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ESKĶ END¦STRĶ ALANLARININ YENĶDEN ĶķLEVLENDĶRĶLMESĶNDE 

KENTSEL KALĶTE VE DEĴER ARTIķINA ĶLĶķKĶN KULLANICI ALGISI: 

ĶZMĶT-SEKAPARK ¥RNEĴĶ  

¥ZET 

Zaman bir­ok ĸeyi deĵiĸtirdiĵi gibi yaĸadēĵēmēz, ¿rettiĵimiz, t¿kettiĵimiz mekanlarē 

da deĵiĸtirmekte ya da deĵiĸtirme ihtiyacē uyandērmaktadēr. 

Herhangi bir iĸlev ilk kurulduĵu zamanki koĸullarda en ideal konumda yer se­se 

dahi, deĵiĸen ­evresel kullanēmlar, ulaĸēm olanaklarē, teknolojik geliĸmeler zaman 

i­inde o alanē, iĸlerliĵi azalan bir konumda bērakabilmekte; iĸte bu durumda, atēl 

kalan bu alanlarēn yeniden iĸlevlendirilmesi -basit anlamēyla- kentsel dºn¿ĸ¿m 

ºrneklerini ortaya ­ēkarmaktadēr. 

Kentsel Dºn¿ĸ¿m, oluĸumunda bir ­ok aktºr¿n rol aldēĵē, birden fazla uygulama 

aracēyla saĵlanabilen genel bir kavram olup deĵiĸmesi gereken fonksiyonun tarihi 

ºzelliklerine, kullanēm amacēna, bulunduĵu mekana gºre ĸekillenmektedir.  

Kentsel Dºn¿ĸ¿m projeleri sadece fiziksel mekanēn deĵiĸimi, bir fonksiyondan baĸka 

bir fonksiyona dºn¿ĸ¿m, ya da yēkēp yeniden yapmayla sēnērlē kalan bir fiziksel olgu 

ekseninde geliĸmez, geliĸmemelidir.  

Fiziksel mekan deĵiĸiminin yanē sēra, Kentsel Dºn¿ĸ¿m aynē zamanda alandan 

faydalanan kullanēcēlarēn ve alanda yaĸayan kesimin yaĸayēĸēnē, alanē kullanēĸēnē, 

sosyal ve k¿lt¿rel yaĸam anlayēĸēnē yeniden ĸekillendiren; ºnemli noktalara 

eriĸebilirliklerini, aidiyet duygularēnē, kēsacasē kentsel yaĸam kalitesini arttēran bir 

deĵiĸim s¿recidir. Alana kazandērēlan yeni iĸlevler yeni ºzellikleri de beraberinde 

getirerek kentsel yaĸam kalitesini arttērmakta, artan yaĸam kalitesi de o mekana artē 

bir deĵer katmaktadēr. ¢¿nk¿ eskiden atēl, iĸlevsiz olan alanlar getirilen yeni 

iĸlevlerle kullanēlmaya baĸlanmakta, saĵlēklē hale getirilmektedir. Saĵlēklē hale gelme 

durumu o alanēn daha fazla kullanēcēya hitap ederek deĵerinin artmasēnda ºnemli bir 

rol oynamaktadēr.  

¥zetle, bu tez kapsamēnda literat¿rdeki genel tanēmlardan ve kentsel dºn¿ĸ¿m 

projeleri sonucu oluĸan kentsel kalite ve deĵer artēĸēndan bahsedildikten sonra, ºrnek 

alan olan Sekapark End¿striyel Alanēna iliĸkin Dºn¿ĸ¿m Projesi ve alanda yapēlan 

anket ­alēĸmasē bu bilgiler ēĸēĵēnda deĵerlendirilerek Sekaparkēn dºn¿ĸ¿m¿yle 

meydana gelen kentsel kalite ve deĵer artēĸē istatiki analizler kullanēlarak ortaya 

konulmuĸtur. 
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USER PERCEPTION ON THE INCREASING URBAN QUALITY AND 

REAL ESTATE VALUE OF THE REDEVELOPMENT OF OLD 

INDUSTRIAL AREAS: A CASE STUDY ON ĶZMĶT-SEKAPARK  

SUMMARY  

As time changes many things, it also changes the places we live, we produce and we 

consume in, or it evokes the need to change them at least.  

Although, any function is located in the most ideal site at first, changing factors as 

peripherial land-uses, transportation facilities, technological innovations may cause 

the utility value of that area to decrease in time; at that point, examples of urban 

regeneration arise in terms of the re-use of that abandoned sites. 

Urban Regeneration is a general concept in which many actors take part, different 

application tools can be used and that changes according to the historical features, 

purpose of use and  location area of the function. 

In the context of this thesis, -related to the features of the sample area- general 

definitions, statements and case studies in literature about regeneration -in other 

words the re-use- of urban, coastal and industrial areas are handled. 

Urban Regeneration projects are -and also should- not developed around a physical  

fact restricted only by changes in physical area, changes from one function to another 

or destroying and rebuilding. 

Besides re-forming physical environment; Urban Regeneration is a change process 

that re-shapes daily life, social and cultural life concepts, using of the area; increase 

the ability to access, feeling of belonging and in short, life quality  of the people who 

use the area or live in there. New functions gained to the area bring new features and 

increase the life quality, and accordingly the increasing life quality adds to the the 

value of the area.The reason is that, formerly abandoned, disfunctional areas start to 

be used and to be healthier by the help of the new added functions. Becoming a more 

healthier site has a very efficient role in terms of  increasing value resulted from the 

appeal of more people. 

In conclusion; after dealing with the general definitions and increasing urban quality 

and value resulted from Urban Regeneration Projects; Sekapark Industrial Area 

Regeneration Project  and surveys made in the case study area were discussed in the 

light of this literature review and increasing urban quality and value caused by 

regeneration of Sekapark revealed by the help of statistical analysis. 
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1.  GĶRĶķ 

1.1  Ama­ 

Kent i­inde yer alan bazē sanayi alanlarēnēn zaman i­inde ge­irdiĵi fiziksel deĵiĸimle  

beraber bu alanlarēn gerek ­evresine verdikleri kirletici etkileri ve teknolojik 

geliĸmelere ayak uyduramamasē gerekse ĸehirleĸmenin deĵiĸtirdiĵi boyutla birlikte 

yer se­imlerinin artēk uygun olmadēĵē sonucu ortaya ­ēkmēĸtēr. Bu ­er­evede  kentsel 

dºn¿ĸ¿m olgusu i­erisinde end¿striyel alanlarēn dºn¿ĸ¿m¿ konusu da ¿zerinde 

­alēĸmalarēn arttēĵē bir alan olmuĸtur. T¿rkiyeôde Kocaeli Ķli sēnērlarē i­erisinde, 

kamuya ait bir alanēn ºzelleĸtirilmeden yeniden kamunun hizmetine rekreasyon alanē 

olarak sunulduĵu  end¿striyel dºn¿ĸ¿m projesine ºrnek olan ñSekaparkò End¿striyel 

Dºn¿ĸ¿m Alanēnēn ekonomik, sosyal, fiziksel ve ­evresel a­ēdan dºn¿ĸ¿m¿ de 

irdelenerek kentte meydana getirdiĵi deĵer artēĸē ve yaĸam kalitesi kavramlarēnēn 

deĵerlendirilmesi ama­lanmaktadēr. 

1.2  Kapsam 

Giriĸ bºl¿m¿ olan birinci bºl¿mde, konunun belirlenmesi  ve tanētēlmasē, ama­, 

kapsam ve yºntem a­ēklamalarē yer almaktadēr. 

Ķkinci bºl¿mde, eski end¿striyel alanlardaki dºn¿ĸ¿m¿n kavramsal ­er­evesi baĸlēĵē 

altēnda kentsel dºn¿ĸ¿m ve yenileme, kēyē  alanlarē dºn¿ĸ¿m¿, end¿striyel miras ve 

end¿stiyel alanlarēn dºn¿ĸ¿m¿ tanēmlanmēĸtēr. 

¦­¿nc¿ bºl¿mde ise bir ºnceki bºl¿mde yer alan kavramsal tanēmlara uygulamada 

ºrnek olmuĸ, Sekapark Dºn¿ĸ¿m Projesi ile benzer nitelikler taĸēyan ulusal ve 

uluslararasē ºrneklere yer verilmiĸtir. 

Dºrd¿nc¿ bºl¿mde, Seka Fabrikasēnēn dºn¿ĸ¿m¿yle tez kapsamēnda deĵerlendirilen 

ve dºn¿ĸ¿mle birlikte ger­ekleĸmesi beklenen kentsel yaĸam kalitesi ve deĵer artēĸē 

kavramlarēna yer verilmektedir. 



 
2 

Beĸinci bºl¿mde, dºn¿ĸ¿m projeleri ger­ekleĸirken, ikinci bºl¿mde ­izilen 

kavramsal ­er­eveyi destekleyici yasal s¿re­ Kentsel Dºn¿ĸ¿m Yasasē, Kēyē Yasasē 

ve ¥zelleĸtirme Yasasē ile birlikte anlatēlmaktadēr. 

Altēncē bºl¿mde ºrnek alan olarak belirlenen Sekaparkôēn, Seka kaĵēt fabrikasēndan  

Sekaparkôa dºn¿ĸ¿m  s¿reci deĵerlendirilmekte ve Sekaparkēn dºn¿ĸ¿m¿yle birlikte 

ger­ekleĸen ekonomik, sosyal ve ­evresel (fiziki) dºn¿ĸ¿mler yerinde yapēlan 

tespitler, planlarla ele alēnmakta ve alan ­alēĸmasēnēn altyapēsē oluĸturulmaktadēr. 

Yedinci bºl¿mde, Sekaparkēn kentte oluĸturduĵu kalite ve deĵer artēĸē ile ilgili 

algēlamalarē ortaya koymak ¿zere kullanēcēlar ile yapēlan anket ­alēĸmasēnēn sonu­larē 

yer almaktadēr. 

Sekizinci bºl¿mde  ise yapēlan anket ­alēĸmasē sonu­larē literat¿r araĸtērmasēnda elde 

edilen bilgiler ēĸēĵēnda deĵerlendirilerek  Sekapark ºrneĵiyle birlikte ger­ekleĸen 

kentsel kalite ve deĵer artēĸēnēn incelenmesine yºnelik bir sonu­ ve deĵerlendirme 

bºl¿m¿  yer almaktadēr. 

1.3  Yºntem 

Kentsel Dºn¿ĸ¿m Projesi olarak ger­ekleĸen Sekaparkôēn ge­irdiĵi s¿re­ literat¿r 

taramasē yapēlarak ortaya konulmuĸ ve kullanēcēlara yºnelik anket ­alēĸmasē  ile 

kente kattēĵē deĵer artēĸē ve kalitenin nasēl algēlandēĵē deĵerlendirilmiĸtir. 

Bu ­alēĸma kapsamēnda kentsel dºn¿ĸ¿m, kentsel yenileme, kēyē alanlarēnda 

dºn¿ĸ¿m, end¿striyel alanlardaki dºn¿ĸ¿m ve end¿stri mirasē ile ilgili lit erat¿r 

araĸtērmasē yapēlmēĸtēr ve bu tanēmlara ºrnek olabilecek ulusal ve uluslararasē 

ºrnekler incelenmiĸtir. 

Kocaeli B¿y¿kĸehir Belediyesi b¿nyesinde yer alan ilgili m¿d¿rl¿klerden Sekapark 

alanēna iliskin veri ve dºk¿manlar toplanmēstēr. Ayrēca Sekapark ­alēĸma alanē 

i­erisinde ziyaret­ilere Sekaparkēn Dºn¿ĸ¿m¿yle birlikte ger­ekleĸen kentsel yaĸam 

kalitesi ve deĵer artēĸē kavramlarēnē ortaya ­ēkartmak amacēyla haftasonu 104 adet 

anket ­alēĸmasē yapēlmēĸ ve anketlerden alēnan sonu­larēn deĵerlendirilmesiyle sºz 

konusu dºn¿ĸ¿m projesinin  kullanēcēlar ¿zerindeki etkisi incelenmiĸtir. Anket 

­alēĸmasēna baĸlamadan ºnce ilk olarak 15 kiĸilik, ikinci olarak da 25 kiĸilik bir pilot 

­alēĸma ger­ekleĸtirilmiĸtir. Pilot anket ­alēĸmalarē sonucunda kentsel yaĸam kalitesi 

ile ilgili daha fazla soru ve dºn¿ĸ¿m¿n baĸarēlē olup olmadēĵē ile ilgili  dolaylē 
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baĵlantēlarē olan sorularēn eklenmesi gerektiĵi sonucuna varēlarak anketin son hali 

oluĸturulmuĸtur. Bu kapsamda anket sorularē 3 bºl¿mde oluĸturulmuĸtur. Ķlk bºl¿m 

kullanēcēnēn profil bilgilerini belirleyen sorulardan, ikinci bºl¿m Sekaparkēn 

dºn¿ĸ¿m s¿reci ve kullanēm amacēna yºnelik sorulardan, ¿­¿nc¿ bºl¿mdeki sorular 

ise  dºn¿ĸ¿m¿n baĸarēsēna yºnelik, kentsel yaĸam kalitesini ve deĵer artēĸēna iliĸkin 

algēlamalarē ortaya ­ēkartacak ºĵelerle ilgili likert ºl­eĵine dayalē sorulardan 

oluĸmaktadēr. 

Anket sonu­larē deĵerlendirildikten sonra, tezin hipotezlerini sēnamaya yºnelik 

olarak sorular arasēnda ikili iliĸkiler, ­apraz sorgulamalar yapēlmēĸtēr. 
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2.  ESKĶ END¦STRĶ ALANLARININ D¥N¦ķ¦M¦N¦N KAVRAMSAL 

¢ER¢EVESĶ 

Sekapark Alanē eski kullanēmēndan yeni bir kullanēma dºn¿ĸmesi sebebiyle bir 

kentsel dºn¿ĸ¿m ºrneĵi, kēyēda yer almasē sebebiyle kēyē alanēnda dºn¿ĸ¿m ºrneĵi 

ama en ºnemlisi end¿striyel bir alanēn rekreasyon alanēna dºn¿ĸt¿r¿lmesi nedeniyle 

end¿striyel bir alana yeniden iĸlev kazandērma ºrneĵidir. Dolayēsēyla kavramsal 

olarak a­ēklamalarda ºncelikle kentsel dºn¿ĸ¿m, sonrasēnda ise kēyē dºn¿ĸ¿m¿ ve 

end¿striyel dºn¿ĸ¿m kavramlarē sērasēyla ele alēnacaktēr. 

2.1  Kentsel Dºn¿ĸ¿m 

Literat¿r araĸtērmalarē sonucunda g¿n¿m¿zde de bir­ok tartēĸmaya konu olmuĸ olan 

Kentsel Dºn¿ĸ¿m kavramēnē ilk olarak sºzl¿k anlamēyla incelemek gerekir. T¿rk Dil 

Kurumunun  B¿y¿k T¿rk­e Sºzl¿ĵ¿ndeki ñKentsel Dºn¿ĸ¿mò tanēmē  ñKentin imar 

planēna uymayan, ruhsatsēz binalarēn yēkēlēp, planlara uygun olarak toplu yerleĸim 

alanlarēnēn oluĸturulmasēò ĸeklindedir (http://tdkterim.gov.tr/bts/).  

T¿rk­e Sºzl¿kôte, ñdºn¿ĸ¿mò, ñolduĵundan baĸka bir bi­ime girme, baĸka bir durum 

alma, tahavv¿l, inkēlap, transformasyonò olarak tanēmlanmaktadēr. Dolayasēyla 

ñkentsel dºn¿ĸ¿mò, bir kentin t¿m¿n¿n ya da belli kesimlerinin deĵiĸmesi, form 

deĵiĸtirmesi anlamēna gelmektedir. ķehir plancēlarē arasēnda, kentsel dºn¿ĸ¿m, 

kentlere yeni yerleĸim alanlarēnēn eklenmesinden farklē olarak, kentin eskiden beri 

var olan kesimlerinin i­ yapēsēnda ve baĸka yerleĸim birimleriyle iliĸkilerinde yer 

alan deĵiĸimleri anlatmak ¿zere kullanēlmaktadēr (Keleĸ, 2004). 

Kentsel Dºn¿ĸ¿m¿n ayrēca bir diĵer sºzl¿k anlamē da ñTerkedilmiĸ geniĸ alanlar 

end¿striyel arazi ve yēkēk konut alanlarēnda yeniden toplum i­in baĸarēlē hale getirme  

s¿reciò olarak tanēmlanmaktadēr (http:// www. sciencedictionary. com/definition/ 

urban-redevelopment.html). 

 Bir baĸka tanēmda ise Kentsel Dºn¿ĸ¿m-Yenileĸtirme ñToplum tabanlē yenileĸtirme 

aracēlēĵē ile en yoksul mahallelerde yaĸayan vatandaĸlarēn koĸullarēnēn iyileĸtirilmesi 

ve aynē zamanda doĵal ve yapēlaĸtērēlmēĸ tarihi ­evrenin korunmasē ve kentsel 

http://tdkterim.gov.tr/bts/
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alanlarēn ­evresel performanslarēnēn iyileĸtirilmesine iliĸkin ºl­¿ler aracēlēĵē ile 

kentsel yapēlaĸmanēn/geliĸmenin olumsuz ­evresel etkisini azaltan, kent ve 

kasabalarēn ekonomik yarēĸabilirliĵini destekleyen ortaklēk-tabanlē eylem 

programlarēnē uygulamayē hedefleyen, b¿t¿nleĸtirilmiĸ kamu sektºr¿ ºnc¿l¿ĵ¿nde 

y¿r¿t¿len bir s¿re­tir.ò ifadesiyle tanēmlanmēĸtēr (Kocabaĸ, 2006). Bu tanēm ve 

aĸaĵēda yer alan diĵer tanēmlar  inceleme alanēnēn tam olarak niteliklerine uygun 

olmasa da d¿nyada ñKentsel Dºn¿ĸ¿meò bakēĸ a­ēsēnē yakalayabilmek adēna ºnemli 

bir penceredir. ¢¿nk¿ her dºn¿ĸ¿m-yenileĸtirme alanē kendine ºzg¿ nitelikler 

taĸēdēĵēndan kendine ºzg¿ ­ºz¿m yollarē ve planlama anlayēĸē gerektirir. 

Bir baĸka kaynakta ise kentsel dºn¿ĸ¿m yeni alanlara yayēlmak yerine varolan arazi 

¿zerinde geliĸme gºstermektir (Fan, 2008). 

Kentsel Dºn¿ĸ¿m, Kentsel Yenilenme olarak da tanēmlanmakta olup ºncelikle 

kºhnemiĸ alanlarda eski binalarēn t¿m¿n¿n temizlenmesi, sonrasēnda ise alanēn 

yeniden geliĸtirilerek canlandērēlmasēnē ifade etmektedir (Klein, 2003). Temel olarak 

bu s¿re­ bu kentsel alanlara daha fazla yaĸam ve canlēlēk getirmektedir (Efere, 2004). 

Bu tanēmlardan da anlaĸēlacaĵē ¿zere kentsel dºn¿ĸ¿m sadece fiziksel deĵiĸimin 

yaĸandēĵē bir s¿re­ deĵil, fiziksel deĵiĸimle  birlikte kºhnemiĸ alanlarēn yeniden 

saĵlēklē bir ĸekilde yaĸanabilir ortama getirilme halidir.  

G¿n ge­tik­e daha da b¿y¿yen ve  tarih boyunca s¿regelen  merkezi  alanlarēnēn 

iĸlevsiz hale gelerek ­ºk¿nt¿ alanlarē olmasēnē engellemek amacēyla bu alanlarda 

yapēlan d¿zenlemeler; tarihi kent alanlarēnda yapēlan koruma,restorasyon ve yeniden 

iĸlevlendirme ­alēĸmalarē kentsel alanda yer alan iĸlevlerini yitirmiĸ olan eski sanayi, 

liman ve demiryolu alanlarēnēn yeniden kent yaĸamēna kazandērēlma projelerinin 

t¿m¿ kentsel yenileme kapsamē i­erisinde deĵerlendirilebilir. Kentsel yenileme ve 

kentsel dºn¿ĸ¿m kavramlarē birbirleriyle i­ i­e ge­miĸ yakēn anlamlar i­eren 

kavramlardēr. D¿nyanēn ­eĸitli metropollerinden  ­ok  sayēda ºrneklenebilecek bu 

t¿rden kentsel yenileme projelerinde bir yandan beĸeri ­evrenin mekansal/fiziksel 

niteliĵinin y¿kseltilmesi ile bu alanlarda ekonomik deĵer yaratēlmasē ama­lanērken, 

diĵer yandan yeni kamusal mekanlar yaratēlarak bu alanlarēn kentlilerin toplumsal 

yaĸamēnē destekleyecek bi­imde kente ve kentliye kazandērēlmasē ama­lanmaktadēr. 

Batēdaki anlamēyla kentsel yenileme (urban regenaration)kamu ve ºzel sektºr eliyle 

yeni yatērēm olanaklarē yaratarak ekonomik canlanmayē saĵlarken, toplum ve kamu 

yararēnē gºzeten, kentsel yaĸamē canlandērarak kentselliĵi, kentsel yaĸam k¿lt¿r¿n¿ 
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ºn plana alan bir kent planlama ve tasarēm yaklaĸēmēnē politikalar b¿t¿n¿ ve 

uygulamalarēnē tanēmlar (Bilsel, 2005). Ķĸte bu noktada tezin araĸtērma konusu olan 

Sekapark dºn¿ĸ¿m projesiyle kentte ger­ekleĸen deĵer artēĸē ve kentsel kalite 

bileĸenlerinin aslēnda kentsel yenileme-kentsel dºn¿ĸ¿m olgusunun ama­larē 

arasēnda olduĵu ortaya ­ēkmaktadēr. 

 T¿rkiyeôde dºn¿ĸ¿m¿n oluĸmasēna ve buna paralel yasal d¿zenlemelere 

bakēldēĵēnda, kentsel dºn¿ĸ¿m¿n óyenilemeô olarak tanēmlandēĵi ancak zaman 

i­erisindeki uygulamalarda kendi i­erisinde farklēlaĸtēĵē ve yeni boyutlar kazandēĵē 

gºzlemlenmektedir. Ķlk dºnemler dºn¿ĸ¿m m¿dahaleleri yēkēp yeniden inĸa etme 

iken, daha sonra mevcut yapēnēn korunarak fiziksel ºzelliklerinin altyapē 

getirilmesiyle saĵlēklaĸtērēlmasē aĸamasēnēn ger­ekleĸtiĵi gºzlemlenmektedir. Diĵer 

yenileme m¿dahaleleri ise fiziksel, sosyal ve ekonomik dºn¿ĸ¿m¿ ºngºren 

geliĸtirme m¿dahaleleridir (Ataºv ve Osmay, 2007). 

Kentsel dºn¿ĸ¿m¿n amacē aĸaĵēda belirtilen dºrt temel kriteri yerine getirmektir. 

Bunlar; 

Å Tarihi dokuyu koruyarak fiziksel anlamda ­ºkmeyi durdurmak , 

Å Ekonomik dinamikleri harekete ge­irmek, 

Å K¿lt¿rel yaĸamē canlandērarak kentsel yaĸam kalitesini arttērmak, 

 Å T¿m aktºrlerin rol aldēĵē bir katēlēm s¿reci ger­ekleĸtirmektir. 

Bºlgenin sorunlarēnēn ve potansiyellerinin niteliĵine baĵlē olarak, bu hedeflerden biri 

veya bir ka­ē ºn plana ­ēkabilmektedir (Polat ve Dostoĵlu, 2007). 

¢eĸitli kaynaklarēn kentsel dºn¿ĸ¿m hakkēnda tanēmlarē  incelendiĵinde aslēnda her 

tanēmēn farklē kelimelerle aynē ĸeyi ifade ettiĵi ve kentsel dºn¿ĸ¿m¿n ama­larē 

arasēnda da ortak bileĸenin  kentsel yaĸam kalitesi ve deĵer artēĸē olduĵu 

gºr¿lmektedir. 

Keleĸ (2004) kentsel dºn¿ĸ¿m karĸēlēĵēnda daha ºnce kullanēlmēĸ ve kullanēlmaya 

devam eden, kentsel yenileme (urban renewal, urban renovation), kentsel yeniden 

canlandērma (urban revitalization, urban rehabilitation), kentsel yeniden yaratma 

(urban regeneration), kentsel yeniden doĵuĸ (urban renaissance), kentsel yeniden 

geliĸtirme ya da imar (urban redevelopment), kentsel yeniden yapēlandērma (urban 

restructuring), kentsel koruma (urban conservation), kentsel soylulaĸtērma (urban 
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gentrification) gibi kavramlardan da bahsederek, kentlerin  eskimiĸ ya da eskimeye 

y¿z tutmuĸ kēsēmlarēnēn ekonomik ve sosyal anlamda deĵer  kazandērēlmasēnda 

fonksiyonlarē, konularē, ama­larē ve yºntemleri birbirinden az ya da ­ok farklēlēklar 

gºsteren bu kavramlarēn hepsinden faydalanma olanaĵē olduĵunu,  kentlerin eskiyen 

kesimlerinin, zamanla yenilenme gereksinmesi duyduĵunu ve bu yenilenmenin 

kendiliĵinden olabildiĵi gibi, planlē bir bi­imde de olabildiĵini ifade etmektedir.  

2.2 . Kēyē Alanlarēnda Dºn¿ĸ¿m 

Kēyē-kent iliĸkisi ilk yerleĸim alanlarēnēn oluĸmasēndan beri ayrēlmaz bir b¿t¿nl¿k 

i­ermektedir. Kēyē gerek ulaĸēm a­ēsēndan kolaylēĵē, gerekse  stratejik konumu, bitki 

ºrt¿s¿ ve doĵa koĸullarē a­ēsēndan yaĸama en elveriĸli konum sayēlmaktadēr. Bu 

ºzellikler sadece o alanē yaĸam alanē se­mek  i­in deĵil, o alanlarda ticaret ve sanayi 

gibi faaliyetlerin de geliĸmesi i­in olanak saĵlamēĸtēr. 

Kēyēyē ilk olarak sºzc¿k anlamēyla incelemek gerekirse; 

Kentbilim Terimleri Sºzl¿ĵ¿nde ñDenizlerin, yapay ve doĵal gºllerin kēyē ­izgisi 

boyunca uzanan kara par­asē.ò ifadesiyle  tanēmlanmaktadēr 

(http://tdkterim.gov.tr/bts/). 

Ķnsan yerleĸimleri genelde  su kaynaklarēna yakēn bir ĸekilde yer almakta ve ister 

istemez bunlarēn geliĸimi kēyēlarē ve kēyē boyunca yer alan yapēlaĸmēĸ alanlarē da 

etkilemektedir. D¿nyadaki insanlarēn neredeyse yarēsē deniz veya nehir kenarēnda 

y¿ksek oranda kentleĸmiĸ alanlarda yaĸamaktadēr. N¿fusu yarēm milyondan fazla 

olan ­oĵu d¿nya ĸehri kēyē boyunca yer almaktadēr. T¿m bu su kenarlarēndaki 

yerleĸimler incelendiĵinde gerek bitki ºrt¿s¿ ve hayvanlarēn zenginliĵi sonucunda 

besin kaynaĵē oluĸturmasē, gerekse saldērēlara karĸē savunma bºlgesi oluĸturmasē 

nedeniyle ­oĵu arkeolojik kalēntēnēn kēyē alanlarē, eski gºl ve nehir kenarlarēnda yer 

almasē ĸaĸērtēcē deĵildir (Hudson, 1996). 

Su kenarēnda konumlanmēĸ bazē kentler teknolojik, k¿lt¿rel ve sosyal anlamda 

geliĸmesini tamamlamadēĵēndan ge­irdikleri s¿re­ doĵrultusunda   boĸalan ĸehir  

merkezleri turizm, rekreasyon gibi yeni etki alanlarēnēn oluĸturulmasē a­ēsēndan 

ºnemli potansiyellere sahiptir. Bu doĵrultuda kentsel nitelik taĸēyan bºlgelerde 

ger­ekleĸmiĸ dºn¿ĸ¿m  projeleri incelendiĵinde, bu t¿r projelerin b¿y¿k bir kēsmēnēn 

kēyē alanlarēnda  konumlandēĵē tespit edilmiĸtir. Sanayinin merkezden 

http://tdkterim.gov.tr/bts/
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desantralizasyonu s¿reciyle birlikte b¿y¿k bir kēsmē iĸlevsiz konuma gelen kēyē 

alanlarēnda yer alan end¿stri dºnemine ait kullanēm fonksiyonlarē globalleĸmeye 

­alēĸan ĸehirlerin potansiyel yeni fonksiyon alanlarē olarak ortaya ­ēkmaktadēr 

(Yerliyurt ve Aysu, 2008). 

Kēyē alanlarēnē incelediĵimizde ºzellikle iĸlev olarak  tersanelerin yer aldēĵē ancak 

bunlarēn zaman i­erisinde iĸlevini yitirmesi, eriĸilebilirliĵin azalmasē, ulaĸēm aĵēnēn 

g¿­lenmesi sonucu kullanēmlarēnēn deĵiĸmesi gerekliliĵi ortaya ­ēkmēĸtēr. Artēk 

kullanēlmayan ve ĸehir dēĸēna taĸēnarak daha modern teknolojilerle donatēlēp yeniden 

yapēlandērēlan ya da tamamen kapatēlan tersaneler,iĸlevsiz ve yeni kullanēmlara a­ēk 

alanlar haline gelmiĸlerdir. Bu durumla karĸēlaĸēlan her kentte, bºylesi ºnemli 

bºlgelerin tekrar kullanēmē g¿ndeme gelmektedir. Hemen ardēndan, bºlgedeki bir 

dºneme ait sanayi ve teknolojinin ¿r¿nleri olan teknik anētlarēn nasēl korunacaĵē ve 

deĵerlendirileceĵi, boĸ alanlarēn hangi yeni yapēlar i­in kullanēlacaĵē, alanēn kimlere 

hizmet edeceĵi, kent k¿lt¿r¿ne nasēl katkēda bulunulacaĵē, beklentilerin ne olduĵu ve 

su k¿lt¿r¿nden nasēl faydalanēlabileceĵi gibi konular, ulusal ve uluslararasē 

sempozyumlar, toplantēlar ve uzmanlarca irdelenmektedir. Ancak sºz konusu 

tersanelerin yeniden kullanēmlarēnda konut, iĸ merkezi, k¿lt¿r merkezi, rekreasyon 

alanē gibi kamuya a­ēk iĸlevler ºncelikle tercih edilmektedir. Sºz konusu alanlarē 

kentin g¿nl¿k yaĸamēna katmak ve kent k¿lt¿r¿ne katkēda bulunmak ilk hedef 

olmaktadēr. Bir yapēyē ya da alanē korumanēn en baĸarēlē yolunun, ºzg¿n iĸlevinin 

s¿rd¿r¿lmesi ve d¿zenli bakēm-onarēm olduĵu bilinen bir ger­ektir. Londra, 

Liverpool, Amsterdam, Antwerp, Oslo, L¿beck, Venedik, Barselon gibi ĸehirdeki 

tersaneler i­in devletler, birbirlerinden baĵēmsēz ancak neredeyse ortak bir ­ºz¿m 

olarak bunlarē kamuya a­mayē ve k¿lt¿rel, sanatsal etkinliklere mek©n olmalarēnē 

saĵlayarak kent k¿lt¿r¿ne katkēda bulunmayē tercih etmiĸlerdir (Kºksal, 2001).  

Demiryollarē deniz ulaĸēmē i­in iki ucu keskin kēlē­ niteliĵi taĸēmaktadēr. Bir tarafta 

diĵer eski kara ulaĸēm ­eĸitlerinden daha hēzlē ve ucuz bir ĸekilde nakliyat 

saĵlanmakta, diĵer yandan da kara tarafēyla deniz-liman tarafēnēn baĵlantēsēnē 

saĵlamada ºnemli bir unsur oluĸturmaktaydē. Demiryolunun geliĸmesiyle kēyēda yer 

alan fonksiyonlar etkilenmiĸ olup zamanla kullanēmlarē azalmēĸtēr. Bu durumdan da 

en ­ok etkilenen kēsēm tersaneler ve end¿stri alanlarē olmuĸtur (Fisher ve diĵerleri, 

2004). 
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Kēyēlar kentler i­in hem tasarēm a­ēsēndan hem de  sosyal, k¿lt¿rel ve ekonomik 

potansiyelleri a­ēsēndan diĵer alanlardan farklēlēk gºsteren ayrēcalēklē alanlardēr. Bu 

ºzel konumlarēyla tarih i­inde uygarlēklarēn ºncelikli yerleĸim alanlarē olmuĸlardēr. 

G¿n¿m¿z¿n g¿ncel konusu olan dºn¿ĸ¿m projelerinde, fiziksel, sosyal ve k¿lt¿rel 

­ºk¿nt¿ alanlarēna dºn¿ĸm¿ĸ bºlgelerde yeni kentsel yaklaĸēmlar tanēmlanmakta ve 

kentle kēyēnēn b¿t¿nleĸme arayēĸlarē s¿rd¿r¿lmektedir. Projelerde,iĸlevsel 

gereksinimlere yanēt verme ve yapēsal kaliteyi y¿kseltmenin ºtesinde, kamusal alan 

olarak kēyēnēn yeniden deĵerlendirilmesi tartēĸēlmaktadēr. Bu yeniden deĵerlendirme 

projeleri genelde halkēn rahat bir ĸekilde kullanabileceĵi yeĸil alanlar, oyun alanlarē, 

rekreasyon alanlarē, k¿lt¿rel ve sosyal tesislerin yer aldēĵē kompleksler, spor alanlarē 

gibi direk kamunun hizmetine sunulan alanlar olarak karĸēmēza ­ēkmaktadēr.  Bu 

s¿re­te kēyē, sadece tasarēmcēnēn deĵil, yºneticilerin, siyasi otoritelerin hatta 

kentlinin kendisini ifade etme alanē olmaktadēr. Bir­ok Batē ºrneĵinde, kentsel 

mek©nēn, yeniden ele alēnērken politik s¿re­lerin bir par­asē olarak uzun erimli 

planlandēĵēnē gºrmekteyiz. Bug¿n meslek alanēnda ­eĸitli platformlarda tartēĸēlan 

kavramlar (ĸeffaflēk, ­oĵulculuk, ­ok k¿lt¿rl¿l¿k, katēlēm vb. gibi), ºzellikle kēyē 

mek©nēnda karĸēlēk bulmaktadēr. Bunun nedeni, kēyēnēn kamu alanē ve toplumsal 

buluĸma noktasē olarak taĸēdēĵē deĵerdir. Su ile kentin iliĸkisini kuran kēyē mek©nēnē 

deĵerlendirmek mimarlar, kentsel tasarēmcēlar, sanat­ēlar ve bilim insanlarē i­in 

d¿ĸ¿nsel bir platformdur. Bu platform politik kararlarla desteklendiĵinde kēyēlar 

k¿lt¿rel geliĸmenin ­ekim merkezlerine dºn¿ĸebilir. Kēyē gibi kentin birinci 

dereceden ­ekim alanlarēnē kamu yararēna deĵerlendirmek, kentlinin kullanēmēna 

sunabilmek, toplumsal etkileĸimi geliĸtirmektir. Bu nedenle ñkēyēò ve ñºzelleĸtirmeò 

kavramlarēnēn kentsel mek©nda karĸētlēk (tezat) i­erdiĵi sºylenebilir. Kēyē iĸlevsel 

olarak, sosyal ve k¿lt¿rel etkinlik, eĵlence, rekreasyon, ticaret, konaklama vb. gibi 

farklē alanlarē kapsadēĵē ºl­¿de yaĸayan bir kent par­asēna dºn¿ĸ¿r. Kēyēlardaki 

dinlence, eĵlence birimleri,  pazarlar, alēĸveriĸ alanlarē, m¿zeler, konaklama 

birimleri, lokaller vb. gibi iĸlevler bir­ok kentin ºnemli k¿lt¿rel alanlarēnē 

oluĸturmaktadēr (Ķncedayē, 2006). 

Kent i­in b¿y¿k ºnem taĸēyan kēyēlarda kenti g¿zelleĸtirme ve kent halkēnē bir araya 

getirme ama­lē kamu alanlarē oluĸturulmasē gerekmektedir. ¥zellikle sanayinin 

desantralizasyonu sonrasē ekonomik anlamda kenti ve bºlgeyi canlandērma amacēyla 

yeni fonksiyon arayēĸlarē ger­ekleĸmektedir ve bu fonksiyonlar arasēnda turizm 
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deĵeri ºn plana ­ēkmaktadēr. Kent i­inde deĵerini ve iĸlevini kaybeden kēyē 

alanlarēnēn rekreasyon ve turizm ama­lē yeniden deĵerlendirmeleri hem kent imajēnē 

belirlemek hem de ekonomik canlanmayē saĵlamak adēna ger­ekleĸmektedir. Bu 

alanlar, kentsel alanlarda yer aldēĵē yapēsēyla kēyē ºn¿/waterfront olarak 

tanēmlanmakta ve genelde eski liman ve end¿stri fonksiyonlarēnēn yer aldēĵē bu 

kēymetli alanlarda ger­ekleĸen projeler kēyē ºn¿ yeniden geliĸtirme/waterfront 

redevelopment olarak planlama g¿ndeminde yer almaktadēr (Gezici, 2009). 

Kēyē dºn¿ĸ¿m s¿recinde evrensel ger­ekler olabilecek temel planlama prensipleri; 

-Kēyē dºn¿ĸ¿m¿ ger­ek­i ekonomik potansiyeller ¿zerine temellendirilmelidir. 

-Kēyēnēn tarihi deĵerlerini korumak ve yerel halk ve ziyaret­iler i­in kēyē 

deneyimlerini arttērmak baĸarēlē bir dºn¿ĸ¿m i­in ºnemlidir. 

-Su ile iliĸkili ticari aktiviteler kēyēdaki canlēlēĵē arttērmak ve korumak adēna ºnemli 

bir rol oynamaktadēr. 

-Geliĸme kēyē boyunca kēsētlē toprak kaynaklarēnēn dengeli kullanēmēnē hem kamu 

hem de ºzel ama­lar i­in saĵlamalēdēr (Craig-Smith ve Fagence, 1995). 

Ayrēca kēyē dºn¿ĸ¿m¿n¿n temel ama­larē halkēn kēyēya ulaĸēmēnē saĵlamak, 

terkedilmiĸ kēyē alanlarēnēn gºr¿n¿ĸ¿n¿ d¿zeltmek ve benzer alanlarda yeni bir nefes 

oluĸturarak ekonomik canlanmayē saĵlamaktēr (Craig-Smith ve Fagence, 1995). 

2.3  Eski End¿stri Alanlarēnēn Dºn¿ĸ¿m¿  

Yukarēda kēsaca bahsedilen kentsel dºn¿ĸ¿m ve kēyē dºn¿ĸ¿m tanēmlarēnēn da i­inde 

yer alan eski end¿stri alanlarēnēn dºn¿ĸ¿m¿-yeni iĸlev kazandērēlmasē konusunu tezin 

kapsamē yºn¿nden daha ayrēntēda ele almak gereĵi vardēr. 

1950ôlerden sonra ºzellikle geliĸmiĸ ¿lkelerin ­oĵunluĵunda aĵēr end¿stri, ­eĸitli 

nedenlerle (kaynak ve iĸg¿c¿ kētlēĵē, ­evrede oluĸan ses, hava, su kirliliĵi, farklēlaĸan 

sosyal ihtiya­lar, yaĸam kalitesinin artmasē, teknolojik ilerlemeler) geliĸmekte olan 

¿lkelere ºtelenmiĸtir. Bu dºnemde, end¿stri alanlarē kent dēĸē planlanmēĸ organize 

sanayi bºlgelerinde,ĸehir i­inde ya da dēĸēnda kurulmuĸ aĵēr sanayi tesisleri ve 

onlarēn eklentileri olan diĵer oluĸumlar, belli bir s¿re­te atēl kalarak bu halleri ile 

kentsel sistemin deĵerlendiremediĵi, kentsel boĸluklara, kullanēmē m¿mk¿n olmayan 

­ºk¿nt¿ bºlgelerine dºn¿ĸm¿ĸlerdir.1975lerden sonra bir­ok Avrupa ¿lkesinde atēl 
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kalmēĸ, iĸe yaramayan ve ­evreye zarar veren , ĸehir i­inde yer alan end¿stri alanlarē 

o ĸehrin b¿y¿mesi ve ĸehir i­inde yer alacak yeni istihdamlarēn oluĸmasēnē da 

engeller nitelik taĸēmaktaydē (Iĸēkkaya, 2008). 

Bug¿ne kadar t¿m ĸehir merkezlerinin odak noktasēnda yer alan sanayi yerleĸimleri 

ve onlarēn uzantēsē olan limanlarēn g¿n¿m¿z¿n ihtiya­larē doĵrultusunda b¿y¿k bir 

kēsmē ĸehir merkezi dēĸēna taĸēnmēĸtēr. Ancak taĸēnma iĸlemi ger­ekleĸmeyen 

end¿stri alanlarēnēn ise iĸlevsiz kalmalarē sebebi ile yer aldēklarē alanē birer eskime 

bºlgesine ­evirdiĵi tespit edilmiĸtir. Ķĸlevsiz kalan bu end¿striyel alanlarda ­ºk¿nt¿ 

evrelerinden her bir basamaĵē olan duraĵanlaĸma, eskime, kºhneme ve yēpranma 

basamaklarē ger­ekleĸir. ķehirle kuvvetli bir fiziksel ve sosyal baĵa sahip olan bu 

alanlar bu ºzelliklerini yitirerek bulunduklarē mekansal konum itibari ile bir t¿r tarihi 

kent niteliĵi taĸēmaktadēr. Sonu­ olarak; nitelikli bir kentsel yenileme ve dºn¿ĸ¿m 

politikasē ile yenilenecek ve fonksiyon deĵiĸikliĵine uĵrayacak bu bºlgeler ĸehirle 

i­i­e bir konum kazanēp bu ĸekilleri ile bulunduklarē mekanē hatta ¿st ºl­ekli alanlarē 

toplumsal a­ēdan ve fiziki a­ēdan etkileyebilirler (Iĸēkkaya, 2008). 

Eskiden end¿striyel anlamda binlerce kiĸiye istihdam saĵlayan alanlar yeniden 

¿retken hale getirilebilir. Rehabilite edilirek end¿striyel atēklardan temizlenen bu 

alanlar geliĸen teknoloji ve ¿retim s¿re­lerini taĸēyabilecek ev sahipliĵi i­in 

potansiyel alanlardēr. Bu alanlarē yeni kullanēmlara hazērlamak sadece binalarē ve 

onlarēn fiziksel ­evresini geri kazandērma deĵil aynē zamanda o alanlarē ­evreleyen 

mesleklerin ve topluluklarēn canlēlēĵēnē da saĵlamaktēr. ¢¿nk¿ bu alanlar ĸehir 

merkezlerinde yer almakta ve yeniden canlandērma boĸ binalarda ve kirlenmiĸ 

end¿striyel topraklarda yaĸayan  ºzellikle d¿ĸ¿k gelirli bireylerin ekonomik ve saĵlēk 

durumlarēnda da fayda oluĸturacaktēr. Yeniden kullanma iĸlemleri ile varolan altyapē 

sistemleri kullanēlabilir ve bu ĸekilde banliyºleĸme daĵēlēmē azalēr. Bu ĸekilde bu 

alanlarē yeniden verimli hale getirme iĸlemi ĸehri yeni iĸ alanlarē oluĸturan, vergi 

gelirlerini arttēran, sosyal, ­evresel ve estetik bir­ok faydanēn saĵlandēĵē bir duruma 

getirir (Collaton and Bartsch, 1996).  

Eski end¿stri alanlarēnēn dºn¿ĸ¿m s¿re­lerine ¿zerlerinde bulunan yapēlar korunarak 

genelde mimari ºzelliklerine en uygun fonksiyon olan k¿lt¿rel ve sosyal mekanlar ile 

a­ēk yeĸil alanlar olarak  kullanēlmaktadēr. Bu alanlarda ¿zerlerinde bulunan yapēlarēn 

fiziksel yēpranma durumuna gºre yeniden yapma yerine daha az maliyetli olan 

yeniden  iĸlevlendirme metodu se­ilmektedir. 
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Yurtdēĸēndaki end¿striyel dºn¿ĸ¿m s¿re­leri ve uygulamalarē  incelendiĵinde 

ñBrownfield Redevelopmentò adē altēnda tanēmlandēĵē gºr¿lmektedir. Kanada Ulusal 

¢evre ve Ekonomi Yuvarlak Masasē (Canadaôs National Round Table on the 

Environment and the Economy-NRTEE), ñBrownfieldòē metruk, terk edilmiĸ, 

sahipsiz veya kullanēmdēĸē, ticari ve end¿striyel ºzellikli ge­miĸe sahip veya 

etkilenmiĸ  yeniden geliĸmeye potansiyeli olan alanlar olarak tanēmlamaktadēr. Bu 

t¿r alanlarēn konumlarēnē incelediĵimizde ise bu eskimiĸ end¿stri alanlarēnē 

geliĸtirme anlamēnda konut, ticari ve yeĸil alan olarak kullanēm fonksiyonuna dºnme 

potansiyeli mevcut olup bu alanlar  ­oĵu zaman yerleĸik toplumlarēn bulunduĵu 

alanda ya da yakēnlarēnda faaliyetine son verilmiĸ rafinerileri, eski demiryolu 

istasyonlarē, eski end¿striyel kēyēlarē ve nehir yataklarē, kullanēm dēĸē servis 

istasyonlarē ve eski kurutma alanlarēnē kapsar ( http://www.gov.bc.ca/env/). 

Bir baĸka kaynakta ise ñbrownfield redevelopmentò kavramēyla ile ilgili olarak 

ñKahverengi olarak tanēmlanan alanlar, kent merkezi kēsēmlarēnda veya kent i­i 

­evresinde kalmēĸ kalkēndērēlmasē gereken eski end¿stri bºlgelerini kapsamaktadēr. 

Bu alanlarda bºlge genellikle kirlenmiĸtir ve bu sebeple geliĸme, kalkēndērma, 

bºlgenin tertiplenmesi, temizlenmesi, binalarēn yenilenmesi ve/veya konut alanē veya 

alēĸveriĸ bºlgesi olarak deĵerlendirme yoluyla  iĸlevsel duruma getirilebilirò ifadesi 

yer almaktadēr (Thorns, 2004). 

Baĸarēlē bir End¿stri Dºn¿ĸ¿m¿n¿n esas bileĸenleri 

-Finansmanē bulmak 

-Titiz bir d¿zenleme (temizleme) ­alēĸmalarē ile ilgili tahmin 

-Etkili toplum katēlēmē 

-D¿zenleyicilerle baĸarēlē bir iletiĸim 

-Hesaplē ve etkili temizleme yºntemler olarak belirlenmiĸtir (Smith, 2010). 

2.4  End¿striyel Miras ve End¿stri Mirasēna Ķĸlev Kazandērma 

T¿m bu kavramlarēn yanēsēra T¿rkiyeônin ilk yerli sermayesiyle kurulmuĸ fabrikalarē 

arasēnda yer alan Seka Kaĵēt Fabrikasē ¿lkemiz adēna end¿striyel miras niteliĵi de 

taĸēmaktadēr. Bu bºl¿mde end¿striyel miras ile ilgili genel tanēmlardan ve 

ºzelliklerden bahsedilecektir. 
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Kºksal (2008-a) ºncelikle end¿stri arkeolojosinin tanēmēnē, ñEnd¿stri arkeolojisi, 

end¿stri k¿lt¿r¿n¿n somut ve soyut b¿t¿n kalēntēlarēnē, belgelerini, end¿striyel 

¿retimle inĸa edilmiĸ olan, ya da end¿striyel iĸlemlerle oluĸturulan b¿t¿n yapēlarē, 

kentlerin peyzajēnē, doĵal alanlarē, yerleĸimleri, yani b¿t¿n bu tarihsel katmanlaĸmayē 

ele alan bir konudurò ĸeklinde yaparak, ñEnd¿stri mirasē da, end¿stri arkeolojisi ile 

oluĸturulan tarihi, teknolojik, sosyal, mimari, bilimsel meselelerin oluĸturduĵu mirasē 

inceleyen bir bilim dalēdēr.ò ifadesiyle end¿striyel mirasē da genel olarak 

tanēmlamēĸtēr. 

Uluslararasē ve h¿k¿metler dēĸē bir organizasyon olan ve amacē  tarihi anētlar ve 

sitlerin korunmasē ve deĵerlendirilmesine yºnelik ilkeler, teknikler ve siyasetler 

geliĸtirmek ve ilgili her t¿rl¿ araĸtērmayē desteklemek ve yºnlendirmek olan  

ICOMOS (International Council on Monuments and Sites) ile iĸbirliĵi i­inde olduĵu 

TICCIH (End¿stri Mirasēnē Koruma Uluslararasē Komitesi) ile  2003 Temmuz 

ayēnda imzalanan End¿striyel Miras Ķ­in Nizhny Sºzleĸmesiône (The Nizhny Tagil 

Charter For The Industrial Heritage, July 2003) gºre End¿striyel Miras; ñtarihi, 

teknolojik, sosyal, mimari ve bilimsel deĵeri olan end¿striyel k¿lt¿rden  kalanlarē 

i­ermektedir. Arta kalanlar ya da end¿striyel kalēntēlar, end¿stri ile iliĸkili yapēlar ve 

makineler, imalathaneler, fabrikalar, maden ocaklarē, rafineriler gibi ¿retim alanlarē, 

depolar ve d¿kkanlar, enerjinin ¿retildiĵi, daĵētēldēĵē ve kullanēldēĵē alanlar, ulaĸēm 

ve buna iliĸkin t¿m altyapēlar ve bunlarēn yanē sēra konut, eĵitim vb end¿stri ile 

iliĸkili t¿m sosyal aktivite alanlarēndan oluĸurlarò ĸeklinde ifade edilmektedir. 

(http://www.international.icomos.org/18thapril/2006/nizhny-tagil-charter-e.pdf) 

Nizhny Sºzleĸmesinde yer alan ifadelere gºre derlenen end¿striyel mirasēn 

ºzellikleri aĸaĵēdaki gibi sēralanmaktadēr: 

End¿striyel miras ºnemli tarihi sonu­larēn ger­ekleĸtiĵi ve ger­ekleĸmeye devam 

ettiĵi olaylarēn kanētēdēr. End¿striyel mirasē koruma isteĵi ve gereksinimi, benzersiz 

olan alanlarēn tekilliĵinden ­ok, bu kanētēn evrensel deĵerlerine temellenmektedir. 

End¿striyel miras sēradan insanlarēn yaĸamlarēna ait olaylarēn bir par­asē olarak 

sosyal bir deĵer i­erir ve ºnemli ºl­¿de bir kimlik bilinci oluĸmasēna katkēda 

bulunur. ¦retim tarihi, m¿hendislik ve inĸaat faaliyetleri a­ēsēndan teknolojik ve 

bilimsel deĵer taĸēdēĵē gibi, mimari kalite, tasarēm ve planlama a­ēsēndan da estetik 

deĵere sahiptir. 

http://www.international.icomos.org/18thapril/2006/nizhny-tagil-charter-e.pdf
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End¿striyel peyzaj, yazēlē belgeler ve ayrēca end¿strinin beĸeri bellek ve 

alēĸkanlēklarēnē da i­eren somut olmayan kayētlarē a­ēsēndan, bu deĵerler, alanēn 

kendi yapēsē, bileĸenleri,makineleri ve ortamēnēn i­sel nitelikleridir. 

¦retime iliĸkin belirli s¿re­ler, ¿retim alanē peyzajlarē ve tipolojileri a­ēsēndan 

ñenderlikò end¿striyel miras alanlarēna ºzel deĵer katarlar ve bu a­ēdan 

deĵerlendirilmeleri gerekir. Erken ve ºnc¿ ºrneklerin ºzel deĵeri vardēr. 

Her bºlge, gelecek nesiller i­in end¿striyel kalēntēlarē tanēmlamalē, belgelemeli ve 

korumalēdēr. 

Tarihi end¿striyel alanlara yºnelik arkeolojik araĸtērmalar, araĸtērma i­in temel 

yºntemdir. Bu araĸtērmalar, diĵer tarihi ve k¿lt¿rel s¿re­lerdeki gibi y¿ksek 

standartlarla y¿r¿t¿lmelidir. 

Tarihi araĸtērmalara yºnelik programlar, end¿striyel mirasēn korunmasēnē 

destekleyecek politikalara ihtiya­ duyarlar. Bir­ok end¿striyel faaliyetin karĸēlēklē 

baĵēmlēlēĵē nedeniyle, uluslararasē araĸtērmalar d¿nyaca ºnemli sayēlan alanlarē ve 

t¿rlerini tanēmlamaya yardēmcē olurlar (http:// www.spoist.org/ dokuman 

/raporlarimiz/ haydarpasa_gar_liman_geri_sahasi_kaip_hk_odamiz_gorusu_.pdf). 

¦lkelerin ekonomik geliĸimine katkē saĵlayan end¿stri tesisleri, end¿stri ge­miĸinin 

izleri olarak, kent ve kamu yararēna kullanēlmak ¿zere yeniden deĵerlendirilebilir. Bu 

konuda ­oĵu Avrupa ¿lkesinde ºnemli ­alēĸmalar yapēlmaktadēr. ¥ncelikli olarak 

End¿stri Devrimiônin sadece teknolojik bir devrim olmadēĵē, aynē zamanda 

insanlarēn d¿ĸ¿nce ve yaĸam bi­imini deĵiĸtiren, sosyal, k¿lt¿rel ve ekonomik 

boyutlarēyla ­evresel etki yaratan bir dºn¿ĸ¿m olduĵu d¿ĸ¿n¿lmektedir. Bu nedenle 

end¿stri mirasēnē koruma ­alēĸmalarēnda, teknik anētlar sosyal ­evreleri ile birlikte ele 

alēnmaktadēr. 1950ôlerde ortaya ­ēkan ve end¿stri mirasēnē inceleyen ñend¿stri 

arkeolojisiò, koruma, mimarlēk tarihi, sosyoloji-teknoloji tarihi, tasarēm, kent, bºlge 

ve peyzaj planlama, makine, inĸaat ve elektrik m¿hendisliĵi, ekonomi gibi ­ok 

sayēda meslek alanēnē ilgilendirdiĵi, dolayēsēyla disiplinlerarasē bir ­alēĸma 

gerektirdiĵi a­ēktēr. Eski bir fabrikanēn ve end¿stri tesisinin korunmasē,sadece bir 

mimari mirasē koruma iĸi olarak deĵil, kentin k¿lt¿rel ºnemi ve yaĸam kalitesinin 

y¿kseltilmesi a­ēsēndan da ele alēnmasē gerekli bir konudur (Kºksal ve Ahunbay, 

2006). 

http://www.spoist.org/
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Seka Fabrikasēnēn  Sekaparka dºn¿ĸ¿m¿ s¿recinde temel alēnan konu da yukarēdaki 

ifadeye dayanmaktadēr. Kent i­in ºnemli bir tarihi yere sahip olan fabrika yeniden 

iĸlevlendirilerek hem fabrika anlamēnda eski yapēlarēyla yerini korumakta hem de 

getirilen yeni iĸlevlerle kente rekreasyon ve k¿lt¿r anlamēnda hizmet ederek yaĸam 

kalitesinin arttērēlmasēnda b¿y¿k bir rol oynamaktadēr. 

End¿stri anēt ve sitinin m¿ze olarak kullanēmē ile sēklēkla karĸēlaĸēlmaktadēr. 

¥zellikle Avrupa ¿lkelerinde teknik veya end¿stri m¿zesi konusunda doygunluk 

olmuĸtur. ¥rneĵin Almanya genelinde, kaĵēt m¿zesinden fotoĵraf makinesi 

m¿zesine kadar ­eĸitlenen 519 adet doĵal bilimler ve teknik, 98 adet ulaĸēm ve 

teknik ve sayēlarē 42'yi bulan end¿stri m¿zesi kurulmuĸtur. Bu nedenle iĸlevlerini 

yitiren end¿stri yapēlarēnēn m¿ze dēĸē iĸlevlerle yeniden kullanēmē ile, eski havagazē, 

tekstil ve makine fabrikalarē ĸēk b¿rolara, konutlara; su kuleleri, hal binalarē, depolar 

k¿lt¿r merkezlerine, sergi alanlarēna, m¿zelere dºn¿ĸmeye baĸlamēĸtēr. Ancak 

yeniden iĸlevlendirme uygulamalarēnēn ­oĵunda end¿stri anētēnēn ya ºzellikleri 

kaybolmakta, ya donanēmēnē yitirmekte, ya da ses, toz, koku ve sēcaklēk gibi 

­evresindeki ger­eklik yok edilmekte, bu nedenle anētēn tanēklēk deĵerini yitirdiĵi 

gºzlemlenmektedir. End¿stri yapēsēnēn bir kabuk, ya da boĸ bir kutu gibi sadece 

cephelerinin dikkate alēndēĵē, i­inin tamamen yeniden inĸa edildiĵi durumlar 

karĸēsēnda korumacē bakēĸ a­ēsē ve yeniden kullanēmēn ­ēkēĸ noktasēnēn tanēmlanmasē 

ºnem kazanmaktadēr. Eski bir deponun veya fabrikanēn korunmasē sadece anēt 

koruma iĸi olarak deĵil, kentin karakteri ve alanēn kalitesini y¿kseltme a­ēsēndan da 

ele alēnmasē gerekli bir konudur.  Uygun iĸlev se­imi, dikkatle yapēlacak basit ve geri 

dºn¿lebilir deĵiĸiklikler, teknik donatēnēn yerinde sunulmasē ve ºzellikle end¿stri 

yapēlarēnēn mek©nsal ve str¿kt¿rel niteliklerinin doĵru deĵerlendirilmesi, baĸarēlē 

uygulamalara olanak saĵlamaktadēr (Kºksal, 2006). 

2.5  Bºl¿m Sonucu 

Kentsel Dºn¿ĸ¿m ­ok geniĸ bir tanēm olup i­erisinde hem kēyē dºn¿ĸ¿mlerini hem 

de end¿striyel alanlarēn dºn¿ĸ¿m¿n¿ kapsamaktadēr. Kentsel Dºn¿ĸ¿m¿n en yaygēn 

kullanēm alanē genellikle konut alanlarē olmasēna raĵmen ­alēĸma alanē olan 

Sekapark Dºn¿ĸ¿m Projesinde konut alanē yer almamasē nedeniyle konut 

alanlarēndaki dºn¿ĸ¿m s¿re­lerinden bahsedilmemiĸtir.Bu bºl¿mde Sekaparkēn genel 

anlamda ¿st ºl­ekten baktēĵēmēzda bir kentsel dºn¿ĸ¿m ºrneĵi olduĵu ancak alana 
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ºzg¿ nitelikleri incelendiĵinde deniz kenarēnda olmasē nedeniyle hem bir kēyē alanē 

dºn¿ĸ¿m¿ hem de eski bir end¿striyel alana iĸlev kazandērēlmasē nedeniyle 

end¿striyel dºn¿ĸ¿m ºrneĵi olduĵundan kavramsal a­ēklamalarda hepsine yer 

verilmiĸtir. Kentsel dºn¿ĸ¿m tanēmlarēnē incelediĵimizde bozulan, kullanēlmayan, 

elveriĸsiz hale gelen alanlarēn yeniden kullanēma kazandērēlmasē olarak 

ºzetleyebiliriz. Eski fabrika alanlarē taĸēdēklarē tarihsel ºnemleri nedeniyle 

end¿striyel miras niteliĵi taĸēdēĵēndan yºntem olarak korumak ya da aslēna uygun 

olarak yeniden yapmak uygundur. D¿nyadaki uygulamalarēn ortaya koyduĵu 

ortaklēklar, bu t¿r alanlarēn genelde tekrar halkēn kullanēmēna kazandērēlmasē 

gerektiĵinden sosyal ama­lē k¿lt¿r merkezleri, m¿zeler, sergi ve konferans salonlarē 

ve rekreasyon alanlarē gibi kamusal alanlar olarak planlanmasē ĸeklinde 

belirginleĸmektedir.  
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3.  ESKĶ END¦STRĶ ALANLARINDA ULUSAL VE ULUSLARARASI 

D¥N¦ķ¦M PROJESĶ ¥RNEKLERĶ 

Yukarēda genel anlamda kentsel dºn¿ĸ¿m¿n ve kentsel dºn¿ĸ¿m i­erisinde yer alan 

kēyē alanlarē ve end¿striyel alanlarēn dºn¿ĸ¿m¿yle ilgili tanēmlamalara yer 

verildikten sonra Seka Fabrikasēnēn Sekaparka dºn¿ĸ¿m¿ olayēnēn daha iyi 

anlaĸēlabilmesi i­in ulusal ve uluslararasē ºrnekler verilerek konunun desteklenmesi 

gerektiĵi d¿ĸ¿n¿lmektedir. Dolayēsēyla dºn¿ĸ¿m s¿re­lerinde, mekansal yapēlarēnda 

ve fonksiyon deĵiĸimlerinde benzer nitelikler taĸēyan ulusal ve uluslarasē proje 

ºrneklerine yer verilmiĸtir. 

3.1  Kop van Zuid  

Ķkinci D¿nya Savaĸē sērasēndaki aĵēr bombardēmanlarla yerle bir olan Rotterdamôēn 

yeniden yapēlanma projesinde, Maas nehrinin g¿neyinde konumlanmēĸ Kop van Zuid 

bºlgesinin de canlandērēlmasē ve nehrin kuzeyindeki ĸehir merkezinin devamē 

niteliĵinde bir bºlge kazanēlmasē sºz konusudur. Ge­en y¿zyēlēn ikinci yarēsēnda, 

Avrupaônēn en b¿y¿k liman hizmetlerine sahip olan Rotterdamôda, liman bºlgesinin 

ĸehir dēĸēna ve daha batēya kaydērēlmasē ile Kop van Zuid rēhtēmē fonksiyonunu 

yitirirken, bu geliĸime paralel olarak kentin konut, ofis, kamusal mekan ihtiyacē ve 

kent merkezini ­evreleyen yerleĸimlerin ekonomik a­ēdan kalkēndērēlma ihtiyacē da 

artmēĸtēr.  

Kop van Zuid projesi ile kent, Maas Nehriônin iki yakasēndaki yerleĸimiyle nehir 

tarafēndan bºl¿nmemiĸ bir ĸehir oluĸturacaktēr. Maas Nehri ¿zerindeki Erasmus 

Kºpr¿s¿ Kop van Zuidôi ĸehir merkezine baĵlar. Liman iĸletmelerinin yer 

deĵiĸtirmesinden sonra ēssēz kalan Kop van Zuidôin yeniden yapēlandērma projesinde, 

bºlgenin karakteristiklerini oluĸturan tarihi iskeleler, vin­ler ve antrepolar korunarak 

modern yaĸam gereksinimleriyle, ­alēĸma ve eĵlence mekanlarēyla birleĸtirilmiĸtir. 

Liman iĸletmelerinin yer deĵiĸtirmesi sonucu ēssēz kalan Kop van Zuid i­in ilk ºneri 

belediyenin 1978 tarihli master planēndaki dºrt bin konuttu. Ķlk sosyal konutlar 

1980lerde inĸa edilmeye baĸladē. Aynē dºnemde, kaliteli konut ve iĸ merkezleri i­in 

de yerleĸim yerleri ihtiyacē doĵmuĸtu. 1986 yēllarēnda sosyal, ekonomik, idari ve 
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yerleĸim alanēndaki geliĸmeler ilgi uyandērmaya baĸladē ve kent yºnetimi daha ciddi 

olarak eski liman bºlgesinin yeniden planlanmasē ¿zerine ­alēĸmaya baĸladē. ķehir 

plancēsē Teun Koolhaas ile birlikte ­alēĸēlarak, tutarlē bir kentsel planlama yapēldē. 

Koolhaasôēn tasarēmēnda kolay ulaĸēmē salayacak bir kºpr¿, yeni bir metro istasyonu 

ve bir viyad¿k ºnemli altyapē elemanlarēydē. Bºlgenin geliĸimi ¿zerine kalitenin 

s¿rd¿r¿lebilirliĵi a­ēsēndan ¿­ ana alan belirlendi: kentsel planlama ve tasarēm, 

kamusal a­ēk alanlar ve Kop van Zuid geliĸim planē. Sonuncusu kentin bu bºlgesinin 

ileriki fonksiyonlarēnē belirleyip; temel olarak konut, iĸ alanē ve eĵlence mekanlarē 

barēndērmaya yºneliktir.  

 

ķekil 3.1 : Kop Van Zuid-Erasmus kºpr¿s¿ (http://nl.wikipedia.org/wiki/Bestand) 

ķehir idaresinin ve ºzel kuruluĸlarēn beraber ­alēĸtēĵē bir proje olan Kop van Zuid, 

­ok kapsamlē, uzun vadeli ve her ºl­ekte d¿ĸ¿n¿lm¿ĸ bir projedir. Mimarlēĵēn, t¿m 

organizasyonun i­inde bir d¿ĵ¿m noktasē olduĵunun ve ancak t¿m diĵer d¿ĵ¿m 

noktalarēyla beraber bir sistem oluĸturduĵunun bilinciyle hareket edilen bir yeniden 

yapēlanma projesidir. Kop van Zuid, t¿m bu ºzelllikleri ve ayrēca mimarlēĵēn daha 

b¿y¿k bir sistemdeki konumunu ve bu sistemle koordinasyonlu olarak nasēl 

­alēĸtēĵēnē gºstermesi a­ēsēndan  da ­ok ºnemlidir. 

Bu proje kasamēnda, bºlgenin kamusal imajēnēn oluĸturulmasē i­in ­alēĸan ve bºlgeye 

kendine ºzg¿ bir kimlik kazandērmayē ama­layan bir Ķletiĸim Grubu, ve amacē; 

doĵan iĸ imkanē ve temizlik gºrevlisinden en ¿st d¿zey yºneticiye kadar her alanda 
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oluĸan personel gereksinimini, ºncelikli olarak ­evre yerleĸimlerden karĸēlamak olan 

Ortak ¢ēkar Proje Grubu da bulunmaktadēr. 

3.2  Ruhr Bºlgesi 

Ruhr bºlgesi Almanya'nēn Kuzey Ren-Vestfalya ey©letinde bulunan, 5.3 milyonluk 

n¿fusu ve 4.435 kmĮ'lik alanēyla Almanya'nēn en b¿y¿k metropolitan yerleĸim 

merkezidir. Duisburg, Essen, Gelsenkirchen, Bochum, Oberhausen, Bottrop ve Dort-

mund bu bºlgenin belli baĸlē kentleridir (http:// tr.wikipedia.org/ wiki/ 

Ruhr_b%C3%B6lgesi). 

53 kentten oluĸan bu bºlgenin temsilcisi olarak da 2010 da k¿lt¿r baĸkenti unvanē 

taĸēyan 580 bin kiĸilik n¿fusuyla Essen ķehri bulunmaktadēr.. Zengin metal rezervleri 

nedeniyle ekonomisi y¿zyēllarca madencilik ve demir-­elik end¿strisine dayanan 

Ruhr Bºlgesi, savaĸ yēllarēndan sonra rezervlerin t¿kenmesi ve saĵlēk koĸullarēnē 

tehdit edecek d¿zeye ulaĸan ­evre kirliliĵi nedeniyle yaĸanēlamaz hale geldikten 

sonra, uzun yēllarē kapsayan aĸamalē bir rehabilitasyon programēna tabi tutulmuĸtur. 

Tasarēmēn bir par­asē olan Duisburg-Nord Landscape Park, ge­tiĵimiz y¿zyēlēn en 

kaydadeĵer dēĸ mekan tasarēmlarēndan biri olup aynē zamanda istihdam ve ekonomik 

sorunlarēn ­ºz¿lmesini kentsel kullanēm ve sosyal hayat baĵlamlarēnda ­ºz¿mlemeyi 

ama­layan bir proje olarak, hem Ruhr Bºlgesiônin tekrar kazanēlmasēnē saĵlamēĸ, 

hem de d¿nyaya end¿striyel kullanēm sonrasē terkedilen unutulmuĸ alanlarēn 

dºn¿ĸt¿r¿lmesine iliĸkin ºnemli bir ºrnek oluĸturmuĸtur.Duisburg-Nord Landscape 

Park Projesi  1989 - 99 yēllarē arasēnda Ruhrôun Emscher bºlgesinin dºn¿ĸ¿m¿n¿ 

konu alan bir­ok peyzaj tasarēmē projesinin sergilendiĵi ñIBA (Internationale 

Bauausstellung - International Building Exhibition) Emscher Parkò kapsamēnda yer 

alēyordu. Plan genelinde bakēldēĵēnda, ­ēkēĸ noktasēnē alanda var olan end¿striyel 

tesis ve altyapēlardan almaktadēr. Tasarēmēn bileĸenlerini birbiriyle iliĸkilendiren 

demir yolu aĵē, ­elik iskeleler, kanal sistemi ve anētsal ºzellik taĸēyan kºm¿r 

ambarlarē, tamamen korunarak ancak fonksiyonlarē deĵiĸtirilerek tasarēmēn ana 

par­alarē haline gelmiĸtir. Yeni y¿r¿me yollarē ve y¿kseltilmiĸ yaya kºpr¿leri, var 

olanlarla birleĸtirilerek kullanēcēnēn alanē farklē y¿ksekliklerden deneyimlemesi 

ama­lanmēĸtēr. T¿m yollar, eski tesislere kazandērēlan yeni fonksiyonlarla 

oluĸturulmuĸ plaza, bah­e ve diĵer rekreasyonel alanlarē birbirine baĵlamaktadēr. 

Bitkisel elemanlar ise, str¿kt¿r elemanē olarak gºrev yapmaktadēr. Alandaki kanal 

http://tr.wikipedia.org/wiki/Almanya
http://tr.wikipedia.org/wiki/Kuzey_Ren-Vestfalya
http://tr.wikipedia.org/wiki/Duisburg
http://tr.wikipedia.org/wiki/Essen
http://tr.wikipedia.org/wiki/Gelsenkirchen
http://tr.wikipedia.org/wiki/Bochum
http://tr.wikipedia.org/wiki/Oberhausen
http://tr.wikipedia.org/wiki/Bottrop
http://tr.wikipedia.org/wiki/Dortmund
http://tr.wikipedia.org/wiki/Dortmund
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ise, tasarēmēn ana fikrini anlatan bir simgedir. ¥nceki yēllarda laĵēm suyunu ileten 

kanal, arētēlarak ve yeri deĵiĸtirilerek temiz suyun depolandēĵē su yolu ve gºlc¿klere 

baĵlanmaktadēr. Tasarēmēn estetik ve etik deĵerlerini y¿kselten bu ayrēntē, aynē 

zamanda alandaki ­evresel iyileĸmeyi sembolize etmektedir. 

 

ķekil 3.2 : Emscher Vadisi, Oberhausen  (http://www.arkitera.com/h35430-ruhr-  

bolgesini-basariyla-donusturen-projenin-sirlari.html) 

Zollverein Kºm¿r Ķĸletmesi / End¿stri M¿zesi: 2001ôde UNESCO D¿nya K¿lt¿r 

Mirasē listesine eklenen Essenôdeki Zollverein Kºm¿r Ķĸletmesi, kentin kuzeyinde 

100 hektara yayēlmēĸ devasa bir yapē. 1847ôde kurulan madenden 1986ôya kadar 

kºm¿r ­ēkarēlmēĸ. Maden sektºrdeki kriz nedeniyle 1993ôte kapatēlmēĸ. ¦retime son 

verilmesinin ardēndan koruma altēna alēnan maden, bug¿n bºlgedeki ­ok k¿lt¿rl¿ĵ¿ 

yansētan bir m¿ze olarak iĸlev gºrmektedir. Havalandērma sistemi bug¿n dahi bir­ok 

madene ºrnek teĸkil eden Zollverein, bu konuda ­alēĸan akademisyenlerin de uĵrak 

alanēdēr. Oberhausen Gaz Deposu / Uzay M¿zesi: Eskiden gaz deposu olarak 

kullanēlan 117 metre y¿ksekliĵindeki yapē, kapandēĵēndan beri sergi alanē olarak 

kullanēlēnca bºlgenin simgelerinden biri haline gelmiĸtir. Dortmund Bira Fabrikasē / 

Ostwall M¿zesi: Dortmundôun en eski bira fabrikasē Dortmund U, ºzel ve ge­ici 

sergiler a­ēlmasē amacēyla Ostwall M¿zesi olarak yenilenmiĸtir 

http://www.arkitera.com/h35430-ruhr-%20%20bolgesini-basariyla-donusturen-projenin-sirlari.html
http://www.arkitera.com/h35430-ruhr-%20%20bolgesini-basariyla-donusturen-projenin-sirlari.html
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(http://www.aksiyon.com.tr/aksiyon/haber-27214-186-komur-havzasindan-kultur-

baskentine.html-mesut ­evikalp19072010). 

 

ķekil 3.3 : Duisburg-Norde Landschaftparke (http://www.arkitera.com/h35430-ruhr-

bolgesini-basariyla-donusturen-projenin-sirlari.html). 

3.3  Bursa Merinos Fabrikasē 

S¿merbank Merinos Y¿nl¿ Sanayi Dokuma Fabrikasē, T¿rkiyeônin ilk sanayileĸme 

atēlēmlarē ­er­evesinde óy¿nl¿ tekstil girdileri fabrikasēô olarak kurulmuĸtur. Temeli 

28 Kasēm 1935 tarihinde atēlan Merinos Fabrikasēônēn a­ēlēĸē, 2 ķubat 1938 tarihinde, 

Cumhurbaĸkanē Mustafa Kemal Atat¿rk tarafēndan yapēlmēĸtēr. 

Bursaôda 16 bin 140 eĵirme ve 7 bin katlama iĵlik bir iplik fabrikasē olarak ¿retimine 

baĸlayan Merinos Fabrikasē, 1963 yēlēndan sonra hēzlanan sanayileĸme s¿recinin 

baĸlamasēndan geliĸimine dek Bursa ekonomisine en ºnemli katkēyē saĵlayan kurum 

haline gelmiĸtir. Faaliyet g­sterdiĵi 66 yēllēk s¿recin sonunda 14 Kasēm 2004 

tarihinde ¥zelleĸtirme Y¿ksek Kurulu tarafēndan ñMerinos Y¿nl¿ Sanayi 

Ķĸletmesiônin toplam 314 bin 569 metrekarelik arazisi ve ¿zerinde bulunan 

taĸēnmazlarēn eĵitim, halka a­ēk k¿lt¿r, sanat, spor ve rekreasyon ama­larēnda 

kullanēlmasē i­in kamu yararē gºz ºn¿ne alēnarak, Bursa B¿y¿kĸehir Belediye 

Baĸkanlēĵēôna bedelsiz devredilmesine karar verilmiĸtir. Merinos Fabrikasēônē 

yaĸatma hedefiyle , Merinosôta planlanan kentsel dºn¿ĸ¿m ­alēĸmasē ile kente 

vizyonkatacak Atat¿rk Kongre K¿lt¿r Merkeziônin oluĸumu tamamlanmēĸtēr. 

http://www.aksiyon.com.tr/aksiyon/haber-27214-186-komur-havzasindan-kultur-baskentine.html-mesut
http://www.aksiyon.com.tr/aksiyon/haber-27214-186-komur-havzasindan-kultur-baskentine.html-mesut
http://www.arkitera.com/h35430-ruhr-bolgesini-basariyla-donusturen-projenin-sirlari.html
http://www.arkitera.com/h35430-ruhr-bolgesini-basariyla-donusturen-projenin-sirlari.html
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ķekil 3.4 : Merinos fabrikasēnēn eski gºr¿n¿ĸ¿ (www.arkitera.com) 

Cumhuriyet tarihinin sembol iĸletmelerinden olan Merinos Ķplik Fabrikasē, Bursa 

B¿y¿kĸehir Belediyesi tarafēndan y¿r¿t¿len kapsamlē bir restorasyon ve yeniden 

yapēlandērma ­alēĸmasēyla T¿rkiyeônin sayēlē kongre ve k¿lt¿r komplekslerinden biri 

haline getirilmiĸtir. Sadece tarihsel deĵil, mimari a­ēdan da pek ­ok ºzelliĵi olan 

Atat¿rk Kongre K¿lt¿r Merkezi Projesi, 2007 yēlēnda Tarihi Kentler Birliĵi ñBaĸarē 

¥d¿l¿òne layēk gºr¿lm¿ĸt¿r. 

Atat¿rk Kongre K¿lt¿r Merkezi, Merinos Parkē i­inde bulunan iki ºnemli ana 

yapēdan oluĸmaktadēr. Bunlar, restore edilerek K¿lt¿r Merkeziône dºn¿ĸt¿r¿len tarihi 

Merinos Fabrikasē ve yeni yapēlan Kongre Merkeziôdir. Birlikte veya ayrē ayrē 

kullanēlacak ĸekilde esnek olarak tasarlanan binalar, k¿­¿k ya da b¿y¿k ­aplē her 

t¿rl¿ organizasyonun d¿zenlenebileceĵi bir kompleks olma ºzelliĵi taĸēmaktadēr. 

Atat¿rk Kongre K¿lt¿r Merkeziônin i­erisinde bulunduĵu yeniden d¿zenlenen 

Merinos Parkē ise, 307.100 mĮôlik yeĸil alanē ile Merinos Parkē, asērlēk aĵa­larē, 

gºleti, koĸu ve bisiklet yollarē, dinlenme ve ­ocuk oyun alanlarē ile ºnemli bir 

kamusal rekreasyon merkezi haline getirilmiĸtir. 

 Park i­erisinde a­ēk hava etkinliklikleri i­in d¿zenlenen 16 bin mĮôlik alanēn yanē 

sēra bir­ok kafe, restoran ve sosyal tesis de bulunmaktadēr. Ayrēca Merinos 

Fabrikasēôndaki elektrik santralinin restore edilmesiyle kurulan Enerji M¿zesi de 

Bursaônēn ilk ve tek enerji m¿zesi olma ºzelliĵini taĸēmaktadēr. 
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¢izelge 3.1 : Merinos K¿lt¿r Merkezi alan daĵēlēmē 

MERĶNOS PARKI 307.100 m2 

 Fabrika Parseli    260.000 m2  

 Lojmanlar Parseli    46.500 m2  

    

TABAN ALANLARI  ALAN  

 K¿lt¿r Merkezi    44.720 m2  

 Kongre Merkezi  11.135 m2  

 Nikah Salonu    1.750 m2  

 Restoran    320 m2  

 Kafe    135 m2  

 Gºl Kafe    635 m2  

 Lokanta    1460 m2  

 Kafe Kule    345 m2  

 Seyir Kule    ---  

Enerji M¿zesi  1650 m2  

 T aban Alanē    62.150 m2   

 

 

ķekil 3.5 :  Merinos K¿lt¿r Merkezi ve parkēndan gºr¿n¿ĸ 

(http://www.merinosakkm.com.tr/). 

 Projede, Cumhuriyet tarihine ēĸēk tutan ve belge niteliĵi taĸēyan Merinos Fabrikasē, 

yapēlarē ve bitki ºrt¿s¿, mevcut fiziksel mekan ºzelliklerini bozmayacak bi­imde, 

i­indeki ºzg¿n kimliĵini koruyan donanēmlarē (sanayi makinalarē, mobilyalar, 

yºnlendirme-uyarē levhalarē gibi...) ile birlikte iĸlevlendirildi. Projede, Koruma 

http://www.merinosakkm.com.tr/
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Kurulu tarafēndan tescillenen yapēlardan Ķplik Ķĸletmesi, Kongre ve Fuar Merkezi 

olarak kullanēldē. Soĵutma Kulesi, Kafe ve Gezinti Alanē olarak kullanēlērken, su 

kulesi seyir kulesine dºn¿ĸt¿r¿ld¿. 1944 yēlēnda inĸa edilmiĸ olan M¿d¿r Evi, 

Alakart Lokanta olarak iĸlevlendirildi. Puantºrl¿k yapēsē, danēĸma, yemekhane ise 

nikah salonu olarak d¿ĸ¿n¿ld¿. Koruma Kurulu tarafēndan tescil edilmemesine 

karĸēn ¿­ yapē, belirli ¿zelliklerinden dolayē proje kapsamēnda korundu ve 

deĵerlendirmeye alēndē. G¿­ Merkezi, i­indeki donanēmlarē ile birlikte Enerji M¿zesi 

olarak, Dokuma-Apre Ķĸletmesi de Gen­lik ve ¢ocuk Merkezi olarak yeniden 

iĸlevlendirildi. 31 Temmuz 2006 tarihinde yanan Salaĸ Ambarlarēônēn, projeye gºre, 

mevcut hali korunarak ­ay evi olarak kullanēlmasē planlanēyordu. Bursaôya bu alanda 

kazandērēlmasē istenen Opera ve Bale Salonu ile Tiyatro Binasē, g¿­ merkezi 

bitiĸiĵinde yer alan ham madde deposunun bulunduĵu yerde mevcut yapēnēn 

gabarisine uygun bi­imde tasarlandē ve yapēnēn alan i­indeki k¿tle etkisi diĵer 

yapēlarla uyumlu hale getirildi (http:// www.arkitera.com/ news.php?action=display 

NewsItem&ID=11752). 

Gerek kurulduĵu dºnem, gerek ge­irdiĵi tarihsel s¿re­, gerek ºzelleĸtime programēna 

alēnmasē ve kamu yararēna kullanēlmak ¿zere B¿y¿kĸehir Belediyesine devredilmesi 

gibi ºzellikler Bursa Merinos Fabrikasē ile Seka Fabrikasēnēn aynē kaderi 

paylaĸtēĵēnēn gºstergeleridir. 

3.4  Rahmi Ko­ M¿zesi 

Sultan III. Ahmet (1703-1730) zamanēnda 12. y¿zyēldan kalma bir Bizans binasēnēn 

temelleri ¿zerine kurulmuĸ olan Osmanlē Lengerhanesi, ĸu anda ikinci sēnēf tarihi 

eser kapsamēndadēr ('Lenger' '­ēpa ve zincir', 'hane' ise 'ev' anlamēndadēr). Bina Sultan 

III. Selim (1789-1807) zamanēnda Maliye Bakanlēĵē'nēn kontrol¿ne verilmeden ºnce 

restore edilmiĸ ve Cumhuriyet'in kurulmasēndan sonra ise binaya Cibali T¿t¿n 

Fabrikasē sahip olmuĸtur. Lengerhane binasēnēn ­atēsē 1984 yēlēnda ­ēkan bir 

yangēnda ciddi hasar gºrm¿ĸ ve bina 1991 yēlēnda Rahmi M. Ko­ M¿zesi ve K¿lt¿r 

Vakfē tarafēndan satēn alēndēĵē tarihe kadar terk edilmiĸti (http://www.rmk-

museum.org.tr/turkce/index.htm). 

 Hali­ kēyēlarēndaki Lengerhane Binasē ve Haskºy Tersanesi  Rahmi M. Ko­ 

M¿zecilik ve K¿lt¿r Vakfē tarafēndan satēn alēnarak T¿rkiyeônin ilk ve tek sanayi 

m¿zesi haline getirilmiĸtir. Vakēf 1991ôde 3. Ahmet Dºnemiônde tersane tesisleri i­in 

http://www.rmk-museum.org.tr/turkce/index.htm
http://www.rmk-museum.org.tr/turkce/index.htm
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kurulan ve daha sonraki yēllarda TekelïCibali T¿t¿n Fabrikasē tarafēndan ispirto 

deposu olarak kullanēlan Lengerhane Binasēônē satēn alarak yaklaĸēk 2,5 yēl s¿ren 

Garanti Koza firmasē tarafēndan yapēlan restorasyon ­alēĸmasēnēn ardēndan 1994ôte 

m¿ze olarak ziyarete a­ēlmēĸtēr. Bu s¿re­te orijinal binaya camlē bir rampa ile ge­ilen 

yeraltē galerisi ilave edilmiĸtir. 

1996ôda ise 1861ôde hizmete giren Osmanlē Deniz Hatlarē ķirketiônin (ķirket-i 

Hayriye) en k¿­¿k tersanesi olan Haskºy Tersanesi satēn alēnarak aslēna uygun bir 

ĸekilde 14 terk edilmiĸ bina ve tarihi kēzak restore edilmiĸ, ve m¿zenin ikinci kēsmē 

Temmuz 2001'de a­ēlmēĸtēr. M¿ze halihazērda 11.250 m
2
'lik kapalē alana 

sahiptir.Haskºy Tersanesiônde bug¿n Rahmi M. Ko­ Galerisi, sualtē, ne-nasēl ­alēĸēr, 

dene-ºĵren, bilgisayar tarihi, tarēm, bisikletler-motosikletler, bebek arabalarē, sakat 

arabalarē, at arabalarē, otomobiller, dizel motorlarē-buhar makineleri, zeytinyaĵē 

fabrikasē, ahĸap atºlyesi, gemi makineleri, kēzak, ­arĸē (eski dºneme ait ­arĸē 

d¿kkanlarē), gemi buhar makinesi, denizcilik ve raylē ulaĸēm bºl¿mleri yer 

almaktadēr. (http://www.vsdergi.com/200808/03/01.asp) 

2004 yēlēnda Rahmi M. Ko­ M¿zecilik ve K¿lt¿r Vakfē M¿zeônin kuzey tarafēndan 

bitiĸiĵinde bulunan ve ºnceden Tekelôe ait olan parsel ihaleyle alēnmēĸ ve bir s¿re 

otopark ve ­ocuk oyun alanē olarak kullanēlan bu 7000 m2lik alan yapē izinlerinin 

alēnmasēndan sonra Haskºy-S¿tl¿ce Demiryolu ve Ķstasyonu (60cm darhat), Ko­ 

Universitesi  k¿rek takēmē tesisi, Elmalē Barajē buharlē pompa motorlarē, aralarēnda 

kurtarēlmēĸ B-24 óHadleyôs Haremô  de bulunan klasik u­aklar,  r¿zgarla ­alēĸan su 

pompasē, Turgut Alpô gemisi ma­unasē, Atlēkarēnca ve ­ocuk oyun alanē ve otopark 

ilavelerinden sonra 2007 yēlēnda a­ēlmēĸtēr (http://www.rmk-museum.org.tr/ 

turkce/index.htm). 

3.5 Bºl¿m Sonucu 

Literat¿rde yer alan a­ēklamalara dayanarak ulusal ve uluslararasē birka­ ºrneĵe 

deĵinilmiĸtir. Bu ºrnekler tez kapsamēnda ­alēĸma alanē olan Sekaparkla  benzer 

yºnler taĸēyan d¿nya ve ¿lke ºrneklerinden se­ilmiĸtir. T¿m bu dºn¿ĸ¿m projelerinin 

ortak ºzelliĵi, kent i­erisinde yer almasē dolayēsēyla kentin kalitesi ile doĵrudan 

iliĸkili olmasēdēr. Ayrēca bu fonksiyonlarēn herhangi bir alanda ger­ekleĸmesi sonucu 

oluĸan  kalite artēĸē , o alan ve ­evresinde deĵer artēĸēna da neden olabilmektedir. 

http://www.vsdergi.com/200808/03/01.asp
http://www.rmk-museum.org.tr/%20turkce/index.htm
http://www.rmk-museum.org.tr/%20turkce/index.htm
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Dolayēsēyla bir sonraki bºl¿mde kentsel dºn¿ĸ¿m projeleriyle ger­ekleĸen kentsel 

kalite ve deĵer artēĸēndan sºz edilmektedir. 

 

ķekil 3.6 : Rahmi Ko­ M¿zesi (www.izafet.com.fotografcilik/245243) 
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4.  YENĶDEN ĶķLEV KAZANDIRILAN ALANLARDA KENTSEL YAķAM 

KALĶTESĶ ve DEĴER ARTIķI 

4.1  Kentsel Yaĸam Kalitesi 

Kentsel dºn¿ĸ¿m projelerinin asēl amacē mekansal anlamda fiziksel bir dºn¿ĸ¿mden 

­ok alanda yaĸayanlara fiziksel mekanēn deĵiĸmesiyle birlikte daha fazla yaĸam 

kalitesi sunmak, k¿lt¿rel ve sosyal anlamda destek vererek bu a­ēdan da 

dºn¿ĸ¿mlerini  saĵlamaktēr.  

Bilim adamlarē tarafēndan 1960ôlardan beri óyaĸam koĸullarēô olarak kullanēlan ve 

bir­ok konuyu i­eren (ulaĸēm, kentlerdeki hijyenik koĸullar, halk saĵlēĵē gibi) 

ñyaĸam kalitesiò terimi 90ôlē yēllardan itibaren sosyologlar tarafēndan araĸtērmalarda 

kullanēlmaya baĸlanmēĸtēr. G¿n¿m¿zde ise, tek bir tanēmē olmayan ve farklē bakēĸ 

a­ēlarēna (ekonomik ve sosyal) gºre anlamē deĵiĸen bir kavram haline gelmiĸtir. 

Yaĸam kalitesi, ­ok genel olarak, kentlinin ihtiyacē olan hizmetlerin ve t¿m 

koĸullarēn arz ve talebi arasēndaki oran olarak a­ēklanmakta ve karmaĸēk bir 

gºstergeler dizini olarak:  

Å A­ēk ve kapalē mek©n standartlarē (­evresel kirlilik, doĵal ­evre nitelikleri, yeĸil 

alan kullanēmlarē gibi);  

Å Vatandaĸlarēn refahē (gelir seviyesi, iĸsizlik oranē, su­ oranlarē);  

Å Hizmet ­eĸitliliĵi  ve kalitesi (eĵitim, eĵlence, halk saĵlēĵē, toplu taĸēma, belediye 

hizmetleri, iyi yºnetiĸim); gibi konularē i­ermektedir (Turgut Yēldēz, 2007). 

D¿nya Saĵlēk ¥rg¿t¿, "hedefleri, beklentileri, standartlarē, ilgileri ile baĵlantēlē 

olarak, kiĸilerin yaĸadēklarē k¿lt¿r ve deĵer yargēlarēnēn b¿t¿n¿ i­inde durumlarēnē 

algēlama bi­imi" olarak tanēmlar yaĸam kalitesini (quality of life). Bir diĵer ifadeyle; 

yaĸam kalitesi, kiĸinin i­inde yaĸadēĵē sosyok¿lt¿rel ortamda kendi saĵlēĵēnē ºznel 

olarak algēlayēĸēnē tanēmlamaktadēr (http://tr.wikipedia.org/wiki/Yasam_kalitesi). 

Bir baĸka tanēmda ise insanēn ve toplumun, kendini ifadesi ĸeklinde yaratmēĸ olduĵu 

kentte ama­, bu b¿t¿nl¿k i­inde barēĸsal yaĸama anlam veren mal ve hizmetlerin 

http://tr.wikipedia.org/wiki/Yasam_kalitesi
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(iktisadi); yaratēcēlēklarēn artērēlmasēnē saĵlamak i­in yaĸam kalitesinin, dolayēsēyla, 

donatēlarēn geliĸtirilmesidir (¦nal, 2007). 

Yaĸam kalitesinin ºl­¿lmesi ve izlenmesine iliĸkin g¿venilir bir sistemin 

kurulabilmesi, ekonomik ve ºzellikle sosyal eĵilimlerin ve geliĸimlerin kapsamlē bir 

ĸekilde anlaĸēlmasēnē gerektirmektedir. Bu gereklilik doĵrultusunda, politikacēlar ve 

karar mekanizmalarē, ulusal, bºlgesel ve yerel kaynaklarēn belirlenmesi amacēyla, 

yaĸanabilirlik (liveability), ­evresel kalite, yaĸam kalitesi, s¿rd¿rebilirlik gibi kentsel 

yaĸama iliĸkin unsurlarē konu alan bilgi birikimlerini geliĸtirmeye yºnelmiĸlerdir.  

Ķnceoĵlu ve Aytuĵ (2009) araĸtērmalarēnda, Llewelyn Davies Yeangôin, ķehir 

Raporlarēnēn durumu i­in  ñyaĸanabilirliĵiò araĸtērērken hazērladēĵē bir dizi kriterden 

oluĸan taslak bir tablo kullanmēĸlardēr. Bu tabloda dºrt geniĸ konu ve 13 parametre 

ºnerilmektedir. 

¢izelge 4.1 : Yaĸanabilirliĵin boyutu (Dimensions of Liveability) (Ķnceoĵlu ve 

Aytuĵ, 2009). 

A. ¢EVRESEL KALĶTE (Environmental Quality) 

1. G¿r¿lt¿l¿ m¿? - Sessiz mi? (Noisier-Quieter?) 

2. Kirli mi? - Temiz mi? (Dirtier-Cleaner?) 

3. Kalabalēk ya da az kalabalēk (More or less congested?) 

4. Yapēm kalitesi, iyi ya da kºt¿ (Building quality, Better or Worse?) 

B. Yerin Fiziksel Kalitesi (Place Quality (Physical) 

5. Yapēlē ¢evrenin kalitesi ñ¿r¿nò (Quality of the built environment óproductô) 

6. Terkedilmiĸ mek©nēn seviyesi (Levels of derelict land) 

7. Parklarēn ve yeĸil mek©nlarēn kalitesi (Quality of parks and green 

spaces) 

8. Halk mek©nēnēn kalitesi (Public realm quality) 

C. Yerin Ķĸlevsel Kalitesi (Place Quality (Functional) 

9. Yayalarēn gezileri kolay-zor (Pedestrian journeys: easier-or harder?) 

10. Halk ulaĸēmē kalitesi (Public transport quality) 

11. Servislerin canlēlēk ve yaĸanabilirliĵi, (Vitality and viability of services) 

D. G¿venli Yerler (Safer Places) 

12. Su­ oranlarē (Crime levels) 

13. Sosyal olmayan davranēĸlar (Anti-social behaviour) 

Yukarēda yer alan ­izelgedeki parametrelerden anket sorularēnēn oluĸturulmasē 

esnasēnda kentsel kaliteyi ortaya ­ēkartabilmek i­in faydalanēlmēĸtēr. 

Diĵer yandan, yaĸam kalitesinin ºnemi, s¿rd¿r¿lebilirlikle yakēndan iliĸkisi ve 

s¿rd¿r¿lebilirliĵi konu alan araĸtērma ve uygulamalarēn ºneminin giderek artmasēna 

baĵlē olarak da y¿kselmektedir. Yaĸam kalitesi araĸtērmalarē, ºzellikle planlama, 

dºn¿ĸ¿m ve konut alanlarēnēn planlanmasē alanlarēnda, bilimsel veriye dayalē 
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politikalara dayanan s¿rd¿r¿lebilir uygulamalarēn ger­ekleĸtirilmesine yºnelik uygun 

bir ara­ olmaktadēr. Yaĸam kalitesi araĸtērmalarēnēn bu ºzelliĵi, politikalar ve 

uygulamalar arasēndaki etkileĸimi bir b¿t¿n olarak ele alēp analiz edebilmesinden 

kaynaklanmaktadēr (Marans, 2007). 

Bu baĵlamda vurgulanmasē gereken diĵer kavramlardan biri de ñºzelleĸtirmeò 

tartēĸmalarēdēr. Toplumsal yaĸam ve kentsel mek©n ¿zerindeki kamusal mal/hizmet 

talebi ve arzē, birbirleriyle s¿rekli iliĸki i­inde olan kavramlar olarak karĸēmēza 

­ēkmaktadēr. Kamusal mal ve hizmetlerin sunulmasēndan sorumlu yerel yºnetimler 

ekonomik, kurumsal, politik, sosyal, teknolojik vb. unsurlarēn etkileri ve 

yetersizlikleri sonucunda gerek nitelik ve gerekse nicelik olarak kent toplumunun 

farklēlaĸan mal ve hizmet talebini etkin olarak karĸēlayamaz duruma gelmiĸtir. Hēzlē 

kentleĸme, teknolojik, sosyal, k¿lt¿rel vb. geliĸmeler, k¿reselleĸme, uluslararasē 

iliĸkiler ve yaratēlan diĵer zincir reaksiyonlar, yerel yºnetimlerin kamusal mal ve 

hizmet sunum sorumluluĵunu s¿rekli geniĸletmektedir (¦nal, 2007). 

Bu t¿r ­alēĸmalara yºnelik temelde iki ºnemli eleĸtiri bulunmaktadēr. Birincisi, bir 

yerleĸmenin kalitesini deĵerlendirirken hangi ºl­¿tlerin kullanēlacaĵē, genelde bu 

­alēĸmalarē yapanlarēn kiĸisel gºr¿ĸlerine dayanmaktadēr. Araĸtērmacēnēn etkisi, 

ºzellikle gºstergelerin se­ilmesi ve aĵērlēklarēn verilmesinde gºr¿lmektedir. Daha 

ºnemli olan ikinci bir eleĸtiri ise, elde edilen sēralamanēn, yerleĸme sakinlerinin 

yaĸam kalitesini nasēl deĵerlendirdiklerini ºl­m¿yor olmasēdēr. Zira, bu ­alēĸmalar, 

halkēn yaĸadēĵē yerleĸmenin yaĸam kalitesini neyin oluĸturduĵuna iliĸkin gºr¿ĸlerini 

kapsamamaktadēr. Ayrēca, bir yerleĸmenin kalitesinin, yerleĸmedeki deĵiĸik n¿fus 

kesitleri i­in deĵiĸik olabileceĵini de varsaymamaktadēr. ¥rneĵin, bir yerleĸmede iyi 

lokantalarēn bulunmasēnēn, sºz konusu yerleĸmede yaĸayan alt gelir grubundaki 

n¿fus kesiti i­in ne derece ºnemli olabileceĵi sorgulanmamaktadēr. Gºr¿ld¿ĵ¿ gibi, 

yaĸam kalitesini deĵerlendirirken, bir yerleĸmenin objektif ºzeliklerinin ºnemi 

yanēsēra, bu objektif ºzelliklerin kullanēcēlar i­in ne anlam taĸēdēĵēnē anlamakta 

ºnemlidir.Bir yerin yaĸam kalitesini ºl­erken bu t¿r algēsal ve davranēĸsal 

gºstergeleri gºzºn¿ne almak bir­ok a­ēdan yararlēdēr. Birincisi, bu t¿r gºstergeler, 

bir yerde yaĸayanlarēn deneyimlerine dayanan ger­ek kaliteyi yansētmaktadēr. Bu t¿r 

gºstergelerin, se­menlerine kulak veren politikacēlar ve se­ilmiĸ yºneticiler 

tarafēndan da ger­ek ºl­¿tler olarak kabul edilme olasēlēĵē daha y¿ksektir. Ayrēca, bu 

t¿r gºstergeler, yansēttēklarē objektif ºzelliklerin gºreli ºnemini incelemek i­in fērsat 
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yaratmaktadēr. ¥rneĵin, eĵer bir yerde yaĸayanlarēn, trafik yoĵunluĵunu, g¿r¿lt¿l¿ 

mahalleleri ve yapē yoĵunluĵunu nasēl algēladēklarē ile ĸehirdeki mahallelerin bu 

ºzelliklerine iliĸkin ºl­¿tler mevcutsa, s¿bjektif ve objektif ºl­¿tlerin arasēndaki 

iliĸkiyi incelemek m¿mk¿n olacaktēr. Bºylelikle yeni konut bºlgelerinin 

planlamasēnda kullanēlacak geliĸme ilkelerinin belirlemesine yardēmcē olacak eĸikler 

belirlenebilecektir (Marans, 2007). 

Francis Tibbald-Kraliyet ķehir Planlama Enstit¿ Baĸkanēnēn kentsel kalite alanēnda 

10 kural sayēlabilecek ifadeleri ĸu ĸekilde a­ēklamēĸtēr; 

1-Binalardan ºnce mekanlarē d¿ĸ¿n¿lmeli. 

2-Ge­miĸten ders ­ēkarma konusunda tevazu gºsterilmeli ve binalar ile etrafēna saygē 

gºsterilmeli. 

3-Kasaba ve ĸehirlerde karma kullanēm cesaretlendirilmeli. 

4-Ķnsan ºl­eĵinde tasarēm yapēlmalē. 

5-¥zg¿rce gezinme konusunda cesaretlendirilme saĵlanmalē. 

6-Toplumdaki her kesimin ihtiya­larēnē karĸēlayēp onlara danēĸēlmalē. 

7-Okunaklē ­evreler inĸa edilmeli. 

8-Sonuna kadar(inĸasē bitene kadar) inĸa edilmeli ve adapte edilmeli. 

9-Herhangi bir zamanda ­ok b¿y¿k ºl­ekte bir deĵiĸiklikten sakēnmalē. 

10-Yapē ­evresinde m¿sait olunan her zamanda karēĸēklēk, neĸe ve gºrsel sevinci 

iletmeli (Parfect ve Power, 1997). 

Kentsel yasam kalitesini etkileyen faktºrler ­ok boyutlu bir yapē sergilemektedir. 

Evans, bu ­ok boyutlu yapēyē kuramsal bir model ­er­evesinde incelemistir. Modelde 

yasam kalitesi boyutlarē sºyle tanēmlanmaktadēr:  

1. Hosnutluk: Yasamdan hosnutluk veya isinden hosnutluk, ailesinden hosnutluk gibi 

herhangi bir alanla ilgili hosnutluk bireyin yasam kalitesini etkilemektedir. 

2. Yetenekler: Sosyal iliski kurabilme, problem ­ºzebilme gibi genel ve ºzel olarak 

incelenebilecek yetenekler. 

3. Sosyal ­evre 

4. Bireyin karakteri ve yetenekleriyle ilgili kisisel faktºrlerin etkisi: 
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Bu gruptaki faktºrlerin kiĸinin algēlamasēyla ilgili oldugu kanētlanmēstēr. 

5. Biososyofiziksel (biosociophysical) ­evre faktºrleri/olaylarē: 

Biyolojik, sosyal ve fiziki ­evre bireyin yasam kalitesini etkilemektedir. ¥rnegin, 

fakirlik/zenginlik, kirli/temiz hava, risk/saglēk faktºrleri gibi (Savaĸ Yavuz­ehre ve  

Torlak, 2006). 

Kentsel yaĸam kalitesi fiziksel ­evre, sosyal ­evre ve ekonomik ­evre kalitesine 

yºnelik bileĸenlerden oluĸmaktadēr. Ekonomik ­evre kalitesi yaĸam maliyeti ve alēm 

g¿c¿ gibi ºzellikler ile tanēmlanērken; Sosyal ­evre kalitesi yaĸam bi­imi (life style), 

eĵitim ve saĵlēk hizmetlerine eriĸim (ulaĸēlabilirlik/ºdenebilirlik), ºrg¿tl¿l¿kve 

gºn¿ll¿l¿k esasēna dayalē toplumsal faaliyetler, g¿venlik, bir yerde topluma ait olma 

duygusu, kimlik (fiziksel ve sosyal ­evrenin kesiĸme noktasē), yerellik (baĵlēlēk 

a­ēsēndan) vb. ºzellikler ile tanēmlanabilir. Fiziksel ­evre kalitesi ise a­ēk ve yeĸil 

alan varlēĵē, ulaĸēm aĵē (eriĸebilirlik) - ulaĸēm t¿r¿ - toplutaĸēm, altyapē ve belediye 

hizmetleri, iletiĸim (eriĸebilirlik), sosyo-k¿lt¿rel aktiviteler, doĵal ve tarihi deĵerlerin 

korunmasē, konut ve yaĸam ­evresinin planlē olmasē, konut tipi ve kalitesi, ­alēĸma 

alanlarēnēn ­evresel etkilerinin azaltēlmasē, rekreasyon alanlarēnēn varlēĵē gibi 

ºzellikler ile tanēmlanabilir. A­ēk ve yeĸil alanlar, doĵal yaĸamla iliĸkilendirilmesine 

raĵmen, aynē zamanda sosyal ve ekonomik deĵeri olan mekanlarēn da yaratēlmasēnē 

saĵlamaktadēr.  ¢evrelerinde bulunan yerleĸim alanlarēna belirli hizmet mesafeleri 

i­inde hizmet vermeleri hedeflenmektedir.Park alanlarē, kent i­inde ñyeĸilò sistemi 

oluĸturma ºzelliĵi ve bu sistemin devamlēlēĵēnē saĵlama a­ēsēndan hem bir kentsel 

ºĵe hemde sosyal bir mekan olmaºzelliĵine sahiptir. Kentsel k¿lt¿r birikiminin 

yansēdēĵē ve toplumsal iletiĸimin ger­ekleĸtiĵi odak noktalarēdēr. Parklar, iĸlevlerine, 

hizmet alanlarēna ve konumlarēna gºre ­eĸitli sēnēflara ayrēlērlar. Hem ekolojik a­ēdan 

hem de sosyal a­ēdan bu sēnēflama, parklarēn ayrēĸmasēnē saĵlamasēnēn yanēsēra, 

parklarēn hizmet kalitesi,donatēlarē, peyzaj deĵeri, eriĸebilirliĵi ve estetik deĵeri, 

parklarēn kentsel yaĸam kalitesine katkēsēnē da belirlemektedir. ñYeĸilò kavramēnēn, 

doĵallēĵē ­aĵrēĸtērmasēnēn yanēnda, kentsel yaĸamēn ñkaliteliò yanēnē da sergilemesi, 

kentsel yaĸam kalitesi ¿zerinde hem ekolojik, hemde sosyal etkisini ortaya 

koymaktadēr (Em¿r ve Onsekiz, 2007). 

Yukarēda da bahsedildiĵi ¿zere a­ēk ve yeĸil alanlar bulunduklarē mekanēn fiziksel 

bir ºĵesi olmanēn dēĸēnda o mekana sosyal bir buluĸma alanē oluĸturarak kentsel 
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yaĸam kalitesinin unsurlarēndan birini meydana getirmekte ve sonu­ olarak da 

bulunduĵu ­evreye kattēĵē fiziksel olgular kendisiyle birlikte ­evresinin de deĵerinin 

artmasēna neden olur. 

ķehir merkezi yapēlanmasēnēn kamusal alanlarēn bir par­asē olan serbest alanlarēn 

kalitesi, bir ĸehrin konut ve iĸ alanē olarak ­ekiciliĵinin bir belirtisidir. Konut alanē 

yapēlanmasēnda geleceĵe yºnelik eĵilimler gºstermektedir ki, bu mekanēn konforu, 

yeĸil alanlara ve kullanēlabilir kamuya a­ēk alanlara yakēnlēĵēna baĵlēdēr. Daha 

ºnceki iĸ ve sanayi alanlarēnēn yeniden kazanēlmasē varolan eksikliklerin giderilmesi 

ve yaĸam kalitesinin iyileĸtirilmesinde ºnemli bir rol ¿stlenebilmektedir (Reicher, 

2005). 

¥rnek vermek gerekirse, Gevelsberg ķehrini Geliĸtirme ve Yenileme Projesi 

­er­evesinde eski sanayi alanēnda kurulan yeni bir park, ĸehrin geliĸiminde motor 

rol¿ ¿stlenmiĸtir. Bu yeĸil alan kullanēmē, kentsel elemanlarēn kullanēm kalitesini 

y¿kseltmekle kalmamakta; aynē zamanda kentsel mekana bir rahatlēk 

kazandērmaktadēr (Reicher, 2005).  

Yukarēdaki ifadeler yeĸil alanlarēn ve kamuya a­ēk alanlarēn bulunduklarē mekana 

­ekicilik kazandērdēĵēnē ve o mekanēn konforunu arttērdēĵēnē gºstermekte olup, 

Sekaparkēn dºn¿ĸ¿m¿ de bu ­er­evede gerek bulunduĵu bºlgenin gerek Ķzmitôin 

yeĸil alan ihtiya­larēnē karĸēlayarak bu doĵrultuda kentsel elmanlarēn kullanēmlarēnēn 

ve kalitesinin arttēĵē da gºzlemlenmektedir. 

4.2  Gayrimenkullerde Deĵer Artēĸē 

¦­¿nc¿ bºl¿m¿n baĸēnda da bahsedildiĵi ¿zere kentsel dºn¿ĸ¿m projelerinin, yeni 

kazandērēlan iĸlevlerin asēl ama­larēndan biri kentsel kaliteyi arttērmak diĵeri de o 

bºlgede bir deĵer artēĸē saĵlamaktēr. Literat¿rde deĵer artēĸē veya rant olarak 

incelediĵimiz kavram ¿retim faktºrlerinden biri olan doĵanēn, ekonomik gelirden 

aldēĵē pay, kira ya da getirim anlamēnda kullanēlmaktadēr (www.tdk.gov.tr, 2011). 

Geniĸ anlamda rant kavramē ñgayrimenkul deĵerinde meydana gelen ve emeĵe 

dayanmayan artēĸò olarak tanēmlanabilir (¥kmen ve Yurtsever, 2010). 

Bir alanda deĵer artēĸē olabilmesi i­in yeni imar planlarēnēn hazērlanmasē, ­eĸitli 

alanlarda  dºn¿ĸ¿m projelerinin, iyileĸtirme, koruma ama­lē uygulamalarēn 

ger­ekleĸmesi gerekmektedir (¥kmen ve Yurtsever, 2010). 
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Bir ĸehri dºn¿ĸt¿rmek olduk­a kapsamlē ve makro planlar d©hilinde ele alēnmasē 

gereken bir s¿re­tir. Bir ĸehrin dºn¿ĸ¿m¿ ger­ekleĸtirilirken, ĸehrin altyapē sorununu 

­ºzmeye, depreme karĸē yapēlarēn g¿venliĵini arttērmaya, yeĸil alanlarēnē 

zenginleĸtirmeye, otopark ve trafik y¿k¿n¿ azaltmaya, ka­ak yapēlarē azaltmaya, 

k¿lt¿rel dokusunu korumaya ve o bºlgeye yeni bir kimlik  ve deĵer katmaya ortak bir 

­ºz¿m sunmasē gerekmektedir (Ekĸi, 2010). 

Topraĵēn tarēmsal kullanēmēndan kentsel kullanēmēna ge­ilmesi arsa olarak 

altyapēsēnēn hazērlanmasē, yol, yeĸil alan ve benzeri kamusal hizmetlerin sunulmasē, 

arsa deĵerini artēran yºnetsel iĸlemlerdir. Deĵer artērēcē bu doĵal etmenlerin yanē sēra 

­oĵaltēlamayan ve taĸēnamayan bir mal olarak toprak sahibine tekel niteliĵinde bir 

konum ve gelir saĵlar. Yerel yºnetim ve ­evre iliĸkileri a­ēsēndan kentlerin deĵiĸen 

ekonomik fonksiyonlarē ve bunlara baĵlē olarak deĵiĸen kent i­i ekonomik faaliyetler 

ve kentin her t¿rl¿ kapasitesini zorlayan, aĸan insan akēnlarē ºzel ºneme sahiptir. Bu 

durum, deĵiĸen s¿re­lerle kentsel topraklar ¿zerindeki baskēlarē giderek arttērērken, 

bir yandan, mevcut kent yapēsē ¿st¿nde yoĵunlaĸma yaratēp, diĵer yandan kentin 

periferiye doĵru yayēlmasēnē getirmektedir.(¥kmen ve Yurtsever, 2010) 

Bir ĸehri dºn¿ĸt¿r¿rken, maddi k¿lfetini karĸēlamak doĵrultusunda aynē zamanda 

bununla paralel bºlgeye yºnelik rant ¿retimi de saĵlamak gerekmektedir. Ancak 

maalesef ¿lkemizde rant ¿retimini sadece imar artēĸlarēyla saĵlamak gibi yanlēĸ bir 

anlayēĸ da mevcuttur. Oysa bir bºlgeye, yeĸil alan kazandērarak, sosyal doku 

kazandērarak ve hepsinden daha ºnemlisi marka bir deĵer ve kimlik  kazandērarak da 

deĵer artēĸē saĵlamak m¿mk¿nd¿r (Ekĸi, 2010). 

Ķĸte bu noktada se­ilen Sekapark ºrneĵi de hem bir yeĸil alan, hem bir sosyal alan  

niteliĵi taĸēmakta, hem de ge­miĸten bug¿ne gelen ºzellikleriyle kent kimliĵinde 

ºnemli bir yere sahiptir. T¿m bu ºzellikler de Sekapark ve ­evresinin deĵer artēĸēnda 

ºnemli birer rol oynamaktadērlar. 

Kentsel deĵer artēĸē, sadece tarēm arazilerinin imara a­ēlarak konut, ticaret ve sanayi 

amacēyla kullanēmē ile deĵil, aynē zamanda kentsel dºn¿ĸ¿m planlamalarē 

­er­evesinde tasfiye edilen taĸēnmazlarēn, belediyece yapēlan parklar, bah­eler, cadde 

d¿zenlemeleri sonucunda deĵerinin artmasēyla da ortaya ­ēkmaktadēr (¥kmen ve 

Yurtsever, 2010). 
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Ancak Sekapark gibi b¿y¿k bir kamusal alan ve aynē zamanda rekreasyon alanēn 

deĵerinin ºl­¿lmesi zor bir analizdir. Bu t¿r alanlar i­in literat¿rde bir­ok yºntem 

geliĸtirilmiĸtir. Hedonik Fiyatlandērma yºntemi de bunlardan birisidir ve bu yºntem, 

pazarē olmayan bir malēn deĵerini tespit etmek  i­in o mala ait ­evresel verileri 

kullanan ve genel olarak ­evre kalitesinin deĵerini belirlemek i­in geliĸtirilen bir 

yºntemdir (Kaya, 2002). Hedonik fiyat modeli heterojen bir malē oluĸturan farklē 

ºzelliklerin zahiri fiyatlarēnē tahmin etmek i­in kullanēlmakta olup literat¿rde, 

gayrimenkul, otomobil, bilgisayar gibi bir ­ok alanda uygulanmēĸtēr (Yankaya ve 

¢elik, 2005). Alkay ve Ocak­ē (2003), Tieboutôun ñBireyler kendileri i­in en uygun 

olanē tercihleri doĵrultusunda se­erler.ò hipotezini ortaya koyarak bu hipotezin 

gºzlemsel verilere dayandēĵēndan, tercih sebebi olan kentsel kalite faktºrlerinin 

ºl­¿lebilecek nitelikte deĵerler olmamasē nedeniyle genellikle ºl­¿m¿n ºdemeye 

yºnelik gºn¿ll¿l¿k d¿zeyi kavramēna dayandēĵēnē, dolayēsēyla kamusal yeĸil 

alanlarēn deĵeri ve ­evreye kattēklarē deĵerin bireylerin kamu mekanlarēna yºnelik 

tercihleriyle belirlenmekte olduĵunu ifade etmiĸlerdir. Hedonik fiyat yºntemi de bu 

t¿r ºdemeye yºnelik gºn¿ll¿l¿k d¿zeyine dayalē olarak analiz edilebilen ve konut 

alanlarēnēn fiyatlarēnē belirlemede ­evre kalitesi unsurlarēnē gºz ºn¿nde bulunduran, 

konut alanlarēna yakēn rekreasyon alanlarēnēn kullanēm ve kullanēm dēĸē faydalarēnē 

ºl­meye yarayan bir fiyat analiz yºntemidir (Alkay ve Ocak­ē, 2003).  

4.3  Bºl¿m Sonucu 

Kentsel dºn¿ĸ¿m projeleri, ºzellikle tez kapsamēndaki ºrnek alanda olduĵu gibi kēyē 

alanlarēnda ve eskimiĸ end¿stri alanlarēna iĸlev kazandērma eylemleri fiziksel 

­evrenin dºn¿ĸ¿m¿n¿ saĵlamakla kalmayēp o alanda ve etkilenen alanda yaĸayan 

insanlarēn yaĸam koĸullarēnē da deĵiĸtirmektedir. Bu deĵiĸim genelde getirilen yeni 

iĸlevlerle birlikte alandaki donatē alanlarēnē fazlalaĸtērmakta dolayasēyla kamusal 

alanlarēn artmasēnē saĵlayarak olumlu bir nitelik taĸēmaktadēr. Dºn¿ĸ¿m projeleriyle 

birlikte yeni ulaĸēm akslarē oluĸturularak mevcut trafik sorunlarē ­ºz¿mlenmekte, 

yeni yeĸil alanlar oluĸturulmakta, ­evre, hava ve ses g¿r¿lt¿s¿ne sebep olan 

fonksiyonlar yenileriyle yer deĵiĸtirmekte, insanlar i­in yeni sosyal ve k¿lt¿rel 

mekanlar oluĸturulmakta ve t¿m bu sayēlan iĸlevlerle kentsel yaĸam kalitesinin 

artttērēlmasēnda ºnc¿ adēmlar atēlmaktadēr. Yapēlan ­alēĸmalar bir yerin kentsel 

kalitesiyle o yerin deĵeri arasēnda doĵru orantēlē bir iliĸki olduĵu yºn¿ndedir. Alanda 
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ger­ekleĸmiĸ bir dºn¿ĸ¿m sonucu kentsel kalitenin arttērēlmasēna yºnelik yapēlan 

aktivite ve yapēlanmalar o alanēn deĵer artēĸēna da sebep olmaktadēr. Dolayēsēyla 

bilin­li ve programlē yapēlan ve alana ºzg¿ niteliklere gºre hazērlanan dºn¿ĸ¿m 

projeleri sonucunda kentsel kalite ve deĵer artēĸlarē beklenmektedir. Tez kapsamēnda 

ele alēnan Sekapark ºrneĵi de eski bir end¿stri alanē iken kendisine kazandērēlan 

rekreasyon alanē, ­ocuk oyun alanlarē, yeĸil alanlar, kafe ve restaurantlarēn yer aldēĵē 

alanlar, eski yapēlara verilen k¿lt¿rel ve sosyal fonksiyonlar gibi yeni iĸlevlerle 

­evresinde oluĸturduĵu kentsel kalite ve deĵer artēĸē sonraki bºl¿mlerde 

incelenecektir. Sonu­ olarak ºncelikle ºrnek alanēn bulunduĵu konum ve niteliĵine 

gºre etkilendiĵi yasal s¿re­ten ve ilgili mevzuatlardan bahsetmek gerekmektedir. 
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5.  T¦RKĶYEôDE KENTSEL D¥N¦ķ¦M  VE KIYILARLA ĶLGĶLĶ 

GER¢EKLEķEN YASAL S¦RE¢ 

¥nceki bºl¿mlerde kentsel dºn¿ĸ¿m, end¿striyel alanlardaki dºn¿ĸ¿m ve kēyē 

alanlarēndaki dºn¿ĸ¿mle ilgili literat¿rdeki kavramlardan ve tanēmlardan 

bahsedilmiĸtir. Bu bºl¿mde Sekaparkēn niteliĵine baĵlē olarak ¿lkemizde 

ger­ekleĸmiĸ olan kentsel dºn¿ĸ¿m  alanlarēnda ve kēyē alanlarēndaki  yasal s¿re­ten 

bahsedilmektedir. Sekapark end¿striyel bir alana yeniden iĸlev kazandērēlma projesi 

olmasēna raĵmen, ¿lkemizde bu s¿re­le ilgili d¿zenlenmiĸ olan bir yasal ­er­eve 

bulunmamaktadēr. Ancak bu olguyu destekleyen diĵer mevzuatlar hakkēnda kēsaca 

bilgi aktarēlmasē gereĵi vardēr. 

5.1  Kentsel Dºn¿ĸ¿mde Yasal S¿re­ 

Yukarēda ifade edilen tanēmlamalar ve a­ēklamalardan sonra T¿rkiyeôde kentsel 

dºn¿ĸ¿m¿n ­ēkēĸ noktasēndan g¿n¿m¿ze kadar ge­en s¿re­, oluĸum gerek­eleri, 

uygulama yºntemleri ile ilgili verilecek bilgiler  dºn¿ĸ¿m ºrneklerinin incelenmesi 

a­ēsēndan aydēnlatēcē bir unsur olacaktēr. 

Bu baĵlamda T¿rkiye tarihinde kentsel dºn¿ĸ¿m s¿reci incelenmeye baĸlandēĵēnda, 

Ķkinci D¿nya Savaĸēndan sonra 1950ôlerden bug¿ne metropoliten kentlerde kentsel 

dºn¿ĸ¿m¿n ¿­ farklē dºneme yayēldēĵē tespit edilmiĸtir. Ķlk dºnem ekonomik 

b¿y¿me politikasēnēn yaygēnlaĸtērēldēĵē ve end¿strileĸmenin yaĸandēĵē 1950 ve 1980 

yēllarē arasē dºnem olup ekonomik geliĸme ve gº­ sonucu gecekondulaĸmanēn 

ger­ekleĸmeye baĸladēĵē dºnemdir.  Bu s¿re­te en ºnemli kentsel dºn¿ĸ¿m kent 

­eperinde oluĸan gecekondu mahallelerin saĵlēklaĸtērēlmasē, apartmanlaĸarak yeniden 

yapēlandērēlmasē veya temizlenerek farklē n¿fus gruplarēna yºnelik yenilenmesi 

ĸeklinde olmuĸtur (Ataºv ve Osmay, 2007). 

Ķkinci dºnem serbest piyasanēn ve globalleĸmenin etkin olduĵu 1980 ve 2000 yēllarē 

arasēnē kapsamakta olup, Bu dºnemde bir yandan kent i­inde yasal ve yasal olmayan 

yapēlanma meydana gelmiĸ, ºte yandan yerleĸim alanlarē merkezin ­eperine 
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yayēlmēĸtēr. Dºn¿ĸ¿m kenti­i konut alanlarēnēn yanē sēra, sanayi, merkez ve kēyē 

alanlarēnda da gºzlemlenmektedir. Yaĸam kalitesi d¿ĸm¿ĸ ve riskli alanlarēn 

yenilenmesi, saĵlēklaĸtērēlmasē veya yeniden canlandērēlmasē ĸeklinde olmuĸtur. 

Ayrēca, tarihi deĵeri olan alanlarēn soylulaĸtērēlarak korunduĵu ºrnekler yer 

almaktadēr (Ataºv ve Osmay, 2007). 

Son dºnem, yani 2000ôli yēllar,  kentsel dºn¿ĸ¿mde kullanēlan en yaygēn m¿dahale 

bi­imi, kentsel iyileĸtirme ve yeniden canlandērmanēn olduĵu dºnemdir. Bu dºnemde 

kamu ve ºzel sektºr bir arada ­alēĸarak ­ok aktºrl¿ ve ­ok sektºrl¿ bir ĸekilde 

yapēsēnē koruyarak aynē zamanda, gºn¿ll¿ kuruluĸlar, sivil toplum ºrg¿tleri ve farklē 

toplumsal kesimlerin de projeye dahil olduĵu ºrnekler yer almēĸtēr. Tarihi ve k¿lt¿rel 

miras ile ekonomik geliĸme arasēndaki baĵēn ºneminin anlaĸēlmasēyla da bu 

dºnemde, ñkentsel korumaò kavramē da ñkentsel dºn¿ĸ¿mòde ºn plana ­ēkmēĸtēr 

(ķahin, 2008). 

Yºnetmelik ve mevzuat a­ēsēndan kentsel dºn¿ĸ¿m¿ ele almak istersek somut 

anlamda herhangi bir sonuca gidilemediĵi, yasalarēn kentsel dºn¿ĸ¿m i­in 

sēnērlarēyla tam bir tanēm yapmadēĵē, yalnēzca uygulama yºntem ve ara­larē 

konusunda ĸartlarē oluĸturduĵu ortaya ­ēkmaktadēr. Yasal  a­ēdan kentsel dºn¿ĸ¿m¿n 

en ayrēntēlē ĸekilde uygulama koĸullarēnē ve sēnērlarēnē belirleyen kanun 3/7/2005 

tarihli ve 5393 sayēlē Belediye Kanununun 73.maddesine iliĸkin deĵiĸikliĵi i­eren 

17.06.2010 tarihli 5998 sayēlē kanundur. Bu kanunda yer alan 1.maddede Kentsel 

Dºn¿ĸ¿m ile ilgili olarak ñBelediye, belediye meclisi kararēyla; konut alanlarē, sanayi 

alanlarē, ticaret alanlarē, teknoloji parklarē, kamu hizmeti alanlarē, rekreasyon alanlarē 

ve her t¿rl¿ sosyal donatē alanlarē oluĸturmak, eskiyen kent kēsēmlarēnē yeniden inĸa 

ve restore etmek, kentin tarihi ve k¿lt¿rel dokusunu korumak veya deprem riskine 

karĸē tedbirler almak amacēyla kentsel dºn¿ĸ¿m ve geliĸim projeleri uygulayabilir. 

Bir alanēn kentsel dºn¿ĸ¿m ve geliĸim alanē olarak ilan edilebilmesi i­in yukarēda 

sayēlan hususlardan birinin veya bir ka­ēnēn ger­ekleĸmesi ve bu alanēn belediye 

veya m¿cavir alan sēnērlarē i­erisinde bulunmasē ĸarttēr. Ancak, kamunun 

m¿lkiyetinde veya kullanēmēnda olan yerlerde kentsel dºn¿ĸ¿m ve geliĸim proje 

alanē ilan edilebilmesi ve uygulama yapēlabilmesi Bakanlar Kurulu kararēna baĵlēdēr. 

Kentsel dºn¿ĸ¿m ve geliĸim proje alanē olarak ilan edilecek alanēn; ¿zerinde yapē 

olan veya olmayan imarlē veya imarsēz alanlar olmasē, yapē y¿kseklik ve 

yoĵunluĵunun belirlenmesi, alanēn b¿y¿kl¿ĵ¿n¿n en az 5 en ­ok 500 hektar arasēnda 

http://www.alomaliye.com/5393_sayili_kanun_belediye.htm
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olmasē, etaplar halinde yapēlabilmesi hususlarēnēn takdiri m¿nhasēran belediye 

meclisinin yetkisindedir. Toplamē 5 hektardan az olmamak kaydē ile proje alanē ile 

iliĸkili birden fazla yer tek bir dºn¿ĸ¿m alanē olarak belirlenebilir. B¿y¿kĸehir 

belediye ve m¿cavir alan sēnērlarē i­inde kentsel dºn¿ĸ¿m ve geliĸim projesi alanē 

ilan etmeye b¿y¿kĸehir belediyeleri yetkilidir. B¿y¿kĸehir belediye meclisince uygun 

gºr¿lmesi halinde il­e belediyeleri kendi sēnērlarē i­inde kentsel dºn¿ĸ¿m ve geliĸim 

projeleri uygulayabilir....ò ifadesi yer almaktadēr.  

( www.alomaliye.com/2010/5998_sayili_kanun).  

5.2  Kēyē Alanlarēnda Yasal S¿re­ 

¦lkemiz ¿­ tarafē denizlerle ­evrili olmasē nedeniyle kēyē alanlarēnēn b¿y¿k bir ºnem 

taĸēdēĵē ¿lkelerden biridir. Dolayēsēyla kēyē alanlarēnēn korunmasē ve kullanēlmasēyla 

ilgili oluĸan problemleri ­ºzmeye yºnelik yasal bir ­er­eve ­izilmeye ­alēĸēlmēĸtēr. 

Kēyēya iliĸkin bu d¿zenlemelerde kēyēnēn ortak kullanēmē, genellik, serbestlik, eĸitlik, 

bedelsizlik, kamu yararē ve s¿rd¿rebilirlik gibi ilkeleri ºn plana ­ēkmaktadēr (T¿rk, 

2009). 

1930ôlu yēllarda oluĸmaya baĸlayan bu ­er­eve 2000ôli yēllara kadar geliĸimini 

devam ettirmiĸtir. Eke ve Ata­ (2008) bu s¿reci beĸ dºnemde incelemiĸ ve aĸaĵēdaki 

gibi tanēmlamēĸtēr:  

1930-1960 Dºnemi 

Kēyē alanlarēna yºnelik ilk yasal karar 1933-1957 yēllarē arasēnda y¿r¿rl¿kte olan 

2290 sayēlē Belediye Yapē ve Yollar Yasasē 4F maddesi ile kēyēdan ilk 10 metre 

i­erideki alanē ñKoruma Kuĸaĵēò olarak belirlenmiĸtir. 1956 yēlēnda y¿r¿rl¿ĵe giren 

6785 sayēlē Ķmar Yasasēnda yer alan 25. Madde ile yapēlarēn yol kenarlarēna ve su 

kenarlarēna uzaklēklarēnēn saptanmasēna yºnelik ifadeler yer almaktadēr. 

1960-1980 Dºnemi 

1961ôde kabul edilen anayasanēn 49.maddesinde yer alan ñsaĵlēk haklarēò 

kapsamēnda dolaylē olarak deĵerlendirilerek 1972 yēlēnda y¿r¿l¿ĵe giren 1605 sayēlē 

yasa ile 6785 sayēlē imar yasasēnēn kapsamē geniĸletilmiĸ ve kēyē alanlarēnda kamu 

faydasē gºzetilmesi gerektiĵi vurgulanmēĸtēr. 1974 yēlēnda ­ēkartēlan yºnetmelikle 

koruma kuĸaĵē 100 m.ôye ­ēkartēlmēĸtēr. Ayrēca bu yºnetmelikte kēyē ­izgisi, kēyē ve 
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kēyē kenarē tanēmlarē getirilerek kēyēlarēn yalnēzca eĸit ĸekilde kamu kullanēmēna 

a­ēlmasē saĵlanmēĸtēr. 

1980-1990 Dºnemi 

Bu dºnemde dēĸa a­ēlēm, ºzelleĸtirme ve yabancē sermaye gibi kavramlar ortaya 

­ēkmēĸtēr. 1982ôde ­ēkarēlan Turizm Teĸvik Kanunu ile kēyēlardaki turizm tesisleri 

yaygēnlaĸtērēlmaya baĸlamēĸ ve kēyēlarēn ­ekiciliĵi artmēĸtēr. 

1984ôte y¿r¿rl¿ĵe giren 3086 sayēlē Kēyē Kanunu ve Yºnetmeliĵi kēyēlarda pek ­ok 

kullanēma izin vermiĸtir. 

1990ôlē yēllar 

1990ôda 3621 sayēlē Kēyē Kanunu ve Yºnetmeliĵi ­ēkarēlmēĸtēr. Kēyē ĸeridi yeniden 

tanēmlanarak 20 m.ôye d¿ĸ¿r¿lm¿ĸ ancak kararēn iptali ile 100 m. olarak devam 

etmiĸtir. Ķlk 50 m.ôde yapēlaĸmada getirilen kēsētlēlēk da bu dºnemde ger­ekleĸmiĸtir. 

2000ôli yēllar 

Bu dºnemde 1990 ve 1992 yēllarēndaki yasalar kullanēlēyor olsa da k¿reselleĸmenin 

getirdiĵi koĸullar ­er­evesinde ihtiya­larē karĸēlayabilecek yeni yasa taslaklarē 

oluĸturulmaya baĸlanmēĸtēr. 

5.3  ¥zelleĸtirme 

Sekaparkēn dºn¿ĸ¿m s¿recinde bir ºnemli unsur da ºzelleĸtirme kapsamēna 

alēnmasēydē. Dolayēsēyla bu kēsēmda ­ok kēsa bir a­ēklamaya yer verilmektedir. 

T¿rkiye'de ºzelleĸtirme 1980'lerden itibaren ithal ikamesi geliĸme modelinin terk 

edilip devlet kontrollerinin azaldēĵē, piyasa mekanizmasēnēn kaynak daĵēlēmēnda 

baĸat rol¿ oynadēĵē, dēĸ ticaret ve uluslararasē sermaye akēmlarēnēn serbestleĸtiĵi yeni 

bir ekonomi politikasē rejiminin bir par­asē olarak g¿ndeme gelmiĸtir. ¥zelleĸtirmeye 

yºnelik ilk yasal adēmlar 1980'li yēllarēn ortalarēnda atēlmēĸtēr. Ancak bu ­abalar 

b¿y¿k ºl­¿de sonu­suz kalmēĸ, ºzelleĸtirmeler esas olarak 2004 yēlēndan itibaren hēz 

kazanmēĸtēr (Oder ve Atiyas, 2008). Yasal s¿rece baktēĵēmēzda ise 1994 yēlēnda 4046 

sayēlē ¥zelleĸtirme Uygulamalarē Hakkēnda Kanun y¿r¿rl¿ĵe girmiĸ, 2003 yēlēnda 

4971 sayēlē Bazē Kanunlarda ve Milli Piyango Ķdaresi Genel M¿d¿rl¿ĵ¿ Kuruluĸ ve 

Gºrevleri Hakkēnda Kanun H¿km¿nde Kararnamede Deĵiĸiklik Yapēlmasē Hakkēnda 

Kanun olarak deĵiĸtirilmiĸ ve dºnemsel bazē deĵiĸikliklerin sonunda 2005 yēlēnda 
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onaylanan 5398 sayēlē ¥zelleĸtirme Uygulamalarēnēn D¿zenlenmesine ve Bazē 

Kanun ve Kanun H¿km¿nde Kararnamelerde Deĵiĸiklik Yapēlmasēna Dair Kanunda 

ve Bazē Kanunlarda Deĵiĸiklik Yapēlmasē Hakkēnda Kanun ºzelleĸtirme ile ilgili en 

son yasal durumu ifade etmektedir. ¥zelleĸtirme Kanunuyla birlikte 1980ôlerden bu 

yana devletin bir­ok iĸletmesi ºzelleĸtirilmiĸ ve ekonomik olarak kºt¿ye gitmekte 

olan ­oĵu kurum yeniden yapēlandērēlmēĸtēr. ¥zellikle Cumhuriyetimizin 

kuruluĸundan  beri varolan ­oĵu sanayi alanē, bankalar, hizmet sektºr¿nde yer alan 

kuruluĸlar gibi nitelikli alanlar ºzelleĸtirilmiĸtir. Seka Kaĵēt Fabrikasē da bu 

ºzelleĸtirlen alanlardan birisi olarak T¿rkiye tarihinde yer almaktadēr. Planlama 

yetkisi merkezi yºnetimde olan Sekapark alanēnēn ºzelleĸtirme programē 

tamamlandēktan sonra yetki devriyle planlama yetkisi yerel yºnetimin eline 

ge­miĸtir.  

5.4  Bºl¿m sonucu 

¢alēĸma alanē olan Sekapark kavramsal olarak bir­ok a­ēdan incelendiĵi i­in 

mevzuat a­ēsēndan ele alēndēĵēnda da hem Kentsel Dºn¿ĸ¿m¿n hem de kēyē 

alanlarēndaki yasal s¿re­ kapsamēnda deĵerlendirilmesi gerekmektedir. Aynē 

zamanda bahse konu alanēn ºzelleĸtirme kapsamēna alēnmasē sebebiyle de ilgili 

mevzuat a­ēsēndan incelenmesi gerekliliĵi ortaya ­ēkmēĸtēr. ¥nceki bºl¿mlerde genel 

tanēmlardan bahsedildikten sonra bir sonraki bºl¿m olan 6.bºl¿mde tez kapsamēnda 

­alēĸma alanē olarak belirlenmiĸ olan Seka Fabrikasē ve Sekaparkēn dºn¿ĸ¿m s¿reci 

hakkēnda bilgi verilmektedir. 
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6.  SEKA KAĴIT FABRĶKASINDAN  SEKAPARKA 

Ķzmit, Marmara Bºlgesinde Ķstanbul ile diĵer Anadolu illeri arasēnda baĵlantēyē 

saĵlayan karayolu hattē ¿zerinde kurulmuĸ eski bir yerleĸim alanēdēr. Karayolunun ve 

demiryolunun kenti ikiye bºlmesi nedeniyle denizden uzak kalmēĸ ve kēyē alanlarē 

g¿n¿m¿ze dek sanayi alanlarē, konut alanlarē ve askeri alanlar olarak 

deĵerlendirilmiĸtir. Ancak  son yēllarda kēyē kesiminde yeĸil alan olarak 

deĵerlendirilen projelerin arttēĵē gºzlemlenmektedir. Ķzmit Kenti y¿zyēllar boyu 

kēyēda var olmasē sebebiyle bir liman kenti olarak hizmet etmiĸ ve ºnemli bir ĸehir 

halini almēĸtēr.. Ekonomik anlamda T¿rkiye sanayisinin b¿y¿k bir kēsmē Ķzmit 

sēnērlarē i­erisinde yer almakta ve   yapēlan yeni plan ­alēĸmalarēyla birlikte 

konumlarē itibariyle iĸlerleĵini kaybeden sanayi alanlarē yer deĵiĸtirmekte, merkezi iĸ 

alanlarē, yeĸil alanlar gibi kentin yaĸam kalitesini arttēracak fonksiyonlar 

getirilmektedir. Seka Kaĵēt Fabrikasē da bu deĵiĸim ge­iren alanlardan biri olarak 

Sekaparka dºn¿ĸ¿m s¿recini yaĸamēĸtēr. 

6.1  Seka Kaĵēt Fabrikasēnēn Kuruluĸu 

Cumhuriyetimizin kurulmasēyla birlikte sanayileĸme s¿reci de hēz kazanmēĸ olup 

Osmanlē Dºneminde ithal edilen bir­ok ¿r¿n ¿lke topraklarēnda ¿retilmeye 

baĸlanmēĸtēr. Dēĸarēdan ithal edilen ve ¿lke ekonomisine pahalēya mal olan en ºnemli 

¿r¿nlerden birisi de ñKaĵētò dē. ¦lkemizde kaĵēt i­in en ºnemli ­abayē sarfeden ve 

Seka Kaĵēt Fabrikalarēnēn kurulmasēnē saĵlayan Mehmet Ali Kaĵēt­ē 22 Kasēm 

1928ôde T¿rk Ocaĵēônda yaptēĵē konuĸmasēnda kaĵēt ithalatēna ¿lke olarak yēlda 

harcanan 5.5 milyon liranēn beĸte biri ile kaĵēt fabrikasē kurulabileceĵini ifade 

ederken Vakit gazetesinde yazmēĸ olduĵu kaĵēt sanayinde t¿keten deĵil ¿reten 

olmalēyēz baĸlēklē makalesi ile bu sektºr i­in gerekli olan ihtiya­larē belirterek kaĵēt 

fabrikasē kurulmasē ile ilgili t¿m ­abalarēnē sergilemiĸtir ve bu ­abalar 8 aralēk 1929 

Ankaraôdan resmi bir davetle sonu­ almēĸtēr (Kocaeli B¿y¿kĸehir Belediyesi 

Yayēnlarē, 2010).  
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Devlet tarafēndan kaĵētla ilgili her t¿rl¿ iĸin baĸēna getirilen Mehmet Ali Kaĵēt­ē 

Kaĵēt fabrikasēnēn kurulmasēnē ¿stlenecek S¿marbankôda gºreve baĸlar. 1934 yēlēnda 

fabrikanēn temeli atēlēr ancak bazē aksaklēklar nedeniyle 1936ôda ancak 

tamamlanabilir. Deneme ¿retimini nisan 1936ôda yapan fabrikanēn, 6 Kasēm 1936ôda 

a­ēlēĸē yapēlabilmiĸtir. 

6.2  Seka Kaĵēt Fabrikasēnēn Ge­irdiĵi S¿re­ 

Ķzmit Kaĵēt/karton fabrikasēnēn hizmete a­ēlmasēyla aĸaĵēdaki tarihsel s¿re­ 

izlenmiĸtir.  

06.11.1936-2.Kaĵēt Sel¿loz Fabrikasēnēn Temelinin atēlmasē. 

1938-1940-I.Tip Lojman/Ķĸ­i Evlerinin tamamlanmasē 

24.07.1944-2.Kaĵēt Fabrikasēnēn Ķĸletmeye a­ēlmasē 

01.09.1950-3.Kaĵēt Fabrikasēnēn temelinin atēlmasē 

21.04.1954-3.Kaĵēt Fabrikasēnēn Ķĸletmeye a­ēlmasē 

21.06.1955-(T¿rkiye Sel¿loz ve Kaĵēt Fabrikalarē)SEKA M¿essesiônin kurulmasē 

06.07.1957-4.Kaĵēt Fabrikasēnēn temelinin atēlmasē 

09.11.1961-4.Kaĵēt Fabrikasēnēn Ķĸletmeye a­ēlmasē 

1960ôlē yēllardan 1980ôli yēllara kadar ge­en s¿re­te Seka Geliĸimini tamamlamēĸ ve 

en g¿zel ­aĵēnē yaĸamēĸtēr. Bu s¿re­te  fabrika kapasite olarak en ¿st d¿zeyde 

­alēĸarak elde edilen karla diĵer illerde kaĵēt fabrikalarēnēn a­ēlmasēna zemin 

hazērlanmēĸtēr. Fabrika i­erisinde d¿zenlenen sosyal aktiviteler ve ­alēĸan personel 

i­in geliĸtirilen lojmanlar hem fabrika ­evresinin hem de ­alēĸanlarēn sosyal 

yaĸantēlarēnēn geliĸmesini saĵlamēĸtēr (Kocabaĸoĵlu ve diĵerleri, 1996). 

1980ôli yēllardan sonra fabrika b¿nyesinde bulunan makinelerin eski olmasē, 

¿retimde yetersiz kalmasē, iĸ­i ­oĵunluĵu, ºzel sektºrdeki rekabet  gibi durumlar 

Seka Fabrikasēnēn ilerlemekten ­ok geriye gitmesinin baĸlēca sebepleri olmuĸtur.  

Zaman i­erisinde Sekada ger­ekleĸen geriye gidiĸ  06.12.1997 tarih ve 97/54 sayēlē 

¥YK Kararē ile ¥zelleĸtirme Kanunu kapsamēna alēnmasēna yol a­mēĸ ve 15.07.1998 

tarih ve 98/51 sayēlē ¥YK Kararē ile ºzelleĸtirme programēna alēnmēĸtēr 

(www.oib.gov.tr). 

http://www.oib.gov.tr/
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¥.Y.KËnun 06.10.1998 tarih ve 98/72 sayēlē kararē ile Ķzmit Seka Ķĸletmesinin 

kapatēlmasēna dair kararēn iĸ­ilerin istihdam sorunu ­ºz¿l¿nceye kadar 

durdurulmasēna karar verilmiĸtir. Sonu­ olarak Seka Ķĸ­ilerinin Kocaeli B¿y¿kĸehir 

Belediyesi b¿nyesinde ­alēĸtērēlmasē kararē verilerek Ķzmit Ķĸletmesi, ¥zelleĸtirme 

Y¿ksek KuruluËnun 08.11.2004 tarih 2004/110 sayēlē kararē ve bu karara ek 

06.06.2005 tarih 2005/46 sayēlē kararla Kocaeli B¿y¿kĸehir BelediyesiËne 

devretmiĸtir (Kocaeli Dergisi, 2007). 

6.3  Sekaparkēn Oluĸumu 

Ķzmit ¿zerinden karayolu ve demiryolu ge­mesi nedeniyle kēyēsēyla yaĸayan bir kent 

deĵil, kēyēdan koparēlmēĸ bir kent haline gelmiĸtir. Ķzmit bir sanayi ĸehri olmasēna 

raĵmen sanayi ile birlikte artmasē beklenen kentsel kalite anlayēĸēndan ­ok ­evre 

kirliliĵi gibi olumsuzluklardan etkilenmiĸtir. ¥zellikle 1950ôlerden sonra ger­ekleĸen 

plansēz yerleĸimler kēyēyē olumsuz olarak etkilemesiyle ºzg¿n niteliklerini yitiren 

kentlerin, g¿n¿m¿zde kēyē alanlarēnē yeniden kamuya sunduklarē dºn¿ĸ¿m 

alanlarēnēn ger­ekleĸtiĵi gºr¿lmektedir (Kºksal-b, 2008). Ķĸte Sekapark da bu 

dºn¿ĸ¿m ºrneklerinden birisidir. 

Seka M¿lkiyetinin Kocaeli B¿y¿kĸehir Belediyesiône devir iĸleminden sonra 

alandaki tesislerin ne yapēlacaĵē yolunda B¿y¿kĸehir Belediyesi ­alēĸmalara 

baĸlamēĸtēr. Merkezi Yºnetimin kararēyla kamu yararēna rekreasyon alanē yapēlmasē 

amacēyla B¿y¿kĸehir BelediyesiËne devredilen SEKAËnēn 1 milyon 156 bin 

metrekarelik arazisi ¿­ etaba ayrēlarak projelendirilmiĸtir (Kocaeli Dergisi, 2007). Bu 

tarihle birlikte T¿rkiyeônin ilk geniĸ ­aplē end¿striyel dºn¿ĸ¿m projesi uygulama 

s¿reci baĸlamēĸtēr. 

Ancak Seka tesislerinin bulunduĵu alan fabrika ilk kurulurken y¿zeysel 

araĸtērmalarda ortaya ­ēkan fakat o dºnem ge­iĸtirilen tarihi eserler nedeniyle K¿lt¿r 

ve Turizm Bakanlēĵē, Bursa K¿lt¿r ve Tabiat Varlēklarēnē Koruma Kuruluônun 

19.06.2003 tarih ve 9849 sayēlē kararē ile 3. derece arkeolojik sit alanē ilan edilmiĸtir. 

Seka m¿lkiyeti haricindeki bºlgede yapēlan koruma ama­lē imar planē Bursa K¿lt¿r 

ve Tabiat Varlēklarēnē Koruma Bºlge Kurulunca 11.02.2005 tarih ve 412 sayēlē karar 

ile onaylanmēĸ olup ĸu an B¿y¿kĸehir Belediyesince Revizyon ­alēĸmalarē 

yapēlmaktadēr. Ķlk 2 etabē tamamlanan Sekaparkēn 3.etabē koruma ama­lē imar planē 

­alēĸmalarē sona erdiĵinde tamamlanabilecektir. Sekaparkôēn kente hatta bºlgeye 
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hizmet veren bir yeĸil alan olarak deĵerlendirilmesi ve gerek­eleri ancak ¿st ºl­ekli 

planlama ­alēĸmalarēndan alt ºl­ekli planlama ­alēĸmalarēna kadar incelendiĵinde 

anlaĸēlabilir. 

Kocaeli B¿y¿kĸehir Belediyesi tarafēndan 17.07.2009 tarihinde onaylē 1/50000 

ºl­ekli ¢evre D¿zeni Planēônda Merkezi Ķĸ Alanē ile Meskun Planlē sahayē ayēracak 

ve MĶAôya hizmet verecek ĸekilde ñArkeolojik Sit alanē-Rekreasyon Alanēò olarak 

tanēmlanmēĸtēr. 

 

ķekil 6.1 :1/50000 ºl­ekli ­evre d¿zeni planē ºrneĵi (Kocaeli B¿y¿kĸehir 

Belediyesi Plan arĸivi-2011). 

16.01.2009 tarihli Merkez Planlama Bºlgesi 1/25000 ºl­ekli nazēm imar planēônda 

ise bahse konu alan ñArkeolojik Sit Alanē-Rekreasyon Alanē ve Borusan Mannesman 

Fabrikasēnēn bulunduĵu alan Ticaret Alanēò olarak planlanmēĸtēr. 




















































































































