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KENTSEL D¥N!k! M ALANLARINDA YAKAYAN FA
SAHKPLERKNKN UZLAKMA EJKLKMLERK: GAZKOSM
MAHALLESK ¥RNEJK

¥ZET

Kent sel mek©nl arda zaman i -inde meydana
-evresel kKartlarén sebep ol duju k°hneme
sajl amaya -al ékan kentsel d°n¢kegm uygul al
- ok aktert g Ea mu, °©zel sekt?or vV e al and
omurgaséené olukturmaktadeér.

Sosyal, fiziksel, ekonomi k ve politik di
i -erisinde ®albnobmk kvei samybl er il e d°ng¢g K
mekO©Onénda ger-ekleken d°n¢gkegmlerin sonuc
ve m¢gdahale edil mesi gereken al anlar hal.
T¢rkiyebdde 195001 er sonr asé bakl ayan h
beraberinde g°- ve IKemtulteradleand alriék einl ey a
Dol ayéseVia ygo8a@aoddan géneégmgze kadar k
karkéel anamadeéej éndan, ka-ak yapeélakma ©°ne
yasay@pel akma ve ger¢ént ¢ kirl il ntlere nin °
tekrardan kazandér él malse hal e¥ zdeddInmikdtlei r20
sonr asé pl anl ama -al ékmal ar é da b u SO
ol uktur maktader. Yapel an yasal ve y°net
kavr amé alne akl amrymé&k amada kar kel akél an gg¢
yeterince tanéemlanmaméxt ér .

Bu s¢recin yanseémalarénén en iyl okunduj
ol muktur. Ul us al politikalarén EKEéj énda
°nceli kle merkez il -elere yapélan yateéeré
katl anarak artan, uzun vadeye yayél mek b
zararl ar kadar sosyal boyutu da i-ine al
Busbepl e m¢gdahale edi |l mesi gereken bir al
Asl énda t emel probl em ol ar ak sajléksé
mar jinall ekmi K, gel ir seviyesi d¢keéek bul
ol masé mahallelerin slkhe poloddak ugds nami |k
kazandér él maktadeér Bu fakt°rler asl énda
kapsaménda ele alénmasénda nedensell ik
kent sel al anl ardaki d°n¢kK¢manna |l vgetyleéekré

mekKrul akt é@ér écé bir etken ol arak sunul mak:H

Bu s¢recin devamé ol arak da alanda ger -
me¢l ki yet hakké ¢zerindeki yasal bel irl il
uygul anmakta iwdya i mghk keali hakl areée ©°1 -
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veril mektedir. Ol duk- a derin vV e di nami k bir

aktareéel erken; kent sel d°n

cKemegn uygul andeéej é
ol an kikiler ele alénmexlardér
Bu ma In & K amacé, T¢e¢rkiyednion en be¢yeék met 1
Gazi osmanpacka iIMwwsm@mdmiébleBﬁweglén ve Tg¢
en b¢yéek yerinde do°n¢gkegm projesi ol duj u i dc
projesi czeriymchdmr@éhamdd kygea desenine bajl
edi | mesi ve dejerlendiril mesidir. Byl ece uz
bir farkl el ejée olup ol madeéejejiariaxiteerrienl me & ¢
edi | mesi i -1n ni tnel yawee nmsiécreal agn®kzelte nelrer v e [
me¢l akatl ar ger-eklexktirilmik ve arakteér ma s
sajl anméxtér
'l kemi zde s¢regelen yukaréedan akajéeya planl e
bel | i ortak Kkr i teekr |keernet sgelr ed °snei-Ki¢lmmiakl alnrimar é
-al ekxmal arda hem planl ama s¢reci ve hem de
i ncelenmiktir ve s°z konusu bu alanlar il e S
s¢reci karkeéel akt ér dglsmédktdeon¢g kgamuuy galll aarmeal ,ar |
me¢l ki yet sahiplilijinden kaynaklanan dur umu
gzl enmi ktir.
M¢l ki yet czerindeki yasall ek d¢zeyi yani )
kavr am, kent sel d°n¢kaml prej kheepgondezal adda e
y°neti minden, projedeki hakedi K oranl ar éna
ol maktadér. Alanda yakayanl arén s¢rece ne de
bel geye g°re dejikkenli k g©sthberlngeeklteerdiinri.n Bu
dijer dinami kIl eri dékl anar ak, kent sel d°ng¢ K¢
dayal é& bir kurgu ¢zerinden ilerlemektedir.
Tée¢rkiyeEde ger-ekleken kentsel d°n¢kegm uygul
yakayan aktorl|l drdebge e iéexdnamd a,t arGtagk @ s manpacka
Mahall esi 6nde kent sel d°n¢kem kapsaménda bok
Se-il mik olan bu alan ¢zerinde yapeéelan -al é
s¢re- i -inde akt°rlerin ejilimler:i i ncel enmi
Teori k ol arak alanda ger-ekleken wuzl akma s/
paydakl arén projeyi sahipl enmesi ve kamu V¢
ol ukmasé; b°yl ece kentsel d°n¢gkegm projesind:
sajl eklrea batrurttanbaak ama-1| anméxkt ér Ancak uyglt
il erl emi ktir. Mahall e sakinlerinin kar ar a
m¢ mk ¢ n dej il dir. Mevcut bir mo d e | var der
duruml ar éna g°re bu mhade@ihéde kal ma&jt @atd@mdanyYa
sahiplerinin s¢rece kat el eme, onlara ©°neril
tekliflere i1tiraz et mel er i il e sénérl eder.
yereéeteldegj e vurgulansa da alsdrendanwsadag®gre ¢
uzl akénén ol madéjé a-ék-a g°r¢l mektedir. Kz
k él ma szerine temell enmi ktir. Kurall ar e k ar
model e g°re yeéereéeteél en bir S¢ére- ol duj u anc
ilkelerini sajl ayan bir model ol madéjée g°zlenmickt
Sonu- ol ar ak b u -er-evenin ortaya, koyduju
gecekondu yerlexkimler:i i -in ciddi bir tehdidt
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l enin fiziksel vecajosyahamsoe ukhama
yet 11 i kkileri Il e alanda yakayan s
amasée ger-eklexktirilmektedir. Sar ég
ékma ajlaré i1 -inde éyakadmeklearig ameakn
et hi ssini kuvvetlendirmik ve yakad
u, tapu tahsis belgeli ve tapusuz

yete y°nelik yasal s tyeldary, mahallelimn anl ar
el bell eji de yok ol maya bakl amakt at
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NEGOTIATION TENDENCIES OF INHABITANTS IN URBAN
REGENERATION AREAS: GAZIOSMANPASA/SARIGOL PROVINCE

SUMMARY

Urban regeneration projects aiming to offer permanent and sustainable solotions f
the neighbourhoods that have been slummed due to physical, economic and
environmental reasons, mainly it is based on a process that has several actors; and
residents of the neighbourhood, public and private spaces constitute the backbone of
this process

Urban space where social, physical, economic and political dynamics are intervened
with each other, by time has been transformed through political and- socio
economical dynamics. As a result of regenerations occurring in the slums of urban
space, it haslso become a must to intervene into those sp&msiliarly for our
country, a real planning to be advanced as an answer tothis matter should take
the issue of the healthy and livable urban housingissue in all its parts alias of
with social, economic and cultural sides and more bring urban, regional, and
even national regulations to the definitive spatial whole.

Rapid urbanization and industrialization process started in Turkey after 1950s has
resulted in increasing imigration and illegal housing zonekherefore, thaeedfor
housing in urban areas since 1980 eswliltsrequired, illegal construction has also
increasedvery important. Unplannedonstruction in thesareasand urban areas of

the image, andthe prevention of pollution of urban transformation has become
necessaryo re-gain. Thisrequiremennaturallymade it necessary legal regulations.
Especially after 2000, planning projects makes up the agenda to solve this problem.
Although legal and administtive measures have been taken into account based on
urban regeneration concept; solutions for challenges we face during implementations
are not defined and improved well enough.

The government has always been in the process of "recognizing” the slasn are
formed by informal processes, and in this respect many laws have been enacted and
the slum areas has been legaliz&tkevertheless, in the approach of the state, the
shanty was regarded as a type of settlement that should be prevented dmohshe s
was onsidered as a sign of underdevelopment and poverty and was considered as
something that should not be a slum in a developed, developed and modernized city.
This view is also being used as a reason for the urban transformation projects in
Turkey to come t@n end in the pos2000 period.

One of the best examples of this process
is evaluated in the light of national policies and Istanbul specific, it has become a
complicated, problematic district that includescial dimension as well as spatial
damages caused by these problems spread over a long period which has been
neglected for a long time due to investments made in the central cities. For this
reason, it has become an area that needs to be intervened.
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In fact, dynamics such as unhealthy building stock as the main problem,
neighbourhoods that have been identified with crime, marginalisation, and low
income rate have been shown as reasons to legitimize urban regeneration. Those
factors underpin determinist csation, too, especially about discussing several
shanty districts in the context of urban regeneration. By this way, urban regeneration
has been promoted as a legitimate reason to use public force and demolishment.

Later on, different models and measurasehbeen implemented during compromise
according to |l andhol dersod | egal rights withi
making their own decisions through their sheée
a quite sophisticated and dynamic process, @iffekinds of landholders in the urban

regeneration spaces have been addressed.

In this point, the process of negotiation that takes place during the processes of urban
transformation emerges as an important means of participation. This process; Central
government, local government, various experts, private and voluntary sector
representatives and local people, especially the actors in different characteristics
within the local people. However, in our country, the point where the projects are
generally weaks; Is the point of participation of local people. More importantly,
those who live in the area are judged by their ownership structure, and it is seen that
equal rights participation of every rights holder is not possible and they are applied
from top tobottom. For this reason, communicative planning is a model that can be
used to reconcile differences and provide flexibility. The establishment of such a
structure will open the way for an understanding that makes the differences part of a
whole.

The aim ¢ this study is to analyse and evaluate the findings extracted from

| andhol dersdéd different experiences about ur
claimed to be one of the Dbiggest among ot
Gazi os man p ak ahjs wa§sitthasrbben Hiscusdeg whether tendencies at

the compromise level have significant differences. In order to test tendencies at the

compromise level, qualitative and quantitative observations have been used as well

as questionnaires and-dtepth inerviews, and results had been measured based on

the research question.

Problems stemming from tegiown planning system that has been applied for long in

Turkey have been analysed from the perspectives of both the planning process and

the behaviours of thactors living in those areas through the studies carried out in the

areas of sample urban regeneration selected according to certain criteria. Those areas

are compared with the compromise process 1in
has been obserddhat some groups have lost due to being landholder by the end of

urban regeneration.

The | evel of l egal i ty, in other words, A own
topics from the management of the process by categorizing the inhabitants in the

area of urban regeneration to the rate of allowance through the project. How much

the inhabitants of the areas can interfere with the process depends on the documents

and papers they have. Accordingly, urban regeneration is carried out depending only

on the ével of legality in the ownership, excluding the other dynamics in the shanty

districts. With the proposed approach, it is aimed to transform urban slums into

modern urban dwellings.
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In this study, which discusses the compromise process in the urbanratigene
applications, Gaziosmanpaka Sar ég?©l nei g|
i n this area, bot h compr omi se process
Negotiations are a vehicle of communication and stakeholder management. As
sud, they can play a vital role in assisting pohcgkers to obtain a better

grasp of the complex issues, factors and human dynamics behind important
policy issues.

In theory, it is aimed that all the stakeholders who has the ritintgigh the
compromise process would appropriate the project, and that an atmosphere of trust
between the public bodies and the local community would be formed; and thus urban
regeneration project would be healthily based on participation and transparency.
However, in practice, things have been quite different. It is not possible to suggest
that local neighbourhood residents are not included in the decisa@ing process.

There is a model, and the residents living in the area get their shares accoiding the
ownership in this model. Thatds to say,
limited to either agreeing or disagreeing with the proposals. Although it is
emphasized that a negotiation process is applied in the area, it is clear from the data
colleaded from the irdepth field interviews that the process is actually far from
negotiation. The method used in the process is based on forcing the right holders. It
IS observed that it is a process of which rules are set by the public authorities, and
that t is a model far from the principles of negotiation.

In conclusion, in this context, urban regeneration practices are seen as a serious
threat for shanty districts. The belief that urban regeneration could be a solution to
physicd and social problems of the neighbourhood is getting lost. A practice of
urban regeneration suppressing the local residents through relationships of ownership
is under implementation. The fact that the residents living in informal settlements

| i ke Bave tdeg %ol solve their problems in solidarity has strengthened the
statement of belonging to their residences and has helped them to be identified with
the area. While the meaning of legal status having changed due to policies developed
differently for individuals with a certificate of ownership, individuals with a
certificate of land allocation or individuals without any certification, the urban
memory of the neighbourhood has also started to disappear indirectly.
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1.GKRKK

1.1TezinAmac é

Kentselme k ©nlzamdam i -inde meydana gelen fi zi

-evresel kKartlarén sebep ol duju k°hneme
sajlamaya -al ékan kentsel d°n¢gkegm uygul a
-ok °akg s¢re-te kamu, °czel sekt©or vV e a

omurgaséné olukturmaktader.

T¢r kdiey e @l9e5r0 6 sonr as é bakl ayan hezl e kent

beraberinde g°©°- ve kentl erde geliken ya
¥2l i kle 2000 sonraseé pl anl ama -al ékmal
g¢ndemi ol uktur maktadeéer . Yapeéel an yasal
d°n¢g¢kegm kavramé ele alénmék ancak wuygul
-%z¢m yol |l ar anyatmexitreace t anéml

Tez kapsaménda 1incelenecek al an ol an, (
Mahall el eri Kent sel D°n¢gkegm Al ané I -er.i
-oJjunluju kamu m¢l kiyeti ¢zerinde ikgal c
kokul |laa$£é viei ro af et karkésénda karkél aka
me¢l ki yet problemi de mevcuttur.

Bu sebeple kentsel d°n¢gkem projesinin ki
ger -ekl ekecek ol an uzl ak ma s¢re i yed deat
ol duk- a tartékel an, Oyasandd ké y g/ta P &ladhK e

kavramlaréna farkIl & wuygul amalarl a deji ne
gosterebiliemea@l dn r GaireShaeryérmpnlp awkdéahdllden i d o] an

Kentsel D n¢ K¢ m aPlraonj esséinér |l aré i -inde yer al ar
s¢re-lerinin tamaml andgmnés Srae €lgé@idi Malhal ¢ |
Bu S¢re- i -inde h ak sahiplerinin ej i i
karkeéel akélan g¢-1 ¢kl er ve -°z¢m yoll ar e
uygul ama akamal ar éna kat él mécxk ol mal ar é
ol ukturulkmadga&ndada elda&n akt°rl er konumuna s
gi rdi ol uktur mal ar e, olukturul acak pl an
taahhg¢gt!l eri a-éséndan °nemlidir. Bu sebe

1



ol an kent sell adfan ar gmday kwmu ve °zel sekt?or
sakinlerin ejilimleri hakkéenda bil gi sahi bi
ama-|l anmaktadér .

12Ar akt érma Sorusu ve Hipotezler

Bu tez kapsaménda T¢rkiyedde gerzdaklmaken KkKer
akamaseénda yer alan her akt°r¢gn rol ¢ ve gé¢cyé
alanda yakayan sakinlerin kentsel do°ne¢gKem s ¢
durumuna g°re anlamlé bir farkl él ék g°sterip

Buna g r e arakter ma aradej e cevapl ar a ul akabi
belirlenmiktir:

Hipotez 1: Uz | a K ma s¢recinde al anda yakayanl a
i -erisinde dejikim g°stermektedir.

Hipotez 22Uz | akma s¢recinde yasalsahipleian ve yas

farkl é& ejilimler g°stermektedir. M¢l ki yet
uzl akma daha g¢- hale gel mektedir.
Hipotez 3:Ki r acél ar kent sel d°n¢kem uygul amal a
bir hak sahibi ol arak g°r ¢l memektedir.
Ar akt ér mae waopg usaimabicl mek i -in ¢l kemi zdeki g e
bir °rneji ol an Sareég?ol Mahal |l esi °©zelinde
dojruluk derecesi test edilecektir.

¢al ékma al ané ol ahahk SereEbPtmesiMahnal hedeni ,
kent | ekme serg¢gveni i -inde ¢stlendilji Kimli7Jir
grupl aréna ev sahiplifji yapan bir gecekondu
kar makék dé¢zenion hi potezlerin dojrulujunu

Alandaki kentse d°n¢ke¢gm projesinin henyg¢z tamaml anm
s¢reci i -inde aktif r ol al mek kikiler ile vy
el de etme y°n¢gndear s anjeldeedné jy@Mataltedil clayak éXar € g ° |

belirl enmicktir.

1.3Kapsam

tal exkhapsdm@ameé ; yasal |l ek d¢zeyl eri birbirinde
bul unduju d°n¢kegm al anl arénda en zor s¢re- (
Pl kkio tem aktorlerin ejilimlerini ve hak



el de edirllemm kemtusdla d°n¢kem al anl ar @énda s

hangi kokull ara g°re dejiktijJinin saptani
Bek b°l ¢mden aolléweaan albb@&@k maeenén amacé, hi pc
y°nteminin tariflendi]i gi rli¢gkmd & ° I-amég K mé
y°nlendiren 1iki anahtar kavram ol an dken
ili kkin a-éekl amalar yer al maktadeér. Ul us
ancak et Kki et tifjJi alan i1 tibar &ylpas afm&mlidlaé
el e al énan Afkent sel d°ng¢ K¢ mo kavr ameé a
renewal O ol ar ak bahsedil en Akent sel y e
a-eékl anméxkteér . Kent sel d°n¢kem uygul amal
arazibirlk i mi sorunsal é& incelenmi«xtir.

Ar azi birl eki mi akamaseénda y°nlendirici

aktorlerin bu s¢re- i -indeki rol ¢ a-éekl a
t¢e¢m  hak sahs pt enecikeeikn It bel ededii ril enmi K, °
me¢l ki yetteki -ekitlilijJin wuzlveknmakt®gd eai
rollerinei 1 i kkin bir dejerlendirme yapél méxkter
! lkemizdek ent s el don¢kem pratijinTgr kainyl eabtnéil n
cumhuriyet sonraaséai npdedrelyama mhar e vV e k
dinami kl eri hkenbagl éddhgrkghk kavraménén or
géenegmegze kadar ngend emes arye €1 arak i ncel ent
eskiyen, canl el ekl aréné kaybeden kent sel
d°n¢gkegm uygul amal aréna kgntseimek ®mr e ekmadeékia
et kil eri dejzameamdyashbherdaede]i Ken/ ekl €
di kkat -Te&kz | malkék masénda ele al énan wuzl a
projelerinde uygulanma bi - i miylverilered i kK ki I
bu projelerdeki uzl ak miaktsi ¢gr.e c ibe kammeéemidtae |
kapsaménda kent sel d°n¢kem uygul amal ar én

séral anméxkteéer .

Gaziosmapaka il -esi nSdaer éygd € IManh ad Il ers i &r akt é
dor ddprd g mdeael ainseen  mesksgoekoromk gved | K i mi a- ekl
d°n¢kem alané il an edil mesine kadalr é gnea ¢
al anéneéen 6306 saywnéléamndglatsan ksa@rsraané rsg r e c
sah pl erinin m¢gl ki yet czerindeki tytars al h a
yasall ék d¢gzeyl eri il e i li kKkisinin olup



¢ al
al a

éKkmanén bexkinci bel ¢m¢gnde 1 se i1 k doert b
ns al araktermal ar yorumlang? akemai rmikegnia s

olabilecek stratej | er yer al maktader.

14Y°nt em

Tez -al ekmaseé kapsaménda belirl enen hi pot e
akajedaki arakteéerma basamakl aré ger-ekl ekmiK
AKamAr akt érma sorusunun belirlenmesi ve hipo
AKamaKeadit sel doendkeé¢dm npyex chmeletk $ e uzIl akma Kkavr ar
y¢ksek |Iisans ve doktora tezleri, baseéel & kay
s¢reli yayénlar ve sempozyum bildirileri tar
Akamgd | emi zdeki k e ztusaet |é n&n ¢ kn¢cne | meavme s | ve ©
czerinden akt©or davranéxklaré ve wuzl akma s¢r
alanen hangi yasaya bajlé olarak kentsel deo°
alan akt°rlerin roll ereit Waralmamdadaa gy atkawargludr
sonu-|larée dejerlendirilerek genel bir -er-ev
AKkamaSa4éeqg?°l ve Yenidojan Mahall el eri Kent se
y°nteml er :
A Knceleme alanénén tarihsel s¢re- i -indeki
A Fizksel vyapéya ilikkin sayésal haritalar én
A Sosyoekonomi k yapéya ilikkin anket sonu-|
A Al anén kent sel d°n¢kegmliak agasall as ¢ red-ill ar
kronolojik takibi,
A Knceleme alanénda derinlemesine m¢lakatl a
A Uzl akma s¢r eciincdlenmesik amal ar énén
A 1. etapta ger-ekleken uzlakma s¢recindeki
el e alénmasé ve yasal durumuna g°re akt©or
A Mgl kiyet deseni czerinden yorumlanmasé Ke
AKkamaAr 8kt érma sorusuna y°neli k kurulan hipot
kekil 1.16de -al ékma y°nt emi Kemati k ol ar ak



Asama 1

Aragtirma sorusunun belirlenmesi ve hipotezlerin =~ «-----
kurulmasi

Asama 2

Kentsel dontisim ve uzlasma konusunda teorik arka
planin olusturulmasi

Kentsel Doniisiim Uzlasma

i i

+ Tanimi » Kuramsal

+ Miidahale tiirleri altyapasi

* Uyulama siiregleri + Katihm-uzlasma-
» Aktorler aktor iliskisi

Asama 3

Ulkemizdeki kentsel doniisiim mevzuatinin
incelenmesi ve ornek alanlar tizerinden aktor
davranislarii ve uzlagma siireclerinin incelenmesi

Asama 4

Sarigdl-Yenidogan Mahallesi 6zelinde aktor
davranislarmin incelenmesi

Dokiimanter Niceliksel Niteliksel
arastirma arastirma arastirma

U { U

+ Tarihsel siteg  * Fiziksel yapiya * Derinlemesine
« Istanbul iliskin sayisal miilakatlar
icindeki rolii haritalar (farkh
- Niifus gelisimi  * Uzlasma siirecinin ~ aktorlerle)
ilerleme
asamalarinin
sayisal haritalar

Arastirma sonuglarmin miilkiyet deseni
iizerinden yorumlanmasi

Asama 5

Sar1gol-Yenidogan mahallesi 6zelinden hipotezlerin
test edilmesi

kekiilictal ekxkmanén y°ntemi







2KENTSEL D¥N! k!AMIKANER UZLAKk MAERSK RE ¢

Bu b°lkemde el d°n¢kegm kavr amé&mém oret avyl ak e-

' iteratg¢re¢ende kent sel d°n¢kem kKkavyaména
kent sel don¢kigmmaderledi il eol anr alda healérek y ©° nt
uzl ak ma kavr améneén kent sel do°n¢gkem kavr
s¢re-lerindeki aktorlerin rolg¢ i ncelenmi.i

2.1KentselD®° n¢ kK ¢m Kavr amé

Kent me k ©OeKoroomilg postik, seknolojik vb- e k i @i nami kl er ve

yoluyla s¢rekli ol arak bir deji kim ve d
yapéseée «kKehir pl anl ama disiplininde bir €
geli Kim s¢greci i -erisinde heol masn@ma ° 1en
ol muktur . Bu noktada kentl erin d°ng¢ K¢ mg
me¢ mk¢egndeér . Bunl ardan il ki tari hte 11k or
bul undukl aré ve her kentin yakadélne veya
s¢reci 6 olarak g°r ¢l mesi, i kinci si i se
O6m¢idahal e alanéd olarak g°r ¢l mesidir (Yeéel
Kent sel d°n¢kem kavraména i1l i kkin tartecxk
¢l kel erri wae Keretl erinde sosyal ve ekono
yeni den canlandérél maséna y°neli k m¢gdaha
nokt ada kent sel -%ke¢ent gl erion nedenl erin
Gel i kmi Kk Avrupa ¢aokdea eEn dglet rvie Dlenverriinki [
ekonomi k ve kg¢glterel anlamda kentl er heéz
Kentl erde sanayiden kaynakl anan hézla a
sanayi al anl ar é, kal abiakl eko nwue vyad kaanmh as € &
sefal et mahal l el er ve yetersiz altyape
neden ol muktur (Akkar, 2006) . 20.y¢zyeéel
a-an -ok ©°nemli bir di jer ¥fzaektl%rk;l el .1 . D
Savaké sonraseéenda, bombal anarak zarar g°
yeni den yapél anmasé, rehabilitasyonu k e
kentl ere kazandéréel masé planl ama By¢ndemi
durum kent sel d°n¢kegm kavraméneén ortaya

Osmay, 2007; ¥zden, 2006) .
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20.y¢zyéel én sonl aréeéndasyegehdermme gkaenanmliareés

mekO©né ¢zerinde °neml.i et kil er kelerleat mékt ér .
benzer °czelli kler g°®stermesine karkén farkl
kel terel ve ekonomi k faktmek@niwe d%z eltdke sk g
dokusu, zaman zaman kendini yenilemekte ya da yenilenmektedir. Bu yenileme

yenilenmes ¢ r e c i Sl kemi zde, bir-ok ¢l keye nazar at
devam et mektedir. (¥zden, 2006) .

Gel i kmik ¢l kelerde ge-mikten gelen deneyi ml
gel i ktirilen m¢dahal e y°nteml eri farkl él ak
gel i ktiril meye baklanméxkter. ¥rnejin KKinci
yenil eme ve yeniden yapeélandérma tipik d°ng
kentlerin ihtiyacéna y°nelik ol arak kentsel
korumagi bi ara-Ilar ©°ne -ékméxkter. (Ata°v ve Osr
Kent sel d°n¢kem ve geli kim uygul amal aré Avr
°nce tartexkel ép, yasal ve kurumsal sajl am bi
195061 er il e birlyiektlearhaml aytépbavre nl kK&EGanein ,
yéell ar ile birlikte yojun bir Kekilde toplu

tanémlamal aré yapeéel méekteéer (Aydéenlé ve Turan,

Kent sel do°n¢Keémén far k|l é tanéeml ar éna yer \Y;
aekl amak faydal é ol acakter.

Terk Dil Kur wmu e( OTRPK), &rgan; iOl dujundan bakka
bakka bir durum al ma, Kekil deji kKtir me, t ah
tanémlanmekteéer (www.tdk.gov.tr) . anylel ek (2014
-ékar ak; bakéna ©bir séefat ekl enmedi i, yal n
anlam takéeyan bir s®zc¢k ol madej éna dejinn
durajan (stati k) dej il , devingen (dinamik)
¥nemln, odPan¢ k¢ me konu ol an ¢ré¢négn ne i ken ne
getirilmek istendijine dikkat -ekmicktir.

T¢e¢rk-e Bilim Terimlerdi S°zI1l ¢7J¢6 (T BA) ne g°
kentin yépranan ve ©°zellijiniatyiMa rrimekylearymnz
Koruma Kurull arénca sit alane ol arak tescil
bl gel ere ait alanl arénén, kentin geli Kimine
uygun bi-imde yenilenerek, bu boplumgad | er de kon
donateée alanlarée olukturul maseé, doj al af et r
tari hsel, kel teorel dokusunun yenil ener ek K



amaceéeyl a ger-eklexktirilen eyl eml erin
(http://www.tubaterim.gov.tr/).

Son yéllarda d¢nyanén bir-ok ¢l kesinde o
kavr ameé czerinde -ekKi t i tartékmal ar y &
vizyon, ama-, strateji ve y°nte2006erine g°
Tari hsel s¢re- i -inde tanémlamal arén nas
Couchdéa (1990) g°re kent sel do°n¢kegm kent
kull anma ve vyeniden ¢ yeedaiymdied . °Kawyntdmnn
yat ér ém,t ¢iksettithmianger i getirerek kentsel

hedefl edi ] i geni K bir s¢reci i fade eder .
Lichfieldbéa (1992) go°re kent sel d°n¢Keéem
anlama i htiyacéndan dojan ve gebpnakl akén

czerinde bir uzl akmadeéer.

Andersen ve Laetherdéa (1999) g°re kentse
gerekmektedir. Bunlar;

Allkelerdeki konut alanlarénén bozul ma
yere °zel sorunlarén ortaya koyul masé,
A Hik¢metlerin para yardémlar e, eml ak p
kamusal d¢zenlemelerin yapésénén tanéeéil
A Politikalarla -°2z¢mlenmeye -al é&kél an
ranté a-éeéséndan ortaya r-léekdanakal samn wa-rlé
alacak dejikimler,

A Sistemin be¢etéeneéneén etkilerinin ortaye
analizlerinin ¥apekmad9gder (aktaran

Bakka bir anl at eml a, yitirilen bir eko
kazandérmrll anmd&r, €l ana s €, i KI emeyen bir t o
getiril mesi ; topl umsal dékl anmeck al anl al
-evresel nitelijin ya da -evre dengesini
sajlanmaséedér (Roberts, 2000).

Gen e | hat!l ar é i ti bar e il e kent sel d°ng¢ K
canl anma, hayat bul ma kavramlaréné bar el
verdiiji kent sel dokunun kente kazandeéer él
ARzaman s¢nmckceiedkieyaers,i k°hneyen, yépranan
mevcut ¢ St yapé dejerinin ¢zerinde seyr ¢
h¢e¢kem serde] ¢ kent dokusunun, altyapeéeseil
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urul duj u biri ndter, atgedg-akgnomifsaekdizaselé m i -

ar éna uygun ol ar ak yenil enmesi, defj i
ndéer el masé vV e bazen de yeniden ol uktu
n(d¥zZrden, 2002) .

el d°n¢kKeéem, nkerteterhe ks oamand éaylaa ,- °dze,] | Ki m
nin ekonomi k, fiziksel, sosyal vV e -ev
maya -al éeékan kapsamleé bir vizyon ve eyl

idye (2011) g°re &rentvkeergibicmeg d°® Regwng ine
a bahsedilen d°n¢kem kavramé i1l e kent s
en de°n¢kemlerl e kentl erin bel | i bir S
mesi ni i fade eder. B¢t éen balarak ané ml amal
ékan vurgu, fizik mek©nda ger-ekl exkecek
mi k dP°n¢kemleri beraberinde getiren bir

taraféendan Joetkei lkeennt 6iet elygeeni A en creti
ya Savakkié ysednraasdéamnd bakl|l ayarak 199061 é

ne Kekilde evrildiiJi senéfl andeérél méxkt
tan sosyal, ekonomi k ve -evresel sorun
Kéma doGtugelvg i Vvdani k2006 . Tabl odan da
a -ékékéndan b u yana kent sel d°ng¢ K¢
formati on) kavr ame farkl e Kekill erde

sénda kent sel al anl argdahiahei ytagd ame&m a
€l akmas e, ¢l kel erin farklée yasal, y°ne
tur . Ancak t¢m m¢gdahale teé¢grlerinde ort
s al sorunl ardan aréndérél mék bir kentse
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¢ i z el gkentselyenidengretiminevrimi.t

Dénem / 1950°ler 1960°lar 1970 ler 1980°ler 1990°1ar
Poltika Yeniden Yeniden Yenileme Yeniden Yeniden
Toro insa Etme Canlandirma Geligtirme Uretim
Temel Kentlerin 1950°1lerdeki Y enileme Birgok Politika ve
Strateji ve kéhne anlayisin ve semt temel uygulamalar
Y dnlenis alanlannmn devam etmesi, projelerin geligim ve da daha
genellikle banliydlerin de yeniden kapsaml
master plan biiyiimesi, yogunlag geligim politikalara
olarak sagaklanmalar, ma, yakin projeleri, yonelis,
yeniden ilk gevre donanma biitiinlesmis
ingasi ve esenlegtirme geligimle projeleri, egitime daha
geniglemesi, ¢abalan rinde kent dis1 fazla snem
banliyélerin devam projeler
biiytimesi
Temel Merkezi ve Kamu ve $zel Ozel Ozel sektér  Ortakliklann
Aktorler ve yerel sektdr arasinda sektdriin ve uzman hakimiyeti
Finansman hiikiimet, denge artan rolii birimlere
Sahipleri dzel sektor saglamaya ve yerel Snem
girigimeileri yonelig yénetim verilmesi,
ve lerde artan
miitahitler desantrali ortakliklar
zasyon
Eylemin Yerel ve Eylemlerde Once 1980 Stratejik
Alansal mevzi bélgesel bolgesel baglaninda perspektifin
Boyutu diizeyin diizeyin ortaya ve yerel mevzi yeniden
vurgulanis g1k diizey, dlgekte, sunumu,
sonra yerel ardindan béslgesel
diizeyin yerel eylemlerin
dne gikigt Slgekte geligimi
yogunlagsma
Ekonomik | Azmiktarda 1950°lerin Kamunun Segici kamu  Kamu, §zel
Odak Szel sektdr devaminda zorunlu fonlari ile sektdr ve
yatirim, dzel sektériin - kaynaklan Szel goniilli
genelde artan $nemi ve dzel sektdriin fonlar
kamu yatinm hiakimiyeti arasinda
sektorii larda giderek artan
yatirimlan artiglar denge
Sosyal Konut ve Sosyal Toplumsal Son derece Toplumun
igerik yasam kosgullann ve temelli segici roliiniin
standart refah diizeyinin eylemler devlet Snem
larinin geligtirilmesi ve artan destegi ile kazanmasi
iyilegtiril yetkiler toplumun
mesi kendi
aksiyonunu
kendisinin
liretmesi
Fiziksel i¢ Meveut Kéhnemis Y erine 1980°lerden
Durum bélgelerin alanl ann, kentsel gegme ve daha
ve yakin 1950°lerin alanlann yeni miitevazi
gevre esenlegtirme yaygin gelisgim koruma
gelisimle eylemleri olarak temel
rinin tekrar paralelinde yenilen projelerinin
Snem iyilestirilmesi mesi hazirlan
kazanmasi masi
Cevresel Peyzaj ve Segici Yeni Daha genig Genig
Y aklagim yesillen iyilestirmeler buluglarla agil kapsaml,
dirme yapilan gevresel siirdiiriile
gevresel yaklagimlar  bilir gevre
iyilegtir fikrinin
meler sunumu

! Roberts, P. W. (2000)The Evolution, Definition and Purpose of Urban Regeneration. In P. W.
Roberts & H. Sykes (Eds.), Urban Regeneration: A Handbook , s.14
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D¢nyada ve ¢l kemiz |iterate¢egreé¢egnde kent sel dor

I'likkin tanémlamal ar yapeél méxteér. Kent sel d®°
terl erini i -inde baréeéndéran bir disiplindir.
alanl arénén yenilenmesi yani kentsel yenilerm
Bu -alékmada kent sel d°ng¢ K¢ m; dar anl améyl a
eden eylenl er i n be¢teéeneg ol arak el e al énméxt ér . B L
kent sel d°ng¢Kémgn; ¢l kemi z pl anl &lena l i terat

al enmasénda daha yaygén bir s°ylem ol arak ku

22Kent sel D°n¢kKeéeméegn Ama-1 ar é

Kent sel dadgkgmegecekondu bl gel erindeki S aj
temi z|l enmesi ol arak d¢kegnmek yetersizdir. K €
i yil ektirme, yeni i Kl evl er kazandér ma, yeni
bul undukl ar é kent besiumidekiil mair € wikoinomi k V €
dejerlerine ve fiziksel °l -¢nl erine yeniden
alaneder (Kelek, 2015) .

Kel ekode gere kent sel d°n¢Keém é - amaceén g €
kull anél makt ader : faBierniemc itse mi zy ceknsmelsli u k( syl wvm
i kinci si kent ©°9zeklerinin anakentlerin °teki
ekonomi k canl él ek ayrémlaréenée gidermek ¢zer e
de ken °©zekl erinin y?©°nseotriumlnud eyne rveed pyl®anneltainr
ak-al ol anakl arénén tanéemlanmasédéero (Kel ek,
Bu genel -er-evede, d°n¢keéemegn amacé Okent sel
ve dejikime ujrayan bir b°lgenin ekonomi k, f
kal ee@zpmr sajl amayé ama-|layan geni k kapsaml

beni msenmi ktir (Roberts and Sykes, 2000, s.1

Robertsda (2000) g°re kentsel d°n¢kem t emel

i -in ortaya -ékméxter:

A Toplumsal problemlerin kentséd o zul maya sebep et kil erini
kent sel alanl arén -°k¢nt¢ hale gel mesini

A Kent dokusunu ol uktur an bir-ok °J enin f
i htiyacéna cevap ver mek,

A Ekonomi k canl él ékl aréené yitiakentselk -°kg¢nt ¢
refah ve yakam kalitesini artéerece bakar
ortaya koymak,

12



A Gereksi z kent sel yayél maneén séneér |

belirleyerek kentsel alanlarén en et ki
A Sivil topl uenr i®© ve farkle topl umsal k e
sajlayarak kent sel politikalarén kKeki |
Yukareda sayélan ama-1lardan da anl akél de]
alanl arénén temogyahmeskoneimi k di yas &I y ¢
beraberinde getiren bir s¢re-tir. Bu se
disiplindir.
Bu ama-1|lardan hareketle kentsel d°ng¢ K¢
dej i Ki ml er i Ve bwendepl anml ggraintrs e s 8 hma bk a
beni msemes:i il e ger-eklexkebilir. Buna g?©°.
A Kentsel alanda ayréntéeleé bir durum an:
A Kent sel alanen fiziksel dokusu, So0SsSya
durumunun birbirleriyle eKkzamanl & uyul
A Kent i ol ukturan ©°jJeler araseéndaki e K
problemlerin -°z;m¢gnégn dengel i, sér al
kapsaml é ve b¢gtegnl ewirk bir stratejil u
A Sirderelebilir kal kénma ama-1|l ar éna
ol ukmaseéné sajlanmal édeéer .
A M¢gmke¢gn ol dujunca °1 -¢lebilir, bel irgio
A Araziyi ve yapeéleée -evrenin mevcut °© Z €
bekwa idi Jer kaynakl ardan en i vyi Kekil d
A Al ané ilgilendiren t¢m paydakl arén mal
fikir birlijine dayanmal édeér .
A Belirlenen ama-I|arén bakarél é bir K e |
kentsel alanda eitk| i olan i- ve dék g¢-lerin d

izl emenin °neminin farkéena varél mal éd
A Dejikiklikler meydana gel ebil ecejini
ol unmal édeér .

A Uygul anan stratejilerin farkIl énunsurl
m¢é mk ¢ n ol dujunun farkéna var él mal ede.
kaynakl ara i htiya- duyul abilir.
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23Kent sel D°n¢gkegm YOonteml er

Kent sel advmamém ik in d¢imnead-aekve | iTegntlaingend an
yapél mekter. Bunun vyeméznad a- d kanre rhaitrglridrei ysléek -ia
i -e ge-mikKk ancak wuygul ama y°nt emi ve et ki e

kavraml ar bBUWmnmummad&nh atl B8 ml ikomadani;:m m¢gdahal e
bi-igayanépl|l Kalr&krliéendekiarhmifléiredkainnganil sairml etr |
taneamkea vee TgekyrePriakebsiirndeéii | obiukltiujrul amamexk-t
(ki kman ve Kibarojlu, 2009).

Ayné zamanda her kentin kendi i - di nami kIl er
g°re farkleée m¢dahale y°ntemlerine ihtiya- d
bir -°k¢k varsa ekonomi k canlanma hedefine vy
-%k¢nt ¢gsovsyrasa yapeye iyi Il ektirici ve refaha
anl amda eski me, k°hneme s¢recine girmik bir
il i Kkin m¢dahal e y°ntemlerine bakvurul ur .

birka-énén ayn&asialgeme& mekz gedlienrme&zden, 2008)

Bu bajl amda, kent sel d°n¢kKe¢em weyrgtud minemrail ak @ n d
Kekil dedir:

2.3.1Alansal temizleme- tasfiye (urban clearance)

¢tok¢nt ¢gye ujrayan bir kent sel al an par-aseéeni
yerine yeni bir doku getiril mesi ol arak ta
yapélandérma ol arak taneéemlandéjé i-1in; bu yo®©
-are ol arak ancak rehabilitasyonun m¢gmkeéegn ol
19. yyodem iKinighd tereddeki konut politikal ar ¢
temi zl eme bug¢n AYapélakma VYasasé 19850 e ¢
alanda yasaya aykéré bir gel i kim tespit ed
Tahliye I Kl emindémujswonmadarms,or kreun s el temi z |
edi |l mektedir. Ancak bunun i -in baze kokul
temi zI| eme al ane il an et mek i -in kull andéj é
(Erzene, 2013):
A Al anda insan sajl ejséama yuwygEume ncdl rhaayar iv e - i
eden (1. ve 2. derecede) yapeéelaréen varlej
A Alandaki melan s a | dé¢zenl emel erion veya sokakl ar
ol ukturacak «kekilde dar ve uygunsuz d¢zen
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A Al ané te¢megyle sajl ekl eekvei -yiank aenmbk é s ir

al ané tamamen bu yapélardan temizl eyi |
A Temi zl eme programé ile alané terk et

uygun yerlekim yerinin sajlanabil ecek
A Yeniden inka et me f adl ikyagtnlag réein ib-uil u nym
Kmar Yasaséonéen get i rkdaimuil alku étr enmi zlagprad ma
zorunl ul ukl ar ve maliyet.i arterdejé y°n
197061l erde arteéek ge-erlilijini yitirmikt.:I
Amer irkea) i°re bakél dejénda ise 1949 yeél endese
temi zl eme eylemleri alté akamal é ol arak
A Birinci akama: Arazi kazanma

A Kkinci akama: Yer el negfusu yeniden yel
Al-¢nc¢ akama: Al anén temizl enmesi

A D°rdaxagna: Al anén iyilexkxtiril mesi Ve
A Bekinci akama: Kyilexktirilmik alanén |
A Altéenceée akama: Yeni vyapél anma
Temi z|l eme eyl emi géenegmegz Kartlarénda - ok
haline gel mikltar, Kamuwllakgt¢erima ve sat én
ol uku, yerinden edilenler i-in yeni yer |l
edil enlerin sosyal a-édan uyum sorunl ar é
bakka m¢gdahal e y°tnatkedmir bduel umadiarde&n é de o
uygul amal ar kKkeklinde bakvurulabilir (¥zd:i
2.3.2Kentsel yeniden canlanma/canand ér ma (ur ban revitali z
Sosyek ¢ 1 t ¢r el |, ekonomakt °ral edanf ibaskesleyl a
-%ke¢ent ¢ S ¢ r eolan b °y agked ma % knaebepdO Y @ n faktorl e
ortadan kal der él maseé y a da deji ktirilmn
donde¢r ¢l mesi canl andeéer él maseéedeéer .
Kentsel canlandérma °I| -eji it iTbkdbrl@nai | e b

°] - eeni nbddyagnkan projlbaear BEtehipapél akmeécx
dejerl endiuwy dureasn a biiblgiyreg.k ARyr-éeecka e sosyal
i -eren bir nEgum B0dd).e t ¢r ¢der

Il DS anvyaak € sonraséndaki seélleame e©akipm
bakl adékadargyeé-lelnarsa¢g r e-t e, kentl eri yenil e
Kkull anél an t e malansahtgnizéeméa k en b1 98 mdél er den i
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araceéen yar aetktoenjoémi skonssigagleiyeviiegaki®@ maoal nkent s el
yeni den c adanimsenntbyedbnakn @ r . i Babfizik hed@ dej i Ki mi

ol arak g°ren vyyeenriilneimes cesyylaelm|l eealbonomiak é vda- e
beraberinde el gratan kbmr d§yintel eldentsel i r .

yeni de canl and@kpadg yesa§ raman, kent sel al ar
sebebi
o alanén yeniden rqEzenea20l8)aséné sajl amakt é

[ tespit ederek bu sebeplerin -°z¢;mg¢r

Yeni den canl andérmanén bakarél é& bir «kekil de
edi |l mesi m¢ mK ¢ n dej il dir, al anén fizi ksel \
Kekill enmektedir. Birbirinden farkl e °czel li
stratejile kaynak Kkull anéme, créemyagult ammand @amadna s €
aygeéntem i z|l enmesi bekl enemez. Tari hl er, k ¢ |
ve kamu® z e | sektor i Ii kk@llearri bdgirlbii reh@denl dralre|
¢o°ke¢ent g eadanldaa k° hnemenin ekonomi k, fiziks:c
fonksiyona y°nelik boyutlaréndan bahsedil ebi

nl andér él masénda ekonomi k anl amda -eki tli

|l erek denge kur masé, alanen istenilen nite
k kull aném fonksiyonu czerine temel |l enen

0
a
alepler araseamdarbreakdéngé&l é ekonomi k faal |
e
e
akarésez kKekil deOrsw-Bu-2@habil mektedi

o —“+TQ —+ O

2.3.3Kentsel yenileme /yenilenme (rban renewalrenovation)

SO z| ¢¢krtke- eT kar kel ej & ol ayreanki | reexrt or antei, b ho nfay & mi

anl amlar al er ken, renewall Ayenil eme, yenil e
renewall i semei,kekhéntyseenli | yeni | enmesd éandhaména
birbirine olduk-a yakén kavramlar ol maséna Kk

yeni den yapmao anl améné takémaktader

Kent sel yenil eme sczerine yapél an tanéml ar

yven | emeyi anl atan -exkitl: I f adelfiezra nbaunl mak myg
i -inde eskimik ve yépranmék kent dokul ar ené
uygun olarak dejiktiril mestiirve( Ateanliélke nyme s dn
1985).

Bu kaygéyla Avrupa Konseyi 6nin 1981 vygillrnbdaan baxkl a
Renai ssancedo olarak isim dejikikliji yapélmexkter (

o M

tt
¥z
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k afadé derkentsel yenilemé me v c u t kentl er i ve mer Kk
géenegn gereklerine uydur mak amacéoata yeni
t anéml Hasolelea8)e r

Yi ne bakkainzddman angrmeaik iiy-eenr,i ski°rhdheeyen, vy
potansiyel arsa dejeri ¢ st yapé dejerin
bekl eyen Kehir d o k us wen ekonomika pragnanalgr éls € n € n
ol ukturul duju bir str at e j-ekdnomil\e Kidikeek € m i -
Kartlaréna wuygun ol arak dejiktiril mesi,
bazen de yeniden @OHwkaturwué m¥gderyl|l 2Mm038)
anlaméeé ile ifade edil mixktir.

Ger¢ldeg]jeée¢ ¢zere kentsel yya miamanemyeniden i ny
yapma ya da bg¢gtegneg olukturan par-al arda
kazander él masé i féadel | @ kil lemeKmedi kan lite
yenil eme, kent sel esenl ektirme (rehabild.
Ameri ka Birleke k1 DLyl eatehli Konut Yas a:
sonrasénda bakl atélan kapsamleée kentsel a
geni kKl etilerek yeni il kel er ekl enmi Kk ve
Ber aberri ntded eemtss e | Yeni | e mahalleder kguyaaké nd a ;
gecekondul ak madyéek ¢ k° nlsetyaincdiar t | & yapél ar e
esenl ekt i layiadakmikkederdnaihi $ ajedi | er ek al an t e mi
devam edil miktir (Erzene, 2013).

Yenileme kav a mé nd an -%kent ¢ al ane haline gel
kalitesini yéeksel t meyi ama-|l ayan daha -
anl akéel maktadeér . S°z konusu olan o yerl e
kur mak, a-ék velgemel nglasbarée yYengesi
déezenl emel eri ni yapmak bu kavr aKentsel- i nde
Yenileme&Yenilenme;bu  °zel | i kIl er i il e dilimizde ¢
anl améenda kull anél makt aéledaki¥zedzukmek ge-

ujramék veya Yok ol muk dokkluad@amélbani dheal
yentemdir.

Kent sel yeni |l emengiem eil - ebridri j-ie rf-aecavlieidyee tgl®esrti
(2003) taraf éndan yapeéel an nyedahadledpr olv
Kemal akt(&n aleh@ret &r 2)

Bu matrise g°re kentsel yeni |l eme, restor .
gel i ktirme ol mak czere dort -eKit faal i
sadece fiziksel faaliyetleri kapsach& ] € zaman i -inde -0k daheza
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kabul ge°rm¢gk ve 199061 ardan itibaren sosyal

ekl enmi ktir. Son haliyle kentsel yenil eme,

yakam standartl ar éna mlerli¢ hidikteakbruma, -onanma,y er e | y °
yeniden inka etme veya temizleyip tekrar ya
olukan sistemati k gayretler be¢teéeneg ol arak
yenil eme, fiziksel pl anl amayetdaeamrut adalniltairk
kapsamanén yané séra yakanabilir bir -evre i
b¢etenlexki k bir arka plana da i karet et mekted

Ci zeRPgkeent sel y emaitribi Roig008)a n € m

T, : Fiziksel Kavramdaki
Proje Tipi Faaliyet Ama - Cevr d Yeri
Boyama, Onarma, G¢gncecel
Bakén Bozul muck Kkl evs el Etkilenmez Yok
dejiktir koruma
Yeni eklentiler: balkon, MO. der n_I §
. tavan ar a Binaye .
Kyil ek b standartlara Etkilenmez Yok
anyo, Me v
. ncel | o Ugun hale
9¢ getirme
Moder nl ¢
Eskiyen p| Binayé
Restorasyon dej i kKtiri standartlara Etkilenmez Var
eklenmesi uygun hale
getirme
Moder nl ¢
Bi nayeé
Esenl e Geni kK res standartlara Etkilenmez Var
uygun hale
getirme
Déek g°°r ¢ Binaye Kul | a
Yenide pozmak_ta_n kull ang bakl aqd Var
i -yapéyeée (¢ uygunhale sonra ufak
d¢zenl em getirme dej i Ki
_ - K°hnem
Yapénén ke
Yeniden t amamen bozu'l muk Pl ana
gel i kKt ardendan yenl_ku yen_!de var
yapeél ma s ha_zer edilir
getirmek
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2.34Kentselsa] | e k| axit 1é e wiuabam rehabilitation)

S°zl ¢k anl ameyl a AesKki itibare i ade, e
rehabilitasyon kavr ameée, bozul ma s¢é¢recin
bakl ayan ancak tamamen °zg¢n nitelikler:
yeniden 8 K i haline getiril mesini i fade et mek
kel an derecede bir bozul ma var sa °nce
y°ntemlerdendir. Ayréca bu y°ntemin tg¢ gm |
ol duju i-in dkéeat kpagkalldr&kda daha baka
s°ylenebilir (¥zden, 2008).

Bakka bir i fadede kent sel rehabiilbi rasyo

yerlekim yerinin t¢gmegneg ya da bir b°l ¢ mg
durumdan kot ar mak , °czelli kle oturulabilirliKk
al anl aréné daha ¢st¢n ioklgarrack °tla-néénnilearni nméek
1998)

Konut alanlaré a-éséndan dejerlendirildi

u
bul unmasé zorunlu ol mayan yapeéelarén fiz
y ¢ ks

aykénéveya kentsel alana te¢gm¢gyle zarar v
(Erzene, 2013).

el til mesi ol arak da ifade edilebilir

196061 & yéllar ile birlikte kentsel t e mi
iyilektirme (rehabilitasyon) y°ntemine d
oukmasénda bir dokunun tamamen Kkal dér él ¢

ol duk-a y¢ksek maliyetl ere {1W®t8i0y aa-r adeynrda

d°nemde kentsel yenileme m¢dahal el erinin
¥zel sekit°rl ekberteklexktirilen projeler
-ékeélarak b°l gesel boyutta yapél anmal ar
Ayné zamanda 19606l e yeéellar ve 1970061 y
°nem veril emnm.y@a&lul ar° nelmdwek tfu zi ks el bozul i
araséeéndaki dojrudan bir bajlanté ol duju |
duyarl & ve alan odakl é kentsel Pyil ekt

(Akkar, 2006).
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Erzenedye®re20l&8nt sel i yil ektirmenin uygul ai
bakél déjénda tanémén daha kol ayl ékla anl akel

Eski veya tarihi kent merkezleri,

Es ki endg¢stri alanl aré ve | imanl ar,
Sanayil ekme s¢recinde gel ioamalaklarv e ek onomi
Tek i1kl evli (sosyal konutl ar gi bi) alanl a
Terk edil mik ve kirli sanayl (brownfield)

> > > > > >

Pl anséz yadyeerl. mék al anl ar

Kent sel sajl ekl aktérma yapeéelacak alandaki t
deji kmektedir. Ejlear dkain ekedregmi -k°® ksgakr uynak anan
°nceli kle alanda istihdam yarat mak, yer el ¢
faaliyetl er °ner mek, -ajdak sekt°rlerin -el
ol - ekl i projeler uygul ayar alhar eketad agedai renke
ama-|l anmaktadér (Erzene, 20183)

2.3.5Kentselyenidenge | i K tuiban meelevélopment)

Szl ¢k anl améyla redevel opment, Oyeniden yar

anl améné takémaktadeéer.

Kent sel yeni den g el iekktoinronme ,k kveent g&p € saallanq ac
i yilektirmeye i1izin vermeyecek kadar bozul muck
bunl arén bulunduju kent par-asénén yeni bir

edi |l mesi ol arak i1 fade edilgmeltkesdinrme Anmnugana s

nedeni vyl e el ektirilmesinin yanénda, kent s e
y°ntemlerden biri ol muktur (¥zden, 2008).

Yeni den gel i ktir me kavr améneé, bel | i bir art
-er-evesinde imarl é dmr¢i¢anpacathekl am@hngmpel &
temi zl enmesi , kazanél an toprakta yeni birar

bir m¢dahale ol arak tanémlamak da m¢mkender .

Ameri ka Birlexkxik Devletleriodonde yapélan ken

go°r ¢l en sorunl ardan birincisi, eml ak pazar
mal i yetl eri vV e proje sonunda bekl enen mal i
kar kel amasmakste® rmnelgel i Kt i r me kéesménda rol a
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Ayréeca konut alanl arénda yapeéelan kentsel

sekt°r¢ al anén belirl enmesi, pl anl anmas
yeniden inka gktrPerviiner adeet°nzeeklt esda r . Anc e
akamaseénda baze m¢ | Kk sahiplerini al ane
yanakmamaktadeér . Bu gi bi duruml ar proje

ol maktadér (Erzene, 2013).

236Soyl ul aktérma (Gentrification)

Klkez 1964 vyeélénda Ruth Glass tarafeéendal

ortaya -ékmaséna, o yellarda Londradneén
seneféen sateén alarak burada | ¢ks konutl
eder eknib®? llgarakterinin dejikmesi sebep ol
¥zellikle 1980 yéléendan sonr a ke¢resel

d°n¢gkegmsonucunda Gl assb6én soylul akt é&ér ma
anl aménda bazée deji ki kl i klyeérl | aalrmuak tyuverntiu rt
yapél méktéer. Neil Skiemh| €t1996mesaelzel gk
yakayan d¢gkek gelirli ve 1 K- senéféen ya
al ecel ar , eml ak sekt©or ¢ vee °gerlecseranay
tanéeml améxkt ér gr¥iztdredi,n 20DW 8f)ané ml amasé s¢
di kkat .-ekmi ktir

Ley (1996) i se soylulaktéerma s¢recini d
i ncel efinDdrkitjiirn.al kull anéméyl hersioryl hbaut Eart
orta sénéflar taraféendan i kgal edil erek
taném. Topl umsal deji kim yeni yapeéel akma
zaman ayné mahall dd&e kmamyazad&, g208€193r 0

Sosyalanl amda bir -°k¢nt¢ al ané haline gel e
par -al ar énda, bu bozul ma sg¢recini durdur
amaceéeyla alandaki sosyal dokunun deji kti
sosyal yvablh&adeéeni |l mesi soylul aktérma ol art
Kslam (2009) ise soylul aktérmaye kull ane
Bu taneéei@ayfpgdut akma, mahall elerin i-inde vy
dej i ki m sejriekciindiint .y°Dh¢ s¢grecin soyl ul akn
Dejikim ejer mevcut Kkull anécélarén kendi
deji kKtirmesini ve emlak dejerlerinde Dbir

soyl ul afadesinikéllmane Kkt er .
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Mer kez .l kel erde 1970061 erin bakl aréyla ¢I1 ke

birlikte daha fazla duydujumuz soylul aktérm
bir y°ntem hem de bu yapél anmanén bir son
¥zelli kler klkkehter ifmmdeki gecekondu al anl arénd
d°n¢g¢kegm uygul amal aré€ sonucunda yakam kalites
ve arazi spek¢l asyonl aré il e presti] b°l gesi
grubunun abkangeyar kteeme zorl anmasé il ebokal
grubunun yerl|l ecasnealki desjaidlecsosyg&l bir deji ki mi
stojunun dejikmedi ]I sadece kalitesinin y¢k
buti k majazdltgmrelkdfamllearyetkal anl aré ol ar ak
al andaki bu kimlik dejikimiyle giderek ente

haline gelmektedir.

Kennedy ve Leonard (2001) ise soylul akteéerm

°zelli ktixnn ig° 4 Eetgmgn, 2006; ¥zden, 2008):

i. Soylul aktérma al andaki de¢kek gelir or i
hezla y¢kselen kiralar veya m¢gl kiyet ver ¢
g¢-1 ¢ ¢ -ekerek kendi i stekl esxr@nédékeéenda
zorunl u keél maktadér .

i. Soylul aktérmanén fiziksel ol arak konut st
sonu-|lareée da vardeér.

ii. Soylul aktérma al anén karakterinde dejiKi
gelirl eri alana -ekmekl e kdokuyuadaa kt a, al e

deji ktirmektedir.
iv. Soylul aktéerma sadece konut alané bazeéenda
kent ve b°lge d¢gzeyinde g°r ¢l mektedir.

2.3.7Kentsel koruma (Preservation- Conservation)

Kent sel do°n¢gkegmegn 1 -erdifji kavramlardan biri
i -inde bozul an, eskiyen, -%ke¢nt gye ujramécx
mer kezl er i yenil eme i htiyacénén en -0k hiss
uygulama yap | ér ken kent sel koruma il kel erine uyg
Kent mer kezl eri de yakayan birer organi zmad
ticar. gel i Ki mini s¢rdeéer mesi ka-énéel mazdeér .
kel ter mii r atsaék éryiatne |l ikfentin kimliJini ortaya
dokusunun korunarak =-ajén i htiya-Braréna g°r
dijer ifade i1l e kentsel kor uma; kentlerin b

y¢cksek yapeéetl ardl ag ¢ zaenadtilkdreadan n, dé&jzge¢n kent

22



kukakl arén da faydal anabil ecefji miras ol
karkésénda g¢vence altéena al énmaseéedeéer (K

Erdende g°re (2003); kent sel koruma buyg
mi mar i mirasén yalnézca fiziKki y°nden el
ol mayacajénéen bilincinde ol un mekbnéndike r . Fi
tedbirler al énmalée ve t¢m kaynakl arén se
bakarésé da buna bajl edeéer. Bakar él & bir
tarihi ve °9zg¢n dejerl erini koruyarak bi l
yapélara gelikmekte olan toplumun ger ek:

(Sarékaya, 2011).

Yukaréda bmhlerdtid eln dfingalande kbi - i ml er i ni
Cizelge2 .d@@l duj u gi i abEhefl andér
Ci ze2Bgkeent sel d°n¢gke¢gmde merd@2umad0@) bi - 1 ml

Mevcut Fiziksel Mevcut Kull Mevcut Y

¥zelliKk Fonksiyonun ve Tamamen

KorunmdgAktivitelet Dejiktinr
Yeni den Ya
(Reconstruction) + +
Canl andérm
(Revitalization) +
Yenileme (Renewal)

+ +

Yeni den Ge
(Redevelopment) +

Yeni den- Ol
D°n¢Keéem
(Regeneration) +

Alansal Temizleme
Tasfiye (Clearance) +

Il sl ah ( Kmp

Eski Haline Getirme
(Rehabilition) +

Koruma
(Conversation) +

Onaréem (Re

Bezeme
(Refurbishment) +
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Koruma kavraménén el e aléeénmasénda OPreservat
korumadan s°z edilebilir. Aslénda i ki kavr an
i ki si de kel terel mi r as dej eri takéyan yap
ama-| ars.er o®ri onb czell ikl e me¢ z e al anl ar é

al anl ar da, yapé veya yapé gruplaréeneé ©°zgg¢n
kal ar ak, detayl ar én dekorasyonun Ve str ¢kt

sajl ayar agk bol chujule mdaénéu am&L-olnsmaisdad d é@m
yapélarén veya yapé gruplarénén ya da var/l
sajl amak ¢zere karakterin ve °1l-ejin Kkorunse
ekl entiler yapél masé maeséegediikkiti de heneisml, i - @]
olanak vemektedir( Er den, 2003; akt Sarékaya, 2011).

24Kent sel d nFekreem | er

Kdarel erin kent sel d°n¢gkem kar ar é al déktan
adéeml aréné belirlemel eri ger e¢lsmé k tde°dni¢rk.¢, mAn c
al anl aréndaki uygulama s¢recinin literaterdi
bul unmamaktadeéer . Bazée -al ékma bakl ékl aré ©n
s¢recinde °ng°r ¢l emeyen adémlar ortaya - &Kkme
s¢reci her projenin kendi i -inde belirl enmes
AfBu bakémdan, T¢rkiyedbde kent sel do°ne¢kem gil
ol abil ecek sajléklé bir y°r¢ngeye oturtul ab
kokulvieardéinneami k1l er i ni g°z °n¢ne alan yakl akél
vardeér . Bu yakl akeml ar kent sel di nami kI er i |
temell enen ve s¢re- i -inde evrimleken sénef
2006):

A Yerl ekmgyemehgel i kme dinamiklerinin birbi
A Yerl ekmel erde fiziksel, sosyal ve ekonol
s¢re-lerinin birbirinden farkl é& ol masé,

A Uygul anan kent sel d°n¢Keém s¢re-lerinde

vermesi.
Bu kategorér | e vur gul anan; kent sel do°n¢kKem seére- |
bajl é& ol duju ve ©°zg¢n modeller geliktiril mes
Kent sel do°n¢kem s¢egre-lerinde esnekl i k °neml
uygulamalardaki politikad e J i ki k1 i k1 er i ve °ng°°r ¢l emeyen

s¢recin ve vizyonun tutarl é& ol masé sajl anace
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ekonomi k ve yasal bil ekenlerin farkle ol

akt°rl erim deajoijremds ik emd i i -inde ©°zell ekt
K¢resell ekmenion bir sonucu ol ar ak ekonoc
do°n¢gkKemler kent pl anl amayéeé, dol ayeseéeyl a
dej i Ktir mekKtoekd i r 200Bakan¥zelliklyap@&dakiomi
deji ki mler, kar ar verme erkinin g¢ceé ve
pl anl ama sistemini piyasa ve sosyal di na
onay vV e i zin ver me s¢re-lerinion hezl an

(Fiedman, 1997; akt; ¥zkan, 2012).

Kent sel d°n¢gkegm uygul amal aréndaki s¢reci
tanémlamak dojru olacaktér ve bu s¢re- g
arsa geliktirmé s¢re-lerinde ayneéder

A Arazinin edinimi,

A Finans sajl ama,

A Arazinin hazeérl anmasé

A Arazinin elden -ékareéel maseée,

A Knkaat,

A M¢gl k transferi akamal aréndan ol ukur .

U Ar azi Edi ni mi (Birl eximi)

Araziyi i nKkaat yapabil mek i -in uygun h a
gel i Ki mini sajl amakar kten mat artiydek dese
toplul akterar ak, me¢l k sahipljlkgmndd&i bd
s¢rezek; sekt°or satén al ssmajlyadkugnhna ywerel

kamul akt ér ma, °n al kulanabilmekedirs a d¢zenl emes |
0O Finans Sajl ama

Ol duk- a y ¢ ksek mal i yetl er gerektiren k €
finansal kaynakl| ar éné saj |l amak en °neml
ol ukacak rant dej eri gi ri kKi mciir. Aacaké s énd a
projenin bakénda timtail zlyiek|l eanpnape&ll mayan ff
sonucunda ranteéen getirisi bekl enenden f &
5Terk k. k. (2013) , Arsa Geliktirme SKTecFern kse
BilimlerkeBinst Pl gagama Anabilim Dal é

43194 sayél & Kmar nKeangunruen uyna plésl.a cneakd dieysgul amal ar é
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kendi kendi ni finanse et mesi veiyalérin ¢ K¢ m S ¢r e
kendi karkeéel ayabil mesidir (Kandalojlu, 2012)

Her ¢l kede kendi sistemlerine y°nel ik fina
Fi nansman yenteml er i ¢l keden ¢l keye benzer
Kuruml ar ¢l kenin ekonommk kgll i rReni l°irjei nke ]V
g°stermektedir. Sajl anan krediler bazée duru
°czel kredi kKurulukl aré taraféndan veril mek:
sistemi tar affé nndaanns nsaan] |yaanpaéng &rillay RO6F).n ma kt ad ér

'l kemi zde kent sel d°n¢kem s¢éegre-lerinde faiz
ara-lar bulunmaktadér. Ayreéca 7006I1li yeéllarda
bi-imlerinden olan fAKat Karkél éjeo ile konu

yyntemidir.

'l kemi z ekonomi k kokull aréenda dejerlendiril
dojrudan kaynak aktarmaktansa, kaynak yar at
b¢yéek °nem takémaktadeéer. ¥zelli kle sosyal v
gelengecekondu d°n¢kem al anl aréenda ekonomi k

sonucunda sosyal yapé ve fizik mek©n bu de]j
zamanda ortakl éklar yoluyla da finansman sor
kamusal f akyadmu ,ol°dauglu, sekt °r, sivil toplum v
kurul acak ortakleklar da finansman sorununun
ortakl ekl arda °nemli ol an merkezi y°neti min
taraf éndan d°naské mvea -9mnelkudedlatnmr ¢ tekvi k et
2012).

U0 Arazinin Hazérl anmas§é@

Arazinin hazérl anma s¢reci, dijer tem séroe-
kokull arénda «kxekill enen yasal d¢zenl eyicile
esneklik deredeer i ne ve wuygul ama al anénén durumuna
yell ar da pl anl amadaki esnekl ikl er bir eksi
g°r ¢l ¢yor ken artek pl anceéel ar Ve kar ar ver m
taraféndan pozigtéilfanimiayagbakbhbhamakt at . ¢¢cnkyg
birlikte kentlerin karmakék yapésénén artmas

konusunda esnekl i kler f&wks2810). yar at méxkt ér ( Gi

Neol i ber al ekonomiyl e pl anl ama ' i terate¢r ¢nd
pl anlama faaliyetlerinde arazinin-inkaat f a
°©zel sekt©or arasé uzlakmadan ©°nce ya da son

pl an balzé @ ydtaems) v e pied systemy) olarbkéki ( devel op
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Kit planl amaknalkltyacema manmeda RBRursipatdeml

anl ama Sistemi énde plan bazl e, Kngil iz
terat ¢rget kpb(Gi ekbkeddlOue Takan

Kil 2.16de plan bazlée ve proje bazleée |
'l aném planéndan yapélakma iznine kada
stemlerde zonlama pl gasatdabaata&mbiafia
rarazi kull aném kararl aréné i-eren bi
an bazlé sistemlerde arazi kull aném ka
etim anéeo ol arak varsgayé@&lpeokengepi &«jer
neml anméxkt ér . Uzl akma s¢reci her 1 ki si
an bazl é sistemlerde i mar vV e -evre
l'irl enmi ktir. Ancak proj e |bselzkbrarlarsi st e

* Plan iiretim an * Proje gelistirme am

Belirleyici zonlama teorisi ~ /  Proje bazli planlama

| | Taslak plan

| | Uzlasma siireci
|:| Baglayic1 kurallar
I:l Yapilagma izni
Zorunlu zonlama teorisi / Plan bazh sistemler

| Baglayict arazi kullanim plani

| | Uzlasma siireci

I:I Baglayict plan tizerinde revizyonlar
I:l Yapilagma izni

kekiliPl an bazl é& ve proje ba(@zGieelsamnsté& mleaeka

Kok, 2010)
Proje bazlée sistemlerde serbest piiyasa Kk
et mektedir. Bu tarz sistemler:i kul |l anan
pl anlama g¢cegneg elinde bulunduran unsur |
-ojunlukla °zel sekt°rden karkeéel amaktadeéeé
edenvek ol ayl akt é&ran bir rol cstlenirken; o
rolde karkéméza -éeékmaktadeéer. Proje bazl é
veya hiyerarxik bir pl anl ama si st emi y o
ol madeéejyguil-aimma wmkKamaséna y°n verecek tg¢r
belirlenerek il kesel kararl ar al énmakt ac
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akamada ortaya -ékan proje farkle ol abil me
s¢recidir.

Pl an bazl &usasteml eatlé ve hiyerarkik bir ple
Bu hiyerar Ki sayesinde pl anl ar arasenda k o
i darenin takdir yet ki si ortadan kal kmakt ad
sisteminden s°z e dsiil snteekmleedridre. uPylgaunl alnaz | pel an
nitelijindedir.

Ayné zamanda arazinin hazérlanmasé s¢grecind:

onsite (al an i-sitdd )(adenofdfeké/ yakén -evresi) servi
Konut i -in -egefepepybkbarag, bal tseawe sl er i t ama
cretirl er. Ancak ¢l kemi zde b u S¢re- ya hi -

yapéldektan sonra ger-ekl ekmektedir.

¥zetl e bu i ki asilsatre ik aa rkaed ehddkagipidinddram ¢i zel ge =2
otaya -ékmaktadeéer:

¢i ze2WgPel an bazl é ve proje bazl é sistemler

Pl an bazlée sistemlProje bazleée siste
Kesinlik ve kat &l {(Esneklikvar

D¢zenl eyici pl an (Takdredayal & pl an si
Kesin bir plan var Kesinlekmemi kK bir
Bakl angé-taki pl ajBakl angé-taki pl a
be¢t én olabilir

Uzl akma s¢recininfUzl akma s¢é¢recinde

al enmecxk veriliyor

Kamu sekt®r¢ ana (¥zel sekt°r ana a

il kemi zdeki duruma bakel déjénda T¢grk 0 mar n
kademel erinin ve plan hiyerarkisinin olduju
B°l gesel °l - ekt eki seekkot n°ornei | k  hgeedl ei fkl neer deejni, | isno
karar|l aeém°algendgpdjanéndan baklayarak wuygul am
yapé ve n¢gfus yojunlukl arénén belirlendiji p
Onsite servis alanlaré; yollar, drenaj, elektrik, gaz
60ffsite servis alanlareé; ¢st kademe ana yollar, kanal i
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bu katél ék plan notlarée veya °zel proj e
kesmen esketediebi Bsm durumda da planda byg
m¢ mk¢n ol mamaktadeéer .

U Knkaat

B¢t en i nkaat projelerinde tasar ém, fil
bul unmaktadeér. Knkaat akamasé€; °ncelikle
al t wepeée ktirici taraféndan tamamlaneéer. U
al ener ve profesyonel m¢teahhit hizmetdi
s¢re-te uzman Kirketl erden dest ek al abi
bakl angé-nt an riltiikiteer - al eékxabilirler ()1 ger

0 Mgl k Transfer.i

Bu akamada gayrimenkul ¢n sahiplilijinin
uzun sg¢greld kiralama Keklinde ger-ekl ekmi
25Kent sel D°n¢kegmde Aktorl er

Kent sel d°n¢géemdkeani kkeerr zi -inde zamana
s¢re-tir ve bu s¢gre-te fiziksel yapé dej
olan il ikkisini de baréenderér. Bu sebepl
akamayeée et ki liekyleenr iy awee saakt °°rz edtlki | eki ml er
gereklidir (Ata°v ve Osmay, 2007) . Bir a
mek©néné kKekillendirerek beraberinde get
yarat makt adeér Iyeemdi rgneelketceedjiir . K eAkniclak bu vy
aktorl e ger -ekl ekmesi , kent sel me k ©n d a
kentl erin gel ecejine duyul an endi Keyi é
s¢re-lerinde A- ok aktoryakl akié-noljaurl énu 0 g ev

czerinde durul masé gereken bir konu ol ar

¥zelli kle 199006l e yéllaréen baHéndan iti|
kent sel d°n¢kem projelerinde °ne -ékan b

1. Srateji k pl anlgaerma kKiugplojblede dehigin birlvizyon

dojrultusunda kurgul anan stratejiler
anl ayékena bajl e ol ar ak gel i Htirilen
politikalar e, eamaomi kj ndteptdaemsaken fi
kokull ara g°re tekrar g°zden ge-iril mi
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2. 0rtakl ekl ar vV e katéel eml é pl anl ama y a k|

ol mal aréedér . Bu projelerde kentsel d°ng¢KkK
ge-iril messimedeksebemp, t °zel sekt?or, k amu
Kurul ukl ar vV e topl umun farkl é kesi mler.i
¢czerinde geli Hmi 'H ol mal aréedér .
Bu nedenl e, bBakiabdriéalrszleneadaml anan kentsel deo°
aktorler arase uzl akmaya dabpakéayy®knlteeml er |
projelerinar ak,t ég enlai Ht i r me, uygul ama, izl eme ve ©°:

uzl akmacé ve kateéel énlré (yRknktaerml e2r0 Ouby)g.ul an makt

Bu anl amda kat el &m; kent sel d°n¢kegm proj el
kavramlardan biridir. ¢cok akteorl ¢ bir kent s
alma sg¢grecine kat el eme, proje akamal ar énda
proj esi nin bakar éeya ul akmasénda ol duk- a °
uygul amal aréenda yer alan akt°rlere ilixkkin p
Kl k ol arak Kngilteredde, politik -é&karlar a
-ékan katéeléem rkmvkaméseldadangeswgm stratejil
ger-eklexktirilebil mesi i -in kamu ve ©°zel S €
bajl ant @&nén vV e yer el hal kén dojrudan kat el
sonucuna varél mekter (Acar, 2015).

Esen (2011), ket s e | d°n¢kem projelerinde yer alan al
sénéefl améxktér . Bunl ar hak sahibi vatandaxkl ar
Her bir do°n¢gkKem ségreci eyl eml er di zi sinden

aktorl ¢gder .

Turck (2004) ; kent sel d°n¢kem s¢éigrecine dahil C
y°netim ve yerel y°netimler), °czel sektor,
grupl ar ol arak séenéefl améxkter. Bu akto°orler ar

ge°repi dmekt edir.

Kateéeléem s¢rder el ebilir bir kent sel do°n¢Keéem
°neml i dirz.el Kamuwirlijinin ger-ekl ekmesi ve
toplum ©°rge¢tl eri vV e yer el inisiyatiflerin
St exi il e kentl erde var ol an ekonomi k, S C
getirilebilir (Kalajan ve ¢ift-i, 2012) .

Ge¢egrl e (i2s0e0 kent sel d°n¢ ke mdeki aktorl eri k
sektor aktorleri(colzal glkkagmud)sagketro‘meélke €ir mer K €
y°netim ve yerel y°neti m; yarée kamusal akt ©°
mes | ek odal ar e, sendi kal ar , cniversiteler,
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°rge¢tleri; ©°zel sektor akt °dr¢lsetrrii yoella rsaekk t

arazi geliktirme kurumlare, m¢l k sahipl el
¢ i z &b gKentselyeniden¢retimse, r ekcti © r Itiplerii(niGe¢mr | er 2002
Kamus al Akl YaKamusal A ¥zel Sekt?©or
T Merkezi y °| T Ulusal veya T Eml ak «kirk
T Yerel y°ne ulusl arara| § Ticaril/ end

T Mesl ek oda sektorl eri

sendikalar T Arazi gel.]

T 'niversite Kkuruml ar &

T Vakeéefl ar 1 Mg Is&hipleri

1 Yerel gruplar T ¥zel yateér

T STKO6I ar
Kent sel d°n¢gkegm projelerinde yer alan ak
bir seéenéeflama yapmak m¢gmkegn dej il dir. So
kokull aréna ve ortaya -&Xkekesebebenebbhijl
her d°n¢kéegm alané i -in uygulanabil ecek m
ol masa da wuygul anacak yol haritasé gene
gel i kmik ¢l keler ve gelikmkkaede] anl ghdie
meé¢ mkendegr . Gel i Kmi K il kel er de yani bir -
kanunl ar ve m¢gl kiyet hakl aré zaten uzun
yer el hal k °neml i bir akt°rd¢gr. Adéak ge
yapélakma ol gusu ile birlikte akt°r ol ar
bul unmaktader .
Ayréca gelikmekte olan ¢l kel er -o0ju zam
eder . Bu d°n¢kegm s¢éegre-lerinin izamaagt yreeé nn
par -al aré ol arak varsaymak m¢gmkegnder . An
al anendaki |l i ber al yapeél anmanén yansémal
T¢rkiyebde birebir yakandéejé s°yl enemez.
KRTAK gi bi kent sel d°n¢kegmeg degzenl eyen K
Sar é, 2015) .
0 Kamu Sekt°r¢gnegn Rol ¢
NRK¢resell ekme ve neoliberal politikalare
d¢zenin etkisiyle ulusal ve ulusl ar ar a:
yaterém «kxirketleri, yer el hal k vb. ken
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¥zel LODOBDéIl erden sonra beni msenen katéel émcée

projelerinde mer kezi y°neti m, yer el y°neti.
ol mukl ardeér . Kent sel mek©nl arda yerel y°net
sunduju ki kinlaerr agymeén ,olgfasér ve sorumlul ukl &
. stte bulunan merkezi y°netim taraféndan be
idareye, yer el y°netiml ere m¢gdahal e et me ha
2012).

Kent sel d°n¢g¢kem pnrometdelri ndebakwggéayyanaul ak ma
y°netimler taraféndan yapélan yasal d¢zenl e
izl enmesi ve y°nlendiril mesi il e megmkender .

°nl emlerle t¢gm aktor | e Balamir,R0O@5);el emé sajl anabi

A DPn¢kem projelerinde yat éréem yapmak i st
yardéml ar ;

ADOn¢gkem projeleri i -in kredi tahsisleri vy

A Deprem tehl i kesi g°steren al anl ardaki
yapémceéel ar @i ejmiutaif h éxké av e&r;

A Yerel gelir kapasitesi ve beceri kazandeéer
ulusal ve wulusl ararasé STK katélémé i-in

A Yerel y°netimlerin d°n¢kem projelerdi gel
y°nl endir meelbiexcteiri d eek nkamasi te gel i ktirmn
kazandérma girikimleri:;

A Deprem tehlikesi g°steren al anl ardaki d ¢

y°netiml ere merkezden ayrécal ekl ée teknik
ADOoOn¢kem projelerinin y"amanmtz&lonkisuketl e
akreditasyonu.

Yine neol i ber al politakal ar én et ki si ol ar a
Ay°neti kimiA anlayékéna ge-ilmiktir. Bunun Kk
Ay°neti mA (administration) kmtv)y aknameamgreé&n n
al dej e ge°r ¢l mektedir. ¥zell ikl e k¢resell e
desantrali zasyonu anl ayéekeéeneén bir par-asé o
konusu dejikimlerle yerel y°netimler daha g,
d°r¢e¢m projelerinde daha ge¢-1¢ aktorler hali
2005)

Kent sel d°n¢kem uygul amal arénda yer el y°net.i
bul unmaktadér . ¥zelli kl e 2003 yél eéndan son
be¢tencel pPaypdk@amaenmkh edil erek kent sel d°ng¢ K
yetkiler -exitli kurumlar arasénda dajéetel me
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aktor ise yetkileri artan vyerel y°netim

pl anl ama -al ékemalaarasséevea odktdr tanéml ayart
sorumludur.

Ancak ¢l kemizde kent sel d°n¢keéemegn son d°
yer el y°netimlerin ger-eklextirdiiji yasa
g°r ¢l mektedir poNebl kbkearén wuygul ayécése
otorite °©zel sektor¢ tekvik ettij]i s°yl
hakl ar éneé yeni bir sermaye grubuna k
dé¢zenl emel erin sonucu °zedllarkllaer eknean ty aenr s
Gecekondu al anl aréndaki keréelgan m¢l ki ye
s¢recini kamu otoritesi taraféndan mexru
U0 ¥zel Sekt°r¢n Rol ¢

¥zel sekt°r¢gn dPn¢égkem s¢éigrecine katél masé
°nemlidir. ¢cenkeg °zel sektor do°n¢gKem Sér o
a-éséndan kritik bir ortakteéer. Uzmanl ék
sekt©orl eraikni®°m ayr e deneyi ml er i bul unmak:
gayri menkul gel i ktirme ve yateéreém Kirket
bul unan «kirketler, finansman sajlayan ku

Kirketlakliargddrn. ort

Kngilterebédde Adair vV e dij . (1999) taraf
davranéxlarée ile ilgildi yapélan arakteéerr
projelerde akt©or ol arak yer aldeje sonu
d®n¢gkegm projelerine yatérém yapmaseénén it

ol dujunu g°sterirken, ri sk ve proje kal
°l -¢de et kil i ol makt adeér . Ekonomi k temel
be¢rokrat k&musdéar ekef f af |l ék politikasée vV e
yat érémlar éneén t amaml anmeék ol maseé il e d
-%9z¢l mgk ol masé sayél maktadér (Axkeéek, 200
il kemi z kokull aréenda ger-ekl eken éknamt s el
ol duj u gi bi aktorl erin roll erinin bel ir
neol i ber al politikal arén yansémal areée bul
mek ©nén é Kekill endirmede vV e d°n¢kKeéem pro
gel mi kkemi zde kentsel d°n¢kem uygul amal ¢
terl ¢ el e al mak gerekl i dir:

ABe¢gyek °1 -ekl i i nkKkaat Kirketl eri

A K¢g-¢k °1-ekli inkaat «kirketleri
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Be¢eyek °l - ekl i i nKkaat Kirketleri, yé¢ksek rat

projeler ve kurms a | yat éreéemlarla d°n¢gkegm uygul amal ar
i nkaat Kismaketlaerzie ypap s el bazéenda yapélan bir
karl & alanlarda kentsel d°n¢kem uygul amal ar €
de ©°ncel iikliin dliaar. boyutudur . Bu anl amda b
k ©r yoksa °zel sekt?or kent sel d°n¢kem proje
dej il dir.

0 Yer el Hal kén Rol ¢:

Kent sel d°n¢kegm uygul amal arénén tek bir Ki |
YESL &l mesi olduk-a zor bir s¢re-tir. ¥zel |l il
s¢recinde son derece belirleyici bir fakt®©or
dojrudan etkilenecek ol an sakinler, al anda
arazisahi pl eri gi bi Kahésl ardér .

At kinson (2004) 6un aktardéjéna g°re 19906061 e

kent sel d°n¢kegm uygul amal arénda yer el grupl a
Nitekim bakareéelé kentsalpldamegrdar gygluf amalt ay
desteji ol duju g°zlenmektedir. Ancak yerel h
da beraberinde getirmektedir. Yer el hal kén |
bir késmé etkin bir katebeimi sat ghlday grmaxmeglatn
sahiplerinin exit kaynak ve bilgiye sahip

Kekil de karar verme s¢re-lerine kateéel sal ar &
ortak bir noktada uzl akmasgér uzpo rt earlsmd kcti d deérri .6
akt°r olarak kateéel maséné daha wuygun bir =-°2z¢g
keki2lye r2el hmhislkeén dRe¢s¢kegm s¢grecine dahil ol ma
kalitesinin y¢gksel mesi ol duk-a zaman al écé
s°z sahibi ol an yerel hal kéeén bil gi deneyi m
sermaye bi-imlerine olanak tanéyacak devameée:
il e exit bir d¢zlemde -al ékacak sosyal al tye
yanib | gi payl akémé ve temsil kanall arénén Kkur
al aneén y°neti ki minde ve al ane kul l anan t ¢ K

sajl ayacakteéer.
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Yakam kalitesi ZAMAN

Karar vericilerle
-al ékma:
Y°net. Téeketici, iSolsy:Is?rrPaiyeK

Kurul uku v

olarak hizmetlerin

ger -ekl ekt

s¢recine d|Sosyal a
benimseme ve
uyum: sosyal

sermayey

Sosyal sermaye

bajl ar én
kur ul mas
bireysel ve

Yerel halka cexki tl i | °rge¢tsel
°7 renme yerel halk
férsat e eylemleri

ZAMAN

kekiYer el klndlek &@m s ¢ r e ci(Atkensom 2G04 h

Yojun bir yerel halk katél emé gesosyak| ekt |
boyutunda g°z arde edil mediJi sonu-1ar
hal kén projeyi sahi pl enneens is tvrea tueyjgiull earmahda
sahi bi ol maseder . Bu sayede d°n¢kegm uy
kazanérken yerel hal k 11l e b¢gtenlexki k bir
Kent sel d° n¢ mmemeinmkagetétn@Ek & e K ° neml i fakt?©
sahipliinf -ok b°l ¢¢nmemi kK ol maséeder . Ancak
son derece par-alanmék durumdadeéer . Bu dul
farkl & -ok sayéeéda grup anl aména gel mekt e

sayedaibakisma uzl akmaséné gerekmektedir (

'l kemi el i ndel yekat el émeé incelendijinde; I
yapél madan al anda® ry axlaaraank ns¢¢ ruescuen daakhi |
mel ki yet sahipl i loikjtiasesnrdeac eo | dlautki-la dlam&k ém

35



Bu sebeple akt°rlerin belihbldyelgfyupbaréme¢,nde

birbirine °zdek ve exit ol mayan -ékarl aré
duruml ar é bu grupl ar liarer vei nideybedlhéllr ®

tanémlanabil ecek iki farkl & grubun ortaya - @&
Ayné zamanda yer el hal k katél emé noktaseénda
uygul ama ©°ncesinde bu alandaki koénnut |l arda vy

ortaya konul masé gereklidir (Kaya, 2009):

0O Alanda yasadékeée yapeéelar, yas-daleleyapéel ar, vy
yadai sk@n nl er i eksi k olan yapel ar, kiraceéel
bu i nsanl ar é&n me¢l ki yeayaduk oymadant am® zogl ma
arayéekeéna gitmek hataleée sonu-1lara yol a-
-%z¢msegzl ¢kl ere sebep ol abilir.

0 Yasadeke gel i kmik al anl ar , topl umsal - el
alanl ardér ve bu kes &mll argdeay dyearki a ygaenn ehl al | i kké
d¢ K¢k ol up, topl umsal °rge¢tl enme Konusul
s°yl enemez. Al anda wuygul anmaseé hedefl ene
dojrudan etkileyece]i i -in bir te¢gr toplun
dojru bir |ualsiel, dekilkkurtwerin gel i kmel erden

gerekmektedir.

Bu sebepl e al anda yakayan t ¢m m¢ | Kk sahip

uygul amal arda proje alanéndaki farkl e m¢l kiy
ger - ekl ekmesi i nigeuverkbdkmaj spreormnaya koymak
26Kent sel D°n¢kegmde Uzl akma S¢égre-1 eri

Uzl akma teorik ol ar ak farkl e grupl ar arase

karkel ekl é °de¢enl erl e kal der ar ak Uyukmaseéeneé
uygul amal ar @r obkeemlligi meselnel erden biri de
do°n¢kem s¢ere-lerinde t emel yapétakl aréndan &
kent sel d°n¢kem projelerinde yer alan akt?©or
s¢recin hedefi dir.

1980 yeéllar Il e birlikte hemen her al anda e
czell ekxktirme ve °zel sekt®r¢n piyasadaki gé -
gel i ki mini planlé bir temele oturtmak i-in |
S¢rece y°neli k karar al énmaya bakl anmasé ke
°rnek al énméxkteér. Bu d°nemin devaménda hede
politikal arén planlanmaséna y°nelik ol muktur
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yeni °r dbdt-li e ee i, rekabet-il ik pol i ti ke

stratejik planlamaya, uzl akmacé ve akt?©or
uzl akmacé ve akt°r temel pl anl ama yaklI
pl anén i -eriijkil ekydadkarmis ¢reecdiink kate al maseée
Tem bu °zell i kl eri ile strateji k planl an
-ok boyutl u, -ok sektorl ¢, paydakl & ve Kk
(¥zkan, 2012) . keAseceindya kbluakmgnean - é€ékek nc
-al ekxmal aré bulunmaktadeér. Kl eti ki msel (
pl anl ama yakl akeml ar é Haber mas- é nil e
temell enmi ktir. Haber mase mamlkay&k &méd €Kk @yn
Ona g°re yukarédan akajéya teknik bir ya
anl ayeéecxk -er-evesinde akt°rlerin birbiri

yaratacakter .

Haber masdéén yakl akéméndau z-laatkénkamas ayjelrai

arayéeklaréna bérakmexkteéer. Dijer bir 8
berakeél maktadér . S°z konusu bakék a-¢
-eéekarl ar arasénda bir -el i kki t anéml e
anlaypkumuynto¢gm kesi ml er i araseéenda, d
ni yet t emel | i bir m¢zakere ve uzl akme
S°z konusu iyi niyet, m¢zakereci anl a)
ol an rant arayéxkleeadlak, d&iajpen akesi mlakr
y°neli k analizinde de mevcuttur (keng,
Haber masdédtan sonra bu yaklakeéemén planl an
Pl anl amabod (Communicati ve Pl anning) y a
ger - ekilrek nFat ester, 1989, 1998; Heal ey,
l i teratg¢rde yaygeéen ol ar ak kull anél déj e
gel mektedir. Bunun nedeni 198061 i yéell a
199061 ardaki t omli mm emeékrni lsé z loil muXkn allri. Ayn
araseée etkilexkimlerin °neminin artmaseée da
Kl eti ki msel pl anltkama;l émé e Isdea e kleir i | iik -iil
aktorl eri kat el emén sajrlaazeaaja&ki ukKk@ulkaima
s¢re- i1i-inde kurulduju bir ortamda, kend
ederken dijer gruplaré onlarén niyetleri
-al ékxkmaktadér . Bu t ¢r b i liklerino gidedmedi a bir
hedefl enirken dijer yandan tem aktorl e
yorumlamasé ama-1aneéer. Forester bu a-éda
Pl anceéel ar bir moder at °r rol ¢ 11 e ¢tl@pl ume
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et tifji pl ané dayatmak yerine, dijer gruplar
-al ékan, farkl él ekl arén Dbir arada tartekar a
konumdadeér (Forester, 1989; aktaran kengg¢l ,
p anl ama, pkhldma myleinceea i ni n daha demokrati k vV e
d¢zl eme oturtul maséna katke sajlayacak bir p

UzIl ak ma, il eti ki msel pl anl amada akt°rl er ar
olarak g°Bygl mekteamdier,r. kat €l émcé ve a-éek tart
dej il , ayne zamanda il gili ki kil eri de i -
G°r ¢Keéen ana -er-evesi, bozul mal aré ortadan
il etikim ortaméelgekbiyasi mskk,ylem ve diyal oj L
(Forester, 1998) . Kl eti ki msel pl anl amada, S
toplumun genik bir kesiminin fayda sajl amaseé
model de sosyal odakém lpdaahmamkt s¢gere.- | er i

Son d°nem -al ékmalarénda Healey (2003) il et
-eéekar ak; kat él emcéel arén karkel ékl é& -eékarl ar €
s¢recini tanéml amak i -in "I kK bi refimink - i pl anl e
kull anméxkt ér ve 1T Kbirlik-i pl anl amayé inter
yakl akéem temel de katél émeée sajlayar ak, et kil e
fikir birliji olukturmayé ama-| amaktadeér.

Kl eti Ki msel pl &nlpdnmann éanmaf isi¢lriecohar akat él € mé |
bul unmaktadér. Bunl ardan biri konsensus safj
-%zmektir. Kent sel dhegk¢e¢nmstppopel Erimliaan]| me
dekenegl ¢rse karar al ma rsi¢grie-ilreega i aldahki t asheéek
tartékmal ar sonr asé ulakelan fikir birliji
yarareéneée g°®zet mesi belirleyici ol abilir.

Mevcut ©planlama yaklakeéemlarénda diyalog yol u

dikkat gerektirmektedir.An c a k , tart ékma vV e m¢zaker e de,
projelerini pl anl amada ka-énél maz °zell ikl et
ortak menfaatl er i kar kél amak v e -atéekmal ar

ol ukturmakta ol dujundar, awmdlaanarka meyrcaidi npilnan
uygul amal aréna katké sajlamaktadér (Baarveld

Kent sel do°n¢kem segre-1lerinde, aktorl er ner
-ékarl arené tat min edecek gel ecekteki eyl
zor und a dester] 2006, aktPBaarveld and Dewulf, 2015). Ancak projeler

bir-ok birbiriyle i 1ixkkil:@ sorunlar i -erebil
de i -erir vV e dol ayeseyla kentsel d°n¢kKem s
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akama halihé gé&ktPr. gFapkaréenéen kateéel eémeé

payl akmal arée ve beraber ortak g°r ¢K ol t

dayanan uzlakénén sonunda el de edil mekt e
Betéen bu kur amsal -er-eveyi kenuskbhkohényg
s¢recine aktareéeldejeénda i ki t emel kavram
ul akél maktadeéer . Bunl ar il etikim ve kat é
yakl akéme, temel de il etiki msel rasyonal.i
yak akémder . Ayréca planlama sorunlaré -o0
s¢re-lerinin -exitli akamalaré boyunca b
bir ortamda, akto°rler araseéndaki -at €k ma
biry o | bul mak ve kamu -ékarlare ile °zel -
projeler ger-eklektirmek ve planlama sg¢r
durumda da kent sel d°n¢kegm projelerindek
uzl akgmanéakl|l ekebil mesi i -inde aktorl er a
ilkeleri gereklidir( k e k i. | 2. 3)
g m

planlama

UZLAK MA
S! RECK

kekiBiUzI|l akma s¢ ¢recinde kateélem ve il et
Kent sel do°n¢gkgm askmeae -y enmetnidei i 6 rol ¢yl e
g°re uzlakmanén her kesimle yapél masé ge
ve yakayanl ar araseéenda,; mi mar | ar , pl anc
°rge¢tleriyle de birmagkéegeorelkmekht éodirr sve
yeniden kull anma beceri si uzl akma s¢reci
gel i ktirdiiJi y°nteme g°re O6Bilgi 6, O6Bi | i
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60Beni msemed yani 6B bi lédem Iseervii yiesli ek ma ag g rée

geni k kapsamlé bir uzlakma kllte¢greg ol ukmaseé

AUzl akmanén sajlanmasé i -1 n;

A Yeni yakam al anl arénén nasél vyarateéelacaj e
A Projelerin kimlerle ger,-ekrltekliek) ecej i ?
A Projeyi kimin finanse edece]ji ? (kamu, piy
A Yaratél an dejerin naseéeél payl akél acaje? (e
temel sorularéna yaneét verilmelidiro (G°ksu,
AfBu bakémdan, Te¢rkiyedbde kestosainl datag k @meé i
ol abilecek sajléklé bir y°r¢ngeye oturtul ab
kokull aréné ve dinamiklerini g°z °n¢ne al an
vardeér . Bu yakl akeml ar kent sel wumaranami kI er i |
temell enen ve s¢re- i -inde evrimleken sénef

2006).

27B° 1l ¢m Sonucu

Son yéll arda d¢nya ekomambbhayvgle!l s ikyned &Ir d ¢ z

kentl erin, o1 ke vV e d¢nya si st emi be¢t éenegnd
Ekonomi k dejikimlerin etkisiyle de kentl exn
takip edenk e nt Ise,krneec i nd e, sanayiye dayaleée ¢retim
dayal é igmiene mgd4i-l mesi yle k¢resel beé¢t éenl ekme
anl ayeéexka gore yeni den yapél anmaktadeéer . Te¢m
kentl erdeki deji kKim ve d°n¢kegmeg bakl at mék bu
Kent sel d°anmek ¢ faz ¢hnadv r dej i Ki mir ve ikdniaal e et mekt
al anl ardaki bel irli bir Zzamanbarzral magada el

°nl emek/ gi dermek amaceéyl a yapélan m¢gdahal el e

K¢resell ekmenin bir sonucu ol ar ak ekonomi k
do°n¢kemler kent pl anl amaye, dol ayéeseéeyl a p |
deji kti Kpelkesedilexmenin etkisiyle, kentl er dek
héezl é kentalbek meoyll lek amer- © k¢nt ¢ bel gelerinin
al anlarda yakam kokull arénén y¢kseltil mesi,
sosyal sgéll anmas e, kent sel gel i ki mi kontr ol 8

THA . Faruk G°k¥euneatliemiUzyva kdkmnt s€ly|l B%n s4 aird elnz d raiyrdead an é |
(URL-1)
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kent sel politigkamars,¢rkeenn®ellead? ibmépne mk f &

-ékme&wtedrd i kl e ekonomi k ve sosyal yapédal
g¢é¢ceé¢ ve parasal kaynakl arénéen azal maseée i
di nami zme adapte etdnee drhay yaeéei zi e péam
hezl andér €l maséneén gerekl i1l 17 ortaya -
birlektirme akamaseé@é, kent sel dP°n¢kKem ser
ol arak karkeméza -ékmaktaddrandBu geebeiI
uzl akma s¢recinin aktiflijine bajléedeéer.

¥zelli kle 198006l erden sonra yaygén bir

anl ayexkeée -er-evesinde kent sel do°n¢gkKem u
ej il i m; t ek bakéna®karmwmzlya proj%zedeldaea
ortakl ekl ardan olukan -ok akto°rl ¢ yapeéne
y°n¢gnde genel bir kané bulunmaktadeéer. Bu
il erl eme s¢recindeki °nemine i Karet et mel
Kentseld® n¢gkem s¢gre-l erinde ger-ekleken uzl ¢
ol ar ak ortaya -ékmaktader. Bu S¢re-;

uzmanl ar , °©zel ve g°n¢ll ¢ sektor temsil c
i -indekielffakkleé délki akteorl eri uzl aktérm
genell i kle projelerin zayef kal déejé& nok
°neml i si alanda yakayanlar m¢l ki yet yape
sahibininkaediétméoeandng mk¢n ol madej e, y uk
uygul amal arée g°r ¢l mektedir. Bu nedenl e il
ve esnekli k sajlamak konusunda kull anél a
t¢erden bir yapléealéak lkaurréu | bmaalsléi, Hiarr kb ¢t ¢ n ¢ |

anl ayekén da °n¢gng¢g a-acakter.
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3.T, RKKDPEDO KENTSEL D ¥ N |YeULMMALARI VE
SONUC¢LARI

3.1Kent sel D°n¢ke¢egm KavriveméGedn kOrmiaya ¢ékeéecx

Terki ketnt del d°n¢k¢egm kavraménén ortaya -
d°nemleriyle el e al mak Konuyu daha det
Kentl ekmekonsoosiyko s gna&-yaensadene& bir gel i

Ancak Tekel:/ ( Dydniekoh, s ablu bgierl iskgirnei- ol ar ak
sosyeme k ©n s a | s¢recin bir eréng ol ar ak 0
¢l kemi zdeki kent sel d°n¢g¢kegm uygul amal ar é

ol muktur .

Cumhuriyetin il an eidmg¢zde ]k a dladr2 3g ey-éel né ndaarn
merkezlerinnk ur ul mas&@&umlbbderwnwetin bir sembol ¢
1950061 i yéll arda bakl ayan kérdan kentl e
kentl erdeki negfus artéeké bumm kebterplekie ol a

tezahe¢r¢ ol arak édgecekondud yerl ekimleri

il kemi zde 1990061 ar én sokununkaktesilsagilanan bme v c u t
kavram 1d®96 | gyé& lbaun dbad aKilsHadmistaante nda Kgesmane k| ¢
Yerl ekmei eei Bigzlkekmi kK iMiiln ehd zé&r |Kaonnaf ne r raanj
konut sorununun algésénda °neml:. bir de
informel konutstokununb ¢y ¢ k b r yenil enme i htiyaceé
afetlere kark@a koemjt amlaprtseme&élnmas é ger e
belirtilmiktir (G¢gnay vd 2015) .

T¢rkiyeodode konut yeni |l eme politikalare
mahall el erini temi zIl eme faaliyetinden 2
anl ayékenaejdiogtriur m°at i r. Artan yenil eme
stratejiler.i vV e pl a@lsarha hpol idd kabauvué (]
karkéelayacak «kekilde dejixktirilmiktir. B

yat ér ém ymaepcadaykni &amea e veya d°P°n¢gkKtirmeye o
vd 2015).
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T¢rkiyedde kentsel d°n¢kK¢m Kk eumbwiyetmd a K i gel i

il an edil difji 1923 t e nmegapalitemkgnteede keatsklar ge - en

do°n¢kKhemgynr € d° nemet egj°éer eg °fra¢griknheekl taekd i r .

0 1923-1945 d%°Pdemil:amanén kurumsall akt éj] é,

0 1945-196 0 d°Tma mims al creti mdeki d°n¢gkemler
bakl adéj é,

0 1960-1980 d°nemi: Ekonomi k b¢gye¢egme politika
sanayin ekarewnnawd mad é@ajkeé \y

0 1980-2000 d°nemi: Li ber al ekoaoen kentk¢gres
mekdh| ar éna yansédeéj e,

0 2000 sonrasé d°nem: KIl'k defa d°n¢gkegmegn b

yasalarla séneérl arénén belirlendiji d°nem
¢i zeldgekb u3 .slyre-te kentsel d°n¢gkem anl aménda

d°nemin ana tartékma konusu, yaygeén konut
yakl akémeée ve bu konudaki yasal mevzuat sénef
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¢i ze8lgkeonut yenileme dejikimi®ni etkileyen
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Konut Osmanl é6dan mi|Gecekondu yer ||Yapsat, Yasadekeé ya|Uydukentler,
dokusu, Kamudali karet!l eri Konut kooperatifleri, gecekondular, toplu Kapal & site
s_unum ait fabrikalar Gecekondu, konut, kooperatifler ve
bi-imMyeni konutlar, ¢tok aileliklinkaat «kirk
- €Kl |Ankara'da pl an b¢yeé mesi
Y iBireysel giriklBireysel girikGecekondu allKonut alanl|B¢gye¢k °1I1 -ek
aygE*Birmoderniteprojes'olarak arterleri a-maliyilexkxtirme,iyilexxtirmelbazl é yeni/l
ko_nUt konut yapma kesimlerin temizlenmesi rehabilitasyon,
yenileme *Ekonomi k bir 'Buldozer' yerleme
yakla yapma
Merkezi planlama Merkezi planlama Merkezi Planlama, (Devlel Merkezi Planlama Yerel y°net
Konut (Bel ediye kanu|/( Bayéndérl ék [Pl anl ama TeK(TopluKonutKanunu, [Topl u konut
yenilemeninYoIIarKanunu,Tapukanunu, Kl'l er Bankasé,|lyell ék kal kgTopl u konu kuruml ar e,
o Kamul akt eérma Kplanlama ¢zeril¥zel sektOor gkirketl eri Kamu® z e | ort ¢
y r‘etBayéndérlék Ba reformlarée
Yeni cumhuriyelYasal ve i dar i|Kentselyoksullukve Tari hi yapeé|Sosyal dodxl
olarak yeni kent merkezlerinin [gr upl ar e i -in |jekitsizlik kor uma, So yerinden edilme, tarihi
Ana elp|lanlanmasée vekontrol edilem Kentsel yoksulluk ve yapélaren Kk
gel i ki m ekKitsizlik -evresel sy
8G¢nay, Z., Kor amaz, K., & ¥z¢ekr en;Scalke RenéwalPrbdgrammesiHowsing Rermpwahinh Tukey. RUTuidingsom, & 6. Vatsoo

i - i Rehewjndeurope's Housings. 215243). Bristol: Policy Press
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3.1.11923-1945 d° nemi

Cumhurivyet.i ilanendan Kkinci E:OmMy5a ySd M aakr €60 n €
arasénda ge-en lkgmtecel Te&leil K MWi99BYzenl emek
ve kurumsal -er-eve olukturma yani kent sel
-er-evesi Kurul ma s¢reci ol arak beti ml emekte
Moderni st mekrui yet -er-eveskt éirl: e Kil &me |hdael ki
a-eéklanacak kent pl anl arénén -izil mesi; K
edeceji yapeélaréen bu planlara uygun ol arak vy
Cumhuriyetin ilanéyla birlikteebrrlkemtsek ent ol an
geli kim ve yerel y°netim deneyi mi gel i ktirm
deneyim 193a@dalrdayélkamd®@8el edi ye Kanunu, Yapt
Tapu Kanunu, Kamul akt érma Kanunu gi bi yasa
d¢zedleemeasl eénda 2. D¢nya Savaké sonrasé d°n
g°r¢len kent sel yeniden geliktirme ve yenid

ol muktur.

3.1.21945-196 0 d° ne mi

Kkinci d¢nya savaké sonrasénda Te¢wkiyedde 1
sekt®°re¢negn °nem kazanmasé buna karkél ek tare
birlikte hézleé bir kentlekme s¢grecine gir mi
Kstanbul gi bi b¢yek kentlere kontrol s¢z bir
getirm kKt i r . ¢¢enkeg taréemda makinelekme i1l e birl
azal masé °zellikle kérsal kesi ml erde yakayal
bakl adéjé b¢gyéek kentlere go - et mesine sebep
-ékan ekoaoalogilitkegr eslosyorunl arén yanénda bar én
°nceli kIl -%z ¢l mesi gereken sorun ol arak ka
g°-le gelen n¢gfusun barénma ve kent sel al ty
yat érémlar én yapléllaarmlaamake@n utf oaméj] ényéon gi der
gelen bu n¢gfusun sorunu kendilerinin -°zmes
fizi k mek©na yansémalaré ol arak barénma ama
d¢kek ve yasadekée konuediaren akiglybpe mior asné g
fiziksel standartl ar, sajl ek ve besl enme ko
do°n¢gkegm i htiyacénén temell erini ol uktur mukt u
19501980 yéll ar e arase d°nemde, be¢yeék ken
gecekomdehamm ekonomi k gel i kmel er vV e g°-¢n
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s°ylenebilir. Bu d°nemde gor ¢l en en °n.
arazilerin ©°zellikle g°-1ler ile beraber

bu mahallelerin smahlekkaxkalkkr §gemaden spack
gecekondul ardan tamamen temizlenerek far
Keklinde ol muktur (Ata°v ve Osmay, 2007)
ge-il mesi il e hayatemEamdagkireanayrsewsmal arv e
y°netim ve yerel y°netim araséndaki vizy
l i berall ekme politikal aréneéen uygul anmay :
g¢e¢ndeme gel mi K, sermaye bir i kentlende yemil uk a b i
i NKa faaliyetl erine giri kil mixktir. Bu (
uygul amal ar% bakl at él mékter

195061 i yéell ar ayné zamanda yerl eki k ng¢gf
konutl aréné terk e dyedrl d ka r -%0d Brulkemrugf uyseurnl e
mer kezinde bokalttejée cazibesini kaybetn
gel ir grupl arée taraféendan kull anél mék v
yitirmel eri il e kent mergelzmiekti indeki -°Kk,

3.1.31960-1 980 d° ne mi

19®4& da kent mer kezlerinde canlandér ma
gel i kmeler devam etmiktir. 196061 arda ge
yasadékeée yapélanma sonucu okentleriyehditederk an k
hal e gel mi ktir.

30.07.1966 resmi gazete tarilili7 75 sayél é Gelbelk&kmd | Waru

Kanun ©°ncelikle gecekondu kavraméné tan.
mevzuat ve genel h¢kemlere ayykKearsaya ol mas
yapél mék ol masé ve izinsiz yapélar ol mas
anl akéelacajé kKekilde bu sorunlarén -°zg¢n
-%z¢l eceji déeKenel mekt ¢r . Ancak kendi a

® Bkz. Aydénlé ve Turan, 2012; ¥zden, 2008.

VYyzden (2008), fAs¢ze¢lme s¢reci o olarak ele al deéejé
kira bedellerinin d¢kmesiin lgenutrl adrugruéanudajaikk t idreq
niteliji, teknolojik ve toplumsal eskimenin etkil
ol arak séralamaktader.

“Bu d°neme kadar -ékarélan yasalarén yetersiz ol
775 sayélée Gecekondu Kanunu, gecekondu kavraméne
Bu kanun ile gecekondul arraf kalpsmadéjha ali amli xr, a gl
goete¢ér ¢l mesi °ngr ¢l megkt gro.
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kokul |l aréena g°re gecekondularla hi-bir farkeée

s®z edil memiktir (¢aker, 2011).

Gecekondu Kanunu il e birlikte bir yandan
-%z¢ml eyi ci °nl eml er al énerkenabméktyamdan vy
Ayné zamaaddlea -séosséynadlan da yasa °nemld. maddel el
sahipleri ve kiracélarén majdur edi | memesin
ol arak konut temin edilene kadar i-inde yaka

ifadeedi | MiTgt kgn vd 2014a)

Gecekondu sorununa® nel i k bu affedici s°yl em, devameén
70061 i yéll ar boyunca devam ederek sorunu dat
g°- alan b¢gyeéek kentl eri misZade ven yastadé gze wlaer
ol gusu il e kent mer kezlerinde gecekondu mah:
2006). Yine ayneée yeéellarda ¢retim faaliyetl er
deji Ktirmesi il e sanayi tre soi I sul kenmmui K -veev r seasn anydie
bokalttéjé kent merkezlerinde -°k¢gnte¢g alanl a
Kzl enen moder nl ek me politikalar e kapsaménda
alanl arén hemen bitikijinde yer al an gecek:i
planlaé 6 il e d¢zenl i kent par -al aréna d°ng¢kt ¢r
al anl ar énén yasall akteéerél mase Ve d°ng¢ K¢ mg,
arasénda s¢rekli bir pazarl ék konusu ol mukt

cretme konkaltméxl|l aéeser!| € S°nmez, 2006) .

3.1.41980-2 000 arasé d°nem

D°rd¢nceg dP°nem begyéek kentlerin deka a-éek il
etkilen20p0 a4W8&89eéna denk gel mektedir. Bu d°n

i ki °neml i gel i kmeyir .b erl &h e rkiemd d eg edteikrimiy ap é |
bu yapélakma yasal ve yasadéekeée ol arak i ki
yapeéel akmanén Kkent -eperlerine dojru yayeéel de

Osmay, 2007).

198061 i yeéell abayémamedgayal dgtaniar asé gel i Kme
etkileriyle birlikte T¢rkiyebde de °neml i

al anl ar a y°nel ik uygul amal ar da -°rzoell al an a
ortakl ejéndaki uygul amal ar °nem kazanmékteéer .

1984 taihli ve " 28 1 sKanya&l éve Gecekondu Mevzuaténa Ay
Uygul anacak Bazeé Kklemler ve 6785 Sayeéel é Knm
Dejiktiril mesi Hak kendaaKdaodan 1986 yeéel énd

48



sayel e Kanundun, géecékdatla dbf @greean kkapst
Kanunun ©°ng°rd¢jeé¢ €ésl ah I mar pl anl ar é i
kent sel d°n¢kegm projelerinin sreti mi S ¢
sayésénéen artmaseéene, g e ¢ e k bhitlefeuMerdmegimn  a |l &€ n
m¢ mk ¢ n kel méektér (Uzun, 2006) . Sonu-ta
fiziksel d°n¢kemegn °tesine ge-ememi Ktir.,
yaneé Sér a kent sel d°n¢kem projeleri de
bakl amékt ér .

2981 sayelée yasaya g°r e, I mar mevzuat én
i -inde belediye ve wvalilije bakvur maséeéen:
yasall akacak Ve °nce gecekondul ara ©°nce
verilecektir. Ayné zamanda kanunun 4. ma
sénéflama getirilmiktir:

- Muhafaza edilecekler,
- Islah edilerek muhafaza edilecekler veya
- Kanunun h¢gke¢egmlerinden yararl anamayacall

Kanundaki y ¢ k ¢ ml rgnélegi kduremunda ik &ir kiategeriyeggeen i

bi nalara ruhsatlarée verilecektir. Bu nok
Kurum Kurul muktur . AYeminl i ¥zel Tekni k
kanuni yekeml ¢l ¢kl eestneg k yeelrd cnaek gwed i g onresad |
eksi ksiz tamamlayanlar O0tapu tahsis bel g
bel gesinin tamamen yasal stat¢ kazanmaseé
yapéldektan sonra ger -aalsdn@ibe belgdler tapuya Pl ar
d°n¢kecektir. Tapu tahsis belgesini asl e
evrak ol arak d¢kegnmek megmkendegr . O d°nen
madd.i keseéetl ardan dol ayé gerk&s me i kKé& lemi
b¢grolarén ikl emlerini d¢zgen T Kl em yapma

i mar pl anl aréené yapmamasé sebebiyle hak
Baysal, 2010).

Ayréca 02.03. 128485kalylel €afMiolpd dua Ksoanjulté kKsa

kent sel d°n¢kem a-éséndan °neml i bir ade
negfusun konut talebine y°neli k toplu kol
zamanda kanunla belirlenen toplualemat f
i mkan sajlayar ak, bel edi yeler tarafeéendan

Osmay, 2007).
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1990 yélénda kanuna eklenen bir madde il e TC

TOKKO6Nnin yet ki ve g°revleri i eéeabdandiyirode;
yet ki sinin ol duj u ger ¢l mektedir. Kurum 1987
czerinde konut creti mi yapmakta ve bu kont
¥zelli kle son yéllarda TOKK b¢gyeéek bir yékse
dej i lkiongeuceal anl arénda da farklé& gelir grupl
bakl amék ve T¢r ki yled 6lkumnuu tk air ktéil yma ¢ edrué ru mas5 g el
idare yerel y°netimlerle 1k birlifji i -inde -
09.05.1985 tah | i resmi gaziel 94 gyaye&Iimd addsam r Kanunu
kent sel d°n¢gkegm uygul amal aré konusunda defj il
aracé ol arak kull anél maktader . Ancak kanunu
sajlayan 18. madgmsve kegamnisle¢ mad®°mygul amal ar énd
g°r ¢l mektedir (Gen-, 2008).

¥zelli kle 1985 yéle sonrasénda yerel y°netin
dojrultusunda olukturdukIl aré i mar pl anl ar é
imar yetk | er i sonucu asal ya da yasadekeé konut
bul muktur . Ancak t¢meg arsa ve arazi rant éne
formu ortaya koymuktur (¥zden, 2006) .

Bu sonu-Ilarla birlikte kamuwkentdeldekkkarymmaa k| ar én v
kull anma dengel erinin bozul duj u, topl umsal
t¢e¢remik ve ger-ek anlamda sorun odajé halin
tekni k altyapésé ve kent sel donlamda al anl ar é
-%k¢nt ¢ alané haline gel mik, S u- orané yg¢ks
d°n¢g¢kegm g¢e¢ndeminin odajé ol acakteéer. Gecekon
Di kmen Vadi si Kent sel D°n¢kegm Projesi, 2000
hem ilki hem de en kapsaml ésé ol ma y°n¢yl e ¢k
uygul amal arée arasénda °neml. bir yere sahipt

3152000 sonrasé d°nem

2000 sonrasé d°nem kent sel d°n¢kem konusunda
ve y°netsel d¢zenl ensed neérrllea rkéennétns ea r td °en ¢ek ¢dnfeni
Kent sel d°ng¢ K¢ m, Kehirl eri yenil|l emede i1k k
kamu® z e | ortakl ekl ar é kurul an projelerle uy g
al anl arenén d°n¢gkKeémegneén y anyehiledesfaaliyatldri kat |l &€ ko
bakl amék ve soylulaktérmanén il k n¢gveleri C
yetkilerinin artmasé ile Kkentsel d°n¢kKeéem uy
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yanénda yer alan °neml:i bir akt°?ngl muk,

a-eél mekxktér (G°r¢n ve Kara, 2010).

2000 sonrasé d°nemde kent sel do°n¢gkKegmegn p
1999 Mar mara Depr emi il e ol muktur. Af et |
dayal e projeler de kentsell miknigkegmBada
olarak kateéel émcé planlama, akt°r etkil ek
d°nemde yapélan kentsel d°n¢gkeéegm uygul amal
2000 sonr asé d°nemde kent sel de°nkke¢em a
dé¢zenl emel erden 0| ki di yebi |l et 04mi g a ykaln
Kuzey Ankar a Giri ki Kent s el dur.DRanupda ¢ m Pr
belirtildifji izZere amacé,; AKuzey Ankar a
kent sel d°n¢ kwyens ipnrdoej efsii z i-kesre-le dur umun v
gel i ktiril mesi, géczellektiril mesi ve dah
kent sel yakam d¢gzeyinin y¢gkseltilmesi o o
tarif edlenk e hr i n anaémdan kKbinmiktaéakehrin ilKk
ol an kuzeyehgriersiikniini shej i Kti rmek amaceéeyl a
kent sel d°n¢kegm konusunda spesifik bir a
y°n¢egyle de °nem t aké mMankitka,de ral akhaegmudnalka — kpe
i mar kanunundan dojan yetkiler:i b¢yeéekkehi

Yine 2004 yeidxEahldea s a&Kkalrd eB ayne k K endaiise Bel e

Beyekkehir Bel ediyelerinin yetkiler:i ar
uygul amal arénda da g¢-1¢ bir akt°r haline
5393 sayeéel & BeluefidAirysea Kvaen uKnouneus®l nehddesile i mi 0 b
AfKent sel D°n¢Keéem Vieé K@edaddesi, manuAun kentsed b ak
d°n¢gkegm ve yenil eme Kk o rdin Baediye kahanknun 60.k i t e
Maddesine g°re; fABelediye; d¢gzenli kent |
ticaret alané i htiyacéné karkél amak amac
°czel kanunl aréna g°re karammaseéi gbrmreklti i
yapél e arsal ar cret mek, konut , topl u K o
ama-1|larl a arazi satén al mak, kamul akt érr
konuda il gili dijer kamu Kkur umpmakeve k ur ul
gerektijinde onlarla ortak projeler ger -
al maktader . Sz konusu maddeye g°re bele
al ém, sat éem, kiral ama, kamul akt ér ma gi k

k a v ukktmur .
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Kent sel do°n¢gkemle alakal é bir dKegetseal,ozenl e
D°n¢kegm ve Geli kim Al anéo baxkl ékl é 73. Ma d ¢

K

kin 24.06.2010 ¢tarihl:i resmi Bgazetede vy

madde il e belediyeler, belediye meclisi kar a
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[ dokusunu kor uma

Deprem riskine karké tedbirler al mak ama
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rojeleri uygul ama yetkisine sahip ol mukt

zamanda b¢ymkkxawiim dledreds greérlearé i -ind
gel i Ki m projesi al ane il an et me konu
ilendiril miktir. Ancak b¢gyegkkehir bel edi
nde, il -e belediyel®mrgkkne nda @gelniéwilmr@gr d
| aimmalstammé nacakt er . Kanuna bu noktada y®°n
bel ediyel erinin yet kil erini keseéetl ayar
nmasé gel mektedir.

yél énda y¢rkanuhisgi® 3gbr emaydl etvyépranan T
rel Takénmaz Varl ékl ar én Yrakn i | ener ek
nél masé Hadkwkré.ndBhu Keaamwunnyeépamaaa fie °zel
t meye y¢gz tut muk; kel tgrémnwea txibti adal avmé
k tescil ve ilan edilen b°lgeler ile bu
i mine uygun ol arak yeniden inka ve re
et , kel t or, turizm ve so«pgskldinedonateée al
tedbirler al énmaseé, tari hi vV e kel t g
masé ve yakad él arak kull anél masédeér .

X 9 O D o

S5 M T

sayéeélée kanunun 2. maddesine g°re il °©ze
diyel erde belaenmdisyaey émemléinsisnalnt ¢-yee] utnl uj
s el d°n¢kem al anl ar e belirl enebil ecektd]
| aréndaki uygitl Bmano k&t ne wilmche ued akma s¢
ml anméxkt er . Kayemuh e sMmedrea dbdualé samnadm gy a ®ée lfar

ZiMart 2
Haziran2 0 0 5
Korunnmas € v e YaKa

KémKeat &Gel i BPPm¢iKanunuo
5366 Sayél é Yépranan T
t él arak Kullanél masé H

0056t alténda TBMI
0t e i vV e Kel t ér e
nda Kanuno a
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bokal t él masé, y ék éme vV e kamul akt ér €l ma s
sajl anamayan hallerde ger-ek ve °zel h u k
takénmazl ar il gil. il °zel i d @irfadesiiyer ve be
al maktader .

644 sayeéillee KMHKv r e vV e kehircilik Bakanl é
tanéemlanméxkt ér . 17.08.2011 Tarih ve 280
yereéerl é¢je giren ficevre ve kehircili k Bak
Kanun H¢gkm¢gnde Kararname il e Bazé Kanun
Deji ki klik Yapel slageha BHKanl éjén organi
g°revl eri deejvir et ivrei lkmihunt@iari lyialp éBaka mlue jdé&ed
-evre ama pd-amdéndan g°rev, yet ki ve soru
a-éséndan m¢l ki yet. kamuya ai't arazil er
¢tevre ve kehinracivierki IBeakcanlréj é6048 Sayél e
bakél déj énd an, Ckeavrreer namenkehircil ik Baka
y°netimlere ait olan plan yapma, yapt éer
onayeé, yapé ruhsatée ve yapé kullanma i zi
par sel °]l -ejinde vkediyriermad ekl e kbymamget
g°r ¢l mektedir (Aykul, 2011).

Son olarak 2 01 2 yéel énda -ékan 6306 sayéel e
DOne¢Kter ¢l mesi Haké&ékaedat Kahumndngkegm kav
haliyle tanémlanmeéktuenrd.a Bua kaanewkn uan ia naadceé
Afafet riski alténdaki alanlar ile bu al a
arazilerde, fen ve sanat norm ve standal
-evrelerini tekkil aye wee yenilepnelezer dair usy vd e K t i
esasl arée belirlemektir.o

Yasanén -ékareélma s¢reci incelendijinde;
g¢ndeme gelen bu kanunun -ékarél ma amacé
gel ebi |l ecek bir, dgeeprreeknt ir i°snkliennel ekrarnk éal €& nn
ol abil ecek dayanéekséz yapeéel ar én tespit

yapél maséneén sajl anmaseé ol duj u anl akel e
Mar mara Depr emi ve 2011 yéseéenda, yagrakiane
°zelli kle depremin dejil, binal aréen vyol

binal arén d°ng¢kt er ¢l mesi bakéméendan, aci
yapeéel mécxk ol maseé °neml i bir bokl uj u do
incel endi Jinde bel I konul ar da genel d¢ z
belirsizI|likler ve bokluklaréen ol masé seb
konul ar ol maktadeéer (Aydénlée ve Kaya, 201
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6306 sayél e kanunslka ibiyea mékeaelvai nfekapnde exa | aar neé
yapélmema egr e,;

T Rezerv yapkamdmneéyarénca ger-eklexkxtirile
yerl ekim alané ol arak kullanél mak ¢zere,
veya Kdarenin talebine ba&kjalnd égqléamreaak uwegwa
g°r¢k¢ al énarak Bakanl ék-a belirlenen al a

T Ri skl i yagemi mlywampeésé veya ¢zerindeki yapeé
ma | kaybéna yol a-ma riski takéyan, Baka
Aci | Durum Y°%neti mg B a kK kaa nélnéajréanké n b ed °irr ¢ ke
Bakanl €] én t ekl i fi czerine Bakanl ar Ku

kapsamaktader .

Kanurunr e s mi yet kazandeéej] é 2Keris2lalgnésklicalarde n bugg¢ne
rezerv yapan aleané kanurun uayngcual ka ma | iyj°inred eme
kaynaklanan;k e nt s e | d°n¢kKem sergnfaevcd ndgr eg@ik amam@mt an
maddelerinedeniyleK e n't s e | D°n¢kKem Uwglopoderaihve® net mel i J
29870 sayéel e i Reseemnab6@g%e e Bayéel e Kanunun Uy g
Y°netmelijJinYap®lemaxekai PDait e Ybae €& medaidkdel er
dej i kKt iBruinlamydfrreer nbarladdgirdenyer alan;

(2) Bakanl ek- a;

a) Kamu d¢gzeni veya g¢venlijinin ol
veya kesintiye ujratacak kKekilde bozu

1)Planlamaveya | t yapé hi zmetl erinin yetersi z

2) Kmar mevzuaténa aykéerée yapélakmane

3) Altyape veya . Styapéeda hasar me vy
sebeplerinden birinin veya bir ka-é&
halinde,

b) | zerindeki t opl &rm 6y ap anas a ymeesv&ruérn ea
aykéere olan veya yapé ruhsateée al énma
birli kte sonradan yapé ve 1IskO©n ruhs
al anl ar da, uygul ama be¢tenl ¢ ¢ g°zeti
ri skl al an ol ar ak bamk Bakankrn me k iczer

Kuruluna sunulur.

( 3) TOKK veya Kdar e, riskili alan be
bel gel er i i htiva eden dosyaya istine
tespit tal ebinde bulunabilir. Bakanl
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Af et ve Aci | abxkukraunm éY°énneétni nui® rB K ¢
olarak Bakanlar Kuruluna sunulur.

(4) Ri skl i al an belirl enmesi -
ger-ek veya °zel hukuk t¢zel ki kK
il i kkin bilgi ve bel geBaekrain liéhkt ivveay
Kdareden riskli alan tespit taleb
talepler Bakanléeja iletilir. Baka
ve Aci l Durum Y°%neti mi Bakkanl éj

olarak Bakanlar Kuruluna sunulur.

1 Bumadelerilealty apé hi zmetl er.| yetersi z, i ma
ve ¢st yapéda hasar meydana gel mi kK b
birka-éneén %650 i oranénda bir bozul
b°1l dgnedreirs kI i alandé esiamaki mkam ttamné¢mi
Kekilde ©°zellikle gecekondu al anl ar én
°n¢g a-€el mékteéer .

T Ri skl i alan i L adlamasa egar ekt ij5 ne i
deji ktirnbumzwor ohlumé xk érk.alableanng | sgérréer | a |
ol madan, ri skl genethikiairtt d jaéd rea sialjil aknars é
riskili alan il an edilebil mesi meé¢ mkK ¢ no

net meRii §kIni Yapeéel abraeknl é€Ykél ket €8r.énhandadseésoi n e

T 60 g¢nden az ol mapmalka rkéany dtéayH lai yre ssik | vi e

mal i kKl erinden i stenecektir. Kiracé

yapél madej énda bildirim yapma sor uml
yanénda risklI: yapélaréen il gildi s¢r el
n skl i yapélara el ektrik, su ve dofj al
durdurul masé idarece 11 gili Kurum ve
dej i ki k1l ik il e idarenin tal ebi czeri
yapélara vervid echojedlegkatzr i ki,bisuhi zmet | el
kél énBnée Kk €hkeivicdueg mahl i ye s¢greleri sonu
il e i bgi i artek ma | i Kk Inisiyatifi tamamen a Kk ma |
kal dér él méxkter

T Ri skl yapeéel ar én mal i kl erince yékter
sajlanacak tahliye ve yékteéerma i kKl eml
destejinin alénacajé a-€ék-a belirtilm
maliklerinh i ss el ersiorourndnué nodad uj u bu mal i kIl e

h¢ke¢e¢mler uyarénca sajlanacajé ekl enmi |
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Y°net meiRi § k hj yapél ar én bul unduj u parsell er
rezerv yapeé alanl aréohbaklyalpleé agBkempagded iamal a

1 Riskli alan veyar i s k| i yapél arda artek yapeé y ék
al enabYiilneecek/.3 karareé ile yapé yékel madal
uygul ama yapeéel maséna, tevhid, ter k, i fra
i Kl emlerini.y¢regtebilecektir

T 2/3 ile aténak kamayeni 8/ 3 arsa payéneéen
satél maseé i-in arték binanén yékeéel mek ol n
karar al énmasé ve toplanté sonrasénda kal
i htarnamesi nin g°ndbal emiket o mhmektyeaet.er
d°ng¢ K¢ mde yakanan en b¢yeék probl eml er den
kavukmuktur . Mal i kl erin tahliye sékéent és
zorunlulukl aré nedeniyle yékémé geci ktir:
ol up ydkmamdaywame ék arttérma satéke yapeéel at

6306 sayéelug gbamauny°net mel i jibdlel ikrbakke °n

maddel er bu kekil dedir. Bu kapsamda 6306 s
azaltéel masé -er-evesindedebrgtlémecseilnemeywznueati ke |
°neml i bir ademder (Gen-, 2014) . Ancak bu d
ol maméexkt ér . Kanunun genel. itibariyle uygul :
dée¢kenegl mektedir (Aydénl & ve -Keasyéand a2r0 1s39r. u nBluu
alanl arén d°n¢kt éer ¢l mesi uygul amal arénén ol
el ektiriler g¢ndeme gel mektedir (¢Colak, 2013
32Uz | akma S¢recinin Uygul anma Bi -1 mi

'l kemi zde kent sel d°n¢Keém konusunda idzerin
buunmamaktader . Buna par al el ol ar ak; uygul .
deneyimlerinin genik kapsaml &, -ok boyutl u v
pek m¢gmkegn dejil dir (¥zden, 2008) . Ayné zam
aktorl ¢ yaptéinrémme psr¢orjeec igned e Kki ° nemi yeterince

Bu sebeple bu b°l ¢imde ¢l kemi zde ger -ekl eken

en yojunkgyglt soeslyoa- é€dan en °neml. kenti Kst e
projesi incelenerjek uzilmk masglreentmeqr @redi l
ol uml u ol umsuz sonu-1| ar é bakéméndan dejer
se-iminde di kkat edilen en °neml:. nokt a, pr c

ger-ekleken d°ng¢kegm pr-djeelienriin ayraansséénntaa au zelnaék
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i mk©n sajl amal areder . Bu anl amda se-ilen
davranéxklaréyla birlikte ele al énmeéexkteéer.

Buradan yola -ékarak tezin detayl é ar ackt
D°n¢kKem Rr ogeers-i @dknlde K e n do°n¢gkKem s¢grecinir
deneyi ml erinden farkl él ekl aré ve benzerl |

3.2.1 Dikmen Vadisi konut ve-evrege | 1 K projasime

Di k men Vadi si 6nin d°n¢kem wuygul amal ar én
i ncel endiiKkmenndeVadi si 6nin Ankaraddaki pl at
olarak g°r¢len Jansen Pl anédébnda Ai mar deé
a-éséndan kritik bir eki ktir. 19576de o
i mar |l & al an badiniNv.e Yaslcaenn RP.| alhyy 6 nda Di kmen
el veri kIl i ol madejée gerek-esiyle yexil a |
pl anl arda Seymenl er Par k e, Botani k Par ke
tanéml é& bir f on krseiny oWha dyi ¢skil etnai nréeknesné xDxi Bkr r
(Demirci, HhEM4 )k.enAdlkeakmed tari hinde de ol c
gecekondu ol gusu Dikmen Vadisi 6nde de ka
taraféndan ikgal edil mesine engel ol unam:
1960061 e yellar ile birlikte ilk gecekond
yéllar ile birlikte Dikmen Vadisi tamame
ol mukKkekivie &ekil 3.2

kekdili1989 yeél é& Dikmen VYqdGicnigPgeceldrdu

13 Ankara Dikmen Vadisi Sunumu (URLR)
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kek31199061 & yellareéentpageag

W,

Ym, D2@m2n Vad,i

1982 yeéelénda onanan 1m 5KOmaO0 OP | °aln-éedknldia , A nDki akrnee

dijer vadiler ile birlikte hava koridoru ve
yekil bir koridor ol arak ©°neril micktir. 198
pl anl arda yansémasé ol ar &kil/ A0@KO PIroeglelsii RAi
Beyekkehir Bel edi yesi taraféndan onayl améxkt
2006).

Proje ile alanén gecekondul ardan temizlenm
gecekondul ar hak sahibi k o numuéjaé gted knd ikr dvee b
°denmesi gereken maliyet:i arteéermexter. Bu s
g¢neyine dojru i lerleyen gecekondul ara kar ke
sonra vadilerin durumu tekrar g¢ndeme gel mi
©zel Dbir proje kapsaménda el e alénmasénén ge
Beycekkehir Bel edi yesi ile ¢ankaya Belediyes
A. 7. vadinin d°n¢gkegmeg i -in Di kmen Vadi si Kon

yél énylaancanraa k uygul amaya Kkonul muktur (Demir ¢
2006).

Projeye il anéndan sonra ayneée yeél al an i -1 ne
Gézel tepe, Metin Akkuck, Kl ker) durum tespi-t
toplamda 98®Aekexki nidont6yak var énda ruhsatseéz
ruhsatséz konutlarén Ekim 19856den ©°nce m¢s

14 Ankara Dikmen Vadisi Sunumu (URLR)
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m¢l ki yetl erinde veya kamu arazilerinde

2005).

Dikmen VadisiKon u t

vV e

ICiewtrier nikze Pr oj esi 6ne

y

bakl a

czerinde yakayanlardan baj émseéz dejerl er
yekil alan olarak ayreéel mas@&m&mar smQgd& ¢ m &
uzunlujunda bir rekreasydn ealcaen &ylra dboirrul |
vadi i -inde buwslaknah egpegkkomaw akmacé bir
konut alanl aré ¢retmeyi ve ayné zamanda
d¢zey konut al anl areée i | e thizncebedebiledek kiri ml e r
-ekim merkezi yaratmak ama-| améxkt ér .
Proje bek etap ol arak pl anl anmécxkter vV e
yakl akéeék 229 haol ek alanda bul uh@inz el2@gel
3.2).

¢i ze3Rghal k me n

Vadi s i(DemircipdO@) Et apl ar é

Etaplar Al an (m]) Gecekondu
1. Etap 185.819 408
2. Etap 350.718 810
3. Etap 172.069 233
4. Etap 144.935 122
304.183
5. Etap 712
1.132.276 mj

Yakl h&kekektarl ék alan ¢zer.i

hak

sahi

bi

ne

kura usul(¢ckakiel
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kekidBil. Et ap haks@RL-3i konutl ar é

Ayné zamanda «kKekil 3.46de g°r¢glen O6Kelter K¢
l ¢ks konut ve ofis kulelerinin gelirler:i [
kaynajéné sajlamayé ama-| améktér ve bunu bacx

kel3d4il. Et ap K¢l tegr KOpWRLsAy ve konut kul e

Vadi de yakayan kiracélar ve gecekondu sahipl
akt°rlerin bakénda gel mektedir. Gecekondu k
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muhatap al énmazken, 0 hak sahibi éd ol arak

mevcut gecekondusu ve arsaseéna bi-ilen
araséendaki farké ©°demek kokul u il e bor -
zamanda projenin tamamih d € k't an sonr a yeni konut !l ai
sahiplerinin -0] u, apart man dairesinde
g¢-1 eri il e orantéséez oldujunu belirtmikl
Al andaki fiziksel deji ki kliklaee beraberi
getirmi ktir. Piyasa konutu olarak ¢retil
al ece grubuna hitap etmektedir. Vadi de ¢
ekonomi k a-é&dan i ki far k|l & gr ubna eskii t bir
sakinleri ve yeni gel enl er arasénda yaka
gecekondu sahiplerinin kimisi vadi yi ter

yakamaya devam et mi kKtir.

Gelinen son noktada vadide hy Kk &@maya nd ev a
2003 yeéeléenda %386e kadar d¢kteg]j e tespit
2006) . D¢ndar 6én (2006) bu d°nemdeki Al
-al ékmaseénda i se b ¢-t%N0 uoyrgaund éeammhd a b e g ¢ K65
dej iykliemisonu-|l andéjéné ve yeni gel en ng¢f
belirtmiktir (Arslan, 2014).

Di kmen Vadisi 6ndeki kent sel d°n¢kem uygu
dejerlendirildijinde il k etapl akadcuwsal kat &l
dej eri g°zeten uygulamal ar ol duju s°yl en
deji ken kent y°net i mi ile birlikte proje
faydadan ziyade kentsel rantéen °nez -ékteé
2006).

Di k men Vadi si D°n¢kKegm projesi i1k et apt
pl anl ama il kel eri il e °zel sekto°or, vyerel
zamanda baxkareéele bir finansman model iyl e

yasadeéekeé konutl ardan temi zl ener ek ekono

i yil ektirmesi y°n¢gnden bakareél é ol duju s
yer el y°netimin tutumunun a-ék-a dejiker
fayda sdphbmain °n¢gne ge- mesi yer el y°ne
uzl akma s¢grecini daha karmakéek ve kateée h

Bel ediye Bakkané Melih G°k-ekdéin 2015 vy
s®z|l erden deVaditséikd nDink nteanma me n rant a da
ge°r ¢l mektedir.
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AéDi kmen vadisi 4. ve 5. Etap bir y

Biliyorsunuz bir ihale yapték ve b
arazilerin b¢yeék bir ekseriyetini
i nkad | gh parsel de de satéxkl ar emez
devam edecek vV e arteéek °czel sekt?©

ger -ekl exkti (MRS ol acakéebo

322Por t akal ¢kentgeldi n rgpsbiass i

Portakal ¢i -eji Vadi si 6nin kentsel do°ng¢gKeéem U
pl anl ama s¢reci incelendijinde, Di k men Vad
karkeéel akéel maktadeéer . Jansen d°nemi nde al aneé.|
bul undurul ayamé&l mexkj |l 1abantarihli Y¢gcel ve Uy
yojunluklu bir konut alané olarak ©°neril mi«kt
1957 yeéeléenda vadinin yaklakék %2061 i k bir }
kentl ek me baskeéeseé il ecekdhdulyaérl&gmdas aweasdd da
bakl| ameAkylkeut , 2007) : 198061 i yéllara kadar
-eperlerde kullanélmaséna izin verilmik ve
engell enmi kKtir ( G° ksu, 2002) . Argkndan 198
Kentl eri f% YRalkk é&mdaki kanunla Kkurulan il -e
stratejiler.i il e i mar affe yasaseé ile kazar

kentl ekmenin s é&nMAkul,2007F geni kK|l emi Kt ir

1985 yéeléenda isetasBzkkbdasal mamar vhakexi l al s
il e kamul aktérma kararé al énméxteéer. Ancak Kk
uzamasé sebebiyle kamul aktérmanén m¢gmken ol v
cretilmesinin gerpkéetiien motdtalha wekmerrmage.n

daha esnek vV e di nami k bir yapése ol an vV e
payl akéméo y°ntemiyle dajélemé esas al enméxt

¢i -eji Vadi si Kent sel D°nawiémk®me)] gs8int emi kk
yapeéelan il k °rnek ol masé bakéméendan da son d
Ankara B¢gyeée¢kkehir Bel edi yesi Kurul uku ol an
konuyu projelendirecek vV e yér¢tecek °©zel S
tari hindePoPtORKAI ¢i -e] i Vadi si Proje GeliKk
B“Murat Aykut tarafeéendan kaleme al énandBRLB) akal Va(a)d
6 3030 sayéelée 6Begyekkehir Belediyelerinin Y°neti mi H
Dejiktirilerek Kabul ¢, Hakkénda Kanund 09.07.1984 tari
girmi ktir.

YMurat Aykut tarafeéndan kalliemealad léenchenmyPRLaBY cheklad n e/laméi td
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Anonim KkKirketio 26.03.1991 tarih wve 15

Mecl i s Kararédna istinaden Kurul muktur (
hi sse dajél émé, aysmi saWwd pdbleuk npgayne bek & ¢
ve °zel sekt°r¢n %3061l uk payé ol arak ger
denetim kurull arénda kKkahésl ar yer al mayeée
temsil er.i yer allnméekétné rb.°© yAlea nbdiar ylarkgasytalne n i
ol ar ak yer al mase proje kararl ar éna, f
model inin kurgusuna yansémék ve uzl akmac
sayede bireysel ol ar ak e ¢ent nkiakhtéisrl.ar A ytneém
projeyi yeé¢reésten °zel sekt°r ve kamunun a

daha dinami k y¢regtel mesine katkeé sajl ameée

Projenin dojrudan etkilenen gruplaré ar a
arsa sahiplerine aiti r . Kkinci ol ar ak da vadi dek
vatandakl|l ardeéer . Proje bakénda alanda bu
kamuya ai't parsell er czerinde ill egal Kk

¢czerinde bulunmaktaydé (¢izelge 3.
¢i ze83B8BgAdl anda bul unan gecekond(Gakenm, mg0@?2

Arsa Sahibi Gecekondu Tapu Tahsis Belgesi

kahés 24

Hazine 13 7

Belediye 14

Kk banka 11

Belediye (yol) 6

Toplam 68 7
Proje ile;
T Kente kentsel yakam standardéené yg¢kse

rekreasyon alané sunul mase,
T Projeye kamudan kaynak aktar madan, k el
1T Arsa sahiplerinin, ge-mi kte al dékl ar e

dejerden pay al masé ama-|lanméexkteéer (G°|
Proje alané i-inde kentsel toprajén ve i
plané ve kamul aktérma y°ntemi dékénda,
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bir y°nt emg0i0l2g .y Pp @l m&rt brak( @Magar
%5206sinin m¢gl kiyeti bel edi ye, %4 8 0
e toplam al anén, yakl akéek %80 | ik
r. Projede, arcay lsa hti pl &g ,i nien aa atzi a
al ma gi bi se-enekler sunul muktur. |
Ankaraodénéen dijer b°l gel erindeki be
n arsal aré i se s ataé ise vadide nmékt ér .
tirilecek projeden dejer al mayeée t ¢
kat el mayan ve yaklakéek toplam al ar
ercih edil meyen kamul akteéerma y°nte
rma kararéna karkeéet tepki ol arak d;

rem davasé a-€&l méxkter. Kki y €l s¢ren ke

kent sel arsa fiyatlarée ortaya -éeékméxkter. A -
r- ok ar

bi

kamul akt é

D
b

o< < o < X
®© 9 O C

=~ —

a
a

S T D0 < C

s a bedel i ortaya -ékteje gerek-es

]
rma i kKleminden vazge-ilmiktir (G°Kks

val ar devam eder ken yeéeréeteéel en pl anl ama -
nda dej il proj e b¢ théanke naer €d atjoéeptl eull naekkt ey a&n
anél mekteéer. Bu sebeple de vadide yer al

z
I

e
I

yojunlukl aréna ilikkin i mar kararl ar é °

a

K i

k
u

| ar én
t i r

arar |
| amay

én da sonu-1| ardmd & \¢lna& nb idral iek tka s-i /K ie
evizyonlar yapél méxkteéer .

ar dojrultusunda planlama al aneée 1.
a m¢l ki yet a-éséndan sorunu bul unm

il mi ktirml fadndeahki ¢(¢80. R66EM] | ik birinci

e

a
a

itibariyle tamamlanméxt

yape

er . Ayné zamand:
yapél masé kararéna paredhserh ol ar ak |

edi | IMdvekteikie)l ( kBkahl ama al anénén 2. késmén

r ver

ilen 50.000 m|] O6lik peyzaj pl aneé is
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kek3biAnsera Al éxkver i ¥URLE) Ticaret Mer

kek3biIAnsera Al ékverik ve TURt-8r et Merke

Portakal ¢i -ej i Vadi si ama-|laré, y°nt emi
ger-ekleken d°n¢kem proj el erAncakaprojgrsné nd a ¢
bakénda il kesel olarak al énan kararl ar é
sebebiyle alan olumsuz etkilenmiktir. 2.
il e %70 oranénda rekreasyon al anéktisaj |l am,
bir yexkil alan olarak kull anémé m¢mken
°nceli kli(KKeakiull BRIyt a y¢s¢ksek katl & konu
yekil alanlarl a desteklenen bir kent sel

18 Ansera Ticaret Merkezi Projesi n  i0On6k.a0a3t.€1 997 t ar i hi ndwrhibda k| a mé K
tamaml anméxkt eéer . Proje topltawe bd Ban@050 ticargt birimin Kk a a t a
yapél méktér .
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Ankaradédnen kentsel yakam standartl aréné y¢ks
mé¢ mk¢é¢n ol mamaktadeéer .

kel3iriPort akal Ci -&EpPnNuUuYUREBS)EL proj esi

323Nesl i kah ve Hatice Sukentsel® f Swptolesk ul e) Mahal

Al anén yenileme alaneé il afli -eidideneidem ol°nrce
bakéel déjénda; yazeleée kaynaklar yeterl: ol mas
romanl arénHlA8dsyaheddnan gel di i ifade edi | me
sur dékénda yerl eken romanl ar , Kstanbul " un
-%°kmeye baklayan kehri canlandér mak amacéyl a
Kstanbul 6da dav et Ayeadsarayite loncy Mahalldsiinirkurakkéns mée

bir kéesmée da Sulukule'ye yerl exkir. Osmanl e
Sulukul elilerin sarayen meht er takéméne k u
Cumhuriyet'in il k d°nemhefjfindevden edkeencd ok
1960'1 é& yeéellarda 6ejlence evlerio ile Sul uk:
yanénda Menderes d°neminde, Vatan Caddesi a

yekel(neekktidr 3. 8)

BTarihselg r e- dejerl endirmesi i-in ASul uk(URLA@®.nin tarih-es
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iy i ":‘: SR :
kelkkBiBISul ukul eénin kKi mdi czerinden Vatan (
19506d ek (Erzdne,r2008)u

199061 & yéllar Sulukul edyi yenil eme al an

Sulukul e i -in keér éSudau knud ketbéansien o leame | d ugrewr

Ejl ence EvIeri nin -exitl:i nedenl erl e k

kaybol maséna neden ol muk ve (&le&knl|lh&zI193 - ¢

kelB39iKent sel yenil eme k. guURh-414 ©°ncesi nd

16 Haziran 2005 tarihinde 5366 sayéleé f
Varl ékl arén Yenilenerek Korunmaseé ve Yacxk
yeéereéerl é¢je girmesini bududehdamn| Eas&EmbR2 0065
Hatice Sultan Mahall el erini kapsayan 91.
yenil eme alané ilan edil di ve 13 Temmuz
Bel edi yesi ve Fati h Bel edi yesneyar ggeaen el
hedefl eyen bir protokol i mzal anarak proj
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Edirnekapeée il e Véaaraan Suardldaerséur kaiumailsxeifdian, de v e

sénérl arée i Nesil skatdeveeHabaiape Sulntsehn ( Sul uku
Yeni |l eme Projesi onin resmiyet kazanmasé i
yakayanlarla bilgilendirme toplanteéel aréna b:
ibgili ki kiler ve kuruml ar genel ol arak pr.

olarakikiayr € taraf durumuna gel miklerdir (¢eting

LY

k e k3ild: Kentselyen | eme kar aré ©°UWRL-&13i nde Sul ukul e

Sulukul e yenileme alaneé il an e&diel me-diennde® nc ¢
al andaki sosyal yapéya ilikkin kapsamleée bir
resmi kayetlaré inceleyerek hak sahiplerini

(Erte¢egrk, 2009) ;

1T B°1l ge yakayanl ar én %1706sinin kendi sini
nitelendirdiiji,

T Al anda yakayanlarén %310i okuryazar ol may
%4 | i se mezunu ol duj u,

T Ailelerden %86inde kadeénl ar én, %1706si nde
i se -ocuklaréen -al éxkteje,

T Proje alanendaki yakanwan | aog £ynalb ¢ yéke n-caejs
bul unmadéj e,

T Alanda i kamet edenlerin %520

sinin oturduj
kiracé ve %96unun akrabal arénén yanénda o
T Proje alanéndaki kira bedellerinin yarés
ortal amasmdha&nol-dbk] w,l t é
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T B°l gedeki sorunl ar én sebebi ol ar ak %
uUuyukturucunun d¢gkenegl degj ¢ tespit edi |l

Ayné «kKekilde Kslam (2009) taraféndan yar
bul gul ar el de edil mi karrl avatemdm&halblag éin
ol dujunu °1 -ebilecek bir dejikken ol ar ak
s¢releri dejerl endirmeye kateéel méxkteéer . De
yakl akéek %3006unun dojdujuredamnt bedi | 8uk tk
aynée -alexkma kapsaménda al andaki ev sahi
hi ssel.i evlierde oturduju belirtilmiktir.
me¢l kl erin nesilden nesine aktarél maséneén
Sulukul e Yenil eme Projesi il e alanda yas
olan/konuti Kk yeri ) t¢m paydakl arén buradan mgl |
mo d el il e fizik me k ©n é yenil eyer ek ken
ama-| ammertkérp.r ati kte bu model sajl anaman
Sulukul eliél erin bir-ojunun ge-i ci i K
bul unmamasé, hi ssel. me¢l ki yet gi bi neden
alma g¢cenegn bhi ssesdei ésgaamalka zorunda o
Bu kartl ar altenda d¢kegk gelirli bu vat ¢
gi bi yerine bu konutlaré satén al maya gg¢
yerl ekmesi muht emél digi.vi Mestl®ekl uomd a9 rag ¢t
dernekl eri, icniversiteler, ulusl arar aseé
taraféndan b¢gyegk bir kamuoyu olukturan b
yerinden edil me ve soylulak(teéer)ma s¢reci

Dijer yandan kiracel ar da Sulukule Yenil

edi |l mi kK ve kiracélara vy°nelik birtakeéem
yerl exki mi °neml i bir yere sahiptir. Pro
t ¢ mgne TfCKnKd atharTaakol ukdéta inka edilen so
hakkeé tanénméexkt é. Ancak bu konutl ar sade
kentin bir-ok farkleé yerinde yakamakt a
sajl eyordu. Tawml uekv kaolnauctalkar @i | er vat anc
yalneéezca Sulukul el kiraceéel ara °zel t ek
evlierini sorunsuz bokal t mal ar é ama-1|lanm
yakayan kiracél ar én %3Antesni al @K | kme kutil-a
bul unmuk ve konutlaré teslim edilmiktir |
Sulukul eb6de yakayan kiracélarén bir késm
kal an kiracel ar I -1n ayne Keyiedshdl ¢ me k
me¢l k¢gng dojru zamanda satan kiraceéelar vya
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etmi Kk ya buradaki evlerini satarak Sulukul eb
yerl erde konut al mayée bakar mécxkter ya da bu
kal maye tercih ederek uzun vadede ev sahibi

kiracéel ar i -in Sulukul eb6de gel i ktirdi kl eri
bul unmamasé, mer keze baj éml é ge-ici i Kl er |
mer kezin g léecudla- abud zian an Takol ukdun ul akém
dezavantajl e konumu Ki mi kull anécél ar tar a
( Ksl am, 20009; Kslam ve Enlil; 2010). Bunun vy
Roman ail eye kurayl an dsaajdeetcéel a2n7 kaoi nl uet |kaarlddaé | béu

i se apart man dairesinde yakamaneén gerekti
konutl aréné satmak zorunda kal ép tekrar sur
sajl ek hizmetl eri vV e sosyabdajyambetl wki Ilgmib
(Yel maz, 2009).

Ar al ek 200706de Hati ce Sul t an vV e Nesl i kah S

Projesionin iptald@i i -in Romanl ar ve Roman |
davada °ncelikle projenin ydariget iptais i ni n dur
i stenmi Ktir. Bununla birlikte bir yandan kal

devam ederken dijer yandan 2008 yeéelénda pa
yél énda t amaml anmeék vV e 2010 yél énda t emel
bakl aeaméekTakip eden s¢re-te inkaatlar tamaml
kura -eki mikeykaiplé | 3méelklt ewe keki |l 3.12)

kel3ill:Yeni Sulukul e konuyURL-22) éndan bir g°r
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Sulukule, yenilemeal ané il an edil diiji 2005 yeél énc

kal meée«k, gerek hak sahipleri ve aktorler
yékémlaré durdurmaya yetmese de uygul ame
Sonu-1laré itibalrmeyd edaeawanmnhadtameeltexdtiirr.i
fiziksel ve ekonomi k d°n¢kegmeg ger -ekl ekt
ol unamaméexkt ér . Son durumda al andaki kul |
Yine bir g°- men grubu al ansat yegallierk migk u
g°-menlerdir. 'l kel erindeki i - savak ne
ailelerin buraya yerlexktiiji bilinmektedi.

kelk3ild:Yeni Sulukul e konyURL-23) éndan bir

N e s h vekHatice Sultan Mahallelesi e ni | eme al anéna y°%°nel ik
Varl ékl arene Kor uma Bl ge Kur ul u Kar ar é
i stemeydavada i dare mahkemesi, i Kl emi n Kk

ger ek 262 2 | tear i hi n dpwlinekya rbairr lviejrimiikltei

Kar aarrednedadvearl € K¢l t ¢r ve Turizm Bakanl éj e
i dar e mahkemesinin kararé Onefmy idRameecg i | mi
t ar af26.02QR@l5 tarihindKahbulard4e. Madh ke mesmnamméck tkéarr
(kekild 3.13)
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T.C.
DANISTAY
ONDORDUNCU DAIRE
Esas No:2013/5709
Karar No :2015/1444

Temyiz isteminde Bulunan (Davalilar) :1-Kuitur ve Turizm Bakanligi - ANKARA

Vekili : Mehmet Baki, Hukuk Miisaviri- Ayni yerde
2- Fatih Belediye Bagkanligi - ISTANBUL
Vekili : Av. Nuran Ozdiler

Hatip Muslahattin Mah. Yavuz Selim Cad.
Gukurbostanigi- Fatih/iISTANBUL

KargiTaraf (Davacilar) :1-Sulukule Roman Kaltarinii Geligtirme ve Dayanigma
Dernegi, 2- $ukri Pandik, 3- Guisum Bitirmig, 4-Ayse
Gilgen Gokirmak, 5-Mehmet Asim Hallag

Vekilleri : Av. Hilal Kuey

858. Sokak Gakiroglu ishani No:2/606 Konak/iZMIR

istemin_Ozeti istanbul [li, Fatih ligesi, Neslisah ve Hatice Sultan
Mahalleleri (Sulukule) yenileme alanina yonelik hazifanan yenileme avan projesinin kabul
edilmesine iligkin Istanbul Yenileme Alanlan Kltir ve Tabiat Varliklanni Koruma Bolge Kurulunun
02/11/2007 gunlu ve 20 sayil: karan ile bu karann uygulanmasina onay veren Fatih Belediye
Meclisi'nin 10/12/2007 gunlu ve 2007/156 sayili karannin iptal edilmesi istemiyle agilan davada,
Belediye Meclisi kararinin iptali, Koruma Bolge Kurulu karan ydniinden ise karar veriimesine yer
olmadigl yolunda Istanbul 4. idare Mahkemesince verilen 27/04/2012 gunly ve E:2009/719,
Ki2012/789 sayili karanin, davali idareler tarafindan temyiz dilekgelerinde ileri siirilen nedenlerle
bozulmas: istenilmektedir

Savunmanin Ozeti : istemin reddi gerektigl savunulmugtur
Danistay Tetkik Hakimi : Aysegul Altuntas
Diisiincesi ‘Temyiz isteminin reddi ile Mahkeme Kkararinin

onanmas: gerektigl dusunuimektedir.

TURK MILLETi ADINA

Hikum veren Danigtay Ondordiinci Dairesince igin geregi gorusuldi

idare ve vergi mahkemeleri tarafindan verilen karadarin temyiz yolu ile incelenerek
bozulabilmeleri 2577 sayili idar Yarglama Usuli Kanununun 49. maddesinde belirtilen
nedenlerden birinin bulunmas halinde mumkundir. Yukanda tarih ve sayisi belitilen Mahkeme
karar ve dayandii gerekge, hukuk ve usule uygun olup, bozulmasini gereklirecek bir sebep de
bulunmadigindan, temyiz isteminin reddi ile anilan karann ONANMASINA, temyiz giderlerinin
istemde bulunan (zerinde birakiimasina, dosyanin Mahkemesine génderilmesine, bu karann
teblig tarihinden itibaren 15 gin iginde kararin dizeltimesi yolu agik olmak tzere, 26/02/2015
tarihinde oybirligi ile karar verildi

Baskan Uye Uye o Uye Uye
Levent Mehmet Ali Ospghy edret Cafer
ARTUK CERAN T GIN ERGEN

UVAP Biligim Sisteminde ver alan bu dokomana hitn /vatandas uyap gov tr ad

= ImSBrUh - wCTRvpe « Fv4K XM= Lodu ile erisebilir

kelkBild:Sul ukul e yenil eme projeargin iptalini

324Tar |l abakeé kentsel yenileme projes

'l ke ge¢ndemi ni en -ok mexkgul eden kentsel |
Tarl abakéedon®® kabanmeWwWtO&d&rdb.da Tarl abake 2006/
Kurulu kararé ile 5366 sayéelée yasaya dayandEé
Ardéndalhu BBgbgedi ye Mecl i si taraféndan uygul
edi |l mi k vk -edlaK @&@lnmasaé uygun go°r ¢l megktegr ve
2008 itibaréyla uzlakma g°r¢kKkmel erine baxkl an
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Alanda %4 0 6 € 268 bimadan v&9 yapé& adas éénnd,anbiorliunkcain
-al exma al aneé dlkaerkak ©Bdlkidpdireeudnev gt i°rz el s

ortaklyajp@l ahei |l k yenai |I°ezmed I pljoj dsaikéyan T
Projesi il e kent mer kezinde yer yWd maseén
yat érémceéel arén yat é&44e0nd Ky abdoraand éajl éa nktey s eelve
mimarive k¢l tgrel |l deker ugnar ak hgdeflenmeékeedir. c anl a

(Erzene, 2013).

kekdild: Tar |l abakeé kent(Bzne 2018)ni | eme al ar

Al anén yeniledmd maldeame °miceln s ,r eee hang- i ndek
dinami kl erin etkisi il e késmematkeédldeé¢ @inld
bazé kérélma nokkahdée. karkéméza -ékm

Osmanl & d°neminde kentin bgtéysanwan ébhanmyg
beraberinde gelen konut taleli,u zeye dojsunegesekbepm®| muck
sebepleléyyve 17.yy boyunca bost andralanblan ve ¢z

Tarl akédonda 18.yyb6a gelindijinde i1l k ye
2014).19. yyd6da Peraodénéen geli kmesi devam et m
y°nel ik aldéje kararlarla da Peraodnén ¢

ar t mErgenes 2013).
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Ancak 20.yy sosyanekon s a | ve demografi k anlamda °neml

ol muktur . 1923 Lozan Anlakmasé ile azeénl ekl :
sonrasénda 19426de -ékarélan Varakekeweargi si
sokmuktur. Bunun sonucunda bir-ok gayri mgs|
girmik ve bir-oju iflas edérelEylklbkeyiosbbeéer &
yakanan glaeyrree mgan @edavie | somnrasénda 1964 Karar
ajerl| ekvlad aRdmké ol anl arén séneér déeke edil mi
deji ktirmesine neden ol muktur (G°ker, 2014).
195061 i yéllar ile baklayan kéerdan kente g°©°-
ve daha -ok maddi birikimiijol rmayanyegdnmr-ki-mi fh
gel di . Bl genin buge¢gnkeg kimlijini ol ukt ur ma
Tarl abakéebdnda yer se-mek;gaybriirm¢gahli aamdnag f als am
bokalttéjé konutlaréné ikgal et mégler bir anl
anlamda da bu konutlara séjénmayé iifade edi
yenl ¢ ne¢gfus dej i Ki mi (bir yandan azénl ekl ¢
Anadoludéddan g°-1e gel en @nseéafl u sy)a pne¢dlak idyeejti Kyi akp
sebep ol muktur

197061l erde alanda yasadéké e] | eawsalee sekt°or ¢n,
topl umsal - % k¢ kK s¢recini hézIl andér méck vV e S
gel mi ktir. 198061 ere kadar devam eden bu -2°
ticaret b°l gesiniieBepd] lakGredan tBxkinkmtasiey!| a
¢St vseénoérft asakinl erinin Nikant akée, Ki kIl i gi k

takénmaséna ve bunun Dbir sonucu ol arak da b

eskime s¢recine girmesine sebep ol muktur. (
2013).

1980 ®nrasé neoliberal politikalaren etkisiyl e
Bedrettin Dal andéén, Kstanbul 6u bir d¢nya

ger -ekl exktirdiiji Ksti kl al Caddesi 6nin yaya
a-€él masée Tairdearmalkiéer iyaméelyemma sg¢recini bakl a
¥zetle Tarl abakéebédnda gettolakma ve radikal

°neml i °neml i ol ay sonucunda ger-eklexktii]i
yél enda ger - ekl ek eqna lgiarylrarmy¢rs | 9 @dmn éarz échaéd e edi |
yél enda Dalan taraféndan buge¢nkeg Tarl abake

Levanten binanén yéekeéel maksedd®Blr 3 Kuyucu ve | ns
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kel3il3: Tar | abaké Bu(Bvig20Elpnén i nkaat é

Ge-mi kten bug¢ne kadar var ol an, daha v
Caddesi ve -evresi il e daha alt ve orta
ekonomi k ve TFHadabaef Baublnvdarm ek armaséyl a daha
hi ssedi | meye bakl anmeéek ve Tarl abakeéedné

d°nemi ndeki yekeywau ve e bsallo&kmOOD®I &)

yéll arén ortalaréndan itibadeki Thul dpage
g°-1le gelen Kegrtler, bel gesi z g°-menl er
mal i yetl i bir yakgrke&lidna&.MH&l)i ne getir mi

kel3ild:Yeni | eme pr ol aerslialPakcédsn dlikleks nt sel d
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Ayné zamanda Cihangir, Gal ata ve Talimhaneo
b¢yeék bural ar én yat éremceéel ar én odaj énda ol
Tarl abakédndaki k°hneme s¢reant ajalh@a, bgegd - iragii n
negfusun tercih ettiiji bir yerlekim yeri hal
Kuyucu ve | nsal, 2010).

Tarlab&e 6 nda my¢ Inkdiay edti jyearp e-s°ék ¢ nt ¢ al anl arénéen ak
sahipliligd1 bylskléiedloaylaarge® - ettirilen gayri
binalardevletink ont r ol ¢ nsden gfeaniktdKigrredlan mkent se g°- e

kesim bu s¢re-te ya binalara kayyum yoluyl a
Kekil de binal ara el |Ilkiojyiamia k adlayeee vy xeei W ang &l s
sahipleri ol muklardéer (Kuyucu ve |nsal, 2010

Yapél an bir ad ahadkmemayx ayambd @ir eki ryaké aKk®BX0 & i
sahibi ve %5 6die yakénl arénén yanénda kiérra ©°demede
Bunun yanda&ipdasell erin k¢-¢k ol masée ve megl kiy
mg¢ | iyetl i oluku da b¢gyeéek bir sorun ol arak o

u
k

5366 gYaeyperl aén a n Tari hkenmaz KYatlekl arTean Yeni
u

Korunmaskat ékleakK¥ad | anél mas édaHadgtareehdd akKanunin
hazeéer | anamjesjneamad eawei pi dejekigl obanvaakekmar é
korumak,afetlerek ar k € ©°nl eml andakmak®kgk s¢recini dur
standartl aréné ,20H8Bel dogarttband § G°ker il en birt
fonksiyonlarla k ¢ | t ¢ r tiuc arzent ) myeekezi halibei getirmgya K a m

amarkaean bir yandan ekonomi k c(aknelkéllé k3 .klarz)and é

kel3ild: Tar|l abaké yenil eme pr onseoskiak®.nycaepséi snéd e/ s
( GAP Knkaat)
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Khal eye a-yalt e&+akgminbikjaendie anade¢mrddbiesagPadem
t emel a Img hswhaplern & e al ans al ol mlealeceni pigc k $ ac
edenkirketin teklifien av antedilml €eBikrahtuhalek EBloadijdli @ god

GAP Knkaat 1 haleyi kazanmék ve Koruma Ku
projeler ileuygul ama akamaséna gel i-nemdikttliir . a KJtyo
(¢niversiteler, bel edi yel er, si vil topl u
ha)klee topl anteéel ar ger-eklextirilmik ve

uzl xwnmsdyirirzl enmi ktir (Kandalojlu, 2012).

Ancak Taakiabgeééehdhal k, d°n¢kem projesir
ardendan ciddi bir °rgé¢tl eme gPstererek
projesine karkeée tepkilerini belirtmikler

Projenin uygulanmasé akameasee siexilt | di he ki
ol muktur . Ancak bir yandan a-élan daval ar
bireysel olarak m¢gl k sahipleri ile anl akma

Pr oj e ala&neésnadhaikbii hgr upl aé@f liaree awpemahg!| kaz &t
kolayuzlake s a] | a nalnmugkkncakryire dep r oj e s bak sahilsi € n d a
ol mayan gruplar gibi kRalkné s & leinHeihapgy lmrg @ld & m &
fayda aaaljelkd yma ra ger etke-reks i etimeek azloarnuén d a
(Kancal oj l u, 2012).

Projenin en -ok elextirilen y°ng, kirac
kabul edi | memesi v eGes ¢ reek-l teekre nd arzll aarkmeas ésd
bel edi ye bu konuda kiracél arl a baritenanl| axk
Haziran 2010 sonuna kadar kira 9demececen
birikim yapmal aré sajlanmasé ama-1| anmeéck:
kiraceéel ar i -in de GAP Knkaat taraféndan
2012) .a Ayrrogce al anéenda ke arkezinden IB5 kmac €1 a |
uzakbda el OKK fakaf edddamen Kayabaké konutl ar
hakl aré bulunmaktadér (Kuyucu ve | nsal, .

Ay né Klarkbullnanékg al cii 1 ief nde ° z | ek raeédiauk Kabnc e
yapeéel acak dejerl endir me sonucunda TOKK

yerinde inka edilen sosyal konutl aréndan
hakkén dejerlendirilmesinde ikgalclilerin
konut fiyatéendan d¢kgliefradke glie]jyed ealdmak tl a

Bu kekil de devam edeknu baata n2d0aOk8 6 dugzriHeakkniaa nse
y él sonunda kubat 2010 itibari Il e sonl
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sonucunda neo 6 5 m¢ | K sahi bi il e uzl akél mexk; k al
Belediyesi taraféndan(Kamdlaawi eéumaz2drzare al

Tarl abakeée Cukur Mahall esi 6nde 360 ada, 3
kamul akt @érma karar énékKdampe aMahk esmesni 6rnd ey Krsd
durdurul masé i stemi i | e Ildazinara20HD d a8 . r eKdddaertet iMa h
(URL-15).

Aral ekt 20XK3E3tanbul 10. Kdare Mahkemesi, Bey
Beyojlu Nazém Kmar pl anl aragreé kioptuara etnmai-« téi r
pl anlaré déekéna -ékarél ép °zédlabpké] plreorj ekanp

et kil emed(URL-16)b el i rt i | di

Devamdemthaz 2014t ar i hi nde Danéktay 6. Dairesi B
5366 sayeéel é yenialrearhe ykagn wrf tBn Wk akmwll laxknt ér mal ar
ol madejénad karar vererek kamul akteéermal ar é& i

Haziran 20153eTar | abak é projesinde yapeél an kamul a
ol madeéej éna kar ar veren idar e mahkemesi ne k
Beyoj |l u Betl ®lde lyiersii 6bamékt ay (URh-i6af éndan redde

Ajustodtkxsadiambul 3. Kidag e dMayh&leémesdiveni | eme
kapsaménda hazeérl anan projenin iptald@ i st emi
vei | mesinin ardéndan Mamar | ae ;i Dl zeeygzg T tagaf énd:

bakvurusunu de]j €4 Daresddare enahkeBsinim gek K aarya r € n €

bozdu. Danéxktay, Tarl abaké projesinin kents
ama-1¢e& imar planéna dayanmasé ve planlama il
b¢teéenl ¢k olukturmaseé gerekti ] i n%r hlgrmerseit t i . B
kar ar | (HRLtI®).r €1 d &

Tarl abakéeédnda yakanan sg¢gre- ©°zetlenecek ol ur
vV e mel ki yet sahiplifJi a-eéseéendan projeyl e i
bol ¢m¢nyg al an I -1 nde yakamayan bwmelikki siahiymlg
araseéendaki keréelgan baja dikkat -ekmektedir.
fazla ol masé sebebiyle yatérémceée i1le uzl akm
etmeleriah ména gel mektedir. Al an aijlleark ureu lkaand adru y
g¢é¢-1¢ 1 se alanda kal mak o kadar °neml i dir.

sahipleri a-éséndan sosyal bajl ar dej il uzl e
tekl i fler °ncel iTkalrildaibraak @Aysnaék i nh mamém@n yakac
mel ki yet hakkée czerindeki belirsizIli kIl eri
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kent sel dP°n¢keéem s¢grecinde h ak sahi bi ol
s¢re-lerinden déekl.andékl arénée g°r ¢l mekt e

3.25AyazmaTepe¢ st ¢ Mankseld® Ing Ikgojesi

AyazmaT ep e ¢ st ¢ Mahall el eri Kueznl taskenta  Ds°¢nr éekcy,
uygul anma bigbiimi de]jkeartléelré nm projeye dahi
Kstanbul 6da 2000 yélé sonrasé ger-ekl exke
kapsambhpBRrdejre aynet aznabmalnéduan hatta Te¢er ki ye
il k kentsel odmac®kgmlprifjiediakemakt ader

AyazmaTepe¢st ¢ Mahallelerionin bajl é& ol duj
i | - eksd mti sne | gel i kKiim cveel edrediijkiinnd es ¢¢rlekcel g en
kentl ekxkme s¢re-1eri iJduemhmpa n ¥ leydl | el di dkra exghdasyt ae
imar faaliyetleri 19201 950 y el | akr¢e- ¢ Rr ayseermideax énle & re r Ivee

K¢ -¢k-ekmece me,r 10502 9 7a0l a gy E h daaiseddaha rdaa s € n
kontrol s¢gz birAviceRefddrdye ezl igla& leadki ne yay ¢
197061 er dekonstormorilas g zkd s & mad a kehtset) politikafar,
planlama,y ° net im ve deneti m isl¢réedd ey alalaged a lx t
ger -eklasmem®két ¢roemindteirr . Kl - edeki -al exm
-eperl erdeki sanayi alanl aréenén yarattefj
cazip bir alan halianey@gpei amME M vdsasyadbana b kb
donatée odlmanylaarkgnatabde kar é hbakha(heguti & mey e
ve Ca-tak Ckekah, 32089yve kekil 3.19)

MXKstanbul 6da ger -ekl eken kemtldd%ekonutdllo8 Ayagzma+ 86% g ul a me

Tepe¢gstye) ile déek g&zadma ayare!l @lofndlut Baysal, 2010)
K¢ -¢k-ekmece il -esi bir yandan erikilebilir kon
sebebiyle ge-irdifji hezl & kentl ekme s¢reci ve bu
alanlaré ile n¢gfusu ve Kkokntuitr .s aB/uensuen hséoznl vac uanrdtamaTly!
kuzeyg ¢ ney dojrul tusunda b°l ¢nen il-e 2008 yéleéendse
belirlenmik ve TEM otoyolunun kuzeyinde Ayazma Yy
Esenler Ve B¢ yr¢ kn-deeknmea@ yer éilla-realke i1 - e haline gel e

al Eénméxkt ér .
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kel3il9:Ayazm kent sel.(URLelF)| ek i m dokusu

Bu n¢gfus artéké ve yojun konut baskésée 20006

i -inde K¢-¢k-ekmece yakl akeék %8 alida ruhsats

gel mi ktir. Bu durum Kstanbul dun i -inde bulu
dejerlendirildijinde, aci l m¢dahal e edi |l mesi
aj er| eklloe7 0dbdll eerradke bakl ayan gamamaemekashdeéek§l
o arak geli ken, tekni k altyapénén bulunmadée]j

yakandéjée yerl ekdiTmperde K;dkgekimezma Bel edi y-
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taraféndan ©°ncel ikl ol arak m¢dahale edi

vV e

Ay
ma
y a
do
d¢
Ay
Ko
ak
k o
da
i n
K e
¢ Z
su
p |

¢ a - lana2009C e y

azma ve Tepe¢gste gecekondu mahall el er
hall el erden ayéran t emel °czelli k 1980
salaréndan faydal anamamék ol mal aréder
negwymul amal ar énén bakl angé- noktaseé,
zeyi en zayéef olan bu i ki mahal |l ede bal
azma ve Tepe¢gste gecekondu yerl ekimler
nu-t Al ané gibon °akabli arfégEMkeyi Bi °neml
sl aréneéen kesi kti ] bir noktada bulunm
mKul ujunda bulunan Ol i mpiyat Stade, al
mer kez§ k eod imBuy Rapstfdda pfal ama al anénda ger
Kaat f aQ@lliingpeityieetr i Siiamdé ve Ol i mpiyat K©°
kilde i-inde ele alBmmaseéermnsl®ez &loanmnuéru
erinde yakayan kull anéece yprndf ikloinnuitn ad ez
nul masé gereklilifji ortaya -ékmekter
anl anmasé gerektiji, kullaneceée profili/

% o BV (Y !

k e kB2d: AyazmaTepe¢ st ¢ kentsel . (WRL-a8 K¢ m pr o]

Bu ar ka pl ana bajl e ol ar ak 13.06.20014
BelediyesiveK ¢, - ¢ k- ek mece Bel edi yesi arasénda ¢
devaménda Ayazma vVve Tepe itsdregi hb°vegebkO60Ob/
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K¢-¢k-ekmece Bel ediye Bakkanl éjé& Meclis Kar

alane olarak il an edilmiktir. Protokole g°re
Beyeéekkehir Bel edi yesi ; finandmarecep] | ayyeaade
konutl arén yapéeméné ¢(stlenecek kurum ol ar ak
ve projenin yerel uygul ayécéséenée temsilen
g°rev daj el eme yapédonexltteadl.acAkneéeal aamandger
planlama faaliyetlerinin, KBB t ar af éndan hazéerl anacak Ol i m
Vadi si ve Rekreasyon Al anlaré Projelerdi i | €
belirl enmiktir.

Protokol de yer alan 13 madde il e kurumlar én

sahiperi ne daj étémlaréen n@zlédakmapelrreaii bee ik a
bulraek sahipl akamaaépdmameg!| ki yet hakkeée ¢zerinc

birbirinden farkleé olan t¢m kull anéceéel ar o=
ve meva t durum sapt.amia®©EK yapéelKpégkérekmece Bel
ortak -al @lkamad&kii | tegm aktorl erin -ékar |l ar €
muvafakat namel er son hal i ne kavtuéekeu nc ay a k a
sonucundalaa nd a vy ak aTyQaKnK Eayiel eaBi etz iHuaglaknablaéh - e Konut | a
yerl ekim kokull arée da bu mu(v¥azfkaakna t n2aOnie2l)er vy o
Alandaki gecekonduculari - i n yapél an d¢zenl emeye gere;
gecekondunurenkazb e d e | i TOKKENi n HReazjiéer gkamrbwathl- eerEadre sya
fiyateéendan, pakiknldaelcaenk, nviekt ar é hak sahibi 18
°dey e? eTagulu rla k sahipleri il e y a p &dzia n anl akn

be¢ye¢lnlegjglre farkl é degzenl emel er yapél makt ad

diff egruba g°re daha wuzun bir zamana yayél mak
- 11000 m] Eden az arsa olan hak sahiplerine

TOKK HaBlekzalr@ganbah-e azmaékKdahseley®° Myme¢r

2 K¢-¢k-ekmece Bel edi yesi tarafeéndan bakl at €l an Ve
dayanakl ar é nd dBa kfbaarkkalné @e ¢ @lrliaukrtui r i-Teeme ¢AY gz nth® N ¢ K ¢ m
projesin e gore al andkoniuntklaar &dat Melt@ & p @y vade ile sat el
kar ar | akM@kbé |l ngéer thaard k@ndan ek o%bOni ka wieh e&l-iek eird ier azl ar
belediyeye bildir | mi kKt i r . Bu talebi d e Jeesrib felnidel r leanl kKé,n é;rk - marject er
edi | memesi adnkrad d%l | praisien asteé t o@ll arma kb etdaeld 9 int 11eBr0d iaryi Ivn
y°negndekTOKKOyYdi22i. 06. 2006 itleaer ii HAemadw kitTi@k g dndenry a z € s é
ol umsuz vyametktdaad € R a kK @ &oduiur ilénti rhia gae .9.07.2006 tarihinde tekrar

g°nderil mi kt inmdan 0B08.2006atérikilonci bir faB adkéb a k anlidk ®I°U rgwed e
yaka y a n n lelohokik durumwg © z °n¢gnde bul undur umackaklen%t @ppekinat
bedel18;aya vadel endliamné eyakxkelP th@emee p.
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Pr oj eBdan kanutéir veya daha fazla konuttéréi nde bul unma |
veril mi ktir.

- 1000 m] ve ¢zerinde tapulu arsasé bul

KanunuEnun 18. maddesine g°re | mar uy
d°n¢kegm al ané i -inde yeni I mar parsel|
- Arsat apul u ol maséna karkeén, arsa ¢zer.i
bajéeémséz b°l¢m ve ekl enti bul unduju d
olarak tespit edil mik bajémséez b°l ¢ml

i ster Bezirgandbzamha eKarrsttxeagll eDSe¢ KAym Pr

konut al ma hotakkéna sahiptir.

(o]

Kiracélar ise s¢recin déklanan aktorl eri
taraféndan yapélan a-éklama sonrasé al an
oturdukkarél akukonutlar il e ayné bedel de
bul amadéekl| ar é dia-iyvekéeadhekdaviare kontrpl
yakamaya devam et mi kKl erdiegvarmBuetsmirke -v éAr lae

(o]

bu aild er i kirallektevimexke i ye KKki yél & ge-en
yapél maséna y°nelik sivil toplum baskeél
kiraceéel ar hak sahibi yapél daéBke zv e g & b a hy-€
Konutlaré i-in kukal éekimi kBayslalr, (YalLd) al
Ay azma ve kkepgesedt ¢d%°ng¢gkem projesi bir -
ger-ekleken d°n¢kem projelemii mazalseammas @
arden@®@®d®n Kasgem 2004 tarihlerinde K¢g-¢k-ek
60Ul usl arar aseé Kent sel D°n¢kKegm Sempozyum
bakaalédréak nitelendirilebil ecek ul usl ar a
faydalan ma k , K¢ -¢k-ekmece °zelinde belirler
potansivyell eri °7 renmek, yasal ve hukuks
boyutlu ve bilimselbikrabkiddtegelé kdk%regdgnm erka
kent sel aelka mlmear- | carnentém t ér .

Sempozyum sonrasénda atélan adémlardan e
ayre bir birim al.tBendanat bpl armalk dlerhwedt vy
Kkurul an O0kent sel d°n¢gkegm biri mi dlenmee - al
il e i1 klerlik kazanméxkteér .

Bu birim ¢ ztespittr alerRmararzé yapél mék ve back
yakayanlarl a °rge¢tl ener ek geli ktiril mey
veril mesi saj | anmélkli @darak bilgg%it ¢ Kk mpl edda kay
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spek¢l atif hareketl eri °nl emek, uzl akma s¢r
birlikte y¢r et mek, olasée belirsizlik ve ger.i
(Turgut ve ¢a-tak Ceylan, 2009).

Al anda ger -ekl ekenatakbbeng ak ayaspatl aabnketl er
g°r¢é¢kmel er ger -ekl ekedkiaondnmmik yvaep €aloarntdaaykai -séok
Sosyal yapé tespit -al ekxmal aré ile kentsel
eyl emi ol madej e, rfiirzke&kmesosyalr efal k &nrmaexd i d
ger -ekl exktirmek Iver altkkunailnd md ai |y kelkssigianl ar en vy
yé¢kselt mek hedefbenmoktahkt PBphameael ar é, S0SY
psi kol ogl ar , -ekKi tli gpPirtemen| eper samledtl enrl ew
konularda gr ece kat kéeé mamljdrayae]itmenl er, daneéekma
chiver si t)k attjerl emeiyllear inBezi rganbah-e Bi zim FH
Programébinsmogéek geliktiril mrkgtigl megexktgzl ak

Bu modele g°re bek akamale&ibi B.24d)ékma y¢r ¢t

7 Gecekondu bélgelerinde (Ayazma-Tepelistil)
— Durum Tespiti sosyo-ekonomik ve kulturel profilin belilenmesine
yonelik anket galismalari gergeklestirilmistir.

Anket calismalari neticesinde elde edilen veriler

H Sorun Tespiti 1sidinda alandaki dncelikli sorunlar belirlenmistir.

Alanin belirlenen sorunlarini cézmeye odakli

= Hedeflerin Belirlenmesi hedefler beliflenmistir.

Projenin hedeflerine ulagmada isbirlidinin
saglanabilecedi kurum, kurulus, STK ve
Universiteler ile bir araya gelinerek, proje
destekcileri belirlenmistir.

Paydas Analizi

e : - Stratejiler dogrultusunda eylem planlari
| Stratejilerin Belirlenmesi hazirlanmistir.

kelB3R1:Sosyal Kal kénma Prdargmdt akca®eyl anyel e

2009)
Al anda ger -ekl exken uzl ak ma s¢reci sonunda
taki ben 5 &wamatarekomukane ki min hangi birim
ve 5k ub attarhifde® ncel i k1 i ol arak hazine arazi si é

943 hane - 1.&Etapk ur a - ek i mi t a maTmd paen¢gnsétkét €lr ©. | gAeysai znndae

k onu
Topl

tl arenr etcaisnfii yteaki ben bokal an konutl ar [
amd a 1760 hane, kur a -ekiminin akabin

t a kK & n(ntéi kzteél.rge 3. 4)
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Ci ze8Ugkeonut birim saptamal ar én@urguive K ki n k
ta-tak Ceylan, 2010)
| . Et ap Kku-Ha z- enkei/ n 15.02.2006 943 hane
1. Etap kwuTapulu- e ki 20.04.2007 223hane
11 . Etap kUapdu - ek 27.08.2007 289 hane
| V. Etap kuiapulu- e ki 16.05.2008 42 hane
V. Etap KkKurTapuue ki n 10.02.2008 263 hane
Toplam 1760 hane
AyazmaTepe¢ st ¢ sakinlerinin Bezirganbah-ed
yeni bir yakam S¢greci bakl améxkt ér . Bu s
gel en gel enekl er i, kull anécé al ékxkkanl ek
Kekil |l enTdéirrkminkt ve . Asl an taraf éndan Bezi
sakinlerine y°nelik 2009 yéléenda bir ank

yapélan g°r ¢kmel e

r

sonunda

Bezirganbah-e

ol duj u ve apmir tknamk gliamakldtea iyakadeékl!| ar e ¢
terk etmeye bakladéekl aré tespit edil mickt]
Bunun yanénda Ayazma ve Tepeg¢gstegdnde kur
ajl ar e sayesinde kendi ni i dame edebil er
konutl arén bor-|laréné °demekte yakadej e
daha wucuz bir konut alanénda kiracé ol ar
daha uygun bir konut satén al ma abrdaey €K én
yakamaya devam eden ailelerin ise zor e

tutunmaya
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kel32a:Be z i rganbah-e(UIRLGlK()K konutl ar é

Bu sonhli-dlairktae dejerlendirildijinde projenin
buge¢n gel inen nokt ada kent sel do°n¢gKeéem pr
ger-eklektirmeye y°neliKk atteje ademl arl a i
Kal kénma Programekmdlearyl¢ar ¢higd leinkt-ea dej er | enc
et kil eri ol muktur. Sosyal ejitim programéneée
mesl ek edindirme kurslareé ile y¢zlerce Ki Ki
yapélan -al ékmal a&mlea hd eanaw a ngtatj¢rée | bmigrke yvle b
ul akéel méxkt ér . Bunun yanénda topl umdaki k ¢ |
yéekseltil mesi amacéeyla verilen ejitimler, K
gel i kimlerini arteérmakiamake Kliaxiyd@mgldan afnanslk
Ancak olumsuzlukl aré de¢kegnel ¢r se; zaten -o07]
al ekteklaré yakam al anlaréndan koparéel ép, T (
konutlarda sunul an yeni y a kra nz otraurnzl &u  kbu Irl agn®e-
ol arak g°r ¢l mektedir

33Kent sel D°n¢ke¢egm Uygul amal aréna Y°%°neli k Soni
Kent sel d°n¢kem kavraménén Terkiye sg¢égrecini
kentl erimizde zaten s¢rekl bir d°n¢kKemegn ol
Kehliirkcibilim alanlarénén il ke ve y°ntemleriy
kel t ogrel ve -evresel dinami klerin y°nlendir.i
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yandan, génegmegzde kent sel do°n¢kKeéem proj e
gereksinimlerie uygunl uj u vV e kentl erin Ki mli7Ji

tartékél masée gereken bir Kkonudur . Bunl a
pratiji akajédaki sonu-laré dojurmaktadEél
T 11 kemi zde farkl é d°n¢gkegm probl emlerin

kent sel d°n¢keéem sorunl ar é fiziksel n
do°n¢kegmegn toplumsal, ekonomi k ve -evr
Kent sel d°n¢kegm gayrimenkul e odakl ana
kel t egrel y a p @msadam,dsadect ir 2if leir ameg k ©nén d ¢ z

ol arak al gél anméexkter

D°n¢kegm s¢egreciyle ¢retilen mekOnl ar I
mekdh | ar ol arak gel i kmi«ktir.

Ger-ekleken kent sel d°n¢kem projelerdi
deji ktirmeye ydmrel i k iwolamwst uri.l eKeée xti m
ajerl ekl é yeni i Kl evl er i cstlenirken
I Kkgegcenegn de kent mer kezlerindeki yo]j
sekt°rl erde -al ékan kesim -al élma ve
kentlerin -eperlerine itilirken, yeni
kent merkezlerine y°nel miktir. Soyl ul

hemen t ¢m d¢nya kantyver immeken yalk a mma
derif extirmektedi rz;2000lk s¢ mer ve Temi
T¢rkiyedde yakén dPnemde begyeéek kentl e
t ¢m kentl erde, kent sel d°ng¢Keéem pr
uygul amal ar da, t e mel bir i nsanl ek h a
yerl ekme °zge¢rl ¢] gosyp?ngkekkem fiei keel
ol umsuz etkiler g°zlenmektedir.
¥zell i kl e romanl arén yakadékl areée al an

sonrasénda b°l geden g°-e zorlanan rom

ev bul amamakt ardéirda@ruy Em Dardwamu ai | e Kk
yer deki hal k taraféndan dékl anmakt adé.
D°n¢kemle beraber kent sel mek©neéen ¢ - ¢

gecekondu alanl arénda olukturduju et |

baréndér élyraksayam nd skekk ve orta gelir!l
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adé altenda sosyal d°n¢kemegneg tetikleyer

fiziksel d°n¢k¢emden sonra sajlayacajeée kg
Ankarabdédda kent sel d° n¢ K¢ emeger %590 e r | czeri
arasénda bir n¢egfus deji ki mi yakandej e te

d°n¢kegm uygul amal arénda yakayan negfustan

negfusun ol ukturduju al ana d°ng¢Keémeén saj
bajl amda kent sel amh®%reg K ¢ marieygna vV e yaka.
yéekseltil mesi hedefl enen kitl e yerine,

et mektedir. Niteki m, Ankaradda yapeéel an

irdel endijinde, Amekanén bi -imlendirilm
yakayan!| ayal dkdygeéed ags dej il ; mer kezi ar a
czerindeki d¢e¢kek kalitedeki yapé araseéend
kull anémé ve bu arte dejerin kent sel ar
syl enebilir.

Kent sel d°ng¢gkKem uy g inluarmalradraén&@neyflnel gRr
farkl el ekl ar é bul unmaktader . Bazeée g°r ¢kl
odakl anarak mahallenin kokullarée itibariy
D°n¢keéeme konu ol an mahall el er genel |l ikl e
yoksulluk,s aj | ekséz fizi ksel -evr e, de¢kegk ejit
gi bi sorunl arén yojun ol arak g°o°r¢ldegj e
°znesi 6yerdédir ve projenin bakarésé son
dej er | Ard dierrinlaitrisfe bkierntgslerl¢g kd®°in¢gkem al anl ar
Oyer el hal ké ¢zerine odakl anmaktadeéer . Bu
kokul |l ar énén i yilexktirmektir. Proje son

sakinlerin ayné yerde kal masceéeailgyr oj eni n be
2004).

Kent sel d°n¢kemle g¢ndeme gel en gecekon
gecekondu sahiplerinden - o0k °©zel sekt?©
go°r ¢l mektedir. Ayné zamanda gecekondul ar ¢

kaybeden akto°orl erjerll eriknium . d ¢ kki olad ud eu
yakeéen bakka bir gecekondu al anéna t akénm:

-eperlerinde kendilerine g°sterilen konut
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i Takénmaz mal i k|l er i

| e uzl akmanén ¢

y°netidnalceerlcee kamul akt eér ma karar éd al én
Ki kamul akt ér ma baskeéeseé sonucu maddi
konusunda m¢l ki yet czerindeki-tappasal | €
tahsisli- gecekondu sakint ki r ac &) dophalteshrad&é d:

-0 zeéemengeg ¢reterek

kamul

akKtérma bedel i

arsa speke¢glatorl erine m¢egl kgng devretm
yer el y°netimin °ng°rd¢j¢ kamul akteéerr
se-enektssetle mMm¢gl kiyetl erin ol masé dur
bedell er -0ju zaman yeni bir konut be
bir m¢gl ks¢gzl ekme sonucunu dojur maktad:
¥zden (2008), yerl eki k n¢gfusun gel ecejin
sosyal, yasal ve ekonomi k sorunl ar ol ar a
sorunl arén ©°zet.i nitel.i inde ol an akaj éc
hal kéen fikrinin alénmadan b°l gede yakaya
bilgiverimed en kent sel d°n¢kegm projesi uygul an

SOSYAL SORUNLAR | TASAL SORUNLAR

R e =

-Yerlegik niifusun -Miilkiyet yaptsindan
gelecedine karar verme kaynaklanan sorunlar
{Alandan siireli yada -Planlama
siiresiz tagima, yerinde mevzuatind an
rmuhafaza e, kayl}aklanan sorunlar
soylulagtimma, sosyal -Di Zer yasal
sagliklagtirma, sosyal mevzuatian
kalitenin yiikseltilmesi, kaynaklanan ¢attgmalar
w.8.) \_ S
-Etnik sorunlar
¢iziimleme
-Hakayénelik
bilgilendirme ve egtim
prograrmlart
Jdkna etme ve Projevi

. benimsetme

p o

k e K3i23: Konutad a n | geniemmesmdertaya-é k sorunlar ( ¥ z d e n

Yasal sorunl ar da me¢l ki yet

mevzuakapwdahkl anan sorunl

i -inde ekonomi k

ekonomik durumwy anénd a, al anda
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J EKONOMIK SORUNL AR ]

-

( -Alanda yagayan i
niifusun genel
ekanormik dururnu
-dlanda yer alan kiract
ve ey sahibi dengest
-Devylet, yerel yonetim
ve dzel sektdr
yardimlari dengesi
-Dievlet tegvikleri, yerel
yonetim yardirnlan ye
Gzel sektdr dengesi
-Karmulagtirma ve satin
alma bedellerinin
kargtlanabilmesi

2008)

y anjaré deé plankana kayn

ar yer almaktadeé
sorunl ar dakaynn eyl fi u sbuinr gyeer
kiracé ve ev sah



yenilenmeside b¢yeék bir r ol oynamaktader . Devl et

yenil eme alanlaréna yapteéeklaré yaedémlar vV e
kamu ve °%°zelelseikdrmirk igetni rbiigi ol madej eéndan,
keseBuéedédenl prdepenPhsiuygul andéj é al andaki h
zor duruma d¢gkmektedir.

34B° |l ¢m Sonucu

Bu b°l ¢mde T¢grkiyedde kent sel do°ne¢kKem s¢égreci
s¢re-t-eksmesmiok deji ki mler ver tmekanldarkmu K tau rk.|
T¢rkiyedde kent sel d°n¢kegmegn hangi di nami kI
saptamak I -1n kentl erin dej i Ki mi nin d° nems
takémaktader .

Cumhuriyetin ilan edil difji 1923nikedtl éndan gy¢
mer kezl erinin kurul maseé modern cumhuriyetin
1950061 i yéll arda bakl ayan kérdan kentl ere
kentl erdeki ngfus artéké buna bajlée ol arak
tezahgak OhQgacekondud yer |l e d96ml %80 do°l nueknmay a
ekonomi k b¢gyé¢menin yakandé]J é ve sanayil ekmer
bunun sonucunda kentl er hezl a b1O§0syer ek g°-
2000 d °beral nekonomil e k¢resel | eeknnéen kkaevirta mén &
yansédejoed vseonr as él kd°dcefma id%n ¢ik ¢ m¢ n bir str
tanéml andlegrel aves éynaésral aceéehéesekhePrrilieamemreék i [
stratejilerinin ve é&lablleémumaluar.enén ger -ekl ekt
il kemi zde 1950061l erden baklayarak g¢negmégze K
politikalaré sajléekséz ve yasadéeké yapeéelakn
kent sel -%k¢nt gl erin hezl anmaséna ol a- mécxl
ardena -éekareél an yasal aarkii |dedgrikentietdekis &I ve y°
-%kent g s¢erecini durdur maya yetmemi kK ve etk
-izil ememi ktir.

Yasal a-édan s¢regel mekte ol an yeé& kve - at €k ma
denetl enmesi nde a-mazl ar a neden ol maktader .
d¢zenl eyen yasal ar i -indeki yer i bel I dej i
denet i mi konusunda net tanéeml ar bul unmamak
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birlikte, yasal ne v z u a t kent sel d°n¢kegm uygul amasé

ya da keées-eetrliagjyeé cseahbiipr dievdept Edi yenAnbak
anlayéekla ele alenéep dbjepet erydainrdialnmegslik e
kent sel d°n¢kemasghgubbmhElktlranéenén da bir
dol ayl e il i kki si ol duk- a kar makeék bir

d°n¢gkegmegn uygulanmaséné zorl aktéreceée ger
dé¢zenl emel er g°r ¢l mektedir.

Kstanbul alkdtaa yalpa&n mproje °rneklerinde, S i
y°nteminin kullanél madej é, b¢t e¢ncel bir
s¢re-lerinin yetersiz ol duj u, t amameén ¢
ger-eklextiril duinfliar@amcak zgmgynel ySoarel ik

tari hi -evreye saygeéelée projeler ¢retil me
par - acél projeler olduju ortaya -éeékmakt at
Kncel enen °rnekl er czerinden T¢rkiyebdde
o1 kiezmd e K i hukuki temell erin hen¢gz otur mac
°] -ek kararl aréndan °teye gitmeyermek yer
Her mek©nén, her mahallenin kendi i -inde
cretilip bu modelin b¢gtegn alanlarda uygul
¥zelli kle gecekondu alanlarénda yapéel an
fizik mekon °1|,-emamal iendk ¢lgte pd§ fdeekk i het

or

tadan kal dérélarak tek tip ve s€andart
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4.GAZKOSMNMPAK A KLEESK SARI G¥H  KERMRASEHEILES
D¥ N! k !SM RECK

Bu bolilgk mdrek kent s el d°n¢kem al Saeéglllar ak
Yeni dojan Mahalleleridédnin bajlé olduju i
¢l ke 1 -erisindeki tari hsel g @sal anlamda v e r
ge-iirdpgl i tik, kel terel, S 0 s y a Imeknae ekor
yansémal aréna dejinilecektir. BA yI-elyiek | e
Ilikkin genel bir -er-eve -izilmesi hede]

Devaménda Gazi osmanpakadébnéen 6306 sayeéele
ve bu tezdkapyghmmendaéekmBalalaneé sGshlmenn Sae le

sosyal dejerl endi r-merd cecirjei ylentvseerli il ceekk ¢
uzl akma ns guryeggauilmnma bi -imi tartéekélacakt é
41Gazi osmanpaka Kl -esi

Kstanbul 6un Avrupa yakasénad®08yeyelad aint i
5747 BBayyélkék ehir Bel edi yesi Senér | are K-
Kanunl arda Deji ki dakiKadhuro¥ agday empld@ég Sllelak @inl -
sénérl aréna kavukmuktur.

19856de 291.715 kikilik Kstanbul negfusun
ayne yel km|] 6y e 1790 ki Ki d¢kmekt eydi

yojunluju i se 2ygdkbsekdinkikt i r kmjGayieosmanpa
a-éséndan Kstanbul 6un ©°nde gelen il -ele
sayemena g°°ryeediil -yeé |l n¢ofiubsiu késa bir S¢re

yojunl uju Iksng 3IJ®0 0 (KkGsaedli miskntainrpaka Bel edi
Plan,2014) ¢i zel. ge 4. 1)

2008 yélénda il -e°zsekh@ndxau éde zarljemey e e
kuzeyde Karadenizo6e kadar wul akan il -e, g
Bayrampaka i | - e35e0r0i nhea kaolmeknu koal pulpar k en, 2
ki kiye ulakan ng¢gfusuyl a, negfus begyeéekl &7 «
ne¢gfus yojunl uj u a-éséendan da 6 4 [ g ¢
(Gaziosmanpaka Bel ediyesi Strateji k Pl an
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Cilpextl:Yélal grrre Gaziosménp&Kaodonéen n¢gfusu.

Yél Il ar Topl am N¢gfus

1965 89.538

1970 125.667

1975 160.649

1980 219.026

1985 291.715

1990 393.667

2000 752.389

2007 1.013.048

2010 474.259

2015 501.546
2007 yél énda il -e sénérl ar éneén yeni den d¢
sénérl aréndan ayr él an mahall el erl e ki yer
doj muktur . Bu d¢zenlemedépdgandakmgkabvkeeng &)
en -ok Bkaeaol muktur. Buna g°re il-enin kuze
TEM otoyolunun sénérl adéjeYB8arégagzieni emesi | i
mevcut mahalleleriy €| dézt abya, Pazari-i, Karl étepe, Ye
Mer kez, akkeems Fevzi ¢ akmak, Herriyet, Bar bar

Karabekir, Mevl raMahalle vk Karadenio Mahadlesi'dir. Y e

Bu sénérl ar bajl amenda; géenegmegzde TEM Ot oyol
bul unmasé ve Kstanbulk@&uwn kmenukn@dza &l ammals&@m&ma
avantajl ar bir yana; t amameé k e n@sale | kar akt
kaliteden yoksun, yetersiz sosyal ve teknik
veremeyen bir il-e haline gelmixktir (kekil 4
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kekdiliGazi osmanpaka il -esinin Kstanbul

Sosyee k o n o mi k gKstanpelknésuane nmeek sosyalndeagel
Gazi os rdmaegn@g ro&tada bulkhuj unu tespit et m&kn - al
daha tiebtialyglie biri kimi edinmemizi sajlayac
Gazi osmanpakadneén Kstanhain@dalkglykdkil jegre

karkeéel aktéreldejénda Gazi o sehaanl pkaek ab ¢iyl ¢-kel s¢
il e 10. s ér adHlaneyheleb ¢ayl¢gmd kitjagd éar-.éséndan 2. 4¢

Beki kt ak son séradayken; Kadle&dkAg, haAldlaé
ortal amal aréyl a bu i1 - eyihatnaek bhpayl gitémg k ¢ e &
sahip Sultanbeyl: i | -Aersnia viustek °iyl kv es &Srud d aa n
onu takip etmektedir. ( TUKK, 2013) . Kst a
dajéel éemé incelendijinde bek©rl arén ya da
daha y¢ksek; kal abal ek andeleéaha ygslksaler
sonucuna ulakélabilir.

2009 yel énda fAEkonomi k ve Sosyal Entegr a
Projesio ( KGEP) kapsaménda ger -ekl extir
ortal ama net gelirin Kstdapbal &da ki ndc¢ glme
Araktérmaya g°re Emin°n¢ ile Beykoz, Bey
il -elerinin mahall el erinin en d¢ K¢k ge
g°r ¢l mektedir (Kstan-BOad). B°l ge Pl ané EkI el
Gel ir durumu ad-i§ge&d&ndp®° skt erge de yexkil k
Kstanbul Kl Sajl ék M¢cgderl ¢ ¢ verilerine
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876.894 ki Ki bul unmaktadeér. Yoksul vat andack
ccretsiz ol arakmk®Pajylday am masiinla kart sahipler

daj el eména bakeéel déj énda; en fazla yexkil kar
Beyojlu il -elerinde bulunduklareée g°r ¢l mekt ec
oranéna bakeéeldéejéendcazioemaepasaey|l daBalyod | uS
Eyé¢p, Esenl er ve K¢-¢k-ekmece il -elerinde i
yekil kart sahibi ol duju g°r ¢ l-2008ktedir (Ksta
411Tar i hsel gel i kKim s¢greci
A. .. Knke&l ap hen¢yzapahmakeo. bKrEAEabkea K
vakitleri yoktu. Olsa bile, o kadar -e
Takl étarl a gi bi b¢yée¢k kKehrin kéyéseéend
dertler i ni bakénca §%remeyebilirlerdi
Kstanbul un ge- d°nemaryaek | gRtr ml eni mGlhen ob mar
tarihine ilikkin en eski ver.i 19.yy baxkl ar é
mi syonunu ¢stlenen keéersal bir alan ol dujudur

Ke¢-¢kk°oy ol ar ak ge-en Eyé¢p kdzaséena dingjul é
aktareél maktadér .

Es ki kaynaklarda il -e i-in Taxkl étarla i smi k
sayeméenda, bakl eéca ekonomi k faaliyetdi tar ém
yerl exki mi, 1 9 4185 ,y €1l 965 0i neykableaciamayn tiapen [fheta 34
hanel i k bir yerl ekim alané haline gelmicktir
hanel i k bir negfus yerlexktirilmik ve devamén
g°%- men aileler i -in konut yapbemhenal dadam
g°-menlerin yerlextiril mesi i -in yapélan ya
yerl ekim alanéna sahip ol muktur. Bl gede ar
gecekondul akma ol gusu da {(k&knkvéldyini verm

B2Selim Karahasanoj |l u iKaraktearddem ak Slageme samb@apara: Bir
¥y ks g si mlyekawphakt a Q¢shtaann bKuel ndaklliadniarit € zdgah ebi r al ént é.
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keilki2:1950061 i yeéel(l@adiaosTmand pgawa | Biel edi

Bazé kaynaklarda Takl étarl a'"nén yerl ekim

kull anélan bir arazi ol dugmi dan pfeddurnu | @
°ncy¢ grubun g°-menl er ol duju anl akeéel mal
g°-menlerin izlerini g°rmek m¢gmkegndegr . S
Caddesi, G°-menler Sokak bunlardan bir ki

195806e kadar K¢ - sk k°oylbagm Tha k!l émaalrd laléad a 1
arakteéermaya g°re Takl éetarl addaki 18 bin
tahmin edilmektedir ( Gazi o0s ma n pyesik dAJRLBEe IBeak t a Bal k al
.l kel erinden ol mak iczer e ynu rgd°u-nl e+ d i tn ¢f

art mase, yapél akmayeé arter mecx vV e bunun
geni kKl emesiyle 27.08.1963 yéleénda 308 s
Gazi osmanpaka adéyla il -e ol muktur. Gazi
brdejerl endirme yapmaméza i mkan sajlayan

Kemal 6 1M 71096/ |1 | aFéemarabédapa kir eserinde

A...Knkel ap heng¢z ol mukt u. Kn
kakéyacak vakitleri y o &seleler Ol s a
karkéséndaydel ar ki, Takl ét ar | ¢
kal meée«k, unut ul muk k°kel erin

g°remeyebilirlerdi Nitekim bu vy
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hemen anl adéek. Takl etarl al él ar da,

Beyoj !l u, n e v ebnitl'etyei km Lhemkeril erim

Kstanbul l uydul ar o0
szl eri o d°nem Gaziosmanpakabseéna ékeéek tutr
nazaran daha az yatérém yapélan bir il-e old
Sanayi |l ekmenin Gazi osmanpackfarmmemalni ghkeil i K iymirnc
tut maktader . l946Zeyéli @abdanuKaakseéeéadme bakl a
faaliyetl eri devaméenda Mecidiyek?©y, Yél dez,
Kar ag¢mr ¢k, kehremini, Ayvansaray,- Kumkapeée
Beykoz, btangledcea i ne WRAyY®Iome Etyegmp.l aP @GR si nde
sanayi tesi sl eri artmek ve Top-ul ar, Bayram
gel i ki miyle burada -al ékanl ar én Gazi osmanpa

ol muk Kedam ol anaktl maofauédn k o muda bebabesiide s é
get i rmi Ktir.

198061 i ve 199006l e yeéellarla birlikte 2. K° p
ge-i Ki ni takip eden 10 yélén sonunda, TEM
bajl antélaréeyla bhesmamepmkabnéhemg¢g®u;suGa8860 b
Ktsan b ul genelinde yakanan heézlé n¢gfus artecxke
yanseémeéck ; ulakem bajlantéelarénén da g¢-1 enm
haline gel miktir. Andc ok i gantamdugyfasl kohutl it

ar zyen ersi z ol masé Ga z iyoassmaadnépkaek ak omauhta | ¢ red teirm
devam etKli-remiiknt igénér | ar & pkluaznesyeez dgoejlriuk ege nkiok

al amlaaryayéel mekteéer (kekil 4.3).

%Gaziosmanpaka 1/5000 °l-ekli Nazém Kmar Pl ané Raporu
BZTMMOB ¢evre M¢chendi sl eri Odasé Kstanbul kubesi Kst a
2016
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kekdB3iGazi osmanpaka mgKEYMR01Zxent sel dok

Kstanbul Il -elerinin yeéellara g°re bina
kent sel gel i kim s¢recini doj rswmlyg&rmeén ivtee li il
kull anél arak hazeéer| &man hak &€mé ch& kni¢ , g Bafyio]]
gi bi tari hi kent mer kezl erinde bina vya
tamaml anméxkt ér . Ayné yéll arda Gazi-osmanp
1960ar asé d°nemde bina sayésénda ci ddi bir
eden yeéllarda bina sayéséndaki art ek sg¢t
il -eleri arasémidakiill k4 sy ayé al méxteér

25000
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15000
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Bilyiikgekmece
Umraniye

% - '
2 ANEES SRy N
3 ° CEZREiEiz.
¢ F¥4a" 4358
1950 6ncesi [ 1950-1960 B 1960-1970 B 1970-1980 B 1980-1990 1990-2000
kekidlKl - el ere g°re bing Ksdméarhuy élBl°cdrge wd

20102013)
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Gazi osmanpakabtya y°neli k g°- dalgal aréneén z:¢
g°re farkle periyotlarda dejigkat;i J1i92We | -eag « int |

bakénda buraya gelen Trakya g°-menl eri tar .
gel en i1 kinci dalga ise yine Balkan cojrafyal
devam et mi ktir. 40061 & yell arda hderekli ayéep 500

-evre alanlarda geni klemeye ve buna bajl é ol

kull anéméné tetiklemik ve arazi dejerlerinde
geo - edenl eri Gazi osmanpacka yerl eki k al aneéen
me Ri¢gnder . I -¢nce¢ g°- dalgasé ise 70011 yeéel | @
Orta ve Doju Anadoluddan gelenlerdir. Son ol
Orta Anadolu k°kenl: ki kiler g°- etmiklerdir
kekil 4. 50t e gorédléedhglan dbaxrlayh?9Bak Gazi osman
kerélma noktasé ol an belediye statg¢gse kazand
arasénda en y¢ksek rakama ul akteéeje 2007 yeél
son n¢gfus sayéendayalléakalegrne 20 lfSusyélréemrkemal akt é

Nifus  18.049  65.000+ 1.013.048 460.675  501.546
- I KENTLESME I . | I I:|
KIRSAL DONEM SURECININ KENTLESME SURECI
BASLAMASI
Yillar 1955 1963 2007 2008 2015
Gog ve Belediye Idari Sinirlarin
Niifus Artis1 Statiisii Degismesi
Kazanmasi
kekis5iGazi osmanpaka ta*®ihsel gelikim sg¢
412Dejerl eri ve dinami kI er.i
Gazi osmanpaka il -esi sahip olduju dinami kI e
verl ekim ol muktur. Bir yandan metropol ¢n b
yarattéjée istihdam potansiyel.] ve dijer yanda
aksl aré ve ulusl ararasé bajlanteé yoll arénén
° n ¢ b yere sahiptif k e k i. | 4. 6)

% Gaziosmanpaka Nazéem KmarnmrdaPlyenré &Rlagpror ke ma@dam) @yar
g¢encell enmi ktir.
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kekdibiGazi osmanpaka -evr es([KBY#Me2W1L3) ul ak ém

1/100. 000 ¥I| -ekl:i Ks emadha uK s tKd n béuel v r \eéis zbl¢qzne
topl umsal ve ekonomi k s¢grdereéelebilirlik
doj al KimlijJini koruyarak geli ken, ke¢re
toplumuna d°n¢ken yakam kal atalsitgngé&mlea&n
Bu dajdraulal enan kararl ar, b°l gesel °l] - el
bajl aménda Kstanbul dun .Stl eneceji r ol
belirlenmiktir

Konut -evrelerinin ve yerlexkim alanlar é
sajl ejendair&d kitleammenktiegi | ekt iir-iilnmegsdéu etka pildui
Vizyon dojrul essendhla, hedeéysel Ve yapeé
yé¢kseltil mesi, pl an kararl| ar énén, depr e
al énarak ¢retil mesidir

¢ ok nmdrik ev e dengel i gel i kme yakl akémeén
teknol ojisindeki gel i kmel er dojrul tusund
-ojaltarak vV e etkinlijini artteéerarak,
ol ukturul masée&kenmt ®Brydel kbt eplkauma gi der
.,stl enen kentlerin i1 klevleri, alternatif
cstlenilebil ecektir
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Bu sebeple 1/100.000 ©°1I -ekl:i Kstanbul tevr e

s¢rder el edli | igrel keme dojrultusunda doj al e K
il kesinden hareketle MKAOGdan sé-ramal é& odakl
bir mekdr s a | dé¢zenl emeye vV e b¢yeé¢ meye i mk an Vo
°ng°r ¢l megkt ¢gr . KShawmpmi dda ekloinlobmi &l an pol i
mer kezde sanayi alanl aréenén bokaltel maseéeyl a
end¢gstrilerdi Ve hi zmetl er sekt®r¢gne y°nel ik
do°n¢gkKegmeg yer al makt aderkon&mt Bntywmlpésal n d°ngkR
ger - ekl ekxmesi i -1 n wvar ol an sanayinin desar
al anl ar a hi zmet sekt%r¢negn yerl ekmesi ger el
Vi zyonuna kavukmasé akamaseénda Gazi osmanpa
phanénda belirtildifji gi bi il -ede yer al an

bokal ttéej] e alanl ar da il -eyi i ki nci derece
kull anémlarén yer almaseéedeéer. 1/100.000 °1I -ek
ge- mes-ioki -menr kezl i gel i kimin sonucu ol arak °
olukturul masé hususunda il -eni®n yeniden yape
413Kent sel d°n¢kem al anl ar é

Gazi osmanpaka il -esi pl anséz ve yasadékeé ye
planlamai | kel eri nden ve -ajdak «kehircilik krite
takéyan il -elerden biridir. Yakén ge-mi ke d
yée¢ksek ngfus yojunl uj u, me¢l ki yet sorunl ar e,
altydrkd igks yeter syiap éd mkantaén éanl aralhari @ wd t i ] i
fiziksel sorunl arla karkeé karkeéeya kal méxteéer
dejerlendirildijinde °ncelikle merkez il -ele
ihma | edil mik ve katlanarak artan, uzun Vvade)
ver di @misamek arar |l ar kadar sosyal boyutu da i -
haline gel miktir. Bu sebeple m¢gdahale edil me

Ayné damafBAa99 depreminden sonra ©°nem kazanan

senaryol arénda; °zelli kle jeolojik a-édan s:
faydal anarak vyer se-en, i1 egal ve kontrol s
ol arak g°Kghmektedi°m¢gke¢egm projeleriyle bu al
yeni den yapél andér él masé gerekmektedir. Yas
deprem mevzuat éna uygun ol masé ©°nemlidir V €
edi | mesi ger ekl i dnark.r oKd toa mb wlafpuens eémevcdwnmtde de
2’Gazi osmanpaka il -esi riskli alanlara ilikkin 1/5000 ©°
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dayal e, yojunluk ve fonksiyon deji«kikIlik
B°l ge Pl an201&kl eri 2010

Bu sebeple il-ede bulunan sanayi al anl ar
Al t eéndarkégn AD%amdrat ¢ r ¢ mesi Hakkénda Kanun
432 ha be¢gyekl ¢l é¢nde(kekkli 4alfanmei tanekdel

keki7TiGazi osmanpaka il -esindenédBefmsklisayél é

alanlar
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Ci zedRgGazi os manmebk3ad 6i Is-agysLil € yasa kapsaménda

alanlar
Alan - Alan
Riskli Alan - Kl an Ta
No Bey ekl ¢7 ¢ '
1 |[Merkez Mahall esi Ri 4,94
2 |SardMge¥lkez Mahall esi 5.83
Pazari -i Mahall esi
3 Al aneé 18.82
4 i?zar_l—l Mahall esi 17.05
ane 24.12.2012 Tarih ve
Yeldeztabya Mahalle 2012/409
5 |Al ane Y 14.17 Bakanlar Kurulu
Kar ar éna
Yel deztabya Mahall e 26.01.2013 tarih ve
6 N 42.28
Al ané 28540 s a\y
7 |Bajlarbaké Mahall es 16.60 gaz_etede
yayeéeml ang
Fevzi «Kakmmak K Mahallelerik edilen alanlar
8 ) . - 59.31
Ri skl i Al ané
9 Yeni Mahall e RisklIl: 10.81
Kar a y-KarablemieBarbaros Hayrettin
10 Paka Mahall el eri Ri 158.25
11 (MevIl ana Mahall esi R 45.10
18.11.2013 Tarih ve
2013/ 5666
Bakanlar Kurulu
Karar éna
12 |Sar &gnli doj an Mahal l 33.20 15.12.2013 tarih ve
28852 say
gazetede
yayéml ana
edilen alan
12.11.2013 Tarih ve
2013/ 56509
Bakanlar Kurulu
Karar éna
13 |[Bajl arbakeé Mahall es 5.56 15.12.2013 tarih ve
28852 say
gazetede
yayéml ana
edilen alan
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1173 ha y¢zol -¢megne sahip il -ening. %36. 82

yUz6LcOMO
1400
1200
1000
800
600
400
200 ezu.msml
5 ,
GAZIOSMANPASA ILCESI YOZOLCOMO RISKLI ALAN iLAN EDILEN BOLGELERIN
YOZOLEOMO
k e k4i81Gaziosmanpaa | - esi ve toplanmriskli al
2015 yelée n¢gfus verilerine g°re il -enin
edilen riskl:i alanl arda yakayan toplam n
yakl akeéek %2106i ni mykwelnamallaréghadaweg met Ki | e
gel mektedir (kekil 4.9)
NOFUS
600000
500000
400000
300000
200000
100000
104983 Kisi
0 e
GAZIOSMANPASA iLCESI NUFUSU RISKLI ALAN iLAN EDILEN BOLGELERDE
KALAN NUOFUS
keki9iGazi osmanpapgam Ir-iesskil ii |1&4 atnd ar dak

ZiThe World Cadastre Summit Congress & Exhibitior
Bakkané Hasan Tahsin Usta tarafaémdarsyagKelndrseifi Kd
Proje ¢al ékmal arédo bakl ékl & sunumdan al énméxktér .
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Son durum itibari il e Gazi osmanhpmadea il -esi,
riskIi alan sayéeseé olarak Kstanbul il -el eri
olan il -e ol muktur. Sayeéesal veriler il e ris
10.569 bina ve 25.289 hane bulunmaktader

42Sar &enli doj an Mabeall &P e ik (Ke fPtr o] es i

Sar &¢enli doj an Mahall el eriGakeas maehp adkan ¢ K |, me sai
g¢éneyibmadng daanam Caddei , o Mewda | e k Saokadkc ay &
Caddesi WEBTO:,AEyideEéma Arkaseée mabak@akéekilk séneér
410vek eki |I. 4. 11)

W i

kekdild:¢al ekma al anénéen Gazi os.fKEYM 20k il -esi i

®AThe World Cadastre Summit Congress & Exhibitiono (
Bakkané Hasan Tahsin Usta taraféndan ylamnpéeklécaim fAKst an
Proje ¢al ékmal arédo bakl ékl é& sunumdan al énméxktér .
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kel Sar &@Nli doj an kManhtaslelle Ide®rnig K ¢ m al anér
(KEYM, 2012)

Yakl ak €k 2 0lkal@nkdplyanjplbanl ama al anénda 1488
1996 hane b(u¢liuznenhagket add. €3r)

Ci zeABgSear &@Nli dghaanl | el er i kentsel d°ng¢ker

bilgiler.
Toplam Alan 204.816 mj
Net Alan 159. 463 m]
Bina Sayeéese 1488
Hane Sayeéseé 1996
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4.2.1Analiz metodolojisi

¥rnek al @azobamanpaka il -esine bajlée Sareéeg?©°l
idarenink ent s el d°n¢kem karar é al maséndan sonr a
alanda yakayan hak sahiplerinin bhu s¢re-tek
-al ekaMaanrénar akt érmasé késmé geliktirilirken |

Literat¢r taramaseé

Gaziosmapaka il -esi ve ©°zellikle Sarég®°l/ Yeni do]
g ° r ks & dmalmemeleri; kitap, tez, makale, sempozyum bildirileri r um r apor | ar é,
Gazi osmanpakaoddaki do°n¢Keéem al anl ar éna y°ne

derlenerek kaynak ar amas & t amaml anméxkt ér .
Sayésal verilerin toplanmaseé

¥rnek al ana il i kKkin yazéel é kaysakéaakn tar
harital ar én ol ukturul maseéna al tl ek sajl aya
der | enmes iM¢a kka nyaest evdsarhnii mlail lairjai ai t fi zi ksel vy
edi |l mi ktir.

Haritalama

El de edilen sayésal veril erar@InS otl aslxa nug rud miais
sajl anméexkteér . Olukturulan m¢l kiyet ve fiziks
dejerl eygdpeimehheena i mk©n sajl améxkter .

Alansal inceleme

Kdare tarai¥énddo] &mar Mghh!l | el er i kent sel d°n
-al ékmal ar yeéer et el megkt ¢gr . Buve sebeml &r éanl an a
tamamlandéejel dnrSacédrldepdaglalslkeneil eri n devam
dijer etaplardaki mevcut durum dejerlendiril
¥rneklem se-i mi

Sareéeg°l Mahall esi 6ndeki hak sahiplerinin uz
amaceéyla °rneklem ol ukt ur utékmiayerime alandan sayésa
yakayanl aréen reflekslerini detayl & anl ayabil
kull anél méktéer ve m¢l akatl aréen yapél déjé hec
se-i |l mi ktir. Baklangé-ta g°eée¢grklieogn ig-d nkliekiye
alan akt°rl erden se-il mi«k, dijer bek kiKki [
d°ng¢Ke¢em al anéenén d iah e(mnhabitantsp pshkeler@éendd.a yakay
G°r ¢kmel erin yapél dej e al an, Sareéeg°l ve Ye
S ag °él Mahall esi i dari sénéerl arénag.a bulunan k.
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% Riski Alan Sinin
Mahalle Sinin

kekdild:Sar &@hli doj an Mahall el eri id@iecekond?l

Yapél an me¢l akatl ar da yar é yapél andér el

yoruml ayéceée (interpretative) bir yakl ack
uzl akma s¢recindeki ej il imler.i anl akeéel m
birtakém d®fnekaokayltam i-in genellendi]
ol ar ak, farkl é ol ayl ar ve farkl e Ki kil
d¢kegncesine daymaktadeér ( Neuman, 2000;

yakl akémda doja kamnaempl amealgi & etophlasksliink byi
dinami kler ile dejikebilen bir-ok dur umd:
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4.2.2Projeba k | ano&k & -&abdler ve kurgu

Gec ek ond temede kinedemde®l ol ayé kentugegl!l amhalgxrgén i - i n
i | gi haledelirler.Bunladan ilki; m¢, | Kk mlgriadeki yasalj belirsizlikler

di jesu-ungeg k°hnemenin ve eskimenin merkezi C
ve 1 nsalKen2®eébD)d°n¢gkegm uygul amal arénén -eéeke
sorunl ar yer al makkiadfeir zi Keellt sed enke&nomi Kk d
kent sel -%k¢nt ¢ alanl ar é, yasadeyg yapeéel akn
niteliksiz ve saj |l édkosjéazll efeofneéktsrn ww@né nadlaa nil iag le

al anl ar ol ukturmaktadeéer .

Proje al anél-Yeonliadno] &rar eMja®h al | el er i Kent sel
Gazi osmanpaka il -esi sénérl arénda Kstanbul |
°neml i i Kl evsel bajl ant élarén ve mek©nsal p

noktada yer al makt adese ©Gbneakaygpeayyamlkar ég
ekonomi k d¢ezeyi bakénméinndarkurnmpek dékénda p |

b¢gtenl ekememi K, yasadeke, sajl ekséez ve g¢ve
gel i kKmi ktir. Ayyre@i daimandmaakbé ghliiweg ey ¢ ksel e
czerinde yer alan yapénén dejeri araseéendaki
gerek-elerden biri ol muktur. Arsa dejerinin
Vialand Tema Park Proje¥l d e et kil iGaai msmbunpacxka Bel edi
t ar afiéln-demangenel i i -in hayat.i °nem takéyan byg

har eket rnaokk tsaes-é lomhiakt i r .

Kentsel d°n¢ke¢m Saaraenge® |i |vaen é¥nednaind o°fjnacne Ma hal | el
- Begyéek -ojunluju yasadéké konutl ardan ol uk
- Ajérl ekiz2e kaltdiretaikk ilk evlI erden ol ukan,

- Mahallelinin b¢gyéek bir, késménéen d¢gkegk gel
- Uzun yeéellar yatéerenmsnedl Efnakmaltan, kal mék/ m

- Mahall edeki kbkehemgiasbeci rekRil de okunabi

- Kent sel yakam kalitesinin d¢ke¢gk ol duj u,

- Su- I(°kled nar koti k madde sat eke) i1 e a
s°yl enebilir.

¥Sar&enli dojan mahalleleri gecekondu ©°nl eme b°l gesi [

Vialan Tema Park, 26 Mayés 20136te tamamlanarak aktif
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Gazi osmagapaneaql | Kent sel D° nkemtsglnf np rkg jme s i r

pratijini ve uygulama ara-laréné birer 1
ilkesileyakam kalitesine kat ke ad ajhlaayt aucrarka kntiet
Projenin -éeékék noktaséndaki temel kabul I

T Olasé bir depreme ve afetlere karké g,
1 Kentsel melh | ar én kalitesyakanabiGéli amad&me K

ol ukturul maséneée sajl amak,

T Yasadéke vyapélakma il e ol ukmuck b°l ge
m¢l ki yet sorununu -°9z¢me kavuktur mak,
T 6306 sayéelée kanun kapsaménda il an edil

pil ot pr oj émediukamaacéeyl!l a s¢reci ol ui

uzl akmacé bir y°ntem uygul amakteér .

T Ama¥j skl i bi nalarda yakayan ng¢gfusa y°
b°l gede yojun yapélakma ve domgt &i gled |
sorununu.S%tzmekt i-Pz¢sgmeg 1 -in "kent sel
konusunda vegenizllialk-ma c é& e y°ntemlerin |
saparak® rnek vyerl ekim al anéPlodmlrarka kall d
i -erisindieslluil ubhiamal ar dyai nyea kaayynaén anl ¢af nu
kapsaml é bir oyeri nkeael @& ¢ wlemd le anoéd €
ol uktur makt ér .

43D°n¢keéem Al ané KI an énkdaasna | ¥ nvcee SAol saynad a kYia pM

Gazi osmanpaka il -esinin ilk g°-menlerinc
195 @&Ilil arda kur udddéané adlekariae ail kain éf ar kI é
Yeni doj an) séneér | ardek ein- enraihsail nl deed koal | ammaakkt a
alanda ajérl ekl ée olarak Romanl arén yakad
AnadoluveG¢gneydoju Anadoluébédan gelen kikiler
kel teorel bir -exitlilik olukmuktur.

2015 T} KK wverilerine g°re Sarég?@l Mahal |

ise 9.200 ki ki yakamaktadeéer . Qal zai nossénza n\p e
yasadékeée geldXemi dgjreaci malsalrlegl er i i -in
vV e mahal | eni nasab veg sye kK o nnoenki k yapeéeseneén
bakl angé- noktasé ol muktur.
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43.1Me k ©nya p &

Mek©nsal yapé analizl eri il e al andaki mevcut
konul maya Bal gapkskmamenlbéryapél arén yapém mal zel
kat adetleri, 1 klevlieri ve alandaki yapél akm
0 Bina YapeémiziCinsi Anal

Proje alans énér |l ar é i -erisinedde¥%é&] nyaa pg a psétloakrudhaum, %

bet onar me yapeéel(krekkd8deoddCulgmbhigeaden

~

—p— -y /

LEJANT

! iige Sinin
b Proje Alani
o0
Bina Yapim Malzemesi
Yigma

Betonarme

k e k4il3: Binacinsi analizi.
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Ci zeAddgBei na yapém cinsi oranl ar é.

Bi na Yalpethesi Oran(%)

Betonarme 14%

Yé&J] ma 86%

Toplam 100%
Yé]j ma binal ar genell i kle herhangi bir m
d°nemin kokull aréntda sekaplkdi depr gmpel lari
yé¢ksek risk grubuna sokmaktadér (kekil 4

kekidld:¢al ékma al anéndKERM 201837 ma konutl

U Bina Durumu Analizi

Tamamen g°rsel yor uml ar ad udrauymaul € ( foilza rkaske |
analizine g°re iypbranek®@kic ydme agkt slemnméef |l anc
4. 150te g°re¢ldegjeée é¢zere alanda iyl dur ur

yojunl akmekt ér
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k e k4il3: Bina durumu analizi

k, t %1 3d,u6réusned aor t a

tespit
ar é

a k

ise 1yi durumda ol ar
¢Ci zedbgBei na durumu or anl
Bina Durumu Oran (%)
Kyi 2,8
13,6

Orta
83,6

Kot ¢
100

Toplam
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U Bina Kat Adedi Analizi

Pl anl ama al anénén genel ol ar ak d¢ K¢k K &
Al andaki yagetl lagrein ikmdael endi jinde %92, 2
ol duj u gor(&limektgeedi 4. 6. vVBU kekahend.ilbi)nde
konutlara ait depo ve m¢gktemilat gibi yaj
= /
b /
\ / ,
LY 7
LN > i
N~

LEJANT

! ilce Sinint
I . Proje Alani
Bina Kat Adedi

[ ] 1-2Kath

3 - 4 Katth
- 5 kat ve Gzeri

k e k4ild
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¢Ci zedlbgBet na kat adet!l eri orane.

Bina Kat Adedi Oran (%)
1-2 katl e 92,2
34 katl é 7,7
5 ve ¢zeri 0,1
Toplam 100,0

T¢e¢m yapél ar ar asé nldyad po&/ ,a7r ovraarnkéennd aa l3anén yal i
kesménda 5 ve ¢zerinde katkeaklieldi aelB8ahip yap

kekdild:¢al ékma al anéndaki bi(KEXM, 20185 n ort al ama

U Bina Fonksiyonu Analizi

Al anda en baskéen fonksiyon yaklakéek %8701 ik
konutlara ait m¢gktemil atdiazelickd nk.i7 svee alkdak iyl
Al an i-inde herhangi bir sosyal danaté al ané
etmektedir.

¢i zedlfgBei na fonksiyonu oranl ar é

Bina Fonksiyonu Oran (%)
Konut 86,7
Ticaret 0,5
Konut+Ticaret 3,3
MKt emi |l at 8,7
Bok 0,9
Toplam 100

116


















































































































































































































