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KENTLEķME S¦RECĶNDE MEKANSAL AYRIķMANIN KONUT 

¦ZERĶNDEN DEĴERLENDĶRĶLMESĶ: ĶSTANBUL ķĶķLĶ / BOMONTĶ 

¥RNEĴĶ 

ÖZET 

K¿reselleĸme ile birlikte d¿nyada yaĸanan ekonomik, sosyal ve politik deĵiĸimler 

kentsel mekanē da farklē a­ēlardan etkilemekte ve deĵiĸtirmektedir. Ķstanbul kenti de 

bu deĵiĸimden etkilenmiĸ, kentleĸme s¿recinin i­ine girmiĸtir. Fakat kentin 

kontrols¿z olarak hēzlē geliĸimi, bir takēm sorunlarē da beraberinde getirmiĸtir. 

Dengesiz ve yoĵun yapēlaĸma, arsa d¿zenlemelerindeki uygulamaya iliĸkin sorunlar, 

planlē ve plansēz yapēlaĸmēĸ alanlardaki altyapē ve donatē standartlarēnēn 

y¿kseltilmesi ihtiyacē, Ķstanbulôda beklenen deprem riskine karĸēn yapēlacak yeni 

yapē ¿retimi gereksinimi kentlerin dºn¿ĸt¿r¿lmesi s¿recini ortaya ­ēkarmēĸtēr. 

1950ôli yēllardan itibaren kentte gº­ ile boy gösteren gecekondular, yap sat sürecinin 

devreye girmesi, kent dokusunun bozulmasē, ¿st gelir grubunun sosyal d¿zeylerine 

uygun yaĸam s¿rme isteĵi ile doĵan, kapalē l¿ks site ve rezidanslar bug¿nk¿ kent 

mekanēnē oluĸturmuĸtur. 

Kent, sunduĵu fērsatlarla insanlarē kendine ­ekerken, T¿rkiyeôdeki kentleĸme 

sorunsalē i­erisinde ekonomik, sosyal ve mekanlar arasē dengesiz daĵēlēm, 

beraberinde ayrēĸma gibi ­ok ºnemli bir  problemi meydana getirmiĸtir. Ķstanbul, rant 

getirisi y¿ksek, sosyal boyutunun ihmal edildiĵi ve sadece fiziksel uygulamalarla 

sēnērlē kalan kentsel dºn¿ĸ¿m projeleriyle T¿rkiyeôde ayrēĸmanēn belirgin hissedildiĵi 

bir yer olmuĸtur.  Planlanan ve uygulanan projeler kullanēcēsēna prestijli, ayrēcalēklē, 

kalitesi ve standartlarē y¿ksek yaĸam bi­imleri vaat ederken kentsel mekanda baĸka 

sorunlara neden olmaktadēr. Ayrēĸmanēn en net ĸekilde hissedildiĵi alanlar ise konut 

alanlarē olmuĸtur. Konut süreç içerisinde metalaĸarak yapēsal bir soruna 

dºn¿ĸm¿ĸt¿r. Toplumsal iliĸkilerin giderek kopuklaĸtēĵē gºr¿lm¿ĸt¿r. Alt gelir grubu 

ve ¿st gelir grubu olarak iki farklē ekonomik sēnēfē kēyaslamak adēna bu gruplarēn 

yaĸam alanlarēnē deĵerlendirmek mekansal ayrēĸmanēn boyutlarēnē tespit etmek i­in 

yerinde olacaktēr. 

Tezin hipotezi olan; Kentleĸme s¿recinde ortaya ­ēkan konut tipolojilerinden, kapalē 

sitelerin ve rezidanslarēn, gecekondular ile kēyaslandēĵēnda tamamen farklēlaĸtēĵē, bu 

durumun da sosyal ve mekansal ayrēĸmayē en y¿ksek seviyeye taĸēdēĵē, sēnēflar arasē 

u­urumu belirginleĸtirdiĵi doĵrulanmēĸtēr. 

Kentleĸme s¿recinde mekansal ayrēĸmayē konut ¿zerinden irdeleyen tez ­alēĸmasē beĸ 

ana bºl¿mden oluĸmaktadēr. Giriĸ bºl¿m¿nde ­alēĸmanēn amacē a­ēklanmēĸ, hipotez 

belirtilmiĸ, ayrēca ­alēĸmanēn amacēna yºnelik ortaya konulan araĸtērma sorularēna 

yer verilmiĸtir. Araĸtērmanēn yºntemi ve kapsamē deĵerlendirilmiĸtir. 

Konuyla ilgili literat¿re ikinci bºl¿mde yer verilmiĸtir. K¿reselleĸme s¿recinde 

ortaya ­ēkan soylulaĸma, deĵiĸim, kentsel dºn¿ĸ¿m, kentleĸme, alt kentleĸme, 

ayrēĸma gibi kavramlardan bahsedilmiĸ, mekan, kent ve konut kavramlarēna 

deĵinilerek konutun kentleĸme sērasēndaki deĵiĸimi anlatēlmēĸtēr. 
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Tezin ¿­¿nc¿ bºl¿m¿nde k¿reselleĸen d¿nyada uluslar arasē bir kent olan Ķstanbul ve 

daha ºzelde ķiĸli il­esi deĵerlendirilmiĸtir. Bu bºl¿mde ayrēĸmanēn a­ēk­a fark 

edildiĵi konut alanlarēndan bahsedilmiĸ iki karĸēt olarak gecekondu ve rezidans 

oluĸumlarēna yer verilmiĸtir. Bºlgedeki planlama ­alēĸmalarē on yēllēk s¿re­ler 

halinde anlatēlmēĸtēr. Ayrēca yine bu  bºl¿mde demografik yapē, n¿fusun sosyal ve 

ekonomik yapēsēna deĵinilmiĸtir. 

Dördüncü bölümde,  alan araĸtērmasēnēn yºntem ve analizlerine, incelenen alanēn 

özelliklerine, grafik ve haritalarla karĸēlaĸtērmalara, anket sonu­larēna ve araĸtērma 

bulgularēnēn deĵerlendirilmesine yer verilmiĸtir. Tezin sonu­ kēsmē ise beĸinci ve son 

bºl¿mde bulunmaktadēr. 

Bu ­alēĸma kentleĸme s¿recinde ortaya ­ēkan planlē ve plansēz konut tipolojileri 

¿zerinden kent dokusundaki deĵiĸme, dºn¿ĸme sorunlarēnēn belirlenmesi ile insanlar 

i­in daha yaĸanabilir yerleĸim alanlarē oluĸturmak adēna bilgi birikimi saĵlamak i­in 

hazērlanmēĸtēr. 
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IN THE PROCESS OF URBANIZATION, THE EVALUATION OF SPATIAL 

DISINTEGRATION IN TERMS OF THE HOUSE: THE EXAMPLE OF 

ISTANBUL SISLI / BOMONTI  

SUMMARY  

The economical, social and political changes because of globalization in the world 

have been changed and affected urban space. In recent years, Ķstanbul has been 

affected by this changing and has included process of urbanization.  

But rapid changes in the city cause some problems. Iregular buildings, problems on 

regulation of land, the need of raising on standard of equipment and substructure and 

the need of building new structures for a earthquake in Ķstanbul reveal the process of 

urban regenaration.  

As from 1950ôs because of squatters, the beginng of rapid building and selling, 

degradation of the urban structure have caused the upper-income group to want to 

live appropriately their social order.  

Thus, after 1980, the upper-income group has started to build isolated and luxury 

living spaces. So, the class distinction has turned into spatial distinction and the 

social tension between people living in squatter house and city has increased because 

of economin and social factors.  

People who live in isolated luxury sites and squatter house are different from each 

others in terms of how to use urban space. The luxury sites and residences create 

todayôs urban space.  

While the process of rapid development of the city attract people, in Turkey, 

imbalance between economical and social distribution in spaces cause a lots of 

important problems such as disintegration is perceived more, because of urban 

regeneration projects which have high profit and ignore social dimension. While 

these projects promise their users prestigious and privileged life style, at the same 

time that cause other problems in urban space.  

The disintegration is perceived mostly in residential spaces. The house has turned 

into a structural problem in capitalist relations. Social relations has been damaged. 

We should consider living space of the lower income group and the upper income 

group in order to identify dimensions of spatial differentiation. The success in the 

design of urban environments is dependent on the relationship between the social life 

and spatial organization.  

With interviews and observations it has been identified that interact of the social 

groups with urban space is dependent on not only life style and habit, but also the 

spatial organization of the place in selected districts.  

While people, living in Paĸa district which is open to interaction, have a close 

relationship with their disctrict, people living in Cumhuriyet district and a residence 
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have minimal relationship with their district because of security. They are usually on 

fitness center, coiffeur cafe or pool in the sites.  

Especially the marketing strategy of studied three sites (Anthill Residence, Rixos 

Residences Bomonti, Elysium Fantastic Residence) in which people can live and 

fullfill their need without going out from these sites. People living in isolated sites 

consolidate their privileged life style in terms of spatial by preventing other people to 

enter to these sites.  

So, it has been verified hypothesis of the thesis that isolated sites, residences and 

squatter houses are quite different from each others and tihs situation causes to 

increase social and spatial disintegration.  

The thesis studying spatial disintegration in terms of the house consist of five 

sections.  

In the introduction, it was explained the aim of study, hypothesis and research 

questions. It was also evaluated method and scope of the study. In the thesis topic, it 

was explained the reason of appearing of residences and slums and evaluated their 

effects on users and identified problems of changes in urban fabric. It was tried to 

appear current situation in the city.  

The study includes researches for  analysing the relations among variables( social, 

cultural, economical and political environments) in the concept of house. Also, the 

aim of study provides knowledge to create better houses and settlements for people.  

The way and method of this study is that literature research, collecting data from 

institutions and organizations, field observation and result of the data significantly. It 

was examined applied results of resolution advisory with existing examples and 

queried by interpreting with present-day conditions and viewpoint.  

Because the city is a structure which is created by the human, the change in city was 

examined in terms of processing of economical, political and social power.  

In the second section, there is literature about the subject. Primarily, it was mention 

the concepts of the place, the house, urbanization. Then, it was mention change in the 

process of urbanization of the house and evaluated the results of the concept of 

migration and effects of concept of migration on the city. The process of 

globalization was explained as decade period by starting from 1950's until present 

day. 

And it was mentioned some concepts such as urban regeneration, changing, 

disintegration, urbanization and sub-urbanization and refered changing of the house 

during the urbanization process. Then, social differentiation and physical 

differentiation was evaluated and spatial separation which is the subject of thesis was 

defined and it was mentioned its reasons and relationship with house. 

The third part of the thesis, firstly it was mention house area inwhich separation is 

realized. It was mention the effect of house which is produced present day conditions 

on separation and it was given place to various charts and interaction graph which 

show dissimilarity between slums and secluded buildings formation.  

Istanbul as a international city in the globalized world and its counties were 

compared. And it was mentioned ķiĸli county having luxury housing projects. In this 

section, also it was mentioned disintegration among squatter houses and sites and 

planning activities under ten- years process. And also, it was mentioned demographic 
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structure, social and economic structure of the population. The study was evaluated 

by comparing slums and residences (two opposite concept). It was seen how physics 

fiction effects the formation of social space with the help of a comparative analysis. 

In the fourth section, methods and analysis of area research, characteristics of the 

area results of surver and evaluation of research findings.  

In this part, Anthill Residence and Elysium Residence, which have been analysed by 

taking photo with attendants, and their all spaces was evaluated. Following this 

assessment, three living area; Anthill Residence, Rixos Residences Bomonti and 

Elysium Residence was compared with each other in terms of their positions with 

schedule, physical properties, minimum and maximum price ranges, administrative 

services and presentation policies. 

The result of the thesis are on the fifth section. There are solutions in this section. 

There are selected three plan types and dated 1924 Pervitich maps in the appendix 

part. Also, In this part there are interview forms which was had with authorized of 

residences evaluated in scope of the thesis. 

This study was prepared to evaluate effects of housing typology on users, to identify  

change issues in the city. And so, to provied better residential areas for people. 

The society is always prone to change according to present day conditions. In a free 

society, differences should coexist. In the society, it should be avoided to tendency of 

recreating homogeneity. Thus, in a society in which changed concepts do not try to 

chage no changed concepts and in which there is tolerance of differences, interaction 

will be active and different ones can be exist together without feeling pressure.  

It can be try to create realistic and integrated projects in order to reduce distance 

between the classes, to make possible to live together instead to leave people no 

choice but to move, relocate and to increase interaction. And also, on this point, it 

can be mention mixed-income housing areas.  

Transformation should be not only thought as physical transformation in urban 

space. It should create opportunity for users of space and economical, social and 

mental transformations.  
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1.  GĶRĶķ 

K¿reselleĸen d¿nyada kentler insan m¿dahalesinin en son noktasēna ulaĸtēĵē 

mekanlar olarak s¿rekli bir deĵiĸim i­erisindedir. Kentleĸme olgusu t¿m d¿nyayē 

etkisi altēna almēĸtēr. Kentler hēzla b¿y¿mekte, geliĸmekte ve sunduĵu fērsatlarla 

insanlarē kendine ­ekmektedir. Fakat bu büyümenin, T¿rkiyeôde d¿zenli daĵēlēm 

gºstermediĵi bilinmektedir. Bu durum da beraberinde ­ok b¿y¿k sorunlara yol 

a­maktadēr. 

Ķstanbul metropoliten kenti özellikle 20. y¿zyēlēn ikinci yarēsēndan itibaren ­ok hēzlē 

bir büyümenin etkisine girmiĸtir. Bu hēzlē b¿y¿me; planlama sorunlarē ve mekanlar 

arasē dengesizlikleri beraberinde getirmiĸtir. B¿y¿menin nedenleri incelendiĵinde 

fiziksel, sosyal, k¿lt¿rel, psikolojik v.b. bir­ok farklēlaĸma yaĸandēĵē gºr¿l¿r. 

¢alēĸmada fiziksel farklēlaĸmaya aĵērlēk verilmiĸtir.  

Fiziksel farklēlaĸma, mevcut kent dokusunda deĵiĸim meydana getirir. Mahalle 

ºl­eĵinde bu deĵiĸimin etkilerini incelemek; alanē daraltarak verilerin elde edilmesini 

saĵlayēp, ulaĸēlacak sonu­lar yaĸanan mekanēn niteliklerinin irdelenmesinde önemli 

rol oynayacaktēr. 

G¿n¿m¿zde k¿reselleĸmenin kentlere etkisi ve neden olduĵu sosyo-mekansal 

deĵiĸim, konut talebini ve sunumunu farklēlaĸtērmēĸtēr. Ayrēca k¿reselleĸme ile ortaya 

­ēkan yeni yaĸam bi­imleri ve yaĸam tarzlarē konut talebinin de deĵiĸimine neden 

olmuĸtur. K¿resel kentlerde konut formu ile ilgili olarak ºne ­ēkan yeni yapēlaĸma 

biçimi, kapalē / korunaklē siteler ve rezidanslar olarak gºze ­arpmaktadēr. 

G¿n¿m¿zdeki ºrneklerin benzerleri ilk kez Amerika Birleĸik Devletleriônde ortaya 

­ēkmēĸ, 1980 ve sonrasēnda d¿nya geneline yayēlmaya baĸlamēĸtēr. ¥zellikle son 

yēllarda geliĸmiĸ ve geliĸmekte olan ¿lkelerde gºr¿lmektedir. T¿rkiyeôde de bu 

dönem, ulusal kalkēnma dºneminin sona ermesi ile birlikte kendini gºstermiĸtir. Bu 

dönemde sēnēflar arasē mesafe daha da belirginleĸmiĸtir. Gelir daĵēlēmēnda yaĸanan 

dengesizlikler, iĸg¿c¿ piyasasēnda meydana gelen dºn¿ĸ¿mler toplumsal gruplar 

arasēndaki eĸitsizlikleri olduĵundan daha derin hale getirmiĸtir.  



2 

Gº­ sonrasē ¿st-orta sēnēflarēn kent merkezinden uzaklaĸma isteĵi ortaya ­ēkmēĸtēr. 

Bu talepler doĵrultusunda, kent ­eperlerinde kurulan, g¿venlik ve kentsel donatēlar 

a­ēsēndan kent merkezindeki mevcut yapēlar ile kēyaslandēĵēnda daha yeni, ­eĸitli 

yºnlerden ­ekiciliĵi olan, ­ok sayēda sitelerin ve uydu kentlerin inĸasē g¿n¿m¿zde de 

s¿rmektedir. Bu yaĸam alanlarē fiziksel olarak sēnērlandērēlmēĸ (duvar, ­it, parmaklēk, 

­eĸitli peyzaj elemanlarē), ºzerk yºnetim yapēsēna sahip, kamusal alan ve hizmetlerin 

ºzelleĸtirildiĵi, eriĸimin ­eĸitli g¿venlik ºnlemleri ile sēnērlandērēldēĵē ve t¿m 

yaĸamēn g¿venlik gerek­esi ile gºzetim altēnda tutulduĵu yeni yerleĸimlerdir. Bu 

alanlarēn tercih nedenleri genel olarak; g¿venlik, prestij, saĵlamlēk, y¿ksek yaĸam 

standardēna sahiplik, ayrēcalēk ve mahremiyet saĵlama olarak ­eĸitlendirilebilir. Bu 

yeni yaĸam alanlarē kullanēcēsēna ayrēcalēklē, kaliteli hizmete ve alanlara eriĸimin 

kolay olduĵu, sosyal ve mekansal homojenliĵe sahip, emlak deĵerlerinin garanti 

altēna alēndēĵē, prestijli yaĸam vaadinde bulunmaktadēr. 

Birbirleri ile en y¿ksek binayē dikme, en heybetli camiyi inĸa etme, ulaĸēmē 

­ºzmekten ­ok motorlu taĸētlara baĵēmlēlēĵē arttēran otoyollarē yapma, en ºnemli 

merkezlere sahip olma d¿ĸ¿ncesiyle yarēĸan kentler, aslēnda kullanēcēsēnē dēĸlayarak 

yaĸadēĵē ­evreye yabancē, mutsuz, depresif, yalnēz ve kendine yabancē kentliyi 

yaratmaktadēr. 

Bu konu dahilinde soylulaĸtērma, sosyal adaletsizlik, eĸitsizlik gibi kavramlar öne 

­ēkmaktadēr. Dēĸarēdaki ­evreden sosyal ve mekansal olarak bir ayrēĸma sºz 

konusudur. Ayrēĸmanēn en net ĸekilde hissedildiĵi alanlar ise konut alanlarē olmuĸtur. 

Konut, kapitalist pazar içerisinde metalaĸarak yapēsal bir soruna dºn¿ĸm¿ĸ, ayrēca 

toplumsal iliĸkileri de zayēflatmēĸtēr. Alt ve üst gelir gelir grubu olmak üzere iki uç 

ekonomik sēnēfē kēyaslayacak olursak bu gruplarēn yaĸam alanlarēnē deĵerlendirmek 

mekansal ayrēĸmanēn boyutlarēnē irdelemek adēna yerinde olacaktēr. Bir yanda hēzla 

kontrols¿zce kente yayēlan gecekondu alanlarē diĵer yanda, prestij vadeden kapalē, 

güvenlikli lüks siteler ve rezidanslar ­alēĸmanēn ºrneklem alanlarē olmuĸtur. 

1.1 ¢alēĸmanēn Amacē ve Araĸtērma Sorularē 

Tez konusu kapsamēnda, mekansal ayrēĸmayē belirginleĸtiren kapalē siteler ve 

gecekondularēn oluĸum nedenleri a­ēklanarak, kullanēcēlar ¿zerindeki etkilerinin 

deĵerlendirilmesi ve kent dokusundaki deĵiĸme, dºn¿ĸme sorunlarēnēn 

belirlenmesiyle, mevcut durumu ortaya ­ēkarmak hedeflenmiĸtir. ¢alēĸma, konut 
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kavramē altēnda deĵiĸkenler (sosyal, kültürel, ekonomik ve politik ortamlar) arasē 

iliĸkileri ­ºz¿mlemeye yºnelik araĸtērmalar i­ermesinin yanē sēra, ­alēĸmanēn 

barēndērdēĵē temel kaygē insanlar i­in daha yaĸanabilir, daha iyi konutlar ve yerleĸim 

alanlarē oluĸturmak adēna bilgi birikimi saĵlamaktēr. 

Hipotez: Kentleĸme s¿recinde ortaya ­ēkan ve konut kavramēnēn iki u­ noktasē olarak  

rezidanslar ve gecekondular sosyal ve mekansal ayrēĸmayē en y¿ksek seviyeye 

taĸēmakta, sēnēflar arasē u­urumu belirgin hale getirmektedir. 

Bu ­er­evede ­alēĸma kapsamēnda belirlenen araĸtērma sorularē aĸaĵēda yer 

almaktadēr: 

-K¿reselleĸme ile ortaya ­ēkan kavramlar ve birbirleri ile olan iliĸkileri nelerdir? 

-Ķstanbulôdaki konut hareketliliĵini (yer se­imleri ve ­eĸitliliĵini) yönlendiren 

faktörler nelerdir? 

-K¿reselleĸmenin Ķstanbulôdaki kapalē yerleĸimlerin oluĸumundaki rol¿ nedir? 

-Kapalē yerleĸimin konumsal ve proje bazlē ºzelliklerinin tercihlere etkisi nasēl 

olmaktadēr? 

-Gecekondu alanlarēnda ve dēĸa kapalē konut alanlarēnda yaĸayan hane halkēnēn kenti 

kullanēm d¿zeyi nasēldēr? 

-Daha yaratēcē bir mimarlēk ortamē ile daralan kentsel mekanē nasēl geniĸletebiliriz? 

-Bilinçsiz bir b¿y¿me ile karĸē karĸēya kalan ve bu denli kendine has koĸullarē olan 

Ķstanbul, kentsel yaĸantēda kendine nasēl ­ēkēĸ noktasē yaratamēyor? 

-Dar gelirlilerin de o mahallede kalmalarēnē saĵlayacak mekanizmalar 

oluĸturulup, kaynaĸma saĵlanamaz mē? 

-Rant ve kar amacēyla tasarlanan projeler insanoĵlunu t¿keticiye, yaĸanēlan kenti de 

bir pazara dºn¿ĸt¿rm¿yor mu?  

1.2 ¢alēĸmanēn Yºntemi 

¢alēĸmada yºntem olarak literat¿r araĸtērmasē, ilgili kurum ve kuruluĸlardan veri 

toplanmasē, alanda gºzlem ve verilerin anlamlē bir d¿zen i­inde sonu­lanmasē 

ĸeklinde bir yol izlenmiĸtir. Uygulanmēĸ ve uygulanmasē planlanan ­ºz¿m 

ºnerilerinin ne kadar amaca hizmet ettiĵi mevcut ºrnekler ¿zerinden incelenip 

g¿n¿m¿z koĸullarē ve bakēĸ a­ēsē içinde yorumlanarak sorgulanmēĸtēr.  
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Kent  mekanē, insan m¿dahalesi ile oluĸan insan yapēsē bir ­evre olduĵundan 

kentlerin deĵiĸimi; ekonomik, siyasal ve toplumsal g¿­lerin iĸleyiĸleri bakēmēndan 

irdelenmiĸtir.  

¢alēĸma; gecekondu ve rezidans gibi iki karĸēt üzerinden kēyaslanarak 

deĵerlendirilmiĸtir. Bu karĸēlaĸtērmalē analizler ile fizik mekan kurgusunun yerleĸim 

b¿t¿n¿ baĵlamēnda sosyal mekan oluĸumunu nasēl etkilediĵi gºr¿lecektir.  

Bu ­alēĸmada uygulama alanē olarak Ķstanbul Avrupa Yakasēnda ķiĸli il­esine baĵlē 

iki ºrnek alan se­ilmiĸtir. Biri rezidanslarē ve kapalē siteleriyle üst gelir grubu 

kullanēcēya sahip olan Cumhuriyet Mahallesi; diĵeri ise Paĸa Mahallesi sēnērlarē 

i­inde, kullanēcēsē alt gelir grubuna sahip gecekondu bºlgesidir. Bu alanlarēn 

seçilmesinde iki konut alanēnēn birbirinden sadece aralarēna giren bir cadde ile 

(Ķncirlidede Caddesi) ayrēlmasē, fakat konum bazēndaki bu yakēnlēĵa raĵmen 

birbirlerinden gºr¿nmez, keskin sēnērlarla ayrēlmēĸ olmasē, adeta birbirini yok 

saymasē, farklē sosyo-ekonomik ºzellikler barēndērmalarē ve kullanēcēsēna sunduklarē 

kentsel yaĸamēn birbirinden farklē oluĸu gibi faktºrler etkili olmuĸtur. 

Anketteki sorular her mahalle i­in ayrē ifadelendirilmiĸtir. Gecekondularēn yer aldēĵē 

Paĸa Mahallesiônde kullanēcē gºr¿ĸmelerinin sorunsuz olarak ger­ekleĸmesinin 

aksine, rezidans kullanēcēsē ile gºr¿ĸme yapmak Ķstanbul Teknik ¦niversitesi 

Mimarlēk Fak¿ltesi Mimarlēk Ana Bilim Dalēônēn izin verilmesi adēna, ilgili makama 

gºndermiĸ olduĵu dilek­eye raĵmen, alēnamayan izin nedeniyle mümkün olmamēĸtēr. 

Bu nedenle tez kapsamēnda deĵerlendirilen ¿­ lüks konutun (Anthill Residence, 

Rixos Residences Bomonti, Elysium Fantastic Residence) satēĸ ofisleri ile 

gºr¿ĸmeler ger­ekleĸtirilmiĸ, ek olarak Anthill Residenceôēn ve Rixosôun güvenlik 

amirleri eĸliĵinde fotoĵraflarē ­ekilerek mekansal ºzellikleri tespit edilmiĸtir. 

Gecekondu alanlarēnda insan iliĸkilerinin etkileĸimli olduĵu gºr¿lm¿ĸt¿r. ¢ok farklē 

bir fizik mekan kurgusuna sahip olan rezidanslarda ise iliĸkilerin kopukluĵu tespit 

edilmiĸtir. 

1.3 ¢alēĸmanēn Kapsamē 

Kentleĸme s¿recinde mekansal ayrēĸmayē konut ¿zerinden irdeleyen tez ­alēĸmasē beĸ 

ana bºl¿mden oluĸmaktadēr. Giriĸ bºl¿m¿nde ­alēĸmanēn amacē a­ēklanmēĸ, hipotez 

belirtilmiĸ, ayrēca ­alēĸmanēn amacēna yºnelik ortaya konulan araĸtērma sorularēna 
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yer verilmiĸtir. Araĸtērmanēn yºntemi ve kapsamē deĵerlendirilmiĸtir. Konuyla ilgili 

literat¿re ikinci bºl¿mde yer verilmiĸtir. K¿reselleĸme s¿recinde ortaya ­ēkan 

soylulaĸma, deĵiĸim, kentsel dºn¿ĸ¿m, kentleĸme, alt kentleĸme, ayrēĸma gibi 

kavramlardan bahsedilmiĸ, mekan, kent ve konut kavramlarēna deĵinilerek konutun 

kentleĸme sērasēndaki deĵiĸimi anlatēlmēĸtēr. Dördüncü bölümde, alan araĸtērmasēnēn 

yºntem ve analizlerine, incelenen alanēn ºzelliklerine, araĸtērma bulgularēnēn 

deĵerlendirilmesine yer verilmiĸtir. Tezin sonu­ ve deĵerlendirme kēsmē ise beĸinci 

bºl¿mde bulunmaktadēr. 
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2.    KÜRESELLEķME VE KONUT KAVRAMI  

Bu bölümde ºnce mekan, konut, kentleĸme ve kentlileĸme kavramlarē a­ēklanarak, 

konutun kentleĸme s¿recindeki deĵiĸimi anlatēlmēĸtēr. K¿reselleĸme olgusu baĸta 

olmak üzere, ekonomik ve politik s¿re­lerin  d¿nyada neleri etkilediĵi irdelenmiĸ, bu 

deĵiĸimin net olarak gºzlenebildiĵi 1950 yēlē baĸlangē­ kabul edilerek, günümüze 

kadar kentlerin durumu onar yēllēk dºnemler halinde incelenmiĸtir. 

2.1 Mekan, Konut, Kentleĸme Ve Kentlileĸme Kavramē 

2.1.1 Mekan 

TDKônēn (2012) g¿ncel sºzl¿ĵ¿nde yer, bulunulan yer, ev, yurt olarak tanēmlanan 

mekan mutlak bir kavram olarak gºr¿ld¿ĵ¿nde maddeden baĵēmsēz bir ñkendinde 

ĸeyò haline gelir. Olgularē ayērt edip sēnēflandērabileceĵimiz bir yapēya sahip olur. 

Gºreli mekan gºr¿ĸ¿ ise iliĸkiseldir. Mekan birbiriyle baĵlantē i­inde olan nesnelerin 

varlēĵē sayesinde var olur. ¥zetle mekan tanēmē belli, kesin kalēplar i­ine sokulamaz. 

Mekanē her ĸeyden arēndērēp tek baĸēna bir kavram olarak ele alērsak tek baĸēna bir 

ñĸeyò olarak tanēmlanēr. Tek baĸēna disiplinlerde de her disiplin mekanē bir ñĸeyò 

olarak sorgularken mekan i­inde barēndērdēĵē diĵer ºgelerinden dolayē katmanlaĸēr. 

Her birinin ayrē ayrē incelenmesi gereken bir yapēlanma sistemine dºn¿ĸ¿r (Özbek, 

2007). 

Harvey (2003), bu nedenle mekanēn i­inde barēnan birbirleriyle baĵlantēlē nesnelerin 

varlēĵē sayesinde var olduĵu, mekanēn bu nesneler arasēndaki iliĸki olarak ele 

alēnmasē gerektiĵini savunur. Bunu da iliĸkisel mekan olarak tanēmlar.  

Mekan g¿nl¿k hayatēmēzēn merkezidir. Hepimizi bir araya getiren ve ayēran yerdir. 

Hayatēmēzē ve iliĸkilerimizi organize eden senaryolar yaratmaktadēr. 

Bir yerleĸmedeki kullanēcēlar o yerleĸmenin fiziki kurgusuna gºre yaĸam bi­imlerini 

ĸekillendirirler. O yerleĸmede yaĸamayan birine kēyasla aralarēnda o mekanēn 

kullanēmēyla ilgili ortak bir dil oluĸtururlar. Bu dil i­inde sosyal ve k¿lt¿rel yaĸam 
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ĸekillerini barēndērmaktadēr. Bahsettiĵimiz yaĸam ĸekillerine gºre mekanda oluĸmuĸ 

duvarlar, avlular, bahçeler, meydanlar gibi görünen ve görünmeyen sosyal ara yüzler 

sēnērlarē oluĸturmuĸtur. Bu ara y¿zler modern mekanda mevcutken geleneksel 

yerleĸimde de tarih boyunca gºr¿lm¿ĸt¿r. Sosyal ve k¿lt¿rel altyapēsē farklē olan 

birey mekanē okumakta zorlanacaktēr (Özbek,2010).  

Kullanēcē tarafēndan tanēmlanabilen mekan bir anlam kazanēr ve bu anlam ortak bir 

dile dºn¿ĸ¿r. Bu y¿zden mekanda kullanēcē tarafēndan bir dilsel anlam 

oluĸturulamamēĸ ise iliĸkiler de kurulamaz. Ķliĸkiler kurulamayēnca buradan ­ēkacak 

anlam kendini t¿ketir ve ºnemli bir veri olan mekansal devamlēlēĵēnē s¿rd¿remez 

(Özbek, 2007). 

Mekansal d¿zen ile sosyal oluĸumun devamlēlēk i­in birbirlerine ihtiya­larē vardēr. 

Kullanēcē davranēĸlarēnē doĵrudan etkileyen içinde bulunduklarē fiziksel mekanlar 

deĵil, i­inde barēndērdēklarē k¿lt¿r ve toplumsal iliĸkilerdir. Akēllēca tasarlanmēĸ 

mekanlar bu iliĸkilerin baĸarēlē devamēnē saĵlarken, kullanēcēsē dikkate alēnmadan 

tasarlanmēĸ mekanlar bu iliĸkileri engellemektedir. 

ñToplum ile mekan arasēndaki baĵ bir tek k¿lt¿r ve hayat tarzē ile ilgili sorulardan 

ge­mez. Toplumun oluĸumundaki deĵiĸimler mekansal formu etkileyen verilerdir ve 

ayrēca toplumun mekansal ortamēndaki iliĸkileri de etkilerler; bu etkiler sosyal 

deĵiĸimlerin yan etkileriyle ­ok fazla gºr¿nmezler ama onlarēn i­sel bir par­asē ile 

görünebilirlerò (Hill ier ve Hanson, 1984). 

Mekanēn sosyal bir nesne olmasēnēn ºnemini Lefebvre (1991), ñmekan basit­e burasē 

ya da burasē deĵildir, toplumsal olarak ¿retilmelidirò ĸeklinde vurgulamēĸtēr. 

Toplumsal bir faaliyetin ¿r¿n¿ olan mekan ĸeyleri ve nesneleri i­ermez. Her birinin 

kendi ºznel anlamēnēn y¿kl¿ olduĵu nesne-varlēk iliĸkilerinin ¿r¿nlerini i­erir. 

Yerleĸim alanē bi­imleri ve mekansal ºr¿nt¿ler i­inde hem süreklilik hem de 

dºn¿ĸ¿m¿ barēndērēr. Bu y¿zden geleneksel yºntem olan davranēĸ kalēplarē ¿zerinden 

tahmin yürütmek yerine, toplumun çok kimlikli heterojen yapēsēnē ve zamana baĵlē 

olarak deĵiĸen kullanēcē gereksinimlerini karĸēlayabilecek sistemlerin 

oluĸturulabilmesi gerekmektedir (Özbek, 2007). 

Kapitalizmin ve modern toplumun deĵiĸken mantēĵēna gºre mekanlar, her defasēnda 

yeniden oluĸturulur, deĵiĸtirilir, yeniden tarif edilir, hatta gerekirse t¿mden yok 
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edilirler. S¿recin bu ĸekilde olmasē kapitalizmin karlēlēĵē ile birebir iliĸkilidir 

(Korkmaz, 2005). 

1980ôli yēllarda kendini gºsteren t¿ketim toplumu ve t¿ketime dayalē yaĸam tarzlarē 

kentlerin dºn¿ĸ¿m¿nde b¿y¿k rol oynamēĸtēr. Bu durum kentsel mekanda insanlarēn 

yaĸama alanlarēnda belirgin olarak hissedilen bir durumdur. 

2.1.2 Konut 

Konut kavramē insanlarē yerleĸik hayata ge­iren, birlikte yaĸamaya yºnlendiren en 

temel olgudur. Ķ­inde ev, yuva, mesken, barēnak, ocak, ikamet gibi kavramlar 

barēndēran g¿vende hissettiĵimiz ºzel alanēmēzdēr. Kiĸi, ilk baĸlarda barēnma 

ihtiyacēnē maĵaralarda, aĵa­ kovuklarēnda gidermeye ­alēĸmēĸtēr. Barēnma alanēnē 

oluĸturan konutu yalnēz, iĸlevsel olarak algēlarken, zamanla ona baĸka deĵerler 

kazandērmaya yºnelmiĸtir. Ķnsanoĵlunun ihtiya­larē ve beklentileri deĵiĸtik­e 

deĵiĸmekte olan; bireylerin barēnma eylemini ger­ekleĸtirdiĵi konut, en basit 

anlamda bireyin yaĸamsal fonksiyonlarē i­in ihtiya­ duyduĵu bir elemandēr. Fakat 

konumlandēĵē yer kent olunca bir­ok deĵiĸim yaĸamēĸ ve bir tasarēm nesnesi haline 

gelerek daha karmaĸēk bir olguya dºn¿ĸm¿ĸt¿r.  

Çizelge 2.1 : Kent dinamiklerinin kentte karĸēlēklarē (Yēldēz, 2010; Ķnalhan, 2010). 

 

Ķstanbulôu ele aldēĵēmēzda da ¢izelge 2.1ôde olduĵu gibi ­eĸitli dinamiklerin - 

k¿resel ekonomi (rantēn artēĸē), d¿nya kenti olma olgusu (yaĸanēlabilirlik, kent 

temsili, kentsel kimlik, k¿lt¿r end¿strisi), farklēlaĸma arayēĸē (kentsel hafēza, k¿lt¿rel 
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miras, s¿rd¿r¿lebilirlik), yeni ortaklar ve katēlēm, yeni end¿striler (bilgi ¿retimi, ileri 

teknoloji, profesyonellik), sosyal-par­alanma (eĸitlik, eriĸebilirlik, duyarlēlēk, denge, 

dahil etme, iyileĸtirme-  etkisiyle konutun bir ĸekilde farklēlēk kazandēĵēnē gºrebiliriz. 

Günümüzde de insanlar i­in ev kavramē, ĸekil 2.1ôde gºr¿ld¿ĵ¿ gibi, temel bir 

ihtiya­ olmaktan ­ēkmēĸ bir stat¿ simgesi haline gelmiĸ, artē deĵere dºn¿ĸm¿ĸt¿r. 

 

ķekil 2.1 : Konutun g¿n¿m¿z beklentileri ile kazandēĵē anlamlar (Bay, 2012). 

Konut kavramēndan bahsederken, kentsel mekanda ortaya ­ēkan ¿­ farklē durumla 

karĸē karĸēya kalērēz. 

¶ Gecekondu alanlarēnēn dºn¿ĸt¿r¿lmesi ile yeniden inĸa edilen kentsel 

dºn¿ĸ¿m alanlarē 

¶ Kent dēĸēnda veya yakēnēnda oluĸturulan kapalē siteler 

¶ Kent i­inde tarihsel veya ºzel niteliĵi olan alanlarēn soylulaĸtērēlmasē ile 

meydana gelen yeni yaĸam alanlarē 

2.1.3 Kentleĸme ve kentlileĸme 

T¿rkiyeôde Ķkinci D¿nya Savaĸē sonrasēnda hēzlē kentleĸme baĸladēĵēnda 

kentleĸmenin kavranmasēna temel olan kuramlar, b¿y¿k ºl­¿de kenti baĵēmsēz olarak 

ele alan ve kēr-kent karĸētlēĵē i­inde kavranmaya ­alēĸan kuramlardē. Bu nedenle ilk 

yēllarda kºyden kente gº­en bu b¿y¿k gruplara ñkentteki köylülerò denilmiĸtir 

(Tekeli, 2008). 

Gº­menlerden kente yerleĸtikten belli bir s¿re sonra kentli yaĸam ve kiĸilik 

ºzelliklerini benimsemeleri beklenmiĸtir. Fakat göç edenlerin, kente gelmesinden 

birka­ kuĸak ge­mesine, kent koĸullarēnēn oluĸturduĵu iĸ sektºrlerine katēlēm 
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saĵlamasēna, belli ekonomik g¿ce ulaĸmasēna ve siyasal katēlēmēnēn etkinleĸmesine 

raĵmen kentli k¿lt¿r kalēplarēnē tam olarak benimseyememiĸtir. Bunun nedeni ise 

kentlileĸmenin hēzlē ger­ekleĸememiĸ olmasēdēr. Tekeli (2008), Batēôda kentleĸme 

sºzc¿ĵ¿n¿n her iki anlamē da taĸēyabilmekte olduĵunu, ­¿nk¿ iki s¿recin eĸzamanlē 

olduĵunu vurgulamaktadēr. 

Karpat (2003), T¿rkiyeônin gecekondulularēnēn kentlileĸmesini dºrt aĸamada 

tanēmlamaktadēr. 

¶ 1. Aĸama: Kentlileĸmenin bu ilk aĸamasēnda kente yeni gelenler yapay bir 

deĵiĸiklik olsa da bir hazērlēk adēmē olarak ºnce kent kēyafetini ve bazē kent 

alēĸkanlēklarēnē benimseme eĵilimdedir. ¢¿nk¿ gº­men i­in kent kēyafeti 

daha y¿ksek bir toplumsal varoluĸ bi­imine ge­iĸi simgelemektedir. Karpat 

(2003), göçmenin kente uyum saĵlama arzusunu ĸu ĸekilde belirtmiĸtir: 

ñAcemice uydurulmuĸ kent (Batē) kēyafetinin altēnda kºy kiĸiliĵini 

saklayabilir, fakat gº­menin zihninde kēyafet deĵiĸikliĵi kent hayatēnēn maddi 

ve sonunda k¿lt¿rel yºnlerine uyum saĵlama arzusunun ve buna hazērlēklē 

oluĸunun kanētēdēr. ¥te yandan, kēsmen kentle temasēn sēnērlē oluĸu nedeniyle 

kºy k¿lt¿r¿ne daha baĵlē kalan kadēnlar, kērsal kēyafetlerini daha uzunca bir 

s¿re korurlar. T¿rkiyeônin genel modernleĸmesi, toplumsal dºn¿ĸ¿m 

s¿recinde kēyafet deĵiĸimine olduk­a sembolik bir iĸlev y¿klemiĸtir. Bu 

ºnceki k¿lt¿rel kimliĵinin kaybedilmesini deĵil, o kimliĵin yeni toplumsal ve 

siyasal koĸullar i­inde yeniden tanēmlanmasēnē ima ederò. 

¶ 2. Aĸama: Kentlileĸmenin bu aĸamasēnda gº­men kentin su, elektrik ve 

ulaĸēm gibi kent hizmet ve olanaklarēnē benimsemekte, yiyeceklerini kendi 

yetiĸtirmek ve giyeceklerini dikmek yerine d¿kkanlardan satēn almaya 

baĸlamaktadēr. Bir konut inĸa etmekte ve yerleĸim yeriyle ºzdeĸleĸmektedir. 

Karpatôa gºre (2003), bu aĸama kent ile b¿t¿nleĸmenin fiziksel yºn¿n¿ temsil 

eder ve baĸarēlē bir ĸekilde tamamlanmasē belediye yetkililerinin gº­mene 

kentsel olarak ve hizmetleri saĵlamaya istekli oluĸlarē kadar gº­menin s¿rekli 

istihdam ve yeterli gelir saĵlama becerisine de baĵlēdēr. Bu iki aĸamanēn 

kēsmen baĸarēlē olmasē halinde ­oĵunlukla kentten hoĸnutluk hissi 

doĵurmaktadēr. 

¶ 3. Aĸama: Gº­menin kentin diĵer insanlarē ile iliĸki kurma eĵilimi gºsterdiĵi, 

ilk iki aĸama ile paralellik gºsterdiĵi kritik bir aĸamadēr. ¢¿nk¿ bu aĸamada 
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birey kendi gelenek ve gºreneklerinin, yaĸam bi­iminin, deĵerlerinin daha iyi 

ve daha doĵru olduĵunu d¿ĸ¿nerek deĵiĸmeye diren­ gºsterebilmektedir.  

¶ 4. Aĸama: Gº­men bu aĸamada kentle t¿m¿yle ºzdeĸleĸmekte, kendini kºye 

deĵil, kente ait hissetmeye baĸlamaktadēr. Karpat bu dºn¿ĸ¿m¿n derecesinin, 

gº­menin kendi kºy¿ne yabancēlaĸma duygusu oranēnda kente 

baĵlanmasēnda aranmasē gerektiĵini vurgulamakta, fakat göçmenin köyle 

baĵlantēsēnēn ve oradaki akrabalarē ile olan iliĸkisinin devamēnēn, kentle 

tamamen b¿t¿nleĸmesini engellediĵine ya da geciktirdiĵine katēlmamaktadēr. 

¢¿nk¿ gº­mene kentte aĸērē g¿­l¿klerle karĸēlaĸma halinde dºnecek bir 

yerinin olmasē fikri g¿ven vermektedir. Karpatôēn konu dahilinde yaptēĵē alan 

araĸtērmalarēnda gºr¿ĸt¿ĵ¿ bir ­ok gº­men kentteki ilk zorlu yēllarēnda 

dinlenmek ve ºzg¿ven kazanmak i­in ara sēra kºye dºnd¿klerini sºylemiĸtir. 

Bazēlarē kºydeki ­ekilmez yoksulluĵun kendilerinin kentte kalēp baĸarēlē olma 

kararlēlēklarēnē tetiklediĵini, bazēlarē kºye yaptēklarē ziyaretlerin kendilerine 

kentteki baĸarēlarēnēn ve deĵiĸmelerinin d¿zeyini ºl­me olanaĵē saĵladēĵēnē 

belirtmiĸlerdir. 

2.1.4 Konutun kentleĸme sürecindeki deĵiĸimi 

Temel yaĸamsal bileĸenlerin en ºnemlilerinden biri olan konut ihtiyacē gerek 

toplumsal gerekse ekonomik baĵlamda ºnemli iĸlevlere sahiptir. Ülke gündeminde 

en ¿st sēralarda oturan, farklē ºl­ek ve aĸamalarda yaĸanan sēkēntēlar nedeniyle 

çözümü oldukça zor görünen sektörlerden biridir. Mevcut konut potansiyelinin de 

verimli ĸekilde deĵerlendirilememesi ve kentin ­ºk¿nt¿ alanlarēnda yer alan 

konutlarēn konut stoku i­inde sayēlmamasē sorunun baĸka bir boyutunu 

oluĸturmaktadēr. ¦retilen dºn¿ĸ¿m projelerinin kullanēcē profilinin deĵiĸimine neden 

olmasē kent merkezlerindeki konut alanlarēnda planlanan dºn¿ĸ¿m¿n yarattēĵē bir 

sorundur (Yakar ve Turgut, 2002).  

T¿rkiye de konut alanlarēn deĵiĸimi gº­ kavramēnēn ortaya ­ēkardēĵē gecekondu 

alanlarē ile tarihi kent merkezlerindeki ­ºk¿nt¿leĸme s¿recine girmiĸ konut 

alanlarēnda kendini gºstermektedir. Bu deĵiĸim ñGº­ Kavramē ve Kente Etkileriò 

baĸlēĵē altēnda incelenecektir. 

Bir baĸka deĵiĸim ise k¿reselleĸme ve bunun sonucu kentleĸmenin etkisiyle kentte, 

yeni eĵilimlerin ve yeni fiziksel ­evrelerle ortaya ­ēkan yeni yaĸam bi­imleri ile 
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kendini gºstermiĸtir. T¿rkiyeôde son yēllarda arz artēĸē etkisi ile konut bir tüketim 

aracē olarak pazarlanabilir hale gelmiĸtir. Bu durum i­inde artēk Ķstanbul kent 

merkezinde ve merkez dēĸēnda, orta-üst ve üst gelir grubuna yönelik üretilen lüks 

konut siteleri bunlarēn ¿reticisi ĸirketlerin ciddi pazarlama yatērēmlarēna (reklam 

harcamalarē ile rekabeti arttērma) konu olmaktadēr. Reklam harcamalarē ile firmalar 

arasē rekabet artmakta, ¿retici firmalar bir marka olarak deĵerlendirilmektedir. 

Pazarlama i­in kullanēlan reklam end¿strisinin proje kataloglarē, broĸ¿rler, filmler, 

hazērlanmēĸ ¿­ boyutlu gºrselleĸtirme ­alēĸmalarē ile g¿n¿m¿z mimarlēk ¿retimini ve 

konutu deĵiĸikliĵe uĵrattēĵē a­ēktēr. Bu sayede konut, reklam ve promosyon 

d¿nyasēyla tanēĸmēĸtēr. 

Bazē firmalar reklam b¿t­elerini a­ēklamazken, bazē firmalar da bunu a­ēklamakta 

herhangi bir sakēnca gºrmemektedir. ¥rneĵin ķekil 2.2ôde gºr¿len Mashattan 

projesinde yaklaĸēk olarak 250.000 USD - 300.000 USDôlēk bir pazarlama maliyeti 

kullanēlmēĸtēr. 

 

ķekil 2.2 : Mashattan Konut Bloklarē (Url-1). 

2.2 Gº­ Kavramē Ve Kente Etkileri 

II.  D¿nya Savaĸēôndan sonra Asya, G¿ney Amerika ve Afrikaôda kºyden kente 

gº­ler hēz kazanmēĸ bazen kentlerin kºyleĸmesi ĸeklinde de bahsettiĵimiz farklē bir 

s¿rece yol a­mēĸtēr. Olayēn ekonomik, siyasal, k¿lt¿rel etkileri genel olarak her yerde 

görülürken her ¿lkenin kendi ºzelliklerine, toplumsal yapēsēna, k¿lt¿r¿ne ve tarihine 

gºre ĸekillenmiĸtir. Ne modernleĸme s¿recinin tarihsel ve k¿lt¿rel arka planē, ne 

siyasal ve toplumsal kurumlar, ne de ortaya ­ēkardēĵē sonu­lar aynē derecede evrensel 

bir görünüme sahip deĵildir. ¢¿nk¿ ideolojik, siyasal ve iktisadi bir­ok deĵiĸken 

vardēr.  
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Gº­¿ a­ēklayan en temel teoriler ñitmeò ve ñ­ekme teorileriòdir. Ķtme ve ­ekme, gº­ 

veren ve alan mekanlarēn ºzelliklerinden kaynaklanmaktadēr. Bu ºzelliklerin varlēĵē 

bireyleri çeker ya da iter. Reel ¿cretlerin y¿ksekliĵi iĸ­ileri ­ekerken, y¿ksek iĸsizlik 

oranlarē bireyleri itmektedir (Millington, 1994). 

Ķtme teorisinine gºre kentleĸme ve gº­ler ¿zerinde, kērsal alanlardaki ge­im ve hayat 

ĸartlarē ºnemli faktºrlerdir. Kērsal bºlgelerdeki yokluk ve imkansēzlēklar kºyl¿leri 

kērsal alanlardan kentlere doĵru itmektedir. Kºylerde yaĸayan insanlar ge­imlerini 

kentlerde aramak zorunda kalmaktadēr. Ayrēca kitle iletiĸim ve ulaĸēm ara­larēnēn 

yaygēnlaĸmasē gº­ kararlarēnēn alēnmasēnda ºnemli bir etkiye sahip olmuĸtur.  

Gº­, temelde sanayi toplumunun bir niteliĵi olarak karĸēmēza ­ēkmaktadēr. Kērsal 

alanlardan, kentlere doĵru olan ­aĵdaĸ i­ gº­ hareketleri, ilk kez Sanayi Devrimi 

sērasēnda b¿y¿k bir ivme kazanmēĸ; bunun sonucunda da kērsal alanlardan kentlere 

doĵru b¿y¿k gº­ dalgalarē yaĸanmēĸtēr. Bu baĵlamda gº­, geleneksel toplum 

yapēsēndan modern toplum yapēsēna doĵru yºnelen bir s¿re­tir (Akg¿r, 1997). 

Bu alelacele yapēlan yerleĸim yerleri Afrikaôda bidonville, Brezilyaôda favela diĵer 

ülkelerde de farklē isimlerle anēlmēĸtēr. T¿rkiyeôde de köyden kente göç edenlerin bir 

gecede hēzlēca inĸa ettikleri yerleĸimlere ñgecekonduò adē verilmiĸtir. 

Ķ­inde ­oĵunlukla kēr kºkenli insanlarēn oturduĵu gecekondu yerleĸimleri bir­ok 

üçüncü dünya ülkesindeki kērsal gº­ ve kentleĸme temel s¿recinin bir par­asēdēr.  

N¿fus artēĸē, iktisadi kalkēnma, sanayileĸme, tarēmēn makineleĸmesi, topraĵē tasarruf 

bi­imindeki deĵiĸimler, artan iletiĸim, ulaĸēm kērsal gº­le birlikte kentleĸmenin 

benzeri gºr¿ĸmemiĸ bir yoĵunluk ve geniĸliĵe ulaĸmasēna katkēda bulunmuĸtur 

(Breese,1966). 

Bu yerleĸimler hakkēndaki gºr¿ĸlerde zamanla ­eĸitlenip deĵiĸime uĵramēĸtēr. ¥nce 

normal olmayan kentsel bir b¿y¿meden bahsedilmiĸ, sonra d¿ĸ¿k gelirli kent 

sakinlerinin kendi kendine çare bulma arayēĸē olarak gºr¿lm¿ĸ, ardēndan da gº­ eden 

insanlarēn kendi kaynak ve iĸg¿­leriyle ev inĸa etme giriĸimleri olarak gºr¿lm¿ĸt¿r. 

Kuruluĸlarēnēn d¿zenli geliĸme fikrine a­ēk­a ters d¿ĸmesi, plansēz ve yasadēĸē olmasē 

nedeniyle gecekondular normal kentleĸme ve modernleĸme s¿recinin kapsamē dēĸēna 

d¿ĸen bir toplumsal sapma olarak d¿ĸ¿n¿lm¿ĸt¿r. Fakat Asya, Afrika ve Latin 

Amerikaôda neredeyse b¿t¿n gº­ alan ĸehirlerin kentleĸme s¿recinde genel ºzelliĵi 

olmuĸtur. Karpat (2003), bu yerleĸimlerin bir sapma olarak deĵil aksine ¿­¿nc¿ 
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d¿nyadaki ­aĵdaĸ iktisadi kalkēnma ve kentleĸme-modernleĸme s¿recinin bir par­asē 

olarak d¿ĸ¿n¿lmesi gerektiĵini sºylemektedir. 

T¿rkiyeôde gº­¿n genel istikameti doĵudaki ve kuzeydeki daĵlēk, yoksul ve 

azgeliĸmiĸ bºlgelerden batēdaki daha geliĸmiĸ, sanayileĸen ve verimli kesimlere 

doĵru olmuĸtur. ¥zellikle Karadeniz Bºlgesi en fazla gº­ veren bºlge durumundadēr. 

B¿y¿k kentlerde ortaya ­ēkan inĸaat patlamasē ­oĵu kºylerden gelen iĸ­iler i­in iĸ 

olanaĵēna dºn¿ĸm¿ĸt¿r. 1952 ile 1956 arasēnda kentlere gelen inĸaat sanayinde 

­alēĸanlar ºnce d¿ĸ¿k vasēflē evlerde, ­oĵu kez 7-8 kiĸi bir odada ya da inĸaat 

sahasēnda yaĸamēĸlardēr. Baĸlarda sendikasēz olan iĸ­iler d¿ĸ¿k ¿cretlerle ­alēĸērken 

iĸ­i talebinin artmasē ¿zerine daha iyi ĸartlarda ­alēĸmaya baĸlamēĸlardēr. Bu durum 

da köylerden daha fazla insanē kendine ­ekmiĸtir (Karpat, 2003). Ayrēca bu ger­eklik 

gº­¿ tetikleyen baĸka bir unsur olarak karĸēmēza ­ēkmaktadēr. 

1940ôlē yēllardan sonra Marshall Yardēmē gibi Batēôdan gelen maddi katkēlarēn da 

etkisiyle kapitalistleĸme ve modernleĸme, kērlarda topraĵa dayalē iĸlerden kopuĸu, 

kentlerde ise sanayi ve hizmet sektörü için ciddi bir iĸg¿c¿ gereksinimini yaratmēĸtēr 

(Ķ­duygu ve Sirkeci, 1998). 

Bu dºnem, kºyden ve kºyl¿l¿kten hēzla kopma dºnemidir. 1950ôli yēllardan itibaren 

Ķstanbulôdaki sanayileĸme ve kentleĸme s¿recinin ­ok hēzlē olmuĸ, Ķstanbulôa olan 

gº­ ve n¿fus artēĸē ciddi boyutlara ulaĸmēĸtēr. T¦ĶK verilerine gºre 1950 ile 2008 

yēllarē arasēnda kente her yēl yaklaĸēk 200 bin kiĸi eklenmiĸtir. 

Ķstanbul dēĸēndaki iller, yakēn ­evrelerinden gº­ alērken, Ķstanbul sunduĵu imkanlarla 

uzak alanlar için de ­ekim merkezi olmayē s¿rd¿rm¿ĸt¿r. Diĵer yandan, bu dºnemde 

uygulanan ekonomik politikalar sonucu, yabancē sermaye geliĸi hēzlanmēĸ, tarēmsal 

üretim artmēĸ, ticaret kesimi kredileri bollaĸmēĸ, kentlerde k¿­¿k ve orta boy iĸletme 

sayēsē artmēĸtēr (Peker, 1998). 

Gº­ler sonucu yeni yaĸam koĸullarēna uygun bir­ok yeni iĸ kolu ve hayat tarzē ortaya 

­ēkmēĸtēr. Gº­men i­in kentlileĸme kºyden kente taĸēnma ve mesleki deĵiĸim 

demektir. Ķster iĸportacēlēk olsun, ister fabrika iĸ­iliĵi olsun gº­men tarēm iĸinde 

deĵil, bir yerlerden ºĵrenilmiĸ az ­ok uzmanlaĸmēĸ bir iĸlevi yerine getirmekte, 

d¿zenli ­alēĸma saatlerine uymakta, ¿cretini nakit olarak almakta ve harcamaktadēr.  

¢oĵunluĵu ekmek kapēsē olarak hizmet kesimi gºr¿lmektedir. M¿stahdemlik, 

hademelik, odacēlēk ve benzeri k¿­¿k ­aplē devlet memurluĵu, kapēcēlēk, ­ºp­¿l¿k, 
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belediye iĸ­iliĵi, garsonluk, bek­ilik, hizmet­ilik gibi iĸler bu t¿rdendir. 

Ķkinci olarak sanayi iĸ­iliĵine giren bu kesimin insanlarē, gecekondu halkēnēn 

ñsanayileĸmiĸ kentleĸmiĸò kēsmēnē oluĸturmaktadēr. Seyyar satēcēlēk, arabacēlēk, 

pazarcēlēk, simit­ilik, iĸportacēlēk, ayakkabē boyacēlēĵē, k¿­¿k t¿ccarlēk, k¿­¿k 

esnaflēk gibi marjinal iĸler ¿­¿nc¿ gruba giren iĸlerdir (Akg¿r, 1997). 

Özetlemek gerekirse göç, bir dizi tarihsel, iktisadi, toplumsal ve teknolojik etkenler 

tarafēndan ĸekillenip beslenmektedir. Daha ºnce yapēlmēĸ araĸtērmalarda gecekondu 

yerleĸimlerinde yaĸayan gº­menlerin kºydeki durumlarēnē (topraklarēn verimsizliĵi 

nedeni ile gelir d¿zeyinin d¿ĸmesi, kalabalēklaĸan aile n¿fusu ile birlikte ekilebilir 

arazilerin artan n¿fusa yetmemesi, eĵitim, saĵlēk ve diĵer sosyoïkültürel 

gereksinimlerin yetersizliĵi, yeni kuĸaklara daha iyi fērsatlar sunma arzusu, ­ift­iliĵin 

aĵēr ­alēĸma koĸullarēndan kurtulmak) kºyden kente taĸēnmalarēnēn temel nedeni 

olarak belirttikleri görülmektedir. Köydeki iktisadi güçlük ya da yoksulluk göçün 

temel nedeni olarak belirtilmektedir. Ayrēca göçün nedenleri arasēnda kentlerin 

kºylerle kēyaslanamayacak ĸekilde sunduĵu refah koĸullarē (yol, su, elektrik, 

kanalizasyon gibi temel altyapē hizmetleri, hastane, okul vb.), iĸ olanaklarē, gelecek 

vaat etmesi çekici bir unsur olarak görülmektedir. 

T¿rkiyeôde konut ¿retim mekanizmalarēnēn iyi ­alēĸmamasē ve T¿rkiyeônin sosyal 

devlet olamamasē alt gelir gruplarēnēn barēnma sorununu gecekonduya ile 

­ºz¿mlemesine neden olmuĸtur. T¿rkiyeôde bu nedenlerden gºz yummak zorunda 

kalmēĸtēr. Fakat bu durum birçok sorunu beraberinde getirmiĸtir. Gº­ olgusu 

T¿rkiyeôde b¿y¿k kentlerde yatērēm ve n¿fus daĵēlēĸēnda dengesizliklere neden 

olmuĸtur. Kērsal alanlarda yatērēmlar verimsizleĸirken, kentte iĸsizlik ortaya 

­ēkmaktadēr. Kent kaldērabileceĵi kapasitenin ¿zerinde kiĸi barēndērdēĵēndan ­evre 

sorunlarē artmakta, belediyelerin alt yapē hizmetlerini t¿m kent kullanēcēsēna 

ulaĸtērmasē imkansēz hale gelmektedir.  

2.3 K¿reselleĸen D¿nya 

1973ôte Rasyonalizmin savunucusu Yunan filozof Heraklaitosó un ñdeĵiĸmeyen tek 

ĸey deĵiĸimin kendisidir. ò sºz¿yle de ifade ettiĵi gibi evrende duraĵanlēk ve kalēcēlēk 

yoktur (Heraklaitos). Mutlak bir deĵiĸmeden bahsederek evrende hi­bir nesnenin 

deĵiĸmeden kalamayacaĵē, her ĸeyin baĸka bir ĸeyin yēkēmē ve ºl¿m¿ sayesinde 

varolup daha sonra deĵiĸime uĵrayarak ºld¿ĵ¿ sºylenebilir. 
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Dünya da, milyonlarca yēldēr ­arpēcē bir deĵiĸimin ve geliĸimin i­indedir. ķehirler, 

farklē hēzlarla da olsa d¿nyadaki deĵiĸiklikleri kavramēĸ ve uygulamēĸlar, 

ºnceliklerini deĵiĸtirmiĸlerdir. Deĵiĸim, az karmaĸēktan baĸlayēp çok karmaĸēĵa 

doĵru devam etmektedir. Bu durum ABDôli psikolog Abraham Maslow tarafēndan 

1943ôte yayēnlanmēĸ ñĶhtiya­lar Hiyerarĸisi Teorisiò ile de benzerlik göstermektedir. 

Ķnsanlar belli gereksinimlerini karĸēladēktan sonra daha ¿st kategorideki ihtiyaclarēnē 

karĸēlama eĵilimi gºstermektedir. 

Maslow (1943), ĸekil 2.3ôde gereksinimleri ĸu ĸekilde kategorize etmektedir. 

1. Fizyolojik gereksinimler (nefes, besin, su, cinsellik, uyku, denge, boĸaltēm) 

2. G¿venlik gereksinimi (v¿cut, iĸ, kaynak, etik, aile, saĵlēk, m¿lkiyet 

g¿venliĵi) 

3. Sosyal gereksinimler (arkadaĸlēk, aile, bir topluluĵa aitlik hissi, sevgi) 

4. Saygēnlēk gereksinimi (kendine saygē, g¿ven, baĸarē, sosyal stat¿, saygēnlēk 

5. Kendini ger­ekleĸtirme gereksinimi (erdem, yaratēcēlēk, doĵallēk, problem 

­ºzme, ºnyargēsēz olma, ger­eklerin kabul¿, kendini geliĸtirme, kiĸisel 

hedefleri ger­ekleĸtirme). 

 

ķekil 2.3 : Maslow ihtiya­lar hiyerarĸisi (Maslow, 1943). 

Bu teoriye gºre insan ºnce kendisi i­in en ºnemli gereksinimi karĸēlamaya ­alēĸēr. 

Bir d¿zeydeki karĸēlanēnca sēra diĵer d¿zeydeki gereksinime gelir. 

ķehirler de benzer bir hiyerarĸik d¿zen i­erisindedir. ¥nceleri t¿m yatērēm inĸa, 

nakliye, gēda, tekstil gibi iĸ kollarēna yapēlērken sonralarē ĸehirlerin refah seviyesinin 
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artmasē ve geliĸmesiyle temel gereksinimlerden, sanat gibi daha farklē kollara 

yºneldiĵi gºr¿lebilir. Yaĸam kalitesi bu noktada, zamanēn gereksinim ve ihtiya­larē 

doĵrultusunda deĵiĸkenlik gºsterebilen dinamik bir kavram olarak karĸēmēza 

­ēkmaktadēr. 

2.3.1 1950 dönemi 

Ķkinci D¿nya Savaĸē Avrupaôda b¿y¿k yēkēmlara neden olmuĸ ve savaĸ sonrasēnda ilk 

yēllar, Avrupaôda zarar gºren ĸehirlerin onarēmē ile ge­miĸtir. ķekil 2.4ôte Ķkinci 

D¿nya Savaĸē sonrasē hasar gºrm¿ĸ kentlerden, Berlin ve Varĸova gºr¿lmektedir. 

Avrupa, AB Yapēsal Fonlarē ve bºlgesel kalkēnma yatērēmlarē ile ºnemli geliĸmeler 

yaĸamēĸtēr. AB Yapēsal Fonlarē 1947 óde ºnerilip, 1948-1951 yēllarē arasēnda 

y¿r¿rl¿ĵe konan, ABD kaynaklē bir ekonomik yardēm paketi olan Mashall Planēôdēr. 

Aralarēnda T¿rkiyeônin de bulunduĵu 16 ¿lke bu plan uyarēnca ABDôden ekonomik 

kalkēnma yardēmē almēĸtēr (Kepenek ve Yentürk, 2000). 

 

ķekil 2.4 : 2. D¿nya Savaĸē sonrasē Berlin ve Varĸova (Url-2; Url-3). 

Türkiye, II.D¿nya Savaĸē sērasēnda y¿r¿tt¿ĵ¿ tarafsēzlēk politikasēyla i­ine girdiĵi 

yalnēzlēk dºneminde, Sovyetler Birliĵiônin Doĵu Anadoluôda toprak ve boĵazlarda ¿s 

talepleriyle karĸē karĸēya kalēnca Sovyet tehditleri karĸēsēnda batēnēn desteĵini 

aramēĸtēr. ¥nce Ķngiltereôden destek beklerken; savaĸ sonrasē yēkēlmēĸ olarak ­ēkan 

Ķngiltereôden aradēĵē desteĵi bulamamēĸ ve ABDôden yardēm saĵlayabilecek 

politikalar ¿retmiĸtir (Kepenek ve Yent¿rk, 2000). 

1948-1952 yēllarēnda ABDôden alēnan bu ekonomik yardēmēn T¿rkiye a­ēsēndan 

ºnemli sonu­larē olmuĸtur. Amerikalē uzmanlara gºre gºnderilen yardēmlarēn % 60ôē 

tarēm alanēnda kullanēlmēĸtēr. 1950ôlerin baĸēnda T¿rkiye d¿nyanēn en ºnde gelen 

tarēm ¿reticilerinden olmuĸtur. Yatērēmlarēn hangi alana kullanēlacaĵē Amerika 
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kontrolünde ger­ekleĸmiĸtir. ABD yardēmlarēn karayollarēnēn geliĸimi i­in 

kullanēlmasēnē istemiĸtir. Bºylece o dºnemde karayolu yapēmē demiryolu yapēmēna 

tercih edilmiĸtir. T¿rkiyeôye ithal edilen yabancē otomobil ve otob¿slerin sayēsē ve 

buna baĵlē olarak petrol ihtiyacē artmēĸ, yapēlan askeri yardēm o dºnemde Amerika 

i­in eski sayēlabilecek malzeme ve silahtan oluĸsa da o dºnem i­in T¿rk Ordusuônun 

modernizasyonunu saĵlamēĸtēr. Ayrēca tarēma yapēlan yatērēm, kullanēlan malzemenin 

kalitesinin ve teknolojisinin yükselmesine neden olmuĸtur. Türkiye, üretimini büyük 

oranda arttērmēĸtēr (Ertem, 2009). 

Bu yardēmēn T¿rkiyeôde sosyal yaĸama etkisi de olmuĸtur. Bu süreçte Türk 

kamuoyunda ABDôye karĸē ilgi ve hayranlēk yaĸanmēĸtēr. Amerikan mallarē 

kullanmak bir prestij meselesi haline gelmiĸtir. Sonu­ olarak Mashall Planē ile 

yaĸanan s¿re­, T¿rkiyeônin i­ ve dēĸ dengelerinde ­ok b¿y¿k deĵiĸimlere neden 

olmuĸtur. 

Savaĸēn aĵēr yēkēmēna uĵramayan bazē yerlerde ise ĸehrin geliĸmesi ¿zerinde farklē 

dinamikler etkili olmuĸtur. Bir taraf savaĸēn yaralarēnē sarmaya ­alēĸērken bir taraf 

tasarēma odaklanarak farklē yºnde ilerleme kaydetmiĸtir. ¥rneĵin; Ķskandinav 

¿lkeleri savaĸēn yēkēmēna uĵramamēĸ bu nedenle savaĸ sonrasē yeniden yapēlanma ile 

uĵraĸmadan piramidin daha ¿st seviyelerinde yer alan ihtiyaçlara odaklanarak 

Ķskandinav Tasarēmēônē oluĸturmuĸlardēr. ABDônin yardēm paketleri ile kalkēnmaya 

baĸlayan Avrupaôda bir yandan t¿ketim toplumu hēzla oluĸmaya baĸlamēĸtēr. 

2.3.2 1960 dönemi 

Ekonomik sorun 1960ôlē yēllarda Avrupaôda kendini gºstermeye baĸlamēĸtēr. Bu 

durum genelde uzmanlar tarafēndan hēzlē b¿y¿me ve onu takip eden hēzlē d¿ĸ¿ĸ ile 

a­ēklanmaktadēr. Bir baĸka neden ise h¿k¿metlerin aĸērē harcamalarē olmuĸtur. 

Geriye gidiĸi ºnlemek i­in yerel destek paketlerine ºncelik verilmiĸtir. Ekonomik 

destek paketlerinin kēsa dºnemde iĸsizliĵi ºnleyeceĵi, end¿striyel faaliyetlerin 

devamēnē saĵlayacaĵē kabul edilmiĸtir. Karĸēlaĸtērmalē ­alēĸmalar ve rekabet 

analizleri ĸehir yºnetiminin ºncelikleri arasēnda yer almamēĸ onun yerine yerel ve 

ulusal boyutta dostluk ve iliĸkiler tedavinin ilacē olarak ºnemsenmiĸtir (Ķlg¿ner ve 

Asplund, 2011).  

Bu dºnemde yoĵun konutlaĸma baĸlamēĸ ĸehirlerde yaĸayan kullanēcē daha modern 

yaĸam standartlarē talep etmiĸ, bºylece ĸehirlerin yakēnlarēnda yeni yaĸam alanlarē 
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oluĸmaya baĸlamēĸtēr. ¢alēĸan sēnēfēn yerleĸimi siyasi ºncelik oluĸturmuĸtur. Standart 

ve prefabrik konut yapēmē yaygēnlaĸmēĸtēr. M¿hendislik ve konutlaĸmanēn 

ºnemsendiĵi bu dºnemde tasarēm alanēnda geliĸmeler de gºr¿lm¿ĸt¿r. Az sayēda 

s¿rd¿rebilirlik projeleri hayata ge­irilse de ­evreci d¿ĸ¿nceden bahsedilmeye 

baĸlanmēĸtēr. Avrupa deĵer sisteminde eleĸtirel akēm baĸlamēĸ ve yeni gündemin 

habercisi olmuĸtur (Ķlg¿ner ve Asplund, 2011). 

2.3.3 1970 dönemi 

Petrol ihraç eden Arap ¿lkeleri birliĵinin OAPEC (OAPEC, OPEC üyesi Arap 

¿lkeleriyle Mēsēr ve Suriyeôden oluĸur) Yom Kippur Savaĸēônda, ABDônin Ķsrail 

Ordusuna destek vermesine karĸēlēk olarak ilan ettiĵi petrol ambargosu, 1973ôte 

Petrol Krizi olarak ortaya ­ēkmēĸtēr. OAPEC ABD ve savaĸta Ķsrailôden yana tavēr 

sergileyen ¿lkelere petrol ihra­ etmeyeceĵini bildirirken OPEC ¿yesi ülkeler dünya 

petrol fiyatlarēnē y¿kselterek ¿lkelerine giren kaynaklarē arttērmayē hedeflemiĸlerdir. 

Geliĸmiĸ ¿lke sanayileri petrole baĵēmlē durumdadēr. Petrol ĸoku ¿reticilerin 

¿retimini kēsētlayēp fiyatlarēn artmasēna neden olan siyasi bir kriz durumuna 

gelmiĸtir. Durum Batē d¿nyasēna daha ºnceden d¿ĸ¿k fiyattan kolayca ulaĸēlan 

petrole ºzellikle ulaĸēmda ne kadar baĵēmlē olduĵunu gºstermiĸtir. Bu kriz gelecek 

dºnemlerde de b¿y¿meyi etkilemiĸtir (Harvey, 2006). Bu durum demiryollarēnēn 

elektrifikasyonuna ve ulaĸēmda daha s¿rd¿r¿lebilir ­ºz¿m arayēĸlarēna neden 

olmuĸtur. N¿kleer enerjiden yararlanma bu dºnemde geliĸmiĸ, ĸehirler i­in yeni 

enerji senaryolarē ¿retilmiĸtir. 

Bu yēllarda kitle turizmi bir yaĸam ĸekli olarak geliĸmiĸtir. Kentler arasē otoyol 

sistemleri ulaĸēmē kolaylaĸtērmēĸ, tarifesiz u­ak seferleri ise ulaĸēmē ucuzlatmēĸtēr. 

Yeni bir pazar doĵurmuĸ kentler turist ­ekebilecek projeler geliĸtirmeye baĸlamēĸtēr. 

Kitle turizmi adēna havaalanē ve otel yapēmē gibi temel turizm altyapēlarē ¿zerine 

odaklanēlmēĸtēr. Fakat bu ¿retim i­erisinde s¿rd¿r¿lebilirlik unsurlarē gºz ardē 

edilmiĸ kēsa dºnemli kazan­lar tercih edilmiĸtir (Ķlg¿ner ve Asplund, 2011). Yaĸam 

kalitesi kavramē ĸehirlerin deĵerlendirilmesinde ilk kez gºz ºn¿nde tutulmaya 

baĸlanmēĸtēr.  

1970ôlerin baĸlarēnda Lefebvre ve Castellsôin ºnc¿l¿ĵ¿nde yeni sorular sormaya 

baĸlayan eleĸtirel kent teorisi kentsel geliĸmeyi ve kentsel geliĸmenin bu yeni 

evresini kavramsallaĸtērmak ¿zere yeni yaklaĸēmlar ortaya atmaya baĸlamēĸ ve 

http://tr.wikipedia.org/wiki/OPEC


21 

kapitalizmin yarattēĵē mekansal farklēlaĸma ve ayrēĸma s¿re­lerinde kentsel arazi 

baĵlarēnē, emeĵin ve sermayenin konumunu, sēnēfsal bºl¿nmelerin rol¿n¿, yeni iĸ 

bºl¿m¿ ve sēnēflarēn kentsel mekanda yer se­im davranēĸēnēn arkasēndaki etmenlerin 

sorgulanmasē gerektiĵini ortaya atmēĸtēr (Kurtuluĸ, 2005).  

2.3.4 1980 dönemi 

1973ôte yaĸanan petrol krizi ile ĸiddetlenen durgunluk dºneminde umutsuz 

kesimlerin imdadēna yetiĸen sosyal g¿venlik sistemlerinin geliĸmesine neden 

olmuĸtur. 1970ôli ve 1980ôli yēllar, ekonomik yeniden yapēlanmanēn yaĸandēĵē bir 

dºnemdir. H¿k¿metler k¿reselleĸme politikalarēna aĵērlēk vermiĸlerdir. 1980ôlerde 

ulusal h¿k¿metlerin refah ve istihdamē oluĸturma gºrevini yerel yºnetimlere 

vermesiyle ĸehirler ºnemli bir rol ¿stlenmiĸ, ­eĸitli stratejiler geliĸtirmiĸtir. Bu yeni 

stratejiler, farklē bir politik ve toplumsal d¿zenlemeye ge­iĸ s¿recinin ilk iĸaretleridir 

(Harvey, 2006). 

Bu dºnemde iĸ imkanlarē yer deĵiĸtirmeye baĸlamēĸtēr. Genel imalat ¿r¿nleri ve 

geliĸmiĸ ¿r¿nlerin ticareti Asya ¿lkeleri ile kolaylaĸmēĸtēr. Hong Kongôda ¿retilen 

oyuncaklar, Japon elektronik ¿r¿nler Avrupa ¿lkelerinde yerlerini almēĸtēr.  Üretimin 

Asya ¿lkelerine kaymasē Japonya baĸta olmak ¿zere bu ¿lkelerde uzmanlēĵē 

geliĸtirirken; Avrupaôyē b¿y¿k oranda etkilemiĸ ve yeni stratejiler ¿retmeye 

yºnlendirmiĸtir. Kiĸisel bilgisayarlar bu dºnemde bazē k¿­¿k ĸehirler i­in bilgi iĸlem 

portallarēnē geliĸtirerek uzaktan ­alēĸma imkanē saĵlamēĸtēr. Yerel d¿zeydeki geliĸme 

politikalarē ile uyum saĵlamasē, iĸsizliĵe ­are olmasē nedeniyle bir­ok ĸehirde bu 

geliĸme desteklenmiĸ, uygulama alanlarē kurulmuĸtur. Yönetimler bu dönemde 

turizmden baĸka geliĸim i­in yararlanabilecekleri bir alana yºnelmiĸlerdir. Yenilikli 

kavramlar geliĸtirilmesi ile bilgi yeni iĸ ortamlarē yaratmaya baĸlamēĸtēr. Y¿zlerce 

bilim ve teknoloji parkē kurulmuĸ bir ­ok ¿niversite yeni fikirlere ev sahipliĵi 

yapmēĸtēr (Ķlg¿ner ve Asplund, 2011). 

2.3.5 1990 dönemi 

Serbest piyasa ve ºzelleĸtirme dºnemin en gºze ­arpan ºzelliĵidir. K¿reselleĸmenin 

kentler ¿zerindeki etkisi ­ok hēzlē ger­ekleĸmiĸtir, yeni kuruluĸlar ortaya ­ēkmēĸtēr.  

Serbest piyasa yayēlmacē ­ok uluslu ĸirketleri harekete ge­irmiĸ; telekom, enerji, 

toplu taĸēmacēlēk gibi h¿k¿metlerin rekabet saĵlanmasēnē istediĵi iĸ kollarēnda 

rastlanmaktadēr. Bazē yenilik­i ĸehirler bu ĸirketlere destek saĵlamēĸ hatta kente 
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yerleĸmelerini hēzlandērmēĸtēr. Amsterdamôda KPN Teleport isimli telekominikasyon 

parkēnēn kurulmasē, Fransaônēn Telekom Vadisiôni, Ķsve­ôin Telekom ķehriôni 

kurmasē durumun ºrneklerindendir (Ķlg¿ner ve Asplund, 2011). 

Kentler kendi stratejileri i­in ­alēĸmaya; basēn, danēĸmanlēk ĸirketleri ĸehir 

deĵerlendirmeleri yapmaya baĸlamēĸlardēr. Ķnternet yaygēnlaĸēp d¿nyanēn yarēsēnēn 

hayatēnē ve yaĸam tarzēnē deĵiĸime uĵratmēĸtēr. Artēk internet iĸ d¿nyasēnda, bilgi 

eriĸiminde yerini baĸka bir ĸeyin alamayacaĵē, vazge­ilmez bir ĸey durumundadēr. 

2.3.6 2000 dönemi 

1990ôlē yēllarda ĸehirlerin geliĸme stratejileri sonucu ortaya ­ēkan e-ĸehirlerin yerine 

mobil ĸehirler, m-ĸehirler almaya baĸlamēĸtēr. Telekom ĸirketleri yeni mobil 

hizmetleri için yeni stratejiler geliĸtirmiĸtir. ķehir merkezli yeni mobil hizmetleri 

ortaya ­ēkmēĸtēr. Akēllē telefonlar, diz¿st¿ bilgisayarlar yeni bir ­aĵ baĸlatmēĸtēr. 

ķehirleri geliĸtirecek ziyaret­ileri yatērēmcēlarē ve yerleĸimcileri cezbedecek 

politikalar geliĸtirilmeye baĸlanmēĸtēr (Ķlg¿ner ve Asplund, 2011). 

Fakat bu politikalar, ekonomiyi olumsuz yönde etkileyebilmektedir. ¥rneĵin, 2004 

olimpiyatlarēna ev sahipliĵi yapan Atinaônēn 100 milyon Euroôya mal olan stadyum 

ve tesis yatērēmlarē gelir saĵlamamaktadēr (The Economist, 2010). 

2000ôli yēllarēn sonuna doĵru gelinen dönemde ise d¿nyada yaĸanan finansal krizler 

kentlerin ¿zerinde b¿y¿k baskē oluĸturmaktadēr. Ķspanyaôda iĸsizlik oranē %20ôlere 

ulaĸērken, bazē ĸehirleri iflasēn eĸiĵine gelmiĸtir. ķu anda ĸehirler yeni iĸ imkanlarē 

i­in cazip programlar geliĸtirme yarēĸēndadēr. Fakat d¿nya finansal krizlerle baĸ 

edecek, eĵitimli, donanēmlē ĸehir yºneticisi eksikliĵini hissetmektedir. Herhangi bir 

strateji hazērlanmadan yeni faaliyetlere giriĸmenin sorunlarēyla m¿cadele edilmeye 

­alēĸēlmaktadēr. 

Doĵu Avrupaôda bir­ok yer ºzellikle batē ¿lkelerinden, otomotiv, beyaz eĸya gibi 

b¿y¿k imalat sektºr¿ yatērēmlarē kendi ülkelerine çekmek için ­alēĸmaya koyulmuĸ, 

¢inli, Hintli, Arap ve Rus yatērēmcēlar Avrupaôda yer almaya baĸlamēĸtēr. Sayēsēz 

Avrupaôlē heyet iliĸkileri geliĸtirmek adēna ¢in ve diĵer doĵu ¿lkelerini ziyaret 

etmiĸtir. ñDaha iyi ĸehir, daha iyi yaĸamò kavramēnēn  iĸlendiĵi Expo 2010 s¿resince 

ķanghay ĸehrini ziyaret eden Avrupalē belediye baĸkanlarē ºzellikle s¿rdürülebilir 

ĸehirler konusunda yeni yatērēm olanaklarē tesis etmiĸlerdir (Ķlg¿ner ve Asplund, 

2011). 
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Ķlhan Tekeli (1995), d¿nyanēn ge­irdiĵi bu hēzlē deĵiĸimin farklē boyutlarēnē konu 

ederek ¿retilen senaryolardan bazēlarē ¿zerinde durmuĸtur. Ķlk senaryo sanayi 

toplumunun bilgi toplumuna ge­ilmekte olduĵu ¿zerinde durmaktadēr. 1960ôlē 

yēllarēn ikinci yarēsēndan sonra ardē ardēna gelen geliĸmeler sanayi toplumunun 

i­inden bilgi toplumunun doĵmasēna yol a­maya baĸlamēĸtēr.  

Mikro-elektronik alanēnda ­eĸitli geliĸmeler, bilgisayar alanēndaki ilerlemeler, yeni 

malzemelerin ve iletkenlerin bulunmasē, telekom¿nikasyon alanēndaki atēlēmlar, yeni 

bir robotik alanēn oluĸmasē temelde bilgi iĸleme ve bilgi nakledilmesi ya da bilgiyle 

ulaĸēlmasē hēzēnē ve kapasitesini attērmēĸtēr. CAD ve CAMôēn geliĸmesiyle ¿retim ve 

bilgi alanēnda bir b¿t¿nleĸme ortaya ­ēkmēĸtēr (Castells, 1989). ñSanayi toplumunda 

¿retim ara­larē b¿y¿k ºl­¿de emek­inin kaslarēnēn uzantēsē halindeyken, bilgi 

toplumunda ¿retim ara­larē insan beyninin uzantēsē haline gelmiĸtirò (Tekeli, 1995). 

Bu geliĸmeler insanlarē ºzg¿rleĸtirici potansiyeller taĸēmasēna raĵmen bunun 

¿zerinde kurulmaya ­alēĸēlan  ya da mevcut denetim bi­imleri bireyi bu aĵlara 

baĵēmlē hale getirmekte, ºzg¿rleĸme olgusu arkasēnda yalnēzlaĸtērma tehlikesi ile 

karĸē karĸēya bērakmaktadēr. 

Yaĸanmakta olan dºn¿ĸ¿me iliĸkin ikinci senaryo Fordist bir ¿retim bi­iminden, 

esnek bir ¿retim bi­imine ge­iĸ boyutu ¿zerinde geliĸmektedir. Bu ge­iĸin 

toplumdaki birikim s¿re­lerine olan etkilerine aĵērlēk verenler, süreci Fordist üretim 

biçiminden Post-Fordist birikim biçimine ge­iĸ olarak adlandērmaktadērlar (Eraydēn, 

1992). Bu ge­iĸ senaryosu sanayi toplumundan bilgi toplumuna ge­iĸ senaryosu ile 

sēkē iliĸki i­indedir. Sanayi toplumunun ¿retim bi­imi olan Fordist üretim teknoloji 

¿r¿n¿ makinelerle homojen kitlesel ¿retim yapmaktadēr. ¦retim s¿reci kēsalmēĸ, basit 

ve rutin iĸlere ayrēlmēĸtēr. Bu ayērēm sēnērlē h¿nerli emeĵin kullanēlmasēnē rasyonelize 

etmektedir. Toplumda beyaz yakalē, mavi yakalē iĸler ayrēmēnē getirmiĸtir.  

Fordist ¿retim aĸamasēnda emek sendikalar halinde ºrg¿tlenerek mücadele etme 

olanaĵē bulmuĸtur. Bir yandan emeĵin ºrg¿tl¿ m¿cadelesi sonucu, diĵer yandan 

Fordist aĸamanēn kitlesel ¿retimi i­in gerekli alēĸ g¿c¿n¿ saĵlamak i­in, devlet 

toplumda yeniden daĵētēm fonksiyonunu ¿stlenmiĸtir. Keynes­i refah devleti 

doĵmuĸtur. ¦retim coĵrafyasēna iliĸkin yazēnda bu ¿retim bi­iminin (Fordist ¿retim) 

yerini esnek ¿retimin aldēĵēna iliĸkin bir sºylem geliĸmektedir. Bu oluĸum bir 
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yandan Pazar koĸullarēna, diĵer taraftan geliĸen teknolojik olanaklara 

dayandērēlmaktadēr (Tekeli, 1995).  

Tekin ve Atamak (1997), esnek üretim sistemlerini, yoĵun otomasyon ve teknoloji 

aĵērlēklē ¿retimin yapēldēĵē, ¿retim faktºrlerinin hēzla ¿retime yºnlendirilebildiĵi ve 

tüketicilere zamanēnda ulaĸtērēlarak nakite ­evrilebildiĵi, insanlarēn bu ortama uyum 

gºsterdiĵi ve deĵiĸikliklere hēzla cevap verebildiĵi ¿retim s¿reci olarak 

tanēmlanmaktadēr. 

Bilgi toplumu aĸamasēnda genel ama­lē makinelerle, CAD, CAM yardēmēyla, k¿­¿k 

miktarlarda, ­eĸitlenmiĸ ¿retimi etkin bi­imde yapmak olanaĵē doĵmuĸtur. Bu t¿r 

fonksiyonel esneklik k¿­¿k ve orta boy giriĸimlerin ekonomik etkinliĵini arttērmēĸtēr. 

Bunlar uzmanlaĸmēĸ servislerle bir coĵrafik alanda yoĵunlaĸarak karĸēlēklē 

yardēmlaĸmayla ¿retimdeki kapsamlarēnē ve etkinliklerini arttērmaktadēr. Fonksiyonel 

esneklik iyi yetiĸmiĸ farklē alanlarda kabul edilebilir bir etkinlikle ­alēĸan ­ok yºnl¿ 

(polyvalent) bir h¿nerli emeĵi gerektirmektedir. Bu ise toplumda bu t¿r becerileri 

bulunmayan h¿nersiz emeĵi ¿retim s¿reci dēĸēna atmakta ve ciddi bir iĸsizlik sorunu 

yaratmaktadēr (Tekeli, 1995).  

Esnek üretim sºyleminin fonksiyonel esneklik anlayēĸē ¿zerinden kurulmasēna karĸēn 

yaĸanan dºn¿ĸ¿m pratiĵi esnek ¿retimin bir baĸka ºzelliĵini ön plana çēkarmaktadēr. 

Bu ºzellik ¿retimin par­alara bºl¿nebilmesi ve taĸeronluk iliĸkileri i­inde 

ger­ekleĸtirilmesidir. Bu ¿retimin ºrg¿tlenmesinde, denetleyen kapitalin g¿c¿n¿ 

arttērmakta, artē deĵerin bºl¿ĸt¿r¿lmesinde emeĵin payēnē d¿ĸ¿rmekte, ºrg¿tl¿ bir 

güç oluĸturmasē olasēlēĵēnē azaltmaktadēr (Storper ve Bennet, 1991). 

Yaĸanmakta olan deĵiĸime iliĸkin ¿­¿nc¿ senaryo k¿reselleĸme s¿reci ¿zerine 

kurulmuĸtur. K¿reselleĸme sadece teknolojik geliĸmelerle d¿nyayē k¿­¿ltmekle 

kalmayēp d¿nya mekanēnda yeni bir denetim bi­imi geliĸtirmiĸtir. Her ¿lke a­ēk bir 

ekonomi politikasē izlemekte, yatērēmlar artēĸ gºstermekte, uluslar arasē ticaret 

artmakta, d¿nya pazarēnda fiyat belirlenmekte, ¿lkelerin paralarēnēn konvertibilitesi 

geliĸtirilmekte, uluslar arasē firmalar hēzla artmaktadēr. D¿nyadaki geliĸmelerden 

haberdar olmak ekonomik baĸarē i­in koĸul haline gelmiĸ, yatērēmlar i­ pazar 

koĸullarēndan ­ok dēĸ pazar koĸullarēna gºre planlanmaya baĸlamēĸtēr (Tekeli 1995). 

K¿reselleĸme sºylem d¿zeyinde d¿nyanēn b¿t¿nleĸmesi ve refahēn her topluma 

ulaĸmasē gibi iyimser durumu iĸaret etse de yaĸanmakta olan k¿reselleĸme bi­imi 
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b¿t¿nleĸmeden ­ok d¿nyanēn b¿y¿k kesiminin dēĸlanmasēnē gerektirmektedir. 

G¿n¿m¿zde yaĸanan k¿reselleĸme d¿nya genelinde ger­ekleĸmemektedir.  

K¿reselleĸme aslēnda d¿nyanēn geliĸmiĸ kesimleri arasēnda ger­ekleĸmekte bu 

s¿recin dēĸēnda kalan kesimleri, sürekli olarak kaybetmektedirler (Tekeli, 1995). Bu 

s¿re­te kent dinamikleri de ­ok hēzlē bir ĸekilde deĵiĸip, dºn¿ĸmekte, kentsel 

mekanda kendisine karĸēlēklar bulmaktadēr. 

K¿reselleĸme ile hēzlanan kentleĸme s¿recinde Ķstanbul kentinin geldiĵi nokta 

irdelenecek olursa yapēlaĸma adēna, kamu arazilerinin hēzla ranta dºn¿ĸt¿r¿lerek 

doĵayē tehdit ettiĵi gºr¿lmektedir. Kamunun elinde kalan deĵerli araziler tek tek 

elden ­ēkarēlmaya ­alēĸēlmaktadēr. Orman arazilerinin ¿zerine yapēlan yerleĸimler, 

kent kullanēcēsēnēn nefes alabileceĵi alanlarē yok etmektedir. 

ķiĸliôde Tarihi Likºr Fabrikasē arazisi, Beykozôda Paĸabah­e arazisi, Atakºyô¿n 

kēyēlarē, Haydarpaĸa gibi Ķstanbulôda, kamuya ait deĵerli m¿lkler bu strateji ile 

dºn¿ĸt¿r¿lmeye ­alēĸēlmaktadēr. Aralarēnda planlama s¿recini, 2004 yēlēnda Ķstanbul 

B¿y¿kĸehir Belediyesi tarafēndan kurulan Ķstanbul Metropolitan Planlama ve Kentsel 

Tasarēm Merkeziônce tamamlayan g¿ncel projelerin bir kēsmē, merkezin 

a­ēklanmasēnēn ardēndan ºrneklenmiĸtir. 

Ķstanbul Metropolitan Planlama ve Kentsel Tasarēm Merkezi, ĶBBôye baĵlē fakat 

kēsmen ºzerk bir yapē olarak kurulmuĸtur. 2009 yēlēnda onaylanan ve kesinleĸmiĸ 

olan Ķstanbul ¢evre D¿zeni Planēôna iliĸkin ­alēĸmalar, 2005 yēlēndan itibaren bu 

merkez tarafēndan y¿r¿t¿lm¿ĸt¿r. Planlama uygulamalarēnda kamu-ºzel iĸbirliklerini 

teĸvik eden bir platform oluĸturmuĸtur. Plan vizyonu ĸu ĸekilde belirlenmiĸtir: 

ñÇevresel, toplumsal ve ekonomik sürdür¿lebilirlik ilkeleri doĵrultusunda ºzg¿n, 

k¿lt¿rel ve doĵal kimliĵini koruyarak geliĸen, k¿resel ºl­ekte rekabet g¿c¿ne sahip 

bilgi toplumuna dºn¿ĸen yaĸam kalitesi y¿ksek bir Ķstanbulò (ĶBB ¢evre D¿zeni 

Planē Raporu, 2009) .  

Üçüncü Köprü:  Kuzey Marmara Otoyolunun, Ķstanbul'un batē sēnērēnda, Kēnalē 

mevkisinde TEM Otoyolu Kavĸaĵē'ndan baĸlayarak ve bin 275 metrelik bir asma 

kºpr¿ ile ger­ekleĸmesi planlanan köprü, Sarēyer Garip­e ve Beykoz Poyrazkºy 

arasēnda yapēlacaktēr. ķekil 2.5ôde konumu görülen köprünün, ihale süreci 

tamamlanmēĸ, yapēm ­alēĸmalarēna (aĵa­ kesimi, sondaj) baĸlanmēĸtēr.  
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ķekil 2.5 : 3. Kºpr¿ôn¿n yapēlacaĵē alan (Url-4; Url-5). 

Haydarpaĸa Tren Ķstasyonu: Haremôden Moda sahiline kadar geniĸ bir bºlgeyi 

kapsayan Haydarpaĸa Port Projesiônin 2.etap planē Ķstanbul B¿y¿kĸehir Belediye 

Meclisi tarafēndan onaylanmēĸtēr. Projeye gºre ger­ekte yapēlaĸma yasaĵē olan 

bºlgeye Kruvazier Liman tanēmē getirilerek yapēlaĸmanēn yolu a­ēlarak daha sonra 

yap-iĸlet-devret modeli ile ihaleye ­ēkarēlmasē planlanmaktadēr. ķekil 2.6ôda gºr¿len 

Haydarpaĸa Limanē, proje kapsamēnda, 5 milyar dolara dev bir turizm kompleksine 

dºn¿ĸerek otogar, fuar, festival alanē, otel, k¿lt¿r ve sanat merkezlerini i­eren bir 

yapēya ­evrilecektir (Cumhuriyet, 2012). 

 

ķekil 2.6 : Haydarpaĸa Garē (Url-6). 

Galataport: Ķstanbulôun en eski semtlerinden ve tarihsel kimliĵinde ºnemli 

mekanlarēndan Karakºy semtinde, dev alēĸveriĸ merkezleri ve beĸ yēldēzlē oteller 

planlanan Galataportôa koruma kurulundan onay ­ēkmamēĸtēr. Proje ¥zelleĸtirme 

Ķdaresi Baĸkanlēĵēôna devredilmiĸ ancak onay alēnamamēĸtēr. Yetkililer onay alēnmasē 

halinde Galataportôda 2012 yēlē i­erisinde ihale ilanēna ­ēkēlacaĵēnē dile 
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getirmiĸlerdir. Bu projede Ķstanbulôun kalbinde 1200 metrelik sahil ĸeridi kamuya 

kapalē hale gelecek, otel, alēĸveriĸ merkezi, otoparklar ve liman inĸa edilecektir 

(Cumhuriyet, 2012). ķekil 2.7ôde verilmiĸtir. 

 

ķekil 2.7 : Galataport Projesi (Url-7). 

¢amlēca Tepesiône Cami: Proje panoramik bir manzaraya sahip ¢amlēca Tepesiônde, 

250 bin metrekarelik bir rekreasyon alanē olup Ulaĸtērma Bakanlēĵē, RT¦K ve 

Ķstanbuln B¿y¿kĸehir Belediyesiônin ortak ­alēĸmasē ile hayata ge­irilmeyi 

beklemektedir. Öngörülen caminin denizden y¿ksekliĵi 608 metre olacak, TRT 

vericisi dēĸēnda t¿m vericiler kaldērēlacaktēr, Park, bahçeler, kafeteryalar, spor 

alanlarē ve gºzlem kulesi gibi bir­ok sosyal alanē i­erecektir (Cumhuriyet, 2012). 

ķekil 2.8ôde ¢amlēca Tepesi gºr¿lmektedir. 

 

ķekil 2.8 : ¢amlēca Tepesi (Url-8). 
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Ali Sami Yen Arazisi: Arazinin satēlmasē ile ofis ve rezidans olmak üzere üç blok 

olarak tasarlanan proje 200 bin m
2 
inĸaat alanēna sahip. Arazide yükselecek projede 

inĸaat baĸlamēĸtēr.Bir katē belediyeye ait olmak ¿zere ¿­ katlē otoparka sahip olacak 

proje farklē y¿zdelere sahip ¿­ inĸaat ortaklēĵēnda TOKĶ ile gelir paylaĸēmē esasēna 

dayalē olarak hayata geçirilmektedir (Arkitera,2012). ķekil 2.9ôda Ali Sami Yen 

Stadē ve planlanan proje gºr¿lmektedir. 

 

ķekil 2.9 : Ali Sami Yen Arazisi (Url-9; Url-10). 

Sevda Tepesiône Ķmar: Suudi Arabistan Kralē Abdullahôēn, 1984ôte veliaht prensken 

27 milyon dolara aldēĵē Kandilliôdeki Sevda Tepesi ķekil 2.10ôda gºr¿lmektedir. 

Sevda Tepesi, ĶBB tarafēndan imara a­ēlmēĸtēr. 57 dönüm arazide, 1700 metrekareden 

iki kata yani 3 bin 448 metrekare imar izni verilmiĸtir. Birinci dereceden doĵal sit 

alanē olan arazideki bu uygulama Kēyē Kanunu ve 2960 sayēlē Boĵazi­i Kanunuôna 

da aykērēdēr (Arkitera, 2012). 

 

ķekil 2.10 : Sevda Tepesi (Url-11). 

ķiĸli Likºr Fabrikasē: 1930ôlarda inĸa edilen ve endüstriyel miras listesindeki Tarihi 

Likºr Fabrikasē, 4 numaralē Tabiat Varlēklarēnē Koruma Komisyonuônun kararēyla 

yēkēldēktan sonra arazide y¿kselecek olan proje inĸaatēna baĸlanmēĸtēr. Fabrikanēn 
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yēkēlmadan ºnceki ve sonraki hali ķekil 2.11ôde gºr¿lmektedir. Tarihi bina altēna 

otopark yapēlarak aslēna uygun olarak inĸa edilecek. Proje arazisindeki 5 dºn¿ml¿k 

alana157 metre y¿ksekliĵinde i­inde alēĸveriĸ merkezi ve rezidanslarēn olacaĵē iki 

gºkdelen yapēlacaktēr (Erbil, 2012). 

 

ķekil 2.11 : ķiĸli Likºr Fabrikasē (Radikal Gazetesi, 2012). 

Fener ïBalat: Proje alanē 279.345,91 metrekare ve toplam 59 ada, 909 parselden 

oluĸmaktadēr. Semt sahil kēsmēnda bulunan yeĸil alanlar ve konut ticaret 

fonksiyonlarēnēn bulunduĵu yerleĸim alanē olmak ¿zere iki bºlgeden oluĸmaktadēr. 

Tarihi miras olarak sayēlabilecek yapēlar arasēnda 11 adet tescilli anēt eser 

bulunmaktadēr. Bu proje Ķstanbul 5. Ķdare Mahkemesi tarafēndan iptal edilmiĸtir. 

Tarlabaĸē: 9 ada, 2000 metrekare oturmuĸ, 210ôu tescilli sivil mimarlēk ºrneĵi olan 

278 bina ve bunlarēn arasēndaki sokaklarla altyapēyē kapsamaktadēr. 2007ôde Beyoĵlu 

Belediyesi projeyi bir inĸaat ĸirketine vermiĸtir. Projeye gºre 21 bin metrekare 

alanda 63 bin metrekare inĸaat yapēlacak, bina altlarēna 4-5 katlē otoparklar yapēlēp, 

arka sokaklar konut alanē olacaktēr. 2008ôde kamulaĸtērma nedeniyle maĵdur 

olduklarēnē d¿ĸ¿nenler dernek kurmuĸ, proje AĶHMô ye gitmiĸtir (Arkitera, 2012). 

ķekil 2.12ôde yenileme ºncesi bir sokak gºr¿lmektedir. Tarlabaĸē Yenileme Alanē 

Uygulama Projesi haritasē ise ķekil 2.13ôde aktarēlmaktadēr. 
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ķekil 2.12 : Tarlabaĸēônda bir sokak (Url-12). 

 

ķekil 2.13 : Tarlabaĸē Yenileme Alanē Uygulama Projesi (Beyoĵlu Belediyesi). 

Ayvansaray: 69 parselden oluĸan Ayvansaray yenileme alanēnda 4 tane anēt eser, 15 

tane sivil mimarlēk ºrneĵi bulunmaktadēr. 81 aile yaĸadēĵē mahallede bir­ok evin 

yēkēmēna baĸlanmēĸtēr. Projeye gºre 48 konut, 5 adet ticari d¿kkan, 1 otel, 2 butik 

otel, 1 kat otoparkē ve 1 sosyal tesis yapēlmasē planlanmēĸtēr. Ancak bu proje de 

mahkemeye verilmiĸtir (Arkitera, 2012). ķekil 2.14ôde Ayvansaray T¿rk Mahallesi 

görülmektedir. 
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ķekil 2.14 : Ayvansaray Türk Mahallesi (Url-13). 

Sulukule: Nesliĸah ve Hatice Sultan Mahalleleri Yenileme Projesiôni kapsayan, 

Fatihôteki Sur Koruma Bandēônda yer alan 90 bin metrekarelik bºlgede, 640 konutun 

inĸasē bitme noktasēna gelmiĸtir.. Bºlgedeki konutlar y¿ksek gelir grubuna hitap 

etmektedir. Sulukuleô nin eski sakinleri Romanlar 60 km uzaktaki Kayabaĸē TOKĶ 

konutlarēna gºnderilmiĸtir. Ķstanbul 4.Ķdare Mahkemesi projeyi, sit alanē ¿zerinde 

olduĵu ve Romanlarēn m¿lkiyet hakkēnē ihlal ettiĵi gerek­esiyle iptal etmiĸtir 

(Arkitera, 2012). Projenin yenileme ºncesi ve sonrasēndaki hali ķekil 2.15ôde 

görülmektedir. 

 

ķekil 2.15 : Sulukule ºncesi ve sonrasē (Url-14; Url-15; Url-16). 

Yenikapē: Proje kapsamēnda Yenikapē ĶDO Ķskelesiônden Samatya SSKônēn ºn¿nde 

578 bin metrekare alanda deniz doldurulmasē planlanmaktadēr. 1 milyon 250 bin 

kiĸilik miting alanē, 2 adet otopark yapēlacak, deniz, karayolu, metro ve hafif raylē 

sistem burada buluĸacaktēr. Meydanēn altēnda atēk su arētēlacaktēr. Fakat Ķstanbul 

Yenileme Alanlarē Koruma Kurulu tarafēndan, siluete ve tarihi yarēmadanēn 

topografyasēna zarar vereceĵi gerek­esiyle projeye onay verilmemesine raĵmen ihale 

yapēlmēĸtēr (Cumhuriyet, 2012). 

Paĸabah­e: Tekel Paĸabah­e Fabrikasēônēn arazisi de satēlan araziler arasēndadēr. 

ķekil 2.16ôda gºr¿ld¿ĵ¿ gibi boĵaz kēyēsēnda yer almasē nedeniyle Ķstanbulôun en 
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deĵerli arazilerinden biri olan Tekel Paĸabah­e Fabrikasēônēn arazisine otel 

yapēlmasēnēn d¿ĸ¿n¿ld¿ĵ¿ yapēlan ilk a­ēklamada belirtilmiĸtir (Arkitera, 2012). 

 

ķekil 2.16 : Paĸabah­e Tekel Fabrikasē arazisi (Url-17). 

Maslak 1453: ķekil 2.17ôde, Fatih Ormanē kenarēnda yapēlmasē planlanan 320 bin 

metrekarelik proje kamuoyunda b¿y¿k tepkilere neden olmuĸtur. Ķmza kampanyalarē, 

tartēĸmalarla s¿rm¿ĸt¿r 13 Kasēm 2012 tarihli basēn a­ēklamasē ile projenin devam 

ettiĵi duyurulmuĸ, proje iptali haberi yalanlanmēĸtēr. Ayrēca 1453 Maslak Projesi ile 

de g¿ndeme gelen TBMM Ķ­iĸleri Komisyonuônda kabul edilen bir ºnerge ile 

Maslak, Ayazaĵa ve Huzur Mahalleleriônin ķiĸliôden alēnēp Sarēyerôe baĵlanmasē 

kamuoyunda tartēĸmalar yaratmēĸtēr. 

 

ķekil 2.17 : Maslak 1453 Projesi (Url-18; Url-19). 

2.3.7 K¿reselleĸme ile ortaya ­ēkan kavramlar 

K¿reselleĸme ile birlikte bir­ok kavram ortaya ­ēkmēĸtēr. Bu baĵlamda tez konusu ile 

baĵlantēlē olan soylulaĸma,  deĵiĸim,  farklēlaĸma, kentsel dºn¿ĸ¿m ve ayrēĸma 

kavramlarē tarihsel s¿re­leri ile incelenmiĸ, T¿rkiyeôdeki karĸēlēklarē 

deĵerlendirilmiĸtir. 



33 

2.3.7.1 Soylulaĸtērma 

Soylulaĸtērma (gentrification), bir kavram olarak ilk kez 1964 yēlēnda sosyolog Ruth 

Glass tarafēndan, Londraônēn iĸ­i mahallerindeki konutlarē orta ve ¿st sēnēfēn satēn 

almasē, bunlarēn yerine ĸēk ve l¿ks konutlar yapmalarē ve bu bºlgelerin sosyal 

karakterini deĵiĸtirmeleri ile ilgili olarak kullanēlmēĸtēr (Erg¿n, 2006). ķekil 2.18ôde 

Londraôda Bellevue Road ve New Yorkôda So-hoônun deĵiĸmiĸ ­ehresi 

görülmektedir. 1980ôlerden itibaren k¿reselleĸme dalgasēyla ­evre ¿lkelere yayēlan 

bir durumdur. ¥nceden devlet ve yerel yºnetimlerce yapēlan yenilemeler zamanla 

ekonomik sēkēntēlar nedeniyle ºzel sermaye tarafēndan ĸekillenmeye baĸlamēĸ ve 

soylulaĸtērma kavramē g¿ndeme gelmiĸtir. 

1970ôlerden sonra da ¿st-orta sēnēflar, kent merkezinden uzaklaĸmaya devam 

etmiĸtir; kent ­eperlerine ñbanliyoò olarak adlandērēlan ­ok sayēda site yerleĸimi 

kurulmuĸtur. G¿venlik, kentsel donatēlar, ­evre kirliĵi, trafik gibi kent merkezinin 

problemlerinden kaçanlardan farklē olarak, yeni orta sēnēfēn kültürel ve sosyal 

gereksinimlerini rahat­a karĸēlayabilecekleri ve tarihi-kültürel dokusuyla ön plana 

­ēkmēĸ kent merkezlerindeki semtlere yerleĸmeye ilgi duymaktadērlar.  

 

ķekil 2.18 : Bellevue Road, Londra ve So-ho, New York (Url-20; Url-21). 

Soylulaĸtērma, aynē zamanda bir yerinden etme olmuĸtur. Kavram sanayiden 

arēndērēlmēĸ kentin veya kent merkezinde yerleĸmiĸ bulunan iĸ­i sēnēfēnēn konutlarēnē, 

gºn¿ll¿ veya gºn¿ls¿z olarak yeni orta sēnēflara terk edilmesini i­ermektedir. 

Politikanēn ­arpēk kentleĸme ¿zerindeki en b¿y¿k etkisi iĸsizliktir. Metropoller de 

t¿m cazibesiyle ­aresiz insanē kendine ­ekerken bu s¿re­te kentleri b¿y¿k bir kºy 

haline getiren ñgöçò kavramē ortaya ­ēkmaktadēr. Kentin boĸ alanlarē izinli veya 

izinsiz geliĸig¿zel doldurulup, betonlaĸērken, diĵer yandan fiziksel ve sosyal a­ēdan 

­ºk¿nt¿ s¿recine girmiĸ bu alanlarē yaĸatma s¿reci baĸlamakta ve bu ­abanēn 
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olumsuz bir sonucu olan ñsoylulaĸtērmaò kavramē ortaya ­ēkmaktadēr. Kºhneleĸmeye 

baĸlayan konut alanlarēna daha ¿st sēnēflarē yerleĸtirme olan soylulaĸtērma kavramē 

Ķstanbulôda ºnceleri Arnavutkºy, Ortaköy gibi semtlerde tek tek konut satēn alēndēĵē 

ve yapēlarēn karakterlerinin deĵiĸtiĵi bir eylem iken, ºl­eĵi b¿y¿m¿ĸ  ve günümüzde 

kamu giriĸimcileri ºnc¿l¿ĵ¿nde, dºn¿ĸ¿m projeleri ile tüm kenti sarmēĸtēr. 1875 

yēlēnda Sarkis Balyan tarafēndan lojman olarak inĸa edilen Akaretlerôin yenileme 

ºncesi gºr¿n¿m¿ ve g¿ncel fotoĵrafē ĸekil 2.19ôda gºr¿lmektedir. 

 

ķekil 2.19 : Akaretler, ºncesi ve sonrasē (Url-22; Url-23). 

Ķslam ve Behar (2006), soylulaĸtērmanēn farklē aĸamalarē olduĵunu, her kentte farklē 

sosyal s¿re­ler i­erdiĵini gºz ºn¿ne aldēĵēmēzda, sºz¿ edilen yeni orta sēnēflarēn ºnc¿ 

rol¿ ¿stlendiĵini belirtmektedir. ¢¿nk¿ zaman i­inde, soylulaĸtērma dalgalarē 

­eĸitlendik­e, daha farklē sēnēfsal kºkenlere mensup gruplar soylulaĸtērma s¿recine 

dahil olmaktadēr.  

S¿recin iĸleyiĸine ve aktörlerine bakēldēĵēnda, Galata üzerine yapēlan bir ­alēĸmanēn 

kuramsal çerçevesi i­inde, ilk soylulaĸtērēcēlar, 35 yaĸēn altēnda, y¿ksek eĵitimli, 

sanat ve tasarēm camiasēnda ya da geliĸmiĸ hizmetler sektºr¿nde ­alēĸmakta olan 

küçük ve çocuksuz aileler veya ­iftler ya da yalnēz yaĸayan bireylerden oluĸmaktadēr 

(Ķslam, 2003).  

Üzerinde durulmasē gereken diĵer aktºr ise devlettir. Doĵrudan saĵlanan kredilerle 

ya da yurt dēĸē kaynaklē yatērēmlarēn aracēlēĵē ile merkezi ve yerel devlet de 

soylulaĸtērēcē bir aktºr olarak ortaya ­ēkmaktadēr. 

S¿recin kuramsal arka planē ve sosyo-ekonomik dinamikleri  

Sanayileĸmiĸ Batē Avrupa ¿lkelerinde, geliĸmiĸ Anglo-sakson ülkelerinde ve 

Japonyaôda, 1970ôlerden  itibaren, ulus devletin ileri bir modeli olan refah devleti ve 

ekonomik ¿retim bi­imi olan Fordizmin eskidiĵi, kapitalizmin karlēlēk ve verimlilik 
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ilkelerine ­are olmadēĵē tartēĸma konusu olmuĸ, kapitalizmin kendini yeniden 

üretebilmesi için yeni d¿zenlemeler yapēlmasē ĸart olmuĸtur. 

1970ôlerin sonunda Fordizmin hiyerarĸik ve merkeziyet­i kitlesel ¿retim modeli 

yerine Japon tipi ¿retim tarzē uygulamaya ge­miĸtir. Katē bir iĸ bºl¿m¿ yerine 

bilginin kas g¿c¿n¿n yerini aldēĵē Post-Fordist üretim modeli benimsenmeye 

baĸlanmēĸtēr. Sºz¿ edilen altyapēsal dºn¿ĸümler beraberinde devlet yapēsēnda, 

toplumsal iliĸkilerde, kültürde ve bunlar gibi pek ­ok alanda da kºkl¿ deĵiĸimler 

olmuĸtur (Harvey, 2006). 

Dºnemin en belirgin ºzelliĵi, Batē ¿lkelerinde (ya da merkez ülkelerde) üretimin ve 

istihdamēn, sanayi sektºr¿nden hizmet ve finans sektºr¿ne kaymasēdēr. ¦retimin 

sanayiden hizmet sektºr¿ne, b¿y¿k ºl­ekli iĸletmelerden k¿­¿k ve orta boy 

iĸletmelere kaymasē, beraberinde yeni toplumsal yapēlanmalarē da getirmiĸtir. Bu 

yeni yapēlanma i­erisinde, birbiriyle ilgili olan i­ i­e ge­miĸ iki süreç ortaya 

­ēkmaktadēr;  

¶ K¿reselleĸmenin getirdiĵi geniĸleyen serbest meta ve iĸg¿c¿ dolaĸēmē 

olanaklarē ­er­evesinde, sanayinin ­evre ¿lkelere ihracē ve sanayi sektºr¿n¿n 

kentsel alanlardan(ºzellikle kentsel merkezlerden) arēndērēlmasē, 

¶ Kentsel mekanda ºnceliĵin sanayi dēĸē sektºrlere (ºzellikle hizmet sektºr¿ne) 

kaymasē, 

Sermayenin ¿retim ve yeniden ¿retim s¿re­lerindeki hareketliliĵi, k©rēnē arttērma 

pahasēna yeni mekanlar yaratmasēna ve baĸka mekanlarēn gerilemesine yol 

a­maktadēr; sermayenin akēĸkanlēĵēnēn artmasē, kentsel ayrēĸmayē ve dolayēsēyla kent 

mekanēndaki eĸitsiz geliĸmeyi hēzlandērmaktadēr (ἧeng¿l, 2004). Ķkinci D¿nya Savaĸē 

sonrasēnda kendini banliyºleĸme süreci olarak gºsteren mekansal ayrēĸma, 

1970ôlerden itibaren deĵinilen bu altyapēsal deĵiĸimler çerçevesinde, yeni bir boyut 

kazanmēĸtēr. 

Ķlk belirtileri ileri derecede sanayileĸmiĸ toplumlarda (birer sanayi sonrasē topluma 

dºn¿ĸmeleri çizgisinde) ortaya ­ēkan bu yeni kentsel ayrēĸma modelleri, kent 

merkezinin yeniden yatērēm i­in cazip hale gelmesini, sanayinin ĸehir dēĸēna 

taĸēnmasē ile kent merkezinde ya da kent merkezine yakēn alanlarda yerleĸmeye 

baĸlayan, yeni kapitalist iliĸkilerin ¿r¿n¿ olan yeni bir orta sēnēfēn ortaya ­ēkmasēdēr. 
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Ergün (2006), eski kent merkezindeki m¿lklerin el deĵiĸtirmesiyle baĸlayan 

soylulaĸtērma s¿recini ¿­ aĸama ĸeklinde tanēmlamēĸtēr; 

¶ 1.aĸama olarak yeni gelenler bazē konutlarē satēn alēr ve rehabilite ederler. 

¶ 2.aĸama olarak alandaki kira deĵeri farkē veya deĵer farkē duyulur yer 

deĵiĸtirme oluĸmaya baĸlar ve   ­ēkar ­atēĸmalarē gºr¿l¿r. 

¶ 3.aĸama olarak rehabilitasyonun etkileri daha görünür hale gelirken, fiyatlar 

y¿kselir ve yer deĵiĸtirme zorla oluĸmaya baĸlar. Yeni sakinlerle, orijinal 

sakinler, kurumlarē ve gelenekleri ile yer deĵiĸtirirler. 

Özetle konut, g¿n¿m¿zde temel anlamēnēn dēĸēnda hayat tarzēnē yansētan, artē deĵer 

olan, kiĸiden kiĸiye anlamē deĵiĸen bir olgu haline gelmiĸ amacē ve anlamē 

birbirinden farklē kavramlarēn ortaya çēkmasēna neden olmuĸtur. 

2.3.7.2 Deĵiĸim, farklēlaĸma 

Deĵiĸim kavramē T¿rk Dil Kurumuônun g¿ncel sºzl¿ĵ¿nde ñBir zaman dilimi 

i­indeki deĵiĸikliklerin b¿t¿n¿, transformasyonò olarak tanēmlanmaktadēr. 

D¿nyanēn doĵal ve beĸeri tarihine baktēĵēmēzda duraĵanlēĵēn deĵil deĵiĸmenin temel 

nitelik olduĵunu anlayabiliriz. Deĵiĸimin s¿rekliliĵinin arka planēnda ise sadece 

doĵal s¿re­ler deĵil, insana ºzg¿ ºzellikler de bulunmaktadēr. Birey yaĸadēĵē doĵal 

çevreye diĵer canlēlarda olmayan özelliklerini kullanarak bir uyum saĵlamaktadēr.  

Diĵer canlēlarēn varlēĵē ­evre ya da ekolojik sistemler tarafēndan belirlenirken, insan 

varlēĵēnē s¿rd¿rmek i­in ­evresini deĵiĸtirebilmektedir. ¢evreyi kendi yaĸamēnē 

s¿rd¿rmesine uygun hale getirmektedir. Ķnsan ­evresiyle etkileĸiminde s¿rekli bir 

deĵiĸme ve deĵiĸtirme iliĸkisi i­inde yaĸamaktadēr. Ķnsan i­in deĵiĸme ve deĵiĸtirme 

onun ºzg¿rl¿ĵ¿n¿ arttērarak varlēĵēnē s¿rd¿rmesinin ayrēlmaz bir ºĵesi haline 

gelmekte, insan insan olmanēn bilincine deĵiĸtiĵi ve deĵiĸtirebildiĵi ºl­¿de 

varmaktadēr (Tekeli,2009). 

Kent i­i farklēlaĸma kavramē a­ēklanacak olursa; sanayi toplumunun metropoliten 

alanlarē, k¿resel bilgi toplumlarēndaki kent bºlgeleri haline gelmektedir. Bu alanlar 

k¿resel sistemin iĸlevsel par­alarē olarak ekonomik hatta siyasal baĵēmsēzlēklarēnē 

b¿y¿k ºl­¿de arttērmaktadēr. Bilgi toplumlarēndaki kent bºlgeleri sanayi alanlarē 

metropolleri gibi tek merkezli deĵil, ­ok merkezli olmaktadēr. 
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Scottôa göre (2008), ñG¿n¿m¿z¿n b¿y¿k kentleri bir eĵlence ya da zevk alma 

makinasēna dºn¿ĸmektedirò. Buna gºre toplumlarēn yarattēĵē taleplere gºre kent 

merkezlerinde, ¿st d¿zey alēĸveriĸ deneyimleri, gece kul¿pleri, m¿zeler, sanat 

galerileri, konser salonlarēnēn bulunduĵu alanlar farklēlaĸmēĸ ĸekilde yer almaktadēr. 

Yeni ekonominin tasarēm yºnelimli sektºrleri kent merkezine yakēn ºzelleĸmiĸ 

alanlara yerleĸirken, teknoloji yoĵun sektºrler ­evredeki teknopollerde 

kümelenmektedir (Scott, 2008). 

Yeniden yapēlanan kentlerde y¿kselen yeni orta sēnēflarēn bir barēnak olmaktan ­ok 

­eĸitlenen ve farklēlaĸan yaĸam kalitesi taleplerine yanēt veren yaĸam alanlarē 

oluĸmaktadēr. Konut alanlarē farklēlaĸērken kentin ana kitlesine gºre yaĸanan 

disentegrasyon sadece kalite farklēlaĸmasē ekseninde deĵil, aynē zamanda inan­ 

gruplarē ve etnik farklēlaĸmalar ekseninde de ortaya ­ēkmaktadēr. Bilgi toplumunun 

kentsel mekanē, sanayi toplumunun kentsel mekanēna gºre daha fazla par­alanmēĸtēr. 

Kent i­i mekanēn bu faklēlaĸmasē kentte yaĸayan ¿stteki egemen toplumsal gruplarēn, 

kentsel mekanēn kullanēmēnda nasēl bir farklēlaĸma yarattēĵē ¿zerinedir. Fakat kentte 

kendi i­inde farklēlaĸmēĸ bir alt gelir grubu da mevcuttur. Bu grubun iĸ alanlarē da 

konut alanlarē da kent mekanēndaki konumunu egemen gruplarēn kentin yapēlanmēĸ 

dokusunda ya da yeni geliĸme alanlarēnda kullanmadēĵē alanlarda, kent içinde 

yaĸama olanaklarē bulduĵu sºylenebilir. Deĵiĸim s¿reci tamamlandēĵēnda, dºn¿ĸ¿m 

baĸlamaktadēr. 

2.3.7.3 Dºn¿ĸ¿m, kentsel dºn¿ĸ¿m 

Öncelikle dºn¿ĸ¿m kavramē a­ēklanacak olursa; TDKônēn g¿ncel sºzl¿ĵ¿nde 

ñOlduĵundan baĸka bir bi­ime girme, baĸka bir durum alma, ĸekil deĵiĸtirme, 

tahavv¿l, inkēlap, transformasyonò olarak tanēmlanmaktadēr. 

Dºn¿ĸ¿me pasif olarak ger­ekleĸen bir kentsel oluĸum olarak baktēĵēmēzda, aslēnda 

bu kavramēn hēzlē kentleĸme ile beraber kentlerdeki plansēz geliĸen alanlarda 

karĸēlēĵēnē bulduĵu sºylenebilir. Diĵer bir deyiĸle bir ­ok tarēm arazisinin ve yeĸil 

alanēn gecekondulaĸmasē ardēndan mahalleleĸerek yerleĸim alanlarē haline gelmesi 

plansēz ger­ekleĸen bir dºn¿ĸ¿m¿ anlatmaktadēr (Görgülü, 2005). 

Tarihin her evresinde kent dön¿ĸmektedir. ¥nemli olan bu dºn¿ĸ¿m¿n kamuya ve 

insanlara yararlē olabilmesidir. Kentin tarihi, doĵal, k¿lt¿rel deĵerlerinin 
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yēpranmadan geliĸtirilmesi, bu alanlarda varolan sosyal dokunun daĵētēlmamasē 

gerekmektedir. Bu baĵlamda s¿recin ekonomik ve politik oluĸumu ºne ­ēkmaktadēr. 

Lichfieldôa (1992) gºre, kentsel dºn¿ĸüm, ñkentsel bozulma süreçlerini daha iyi 

anlama ihtiyacēndan doĵan ve ger­ekleĸtirilecek dºn¿ĸümde elde edilecek sonu­larēn 

¿zerinde bir uzlaĸmadērò. Donnisonôa (1993) gºre ise, ñkentsel dönüĸüm, kentsel 

çöküntü alanlarēnda yoĵunlaĸan sorunlarē eĸgüdümlü bir biçimde çözümlemek için 

ortaya konulan yeni yol ve yöntemlerdirò. Roberts (2000), kentsel dºn¿ĸ¿m¿, 

kapsamlē ve b¿t¿nleĸik (entegre) bir vizyon ve eylem olarak, bir alanēn ekonomik, 

fiziksel, toplumsal ve ­evresel koĸullarēnēn s¿rekli iyileĸtirilmesini saĵlamaya 

­alēĸmak olarak tanēmlamaktadēr.  

Kentin b¿t¿n¿nde ya da bir bºl¿m¿nde mevcut ºzelliklerin deĵiĸerek baĸka bir 

bi­ime girmesi olarak d¿ĸ¿n¿lebilir. Ancak kent plancēlarē kentsel dºn¿ĸ¿m¿, kentin 

ºteden beri var olan kesimlerinin i­ yapēsēnda ve baĸka yerleĸim birimleri ile 

iliĸkilerinde yer aĸan deĵiĸimler olarak tanēmlamaktadērlar (Kayas¿ ve Yaĸar, 2003). 

Dºn¿ĸ¿m¿n bir planlama aracē olarak kurgulanmasē gºr¿ĸ¿ne vurgu yapan 

Kocabaĸôa (2006) gºre kentsel dºn¿ĸ¿m; ñToplum-tabanlē yenileĸtirme aracēlēĵē ile 

en yoksul mahallelerde yaĸayan vatandaĸlarēn koĸullarēnēn iyileĸtirilmesi ve aynē 

zamanda doĵal ve yapēlaĸtērēlmēĸ tarihi ­evrenin korunmasē ve kentsel alanlarēn 

çevresel performanslarēnēn iyileĸtirilmesine iliĸkin ºl­¿ler aracēlēĵē ile kentsel 

yapēlaĸmanēn/geliĸmenin olumsuz ­evresel etkisini azaltan, kent ve kasabalarēn 

ekonomik yarēĸabilirliĵini destekleyen ortaklēk-tabanlē eylem programlarēnē 

uygulamayē hedefleyen, b¿t¿nleĸtirilmiĸ [integrated] kamu sektºr¿ ºnc¿l¿ĵ¿nde 

y¿r¿t¿len bir s¿re­tirò. 

Özden (2008) ise kentsel dºn¿ĸ¿m¿; ñzaman süreci içerisinde eskiyen, köhneyen, 

yēpranan, saĵlēksēz/yasadēĸē geliĸen ya da potansiyel arsa deĵeri ¿styapē deĵerinin 

¿zerinde seyrederek deĵerlendirilmeyi bekleyen ve yaygēn bir yoksunluĵun h¿k¿m 

s¿rd¿ĵ¿ kent dokusunun, altyapēsēnēn sosyal ve ekonomik programlar ile oluĸturulup 

beslendiĵi bir stratejik yaklaĸēm i­inde, g¿n¿n sosyo-ekonomik ve fiziksel ĸartlarēna 

uygun olarak deĵiĸtirilmesi, geliĸtirilmesi, yeniden canlandērēlmasē ve bazen yeniden 

üretilmesi eylemidirò ĸeklinde tanēmlamēĸtēr. 

Kentsel dºn¿ĸ¿m¿n tarihsel s¿reci 

Tezin bu kēsmēnda kentsel dºn¿ĸ¿m ¿­ evre olarak anlatēlacaktēr. 
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Birinci evre: Bu evre, 19. Y¿zyēlda baĸlamēĸtēr. 19. yyôda sanayi kapitalizminin, 

toplumsal, mekansal, yºnetsel ve ideolojik belirtileri olarak ortaya ­ēkan modernite, 

ulus devletin oluĸumu ve kentleĸme s¿re­lerinin eĸ zamanlē ve birbirini destekleyen 

unsurlar olarak ortaya ­ēkmalarēna neden olmaktadēr. Bu s¿re­ler ilk olarak batēda 

sanayileĸen kentlerin dºn¿ĸ¿m¿nde belirleyici olmuĸtur, bu nedenle kentsel alanlarda 

kapitalizm, sanayileĸme ve gº­le birlikte ortaya ­ēkan hēzlē dºn¿ĸ¿m, pek ­ok 

araĸtērmacēnēn bu karmaĸēk ve kimi zaman kaotik yapēyē anlamaya ve a­ēklamaya 

­alēĸan modeller geliĸtirmesine neden olmuĸtur. Modernite projesi, mekanē, sanayi 

¿retiminin yarattēĵē yeni toplumun fiziksel ortamē olduĵu kadar, ¿retim ve yeniden 

daĵētēm iliĸkilerini meĸrulaĸtēracak bir ideolojik ara­  olarak tasarlanmaktaydē. Bu 

sayede sanayinin gereksinim duyduĵu ¿retim alanlarē, yeni konut alanlarēnēn ve mal-

hizmet akēĸlarēna uygun d¿zenli ve kontroll¿ fiziksel mekanlarēn organizasyonunun, 

aynē zamanda toplumsal d¿zenin kurulmasēnda etkin olacaĵē ve buna uygun 

davranan bireylerin ortaya ­ēkacaĵē varsayēlmaktaydē (Tekeli,1987). Modern kentler 

yalnēzca iĸyeri ve konutun birbirinden ayrēldēĵē yerler olarak deĵil kentsel iĸlevler ve 

toplumsal sēnēflarēn da mekanda ayrēĸarak yerleĸimine olanak verecek bi­imde 

planlanmēĸtēr. Yeni bir­ok kentsel iĸlev ortaya ­ēkmēĸtēr. B¿y¿yen kenti ve s¿rekli 

artan kent n¿fusunu etkin ve kontroll¿ ĸekilde d¿zenlemek i­in kent zonlara ayrēlarak 

bi­imlenmiĸtir. Bu durum d¿nyanēn bir­ok yerinde kendini gºstermiĸtir. 

Sanayileĸme, kentleĸme ve modernleĸme Batē kapitalizminin y¿kseliĸinin birbirine 

baĵlē ¿­ faktºr¿d¿r. Bu durum 19. Y¿zyēlda Ķstanbulôda belirgin mekansal 

dºn¿ĸ¿mlere neden olmuĸtur. Ķstanbul o dºnemde d¿ĸ¿k sanayileĸme d¿zeyine 

karĸēlēk, d¿nya ticaretinde bir ara-liman kenti olmasē nedeniyle belirgin bir ticari 

sermaye birikimine sahiptir. Kentte geleneksel ve modern yapēlē ­evrelerin bir arada 

sergilendiĵi mekansal bi­imlenme belirginleĸmektedir. Diĵer yandan 1920ôli 

yēllardan itibaren T¿rkiye Cumhuriyetiônin ulus devlet yaratma ­abasē gºr¿lmektedir. 

Bu nedenle Ķstanbul ve Ankaraôda devlet eliyle modern bir kent yaratma giriĸimi 

görülmektedir (Tekeli, 1994). 

Bu iki b¿y¿k kentte baĸlayan modernleĸme s¿reci Anadolu kentlerinde de 

yansēmalarēnē bulmaktadēr. Bir­ok Anadolu kentinde ilk kent planlarē yapēlmēĸ, 

modern kentin tipik simgesi haline gelen anētlē meydanlar a­ēlmēĸtēr. Fakat 

Ķstanbulôda Cumhuriyet sonrasē radikal bir ekonomik ve politik d¿ĸ¿ĸ dºnemi 

yaĸanmēĸtēr. Kent ticari birikim olanaklarēnē kaybetmeye baĸlamēĸtēr. Buna raĵmen 
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19. Y¿zyēlda baĸlayan planlama hareketleri ve mekansal modernleĸme t¿m ¿lkede 

olduĵu gibi Ķstanbulôda da (Ankaraôya gºre olduk­a d¿ĸ¿k bir hēzda da olsa) devam 

etmiĸtir (Tekeli, 1994). 

Ķkinci evre: Ķkinci ºnemli kentsel dºn¿ĸ¿m evresi Ķkinci D¿nya Savaĸē sonrasē 

Avrupaônēn savaĸtan harabeye dºnm¿ĸ kentlerinin yeniden inĸasē s¿recinde ve 

Amerikaôda yaygēn ve kitlesel olarak ¿retilen ve refah devleti politikalarēnēn da 

desteĵiyle batēda kullanēlan kavramēyla ñLa rénovation urbaineò T¿rkiyeôde 

kullanēlan karĸēlēĵē olan ñkentsel yenilemeò kavramēyla kºhneleĸmiĸ olan konutlarēn 

iyileĸtirilmesine yºnelik ­abalarē kapsayarak. orta sēnēflara yeni bir yaĸam ĸekli 

sunulmuĸtur. Bu evrede erken sanayileĸmiĸ ¿lkelerde sanayi kent dēĸēna atēlarak 

geniĸ metropolitan alanlar kurulmuĸtur. Fordist sanayilerin yarattēĵē isdihdam 

olanaklarē ve sosyal refah devleti politikalarē ile orta sēnēf kent merkezinden, 

kendilerine yeni bir yaĸam tarzē vaat edilerek kurulan kent merkezine belirli 

mesafedeki alanlara akēn etmiĸlerdir. Orta sēnēfēn boĸalttēĵē eski kent merkezlerine ise 

daha d¿ĸ¿k gelir gruplarēnēn ve ­oĵunlukla etnik azēnlēklar, siyahlar ve yeni 

gº­menler gettolar oluĸturarak yerleĸmiĸtir (Tekeli,1987).  

Bu evrede ge­ sanayileĸen ¿lkelerde de mekansal dºn¿ĸ¿m ger­ekleĸmektedir. 

Tarēmsal yapēlarēn ­ºz¿lmesiyle kentlere b¿y¿k ­aplē gº­ hareketleri baĸlamēĸtēr. 

Kentler ciddi n¿fus baskēlarēyla karĸē karĸēya kalmēĸtēr. Bu hazērlēksēz durum da 

kontrols¿z ve kendine ºzg¿ bir kentleĸme s¿reci yaratmēĸtēr. Sanayileĸmiĸ kentlerde 

metropoliten alanlar, uzmanlaĸmēĸ fordist sanayiler, merkezi iĸ alanlarē ve emeĵin 

bºl¿nmesiyle ortaya ­ēkan orta sēnēf kentleriyle bi­imlenirken ge­ sanayileĸmiĸ 

¿lkelerin metropoliten alanlarē aĸērē n¿fus baskēsē ve buna karĸēlēk yetersiz istihdamla 

kontrols¿z bi­imde geniĸlemektedir. Ortaya ­ēkan gecekondular bu dºnemdeki 

mekansal dºn¿ĸ¿mde baĸrol oynamēĸtēr. 

Üçüncü evre: ¦­¿nc¿ kentsel dºn¿ĸ¿m evresi ise 1970ôlerde t¿m d¿nyada krize baĵlē 

olarak ¿retimin ve mekansal yeniden ºl­eklendirilip yapēlandērēldēĵē k¿reselleĸme 

dönemidir. Bu s¿re­te neoliberal ekonomi politikalarē d¿nyada yaygēnlēk 

kazanmēĸtēr. Ķkinci D¿nya Savaĸē sonrasēnda ñmodern kentin d¿ĸ¿ĸ¿ò olarak da 

adlandērēlan s¿re­te (Jacobs, 1961; Storper, 2004) alt kentleĸme nedeniyle boĸalarak 

­ºk¿nt¿ alanlarēna dºn¿ĸen kent merkezi yeniden yapēlandērēlmaya baĸlanmēĸtēr. 

Batēdaki sanayi kentlerinin bir­oĵu sanayisizleĸme olarak adlandērēlan bu s¿recin 

sonunda ¿retim mekanlarē olmaktan t¿ketim mekanlarē olmaya doĵru evrilmekte ve 
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küresel ekonomi içinde servis sektörünün en ºnemli kazan­ alanēnē oluĸturduĵu 

mekanlara dºn¿ĸmektedir (Urry, 1995). Batē kentlerinde sunulan hizmetlerin 

sermaye ve insan ­ekmede kullandēĵē en ºnemli ara­ da kentlerin b¿t¿n olanaklarēnēn 

bu arada ge­miĸinin de yeniden devreye sokularak farklē bi­imlerde pazarlanēr ve 

diĵer kentlerle yarēĸēr hale getirilmesidir (Fainstein ve Judd, 1999; Harvey, 1987; 

Zukin, 1991; Sadler, 1993; Storper, 2004). Bu dönemde hizmet, yönetim, medya 

sektºr¿ eski metropoliten merkezlere kayarken kentin merkezi alanlarēnda da büyük 

kentsel dºn¿ĸ¿m projeleri ger­ekleĸtirilmektedir. Bu sērada bu dºn¿ĸ¿me elveriĸli 

koĸullara sahip ¿­¿nc¿ d¿nya kentlerinden bazēlarē ­ok hēzlē bir b¿y¿meyle 

karĸēlaĸmēĸtēr.  

Kitlesel ¿retimin ve sistemin her alanda ¿rettiĵi tek tipleĸmeye tepkilerle 1970ôlerden 

sonra farklēlēk y¿celtilen bir deĵer olmaktan ­ēkmēĸtēr. Kent mekanē buna baĵlē 

olarak adacēklar ĸeklinde ĸekillenmeye baĸlamēĸtēr. Avrupaôda Paris, Berlin, Londra 

gibi kentlerde kentsel dºn¿ĸ¿m ile sadece yapē parseli, yapē adasē bazēnda deĵil, 

mahalle ºl­eĵinde yēkēmlara giderek ve el deĵiĸtirerek yeni ĸehir modelleri 

oluĸmuĸtur. 

Genellikle de 19. Y¿zyēl mimarisini yansētan mahalleler zarar gºrm¿ĸt¿r. Bu durum 

yeni yapēlan mahallelerde sadece tarihi deĵerleri yok etmekle kalmamēĸ, sosyal 

dokuyu da yok etmiĸtir. Ayrēca bu durum k¿­¿k esnafēn giderek zayēflamasēna ve 

yok olmasēna neden olmuĸtur. Konut yoĵunluĵu artmēĸ, yoĵunluk arttēĵē i­in buna 

paralel olarak sosyal donatē gereksinimi, okul, g¿venlik, polis gereksinimleri ortaya 

­ēkmēĸtēr. Kentsel dºn¿ĸ¿m bu ĸekilde b¿t¿n bu zararlarēnēn yanē sēra devlet i­in daha 

pahalēya mal olmuĸtur. Bu nedenle Avrupa bug¿n kentsel dºn¿ĸ¿m¿ bu ­er­evelerde 

artēk mahalle ºl­eĵinde yapmamaktadēr (Okyay, 2008). 

Sanayisizleĸme t¿r¿ bir dºn¿ĸ¿m yaĸamamēĸ kentler, yeni yatērēm ve t¿ketim 

olanaklarē yaratmēĸtēr. ¥zellikle sanayisi ile ortaya ­ēkmayan kentlerde turizmin ve 

k¿resel t¿ketim sermaye birikimi ortaya ­ēkarmēĸtēr. Yatērēmlar sayesinde kentler 

k¿resel turizm sektºr¿n¿n par­asē haline gelmeye baĸlamēĸtēr. K¿resel üretim ve 

t¿ketim k¿lt¿r¿ne uygun yeni merkezi iĸ alanlarē, l¿ks konut yatērēmlarē kentleri, 

sermayeyi deĵerlendirme adēna ­ekici hale getirmiĸtir.  

T¿rkiyeôde konu ile ilgili yasal mevzuat, merkezi yºnetimin kentsel dºn¿ĸ¿m¿n t¿m 

boyutlarēnē i­eren bir tavēr geliĸtirmesi gerektiĵini gºzler ºn¿ne sermektedir. 
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Uygulanan kentsel dºn¿ĸ¿mün sadece fiziksel planlama ile sēnērlē kalmasē, projelerin 

uzun vadeli hazērlanmamasē ve sürece farklē kesimlerin dahil edilmemesi projelerin 

baĸarēya ulaĸamamasēna neden olmaktadēr (Akkar, 2006). 

2.3.7.4 Ayrēĸma 

1970ôlerin sonrasēnda yeniden yapēlanan kapitalist ekonomi, mekansal kurgusunu 

yeniden tanēmlamēĸtēr. Yeni yapēlarēn mekansal yapēda ortaya ­ēkan en ºnemli 

olgulardan biriyse; eĸitsizliklerin artēĸēna paralel olarak mekanda yaĸanan 

kutuplaĸma (polarisation) ve ayrēĸma (segregation) olduĵu gºr¿lmektedir. Kentlerde 

daha ºnceki dºnemlerde de toplumsal gruplar arasēnda ayrēĸma vardēr. Fakat 

karĸēlaĸtērma yapēlacak olunursa etkileri ve kapsadēĵē n¿fus bu kadar b¿y¿k deĵildir. 

¥rneĵin; bir ºnceki Fordist dºnemin kentlerinde varolan gettolar bunun ºrneĵidir. 

Daha ­ok etnik ve ērksal temelde ger­ekleĸen ayrēĸma, göreceli olarak daha hafiftir 

(Sönmez, 2001).   

T¿rkiyeôde kalkēnma ulusal bir nitelik taĸēdēĵē ithal ikameci dºnemde, Keynesyen 

politikalarēn etkileri gºr¿l¿r. Sēnēf kutuplaĸmalarē hafif düzeydedir (Iĸēk ve 

Pēnarcēoĵlu, 2001; Keyder, 2000). 

Keynesçi ekonomi 

Keynesçi ekonomi veya Keynesyen ekonomi, 20. yy. Ķngiliz ekonomist John 

Maynard Keynes'in gºr¿ĸlerini temel alan bir makro-ekonomik teoridir. Keynes 

ekonomisi ºzel sektºr¿n aĵērlēklē olduĵu ama devlet ve kamu sektörünün büyük role 

sahip olduĵu bir karma ekonomiyi savunmaktadēr. Keynes­i ekonomiye gºre ºzel 

sektºr¿n verdiĵi kararlar bazen verimsiz makro-ekonomik sonuçlara neden 

olmaktadēr. Bu nedenle devlet etkin bir ĸekilde rol alarak iĸ dºng¿s¿n¿ stabilize 

etmelidir. ¥rneĵin, merkez bankasē aracēlēĵē ile para politikalarē ve h¿k¿met aracēlēĵē 

ile maliye politikalarē uygulanmalēdēr. Keynesci teoriler ilk kez, 1936'da 

yayēnlanan ñĶstihdamēn, Faizin ve Paranēn Genel Teorisiò (The General Theory of 

Employment, Interest and Money) adlē kitapta sunulmuĸtur (Kazgan, 2012). 

Bu teoriye dayanan uygulamalar sonucunda Amerika Birleĸik Devlerinde ortaya 

­ēkan ve t¿m Avrupaôya yayēlan 1929-1930 D¿nya Ekonomik Buhranē atlatēlabilmiĸ, 

devletin ekonomiye m¿dahale ederek istihdam yaratmasēyla kriz ºnlenebilmiĸtir. 

Keynesôin, ñDevlet hi­ bir ĸey yapamēyorsa insanlara çukur kazdērēp tekrar 

http://tr.wikipedia.org/wiki/%C4%B0ngiliz
http://tr.wikipedia.org/wiki/John_Maynard_Keynes
http://tr.wikipedia.org/wiki/John_Maynard_Keynes
http://tr.wikipedia.org/wiki/Makroekonomi
http://tr.wikipedia.org/wiki/Devlet
http://tr.wikipedia.org/w/index.php?title=Makroekonomik&action=edit&redlink=1
http://tr.wikipedia.org/wiki/%C4%B0%C5%9F_d%C3%B6ng%C3%BCs%C3%BC
http://tr.wikipedia.org/wiki/1936
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doldurtarak iĸ yaratmalēdēr.ò sözü buna önemli bir örnektir. ķekil 2.20ôde Behi­ 

Akôēn Keynesôin bu sºz¿ne atēfta bulunan, T¿rkiyeôdeki yapēlaĸma s¿recini anlatan 

karikatürü görülmektedir. 

 

ķekil 2.20 : Kent mekanēnda Keynes Politikalarē (Ak, 2012). 

Keynes, B¿y¿k Depresyon'a ­ºz¿m olarak d¿ĸ¿k faiz ve devlet yatērēmlarē ile 

ekonominin canlandērēlmasēnē d¿ĸ¿nm¿ĸt¿r. Devlet tarafēndan yapēlan yatērēm geliri 

ve sonu­ olarak t¿ketimi arttērmakta, bunun sonucunda daha fazla ¿retim ve yatērēm 

saĵlanmakta, bunlarēn sonucu t¿ketim tekrar artmaktadēr. Ķlk ekonomi canlandērma 

yatērēmē bir olaylar dizisini tetiklemekte ve sonrasēnda yapēlan yatērēmēn ­ok daha 

katē ekonomik etkinlik saĵlamaktadēr. 

Keynes­i bazē iktisat­ēlar ºzellikle Keynes'in uluslararasē koordinasyona, uluslararasē 

ekonomik kurumlarēn gerekliliĵine ve ekonomik kuvvetlerin nasēl savaĸa veya barēĸa 

yol a­abildiĵine verdiĵi ºnemi vurgulamēĸlardēr. 

Kentsel alanda rant paylaĸēmēna dayalē toplumsal yapē daha dengeli bir durum ortaya 

koymaktadēr. Orta sēnēf kentsel rantēn bir bºl¿m¿n¿ elde etme olanaĵēnē pop¿list ve 

korporatist uygulamalar neticesinde saĵlarken, orta ve ¿st sēnēflarēn yaĸam 

alanlarēnda mekansal olarak net bir ayrēĸma gºr¿lmez. Kºyden kente göçüp 

gecekondu da yaĸamaya baĸlayan alt gelir grubu ile imarlē bºlgelerde yaĸayan 

kullanēcē arasēnda yaĸananlar, sosyal ve kült¿rel bazda bir farklēlaĸmadēr 

(Keyder,2000). 
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1980ôlerden sonra ise post-Fordist kentte ayrēĸma etnik ve ērksal temelden ziyade 

sosyal ve ekonomik farklēlēklar temelinde ger­ekleĸmiĸ, ­ok daha keskin kutuplaĸmēĸ 

bir yapē ortaya ­ēkmēĸtēr. Zenginin daha zengin olup, yoksulluĵun arttēĵē, bir yanda  

­ok daha ferah alanlarēn oluĸup diĵer yanda atēl bºlgelerin giderek yayēldēĵē 

mekanlar oluĸmaktadēr. 

Sēnēfsal ayrēĸmada temel ºl­¿tler sahip olunan maddi ve kültürel imkanlara dayanan 

tüketim kalēplarē ile ger­ekleĸmiĸtir. Zengin sēnēf istediĵi ºl­¿de ve farklēlēkta 

t¿ketirken onlarēn yaĸamlarēnē konu alan medya i­erikleri de, t¿ketemeyen geniĸ 

kesimleri oyalamak ve onlarēn sistem i­erisinde egemen yapēya olan inan­larēnē 

tamamen tazelemek i­in kullanēlmēĸtēr (Korkmaz, 2005). 

¥zetle 1980 sonrasē T¿rkiyeôde ulusal kalkēnma dºnemi sona ermiĸ, sēnēflar arasē 

uzlaĸma dºnemi de sonlanmēĸtēr. Gelir bºl¿ĸ¿m¿nde dengesizlikler artmēĸ; 

paralelinde toplumsal gruplar arasēndaki eĸitsizlikler daha da derinleĸmiĸtir. 

Kentlerde gºreli homojenliĵi saĵlayan orta sēnēfēn yaĸam koĸullarēnēn kºt¿leĸmesi 

kentin kutuplaĸmēĸ bir yapē sergilemesinde etkili olmuĸtur. ¢¿nk¿ herkesin de bildiĵi 

gibi orta sēnēflar, toplumsal ve ekonomik süreçlerde dengeleyici bir rol 

oynamaktadēr. Ekonomik, siyasal ve k¿lt¿rel dºn¿ĸ¿m, toplumsal sēnēflarēn 

ekonomik, k¿lt¿rel ve mekansal olarak birbirinden ayrēĸtēĵē farklē yaĸam tarzlarēnda 

somutlaĸmēĸtēr. Bu da beraberinde kentsel mekanda ayrēĸmayē apa­ēk ortaya 

sermiĸtir. Ayrēĸmanēn en net hissedildiĵi alanlar da konut alanlarē olmuĸtur. Bir 

yanda iyice yoksullaĸan kesimin kendi imkan ve iĸg¿c¿ ile oluĸturduĵu, en temel 

altyapē hizmetlerinden bile yoksun durumda kent ­eperlerindeki gecekondular, diĵer 

yanda ­ok katlē toplu konutlar, g¿venlikli, k¿lt¿r ve alēĸveriĸ merkezli, havuzlu, 

otoparklē l¿ks siteler (gated-communities), rezidanslar yer almaktadēr. 

Bu lüks konutlar, dēĸtan gelebilecek herhangi bir m¿dahaleyi ºnleyebilecek ĸekilde 

tamamen kapalē olarak bi­imlendirilmiĸtir. Dēĸlayēcē kent kimliĵi ¿zerine kurulu olan 

bu yerleĸmeler ayrēĸmayē kuvvetlendirmektedir (Bartu, 2002). 

2.4 Sosyal Farklēlaĸma Ve Fiziksel Farklēlaĸma 

Doku, yapēlar ile sokaklar arasēndaki iliĸkiler, mekanēn fiziksel dokusu, a­ēk-kapalē 

mekanlarēn birbirleri ile b¿t¿nleĸmesi gibi ara y¿z ºzelliĵi taĸēyan t¿m veriler bir 

bºlgenin sosyal yapēsēnēn mekana yansēmasdēr.  



45 

Kent mekanēnē okumak sadece fiziksel katmanlar (sokak, blok, parsel, ada) üzerinden 

iki boyutlu olarak ger­ekleĸtirilememektedir. ¢¿nk¿ mekanē anlamlē kēlan 

kullanēcēnēn k¿lt¿rel kimliĵi, yaĸantē, fizik mekanla kurulan sosyal ve psikolojik 

iliĸkiler b¿t¿n¿d¿r. O nedenle mekan fiziksel ve sosyal dokusuyla birlikte ele 

alēnmalēdēr. 

Bir mekandaki k¿lt¿rel ve sosyal hayatēn yansēmalarē o yerleĸimi inceleyerek tespit 

edilebilir. Bazē sokaklar binalarēn direk giriĸ kapēlarēna a­ēlērken, bazēlarēnda 

kullanēcēyē ºnce bah­e karĸēlar ya da bazē yerleĸmelerde bir bölge geometrik 

formlarla planlanmēĸken aynē yerleĸmenin baĸka bir bºlgesi kapalē yapē adalarē, 

­ēkmaz sokaklarla dokusunu oluĸturmuĸ olabilmektedir. Bir baĸka ºrnekle bir 

sokaktaki yapēlarēn malzemesinden veya avlulu ve bah­eli oluĸundan gayrim¿slim 

konutu, Anadolu kentinde rahatlēkla okunabilmektedir.  

Bu nedenle bir yerleĸmenin bi­imsel ºzelliĵi o yerleĸmenin sosyal yapēsēnēn bir 

göstergesidir (Rapaport, 1990). Çevrenin bi­imleniĸinde sosyo-kültürel etmenlerin 

rol¿n¿; ilkim, malzeme, yerleĸim ve teknoloji gibi etmenlere dayandēran Rapaportôa 

(1969) göre; ñk¿lt¿r; ­evrenin bi­imleniĸinde ºnemli bir deĵiĸkendir ve insan-çevre 

etkileĸiminde en temel belirleyicidir.ò 

Ekonomi, din, politika, n¿fus artēĸē, yaĸam s¿resinin uzamasē, makinalaĸma ve eĵitim 

gibi faktºrler sosyal farklēlaĸmaya neden olan etmenlerdir. Gº­ ile birlikte apayrē bir 

k¿lt¿rden baĸka bir k¿lt¿re giden bireyler b¿y¿k ĸehrin k¿lt¿r¿ne uyum saĵlamakta 

b¿y¿k sēkēntē ve g¿­l¿kle karĸēlaĸmēĸ, k¿lt¿r ĸoku ile burun buruna gelmiĸlerdir. Her 

ne kadar ĸehrin gerektirdiĵi yaĸam tarzēnē birebir uygulayamasalar da kērsaldan veya 

daha k¿­¿k bir yerleĸim biriminden metropole yerleĸen gº­men belli bir k¿lt¿rel 

deĵiĸime maruz kalmēĸlardēr. ¢¿nk¿ kent sakini, ĸehrine gelen gº­menin d¿zeni 

deĵiĸtirmesine tepki vermiĸ, buna engel olmak i­inde gº­menin ne ĸekilde olursa 

olsun k¿lt¿rlenmesi gerektiĵini d¿ĸ¿nm¿ĸ; bir an ºnce eski alēĸkanlēk ve yaĸam 

tarzēndan vazge­ip b¿y¿k kente adapte olmasēnē talep etmiĸtir. Fakat bu hēzlē bir 

s¿re­te ger­ekleĸebilecek bir konu deĵildir.   

Sosyal farklēlaĸmanēn bir baĸka tetikleyicisi ise kapitalist ¿retim bi­imi ile insanlarē 

s¿rekli t¿ketime teĸvik eden ñtüketim kültürüòd¿r. Yaĸam tarzē t¿ketim k¿lt¿r¿ 

i­inde bireyselliĵi, kendini ifade etmeyi ve ¿slubu ­aĵrēĸtērmaktadēr. Ķnsanlar sosyal 

yapē i­erisindeki konumlarēnē, k¿lt¿rel gºstergeleri kendi sēnēfsal konumlarēna ve 
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stat¿lerine uygun bir bi­imde d¿zenleyerek dēĸa vururlar. Sahip olduklarē kendi 

y¿ksek stat¿ gºstergelerini ortaya koymak i­in toplumsal alanda diĵer insan ve 

sēnēflarla m¿cadele ederler. Benzerleriyle iliĸki kurarken kendilerinden daha az 

ekonomik, k¿lt¿rel ve simgesel sermayeye sahip olan sēnēflarē dēĸlayarak kendilerini 

onlardan ayērērlar. Bu baĵlamda yaĸam tarzlarē sēnēfsal farklēlaĸmanēn temel unsuru 

olarak ºnem kazanēr (Korkmaz 2005). 

Baĸta bahsettiĵimiz faktºrler mekansal farklēlaĸmayē da meydana getirir. Yapē 

mimarisi, kamusal alanlar, caddelerin d¿zeni, yaya yollarē, temizlik, ­evre gibi 

tasarēm kalitesini arttēracak konular ¿zerine odaklanēlmēĸ kentler ister büyük ister 

k¿­¿k ºl­ekte projelerle kentsel dºn¿ĸ¿m projelerine odaklanmēĸ, mekansal 

farklēlaĸma i­in b¿y¿k yatērēmlar yapmēĸlardēr. 

¥rneĵin Londraôda eski rēhtēm bºlgesi Docklandsôa b¿y¿k yatērēm yapēlērken 

Shakespeare tarzē tiyatroyu yaĸatan, Globe Theatre nispeten k¿­¿k yatērēmlarla 

b¿t¿n¿yle deĵiĸmiĸtir. Parisôte mega bir proje olan La Defense ile iĸ yerlerini, k¿lt¿r 

merkezlerini kapsayan yepyeni bir bºlge yaratēlmēĸtēr (Ķlg¿ner ve Asplund, 2011). 

Sanayileĸme ile birlikte hēzlē kentleĸme s¿re­leri, kentlerde farklē dokuda konut 

alanlarē, kentle b¿t¿nleĸememiĸ kenar mahalleler ve gecekondu mahallelerinin 

oluĸmasēna neden olmuĸtur. Gecekondu alanlarēnēn kendine ºzg¿ nitelikleri bu 

farklēlaĸmanēn bir gºstergesidir. 

Tarihi kent merkezlerindeki az katlē ve yatayda yoĵun olan konut alanlarēnda; rant 

saĵlayarak mekansal dºn¿ĸ¿m¿ saĵlamak i­in ek yapē yoĵunluklarē verilmektedir. 

Kentsel ulaĸēm problemlerinin ­ºz¿m¿ i­in bu alanlar ºnemsenmeyerek ¿zerinden 

geniĸ ara­ yollarēnēn ge­irilmesi ve bu yollara baĵlē olarak tip yºnetmelik gereĵi 

y¿ksek katlē yapē ºnermesi, kentleri planlar aracēlēĵēyla bi­imlendiren meslek 

adamlarēnēn daha ­ok modern ĸehircilik anlayēĸē dºnemlerinde yetiĸmiĸ olmalarē, 

farklē konfor koĸullarēnēn toplu ve y¿ksek yapēlarda daha kolay ­ºz¿mlenebileceĵine 

iliĸkin yanlēĸ kanaat oluĸmasē ve mevcut yaĸama alanlarē olan az katlē konutlardan 

y¿ksek binalara taĸēnēlmasēyla prestij kazanēldēĵē imajēnēn yayēlmasēndan 

kaynaklanan sorunlar tarihi kent merkezlerindeki konut alanlarēnda ger­ekleĸtiren 

dºn¿ĸ¿mlerin baĸarēsēnē birebir etkilemektedir (Bakēr ve Kalfaoĵlu, 2003). 
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Sanayi ºncesi kentlerde ­ekirdeĵi oluĸturan ve sanayi kenti ile yayēlmaya baĸlayarak 

gº­ler sonucu ortaya ­ēkan alt kentleĸme olgusu modern kentleĸme literat¿r¿ne orta 

sēnēfēn yarattēĵē bir mekansal farklēlaĸma bi­imi olarak girmiĸtir.  

2.4.1 Alt kentleĸme 

1980ôli yēllara kadar alt kentleĸme (suburbia) ya da alt kent (suburb) kavramlarē; kent 

merkezinin dēĸēnda yer alan orta sēnēf i­in inĸa edilmiĸ yerleĸimler olarak 

algēlanmaktadēr. 1980ôli yēllardan itibaren ileri sanayi toplumlarēnda alt kentleĸme 

yeni boyutlarla karĸēmēza ­ēkmaktadēr. Bu boyutlardan biri devletin yeni ekonomi 

politikalarēna adapte olabilen orta sēnēflarēn klasik alt kentlerini kentin merkezi 

alanlarēna geri dºnme eĵiliminin neden olduĵu dºn¿ĸ¿mlerdir. Buna neden olan 

faktºr; sosyal devlet politikalarēnēn sona eriĸiyle alt kentlerin kuruluĸ niteliklerini 

kaybederek sēnēfsal, ērksal ve etnik farklēlēklarē barēndērēr hale gelmesidir. Diĵer bir 

boyut ise orta sēnēftan ziyade üst-orta ve ¿st sēnēflara yºnelik ¿retilen ve alt sēnēflarē 

dēĸlayēcē ĸekilde dēĸarēya tamamen kapalē inĸa edilen yeni alt ki bu kentlerdir. Ķleri 

sanayi ¿lkelerindeki bu yeni mekansal farklēlaĸmalar aynē zamanda sermaye birikim 

sürecinin elementlerinden birini oluĸturmaktadēr (Kurtuluĸ,2005). 

Fishmanôa (1987) göre, alt kentleĸmenin ilk aĸamasē 18. y¿zyēlda yaygēn olan, orta 

sēnēflarēn hafta sonlarēnda zaman ge­irmek i­in gittikleri kēr villalarēnē s¿rekli 

yerleĸime dºn¿ĸt¿rmesi ile ortaya ­ēkmēĸtēr. 19.y¿zyēlda ise bu yerleĸim bi­imi diĵer 

sanayi kentlerinde de yaygēnlaĸmēĸtēr. Yatērēmcēlar kent dēĸēndaki kērsal arazilere 

yºnelmiĸtir. 

Ķnsan i­in m¿kemmel bir yaĸam ­evresinin ¿retilebileceĵine inanan Ebenezer 

Howardôēn Geleceĵin Bah­e ķehirleri (Garden Cities of Tomorrow) olarak 

adlandērdēĵē alt kent planlamasē, 1900ôl¿ yēllarēn baĸēnda baĸlamēĸ ve hēzla kēta 

Avrupasē ve New Deal Politikalarē kapsamēnda Amerikaôda, yeni bir yaĸam ve 

yerleĸim tarzē olarak sunulmuĸ ve yaygēnlaĸmēĸtēr (Le Gates ve Stout, 1996). 

Bu yeni kentleĸme bi­imi Fishman (1987) tarafēndan ñburjuva ¿topyasēò, Howard 

tarafēndan ise sanayi kentlerinin kirli havasēndan, d¿zensiz yerleĸiminden ka­ēp 

planlē, doĵa ile i­ i­e olan kentler olarak bahsedilmiĸtir.  

19. y¿zyēlda ¿topya olarak bahsedilen bu alt kentler, 20. Y¿zyēl Avrupa kentlerinde 

ve Ķkinci D¿nya Savaĸē sonrasē Amerikan kentlerinde ¿topik karakterinden ­ok 
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fordist ¿retim tekniĵi ile kitlesel olarak ¿retilen orta sēnēf yerleĸmelerine 

dºn¿ĸm¿ĸt¿r (Kurtuluĸ, 2005).  

Alt kentler savaĸ sonrasē harap olmuĸ kentlerin toparlanarak, hēzlē konut ¿retimi ile 

beslenen mekanlara dºn¿ĸmeye baĸlamēĸtēr. Gans (1996); Ķkinci D¿nya Savaĸē 

sonrasēnda alt kentleĸmenin ilk ºrneklerinden olan Levittownôda yaptēĵē saha 

araĸtērmasēnda; sunulu bir r¿yanēn gerekleri ile bu yeni sosyal ve ­evresel koĸullara 

kendilerini uyarlayabilmek i­in aĸērē ­alēĸmak zorunda olan bir orta sēnēfēn 

varlēĵēndan bahsetmiĸdir.  

¥zetle bir devlet politikasē sorunu olarak nitelendirebileceĵimiz alt kentleĸme s¿reci, 

kitle üretimi ve kitle t¿ketimi ¿zerine kurulu ge­tiĵimiz y¿zyēl boyunca en yaygēn 

¿retim bi­imi olan Fordizmin yapē taĸlarēnē i­inde barēndērmaktadēr. 

1980ôli yēllarda T¿rkiyeôde ortaya ­ēkan alt kentleĸme ise batēda yaĸanan bu iki alt 

kentleĸme bi­iminin sentezi ĸeklindedir. Devlet bir yandan orta sēnēfēn konut talebine 

yºnelik planlē konut alanlarē i­in toplu konut projeleri, diĵer yandan ¿st sēnēflara 

istedikleri ñayrēcalēkò olgusunu verebilecek kentten yalētēlmēĸ alt kent projelerine 

kaynak aktarmēĸtēr. Bºylece d¿nyada, kapitalist kentleĸme s¿recinin iki ayrē 

dºneminde ortaya ­ēkan iki t¿r alt kentleĸmeyi T¿rkiye aynē anda yaĸamaya 

baĸlamēĸtēr (Kurtuluĸ, 2005). 

2.5 Mekansal Ayrēĸma Ve Nedenleri 

Mekansal ayrēĸma sosyal farklēlaĸma s¿recine ait bir olgudur. Sosyal farklēlaĸmanēn 

mekansal boyutunu, sosyal gruplarēn mekana yerleĸimi ve kullanēmda yarattēĵē 

­eĸitlilik oluĸturur. Stat¿lerine, gelirlerine, etnik kºkenlerine gºre gruplaĸma eĵilimi 

gösteren toplumsal gruplar, mekanē da bir anlamda bºl¿ĸ¿rler (Barbosa,2001). 

Kentlerde plansēz ve kontrols¿z mekansal geliĸmenin ºzellikle yoksul sēnēflar 

a­ēsēndan olumsuz yaĸama ve barēnma koĸullarē yaratmasē kentsel dºn¿ĸ¿m 

kavramēnē bu ĸekilde bi­imlenmiĸ alanlar i­in bir ­ºz¿m yºntemi olarak karĸēmēza 

­ēkarmaktadēr. Fakat T¿rkiyeôde farklēlaĸmanēn paralelinde yaĸanan kentsel dºn¿ĸ¿m 

projelerinin yetersizliĵi ve yanlēĸ uygulanmasē kentsel dºn¿ĸ¿m¿n mekansal 

ayrēĸmanēn tetikleyicisi gibi algēlanmasēna neden olmaktadēr. Kamu yararēna ºncelik 

veren planlama, plancē ve ºzel m¿lkiyetlere müdahale edebilen siyasi otorite küresel 

emlak pazarēnē elinde tutanlar tarafēndan saf dēĸē bērakēlmaya baĸlanmēĸtēr. Devlet ve 
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sermayenin iliĸkisi rant odaklē hale gelmiĸtir. Kentsel mekan da fiziki, sosyal ve 

k¿lt¿rel ­eĸitli bariyerlerle kamusaldan ºzele doĵru bir deĵiĸim ge­irmektedir. 

Sºylem d¿zeyinde t¿m sosyal sēnēflar i­in ortak avantajlardan bahsedilen dºn¿ĸ¿m 

kavramē, proje d¿zeyinde ya da uygulamalarēn baĸlamasēyla bu i­eriĵi hēzla 

yitirmeye baĸlamaktadēr.  

1950ôlerden 1980ôlere, gecekondu  mahalleleri (bazēlarē il­e ºl­eĵine b¿y¿yerek ve 

apartmanlaĸarak) kentin sadece en d¿ĸük gelirli göçmen-emek­i sēnēflarē i­in iĸgal 

yoluyla yerleĸilmiĸ yerleĸim alanlarē olmaktan ­ēkarak, d¿ĸük gelirli kentli orta 

sēnēflar i­in de standart yerleĸim alanlarēna dºn¿ĸmeye baĸlamēĸtēr. Bu ñstandartò 

yerleĸimler, klasik modern kentin banliyölerinden bi­imsel (estetik) ve oluĸum 

s¿re­leri (planlē, alt yapēlē) a­ēsēndan olarak olduk­a farklē olarak ortaya ­ēksa da 

i­erik ve fonksiyon a­ēsēndan son derecede benzerdirler (Kurtuluĸ, 2006). 

1980ôli yēllardan itibaren merkezi ve yerel yºnetimlerin ger­ekleĸtirdiĵi yasal 

reformlar ¿retim sermayesinin yanēnda yeni bir sermaye sēnēfē yaratmēĸtēr. Ardēndan 

yabancē sermaye yatērēmlarēnē teĸvik sºylemiyle kentsel mekandaki kullanēm ve 

m¿lkiyet haklarēnē bu yeni sermaye sēnēfē lehine yeniden d¿zenlemiĸtir. Bu 

d¿zenlemeler kentsel mekanēn kullanēm ve m¿lkiyet hakkēnēn ¿st sēnēflara doĵru 

ge­mesini saĵlamēĸtēr.  

ñGecekondu alanlarēnda bir t¿rl¿ tam olarak d¿zenlenememiĸ mülkiyet haklarē ve 

imar sorunlarē bu transferler i­in meἨruiyet zeminini oluĸtururken; eski kentsel 

­ºk¿nt¿ alanlarēnda ise zaten ­ok par­alē m¿lkiyet haklarē ve aĵērlēklē kiracēlēk 

stat¿s¿ ile barēnan en yoksul toplumsal sēnēflarēn saĵlēksēz yaĸama koĸullarē ve ĸiddet 

potansiyeli, bu alanlarda dºn¿ĸ¿m projelerini meĸrulaĸtērarak bu transferi mümkün 

kēlmaktadērò (Kurtuluĸ,2006). 

Bºylelikle kentsel alan toplumsal sēnēflar a­ēsēndan ayrēĸērken bu alanlar ¿st gelir 

grubuna hizmet edecek prestijli yaĸama alanlarēyla kēsēm kēsēm yeniden inĸa 

edilirken kentsel alanda mekansal ayrēĸma da gºzler ºn¿ne serilmektedir. 

Ķstanbulôda kentsel dºn¿ĸ¿m uygulamalarē ile sunulan ve sosyal deĵiĸimin getirdiĵi 

bir prestij gereksimi olarak bu yeni yaĸam alanlarē, ­eĸitli ĸekillerde izole edilerek 

kamusal mekandaki geniĸ m¿lkiyet ve kullanēm haklarēnē belli bir sēnēfa transfer 

etmiĸ, kentsel topraĵē daraltmēĸtēr. Bu da sosyal sēnēflarēn kentsel mekanda temas 

edebilme halini ortadan kaldērmēĸtēr. 
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2.6 Mekansal Ayrēĸma Ve Konut Ķliĸkisi 

Günümüzde kapitalizm bir yanda t¿m mekansal engelleri yok eden yeni yayēlma ve 

ºrg¿tlenme bi­imleri geliĸtirip d¿nyayē tek bir mekana dºn¿ĸt¿r¿rken, bir yandan da 

mekansal farklēlēklar sermayenin dolaĸēmēnda ­ok farklē roller oynamaktadēr. 

Sermaye tüm mekansal engelleri aĸēp, t¿m yºreleri birbirine baĵlayan yeni iliĸki 

bi­imleri oluĸtururken, tek tek mekanlarē birbirinden ayēran ºzg¿l niteliklere de daha 

duyarlē hale getirmektedir. Bu ĸekilde yeni mekansal hareketlilik bi­imleri ortaya 

­ēkarmakta ve mekanlarē birbirinden koparak yeni iliĸki ve s¿re­ler yaĸanmaktadēr. 

Mekansal s¿re­ler kapitalizmin yeniden yapēlanmasēnda temel bir rol oynamakta ve 

mekan sermayenin mantēĵē ­er­evesinde ĸekillenmektedir (Özdemir, 2000). 

Maslow hiyerarĸisinde olduĵu gibi t¿ketim de g¿n¿m¿zde temel ihtiya­larē 

karĸēlamaktan bir ¿st basamaĵa atlamēĸtēr. Odabaĸē (2006) bu durumu ñsembolik ve 

gºsteriĸ­i tüketimò olarak adlandērēr ve t¿ketim olgusunu kendini baĸkalarē ile 

kēyaslamaya dayandērēr. Artēk temel ihtiya­larē karĸēlama seviyesinin ¿zerindeki 

insan, prestij kaygēsē ile farklē arayēĸlar i­erisine girmiĸtir. Ķhtiya­larēnē karĸēlamaktan 

ºte satēn aldēklarēnē baĸkalarēna gºstermek i­in bir t¿ketme eylemi i­erisindedir. 

Gºsteriĸ­i t¿ketime yºnelen bu profil ­evresine kendi toplumsal konumuyla ilgili 

mesajlar vermekte ve nasēl bir hayata, nelere sahip olduĵunu yaptēĵē t¿ketim ile 

anlatmaktadēr (Veblen, 2005). 

Az ­alēĸan ­ok t¿keten daha pahalē/daha iyidirôi kēĸkērtan bu yeni zengin sēnēfēn 

toplumsal dºn¿ĸt¿r¿c¿l¿ĵ¿nden bahseden Veblen bu t¿ketim biçiminden, ñrefah 

sahibi olmanēn teĸhir metoduò olarak bahsetmektedir. T¿ketim, ĸehirde kºylere gºre 

yaĸam standardēnēn daha b¿y¿k bir elemanē haline gelir. Her modern toplumda 

halkēn b¿y¿k bir bºl¿m¿ i­in fiziksel rahatlēk bakēmēndan gerekenin ¿st¿ndeki 

masrafēn esas gerek­esi gºr¿nen t¿ketimlerini pahalēlēkta ge­menin bilin­li 

­abasēndan ­ok t¿ketilen maddelerin miktar ve kalitesi konusunda kabul edilmiĸ 

itibar standardēna ulaĸma arzusu mevcuttur. Ruhsal rahatlēk veren gºsteriĸsel itibar 

harcamalarē ise fiziksel iyilik ya da hayatta kalmanēn gereklerine hizmet eden 

harcamalarēn ­oĵundan daha vazge­ilmezdir (Veblen, 2005). 

Konut da bu sembolik ve gºsteriĸ­i t¿ketim olgusu ile istek ve ihtiya­lara oranla, 

kiĸinin prestijinde ºnemli yer tutan, ñayrēcalēklēò sēfatēnē karĸēlayan bir nesne haline 

gelmiĸtir. Bu durum da g¿n¿m¿zde her alanda giderek daha fazla kullanēlmaya 
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baĸlayan ñeĸitsizlikò kavramēnē g¿ndemde tutmaktadēr. ¥zellikle 1980li yēllardan 

itibaren kendini gºsteren bu s¿re­ k¿reselleĸmenin d¿nyada hakimiyet göstermesi ve 

uygulanan ekonomik politikalarla iliĸkilidir. Bu dºnemde liberal politikalarēn doĵasē 

gereĵi toplumsal refahēn ve sosyal eĸitliĵin d¿zg¿n paylaĸēmē devlet tarafēndan 

gºzetilen olgular olmaktan ­ēkmēĸtēr. Piyasa iĸleyiĸinin s¿rekliliĵini korumak adēna 

bunlar gºz ardē edilmiĸtir.1980ôlerden itibaren ºzel sektºr¿n pazarē geniĸlemiĸ daha 

ºnce kamu tarafēndan karĸēlanan ulaĸēm, eĵitim, saĵlēk gibi temel hizmetler bile 

yerini ºzel sektºre bērakmaya baĸlamēĸtēr. Bu konu 3. Bºl¿mde daha ayrēntēlē 

incelenecektir. 
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3.  K¦RESELLEķEN D¦NYADA ULUSLARARASI BĶR KENT ĶSTANBUL / 

ķĶķLĶ ¥RNEĴĶ 

K¿reselleĸen d¿nyada teknoloji ve telekom¿nikasyon alanēnda yaĸanan geliĸmelere 

baĵlē olarak sanayi ¿retimi dünya kentlerinde, denetimi altēndaki kentlere daĵēlarak 

desantralize olmaktadēr.  Ķstanbul da k¿resel bir kent olduĵundan bu s¿recin dēĸēnda 

kalmasē d¿ĸ¿n¿lemez.  Marmara Bºlgesi genelinde desantralize olan sanayi 

Ķstanbulôun sanayi kentinden metropoliten bir yapēya ge­meye yºneldiĵini 

göstermektedir (Tekeli, 2001).   

K¿reselleĸme sürecinde Ķstanbulôun deĵiĸimini kēsaca ºzetlemek gerekirse; 

1930-1950 yēllarē Cumhuriyetôin ilanē sonrasē Ķstanbulôu modern kente dºn¿ĸt¿rme 

hamlesi mevcuttur. Osmanlē Ķmparatorluĵuôndan kalan kenti d¿zene sokacak 

kamusal alanlar ve kent peyzajlarē dºneme damgasēnē vurmuĸtur. 

1950-1983 yēllarē sanayi burjuvazisinin, iĸ­i sēnēfēnēn ve iĸsizlerin damgasēnē vurduĵu 

bir dºnemdir. Apartman ve gecekondu oluĸumlarē hēzlē bir artēĸla kent siluetinde 

kendini gºstermeye baĸlamēĸtēr. Bu dºnemde hēzla dºn¿ĸen ĸehir T¿rkiyeônin dºrtbir 

yanēndan gº­¿n hedefi haline gelmiĸtir. ķehrin etrafēna otobanlar a­ēlmēĸ, uzak 

kºylere baĵlantē yollarē yapēlmēĸtēr. Geniĸ caddelerin a­ēlarak Ķstanbulôun ­ehresini 

deĵiĸtirmek adēna yapēlan yēkēmlar kentin kimliĵine b¿y¿k zarar vermiĸtir. Beĸiktaĸ 

Hamamē, Beyhan Sultan Sarayē, Ebussuud Efendi ve Ali Paĸa ­eĸmeleri, Sinan Paĸa 

Hamamē ķirmend ¢avuĸ ve Sel­uk Hatun camileri gibi y¿zlerce cami, mescit, 

hamam, ­eĸme ve tarihi yapē bu dºnemde yok edilmiĸtir. Bu dºnemde a­ēlan sanayi 

tesisleri, imalathaneleri, atºlye ve fabrikalar kenti bir cazibe merkezi haline getirmiĸ, 

kente kºylerden insan ­ekerken, kent ­evresindeki hazine arazileri hēzla 

gecekondulaĸmēĸtēr. Bu dengesiz b¿y¿me belediyelerin yeterli altyapē hizmetini 

saĵlayamamasēna neden olmuĸtur (¢etintaĸ, 2012). 

1983-2010 yēllarē arasēnda sermaye, alēĸveriĸ, seyahat, haberleĸme ­ēĵ gibi b¿y¿rken 

kente de damgasēnē vurmuĸtur. Hizmet sektºr¿ geliĸmiĸ, buna uygun iĸ kollarē ortaya 

­ēkmēĸtēr. Sanayisizleĸme s¿reci 80ôli yēllarla birlikte hem geliĸmiĸ hem de 
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geliĸmekte olan ¿lkelerde hēzla ilerlerken, Ķstanbulôda bu s¿recin yansēmasē arsa 

fiyatlarēnēn hēzla artmasē, Ķstanbul ­evresindeki daha fakir bºlgelere verilen 

teĸviklerle sanayinin bu alanlara taĸēnmasē, sanayiye aktarēlan kaynak miktarēnēn 

hēzlē gº­ ve buna baĵlē olarak kentte hēzlē n¿fus artēĸē, azalmasē ĸeklinde kendini 

gºstermiĸtir. Devlet bu dºnemde kaynaklarē inĸaat sektºr¿ne ve yerel yºnetime 

aktarmēĸtēr. B¿y¿k sermaye de kent yapēlanmasēndan pay sahibi olma ­abasē i­erisine 

girmiĸtir. 

1980 ve sonrasē dºnemde, iki ºnemli konu T¿rkiyeônin politikalarēnē 

ĸekillendirmiĸtir. Bunlardan birincisi liberal ekonomiye ge­ilmesi, diĵeri, ise konut 

sektörünün  istihdam  yaratan bir sektºr olduĵunun kabul edilmesi ve konut yapēmēna 

ºncelik verilmesidir (Bºlen, 2004). Bu dºnemde genel bir eĵilim olarak konut 

¿retiminde kamu giriĸiminin payē giderek azalmēĸ, ºzel sektºr¿n daha b¿y¿k 

aĵērlēkla konut ¿retiminde devreye girmesi desteklenmiĸtir (Bºlen, 1997). Göçün 

giderek hēzlandēĵē dºnemde kentin ­evresindeki geniĸ araziler birer rant alanē haline 

gelmiĸtir. 

1980ôli yēllarda toplu konut kanunu (1984 yēlē, 2487 sayēlē yasa) ile toplu konut 

¿retimi teĸvik edilmiĸ ve inĸaat sektºrünün ekonomiyi güçlendirmek üzere 

kullanēlmasē politikasē devreye girmiĸtir (Bölen, 2004). Türkiye Emlak Kredi 

Bankasē Ankara, Ķstanbul gibi b¿y¿k kentlerde pek ­ok toplu konut uygulamasē 

ger­ekleĸtirmiĸtir. ķekil 3.1ôde Atakºy ve Halkalē Toplu Konutlarē görülmektedir. 

 

ķekil 3.1 : Ķstanbul Atakºy ve Halkalē Toplu Konutlarē, (Url-24; Url-25). 

1980ôlerde Ķstanbulôdaki yeni mekansal geliĸmeler k¿reselleĸmenin etkisini ï kentin 

dºn¿ĸ¿m¿n¿ bi­imlendiren ulusaĸērē sermaye, mal, insan, bilgi ve simge akēĸlarēnēn 

yoĵunlaĸmasēnē- yansētmaktadēr (Keyder,1999).  
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12 Eyl¿l 1980 sonrasē, 24 Ocak Ekonomik Ķstikrar Paketiônin hayata ge­irilmesi ile  

birlikte ihracata yºnelik dºviz getirici ¿retim politikalarē, finansal serbesti, paramēzēn 

konvertibilite edilmesi gibi  ºnemli dºn¿ĸ¿mlerle, T¿rkiye ekonomisi farklē bir ivme 

kazanmēĸtēr. Bu s¿re­te ihracatēn artmasē ile birlikte ithalat da hēzla artmēĸ, inĸaat 

sektºr¿nde her t¿rl¿ yapē malzemesine ulaĸēm kolaylaĸmēĸ ve fiyatlar eskiye oranla 

ucuzlamēĸtēr. ¥zellikle ¢in, G¿neydoĵu Asya ve Uzakdoĵu ¿lkelerindeki ¿retim 

ucuz emek, ileri teknoloji ve k¿reselleĸen ulaĸēm olanaklarē sayesinde bu s¿reci 

hēzlandērmēĸtēr. 

80ôli yēllarēn enflasyonist ortamēnda gayrimenkul, siyasi yolsuzluĵun, kapitalist 

geliĸmenin ve uluslararasē finansēn i­ i­e ge­tiĵi Ķstanbulôda en y¿ksek kar getiren 

sektºr konumuna gelmektedir. Bu s¿re­te b¿y¿k holdingler y¿ksek karlēlēktaki 

taahh¿t sektºr¿ne girmeye baĸlamēĸtēr. 1980 sonrasē dºnemdeki ñinĸaat­ēlarò önceki 

dºnemdeki k¿­¿k ºl­ekli rekabet­i m¿teahhit piyasasēna kēyasla b¿t¿n¿yle farklē bir 

ºl­eĵe sahiptir (Keyder, 2000). 

Bu dºnemde yapēlan ­ok katlē yapēlara mimari ve tarihi doku gºz ºn¿nde 

tutulmaksēzēn izin verilmiĸ, ķekil 3.2ôde gºr¿len Dolmabah­eôdeki Gºkkafes ve 

Swisotel ile Ayaspaĸaôdaki Park Otel inĸaatlarē uzun s¿re tartēĸma konusu olmuĸtur. 

 

ķekil 3.2 : Gºkkafes, Ķstanbul (Url-26). 

Ķstanbul bu s¿re­te uluslar arasē otel zincirlerinin, bankalarēn, ofis binalarēnēn, 

danēĸmanlēk firmalarēnēn, alēĸveriĸ merkezlerinin hēzla b¿y¿d¿ĵ¿ bir kent haline 

gelmiĸtir. Kentin ekonomisinin temeli üretim sektöründen hizmet sektörüne, daha 

spek¿latif, daha fazla rant getirici alanlara kaymēĸtēr. Bºyle bir ortamda kentsel arsa 

ve konut üretimi önemli bir sorun olmuĸtur. 
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1990ôlē yēllarēn sonlarēnda b¿y¿k kentlerde imara a­ēlan b¿y¿k arazilerde inĸaat 

ĸirketleri ­eĸitli tipte konutlardan oluĸan, y¿ksek gelir grubuna yºnelik konut 

yerleĸmelerinin yapēmēnē hēzlandērmēĸlardēr. Bu projelerde n¿fus ve yapēlaĸma 

yoĵunluĵu yapēmcē ĸirketlerin karēnē maksimize edecek ĸekilde belirlenmektedir 

(Yüksel- D¿lgeroĵlu ve diĵerleri, 1996). 

Sabit konut stoku rekabet­i pey s¿rme g¿c¿ne gºre sērayla tahsis edilirken en yoksul 

grup konut piyasasēna en son girdiĵi i­in neredeyse tekelci durumundaki ¿reticilerle 

karĸē karĸēya kalēr (Harvey, 2003). Oturulan mahalleden konut fiyatlarē hēzla 

y¿kselirken se­enek yoksunluĵu dar gelirlilerin uygulanan politikalar tarafēndan 

ezilmelerine neden olur. Bu eĸitsizlik ortamēnda dar gelirliler yaĸadēklarē konutlarē; 

ev sahiplerine, emlak­ēlara veya benzerlerine terk etmek durumunda kalērlar. 

Kentsel arsa ve konut üretiminin ana mesele haline gelmesi sadece gecekondu 

alanlarēnēn deĵil toplu konut, sanayi ve turizm yapēlarēnēn, havaalanlarēnēn yer seçimi 

gibi kent i­in ­ok ºnemli olan bu unsurlarēn yerleĸiminde de belirleyici olmuĸtur. 

Bºylelikle kent topraklarēnēn ve hazine arazilerinin ºnemi artmaya baĸlamēĸtēr 

(Özdemir, 2000). 

Bu süreçte ñkonutu pazarlamaò önde gelen ekonomik etkinliklerden biri haline 

dºn¿ĸm¿ĸt¿r. Sunum bi­imleri de ­eĸitlenerek, deĵiĸime maruz kalmēĸtēr. Potansiyel 

kullanēcēlarē cezp etmek adēna imaj pazarlamasē (se­kin, elit, se­ilmiĸ kavramlarē ile 

kullanēcēyē ºzel hissettirmek), ­ekicilik-cazibe pazarlamasē (doĵa ile i­ i­e olmasē, 

ulaĸēmēn kolaylēĵē, merkezi olmasē gibi), altyapē pazarlamasē (dayanēklēlēk, kalite, 

konum, vb.), kiĸi pazarlamasē (tanētēm kampanyalarēnda, a­ēlēĸlarda ¿nl¿, tanēnmēĸ 

insanlarē kullanmak) gibi stratejilere baĸvurulmaktadēr (Ķlg¿ner ve Asplund, 2011). 

3.1 Ayrēĸmanēn A­ēk­a Farkedildiĵi Konut Alanlarē 

Bir­ok kentte, MĶAôlarēnda ve ­evresinde üretim faaliyetlerinin yeni alanlara 

sē­ramasēyla bir boĸalma yaĸanmēĸtēr. B¿y¿k kentler yeni alanlara yayēlērken, eski 

kentte, yēpranmēĸ konut stoklarē, y¿ksek su­luluk oranlarē, terk edilen eski sanayiler, 

y¿ksek iĸsizlik, aĸēnan vergi temeli vb. bir ­ºk¿ĸ yaratmēĸtēr. Bir anlamda bir ñiç kent 

kriziò yaĸanmaya baĸlanmēĸtēr (Oatley, 1998). Fakat bu eski iç kentlerin ölüme terk 

edilmesi d¿ĸ¿n¿lemez. Bu alanlarda bulunan bir­ok k¿lt¿rel ve tarihsel deĵer, var 

olan b¿y¿k yatērēm stoku, m¿lkiyet haklarēnēn yarattēĵē ­ēkarlar dolayēsēyla bu kentler 
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terk edilemez (Barnet, 1995). ¢¿nk¿ yeni oluĸan mekanēn prestiji ve baĸarēsē eski 

kent merkezinin ­ekiciliĵini ve prestijini korumasē ile iliĸkilidir. Bu nedenle de eski 

kent merkezlerinin canlandērēlmasēna iliĸkin projeler geliĸtirilmeye baĸlanmēĸtēr. 

Kent merkezlerinde dºn¿ĸ¿m projeleri baĸlamēĸ, soylulaĸtērma (gentrification) 

kavramlarēndan tartēĸēlan bir konu haline gelmiĸtir. 

Neredeyse t¿m¿yle gecekondu alanē olan kent ­eperlerinde gº­menler, ¿st ve orta 

gelir gruplarē arasēnda gºzler gºr¿n¿r bir ayrēĸmanēn gºr¿ld¿ĵ¿ sºylenebilir. Kent 

i­inde sēkēĸan ¿st gelir gruplarē ñvilla gettolarēò kurmaya, kredi olanaklarē a­ēlan orta 

sēnēf kooperatif ºrg¿tleri i­inde pay aramaya koyulmuĸtur. ķekil 3.3ôde ABDôde 

1946ôda b¿y¿k kentlerin dēĸēnda d¿ĸ¿k maliyetli konut alanē olarak kurulan 

Levittown görülmektedir (http://tigger.uic.edu/~pbhales/Levittown.html). 

 

ķekil 3.3 : Levittown, ABD (Url-27). 

Birikimini kentsel ranta yºnlendiren b¿y¿k sermaye l¿ks konut, iĸ ve alēĸveriĸ 

merkezi, otel, villa yapmak i­in savaĸa dahil olmuĸtur. B¿y¿k ĸirketler ñyasadēĸēò 

gecekondu arazisi sahiplerinin ellerindeki ñtapu tahsis belgeleriniò satēn alarak 

m¿lklerini pekiĸtirme yoluna gitmektedirler. Plansēz ve ruhsatsēz imar faaliyetleri; 
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barēnma m¿cadelesi veren yoksul gº­menleri deĵil zengin kesimlerin olaĵan iĸ ve 

yatērēm alanēna dºn¿ĸmektedir (Ekinci, 1995). 

Bug¿n bir­ok ĸirketin hem kendi hizmet binalarē hem de l¿ks konut piyasasēna 

sunduĵu proje ve uygulamalar imar hukukuna ve planlama ilkelerine aykērē imar 

karar ve izinleriyle ger­ekleĸmektedir. 

3.2 G¿n¿n Koĸullarēnda ¦retilen Konutun Ayrēĸmaya Etkisi 

Konut alanlarēnda ayrēĸma 1980ôlerden itibaren gºze ­arpmaktadēr. Ķstanbul;  aynē 

mahallenin i­inde birbirine tamamen yabancē kullanēcēlarēn karĸēlaĸmadan yaĸadēĵē 

bir gºr¿n¿m almēĸtēr. 

1990ôlē yēllar, geleneksel Ķstanbul k¿lt¿r¿ndeki ñmutena semtò (ķiĸli, Beĸiktaĸ, 

Kadēkºy gibi) kavramēnēn deĵiĸmesine tanēk olmuĸtur. Kent kullanēcēsē korunaklē 

sitelere yerleĸmeye baĸlamēĸ, kentin alt sēnēflarē ve gº­menlerle hi­bir ĸekilde 

karĸēlaĸmak istemeyenler ise Bah­eĸehir, Kemer Country, Alkent 2000, Beykoz 

konaklarē gibi ñelitò insanlarēn oturduĵu ñsteril cennetleròde yaĸamaya baĸlamēĸtēr 

(Özdemir, 2000). ķekil 3.4ôde Beykoz Konaklarē gºr¿lmektedir. 

 

ķekil 3.4 : Beykoz Konaklarē (Url-28) 
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3.3 Ķki Karĸēt Olarak Gecekondu Ve Kapalē Site Oluĸumlarē 

D¿ĸ¿k gelir grubunun h¿k¿met desteĵi olmaksēzēn elde ettiĵi barēnma bi­imi olan 

gecekondularēn t¿m d¿nyada ­eĸitli faktºrler nedeniyle ¿lkelerin konut politikalarē 

alanēnda bir sorun olarak ortaya ­ēktēĵē bilinmektedir.  

Gecekondu sorunu Asya, Latin Amerika ve Afrika ülkelerinin bir ­oĵunda  

mevcuttur. T¿rkiyeôdeki gecekondular bu ¿lkelerle karĸēlaĸtērēldēĵēnda; Asya ve 

Latin Amerikaôdakilere gºre daha dayanēklē olduklarē gºr¿lmektedir (Danielson ve 

Keleĸ, 1985). 

Gecekondu yerleĸmeleri ­eĸitli ĸekillerde yer alabilirler. Bazē durumlarda araziyi bir 

gecede ele ge­iren organize edilmiĸ akēmlar olabilir, istila edenler m¿lke sahip olmak 

i­in polisle ­atēĸērlar. Ailelerin bir kēsmē h¿k¿metten resmi izin ya da geçici izin 

alarak arazinin ºzel bºlgelerini iĸgal ederler. Bu durumda ailelerin eriĸimi azar 

azardēr ve ­ok sayēda ailenin iĸgal ettiĵi arazide, baĸlama noktasē kesin olarak 

bilinmemektedir. Arazi iĸgallerine baĵlē olarak bu yerleĸmelerin artēĸē devam eder. 

Bununla birlikte b¿y¿me ­eĸitli koĸullarda sēnērlanabilir (topoĵrafik koĸullar, vadi, 

tepe arasēna yerleĸme) (Collier, 1976). 

Özer (1986), gecekonduyu herhangi bir teknik ya da estetik zorlamaya 

baĸvurmaksēzēn, her ailenin mevcut olanaklarēyla mevcut ihtiya­larē arasēnda denge 

yaratabilen ve bi­imsel geliĸimiyle o ailenin tek defaya ºzg¿ fonksiyonunu, kiĸiliĵini 

yansētan ­ºz¿mlerin bulunmasē ile bi­imlenen konutlarēn meydana getirdikleri bir 

yerleĸme bi­imi ĸeklinde tanēmlamēĸtēr. 

Yasal olarak gecekondu ise; 775 sayēlē gecekondu kanununun 2. Maddesine gºre 

ñĶmar ve yapē iĸlerini d¿zenleyen mevzuata ve genel h¿k¿mlere baĵlē kalēnmaksēzēn 

kendisine ait olmayan arazi ve arsalar ¿zerinde sahibinin rēzasē alēnmadan yapēlan 

izinsiz yapēlaròdēr.  

Gecekondular fiziki olarak kentsel yaĸam standartlarēnēn, saĵlēk koĸullarēnēn 

altēndadēr. Belediyenin yaĸam alanlarēna verdiĵi hizmetler eksiktir. 

Sahip olduklarē zenginliĵe paralel bir ĸekilde yeni zenginler ¿st ve orta ¿st sēnēflarla 

birlikte kentin merkezinden uzaklaĸarak ĸehrin dēĸēnda kendilerine ºzel olarak 

yapēlan l¿ks villa ve konutlara taĸēnarak sēnēfsal ayrēĸmayē daha da vurgulamēĸlardēr. 

Bellôe (1978) göre, kitlesel tüketim toplumu için en uygun mekan ñbanliyö tipiò 
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yerleĸimdir ve g¿n¿m¿z eĵilimleri, ileride yaĸanabilecek sosyal ve politik krizin 

habercisidir. Site oluĸumlarē g¿nden g¿ne ­oĵalērken, bir yandan farklēlaĸma 

unsurunu i­ermekte ºte yandan da ºzel yatērēmcēlēĵē ºzendirmektedir. 

¥zel yaĸamēn mahremiyeti, demokratik yaĸam vaadini desteklemekte, kentin 

yoĵunluĵunun tehlikelerine karĸē ºzel yaĸamē koruduĵu vaat edilmektedir. 

Toplumsal dºn¿ĸ¿me paralel olarak ¿st gelir grubu kent ­eperlerinde yeni yerleĸim 

birimleri kurarak buraya taĸēnmēĸlardēr. Genellikle g¿venlikli siteler olarak bilinen da 

bu yerleĸim birimleri ­ok katlē apartman ya da villalardan oluĸabilmektedir 

(Korkmaz, 2005). 

Site sakinleri i­in dēĸ d¿nyadan baĵēmsēz olarak her t¿rl¿ t¿ketim imkanē da 

sunulmaktadēr. Y¿ksek duvarla ­evrili bu yaĸam alanlarē s¿rekli g¿venlik 

kameralarēyla izlenmekte ve g¿venlik gºrevlilerince korunmaktadērlar.  

Tenis kortundan y¿zme havuzuna, fitness merkezinden parkēna, alēĸveriĸ 

merkezinden eczanesine, okuluna kadar her türlü imkan içinde yer alabilmektedir. 

Acarkent Villalarē ķekil 3.5ôde gºr¿lmektedir. 

 

ķekil 3.5 : Acarkent Villalarē (Url-29) 

¥zetlemek gerekirse bu yerleĸimlerin tercih nedenleri genel olarak g¿venlik, prestij, 

­eĸitli aktivite-donatē alanlarēna sahiplik, bir ­ok ºzel hizmete eriĸebilirlik gibi 

kullanēcēsēna ayrēcalēklē olduĵunu hissettiren kavramlar odaklē farklēlaĸmaktadēr. 
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Yºnetôin (2011) ñkorunaklē yerleĸimlerin farklē ¿lkelere gºre tercih sebepleriò 

tablosuna Ķstanbulôda eklenerek ¢izelge 3.1ôde verilmiĸtir. 

Çizelge 3.1 : ¦lkelere gore kapalē yerleĸim tercih nedenleri (Yºnet, 2011). 

 

Sanayinin ve teknolojik altyapēnēn geliĸimine baĵlē olarak finans sektºr¿ de geliĸerek 

isdihtam yapēsēnda farklēlēklar meydana getirmiĸtir. Kentte ortaya ­ēkan yeni zengin 

gruplar farklē konut t¿ketimi eĵilimleri gºstermektedirler.  Tablodan da anlaĸēlacaĵē 
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gibi ºzellikle g¿venlik ve yaĸam tarzē ifadeleri ile pazarlanan konut talebinin, kapalē 

site oluĸumunda etkin bir faktºr olduĵu a­ēktēr. 

T¿rkiyeôde kentlerdeki su­ oranē, diĵer ¿lkelerin b¿y¿k kentlerindeki su­ oranlarē ile 

karĸēlaĸtērēldēĵēnda pek y¿ksek olmadēĵēnē ancak kentte yaĸayanlarēn, öznel 

güvensizlik algēsēnēn ­ok y¿ksek olduĵu gºr¿lmektedir (Tekeli, 2011). Bu nedenle 

T¿rkiyeôde bu noktada yaĸanan g¿venlik talebi, giriĸ ­ēkēĸlarē denetlenen konut 

alanlarēna (gated communities) talebi arttērmēĸtēr. Yani güvenlik kent biçimini 

etkileyen bir olgu olmuĸtur. 

Ķstanbulôda bºyle 650ôden fazla g¿venlikli site bulunmakta ve sayēsē her ge­en g¿n 

artmaktadēr. Bu tip sitelerdeki yaĸam tarzē ve t¿ketim kalēplarē toplumsal 

farklēlēklarēn da bir gºstergesidir (Korkmaz, 2005). ¢¿nk¿ bu yerleĸimlerde konut 

fiyatlarē olarak milyon dolardan bahsedilmektedir. 

Ķstanbulôda kapalē siteler baĸlarda genellikle kent ­eperlerindeki geniĸ arazilere 

konuĸlanmēĸlardēr. Bunun nedenleri, ­eperlerde arazilerin kent i­indeki alanlara göre 

daha ucuz olmasē ve sēnērlanma zorunluluĵunun kent i­ine oranla daha d¿ĸ¿k seviye 

olmasēdēr. Bu y¿zden kapalē sitelerin tanētēm ilanlarēnda ana yollara yakēnlēk, eriĸim 

arterlerinin tanēmlanmasē mutlaka sºz edilen bir konudur. ķehir merkezine uzak oluĸ 

otomobile olan baĵēmlēlēĵē arttērmēĸtēr. 

Sokak formlarē birbirinden baĵēmsēz oluĸmuĸtur ve ­ēkmaz sokaklar binalarla 

buluĸmaktadēr. ķekil 3.6ôda, Blakely ve Snyder (1999), kapalē sitelerin fiziksel 

formunu genellikle benzer olduĵunu belirterek ve oluĸumunu  sokak dokusu 

¿zerinden tanēmlayarak kapalē sitelerdeki ge­irimsiz ve b¿t¿nleĸmeden uzak 

noktalarē gºzler ºn¿ne sermiĸtir. ķekilde anlatēlmak istenen genel olarak 

yerleĸimlerin belli bir merkezinin ya da kamusal alanēnēn olmadēĵē, site giriĸlerine 

doĵru ­ēkmaz sokaklarēn oluĸtuĵudur. 



63 

 

ķekil 3.6 : Kentsel gridden kapalē sitelere dºn¿ĸ¿m (Blakely ve Snyder, 1999) ve 

2012 yorumu (Blakely ve Snyderôdan uyarlanmēĸtēr). 

¥zel elektrik jeneratºrlerinden dev su depolarēna kadar her ĸeyleriyle dēĸarēya ihtiya­ 

duyulmadan sürd¿r¿lebilecek bir yaĸam i­in gerekli her t¿rl¿ altyapēya sahip olarak 

satēĸa sunulan bu yeni yaĸam alanlarē medya tarafēndan prestij ve stat¿ simgesi olarak 

topluma özendirilmektedir.   

3.4 ķiĸli-Bomonti Bölgesi 

Ķstanbulôun il­elerinden biri olan ķiĸli, Karadenizôi Marmara Denizi ile baĵlayan, 

Asya kētasē ile Avrupaôyē birbirinden ayēran ºnemli stratejik konuma sahip Ķstanbul 

Boĵazēônēn batēsēnda Avrupa yakasēnda bulunmaktadēr. Beyoĵlu plato d¿zl¿ĵ¿n¿n 

kuzey uzantēsēnda yer almaktadēr. Kuzeyde Sarēyer, g¿neyde Beyoĵlu, doĵuda 

Beĸiktaĸ ve batēda Kaĵēthane il­eleri ile sēnērlēdēr. 
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ķiĸli Ķl­esi Beyoĵlu plato d¿zl¿ĵ¿n¿n kuzey uzantēsēnda yer almaktadēr. Alanēn 

Ķstanbul Haritasē ¿zerindeki konumu ķekil 3.7ôde gºr¿lmektedir. Taksimôde baĸlayan 

platonun sērtēnda kuzeye doĵru uzanan Cumhuriyet Caddesiônin doĵu yamacē eĵimle 

Dolmabah­eôye iner. Batē yamacē Kurtuluĸ ve Dolapdere Caddeleri ile olduk­a dik 

bir yama­la birbirine baĵlanērlar. Ķl­enin ana eksenini oluĸturan platoda y¿kseltiler 

Taksimôde 70-80 metreye, Okmeydanēônda 80-100 metreye, Mecidiyekºyôde 100-

120 metreye, Maslakôta 130-140 metreye ­ēkar. En y¿ksek noktalarē Tepe¿st¿ ve 

Hürriyet Edebiye, Duatepe ve Esentepeôdir (ķiĸli Belediyesi). 

 

ķekil 3.7 : Araĸtērma alanēnēn Ķstanbulôdaki konumu. 

3.4.1 ķiĸliônin tarihi 

ķiĸli 19. y¿zyēlēn ortalarēnda bile hen¿z yerleĸmeye a­ēlmamēĸ bir bºlgedir. 1850'li 

yēllarda bug¿nk¿ ķiĸli'nin yayēldēĵē alan geniĸ bir kērlēktēr. Ķl­enin en eski mahallesi 

olan Tatavla'nēn (Kurtuluĸ) 16. y¿zyēlda kurulduĵu ileri s¿r¿l¿r. 17. y¿zyēlda 

Taksim'den Pangaltē'na doĵru uzanan yolun iki yanēnda mezarlēklar; 18. yy'da ķiĸli 

ve Mecidiyekºy yºrelerinde baĵlar ve bostanlar yer almaktadēr. 

19. yy'dan itibaren ­eĸitli binalar yapēlmēĸtēr. Feriköy'de ilk bira üretim tesisinin 

kurulmasē ve ķiĸli'de Etfal Hastanesi'nin açēlēĸē 1890'lara rastlamaktadēr (ķiĸli 

Belediyesi) ķiĸli Etfal Hastanesiônin kurulduĵu yēllardaki hali ķekil 3.8ôde 

görülmektedir. 
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ķekil 3.8 : ķiĸli Etfal Hastanesi kurulduĵu yēllarda (Url-30). 

Bomonti'de bira fabrikasē 19. y¿zyēlēn baĸlarēnda kurulmuĸtur. Fabrikanēn görünümü 

yēllara gºre ķekil 3.9ôdaki gibidir. 

 

ķekil 3.9 : Bomonti Bira Fabrikasē, 1993 ve 2012 (Okurer, 1993; Bay, 2012). 

1870'te Beyoĵlu yangēnēnda evsiz kalan Levantenler ve gayrim¿slimler Harbiye 

­evresinde inĸa edilen kagir binalara taĸēnmēĸlardēr. Matbaa-i Osmaniye'yi kuran 

Osman Bey de Harbiye ile ķiĸli arasēnda bir arazi satēn alarak bu arazide konak 

yaptērmēĸtēr. Osmanbey semtinin adē bu konaktan gelmektedir. Abd¿lmecid 

döneminde (1839-1861) imparatorluĵun sēnēr bºlgelerindeki yurtlarēndan olan bir­ok 

göçmen Ķstanbul'a sēĵēnmēĸ; bunlardan bir bºl¿m¿ ķiĸli' nin hemen kuzeydoĵusunda 

arpa tarlalarē ve dutluklarēn bulunduĵu alana yerleĸtirilmiĸtir. Bu kērsal yerleĸim 

yerine padiĸahēn adēyla Mecidiyekºy denmiĸtir. Taksim ï ķiĸli tramvay hattē 1913'te 

elektrikli hale getirilmiĸ, tramvay deposu da ķiĸli ile Mecidiyekºy arasēna inĸa 

edilmiĸtir. Ķstanbul'daki ºnemli anētlarda biri olan Abide-i Hürriyet de 1911 de 

a­ēlmēĸtēr. ķehir yavaĸ yavaĸ Harbiye'ye, Pangaltē'ya doĵru, daha ­ok askeri ve idari 

yapēlarla uzanmaktadēr. ķehrin kuzeye ve kuzeydoĵuya, yani ķiĸli ve Niĸantaĸē ï 

Teĸvikiye'ye doĵru yayēlmasēnda iki ºnemli etken, 1870'te Beyoĵlu'nun b¿y¿k 

bºl¿m¿n¿ ortadan kaldēran yangēn felaketi ve Tanzimat'la birlikte yabancēlarēn da 
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ĸehrin istedikleri yerlerinde m¿lk edinmelerine olanak tanēnmasēdēr. Yerleĸmenin 

ķiĸli'ye doĵru uzanmasē 1881'den itibaren atlē tramvayēn Taksim'den Pangaltē'ya ve 

biraz daha ileriye, bug¿nk¿ ķiĸli'nin ortalarēna doĵru gelmesi ile hēzlanmēĸ, 1913'te 

elektrikli tramvay iĸlemeye baĸlamēĸ, ķiĸli Beyoĵlu'ndan sonra, Ķstanbul'un elektrik 

ve havagazē almaya baĸlayan ikinci semti olmuĸtur (ķiĸli Belediyesi). 

B¿t¿n bu bilgiler, ķiĸli Semtiônin 1870'li yēllarēn ardēndan oluĸmaya baĸladēĵēnē 

göstermektedir. 19. y¿zyēlēn son yēllarēnda semt, yabancēlarēn ve kalburüstü 

azēnlēklarēn yanēnda, batēya ºyk¿nen bir yaĸam tarzē benimsemiĸ veya buna ºzenen 

Osmanlē se­kinlerinin ve aydēnlarēnēn da, o g¿n¿n koĸullarēna gºre ­aĵdaĸ 

olanaklardan yararlanarak yaĸadēklarē bir yere dºn¿ĸm¿ĸt¿r. 

19. y¿zyēlēn sonlarēnda, 1890'larda ķiĸli'de Ķstanbul'un ¿nl¿ yabancē zenginlerinin, 

Beyoĵlu'ndan bu tarafa doĵru kayan azēnlēklarēn, Osmanlē paĸalarēnēn, y¿ksek 

memurlarēn, devrin aydēnlarēnēn bah­eler i­indeki tek t¿k konaklarē yanēnda; 1895'te 

Okmeydanē'na doĵru Dar¿laceze, 1898'de de, difteriden ºlen kēzē Hafize Sultan i­in 

II. Abd¿lhamit'in yaptērdēĵē Etfal Hastanesi gibi saĵlēk kurumlarē da yer almaktadēr 

(ķiĸli Belediyesi). 

ķiĸli semtinin hēzla geliĸmeye baĸlamasē 1913'te elektrikli tramvayēn buraya 

uzanmasē ve ķiĸli'nin son durak olmasēndan sonradēr. Halaskargazi Caddesi boyunca 

evlerin, konaklarēn sēklaĸmasē, ilk apartmanlarēn belirmesi 1910-1920 dönemidir. 

Cumhuriyet' in kuruluĸundan sonra ķiĸli, 1930'larda ĸehrin en mutena semtlerinden 

biri durumundadēr. B¿y¿kdere Caddesi ¿zerinde tek yapē eski tramvay garajēdēr. 

Yolun diĵer tarafē ise mezarlēktēr. Halaskargazi Caddesi'ne paralel giden Abide-i 

H¿rriyet Caddesi'nin batēsēnda Bomonti Bira Fabrikasē ve bah­esinin bulunduĵu 

sērtlara doĵru, semtin 1920'ler sonrasēnda hēzla yapēlaĸan kesimleri yer almaktadēr. 

Bug¿n de varlēĵēnē s¿rd¿ren Ferikºy Fērēn Sokaĵē ve ona paralel Sēracevizler Sokaĵē 

semtin son meskun bölgeleridir. 1930-1940 arasēnda baĸta Halaskargazi olmak ¿zere 

semtin ana caddelerinin iki yanēnda, ­oĵu g¿n¿m¿ze kadar gelen, döneminin en lüks 

apartmanlarē bitiĸik nizamda kurulmuĸ; bºyle bir apartman yerleĸmesi Abide-i 

H¿rriyet Caddesi'nin batēsēnda kalan ve en ¿nl¿leri Hanēmefendi Sokaĵē, Perihan 

Sokaĵē, Sēracevizler Caddesi olan sokaklarda da b¿y¿k bir hēzla geliĸmiĸtir (ķiĸli 

Belediyesi). ¦nl¿ ñL¿k¿s Hayatò opereti, zengin ve modern yaĸam ºzlemini dile 

getirirken ñķiĸli'de bir apartēman; yoksa eĵer halin yamanò dizeleriyle dºnemin bu 

geliĸmesini belgeler. (L¿k¿s Hayat ĸarkēsē, Nazēm Hikmet) 
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3.4.2 Bomonti 

Bomontiônin ķiĸliôdeki konumu ķekil 3.10ôda gºr¿lmektedir. Ķstanbulôun ilk sanayi 

tesisleri 1892 yēlēndan itibaren hi­bir plan ve h¿k¿mlere baĵlē kalēnmadan bu 

bºlgeye kurulmaya baĸlanmēĸtēr. Bomonti ve yakēn ­evresi ile ilgili planlama 

­alēĸmalarē ilk defa 1952 yēlēnda Ķmar M¿ĸavirleri Heyeti tarafēnda yapēlan bir 

­alēĸma ile Ķstanbulôda sanayi faaliyetleri haritalara ve raporlara aktarēlmēĸ ve 

ñĶstanbul Sanayi Bºlge Planēò hazērlanmēĸtēr. Bu planda alandaki sanayi sahalarēnēn 

sanayi bºlgesinden ­ēkarēlmasēna raĵmen plan bu ĸekilde onaylanmamēĸ, 

Bomontiônin sanayi bºlgeleri dēĸēnda gºsterilmesi saĵlanamamēĸtēr. Bºylece 

Bomonti ve yakēn ­evresinin sanayi bºlgesi olarak geliĸmesi teĸvik edilmiĸtir 

(Tümertekin, 1967). 

 

ķekil 3.10 : Araĸtērma alanēnēn ķiĸli Ķl­esiôndeki konumu, (Url-31). 

Bira fabrikasēnēn kurulmasēndan sonra Mēsērlē Trikotaj (1923), Yenen-ķark ¢ikolata 

(1926), Yeni T¿rk Mensucat Fabrikasē (1928), Nestle ¢ikolata Fabrikasē (1928) ve 

diĵerleri faaliyete ge­miĸtir (D¿nden Bug¿ne Ķstanbul Ansiklopedisi). Fakat 

ekonomik geliĸmelere baĵlē olarak bºlgedeki sanayileĸme 1950ôli yēllara kadar yavaĸ 

ilerlemiĸtir. 
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Bomontiôde ger­ekleĸtirilmiĸ olan planlama ­alēĸmalarē 1950 yēlēndan itibaren on 

yēllēk dºnemler halinde incelenmiĸtir. 

3.4.3 1950 dºnemi planlama ­alēĸmalarē 

1950ôlerde Prost danēĸmanlēĵēnda hazērlanan sanayi planēnda Kaĵēthane ve Bomonti 

ile birlikte Dolapdereônin g¿ney kesimleri de organize sanayi bºlgesi olarak 

planlanmēĸtēr. Daha sonra semtin sosyal yapēsē orta halliden daha dar gelirliye doĵru 

giden ve ­eĸitli dinsel ve etnik gruplarē bir arada barēndēran bir yerleĸme olmuĸtur. 

Ayrēca otomobil tamircileri ve yedek par­acēlarla, hurdacēlarēn aĵērlēklē olduĵu k¿­¿k 

d¿kkan ve atºlyelerin cadde boyunca iki yanlē dizildiĵi bir iĸ ­evresi olarak 

geliĸmiĸtir (ĶT¦ ķehir ve Bºlge Planlama Bºl¿mü, 2008). 

17.02.1954 tarihinde onaylanan Beyoĵlu Nazēm Planē ile Bomonti Bira Fabrikasē ve 

yakēn ­evresi, zararlē sanayi tesisleri, Halide Edip Adēvar mahallesi iskan dēĸē saha, 

Halaskargazi caddesine yakēn yapē adalarē orta sēkēĸēk meskun ve vadinin g¿neybatē 

kesimleri yeĸil bant olarak ºnerilmiĸtir. Plana baĵlanan sanayi faaliyetleri ve bu 

alanda ­alēĸanlarēn barēnma ihtiyacē bira fabrikasē ve yakēn ­evresinde 

gecekondulaĸma faaliyetlerinin baĸlamasēna neden olmuĸtur. 

Bºlgede kurulan yeni sanayi alanlarē ­evresindeki plansēz alanlarēn parsellenmesi 

gecekondulaĸmaya zemin oluĸturmuĸtur. 

3.4.4 1960 dºnemi planlama ­alēĸmalarē 

1955-1960 dºneminde mevzii imar planlarē ile sanayi alanlarē belirlenmiĸtir. 1965ôte 

Ķstanbul Nazēm Plan B¿rosuônun kuruluĸundan sonra 1966ôda Ķstanbul Nazēm Ķmar 

Planē ile 1140 Ha alan sanayi olarak belirlenmiĸtir. 1960ôlarda gecekondulaĸma hēzla 

devam ederken, bir taraftan da imarlē arsalar ¿zerinde apartmanlaĸma baĸlamēĸ; ºnce 

boĸ alanlar sonra yeĸil alanlar, parklar ve oyun alanlarē doldurulmaya baĸlanmēĸtēr.  

Halide Edip Adēvar Mahallesi, 1960ôlardan itibaren gecekondulaĸma s¿recine girmiĸ, 

80ôlere kadar g¿neyden kuzeye doĵru hēzla yayēlmēĸtēr. Bu dönemde bºlge yoĵun 

göç almēĸtēr. 1966 sanayi planē ile yeni ºnerilen sanayi alanlarē yetersiz kalmēĸ, 

kentsel rant y¿kselmiĸ, b¿y¿k sanayi kent ­evresine yayēlmaya baĸlamēĸtēr. ķiĸliôden 

Maslakôa uzanan B¿y¿kdere Caddesiônin batēsēnda bir sanayi alanē oluĸmuĸtur. 

Bomonti Sanayi Alanē olarak tanēmlanan alan gecekondulaĸma olgusunu da 

etkilemiĸtir. 
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3.4.5 1970 dºnemi planlama ­alēĸmalarē 

Kasēmpaĸaôyē Mecidiyekºy ve ­evre yoluna baĵlayan Piyalepaĸa Bulvarēônēn 

1970ôlerin sonunda a­ēlmasē ile Dolapdere Caddesiônin trafik y¿k¿ azalmēĸ, semtin 

batēsēnda istimlakler yapēlmēĸtēr. Oto tamircileri zaman i­erisinde oto sanayi 

sitelerine taĸēnmēĸtēr. Bug¿n bazē k¿­¿k imalathaneler, hurdacēlar, ­eĸitli tamircilerin 

bulunduĵu semt daha da kºhneleĸmiĸtir (ĶBB, 1995). 

1970ôlerde sanayi tesislerinin sayēsē 114ô¿ bulmuĸtur fakat tesislerin bir kēsmē 

Ķstanbul dēĸēna taĸēnmēĸtēr- örneĵin Nestle Fabrikasē Bursa-Karacabeyôe taĸēnmēĸtēr- 

(D¿nden Bug¿ne Ķstanbul Ansiklopedisi). Onlarēn terk ettiĵi binalara ise ya baĸka 

sanayi faaliyetleri ya da taĸēnan firmanēn yºnetim, pazarlama departmanē gibi 

birimleri yerleĸtiĵinden bºlgenin fonksiyonu hi­ durmamēĸtēr. 

Bu dºnemde bºlgede mekansal yapēyē deĵiĸtirici ana faktºr Boĵazôēn iki yakasēnēn 

kºpr¿ ile baĵlanmasē olmuĸtur. 1973 senesinde Boĵazi­i Kºpr¿s¿ôn¿n hizmete 

girmesi ile ulaĸēm kolaylēĵē saĵlanmēĸ bºlge ºnemini korumaya devam etmiĸtir. 

3.4.6 1980 dºnemi planlama ­alēĸmalarē 

A­ēlan boĵaz kºpr¿s¿ ve ­evre yollarēnēn metropoliten alanlarēn bi­imlenmesinde 

ºnemli etkisi olmuĸtur. 29.07.1980 yēlēnda onanan Ķstanbul Metropoliten Alanē 

Nazēm Planēônda; planlē sanayi alanlarē i­erisinde b¿y¿k ve k¿­¿k sanayi alanlarē i­in 

05.06.1966 tasdik tarihli sanayi alanlarē Nazēm Ķmar Planēônēn ve 1966 yēlēndan sonra 

sanayi h¿k¿mlerinin ge­erli olduĵu belirtilmiĸtir. 09.07.1984 tarihinde y¿r¿rl¿ĵe 

giren 3030 sayēlē yasa ile Ķstanbul B¿y¿kĸehir Belediyesi kurulmuĸtur. 1984ôten 

g¿n¿m¿ze kadar Nazēm Plan ve alt ºl­ekli planlama ­alēĸmalarē B¿y¿kĸehir 

Belediyesi ve ilçe belediyeleri tarafēndan y¿r¿t¿lmektedir (ĶT¦ ķehir ve Bºlge 

Planlama Bölümü, 2008). 

Bu dºnem i­indeki Ķstanbul Metropoliten alanēndaki ekonomik ve n¿fus alanēndaki 

geliĸmeler 29.07.1980 tarihli Nazēm Planēônēn g¿ncelliĵini yitirmesine neden 

olmuĸtur. Bu noktada planēn yeniden revize gerekliliĵi g¿ndeme gelmiĸtir.Bu planda 

Bomonti ve yakēn ­evresi i­in sanayi bug¿nk¿ konut yerleĸim alanlarē ve merkezi iĸ 

alan fonksiyonlarē ºnerilmiĸtir.   

Bomonti ve yakēn ­evresini konu alan ilk 1/5000 ºl­ekli Nazēm Ķmar Planē 

08.03.1989 tarihinde onanmēĸtēr. 1/5000 ºl­ekli Dolapdere-Piyalepaĸa Bulvarlarē ve 
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¢evresi Nazēm Ķmar Planēônda en ºnemli deĵiĸiklik, 1954 Beyoĵlu Nazēm Ķmar 

Planēônda 247 dºn¿m y¿zºl­¿ml¿ iskan dēĸē sahanēn, orta yoĵunlukta konut alanē 

olarak ºnerilmiĸ olmasēdēr. Bºlge ve yakēn ­evresi a­ēsēndan olumlu bir planlama 

kararē olan topoĵrafyanēn konut yerleĸimine elveriĸli olmayan alanlar yeĸil bant 

ºnerisi ge­en s¿re­ i­inde ¿retilen revizyon plan ­alēĸmalarēnda korunamamēĸtēr. 

3.4.7 1990 dºnemi planlama ­alēĸmalarē 

Ķstanbulôda konut alanlarē dēĸa doĵru yayēlmaktadēr. Baĸlangē­ta varolan ulaĸēm aĵē 

bu durumda ºnemli rol oynamēĸtēr. Kent ­eperleri altyapē ve planlarē olmadan hēzla 

geliĸmiĸtir. E-5 boyunca hēzla geliĸen sanayi ­evresinde yasadēĸē yerleĸmelerin 

oluĸmasēna yol a­mēĸtēr. Yapēlan imar planlarē ile s¿rekli arttērēlan imar haklarē 

bºlgede n¿fusun hēzla artmasēna neden olmuĸtur. 

Bu dönemde Bomonti ve yakēn ­evresini ilgilendiren 1/5000 ºl­ekli Dolapdere ï 

Piyalepaĸa Bulvarlarē ve ¢evresi Nazēm Ķmar Planē 18.01.1994 tarihinde 

onaylanmēĸtēr.  Ayrēca 1/1000 ºl­ekli Uygulama Ķmar Planlarēônda Bomonti ve yakēn 

çevresi imalat fonksiyonlarēndan arēndērēlarak; yerini, i­inde b¿ro binalarē, eĵlence, 

k¿lt¿r, turizm, ticaret, konaklama, kentsel donatēm, yºnetim, konut ve yeĸil alan 

kullanēmlarēnēn da yer alacaĵē MĶA alanlarēna bērakacak ºneriler getirilmiĸtir.  

1980 onanlē Nazēm planēnēn ihtiya­lara cevap vermemesi 1995 yēlēnda 1/50.000 

ºl­ekli Ķstanbul Metropoliten Alan Alt Bºlge Nazēm Planēônēn oluĸturulmasēna neden 

olmuĸtur. 1980 onanlē Ķstanbul Metropoliten Nazēm Planē ile 1995 onanlē Ķstanbul 

Metropoliten Nazēm Planēônda, Bomonti ve yakēn ­evresi arazi kullanēm kararlarē 

a­ēsēndan bazē farklēlēklar mevcuttur. 1980 Nazēm Planēnda Bomonti ve yakēn ­evresi 

i­in Bomonti Sanayi Bºlgesi olarak ºngºr¿len alan 1995 Nazēm Planēônda orta 

yoĵunluklu konut alanē olarak ºnerilmiĸtir (ĶT¦ ķehir ve Bºlge Planlama Bºl¿m¿, 

2008).  

1995 onanlē Ķstanbul Metropoliten Alan Alt Bºlge Nazēm Ķmar Planēônda Bomonti ve 

yakēn ­evresi, orta yoĵunluklu konut alanē ve merkezi iĸ alanlarē ĸeklinde kullanēm 

alanlarē belirtilmiĸtir. 

3.4.8 2000 dºnemi planlama ­alēĸmalarē 

1998 yēlēnda ķiĸli Bomonti Turizm Merkezi alanē ilan edilmiĸtir. ķiĸli Bomonti 

Turizm Merkezi sēnērlarē i­erisinde; Fransēz hastanesi, iplik fabrikasē, tekel bira 
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fabrikasē, Ferikºy halk pazarē, kēsmen oto tamir atölyeleri ve Mimar Sinan 

Üniversitesi Bomonti Kampüsü bulunmaktadēr. 

16.04.2005 tarihinde onaylanan 1 / 5000 ºl­ekli ķiĸli Dolapdere-Piyalepaĸa 

Bulvarlarē ve ­evresi Revizyon Nazēm Ķmar Planē ile Bomonti ve yakēn ­evresinde 

yoĵunluĵu arttēracak, daha fazla merkezi iĸ alanē kullanēmē ºnerilmiĸtir. 1994 onanlē 

Nazēm imar planē revizyonu ile 2005 onanlē Nazēm Ķmar Planē revizyonu arazi 

kulanēm kararlarē karĸēlaĸtērēldēĵēnda yeĸil alan miktarēnēn azalēp, merkezi iĸ alanē 

kullanēmē artmēĸ, genel otopark alanlarēnēn artan yoĵunluĵa raĵmen azalmēĸtēr. 

2006 yēlēnda 1 / 1000 ºl­ekli ķiĸli Dolapdere-Piyalepaĸa Bulvarlarē ve ¢evresi 

Uygulama Ķmar Planē 08.02.2006 tarihinde onaylanmēĸtēr. 26.05.2007 tarihli 

B¿y¿kĸehir Belediye Meclis kararē ile Bomonti-Dolmabahçe Tüneli 1 / 1000 ölçekli 

Uygulama Ķmar Planēôna iĸlenmiĸtir. 

Birçok ana ulaĸēm aksēnēn kesiĸim noktalarēnēn arasēnda bulunmasē bºlgeyi deĵerli 

kēlmaktadēr. Bºlge i­inde Dolmabah­e- Bomonti T¿nel hattēnēn giriĸ ­ēkēĸ noktalarēnē 

barēndērmaktadēr. Sēkēĸēk kent merkezinde nadiren gºr¿len boĸ alanlara sahiptir. 

Yoĵun imar hakkēnē elinde bulundurmaktadēr. Gecekondu bºlgelerinin olmasē 

dºn¿ĸ¿m projelerine g¿ndeme getirmiĸtir. Son yēllarda y¿ksek katlē, nitelikli, ¿st 

sēnēfa hitap eden rant getirebilecek projelerin ­ekim noktasē haline gelmesinin sebebi 

de budur. Fakat bºlgenin dºn¿ĸ¿m¿n¿n ve geliĸiminin b¿t¿nc¿l planlama yaklaĸēmē 

ile ger­ekleĸtiĵi sºylenememektedir. 

3.5 Demografik Yapē 

ķiĸliôde n¿fus Ķstanbulôun diĵer geliĸen il­elerine paralel olarak s¿rekli artēĸ 

halindedir. 31 Aralēk 2011 tarihli n¿fus kayēt sistemi sonu­larēna gºre ķiĸli ilçesi 

yerleĸik n¿fusu 320.763 kiĸidir. Bu sayēsal verinin 158.371ôi erkek, 162.392ôsi 

kadēndēr (ķiĸli Belediyesi). 

Ķl­e istihdam verilerine bakēldēĵēnda Merkez Mahalleôde n¿fusun %35ôi ­alēĸēyorken, 

%4ô¿ iĸsiz; Halide Edip Adēvar Mahallesiônde n¿fusun %32ôsi ­alēĸēyorken, %5ôi 

iĸsiz; Cumhuriyet Mahallesiônde ise n¿fusun %33ô¿ ­alēĸēyorken, %4ô¿ iĸsizdir. ķiĸli 

geneline bakēldēĵēnda n¿fusun %38ôi ­alēĸēyorken, %5ôi issizdir (ķiĸli Belediyesi).  

Ķl­e genelinde eĵitim ºĵretim yapan bina sayēsē 87ôdir. 32.758 erkek, 26.084 kēz 

olmak üzere toplam 58.842 ºĵrenci bulunmaktadēr. 
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Ķncelenecek mahalleler bazēnda ise; Cumhuriyet Mahallesi n¿fusu, 2583 erkek, 2993 

kadēn olmak ¿zere 5576 kiĸi, Paĸa Mahallesi n¿fusu, 8483 erkek, 8349 kadēn olmak 

¿zere 16.832 kiĸidir (ķiĸli NVĶ Aralēk 2011 verileri). 

3.6 Nüfusun Sosyo-Ekonomik Yapēsē 

ķiĸli Devlet Planlama Teĸkilatēnēn Sosyo- Ekonomik Geliĸmiĸlik Raporu kapsamēnda 

¿lke genelinde birinci derecede geliĸmiĸ il­eler arasēnda bulunmaktadēr. Ķstanbul 

genelinde toplam GSYĶHô nin 8,98ôlik payēnē oluĸturmaktadēr. Bu geliĸmiĸlikteki en 

önemli faktör ticari faaliyetlerdir. 

Ticari faaliyetlerinin yanē sēra il­e genelinde 151 kamu binasē, 13 spor sahasē, 28 spor 

kul¿b¿, 29 hastane, 597 sivil toplum kuruluĸu ve 10 tanesi ¿niversite yerleĸkesi 

olmak üzere 88 adet eĵitim tesisi bulunmaktadēr (2007-2009 ķiĸli Stratejik Plan 

Raporu, 2007). 

3.7 ¢evre Kullanēcē Ķliĸkisi 

¢alēĸma kapsamēnda yerleĸimler i­erisinde bulunan yapēlarēn fiziksel bi­imlenmeleri 

ºnemli bir ºl­¿t olarak ele alēnmēĸtēr. ķiĸli Bomontiôde bulunan bu yerleĸimlerin 

kullanēcēsēna sunduĵu yaĸam modelleri de mimari bi­imlenme ile iliĸkilendirilmiĸtir. 

Bu iliĸki firmalarēn tanētēm reklamlarēnda, broĸ¿rlerde ve internet sitelerinde de 

vurgulanmaktadēr. 

Ķstanbulôun mekansal dºn¿ĸ¿m s¿recine s¿recin baĸēnda toplumsal yapēda b¿y¿k 

ºl­¿de deĵiĸiklikler meydana getiren ekonomik politikalar ºnemli rol oynamēĸtēr. 

Cumhuriyetin baĸēndan Ķkinci D¿nya Savaĸēôna kadar ge­en s¿re­te T¿rkiyeôde hēzlē 

bir kentleĸme yaĸanmamēĸtēr. Ķkinci D¿nya Savaĸē sonrasē kºyl¿l¿kte hēzlē bir 

­ºz¿nme yaĸanmaya baĸlamēĸ ve T¿rkiyeôyi daha ºnce gºr¿lmeyen sorunlarla karĸē 

karĸēya bērakacak ­ok hēzlē bir kentleĸme yaĸanmaya baĸlamēĸtēr. 

O dºnem Ķstanbul b¿y¿k oranda gº­ almēĸtēr. Kente gº­ eden bu yeni gruplara iĸ 

yaratabilmek i­in sanayi ve hizmetler alanēna b¿y¿k miktarda yatērēm yapmak 

gerekmektedir. Ayrēca bu gruplarēn kente modernite projesi normlarēna uygun olarak 

yetiĸtirilebilmesi i­in konut alanēna ve kentsel altyapēlara da b¿y¿k yatērēmlar 

yapēlmasē gerekir. Türkiyeônin bu dºnemdeki kapital birikim s¿re­leri de bu çapta bir 

yatērēma gereksinim duymaktaydē ama ¿lkenin i­in olduĵu durum ve ĸartlar, bu 
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yatērēmē ger­ekleĸtirmekten de ­ok uzaktē. Ayrēca planlanan modernite projesinin 

hayata geçebilmesi için yeni gelen bu gruplarēn belli bir k¿lt¿rel birikime, kenti 

kullanma becerisine sahip olmasē gerekmekteydi. Oysa köyünden koparak kente 

gelen bu gruplarēn bºyle kapasiteleri yoktu. Ekonomik yaĸamēn ger­ekleri b¿y¿k 

kitleleri kente yēĵarken kentlinin bulabildiĵi ­ºz¿m gºç eden köylüyü kente adapte 

olamadēĵē gerek­esiyle kºy¿ne geri gºndermek olmuĸtur. Ama kentleĸme geri 

dºn¿ĸs¿z bir kavramdēr. ¢ºz¿m¿ yeni gelenler kendi koĸullarēyla uyumlu bir ĸekilde 

kendileri bulmuĸlardēr (Tekeli, 2009). 

1950ôlerden yani Demokrat Partiônin iktidara gelmesinden itibaren, Ķstanbulôa 

yºnelik imar ­alēĸmalarē baĸlamēĸtēr. Menderesôin liberal ekonomi-politikalarē 

ekseninde, kente ekonomik bir canlēlēk kazandērmak amacēyla ve kentin tarihi 

dokusunun yok edilmesi uĵruna, inĸa ettiĵi geniἨ ulaĸēm aĵlarē (Vatan, Millet ve 

Ordu caddeleri gibi), sanayileĸme hēzēnēn artmasē, T¿rkiyeôde etkileri g¿n¿m¿zde de 

s¿ren ñgº­ò ortaya ­ēkmēĸtēr. 

1950 sonrasē izlenmeye baĸlayan m¿dahaleci iktisadi politikalarla birlikte sanayinin 

geliĸimi, tarēmda yapēsal iyileĸtirmeler, sanayide kamu ekonomik iĸtiraklerin 

kurulmasē yabancē sermaye yarēĸmacēlēĵēnēn kēsētlanmasē ve ºzel sektºr i­in koruma 

yoluyla ekonomik b¿y¿me hedeflenmiĸtir (Kazgan, 1999). Bu politikalarēn 

uygulanmasē sanayileĸme ve kentleĸme s¿re­lerini hēzlandērmēĸ bºylece Ķstanbulôun 

sosyo-ekonomik pozisyonu T¿rkiyeôdeki diĵer kentlere gºre g¿­lenmiĸ, kent 

mekanēnda hēzlē dºn¿ĸ¿m yaĸanmaya baĸlanmēĸtēr.  

1980 sonrasē ulusal pazarēn k¿resel pazara eklemlenmesi ve serbest piyasa sisteminin 

benimsenmesi, beraberinde köklü sosyo-ekonomik dºn¿ĸ¿mleri getirmiĸtir. Ķkinci 

boĵaz kºpr¿s¿n¿n ve ­evre yollarēnēn yapēmē ile birlikte, bu akslar ¿zerinde finans 

merkezleri ve y¿ksek b¿ro binalarē inĸa edilmiĸtir. 1950ôlere kadar Merkezi ĶἨ 

Alanlarēnēn ekseni Karaköy-Galata bºlgesinden ºnce ἧiἨli-Mecidiyeköy eksenine, 

sonra kent merkezinden daha da uzaklaĸarak Levent-Maslak hattēna kaymēĸtēr. 

Paralelinde kentin sorunlarēndan ka­ma eĵiliminde olan orta sēnēflarēn ise kent 

çeperlerindeki ñºzel sitelereò yerleĸmesi durumu ortaya ­ēkmēĸ. T¿rkiyeônin ñyeni 

orta sēnēf modeliò oluĸmaya baĸlamēĸtēr. Bu süreçte çok sayēda alēĸveriĸ merkezi, 

d¿nya markalarēnēn satēlēĵē maĵazalar, dev hipermarketler, fastfood zincirleri, 

yabancē restoranlar, barlar, gece kul¿pleri kurulmuĸtur. 
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Kapitalizmin yapēlanmasē elit gruplar tarafēndan oluĸturulan bir politik proje 

çerçevesinde ve belli söylemlerle ger­ekleĸir. Bu proje 1980ôlerde neoliberalizm 

1990ôlarda ise kapitalizm olarak adlandērēlmēĸtēr. Sºylemin arg¿manlarē ekonomik ve 

kentsel politikalarē etkileyerek yºnlendirerek ve meĸrulaĸtērarak kentlerin 

dºn¿ĸ¿m¿n¿ etkilemiĸtir. Ķstanbulôun k¿resel kent projesi de 1980ôlerden itibaren 

iktidara gelen h¿k¿metlerin ve diĵer elit gruplarēn T¿rkiye ekonomisini d¿nya 

ekonomisine eklemlemeye yºnelik oluĸturduklarē politik proje kapsamēnda 

oluĸturulmuĸtur (Öktem, 2005). 

Ķstanbul Ticaret Odasē 1998 verilerinin mekansal eĸleĸtirmesi sonucu, Ķstanbulôda 

hizmet sektºr¿ mekansal daĵēlēmēna iliĸkin iki temel tipolojiden 

bahsedilebilmektedir. ñUzmanlaĸmēĸ merkezlerò olarak tanēmlanan ve yakēn 

­evresindeki mevcut ¿retim merkezlerinin ¿r¿nlerinin satēĸēnēn d¿zenlendiĵi alanlar; 

Eminºn¿, Karakºy, Bayrampaĸa, Merter, Zeytinburnu ve Kartalôdēr. Bir diĵer 

tipoloji ise ñkarma iĸlevli merkezlerò olarak tanēmlanan bºlgelerde ise birden fazla 

alt sektºrde uzmanlaĸma ve yēĵēlma olmakta ve merkez tipolojileri ortaya 

­ēkmaktadēr. ķiĸli de Beĸiktaĸ ve Mecidiyekºy ile birlikte bu tipolojiye ºrnek teĸkil 

etmektedir. 
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4.  MEKANSAL ALAN DEĴERLENDĶRMELERĶ 

Bºlgede yapēmē tamamlanan, uygulanmakta olan veya planlama aĸamasēndaki 

y¿ksek kalitede ¿st sēnēfa hitap eden konut projelerinin yanē sēra sosyal tesis, otel, 

kongre merkezi ve yeni a­ēlan ¿niversite kamp¿s¿ projeleri de bºlgeyi canlē 

tutmaktadēr. ķekil 4.1ôde bºlgedeki planlanan ve mevcut projeler görülmektedir. 

 

ķekil 4.1 : Bölgedeki mevcut ve planlanan lüks konut projeleri. 

2000ôli yēllarēn baĸlarēndan itibaren Tekelôin Ķstanbul deposu olarak kullanēlan, 2006 

yēlēnda K¿lt¿r ve Turizm Bakanlēĵē tarafēndan iĸletme hakkē ºzel sektºre devredilen 

tarihi Bomonti Bira Fabrikasēônēn tarihi ºzellikleri korunarak konaklama (beĸ yēldēzlē 

otel-rezidans), 3.500 kiĸilik bir kongre ve alēĸveriĸ merkezinden oluĸan bir k¿lt¿r 

merkezi kompleksi oluĸturulmasē i­in baĸlatēlan ­alēĸmalar h©l© s¿rmektedir (G¿lten, 

2006; Özcan, 2008). End¿striyel k¿lt¿r mirasē olarak kabul edilen Bomonti Bira 

Fabrikasēônēn yeniden iĸlevlendirilmesi gerekmektedir. Bu alanēn sosyal, ekonomik, 

fiziki, k¿lt¿rel ve ekonomik deĵerini arttēracaktēr. Fakat ­ºz¿m¿n  rant odaklē olmasē 

olumsuz bir durum olarak ortaya ­ēkmaktadēr. Ayrēca alanda bulunan, Mimar Sinan 

Güzel Sanatlar Üniversitesi, Fen Edebiyat Fak¿ltesi eĵitim-ºĵretime baĸlamēĸtēr. 
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Alan i­erisinde otopark alanlarē ­ok yetersizliĵi dikkat ­ekmekte, yol kenarēna 

yapēlan park, trafik için olumsuz etkiler yaratmaktadēr. Bºlge kullanēcēya farklē 

ulaĸēm alternatifleri saĵlamak adēna deĵerli bir konumdadēr. Eĵitim, saĵlēk tesislerine 

eriĸim, yakēnlēk a­ēsēndan elveriĸli olsa da yaya yollarēnēn d¿zensizliĵi 

gºzlenmiĸtir.Yeĸil alanlarēn yetersizliĵi mevcuttur. Alanēn g¿neyinde hazine 

arazisinde gecekondu alanlarē ile yeni yapēlan ve tamamlanmēĸ rezidanslar, kapalē 

siteler mevcuttur. ¥zellikle bºlge kent merkezinde hēzla geliĸmekte olan l¿ks konut 

bºlgesi ºzelliĵi ile dikkat ­ekmektedir. 

4.1 ¥rnek Karĸēlaĸtērmalē ¢alēĸmalar-Alan Araĸtērmalarē 

Konu dahilinde se­ilen Paĸa ve Cumhuriyet mahalleleri Ķncirlidede Caddesi ile 

birbirinden ayrēlmaktadēr. Aralēk 2011 n¿fus verilerine gºre; Paĸa Mahallesi 16.832 

kiĸi, Cumhuriyet Mahallesi 5576 kiĸi n¿fusa sahiptir. ķiĸli Ķl­esinin barēndērdēĵē 

tipolojiler arasēnda 1535 adet gecekondu olmak ¿zere toplam 19.510 adet konut 

bulunmaktadēr (ķiĸli Belediyesi, 2011). Se­ilen mahallelerin yēllara gºre hava 

fotoĵraflarē ķekil 4.2ôde ve ķekil 4.3ôde gºr¿lmektedir. ķekil 4.4ôde  alanlarēn imar 

planē ¿zerindeki konumu gºr¿lmektedir. 

 

ķekil 4.2 : Seçilen mahallelerin hava fotoĵraflarē, 1946 ve 1966 (Url-32; Url-33). 

 

ķekil 4.3 : Seçilen mahallelerin hava fotoĵraflarē, 1982 ve 2012 (Url-34; Url-35). 
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ķekil 4.4 : Ķmar planē ¿zerinde inceleme alanlarēnēn konumu (ĶBB, 2012). 

Paĸa Mahallesiôndeki 5679 adet konut, planlē ve plansēz olarak apartman ve 

gecekondulardan oluĸmaktadēr (ķiĸli Belediyesi). Ayrēca Ķncirlidede Caddesine 

bitiĸik alanda; yapē sēnērlamada ve mekansal ­ºz¿mlerde estetik kaygēdan uzak, 

iĸleve yºnelik tavēr ile naylon ve yapē artēklarē gibi mevcut malzemeler kullanēlarak 

yapēlmēĸ barakalar mevcuttur.  

Anket cevaplarēna yansēmayan kēsēmda, barakada yaĸayan kullanēcēlar altyapē 

sistemleri olmadēĵē i­in, komĸularēnēn tuvalet ve banyosundan belirli bir ¿cret 

ödeyerek faydalandēklarēnē belirtmiĸlerdir.  

Barakalarda, toplam 3 farklē aileden oluĸan 26 kiĸi yaĸamaktadēr (6 çocuk 8 torun 

toplam 16 kiĸi, 5 ­ocuk toplam 7 kiĸi, 1 ­ocuklu toplam 3 kiĸiden oluĸan aileler). Bu 

kullanēcēlar ge­imlerini kaĵēt toplayēcēlēĵē ile saĵlamaktadērlar. 
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ķekil 4.5ôde ķiĸli Belediyesiônden elde edilen halihazēr harita ¿zerinde incelenen 

alanlar görülmektedir. 

 

ķekil 4.5 : Halihazēr harita ¿zerinde incelenen konutlar (ķiĸli Belediyesi, 2013). 

ķekil 4.6 ve ķekil 4.7ôde Anthill Residenceôdan ­ekilen Paĸa Mahallesi 

görülmektedir. 

 

ķekil 4.6 : Anthill Residenceôdan manzara (Bay, 2012). 
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ķekil 4.7 : Anthill Rezidenceôdan ­ekilen Paĸa Mahallesi hava fotoĵrafē. 

Ķncirlidede Caddesi ile rezidanslarēn yoĵun olduĵu Cumhuriyet Mahallesiônden 

birçok farklēlēkla ayrēlan Paĸa Mahallesiôndeki konutlar ķekil 4.8 ve ķekil 4.9ôda 

görülmektedir. 

 

ķekil 4.8 : Paĸa Mahallesi konut fotoĵraflarē-1. 
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Konut memnuniyeti olarak deĵerlendirildiĵinde kaĵēt toplayēcēlēĵē ve market artēklarē 

ile ge­inen baraka kullanēcēlarē hari­ Paĸa Mahallesiônde yaĸayanlar konutlarēndan, 

mahalleden memnun olduklarēnē belirtmiĸlerdir.  

Mahalleye aidiyet hissi yüksektir. Bomontiyi seçme nedenleri ise ñkºy¿nden tanēdēĵē 

birinin bahsetmesi, daha ºnce buraya yerleĸen bir akraba, arkadaĸ veya tanēdēk, iĸe 

yakēnlēk, ucuz olmasē, tesadüfò ĸeklinde dile getirilmiĸtir.  

 

ķekil 4.9 : Paĸa Mahallesi konut fotoĵraflarē-2. 

Alan sosyal iliĸkiler baĵlamēnda irdelendiĵinde komĸularla gºr¿ĸme sēklēĵē y¿ksek 

oranda ñher zamanò se­eneĵi olarak iĸaretlenmiĸtir. ñMahalleden taĸēnmak ister 

miydiniz ? ò sorusu ise ­oĵunlukla hayēr olarak yanētlanmēĸtēr. Nedeni ise mahallede 

s¿rekli gºr¿ĸ¿len bir ­evrenin olmasē, Bomontiônin merkezi bir alan olmasē, 

alēĸkanlēklar, mahalleyi sevme olarak belirtilmiĸtir. Bu durumu gösteren konut 

memnuniyeti oran grafiĵi ķekil 4.10ôda aktarēlmaktadēr. 

Kullanēcē mahalleyi olduk­a g¿venli bulmaktadēr. 52 kiĸi ile yapēlan anketlerde daha 

ºnce yaĸanmēĸ olabilecek olaylar sorusunda ñhērsēzlēkò, ñgaspò, ñkapkaçò, ñtecavüzò, 

ñcinayetò, ñkamu malēna zararò se­eneklerinden sadece hērsēzlēk se­eneĵi 

iĸaretlenmiĸtir. Gºr¿ĸmelerde mahallenin g¿venli olamayan mekanlarēnēn olmadēĵē, 

gece bile dolaĸēlabildiĵi sºylenmiĸtir. 
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ķekil 4.10 : Konut memnuniyeti (Bay, 2012). 

Yapēlan alan ­alēĸmasēnda Paĸa Mahallesiôndeki konutlarēn yaĸama birimlerinin 

sayēsal dºk¿m¿ ķekil 4.11ôdeki gibidir. Konutlar aĵērlēklē olarak iki ve ¿­ oda 

ĸeklindedir. 

 

ķekil 4.11 : Oda sayēsē (Bay, 2012). 

Alandaki kiralēk konut fiyatlarē 0-750 lira aralēĵēndadēr. Ankette mevcut se­enekler 

olan 751-1000 TL, 1001-1500 TL ve 1500 TLôden fazla se­enekleri 

iĸaretlenmemiĸtir. Grafik, ķekil 4.12ôdeki gibidir. 
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ķekil 4.12 : Konut kira bedeli deĵer aralēĵē (Bay, 2012). 

Gelir durumu grafiĵi ķekil 4.13ôde gºsterilmiĸtir. Deĵerlendirmeye gºre, % 64ôl¿k 

kēsēm 500-1000 lira aralēĵēnda, %22ôlik kēsēm 1000-1500 lira aralēĵēnda, % 7ôlik 

kēsēm 1500-2000, geri kalan kēsēm ise 2000 ve ¿zeri se­eneklerini iĸaretlemiĸtir. 

 

ķekil 4.13 : Gelir durumu (Bay, 2012). 

Konut mülkiyet durumu deĵerlendirmesinde %56ôlēk kullanēcē ev sahibi iken geriye 

kalan % 44ôl¿k kēsēm kiracēdēr. M¿lkiyet durumu grafiĵi ķekil 4.14ôde verilmektedir. 
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ķekil 4.14 : Mülkiyet durumu (Bay, 2012). 

Gºr¿ĸmeye katēlan 52 kiĸinin %39 oranēnda sosyal g¿vencesi yokken, sosyal 

g¿venceye sahip kullanēcē %61 oranēndadēr. Sosyal güvence durumunu gösteren 

grafik, ķekil 4.15ôde gºr¿lmektedir. 

 

ķekil 4.15 : Sosyal güvence durumu (Bay, 2012). 

Kentsel dºn¿ĸ¿m ­alēĸmasēnēn; ­ehrenin deĵiĸmesi, yaĸanēlan alanēn iyileĸtirilmesi, 

daha bakēmlē bir evde oturabilme adēna ve hak sahiplerine haklarēnēn verilmesi 

ĸartēyla olumlu gºr¿ld¿ĵ¿ belirtilmiĸtir. Olumsuz tavērlarēn nedenleri ise tapunun 

olmamasē, nereye gideceĵiz sorusuna yanēt bulunamasē, zorla ­ēkarēlma korkusu 

olmuĸtur. 
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Belediye hizmeti alana ulaĸmēĸ durumdadēr. Su ve elektrik barakada yaĸayan kaĵēt 

toplayēcēlēkla ge­inenler hari­ t¿m konutlarda mevcuttur. Doĵalgazda ise bu oran 

yarē yarēyadēr. Kullanēcēya ulaĸan  altyapē hizmeti oranlarē ķekil 4.16ôda 

gºsterilmiĸtir. 

 

ķekil 4.16 : Ulaĸan altyapē hizmetleri (Bay, 2012). 

Kentsel dºn¿ĸ¿m ardēndan yaĸanēlmak istenen konut birimi ise mevcut konutlarla 

büyük benzerlik içerisindedir.  Gºr¿ĸme yapēlan kullanēcēlarēn, %72 gibi büyük bir 

kēsmē ķekil 4.17ôde gºr¿ld¿ĵ¿ gibi, oturmak istedikleri konut bi­imi olarak az katlē 

ve bah­eli tercihini yapmēĸlardēr. Site i­inde konut ve apartman dairesi ĸēklarēysa 

d¿ĸ¿k oranda tercih edilmiĸtir. 

 

ķekil 4.17 : Tercih edilen konut biçimi (Bay, 2012). 
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Birden fazla se­eneĵin iĸaretlenebildiĵi kamusal alan tercihleri olarak, 34 adet 

iĸaretlenmiĸ se­enek ile spor alanē, ardēndan 32 adet iĸaretli se­enek ile çocuklar için 

oyun alanlarē olarak belirtilmiĸtir. Sosyal tesis tercihi ise, 30 adet iĸaretli se­enek ile 

diĵer iki se­eneĵe oranla en d¿ĸ¿k kalmēĸtēr. Kamusal alan tercihleri sayēsal olarak 

ķekil 4.18ôde verilmiĸtir. 

 

ķekil 4.18 : Kamusal alan tercihleri (Bay, 2012). 

Alan araĸtērmasēnda Paĸa Mahallesi sakinlerinin kamusal alanla iliĸkileri ºĵrenilmiĸ 

ve Ķncirlidede Caddesiônin diĵer tarafēnda yer alan Cumhuriyet Mahallesi kapalē 

siteleri ve rezidanslarē ile ilgili kullanēcē yorumlarē dinlenmiĸtir. Bu kēsēm ankette 

hazērlanmēĸ sorularēn dēĸēnda, kullanēcēlar ile sohbete dayalē karĸēlēklē konuĸma 

dahilinde ger­ekleĸmiĸtir. Paĸa Mahallesiônde yaĸayan insanlar yolun karĸē tarafēna 

ge­me eĵilimi gºstermediklerini, kamusal alan ihtiya­larēnē kendi mahallelerinde 

ger­ekleĸtirip, alēĸveriĸlerini mahalle bakkalēndan ya da marketlerden temin 

ettiklerini sºylemiĸlerdir. Ķncirlidede Caddesiônin diĵer tarafēnda mevcut olan yeme-

i­me alanlarēnē, kafeterya veya kuafºr¿ hi­ kullanmadēklarēnē, nedenini ise ­ok pahalē 

olmasē ve insanlarēn farklēlēĵē olarak belirtmiĸlerdir. 

Satēĸ ofisinde yapēlan gºr¿ĸmelerde ise yetkililer bu duruma paralel olarak rezidans 

kullanēcēsēnēn yolun karĸēsēndaki konutlar i­in gºr¿nt¿ kirliliĵi oluĸturduĵunu 

d¿ĸ¿nd¿klerini, ama alan kentsel dºn¿ĸ¿m s¿recinde olduĵu i­in i­lerinin rahat 

olduĵunu belirtmiĸlerdir. Yetkililer kullanēcēya gerekli her ĸeyin sitede mevcut 

olduĵunu ve iĸe y¿r¿yerek gitme l¿ks¿n¿ kullanēcēlarēna saĵladēklarēnē 
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sºylemiĸlerdir. Site dēĸēna ara­sēz ­ēktēklarēnda ise g¿venlik nedeniyle ºzellikle t¿nel 

kēsmēnē tercih etmediklerini, batē yºn¿n¿ kullandēklarēnē eklemiĸlerdir. 

Residans kullanēcē profili ¿st d¿zey yºnetici, iĸ adamē, yazar, bankacē, yatērēm ama­lē 

kullanēcēlar, avukat, doktor, ºzel ¿niversite ºĵrencileri ve Ķstanbulôda kēsa dºnem 

kalan ¿st gelir grubu kullanēcēlarē olarak belirtilmiĸtir. Rezidans ve gecekondu 

kullanēcē profili karĸēlaĸtērmasē ¢izelge 4.1ôde verilmiĸtir. 

Çizelge 4.1 : Kullanēcē profili deĵerlendirmesi. 

 

4.2 Sosyo-Ekonomik Yapē Ve Fiziksel Yapē Deĵerlendirmesi 

Yerleĸimlerin a­ēk alan kurgusu tasarēmda ºnemli bir ºl­¿tt¿r. Alexander C. (1977), 

mekan ve kullanēcēlarēn a­ēk alanlara, sakin, rahat ve yaya yollarēndan ulaĸmalarēna 

ihtiya­larē olduĵunu belirtmiĸtir. Ķnsanlarēn rahat­a dolaĸabilecekleri, g¿venle 

­ocuklarēnēn g¿venle kullanabileceĵi kamusal dēĸ mekanlarē olmalēdēr. Bu mekanlar 

sosyal iletiĸimin ve fiziki ihtiya­larēn karĸēlanabileceĵi ara y¿zler teĸkil etmektedir. 

Ķki mahalledeki sosyo- ekonomik yapē birbirinden olduk­a farklēdēr. Gelir d¿zeyleri, 

meslekleri, beklentileri ve yaĸam tarzlarē yapēlan gºr¿ĸmelerde birbirinden olduk­a 

farklēlēk gºstermiĸtir. Kentleĸme s¿recinde ortaya ­ēkan bu iki farklē tipoloji fiziki 

yapē anlamēnda ayrēĸmayē gºzler ºn¿ne sermektedir. Gecekondu kullanēcēsē mekansal 

ihtiya­larē karĸēsēnda mevcut olanaklar ile kendi ­ºz¿m¿n¿ kendisi ¿retmiĸtir. 

Rezidansta ise tüm hizmetler kullanēcēya hazēr olarak sunulmaktadēr. 

Cumhuriyet Mahallesiônde yer alan Anthill Residence, Rixos ve Elysium Fantasticôin 

bulunduĵu arsa durumlarē yēllara gºre hava fotoĵraflarēnda incelenmiĸtir. ķekil 

4.19ôda verilen 1966 ve 1982 tarihli hava fotoĵraflarēnda da gºr¿ld¿ĵ¿ ¿zere ¿­ 
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rezidansēn da sēnērlarē i­erisinde yapēlaĸma yoktur. Anthill Residence, Rixos 

Residences Bomonti ve Elysium Fantastic ĸantiyeleri baĸlayana kadar proje alanlarē 

boĸ olarak gºr¿lmektedir. 

 

ķekil 4.19 : ¢alēĸma alanē hava fotoĵraflarē (ĶBB). 
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Paĸa Mahallesi, gecekondu kullanēcēsē ile yapēlan gºr¿ĸmelerin ardēndan, Anthill 

Residenceôēn analizi i­in g¿venlik amiri eĸliĵinde t¿m bloklar gezilmiĸ, ­ekilen 

fotoĵraflar ve alēnan bilgiler ile bulgular deĵerlendirilmiĸtir.  

ķekil 4.20ôde Anthill Residence vaziyet planē gºr¿lmektedir. A ve B olmak ¿zere iki 

kuleden oluĸmaktadēr. Kulelere ºn cepheden bakēldēĵēnda sol tarafta kalan ñKule Bò 

kot farkē sebebiyle 6 kat bodrum, 1 kat zemin ve 51 normal kattan oluĸmaktadēr. Saĵ 

tarafta kalan kule ise 10 kat bodrum, 1 kat zemin ve 47 kat normal kattan 

oluĸmaktadēr. 

 

ķekil 4.20 : Anthill Residence vaziyet planē.(Url-36) 

25.000 mĮ ¿zerine inĸa edilen Anthill Residence ķekil 4.21ôde gºr¿ld¿ĵ¿ gibi 

d¿ĸeyde geliĸim gºstermektedir.  
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ķekil 4.21 : Anthill Residance ºn cepheden gºr¿n¿ĸ (Bay, 2012). 

ķekil 4.22ôde gºr¿ld¿ĵ¿ ¿zere, site giriĸinde, blok giriĸlerinde, servis ve otopark 

giriĸlerinde, s¿rekli bulunan g¿venlik gºrevlileri mevcuttur. Blok giriĸlerinde, 

otopark giriĸlerinde, spor alanlarēnda, kat ge­iĸlerinde kartlē sistem kullanēlmaktadēr. 

 

ķekil 4.22 : Güvenlik (Bay, 2012). 
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Otoparklar da konut kullanēcēlarē ile otel m¿ĸterileri arasēnda ayrēlmēĸtēr. 4.23ôde otel 

m¿ĸterileri ve misafirler i­in a­ēk otopark mevcuttur. Kapalē otoparkē sadece konut 

sakinleri kullanabilmektedir. Otoparkē giriĸleri ķekil 4.24ôde gºr¿lmektedir. 

 

ķekil 4.23 : Kapalē otopark ve giriĸler (Bay, 2012). 

 

ķekil 4.24 : Misafirler i­in a­ēk otopark (Bay, 2012). 

ķekil 4.25ôde gºr¿len  lobi ve bekleme holleri de konut ve otel m¿ĸterilerine ayrē 

hizmet vermek adēna ayrēlmēĸtēr. Gºr¿ĸme sērasēnda bunun en ºnemli nedeninin 

konut sahibi ve otel kullanēcēna hizmet ve tavēr farkē olduĵu belirtilmiĸtir. Otel 

konseptinin zorluĵu, idareciliĵinin sēkēntēlarēndan bahsedilmiĸtir. 
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ķekil 4.25 : Lobiler ve bekleme holleri (Bay, 2012). 

Anthill Residenceôēn 20.000 mĮôlik yeĸil alanēnda otel ve konut kullanēcēlarē i­in bir 

­ok spor alanē mevcuttur. Fakat havuzlar yalnēz konut sakinleri tarafēndan 

kullanēlmaktadēr. Duĸ ve soyunma kabinleri de bu alanda mevcuttur. 

Tērmanma duvarē, basketbol ve voleybol sahasē, tenis kortu, mini golf sahasē yine 

a­ēk alanda bulunmaktadēr. Kullanēcēlarēna ayrēca solaryum, spa ve fitness hizmeti 

sunarken, step ve plates salonu, squash, yapay kayak pisti de eĵitmenler eĸliĵinde, i­ 

mekan aktiviteleri için tercih edilmektedir. A­ēk alanda bulunan havuz  ve yapē 

i­erisinde yer alan solaryum odasē ve fitness salonu ķekil 4.26ôda gºr¿lmektedir.  

Squash oynamak i­in ayrēlmēĸ alan ve  suni kayak pisti ise ķekil 4.27ôde verilmiĸtir. 

 

ķekil 4.26 : Havuz, duĸlar, solaryum ve spor alanlarē (Bay, 2012). 
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ķekil 4.27 : Spor alanlarē ve suni kayak pisti (Bay, 2012). 

ķekil 4.28ôde ve ķekil 4.29ôda, iki kule arasēnda kalan 5000 mĮôlik a­ēk alanda; 

­ocuk oyun alanlarē, gezinti parkurlarē, barbek¿ alanlarē, g¿neĸlenme terasē ve anfi 

tiyatro yer almaktadēr. 

 

ķekil 4.28 : ¢ocuk oyun alanē (Bay, 2012). 

 

ķekil 4.29 : A­ēk alanlar (Bay, 2012). 
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Eczaneden, kuafºre, oto yēkamadan, kuru temizlemeye, blardo salonuna kadar bir 

çok hizmet verilmektedir. ķekil 4.30ôda eczane, kuafºr ve diĵer birimler 

görülmektedir. Valet parking, bakēm onarēm servisi, gazete ve ekmek servisi, 

güzellik salonu, oto kuafºr ve toplantē salonlarē mevcuttur. 

 

ķekil 4.30 : Eczane, kuafºr ve diĵer satēĸ alanlarē (Bay, 2012). 

ñEvinizden uzaklaĸmadan t¿m ihtiya­larē karĸēlamakò politikasēyla market, ķekil 

4.31 deki ATMôler, kafeterya, berber kullanēcēlara kolaylēk saĵlamaktadēr. 

ķekil 4.32ôde gºr¿len oto yēkama alanē Anthill Residence kullanēcēsēna ve misafirlere 

hizmet vermektedir. ķekil 4.33ôde gºr¿ld¿ĵ¿ gibi; spor salonu antrenºr¿nden, lobi 

görevlisine, kat sorumlusundan havuz personeline kadar birçok görevli 

­alēĸmaktadēr. 

 

ķekil 4.31 : ATMôler (Bay, 2012). 






















































































































