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CEVRESEL DEGERLENDIRME METOTLARININ MANTIKSAL
ILISKILENDIRME DiYAGRAMI HAZIRLANMASI DOGRULTUSUNDA
INCELENMESI

OZET

Cevresel Degerlendirme Metotlar1 iizerine yapilan bu g¢alisma, Tiirkiye’de bina
yapimina Ozel bir degerlendirme metodu bulunmayisi, kullanilan standartlarin
yetersizligi ve var olan yaptirim giicli diisiik degerlendirme metotlarinin binalar i¢in
kullanimlarini zorlastiracak sekilde ¢cok genis kapsamli olmasi nedeniyle, Tiirkiye’de
gelecekte yapilabilecek cevresel degerlendirme metodu gelistirme calismalarina bir

on hazirlik ve kaynak teskil etmesi amaciyla yapilmistir.

Incelenen metotlarin binanin ¢evresel performansinin belirlenmesi konusundaki
detaylar analiz edilerek, ileride gergeklestirilebilecek bir baska sistemden uyarlama
ya da yeni metot olugturma calismalarinda ele alinmasi gereken cevresel sorunlar, bu
sorunlarla yap1 diizeyinde nasil bag edilebilecegi, dlgiitler olusturulurken goz oniinde
bulundurulmas: gerekenler ve c¢evreye duyarli bina ortaya ¢ikarma siirecinde

izlenmesi gereken yola bir 6neri getirmek hedeflenmistir.

Birinci bdliimde, ele alinan konular ve izlenen yol hakkinda bilgi verilmis,
giiniimiizde yasanan g¢evresel sorunlara, bu sorunlarin nedenlerine ve bu sorunlarla

bas etmek icin izlenen yollara, alinan 6nlemlere deginilmistir.

Ikinci boliimde, cevresel degerlendirme metodunun genel bir tanimi yapilmis, hangi
cevresel sorunlarla bas etmek i¢in hangi hedefler dogrultusunda gelistirildikleri
aciklanmig ayrica metotlarin 6nemine ve kullanilmasinin getirdigi faydalara
deginilmis, son olarak da giinlimiizde yaygin olarak kullanilan metotlar hakkinda

bilgi verilmistir.

Uciincii  Boliimde, diinya genelinde gelistirilmis olan cevresel degerlendirme
metotlarinin incelenmesi sonucunda Ornek olarak ele alinmasi i¢in segilen Bina
Aragtirmalar1 Kurulusu Cevresel Degerlendirme Metodu (BREEAM) hakkinda
detayl1 bilgi verilmistir.

X



Dordiincii boliimde, sayilarinin ve ¢evreye yarattigl sorunlarin, diger bina tiplerine
kiyasla daha biiyiik bir hizla artmasindan dolay1r 6rnek olarak incelenmek iizere
secilen ofis binalar1 i¢in hazirlanan siirlimler incelenmis, ofis binalar1 degerlendirme
metodu prensipleri lizerine yapilan ¢alismalar sonucunda, ¢evreye duyarl ve enerji
etkin bir ofis binasinin ortaya ¢ikmasi silirecinde gegirilecek asamalar ve bu asamalar
sirasinda devreye alinmasi gereken paydaslara diisen gorevler ve Tiirkiye’de bu
siireclerde ecle alinabilecek ¢evre ve imar mevzuati incelenerek bir mantiksal

iliskilendirme diyagrami olusturulmustur.

Besinci boliimde, tezin sonuglari lizerinde durulmus ve bu sonuglar iizerinden,
cevresel degerlendirme metotlarinin 6lgme ve kiyaslama saglamasinin c¢evreye
duyarli bina yapim siirecindeki énemi vurgulanmis, yurtdist 6rneklerine benzer bir
degerlendirme metodunun iilkemizde olusturulmasi ve uygulanmasi i¢in var olan
durum ve eksiklik ortaya konmus, bu konuda yapilabilecek ¢aligmalara Onerilerde

bulunulmustur.



STUDY OF THE ENVIRONMENTAL ASSESSMENT METHODS TOWARD
MAKING A LOGICAL LINKING DIAGRAM

SUMMARY

The aim of this thesis is to constitute a preliminary and source for the future
environmental assessment method studies which may be occured in Turkey where
there is not an assessment method particulary for buildings, current standards are
incapable, existing methods are low on enforcement and too large scaled to use for

buildings.

The study is made to propose an angle for the environmental problems which must
be considerated in the studies to create a new or adapted assessment method, the way
to deal with this problems and the creating process of a nature responsive building,

by analyzing the building performance details of the inspected methods.

In the first chapter, information about the followed structure and the considered
subjects are given. Moreover current environmental problems, the causes of these

problems and the ways to deal with these problems are mentioned.

In the second chapter, the general definition of environmental assessment methods is
given, the means of creating these methods according to the environmental problems
and the benefits and importance of the methods are explained and at last,

information is given about the current methods used world wide.

In the third chapter, detailed information is given about the Building Research
Establishment Environmental Assessment Method (BREEAM) which is selected for

example after the analyze of current methods used world wide.

In the fourth chapter, office buildings versions, which are selected in the means of
growing number and environmental problems caused by them, are analyzed and
after the studies on the principles of the office buildings environmental assessment

methods, a logical linking diagram is generated by analyzing the phases of an

xi



environmental responsive office building creating process, partners who will be

responsible during these phases and environmental regulations in Turkey.

In the fifth chapter, the conclusions on the importance of the environmental
assessement methods for survey and benchmarking are emphasized and according to
these conclusions some suggestions are made for achiving and using a smilar

assessment method for Turkey.
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1. GIRIS

Son ylizyillarda, insan irki kendi arasinda miicadele ve savas verirken asil 6nem
vermesi gereken bir¢ok konuyu goz ardi etti; bizi bekledigi iddia edilen korkutucu
gelecek senaryolarinin bagkahramanlar1 olan kiiresel 1sinma, asit yagmurlari, ozon
tabakasindaki incelmeler gibi problemlerin tek kaynagi yine biz insanlariz.
Popiilasyonumuzdaki hizli yiikselis, degisen ve artan istek ve ihtiyaclarimiz her

gecen giin bizi bu bahsedilen gelecege bir adim daha yaklastiriyor.

Aslinda, insan 1rkinin kokenlerini yakindan inceledigimizde, ekolojiye ve dogaya
kars1 olan bu umursamaz ve hiikiimran tavrimiz hi¢ de mantikli gelmiyor. 213
milyon yil 6nce Meksika Yutacan Korfezi dolaylarina ¢arpan ve beraberinde ¢ok
karanlik ve soguk bir ¢ag getiren goktasinin ardindan yasam sahnesinden sonsuza
kadar silinen tiirler arasindan kolayca siyrilan memeliler, 1 milyon 800 bin yil 6nce
yani 4. jeolojik devrede, diinyanin giinese gore astronomik pozisyonunun
degismesiyle baslayan buzul caginda da hayatta kalmay1 basardi. Tarih sahnesinde,
memelerin bu denli zor doga kosullarinda hayatta kalmalarini miimkiin kilan en
onemli Ozelliklerinden biri bulunduklar1 ¢evreye uyum saglama konusunda
gosterdikleri tstiin yetenekti. Giliniimiizde evriminin zirvesindeki memeli “insan”
nedense binlerce yil dncesinden genlerine kazinmis bu i¢gilidiiyili yok saymakta 1srar

ediyor [1].

Insan rkinin, neden uyum saglamak yerine beyhude bir ¢cabayla dogaya hiikmetmeye
calistigl, ya da neden ¢ok yakin bir gelecekte tiikenecek olan kaynaklart sanki
sinirsizlarmig gibi savurganca kullandigi cevaplanmayi bekleyen onemli sorular.
Ama bunlardan daha da 6nemli olan bu asamadan sonra neler yapilmasi gerektiginin

belirlenip bir an 6nce uygulamaya gegilmesi.

Gliniimiizde c¢evresel bozulmanin yarattig1 sorunlar sadece bir toplulugu etkileyen
yoresel Olcekten c¢ikip, nesilleri etkileyecek kiiresel boyuta ulastigindan otiirti, bu
sorunlarla bas etmek icin kullanilan yaklagimlarda biiylik oranda degisiklik
gecirmigtir. Kanun koymak, tarihsel olarak da bakildiginda her zaman sorunlara kisa

stirede ¢oziim ireten etkili bir yontem olmustur. Buradan yola ¢ikarsak eger uygun



yonetmelikler, belirli hedefler ve sonucun etkinligini Olgebilecek yontemler
gelistirilir ise cevresel sorunlarla da miicadele konusunda yasalagtirma etkili bir
yontem olarak kullanilabilir. Bu amagla gelistirilmis standartlar genellikle sadece
Olciitiin yerine getirilip getirilmedigi ile ilgilidirler, fakat ele alinmasi gereken bir
baska onemli konu da bu standart saglanirken izlenecek yolun ne kadar uygun ve

dogru oldugudur [2].

Istenen standartlarm dogru yontemlerle saglanmasi kapsaminda gelistirilen ¢evresel
degerlendirme ve etiketleme metotlari, dogru bir “yesil bina” tanimi ve Olgiitii
olusturmak yolunda atilmis énemli bir adimdir. 1990°’da BREEAM (Bina Arastirma
Kurulusu Cevresel Degerlendirme Metodu) piyasaya cikarilana kadar, cevresel
sorunlar1 genis bir agidan inceleyebilen, binanin toplam performansini belirlemeye
yonelik kriterlere sahip, objektif ve anlasilabilir degerlendirme yontemleri ile ilgili
bircok caligma yapildi. BREEAM’dan sonra da birgok iilke kendilerine uygun

yontemler gelistirerek cevresel degerlendirme yaklasiminin yayginligini arttirds [2].

Bu caligmada da ¢evresel degerlendirme yaklagiminin esaslar1 ve diinyada yaygin bir
sekilde kabul goren baslica degerlendirme metotlar1 incelenmis, bu inceleme 15181nda
bir ofis binasi i¢in, tasarim siirecinin bagindan itibaren binanin kullanilmas siiresince
ve yikilmasina kadar, biitiin 6mrii boyunca izlenmesi gereken yollar ve alinmasi
gereken Onlemler, bu yapilacak ¢alismalari iistlenecek paydaslara diisen gorevler ayri
sekilde siniflandirilmak suretiyle listelenmistir ve bir mantiksal iliskilendirme

diyagrami olusturulmustur.

1.1. Amag¢

Yesil, enerji etkin, iklimsel, ekolojik mimarlik gibi farkli sekillerde adlandirilan
cevreye duyarli yapr tasarimi konsepti gecmiste Ozellikle geleneksel mimaride
bilingsiz bir sekilde yapilan, dogru yonlendirme, bina formu ve malzeme se¢imi
detaylar1 ile uygulanmaktaydi. Fakat zaman igerisinde, yeni malzemelerin ve yapim
sistemlerinin yayginlasmasi, liiks, prestij ve farklilik amaciyla yapilan yanlis ya da
ilk yatirnrm maliyetlerini diislirmek i¢in yapilan kalitesiz yapilar ile geleneksel
dogrulardan uzaklasan bina tasarimi, iklimle uyum igerisinde olmaktan ¢ikip iklime

kars1 miicadele edilen bir konsepte yoneldi.



Son yillarda, yasanan dogal felaketler ve tilkenen kaynaklarin yarattigi problemler ile
cevreyi korumaya yonelik farkindaligin artmasi sonucu yeniden ciddi bir sekilde ele
alinmaya baslayan c¢evreye duyarli tasarimin yayginlagmasinda kullanilabilecek en
onemli araglardan biri olan ¢evresel degerlendirme metotlar1 uygulandiklar
iilkelerde ¢evreye duyarli bina stokunun artmasi konusunda biiylik hizmetler

vermektedirler.

Mimari, nasil yasanan cografya ve kiiltiirler ile sekilden sekle giriyor ise, mimarinin
baslica 0gesi binay1 degerlendirme metotlarinin da {ilkeler arasinda farklilik
gostermesi kacinilmazdir. Mademki degerlendirme sistemleri enerji etkinligi ve yesil
bina tasarimini yayginlastirarak kiiresel c¢evre problemleriyle bas etmeyi ve
ulagilabilirligin sinirlarint ¢izerek bu sinirlarin 6tesine gegcmeyi amaghiyorlar, bu
ulagilabilirlik her {ilke i¢in yeniden degerlendirilmeli ve metotlar bu yol izlenerek

olusturulmalidir.

Buna bagli olarak bu g¢alisma, Tiirkiye’de bina yapimina 6zel bir degerlendirme
metodu bulunmayisi, kullanilan standartlarin yetersizligi ve var olan yaptirnm giicii
diisilk degerlendirme metotlarinin binalar i¢in kullanimlarini zorlagtiracak sekilde
cok genis kapsamli olmasi nedeniyle, Tiirkiye’de gelecekte yapilabilecek cevresel
degerlendirme metodu gelistirme ¢alismalarina bir 6n hazirlik ve kaynak teskil

etmesi amaciyla yapilmistir.

Incelenen metotlarin binanin gevresel performansinin belirlenmesi konusundaki
detaylar analiz edilerek, ileride gergeklestirilebilecek bir bagka sistemden uyarlama
ya da yeni metot olusturma ¢alismalarinda ele alinmasi gereken ¢evresel sorunlar, bu
sorunlarla yap1 diizeyinde nasil bas edilebilecegi, dl¢iitler olusturulurken goz oniinde
bulundurulmasi1 gerekenler ve cevreye duyarli bina ortaya ¢ikarma siirecinde

izlenmesi gereken yola bir 6neri getirmek hedeflenmistir.

1.2. Kapsam

Cevresel degerlendirme metotlarinin yapisinin analiz  edildigi ve uygulama
yontemleri iizerinde bir 6neri getiren bu ¢alismada, Oncelikle ¢evresel degerlendirme
metodunun tanimi yapilmig, metotlarda ele alinan g¢evresel sorunlar agiklanmig ve
metotlarin hedefleri, 6nemi ve faydalarina deginilmistir. Diinya genelinde yaygin

sekilde uygulanan metotlar ve O6rnek olarak incelenmesi i¢in secilen metot ve



siiriimleri hakkinda bilgi verildikten sonra, ¢alismada ele alinacak ofis binalarina
yonelik hazirlanan farkl tarihlerdeki siiriimlere yer verilmis ve bu siiriimlerin yapisi
incelenerek isleyis ve uygulama ile ilgili detaylar ortaya g¢ikarilmaya ¢aligilmustir.
Secilen bina tipi ile ilgili yapilan degerlendirmelerin bir sonucu olarak ¢alismanin
son boliimiinde metodun uygulanmasi sirasinda izlenecek yol, gegilen asamalarin
birbirleri ile olan iligkileri, ele alinan sorunlarin hangi asamalarda c¢oziilmeye
calisildigi ve tiim bu siireclerde rol alan paydaslar belirlenerek ¢evreye duyarli bina
ortaya c¢ikarma siirecinde yer alan faaliyetlerin bir mantiksal iligkilendirme diyagrami

icinde incelenmesine lizerinde durulmustur.

1.3. Yontem

Calismanin amaci ve kapsami dogrultusunda, ¢evresel degerlendirme metotlar1 ile
ilgili olarak yapilmis olan caligmalar ve makaleler incelenmis, diinya genelinde
yaygin olarak kullanilan metotlar ile ilgili, metotlar1 yaymlayan kurumlardan alinan
dokiimanlardan yararlanilmistir. Caligmanin son boliimiinde mantiksal iligkilendirme
diyagrami olusturulurken, bu dokiimanlardan edinilen bilgilerden faydalanilmus,
varilan sonuglar yazili olarak aciklandiktan sonra ayrica tek bir akis semasi seklinde

sunulmustur.



2. CEVRESEL DEGERLENDIRME METOTLARI

Bu boéliimde c¢evresel degerlendirme metodunun genel bir tanimi yapilmis, hangi
cevresel sorunlarla bas etmek i¢in hangi hedefler dogrultusunda gelistirildikleri
aciklanmig ayrica metotlarin 6nemine ve kullanilmasinin getirdigi faydalara
deginilmis, son olarak da giinlimiizde yaygin olarak kullanilan metotlar hakkinda

bilgi verilmistir.

2.1. Cevresel Degerlendirme Metodu Tanimi

Cevresel degerlendirme metodu, belirli kriterler 1s1ginda bir binanin ¢evresel

performansina deger bigme yoludur. Genellikle 3 esas boliimden olusur;

e Ana yapt — mantikli bir bigimde bir araya getirilmis ¢evresel performans

kriterleri.

e Skor verme — yerine getirilen kriterler sayesinde kazanilan performansa puan

veya kredi verilmesi.

e Sonu¢ — toplanan puanlar veya krediler sayesinde binanin toplam

performansinin seviyesinin belirlenmesi [2].

2.2. Cevresel Degerlendirme Metotlar1 Tarafindan Dikkate Alinan Sorunlar

Bu boliimde, cevresel degerlendirme metotlar1 tarafindan ele alinan sorunlar
belirtilmis, sorunlarin nedenlerine ve yapilagsmanin bu sorunlarin ortaya ¢ikmasindaki

roliine deginilmistir.

2.2.1. Atmosfer ve Kaynaklarin Kullanim

Bina insas1 ve kullanimi, niifus artisindan sonra yasadigimiz ¢evreyi en fazla
etkileyen insan aktivitesidir. Bina ingasi, 1sitma, sogutma ve aydinlatma igin
harcanan enerji; bina elemanlarinin ve bunlarin bakimi i¢in kullanilan malzemelerin

icindeki kimyasallar sonucunda ¢evreye verilen hasar giin gectikge artmaktadir.



Enerji etkinligin arttirilmasi ve yakitin en az diizeyde kullanilmasi i¢in dnlemler

alinmalidir, ¢iinkii

e Fosil yakitlarin kullanilmasi atmosfere CO, verilmesine bu da sera etkisi

sonucu kiiresel 1sinmaya,
e Fosil yakitlarin kullanilmasi degerli bir dogal kaynagin gitgide tilkkenmesine,

e Ozellikle yag ve komiiriin yanmasi sonucu ortaya ¢ikan nitrojen oksitler ve

stilfiir nedeniyle asit yagmurlarina yol agmaktadir.

Yap1 malzemeleri i¢in hammadde ¢ikarma, bu maddeleri tasima, isleme, monte etme,
sonra yikma ve en sonunda yok etme islemleri de CO, iiretimine neden olduklari i¢in

bir sekilde kiiresel 1sinmaya neden olmaktadir [3].

Binalar ayrica, ozon tabakasindaki incelmeden de bir 6l¢lide sorumlulardir, bunun en
biiyiik nedeni kloroflorokarbonlardir (CFC). Rakamlarla 6rnek vermek gerekirse,
1986 yilinda, binalar, iklimlendirme sistemlerinde kullanilan sogutkanlar ve
yalitimda kullanilan kopiik malzemeler ile Birlesik Kralligin yillik CFC kullaniminin
%7,5 ini olusturuyorlardi. Bugiin bu oran, sadece binalarin daha fazla CFC yaymasi
yiliziinden degil ayn1 zamanda aerosol spreylerdeki itici gazlar gibi yeni kullanim

alanlarinin ortaya ¢ikmasi yiiziinden %15°1 ge¢mis durumdadir [3].

2.2.2. Yerel sorunlar

Binalardan kaynaklanan yerel riizgar etkileri, giiriiltii, eski bina arsalarinin yeniden
kullanim1 ve terk edilen arsalar degerlendirme metotlar1 tarafindan yerel etkiler
olarak ele alinmaktadir. Binanin kendisinin 6tesinde, arazi de, manzara ve dogal
vahsgi yasama daha az zarar verir hatta fayda saglar sekilde diizenlenebilir. Bu hedef,
arazi se¢imi ve dogru yerlesim planlamasiyla gerceklestirilebilecegi gibi tagimacilik

ve nakliyat gereksinimleri de goz 6niinde bulundurulmalidir [3].

2.2.3. i¢ Ortam ve Saghk

Yapi i¢i ortamda, formaldehit, ahsap koruyucular, ugucu organik bilesikler, canli
organizmalar (bakteri, mayt, kiif), elyaf ve benzeri kiigiik partikiiller, radon, nitrojen
oksitleri gibi yanma iirlinleri ve kursun gibi bir¢ok madde kirlilige neden olur.
Glinlimiizde bu maddelerin birgoguyla bas etmek icin ihtiyacimiz olan prosediirler

gelistirilmistir, digerleri i¢in de ¢alismalar her gegen giin artarak stirmektedir [3].



2.2.4. Cevrenin Binalara Etkisi

Cevrenin binalara olan etkisi son yillarda gézlemlenen olagan dis1 riizgar hizlar1 ve

asir1 yagis gibi etkenler sebebiyle git gide 6nem kazanmaktadir. Bu anormalliklerin

sera etkisiyle iliskisi tam olarak kanitlanamasa da toplum {iizerinde ki etkileri

agikardir.

Bu kosullar dogrultusunda diger sorunlar da;

Daha fazla iklimlendirme ihtiyaci,
Daha iyi nem kontrolii ihtiyaci,

Yap1 malzemelerinin riizgar ve asit yagmurlar1 yiiziinden daha fazla hasar

almasi,

Ortam sicakligindaki artis nedeniyle, insan ve yapi atiklariin saglik ve

temizlik kosullarin1 daha fazla tehdit etmesi,
Degisen yeralt1 su seviyelerinin temellere zarar vermesi,

Deniz seviyesindeki degisimlerin asirt ¢ekilmelere ve su baskinlarina

neden olmasi olarak siralanabilir [3].

2.3. Cevresel Degerlendirme Metotlarinin Hedefleri

Cevresel Degerlendirme Metotlar1 kapsaminda incelenen c¢evresel konularda

belirtilen kriterlerin ana hedefleri:

Tasarimcilar ¢evresel konulara karsi daha duyarli hale getirmek,

Uriin gelistiricilerin, tasarimcilarin ve kullanicilarin gevreyle dost binalar

tercih ve talep etmelerini ve bu yonde bir piyasa olugmasini saglamak,

Toplum genelinde, binalarin, kiiresel 1sinma, asit yagmurlar1 ve ozon
tabakasindaki incelme iizerindeki biiylik etkisi konusunda farkindaligi

ylikseltmek,

Bagimsiz olarak degerlendirilen hedefler ve standartlar belirlemek bu

sayede yanlis talep ve uygulamalari en aza indirmek,

Binalarin ¢evreye olan uzun vadeli etkilerini azaltmak,



e Giin gectikce azalan su ve fosil yakitlar gibi kaynaklarin kullanimini

azaltmak,

e Bina i¢i ortam kalitesini ve bu sayede kullanicilarin esenligini ve

konforunu arttirmak, olarak siralanabilir [3].

Bu hedefler dogrultusunda goriilebilmektedir ki ¢evresel degerlendirme metotlarinin
kullanim1 sadece ¢evre agisindan degil, toplumun saglikli ve konforlu mekanlarda
yasamasini, i¢inde bulundugu yiizyilin getirdigi problemlerle yiizlesmesini, bu
konuda bilin¢lenmesini ve harekete ge¢mesini saglayarak sosyal agilardan da biiyiik

fayda saglamaktadir.

2.4. Cevresel Degerlendirme Metotlarimin Onemi ve Faydalar

Cevresel degerlendirme sistemleri sayesinde, bir binanin, belli bazi kriterler i¢inde
gosterdigi performansa bir derece getirilebilmektedir. Bu sayede “ne kadar enerji
etkin?” “ne kadar yesil?” “ne kadar siirdiiriilebilir?” “ne kadar saglikli ve konforlu?”
gibi sorulara kesin dogru olmasa da diger 6rneklerle kiyaslanabilir cevaplar vermek
miimkiin olmaktadir. Cevreye en duyarli bina siiphesiz ki hi¢ var olmayan binadir.
Bu yiizden cevresel degerlendirme metotlarindan en yiiksek notu almis olan bir bina
icin iste en ekolojik tasarim bu dememiz miimkiin degildir. Alinan puan ya da
ulagilan degerler ne kadar yiiksek olursa olsun her zaman i¢in daha iyi bir ¢éziim
vardir. Bu nedenden otiirli ¢evresel degerlendirme metotlarinin sonuglarina kesin
dogru dememiz miimkiin degildir, BREEAM’dan miikemmel notu almis olmamiz
binamizin miikemmel oldugunu gostermez fakat uygulamanin yaygimligina baglh
olarak bu metot tarafindan deger bicilmis binalar arasinda en iyilerden birisi

oldugumuzu gosterebilir.

Cevresel degerlendirme metotlarindan alinan dereceler, kiyaslama imkani sagladigi,
binalarinin siirdiiriilebilirlik performansini 6grenmek ve emlak piyasasinda avantajl
bir konuma ge¢mek i¢in hizli, anlasilabilir ve basit bir yontem oldugu i¢in mal
sahibi, binanin diger alternatiflere gore art1 veya eksi 6zelliklerini bilmesi agisindan
da kirac1 ya da satin almak isteyen kisi i¢in ¢ok 6nemlidir [4]. Satin alinacak binanin
ya da kiralanacak ofisin sadece ka¢ metrekare oldugunu degil ne kadar enerji
harcayacagini, ne kadar su kullanacagini veya i¢ hava kalitesini 6grenmek de karar

vermek ac¢isindan oldukga belirleyicidir. Bu nedenle sertifikali binalar her zaman



daha fazla tercih edilmekte ve itibar gérmektedir. Sonug olarak, yeni projeler de,
gelisen bu talep dogrultusunda, degerlendirme metotlarinin kriterleri gozetilerek

yapilmakta, ¢evreye duyarl binalarin sayis1 giin gectik¢e artmaktadir [5].

Emlak piyasasinda kazandirdigi avantajlarin yani sira, ¢evresel degerlendirme
metotlar1 ayn1 zamanda tasarimcilar i¢in de, tasarladiklar1 binalarinin performansini
ongorebilecekleri ve siirdiiriilebilirligin ¢evresel boyutu konusundaki bilgi ve
deneyimlerini arttirabilecekleri bir ara¢ olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Ayrica, bina
yoneticileri de bu metottan faydalanarak binalarinin performansini 6lgebilir ve buna

bagli olarak performans arttirmak amacli aksiyon planlar1 hazirlayabilirler [4].

Bu baglamda goriilebilir ki cevresel degerlendirme metotlari, sadece belirli bir
meslek grubunun kullanimina 6zgii degildir. Mimardan, insaat firmasina, yap1
malzemesi saglayicisina, bina yoneticilerine, emlak pazarlamacisina, gayrimenkul
sahiplerine ve kiracilara kadar ¢ok genis bir kesime hitap etmekte ve fayda
saglamaktadir. Bu sayede “cevrenin yararina” olan, “herkesin yararina” doniismiis
ve toplumun her kesiminin ortak bir cevre stratejisi igerisinde hareket etmesi

saglanmustir.

Cevresel degerlendirme metotlarinin yapr sektoriindeki tiim paydaslara ve ayni
zamanda kullanicilara hitabeden genis igerigi, bir bina icin, fikir asamasindan yikim
asamasina kadar gecen siire icerisinde yapilabilecek, cevreyi korumaya yonelik tiim
faaliyetlerin diizenlenmesine ve bir plan igerisinde yiiriitiilmesine de olanak
saglamaktadir. Calismanin ileriki asamalarinda benzer bir planlama Ornegi

sunulmustur.

Degerlendirme sistemleri tarafindan sertifikalanan binalarin sayilarinin artmasi
sadece talebin ¢evreye duyarli bina iiretimine yonelmesi acisindan degil, kiyaslama
yapilabilen her yerde oldugu gibi bu sektorde de rekabetin ortaya ¢ikmasi acisindan
cok olumludur. Rekabet nedeniyle sadece sertifika sahibi olmak yeterli
goriilmemekte, proje takimlari ve mal sahipleri daha yiiksek sertifika notu almak

yani ¢evreye daha duyarli, daha enerji etkin olmak i¢in ¢aba sarf etmektedirler.

Sayilan biitiin bu olumlu yonlerin 6tesinde, g¢evresel degerlendirme metotlarini
gelistirmek amaciyla yapilan arastirmalar sayesinde, enerji tasarrufu, kaynaklarin
etkin sekilde kullanim, alternatif enerji kaynaklari, su tasarrufu, arazi kullanimi, giin

1s181yla aydinlatma gibi bircok konuda yeni veriler elde edilmis, yeni sistemler



gelistirilmistir.  Var olan bilgi birikimine yaptig1 katkiya ek olarak yapilan
arastirmalar sayesinde ¢evresel uyum ve enerji etkinlik i¢in ulasilabilecek {ist sinirlar
belirlenmistir. Sinirlarin belirlenmesi, bu sinirlar1 asmak i¢in atilacak ilk adim olarak
kabul edilebilir. Bu nedenle elimizdeki ¢6ziim ve sistemlerle en fazla ne kadarini
basarabilecegimizi gormek, daha fazlasini basarabilmek icin yeni ¢6ziim ve sistemler

yaratmamiza On ayak olacaktir.

Cevresel yararlarin 6tesinde, degerlendirmede yiiksek puan ya da kredi almis bir
bina, biitlin kaynaklar1 tasarruflu kullandigir i¢in, 21. yiizyilin en Onemli
kaynaklarindan biri kabul edilen paray1 da tasarruflu bir sekilde kullanacaktir.
Kriterler sonucu ortaya cikan bina sadece ¢evreyle dost degil ayni zamanda
kullanicisiyla da dost bir bina olacagindan artan verimlilik sayesinde yine ekonomik
kazan¢ elde edilecektir. Bu nedenle alinan sertifika notu, cevresel sorunlari

onemsemeyen kisiler tarafindan bile ekonomik yone nedeniyle ciddiye alinmaktadir

[5].

2.5. Bashca Cevresel Degerlendirme Metotlar:

Bu boliimde diinyada yaygin olarak kullaniimakta olan baslica degerlendirme
metotlart anlatilmigtir. Agiklamalarda 06zellikle, metodu benzerlerinden ayiran

Ozellikleri 6n plana ¢ikartilmistir.

2.5.1. Bina Arastirmalar1i Kurulusu Cevresel Degerlendirme Metodu

(BREEAM)

BRE Cevresel Degerlendirme Metodu (BREEAM) Temmuz 1990°da, BRE (Bina
Aragtirma Kurulusu) ve ECD (Enerji ve Cevre) gibi biiylik kuruluslarin
sponsorluguyla c¢ikarilmistir. Calismanin ileriki bdliimlerinde bu metot hakkinda

daha detayl1 bilgi bulunmaktadir [6].

2.5.2. Enerji ve Cevresel Tasarimda Onciiliik (LEED) Yesil Bina Degerlendirme

Sistemi

LEED (Leadership in Energy and Environmental Design) Yesil Bina Degerlendirme
Sistemi yiiksek performansh siirdiiriilebilir  binalar gelistirmeyi amaglayan
standartlardir. Sistem, Birlesik Devletler Yesil Bina Konseyi (USGBC) tarafindan
hazirlanmistir. USGBC dogal dengeyi bozmayan, doga tarafindan telafi edilebilecek
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diizeyde atik ve kirlilik olusturan bir mimari yaratmayi, bu sayede insan irkinin

gelecegini glivence altina almay1 amaglamaktadir.

LEED Yesil Bina Degerlendirme Sistemi, binalara siirdiiriilebilirlikleri ve enerji
etkinlikleri oraninda deger bigerek tasarimcilarin, mal sahiplerinin ve emlak
piyasasindakilerin dikkatini bu konuya ¢ekmeyi basarmistir ve Kuzey Amerika’da

yaygin olarak uygulanmaktadir [7].

LEED kapsaminda, metot gelisim siirecinde, farkli bina tipleri i¢in ayri siiriimler
cikartilmigtir. 1998 yilinda ¢ikarilan LEED — NC, yeni yapilan veya biiyiik yenileme
geciren ticari ve kurumsal binalar i¢in kullanilan, &zellikle ofisler {izerine
yogunlasmis bir siirimdiir. Siirim okullar apartmanlar, imalathaneler ve
laboratuarlar ve bunlar gibi daha birgok bina tipiyle de kullanilmis ve oldukga

giivenilir sonuglar elde edilmistir [8].

LEED — EB, var olan binalar iizerine degerlendirme yapmak icin gelistirilmis bir
sirimdiir. LEED — NC’den sonra bu siirliim tamamlayici nitelikte c¢ikartilmistir.
Olgiitler, yap1 elemanlarindan gok binada kurulu sistemlerin bakimi ve iyilestirilmesi

konularini kapsamaktadir [9].

LEED — CI, ticari i¢ mekanlar i¢in gelistirilmis bir siiriimdiir. Bu degerlendirme
metodu genellikle ofis ya da ticari kullanimlardaki binalarin kiraya verilen mekanlar1
icin uygulanir. LEED — CI siirlimii kiracilar ve i¢ mekan tasarimcilarina, binanin
kendilerine ait miidahale edebilecekleri kisminda siirdiiriilebilir  segimler
yapabilmeleri i¢in rehberlik etmesi amaciyla ¢ikarilmistir. Daha sonra, bu siiriime
yardime1 ve tamamlayici olarak bina kabugu ve cekirdegi ile ilgili konular1 kapsayan

LEED — CS siiriimii de gelistirilmistir.

LEED — H, sistemin konutlar i¢in kullanilan versiyonudur. Bu siiriim, konut yapim
enddistrisini daha stirdiiriilebilir uygulamalara yaklastirmak i¢in yapilan goniilli bir
tesebbiistiir. Amag, konut yapimcilari, ev sahipleri ve yerel yonetimler i¢in, ekolojik
acidan saglikli, kaynaklarini idareli kullanan yasam alanlar1 yaratacak bir rehber

olusturmaktir.

Biitiin diger LEED siiriimlerinde arazi se¢imine sadece birkac kredi ayirip, agirlik
yesil bina tasarim ve uygulamasina verilmisken, bu siiriimlerden farkli olarak LEED
— ND’de ise agirlik arazi se¢imine ve dogru biiylimeye verilmektedir. Bu siiriim

sayesinde binadan once arazinin Ozellikleri ve kosullart incelenebilmekte ve arazi
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karakterlerine uygun tasarimla daha etkili yesil bina tasarimlarina ulasmak miimkiin

olmaktadir [9].

LEED Metoduna USGBC iiyelerinden ve c¢esitli yapr endiistrisi hissedarlarinin
olusturdugu genis uzman toplulugundan devamli olarak veri akis1 olmakta, bu sayede
siiriimler her zaman giincel tutulmaktadir. Bu yogun ve ortaklasa ¢alismanin da bir
sonucu olarak LEED Birlesik Devletler bina endiistrisinde giivenilir bir kalite

referansi olarak goriilmekte ve kullanim alani da hizla genislemektedir [7].

2.5.3. Hong Kong Bina Cevresel Degerlendirme Metodu (HKBEAM)

Hong Kong Bina Cevresel Degerlendirme Metodu, HK-BEAM (Hong Kong
Building Enviromental Assessment Method), Hong Kong yap1 ve emlak sektorii
profesyonellerinin bir araya gelerek; Hong Kong’daki binalarin kalitesini
yiikseltmek, stirdiiriilebilir mimarligi desteklemek ve bina sahipleri ve yapim
firmalar1 tarafindan yiiriitiilebilecek genis kapsamli bina performans standartlari

gelistirmek amaciyla kurduklari, kar giitmeyen bagimsiz bir organizasyondur [10].

Hong Kong Bina Cevresel Degerlendirme Metodu, 1996 yilinda yeni ve eski ofis
binalar1 i¢in iki ayr1 siirimle, c¢ok biliylk oranda BREEAM baz alinarak
hazirlanmistir. Degerlendirmede ele alinan konular, kiiresel, yerel ve yap1 i¢i ana
basliklar1 altinda incelenmistir. Daha sonra 1999°da, ofis siiriimleri ufak revizyonlar
ve giincellenen referanslar ile elden gecirilerek yiiksek konut binalar i¢in hazirlanan
yeni bir siirim daha degerlendirmeye eklenmistir. Metot icerisindeki standartlar,

Hong Kong Bina Enerji Yasas1 yardimiyla belirlenmistir.

Bu calismalar1 takiben 2003’te, ge¢en zaman igerisinde yapilan arastirmalarin
sonuglarina dayanarak HK-BEAM Teknik Gozden Gegirme Heyeti tarafindan
hazirlanan raporlar ¢ergevesinde 4/03 Yeni Binalar ve 5/03 Mevcut Binalar pilot
stirimleri hazirlanmistir. Suan kullanilmakta olan 4/04 Yeni Binalar ve 5/04 Mevcut
binalar siirimleri bu pilot siirlimler iizerinden gelistirilmistir ve ilk jenerasyon
metotlar ile karsilastirildiklarinda  biiylik oranda  gilincellenmislerdir. Bu
giincellemelerde, farkli bina tiplerinin de degerlendirilebilmesine olanak

getirilmesinin yani sira, ele alinan konularinda ¢esitliligi arttiritlmistir [10].

HK-BEAM Degerlendirmesi sonrasi kazanilan kredilerin mevcut kredilere oranina
gore belirlenen bir yiizde ile sertifika notu belirlenmektedir. Sadece toplamda yeterli

orani tutturmak yeterli olmamaktadir, ayrica Yapi i¢i Ortam Kalitesi (IEQ) orani da
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ele edilen toplam kredi oranindan diisiik olmamalidir, IEQ nun diisiik kaldigi
durumlarda derece bir kademe asagiya cekilmekte, bu sayede tasarimcilar ve
uygulayicilar c¢evreye saygili oldugu oranda insan sagligina da saygili binalar

tiretmeleri icin tesvik edilmektedir [11].

2004 yilinin sonu itibari ile, Hong Kong’da toplam, alan olarak 5,1 milyon m2’lik,

49.000 konut birimini igine alan 69 biiyiik projeye sertifika verilmistir [10].

2.5.4. Siirdiiriilebilir Bina Araci1 (SBTool)

SBTool, Yesil Bina Miicadelesi, GBC’nin (Green Building Challenge) 1996°dan beri
gelistirilmekte oldugu degerlendirme metodunun bilgisayar yazilimi olarak
uyarlanmis halidir. GBC hareketi, Kanada Dogal Kaynaklar (Natural Resources
Canada) tarafindan baglatilmis ve 2002’de Uluslararas1 Siirdiiriilebilir Yapili Cevre
Tesebbiisii’ne, 1iISBE (International Initiative for a Sustainable Built Environment)

devredilmistir.

SBTool genel bir iskelet programdir ve yerel organizasyonlarin bolgelerine uygun
degerlendirme yontemleri gelistirmeleri i¢in bir rehber gorevi géormektedir. Metot,
her bolge i¢in performans konularinin 6neminin goéreceli olarak degistirilebildigi bir
sisteme sahip olmas1 ve dlgiitlerin degerlendirme yapilan bolgeye uygun bir sekilde
diizenlenmesine imkan saglamasi 6zellikleri ile diger metotlardan farkli bir yaklasim

sergilemektedir.

SBTool, diger metotlar gibi siirdiiriilebilir yapilagsma icin standartlar getirmemekte,
bunu yerine metodun, yerine 6zgii gelistirilebilmesi i¢in bir taslak yap1 dnermektedir.
Metot ve yazilim gelistirildigi giinden beri, bir¢ok tilkede ulusal takimlar tarafindan

kendi kosullarina gbre ayarlanmis ve 6rnek ¢alisma binalarinda test edilmistir [12].

2.5.5. Eco-Quantum

Eco-Quantum, Yasam Cevrimi Analizi’nin (LCA) binalar i¢in kullanilan hesaplama
yontemidir. Enerji ve malzeme akisinin, binanin yasam ¢evriminin her asamasinda
cevreye yaptigi etkisi lizerine gelistirilmistir. Hollanda Enerji ve Cevre Sirketi’nin
Uriinlerin  Yasam Cevrimlerinin Cevresel Analizi Rehberi esas almarak

hazirlanmstir.

Enerji ve malzeme akis1i sayesinde binanin yasami boyunca cevreyi ne kadar

kirlettiginin belirlenmesi prensibine dayanan ydntemin yapir ve yapt elemani
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Olceginde degerlendirmelerde kullanimi igin gelistirme ¢alismalar1 hala devam

etmektedir [13].

2.5.6. BREEAM / Green Leaf

1996 yilinda BREEAM, Kanada Enerji ve Cevre, ECD (Energy and Environment)
tarafindan Kanada’da lanse edilmistir, fakat daha sonra kismi olarak kurum ig¢inde
yiriitiilebilecek daha diisiik maliyetli bir sistem ihtiyact sonucunda BREEAM ve
Green Leaf Eco-Rating degerlendirme programlar: birlestirilerek BREEAM / Green
Leaf olusturulmustur. Ele aldig1 konular, enerji ve su tasarrufu, ihtiyath kaynak
kullanimi, emisyon ve atik maddelerin ¢evreye etkisi, yapi i¢i ortam bagliklari altinda

toplanmaktadir [14].

2.5.7. Avustralya Ulusal Yapili Cevresel Degerlendirme Sistemi (NABERS)

Avustralya Ulusal Yapili Cevresel Degerlendirme Sistemi, NABERS (National
Australian Built Environment Rating System) mevcut konut ve ofis binalarinin,
kullanimlar1 sirasinda, kapsamli ¢evresel performanslarinin belirlenmesi ig¢in

gelistirilmis bir metottur.

NABERS araci1 baslangigta Avustralya Cevre ve Miras Bakanligi, DEH (Department
of Environment and Heritage) tarafindan gelistirilmistir. 2005°te DEH, Yeni Giiney
Galler Ulkesi Enerji, Hizmet ve Siirdiiriilebilirlik Bakanligi’mi, DEUS (New South
Wales Department of Energy, Utilities and Sustainability) NABERS’in

ticarilestirilmesi faaliyetlerine devam etmesi i¢in gorevlendirmistir.

Suanda Avustralya genelinde NABERS sisteminin uygulanmasi ve gelistirilmesinde
DEUS faaliyet gostermekte, DEUS’un calismalari, Avustralya Eyalet ve Bolge
Devletleri ve Avustralya Siirdiiriilebilir Yapili Cevre Konseyi temsilcilerinden olusan

NABERS Ulusal Idari Komitesi tarafindan denetlenmektedir [15].
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3. ORNEK CEVRESEL DEGERLENDIiRME METODU iNCELEMESI

Diinya genelinde gelistirilmis olan c¢evresel degerlendirme metotlarinin incelenmesi
sonucunda Ornek olarak ele alinmasi i¢in Bina Arastirmalari Kurulusu Cevresel
Degerlendirme Metodu (BREEAM) secilmistir. Bu se¢imin baslica sebebi,
BREEAM’m c¢evresel degerlendirme alaninda yapilan ilk ve en kapsamli ¢alisma
olmasi, 1990°dan giiniimiize kadar olan siire¢ icerisinde diizenli olarak
giincellenmesidir. BREEAM ilk ¢alisma oldugundan dolay1 diger metotlar i¢inde ¢ok
biiylik bir kaynak vazifesi gormiistiir ve ayrica HK-BEAM ve BREEAM / Green

Leaf metotlarinin temelini olusturmustur.

BREEAM’1n se¢ilmesinde ki bir diger dnemli etken ise, metotta farkli bina tipleri
icin gelistirilmis ¢ok sayida siirim bulunmasi ve bu siirlimlerin uygulanmasinin,
devlet kurumlar1 ve benzer yaptirim giiciine sahip kuruluslar tarafindan projelere
zorunluluk olarak ©ne siiriilmesi sayesinde Ingiltere’de ¢ok yaygin olarak
kullanilmasidir. Ulke genelinde metot, bagimsiz bir etiketleme sistemi olmasina
ragmen, sanki yasal bir standart gibi itibar gérmektedir. Bu giivenilirlik ve itibar,
metodun kullaniminin Ingiltere ile smirl kalmamasini, diinya genelinde diger

iilkelerde de uygulanmasini saglamstir.

3.1. Bina Arastirmalar1 Kurulusu Cevresel Degerlendirme Metodu, BREEAM

Bina Arastirmalar1 Kurulusu Cevresel Degerlendirme Metodu, BREEAM (Building
Research Establishment Environmental Assessment Method), binalar i¢in, en uzun
zamandir ve en yaygin sekilde kullanilan cevresel degerlendirme metodudur.
BREEAM Temmuz 1990’da baslatildigindan beri yaygin bir sekilde, yeni ve var

olan binalar i¢in yapilan degerlendirmelerde kullanilmaktadir.

Bina Arastirmalart1 Kurulusu, BRE (Building Research Establishment) ve ECD
(Enerji ve Cevre) gibi biiyiik kuruluslarin sponsorluguyla, [13] binalarin cevresel
performanslart i¢in dogru kriterleri belirlemek amaciyla hazirlanmis olan bu metot,
hem teknik standartlar hem de ticari uygunluk (6zellikle bagimsiz lisans verme,

kalite giivencesi ve sertifikasyon asamalar1) agisindan denenmis ve test edilmis bir
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programdir. Bu ¢alismalarin bir sonucu olarak 2005°’de Tokyo Diinya Siirdiiriilebilir
Bina konferansi’nda “En lyi Program” odiiliine layik goriilmiistiir. Bu 6diil
kapsaminda BREEAM “siirdiiriilebilirlik uygulamalarinin ilerlemesi ve yeni
uygulamalara giden yolun ag¢ilmasi amaciyla yiiriitilen en iyi program” olarak

tanmitilmustir.

Ingiltere’de 65.000 bina BREEAM tarafinda sertifikalandirilmis ve 270.000 bina da
suan kayith olarak sertifikalandirmay1 beklemektedir. Sertifikalandirma islemleri
rekabete acik bir ortamda, bagimsiz lisansli degerlendirme uzmanlar tarafindan
gergeklestirilmektedir. Kurum veya kisilerin degerlendirme uzmanligi konusunda
egitimleri, denetlenmesi ve lisans verilmesi islemleri BREEAM tarafindan
yapilmaktadir. Once Ingiltere’de yayginlasan metot zamanla Avrupamin diger
tilkelerinde de kabul gérmeye baslamis ve bu dogrultuda diger iilkelere uygun

metotlar gelistirilmesi konusunda ¢alismalar hiz kazanmistir [4].

Artan bilimsel ¢alismalarin ve gerceklestirilen uygulamalar sonucunda kazanilan
deneyimlerin 1s181inda ilk gelistirilen siirlim yapilan eklemeler ve degisiklikler ile
giincel tutulmaktadir. Bu giincellestirmeler, BRE’nin Cevre Bakanligi ve diger
kurumlar i¢in iistlendigi arastirmalarda ortaya ¢ikan yeni veriler ve degisen yasal
gereklilikler sonucunda periyodik olarak devam etmektedir. Yapilan arastirmalar
sonucunda BREEAM sadece siirlimlerini giincel tutmakla kalmamis ayrica, farklh

bina iglevleri icin farkli degerlendirme metotlart gelistirmistir [3].

3.2. BREEAM calisma prensibi

BREEAM bina performansi incelemeleri asagidaki basliklar altinda toplanmaktadir;
Yonetim: Biitlin yonetim politikalar1 ve arsa yonetimi prosediirleri

Enerji: Isletme esnasinda kullanilan enerji ve karbon dioksit (CO,)

Saglik ve konfor: Saglik ve konforu etkileyen i¢ mekan uygulamalar1 ve dis etkenler
Kirlilik: Hava ve su kirliligi konular1

Ulasim: Ulagim kaynakli CO, ve bina yeri baglantili konular

Arazi Kullanimi: Yesil ve yapili alanlar

Ekoloji: Arazinin ekolojik degerinin korumasi ve arttirilmasi
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Malzemeler: Yasam dongilisii 6l¢eginde yap1 malzemelerinin ¢evreye olan etkisi
Su: Su tiiketimi ve tasarrufu

BREEAM tarafindan yapim sirketleri ve tasarimcilarin bu konu bagliklarini en erken
asamalarda dikkate alip BREEAM kredilerini kazanma sanslarini arttirmalari tavsiye
edilmektedir. Krediler her konu baghigi i¢cin performansa gore belirlenmekte ve en
son asamada bu krediler toplanarak tek bir puan ortaya ¢ikmakta ve bu alinan puan
dogrultusunda binalara GECER, 1YI, COK 1Yl ya da MUKEMMEL dereceleri
verilmektedir [4].

*Yanetim
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Sekil 3.1. BREEAM c¢alisma prensibi [4]

3.3. Sertifika Alma Siireci

Degerlendirmeler BRE tarafindan egitilmis ve lisans verilmis bagimsiz
degerlendirme organizasyonlar tarafindan yapilmaktadir. Her degerlendirme icin
degerlendirme uzmani binanin her konu baslig1 dahilinde performansini gosteren bir
rapor hazirlamakta ve bu raporlarin bir araya getirilmesi sonucunda binanin toplam
skoru ve BREEAM notu ortaya ¢ikarilmaktadir. Degerlendirmenin istenilen sekilde
tamamlamasinin ardindan miisteriye binasinin BREEAM notunu belgeleyen bir

sertifika verilmektedir [4].
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Sekil 3.2. BREEAM sertifika 6rnegi [16]

Var olan binalarina sertifika almak isteyen kurum ve kisilerin kendi kendilerine 6n
bir degerlendirme yapabilmeleri i¢in BREEAM tarafindan hazirlanmis
degerlendirme Oncesi tahmin araglari bulunmaktadir. Fakat degerlendirme uzmani
olmayan bu kurum ve kisiler tarafindan yapilan calismalarda genellikle binanin
performansi, 6l¢iim ve hesap bilgisi yetersizligi nedeniyle, oldugundan daha yiiksek
olarak bulunmaktadir. Bu nedenle 6n degerlendirmenin sonuglar1 sertifika alimi
acisindan bir baglayiciliga sahip degildir. Sertifikasyon islemi ig¢in, her konu
baghiginda kazanilan kredilerin o6l¢tim, hesap ve belgeler ile kanitlanmasi

gerekmektedir.
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Tasarim asamasinda degerlendirme yapilmak istendigi takdirde, BRE tarafindan,
tasarim i¢in belirlenen konseptlerin ve 6n proje calismalarinin umulan sonuglari
getirip getirmeyeceginin analiz edilecegi bir “Yapim Sonrasi Durum incelemesi”
yapilmasi tavsiye edilmektedir. En yilksek BREEAM notunun elde edilebilmesi igin
degerlendirme uzmanlarinin tasarim siirecine miimkiin oldugunca erken bir sathada
katilmas1 gerekmektedir. Bu sayede ayrica, ulasilacak notun en diisiik maliyetlerle

karsilanmasi da saglanmis olacaktir [4].

Bu bilgiler 1s181nda goriilmektedir ki yeni yapilacak binalarda sertifikasyon siirecinin
erken bir agamada baglatilmas1 hem binanin sonu¢ performansinin yiikseltilmesi hem
de bu istenilen hedefe daha ekonomik yollardan ulagilmasinin saglanmasi agilarindan

Onem arz etmektedir.

Miteahhit, Taseron,
Mal sahibi, Kullanici

Egitim
&
Kalite
Kontrol
1509001

Gegici Degerlendirme

Resmi Dederlendirme

Sekil 3.3. BREEAM sertifika alma siireci [4]

Temel sertifikasyon isleminin iicretlendirilmesi konusunda, BRE’nin tavsiye ettigi
bir licret tarifesi bulunmaktadir. Fakat 6nceden de deginildigi gibi sadece sonug
skorun hesaplanmasi sathasinda degil, en erken tasarim asamasindan itibaren bir
degerlendirme uzmanin danigsmanlig1 ile projenin gelistirilmesinin sonuca biiyiik
faydalar1 olmaktadir. Bu danismanlik iicretinin belirlenmesi BRE’den bagimsiz
olarak sertifika almak isteyen kurum veya kisi ve degerlendirme uzmani tarafindan

anlasarak belirlenmektedir [4].
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3.4. Degerlendirme Uzmanhgi Lisans Alma siireci

Yap1 sektorli baglantili meslek sahibi her kisi BREEAM degerlendirme uzmani
lisans1 alma hakkina sahiptir. Lisans verilmesi ve diger ilgili konularda verilen

egitimler BRE nin Watford’daki Genel Merkezinde verilmektedir [4].
6 yil1 agkin bir stiredir BRE’nin uzmanlar tarafindan verilen egitimler,

e Standartlar, yasalar ve yonetmelikler

e Siirdiirtlebilirlik

e Risk yonetimi

e Yeni teknolojiler ve uygulamalar

e Saglik ve giivenlik

e Varlik yonetimi

e Yangin riski degerlendirmesi

e Akilli bina kontrolii

e Siirdiiriilebilir konut standartlari

e (Cevresel degerlendirme

Konu basliklar1 altinda toplanabilir. Bu egitimlere birey ya da bir kurum olarak

katilmak mimkundiir.

Verilen 2 giinliik egitimi ardindan, lisans almak isteyenler bir sinava tabi tutulmakta
ve basar1 gosterdikleri takdirde BREEAM lisansi satin almaya hak kazanmaktadirlar.
BREEAM egitimleri BREEAM’1n farkli bina tipleri i¢in ¢ikarilan biitiin stirlimlerini
kapsamaktadir [17].

3.5. BREEAM Sertifikasi Sarti Arayan Kuruluslar

BREEAM, Ingiltere’de devlet kurumlar: tarafindan desteklenmektedir. Kurumlar
kendi sorumluluk bélgelerindeki binalar ve ya sorumlu olduklart belirli bir tip bina
icin BREEAM 1n ilgili siiriimlerinden alinacak dereceleri birer zorunluluk olarak 6ne
stirmektedirler. Devlet yoluyla yapilan bu destek, hem metodun yayginliginin hem de

giivenilirliginin artmasina biiylik fayda saglamaktadir.
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3.5.1. ingiliz Ortakhgi, EP (English Partnerships)

Ingiliz Ortaklign (English Partnerships), Ingiltere hiikiimetinin ulusal rejenerasyon
ajansidir. Ingiltere’de yiiksek kaliteli siirdiiriilebilir bilyiimenin ger¢eklesmesi amaci
ile faaliyetlerini siirdiiren ajans, yetkileri dahilinde yeni insa edilecek biitiin konutlar
icin BREEAM EcoHommes siiriimiinden “COK 1YI” ya da “MUKEMMEL”

skorunun alinmasini sart kogsmaktadir [4].

3.5.2. ingiltere Hiikiimeti Ticaret Ofisi, OGC (UK Office of Governement

Commerce)

OGC, devlet dairelerinde yapilacak her tiirlii yeni yapim ya da yenileme — tamirat
caligmalarinin ¢evresel degerlendirme metotlar1 ¢ergevesinde yapilmasi gerektigine

karar vermistir.

Kurum, Mart 2002 itibari ile biitiin yeni projelerin BREEAM’dan en az “COK IYI”
notu, yenileme — tamirat galismalarinin ise en az “IYI” notu almalarmi sartim
getirmis, Mart 2003 itibariyle ise yeni projelerin almasi gereken en diisiik not

“MUKEMMEL”e, yenileme — tamirat projelerinin almasi gereken en diisiik not ise

“COK 1YI” ye yiikseltilmistir [4].

3.5.3. ingiltere Egitim Bakanhgi, DFES (Department for Education and Skills)

DFES tarafindan finanse edilebilmesi i¢in hazirlanan yeni okul projelerinin ve
yenileme — tamirat ¢aligmalarinin BREEAM’dan “COK 1YI” notu alabilecek sekilde

diizenlenmeleri gerekmektedir.

Bu sart; {lIkogretim dereceli okullar i¢in biitgesi £500,000 ve iistiinde, orta 6gretim
dereceli okullar i¢in biitcesi £2 milyon ve iistiinde olan yeni yapim projeleri ve
[Ikogretim dereceli okullar igin biitgesi £500,000 ve iistiinde, orta 6gretim dereceli
okullar i¢in biitcesi £2 milyon ve iistiinde olan ya da okul toplam alaninin %10’u
veya fazlasmmin diizenlendigi yenileme — tadilat projelerinde aranmaktadir. Daha
kiiciik oOlgekli projeler i¢cin de tasarimcilarin BREEAM gerekliliklerini yerine
getirebilecek projeler gelistirmeleri beklenmektedir [4].

3.5.4. Iingiltere iskan Kurumu (Housing Corporation)

Iskan Kurumu Ingiltere Devleti’nin yeni konutlar1 finanse eden, barmma ve iskan

birliklerinin faaliyetlerini denetleyen ve diizenleyen ajansidir. Bu ajansin ¢aligmalari
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sonucunda Nisan 2006 itibari ile biitlin yeni konut projeleri icin BREEAM
EcoHommes siiriimii “COK 1YI” notu sart kosulmustur [4].

3.5.5. Galler Ulkesi Hiikiimeti

Galler iilkesi Hiiklimeti, Galler Gelistirme Ajansi’nin satigin1 yaptigi her tiirlii arazide
yapilacak projeler icin BREEAM 1m ilgili siiriimlerinden “COK 1YI” notu almmasi
sartin1 kogmaktadir. Biiyiik kapsamli projeler s6z konusu oldugunda ise bu sart

“MUKEMMEL” notu seviyesine ¢ekilmektedir [4].

3.6. BREEAM Siiriimleri

BREEAM agagidaki bina tiplerini kapsamaktadir.

BREEAM Offices Ofisler i¢in

BREEAM EcoHomes Yeni konutlar i¢in

BREEAM EcoHomesXB Var olan konutlar i¢in

BREEAM Office Courts Mahkemeler i¢in

BREEAM Industrial Hafif endiistri tesisleri, depolar ve imalathaneler
i¢cin

BREEAM Prisons Hapishaneler i¢in

BREEAM Retail Diikkanlar ve aligveris merkezleri i¢in

BREEAM Schools Okullar i¢in

BREEAM Multi-residential Bakim evleri ve 6grenci yurtlari i¢in

BREEAM Bespoke Bu tiplerin disindaki diger 6zel projeler i¢in

(opera salonu, laboratuarlar vs.)
BREEAM International Ingiltere disindaki projeler i¢in

Biitin BREEAM siirtimleri gilinlimiiz uygulamalarina uygunluk acisindan siirekli

olarak giincellenmektedir [4].

3.6.1. Ofisler, BREEAM Offices

BREEAM Ofisler, diinya genelinde ofisler i¢in en yaygin olarak kullanilan ¢evresel

performans degerlendirme metodudur [17].
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BREEAM Ofisler,

e Yeni yapilacak binalarda ve yenileme — tamirat projelerinde; tasarim ve

uygulama Oncesi asamalarinda,

e Onceden yapilmis ve kullamlan ofis binalarinda; yonetim ve isletim

Olceginde,

e Onceden yapilmis ama kullamlmayan ofis binalarinda; bina cekirdegi i¢in

yapilabilecek diizenlemelerde kullanilabilir.
Metodun kullanilabilecegi yerleri bina tiplerine gore agiklamak gerekirse;

e Tek ya da c¢ok katli binalar; bu degerlendirme kapsaminda binanin tamami
incelenebilecegi gibi bina i¢indeki kiracilarin istegi dogrultusunda sadece bir

kat1 ya da bir bolimii de incelenebilir.

e Cok fonksiyonlu binalar; birden ¢ok fonksiyonun bir araya geldigi binalarda,
ofis olarak kullanilan boliim eger yapinin geri kalanindan ayri tutulabilecek
bir durumda ise degerlendirme yapilabilir [4].

3.6.2. Konutlar, BREEAM EcoHomes

BREEAM EcoHomes, Ingiltere, Iskogya, Galler Ulkesi ve Kuzey irlanda’daki biitiin

standart konut uygulamalarin1 kapsamaktadir;
e Ozel ve sosyal konut semalari
e Apartman daireleri ve miistakil evler
e Yeni yapilagmalar ve genis kapsamli yenileme ¢alismalari

Diger konut benzeri meskenler i¢in — bakim evleri, huzur evleri, 6grenci yurtlari gibi

— 0zel degerlendirme projesi hazirlanmasi gerekmektedir [18].

Degerlendirilen konularin bir¢ogu secenekli olarak birakilmis, bu sayede BREEAM
EcoHomes’ un her uygulamaya ve her piyasaya uygun hale getirilebilmesine olanak

saglanmistir [4].

EcoHomes’da iicretlendirme, verilen danigmalik ve teknik destek derecesi ve yapilan
calismanin icerigine gore degisiklik gdstermektedir. Ornek olarak, tasarlanacak bir

konut sitesindeki her farkli konut tipi i¢in ayr1 degerlendirme yapilmasi gerekir.
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13 Aralik 2006°da Ingiltere Hiikiimeti Siirdiiriilebilir Konutlar Yasas1’n1 ¢ikartmustir.
Bu siiregte BRE, Ingiltere Toplumsal Gelisim ve Yerel Yonetimler Departman (UK
Department of Communities and Local Governement) ile birlikte ¢alisarak
Siirdiiriilebilir Konutlar Yasasi’nin EcoHomes metodu temel alinarak hazirlanmasini
saglamistir. Bu ¢alisma sonucunda, Nisan 2007 itibari ile Siirdiiriilebilir Konutlar
Yasas1 EcoHomes un yeni konutlar i¢in uygulanan kisminin yerini almistir. Yasa’nin
¢tkmasinin ardindan, EcoHomes 2006, Ingiltere’de sadece genis kapsamli yenileme
calismalari, yasanin gegerli olmadig1 iskogya, Galler Ulkesi ve Kuzey Irlanda’da ise
hem yeni binalar hem de genis kapsamli yenileme c¢aligmalari i¢in kullanilmaktadir

[18].

3.6.3. Mevcut Konutlar, BREEAM EcoHomesXB

EcoHomesXB, Bina Arastirmalar1 Merkezi, BRE ve Birlesik Krallik iskan
Kurumu’nun (UK Housing Corporation) birlikte gelistirdigi yeni bir stirlimdiir.
Bu stiriim;

e Konut stokunun g¢evresel performansini belirlemek ve izlemek,

e Rutin bakimlarla ve basit tamiratlarla gergeklestirilebilecek ilerlemeleri

izlemek,

e Tek bir degerlendirme puaniyla yetinmeden, stirekli performansin izlenmesini

saglamak,

e Dikkatle ele alinmasi geren noktalari ortaya ¢ikarmak ve bakim onarim

calismalarinin 6n planda tutulmasina yardimci olmak,

e Kisitlamalar ve uygulanabilirlik g6z 6niinde bulundurularak, mevcut konutun
gorlinen performansinin ne yonde geliseceginin belirlenmesine yardimeci

olmak, amaciyla ¢ikarilmigtir.

EcoHomesXB’de diger siiriimlerin aksine “GECER, 1Yi, COKiYi, MUKEMMEL”
gibi notlar yoktur, sadece tek bir skor belirlenmekte ve bu sayede mal sahipleri
baslangi¢ performanslarint goz 6niinde bulundurarak, gelecek icin realist hedefler

koyabilmektedirler [4].
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3.6.4. Mahkemeler, BREEAM Courts

BREEAM Courts, 2006 yilinda, Anayasa Isleri Bakanlig1 adina, Ingiltere ve Galler
tilkesindeki mahkeme binalarmin ¢evresel etkilerini degerlendirmek amaciyla

hazirlanmistir.

Bu siirim hem yeni binalar hem de biiyiik yenileme c¢alismalar1 igin

kullanilabilmektedir.
Siiriimiin kapsamindaki mahkeme tipleri;
e Kraliyet mahkemeleri
e Sulh ve ceza mahkemeleri
e Idari mahkemeler
e Aile mahkemeleri
¢ Genglik mahkemeleri

e Medeni adalet merkezleri olarak siralanabilir [4].

3.6.5. Endiistriyel Tesisler, BREEAM Industrial

BREEAM’in bu siirtimiinde, hafif endiistriyel tesislerin, fabrikalarin, magazalarin,

depolama ve dagitim faaliyetlerinin ¢evreye etkileri degerlendirilmektedir.
BREEAM Industrial 2 kategoriye ayrilmaktadir;

Teorik: Bu kategoride, son kullanict bilgisi kesinlesmemis teorik olarak ele alinan

projeler degerlendirilmektedir.

Donatilmis: Bu kategoride ise, bilinen bir son kullanici i¢in tasarlanmis ve donatilmis

ya da son kullanici bilinmese de arazi se¢imi yapilmis projeler degerlendirilmektedir.
BREEAM Industrial degerlendirmeleri, yeni binalar ve biiyiik yenileme caligmalari
yapilan binalarda, hem tasarim hem de yapim sonrasi agamasinda kullanilabilir [17].
3.6.6. Hapishaneler, BREEAM Prisons

Bina Arastirmalari1 merkezi, BRE, BREEAM Prisons siiriimiinii, Ulusal Suglu
Yo6netimi Birimi’nin isbirligi ve finansmaniyla gelistirmistir. BREEAM Prisons hem
yeni binalarda hem de biiyik yenileme c¢alismalar1 yapilan binalarda

kullanilabilmektedir.

25



BREEAM Prisons siirtimii asagidaki cezaevi tiplerini kapsamaktadir:
e Yiksek gilivenlikli cezaevleri
e Standart cezaevleri
e (Cocuk 1slah evleri
e Kadin islah evleri

e Nezarethaneler [17].

3.6.7. Diikkanlar, Ahs-Veris Merkezleri, BREEAM Retail

BREEAM Retail, bircok farkli tip perakende satis merkezi icin, paydaslarin,
firmalarin, kiracilarin, yonetim ajanslarinin ya da mal sahiplerinin istegi iizerine

uygulanabilmektedir.

Metot, perakende satis iinitelerini ya da biitiin kompleksi, bina yasam dongiisii

icerisinde 4 agamada incelemektedir:
e Yeni yapim ya da biiyiik yenilemeler
e Yapim sonrasi
o Kiracilarin yerlesmesi
e Mevcut binanin kullanilmasi ve yonetimi

BREEAM Retail, esnek bir siiriimdiir ve yasal gereklilikler disinda herhangi bir
mecburi performans seviyesi aranmamaktadir. Bu sayede, paydaslar projeleri i¢in en

uygun cevresel siirdiiriilebilirlik ilkelerini belirleyip uygulayabilmektedirler.

BREEAM Retail siirtimiiniin gelistirilmesi i¢in, perakende hizmet verilen mekanlarin
cevreye olan etkilerinin analiz edildigi, BRE’nin FaberMaunsell ve WSP
Environmental and Upstream ile ortaklasa calistigt ve hissedarlarin ¢ogunun
danismanlik ve yonlendirme konularinda destek verdigi iki yillik bir aragtirma

caligsmasi yapilmistir [17].

3.6.8. Okullar, BREEAM Schools

BREEAM Schools, yeni yapilan ya da biiylik yenileme ¢aligmasi gegiren okullar
icin, Ingiltere Egitim Bakanhigi, DFES ile ortaklasa uygulanan bir siiriimdiir.

Degerlendirme odlgiitleri, ¢evresel performans seviyesi belirlemekten ¢ok 6zel tasarim
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cOzlimleri gelistirilmesine dayalidir. Bu sayede, tasarim ekibine ve miisteriye yiiksek
cevresel performans standardi yakalanirken, uygun sistemleri ve yenilik¢i ¢oziimleri

secebilmek i¢in serbesti yaratilmistir.

Bu siiriim Ilk ve orta dereceli okullar i¢in kullanilabilmektedir ve yeni yapilan
okullart1 ve mevcut okullara yapilan ek binalar1 ve biiyiik yenileme c¢alismalarini

kapsamaktadir. Degerlendirmeye alinan mekanlar asagida listelenmistir:
e Siniflar
o Etiit odalan
e Seminer odalari
e Ozel etiit odalar
e Okuma odalar1
o Kiitiiphaneler
e Ozel amaglh odalar (laboratuarlar, atdlyeler, miizik odalari, kres)
e Spor amacli mekanlar (spor / jimnastik salonlari, yiizme havuzlari)
e Yemekhaneler, mutfaklar
e idari birimler
e Servis mekanlar (tuvaletler, depolar)
e Tesisat odalar

e Dis mekanlar [19].

3.6.9. Coklu Konut Binalari, BREEAM Multi-residential

Coklu konut binasi projelerinin birgogunun BREEAM Ecohomes siiriimiiyle uyum
gostermemesi goz Oniinde bulundurularak, Bina Arastirmalari Merkezi, BRE
Ecohomes siirlimii lizerinden, yeme — igme mekanlari, dinlenme odalari, spor ve hobi
mekanlari, ofisler, toplanti odalar1 gibi ortak kullanim alanlari1 da kapsayan

BREEAM Multi-Residential siirlimiinii gelistirmistir.
Bu siiriim kapsaminda degerlendirilen binalara 6rnek olarak;

e Ogrenci Yurtlar
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e Huzur evleri
e Zihinsel ve fiziksel engelliler i¢in koruma evleri
e Evsizler ve kadinlar i¢in koruma evleri sayilabilir.

Siirlim, yukarida bahsedilen bina tipleri icin gelistirilmis standartlar ve Olgiitler
tizerine olusturulmustur. Bu nedenle, 6zel tibbi bakim verilen bakim evleri, askeri

kislalar ve genclik hostelleri, pansiyonlar bu siiriim kapsaminda degerlendirilemez
[4].
3.6.10. Ozel Projeler, BREEAM Bespoke

BREEAM siirlimleri disinda kalan, ya da bu siiriimlerde degerlendirilen bina
tiplerinin bir kagini bir arada bulunduran projeler i¢in Bina Arastirmalar1 Merkezi,
BRE 06zel bir degerlendirme yapmaktadir. Tiim bina tiplerini degerlendirmek igin

gelistirilen bu 6zel proje siirlimiinde;
¢ Dinlence ve eglence kompleksleri
e Laboratuarlar
e Askeri tsler
e Yiiksek 0grenim kurumlari
e Oteller
e Konaklama merkezleri

e Parlamento binalar1 incelenebilmektedir.

BREEAM Bespoke siiriimii 2 asamalidir. ilk asamada BRE, degerlendirilecek bina
tipi i¢in uygun degerlendirme Olgiitlerini belirler. Bu asama {icrete tabidir ve {icret
binanin ne kadar karmasik bir yapiya sahip olduguyla ilgili olarak degisir. ikinci
asamada, deneyimli bir BREEAM degerlendirme uzmani tarafindan, hazirlanan 6zel

stiriimle bina performansi belirlenir.

Bu siiriimiin diger siiriimlerden en 6nemli farki, diger stirimlerde BRE, ¢alismanin
en sonunda, bagimsiz degerlendirme uzmanlarin hazirladiklart raporlart incelemek
icin devreye girerken, BREEAM Bespoke siiriimiinde, BRE, projenin en basinda
binaya ozel kriterleri belirlemek igin degerlendirme siirecine dahil olmaktadir.

BRE’nin binaya ve fonksiyonlarina gore ozel olarak belirledigi oOlciitler bir 6n
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toplant1 yapilarak miisteri ya da tasarim ekibiyle goriisiillmektedir. Bu goriisme
sonrasinda BRE’nin hazirladig: siiriim tasarim ekibine ve degerlendirme uzmanina
sunulmakta, karsilikli onaylandiktan sonra siirime son hali verilmekte ve
uygulamaya gecilmektedir. Bu asamadan sonra BRE yine ¢aligmanin en sonunda

degerlendirme raporlarini incelemeye kadar devreye girmemektedir [4].

3.6.11. ingiltere Disindaki Projeler, BREEAM International

BREEAM International, BRE tarafindan Ingiltere disindaki binalar1 ve yerlesimleri

degerlendirmek iizere hazirlanmis bir siirimdiir.

Avrupa Yatinm Bankasi (European Investment Bank, Luxembourg) ve Van de
Kamp Pastanesi (Van de Kamp Bakery, Los Angeles City College, California) yakin

zamanda degerlendirilen binalara 6rnek olarak verilebilir.
Olgiitler yerel standartlara uygun hale getirilirken;

e Eger uygunsa, yerel standartlar ve yasalarin yerine Ingiliz standart ve

yasalarini kullanilmasina

e Eger bir dnceki madde miimkiin degilse ve yerel bir standart yok ise, yeni

standart gelistirilmesine

e Ya da istteki iki maddenin birlikte gerceklestirilmesine yonelik caligsmalar

yapilmaktadir.

Bu siirimiin ¢alismalar1 BREEAM’mn  Norve¢’ten Uganda’ya diinyanin her
kosesindeki kosullar1 ¢ok farkli olan iilkelerde dahi kullanilmasi olanak vermek i¢in

baslatilmistir [4].
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4. CEVRESEL DEGERLENDIRME METODLARI iLKELERININ OFiS
BINALARI iICiN BIiR MANTIKSAL ILISKILENDIRME DiYAGRAMI
HAZIRLANMASI DOGRULTUSUNDA iNCELENMESI

1992 yilindan 2003 yilina kadar, sadece Amerika’da, ofis olarak kullanilan
mekanlarin alan1 630 bin metrekareden, 1 milyon 134 bin metrekareye ylikselmistir.
11 yillik bir zaman siirecinde sayisini neredeyse 2 katina katlayan ofis binalar1 ayrica
en ¢ok enerji harcayan binalar olarak da ¢evre ile ilgili bircok sorunda en basta ele

alinmas1 gereken bina tipleri olarak karsimiza ¢ikmaktadir.

Avrupa’daki ofis binalarinin yillik enerji tiiketimi, ofisin bulundugu bdélgeye,
kullanimina, ¢aligsma saatlerine, bina formu, kabugu ve kurulu sistemlerin tipine gore
degisiklik gostermekle birlikte, 100 — 1000 kW/m® araligindadir. Enerji tiiketimi
verilerinin yiiksek olmasinin yani sira, glinimiiz ofis binalarinda, bilisim ve
iklimlendirme teknolojilerinin kullaniminin artmasi sonucu, CO, saliimi degerleri

de diger bina tiplerine gore daha yiiksektir [20].

Cevresel sorunlarla bag etmenin en temel ydntemi, oncelikle en biiylik sorunu
yaratan etkeni ortadan kaldirmaktir. Bu baglamda, bu c¢alismada ornek olarak
incelenmek iizere, sayilarinin ve g¢evreye yarattigi sorunlarin, diger bina tiplerine
kiyasla daha biiyiilk bir hizla artti§i ofis binalar1 i¢in hazirlanan siiriimler
incelenmigtir. Siriimlerin incelenmesine paralel olarak, degerlendirmenin konu
basliklarinin Tiirkiye’deki mevzuatta nasil ele alindiklarina deginilerek, hem
yurtdisinda kullanilan standart ve yonetmelikler ile Tiirkiye’de kullanilanlar
karsilastirilmis hem de bu noktada yasanan eksikliklere dikkat c¢ekilmeye

calisiimustir.

Boliimiin sonunda, ele alinan degerlendirme metotlar1 arasindan en eski ve en detayl
siirim olmasi gerekcesine dayanarak secilen BREEAM ve BREEAM siiriimleri
icinden, en ¢ok enerji harcayan ve sayisi en hizla artan bina tipi olmasi gerekgesiyle
secilen ofis binalar1 degerlendirme metodu prensipleri {izerine yapilan incelemeler

sonucunda, ¢evreye duyarli ve enerji etkin bir ofis binasinin ortaya ¢ikmasi siirecinde
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gecirilecek asamalar ve bu asamalar sirasinda devreye alinmasi gereken paydaslara

diisen gorevler belirlenerek bir mantiksal iliskilendirme diyagrami olusturulmustur.

4.1. Yeni Yapilan Ofis Binalar1 i¢cin “BREEAM New Offices” Siiriimii

Tasarim asamasinda yapilan degerlendirme, kolayca elde edilen genel gecer bilgilere
dayanmaktadir. Tiim hedef gereksinimlere ulasilmasi beklenmedigi gibi, bir ya da bir
kacinin gergeklestirilmesi, bu tiir ¢aligmalarin yapilmadig: binalara oranla, daha 1yi

bir performansa sahip oldugunun kabul edilmesini saglamaktadir.

Kredi kazanabilmek i¢in yasal zorunluluk sinirlarinin iistiinde degerlere sahip olmak
gerekmektedir. Degerlendirme, sahip olunan en iyi tekniklerle, ek maliyetleri
miimkiin oldugunca diisiik tutarak, ¢evre {izerindeki istenmeyen etkilerin
azaltilmasin1 amaclamaktadir. Degerlendirme i¢in yapilmasi gereken bazi
caligmalarin ilk maliyetlerini fazlasiyla karsilayacak ekonomik getirileri olmaktadir.
Ornek olarak, CO, salimmi degerlerini azaltmak amaciyla yapilan bir ¢aligma, 1sitma
sogutma ve aydinlatma kaynakli yakit kullanim faturalarini diisiireceginden zamanla

yatirim maliyetini amorti edecektir.

Sonuglarin anlagilmasina yardimci olmasi amaciyla, performans; vasat, iyi, ¢ok iyi ya
da miikemmel olarak 6zetlenmektedir. Bu siniflandirma, toplamda ve ayr1 ayri her 3
boliimde kazanilan kredilerin belirlenmis bazi alt degerlere ulasmasi mantigiyla
yapilmaktadir. Ele alinan cevresel kosular, kiiresel sorunlar ve kaynak kullanimu,
yerel sorunlar ve yap1 i¢i sorunlar olarak {i¢ ana baglik altinda toplanmistir [3]. Bu
basgliklar altinda sorunlar incelenip, degerlendirme kriterleri verildikten sonra
Tiurkiye’deki ¢evre ve imar mevzuati igersinde konunun nasil ele alindig

irdelenmistir.

4.1.1. Kiiresel Sorunlar ve Kaynak Kullanimi

Bu bdliimde, binanin yerel gevresi ve atmosfer tizerindeki etkileri (kiiresel 1sinma,

asit yagmurlar1 ve ozon tabakasindaki incelme) ele alinmaktadir [3].

4.1.1.1. Enerji Tiiketimine Bagh CO, Uretimi

Amag atmosfere CO, yayilmasini engelleyerek kiiresel 1sinmanin dnlenmesi olarak

Ozetlenebilir. Buna bagli kazanglar olarak, nitrojen oksitler ve siilfiiriin neden oldugu
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asit yagmurlariin onlenmesi ve fosil yakitlarin tiikenmesinin Oniline gecilmesi

sayilabilir.

Krediler, 10 puan iizerinden, ofislerin kullandiklar1 metrekare basina tirettikleri CO,
miktarlar1 g6z Ontline alinarak verilmektedir. Kullanim alani biitiin 1sitilan veya

iklimlendirilen boliimleri kapsamaktadir.

1 Kredi CO, iiretimi yillik 120 kg/m”* ‘den az
2 Kredi CO, iiretimi yillik 110 kg/m* ‘den az
3 Kredi CO; iiretimi y1llik 100 kg/m® “den az

Yillik 120 ila 90 kg/m® ofis tasarimi i¢in en ortalama hedeftir. Bu degerler EEO
(Energy Efficient Office) ve CIBSE (Chartered Institution of Building Services
Engineers) hedeflerinde dogal olarak havalandirilan ofisler i¢in vasat, iklimlendirme

yapilan ofisler i¢in ise ¢ok iyi olarak kabul edilir.
4 Kred 1 CO; iiretimi y1llik 90 kg/m” ‘den az
5 Kredi CO, iiretimi y1llik 80 kg/m” “den az

Yillik 90 ila 70 kg/m® ‘lik degerler, EEO ve CIBSE hedeflerine gore ivi,

iklimlendirilen binalar i¢inse miikemmel olarak kabul edilir.
6 Kredi CO; iiretimi y1llik 70 kg/m”* ‘den az
7 Kredi CO, iiretimi y1llik 60 kg/m” “den az

Yillik 70 ila 50 kg/m? ‘lik degerler, dogal olarak havalandirilan bir bina igin ¢ok iyi
olarak kabul edilir.

8 Kredi CO; iiretimi y1llik 50 kg/m” ‘den az

Yillik 50 ila 40 kg/m® “lik degerlere sahip binalar miikemmel olarak kabul edilir, bu
binalara 6rnek olarak BRE Diistlik Enerji Ofisi gosterilebilir.

9 Kredi CO; iiretimi y1llik 40 kg/m”® ‘den az
10 Kredi CO; iiretimi y1llik 35 kg/m”® ‘den az

Yillik 40 kg/m® ‘lik bir deger ulasilmasi ¢ok zor bir hedeftir. Yinede imkansiz
degildir. Enerji etkin tasarim sektdriindeki gelismeler sayesinde bu hedefe ulagsmak

giin gegtikce kolaylagmaktadir.
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Binanin yillik enerji harcamasinin tahmin edilmesi i¢in Elektrik Kurumu tarafindan
gelistirilmis ESICHECK programi kullanilmaktadir. ESICHECK CO, salinim

hesaplamalarinda varsayilan 6n degerler asagidaki tabloda (Tablo 4.1) verilmistir [3].

Tablo 4.1: ESICHECK CO2 emisyon hesaplamalarinda varsayilan 6n degerler [3]

Aciklama Veri

%40 (dar plan)
Acik planli mekan i¢in taban alan1 yiizdesi

%80 (derin plan)

19,5 ° C (dar plan)
Kis i¢in ortalama bina sicakligi

20,0 ° C (derin plan)
Kis i¢in dis ortam sicakligi -3°C

Sogutma yiikii hesaplar i¢in yaz kosullarinda bina ici 22" C (iklimlendirme)

sicakligs 28 ° C (dogal havalandirma)
Zemin kat taban1 hali kaplimi? Evet

Ara kat tabanlar1 hali kaplimi? Evet

Kullanim saatleri (saat / giin) 9 saat

Is bas1 saati sabah 09.00

Hafta da kag giin kullaniliyor? 5

Isitma veya sogutma sistemi siirekli olarak
Hayir
calistirllryor mu?
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Metrekare basina diisen insan Yogunlugu

15.0 (dar plan)

11.25 (derin plan)

Havalandirma orani

saatte 1.3 hava degisimi

Mekanik havalandirma kullaniliyorsa giinliik kag¢ saat

calistiriliyor?

9 saat

Kullanilan kii¢tik gii¢ miktar1

5-6 W/m?

1986 yilindan once yapilmis goriintiileme cihazlar

kullaniliyor mu?

Hayir

Normal kullanim saatlerinden sonra fanlar, pompalar

ve 1sitma sistemi kag saat calisiyor.

0 saat

On 1s1tma sistemi binay1 kisa siire icerisinde 1sitmaya

yeterli mi ?

Evet Hayir (depo 1siticilar

Kullaniliyorsa)

Gli¢ carpani

0,9

Kullanim alani, bina planlar1 iizerinden hesaplanan toplam alandan dis cephe

duvarlariin ¢ikarilmasiyla belirlenir, bu hesapta i¢ bdlme duvarlar1 kullanim alanina

dahil edilmis olur. Asansorler ve dolaplar dogrudan veya dolayl olarak 1sitma ya da

sogutmaya maruz kaldiklart i¢in kullanim alanina dahil edilir. Bu olgiitlere gore

belirlenen enerji harcamasi iizerinden asagidaki tablodaki (tablo 3) yakit carpanlari

kullanilarak metrekareye diisen yillik CO, miktarlari hesaplanir ve bulunan degere

gore kazanilan kredi puani belirlenir [3].
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Tablo 4.2: Birlesik Krallik Enerji Istatistikleri 1992’e gére yakit ve CO, emisyonu
iliskisi[3]

Yakit CO; emisyonu (kg/kWh)

Elektrik 0,72

Kat1 yakit |0,34

Akaryakit |0,29

Gaz 0,21

Bu boliimde ele alinan gaz salinimlart ile ilgili sinirlamalari iilkemizde “Isinmadan
Kaynaklanan Hava Kirliliginin Kontrolii Yonetmeligi” diizenlemektedir fakat bu
yonetmelik i¢erisinde CO ile ilgili sinir degerler belirlenmisken CO; gazina her hangi

bir sinirlama getirilmemistir [24].

4.1.1.2. Asit Yagmurlan

Amag atmosfere nitrojen oksit (NOy) verilmesini engelleyerek, buna bagli olarak asit

yagmurlariin olugsmasini 6nlemek olarak 6zetlenebilir.

1 Kredi NOy yayma miktar1 200 mg/kWh ‘den fazla olmayan boylerler

kullanilmas1 kosuluyla

Istenilen sinirlarm altinda olup olmadiklari anlagilmasi igin boyler NO, emisyon

degerleri kontrol edilir [3].

Ulkemizde, ofis binalar1 ve isyerlerinde kullanilabilecek, nitrojen oksitler ile ilgili
sinir degerlere “Isinmadan Kaynaklanan Hava Kirliliginin Kontrolii Yo6netmeligi”
kapsaminda yer verilmistir. Bunun disinda NOy emisyonundan “Hava Kalitesinin
Korunmasi Yonetmeligi” dahilinde de bahsedilmisse de bu yonetmelik ofis binalarini

kapsamina almamaktadir.

4.1.1.3. CFC, HCFC ve Halonlara Bagh Ozon Tabakasi Incelmesi

Amagc, CFC (kloroflorokarbon), HCFC (hidrofloroklorokarbon) ve halonlar gibi ozon
tabakasinin incelmesinde rol oynayan maddelerin atmosfere verilmesini 6nlemek

olarak Ozetlenebilir.
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- Iklimlendirmede kullanilan sogutkanlar

Eger iklimlendirme yapiliyorsa sogutkanlarin ODP’leri kontrol edilir. Iklimlendirme

olmadig1 durumlarda toplam 5 kredi kazanilir.

1 Kredi Ozon tabakasina zarar verme potansiyeli (ODP) 0,06 veya
daha disik olan sogutkanlarin kullanilmasi (ya da hig

iklimlendirme yapilmamasi) kosuluyla

3 Kredi Ozon tabakasma zarar verme potansiyeli (ODP) 0,03 veya
daha diisikk olan sogutkanlarin kullanilmasi (ya da hig

iklimlendirme yapilmamasi) kosuluyla

5 Kredi Ozon tabakasina zarar verme potansiyeli (ODP) 0 veya daha
diistik olan sogutkanlarin kullanilmasi (ya da hi¢ iklimlendirme

yapilmamast) kosuluyla
- CFC ve HCFC sizintilarinin azaltilmasi

Sogutkan sizintis1 belirlenmesi ve sizan sogutkanlarin geri toplanmasi igin
onlemlerin alinmasit durumlarinin ikisi i¢inde ayr1 ayri kredi kazanmak miimkiindiir.
Sizint1 belirleme sistemi kurmak, disariya kurulmus ya da sogutucular1 disarida
bulunan sistemler i¢in miimkiin olmadigindan, bu gibi durumlarda sizint1 tespiti i¢in
6 aylik bakim anlagmasi bulunmas: gerekir. Unitenin agilip bakim yapilmadan 6nce
sizan sogutkanlarin tamamen geri toplanmasi sartinin bakim anlagmasinda bulunmasi

gerekmektedir. Bu sartlarin  yerine getirildigi durumlarda 2 kredi birden

kazanilmaktadir.
1 Kredi Sogutkan sizintist  belirlemesi yapilmas:t (ya da hig
iklimlendirme yapilmamasi) kosuluyla
1 Kredi Sizan sogutkanlarin geri toplanmasi i¢in 6nlemlerin alinmasi

(yada hi¢ iklimlendirme yapilmamasi) kosuluyla [14]
- Halonlarin kullanilmamasi

Sabit ya da elle kullanilan yangin sondiirme cihazlarinda halon kullanilip

kullanilmadig1 kontrol edilir.

1 Kredi Sabit veya elle kullanilan yangin sdndiirme cihazlarinda halon

kullanilmamasi kosuluyla
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- Sadece ODP’si sifir olan yalitim malzemelerinin kullanilmasi

Bina i¢inde kullanilan biitiin yalitm malzemeleri ozon tabakasina zarar verecek
herhangi bir madde barindirip barindirmadiklarinin kontroliiniin yapilmast i¢in
incelenir. Herhangi bir maddenin ODP’si iizerine en ufak bir siiphe oldugu
durumlarda tasarim ekibi lreticiden, kullanilan malzemenin biitiin 6zelliklerini

tedarik etmek zorundadir.

1 Kredi Bina yapisinda ya da kurulu sistemlerin herhangi bir
boliimiinde sadece ODP’si sifir olan yalitim malzemelerinin

kullanilmas1 kosuluyla [3]

Tiirkiye’de uygulanan mevzuatta CFC’ler ve halonlar ile ilgili sinir degerler “Ozon
Tabakasini  Incelten Maddelerin ~ Azaltilmasina  iliskin ~ Yonetmelik” ile
diizenlenmistir. Fakat sogutkanlar ve yalittm malzemeleri ic¢in verilen ODP

parametresine iligkin bir veriye rastlanmamistir [25].

Merkezi iklimlendirme tesisatinin igletme ve bakim prosediirleri ise Tiik Standartlar
Enstitiisiiniin  “TS 5895 Merkezi Klima (Iklimlendirme) ve Havalandirma

Tesislerinin Isletme ve Bakim Kurallar1” standardi altinda incelenebilir.

4.1.1.4. Dogal Kaynaklar ve Geri Kazanilmis Malzemeler

Amag, yenilenemeyen kaynaklarin bina yapim siirecinde, bina yapis1 i¢cinde ve bina
icine sabitlenmis tefrislerde kullanimini en aza indirmek olarak Ozetlenebilir.
Metaller, mineraller ve petrol tiirevi malzemeler yenilenemeyen kaynaklar
arasindadirlar ve yap1 elemanlarinda siklikla kullamlirlar. Ote yandan ahsap,

yenilenebilir bir malzeme olup, siirdiiriilebilir kaynaklardan elde edilmektedir.

1 Kredi Dogru yonetilen ve denetim altinda tutulan kaynaklardan
alinmis ya da geri kazanilmig masif ahsap kullanilmasi

kosuluyla

1 Kredi Dogru yonetilen ve denetim altinda tutulan kaynaklardan
alimmis ya da geri kazamilmis ahsap panel {irlinlerin

kullanilmas1 kosuluyla

1 Kredi asagidaki sartlardan bir yada bir kac¢imi yerine getirmek
kosuluyla
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e Duvarlarda kullanilan malzemelerin %50’sinin (hacimsel
olarak) %50 oranda (hacimsel olarak) atik malzemelerden
ya da toz haline getirilmis yakit kiilii ya da firmlanmig

cliruf gibi malzemelerden olugmasi

e Dosemelerde kullanilan malzemelerin %50’sinin (hacimsel
olarak) %50 oranda (hacimsel olarak) atik malzemelerden
ya da toz haline getirilmis yakit kiili ya da firinlanmis

ciiruf gibi malzemelerden olugsmasi

e Duvarcilik malzemelerin (tugla, beton blok, tas vs.)
%350’sinin (hacimsel olarak) %50 oranda (hacimsel olarak)
geri  doniistiriilmiis  veya  yeniden  kullanilmis

malzemelerden olusmasi
- Ahsap

Ahsabin stirdiiriilebilir tiretimin yapildig1 aga¢ ekim alanlarindan ya da ormanlardan
geldigini dogrulayacak uluslar aras1 kabul goren bir sistem yoktur. Ayrica, hangi
ormanlarin ¢evresel, ekonomik ve toplumsal agidan iyi isletildigini belirlemek de
miimkiin olmamaktadir. Bununla birlikte, Ahsap Ticaret Federasyonu (TTF) ve
Daima Ormanlar Grubu (FFG) tarafindan belirlenen bazi ¢evresel politikalar Birlesik
Kralliktaki bir¢gok ahsap {reticisi tarafindan benimsenmistir. Bu politikalar
dogrultusunda, ahsap firmalar1 ahsap kaynaklarini ve deniz asir1 tedarikgilerinin
orman isletmelerindeki gelismeleri diizenli olarak kontrol etmektedir. Bu sayede

alicilarin bu bilgilere ulasmasi miimkiin olmaktadir.

Malzemelerin teknik 6zellikleri iiretici ve tedarik¢ilerden alinan bilgiler ile kontrol
edilmektedir. Yumusak ve 1liman iklimde yetisen sert kereste iiriinlerin siirdiiriilebilir
kaynaklardan alinmasi gerekmektedir. Ancak tasarimcilarin tropikal iklimde yetisen
sert kereste {riinleri kullanmalari durumunda, asagidaki detaylarin verilmesi

gerekmektedir.
e Kaynagn tiirii ve iilkesi

e Ahsabin alindigi kaynagin iilkesinde verilen izin yada ahsabin alindigi

fidanlik hakkinda bilgi

e Fidanlik veya izin belgesinin ilgili oldugu orman yasasinin bir kopyasi
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e Birlesik Kralliktaki ahsap tedarik¢isinin malzemeyi o kaynaktan aldigini
dogrulayan nakliyat belgeleri

Binada kullanilan ahsap panel elemanlarin kompozisyonu i¢in, tasarimcilarin
tedarik¢i firmalardan yazili teyit getirmeleri gerekmektedir. Piiriizli yiizeyli
kontrplaklarin kaplamalar1 tropikal iklimde yetisen sert keresteyle yapilmis olabilir.
Eger kontrplak imalatinda tropikal iklimde yetisen sert kereste kullanilmamissa,

sadece ahsabin kaynaginin dogrulanmasi kredi kazanilmasi i¢in yeterlidir.
- %50 ve Uistii oranda atik veya yan iiriin kullanilan malzemeler

Cimento ya da hafif beton bloklar gibi atik malzemeler veya toz haline getirilmis
yakit kiili ya da firmnlanmis cliruf gibi malzemeler igeren iirlinler igin iireticiden
irtiniin igerdigi madde kompozisyonunun %350 ve {iistii oranda atik malzemeden
olustugunu gosteren yazil teyit alinmasi gerekmektedir. Bu tip malzemelerin duvar

ve dosemede kullanilmasi ayr1 ayri kredilendirilmektedir.
- Tas ve tuglanin yeniden kullanimi1

Malzemelerin geri doniistiiriildiiklerinin ve yeniden kullanildiklarinin kanitlanmasi

i¢in ilk kullanim yerlerinin belirlenmesi gerekmektedir [3].

Geri doniisiim ve geri kazanimla ilgili prosediirler he ne kadar “Kati Atiklarin
Kontrolii Yonetmeligi” nezdinde diizenlenmisse de insaat asamasinda yapi
elemanlarinin geri doniistimlii malzemeler kullanilarak iiretilmesi iizerine herhangi
bir diizenleme yoktur. Yonetmelikte ¢esitli amaglarla kullanilan malzemelerin nasil
depolanacagi, bertaraf edilecegi ve geri doniistiirilecegi ve bu amagla kurulacak
tesislerin nasil diizenlenecegi iizerine dururken, geri doniistliriilen malzemelerin
kullaniminin tesvik edilmesi ya da sart kosulmasi ile ilgili bir boliim yoktur [26].
Ozellikle yapim asamasinda ele alinabilecek geri déniisiim prosediirleri icin yapida
kullanilan malzemelere dair kurallar1 diizenleyen “Yapi Malzemeleri Yonetmeligi”
de incelenmis fakat bu yonetmelik kapsami igerisinde de geri doniisiim konusuna

deginilmedigi goriilmiistiir [27].

4.1.1.5. Geri Doniistiiriilebilir Malzemelerin Depolanmasi

Amag, geri doniisiimii daha genis bir dlgekte desteklemek olarak Ozetlenebilir. Bu

yaklagim hem yenilenebilir hem de sinirli kaynaklarin yararliligini arttirmaktadir.
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1 Kredi Geri dontstiiriilebilen malzemeler icin ayr1 bir depolama

birimi bulunmasi kosuluyla

Kredi kazanabilmek icin, kagit, plastik bardaklar, cam ve aliiminyum kutu gibi geri
doniistiiriilebilir malzemeler icin bir depolama alani bulunmasi gerekir. Depolama
alan1 10 m” ‘yi gecmemek kosuluyla her 1000 m” ofis alani i¢in 2 m? depo alam
ayrilarak belirlenir. Depolama yapilacak mekanin geri doniisiim deposu olarak
tabelalanmasi, malzemelerin ¢ikarilmasi i¢in bir servis ¢ikisinin bulunmasi ve dis

ortam kosullarindan korunmasi gerekmektedir [3].

Tiirkiye’de Kat1  Atiklarin  Kontrolii  Yonetmeligi’'nde geri doniistiiriilebilen
malzemelerin depolanmasi i¢in ¢esitli diizenlemeler yapilmistir fakat bu boliimlerde
depolama tesisleri ele alinmistir, ofis ya da benzeri amaclh yapilarda geri doniisiim

icin depolama birimleri olusturulmasina iligkin bir uygulamaya deginilmemistir [26].

4.1.2. Yerel Sorunlar

Bu boéliimde yapim ve kullannm asamasinda kullanilan dogal kaynaklar ve arazi

icerisindeki yesil alanlar gibi binanin yakin ¢evresi ile ilgili sorunlar ele alinmaktadir
[3].
4.1.2.1. Sogutma Kuleleri Kaynakh Lejyoner Hastahig1 Vakalar

Amag, iklimlendirme sistemlerinde kullanilan sogutma kuleleri yiiziinden yiikselme

gosteren lejyoner hastaligi riskini diigsiirmek olarak 6zetlenebilir.
1 Kredi Asagidaki sartlardan birinin yerine getirilmesi kosuluyla
e Iklimlendirme yapilmamasi ya da,
e Sogutma kulesi olmadan iklimlendirme yapilmasi ya da,

e CIBSE TMI3‘de belirtilen o6zelliklere uygun sogutma

kuleleri kullanilmasi

Kredi kazanilmasi i¢in iklimlendirmenin olmamasi1 varsa sogutma kulesi
kullanilmamasi, sogutma kulesi kullaniliyorsa belirtilen standartlara sahip olmasi
gerekmektedir. Sogutma kulelerinin kullanildigi durumlarda, sistemin asagida
siralanan Ozelliklere sahip oldugunun servis miihendisi tarafindan yazili olarak

onaylanmasi gerekmektedir.
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Temiz hava girigi ve baca ¢ikisi agisindan gilivenli bir yere sahip olmasi

Her ¢alisma kosulunda zarar1 en aza indirecek birikinti 6nleyici kullanilmasi
Su dagitiminin aerosol liretimini en aza indirecek sekilde tasarlanmasi
Ulasilabilir ve temizlenebilir bir doldurucu paketin bulunmasi

Tlmiiyle ve rahatca i¢cinde durulabilecek biiyiikliikte olmasi

Havuzun dogrudan giines 1sinimindan korunmasi

Su telafi oranlarinin tespit ve kaydinin kolay yapilabilmesi

Biriken ¢amurun toplanmasini ve temizlenmesini kolaylastiric1 bir karterin

bulunmasi
Karter kanalinin yeterli genislige sahip olmasi
Her kanal i¢in hava fren ve kapanlarinin bulunmasi

Takip edilmesi kolay ve aritma verimi yiiksek bir su aritma programinin

bulunmasi
Normal ¢aligma esnasinda kullanilmayan yedek pompalarin bulunmasi
Su aritma ile birlikte ¢alisan siizme ve filtreleme sistemlerinin bulunmasi

Kolayca temizlenebilir bir sogutucu bunmasi [3]

Iklimlendirme tesisatinin diizenlenmesine iliskin kurallar {ilkemizde; TS 3419

Havalandirma ve Iklimlendirme Tesislerinin Projelendirilmesi Kurallari, TS 3420

Havalandirma ve Iklimlendirme Tesislerini Yerlestirme Kurallar1 standartlar

cercevesinde diizenlenmistir.

4.1.2.2. Yerel Riizgar Etkileri

Amag, genis ve yiiksek binalarin neden oldugu riizgar sapmalarinin yarattigi tehlike

ve sikintilar1 engellemek olarak 6zetlenebilir.

1 Kredi Asagidaki sartlardan birinin yerine getirilmesi kosuluyla

e Kentsel ¢evreler i¢in, Beaufort 6l¢egine gore 471 (5,5 — 7,9
m/s) gegen riizgar hizlarma rastlanma sikligt %10’u

gecmemelidir.
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e Kirsal gevreler i¢in, Beaufort dlgegine gore 4’1 (5,5 — 7,9
m/s) gecen rlizgar hizlarma rastlanma sikligr %20’yi

gecmemelidir

e Tasarlanan bina esit ylikseklikte veya daha yiiksek olan

binalarla ¢evrili olmali ve 30 metreyi asmamalidir.

Tasarim ekibinin arsanin bulundugu bolgedeki ortalama riizgar hizi degerlerini
kontrol etmesi ya da meteoroloji biirosu ile baglantiya gecmesi gerekmektedir.
Kentsel ve kirsal ¢evre igin, bina yiiksekliginin riizgar hizindaki degisimlere etkisi
sekil 4.1 ve 4.2 de gosterilmistir. Grafiklerde, kesisme noktasi kentsel alan icin
%10°da, kirsal alan i¢in %20’de olmalidir. Kredi kazanilmasi i¢in kesisme noktasinin
¢izginin lizerinde veya altinda olmasi1 gerekmektedir. Kentsel alanlar i¢in, tasarim
ekibinin {izerinde ¢evre binalarin yiiksekliklerinin belirtildigi bir yakin ¢evre plani

cikarmasi gerekmektedir [3].
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Sekil 4.1. Kentsel alan i¢in Beaufort dlgegine gore 4’1 gecen riizgar hizlarina

rastlanma siklig1 [3]
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Sekil 4.2. Kirsal alan i¢in Beaufort 6lgegine gore 4’li gecen riizgar hizlarina

rastlanma siklig1 [3]
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Yukarda sayilan kosullar, binanin c¢evre binalardan fark edilir derecede yiiksek
oldugu durumlar icin gegerlidir. Cevre binalarin yiiksekliklerinin tasarlanan bina
yiiksekligiyle ayni ya da daha fazla oldugu ve ¢evre binalarin benzer yiiksekliklerde
oldugu kosullarda, tasarlanan bina yliksekligi 30 metreye kadar g¢ikartilabilir. Bu

durumda da kredi kazanmak miimkiin olmaktadir [3].

Ulkemizde Imar Kanunu ve ona bagli olarak gelistirilen imar yonetmelikleri
cercevesinde, yiiksek binalarin ¢evrelerinde olusturabilecekleri yapay riizgar etkileri

ile ilgili bir boliim bulunmamaktadir [28].

Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi Imar Yénetmeligi icerisinde yiiksek yapilarin “Hava
trafigine, kent havasimi temizleyecek riizgar akimlarina ve kuslarin ugus
koridorlarina engel teskil etmemesi” yoniinde bir uyarida bulunulmus fakat herhangi
bir siir deger verilmemistir. Imar yonetmeliklerinde binalarin bulunduklart
cevredeki diger binalara benzer yiikseklikte olmasini diizenleyen maddeler
bulunmaktadir fakat bunlar yapay riizgar etkilerini azaltmak i¢in degil o ¢evrenin
dokusunu, bazi durumlarda siluetini zedelememek i¢in alinmis 6nlemlerdir ya da

arazinin emsal degeri ile iligkilidir [29].

4.1.2.3. Giiriiltii

Amag, bina i¢inde calisan sistemlerin yaydig1 giiriiltiiniin, 6zellikle gece siiresince

¢evre binalarin sakinlerinin rahatsiz etmesini dnlemek olarak 6zetlenebilir.

1 Kredi En yakin konutsal alanda neden olunan giiriiltii seviyesinin bu
mekanin arka plan giiriiltii seviyesinden en az 5 dB diisiik
olmas1 kosulunun giin ve aksam siiresince (07:00°den 23:00’e
kadar) ve arka plan giiriiltii seviyesinin asla asilmamasi
kosulunun gece siiresince (23:00’den 07:00°e¢ kadar) yerine

getirildiginin gerekli hesaplamalarla kanitlandig1 durumlarda

Tasarim ekibi tarafindan yiiriitilen giiriiltii Olglim ve hesaplamalarimin  BS
4142:1990’a (endiistriyel ve konutsal karisik alanlarda giiriiltii seviyesi hesaplama
metodu) uygun olarak yapilmasi ve degerlendirmelerde kullanilacak arka plan

giiriiltii seviyesinin hesaplanarak degil, olciilerek tespit edilmesi gerekmektedir [3].

Ulkemizde giiriiltii kirliligi konusu “Giiriiltii Kontrol Y&netmeligi” cercevesinde

kapsamli olarak ele alinmistir. Yonetmelikte sadece bina tipine ve mekan icinde
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yapilacak aktiviteye gore i¢ mekanlar i¢in kabul edilebilecek giiriiltii sinir degerleri
verilmemis, ayrica yerlesim bolgeleri de tiplerine gore ayrilmis ve bu bolgeler i¢in de
kriterler belirlenmistir. Endiistriyel yapilar ve iiretim tesisleri disindaki diger bina
tipleri i¢in yayilan giiriiltii miktarin1 sinirlandiran bir deger olmasa da yerlesim
bolgeleri i¢in belirlenen sinir degerlere uyulmasi yoniindeki esaslar, ofis binalarinin

cevrelerinde olusturabilecekleri giiriiltii kirliliginin dnlenmesine yonelik bir yaklagim

olarak kabul edilebilir [30].

4.1.2.4. Diger Binalarin ve Arazinin Golgelenmesi

Amag, c¢evredeki Ozelikle konut amaghi kullanilan binalarin ve arazinin

golgelenmesini en aza indirmek olarak 6zetlenebilir.

1 Kredi Cevredeki binalar1 yiiksek oranda golgelememek ya da var

olan durumu daha da kétiilestirmemek kosuluyla

Tasarimcilarin projenin, BRE’nin Giinisigi ve Giines i1sigina Gore Yerlesme ve
Planlama raporunda yer alan tavsiyelere uygun olarak hazirlandigin1 kanitlayici
gerekli hesap ve cizimleri hazirlamalari, golgeden etkilenecek cevreyi komsu

binalarla birlikte ele alan bir plan {izerinde ¢aligmalar1 gerekmektedir [3].

Tiirkiye’de binalarin ¢evrelerini  golgelemesi ve ¢evrelerindeki diger binalar
tarafindan golgelenmeleri konusuna sadece TS 825 Binalarda Is1 Yalitim Kurallar
icerisinde deginilmistir. Fakat bu boliimde yapilacak binanin ¢evresinde olusturacagi
gblge degil binanin gélgelenecek cephelerinin giines radyasyonuyla olusacak pasif 1s1

kazanima etkisi ele alinmistir [31].

4.1.2.5. Su Tasarrufu

Amag, degerli bir kaynak olan suyun israfin1 6nlemek ve bu kaynagin 6nemi

konusunda farkindalig: arttirmak olarak 6zetlenebilir.

1 Kredi Biitiin klozetlerin sifon kapasitelerinin 6 litre veya daha az

olmasi kosuluyla

Bina i¢inde 1slak hacimlerde kullanilan biitlin klozetlerin sifon kapasitesinin 6 litre
veya altinda olup olmadig1 ve montajin BS (British Standarts) 6465’e uygun yapilip
yapilmadigi kontrol edilir [3].
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Sihhi tesisat ile ilgili yapilacak uygulamalar icin iilkemizde “Sihhi Tesisat Egitimi ve
Uygulama Esaslar1 Yonetmeligi” bulunmaktadir. Bu yonetmelik sadece su tesisatina
malzeme se¢imi ve donatinin yerlestirilmesi esaslarini ele almistir ve bu esaslar

igerisinde tasarrufa yonelik bir madde yoktur [32].

4.1.2.6. Arazinin Ekolojik Degeri

Amag, ekolojik acidan degerli araziler iizerine ingaat yapilmasini oniline gegmek ve
bu arazilerin korunup gelistirilmesinin 6nemi konusunda toplumun farkindaligini

arttirmak olarak Ozetlenebilir.

1 Kredi Daha once iizerinde insaat yapilmis yada, 1slah edilmis eski

endiistri arazilerinin yeniden kullanilmas1 kosuluyla

1 Kredi Binanin ekolojik agidan degeri diisiik bir arazide bulunmasi
yada ekolojik agidan degerli bir arazi iizerinde calisilacaksa,
RSNC (Kraliyet Dogay1 Koruma Cemiyeti) tarafindan denetim

altinda bulunulmasi kosuluyla

1 Kredi RSNC’nin tavsiyelerinden yola ¢ikarak arazinin ekolojik

degerine olumlu katkilarda bulunulmasi kosuluyla

Araziler incelenmekte, saglik kosullarini tehdit edebilecegine dair bir siiphe bulunan
arsalar i¢in ticari ya da yerel bir otoriteden arazinin giivenli oldugunu gosterir

sertifika getirilmesi gerekmektedir.

Arazinin ekoloji degeriyle ilgili kredi kazanma kosulu i¢in 2 asamali bir
degerlendirme yapilmaktadir. ilk olarak, ekolojik agidan degeri diisiik bir arazi (daha
once de iizerinde bina bulunan veya atiklar nedeniyle kirlenmis) olup olmadigi bir
kontrol listesiyle (Tablo 4.3) belirlenir. Eger bu ilk 6lgiit yerine getirilemiyorsa,
RSNC’den arazinin ekolojik degerinin diisiikk olduguna dair onay alinmasi
gerekmektedir. Eger ¢evresel danismanlik raporunda arazinin ekolojik agidan degerli
oldugu belirtilirse, arazinin en az oranda zarar gormesini saglayacak tavsiyelere

uyulmast ve bu konuda yapilacak ¢aligmalarin planlarimin = gosterilmesi

gerekmektedir [3].
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Tablo 4.3: Arazi ekolojik deger kontrol listesi [3]

YENi BiNA iICIN YA DA YENi BINAYA ERIiSiM ICIN

Lo EVET | HAYIR
KULLANILAN ARAZI TIPI
Tilimiiyle, var olan veya son 2 yil i¢inde yikilmig bir binanin kat planlari
icinde bulunan arazi
Timiiyle, son 2 yil i¢cinde yikilmis spor tesisleri (tenis kortu, ylizme
havuzu vb.), araba parklar1 gibi yapilarin i¢cinde kalan arazi
Endiistriyel ya da baska atiklar tarafindan, insaata baglanmadan Once
temizlenmesi gerekecek kadar kirlenmis arazi
Yukaridaki 3 kosuldan birini yerine getiren ve bina taban alaninin en fazla
%20’sinin tek mahsul alinan ¢iftlik arazisi (en fazla %10), ¢imenlik alan
ve spor sahasi karigimindan olustugu arazi
Yukaridaki 3 kosuldan birini yerine getiren ve bina taban alaninin en fazla
%10’unun en az 5 yil siireyle tek mahsul alinan ¢iftlik arazisi olarak
kullanildig1 arazi
Yukaridaki 3 kosuldan birini yerine getiren ve bina taban alaninin en fazla
%20’sinin ¢imenlik alan ve spor sahasi karisimindan olustugu arazi
Yukarida sayilan arazi dzelliklerinin HEPSI sizin kullanacaginiz araziye
uygun mu?
ARAZININ EKOLOJIK OZELLIKLERI EVET | HAYIR

Arazide bulunan aga¢ ve calilarin yiiksekligi 1 metreden azdir

Arazide golet, dere yada nehir yoktur

Arazide bataklik benzeri sulak yerler yoktur
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Arazide dogal otlak alan1 olan yerler yoktur

Arazide fundalik yoktur

Kullanilan arazi tipi boliimiindeki maddelerin en az birine ve arazinin ekolojik
ozellikleri bolimiindeki maddelerin tamamina “evet” cevabi verildigi kosullarda,

arazinin ekolojik agidan diisiik degerde oldugu kabul edilmektedir [3].

Arazinin ekolojik o6zellikleri boliimiindeki herhangi bir soruya hayir cevabi
verildiyse, arazinin diisiik ekolojik deger 6l¢iitiine uymadig: kabul edilir ve tavsiyeler

icin RSNC ‘ye basvurulmasi gerekir [3].

Ulkemizde arazilerin ekolojik degerlerinin korunmasi agisindan yapilan ¢alismalar
arasinda; Cevre Diizeni Planlarima Dair Yonetmelik, Cevre Kanunu, Agaclandirma
Yonetmeligi, Av Ve Yaban Hayvanlarinin Ve Yasam Alanlarinin Korunmasi,
Zararlhilariyla Miicadele Usul ve Esaslar1 Hakkinda Yonetmelik, Avrupa’nin Yaban
Hayat1 Ve Yasama Ortamlarmi Koruma So6zlesmesi, Avrupa Peyzaj Sozlesmesi,
Biyolojik Cesitlilik Sézlesmesi sayilabilir. Ayrica imar Kanunu ve yoénetmelikleri
icerisinde de arazinin dogal yapisini korumaya yonelik diizenlemelere yer verilmistir.
Fakat orman ve mera vasfini yitirmis arazilerde yapilasmaya izin veren yeni kanunlar
bu yonde yapilan caligmalara ve yaratilmaya calisilan farkindaliga biiyiik olciide

zarar vermektedir [28,29].

4.1.2.7. Bisiklet Kullanim

Amag, calisanlan ige, kirlilik, trafik sikisikligi, giiriiltii ve akaryakit tiikketimine

neden olan 6zel araglar yerine, bisiklet ile gelmeye tesvik etmek olarak 6zetlenebilir.

1 Kredi Calisanlarin en an %10’unun bisikletlerini park edebilecekleri binaya

bitisik bir bisiklet kitleme alan1 bulunmasi kosuluyla

Bisiklet kitleme alani, yagmur ve kardan korunakli, bir tekerlek ve gévdenin birlikte
emniyete alinabilecegi sekilde tasarlanmalidir. Ayrica, bisikletle gelenlere iistlerini
degistirebilme, 1slak kiyafetlerini kurutabilme ve dus alabilme kolayliklarindan en az

ikisinin saglanmasi gerekmektedir [3].

47




Tirkiye’de motorsuz tasima araglarinin kullanimina 6zendirici veya tesvik edici

herhangi bir uygulama bulunmamaktadir.

4.1.3. Yapi ici Sorunlar

Bu boliimde i¢ hava kalitesi ve zararli maddeler gibi, kullanict sagligi, konforu ve
giivenligini etkileyen sorunlar ele alinmaktadir [3].

4.1.3.1. Bina Su Tesisatindan Kaynakh Lejyoner Hastalig1 Vakalan

Amag, bina i¢i sicak su sistemlerinden kaynaklanan lejyoner hastaligi vakalarini en

aza indirmek olarak 6zetlenebilir.

1 Kredi CIBSE TMI13 standartlarina uyan bir su tesisatt olmasit
kosuluyla

CIBSE yonergelerine uygun bir su tesisatinin asagidaki 6zeliklere uymasi ve bu
ozelliklere uyumlulugun servis miihendisi tarafindan yazili olarak dogrulanmasi

gerekmektedir.

e Suya pislik bulagsmasini1 engellemek i¢in, siki kapanan ama havalandirilmig

bir su deposu kapagi bulunmasi

e Pisligin siiriiklenmesini 6nlemek i¢in suyun yan tanktan boglatilma imkaninin

bulunmasi

e Deponun, suyun sicakliginin 20 °C’dan diisiik kaldigi soguk bir yerde

bulunmasi

e Su siticisinin, kolayca kazinarak temizlenebilecek, camur birikmesini

Onleyici bir kabuga sahip olmasi

e (Camurun temizlenebilmesi i¢in, kolayca ulasilabilen ve biiyiik bir siizgecin

bulunmasi

e Isitici kapasitesinin, kazanin her noktasinin esit sicaklikta olmasina ve su
1sitict ve sistemin geri kalanindaki su sicakligmim 70 °C olmasina yetecek

biiytikliikte olmasi

e Termostatin en az 55 °C’ye ayarlanmasi ve diizenli olarak kontroliiniin

kolaylikla yapilabiliyor olmasi
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e Pompa performansinin, boru tesisatinin ve 1s1 yalitiminin En az 50 °C su geri

doniis sicakligina uygun olmasi, yedek pompalarin ve resmi bir parga

degistirme prosediiriiniin bulunmasi, 1s1 yalittimin diizenli olarak kontroliiniin

yapilmasi

e Biitiin pargalarin calistirma, bakim ve temizliklerinin {iretici tarafindan

verilen talimatlara gore yapilmasi

e Lejyoner hastaliina yakalanma riski yiiksek olan kullanicilarin bulundugu

binalarda, ters akis1 engellemek icin geri doniissiiz vanalar kullanilmasi [3]

Bu konu ile ilgili alinmasi gereken onlemlere iliskin tilkemizde TS 825 Binalarda Is1

Yalittim Kurallar1 ve Sihhi Tesisat Egitimi ve Uygulama Esaslart Yonetmeligi

esaslar1 uygulanmaktadir.

4.1.3.2. Havalandirma, Pasif Sigara Iciciligi ve Nem

Amag, hem enerji etkinligi saglamak hem de yiiksek seviyede i¢ hava kalitesine

ulagmak olarak 6zetlenebilir.

1 Kredi

1 Kredi

1 Kredi

- Havalandirma

Agilabilen pencereler bulunmasi ve eger bina derin planliysa
ve ¢ekirdege hizmet veren bir iklimlendirme ya da mekanik
havalandirma sistemi varsa, bu sistemin CIBSE tarafindan
tavsiye elden havalandirma oranlarina uygun olarak

tasarlanmasi kosuluyla

Bina icinde sigara igenler icin ayri1 olarak havalandirilan
mekanlar bulunmasi ya da binada sigara icilmesinin yasak

olmasi kosuluyla

Nemlendirme gereken durumlarda su buhar1  esash
nemlendiriciler kullanilmasi, hava dagitict sistemin iginde
yogusma olmamasina dikkat edilmesi ya da nemlendirmeye

ihtiya¢ duyulmamasi kosuluyla [3].

Acilabilen pencereler olup olmadigr kontrol edilecektir. Kredi kazanabilmek igin

havalandirmanin bu pencereler vasitasiyla yapilmasi, binanin dogal olarak

havalandirilmas1 gerekmektedir. Binanin derin bir plana sahip oldugu durumlarda
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eger cekirdege hizmet veren bir mekanik sistem var ise bu sistemin CIBSE

havalandirma yonergelerine uyup uymadigi kontrol edilir.

- Pasif sigara i¢iciligi

Sigara icenler i¢in ayrilan boliim tavana kadar yiikselen ayiricilar ve kapali bir kapi
ile mekanin geri kalanindan ayrilmali ve bina havalandirma sisteminden ayri bir
havalandirma sistemine — mesela, basit bir agilabilir pencere - sahip olmalidir. Eger
boyle bir bolim ayrilmamigsa da, binada c¢aligmasi muhtemel personelin, bina

genelinde uygulanacak bir sigara icme yasagini kabul ettigini yazili olarak beyan

etmesi durumunda kredi kazanmak mumkiin olmaktadir.
-  Nem

Nemlendirme yapilmasini gerektiren kosullarda su buhari esasli bir sistem kullanilip

kullanilmadiginin kontrolii yapilir [3].

Havalandirma tesisatina iliskin esaslar TS 3419 Havalandirma ve iklimlendirme
Tesislerinin Projelendirilmesi Kurallar1 ve TS 3420 Havalandirma ve iklimlendirme
Tesislerini Yerlestirme Kurallar1 ile diizenlenmistir. Pasif sigara iciciligi ile ilgili
olarak ise Tiitiin Mamullerinin Zararlarmimn Onlenmesine Iliskin Kanun uyarinca
kamu hizmeti veren isyerleri ve bes ya da besten fazla kisinin gérev yaptig1 kapali

mekanlarda sigara i¢ilmesi yasaklanmistir [33].

4.1.3.3. Tehlikeli Maddeler

Amag, ahsab1 dis etkilere karsi savunmasiz birakmadan, gereksiz ahsap koruyucu
malzeme kullanimini azaltarak, yonetmelikler tarafindan kapsama alinmamus kiiciik

ve seyrek seviyedeki saglik risklerini ortadan kaldirmak olarak 6zetlenebilir.
1 Kredi Asagidaki sartlar1 yerine getirmek kosuluyla

e Ure formaldehit dolgu kopiik yalittm  (UFFI)
kullanilmamasi, kullanilacaksa ilgili standartlara uygun

olmast
e Asbest iceren malzemelerin kullanilmamasi
e Kursun iceren boyalarin kullanilmamasi

1 Kredi Ilgili standartlarca tavsiye edilmedigi siirece kimyasal isleme

tabi tutulmus ahsap kullanilmamsi kosuluyla
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- Formaldehit Emisyonu

UFFI kullanilan durumlarda, UFFI’'nin BS 8208, BS 5681 ve BS 5617’ye,
Sikistirllmis talagh sunta’nin BS 5669’a ve MDF’nin BS 1142’ye uygun olup

olmadig1 kontrol edilmektedir.
- Asbest ve kursun

Binada kullanilan malzemelerin asbest, boyalarin kursun icerip i¢cermedigi kontrol

edilmektedir.
- Ahsap koruyucular

Ahsab1 korumak ic¢in yapilan kimyasal islem, Pestisid (bocek ilaci) Kontrol

Yo6netmeligi’ne gore yapilmalidir [3].

Tirkiye’de ofis binalarinda kullanilabilecek tehlikeli maddeler ile ilgili yapilacak
calismalar1 diizenlemek igin Tehlikeli Kimyasallar ve Isyeri Bina ve Eklentilerinde

Alinacak Saglik ve Giivenlik Onlemleri Yénetmelikleri uygulanmaktadir.

4.1.3.4. Aydinlatma

Amag, ofis aydinlatmasinin sagladigi gorsel konfor seviyesini yiikseltmek olarak

Ozetlenebilir.

1 Kredi Ofis g¢alismasi i¢in kullanilan alanin en az %@80’inin ilgili
standartlardaki dogal aydinlatma degerlerine ulasmasi
kosuluyla

1 Kredi Ofis calismasi i¢in kullanilan mekanlarda, ayarlanabilir ¢ikisl

lamba ve fliioresanlar icin yiiksek frekansli balastlar
kullanilmasi, yatay aydinlatmanin CIBSE yonergelerine gore

yapilmasi ve uygun masa lambalarinin kullanilmasi kosuluyla.

Tasarim hesaplamalar1 BRE’nin Giinisigt ve Giines 1sigina Gére Yerlesme ve
Planlama Raporu’ndaki Ek C’deki ya da BS 8206: Boliim 2’deki Olciitler esas

alinarak kontrol edilmektedir.

Ofis olarak kullanilan alanlarda, yiiksek frekansl balast kullanilip kullanilmadig: ve
yatay aydmlatmanmn CIBSE I¢ Mekan Aydinlatma Kurallar1 ve CIBSE Aydinlatma
Yonergesi LG3: Goriintiileme Cihazlarmin Kullanildigi Mekanlar’da  belirtilen

standartlara uygun olup olmadig1 kontrol edilmektedir [3].
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Calisma mekanlarinin aydinlatmasi hususunda iilkemizde TS EN 12464—1 Isik ve
Isiklandirma - Is mahallerinin aydinlatiimasi ve TS EN 12665 Isik ve Aydinlatma-
Aydinlatma Kurallarim1  Belirleyen Temel Tarifler ve Kriterler standartlar

yurtrliiktedir.

4.1.3.5. Is1l Konfor ve Asir1 Isinma

Amag, asir1 1sinmanin neden olabilecegi 1s1l konforsuzluk riskini en aza indirmek

olarak Ozetlenebilir.

1 Kredi Binanin tasariminin CIBSE Rehberi Cilt A ‘ya uygunlugunun

ispat edilmesi kosuluyla

CIBSE Rehberi Cilt A’nin A5, A8 ve A9 bdliimlerinde, yaz donemi i¢ ortam
sicakliginin hesaplanmasi i¢in bir metot dnerilmektedir. BRE tarafindan gelistirilmis
olan BRE-ADMIT programi bu metoda dayanir. Eger tasarimcilar BRE-ADMIT
programini kullanmamuislarsa, tasarimin CIBSE’nin ilgili standartlarina uygunlugunu

gosterir bir caligmay1 hazirlamalar1 gerekmektedir [3].

Tiirkiye’de binalarin 1sitma sistemleriyle ilgili esaslar Binalarda Is1 Yaliim
Yonetmeligi ve TS 825 Binalarda Ist Yalittm Kurallar tarafindan belirlenmistir.
Fakat bu yonetmelik ve standartta sadece 1sitma enerjisi ihtiyacinin belirlenmesi
tizerinde durulmus asir1 1sinma ve Onlenmesi ile ilgili herhangi bir bilgiye yer
verilmemistir. Halihazirda sogutma i¢in hazirlanmis baska bir yonetmelik ya da
standart bulunmadigindan dolay1 bu 1s1l konforsuzluk konusunun iilkemizde yeteri
kadar dikkate alinmadigi sOylenebilir. Isitma enerjisi ihtiyact ve i¢ ortam tahmini
sicakligr ile ilgili kullanilacak hesaplama metotlar1 ise yine TS 825 Binalarda Is1
Yalitim Kurallar1 ve TS 8442 Is1 Yalittmi Hesaplama Metotlar1 - Binalarda Yapi
Bilesen ve Elemanlarinin Kararli Durumda Isil Ozellikleri standartlari igerisinde ele

almmustir [31].

4.1.3.6. Yapi I¢i Giiriiltii
Amacg, yapi i¢ginde isitsel konforu saglanmasi olarak 6zetlenebilir.
1 Kredi Asagidaki giiriiltii seviyelerinden birine uyulmasi kosuluyla
e Ozel ofisler ve konferans salonlari — 40 dB Lyeqr

e Genis ofisler —45 dB Lyey r

52



Hesaplamalarin, tasarim ekibi tarafindan, L., 7 (degisken giiriiltii i¢in es deger sabit
seviye, detayli bilgi i¢in Ingiliz Standartlar1 BS 8233:1987) ’ye gore yapilmasi
gerekmektedir. Burada 7 normal bir ig glinlinde ¢aligilan saat sayisini gostermektedir.
Hesaplar i¢in, kullanicilarin kontrolii disindaki, trafik giiriiltiisii, binada ¢alisan
sistemlerin guriiltiisii gibi kaynaklarin giiriilti seviyeleri belirlenir. Eger acik
pencereler havalandirma amacli kullaniliyorsa, hesaplarda agik olduklar1 kabul

edilmelidir [3].

Ulkemizde yapi ici giiriiltii seviyelerine iliskin sinir degerler Giiriiltii Kontrolii
Yonetmeligi ile belirlenmistir. YOnetmelik esaslari icerisinde ticari binalarda, 6zel

ofisler i¢in 50 dB, genel (acik) ofisler i¢in ise 60 dB sinirlamalar1 getirilmistir [30].

4.2. On Degerlendirme Tahmin Araci Ornekleri - BREEAM Ofisler

Bu 6n degerlendirme tahmin araglari, 1 Mart 2006 tarihinden itibaren yiiriirliikte olan
BREEAM Ofisler siirimiinden alinacak notun tahmin edilebilmesi i¢in hizli bir
analiz yapilabilmesi amaciyla hazirlanmistir. Kontrol listesi asil metodun
basitlestirilmis bir versiyonu oldugundan o6tiiri asil degerlendirme sonunda skor
degisiklik gosterebilir. Nihai skor kesin olarak tahmin edilemese de degerlendirmeye
tabi konu bagliklarinin hangi acilardan ele alindiginin degerlendirilmesi i¢in yeterli

bir kaynak olarak goriilmistiir.

Bir 6nceki boliimde ele alinan daha onceki tarihli BREEAM New Offices siiriimiiniin
yaninda bu iki 6n degerlendirme aracina yer verilmesinin nedeni, bir dnceki siirlimiin
metodun degerlendirme basliklarmin kapsam ve konularinda yapilan degisikliktir. Ik
siiriimde, kiiresel sorunlar ve kaynak kullanimi, yerel sorunlar ve yap1 i¢i sorunlar
olarak 3 ana baslikta yapilan degerlendirme, 2006 tarihli bu son siiriimde yonetim,
saglik ve konfor, enerji, ulasim, su, malzeme, arazi kullanim1 ve kirlilik olmak iizere

8 baslik altinda genisletilerek incelenmistir.

4.2.1. BREEAM Ofisler Tasarim ve Uygulama Oncesi On Degerlendirme

Tahmin Araci

Bu kontrol listesi sadece yeni yapilacak ya da yenileme — tamirat gecirecek binalarda
tasarim asamasi esnasinda kullanilmalidir. Kontrol listesindeki maddeler eger
projede gercgeklestiriliyorsa, puanlar kolonunda yazilan miktarda puan alinmasina

hak kazanilmig demektir. Kazanilan puanlarin agik gri kolona yazilmasi ve her
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boliimiin sonunda toplanmasi gerekmektedir. Biitiin boliimler tamamlandiktan sonra

ortaya ¢ikan son toplam skor binanin hangi notu alacagini belirleyecektir [21].

4.2.1.1. Yonetim

BREEAM Ofisler Tasarim ve Uygulama Oncesi On Degerlendirme Tahmin
Aract’nin yonetim bolimiinde agirlikli olarak insaat asamasinda planlamaya,
arazinin ekolojik degerinin korunmasina ve kirliligin 6énlenmesine yonelik alinmasi
gereken Onlemler ilizerinde durulmustur. Siirim yeni yapilacak ya da biiyiik
renovasyon ¢aligmalar1 geciren binalar {izerinde uygulanacag i¢in bina kullaniminda
ele alinabilecek yonetim dnlemlerine deginilmemis, sadece binanin devreye alinmasi
donemi faaliyetler ve bina yoneticilerine yonelik hazirlanabilecek kilavuzlar igin

krediler verilmistir.

Yonetim bolimiinden alinabilecek en yiliksek puan, 6n degerlendirme tahmin
aracinda yer alan biitlin maddelerdeki kosullar en iyi sekilde yerine getirildigi

takdirde, 15,01°dir [21].

4.2.1.2. Saghk ve Konfor

BREEAM Ofisler Tasarim ve Uygulama Oncesi On Degerlendirme Tahmin
Aract’nin Saglik ve Konfor boliimiinde aydinlatma, havalandirma, iklimlendirme ve
giiriiltii gibi kullanic1 konforunu etkileyen konular ile ilgili olan olgiitlere yer
verilmistir. Bu boliim cevreye duyarl tasarim igin ¢evre ve ekolojinin korunmasi
kadar bunlarin bir pargasi olan insanin saglik ve konforunun korunmasinin da ayni
oranda dnem teskil ettiginin bir gostergesidir. Bina insan ihtiyaglar1 nedeniyle yapilir
dolayisiyla bina tasarimi siirecinde insanin yasam kosullarinin ve konforunun 6n
planda olmasi kag¢inilmazdir. Burada izlenilen yol, hem konfor seviyelerini yiiksek

tutmak hem de bu amac1 ¢evreye duyarlilik konsepti icerisinde gerceklestirmektir.

Saglik ve Konfor boliimiinden alinabilecek en yiiksek puan, 6n degerlendirme tahmin
aracinda yer alan biitiin maddelerdeki kosullar en iyi sekilde yerine getirildigi
takdirde, 15,002°dir [21].

4.2.1.3. Enerji

BREEAM Ofisler Tasarim ve Uygulama Oncesi On Degerlendirme Tahmin

Aract’nin Enerji boliimiinde agirlikli olarak elektrik enerjisi kullanimina ydnelik
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Olclitlere yer verilmistir. Elektrik enerjisi tiikketimi, binanin isletme maliyetlerinin ve
bu tiiketime bagli olarak CO, salinimi degerlerinin diistiriilmesi acisindan ele
alindiginda hem ekonomik hem de ¢evresel acidan ¢cok 6nemle iizerinde durulmasi
gereken bir konudur. Bolimde bu konuda yapilacak ¢alismalar arasinda
aydinlatmada alinacak tasarruf Onlemlerinin yani sira, tiiketim verilerinin

izlenebilmesi i¢in alinmasi gereken onlemler tizerinde de durulmustur.

Enerji boliimiinden alinabilecek en yiiksek puan, 6n degerlendirme tahmin aracinda
yer alan biitlin maddelerdeki kosullar en iyi sekilde yerine getirildigi takdirde
13,63 tiir [21].

4.2.1.4. Ulasim

BREEAM Ofisler Tasarim ve Uygulama Oncesi On Degerlendirme Tahmin
Aract’nin Ulagim bdliimiinde CO, salimimi degerlerini diislirebilmek amaciyla
almabilecek onlemler siralanmigtir. Bu 6nlemler, is yerine ve is yerinden yapilacak
ulasim faaliyetlerinde belirleyici olacak arazi yerinin se¢imi konusunda
yogunlagmaktadir. Fakat tek ele alinan motorlu tasitlarin kullanimini azaltacak
Onlemler degildir, motorlu tasitlara alternatif olarak bisiklet kullanimina tegvik edici

mekanlarin yaratilmasina yonelik kriterlerde ele alinmistir.

Ulasim boliimiinden alinabilecek en yiiksek puan, 6n degerlendirme tahmin aracinda
yer alan biitlin maddelerdeki kosullar en iyi sekilde yerine getirildigi takdirde
12,13 tiir [21].

4.2.1.5. Su

BREEAM Ofisler Tasarim ve Uygulama Oncesi On Degerlendirme Tahmin
Aracr’nin Su boélimiinde su tasarrufu konusu iizerinde alinabilecek 6nlemler
stralanmistir. Su tasarrufu igin 1slak hacim armatiirleri 6l¢eginde ele alinmasi1 gereken
Onlemlerin yani sira, sithhi tesisat 6lgeginde saya¢ ve pompalarda dikkat edilmesi
gereken konular ilizerinde de durulmustur. Su boliimiinde degerlendirilen kriterler,
binanin tasarimi ve arazi se¢imi ile ilgili 6l¢iitler icermedigi ve enerji boliimiinde
oldugu gibi belirli bir tasarruf 6lgiitii koymadig1 sadece, uygulama siirecinde iiriin
secilirken dikkate alinmasi gereken kriterler oldugundan dolay1 gerceklestirilmesi

kolay hedefler olarak diisiiniilebilir.
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Bu kriterler ayrica binanin isletme maliyetlerini diisiireceginden otiirii enerji
boliimiinde oldugu gibi hem ekonomik hem de ¢evresel agidan Oneme sahiptir.
Degerlendirmelerde c¢evreye duyarlilik esastir, fakat unutulmamasi gerekir ki,
ekonomik kolaylik yaratmayacak Onlemlerin mal sahibi tarafindan benimsenmesi

daha zor olabilir.

Ozellikle 1slak hacim armatiirleri ile ilgili se¢imlerde kullanici aliskanliklarindan
kaynaklanan fazla sarfiyati 6nlemek i¢in kullanict kontroliiniin kisitlandig1 ¢éziimler
Onerilmistir. Su tasarrufu ic¢in oldugu kadar, elektrik enerjisi tasarrufu agisindan
aydinlatma i¢in de giin 15181 ve hareket sensorleri ile otomasyona bagli onemler
alinabilmektedir, fakat enerji bdliimiinde bu konuda herhangi bir 6nlemden
bahsedilmemektedir. Bu durum aydinlatmanin otomasyonla kontroliiniin kullanicilar
tarafindan ¢ok tercih edilmedigi ve otomasyon uygulamalarinda dahi kullanicilarin
manuel olarak aydinlatmaya miidahale ettigi ornekler nedeniyle bu konunun ele

alinmadigi seklinde yorumlanabilir.

Su boéliimiinden alinabilecek en yliksek puan, 6n degerlendirme tahmin aracinda yer
alan biitlin maddelerdeki kosullar en iyi sekilde yerine getirildigi takdirde 4,99°dur
[21].

4.2.1.6. Malzeme

BREEAM Ofisler Tasarim ve Uygulama Oncesi On Degerlendirme Tahmin
Aract’nin Malzeme boliimiinde, geri donilisiim konusu dikkate alindig1 kadar segilen
malzemelerin ylksek dayanimli olmasina ve Tretimlerinde harcanan enerji
miktarlarina, {iiretimleri esnasinda ortaya ¢ikan ya da igerdikleri zehirli maddelere,
gereksiz malzeme kullaniminin 6nlenmesine ve siirdiiriilebilirlik kavramlarina da
deginilmistir.

Malzemelerin cevreye etkisi biiyilk oranda liretim asamasinda harcanan enerji
miktar1 ve kaynak kullanimina baglidir, bu nedenle siirdiiriilebilir kaynaklardan gelen
ve fazla islenmeden dogal haliyle kullanilabilen malzemelerin se¢imi Onemlidir.
Yapi malzemelerinin {iretilmesi ve islenmesi ne kadar ¢ok onlem alinsa dahi ¢evreye
bir oranda zarar verir. Bu nedenle yeni malzeme kullanmak yerine geri
dontstiiriilmiis malzemeler kullanilmasi da ¢evreye duyarlilik agisindan ¢ok biiyiik
bir 6nlem tasimaktadir. Geri doniistiiriilmiis malzeme kullanilmiyor ise en azindan

geri doniistiiriilebilecek malzemeler kullanilmasina 6zen gosterilmelidir.  Ayni
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cercevede yeni malzeme kullanimini azaltmanin bir yolu da uzun siire dayanabilecek,
yenilenmesine gerek duyulmayacak malzemeler secilmesidir. Malzemelerin gevreye
etkisinde rol oynayan cok fazla Olciit bulunmasi nedeniyle bu konuda bir¢ok
kapsamli yasam dongiisii analizleri yapilmaktadir, yapt malzemesi se¢ciminde de bu

analizlerin sonuglar1 degerlendirilerek en uygun ¢6ziim bulunmalidir.

Bu boliimde ayrica, yeni yapilacak projeler disinda biiyiik renovasyon caligsmalari
esnasinda binanin striiktiiriiniin ve cephesinin yeniden degerlendirilmesi {izerine de

kriterler bulunmaktadir.

Malzeme boliimiinden alinabilecek en yliksek puan, 6n degerlendirme tahmin
aracinda yer alan yeni binalar i¢in gecerli biitiin maddelerdeki kosullar en iyi sekilde
yerine getirildigi takdirde 9,14 diir. Renovasyon ¢alismalarinda alinabilecek 2 ekstra

kredi ile bu puan 10,8’e ¢ikabilir [21].

4.2.1.7. Arazi Kullanim

BREEAM Ofisler Tasarim ve Uygulama Oncesi On Degerlendirme Tahmin
Aracr’nin Arazi Kullanimi boliimiinde biiyiik 6Olgiide secilen arazinin ekolojik
degerinin korunmasi yonelik ¢aligmalara deginilmistir. Bu boliimdeki 6l¢iitler arazi
seciminde biiyiik bir belirleyicilige sahiptir, ¢linkii en basta alinan yanlis kararlarin
telafisi icin alinmasi gereken Onlemler hem maliyetlerin yiikselmesine hem de

tasarima biiyiik oranda miidahale edilmesine neden olabilmektedir.

Arazi kullaniminda 6nemle {izerinde durulan bir baska konu ise ekolojik degerin
korunmasina yonelik yapilacak caligmalar igin mutlaka bir uzmandan yardim
alinmasi ve sahada yapilacak calismalarda bu uzmanin denetleme yetkisine sahip

olmasi gerekliligidir.

Arazi Kullanim1 bdliimiinden alinabilecek en yiiksek puan, 6n degerlendirme tahmin
aracinda yer alan biitiin maddelerdeki kosullar en iyi sekilde yerine getirildigi

takdirde 15°dir [21].

4.2.1.8. Kirlilik

BREEAM Ofisler Tasarim ve Uygulama Oncesi On Degerlendirme Tahmin
Aract’nin Kirlilik boliimiinde iklimlendirme sisteminden, malzeme se¢imlerine, bina
nedeniyle olusabilecek atiklarin kontroliine, temiz enerji kaynaklar1 kullanimina ve

151k kirliligine kadar ¢cok genis kapsamda degerlendirmelere yer verilmistir.
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Bu kriterler dahilinde gerektigi durumlarda kurulabilecek, sihhi tesisatin atiklarinin
aritilmasma yonelik Onlemlerden de bahsedilmesi Onerilebilir. Ayrica Saglik ve
Konfor boliimiinde i¢ mekan giiriiltii degerlerine deginildigi kadar binanin ¢evresinde
yaratabilecegi gurtlti kirliligi iizerinde durulmadigi da eksikligi hissedilen

konulardan biri olarak sayilabilir.

Kirlilik boliimiinden alinabilecek en yiiksek puan, 6n degerlendirme tahmin aracinda
yer alan biitiin maddelerdeki kosullar en iyi sekilde yerine getirildigi takdirde 15°dir
[21].

4.2.2. BREEAM Ofisler Yénetim ve Isletme On Degerlendirme Tahmin Arac

Bu kontrol listesi sadece kullanimda olan ofis binalarinin degerlendirilmesi
durumunda kullanilmalidir. Listedeki maddeler sayesinde hem bina performansinin
hem de isletme ve yonetim Ozelliklerinin degerlendirilmesi yapilabilmektedir bu
sayede hem tahmini BREEAM notu hem de cevresel performans indeksi
hesaplanabilmektedir. Bu siiriimiin kullanilacagi binalarda en az 1 yil siireyle

kullaniliyor olmak sart1 aranmaktadir.

Bu siiriimde yapilacak incelemede 6zellikle bir dnceki Tasarim ve Uygulama Oncesi
stiriimii ile aradaki farkliliklar incelenmis ve yeni yapilan bir binada alinacak
Onlemler ile var olan bir binada alinacak Onlemlerin nasil degisiklik gosterdigi

tizerinde durulmustur [22].

4.2.2.1. Yonetim

BREEAM Ofisler Yonetim ve Isletme On Degerlendirme Tahmin Aracinin Y®6netim
bolimiinde ele alinan konular bina kullanimda oldugu i¢in, yapim siirecinde
yapilacak planlama ve yonetim faaliyetlerinden tiimiiyle farklilik gostermektedir. Bu
boliimde yoneticiler tarafindan kullanicilar icin gelistirilmesi gereken kaynak
kullanimi, tedarik, atik yonetimi, kirlilik, denetleme politikalar1 iizerinde

durulmustur.

Yonetim boliimiinden alinabilecek en yiiksek puan, on degerlendirme tahmin
aracinda yer alan biitlin maddelerdeki kosullar en iyi sekilde yerine getirildigi

takdirde 15°dir [22].
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4.2.2.2. Saghk ve Konfor

BREEAM Ofisler Yénetim ve Isletme On Degerlendirme Tahmin Aracinin Saglik ve
Konfor boliimiinde ele alinan kriterler bina genelinde yapilabilecek basit tadilatlar ile
gerceklestirilebilecegi i¢in Tasarim ve Uygulama Oncesi siiriimii ile biiyiik oranda
benzerlik gostermektedir. Siirimden ses yalitimi ve iklimlendirme sistemi hesaplari
ile ilgili olan boliimler bu ¢apta bir yenileme yapilmasi beklenmedigi i¢in ¢ikarilmis
bu kriterler yerine, bakim prosediirleri, kullanict memnuniyeti geri bildirim anketleri
ile ilgili maddeler eklenmistir. B6liimde onerilen bina genelinde uygulanacak sigara
icme yasagi c¢evreye duyarli tasarim igerisinde insan sagligina verilmesi gereken

Oonemi bir kez daha vurgulamaktadir.

Saglik ve Konfor boliimiinden alinabilecek en yiiksek puan, 6n degerlendirme tahmin
aracinda yer alan biitlin maddelerdeki kosullar en iyi sekilde yerine getirildigi

takdirde 15,008 dir [22].

4.2.2.3. Enerji

BREEAM Ofisler Yénetim ve Isletme On Degerlendirme Tahmin Aracinin Enerji
boliimiinde Tasarim ve Uygulama Oncesi siiriimiinde ele alinan konulara ek olarak,
mekanik ve elektrik tesisatina yoOnelik bakim ve tasarruf prosediirlerinin
diizenlenmesi ve enerji tiikketimine bagli CO, salimimi degerlerinin kontrol altinda

tutulmasina yonelik caligsmalara yer verilmistir.

Enerji boliimiinden alinabilecek en yiiksek puan, 6n degerlendirme tahmin aracinda
yer alan biitin maddelerdeki kosullar en iyi sekilde yerine getirildigi takdirde
14,73 dir [22].

4.2.2.4. Ulasim

BREEAM Ofisler Yonetim ve Isletme On Degerlendirme Tahmin Aracinin Ulasim
boliimiinde kullanilan bir binanin arazi se¢imine yonelik bir dnlem alinmasi séz
konusu olamayacagi i¢in ulasim faaliyetlerinin planlanmasi ve ulasima bagh CO,
saliniminin  azaltilmasi ig¢in Olcilitler belirlenmistir. Bisiklet kullanicilar icin

yapilacak diizenlemelerin ele alindig: kriterler bu siirlimde de dikkate alinmigtir.

Enerji boliimiinden alinabilecek en yiiksek puan, 6n degerlendirme tahmin aracinda
yer alan biitin maddelerdeki kosullar en iyi sekilde yerine getirildigi takdirde

10,88°dir [22].
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4.2.2.5. Su

BREEAM Ofisler Yénetim ve Isletme On Degerlendirme Tahmin Aracinin Su
boliimiinde Tasarim ve Uygulama Oncesi siiriimiinde ele alman konulara ek olarak
enerji bolimiinde ele alinan mekanik ve elektrik tesisati bakim prosediirlerine benzer

tikketim denetleme ve bakim prosediirleri ile ilgili kriterlere yer verilmistir.

Su boéliimiinden alinabilecek en yliksek puan, 6n degerlendirme tahmin aracinda yer
alan biitlin maddelerdeki kosullar en iyi sekilde yerine getirildigi takdirde 5,58 dir
[22].

4.2.2.6. Malzeme

BREEAM Ofisler Yonetim ve Isletme On Degerlendirme Tahmin Aracinin Malzeme
boliimiinde degerlendirilen binanin kullanim asamasinda olmasi nedeniyle malzeme
secimi Ol¢eginde ele alinan dnlemlerden bahsetmek miimkiin degildir. Bu boliimde
eger kullanilmis ise zararli malzemeler konusunda kullanicilarin ve mal sahibinin
bilgilendirilmesi, geri doniigiim {nitesi kurulumu ve ofislerde kullanilan sarf

malzemelerinin geri doniisiimii {izerine hazirlanan prosediirler kredilendirilmektedir.

Malzeme boliimiinden alinabilecek en yliksek puan, 6n degerlendirme tahmin
aracinda yer alan biitiin maddelerdeki kosullar en iyi sekilde yerine getirildigi

takdirde 9,99°dur [22].

4.2.2.7. Kirlilik

BREEAM Ofisler Yonetim ve Isletme On Degerlendirme Tahmin Aracinin Kirlilik
boliimiinde Tasarim ve Uygulama Oncesi siiriimiine gore biiyiik bir farklilik yoktur.
Sadece, yalitim malzemesi se¢imi ve su baskinlarindan korunmak icin tasarim ve

yapim asamasinda ele alinabilecek kriterler degerlendirilmeden ¢ikarilmistir.

Kirlilik boliimiinden alinabilecek en yiiksek puan, 6n degerlendirme tahmin aracinda
yer alan biitin maddelerdeki kosullar en iyi sekilde yerine getirildigi takdirde
14,98"dir [22].

4.2.3. Not Verme Asamasi

Degerlendirme sonunda onceki boliimlerde verilen kriterler iizerinden kazanilan
puanlar toplanarak tek bir skor elde edilmekte ve binaya verilen not bu skora gore

belirlenmektedir.
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Tablo 4.4: BREEAM ofisler 6n degerlendirme tahmin araci not verme tablosu [21]

NOT VERME

TOPLAM ULASILAN SKOR
NOTLAR GEREKEN EN DUSUK SKOR
GEGER 25
iyi 40
COK iYi 55
MUKEMMEL 70

Her boliimde alinabilecek en yiiksek puanlar agagidaki tabloda gosterilmistir.

Tablo 4.5: BREEAM ofisler 6n degerlendirme tahmin araci 6liimlerinden alinan

puanlar karsilastirma tablosu

Tasarim ve Uygulama Oncesi | Ydnetim ve Isletme

Yonetim 15,01 15

Saglik ve Konfor 15,002 15,008
Enerji 13,63 14,73
Ulasim 12,13 10,88

Su 4,99 5,58
Malzeme 10,8 9,99

Arazi Kullanimi 15 -

Kirlilik 15 14,98
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Bu puanlarda en dikkat ¢eken konu, bazi béliimlerde diger boliimlerin 3 katina varan
puanlar alinabilmesinin miimkiin oldugudur. Puanlardaki bu farklilik, tasarim ve
yapim Oncesi siliregte arazi se¢imi, segilen arazinin yapim ve kullanim esnasinda
kirletilmesinin 6nlenmesinin ¢evreye duyarlilik agisindan ¢ok biiyiik bir 6neme sahip
oldugunu gostermektedir. Tasarim siireci igerisinde arazi ile ilgili kararlar projenin
baslangi¢ asamasinda alinmaktadir. Burada ortaya c¢ikan sonug, bu kararlarin
alinmasi esnasinda yapilacak hatalarin projenin ¢evresel performansini biiyiik oranda
etkileyecegini ve ileriki asamalarda bu hatalarin telafisinin yaratacagi zorluluklar
gostermektedir. Bu nedenle ¢evreye duyarlilik konseptinin projenin en basindan

itibaren ele alinmasi biiyiik 6nem tasimaktadir.

Yonetim ve isletme silirecinde ise arazi se¢imi ve kullanimi ile ilgili kriterler
uygulanamayacagindan dolayr puanlarda agirlik, yOnetim prosediirleri, enerji
kullanim1 ve kirlilik konusunda alinan onlemlere verilmistir. Yonetim ve isletme
siiriimiinde arazi kullanimi boliimiinden alinamayan puanlarin yami sira, yine arazi
konusu ile iliskili olarak ulagim ve binanin yapisina miidahale edilmesi s6z konusu
olamayacagindan 6tiirli malzeme bdéliimlerinden alinan toplam puanlar da Tasarim ve
Yapim Oncesi siiriimiine oranla diisiiktiir. Burada kaybedilen puanlar enerji ve su

boliimlerinden kazanilabilecek fazladan puanlar ile karsilanmaya calisilmistir.

Her iki stiriimde de yiiksek puan alinabilen bir baska konu da kullanicilarin saglik ve
konforlarinin korunmasidir, puanlama daha once Saglik ve Konfor boliimiinde
deginildigi gibi cevresel performans ve kullanict konforunun esit degerde goz

oniinde bulundurulmas1 gerektigine dikkat cekmektedir.

Puanlar {izerinde dikkat edilmesi gereken bir baska onemli konuda toplam skor
tizerinden alinan not i¢in gerekli seviyelerdir. Tiim boliimlerdeki kriterler eksiksiz ve
en dogru sekilde gergeklestirildiginde alinabilecek en yiiksek puanlar tasarim ve
yapim Oncesi i¢in 101,562, yonetim ve igletme i¢in 86,168 dir, fakat en yliksek notu
almak icin sadece 70 puan almak yeterlidir. Bu sonu¢ bina tasarimi ve yapimi
asamasinda ele alinacak kriterlerin tamaminin  gergeklestirilmesinin  sart
kosulmadigini gostermektedir. Bu uygulama tasarimcilara esneklik kazandirmanin ve
teoride ©On goriilen dogrularin, gercekte mal sahibinin istekleri, projedeki
zorunluluklar ve maliyet ile ilgili meseleler nedeniyle gergeklestirilememesi
durumlarmin da degerlendirme siirecinde dikkate alindiginin bir gostergesidir.

Metodun yap1 piyasasinda kabul gorebilmesi i¢in ulagilabilir olmasi gerektigi 6nceki
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boliimlerde vurgulanmistir, skorda yaratilan bu esneklik de metodun
uygulanabilirliginin arttirllmas1 amaciyla yapilmis bir diizenleme olarak ele

alinabilir.

4.3. Mantiksal Iliskilendirme Diyagram

Mantiksal Iliskilendirme diyagraminin hazirlanmas1 asamasinda dnceki boliimlerde
incelenen metotlarda ele alinan konular; mal ya da sermaye sahibinin bina fikriyle
yola ¢iktig1 asamadan baslayip sirasiyla, sehir 6lgeginde planlama ve arazi se¢imi,
bina 6l¢eginde planlama ve tasarim, simiilasyon, yapim, kullanim ve yikim siiregleri

kapsaminda ele alinmustir.

Bu calismada ¢evreye duyarli bina tasarimi ilkelerine deginilse de, bu konuda
hazirlanmis bir kilavuz olarak goriilmemelidir. Mantiksal iligkilendirme diyagram
kullanilirken gerekli asamalarda enerji etkin tasarim, pasif iklimlendirme, dogal
aydinlatma benzeri ¢evreye duyarlilik kavrami igerisinde 6nem teskil eden konular

ile ilgili ilkeler diger kaynaklardan detayl olarak incelenmelidir.

Diyagramda proje boyunca gecirilecek siiregler incelenmis, bu siire¢lerin hangi
sirada gergeklestirilmeleri gerektigi, birbirlerini nasil etkiledikleri ve Tiirkiye’deki
cevre ve imar mevzuat: icerisinde nasil yer aldiklar {izerinde durulmustur. incelenen
cevre ve imar mevzuati igerisinde, 6zellikler mimarin gorev alanina giren siireglerde
ele alinacak yasa, yonetmelik ve standartlar incelenmis, diger paydaslar tarafindan
yiiriitiilecek asamalarda gegerli mevzuattan ana hatlartyla bahsedilmistir. Diyagram

igerigi bu boliimde agiklanmis, diyagram ¢izimi EK 2°de verilmistir.

4.3.1. Bina Fikri ve Karar Verme Asamasi

Her bina projesi bir fikir ile baslar. Bu fikir, mal sahibinin var olan arazisini
degerlendirme isteginden ya da sermaye sahibinin var olan ihtiyaci i¢in bir bina
yaptirmak istemesinden ortaya c¢ikabilir. Her iki kosulda da onemle iizerinde
durulmasi gereken, cevreye duyarli ve enerji etkin bir bina ortaya ¢ikartabilmek i¢in

bu asamadan itibaren gerekli 6nlemlerin alinmasidir.

Biitiin degerlendirme metotlarinda alt1 ¢izilen konu, degerlendirme uzmani kiginin
projeye miimkiin olan en erken evrede dahil edilmesidir. Bu baglamda bina sahibi

olacak kisi ya da kurumun fikir sathasindan itibaren ¢evreye duyarli ve enerji etkin
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bina tasarimi1 konusunda deneyimli bir kigiden danismanlik almasi gerekmektedir. Bu
danigmanin faaliyetleri sadece mal sahibinin ¢evresel sorunlar ve binalarin ¢evreye
etkisi konusunda bilin¢lendirilmesi ile sinirli kalmamali, danigsman olarak segilen bu
kisi, bina ortaya ¢ikana kadar gegirilecek biitiin stireglerde, gerekli yerlerde miidahale
edebilecek yetkiyle donatilmis bir proje denetleyicisi olarak projeye dahil

edilmelidir.

Bu proje denetleyicisi, binanin kullanilmaya baslamasina kadar yapilacak her tiirlii
calismay1 planlamali, gerekli durumlarda diger paydaslara diisen gorevleri
denetleyebilmeli ve mal sahibini gelismeler dogrultusunda bilgilendirerek projede

gorevli biitiin paydaslar arasinda iletisimi saglamalidir.

Yapilacak projenin kapsamina gore bu denetleme ve danigsmanlik faaliyetleri bir kisi
yerine bir ekip ya da bir kurum tarafindan gerceklestirilebilir. Tasarim ve yapim i¢in
gorevli paydaslarin calismalarindan ayr1 olarak sadece denetleme ve kontrol
faaliyetlerini yiiriiten bu birim, yapilacak binanin istenen ¢evreye duyarlilik ve enerji
etkinlik oOlgiitleri ile gerceklestirilmesi agisindan mal sahibine karsi tek sorumlu

olacaktir.

Denetim ve kontrol biriminin mal sahibi ile sorumluluk ve yetkileri iizerinde yazil
olarak anlasmaya vardiktan sonra {istlenecegi ilk gorevi; arazi se¢iminin dogru

Olciitler cergevesinde yapilmasini saglamak olacaktir.

Anayasamizin 56. maddesinde “Cevreyi gelistirmek, c¢evre sagligini korumak ve
cevre kirlenmesini Onlemek Devletin ve vatandaslarin 6devidir” ifadesi yer
almaktadir, bu baglamda c¢evreye duyarli bina yaklasgimi mal sahibi ve biitiin
paydaslar acisindan bir vatandashik goérevi ve anayasal zorunluluk olarak ele
almmalidir. Ayrica Cevre Kanunu ilkeleri icerisinde “Basta idare, meslek odalari,
birlikler ve sivil toplum kuruluslar1 olmak {izere herkes, ¢evrenin korunmasi ve
kirliligin 6nlenmesi ile gorevli olup bu konuda alinacak tedbirlere ve belirlenen
esaslara uymakla yiikiimliidiirler” maddesi de anayasanin ilgili maddesi ile aym
noktaya deginmektedir. Bunun disinda Cevre Kanunu ilkeleri icerisinde “Yapilacak
ekonomik faaliyetlerin faydasi ile dogal kaynaklar tizerindeki etkisi siirdiiriilebilir
kalkinma ilkesi c¢er¢evesinde uzun donemli olarak degerlendirilir” maddesinde
yapinin ¢evreye olan etkisinin tiim yapi omrii boyunca ele alinmasi gerekliligi

vurgulanmagtir.

64



Deginilen bu gorev ve ilkeleri yerine getirilebilmek amaciyla, bina yapim ve isletim
faaliyetlerinin denetlenmesi hususuna ise Cevre Denetimi YoOnetmeligi’nde
deginilmektedir, fakat yiiriirliikte olan yonetmelikte kirletme vasfi yiiksek endiistriyel

ve tehlikeli atik ¢ikaran tesisler ele alinmis, ofis binalart kapsam dig1 birakilmustir.

4.3.2. Sehir Olceginde Planlama ve Arazi Secimi

Arazi se¢imi binanin ortaya ¢ikis siirecinde atilacak ilk ve en dnemli somut adimdir.
Cevreye duyarli bir tasarimin ilk sarti dogru bélgede, dogru bir arazi iizerinde
calismaya baslamaktir. ileriki asamalarda konu edilecek birgok problem arazi segimi
esnasinda alinacak dogru kararlar ile saf dis1 birakilabilir. Arazi se¢imi siireci, sehir

planlama ve ulasim, ekolojik deger ve kirlilik olarak 3 ana baslikta incelenmistir.

Tiirkiye’de sehir planlama ilkeleri dogrultusunda yapilacak yer se¢imi ile ilgili
faaliyetler ve ele alinmasi gereken hususlar imar Kanunu ve Cevre Diizeni Planlarina
Dair Yonetmelik ile diizenlenmektedir. Secilen arazinin ekolojik degerinin
belirlenmesi ve buna bagli olarak yapilacak koruma ve iyilestirme ¢alismalar ise,
Cevre Kanunu, Agaclandirma Yonetmeligi, Av ve Yaban Hayvanlarinin ve Yasam
Alanlarmin  Korunmasi, Zararlilariyla Miicadele Usul ve Esaslart Hakkinda
Yonetmelik, Avrupa’nin Yaban Hayat1 ve Yasama Ortamlarin1 Koruma Sozlesmesi,
Avrupa Peyzaj Sozlesmesi ve Biyolojik Cesitlilik Sozlesmesi kapsaminda detayl
olarak ele alinmistir. Cevresel Etki Degerlendirmesi Yonetmeligi’nin de bu siireg
icerisinde dikkate alinmasi gerekliligi akla gelse de yoOnetmelik ofis binalar1 ve

benzer bina tiplerini kapsama almamugtir.

4.3.2.1. Sehir planlama ve Ulasim

Yapilacak olan ofis binasi i¢in dogru arazinin belirlenmesi yolunda atilacak ilk adim,
konunun sehir planlama ve ulasim 6lgeginde ele alinmasidir. Bu asamada bir sehir
planlama ofisinin danigsmanliginda, istenen Ol¢ek ve kapsamdaki ofis binasi igin,
projenin gerceklestirilmesi diisiiniilen sehir simirlart i¢inde uygun bir bolge

belirlenmelidir.

Sehir planlama 6l¢eginde ele alinmasi gereken bir diger 6nemli konu ise ulagimdir.
Ulagim, yapim esnasinda arsaya ve arsadan yapilacak nakliyat islemleri, kullanim
asamasinda ise kullanicilarin ise gelis gidisleri esnasinda kullanacaklar1 araglarin

yaratacagt CO, salinimi dikkate alinarak planlanmalidir. Toplu tasima kullanimi
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acisindan kirsal kesimler tercih edilmemeli; sehir merkezine ya da sehir merkezinden
rahatlikla ulasilabilecek bir toplu tasima hattina yakinlikk g6z Oniinde

bulundurulmalidir.

4.3.2.2. Ekolojik Deger

Ofis binasi i¢in sehir dlgeginde ve aranilan ulagim kistaslar1 dahilinde uygun bir
bolge secildikten sonraki asama bu bolgede alinabilecek arazilerin ekolojik deger
acisindan incelenmesi olacaktir. Bina yapim faaliyeti, ¢cevreye en duyarli yontemler
kullaniliyor olsa dahi arazinin dogal yasamina yapilan bir miidahaledir, bu nedenle
bina yapmak daha isin basindan ¢evreye zarar verilmesi sonucunu dogurur. Fakat
glinlimiiz sartlarinda, insanoglunun gelistirmis oldugu medeniyetin ihtiyaglarinin
karsilanmasi agisindan bina yapmamay1 segmek gibi bir secenegimiz olmamasindan

dolay1 burada bize diigen gorev en az zarar vermenin yollarini aramak olmalidir.

Tasarim ve yapim siirecinde ekolojik degerin korunmasina yonelik yapilabilecek
caligmalar maliyetleri arttiracaktir. Bu nedenle arazi secilirken en dogru yaklasim
oncelikle ekolojik degeri olmayan bir arazi bulunmasidir, bu Jlgiit yerine
getirilemiyor ise, ekolojik degeri diisiik bir arazi bulunmali eger bu dlgiit de yerine
getirilemiyor ise arazinin ekolojik degerinin korunmasi ile ilgili calismalar

diizenlenmelidir.

Daha o6nceki kullanimi neticesinde zehirli atiklar tarafindan kirletilmis bir arazinin
ekolojik degeri olmadig1 kabul edilmektedir. Eger bolgede boyle bir arazi bulunuyor
ise, ¢cevreye duyarlilik agisindan en dogru yaklasim, proje i¢in bu arazinin se¢ilmesi
ve temizlenerek degerlendirilmesidir. Bu sayede cevreye verilecek zarari en aza
indirmenin Otesine c¢evreye yararli bir faaliyet yapilmis olacaktir. Bu kapsamda
yapilacak caligmalarda Toprak Kirliliginin Kontrolii Y6netmeligi’nin ilgili maddeleri

ele alinmalidir.

Atiklar tarafindan kirletilmis uygun bir arazi bulunmamasi durumunda izlenecek yol,
daha Once ilizerinde insaat yapilmis ya da son 50 yil i¢inde endiistriyel amagh

kullanilmig bir arazi aranmasidir.

Her iki secenegin de yerine getirilememesi durumunda, secilecek arazide; boyu
Im’den yiiksek agac¢ ve c¢alilarin, bir golet ya da derenin, sulak ve tarima elverisli
alanlarin, dogal otlak / mera olarak kullanilabilecek alanlarin ve bir fundaligin

bulunmamasina dikkat edilerek secim yapilmalidir.
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Yukarida bahsedilen kistaslarin bir ya da bir kagmin yerine getirilememesi
sonucunda; sehir planlama asamasma geri donerek baska uygun bir bolge
belirlenmeli ya da arazinin ekolojik degerini kaybetmemesi i¢in gerekli diizenlemeler
yapilmalidir. Bu diizenlemeler, arazideki dogal bitki ve hayvan habitatlarinin ortadan
kaldirildig1 oranda baska uygun bir yerde tekrar olusturulmasi ve korunmasini

kapsar.

4.3.2.3. Kirlilik

Yapilacak olan ofis binasinin yapimi ve kullanimi1 agamasinda ¢evresinde yaratacagi
atik, giriltl, 151k kirliligi ve ozellikle yiiksek katli binalarin neden oldugu golge
problemleri her ne kadar tasarim asamasinda ele alinabilecek Onlemler ile
azaltilabilse de yiiksek ekolojik degere sahip arazilere komsu olunmasi durumunda
bu Olgiitler de arazi se¢iminin degerlendirilmesinde géz oniinde bulundurulmalidir.
Tasarim siirecinde alinacak Onlemler ile ortadan kaldirilamayacak zararlarin

olusabileceginin 6ngoriildiigii durumlarda arazi se¢imi siireci bastan ele alinmalidir.

4.3.3. Bina Olceginde Planlama ve Tasarim

Arazi se¢imi yapildiktan sonra gecilecek olan asama ofis binasinin planlanmasi
asamasidir. Bu planlama asamasi siiresince gorev yapacak tasarim ofisi tim diger
paydaslar gibi ¢alismalarini “Proje Denetim ve Kontrol Birimi”’nin gozetimi altinda

gerceklestirmelidir.

Denetim Birimi’nin bu asamadaki gorevi, mal sahibinin oldugu gibi, eger gerek varsa
tasarim ofisi ¢alisanlarinin da g¢evresel sorunlar ve binalarin ekolojiye olan etkileri
konusunda bilgilendirilmesini saglamak ve tasarimin her yOniiyle binanin c¢evreye
duyarlilik ve enerji etkinlik konseptine uygunlugunu denetlemek olacaktir. Bunun
disinda, Denetim Birimi, tasarim ofisinin aldigi tasarim ile ilgili kararlara ¢evre

konseptiyle ¢elismedigi siirece kesinlikle miidahale etmeyecektir.

Tasarim siirecinin basinda oOncelikle, mal sahibi ve denetleme birimi tarafindan
hazirlanmis bina programinin tasarim ofisine teslim edilmesi gerekir. Bu programin
olusturulmasinda, mal sahibinin ihtiyaglari, arazi kosullar1 ve g¢evresel duyarlilik
konsepti rol oynayacaktir. Atik toplama ve geri doniislim iiniteleri, aritma santrali

bisiklet parklar1 ya da yenilenebilir enerji liretim birimleri gibi genel ofis programi

67



disinda olmalarina ragmen c¢evre konsepti icinde onemli olduklar i¢in programa

eklenecek mekanlar, ¢cevresel performansin yiikseltilmesinde biiyiik rol oynayacaktir.

Tasarim siireci atlanarak, secilen arazi {izerinde daha oOnceden hazirlanmis bir
projenin tiimiiyle ya da ufak degisiklikler ile uygulanmasi kesinlikle s6z konusu
degildir. Ekolojiye saygili bir tasarimin ilk kurali tasarimin yerine gore yapilmasidir,
bu nedenle ¢evreye uyumlu bir bina tasarlayabilmek i¢in 6nce binanin bulunacagi

cevrenin belirlenmis olmasi gerekmektedir.

Bu caligmada bina tasarimi agamasi avan proje ve uygulama projesi olmak iizere 2
ayr1 siire¢ olarak ele alinacaktir. Avan proje boliimiinde, yerlesim, yonlendirme, form
ve mimari tasarim gibi On tasarim c¢alismalar1 ile ilgili onlemler agiklanirken,
uygulama projesi boliimiinde tasarimin ilk kararlar1 alindiktan sonra belirlenen, yap1
elemanlar1 ve sistem detaylari, tesisat, malzeme se¢imi gibi konularda alinmasi

gereken Onlemler de incelenecektir.

Bina tasarimi esnasinda dikkate alinmasi gereken tek faktor siiphesiz ¢evre, ekoloji
ve enerji degildir fakat bu calismada 6zel olarak cevreye duyarli bina tasarimi
konusu incelendiginden dolayi, sadece bu konu ile ilgili tasarim ilkelerine
deginilmistir. Tasarim stirecinde, burada deginilen ilkeler uygulanirken, hicbir
sekilde genel mimari ilkelerin disina ¢ikilmasma izin verilmemelidir. Tasarim
ofisinin baslica gérevi hem mimari agidan dogru hem de cevreye duyarli tasarimi

ortaya ¢ikarmak olacaktir.

Bina tasarimi birbiri igine ge¢mis ve birbirini etkileyen siire¢lerden olusur. Biitiinii
diisiinmeden en kiigiik ve basit pargay1 tasarlamak ya da tam tersi olarak en kiiciik ve
basit detay1r gbz oniinde bulundurmadan biitiin iizerinde kararlar almak miimkiin ve
dogru degildir. Bu ¢alismada tasarim siireci her ne kadar asamalara ayrilmigsa da her
asamanin tasarimi biitlinliyle etkiledigi g6z onilinde bulundurulmus, iklimlendirme,
havalandirma, aydinlatma, giiriltli, elektrik, su, CO, salimimi ve geri doniisiim

konularinda yapilan tiim ¢alismalarin birbirleriyle olan iliskileri gosterilmistir.

4.3.3.1. Avan Proje Siireci

Avan proje asamasinda projenin en temel hatlar1 belirlendiginden dolay1, bu sathada
alinacak 6nlemlerin etkileri de bu oranda biiyiik faydalar saglayacaktir. Ayni sekilde
bu sathada yapilan yanliglar ise daha sonra diizeltilmesi ¢ok daha zor problemlerin

ortaya ¢ikmasina neden olabilir.
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Avan proje asamasi, yapilacak olan ofis binasinin arazisi ile olan iligkisinin
belirlenmesi i¢in yerlesme yeri ve dokusu calismalar: ile baglamalidir. Daha sonra
binanin yonlendirilmesi ve formu ile ilgili ilk kararlar alinip, mimari proje asamasina
gecilebilir. Asil bina formu mimari proje neticesinde ortaya ¢ikacaktir o nedenle bu
iki silirecin eszamanli bir sekilde devam etmesi gerekir. Avan proje silirecinde,
tasarima yeni baglanmis olunmasindan 6tiirii bu ¢aligma esnasinda aksayan noktalari
ortadan kaldirabilmek i¢in duruma 6zgii ¢coziimler iiretmek yerine o asamaya gelene

kadar gegcilen adimlar1 bastan ele almak daha saglikli sonuglar ortaya ¢ikaracaktir.

Yerlesim Yeri ve Dokusu

Yerlesme yeri ve dokusunun belirlendigi bu asamada binanin ¢evresiyle iliskisi ele
alinmaktadir. Bu asamanin en basinda iizerine durulmasi gereken konu yapilacak
olan diizenlemelerin hicbir sekilde arazinin var olan ekolojik degerine zarar

vermemesini saglamak olacaktir.
Arazinin ekolojik degerini korumak i¢in vaziyet plani olusturulurken;

e Arazide bulunan bitki ve hayvan tiirleri ortadan kaldirilmamali ve yerleri
degistirilmemelidir. Bozup tekrar yapmanin ekolojik agidan bir degeri yoktur.
Bu sartin yerine getirilemedigi durumda arazi se¢imi asamasinda hata
yapilmis demektir. Bu hata diizeltilemiyor ise ortadan kaldirilan tiirler i¢in

uygun ve korunakli bagka bir habitat diizenlenmelidir.

e Bitki ve hayvan tiirlerinin korunmasi diginda eger arazi i¢inde bir su kaynagi
var ise, bu alan yesil tampon bdlgeler ile miimkiin oldugunca yapilasmadan
uzakta tutulmali, dogalligi korunmalidir. Bu su kaynagmin kullanilmak
istenmesi durumunda, suyun kullanildiktan sonra aritilmasi gerekmektedir.
Aritmanin kalitesi su kaynaginin kalitesine gore belirlenmelidir, kullanim
sonras1 ortaya cikan atik suyun kaynaktaki su ile esdeger kalitede olmasi

gerekir.

e Arazide korunmasi gereken ve insaat yapilmast uygun alanlarin
belirlenmesinin ardindan, yerlesim olusturulurken kirlenme riski tasiyan,
otopark yeri, ara¢ manevra alani, atik kontrol {initeleri, dagitim noktalar1 gibi
alanlar, korunmasi gerektigine karar verilmis alanlardan miimkiin oldugunca

uzakta tasarlanmalidir.

69



Arazinin ekolojik degerini diislirmemek her zaman igin basarili bir sonug¢ olarak
kabul edilmemektedir. Segilen arazi eger daha 6nce zehirli atiklarla kirletilmis ve bu
nedenle ekolojik degeri bulunmayan bir yer ise, yerlesim calismalar1 kapsaminda
atiklar temizlendikten sonra arazide yeni olusturulabilecek bitki ve hayvan habitatlar

i¢in ayrilan yerler belirlenmeli, yesil alanlar tasarlanmalidir.

Tiirkiye’de arazilerin ekolojik degerine yonelik yapilacak c¢alismalar ile ilgili
yonetmelik, kanun ve sézlesmelerden 6nceki boliimlerde bahsedilmistir. Bunlara ek
olarak arazide eger var ise dogal su kaynaklarinin degerlendirilmesi ya da korunmasi
icin gerekli diizenlemeler ve atik ydnetimi uygulamalari; Insani Tiiketim Amagh
Sular Hakkinda Yonetmelik, Kentsel Atiksu Aritimi Yonetmeligi ve Su Kirliligi

Kontrolii Yonetmeligi ile diizenlenmistir.

Arazi igerisinde ekolojik degere bagli degerlendirmeler yapildiktan sonra bina ya da
binalarin yerleri ve birbirlerine gore konumlar1 belirlenirken dikkate alinmasi
gereken konular binalarin yapilacagi bolgedeki iklim tipi ve binalarin ¢evrelerinde

olusturacaklar1 golge, riizgar ve giiriiltii etkileridir.

e QGlines 15181 dogal aydinlatma ve pasif iklimlendirme i¢in ¢ok dnemlidir. Bu
nedenle binalarin birbirlerini ya da cevrede ki baska binalar1 ne oranda
golgeleyeceklerinin analiz edilmesi lstiinde onemle durulmasi gereken
konulardan biridir. Yapilasmanin, sadece diger binalarda degil ayni sekilde,
korunmasina karar verilmis dogal alanlar iizerinde de ¢cok uzun siireli golgeler

olusturmamalari dikkat edilmesi gereken bir bagka konudur.

Tiirkiye’deki imar kanunu ve yonetmeliklerinde yapinin gevresini golgelemesi
lizerine herhangi bir 6zel madde yoktur. Ulkemizde, imar yd&netmelikleri 3030
Numarali, “Biiyiik Sehir Belediyelerinin Yonetimi Hakkinda Kanun Hiikmiinde
Kararnamenin Degistirilerek Kabulii Hakkinda Kanun” kapsaminda diizenlenmis ve
sonucta 16 Dbiiyilksehir belediyesi kendilerine 06zel imar yoOnetmelikleri
gelistirmislerdir ayrica 3030 numarali kanun kapsami disinda kalan belediyeler i¢in

de Tip Imar Yonetmeligi bulunmaktadir.

Tip Imar Yonetmeliginde, arazi igerisinde yerlesim “Arsa ve Yapilarla Ilgili
Hiikiimler” boliimlerinde ele alinmis, bu boliimlerde sadece arsa kenarlarina ve diger

binalara yaklagsma sinirlar lizerinde durulmustur. Ayrica golgelemeyi biiyiik oranda
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etkileyen bina yiikseklikleri de bu bdliimlerde ele alinmis, bina yiikseklikleri parsel

yap1 nizamina ve Oniindeki yol genisligine bagli olarak belirlenmistir.

Niifus ve yapilasma acisindan Tiirkiye’nin en biiyiik ili olan Istanbul’un Biiyiiksehir
Belediyesi Imar Yonetmeligi’nde tek tip imar ydnetmeliginden farkli olarak, ayrik
yap1l nizamina tabi yerlerde bina yerinin belediye tarafindan belirlenecegi ibaresi
bulunmaktadir ama belediyenin bu yeri hangi etmenleri g6z 6niinde bulundurarak
belirleyecegi ile ilgili hicbir bilgi yoktur. Ayrica Yiiksek Yapilara iliskin Avan Proje
Uygulamalar1 maddeleri igerisinde dikkate alinan kriterler arasinda “Tarihi ve dogal
cevreye, kent Slgegine ve sehir siluetine olumsuz etkilerde bulunmamasi” ibaresi
bulunmasina ragmen, bu olumsuz etkilerin neler oldugu ile ilgili bagka bir agiklama
yapilmamis sadece bahce mesafeleri ve bir arsada birden ¢ok bina yapilmas: ile ilgili

0zel degerler verilmistir.

Imar yonetmeliginde ele alimmamis olsa da Binalarda Is1 yalittm Y®6netmeligi’nin
kaynak olarak gosterdigi TS825 Binalarda Is1 Yalitim Kurallar igerisinde, 2.2.3.
numarali Aylik Ortalama Giines Enerjisi Kazanglar1 boliimiinde, ¢evre binalarin ve
benzeri engellerin olusturacagi golgelerin binalarin giinesten 1s1 kazanimina biiyiik
oranda etkisi olduguna deginilmis, standartta belirlenen 3 ayr1 golgeleme faktori ile
cevredeki engellerin bina iizerine diisiirdiigli gélgenin giines enerjisi kazanimini ne

oranda azaltacagi belirlenmistir.

TS825’de golgeleme faktorleri belirlenmis olsa da burada yapilan ¢alisma yeni
binanin maruz kalacagi golge etkilerinin belirlenmesi tizerinedir. Standardin herhangi
bir bagka boliimiinde yeni yapilacak binanin ¢evresinde ne oranda gdlge olusturacagi,
bu golgenin olumsuz etkileri ve bu konuda getirilebilecek bir sinirlama ya da cezai

sart ele alinmamistir.

e Yiikseklik ya da yerlesim nedeniyle binalar arazide dogal olmayan riizgar
etkileri meydana gelmesine neden olabilirler. Riizgar bolgedeki yasam
tizerinde biiyiik 6neme sahip bir iklimsel elemandir bu nedenle yerlesmenin
arazide var olan riizgar karakterini ne sekilde etkileyeceginin

degerlendirilmesi gerekir.

Ulkemizde binalarin yaratacaklar1 riizgar etkileri imar mevzuati icerisinde ele
alimmamis sadece Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi Imar Yonetmeligi Yiiksek

Yapilara Iliskin Avan Proje Uygulamalar1 maddeleri icerisinde yiiksek yapilarin
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“Hava trafigine, kent havasini temizleyecek riizgar akimlarina ve kuslarin ugus
koridorlarina engel teskil etmemesi” gerektigi belirtilmistir. Bu kriterden yola
cikarak incelenen “Hava Kalitesinin Korunmas: Yonetmeligi” amaglar igerisinde,
zararli emisyonlar1 kontrol altina almak, insan1 ve ¢evresini kirlenmelerden dogacak
tehlikelerden korumak ve hava kirlenmeleri sebebiyle ¢cevrede ortaya ¢ikan olumsuz
etkileri gidermek konular1 ele alindigi gibi ve bu etkilerin ortaya ¢ikmamasini
saglamak da yer almaktadir fakat zararl etkilerin ortaya ¢ikmamasini saglamak i¢in
siralanan Onlemler igerisinde yine yliksek binalarin bolgenin riizgar karakteristigine

olan etkileri tizerine bir diizenleme bulunmamaktadir.

e Giiriiltii iki sekilde ele alinmalidir. Ilk olarak yerlesmenin, korunmasina karar
verilmis alanlarda ve komsu arazilerde yaratabilecegi giiriiltii kirliliginin
analiz edilmesi, ikinci olarak ise; ofis binalarinin, c¢alisanlarin konforu
acisindan dig giirtiltii kaynaklarma gore konumlandirilmasi gerekmektedir.
Ofis binas1 giiriiltii kaynaklarindan yeterli 6l¢iide uzaklastirilamiyorsa bina
formu ya da cephede ses yalitimi ile ilgili yapilabilecek degisiklikler ile i¢
mekanlardaki giiriiltii orani istenilen seviyede tutulabilir. Bu 6nlemlerden

ileriki agamalarda gereken yerlerde tekrar bahsedilecektir.

Girtiltii konusu, goélge ve riizgar etkilerine oranla ¢evre ve imar mevzuati igerisinde
cok daha detayli olarak ele alinmistir. Tip imar yonetmeliginde deginilmese de Imar
Kanununda ve biiyliksehir belediyeleri imar yonetmeliklerine 6rnek teskil etmesi i¢in
secilen Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi Imar Yonetmeliginde yapilasmanin
cevresinde giirtiltii kirliligi yaratmamasi gerektigine deginilmistir. Bunun otesinde
Giriiltii  Kontrol Yonetmeliginde, ¢alismanin onceki boliimlerinde {izerinde
duruldugu gibi ofis binalarina ait 6zel veriler de olmak {izere, yapilarin ¢evrelerine
yaydiklar1 giiriiltii miktarlar1 ve yapi igerisinde ki giiriiltii miktarlar ile ilgili gerekli

siir degerler verilmistir.

e Almabilecek bu dnlemlerin yamn sira, proje kapsaminda, riizgar ya da gilines
gibi yenilenebilir enerji kaynaklarindan faydalanilmas: disiiniiliiyor ise,
yerlesim siirecinde arazide bu sistemler i¢in riizgar1 uygun ya da

gblgelenmeyen yerlerin belirlenmesi gerekir.
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Son dénemde ¢ikan “Yenilenebilir Enerji Kaynaklarinin Elektrik Enerjisi Uretimi
Amacli Kullanimina Iliskin Kanun” ile riizgar ve giines enerjisi uygulamalariyla

ilgili detaylar belirlenmistir.

Yerlesim yeri ile ilgili verilen bu bilgilerin disinda, biraz daha biiyiik 6l¢ekte iklimsel
karaktere bagli olarak yerlesim dokusunun dogru sekilde olusturulmasi yoniinden,
TS825°te birinci bolim Genel Agiklamalarda; binanin projelendirme doneminde
almmacak oOnlemlerle (6rnegin bina yerinin dogru secilmesiyle) 1s1 ihtiyacinin
etkilenebilecegi, riizgar etkisi altindaki bir binada 1s1 kaybinin, komsu binalar, bitki
ve agaglarla korunmus olanlara oranla daha ¢ok oldugu, bina dis ylizeylerini
bliyiitmenin 1s1 kaybini da o oranda artiracagi ve ayrik bir binadaki 1s1 kaybinin, ayni
biiylikliik ve ingaat biciminde yapilan bitisik diizendeki baska bir binaya gore daha
fazla oldugu bilgileri verilerek tam olarak agik sekilde ifade edilmese de dolayl

yoldan iklim tipine uygun yerlesim dokusu yaratilmasinin énemi vurgulanmaktadir.

Yonlendirme ve Bina Formu

Yonlendirme ve bina formu agsamalar1 birebir mimari tasarim siireciyle iliskilidir ve
iki slire¢ mutlaka etkilesimli ve es zamanli olarak ele alinmalidir. Bu agamada
onemle tizerinde durulmasi gereken konu binanin yapilacagr bdolgenin iklim

Ozelliklerine uygun sekilde tasarlanmasidir.

Binanin ydnlendirilmesi ve formunun belirlenmesi asamasinda alinacak 6nlemler
ozellikle, pasif iklimlendirme, dogal aydinlatma, havalandirma ve dolayisiyla enerji
sarfiyat1 konusunda yasanacak problemleri ortadan kaldirmaya yonelik olacaktir, bu

nedenle bu konular ile ilgili ilkelerin detayl bir sekilde analiz edilmesi gerekir.

Bina formu ile ilgili ilk kararlar alinirken iklimlendirme, havalandirma ve
aydinlatmanin yani sira giirtiltii ile ilgili 6nlemler alinmas1 da miimkiindiir. Yerlesim
asamasinda ofis binasi ya da binalari i¢in segilen yer giiriiltii kaynaklarindan istenilen
oranda uzaga yerlestirilememisse, bina formu belirlenirken alinabilecek onlemler ile
giirliltiiyli uzaklastiran, yansitan formlar segilerek, daha sonra cephe tasarlanirken

alinmas1 gereken ses yalitim 6nlemlerinin maliyetleri diisiiriilmeye ¢alisilabilir.

Cevre ve imar mevzuati icerisinde yonlendirmeye bagli alinabilecek onlemler ve
uygulanabilecek ilkeler ile ilgili bir madde bulunmadig1 gibi, bina formu ile ilgili
hiikiimlerdeki bina cephesi uzunlugu, derinligi, yiiksekligi ve c¢ikmalar ile ilgili

maddeler iklim tipine uygun bina tasarimu ile iligkili degildir. Yonlendirme ve bina
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formu projeye ve araziye 0zgii baz1 sartlar1 beraberinde getirdiginden ve mimari
tasarimi biiyiik oranda etkilediginden &tiirii yasa ve yoOnetmelikler icerisinde ele

alinmasi zor bir konudur.

Bu konu ile iliskilendirilebilecek tek kaynak TS825’tir. Standart kapsaminda, birinci
boliim Genel Agiklamalarda, bina dig ylizeylerini biiyiitmenin 1s1 kaybini da o oranda
artiracaginin projelendirme déneminde gz oniinde tutulmasi gerektigine dolayisiyla,
binanin formunun iklimlendirme ytiklerine yapacagi etkinin énemine deginilmistir.
Ayrica giines enerjisi kazanglarinin ele alinmasi ve riizgar etkisi altindaki bir binada
1s1 kaybinin daha yiiksek olacag ile ilgili verilen bilgiler, iklim tipine uygun bina

formu se¢iminin 6nemini vurgulamaktadir.

Bir iklim boélgesindeki tiim binalarin tek tip yapilmasi, farkli tasarimlara izin
verilmemesi gibi bir yaklasim s6z konusu degildir, fakat bu konuda herhangi bir
yaptirim uygulanamasa da, yonlendirme ve bina formu ilkelerinin dogru sekilde
kullanimi sonucu elde edilebilecek yararlar ile ilgili 6zendirici ve tesvik edici
calismalar yapilarak bu konuya dikkat cekilebilir. Iste cevresel degerlendirme
metotlar1 da tam bu noktada yasanan bir eksikligi doldurmaktadir. Mevzuat
ulagilmasi istenen degerleri vermekte ve bu degerlere nasil ulasildigini tasarimeiya
birakmaktadir, tasarimciy1 ¢evreye duyarl tasarima yonlendirebilmek i¢in yaptirim
uygulamayan ama o&diillendiren degerlendirme metotlarinin gelistirilmesinin 6nemi

bu noktada agikca goriilmektedir.

Mimari Tasarim

Avan proje siirecinde son olarak ele alinacak mimari tasarim, binanin
fonksiyonlarinin yerlestirilmesi ve uygulama projesine gecilmeden dnce belirlenmesi
gereken tiim detaylarin tamamlanmasi asamalarini kapsamaktadir. Bu siire¢ daha
oncede belirtildigi gibi yonlendirme ve bina formu ¢alismalartyla birlikte
yuriitiilmelidir.

Bu asamada karsilasilan problemler yerlesim, yonlendirme ve bina formunda
yapilabilecek ufak diizenlemeler ile ¢oziilebilecegi gibi uygulama projesi asamasinda
almacak oOnlemler ile de ortadan kaldirilabilir. Fakat unutulmamasi gerekir ki bagta

alinan yanlis kararlarin sonradan telafisi her zaman i¢in maliyeti arttiracaktir.

Mimari tasarimda plan diizleminde bina i¢i fonksiyonlar diizenlenirken mekanlarin

iklimlendirme etkinligi diisiiniilerek yerlestirilmesi ve mekanlarda giinesle 1s1
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kazaniminm1 diizenleyici Onlemler alinmasi binanin 1sitma ve sogutma yiiklerinin
minimize edilmesi i¢in ¢ok biiylik 6nem tasimaktadir. Ayni zamanda mekanlarin
yerlestirilmesi esnasinda dogal havalandirma ilkelerinin analizi de hem sogutma
yiiklerinin azaltilmas1 hem de i¢ mekanlara bol taze hava saglanmasi, dolayisiyla i¢

ortam kalitesinin arttirilmasi agisinda ¢ok dikkate alinmalidir.

Iklimlendirme ve havalandirma igin yapilan calismalara paralel olarak yiiksek
aydinlik diizeyine ihtiya¢ duyulan mekanlarinin dogal aydinlatma analizlerinin
yapilmasi ve binanin tiim mekanlarina giin 15181 ulastirabilmek i¢in gerekli
diizenlemelerin yapilmasi1 gerekir. Bu caligmalar esnasinda, ozellikle yiiksek katli
ofis binalarinda siklikla uygulanan atriumlarin projede yer alip almayacag ile ilgili
stratejilerinin degerlendirilmesi uygundur. Eger projede bir atrium tasarlanacak ise
mekanlarin  atrium ¢evresine dogal aydinlatma ve havalandirma ilkeleri

dogrultusunda yerlestirilmesi gerekir.

Bu ¢alismalar esnasinda dogal aydinlatma ve 1sitma / sogutma ilkelerinin birlikte ele
alinmasi ve en optimum ¢oziimiin bulunmasi, dogal havalandirma ve aydinlatma
ilkeleri dogrultusunda cephelerdeki agikliklar belirlenirken 1s1  kayiplarinin

istenmeyen oranda ylikselmemesi agisindan dnemlidir.

Cephe tasariminda hem disaridan asir1 1sinmay1 hem de igeriden kamasmay1 onleyici
uygun golgeleme Onlemlerinin incelenmesi ve gerektigi durumlarda dogal
aydinlatmanin saglanmasi igin ileri giin 15181 sistemlerine basvurulmasi en dogru

konfor kosullarinin olusturulmasi acisinda dikkate alinmalidir.

Tasarim siirecinde aydinlatma ve iklimlendirme kontroliiniin yani sira plan
kapsaminda giiriilti 6nlemlerinin degerlendirilmesi ve cephe tasariminin giiriiltii
kontrolii stratejisine uygun bir sekilde yapilmasi, ayrica, eger projede giines enerjisi
sistemleri kullanilacak ve bu sistemler cephe lizerinde ¢oziilecek ise, cephede bu

yonde gerekli detaylarin ¢oziilmesi gerekir.

Bina performansinin gelistirilmesi yOniinde yapilan bu c¢alismalara ek olarak
yenilenebilir enerji, aritma, atik depolama, geri doniisiim ve bisiklet kullanicilart igin

eklenebilecek mekan ve alanlar da bu asamada detayli olarak tasarlanmalidir.

Avan projenin belirlenmesinin ardindan ortaya ¢ikan tasarimin, pasif iklimlendirme
ve dogal havalandirma sistemlerinin performanslarinin ve bina genelinde dogal

aydinlatma degerlerinin simiilasyonu yapilmali ve uygulama projesinde ele alinacak
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aktif sistemlerin yiikii bu hesaplamalar dogrultusunda belirlenmelidir. Hesaplamalar
sonucu istenilen degerlere ulasilamiyorsa tasarim kararlar1 uygulama projesinde

kesinlestirilmeden once ilgili noktalara donerek gerekli dnlemler alinmalidir.

Yapilarda 1s1 kayiplariin azaltilmasi ve enerji verimliligi saglanmasi amaciyla
hazirlanan Binalarda Is1 Yalitimi Yonetmeligi bu konuda yapilacak tiim uygulama ve
caligmalar i¢in TS825 kurallarin1 ve hesaplama yontemlerini kaynak gostermektedir.
Bu baglamda, mimari tasarim siirecinde ele alinan pasif iklimlendirme ilkeleri ile
iligskilendirilebilecek tek kaynak olan TS 825 Binalarda Is1 yalitm Kurallari’nin
kapsam belirten 3. maddesinde “Bu kurallar pasif giines enerjisi sistemlerini ihtiva
eden binalarda kullanilamaz” ibaresi yer almaktadir. Yapilan arastirmalar sonucunda
Tiirkiye’de yiirlirliikte olan yasa, yonetmelik ve standartlar arasinda pasif
iklimlendirme ilkelerinin  uygulanmasini  diizenleyici baska bir kaynak
bulunamadigindan dolayi, bu ¢alismada TS825 icinde ele alinan konularin pasif
iklimlendirme ile nasil bagdastirilabilecegi konusu iizerinde durulmustur. Son
donemde cikarilan Enerji Verimliligi Kanunu kapsaminda da yine pasif sistemler ele

alimmamus, aktif sistemlerin nasil verimli kullanilacagi konular1 iglenmistir.

TS825 amaglari igerisinde yeni yapilacak bir binaya ait ¢esitli tasarim segeneklerine
bu standartta agiklanan hesap metodunu ve degerlerini uygulayarak, ideal enerji
performansini saglayacak tasarim se¢cenegini belirlemek yer almaktadir, bu baglamda
standardin, tasarimcilari enerji etkin bina tasarimi konusunda yOnlendirdigi
sOylenebilir. Fakat agiklanan hesap metodu, kararli durum i¢in denge denklemlerini
kullanmaktadir ve denge modeli pasif sistemler i¢cin gegerli degildir, pasif sistemler
icin zamana bagli dinamik hesaplama yontemleri kullanilmasi gerekir. Denge modeli
kullanilmasimna ragmen aymi cilimlenin devaminda “bu hesaplama yonteminin
kullanilmasiyla birlikte, dis ortam sicaklik degisimleri ve gilines enerjisi
kazanglarinin dinamik etkileri de dikkate alinmaktadir” denmektedir. Burada sozii
edilen gilines enerjisi kazanclar1 pencerelerden saglanan dogrudan giines 1s1niminin
hesaplanmasin1 tarif etmektedir, dolayli kazanim prensibine dayali pasif gilines
enerjisi sistemlerinden saglanacak kazanglarin bu yontem ile hesaplanmasi miimkiin
degildir.

TS825 birinci bolim Genel Agiklamalarda gecen “hacimlerin 1s1 ihtiyact ve bunu
saglamak icin yapilan 1sitma giderleri hacmi ¢evreleyen bilesenlerin 1s1 yalitim ve 1s1

depolama yeteneklerine baghidir” ve “duvar ve dosemelerin 1s1 depo etme yetenegi,
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kisin 1sitmanin durmasi halinde ¢abuk bir sogumayi, yazin da 6zellikle gilines etkisi
altinda, yap1 bilesenleri bulunan hacimlerde, hava sicakliginin giindiiz saatlerinde
asir1 ylikselmesini dnlemek bakimindan gereklidir” ifadelerinde 1s1 yalitim ilkeleri
icerisinde gerektigi durumlarda malzemelerin 1s1 gegirgenligi 6zelliginin yan1 sira 1s1
depolama 6zelliginin de binalardaki konfor kosullarinin saglanmasi agisindan énemli
oldugu vurgulanmaktadir. Fakat bu konuya dikkat ¢ekildikten sonra standardin diger
boliimlerinde yap1 elemanlar1 biinyesinde depolanacak 1sinin hesaplanmasina yonelik

bir hesap drnegine yer verilmemistir.

Mimari tasarim siirecinde mekanlarin iklimlendirme etkinligi  diisiliniilerek
yerlestirilmesi acgisindan TS825°te birinci boliim Genel Agiklamalarda mekanlarin
birbiri ile olan iliskisinin (6rnegin, 1sitilan hacimlerin yan yana veya iist iiste
yerlestirilmesi) tasidigi O6nem vurgulanmis ve 1s1 kaybmi Onlemek icin bina
giriglerinde riizgarlik yapilmasit Onerilmig, dolayisiyla iklimlendirme ihtiyaci
farkliliklarina bagli zonlar belirlenmesi ve tampon bodlgeler olusturulmasina
deginilmistir. Bunun yam sira, biiyiik pencere yiizeylerinin ve ¢ok sayida pencere
kullaniminin 1s1 kaybini ¢ogaltacag ile ilgili verilen bilgiler de dogal aydinlatma ve
1sitma / sogutma ilkelerinin birlikte ele alinmasi ve en optimum ¢oziimiin

bulunmasinin 6nemine dikkat ¢ekmektedir.

Binalarda Ist Yalitim1 Yonetmeligi ve TS825 Binalarda Is1 Yalittimi Kurallar
cergevesinde ele alan tiim konular 1sitma ile ilgilidir. Oysaki yalitim 1s1 kaybini
oldugu kadar asir1 1s1 kazancin1 da dnlemektedir. Binalarin 1sitilmasi i¢in harcanan
enerji miktarindan bazi durumlarda daha bile fazla enerji harcayan sogutma
sistemlerine yoOnelik herhangi bir yerel yonetmelik ya da standart bulunmamakta,
gerekli yerlerde bu konu ile ilgili PrEN ISO 13791’e referans verilmektedir.
TS825’te bu ISO standardina referans verilirken, standardin gerektigi durumlarda
uygulanacagi belirtilmis fakat hangi durumlarin gereklilik arz edecegine dair bir bilgi
verilmemistir. Ayni sekilde 1sitma enerjisi ihtiyaclarina getirilen sinirlamalarin
verildigi Binalarda Is1 Yalittmi Yonetmeliginde sogutma enerjisi ihtiyaglarina
yonelik bir bolim bulunmamaktadir. Bu durum Tiirkiye’de sogutma icin harcanan
enerjinin kontrolii ve kullanilan sistemlerin verimliliginin saglanmasi agisinda biiyiik

eksiklikler oldugunun bir gostergesidir.

Mimar tasarmm ile iligkili diger kurallar imar yonetmelikleri tarafindan belirlenmistir.

Bu kurallar igerisinde bu ¢aligma kapsaminda ele alinan konular (pasif
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iklimlendirme, dogal havalandirma ve aydinlatma ve giiriiltii) incelenmis, diger genel

mimari tasarim ilkeleri ile iliskili kurallara deginilmemistir.

Imar yonetmelikleri igerisinde pasif iklimlendirme ile ilgili bir bdliim
bulunmamaktadir, fakat yapi ruhsati alinmasi igin yerine getirilmesi gereken sartlar
igerisinde 1s1 yalitim projesi hazirlanmasi1 sayilmaktadir ve bu istenen projenin
hazirlanmasi ise Binalarda Is1 Yaliim Yonetmeligine ve TS825°e tabidir. On
dokuzuncu Yiiksek Yapilar Boliimiinde, Binalarda Is1 Yaliim Yd&netmeligi ve
TS825’den farkli olarak bazi kosullar belirtilmigse de burada tiimiiyle aktif sistemler
ile ilgili konular ele alinmig sadece 19.05.10 maddesinde, “giines 1s1 kazanglari
hesabinda, yap1 elemanlariin golgeleme etkisi zamana bagli olarak gbéz Oniine

aliacaktir” ifadesiyle giinesten kaynaklanan 1s1 kazanglarindan bahsedilmistir.

Yonetmeliklerde havalandirmayla ilgili esaslarda ise, bodrum katlari, kapici dairesi,
bek¢i odasi, kazan dairesi gibi mekanlarin havalandirilmasi ile ilgili esaslar ele
alinmistir. Dogal havalandirma gereksiniminden, kazan dairelerinin ve diigiin salonu,
gazino gibi eglence mekanlarinin  havalandirilmasina iliskin - maddelerde
bahsedilmistir. Bunun disinda Isikliklar Boliimiinde madde 7.04’de “her miistakil ev
veya dairede en az bir oturma odasi ile bir yatak odasinin dogrudan dogruya haricten
151k ve hava almasi mecburidir” denmektedir fakat burada ofis binalarina 6zel bir
ifade yoktur. Yalniz, ayn1 maddenin ilerleyen satirlarinda, otel, pansiyon, is hani ve
benzeri binalarda yapilmasi gereken isikliklara ve hava bacalarina ait tasarim
esaslarina yer verilmistir. Isikliklardan hemen sonraki pencereler boliimiinde
havalandirmadan hi¢ bahsedilmeden direkt olarak Binalarda Is1 Yalitim Yonetmeligi

ve ilgili TSE standartlarina referans verilmistir.

Isikliklar boliimiinde mekanlarin dogal 151k almas ile ilgili konular ele alinirken,
pencereler bolimiinde de yine dogal 1sikla ilgili hi¢bir esas bulunmamaktadir.
Tirkiye’de suan i¢in yiriirliikte i¢c mekan aydinlatmasi ile ilgili uygulamalar
diizenleyen bir yasa ya da yonetmelik bulunmamaktadir, fakat tasarimlarda TSE’ nin
yurtdigt standartlardan alinti yaptigi, TS EN 12464-1 ve TS EN 12665’den

faydalanilabilinmektedir.

Bunun disinda havalandirma ile ilgili olan TSE standartlarinda da tiimiiyle aktif
sistemler {izerinde durulmustur, bu konudaki standartlardan aktif sistemler

boliminde tekrar bahsedilecektir.
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4.3.3.2. Uygulama Projesi Siireci

Uygulama projesi asamasi, avan proje siireci sonunda alman kararlarin
kesinlestirilmesi, bina genelinde kurulacak sistemlerin ve tesisatin detaylari

belirlenmesi ve malzeme se¢imi konularini kapsar.

Biitiin kararlarin ve detaylarin son haline getirildigi bu asamada, bastaki siireclerde
alman Onlemler ile ana hatlartyla ortaya c¢ikan bina ¢evre performansinin
korunmasina ve yiikseltilmesine ¢alisiimalidir. Onceki asamalarda, sorun yasanan
noktalarda geriye doniisler yapilmigsa da bu asamadan itibaren geri doniis yapilmasi
proje siirecini uzatabileceginden o6tiirii kabul edilmemelidir. Zaman ve para da yapim
siirecinde harcanan 6nemli kaynaklardir, avan projeye yapilacak doniisler bu iki
kaynagin israfina neden olacaktir. Bu nedenlerle, uygulama projesi asamasinda
karsilagilan bir problemin ¢éziimii uygun detaylar ve malzeme se¢iminde yapilacak

degisikliklerle saglanmalidir.

Uygulama projesi asamasinda alinacak onlemler, yap1 elemanlar1, aktif sistemler
(iklimlendirme, havalandirma ve aydinlatma), tesisatlar ve genel malzeme sec¢imleri

basliklar1 altinda incelenecektir.

Yapi Elemanlart

Yap1 elemanlarinin detaylar belirlenirken, daha 6nceki asamalarda yeterince uygun
sekilde ¢oziilememis problemlerin ortadan kaldirilmasi ve bina performansinin

yiikseltilmesi 6ncelikli amag olacaktir.

Uygulama projesi asamasina gecildiginde, uygulanan pasif iklimlendirme ilkeleri de
gdz Oniinde bulundurularak duvar, doseme, kapi ve pencerelerde 1s1 yalitimi
detaylarinin ve istenen diger termofiziksel 6zelliklerinin ve ayrica gereken noktalarda

ses yalitimi detaylarinin da belirlenmesi gerekir.

Is1 yalittmi detaylarinin belirlenmesiyle ilgili, malzeme secimleri ve yapi elemani
detaylar1 ile ilgili olarak TS825’de gerekli kurallar ve hesaplama ydntemleri
verilmistir. Bu konuda yasanan tek eksiklik, pasif sistemlerin bu standart kapsaminda
ele alinamryor olmasidir. Ses yalitimi1 konusunda ise Tiirkiye’de kullanilan ve yasalar
ve yoOnetmelikler tarafindan mecburi tutulan yerel bir standart bulunmamaktadir,

istenen durumlarda bu konuda DIN 4109 kullanilabilir.
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Dogal iklimlendirilme ve havalandirilma performansin1 yiikseltmeye ve
desteklemeye yonelik sistemlerin belirlenmesi ve her ne kadar aktif sistemler
boliimiinde daha detayli olarak ele alinacak olsa da otomasyon stratejilerinin de bu
asamada Ongoriilmesi ¢alismalarin dogru yonde ilerlemesi agisindan {iizerinde

durulmasi gereken bir konudur.

Yapi elemanlarinin sadece yalitim 6zellikleri degil ayni zamanda optik 6zelliklerinin
dogal aydinlatma ilkeleri dogrultusunda incelenmesi ve i¢ konfor seviyesinin buna

bagli olarak yiikseltilmeye ¢alisilmasi dikkat edilmesi gereken bir bagka noktadir.

Biitiin bu ¢aligmalarin yani sira, ¢atinin yagmur suyu toplama sistemine uygun
detaylandirilmas1 gibi ¢evreye duyarli ekolojik tasarim konseptini gelistirmeye

yonelik diger uygulamalarda bu asamada ¢oziilmelidir.

Aktif sistemler

Binanin tasarlanan pasif sistemlerle timiiyle dogal bir sekilde 1sitilmasi, sogutulmasi
ve havalandirmasinin miimkiin olmadigi durumlarda bu pasif sistemler aktif
sistemler ile desteklenmelidir. Tasarlanacak bu aktif sistemlerin yiikii esdeger 6rnek
binalardaki sistemlere oranla ¢ok daha diisiik olacaksa da yine de, her konuda oldugu
gibi, ¢evreyi ve insan sagligini olumsuz etkilemeyecek sekilde c¢oziilmeleri

gerekmektedir.
Aktif sistemlerde pasif sistemleri destekleyici yonde alinabilecek dnlemler;
e iklimlendirme sisteminin kullanima bagl olarak kontrol edilebilmesi

e Kisi basina taze hava miktarinin i¢ hava kalitesi degerlerine uygun sekilde

ayarlanmasi

e Havalandirma sistemini daha etkin kullanabilmek i¢in alinabilecek lokal

kontrol 6nlemlerinin degerlendirilmesi

e Yapay aydinlatma elemanlarinin dogal aydinlatma ile tasarruflu kullanimina

uygun detaylarin belirlenmesi, olarak sayilabilir.

Aktif sistemlerin ¢evreye ve insan sagligina olumsuz etkilerini ortadan kaldirmak ve

verimlerini arttirmak amaciyla ise;

e Sogutma sistemlerinde kullanilan sogutucularin ¢evreye zararli etkilerini

azaltacak detaylarin belirlenmesi
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e Isitma sisteminden kaynaklanan azot oksit salinim degerlerinin standartlarda

belirtilen araliklarda kalmasinin saglanmast

e Iklimlendirme sisteminin elemanlarinin  gerektigi durumlarda uygun

sekillerde yalitilmasi

e iklimlendirme sistemlerinin lejyoner hastaliklarma neden olmayacak

Onlemler alinarak secilmesi

e Taze hava saglayan girisleri, egzoz hava cikislarindan uygun mesafelerde

ayrilmasi

e I¢c dis aydmlatma igin, enerji tasarruflu ve istenilen gérsel konforu

karsilayabilecek 1s1k kaynaklar1 se¢ilmesi

e Dis aydinlatma elemanlarinin ¢alisma saatleri ve aydinlik siddetleri ile ilgili
detaylarin tasarruf ve 1sik kirliligi onlemleri kapsaminda degerlendirilmesi

gerekmektedir.

Isitma yiiklerinin hesaplanmasi ve 1sitma sistemlerini tasarlanmasi ile ilgili konular
Binalarda Is1 Yalitimi Yonetmeligi ve TS825’te ele alinmistir. Bunun disinda, Imar
Yonetmeligi’nde on dokuzuncu boliimde Yiiksek Yapilarda iklimlendirme

sistemlerine yonelik yaklagimlar ile ilgili bilgiler yer almaktadir.

Enerji ve Tabi Kaynaklar Bakanlig1 tarafindan hazirlanan Elektrik Dis Aydinlatma
Yonetmeligi Tasarisi, dis aydinlatmada elektrik enerjisinin gereksiz yere sarfiyatini
Onleyerek enerji tasarrufu saglanmasi amaciyla hazirlanmis fakat bu tasar1 daha

mevzuat i¢inde yerini almamstir.

Bunun disinda Tiirkiye’de aktif sistemler ile ilgili kararlar diizenleyen bir ¢cok TSE
standardi bulunmaktadir; TS 5895 Merkezi Klima (Iklimlendirme) ve Havalandirma
Tesislerinin Isletme ve Bakim Kurallari, TS 3419 Havalandirma ve Iklimlendirme
Tesislerinin Projelendirilmesi Kurallart TS 3420 Havalandirma ve Iklimlendirme
Tesislerini Yerlestirme Kurallari, TS EN 12464-1 Isik ve Isiklandirma - I
mahallerinin aydinlatilmast ve TS EN 12665 Isik ve Aydinlatma-Aydinlatma

Kurallarin1 Belirleyen Temel Tarifler ve Kriterler bunlar arasinda sayilabilir.
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Malzeme Segimi

Malzeme se¢imi asamasi yapi elemanlar1 ve aktif sistem detaylar1 ile eszamanl
degerlendirilecektir. Bina genelinde yapilan malzeme segimleri sirasinda, miimkiin
oldugunca dogal, ¢cevreye ve insan sagligina zarar vermeyecek malzemelerin tercih
edilmesi gerekmektedir. Bu tercihlerde yol gostermesi agisindan ilgili ulusal
standartlar incelenmelidir. Malzemenin kullanilirken gdsterecegi performans kadar
tretilirken  kullanilan kaynaklar ve harcanan enerji miktar1 da ¢evresel
performansinin belirlenmesinde goz onilinde bulundurulmalidir. Metaller, mineraller
ve petrol tiirevi malzemeler yenilenmeyen kaynaklar olarak kabul edilmektedir bu
nedenle tasarim esnasinda miimkiin oldugu kadar bu malzemelerin kullanimi

azaltilmaya calisilmalidir.

Malzeme se¢imi i¢in dikkatle {izerinde durulmasi gereken bagka bir 6nemli konu da
geri doniistimdiir. Bina tasariminda belli oranlarda geri doniistiiriilmiis malzemelerin
kullanilmas1 ¢evresel performansi biiylik oranda arttiracaktir. Ayrica secilen diger
malzemelerin de geri doniistiiriilebilir olmas1 yine 6nem verilmesi gereken baska bir

kondur.
Bu baglamda, alinabilecek 6nlemlere basit 6rnekler vermek gerekirse;

e Boya ve vernik tlirevi malzemelerin gevresel zarara yol agmayan ve yiiksek

dayanikli iiriinler iginden secilmesi,

¢ Bina tasiyicisi, dosemeler ve yollarin ingaat molozlar1 ya da kullanilmis duvar

malzemeleri kirilarak olusturulan geri doniistiiriilmiis agregalar ile yapilmasi,

e Yalitim i¢in petrol tiirevi malzemeler yerine tas yiinii ya da cam ylinii tercih
edilmesi, bu miimkiin olmuyor ise malzemenin kiiresel 1sinma potansiyeli

dikkate alinarak secilmesi
e Yapida kullanilan ahsabin kontrolii fidanliklardan saglanmasi, sayilabilir.

Tiirkiye’de yap1 malzemeleri ile ilgili kural ve uygulamalar1 Yapt Malzemeleri
Yonetmeligi diizenlemektedir. Yonetmelik kapsaminda malzemelerin CE normlarina
uygunlugu aranmakta ve Temel Gerekler ekinde, hijyen, sagh ve ¢evre yoniinden
tehdit olusturmayacak sekilde tasarlanip yapilmalar1 gerektigine deginilmektedir.
Fakat bu yonetmelik igerisinde geri doniisiimle ilgili 6zel bir bolim yoktur. Yapi

Malzemeleri Yonetmeligi disinda TSE tarafindan da yapir malzemelerine yonelik
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gelistirilmis cok sayida standart vardir fakat bu standartlarda hi¢biri malzemelerin

cevreye olan olumsuz etkileri ve geri dontistimleri konusunu ele almamastir.

Donatilar

Elektrik ve su donatilar1 detaylandirilirken yapilacak ¢aligmalarda ilk dikkat edilmesi
gereken konu elektrik ve su harcamalarinin binanin kullanimi1 déneminde, belirlenen
yapt boliimlerinde diizenli olarak takip edilebilmesi i¢in Ol¢iim noktalarinin
belirlenmesi olacaktir. Binanin yapim asamasit Oncesi hesaplanan performansina
pratikte ulasilip ulasilamadiginin ve ulasilamamigsa hangi noktalarda problem

yasandiginin belirlenebilmesi agisindan bu konuya ¢ok 6nem verilmelidir.

Bu baglamda, elektrik tesisati tasarlanirken, bina toplam tiiketiminden ayr1 olarak,
ana bilgisayar odasi, iklimlendirme santrali, fanlar gibi biiylik giic harcayan
tinitelerin tiiketimlerinin ayr1 ayr1 dlciilebilmesine yonelik ¢aligmalar yapilmali ve su
tesisatt tasarlanirken de, gerekli goriilen noktalarda kacak tespit sistemleri

kurulmalidir.

Ayrica, bina kompleksi icerisinde kiralilk mekanlar var ise, bu mekanlarin
tiiketimlerinin de bina genelinden ayr1 olarak 6l¢iilebilmesi, kullanim siirecinde bina
icerisinde lokal performans degerlendirmeleri yapabilmek ve kiracilarin enerji ve su

sarfiyatlarin1 kontrol altinda tutabilmek agisindan 6nemlidir.

Sarfiyat ve kacak tespiti sistemlerine ek olarak, 1slak hacimlerde, iki kademeli kiigiik
hazneli sifonlar, su tasarruflu musluk ve dus basliklari, su akis1 kontrollii pisuarlar
kullanilmalidir. Bunlara ek olarak sensorlii musluk vitrifiyelerin segilmesi tasarrufu

arttiric1 baska bir 6nlem olarak karsimiza ¢ikmaktadir.

Tasarruf i¢in alinan tiim bu 6nlemlerin yan1 sira, insan saglig1 acisindan su tesisatinin
da iklimlendirme iinitesi gibi lejyoner hastaliklarinin yayilmasi agisindan uygun

Onlemler alinarak tasarlanmasi gerekmektedir.

Elektrik ve su tesisatlar ile ilgili uygulamalar, Elektrik I¢ Tesisleri Proje Hazirlama
Yonetmeligi, Elektrik I¢ Tesisleri Yonetmeligi, ve Sihhi Tesisat Egitimi Ve
Uygulama Esaslar1 Yonetmeligi cergevesinde diizenlendigi gibi TSE biinyesinde de
yapilacak uygulamalara ve kullanilacak malzemelere yonelik bir ¢ok standart

bulunmaktadir.
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4.3.4. Simiilasyon

Uygulama projesi sonunda, yapim 6ncesi biitiin tasarim ¢aligmalar1 sona erdirildikten
sonra, tasarlanan yapinin performansinin ¢esitli simiilasyon ve hesaplama yontemleri
ile belirlenmesi gerekir. Bu calisma, eger yeterli donanima sahipse tasarim ekibi
tarafindan yapilabilecegi gibi gerektigi durumda bagka bir profesyonel ekip de
gorevlendirilebilir. Calismanin sonuglari, ileride kullanim siirecinde elde edilecek
reel performans verileri ile karsilastirma yapilip, tasarlanan sistemlerin ongdriilen
performanst saglayip saglamadiginin kontrol edilebilmesi ve eger ongoriilen degerler
saglanamamigsa hatanin nereden kaynaklandiginin ve aksayan noktalarin hangileri

oldugunun belirlenmesi agisindan biiyiik 6nem tagimaktadir.

Bu son asama simiilasyon ve hesaplama c¢aligsmalari, tasarim siirecinde yapilan, golge
analizleri, pasif sistem performansi, dogal aydinlik seviyeleri belirlenmesi gibi tek
bir konu tizerinden degil, binanin performansini tiimde gosterebilecek sonug veriler
yani tiikketim {izerinden yapilmalidir. Bu asamaya kadar tasarim esnasinda alinan
cesitli Onlemler ile binanin tliketim verileri diisiiriilmeye ve kaynaklarin tasarruflu
kullanilmasima c¢ahisilmistir, iste bu noktada da tliketim miktarlar1 belirlenerek
tasarlanan sistemlerin ne Olgiide basarili olacaglr Ongdriilecektir. Bu baglamda
performansin belirlenebilmesi i¢in binanin elektrik, su, yakit (dogal gaz, fuel-oil, vb.)

tiiketimi ve CO; salinim degerleri hesaplanmalidir.

Bu degerler hesaplanirken;
e Elektrik i¢in, aydinlatma, sogutma ve havalandirma
e Suig¢in, 1slak hacim tiiketimleri ve yagmur suyu toplama sistemleri
e Yakit icin, 1sitma sistemleri

e (CO; salmim i¢in, elektrik ve yakit tiikketimi ve ulasim kaynakli salinim

verileri dikkate alinmaldir.

Hesaplamalarin sistem bazinda yapilmasi, kullanim asamasinda ortaya c¢ikan
sorunlarin kaynaginin belirlenebilmesi acisindan énemlidir. Ornek olarak, kullanim
esnasinda elektrik tiiketimi Ongoriilen degerlerin tizerinde oldugunda, aydinlatma,
sogutma ve havalandirma verileri ayr1 ayr1 kontrol edilecek, hangi sistemin
simiilasyon degerleri tiizerinde tliketime neden oldugu belirlenip o sistemin

tyilestirilmesi yoniinde 6nlemler alinacaktir.
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4.3.5. Yapim

Yapim asamasi esnasinda ¢evreye duyarlilik kapsaminda ele alinan faaliyetlerin en
dogru sekilde yerine getirilmesi i¢in Oncelikle {izerinde durulmasi gereken konu,
yapim siiresince gorev alacak tiim personelin ¢evre ve ekolojiyi koruma konusunda

egitilmesi ve bilinglendirilmesi olmalidir.

Bu egitim ve bilinglendirme calismalarinin takibinde, tasarlanan binanin ve
cevresinin imalatlarinin, ana yiiklenici ve tageronlar1 tarafindan en dogru sekilde
yapilip yapilmadigi ve insaat sliresince gergeklestirilen her ¢aligmanin cevresel

duyarlilik konseptine uygunlugu ilgili birim tarafindan her asamada denetlenmelidir.
Bu denetleme ¢alismalar1 biinyesinde;

e Arsadaki uygulamalarda ve arsaya / arsadan yapilan nakliyat islemlerinin
sonucunda ortaya ¢ikan CO2 ve harcanan enerji miktarlarinin denetlenmesi

ve raporlanmasi

e Arsadaki uygulamalarda harcanan su miktarinin denetlenmesi ve

raporlanmasi

e Arsadaki ingaat atiklarinin denetlenmesi ve tiirlerine gore ayrilip geri

dontstiiriilmesi

e Hava (toz) ve su kirliliginin 6nlenmesi i¢in en iyi uygulama politikalarinin

benimsenmesi

e Tim yap1 elemanlari i¢in segilen malzemelerin kontrolii ve gilivenilir
kaynaklardan edinilmesi, eger arsada gecici olarak ahsap kullanilmis ise, bu
kullanilan ahgabin siirdiiriilebilir bir kaynaktan gelmis olmasi ya da geri

dontisiimlii veya tekrar kullanilabilir olmasi konular1 {izerinde durulmalidir.

Insaat faaliyetlerinin cevreye etkilerini denetlemesi acisindan Hafriyat Topragi,
Insaat ve Yikinti Atiklariin Kontrolii Yonetmeligi ve Kati Atiklarin Kontrolii
Yonetmeligi kullanilmaktadir. Ayrica Giiriilti Kontrol Yonetmeligi igerisinde
santiyelerin ¢evrelerinde olusturduklar giiriiltii kirliligi sinir degerlerine ait veriler

bulunmaktadir.
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4.3.6. Kullanim

Tasarim ve yapim calismalari sonucu ofis binasi tamamlandiktan sonra cevreye
duyarlhilik adina tiim faaliyetlerin sona erdigi diisiniilmemelidir. Binanin cevreye
olan etkisi tiim Omrii boyunca devam edecektir ve bina dmriiniin en biiyiikk bolimii
kullanim evresinde gecirilecektir, bu nedenle kullanim siiresinde alinacak onlemler

cevresel performans agisindan ¢ok biiyiik bir dneme sahiptir.

Tiirkiye’de binalarin kullanim siirecinde enerji etkinliklerinin arttirilmasi konusunda
son donemde olusan biling ¢ergevesinde Enerji Verimliligi Kanunu ¢ikartilmistir. Bu
kanun kapsaminda binalara enerji kimlik belgesi verilmesi ve enerji yOneticisi

calistirilmasi konularinda diizenlemeler yapilmistir.

Onceki siireglerde alman 6nlemler ile yiiksek ¢evre performansma sahip bir bina
ortaya cikarilmigsa da kullanim evresi siiresince ofis ¢alisanlarinin davraniglarinin ve
izlenen bina yoOnetim prosediirlerinin de ¢evresel duyarlilik konsepti kapsaminda
diizenlenmesi gerekir. Bu baglamda yapilmasi gereken calismalar kullanim ve bina

yonetimi politikalar1 olarak 2 baslik altinda incelenebilir.

4.3.6.1. Kullanim Politikalar:

Kullanim politikalari, binay1 kullanan igletmenin iist diizey yoneticilerinden en alt
kademedeki c¢alisanlarina kadar biitiin  sakinlerini ilgilendiren ¢aligmalar1
kapsamalidir. Oncelikle, yonetim kademelerinde gérev yapanlar tarafindan binanin
genel yonetim plant iizerinde alinmasi gereken Onlemler belirlenmelidir. Bu

onemleler ¢ercevesinde yapilacak ¢alismalara;

e Enerji etkinlik ve kaynaklarin tasarruflu kullanimi konusunda senelik
denetimlerin yapilmasi, elde edilen sonuglarin raporlanmasi, kisa ve uzun
donem hedeflerinin belirlenmesi ve zaman igerisinde bu hedeflerin yerine

getirilmesine yonelik calismalarin diizenlenmesi

e Ofislerde kullanilan sarf malzemelerine yoOnelik ¢evresel bir satin alma
politikas1 belirlenmesi ve en azindan kagit ve plastik tiriinlerin geri doniistimi

icin gerekli prosediirlerin diizenlenmesi

e Binaya ve binadan yapilan ulagim faaliyetlerinin, c¢alisan, ziyaretgi, kargo
basliklar1 altinda incelenmesi ve ulagim kaynakli CO, salinimi degerlerini

diistirmek i¢in ¢oziimler aranmasi
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e Kullanici memnuniyeti geri bildirim anketleri yapilmasi, bu arastirmalarin

sonuglarinin raporlanmasi ve ilerleme hedefleri belirlenmesi

e Kullanicilarin ¢evreye duyarlilik ve kullandiklar1  binanin  g¢evresel

performansi konularinda bilinglendirilmesi 6rnek olarak gosterilebilir.

Bu calismalar arasinda en 6nemlisi, kullanicilarin bilinglendirilmesidir. Calisanlara
binada almman enerji etkinlik ve tasarruf amagli Onlemler tanmitilmali, kurulu
sistemlerin istenilen performansta calisabilmesi icin onlara diisen gorevler
aciklanmalidir. Binanin otomasyona bagli iklimlendirme, havalandirma ve
aydinlatma sistemlerinin kullanicilar tarafindan kontrol edilebilir boliimleri ile ilgili

prosediirler hazirlanarak gerekli yerlere uyar1 ve bilgilendirme tabelalar1 asilmalidir.

Calisanlarin  ¢evreye duyarlilik adina yapilan c¢alismalart sahiplenmeleri ve
zorunluluktan degil goniillii olarak bu calismalara destek vermeleri igin; belirli
araliklarla yapilan kullanici memnuniyeti geri bildirim anketlerinin ve performans
degerlendirmelerinin sonuglar1 ve bu sonuglar dogrultusunda belirlenen ilerleme
hedefleri ¢alisanlara duyurulmali, kazanilan basarilarin ve gergeklestirilen hedeflerin

ortak bir cabanin sonucu oldugu vurgulanmalidir.

4.3.6.2. Bina Yonetimi Politikalar:

Kullanim faaliyetleri kapsaminda alinan 6nlemlerin yan1 sira binanin kendisinin de
cevresel performansini korumasi igin diizenli olarak gozlemlenmesi ve bakiminin
yapilmasi gerekmektedir. Ayni igletme genelinde yapilan egitim faaliyetlerinde
oldugu gibi bina yoneticisi ve ekibi de binada kurulu olan sistemler ve ¢evresel

performans konusunda bilgilendirilmelidir.

Bu egitim faaliyetleri neticesinde bina yonetimi sorumlulart tarafindan kurulu
sistemler ve tesisatlar i¢in koruyucu bakim prosediirleri diizenlenmeli, tasarim
siirecinde Ongodriilen Ol¢iim noktalarindan gelen tliketim verileri toplanip

kaydedilerek zamana bagli degisimler takip edilmelidir.

Tiiketim verilerinin toplanmasi, tasarim silireci sonunda yapilan simiilasyon
sonuclarina ulasilip ulasilamadiginin denetlenmesi agisindan da biliylikk 6nem
tasimaktadir. Eger istenilen degerlere ulasilamiyor ise sorunun yeri ve nedeni tespit

edilerek, teknik bir nedenden kaynaklanan sorunlar i¢in bina y&netimi sorumlulari,
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kullanima bagli bir nedenden kaynaklanan sorunlar i¢in yoneticiler tarafindan gerekli

onlemler alinmalidir.

4.3.7. Yikim / Renovasyon

Bina kullanom Omriinli tamamladiktan sonra yikilarak arazi yeniden
degerlendirilebilir ya da bir renovasyon ¢alismasi yapilabilir ancak bu ¢aligmalarinda

cevreye duyarlilik konsepti icinde ele alinmalar1 gerekmektedir.

Binanin yikilmasin1 gerektiren durumlarda, ortaya c¢ikan ingaat atiklarindan geri
doniistiiriilebilenler ayrilmali ve baska bir yapim c¢alismasinda degerlendirilmelidir.
Geri doniistliriilebilen malzemeler disinda, eger bina yapiminda zehirli atik
kapsamina girebilecek ya da yiiksek kirlilik seviyelerine neden olabilecek
malzemeler kullanilmis ise bunlarin da c¢evreye zarar vermeyecek sekilde
depolanmalar1 ya da etkisizlestirilmeleri ile ilgili prosediirlerin uygulanmasi
gerekmektedir. Ayrica yikim faaliyetleri sirasinda arazide ekolojik degere sahip

alanlara zarar gelmemesine 6zen gosterilmelidir.

Binanin biiyiik bir renovasyon / yenileme ¢alismasina alindig1r durumlarda ise 6nceki
aciklanan siireclerdeki kriterlere uyulmasinin yani1 sira binanin eski tasiyici
strikktiiriniin  ve cephesinin biiyiik oranda yeniden degerlendirilmesine dikkat

edilmelidir.

Yikim ve Renovasyon calismalarinda gerceklestirilen faaliyetler kapsaminda yine
yapim asamasinda bahsedilen, Hafriyat Topragi, Insaat ve Yikinti Atiklarinin
Kontrolii, Kat1 Atiklarin Kontrolii, ve Giiriilti Kontrolii Yonetmelikleri dikkate

alinmaktadir.
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5.SONUC VE ONERILER

Yapilan caligmada, cevresel degerlendirme metotlar1 incelenmis, ¢evreye duyarh
bina tasarimu ile ilgili 6nerilen 6nlemler Tiirkiye’deki ¢evre ve imar mevzuati da géz
oniinde bulundurularak yeni bir yap1 igerisinde sunulmustur. Metotlarin incelenmesi
esnasinda ele aliman konularin nasil bir yap1 igerisinde islendikleri irdelendikten
sonra degerlendirmenin, 6nlemlerin konu basliklar1 altinda degil bina 6mrii siiresince
gecilen asamalar altinda ele alinmasiyla bir mantiksal iliskilendirme diyagrami
olusturulmustur. Bu diyagramda Onerilen akis ve iliskiler igerisinde ele alinan
onlemlerin Tiirkiye’deki ¢cevre mevzuati kapsaminda incelenmesi sonucunda yurtdisi
orneklerine benzer bir degerlendirme metodunun iilkemizde olusturulmasi ve

uygulanmasi i¢in var olan durum ve eksiklikler ortaya konmustur.

Calismanin ilk boliimiinde diinya genelinde yaygin olarak kullanilan cevresel
degerlendirme metotlarinin incelenmesi sirasinda ilk géze ¢arpan konu bu metotlar
ile ilgili calismalarin ve bina lretim siirecinin g¢evreye zararlar1 konusundaki
farkindaligin ¢ok erken tarihlerde baglamis olmasidir. Calismanin ilerleyen
stirecinde, yurtdis1 6rneklerine paralel olarak Tiirkiye’de ¢evreye duyarli bina tiretimi
konusunda yapilan ¢alismalar arastirilirken bulunan kisitli sayidaki kaynak ve var
olan mevzuattaki eksiklikler lilkemizde bu konuda yolun c¢ok basinda oldugumuz

gercegini gozler Oniline sermektedir.

Tiirkiye’de ¢evre ve imar mevzuatindaki eksiklikler ¢calismanin 6nceki boliimlerinde
cevresel degerlendirme metodu kriterleri incelenirken yapilan tespitler ile
vurgulanmistir. Mevzuat icerisinde ele alinan ve cevreye duyarli bina tasarimi
nezdinde degerlendirilmis bircok esasin aslen gevre ve ekolojinin korunmasindan
farkli sebepler nedeniyle hazirlandig1 goriilmistiir. Bu durum, yapilan uygulamalarin
sonug itibari ile g¢evrenin ve ekolojik dengenin korunmasina bir nebze katki
saglamasina ragmen temelde c¢evre bilincinden son derece uzak bir sekilde
gerceklestirildiginin ve bu konuda olusmus genel bir farkindaligin bulunmadiginin
bir kanitidir. Cevreyi koruma bilincinden yoksun, sadece yazili olan kurallar1 yerine
getirmek amaci ile yapilan bu tiir uygulamalarin ne kadar iyi sonuglar getirecegi ya

da bu kurallarin uygulanmasinin giivenilirligi de tartisma konusudur.
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Cevresel degerlendirme metotlar lizerine yapilan arastirmalar kapsaminda bir bagka
dikkat cekilen konu da, metotlarin kamu kuruluslarindan aldiklar1 destektir. Biiyiik
cogunlukla tiimiiyle bagimsiz kuruluslar ve arastirma merkezleri tarafindan
gelistirilen metotlar devlet tarafindan desteklenmekte hatta BREEAM o6rneginde
goriildigi gibi, kamu kurum ve kuruluglari tarafindan bazi durumlarda mecbur
kosularak uygulatilmaktadir. Bu durum metodun yayginligimi arttirmakla birlikte
devlet eliyle desteklenmesinin yarattigr giivenilirlik de cok olumlu bir etki
yaratmaktadir. Bu baglamda ayrica Tiirkiye’deki yasal mevzuatin ve devlet
desteginin  eksikligi elestirildigi kadar, bagimsiz kuruluslarin, arastirma
merkezlerinin, meslek odalarinin ve sivil toplum orgiitlerinin bu konuda gorevlerini
ne kadar yeterli bir sekilde yerine getirdikleri de sorgulanmalidir. Devlet tarafindan
desteklenecek c¢ok fazla caligma bulunmuyorken sadece tek tarafli olarak devlet

desteginin eksikligini elestirmek olumlu sonuglar vermeyecektir.

Mevzuatin gelistirilmesine paralel olarak ayrica iizerinde durulmasi gereken bir
baska onemli konu ise uygulanmasina iliskin yasanan problemlerdir. Dogru sonuglar
elde edebilmek i¢in sadece kural koymak yeterli degildir, ayrica giivenilir bir
denetleme mekanizmasi olusturulmas: esastir. Ulkemizde ¢evre korumaya yonelik
yasanan problemlerin biiylik bir boliimiinii de uygulamadaki yetersiz denetim
nedeniyle yasananlar yaratmaktadir. Ulkemizde, iiziicii bir sekilde, kamu kurum ve
kuruluglar1 tarafindan yapilan denetimlere bile giivenilmemektedir, dolayisiyla
kurallarin bagimsiz uzmanlar tarafindan denetlendigi bir sistemin de yine ne Ol¢iide
gliven ortami olusturabilecegi siliphelidir. Sonuclarina giiven duyulmayacagi bir
ortamda yurtdis1 6rneklerine benzer bir degerlendirme metodunun iilkemizde kabul

gbérmesi ve basarili olmasi beklenemez.

Caligmanin son boliimiinde ¢evreyi korumaya yonelik yapilabilecek caligmalar bir
mimar goziiyle ele alinirken, ¢evreye duyarli yapir tasarimi siirecinin mevzuat ve
standartlar cercevesinde incelenmesi sonucu, c¢evreye duyarlilik admna ¢ok biiyiik
fayda saglayacak oOnlemlerin alinabilecegi mimari tasarim siirecini bu ydnde
etkileyen ve yonlendiren yasal diizenlemelerin ¢ok az ve yetersiz oldugu
goriilmiistiir. Ayni sekilde mimari tasarimin, 6zgiin olusu ve belirli noktalarda, mal
sahibi ve tasarimcinin kisisel istek ve goriislerine bagli olusu nedeniyle bu konuda
cok sinirlayict yasal yaptirimlarin diizenlenmesinin de yine yanlis bir uygulama

olacagi vurgulanmistir. Mevzuat ve standartlar igerisinde ulasilmasi istenen hedef
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degerler ve sinirlar belirlenmis, fakat bu hedeflere ulasilirken izlenecek yol ile ilgili
esaslar ele alinmamistir. Bu baglamda ¢evresel degerlendirme metotlarinin 6nemi bir

kez daha ortaya ¢ikarilmistir.

Cevresel degerlendirme metotlart mevzuat ve standartlarla sekillendirilmesinin zor
oldugu mimari tasarim yaklagiminin, yasaklama ve ya dayatma ile degil, 6zendirme
ve Odiillendirme ile cevreye duyarli ve enerji etkin tasarima yonlendirilmesini
miimkiin kilmaktadir. Bu sayede hem istenilen hedef degerlere ulasilabilinmekte hem
de bu siireg igerisinde izlenen yollarin da ¢evreye duyarli bir yaklagimla belirlenmesi

saglanabilmektedir.

Yapilan degerlendirme sonucunda onerilen mantiksal iliskilendirme diyagraminda
verilen teorik yolun pratikte uygulanmasi esnasinda her maddenin yerine
getirilmesinin  beklenmesi gergek¢i bir yaklasim degildir. Tim dogrular
gergeklestirilemeyecegi i¢in, ortaya ¢ikan bina Uriiniiniin ¢evreye duyarliginin
derecesini Olgebilmek diger binalarla kiyaslama yapilabilmesi i¢in 6nemlidir. Bu
baglamda c¢evresel degerlendirme metotlarinin Onemi tekrar vurgulanmistir.
Metotlarin 6lgme kabiliyeti sayesinde, bazi konularda herhangi bir nedenle yeterli
onlem almamamis ise baska konularda dikkate alinan Onlemler ile binanin
performansinin hangi oranlarda yiikseltildigini belirlemek miimkiin olmakta ve bu
sayede ¢evreye duyarlilii ¢ok farkli agilardan ele almis binalar1 bile tek bir skor ile

karsilagtirabilmek miimkiin olmaktadir.

Son olarak, i¢inde bulundugumuz duruma daha genel bir agidan bakmak gerekirse,
bina iiretimi siirecinin g¢evreye duyarli bir sekilde gecirilebilmesi i¢in cevresel
degerlendirme metotlarina duyulan ihtiya¢ ve bu metotlarin lilkemizde gelistirilmesi
ve uygulanmasi esnasinda yasanacak problemler irdelenmis ve yasanan biitiin
problemlerin temelde c¢evre koruma bilinci eksikligi ile baglantili oldugu
goriilmiistiir. Cevre konusu yakin gegmisimizden bugiine toplumun hemen hemen
her kesimi tarafindan birgok noktada liikks gibi algilanmis, ¢cevreyi korumaya yonelik
yapilan bir¢ok faaliyet gereksiz maliyet olarak goriilmiis, bu konulardaki kurallar ve
yaptirimlar, kural koyandan uygulayana ve denetleyene kadar her asamada
esnetilmeye ve delinmeye calisilmistir. Fakat 6zellikle i¢inde bulundugumuz yil
itibari ile giinliik yasantimizi ve en temel insani ihtiyaclarimizi etkileyen c¢evresel
problemlerin ortaya ¢ikisi, bu konudaki goriislerin farkindaliktan degil zaruretten de

olsa degismesine sebep olmustur. Bu glindemin iyi degerlendirilmesi ve toplumun
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tim kesimlerinde ¢evre bilincini yiikseltmeye yonelik egitim ve bilinglendirme

faaliyetlerine hiz verilmesi lizerinde 6nemle durulmalidir.
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EK 1.

ON DEGERLENDIRME TAHMIN ARACI ORNEKLERI

1. BREEAM Ofisler Tasarim ve Uygulama Oncesi On Degerlendirme Tahmin

Araci

YONETIM

Kazanilan

0
c
5
7
[*3

-z
(=]
-

Uygun bir proje takimi (iyesinin ya da daha karmasik projelerde uzman bir ajansin
veya yodneticinin, misteri lehine, binanin devreye alinmasi caligmalarinin giincel
yapim yonetmeliklerine ve efer durum uygunsa Bina Hizmetleri Aragtirma ve
Damsma Kurulusu, BSRIA (Building Services Research and Information 1,67
Association) ile Bina Hizmetleri Mihendisleri Patent Enstitlistiniin, CIBSE
(Chartered Institution of Building Services Engineers) rehberlerine uygun yapilip
yapilmadigini gdzlemlemek (zere goreviendirildiginin gdsterimesi durumunda.

Binanin ilk kullanilacag yil, binanin devreye alma ¢alismalarninin mevsimlik olarak
yapilacaginin gbsterilmesi durumunda.

1,67

Y04 |Proje “Saygin Miteahhitler Planlamasi” (Considerate Constructors Scheme) ya da
alternatif bir bagimsiz degerlendirme planlamasi ile uygunluk gosteriyorsa ve firma
bu planlama semasi dogrultusunda sertifika kosuluna asagidaki standartlarda
ulasma taahhiidii vermis ise;

Endustri standardindan daha iyi
Yada
En iyi uygulama 3,33
Y05 . . 1,67
Asagidaki maddeler icinden 2 ya da daha fazlasina ulasildigina '
Ya da
Asadidaki maddeler icinden 4 ya da daha fazlasina ulasildigina 3,33
Yada 5
Asadidaki maddeler iginden 6 ya da daha fazlasina ulasildigina,

lligkin kanitlar gdsterildigi takdirde,

a) arsadaki uygulamalarda ortaya ¢ikan CO2 ve harcanan enerji miktarlarinin
denetlenmesi ve raporlanmasi

b) arsadaki uygulamalarda harcanan su miktaninin denetlenmesi ve raporlanmasi
c) arsaya ve arsadan yapilan nakliyat islemlerinin ve CO2 emisyonu artigini
hesaplayabilmek icin denetlenmesi ve raporlanmasi

d) arsadaki insaat atiklarinin denetlenmesi

e) insaat atiklannin tirlerine gore ayrihp geri dénistirilmesi

f) Hava (toz) kirliliginin 8dnlenmesi igin en iyi uygulama politikalarinin
benimsenmesi

g) Su kirliliginin dnlenmesi icin en iyi uygulama politikalarinin benimsenmesi

Eger arsada gegici olarak ahsap kullarlmig ise, bu kullanilan ahsabin sirdrilebilir
bir kaynaktan gelmis olmasi yada geri déniiglimli(i veya tekrar kullanilabilir olmasi
durumunda

1,67

Y11 Yapilan binanin kiraci, mal sahibi ve teknik konuda bilgisi olmayan yéneticisine
yonelik, binanin isletmesi ve gevresel performansi hakkinda gerekli bilgiye sahip 1,67
basit bir kilavuz temin edilecedi kanitlandid takdirde

llerlemek igin ulagilan toplam skor
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]
c
o

5

*4

SAGLIK ve KONFOR

Kazanilan

ilerlemek igin ulasilan toplam skor

35 -40 dB LAeqT tek kisilik odalar ve ofis hiicreleri
40 — 45 dB LAeqT orta boyutlu, gok kisilik agik plan ofisler = 40 m2
45 —50 dB LAeqT blyik dlcekli cok kisilik acik plan ofisler = 40 m2

97

SKO01 |kullanilabilir net ofis alaninin en az %80’ yeterli oranda gin 1141 ile 1154
aydinlatiliyorsa '
SK02 _ ) o
Bitiin calisma masalar bir pencerenin enaz 7 m. yancap! icerisindeyse 1,154
SKO3 |kullanici kontroliinde, ic — dis jaluzi ya da kepenk benzeri kamasma onleyici bir 1154
sistem kurulmussa ;
SKO04 (gitiin florasan ve kompakt florasan lambalara yiiksek frekans balastlan 1154
yerlestiriimisse '
SKO5 |Bitiin ic ve dis aydinlatma elemanlan CIBSE'nin ilgili bolimlerinde verilen uygun
. i . . . 1,154
aydinhk siddeti (lux) oranlarini karsilayacak sekilde dizenlenmigse
SKO06 Biitiin kullanilabilir alanlardaki aydinlatma elemanlar ayn ayri kontrol edilebilecek 1154
sekilde gruplara ayrnimissa '
SK08 | _ . _ _ .
Biitlin kullamlabilir alanlardaki dis cephe pencereleri acilabilir durumdaysa 1,154
SK09 Ic mekana hava saglayan girisler dis ortamdaki kirlilik ve egzoz hava geri dolasim 1154
tnitelerinden aynlmis ise '
SK11 |Aktif havalandirilan ya da iklimlendirilen binalarda kisi basina taze hava miktan 12
Ifs/kisiise
vada 1,154
Dogal havalandinlan binalarda, pencerelerin gogunlugunda menfezler bulunuyor
ve acgilabilen pencere alani briit bina alaninin %5'ine esit ve plan derinligi 15m'den
kiiciik ise (aksi takdirde aktif havalandirma gerekmektedir)
SK14 Tasarim asamasinda 1sil konfor seviyeleri 9oz éniinde bulundurularak dogru sistem 1 154
secimi yapilimig, bu sayede uygun 151l konfor degerlerine ulasilabilmisse '
SK15 . ) _ ;
Sicaklik icin farkh deger gereken her mekanda lokal kontrol imkani saglanmigsa 1,154
SK16 |Hava ve su kaynakh lejyoner kirlenmesi riskinin minimize edildiginin karitlanmasi 1154
durumunda '
SK17
Bina tasanmi ic ortam glriltd Kirliligini asadidaki dederler aralijinda tutmawi
bagarabiliyorsa
1,154




Referans

[=1]

ENERJI

llgili bina yonetmeliklerinde izin verilen CO2 salinimi degerlerinden, asadidaki
ylizde seklinde verilmis dederler oraninda daha diislik salimm saglanabiliyorsa

Kazamlan

1% 0,76
2% 1,52
4% 2,27
6% 3,03
8% 3,79
10% 4,55
12% 53
14% 6,06
18% 6,89
22% 7.57
30% 8,33
40% 9,09
50% 9,85
60% 10,61
= 70% 11,35
EO02 |Binanin toplam tiiketiminden ayn olarak aydinlatma, diger giic harcayan iiniteler ve
asagidaki listede bulunan Gnitelerin enerji harcamalarini ayn ayn dlgme imkani var
ise
Bilgisayar odasi 0,76
Nemlendirme santrali
Sogutma santrali
Ana fanlar
Eger var ise baska biyiik enerji harcayan (nite
EO3  |Binanin igindeki kiralik mekanlarin enerji harcamalar toplam tiketimden ayri 0.76
olarak olglilebiliyorsa '
EOQ4 |Dis aydinlatma elemanlari enerji tasarrufluysa ve ic mekan aydinlatmalarn da giin 0.76
15131 bulundugu durumlarda kontrol edilebiliyorsa '
llerlemek igin ulagilan toplam skor
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ULASIM

Referans

c
2

Ev is arasi yapilan yolculuklar icin
Ve / veya
is amach yapilan yolculuklar igin

ll Kazanilan

Toplu tagima adlarina rahat ulagim saglanabiliyorsa

UQ2 |Binaya ve binadan yapilan ulagim faaliyetleri sonucu ortaya ¢ikan toplam CO2
salinimi verileri binanin bulundugu yere badl olarak yapilacaktir.

Toplu tasima baglantilarina gore KIRSAL alanda 0,76
Toplu tasima baglantilanina gore KASABA SINIRI'nda 1,52
Toplu tasima baglantilanina gére KUCUK KASABA'da 3.03
Toplu tagima baglantilarina gére SEHIR / KASABA MERKEZI'nde 4.55
Toplu tagima bagdlantilarina gére KENTSEL KESISIM alaninda 6.06

Toplu tasima baglantilarina gore KIRSAL alanda

Toplu tasima baglantilarina gare ANA ULASIM KAVSAGINA YAKIN alanda 7,57

UO05 (Bisiklet kullanicilar icin diizenlemeler yapilmis ise,

Personelin %10 'u igin {personel sayisi < 500)
Personelin %7 si icin (500 = personel sayisi = 1000)
Personelin %5 'i icin (personel sayisi = 1000)
drnek: 1300 kisinin galighdr bir yer icin, 0,76
(500 x 0,1) + (500 x 0,07) + (300 x 0,05) = 100 bisiklet yeri gereklidir.

Yapilacak diizenlemelerde bisiklet kitlenebilir glivenlikli park yerleri, ve duslar
bulunmalidir,

Kiyafet degistirme odalari, kilitli dolaplar ve 1slak kiyafetler icin kurutma odalannin

. o TR 1,52
diizenlemelere eklenmesi ile fazladan puan kazanilmasi mimkdinddr. '

uos
Dederlendirilen binanin kullanicilarninin bazi 6zel ihtiyaclan igin bir seyahat plam
gelistiriimisse

ilerlemek igin ulasilan toplam skor

0,76
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Referans
Kazamlan

{=]

Puanlar su tesisati icin belirlenen standartlarin dzerinden ne kadr oranda daha
tasarruflu tesisat gézimleri kullanildigina bagh olarak kazanilmaktadir. Su tesisati
standartlarina goére, tuvalet sifonlan 6 | olmal, pisuarlarda sifon kontrolsiiz olmal,
duglar dakikada 12-15 | harcamali, akis engelleyicisi olan standar musluklar
kullanimalidir,

Baz tesisat elemanlar standartlardan daha tasarrufiu su tiketimi sadliyor ise 0,83

Biitiin tesisat elemanlari standartlardan daha tasarruflu su tiiketimi saglyor ya da
baz tesisat elemanlan standartlardan daha tasarruflu su tiketimi sadliyor ve 1,67
yagmur suyu ve gri su sistemleri kurulu ise

Biitiin tesisat elemanlar standartlardan daha tasarruflu su tiiketimi saglyor ve

yagmur suyu ve gri su sistemleri kurulu ise 95
so02 (... R . .

Bitin binalarin ana su girislerine atishi su veren bir sayag takilmis ise 0,83
S03

Kacak tespiti sistemi kurulu ise 0,83

S04 |Bitun tuvalet ve pisuarlarin sifon sistemlerine otomatik su kapatma sistemi takil
ise

ilerlemek igin ulagilan toplam skor

0,83
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MALZEME

Referans
Kazamlan

=
<

Belirlenen yap1 elemanlanmin biiylik gogunlugunun Yesil Rehber Sartnamesinde,
GGS (Green Guide Specifications) verilen standartlar isiginda A notu almis olmasi
durumunda,

Ara kat dosemesi sartnamesinden %80 oranda A notu alinmasi 0,83

Dis duvar sartnamesinden %80 oranda A notu alinmasi 0,83

Cati sartnamesinden %80 cranda A notu alinmasi 0.83

Pencere sartnamesinden %80 oranda A notu alinmasi 0,83

MO03

Hali ve diger déseme bitirme elemanlan gelecek kullanicilar ya da kiralik alanlar
belirli ise kiracilar tarafindan belrlenecek sekilde kaplamasiz birakilmig, bitirmeler 0,83
binanin sadece belirli érnek gdsterim alanlarinda yapilmis ise

Mo4
ic dekorasyon igin kullamlan boya ve verniklerin yilksek dayammli oldugu ve distik

cevresel zarara neden oldugu durumlarda 0.83

MO05

Yenileme ve tamirat calismalarinda, binanin toplam cephesinin en az %50'si eski
kullanilan cephe elemanlarnndan, ve kullanilan cephe elemanlarinin kiitlece en az 0,83
%80'inin de hali hazirda eski kullanilan malzemelerden olusturuldu durumlarda

MO06

Bina butinlndeki yenileme ve tamirat calismalarinda, binanin ana striiktiriindn
%80'i tekrar kullaniliyor ise ve kismi yenileme ve tamirat calismalarnnda ise 0,83
yeniden kullanilan striiktlriin son strikttiriin en az %50'sini olusturdugu durumlardal

MO7 |
Insaat molozlan ve duvar malzemeleri kinlarak yapilmis agrega ya da benzeri geri

dénisimli malzeme kapsamina girecek agregalarin, bina tasiyicisi, désemeler
veya yollar gibi blyiik oranlarda malzeme kullanilan yerlerde kullaniimig olmasi
durumunda

0,83

MO8

Striiktiirel olan ve olmayan biitiin elemanlarda kullanilan malzemelerin kontrollii ve
glivenilir kaynaklardan edinildigi durumlarda kredi kazanilacaktir. Ahsap
malzemeler icin bu asamada, ahsabin sirdiriilebilirlik agisindan kotrollii bir sekilde
retilen bir yerden alindi@ina dair 3. bir sertifikaya ihtiyac duyulmaktadir. Ahsap
olmayan diger elemanlar icin ise, islenme veya hem islenme hem cikarma
asamalan icin EMS sertifikasi bulunmalidir

2,5

MO9 (Bina dahilinde veya cevrede kolay ulasgilabilir bir yerde sadece geri donisim
amagcl merkezi bir toplama tnitesi bulundugu durumlarda (en fazla 10 m2 olmak 0,83
tsere her 1000 m2 kat alani igin 2m2 depo alan ayrnilmasi gerekmektedir)

ilerlemek igin ulagilan toplam skor
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A01

ARAZi KULLANIMI

Kazanilan

Eger arazi daha 6nce (zerine inssat yapilmis ya da son 50 yil icinde end(iistriyel
amach kullanilmig bir araziise '

A02

Arazinin yapimdan once atiklar tarafindan kirletilmig bir arazi colmasi ve yapim
Oncesi arazide bu atiklardan kaynaklanan kirlenmenin ortadan kaldinimasina 1.5
yonelik iyilestirme calismalan yapilmis ise

A03

Insaat alaninin bulundugu bélgenin ekolojik agidan disiik dedere sahip oldugunun
ve arazinin sahip oldugu ekolojik dedere sahip dzelliklerin arazinin hazirlanmasive | 1,5
ingaat safhalarinda timiyle korunacaginin karmtlandidr durumlarda.

A04

Puanlar yeni yapilan binamin arazinin var olan ekolojisine yapacad negatif etkilerin
miktanna gore kazanilacaktir. Degerlendirme etkilerin miktan arazideki habitat
alanlarina ve kaldinlan bitki tirlerine gore belirlenecektir. Eger yapilan bina var
olan habiat alanlarinin ve bitki tirlerinin cok biyiik bir bdliimiinG ortadan kaldirnyor
ise puan kazanilmasi mimkin degildir.

Arazide var olan habitat cesitlerinin ve alanlannin ¢gogunlugu yeni bina nedeniyle
ortadan kaldirilmiyor ise

Arazide var olan habitat cesitlerinin ve alanlarinin hicbiri yeni bina nedeniyle
ortadan kaldinlmiyor ise ya da arazide ¢ok az veya hi¢ ekolojik birim bulunmuyor
ise (drnek olarak bina yenilenen bir bina ise, arazi kirletiimis bir bdlgede ise, arazi 3
kahve rengi alan kapsaminda ise ya da 1 yildan uzun siredir terkedilmis, metruk
bir halde ise)

A0S

Tasarim ekibi ya da miisteri arazinin ekolojik dederinin arttinlmasi ve korunmasi
icin tavsiyeler ve raporlar almak lizere bir uzmanla anlasmis ve bu tavsiyeler 1.5
dogrultusunda koruma ve giizellestirme calismalar yapmis ise

Ya da yukaridakine ek olarak, 1 - 5 arasi tiir igin arazinin ekolojik degerinin
arttinldiginin kanitlanabildigi durumda

Ya da yukaridakine ek olarak, 6 ve fazla tir icin arazinin ekolojik degerinin
arttinldiginin kanitlanabildigi durumda

A06

Musterinin asagida listelenen zorunluluklan yerine getirdidi ve ek olarak
Ek zorunluluklardan en az 2'sini yerine getirdigi durumda
Ek zorunluluklardan en az 4'lnlyerine getirdigi durumda

Zorunluluklar;

Ekolojinin korunmasi ve guzellestiriimesi ile ilgili butdn ilgli Ingiliz ve Avrupa Birligi yasalarina tasanm ve
yapim asamalannda uygunluk gosterildidinin,

Projenin tamamlanmasinin ardindan en az 5 yillik streyi kapsayan bir yanetim plamnin faaliyet alanlannin
detaylaryla birlikta hazirlanmasi

Onemli gorumiuluklarm ve bu sorumluluklanmin kimler tarafindan yaring getiriimeasi (Grnek olarak, mal sahil
arazl sahibi, kullanicr) gerektlgmm belirlenmesi

Ek zorunluluklar;

Bio-Dedisim Sampiyonu segiimesi

Arazide galisan gruplann proje esnasinda arazinin ekolojisini nasil koruyacaklan konusunda editimeleri
Bio-Degisimi korumak igin yapilan faaliyetlerin ingaatin dnemli agsamalan boyunca kaydedilmesi va
denetlenmesi

Musterinin arazi icinde uygun olan bir alana yeni bir ekolojik dederi olan habitat yapilmasin istemesi
Musterinin yapim firmasindan saha islerinin dodal hayata en az zarar verecek sekilde duzenlenmesini
istemesi

Muisgterinin Bio-Degisimi korumak ve iyilestirmek igin faaliyette bulunulmasin istemesi

Bio-Dedisim Sampiyonunun, sahada yapilan galismalann bio-dedisime en az dizeyde etki ettiginden emin|
Yarel bio-degdisim uzmaninin tasanm agamasindan dnce veya tasanm asamas) esnasinda projeye dahil &
Arazinin ekolojik deden olamayan alandan sayilmasi

{Eder bina da bir yenileme galismasi yapiliy or ise, istenildigi durumda bu maddeden muaf olunabilir).

ilerlemek igin ulagilan toplam skor-
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Ko1 Bina sistemlerinde kullanilan sogutkanlann kiiresel 1sinma potansiyeli 5'ten az ise 1
ya da hi¢ sogutkan kullanilmiyor ise
K02 |Bina sistemlerinde kullanilan sogutkanlar icin bir kacak denetleme sistemi 1

bulunmasi ya da hi¢ sogutkan kullanilmamasi durumunda

Sogutkan kullanildidr durumlarda, sogutkan tedarik eden pompanin isi
degistiricilere ya da depolama (nitelerine baglanmasi esnasinda yalitimh valfler 1
kullamhyor ise

K04

Uretilmesi ya da uygulanmasi agsamasinda kiiresel 1sinma potansiyeli 5'ten biiyiik

olan yalitim malzemelerinin kullanilmamasi durumunda 1
KOB |\1ekan 1sitma enerjisinden kaynaklanan kuru azot oksit salinimi degerlerinin

asagidaki araliklarda olmasi durumunda

= 100 mg/kWh (%0 fazla oksijen) 1

= 70 mg/kWh (%0 fazla oksijen) 2

= 40 mg/kWh (%0 fazla oksijen) 3
K07 Degerlendirme yapilan binanin bulundugu bdlgenin yilhk su baskinm gecirme 9

olasihg disiik ise

Ya da degerlendirme yapilan binanin bulundudu bélgenin yillik su baskini gegirme
olasiligi orta ise ve binanin zemin kati, park yeri ve girisleri arazinin su baskini 1
seviyesinden yiiksek kotta yapilmis ise

Yerel su basmasi risklerini en aza etmek igin slrdirilebilir kentsel direnaj
sistemleri kurulmus ve su baskinlarinda olusmus dogal su yollan suyun tahliyesi 1
amaciyla kullanihyor ise

K08

Kirlenme riski tagiyan alanlarda yad aynstirnci/durdurucu ve filtre ediciler gibi arazi
artima caligmalari yapiimasi (ornek olarak, arac manevra alanlan, park yerleri, atik 1
kontrol dniteleri, dagitim noktalar, fabrika alanlar)

K11 |venilenebilir veya dusiik emisyonlu bir enerji kaynagi ile ilgili fizibilite calismalan

yapilmis ve yerine getirilmisse 1
Ik sart yerine getirilmis ve / veya binamin toplam enerji intiyacinin %10'u yerel bir 9
yenilenebilir veya disiik emisyonlu enerji kaynagindan saglaniyor ise

llk sart yerine getirilmig ve / veya binanin toplam enerji ihtiyacinin %15' yerel bir 3

yenilenebilir veya diisiik emisyonlu enerji kaynagindan saglaniyor ise

K12

Dis aydinlatma tasanminin, Aydinlatma Mihendisleri Enstitiistintn, ILE (Institute of
Lightning Engineers) 2005 yilinda cikarmis olduju rehberdeki rahatsiz edici 1
aydinlatma konu bashdiyla ile ilgili notlanyla uyumiuluk gdstermesi durumunda

llerlemek igin ulagilan toplam skor
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2. BREEAM Ofisler Yonetim ve Isletme On Degerlendirme Tahmin Araci

YONETIM

Referans
Bina Perf.
Yon. ve islt.

-
[=+]

Cevre konusunda en az asagidaki konu basliklarini kapsayan acik bir girket
politikasi belilenmis ve yiriirlige konmus ise;

Saglik ve konforu etkileyen ic / dis faktorler
Enerji ve CO2 salinimlan

Ulasimim faktérlerinin etkileri

Su kullanimi

Sarf malzemeleri dahil kaynak kullanimi
Atik yonetimi

Tedarik

Bio-degisim

Kirlilik

Ic yonetim prosediirleri

Miteahhitlerin ve tedarikgilerin ydnetimi
Aksiyon plam

Sorumluluklar ve ilgili kigiler

Stratejik ve kisa dénem hedefler

Senelik teftis taahhidi

Teftis ve performans raporlannin senelik olarak personele ve disariya
bildirilmesi taahhid

3,75

Y19 (st diizey yoneticiler tarafindan onaylanmis resmi bir cevresel satin alma

politikasinin varhginin ve uygulandiginin kanitlanmasi durumunda 3.75

Y22 Bir Cevresel Yénetim Sistemi, EMS (Environmental Management System)

kullanildig@inin kanitlanmasi durumunda 3.75

Y23 Giincel Isletme ve yonetim el kitaplarinin ofislerde bulunduruldugiu durumlarda| 3,75

llerlemek igin ulasilan toplam skor

104



SAGLIK ve KONFOR $
m -
& g
2 c
@ B
3 2
K01 | Kullanilabilir net ofis alaninin en az %80’ yeterli aranda giin i1sid1 ile
aydinlatiliyorsa
SKoz Biitiin cahsma masalan bir pencerenin en az 7 m. yarigapi igerisindeyse 0,938
SKO3 | kullanic kontroliinde, i¢ — dis jaluzi ya da kepenk benzeri kamasma dnleyici 0938
bir sistem kurulmugsa '
SKO04 Biitiin florasan ve kompakt florasan lambalara yiiksek frekans balastlan 0.938
yerlestirimisse .
SKO5 Biitlin ic ve dis aydinlatma elemanlan CIBSE'nin ilgili béliimlerinde verilen
. . . . . 0,938
uygun aydinhk siddeti (lux) oranlarini karsilayacak sekilde diizenlenmisse
SKO8 | Biytiin kullanilabilir alanlardaki aydinlatma elemanlan ayr ayr kontrol
L . 0,938
edilebilecek sekilde gruplara ayrnilmissa
SKO8 (... . . . ”
Batin kullamlabilir alanlardaki dis cephe pencereleri agilabilir durumdaysa 0,938
SKO9 ic mekana hava saglayan girisler dis ortamdaki kirlilik ve egzoz hava geri 0938
dolasim dnitelerinden ayrimis ise '
SK10 Muhtemel kullanici sayisinin kesin olarak belirenemedigi mekanlarda CO2 0.938
seviyelerinin kontrol edilebiliyor ve ayarlanabiliyor oldugu durumlarda '
SK11 | aktif havalandinilan ya da iklimlendirilen binalarda kisi bagina taze hava
miktar 12 l/s/kigi ise
. . . . . 0,938
Ya daDogal havalandirilan binalarda, pencerelerin cogunlugunda menfezler
bulunuyor ve acilabilen pencere alam brit bina alaninin %5'ine esit ve plan
derinligi 15m’den kiiciik ise (aksi takdirde aktif havalandirma gerekmektedir)
SK12 Bina genelinde sigara icme yasadi uygulaniyor ise 0,938
SK15 Sicaklik igin farkh defer gereken her mekanda lokal kontrol imkan 0938
saflanmissa '
SK16 Hava ve su kaynakl lejyoner kiflenmesi riskinin minimize edildiginin 0.938
kanittanmasi durumunda '
SK20 | gakim cizelgelerinde yilda en az bir kere, yliksek verimli filtreler ya da
merkezi sistemli buhar veya siwi nitrojenli temizleme araclariyla, halilarin ve 0,938
yumusak mobilyalarin temizliginin yapiimas1 maddesi bulunuyorsa
SK21 | kylanici memnuniyeti geribildirimlerinin degerlendirmeye alinabilmesi igin
gerekli prosedirler belifenmis ve kullanict menuniyetini artbirmak icin ilerleme | 0,938
hedefleri konmus ise
SK17 Kullanici memnuniyeti geribildirimlerinin toplanmasi ve kaydedilmesi igin 0.938
gerekli prosediirlere islerlik kazandinlmig ise '
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Referans
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o
—

ENERJI

2002 Bina Ydnetmeliginindeki benzer farazi binaya ait degerlerden asagidaki
ylizdeler oraninda farkh olundugu durumlarda

Bina Perf.
Yon. ve islt.

-20% ,
0% 1,28
20% 1,92
35% 2,56
45% 3,21
50% 3,85
60% 4,49
70% 513
85% 577
100% 6,41
E02 |Binanin toplam tliketiminden ayn olarak aydinlatma, diger glic harcayan
tiniteler ve asagidaki listede bulunan iinitelerin enerji harcamalarini ayrn ayn
olcme imkani var ise;
Bilgisayar odasi
Nemlendirme santrali 0,64
Sogutma santrali
Ana fanlar
Eger var ise bagka biiy(k enerji harcayan (nite
EQ3 |Binanin igindeki kirallk mekanlarin enerji harcamalan toplam tiiketimden ayn 0.64
olarak dlcilebiliyorsa '
EQ4 |Dis aydinlatma elemanlan enerji tasarrufluysa ve ic mekan aydinlatmalari da
giin 1181 bulundugu durumlarda kontrol edilebiliyorsa

EO06

Mekanik ve elekirik tesisat igin, asagidaki maddeleri kapsayan koruyucu
bakim prosedirleri hazirlanmis ve bakim zamanlar planlanmis ise,

Boiler / kazan sistemleri dahil, isitma sogutma sistemlerinin ayarlanmasi ve
galistinimasi

Havalandirma ve nemlendirme sistemleri

Aydinlatma sistemleri

Sicak su sistemleri

0,64

0,64

0,64

EQ7

Yénetim kurulu tarafindan desteklenen, personel tarafindan rahatca
uygulanabilir ve Dogru Uygulama Rehberi 376, GPG 376 (Good Practise
Guide 378)' ya uygun sekilde hazirlanmisg bir enerji politikasi uygulaniyor ise

En az (¢ yilda bir, biitiin bina dlgedinde kapsamli bir enerji tiketimi denetimi
gergeklestiriliyor ve bu denetim sonuglarina gére gerekli diizenlemeler
yapiliyor ise

0,64

0,64

E08

Enerji tiketimi ve CO2 salimm verileri izleniyor ve gegmise ait veriler
saklanmyor ise

Gegmisteki verilere dayanarak enerji tiketimi ve CO2 salimimi igin hedef
degerler belirlenmis ise

enerji tiiketimi ve CO2 salimimi icin belifrenmis olan hedeflerde ilerleme
kaydedilmis ise

0,64

0,64

0,64

E09

Enerji kullanimi ve tasarrufu ile ilgili bilgiler dizenli olarak ofis calisanlarina
duyruluyor ve bina ydneticileri enerji tasarrufu teknikleri konusunda egitiliyorsa
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Referans
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ULASIM

Ev is arasi yapilan yolculuklar igin
Ve fveya
ls amach yapilan yolculuklar icin

Toplu tasima aglarina rahat ulasim saglanabiliyorsa

oo
2 EPuan
..Bina Perf.

uoz

Ev - is arasi ulasimda ortaya cikan CO2 degerleri hesaplanarak asagidaki
listeden uygun puan secilmelidir.

< 1300 kg / kisi / yil
< 1200 kg / kisi / yil
< 1100 kg / kisi / yil 1,92
< 1000 kg / kisi / y1l 2,56
< 900 kg / kigi / wil 3,21
< 800 kg / kisi / yil 3,85
<700 kg /kigi / yil 4,49
< 600 kg / kisi / wil 513
< 500 kg / kisi / yil 577
<400 kg / kisi / yil 6,4
Uo7 Degerlendirilen binanin kullamicilaninin bazi 6zel intiyaclarn igin bir seyahat 0.64
plani geligtiriimisse '
Bisiklet kullamcilan icin diizenlemeler yapilmis ise,
Personelin %10 'u igin (personel sayisi < 500)
Personelin %7 siigin (500 = personel sayisi = 1000)
Personelin %5 'i icin (personel sayisi = 1000)
ornek: 1300 kisinin calistig bir yer igin, 0,04
(500 x 0,1) + (500 x 0,07) + (300 x 0,05) = 100 bisiklet yeri gereklidir.
Yapilacak diizenlemelerde bisiklet kitlenebilir, glivenlikli park yerleri, ve duglar
bulunmalhdir.
Kiyafet degistirme odalan, kilith dolaplar ve islak kiyafetler icin kurutma
odalarinin dizenlemelere eklenmesi ile fazladan puan kazanilmasi 1,28
mimkinddr.
Ana ulagim kavsaklarnina yakin veya uzak kirsal kesimlerde bulunan igletmeler
icin bu gereklilikler %50 oraninda azaltlabilir.
uos | _ _ . . _—
Binada c¢alisanlarin ev - is arasi ulasim aliskanliklarini takip edebilmek icin bir
inceleme yapilmis ise ve ayni sekilde is seyahatleri, ziyaretciler ve kargoyu da
kapsayan bir yilik degerlendirme yapiliyor ise
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Referans
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Bina Perf.
Yon. ve islt.

Puanlar su tesisati icin belirlenen standartlarin tizerinden ne kadr oranda daha
tasarruflu tesisat goziimleri kullanilidigina bagl olarak kazaniimaktadir. Su
tesisati standartlarina gére, tuvalet sifonlan 6 | olmali, pisuarlarda sifon
kontrolsiz olmal, duglar dakikada 12-15 | harcamali, akig engelleyicisi olan
standar musluklar kullanimalidir.

Bazi tesisat elemanlari standartlardan daha tasarruflu su tilketimi sagliyor ise

Biitiin tesisat elemanlan standartlardan daha tasarruflu su tiiketimi saghyor ya
da baz tesisat elemanlan standartlardan daha tasarruflu su tiiketimi saghyor | 1,11
ve yagmur suyu ve gri su sistemleri kurulu ise

Biitiin tesisat elemanlan standartlardan daha tasarruflu su tiiketimi sagliyor

ve yagmur suyu ve gri su sistemleri kurulu ise 1.67
S02 ... .. e . .

Biitin binalarin ana su giriglerine atigh su veren bir sayac takiimis ise 0,56
S03 | kacak tespiti sistemi kurulu ise 0,56
S04 Biitiin tuvalet ve pisuarlarin sifon sistemlerine otomatik su kapatma sistemi 0.56

takil ise '
S08 Biitlin saglik donatisini kapsayan, kullamima hazir bakin prosedurleri 0.56

hazirlanmis ise '
S09

Su tiiketimi en az (i¢ ayda bir izleniyor ve toplanan veriler kayit altinda

tutuluyor ise 0.56

Yukarndaki maddeye ek olarak, su tiketiminde azalma oldugu kanitlanabiliyor
ise; tiketimdeki azalmay kanitlayabilmek igin en az iki yillik veriye ihtiyag
vardir, ilk yil toplanan veriler tzerinden ikinci yil tiketimin ne kadar azaldig
gosterilmelidir.

llerlemek igin ulagilan toplam skor
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Referans

M09

MALZEME

Yapida zararli malzemeler kullanilimis ise bu konuda personele ve
miteahhitlere bilgi verilmis oclmasi durumunda

3,33

t
[T]
o
]
£
m

Yon. ve islt.

M12

Bina dahilinde veya cevrede kolay ulasilabilir bir yerde sadece geri doniisiim
amacl merkezi bir toplama (nitesi bulundudu durumlarda (en fazla 10 m2
olmak isere her 1000 m2 kat alam igin 2m2 depo alani ayriimasi
gerekmektedir)

3,33

M19

Yonetim kurulu seviyesinde desteklenen politikalar ve ofiste kullanilan sarf
malzemeleri icin yrirlikte olan geri donisim prosedurleri mevcut ise;
Izlenen prosediir en azindan kagitlan, yazici kartuglarini, tonerleri ve plastik
malzemeleri kapsamalidir.
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KIRLILIK

Referans
Yon. ve islt.

=
o
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Bina sistemlerinde kullanilan sogutkanlarin kiiresel 1sinma potansiyeli 5'ten az

ise ya da hi¢ sofutkan kullamimiyor ise 1.36

K02

Bina sistemlerinde kullanilan sogutkanlar igin bir kagak denetleme sistemi

bulunmasi ya da hic sogutkan kullamimamas! durumunda 1.36

Sogutkan kullanildig durumlarda, sofutkani tedarik eden pompanin 1si
degistiricilere ya da depolama (nitelerine baglanmasi esnasinda yalitimh 1,36
valfler kullaniliyor ise

K06 Mekan isitma enerjisinden kaynaklanan kuru azot oksit salinimi degerlerinin

asagidaki araliklarda olmasi durumunda

= 100 mg/kWh (%0 fazla oksijen)

= 70 mg/kWh (%0 fazla oksijen) 2,73

=40 mg/kWh (%0 fazla oksijen) 4,09

K08
Kirlenme riski tagiyan alanlarda yag ayngtirici/durdurucu ve filtre ediciler gibi

arazi artima calismalan yapiimasi (drnek olarak, ara¢ manevra alanlari, park 1,36
yerleri, atik kontrol Gniteleri, dagitim noktalari, fabrika alanlar)

K11 Yenilenebilir veya dislik emisyonlu bir enerji kaynagi ile ilgili fizibilite 136
calismalar yapilimig ve yerine getirilmisse '
llk sart yerine getirilmis ve / veya binanin toplam eneriji ihtiyacinin %10'u yerel 273
bir yenilenebilir veya diistik emisyonlu enerji kaynagindan saglaniyor ise '
llk sart yerine getirilmis ve / veya binanin toplam enerji intiyacinin %15'i yerel 409
bir yenilenebilir veya diisiik emisyonlu enerji kaynagindan saglaniyor ise '
K12 ) —_ e
Dis aydinlatma tasanminin, Aydinlatma Mihendisleri Enstitiisinin, ILE
(Institute of Lightning Engineers) 2005 yilinda cikarmis oldugu rehberdeki 136

rahatsiz edici aydinlatma konu bashdiyla ile ilgili notlariyla uyumiuluk

gbstermesi durumunda
llerlemek igin ulagilan toplam skor--
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OZGECMIS

Mimar Yade Dorbek, 6 Mayis 1981, Eskisehir dogumludur. Ilkdgretimini
Kocaeli’nde, orta ve lise egitimini Istanbul’da tamamladiktan sonra 1999 yilinda
Istanbul Teknik Universitesinde Mimarlik Fakiiltesi Mimarlik Béliimiinde yiiksek
dgrenimine baslamistir. 2004 yilinda lisans egitimini tamamlayip ayni yil Istanbul
Teknik Universitesi Fen Bilimler Enstitiisii Mimarlik Anabilim Dali Cevre Kontrolii
ve Yap1 Teknolojileri programinda yiiksek lisans egitimine baglamistir. Mezuniyet
sonrasi ve yiiksek lisans egitim déneminde &grenci asistan olarak Istanbul Teknik

Universitesi’nde ve mimar olarak ingaat ve enerji firmalarinda ¢alismistir.
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