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ISTANBUL’DA DISA KAPALI KONUT SITELERI TASARIMINDA
GUVENLIK KONUSUNUN iRDELENMESI

OZET

2. Diinya Savas1 sonrasi kentlerde banliyolesme ile baslayan konut egilimi
1960’lardan itibaren Amerika Birlesik Devletleri’nde disa kapali konut sitelerine
doniigmils, hizla yayginlasan bu tiir yerlesmeler tiim diinyada goriilmeye
baslanmistir. Once Gelismis Ulkelerde, sonra Gelismekte Olan Ulkelerde
yayginlagan disa kapali konut sitelerinin iilkemize gelisi 1980 sonrasinda olmustur.
Bu yillarda biiyiik 6l¢ekli yatirimcilar kentin kalabalikligindan, karmasasindan, trafik
yogunlugu, cevre Kkirliligi v.b. sorunlardan ka¢mak isteyen iist gelir grubu ve
ekonomide biiyiiyen sinifi hedef alarak, disa kapali konut siteleri inga etmeye
baslamistir. Bu projelerde, kent yasantisindan yalitilmis, yiiksek duvarlarla cevrili,
girig-¢ikis1 kontrollii yasam alanlart sunulmus, giivenli i¢ mekanlar yaratilmistir.
Ozellikle ¢ocuklu aileler icin ideal yasam alanlari oldugu iddia edilen konut
yerlesimleri inga edilmistir.

Calismanin birinci boliimiinde tezin amaci, kapsami ve yontemi ele alinmaktadir.
Tezin amac1 “disa kapali konut sitelerinin” tasariminda saglandigi iddia edilen
giivenlik konusunu arastirmaktir. Bu amaca yonelik olarak o©ncelikle literatiir
calismas1 yapilmis, giivenli cevrelerin tasarlanmasi konusunda yapilmis uluslararasi
calismalardan yararlanilarak konut yerlesimi, konut bloklarinin konumu, konutun
bahge ve yollarla iliskisi, sitedeki giivenlik Onlemleri, yonetim, bakim, onarim
konular1 vb. gibi konular g6z 6niinde tutularak tasarim kriterleri olusturulmustur ve
Istanbul’da secilen disa kapali konut siteleri bu kriterler dogrultusunda
degerlendirilmistir.

Ikinci boliimde disa kapali konut siteleri ile ilgili konut, giivenlik ve disa kapali site
kavramlar1 ve gelisimi irdelenmis, giivenlik konusu {izerinde ¢alisan arastirmacilarin
ve kurumlarin olusturduklar1 tasarim kriterleri arastirilmis, tezde kullanilacak
kriterler olusturulmustur.

Uciincii boliimde diinyada ve Istanbul’da disa kapali konut sitelerinin gelisimi
irdelenmis, istanbul’da kent merkezine yakin ve kent disindan segilen drneklerin
vaziyet ve kat planlart incelenmistir. Bu sitelerin fiziksel ve sosyal 6zellikleri, site
yonetimleri ve ingaat firmalar1 ile yapilan goriismelerde elde edilen bilgiler
dogrultusunda anlatilmaya caligilmistir.

Dordiincii bolimde ise bu ornekler kent igindeki konumu, site ig¢indeki yerlesim,
yesil alanlar, sosyal faaliyetler, konut ici ve cevresinin diizeni gibi giivenli konut
yerlesimleri tasarim kriterleri dogrultusunda degerlendirilmis, besinci ve altinct
boliimde, tiim bu sitelerin tasarimi giivenlik agisindan birbirleriyle karsilastirilmistir.
Sonugta giivenlik konusunun disa kapali sitelerde ©nemli bir etken oldugu
goriilmiistiir.

viil



THE SECURITY ISSUE IN THE DESIGN OF GATED COMMUNITIES IN
ISTANBUL

SUMMARY

The trend of residences after World War II in the big cities has shifted into gated
communities after 1960 and has spread of all over the world. Gated communities,
which are first outspreaded in developed countries, now can be seen in developing
countries after 1980. In Istanbul, in these years, the big construction firms had started
to build residential environments which are closed to outside and the target was high-
income level, these new environment have presented a new way of life with unique
social facilities, security, parks and the components of high quality life.
Consequently, idealized settlements have been created especially fort he families
with children.

In the first part, the aim, way and concept of the thesis had been discussed. The aim
of this thesis is to examine the effects of security which is said to be provided on the
design of gated communities. In the view of this aim, a literature of this subject has
been examined and international research on the design of secure residential
environments have been reviewed so that design criteria have been formulated
regarding, site planning, location of the housing blocks, their relations to the roads
and green, security controls, management, maintenance issues and based on these
criteria, some gated communities in Istanbul are evaluated.

The second part includes the concepts of security, house and gates, the evolution of
gated communities in all over the world and in Istanbul. The concepts and design
principles of security in residential environments had been examined, and security
and its related concepts about design which had been the subject of this thesis had
been explained.

The third part of the thesis is about the development of gated communities in all over
the world and in Istanbul. Gated Communities in Istanbul, which are generally in the
city center or outside, have been evaluated by their layout plans. Also the physical
and social properties of these residential environments have been searched.

The fourth part includes the evaluation of these environments through design
principles of security. The fifth and sixth parts illustrate comparison and evaluation
of gated communities through design principles. As a conclusion, security is an
important subject which must be thought in the design process of residential areas
and gated communities.

X



1. GIiRiS

1980°1i yillar boyunca kentlerin fiziksel yapisinda kiiresellesmenin etkileri
goriilmiistiir. Sermaye, mal, insan, bilgi ve uluslar aras1 akisin hizlanmas1 gibi kentin
doniisiimiinii sekillendiren etkenler Istanbul’un fiziksel yapisinda degisime neden
olmustur (Keyder, 1999). Dis sermayenin Ozendirilmesi ile biiyiikk sermayeli
yatinmcilar kentin merkezinde gokdelenler, bes yildizli oteller, alisveris merkezleri
inga etmis, bu yatirnm siireci liikks konut iiretimine de yansimistir. O zamana kadar
konut sektoriinde yasanan durgunluk, “Toplu Konut Idaresi’nin ve “Toplu Konut
Fonu”nun kurulmasi ile sona ermis, devlet biiylik o6lcekli projeler igin kredi
saglamustir. Ozel sektor tarafindan baslangigta orta gelir gruplarini hedef alan konut
projeleri, daha sonra iist ve iist-orta gelir grubuna yonelmistir. Onceleri biiyiik
kentlerin bos alanlarinda baslayan bu projeler, daha sonra kent ceperlerinde yer

almistir (Sey, 1998).

1980 sonlarinda inga edilmeye baslanan ve 6zellikle iist-orta ve iist gelir gruplarini
hedef alan disa kapali konut siteleri, “kapali ve giivenli bir yasam” diigiincesini sunan
konut yerlesimleri olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Bu yillarin sonunda birkag tane olan
disa kapali siteler hizla cogalmaya baslamis, kentin ceperlerini ve prestijli alanlarini
(6rnegin; Bogaz sirtlari, kuzey ormanlar1 gibi) kaplayarak kente yeni bir form

kazandirmistir (Kurtulus, 2005).

Bu siteler kent yasami ile kirsal yasami birlestiren, benzer sosyal gruplar ile
paylasilan ve giivenlik endisesi duyulmayan bir yasam tarzi sunmuslardir. Bu kapali
konut yerlesimlerinin tercih edilme nedenleri arasinda giivenlik sorunu en cok
vurgulananlardan birisidir (Senyapili, 2003). Kent ceperlerinde veya kent icinde olan
bu siteler her tiirlii temizlik, bakim, onarim, sosyal hizmetler, spor gibi secenekleri
icinde barindirmakta, sadece fiziksel olarak degil bir yasam tarzi ve toplumdan
soyutlanmig ortak sosyal alanlar sunmaktadir. En 6nemlisi, kamerali ve 24 saat
korunan bu sitelerde kullanicilar i¢in giivenilir bir yasam alani olusturuldugu iddia

edilmektedir.



Ust gelir grubunun yiiksek duvarlar arkasinda kontrollii bir yasami secmeye iten
giivenlik konusu biiyiikk sehirdeki yasamin en Onemli sorunu haline gelmistir.
Kamusal alanlarda giivenligin yeterince saglanamiyor olmasi kapali siteleri bir
¢Oziim haline getirmistir. Koksal’a (2003) gore kapali yerlesmelerin ortaya cikisi,
insanin konut ve kent ile iliskisindeki degisimi ve bu degisimde belirleyici olan
giivenlik  duygusunu kapsamaktadir. Bu da kentte giivenligin yeterince

saglanamadiginm gostermektedir.

Bu konular dogrultusunda, tezin konusu disa kapali konut sitelerinin tasariminda
giivenlik konusunun etkileri olarak belirlenmistir. Bu ¢er¢evede oncelikle calismanin
amaci, kapsami ve yontemi anlatilmigtir. Burada amag¢ disa kapali konut sitelerinin
tasariminda giivenlik kriterlerini incelemektir. Bu ama¢ dogrultusunda tezin
kapsamini, konut ve konutun bulundugu c¢evrenin tasariminda giivenlik konusunun
ne kadar ele alindigini ve giivenligini saglamak i¢in neler yapildigini saptamak iizere
Istanbul’da incelenen on iki site olusturmaktadir. Istanbul’da incelenen konut
yerlesimleri 6nce kisaca anlatilmis, internet aracilifiyla bilgilerine ve planlarina

ulagilan siteler daha sonra yerinde incelenmistir.

Ikinci boliimde bu arastirmaya yon veren temel tanmim ve kavramlar ile konut ve onun
sosyal, fiziksel ozelliklerinden bahsedilmistir. Konut yerlesim alanlarinin ¢evre ile
iliskisi dogrultusunda giivenlik kavrami ve bu konunun konut alanlarinin tasariminda
kullanilma yontemleri irdelenmis ve 6rnekler gosterilmistir. Daha sonra disa kapali

site olgusu, 6zellikleri ve diinyadaki gelisim siireci anlatilmigtir.

Uciincii boliimde disa kapali sitelerin diinyadaki durumu irdelenmeye caligilmustir,
A.B.D., Ingiltere, Kanada, Hollanda, Arjantin, Brezilya, Meksika ve Giiney
Afrika’daki disa kapali site ornekleri ve ozellikleri incelenmistir. Bu bdoliimde
diinyanin yam sira Istanbul kentindeki siteler ele almmustir. Disa kapali konut
sitelerinin Istanbul’daki gelisim siirecinden bahsedilmis, calisma alam olarak segilen
on iki adet kapali konut sitelerinin vaziyet planlar1 incelenmis, site yasamu ile ilgili

bilgiler verilmistir.

Dordiincii boliimde ise tiim bilgiler 1s1831inda konut alanlar1 tasariminda kullanilan
giivenlik kriterleri belli basliklar altinda toplanarak, calisma konusu olan siteler

degerlendirilmistir.



Degerlendirme, sonuc ve Oneriler boliimlerinde ise bu siteler karsilastirilmis,

degerlendirilmis ve giivenlik kriterlerine uyup uymadiklar tartisitlmistir.

1.1. CALISMANIN AMACI

Bu ¢alismanin amaci, istanbul’da 1980 sonrasi gelisen ve son yillarda sayilar hizla
artan disa kapali konut sitelerin tasariminda giivenlik konusunun etkilerini
incelemektir. Giivenlik konusu, diinyadaki tiim disa kapali konut sitelerinin tercih
edilmesinin en temel sebebi olmustur. Konut ve g¢evresinin tasariminda giivenlik
konusu, gelismis iilkelerde 60’11 yillardan itibaren arastirilmaya baslanmistir. Konut
tasariminda giivenlik acisindan ¢evre ile kurulan iletisim ve fiziksel mekéanlarin bu
dogrultuda degismesi konusunda temel tasarim ilkeleri olusturulmustur. Bu ilkeler
hem konut tasarimi hem de kent tasarimi konusunda kurallar igcermektedir. Disa

kapalilik ise giivenilir bir konut alan1 tasariminda gelistirilen yontemlerden biridir.

1.2. CALISMANIN KAPSAMI VE YONTEMI

Bu arastirmanin kapsamini Istanbul’da 1980 sonrasinda insa edilen disa kapal1 konut
sitelerinin giivenlik acisindan tasarimlarinin incelenmesi ve degerlendirilmesi
olusturmaktadir. Bu kapsam dogrultusunda kent merkezinde bes adet, kent diginda
yedi adet olmak {iizere ¢esitli dlceklerde toplam on iki adet site incelenmektedir. Bu
sitelerin tiimii Avrupa yakasindadir. Anadolu yakasindaki yerlesmeler de kapsama
dahil edilmek istenmis, ancak zaman yetersizligi nedeniyle disarida birakilmistir.
Oncelikle disa kapali konut siteleri ile ilgili genis bir literatiir ¢alismas1 yapilmustir.
Kiitiiphane taramasi ile edinilen bilgiler degerlendirilerek tezin kuramsal ¢ercevesi
olusturulmustur.

Secilen disa kapali konut siteleri, altmisli yillardan itibaren Amerika ve Ingiltere’de,
oncelikle Jacobs, daha sonra Newman tarafindan olusturulan, Coleman, Cooper ve
Colquhoun tarafindan gelistirilen, giivenli konut yerlesimleri i¢in gerekli fiziksel
tasarim kriterleri ile degerlendirilmektedir. Ayrica giivenli ¢evrelerin tasariminda
kullanilacak kriterlerin bir program haline getirilmesi ile olusan “Cevresel Tasarim
ile Sucu Onleme Programi (CPTED-Crime Prevention Through Environmental
Design) da incelenmis ve degerlendirilmistir. Bu arastirmada disa kapali konut
siteleri iizerine calisan aragtirmacilarin kurdugu, tartisma ve haberlesme platformu

olarak kullanilan bir web sitesi (www.gatedcommunities.de)’ ne ulasilmistir. Bu



sitede, disa kapali konut sitelerini farkli acilardan irdeleyen, 1997 yilindan itibaren
farkli zamanlarda ve farkli yerlerde diizenlenen konferanslarda sunulan bildirilere
ulagilmis, boylece diinyanin cesitli yerlerinde bu konuda calisan uzmanlarin yazilar
elde edilmistir. Tezin diinyadan 6rnekler boliimii de bu bildiriler i¢inden segilerek
olusturulmustur.

Giivenlik konusuna bagl olarak incelenmek iizere Istanbul’daki disa kapal
sitelerden secilen ornekler, once web sitelerinden incelenmis, vaziyet ve kat planlarn
ile kesit goriiniigleri bu sitelerden ve sirketlerden alinmis ve incelenmistir.

Daha sonra bu siteleri insa eden sirketlerin yetkililerinden ve site yoneticilerinden
randevu alinarak goriismeler yapilmistir. Goriismelerde daha Onceden hazirlanan
soru formu ile giivenlik konusunda istenen bilgiler toplanmaya ¢alisilmistir. Ayrica
bu siteler yerinde incelenmis, fotograf ve gozlem ile tespitler yapilmis, bilgiler
edinilmistir, notlar alinmistir. Ornek sitelerde i¢ ve dis mekan tasarimlar1 giivenlik

acisindan incelenerek tezin orijinal kismi1 olugturulmustur.

Calismada vaziyet plan1 ve planlardan cevre, dis, i¢ diizenlemeleri incelenen sitelerin
ikinci asamada kullanicilan ile goriisme yapilmak istenmis, ancak tez siiresinde bu
zamanin yeterli olmamasi nedeniyle goriismeler yapilamamistir. Tezin devami
olabilecek gelecekteki caligmalarda kullanim sonrasi1 degerlendirme yontemi ile
konutlar ve ¢evrelerindeki giivenlik konusunun ne kadar ¢oziilebildiginin kullanici

acisindan degerlendirilmesi planlanmaktadir.



2. KAVRAMLAR VE TANIMLAR

Bu bolimde tezde kullamilacak konut, giivenlik ve disa kapali site kavramlar
aciklanmaya c¢alisilmaktadir. Bu kavramlarin sozlilk anlamlar ile literatiirde
kullanimlar arastirilmisg, farkli tamimlar irdelenerek, tezde kullanim bi¢imi ortaya

konmustur.

2.1 KONUT KAVRAMI, KENTSEL KONUT VE OZELLIiKLERIi

Konut insanin en temel ihtiyaglarindan biri olan barinma gereksinmesini karsilayan
bir yapidir ve insanoglu var oldugundan bu yana cesitli sekillerde bu ihtiyacim
karstlamistir. {1k insanlar icin magara ve kovuklar, dogal barinaklar bu ihtiyaci
karsilarken insanlarin yerlesik diizene ge¢mesiyle konut bir yap1 tipi olarak ortaya
cikmistir. Yasadigimiz fiziksel barinaklar birer konuttur. Bu barinaklara anlam ve
kimlik veren ise kullanicilardir. Bu temel yapi birimi, insan ve fiziksel cevre ile

iliskisi temel alinarak degerlendirilmelidir.

Konut kavrami tek basina fiziksel bir yapiyi, bir bariag1 ve striiktiirii tariflerken,
insan ve cevre ile iligkisi diisiiniildiigiinde ev, yuva, ocak gibi daha duygusal ve
giivenilir anlamlar igeren kavramlar karsimiza ¢ikmaktadir. Literatiirde konutla ilgili
tanimlara bakildiginda ¢ok cesitli anlatimlarla karsilasilmaktadir. Bunlardan bazilar

asagidaki gibidir:

e Kum c¢ukurlarindan magaralara, kaya oyuklarindan aga¢ kabuklarina,
siperliklerden degisik bicimdeki kuliibelere, ¢adirlardan agac ve tastan yapilma
evlere kadar genisleyen; insanin yatip kalktigi, koti havalardan, yirtici
hayvanlardan, baskinlardan korundugu, isinin disinda barindigr yer.

(http://www.tdk.gov.tr)

e Bir ya da birka¢ ev halkinin yagamasi i¢in yapilmis, insan yasamasinin gerekli
kildig1 uyuma, yemek pisirme, soguktan ve sicaktan korunma, yikanma, tuvalet
gibi temel gereksinme konularinda kolayliklart  bulunan  barinak.

(http://www.tdk.gov.tr)



e Catis1 ve duvarlart olan insan yapimi striiktiir. Soguk, sicak, riizgar, tehlikeli
hayvanlar ve insanlardan koruyan barinak (http://www.websters-online-

dictionary.org).
e insanin yasamim siirdiirdiigii fiziksel striiktiir (http://en.wikipedia.org).

e Belli bir zaman araliginda yasanilan yer (http://en.wikipedia.org).

Bu tanimlar, konut kavraminin temel ihtiyaclar1 saglayan fiziksel bir barinak olarak
ele alindigim1 gostermektedir. Ev kavramima bakildiginda ise literatiirde daha farkl

tanimlar ile karsilasilmaktadir. Bunlardan bazilar1 asagidaki gibidir:

e Bachelard (1969) evi, insanin diisiinii barindiran, diis kurmasini saglayan ve diis

kurani koruyan yer olarak tanimlamistir.

e Soykan’a (1999) gore ev disidir: icine alir, besler, biiyiitiir, korur. insanm ilk evi

ana rahmidir.

¢ Ev, insanin yasadig1, genel olarak rahat hissettigi ve zamaninin ¢ogunu gecirdigi
yerdir; fiziksel bir konuttan daha fazlasidir. Ev, giivenlik ve barmak anlamina
gelir, diinyevi kaygilarin unutuldugu, sevilen insanlarin ve esyalarin odak noktasi
oldugu mekandir; bir insanin hayatindaki merkez noktadir

(http://en.wikipedia.org).

Rapaport’a (1969) gore, konut yalnizca fiziksel mekan degil, ayn1 zamanda belli
amaglar icin olusturulmus bir kurumdur, olusumu da ait oldugu kiiltiirden
etkilenmektedir. Degisen Kkiiltiirler, bolgeler, tarihsel siirecler, sosyo-ekonomik
ozellikler ve iklimsel degisiklikler gibi pek c¢ok faktér konut formunu

etkileyebilmektedir.

Konut ile insanlar arasindaki iliski siirekli degisiklik gostermektedir ve insanlar
tizerindeki etkisi ¢cok uzun siire boyunca devam eder. Anlami ve kullanimi zaman
icinde degisebilir. Mimarlikta mekan ile zaman arasindaki iligski, bina formu ve
sosyal faktorler, siireklilik ve esneklik arasindaki diyalektik siiregtir. (Lawrence,

1987).

Her bireyin gereksinimleri farklidir. Mekanlar arasindaki iligkiler, konutu kullanan
kullanicilarin niteligine ve konutun yer aldig cevreyle iligkili olarak degisir. Konut
biriminde i¢ mekan diizeni, konutun cevre ile iligskisi ve donatimlart kullanicinin

niteliklerine bagli olarak farkli degerler tasir. Konut ihtiyaci, kullanicinin yasam



tarzina, egitim, yas, meslek, Kkiiltiir, gelenek ve sosyal yapisina bagli olarak
degismektedir. Konut biriminin ¢evresi ile olan iliskisi kullanicinin kullanimi

acisindan onemlidir (Giritlioglu, 1991).

Kullanicr i¢in konutun anlami, zaman, mekan ve sosyo-kiiltiirel yapiya bagh olarak
farkli anlamlar icermektedir. Konut bireyin ¢evresi ile iliski kurdugu ve kendini

yansitabildigi kisisel mekandir (Ozsoy, 1994).

Konut tasarimlarinda kiiltiirel, sosyal ve fiziksel faktorler vardir. Kiiltiirel ve sosyal
degiskenler konut formunu ve kullamimim etkilemektedir. Ornegin Avustralya’da
1850’11 yillarda mutfak ve banyo konutun disinda iken, 1890’11 yillarda kadinin
roliiniin degismesi, hizmet¢i tutma bedelinin yiikselmesi ve su, gaz gibi temel
Ogelerin tek bir cati altindaki gruba temin edilmesi ile banyo ve mutfak konuta
eklenmistir. Sonug¢ olarak konut i¢i diizen pek ¢ok faktdrden etkilenmektedir. Bir
konutun diizeni ve tasarimi yaninda, i¢indeki mobilyalar, evin ¢evresi bir sistemin
parcalaridir ve sistemdeki her bir parcanin kisisel ve sosyal, degisken anlamlari

vardir (Lawrence, 1987).

Konut, kullanicimin fiziksel ve psikolojik ihtiyaglarin1 karsilayan bir yapi tiiriidiir.
Insanin en temel ihtiyaclart Maslow tarafindan barinma, giivenlik, birlikte olma,
saygt duyma ve duyulma, fiziksel doygunluk ve bilme olarak yedi o6zellikle
tammlanmistir  (Karatas, 1992). Bunlar bugiin hala ¢ok Onemlidir, ancak
arastirmacilar farkli yorumlarla siralamayi degistirmektedir. Ornegin Lawrence’a

gore (1987) bu gereksinmeler :

e  Siginak (Barinma)

e Giivenlik

e Konfor

® Sosyal yasam ve temel ihtiyaclar
e Estetik seklinde siralanmaktadir.

Giivenlik, bu siralamada barinaktan sonra ikinci sirada yer almaktadir ¢iinkii insanin,
yasamu i¢in gerekli olan gereksinmelerini, tehlike ile karsilasmadan yerine getirmesi,
kaliteli bir yasam ve cevre icin ¢ok onemlidir (Karatag, 1992). Giivenlik, saglikli bir

toplumda yasamanin en temel gereksinimlerinden biridir. Konut cevrelerinde



giivenligi saglamak icin gelistirilen tasarim kriterleri ve olusturulan program

(CPTED) ve kilavuzlar bu gereksinime cevap vermek amacini tagimaktadir.
KENTSEL KONUT VE OZELLIiKLERi

Kentsel konut, kent merkezinde ve ¢eperlerinde insa edilen ve farkli tiplerde goriilen
konut tiirtidiir. Yiiksel’e (1995) gore kentsel konut tiirleri toplumsal nedenlerle ortaya
cikmaktadir. Ozellikle Ikinci Diinya Savasi sonrasi diinyada biiyiik kentlerde konut
ihtiyacim karsilamak amaci ile gelistirilen konut yapim sektorii ile kentler hizli bir
degisim siirecine girmistir. Tiirkiye’de ise 1950 sonrasinda yasanan politik
degisimler ve bunun sonucunda ortaya cikan plansiz ve hizli kentlesme ile konut
ihtiyact artmistir. 1980 sonrasinda ozel sektor konut yapimina girmis, biiyiik bir
oranla iist ve iist-orta gelir grubuna hitap eden konut projeleri insa etmeye
baglamistir. Bu yerlesimlerin bazilar1 cevrelerine kapali bir sekilde tasarlanirken
beraberinde cars1 ve rekreasyon alanlarini da sunmaktadir. Kentsel konut tiirleri su

sekilde siralanmaktadir:

Apartmanlar: Ortak girisi ve koridoru olan, konut {initelerini barindiran kath
yapilardir. Daha fazla sayida konut iinitesini toplamak amagh olan ve ¢ok aile

konutunu barindiran konut tiiriidiir (Yiiksel, 1995).

Rezidans: Dikeyde gelisen yiiksek katli giivenlikli konutlardir. Cok sayida, farkl

niteliklerde ve biiyiikliiklerde konut barindirirlar.

ikiz evler: Yan duvarlarindan birini komsu bina ile paylasan az katl konut tiiriidiir.
Miistakil Evler (Ayrik evler): Bahce icinde insa edilen, bitistigi herhangi bir yapi
olmayan ve tek bir aile i¢in yapilan az katli konut tiirtidiir.

Sira ev: Aralarinda ortak bir duvar olan ve sirayla dizilmis bitisik nizam, az sayida

cok kath konutlardir (http://www.answers.com).
Teras ev: Ozellikle egimli arazilerde uygulanan konut tipidir.

Sosyal konut: Cok sayida alt-gelir grubu aileler i¢in devlet tarafindan yapilan

apartman tiirii konutlardir.

Gecekondular: Gecekondu, Tiirkiye’de ikinci Diinya Savast sonrasinda hizli
kentlesme sonucu ortaya ¢ikan kirdan sehre gocenlerin gerceklestirdigi konut

tiiriidiir.



Yalilar: Ozellikle Bogaz kiyilarinda iist-gelir grubu igin yapilan katli konut tiiriidiir.

2.2. GUVENLIK KAVRAMI, KONUT VE CEVRESEL TASARIMA
ETKILERI

Bir toplulugun uygarlik sembollerinden biri de insanlarin yasadiklar1 cevrenin
fiziksel oOzellikleridir. Yasanilan cevreden Once saglikli bir toplum olusturulmas,
insanlarin ait olduklarim diisiindiikleri bir ¢evre yaratilmasi ve bu ¢evrede giivenligin

bir ihtiyag¢ olarak diisiiniilmesi, medeni bir yagsamin gostergesidir (Colquhoun, 2004).

Insanlarin kendilerini tanimlama bicimleri, yasamlan yer ile iliskilendirilmektedir.
Memnuniyet ve giivenlik duygulan ile iligkilendirilen mekan kimligi, ayn1 zamanda

bir insanin yasadigi yeri de bigimlendirmektedir (Low, 2003).

Ev, pek ¢ok aile icin gelecekteki en 6nemli bir maddi yatirim ve kaynaktir. Kapidaki
kilit evin giivenli olmasina yetmez, ayrica cevresindeki sokaklar, sehir ve bulundugu

bolge de giivenli olmalidir (Blakely ve Snyder, 1997).

Giivenlik, 20.yiizyilda sanayilesme ile birlikte kentlerde olusan ihtiya¢lardan biridir.

Giivenlik kavramu ile ilgili tanimlar sdyle siralanabilir:

e Devlet olarak orgiitlenen bir toplumun diizen ve giivenirlik icinde bulunmasi

durumudur. (http://www.tdk.gov.tr)

¢ Bir kimsenin, bir seyin 6zellikle fiziksel saldir1, kaza, soygun v.b. bir tehlike ve
risk ile kars1 karsiya gelmedigi, gercek, nesnel durum (Biiyiik Larousse, 10. cilt,

sf. 1876).

e Giivenlik, tehlikeli olandan uzakta yasamaktir (http://www.websters-online-

dictionary.org)
GUVENLIK KONUSUNUN KONUT VE CEVRESEL TASARIMA ETKIiLERIi

19. yy da giivenlik kavrami 6zellikle kentlerin en onemli 6gesi olmustur. Bundan
dolay1r mimari tasarimlarda sugu Onleyici ve giivenligi arttirict yaklagimlar 6nem
kazanmigtir. Bu yaklasimlarin ortak 6zelligi konut sahiplerinin konutlarinin ¢evresini
kontrol edebilmelerini saglayan fiziksel tasarimi olusturmaktir. Bu yaklagim,
binalarin disindaki sokaklar ve bahgeleri, binalarin icindeki koridorlar1 ve lobileri

icermektedir. Bu kavramin yayilmast 60’li yillarda St. Louis ‘de iilkenin iinlii



mimarlarindan biri tarafindan tasarlanan Pruitt-Igoe konut projesinin yikilmasi ile

gelismeye baslamistir. (Newman, 1996)
TASARIM iLE ILGILI PRENSIPLERIN GELISIMI

Colquhoun’a (2004) gore giivenli bir cevrenin tasarimi konusunda bugiine kadar

gelistirilen ana fikirler asagidaki gibi siralanabilir:

o Savunulabilir Alan (Defensible Space): Newman’in 1972 yilinda ortaya attig1 bu

kavram fiziksel bir alana girisin sinirlandirilmasi ile ilgilidir.

o Fiziksel Tasarim Yoluyla Sugu Onleme Program: (CPTED): Savunulabilir alan
diisiincesini gelistiren ve fiziksel cevrenin su¢ oramini diisiirebilecek sekilde
degistirilebilecegini savunan bir yaklasgimdir. Ayrica saghkli toplumlar
olusturmak tizere fiziksel gelisimin yaninda ekonomik ve sosyal gelisimlerin de

olmasi gerektigini savunmustur.

Colquhoun’a (2004) gore bu fikirler A.B.D ve Ingiltere’de 1960’lardan itibaren
aragtirtlmig ve gelistirilmigtir. 1960’larin baslarinda Amerika’li sosyolog Wood,
fiziksel ¢cevrede dogal gozlem yapabilmeye olanak veren ve kamusal ve yari-kamusal
alanlarin iyilestirilmesini saglayan tasarimlarin su¢ oranimi azaltabilecegini

savunmustur.

Jacobs, 1961°de yayinlanan “Biiyiikk Amerikan Sehirlerinde Oliim ve Yasam (The
Death and Life of Great American Cities)” adli kitabinda kamusal ve 6zel alanlar
arasinda belirgin ayrimlar olmasi gerektigini, bu ayirimlarin kullaniciya sahiplenme
duygusu verecegini yazmistir. Konutlarin sokagi gorebilecek ve gozlemleyebilecek
diizende olmas1 gerektigini, Ozellikle kamusal sokaklarin siirekli gozlenebilir
olmasini, bunun da kamusal binalarin (diikkanlar, barlar..vb.) sokaga yonlendirilmesi

sayesinde olabilecegini belirtmistir.

Newman, 1972 yilinda yayimlanan “Savunulabilir Alan (Defensible Space)”
kitabinda dort ana tasarim diisiincesinden bahsetmistir ve bunlarin duruma goére
bireysel veya biitiin ele alinabilecegini yazmistir. Sekil 2-1’de Newman’in ana
prensiplerini 6zetleyen eskizi mevcuttur. Bu eskizde, Newman, fiziksel cevrede
kamusal alandan 6zel alana dogru hiyerarsi olmasi gerektigini gostermektedir. Bu

alanlarin birbirinden net bir bicimde ayrilmasi1 gerektigini belirtmistir (Colquhoun,

2004).
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yarl-kamusal

KAMUSAL

Sekil 2.1 : Defensible Space: Newman’in ana Prensiplerini Gosteren Eskiz
(Colquhoun, 2004).

Newman’m ana fikirleri agagidaki gibi siralanabilir:

o Alansallik: Konut yerlesiminde bulunan i¢ ve dig alanlarin (merdivenler, giris
holleri, bina onleri, koridorlar..vb.) kullanic1 tarafindan kontrol edebilecek kadar
kiigiik boliimlere ayrilmasit ve bu ayrimlarin fiziksel elemanlar ile belirtilmesi

prensibine dayanmaktadir.

o Dogal Gozlem: Kullanici igeride ve ortak kamusal alanlarin etrafinda neler olup
bittigini gozleyebilmelidir.
o Konut Alanlarimin Diger Alanlarla Birlestirilmesi: Konut alanlarimin ticari ve

sosyal mekanlarla ic¢ i¢ce olmas1 gerektigini ve otopark ve oyun alanlarinin konut

i¢inden gozlenebilmesi diisiincesini icermektedir.

o Sosyal Faktorler: Konut yerlesimlerinde yas, gelir, yasam tarzi konularinda
benzer olan insanlarin bir arada yasamasi, aralarinda daha ¢ok iletisim olmasim

saglar (Newman, 1996).

Colquhoun’a (2004) gore 1980 yilinda Clarke ve Mayhew tarafindan yayinlanan
“Sucu Onleyici Tasarim (Designing Out Crime)” adl kitapta tek bir alana ve islenen
belirli bir suca odaklanarak stratejik kriterler sunulmustur. Bunlar genel olarak sug
islenirken hedeflenen elemanin (kapi, pencere, posta kutusu, yangin merdiveni..vb.)
yerlerinin degistirilmesi, kilitlerin giiclendirilmesi, 6zel giivenlik firmalarindan,
polisten yardim alinmasi, dogal gozleme olanak taniyan tasarimlarin yapilmasi

konular tizerinedir.

1985 yilinda yayimlanan “Utopya Arayisi: Planli Konutta Vizyon ve Gerceklik

(Utopia on Trial: Vision and Reality in Planned Housing)” kitabinda, Coleman,
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konut alanlarinda on alt1 farkli tasarim kriterinin problem olusturdugunu belirlemistir

ve bu kriterleri dort ana baslik altinda toplamistir. Bu bagliklar agsagidaki gibidir:

o Olgek/Boyut (Size): Bir blogu paylasan insan sayisinin fazla olmasi ile insanlarin
birbirini tanima olasiliginin azalmas: diisiincesi iizerine kurulmustur. Ug katli bir

bloga diisen daire sayisi on iki, girise diisen daire sayis1 da alt1 olmalidir.

o Dolasum (Circulation): Bina icinde ve disinda (koridorlarda, merdivenlerde,
asansorlerde..vb.) insanlarin dolagmasi gereken alanin az olmasi gerektigi fikrine

dayanir.

o Girisler (Entrance Variables): Bir blogun girisini ve cevresini olusturan 6zel ve

kamusal alanlarin net bir bigcimde ayrilmasini icermektedir.

o Zemin (Grounds): Coleman, bir alanda bulunan bloklarin her birinin kamusal
yola bakan, kendine ait bir alaninin olmas1 gerektigini savunmaktadir. Boylece

her blok daha giivenli ve kontrollii olabilecektir (Coleman, 1985).

1986 yilinda Cooper Marcus ve Sarkissian tarafindan yayimlanan “Orta Biiyiikliikte
Aileler icin Konut Tasarim Kiritlerleri (Housing As If People Mattered: Site Design
Guidelines For Medium-Density Family Housing)” kitabi, yiiksek yogunluklu, az
katlh konut yerlesimlerinin ve konut yerlesimini olusturan agik alanlar, sosyal
aktiviteler, oyun alanlari, yiirlime yollart gibi bilesenlerin tasartminda kullanilacak
tasarim kriterleri icermektedir. (Marcus, Sarkissin, 1986) Giivenlik konusunu kolay
girilebilirlik, alansallik, dogal gbzlem olanagi, tanimli alanlar, bozma egilimi ve
yonetim bagliklar1 altinda toplamislar ve bu konular1 da kendi iglerinde c¢esitli
bashklara aywrarak tasarim oOrnekleri vermislerdir. Bu kriterler asagidaki gibi

Ozetlenebilir:

o Girilebilirlik (Penetrability): Konut yerlesimlerine ait olan agik alanlarin
sembolik bariyerlerle kapatilmasi ve kapi konulmasi, blok girislerinin goriilebilir
olmasi, dig kapilarinin saglam ve goriilebilir olmasi, otoparklarin goriinebilir ve
saglam kapilar ile kapatilabilir olmasi, yangindan kacis elemanlarinin kolay
girilebilir olmamasi, posta kutularinin disarida olmasi gibi kriterler yabancilarin

ve suglularin bu alanlara girmesini engelleyici olabilmektedir.

o Alansallik (Territoriality): Konut alanlarinin belli bolgelere ayirmak ve bir

girigin az insan tarafindan kullanilmasi gerektigi konularin ele almistir.
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o Gozetleme Olanaklar1 (Opportunities for Surveillance): Acik alanlardan bloklara
direkt girilebilmeli, girisler ve en ¢ok kullanilan i¢ mekanlar alam1 goérebilecek
konumda olmalidir, mekanlarin gece de kullanimi desteklenmelidir, 1siklandirma

her zaman giiclii olmalidir, alarm sistemleri kurulmalidir.

o Belirsizlik (Ambiguity): Konutlar ve acik alanlar arasinda tampon bolgeler

olusturulmasi ve dis aktiviteler i¢in gerekli alanlarin tasarlanmasidir.

o Tahrip etme, Yikicihik (Vandalism): Posta kutularimin disaridan miidahaleyi
engelleyici konumda olmasi, geng niifus oranina gore tasarimin yapilmasi, dikkat
cekici malzemelerin kullanilmamasi, kolay miidahale edilebilir malzemelerden

kacimilmasi gerekmektedir.

o Yonetim (Management): Sugu Onleyici yonetim tekniklerinin olusturulmasidir.

(Marcus, Sarkissin, 1986)

2000 yilinda Crowe tarafindan yazilan “Cevresel Tasarim ile Sucun Onlenmesi
(Crime Prevention Through Environmental Design)” adli kitapta “Cevresel Tasarim
ile Sucu Onleme” (CPTED) programinin tanimi, amaci ve gelisimi anlatilmaktadir.
Bu tamimlar cercevesinde olusturulan tasarim kriterleri de Orneklerle
aciklanmaktadir. Bu program konut yerlesimleri yaninda yasanan tiim c¢evrenin
fiziksel yapisinin sucu 6nleyici bir yapiya sahip olmasi gerektigini agiklamaktadir.

(Crowe, 2000)

Colquhoun tarafindan 2004 yilinda yaymlanan “Sucun Olmadigi Tasarim: Giivenli
ve Siirdiiriilebilir Toplumlar Yaratma (Design Out Crime: Creating Safe and
Sustainable Communities)” adli kitap ise su¢ ve su¢ korkusundan uzakta, kaliteli bir
yasamin sunuldugu konut alanlar1 ve topluluklar i¢in gerekli olan fiziksel tasarim

kriterleri tizerinde durmaktadir (Colquhoun, 2004).
Konut Kullanicisinin Cevreyi Kontrol Edebilmesinde Bina Tipinin Etkisi

Newman (1996) “Savunulabilir Alanlar Yaratma (Creating Defensible Spaces)”
kitabinda giivenlik konusu ile ilgili yaptig1 ¢alismalar sonucunda ulastigi kriterleri
orneklerle aktarmistir. Bu Orneklerde dogal gozlem, kamusal alanlardan 6zel
mekanlara gecis ve yogunluk konular1 ele alinmustir. Oncelikle konut yapilarini ii¢

kategoriye ayirmis, tasarim kriterlerini bunlara gore incelemistir.

13



Buna gore birinci grup tek aile evleridir. ( tek ev, ikiz ev, sira ev) Her ev bir aile
icindir, i¢c mekanlar ve evlerin bahgeleri evin kullanicisina aittir ve 6zeldir, yliriiylis
yollar1 ve evin 6n bahgesi birbiriyle dogrudan baglantilidir ve yiiriiyiis yollart yari-
kamusaldir. Sekil 2.2 de sira evlerden olusan ve bu kategoriye 6rnek olan dort yapi
adas1 goriilmektedir. Sokaklar ve yiiriiyiis yollar1 hari¢ tiim alan konut kullanicilarina
ozel olarak boliinmiistiir. Her konutun kendi 6n bahgesi vardir ve yari-6zel
tasarlanmistir. Arka bahgeler duvarla birbirinden ayrilmistir. Yari-6zel 6n bahgeleri
yiiriiyis yoluna dayanmaktadir ve kullanici arabasini kaldiim kenarina park
etmektedir. Kullanicilar evlerinin hizasindaki araba park alanini ve yiirilyiis alanini
kamusal mekandan cok yari-kamusal kabul etmektedir. Bu 6rnekte ¢cogu dis alan ve
tim i¢ alan 6zeldir. Konut alaninin esit boliimlenme ile tasarlanmasi, kullanicinin
evin uzantisinda yola park ettigi arabasini, yolu, 6n bahceyi ve yiirlime yolunu
kontrol edebilmesini saglamaktadir. Bu da giivenli bir yerlesim alanim

olusturmaktadir.

Ikinci grup ise sekil 2.3’te goriilen az katli, bahceli apartmanlardir, tek aile evlerinin
aksine girisler, koridorlar ve merdivenler gibi bina i¢inde aileler tarafindan kullanilan
yari-kamusal ortak mekanlar vardir. Tek 6zel mekan daire icidir. Bahceler genelde
tim aileler tarafindan paylasilir ve yari-6zel mekanlardir. Yol bina tarafindan
tamamen gozlenebilmektedir. Zemin katta oturanlar ile arka bahce arasinda dogrudan
iliski kurulmustur ve konutlarin arka bahcgelerinde kendi 6zel alanlar1 vardir,
bahgenin geri kalan1 diger aileler icindir ve yari-kamusal alanlardan (sirkiilasyon)
gecilerek ulasilan yine yari-kamusal bir alandir. Her binanin 6niinde bitisik duran
kii¢iik 6n bahge giris i¢indir ve yari-6zeldir. Sira evlerde oldugu gibi tiim binalarin
girisleri yola bakmaktadir ancak her giris o binada oturan aileler tarafindan
kullanilmaktadir ve 6zel degil yari-6zeldir. Binalarin Oniine park edilmektedir.
Binanin Oniinde bulunan mekanin yari-6zel olusu, yliriiylis ve araba yolunun bina
uzantisi olmasimi engellemistir ancak tiim bu engellere ragmen kullanicilar bina

Oniinii kontrol edebilmektedir. ( Newman, 1996 )
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Sekil 2.2: Sira Evlerd_e;n Olusan Dort Yapi Sekil 2.3: Az Kath Apartmanlardan
Adasinda Ozel, Yar1 Ozel, Kamusal, Olusan Dort Yap1 Adasinda Ozel,
Yar1 Kamusal Alanlar Yar1 Ozel, Kamusal, Yari Kamusal Alanlar

(Newman, 1996).

Sekil 2.4 ise iiciincii grup olan cok katli, asansorlii yapilar1 ve onlarin olusturdugu
dort ana konut yerlesimini gostermektedir. Koridorlar, merdivenler, asansorler gibi
mekanlar cok aile tarafindan paylasildigi i¢in yari-kamusal ve kamusal mekanlardir.
Binalarin dis1 ise tamamen kamusaldir ve binalara ait degildir. Kullanicilarin konutu
cevreleyen bahgce ve yollar ile ilgili iligkileri azdir. Bina cepheleri yollara
bakmamaktadir, yiiriiylis yollarina ¢ikan bahgeler, yiirilyiis yollar1 ve ana yollar da
kamusaldir. Bu tasarim tim zemini kamusal yapmay1 basarmistir. Zemin kamusal
oldugu icin bir yonetim tarafindan siirekli bakilmali, bir giivenlik birimi tarafindan
siirekli kontrol edilmelidir, sehrin sokaklari1 ve yiiriime yollar1 sehir polisi tarafindan
kontrol edilmelidir. Yiiksek yapili bu yerlesimler binalar giris icin doniisler ve
karanlik koseler iceren yiiriime yollar1 ortaya cikarmistir. Bu tiir yerlesimlerde
kullanicilar binalarina geceleri yiiriimenin tehlikelerinden sikayet etmektedir, bu
durum ilk iki tip konut yerlesiminde goriilmemektedir, onlarda bina Onii ve girisi
arasindaki mesafe tigiincii tipe gore azdir ve bina cephesi girisi gormektedir. Son

donem yiiksek yapilarda da cephe girise bakmaktadir ve bu giivenligi saglamaktadir

(Newman, 1996).
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-kamusal kamusal

Sekil 2.4: Cok Katli, Asansorlii Yapilart ve  Sekil 2.5: U¢ Katli Apartmanlarin Iki
Onlarin Olusturdugu Dort Farkl1 Konfigiirasyonu
Ana Konut (Newman, 1996).

Sekil 2.5’de ii¢ katl apartmanlarin iki farkli konfigiirasyonu goriilmektedir. Yirmi
dort ailenin barindigi her iki tasarimdan st konfigiirasyonda yirmi dort ailenin
paylastig1 iki ana giris, her sekiz ailenin paylastig1 bir koridor vardir ve her koridor
toplamda yirmi dort ailenin kullanimina aciktir. Alt 6rnekte ise her binanin girisi
farklidir, sadece alt1 aile bina girisini paylagmaktadir, koridoru ise iki aile
kullanmaktadir. Ortak alanlar daha kolay kontrol edilebilmekte, yabanci ile tanidik
olanlar daha kolay fark edilebilmektedir. Sonug olarak ortak bir alam1 paylasan kisi
sayist ¢ogaldikca, insanlarin o mekan1 tanimlamasi, icine girmesi ve o mekandaki

aktiviteleri kontrol etmesi zorlasir (Newman, 1996).
Cevresel Tasarim ile Sucu Onlemek (CPTED Programi)

Insa edilmis ¢evrenin daha etkin kullanimi ve dogru tasarimi, sug oramini diisiirebilir
ve yasam Kkalitesini yiikseltebilir. Cevresel tasarim ile sucu Onleme programi
(CPTED) bu kavram cercevesinde gelistirilmis, fiziksel cevrenin yenilenmesi ile
sucun Onlenebilecegi ve yasayanlar iizerindeki etkisinin degistirilebilecegi
ongoriilmiistiir. Cevresel tasarim insan-cevre iliskisi iizerine kurulmustur. Cevre
kavrami insanlar ve yasadiklar1 sosyal ve fiziksel ¢evreyi kapsarken, tasarim kavrami
insanlarin c¢evre ile olan iliskisini etkileyen sosyal, fiziksel ve yonetimsel kurallar
icermektedir. Aym1 zamanda fiziksel ¢evreyi, insanlarin kisiliklerini, mekanin dogru
kullanimini ve dogru kullanim sonucu sucu 6nlemeyi vurgulamaktadir. Bu program,
fiziksel cevre ile yakin iligkisi olan degiskenleri yenilemek yoluyla tanimlanmis bir

alanda iglenen suclan 6nlemeyi hedeflemektedir. Sadece fiziksel ve kent tasarimi
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izerine degil, toplumun kaynagmasi, kurallarin uygulanmasi iizerine c¢agdas
yaklagimlar tamimlamaktadir. Bu programin en Onemli stratejileri dogal giris
kontrolii, dogal yollarla gozlem ve alansal etki yoluyla kontroldiir. Dogal giris
kontrolii, bir alana girisin kontrol edilebilmesi i¢in gerekli yontemleri icermektedir.
Girislerin iyi aydinlatilmig, tanimlanmis, gozlemlenebilir olmasi gerekmektedir.
Dogal gozlem, bir mekanda yapilan aktivitelerin gozlenebilmesidir, ¢cevrenin agik ve
net tasarlanmasi ile yeterince aydinlatilmasi, bu stratejinin kapsami i¢indedir. Alansal
etki ise tamamen insanlarin mekam sahiplenme giidiisine ve etkisi altina
alabilmesine baghidir. Diger iki stratejiyi kapsamaktadir. Giivenlik ile ilgili sorunlar
genelde konut alanlarina disaridan girilebilmesi ile ilgilidir; yetersiz 1siklandirma,
mekan yonetimi ve tasarim eksiklikleri potansiyel problemler olarak tanimlanmistir.
Bu programin konut alanlarindaki su¢ oranimi diisiirmek i¢in gelistirilmistir. (Crowe,

2000) Dogal gozlem yontemine gore,
* Evin ¢evresinde giivenlik gorevlisinin goziine ¢arpabilecek alanlar olusturulmast,

e Yatak odalarmmin pencerelerindeki 1siklarin azaltilmasi ve bu sayede konut

kullanicisinin perdeleri acik birakmasi ile gbzlemlendigi diisiincesinin olugmast,
¢ Binanin sagir duvarlarina pencere acilmast,
e Kapiya gelenlerin yiizlerini net goriilebilmesini saglayan 151k kullanilmast,
e Arabanin kapi 6niine veya goriis a¢isinin i¢ine park edilmesi,

e Gozlemi engelleyen duvarlarin kaldirilip seffaf, gecirgen engeller yerlestirilmesi

onemli olmaktadir.
Dogal giris yontemine gore:
® Yabancilarin girmesini engellemek i¢in ara¢ giris-cikislarinin kontrol edilmesi,
® Yayalarin giivenligi ve hiz1 azaltmak i¢in hiz kesiciler konmasi,

e Konut yerlesiminin tanimlanmasi ve 6zelden kamusala gecisin tanimlanmasi i¢in

kapiya bir giris yapisi insa edilmesi 6nemli olmaktadir.
Alansal etki yontemine gore:
e Girisi paylasan kisi sayisin1 azaltmak,

e Balkon veya galeri gibi mekanlan paylasan kisi sayisini1 azaltmak,
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Ortak yesil alanlar1 paylasan kisi sayisim azaltmak,
Ortak park alanini1 paylasan kisi sayisin1 azaltmak,

Yiiriime yollarinin konuta ¢ok yakin olmasin engellemek ¢ok 6nemli olmaktadir

(Crowe, 2000).

Konut Alanlariin Tasariminda Kullamilan Kriterler

Crowe’a (2000) gore giivenli konut alanlar1 tasariminda onemli goriilen kriterler

sOyle siralanmaktadir:

0

Girisin Kontrolii: Binalara ve disariya kapatilmig ortak alanlara yabancilarin

girmesini engelleyici bariyerler temin edilmesi,

Fiziksel Cevre Uzerinde Gozetim: Suglularin ve potansiyel suglular tarafindan
gizlice yapilan eylemlerin gozetlenebilmesi olanagini arttiran, polisin miidahale
edebilmesini saglayan fiziksel cevre mekanizmalan ile gozetim olanaklarinin

arttirilmasi,

Mekanik Gozlem Aygitlari: Konutlarin izinsiz giris yapmak isteyenleri fark

edebilecekleri giivenlik aygitlarinin temin edilmesi,

Tasarim ve Konstriiksiyon: Konutlarin ve konut alanlarinin tasariminda,

insaatinda ya da tamirinde giivenligin ve kalitenin arttirilmast,

Alan Kullanimi: Negatif etkisi olan binalarin ve cevrenin olugmasin engelleyici

politikalar olusturulmasi,

Kullanicimin Fonksiyonu: Kullanicilarin evlerin suca karst korumali olmasim

saglayici giivenlik 6nlemleri almalar i¢in tesvik edilmesi,

Sosyal Iliskiler: Sosyal uyum ve kontroliin kullanicilar tarafindan genislemesi

icin komsuluk iliskilerinin gelistirilmesi,

Ozel Giivenlik Hizmetleri: Konut alanlarindaki giivenligin saglanmasi igin,

profesyonel veya goniillii hizmetlerin alinmasi,

Polis Hizmetleri: Yeterli ve etkili giivenligi saglamak i¢in polis hizmetlerinin

gelistirilmesi,

Polis — Toplum Iliskisi: Sugun 6nlenebilmesi ve rapor edilebilmesi icin halkin ve

polisin igbirligi icinde olmasi ve ikisi arasindaki iligskinin gelistirilmesi,
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o Toplumun Bilinglenmesi: Konut alanlarindaki sug¢ ile miicadele etmeye yardim

i¢in kullanicilarin giivenlik ve su¢ 6nleme konularinda bilinglendirilmesi,
o Alansal Kimlik: Potansiyel suclularin yildirilmasi i¢in 6zel alanlarin ortak

alanlardan farklilastirilmasi,

o Komsuluk Imaji: Pozitif bir komsuluk imaji olusturulmasi ve bu sayede alanin
ekonomik canliliginin arttirilmasi, kullanicillarin ~ egitilmesi  ve  biling

olusturulmasi.

Konut Yerlesimlerinde Yollar

Sekil 2.6: Konut Yerlesim Planlar1 (Crowe, 2000).

Sekil 2.6’da solda goriilen yerlesimde konutlar aralarinda belirli mesafeler ile
yerlestirilmistir ve yola bakmaktadir. Konut sahipleri komsularinin arabalarimi fark
edebilirler, sokaktan gecen yabancilann gorebilirler, ©6n bahgeler cevreyi
gozlemleyebilecek sekilde diizenlenmistir. Sagda ise okul binasina yonelik olarak
cevre diizenlenmistir. Okulun varligi yaya ve ara¢ trafigini arttirmistir, yabanci
arabalar ve insanlar konutlarin Oniinde daha c¢ok bulunacaktir. Miilkiin degeri
artarken cevreyi hafizada tutmak azalmakta, konut sahipleri sirtlarim1 sokaga

donmekte, ev kullanimi artarken, ¢evreyi kontrol etme azalmaktadir (Crowe, 2000).
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Sekil 2.7: Geleneksel Egrisel Sokaklar ile Tasarlanan Konut Yerlesim Alani

(Crowe, 2000).

Sekil 2.7 de ise cok sayida konutun bir arada oldugu ve geleneksel egrisel sokaklar
ile tasarlanan konut yerlesim alan1 goriilmektedir. Boyle bir yerlesim tipi cevrenin
daha kolay algilanmasimi saglar ve konut yapist olmayan alanlari azaltir. Bu
tasarimda kullanicilar ¢cocuklarint daha kolay kontrol eder, daha yavas bir trafik akisi
vardir (Crowe, 2000). Sekil 2.8’de kiimelesmis egrisel yerlesim goriilmektedir. Yesil
alanlar ve bos vakitleri gecirecek, spor yapacak mekanlar daha coktur ve bunu
yatirimcilar daha c¢ok istemektedir, bu da kullanicilarin miilklerine dikkatinin
azalmasina sebep olmaktadir. Yesil alanlarin coklugu estetik olabilir ancak
kullanicilar daha az aidiyet hissetmekte ve o alanlarda olan aktivitelere sirtlarini
cevirmektedirler. Acik alanlarda yapilacak faaliyetler kurallar ile belirlenmistir ve
sinirhdir, bu da kullanicilarin bu alanlara olan dikkatini azaltmaktadir, gencler agik
alanlarda kurallara pek uymamakta, konut alanlarinda farklilagmayan bolgelerde
biiyliyen c¢ocuklar arazi kurallarina uymakta giicliik cekmektedirler, bu da

kisiliklerini etkilemektedir (Crowe, 2000).

Sekil 2.8: Kiimelesmis Egrisel Yerlesim Farkli Versiyonlar1 (Crowe, 2000).
[k ornekteki yerlesim plani ekonomik acidan uygundur, satin alacaklar igin acik

alanlarin coklugu ve yapilan faaliyetler onemlidir. Bu yerlesim kullanimi kurallar ile
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belirlenmis pek ¢ok bos alan icermektedir. Yabancilarin girmesi daha kolaydir ve
kullanicilarin gozlemi zayiflamistir, top sahalar1 ve tenis kortlar1 yabancilar igin
cekici mekanlardir, yabancilarin kullanmasi konut sahiplerinin daha az kullanmasina
sebep olur, bu da yabancilarin kullanirken daha giivenli hissetmesini saglar, Cevresel
tasarim programinda (CPTED) bu acik alanlar i¢in fiziksel bariyerler onerilmekte,
konut kullanicilari bu alanlarin diizenlenmesi icin gerekli maddi kaynaklarin
toplanmas1 konusunda tesvik edilmektedir, bu da o alanlarin konut sahipleri
tarafindan sahiplenmesini ve birlikte hareket etmeyi getirmektedir, CPTED plancilari
ayrica kuzeydeki agik alanlara bir veya iki bina ek olarak yapilmasim 6nermektedir,

bu da o bolgede dogal bir bariyer olusturmaktadir, icerideki yolun ortasini veya bir

ucunu kapamayi1 Onermekte, bu da yabanci araglarin girmesini engellemektedir

(Crowe, 2000).

Sekil 2.9: Konut Yerlesim Planinda Yol Tasarimina Alternatifler (Crowe, 2000).

Sekil 2.9 da yol tasarimu ile ilgili iki alternatif goriilmektedir. Birinci alternatifte
yolun her iki tarafi da daraltilmistir, oyun alanlari 6nceden kamusal alanlarda
diizenlenmistir, bu da gorsel ve fiziksel dikkati arttirmaktadir. Ikinci alternatifte
sokagi dort parcaya bolen ve iki yiiriime yolunu baglayan yollar eklenmistir, bu da
yaya yollarin1 daha iyi tamimlamaktadir, bu yiirlime yollar1 kurallara uygun olarak
tasarlanmalidir, siiriiciilerin dikkatini cekmek adina daha genis de yapilabilir.

(Crowe, 2000)
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Sekil 2.10: Konut Yerlesim Planinda Yol Tasarimina Alternatiflerl (Crowe, 2000).
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Sekil 2.10 da yine iki farkli yol alternatifi goriilmektedir. Soldaki alternatifte diiz ve
paralel park alanlarmin benzerlik gostermesi daha genis yesil alanlar
yaratilabilmekte, yesil alan ve otopark kombinasyonu sokaga girisi ve cikist
daraltmaktadir, yiiriime yollar1 gecisin tamimlanabilmesi igin gelistirilmesi
gerekmektedir, ara sira olan aktiviteler i¢in bir merkez alanin veya orta blogun
kaplamasi degistirilerek tanimlanmasi, giriglerin ve bazi1 toplumsal aktivitelerin
bariyerler ile kapatilmasi1 6nemli olmaktadir. Sagdakinde ise sokagin bir ucu cevresi
kapali bir oyun alami ile kapatilmistir, otopark biri paralel digeri egri olmak {izere

tasarlanabilir, bu sekilde sokak da daraltilmis olur. (Crowe, 2000)

2.3. DISA KAPALI SiTE KAVRAMI, OZELLiKLERI, GELiSiMi

Disa kapali siteler, 1980’lerden itibaren tiim diinyada yayilmaya baslayan yeni konut
alanlart olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Bu yerlesimler, ¢evresinden duvar, bahce
duvar1 veya parmaklik ile ayrilmis, yiiriime yollari, yesil alanlar gibi ortak alanlari
ozellestiren, kullaniciya sosyal aktiviteler sunan, 6zel giivenlik ile 24 saat korunan,
girig-¢ikiglar1 kontrol edilen konut yerlesimleridir. Bu konuda yapilan arastirmalar ve

yaymlar incelendiginde ulasilan tanimlardan bazilar1 soyle siralanabilir:

e Kapali siteler, ortak alanlarin ozellestirildigi ve kontrolli girisi olan konut
alanlaridir. Bunlar kontrollii ve kullanici dis1 insanlarin iceriye girmesini
engelleyici girislere sahip, genelde duvar veya parmaklik gibi tasarlanmis

parametrelere sahip giivenlikli yerlesmelerdir (Blakely ve Snyder, 1997).

e Kamu girisinin engellendigi duvarla veya parmaklik ile cevrili, genelde giivenlik
personeli ve/veya kamerali giivenlik sistemi (CCTV) kullanilarak korunan ve
ikamet edenler arasinda ortak bir iletisim alan1 saglayan, resmi anlagsmalar ile

diizenlenmis yerlesim alanlaridir (Blandy, Lister, Atkinson, Flint, 2003).

e Ik giriste bir kap tarafindan trafige kapatilan 6zel yollar iizerinde kurulmus
konut yerlesimleridir. Bu yerlesimler halkin girmesini engelleyen parmaklik,

duvar veya dogal engellerle cevrilmistir (Grant, 2003).
® Parmaklik ile cevrelenen ve girisi kapi ile saglanan topluluktur (Aalbers, 2003).

® (Cevresinden parmaklik veya duvar ile ayrilmis olan, kapilar ile girisinin
engellendigi veya kontrol edildigi yerlesim veya konut alanlaridir (Atkinson,

Flint, 2004).
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Kapali yasam diisiincesinin olusmasinda giivenlik en biiylikk etmen olarak
goriilmektedir ancak giivenligin yaninda prestij, bakimli ortak alanlar, sosyal
hizmetler, ulasim kolayligi, homojen bir toplum, trafikten ve giiriiltiiden uzakta bir

yasam, ¢ocuklar i¢in oyun alanlar gibi tercihleri etkileyen pek ¢ok sebep de vardir.

Blakely ve Snyder’a (1997) gore, yerlesim alanlarinin ¢evresindeki duvarlar, basit
fiziksel parmakliklarindan daha farkli anlamlar tagirlar ve pek cok celigkiyi de icinde
barindirirlar. Bunlar korku duygusu ile dislama ve kentsel sorumluluklarin degerini
ve oOnceligini korumak, kamusal hizmetlerin Ozellestirilmesi, ve ideal toplum
yaratmak iizere ¢cevrenin toplumsal ve kisisel kontrol ihtiyaci ile kentlinin digarida

tutulmasi ile olusan tehlike seklinde siralanmaktadir.
OZELLIKLERI

Disa kapali siteler her iilkede farkli fiziksel ve sosyal ozellikler tasimakla beraber

genel Ozellikleri aynidir. Bu dzellikler agagidaki gibi siralanabilir:
e Kentlerin ¢eperlerinde veya merkezlerinde konumlanmaktadir,

e Cevresi duvar, parmaklik gibi fiziksel siirlarla kapatilmistir. Girisler bir veya
birka¢ noktadan saglanmaktadir. 24 saat koruma ve kapali devre TV (CCTV)

sistemleri vardir,

e Girislerde, giivenlik elemanlar1 tarafindan yapilan kontroller ile giris-¢cikis 24

saat kontrol denetlenmektedir,

e Kamusal alanlar olarak algilanan sokaklara, yiiriiyiis yollarina, parklara, spor
alanlarina, oyun alanlarina site disindan insanlarin girigini kisitlar, yani kamusal

alanlar1 bir anlamda 6zellestirir (Blakely, ve Snyder, 1997),

e Pek cok kapali site de giivenlik, sokaklarin bakimi, rekreasyon gibi kamusal

hizmetleri de 6zellestirmistir (Blakely, ve Snyder, 1997),

e Ortak sosyal alanlar icermektedirler. Bu sosyal alanlar havuz, kosu-yiiriime yolu,
acik-kapali spor alanlari, saglikli yasam merkezi, sinema, tiyatro gibi degisen

cesitlilikte sosyal aktiviteyi kapsarlar,

e Kapilar, 6zel giivenlik gorevlileri ve barikatlar ¢cevreyi kontrol etmeye ve site

icindeki yasam kalitesini yiikseltmeye yardimci olur (Blakely, ve Snyder, 1997).,
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¢ Homojen bir topluluk olusturmaktadirlar. Ayni1 gelir seviyesine sahip kullanicilar

yasamaktadir.

Blakley ve Snyder’a (1997) gore bu yeni konut alanlarinin gelisimi yeni bir topluluk
arayisidir. Kullanicilar, kapilarin ardindaki kapali 6zel sokaklarin daha kaynastirici
bir yap1 olusturacagina inanir. “Topluluk” kavrami paylasmayi icerir ve paylasilanlar
genellikle bir bolge, deneyimler veya sosyal iligkiler, gelenekler, amaclar ve
ekonomik statiilerdir. Bu kavram bir yere sosyal acidan baglanmay1 ifade eden ortak
degerlerin yogunlugunu ve icgindeki insanlan ifade eder. Bu ortak dayanigsmanin
bilincinde olma, yasam kalitesinin yagsanan cevreye ve insanlara bagli oldugunu ifade

eder.

DISA KAPALI SITELERIN TURLERIi

Konu ile ilgili literatiire bakildiginda disa kapali sitelerin ii¢ ana gruba ayrildigi

goriilmektedir (Blakely ve Snyder, 1997). Bunlar asagidaki gibidir:

1. Yasam-tarzi Topluluklar: (life-style communities): Ozellikle hizmetlerin, spor,
kiiltir vb. olanaklarin ¢ok gelismis oldugu giivence ve yasam bicimi sunan

yerlesmelerdir (Senyapili, 2003).

2. Prestij Topluluklar: (Prestige Communities): Imaja 6nem veren yerlesmelerdir
(Senyapili, 2003).

3. Giivenlik Bolgesi Topluluklart i (Security-Zone Comunity): Giivence sunumunun
on plana c¢iktig1 yerlesmelerdir (Senyapili, 2003).

Bu kapali sitelerin secilme nedenleri bir ¢ok sosyal olguyu icermekte, bu sosyal
olgularin oncelik sirasi ise kapali sitelerin tiiriine gore degismektedir. Tablo 2-1’de
bu tiirlerin secilme nedenleri olan sosyal degerler ve bu nedenlerin 6ncelik sirasi

goriilmektedir.
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Tablo 2.1: Disa Kapali Sitelerde Konut Seciminde Sosyal Degerlerin Onem Sirasi
(Blakely ve Snyder, 1997).

Topluluk v Denge,
Sosyal Deger Dislama | Ozellesme
Duygusu Homojenlik
Yasam Tarz1 Topluluklar ticlincii ikinci birinci ikinci
Prestij Topluluklar: ticlincii ikinci iclincii birinci
Giivenlik Bolgesi o o o
ikinci birinci iiclincii ikinci
Topluluklar:

1. Yasam Tarz Topluluklar: (Lifestyle Communities):

Bu tiir yerlesimler ii¢ farkli grubu icermektedir: birincisi 6zellikle emeklileri hedef
alan, sosyal aktiviteleri ve konforu destekleyici bir yasam sunan konut
yerlesimleridir. Ikincisi farkli yas gruplarina hitap eden, golf kursu veya benzeri bir
aktivite cevresinde kurulmus yerlesimlerdir. Uciinciisii ise okulundan aligveris
merkezine, rekreasyon alanlarindan spor merkezlerine komple bir yasam bigimi
sunan konut siteleridir. Bu yerlesimlerdeki ortak alanlar 6zellestirilmistir ve
denetimlidir. Master planli olan bu yerlesimler alictya komple bir paket sunmaktadir.
Yatirimcilar bir yapidan ¢ok daha fazlasini sunmak ile yilikiimlii goriinmektedir.
Tasarlanmis bir ev ve cevre yaninda bir yasam tarzi sunduklarinin iddia
etmektedirler. Kapilar, duvarlar veya diger kontrol mekanizmalar1 bu yerlesimlerin

bir parcasi olarak ortaya ¢ikmaktadir (Blakely, ve Snyder, 1997).
2. Prestij Topluluklar: (Prestige Communities):

Bu yerlesimler ekonomik simif ve statiiye dayandirilmistir. Bu tiir konut
yerlesimlerinde rekreasyon faaliyetleri veya sosyal hizmetler pek yoktur. Kontrollii
bir estetik ve imaj sunar, cogu degerli alanlar1 parseller. Bazilar1 g6l yada dogal
yasamin yaninda, bazilar1 deniz veya nehir kenarina yapilmistir. Bu tiir sitelerde imaj

kapidan daha 6nemlidir (Blakely, ve Snyder, 1997).
3. Giivenlik Bolgesi Topluluklari (Security-Zone Comunity):

Bu yerlesimlerde kapalilik kullanicilar tarafindan olusturulmaktadir. Yasamlarini
daha giivenli bir yerde gecirmek isteyen alt gelir grubu konut sahipleri barikat veya

duvar inga ederek giivenligi saglamaya calismaktadir. Yoksul sehir i¢i yerlesimleri,
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uyusturucu girisini, fuhusu, kazalan engellemek ve giivenligi saglamak {izere
giivenlik elemanlar1 ve parmakliklarla donatilmistir. Sehirler sucun ana merkezi gibi
goriilmektedir. Korku aileleri, yerlesimleri ve yasam kalitesini etkilemektedir.
Kentlerdeki insanlarin ¢ogu korku duymaktadir ve kendilerini giivenli bir ortamda
hissetmek icin kapali bir yasami tercih etmektedir (Blakely, ve Snyder, 1997).
Istanbul’a bakildiginda bu iic tiir konut yerlesimlerinden ilk iki siteden s6z edilebilir,
giivenlik bolgesi yerlesimlerine pek rastlanmamaktadir. Ancak gecekondu
mahallelerinin bir anlamda i¢ce doniik yasam siirdiigii soylenebilir. Ancak duvarlar ve
giivenlik elemanlan s6z konusu degildir. Baz1 din agirlikli etnik gruplarin yasadiklar

siteler gbzlemlenmektedir.

2.3.1. DISA KAPALI SiTELERIN TARIHSEL GELISiMi

Kapilar ve duvarlar sehirlerin kurulusu kadar eskidir. Ortagagda Avrupa kentlerinin
cogunlukla yiiksek tepelerde, cevrelerinin sur duvarlar ile c¢evrili (savunma
amaciyla), disa kapali ve tek bir kapidan girip ¢ikilan, vatandaslar disindaki insanlar
kontrollii iceri alan yerlesimler oldugu goriilmektedir. Ingiltere’de ilk kapali
yerlesimlerin M.O. 300 yillarinda sehri kusatan Romali askerler tarafindan insa
edildigi ileri siiriilmektedir. Bu yerlesimlerin ¢evresindeki duvarlar daha ¢ok barona
kars1 gelen bolgedeki koyliilerden korunmak icin yapilmistir (Blakely, ve Snyder,
1997). Amerika Birlesik Devletleri’'nde ilk disa kapali konut yerlesimleri New
York’da 19.yy’in ilk yarisinda goriilmiistiir. Tuxedo Park ve St. Louis gibi yiiksek
gelir grubu kapali siteleri, 1800’lerin sonunda hizla endiistrilesen kentten izole olmak
isteyen zenginler tarafindan insa edilmistir. 20.yy boyunca bati sahillerinde,
Hollywood aristokratlar1 tarafindan, 6zel yasam, korunma ve prestij i¢in kapali,
parmaklikli  konut yerlesimler insa edilmistir (Blakely, ve Snyder, 1997).
Disa kapali siteler, 1960’larin ve 70’lerin sonunda yapilan emekli yerlesimlerine
kadar az sayida insa edilmistir. Emekli yerlesimleri orta gelirli Amerikalilarin tercih
ettigi ilk kapali yerlesimlerdir. Daha sonra orta simif banliyolerine sigrayan bu
alternatif yasam diisiincesi, 1980’lerden itibaren tiim diinyaya yayilmaya baslamistir.
Ayrica bu yillar, kentlerde sugun arttig1 ve kentlilerin korku yiiziinden kapal1 sitelere
yoneldigi donem olmustur (Blakely, ve Snyder, 1997). Ayrica aragtirmacilara gore,
disa kapali siteler, sehrin disinda olusturulan banliyo egiliminin bir pargasidir ve
kokleri ayn1 kentsel tasarim gelenegine baglidir. Basindan beri kent-karsit1 bir durum

sergileyen banliyoler, Ingiliz tiiccarlar, Amerikali sanayiciler ve daha sonra orta sinif
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Amerikal1 ¢calisanlarin kentten kacarak yerlestikleri yerler olmustur. Endiistri gelisimi
kentlesmeyi gelistirdigi gibi, banliydleri de bu siirecin bir parcast olarak
gelistirmistir. 70’lerden 90’lara kadar yeni yerlesimlerin ¢ogu iist ve iist-orta gelir
grubuna hitap etmistir. Giiniimiizde ¢ok sayida Amerika’linin banliyolerde yasadigi
bilinmektedir ve bu yerlesimlerin pek cok 6zelligi saglamas1 beklenmektedir. Bunlar;
dogaya yakin ve bakimli olma, giivenli olmalidir, okullarda iyi bir egitim alma, temiz
ve bakimli olma, fiziksel formlarin homojen olmasi...vb. Banliyoler artik otomatik
olarak giivenli, giizel ve ideal olmay1 simgelememektedir ve bu ozellikler kapali

yerlesimlerde aranmaktadir (Blakely, ve Snyder, 1997).

[Ik olarak Amerika’da goriilen disa kapali siteler daha sonra Avustralya, Giiney
Afrika, Gliney Amerika ve Dogu’da hizla yayilmaya baslamistir (Grant, 2003).
Ozellikle biiyiik kentlerde giivenlik konusu kentte fiziksel ve sosyal ayrismaya sebep
olurken bunun en iyi gostergesi konut yerlesimlerinde goriilmektedir (Giglia, 2003).
1990’1arda Giiney Amerika iilkelerinden Brezilya’da 6zellikle baskentin eteklerinde
goriilen disa kapali siteler en onemli kentsel degisim olmustur (Thuillier, 2003). 20.
yy.’da giivenligin sorun oldugu ve suc¢ oraninin arttig1 Ingiltere ve Giiney Afrika’da
ise disa kapali siteler bir ¢oziim olarak goriilmiis, sadece disa kapali siteler degil
sokaklarin veya ara yollarin kapatilmas: gibi cesitli sekillerde giivenli yerlesimler

olusturulmaya ¢alisilmistir (Landman, 2003).

2.3.2. ISTANBUL’DA DISA KAPALI SiTELERIN GELIiSiMi

Disa kapali konut siteleri 1980’lerin sonlarindan itibaren, diinyada oldugu gibi,
Tiirkiye’de de goriilmeye baslanmistir. 1960’11 yillarda kentte go¢ nedeniyle yogun
niifus artis1 ile kentlesme gozlenmis, kente yeni gelenlerin kent merkezi ¢evresine
yerlesmesi ile 6zellikle Istanbul’da iist gelir grubunun kendini izole etme cabasinin

kentteki fiziksel mekana yansimasi olarak kent merkezinden kagis gézlemlenmistir.

1980 sonrasinda sanayiinin gelismesi yami sira liberal ekonomiye gegis ve ozel
sektorlerin yatirimlarinin artmasi ile niifus daha da artmis, go¢ dalgasi hiz kazanmus,
daha iyi olanaklarda yasama, daha iyi egitim, daha iyi is..vb. nedenlerle kentler kirsal
niifus icin cazip olmaya baslamistir. Yogun niifus akimina maruz kalan kentte olusan
sorunlar yiiziinden {ist gelir grubu kentte yer degistirmis veya disa kapali konut
sitelerini tercih etmeye baglamistir. Bu yogunluk konut sektoriinii de etkilemis,

1980’lerin basinda kurulan Toplu Konut Idaresi ve Toplu Konut Fonu ile devlet
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biiyiik olgekli projelerin gerceklestirilmesi igin kredi saglamustir. Ozel sektor
tarafindan sunulan projeler baslangigta orta gelir grubunu hedef alirken, giderek {ist
ve lst-orta gelir gruplarmna yonelmeye baslamis, biiyiik sermaye gruplarinin
gayrimenkule yatirimlarinin artmasi sonucunda oOnceleri Istanbul icindeki bos
alanlarda baslayan {ist gelir gruplarinin biiyiik 6l¢ekli konut projeleri giderek sehrin
yakin ¢evrelerinde yer almistir (Sey, 1998). Cevrelerine kapali olarak tasarlanan bu
projeler, kullaniciya her tiirlii konforu ve sosyal hizmeti saglamakta, sehirden daha

giivenli bir ¢evre yarattiklarini iddia etmektedirler.

Oncii’ye (2005) gore, Istanbul’un iist gelir grubunun apartman yasamindan kapali
sitelere gecisinin nedeni kentin dagimikligindan, kalabalik olmasindan, pisliginden,
trafiginden uzakta, steril sosyal mekanlarda homojen bir yasam bicimini secmis

olmalaridir.

Ust gelir grubu tarafindan tercih edilen disa kapali konut sitelerinde pek cok farkli
konut formu goriilmektedir. Sehir merkezinde daha ¢ok rezidans ya da plaza olarak
goriilen yiiksek bloklar sehrin merkezinden uzaklastik¢a genisleyen arazilerine kargin
alcalan katlartyla apartman bloklar1 hatta villa, tek ev, sira ev gibi konut formlarinda
karsimiza ¢ikmaktadir. Bu konut formlarinin ortak 6zelligi sosyal aktiviteler igin
rekreasyon alanlar1 ve sosyal tesisleri kendi biinyelerinde bulundurmalar1 ve arazi
biiyilikliigi ne kadar olursa olsun disa kapali ve kontrollii bir formda olmalaridir

(Kughan, 2001.)

Istanbul’daki disa kapali sitelerin tercih edilme nedenleri arasinda giivenlik, kent
yasamiyla kirsal yasamin tarzlarinin birlestirilmesi, liiks yasamin mekana giivenlik
endisesi olmadan yansitilabilmesi, benzer sosyal gruplar ile paylasilabilen ortak
yasam ve bu yasamin verdigi ayricalikli olma duygusu bulunmaktadir. (Senyapili,
2003) Onceleri zenginlerin sahip olduklar1 giivenlik, bakimli bahgeler, yiizme
havuzlari, spor tesisleri daha sonralar1 orta-iist ve iist gelir gruplar tarafindan talep
edilir olmus, bu da Istanbul’da kapali sitelere olan ilgiyi arttirmistir. Bogaz sirtlarinin
1983 yilinda 2960 sayili Bogazici Kanunu’nun yiiriirliige girmesiyle yapilasmaya
acilmasi bu bolgede liikks konut sitelerinin gelismeye baslamasina neden olmustur.
Ulus, Levent, Etiler, Bebek, Sariyer, Arnavutkdy ve Cengelkoy’de yer alan bu siteler
bogaz sirtlarinin villalarla kaplanmasina yol agmistir (Oncii ve Weyland, 2005).
Sekil 2-11°de bu tez kapsaminda secilen drnekler Istanbul kenti haritasi iizerinde

ilgeler bazinda goriillmektedir.
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Sekil 2.11: istanbul Kentinde Segilen Orneklerin Konumlari

(http:// www.google.com.tr)

3. DUNYADA VE iSTANBUL’DA DISA KAPALI SiTE ORNEKLERI

Bu boliimde disa kapali konut sitelerinin diinyadaki ve Istanbul’daki ornekleri
anlatilmaktadir. Kuzey Amerika, Giiney Amerika, Avrupa ve Afrika kitalarinda disa

kapal1 konut yerlesimleri incelenmekte ve gelisimi drneklerle irdelenmektedir.

3.1. KUZEY AMERIKA’DAN ORNEKLER

Kuzey Amerika kitasinda Amerika Birlesik Devletleri’nde ilk kez goriilen disa kapali
konut yerlesimleri, daha sonra Kanada’da ve Meksika’da da yayginlasmistir. Burada

bu uilkelerdeki durum irdelenmektedir.
AMERIKA BIiRLESIK DEVLETLERI

Ik kez 60’11 yillarda goriilen disa kapali siteler 1980’lerin basinda, kapali yasam

diisiincesinin benimsenmeye baslamasi ile tiim iilkeye yayilmistir. Yatirim yapmak,
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benzer sosyal bir grup i¢inde yasamak ve giivenli bir yasam istegi kapali yasamak
isteyenlerin en onemli sebepleri olarak gosterilmektedir. Amerikali’larin %90’1 sug
oranmin arttifini diisiinmekte, %55°1 ise suca maruz kalmaktan korkmaktadir, ayni
grup polis tarafindan yeterince korunmadigimi diisiinmektedir. Diga kapalilik siteler
kapali olmayan yerlesimlere gore daha giivenli bulunmaktadir (Blakely ve Snyder,

1997).

Giivenligin, ailelerini ve 6zellikle énemli bir yatirim araci olan evlerini korumak
isteyen Amerikalilar i¢in ¢ok ©6nemli hale gelmesi, kapali yasami zorunlu hale

getirmistir (Aalbers, 2003).

Amerika Birlesik Devletleri’nde disa kapali siteler genelde yeni yerlesmelerdir veya
eski alanlarin kap1 ve parmakliklarla cevrelenerek kapatilmasi ile olusturulmaktadir
ve sehrin i¢inden digina, zengin konut alanlarindan fakir yerlesimlere kadar pek ¢ok

tirii goriilmektedir (Blakely ve Snyder, 1997).

Yonetimlerin duvarlar arkasinda 6zellestirildigi bu yerlesimler, son ceyrek yiizyilda
Amerikan sehirlerinin striiktiiriinii ve goriiniimiinii degistirmistir (Mckenzie, 2003).
Amerika’da kapali yerlesmelerin ¢cogu Dallas, Houston, Los Angeles, New Orleans,
Long Island, New York, Chicago, Atlanta ve Washington’in banliyolerinde
goriilmektedir, iist-gelir grubu yaninda orta ve alt gelir gruplarn da tiim kentlerde ve
banliyolerde disa kapali konut alanlarinda yasamayi tercih etmektedir. Kapali
sitelerde yasayanlar en ¢ok beyazlar ve iilkenin batisi ile giiney batisinda niifus orani
fazla olan Ispanyol’lardir. (Nasser, 2002). Los Angeles, Houston ve Dallas
metropollerinde bir milyonu asan ve duvarla c¢evrilmis konut yerlesim alam oldugu

iddia edilmektedir (Low, 2003)

[k disa kapali yerlesmeler 60’11 yillardan itibaren Kalifoniya, Teksas ve Arizona’da
orta-sinif emekli yerlesimleri olarak goriilmektedir. (Low, 2003) Bunlardan Leisure
World, Los Angeles’in 50 mil giineyinde konumlanan ve yaslar1 ortalama 77 olan 18
bin kullaniciy1 barindiran bir emekli yerlesimidir (http://www.lwsb.com). Kapali site
kavrami daha sonra banliydlere de sicramistir. 1980’lerde prestij, hobi ve izole
amaclh ve golf kliipleri etrafinda kurulan kapali konut yerlesimleri goriilmektedir.
Kapalilik, bu yillarda artan su¢ korkusu ile banliydlerde ve yiiksek yogunluklu kent
ici apartmanlarda goriilmeye baslanmistir. 1980’lerin sonundan itibaren ise iilkenin

her yerinde kapali yerlesimlerin yayginlastigi goriilmektedir (Blakely ve Snyder,
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1997). Sekil 3-1’de Kaliforniya eyaletinde bir golf klubii etrafinda gelisen kapali

yerlesim O6rnegi goriilmektedir.

Sekil 3.1: A.B.D.’de golf klubii eksenli kapali site yerlesimi (Aalbers, 2003).

ABD’de iic milyon bagimsiz birimin barindigi yaklasik yirmi bin disa kapali
sitesinde tahmini sekiz milyon kisinin yasadigi bildirilmektedir ancak en yeni
yaklagimlara gore bu rakamlar su an ikiye katlanmig vaziyettedir. 2001 ABD
secimlerinde yedi milyon insanin duvarlar ardinda yasadigi, dort milyon insanin ise
kontrollii giris-cikisin saglandig sitelerde oturdugu 6ne siiriillmektedir (Blakely ve

Snyder, 1997).

Nasser (2002) kap1 veya duvarlarin sucu dnlemede yeterli olmadigini, 1995 yilinda
Atlanta’da kapal siteler igcerisinde bulunan doksan evden yaklasik 1 milyon dolarlik
para, giimiis ve taki esyas1 ¢calindigimi bildirmektedir. Bazi sitelerin ¢evresi duvar ile
cevrili olmasina ragmen kapis1 yoktur veya giivenlik gorevlisi mevcut degildir. Sekil

3-2’de A.B.D.’de alt gelir grubuna ait kapali yerlesimi 6rnegi goriilmektedir.

Sekil 3.2: A.B.D.’de alt-gelir grubu yerlesimine 6rnek (Aalbers, 2003).
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KANADA

Kanada’da bulunan disa kapali konut siteleri giivenlik amagh olmayip kiigiik 6l¢ekli
yerlesimlerdir. Kapilar, giivenligin simgesi olarak gosterilse de, sadece yabanci
ziyaretgilerin disarida tutulmasini saglamaktadir. Baz sitelerde parmakliklar algaktir,
giivenlik gorevlisi ve video ile denetim azdir, baz1 kapilar tiim giin agik durmaktadir.
Yapilan goriismelerde konut sahipleri sitede giivenligin saglanmadigini, ancak
birbirlerini gozetleyerek sucu oOnlediklerini ifade etmislerdir (Grant, 2003). Konut
yerlesimlerinin ¢ogu rekreasyonel alanlar icerirken bazilarinda ise aligveris
mekanlar1 bulunmaktadir. 2004 yilinda yapilan bir arastirmada ii¢ yiiz on dort kapah
site tespit edilmistir bunlarda yaklasik otuz milyon insan yagamaktadir. Bunlarin iki
yiiz yirmi sekiz adeti British Columbia’dadir. Ondan sonra ise Ontario kenti
gelmektedir. Bunlar arasinda korumal siteler yaklasik on beg civarindadir ve toplam
kapali siteler i¢inde on dort adeti bes yiiz bagimsiz boliimden fazladir (Grant, 2003).
Kanada’da bulunan disa kapali sitelerde satin alan ve pazarlayanlar i¢in anahtar
kelimeler “6zel yasam, kapalilik, kimlik, yasam tarzi1 ve topluluk duygusu”
olmaktadir. Ilk yapilan kapal sitelerin ¢ogu kuliipler, yiizme havuzlari gibi sosyal
imkanlan igerirken yeni yapilan siteler daha fazla sosyal imkanlar icermektedir.
Biiyiik Olcekli projeler kliipler, rekreasyonel alanlar ve yiizme havuzlar igerirken,

daha kiiciik 6lcekli olanlar daha az sosyal yap1 kapsamaktadir (Grant, 2003)

Grant (2003), Kanada’da kapali siteler ile ilgili arastirma yaparken, baglanti
kurduklar1 plancilarin disa kapali konut projelerini desteklemediklerini, bu projelerin
yaratabilecegi sorunlar1 dile getirdiklerini ifade etmektedir. Bu sorunlarim polis,
ambulans ve itfaiye acil girislerinin engellenmesi veya kapaliligin sosyal izolasyona
ve korkuya neden olmasi seklinde siralanabilecegi belirtilmektedir. Sekil 3-3’de

Kanada’daki bir diga kapali konut sitesi girisi 6rnegi goriilmektedir.
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Sekil 3.3: Kanada’da bir kapali site girigi (Grant, 2003).

MEKSIKA

Meksika’da farkli tip ve ozellikte disa kapali konut siteleri goriilmektedir. Bu
yerlesimlerin tercih sebepleri arasinda doga ile i¢ ice yasamak, birbirini taniyan ve
saygl duyan bir toplumla beraber olmak, sokaklarinda araba ve giiriiltii olmayan
yerlesimlerde bulunmak oldugu belirtilmektedir. Giglia’ya (2003) gore Meksika
orneklerinde  kapalilik  giivenlik i¢in  ¢Oziim  olusturmamakta, yalnmizca

istenmeyenlerin girmesini engellemek amagh olmaktadir.

Giglia (2003), Meksika’da ii¢ farkli tip kapali yerlesimden ve 6rneklerinden soz
etmektedir. Bunlardan birincisi, Villa Olimpica ad1 verilen, etrafi tamamen duvar ile
kapatilmig, 24 saat boyunca korumalar tarafindan kontrol edilen ve tek bir girise
sahip olan yerlesimdir. 1968 yilinda Olimpiyat Oyunlari’na gelen sporcular i¢in insa
edilmistir. Kentin kuzeyinde ¢cogu aym biiyiikliikte (ii¢ oda, bir salon) dokuz yiiz dort
daireden olusmaktadir. Orta-sinif aydinlarla, yurtdigindan gelenlerin tercih ettigi site,
park alanlar1 ve rekreasyonel alanlari ile yiiksek kalitede bir yerlesim olarak

goriilmektedir (Giglia, 2003).

Bir diger 6rnek, 1970’lerde insa edilen Santa Teresa adli yerlesimdir, ¢evresi duvarla
kapatilmistir ancak giivenlik gorevlileri yoktur. Her biri iki yliz m2 olan ve bes yatak
odasina sahip yirmi iki ayni tip evden olugmaktadir. Baslangicta orta-sinif, kiiciik
cocuklu aileler i¢in yapilmis ve etrafi ormanla ¢evrelenmistir. Yasayanlar tarafindan

sessiz ve giivenli bir yer olarak tanimlanmaktadir (Giglia, 2003).
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Son ornek olan Tlalpuente ise ormanlik arazi yaninda ve eski bir ana yol iizerinde
konumlanmistir. Genis bir alana yayilan yerlesimin ¢evresi tamamen parmaklik ile
cevrilidir ve korumalar mevcuttur. Giriste bulunan bariyerlerden, manyetik kartlar
kullanilarak girilmektedir. Site kullanicilar1 yerlesim ve onarim konularinda kurallar
olusturmustur (Giglia, 2003.) Sekil 3-4’de kontrollii bir kapali konut sitesi girisi

ornegi goriilmektedir.

Sekil 3.4: Meksika’da bir disa kapali konut sitesi girisi (http://en.wikipedia.org).
3.2. GUNEY AMERIKA’DAN ORNEKLER

Giiney Amerika kitasinda Arjantin, Brezilya gibi iilkelerin kentlerinde disa kapali
konut sitelerinin goriildiigii ve hizla yayginlastigr belirtilmektedir. Bu sitelerde iist
gelir gruplarmin yasadigi gozlemlenmektedir. Burada Arjantin ve Brezilya

kentlerindeki disa kapali konut siteleri anlatilmaktadir.
ARJANTIN

Arjantin’de, Ozellikle baskenti Buenos Aires’de pek c¢ok disa kapali konut yerlesimi
vardir. Bunlar, cevresi parmaklik veya duvar ile cevrilmis, kapisinda giivenlik
gorevlisi olan ve yabancilarin girisinin engellendigi yerlesimlerdir. (Thuillier, 2006)
Arjantin’in dordiincii biiyiik kenti olan Mendoza’da kirk bes disa kapal site tespit
edilmistir. Kentte artan su¢ orami ve su¢ korkusu bu tiir giivenlik onlemlerinin

artmasina sebep olmustur. (Roitman, 2006)

Kentin eteklerinde ve go¢cmenlerin bulundugu kent ¢eperlerinde kurulan bu siteler,
alt-gelir grubuna ait niteliksiz yerlesim alanlart ile i¢ igedir. (Thuillier, 2006)

Ornegin 1993 yilinda Mendoza’da kurulan Palmares kapal1 yerlesiminin cevresi orta,
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alt-orta ve alt gelir grubu tarafindan sarilmistir. Yerlesimin yaninda bulunan ve ayni
firma tarafindan insa edilen aligveris merkezi kamusal bir alan olarak herkese hizmet
vermektedir. Ancak Palmares sitesinde yasayanlar, ¢evrelerinde yasayan kullanicilar
ile ilgili sinirhi bilgiye sahiptir ve herhangi bir sosyal iletisim iginde degildir.

(Roitman, 2006)

Arjantin’de disa kapali siteler li¢ ana farkli tipte goriilmektedir. Bunlardan birincisi
“country clubs” olan ve spor aktiviteleri ¢cer¢evesinde olusturulmus kapali sitelerdir.
Bir digeri “Barrios Privados” ad1 verilen ve sadece konut yapilari olan yerlesimlerdir.
Bu yerlesimlerde spor faaliyeti yoktur veya bir tenis kortu, oyun bahgesi gibi alanlar
vardir. En sonuncusu ise “megaemprendimientos” adi verilen ve en yeni disa kapali
konut yerlesimidir. Bu siteler digerlerine gore ¢cok daha genis bir alana yayilmakta ve
alisveris merkezlerinden iiniversitelere kadar pek cok yari-kamusal alanlar da

icermektedir. En ¢ok rastlanilan ise “barrios privados”tur (Thuillier, 2006).

1932°de kurulan ve ilk kapali site olan Tortugas Country Club, spor kliiplerini
country evleri ile birlestiren bir yerlesimdi ve bu “country club” tarzi yerlesimler
genellikle hafta sonlar1 kullamilmaktadir. 1970’lerde artan sug¢ orani ile kullanicilar

bu yerlesimlerde kalic1 olarak kalmaya baglamistir (Thuillier, 2006).

Kapali sitelerin Buenos Aires’in banliyolerinde genis Ol¢iide yayilmasi 1990’lari
bulmustur. “Country club” tarzi yerlesimlerin farklilastirilmasi (spor faaliyetlerinin
azaltilmasi gibi) ile kapali siteler gelistirilmis, ulasim yollarinin yapilmasi ve talep
artmistir. Bugiin {i¢ yiiz elli kapali siteye sahip olan kentte bu yerlesimler ii¢ yiiz
km’lik bir alana yayilmistir ve yaklasik elli bin kullaniciya sahiptir. Kent merkezine
yakin ve doga ile i¢ ice bir yasam sunan bu sitelere talebin artmasinin en 6nemli
sebebi kolay ulagilir bir noktada konumlanmalart olarak gosterilmektedir (Thuillier,

2006).

Giivenlik icinde ve doga ile i¢ ice bir yasam yaninda, kapali sitelerin, agik alanlar,
spor faaliyetleri, ev onarimi, site i¢inde giiriiltii diizeyi gibi pek ¢ok konuda kati
kurallar1 vardir. Kapali sitelerde sosyal diizey énemli goriilmektedir, kentsel alanda
sosyal gruplagma ve yeni tiir iliskiler olusurken, kapilar ardinda yasamak isteyen {ist
gelir grubunun sehri terk etmesiyle, go¢ edenlerin yerlestigi sehir merkezinde, kent
kiiltiir ve yasaminda farklilik olusmustur (Thuillier, 2006). Baz1 disa kapali konut
sitelerinde islenen suglarin kapali sitelere olan ilgiyi azalttigi belirtilmektedir

(http://en.wikipedia.org).
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BREZILYA

Brezilya’da 1980’lerden itibaren sosyal ve kiiltiirel alanlar iceren disa kapali konut
siteleri goriilmeye baglanmistir. Disa kapali siteler sadece iist diizey gelir grubuna
degil, orta ve diisiik gelir grubuna da hitap etmektedir. Bir arastirmaya gore 2002’de
toplam orta-gelir niifusunun % 2,51 kapali yerlesmelerde yasamaktadir. Bu rakam

son bes yilda ikiye katlanmistir (Moura, 2003).

Konut sahipleri yeni yasam tarzlarin1 anlatirken 6zellikle ozgiirliikk ve 6zel yasam
kavramlarindan bahsetmektedir. Giivenlik 6nemli bir faktordiir ancak kapilar ve
duvarlar ¢ocuklarin 6zgiirce oynamalarin1 ve insanlarin serbest¢e dolagabilmelerini
saglayan sosyal alanlarin kullanimina olanak vermektedir. Bu siteler 6zellikle cocuk

sahibi aileler tarafindan tercih edilmektedir (Moura, 2003). Sekil 3-5’de

Brezilya’daki kapali konut sitesi girislerinden 6rnekler goriilmektedir.

Sekil 3.5: Brezilya’dan kapali site girisi 6rnekleri (http://www.citysquareglobal.com)

Baz1 kapali yerlesimler yatinmcilar tarafindan insa edilse de evlerin mimari
tasariminda kullanicilarin istekleri baz alinmaktadir. Bir konut kullanicisi, evlerin
birbirlerinden farkli mimari tarza sahip oldugunu, hatta evin mimarisine bakarak
oturanmin profilinin tanimlanabilecegini ifade etmistir. Ornegin disa kapali bir
konutun sahibinin sosyal olmadigi, evine insan davet etmek istemedigi diisiiniilebilir.
Daha acik bir konut ise sahibinin kalabaligi ve davetleri sevdigi, sosyal bir insan

oldugunu gosterebilir (Moura, 2003).

Ulkenin batisindaki en biiyiik sehirlerden biri olan Goiania’da on dort adet biiyiik
Olcekli kapali site bulunmaktadir. Goiania’daki en biiyiik kapali site, elektrikli teller
ile donatilmis yaklasik on bir km. uzunlugunda bir duvar ile ¢cevrelenmektedir. Siteye

giris kapidaki giivenlik gorevlileri tarafindan denetlenmektedir. Konut sahipleri,
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bilgisayarda kayith sifreler ve fotograflar ile kontrol edilirken, ziyaretciler kimlik
birakarak veya bir konut sahibinden telefon gelmesi suretiyle iceri girebilmektedirler.
Hizmet sektoriinde calisanlar ise (siparis getirenler, temizlik¢iler, bahce bakimi ile
ilgili calisanlar); kimlik gostererek ve kontrolden gecerek girebilmektedirler. Bu
giivenlik sayesinde site icinde oturanlar, kapilarim1 veya arabalarin1 agik
birakabilmektedir. Cok az konut sahibinin hirsizlik veya o tiir bir suc ile ilgili
deneyimi olmustur, ancak insanlar diger sehirlerde islenen suglarin Goiania’da da

islenebilecegini diisiinmektedir (Moura, 2003).

3.3. AVRUPA’DAN ORNEKLER

Avrupa’ya bakildiginda pek cok iilkede, biiyiik kentlerde disa kapali konut sitelerinin
yayginlastigi goriilmektedir. ingiltere, Fransa, Hollanda bu iilkelere 6rnek verilebilir.
Burada Ingiltere ve Hollanda’da disa kapali konut sitelerinin gelisimi anlatilmaya

calisilmaktadir.
INGILTERE

Atkinson ve Flint'e (2004) gore Ingiltere’de, farkli tipte olmak iizere bin civarinda
disa kapali site bulunmaktadir ve oOzellikle giiney batida kiimelenmistir. Kapali
yerlesimlere ilginin en onemli iki sebebi giivenlik ve disa kapaliliktir. Landman’a
(2003) gore 1920’den itibaren sug orami her y1l %35 civarinda artan Ingiltere’de sug
oranlarinin yer ve tipine gore cesitlilik ve duraganlik gostermesine ragmen korku
duygusu giin gectikce artmaktadir. Artan su¢ korkusu, kapali sitelere olan ilgiyi
yiikseltmistir, ancak su¢ orami artis1 ile bu degisim paralel olmadigr ifade
edilmektedir. Ayrica kapali site tarafindan saglanan giivenligin, korkuyu tamamen
azaltmadig goriilmiistiir, hatta “disaridakilerden” daha c¢ok korkuldugu tespit
edilmistir (Atkinson ve Flint, 2004).

Kapali sitelerin tercih nedenleri arasinda uzun vadede degerli bir yatirim araci olmasi
ve aligveris, spor alanlan gibi alanlara site i¢inden kolayca ulasilmasi da vardir. Site
seciminde ise is ve tercih edilen okullar belirleyici olmaktadir. Bunun sonucunda ise

ozellikle biiylik metropollerde insanlar daha kapali yagamay1 tercih etmektedir.

Ingiltere’de  farkli tipte disa kapalilik  goriilmektedir. Bunlardan  biri
Buckinghamshire’da sokaklarin kapatilmasi ile 6zellestirilen ve iist gelir grubuna

hitap eden konut yerlesimleridir. Bu yerlesimlerde, polis istasyonuna bagh
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dedektorler vardir, giriste kapiyr gosteren monitdrler ve elektronik kapi

bulunmaktadir (Landman, 2003).

Bir diger tiir ise duvarlar ile ¢evrelenmis olan ve kontrollii giris-cikisin saglandigi
yerlesimlerdir. Bu, mevcut bir yerlesimin kapatilmasi ile de saglanmaktadir.
Londra’da bulunan Dartmouth Park buna 6rnektir. U¢ ana yolun kapatilmasi ile

olusturulan kapalilik, yabancilarin girisini kisitlamak icin yapilmistir. (Sekil 3-6)

Sekil 3.6: Dartmouth Park’da Kapatilan Yollar ve Girisler (Landman, 2003).

Bu kisitlamanin amaci sucu onlemek, cocuklarin yerlesim icinde zarar gérmesini
engellemek ve ¢oplerin toplanmasini 6nlemek olarak siralanmaktadir. Daha sonra
kullanicilar, yonetim ve bakim konularinda kurallar ve diizenlemeler getiren bir

dernek kurmustur.

Digeri ise bloklar arasindaki yollarin kapatilmasi ile olusturulan kapaliliktir. Bu tiir
yerlesimler ingiltere’nin pek cok sehrinde orta gelir simf konut alanlarindan diisiik
gelir simif konut alanlarina kadar goriilmektedir. Ozellikle Liverpool sehrinde bu tiir
konut alanlar1 Kensington ve The Dongle konut yerlesimlerinde goriilebilir. Sekil 3-
7’de goriilen planda bloklar arasindaki yollar siyah ile gosterilmis, kapilarin
bulundugu alanlar ise yuvarlak ile isaretlenmistir. Sucu azaltict bir 6nlem olarak
evlerin arka sokaklarinin kapatildigi bu orneklerde kapilar belediye tarafindan
yapilmaktadir. Kapilarin amaci konutlarin i¢ tarafindan yapilan hirsizliklar

onlemektir (Landman, 2003).
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Sekil 3.7: Kensington ve Dongle’da Kapali Yollar ve Kapilart Gosteren Vaziyet
Plan1 (Landman, 2003)

o S
Sekil 3.8: Kensington ve Dongle’da I¢ Ara Yollarin Kapatilmasi Ornekleri
(Landman, 2003)

Evlere girilerek yapilan hirsizik Ingiltere’de en cok islenen su¢ olarak
gosterilmektedir. Kapilar tiim giris ve c¢ikis noktalarina konmaktadir ve konut
sahiplerine kapilarin anahtarlar1 verilmektedir. Liverpool Universitesinde yapilan bir
calismaya gore kapali alanlarda evlere yonelik hirsizlik %55 azalma gostermistir,
bunun yaninda ihbarlar %10 oraninda artmistir. Nitekim hirsizlik tamamen ortadan

kaldirilamamistir ve kapali sokaklar hala bir hedeftir. (Landman, 2003)
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HOLLANDA

Hollanda’da kapali sitelere olan ilgi giivenlik, disa kapalilik ve bir topluluga ait
olmak diisiincesiyle artmistir, kentlerde kiiciik 6lcekli pek cok kapali konut sitesi
bulunmaktadir. ilk kapali siteler, orta ve alt gelir grubunu hedef alarak yapilmgtir

ancak daha sonra iist gelir grubu da hedefe katilmistir (Aalbers, 2003).

Aalbers (2003), Hollanda oOrneklerini elit yasam tarzi, rekreasyonel ve kentsel
giivenlik alanlan olmak iizere ii¢ kategoriye ayirmaktadir. Rekreasyonel yerlesimler
topluluk hissi acisindan birinci sirada segilirken kentsel giivenlik alanlarn
olusturularak kurulan yerlesimler giivenlik acisindan birinci sirada secilmektedir. Elit
yerlesimler 6zel yasam acisindan birinci iken rekreasyonel siteler konut alanlarinin
kalitesi acisindan birincil tercih edilmektedir. Elit kapali siteleri, iist gelir grubuna
hitap eden ve belli bir yasam bi¢imini benimsemis topluluklar tarafindan tercih
edilmektedir. Ornegin golf kliipleri ve bu kliipler etrafinda kurulan siteler bu gruba

ornektir (Aalbers, 2003).

Hollanda’da ¢ok sayida rekreasyonel kapali site vardir. Cogunlugu tek katli, bahceli
yapilar iceren ve yesil alan iizerinde kurulu yerlesimlerdir ve genelde gecici olarak
kullanilan konutlar1 kapsar. Bu tiir yerlesimler tiim gelir gruplan i¢indir, yasayanlar
ise kalic1 bir konut sahibi olmayanlar, sehri terk edenler, evlerini satan veya kiradan
ayrilip gecici bir yere tasinmak isteyenlerdir. Kapalilik, cesitli sekillerde
saglanmaktadir. Bazi siteler tamamen duvar veya parmaklik ile ¢evrilidir ve anahtar
veya kart ile giris saglanmaktadir. Bazilarinda tenis kortu veya yiizme havuzu vardir.
Bu durum insanlarin asil segme nedenini olusturabilmektedir. Insanlar bu siteleri
daha ucuz, sehirden uzak, dogaya yakin oldugu icin secmektedir, ayrica giivenlik de
baska bir sebep olarak ortaya ¢ikmaktadir. Bazi rekreasyonel sitelerde konutun
mimarisi kullanic1 tarafindan belirlenmektedir. Port Zelande Hollanda’nin en bilinen
rekreasyonel kapali sitesidir (Aalbers, 2003). Sekil 3-9°da Port Zelande korumali

yerlesimi goriilmektedir.
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Sekil 3.9: Rekrasyon Kapali Yerlesim Tiiriine Ornek: Port Zelande Yerlesimi
(Aalbers, 2003)

Bir diger kapalilik olan giivenlik alanlari, kentsel alanlarda konumlanmaktadir; bu
alanlar kapali site olarak inga edilmemis, yasayanlar tarafindan parmaklik ya da
duvarlarla ¢evrelenerek kapali site haline getirilmiglerdir. Bunun en 6nemli sebebi de
giivenliktir. Amsterdam gibi kentlerde konut ve is sektoriiniin ayn1 kent bloklarinda

konumlanmasi giivenligi etkileyen bir faktordiir (Aalbers, 2003).

Kentlerde disa kapali yasam orneklerinden biri yollarin bir kapi ile kapatilmasi ile
olusturulan kapaliliktir. Kapilar sadece kullanicilarin sahip oldugu anahtarlar ile
acilabilmektedir. Son sekiz yilda sehir icinde sokak kapatmalarinin sayis1 artmistir,
ancak kamusal yollart kapamak yasaktir. Hollanda’da oldugu gibi, sokaklarin
kapatilmasiyla olusturulan kentsel giivenlik topluluklar1 diger Avrupa iilkelerinde de
goriilmektedir. Sekil 3-10’da Hollanda’da ara yollarin kapatilmasi ile olusturulan

kapal1 yerlesimlere 6rnekler goriilmektedir (Aalbers, 2003).

Sekil 3.10: Hollanda’da Ara Yollarin Kapatilmasi ile Olusturulan Kapali
Yerlesimlere Ornekler (Aalbers, 2003).
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3.4. AFRiIKA’DAN ORNEKLER

Giivenligin en biiyiik sorun oldugu Afrika’da disa kapalilik sugtan korunmak icin bir
¢6ziim olmustur. Disa kapali konut yerlesimleri, tiim Giiney Afrika boyunca
goriilebilmektedir. Landman (2003), disa kapali yerlesimleri iki ana bashik altinda

toplamistir.

Bunlardan birincisi, varolan mahallelerin cevresinin duvar veya parmaklik ile
cevrelenmesi ve girislere bariyer konulmasi ile olusturulan kapali mahallelerdir. Bu
yerlesimlerin girislerinde genellikle bir giivenlik kontrolii yapilmaktadir. Mahalle
icindeki kamusal yollar, yine iki farkli yaklasimla, 6zel alan olarak siteye veya
kamusal olarak kente aittir. Yerel yonetimlerden izin alinarak yapilan bu kapalilik,
illegal olarak da yapilabilmektedir. Bu tiir yerlesimler daha cok Johannesburg,
Pretoria, Cape Town, Mossel Bay kentlerinde goriilmektedir (Landman, 2003).
Johannesburg’da, ¢ok sayida mahalle su¢ oranin azaltmak amaci ile yollar1 ve
cevresini kapamustir. Ornegin bazi yerlesimler 2,000 iinite veya 24 adet kapali yol
icermektedir. Bir baska yontem ise konut yapilari arasindaki yollarin demir bir kapi
ile kapatilmasi ile giivenligin saglanmaya calisilmasidir. Bu kapilar i¢ alanlara girisi

engellemektedir (Landman, 2003).

Bu tiir yerlesimlerde yollarin kapatilmasi, kentsel hareketlilikte sorunlara da yol
acabilmektedir. Trafikte ¢ok yogun bir etkisi olmasa da, kentin ¢agdas dokusunu
etkileyen bir yaklasim olarak goriilmektedir. Eskiden kamusal olan yaya ve arag
yollarinin kamuya kapatilmasi her ne kadar giivenlik agisindan olumlu goriilse de
sosyal bolinme agisindan olumsuz bulunmaktadir. Bu alanlarda yerel yonetimlerin

kontrolii ve alanlarin bakim gittikce zorlasmaktadir. (Landman, 2003).

Ikinci tiir kapali yerlesim ise, tamami 6zel bir yatirimci tarafindan yapilan ve gevresi
tamamen kapatilmis, giris-¢ikist kontrol edilen yerlesimlerdir. Yerlesim i¢indeki
yollar siteye aittir ve site icinde bir yonetim kurumu mevcuttur. Bunlar da
Johannesburg, Vanderbijl Park, Vereniging, Cape Town, Hartebeespoort Dam,
Plettenberg Bay, Knysna sehirlerinde goriilmektedir. Bu sitelerde oturanlar ile
yapilan roportajlarda giivenlikten ekonomik kazanca, kontrolden ve islevsellige
kadar pek cok sebep ile karsilagilmistir, giivenlik ilk sirada gelmektedir. Kapaliligin
hem konut alaninda fiziksel ve sosyal olarak, hem de konut yerlesiminin bulundugu

cevrede onemli etkileri vardir. Kapalilik her ne kadar sucu tamamen onlemese de,
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polis ve oturanlar sucun 6nemli Olciide azaldiglr konusunda hemfikirdir. (Landman,
2003.) Sekil 3-11°'de iki farkli disa kapali konut yerlesiminden ornekler

goriilmektedir.

Sekil 3.11: Giiney Afrika’da Iki Farkli Kapali Yerlesim Ornegi (Landman, 2003).
3.5. ISTANBUL’DAN ORNEKLER

Bu boliimde Istanbul’da disa kapali konut sitelerinden 6rnekler anlatilmaktadir.
1980’1i yillarin sonunda kent merkezine yakin liiks semtlerde goriilmeye baslayan
disa kapali konut siteleri artan talep ile kent dist ormanlik arazi yakinlarinda
kurulmaya baslanmis, hem kent ici hem kent dis1 6rnekler hizla yayginlasmis, hizla
iiretilmistir. Burada Istanbul’daki ornekler kent merkezine yakin olanlar ve kent
disindakiler olmak iizere iki gruba ayrilarak incelenmektedir. Kent merkezine yakin
olanlardan Etiler, Ulus, Akatlar cevresinden iki adet, Maslak, Istinye cevresinden ii¢
adet, kent dis1 kapali site yerlesimlerinden yedi adet Ornek bu béliimde
incelenecektir. Tablo 3-1°de bu orneklerin fiziksel ve sosyal 6zellikleri 6zetlenmistir.
1996 yilindan baslayarak yapilan disa kapali siteler secilmistir. Oncelikle fiziksel
ozellikleri incelenmekte, toplam arazi ve bu arazi icindeki insaat taban alani ile yesil
alan biiyiiklugi ile vaziyet planlarn hakkinda genel bilgi verilmektedir. Buna gore
Kemer Country yerlesimi segilen 6rnekler i¢inde en biiyiiktiir. Toplam daire sayis1 ve
toplam blok sayisi, yerlesim i¢indeki yogunluk konusunda genel bilgi vermektedir.
buna gore Etiler semtinde bulunan Sar1 Konaklar ve Maya Residence Siteleri yogun
yerlesimler olarak goriilmektedir. Daire tipleri genel olarak diiz, villa, tripleks, cati
dubleksi, bah¢e dubleksi gibi cesitli tiplerde goriilmektedir. Her bir 6rnegin kendi
icinde 0zel giivenlik sistemleri mevcuttur ancak hirsizlik oranlarina bakildiginda
siirekli girisimler olan veya hirsizligin yasandigi ornekler de goriilebilmektedir.

Incelenen 6rneklerde bulunan sosyal hizmetler ve kullanici profili ise sitelerin sosyal

43



ozelliklerini olusturmaktadir. Site tiirlerine bakildiginda ise giivenlik bolgesi

topluluklarinin istanbul’da yer almadig1 goriilmektedir.

3.5.1. KENT MERKEZINE YAKIN DISA KAPALI KONUT SITELERI

Istanbul’da disa kapali konut siteleri 6ncelikle kent merkezine yakin, 6zellikle iist
gelir grubunun yasadigi liiks semtlerde insa edilmis, daha sonra kent disinda
ormanlik arazilerde goriilmiistiir. Kent merkezine yakin disa kapali konut siteleri
daha cok alt gelir grubu yerlesimlerine kars1i giivenlik ve prestij nedeniyle insa
edilmis olup, bu tiir kapal sitelerde giivenlik ¢cok 6nemli bir etken olmustur. Genel
olarak kent merkezine yakin disa kapali siteler kent disina gore daha cok tercih
edilmektedir, bunun en 6nemli sebebi ise sosyal ve is alanlarina yakin olmalardir.
Bu bolgelerden ilki Etiler, Ulus, Akatlar cevresi, digeri ise Maslak, Istinye cevresi

olarak belirlenmistir.
ETILER, ULUS, AKATLAR CEVRESI

Kent merkezine yakin disa kapali konut sitelerinin ilk 6rnekleri Etiler, Ulus, Akatlar
cevresinde goriilmektedir. Ust gelir grubunun ikamet ettigi bu semtler aym zamanda
merkezi bir konumdadir ve kentin en yogun oldugu, konut ve ofis alanlarinin bir
arada oldugu bolgelerdir. Hem iist gelir grubunun hem de alt gelir grubunun yasadig
bu semtlerde {ist gelir grubunun kapali konut yerlesimlerini tercih ettigi
goriilmektedir. Bu 6rneklerden Sar1 Konaklar ve Maya Residence siteleri Akmerkez
aligveris merkezine yakin bir bolgede konumlanmis olup yogun kentsel alanlar i¢inde

bulunmaktadir.
Sar1 Konaklar:

Sar1 Konaklar, Besiktas Ilcesi Etiler semtinde 53,950 m2’lik bir arazi iizerinde 1993
yilinda inga edilmeye baslanmig, 1996’da tamamlanmigtir. Tasarimi Mutlu
Cilingiroglu & Adnan Kazmaoglu tarafindan yapilan konutlar Mesa A.S. tarafindan
inga edilmistir (www.mesa.com.tr). Egimli bir arazide insa edilen sitede toplam yirmi
tic blok ve iki yiiz elli iic daire bulunmaktadir. Bloklar araziyi kenarlardan
cevreleyecek sekilde yerlestirilmis, ara koridorlar ve yesil alanlar yaratilarak

trafikten bagimsiz bir yagam alani olusturulmustur.
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TABLO 3-1: ISTANBUL'DA SEGILEN DISA KAPALI KONUT YERLESIMLERININ GENEL OZELLIKLERI

TOPLAM INSAAT TABAN

GUVENLIKTE CALISAN

KONUM SITE INSAAT BITiS TARIHI TOPLAM ARAZI YESIL ALAN TOPLA'S el e | TOPLAM BLOK SAVISI DAIRE TIPLERI DAIRE BUYUKLUKLERI (m2) SOSYAL HIZMETLER KULLANICILAR SITE TORD GUVENLIGi SAGLAMA BIGiMi Kig| SAViS) HIRSIZLIK
o
w
o
>
w
o
o
w . - .
| iEsem e 1996 53,950 m2 6900 m2 29,100 m2 253 2 zemin kat tpi, 2 farkli normal kat tipi, 139, 175, 185, 264 yiizme hawizu, jakuzi, fitness center, sauna, buhar odasi, cafe- st gelr grubu prest CCTV, 24 saat kontrol, her evde akili konut . .
£ dubleks tipi daireler bar, tenis kortu, basketbol sahasi, Gocuk bahgesi sistemi
&
=}
2
=}
z
<
N
2
N . A T, . . CCTV, karth giris-ikis, her blokta givenik
Q MAYA RESIDENCE/ETILER 2001 36,440 m2 24,440 m2 12,000 m2 280 14 27 adet ana tip, normal kat, dubleks tipi normal kat 107-489, dubleks 493-546 ylizme hawizu, sinema, cafe-restoran, alisveris birimleri, sagik | Ust diizey yoneficiler, %60 evi, yliksek okul mezunuyabanct | oo oz, prestij memuru, parmakliklarda sensér, her evde 7 1 kere (igeriden)
= daireler Klubii, giizelik salonu, gocuk Kiibd, toplants odalart uyruklu var el ey
w
=
E
4
w
X
g SEBA KORU/ISTINYE 1999 8,982 m2 6,982 m2 2,000 m2 154 9 normal kat, Qa‘é:‘fgz‘s ve zemin kat Atipi 138, 212, 114 / B tipi 114, 208, 98.5 iki adet aik yiizme hawuzu, fitness salonu ist diizey yoneticiler, %99 evi, yiiksek okul mezunu prestij CCTV, karth giris-gikis, 24 saat kontrol 15 yok
>
w
o
w
>
Z
B
X
3
(7}
4 )
: SEBA RESIDANCE/ISTINYE 2000 13,000 m2 2,200 m2 4,000 m2 126 7 normal kat, gati dubleks ve zemin kat 110-160 agtickapall ylizme hawuzu, squash, fitness, sauna, tenis kortu, {ist diizey yéneticiler, %90 evi, yiksek okul mezunu prestij CCTV, Kartl giris-gikis, 24 saat kontrol 10 yok
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£ SEBA MILLENIUM/ISTINYE 2001 6,400 m2 1,900 m2 3,400 m2 % 5 normal kat, Gati vezemin kat daireler 185220 agik-kapall yiizme hawuzu, tenis kortu, bahge peyzaii {ist diizey yéneiciler, %90 evii, yiiksek okul mezunu presti CCTV, karth giris-cikis, 24 saat kontrol 7 yok
vila, dubleks, tripleks, townhouse, . . .
KEMER YAP! / KEMER 2007 1,200,000 m2 . . 055 residence, konak dairelr, sy, 110:900 golt Kiubil, hawizar, spor tesisleri, alisveris merkezi, restoran, | st gelir grubu sanayici, teksiici, hukuku, hekim, yéneticier, yagam tarz AKOM, CCTV, karth giris-gikis, 24 saat 105 2 kere (galisanlar
COUNTRY/GOKTURK 96 farks 1 sinema, gocuk oyun alanlart, gdletler %30 yabanci uyruklu kontrol, her evde alarm sisteri tarafindan)
iki adet ytizme hawizu, Jjimnastk salonu, fitness merkezi,
ISTANBUL ISTANBUL_YAPI KREDI 40,000 m2 + 15,000 . 144 adet bitisik villa, 60 adet daire 3 g squash, sauna, masaj salonu, tenis kortu, basketbol sahasi, | iist diizey yéneticiler, cogu evi, yiiksek okul mezunu,yabanci CCTV, karth giris-cikis, 24 saat kontrol, jle 1 kere, sirekii
KORAY/GOKTURK 2001 75,000 m2 20,000 m2 m2 golet 204 (stiidyo, normal, dubleks) vila-188,274,daire-79,158 futbol sahas, bar, restoran, toplanti salonu, oyun bahgeleril, uyruklu var yasam tarzi, prest teller, her evde alarm sistemi “ girisimler var
ana okulu
A ek 2002 21,000 m2 7,000 m2 14,000 m2 120 ® tripleks, Gai dubleks, normal daireler, 144325 tenis kortu, gocuk oyun odasi, agik-kapall yizme hawuzu, st dizey yonetillr, Gogu evi, yOksek okul mezun presi CCTV, karth giris-ikis, 24 saat kontrolbaz: o yok
dubleks daireler fitness salonu, spor salonu, basket sahasi dairelerde alarm sistemi
AYTEK EVLERI/GOKTURK 2003 40,000 m2 9,000 m2 24,000 m2 144 18 96 adet bahge ve gati dubleksleri, 48 | 144 191 Gz gaire, 311-380 dubleks daireler | 7S KOTlU, coouk oyun bahgesi, barbekii alani, kapali ylzme |y 76y yoneiciler, gogu evi, yiiksek okul mezunu prestij CCTV, karth giris-gikis, 24 saat kontrol, her 7 yok
adet normal katlar hawizu, fitness salonu, buhar odast evde alarm sistemi
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2 | MESA YAMAG EVLERIGOKTURK 2006 32,000 m2 - 16,000 m2 174 25 tripleks, dubleks, normal daireler 80 - 300 m2 arasinda degjisen daireler yiizme hawizlari, spor salonu, Gocuk oyun odalari ogu aile, ydneici, bankact, teksilci, avukat, dokior presti CCTV, karth giris-cikis, 24 saat kontrol 12 yok
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q q " . {iksek okul mezunu, firma sahipleri, st diizey yéneticiler,
ISTANBUL ZEN_YAPI KREDI . diiz daire, galeril daireler, ara ; yiizme hawizu, fitness merkezi, sauna, buhar odasi, masaj | V. oz 2 ' 3
e 2006 10,000 m2 2,000 m2 74 3 biokelo Koge cubiokdir 111-229 poktivipinbomio) banka genel midirleri, konsolosluklardan yéneiciler, % 85 presti CCTV, karth giris-cikis, 24 saat kontrol 9 yok
aile, yabanct uyrukiu var
MESA YANKI EVLER/GOKTURK 2006 22,000 m2 6,700 m2 15,300 m2 124 4 diiz daire, dubleks 80, 125, 150, 220 ylizme hawizu, fitness merkezi, sauna, buhar odasi, masaj ist diizey yoneticiler, yiiksek okul mezunu prestij GCTV, karth girig-gikis, 24 saat kontrol 7 yok
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Yiiriime yollart ve yesil alanlar bloklar arasinda tasarlanmig, sosyal alanlar ise
merkez noktalara yerlestirilmistir. Sekiz adet A ve on bes adet B olmak {iizere iki
farkli tip blok mevcuttur. 175 ve 185 m2 olmak iizere iki farkli normal daire, 139 m2
zemin dairesi ve 264 m2 dubleks daire olmak tizere dort farkli tip vardir. Sitenin

toplam ingaat taban alani1 6,900 m2 olup 29,100 m2 yesil alan vardir (Kushan, 2001).

Bloklarda her katta iki daire yer almaktadir. Daireler arasinda, asansor ve merdiven
ile bina yiiksekligince devam eden giris holii, bunun galerisi seklinde diizenlenen kat
asansOr holleri ana giris mekanini olusturmaktadir. (Tablo 3-2) Sitede yiizme havuzu,
jakuzi, fitness center, sauna, buhar odasi, cafe-bar, giineslenme bahcesi, tenis kortu,
basketbol sahast ve cocuk oyun alanlari bulunmaktadir. Otopark bodrumda ve ii¢
katlidir. Her daireye iki araclik yer ayrilmistir. Otoparkin giivenlik denetimi kapali
devre TV ile yapilmaktadir. Otoparkta egzost gazi birikimi ve yangina kars1 gerekli
onlemler almmistir. Teknik hacimlerin biiylik boliimii yer altinda diizenlenmistir.
Otoparklar, kablo ve boru dagitimi galerisi olarak da degerlendirilmektedir

(www.mesa.com.tr).

Yillik enerji giderleri (elektrik, dogalgaz, su) 2 milyon YTL iken bakim, onarim,
giivenlik gibi yoOnetim ile ilgili giderler ise 1,850,000 YTL civarindadir
(www.sarikonaklar.net). Aylik aidatlar 276-350 YTL arasinda degismektedir
(Kushan, 2001).

Kullanicilarm tigte dordii konut sahibidir, geri kalan1 kiracidir. Sitenin cevresi duvar
ile ¢evrilmistir. Kapali devre TV (CCTV) kamera sistemi ile tiim site 24 saat
izlenmektedir (Kushan, 2001). Daireler akilli konut sistemi ile donatilmigtir. Tiim
1sitma, sogutma, havalandirma sistemleri kontrol edilebilmektedir. Her blogun
kapisinda goriintiilii diiofon sistemi bulunmaktadir. Hirsiz, yangm, su baskini gibi
istenmeyen olaylar i¢in her dairede alarm sistemi kurulmustur ve bu alarmlar
otomasyon merkezinden takip edilmektedir. Evini uzun siire terk edenlerin elektrik
ve su sistemleri kapatilarak alarmlan devreye girmektedir. Siteye giristen itibaren
otoparka  girilmektedir.  Dolayisiyla  site  icinde ara¢  yolu  yoktur

(www.sarikonaklar.com).
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Tablo 3-2: Sari Konaklar / Mesa (Kushan, 2001)
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Maya Residence:

Maya Residence Etiler Sitesi, Besiktas Ilgesi Etiler semtinde yogun kent yasaminin
siirdiigii merkezi bir bolgede konumlanmstir. 36.440 m?” arazi iizerine 1994 yilinda
inga edilmeye baslanmis ve 2001’de tamamlanmistir. Sitenin 24.440 m’ toplam
ingaat taban alam1 ve 12,000 m2 yesil alam1 bulunmaktadir. Skidmore, Owings &
Merrill tarafindan tasarlanmis olan sitede dort adet villa, iki yiiz seksen konuttan
olusan on dort konut blogu, yedi katl bir is ve sosyal merkezi bulunmaktadir. Sosyal
merkezde spor tesisleri, cep sinemalari, kafe, restoran, aligveris birimleri, giizellik

merkezi, sauna ve masaj salonlar gibi hizmetler mevcuttur (Ozen, 2006). (Tablo 3-3)

Sitede bloklar ii¢ kolda kiimelestirilmis, bloklar arasinda ara koridor seklinde yiiriime
yollart olusturulmustur. Blok cevreleri ¢im kapli yesil alanlar ile c¢evrelenmistir.
Farkli konut tiplerinin oldugu sitede tek katli dairelerde 107-489 m?, dubleks
dairelerde 493-546 m? araliginda degisen biiyiikliikte konutlar mevcuttur (Tablo 3-4).
Kullanicilarin ¢ogu iiniversite mezunu, iist diizey yoOneticiler ve sanayicilerdir. 280
dairenin iicte ikisi ev sahibi, geriye kalan kiracidir. Kiracilarin %50’si ise yabanci
uyrukludur. Kullanicilarin % 60’1 evli olup evlilerin %50’si ¢ocuk sahibidir. Sitede
elektronik giivenlik sistemi mevcuttur. Cevresi duvar ve parmakliklarla kapatilmistir,
parmakliklara dokunuldugunda alarm sistemi ¢alismaktadir. Girislerde ve her blokta
giivenlik gorevlisi mevcuttur. Ayrica evlerde goriintiilii kapr giivenligi ve akilli ev
alarmi yer almaktadir. Giivenlikte bes adeti yonetici olmak iizere toplam yetmis yedi
kisi caligmaktadir. Siteye yaya giris cikislar karth giris sistemi, daire sakinlerinin
otoparklara giris cikislart otomatik giris sistemi ile saglanmaktadir. Rezidans
bloklarina ait kapali 6zel otopark alanlart yaninda ortak kullanima agik misafir
otoparki bulunmaktadir. Y6netim, posta, bakim-onarim, giivenlik, ara¢ yikama,
gazete servisi, bulagik-camasir servisi gibi pek cok hizmeti saglamaktadir. Aylik
aidatlar daire tipine gore 320 YTL ile 2000 YTL arasinda degismektedir. Yillik
bakim giderleri 3,5 trilyon olup, personele toplamda 150 milyar ddenmektedir. Sitede
oturanlar arasinda ¢ikan anlagmazliklar ve kullanima yonelik sorunlar mevcuttur.
[zmarit atmaktan balkon kapamaya kadar pek ¢cok konuda davalar acilmistir. Sitede
hirsizlik bir kere olmustur ancak disaridan degil iceriden yapildig: ifade edilmistir
(Ozen, 2006).
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Tablo 3-3: Maya Residence (Ozen, 2006)
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Tablo 3-4: Maya Residence (Ozen, 2006)
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MASLAK, ISTINYE CEVRESI

Seba Koru Sitesi:

Seba Ingaat tarafindan 1997 yilinda yapimina baslanan site 1999'da teslim edilmistir.
“Seba” adin1 tasiyan ilk site olup, Istinye bolgesindeki ilk modern site olarak yiizme
havuzlari, bahge peyzaji, daire i¢i planlar1 ve bina altlarinin tamamen kapali otopark
olarak projelendirilmesiyle dikkat cekmektedir. Maslak Gazeteciler Sitesinin hemen
altinda bulunan 8.982 m?lik arazi iizerine dokuz blok yiiz elli dort daire olarak
projelendirilmistir. Bloklar araziye paralel sekilde yerlestirilmis olup geri kalan
alanlar yesil alanlar ve yiiriime yollar1 olarak tasarlanmistir. Bu arazinin yaklagik
2000 m”’si yesil alandir, geri kalani ise toplam insaat taban alamidir. Yesil alanlar,
ortak olan sosyal alanlarn da icermektedir. Zemin, cati dubleks ve normal kat
daireleri olmak tizere ii¢ tip daire vardir. Bu dairelerin biiyiikliikleri 98,5 m2’den 212
m?2’ye kadar degismektedir. (Tablo 3-5) Sitede iki adet agik yiizme havuzu, bir aletli

spor salonu mevcuttur (Tokgoz, 2006).

Site yOneticisi ile yapilan goriigmede sitedeki en dnemli sorunlardan birinin otopark
oldugu 6grenilmistir. Herkese bir araglik yer verilen sitede kullanicilar dairelerine
uzak yerlere park etmek zorunda kalmaktadir. Ayrica ¢ocuk parki olmamasi, cocuklu
aileler icin sikayet konusudur. Diger sorun ise Ozellikle dairelere disaridan gelen
calisanlarin kurallara uymamasindan kaynaklanmaktadir. Sitenin ¢6p toplama
saatleri disinda ¢op koyuldugu zaman sorun yasanmaktadir. Ayrica misafirlerin
siteye girisi, daire sahibinden onay alinarak yapilabilmektedir, bu da sorunlar

yaratabilmektedir (Tokgo6z, 2006).

Sitede yasayanlarin % 99 unu evli ciftler olusturmaktadir. Genel olarak {iniversite
mezunlar1 ve ¢ogunlukla iist diizey yoneticiler yagamaktadir. Sitede yabanci uyruklu
yoktur. Seba Koru Sitesi’nin giivenliginde on bes kisi calismaktadir. Giivenlik 5188
sayil1 6zel giivenlik hizmetleri kanununa gore saglanmaktadir, giivenlik gorevlileri
sertifikalidir ve belli yetkileri vardir. Kapali devre kamera (CCTV) sistemi her
binanin girisinde bulunmaktadir. Otoparktan evlere ¢ikis sifreli girisler ile
saglanmaktadir. Siteye iistten ve alttan demirli giris kapilar1 mevcuttur. Kapida 24
saat giris ve cikislar1 kontrol eden gorevliler vardir. Sitede yasayanlar giris i¢in kart

kullanmaktadirlar. Hirsizlik olay1 hi¢ yasanmamistir (Tokg6z, 2006).
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g6z, 2006)

Tablo 3-5: Seba Koru Sitesi (Tok
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Seba Residence Sitesi:

Seba Residence Sitesi Seba Insaat tarafindan 1999 yilinda Istinye’de baslanmis, 2000
yilimin Ekim ayinda teslim edilmistir. Toplam arazi 13.000 m2 olup toplam insaat

taban alan1 2200 m2 dir (http://www.sebainsaat.com).

Egimli bir arazi iizerine insa edilmis olan site Istinye-Maslak oto yolu iizerinde
Maslaga cikis yoniinde sol kisimda konumlanmaktadir. Bu ana yolun sol kisminda
Seba Residence sitesi var iken sag kisminda orta gelir grubu konut yerlesimleri
bulunmaktadir. Ayrica site arka tarafindan ormanlik bir arazi ile ¢cevrelenmektedir.
Vaziyet planina bakildiginda ise bloklarin orta bir avlu etrafinda kiimelenmis oldugu
ve yiiriime yollarinin bu orta alan i¢inde bulundugu gériilmektedir. Bloklarin ¢evresi
yesil alanlarla kaplanmistir, sosyal merkez, tenis kortu ve basket sahasi sitenin yola

bakan kisminda konumlanmustir. (Tablo 3-6)

Sitede toplam yedi blok ve yiiz yirmi alti daire mevcuttur. Tiim site sakinlerinin
kullanimina agik, ag¢ik — kapali yiizme havuzu, squash, fitness, sauna, tenis kortu,
masa tenisi, kafe, garaj, misafir otoparki, 24 saat giivenlik ve profesyonel yonetim

sistemi dahilinde teknik ekip vardir. (http://www.sebainsaat.com)

110 m2’den 160 m2’ye kadar degisen daire tiplerine gore aylik aidatlar da 332
YTL’den 457 YTL’ye kadar degismektedir. Normal kat, zemin kat ve ¢ati dubleksi

olmak iizere 3 tip daire mevcuttur (Erkan, 2006)

Sitede yasayanlarin % 95’1 evlidir. Genel olarak {iniversite mezunlar1 ve ¢ogunlukla
iist diizey yoneticiler yagamaktadir. Giivenlik, Seba Koru sitesinde oldugu gibi 5188
sayil1 6zel giivenlik hizmetleri kanununa gore saglanmaktadir, giivenlik gorevlileri
sertifikalidir ve belli yetkileri vardir. Sitede ii¢ vardiyali calisan toplam on giivenlik
gorevlisi vardir. Her binanin girisinde kapali devre kamera (CCTV) sistemi
bulunmaktadir. Her binanin altinda kendi otoparki vardir, girig-¢cikis kontrol
sistemleri ile saglanmaktadir. Kapida 24 saat giris ve ¢ikislart kontrol eden gorevliler
mevcuttur. Hirsizlik olayr yasanmamustir. Sitede 6nemli bir sorun yoktur (Erkan,

20006).

53



Tablo 3-6: Seba Residence (Erkan, 2006)
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Seba Millennium Sitesi:

1999 yilinda baslayan ve 2001 yilinda biten Seba Millennium sitesi 6400 m2 araziye
oturmustur. Bu arazinin yaklagik 1900 m2’si insaat taban alani, 3400 m2’si yesil
alandir. Bes blok doksan daireden olusan sitede birer adet acik ve kapali ylizme
havuzu, bahce peyzaji, bir adet tenis kortu ve her binanin altinda otopark vardir.
Giris dairesi, normal kat ve dubleks cat1 daireler olmak iizere ii¢ farkli tip vardir, 135
m2’lik iic oda bir salondan olusan normal daireden 220 m?2’lik alt1 oda ve bir
salondan olusan daireye kadar degismektedir. (Tablo 3-7) Tiim bloklarin gevresi
yesil alanlar ile kaplanmis olup, orta alan sosyal merkeze ve yiizme havuzuna

ayrilmistir. Bloklarin arkasinda ise tenis kortu mevcuttur (Erkan, 2006).

Egimli bir araziye insa edilen sitede arazi diizeltilmis, egimden yararlanilarak elde
edilen alana ortak sosyal mekanlar yerlestirilmistir. Bloklara giris-¢ikiglar ve yiiriime
yollarim1 da kapsayan ortak sosyal alan aym zamanda bloklar tarafindan
cevrelenmistir. Yesil alanlar ise bloklarin cevresinde konumlanmistir. Seba
Millenium sitesi Seba Residence sitesi ile yan yana olup aym kentsel ozellikleri

paylagmaktadir.

Sitede yasayanlar genelde iiniversite mezunlari, iist diizey yoneticiler ve firma

sahipleridir. Bu kullanicilarin % 98’1 evlidir ve bunlarin yarist ¢cocuk sahibidir.

Giivenlik, diger siteler gibi 5188 sayili 6zel giivenlik hizmetleri kanununa gore
saglanmaktadir. Sitede ii¢ vardiyali ¢alisan toplam yedi giivenlik gorevlisi vardir.
Her binanin girisinde kapali devre TV (CCTV) kamera sistemi bulunmaktadir. Her
binanin altinda kendi otoparki vardir, binaya giris-¢ikis kontrol sistemleri ile
saglanmaktadir. Kapida 24 saat giris ve ¢ikiglar1 kontrol eden gorevliler mevcuttur.

Seba Residence’da oldugu gibi hirsizlik olay1 yasanmamistir (Erkan, 2006).
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(Erkan, 2006)

um

: Seba Millen

Tablo 3-7

c c 8 € : (7=
E s _ - 2 2 _ n 5 S
R qlﬂlll, Z 5 3 K ) T= = HE X <
qunﬂ % m w Q C w W M WWMM I T TN T AT 0 ITUT T MWWM W E H
o =g r==assl] i s -
% < = oy EaE=EE e 2
g £ |g £ g il I . 3k B = =0¢
@ 2 2 b = 513 5 2y i=SEses ———H= -
= = 4 o E E g E - iEa2ss e H < 0
I g 3.2 e =2 0D
a = o =5 e
1 o =|
£ 0 £
. z [ | i 5
st5xa $3 o s ST = =
K 58 5] 3 Sg &5 = g ||
o >0 o y % o2 z =
2 a— iy o _ =
iz £ iz 53 2 B @ T8 =ss=s= L £
g m 2 N kS .m 2240 L e F=SEESE 1 e
r=SSn=2 x5
= e S FE= |
N 3 " % i i=SiE= vz EEE
@ 5 s iS==E2= ==Ee==|s
£z LA R, & 5z oy = 55 8 ieEtess ESitEs s
3 Vel e 38 ©s 38 2 sl %8 E = -
s |l s 5% = 3 N iEces B =czesc =
b l e i Qe
2F sl 3 & U — L =
. m § =] W e 2 [0
53 —E S 52 aeis N -
53 A3 | i ] SRE o osr B
2 ECH T3S 0
T 5 i B : = 49 A =
x g 7z | £ = fSacmeal=
58 53 £ b o = =sSE=lg
Sa S8 5 kel £ O 7 @ =EElIS
23 83 =e ] [N = @ =
5 ~e ke DW A & _ i &=
< Ny = 5%
/fw\\ T
=}
N
E
~— - =]
ola|a S RS
QlE|E x|=[a o)
0| ©|3|o|x
Llolo = ©
2o(s|a =|E Elw
S19|1F|S Elc|=[N|E
..nM (2] IR g [ o] | O| ®|:>S )
L2 =[]~ |w|N| S| S{ 2
(%3 = H
= m 5 I
5 ol = =
SRR T
B [oo] = c
8 |5|2|& S
s|m|_[®]| 0|2l Qo
El=|NIF]S IM - =
SN EEEE 9
c|® Z|E Alm|.= 7]
o my = .| S o
N L e L L [ ) (%p]

56




3.5.2. KENT DISI DISA KAPALI KONUT SiTELERI

Disa kapali konut siteleri her ne kadar oncelikle kent icinde insa edilmeye baslansa
da daha sonra kent dis1 ormanlik arazilerde de insa edilmis, merkeze uzak ancak
kolay ulasilabilir alanlar tercih edilmistir. Avrupa yakasinda dzellikle Kemerburgaz,
Goktiirk cevresi, Biiyiikcekmece, Bahgesehir, Anadolu yakasinda ise Cekmekdy,

Omerli semtleri diga kapali sitelerin yaygin bir bigcimde goriildiigii yerler olmustur.
KEMERBURGAZ, GOKTURK CEVRESI

Goktiirk beldesi, Belgrad ormanlarn ile ¢evrelenmis olup merkeze yakin olmasi itibari
ile tercih edilir bir yer olmustur. Ozellikle kentin is merkezi olan Maslak’a yakinligi,
bu semti daha da cazibeli hale getirmistir. Burada insa edilen disa kapali konut
sitelerinin ana temas1 dogaya ve merkeze yakinlik olmaktadir. Bu semtten secilen
disa kapali konut siteleri Kemer Country, Istanbul-Istanbul, Mesa Kemerburgaz

Evleri, Aytek Evleri, Mesa Yamac Evler, Istanbul Zen ve Mesa Yanki Evler’dir.

Kemer Country:

1992 yilinda Kemer Yapi tarafindan Kemerburgaz’da inga edilmeye baslanan Kemer
Country’de bugiin hala insaat devam etmektedir.1,200,000 m2 alan tizerine oturmus
olan sitede toplam dokuz yiiz elli bes adet konut vardir ve bunlarin yedi yiiz on adeti

kullanilmaktadir (www.kemercountry.com).

Kemer Country projelerinde yirmiden fazla mimarla calisilmis ve hala
calisilmaktadir. Andreas Duany, Elizabeth Plater-Zyberk, John Carney, Abdel
Wahab El-Wakil, Tony Phillipson, TRIAD, Mark & Nedret Butler, Cemal Mutlu,
Ertiir Yener, Tuncay Cavdar, Niivit Yegin, Emir Uras, Hans Van Veldhoen, Allison

Hainey, ve Lord Kennilworth bunlardan bazilaridir (www.kemercountry.com).

Mevcut yerlesim bes asama ve alti mahalleden olusmaktadir. Ormanboyu,
Lalebayir1, Kemeri¢i, Kemerboyu, Yalikonaklar Mabhalleleri ve Kemer Country
Residence olarak yapilan mahallerde doksan alt1 farkli tip konut mevcuttur. Kemer
Country’nin inga edilen ilk projesi olan Ormanboyu mahallesi on iki degisik modele
sahip yliz yirmi dokuz miistakil villadan olusmaktadir. Villalarin ¢ogu Belgrad
Ormanina, bazilan ise ortak alan olan golete bakmaktadir. Lale Bayir1 Mahallesi, on
iki farkli tarzdan olusan seksen iki villadan olusmaktadir ve golf sahasi ile gole
bakmaktadir. Kemerici mahallesi on alti degisik stilde yiiz elli dokuz adet villadan

olusmaktadir. Mahallenin merkezinde bulunan koy alami ayn1 zamanda Kemer
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Country’nin de merkezi olup, kafeleri, restoranlari, aligveris merkezi, sinemasi ve
Internet kafesi vardir, yiizme havuzu ve spor merkezini de kapsamaktadir. Tarihi su
kemerlerinin yani basindaki Kemerboyu mahallesi iki boliimden olusmaktadir. ilk
boliim, Kemerboyu Konaklarini, Kemerboyu Villalarin1 ve Kemerboyu Siraevleri’ni
kapsar. Ikinci boliim ise Yalikonaklar kiyr evlerinden olusmaktadir. Kemerboyu
Konaklari, bir yanda orman, diger yanda ise goletlerin bulundugu biiyiik yesil bir
park ile ¢evrelenmis olup, her katta bir dairenin oldugu konaklardan ve kasaba
evlerinden olusmaktadir. (Tablo 3-8) Altmis bes adet ev on alti farkli stilde
tasarlanmistir. GOl kenarinda, orman manzarasina sahip olan Yalikonaklar Mahallesi
20 degisik tarzda konak ve siraevden olusan yiiz elli iki evden olusmaktadir. Kemer
Country Residence’da, on alt1 degisik stilde seksen daire bulunmaktadir.

(www.kemercountry.com).

Sitedeki mabhallelerin her birinin yiizme havuzu, tenis kortu gibi sosyal alanlari
mevcuttur, 32,000 m2 den fazla kapali alam1 kapsayan Kemer Golf & Country Club
ise tiim siteye ve ¢evreye hizmet vermektedir. Bu tesiste golf, binicilik, tenis, yiizme,
fitness, basketbol, futbol, voleybol, golet, golf kliibii gibi bir cok aktivite vardir.
Yerlesim icindeki ortak alanlar disaridan kullanilamazken, yerlesimin hemen yaninda
bulunan Kemer Golf & Country Club, disaridan {iiyelik sistemi ile

kullanilabilmektedir (Olgun, 2007).

Kemer Country yonetimi yaklagik iki yiiz elli kisilik bir personelle siteye hizmet
vermektedir. Bu hizmetler, yasam icin gereken tiim ihtiyaclar1 karsilamaktadir. ISKI
(Istanbul Su ve Kanalizasyon Idaresi)’den alman suyun aritilarak konutlara
dagitilmasi, mimari yaklasima uymayan konutlarin incelenmesi ve miidahele
edilmesi, bakim, onarim, itfaiye, ambulans, posta ve ¢Op servisi gibi hizmetler
bunlardan bazilaridir. Golet ve havuzlardan alinan numuneler her hafta analiz
edilmektedir. Giivenlik ise yaklasik yiiz beg gorevli tarafindan saglanmaktadir. Yedi
adet giris-cikis1 olan sitenin tiim girig-¢ikislar1 kontrollii olarak yapilmaktadir. Site
icinde 24 saat gezinen gorevliler vardir, kapali devre TV (CCTV) kamera sistemi ile
tim site izlenmektedir. Ayrica sitede AKOM (Afet Koordinasyon Merkezi) adi
altinda giivenlik birimi kurulmustur. Herhangi bir uyar1 halinde tiim gorevliler
alarma gecirilmektedir. Tlim bu giivenligin yaninda konutlarin da kendilerine ait
alarm sistemleri mevcuttur. Ayr1 bir yonetim biriminin yaninda, bloklarin ve

gruplandirilmig olan villalarin yonetici temsilcileri bulunmaktadir. Kullanicilar
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yonetim tarafindan belirlenmis olan kurallar dogrultusunda hareket etmektedir ancak
sitenin biiyilk olmasi ve kullanici sayisinin fazla olmasi beraberinde sorunlar da
getirmektedir. Ozellikle evcil hayvanlar konusunda sorunlar yasanmaktadir. Golet
hayvanlarinin istenip istenmemesi konusunda da anlagmazliklar vardir (Olgun,

2007).

Site yonetiminden alinan bilgiye gore sitede yaklasik 3000 kisi yasamaktadir,
bunlarin yaklagik 1000 adeti ise calisanlardir. Kullanicilarin ¢ogunlugu iist diizey
yoneticiler ve firma sahipleridir, %90’dan fazlas1 ev sahibidir. Kiitiikevler’in
bulundugu arsa devletten kiralandigr i¢in kullanicilara da kiralik olarak verildigi
belirtilmistir. Kullanicilarin %85’i ¢ocuk sahibidir. Ozellikle azinliklara mensup is
adamlar1 da bu yerlesimi tercih etmektedir. Yaklasik %30 kadar yabanci uyruklu kisi
yasamaktadir. Sitenin icinde ayrica bir okul bulunmaktadir ve disaridan da

kullanilmaktadir. Okuldan sitenin i¢ine kontrollii bir kap1 yoluyla girilmektedir.
Istanbul-istanbul Evleri:

Yapt Kredi-Koray Grubu tarafindan 1999’da insasina baslanmis olan istanbul-
Istanbul Evleri 2001°de tamamlanmustir. Projenin konsepti C.M.L.A. Architects &
Planners biinyesindeki Amerika’li ve Fransiz mimarlar Charles M. Legler, Jaques
Repellin, Patrice Marchal, Joelle Sinibaldi, Anne Augarde, Michel Jourdan
tarafindan olusturulmustur. Toplam arazi 75.000 m’ olup, bunun 20.000 m?’si
toplam ingaat taban alani, 40.000 m”’si yesil alan ile sosyal tesis ve 15.000 m”’si
golettir. Istanbul-Istanbul projesi, 2002 yilinda MIPIM Awards ‘a katilmus, odiile
layik goriilmiistiir (Altun, 2006).

Istanbul-Istanbul evleri toplam iki yiiz dort bagimsiz bolimden olusmaktadir.
Projenin birinci etabi, biiyiikliigii 188 m? ile 274 m* arasinda degisen yiiz on yedi
bitigik villa ve biiyiikliikleri 79 m? ile 158 m” arasinda degisen otuz dokuz daireden,
ikinci etabi ise biiytikliigii 188 m? ile 270 m* arasinda degisen yirmi yedi bitisik villa
ile biiyiikliikleri 79 m” ile 158 m” arasinda degisen yirmi bir daireden olugsmaktadir.
(Tablo 3-9) Istanbul Istanbul'da stiildyo dairelerden, normal katlara, zemin ve cati
dublekslerine villalardan alt1 odal1 kose villalara kadar bir¢ok farkli iinite secenegi
bulmak miimkiindiir. A¢ik ve kapali olmak iizere her daireye iki otopark tahsis

edilmistir (Altun, 2006).
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Tablo 3-8: Kemer Country (http://www.kemercountry.com)
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Sitede biri acik biri kapali iki adet yiizme havuzu, jimnastik salonu, jimnastik salonu,
squash salonu, sauna-buhar odasi, masaj salonu (masérler digardan gelmektedir),
tenis kortu, basketbol ve futbol sahalari, bar ve restoran (isletmecisi farkli), cok
amacli toplanti salonu, oyun bahceleri ve anaokulu vardir. Ogretmenleri disardan
gelmektedir. Sitede bahge diizenlemeleri i¢in bir peyzaj firmasi ile anlasma
saglanmistir. (6zellikle golet icin) Sosyal hizmetler icin kullanicilar para 6demektedir
ve bu mekanlar disaridan da kullanilabilmektedir. Sitedeki baslica sorunlardan biri
sitenin yaslanmasidir. Tiim mekanik ve elektronik aletler eskimektedir. Bu durum da
siirekli onarim gerektirmektedir. ikinci en biiyiik sorun golettir. Golet yaklagik dort
senedir temizlenmemis olmasi cevreye zarar vermektedir. Sitenin merkeze, ve
okullara uzak olmas1 ulasim problemleri yaratmaktadir. Cevredeki gelir grubu ile
ucurum s6z konusudur. Siirekli hirsizlik girisimleri olmaktadir. Bunu azaltmak i¢in
cevredeki evlerde yasayanlara istihdam saglanmigtir. Site merkezi 1sitma ile

1sinmaktadir ancak bunda da sorunlar yasanmaktadir (Altun, 2006).

Bakim giderleri ortalama aylik 100 bin YTL kadardir. Aylik aidatlar ortalama 350 ile
700 YTL arasindadir. Kullanicilar iist diizey yoneticiler, banka genel miidiirleri,
firma sahipleri, konsolosluklardan yoneticiler gibi iist gelir grubudur. Sitenin iki yiiz
dort konutunun yaklasik % 70’inde ¢ocuk bulunmaktadir ve siteyi secenler genelde
cocuklan icin segmektedirler. Ancak cocuklar biiyiiyiince sirkiilasyon baslamaktadir
ciinkii ¢cocuklar on alt1 / on yedi yasina geldiklerinde okullarina ve merkeze yakin
oturmak istemektedirler. Kullanicilarin genelini aileler olusturmaktadir. Yabanci

uyruklu yiizdesi toplam niifusun yaklasik % 5’dir (Altun, 2006).

Sitenin yonetim hizmetleri 6zel bir giivenlik firmasi tarafindan saglanmaktadir. Bu
firma, temizlik, teknik bakim ve giivenlik hizmeti vermektedir. Ayn1 zamanda sitenin
yonetimini de saglamaktadir. Sitede ii¢ vardiyali calisan on dort adet giivenlik
personeli vardir, kapali devre TV (CCTV) sistemi olan sitenin duvarlar iizerinde
demir parmaklik ve jiletli cit vardir. Glivenlik siirekli denetlenmektedir. Telsizlerle
irtibat saglanmaktadir, tatbikatlar yapilmaktadir. Buna karsilik bes sene icinde bir
defa hirsizlik olayr yasanmis ve yakalanamamistir. Siirekli hirsizhik girisimi

olmaktadir (Altun, 2006).
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Tablo 3-9: istanbul-istanbul (www.istanbul-istanbul.com)
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Mesa Kemerburgaz Evleri:

Mesa A.S. tarafindan insa edilen Kemerburgaz evleri, 2000 yilinin Agustos ayinda
baslamis, 2002 yilinin Temmuz ayinda tamamen teslim edilmistir. Toplam arazi
21.000 m* olup bunun 7.000 m”’si toplam ingaat taban alani, diger 14.000 m?”’si ise

sosyal tesisler dahil olmak iizere yesil alandir (Aksu, 2006).

Mesa Kemerburgaz Evleri, ortak bir avlu etrafinda kiimelesmis bloklardan ve
bloklar saran ve blok girislerinin verildigi yiirime yolundan olugmaktadir. Araglar
ve yayalar aym giristen siteye girmekte ancak araglar dogrudan otoparka
yonlendirilmektedir. Ortak avluda konumlanan sosyal hizmetler binasi tim
bloklardan goriilmektedir. Yaya yolu aym zamanda kosu yolu olarak
kullanilmaktadir. Tripleks, dubleks, normal daireler, cati dubleksleri olmak {iizere
farkli tiplerde daireler mevcuttur. Sekiz adet Sardunya blok, alt1 adet Acelya, on adet
Lavanta (apartman), iki adet Petunya (townhouse) ve dort adet Begonya olmak iizere
toplamda otuz adet blok vardir. Acelya ve Sardunya tripleks konutlardir. Ayrica
bodrum katlarinda, ic merdivenle ulasilan servis alanlar1 ve iki otoluk garajlar
vardir. Begonya ve Petunya'lar ise dort katli olup zemin ve cati dubleks konut
birimlerinden olusmaktadir. (Tablo 3-10) Alttaki birimden bodrumdaki garaj ve
servis alanina bir i¢ merdivenle ulagilmaktadir. Ustteki birimdekiler bodruma, ortak
merdiven ve asansorle inmektedirler. Lavanta tiplerinin ilk dort katinda ikiser normal
daire yer alirken, son katlar, cati arasi da kullanilarak, dubleks daireler olarak
diizenlenmistir. 144 m” den 325 m2’ye kadar daireler mevcuttur. Bodrum kati
tamamen otoparktir. Sitede 130 adet bagimsiz boliim ile tenis kortu, cocuk oyun
odasi, kapali-agik yiizme havuzu, fitness salonu, spor salonu, baskebol sahasi vardir.
Ortalama aylik aidatlar 500-700 YTL arasinda degismektedir. Alinan bu aidatlar ile

sitenin tiim giderleri karsilanmaktadir (Aksu, 2006).

Genelde iist diizey yoneticiler, firma sahipleri oturmaktadir. Sitede oturanlarin biiyiik
cogunlugunu aileler olusturmaktadir ve bunlarin % 50 si ¢ocuklu ailelerdir (Aksu,

2006).

Giivenlikte li¢ vardiyali ¢alisan dokuz adet giivenlik gorevlisi, bes temizlik elemant,
bes teknik servis eleman1 (24 saat vardiyali ¢alisan) bir spor hocasi, muhasebeci, iki
adet bah¢ivan ve bir site miidiirii ¢aligmaktadir. 24 saat giivenlik mevcuttur.

Kontrollii giris-cikislar ve bazi dairelerde standart alarm sistemleri vardir.
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Tablo 3-10: Mesa Kemerburgaz (http://www.mesa.com.tr)
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Ayni zamanda duvar iistlerinde bulunan kapali devre TV (CCTV) kamera sistemi,
telsizler ve vardiyal1 gezen 24 saat giivenlik soz konusudur. Sitede hirsizlik olay1 hi¢

yasanmamistir (Aksu, 2006).
Goktiirk Aytek Evleri:

Goktiirk Aytek Evleri, Eyiip ilcesi, Goktiirk koyiinde Ay-tek Insaat tarafindan
yapilmis site Mimar Han Tiimertekin tarafindan tarafindan tasarlanmistir. Ingaata
2001 yilinda baslanmis 2003 yilinda tamamlanmistir. (Tablo 3-11) Toplam arazi
40.000 m> olup, 9000 m2 ingaat taban alani, 24.000 m> yesil alan vardir (Ozisik,
2006).

Goktiirk Aytek Evleri, ara koridor seklinde yiiriime yollar1 olusturacak sekilde
kiimelestirilmis bloklardan ve bu bloklar arasinda tasarlanmis yesil alanlardan
olusmaktadir. Her blogun Oniinde yer alan yesil alanlar yer almaktadir, sosyal
hizmetler sitenin ucunda konumlanmustir. Giris tek bir ana kapidan yapilarak bodrum
otoparkina gecilmekte veya yaya olarak yiirlime yollarindan bloklara dagilmaktadir.
Aytek Evleri 144 bagimsiz boliimden olugmaktadir. A, B, C, D, E blok yapilarindan
olusan sitede, A, B, C ve D bloklardan onar adet vardir. Her binada, eklentisi birinci
kat olan zemin kat bagimsiz bolim ile eklentisi ¢at1 kati olan ikinci kat bagimsiz
boliimii olmak iizere toplam ikiser bagimsiz boliim vardir. E blok sekiz adet olup, her
binada alt1 normal daire ile, ¢at1 kat1 eklentili iki dubleks daire olmak tizere toplam
sekiz adet bagimsiz boliim vardir. Daireler, 181 m2’den 191 m2’ye normal katlar,
311 m2’den 380 m2’ye dubleks daireler olmak iizere cesitli biiyiikliiklere sahiptirler.
Her bagimsiz boliime kapali otoparkta park noktalari tahsis edilmis olup, yonetim
plam1 geregince site icerisinde motorlu araglarin gezmesi yasaktir. Ancak otopark
boliimiine giremeyecek yiikseklikteki esya nakil araclarinin siireli ve kontrollii

girisine servis kapisindan izin verilmektedir (Ozisik, 2006).

Sitede tenis kortu, ¢ocuk oyun bahgesi, barbekii alanmi, kapali yiizme havuzu,
icerisinde jimnastik salonu, buhar odasi ve amerikan bar boliimii olan sosyal tesis
binast bulunmaktadir. Aylik aidatlar daire tipine gore 290-320 YTL arasinda
degismektedir. Sitedeki dairelerin satisinda secici davranilmaktadir. Kullanicilarin

cogunlugu ailedir. Genelde iist diizey yOneticiler yasamaktadir.
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Tablo 3-11: Goktiirk Aytek Evleri (http://www.aytekevleri.com)
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Oturan ailelerin yaris1 ¢ocuk sahibidir. Giivenlikte ii¢ vardiyali ¢alisan toplam yedi

kisi vardir (Ozisik, 2006).

Giivenlik hizmetleri, ayda alt1 kere denetlenmektedir. Ayn1 zamanda aylik tatbikatlar
yapilmaktadir. ( giivenlik, dogal afetler..) Goktiirk Aytek Evleri’nde bir site miidiirii,
elektrik teknisyeni, bes temizlik personeli, iki bahcivan, sosyal tesis elemani olmak
tizere giivenlik elemanlari ile beraber toplam onyedi kisi gérev almaktadir. Kontrollii
giris-¢ikiglar ve her evde standart alarm sistemleri vardir. Aymi zamanda duvar
istlerinde bulunan kapali devre TV (CCTV) kamera sistemi, telsizler ve vardiyali
gezen 24 saat giivenlik s0z konusudur. Goktiirk Aytek Evleri’nde hirsizlik hig
yasanmamistir (Ozisik, 2006).

Mesa Yamac Evler:

Istanbul Zen’in karsisinda yer alan ve Mesa A.S. tarafindan insa edilen Yamag Evler
projesinin ingaatina 2003’te baglanmistir. 2005 yilinda elli dort konut, 2006’da eli
dort konut, 2006 yilinin temmuz ayinda ise altmis alti konut bitirilmis ve boylelikle
planlanan yiiz yetmis dort adet konuta ulagilmistir. Toplamda yirmi bes adet bloktan
olan sitede toplam arazi 32.000 m’ olup bunun 16.000 m?’sini yesil alan ve sosyal

binalar olusturmaktadir (Aksu, 2006).

Egimli bir arazide insa edilmis olan site ana yol iizerinde konumlanmis olup ¢evresi
duvarlarla cevrilmistir. Bloklarin kiimelestirildigi sitede yari-kamusal avlular
tasarlanmig, bu avlulardan bloklara girigler saglanmistir. Yiiriime yollar1 ve sosyal

merkezler bu ortak alanlar i¢inde bulunmaktadir. (Tablo 3-12)

Mesa Yamag Evler Papatya, Akasya, Kamelya, Gardenya adi verilen dort ayn tipten
olusmakta ve bu tipler kendi i¢lerinde ayrica c¢esitlenmektedir. Daireler tripleks,
dubleks, normal kat planli daireler olarak degisirken biiyiikliikleri 80-300 m?2
arasindadir (Aksu, 2006).

Sitede yiizme havuzlari, spor salonu, soyunma odalar1 ve ¢ocuk oyun odalar1 vardir.
Aylik aidat ortalama 380 YTL civarindadir. Bu aidatlarin icinde elektrik ve su
masraflart da mevcuttur. Isinma ise bu iicrete dahil degildir. Merkezi 1sitma sistemi

olan sitede 1sinmaya yaklasik aylik 200 YTL harcanmaktadir (Aksu, 2006).
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Tablo 3-12: Mesa Yamac Evler (http://www.mesa.com.tr)
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Genelde kullanicilar aile olup, yonetici, bankaci, tekstilci, avukat, doktor gibi ¢esitli
mesleklerden mevcuttur. Yamag¢ evlerde yasayan ailelerin % 40’1 ¢ocuk sahibidir
(Aksu, 2006). Giivenlik hizmeti 6zel bir firma tarafindan verilmektedir. Girisler
giivenlikli kapilardan yapilmaktadir. Bu firma, ayn1 zamanda temizlik ve yonetim
islerini yiiriitmektedir. Sitede ii¢ii vardiyali toplam oniki giivenlik gorevlisi vardir.
Kapali devre TV (CCTV) kamerali sistem ile 24 saat giivenlik saglanmaktadir.
Kameralarin altinda bulunan 151n bariyerleri ile kameralarin goremediklerini tespit
etmek amaclanmaktadir.Yama¢ Evler’inde hirsizlik olayina hi¢ rastlanmamistir

(Aksu, 2006).
istanbul Zen:

Eyiip Ilgesi’nin Goktiirk Beldesi’nde bulunan Istanbul Zen sitesinin insaatina Yapi-
Kredi-Koray tarafindan 2004 yilinda baglamig, Mart 2006’da bitmistir. Mimar Han
Tiimertekin tarafindan tasarlanan projede toplam arazi 10.000 m2 olup, bunun 8000
m?2’si ingaat alani, 2000 m2’si sosyal tesisler dahil yesil alandir. Istanbul Zen sitesi,
111 m2 ‘den 229 m2’ye, diiz dairelerden galerili iinitelere, ara dublekslerden kose
dublekslere uzanan dokuz farkli plan semasina sahip 74 adet konuttan olugsmaktadir
(Altun, 2006).

Diiz bir araziye yerlesmis olan sitede bloklar yari-6zel bir avlu olusturacak sekilde
konumlandirilmigtir. Bloklar dubleksler ve normal kat planli dairelerden
olusmuslardir, en fazla dort kathdirlar. Arazinin ii¢ tarafinda yol bulunmaktadir,
bloklar bu yollara cephe verecek sekilde yerlestirilmistir. Bloklar1 ¢evreleyen ve

girig-¢ikisin saglandigr yiiriime yolu duvarlar ile kapatilmistir. (Tablo 3-13)

Istanbul Zen sitesinde bir acik havuz, fitness center, sauna, buhar odasi, masaj
odalart mevcuttur. Sosyal hizmetler i¢in kullanicilardan ek iicret alinmaktadir. Yapi
Kredi Koray’in ilk projesi olan Istanbul-Istanbul sitesindeki sorunlarin burada da
yasanmamasi i¢in merkezi 1sitma sisteminden vazgecilmis, tiim daireler kombili
yapilmistir. Sitede her tiirli bitki yetistirilemedigi i¢in kullanicilar ve yOnetim
arasinda sorunlar yasanmaktadir. Aylik aidatlar 300 YTL civarindadir ve bu rakam

daire tipine gore degismektedir (Altun, 2006).

Kullanicilar yiiksek okul mezunu, firma sahipleri, iist diizey yoneticiler, banka genel
miidiirleri, konsolosluklardan yoneticilerdir. Yabanci uyruklu yiizdesi %S5’dir.

Kullanicilarin %85°1 ailedir (Altun, 2006).
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Tablo 3-13: istanbul Zen (http://www.istanbulzen.com.tr)
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Giivenlikte ¢alisan ii¢ vardiyali dokuz adet giivenlik gorevlisi vardir. Sitenin yonetim
hizmetleri bir giivenlik firmas1 tarafindan saglanmaktadir. Bu firma temizlik, teknik
bakim ve giivenlik hizmeti vermektedir. Kapali devre TV sistemi (CCTV), 24 saat
giivenlik gorevlisi, giris-cikis kontrolii mevcuttur. Site yonetimi tarafindan hic

hirsizlik olmadigi ancak girisimlerin oldugu belirtilmistir (Altun, 2006).
Mesa Yanki Evler:

Eyiip Ilcesi’nin Goktiirk beldesi’nde Yamacevler’in karsisinda yer alan Yanki Evler

ingaatt Mesa A.S. tarafindan 2005 yilinda baglanmis, 2006 Aralik ayinda bitirilmistir.

Diiz bir arazide insa edilen sitenin c¢evresi duvarlar ile cevrelenmis olup tek bir
noktadan arag-yaya girisi saglanmaktadir. Bloklar yiiksek katlidir ve yari-6zel bir
avlu etrafinda kiimenlenmistir, cepheleri hem ortak avluya hem disariya
bakmaktadir. Yiirime yollari, yesil alanlar ve yiizme havuzu bu avlu icinde
tasarlanmig olup, bloklarin c¢evresini distan saran ara¢ yolu ve yiiriime yolu
mevcuttur. Bloklara girisler bu yoldan saglanirken orta alan trafikten yalitilmis bir

alan olarak birakilmistir. (Tablo 3-14)

22,000 m2’lik arazi iizerine konumlanan sitede toplam dort blok ve 124 adet daire
vardir. toplam ingaat taban alan1 6,700 m2 olup geriye kalan 15,300 m2’lik alan arag
yolu, yiiriiylis yollar, peyzaj ve yiizme havuzu olarak projelendirilmistir. Sitenin I.
Etabinda net alanlar1 80 m* ile 125 m” arasinda degisen iki odali ve ii¢ odali otuz dort
adet konutun yer aldig1 beg katli bir blok, II. Etabinda ise alt1 adet 220 m? net alanli
dubleks ile seksen dort adet 150 m” net alanh dairenin yer aldig ii¢ blok yapilmistir.
Siteye ara¢ ve yaya girisi karth sistemle yapilmakta, bodrum otoparkindan konutlara
girigler sifreli gecislerle saglanmaktadir. Dairelere biri kapali, digeri acik olmak

tizere ikiser otopark verilmistir (www.mesa.com.tr).

Kullanicilar genelde ailedir, iist diizey yoneticiler, doktorlar, mimarlar, firma
sahipleri oturmaktadir. Sitede bir acik yiizme havuzu, peyzaj alani, fitness merkezi,
sauna, buhar odasi, kapali otopark bulunmaktadir. Giivenlik kapali devre TV
(CCTV) sistemi, giris-cikis kontrolii ve gilivenlik gorevlileri tarafindan
saglanmaktadir. Sitede vardiyali c¢alisan yedi adet giivenlik gorevlisi mevcuttur

(Aksu, 2006).
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Tablo 3-14: Mesa Yanki Evler (http://www.mesa.com.tr)
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4. ISTANBUL’DA DISA KAPALI KONUT SiTELERINIiN GUVENLIK
DEGERLENDIRME KRIiTERLERI ACISINDAN iNCELENMESI

4.1. KONUT ALANLARININ TASARIMINDA KULLANILAN KRiTERLER

Colquhoun’a (2004) gore fiziksel cevre ile sugclunun davraniglar arasinda dinamik
bir iligki vardir. Cogu suc, kolayca giris, saklanabilecek alanlar, kamusal ile 6zel alan
ayriminin net olmamasi, yetersiz isiklandirma..vb. gibi sug¢ isleyebilme olanagi
goriilen yerlerde islenmektedir. Bunlarin yaninda konut alanlarinda sugun en c¢ok
kontrolsiiz bodrum otoparklarinda, apartmanlarin zemin kat dairelerinde, catidan
girilebilen ve kolayca kacilabilen cati dairelerinde ve gozlemlenemeyen alanlarda

islendigi saptanmustir.

Savunulabilir mekan konusunda en Onemli tespit, su¢ orami yiiksek yerlesimlerde
sucun en cok o yerlesimde oturanlar tarafindan islendigidir. Bir arastirmaci
savunulabilir mekan stratejisinin oturanlar tarafindan islenecek suclar

arttirabilecegini ileri siirmektedir (Marcus, Sarkissian, 1986).

Konut alanlarinin tasarimi cesitli asamalardan olusan bir isleyise sahiptir. Bu
asamalar alan analizinden mekansal tasarima, yaya ve ara¢ yollarimin konut
alanlarina entegre edilmesine kadar degismektedir. Dogru bir konut tasariminda
(sokaklarin, meydanlarin, duvarlarin, peyzajin..vb.) acik ve iyl tamimlanmis
mekanlarin organizasyonu ©Onemli olmaktadir. Mekanlarin hiyerarsisinin dogru
yapilmas1 hem vaziyet planinda, hem konut tasariminda ©ne c¢ikmaktadir.
Kullanicilar, giivenlik gorevlileri tarafindan algilanabilen okunakli mekanlar
tasarlanmasi giivenligin saglanmasinda ¢ok dnemlidir (Colquhoun, 2004). Giivenlik
acisindan degerlendirildiginde konut alanlarinin tasariminda ele alinacak en temel
bilesenler soyle siralanmaktadir: Yerlesim, Girigs-Cikislar, Yollar, Yesil Alan, Konut
Cevresi, Konut, Yerlesimdeki Sosyal Yapi, Yonetim, Sitedeki Olanaklarin Kullanimi

(Tablo 4-1)
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Tablo 4-1: Konut Alanlarinin Tasariminda Ele Alinan Giivenlik Kriterleri

YERLESIM

En yakin yerlesimlerin niteligi, giivenli olup
olmadigi

Trafik yogunlugunun ve siteye ulagan ana yollarin
tespiti

Cevredeki Sosyal Yapilara Yakinlik ve Ulagim
Sitenin Cevresinin Kapatilmasi

Bloklarin Konumu

Sosyal Donatilarin Konumu

Site icindeki Alanlarin Fonksiyonlari

GIRIS-CIKISLAR

Siteye Giris-Cikis
Konut Giris-Cikis ve Dis Mekan Iliskisi
Otopark Giris-Cikis

Site I¢i Yiiriime Yollart
Blok Giris-Cikis Yollari

YOLLAR = Kosu Yollart
= Arag Yollar / Otopark
= Isiklandirma
YESIL ALAN = Site i¢i Diizeni
= (Cevreden Goriilebilecek Nitelikte Olmast
KONUT CEVRESI =  Algilanabilirlik
= Goriis Acikligl, Dogal Gozlem
KONUT = Fg—Dls liskisi (Pencereler, Kapilar..vb.)
= [¢c Mekan Organizasyonu
YERLESIMDEKI * Homojenlik
SOSYAL YAPI = Ev Sahibi - Kiraci Oram
YONETIM = Giivenligin Saglanmasi
= Bakim-Onarim Konular
SITEDEKI = Disaridan Kullanim
OLANAKLARIN » Siteye Ozel Kullanim (Disa Kapali)
KULLANIMI
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SITENIN YERLESIMI

o Konut yerlesiminin insa edilecegi alanin cevresindeki en yakin yerlesimlerin
niteligi, giivenli olup olmadiginin arastirillmasi ve giivenligi etkileyebilecek

faktorlerin tespit edilmesi gerekmektedir. (Colquhoun, 2004)

o Alan c¢evresindeki ana ve ara yollar, trafik yogunlugunun tespiti
degerlendirilen kriterlerden birkagidir. Potansiyel suglularin ara¢ yolu

izerinden kolay ulasabilecegi yerlesimler giivensiz olabilmektedir.

o Daiga kapali konut sitesinin en yakin okullara, aligveris merkezlerine, otobiis
duraklarina, acik alanlara giivenli ulasimi 6nemli olmaktadir (Colquhoun,

2004)

o Yabancilarin girmesini engelleyici duvar veya parmakliklarin olmasi
potansiyel sucluyu caydirici bir etkendir ancak arastirmalara gore tamamen
kapal1 olmasi sugu tesvik edici olabilmektedir. Disariy1 gorememek kontrolii
engellemektedir. Bunun i¢in alcak bahce duvari, demir parmaklik veya
gecirgen/seffaf  veya delikli malzemeler kullanilabilmektedir (Marcus,
Sarkissian, 1986).

o Bloklarin, siteye giris sayist az olacak sekilde yerlestirilmesi ©nemli
goriilmektedir. Konutlarin maksimum gozlem icin kiimelestirilmesi gerektigi
ifade edilmektedir (Colquhoun, 2004). Bloklarin birbirine yakinligi hem
tasarim agisindan hem giivenlik agisindan rahatsiz edici bir faktor olarak

nitelendirilmektedir (Marcus, Sarkissian, 1986).

o Sosyal aktivitelerin oldugu binalar veya alanlarin (oyun alanlari, spor
tesisleri..vb.) merkez noktalarda, gozlemlenebilir yerlerde olmas1 gerektigi,
bu alanlara ulasimin kolay olmasi, oturanlarin kullamimi arttirilmasi, iyi

1siklandirilmasinin 6nemi vurgulanmaktadir (Marcus, Sarkissian, 1986).

o Site i¢indeki alanlarin fonksiyonunun belli olmasi gerektigi ifade
edilmektedir. Bu durumun bir mekana verilebilecek c¢ok anlamlilig:
engelledigi  belirtilmektedir (Marcus, Sarkissian, 1986). Giivenligi
saylayabilmek icin fonksiyonsuz alan kalmamasi 6nemli goriilmektedir
(Colquhoun, 2004). Gizli, karanlik, kor koselerin potansiyel suclular icin
saklanma yeri olabilecegi, eger bu mekanlar varsa giiclii bir sekilde

1siklandirilmasi gerektigi vurgulanmaktadir (Marcus, Sarkissian, 1986).
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GIRIS-CIKISLAR

o Giivenlik icin siteye girisler ve ¢ikiglarin dar ve az sayida olmas1 gerektigi ifade
edilmektedir (Crowe, 2000). Ana giris ile binalara giris arasindaki mesafenin agik

ve kisa olmasi iizerinde durulmaktadir (Colquhoun, 2004).

o Bloklara girislerin konutlar tarafindan goriilebilmesi kullanicilarin bu girisleri
gozlemleyebilmesine ve kontrol edebilmesine olanak verecegi belirtilmektedir.
Blok girisi en az iki konut tarafindan gozlemlenebilmesinin onemli oldugu ifade
edilmektedir (Marcus, Sarkissian, 1986). Ortak girislere kilitli kapilar, kamera,
geleni gorebilecek mekanizmalar yerlestirmek giivenligi arttirict etkenler
olmaktadir. Bir blokta cok sayida kullanici oldugunda giris kapilarinin
cogaltilmasi gerektigi belirtilmektedir. Holler ve koridorlarin kullanici sayisi
giivenligi arttirmakta veya azaltmaktadir. Eger kullanici sayis1 az ise yabancilarin

daha kolay tanindigi ifade edilmektedir (Newman, 1997).

o Otopark giris-¢ikiglarinin konuta yakin olmasi gerektigi iizerinde durulmaktadir.
Konuta otoparktan dogrudan giriliyorsa kontrol mekanizmalari, gozlem aygitlari
ile giivenlik saglanmasi gerektigi ifade edilmektedir (Crowe, 2000). Otopark
bodrumda ise girig-¢ikisin kontrol edilmesi iyi 1siklandirilmasinin dnemli oldugu

belirtilmektedir (Colquhoun, 2004).

YOLLAR

o Giivenligi saglamak icin site i¢i yiirime yollan ara¢ yollarindan farkli olmasi
gerektigi ifade edilmektedir. Yaya ve ara¢ yollarinin ayirt edilmesi icin farkli
kaplama malzemelerinin kullanilmasi, yaya yollarindan konutlara dogrudan
girilmesi, yiirilylis yollar1 bloklardan goriilebilmesi Onerilmektedir (Marcus,

Sarkissian, 1986).

o Blok giris alaninin ¢evresinin yabancilarin hareketlerini kolay fark edilebilecek

sekilde diizenlemesi gerektigi vurgulanmaktadir (Marcus, Sarkissian, 1986).

o Kosu yollarinin ve site igindeki yiiriiylis yollarinin iyi 1siklandirilmasi ve

bloklardan goriilmesi dnemli goriilmektedir (Crowe, 2000).
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o Ara¢ yollarimin yonlendirici olmast ve 1iyi 1siklandirilmast iizerinde
durulmaktadir.

YESIL ALAN

o Site i¢inde peyzaj alanlarinin goriis mesafesi dikkate alinarak tasarlanmasi ve
0zel alanlarin (6n bahge...vb.) diger alanlardan farklilastirilmas: gerektigi ifade
edilmektedir (Crowe, 2000).

o Yiiriiyiis yollarinin bloklara giris — ¢ikisin goriisii engelleyici bitkiler, agaclarla
ortiilmemesi iizerinde durulmaktadir (Colquhoun, 2004).

KONUT CEVRESI

o Bloklarin her birinin 6n — arka bahgesi ¢evreyi gozleme olanagini arttirir. Bu
alanlar yari-6zeldir ve kamusal ile 6zel arasindaki gecisi saglamaktadir (Marcus,
Sarkissian, 1986).

o Bloklarin cevresi gozleme olanak vermelidir. Giivenligi saylayabilmek icin
engelleyici agac, duvar, parmaklik gibi elemanlarin kullanilmamasi gerektigi
belirtilmektedir (Newman, 1972).

KONUT

o Zemin katlardaki kullanicilarin 6n bahge gibi alanlar1 kullanmasi, alanin
sahiplenildigini gostermektedir. Ortak alanlarn goren pencereler giivenligi
arttirmaktadir (merdiven, hol, orta bahge..vb.) (Marcus, Sarkissian, 1986).

o En c¢ok kullanilan mekanlarin (mutfak, oturma odas1) pencerelerinin girisi ve 6n
bahgeyi gorecek sekilde yerlestirilmesinin 6nemli oldugu ifade edilmektedir.
Bloklarin cephesinin caddeye ve sokaga bakmasi, kullanilmayan alanlarin arka
tarafa bakmasinin giivenlik acisindan geregi vurgulanmaktadir (Marcus,
Sarkissian, 1986).

SOSYAL YAPI

o Baz aragtirmacilara gore kullanicilarin homojen olmasi topluluk, birlikte hareket
etmek gibi duygular1 beraberinde getirmektedir (Marcus, Sarkissian, 1986).

o Yerlesimdeki ya da bloktaki ev sahibi — kirac1 oran1 giivenligi tehdit edici bir

unsur olabilmektedir. Kullanicilarin siirekli degismesi, oturanlarin taninmasini

zorlastirmaktadir.
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YONETIM

o

Sitelerde yonetim yasam alanlar1 ve ¢evrenin bakima olan ihtiyaclarindan dolay1
olusturulan bir karar mekanizmasidir. (Colquhoun, 2004) Yonetimin sitenin
giivenligini saglamast ve bakim-onarim ihtiyaclarim1 gidermesi gerekmektedir.
Profesyonel giivenlik hizmetlerinin tiim i¢ yaya ve ara¢ yollarin1 mekanik izleme
aygitlan1 ile (CCTV) ve 24 saat denetlemesi suclular i¢in caydirict olacagi

diistiniilmektedir (Crowe, 2000).

SITEDEKI OLANAKLARIN KULLANIMI

o

Sitede bulunan sosyal donatilarin disaridan kullaniminin engellenmesi gerektigi
diisiiniilmektedir. Eger kullaniliyor ise site giris-cikisi ile iliskilendirilmemesi ve
ayrilmasi gerektigi diistiniilmektedir. Ancak sosyal donatilarin sadece site ici
kullanicilara  hizmet vermesi tesislerin isleyisinin  efektif olmasim
engellemektedir. Genellikle tesisler disaridan kullanicilara da agildiginda verim
elde edebilmektedir. Bu durum sitenin giivenligini tehdit eden bir unsur

olmaktadir.

4.2. BELIRLENEN KRIiTERLER DOGRULTUSUNDA ORNEKLERIN
DEGERLENDIRILMESI

Bu boliimde Istanbul kentinde yapilmis disa kapali konut sitelerinden tez kapsaminda

secilen Ornekler, konut alanlarinin tasariminda giivenlik konusunda 6nemli goriilen

kriterler dogrultusunda degerlendirilecektir.

4.2.1. SARI KONAKLAR

Yerlesim

o

Sann1 Konaklar Sitesi’nin ¢evresinde iist gelir grubuna hitap eden konut

yerlesimleri bulunmaktadir.
Siteye ulasim, ara¢ ve yaya olarak kolay yapilabilmektedir.

Kent merkezinde olmasi, okul veya aligveris merkezi gibi kamusal yapilara

ulagimi kolaylastirmaktadir.
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Cevresi bahce duvart ile cevrilmistir ancak aralarda duvar boyunca bosluk
birakilmis ve parmaklik yapilmistir. Disarndan ve igeriden gbzlem

yapilabilmektedir.

Bloklar birbirine paralel olarak yerlestirilmistir ve bu yerlesime iki noktadan
girilmektedir. Icerideki her noktadan sitenin tiimiiniin algilanabilmesi s6z konusu
degildir. Bloklarin yay seklinde yerlestirilmesi ve blok sayisinin fazla olmasi

goriisii engellemektedir.

Sosyal merkez sitenin orta noktasinda konumlanmistir. Tenis kortu ve basketbol
sahasi ise sitenin kenarinda tasarlanmistir. Orta alanda tasarlanan sosyal merkeze
ulagim kolay iken kenarda bulunan tenis kortu ve basketbol sahasinda ulagimin
daha zor oldugu diisiiniilmektedir. Ulagim mesafesinin kisa olmasi gerektigi

savunulmaktadir.

Site icinde fonksiyonsuz alan bulunmamaktadir. Bu durum giivenlik acisindan

olumlu bulunmaktadir.

Giris-Cikislar

o

Siteye girisler yaya-arac girisi olmak {iizere iki noktadan yapilabilmektedir.
Girisler kartli gecisler ile saglanmaktadir, giivenlik gorevlileri 24 saat kontrol
etmektedir. Ana girisler ve bloklara girisler acik ve yollar1 kisa degildir.
Bloklarin yogun olmas1 goriisii engellemektedir. Bu durum giivenlik icin

olumsuzluk yaratmaktadir.

Bloklara girisler ana yaya yollarindan yapilmaktadir ve gozlemlenebilir
konumdadir. Her blogun ve her konutun giivenlik sisteminin mevcut olmasi
giivenligi arttirmaktadir. Bloklarin her katinda iki daire vardir, blokta kullanici

sayis1 azdir, bu durum giivenlik i¢in olumludur.

Otoparka girisler ana kapidan girdikten hemen sonra yapilmakta, konutlara
dogrudan otoparktan c¢ikilmaktadir. Kontrol mekanizmalar1 ile otoparktan
konutlara girig-¢ikislar kontrol edilmesi iyi 1siklandirilmast giivenlik agisindan

olumludur.

Yollar

o

Site i¢i yiiriime yollan ara¢ yollarindan farklidir. Ara¢ yolu site i¢inde mevcut

degildir. Yaya yollarindan dogrudan bloklara girilmektedir.
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o Blok giris alanlar1 fark edilebilir durumdadir.

o Yaya yollar bloklar arasinda konumlanmistir ancak yay seklinde tasarlanan ana
yiuriime yolunda goriis acikligr zayiftir. Site iyi 1siklandirilmaktadir. Site yollan

giivenlik agisindan olumludur.
Yesil Alan
o Site i¢inde peyzaj alanlari giivenlik acgisindan iyi tasarlanmistir.

o Yiirilyiis yollarinda veya blok giris-¢ikislarinda engelleyici bitkiler, agaclar

mevcut degildir.
Konut Cevresi
o Bloklarin kendilerine ait 6n-arka bah¢esi mevcuttur.

o Bloklarin cevresi rahatca algilanabilmekte ve gozlenebilmektedir. Sekil 4-1°de

zemin kat planmi ve cevresi goriilmektedir.

SUROME vOLU

Sekil 4-1: Sar1 Konaklar zemin kat plan1 (Kushan, 2001)
Konut

o A Blok kat planlarinda yatak odalar giris tarafina bakarken B Blok kat
planlarinda salon ve mutfak blok girisine bakmaktadir. Salon ve mutfak gibi

mekanlarin girise bakmasi giivenlik acisindan tercih edilmektedir.
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Yonetim

o

Site 24 saat kameralarla ve giivenlik gorevlileri ile kontrol edilmektedir. Ayni
zamanda tiim bloklarda ve dairelerde 6zel giivenlik sistemleri mevcuttur.
Dairelerde olusan herhangi bir problemde (yangm, su baskini, hirsiz..vb.) ana
merkez uyarilmaktadir ve 6nlemler alinmaktadir. Aym1 zamanda yonetim bakim

onarim ve ¢evre diizenlemesiyle de ilgilenmektedir.

4.2.2. MAYA RESIDENCE

Yerlesim:

o

Etiler’de kent merkezine yakin insa edilmis olan site, iist gelir grubuna hitap eden

konut yerlesimleri tarafindan ¢evrelenmektedir.

Sitenin kent merkezinde ve ana yollar iizerinde konumlanmis olmasi siteye yaya

ve arag yolu iizerinden ulagimi kolaylastirmaktadir.

Kamusal alanlara yakin olmasi bu tiir yapilara ve alanlara kolay ve hizli ulagimi

saglamaktadir.

Cevresi bah¢e duvari tizerinde demir parmaklik ile cevrilmistir. Ayrica bitkiler ile
ayrim saglanmistir. Parmakliklar dokunuldugunda igerdeki giivenlige uyari
vermektedir. Site icerisi kullanici tarafindan disaridan izlenememekte, disarisi da

iceriden goriilememektedir.

Bloklar ii¢ kolda kiimelestirilmistir ve orta alanlar koridor seklinde birakilmistir.
Bir otopark girisi, iki adet de yaya girisi vardir ancak tiim ic¢ alanlar her yerden
algilanamamaktadir. Bloklar karsilikli olarak birbirine ¢ok yakindir. Bu durum

kullanicilar acisindan rahatsiz edici olabimektedir.

Sosyal yapilar sitenin i¢inden ulasimi kolay yerlerde konumlanmistir ancak tiim
siteden gozlenebilir bir konumda degildir. Site i¢i yiiriime yolu yeterince

1siklandirilmaktadir.

Site icindeki alanlarin (bloklar, sosyal yapilar, yesil alanlar..vb.) birbirinden
farkli oldugu ilk bakista algilanabilmektedir. Isiklandirma ile kor noktalarin

engellenmesi saglanmaya caligilmistir.
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Giris-Cikislar

o

Maya Residence sitesine iki yaya ve bir ara¢ girisi olmak iizere ii¢ farklh
noktadan kontrollii olarak girilmektedir. Her iki yaya girisi site yerlesimine gore
dardir. Yayalar ve araglar kontrolden gecerek iceriye girmektedirler. Ana giris ile

binalara giris arasindaki mesafe kisa tutulmustur.

Bloklara girisler karsidaki bloktan ve on cephelerden goriilebilmektedir. Blok
giris hollerinde giivenlik gorevlisi mevcuttur. Maya Residence Sitesi’nde bazi
bloklarda her katta dort farkli tip daire olusu ve bloklarin alti katli olmasi
kullanict sayisini arttirmaktadir. Bunun da yabancilar1 kolay algilama konusunda

zayiflik yaratacag diisiiniilmektedir.

Kapali otopark bodrumdadir ve iizere ii¢ katlidir. Her blogun altinda kendine ait
otopark vardir. Konut kullanicilar1 otoparktan asansorler ile evlerine giris
yapmaktadirlar ve giris kapisindaki kontrolden ge¢mektedirler. Otopark giris-
cikist 24 saat giivenlik tarafindan kontrol edilmektedir ve yeterince

1siklandirilmastir.

Yollar

o

Bloklar arasindaki yaya yollar1 her iki ucu kolay algilanabilir sekilde agik
birakilmistir. Site i¢inde ara¢ yolu yoktur. Yiiriime yollar tas kaplama, binalara
ait olan yesil alanlar ise ¢im kaplama yapilmistir. Bu sayede blok cevreleri agik
bir bicimde algilanabilmektedir. Yiirlime yollar1 bloklardan izlenebilir bir

konumdadir ve bu yollardan bloklara dogrudan giris yapilmaktadir.

Her blogun oniinde ve arkasinda bahgesi vardir. Bu da bahgenin ve blok

cevresinin goriilebilirligini arttirmaktadir.

Kosu yolu ve ara¢ yolu site icinde mevcut degildir. Yiiriiylis yollan iyi

1siklandirilmastir.

Yesil Alan

o

Site icinde bloklarin cevresinde ¢im ekili yesil alanlar vardir. Bunun disinda yesil
alan yoktur. Biitin yollar ve ¢im alanlar her yerden kolaylikla

algilanabilmektedir. Bu alanlar yiiriime yollarindan farklidir.

Site icinde goriisii engelleyici bitki, engel ..vb. mevcut degildir.
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Konut Cevresi

o Sekil 4-2’de Maya Residence G blok zemin kat plam goriilmektedir. Arkada ve
onde yer alan bahgeler o bloga ait bir yari-kamusal alan oldugunu
gostermektedir. Ondeki ana yoldan iceriye dar bir giristen girilmektedir. Burada

blok gorevlisi ve kamera sistemleri ile giivenlik saglanmaktadir.

o Bloklarin ¢evresi goriilebilir bir konumdadir.

Sekil 4-2 : Maya Residence G Blok Zemin Kat Plan1 (Ozen, 2006)
Konut

o Binalarin 6niinde o bloga ait mekanlar mevcuttur. Salonlardan bahceye camh
cikis kapilan vardir. Ortak alanlar olan yiiriime yolu ve bahgeye bakan pencereler
mevcuttur. Dis ve ic mekan arasindaki iligski pencere, kiigiik ve biiyiik balkonlar,
teraslar ile, dubleks dairelerde ise galeri bosluklar ve daire boyunca tasarlanan

biiyiik balkonlar ile saglanmaktadir.

o Balkonlar veya teraslar salona ya da yatak odasina bagh olarak 6n cephede
bulunmaktadir. Balkon ve teraslar sitenin i¢ini ve girisi gorebilecek bir konuma
sahiptir. A ve F blokta salon ve mutfak arkaya bakarken B, C, D, E bloklarinda
arka dairenin salonu giris kismina, diger dairelerinki ana caddeye bakmaktadir.

G, H, I ve K bloklarinda ise bazi dairelerin salonlart M, N, O bloklarinin
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girislerini gormektedir. M, N, O, L bloklarinda ise salon ve mutfak villa
kistmlarina bakmaktadir. Dolayisiyla sitede genel olarak ¢ok kullanilan mekanlar

girigleri ve i¢ kisimlan yeterince gozleyememektedir.
Sosyal Yap1

o Kullanicilarin gelir seviyesi aymidir ancak site yoOnetimine gore kullanicilar
arasinda anlasmazlik sonucunda agilan davalar ¢ok fazladir. Bu da sitede

topluluk hissi olusmadigi fikrini vermektedir.

o Kirac1 oram ev sahibine gore azdir ancak kiracilar ¢ok sik degismektedir, bu

durum giivenlik a¢isindan olumsuzluk yaratmaktadir.
Yonetim

o Yonetim hem giivenlik konulartyla hem de bakim-onarim ile ilgilenmektedir.
Aym zamanda cocuklar icin partiler, biiyiikler icin yilbast eglenceleri

diizenlemektedir. Bu durum yonetimin yiikiinii arttirmaktadir.
Sitedeki Olanaklarm Kullanim

o Sitedeki sosyal merkez disaridan da kullanilmaktadir. Site icinden ulasilan bu
sosyal merkezin digaridan kullanim icin ayr otoparki ve girisi kismi1 mevcuttur,

ancak bu boliimiin site ile i¢ ice oldugu goriilmektedir.
4.2.3. SEBA KORU SITESI

Yerlesim

o Kent merkezinde bulunan sitenin ¢evresi baska disa kapali siteler tarafindan
cevrelenmistir, bir suclunun kacabilecegi yer sinirlidir. Bu durumun suglular icin

caydirici olacag agiktir.

o Ana yol ile arasinda dolambacli ancak kisa bir mesafe vardir ve yol bu site ile
bitmektedir. Bu durumun suglularin  kolay ulasimim1  engelleyecegi

diistiniilmektedir.

o Kent merkezine yakindir. Bu da kolay ulagimi saglamaktadir ancak yaya olarak

ulasmak kolay degildir.

o Site cevresi yiiksek duvarlarla ¢evrilidir. Egimli bir araziye yapilmis olmasi i¢-dis

gozlemi arttirmaktadir.
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o Bloklar birbirine ¢ok yakindir. Bos alanlar hissedilmemektedir. Bloklarin
birbirine yakin olmasi ¢evrelerinde kor-karanlik alanlar olusmasina neden
olmustur. Bloklarin yiiksek olusu, arazinin egimli olmast ve bloklarin siteyi net

algilayacak sekilde kiimelestirilmemis olmas1 goriisii ve izlemeyi kisitlamaktadir.

0o Sosyal alanlar orta bir noktada konumlanmistir,bu giivenlik acisindan olumludur,

ancak her bloktan net bir sekilde goriilememektedir.

o Site i¢indeki alanlarin fonksiyonlar1 bellidir ancak ¢ocuk oyun alani olmamasi

cocuklarin yesil alanlart oyun alanlar1 haline getirmesine neden olmustur.
Girisler-Cikislar

o Siteye iki noktadan giris yapilmaktadir. Hem araba hem yaya girisi olarak
kullanilan bu girislerden biri altta digeri tistte tasarlanmistir. Ana giris ile bina

girigleri arasinda net bir ulagim yoktur.

o Bloklara girisler karsidaki bloklardan goriilebilmektedir ancak bloklarin egimli
arazide olmasi goriiniirliigii azaltmaktadir. Ayn1 zamanda bloklarda, her katta ii¢
daire olmasi kullanici sayisini arttirmakta, bu durum kontrolii zayiflatan bir unsur

olmaktadir.

o Otoparklar binalarin altinda yer almaktadir, ancak sayis1 yeterli degildir. Disartya
park edildiginde ise araba-konut mesafesi fazla olmaktadir. Otoparklardan
konutlara c¢ikis kart kontrolli asansorlerle saglanmakta,  bodrumlar iyi

1siklandirilmaktadir.
Yollar

o Yayalar ve araclar giris ve ¢ikista aymi kapiy1r kullanmaktadir. Yaya yollarindan
konutlara dogrudan girilmektedir. Yiiriiyiis yollar1 ¢evreleyen bloklar tarafindan
goriilmekte ve izlenebilmektedir. Bu da yeterli goriillmemektedir. Ara¢ yolu

bulunan sitede arag¢ yolu-yaya yolu iliskisi giiclii degildir.

o Egimli bir arazide konumlanan Seba Koru Sitesi’nde egimden dolayr goriis
acikligindan sz edilememektedir. Agaglarin ve bitkilerin etkisiyle acik alanlar
rahat algilanamamaktadir. Sadece c¢evreleyen bloklar tarafindan girisin ve

yollarin goriilebilir olmasi giivenlik acisindan yeterli bulunmamaktadir.
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Yesil Alan

o

Her blogun kendine ait bir bahgesi vardir. Bahgeler bloklarin ¢evresinde 6zel alan
olarak yer almaktadir. Sahiplenme bahgenin giivenli olmasini olumlu

etkilemektedir.

Site icindeki yollar 1siklandirilmistir. Egim, bitkiler ve blok konumlar1 ¢evrenin

rahat algilanmasini ve izlenmesini olumsuz etkilemektedir.

Konut Cevresi

o Sekil 4-3’de Seba Koru Sitesi’ndeki blok zemin kat plam goriilmektedir. Arkada
ve Onde yer alan bahceler o bloga ait yari-kamusal alanlardir ancak kullanim ve
sahiplenme agisindan yeterli olmadiklan diistiniilmektedir.

o Bloklan c¢evreleyen yesil alanlar, egimden dolayi, baz1 noktalarda kullanicinin
goriisiinii engellemektedir.

Konut

o Salonlar ve bahge arasinda iligki kurulmugtur. Bu iliski kullanicinin agik alanlan
gorebilmesi ve izleyebilmesi i¢in dogru bir yaklasim olarak degerlendirilebilir.

o Zemin katta yer alan iki dairenin en cok kullanilan mekanlar1 girise bakmaktadir.

Bahgeye salonlar, arka bahceye ise burada yer alan bir dairenin salonu ve mutfagi

bakmaktadir.

y.odas y.odast | y.odas | mutfak

v.odas) f—l'u—\ C
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T t banyo ane banyo ho\uﬂ
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mutfak hal
2 banyo | bany \\“
] 4 | giris
_C holi 7 salon

D salon y.odas yudgl‘#m'ak 'C

BAHCE

L

Sekil 4-3 : Seba Koru Sitesi Blok Zemin Kat Plani
(Tokgoz, 2006)
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Sosyal Yap1

o Homojen bir yapiya sahiptir.

o Cogunlugu ev sahibidir.

Yonetim

o Seba Koru Sitesi’nde yogunluk vardir ancak her binada kapali devre TV (CCTV)

kamera sistemi vardir ve 24 saat giivenlik gorevlileri tiim siteyi kontrol

etmektedir.

Sitedeki Olanaklarin Kullanim

o

Sosyal tesisler disaridan kullanilmamaktadir.

4.2.4. SEBA RESIDENCE SITESI

Yerlesim

o

Seba Residence Sitesi egimli bir arazi iizerine yerlesmistir. Cevresinde daha once
ayni firma tarafindan yapilmis disa kapali konut sitesi yaninda ana yolun karsi

kiyisinda orta gelir grubuna ait konutlar bulunmaktadir.

Ana bir baglant1 yolu tizerinde konumlanmistir. Arag ile kolay ulagim s6z konusu

iken yaya olarak ulagsmanin kolay olmadig1 goriilmektedir.

Kent merkezine yakin oldugu icin okul, ticaret, hastane vb. kamusal binalara

kolay ulagim saglanmaktadir. Toplu tasima otobiislerle saglanmaktadir.

Sitenin ¢evresi yiiksek duvarlarla ¢evrilmistir, egimli bir arazi olmasindan dolay1

site oldukga yiiksek bir konumdadir, disaris1 gézlenebilmektedir.

Siteye giris bir noktadan ve araba yolu iizerinden yapilabilmektedir. Bloklarin

ortak alan1 gozleyebilecek sekilde kiimelenmistir.

Yiizme havuzu merkezi bir noktada ve izlenebilir olmasina ragmen kapali yiizme
havuzu ve ¢ocuk oyun alani ile tenis ve basketbol alanlan {iist bloklar tarafindan
goriilememektedir. Acik ve sosyal alanlara ulasim kolaydir, cevre 1iyi

1siklandirilmastir.

Site icindeki alanlarin fonksiyonu (peyzaj, bloklar..vb.) bellidir.

87



Giris-Cikislar

o Siteye tek bir noktadan giris yapilmaktadir. Ana giris ile binalarin giris mesafesi
net ve algilanabilir durumdadir.

o Bloklara girisler karsidaki bloklardan goriilebilmektedir. Yiiriiyiis yollarindan da
algilanan girisler 24 saat kameralarla izlenmektedir ancak bloklara diisen
kullanict sayisinin fazla olmasi yabancilarin ayirt edilmesini  olasiligim
diisiirmektedir.

o Otoparklar binalarin bodrum katindadir ve konutlara asansorle dogrudan baglanti
s0z konusudur. Otopark konuttan goriinmemektedir ancak kapali devre TV
(CCTV) kamera sistemi ile giivenlik tarafindan kontrol edilmektedir. Ayrica
otoparklar iyi 1siklandirilmastir.

Yollar

o Site icinde yiirliylis yollar1 ara¢ yolundan farklidir. Yaya yollarindan konutlara
dogrudan girilebilmektedir.

o Blok giris alan1 ve etraf1 agiktir ve iyice goriilebilmektedir.

o Site ic¢indeki yiiriiyiis yollarinda yeterli aydinlatma yapilmistir, gece yiiriiyiis
yollar giivenli géziikmektedir.

Yesil Alan

o Babhgeler bloklart cevrelemektedir. Yiirlime yollarinin ve bahgelerin ayr1 oldugu
goriilmektedir. Her apartmana ait 6zel bah¢e vardir.

o Site i¢indeki peyzaj alanlar1 giivenli bir mekan yaratacak sekilde tasarlanmistir,

tim girisler acik bir bigimde goriilebilmektedir. ortak acik alanlar rahatca

kullanmilabilmektedir.

Konut Cevresi

o

Sekil 4-4’de Seba Residance Sitesi B blok zemin kat plam goriilmektedir. Arkada
ve Onde yer alan bahcgeler o bloga ait yari-kamusal alanlardir. Yandaki blokla
ortak bahceleri mevcuttur ve bloklar aras1 mesafe bloklarin birbirlerini rahatsiz

etmelerine olanak vermeyen bir boyuttadir.

Cevreyi gormeyi engelleyecek herhangi bir sey yoktur. Blok c¢evresi her yerden
acikca algilanmaktadir.
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Sekil 4-4 : Seba Residance Sitesi Blok Giris Kat Plani
(Erkan, 2006)

Konut

o Zemin katlarda salonlardan bahceye cikilabilmekte, bahce cesitli eylemler icin
kullanilabilmektedir. Bu alanlar 06zel alanlar olarak kullanilmakta,

sahiplenilmekte ve bakilmaktadir.

o Dairelerde salonlar girise ve yana bakmaktadir. Bloklarin cephesi her yonden

ortak alanlar1 gérmektedir.
Sosyal Yap1

o Kaullanicilarda gelir seviyesi ve cogunun aile olmasi agisindan bir homojenlik s6z
konusudur. Ust gelir grubuna ait kullanicilarin benzer meslek sahibi olduklart

belirtilmektedir.

o Cogunlugu ev sahibidir. Kiract az oldugu i¢in, evden ¢ikma, ayrilma, satma vb.
konular az goriilmektedir. bu durum kullanicilarin birbirlerini tanimalarim

saglamaktadir.
Yonetim

o Kapali devre TV kamera sistemi (CCTV) ile 24 saat giivenlik gorevlileri tiim
siteyi siirekli kontrol etmektedir. Yonetim ayni1 zamanda bakim ve onarim islerini

de iistlenmistir.
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Sitedeki Olanaklarin Kullanim

o Sitedeki sosyal ve spor alanlarinin disaridan kullanimi s6z konusu degildir, bu
durum giivenlik a¢isindan olumlu bulunmaktadir.

4.2.5. SEBA MILLENIUM

Yerlesim

o Egimli bir arazi tizerine yerlesmis olan Seba Millenium Sitesi, iist gelir grubu
yerlesimleri ile oto yolu iizerinde konumlanmistir ancak yaya olarak ulagimda
sorunlar yaganmaktadir. Toplu tagima araglar agisindan ulagilamaz bir konumda
degildir.

o Ozellikle Istinye bolgesindeki kamusal binalara kolay bir sekilde
ulasilabilmektedir.

o Site egimli bir arazide olup ¢evresi yiiksek duvarlar ile ¢evrilidir. Egimli arazide
olmasi site i¢ini gozlemlenebilir kilmistir.

o Siteye iki noktadan ve yaya-ara¢ olarak farkli noktalardan yapilmaktadir. Bloklar
orta bir avlu etrafinda kiimelenmistir ve hem yaya girigleri hem de ortak alanlar
gozlemlenebilmektedir.

o Orta avlu i¢inde ¢oziimlenen ylizme havuzu goriiliir bir konumdadir ve bu da
giivenlik acgisindan olumludur. Sosyal alanlara ulasim kolaydir, cevre iyi
1siklandirilmastir.

o Site i¢indeki alanlarin kullanimi (peyzaj, bloklar..vb.) tanimlanmistir.

Giris-Cikislar

o

Iki noktadan girilen siteye yaya-arag girisi farklidir. Bu da olumlu bir durumdur.

Ana giris ile binalarin giris mesafesi net ve algilanabilir durumdadir.

Bloklara girisler karsidaki bloklardan goriilebilse de yabancilarin ayirt edilmesi

olasiligini diisiirmektedir.

Arag giris-¢ikis1 farkli bir noktadan ve goriinmeyen bir alandan yapilmaktadir.
Bu da ara¢ giris-¢cikis kontroliinii engellemekte ve olumsuzluk yaratmaktadir

Bodrumda otopark ile konutlar arasinda diizenlenen asansorle dogrudan baglanti
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s0z konusudur, konutlar kapali devre TV (CCTV) kamera sistemi ile giivenlik

tarafindan kontrol edilmektedir. Otoparklar iyi 1s1iklandirilmistir.

Yollar

o Yaya ve arac yolu iki farkli noktadan yapilmaktadir ve ayirt edilebilmektedir.
Blok girisleri yaya yollariin iizerindedir. Yaya yollari, ortak alanlar (havuz ve
cevresi) farkli doseme malzemesi kullanilarak birbirinden ayrilmistir.

o Blok giris alam1 ve gevresi yabancilarin hareketini kolay fark edebilecek sekilde
diizenlenmistir.

o Site i¢indeki tiim yollar iyi 1s1iklandirilmistir. Geceleri yollarda goriis mesafesi
aciktir, bu durum kullanicilara dogal gézleme olanagi vermektedir.

Yesil Alan

o Her blogun ¢evresinde kendine ait bahgesi vardir. Peyzaj alanlar1 6zel, yar1 6zel
ve sitedeki herkesin kullanimina agik bir bicimde sosyal acgik alanlar bi¢giminde
hiyerarsik bir bigimde tasarlanmistir. Ortak acik alanlar bloklar tarafindan
cevrelenmis boylece digaridan algilanmalar1 engellenmistir. Ige doniik dzel avlu
yaratilarak olusturulan ortak agik alanlar tiim bloklar tarafindan goriilebilir
konumdadir.

o Bloklarin ¢evresinde goriisii engelleyici bir durum yoktur.

Konut Cevresi

o Bloklarin ¢evresinde bulunan yari-kamusal alanlar cevreyi kolayca goérmeye
olanak vermektedir.

o Peyzajin agik ve izlenebilir olmasi konut cevresini giivenli yapmaktadir. Sitedeki
acik alanlar geceleri iyi 1s1iklandirilmaktadir.

Konut

o Sekil 4-5’de Seba Millenium Sitesi tip blok zemin kat plan1 goriilmektedir.

Blogun arkasinda ve oniinde yer alan bahgeler o bloga ait 6zel ve yari-ozel
alanlardir. Yandaki blokla ortak bahgeleri mevcuttur. Kullanicilar binadan yaya
yoluna ge¢mektedir. Tiim mekanlardan disariya pencere acilmistir. Blok girisi iki
daire tarafindan go6zlenebilmektedir. Ayrica karst bloklar tarafindan da

goriilmektedir.
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Sekil 4.5 : Seba Millenium Sitesi Blok Girig Kat Plan
(Erkan, 2006)

o Salonlar giris ve yana bakmaktadir. Bloklarin cephesi her yonden ortak alanlar
gormektedir.

Sosyal Yap1

o Sitedeki kullanicilarin ¢cogu ailedir, gelir seviyeleri aynidir ve bu da kullanicilarin

homojen olmasini saglamaktadir.
o Sitede sirkiilasyon fazla olmamaktadir, kullanicilarin cogu ev sahibidir.
Yonetim

o Yonetim hem giivenligi saglamakta, hem de bakim, onarim islerini
yonetmektedir. CCTV kamera sistemi ile 24 saat giivenlik gorevlileri tiim siteyi

kontrol etmektedir.
Sitedeki Olanaklarin Kullanim

o Sitedeki sosyal hizmetler disaridan kullanilmamaktadir.
4.2.6. KEMER COUNTRY

Yerlesim

o Kemerburgaz’da ormanlik arazide kurulmus olan siteye en yakin yerlesim
Kemerburgaz koyii ve Goktiirk beldesi ile yeni yapilan sitelerdir. Bu alanda 90’11
yillardan beri pek cok insaat sirketi faaliyet gostermektedir, disa kapali konut
siteleri insa edilmektedir. Kemer Country bolgenin popiiler hale gelmesinde

onemli rol oynamistir. Asamalar halinde insa edilmistir. ilk olarak golf klubii
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kurulmusg, sonra konutlar yapilmistir. Kentin bu ydne gelismesinde bu
yerlesimdeki emlak degerlerinin yiiksek olusu, sundugu olanaklar ile bdlgenin
cekim giiciinii olusturmustur. Site ¢ok biiyiik bir alana yayilmistir, genellikle az

kath villalardan olugsmaktadir.

o Kemerburgaz’a giden ana yolun saginda ve solunda konumlanan siteye ulasim

yaya ve ara¢ yolu lizerinden yapilabilmektedir.

o En yakin yerlesim olan Kemerburgaz koyii Goktiirk, kamusal alanlar agisindan
ihtiyac1 gidermektedir, ayrica sitenin kendi icinde spor klubii, bir okul ve

aligveris merkezi, kahve ve restoran v.b. tesisler bulunmaktadir.

o Site cevresinde yabancilarin girmesini engelleyici citler mevcuttur. Tamamen

kapali olmayan ¢itler ile sitenin ici goriilebilmektedir.

o Kemer Country projesi c¢esitli mahallelerden meydana gelmistir. Her bir
mahallenin kendine 6zgii 6zellikleri vardir. Bazi konutlar bitisik nizam yada ikiz
villa iken bazilar1 bahgeli villa olarak konumlanmistir. Rezidans bloklart ise kath
tasarlanmistir. Her mahallenin kendi icinde gruplandig: goriilmektedir. Ozellikle
golet cevresinde veya golf sahasi etrafinda kiimelestirilmis olan yerlesime yedi
noktadan girilmektedir. Cevredeki acik alanlarin goriis mesafesi agik degildir.,

her yer goriilmektedir.

o Her mahallenin kendine ait sosyal aktiviteleri mevcuttur. Bu alanlara ulasim

kolaydir ancak bu alanlar1 her yerden algilamak ve izlemek olanakli degildir.

o Site icinde yesil alan, yiiriime yolu, ara¢ yolu farkli malzemeler kullanilarak

farklilagtinlmistir. Bu da ilk bakista yonlendirmeyi saglamaktadir.
Giris-Cikislar

o Siteye giris-cikis yedi noktadan yapilmaktadir ve yaya olarak girildiginde

konutlara ulagim rahat, kolay ve kisa degildir.

o Bloklara girisler cogu konutta goriilememektedir. Ozellikle agaclarin yiiksek ve
yesilligin sik olusu goriilebilme olanagim zayiflatmistir. Bazi mahallelerde ise

giris hem konuttan hem kars1 bloklardan goriilebilmektedir.

o Otopark hem bodrumda hem de agik olarak tasarlanmistir. Her konutun kendine
ait kapali otoparki vardir, apartman bloklarin bodrumunda tasarlanan

otoparklarda gorevliler bulunmaktadir.
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Yollar

o Site i¢i yiiriime yollar1 ara¢ yollarindan farklidir. Fark edilebilmesi icin degisik
kaplama malzemeleri kullanilmistir. Yaya yollarindan konutlara dogrudan giris
bulunmaktadir. Yiirilyilis yollar1 ¢ogunlukla bloklardan gériillememektedir. Bunun
en biiyiik nedeni bitkilerin yiiksek ve sik olusudur. Bu durum yollarin giivenligini
olumsuz etkilemektedir.

o Konutlarin girisg alami ve cevresi 6zellikle yesil bitkilerin sik olmasindan dolay1
genel olarak fark edilememektedir, kimi mahallede konutlarin kendilerine ait
bahge ve citleri vardir, kimilerinde ise tiim giris alan1 algilanabilmektedir ancak
genel olarak girislerin gozlenebilme olasilig1 zayiftir.

o Arag yollan yonlendiricidir.

o Site i¢indeki yiirliyiis yollart iyi 1siklandirilmastir.

Yesil Alan

o Site icinde peyzaj alanlan sik ve yiiksek agaclardan olugmaktadir, cok genis
alana yayilmis olan yesillik goriis alanim kisitlamaktadir.

o Yiiriiyiis yollarini, ara¢ yolunu, giris-cikisi gorebilmeyi ve algilamayi engelleyici

bitkiler ve agaclar bulunmaktadir. Yollar acik¢a izlenememektedir.

Konut Cevresi

o

Genel olarak villalar kendilerine ait bahgeler ile ¢evrilmistir. Bazi konutlarda ise
yiirlime yolundan dogrudan konuta girilmektedir. Rezidanslarda ise On-arka

bahce vardir.

Ozellikle ilk mahalle olan Ormanbayiri’nda goriis alanin1 engelleyici agaclar,
bitkiler ve duvarlar mevcuttur. Daha sonra insa edilen konaklar ve residence
cevresinde bu durum degismekte ve konut cevrelerinin algilanabilir oldugu

gozlemlenmektedir.

Konut

o

Zemin katlar ile dig bahcenin iliskisi cok farkli bi¢cimlerde goriilmektedir. kimi
villanin kendine ait kapatilmis 6zel bahgesi vardir ve kendi 6zel bahcelerini
kullanmaktadirlar, kimilerinde ise bahg¢e yoktur ve dogrudan yiiriiyiis yoluna

cikilmaktadir.
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o Konutlarin giris kismi1 ana yiirliylis ve ara¢ yoluna, arka kismi ise yesil alana ve
peyzaja bakmaktadir. Ozellikle golet veya orman manzarasi veya su kemeri
manzarast, konutlarda en c¢ok kullanilan salon, mutfak vb. mekanlarin
yonlendirildigi alanlardir. Giivenlik acgisindan girise bakmasi tercih edilmektedir.

Sosyal Yap1

o Kullanicilar da gelir ve kiiltiir acisindan homojenlik mevcuttur ancak sitede
kullanic1 sayisinin ¢ok olmast sorunlari da beraberinde getirmektedir. Ozelikle
ortak alanlarin kullaniminda anlagsmazliklar ¢cikmaktadir.

Yonetim

o Yonetim, sitenin tiim ihtiyaclarim1 gidermek amaci ile Afet Koordinasyon

Merkezi (AKOM) kurmus ve konutlar1 gruplayarak yoneticiler tayin etmistir. Bu
sekilde oOlgegi biiyiilk bir sitenin yonetimi gerceklestirilmeye calisilmaktadir.
Sitede 24 saat giivenlik gorevlileri gezmekte, giris-¢cikislar kontrol edilmekte,

igeriye itfaiye veya ambulans veya posta gibi kent hizmetleri sokulmamaktadir.

Sitedeki Olanaklarin Kullanim

Golf klubii disinda disaridan kullanilan bir sosyal alan yoktur. Disaridan siteye

izinsiz girilmesi s6z konusu degildir.

4.2.7. ISTANBUL-ISTANBUL EVLERI

o

Kemerburgaz’da ormanlik araziye yakin bir alanda kurulmus olan siteye en yakin
yerlesimler diger disa kapali konut siteleri (Aytek, Kemerburgaz Evleri, Istanbul

Zen, Yamac Evler..) ve Goktiirk beldesidir.

Site kent merkezine uzak bir konumda olmasmna ragmen ulasim kolaylikla

yapilabilmektedir. Toplu tasima otobiis ve minibiislerle yapilmaktadir.

Istanbul-istanbul = Sitesi’nin karsisinda bir ilkokul ve aligveris merkezi
bulunmaktadir. Bu aligveris merkezinin i¢inde bir siipermarket, yemek alanlari,
cocuk oyun alani, kuafér mevcuttur. Ayrica Goktiirk kdyii yerlesmesi sitenin yani

basindadir.

Cevresi yilksek duvar ve duvar iistii jiletli tellerle c¢evrilmistir. Disarisi

goriilememektedir.
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o

o

Siteye tek bir yerden yaya ve ara¢ girisi yapilmaktadir. Sitenin biiyiik ve
dikdortgen bicimli olusu, giristen bloklara ulasim mesafesini arttirmaktadir.

Farkli konut tiplerini barindiran bu sitede bloklar gruplar halinde yerlestirilmistir.

Sosyal aktiviteler tek bir noktada ve sitenin bir ucunda toplanmistir. Orta alan
golete  ayrlmistir ve  villalar golete  bakarken sosyal merkezi

gozlemleyebilmektedir. Sitenin tiimii iyi 1s1klandirilmistir.

Site icindeki alanlarin fonksiyonu ilk bakista hemen algilanabilmektedir.

Giris-Cikislar

o

Siteye giris ana yola bakan kapidan yapilmaktadir. Yaya ve arag girisi kontrollii
bir sekilde aym kapidan olmaktadir. Ziyaretgiler kullanici izni olmadan siteye
girememektedirler. Sitenin Olcek olarak biiyiikk olmasi yiiriiyiis mesafesini de
uzun yapmaktadir. Bu da net ve kisa olmasi gereken mesafenin giivenlik

acisindan olumsuz hale gelmesi olarak diisiiniilmektedir.

Bloklar ve villalar gruplanmis olup girisleri bloklardan gozlemlenebilmektedir.
Yiiriiylis yollarindan da algilanan girisler 24 saat kameralarla izlenmektedir.
Binalara diisen kullanici sayis1 azdir ve bu da yabancilarin fark edilmesini

kolaylastirmaktadir.

Sitede acik/kapali otoparklar bulunmaktadir. Acik otoparklar konuttan goriilecek
sekilde yerlestirilmistir.

Yollar

o

Site i¢i yiiritylis yollar1 ara¢ yollarindan farklidir. Ara¢ yollan siteyi distan
cevrelemektedir. Ozellikle ortak alan olan golet ve cevresinde ara¢ yoktur ve

doga ile bas basa bir ortam yaratilmaya caligilmistir.

Bloklarin cephesi golete bakacak sekilde tasarlanmistir, ¢evre net bir sekilde

algilanmaktadir.
Arag yollar1 yonlendiricidir ve izlenebilir bir konumdadir.

Site ici yollarda iyi 1siklandirma yapilmistir.
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Yesil Alan

o Villalarin arkasinda ve 6niinde, ana yiiriime yoluna ve golete baglanan ara yolla
iligkili bahgeler vardir. Bloklarda ise o bloga ait olan bahgeler bulunmaktadir.

Zemin katlar bahgeyi kullanmaktadir.
o Yollar agik ve algilanabilir durumdadir.
Konut Cevresi

o Villalarin 6niinde golete uzanan bahgeleri vardir. Yari-6zel olan bu alanlar villa

sahibi tarafindan kullanilmaktadir.
o Bloklarin ¢evresinde goriisii engelleyici bir durum yoktur.
Konut

o Balkonlar, teraslar, pencere ve kapilar oOzellikle az kathh olan villalar ve
apartmanlarin cephesinde i¢ ve dis mekan arasindaki iliskiyi saglamaktadir.
Zemin kattaki salonun bahgeyle iliskisi kurulmustur. Sekil 4-6’da villa tipi bir

konutun zemin ve iistii kat plan1 goriilmektedir. Zemin kattaki salondan bahceye

cikilmaktadir. Bahcede teras diizenlenmistir.

Z43FVILLS UST KATFLANL

= W GHLET

Sekil 4-6 : istanbul-Istanbul Villa Tipi Konut Planlart
(htttp://www.istanbulistanbul.com)

o Ogzellikle salonlar, yemek odalar1 veya yatak odalarinin disariyla iliskisine 6nem
verilmistir ve golete yonlendirilmistir. Daire ve blok girisleri hem dairelerden

hem de ortak alanlardan goriilebilmektedir. Villalarin zemin katindan bahceye
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acilan genis kapilar ve teraslar Ozellikle zemin bahge iliskisini

zenginlestirmektedir ve kullanicinin ¢evreyi gozlemesini ve kontrol etmesini

saglamaktadir.

Sosyal Yap1

o Kullanicilarin hemen hepsi st gelir seviyesinde kisilerdir. Sosyal merkezde
insanlar1 biraraya getirecek aktiviteler yapilmaktadir. Bu da insanlarin birbirini
tanimasini saglamaktadir.

o Sitede tagmmma orani ¢ok yiiksektir. Ozellikle cocuklar1 biiyiiyenler siteden
ayrilmaktadir.

Yonetim

o Tiim sitenin bakimi ve giivenligi bir 6zel firma tarafindan saglanmaktadir.

Sitedeki Olanaklarin Kullanim

o

Sosyal merkez disaridan kullanilabilmektedir. Bu site giivenligi acisindan

olumsuz bir durumdur.

4.2.8. MESA KEMERBURGAZ EVLERI

o

Istanbul-Istanbul sitesinin yani basinda olan siteye en yakin yerlesimler disa
kapali siteler (Aytek, Kemerburgaz Evleri, Istanbul Zen, Yamag¢ Evler..) ve
Goktiirk beldesidir.

Site kent merkezine uzak bir konumda olmasina ragmen cevre yollardan gelen

otoyol ile ulasim kolaylikla yapilabilmektedir.

Sitenin yakininda bir alisveris merkezinin bulunmaktadir. Bu aligveris merkezi
bir stipermarket, restoranlar, kafeler, cocuk oyun alani, kuafér gibi hizmetleri
kapsamaktadir. Bunun yaninda eski yerlesim olan Goktiirk koyil sitenin

yakinindadir ve tiim kent hizmetleri koyde bulunmaktadir.

Sitenin ¢evresi duvarlar ile ¢evrilmistir ancak duvar iizerinde ara ara yapilan

demirler, i¢-dis gézlemi saglamaktadir.

Bloklar ortak alanin etrafinda gruplanmistir ve siteye tek bir kapidan yaya ve arag
yoluyla girilebilmektedir. Biitiin bloklarin i¢ cepheleri ortak alana bakmaktadir.

Boylece bloklar arasinda 6zel bir sosyal alan yaratilmistir.
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o Sosyal alanmin sitenin merkezinde konumlanmistir. Bloklardan rahatlikla
algilanabilmektedir. Ulasim1 kolaydir, iyi 1siklandirilmistir. Tenis kortu, basket
sahas1 ve ¢ocuk parki sitenin dogusunda ve disindadir, ulasim1 ve kontrolii daha

zor goriinmektedir.

o Site icindeki peyzaj diizenlemelerinin (yesil alan, yiiriime yollari, sosyal merkez,

giris..vb.) fonksiyonlari agiktir ve rahatlikla algilanabilmektedir.
Giris-Cikislar

o Siteye giris-¢ikis tek bir kapidan yapilmaktadir. Ana giris ile binalar girisler

arasindaki mesafe kisa ve nettir.

o Binalara girisler sitenin ¢evresini dolasan yoldan yapilmaktadir. Bu yol aym

zamanda kosu yolu olarak da kullanilmaktadir ve bloklardan goriilebilmektedir.

o Araclar ana giristen dogrudan bodrum otoparkina alinmaktadir. Otoparktan

konutlara direkt girilmekte ve bunun i¢in giivenlik saglanmaktadir.
Yollar

o Site i¢i yiiriime yollarindan bloklara ulasilmakta ve bu yollar bloklardan

goriilebilmektedir.
o Blok giris alan1 ve cevresi kolay algilanir durumdadir.
o Tiim site ve yollar iyi 1s1klandiriimaktadir.
Yesil Alan
o Site i¢inde peyzaj alanlar oldukga agik bir bicimde diizenlenmistir.

o Site icindeki yaya yollarin1 kapatan veya engelleyen herhangi bir bitkilendirme

yoktur.
Konut Cevresi

o Bloklarin 6niinde ana yiiriime yoluna baglanan bahgeler vardir. Bu bahgeler o

binadan olmayan algilamay1 saglanmaktadir.

o Bloklarin cevresi kolayca goriilebilir ve algilanabilir sekilde diizenlenmistir.
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Konut

o) 19 mekan ile dis mekan arasindaki iliski, balkonlar, teraslar, pencere ve kapilar ile
saglanmaktadir. Zemin kattaki oturma alaminin bahgeyle iliskisi teraslarla
kurulmustur. Sekil 4-7°de Acelya konut tipinin kat planlar1 goriilmektedir.

o Ogzellikle salonlar, yemek odalar1 veya yatak odalarmin orta alanla iliskisine
onem verilmistir. Tiim bloklar kenarlarda gruplanmistir ve cepheleri ortak

alanlara bakmaktadir. Salonlar ortak alana, mutfaklar ise giris yonlendirilmistir.

mutfak W ] erasl I 'l 'l
giris W LA
o polap balken yatak odas yatak odasi | yatak odasi
serd

|'|_/ fbanyol hol %
—

- f

salon

cok amacl salon

W yatak odasi
teras M
teras
AGCELYA-TRIPLEKS ACELYA-TRIPLEKS
AL RIRUERS CATI KATI FLANI 1. KAT BLAMI

ZEMIN KAT PLANI

Sekil 4-7 : Mesa Kemerburgaz Evleri Agelya Kat Planlar (http://www.mesa.com.tr)
Sosyal Yap1

o Kullanicilar iist gelir seviyesine sahip ailelerden olugsmaktadir. Sitede benzer
egitime ve kiiltiire sahip insanlar oturmaktadir.

o Cogu ev sahibidir.

Yonetim

o Sitenin giivenligi, onarimi ve bakimi i¢in tutulan 6zel bir firma 24 saat koruma
saglamaktadir.

Disaridan Kullanim

o Sitede disaridan kullanilan alanlar vardir. Bu sitenin giivenligini zayiflatan bir

unsur olmaktadir.
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4.2.9. AYTEK EVLERI

Yerlesim

o

Aytek Evleri Goktiirk beldesinin icinde yer almaktadir, ana cadde iizerinde
degildir ve cevresinde iist gelir grubu yerlesimleri yaninda alt gelir grubu

konutlart da yer almaktadir.

Site kent merkezine uzak ormanlik bir alana yerlesmistir. Ozel arac ile Fatih
Sultan Mehmet kopriisii otoyol baglantis1 ile kolay ulasilabilmektedir. Toplu

tasima otobiis ve minibiis ile saglanmaktadir.

En yakin kamusal alanlar Goktiirk beldesinde bulunmaktadir, bununla beraber bir
aligveris merkezi ve ilkokul da ¢ok yakin mesafede konumlanmistir. Cevrede disa
kapali konut sitelerinin artmasiyla pek ¢ok hizmette getirilmistir. Ozel okul,

saglik merkezi..vb.

Site cevresi duvarlarla ¢evrilmistir ancak belli araliklarla duvar yiiksekliginde

parmakliklar vardir. Disaris1 bu araliklardan gézlenebilmektedir.

Siteye giris kontrollii olan tek bir kapidan yapilmaktadir. Arka kapi ise nadiren
kullanilmaktadir. Blok sayisi1 azdir, bloklar az katlidir ve gruplanmistir. Sitede

bloklar goriilebilmekte, kolayca algilanabilmektedir.

Sosyal merkez sitenin arka tarafinda konumlanmistir, merkezi bir noktada
degildir, o yiizden her yerden izlenememektedir ancak ulasimi kolaydir ve yollar

1siklandirilmigtir. Bunun yaninda tenis kortu ana giristen algilanabilmektedir.

Site igindeki agik alanlarin (yesil alanlar, bloklar, yiiriime yollari..vb.)

fonksiyonlar1 belirgindir ve kolay algilanabilmektedir.

Giris-Cikislar

o

Siteye giris tek bir noktadan yapilmaktadir. Arka giris sadece acil durumlarda

kullanilmaktadir. Ana giris ile binalara girisler arasinda mesafe kisadir.

Bloklara girisler otoparktan ve yaya yollarindan olmak {izere iki sekilde
olmaktadir. Yaya yolundan girisler bloklar tarafindan goriilebilmektedir. Sitede
cok katli blok yoktur. Blok girisini ortak kullanan kullanic1 sayis1 azdir.
Otoparktan girildiginde bloklara asansor ile ¢ikilmaktadir ve blogun arkasinda

kalmaktadir. Bu da bloklar gézleme olanagini azaltmaktadir.
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o Siteye giren araclar kapidaki kontrolden sonra hemen bodrum kata yerlestirilmis
garaja gecmektedir. Bodrum kattan her bloga giris vardir. Otopark 24 saat
izlenmektedir. Iyi 1siklandirilmustur.

Yollar

o Site i¢i yiiriime yollar1 bloklardan goriilebilmektedir ve bloklara giris bu
yollardan olmaktadir.

o Blok giris alam1 6nden gozlenebilecek durumdadir ancak arkadaki giris ¢ok iyi
izlenememektedir.

o Tiim site iyi 1siklandirilmistir.

Yesil Alan

o Peyzaj konusunda farkli bir tasarim sergilenen bu projede tiim sert zemin
kaplama malzemeleri farklidir ve bu durum kolayca algilanabilme olanag:
yaratmaktadir.

o Site i¢indeki yaya yollarim1 kapatan veya engelleyen herhangi bir bitki, agac¢ vb.

unsur yoktur. Bu da yaya yollarinin kolayca izlenebilmesini getirmektedir.

Konut Cevresi

o Her binanin 6niinde ve arkasinda ana yiiriime yoluna baglanan ara yolla iliskili
bahgeler vardir. Bu bahgeler yari-6zel olup o binadaki kullanicilara aciktir.
Disaridan kullanim hemen fark edilmektedir.

o Bloklarin gevresi izlemeye olanak vermektedir ancak merdiven holii ve asansor
cevresini dogal gozlem yontemi ile kontrol yetersizdir.

Konut

o Sekil 4-8de goriillen kat planlarinda 6n bahge daireye aittir ve yari-ozel
mekandir. Salon ile direkt iligkisi olan balkonun bahge ile birebir iliskisi vardir.

o Salonlar bahgeye bakmaktadir. Binalarin giris cephesi 6n bahceye ve ortak

alanlara bakmaktadir. Ust dubleks dairelerde zemin kat normal kat plam ile
aymidir. Ortak alanlara bakan bir teras ve direkt iliskili oldugu salon vardir.
Mutfak ve yatak odasi pencereler ile iliskiyi saglamaktadir. Ust katta ise yatak
odalar1 arka cephede kiigiik balkonlar ile iliskilidir. Onde bulunan yatak odalari

ise yine On bahceye bakan balkona sahiptir. Merdiven holiinii goren banyo
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pencereleri Ozellikle holden gelen yabancilarin fark edilmesi konusunda

yetersizdir.
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Sekil 4-8 : Aytek Evleri Bah¢e Dubleksi Kat Planlar1 (http://www.aytekevleri.com)

Sosyal Yap1

o Bu siteden ev almak isteyenler bir on degerlendirmeden ge¢mektedir. Yani
kullanicilar secilmektedir. Bu da sitede homojenlik saglamaktadir. Yerlesmede
kullanicilarin gelir seviyesi aynidir ve iist gelir grubundan kisilerdir.

o Cogu ev sahibidir.

Yonetim

o Tiim siteye bakim ve onarim yapan ve 24 saat koruyan bir 6zel giivenlik firmasi
vardir.

Disaridan Kullanim

o Disaridan kullanilan bir alan yoktur.

103



4.2.10. MESA YAMAC EVLER

Yerlesim

o

Mesa Yamac Evler, disa kapali siteler (Aytek, Kemerburgaz Evleri, Istanbul Zen,
Yama¢ Evler..) ve Goktirk beldesi tarafindan c¢evrelenmis bir alanda

konumlanmustir.

Siteye ulasim ana baglant1 yollarindan ve toplu tasima araglart ile kolaylikla

yapilabilmektedir.

Sitenin hemen yam basinda bulunan aligveris merkezi pek ¢ok hizmeti de
sunmaktadir. Bunun yani sira yakininda kent hizmetlerini veren Goktiirk koyii

bulunmaktadir.

Yamag evleri egimli bir arazi lizerine yerlesmistir. Cevresi duvar ile cevrilmis

olmasina karsin disaridan igerisi, iceriden disarisi goriilebilmektedir.

Siteye iic noktadan girilmektedir. Yaya ve ara¢ giris-¢ikisi olan bu noktalar
iceriden gozlenebilmektedir. Her kapida 24 saat 6zel giivenlik mevcuttur. Bloklar

gruplanmig ve ortalarinda orta alanlar olusturulmustur.

Sitenin merkez noktalarinda spor merkezleri tasarlanmistir. Bu merkezlere ulagim

kolaydir, iyi 1siklandirilmistir.

Site i¢indeki alanlarin (yesil alanlar, yiirime yollari..vb.) fonksiyonu

tanimlanmistir.

Giris-Cikislar

o Siteye giris-cikis dardir ve az sayidadir. Ana giris ile binalara giris arasindaki
mesafe kisadir.

o Binalara girisler karsidaki bloklardan ve ortak alandan goriilebilmektedir.
Yiiriiylis yollarindan da algillanan girisler 24 saat kameralarla izlenmektedir.
Bloklarda yogunluk oldugu gbzlemlenmistir. Bu da giivenlik ag¢isindan site icin
dezavantaj yaratmaktadir.

o Giristen otoparka hemen gec¢ilmektedir.

Yollar

o Site i¢i yiirime yollar1 bloklarin  yogunlugu nedeni ile yeterince

gozlenememektedir. Siteye giren araglar kapidaki kontrolden gectikten sonra
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hemen bodrum kattaki garaja yonlendirilmektedir. Bodrum kattan her bloga giris
asansOr ile saglanmaktadir. Yaya yollar1 ve ara¢ yollar1 bu sekilde tamamen

ayrilmistir. Otopark 24 saat izlenmektedir.

o Blok giris alan1 ve cevresi konutlardan kolay algilanabilir durumdadir.

o Site icindeki yiiriiyiis yollar1 ve otopark iyi 1siklandirilmigtir. Tiim site 24 saat
kapali devre TV (CCTV) ile izlenmektedir.

Yesil Alan

o Site igindeki peyzaj alanlarn giivenlik agisindan uygun sekilde goriisii
kapatmayacak bir bigimde tasarlanmistir.

o Site i¢indeki yaya yollarim1 kapatan veya engelleyen herhangi bir agag, bitki vb.

yoktur. Arazinin egimli olmasi goriisii acik hale getirmektedir.

Konut Cevresi

o Bloklarin ortak alanlar1 olan bahgelerin o bloklara ait oldugu, bahcelerin
sahiplenildigi gozlenmistir ancak bina yogunlugundan dolay1 ¢evreyi algilamak
giic olmaktadir.

o Engelleyici bir peyzaj yoktur. Bloklarin sayisinin fazla olmasi ¢cevreyi algilamay1
engelleyici olabilmektedir.

Konut

o Balkonlar, teraslar, pencere ve kapilar bloklarin i¢c ve dis mekan arasindaki

iligkiyi saglamaktadir. Zemin kattaki salonun bahceyle iliskisi balkon ve
pencereler ile kurulmustur. Sekil 4-9’ da akasya dubleks tipi dairenin zemin ve

iist kat plam goriilmektedir.
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Sekil 4-9 : Mesa Yamag Evler Akasya Dubleks Daire Kat Planlar
(http://www.mesa.com.tr)

o Ogzellikle salonlar, yemek odalar1 kap1 ve balkonla veya yatak odalar1 pencere ile
dis mekanlar iliski kurmaktadir. Tiim bloklar kenarlarda kiimelesmistir ve
cepheleri ortak alanlara bakmaktadir. Bloklarin zemin katindan bahgeye acilan
kapilar  ozellikle zemin bahge iligkisini ve  bahce  kullanimim
zenginlestirmektedir.

Sosyal Yap1

o Kullanicilar ayn1 ya da benzer gelir diizeyine sahip cesitli mesleklerden
insanlardir.

o Cogunlugu ev sahibidir.

Yonetim

o 24 saat korunan sitede kapali devre TV (CCTV) kamera sistemi ve 6zel 151l
sistemlerle giivenlik saglanmaktadir. Bunun yaninda sitenin tiim bakim-onarim
igleri yonetim tarafindan ytiriitiillmektedir.

Sitedeki Olanaklarm Kullanim

o Sitedeki sosyal ve sportif alanlar digaridan insanlara kapalidir. Sadece site icinde

yasayanlara hizmet vermektedir.
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4.2.11. iSTANBUL ZEN

Yerlesim

o

Mesa Kemerburgaz sitesinin yaninda konumlanan siteye en yakin yerlesimler

diger disa kapali konut siteleri ve Goktiirk beldesidir.

Kent merkezine uzak olan siteye ulasim toplu tasima araglart ile kolay
yapilabilmektedir. Ayrica ana baglanti yolu iizerinde olan bolgeye ulagim rahat

yapilmaktadir.

Sitesinin karsisinda ilkokul ve aligveris merkezi bulunmaktadir, bunun yaninda

tiim hizmetleri igeren Goktiirk kdyii cok yakindir.

Cevresi sagir duvarlarla ¢evrilmistir ancak belli araliklarla duvar yiiksekliginde

parmakliklar vardir. Disaris1 bu araliklardan gozlemlenebilmektedir.

Siteye giris kontrollii olan tek bir kapidan yapilmaktadir. Blok sayisi azdir,
bloklar ¢ok kathdir ve gruplanmistir. Ana giris ile binalara giris arasindaki
mesafe acik ve kisadir. Bloklar ii¢ kolda gruplanmis olup tek bir ortak alana

bakiyor olmasi gozlemi arttirmaktadir.

Sosyal aktiviteler sitenin arka tarafinda toplanmistir, merkezi bir noktada

degildir, o ylizden her yerden izlenememektedir.

Site i¢indeki alanlarin fonksiyonu net algilanmaktadir. Yaya yollari, bloklara

girigler, yesil alanlarin farkliligi kullanilan malzemeler ile vurgulanmstir.

Giris-Cikislar

o

Arac ve yaya girisi bir kapidan saglanmaktadir. Arag ile girildiginde giristen
hemen otoparka gecilmektedir. Ana giris ile binalara giris arasindaki mesafe

azdir.

Siteyi cevreleyen yaya yolundan konutlara dogrudan ulasilmaktadir. Bu girigler

bloklardan goriilmektedir ve izlenebilmektedir.

Siteye giren araclar kapidaki kontrolden sonra hemen bodrum kattaki garaja
ge¢cmektedir. Bodrum kattan her bloga giris vardir. Yaya yollan ve ara¢ yollar
bu sekilde tamamen ayrilmistir. Otopark 24 saat izlenmektedir ve iyi

1siklandirilmastir.
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Yollar

o Site i¢indeki yiiriiyiis yollart iyi diizenlenmis ve 1siklandirilmastir.

o Site icindeki yaya yollarin goriilmesini engelleyen veya kapatan veya engelleyen
herhangi bir peyzaj eleman1 yoktur.

o Binalara girigler karsidaki bloklardan ve ortak alandan goriilebilmekte ve
izlenebilmektedir. Yiirilylis yollarindan da algilanan girisler giivenlik tarafindan
24 saat kameralarla izlenmektedir.

Yesil Alan

o Site orta alaninda tasarlanan peyzaj cevreyi goriisii engellemeyecek sekilde
tasarlanmstir.

o Sitedeki peyzaj diizenlemeleri yiiriiyis yollarim1  veya  giris-¢ikis

engellememekte, gizlememektedir.

Konut Cevresi

o

o

Bloklarin 6n bahgesi ortak alandir ve yari-kamusal olarak tasarlanmastir.

Konutlarin ¢evresinde algilamay1 yada goriisii engelleyici agacg, duvar veya engel

yoktur.

Konut

o

Zemin kat dairelerde bahge ile iliski teras, ve tavandan dosemeye kadar uzanan
pencereler ile saglanmistir.

Ozellikle salonlarin ve yatak mutfaklarin diasriyla iliskisine 6nem verilmistir.
Bloklarin zemin katindan bahgeye acilan kapilar ozellikle zemin bahge
kullanimim1 ~ arttirmaktadir.  Sekil 4-10’da  bahce dubleksi kat planlan

goriilmektedir.
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Sekil 4-10 : istanbul Zen Bahge dubleksi kat planlar

(http://www.istanbulzen.com.tr)

Sosyal Yap1

o Sitede benzer sosyo-kiiltiirel yapiya sahip bir topluluk vardir.

o Cogunlukla ev sahibidir.

Yonetim

o Site yonetimi bakim, onarim islerinin saglamaktadir. 24 saat kameral1 giivenlik
icin bir giivenlik firmasi ile anlagsma saglanmustir.

Sitedeki Olanaklarm Kullanim

o Sitedeki spor alanlar1 ve sosyal alanlar sadece sitedeki kullanicilara hizmet

vermektedir.
4.2.12. MESA YANKI EVLER

Yerlesim

o Istanbul Zen sitesinin yaninda konumlanan siteye en yakin yerlesimler kendisi

gibi disa kapali konut siteleri ve Goktiirk beldesidir.

o Sitenin konumu kent merkezine uzak olmasina ragmen ulagim hem toplu tasima

hem de kisisel araglar ile kolaylikla yapilabilmektedir.

o Sitesinin karsisinda bulunan ilkokul ve aligveris merkezi ve yakinindaki Goktiirk

koyii kentsel hizmetleri saglamaktadir.
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Sitenin cevresi duvar ile cevrilmistir ancak araliklarla duvar boyunca demirler

mevcuttur. I¢-dis iliskisi kurulabilmektedir.

Siteye tek bir noktadan girilmektedir ve bu giristen i¢ alan da goriilebilmektedir.

Bloklar orta alan1 bos birakacak sekilde kenarlarda kiimelestirilmistir.

Orta alanda tasarlanan havuz ve peyzaj tiim sitenin gorebilecegi ve ulasabilecegi

bir noktadadir.

Site icine girildiginde peyzaj, yiirime yollari, bloklar ve ara¢ yollar

algilanabilmektedir.

Giris-Cikislar

o Siteye girig tek bir noktadan kontrollii bir sekilde yapilmaktadir. Ana giris ile
binalara giris arasindaki mesafe fazla degildir.

o Bloklara girisler, siteyi cevreleyen yol iizerinden ve orta alana ge¢cmeden
yapilmaktadir. Bu girisler bloklar tarafindan goriilebilmektedir. Bloklarda
kullanict sayisinin fazla oldugu diisiiniilmekte, bunun da yabancilarin fark
edilmesini giiglestirmektedir.

o Otopark giris-cikisi site girisinden yapilmakta, buradan agik ve kapali otoparka
dagilmaktadir. Konutlara bodrum otoparkindan dogrudan girilmekte, kameralar
ile siirekli kontrol edilmektedir.

Yollar

o Site i¢i ylirime yollan ara¢ yollarindan farklidir. Farkli kaplama malzemeleri
kullanilmastir.

o Blok girig alanlar1 ve etraflar1 yabancilan fark edebilmesini saglayacak sekilde
diizenlenmistir, bir bloga diisen kullanici sayisinin fazla oldugu diisiiniilmektedir.

o Arag yollan yonlendiricidir.

o Site i¢i iyi 1siklandirilmistir.

Yesil Alan

o Site i¢inde peyzaj alanlarn c¢evreden algilanabilecek sekilde orta alanda

tasarlanmistir, acik yiizme havuzunun ve bloklarin etrafinda tasarlanan peyzaj

alanlari, giris-¢ikist ve goriisii engelleyici degildir.
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Konut Cevresi

o Bloklarin 6n-arka bahgeleri vardir ve bloklardan bahgeler izlenebilmektedir,

dogal gozlemi engelleyici bir durum yoktur.
o Orta alanda tasarlanan yiiriiyiis ve rekreasyon alanlar1 kullanimi s6z konusudur.
Konut

o Salon ve mutfak gibi mekanlar ilk blokta kose daireler hari¢ orta alana

bakmaktadir. Giris alanlarina ise yatak odalar1 bakmaktadir.
Sosyal Yap1

o Kullanicilar genelde iist gelir grubundandir ve homojenlik s6z konusudur ancak

sitenin satislar1 tamamlandigi halde heniiz kullanilmayan daireler bulunmaktadir.

o Cogunlukla ev sahibi vardir.
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5. GENEL DEGERLENDIRME VE KARSILASTIRMA

Istanbul’da sayilar giderek artan disa kapali konut sitelerinin tercih nedenlerinin ilk
siralarinda yer alan giivenlik, yasanilan konut alanlarinin kalitesini ve
yasanabilirligini arttirict bir Ozelliktir. Yapilan calismalar 1s18inda  giivenlik
konusunun tasarim yoluyla saglanabilecegi goriilmiistiir. Fiziksel cevrede yapilacak
degisiklikler sonucunda giivenli cevreler olusturulabilmektedir. Bu siire¢ tasarim
asamasinda baslamalidir. Buna gore Istanbul iginde giivenlik kriterlerine gore
incelenen sitelerde ulasilan sonuglar tablo 5-1’de Ozetlenmistir. Buna gore sitelerin
yerlesim, girig-¢ikislar, yollar, yesil alan, konut ¢evresi, konut, sosyal yapi, yonetim
ve sitedeki olanaklarin kullanimi konularinda degerlendirmeleri bu bdliimde

yapilmaktadir.
YERLESIM

Maya Residence ve Sar1 Konaklar Sitesi’nin kentin yogun bolgelerinden birinde
konumlanmis olmasi, ¢evre yerlesimlerin iist-gelir grubuna ait olmasi, kamusal
yapilara 6zellikle cocuklar i¢in okullara veya alisveris yerlerine ulasimin kent disina
gore daha kisa olmasi giivenlik acisindan olumlu bulunan 6zelliklerdir. Merkezi
yollar iizerinde olmalan ise sug¢lularin kolay ulasabilmesini saglamaktadir. Maya
Residence Sitesi’nin cevresine tamamen kapali olmasi, ¢evreleyen duvarin dis ile
iliskiyi engelleyecek sekilde opak olmasi disariya verilen “cok varlikli” imajini
desteklemekte, disarida olup biten olaylardan uzakta yasanmaktadir. Sar1 Konaklarda
ise ara ara yapilan bosluklar, gézleme olanak vermektedir. Bu da iceriden disariy1
gbzleme olanag: verir. Her iki sitede de bloklar her ne kadar kiimelestirilmis ve ara
koridorlar  olusturulmus olsa da, ana giristen girildiginde tiim site
algilanamamaktadir. Bir koridorda yiiriiyen, diger yolda olan biteni gérememektedir.
Ayrica Sart Konaklar Sitesi’nde blok sayisinin araziye gore fazla olmasi, bloklarin
yay seklinde ve kenarlarda konumlandirilmasi goriis agikligini zayiflatmaktadir. Her
iki sitede de sosyal merkezin site icindeki konumu merkezi bir durumdadir. Siteye
girildiginde bloklar, koridor ve bloklar oniindeki yesil alanlar fonksiyonel acidan

algilanabilir durumdadir.
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Seba Koru, Seba Residence ve Seba Millenium Site’leri kentin merkezinde
konumlanmis olup, ayni firma tarafindan insa edilmis disa kapali konut sitelerdir ve
alt gelir grubu yerlesimler ile yan yanadir. Seba Koru Sitesi’nin ana yola yakin ama
egimli arazi nedeniyle ulagiminin zor olan bir konumda olmasi giivenlik acisindan
olumludur. Bunun yaninda Seba Residence ve Seba Millenium siteleri ulagimi arag
ile kolay ancak yaya olarak zor yapilan bir konumdadir. Her ii¢ siteden de kamusal
alanlara ulasim rahat olsa da yaya olarak zorluk c¢ekilmektedir. Her ii¢ sitenin de
cevreleri yiiksek duvarlarla c¢evrilmistir ancak egimli arazilerde konumlanmis
olmalart gozlemi kuvvetlendirmektedir. Bloklarin konumu agisindan Seba Koru
Sitesi en giivensiz bulunandir ¢iinkii blok sayis1 araziye gore ¢ok bulunmustur ve bu
durum siteyi okunaksiz kilmaktadir. Seba Residence ve Seba Millenium Siteleri ise
orta bir alan etrafinda kiimelestirilmistir ve bu durum gézleme olanak vermektedir.
Seba Koru Sitesi’nde sosyal donatilar daginik bir sekilde yerlestirilmis olup ¢ocuk
oyun parki bulunmazken, Seba Residence Sitesi’'nde tenis kortlar1 ve basketbol
alanlari ile sosyal alanlarin sitenin icinde merkezi bir noktada olmamas1 olumsuzdur,
Seba Millenium Sitesi’nde ise ortak alanlar merkezi alanlarda ve gozlemlenebilir
durumdadir. Site icindeki agik ve yesil alanlarin fonksiyonlar1 Seba Millenium ve

Seba Residence Siteleri’nde giiclii olsa da Seba Koru sitesinde bu zayif bulunmustur.

Kemer Country, Istanbul-Istanbul, Mesa Kemerburgaz, Goktiirk Aytek Evleri, Mesa
Yamag Evler, Istanbul Zen ve Mesa Yanki Evler Siteleri’nin Goktiirk yerlesimi ile
hemen hemen i¢ ice olmalar1 ve yerlesimlerin alt-orta gelir grubu tarafindan
cevrelenmis olmasi giivenlik agisindan olumsuz bir durum yaratmaktadir. Nitekim
site yoneticileri ile yapilan goriismelerde genel olarak bu durumun hirsizlik
girisimlerini arttigr belirtilmistir. Bu siteler kent dis1 olmasina ragmen hem toplu
tastma hem de kisisel araclarla kolay ulasilabilir noktada konumlanmiglardir.
Kamusal yapilara ulasim her ne kadar kolay olsa da kent merkezine ulasim kent i¢i
sitelerine gore daha zor olmaktadir. Istanbul-Istanbul Sitesi hari¢ diger sitelerin
cevresi delikli duvarlarla ¢evrilmistir, bu da gozlemi arttirmaktadir. Bloklarin
konumu agisindan Kemer Country diger sitelere gore olumsuz bulunmustur. Sitenin
Olcek olarak cok biilyiik olmasi denetimi ve giivenligi zayiflatmaktadir. Konutlarin
genis bir alana yerlestirilmis olmasi her ne kadar mahallelere boliinse de denetimsiz
noktalar oldugu izlenimini vermistir. Nitekim hirsizhigin daha ¢ok igeriden

yapildigin1 belirten site yonetimi, bunun sebebinin iceride calisanlar oldugunu
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belirtmistir. Diger konut sitelerinde orta alan etrafinda bloklagma goriilmiistiir.
Kemer Counrty’de sosyal aktivitelerin her mahalleye hitap etmesi olumlu iken golf
sahas1 ve golet gibi alanlarin agaclar ve bitkiler ile kaplanmis olmas1 goriis agikligim
zayiflatmaktadir. Her ne kadar alanlarin fonksiyonu ilk bakista belli olsa da sitenin
biiyiikliigii denetimi azaltmaktadir. Istanbul-Istanbul Sitesi’nde sosyal alanlar sitenin
bir ucunda konumlanmis olup, golet orta alandadir ve gozlem kolaylikla
yapilabilmektedir. Bunun yaminda Kemerburgaz, Aytek Evleri ve Istanbul Zen
sitelerinde baz1 sosyal alanlar sitenin u¢ noktalarinda tasarlanmistir. Yamag Evler ve
Yanki Evler’de ise orta alanlarda toplanmiglardir. Tiim sitelerde fonksiyonsuz alan

yoktur. Bu giivenlik acisindan olumlu bir unsur olmaktadir.
GIRIS-CIKISLAR

Genel olarak tiim sitelerde girisler dar ve az sayidadir. Hepsi kontrol
mekanizmalarina sahiptir, 24 saat kontrollii gecisler saglanmaktadir. Cogunda
kameralarla gozlenen girislerden kartli gecilmektedir. Girislerden bloklara ulasmak
oleek olarak biiyiik sitelerde kolay olmamaktadir. Ornegin Istanbul-Istanbul
Sitesi’'nde yaya olarak girilen kapidan konuta ulasmak kisa degildir, kolay
algilanabilir olmamaktadir. Kemer Country’de bu durum ¢ok daha zayiftir. Yedi
noktadan giris yapilmasina ragmen sitenin biiyiikliigii diisiiniildiigiinde ancak arac ile
konuta ulasilabilmektedir. Yaya olarak uzun bir mesafe asilmalidir. Ayni sekilde Sari
Konaklar Sitesi’'nde yay seklinde yerlestirilen bloklar nedeni ile ulagim net
algilanmamaktadir. Seba Koru Sitesi’nde ise diizensiz ve sik yerlestirilen bloklar1 ana

giris ile bloklarin giris yolunu gozleme olanagini kisitlamaktadir.

Blok giris-cikislari agsindan en olumsuz goriilen site Kemer Country’dir. Cogu konut
giriglerinin yogun bir yesillikle kapatilmis olmasi yoldan ve diger bloklardan dogal
gozlemi engellemektedir. Maya Residence Sitesi’'nde blok giris-¢ikislarinda
gorevliler bulunmaktadir ancak bloklarin yogun bir kullaniciya sahip oldugu ve
yabancilarin fark edilme olasiliginin diisiik oldugu goriilmektedir. Bu da giivenlik
acisindan olumsuzdur. Ayni sekilde Seba Koru, Seba Residence, Seba Millenium,
Yamag Evler, Istanbul Zen ve Yanki Evler Siteleri’nde de benzer sekilde kullanici
sayisi fazladir. Aytek Evleri’nde ise bodrumdan ¢ikan asansorlerin konut ile iligkisi
zayiftir, ¢evrede goriilmeyen, kolay algilanmayan noktalar oldugu izlenmektedir.
Genel olarak bakildiginda blok veya konut girislerinin ¢evreden algilanabildigi ve

gozlenebildigi yerler oldugu tespit edilmistir.
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Otopark genel olarak site ana girisinden itibaren bodruma girilerek ulagilmakta,
konutlara otoparktan girilmektedir. Otoparklar giivenlik gorevlileri tarafindan siirekli
kontrol edilmektedir. Otoparktan konutlara giris kontrollii ve giivenlidir. Istanbul-
Istanbul ve Seba Koru Sitesi'nde acik otopark bulunmaktadir ve Seba Koru
Sitesi’nde aracglar i¢in yeterince alan yoktur. Bu da kullanicinin aracini kontrol

etmesini engellemektedir.
YOLLAR

Maya Residence ve Sarn Konaklar Sitesi’nde koridor seklinde tasarlanmis olan
yiirtime yollarinin gozlemlenebilir olmasi olumludur ancak diiz bir form yerine yay
biciminin tercih edildigi Sar1 Konaklar Sitesi’nde ¢evreyi ve yollart algilayabilmek
giictir. Bunun yaninda Seba Koru ve Kemer Country Siteleri yollarin
gozlemlenebilmesi agisindan en olumsuz yerlesimlerdir. Seba Koru Sitesi’nde
diizensiz blok yerlesimi, Kemer Country’de ise Olcegin biiyiikk olmasi ve agac ve
bitkilerin yogun olmasi1 bunda etkendir. Seba Millenium, Seba Residence, Aytek
Evleri, Mesa Kemerburgaz, Mesa Yanki Evler ve Istanbul-Istanbul Siteleri’nde
yiirime ve bloklara giris yolu siteyi disaridan cevreleyen yoldan yapilmaktadir.
Kiimelesmis olan bloklar orta alana bakmaktadir. Arka cephelerden bu yollar
gozlemlenebilmektedir. Ayrica bu yollar 24 saat kontrol edilmektedir. Genel olarak
tiim sitelerde yeterli 1s1klandirma yapilmaktadir, yaya yollarindan bloklara dogrudan

gecilmektedir.
YESIL ALAN

Tiim sitelerde genel olarak bloklar veya konutlar1 ¢evreleyen yesil alanlar mevcuttur
ve dogal gozlemi engelleyici bir durum s6z konusu degildir. Ancak Kemer Country
sitesinde yogun bir yesil bitki ve yiiksek agaclar vardir. Ozellikle villalar1 arkasinda
saklayan bu yesil alanlar- karanlik mekanlar1 da olusturmaktadir. Ayrica Seba Koru
Sitesi’nde bloklarin sayica fazla olmasinin ve bitkilerin egimden dolay1 gozlemi

etkiledigi diisiiniilmektedir.
KONUT CEVRESI

Maya Residence ve Sar1 Konaklar Sitesi’nde konut cevresinin gézlemini engelleyici
herhangi bir durum s6z konusu degildir. Bu sitelerde her blogun kendine ait yesil
alan1 mevcuttur. Seba Koru Sitesi’nde egimden dolay1 konut cevrelerinin yeterince

izlenemeyecegi, ayrica blok sayisinin fazla ve daginik olmasiin bunu destekledigi
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diisiiniilmektedir. Seba Residance ve Seba Millenium Siteleri’nde blok c¢evrelerinde
var olan peyzaj cevreyi algilamayi etkilememektedir. Egimli olmasina ragmen
bloklarin kiimelestirilmis olmas1 gozlemi arttiricidir. Kemer Country de ise durum
farklidir. Konut ¢evreleri 6zellikle bazi mahallelerde yogun bir yesil ile kapatilmis ve
gozlemi zayiflatmistir. Ayrica Aytek Evleri’nde asansor ile konuta ¢ikan ve ortak
merdiveni kullanan kullanicilar konutlar tarafindan izlenememektedir. Diger

orneklerde ise konut cevreleri yeterince algilanabilir durumdadir.
KONUT

Maya Residence ve Sar Konaklar Sitesi'nde genel olarak salon, yemek odast,
mutfak, yatak odalast gibi mekanlar ile dis mekan arasinda balkon, cam gibi
unsurlarla iligki kurulmaya calisilmis, ¢evreyi izleyebilmek agisindan bu durum
olumlu bulunmustur. Bunun yaninda salon, mutfak gibi ¢ok kullanilan mekanlarin
cevreyi gorebilecek konumlara yerlestirilmesi kimi bloklarda s6z konusu degildir.
Seba Koru, Seba Residence ve Seba Millenium sitelerinde bu durum farklidir ve bu
mekanlar hem ortak alan, hem yiiriiyiis yoluna, hem de giris alanina bakmaktadir.
Kemer Country, Istanbul-Istanbul, Kemerburgaz Evleri ve diger sitelerde ise genel
olarak salon, yemek odasi, yatak odast gibi mekanlar ortak alanlar olan golete, yesil
alana, peyzaja, sosyal alana veya kimi zaman girise bakmaktadir. Aytek Evleri’nde
ortak alan olan merdiven holiiniin kullanicilar tarafindan yeterince gézlemlenemiyor

olmasi giivenlik agisindan olumsuz bir durum yaratmaktadir.
SOSYAL YAPI

Orneklerin ¢cogunda kullanicilarin cogu ev sahibi ailelerdir. Sitelerde genel olarak
benzer gelir grubundan olan kullanicilarin olmasi homojenlik saglamaktadir ancak
sirkiilasyon olan sitelerde ve kiraci oram yiiksek olan Orneklerde bu homojenlik
yeterli goriilmemektedir. Ozellikle Maya Residence sitesinde kirac1 oraninin yiiksek
oldugu ve tasinmanin fazla oldugu bilinmektedir. Ayrica ¢alisan sayis1 da fazladir.
Ayn sekilde Kemer Country sitesinde kiracilar fazladir ve sirkiilasyon vardir. Ayrica
bu sitede de cok fazla ¢alisan vardir. Istanbul-Istanbul Evleri’nde de sirkiilasyon ¢ok

fazladir.
YONETIM

Tiim sitelerde yonetim, sitenin bakimini, onarimini, giivenligini saglamaktadir ancak

diger sitelere nazaran Kemer Country Sitesi’nde giivenlikte ¢aligsan kisi sayisinin
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sitenin dlgegine gore az oldugu diisiiniilmektedir. Maya Residence’da ise bu say1 cok
fazladir. Her iki durum da olumsuzdur. Giivenlik gorevlilerinin kullanicilar ile
samimi iliskiler kurarak sitede huzursuzluk yarattiklarin1 belirten Maya Residence
yonetimi bu sayinin diisiiriilecegini belirtmistir. Kemer Country yonetimi ise iceride
calisanlar tarafindan yapilan hirsizliklar sonucunda denetimlerin arttirildigini

belirtmistir.
DISARIDAN KULLANIM

Maya Residence Sitesi’nde disaridan kullanilan sosyal merkez giivensiz bir durum
arz etmektedir. Herkesin kullanabilecegi sosyal merkezin bir kapisi da siteye
acilmaktadir ve her ne kadar giivenlik saglansa da olumsuz bir durumdur.
Kemerburgaz Evleri’'nde de goriisme sirasinda, igeride bir yuva oldugu ve disaridan
ailelerin yuvadan cocuklarmi almak icin geldikleri goriilmiistir. Bazi aileler
gorevliler tarafindan alinmamustir. Istanbul-Istanbul sitesinde ise disaridan kullanim

s6z konusudur ve olumsuz bulunmustur.
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6. SONUC VE ONERILER

1960 yilindan itibaren goriilmeye baslanan disa kapali konut siteleri 1980’den sonra
tim diinyada yayilmaya baslamis, Istanbul’da da sayilar1 hizla artmistir. Kent
merkezine yakin veya kent disinda konumlanan bu siteler 6zellikle {ist gelir grubuna
hitap etmekte, kentteki konut alanlarinda yeterince sunulmayan giivenlik, temizlik,
kirsal yasam gibi pek c¢ok 6zelligi barindirdiklan séylenmektedir. Cesitli tiirleri olan
bu sitelerin en onemli 6zelligi kendi i¢lerinde yonetim mekanizmalar ile kiigiik
Olcekli yasam alanlar1 sunmalari, sosyal hizmetleri barindirmalar1 ve temizlik, bakim,
onarim gibi ihtiya¢larin yonetim tarafindan giderilmesidir ancak disa kapali sitelerin
kullanicilarinin tercih nedenlerinin baginda giivenlik gelmektedir. Bunu diger

nedenler izlemektedir.

Bu c¢alismada disa kapali konut sitelerinin tasariminda giivenlik konusunun etkileri
irdelenmeye calisilmistir. Birinci bolimde tezin amaci ve kapsami anlatilms,
izlenilen yontem anlatilmistir. Calismanin ikinci boliimiinde konut, giivenlik ve disa
kapali site kavramlar anlatilmisg, giivenlik {izerine yapilan arastirmalar incelenmistir.
Giivenli konut yerlesimleri iizerine yapilan arastirmalar ve olusturulan tasarim
kriterleri detayl bir sekilde incelenmistir. Bu tasarim kriterleri konut ve cevresini ele
almakta, 1siklandirma, sinirlandirma, tanimsiz alanlarin bulunmamasi, goriisiin
engellenmemesi gibi temel kurallar ¢cercevesinde tasarim yontemleri belirlemektedir.
Ayrica bu boliimde 1980 sonras1 ortaya c¢ikan disa kapali konut sitelerinin diinyada

ve Istanbul’daki gelisimi anlatilmusgtur.

Uciincii boliimde diinyada ve Istanbul’da disa kapali konut sitelerinden ornekler
anlatilmistir. Once Amerika’da ortaya ¢ikan daha sonra tiim diinyaya yayilan disa
kapali konut siteleri 6zellikle Giiney Afrika’da, Kuzey Amerika’da ve Ingiltere’de
giivenlik amagh sitelerdir. Istanbul’da segilen disa kapal siteler ise kent merkezine
yakin ve kent dis1 olmak iizere ikiye ayrilmistir. Onceden web sitelerinden ve site
yoneticileri ile ingaat firmalarindan alinan bilgiler 1s181nda sitelerin vaziyet planlari

incelenmis, kat planlar ile 6zellikleri tablolara aktarilarak anlatilmaya caligilmistir.
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Kent merkezine yakin olanlar Etiler ve Istinye bolgelerinden, kent dis1 olanlari ise

Kemerburgaz bolgesinden secilmistir.

Dordiincii boliimde ise giivenli konut yerlesimleri iizerine yapilan calismalar 1g181nda
belirlenen tasarim kriterleri dogrultusunda siteler degerlendirilmistir. Ozellikle
yerlesim, vaziyet plani, yesil alanlar, fonksiyonsuz alanlarin varligi, 1siklandirma,
sosyal merkezlerin konumu iizerinde durulmus, disa kapali sitelerin tasarimi

irdelenmis ve degerlendirilmistir.

Bu caligmanin kapsamini olusturan disa kapali konut sitelerinin giivenlik acisindan
Istanbul’daki diger konut yerlesimlerine gore avantajlar icermeleri, bu calismaya
konu olmalarin1 saglamistir. Tiim disa kapali sitelerin ¢evrelerinden bir duvar ile
yalhitildigr goriilmiistiir. Kendi iglerinde kullanima yonelik pek cok ihtiyaci gideren
yonetim mekanizmalarina sahip olmalari, sosyal alanlar1i ve peyzaj alanlarini
icermeleri, giivenlik sirketleri tarafindan kontroliin saglanmasi gibi pek ¢ok konuda
olumlu goriilen disa kapali konut sitelerinin tasarimlarinda giivenlik acisindan
olumsuz yonler de bulunmustur. Her ne kadar disa kapali olmayan konut
yerlesimlerine gore giivenilir bulunsa da kapalilik bagli basina disariya kars1 verilen
olumsuz bir imaj olarak goriilmiistiir. Ozellikle potansiyel suglular icin bu imajin

etkisi onemlidir.

Yerlesim agisindan bakildiginda, disa kapali sitelerin kente gére konumu 6nemli bir
etkendir. Merkeze yakin olmas1 kentteki su¢lularin kolay ulasabilmesini saglarken
merkezden uzak olmasi olumlu bir durum olarak goriilmiistiir. Ornegin Seba Koru
Sitesi hem kent merkezine yakindir, hem de suclularin kagcamayacag: bir arazide
konumlanmaktadir. Ancak sitelerin kent i¢inde ve disinda alt-gelir grubu konutlar ile
yan yana insa edilmesi olumsuz bir durum olarak goriilmektedir. Ornegin
Kemerburgaz’da bulunan disa kapali sitelere kars1 olan hirsizlik girisimlerinin nedeni
bundan kaynaklanmaktadir. Incelenen disa kapali sitelerin genelde kamu hizmetleri
veren fiziksel yapilara yakin oldugu goriilmiis ancak kent ici sitelerin daha avantajl
oldugu goriilmiistiir. Bir diger giivenligi etkileyen etken ise site i¢i yerlesimdir.
Bloklarin, yiiriime yollarinin, otoparkin, yesil alanlarin ve sosyal hizmetlerin site
icindeki konumlan giivenligin dogal ve gbzleme dayali saglanmasim etkilemektedir.
Ozellikle yiiriime yollarinin, yesil alanlarin ve sosyal hizmetlerin kullanicilar
tarafindan sahiplenilmesi ve kullanilmasi, giivenlik agisindan olumlu bulunmustur.

Incelenen tiim sitelerde bu ozelliklere fazlasi ile rastlanmistir. Bloklarin ortak bir
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avlu etrafinda gruplanmasi ve tim yaya-ara¢ girislerinin gozlenebilmesi giivenli
acsindan en olumlu tasarim bulunmustur. Ornegin Seba Millenium ve Seba
Residence Siteleri, Mesa Kemerburgaz ve Istanbul Zen Siteleri bunlara en iyi
ornektir. Olgegin bityiikk olmast her giivenlik kriterinde oldugu gibi yerlesim
acisindan da olumsuzluk yaratmaktadir. Kemer Country Sitesi’nin biiyiilk olmasi

kontrolii zayiflatmakta, okunakli olmasim engellemektedir.

Disa kapali sitelerin ana girisi ve bloklara giris arasindaki iliski, giivenlik konusu
acisindan onemli bir etkendir. Ana giris ile blok girisleri birbirine yakin olmali,
yiiriime mesafesi kisa tutulmali, bloklar tarafindan gozlemlenmelidir. Incelenen
orneklerin ¢cogunda bu durum giivenlik ac¢isindan olumlu bulunmus, Kemer Country
ve Istanbul-istanbul siteleri en giivensiz yerlesimler olarak belirlenmistir. Ozellikle
Kemer Country sitesinin 6l¢egi, mesafeyi uzun tutmakta, ana giristen blok girislerine

yiiriiyen kullanicilar uzum bir mesafe kat etmek zorundadir.

Giivenligi saglamada onemli bir etken ise goriis acikligi ve izleyebilme olarak
belirlenmistir. Yesil alanlarda 6zellikle bitkilerin, agaclarin bu goriisii engellemesi,
izleyememek algiy1 zayiflatan bir unsurdur. Nitekim hirsizligin yasandigi Kemer
Country Sitesi’nde temel neden agaclarin villa girislerini, pencere ve kapilarini
gizleyebilme ozelligine sahip olmalardir. Isiklandirmanin kuvvetli oldugu ve

karanlik mekanlarin engellendigi yerlesimlerde bu durum hi¢ olmamaktadir.

Kullanici sayisinin fazla olmasi, sosyal alanlarin site disindan kullanicilar tarafindan
kullanilmasi konut sitesinin giivensiz hale getirmektedir. Kemer Counrty Sitesi buna
en iyi ornektir. Kullanic1 sayisinin sitede veya blokta fazla olmasinin her zaman

dezavantajli olacag diisiiniilmektedir.

Konutlarin tasariminda en o©nemli etken ise goriis aciklign ve alanlarin
sahiplenilmesidir. Pencere veya teras gibi ogelerle dis mekan-i¢ mekan iligkisinin
kurulmasi, hem goriisii giiclendirmekte, hem de yabancilarin girmesini engelleyici
olabilmektedir. Bunun yaninda birtakim kontrol mekanizmalar1 (CCTV), kontrolii

giiclendirmekte, sucluya kars1 caydirici olmaktadir.

Sonug olarak disa kapali konut siteleri, giivenli yerlesim alanlar kriterleri agisindan
kapali olmayanlara gore daha olumlu bulunmustur ancak bu kriterler tasarim

asamasinda diisiiniilmelidir ve sadece kapali konut siteleri i¢in degil tiim yerlesim
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alanlar1 i¢cin de kullamilmalidir. Boylece daha kaliteli ve giivenilir bir toplum

olusacag diisiiniilmektedir.

Son yirmi yilda pek ¢ok biiyiik kentte giivenlik sorunu yagsanmaktadir ve insanlar
daha giivenli yasam alanlarin1 tercih etmektedir. Kentlerin fiziksel yapisi ve
kentlerdeki yasam bicimi, is ve konut arasindaki iliski hizla degismektedir. Kent
yonetimi tarafindan saglanamayan giivenlik en dnemli problem haline gelmis, bunun
sonucunda 6zellikle kapali konut alanlarina dogru hizli bir kayma baslamistir. Kendi
iclerinde tiim kentsel hizmetlerin sunuldugu bu yerlesim alanlar1 ayn1 zamanda kent
yonetiminden kopuk noktalar haline gelmislerdir. Ozellikle istanbul’da sayilar1 hizla
artmakta olan disa kapali konut siteleri sadece fiziksel degil sosyal yapida da
gerilimlere neden olmaktadir. Kentteki sosyal alanlarin paylagilmamasinin ve ice
kapali bir yasamin tercih edilmesinin kentteki sosyal yapiy1 degistirecegi
diisiiniilmektedir. Biiyiikk kentlerde giivenlik sorunu o©ncelikli problem olarak

goriilmeli, buna kars1 yonetim onlem almalidir.
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ANKET FORMU

1.Insaatin baglama ve bitis yill NEAIT?............c.oveveviieeieeeeeeeeeeee e

3.Toplam ingaat alani ne Kadardir? .............cciiiiiiiiiiiriieee e
4.Toplam arazinin yesil alana orani ne kadardir?.............ccooeoiiiiiiiiiiiiieneeeeee

5.Konut tipleri NEIETAIT?....cccoiuiiiiiiiiieieeteee ettt

6.Toplam niifus (planlanan, yasayan) ne kadardir?............cccccevviiiiiniiiiiniineenecneene,

7.Sosyal hizmetler NElErdir?.......ccccoiiiiiiiiiiiiiiieee et

9.Bakim giderleri ( yesil alan, yollar, evler ) ne kadardir?...........c..coccceeiiniiiiiiniienenne
10.Aylik aidatlar ne Kadardir?..........coooierieiiiee e
11.Kullanict profili ( meslek, egitim, cinsiyet, ¢ocuk sayisi, hane halki tiirii, medeni

durtum orant ) NASIIAIL? ... ettt e e e et e e e ereea e

12.Yabanct uyruklu ylizdesi Nedir?........cccueeriiriirniinieiie ettt

13.Giivenlikte calisan kisi say181 KACHT?....ccooiiuiiiiiiiiiiiieeee e

15.Hirs1zlik olay1 yasanmis MIIr?.......oooeeiiiriiiiir ettt

Ek 1. Site yonetimleri ile yapilan anket formu 6rnegi
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