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OZET

Bu tezde, TuUrkiye’nin Ankara Eryamanla birlikte ilk
uydu kentlerinden biri olan Halkali Toplu Konutlarinin
kullanim sonrasl deferlendirilmesi { Post-Occupancy
Evaluationl incelenmigtir. Bununla ama¢lanan ise Kkonut
sahiplerinin hosnutluk dizeyini belirlemek, konutlar:i
makro planlama, teknik, fonksiyonel ve davranissal agidan
incelemek ve ¢ikan bilgiler i1si8inda yeni standartlar
olusturmaktar.

Bu amagla tezin I. b6lumiinde konuya giris yapilms,
yapilmak istenenler ve izlenilecek y&bntem agciklanmstar.

II.bblUimde ise Tiurkiye’de kentlesmenin en hizla
yasandigyr sehir olan 1Istanbul*®*daki konut sorunu ve
planlama ilkeleri, 1839 yilindan glniimiize kadar, ¢esitli
donemler halinde ele alinmistir.

III.bbllimde ise konut tiretimine hiz kazandirmak ve
belli bir sistem icine oturtmak, altyapi, konut, sosyal
tesisler ve c¢evre dizenlemesi biUtlinllgt icinde yeni

kentsel ¢cevreler Uretmek amaciyla kurulan T.C.
Basbakanlik Toplu Konut Idaresinin gérevlierine yer
verilmisgtir. Ayrica, toplanan fonlarain kullanimi,

kredilerin kullandirilma yéntemleri ve toplu konut
satislarindakli hedef kitlenin seg¢imi ve izlenen ydntem bu
btllimde incelenmistir. Son olarak ise ldare’nin Tirkiye
¢apinda gerceklestirdigi toplu konutlar ve projeler yer
almistair.

IV.bs8lliumde Halkalir Toplu Konut alani ve Kullanim
sonrasl de§erlendirilmesi ele alinmigtair. Oncelikle
toplu konut alaninda kullanim yogdunluklarinin
belirlenmesindeki ybntem ve yofunluklarinin ne oldugdu
belirtilmistir. Daha sonra kisisel g#zlemlere dayanarak,
teknik acidan bir deferlendirme yapmak amaciyla kigisel
kontrol listeleri hazirlanarak, bunlar doértlt bir
derecelendirmeyle dederlendirilmistir. Ayrica, yine
kisisel g8zlemlere dayanarak belirlenen kritik noktalar
isiginda hazirlanan gdriisme formuna ve buna verilen
yanitlarain tablolar yardimyla dagilimina yer
verilmigtir. Bu bdl ttmde en son olarak dagilam
tablolarinin degerlendirilmesi yapilmstair,

V.bbliimde ise dagilam tablolary yardimyla elde
edilen bulgularin 1isiginda makro, planlama, teknik,
fonksiyonel ve davranissal acidan bazai bnerilere
yer verilmigtir.
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SUMMARY

POST-OCCUPANCY EVALUATION OF HALKALI MASS HOUSING

Considering accelerated urbanisation encountered in
Turkey, arising of a great demand for housing is an

expected result. Further, due to technical and
organisational insuffiences, this situstion resulted in
harder problems. To solve this problem, the goverment

tried a number of policies. Since the deficit in offered
housing has always been greater than supply of the same,
a number of regulations have been enforced by +the
goverment. As a result of establishment of Prime
Ministry Department Of Housing Affairs, construction
works have been accelerated.

Offering of flats that were constructed in Halkali,
Eryaman, Izmit Yahyakaptan for sale under reasocnable
payment terms by Department of Housing Affairs, was an
oppurtinity for low earning people to have a flat with
insfrastructure, enviromental arrangements and healthy
enviroment. This was in turn for solving the problem of
accomadation. ’

This thesis deals with Post Occupancy Evaluation of

Halkali Mass Housing. Halkalli zone was selected as a
reference, for making a comparasion between types of
blocks. In addition to that, some disadvantages of

several blocks are listed.

This paper aims to establish standarts by evaluating
and rewiewing these housing =zones with regard to
macroplanning, technical and functional conditions. The
type of housing mostly preferred by the users and the
result of this were assessed.

For that purpose, in the I.section of this thesis,
an introduction and the method as to how to make these
comparions were given. '

This method is thought as another field of speciality
which 1is making useful recomendations for architects
researchers, landlords, and managers, which in turn helps
to obtain further benefits. Post Occupancy Evaluation
measures the performance of a housing facility as
technical, functional and behavioral elements.



Among those, technical elements are related with
life needs, health, fire safety, acoustic, illumination,
structure, security etc.

Secondly, the functional elements are related with
the positive relations between house and user. These are
varitions in occupation, organisation, spatial
relations, storage e.t.c. ’

The last group i.e. behavioral elements are related
with psychological and social needs. Among them are,
density, social relations, private life, symbolism,
enviromental cognition, meaning e.t.c.

The second section handles the problem of
accomadation and planning policies in Istanbul, a
metropolis facing withsignificant number of such problems.
This investigation was made for various pericds from 1838
to date. The reason of deficit and the effects of the
policies followed to solve this problem will be
examined. To this extent, development plans for five
years and theme of regulations and application there of
will be explanied. As a result of all such studies, the
following conclusions are drawn:

a. Seriocus bottlenecks for supplying new housing
were observed after 1980s

b. Demand for housing could not be supplied by
legal constructions.

The problem of housing in Turkey is due to increase
of population and urbanisation. In addition to
those,such complexity and hardness of -the problem of
housing is due to technical and organisational
deficiences and bottlenecks in offering supplements.

3rd section covers the duties of Prime Ministry
Housing Affairs Department which was established to
construct new urban enviroments having entire facilities,
infrastructure, and social facilities. Utilization of
funds collected to form a resource for construction of
housing zZones, and the method of collecting are explained
with the terms and conditions to extend housing laons.

Further, determanition of social group to whom such
loans shall be extended and method of this extension is
reviewied. The housing 2zones and projects shall be
explained as a conslusion hereof.
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As a result of applications mentioned in that
section, the sector of construction has been activated by
Housing Zones Act and Housing Loans, but, the deficit of
housing which expanded due to the increase in
population, is still a great problem. In spite of this
fact, this regulation was helpful to establish a base for
solution.

But, a considerable improvement in housing sector was
provided by mass housing legislation and mass housing
loans. Some of the positive results and obligatory
regulations of this legislation are as follows:

Obligatory regulation for enviromental arragements
in mass housing 2Zones for which loan facilities
were awarded,

Construction material used in constructions must
be certified TSE~ Institute of Turkish Standarts,

. Infrastructure for the housings must be started
before superstructure and it must be completed in
a certain schedule, which in turn provides a
decrease in the cost,

Balancing of demand and offer for housing, to
prevent surplus and deficits and provide
continuity in production,

Coordination of authorities within the whole
country cause to increase in qualification of
architectural planning,

Providing more utilazition area in less square
meters,

Method of construction must be integrated with
architectural design, and suitable construction
method with regard to finance deficit must be
selected, ’

Climate and topography must be taken into the
account in selecting housing zones,

Management costs must be taken into account as
well as investment costs,

4 th section deals with Halkali Housing Zone and Post

Occupancy Evaluation. First, the methods for determining
levels of occupancy and such levels are explained.
Thereafter, depending upon personal observations,

checklists, were prepared and those shall be assessed by a

xii



four scale grading. Assumptions which were deemed
critical as for technical and functional respects and
verified by the interviews.

Within the technical evaluations, temperature,
acoustic, odor, i1llumination, proximity +to wviews and
construction elements such as slabs and ceilings are
assessed. In addition to that, windows, doors and
materials wutilized in the constructions are examined.

As for functional respect, magnitudes of spacey,
spatial relations, storage facilities, flexibility and
maintenance and repair costs are evaluated.

In behavioral evaluation, the housings were appraised
with regard to adjective pairs that were dealed in
meaning differentation. The social relations of users
and enviromental impact is also evaluated.

Subsections give the method and the targets of this

field study. In connection therewith a sample form is
attached. Following that, the distribution of recieved
results are shown in tables. The distribution tables

that were prepared with regard to information obtained by
the field study which are evaluated in four sections i.e.
with respect to issues related with macro planning
technical, functicnal, and behavioral elements.

These sections also include floor plans, overall
housing plans, photos showing general views of block
housings, housing types and total number of houses,
applied in 1st Phase of Halkali Housing Zone.

Bth section gives some recomandations regarding
macroplanning, technical, functional, and behavioral
issues. While offering such solutions,critical issues
and personel checklists, which were established as
performer evaluations.

Selection of construction zones which will possibly
cause problems, especially the ones near waste zones
are considered in this section, and such troubles were
explained with the ones that will possibly arise due to

neighboring illegal housing =zones. Each of the
recommandations for technical, functional and behiovaral
views points are handled with regard to the matters

appearing in the interview form.

The last section bearing the name ‘“Consluions®
includes judgements reached by considering the whole
study. As a result of this study, we may conclude that
although mass housing approaches surrounding the

xiii.



the metropolis as a satellite town is decrasing housing
demand,but diffecentation of wusers at the same site and
housing ownership according to different policies have
been selected as critical points especially in these
quantitative approaches.
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BOLUM I. GIRIS

Tdrkiye’de 1950 den sonra baslayan yttksek ntlifus
artisi ve hizli kentlesmeyle birlikte konut tidretiminde
ciddi darbogazlar olusmustur. Bunun yaninda teknik ve
organizasyonel yetersizlikler sonucu bu sorun giin
gegctikge daha buytmtistir.

Konut sorununun gittikg¢e bliylimesi sonucunda, 1980
den sonra toplu konut Hretimi ig¢in yeni yasal
dizenlemeler getirilmigtir. Bu ¢alismalaran uzantlsl
olarak kurulan T.C. Basbakanlik Toplu Konut Idaresi konut
Uretiminde 6nemli atilimlara olanak saglamistar. Idare,
Halkalai, Eryaman ve Izmit Yahyakaptan’da yaptiga
konutlarin sataislariyla alt ve orta gelir grubunda yer
alan aillelere, uygun ¢deme kosullariyla, alt yapail:i,
¢evre dizenlemesine sahip ve saglikl: konut sahibi

yapmayl amaclamaktadir.

Bu tezle ama¢lanan Basbakanlak Toplu Konut
Idaresinin ger¢eklestirdigi verlesmelerden biri olan
Halkal: toplu konut alanindaki konut tiplerini arastirma
agirlikla kullanim sonrasi degerlendirmeyle inceleyip,
¢ikan sonuclarin 1siinda yeni yapilacak projeler ic¢in

standartlar olusturmaktir.

Bu tezde kullanilan kullanim sonrasi degerlendirme
[Post—~ Occupancy Evaluationl yéntemi yeni bir wuzmanlak
alani olmasina ragmen mimarlar, arastirmacilar, bina
sahipleri, ve yé&éneticilere yararli tavsiyeler sunarak

kisa, orta ve uzun ddnemde bircok faydalar saglar.



Kullanim sonrasi de8erlendirmede bina performansa
teknik, fonksiyonel ve davranissal 4 {= elemanla
dlgctilmektedir. Bunlardan teknik elemanlar direkt olarak
yasamsal. ihtiyvaclarla ilgilidir.. Ornedin saglik , yangin
givenligi, akustik, isiklandairma, striktir, glivenlik v.s

Fonksiyonel elemanlar ise bina ve kullanica
arasindaki uygunluk ile iliskilidir. Bunlara #rnek
olarak degisebilirlik, organizasyon, mekan iliskileri,

depolama imkani v.b verebiliriz.

Davranissal elamanlar ise bina kullanicilarinin
psikolojik ve sosyal ihtiyaclara ile ilgilidir.
Yodunluk, sosyal iligkiler, mahremiyet, sembolizmnm,

¢cevresel algi, anlam v.b

Bu tez asamasinda, teknik ve fonksiyonel elamanlar,
kisilerle ylzylze yapilan anketler ve kisisel kontrol
listelerine dayanarak, davranissal degerlendirme ise yine
ankette yer alan anlamsal farklilasma metodu ile
hazirlanan sorular yardimiyla incelenmistir. Bunlar
sonucunda elde edilen verilerle dagilim tablolara
hazirlanmw.s ve bunlar tek tek degerlendirilmistir.
Butiin bunlar sonucunda hazirlanan &nerilerle planlama,
uygulama ve Kkullanimdaki aksakliklari ortaya ¢ikarmak ve

¢Bztimler getirmek amacianmaktadlr.



BOLUM II. ISTANBUL'DA KENTLESME VE KONUT SORUNU, BU
KONUDA DEVLETIN YAPTIGI CALISMALAR

2.1. 1839°dan Cumhuriyet’in Ilanina Kadar Istanbul’un

Planlanmasa

Istanbul ’da ilk plan c¢alismasinin 1836-1837
yvillarinda Van Moltke’nin ¢izdigi 1.25.000 8lgekli harita
izerinde yapildigi tahmin edilmektedir. Halen kayip olan
bu planin wvarlaigini, 1839 yilainda ©Osman Nuri Bey’in
yayinladigi ilmuhaberden 6&grenmekteyiz. Bu ilmuhaberde,

mahallelerde geometrik esaslara gére belirlenmis vyollar

acilmasa, yollar arasinda hiyerarsi bulunmasi, bu
uygulamalarain plana gdre vyapilmasi, ekonomik gticl
olanlarca yapilacak binalarain kagir olmasai, ahsap bina
yapilacaksa mutlaka kagir duvarlarain bulunmasi

dngdril tityordu. Ayrica, planda a¢ilmasi O6ngdriilen ana yol
glizergahlari: siralaniyordu. Fakat bu plan ve imar
nizamlari uygulama imkani bulamamistir (Tekeli, 1983,
s.2871].

Ebniye-i Hassa Midird ve insaat yapan kalfalarin
olusturdugu Meclis—-i Ebniye’ce sadece Istanbul’da
uygul anmak zere 1848 ve 1949 yvillarainda Ebniye
Nizannameleri hazirlanmistar. Bunun ilk uygulamasi

Pangalti’da Mekteb—-i Harbiye’nin karsisinda 27 hektar

alanin yerlesmeye ac¢ilmasi seklinde olmustur. 1855
yilindan sonraki buytik yangin alanlarinda, bu
nizannameler uygulanarak, yangin yeri planlara
yapilmstir.

1864 yirlainda g¢ikan, Sirkeci'’'den Kumkapi'’®ya Xkadar
3500 binanin yanmasina neden olan Hocapésa yanginindan

bir yil OJdncesinde ylrdérlige konan '"Ebniye ve Turuk



Nizannamesi* ilk kez kentsel altyapidan sbz ediyordu. Bu
yenl nizannameyle, Hocapagsa yangin yerl yeniden 4imara
acilmig, yollar +tas kaplanms, kanalizasyon sistemi
kurulmustur [Tekeli, 1993, s.281].

Istanbul yakasinda bu calismalar strerken Galata
vakasinda da Altinci Daire-i Belediyenin ¢alismalara
baslamistar. En idiali: calisma, 1864 yilinda uygulamaya
konulan Galata surlarinin yikilmasidir. Bunda Viyana
surlarinin yikilip, yerine Ring Strasse’nin acilmasinin
etkisi olmustur.

1864 -1874 yillary arasi Istanbul icgin c¢ok Bnemli
yillardar. Tramvay, tiinel, banliyb trenleri bu yillar
arasi gerceklesmistir. Ayrica Istanbul‘*da ilk park yine
bu yillarda,18658 de Taksim kislasinin yanina vapilmigtair.

Ikinci Abdéilhamit déneminde de kentin yapilanmasi
benzer planlarla denetlenmeye calisilmistair. Bu dénemde
de kentin yapilanmasi mevzi planlarla yénlendirilmistir.
Artik Dbanliyt +trenleri islemekte oldugu igin tren
istasyonlary c¢evresinde de sayfiye yerleri kurulmaya
baslanmistir. Ornegin Gdztepe, Tiitinctt Mehmet Efendi’nin
aldigr toprag:r késk parsellerine bdélerek satmasindan
olusmustur. 1880°"1i yillarda kentte orta tabaka sinifin
dogusuna bagli olarak sira evler ve apartmanlar gibi yeni

konut tldrleri ortayas cikmaya baslamistir.

1908 yilinda I1.Mesrutiyetin ilanindan sonra,
Paris’in bas mimari Joseph Antoine Bouvard Istanbul’a
davet edilmistir. Bouvard’an harita olmadan kent
planlamasi yapilamayacaini belirtmesi lzerine, Fransaz
topograflar tarafindan Galata kulesi koordinat sisteminin
merkezi olmak Uzere haritalar hazirlanmistir. Daha sonra
bir Alman firmasa nirengi agini buytiterek ,27. 000
hektarlik bir alanda harita hazirlamislardar. Btitin bu



haritalar ancak 30 yilda tamamlanmistir {Tekeli, 1993,
s.29].

2.2. Cumhuriyet’in Ilanindan 1950'ye Kadar Istanbul’un

Planlanmasa

Cumhuriyet’in ilaniyla artik bas sehir olma
niteligini kaybeden Istanbul, bazi sosyo—ekonomik
degisikliklere ugrar [ Sther, 19871]. Cumhuri yet
dénemindeki ilk plan g¢alismalari 1933 yilainda baslar.
1930 yilinda ¢ikarilan 1580 sayilia Belediyeler, 1593
sayila Umumi Hifzissihha Kanunlari, 1933 vilinda
¢ikarilan Belediyeler Bankasi: Kanunu, Ebniye Kanununun
yerine ge¢mek dzere g¢ikarilan “Yapi Yollari Kanunu" ve
1834 yilinda ¢ikarilan "Belediye Istimlak Kanunu' yeni
bir kentsel ybnetim sekli getiriyordu. Bu yasalar
geregince Istanbul Belediyesi, Ankara Belediyesini Ornek
alarak 1932 wve 1933 wyillarinda Avrupa’dan dért  Unliy
planciyil yarismaya cagirair. Bunlardan Herman Elg&tz bir
Alman plancisi, digerleri Alfred Agache, Jack Lambert ve
Henri Prost olmak Hzere Fransiz plancilaridair. Yarismayi
Elgbtz kazanmasina ragmen, Elgdtz’le plan yapilmaszi
konusunda bir antlasma yapilamamistair [Tekeli, 1983,
s.301.

1936 yilinda Henri Prost Istanbul’u planlamak icin
tekrar Istanbul’a cagrilar. Prost'un c¢alismalari soyle

bzetlenebir;

Tarihi yarimada nazim planiy ve sehrin gelisme
yéni ile ilgili Oneriler

Bogazig¢i ic¢cin planlar

Hali¢ sanayi bélgeleri



Yenikapi limani, Istanbul’un silttetini korumak
amaciyla hazirlanan 40 rakim kararlari [denizden
40 m ylkseklikten itibaren, 12 m den yiiksek bina
yapilmamasil 1le Sultanahmet arkeolojik koruma
alani, bu planlara dayal: olarak pek ¢ok yol

agma, meydan dizenlemelerini kapsar.

Tarihi Istanbul yarimadasay Nazaim plani,
Istanbul *daki calisma déneminin ilk yillarinda
gergeklestirilmistir. Bu ¢alismanin konsepti ise, Paris
érnegi diz caddelerin 1iki tarafinda, sokagir ve karsa
apartmanlari seyreden isiksiz, aydinlikli, bahcesiz, bes
katl: apartimanlardan olusan bir s$ehir dokusunu ¢ok

meyilli Istanbul topografyasi lizerine yerlestirmektir.

Bes katla apartmanlarin, iki katli bahgeli evlerin
yverini almasindan sonra biliytk abidelerin gsehir siltieti
iginde yokolmasini &6nlemek ic¢in 40 rakimi kararlar:

alinmistir [Cansever, 1993, s.511].

Ayrica Boazig¢indeki biutin sanayiler kaldirilmasi,
Halig¢’in sol sahilindeki konut alanlarinin kademeli
olarak bosaltilmasi dngdrilmistir. Yeniden dizenlenen
yvyangin alanlara disindaki konut alanlarai,
Taksim-Macka, Magka-Besiktas—Mecidiyekdy lcgeni igersinde
Kurtulus sirtlari, Anadolu yakasinda ise Marmara ve Moda
sahillerinde disintdlmiigtiir [Tekeli, 1993, s.511].

2. 3. Hizli: Kentlesme Débnemi (1950-1960)

1950 yilindan sonra Istanbul’un sehirlesme hiz:

birden bire yuUkselmigtir. Bu artais kent planlamasini
¢cesitli bakimlardan =zorluyordu. Kentin n#ifus artisinan
getirdigi konut arzi karsilanamiyordu. Bunun sonucu

olarak Zeytitinburnu’®ndan baslayarak kentin



¢evresinde gecekondu mahalleleri olusmaya baslamisti.
Ikinci olarak, Istanbul’un plan ve belediye sinirlari
disinda kalan alanlarinda tarlalar parsellenerek hizla
satilmaya baslandi. Bu faaliyet Karsisinda Yapa ve
Yollar Kanununun hitktimleri yetersiz kaliyordu. Uctinctist
ise hizl: gelismeyle birlikte hizla artan bir sanayilegme

talebinin baslamasidair.

Bu sorunlara cbzim bulmak icin, 1956 vilinda
Belediyenin sinirlari blytitttlmiistir. 5656 sayili yasayla
Belediyenin konut yapimindaki gérevleri genisletilmistir.
[Tekeli, 1992, s.32)]. Konut finansmanina yardaimci olacak
sekilde Emlak Bankasinin programlarinda degisiklikler
vapilmistair. 1953 yilinda bankanin sermayesi 6143
sayili kanunla 300 milyon liraya vytikseltilmistir
[Bayindirlik ve Iskan Bakanlaigi, 1970, s.1211. Bunun
disinda sosyal sigorta kaynaklari devreye sokulmustur.
1954 yilinda g¢ikarilan yasayla kat miilkiyetine olanak
saglanmistair. Fakat bu didzenlemeler carpik kentlesmeye

engel olamamistir.

Bu dbnemde kentlesme olgusu biitiin boyutlariyla
vasanms, f957 yvilinda ¢ikarilan Imar kanununun
uygulanmaya baslanmasiyla konut planlanmasi, liretimi bazi
kurallara baglanmaya c¢alisilmistair. Ancak bu dénemdeki
gecekondulagma, 1970’den glinttmiize kadar olan
gecekondulasmadan farkli olarak, temei olarak barinma
gereksinimine dayaniyorve kentsel doquu bozmamaktadair.
Buna karsilik, 1970'den glintmiize kadar olan
gecekondulasma, barinma gereksinimini asarak bir kazancg
ve yatirim araci haline getirilmistir. Siyasi partilerin
gecekondu bdlgelerini bir oy deposu olarak gédrmeleri
ve bunun sonucunda da buralari gecekondu tapulari ve imar
aflariyla desteklemesi sonucunda gecekondulasmanin &nii

alinamaz duruma gelmistir [Konutbirlik, 1991, s.34]).



Bittin bu olumsuz gelismeler karsisinda, devlet ve
6zel sektbr gereken ilgiyli gdsterememis, insaat ve konut
iretimi ihmal edilmistir [Onaran, 19831. Konut dretimi
giderek 6zel sektdriin eline gecerek yap-satg¢i lUretim
vayginlik kazanmigtair [Tekeli, 1982, s.841.

1953 yilainda ¢ikan 6188 ve 1966 da ¢ikan 775 sayila
kanunlar gecekondu kKanununun ilk 8rnekleridir.
Gecekondunun 6&nem kazandidlr bu dbnemde kamu eliyle
gerceklestirilen bazi planli konut alanlarida mevcuttur.
Bunlar Levent ve Atakby'deki Emlak ve Kredi Bankasza
uygulamalary: olarak karsimiza c¢ikmaktadar. Levent'te
1950~1960 arasinda 1086, Kosuyolu’nda 1952°de 419 konut
tiretilmigtir [Sayin, 19841].

2. 4. Planli Kalkinma Dbneminde Konut Sorunu

1960°dan sonraki Planli Kalkinma DéSneminde konut
konusunda etkin politikalar gltidilememistir. I.Bes Yillak
Kalkinma Planinda da (1963-1968) konuta gerekli destek ve
agirlaik verilmemigtir. Konut sektériu kalkinmada

6ncelikli gérilmedigi 4i¢in bu alana yapilmasi' gereken

vatirimlar sinirlandirilmistair. Ancak genel yatirimlar
ig¢inde konut yatirimlarinin pay1 %20 olarak
hesaplanmistar. Planda sosyal girisimlerinin

kredilendirilecegi vurgulanms, Emlak Kredi Bankasi ile
Sosyal Sigortalar Kurumu’nun sosyal konutlar igin kredi

vermeleri 8ngdrilmistir.

Tkinci Bes Yillik Kalkinma Planinda (1968- 1973)
doneminde ise 6ncelik imalat sanayisine taninmis, konut
sektériine yapilacak yatirimlar ise birinci plandan daha
asagilara g¢ekilerek 2%17.9 olarak belirlenmistir. Bu
dénemde toplukkonut yapimi i¢in arsa saglamak Uzere '"Arsa
Ofisi" kurulmustur. Ama bu Kkuruma yeterli kaynak

saglanamamistar. Gecekondulasma bu d&nemde bir olgu



olarak kabul edilmistir.

Uctincti Bes Yillak Kalkinma Plana (1973-1978)
dtneminde konut kesimini denetim altinda tutmak
efjilimleri siirmiis, orta ve alt gelir diliminden kisilerin
konut gereksinimlerine agirlik verilmesi gériistilmitsse de

somut ¢obzlUmler getirilememistir. Bu planin en Onemli
yani, kamu kesimi 1ile ézel kesimin Xkonut alanainda
sorumlulugu paylasmasina dedinmis olmasidar. Planda,

tdrld kuruluslarca verilmekte olan konut kredisi
fonlariyla, bireylerin konut ig¢in ayirabilecekleri
kaynaklarin tek elde toplanmasi, disitk gelirli gruplar
igin kiralik konut yapiminin t6zenderilmesi yer

almaktadir.

D8rdiinct Bes Yillik Kalkinma Plana (1978-1983)
ddneminde siyasal istikrarsizliklaran yasandiga bir
dtneme rastgelmektedir. Bu nedenle en az uygulanan plan
olmustur. Buna karsin dézellikle biyltik kentlerde arsa
spektilasyonlarini ve blylik toprak rantlarini &8nleyici
uygulamalar icermektedir. Ayrica toplu konut projelerini
dzendirmis, ve bunlarin teknojilerinden bahsedilmistir.
Kamunun elinde bulunan arsalarin toplu konut iiretmek
amaciyla yerel ybnetim kuruluslarina verilmesi ve  biiyik
kentlerde arsalarin bu amag¢la satain alinmasinda bu
tneriler arasinda yer almaktadair. Blitin bunlara ragmen
konut yatirimlarinin payi % 14.6 ya distUrilmiistir. 1979
vilinda d8zellikle bliylttk kentlerimizde baslatilan yeni
yerlesmeler projeleri ve bunlarin fonu, Meyak konut
kredileri, Bag-kur iiyelerine konut kredileri ve Mayis
1980 de yayinlanan "Milli Konut Politikasi Esaslari®
Bakanlar Kurulu Kararnamesi ile dénemin en d8nemli
6zelligidir. Diger ¢tnemli bir dilzenleme de, 8 Temmuz
1981 kabul tarihli 2487 nolu Toplu Konut Yasasidar.
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Besinci Bes Yillaik Kalkinma Plani (1983-1990) Milli
Glivenlik Kurulunca hazirlanmig, o =zamanki hitktimetin
kurulmasiyla bilyltk deGisikliklere ugramistair. 17 Mart
1984 tarih ve 2985 s=sayili yasa ile Toplu Konut ve Kamu
Ortakligy kurulmus ve buna bagli olarak Toplu Konut Fonu
olusturulmustur [Konutbirlik, 1991, s.35-361].

Planli dbnemlerdeki gereksinim ne olursa olsun
gerceklesme daima geride kalms, konut ac¢idi, konut

sorunu gibl problemler daima olmustur.

Planli kalkinma d&neminde Istanbul’da toplu konut
tiretimi yine Emlak PBankasi eliyle gercgeklestirilmistir.
Bu ¢calismalar sd8yle =siralanabilir;

Atakby’de 377 ha’lik bir alan tilizerinde 15.000
konutluk yerlesme 1962 yvilindan itibaren
gerceklestirilmigtir.

19623 yilinda Emlak Kredi Bankasi tarafindan
Istanbul Eminsu mahallesinde 956 konut

1974 de Vatan Caddesi’nde 354 konut

Oyak tarafindan, 1966 yilandan 4itibaren Yeni
Levent’te 496 konut bu g:allsmaiara érnek olarak
verilebilir [Sayin, 19841].

Toplu konut Idaresinin kurulmasindan ©&nce Emlak
Bankasinin kredilendirdigi Xkonut sayisi 395.204, fiilen
Urettigi konut sayisi 24.000 dir. Bu d&nemde SSK'nin
finansmanindaki payiy: 232, Oyak’in %7 wve Bag-kur’un 2
dir [Konutbirlik, 1991, s.361.
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2.5. 1980 Sonrasi Toplu Konut Yasasi Dbnemi

Daha 48nceki bélimlerde belirtildigi gibi, iog1
yrlina kadar devletin konut yapimini tesvik edici ve
yénlendirici bir ¢abasi olamamistir. O =zamana kadar
Eml ak Kredi Bankasa ve Sosyal Sigortalar v.b.
kuruluslarinin katkilaryr ile disitk oranda bir tdretim
yapilmistair [Talu, 1986 1.

Istanbul’da gértilen hizli kentlesme olayina bagla
olarak gecekondulagmada beraber g&riilmeye baslanmis,
alinan tUm dnlemlere karsin bu sofuna bir ¢bziim getirmek
miimkdn olamamistir. Heryal ortal ama 350. 000-400. 000
arasinda artan niifus, Istanbul’da heryil vyenilenmesi
gereken konutlarla birlikte ortalama 100. 000 konuta olan
ihtiyaci dogurmaktadir [Istanbul Valiligi, 1993, =.101.

TABLO 2.1. 1960-1980 Yillari arasinda Tlrkiye’nin
kentlesme gdstergeleri [DIE, Istatistik Yilliklari ve
Nitfus Sayimi Sonuclaril

YILLAR KENTLI NUFUS % KENT SAYISI
1860 6.899. 025 25.2 147
1965 9. 346. 006 29.8 198
1970 12.716.366 35.7 238
1975 16.713.696 41. 4 192
1980 20. 330. 265 48. 4 320
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TABLO 2.2. 1963-1983 Arasi Konut Gereksinimi ve
Ac1da

Gereksinim Cerceklesme Acik
1963-1968 418,793 348. 420 70.373
1968-1973 900. 000 713.720 86. 280
1973-1978 1.220. 000 978. 361 241.639
1978-1983 1.708. 000 1.416.966 £88. 099

8.7.1981 tarih ve 2987 sayili "“Toplu Konut Kanunu*
ile 1ilk kez toplu konut scorunu vyasallastairilmstir.
Fakat bu yasa g¢esitli engellemeler yiliziinden basariya
ulagsamamistir. Daha sonra Bakanlar Kurulunun 1.5.1980
tarihli 8742 sayili karariyla "“vatandaslari konut sahibi
yvapmaya amaclayan "Milli Konut Politikasai'" wuygulanmasa

kararlastarilmstir [Keles, 1987]. Bu kararnameye gbre;

Oncelikle alt ve orta gelirli vatandaslarin konut

sahibi olmasai,
Gecekondu bdlgelerinin iyilestirilmesi,

Kamu konut kredilerinin daginikliktan kurtarilaip

bir bitidnlige kavusturulmasi,

Ozel kesimin mali, teknik ve oOrglitleme gtictt ile

devreye sokulmas:i,

Konut konusunun, genel yerlesme ve sehirlesme

politikasi ile ele alinmasai,

Maliyeti disilrmek amaciyla, toplu konut yapimina
ve endistriyel yapim yoSntemlerine éncelik verilmesi,

alt yap: hizmetlerine devletin &ncelik vermesi,
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Konut sektédrine devletin etkin bir denetim

getirmesi ,

Yurt disinda c¢alisanlarin Tlrkiye'de kolaylikla

konut sahibi olmalarinin saglanmasai,

Tirk~Islam aile geleneklerine uygun konut tipleri
gelistirilmesi ve uygulamada buna dikkat edilmesi,

Bu ilkelere uyacak bir organizasyonun
gelistirilmesi,

Milli konut politikasi kararnamesinde, sehrin
gelisme alanlarinin yerlesmeye acilmasiy ve ucuz arsa
saglanmasi, kamu topraklarinin yeni yerlesmeler ig¢in
kullanilmasi, alt yapinin Imar ve 1Iskan Bakanlig:i,
Karayollar:, Dst, YSE, Toprak-Su, Iller Bankasi

Midirlikleri ve Belediyelerce salanmasi da tedbir olarak
yer almaktadir [Keles, 1987, s.95].

1983 den baslayarak gelen hiiktimetlerin biytk
sehirlere sagladigi en biyltk kaynak, sabit gelirliyi konu
sahibi yapmak amaciyla toplanan Toplu Konut Fonu
olmustur.Istanbul’da Toplu Konut Fonundan yararlanarak
yeterli miktarda olmasa bile 100.000 konut vapilmistir
[Keyder&DOncli, 1993, s.34].
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TABLO 2.3. Toplu Konut Uretimi

Proje sayisi Yapim Halinde Tamamlanmis Toplam

istanbul 1.080 45.801 67. 458 113.259
Ankara 939 44.147 49.753 g93. 900
tzmir 734 13. 408 49.823 62. 931
Adana 464 12.038 22.138 34.176
tcel 292 15. 504 17.956 33.460
Konya 732 12. 406 18.919 31.385
Kayseri 321 11.264 17.244 28. 508
Kocaeli 507 11.761 13.681 25. 442
Bursa 354 12.793 11.761 24.584
Antalya 249 9.156 8.691 17.847
Diger 62 il B.S557 118. 272 173. 020 291.292
Toplam 11.249 306.580 450.144 756. 710

2. 6. BblUmiin Sonuclara

Tturkiye'de, bzellikle 195014 yillardan sonra

baslayan hizla kentlesme slireci sonucunda konut
Uretiminde ciddi darbogazlar olusmustur. Konut talebi
yasal konut talebi sunumuyla kKarsilanamamistir. Konut

firetimi ve finansmaninda belirgin politikalar uygulamaya
konulamamis, dar gelirli yeni kentliler &ncelikle kamuya
ya da baskasina ait araziler ttizerinde plansiz, projesiz
olarak insa etme siirecine girmislerdir. Sonucta, hizla
biytiven kentlerin ¢ogu kez disinda “gecekondu bdlgeleri®™
ve “hisseli gelisme alani” olarak adlandairilan konut

stoku olusmustur.

Tiirkiye’de konut sorunu yttksek bir ntifus artis orani
ve hizla bir kentlesme stlirecinden dolayi olusmustur.
Bununla birlikte, konut sorununun bu derece karmasik ve
¢cdziimtt zor hale gelmesinde, basta konut finansmani olmak
tizere, teknik ve organizasyonel yetersizlikler ve talep

d8rgittlenmesindeki darbogazlar neden olmustur.



BOLUM III. T.C. BASBAKANLIK TOPLU KONUT IDAREST
BASKANLIGININ CALISMALARI

Tirkiye’de konut sorununun gittikge billylimesi sonucu,
toplu konut Uretimi ig¢in ilk ciddi yasal dizenleme 8
Temmuz 1981 tarih ve 2487 sayil: "Toplu Konut Kanunu ile
yvyapilmisgtir. Bununla birlikte, s8z konusu yasa, sektédrin
bzellikle finansman sorununa ¢8zlimler getirmediginden,

uygulamada beklenilen sonug¢lara ulasilamamistar.

Konut sektédrliinde 6nemli atilimlara olanak saglayan
gelismeler ise 2 Mart 1984 tarih ve 2985 sayili yasa ile
Toplu Konut Yasasi’®nin ytrirlige girdigi 1984 yilindan
itibaren baslamistar. 1984 yilina dek konut sektdrinin
finansman gereksinimi kamu bankalari, sosyal yardimlasma
kurumlara ve ilgili merkezi yénetim kuruluslarinca
kargilanmaya c¢alisilmistair. 1984 yilainda Toplu Konut
Yasasin: uygulamaya koymak amaciyla 1984 yilinda Toplu
Konut ve Kamu Ortaklidlr Idaresi Baskanlig: kurulmus ve

toplu konut girigimleri haiz kazanmistair.

1990 yilindan bu yana ayri bir idare olarak faaliyet
goésteren Toplu Konut Idaresi, Tirkiye’de konut sektdriénin
arsa, altyapi, gevre dizenlemeleri gibi tamamlayicilari
ile birlikte ele alinmasi, bunlarain planlanmasa,
projelerinin uygulanmasi ve gerekli finansman imkaninin
varatilmasi, saglikli kentsel g¢evrelerin elde edilmesi

konusunda ¢ok énemli bir rol oynamaktadar.
3.1. Toplu Konut lIdaresinin Gérevleri
17 Mart 1984 tarih ve 2983 Sayiliy kanun ile

Basbakanliga bagli ve kamu ttzel kisili@ine sahip olarak
kurulan T.C. Basbakanlik Toplu Konut ve Kamu Ortaklig:i
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Idaresi Baskanlifi, 10 Nisan 1990 tarihinde, 412 ve 414
Sayila Kanun Hilkmiinde Kararnameler gere@ince, Toplu Konut
fdaresi Baskanlifas ve Kamu Ortakligi Idaresi Baskanlig
olmak lzere, iki ayri érglitlenmeye gidilmistir.

Toplu Konut 1Idaresi Baskanlif§i’nin gdrevleri

sunlardir:

. Devlet garantili ya da garantisiz, i¢ ve das
tahviller ile her tirld menkul kiymetler c¢ikarmak,

Yurt i¢li ve yurt disindan, Toplu Konut Fonu'’nun
kullanma alanlarinda yararlanmak amaciyla, kredi

almaya karar vermek,

Konutlarain finansmani i¢in bankalarin istirakini
sagliyacak dnlemleri almak, bu amacla gerektiginde

hankalara kredi vermek,

Konut ingsaati ile 1ilgili sanayii ya da bu alanda

calisanlari desteklemek,

Ozellikle kalkinmada ®&ncelikli y8&relerde bulunan
konut ingaati ile ilgili sirketlere. istirak etmek,

Memurlar ve is¢iler i1le bunlarin emeklilerine
"Konut Edindirme Yardim ' yapilmasi hakkinda 3320
sayili yasayas wuygulamak ve bu kanun ile her

tirlt is ve islemleri uygulamak,
Geligtirme ve Destekleme Fonu’nu ydnetmek,
Gerektiginde her ¢esit arastirma, proje ve

taahhtit islemlerinin sbzlesme ile yaptirilmasina

saglamak,
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Yasalar ve dier mevzuatla verilen gbrevleri

yapmak,

3.2. Toplu Konut Fonu

Toplu Konut Fonu, 17 Mart 1984 tarih ve 2985 Sayil:
Toplu Konut Kanunu ile, T.C. Merkez Bankasi biinyesinde
kurulmustur. Bu kanun ile, konut finansmani ic¢in bltge
disinda bir kaynak yaratilms ve konut sorununun ¢8dzimi

i¢cin bir uygulama baslatilmistar.
3.2.1. Toplu Konut Fonu’nun Kullanim Esaslara

Toplu Konut Fonu, bir yandan dojrudan konut insaata
igin acilan konut kredileri ile konut yapimini
desteklerken, dier yandan insaat malzemeleri {lireticileri
ile toplu konut yvyapimcilarina finansman olanaga

salamaktadar.

1984 yilindan beri uygulanmakta olan toplu konut
mevzuatl ile ylridtilen konut politikasinda, 30 Mayis 1989
tarihinde ylrirliéte konan yeni Toplu Konut Kanunu
Uygulama YOnetmeligi ile k&kli degisiklikler yapilmstair.

Bu yeni dlizenlemeye gbre:

Fondan ac¢ilan krediden her aile bir kez

yararlanabilecektir,

Fondan ag¢ilan Kkrediden konutu olanlar

yararlanamayacaktar,

Kétgtik konut tesvik edilecek ve 100 m2 den biyilik
konutlara kredi verilmeyecektir,
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Her tirld konut kredisinden yararlanabilmek
ig¢in, dnce konut blytikltégintin belli bir orani

kadar alicai pay hesabi actirilacaktair,

Kredi faizleri ttiketici fiyat artislarina, kredi

geri débnlisleri ise memur maaslarina

endekslenecektir,

Acilan kredinin 22 si, c¢evre diizenlemesi i¢in

harcanacaktar;
3.2.2. Toplu Konut Fonu Faaliyetleri

TUrkiyede var olan konut sorununun temel
nedenlerinden birisi i1finansman yetersizligidir. 1984
yilina kadar blit¢e olanaklari ile karsilanmaya c¢alisilan
konut ihtiyaci, kaynak yetersizlifi nedeniyle giderek
bliylik boyutlara ulasms ve sorunun c¢®zimli icin ilk ciddi

adim, Toplu Konut Fonu'nuﬁ kurulmasiyla atilmistar.
3.2.2.1. Toplu Konut Projelerine Acilan Krediler

1889 yvyilinda konut kredisi mevzuatinda &nemli
defisiklikler yapilms ve 30 Mayis 1989 tarihinde Toplu
Konut Kanunu Uygulama Y&netmelifi’nin gecicli maddesi
yUrirltige girmistir. Buna gére;

1. 30 Mayais 1989 tarihinden énceki mevzuata gére yapilan
uygulamalar (Temmuz 1993 itibariyle);

Acilan kredi: 3.718 Milyar T.L
Konut sayisai: 529.670
Biten konut : 476. 434
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2. 30 Mayis 1989 tarihinden sonraki mevzuata gdre
yapilan uygulamalar (Temmuz 1993 itibariyle);

Acilan kredi: 6.345 Milyar T.L
Konut sayisai: 248. 569
Biten konut : 108. 835

3.2.2.2. Ferdi Kredi Uygulamalarai

30 Mayis 1989 tarihli yénetmelik defisikliginden
8nceki mevzuata gdre, alici payi hesabi actiran 93.125
kigiye ferdi kredi kullandirilmistir.

Diger bir wuygulama da sehit ailelerine acgilan
faizsiz kredidir. Bu kapsamda, 1993 yi1la ortalama 60.1
milyar liralaik kredi agilmistar.

3.2.2. 3. Yurt Disindaki Iscilere Verilen Krediler

1987 vilinda baslatilan bir uygulama ile,
Almanya’®da galisan Tdrk iscilerine, bu iilkede resmi ya da
6zel yapa sandiklarinda actirdiklara “Yapa Tasarruf
Hesabi ndan dogan kredilerini,Tlirkiye’de kullanma
olanagis taninmistair. Bu kapsamda 6.178 kisiye Temmuz
1993 sonu itibariyle, 184 milyon DM kredi

kullandirilmistar.
3.2.2.4. Konut Edindirme Yardim

Vatandaslarain konut sahibi olmasina olanak saglamak
tizere, daha ucuz ve daha standart konut dretim
programlara ile desteklemek ve sabit gelirli
vatandaslarin konut gereksinimlerini karsilamak amaciyla
getirilmis bir sistemdir.
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3.2.2.5. Turizm Altyapilarainin Finansmanai

Toplu Konut Kanunu ile ilgili mevzuat, turizm
altyapilarinin finansmanina, Toplu Konut Fonu’ndan destek

saflama olanag:l tanimaktadar.
3.3. Toplu Konut Kredileri

‘1984 yilanda Toplu Konut Fonunun ve bu fonu
ybnetmek ic¢in Toplu Konut ldaresinin kurulmasi ile konut
Uretiminde iki katina yakin bir artis olmustur. 1984
dncesi ortalama 120.000 olan yillik konut dretimi,
1988°de 220.000 lere ulasmistir. 1992°de vyarim kalms
konutlarin tamamlanmasina ydnelik kredilerle bu saya
300.000 e ulasmistir.

1984 yilainin ikinci yarisindan 1993 yili Temmuz aya
sonuna kadar Toplu Konut Fonu’ndan 870.000 konuta kredi
acilmistar. 1994 vaili sonuna kadar kredi acilan konut

sayisinin bir milyonun istiinde olmasi beklenmektedir.
3.4. Toplu Konut Satislara

Toplu Konut Idaresi, 1987 yilindan itibaren kendi
mitlkiyetindeki arsalar Uzerinde konut yaptairarak, bu
konutlar: kredilendirmek yoluyla satisa sunmaktadar.
fdare 1993 yilina kadar Ankara Eryaman'da 4.740,
Istanbul Atakdy’de 2.950,Istanbul Halkali’da 3.878 ve
Tzmit Yahyakaptan’da 4.902 olmak Uzere, toplam 16.740
konut yapmistar.

Eryaman, Halkalx ve Yahyakaptan’da yer alan
konutlarin satisiyla hedeflenen amac, konut sahibi
olmayan, ancak belirli bir birikimi olan alt ve orta
gelirli ailelerin gelirlerine uygun #deme kosullariyla,
kira &Oder gibi konut sahibi olmalari, Atakdy’de ise
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Idare’ye devredilen alt yapisi tamamlanmis 1liks konut
alaninda insa ettirilen konutlaran, ylksek gelir
diizeyinden gelen ¢ok sayidakil talep karsisinda piyasa
degerini bulacak s$ekilde, agik artirma yoluyla satilmasa
ve bu artislardan elde edilecek gelirlerle orta ve diisilik

gelir gruplarina Xonut yapiminda finanse etmektir.

Sosyal konut niteliinde olan Eryaman, Halkali ve
Yahyakaptan’in satiglarinda basvuru kosulu olarak,
basvuranain kendisine, esine ve velayeti altindaki
¢ocuklarina ait baska bir konutun bulunmamasi, bu kisiler
igin daha 6nce toplu konut kredisi kullanmamis olmasai
sartlari aranmaktadar. Pesinatin yaklasik yarisi basvuru
bedeli olarak alinmakta, talep konut sayisinin iuUzerinde
oldugundan konut alma hakkl ve secme 6nceligi Milli
Piyango lIdaresi tarafindan dizenlenen kura sistemi ile
belirlenmektedir.

Konut bedelinin pesin ddenecek kism, hedef kitlenin
tdeme glicti gbzdnlinde bulundurularak, bitmis konutlar igin
ylizde 20-40 oraninda, 4insa halinde 2%%25’i gecmeyecek
sekilde ve insaat déneminde toplam %10’na karsilik gelen
taksitler halinde, anahtar tesliminden dnce toplam
yvaklasik 235 olacak sekilde hesaplanmigtar.

Aylaik taksitler, bitmis konutlarda rayicg kira
bedelleri civarainda, insa halindeki konutlar ic¢in ise
kiranin altinda olacak sekilde ayarlanacaktar. Bu
taksitler Ocak ve Temmuz aylarinda, bir &nceki d&nemde

uygulanan memur maag artis oranina gére artirilmaktadair.
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3.5. Belediye Arsalari Uzerinde Toplu Konut ve Kentsel
Cevre Kredilendirilmesi

Toplu Konut Idaresi’nin mevcut konut kredi sistemine
paralel olarak uygulanmak Uzere, 1992 yili igerisinde
yeni bir konut dretim modeli tizerinde calismalar

baslamistair. Bu ¢alismada ama¢lar sunlardair;

Belediyelere ait alanlarda, altyapi, konut,
sosyal tesisler, ve ¢evre dizenlemesi bltiunliigl

i¢cinde yeni kentsel gevrelerin tiretilmesi,

Yerel konuttalebine,modern yasam standartlarina
uygun ve nitelikli tasarim ve yapim ézelliklerini
iceren alternatif toplu konut uygulamalarinin

yurt sathinda yayginlastirilmasi,

Belediyelerin, konut yapimi i¢in arsa lretmeleri,
proje ve yapim sﬁre&leri koordine etmeleri ve
toplu konut bélgelerinin gelistirilmesinden elde
edilecek ranti kamu lehine kullanarak altyapi ve

sosyal donatinin yapimini Ustlenmeleri,

Toplu Konut bélgelerinde verilecek teknik ve
idari hizmetlerin, mesleki yeterlilikleri
olan profosyonel kadrolarca verilmesi igin
baimsiz misavirlik kuruluslarinin hizmetlerinden
yararlanilmasinin 2zorunluluk haline getirilmesi

ve bu hizmetlerin kredilendirilmesi,

3.6. T.C. Basbakanlik Toplu Konut Idaresinin Tirkiye
GCapinda Yaptiga Toplu Konutlar

Bu béliimde Basbakanlaik Toplu Konut Idaresinin
gergeklestirdigi konutlar ve ilerde uygulanacak projelere
yer verilmistir.
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3.6.1. Halkalai Toplu Konut Alana

Halkali Toplu Konutlari hakkinda ayrantila bilgi
Boltim IV. de verilecektir.

3.6.2. Eryaman Toplu Konut Alana

Eryaman Toplu Konut alani Ankara Metropolitan Alani
igerisinde, kentin en &nemli gelisme bélgesi olan Bati
koriderunda Ankara-istanbul karayolu dzerinde, kent

merkezine 20 km uzakliktadar.

Kamulastirma calismalar: Arsa Ofisi Genel
Midirligli’'nce yapilan toplu konut alani yaklasik 1000
ha.lik bir alan tUzerinde 40-45 bin konutu kapsamaktadir.

3.6.3. 1Istanbul Atakdy Toplu Konut Alani

1987 Yilindan beri Eml ak Bankasa
tarafindan ger¢eklestirilmekte olan Atakdy projesi 19.000
konuttan olusmaktadair. Burdaki konutlar, Idareye
devredilen altyapili alanda vyaptirilarak, ylksek gelir

grubuna a¢ik arttirma yoluyla satilmaktadair.
3.6.4. Ilzmit Yahyakaptan Toplu Konut Alan:i

Izmit’in dogusunda, Izmit kent bUtunligt icerisinde,
ES karayolu ve TEM dodu ¢ikisi Uzerindedir.

Bu toplu konut alaniy 4902 konuttan olusmakta ve
toplam 1.208.801 m2 insaat alanina sahiptir..Bu alanin
408.879 m2 si konut alanidar.



=24

3.6.5. Adana Toplu Konut Alana

Adana Toplu Konut Alanindaki insaatlar,iki
etapta ve toplam 1.126.400m2 insaat alani, Uzerinde
yapilacaktar. Bu alanin 678.710 m2 =si konut alanadir.
Altyapila kentsel arsa Uretimi projesi kapsaminda ele
alinan Adana Toplu Konut alaninin 21 hektarlik 1. Etap
kisminda 8rnek bir uygulama yapilmaktadair.

3.6.6. Urfa-Akabe Toplu Konut Alana

Sanliurfa’®nin batisinda, kent merkezine vyaklasik 6
km wuzaklaikta, Gaziantep-8anliurfa devlet karayolunun
hemen glineyinde yer almaktadir. Alanin kuzeyinde Evren
ktictik sanayi sitesi bulunmaktadair. Alanin ytizdl¢elimit 73
hektardir. Altyapila kentsel arsa projesi kapsaminda
mitlkiyeti elde edilen Urfa-Akabe Toplu konut alaninin 20
hektarlik yaklasik 1200 konutluk 1. etabinda, T.C.B.T.K.I
tarafindan drnek uygul ama yapilacaktar. Diger

uygulamalar ise belediye tarafindan yapilacaktir.

3.7. Altyapili Kentsel Arsa Uretim Projesi

Oncelikle GAP, kalkinmada 8ncelikli y&reler ve konut
sorununun bulundugdu diger kentlerde ve
metropolitan alanlarda, kent planlarina ve gelismeye
uygun alanlarda hazine arazilerine O4ncelik vererek
altyapili arsa uygulamalarina baslanilmistair. Bu alanlar
ttzerinde &érnek ekonomik konut insaati uygulamalari ile
6ncll ldk yapacak olan bu proje ile liretilecek arsalar alt

ve orta gelir grublarina satilacaktair.
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3.7.1. Metropolitan Alanlarda Ve Konut Sorunu Olan
Diger Kentlerdde Yurtttilen Projeler

3.7.14.1. Adana
Toplam alan :124 ha Planlanan konut sayisi
1. Asama : 78 ha
1.Etap : 21 ha 1180 konut
2.Etap : 87 ha 3082 konut
2. Asama : 48 ha 5092 konut

.7.1.2. Izmir-Kemalpasa

Toplam alan :1037 ha

Planlanan konut sayisa
40.000 konut

.7.2. Gap Bdlgesinde Yirtititlen Projeler

.7.2.1. Urfa

Toplam alan 75 ha

1.Etap 20 ha
.7.2.82. Sirnak

Toplam alan :19 ha

.7.2.3. Gaziantep
Toplam alan
Kizilhisar 430 ha
Baglarbasa 300 ha

Planlanan konut sayisa
21.800 konut

Planlanan konut sayisa
800 konut

Planlanan konut sayisi
21.500 konut
15.000 konut
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3.7.2.4. Diyarbakar

Toplam alan Planlanan konut sayisa
Ugkuyular 300 ha 18. 000 konut
Diyarbakir 30 ha 1200 konut

3.7.2.5. Batman
Toplam alan Planlanan konut sayis:
Batman-i 160 ha ‘800 konut
Batman—2 52 ha 2800. konut

3.7.2.6. Mardin

Toplam alan 60 ha Planlanan konut sayisa
3000 konut

3.7.2.7. Hakkari
Toplam alan Planlanan konut sayisi
Merkez 10 ha 400 konut
YlUksekova 29 ha 1200 konut

3.8. B&liumlin sonucglara

Konut sektért, Toplu Konut Yasasi ve Toplu Konut

Kredileriyle 1984 °den sonra canlanmasina ragdmen, ‘hizla
nlifus artisi ve kentlesmeyle birlikte artap, konut
a¢id:r kapanamamistar. Buna ragmen, bu yasayla birlikte
bazi olumlu adamiar atalmstar. Bunlara sdyle
tzetleyebiliriz:

Kredi acilan konutlara cevre diizenlemesi yapilmasa
sarts getirilmesi.Acilacak kredinin %2 .sinin. bu
amag¢la kullanilmasa
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.Insaat kalitesinin yUkseltilmesi ve konut
maliyetinin dislrtlmesi amaciyla, ingaatlarda TSE kalite

belgeli yapi: malzemesi kullanim sarti aranmasi,

. Konut iist yapisindan 6nce altyapiya baslanmas: ve
belli bir programa oturtulmasi, - béylece konut
maliyetini distiriimesi;

.Her aileye bir defaya mahsus olarak kredi verip
speklilatif girisimlerin 6nlenmesi,

Konut a¢ifainin kapanmasi igin ekonomik kaynaklar
kadar organizasyondaki basari da 6nemli bir fakt&rdir.
Konut Uretimindeki kayiplarr #4nlemek amaciyla yapilmasa
gerekenler sunlardar: -

.Konut arz ve talebini do8ru  planlamak ve
Uretimde stirek1iligi saglamak;

.Ulke dizeyinde boyutsal koordinasyonun
gerceklesmesi. Mimari planlanlamada nitelige
bnem vermek;

.Planlarin dofru bigimde ortaya konmasai, Az

‘metrekare ile fazla kullanim alani saflanmasa;

.Yapam sistemiyle mimari projenin uyumlu olmasi ve
konut sayisaina, finansman akisina gére dogru
yapim sisteminin sec¢ilmesi;

Konut yerlesim alanlarinin seciminde iklimsel ve
topografik 8zelliklerin dikkate alinmasa;

.Konutlarain yataraim maliyeti kadar isletme
maliyetlerininde géz &6ninde bulundurulmasi;



BOLUM IV. HALKALI TOPLU KONUT ALANI VE KULLANIM SONRASI
DEGERLENDI RILMEST

Istanbul Halgall Toplu Konut Alani, Istanbul
Metropolitan alani icerisinde, toplam 898 hektarlik arazi
tizerinde 40.000 konutluk bir yerlesim alany olarak
planlanmstair. Bu yerlesim, bat: koridorunda Ikitelli-
Halkala mevkiinde, kuzeyde TEM ve E5 baglanti yolu
izerinde, kent merkezine 25 km, Atatiirk Havaalanina S km
uzaklikta bir konumdadir. Istanbul hafif metro giizergahi
da alanin dojusundan gegerek farkli ulasim imkanlarinin

olanak ve ¢gesitliligini toplu konut biittinline tasimaktadir.

Istanbul- Halkali toplu konut alani, 1969 da Arsa
Ofisi tarafindan kamulastirilmaya baslanmistar. Toplam
olarak 871 hektar, 55.000 konut ve 275.000 kiginin konut
ihtiyacini karsilayacak Dbiiytikltikte ki bu alanin 419
hektarlik b&limit Arsa Ofisince kamulastirilms, 370
hektarlik bdslimi ise 75 sayila gecekondu kanunu
sergevesinde hazineden belediye yedevredilerek gecekondu

Snleme bdlgesi olarak tespit edilmistir.

Halkali Toplu Konut Alaninda dért blok tipi
bulunmaktadar. Bunlar:

LA tipid blok 13-15 katli bloklar
.B tipi blok 5 katla bloklar
.C tipi block 4 katli bloklar
.D tipi blok 3 katla bloklar

B tipi bloklar iki dubleks ve bir stiidyo daireden
olusmaktadir. Bu blok tiplerinden, C¢ ve D tipi bloklar

lojman olarak kullanilmaktadar.
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Bu b6llumde, Halkala toplu konut alaninin,arastirma
agirlikly kullanim sonrasi degerlendirme yéntemiyle,
bina performansinin incelenmesi yer almistar. Kullanim
sonrasi degerlendirme stirecinde bina performansi: makro
planlama, teknik, fonksiyonel ve davranissal ac¢adan
incelenmistir.

Teknik acidan degerlendirmede 1si,aydinlanma, koku
glirdltid, manzaraya agiklik dizeyleri, duvar,d8seme ve
tavan gibi yapi: elemanlarinin degerlendirilmesi yer
almaktadir. Bunun yaninda pencereler, kapilar ve konutta

kullanilan malzemeler de incelenmistir.

Fonksiyonel ac¢idan ise mekan blytliklitkleri, mekan
iliskileri, depolama imkani ve bakim onarim masraflaari

v.b. incelenmisgtir.

Davranissal degerlendirmede ise, konutlar
anlamsal farklilasma ydnteminde kullanilan sifat ciftleri
yardimyla, degerlendirilmistir. Bunun yaninda
kullanicilarin sosyal {iliskileri, ¢evresel alg:r v.b de
incelenmisgtir.

Bu galismayla ama¢lanan, degerlendirme sonucunda
planlamaya, vuuygulama ve kullanima ait aksakliklar:a

ortaya c¢ikarmak, ve bunlara cdzidm getirmektir.
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4.1. Kullanim Younluklarinin Belirlenmesi

Halkali Toplu Konutlarinin kullanim yodunluklari
belirlenirken bir Italyan firmasina, alanin morfolojik

ydnleri, g¢evresindeki alana bagli olarak altyapi ve

yerlesme kosullarina inceleyen bir master plan
hazarlatilmstar. Bu plan hazirlanirken alan ve onun
disinda yapilan uygulama analizlerinin
[degerlendirilebilmesinin. olarak altyap:i, yerlesme ve

hizmetler icin hem sehir hem de bdlge bazinda Bnerilerde
bulunulmustur.

Planin temel hedefleri sunlardar;

.Iyi dengelenmis bir bina yodunlugdu, bbylece
yerlesme endekslerine uygunluk,

Yerlesim birimlerini sehir organizmasinin yapi
hiicreleri olarak organize etmek, tekrarlayan bir
yolla degil, yer morfolojisi, gevre kosullari ve

ulasima uygun olarak karakterize etmek,

En iyi konut kosullarini, c¢evre baglantilari ve
servislerle birlikte homojen bir big¢imde
yaymaktair.
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4.2, Kullanim Yofunluklari

TABLO 4.1. Halkaliai Toplu Konut Alani (I.Etap)

Arazi Kullanim Adet % Alan(m2)
KONUT loda 462 11
2oda 2387 84
3oda 1377 32
114 3
Toplam 4310 100 331.780
EGiTiM 64.230
TiCARET 18. 4658
SOSYO KULTUR. VE SAG. 42. 480
YESIiL ALANLAR 142.795
YOL +OTOPARK 129. 365

Toplam 729. 085
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TABLO 4.2. HALKALI TOPLU KONUT ALANI (II.ETAP)

Arazi kullanim Adet % Alan(m2)
KONUT 1210 39
T64 25
1110 36
Toplam 3094 100 186. 920
TiCARET Ticaret mer. 3 6.143
Pazar Alani 1 2.646
Toplam 4 8. 789
EGiTiM bAnaokulu 3 11.118
Temel Egitim a2 15.850
SOSYO-KULTUREL MERKEZ 8.703
YESiL ALANLAR 93.102
YOL+OTOPARK 225. 521

Toplam 520. 000
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BLOK TiPLER
w  ABLOKLAR 1315 KAT) VAZIYET PLANI
S 1. BOLGE (KLiMA)
I B BLOKLAR (5 KAT ) 2. BOLGE ( SUTEK)
S— 3.BOLGE ( KADIRBEYOSLU )
. 4. BOLGE (KUTLUTAS)

E:I C BLOKLAR (4 KAT) Bz 6. BOLGE (MESA)

Bz 7. BOLGE (ESKA)

[ N ]
aa D BLOKLAR (3 KAT)

Sekil 4.3. Vaziyet Plani
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B Tipi Bloklara A1t Bahcge Dﬁzenlemeleri

Sekil 4.13.
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Sekil 4.185.
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4.3, Kisisel Kontrol Listeleri

Kigisel kontrol 1listeleri, tamamen kullaninim
sonrasi degerlendirmeyi yapan uzmana ait gdzlemler
sonucu, her tip blokla ilgili bazi teknik noktalarin
dértlt bir derecelendirmeyle degerlendirilmesine
dayanan bir ¢alismadir. Bunun vyanisira bloklara ait
dis duvar, i¢ duvar, ddseme ve tavanlarla 4ilgili
birtakim tzellikler yine kisisel gtzlemlere gére
gerceklestirilmistir.

4.3.1. A Tipi Blok

gok iyi iyi orta kot
a) Alanin yeterliligi [1 4 [1 L1
b)Y Aydinlanma Diizeyi L] X L1 []
cJ) Akustik [1 L1 el £1
d) Isi Diizeyi £l P [3 [1
e) Koku Dizeyi [l ™~ 1 [1
f)> Estetik [1 Jral L1 L3
g) Glivenlik L1 Payl £] £1
h) Kullanimda degisiklik [1 [1 £1 p]
1) Binanin ig¢indeki estetik L1 [1 vy [1
1) Binanin disindaki estetik [1 [1 P4 £1
J) Manzaraya aciklik £l ) £1 [1
k) Eylemler arasi iliskiler £l ] Ll {1
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4.3.2. B Tipi Blok

cok iyi iyi orta kdtd |

a) Alanin yeterliligi [] o2 [] [3
b) Aydinlanma Dlizeyi [1 el L1 [l
c) Akustik £1 [1 jrad] [1
d) Isa Dlzeyi £l 4] L] [1
e) Koku Dlizeyi L1 hat) L1 £3
f)» Estetik X L1 £1 [1
g) Glvenlik ’ [1 hed| [l L1
h? Kullanimda degisiklik [1 L1 L1 [1
1) Binanin ig¢indeki estetik [1 ™~ [1 [1
i) Binanin disaindaki estetik pd L1 [1 [l
) Manzaraya agiklik (1 )] L1 {1
k)Y Eylemler arasi iliskiler £1 4l [l [1

4.3.3. C Tipi Blok

gok iyi 1yl orta kétd

a) Alanin yeterlilgi [1 {1 > [1
b)> Aydinlanma Dlizeyi L1 L1 X [l
c?) Akustik £1 L1 pd [1
d> Isi Dizeyi [1 bedl L1 {1
e) Koku Dizeyi L1 £ [ba [3
f)> Estetik [3 [l 4] £1
g> Glvenlik [l [1 B [1
h) Kullanimda degisiklik L1 [ e} [3
1) Binanin icindeki estetik [] [l [1 gl
1) Binanin disindaki estetik £1 £3 [1 M
Jl> Manzaraya agiklak L1 £1 £1 ™

k) Eylemler arasi iliskiler L1 14} £1 [1
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4.3.4. D Tipi Blok

cok iyi iyi orta k&t

a) Alanin yeterliligi 1 s L1 [
b) Aydinlanma Dtizeyi [1 ™ [l []
c) Akustik [l L1 ] [l
d> Isi Diizeyi L1 ] L1 L3
e) Koku Dizeyi [l £1 4 [1
> Estetik £1 L1 Bl £1
g) Guvenlik L1 [l Ll P4
h) Kullanimda Degisiklik [} {1 BA [1
1) Binanin icindeki estetik [1 [1 o3| [1
i) Binanin disindaki estetik L1 {8 [hed] [l
JY Manzaraya aciklik [] X [1 [1
k> Eylemler arasi iliskiler £l Jrad] [l [3

4.3.5. Dis Duvarlar

A B C D
Evet Hayir Evet Hayir Evet Hayir Evet Hayir
Dayaniklilik [ [1 4] [1 < {1 < {1
Is1 Hareketi [X [l e L1 X [l X [l
Hava SizmaSi [ | [l ™~ £l X £1 bﬂ
Etki " £l o] L1 Xi [1 el L1
Nem Sizmasi X [1] [1 ™ [1 b'ad] M {1
Isi iletimi el [1 L1 Pd L1 < = L]
Renk Defgisimi [1 4] [l b ] X &~ 1
Estetik L1 e’ L1 et £l [ed] L1 |24
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4.3.6. Ic¢c Duvarlar

A B o D
Evet Hayir Evet Hayir Evet Hayir Evet Hayair
Dayaniklilak X [l »a £1 04 L1 04 [1
Etki vs| [1 P L1 el [1 ™ L1
Asinma £l v [1 pa [1 BA {1 Ivd|
Cekme L1 D4 1 el [1 D4 L1 3
Su emme [1 L1 [1 L1 L1 [1 L1 L1
Renk Degistir. [1 [ o] V%] {1 B [1
Temizlenebil. [] B [l B4 [l 4 [1 4]
Yenilenebil. 1I[1 hed| [l ™ [ > L1 ot
Estetik [1 e 1 bd {1 pa {1 vy
4.3.7. Ddseme
A B o D
Evet Hayir Evet Hayir Evet Hayir Evet Hayir
Cizilebilirlik(] A [1 = L1 4 [1 D]
Lekelenme Ola. A [] oo L1 [y L3 &4 [
Renk Homojen. N [l ot L1 | [l > [1]
Renk SolmaS: K L1 &< [ o [ | [1
Temizlenebil. (] DA L3 4 3 ™ L1 Jrad
Tamir Edile.o [1 [1 [1 £1 [1 [1 [1 L1
Su Emme [1 [1 {1 £1 {13 [1 {3 L1
Kaymaya direngp [l e [1 el [1 [1 pd
4.3.8. Tavanlar
A B Cc D
Evet Hayir Evet Hayir Evet Hayir Evet Hayair
Cokme [1 [ [1 o L1 M 1 P
Yer Degistir. [1 > [l X [1 A L1 [vd
Bitis Kalite. [1 [2d [1 ™M £1 1 £1 x>
Cizilme L1 X [l jrad £1 v L1 574
Lekelenme 4 [l 54 [1 L1 L1 [1 £1
Renk Homojen. [ D [1 be] eyl [1 [v] {1
Solma B L1 LA L1 [1 < [1 vl

Temizlenebil. [] 54 L1 Ly L1 ey €1 B
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4.4. Kritik Noktalar

Kritik noktalar alan c¢alismasindan ©&nce kisisel

olarak belirlenen ve alan ¢alismasi ile sinanan, 8lgiilen

varsayimlardair. Bu kritik noktalar, konutlarda makro
planlama, teknik, fonksiyonel ve davranigsal agidan
belirlenmistir.

4.4.1. Makro Planlama Acisindan Kritik Noktalar

Kentsel ¢&plitk alaninin yerlesmenin ¢ok yakininda
olmasi, bunun sonucunda zehirli gazlarin c¢ikardiga
duman, rizgarin ybntine gbre gelisen koku ve

metan gazlarinin yanma sonucu patlamasi olasiligi,

Toplu konut alaninin cevredeki gecekondu
bélgelerinden baaimsiz olamamasil,bunun sonucunda
toplu konut alanindaglivenligin yeterince mevcut

olmamasi ve ¢evrenin tahribata ugramas:i,

Halkali toplu konut alaninin havaalanina ¢ok yakan
olmasi ve bunun sonucunda griiltd diéizeyinin

ytkselmesi,

. Toplu konut alanindan sehir ig¢ine ulasimin gticligt
ve ulasim araglarinin yetersizligi kritik nokta
olarak belirlenebilir.

4.4.2. Teknik Acidan Kritik Noktalar
. Yangin merdivenleri olmasina rafgmen binalarda

herhangi bir yangain stnditrme sisteminin
bulunmamasi ,

.Binalarin yapim sisteminin iyi uygulanamamasi

sonucu ¢ikan sorunlar, birlesim yverlerinden su
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S1Zmasl,

Icten ice mevcut olan girtlti, ve islak hacimlerde

asma tavan kullanilmasindan dolayi olusan girdlti,

Dis cephelerde kullanilan renkli saivakarisimla
boyanin kalitesine badli olarak 6zellikle C ve D

tipi bloklarda renk solmasi ve kirlenmesi,

Pencerelerin c¢ift cam olmasina ragmen, montajinain

Gok k&6t olmasi nedeniyle su ve rizgar sizmasi,

Islak hacimlerde ve das cévreye bagli olarak mevcut

olan koku dﬁzeyinin fazlaligi,

Konutta kullanilan malzemelerin kalitesinin

distikliigtine bagla oclarak temizlenme sorunlari,

Yerlesmenin c¢cok riizgarla bir bdlgede yer almasina
bagla olarak binalarin arasinda olusan hava
koridorlara olusmasi kritik noktalar oclarak

sayilabilir.

Fonksiyonel Ag¢idan Kritik Noktalar

.Yapim sisteminin getirdigi kosullardan dolay:

esneklik olanaginin olamamasi,

Genel olarak mekanlar arasi diliskilerin iyi
olmasina rafmen C tipi bloklardaki balkon eksikligi
olarak siralanabilir.

Davranissal Acidan Kritik Noktalar

Toplu konut alaninda vandalizmin mevcut olmasi, C

ve D bloklarda yesilalanlarin tahrip edilmesi,
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aydinlatma elemanlarinin kirilmasa, bahce
mobilyalarina zarar verilmesi ve bina duvarlarina

yazl yvazilmasi,

Komguluk iliskilerinin C ve D tipi bloklar disinda,
bircok sosyal seviyedeki insanin birarada

bulunmasindan dolayi mevcut olmamasi,

Y8n bulmada glicllik ¢ekilmesi ve buna yardimca

clacak highir galismanin yapilmamasi,

Toplu konut alanina Birgok ve kontrolstiz olarak
bir¢ok girisin olmasa nedeniyle emniyetin

saglanamamasi kritik noktalar olarak belirlenebilir.

4.8. Alan Calismasinin Yéntemi

Daha ¢6nce anlatildiga gibi bu tezde arastirma
agirlikla kullanim sonrasi degerlendirme yOntemi
kullanilmistar. Bu amac¢la toplu konut alanina ait
planlar, milgavir firma Ixbal Mithendislik AS. den
saglanmis, kullanicilarin disinda site ydneticileri ve

misavir firma yetkilileri ile gérisdlmiistir.

Goristlen kullanici sayisi A, B, C ve D tipi blok
kullanicilarinin herbirinden 15'er kullanici olmak iizere
toplam 60 kisidir. G8rismelerin hepsi yizytize yapilaip,
toplam 10 gin iginde gercekle$tiri;mi$tir.

Kullanici gérismelerinin disinda, kisisel gézlemlere
dayaly olarak belirlenen kigsisel kontrol listeleri
yardimiyla teknik bir deferlendirilme yvoluna gidilmistir.

Bu alan calismasiyla varilmak istenilen noktalar da
tc bdlimde 8zetlenebilir;
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.Blok tiplerinin makro planlama, teknik, fonksiyonel

ve davranissal acidan incelenmesi,

.Toplu konut kullanicilarinin tiplere bagli olarak
hosnutluk dizeyinin belirlenmesi ve buna bagla
olarak en ¢ok tercih edilen tipin ve bunun

nedenlerinin belirlenmesi.

.Degerlendirme sonucunda yeni yapilacak projeler

icin yeni standartlar olusturmak,
4.8.1. GOrusme Formunun Kapsam

4.6.deki gdrisme formu incelendiginde, gbrisme
formunun ¢ok c¢esiti béltmleri kapsadigdi gédriélmektedir.
Bu b&lUmlerin icerigi s8yle &zetlenebilir;

1.bdliéimde kullanicilarin yas, cinsiyet,dfrenim
durumu gibi SOSYyO demogafik tzellikleri

saptanmistir.

2. bdlim ise hane halki kompozisyonu ve ev
sahipligini saptamak igcin hazirlanmistair. Bu
bdlimde hane halk:r sayisi, konutta bulunan oda
sayisy ve bunun yeterli olup olmadidi, konutta
herhangi bir degisiklik yvapilaip yapilmadiga

hakkinda sorular yer almaktadir.

3.bdltimde makro planlamayi dederlendirmeye yd8nelik
bir dederlendirme yapmak amaciyla hazirlanan
sorular yer almistar. Bu kapsamda cevreye
y8nelik sorular toplu konut alaninin cevresi ile

11gili sorular sorulmustur.

4.bd8lttmde ise kullanicilarin konutlarini teknik

olarak degerlendirebilmelerine imkan saglayan bazai
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sorular, dérili derecelendirme yontemi ile
sorulmustur. Bu  sorular Xkonutlarin isi, dogal
aydinlanma, giirtiltd, manzaraya acgiklik dizeyleri,
duvar, ddseme, tavan gibi yapi elemanlarinin
degerlendirilmesine ydneliktir. Ayrica, pencere,
kapir ve bazi yvapli elemanlarinin kalitesinin
deerlendirildigi sorular da gériisme formunda yer

almaktadir.

5.b81ltm de fonksiyonel bir degerlendirme yapmak
amaciyla hazirlanms sorular vyeralmaktadair.
Bunlar, mekan biiyiiklikleri ve iligkileri,
depolama imkani, bakim onarim masrafi ile ilgili

sorulardir.

.6.bdlimde ise davranigsal bir degerlendirme
yapabilmek amaciyla, bazi sifat ¢cgiftleri
yardimiyla hazirlanan sorular yer almistir.

Ayrica kullanicilarin hosnutluk diizeyinin en fazla
oldugu tipi belirlemek amaciyla da hazirlanms

sorularada yer verilmistir.

4.5.2. Anlamsal Farklilasma Teknigi

Yapilan alan calismasinda, blok tiplerinin
fonksiyonel ve estetik verileri sifat giftleri yardimiyla
ortaya koyulmaktadair. Kullanilan si1fat ciftleri

sunlardair;
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c¢ok biraz 0O biraz ¢ok

Estetik boyutta sanatkarca alelade
hos sikica
glizel ¢girkin
anlamia anlamsiz

Fonksiyonel boyutta kullanislz kullanissiz
saglaikla sagliksiz
umum mahrem

Bu soruya verilen yanitlar tablo izerinde

igsaretlenmigtir. Daha sonra her sifat ¢ifti i¢in verilen
niimerik degerler, o sifati isaretleyen kullanici sayis:
ile g¢arpalar. Ortaya c¢ikan biitdin sonucgclarin toplam
alinarak kullanici sayisina bdliénlir ve ortaya ¢ikan

ortalama deder profil tablosunda isaretlenir.
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4.6. OGortisme Formu Ornegi

BU  ANKET, HALKALI TOPLU  KONUTLARININ KULLANIM
SONRAST DEGERLENDiRMESi AMACIYLA, iSTANBUL TEKNiK
UNiVERSiTESi MiMARLIK FAKULTESiNDE YAPILAN BiR YUKSEK
LiSANS TEZi iCiN YAPILMAKTADIR.

B&lge no
Blok tipi

B8liim 1-Kullanicilarin Sosyo-Demografik Ozellikleri

ADT - YAS:
SOYADI: CiNSLIYET:
MESLEK:

Litfen egitim dizeyinizi isaretleyiniz.
EGiTiM a)Okur-yazar olmayan
b)Okur—-yazar
clilkokul mezunu
d)Ortackul mezunu
e)Lise mezunu
fiUniversite mezunu

g)Universite tizeri

B8ltim 2-Hane halki Kompozisyonu ve ev sahipligi

.Eviniz kendinizin mi? Evetl] Hayairl]
.Kiraca miLsiniz? Evetl] Hayirl} Baskall
.Evde oturanlar kag¢ kisidir?

.Evde oturanlar kimlerden olusmaktadair ?

Ul &~ W P

.Evinizde bulunan oda sayisi yeterli midir?
Evetl)] Hayart]

. ({Hayir) ise ka¢ odali olmalidir ?

N o,

. Konutunuzda herhangi bir defiisiklik yaptiniz m?
Evetl] Hayirl]
8. (Evet) ise yapilan degisiklik nedir 7?7
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B&lim 23-Makro planin deerlendirmesi

9.Kentsel g¢dplitk alaninin siteye gok vakin olmasi sizce
sakincalil midir? Evetl[] Hayir(l
10.CEvet) ise neden ?
11.Cevrenin gecekondu b8lgesi olmasi sizce sakincali
midir?
Evetl[] Hayarll
12. (Evet) ise neden?

13.Site alaninin havaalanina yakain olmasa sizce
sakincalir midar? Evetl] Hayairl(l
14.CEvet) ise neden?

15. Sehre ulasimda giclitk ¢ekiyor muéunuz?
Evetl] Hayarl]

16. (Evet) ise neden?

17.Ulasim araci olarak ne kullaniyorsunuz?
Kendi arabanizl] Otobisl( ] Minttbis{ 1 Tramvay(1]
18.Bloklar disindaki alanlarda dolasirken riizgara
maruz kKaliyor musunuz?
Evetl] Hayairtl]
19.Evét ise bu sizi rahatsiz ediyor mu?
Evet[] Hayair(1
£20.Halkalys toplu konutlarinda oturmayi tercih etmenizin
nedenleri nelerdir?
al)Cevre diizenlemesi
biDairelerin kullanislailaga
c)Dairelerin uygun fiyatla satilmasa
d)>Sitede oturanlarin sosyal seviyesi
e)Sehirden uzak olmak

f)Diger Aciklarmisiniz
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Bélim 4-Teknik Dederlendirme

21.Konutunuzu asafidaki konulara gére degerlendirir

23.

24.

a5.

misiniz?

Cok iyi 1iyi orta
al)Isainma [1 L1 L1
biGturtlti Blok daisia L1 {1 L1

Konut igi [1 [1 L]
c)Dogal aydinlatma Salon [ [1 L1
Mutfak [ L1 [1
Yatak odalari [1 £l [l
d)Manzaraya aciklaik (Genel) [1 L1 £1
eJ)Koku Mutfak [1 £l [1
Banyo [1] (1 [1
Diger mekan £13 [1 £l
Salonf] L1 [1
Dig cevre [1] L1l L1
.22.Genel olarak asagidaki yap: elamanlarini
degerlendirirsigzz?
Cok iyi iyi orta
a)Duvarlar £1 L1 [1
b)Ddseme £l L1 £
c)Tavanlar ve cgati £l £1 [

(K&tli ve orta)ise nedenlerini aciklar misiniz?

kéta
[1
L1
[]
L]
[1
L1
[1
{1
£1
L1
{1
[1

nasil

kotd
{1
1
{1

Pencerelerinizin kalitesini degerlendirir misiniz?

Cok iyi iyi

L1 L3

Kapilar-Kasalarin kalitesini
misiniz?

Cok iyi iyi

[1 [1

orta kodta
£l £l
degerlendirir

orta kot
L1 [}
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26. Konutunuzda kullanilan malzemeleri asagidakileregbre

degerlendirir misiniz ?

Cok iyi iyi orta kodtu
Duvarda kullanilan kagit [1 {1 £1 {1
Yerde kullanilan hali [1 [1 [1 [1
Lavabo-Klozet-Dug tekne [1 L1 L1 [1
Seramik-Fayans L1 [l L1 [1
27.0rta ve kdétt buldugunuz malzemelerin ne olmasina
tercih edeceginizi belirtir misiniz?
28. Herhangi bir yerden sizma var midar?
alSu sizmasi Evetl] Havir (1
b)Rizgar sizmasa Evetl] Hayir {1
29. (Evet) ise sizma nerden olmaktadair 7
B&ltm B~-Fonksiyonel Degerlendirme
20. Dairenizde bulunan mekanlarin buytkliklerini
degerlendirirmisiniz?
Cok ivi iyi orta kétd
al)Giris £ [1 L1 [l
bjlKoridor L1 [1 [1 [1
c)Salon Ll {1 [1 £l
dI)Mutfak [1 [1 L1 {1
elYYatak odalar: [1 [1 [1 [1
f)YBanyo £1 [l [1 Ll
31.Dairenizde asafida bulunan mekanlar arasi iliskivyi
deferlendirir misiniz?
Cok iyi iyi orta kot
Giris-Salon [1 S [ [1
Girig—-Mutfak [1 [1 {1 L1
Mutfak-Salon L1 L1 [1 [1
Yatak oda-Banyo Ll Ll [1] £l

Yatak oda-Salon

£1

L1

£1

£y

3=2. Dairenizdeki depclama imkani sizce yeterlimi dir 7

Evetl] Hayirl]

33. (Hayir) ise nasil eolmalidair
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34.Dairenizde vaptiginiz yillik bakim onarim masrafi
nedir ?
Yaklasik.. ...t TL

35.Sizce daireniz bakim onaraim harcamalari acg¢isindan
kullanisly madair?

EvetI ] Hayirll

B&6lim 6-Davranissal degerlendirme

36. Asagidaki konut tiplerini &ncelikle kendi konutunuz

olmak tzere deferlendirirmisiniz{(Eger bir fikriniz

varsa ldtfen digerlerinide doldurunuz)Liitfen

diislincenizi uygundilsey ¢izgiler tzerinde isaretleyin.
A TiPi BLOK

¢ok biraz O biraz ¢ok
sanatkarca. .1 L1 £1....01...03... alelade
sikicy ..... £1...01...01....01...0L1..  hos
¢cirkin ..... Ly...03...c1....01...01.. gtizel
anlamli..... Cy...01...03....601...03... anlamsiz
saglakla. ... 02, .. 0., 03, ...02...L)... sagliksiz
kullaniglay .C023...L02...03....03...0)....kullanisgsiz
umum ... ... [1...03...61....01...[0[3... mahrem

B TiPi BLOK
¢cok biraz 0O biraz cok

sanatkarca..[J...[J...01....C01...01.... alelade
sikica ..... £1...01...C01....L01...[1.... hos

¢girkin ..... [y...03...03....03...01.... glzel
anlamla ....[3...02...03....0]...[1.... anlamsaz
saglakly....C3...03... 0. ...02...01.... Sagliksiz
kullanisgla..C23Y...C3...03....03...02..... kullanissiz

umum. ... ... £y, ..03...03y....03...03.... mahrem
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C TiPi BLOK
cok biraz ©O biraz c¢ok

sanatkarca. .01 .03, . C3....03...€C2..... alelade
sikicr...... fa...c1...03....03...03..... hos
¢irkin...... I s A O A O A I gitzel
anlamlai..... [a...03...03....03...020..... anlamsiz
saglakly....C2...CY...C02....0[2...C1.... sagliksaz
kullanaisgla..[2...CY...C03....03...0C..... kullanissiz
umum. . ...... 0 T e A L [ O mahrem

D TiPFi BLOK
¢ok biraz © biraz c¢ok

sanatkarca. . [1...[01...03... . 03...C1..... alelade
sikicr ..... 7...01...031....03...0..... hos
¢irkin...... £3...03...03....03...03..... glizel
anlamla..... £1...03...03....03...[1....anlams1z
saglaklzy. ... L3...CY...C03....03...03..... sagliksiz
kullanagla. . [23...C023...03....03...03..... kullanissiz
umum. ... ... ta...¢3... 030 0300 0300 mahrem
37.En cok oturmayi tercih edeceginiz tip
hangisidir?
A Tipill B Tipill C Tipill D Tipifll
38. Neden bu tip aciklarmisiniz?
39. Komsul uk iliskilerini size gdre
deerlendirir misiniz 7?
Cok 1yill iyill ortall kotal]
40. (Orta veya k&t ise sizce nedenlerini
aciklar misiniz ?
41.Ne kadar siklikla komsularainizi ziyaret edersiniz?

adGbriisme yok [1
b)Sadece selamlasma (1]
c)Haftada bir kez L3l
d)Haftada lckez [1
e)Sgdece bayramlarda [
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42.Site ig¢inde gitmek istediginiz yeri bulmak sizce

glic mi?
a)Blogu bulmak Evet[] Hayart]
B)Daire bulmak Evetl] Hayarl]

43. (Evet) ise neden?

44.Bloklara ait yegil alanlar sizce yeterli midir?
Evet[] Hayirl]

48.Sizin blofgunuza ait yesil alanlarin disindaki
yesil alanlari kulllaniyor musunuz?
Evetl] Hayirl]

46. Cocuklarinizi disarda oynarken izleyebiliyormusunuz?
Evetl[] Hayirl1}

47.8Site icinde kullanilan renkler sizde nasil Dbir

etki birakmaktadair?

sikieca ..[2.. [31... L1 [1] [1..hos
cirkin...[JX.. [3... C)....02...01..glzel
anlamla..[1.. [1... [J....01...[]..anlams1z
rahatsiz.[J1.. [1....03....03...01..slikun verici
neseli...fJ1.. [J....03....01...01..U=zglin

canla ...03.. [1.. (3....0¥...[]..cans1z

ANKETiMiZi CEVAPLADIGINIZ iCiN TESEKKUR EDERiZ.



4.7.

Alan

¢alismasa

o
o

yvapildiktan

dagilim tablolari asafidaki gibidir.

DAGILIM TABLOLARI ILE ELDE EDiLEN BULGULAR

sonra elde edilen veri

Kullanicilarin &grenim diizeyine g&re dagilim

4.7.1. Kullanicilarin Sosyo-Ekonomik Ozellikleri
TABLO 4. 4. Gbristilen kullanicilarin yasa gdére dagilim
A TiPi B TiPi C TiPi D TiPi
kigi % kisi % kigi % kisi %
15-25 2 13 i 6.66 6 40 4 26.6
£26-45 13 86.6 10 B66.6 9 BO 11 723.3
46-60 - - 2 20 - - - -
BO+ - - 1 6.66 = o - -
Toplam i8 15 15 18
TABLO 4.5. Kullanicilarain cinsiyete gé}e dagilim
Cinsiyet A Tipi B TiPi C TiPi D TiPi
kisi % kisi 2% kisi 2% kisi %
Erkek 7 46.6 8 B83.3 2 13.3 2 13.3
Kadin 8 853.3 7 46.6| 13 86.6| 13 86.6
Toplam 15 15 18 15
TABLO 4.6.

-

"D TiPi

Ogrenim dizeyi A TiPi B TiPi C TiPi

o [kisi % |kisi % kisi kisi %
Okur-yazar olma. - - R -
Iikokul 1 6.66 - Z 46,6 T 46.6
Ortaockul 2 13.3 3 20 1 6.66
Lise 3 20 2 13.3 £ 33.3 5 40
Universite 7 46.6| 10 66.6 - 1 6.66
Universite fizerd 2 13.3 3 20 - -
Toplam 158 18 15 i8
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TABLO 4.7. Kullanicilarin mesleklere géire dagilim
Meslekler A TiPi B TiPi C TiPi | D TiPi
kisi % kigi % kisgi % kisi %
Serbest meslek 8 853.3 9 60 - 1 6.686
Memur 5 833.2 3 20 2 13.3 2 13.3
Ev kadini 1 6.66 2 13.3 13 86.6] 12 80
Emekli - 1 6.66 | - | -
Isci 1 6.66 - - -
Toplam i5 i85 18 15
4.7.2. Hane Halki Sayisi ve Ev Sahipligi
TABLO 4.8. Kullanicilarin medeni haline g¥re dagilim
Medeni hal A TiPi B TiPi C TiPi D TiPi
kisi % kisi % kKigdi % kisi %
Evli 10 66.6 |13 86.6 185 100 18 100
Bekar 5 233.3 2 = -
Toplam 15 i5 18 15
TABLO 4.9. Kullanicilarin konut mitlkiyetine gére dagilim
Konut sahibliéi A TiPi B TiPi C TiPi D TiPi
kigi %% kisi % kisi % kisi %
Konut sahibi i1 73.3 6 40 - -
Kiraca 4 26.6 g 60 - -~
Lojman - - 18 100 15 100
Toplam i8 15 15 15




TABLO 4.10. Mevcut oda =sayisinin yeterliligi {izerine
kullanicilarin yanitlarinin dagilaim
Yanitlar A TiPi B TiPi C TiPi D TiPi
kisi % | kisi % | kisi % |kisi %
|Yeterli g9 60 13 86.6 4 73.3 5 233.3
|Yetersiz 6 40 2 13.3| 11 26.6| 10 66.6
{Toplam 15 4 15 i8 15

TABLO 4.11. Konutta vyapilan degigsiklikler konusunda
verilen yanitlarain dagilimi

Yanitlar A TiPi B TiPi C TiPi D TiPi
kisi % kisi % kisi % kisi %
Evet 4 26.6 1 6.66 - -
Hayir 11 73.3 14 93.3 15 100 i858 100
Toplam 15 100 is 100 15 100 15 100

4.7.3. Makro Planlamayla Ilgili Yanitlarin Dagilim

TABLO 4.12. Copltik alaninin sakincali olup olmadiga
hakXindaki yanitlarin dagilim
Yanitlar A TiPi B TiPi C TiPi D TiPi
kisi % | kisi % | kisi % | kisi %
Evet 18 100 18 100 18 100 15 100
Hayar - 3 - - -
Toplam 15 15 15 15

TABLO 4.13. Gecekondu bélgesinin sakincali olup olmadig:
hakkindaki yamitlarin dagzlima

Yanitlar A TiPi |B TiPi C TiPi D TiPi

| kisi % |kisi %  |kisi % | kisi %
Sakincali i2 80 13 86.6 {12 80 13 86.6
Sakincasiz 3 20 2 13.3 4 20 2 13.3
Toplam i8 18 15 i5




TABLO 4.14.

Havaalaninin
olmasinin
hakkindaki yanitlarin dagilim
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toplu

konut
sakincalz

olup

alanina

vakin
olmadigy

Yanitlar A TiPi B TiPi C TiPi D TiPi
kigi % kisi % kigi 2% kigi %

Sakincali 5 33.3 4 26.6 4 26.6 10 86.6

Sakincasiz 10 B6.6 |11 Z3.83 11 72.3 5 13.3

Toplam 18 is 18 15

TABLO 4.185.. Kullanilan ulasim ara¢larinin dagilaimi

Araglar A TiPi B TiPi C TiPi D TiPi
kisi % kisi % kisi 2 kisi %

Kendi arabalari| 6 40 11 73.3 | 8 s53.3| 9 B0

Otobiis 4 26.6 | 2 13.3 | 7 46.8| 3 20

Mintiibtts 1 6.66 = = -

Her iki=i 4 26.6 2 13.3 = 3 20

Toplam 15 15 15 15

TABLO 4.16. Kullanicilarin konutlarini tercih etmelerine

bagli yanitlarin dagilima

A TiPi E TiPi C TiPi D TiPi |
kigi % kisi % kisi % kisi %
Cevre diizenlemesi | 4 26.6 (5 33.3 - 4 26.6
Dairelerin kullan | 2 13.3 £ 13.3 - -
Daire ificretleri 5 383.3 | & 40 - -
Sosyal seviye - 1 6.66 - -
Sehirden uzak olm| 3 20 1 6.66 - 2 13.3
Lojman olmasi - A5 100 | 8 6O
Isyerine yakanlaik | 1 6.66 - - -
Toplam 18 15 15 15
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4.7.4. Teknik Degerlendirme Ile 1Ilgili Yanitlarain

Dagilima
TABLO 4.17. Isinma Dizeyi

A TiPi B TiPi C TiPi D TiPi
kisi = kisi % kisgi % kigi 2%
¢gok iyi 4 26.6 9 60 e 13.3 3 B0
iyi 7 46.6 2 =20 2 13.3 4 26.6
orta 1 6.66 2 13.3 & 40 2 13.3
kstu 3 20 1 6.66f 5 33.3| - - |

TABLO 4.18. Girdltd Dlzeyi
Tip Derecelendirme Dig-icg¢ ig-ig¢

cok iyi 2 13.3 2 13.3
A iyi 8 53.3 7 46.6

orta 4 26.6 4 26.6

koétu 1 6.66 2 13.3

cok iyi 6 40 4 26.6
B : iyi 4 26.6 4 26.6

orta 1 6.66 5 33.3

kot 4 26.6 2 13.32

¢cok iyi - -
C iyi 6 40 6 40

orta & 40 & 40

kotd 3 20 3 20

cok iyi 3 20 3 20
D iyd 9 60 5 33.3

orta 2 13.3 3 20

K&t 1 6.66 4 26.6
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TABLO 4.19. Dogal Aydinlanma Dlizeyi
Tip Derecelendirme Yagsama Mutfak Yatak o.
kisi % kisi % kisi 22
gok iyi 3 20 4 26.6 2 13.3
A iyi 10 66.6 | 11 83.3 2 8O
orta 2 13.3 - = 3 20
kstt - - - 1 6.66
¢ok iyi 2 13.3 1 6.686 2 13.3
B iyi 5 33.3 I 46.6 8 33.3
orta 7 53.3 3 20 5 833.3
kot 1 6.66 4 26.6 - -
cok iyi 5 33.3 4 26.6 ¢ 26.6
c iyi & 40 8 53.3 | 8 53.3
orta 4 26.6 4 26.6 2 20
kbt = = -~ - -
¢ok iyi 3 2o 5 33.3 6 40
D iyi 8 53.3 8 B83.3 2 B0
orta 2 13.83 2 13.3 - -
k8t 2 13.3 = - -
TABLO 4. 20. Manzaraya Aciklik Dilizeyi
A TiPi B TiPi C TiPi D TiPi
kigi % kigi 2 kisi % kisi %
¢ok 1iyi 4 26.6 5 33.3 - 5 33.3
iyi 8 53.3 4 26.6 Z 46.86 8 53.3
orta 2 13.3 5 33.3 3 20 ‘ -
kot 1 6.66 1 B6.66 S5 33.3 2 13.3




72

TABLO 4.21. Koku Dizeyi
Tip || Perecelendin Mutfak Banyo Yasama Dig ¢evre
kisi 2 kisi % (kisi % kisi %%
gok iyi 1 6.66 1 6.66 3 20 - -

A iyi £ 40 & 40 8 B3.3| 3 a0
orta 4 26.6 2 13.3 4 26.6 4 26.86
kot 4 26.86 & 40 - - 8 B83.3
cok iyi 3 20 3 20 3 20 - -

B iyi £ 40 T 45.5| & 49 1 6.66
orta 6 40 4 26.6 6 40 B 40
kétd - - 1 6.66 - = 8 B3.3
cok ivyi - - 2 13.3 - -

o iyi 6 40 4 26.6 7 B3.3 2 13.3
orta 32 &0 = 2 13.2 5 33.3
kot B 40 11 83 4 26.6 8 53.3
cok iyi 4 26.6 2 13.3 4 26 3 20

D ivyi 8 £3.3 3 20 8 B3.3 3 20
orta 3 20 4 26.6 = = 4 26.6
két i = = 6 40 3 20 5 33.3




73

TABLO 4.22. Yapi elemanlarinin degerlendirilmesine ait
yvanitlarin dagilim
Tip | Derecelen. Duvarlar Dbseme Tavan/@at*
kigi % kisi % kisi %
¢gok iwi - 2 13.3
A iyi 2 40 8 40 8 353.3
orta 3 20 5 33.2 4 26.6
kot i 3 20 1 6.66 1 6.66
¢cok iyi 5 33.3 4 26.6 3 20
B iyi 32 20 4 26.6 5 33.3
orta 58 33.3 5 40 4 26B6.6
kot 2 13.3 i 6.é6 3 20
cok iyi ~ e ~ e - -
c iyi = = = = 5 23.8
orta 6 40 &6 40 2
K&t U a9 60 9 B0 '8 53.3
¢gok iwyi = = = = - -
D iyi 5 33.3 6 40 6 40
orta 8 53.3 Y 4B.6 £ 40
kot 2 13.3 2 13.3 3 20
TABLO 4.23. Pencereler
A TiPi B TiPi C TiPi D TiPi
kisi 2 kisi % kisi =% kisi %
cok iyi 2 12.3 2 13.83 - -
iyi 5 40 7 46.B 3 20 13 86.6
orta i1 6.66 3 20 -
k8t i £ 40 3 ao .12 80 2 13.3
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TABLO 4.24. Kapilar

A TiPi R TiPi € TiPi D TiPi
| kist % kisi % kisi % | kisi %

cok iyi 1 6.66 1 6.66 - 2 13.3

iyi 10 66 T 46.6 4 26.6 i3 86.6

orta 4 26.6 4 26.6 T 46.86 - !

kot - 3 20 4 26 6 -

TABLO4 . 25. Konutta kullanilan malzemelerin
degerlendirilmesiyle ilgild vanitlarain
dagilimi

STip Derecelen. | Duvar kag. | Hala Ekipman Seramik

| kisi % | kisi % |kisi % | kisi %
cok iyi 1 6.66 - = 3 20
A iyi B 40 1 6.66 | 5 33.3 I 43.23
orta 6 40 11 73.3 |7 43.3 5 33.3
k&t 2 13.3 3 20 3 20 -
¢ok 1yi oy = - 1 6.66 1 6.6
B iyi 5 33.3 4 26.6 (10 B6 ‘9 60
orta 4 26.6 4 26.86 1 B6.66 4 26.6
kst U 6 40. Z 43.3 | 3 20 1 6.6
¢cok iyi - - - -
Cc iyi - - 2 13.3 2 13.3
orta 4 26.6| 4 26.6 7 43.3 11 73.3
k&t 11 73.3 |11 73.3 | & 40 2 13.3
cok iyi - - 1 &.66 | 1 6.66
D iyi 2 3 5 40 8 53.3 9 B0
orta 2 3 5 28.3 1 6.686 3 20
kot 8 3 4 26.6 1 6.66 1 6.66
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TABLO 4.28. Konuttaki mekanlarin iliskisine badli olan
yanitlarin dagilimi
Tig Derece | Gir-Yas] Gir-Mut | Mut-Yas |Yat.-Ban | Yat.-Yas
kisi %% kigi % kisi % kisi % kigi %
ok iyi 5 33.3 4 26.6 B 40 7 43.23 S 33.3
A |iyi 7 43.3 | 8 56,6 | Z 43.3 |7 43.3 | 9 60
 lorta 1 6.66 | 213.3 | 213.3 |1 6.66 1 6.66
kot 2 13.3 1 6.66 - - -
cok iyi 3 20 4 23.3 3 20 3 20 5 33.3
B |iyi 2 80 10 66 S B8O e 80 10 66
orta - 3 20 1 6.66 2 13.3 - -
k&t 2 13.3 - 1 6.66 - -
cok iwi - - - - -
C |ivi 10 66 1z 80 14 83.3 |15 100 10 66.86
orta 2 20 3 20 1 6.66 - -
k&td e - - - 5 33.3
cok iyi 3 20 3 20 3 20 3 20 3 20
D |iyi 12 80 |12 80 |12 80 |12 80 1280
orta - - - - -
kot = = - = -
TABLO 4.29. Konuttaki depolama imkaninin vyeterli olup

olmadigil ile ilgili yanitlarin da@ilimi

A TIPI B Tirl 1 C TIPI D Tipt

kisi % kisi % kisi % kigi %
Yeterli 6 40 10 66 3 20 g E¢
Yetersiz a2 B0 5 33.3 i2 80 & 40
Toplam 15 18 15 15




TABLO 4.30.

Konutun bakim onarim masraflari

kullanisl:
verdigi wyanitlarin dagilaimi
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olup

olmadigina

A TIPI B TIPI C TIiPI D TIPI
kisi 2 kisi % kisi % lkigi %
Kullanislyi | 11 73.3 i2 80 6 40 | 12 80
Kullanissiz 4 26.6 2 20 8 B0 [ 2 20
Toplam 15 i8 15 18
[
4.7.6. Davranissal Degerlendirme Ile flgili Yanaitlarain
Dagilim

TABLO 4.31. Cevresel Defer Profili

sanatkarcal % 3*)4% u Q alelade
hos I ! f”;i;k ! { s1kica
glizel ° — :;?{; } 4 y cirkin
anlamli  p——f—b— o> —| anlamsiz
kullanlsllkﬂfig\ :i " } y kullanissiz
saglikla ¢ - Nﬁuﬂ! } | sagliksiz
mahrem = & | 4 } { umum
BLOK TiPi Y — . _.

E-- D ——

TABLO 4.32.

En ¢cok tercih edilen blok tipine verilen

vanitlarain

dagilim

A Tipt | B Tipt c TIPI | D TIPT

Tercih edilen| kisi % kisi % |kisi % |kisi %
A 8 56.6 - - -

B 7 43.3| 14 92.3| 114 83.3 3 20
C —_— - — —

D - 1 6.66 4 26.8| 12 80
Toplam 15 18 15 i858

bakimindan
kullanicailarin
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TABLO 4.33. Komguluk iligkileri {dzer.ne kullanica
yvanitlarinin dagdilimu
A TiPi | B TiPi C TiPi D TiPi
Kisi % |kisi % |kisi % |kisi %
¢ok iyi 1 6.66 1 6.66 2 13.3 8 53.3
iyi 3 20 3 20 & 40 4 26.6
orta 7 53.3 10 66 5 32.3 2 13.3
kot 4 26.6 1 6.66 2 13.3 1 6.66
Toplam | 15 .1.18 i 15
TABLO 4. 34. Gbristilen kullanicilarin komsularaini ziyaret
etme aliskanliga
A TiPi B TiPi - C TiPi D TiPi
kisi % | kisi % |kisi % kisi %
Hergtiin - - 8 53.3 |11 73.83
Haftada 3 kez | - - 2 13.3 | -
Haftada bif 2 13.3 1A 6. 66 3 20 2 13.3
Bayramdan bayri = - - -
Sadece selamla i3 86.6 123 86.6 2 13.3 2 13.3
Gobrisme yok = 1 6.66 = =
Toplam 15 15 15 18

TABLO 4. 35.

Site 1icinde

gidilmek istenilen yerin kolay

oclup olmadigi hakkinda kullanici yanitlari

I aTirs | B TiP4 C TiPi D TiPi
kigi % kisi % kisgi % kisi %
Kolay degil | 5 33.3 6 40 i2 80 7 46.6
Kolay [AQ 66.6 | 9 60 3 26.6 | 8 53.3
Toplam 15 ' 18 15 15
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TABLOC 4.36. Yesil alanlarin yeterliligi hakkinda
kullanici wanitlarinin dagilim
A TiPi B TiPi C TiPi D TiPi
kisi % kisi % kisi % kisi 2
Yeterli 11 73.3 i85 100 12 80 14 93.3
Yetersiz 4 26.6 - - 3 20 1 6.66
Toplam 15 18 15 18
TABLO 4.37. Cocuklarin oyun oynarken izlenebilimesi
hakkinda kullanici yanitlarinin dagilim
A TiPi B TiPi C TiPi D TiPi
Izlenebilin 8 B53.3 12 80 8 5B3.3 12 80
Izlenemez 7 46.86 3 20 7 46.6 3 a0
Toplam 15 15 i85 i5
TABLC 4. 38. Cevresel deder profili { Site ig¢inde

kullanilan renkler hakkindal

sikica = +Heit = -4 hos

cirkin | : ;!ﬁs\b A glizel
anlamsiz i Qf: pbm—ote—ei anlamli
rahatsiz . stikun verici
cansiz ;'4#§ ' y——r+f canli

dzgln o — ﬂgﬂ 4 -+ 4 negseli

TiP A-cr C—-
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4.8. Alan Calismasi Sonucunda Elde Edilen Bulgularin

Dagilaimi

Bu bdltimde, alan c¢alismalari sonucunda elde edilen
bilgiler i1siginda elde edilen dagilim tablolarda ki
bulgularin dederlendirilmesi yapilmistair.

4.8.1. Kullanicilarin Sosyo-Demografik Ozellikleri

TABLO 4.4.de gdrilen sonuglara gére A, B ve D tipine
ait kullanicilarin biuyitk g¢ogunlufunun 26-45 vyaslara
arasindaki kisiler oldugu gériilmektedir. Buna karsilik C
tipindeki kullanicilarin yas ortalamalari homojen bir
yvapiya sahiptir. Yapilan g8rtismelerin disinda, gézlemler
sonucu B tipinin en fist katindaki stiidvo tipi dairelerde
15-85 yas arasi genclerin oturdudu gdéridlmistir.

TABLO 4.6.da gériustilen kullanicilarain &grenim
diizeyleri belirtilmektedir. A ve B tipinde oturan
kullanicilarin biiytk bir ¢ofunluunun idniversite mezunu
oldugu goriilmektedir. Bu tipler arasinda en tst 8drenim
diizeyine sahip kisilerin B tipinde oturduklar:
gbzlenmistir, Buna karsilik lojman olarak kullanilan C
ve D tiplerindeki kullanicilarin &frenim dizeyinin daha
distik oldugu gbriilmistir.

4.8.2. Hane Halki Kompozisyonlari Ve Ev Sahipligi

TABLO 4.8.de kullanicilarin biiylik bir bd8lidmiiniin evli
oldugu géritlmektedir. Gézlemlere ve gdriigmelere gdre A
tipinin bekarlar tarafindan daha cok tercih
edildigi gdrilmistir. Buna karsilik dubleks dairelerin
olusturdugu B tipini ise evli c¢iftlerin daha kullanigla
bulduklari gdzlenmisgtir.



4.8.3. Makro Planin Deferlendirilmesi

TABLO 4.12.de kullanicilarin hepsi kentsel c¢é&pliik
alaninin toplu konut alanina yakin olmasinin sakincal:
oldugunu belirtmiglerdir. Bu sakincalarin basinda
rtizgarin y&niine bagli olarak mevcut olan ve rahatsiz
edici seviyedeki kokudur. Bununla birlikte havaya ve
yeralti sularina karisan mikroplarin g¢evre sadlifin:
tehdit etmeside Onemli bir sakincadar. Coplige bagla
olarak sineklerin fazlali@i da kullanicilarin sikayetgi
oldugu baska bir noktadar. Ayrica ¢8plitkte bulunan
metan gazlarinin yanmasi sonucu oclusan duman hem saflaik

hem de patlama acisindan tehlike olusturmaktadir.

TABLO 4.13 de gecekondu bdlgesinin sakincalari
Uzerine alinan yanitlar gdsterilmistir. Bu soruya alinan
cevaplardan kullanicilarin etraftaki gecekondu bdlgesini
sakincali bulduklara géritlmistir. Bunun nedenleri
arasinda toplu konut alanina giriglerin kontrelstiz olmasi
nedeniyle disaridan gelen insanlarin cevreyi, spor
alanlarini tahrip etmeleri, d8zellikle C ve D tiplerinde
hairsizlik olaylarina sebep olmalarz gelmektedir.
Kullanicilar gecekondu bélgesini giivenlik agisindan bir
tehtid olarak gérmektedirler. Bunun vyanisira plansiz
bir yerlesim oclmasi sebebiyle olusturdugu k&t gdriintimde

kullanicilar acisindan sakinca olusturmaktadar.

TABLO 4.14.de kullanicilar genelde havaalaninin
sakincala olmadigina belirtmektedirler. Fakat D
tipindeki kullanicilar bunu ¢ok ‘glirtiltlt olmasi nedeniyle
sakincali bulmuslardir. Bu sonu¢ ugaklarin tam D tipinin
yer aldigi bélgenin tstiinden gecmesine baglanabilir.

TABLO 4.15.de kullanilan ulasim araclarinin dagilim
verilmistir. Toplu tasim araclarinin yetersizligi ve

sadece 1ki merkeze ulasiyor olmasi bir sorun olarak
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Karsimiza c¢aikmaktadir. Bu nedenle kullanicilarin biyiik
bir c¢ogunlufdu kendi arabalarini Kullanmaktadir. Arabasza

olmayvanlar ise ulasimin gicliginden sikavetcidirler.

- TABLO 14.16 de kullanicilarin Halkala toplu
Xonutlarini tercih etme sebepleri gésterilmektedir. A
tipinde agirlikli: olarak daire fiyatlarainin ucuzlugdu
cevabl alinmistir. Bunun devama olarak ¢evre dizenlemesi
ve sehirden uzak olmak cevaplari gelmektedir. B tipide
yine en cok c¢evre ditzenlemesi ve ucuz daire fivatlarindan
dolay1r 1ilgi gérmektedir. Bu tipin dubleks dairelerden
olusmasindan ve bu tipe ait olan dairelerin vesil
alanlarla btitinlesmeside dier bir tercih nedenidir. Cc
ve D tiplerinin kullanicailari 4ise biyldk bir cogunlukla
buraya lojman olmasindan dolayi tercih etmektedirler.
Bununla birlikte, D tipi kullanicilari da konutlarinin

bahceye acilmasindan dolayi hosnutturlar.

4.8. 4. Konutlardaki Teknik Degerlendirmevle Ilgili

Yanitlarin Dagilim

TABLO 4.17. de isinma ditzeyi dértld bir
derecelendirilmevle incelenmistir. Bunun sonucunda B ve
D tipindeki kullanicilarin counludunun isinmayi ¢ok ivyi
bulduklarini, A tipinin kullanicilaray iyi, C tipinin
kullanacilara ise orta bulduklara gbritl mtisttr. Bu
durumun ortaya ¢ikmasindaki sebeplerden biri de C tipi

bloklarda fazla miktarda su sizmasi olmasadar.

TABLO 4.18.da glrtiltd diizeyiyle ilgilikullanicilarin
verdigi yanitlar blok disinda ve konut ig¢inde olmak iizere
degerlendirilmistir. Blok disinda A, C ve D tiplerinin
kullanicilari ¢ofunlukla iyi, B tipinin kullanicilari g¢ok
iyi yaniti vermektedirler. Konut icinde ise A tipi
kullanicilary iyi, B, C ve D tipi Kkullanicilari homojen
yanitlar vermislerdir.
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TABLO 4.19.da Dogal aydinlanma dizeyini
deferlendirmeye yonelik soruya verilen yvanitlarain
degerlendirilmesi verilmistir. A tipi kullanicailara

biitdn mekanlarda aydinlanma diizeyini iyi bulmuslardair.
Bunun yaninda aydinlanma diizeyi acisindan en iyi tipin A
cldudu anlasilmistir. B tipinde yatak odalari ve
mutfafin aydinlanma dizeyi iyi, yasama mekaninin ise orta
bulunmustur. Bunun nedenide, dairelerin dubleks
olmasina bagli olarak yasama mekaninin tist katinda yer
alan balkonun yaptidi c¢ikintinin aydinlanma diizeyini
distirmesidir. C wve D Dbloklarinda ise yine biitin

mekanlarin aydinlanma diizeyili iyi bulunmustur.

TABLO 4.20.de manzaraya acg¢iklik diizeyi yine dértlt
derecelendirmeyle degerlendirilmistir. A,C ve D tipi
kullanicilari iyi, B tipi kullanicilari ise belirleyici
bir cevap vermemislerdir. Bunun nedeni 1ise bazi B
tiplerinin ¢6plik alanina ve yerlestirme olarak bahgenin

devaminda yola bakmasindan kaynaklanmaktadir.

TABLO 4.:21. de konutlardaki  koku dizeyl
deGerlendirilmistir. Oncelikle biittn tiplerin
kullanicilari dis ¢evrede koku dizeyini koétt olarak
degerlendirmiglerdir. A tipinde alinan cevaplara gére,
mutfak ve yasama mekaninda koku dizeyinin iyi, banyo da
ise cevaplarin homojen olmasina ramenkoku oldufunu
anlamaktayiz. B tipinde ise diger tiplerin aksine banyo
da koku dizeyininin iyi, diger mekanlarda ise
cevaplarin agirlikli olarak 1iyi wve orta olmak flizere
paylasildig:s gbriilmektedir. C tipinde ise yasama ve
mutfak da koku dliuzeyli 1iyi, banyo da ise k&éttt olarak
derecelendirilmigtir. D tipi blok kullanicilari € gibi
mutfak ve yasama mekani 1iyi, banyoyu ise koku dizeyi
acisindan k6tld olarak degerlendirilmistir.
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TABLO 4.22. ise kullanicilarin yapi elemanlarin:
dértld derecelendirmeyle 8lcmesi yer almaktadair.
Duvarlar, déseme ve tavanlarda c¢ok farkl: sonuclar
alinmaktadar. C +tipinin kullanicilarindan biuyiik bir
¢ogunlugu duvarlari kéti olarakdegerlendirmistir. Bunun
en bliyitk sebebi ise duvarlardan igeriye sizan sudur.
Yapim sistemi olarak kullanilan preefabrike ve tinel
kalibin birlesim noktalari devamli olarak su almaktadir.
Bu site y&netimince zaman =zaman yapilan onaraimlarla
Snlenmeye ¢alisilmaktadair. Ayni =zamanda bu sorun A
tipinde de agirlikli olarak mevcuttur. B tipleri ise
planlamaya bagli olarak bu sorundan fazla sikayetci
degildirler. Buna karsilik D tipinde de yagmura badl:i
olarak duvardan su alma mevcuttur. Ayrica genel olarak
duvarlarin inceligide kullanicilar tarafindan akustik

acidan olumsuz bir nokta olarak gértilmektedir.

Dbgsemelerde ise A tipi kullanicilari genellikle ivi,
digerleri 1ise orta cevabini vermislerdir. C tipi
kullanicilari ise beton kalitesinin diistik olmasina baagla
olarak bazi sikayetlerdebulunmuslardar. B tiplerinde ise
en Ust kattaki stiédyolarain balkonunundan asagidaki kata

su sizmaktadar.

Tavan ve ¢catilar genellikle iyi olarak
degerlendirilmistir. G8riustilen kullanicilardan C tipi blok
larin en Ust katinda oturan kullanicilar ¢atidan su

akmasindan olumsuz colarak deginmislerdir.

TABLO 4.23.de kullanicilarin bitiyttk bir c¢ogunlugu,
pencerelerin kalitesi i¢in A, B. ve D tiplerinde ivi,
buna karsilik C tipinde k&étdt cevabini vermislerdir.
Pencerelerin en biiytik olumsuzlugu ise is¢ilidge bagla
olarak montajinda yapilan hatalardan dolayi iceriye su

sizmasidar.
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TABLO 4.24.de kapilar yine A,‘B ve D tiplerinde iyi,

C tipinde ise orta olarak degerlendirilmistir. C tipi

kullanicailarin hemen hemen hepsi kapilarin masif olmasina
ve hi¢ cam olmamasini olumsuz bulmaktadar. Koyu

kahverengi renkte kullanicilar tarafindan olumsuz olarak

elestrilmektedir. C +tipinin bu degerlendirmesinde,
konutlara degerlendirirken belirttikleri genel
clumsuzluun da etkisi olmaktadar. Diger tiplerin

kullanicilari ise € tipinin kullanicilarinin kapilar

hakkindaki g&ristintt paylasmamaktadar.

TABLO 4.285. de konutta kullanilan malzemeler
degerlendirilmigtir. Duvarda kullanilan kagat
A tiplerinde iyi &eya orta olarak degerlendirilirken B, C
ve D tiplerinde k&t olarak derecelendirilmistir. Bunun
yerine daha kaliteli bir kagit kullanilmasa kullanicilar
tarafindan gerekli bulunmustur. Yerdeki hali ise A ve D
tiplerinde orta, B wve C tiplerinde ise k&t olarak
yorumlanmistir. Bunun baslica sebebi halinin kalitesinin
cok distik olmasidir. Lavabo ve klozet A ve C lerde orta
, B ve D lerde iyi olarak degerlendirilmistir.
Seramikler ise A, B ve D lerce iyi bulunmus, C ler ise
orta bulmuslardir. Gértsmelerden c¢i1kan sonuglara gféire
kullanilan hali ve ka@idin kalitesinin ¢ok dtsilik oldugu,
buna karsilik seramik ve ekipmanin kalitesinin iyi
oldududur.

TABLO 4.26.de kullanicilar A, C ve D tipi bloklarda

su s12Zmasina evet, B tipi kullanicilari genellikle
hayir demislerdir. Rizgar sizmasy: iginise A, B ve D
tipi kullanicilari tarafindan hayir, buna karsilik C
tipi kullanicilari tarafindan evet wyanitly alinmistair.
Su sizmasiyi genellikle duvarlarin birlesim yerlerinden
ve pencerelerden olmaktadar. Bunun yanisira st

katin banyosundan da sizma mevcuttur.
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"4.8.8. Fonksiyonel Degerlendirmeyle Ilgili Yanatlaran

Dagilim

TABLO 4.27.de konuttaki mekanlarin btuytkl gt
degerlendirimistir. Giris, koridor, vasama ve mutfak
btitin tiplerde genellikle iyi olarak deferlendirilmistir.
Buna karsilik vyatak odasi ve banyo A tipnde orta
bulunmus, B, C ve D tipinde iyi olarak
degerlendirilmistir. Mekan olarak C tipinde balkon
eksikligi, kullanici atrafindan biylik bir olumsuzluk
olarak gdriilmektedir. Yapirlan gtrismelerde de B tipi
kullanicilary yasama mekaninin m2 vyve bagdli olarak cok
kidcttk olduundan ve bu nedenle havalarin durumuna gdre

terasta oturmayi tercih ettiklerini sdéylemislerdir.

TABLO 4.28.de kullanicilarin biliyltk bir c¢ogunlugu
mekanlarin iliskilerini iyi colarak degerlendirmislerdir.
Bu memnuniyet en fazla B tipinde g8ridlmektedir. Bunun en

bityttik nedeni ise dairelerin dubleks olmasidir.

TABLO 4.29.da konuttaki depoloma imkaninin
yeterliligine A wve C tipi kullanicilari ¢ogunlukla
vetersiz, digerleri yeterli cevaba vermiglerdir.
Yetersiz bulanlar ise bir kiler odasina ve € tipi

kullanicilar: ise bir balkona ihtiya¢ duymaktadirlar.

TABLO 4.30.da kullanicilar konutlarinin bakim onarim
masraflara acisindan kullanisla olup olmadigina
verdikleri vyanitlar gdérilmektedir. A, B wve D tipi
kullanicilara bu soruya genelliklé evet, Cc tipi
kullanicilari hayir demislerdir. Bunun sebebi ise C
tipinin yapim olarak diger tiplere gére daha kalitesiz

olmasindadar.
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4.8.6. Davranissal Deferlendirmeyle 1Ilgili Yanitlarin

Dagilaimi

TABLO 4.31.de vyver alan g¢evresel deder profilinde

olusan sonuclara gbre ’ defiskenler arasinda
degerlendirmede bazi farklaliklaran olustugunu
gbrmekteyiz. A, B ve D tiplerinde sifatlardan olumlu

olanlarina verilen yanitlar C tipi bloklara gbre daha
fazladar. Bu durumda C tipi blok kullanicilarai harig,
diger kullanicilarin konutlarindan hosnut olduklara

sonucunu ¢ikarabiliriz.

TABLO 4.32.de en ¢ok oturmayr tercihedilen tipe A
tipi kullanicilarz: vine A ve B, B ve C tipi
kullanicilarinin hemen hepsi B, D +tipi ise yine D
yanitini vermiglerdir. G8rlismelerden c¢ikan sonug¢lara
gdre en c¢ok tercih edilen tipin B olduu saptanmistar.
Bunun baslica sebebi dairelerin dubleks olmasi ve yesil
alanla bitilnlesmesidir. Bahcelerden faydalanma imkani
acisindan da en elverisli tip B dir. Bunun yanisaira
binalarin az katliai olusu, buna bagli olarak ta binaya
giren kigilerin az olmasi kullanicilar a¢isindan tercih
nedenidir. D tipi kullanicilari da genel olarak kendi
tiplersnden hosnutturlar. Bu tipin miistakil g6rintst,
bahceyle btittinlesmesi genellikle kirsal k8kenli
kullaniciya yvakin gelmektedir. Yapilan gdrismelerin
sonucunda B ve D tiplerinin tercih edilmesinin en bliytlik
nedeninin kalabalik olmamasi ve en ¢cok yesilden

yararlanan tipler olmasaidair.

TABLO 4.33.de A ve B tipleri komsuluk iliskilerini
orta, C tipi iyi, D tipi ise cok iyi olarak
dederlendirmektedirler. A wve B tiplerinde komsuluk
tiplerinin iyi olmamasinin sebebi kullanicilarin g¢ogunun
calismasli ve A tipinde ¢ok kisinin ikamet etmesidir. C

ve D tiplerinin lojman olmasina bagli olarak komsuluk
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iliskileri daha iyidir.

TABLO 4.34.de € ve D tipi kullanicilari komsularini
hergttn ziyaret etmelerine karsin A ve B tiplerinin
kullanicilara genellikle sadece selamlasmaktadirlar.
Bunun en blyttk nedeni C wve D tipi kullanicilarainin

hepsinin ayni sosyal seviyede olmasaidair.

TABLO 4.38.de kullanicilar site icinde gitmek
istedikleri vyeri bulmakta gliglitk c¢ekip ¢ekmedikleri
sorusunun yaniti olarak A, B ve D tipleri kullanicilara
ise evet demektedirler. Bunun nedeni A ve B tiplerinde

binalar yapan firmaya bagli olarak farkli renktedir.

Bunun yaninda C ve D tipi bloklari ayni renktedir.
Bunun yanisaira C tipi Dbloklarin arasinda cikmaz sokaklar
bulunmaktadar. Yapirlan gbriigsmelerde kullanicilar belli
verlerde agiklayica panoclarin konulmasinai vararli

bulduklarini belirtmislerdir.

TABLO 4.36.da kullanicilar yesil alanlar icin biitin
tiplerde yeterli cevabini vermislerdir. Fakat C tipi
bloklara ait alanlarda c¢ocuklarin fazla olmasi ve
bunlarin yesil alani tahrip edip, buralari oyun alan:
gibi kKullanmalara yiiztinden yesil alan c¢ok azalmstir.
Bununla birlikte C tipi bloklarda otopark yetersizligi de
gbze ¢carpmaktadir. Buna karsilik B tipinde ise giristeki
dairelerin hepsine aitbteras ve bah¢e oldudundan yesil
alanlar fazla ve ¢ok 6zenlidir ve maximum yararlanmayas
agiktair. Bunun yaninda B tipinde her blok grubuna ait
yesil alan par¢asinda ¢ocuklarin oynamas:i i¢in cesitli
ekipmanlar mevcuttur. Bu da yesil alanlarin muhafazasi
i¢in ¢cok Gnemlidir.

TABLO 4.37.de B ve D tipleri kullanicilar:
¢ocuklarina oynarken izleyebildiklerini A ve C tipi

kullanicilari ise yarli yariya evet ve hayair demislerdir.



BOLUM V. ONERILER

Bu boélUimde, daha Once yapilan alan gcalismasinin
bulgulari, kisisel gézlemlere dayall olarak belirlenen
kritik noktalar ve kigisel kontrol listeleri dikkate

alinarak, bazi bnerilere yer verilecektir.

5.1. Makro Planlama Acisindan Oneriler

Makro planlama ag¢isindan en bliyllk sorun kentsel

¢dplik alaninin toplu konut alanina yakinligi , bunun

varatti1§s duman, koku, sinek vb. olumsuzluklar olarak
karsimiza ¢ikmaktadar. Kullanicilarin 2400’ Unin bu
durumdan rahatsizligi, alan se¢giminde ki yanlisliga

ortaya koymaktadir.

Basbakanlik Toplu Konut Idaresinin planlara
arasinda, ilerde bu ¢8plidgtin kaldirilip, yerinin sik
agag¢lik haline getirilmesi de bulunmaktadair. Ama bu
hentliz ger¢eklesme asamasina gelememistir ve gerceklesmesi
de ¢ok zaman alacaktar. Bu durumda insan ve cevre
sagligina teh@ié- eden ¢O6pligln dnceden kaldirilap,
planlama ve uygulamanin daha sonra gergeklestirimesi
gereklidir.

Toplu konut alaninin gecekondu bélgesiyle olan
direkt ilisgki icinde olmasi da olumsuz bir noktadar.
Bu durumun kent bazinda yarattigs cafplk kentlesme
sorununun yaninda, toplu konut alaninda vandalizm ve
glivenlik acisaindan bluytk sorunlar doSurmaktadair.
Ayrica 1iki ayri c¢evre arasindaki sosyal uyusmazlik
da toplu konut alan:i kullanicilari arasinda psikolojik

rahatsizlik yaratmaktadir.
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Oncelikle, bir devlet politikasi clarak
gecekondulasmanin hizla 6nine gec¢ilmeli ve gecekondu
alanlarinin altyapilara hazirlanarak imara acilmasi
gerekmektedir. Halkal: toplu konut alaninda ise
kullanicilaran emniyeti a¢lisindan giris ¢ikislar

kontrel altina alinarak, etkin bir kontrol gerekmektedir.

Halkali toplu konutlarinin sehir merkezine olan
uzakligi ve ulasim araclarinin yetersizligi de ®nemli bir
sorundur, Yine bu toplu konut alani, hizli tramvayin bu
toplu konut alanindan ge¢cecegi varsayilarak
planlanmistir. Fakat hentiz 6yle bir imkan olmadigindan,
en azindan ulasim araclarinin ve ulastidi merkezlerin
sayisinin artirilimasi gerekmektedir. Ayrica, su anda
4000, ilerde toplam 40.000 konutun olacai varsayilan
Halkali Toplu Konut Alaninda insanlarin ¢ok &Snemli
ihtiyaclarainin =aglanabildigi merkezlerinde acilmasi
gerekmektedir. Ornedin su anda, bu toplu konut alaninda
bir stfipermarket dahi bulunmamaktadir. Bu nedenle
toplu konut alani sehre c¢ok uzak olmasina ragmen,

kullanicilar devamli sehre gitmek zorundadairlar.
5.2. Teknik Acidan Oneriler

Halkali Toplu Konut Alaninda A, B C ve D olmak flizere
dért tip blok bulunmaktadar. Bu bloklar 7 ayri firmaya
ihale edilerek insa edilmistir. Buna bagla olarak yapim
kalitesi ve kullanilan malzemeler firmalara gdre
degismektedir. Bu nedenle T.C. Basbakanlik Toplu Konut
Idaresinin miiteahhit firmalara etkin bir kontrol sistemi

getirmesi gerekmektedir.

Konutlarda isinma diizeyi genellikle iyidir. Bunda
cok iyi calisan 1s1 merkezlerinin ve pencerelerde
kullanilan ¢ift camin relt buyiktir. Buna karsilaik

isinma ag¢isindan en blylik olumsuzluk duvarlardan ve
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Girulltd diizeyi de konutlarda isinma dizeyi gibi
iyidir. Genel olarak toplu konutlarda 1s1 ve ses
yalitimina &nem verilmelidir. Aksi takdirde konutta

konfor kosullarini olusturmak mimkiin olmayacaktir.

Koku dizeyi Halkalai Toplu konutlarinda oldukca

fazladair. Bu durum hem ¢evreye hem de binalarin
yapimina baglidair. Konutlarda i1slak hacimlerde
havalandirma mevcut degildir. Bunun yaninda dogdal olarak
karsilaikla bir havalandirmanin da olmamasi kokuya yol
acmaktadir. Bu nedenlg konutlarain planlanmasinda
dogal bir havalandirmanin saflanmasina dikkat
edilmelidir.

Binalarin yapim kalitesi, yapan miteahhit firmalara
gbre degismektedir. Ozellikle C olmak tizere, C ve D
bloklarinda yapim kalitesi oldukga diismektedir.
Ozellikle sec¢ilen yapim sistemi bu tiplerde oldukga
basarisiz uygulamnmis, bunun sonucunda da Dbinalar
birlesim yerlerinden devamli su almaya baslamigslardir.
Bunun sonucunda da binalar teknik acidan oldukca

Kullanissiz ve sagliksizdar.

Binalarin yapimina hiz getirmek amaciyla seg¢ilen
tiinel kalip ve prefabrike duvarlarin birlesiminden olusan
yvapim sistemindencikan sorunlar gériiliétp, II.Etapta bu
sistemde de@isiklik yapilmis, tinel kalip ve tugla duvar
sistemi uygulama yoluna gidilmigtir.

Ayrica kapi, pencere gibi yapi elemanlarinain
montajindaki is¢iligin kalitesini ylikseltmek de konutlari
teknik ac¢idan daha kullanigli hale getirecektir.

Konutlarda kullanilan malzemelerin secimi de c¢ok
Snemli bir noktadir. Halkala toplu konutlarinda
kullanilan g¢ok disttk kalitedeki duvar kafidi ve vyer
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halisi kullanicilarin bluyttk bir g¢ofunlugu tarafindan
tercih edilmemektedir. Bu nedenle duvar kagidi yerine
boya, hali yerine ise ya daha kaliteli bir halz

yada seramik kullanilmaladar.-

5.3. Fonksiyonel Acidan Oneriler

Fonksiyonel acidan genel olarak konut tiplerinde bir
sorun mevcut degildir. Fakat yaapilan gd&zlemler sonucu
anlasilimaktadir ki; binalar yapilairken hedef kitlenin

8nceden belirlenmesi ve onlarin gereksinimleri gézd8ntne

alinarak planlamaya gidilmesi gerekmektedir. Buna bagla
olarak yalnizca estetik kaygilarla dedil, bazi islevsel
noktalar da gdzdéniinde bulundurularak planlama
vapilmalidair. Ornegin kalabalik hane halki satisina

sahip C tipi kullanicilarai ig¢in balkonun eksiklidi g¢ok
édnemli bir noktadir.

Planlama vyapilirken her +tip kullanici gézdniinde
bulundurulmaly, bunlarin ihtiyaclarina karsailaik
verebilmek ig¢in de mimktn oldugunca ¢ok blok ve daire
tipine yer wvermek gerklidir. B&bylece herkes ekonomik ve
sosyal sartlarina gdre bir secim yapabilme olanaina

kavusacaktair.

Ayrica kullanilan malzeme ve yapim kalitesine bagla

olarak binalarin bakim—-onarim masraflara
degisibilmektedir. Bu nedenle uygulama vapilirken en
ucuz, en dayanikla ve kKullanisla malzemenin
arastirmalardan sonra tesbiti ve uygulanmas:i, bakim .

onarim masrafini disiirecektir.

Konutlarda, depolama imkaninin yeterliligide
kullanim acisindan 6&nemlidir. Genellikle kullanicalar

ktictitk bir kiler odasina ihtiya¢ duymaktadirlar. Bununla
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birlikte blok iginde her daireye depolama icin yer

ayrilmasi olumludur.

5. 4. Davranissal Acisindan Oneriler

Yapilan calizmalardan anlasilmaktadar ki,
kullanicilarin en cok tercih ettikleri blok tipleri B ve D
dir. Buna gore insan 8lcefine daha vyakain, az katl:i,
kullanici gavisinin az oldudu blok tiplerinin planlamada
Sncelik almasi gerekmektedir. Bununla birlikte vyesil
alanlarin hosnutluk diizeyinin artmasinda ara¢ oldufu
gobritlmiigtdr. Bunun ig¢in vyesil alanlardan en etkin
bicimde favdalanabilen konutlarain planlamada daha

cok kullanilmasi faydali olacaktir. Bu tip konutlarda

oturan kigilerin sosyal iliskilerinin, yiksek katla
binalarda oturanlara gdre daha fazla oldugu
gorilmektedir.

Halkali Toplu Konut Alaninda yer yer vandalizme de

rastlanmaktadir. Bu genelde C wve D bloklarinda
cocuklarin fazlalig: ve egitimsizliji sonucu, =zaman
ZAaman da digaridan gelen kisiler tarafindan

vapilmaktadir. Bunu &nlemek icin c¢cok etkin bir denetime
ve yesil alanlarin disinda, ¢ocuklar igin oyun alanlarina

ihtivag vardir.

Halkali’da oldufu gibi biyvik verlesim alanlarinda
istenilen yeri bulmakta da gl¢likler cekilmektedir. Bu
nedenle planlama yapilairken blok tiplerinde wve genel
olarak yverlesim alanlarinda da bazi belirleyici noktalara

ihtiyac wvardair.

Cocuklarin oynarken izlenebilmesi bakimindan da az
katli ve bahgeye acilan konutlarin daha kullaniszli oldufu
gdrilmistir. )



SONUCLAR

Bu tezde, Kullanim Sonrasi Deferlendirme yéntemi
[Post Occupancy Evaluation] ile Halkala ‘Toplu Konut
Alaninin bina performansi incelenmekte olup, ¢ikan
bulgularin de8erlendirilmesi 1siginda vyeni yapilacak
binalar icin cesitli éneriler getirilmesi

amaclanmaktadar.

Calismaya bagslanirken, tek blok tipine bagla
kalinmamasi, buna bafli olarak blok tipleri arasinda
karsilagstirma yapma olanagindan dolayi c¢alaisma alana
Halkali olarak tespit edilmigtir. Bununla birlikte blok
tipi sayisinin fazla olmasinin getirdigi baz:i dezavantaj-

larda uygulamada yagsanmistair.

Blok tipi sayisinin dért olmasi ve calismanin tek
kisi tarafindan ylurttilmesi neticesinde, toplam olarak 60
kisiyle g&rtisme yaprlmistir. Ozellikle lojman olarak
Kullanilan blok tiplerinde hem gériisitlecek kigi temininde,
hem de bazi sorularin yanitlarinin alinmasinda bazi
gligliikler ile karsilasilmstir. Biitiin bu olumsuzluklara
gbrismelerin ydzylize yapilmasi sonucunda, sorulan sorulara
alinan yanitlarain disinda kullanicilarain bazi aciklamalar

yapmasi da bazi genel gdriislere varilmasinda yardimca

olmustur.

Bu ¢alisma, blok tipi sayisinin fazla olmasi ve
tek kisi ile ytrititlmesine ragmen konuya genel bir
yaklasimy igermektedir. Bununla birlikte, g®riligme yapilan
kisi sayisinin artirilmasinda daha dodru bir istatistiki
sonu¢ alainmasai bakimindan yarar vardir. Ayrica Dbu

tiplerden yalnizca birini ele alip, bu tip Uzerinde genis
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bir arastirma yapip, sonug¢larini degerlendirmek de genel
geger bir sonu¢ elde edilmesi ve blok iipinin blitdn
olumlu ve olumsuz ybnlerinin belirlenmesi agclisindan
gereklidir. Bdyle bir <c¢aligmanin yapilabilmesi i¢in de
¢calisma yapan kisi sayisinin ve arastairma bltcesinin

yeterli dizeyde temini gerekmektedir.

Sonu¢ olarak,bu c¢alisma ile metropoliten Kkentler
¢evresinde yer alan toplu konut alanlari, bir bakima uydu
kentlerdeki sorunlar ortaya konulmaya calisilmisgtir. Bir
anlamda saha g¢alismasindaki bu yetersizlikler nedeniyle
sorunlarin tasarim parametresinden ziyade tavsiyeler
niteliginde kalmstair.

Bu tip toplu konut yaklasimlarinin kentsel 8lgekte
sorunlari belli 8lglide azaltacagir saptanmakla birlikte,
farkla: tip kullanicilarin ayni tip yerlesim Unitesinde
bulunmasi ve farkli stratejilerle konut edinme olgusunun
da uygulanmasi, bu tip vyaklagimlarin en kritik noktasa

olarak karsimiza ¢cikmaktadair.

Bu haliyle ¢alisma, 6n arastirma niteliginde, gerekli
kritik noktalarin analizini yaparak,®%nemli ipu¢lari ortaya
koymaktadair,



37

KAYNAKLAR

CANSEVER, Turgut, "“Ulke Olcefinde Istanbul’u Planlamak',
Istanbul Dergisi,Ocak 1993, sayi 4

Istanbul Sanayi Odasi, Konut Sorunu Ve Céziimt fcin
Oneriler, 1983

Imar Ve Iskan Bakanligi, 50 Yilda Imar Ve Yerlesme,
Ankara, 1974

KELES, Rusen, “Konut ve Kent', Konut 86, Kent-Koop
yayinlara, 1987

100 Soruda Tﬁrkiye’de Sehirlesme, Konut Ve Gecekondu
Sorunu, Gerg¢ek Yayinevi, 1972

KESKIN, Ahmet, “Planlama Calaigmalarainin Sorunlari®,
Istanbul Dergisi, Ocak 1993, sayi 4

KEYDER&ONCU, Istanbul Dergisi, Ekim 1993, sayi 7

Konutbirlik, 17. Olaan Genel Kurul Calismalari Raporu,
Ankara, 1991

PRESIER, W, RABINOWITZ, H ve WHITE, E,Post Occupancy

Evaluation, Van Nostrand Reinhold yayinevi, Newyork,
1988

ONARAN, E, Toplu Konut Alaninda Y&netim Isleri, S.B.F
Yayini, 1983

T.C. Basbakanlik Toplu Konut Idaresi, Cesitli Raporlar
Ankara, 1994 \

Yeniden Yapilanma, Yil:1, Sayi:1, Eylil 1988

TEKELI, Ilhan, Turkiye'®de Konut Sorununun Davranissal
Nitelikleri Ve Konut Kesiminde Bunalim, Konut 81,
Kent-Koop Yayini, Ankara

“Icabinda Plan*, Istanbul Dergisi, Ocak 1993, sayi 4

“Gelecegin Istanbul’u”, Istanbul Dergisi, Ocak 1993,
Sayi 4

SAYIN, E, New Settlement Project With Special Emphasis On
Turkey, Kent- Koop Yayini, Ankara



Sisav [Siyasi Arastairmalar Vakfil, Istanbul Sempozyumu,
Istanbul, Kasim 1981

SUHER, Hande, Sehirlesme Siirecinde Toplu Konut Olayai,
I.T.U Mimarlak Faktltesi, Istanbul 1987

Yapi Dergisi, “Konut Darbofazindan Nasil Cikacagiz?",
Istanbul, Eylil ve Ekim 1989

Yaldiz Universitesi, Turkiye’de Son 10 Yilda Toplu
Konut Sempozyumu, Istanbul, 13-15 Kasim 1991



OZGECMIS

F.Nigar Eti, 1969 da Istanbul'’'da dogdu. Ilk, orta ve
lise d8frenimi Istanbul’da tamamladiktan sonra 1986
vilinda I.T.U. Mimarlik Fakiiltesini kazanmis ve 1990
vilinda bu bdlitmden mimar olarak mezun olmustur.
1990-1991 dretim yilinda I.71.0. Fen Bilimleri
Enstitiistinde Yiksek Lisans editimine baglamistir.




