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YASAM  KALITESININ ARTTIRILMASINDA KENTSEL YESIL
ALANLARIN ONEMI VE KENTSEL DONUSUM ILE
ILISKILENDIiRILMESI

OZET

Calismanin konusu 6zellikle son donemlerde ¢okga tartisilan, konuta yonelik kentsel
donilistim projelerinde, yasam kalitesinin arttirilmas1 noktasinda kentsel yesil
alanlarinin 0neminin ortaya konmasi; Ayazma Kentsel Doniisiim Projesine girdi
olusturacak sekilde, proje ile benzerlik gosteren ornek projelerin incelenmesi ve
degerlendirilmesidir. Yasam kalitesinin arttirilmasinda kentsel yesil alanlarin 6nemi
ve kentsel doniistim ile iliskilendirip, degerlendirildigi calisma toplam alt1 boliimden
olusmaktadir. Bu boliimlerin basliklar1 “Giris”, “Kentsel Kavrami ve Yasam
Kalitesini Arttirmadaki Rolii”, “Yasam Kalitesini Arttirmaya Yonelik Bir Coziim
Olarak  Kentsel Doniisim”, “Ornek  Kentsel Doniisiim  Projelerinin
Degerlendirilmesi”, “Kiiglikgekmece Ayazma Kentsel Donlisiim Projesi”, “Sonug ve
Oneriler” dir.

Girig boliimiinde amag, kapsam ve yontem tanimlanmistir. Caligma, kentsel yesil
alanlarin yasam kalitesinin arttirmadaki roliiniin ortaya koymay1, kentsel doniisiim
projelerinde olusturulmak istenen mekanda insaat alanin1 maksimum tutarak kentsel
yesil alanlardan ©diin verilmemesi gerektigini gostermeyi, kentsel doniisiim
projelerinde, kentsel yesil alanlara iliskin kantitatif standartlar1 aramay1 ve kalitatif
yonden degerlendirmeler yapmay1 amacglamaktadir. Bu kapsamda g¢alisma, yasam
kalitesi kavrami ve gostergeleri incelenmesini, kentsel yasam kalitesini etkileyen
faktorlerin ortaya konmasini, yesil alanlara iliskin yasal diizenlemelerin, standartlarin
incelenmesini kapsamaktadir.

Kentsel yasamin var olusundan bu yana kentler fonksiyonel ve fiziksel agidan bir¢cok
degisim ve doniisime ugramistir. Maalesef iilkemizde dinamizmin uzun yillar
kontrolsiiz olusu, mekanlarin fiziksel kalitesi, temiz cevreler, gerekli donatilar
kentsel yagamin istenilen diizeyde gelismesine yetmemistir. Hizli niifus artisi, gog ve
plansiz kentlesme, kentte yasayan insanlarin fiziksel cevrelerinin bozulmasina,
sosyal ekonomik ve c¢evresel sorunlarin artmasina, kisaca yasam kalitesinin
diismesine neden olmaktadir. Kentsel alanda sunulan hizmetlerin, niifus artis hizinin
gerisinde kalarak ihtiyaca cevap vermemesi, yasamin hemen her boyutunda
kalitesizligin insanlar1 mutsuz etmesi ve kentsel yasamdan hosnut olmayan bireyler
haline getirmesidir. Oysa arastirmalar, yasam kalitesi yiiksek olan mekanlarda
yasayanlarin, mutlu, iiretken, kendine ve topluma faydali, yasamdan tat almay1 bilen
bireyler olabildigini gdstermektedir. Yasam Kkalitesi, genel olarak, bireyin
gereksinimlerine yanit veren niteliklere sahip bir ¢evreyle olan etkilesiminden olusan
algilamalar olarak tanimlanabilmektedir. Tanimdan da anlagilabildigi gibi, yasam
kalitesinin nesnel boyutu yaninda 6znel boyutu da 6nem tagimaktadir. Yasam kalitesi
gittikce artan seviyede kisisel tatmine baglidir ve bu tatmin kentsel yasama ait
gereksinmeler hiyerarsisinde bir tatmindir.

Yesil alanlar, insanlarin rekreasyonel ihtiyaclarint  karsilayan alanlardan
olugmaktadir. Bu donatilar yerlesme alanlarinin hem i¢inde hem disinda yer alan ve
fiziki planlamalarda bir fonksiyonel bolge olarak ele alinmaktadir. Yesil alanlar,
yerlesmelerin organik gelismesinde, niifus ve yapt yogunlugunun korunmasinda,



yerlesmede arazi kullanim dengesinin saglanmasinda ve yerlesmede spekiilatif
gelismelerin - Onlenmesinde Onemli gorevler istlenmektedir. Yesil alanlar
fonksiyonel, agidan, konum agisindan ve yesil alan kademelenmesi agisindan olmak
tizere Ui farkli smiflamaya tabi tutulmaktadir. Fonksiyonel acidan aktif ve pasif
olmak tizere iki gruba ayrilan yesil alanlar; konum agisindan yerlesme i¢i ve
yerlesme dist olmak {iizere iki gruba ayrilmaktadir. Yesil alanlar yesil sistem
kademelenmesi agisindan ise konut ¢evresi ¢ocuk oyun bahgeleri, komsuluk {initesi
parklari, mahalle parklari, semt birimi parklar1 ve kent parklari olmak tiizere bes
gruba ayrilmaktadir.

Istanbul genelindeki kentsel yesil alanlarin biiyiikliigii 3167,4 ha’dir ve Istanbul’un
toplam yesil alan biiyiikligiiniin sadece %4 linii olusturmaktadir. Kent genelinde kisi
basma diisen kentsel yesil alan miktar1 3,4 m? olmaktadir. Bu deger hem imar
mevzuatinda belirlenen 10m2 nin hem de 56,3m2 olan Avrupa kentleri ortalamasinin
altindadir. Yesil alan durumu genel olarak degerlendirildiginde ise, kentsel ve dogal
yesil alanlarin, gerek kullanim agisindan gerekse de kent mekénina dagilimlar
acisindan bir biitiinliik icerisinde yer almadig1 goriilmektedir (IBB Donat1 Calismast,
2004).

Ozellikle niifusun yogun oldugu ve plansiz gelismis yerlesimlerde, gerek mahalle ve
semt diizeyindeki yesil alan biiyiikliiglinde, gerekse de kisi bagina diisen mahalle ve
semt diizeyindeki yesil alan miktarlarinda biiyiik acik oldugu goriilmektedir. Yesil
alanlar ve yasam kalitesi konulu arastirmalar da gostermektedir ki, kullanicilarin
yesil alan ihtiyaglarii gidermek iizere tercih ettikleri yesil alanlar, 6ncelikle kendi
mabhallelerindeki yesil alanlar olmaktadir. Bu sebeple, mahalle ve semt diizeyindeki
yesil alanlarin, donati standartlarina uygun olmasi insanlarin yasam kalitesini
dogrudan etkilemektedir.

Gilinlimiize kadar gegen siirede sanayi, ticaret, iy merkezleri ve toplu konut
alanlarinin yer se¢imleri genis kapsamli planlama ve genel gelisme stratejilerine
dayandirilamamistir. Dolayisiyla arazi kullanim kararlar1 bireysel kararlara bagh
olarak olusmaktadir. Bu durum mevcut konut alanlarinda yeni niifusu barindirmak
amaciyla yogunluklarin arttiritlmasina, diger yandan kente yeni go¢ edenlerin sanayi
alanlarinin gevresinde gecekondu bolgeleri olusturmasina sebep olmustur.

Kentsel Yesil Alan Kavrami ve Yasam Kalitesini Arttirmadaki Rolii baslikli
boliimde yasam kalitesi kavrami ve gostergeleri, kentsel donatilarin en Onemli
tirlerinden olan “kentsel yesil alan” kavrami, kent-yesil etkilesimi g¢ercevesinde
aciklanmig, belirlenmis Tiirkiye ve Avrupa’daki cesitli standartlar ve yasal
diizenlemeler 15131nda, Istanbul genelinde bu standartlarin ne diizeyde uygulandig1 ve
Istanbul halkinin kentsel yesil alanlardan memnuniyet diizeyleri incelenmistir.
[stanbul’daki mevcut konut alanlarinin durumu, bu konut alanlarindaki bozulmalar
ve yasam kalitesi sorunlari ile birlikte incelenmis ve Tiirkiye’de AB miiktesebati’na
uyum saglanmasi halinde konut alanlarin1 bekleyen etkiler ortaya konmustur.

2000’li yillarda Istanbul’'un konut stofunun yaklasik yarismin gecekondu
yerlesmelerinden olustugu, mevcut planlarin uygulanamadigi, mekansal ve toplumsal
sorunlara ¢éziim bulabilme agisindan planlamanin yetersiz kaldig1 goriilmektedir.
Planlamanin bdyle etkisiz kaldig1 bir ortamda, mevcut konut talebini karsilamay1
amaglayan konut iiretiminde, biiyiik eksiklik ve bosluklar goriilmektedir. Ozetle
Istanbul’da gerek konut iiretim bicimi, gerek konut alanlari icin fiziksel gevre
kosullart ve yasam kalitesi bakimindan, yeni gelisme ve kentsel donilisim
stratejilerine ihtiyag¢ vardir.
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Kentin kent olusu, kurulusu ile baslayan, yasamla birlikte devam eden bir siire¢
olduguna gore, kurulusunu olusturan 6zellikler siire¢ i¢inde tamamen degisebilir,
artar veya eksilir. Bir kentin yasam kalitesini de bu degisen, artan veya eksilen
ozelliklerin tiimii tanimlamaktadir. Dolayisiyla bir kentin yasam kalitesini arttirmak
veya degistirmek gibi bir olgudan bahsetmek, kent ozelliklerine siire¢ disinda
yapilacak miidahalelerden bahsetmek anlami tagimaktadir. Bu gercevede mevcut
kentsel diizenin iyilestirilmesi ve en Onemlisi mahallelerimizin kaliteli ve
stirdiiriilebilir yasam cevreleri haline getirilebilmesi i¢in yeni bir kentsel diizenin
kurulmasi bunun i¢in ise yenilik¢i yaklasim ve modeller {izerine oturtulmus kentsel
doniisiim projelerinin gelistirilmesi gerekmektedir.

Kentsel Dontisiim, genel olarak, yasanabilir saglikli kentlerin yaratilmasi genel
hedefiyle birlikte; kacak yapilasmis alanlarin doniistiiriilmesi, dogal afetlerden
dogrudan etkilenecek olan sakincali alanlarda yer segmis konut veya baska kullanim
alanlarinin  doniistiiriilmesi, kent icinde kullanimi sakincali c¢alisma alanlarinin
doniistiiriilmesi, kent iginde niteliksiz, sagliksiz alanlarin ve yasanabilir kent
standartlar1 disinda kalan alanlarin  doniistiiriilmesi, islevini yitirmis tarihi
mekanlarin, koruma alanlarinin doniistiiriilmesi konularini igerir. Tanimdan da
anlasildig1 iizere kentsel doniisiim ¢ok degisik gerilimleri ve dinamikleri olan bir
kavramdir.

Calismanin Yasam Kalitesini Arttirmaya Yonelik Bir Coéziim Olarak Kentsel
Doniistim baglikli tiglincti  boliimiinde, kentsel doniisiimiin  kavraminin, konut
alanlarinda mekansal gelismeyi ve yasam kalitesini attirmaya yonelik tasarim siireci
tizerinde durulmustur. AB ye katilim siirecini yasamakta olan Tiirkiye i¢cin Kentsel
Doéniistim kavraminin énemi irdelenmis, Diinyanin kentsel doniisiim deneyiminden
Tiirkiye ve Istanbul ozelinde yapilan c¢alismalarda nasil faydalanilabilecegi
tartisilmigtir. Bu noktada New Haven, Docklands, Amsterdam, Bilbao, Glasgow ve
Manchester ornekleri verilmistir.

Arastirmanin  Ornek Kentsel Déniisiim Projelerinin  Degerlendirilmesi  baslikli
dordiincii boliimiinde, Diinyadan ve iilkemizden uygulanan ve belirli 6l¢iitlere gore
secilmis projeler incelenmistir. Barselona Olimpiyat Koyii-ispnanya, Elephant and
Castle-Ingiltere, Ankara-Portakal Cicegi Vadisi, Dikmen ve Istanbul Zeytinburnu
Kentsel Doniistim Projeleri i¢in genel bilgiler verilmis ve 6nceki boliimlerde ortaya
konulan standartlar 1s181inda ve doniisiim modellerine bakilarak incelenmistir.

Calismanin besinci béliimiinde ise, IBB, llce Belediyesi ve TOKI tarafindan
ortaklasa yiritilmekte olan kentsel tasarim asamasi tamamlanmig ancak
uygulamasina heniiz baslanilmamis Kiiclikcekmece Ayazma Kentsel Doniisiim
Projesi incelenmistir. Donilisiim sonucu olusturulacak kentsel mekéanda, yasam
kalitesini arttirma amacina yonelik olmasi gereken donatilar ve kentsel yesil alanlar,
standartlar1 karsilama yonii ve bagaris1 yoniinden ve kalitatif agidan tartisilmistir.

Ozetle bu calismada konut alanlarinin kentsel déniisiimiinde, yasam Kkalitesinin
arttirllmasina yonelik, bir sosyal donati unsuru olarak kentsel yesil alanlar igin
belirlenmis standartlar ve nitelikler incelenmis; bu standartlarin ve niteliklerin
kentsel doniisiim projelerinde ne 6l¢iide karsilandigi ve basari olup olmadigi ortaya
konmustur.
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SIGNIFICANCE OF GREEN SPACES ON MAKING INCREASE OF
QUALITY OF LIFE IN URBAN REGENERATION PROJECTS

SUMMARY

The subject of this work is to expose the significance of green spaces and its effect
on increasing the quality of life, to investigate and to evaluate some projects which
have similarities with the Sample Urban Regeneration Project which have recently
been abundantly discussed, devoted to residence. The study, which demonstrates and
then evaluates the significance of green spaces on increasing quality of life, consists
of six parts. These parts are entitled as follows; “Introduction”, “The concept of
urban and its role in increasing the quality of life”, “Urban regeneration as a solution
for increasing quality of life”, “Evaluation of urban regeneration case studies”,
“Kiiglikcekmece Ayazma Urban Regeneration Project”, “Conclusion and
recommendations”.

In the introduction; aim, context and method of the study is determined. Among the
purposes of this thesis, we can count exposing the role of urban green spaces on
making increase of quality of life, expressing that it is needed not make concessions
on urban green spaces by keeping construction areas maximum in the place where
urban regeneration projects are formed, and searching quantitative standards related
to urban green spaces and making qualitative evaluations in urban regeneration
projects. In this manner, concept of quality of life and its indicators are investigated;
factors which affect urban quality of life are exposed. After that, legal arrangements
and standards related to urban green spaces are examined.

Since the existence of urban life, cities have had many changes and regenerations
according to functional and physical point of view. Unfortunately in our country, that
dynamism were uncontrolled many years, physical quality of spaces, clean
environments and necessary public uses were not enough for development of urban
life at desired level. Fast population growth, immigration and unplanned urbanization
cause the corruption of physical environments; increase of social, economic and
environmental problems. In briefly, it causes decreasing of quality of life. That
services on urban spaces can not provide the needs by staying behind the speed of
population growth is that the poor quality in every part of the life makes people
unhappy and citizens who don’t like the urban life. On the other hand, the studies
have showed that people, who live in places where quality of life is high, is known to
be happy, productive, beneficial to themselves and their society, and to enjoy their
lives. In general, the quality of life can be described as the perceptions, which occur
because of the interactions between individual and the neighborhood, which provides
the requirements of individual and has good quality. The quality of life is strongly
related to personal satisfaction in an increasing level. This is a satisfaction which
occurs in the hierarchy of requirements belonging to the urban life.

Green spaces are formed by places where people meet their recreational needs. These
public uses, which can locate inside or outside of housings, is took up as functional
region in physical planning. Green spaces have responsibilities for organic
development of housings, protection of population and construction dense, providing
the usage balance of ground and prevention of speculative progress in housing.
Green spaces can be classified into 3 groups related to functional, locational and
green space variety perspectives. Green spaces are divided into 2 groups as active
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and passive according to functional perspective while they are separated into 2
groups as inside or outside of housing according to locational perspective. Green
spaces are divided into 5 groups as children play gardens, neighbourhood unit parks,
district parks, part unit parks and city parks according to green system variety
perspective.

It is determined that the size of active urban green spaces in Istanbul is 3167,4 ha.
The size of active urban green space per individual in the city is 3,4 m” It is
observed that when we consider the condition of green space in general, they don’t
seem to have integrity because of both usage perspective and their distribution in city
place.

It has been observed that there is a big deficit on whether the size of green space or
the quantity of green space per person at the level of neighbourhood and district, in
the housings where population is dense and have unplanned progress. The researches
about green spaces and quality of life show that the green spaces which people
generally prefer to meet their green space needs are the green spaces which are
located at their districts. Because of this reason, that the green spaces at the level of
neighbourhood and district are valid for public uses standards and distributed to city
places in balance have direct effects on the quality of life.

Until today, areas for industry, commerce, business centres and social estates were
not based on wide extent of planning and general progress strategies. Therefore,
decisions on usage of estate are dependent on individual decisions. This situation
caused that denses on existing residence areas are increased to shelter new
population. On the other hand, this also caused that new immigrant to the city has
formed squatters around industry areas.

In the part which is entitled “The concept of urban green area and its importance in
increasing the quality of life”; the life quality concept and its indicator’s, the concept
of urban green areas, which are one of the most important types of urban utility, has
been explained with in the context of urban-green interaction. Moreover, various
specified standards and legal arrangements in Turkey and Europe, to which level
these standards have been applied in Istanbul, and the level of satisfaction of the
Istanbul society have been investigated. The current situation of the residential areas
in Istanbul has been investigated, with view to deformation and life quality matters,
and the possible effects on Turkey’s attempts to bring its standards in line with the
EU.

It has been investigated that the half of the residence stock in Istanbul was squatters
existing plans could not be implemented and planning in the sense of finding
solutions to spatial and social problems were insufficient during years of 2000. It is
seen that there are big deficiencies and gaps on the production of residence which
aims to meet existing residence demand in the environment where the planning is
such insufficient. Briefly, it is needed to have new development and urban
regeneration strategies in Istanbul in the sense of whether the way of residence
production or physical environment conditions for residence areas and quality of life.

It is known that city becomes a city and it starts with its formation and is a process
that continues with life. Because of this reason, the characteristics which form its
formation can change completely in time; it increases or decreases. The quality of
life of a city can be defined as all these characteristics. Therefore, changing the
quality of life of a city means the interferences on city characteristics outside of this
process. In this frame, a new urban order has to be formed to improve existing urban

X1V



order and, the most important, to make our neighbourhood be good quality and
sustainable life environments. In order to achieve this, urban regeneration projects
based on innovative approach and models have to be developed.

In general, urban regeneration includes issues like regeneration of illegal building
areas, regeneration of residences, which are located at places where natural disaster
can occur, and other usage areas, regeneration of areas which are inconvenient to use
in the city, regeneration of areas which are lacking of quality and unhealthy, and
areas which are out of livable city standards, regeneration of historical place which
lost their functions and regeneration of protected areas with it general target. It is
understood from the definition, urban regeneration is a concept which has many
different tensions and dynamics.

When we consider urban regeneration, it is important to expose its main reasons
which make regeneration compulsory. Improving conditions of physical space and
increasing urban quality are prior among these reasons. In this work, public uses
elements and especially urban green spaces, which improve conditions of physical
space in the areas which are devoted to residence and increase urban quality, are
examined.

In the third part of the study which is entitled “Urban regeneration as a solution for
increasing the quality of life” the significance of planning processes in increasing the
spatial development and the life quality of urban regeneration has been explained.
The importance of urban regeneration has explored in terms of Turkey’s EU access
process. With the case studies of New Haven, Docklands, Amsterdam, Bilbao,
Glasgow ve Manchester from the World, the study discuses how to utilize the
World’s urban regeneration experience in Turkey and Istanbul particularly.

In the forth part of the study which is entitled “Evaluation of urban regeneration case
studies” projects which, picked according to specific criteria’s among the projects
that have been applied in World and in Turkey, have been examined. After that,
general information is provided for the Barselona Olimpiyat Kd&yii-Ispnanya,
Elephant and Castle-ingiltere, Ankara-Portakal Cicegi Vadisi, Dikmen ve
Zeytinburnu Urban Regeneration project and the projects evaluated according to
standards given in the previously parts.

In the fifth part of the study which is entitled “Kiiclikcekmece Ayazma Urban
Regeneration Project” being developed by IBB, Municipality and TOKI
incorporation and it is in “ownership identification” stage, has been examined. The
study discusses the project , which its design stage have been completed however the
implication have not started yet, with view to the level of the meeting the standards,
the success of the project, utilities and green spaces, which are required in order to
increase the quality of life.

In summary, determined standards for green spaces as a social public use element,
which are devoted to make increase of quality of life in the urban regeneration of
residence areas are investigated. It is exposed how much these standards meet the
requirements with urban regeneration projects and whether these standards are
successful or not.
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1. GIRIS

1.1. Amac¢ ve Kapsam

Gegtigimiz son 30 yilda insanin yasamini organize etmesinde birtakim yeni
paradigmalar tartigmaya acilmistir. Yasam kalitesi tartigmalarimi temelde bu
kapsamda ele almak uygun olacaktir. Kavramin ortaya ¢ikisinda ekoloji bilimin ¢ok
bliyiik katkis1 vardir. Ekoloji sadece doganin korunmasi noktasindan hizla, kentin
yasam Kkalitesi ilizerine bir diisiinceye donilismiis ve buradan kentsel ekolojiyi
giindeme tasimustir. Uzerinde akademik tartismalarin halen devam ettigi bu kavram,
hizla yayilmis, 6zellikle kentlerin gelisme dinamiklerinde yesil alanlar gibi s6z sahibi
olanlar i¢in 6nemli yasal c¢erceveler ¢izilmistir. Bu yeni diizenlemeler siirdiiriilebilir

mekansal gelismeyi saglama yoniinde olmaktadir.

Son yillarda yesil alanlar, uluslararasi kamuoyunu en ¢ok mesgul eden kavramlarin
basinda yer almaktadir. Asir1 niifus artisi, aglik, niikleer felaketler, kentlerin
kontrolsiiz bliyiimesi, yagmur ormanlarinin giderek yok olmasi, asit yagmurlari, sera
etkisi, ozon tabakasinin delinmesi, siirlip giden savaslar gibi konular tiim insanligin
ortak kaygilar1 haline gelmistir. Insan-cevre etkilesiminin en iist diizeyde oldugu
mekan1  kent olarak tanimlarsak, burada kurgulanan yasamin, insan-yesil
organizasyonuyla yakindan iligkili oldugu goriilebilir. Yesil alan kavrami, kent
igerisindeki yapilagsmis alanlarda yer alan agik alan diizenlemelerinden kent
ceperlerinde yer alan dogal alanlara kadar farkli 6lgek ve islevlerdeki agik alanlari
icermektedir. Ulagim sistemi tlizerindeki en kiiciik yesil eleman olan agaclardan, kent
cevresindeki ormanlara kadar, yesil ortii ile ilgili her doga elemani, yesil alan tanimi
icinde yer almaktadir. Kentsel yesil alanlar, kent mekani icinde fiziksel ve sosyal
cevrenin niteligini belirleyen, egitimsel, kiiltiirel ve rekreasyon amagh kullanimlara
olanak taniyan ve toplumun tiim bireylerinin kullanimina agik olan kamu

mekanlaridir (Yuen, 1996).



Hizli ve plansiz biiyiimenin neden oldugu dar gelirli-kentli kesimin konut sorunu,
Tiirkiye ve gelismekte olan iilkelerin, uzun yillardan beri en 6nemli sorunlarindan
biridir. Bilindigi gibi, kirsal alanlardan biiyiik sehirlere olan i¢ go¢ hareketi, kentsel
alanlarda ciddi konut sikintisinin ortaya ¢ikmasma neden olmustur. Yasal konut
iiretim stiregleri ile karsilanamayan bu biiyiik konut agig1 ise gecekondu Ortiistinii
dogurmus ve Tiirkiye'nin en biiyiikk kenti, Istanbul, gecekondu yerlesmeleri ile
kusatilmistir. Mevcut yasal yapilagmanin oldugu konut alanlarinda ise kent ve yesil

organizasyonunun yetersizligi dikkatleri iizerine ¢ekmektedir.

Bu kapsamda, temel kavramlarin tamitildigi ikinci bdliimde, gilinlimiizde cokga
tartisilan paradigmalardan biri olan yasam kalitesi kavrami ve gostergeleri, kentsel
donatilarin en Onemli tiirlerinden olan “kentsel yesil alan” kavrami, kent-yesil
etkilesimi cercevesinde agiklanmig, belirlenmis Tiirkiye ve Avrupa’daki cesitli
standartlar ve yasal diizenlemeler 1s131nda, Istanbul genelinde bu standartlarin ne
diizeyde uygulandigi arastirilmistir. Daha sonra yesil alanlarin basarisini 6lgmek igin
standartlarin haricinde kalitatif degerlendirmelere ihtiya¢ duyuldugu goriiliip, duyarh
bir kentsel cevre igin kalite kriterleri belirlenmistir. Istanbul’daki mevcut konut
alanlarinin durumu, bu konut alanlarindaki bozulmalar ve yasam kalitesi sorunlari ile
birlikte incelenmis ve Tiirkiye’de AB miiktesebati’na uyum saglanmasi halinde

konut alanlarin1 bekleyen etkiler ortaya konmustur.

Kentlerin ekonomik ve fiziksel ¢okiintiiye ugramis ve sosyal ortakligi bozulmus
bolgelerinde, kaliteli yasam olanaklart sunarak ¢evresel problemleri ¢ozmek,
ekonomiyi canlandirmak ve sosyal barisi yeniden saglamak, yani sira sosyo-
ekonomik ve teknolojik gelismelerle ortaya c¢ikan yeni ihtiyaglar1 karsilamak icin
yapilan fiziksel miidahalelerin yani “kentsel doniisiim” projelerinin uygulanmasi,
Tiirkiye’nin tiyelik stirecinde oldugu Avrupa Birligi’nin giiclendirici ve destekleyici

yasal diizenlemeleri ile kolaylastirilabilir (Uskent, 2003).

Doéniisiim projelerinde 6nemle {izerinde durulmasi gereken nokta, olusturulmak
istenen kentsel mekanda, maksimum konut {iretimi ile maksimum kazang saglamak
ugruna, doniisiim oncesi ile ayn1 ya da benzer 6zellik gosteren yagsam mekanlari
iretmemek ve kentsel yasam kalitesinden 6diin vermemek olmalidir. Zira ortaya
cikacak yeni doku, yeni peyzaj, yeni kimlik Oncesi ile aym1 ya da daha diisiik
standartlarda olursa bu, kentsel doniisiimiin yasam kalitesini arttirma amacina ters

diiser.



Calismanin tigiincii boliimiinde, ¢ok cesitli dinamiklere sahip kentsel doniisiimiin,
konut alanlarinda mekansal gelismeyi ve yasam kalitesini attirmaya yonelik tasarim
stireci iizerinde durulmustur. AB ye katilim siirecini yasamakta olan Tiirkiye igin
Kentsel Doniisiim kavraminin 6nemi irdelenmis, Diinya’nin kentsel doniigiim
deneyiminden Tiirkiye ve Istanbul 6zelinde yapilan ¢alismalarda nasil
faydalanilabilecegi tartisilmistir. Bu noktada New Haven, Docklands, Amsterdam,

Bilbao, Glasgow ve Manchester 6rnekleri verilmistir.

Gliniimiizde kentlerde gelistirilen doniisiim projeleri kentlerin gelisim ve tilkelerin
genel gelisim stratejileri agisindan ¢ok ciddi bir éneme sahiptir. Avrupa Birligine
giris siirecinde olan iilkemiz i¢in de yeni yapilacak kentsel doniisiim projelerine
ornek teskil etmesi ve girdi olusturabilmesi acisindan diinyada ve iilkemizde

uygulanmis kentsel doniisiim projelerinden bazilar1 incelenecektir.

Arastirmanin dordiincli boliimiinde, Diinya’da ve iilkemizde uygulanmis veya
uygulanmakta olan projeler incelenmistir. Iki grup altinda toplanilan yerli ve yabanci
projeler; uygulamasi tamamlanmis ve iizerinden belli bir siire ge¢mis, sonuclari
tartisilabilen, uygulandiklar1 doénemde ve bolgede ilklerden olmasi yOniiyle
“Onciilik” teskil eden projeler; heniiz proje asamasinda, uygulamasi
tamamlanmamis, ancak son donemde igerigi ile giindemde olmas1 oOzelligiyle
secilmistir. Barselona Olimpiyat Koyli Kentsel Doniisiim Projesi, Elephant and
Castle Kentsel Doniisiim Projesi, Portakal Cicegi Vadisi, Dikmen ve Istanbul
Zeytinburnu Kentsel Doniisiim Projeleri icin genel bilgiler verilmis ve onceki

boliimlerde ortaya konulan standartlar 1s1g31nda proje sonuclar1 degerlendirilmistir.

Calismanin besinci boliimiinde ise, IBB, Ice Belediyesi ve TOKI tarafindan
ortaklasa ylriitilen, halihazirda hak sahipliligi c¢aligmalar1 tamamlanmis olan
Kiiciikgekmece Ayazma Kentsel Doniisgiim Projesi incelenmistir. Kentsel tasarim
asamasi tamamlanmis ancak uygulamasina heniiz baslanilmamis bu projede,
doniisiim sonucu olusturulacak kentsel mekanda, yasam kalitesini arttirma amacina
yonelik olmasi gereken donatilar ve kentsel yesil alanlar, standartlar1 karsilama yonii
ve niteliksel basarilart yoniinden tartisilmig, projenin tasarimina ve uygulamasina

yonelik oneriler verilmistir.



1.2. Calismanin Yontemi

Bu c¢alisma; konut alanlarinin kentsel doniisiimiinde, yasam kalitesinin arttirilmasina
yonelik, bir sosyal donati unsuru olarak kentsel yesil alanlarin 6nemini &rnekler
tizerinden analiz etmeyi ve bununla birlikte doniisiim projeleri sonucu olusturulacak
kentsel mekandaki yesil alanlarin, kentsel doniisiimiin yasam kalitesini arttirma
amacint saglayacak biiylikliikkte ve nitelikte olup olmadigini incelemektedir. Bu
kapsamda diinyada ve iilkemizde kentsel yesil alan standartlar1 incelenmis, duyarh
kentsel bir g¢evrenin olusturulmasinda etkili olan kriterler belirlenmistir. Segilen
ornek projeler bu standartlar ve kriterler agisindan degerlendirilmistir. Bu
degerlendirmeler ile, Ayazma doniisiim projesine girdi olusturarak, uygulanacak
projelerde heniiz planlama ve tasarim asamasinda iken yapilacak kontroller ile
yapilan herhangi bir yanlist projenin ilerleyen asamalarinda geri doniilmesi imkansiz

hatalara ¢evirmeyi 6nlemeyi amaglamaktadir.

Calismada kullanilan arastirma teknikleri; konu ile ilgili yaymlarin incelenmesini
(kitap, tez, rapor, makale, kongre, sempozyum, seminer, web sitesi, yasa, yonetmelik
vb.), yapilan literatiir ve kaynak arastirmasi cercevesinde kentsel yesil alan
standartlar1 ve kalite kriterlerinin belirlenmesini, bu standartlarin ve kritelerlerin
ulusal ve uluslararas1 Orneklerde projeler {izerinden degerlendirilmesini

kapsamaktadir.



2. KENTSEL YESIL ALAN KAVRAMI VE YASAM KALITESINi
ARTTIRMADAKI ROLU

2.1. Yasam Kalitesi Kavrami ve Kentsel Yasam Kalitesini Etkileyen Faktorler

Kalite Kavrama:

Giliniimiizde, kalite kavrami insanlarin hayatinda ¢ok Onemli bir yer tutmus, her
sektorde kullanicilarin vazgegemedikleri arasinda yerini almistir (Tiirksever N. E,

2001).

Kalite sartlara uygunluk demektir (Crosby, 1996, Tiirksever, 2001). Teknik bir
kavram olarak kalite uygunluk ve giivenilirliktir. Kalite, bir malin ya da hizmetin
tiikketicisinin isteklerine uygunluk derecesidir (Juran, 1988, Tiirksever, 2001). Biraz
daha formal bir tanim verirsek kalite, Uluslararas1 standardizasyon Teskilatinin
tanimina gore, bir Uiriin ya da hizmetin belirlenen veya olabilecek ihtiyaglar

karsilama kabiliyetine dayanan 6zelliklerin toplamidir (Tiirksever, 2001).

2.1.1. Yasam Kalitesi Tamimlar1 ve Gostergeleri
Yasam Kalitesi Tanimlari:

Yagam kalitesi kavrami, farkli ilgi alanlari tarafindan gergeklestirilen ¢alismalarda,
farkli yonleri 6n plana c¢ikarilarak ele alinmakta ve tanimlanmaktadir. Bu sebeple,

yasam kalitesi kavraminin farkli tanimlar1 vardir.

Yasam kalitesi, bireyin ve toplumun gelisimini etkileyen, sosyal, saglik, ekonomik
ve ¢evre kosullarinin etkilesimi olarak tanimlamaktadir (Shookner, 1997, Tiirksever,

2001).

Diinya Saghk Orgiiti'ne gdre ise, yasam kalitesi, bireylerin, hayat igerisindeki
durumlarini, ait olduklar: kiiltiirel yap1 ve degerler sistemi baglaminda, algilama ve
degerlendirme bigimidir. S6z konusu degerlendirme, bireylerin beklentileri,

hedefleri, hayat standartlar1 ve hayata iliskin kaygilar ile iliskili olarak sekillenir.



Diinya Saglik Orgiitii’niin baska bir tanimma gore, yasam kalitesi, bireyin fiziksel
saglig1, psikolojik durumu, 6zgiirliik seviyesi, sosyal iligkileri ve yasadigi ¢evrenin
baslica Ozellikleriyle etkilesimleri gibi ¢ok sayidaki etkenle iligki icerisinde
sekillenen, karmasik ve genig bir kavramdir (WHO, QOL, 1995).

Saglik, giivenlik, memnuniyet, refah ve fiziksel ¢evre gibi farkli alanlara iliskin
politika gelistirilmesine yonelik arastirmalarda, “yasam kalitesi” kavramiyla birlikte

“cevresel kalite”, “yasanabilirlik” ve “siirdiiriilebilirlik” gibi farkli kavramlar da

kullanilmaktadir.

Cevresel kalite kavrami, cevrenin, sahip oldugu fiziksel, sosyal ve sembolik
Ozellikleri tizerinden, barindirdigr niifusa ve kullanicilarina, huzur, refah ve
memnuniyet duygusu verebilme potansiyelini ifade etmektedir (Lansing ve Marans,
1969). Cevresel kalite, kentsel ¢evre icerisinde, dogal ¢cevrenin kullanilmasi, tikketim
amagli olmayan manevi ihtiyaglarin giderilmesini saglayan onemli bir kentsel

hizmettir (Chiesura, 2003).

Yasanabilirlik kavrami ise, Pacione (2003) tarafindan, “cevreye ait Ozellikler ve
bireysel Ozellikler arasindaki etkilesimin davranis temelli bir islevi” olarak
tanimlamaktadir. Newman (1999), yasanabilirligin saglik, konfor ve hem toplumsal
hem de bireysel diizeyde sosyal refah kosullarina iligkin insani bir ihtiya¢ oldugunu
belirtmistir.

¢

Yasam kalitesiyle iliskili bir baska kavram ise “siirdiiriilebilirlik” kavramidir.
Birlesmis Milletler tanimina gore, siirdiiriilebilirlik, ekonominin ve yasam kalitesinin
yukseltilmesine yonelik gelisme siireglerinin, dogal kaynaklar lizerindeki olumsuz
etkisini en aza indirgemeyi amaclayan kiiresel oOlgekte etkili bir yaklagimdir.
(Newman,1999). Siirdiiriilebilir gelisme, bugilinkii  kusaklarin  ihtiyaglarinin
karsilanmasinda, gelecek kusaklarin ihtiyaclarina cevap verebilecek bir dengenin

kurulmasini 6ngoéren bir gelisme bigimidir (WCED, 1987).

Bir¢ok farkli tanimi bulunmasina karsin tanimlarin ortak tarafi, yasam kalitesinin
bireyin hayatina iliskin objektif degiskenlere ve bireyin kendi algilamasi
dogrultusunda sekillenen siibjektif degiskenlere bagli olarak gelisen, ¢ok boyutlu bir
kavram oldugudur. Yasam kalitesi arastirmalari, sz konusu objektif ve siibjektif

degiskenlerin, toplum refahi1 iizerindeki biitlinlesik etkisini 6ne c¢ikarmaktadir.



Yukarida belirttilen tanimlar birlestirildiginde yasam kalitesi ile ilgili asagidaki genel
goriisler elde edilmektedir. (Dissart, 2000, Tiirksever, 2001).

e Yasam kalitesi ¢cok boyutlu, genis bir kavramdir.

e Yasam, sosyal, ekonomik, psikolojik ve fiziksel (dogal ve yapilanmis gevre)
olmak tizere farkli ¢evrelerden olugsmaktadir. Yasam kalitesi de bu ¢evrelerin

ayr1 ayr1 kalitelerinin birbirleriyle etkilesiminden ortaya ¢ikan bir bileskedir.

e Genel olarak nesnel ve 6znel gostergelerden soz edilebilir. Ancak yagsama ait
verilerin algilanmasi gerekliligi ve bu nedenle 6znel degerlendirmelerin

yapilmasi genel kabul gérmektedir.

e Yasam Kkalitesi bilesenleri kiiltiirden kiiltiire, {ilkeden iilkeye degisebilir.
Burada esas olan, temel faktorlerin (saglik, spor, egitim, aligveris, ulasim ve
kiiltiir hizmetleri ile konut ve giivenlik vb) o toplum tarafindan nasil

algilandiginin Sl¢iilmesidir.

Yasamlarimiz1 gec¢irdigimiz mekanlarin kullanicilara uygun tasarlanabilmesi ve
mekanin fiziksel kalitesinin attirilmasi, kullanicilarin 6znel degerlendirmelerini de

pozitif yonde etkileyerek yasam kalitesini arttirir.
Yasam Kalitesi Gostergeleri:

Yasam kalitesinin Ol¢iilmesinde, kentlerde yasam kalitesini yansitan Slgiitlerin ya da
gostergelerin  belirlenmesi Onem tagimaktadir. Son yirmi bes yilda yapilmis
caligmalar kent, semt ve mahalle diizeyinde yasam kalitesini yansitan ozellik ve
gostergelerin belirlenmesine yonelik olmustur (Liu, 1975, Dickesron, 1981, Connerly
and Marans, 1988, Savageau ve Loftus, 1977). Bu c¢alismalarin bir boliimii,
yerlesmeleri yasam kalitesine gore siralamaya yoneliktir. Bu calismalar, her bir
yerlesme icin aym gurup olgiitleri icermektedir. Olgiitler, iklimsel kosullar (hava
kirliligi), demografik ozellikler, kullanim ve ulasim (kullanim tiirii oranlari, park
alanina uzaklik, aligveris alanina uzaklik, hastaneye uzaklik, ulasim hattina ve
duragina uzaklik), ekolojik (cevrede yer alan orman, gdl, nehir ve deniz gibi dogal
kaynaklarin boyutu, bitki Ortiisii), ve kentsel doku oOzellikleri, gibi oOlgiitleri

icermektedir.

Yagam kalitesinin 6l¢imii calismalarinda kullanilan gostergeler genel olarak iki ayri

kategoride incelenebilmektedir:



Nesnel Gostergeler (objective indicators)

Oznel Géstergeler (subjective indicators)

Sosyal Cevre Fiziksel Cevre
*  MNesnel ghstergeler ¢ ) *  MNeanel géstergeler
»  Oznel ghstergeler »  Oznel gostergeler

| I

Algizal Cevre
®  Desnel varliklarin géreceli dnemlert

*  Mlekamn imaj

Sekil 2.1. Yagamin bilesenleri modeli(Cutter, 1985, Tiirksever, 2001)

Nesnel gostergeler, sayim sonuclar1 ve genel olarak devletin yayimladigi diger
raporlardan olugmaktadir. Bu grup gostergeler, insanlarin iginde barindigi, ¢alistigi,
bos zamanlarini1 gegirdigi ¢evrelere iliskin 6l¢timler, istatistik veriler ve sayimlar gibi
nesnel icerikli bilgilerdir. Bu gruptaki gostergeler yasam kalitesini 6lgmek ig¢in
kullanilan en giivenilir bilgi kaynaklaridir. Bu tip kaynaklardan sosyal sartlari
belirleyen, Ornegin; konut, saglik, gelir gibi somut rakamlar diinyanin pek c¢ok
tilkesinde saglikli ve periyodik olarak elde edilebilmektedir. Bdylece ¢esitli sosyal
gruplar ve Ozellikle iilkelerarast nesnel gostergelerin kullanildigi yasam kalitesi

karsilagtirmalar1 yapilabilmektedir (Tiirksever, 2001).

Oznel gostergeler ise, diger gruptan farkli olarak yasamla ilgili inceleme raporlarina
ve kisilerin hayat sartlar1 hakkindaki 6znel degerlendirmeleri ile belirlenmektedir.
Oznel gostergeler, kisisel yasam tecriibelerinin ve yasam karakteristiklerinin dolayl
olmayan raporlaridir ve yasam kalitesinin bireyin yasam alani igerisindeki kisisel
degerlendirmesini dlgmeye yardimci olmaktadir. Oznel yasam kalitesinin, tutkular,
beklentiler, mutluluk ve hosnutluk gibi kisisel yasamin ¢esitli yonleri ile iliskili
oldugu konusunda genel goriis vardir. Oznel yasam kalitesinin neler oldugu
konusunda bir uzlasim olusmamistir. Buna ragmen 1970’lerden itibaren, pek cok

aragtirmaci 6znel yasam kalitesi konusundaki ¢aligmalarinda, en gerekli gostergenin



hosnutluk oldugu konusunda hemfikir olmuslar ve arastirmalarinda yasam kalitesi

gostergesi olarak hosnutlugu 6l¢gmiislerdir. (Schneider, 1975, 2001).

Maddezel Yasam Alam Buewzel Yasam Alam
evre Hogrutluk
Kogullars — | Kogullarm B Kizinin —p r:i:':h
Cizellilleri Cizellikieri

Sekil 2.2. Yasam alanlar1 (Rogerson, 1997, Tiirksever, 2001)

Rogerson, yaptig1 arastirmalarinda kentsel yasam kalitesinin hem kentsel verilere
hem de 6znel verilere bagli olarak olgiilebilecegini kanitlamigtir. Rogerson daha
sonraki calismalarinda, Cevresel yasam kalitesi kavramimi gelistirerek, yasami

maddesel ve kisisel yasam alanlarina ayirarak degerlendirmektedir (Sekil 2.2).

2.1.2. Yasam Kalitesi Esashh Kuramlar

Yagam kalitesi konusunda ii¢ ana kuramdan bahsedilebilmektedir (Tirksever, 2001,

Topgu, 2003).

Yasanabilirlik Kurami (liveability theory)
Karsilagtirma Kurami (comparison theory)
Adaptasyon Kurami (adaptation theory)

Belirtilen kuramlar, yasam kalitesini iyilestirmek icin farkli igeriklere sahiptirler.
Yasanabilirlik kuraminda, kisilerin yasamlarindan hosnutluklar1 bazi standartlara
dayali olarak degerlendirilmektedir. Bu standartlar kisi basina gayri safi milli hasila,
saglik, egitim, vb.dir. Karsilastirma kuraminda ise, kisilerin degerlendirmeleri
gorecelidir, baska bir deyisle, kendilerinin ve/veya bagkalarimin gegmis
deneyimlerini karsilastirirlar. Adaptasyon kurami ise, diger iki kuramin bileskesi
gibidir. Bu kuramda, kisi hem kendi yasam kalitesi diizeyini hem de yasam
kalitesindeki degisimi degerlendirmektedir. Bagka bir ifadeyle, adaptasyon kuramu,
belirli bir zaman kesitinde hem nesnel gostergelerin hem de zaman igindeki

hosnutlugu etkiledigini savunmaktadir (Hagerty,1999, Topcu, 2003).



Tirksever’in Tiirkiye’deki Biiyiik sehirlerde yapmis oldugu calisma sonuglarina
gore; yasamdan hosnutluga etki eden en O6nemli parametrelerin genelde cevre ve
saglik ile iliskili oldugu, bireylerin ihtiya¢ duydugu, eksikligini hissettigi parklar ve
yesil alanlarin, saglik olanaklarinin ve giiriiltiisiiz bir ortamin yagamdan hosnutluk ile

iliskili oldugu bulunmustur.

2.1.3. Kentsel Yasam Kalitesini Etkileyen Faktorler ve “Yesil Alanlar- Yasam
Kalitesi” liskisi

Niifusca biiyliyen, alanca yayilan kentler, 6zellikle iilkemizde plansiz kentlesmenin
de bir sonucu olarak, bireylere giderek diismekte olan bir yasam standardi sunar hale
gelmistir. Niifus artisinin planlamanin 6niinde gitmesi, yeterince is sahasi ve konut
sunumu yapilamayisi, gecekondulasma, dogal kaynaklarin sorumsuzca tiiketimi,
trafik sorunu, toplumdaki sosyal dengesizligin giderek artmasi gibi sorunlar kentsel
yasami her gegen giin zorlastirmakta, kentlilere sunulan giindelik yasamin hemen her

boyutundaki kaliteyi diisiirmektedir (Kahraman, 2006).

Kentsel yasam kalitesini etkileyen faktorler de yasam gibi ¢ok boyutlu bir yapi
sergilemektedir. Evans (1994) bu ¢ok boyutlu yapiy1r incelemek i¢in kurumsal bir
model gelistirmistir. Modelde yasam kalitesi boyutlar1 hognutluk, yetenekler, sosyl

cevre, biososyofiziksel ¢evre faktdrleri olarak tanimlanmaktadir.

Belirlenen bu boyutlarda bireyin yasam kalitesine etki eden unsurlarin iligkilerinin

sematik ifadesi Sekil 2.3.” deki gibidir.

- |

Yetenekler
Kisisel Faktorler -vetetki — Alglama Yagam
- “ Kalitesi
ana Ozel Yetcnekler7
Sosyal Cevre
Biyososyofiziksel Cevré
Kosullan

Sekil 2.3. Yasam kalitesine etki eden faktorlerin kavramsal modeli (Evans, 1994,
Topgu, 2003)
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Modelin sematik ifadesinde de goriildiigii gibi, bireyin ¢evresinde gelisen biyolojik,
sosyal ve fiziksel faktorler ve kisinin kendisiyle ilgili 6zellikler algilamaya bagh
olarak sonucta yasam kalitesi de duragan, degiskenlik gosterdigi siirece yasam
kalitesi de duragan, degiskenlik gdsterdigi siirece de yasam kalitesi de degisken bir

yap1 sergilemektedir.

Yasam kalitesi, hem bireyin Ozelliklerinden hem de i¢inde bulundugu, dogal ve
yapilanmis ¢evreden etkilenmektedir. Bireyin dis diinyadan gelen etkileri algilamasi
hosnutluk diizeyini degistirmektedir. Tablo 2.1° de g¢esitli arastirmacilarin farkl
degiskenler ile yasam kalitesi arasindaki iligkiyi inceledikleri ¢aligsmalarinin bulgulari

yer almaktadir.

Tabloda alt1 cizilmesi gereken ©6ge Sheets ve Manzer'in 1991°de yaptiklar
arastirmada kentsel yesil Ortiiniin yasam kalitesi {izerinde dogrudan etkili oldugu
goriilmektedir. Arastirma, giderek karmasiklasan insan eylemlerinin diizenli ve yesil
alanlarca zengin g¢evre sartlarinda yapildigi siirece huzur ve hosnutluk olusturdugu ve

buna bagli olarak da eylemlerin veriminin arttigini bildirmektedir.

KONUT VE YASAM KALITEST

YESiL ALAN VE YASAM KALITEST fLiSKisiNiN DEGERLENDIRILMESE o

LEJAND

= 320 SR

TERLEGHALEN

OLCEK: 1/300.000 <‘,‘F~—
g 5ALTESN N YOGELTILHESNDE V=51 ALSLERIN 30L) -1l ONEb S5 ROL SYHAMAZ' e "0 EHEULI ER <0L EHAR" LMl (75 410 Oupis (2ESNDEN DESERLEnclRLMISTE !

Sekil 2.4. Yesil Alan ve Yasam Kalitesinin Iliskilendirilmesi (IMP, 2006)
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Tablo 2.1. Cesitli Arastirmalardaki Yasam Kalitesi ve Degiskenler Aras iliskiler
(Evans, 1994, Tiirksever, 2001)

Yasam Kalitesi

Arastirmaci Degisken Mliski
Degiskeni
Ozsaygi r:0,53
Cesaret r:0,41
Evans ve Dig.
Evlilikten Hosnutluk r:0,36
(1993) Yasam Kalitesi
Gizlilik r:0,72
Kendini Ifade Edebilme r:0,59
Is ile Tlgili Hosnutluk r:0,51
George Maddi Kaynaklar r:0,12-0,43
Oznel Refah
(1922) Ekonomik Yeterlilik 1:0,14-0,59
Hughey&Bardo
Toplumdan Hosnutluk Yasam Kalitesi r:0,31
(1987)
Leslie ve Anderson Evdeki Roller(kari-koca) | Oznel Refah Mliski yok
(1988) Evdeki Roller Evlilikten Hosnutluk | iliski yok
Parasuraman ve dig. Evlilikte Uyum Yasam Kalitesi r:0,41
(1988) Isinden Hosnutluk Yasam Kalitesi r:0,52
Polama ve Pendleton )
Dinsel Hosnutluk Yasamdan Hosnutluk |r:0,33
(1990)
Retting ve dig. Aile Yasami Kalitesi r:0,64
Yasam Kalitesi
(1991) Ailenin Genel Refahi r:0,62
Sheets&Manzer(1991) | Kentsel Yesil Ortii Yasam Kalitesi fliski Var
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Sonugcta, kentsel yesil alanlarin yeterli oldugu alanlarda bireylerin yasam kalitesinin
yiiksek, tiretken ve verimliligin yiliksek olmasindan séz edilebilir. Bu nedenle,
sehirlerdeki yagsam kalitesinin ve yesil alanlarin  kullanicilar tarafindan
degerlendirilmesi gerek politikacilar ve gerekse plancilar i¢in biiylikk ©6nem

tagimaktadir (Dokmeci ve dig., 1996).

2.2. Kent ve Yesil

2.2.1. Kentsel Yesil Alan Kavram ve Kentler icin Yesil Alanlarin Onemi

Uygarlik tarihinin baslangi¢ noktasi olarak kabul edilen kentsel mekanlar, insanlarin
toplu yasama iggiidiileri veya sosyallesme egilimlerinin ortaya koydugu bir yasam
bicimi ve mekani olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Gegmisten gilinlimiize kadar degisim
geciren kentler, insanlarin esas yerlesim amaclari ve varliklarinin siirdiirme
konusundaki ideallerine gore karakter kazanmislar ve kazanmaktadirlar. Tim
kentlerde toplumun yasama, ¢alisma, eglenme ve dinlenme etkinliklerine imkan
saglayan boliimler veya mekanlar bulunmaktadir. Bu mekanlar1 islevlerine gore
yerlesim alanlari, ticaret ve is alanlari, endiistri alanlari, ulasim alanlari, sosyal

tesisler, rekreasyonel alanlar ve dogal alanlar seklinde siniflandirmak miimkiindiir.

Ulkemizde kent niifusunun hizli artis1, sosyal, ekonomik, politik ve kiiltiirel kosullar
sonucu giiniimiiz kentlerinde, 6zellikle kent merkezinde agik-yesil alanlarin yatay ve
diisey yonde giderek azalmasina yol agmaktadir. Boyle bir yapiya sahip kentler,
insanlart dogal ortamdan uzaklastirmakta, monotonlastirmakta, fiziksel ve zihinsel

acidan olumsuz etkilemekte, ayrica kentlilerin yasam kalitesini diisiirmektedir.

Bir kentin genel karakterini, mimari yapilar, agik-yesil alanlar ve bunlarin
birbirleriyle olan iliskileri ve biitlinliigii tayin eder. Acik-yesil alanlar, insan ile doga
arasindaki bozulan iliskiyi dengelemede ve kentsel yasam kosullarinin
tyilestirilmesinde 6nemli bir konuma sahiptir. Bu nedenle gelismis iilkelerde agik-
yesil alanlarin nitelik ve nicelikleri, medeniyetin ve yasam kalitesinin bir gostergesi
olarak kabul edilmektedir. Bu kapsamda pek ¢ok gelismis iilke, insanlarin zihinsel ve
fiziksel ihtiyaglarin1 géz onlinde bulundurarak insan yasami i¢in uygun kent mekani

veya ekolojisini planlama ve olusturma cabasina yonelmektedirler. (Gtil, Kilig, 2001)
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2.2.1.1. Kentsel Yesil Alanlarin Tanimlanmasi

Yesil alanlar, olusum 6zelliklerine gore dogal yesil alanlar ve kentsel yesil alanlar
olmak iizere iki grup icerisinde incelenmektedir. Dogal yesil alanlar, barindirdiklar
flora ve faunaya ait dogal ozellikleri bakimindan Onem tasiyan, genellikle kent
ceperlerinde ve yer yer kent igerisinde yeralan biiyiik Olceklerdeki yapilagsmamis
alanlardir. Kentsel yesil alanlar ise, yapilasmis alanlar icerisinde insanlarin
dinlenmesi, gezinmesi, cesitli rekreasyon faaliyetlerini gerceklestirmesi ve dogaya
yakinlagmalarinin saglanmasi amaciyla diizenlenen ortak kullanim alanlardir

(Yildizcy, 1982, Keles, 1984).

Kentsel yesil alanlar, kent mekanm i¢inde fiziksel ve sosyal g¢evrenin niteligini
belirleyen, egitimsel, kiiltiirel ve rekreasyon amacli kullanimlara olanak taniyan ve

toplumun tiim bireylerinin kullanimina acik olan kamu mekanlaridir (Yuen, 1996).

Kentsel yesil alanlar, icerdigi cesitli islevler nedeniyle kentsel alan ve kentliler
acisindan c¢ok Onemli doga pargalaridir ve mekansal yapilarina ve islevsel
Ozelliklerine bagli olarak kent mekéaninda fiziksel ve sosyal g¢evre bakimindan
faydalar tireten fonksiyon alanlaridir. Kamu mekéani olma niteliklerinden dolay1
sagladiklar1 faydalar, kamu yarar1 adina mesrulastirilan ve uzun donemde

igsellestirilen faydalardir.

2.2.1.2. Kentsel Yesil Alanlarin Islevleri

Kentsel yesil alanlarin, kentsel fonksiyon alanlarindan biri olmalarina bagl olarak,
kent mekani iginde irettikleri bir¢ok faydast vardir. Kentin cevresel kalite
standardinin belirlenmesinde etkinligi olan ve bir kentsel alt sistemi olusturan agik ve
yesil alanlarin fiziksel mekan-sosyal c¢evre bakimindan {irettikleri faydalar1 ve
fiziksel ¢evre kalitesinin saglanmasi, artirilmasi ve kontrolii bakimindan tirettikleri

faydalar1 saymak miimkiindiir (Alkay ve Ocaket, 2003).

Kentsel agik-yesil alanlar, Peyzaj Mimarlig1 agisindan gerek estetik gerekse islevsel

bir¢cok dneme sahiptir (Giil ve Kilig, 2001):

e Agcik-yesil alanlarda kullanilan bitkisel ve yapisal materyaller form, o6lgii,
doku, renk, cizgi gibi 6zellikleri ile kent mekanina fiziksel ve estetik deger

saglarlar,
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Kentlerin monoton geometrik yap1 veya yapi kitlelerinin sert dokularini
hafifletir, keskin hatlarini yumusatir, onlara canlilik verir. Insan ile gevre,
yap1 ile yap1, yap1 kitleleri ile bosluklar arasinda denge saglar ve organik bir

iliski kurarlar,

Mikroklimay1 kontrol eder ve diizenler. Ornegin kent ortaminda havayi
temizler, oksijen miktarini artirir, tozu veya havadaki kirli materyalleri tutar,
hava sirkiilasyonu saglar, hava akimini ve nemini diizenler, 1s1 ylikselmesini

Onler, havayi serinletir, riizgar hizin1 azaltir ve istenilen istikamete yoneltir,

Sinir, engel ve perde olusturur; Ara¢ ve yaya trafigini yonlendirir, ve
kolaylagtirir. Kentigi sirkiilasyonda kolaylik saglar. Gizlilik ve mahremlik

yaratir. Yansiyan veya goz kamastiran 15181 elemine eder,

Bireyin ve toplumun aktif ve pasif rekreasyonel ihtiyaglarinin (eglenme,

dinlenme, gérme, spor etkinlikleri gibi) karsilanmasi i¢in imkan olusturur,

Insan psikolojisine olumlu katki saglar; Kent ortami stresinin olumsuz
etkilerini azaltir. Kentsel mekanda daha insancil 6lgek imkani saglayarak
ezikligi azaltir veya hafifletir. Bitkilerin renk, bicim, doku, o6l¢ii gibi
ozellikleriyle insan psikolojisini rahatlatarak insan yasamini kolaylastirir ve
anlam kazandirir. Bina ile yakin ¢evresindeki acik yesil alanlarin bir arada
ortaya koydugu en Onemli oOzellik bina kiimelerinin insan {iizerindeki
psikolojik  baskisin1  hafifleterek, insan-plastik unsur iligkisini = Olci

bakimindan uygun hale getirir,

Giiriiltiiyli absorbe eder veya azaltir. Istenmeyen objeleri veya goriintiiyii

kamufle eder,

Topragin st kismini1 6rtmek suretiyle toprak ve su korumay1 saglar, toprak

verimliligini artirir,

Ekonomik yarar saglar; yasama sevinci saglayarak isgiicli ve verimi artirir,
saglik yoniinden oldugu kadar beslenme ve diger kullanimlar i¢in ekonomik
katki saglar, peyzaj amaglh bitkisel {iretim ve pazarlama ile ilgili sektorlerin

gelismesine katkida bulunur.

Yesil alanlar saglikli bir yasam saglamada ve hastaliklar1 6nlemede ylirtimek,

kosmak ve diger fiziksel aktiviteler i¢in alanlar saglayarak 6nemli bir rol
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oynar. Ayni zamanda strese bagli hastaliklar1 da azaltirlar (Green Places,

Better Places,2002).

e Kentin striiktliriine katilan agik yesil alanlar, karakter bakimindan ¢ok farkl
bolgeleri birbirinden ayirarak asirt kontrastlar1 giderir ve fiziksel dengenin
kurulmasini saglar. Yani degisik arazi kullanim boliimleri arasinda tampon
gorevi yaparlar. Ayrica kentin yapisina organik elemanlar olarak katilan agik
yesil alanlar igten ve distan yesil seritlerle ¢esitli kisimlari birbirine
baglayarak cevrenin organik diizeni ile anlasilabilen bir sistemin meydana

gelmesinde rol oynarlar.

e insan iliskilerini olumlu yénde etkileyerek bireylerin sosyallesmesine
yardimct olur. Doga ve c¢evre kavramlarinin konusunda bilgilenme ve

bilin¢lendirmede 6nemli rol oynar,

Kentsel acik yesil alanlar, yasi, cinsiyeti, i¢inde bulundugu sosyal smif ne olursa
olsun tiim kent halkina eglence ve dinlence saglayan, cesitli sportif ve kiiltiirel
aktivitelere katilma olanagi sunan rekreasyon islevlerine sahiptirler. Kentsel agik
yelis alanlarin bu iglevleri kentlilerin serbest zamanlarin1 degerlendirmeleri agisindan

Onem tasimaktadir.

2.2.2. Kentsel Yesil Alanlarin Kademelenmesi

Yesil alan kavrami, kent icerisindeki yapilasmis alanlarda yer alan acik alan
diizenlemelerinden kent ¢eperlerinde yer alan dogal alanlara kadar farkli dlgek ve
islevlerdeki acik alanlar1 icermektedir. Yesil alanlar, kentsel sistem igerisinde
ekolojik, fiziksel ve sosyo-Kkiiltiirel islevleriyle deger kazanan arazi kullanimlaridir

(Cetiner, 1979).

Yesil alanlar, olusum o6zelliklerine goére dogal yesil alanlar ve kentsel yesil alanlar
olmak tizere iki grup icerisinde incelenmektedir. Dogal yesil alanlar, barindirdiklar
flora ve faunaya ait dogal ozellikleri bakimindan 6nem tasiyan, genellikle kent
ceperlerinde ve yer yer kent icerisinde yeralan biiylik Olgeklerdeki yapilasmamis
alanlardir. Kentsel yesil alanlar ise, yapilasmis alanlar igerisinde insanlarin
dinlenmesi, gezinmesi, c¢esitli rekreasyon faaliyetlerini gerceklestirmesi ve dogaya
yakinlagmalarinin saglanmasi1 amaciyla diizenlenen ortak kullanim alanlaridir

(Yildizci, 1982, Keles, 1984).
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Kentsel yesil alanlar, tipleri, biiytikliikleri, etki alanlar1, barindirdiklar1 donatilar ve
cevap verdikleri yesil alan gereksinimlerine gore, ilkdgretim {iinitesi diizeyinde,
mabhalle iinitesi diizeyinde, semt {initesi diizeyinde ve kent {initesi diizeyinde olmak
tizere dort grup igerisinde yer almakta ve yesil alanlar kademelenmesini
olusturmaktadir. Bu ¢alismada kentsel doniisiim projelerinde kentsel yesil alan
kullanimin1 degerlendirmek ig¢in altlik olusturmak iizere, ilkdgretim ve mahalle
{initesi diizeyinde kentsel yesil alanlar {izerinde durulacaktir (IBB-Sehir Planlama

Miidiirliigii, 2004).
a) [lkogretim Unitesi Diizeyindeki Yesil Alanlar

[lkdgretim {initesi diizeyindeki yesil alanlar, cocuk bahgeleri ve toplu konut
bahgelerinden olusmaktadir. Bu diizeydeki yesil alanlar, 5000 kisilik niifus
biiylikliigii i¢in, minimum 15 ha’lik alan1 kapsar (Yildizci, 1982).

Cocuk Oyun Alanlari

Cocuk oyun alanlari, ¢ocuklarin oyun gereksinimlerini dogal ve gilivenli bir ortamda
karsilamak amaciyla dilizenlemis yesil alanlardir. Cocuk oyun alanlari, oyun
etkinliginin, ¢ocugun sosyal, psikolojik ve fiziksel gelisimindeki tamamlayici rolii

acisindan dnem tasimaktadir (Ozgiig, 1998).

Cocuk oyun alanlarinin diizenlenmesinde, esneklik ve yaraticiliga 6nem verilmeli,
cocugun yaraticiligini gelistirecek, dogay1 tanimasina ve giivenli bir ortamda oyun
etkinligini gergeklestirmesine olanak verecek diizenlemeler olusturulmalidir. Farkli
yas gruplarindaki ¢ocuklarin oyun becerileri ve egilimleri farkli olacagindan, ¢ocuk
oyun alanlar1 bu farkliliklara cevap verecek donatilarla donatilmali ve

diizenlenmelidir (Fanusgu, 1998).

Ulkemizde, Baymdirlik ve Iskin Bakanligi’nin yonetmeliklerle belirlemis oldugu
kisi bagina diisen 10 m? yesil alanin 1,5 m?’sini ¢ocuk oyun alanlar1 olusturmaktadir

(Yildizci, 2001).
Toplu Konut Bahgeleri

Toplu konut bahgeleri, her tiirlii ihtiyacim1 kendi i¢inde karsilamay1 amag¢ edinmis
olan toplu konut alanlarinda yasayan halkin yesil alan ihtiyacim1 kargilamak iizere

diizenlenen yesil alanlardir.
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Toplu konut bahgelerinin diizenlenmesinde, cocuk oyun alanlari, bitkisel elemanlarla
biitiinlesmis yliriiyiis yollari, dinlenme ve toplanma alanlar1 ve spor alanlart yer

almalidir.
b) Mahalle Unitesi Diizeyindeki Yesil Alanlar

Mahalle parklar1 ve meydanlardan olusan mahalle tinitesi diizeyindeki yesil alanlar,
15000 kisilik niifus biiyiikliigline hizmet verir ve minimum 45 ha’lik alan1 kapsar

(Yildizel, 1982).
Mabhalle Parklari

Mahalle parklari, mahalle birimine hizmet vermek iizere diizenlenmis, cocuk oyun
alanlari, dinlenme ve seyir alanlari, ylirliylis alanlar1 gibi temel rekreasyon
aktivitelerine ve basketbol, voleybol gibi temel spor aktivitelerine olanak taniyan
donatilar1 barindiran yesil alanlardir. Kullanicilarin, bir araya gelerek sosyal
etkilesim i¢inde bulunduklar1 alanlar olan mahalle parklarinin, sosyal ve psikolojik

onemi biiytiktiir (Yildizci, 1982).

Yabanci iilkelerde, mahalle parkinin biiytikligii kisi basina 4-5 m? yesil alan olarak
belirlenmektedir. Ulkemizde ise, Bayindirlik ve IskAn Bakanligi’nin yénetmeliklerde
belirtmis oldugu kisi basina 10 m? yesil alanin 2 m?’sini mahalle parklar
olusturmaktadir (Yildizci, 2001). Mahalle parkinin etki alani ise, en uzak konuta 800

m mesafe alinarak belirlenebilir.
Meydanlar

Meydanlar, birden fazla yolun kesistigi noktalarda veya énemli binalarin ¢evresinde
olusturulan, yaya kullanimina olanak taniyacak sekilde diizenlenmis agik alanlardir

(Keles, 1984).

Farkl1 fonksiyonlar tastyan alanlar arasindaki gecis noktasi vazifesi géren meydanlar,
aym1 zamanda, odak ve referans noktalar1 olma ozelligiyle de kentsel mekan
icerisinde 6nem tasimaktadir (Yiirekli, 1997). Bu sebeple, meydanlar, kent halkinin
oturup dinlenmesine, cevresini izlemesine ve bir araya gelerek sosyal iligkileri
kuvvetlendirmesine olanak tanityacak sekilde diizenlenmeli ve c¢esitli islevlerle

zenginlestirilmelidir (Yildizci, 1982).

18



Tablo 2.2. Yesil Alanlar Hiyerarsisi (Yildizci, 1982)

Ik6gretim Cocuk Bahgeleri
Unitesi
Diizeyindeki Toplu Konut Bahgeleri
Yesil Alanlar
Mahalle Unitesi Mahalle Parklar
Diizeyindeki
Yesil Alanlar Meydanlar
Kentsel
Yesil Semt Unitesi
Diizeyindeki Semt Parklari
Alanlar Yesil Alanlar
Kent Parklart
Kent Unitesi Tema Parklar1 (Hayvanat Bahgeleri, Kiiltiir Parklari,
Diizeyindeki Fuar ve Festival Alanlari, Macera ve Oyun Alanlar1
Yesil Alanlar vb.gibi)
Refiijler ve Yaya Yollar
Orman Alanlar
Bolge Parklar
Milli Parklar
Dogal
Yesil Tabiat Parklar
Alanlar

Koruma Alanlan

Tabiat1 Koruma Alanlari

Tabiat Anitlari

Yaban Hayat1 Koruma ve Gelistirme Sahalar1

19




2.2.3. Kentsel Yesil Alanlara iliskin Yasal Diizenlemeler ve Standartlar

Kentsel yesil alan standartlari, kentin cografi konumu, fiziksel dokusu, dogal
kaynaklari, niifus biiyiikliigii ve niifus yapisina iligkin degiskenler dogrultusunda
belirlenmektedir. Farkli kentsel aktivitelerin gerceklestigi arazi kullanimlarinda farkl
yesil alan ihtiyaglar1 olacagindan, yesil alan standartlarinin belirlenmesinde, kentsel
alanda gegerli olan aktiviteler ve diger arazi kullanimlari da g6z Oniinde
bulundurulmaktadir. Yesil alan standartlarinin belirlenmesinde etkili olan bir baska
unsur ise, niifusa ait sosyo-ekonomik ozellikler ve yesil alan kullanim aligkanliklari

olmaktadir (IBB-Sehir Planlama Miidiirliigii, 2004).

Ulkemizde, donati kavrami ve donati standartlariyla ilgili bilimsel arastirmalarin
baslamasiyla birlikte, kentsel yesil alanlar icin de farkli donemlerde farkli standartlar

Onerilmistir.

2.2.3.1. Baz1 Avrupa Ulkelerinde Yesil Alan Standartlar

Avrupa tllkelerinde, Amerika’dakinin aksine, niifus arttik¢a yerlesimlerin dogadan
uzaklasacag1 goriisiinden yola ¢ikilarak, kisi basina diisen yesil alan miktarinin da

artirtlmasi ongoriilmektedir.

Almanya’nin Hannover kentinde yesil alan standardi 5 m?%kisi’dir. Bu miktarin 1
m?’sini ¢ocuk oyun alani, 1 m?’sini spor alan1 ve 3 m?’sini ¢ok maksatli acik alanlar

olusturmaktadir.

Hollanda’nin Amsterdam kentinde kisi bagina 30 m? kent yakin1 yesil zon ve 15,5 m?
kentsel yesil alan Onerilmistir. 15,5 m? kentsel yesil alanin1 9 m?’sini kent parki, 6,5

m?’sini ise spor alanlar1 olusturmaktadir.

Isve¢’in Stockholm kentinde kisi basina diisen kent yakini yesil zon miktar: 48,1 m?
ve kentsel yesil alan miktar1 ise 39,4 m?’dir. Kentsel yesil alanin 5,6 m?’sini mahalle

ve semt parklari, 10 m?’sini spor alanlari, 23,8 m?’sini ise kent parki olusturmaktadir.

Roma’da, kisi basia diisen kentsel yesil alan miktar1 27,8 m*’dir. Bu miktarin 3,2
m?’sini ¢ocuk oyun alanlari, 5,5 m?’sini mahalle ve semt parki, 7,5 m?’sini spor

alanlar1 ve 11,6 m?’sini kent parki olusturmaktadar.
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Tablo 2.3. Baz1 Ulkelerdeki Yesil Alan Standartlarinin Karsilastiriimasi (Aksoy,

2001)

AMSTERDAM STOCKHOLM LONDRA PARIS ROMA VARSOVA

(m/kisi) (m2/kisi) (m/kisi) (m¥/kisi) | (m¥/kisi) (m2/kisi)
Cocuk Oyun Alanlari * * 3,5 3,2 *
5,6

Mahalle ve Semt % 20 42 5.5 15
Parklar
Kent Parklar1 9 23,8 40 10 11,6 5,3
Kent  Yakin  Yesil 30 48,1 8 10 18 17,5
Zon
Spor Alanlart 6,5 10 10 8 7,5 7,5
TOPLAM 45,5 87,5 78 35,7 45,8 45,3

2.2.3.2. Ulkemizde Yesil Alan Standartlar1 ve Degerlendirilmesi

Yesil alan standartlari, ilk olarak 1933 -1936 yillar1 arasinda gecerli olan 2290 sayili
Belediye ve Yap1 Yollar Kanunu’nda yer almistir. Yesil alanlarin, koru, ¢ayir, gol ve
oyun yerleri olarak tanimlandig1 bu kanunda kisi basina onerilen yesil alan miktar1 4
m?’dir. Yine bu kanun ¢ergevesinde, sehir genelinde %6,1 oraninda yesil alan
olusturulmasi hedeflenmistir. 2290 Sayili Belediye ve Yap1 Yollar Kanunu, iilkemiz
planlama tarihinde donati standartlarina yonelik gerceklestirilen ilk ¢alisma olmasina
ragmen, donati alanlarinin net olarak tanimlanmadigi, kentsel alanlarin fiziksel,
dogal ve sosyo-ekonomik yapilarindan kaynaklanan farkliliklarin g6z edilmedigi ve

saglikli bir donati-niifus-mekan iligkisi kurulamadigi goriilmektedir. (Cetiner, 1991)

3194 Sayili Imar Mevzuat1 02.09.1999 tarihinde yaymlanan 23804 sayili “Imar Plani
Yapilmasi ve Degisikliklerine Ait Esaslara Dair Yonetmelikte Degisiklik Yapilmasi
Hakkinda Yonetmelik™ ile yapilan degisiklik sonucunda, kisi basina 7 m? olan yesil
alan standardi 10 m*’ye ¢ikarilmis ve bu biiyiikliigiin niifus biiyiikliikleri ve yesil alan
tiirlerine gore dagilimi belirlenmistir. Bu degisiklige gore, 5000 kisilik ilkogretim
tinitesi diizeyinde 1,5 m?/kisi biiyiikligiinde ¢ocuk bahgesi, 15000 kisilik mahalle
tinitesi diizeyinde 2 m*kisi mahalle parki ve 2 m?/kisi spor alan1 olmak {izere toplam
4 m?kisi yesil alan ve 45000 niifuslu kent iinitesi diizeyinde ise 3,5 m?¥kisi
biiytlikliigiinde kent parki ve 1 m*/kisi bliylikliigiinde stadyum olmak iizere toplam

4,5 m?/kisi yesil alan 6ngdrilmiistiir.
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Tablo 2.4. 1985 Tarihli 3194 Sayil1 Yonetmelik ve 2.09.1999 Tarihli Degisiklikler

Sonucunda Belirlenen Yesil Alan Standartlarinin Giiniimiizdeki Durumu

Cocuk Oyun | Mahalle ve
Kent Parki | Spor Alanlar1 Toplam
Alanlar Semt Parklar1
1,5 m*/kisi 2 m¥kisi 3,5 m*/kisi 3 m?/kisi 10 m*/kisi

Imar Mevzuati'nda yer alan yesil alan biiyiikliigiiniin, yerlesimlerin bolgesel
ozellikleri dikkate alinmaksizin belirlendigi goriilmektedir. Oysa gerek fiziksel
dokusu, gerek sosyo-ekonomik yapisi, gerekse de kent igerisindeki konumu
acisindan farkliliklar gdsteren bolgelerin s6z konusu oldugu kent genelinde, 10 m?
yesil alan standardinin her bolgede ne dl¢giide saglanabilecegine deginilmemektedir.
Mevzuat dahilinde 10 m? olarak belirlenen yesil alan standardinin, ¢ocuk oyun
alanindan kent parkina uzanan bir kademelenme icerisinde dagilimi yapilmasina
ragmen, yesil alan kademelenmesinde yer alan, Ozellikle mahalle, semt ve kent
parklarinin hangi 6zellikleri tasimasi gerektigi tanimlanmamaktadir. Diger yandan,
farkli sosyo-demografik yapilardaki ve kentsel yapi igerisinde farkli roller tasiyan
bolgelerde, ayn1 yesil alan tiirlerinin ayn1 miktarlarda saglanmasinin, ihtiyaglara ne
dl¢iide cevap verecegine deginilmemektedir. Imar Mevzuati’nda belirlenen yesil alan
diizenleme o6l¢iitleri degerlendirildiginde, farkli diizeylerdeki yerlesim birimleri i¢in
gerekli ve yeterli yesil alan tiirlerinin tanimlanmasi ve barindiracaklari donatilarin ve
temel Ozelliklerinin  belirlenmesi  gerektigi  goriilmektedir. Diger yandan,
yerlesimlerin fiziki ve sosyo-ekonomik yapilarinin ve kent igerisindeki konumlarinin
sekillendirecegi yesil alan ihtiyaglarina cevap verebilecek nitelikte yesil alan
biiyiikliiklerinin ve etki alanlarinin belirlenmesi gerekmektedir(iBB-Sehir Planlama

Miidiirliigii, 2004).

Imar Mevzuati’nda yesil alanlarla ilgili agikliga kavusturulamanus bir diger husus ise
onerilen yesil alanlar kademelenmesinde yer alan spor alanlaridir. Mevzuat
dahilinde, 10 m? yesil alan standardinin 3 m?’si spor alanlarina ayrilmasina ragmen,
spor alanlarinin igerigi tam olarak tanimlanmamaktadir. Spor aktiviteleri, tiirlerine
0zgli bagimsiz mekan coziimlemeleri ve yapilar gerektirdiklerinden dolayi, spor
alanlar1 standartlarinin, yesil alan standartlarindan bagimsiz olarak belirlenmesi

gerekmektedir.

22



Tablo 2.5. Yurdumuzdaki Yesil Alan Standartlarinin Tarihsel Siire¢ Icerisindeki
Degisimi (IBB Donat1 Calismasi, 2004)

5000 - | 15.000 - | 45.000-

Tarih OIZO(I)O 15.000 | 45.000 | 100.000 12(:(?0'0 TOI\F;ILA

s Kisi Kisi Kisi $
2290 Sayili Belediyeler ve I
Yapi Yollar Kanunu 1933 . ) . . - |4 mekisi
6785 Sayili imar Kanunu | 1956 - - - - - |7 m2kisi

Ankara Metropolii Nazim

Plan Biirosu /
1973 |4 makisi| A3 | T+3 | 7+10 | 7420 4
“Sosyal ve Teknik Altyapi m?/kisi m?/kigi m?/kigi m?/kigi

Standartlan”

imar ve iskan Bakanhg: /

Imar Plani Digindaki Toplu 1975 1,5

Konut Alanlarinda m2/ki$i 3 mfkisi 2,5 m/kisi - - |7 mAkisi

Techizat ve Standartlar”

3194 Sayili imar Kanunu | 1985 - - - - 7 m?/Kisi

Bayindirlik Ve Iskan Bak. ve
OoDTU / 17

1988 | 4 m?/kisi | 7 m¥/kisi |13 m?/kisi| 17 m¥/kisi 2/kisi
“Tiirkiye’de Kentsel m/kisi
Standartlar”

1,5 10

23804 Sayili Plan Yapimina 1999 4 me/kisi ) 3,5 me/kisi ) ks

Ait Esaslara Dair Yonetmelik m>2/kisi

2.2.3.3. Kentsel Yesil Alanlarin Istanbul Genelinde incelenmesi

Istanbul genelindeki kentsel yesil alanlarin biiyiikliigii 3167,4 ha’dir ve Istanbul’un
toplam yesil alan biiyiikliigiiniin sadece %4’iinii olusturmaktadir. Kent genelinde kisi
basina diisen kentsel yesil alan miktar1 3,4 m? olmaktadir. Kentsel yesil alanlar da
kullanim &zelliklerine gore pasif ve aktif yesil alanlar olmak tizere iki grup igerisinde
yer almaktadir. Kentsel pasif yesil alanlar icerisinde korular, agaclandirma alanlari
ve gorsel yesil alanlar, refiij alanlar1 yer almaktadir ve toplam biiytikliikleri 1608,7

ha’dir (Aksoy, 2001).

2002-2003 yillar1 arasinda tespit ¢aligmalarina gore, Istanbul genelindeki kentsel
aktif yesil alan biiytikligli 1558,7 ha olarak tespit edilmistir. Kent genelinde kisi
basina diisen kentsel aktif yesil alan biiytikliigii ise 1,65 m? olmaktadir.
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Tablo 2.6. Istanbul Genelindeki Kentsel Yesil Alanlarm Kullanim Ozelliklerine
Gore Dagilini (IBB-Sehir Planlama Miidiirliigii, 2004)

Biyiikliik
%
(ha)
Kentsel Pasif Yesil Alanlar 1608,7 51
Kentsel Aktif Yesil Alanlar 1558,7 49
Toplam Kentsel Yesil Alan 3167,4 100

Kentsel aktif yesil alanlar, barindirdiklar1 aktivite tiirleri, kent igerisindeki konumlari
ve bilytkliikleri gibi 6zelliklerine gore, mahalle ve semt diizeyindeki ve kent
diizeyindeki yesil alanlar olmak iizere iki grup igerisinde degerlendirilmistir.
Mabhalle ve semt diizeyindeki yesil alanlar, genellikle ilce veya belde belediyelerinin
ilgili miidiirliiklerinin yetkisindeki, etki alanlar1 mahalle ve semt diizeyinde olan ve
temel rekreasyon ihtiyaclarina cevap veren yesil alanlardir. Bu kapsamdaki yesil
alanlar arasinda, ¢ocuk oyun alanlari, dinlenme alanlari, mahalle ve semt parklar1 ye
almaktadir. Mahalle ve semt diizeyindeki kentsel aktif yesil alanlarin biiyikligi
605,2 ha’dir ve toplam 1732 adettir. Kent genelindeki mahalle ve semt diizeyindeki
yesil alanlar i¢in tespit edilen ortalama yesil alan biiytikliigii 3.494 m*’dir. Mahalle
ve semt diizeyindeki yesil alanlar genel olarak degerlendirildiginde, mahalle ve semt
birimlerine hizmet verecek niteliklerdeki yesil alanlarin oldukga yetersiz oldugu

soylenebilir (IBB-Sehir Planlama Miidiirliigii, 2004).

Kentsel Pasif Yesil
Alanlar
51%

Kentsel Aktif Yesil
Alanlar
49%

Sekil 2.5. Istanbul Genelindeki Kentsel Yesil Alanlarin Kullanim Ozelliklerine Gére
Dagilimu
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Tablo 2.7. Istanbul Genelindeki Kentsel Pasif Yesil Alanlarin Tiirlerine Gore
Dagilimi (IBB-Sehir Planlama Miidiirliigii, 2004)

Pasif Yesil Alanlar ai})]ﬁklﬁk ﬁ/lifkit]:,ra.sma pusen
(m?*/Kkisi)

Korular 450,2 0,48

Agaclandirma Alanlari 512,2 0,54

Gorsel Yesil Alanlar, Refiij Alanlart | 646,3 0,68

Toplam Pasif Kentsel Yesil Alan 1608,7 1,70

Kent diizeyindeki yesil alanlarin toplam biiytikliigii 953,5 ha’dir ve 93 adettir. Kent
diizeyindeki yesil alanlar icin tespit edilen ortalama yesil alan biiyiikliigii ise 63.991

m?’dir (IBB-Sehir Planlama Miidiirliigii, 2004).

IBB-Sehir Planlama Miidiirliigii’niin Donat1 Calismas1 kapsaminda yaptirdig1 anket
sonucalarina gore, mevcut yesil alanlarin, kullanicilarin istek ve egilimlerine cevap

verememesi sonucu yesil alan memnuniyetinin diisiik diizeylerde kalmasidir.

Istanbul genelindeki yesil alan durumu genel olarak degerlendirildiginde, kentsel ve
dogal yesil alanlarin, gerek kullanim agisindan gerekse de kent mekanina dagilimlar
acisindan bir biitiinliik icerisinde yer almadig1 goriilmektedir. Kent genelinde, yesil
alanlar aginin bulunmamasi, mevcut yesil alanlarin tanimli bir kademelenme
icerisinde yer almamasina ve yesil alanlarin kent mekanma dengeli dagiliminin
saglanamamasina sebep olmaktadir. Niifusun yogun oldugu ve plansiz gelismis
yerlesimlerde, gerek mahalle ve semt diizeyindeki yesil alan biiyiikliiglinde, gerekse
de kisi basina diisen mahalle ve semt diizeyindeki yesil alan miktarlarinda biiyiik
acik oldugu goriilmektedir. Yesil alan kullanimi {izerine yapilan arastirmalar
gostermektedir ki, kullanicilarin yesil alan ihtiyaglarini gidermek {iizere tercih
ettikleri yesil alanlar, oncelikle kendi mahallelerindeki yesil alanlar olmaktadir. Bu
sebeple, mahalle ve semt diizeyindeki yesil alanlarin, dengeli bir sekilde kent

mekanina dagilimi 6nem kazanmaktadir (Kisar, 2004).
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2.2.4. Kentsel Yesil Alanlarda Duyarh Bir Cevre Olusturmada Kalite Kriterleri

Kentsel yesil alanlarin basarisinin dl¢iilmesinde yasal diizenlemeler ve standartlarin
belirledigi alansal biiyiikliiglin yan1 sira etkinliksel ve niteliksel baz1 kavramlar1 da
aciklamak gerekmektedir. Kentsel doniisiim uygulamalart sonucunda olusturulacak
cevre, siiphesiz kullanicilarin cevresel kalite memnuniyetlerini en {ist diizeyden
saglayacak fiziksel nitelikleri biinyelerinde barindirmalari ile saglikli bir kentlesmeye

yardimci olmaktadirlar (Kellekci ve Berkoz, 2006).

Yildizer ve Yiicel’in kent parklarinda kullanicilar igin kaliteli bir yasam cevresi
olusturmada etkin olan kalite kriterleri aktivite ve kullanimlar (gesitlilik),
ulasilabilirlik (okunaklilik), konfor ve imaj (giivenlik ve bakim) sosyallik (sahiplik

hissi) olarak belirlenmistir.

Kellekei ve Berkdz, konut ve g¢evresel kalite memnuniyetini yiikselten faktorlerin,
merkeziyet, ¢cevrenin bakimi, rekreasyon alanlarindan memnuniyeti, konutun yapisal
cevresel glivenligi, komsuluk iliskilerinin ve toplu konut alanmi fiziksel goriiniimii

olarak saptanmustir.

Sener ve Yildiz ise, binalarla tanimlanmig dis mekanlardaki kullanim degeri lizerinde
etkili olabilecek faktdrleri; fiziksel nitelikler, tanitmlanmiglik, estetik-gorsel nitelikler,
yaya hareketi, baglam, planlanmis etkinlikler, zaman araligi kullanici1 profili olarak

belirlemistir.

Responsive environments: A manual for designers kitabinda kentsel yesil alanlarda
duyarli ¢evre kriterleri: gegirgenlik, ¢esitlilik, okunabilirlik, giicliiliik-esneklik, gorsel
uyum, zenginlik, kisisellestirme olarak saptanmustir.

Bu tez ¢alismasinda ise, yukarida belirtilen kriterler ve foktorler 1s1ginda kentsel
yesil alanlarda kullanicilar igin kaliteli bir yasam c¢evresi olusturmada etkin olan
kalite kriterleri; aktivite ve kullanimlar (gesitlilik, esneklik), ulasilabilirlik

(okunaklilik, gecirgenlik), estetik ve gorsel nitelikler (konfor-imaj, giivenlik-bakim)

ve sosyallik (sahiplik hissi-kisisellestirme) olarak belirlenmistir.
Aktivite ve Kullanimlar

Aktiviteler mekanlarin temel yapi taglaridir ve insanlar1 yesil alanlara ¢eken

sebeplerdir. Yesil alanlarala ilgili “aktivite ve kullanimlar” in degerlendirilmesi
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siirecinde asagidaki sorularin gozonilinde tutulmasi gereklidir (Project for public

spaces, 2000):

* Kullanicilara farkli aktivitelere katilma imkanlari verilmis midir?

* Degisik kullanici (giftler, aileler, arkadaslar vs. ) gruplar1 var midir?

* Getirilen aktivitelerin kullanim siklig1 ve kullanim yogunlugu nekadardir?

* Fonksiyonlar bir¢ok degisik amag ve aktiviteye olanak saglayabilecek sekilde giiclii

ve esnek tasarlanmigmidir? yilin farkli zamanlarinda ilgi ¢ekici midir?

» Kentsel Yesil Alanin fiziksel tasarimi ve diizenlemesi gece kullanimini da tesvik

etmekte midir?

Aktivite ve kullanimlar Kriteri igerisinde “cesitlilik” alt kriterleri sézkonusu
olmaktadir. Kentsel Yesil Alan igerisindeki fiziksel goriiniimlerde, aktivitelerde ve
kullanicilarda cesitliligin saglanmasi 6nemlidir (Yildizer ve Yiicel, 2006). Farkl
aktiviteler, bigimler ve insanlar bulunduklar1 mekanda zengin bir kavramsal karigim
saglarlar, farkli kullanicilar mekani farkli yollarla yorumlarlar: Mekana farklhi

anlamlar yiiklerler (Bentley ve dig., 1985).

Cesitlilik bir alanda kaos yaratmayacak diizeyde olmalidir. Aktivite ve
fonksiyonlarin siklig1 ve yogunlugu kullanicilarin mekani kolayca algilayabilecegi ve
rahat se¢im yapabilecegi diizeyde tutulmalidir. Bir projedeki cesitlilik derecesi su ii¢

faktore baglidir:
* Alanda yer almasi diisiiniilen aktivite sayisi; talep
* Getirilecek aktivitelerin konumlandirilmasi i¢in uygun alanlarin bulunmast;
* Bu iki faktoriin birbiri iginde tutarli olmasi gerekir.

Bir sonraki adim ise bina ve yakin ¢evresinin bir¢ok degisik amag¢ ve aktiviteye
olanak saglayabilecek sekilde giiclii ve esnek tasarlanmasidir. Dis mekanlar s6z
konusu oldugunda, i¢ mekanlardaki gibi her zaman tekrar eden bir etkinlikle ya da
hatlar1 ¢ok belirgin bir programla karsilasmak daha zordur. Ancak burada c¢evrenin
davet edici nitelikleri olarak adlandirilan ¢evresel destekleyiciler 6n plana
¢tkmaktadir. Ornegin, acik bir mekanin bir ¢ocuk i¢in kosmaya, bir yetiskin igin
temiz hava almaya, basamaklarin oturmaya, suyun serinlemeye davet edici nitelikler

tasimasi gibi. Degisik amaglar i¢in kullanilabilen a¢ik alanlar, tek bir kullanima
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yonelik tasarlanmis acik alanlara nazaran kullanicilarina daha fazla aktivite secenegi

sunarak mekana esneklik 6zelligini kazandirmis olur (Sener ve Yildiz, 2006).
Ulasilabilirlik

Bir mekanin ulagilabilirliginden bahsedildiginde dncelikle digsaridan rahat ve kolay
bir ulasimin olmasi, bunun yaninda alaninin okunakliliginin kolay algilanmasi da
onemlidir. Alan i¢inde yaya, 6zel oto, bisiklet veya otobiis gibi degisik ulasim

araclariyla ulagimin saglanmasi gerekir (Yildize1 ve Yiicel, 2006).

Ulagilabilirlikle ilgili ikinci 6nemli konu; kentsel yesil alan ve g¢evresinin nasil
iligkilendirildigidir. Ulagimin kolaylig1 yollarin baglanma modelleriyle iliskilidir
(Baljon, 1992). Acik alan c¢evresi ve icerisindeki baglantilar arasinda fonksiyonel bir
birligin olusturulmasinda 6nemlidir. Dogru yonlendirme de ulasilabilirligi artirir ve

firsatlar1 ¢ogaltir (Lynch, 1984).

Alan ile ilgili “uvlasilabilirlik” kriterlerinin degerlendirilmesi siirecinde asagidaki

sorularin gdzoniinde tutulmasi gereklidir (Project for public spaces, 2000):

* Alan kullanicilar i¢in yeterince agik midir?

* Alan igerisinde yer alan parklarin, meydanlarin giris ve ¢ikis noktalar1 agik midir?
* Yollar ve patikalar insanlar1 gergekten gitmek istedikleri yerlere gotiirmekte midir?

* Giivenlik ve fiziksel kontrol i¢in yaya yollar1 ve bisiklet yollar1 birbirinden ayrilmis

midir?
« Insanlar agik alanda kolaylikla yiiriiyebilmekte midirler?
* Parka araglariyla gelen kullanicilar i¢in yeterli otopark alan1 var midir?

Ulasilabilirlik kriteri igerisinde “okunaklilik” alt kriterleri s6zkonusu olmaktadir.
Okunaklilik i¢inde bulunulan yerin planinin ne kadar kolay algilanabildigidir.
Okunaklilik, projenin fiziksel plan1 ve alanda yer alacak kullanim modellerinden
etkilenecektir (Bentley vd., 1985). Belirli bir derinlik, iyi tanimlanmis bir mekan,
diizgiin tekstlirler ve mekan boyunca iyi dagitilmis ayirt edici elemanlar okunaklilig
artiracaktir. Okunaklilik etkili yaya sirkiilasyonu i¢in de 6nemlidir. Okunakli yaya
yollari; kolay ulagim, agik yonlenme ve iyi tanimlanmis sinirlar icerir (Yildize1 ve

Yiicel, 2006).
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Ulasilabilirlik kriteri igerisinde bir diger alt kriter “gecirgenlik” tir. Bir ¢evrenin
duyarliliginin 6lgiisii, insanlara sagladig1 gecirgenlik miktarina baglidir ve bu 6zellik

‘gecirgenlik’ olarak tanimlanir.

Kentsel yesil alanlarda 6zellikle “yaya hareketi” gecirgenligi dogrudan etkiler. Yaya
hareketi etkinlik c¢esitliligi ve mekanda kalma stiresi ile iliski gostermistir. Mekan
icinden gecen insan sayist arttikca kullanicilarin mekanda gegirdikleri siire de

artmaktadir (Sener ve Yildiz, 2006).

Tasarimcilar alternatif yollar, farkli giizergahlar iizerinde calisarak kullanicilarin

hareket 6zgiirliiglinii ve ¢cevrenin duyarliligini arttirabilirler.

Kamusal ve 0zel alanlar arasindaki gorsel gegirgenlik, kamusal alan1 zenginlestirir.
Eger yanlis kullanilirsa kamusal ve 6zel alanlardaki ayrimin algilanmamasina neden
olur. Ozel ve kamusal alanlar arasindaki fiziksel gecirgenlik ise, bina yada bahge

girislerinde ortaya ¢ikar (Alcock, 1985).
Estetik ve Gorsel Nitelikler

Gorilinlig, insanlarin mekéana yiikledikleri anlami dogrudan etkiler. Bu yiizden
tasarimda gorsel isaretlerin ve ipuglarinin kullanimi mekandaki estetik ve gorsel

uyumu arttirarak algisal anlamda mekana katkida bulunur.

Bir kentsel mekanda gorsel uyum saglayan ogeler: Dikey ritim, yatay ritim, siluet,

déseme ve detaylar (malzeme, renk, doku) olabilir (Smith,1985).

Konfor ve imaj ise, insanlarin bir yeri kullanirken ki bireysel tecriibelerini yansitirlar.
Giivenlik ve bakim gibi konular park konforu ve imajimin sekillenmesinde etkilidir.
Herhangi bir parkla ilgili “konfor ve ima;j” kriterlerinin degerlendirilmesi siirecinde

asagidaki sorularin gdzoniinde tutulmasi gereklidir (Project for public spaces, 2000):
* Alan iyi bir ilk izlenim vermekte midir?

* Alan igerisindeki yapisal tasarimlarda uygun malzemeler se¢ilmis midir?

» Aktivite alanlar tasarlanirken uluslar arasi standartlara dikkat edilmis midir?

* Oturma mekanlar1 yeterli sayida midir ve uygun yerlestirilmisler midir?

* Alanda su elemaninin farkl sekillerde kullanimlari var midir?

* Bitkisel tasarimlarda ¢ocuklar, yaslilar ve oziirliller gibi degisik kullanic1 gruplar

gbziinde tutulmus mudur?

29



* Kullanicilara giines, golge ve riizgardan korunma olanaklar1 sunulmus mudur?
* Alan igerisinde yonetim varligi veya alanla gorevli kimseler var midir?

* Alan i¢indeki mekanlar giivenli hissettirmekte midir?

Sosyallik

Sosyallik her topluluk icin 6nemli bir bilesendir. Insanlar arkadaslari ile biraraya
geldikleri, komsularin1 gordiikleri ve selamladiklart veya yabancilarla bile rahat
iliskiler kurabildikleri yerlerde topluluklarina karsi daha kuvvetli bir mekan hissi
veya baghlik hissi duyarlar. Herhangi bir parkla ilgili “sosyallik” kriteri
degerlendirilirken asagidaki sorulara dikkat edilmesi gereklidir (Project for public

spaces, 2000):

» Insanlarin alan icerisinde birbirleri ile itetisim kurabilecekleri mekanlar var m1?
* Aktivite alanlar1 insanlar1 igerisine ¢ekebiliyor mu?

* Her aktivite alaninda ve girislerinde oturma yerleri saglanmis midir?

* Alan igerisinde toplanma noktalari olusturulmus mudur?

Sosyallik kriteri icerisinde “sahiplik hissi” alt kriteri s6zkonusu olmaktadir. Kentsel
actk yesil alanlar topluluklarin bulunduklar1 yerlere daha giliclii hislerle
baglanmalarini saglayan sosyal ve kiiltiirel aktiviteler sunarlar. Insanlarim rutin olarak
bir araya geldikleri, bir yerden baska bir yere diizenli olarak gectikleri veya
rastlantisal karsilagmalar yaptiklari yerler insanlarin giinliik yasamlari igerisinde
onemli yer tutabilirler (Thwaites, 2001). Bu ylizden yesil alanlar, sahiplik hissine
katkida bulunarak, sosyal izolasyonu azaltmaya ve sosyal baglilig1 artirmaya yardim
edebilirler. Sahiplik hissi arttikca ¢evrenin kalitesi ile ilgili sorumluluk ve endiseler

de artacaktir (Yildize1 ve Yiicel, 2006).

Sahiplik hissini arttiran kisisellestirme kavrami ise; kullanicilarin yasadiklari,
calistiklari, dinlendikleri mekéana kendi isaretlerini koymak konusunda tesvik eder,
mekanin kullanicilar tarafindan sahiplenilmesi getirir. Tasarimcilar bu ihtiyaci
gozeterek bir kaosa meydan vermeden tasarimlarina kisisellestirmeyi hem

kolaylastiracak hem de kontrol altinda tutacak ¢oztiimler getirmelidir (Murrain, 1985).
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2.3. Istanbul’da Konut Alanlariin Mevcut Durumu ve Yasam Kalitesi

Agcisindan Degerlendirilmesi

2.3.1. istanbul’da Konut Alanlarinin Mevcut Durumu ve Sorunlari

Konut ve g¢evresi bireyin yasam kalitesinin ve nesnel durumunun temel
gostergelerinden biri olup, bireyin barinma ihtiyacini karsilamanin 6tesinde varligini
ve aile yasamini siirdiirebilmesi, kendini yenilemesi ve ¢ocuklarinin yetistirilmesi
icin gerekli ortamin olusturulmasinda da 6nemli rol oynamaktadir. Konutlarin bu
olanaklar1 sunabilmesi, i¢cinde bulunduklari kentsel g¢evre kosullart ile yakindan
iliskilidir. Ayrica, DIE (1990-2003) Bina Insaat Istatistikleri ¢aligmasina gére kentsel
alanlarin dortte {igii gibi biliyiik oranlarin1 kapsayan konut alanlarindaki ¢evre kalitesi,
kentin ekonomik degerinde de etkindir. Sonug¢ olarak, bu alanlardaki kosullar kent
genelindeki yasam kalitesinin temel belirleyicilerinin basinda geldigi gibi, ayni

zamanda kentin ekonomik degerini de olusturmaktadir.

Istanbul’da da gdzlenen, toplumun ekonomik olarak giicsiiz kesimlerinin giinliik ve
acil  gereksinmelerinin ~ karsilanmasina  yonelik  endigelerinin  ¢evrenin
stirdiiriilebilirligine yonelik endiselerden daha agir bastigidir. Bu durum dogal
kaynaklarin siirdiirtilebilir bigimde kullanilmasinin ve doga ile uyumlu yerlesimlerin
aslinda ekonomik yararlardan taviz vermeden de miimkiin olabileceginin

anlagilamamis olmasindan kaynaklanmaktadir.

2.3.1.1. Mevcut Durumun Ortaya Konulmasi ve Mekansal Dagilim

Sekil 2.6. istanbul’da Farkl1 Nitelikli Konut Alanlarmin Mekansal Dagilimi
(IBB,Sehir Planlama Miidiirliigii,1/100000 Cevre Diizeni Plan1 Raporu, 2006)
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Istanbul’un konut alanlari ile ilgili temel 6zelliklerden biri hizli niifus artis1 baskist
altinda olmasidir. 1950’lerde baslayan hizli sehirlesme siirecinde Istanbul’un niifusu
her yil yaklasik %4,5 oraninda artmis ve her yil kente 250.000 — 300.000 kisi
eklenmistir. Devlet Istatistik Enstitiisii verilerine gore 1990°da 7.195.773 olan toplam
niifus 2000 yilinda 10.018.735’¢ ¢ikmustir. Ayrica Istanbul’da ortalama hanehalki
biiyiikliigii’niin 1990 yilinda 4,14 iken 2000 yilinda 2,92’ye diismesi (DIE Bina
Istatistikleri, 2000) de konut talebini arttiric1 bir etken olmustur. Bu hizli ve yiiksek
niifus artisin1  barindiracak planli konut alanlarinin iiretilmesindeki giicliikler
sonucunda kent; plan disi, par¢act ve diisik maliyetli bir biliylime siireci igine
girmistir.

Ilgelerin briit alanlar1 toplanarak elde edilen sonuca gore; Istanbul genelinde toplu
konut alanlar i¢inde 3114,58 ha’lik (%3,89) alan ruhsath toplu konutlara aitken,
projelendirilmis toplu konut alanlar1 2030,95 ha’lik (%2,53) alani, ruhsat bilgisi
eksik olan toplu konut alanlar1 7839,42 ha’lik (9%9,78) alan1 kaplamaktadir. Diizensiz
yapilasmis konut alanlarinin istanbul genelindeki dagilimima bakildiginda ise; Islah
imar plant bulunan 7991,38 ha’lik (%9,97) alana sahipken, gecekondu oOnleme
bolgeleri 208,27 ha’lik (%0,26) alani, izinsiz yapilagsmig alanlar ise 17263,12 ha’lik
(%21,53) alam kaplamaktadir. Istanbul genelinde diizenli yapilasmis konut alanlart
41604,39 ha’lik (%51,90) paya sahiptir (IBB,Sehir Planlama Miidiirliigii,1/100000
Cevre Diizeni Plan1 Raporu, 2006).

10% 0%
22%
52%

B RUHSATLI TOPLU KONUT ALANLARI m PROJELENDIRILMIS BOS ALAN TOPLU KONUT ALANLARI
RUHSAT BILGISI EKSIK OLAN TOPLU KONUT ALANLARI ISLAH IMAR PLANI OLAN DUZENSIZ YAPILASMIS ALAN
GECEKONDU ONLEME BOLGESI OLAN DUZENSIZ YAPILASMIS ALAN  DUZENSIZ YAPILASMIS ALAN
DUZENLI YAPILASMIS KONUT ALANLARI

Sekil 2.7. Istanbul Genelinde Konut Yerlesme Alanlarinin Tiirleri ve Yiizdesel
Dagilimlar1 (iBB,Sehir Planlama Miidiirliigii,1/100000 Cevre Diizeni Plan1 Raporu,
20006)
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Tablo 2.8. Konut Yerlesim Alanlarinin Anadolu Yakas1, Avrupa Yakasi ve Istanbul
Geneline Dagilini (IBB,Sehir Planlama Miidiirliigii,1/100000 Cevre Diizeni Plani
Raporu, 2006)

ANADOLU .
YAKAS] AVRUPA YAKASI iSTANBUL TOPLAMI

Alan 0 Alan 0 Alan 0
I I R g

RUHSATLITOPLU KONUT

ALANLAR] 137,77 | 421 | 174281 | 367 | 311458 3,89

PROJELENDIRILMi§ BOS ALAN

TOPLU KONUT ALANLAR 36555 | 112 | 16654 | 351 | 203095 2,53

RUHSAT BILGISi EKSIK OLAN

TOPLU KONUT ALANLAR] 280027 | 859 | 5039,15 | 1062 | 783942 978

ISLAH IMAR PLANI OLAN

DUZENSIZ YAPILASMIS ALAN 572098 | 1758 | 22614 | 477 | 799138 9,07

GECEKONDU ONLEME BOLGESI

OLAN DUZENSIZ YAPILASMIS 20806 | 064 | 021 | 000 | 20827 0,26

ALAN

DUZENSIZ YAPILASMIS ALAN 645416 | 1950 108g8,9 278 17253,1 2153

DUZENL YAPILASMIS KONUT 15667,6 25036,7 41604,3

ALANLARI ) 48,06 1 54,66 ;s 51,90

TOPLAM 325075 108,0 47424,6 108,0 801 ;37,2 100

2.3.1.2. istanbul’da Konut Alanlariin Sorunlari

1950’lerde baslayan hizli sehirlesme siirecinde niifusu her yil yaklasik % 4.5
oraninda artan Istanbul, yiiksek niifus artigin1 barindiracak planl konut alanlarmin
tiretilmesindeki giicliikler, gelisigiizel arazi kullanim kararlar1 sonucunda plan disi,
parcaci ve diigiik maliyetli bir gelisme gostermistir. Giiniimiize kadar gecen siirede
genis kapsamli planlama ve genel gelisme strateji ve politikalarina dayandirilmayan
sanayi, ticaret ve is merkezleri konut alanlarinin yer se¢imlerini etkilemistir. 1980
oncesi donemde bir yandan mevcut konut alanlarinda yeni niifusu barindirmak
amactyla yogunluklar arttirilirken diger yandan kente yeni goc¢ edenler sanayi

alanlariin gevresinde gecekondu bolgeleri olusturmuslardir.

1980 sonrasindaki ekonomik gelismeler ile Toplu Konut Kanunu, 3194 sayili imar
Kanunu gibi yasal diizenlemeler sonucunda planli ve plansiz konut alanlarinda yeni
gelismeler gdzlenmistir. Bu donemde biiyiik 6l¢ekli toplu konut projeleri tesvik
edilmis ancak bu alanlarin yer secimleri pargact ve gelisigiizel olmustur. Arazi

degerleri ve kentsel donati maliyetlerinin yiiksekligi nedeniyle ¢ok katli, yogun ve
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kimliksiz konut alanlar iiretilmistir. Kentte yapilasmis alanlarin yaklasik %60°1 yasa
dist olarak gelismistir. (DPT, 2001, Devlet Planlama Teskilati. 8. Bes Yillik

Kalkima Plani. Konut Ozel Thtisas Komisyonu Raporu)
Yerlesmeye Uygun Olmayan Alanlar ve Gecekondu Alanlar::

Istanbul’da 25.462,72 ha. diizensiz yapilasmis konut alaninin Islah Imar Plam
yapilan ve Gecekondu Onleme Bolgesi olarak gelisen kisimlari disinda kalan
16.988,27 ha’lik kismi1 hala diizensiz yapilasma niteligini devam ettirmektedir ve bu
alanlar; toplam konut alanlarinin %21,72’sini olusturmaktadir. Diizensiz yapilagmis
alanlarin 10.534,12 ha’lik bir kism1 (%62,01) Anadolu Yakasi’nda, 6.454,15 ha’lik
bir kism1 (%37,99) ise Avrupa Yakasi’nda bulunmaktadir ve biiylik bir ¢cogunlugu
jeolojik sakincali alanlar ile orman, havza ve tarim alanlar1 {izerinde yer almaktadir.

(IBB,Sehir Planlama Miidiirliigii, 1/100000 Cevre Diizeni Plan1 Raporu, 2006)

Istanbul’da yerlesmeler igin dogal esikleri olusturan alanlar; jeolojik agidan
yerlesmeye uygun olmayan alanlar ve dogal degerler olarak iki ana baslik altinda
inceleyebiliriz. Jeolojik risk tasiyan alanlar lizerinde yer alan diizensiz yapilagsmis
konut alanlari, Istanbul’daki toplam diizensiz yapilasmis konut alanlari iginde

%12,28’lik bir paya sahiptir. Yapim kosullar1 da dikkate alindiginda, bu alanlar

yasamsal risk agisindan en biiyiik sorun alanlarini olusturmaktadir.

NDE GELISMIS MEVCUT KONUT &
e

Y
OLGEK /480,000

Sekil 2.8. Dogal Esikler Uzerindeki Yapilasmis Alanlar (IBB,Sehir Planlama
Miidiirliigii, 1/100000 Cevre Diizeni Plan1 Raporu, 2006)
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2.3.2. AB Miiktesebatr’na Uyum Saglanmasi Halinde Beklenen Etkiler

AB kentlerinde siirdiiriilebilir, saglikli yasam alanlarmin olusturulmasima iliskin
cesitli calismalar ve diizenlemeler yapilmaktadir. 1992 yilinda Birlesmis Milletler-
Rio Zirvesi sonrasit 1994 yilinda siirdiiriilebilirlik prensiplerinin Avrupa kentlerine
adaptasyonu icin “Siirdiiriilebilirlige Dogru Avrupa Kent ve Kasabalar1” ile 1996
yilinda Lizbon Eylem Plant hazirlanmistir. Avrupa Birligi kentleri i¢in Ongiiriilen
“bizim vizyonumuz zengin, yaratici ve siirdiiriilebilir kent ve kasabalardir; ve biitiin
vatandaglara iyi yasam kalitesinin saglanmasi i¢in onlarin kentsel yasamanin tim
yonlerine katilimlarmi olanakli kilmaktir” seklinde tamimlannustir (IBB,Sehir

Planlama Miidiirliigii,1/100000 Cevre Diizeni Plan1 Raporu, 2006).

1997 yilinda hazirlanan “Avrupa Birligi’nde Kent Giindemine Dogru” baglikli rapor
(COM, 1997), 1996 yilinda hazirlanan raporu temel almaktadir. Bu rapor Avrupa
Kentlerinin karsilastig1 ekonomik, sosyal, ¢cevresel problemlere odaklanmakta ve AB
politikalarinin, bu alanda gecerli olacak bir kentsel perspektife ihtiyact oldugunu

ortaya koymaktadir.

1997 Raporu’nu, 1998 yilinda hazirlanan “Avrupa Birligi’nde Siirdiiriilebilir Kentsel
Gelisme: Eylem Icin Bir Cerceve” Raporu takip etmistir. Bu raporda ise, birbirine
baglh dort politika belirlenmis ve bu politikalar dogrultusunda; ilk kez, dogru bir
stirdiiriilebilir geligme yaklagimi ortaya konulmustur(COM, 1998).

Bu kapsamda ozellikle, kentsel cevrenin iyilestirilmesi i¢in bir dizi politika

detaylandirilmis olup,

e Kentsel alanlarda hava kalitesinin iyilestirilmesi, giivenilir ve kaliteli icme
suyu temini, ylizey ve yeralt1 sularinin korunmasi ve yonetimi, atik miktarinin

kaynaginda azaltilmasi ve ¢evresel giiriiltiiniin 6nlenmesi,

e Yapilasmis cevre ve kiiltiirel mirasin korumasi ve iyilestirilmesi, biyolojik

cesitliligin ve kentsel alanlarda yesil alanlarin gelistirilmesi,

e Kentsel yayilmanin ve arsa liretiminin minimize edilerek yerlesim alaninin

verimli kullanilmasi,

e Ulasimin ¢evresel etkilerinin minimize edilerek, daha az ulasimi gerektiren
kompakt bir ekonomik gelismeyi ve c¢evresel siirdiiriilebilir ulagim

modellerinin kullaniminin tesvik edilmesi,
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e Tiim sektorlerde iyi g¢evre yoOnetiminin saglanarak yatirimlarin gevresel

performanslarin iyilestirilmesi,
e Kentsel alanlarda ¢evresel riskin yonetilmesi ve minimize edilmesi,

e Kentsel alanlarin yonetimi i¢in biitiinciil, siirdiiriilebilir yaklagimlarin ve kent
merkezleri ile ¢evrelerindeki kirsal alanlarin iligkisini gelistirmek iizere kent
ve kir arasinda karsilikli bagimliligi temel alan ekosistem yaklasimlarinin

tesvik edilmesi, vurgulanmustir.

Bu politikalar halen gegerliligini korumakta ve ‘Tematik Strateji’nin temel yapisini
olusturmaktadir. 11 Subat 2004 ‘de AB Komisyonu “Kentsel Cevrede Bir Tematik
Stratejiye Dogru” baslikli AB politikalarina iliskin bir belge sunmustur. Bu belge,
Komisyon’un kentsel ¢evreyi konu alan Tematik Strateji’ye iligkin fikirlerini ortaya
koymaktadir. Hazirlanan Tematik Strateji, ¢evresel performansin arttirilmasini,
kentsel alanlarin kalitesini iyilestirmesini ve Avrupa Kent Vatandaslari i¢in saglikli
yasam alanlarinin olusturulmasint amacglamaktadir. Strateji, kentsel alanlarin
stirdiiriilebilir gelisimi i¢in ¢evre faktoriiniin desteklenmesini hedeflemektedir.
Kentsel Cevreye Iliskin Tematik Strateji, 6. Cevre Eylem Programi cercevesinde
tasarlanan anahtar eylemlerden birini olusturmaktadir. Tematik Strateji, oncelik
tagityan karmasik problemlere cevap verecek c¢evre politikalar gelistirmenin yeni bir

yoludur (Working Group on Sustainable Urban Management Final Report, 2004)

Avrupa Birligi kentleri i¢in gelistirilen politika ve stratejilerde kentlerin
strdiiriilebilirliginin ~ ve  yasam  kalitesinin  yiikseltilmesinin ~ hedeflendigi
goriilmektedir. Bu  hedefler dogrultusunda Istanbul’da  konut alanlan
degerlendirildiginde; konut kalitesi, yasam kalitesi, siirdiriilebilirlik ve planlh

gelisme konularinda ciddi sorunlar yasanan bolgeler oldugu bilinmektedir.

Devlet Planlama Teskilat1 (DPT) 8. Bes Yillik Kalkinma Plani, Konut Ozel ihtisas
Komisyon Raporu’nda (2001), yerlesim alanlari ile ilgili sorunlu yapilagmalar igin
‘kacak yapilasma’, ‘ruhsatsiz yapilagsma’, ‘farkli nitelikteki kagak yapilagmis
alanlarin kentsel doniislimii’, ‘imar affi yasalar1 sonrasi gelisen yasadisi arsa ve
yapilasma’ gibi tanimlamalar yapilmaktadir. Bu tiir sorunlu alanlar, genellikle su
havzalari, dere yataklari, orman alanlari, jeolojik ac¢idan sakincali yerler gibi dogal
esikler iizerinde yapilasmus alanlardir. Oncelikli olarak bu tiir alanlarin

stirdiiriilebilirlik ilkesi dogrultusunda yapilasma kosullarinin yeniden diizenlenmesi
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gerekmektedir. S6z konusu raporda “kentsel alanlarda bilimsel esaslara dayali
planlara gore, arsa sunumunu ve diizenli yapilagmay1 kolaylastiracak esnek ve etkili
yontemler ile etkin denetim ve yOnetim bicim ve araglari gelistirilmelidir” temel
stratejisi dogrultusunda, konut ve konut alanlar ile ilgili ¢esitli politika ve stratejiler

belirlenmistir.

Rapor’da “konut ve cevre kalitesini belirleyen standart, yonetmelik ve diger
mevzuattaki eksiklikler AB mevzuati ile uyumlu bir yaklagimla tanimlanmali,
mevcutlar giincellestirilmeli, kalite kontrolii referans sistemi olusturulmali”
onerisinde bulunulmaktadir. Bu oOneri dogrultusunda yapilmasi gerekenlerden

bazilar1 6zetle (DPT, 2001)

e Tiirk Standartlar1 Enstitiisii’niin yapacagi calismalar dogrultusunda Yapi

Standartlar1 Kanunu’nun ¢ikartilmasi,

e Konutlar i¢in yapisal saglamlik, yangin, deprem, sel vb. dogal afetlere karsi

giivenli, hizl1 ve ucuz konut yapimini saglayacak modellerin gelistirilmesi,

e Toplam kalite kontrolii yonteminin konut yapim siirecinde gerceklestirilmesi

ve etkin bir yap1 denetim sisteminin kurulmasi,

e Konut alanlarinin ve kentlerin gelisimini yonlendiren planlara uygun bi¢cimde
yer ve yerlesme yogunlugunun secilmesi; yer secimine tiim tasarim

disiplinlerinin katiliminin saglanmasidir.

2.4. Yasam Kalitesini Arttirmaya Yonelik Yesil Alanlar1 Konu Alan AB Destekli

Cahismalar

Avrupa Birligi Besinci Cergeve Programi kapsaminda devam etmekte olan bes
arastirma projesi, kentsel ¢evrede bulunan yesil alanlarin islevlerini degisik
perspektiflerden  degerlendirmistir.  Greencluster 6l¢iim  programinin  amact,
Avrupa’da ki kentsel yesil alanlar tasarim, planlama ve yonetimle gelistirmektir. Bu
dogrultuda, projeler biitiin Avrupa’da otuz arastirma takimini kapsamakta ve kirk
sehir bulgusunu kullanmaktadir. Her projenin sonuglarin1 parg¢a parga sunmaktansa
projeler bir araya gelip sonuglarin etkisini arttirmak i¢in esgiidiimlii bir sekilde

sunulmak istenmistir.
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2.4.1. Bugs - Kentsel Yesil Alanlarin Faydalarn

Yesil alanlar, kentlesmenin ters etkilerini azaltmak, sehirleri yasamak i¢in daha
cekici hale getirmek, gelisigiizel kentsellesmeyi tersine ¢evirmek ve ulagim talebini
azaltmak gibi bir potansiyele sahiptir. Havayr temizlemeden ayri olarak, yesil
elemanlar giiriiltli kirliligini azaltmak ve uygun mikro iklimsel durumlarin

olusumuna yardimci olmak i¢in hizmet eder.

Bugs’in amaci, kentsel planlama stratejilerinde yesil alanlar1 ve kentsel morfolojiyi
tasarm araci olarak kullanmaya yénelik bir metodoloji gelistirmektir. Ozellikle, bu
metodoloji herhangi bir Avrupa sehrinde kentsel yasam kalitesi ve sosyal refah
konusunda yesil alanlarin Onemini ortaya koyar ve sosyal sirdiiriilebilirligin

O6nemini, ekonomik yapilabilirligini formiile eder.

Cadde refiijiinden kentsel parka kadar olan derecelendirmede hedef, agaglarin ve
diger bitkilerin hava kalitesi, mikro iklim tizerindeki etkilerini hesaplamak ve dogal
gliriltli  bariyerlerinin, geg¢irgen giirilti sofuran yiizeylerin yesil yapilarda

birlestirilme yollarini hesaplamaktir.

Cevresel hedeflere ek olarak, calismada sosyo ekonomik hedefler de belirlenmistir.
Ekonomik olarak ise hedef, sunulan planlamanin ekonomik etkisinin

hesaplanmasidir.

Sonu¢ olarak, projedeki anahtar ama¢ maksimum islenilebilirligi ve uygulama
potansiyelini garanti etmektir. Daha belirgin olarak hedef, yesil alanlar i¢in bir

degerlendirme metodolojisi iiretip, Avrupa agina yaymay1 bagarmaktir.

2.4.2. Greenscom - Kentsel Biiyiime ve Yesille Tletisim

Birden fazla fonksiyonu olan kentsel yesil alanlarin siirdiiriilebilir ekonomi, ekolojik
gelisme ve yasam kalitesi ilizerinde 6nemli katkilar yapabilmektedir. Bu ¢alisma
planlama kavramlar1 ve siyasi araglar i¢in bir iletisim aract olacaktir. Sehirlerin
projenin en basinda projeye katilimi, bu iletisimin pratik uygunluguna biiyiik 6lciide
katkida bulunacaktir. Kentsel agik alanlar ile gelisen yapilar arasindaki balansin
yonetimi ve karar mekanizmastyla olan iletisim, yasam kalitesine ve kentsel peyzaja

katkida bulunmaktadir.

Sonug olarak projede amag, kentsel yesil alanlar igin kriterler gelistirmek ve bu

kriterleri kavramlar ve stratejik araglar gelistirmek i¢in kullanmaktir.
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2.4.3. Greenspace - Yesil alanlar

Greenspace projesi parklarin degerlerini, gorsel ve nicel anket methodlar1 kullanarak
degerlendirmeyi amaclamaktadir. Projesi ozellikle kentsel yesil alanlarin yasam
kalitesine katkisin1 anlama ihtiyaci olmak iizere bir¢ok stratejik durum tarafindan

yonlendirilmistir.

Oncelikle insanlarin ihtiyaci olan yesil alan tipleri ile diger kamusal peyzaj alanlarmi
tanimlanarak, vatandas katiliminin yesil alanlarin siirdiiriilebilir planlamasi tizerinde
cok onemli oldugu gosterilmistir. Bu acidan projenin en biiyiik getirisi plancilar,
karar mekanizmalar1 ve vatandaslar tarafindan interaktif olarak kullanilabilecek olan

“Karar Destek Paketi”dir.

2.4.4. Ruros - Kentsel Yesil Alanlarin Yeniden Kesfedilmesi

Glinlimiizde kentsel yesil alanlara, kentlerde yasam kalitesinin arttirmasi ve
izolasyon-sosyal dislamaya karsi olmasi agisindan yogun bir ilgi vardir. Bu fiziksel
(mikro iklim, termal, gorsel ve duyumsal rahatlik, kentsel morfoloji) ve sosyal ¢evre
ile ilgilidir.

Bu baglamda proje, biitiin Avrupa’da kentsel tasarimcilara, plancilara ve diger karar
mekanizmalarina kentsel yesil alanlarin gelisimine katkida bulunmak i¢in uygun arag

olarak kentsel tasarim yontemi {iretmeyi amaglar.

2.4.5. Urge - Kentsel Bolgelerde ve Sehirlerde Yasam Kalitesini Yiikseltmek icin

Kentsel Yesil Alanlarin Gelistirilmesi

Urge projesinin amaci sehirlerin provizyonlarini kalitatif ve kantitatif olarak yesil
alanlarla arttirmaktir. Bu yolla yasam kalitesini arttirmak ve Avrupa sehirlerinin

stirdiiriilebilir gelisimine de katkida bulunulacaktir.

Urge projesinde kentsel yesil alanlar, sehirlerin siirdiiriilebilir gelisimi i¢in énemli bir
katki unsuru olarak benimsenerek, arastirma grubu tarafindan kentsel yasam
kalitesini gelistiren bir faktor kabul ederler. Proje kapsaminda disiplinler arasi
katalog ve degisik Duplin, Helsink, Sofia, Zurich, Tirana, Istanbul gibi Avrupa
sehirleri temel alinarak olgiilmiis sonuglar1 igerir. Bu katalog ekolojik, sosyolojik,
ekonomik ve planlama meselelerinin kriterlerini kapsar. Birmingham, Budapest,
Regione Liquria, Leipzig gibi katilimc1 sehirler en 1yi uygulama olarak diistindiikleri

2 yesil alan secgecekler. Bunlar kriterlerin uygulanabilirligini test eden araglar
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acisindan durum calismalar1 olacaktir. Sonuglarin karsilastirilmasi, yesil alanlarin
kentsel alanlardaki yasam kalitesine yardimi acisindan degerlendirmesine izin
verecektir. Bu da ulusal ve bolgesel politika ve bunlarin uygulanmasi hakkinda
sonuglar ¢ikartilmasina izin verecektir. Kazanilan bilgiler hali hazirda bulunan yesil
alanlarin gelistirilmesinde ve Avrupa’daki kentsel yesil alan politikalarinin en iyi

sekilde yapilanmasi i¢in kullanilacaktir.

2.5. Boliim Sonucu

Yasam kalitesi kavrami, farkl ilgi alanlar tarafindan gergeklestirilen ¢aligmalarda,
farkl yonleri 6n plana gikarilarak ele alinan ve tanimlanan bir kavramdir. Ozellikle
memnuniyet, refah ve fiziksel ¢evre gibi farkli alanlara iliskin politika
gelistirilmesine yonelik aragtirmalarda, “yasam kalitesi” kavrami ile birlikte
“stirdiiriilebilirlik”, “yasanabilirlik” ve “cevresel kalite” gibi farkli kavramlarin da bir

arada incelenmesi gerekir.

Cevresel kaliteyi yiikseltmeye yonelik, bireylerin yasadigi ¢evreden hosnutlugunu
direk olarak arttiran kentsel yesil alanlar, kentsel yasam kalitesini de olumlu yonde
etkileyen 6nemli bir faktor olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Bu baglamda Kentsel yesil
alanlara yonelik Tirkiye ve Avrupa’daki c¢esitli standartlar ve yasal diizenlemeler
karsilastinnldiginda, Istanbul’da kentsel yesil alan standartlarmin Avrupa sehirleri
ortalamasimnin olduk¢a altinda oldugu goriilmektedir. Ayrica yasam kalitesinin
arttirllmas1 noktasinda kentsel yesil alanlarin basarisinin saglanmasinda sadece
alansal biiylikliik yeterli olmamaktadir. Duyarli bir ¢evre olusturmada etkin olan
kalite kriterleri insan ve ¢evre arasindaki etkilesimi maksimize ederek doniisiimde

basariy1 arttirmektadir.

AB miiktesebatina uyum saglamakta olan bir iilke olarak AB’nin diizenlemis oldugu
cerceve programlart kapsaminda kentsel yesil alanlart arttirmaya yonelik gelistirilen
projeleri yasal dayatmasi bulunmamasma karsin, incelemek ve degerlendirmek

miiktesebata uyum saglamada ve yasam kalitesini yiikseltmede yardimei olacaktir.

Bu bilgiler ve ogretiler 1s13inda, Istanbul’da konut alanlarmin sorunlarini ve
bireylerin yasam kalitesi problemlerini ¢ozmeye yonelik bir yontem olarak “kentsel

doniisiimii” 6nerebiliriz.
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3. YASAM KALITESINi ARTTIRMAYA YONELIK BiR COZUM OLARAK
“KENTSEL DONUSUM”

3.1. Kentsel Doniisiim Kavrami ve Ortaya Cikisi

“Sehirler canli varliklara benzer; dogan, biiyliyen, lireyen, meyve veren ve bazen de
olen.”.  Oyleyse kentsel doniisim, farkli sebeplerle oSlen  sehirlerin
reenkarnasyonudur. Artik yasama sansi olmayan kent parcalarinin yeniden
canlandirilmasidir. Bu gergevede, kentlerin gegmisten miras, gelecege emanet olan
degerleri tizerine kurulan bir yapiyla yeni degerle yaratan ve verimlilik yaratan bir
stirectir. Dolayistyla kentsel kimligi ve gelecege yonelik ortak beklentileri sembolize

eder (Uskent, 2003).

Endiistri Devrimi ile 1700’lerden itibaren Avrupa’da kentlerin gelisimi hizlanmustir.
Endiistri Devriminin getirdigi ekonomik yapt Avrupa’nin bircok kentinde ve
Ingiltere’de kentlerin endiistriyel olarak hizla gelisim gdstermesine neden olmus ve
bir¢ok kent merkezi, su ve demiryolu ulagimini kullanan ve tilkelerin disariya agilan

merkezleri olarak su kenarlarinda, limanlarda gelismistir (Kahraman, 2006).

1800’lerin sonlarina dogru ise endistrilesen kentlerde, yasam kosullarinin
sagliksizlasmasi, asirt yogunlagsma, hava kirliligi gibi sorunlardan otilirii kent
merkezlerinden uzaklagma egilimi baslamis ve niifusun énemli bir boliimii daha iyi
yasama kosullarini saglamasindan otiirii ve ulagim olanaklarinin da artisi ile kentin

ceperlerinde, banliyolerde gelisen konut alanlarina yerlesmistir.

Avrupa’da ve buna paralel olarak ABD’de yasam sekillerindeki, komiire dayali
iiretim yontemlerinden petrol ve elektrik enerjisi kullanimina gecis, vb. iiretim
bicimlerindeki degisimler sonucu endiistrilesme doneminin kent merkezlerinin,
tiretim merkezleri olarak islev gormemesine, buna paralel olarak kent merkezlerinin
tiretim islevi azalmasina ve merkezlerde yasayan niifusun azalmasina sebep

olmustur.
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Sanayi islevi yitirildikge, bu islevi barindiran alanlara yeni islevler getirilmek {izere
kent merkezleri doniisiime ugramis, kentsel doniislim cabalar1 ile kentlerin

islevselligini korumasi saglanmaya calisilmistir. (Soygenis, 2006)

3.1.1. Kentsel Doniisiim Tanimi, Temelindeki Prensipler

Bilimsel anlamda doniisiim, kentlerin ekonomik ve fiziksel ¢okiintiiye ugramis ve
sosyal ortakligi bozulmus boélgelerinde ekonomiyi canlandirmak ve sosyal barisi
yeniden saglamak icin yapilan fiziksel miidahaleler biitiiniidiir. Kentsel Dontisiim
stirdiiriilebilir cevrelerde kaliteli yasam olanaklar1 sunarak cevresel problemleri
¢ozmenin yani sira sosyo-ekonomik ve teknolojik geligsmelerle ortaya ¢ikan yeni

ihtiyaglarin karsilanmasinda 6nemli rol oynar. (Uskent, 2003)

Kentsel doniisiim, mekanin sadece kendini yenilemesi degil, ekonomik, sosyal ve
fiziksel bir yeniden iiretim siirecidir. “Kentsel Yeniden Uretim” (urban regeneration)
kavrami yapilagmig alanlara iliskin yaklagimlarin ve bu alanlara yapilan miidahale
bicimlerinin (yenileme, yeniden gelistirme, canlandirma, koruma, iyilestirme,
sagliklastirma, temizleme) genel bir ifadesidir. Bu baglamda gecekondu alanlari,
asir1 yogunluklu kagak apartman alanlari, dogal afet riski yiiksek olan alanlar, kent
merkezindeki ¢oklintii alanlari, tarihi kentsel alanlar, ekonomik 6mriinii doldurmus

kentsel alanlar kentsel doniisiim projelerinin uygulanmasi gerektigi alanlardir

(Kahraman, 2006).

: MEFAMSAL - ORGUTLEMNME YASAL
ERONCMIE SOSYAL Ao Tl =
A LA = o FIZIKSEL ILE ILGILI YOMNETSEL
WORLL AR AR KOMULAR KONULAR KONULAR
“Yerel -Sosyal -Kentsel -Orgitienme Mevcut
ekonomik yapi Catisma fiziksel kapasitesi sistem ve
-igsiziik, is Firsat Esitigi| | <aPasie ~verel yonetim | K11
«Ozellikli Yeni
olanaklar, -Sosyal Sivil toplum Yeni yasalar
istihdam : tasanm S Ve yasa
Kapasite bolgeleri drgutleri, e
-Ekonomik el meslek odalan
aglar gruplgr Peyza) AktSrler Yeni yasal
Degerler crbakhitar firsatlar
Planlama
tasanm

Sekil 3.1. Kentsel déniisiimiin ilgilendigi konular(Ozdemir ve dig., 2004)
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3.1.2. Kentsel Doniisiimiin Nedenleri ve Cesitleri

Yirmi birinci yy.’in basinda izlenen ekonomik, politik, toplumsal ve mekansal
doniisiim siiregleri Diinya 6lceginde yasanan yeniden yapilanmanin izdiistimleridir.
Bir yandan uluslararasi, ulusal ve bolgesel Ol¢eklerde yasanan onemli ekonomik,
sosyal ve mekansal doniisiimler, diger yandan bu degisim stiregleri oldukca karmagik

ve siirekli devinen yeni bir kiiresel dokunun var oldugunu goéstermektedir (Tekeli,

2003).
e Kentin nifusunun siirekli artmasi - azalmasi,

e Kentin ekonomisinin degismesi, gelismesi ve diinyaya eklemlenme bigiminin

degismesi,

o Kentin gelismesi, artan refah, tliketim kaliplarinin degismesi, yollar altyapi

cesitliliginin artmast,
o Kentte yapilarin eskimesi, performansin diismesi,

e Yangin, deprem gibi dogal afetler olmas1 ya da olma riski vb. diger gerekceler
icin siirdiirebilir mahalle yenilesme stratejileri olusturmak gerekebilir. Kisacast,

yukaridaki nedenlerin olugturdugu problemin ¢éziimii kentsel doniistimdiir.

Kentsel doniisiim ¢esitlerini belirlerken, ilk siniflandirilma doniistimii gergeklestiren
iradenin niteligine gore yapilabilir. Birinci tiiri toplumdaki bireylerin ya da miilk
sahiplerinin tek tek, verdigi kararlarin birikmesi sonucunda ortaya c¢ikan
doniisiimlerdir. Ornegin Istanbul’da 1980°li yillardan beri Kuzguncuk’ta yasanan
doniisim bu tiirde bir doniisiimdiir. Ikinci tiirii ise giiclii bir iradenin alam
planlayarak topyekun déniistiirmesidir. Ornegin Ankara’da Dikmen Vadisi Projesi ile
bir gecekondu alani belediye onciiliigiinde gelisen biiyiik bir proje ile prestijli bir

konut alanina dontistliriilmiistiir.

Bir baska siniflama doniisiim talebinin ger¢eklesmesinde direng mekanizmalarinin
yarattig1 smirlamalar dolayisiyla ortaya c¢ikan donilisim bigimi farklilasmasina
dayanarak gelistirilebilir. Birinci donilisiim var olanin yikilip yeniden yapilmasidir.
Buna “kentsel yenileme” de denilebilinir. Bir ¢okiinti alaninda alanda yasam
kalitesinin ve dolayistyla rantlarin ¢ok diismesi halinde bu yola bagvurmaktan bagka
care kalmaz. Ozellikle yasal mesruiyeti olmayan, baskalarmim miilkleri {izerinde

yapilan yapilarin bulundugu alanlarda da yikim yapilarak yenileme ka¢inilmaz olur.
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Kentte her zaman doniisiim taleplerini kentsel yenileme halinde gergeklestirmek en
rasyonel tutum olmaz. Yikip yenileme yerine sagliklastirma, imar-islah ya da
yeniden canlandirma denilen tiirdeki mevcut yapilar1 koruyarak gergeklestirilen
doniigiimler daha uygun olur. Bu halde doniisiime karsi temel direng doniismenin
maliyetinin yiiksek olmasi ve bunu &deyebileceklerin bulunmamasi dolayisiyla
ortaya ¢ikmaktadir. Eskimis, performansi diismiis, altyapilar1 yetersiz bir ¢evrenin
performansinin  sinirli  yatirimlarla  yeterli hale getirmeye calisilirsa bunu
“saghklastirma” diye adlandirabiliriz. Ancak bu alan ayrica imar bakimimdan mesru
degilse o alanin mesru hale getirilmesi, o yerlerde yasayanlara giivence verilmesi ve
yasam kalitesinin yiikseltilmesi s6z konusu ise, bu tiir bir donlisiim “imar- islah”
olarak adlandirilmaktadir. Eger bir alandaki fiziksel yapinin saglamlastirilmast ve
yasal mesruiyetinin gerceklestirilmesi ile yetinilmiyor ayrica o alandaki ekonomik
yasamin ve faaliyetlerin canlandirilmasi isteniyor ise gerceklesecek doniistimii

“yeniden canlandirma’ olarak tanimlamak miimkiin olur (Tekeli, 2003)

3.1.3. Kentsel Doniisiim Siirecleri ve Tasarim Projelerinin Elde Edilisi

Kentsel Doniisiim siireci hem Diinyada hem de Tiirkiye’de, dinamik ve sistematik
karaktere sahip periyodik, birbirini takip eden, alt siire¢lerden olusan bir siirectir.
Kentsel alanin tasarimi ve Tlretimi siirecin ilk agamasidir. Kentsel durgunluk
semptomu, kentsel bozulma siirecine yol acan kentsel kriz durumuna sebep olur.
Kentsel doniisiim siirecinde baglica dort durum vardir. Bunlar; kentsel durgunluk,

¢okiis, yeniden gelisim ve degisimdir (Kahraman, 2006).

Kentsel degisim, ekonomik giiclenmenin ve sosyal hareketlerin kentsel alan iizerine
olumlu yansimasidir. Kentsel alanin yeniden iiretimi ise, kentsel doniisiim siirecinde
hem bir ara asama hem de birbirini araliksiz izleyen bir alt siirectir. Ara asamada
kentsel yeniden gelisim durumu, kentsel doniisiim siirecine yol acan kentsel ronesans
durumunun ortaya c¢ikmasmma neden olur. Birbirini araliksiz izleyen alt siirecte,
kentsel degisim durumu kentsel doniisiim siirecinde kentsel alanin yeniden iiretimi

durumunun ortaya ¢ikmasina neden olur (Girle, 2003).

Ulkemizde kentsel doniisiime ihtiyact olan mekanlarda kentsel alamin yeniden
iiretimi i¢in yerel yonetimler, uygulamasi yapilacak kentsel tasarim projesini, kendi
bilinyesinde lreterek, ihaleye c¢ikartarak, ya da ulusal veya uluslararasi yarismaya

acarak elde edebilmektedirler. Alanda en giizel ve en dogru uygulamay1 yapmak
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amagc edinildiginde, projelerin yarigsmaya agilmasi yontemi digerlerinin i¢erisinde en
uygunu olmaktadir. Bu kapsamda kentsel doniisiim projelerinde, kentsel alanin

yeniden iiretimine yonelik, yarismalar agilmistir. Bunlardan bazilart:

e UIA 2005 Istanbul Kongre Vadisi Tasarim Yarismasi

Sekil 3.2. Kongre Vadisi Yarigmasi Birincisi Siliiet Calismasi1 (www.arkitera.com)

UIA 2005 Istanbul Kongresi'nin gerceklestirilecegi Kongre Vadisi'nde etkinliklerin
yer alacagi serbest bir etkilesim ortamini saglayacak mekan diizenlemelerinin
tasarimi1 amaciyla acilan Yarigma kapsaminda mekansal diizenlemelerden beklenen,
gelismis iletisim teknolojilerinin destegi ile mimarlar arasinda yaratict etkilesimi
saglamak, diger yandan da mimarligin toplumsal goriiniimiinii giiclendirecek

katilime1 bir ortama ulagilmasiydi.

Iyondu ETEINLIE GOMUROAS)

Sekil 3.3. Kongre Vadisi Yarigmasi Birincisi Omurga Diyagrami Calismasi
(www.arkitera.com)
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Ersen Giirsel, Aydan Balamir, Haydar Karabey, Selim Velioglu, Ahmet Ozgiiner,
Emre Arolat ve Biinyamin Derman'dan olusan asli jiirinin sec¢imiyle birincilik

odulini Fatih Erduman alda.

e Kadikoy Meydam - Haydarpasa - Harem Yakin Cevresi Kentsel Tasarim

Proje Yarismasi

E
-t
—
-—
& --‘—
P
=
-
w
o

o 'l" = S I
LT T8 = e
e i o s .‘; !II .
/o £ e
¢ A g
¢ -;f o _
AT T

Sekil 3.4. Kadikdy Yarismasi Ikincisi (www.arkitera.com)

2001 yilinda yapilan Kadikdy Meydan1 - Haydarpasa - Harem Yakin Cevresi Kentsel
Tasarim Proje Yarigmasi’na cevrildi. Biiyiik ddiillerin dagitildigi, mimarlar, sehir
plancilar1 ve peyzaj mimarlarindan olusan ¢ok sayida ekibin katildigi yarismada, Can
Kubin, Selami Demiralp, Zeki K. Ulkenli, Oytun Deliktas, Suayip Cavuslar’in grubu

birinciligi kazandi.
e izmir Liman Bolgesi Kentsel Tasarim Uluslararasi Fikir Yarismasi

Izmir Biiyiiksehir Belediyesi, kentin yeni bir a¢ilima gereksinimi oldugu tespitinden
hareketle Turan ile Alsancak Limani gerisinde kalan 550 hektarlik alaninin “3. Izmir
Merkezi” olarak gelismesi i¢in planladi. Ayrica, ¢arpik yapilasmalarin yogunlastigi

bolgelerin “sagliklilastirmasi” na yonelik olarak da yarigsma acilmasina karara verildi.

Bu yarismanin amact, Izmir Liman bélgesindeki kentsel mekan ve mimari karakterin
gelistirilmesinde yararlanilacak fikirler elde etmek, kente daha ¢agdas bir imaj
kazandirmak ve Izmir'in gelisen uluslararasi statiisii icinde liman bdlgesinde yeni bir
kent merkezi olusturmakti. Yarigmayr Almanya’dan Jochen Brandi birinciligi

kazanmistir.
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e Izmir Konak Uzundere Rekreasyon Vadisi Proje Yarismasi

[zmir Biiyiiksehir Belediyesi ve TOKI’nin isbirligi ile yapilan Konak Uzundere
Kentsel Dontisiim Projesi Kapsaminda Uzundere Vadisi i¢in agilan yarigma serbest,
ulusal ve tek kademeli olarak yapilmustir. Kemal Ozgiir, Oguz Ayoglu, Mustafa

Sahin yarigsmada birinci olmuslardir.

B
=

Sekil 3.5. Uzundere Vadisi Alan Kullanimi Calismas1 (www.arkitera.com)

e

e Kartal Alt Merkez ve Kartal-Pendik Kiy1 Kesimi Kentsel Doniisiim Projesi
e Kiiciikcekmece I¢-Dis Kumsal Kentsel Tasarim Projesi

Yukarida adi gegen yarismalar “Tiirkiyeden ve Istanbul’dan Kentsel Doniisiim

Projeleri Ornekleri” bashigi altinda agiklanacaktir.

3.1.4. Kentsel Doniisiim Projelerinden Beklentiler ve Riskler

Giliniimiizde mekanin iretilen, tiiketilen, birikim saglanan ve imgelerin olusumunda
rol oynayan c¢ok yonlii sosyal bir olgu oldugunun bilincine varilmasi sonucunda
fiziksel mekanla sinirli geleneksel planlama anlayisinin asildigi ve planlamanin bir
“yerin genel gelismesinin cesitli boyutlariyla bir biitiin olarak kontrol edilip
yonlendirilmesi olarak goriildiigii cok daha genis kapsamli bir anlayisa varilmis

bulunuyor (Sokmen, 2004). Ancak bu anlayis, kiiresel ekonomik baskilarin oldugu,
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esitsizliklerin yasandigi bir diinyada girisimciligin 6n plana ¢iktig1, kentler arasindaki
ekonomik yarisma ortaminda kentsel doniisiim projelerinin gerceklestirilmesi yoluyla
saglanmaya caligiliyor. S6z konusu kosullar altinda yerel yonetimlerin, girisimcilerin
ve yerel halkin cok cesitli beklentileri olabiliyor. Kentsel doniisiim projelerinden

yerel diizeydeki beklentileri kisaca sOyle siralayabiliriz (S6nmez, 2005):
Ekonomik Beklentiler:
e Ekonomiyi ¢esitlendirmek

e Isgiiciinii yeni is olanaklar icin egiterek ya da yeniden egiterek issizlik gibi

sorunlara ¢oziim yaratmaya calismak.

e Kent mekaninda yapilacak yeni diizenlemeler yoluyla bolgenin ekonomik
yatirimlar agisindan ¢ekici hale gelmesi, dolayisiyla piyasa dinamikleri
cercevesinde baska yatirimlart ve is olanaklarini ¢ekmesini beklemek olarak

sayabiliriz.
Sosyo-Mekansal Beklentiler:

e Yerel yonetimlerin 6zellikle ¢okiintii bolgesi olarak tanimlayabilecegimiz
bolgelerin  sorunlarinin  ¢ézlimlenmesi  yoluyla dislama  siireglerini
engellenebilecegi gibi beklentisi vardir. Cilinkii Bailey’nin (2004) belirttigi
tizere Glasgow oOrneginde de oldugu gibi arastirmalar fiziksel kalitenin
kisilerin mahallelerine bakislar1 agisindan ne kadar 6nemli oldugunu ortaya

koymustur.
e Konut kalitesinin, alt yapinin ve ¢evrenin iyilestirilmesi beklenebilmektedir.

o Siirdiiriilebilir kentsel gelisme ilkeleri ¢ercevesinde doga koruma hedefleri ile
celismeyen, katilimel, sosyal adalet¢i genis kapsamli bir sosyo-mekansal

gelisim beklenebilmektedir.

Yukaridaki beklentiler 1s1ginda 6zellikle 1980 sonrasinda pek c¢ok iilkede kentsel
doniigsiim projeleri gergeklestirilmistir. Uygulamalar, kentsel doniisiim projelerinden
beklenenlerin gergeklesememe riskinin oldugunu gostermektedir. Bunun nedeni
beklenmeyen sonuglar, slirecin ve katilimcilarin iyi tanimlanmamis olmasi, siirecte
yer alan aktorler arasindaki dengenin yeterince saglanmamasi gibi nedenlere
baglanmaktadir. Asagida kentsel doniisiim projelerinin risklerinin bazilar1 kisaca

Ozetlenmeye caligilmistir (Sokmen, 2004).
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Siirece iliskin Riskler:

Doniigiim siiregleri risklidir. Basarili kabul edilmeleri i¢in heniiz yeterli kanit
olusmamustir. Turok (2004), donilisiim uygulamasinda ¢ok fazla pragmatizm
ve deneme bulundugunu; hangi politikalarin etkin oldugu veya olmadigina
iliskin doyurucu gostergelerin son yillarda elde edilmeye baslandigin1 bu
nedenle de kanitlanmis bir ilke ve uygulamalar dizisi olmaktan uzak
oldugunu belirtmistir. Dolayisiyla, herhangi bir kentsel doniisiim projesi
model olarak almip bir baska kentte uygulandiginda ayni basarinin elde

edilemeyebilecegi agiktir.

Esnek ve hizli ¢6ziim iiretme mesruiyet zeminini kaybetme ile sonuglanma

riski tagimaktadir.

Birlikte yonetim anlayist g¢ercevesinde gerceklestirilmeyen, katilimeiligi
saglamayan, kapasite artirmay1 amaglamayan projeler uygulama asamasinda

farkli kesimlerce engellenme riskini tagimaktadir.

Aktorler arasi iletisimin geg ya da yetersiz olmasi, kismi ve tek tarasi sorun
tanimlamalarina, dolayisiyla arastirilmasi gereken ¢oziim 6nerileri skalasinin

dar tutulmasina neden olabilmektedir (Sonmez, 2003).

Doéniisiim projelerinde basart c¢ogu zaman biiyiiklik ve yaraticilikla
Olciilmekteyse de her zaman daha yaratici bir kent tarafindan basarinin

gblgelenme riski vardir.

Sosyo-Mekansal Riskler:

Kisilerin sosyo-ekonomik kosullarinda degisiklik olmadan bir yerin fiziksel
olarak iyilestirilmesi, o bolgede arazi degerlerinin artisina neden olabilir
(Turok, 2004). Dolayistyla, bolgenin kira degerlerini karsilayamayanlarin yer
degistirmeleri gerekebilir. Soylulagtirma olarak tanimlanan siire¢, kentsel
doniigiim projelerinin en énemli risklerindendir. Kentsel doniisiim oncelikle
kisilerin yasam yeri tercihlerine miidahale etmeyecek  siirecler

yaratmalidir(S6kmen, 2004).

Sosyo-Ekonomik Riskler:

Kentsel doniisiim siirecleri yerel halk icin is olanaklar1 yaratabilir. Ancak

yerel halkin s6z konusu is olanaklarina erisememe gibi bir risk alan1 vardir.
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Bu nedenle s6z konusu risklerin giderilmesi i¢in yerel halkin is olanaklarina

erisebilecek vasiflar icin egitilmeleri gerekmektedir.

e Piyasa temelli kentsel doniisiim projeleri altyapiya erisim veya bir alanin
imajinin  yeniden dilizenlenmesi gibi yollarla kalkinma potansiyeli
yaratmaktadir. Ancak piyasa dinamikleri {izerine kurulu bir doniisiim, diisiik
gelir gruplarinin aldiklar1 hizmetler ve is olanaklarini kaybetmeleri riskini de

tasimaktadir.

e Yerel Olcekte kurgulanan ve merkezi hiikiimet destegini saglamayan
projelerin uzun soluklu bir ekonomik canlandirmay1 gergeklestirmeleri zor

goriinmektedir.

e (Cok aktoriin katilimiyla saglanan kentsel doniistim projelerinde beklenti,
stirdiiriilebilir kentlesme hedefleri dogrultusunda sosyal adaleti saglayabilen
projeler ise kamu yararimin 6ne c¢ikarilmasi beklenmektedir. Bu durumda
yerel yonetimler pazarlik ortaminda giicli olmak ve kamu adina kar
saglamay1 amacglamak zorundalar, yerel yOnetimin pazarlik ortamindaki

basarisizligi ise diger bir risk alanini olusturmaktadir.

e Yerelligin 6n plana ¢ikarilmadigi ve bu baglamda kurgulanmis iiretim
bicimlerinin desteklenmedigi, sadece tiiketim kiiltiirlinlin taleplerine gore
tasarlanmis yeniden canlandirma stratejilerinin ve bu yonde olusturulmus

projelerin basar1 sans1 yiiksek gériinmemektedir (Ozdemir, 2003).

3.1.5. Uygulama Modelleri
Imar Hakki Toplulastiriimas:

Imar hakk: toplulastirilmasinda amag, parsel bazinda, klasik anlamda var olan imar
haklarinin bir proje bazinda bir araya getirilerek, toplulastirilmast ve yaratilan
degerin kamu ve 06zel sektor isbirligi cercevesinde paylasilmasidir. S6z konusu
model, lilkemizde ilk kez, Ankara’da Portakal Cicegi ve Dikmen Vadisi Kentsel
Déniisiim Projelerinde uygulanmustir. Ozellikle, son depremden sonra, birtakim
alanlarin bosaltilmasi, 6zellikle kent merkezlerinde, donilisiimii zorunlu alanlarda,
miilkiyetin toplulastirilmasi i¢in gerekli uzlasmanin saglanmasinda da bu yontem

etkili olacaktir (Sonmez, 2006, Goksu, 2002).
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imar Hakki Transferi

Imar hakki transferlerinde amag, déniisiimii ve korunmas1 gerekli alanlarda var olan
imar hakki veya imar baskisi altinda olusabilecek potansiyel imar haklarinin, bir
baska projeye transferini veya bu hakkin menkul kiymet hakkina doniisiimiiniin

saglanmasidir.

S6z konusu model, iilkemizde ve bir¢ok {ilkede basarili bir bi¢imde
uygulanmaktadir. Model, 6zellikle, dogal sit alanlarinin ve tarihi ¢evrelerin imar
baskis1 altinda dayanamayip, yikilip yeni yapilar ve yerlesmelere doniismesi yerine,
bu alanlarinda imar haklarinin olmasi gerektiginin kabul edilmesi, ancak bu hakkin
miilk sahiplerine sertifika yoluyla baska alanlara veya projelere transfer edilerek,

kullandirilmasina olanak verilmesidir (S6nmez,2006, Goksu, 2002).
Gayrimenkuliin Menkullestirilmesi

Ozellikle konut ve isyeri alaminda, bireysel yatirim araci olan gayrimenkuliin
menkullestirilmesi orta ve uzun vadede, kentlesmenin diizgiin gelismesinde ve
Oonemli bir ara¢ olabilir. Bu yontem ile fizibilitesi yapilmis, arazi ve proje gelistirme
mantig1 icinde gelistirilmis ve belli bir finansman biiytlikliiglindeki projelere, daha
kiigiik yatirimcilarinda katilmasi saglanabilir. En Onemlisi ise, Ozellikle yap-sat
sistemi ile iiretilen konut stokunun kayit altina alinamamasi vb benzer sorunlarin, bu
yontem ile ¢oziilme sansinin daha fazla olmasidir. Ayrica, bu yontem, ¢arpik ve
yogun yapilagsmaya neden olan ‘kitlik rant’ m1 da ortadan kaldiracaktir (Sonmez,

2006, Goksu, 2002).

3.1.6. Yeni Kentler ve Doniisiim Yasalari

Ulkemizde kentsel doniisiim ile ilgili sorunlarin agilmasi ve daha énce belirttigimiz
doniisiim yontem ve modellerinin gergeklestirilmesi i¢cin mevcut yasalar iizerinde
yapilan degisiklikler yerine, 6zellikle deprem riski, mevcut yapi stogunun durumu,
miilkiyet durumu gibi kavramlar dikkate alan yasalar ve uygulamalarina ihtiyag
bulunmaktadir. Bu baglamda yapilmasi gereken yasal diizenlemelerin asagidaki

konular1 da ele almasinda yarar bulunmaktadir (Uzun, 2006);

e Bina bazindaki karar oranmi oy birligi ile belirlenmis olmalidir. Bina
bazindaki bu gereklilik kentsel doniisiim projelerinin uygulanabilirligini ise

neredeyse ortadan kaldirmaktadir. Bu sorunun asilabilmesi yoniinde doniisiim
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icin proje gelistirme siirecini ve karar alma organlarimi belirleyen

diizenlemeler gereksinimi duyulmaktadir.

e Yapi ruhsati ve yapt kullanma izni bulunmayan yapilar kesinlikle altyapi

olanaklarindan yararlandirilmamalidir.

e Kamu 06zel miilkiyetteki binalarla ilgili riskleri yiiklenmemelidir. Tim

yapilara “yeniden kullanma izni” alinmasi kosulu getirilmelidir.

e Yerel yonetimlere, bos imar parsellerinde 5 yil igcersinde yapilagsmaya zorlama
hakk: saglanmalidir. Yerel yonetim 5 yil sonunda yapilasmayan parsellere

yaptirim uygulayabilmelidir.

o Yerlesik alanlarda yeni imar plant hazirlanmasi durumunda yogunluk

degerleri mevcut donati degerleri kosulunda verilmesi gerekmektedir.

Bu noktada, Kentsel Doniisiim Yasasi, iizerinde onemle durulmasi gereken bir
konudur. Zira kent topraginin bu kadar sinirli ve 6nemli oldugu metropollerde kentsel
doniistimiin rant kapist haline gelmesini dnlemek doniisiim yasanin dogru sekilde

kullanimiyla saglanabilir.

3.2. Konuta Yonelik Doniisiim

Cokiintli alanlar1 bir¢gok nedene bagli olarak c¢ikabilmekte; devletin refahina ve
hizmet sunumu sistemlerine temellenen ekonomik ve sosyal yapilar birbirleri ile
zaman zaman c¢akigabilmektedir. Sonugta ¢6ziim yollarinin karmasik miidahale
bicimleri gerektirdigi ortaya ¢ikmaktadir. Bu miidahale cercevesi konut, egitim,
saglik, gilivenlik, ekonomik kalkinma, eleman yetistirme gibi farklt konulari
kapsayabilir ve farkli diizeylerde eyleme gegilmesini gerektirebilir. Bu ¢alismada

konuta yonelik doniisiim konusu ele alinmistir (Bailey, 2004).

3.2.1. Mahalle (")l(;eginde Doniisiim Hedefleri

Doniisiim literatiiriinde elde edilen bulgular, mahallelerde gézlenen ¢okiintiiniin, alan
sakinlerinin profilinde, miilklerin ekonomik kosullarinda ve binalarin fiziksel
kosullarinda eszamanli degisimlerin yasandig1 ve kendi kendini stirekli kilan bir

siirece dikkat ¢cekmektedirler.
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Bir mahalleye gogle gelen diistik gelirli gruplar talebin ve kira sinirlamalarinin daha
da diismesine ve sonugta konut alanlarinin bakimma daha az yatirnm yapilmasina
neden olurlar. Bu uzantisinda fiziksel bozulmay1 getirirken, gelir diizeyi iyi olan
gruplarin go¢ etmesi ve diisiik gelirli gruplarin alana yerlesmeleri ¢okiis stirecini

hizlandirir (Andersen, 1995).

Mahalle o6lcegindeki kentsel donilisim proje stratejilerini belirlerken, doniisiim
siirecinin uzun vadeli oldugunu, temel amacin, kentsel yasam ile ilgili olumsuz
kosullarin iyilestirilmesi oldugunu ve olusturulacak yeni kentsel mekanin eskisine
gore cok daha iyi kosullarda ve kalitede olmasi gerektigini ortaya koymak
gerekmektedir. Ingiltere’de yapilan arastirmalar, fiziksel doku kalitesinin kisilerin
mahallelerinin algilama bi¢imleri ag¢isindan ne kadar Onemli olduklarim
gostermektedir. Bu agamada mekanin yeni tasarimi; insanlarin bu mekana aligmasini,
mekani cazip hale getirmeyi ve sahiplilik bilincinin geri gelmesini saglamada énemli

bir aractir (Bailey ve Robertson,1997).

3.2.2. Konut Yenileme Projelerinde Basar:

Bu c¢alismada ¢okiis siirecine girmis mevcut konut alanlari i¢in bir ¢ikis noktasi
onerilmektedir: Konut alanlarinda doniisiim. Konut yenileme politikalar1 ilk olarak
oldukca dar kapsamli hedeflerle gelistirilmig, standardin altinda kalan konut
alanlarin1 yok etmenin bir amaci olarak goriilmiislerdir. Sosyal ve ekonomik a¢idan
cokiintli icerisindeki alanlarin problemlerine giderek c¢ok boyutlu yaklasiimaya
baslandik¢a, konut alanlarinda yenileme eyleminin ¢okiintii mahallelerinde daha
kapsamli bir doniisiim gerceklestirilmesinde onemli rol oynayacagi goriisii One
stiriilmiistiir. Buradaki ana diisiince konuta yonelik miidahaleler yoluyla bir¢ok seyin

basarilabilecegi yoniindedir (Kleinman ve Whitehead, 1999).

Ancak doniisiimiin bagar1 kosullarinin nasil belirleyebilecegine iliskin olarak ¢ok
onemli goriis farkliliklart oldugu agiktir (Bailey ve Robertson,1997). Goriislerden
biri, doniisiime konu olan yere odaklanmakta ve esas olarak mahallenin kosullar
itibariyle iyilestirilmesi ile ilgilenmektedir. Konut yenileme girigsimleri i¢in “sorun
alanlar1” genellikle standardin altinda kalan konut alanlarinin yogun olarak
bulundugu bolgeler olarak goriilmekte, boylelikle ¢oziim bu konut stogunun 1slah1 ya

da yerinden kaldirilmasini igerirken, “basar1” da s6z konusu konut stogunun fiziksel
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Ozellikleri temelinde 6lgiilmektedir. Yaklasimda yenilemenin 6znesi alandir ve basari

Olciitleri alanin 6zellikleri lizerine odaklanir (Bailey, 1997).

Alternatif bir gorlis de bu alanlarda yasayan insanlar iizerine odaklanmaktadir. Bu
bakis acisindan bakildiginda, yenilemenin amaci bu insan toplulugunun yasam
kosullarinin iyilestirilmesidir. Doniisiim ya da yenileme diisiik gelir gruplarina ait
mevcut sosyal aglarin ya da topluluklarin diizenlerinin bozulmasina yol agmamalidir.
Temizlemeyi hedef alan konut yenileme eylemindeki ilk yaklasimlar, sosyal a¢idan
s6z konusu gruplarin yerinden edilmelerine neden olduklari i¢in elestirilmislerdir

(Young ve Wilmott, 1957).

Konut yenileme eylemine yonelik daha kademeli bir donilistim siirecine odaklanan
yaklagimlar, topluluklarin bulunduklar1 alanda kalmalarinin saglayabildikleri oranda
destek bulmuslardir. Bu agidan mevcut toplulugun yenileme siireci yoluyla yerinden

edilmemesinin saglanmasi ¢ok énemli bir konudur.

Doniisiim projelerinde Onemle {izerinde durulmasi gereken bir baska nokta,
olusturulmak istenen kentsel mekanda, politik veya ekonomik amaclarla maksimum
konut iiretimi ile maksimum kazan¢ saglamak ugruna, eski doku ile ayn1 ya da
benzer Ozellik gosteren yagam mekanlar tiretmemek ve kentsel yagam kalitesinden
0diin vermemek olmalidir. Zira ortaya ¢ikacak yeni doku, yeni peyzaj, yeni kimlik
Oncesi ile ayni ya da daha diisiik standartlarda olursa bu, kentsel doniisiimiin yasam
kalitesini arttirma amacina ters diiser. Bu sebeptendir ki kentsel doniisiim projeleri
ozellikle tasarim siirecinde, her asamada geri beslemeli olarak kontrol edilmelidir.
Bu baglamda uyulmasi gereken standartlar daha sonraki boliimlerde ayrintili olarak

incelenmektedir.

3.2.3. AB’ nin Konuyu Ele Alis1

1990’larin ortasindan itibaren AB, sadece ekonomik anlamdaki birliktelikten Gteye
gecerek toplumsal ve ¢evresel boyutlar1 da igeren bir birliktelik olusturarak kiiresel
ekonomide daha etkin bir konuma ulasarak yarigabilirligini arttirmaya karar
vermigtir. Bliylime esitsizlikleri ve toplumsal politikalarin, dengeli bolgesel alanlara
yonelmemis olmasi, biitlin otorite ve yonetimlerce dikkate alinacak mekansal
gelisme stratejileri ve politikalarinin  olusturulmasi ihtiyacint dogurmus, bunun
sonucunda AB giindeminde yer alan ve toplumsal politikalarla da desteklenmesi

gereken konulardaki politikalarint mekansal gelisme stratejileriyle birlestirerek
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toplulugun biitiiniinde etkin bir mekan kullanimi saglayarak topluluk biitiiniindeki
biiylime esitsizliklerini ve dengesizliklerini yok etmeyi amacladigi Avrupa Mekansal
Geligsme Perspektifini olusturmustur (Keskin D. ve digerleri, 2003). Bu kapsamda
AB, “iilke bolge ve kentler arasindaki esitsizligi gidermede ve sosyal dislanmislhigin
azaltilmasinda mahalle yenilesmesini 6nemli bir ara¢” olarak tanimlamistir (Gibson

ve Kocabasg, 2001).

Mekansal gelisme perspektifine gore “kentlerin siirdiiriilebilir gelisiminde kentlerin
fiziksel gelismesinin kontrol altina alinmasi, o6zellikle biiylik kentlerdeki sosyal
dislanmiglik tarafindan tehdit edilen ve niifusun biiyiik ¢ogunlugunu olusturan sosyal
gruplarin ve kentsel fonksiyonlarin karigimi gibi konularinda bilgi ve kaynaklarin
korunarak idaresi, ¢cevre dostu ve etkili olan ¢esitli ulasim imkanlarina erisebilirlik ve
son olarak da dogal ve kiiltiirel mirasin korunmasi ve gelistirilmesi yoniindeki bes

ana unsuru igermesi gerekmektedir” (European Commission, 1999).

AB’nin diizenlemis oldugu bu cer¢eve programin yasal dayatmasi bulunmamasina
karsin, AB’ye iiye lilkelerdeki ve aday iilkelerde gelistirilen projelere fon aktarmasi
bu ¢erceve program aracilifiyla gergeklestirilmektedir. Sonug olarak AB’nin iiye ve
aday iilkeler i¢in yenilesme konusunda iist diizey gergeveleri olusturdugu ve bu
yonde tasarlanmis projelerin gelistirilmesinde 06zendirici tesvikleri saglayarak
gelismeleri yonlendirdigini sOylemek miimkiindiir (Gibson ve Kocabas, 2002,

Keskin D. ve dig, 2003).

3.3. Diinya’da, Tiirkiye’de ve Istanbul’da Kentsel Déniisiim

Kentsel doniisiim konusunda Diinya ve 6zellikle 6nemli bir tarihsel deneyime ve
kuramsal altyapiya sahip olan Avrupa oOrneklerinin basarisinin altinda, Oncelikle
kentsel yenilesmenin yonetimsel bir politikasi olmasi ve siirdiiriilebilir bir kentsel
gelismenin saglanabilmesi i¢in bir ulusal strateji olarak ele alinmasi yatmaktadir.
Sonucta gerek Avrupa’da gerekse iilkemizde yenilesme ve doniisiim projelerinde ana
ama¢ yasam kalitesini arttirmak, biiyliyen ekonomik dengesizlikleri ve kiiresel
baskilar1 dengelemek, sosyal esitsizligi ve konut sikintisin1 ortadan kaldirmaktir.
Onemli olan Diinya’daki basaris1 kanitlanmis doniisiim modelinin Istanbul 6zelinde
yapilan c¢alismalara nasil uyarlanacagi ve buradaki caligmalarin hangi sartlarda
basarili olacagmnin tespitidir. Bu kapsamda, tez ¢aligmasinda, Diinya’dan ve

Tiirkiye’den Basarili Kentsel Donlistim Projeleri’ne yer verilmistir.
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3.3.1. Diinya’dan Kentsel Doniisiim Projeleri Ornekleri

3.3.1.1. New Haven Kentsel Doniisiim Projesi, Connecticut, Amerika

Downtown Gateway
New Haven Green
Downtow n fs Yonetim merkezi
Downtown Eglence
Yale Universitesi
Bio-medikal
Dokuzuncu meydan
State Street Istasyonu
Union istasyonu

10.  Whoster Meydan1

11.  Church Street Gegisi
12.  Long Wharf

13.  Waterfront Park

14.  Amisted Iskelesi

15.  Whoster konut alan1
16. Interstate 91

17.  Interstate 95

18.  Route 34 baglantisi
B Kamusal agik alanlar

[ Downtown gateway
I s/ ticaret/ yonetim alanlart

e B ol e

Egitim/ biomedikal
I Ticaret
| Whoster Street mahallesi
Toplu tagma

I Yollar

Sekil 3.6. New Haven Kent Merkezi Arazi Kullanimi
(www.wikipedia.org/New Haven)
New Haven 17. yy.da kurulmus, 1zgara plan sistemine gore yerlesilmis bir liman
sehridir. Sehrin en Onemli karakteristigi dokuz kareden olusan sehir merkezi ve
limanla merkezi baglayan gegittir.

Atrium

Gateway Community Collage’e
bagli kullanimlar

Gateway Community Collage

Mixed use 1
Mixed use 2

Long wharth tiyatrosu
garaj

Garaj/perakende satig
Mevcut binalar

//‘ RN Y . T

Sekil 3.7. New Haven Kent Merkezi Master Plan1 (www.wikipedia.org/New Haven)
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Kentsel DoOniistim Projesinin amaci, kent merkezinin c¢evresi ile baglantilarini

giiclendirmek, kent merkezinin canliligin1 artirmak ve kamusal alanlarin daha ¢ok

kisi tarafindan kullanilir hale getirmektir. Bu fikri gerceklestirmek i¢in; tren

istasyonu, tip merkezi ve kent merkezi arasindaki yaya ulagimini gili¢lendirmeye

yonelik diizenlemeler yapilmis, aktif dis mekan yasantisin1 destekleyici olarak yeni

kamusal ac¢ik alanlar yaratilmis ve civardaki konutlarda yasayanlarin, ¢alisanlarin ve

ziyaretcilerin kullanimina yonelik olarak yeni ticaret alanlar1 yaratilmistir.

Sekil 3.8. Genel Goriiniim (www.wikipedia.org/New Haven)

New Haven Kent Merkezi Kentsel Doniisiim Projesi’nde (Andersen, 2004);

Acik kamusal alanlar projenin esas kismini olusturmaktadir. Agik alanlarin
ayn1 zamanda Ogrenciler i¢in bir kampiis olmasi diisiiniilmiistiir. Park cepleri
yapilarak araclarin kamusal acgik alanlara olabildigince yaklagmasi

saglanmistir.

Sokaklar plazalara kadar uzatilarak insanlarin tiyatro, ofis, restoran, diikkan

gibi yerlere daha rahat ulagsmasi saglanmistir.

Otopark ve altyap1 servislerinin gelistirilerek kamusal alanlar ve proje

alanindaki hizmet kapasitesi gelistirilmistir.

Ofis binalar giindiiz aktivitesinin 6nemli bir kaynagi olarak mix-use ve konut

alanlar ile entegre edilmistir.
Diikkan ve ofislerin {ist katlarinin apartman olmasina karar verilmistir.

Insanlarin kiiltiir, egitim, konut ve diger aktiviteleri gerceklestirdigi akslar

gelistirilmis, boylece alanin genelindeki canliligin artirilmasi saglanmistir.
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3.3.1.2. Docklar Bolgesi Kentsel Doniisiim Projesi, Londra, Ingiltere

1980’11 yillarda problemlerin en iist diizeye ulastigt Londra Docklar Bolgesi’ndeki
sirketlerin karliligin1 yitirmesiyle 1960 11 yillarda eski ekonomik canlilig1 ¢okiintiiye
ugramaya baslamistir. Hem ekonomik, hem sosyal, hem fiziksel ¢okiintli sonucu,
Londra Docklar Boélgesi’'ndeki yasayan insanlar bolgeyi terk etmek zorunda
kalmislardir. Biitlin bu gelismeler Londra Docklands’de yapilan fiziksel, ekonomik

ve sosyal dontisiimii zorunlu kilmistir (Kenneth, 2004).

e e Beckion
o Limehouse isip of Dogs
£ e Winpping
e \ = A
: g Bemmondsoy

3 i Fiverside Royal Docks
Sutwy Locks LONDGN DOCKLANDS UDA

Sekil 3.9. Dokclands Hava Fotografi ve Alt Bolge Semast
(www.lddc_history.org.uk)

Londra Docklar Bolgesi yaklasik 1800 hektar1 kara,200 hektar1 su yiizeyi olmak
tizere toplam 2000 ha’ lik bir alandir. 1981 yilinda Londra Docklari Gelistirme
Ortaklign (LDDC) faaliyete baglamistir. Kentsel Gelistirme Ortakliklari, Cevre
Bakaliginca atanan bir yonetim kurulunca idare edilir. Bu sirketin plan, proje,
kamulagtirma veya diger yontemlerle arazi elde etme, danismanlik yapma, bazen
yerel yonetimlerce kullanilan imar denetim yetkisini alma, altyap1 ve diger donatilar
gerceklestirme, bazi alanlarin gelisimini saglama, 6zel firmalar1 yatirim yapmaya

tesvik etmek amaciyla kredi ve yardimda bulunma gibi gérevleri vardir.

Londra Docklart Geligtirme Ortakligi, ¢alismalarini, merkezi bir blironun yani sira
dort alt bolgede yer alan biirolar kanaliyla yiiriitiilmektedir. Bu dort alt bolge ayni
zamanda planlama/yenilemede farkli islevlerin yer aldig1 bolgelerdir. Bunlar, Surrey

Docks, Isle of Dogs, Wapping ve Limehause, Royal Docks’tur (Kenneth, 2004).

Konut Islevi: Londra Docklands’ da 1981 ve 1993 yilar1 arasinda 15.000 yeni konut
insa edilmistir. Bugiine kadar 1300 mevcut konut en yiiksek standartlarda yenilenmis
ve onarillmis olup 4000 mevcut konut da cevresel ve diger iyilestirmelerden

yararlanmistir.
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Sekil 3.10. Dokclands Genel Goriinlim (www.lddc_history.org.uk)

Is olanaklari: 1981°de 27.000 olan isgiicii,1990’da 53.000’e ulasnustir. LDDC,2001

yilt i¢in iggiiclinlin 200.000°e ulasacagini tahmin etmektedir.

Diger Donat1 Alanlar: Is olanaklarinda beklenen artislar, 6gretim kuruluslarina ¢ok
bliyiik talep yaratmis, 5000 kisilik 6gretim kapasitesi ile desteklenmesini beraberinde
getirmistir. Ayrica, yerel saglik orgiitleriyle birlikte, toplum saglhigini iyilestirecek
yaratict yontemlerin uygulanmasi ve “Saglikli Dogu Londralilar” projesi buna giizel

bir Ornektir.

Londra Docklands, acik hava sergileri, caz festivalleri ve Uluslararasi Sokak Miizigi

Festivali gibi yiiksek kaliteli ve yaratici sanat etkinlikleri ile anilan bir bolge haline

gelmistir.

Sekil 3.11. Kentsel A¢ik Alanlardan Fotograflar (www.lddc_history.org.uk)

Spor Olanaklari: Spor olanaklar1 arasinda bir golf alani, bir bowling salonu ve bir
yapay kayak koyii yapilmistir. Rekreasyon merkezleri, spor sahalar1 ve jimnastik,
tenis, kriket ve futbol gibi diger acik hava ve kapali spor aktivitelerini igcermektedir.
Bu aktiviteler su ortiisiine ve ¢evreye renk ve hayat vermekte ve yeniden diizenleme

ve canlandirma c¢aligmalar i¢in arka fon olusturmaktadir (Kenneth, 2004).
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Yesil Alanlar: Sehirsel diizenleme ve canlandirma alaninda 90km kiyi ile ¢evrilmis,
160 ha su kapli alan vardir. Muchdute Ciftligi, Docklands’daki bir ¢cok agik hava
rekreasyon alanlarindan biridir ve ii¢ adet benzer sehir i¢i ¢iftligi vardir. Isla Of Dogs
iizerindeki bu 13 ha biiyilikliigiindeki yesil cennet, ¢iftlik iirtinlerinin 6rneklerini
ihtiva eden ve binicilik dersleri de alinabilecek olan bir kirsal yasam Ornegidir.
Docklands’da, Surrey Docks’da 6zel ekolojik parklarin yaratilmasina, arazinin
yesillendirilmesine 6zel ¢aba sarf edilmistir. Bolgede 130 ha yesil alan yaratilmis ve

100.000 agag¢ dikilmistir. Proje, peyzaj mimarisi ve koruma konusunda 43 o6diil

alinmistir (Kenneth, 2004).

Sekil 3.12. Parklar ve Su Kenarlar1 (www.lddc_history.org.uk)
3.3.1.3. Docklar Bolgesi Kentsel Doniisiim Projesi, Amsterdam, Hollanda

Amsterdam’in dogu bdlgesindeki limanlarin olusumu yirminci ylizyilin baslarina
dayanir. Liman bolgesi bir siire ¢ok canli bir alan olmasia ragmen, bu ¢ok uzun
stirmemigtir. Yirminci yilizyilin ikinci yarisinda liman Amsterdam’in batisina
tasinmig ve bdylece alan konut kullanimi i¢in uygun hale gelmistir. Gegtigimiz
ylzyilin sonlarinda sehir yeni firsatlar1 ve fonksiyonlar1 i¢inde barindiran konut

alanlarina yonelik yeni bir planin gelismesi i¢in kendini kentsel tasarimcilara

birakmustir.

Doniisiim Projesinin amaci; fiziksel ¢evreyi gelistirerek insanlarin yasam kalitesini
arttirmak, girisimcileri buraya ¢ekerek sosyo ekonomik hareket kazandirmak ve bu
yolla insanlara yeni is sahalar1 olusturmaktir.

Amsterdam hangi degisimleri gegirirse gecirsin siirekli su ile i¢ ige olacak bir

sehirdir. Uygulanan kentsel doniisiim projesinde gecmise saygili ancak eskisi gibi
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olmayan bir bolge olusturulmaya calisilmistir. Boylece, Liman ve g¢evredeki tarihi
binalar korunarak proje tiim Diinya’nin takdirini kazanmustir.

o

Sekil 3.13. Eski Liman Yapilarinin Doniisiim Sonras1 Goriiniimii (www.eukn.org)

Dogu Docklar Kentsel Doniisiim Projesi kapsaminda, alan yedi Alt bolge’ye
ayrilmistir. Bunlar KSNM Island, Java Island, Borneo —Sporenburg, Rietlanden,

Cruquius ve Handelskade’dir.

Sekil 3.14. Kanal Sokaklar1 ve Bitisik Nizam Apartmanlar
(www.amsterdamdocklands.com)

Avrupa mimarisinin giizel Orneklerinin yerli ve yabanci mimarlarca uygulandigi
sehirde, liman barinaklarindan esinlenen postmodern yapilara sik¢a rastlanmaktadir.
Bundan farli olarak Java alt bolgesi’nde Amsterdam’in geleneksel yapisina uygun
“kanal sokaklar1” olusturulmustur. Bitisik nizam apartmanlar kendinden sonra

gelecek olan yapi ile az ¢ok benzerlik ya da farlilik icermektedir.
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3.3.1.4. Bilbao Kentsel Déniisiim Projesi, Ispanya

Abandolbarra
# wtvmamin de b comiaed s fine sotrg

*  Basauri

Infragstructuras Ametzola
1 Basurto-San Mamés- Eis fe d

Olabeaga

o oo

Sekil 3.15. Bilbao Kent Merkezinde Proje Alanlarini Gosterir Sema
(www.wikipedia.org/bilbao)

1987 yilinda 1. Genel Kentsel Plan kapsaminda Abandoibarra ve Ametzola bdlgeleri,
kentsel gelisim icin firsat alanlar1 olarak tespit edilmistir. Sanayisizlesmeden
etkilenmesi, Nehir kiyisinda ve kentin merkezinde olmasindan dolay1 dontistimler ilk
olarak Abandoibarra bdlgesinde baslamistir. Barakaldo, Basurto- San Mames-

Olabeaga, La Vieja doniisen diger bolgelerdir.

Sekil 3.16. Bilbao Kenti Genel Goriinimii (www.archpedia.com)
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Kentin merkezinde, 1980’e kadar Endiistri ve liman kenti olan Bilbao’nun sembolii
olan proje alani, uzun siire kamuya kapali halde kalmis eski liman ve sanayi
alanlarin1 i¢inde bulunduran, proje artik kullanilmayan 350 000 m2 alanin
doniigiimiidiir. Doniisiim sonrasi mekan artik yeniden canlandirilmig, modern kentin

sembolii haline gelmistir (Couch, 2003).

Sekil 3.17. Cesar Pelli Tarafindan Yapilan Abandoibarra Projesi Master Plani
(www.guggenheim-bilbao.es)

Kenti yeniden canlandirma stratejileri (Couch, 2003):
e Kent i¢in post-endiistriyel vizyon: Bilbao’yu diinyadaki metropoliten

merkezlerden biri haline getirilmesi,

e Kentin “gri” imajinin degistirilmesi, kiiltiir, sanat ve ileri hizmetleri i¢eren bir

imaj haline getirilmesi,

e Imajdaki degisikligin, kentin fiziksel ¢cevresinin degisimi ve mekan pazarlama

kampanyalar1 kullanilarak ger¢eklestirilmesidir.
Kent genelinde gergeklesen “kiiltiir eksenli doniisiim” {in 6zellikleri:

e Kiiltiirel aktivite, doniisiimiin katalizoriidiir. “Oncii proje” ya da bir etkinliktir

ve doniisiimiin sembolii haline gelir. (Guggenheim Miizesi)
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e Aktivite, yapilarin kamusal ya da karma kullanim amagh tasarimi ya da
mevcut olanin yeniden kullanilmasi gibi, bir mekanin festivaller ve etkinlikler
yolu ile yeniden canlandirilmasini da igerebilir. Abandoibarra Bolgesi (kiiltiir

aktiviteleri merkezi: Guggenheim, Euskalduna, Maritime Museum)

e Oncii projenin, imajda ve peyzajda baskin oldugu durumlarda bile, arazi,
ulagim, konut, turizm ve mevcut kiiltiirel ve fiziksel altyapiya yatirim
yapilmasi gerekmektedir. (Modern Sanat Miizesi’nin restorasyonu, Tramvay,

Havaalani vb.)

e Projenin basarili olabilmesi i¢in; yerel topluluklarin aktif destegi
gerekmektedir. (Halkin destegi, projenin “basar1” saglamasinin ardindan

gelmistir.)

Kent merkezi i¢in yapilan projenin basarisinin yaninda Bilbao Kentsel Dontigiimii
i¢in yapilan elestirilerden de bahsetmek gerekir. Ornegin proje sonrasi gayrimenkul
pazarinda fiyat artis1 yaratmis olmasi, kar maksimizasyonu mantigina esir diismiis
projeler ortaya cikarmis olmasi, sadece kent merkezini doniistiirmesi egilimi,
politikalarin genel olarak daha cok fiziksel donilisiime odaklanmasi, sosyo-ekonomik

boyutun goz ardi edilmesi projelerin elestirilen yonlerindendir (Couch, 2003).

3.3.1.5. Oatlands Kentsel Déniisiim Projesi, Glasgow, Iskocya

Glasgow sehri, Iskogya’min batisinda, Clyde Nehri’nin kiyr kesiminde yer
almaktadir. Glasgow Kentsel Doniisiim Projesi kapsaminda caligilan Oatlands

bolgesi ise Weybridge yakinlarinda Surrey bdlgesindedir.
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Sekil 3.18. Oatlands, Glasgow Konumu (www.glasgow.gov.uk)
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Agir makine sanayi ve daha oOzelde gemi yapimciligi iizerinde uzmanlasarak
diinyanin 6nde gelen endiistriyel merkezlerinden biri oldugu i¢in ondokuzuncu
ylizyll boyunca asir1 derecede biiylimiistir. Ancak kentsel bolge oOlcegindeki

Glasgow 1970’li yillardan itibaren bir gerileme siirecine girmistir.
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Sekil 3.19. Bett Evleri Kentsel Doniisiim Projesi Vaziyet Plani
(www.oatlandsregeneration.co.uk)

Projenin hedefi, Rutherglen Roda sapagi ve ve M74 gelistirme programi baglaminda
0zel ve toplumsal kiralik yerlesimler gelistirmek (1. Etap), 1062 6zel ve 216 sosyal
kiralik olmak tizere, 1278 evi kapsayan yiiksek kaliteli bir ¢evre yaratmaktir. Proje
uygulamasi Bett Evleri tarafindan yonetilen ve simdilerde Gladedale grubunun bir
pargasi olan bir konsorsiyum tarafindan iistlenmistir. Konsey, projenin gelistirmesi,
ana hatlarinin, gereksinimlerinin ve planlama uygulamalarinin yasalarla ortiismesini
garanti etmektedir. Kamu ve 06zel sektor isbirligi, Glasgow Sehir Konseyi, Link
Yerlesim Dernegi, Glasgow Yerlesim Dernegi ve yerel topluluk ortakligi yaklagimi

ile saglanmaya calisilmistir.

Projede tasarlanan ve bir kismi uygulanan yerlesim alanlari, Richmond parkinin
dogal peyzajiyla yakin bir biitiinlesme saglamistir. Proje, parklari, ulasim
baglantilarini, konut ve ticari fonksiyonlarin yeniden iyilestirilmesini, kafeler ve
restoranlar1 dahil olmak {izere, diikkanlari, bir kamu binasini, bahgeleri ve Ricmand

Park okulunun gelistirilmesini kapsamaktadir.
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Sekil 3.20. Proje Kapsaminda Olusturulan I¢ Avlu Bahgeleri (www.glasgow.gov.uk)

Page & Park mimarlar1 tarafindan hazirlanan master plan, konut alanlar1 ve
Richmond Park arasindaki iliskiye, park alami iizerinde bulunan radyal sokaklara
vurgu yapan Oneriler {izerinden takviyede bulunmaktadir. Parka, Oatlands
Meydani’na ve diger odak merkezi noktalarina bakan yapilar, yiiksek katli binalardir
ve River Clyde yukarindan gormek kosuluyla dort katl bir apartman formundadir.
Yan caddelerde iki ve ii¢ katli sira evler, kasaba evleri ve villalar bulunmkatadir

(www.oatlandsregeneration.co.uk).

Sekil 3.21. Proje Kapsaminda Yapilan Ug Boyutlu Calismalar
(www.oatlandsregeneration.co.uk)
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3.3.1.6. Salford Kentsel Déniisiim Projesi, Manchester, Ingiltere

Ingiltere’nin kuzeybatisinda Manchester’in bolgesel merkezinin batisinda yer alan

Salford 2.000 hektarlik bir alana sahiptir. Niifusu 72.000 dir.

1975 ve 1985 arasinda bolgenin is kaybi yilizde atmiglart bulmus ve yiizde onii¢ niifus
kayb1 yasanmasi konut pazarinin ¢okiisiine ve gayrimenkulleri bosaltma egilimine
sebep olmustur. Bununla beraber, zayif altyapr ve g¢evre, zayif saglik kosullari,
yiiksek su¢ orani yiikselmistir. Donlistim sirketleri 6zel olarak proje kapsaminda
olusturulmus 6zel, yasal yapilardir ve ortak c¢ikarlar1 arttirmak dogrultusunda,
bireysel olarak yapilamayan, radikal bir fiziksel donlisiimii basarmaya yoOnelik
calisirlar. URC(Urban Regeneration Company) de bu amag¢ dogrultusunda kurulmus,
yasal bir yapidir. Ingiltere’de cesitli dSnemlerde uygulanan projelere gore gelismis

ve degisimler gostermistir (Kenneth, 2004).

Sekil 3.22. Salford Kentsel Doniisiim Projesi Etaplar1 (www.aidan.co.uk)

Salford Kentsel Donilisiim Projesi kapsaminda yapilan donilisim belirlenen alt
bolgelerle etaplanarak calisilmigtir. Bunlar; Chapel Caddesi / Crescent- Salford Sehir
Merkezi, Merkez Istasyon Alani, Pendleton Bélgesi ve Alisveris Merkezi, Liman ve

Sukenari, Irwell Nehir Koridorudur.

Salford’daki Kentsel Doniisiimiin temel amaci Central Salford’un doniisiimiini
saglayarak hareketli, modern bir sehir ortaya koymak; ekonomik ag¢idan karli,
hizmetlerin kalitesi agisindan nitelikli ve siirdiiriilebilir bir yap1 olusturarak

Manchester’1 ¢alismak ve yasamak icin bir ¢ekim noktasina doniistiirmektir.
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Projenin bir ve ikinci etab1 tamamlanmis, geriye kalan on senelik donemde ise bazi
hedefler ortaya konmustur. Niifusu atmis bin kisiye ¢ikarmak, 12.500 yeni konut insa
etmek, 7000 mevcut konutu iyilestirmek, 160 ha’ lik bir parki olusturmak. 100
milyon sterlinlik bir kentsel spor kompleksi yaratmak, 48000 kisilik bir stadyum insa
etmek, 12.000m?* lik kiiciik ticaret yerleri olusturmak ve bunlar1 yeni kentsel tasima

sistemi ile entegre etmek bu hedefler arasinda bulunmaktadir (Kenneth, 2004).

Sekil 3.23. Pendleton Bolgesi Konutlar1 ve Cevresi (www.aidan.co.uk)

Daha onceki boliimlerde kaliteli yesil alanlarin varliginin donilisim ve yenileme
projelerine ve kentlerin imajinin arttirilmasina onemli katkida bulunabilecegi
belirtilmisti. Salford Doniisiim projesinde de parklarin ve yesil alanlarin kaliteli
olmasi, alanda insanlarin yasamasi icin cekici bir alan olup olamadigini gdsteren,
hizli ve gozle goriilebilir bir gostergedir. Bu dogrultuda, donilisiim projesi kaliteli
yesil alan {iretimini destekleyen ve organize eden yerel bir dernek ile alttan

desteklenmistir.
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Sekil 3.24. Kentsel Vaha Yaratan Ara Sokak Girisleri (www.salford.gov.uk)
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Salford Kentsel Doniisiim Projesi kapsaminda uygulanan “Urban Oasis” projesi
Salford, Pendleton yerlesiminde yer alan ¢ok katli konut bloklarindan olusan bir
konut alaninda gerceklestirilmistir. Konut alaninda, siddet ve giivenlik sorunlariyla
kendini gdsteren bir sosyal kdhneme siireci yasanmaktayken, konut kullanicilari,
yasadiklar1 ¢evrenin fiziksel ve sosyal sartlarini iyilestirmek {lizere bir yerel dernek
catisinda bir araya gelmistir. Yerel dernek tarafindan, yiiksek konut bloklar1 arasinda
yer alan, yer yer ¢Op alanmi olarak degerlendirilen kullanimsiz bir alanin, bir parka
doniistiiriilmesine karar verilmistir. Dernegin girisimleri sonucunda, yerel yonetim
tarafindan dernege, konut bloklar1 arasinda yer alan bu kullanimsiz alani bir park
alanina doniistiirme izni verilmistir. Dernek catisi altinda saglanan konut kullanicilari
birlikteliginin, kullanimsiz acik alanlarin rekreasyon alanlarina donistiiriilmesi
yoniinde faaliyet gosteren bir sivil toplum kurulusu olan Arid Lands and Sustainable
Communities olusumu dnderliginde organize edilmesi yoluyla, alanin diizenlenmesi

i¢in gerekli biitce, isgiicli ve benzeri unsurlar saglanmistir (Kenneth, 2004).
3.3.2. Tiirkiye’den ve istanbul’dan Kentsel Doniisiim Projeleri Ornekleri

3.3.2.1. Kuzey Ankara Girisi Kentsel Doniisiim Projesi, Ankara

Proje alan1 Ankara Esenboga Havaalani yolu iizerinde ¢evre yolu ile Cubuk baraji

girisi vadisi arasinda kalan bolgedir.

Sekil 3.25. Proje Sonrasinda Alanin Genel Goriiniimii (Tobas, 2007)
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Bu proje ile Esenboga Havaalani’ndan baglayarak kent merkezine kadar uzanan bir
bulvar ve g¢evresinde yasayan insanlarin yasam kalitelerini ylikseltmek amaciyla,
TOKI ile isbirligi icerisinde yeni konut ve rekreasyon alanlar1 yapilmasi
planlanmaktadir. Bu bolgede yasayan niifusun biiyiik boliimiiniin kentsel altyapidan,
yasam ¢evre kalitesinden yoksun durumda oldugu tespitiyle belediye, 1. ve 2. etapta
ele alinacak 3 milyon 600 bin metrekare alanda 18.000 konutu insa etmeyi ve 6.760
adet konutu bolgedeki “hak sahipleri’ne vermeyi planlamaktadir. Bu etaplarda 470
bin metrekare rekreasyon alani, 180 bin metrekare golet alani, 2 adet bes yildizli otel,
kongre merkezi, ilk ve orta O6gretim okullari, hanimlara yonelik lokaller, genclik
merkezleri ve aligveris merkezleri ile 3 kilometrelik giizergahta yol, tiinel, 1 viyadiik
ve 10 adet altgecitin yapilmasi diisiiniilmektedir. Bu proje kapsaminda Kegidren
tarafinin agaclandirilacagi ve “heykellerle donatilacagi”, yolun karsi tarafinda ise,

onde az katl yapilagsma, arka tarafta ise ¢cok katli konut bloklar1 tasarlanmaktadir.

Sekil 3.26. Vadinin Rekreatif Diizenlemesi (Tobas, 2007)

L. Etap proje tasarimi, dncelikle 1/5000 onayli Nazim plan esaslarina uygun olarak
gelistirilmistir. Bu alanda iki temel yerlesim bolgesi olusturulmustur (Amil ve
Cesmecioglu, 2006):

1- Hak sahiplerine verilecek konutlar ile ortak kullanim yapilari,

2- Giderler i¢in Finansman saglayan konutlar ile ortak kullanim yapilari.
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Sekil 3.27. Vadi Tabaninda Su Elemaninin Kullanimi (Tobas, 2007)

Hak sahiplerine verilecek konutlar Kegidren bolgesinin vadiler ile ayrilmis Giiney ve
Kuzeybat1 bolgelerinde, giderler ic¢in finansman saglayan konutlar ise, alanin

Kuzeydogu bolgesinde planlanmaistir.

I. Etapta yer alan tiim yapilar alan metrekare farkliliklar harig, teknik, estetik ve yap1
kalitesi agisindan birbirlerinden farkli degillerdir ve bir biitiinlik iginde ele

alimmisglardir (Amil ve Cesmecioglu, 2006).

3.3.2.2. Kartal Kentsel Doniisiim Projesi

1950°1i yillarda bir sanayi bolgesi olarak gelisen Kartal’da teknolojisinin eskimesi ve
bolgenin giinlimiizde fazlasiyla merkezi konumda kalmasi nedeniyle sanayiden
hizmetler sektoriine doniisiim zorunlulugu ortaya ¢ikmistir. Kartal Kentsel dontisiim
projesi, bu donilisiimii gerceklestirmeyi hedeflemektedir. Bir zamanlar kiy1
yerlesmesi olan Kartal ve Pendik sahilini giiniimiizde denizle kopuk olan iligkisinin
tekrar olusturulmasinin hedeflenmektedir. Burada olusturulacak rekreasyon ve
turizm alanlart Dogu yakasinda yasayanlarin tiimiine hizmet verecektir. Kartal ve
Pendik Ilgeleri smirlar1 iginde yer alan toplam 555 ha. alana yapilacak proje ile
Kartal alt merkezi ve Pendik sahil bolgesi; ticaret, turizm, konut, kiiltlir, yonetim ve
rekreasyon fonksiyonlarinin yer alacagi 6nemli bir merkez haline doniistiiriilecektir

(Ergiil, 2006).

Zaha Hadid’in hazirladigi Kartal Kentsel Doniisiim Projesi, Kartal ve Pendik i¢in
geometrik sekillerden meydana gelen yeni bir mimari ag ortaya koymaktadir. Projede

is ve konut kuleler yer almaktadir.

Bu proje ile Taksim, Levent, Maslak vb. merkezi is alanlarina alternatif yaratilmasi
hedeflenmektedir. Metropoliten alani; dogal yapist sonucu, Istanbul Bogazi ile Dogu

ve Bati yakasi olmak iizere iki bolgeye ayrilmaktadir. Bu iki yaka arasinda ticaret,
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sanayi, kiiltiir, yonetim, konut ve rekreasyon alanlarinda biiyiik farkliliklar ve

dengesizlikler gézlenmektedir.

Sekil 3.28. Kullanilan Geometrik Sekillerin Vaziyet Planina Uyarlanmas1 (Kisisel
Cekim)
Kentsel Déniisiim Projesi, Istanbul’un iki yakasi arasindaki yukarida bahsedilen
olumsuzlugu gidermek ve alternatif bir merkez olusturmak amaci ile

planlanmaktadir. (Ergiil, 2006)

Sekil 3.29. Projede Uygulanacak Yapi Calismalar1 (Kisisel Cekim)

2 bin 500 m2 den 25 bin m2 biiyiikliigiine kadar parseller olacak, karsilikli biiyiik
kuleler yapilacaktir. Kenarlarda bos alanlar birakilarak parklar yer alacak, kiiglik
binalardan biiylik binalara dogru giden bir yapilanma olacaktir.  Geometrik
sekillerden olusan degisik mimari parcalar birbiri ile birlesecektir. Agirlikli is
kuleleri az miktarda da konutlar olacaktir. Bununla birlikte kiiltiirel alan, opera evi,

park, oteller, restoranlar, yat liman1 ve marina da yer alacaktir.

72



Sekil 3.30. Zaha Hadid Projesi Maketi (Kisisel Cekim)

Projenin Ozellikleri:

Projenin organize fikirleri ile bigimsel sunumu arasindaki giiclii ve 6zgiin
iliskisi,

Projenin 6nerdigi diizenleyici agin esnekligi ve gevsek bir 1zgara sisteminin,
proje alanim gevredeki yapilagma ile ve sartlarla baglayacak sekilde basari ile

uygulanmasi,

Kullanimlarin ve yogunluklarin, kentsel ve mantiksal olarak, alan {izerine

basarili olarak dagitilmasi,

Uyum saglayabilecek, diizenleyici bir ¢ergevenin, projenin gelecekteki

gelisimi i¢in bir donanim yaratacag: fikri olmasi,
Projenin, etaplama ve parselizasyonu kolaylastirma potansiyeli olmasi,

Bu projenin geleneksel planlama elemanlariyla iligkisinin pratikliginin
vurgulanmasi (Blok yapilasmasi, degisik biiyiikliiklerde ve sekillerdeki

parseller, yogunluk diizenlemeleri gibi),

Projenin dikkatli bir seviyedeki soyutlama anlayisi ve degerlendirme
kurulunun bu soyutlamanin gelecekteki miinazaralar i¢in uygun kosullar

saglayacagi fikrinde olmasi projenin 6zellikleri arasinda sayilabilir.
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3.3.2.3. Kiiciikcekmece I¢-Dis Kumsal Kentsel Déniisiim Projesi

Sekil 3.31. Vaziyet planm1 (Kisisel Cekim)

Ken Yeang ve Ekibinin hazirladig1 Kiiclikcekmece Kentsel Doniisiim Projesi ile
ekoloji ile sehir hayat1 arasinda denge kurarak, ekosisteme zarar vermeden bir sehir
ortami yaratilmasi hedeflenmektedir. Trafik ekosistemin diginda tutulmakta, daha
fazla gegirgen yaya gecislerinin 6n goriildiigii sakin bir sehir hayati planlanmaktadir.
Projede parklar ve servis yollart agirlikta olacaktir. Karayollar1 gizlenecektir.
Kiiciikgekmece Kentsel Doniisiim Projesi dogaya ve yayaya deger vermektedir. Yesil
donati alanlari, otopark, park alanlari, marina, yedi yildizli bir otel ve aqua park yer

alacaktir. (Ergiil, 2006)

Sekil 3.32. Ken Yeang Projesi Maketi (Kisisel Cekim)
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Projenin baglica amaglar1 arasinda; deprem riski altinda bulunan konut alanlariin
yenilenmesi, yasanabilir ¢evrenin yaratilmasi, turizm ve kiiltlir endiistrileri yoluyla
bir zamanlar tatil alani olan yerlesmenin bir ¢okiintli bolgesine doniigmesinin

engellenmesi ve kentsel yasam kalitesinin arttirilmasini sayabiliriz.
Projenin Ozellikleri:

e Projenin, i¢inde bulundugu ve oOnemli bir rol oynadigi biyiik Olgekteki

ekosisteme ve arazinin kendi mikroekolojisine kars1 duyarliligi,

e Programin yesil tematigi, proje icerisinde yesil alan kullanimlarinin 6nceligi ve
baskinligi, mimarinin peyzajin i¢ine beraber var olmaya dayali bir iliski ile

entegre edilmesi,

e E-5 karayolunun ikiye boldiigli arazi pargalarmmin dikkatli bir sekilde

birlestirilmesi ve marinanin iyi konumlandirilmasi

e Sahil dolgularimin kamusal kullanimlar ve uygun ekolojiler yaratma adina

diizeltilmesi,

e Kamusal kullanimlarin 6nceligi, bunlarin zekice yapilmis karigimi ve iyi organize

edilmis dolagim sistemi,

e Arazi ve ¢evresindeki mevcut ve yeni 6gelerin sinerjik iliskiler kuracak sekilde

gelistirilmesine yonelik giiclii ¢aba projenin 6zellikleri arasinda sayilabilir.

3.4. Boliim Sonucu

Kentsel doniisiim, mekansal, ekonomik, sosyal ve fiziksel bir yeniden iiretim
stirecidir. Bu baglamda gecekondu alanlari, dogal afet riski yiiksek olan alanlar, kent
merkezindeki ¢okiintii alanlari, ekonomik 6mriinii doldurmus kentsel alanlar kentsel
doniigiim projelerinin uygulanmasi gerektigi alanlar olarak sayilabilir. Bu bolgelerde
¢Oziim yollarinin karmasik miidahale bi¢imleri gerektirdigi ortaya ¢ikmaktadir. Bu
miidahale cercevesi konut, egitim, saglik, giivenlik, ekonomik kalkinma, eleman
yetistirme gibi farkli konular1 kapsayabilir ve farkli diizeylerde eyleme gecilmesini

gerektirebilir. (Zeytinburnu Kentsel Doniisiim Projesi Raporu, 2006)

Kentlerde gergeklestirilen doniistim projeleri kentlerin gelisimi ve {ilkelerin genel
gelisim stratejileri agisindan ¢ok ciddi bir 6neme sahiptir. Bu ¢aligmanin temelini

olusturan konuta yonelik, mahalle 6l¢eginde donilisiim hedefleri belirlenirken asil
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amac¢ kentsel yasamdaki olumsuz kosullarin iyilestirilmesi ve olusturulacak yeni

mekanin eskisine gore ¢ok daha iyi kosullarda ve kalitede olmasi1 gerektigidir.

Diinya geneli incelendiginde kentsel doniisiim projeleri i¢inde en Onemlilerinin,
deneyimi ve basarist dolayisiyla giliniimiizdeki projelere 6rnek oldugunu
gormekteyiz. Ozellikle New Haven, Docklands, Amsterdam, Bilbao, Glasgow ve
Manchester’da uygulanan basarili kentsel doniisiim projelerinin  incelenmesi
“doniisiim yasas1”n1 ¢ikarmaya hazirlanan iilkemizde gerceklestirilecek projelere yol

gostererek katkida bulunacaktir.

Bu amagcla diinya ornekleri ile karsilastirildiginda yapilacak doniisiim projesinin

tasarimina doniik fikirler asagidaki gibidir:

e Avrupa’da ve Amerika’daki kentsel doniisiim geciren alanlara ve kentlere
bakildiginda hemen hemen tiim o6rneklerde doniisiime ugrayan alanin doniisiim
oncesinde kentsel ¢okils icinde oldugu, islevini yitirip kohne boélgeler haline
doniistiigi ya da asirt yiikklemeden otiirli islevini yerine getirmede zorlanan,
sagliksiz bolgeler olduklar1 goriilmektedir. Bu agidan bakildiginda Ayazma bolgesi

de benzer 6zellikler gostermektedir.

e Diinya Orneklerine bakildiginda kentsel doniisiim projelerinin alt bdlgelere
ayrilarak gerceklestirildiklerini goérmekteyiz. Londra-Docklands, Amsterdam-
Liman bolgesi, Salford vb. Biz de planlama ve uygulama da kolaylik saglamasi

acisindan ¢alisma bolgesi alt bolgelere ayrilmalidir.

e Diinya oOrneklerine bakildiginda kent merkezlerinin doniisimiiniin plan ve
uygulama siirecinin min. 5-10 yil gibi genis bir zaman diliminde gergeklestigini
gormekteyiz. Bu baglamda bakildiginda basarili diinya oOrneklerinin proje ve

uygulamalarinin hi¢ de kisa bir siirede olmadigini gérmekteyiz.

¢ Diinya 6rneklerine bakildiginda kurulus yapilanmalarinin ¢ok kuvvetli olduklarin
gormekteyiz. Ulkemizde yeni olan déniisiim projeleri igin de daha giiglii kurulus
yapilanmalar1 gerekmektedir. Proje alanini ¢ekim noktast haline getirebilmek i¢in

yatirimeilart bu bolgeye ¢ekmekte ise yine bu kuruluglara gérev diismektedir.

e Diinyadaki pek ¢ok ornekte karma fonksiyonlarin (mixed use) kullanildiginm
gormekteyiz. New Haven, Londra ve Amsterdam’daki liman Bolgeleri vb.

Uzerinde calisilan Ayazma Projesinde ise konut, ticaret, ofis, aligveris, restoran,
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kafe, dinlenme ve rekreasyon alanlar ile kiiltiirel ve sosyal faliyetleri igceren ¢esitli,
esnek ve zengin aktiviteler ile halka hizmet veren merkezleri igeren alanlari, spor
alanlari, meydanlari, yeni yaya yollarini, otopark alanlarini, agik kamusal alanlar
ve nirengi noktalarini iceren alanin ¢ekim giiclinii arttirarak, bolgeye yatirimeilari

da ¢ekecek, boylece hem katilim1 hem de uygulanirligi kolaylastiracaktir.

e Londra- Docklands ve Amsterdam Liman Bolgesi Dontlisim Projelerinde yiiksek
katli bloklar1 gérmekteyiz. Bu yiiksek katli binalar: konut, ticaret gibi karma
fonksiyonlart barindirmaktadir. Ayazma’da da konut fonksiyonunu yer yer yiiksek
katl bloklarda toplayarak sert yap1 yayilmasina engel olup zeminde ticaret, hizmet,

kiiltiir, sanat, rekreasyon gibi alanlara yer agabiliriz.

e Caligma alaninin, Glasgow-Oatlands 6rneginde goriildiigl tizere: kiy1 bolgesi gibi
dinlenme-eglenme fonksiyonlarini igeren yapilar, Connecticut-New Haven gibi:
proje alanim canlandiracak bir aligveris aks1 Ispanya-Bilbao gibi: kiiltiirel amagh

mekanlarin oldugu alanlarin planlanmasi gerekmektedir.

e Tasarim projelerinde tek tip konut yerine ¢esitli kentsel tipolojilere sahip projelere
yer verilmistir. Ornegin Amsterdam Liman Bolgesi, Ingiltere-Salford vb. Bu

baglamda Ayazma Projesi’ nde de farkli tipte konutlar gelistirilmelidir.

e Diinyadaki Ingiltere-Salford gibi érneklerde mevcut otoyollarla parcalanmis sehir:
agaclandirilmis  bulvarlar, yaya yollar1 ag1 ve yesil alanlarla yeniden
birlestirilmistir. Yayalagtirma da bu baglamda onem kazanmaktadir. Alanin
ulagilabilrligi ve gecirgenligi bu yollarla arttirnlmaktadir. Kentsel doniisiim
projelerinde sokaklar plazalara kadar uzatilmakta; insanlarin tiyatro, ofis, aligveris,

restoran gibi kullanimlara daha rahat ulagsmasi1 saglanmaktadir.

e Kentsel doniisiim projelerinde secilen bir bdlgenin iyilesmesi yakin cevreyi de
etkilemekte, gelistirmekte ve bdylece projenin yakin c¢evresinde de bir yenileme
siirecini baslatmaktadir. Bilbao da tiim sehir doniisimden etkilenmistir. Bu
baglamda diislindiiglinde ¢aligma alaninda gerceklesecek kentsel doniisiim projesi
cevresinde ayn1 kentsel dokuya sahip olan diger bolgeleri de etkileyecek ve zaman

icinde bu alanlarin da degisip gelismesinde neden olacaktir.
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4. ORNEK KENTSEL DONUSUM PROJELERININ DEGERLENDIRILMESI

4.1. Degerlendirilecek Ornek Projelerin Se¢imi

Kentsel doniisiim projelerinin gectigimiz 20-30 y1l 6ncesinin kentsel yenileme ya da
yeniden canlandirma projelerinden farki ¢ok ¢esitli aktorlerin katiliminin saglandigi,
yerel kamu desteginin azalmasina karsin, uluslararasi diizeyde dahi c¢ok cesitli
finansman kaynaklariin bulunabildigi, ¢ok ¢esitli igeriklere sahip projeler olmasidir.
Uygulanan kentsel doniisiim projeleri kentlerin kiiresel ekonomik sistem i¢indeki

konumlarinda belirleyici olabilmektedir.

Giliniimilizde kentlerde gelistirilen doniisiim projeleri kentlerin gelisim ve iilkelerin
genel gelisim stratejileri agisindan c¢ok ciddi bir dneme sahiptir. Avrupa Birligine
girig stirecinde olan iilkemiz i¢in de yeni yapilacak kentsel doniisiim projelerine
ornek teskil etmesi ve girdi olusturabilmesi agisindan diinyada ve iilkemizde

uygulanmis kentsel doniisiim projelerinden bazilar1 incelenecektir.

Tez calismasinda 6rnek olarak ele alinan yerli ve yabanci projeler iki grup altinda
toplanmaktadir. Birinci grup ornekler uygulamasi tamamlanmis ve {izerinden belli
bir siire gegmis, sonuglari tartigilabilen, uygulandiklari donemde ve bolgede ilklerden
olmast yoniiyle “Onciiliik” tegkil eden projeler; ikinci grup ise, heniiz proje
asamasinda, uygulamasi tamamlanmamisg, ancak son donemde igerigi ile giindemde
olan Orneklerdir. Bu kapsamda ilk grup projeler Barselona, Dikmen ve Portakal
Cigegi Kentsel Doniisiim Projeleri, ikinci grup projeler, Elephant and Castle,

Zeytinburunu Kentsel Doniisiim Projeleri olarak belirlenmistir.

Secilen 6rnek projelerin proje asamasinda olan Ayazma Kentsel Doniisiim Projesi ile
benzerlik gostermesi, gerek fiziksel yapisi, gerek projenin fonksiyonel igerigi,
gerekse projenin i¢inde bulundugu asamalar itibari ile projeye dogru girdiler

olusturulmasi amaglanmaistir.

Bu kapsamda asagidaki kentsel doniisiim projeleri ayrintili olarak incelenecektir:
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e Barselona Olimpiyat Koyt Kentsel Doniisiim Projesi
e Elephant and Castle Kentsel Doniisiim Projesi

e Portakal Cicegi Vadisi Kentsel Doniigiim Projesi

e Dikmen Vadisi Kentsel Doniisiim Projesi

e Zeytinburnu Kentsel Doniisiim Projesi

4.2. Barselona Olimpiyat Koyii Kentsel Doniisiim Projesi

Barselona’nin kendini bir diinya kentine doniistiirmedeki basarisi oldukca 1yi
bilinmektedir. Gilinlimiizde halen kent kendini gelecek i¢in biiyiikk planlarla
gelistirmeye devam etmektedir. Bir kent olarak genis kamu yatirimlarini ¢ekmede,
kentin yeni imajini1 ifade etmede ve algilanisi degistirmede, Barselona’nin neler
sunabilecegini gosterme agisindan 1992 Yaz Olimpiyatlar1 6nemli bir rol oynamistir

(Demirtas ve Esgin, 2006).

Sekil 4.1. Barselona Kiy1 Kesimi Hava Fotografi (www.eaue.de)

4.2.1. Genel Bilgiler

Barselona, Ispanya’nin en gelismis bdlgesi olan Katalonya Bolgesi’nin baskentidir.
Sehir, Ispanya’nin kuzeydogusunda yer alir ve Akdeniz kiyisinda, Fransa smnirinda
konumlanmaktadir. Kuzeydeki Avrupa iilkeleri ile Ispanya’nin diger sehirlerine gére
daha ¢ok etkilesim halinde bulunan sehir, ayn1 zamanda iilkenin ilk 6nce gelisen

sehri olma 6zelligini tasimaktadir.
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Sekil 4.2. Barselona’nin Ispanya’daki Konumu (www.wikipedia.org/barselona)
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Sekil 4.3. Barselona Sehri Bolgeleri (www.wikipedia.org/barselona)

Barselona digindaki diger tiim olimpiyat koylerini iceren sehirlerde goriildiigii gibi,
bu sehrin 1992 Olimpiyat’larinin organizasyonu igin se¢ilmesinden sonra yeni sehir
plan Onerileri ortaya ¢ikmistir. BoOylece sehir kendini hizli bir degisim iginde
bulmustur. Amag, Barselona’da yeni bir alan yaratmak ve bunun etkisini tiim ¢evreye

tagimaktir (Demirtas ve Esgin, 20006).

Barselona’da 6nce Olimpiyat kdyiine yonelik daha sonra kentin biitiiniine yonelik
uygulanan kentsel doniisiim, yok olmaya yiiz tutmus, eski endiistriyel alanlardan

ticaret, kiiltiir, rekreasyon ve konut alanlarini kapsar.
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Sekil 4.4. Barselona Genel Gorliniimii (www.eaue.de)

Gelisim Barselona’nin 1992 Olimpiyatlarina resmi adayligindan once baslamustir.
Ilgili taraflar merkezi ve yerel yonetim, 6zel sektor, yerel halktir. Aralik 1986 da,
olusturulan VOSA isimli %100 kamusal sirketin belediye biitgesinden bagimsiz bir
biit¢esi vardi. VOSA iki y1l boyunca (Demirtas ve Esgin, 2006):

e Arsa temini,
¢ Yikim calismalari,
e Drenaj sistemleri,

e Kiy1 koruma gibi isleri iistlenmistir. Bu ¢alismalar icin toplam biitge 80.000

milyon Pesetastir.

1989 da VOSA 06zel sektorii de projeye dahil etmek icin, %40°1 VOSA %40 6zel
sektdr, %20’si bankalardan olusan NISA ya doniistiiriildii. Projede kamu &zel sektor

is birligi ile yapilmis ¢calismalar doniisiimiin basarisinda dogrudan etkili olmustur.
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Sekil 4.5. La Rambla Caddesi Giindiiz ve Gece Goriiniimii
(www.wikipedia.org/barselona)

Barselona’da gergeklesen kentsel doniisiim uygulamalart Olimpiyat koyu ile
baslamis, daha sonra tiim sehre yayilmistir. Uygulamanin en dikkat cekici 6zelligi
doniigiim alanlarin1 proje bazinda tekil olarak degil, tiim sehri bir biitiin olarak ele

almasidir (Demirtas ve Esgin, 2006).
Olimpiyat kdyiiniin toplam alan1 130ha. Olup, bunun 45ha’1 kdytin kapladig: alandir.

Degeri diisiik sehir yapilarina sahip olan bu kullanilmayan endiistri alani ¢esitli temel
altyap1 bariyerleriyle sehirden ayrilarak sehir ile deniz iligkisini yok etmektedir.
Alandaki Bogatell Nehri, nehir agzi, kiigiik bir plaj ve kiyidaki demiryolu 6nemli
bariyerlerdir. Batida ise biiyiik bir zon olarak Ciutadella Parki géze ¢arpar. Bu zon ile
sehir merkezini ikinci bir demiryolu ayirmaktadir. Bu alandaki kotii durumdaki
yapilar kolayca restore edilebilir 6zelliktedir. Alandaki her iki demiryolu da sehir
yapisini, caddeleri, endiistri ve yerlesim alanlarii kesen yapidadirlar. Caddeler ise

sehrin higbir 6zel kimligini tagimayan basit ve agik, net trafik yollar1 seklindedir.

Tiim proje alaninda yapilmis ve yapilmasi planlanan kullanimlar sunlardir (Demirtas

ve Esgin, 2006).

Imkanlar ve Servisler:

Mevcut ve Yeni Imkanlar: Proje alaninda mevcut iki okul korunmustur. Ayrica proje
Avinguda da Icaria’da bir okul ve The Avinguda del Bogatell yanina spor alani,
konferans salonu, kiiltiirel ve sosyal faaliyetleri igerecek halka hizmet veren bir
merkez Onerilmektedir. Bu yeni Onerilen islevler sonucunda proje alanin Olimpiyat
koytiniin gerektirdigi kullanimlar haricinde getirdigi zengin ve esnek aktivite

olanaklari ile sehir daha cekici hale getirilmistir.
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Eski Binalarin Canlandirilmasi: Tarihsel ve estetik Onemliligi ve ekonomik
degerliligi nedeniyle biitiin eski yapilar tekrar alana kazandirilmali ve tekrar
kullanilmalidir. Bu amagla eskiden kadin hapisanesi olan yap1 yagli insanlarin ve
sosyal problemli insanlarin barinacagi sosyal servis binasina doniistiiriilmistiir. Bir

diger 6rnek de Ciutadella Parki ortasindaki su deposuna miize islevi verilmesidir.

Ticaret ve Servisler: Alandaki yapilarin her biri konut, ticaret, saglik, din, kiiltiir, ofis
ve ayrica park gibi kullanimlarda olacaktir. Binalarin giris kati cadde ile binanin

siir1 olmakta ve genellikle siiper bloklarin bu kat1 ticaret amagli kullanilmaktadir.

Sokaklar ve Bloklar:

Olimpiyat Koyii’'ndeki kapali sehir bloklar1 ve koridor caddeleri de bugiiniin gergek
sehirsel dokusuna (1zgara sisteme) uygundur. Kullanilan “Siiper blok yapis1”, sadece
merkez kesiminde Olimpiyat Koyii'niin kapladigi alani bulunmakta ve caddeler
boyunca devamli olarak organize edilip, yine caddeler tarafindan sinirlandirilarak

temel grid sistemleri olusturmaktadir.
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Sekil 4.6. Siiper Bloklar Arasi1 Gegisler

Fonksiyonel ve gorsel temel network sistemleri olarak yollar bir hiyerarsi i¢inde yer
almiglardir. Siiper bloklar yollar tarafindan binalarin dis duvarlarindaki bahce
kapilarina dogru boliinmektedirler. Araba ve yayalar i¢in ise 6zel alanlar siiper
bloklarin girisinde yer almaktadirlar. Siiper bloklarda her kata giines girmekte ve her
initeye eglence ve spor alanlar1 saglamaktadir. Bu geleneksel sehir bloklarinda her
linitenin ortasinda bahgesi vardir. Siiper bloklar ve arasindaki gecisler okunakli

mekanlar yaratilmasinda ve gecirgenligin saglanmasinda etkilidirler.

Sehir genelinde, genis ana yolarda, yesil kolidorlar olusturmaya calisilmistir. Bu

yesil kolidorlar ile insanlarin sahile ulagmas1 amaclanmustir.
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Sekil 4.7. Gran Via de Les Corts Catalanes Caddesi (Barselona in Progress, 2004)

Plajlar ve Dalgakiranlar:

Projede plajlarin ve etrafindaki aktivitelerle ilgili olan kullanim alanlarinin en iyi
sekilde degerlendirilmesi amaglanmistir. Bu amagtan hareketle proje ile plajlarin
stabil ve giivenilir olmasi, tabiatin bozulmamasi, sehrin denize daha acik olmasi ve
ekonomik olmasi saglanmistir. Bu nedenle iki tane yarim ay seklinde plaj ve
dalgakiran yapilmasi diisiiniilmiistiir. Ayrica eski ticaret limani yenilenmis ve gegici
konaklamalar1 saglayan ufak bir liman yapilmigtir. Passeig de Carles tiim
metropoliten alana hizmet verecek olan kiiltiirel olaylar ve bir konferans merkezi igin
kullanilacak kompleksin bulunacag: alandir. Passeig de Carles ekseninde bir igaret
noktas1 olan 100m. yiiksekliginde iki otel blogu da bulunmaktadir. Bu binalarda
yoresel mimari malzemenin kullanimi yaninda; yoresel mimariyle modern yapilarin
Ozelliklerini bir arada tutma amaci gldiilmiistiir. Bu sayede estetik ve gorsel

tasarimlar yaratilmasi saglanmistir.
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Sekil 4.8. Rambla de Mar in Port Vell (Eski Liman) (www.wikipedia.org/barselona)

Olimpivat Alani:

1992 oyunlar i¢in Olimpiyat Koyii’nilin alan1 olan alan 29.7 ha’dir. Buna ek olarak
alan; The Aviguda del Litoral’mm merkezindeki parki ve denize agilan 18ha’lik
rekreasyon alanini da igerir. Ayrica alanda kdOyiin ihtiyaci olacak servisler ig¢in
kullanilabilecek 6zel bahgeler ve iskan bloklarinin zemin katlarinda servis yapilari
bulunmaktadir. Proje kapsaminda yapilan diizenlemeler ile proje alani ve gevresi

yaklagik olarak 100 ha olmustur (Demirtas ve Esgin, 2006).

4.2.2. Planlama Stratejileri ve Kentsel Tasarim Projesi

Proje kapsaminda yapilan plan c¢alismasini Barselona’nin basarili plancilarindan
Oriol Bohigas ve ekibi iistlenmistir. Planda alinan ilk karar, olimpiyat kdyiiniin
sehrin icindeki bir alanda yapilmasiydi. Bdylece Barselona’nin merkezinde

Montjuic, Diagonal, Vall d’Hebron, Poble Nou bdlgeleri se¢ilmistir.

Plan yapilirken proje alaninda yer alan sanayi kuruluslarinin ¢ogu alani terk etmis,
eski balik pazari, askeri kisla, kadin hapishanesi ve ¢opliikk haline gelmis sahil

kaldirilmistir (Demirtas ve Esgin, 2006).
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Sekil 4.9. Kentsel Doniistimii Gergeklesen Sanayi Alanlar1 (Barselona in Progress,
2004)

Oncelikli olarak Olimpiyat kdyii ve sonrasinda tiim Barselona’nin planlanmasinda
baslangi¢ noktasi oyunlarla iyi entegre olmus normal bir yerlesim olusturmaktir. Bu

kapsamda projede (Barselona in Progress, 2004),

e Altyap1: 4km’lik sahil seridinde ve yeni ulagim sistemlerinin diizenlenmesiyle

18 ha sahil ve 50 ha yesil alan kazandirmistir.

e Morfoloji: sehrin dokusunun, sokaklarin, meydanlarin, bloklarin devamliligi

grid sistemiyle saglanmigtir.

e Farkli kullanimlar: sadece konut alanlari degil, genis ticaret alanlari,

diikkanlar, ofisler, rekreasyon alanlar1 (57 ha) planlanmustir.

Tablo 4.1. Barselona Kentsel Doniisiim Projesi Kalitatif Degerlendirme Tablosu

KALITATIF DEGERLENDIRME
PROJE Aktivite ve Kullammmlar Ulagilabilirlik Sosyallik Estetik ve
Girsel
Nitelikler
Cesitlilik | Esneklik | Zenginlik | Okunakhlik Gecirgenlik Yaya Komsuluk Cekicilik
Hareketi Tligkileri-
Sahiplik Hissi
BARSELONA
o%gwyéﬂ + + + + + + & +
KENTSEL
DONUSTM
PROJEST

Eskinin {izerine yeniden insanin séz konusu oldugu bu projede (Barselona in
Progress, 2004):

e Sehrin bir parcasini tekrar yaratirken fiziksel ve sosyal agidan ¢evre ile max

uyum saglamak (sosyallik),
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e Sahil ile sehri yeniden kavusturmak (estetik ve gorsellik),

e Ulasim sistemini bariyer teskil etmeyecek sekilde iyilestirmek ve gelistirmek,

bu yolla gecirgenligi arttirmak (ulasilabilirlik-gecirgenlik),

e Alan cevresi ile entegre edip gelecekte de uygun kullanimlara sunmak ve

okunabilir bir alan yaratmak (okunabilirlik),

e Barselona Olimpiyat Meydani ile Olimpiyat Koyl arasindaki baglantiy1 deniz
cephesindeki saha ile saglamak (Olimpiyat Halkasin’nda bulunacak olan
birimler stadyum-Gregotti, Correa, Mila, Buxade-Margarit, kapali spor
merkezleri-Isozaki, basmn merkezi-Bofill ) Uygulanan mimari projeler ile
zengin ve Barselonaya o0zgii kisisellestirilmis bir mekan olusturulmasi

basarilmistir (zenginlik).

Tablo 4.2. Barselona Kentsel Dontistim Projesi Kantitatif Degerlendirme Tablosu

KANTITATIF DEGERLENDIRME

PROJE Alan Bilylkiagi | Sost et ¥izde
BARSELONA OLIMPIYAT o
KOYD 130ha 57 ha Yod4

Son yillarda sehir planlama yaklasimi degismesiyle tiim bolgelerde yesil alanlarin
kullanimlardaki orani ve yogunlugu arttirilmistir. Dontistim sonrasi sehre birgok yesil
alan kazandirilmistir. Sehirde grid sistemleri olusturan blok i¢lerinde birgok bahge ve

kiigiik parklar bulunmaktadir (Barselona in Progress, 2004).

Sekil 4.10. Parc De La Barceloneta ParkiVaziyet Plan1 (Barselona in Progress, 2004)
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Planlama anlayisinda yesil alanlar parcacil degil sehrin bicimde bir biitiinlik
olusturacak sekilde diisiiniilmiistiir. Sehrin icinde rehabilite edilen yesil alanlar

sayesinde eski sehir merkezi ve olimpiyat koyli birbirin baglanir (Barselona in
Progress, 2004).

Sekil 4.11. Kentsel Doniisiim Gergeklestigi Parsellerin Eski ve Yeni Hava
Fotograflar1 (Barselona in Progress, 2004)
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4.3. Elephant and Castle Kentsel Doniisiim Projesi

o .. e e - i r ‘- '.__- ..\I;:___' A :
Sekil 4.12. Elephant and Castle Hava Fotografi (Google earth)

4.3.1. Genel Bilgiler

Elephant & Castle, merkezi Londra’nin gilineyinde bulunan ve kent merkezinin
gelisiminin bagl olarak ofis ve aligveris merkezlerinin karsilanmasi talepleri
dogrultusunda altyapi ve emlak piyasasinin yarattigi artan baskilardan en ¢ok
etkilenen bolgelerden biri konumundadir. Doniisiim projesi gergeklestirilmesinde
oncelik kazandiran en temel 6zelligi; kuzeyi giineye baglayan ana yol aginda olmasi
ve kamu ulasimindaki temel baglanti noktalarina sahip olmasindan kaynaklanan

ayricaligidir.

Fa
L

Sekil 4.13. Elephant and Castle’1n Ingiltere’deki Konumu (www.wikipedia.org)
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Bolge “19. yy’da tersane ve tersanenin etrafinda bulunan sanayilerde calisan iscilerin
barmmasi amaciyla olusturulmustur. 1960’larda ilge yonetimi 19. yy doneminin
kohnelesmis konutlarini satin alarak bu alani yeniden gelistirmisse de giiniimiizde bu
bolge, yiiksek oranda sosyal yoksullugun ve trafikten kaynaklanan hava kirliliginin
yogun olarak goriildiigli ve kotiilesen belediye konutlariyla ¢evrelenmis gerileyen bir
ticaret merkezi konumundadir.” Fiziksel ve ekonomik gerileme beraberinde, issizlik,

diisiik gelir, artan su¢ orani gibi toplumlar iizerinde biiyiik etkileri olan sosyal

sorunlar1 da beraberinde getirmistir (Keskin ve dig., 2003).

Sekil 4.14. 1912 de Elephant and Castle Kent Merkezi (www.wikipedia.org)

Bu bolge icin olusturulan doniislim projesi Avrupa’nin konuya yaklagiminin
degerlendirilebilecegi en iyi Ornek niteligini tagimaktadir. Bunun baslica nedeni
olarak, projenin temelinde yer alan saglam ortaklik stratejisini ve ‘Buglinkii planlama
yaklasimi ve kentsel yenilesme hareketi dogrultusunda, Elephant & Castle’1 diisiik
gelir grubunu yerinden etmeden, bdlgeyi bir merkez haline getirmeyi amaglamasint’
gostermek miimkiindiir (Keskin ve dig., 2003).

Projenin amagclari:

e Araba merkezli ulasimdan toplu tasimacilik merkezli ulasima,
e Yerel ekonomik durgunluktan yerel basariya,

e Sosyal olarak disarida birakilmis insanlar ve mahallelerden giiglii sosyal

biitiinlesmeye,

e “Kacmilan bir yer’ken kentsel yesil alanlar1 arttirilmasi yoluyla “olmak

istenen bir yer”’e ulasmak seklinde siralanmistir.

I¢-ige gecmis kentsel sorunlarin ¢dziilmesinde ve kaynaklarin verimli kullaniminda,

yerel halkin katilmiyla desteklenen gii¢lii bir ortakligin olusturulmasinin biiyiik bir
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onemi bulunmaktadir. Bu dogrultuda Elephant & Castle yenilesme projesi de
projenin temelini; mahalle sakinleri, yerel isletmeciler, egitim ve saglik kuruluslari,
toplum ve goniillii kuruluslar, ziyaretciler ve alanda calisan insanlar1 i¢eren genis bir
toplumsal katilimla desteklenmis giiclii bir ortakliga dayandirmaktadir(Keskin ve
dig., 2003).

Elephant & Castle yenilesme projesi ve Master plan siireclerinin entegre sekilde
yiirtitiilmesiyle gerceklestirilecek bir projedir. Dontisiim siireci, hiikiimetin 1999
yilinda bolgeye tahsis ettigi fon cercevesinde gerceklestirilen ve agirligi sosyal
konulara veren ve ilk 7 yil igerisinde uygulanacak bir siirecken, master plan siireci
bolgenin ekonomik kalkinmasi icin 6zel sektor ortakligi ile gergeklestirilen ve

doniisiim siireciyle desteklenen siirectir.

Sekil 4.15. Kentsel Doniigiim Projesi Alan1 (www.elephantandcastle.org.uk)

Doniisiim fonu (SRB), bolgenin ¢evresel iyilestirme ya da yeni ve yenilik¢i sosyal
altyapinin  gelistirilmesini  kolaylastirmak i¢in ulagim baglantilarinin  yeniden
olusturmas1 gibi biiyiik yatirimlar1 gerektirecek konularin yenilesme siirecine kritik
baglantilarin1 yaparak sosyal, ekonomik ve cevresel bozulmanin yaratmig oldugu

kisir dongliyii kirmada kullanilmaktadir (Keskin ve dig., 2003).
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Sekil 4.16. Proje Sonras1 Kent Merkezinin Genel Gorliniimii
(www.elephantandcastle.org.uk)

Yukarida bahsedilen eylemler dogrultusunda, ulusal, bolgesel ve yerel politika ve
programlar1 Elephant & Castle Yenilesme Projesine baglayacaklar1 5 program alani

tespit edilmistir. Bu alanlar:

Stirdiirtilebilir Sehir Baglantisi; ticari ve bos zaman gelisimi i¢in alan ortaya
cikarmak ve yiiksek kaliteli ve iyilestirilmis kentsel yesil alanlarla merkezi
Londra’ya ¢ekici, yeni bir mahalle yaratmak (aktivite ¢esitliligi, zenginlik, ¢ekicilik)
Ulasim Baglantist; bolgesel giris 6zelligiyle Elephant & Castle’1 kilit ulasim odagi

olarak 6ne ¢ikarmak (ulagilabilirlik, gegirgenlik),

Girigim Baglantisi; Siirdiirtilebilir yerel ekonomik aktiviteleri desteklemek ve yerel

insanlar i¢in istthdam imkanlar1 saglamak,

Toplum Baglantist; alanin yenilesmesine ortak olarak yardim edebilmelerine imkan
verebilecek bicimde yerel gruplart ve aglar giiclendirmek (sosyal mekanlar

yaratmak),

Bireysel Baglanti;; sosyal dislanmishktan zarar goren insanlarin alaninin
doniistimiinden yararlanabilmesi i¢in amaglar1 ve programlari koordine etmek olarak

tanimlanmastir.
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Tablo 4.3. Elephant Castle Kalitatif Degerlendirme Tablosu

KALITATiF DEGERLENDIRME

PROJE Aktivite ve Kullammlar Ulasilabilirlik Sosyallik Estetik ve
Girsel
Nitelikler
Cesitlilik | Esneklik | Zenginlik | Okunakhlk Gegirgenlik Yaya Komguluk Cekicilik
Hareketi Tiskileri-

Sahiplik Hissi

ELEPHANT
CASTLE +
KENTSEL i : ¢ 7
DONUSUM
PROJESI

4.3.2. Planlama Stratejileri ve Kentsel Tasarim Projesi

Projenin gelistirilmesi ve uygulanmasi, ‘Ortaklik Kurulu’na verilmistir. Gruplarin,
organizasyonlarin ve bireylerin bu ortakliga katilmasi, Ortaklik Kurulunda yer alan
ve cesitli konularda faaliyet gosteren alt gruplar yoluyla gerceklesmektedir. Bu

gruplar ve faaliyet alanlari ilk etapta;

Cevre ve Yasam Kalitesi Grubu; Elephant Castle’in biitiin ¢evresini ve yasam
kalitesini iyilestirilmesine yol gosterecek olan projelerle ilgilenmektedir. (6rnegin

daha az kirlilik, daha fazla agik yesil alan, daha iyi saglik kosullari, daha az suc)
Egitim ve Ogretim Grubu; egitim, 6gretim ve istihdama daha iyi erisebilirlik saglama
yoluyla yerel insanlarin firsatlarini iyilestirmeyi amaclamaktadir.

Yerel Is Konsorsiyumu Grubu; yenilesme projesinin zelliklede yerel is sektdriine

etkileri ve sundugu firsatlar1 inceler (Keskin ve dig., 2003).

S

Sekil 4.17. Planda Yapilan Degisikliklerin Kente Yansimasi
(www.elephantandcastle.org.uk)
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Alt gruplara ek olarak gruplarin temsilcilerinden olusan ve alanin fiziksel
yenilenmesi konulartyla ilgilenen ‘Calismay1 Gelistirme Grubu’ ve yaklasik 40 yerel
grubun katilmiyla gerceklestirilen bagimsiz  ‘Elephant & Castle Forumu’
tanimlanmis daha sonra bu alt gruplara ‘Siyah ve Etnik Azinlik Grubu’ ve ‘Proje

Degerlendirme Panelleri’ de eklenerek giiniimiizdeki yapisina kavusturulmustur.

Tablo 4.4. Elephant Castle Kantitatif Degerlendirme Tablosu

KANTITATIF DEGERLENDIRME
o o e 4 Yesil Alan Yiizde
PROJE o
Alan Bayukluga Biiyikligi
ELEPHANT AND CASTLE
65 ha 17 ha %26

Foster & Partners’in yaptigi master planda 65 ha’lik alanda, konut alanlari,
magazalar, restoranlar, kafeler, ofisler, yeni kamu binalari, bir sehir akademisi,
eglence merkezi ve kiitiiphaneyi kapsayan bir karma kullanim alanlar1 olugturmustur.

Aktarma noktalar gelistirilmistir.

1. Hepty [iving Devire
2 Librony

I. Eneggy Caaire

4 CHy soogemy

High Sireat retalmied vm
farow codd e Flaara |
dcive greved foor voan will be

% P

figes 2.1 : Deweiopmens Fromemari 240 1o - Grouad floor and asss

Sekil 4.18. Proje Alan Kullanimi (www.tibbalds.co.uk)
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Sekil 4.19. Uygulamas1 Yapilmis Konut Alanlar1 ve yakin Cevreleri
(www.elephantandcastle.org.uk)

Projede: 1.5 milyar sterlinlik gelisim projesi, 170.000 m” agik alan, 75.000m” ticaret
alam, 5300 yeni konut, 5 park( yaklasik 100.000m?), 2 tramvay hatti, yeni pazar

meydani, nirengi binalari, yeni sehir akademisi, Southwark merkezi tasarlanmstir.

Sekil 4.20. Proje Tasarim Eskizleri (www.elephantandcastle.org.uk)
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4.4. Portakal Cicegi Vadisi Kentsel Doniisiim Projesi

Portakal Cicegi Vadisi Kentsel Doniisiim Projesi, gerek vadinin %80 lik bdliimiinii
olusturan yesil alan biiyiikligli ve kullanimi ile gerekse ingaat emsalinin yasam
kalitesini arttirmaya yonelik 3/4 oraninda azaltilmasi ile Tiirkiye’de yapilan basarili
kentsel doniisiim caligmalarinin biridir. Proje, bu oOzellikleriyle diger doniisiim
calismalarina 151k tutabilmesi agisindan tez calismasinda incelenip, agik alan

kullanimlar kalitatif ve kantitatif yonlerden degerlendirilecektir.

Sekil 4.21. Portakal Cigegi Vadisi Hava Fotografi (Google earth)

4.4.1. Genel Bilgiler

Plan stratejilerinin belirlenmesi ve hedeflere ulasilabilmesi icin proje alani i¢indeki
veriler ile vadi cevresi verilerinin de dikkatle g6z Oniine alinmasi gereklidir.
Bunlardan en 6nemlisi, proje alaninin bolge i¢indeki konumu ve yakin ¢evre ile olan
iligkisidir.

Portakal Cicegi Vadisi, Cankaya ve Ayranci mahalleleri arasinda yer almaktadir.
Alanin kuzey smir1 Kuzgun Sokak, giineyi Hosdere caddesi ile Cinnah caddesinin
kesistigi kavsak, bati sinir1 Portakal Cicegi sokaginin bir boliimii ve mevcut yapilar

ile dogusu Piyade ve Platin sokaklarla sinirlanmaktadir. Ayrica, vadi, bir taraftan,
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Ankara’nin 6nemli projelerinden olan Dikmen vadisi ile baglanmakta, diger taraftan
ise Ankara’nin simgesi Atakule’nin de yer aldig1 Botanik bahgesi ve Seymenler parki
ile de yakin konumda bulunmaktadir. Vadi, alan biiyiikliigii olarak, Dikmen vadisi

hari¢ diger iki vadi parklarindan biiytiktiir.

Tablo 4.5. Cankaya Ilgesindeki Parklar

isim Alan(ha) %
Dikmen Vadisi 156 0,87
Portakal Cigegi 11 0,06
Seymenler Parki 6 1,09
Botanik Bahgesi 55 0,03
TOPLAM 178,5

Portakal Cicegi Vadisi Projesi'nin amaclari, Ankara'ya cagdas ve kentsel standardi
yiiksek bir wvadi kazandirilmasi, kendini finanse edebilen bir projenin
gerceklestirilmesi ve arsa sahiplerinin sahip olduklar1 imar haldan karsiliginda
projede yaratilacak degerlerden pay almalarinin saglanmasi olarak 6zetlenebilir. Ilgili
taraflar, arsa sahipleri, POR-TAS Portakal Cicegi Vadisi Proje Gelistirme, Isletme ve
Ticaret A.S., belediye, girisimciler, gecekondu sahipleridir (Baykan, 1993).

Sekil 4.22. Kentsel Doniisiim Projesinden Once Portakal Cicegi Vadisi(Goksu, 1993)

Projenin uygulanmasi amaciyla 1991 yilinda, yonetiminde ve denetiminde belediye
ve sahislarin birlikte yer aldigit POR-TAS kurulmustur. Bu sekilde sahislarin projeye
katilimlarinin ve kamu ve 6zel sektoriin isbirliginin saglanmasi amaglanmstir. Sirket
yapisi, arsa sahiplerine soz verilen tim haklar yerine getirildikten sonra ayni anlayis
cercevesinde kamu sirketi yapisina doniismiistiir. Proje alani i¢inde imar haklari

bulunan arsa sahiplerine takas, insaat anlagsmasi ve satin alma gibi segenekler

sunulmustur (Cevik, 2002).
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Kamu ve 06zel miilkiyetteki alanlarda gecekondu sahiplerine Altindag Ilgesi,
Karapiirgek Gecekondu Onleme Bolgesi’nde altyapisi hazir arsalar on yillik siire
icerisinde taksitlendirme yolu ile satilmistir. Gecekondu sahiplerine enkaz bedelleri
O0denmis veya isterlerse konutlarin1 kendileri yikarak enkazlari almalarina izin

verilmistir.

Arsa sahiplerine sunulan segenekler dogrultusunda dokuz arsa sahibinin arsalari
Ankara'nin bagka bir alanindaki belediye arsalar1 ile takas edilmis, bes hissedarin
hisseleri satin alinmig ve geriye kalan 28 hissedar da projede gerceklestirilecek
degerlerden pay aliniglardir. Birinci etap insaatlar 1994 yili sonunda, ikinci etap

ingaatlar ise 1997 yilinda bitirilmistir(Cevik, 2002).

Sekil 4.23. Portakal Cigegi Vadisi Kentsel Doniisiim Projesi Vaziyet Plan1 (Goksu,
1993)

Projede yer almasi planlanan kullanimlar sunlardir:

Yesil alanlar: Alanin yaklasik % 70'lik bir boliimii (80.000 m?) ¢ocuk oyun alanlari,
seyir teraslari, golet, spor sahalari, kir kahvesi gibi kullanimlarin yer aldig1 bir yesil

alan olarak diizenlenmistir. Ancak uygulamada bunlarin bazilar1 uygulanmistir.

I
i
i
i
i

Sekil 4.24. Vadinin Ust Kismindan Gériiniim (Kisisel Cekim)
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Konut: Projeye katilan arsa sahipleri ile yatirimcilara ait toplam 220 konut yapilmasi
planlanmistir. Insaat alan1 54.000 m2 'dir. Birinci asama konut alaninda, biiyiikliikleri
70 ile 400 m2 arasinda degisen, toplam 26.5000 m2 biiyiikliigiinde 68 adet, ikinci
asamada ise farkli biiyiikliiklerde olmak iizere toplam 20.000 m2 biiytikliiglinde 112
adet konut birimi yer almaktadir. Her bir konut blogunun altinda, ylizme havuzu,

squash, kapal1 garaj yer almaktadir.

Sekil 4.25. Yiiksek Gelir Grubuna Ait Konutlar (Kisisel Cekim)

Ansera Kultir ve Ticaret Merkezi: Bir cam kubbe olarak tasarlanan ancak

uygulamasi kubbe seklinde yapilmayan merkezde, market, kafe, restoran, tiyatro,
sinema, sergi, bilardo, bowling salonlari, diikkanlar ve biirolar gibi kullanimlar yer
almaktatir. Yaklasik 10.500 m” bityiikliigiinde olan Ansera yatirmmina, 1995 yilinda
baslanmis ve 2000 yilinda bitirilmistir.

Sekil 4.26. Ansera Kiiltiir ve Ticaret Merkezi (Kisisel Cekim)
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4.4.2. Planlama Stratejileri ve Kentsel Tasarim Projesi

Portakal Cigegi Vadisi, yillar 6nce miilkiyetin biiylik bir boliimii, kamunun elinde
olan; ancak belli bir boliimii yesil, diger boliimii ise iskana miisait olmayan bir
kentsel alan kullaniminda iken, cesitli yonetimlerce getirilen planlama kararlar
sonucunda, birtakim imar haklar1 alarak kentsel arsaya doniigmiistiir. Dontistim
stirecinde, sahis miilkiyeti gittikce artmistir. Sahis miilkiyetinin artigina paralel
olarak, insaat emsali de artmaya baslamistir. 1985 yilinda, zamanin Imar Idare
Heyeti tiim vadi i¢in yesil alan kullanimi karar1 almistir. Ancak, plan 5 yil siire i¢inde
cesitli gerekgelerle uygulanmamistir. Ankara Biiyiiksehir Belediyesi, 1991 yili imar
plan notu ile Meclis tarafindan kendisine verilen yetki ¢er¢evesinde, insaat emsalini

0.60 ve emsal karsiligi olan ingaat alanin1 67.000 m” ye diisiiriilmiistiir.

Proje dncesi, vadinin yaklasik %52 si belediye, %48 i sahis miilkiyetinde iken, bugiin
yiiriitiilen model ¢ercevesinde, yaklasik %80 lik alan anlagma yolu ile projeye dahil
edilmistir. Proje baslamadan once vadide 67 adet gecekondu ve yap1 kalitesi
acisindan kotii durumda bir mescit bulunmaktadir. Gecekonduda yasayan halk 774
sayil1 yasaya dayanarak bedelini vadeli sekilde 6deyecek sekilde, Altindag ilgesi,

Karapiir¢ek gecekondu dnleme bolgesinde altyapisi tamamlanmis arsa verilmistir.

Sekil 4.27. Proje alanindaki Gecekondular ve Enkazlar1 (Por-tas)

Imar haklarinin ve parsellerin toplulastirilmasi igin arsa sahiplerine, takas, insaat
anlagmasi ve satin alma gibi se¢enekler sunulmustur. Uzlagma siireci sonunda, dokuz
hissedarin arsalari Ankara’nin diger bolgelerindeki belediye arsalari ile takas edilmis
ve bes hissedarin arsalar1 ise satin alinmistir. Geri kalan yirmisekiz hissedar ise

vadide gerceklestirilecek projeden deger almayi tercih etmislerdir.
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Tablo 4.6. Portakal Cigegi Vadisi Projesi Kantitatif Degerlendirme Tablosu

KANTITATIF DEGERLENDIRME
T Yesil Alan Yiizde
PROJE
Alan Biyukllugu BilyiiKligii
PORTAKAL CICEGI VADIsi 11 ha 83 ha %75

Doniistim modelinde;
e Ankara’ya cagdas ve kentsel standard1 ytiksek bir alan kazandirilmasi,

e Belediye’nin kaynak ayirmadan,’’kendi kaynagini kendi yaratan ** bir proje

gerceklestirmesi,

e Arsa sahiplerinin, gec¢miste aldiklar1 imar hakki karsiliginda, projede

yaratilacak degerden pay almasi amaglanmistir.
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Sekil 4.28. Portakal Cicegi Vadisi i¢in Uretilen Plan (Goksu, 1993)

Model, proje amaglar1 ve uzlasmanin saglanabilmesi i¢in belirlenen ilkeler, arsa
sahipleri ile yapilan toplantilarda tartisilmistir. Tartigmalar sonucunda varilan

uzlagsmanin temel ilke ve konular1 sunlardir(Goksu, 1993):

e Vadi i¢cinde yer alan tiim parsellerin, gerek konum, gerekse ge¢miste verilen

imar haklar1 yoniinden, ayn1 degerde kabul edilmesi, yani, esitlik ilkesi,

e Gegmis yillarda, vadi i¢ginde verilmis olan imar haklarinin (insaat emsalinin %
oranda) diisiiriilmesi, ancak, yaratilacak kentsel standardi yiiksek ¢evre ve

yasam kalitesi sayesinde arsa sahiplerinin magdur edilmemesi,
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e Vadinin, %80’inin yesil alan olarak diizenlenmesi, belediyenin, vadide
yaratilacak degerden, proje yatirimlart diginda pay almamasi, boylelikle,
vadide yaratilacak yesil alanda, kentin kullanimina agik rekreatif islevlerin

daha fazla olmasi,

e Projedeki yatirnmlarin gergeklesmesi i¢in arsa sahiplerinden gerek belediye,

gerekse sahislarin kaynak ayirmamalar1 saglanmistir.

Kentsel tasarim projesinde, planlama stratejileri, hedefler ve gerek vadi igi, gerekse
vadi yakin g¢evresi verileri degerlendirilerek ve hukuk siireci dikkate alinarak, belli
bir zaman icinde, birtakim secenekler iiretilmistir. Seceneklerin belirlenmesinde,

ozellikle hukuk miihendisligi ve genel kentsel tasarim ilkeleri dikkate alinmistir.

Secenekler, iki kategoride iiretilmistir. Birincisi, 6zellikle vadi ¢evresindeki mevcut
yapt dokusunu temel alan ‘yatay yapilasma’, ikincisi ise, ‘dikey yapilagma’
secenegidir. Yatay yapilasma seceneginin varyasyonlarinda, mevcut doku temel
almirken, kentsel tasarim ilkelerinin planlama boyutu 6n plana ¢ikarilmistir. Baska
bir deyisle, miilkiyet diizeni ve finansman yontemleri c¢ok fazla 6n plana
¢ikarilmamistir. Dikey yapilagsma varyasyonlarinda ise miilkiyet, finans ve uygulama
yontemleri on planda tutulurken, daha fazla yesil alan elde edilmesi de

hedeflenmistir.

e

Sekil 4.29. Yesil Alanlarin Degisik Agilardan Alinmis Fotograflar: (Kisisel Cekim)

Portakal Cicegi Vadisi Projesi’nin en 6nemli ve biiyiik yatirimi yesil alandir. Vadi ici
ve ¢evresi bitkisel diizenleme ¢alismalarinda, Ankara ikliminde yetisebilecek, ancak,
su ana kadar cesitli sebeplerle kullanilmayan ve taninmayan odunsu bitkilerin de

dahil edilmesiyle bir Arboretum olusturulmaya calisilmistir.
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Sekil 4.30. Doniisiim Projesinin yesil alan sistematigi (Goksu, 1993)

Ayrica, vadinin bir béliimiinde, Ankara’nin kaybolmaya yiiz tutmus, 6zellikle meyve
agaclarmin (armut, dut, ayva, ceviz ali¢ vb gibi) bulundugu ‘Ankara agaclari’ alam
da yer almaktadir. Vadide 1080 birinci etapta, 11.400 adedi ikinci etapta olmak iizere
12.500 adet ibreli ve yaprakli agac¢ ile herdem yesil, yaprak doken, sarilici ve

tirmanici ¢alilar da dikilmistir.

Proje oncesi, Cankaya ve Ayranct mahalleleri daha c¢ok tasit trafigi ile birbirlerine
baglanirken, mevcut proje ile vadi i¢i yaya yollari, vadi ¢evresi ise tasit trafigi akict
bir sekilde saglanmaktadir. Portakal Cigegi Vadisinin kuzey sinirindan gegen
Kuzgun Sokak, giineyinde gegen Hosdere caddesi ile Cinnah caddesi, bat1 sinirinda
Portakal Cicegi sokagi ile dogusunda Piyade ve Platin sokaklar1 alanin

ulagilabilirligini saglamaktadir.

Tablo 4.7. Portakal Cigegi Vadisi Projesi Kalitatif Degerlendirme Tablosu

KALITATIF DEGERLENDIRME
PROJE Aktivite ve Kullammlar Ulasilabilirlik Sosyallik Estetik ve
Girsel
Nitelikler
Cesitlilik | Esneklik | Zenginlik | Okunakhbk | Gegirgenlik Yaya Komguluk Cekicilik
Hareketi Tligkileri-
Sahiplik Hissi
PORTAKAL
CiCEGH
KENTSEL * T t
DONUSTM
PROJESE

103



Kentsel tasarim projesinde de vadiye dokuz adet giris planlanmistir. Yaya trafiginin
cevre ile iligkisi daha ¢ok vadiye giris, ¢ikis ve yaya kopriileri ile saglanmistir.
Bunlarin en 6nemlileri, Palmiye, Sarisézen, Hava, Kuzgun sokak girigleridir. Diger
giris ise, kent merkezi olarak adlandirilan Piyade sokak girisidir. Alanin
gecirgenligini arttiran bu gecislerde giiniimiizde maalesef bakimsizlik problemleri

yasanmaktadir.

Sekil 4.31. Muzaffer Sari6zen ve Palmiye Sokagi Girisleri Eskizleri (Por-tas)

Portakal Cicegi Vadisi Kentsel Dontigiim Projesini, getirilen fonksiyonlar agisindan
incelersek, projede sadece konut kullanimina olmasa da, ticaret ve rekreatif faaliyet
alanlar1 ¢ok fazla gesitli degildir. Proje alaninin uygulamada genel olarak konut alani
ve farkli kotlar arasinda ulasilabilirligi ve gecirgenligi kuvvetli bir ge¢is mekani

olarak kullanildigini goriilmektedir.

Sekil 4.32. Kent Merdivenleri (Kisisel Cekim)
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Sekil 4.34. Bakimsizlik Problemleri Yasayan Mekanlar

Proje alani i¢in iiretilmis kentsel tasarim calismasi kapsaminda diisliniilmiis sokak
girigleri, seyir teraslari, vadiden asagi inen kent merdivenleri, seyir teraslari ve
kullanilan kent mobilyalar1 proje alanina islevsellik saglamakla beraber, cevre
konutlarda yasayan insanlar icin komsuluk ve sahiplik hissini arttirma yolunda
pozitif degerler tasimaktadir. Ancak proje alani genelinde goriilen biitlinliik roblemi
alana bu acidan negatif deger katmaktadir. Dolayis1 ile proje estetik ve gorsel

nitelikler agisindan elestirilebilir.

Sekil 4.35. Projede Kullanilan Cocuk Oyun alan1 ve Kent mobilyalar (Kisisel
Cekim)
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4.5. Dikmen Vadisi Kentsel Doniisiim Projesi

Dikmen Vadisi Kentsel Doniisiim Projesi, gerek orgiitlenme, yatirim biiyiikligi ve
kaynak saglama gerekse Ankara’ya kentsel Ol¢ekte bir rekreasyon alani sunmasi
acisindan onemli bir kentsel donilisiim projesidir. Tez ¢alismasi kapsaminda proje
diger kentsel doniisiim c¢aligmalarina 6rnek olusturmasi agisindan incelenecek, yesil

alan kullanimlar1 kalitatif ve kantitatif yonlerden degerlendirilecektir.

Sekil 4.36. Dikmen Vadisi Hava Fotografi (Google earth)
4.5.1. Genel Bilgiler

Dikmen Vadisi Konut ve Cevre Gelistirme Projesi, Ankara Biiyiliksehir Belediyesi
tarafindan 1989 yilinda yapilmasi planlanmis bir gecekondu bolgesi yenileme
projesidir. Dikmen Vadisi, Ankara’nin prestij mekanlar1 sayilabilecek; Meclis,
Cankaya, Parlementer Lojmanlari, Diplomatik site, Oran ile Calidagr ve Dikmen

arasinda 6zel bir konumda bulunmaktadir.

Sekil 4.37. Dikmen Vadisi Projesi Konumu (Goksu, 1993)
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Projenin amaci kisaca yaklasik 4000 gecekondunun bulundugu vadi alaninin,
gecekondululara ayni alanda c¢agdas konutlar ve diizenli bir ¢evre sunarak,
gecekondulardan temizlenmesi ve alanin kentin ekolojisine ve mikroklimasina uygun
bir sekilde kente hizmet eden planli bir yesil alana donistiriilmesi olarak
Ozetlenebilir. Projede ayrica vadinin yesil alanlar ve konutlarla birlikte sosyal ve
kiiltiirel hizmetlerin sunulmasi ve altyapinin gelistirilmesi de amaglanmaktadir.
Projede ilgili taraflar, Gecekondu sahipleri, Belediye, Metropol Imar A.S. ve &zel
girisimcilerdir (Cevik, 2002).

S = : s
Rl Vi et = LS

Sekil 4.38. Dikmen Vadisinde Yesil Alanlarin Degisik Acilardan Alinmig
Fotograflar1 (Kisisel Cekim)
Projede tapu tahsis belgeli gecekondu sahipleri arsa ve gecekondularini belediyeye
terk etmek ve konut anlagmasi imzalamak suretiyle vadide yapilacak olan konutlarda
hak sahibi olabilmektedirler. Vadi belediye tarafindan 1942 sayili yasaya gore
kamulastirilmis ve konut, kiiltiirel, saglik, egitim, ticaret ve rekreasyon alami gibi
kullanimlara ac¢ilmistir. Alanda yapilan insaatlar ihale yoluyla cesitli insaat

sirketlerine yaptirilmistir (Cevik, 2002).

Projenin yapimi etaplar halinde planlanmistir. Projenin birinci agamasinin birinci ve
ikinci etaplarinda {izerinde gecekondusu olmayan arsa sahiplerinin arsalari

kamulagtirilmis ancak bu kisiler hak sahibi olamamislardir. Projede gecekondu
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sahiplerinin haklar1 korunurken, gercek arsa sahiplerinin projede hak sahibi
olamayis1 projenin en ¢ok elestirilen yonlerindendir. Daha sonraki asamalarda yasa
degisikligi ile bu etaplardan sonra yapilan uygulamalarda arsa sahiplerinin de konut
sahibi olmasi miimkiin kilinmigtir. Gecekondu ve arsa sahipleri, sahip olduklar
tasinmazin degerinin yapilan yeni konutlarin bedelinden diisiildiikten sonra kalan
bedeli belediyeye taksitler halinde 6demektedirler. Projede dikkat c¢eken bir
uygulama da, proje doneminde gecekondular1 yikilan hak sahiplerine, yeni

konutlarini teslim alana dek kira yardimi yapiliyor olmasidir (Goksu, 1998).

Projede yaklasik 4000 aileye konut saglanmaktadir. 1990 yilinda planlarn
tamamlanarak uygulamaya baslanan proje hala devam etmektedir. . Asama ve II.
Asama olarak ayrilan ve etaplanan proje alaninin I. Asama 1. ve II. Etap uygulamasi
tamamlanmistir. I. Asamanin III., IV. ve V. etaplariyla birlestirilerek uygulamaya
konan II. Asama' da ise kamulastirma ve konut s6zlesmelerinin yapimi tamamlanmus,
alan gecekondulardan temizlenmis ve yesil alan olarak planlanan alanin insaatina

baslanmistir.

Sekil 4.39. Dikmen Vadisi 1. Etap Cevre Diizenleme Projesi (Metropol Imar AS.)

Projenin L. Etap' inda 404 konut yapilmistir. Yaklasik 19 hektar olan alanin 11 hektar1
(% 58) yesil alan kullanimina ayrilmistir. Yaklagik 290 ha’lik alan1 kapsayan Dikmen
Vadisi Proje ¢aligmalarinda Ekim 1989°da baslanilmigtir. Uygulama caligsmalari biten
yaklagik 148 ha’lik I. Asama Proje alaninda 103 ha biiyiikliigiinde yesil alan, 23 ha
biiyiikliigiinde konut alani, 12 ha biiylkliigiinde ticaret, kiiltiir ve sosyal donati
alanlari ile kalan alanlarda yol, altyapr tesisleri yapilmistir (Goksu, 1998).
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Tim proje alaninda yapilmis ve yapilmasi planlanan kullanimlar sunlardir:

Kiiltiir parki: Vadinin biiylik kismini olusturan bu alanda sosyal, kiiltiir, eglence ve

dinlenme alanlar1 yer alacaktir.

Sekil 4.40. Dikmen Vadisi Kentsel Doniigiim Projesi Hava Fotografi (Kisisel
Cekim)

Konut: Hak sahibi konutlarinin yani sira likks konutlar da yer almaktadir (Teras evler,

konut kuleleri vs.)

LI ]

L RRIE]

Sekil 4.41. Dontiisiim Projesi Kapsaminda Yapilan ve Yapilacak Konutlar (Kisisel
Cekim)
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Sosyal donatilar ve Belediye hizmet alanlari: Vadi ve ¢evresinde kres, anaokulu ve

ilkogretim tesisleri, saghk alani, kiiltiirel tesisler ve diger gerekli belediye

hizmetlerinin sunulacagi bu alanlardir.

Sekil 4.42. Dikmen Vadisi Tabaninda Yer Alan Cami (Kisisel Cekim)
4.5.2. Planlama Stratejileri ve Kentsel Tasarim Projesi

Dikmen Vadisi Projesi I. Asama Alani: 148 ha., II. Asama Alani: 40 ha. ve Yildiz -
Oran Aks1 Alani yaklagik: 55 ha. 'dir.

I. Asama alanma giren Ayranci, Giizeltepe, Ilkadim, Metin Akkus ve Ilker
mahallelerinde 1989 yili belirlemelerine gore yaklasik 2000 gecekondu yer almakta
ve toplam 10350 kisi yasamaktadir. 1993 yilinda I. Asama'nin III. , IV. ve V.
etaplarinda yapilan arazi ¢aligmasina gore gecekondu sayist 2500 olarak
belirlenmistir. Aile biiytikligii 4,5 olarak kabul edilmis ve alanda 11,250 kiginin
yasadig1 varsayilmistir. II. Asama Alani'nda gecekondu sayis1 yaklasik 1400, Yildiz -
Oran Aksi1 'nda 1100 olarak belirlenmistir. Bu verilere gére Dikmen Konut ve Cevre
Gelistirme Projesi'nin kapsamina giren I. ve II. agamalarda bulunan gecekondu sayis1

3900'diir (Metropol imar A.S., 1993).

Tablo 4.8. Dikmen Vadisi Projesi 1. Asama Kantitatif Degerlendirme Tablosu

KANTITATIF DEGERLENDIRME

PROJE Alan Biiyiikligii gﬁ:’(ﬁl‘; Yiizde
DIKMEN VADiSI 148 ha 103 ha %70
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I. Asama olarak belirlenen 148 ha.'lik alan bes ayr1 uygulama alanina boliinmiistiir.
Projede aftan yararlanarak arsa sahibi olan ve arsalarimin {izerinde gecekondusu
bulunanlara hak sahibi denmektedir. Gecekondu sayisinin hak sahibi sayisindan fazla
olmasimin nedeni aftan yararlanamayan gecekonducularin hak sahibi olarak
tanimlanmamasi1 ve bir arsa sahibinin (hak sahibi) birden fazla gecekondusunun
olmasidir. Proje alaninda belirlenen miilkiyet dagilimi Tablo 4.9. ve Sekil 4.42." de
verilmistir(Amil ve Cesmecioglu, 2006). Ancak bu noktada, gecekonducularin tapu
tahsis gibi yollarla projede arsa sahibi statiisii kazanmis olmalar1 ve toplam 1.345.884
m2 iginde 174. 573 gibi %10 un biraz Ustlinde bir orana sahipken haksiz yere
haksahibi olarak projede odak noktasi olarak sunulmalarindaki ¢eliski ve siyasi niyet

elestirilebilir.

Diger  Hazine
o

Arsa Sahibi o 2% Tescilsiz
28% 10%
Gecekondu
isgalindeki Alan
13%
Belediye
42%

Sekil 4.43. 1. Asama Miilkiyet Dagilimi1 Grafigi (Goksu F., 1998)

Tablo 4.9. 1. Asama Miilkiyet Dagilimi (Goksu F., 1998)

Etap Hak Geceko Arsa Gecekondu Belediye Hazine Diger Tescilsiz Toplam
No Sahibi ndu Sahibi Isgalindeki (m?) (m?) (m?) (m?) (m?)
Sayisi Say1s1 Alanm Alan (m?)
(m?)
1 333 396 36.813 2.715 124.495 - 21.133 - 185.156
2 757 901 123.460 111.467 115.821 - 43.205 - 393.953
3 201 307 70.911 41.797 62.756 - - - 175.464
4 109 137 51.738 13.522 77.689 - 2.360 - 145.309
5 406 791 96.930 5.252 177.060 27.530 - 139.230 446.002
Top 1.806 2.532 379.852 174.753 557.821 27.530 66.698 139.230 1.345.884
lam
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1/5000 ve 1/ 1000 nazim ve uygulama imar planlari 1990 yilinda belediye taratindan
onanmustir. 1/5000 6lcekli plan Dikmen Vadisi 1. ve II. Asama ve Yildiz-Oran Aks1
Revizyon Nazim Imar Plami olmak iizere ii¢ bolgeden olusmaktadir. I. Asamada
uygulamada ortaya ¢ikan nedenlerden dolay1 1992 yilinda 1/5000 ve 1/ 1000 6l¢ekli

planlar yeniden hazirlanmistir.

Sekil 4.44. Dikmen Vadisi Kentsel Doniisiim Projesi Kapsaminda Hazirlanan 1. ve 2.
Bolge Revizyon imar Planlar1 (Metropol imar AS.)

Proje alan1 kuzeyde cetin Eme¢ Bulvari, doguda Cankaya ve Ayranci' nin imarlh
kesimleri ile Turan Giines Bulvari, batida Dikmen Bolgesi' nin imarli kesimi,
giineyde TBMM sitesi ile smirlanmistir. Dikmen Vadisi Projesinin  getirdigi
kararlar dogrultusunda getirdikleri 1/5000 revizyon imar Plan1 Raporu'nda su sekilde
Ozetlenebilir (Cevik, 2002):

e Kent merkezinden giineye dogru yaklasik 5 km. uzunlugunda bir rekreasyon
alan1 yaratilmas: ve bu alanin Portakal Cicegi Vadisi, Caldagi, Imrahor

Vadisi ve yesil kusak proje alanlari ile biitiinlestirilmesi,

e Vadini dogal biitiinliigliniin korunarak, yesil ve agik alanlarin yaratilmasi ve
bu sekilde sehrin ekolojik dengesinin ve mikroklimasinin olumlu sekilde

etkilenecegi bir riizgar koridorunun yapilmasi,

e Cevredeki diizenli kent alanlariyla plansiz yapilagsmis bulunan vadinin
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arasindaki fiziksel, sosyal, kiiltiirel, ulasim ve donanim gibi eksikliklerin

giderilmesi,

e Plansiz, denetimsiz ve sagliksiz ¢evrede bulunan kétii durumdaki konutlarin
yenileme programi ile saglikli ve diizenli bir ¢evrede yeniden yapilagsmasi ve

altyapinin iyilestirilmesi,

e Dikmen Vadisi deresinin temizlenerek akitilmasi, dogal bitki oOrtiistiniin

zenginlestirilmesi, sel ve heyelan tehlikelerinin dnlenmesi,

e Maliyetin diisiiriilebilecegi, altyapt ve diger yatirimlarin en iyi sekilde
kullanilarak sermayenin geri doniis siiresinin kisalacagi, kisa siirede hayata

gegirilebilecek bir projenin gerceklestirilmesi,

e Halen vadi de yasamakta olan gecekondulu hak sahiplerine finanse
edebilecekleri yontemlerle yiiksek nitelikli konutlar ile iyilestirilmis ve

diizeyi yiikseltilmis kentsel teknik ve sosyal altyap: donanimlarinin sunulmasi

(Metropol Imar A.S., 1993).

w;i:!ﬁ
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Sekil 4.45. Dikmen Vadisi Kentsel Doniisiim Projesi Kapsaminda Hazirlanan
Revizyon Imar Plani (Metropol imar AS.)
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Proje alaninin kuzey siirindan gecen Cetin Emeg¢ Bulvari, batisindan gecen Dikmen
Caddesi dogusundan gecen Hosdere Caddesi alanin ulasimini saglamaktadir. Alanm
kuzey-gliney dogrultusunda ikiye bolen ve Oran Yolu trafik yiikiinii hafifleten, alanin
ulasim omurgasi niteliginde yirmi metrelik bir tasit yolu mevcuttur. Bati1 yakasi
sinirlart iginde sirtlarda yer alan konut alanlari, bu yola baglanan ikinci derece

yollardan servis almaktadir.

Sekil 4.46. Proje alaninin Polis evi girisini ve Birinci Asama Rekreasyon Alan1 (Park
Vadi Evleri Satis Ofisi)

Dikmen Vadisinde konut ve ofisten olusan iki biiyiikk kule ile kuleleri birbirine
baglayan ve icinde kiiltiir aktiviteleri bulunan bir kiiltiir kopriisiiniin ve kent
6l¢eginde biiyiik bir goleti bulunan park alani ile vadi yamaglarinda gecekondu hak
sahiplerinin oturdugu dort bes katli ve yiliksek katli yapilar1 gérmek miimkiindiir.
(Amil ve Cesmecioglu, 2006).

Tablo 4.10. Dikmen Vadisi Projesi Kalitatif Degerlendirme Tablosu

KALITATIF DEGERLENDIRME
PROJE Alktivite ve Kullammlar Ulagilabilirlik Sosyallik Estetik ve
Girsel
Nitelilder
Cesitlilik | Esneklik | Zenginlik | Okunakhlik | Gegirgenlik Yaya Komgsuluk Cekicilik
Hareketi iliskileri—
Sahiplik Hissi
DIKMEN
ggsg;& + + + + + + L +

PROJESI
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Proje alanini Polis evi girisindeki iki yliksek kule ve bunlar1 birbirine baglayan kiiltiir
kopriisii proje icin bir ¢ekim noktasidir. Ayrica park icerisinde golet ¢evresi, vadi
ceperinde bulunan yapay selale ve acik gosteri alani projede c¢ekim noktalar1 ve
merkezleri olusturmaktadir. Proje alani aktivite agisindan zengin, ¢esitli ve esnek

ozelliklere sahiptir.

Sekil 4.47. Konut Kuleleri ve Kiiltiir kopriisii (Kisisel Cekim)

Sekil 4.48. Projede sert ve yumusak alanlarin birlikte kullanimina 6rnek (Kisisel
Cekim)
Projede yiiksek katli yapilarin ¢evredeki konut dokusuna gore olduk¢a yogun olan bu
yapilasma vadinin siluetini bir anda degistirmesi ve Ozellikle Kiiltiir Kopriisti' niin
tizerindeki iki kule ve caddenin kenarindaki ¢ok yiiksek katli blok ¢evredeki konut
dokusundan c¢ok farkli bir karakter cizmesi elestirilen yonlerdendir. (Amil ve

Cesmecioglu, 2006).

Sekil 4.49. Vadi dogal yapisina uyumlu yiikselen teras evler (Kisisel Cekim)

Sekil 4.50. Konut Kuleleri ve Kiiltiir kopriisiiniin baska bir goriiniimii (Kisisel
Cekim)
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Proje alaninin ikinci asamasi i¢in iiretilmis konut Projesi ise Park Vadi Evleri’dir.
Sekil 4.58. de vaziyet planin1 gosterilen proje gore dokuz yiiksek katli blok ve teras
evlerden olusmaktadir. Ayrica vadi tabaninda ve cevresinde de rekreasyon, sosyal,

kiiltiir, eglence ve dinlence koridoru devam etmektedir.

Cekim)

Sekil 4.52. Dikmen Vadisi Kentsel Doniisiim Projesi 2. Asama Park Vadi Evleri
(Satis Ofisi)

Bu noktada projeye yapilan elestirilerden biri de rekreasyon vadisinin biitliniiniin bir
arada diislinlilmemis olmamasidir. Vadi konut etaplamalarina paralel olarak ayr1 ayr1

parcalar halinde tasarlanmistir. Proje alaninda biitiinciil bir tasarimin eksikligi
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hissedilmektedir (Amil ve Cesmecioglu, 2006). Tasarimda kullanilan heykeller ve
plastik  objeler kigsellestirmeyi  arttirip,  sahiplik  hissini  kullanicilarda
pekistirmektedir.

i e R e D

Sekil 4.54. Ankara’ya Ozgii Tiftik Kegisi Heykelleri (Kisisel Cekim)
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4.6. Zeytinburnu Kentsel Doniisiim Projesi

Zeytinburnu Ilgesi, standartlar ve zemin kosullar1 dikkate alinmadan insa edilmis
sorunlu yapi1 stokuyla ciddi bir deprem riski altindadir. Carpik yapilasma, yetersiz
sosyal donat1 alanlari, agik alan eksikligi, dar yollar gibi diisiik kentsel standartlarin
yani sira kentsel yoksulluk ve mahalleler arasi fiziksel ve sosyal farklilik gibi
sorunlar Zeytinburnu’nda sorunu ve riski daha da derinlestirmekte, dolayisiyla

kapsaml1 bir ¢oziimiin gerekliligine isaret etmektedir (imamoglu, 2005).

Sekil 4.55. istanbul Genelinde Zeytinburnu ilgesi Hava Fotografi (IMP, Kentsel
Tasarim Grubu)

Bu yiiksek lisans ¢alismasinda degerlendirmek iizere IBB. Metropoliten Planlama ve
Kentsel Tasarim Merkezi, Kentsel Tasarim Grubu tarafindan yliriitilmekte olan

Zeytinburnu Kentsel Doniigiim Projesi se¢ilmistir.

4.6.1. Genel Bilgiler

Zeytinburnu lgesinin Istanbul igindeki Konumu ve Yakin Cevre Analizi ile

Bakirkdy, Topkapr ve Yenikapt merkezlerinin olusturdugu iicgen igerisinde yer
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almasmin ve ilgenin bu merkezler ve Tarihi Yarimada ile iliskisinin Gnemi
vurgulanmaktadir. Zeytinburnu mevcut konut dokusu, kuzeyde sanayiden dontigiimlii
MIA; doguda Tarihi Yarimada, mezarhik alanlar1 ve mahalle parklari; giineyde
Marmara Denizi ve kiy1 seridi rekreasyon alanlari; batida ise hipodrom alani ile

siirlanmaktadir.

Sekil 4.56. Proje Alam ve Cevresi (IMP, Kentsel Tasarim Grubu)

Zeytinburnu, Tarihi Yarimada’y1 sinirlayan surlarin hemen batisinda yer almakta ve
1.132 hektarlik bir alan1 kapsamaktadir. Zeytinburnu’nun dogusu, tarihi surlar
dolayisiyla koruma altina alinmistir. Gegmisten gelen iiretim yapilariyla sanayi;
Iskele ve liman kullanim ile ticaret; Bag, bahge ve gayirlarin mesire yeri olarak
kullanimu1 ile rekreasyon; Vakif arazilerinde kurulan hastaneleri ile saglik birimlerini
icinde barindiran bir yerlesim olarak bilinir. Giinimiizde bu islevlerinden sanayi,
ticaret, saglik islevleri devam etmektedir ve bununla birlikte gociin de etkisi ile
Istanbul’'un 6nemli konut bdlgelerinden birisi haline gelmistir (Zeytinburnu Risk

Oncelikli Strateji ve Eylem Plani, BIMTAS).
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Zeytinburnu ilgesinin kuzeyinden gecen E-5 karayolu ile giiney kiyisindan gecen
sahil yolu, hafif metro, tramvay ve banliyd treni ulasim sistemlerinin varligi,
ulasimda ¢esitliligi saglamaktadir. Hazirlanmis olan ulagim agi analizi paftasinda;
karayolu kademelenmesi, rayli sistemler, kavsak noktalari, toplu tasim hareket

noktalar1 ve ana toplu tasim duraklar1 vurgulanmaktadir.

Sekil 4.57. Ulasim Ag1 Analizi ve Yogun Alanlar (IMP, Kentsel Tasarim Grubu)

Kentsel Alan Kullanim bazinda ilge alani i¢inde %23,8’lik pay ile en biiyiik alani
“Konut Adalart”nin aldig1 goriilmektedir. Konutlar, Stimer, Veliefendi, Telsiz,
Bestelsiz, Gokalp, Yenidogan, Nuripasa, Yesiltepe ve Cirpict mahallelerinde
yogunlagmaktadir. Zeytinburnu konut alanlarmmin ortalama net yogunlugu 921
kisi/hektar’dir. Bu yiliksek yogunluk orani agik alan eksikligi ile birlikte, saglikli bir

sehirsel yasam i¢in gerekli olan kentsel donati ihtiyaglarina cevap verilememektedir.

Yapilagmis alanlarda ortalama net bina yogunlugu ise %59’dur. Zeytinburnu’nda
konut yapilagmalarinin biiyiik bir boliimii bitisik nizam olup, konut dokusu i¢inde
yollar veya otoparklar disinda agik alanlara rastlamak gii¢lesmektedir (Zeytinburnu

Risk Oncelikli Strateji ve Eylem Plani, BIMTAS).
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Sekil 4.58. Istanbul-Zeytinburnu Niifuslar1 ve Artislar1 Grafigi (Bimtas Planlama

Grubu)

1950’lerdeki kirdan kente goglerin artisi, Istanbul’daki gecekondu yapilagmalarmin

hizla yayilmasina neden olmustur. Bu yayilma sirasinda kurulan ilgelerden biri de

Zeytinburnu’dur. 1960°daki ilk niifus sayiminda, Zeytinburnu’nun niifusu 89.397

olarak tespit edilmistir. 2000 yilindaki niifus sayimlarina gore ise Zeytinburnu’nun

247.669 olarak hesaplanmistir ve niifus artis hiz1 Istanbul toplam niifusuna oranla

1997-2000 yillar1 arasinda yaklasik %10°luk bir artis géstermektedir.

METROPOLITEN PLANLAMA VE KENTSEL TASARIM MERKEZI

FEVHINGRARA KENTERL. TASARILY W EN TS0 FENERALYON 195001
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DOGAL RISK ALANLARI DAGILIMI

Yerlegime Uygunluk Analizi Alan Dagilimi
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kokenli olasi risk
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Gerektiren Alan-2

Sekil 4.59. Dogal Riskler Paftas1 (IMP, Kentsel Tasarim Grubu)
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Zeytinburnu Ilgesi Dogal Risk Analizine bakildiginda alanin %35’inin jeolojik,
%32’sinin sismik, %22’sinin hidrojeolojik kokenli risk tasiyan alanlar oldugu kalan
%11°1ik kisminin ise bu alanlarin disinda kalan alanlardan olustugu goriilmektedir.
Zeytinburnu ilgesi genelinde onlem alinarak yerlesilebilecek alanlar toplami 569,4
ha; ayrintili jeoteknik etiit gerektiren alanlar toplami153,7 ha; yerlesime uygun
alanlar toplami ise 401 ha’dir. Bimtag ZPP Miihendislik Grubu 1. kademe
calismasina gore 11.859 adet konut risk altinda bulunmakta olup bu da yaklasik
45.000 kisilik bir niifusa isaret etmektedir. Bu degerler, daha detayli ¢alisilmis olan
2. kademe degerlendirmesinde 13.694 konuta ¢ikmistir ve yaklasik 52.000 niifusu
risk altinda tutmaktadir (Zeytinburnu Risk Oncelikli Strateji ve Eylem Plan,
BIMTAS).
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Sekil 4.60. Yasam Kalitesi Paftas1 (ISAT,IBB)

122



Konutlarda gelisen carpik yapilasma ile bugiin yasam alanlari, ¢cok yogun, birbiri
icine girmis, yogun niifusu barindiran ve baska bir yasam donatisina yer birakmayan
ve sagliksiz bir yap1 sergilemektedir. Konut ve igyerlerinin i¢ i¢ce gegmesi nedeni ile
ciddi bir g¢evre sorunu yasanmaktadir. Cevre kirliligi, giiriiltii kirliligi, ticari
faaliyetlerden kaynaklanan yiiksek ve siirekli trafik yogunlugu baslica ¢evre

sorunlaridir ve bu faktorler niifusun yasam kalitesinin diismesine sebep olmaktadir.

4.6.2. Planlama Stratejileri ve Kentsel Tasarim Projesi

Prof. Dr. Giizin Konuk yonetiminde IMP Kentsel Tasarim Grubu tarafindan
yiiriitiilen Zeytinburnu Kentsel Déniisiim Projesi’ndeki vizyon; Istanbul metropoliten
alan biitiinlinde biiyiik bir problem haline gelen ¢arpik kentlesme sorununa alternatif
olarak, yasam standartlar1 yiiksek, yasanilabilir, siirdiiriilebilir, yenilik¢i, canli ve
estetik kentsel mekanlarin tretilmesidir. Model Zeytinburnu Mekansal Gelisme
Dinamiklerini igeren iist 6l¢ek yonlendirici ve sinirlandiricilar ile konut/yapi adasi

bazinda doniisiimii igeren alt 6l¢ek ¢alismalart biitiinlestirmeyi hedeflemektedir.
e Ekonomik, sosyal ve mekansal iliskilerin birlikte ele alinmas.

e Ust olgekte olusturulacak ticaret aksi Ile Zeytinburnu'na yeni bir kimlik

yuklenmesi ve kentsel doniisiim i¢in tetikleyici projelerin olusturulmasi,

e Modeli olusturacak biitiinlestirilmis yap1 adalarimin tanimlanmasi ve kademeli

yesil sistemin olusturulmasi

e Yap1 adalan i¢inde ¢ok islevli yapmin olusturulmast ve ortak yesil mekan,

otoparklar ve ¢cocuk oyun alanlariin olusturulmasi

Sekil 4.61. Yerlesme Striiktiirii ve Biitiinlestirilmis Yap1 Adalar1 (IMP, Kentsel
Tasarim Grubu)
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Sekil 4.62. Riskli Binalarin Tespiti ve Sayisal Modelleme Calismas1 (ISAT,iBB)

Zeytinburnu kentsel tasarim / kentsel doniisiim projesi kapsaminda hazirlanan sentez
calismasinda, bina kat adetleri paftasi ile bina durumlar1 paftasi cakistirilmistir. Bu
paftada bina kat adetleri, 1-2 katli binalar; 3-4 katl1 binalar; 5-9 katl1 binalar ve 10-20
katli binalar olarak gruplandirilmis, bu sayede az katli ve kotlii durumda olan binalar
(kentsel doniisim modeline gore ayiklanacak binalar) digerlerinden ayrilmustir.
Burada amag diisiik kathh ve depreme yonelik yiliksek risk igeren binalarin
ayiklanmasi ile kentsel tasarim/kentsel doniisiim modelinin uygulanacagi oncelikli

alanlan belirlemektir.

Kentsel doniisiimii yonlendirecek kentsel tasarim modeli i¢inde tanimlanan mahalle

birimleri i¢in yerlesme striiktiirii etiit edilmistir. Burada hedefler:

o Biitiinlesmis yap1 adalarin1 yeniden irdelemek,

° Alt merkezleri belirlemek,

. Ust 6lgek yonlendiricileri (yesil sistem) irdelemek,

o Yapi adasi / gevreye agilim ile (deniz) iligki kurmaktir.

Bu calismanin diger bir hedefi Zeytinburnu igin gerekli olan yesil sistemi
olusturmaktir. Bu hem hava kanallar1 yaratacak hem de tek diize yerlesmeyi alt
birimler ile okunabilir kilacaktir. Bu hedef dogrultusunda yesil alan potansiyelleri
kiy1 iligkileri ile de biitlinlestirilerek bir sistem semasina doniistiiriilmiistiir. Bu sema
ile kentsel yasami yonlendiren donati alanlari, merkez ve ticaret iliskileri ve alan
potansiyellerine yol agacak kararlar eklemlendirilmis, erisilebilirlik ve agik alan

sistemi kurulmustur (Zeytinburnu Kentsel Déniisiim Projesi Raporu, IMP).
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Bu calismada ilgeye ait mevcut acik yesil alan durumu, imar planindaki yesil alan
durumu incelenmis, mevcut aktif yesil alanlar niteliksel agidan irdelenmis, yesil alan
kullanim1 ve gereksinimi {izerine yapilan anket ¢aligmalar1 degerlendirilmis, yesil
alan sistemini etkileyen faktorler irdelenerek, yesil sistem ve yesil koridor
olusturulmustur. Bu ¢alisma genel olarak, Zeytinburnu’ndaki konut alanlar1 ile bu
konut alanlarin1 ¢evreleyen donati alanlar1 arasinda mekansal agidan baglanti ve
devamlilik saglayacak yesil sistemin olusturulmasinda, afet sonrasi kullanilacak
alanlarin belirlenmesinde veri olarak degerlendirilmistir (Zeytinburnu Kentsel

Déniisiim Projesi Raporu, IMP).

Sekil 4.63. Yesil Sistem Ag1 (IMP, Kentsel Tasarim Grubu)

Bu ¢alismada ilgeye ait mevcut acgik yesil alan durumu, imar planindaki yesil alan
durumu incelenmis, mevcut aktif yesil alanlar niteliksel agidan irdelenmis, yesil alan
kullanim1 ve gereksinimi {izerine yapilan anket ¢aligmalar1 degerlendirilmis, yesil
alan sistemini etkileyen faktorler irdelenerek, yesil sistem ve yesil koridor
olusturulmustur. Bu ¢alisma genel olarak, Zeytinburnu’ndaki konut alanlar1 ile bu
konut alanlarin1 ¢evreleyen donati alanlar1 arasinda mekansal agidan baglanti ve
devamlilik saglayacak yesil sistemin olusturulmasinda, afet sonrasi kullanilacak
alanlarin belirlenmesinde veri olarak degerlendirilmistir (Zeytinburnu Kentsel

Déniisiim Projesi Raporu, IMP).
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Tablo 4.11. Zeytinburnu Projesi Niifus ve Yesil Alan iliskisi

Kisi Basina
Niifus Yesil Alan(ha) | Diigen Yesil Alan
Miktari(m? /Kisi)

248.193 260 10.47

Zeytinburnu Kentsel Doniisiim Projesinde 260 ha. aktif yesil alan 6nerilmektedir.
Proje kapsaminda hesaplanan 248.193 kisilik niifus goz oniine alindiginda kisi basina
diisen yesil alan miktar1 10.47 m? olmaktadir. Onceki béliimlerde, imar mevzuatinda
yer alan yesil alan standartlarinin bolgenin bu asir1 niifus yogunlugu ile dahi

saglanmas1 projenin bu agidan basarili bulunmasini saglamaktadir.

Tablo 4.12. Zeytinburnu Projesi Kantitatif Degerlendirme Tablosu

KANTITATIF DEGERLENDIRME

PROJE Alan Biyiikligi ;ﬁ'ﬁm Yiizde
ZEYTINBURNU 556 ha 260 ha %47

Kentsel donilisim modelinin 6rnek uygulamasi yapilmak {izere ilge belediyesi ile
mutabakata varilip tip ¢éziimleme yapilan yapi adalarindan Siimer Mahallesi’nde yer
alan 3 no.lu yap1 adas1 genisletilerek secilmistir. Pilot proje alani 5.1 ha ve niifusu 6
bin kisidir.

METROPOLITEN PLANLAWLA VE KENTSEL TASAR IM MERKEZI

ZECTINBUR N KENTSEL TAZARRY KENTSEL REJENERASVON PROJES]

Sekil 4.64. Pilot Proje Alan1 (IMP, Kentsel Tasarim Grubu)
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Tablo 4.13. Zeytinburnu Projesi Kalitatif Degerlendirme Tablosu

KALITATiF DEGERLENDIiRME
PROJE Aktivite ve Kullammlar Ulagilabilirlik Sosyallik Estetik ve
Girsel
Nitelikler
Cesidilik | Esneklik | Zenginlik | Okunakhilik | Gegirgenlik Yaya Komsuluk Cekicilik
Hareketi iligkileri-
Sahiplik Hissi
ZEYTINBURNU
§§NN§$ + # ¥ + + + * +
PROJESE

Teorik bolimlerde belirlenen kentsel yesil alan standartlart ve kalite kriterleri
bakimindan basarili bulunan Zeytinburnu Kentsel doniisiim Projesinin haksahipliligi
calismalar1 devam etmektedir. Istanbul’un iginde bulundugu deprem riski goz &niine

alindiginda projenin olabildigince hizli hayata gegirilmesi gerekmektedir.

Sekil 4.65. Pilot Proje Alani-Vaziyet Plan1 ve Sayisal Modellemeleri (IMP, Kentsel
Tasarim Grubu)
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4.7. Boliim Sonucu

1970’lerden sonra Bat1 iilkeleri farkli bir gelisme siireci igine girmislerdir. Pek ¢ok
kent sanayisizlesme siirecini yagamaya basladi ve kent merkezleri eski canl
ozelliklerini yitirmistir. Gegmis donemin politikalarinin yerini ekonomik ve kiiltiir
odakl1 politikalar aldi. S6z konusu yapisal degisimler ve kentlerin iginde bulundugu
yarilma ortami sonucunda kentlere eski canliliklarin1 geri kazandirmak, ekonomik
aktivite yaratmak, issizlik gibi toplumsal ekonomik ve mekansal sorunlari
¢oziimleyebilmek ve kentlerin i¢cinde bulunduklar kiiresel ag sistemi i¢inde bir yer
edinmeleri amaciyla gesitli kentsel doniisiim projeleri gelistirilmeye baslandi. Bu
projeler icerisinde secilen Barselona, Dikmen ve Portakal Cicegi Kentsel Doniigiim
Projeleri ornek teskil etmesi acisindan, Elephant and Castle ve Zeytinburnu Kentsel
Doniisiim Projesi ise uygulamasi devam etmekte olan giindemdeki basarili projeler
olmasi agisindan, planlama stratejileri, 6zellikle yesil alan kullanimlar1 ve tasarimi

acisindan degerlendirilmistir.

Barselona ve Elephant and Castle Kentsel Doniigiim Proje’lerinde ortak amag, proje
alanini ¢evreyle biitiinlesmis uygun kullanimlara sunarak, ulagim sisteminde ve arazi
kullaniminda yapilan diizenlemeler ile yeni acgik alanlar elde ederek, dislanmis bir

cevreden, ¢cekim noktasi haline gelmis bir merkez olusturmaktir.

Portakal Cicegi Vadisi Kentsel Doniisiim Projesinde ise belirlenen temel amag, yesil
alan olarak planlanan alanin kamu ve 6zel sektor isbirligi ile kente vadi kazandirmak
olarak belirlenmistir. Proje, bir gecekondu doniisiim projesi olmaktan ¢ok konut,

ticaret gibi kullanimlarin yer aldig1 bir yesil alan projesi olarak degerlendirilebilir.

Dikmen Vadisi Kentsel Doniisiim Projesinin ana hedefi daha dncede belirtildigi gibi
yesil ve agik alan karakteri iginde yaklagik 5 km. uzunlugunda bir sosyal, kiiltiir,
eglence ve dinlence koridoru olusturmaktir. Kent, projeyle i¢inde bir¢ok kullanimin
yer aldigi bir rekreasyon alanima kavugsmustur. Vadinin gecekondulardan
temizlenerek yesil bir alana doniistiiriilmesi ve rekreatif faaliyetlerin gelistirilmesi

kent agisindan olumlu birgok 6zellik tagimaktadir.

Zeytinburnu Kentsel doniisiim Projesinde ise temel amag ¢arpik yapilagsma ile birbiri
igine girmis, asir1 yogun bir niifus barindiran alanda, yasam donatilarina yer vererek
yesil sistem olusturmak, bu yolla insanlarin yasam kalitesini ylikseltmek ve deprem

odakl1 bir doniisiimii gerceklestirmektir.
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Tablo 4.14. Projelerin Amag, Yontem ve Sonug Degerlendirilmesi

degerden pay almasini
saglanmasi

*Alanin gecekondulardan

karsihigmda projede yaratilacak

*Gecekonducularm G.0.B.ndeki
arsalara taksitlendirme ile sahip
olmalarimn saglanmasi

* Arsa sahipleri, belediye ve 6zel

girisimeinin katilimiyla olusturulacak

Proje Amag Yéntem Sonug
PORTAKAL +Kente ¢agdas ve vitksek *Gecekondularm yikilarak *Gecekonducular alandan
CICEGL standarth bir vadi kazandirmak gecekonducularin kentin bagka bir tasinmuslar ve gecekondular
VADISI 1991 +Arsa sahiplerinin sahip alanmi bosmmiaat ylallmngh,
olduklari imar haklar

«Vadi alam yesil alan olarak
planlanmis ve vadi kenarlarinda
konut, ticaret ve kiiltiirel faaliyetler

gelistirilmistir.

*Cevre yapilasmayla uyusmayan bir
ternizlenmesi sitketle (PORTAS) yonetim, denetim yapilasma getirilmistir.
VB pHan e S itih *Ticaret ve yesil alanlarm yapim
tamarnlanrms, konut alam ingaaty
devam etmektedir.
DIKMEN VADISI *Gecekondularin yikilarak *Proje alammin kamulagtinlmasi ve | =Alan gecekondulardan temizlenerek
1990 gecekonducularm aym alanda yeri kullammlara agilmasi venilenmistir.
yapl]aca.}( y@n_lhl;on}lﬂara *Gecekondu hak sahiplerinin arsa ve *Gecekonducular yeni ve ¢agdas
el gecekondulanm belediyeye terk konut ve gevre olanaklarina
«Alamin rekreatif, kiiltiirel, sosyal ederek yapilacak yeni konutlara kavugmusglardir,
ve ticaret ve benzeri yerlesmesi Al )
kullanimlara agilmasi ; . — SeAne g:ewe_do}xuyla tyustayan
«Ingaatlarm ihale yoluyla gesitli ingaat yiksek yogunlukta yapilagma
sirketlerine yaptilmasi getirilmistir.
*Yerinde korunmasi amaglanan
gecekonducular zamanla alam terk
ederek kentin bagka alanlarina
taginmaktadir. Bu da kullarc:
profilini degistirmektedir.
*Proje ile konut ve arsa degerleri
yitkselmistir.
ZEYTINBURNU eEkonomik, sosyal ve mekansal *Belirlenen yap1 adalarinda deprem *Yeniden irdelenmis yapi adalar
2006 iligkilerin birlikte ele alinmasi. | hasar riski olan yapilann yenilenmesi, i »
. *Depreme karg1 glivenli yapilar
oUst dlgekte olusturulacak ticaret yeryerngloalaniaryareatimas olusturulmasimn yamnda genig bir
aks1 Ile Zeytinburnu'na yeni bir *Hak saluplerinin arsa ve konutlarim g1k alan sisterm
kimluik.yi.‘}]de‘m_nesi ve ke_nt‘sel belediyeye terk ederek yapﬂ{icak yeni Hestlafariaresymesitilonom
dénagiim igin tetikleyici konutlara verlegmesi ; e e
W sayesinde deniz ile iligkili bir kent
prajelénizl ol mitmsst, +Insaatlarin ihale yoluyla gesitli ingaat dokusu
sModeli olugturacak sirketlerine yaptirilmast
bittiinlestirilmis vapr adalarinm
tanimlanmasi ve kademeli yesil
sistemnin olugturulmast
#Yap1 adalan iginde ¢ok iglevli
yapimn olusturilmasi ve ortak
yesil mekén, otoparklar ve gocuk
oyun alanlarimn olusturulmas:
ELEPHANT = Araba merkezli ulagimdan toplu | +SRB Fonundan ve dzel girsimeiden *Konutlar, magazalar, restoranlar,
AND CASTLE tagima merkezli ulagima gegis finans saglanmasi kafeler, ofisler, kamu binalar1,
1999 *Ekonomik durguntugu yerel *Insaatlarm ihale yoluyla gesitli ingaat REnRE e AT YO i
) ; T el B d kapsayan karma kullamm alanlari.
basanva gevirmek sitketlerine yaptirilmasy
Sl lisanii «Ust koﬂma yikseltilen demiryolu
: hatt ve bu sayede kazanlan
birakilms insanlardan ve i
mahallelerden sosyal "
biitimlesmeye ulagmak
«Kagilan bir yerden ulagilmak
istenen bir yer elde etmek
BARSELONA =Sahil ile gehri yemiden *Projede kamu 6zel sektor is birligi =18 Ha lik sahil ve 50 Ha park
OLIMPIYAT kavusturmak ile yapilmg ¢ahigmalar déniigiim kazanilmistar.
KOYU 1986 *Ulasim sistemini bariyer teskil hesenandz el plmsine

etmeyecek sekilde degistirmek
ve geligtirmek

+Alam gevresi ile entegre edip
uygun kullanmlara sunmak

*Olimpiyat Meydam ve
Olimpiyat Koyl arasmdaki
baglantiy1 sahil ile salamak

*VOSA %100 kamusal olan bir
sirketin daha sonra yariyariya
dzelleserek NISA oluyor.

= Alana ¢evre dokuyla uyusmayan
viiksek yogunlukta yapilagma

=Sehrin sokaklary, meydanlar,
bloklain devamliligi grid sistemle

getirilmigtir(konut, ticaret, kiiltir,

getirilmistir.

saglanmigtir,

+Alana farkh kullamimlar

rekreasyon vb.).

129



Degerlendirilen tiim projeler kentsel yesil alanlar1 arttirarak mekansal ve fiziksel
ozellikleri iyilestirmeye ¢alismislardir. Bu konudaki degerlendirmeler oldukca
olumludur. Hem Portakal Cigcegi Kentsel Doniisiim Projesi hem Dikmen Vadisi
Kentsel Doniisiim Projesi hem de Zeytinburnu Kentsel Doniisiim Projesi kentsel
yesil alan biiytlikliikleri kantitatif agidan degerlendirildiginde 3194 Sayili imar
mevzuat1 yonetmeligine gore uygun hatta iilkemiz ortalamasinin iistiindedirler. Zira
projeler, sinirlart icerisinde bulundurduklari kentsel yesil alan biiyiikliikleri ile
kullanicilarin - ve kentlilerin yasam kalitesini arttirmakta ve bu yolla rant

getirmektedir.

Projeler kalitatif 6zelliklerine gore degerlendirildiginde ise Barselona ve Elephant
and Castle, Zeytinburnu ve Dikmen projeleri aktivite ve kullanimlar, ulasilabilirlik,
sosyallik, Estetik ve gorsel nitelikleri agisindan bagarili bulunmustur. Portakal Cigegi
Vadisi Ulasilabilir bir tasarima sahip olsa da gerek sinirli 6l¢iide aktivite alanlari
gerek sadece gecis mekani olarak kullanilmasi, gerekse alanin bakimsizligi agisindan

kalitatif anlamda yetersiz bulunmustur.

Tablo 4.15. Projelerin Kantitatif ve Kalitatif Yonlerden Degerlendirilmesi

KANTITATIF DEGERLENDIRME KALITATIF DEGERLENDIRME
PROJE . Alan L Y.‘.eﬁ.i.l A.l.a‘r!. Yiizde | Aktivite ve U.lz}sl.la Sosyallik Esteti}( VF Giorsel
Blyikligl | Blylkligul Kullammlar | bilirlik Nitelikler
PORTAKAL CiCEGI 9
VADISI 11 ha 8,3 ha %75 - +
DIKMEN VADisi 148 ha 103 ha %70 + + + +
ZEYTINBURNU 556 ha 260 ha %47 + + + +
BARSELONA OLIMPiYAT 5
KOYD 130ha 57 ha %44 + + * L
ELEPHANT AND CASTLE 65 ha 17 ha %26 #* + + +

Ispanya’da ve Ingiltere 6rneklerinde goriilmektedir ki projeler ekonomik ve sosyal
getirileri ile kent halkina bircok fayda saglamistir. Sadece mekansal ve fiziksel
ozelliklerin iyilestirilmesi degil, yerel ekonomik yapinin diizeltilmesi ve insanlar
arasinda firsat esitliginin saglanmasi igin calismalar yapilmustir. Ulkemizden

orneklere bakildiginda ise, Portakal Cigegi ve Dikmen Projelerinde yerel ekonomik

130



yapiya dair bir 6neri verilmemistir. Ancak Zeytinburnu Projesi alanin ayni1 zamanda

merkezi bir is alan1 olmast sebebiyle de istihdam olanaklar1 sunmaktadir.

Tablo 4.16. Projelerin Kentsel Doniisiimiin ilgilendigi Konular A¢isindan

Degerlendirilmesi
KENTSEL DONUSUMUN ELE ALDIGI KONULAR
EKONOMIK SOSYAL MEKANSAL ORGUTLENME YASAL YONETSEL
PRCJE FIZIKSEL
PORTAKAL X X X
CIGEGT vADISI
DIKMEN X X X
VADISI
ZEYTINBURNU X X X X X
BARSELONA
OLIMPIYAT X X X X X
KOYU
ELEPHANT
AND CASTLE X X X X X

Yerli Projelerden Dikmen 6rneginde 6zellikle gecekonducularin her ne kadar af
kapsamina girerek yasalarda belirtilen bir takim haklara sahip olmuslarsa da bir
bakima odiillendirilmektedirler. Hatta birinci asamasinin birinci ve ikinci etaplarinda
tizerinde gecekondusu olmayan arsa sahiplerinin arsalar1 kamulastirilmig ancak bu
kisiler hak sahibi olamamasi firsat esitligi ilkesine ters diismiis; projede gecekondu
sahiplerinin haklar1 korunurken, gercek arsa sahiplerinin projede hak sahibi

olamayist elestiri oklarini projeye ¢ekmistir.

Dikmen Vadisi ve Portakal Cigegi Vadisi projelerinde goriilen yenileme yaklagimu,
alanin tamamen gecekondulardan temizlenmesi, ortak mekanlarin yaratilmasi ve
ylksek katli konutlarin yapilmasi seklindedir. Oysa Ankara kent merkezinde yer alan
bu alanlarin ¢evresindeki yapilasmanin bu sekilde olmadigi goriilmektedir.
Projelerdeki bu yiiksek yapilagsma yaklagimi g¢evreyle uyusmazlik gosterdigi gibi
maliyeti diisiirmek amaciyla 6zel girisimcilerin katiliminin saglanmasiyla ranta ve

arsa degerlerinin artisina neden olmaktadir.
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Tablo 4.17. Projelerin Orgiitlenme Sekilleri

— PROJE YONETIM ve ALANDAN
KIYET GELISTIRME DENETLEME ALTYAPL ¥ APIM PAY ALMA

BARSELONA OLIPIVAT
KOYU PROJESI
Arsa Sahibi X X
Belediye be 3 e 3 ps X

VOsA X X X X x X

NISA Ozel o 5

Girigimet

Barkalar % X
ELEPHANT AND CASTLE PROJESI
Arsa Bahibi = 5
Belediye ve (SRB) X X X X b
Ozel Girigimei x ® ®
ZEYTINBURNU PROJESE
Mfulk Sahipler: X X
Belediye = X X bl
Ozel Girigimei x x x
PORTAKALCICEGT VADISI PROJEST
CGrecekonducular chalz sahibi) be

Arsa sahiplery X = X X

Beledi ye X % X % X

POR-TAS
Ozel
Girigimci X X X X

Hem gecekonduculara hem de ¢evreye ve Dikmen Vadisi ve Portakal Cicegi Vadisi
gibi biiyiik projelerde kente hizmet eden Kkiiltiirel ve rekreatif faaliyetlerin
getirilmesinin yaninda konut iiretiminin de saglanmasi konularinda kente katki
saglanmaktadir. Ayrica yerli projelerde, kente hizmet edecek rekreatif alanlar
yaratilmasi, alanin gecekondulardan temizlenmesi ve bunun kamu maliyeti
diisiiriilerek yapilmaya calisilmasi olumlu bir yaklagimdir. Ancak, iiretilen konutun
sadece tlist gelir gruplarina hizmet ediyor olmasinin Oniine gegilmesi kente katki

acisindan daha olumlu bir yaklasim olacaktir.
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5. KUCUKCEKMECE AYAZMA KENTSEL DONUSUM PROJESI

Bu tez calismasinda degerlendirilmek ve &neri sunmak iizere IBB. Metropoliten
Planlama ve Kentsel Tasarim Merkezi, Kentsel Tasarim Grubu tarafindan
yiritilmekte olan Kiigiikcekmece-Ayazma Kentsel Dontlisiim Projesi segilmistir.
Daha onceki boliimlerde agiklanan standartlar ve 6zelliklerin, proje asamasinda olan
doniisiim caligmasinda yesil alan standartlarinin dogru ve nitelikli kullaniminin
saglanmasinda yararli olacagi diisiiniilmektedir. Kiigiikgekmece ilgesinin %41°lik
diizensiz ve kalitesiz yapilasma orani ile Istanbul genelinde ikinci sirayr almasi

¢oOkiintii alan1 haline gelmis alanda kentsel doniistimiinii zorunlu kilmaktadir.

Sekil 5.1. Ayazma Hava Fotografi (Ikonos Uydu Fotografi, 2006)
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5.1. Genel Bilgiler

Ikitelli K&yii ve gevresi planlama alanini igine alan Kiigiikcekmece ilgesi, Istanbul
[linin bat1 yakasinda yer alir ve Marmara Denizi’nin kuzey kiyisina kadar uzanr.
Istanbul’un ikinci biiyiik ilcesi olan Kiiciikgekmece, kuzey ve kuzeydoguda
Gaziosmanpasa, doguda Bagcilar ilgeleri, giineyde Bakirkdy Ilgesi, Marmara Denizi
ve Avcilar Ilgesi, giineybatida yine Avcilar Ilgesi ve batida Biiyiikgekmece Ilcesi’ne
komsudur. Ilge, gerek sahip oldugu niifus biiyiikliigii, gerekse ¢ok ¢esitlilik arz eden
islev alanlar1 ile kentin c¢esitli bolgelerinde yasanan sorunlarin bir bileskesine

sahiptir.
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Sekil 5.2. Kiiciikgekmece Ilgesi’nin Istanbul ili i¢indeki Konumu

Ayazma Kentsel Doniisiim Projesini i¢ine alan ikitelli Kdyii ve ¢evresi olarak
adlandirilan planlama alam, Kiiciikgekmece Ilgesi sinirlar icinde, giineyde TEM
Otoyolu ve Atakent Mahallesi (Halkali Toplu Konut Yerlesimi), kuzeyde Basaksehir
Yerlesimi, batida Olimpiyat Kdyii ve doguda Ikitelli Organize Sanayi Boélgesi ile
tanimlanan alan icerisinde yer almaktadir. Halkal — Ikitelli yolunun dogusunda yer
alan Ikitelli Organize Sanayi Bélgesi’nin devanu niteligindeki Keresteciler Sitesi ve
giineyindeki kiiciik 6lgekli sanayi tesislerinin yer aldig1 bolge, planlama alaninin ana
ulasim akstyla iliskisini olumsuz etkileyen unsurlardir (ikitelli Koyii ve Cevresi

Nazim imar Plan1 Raporu, 2006).
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Sekil 5.3. Ayazma Dogal ve Yapay Esikler Paftasi (IMP, Kentsel Tasarim Grubu)

1980°den sonra TEM otoyolunun agilmasi, eskiden E-5 olarak olarak adlandirilan D-
100 (Londra Asvalt1) ile TEM otoyolunu birbirine baglayan yolun yapilmasi, bu
yolun kenarina bir ¢ok sanayi tesisinin yerlesmesi, yoredeki niifusun olaganiistii bir
hizla artmasina sebep olmustur. Sanayi tesislerinin ¢evresindeki yerlesmeler, biiyiik
bir boliimii diizensiz bir goriiniim sergileyen konut alanlar1 ile dolmustur. Gelisimin
onemli nedenlerinden biri de ikitelli’de 765ha iizerinde yapimu siiren Ikitelli organize

sanayi bdlgesinin ve bunun batisinda Halkali konutlarinin kurulmasidir.

Kiiciikgekmece Ilgesi’nin 1985°de kentsel niifusu 336.640, kirsal niifusu 2138 olup;
toplam niifusu 338.778’e ulasmistir. 1990 verilerine gore bu rakamlar kentsel alanda
469.431, kirsal alanda 9988 ve toplamda 479.419 olmustur. 1997 sayim sonuglarina
gore Ilge’nin niifusu 460.388’¢ ulasmistir. Toplam niifustaki yilhk artis %8
diizeyindedir. 2000 y1l1 niifus sayimlarma gore, ilge niifusu 594.524 tiir. Ikitelli Koyii
ve g¢evresi planlama alaninin mevcut toplam niifusu, Ayazma alt bolgesi 8000 kisi,
Ikitelli ve Kdyigi bolgeleri 9850 kisi olmak iizere toplam 17850 kisidir (ikitelli Koyii

ve Cevresi Nazim Imar Plan1 Raporu, 2006).
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Sekil 5.4. Kiiciikgekmece ilgesi’nin Ulasim Semas1

Proje alani, hareketli bir topografyaya sahiptir. Arazi biitiinlinde egim, +25 vadi
taban1 kotundan baglayip, bolgenin kuzeydogusundaki “kdy i¢i” bdolgesinin
simirindaki +115 kotuna kadar yiikselmektedir. Genel olarak giineybatiya yonelen
platolar, yerlesime uygun bdlgeleri olusturmakta, yer yer doguya uzanan vadilerle
boliinmektedir. Ayazma Bolgesi’nde yer alan bu ii¢ plato olasi mahalli merkezler

olarak ongorilmiistiir.

Sekil 5.5. Arazinin Sayisal Modeli (IMP, Kentsel Tasarim Grubu)
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Ayazma, hazine miilkii lizerinde illegal ve tamamen plansiz gelisen, agirlikli olarak
tek kathi konutlarin bulundugu teknik ve sosyal alt yapi acisindan herhangi bir
donatist bulunmayan, sosyo-ekonomik olarak da ¢okiintii bolgesi olarak kabul
edilebilecek bir nitelige sahiptir. “Otekiler” olarak sayilabilecek bir niifus profiline
sahip olan bu bdlge, kentin varosunda kentle biitiinlesememis Istanbul metropoliten
alan1 i¢inde gelecekte prestijli olabilecek bir bolgede son derece ilkel yasam sartlari

kosulunda yasama tutunmaya ¢alisan bir alt bolgedir.

387 ha’lik biiyiikliige sahip olan ikitelli kdyii ve ¢evresi 118 ha’1 hazine, 0,075 ha’1 il
Ozel Idaresi, 0,035 ha’1 Tedas, 0,28 ha’1 vakif miilkiyetleri, 0,475 ha’1 tapu tescil dis1
alan ve 268 ha’it da 6zel miilkiyetten olusmaktadir. Ayrica ISKI dere koruma

kusaginin 72 ha’lik kismi1 planlama sinirlar1 iginde yer almaktadir.

o
KUGUKGEKMECE - IKITELLI KOYO VE GEVRES!  MOLKIYET PAFTASI /

Sekil 5.6. Planlama alan1 ve Ayazma Miilkiyet Analizleri (IMP, Ikitelli Kdyii ve
Cevresi Nazim Imar Plan Raporu)

Ayazma alt bolgesi ise 127 ha biiyiikliige sahiptir. Alanda yap1 sayis1 1570, mevcut
konut sayis1 1800, bu konutlarda yasayan niifus 7.800 kisidir. Ayazma’'nin %52’si
sahis, %48’°1 hazine miilkiyetinden olugsmaktadir. Ayrica alan igerisinde tescil harici
5.357 m2, vakfa ait 2.740 m?, il Ozel Idaresi’ne ait 760 m2, Tedas’a ait 169 m? alan
bulunmaktadir (ikitelli Kyii ve Cevresi Nazim Imar Plan1 Raporu, 2006).

Bolgedeki genel islev dagilimi, konut (%94) ve cevresindeki giinliik ticaret (%4)

birimlerinden olugsmaktadir. Mevcut yapilarin %78’1 yigma, %?22’si betonarmedir.
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Cogu tek kathi konutlar, odun ve komiir ile 1sitilmaktadir. Bu mevcut kalitesiz

konutlarin yani sira alanda, ii¢ adet cami ve bunlarin lojmanlar1 bulunmaktadir.

KOGUKCEKMECE - IKITELLI KOYU VE CEVRES|  ARAZI KULLANIMI PAFTAS!

:
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Sekil 5.7. Planlama alan1 ve Ayazma Arazi Kullanimi (IMP, Ikitelli Kdyii ve Cevresi
Nazim Imar Plan Raporu)

5.2. Planlama Stratejileri ve Kentsel Tasarim Projesi

KOGUKGEKMECE - IKITELLI KOY( VE GEVRES] 1/5000 NAZIM IMAR PLANI

Sekil 5.8. ikitelli Koyii ve Cevresi 1\5000 Nazim Imar Plan1 (IMP, Kentsel Tasarim
Grubu)
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Ayazma Kentsel Doniisiim Projesi kapsaminda &nce, Ikitelli Koyii ve Cevresi Nazim
Imar Plan1(2006 onanli) yapilmistir. Bu calismalar ve toplantilar sonucu elde edilen
verilerin de 15181nda ana kararlar1 asagida belirtilen plan ¢alismasi 1.B.B tarafindan

hazirlanmustir.

Tablo 5.1. Donati Alanlar1 (IMP, Ikitelli K&yii ve Cevresi Nazim Imar Plan Raporu)

ha m?
KRES 0,5 5197
ILKOGRETIM TESISI 6,1 61083
ORTAOGRETIM TESISI 4.6 45314
B.H.A 30,5 305113
DINi TESIS 1,5 15234
K.H.A 1,4 14052
KULTUR 5,3 52876
MEYDAN 3,4 33520
OTOPARK 1,5 14510
PARK 49,3 483159
SAGLIK 0,7 7510
SPOR 2,8 27610
TICARET 13,6 135782
KONUT ALTI TICARET 1,9 19451
YONETIM 0,9 8661

Planda yogunluk belirlenirken, bolgenin jeolojik yapisi, eski plan kararlar1 vb.
ozellikleri g6z onilinde bulundurulmustur. 200-300, 300-500 ve 500-700 k/ha. olmak
tizere 3 yogunlukta olmasi planlanan konut alanlar1 i¢inde, bdlgenin merkezi ticaret
mekanlar1 haricinde, ana yaya akslart ve meydanlar ¢evresinde konut alti1 ticaret
mekanlar1 6ngoriilmistlir. Donati alanlari, konut alanlar1 ve niifus bilgilerini igeren

yogunluk ve donatilara iligskin hesaplar agsagidaki tablo 5.1. de yer almaktadir.

N =

i‘ A’,"A’- /3

Sekil 5.9. Uc Boyutlu Modelleme Calismalar1 (IMP, Kentsel Tasarim Grubu)
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Ayazma Bolgesi’nde, tek merkezli {ic mahalleden olusan bir yerlesim diizeni
Ongoriilmiistiir. Her i mahallenin ana yaya akslarinda, konut alt1 mahalli ticaret
alanlar1 dnerilmistir. ikinci ve {i¢iincii mahalleleri ayiran vadinin dogu smirinda bir
ilkdgretim okulu alani, birinci ve ikinci mahalleleri ayiran vadinin dogu sinirinda ise
bir ortadgretim okulu alan1 ayrilmistir. Ikinci ve iigiincii mahallelerin ortasinda yer
alan ana merkez ise, kamu hizmet birimleri, saglik tesisi, kiiltiirel tesis, dini tesis,

mabhalli yonetim ve ticaret birimlerini igermektedir.

Sekil 5.10. Vaziyet Plan1 (IMP, Kentsel Tasarim Grubu)

Projede mahalle merkezlerinde yer alan meydan ve ana yaya akslar1 ¢evrelerinde
konut alt1 ticaret birimleri 6nerilmistir. Yerlesmede, alt1, yedi kat yiiksekliginde sira
apartmanlardan olusan yapr bloklar1 ve yerlesmeyi g¢evreleyen baglanti yolunun

disindaki egimin yliksek oldugu bantta teras evler yer almaktadir.

Kentsel doniisiim kapsaminda olusturulan tasarim projesini dngordiigii kentsel yesil
alanlar agisindan degerlendirmek i¢in Once kantitatif degerlerini, sonra kalitatif

ozelliklerini inceleyerek degerlendirmek dogru olacaktir.

140



Ayazma Kentsel Doniisiim Projesinde 13,34 ha aktif, 20,55 ha pasif olmak iizere
toplam 33, 89 ha yesil alan ongdriilmiistiir. Proje kapsaminda yapilan 1/5000 6lgekli
planda, yesil kullanima ayrilmis tiim alanlar “park ve dinlenme alani” lejandinda
gosterilmigtir. Alanin egim farkinin yiiksek olusu ve jeolojik agidan yerlesime uygun
olmayis1 sebebiyle konut alan1 olamayacak alanlar yesil alan kullanimina ayrilmstir.

Ayica bu alanlarin tiimii aktif kullanima uygun yesil alan kapsaminda degildir.

Tablo 5.2. Niifus ve Yesil Alan iliskisi (IMP, Ikitelli Kdyii ve Cevresi Nazim Imar

Plan Raporu)
Min Maks.
AYAZMA BOLGESI
NUFUS ARALIKLARI 14590 22150
YESIL ALAN YUZDESi
(M2 Kisi) 9,1 6

Ayazma bolgesinin plan1 yapilirken, tasarim projesinin plandan o6nce yapilmis
olmasindan dolay1 konut alanlarindaki yogunluklar, min. ve maks. araliklar verilerek
ifade edilmistir (Projedeki konut adalarinin nufus yogunluklarini, planda da
saglayabilmek amaciyla boyle bir yontem benimsenmistir). Maksimum ve minimum
niifusa gore kisi bagina diisen yesil alan miktar1 hesaplandiginda ¢ikan sonuglar 9m’
ile 6m* olmaktadir. Tiim bu hesaplamalar sonucunda goriilmektedir ki; Ayazma
Kentsel Doniistim Projesi, 1985 tarihli 3194 Sayili yonetmelik ve 02.09.1999 tarihli
degisiklikle belirlenen yesil alan standartlarimi  minimum niifusla dahi

karsilayamamaktadir.

Tablo 5.3. Projenin Kantitatif Yonlerden Degerlendirilmesi

KANTITATIF DEGERLENDIRME
PROJE Proje Alam Meveut Mevcut Mevcut Oneri Niifus Oneri | Oneri Kisi Bagina
Niifus Yesil | Kisi Bagina Yesil | Diigen Yesil Alan
alan Diisen Alan
Yegil Alan
AYAZMA Min: 14.590 kigi Min: 9.1 m?/kigi
KENTSEL fad
i 7.800 k . - r— =
DONTSIM 127 ha o Max 22.150kisi | 190 | Maks: 6 m¥kisi
PROJEST
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Projede oOngoriillen yesil alan miktarinin, imar mevzuatinda yer alan yesil alan
standartlar1 giiniimiiz kosullarinda bolgesel 6zellikleri goze almayis1 ve eksiklikleri
olusu nedeniyle degerlendirme yapmak i¢in yetersiz oldugu bilinerek, bu standardi

bile karsilamayis1 projenin ¢okca elestirilebilecek bir noktasidir.

Calismanin ikinci boliimiinde kentsel yesil alanlar; tipleri, biiytikliikleri, etki alanlari,
barindirdiklart donatilar ve cevap verdikleri yesil alan gereksinimlerine gore,
ilkdgretim tinitesi diizeyinde, mahalle iinitesi diizeyinde, semt iinitesi diizeyinde ve
kent iinitesi diizeyinde olmak iizere kademelendirilmisti. Ayazma projesindeki yesil
kademelenme ise gerek projenin alansal biiyiikliigii (127 ha) gerekse getirdigi niifus
(min:14590- maks:22150kisi) sebebiyle ilkogretim ve mahalle {initesi diizeyinde
kentsel yesil alanlar1 igermelidir. Bu kapsamda yapi1 adalar igerisinde yer alan

bahgeleri, cocuk oyun alanlari, meydanlar ve mahalle parklar1 incelenebilir.

Sekil 5.11. Bina Yakin Cevresi Yesil Alanlar ve Park I¢in Ayrilmis Alanlar (IMP,
Kentsel Tasarim Grubu)

Kalitatif degerlendirmenin yapilacagi mekanlar1 tanimaya yonelik olarak ilk adimda
oncelikle her bir mekanin basarili ve basarisiz bulunan niteliklerini tespit etmek
gerekmektedir. Bu kapsamda mekan1 sinirlandiran cepheler, odak noktalari, girisler,

gecis mekanlart ile mekandaki farkli etkinlik tiirleri belirlenmistir.
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D1s mekanlar s6z konusu oldugunda, i¢ mekanlardaki gibi her zaman tekrar eden bir
etkinlikle ya da hatlar1 ¢ok belirgin bir programla yesil alanlar1 aktif hale getirmek
daha zordur. Ancak burada c¢evrenin davet edici nitelikleri olarak adlandirilan
cevresel destekleyicilerin yani sira alana getirilen aktivitelerin ¢esitliligi 6n plana
ctkmaktadir. Kullanicilarin dis mekan kullannmina yonelik aligkanlik ve egilimleri

etkinliklerin ¢esitliligi ile dogrudan ilgilidir.

Proje kapsaminda yapilan nazim imar plani ve kentsel doniisiim projesi sonucunda
olusturulan bina yakin ¢evresinde yer alan parklar, meydanlar, ¢ocuk oyun alanlari,
dinlenme ve seyir alanlari, yiiriiylis ve bisiklet yolu gibi fonksiyonlar, rekreasyonel
alanlarin kendi i¢inde ¢ok ¢esitli olmadigin1 gostermektedir. Ayrica 22000 kisinin
yasayacagl ongoriilen bir yerlesmede diiz alanlarin hemen hemen tlimiine konut
fonksiyonu verilmesi ugruna hi¢ spor alan1 ayrilmamasi projenin basarisiz
yonlerindendir. Yogunlugun azaltilmasi ve diiz veya diize yakin alanlarin spor

olanaklarinin arttirilmasini saglayacak sekilde yeniden diizenlenmesi gerekmektedir.

¥adi Tabani- ¥
'I'h;kln Alani

Halkali
ikitelli yolu

Sekil 5.12. Aktivite Cesitliligi ve Kademelenme

Alana getirilen aktivitelerin gesitliliginin yeterli olmamasinin yaninda aktivitelerin

konumlandirilmasi i¢in hem yogunluga hem de cevre ve arazi ozelliklerine gore
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uygun yerlerin secildigi sOylenebilir. Ancak getirilecek niifusa kantitatif agidan yeteri

kadar yesil alan saglanmadigini1 bu noktada yinelemek gerekmektedir.

Kamu mekanlari ve yesil sistem iligkisine bakildiginda ise projenin kuzeyinde, 2. ve
3. mahalleler arasinda kalan kiiltiir-ticaret- kamu mekan1 alaninin vadi girisinde yer
almas1 kullanicilarin hem parka hem de yaya ve bisiklet yoluna erigimini

kolaylastiracak sekilde diistiniilmiistiir.

Ayazma Kentsel doniisiim Projesi Kapsaminda planlanan {i¢ mahalleyi dogal esik
olarak birbirinden ayiran vadiler projede park alani olarak tasarlanmistir. Bu
asamada “tagkin alan1” olarak birakilmis dere ve vadi tabani ise 1/100000 ve 1/25000
Imar Planlarinda da ongoriildiigii {izere oniimiizdeki yillarda Kiiciikgekmece géliiyle
baglantili bir rekreasyon aginain bir pargasi haline gelecektir. Bu kapsamda

degerlendirilen mahalle parkinin dere ve ¢evresi ile birlesmesi diistiniilmiistiir.

Sekil 5.13. Ayazma Kentsel Doniisiim Projesi Yaya Sirkiilasyonu (IMP, Kentsel
Tasarim Grubu)

Kiiclikcekmece Ayazma bolgesinde olusturulacak proje, alaninin giineyinden gegen
TEM Yolu, batisindan gegen Olimpiyat Kdyii ve Cevresi Baglant1 Yolu, dogusundan
gecen Halkali-Ikitelli Yolu sayesinde disaridan rahat ve kolay ulasim saglamaktadir.
Ayrica alan iginden gegirilen yaya, 6zel otolar i¢in servis yollar1 ve bisiklet yollar
gibi altenatiflerle ulasilabilirlik arttirilmistir. Ancak bu alternatif yollarin yer yer

birlesmesi yaya ve bisikletli kullanicilarin glivenligi agisindan elestirilebilir.
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Mimari avan proje caligmalarina 1. mahalleden baslanmistir. Bloklar, arazi yapisi ve
yaya sirkiilasyonu kurgusu baglaminda koparilarak ve yer yer gegitler olusturularak
gegirgen bir doku olusturulmustur. Yap1 adalar icerisinde kalan ag¢ik alanlarda ¢ocuk

oyun alanlari, oturma ve dinlenme mekanlar1 ve yer yer seyir teraslar

distinilmiistiir.

Sekil 5.14. 3. Mahalle Vaziyet Plan1 ve Aktivite Cesitliligi (IMP, Kentsel Tasarim
Grubu)

Projede oOnerilen sokak yapi adasi sistemi ve bolge i¢i yaya yollar1 alanin tiim
noktalarina kullanicilarin erisimini kolaylastiracak sekilde diizenlendiginden dolay1
gecgirgen ve okunabilir bir yapr gostermektedir. Yaya yollar1 ve yesil alanlarin
birarada ve birbirini takiben kullanim1 projenin tasarimini kuvvetlendiren

kisimlardandir.

Sekil 5.15. Yesil Sistem Ag1 ve Yaya Hareketi Iliskisi (IMP, Kentsel Tasarim Grubu)
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Sekil 5.16. 1. Mahalle Modelleme ve Kesit Calismalar1 (IMP, Kentsel Tasarim
Grubu)

Estetik ve gorsel nitelikler, mekan giizel, ¢ekici, davet edici, rahat, 6zgiin kilarlar ve
kullanicilarin  zihinlerinde mekanla ilgili pozitif bir imge olustururlar. Doniistim
projesinin i¢inde bulundugu asamada bu kriterin degerlendirilmesinde yardimci
olacak faktorler belirgin degildir. Ancak vaziyet planindan goriillen mekansal diizen
estetik ve gorsel olarak uyumlu goriinse de alanda 6ngoriilen yogun ve yiiksek katl
yapilar sikigiklik hissi vermektedir. Bu baglamda yapilarda ve oranlarinda yapilacak

degisiklikler projenin gorsel uyumunu ve estetigini arttirabilir.

Tablo 5.4. Projenin Kalitatif Yonlerden Degerlendirilmesi

KALITATIF DEGERLENDIRME
PROJE Alktivite ve Kullammlar Ulasilabilirlik Sosyallik Estetik ve
Gorsel
Nitelikler
Cesitlilik | Esneklik | Zenginlik | Okunakhhk | Gegirgenlik Yaya Komgsuluk Cekicilik
Hareketi illskllcri—
Sahiplik Hissi
AYAZMA
KENTSEL ; - " ; 4
DONTSTM "
PROJESI
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6. SONUCLAR VE ONERILER

Bu yiiksek lisans calismasi kapsaminda, heniliz proje asamasinda olan Ayazma
Kentsel Doniigiim Projesine girdi olusturacak sekilde, Barselona, Elephant and
Castle, Dikmen Vadisi, Portakal Cicegi ve Zeytinburnu Kentsel Dontigiim Projeleri
sonucu olusturulan kentsel yesil alanlar kalitatif ve kantitatif agilardan
degerlendirilmistir. Bu noktada, Ayazma Projesi kriterlerin uygulanabilirligini test
eden araglar agisindan durum ¢alismasi olmustur. Sonuglarin karsilastirilmast,
doniisiim sonucunda olusturulan yesil alanlarin kentsel alanlardaki yagam kalitesine
yardimi agisindan degerlendirmesine izin vermistir. Calismadan elde edilen sonuglar

sunlardir;

Yasam kalitesi kavrami, farkli ilgi alanlar tarafindan gergeklestirilen caligmalarda,
farkli yonleri 6n plana c¢ikarillarak ele aliman ve tanimlanan bir kavramdir.
Memnuniyet, refah ve fiziksel c¢evre gibi farkli alanlara iligkin politika
gelistirilmesine yonelik aragtirmalarda, “yasam kalitesi” kavramu ile “cevresel kalite”

kavrami bir arada incelenmesi gerekir.

Cevresel kaliteyi yilikseltmeye yonelik, bireylerin yasadigi ¢evreden hosnutlugunu
direk olarak arttiran kentsel yesil alanlar, kentsel yasam kalitesini de olumlu yonde

etkileyen 6nemli bir faktordiir.

Kentsel yesil alanlar iizerine Tiirkiye ve Avrupa’daki cesitli standartlar ve yasal
diizenlemeler karsilastirildiginda, Istanbul’da kentsel yesil alan standartlarmin
Avrupa sehirleri ortalamasinin oldukga altinda oldugu goriilmektedir (Bkz tablo 2.3).
Modern, yesil ve yasanabilir bir Istanbul i¢in, ncelikle yesil alanlarin bir biitiin
icinde tasarlanmas1 gerekmektedir. Bu baglamda Istanbul’da konut alanlarmin

sorunlarini ve bireylerin yagam kalitesi problemlerine ¢6ziim “kentsel doniistim” diir.

Mahalle o6lgeginde donilisiim hedefleri belirlenirken asil amag¢ kentsel yasamdaki
olumsuz kosullarin iyilestirilmesi ve olusturulacak yeni mekanin eskisine gore ¢ok

daha iyi kosullarda ve kalitede olmasi gerektigidir. Maksimum konut {iretimi ile
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maksimum kazang¢ saglamak ugruna, doniisiim Oncesi ile ayni ya da benzer 6zellik
gosteren yasam mekanlar1 iiretmek ve kentsel yasam kalitesinden 6diin vermek

kentsel doniislimiin temel amacina ters diiger.

Ispanya’da ve Ingiltere drneklerinde goriilmektedir ki projeler ekonomik ve sosyal
getirileri ile kent halkina bir¢ok fayda saglamistir. Sadece mekansal ve fiziksel
ozelliklerin iyilestirilmesi degil, yerel ekonomik yapinin diizeltilmesi ve insanlar
arasinda firsat esitliginin saglanmasi igin calismalar yapilmustir. Ulkemizden
orneklere bakildiginda ise, Zeytinburnu Projesinde de kisith olarak bulunmakla

beraber yerel ekonomik yapiya dair bir 6neri verilmemistir.

Barselona Olimpiyat Koyii Kentsel Doniistim Projesi, Elephant and Castle Kentsel
Doéniistim Projesi, Portakal Cigegi Kentsel Donlisiim Projesi, Dikmen Vadisi Kentsel
Doéniisiim Projesi ve Zeytinburnu Kentsel Doniisiim Projesinde belirlenen temel
amag, var olan mevcut sistemin degigsmesi ve doniistiiriilmesi, bu yolla kentsel agik
yesil alanlarin ve rekreatif faaliyetlerin gelistirilmesidir. Bu 6zellikleri bakimindan

projeler basarili bulunmustur.

Tezden ¢ikartilan sonuglar kapsaminda, kentsel doniisiim projelerinde imar mevzuati
yonetmeliginde belirtilen ancak diisiik bulunmasi yoniiyle ¢cokca elestirilen kisi basi
10m” yesil alan standardini saglamanin nemi anlasilmustir. Zeytinburnu, Dikmen,
Portakal Cigegi Doniisiim Projeleri kentsel yesil alan biiyiikliigii ile kantitatif agidan
degerlendirildiginde 3194 Sayili imar mevzuati yonetmeligine gore uygundur. Ancak
Ayazma Kentsel Doniisiim Projesi, yonetmelikle belirlenen yesil alan standartlarini
Onerilen minimum niifusla dahi karsilayamamaktadir. Bu baglamda Ayazma Projesi

6 ve 9,1 m” ile yetersiz oldugu goriilmiistiir.

Ayazma ve diger kentsel doniisiim projelerinde yesil alan hedeflerinin yetersizligi,
uygulamada sik¢a karsilasilan ekonomik baglayicilardan kaynaklanabilmektedir.
Mevcut durum tespitleri ve haksahipliligi ¢alismalarinin ardindan niifus yogunlugunu
aynt noktada tutmak, donati standartlarinda ve yesil alan miktarinda azaltmalar
yapilmasi sonucunu dogurmaktadir. Bu noktada projenin uygulanabilirligi agisindan
“mevcut haksahiplari ile Oneri niifusu dengelemek” ya da “yasam kalitesi yiiksek
mekanlar iiretmek” amaclar1 kars1 karsiya gelmektedir. Planlama asamasinda dogan
problemler uygulama asamalarinda karsilagilabilecek sorunlar ile birleserek

standardin daha da diismesine sebep olabilmektedir. Dolayisiyla getirilmesi

148



diisiiniilen niifus yogunlugunun azaltilmas1 ya da tasarimin degistirilmesi yoluyla

projenin yeniden gdzden gegirilmesi gerekmektedir.

Projelerin yesil alanlar1 kalitatif acidan degerlendirildiginde ise, Portakal Cicegi
Vadisi duyarli bir g¢evrede kalite kriterlerinden gecirgenlik ve okunabilirligi
karsilamasina ragmen, gerek tasarimdaki eksiklikler gerekse bakimsizlig1 agisindan
basarisiz bulunmustur. Bunun yaninda Barselona, Elephant Castle, Dikmen ve

Zeytinburnu 6rnekleri kalitatif agidan basarili bulunmustur.

Tiim bunlart dikkate alarak diyebiliriz ki; kentsel doniisiim projeleri sonucunda
olusturulacak ¢evre, kentsel yesil alanlar i¢in belirlenmis standartlar 1s18inda, heniiz
proje asamasinda iken, yapilacak kontroller sayesinde eskisine gore yasam kalitesi
daha yiiksek bir c¢evre haline getirilebilir. Nitekim Ayazma Kentsel Doniisiim
Projesinde goriildiigii gibi, donati standartlarinda ve proje tasariminda yapilan
herhangi bir yanlis1 bu asamada saptamak, projenin ilerleyen asamalarinda geri
doniilmesi imkansiz hatalar yapmay1 onleyebilir. Zira yasam kalitesini yiikseltmeyi
amaglayan kentsel doniisiim projelerinin, kalitenin en 6nemli gostergelerinden biri
olan yesil alanlar1 standartlarin  altinda kullanmasi  doniisim  mantigina

uymamaktadir.

Bu akademik ¢alisma ile planlama ve tasarim asamasinda olan projelerde irdelemeler
ve degerlendirmeler yaparak, projelerin gelistirilmesine yonelik girdi olusturarak,
uygulanacak projelerde, toplumsal bir sorunun ¢oziimiine katkida bulunulmasi ve

kamusal fayda saglanmasi umulmaktadir.

149



KAYNAKLAR

Aksoy, Y., 2001. Istanbul Kenti Yesil Alan Durumunun Irdelenmesi, Doktora Tezi,
I.T.U. Fen Bilimleri Enstitiisii, Istanbul.

Altaban, O., 1994. Biiyiiksehirlerde Ilk&gretimin Mekansal Sunum Bigimleri
Konusunda Bir Arastirma-Ornekleme: Ankara, Doktora Tezi, 1.T.U.

Fen Bilimleri Enstitiisii, [stanbul.

Altun, L., 2004. Kentsel Déniisiim: Istanbul ve Déniisiim Yonetimi, Uluslararas:

Kentsel Déniisiim Uygulamalar: Sempozyumu, Istanbul 27-30 Kasim,
s. 227.

Amil, M. ve Cesmecioglu, B., 2006. Kentsel Doniisiim, Insaat& Yatirim, 23, 46-54.

Andersen, H. S., 2004. Experiences with Deterioration of housing and with
Strategies for Housing Renewal in Europe and United States,

Uluslararas: Kentsel Déniisiim Uygulamalart Sempozyumu, Istanbul
27-30 Kasim, s. 151.

Ajuntament De Barselona, 2004. Barselona in Progress, 138-157, Barselona.

Bailey, N., 2004. Housing-led Regeneration: The Glasgow Experience, Uluslararasi
Kentsel Déniisiim Uygulamalar: Sempozyumu, Istanbul 27-30 Kasim,
s. 171.

Balamir, M., 2005. Tiirkiye’de Kentsel lyilestirme ve Déniisiime Iliskin Giincel
Oneri ve Modeller, Mimarlik Dergisi, 322.

Bayraktar, A., 1973. Ege Kiyilarinda Baz1 Tatil Kdylerinde Peyzaj ve Rekreasyon
Planlamasinin Etiidii ile Turizm Gelismesinde Bu Bakimdan Onemli
Esaslarin Tespiti, Dogentlik Tezi, Ege Universitesi Fen Bilimleri

Enstitiisii, [zmir.

Bentley, 1., Alcock A., Murrain, P., McGlynn, S. veSmith, G., 1985. Responsive
environments: A manual for designers, Butterworth Architecture,

London.

Bilsel, C., 2006. “Kentleri paylasmak”,Kentsel Doniisiim, Coziilen Kentler ve
Parcalanan Kamusal Alan, Mimarlik Dergisi, 327.

150



Bimtas Planlama Grubu, 2005. Zeytinburnu Risk Oncelikli Strateji ve Eylem Planu,

Blumenfeld, H., 1969. Criteria for Judging the Quality of Urban Environment,
SAGE Publications, pp. 137-164.

Burnell, J. D. and Galster, G., 1992. Quality of Life Measurements and Urban
Size: An Emprical Note, Urban Studies, 5, 727- 735.

Calthorpe, P., 1993. The Next American Metropolis, Princeton Architectural Press,
Newyork.

Carmon N., 1997 Neighbourhood Regeneration: The State of the Art, Journal of
Planning Education and Research, 17, 131-144.

Cebula, R. J. and Veddar, R. K., 1973. A Note on Migration, Economic
Opportunity and Quality of Life, Journal of Regional ,13, 105- 111.

Chan, Y. K., 1999. Density, Crowding& Factors Intervering in Their Relationship:
Evidence From a Hyper- Dence Metropolis, Social Indicators
Research, 48, 103- 124.

Chapin, F. S., Kaiser, E. J., 1985. Urban Land Use Planning, University of Illinois

Press, Urbana.

Chiesura, A., ve Groot, R, 2003. Critical Natural Capital: a Socio-Cultural
Perspective, Ecological Economics, 44, 219-231.

COM.,, 1997. Communication from the Commission to the Council, the European
Parliament, the European Economic and Social Committee and the

Committee of the Regions, Towards an Urban Agenda in the E.U.

COM., 1998. Communication from the Commission to the Council, the European
Parliament, the European Economic and Social Committee and the
Committee of the Regions. Sustainable Urban Development in the

European Union: A Framework for Urban.
Couch, C., 2003. Urban Regeneration in Europe, Blackwell Publishing, Oxford,
Crosby, P.B., 1996. Quality is Still Free, Mc Glaw Hill, Newyork.

Cutter, S. L., 1985. Rating Places: A Geographer’s View On Quality of Life,
Association of American Geographers, Resource Publication In
Geography, Washington D. C., 7, 20.

Cetiner, A., 1991. Sehircilik Calismalarinda Donatim Ilkeleri, 1.T.U. Baski
Atdlyesi, Istanbul.

151



Cetiner, K. F., 2006. Kentsel Kalite Siirecleri ve Bu Siireclerde Yerel Yonetimlerin
Gorev ve Islevleri, ODTU 'liiler Biilteni, 83.

Cevik, P., 2002, Ankara’da Gecekondu Sorununa Coziim Olarak Gelistirilen
Onerilerin Degerlendirilmesi: Ankara Dikmen Vadisi Projesi, Yiiksek
Lisans Tezi, 1.T.U. Fen Bilimleri Enstitiisii, Istanbul.

Demirtas, Y. ve Esgin, 1., 2006. Bir Kentsel Yenileme Deneyimi; Barselona, /8
Kasim Kentsel Doniisiim Sempozyumu, 155, 1300-7319.

Dewberry, S. O., and Matusik, J. S., 1996. Land Development Handbook-
Planning, Engineering and Surveying, Mc Graw Hill Companies,
USA.

DIE, 1998, Ekonomik ve Sosyal Gostergeler, DIE Matbaas1, Ankara.

DIE, 2000, Genel Niifus Sayumi, Istanbul, DIE Matbaasi. Ankara.

DIE, 2003, Bina Insaat Istatistikleri. DIE Matbaas1. Ankara.

DIE, 2004, Yasam kalitesi gostergeleri ve él¢iimleri, DIE Matbaasi, Ankara.

Dissart J.-C and Deller S.C., 2000. Quality of Life in the Planning Literature,
Journal of Planning Literature, 15, 1.

Dodge, R. N., 1999. Colorado, Migration& The Mobile Transition; 1955-1995, PhD
Thesis, The Faculty of Natural Sciences, Mathematics& Engineering,
University of Denver, USA.

DPT. 2001, Devlet Planlama Teskilati. 8. Bes Yillik Kalkinma Plani. Konut Ozel

Ihtisas Komisyonu Raporu. Ankara.
Ekinci, O., 2005, “Kentsel Donlisim™{in Akla Getirdikleri, Mimarlik Dergisi, 322.
Ergiil, C., 2006, Istanbul’da Kentsel Déniisiim, /nsaat& Yatirim, 22, 214-219.

Erkut, G., 1994. Kentsel Yasam Kalitesinin Olciimlenmesi ve Ekolojik Kentsel

Tasarim, 5. Kentsel Tasarim ve Uygulamalar Sempozyumu, MSU,
Istanbul 12-13 Mayzs, 62-74

Evcil Tiirksever, N., 2001. Tiirkiye’de Biiylik Sehir Alanlarinda Yasam Kalitesinin
Degerlendirilmesine Yonelik Bir Yontem Denemesi, Doktora Tezi,
I.T.U. Fen bilimleri Enstitiisii, Istanbul.

Fanuscu, E.M., 1998. Cocuk Oyun Alanlar1, Peyzaj Mimarhg: Dergisi, 5, Istanbul.

Gibson M., Kocabas A., 2001. The Sustainable Urban Regeneration - Recent

Developments In UK and European Practice, Course Papers, Istanbul

152



Gibson M., Kocabas A., 2002. The Sustainable Urban Regeneration - Recent
Developments In UK and European Practice, Updated Course Papers,
Istanbul

Goksu, A. F., 1993. Portakal Cigegi Vadisi Kentsel Gelisme Projesi, Ankara
Dergisi, 2/ 5, 83.

Goksu, A. F., 1998. Kentsel Gelisme Projeler Dizisi; Gecekondu Gelistirme Projesi,
Kent-Koop Yayini, Ankara.

Goksu, A. F., 2002. Mimar Sinan Universitesi Kentsel Déoniisiim Semp. 24-25 Ekim,
Istanbul.

Giil, A. ve Kilig, V., 2001. Siileyman Demirel Universitesi Orman Fakiiltesi Dergisi
A2, 1302-7085, 27-48.

Ha, M. and Webwer, M. J., 1994. Residential Quality and Satisfaction: Toward
Developing Residential Quality indices, Home Economics Research
Journal, 3, 269-318.

Hagerty, M., 1999. Unifying Livability and Comparison Theory: Cross- National
Time Series Analysis of Life Satisfaction, Social Indicators Research,
47, 343-356.

Hague, C., 2004. Tackling Housing Regeneration and Housing Renewal,
Uluslararas: Kentsel Doniisiim Uygulamalari Sempozyumu, Istanbul
27-30 Kasim /178.

Hayward, J., 1989, Urban Parks, Research, Planning, and Social Change; in Public
Places and Spaces, p.193-216, Eds. Altman, 1., Zube, E. H., Plenum
Press, New York.

IBB-Sehir Planlama Miidiirliigi, Donati Cahsmasi, 2004. Niifus Donati

Dagilimmin Incelenmesi ve Oneri Donatilara iliskin Analitik Etiid Isi
IMP, 2006, Istanbul Il biitiinii 1/100000 Cevre Diizeni Plani Raporu.
IMP, ikitelli Koyii ve Cevresi Nazim Imar Plan Raporu

IMP, Kentsel Tasarim Grubu, 2006. Zeytinburnu Kentsel déniigim Projesi
Raporu.

IMP, Konut ve Yasam Kalitesi Grubu, 2006. Faliyet Raporu.
Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi, 2003. Faaliyet Raporu

Juran, J. M., 1988. Planning For Quality, The Free Pres, Collier Mc. Millan,
Newyork.

153



Kahraman, T., 2006. Istanbul Kentinde Kentsel Doniisiim Projeleri ve Siirecleri, /8

Kasim Kentsel Doniisiim Sempozyumu, 93, 1300-7319.

Kelekci, O. L., Berkoéz, L., 2006. Konut ve Cevresel Kalite Memnuniyetini
Yiikselten Faktorler; /.T.U. Mimarlik Planlama Tasarim Dergisi, 5/2,
165-176.

Keles, R., 1984. Kentlesme ve Kent Politikasi, A.U. Siyasal Bilgiler Fakiiltesi
Yayinlar1 No: 540, Ankara.

Kenneth, P., 2004. City Reborn Architecture and regeneration in London from
Bankside to Dulwich, Merrel Publishing Limited, London,.

Kisar, E., 2004. Yesil Alan Kullanim Ozellikleri ve Tercihleri Atakdy, Besiktas,
Zeytinburnu Ornegi, Yiiksek Lisans Tezi, 1.T.U. Fen Bilimleri

Enstitiisii, [stanbul.

Kuntsal, K., 1993. Dikmen Vadisi Projesi, TMMOB Mimarlar Odas1 Ankara Subesi
Yayinlar:, Kasim-Aralik, 13-21.

Lynch, K., 1984. Good City Form, MIT Press, Cambridge.
Mumford, L., 1961. The City in History; Harcount, Brace and World, Newyork.

Newman. PWG., 1999. Sustainability and Cities: Extending the Metabolism Model,
Landscape and Urban Planning, 33. 219-226.

ODTU, 1988. T lirkiye de Kentsel Standartlar Arastirmast Ozet Rapor, Ankara.

Oke, A., 1971. Isletme Anlayisina ve Biitcesine Uygun Konut Tasarlanmasi, ITU
Mimarlik Fakiiltesi Baski Atdlyesi, Istanbul.

Ozgiic, 1.M., 1998. Cocuk Oyun Bahgelerinde Tasarim Ilkeleri, Peyzaj Mimarlig
Dergisi, 5, Istanbul.

Pacione, M., 2003. Urban environmental quality and human wellbeing—a social

geographical perspective, Landscape and Urban Planning, 65.

Project for Public Spaces, 2000. How to turn a place around: a handbook for

creating successful public spaces, New York.

Rogerson, R. J., 1997. Quality of Life In Britain, Department of Geography
University of Strathclyde, Glasgow.

Schneider, M., 1975. The Quality of Life in Large American Cities: Objective and

Subjective Social Indicators, Social Indicators Research, 1, 495-509.

154



Solguntekin, B., 1994. Kentsel Yerlesim Alanlarinda Agik Yesil Alanlarin Kullanici
Ilkelerinin Arastirilmasi; Ankara ili Cankaya Ilgesi Ornegi, Yiiksek

Lisans Tezi, Gazi Universitesi Fen Bilimleri Enstitiisii, Ankara.

Séokmen, P., 2003, Kentsel Doniisiim I¢in Kaynak Yaratici Siirdiiriilebilir bir
Planlama Cercevesi, Kentsel Doniisiim Sempozyumu, Istanbul, Yildiz
Teknik Universitesi Yayii, 47-51.

Sonmez, N., 2006. Diizensiz Konut Alanlarinda Kentsel Donilisim Modelleri
Uzerine Bir Degerlendirme, 18 Kasim Kentsel Doniisiim Sempozyumu,
121, 1300-7319.

Sonmez, O., 2003. Siirdiiriilebilir Kentlesme I¢in Kentlesme Siireglerine Halkin
Katilimi, Arredamento Mimarlik, 1, 92-95

Thwaites, K., 2001. Experiental Landscape Place: an exploration of space and
experience in neighbourhood landscape architecture, Landscape
Research, 26/3, 248.

Topeu, E. U., 2004. Istanbul’'un Degisik Mahallelerinde Kullanict Hosnutlugunun
Karsilastirilmasi, Doktora Tezi, 1.T.U. Fen Bilimleri Enstitiisii,
Istanbul.

Turok, I., 2004, Urban Regeneration: What Can Be Done ad What Should Be
Avoided? Uluslararasi Kentsel Doniisiim Uygulamalart Sempozyumu,
Istanbul.

Uzun, C. N., 2006. Yeni Yasal Diizenlemeler ve Kentsel Doniisiime Etkileri, /8
Kasim Kentsel Doniisiim Sempozyumu, 49, 1300-7319.

Van Kamp, I., Leidelmeijer K., Marsman, G., ve Hollander, A., 2003, Urban
Environmental Quality and Human well-being. Towards a Conceptual
Framework and Demarcation of Concepts; a Literature Study.

Landscape and Urban Planning 65, 5-18.

WCED, 1987, Brundlandt Rapport. Our Common Future. Oxford University press.
Oxford.

Yildiz, D., Sener, H., 2006. Binalarla Tanimli D1 Mekanlarin Kulllanim Degeri
Analiz Modeli; /tii Dergisi, Mimarlik Planlama Tasarim, 5/ 1, 115-
127.

Yildizel, A. C., Yiicel, G., F., 2006. Kent Parklar1 ile ilgili Kalite Kriterlerinin
Olusturulmasi; [tii Dergisi, Mimarhk Planlama Tasarim, 5/ 2, 220-
230.

155



Yildizel, A.C., 1982. Kentsel Yesil Alan Planlamas1 ve Istanbul Ornegi, Docentlik
Tezi, I.T.U. Mimarlik Fakiiltesi, Istanbul

Yildizel, A.C., 2001. Kentsel Yesil Alan Planlamasi Ders Notlar1, I.T.U. Mimarlik
Fakiiltesi, Istanbul.

Yuen, B., 1996. Creating The Garden City: The Singapore Experience, Urban
Studies, 33, 955- 970.

Yiirekli, F., 1997. Cevre Gorsel Degerlendirmesine Iliskin Bir Yontem Arastirmast,
Doktora Tezi, 1.T.U. Fen Bilimleri Enstitiisii, [stanbul.

156



http://www.aidan.co.uk

http://www.amsterdamdocklands.com

http://www.archpedia.com/Architects/Cesar-Pelli.html

http://www.arkitera.com

http://www.bigcities.eovt.nz/indicators.htm

http://www.cnu.org

http://www.eaue.de

http://www.ekutup.dpt.gov.tr/cevre/eylempla/torosa/nufus.html

http://www.go-se.gov.uk,

http://www.greenscom.com

http://www.green-space.org.uk/

http://www.guggenheim-bilbao.es

http://www.lddc_history.org.uk

http://www.london.gov.uk/mayor/strategies/sds/open space

http://www.londonlandscape.gre.ac.uk

http://www.mimarlarodasi.org

http://www.nature.coe.int/english/cadres/emerald.htm

http://www.newurbannews.com/AboutNewUrbanism

http://www.oatlandsregeneration.co.uk

http://www.salford.gov.uk

http://www.stadtentwicklung.berlin.de/umwelt/umweltatlas/ed603_01.htm

http://www.tibbalds.co.uk

http://www.urban renaissance.org

http://www.urge-project.org

http://www.wikipedia.org

http://www.wowturkey.com

157



EKLER

Ek A;: istanbul’da Konut Alanlariin Mevcut Durumu (iMP Konut ve Yasam Kalitesi Grubu)
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Ek A;: Istanbul’da Dogal Esikler Uzerindeki Yapilasmis Alanlar (iMP Konut ve Yasam Kalitesi Grubu)
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Ek B;: Zeytinburnu Kentsel Doniisiim Projesi Mekansal Gelisme Stratejileri Semasi(IMP Kentsel Tasarim Grubu)
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Cevresi 1/5000 Nazim Imar Plam Kapsaminda Hazirlanan Sentez Paftasi (IMP Kentsel Tasarim Grubu)
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Cevresi 1/5000 Nazim Imar Plam (IMP Kentsel Tasarim Grubu)
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Ek C;: Ayazma Kentsel Doniisiim Projesi Yaya Yolu Sirkiilasyonu (IMP Kentsel Tasarim Grubu)
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