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TEKNIK SARTNAMELERIN PTOJE SURECI ILE iLISKISI VE
SARTNAME INDEKS SISTEMININ OLUSTURULMASI

OZET

Ingaat proje yonetimi siirecinin diizgiin bir bigimde ilerlemesi, yani projenin talep
edilen kalite, maliyet ve siire gartlarinda tamamlanmasi ve taraflar ile katilimcilar
arasindaki iletisimin etkin bir bigimde gercgeklestirilmesine baglhidir. Bu iletisim
sozlesme dokiimanlar1 ve sozlesme disi tim dokiimanlardan olusan ingaat
dokiimanlar1 dosyasimin tam olarak hazirlanmasi ve taraflara zamaninda ulagtirilmasi
ile saglanabilir. Bu dokiimanlarin en 6nemlilerinden biri de; proje niteliklerinin,
imalat gereksinimlerinin, yap1 bilesenlerinin ve uygulama ySntemlerinin agiklandig
teknik sartnamelerdir. Teknik sartnameler projenin yapim &zelliklerini, is¢ilik ve
ekipman gereksinimlerini tamimlar ve yap: {iretimi ile kullanim siireglerinin en temel
bilegenlerinden biri olan yap1 malzemeleri tariflerini igerirler.

Teknik sartnameler sozlesme yo6netimi siirecinin ilk agamasi olan ihale
dokiimanlariin kapsaminda teklif alinirken ve sonrasinda teklifler degerlendirilirken
karsimiza gikmaktadir. Isveren isin ana hatlanm ve firmalar1 degerlendirme
siirecinde sartnamelere bagvururken, teklif veren firmalarin sartnameleri hangi
oranda anladiklarimi ve uygulayabileceklerini de g6z 6niinde bulundurmalidur.

Teknik sartnameler projenin yapim karakteristiklerini; malzeme, is¢ilik ve ekipman
gereksinimlerini tanimlamalari ve agiklamalari nedeniyle proje siirecinin biitiiniine
etkimektedirler. Ozellikle taraflarin  sorumluluklarini tamimlayan ve hukuki
baglayicilig1 olan ingaat s6zlesmeleri igerisinde bulunan kilit taglardan biridir teknik
sartnameler. Proje siirecinin her agamasinda etkin bir bigimde kullanilan teknik
sartnamelerin en Onemli faydasi igin talep edilen standartlarda gergeklesip
gerceklesmedigini sorgulayan kontrol asamasmnda kullamlmalandir. Imalat
kontrollerinin 6zellikle kalite gereksinimleri agisindan kontroliinde de en Snemli
dayanak teknik sartnamelerdir.

Bu ¢alisma kapsaminda teknik sartnamelerin proje siireci ile iligkisi incelenmis ve bu
siirecin tiim agilardan en efektif hale gelebilmesi i¢in; olusturulan bir indeks sistemi
ile teknik sartnamelerin otomasyon sistemine gegisleri Onerilmigtir. Tiirk ingaat
sektoriinde teknik sartname hazirlayan 6zel kuruluslarin olmamasi ve teknik
sartname diizenlemeleri ile ilgili yetersizlikleri firmalarin kendi iglerinde ¢6zmeye
caligmalari, standart bir teknik sartname olugturma ve indeks sisteminin gerekliligini
ortaya koymaktadir.

Calisma s6zlesme yonetimi, ingaat doklimanlari ve teknik sartnameler ile ilgili
yiiksek lisans-doktora tezleri, web siteleri ve siireli yaymlar {izerinde literatir
aragtirmasi yapilmasi ile baglamig, bu ¢aligmalarla teknik sartnamelerde otomasyon
sisteminin gerekliligi vurgulanmig ve bu kapsamda bir indeks sisteminin
Onerilmesiyle tamamlanmugtir.
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1.Bolim’de ingsaat sektSriinlin ve endiistrisinin genel yapisindan, ingaat
isletmelerinden ve insaat proje ydnetiminden genel anlamda bahsedilmistir. Insaat
proje yonetim plam agiklanarak, bu siiregte etkin olarak kullarulan proje
dokiimanlarindan teknik sartnamelerin ve sozlesme yOnetiminin Snemi
vurgulanmigtir. Caligmanin amaci, Snerilen sistem ve ¢alismanin ydntemi anlatilarak
1. boliim bitirilmigtir.

2. Bolum’de, ingaat s6zlesmeleri ve ingaat s6zlesmelerine ait simiflandirma sistemleri
agiklanmigtir. Calisma kapsaminda teknik sartnamelerin proje siireci ile iligkisi
incelendiginden ve teknik sartnameler ingaat sozlesmelerinin igveren ve miiteahhit
arasindaki sorumluluklari tamimlayan ve smirlayan pargalart  oldugundan
s6zlesmelerin ayr1 bir béliim olarak incelenmesine gerek duyulmustur. Insaat
sozlesmelerinin genel smiflandirma yontemleri olarak katilimcilara/sézlesme
konusuna ve 6deme yOntemine gore siniflandirilma sistemleri agiklanmistir. Son
olarak sozlesme yonetimine deginilmis ve galigma kapsaminda incelenen firmanin
sbzlesme yonetim sistemi ve szlesme taslaklarina ait ana bagliklar1 anlatilmigtir.

3. Boliim, teknik sartnamelerin de bir elemam: oldugu insaat dokiimanlarina ait
literatiir galismas: ile ilgilidir. Insaat proje stirecinde hazirlanan dokiimanlar ve bu
dokiimanlarin siniflandiriimasi incelenmistir. Bu kapsamda teklif gereksinimleri ve
sbzlesme ile ilgili dokiimanlar ayrilmigtir. Teklif gereksinimleri igi tanitmayi ve teklif
vermek i¢in karar vermeyi saflayacak genel bilgileri igerirken; sozlesme
dokiimanlari tanitilan bu isin yapilabilmesini saglayacak dokiimanlari kapsamaktadir.
Ingaat sisteminde dokiimanlarin organizasyonunda kolaylik saglamak ve yapi
tiretiminde kullanmilmak amaciyla gelistirilmis simiflandirma sistemleri incelenmis ve
bunlardan Onerilen indeks sistemi igin kullamlacak olan siniflandirma sistemi
agiklanmugtir.

4. Bolim’de, teknik sartnamelerin tanimi yapilarak, sartname hazirlama amaglar
stralanmigtir. Teknik sartnameler igerikleri ve simiflandirma sistemleri agisindan
tanitilmigtir. Teknik sartnamelerin biinyelerinde bulundurmalan gereken nitelikler
siralanmig ve ABD’de CSI tarafindan hazirlanan Section Format isimli kodlama
sistemi baz alinarak sartname icerigi agiklanmigtir. Sistem genel, iiriinler ve yapim
bilgileri olmak {izere li¢ boliimden olugmaktadir ve bu sisteme gére 6nerilen rehber
sartname taslagi sunulmustur. Projenin karmasiklifina ve sézlesme yonetimine gore
belirlenen teknik sartname simifinin olugmasinda esas alinan kistaslar ve bu ¢aligma
sonucunda olusan siniflar detayli olarak anlatilmigtir.

5. Bolum’de, teknik sartnamelerin proje siireci ile iligkisi incelenmistir. Teknik
sartname yazarinmn sartname olustururken bagvurabilecegi kaynaklar agiklanmigtir.
Teknik sartname kullanicilarinin kimler oldugu ve teknik sartname kullanmim amaglar
belirtilmigtir. Daha sonra teknik gsartname yazim ve kullanim siireci agiklanmigtir. Bu
stirecin incelenmesi teknik sartnamelerin sozlesme yo6netimi siireci ile iligkisini
gostermesi bakimindan 6nemlidir. Teknik sartname yazim teknikleri ve sartname
yazarinin uymasi gereken kurallar da bu béliimde aktarilmigtir.

6. Boliim’de, bu ¢aligmanin sonucu olarak Onerilen teknik sartname indeks sistemi
anlatilmig, ilk olarak rehber standart sartnamelerin hazirlanmasinin getirecegi
avantajlar siralanmistir. Daha sonra teknik sartname indeks sisteminin gerekliligi
vurgulanmugtir. Teknik sartname indeks sisteminin nasil olusturuldugu agiklanirken
ilk olarak sartnameleri incelenen ve indeks programina aktarilan Mayavera projesi
tamtilmastir.  Onerilen sistemin gelistirilme siireci anlatilarak, boliim sistemin
tanitilmasiyla tamamlanmigtir.
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7. ve son bolim’de ise yapilan literatiir ¢aligmasi degerlendirilmis ve ¢aligma
kapsaminda oOnerilen sistemin Tiirk insaat sektoriine saglayabilecegi katkilar
anlatilmigtir.



RELATION BETWEEN TECHNICAL SPECIFICATIONS AND PROJECT
PROCESS AND BUILDING TECHNICAL SPECIFICATIONS INDEX
SYSTEM

SUMMARY

Completion of a project in wanted quality, cost and time condition in other words
smoothly progress of construction project management process is depend on active
communication of project participants. This communication can be occurred when
the construction documents, which are consist of contract documents and the other
all documents, are prepared completely and conveyed project participants on time.
One of the significant documents is technical specification which includes project
characteristics, product necessities, building components and application methods.
Technical specifications define the project construction specifications, the
requirements of the equipment and workmanship and also include basic components
which are used in the building construction process.

Technical specifications emerge in the early phases of contract management process
and reevaluation process of demands. Employer should take consideration into
whether the firms, which offer proposals, understand the specifications properly.

Technical specifications influence the whole project process because of their
illumination of characteristics of the construction process, and equipments.
Technical specifications are significant in the construction contract process which
explains the responsibilities of the project participants. They are also important for
their control skills. For instance, technical specifications play an important role
controlling the quality requirements in the production process.

In this thesis the interaction between the technical specifications and project process
is analyzed and to make this process more effective a specification index system is
suggested. In Turkish Construction sector there is no specific establishment which
prepares technical specifications and construction companies try to solve
insufficiencies about technical specification preparation themselves. This situation
indicated that standard technical specification form and index system is required.

In this thesis, first, unpublished graduate theses, web sites and journals which include
studies on the contract management and technical specifications are examined.
Second, after evaluating these studies the thesis offers that there is a necessity of
digital system in technical specifications. Finally the thesis suggests an index system
in the process.

The first part includes the general characteristics of the construction sector,
construction corporations and construction project management. Also, in this part,
the importance of contract management and technical specifications is mentioned. At
the end of this section the main purpose and the methodology of the thesis, that
offers a new index system, is explained.

xi



In the second section of the thesis the significance and the qualifications of the
construction contracts are explained. This section put more emphasis on the relation
between contract qualification and technical specifications. The main qualification
systems according to participations and payment method are stated. Finally, in this

section contract management is explained, plus, in specific, a contract management
of a firm is evaluated.

The third section is about a survey and a classification of construction documents
which include technical specifications. Construction documents are comprised of two
parts: proposal requisites and contract document. While proposal requisites include
general information to decide the proposal, contract documents contain document to
produce the work. In this part advanced classification systems are analyzed and one
of them, which are suggested for index system, is examined in detail.

At the fourth section definition of technical specifications is made and purposes of
preparing specifications are listed. Technical specifications are evaluated according
to their contents and classification system. In addition, the qualifications and the
content of technical specifications are evaluated in accordance to the section format
coding system which is developed by CSI in the United States. This system is arising
in three sections, which are general, products and construction knowledge. The
classification system is developed according to the complexity of the project and
contract management.

In section five, the relationship between the technical specification and the project
process is examined. The list of sources that a specification writer can resort is listed
and explained. The thesis introduces the persons that use the specifications and give
information about the purpose of usage. This is crucial for understanding the
relationship between the specifications and contract management. This section also
includes the instructions about the specification writing method.

At the sixth section the advantages of organizing sketch standard specifications are
listed. After emphasizing the necessity of specification index system, Mayavera
project, which’s technical specifications are examined and used in system, is
introduced. This section ends by explaining the development and clarification of the
index system.

In conclusion, the results of literature survey are examined and finally the possible
contribution of the thesis to the Turkish construction sector is emphasized.
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1. GIRIS

Diinyada stirekli artan niifusa paralel olarak ortaya gikan ve sosyal yagamin geregi
olan ihtiyaclar, bagta barinma ve altyap: olmak {izere, ingaat sektoriiniin varligini
zorunlu kilmigtir. Ingaat sektorii diger sektorler ile gelistirmek zorunda oldugu genis
iligki yelpazesinin bir sonucu olarak genig bir iiretim alanina sahiptir. Ingaat sektorii
hem iilke ekonomisi ve teknolojisindeki ncii gorevi, hem de sosyal yasam agisindan

vazgegilmez olmasi dolayisiyla istihdam agisindan ¢ok 6nemli bir sektordiir.

Ingaat endiistrisi, genis anlamda insaat {iriniiniin ortaya ¢ikarilmasinda gorev alan,
girdi saglayan, ingaat projesine herhangi bir bigimde katkisi olan ve ingaat {iriinii ile
dogrudan ilgisi bulunan tiim kamu ve 6zel kuruluslar1 kapsayan endiistridir. Her
kurum kendi faaliyet alaninda ¢aligmalar yaparak, gerektiginde bir araya gelmekte ve
ortak bir {iriin olusturmaktadir. insaat sektoriiniin kapsamina bina insaat1 basta olmak
tizere, her tiir yol, koprii, baraj, liman gibi bayindirhik tesisleri ingaatimin yam sira,

cesitli 6zellik gosteren 1s1tma, havalandirma, elektrik, sihhi tesisat vs. igler dahildir.

Insaat sektoriiniin faaliyet alani gok gesitli ve genis oldugundan, farkli isleyislere
sahip ingaat isletmeleri vardir. Her bir isletme i¢in farkli tanimlar yapmak
miimkiindiir. Genel anlamda; ingaat isletmeleri, yogun rekabet ortamlarinda, ¢ok
karmagik ve ¢ok komplike, bir ¢ok farkli uzmanlik alanina ait aktiviteleri koordine
ederek, siire, kaynak (fiziksel kaynaklar ve insan kaynaklar1) ve maliyet sinirlamasi
icerisinde farkli tiirde ve nitelikte yapilara iliskin yapim faaliyetlerini planlayan,
gerceklestiren ve kontrol eden isletmeler seklinde tammlanabilmektedir [1]. Genel
bir bakisla ingaat isletmelerini girisimeci ingaat isletmeleri ve yliklenici ingaat

isletmeleri olmak iizere temel iki gruba ayirabiliriz.

Girigimci ingaat isletmeleri, “kendi nam ve hesaplarina bina inga edip, daha sonra
bunlari satan igletmeler ile satma amacim giitmeyip sahsi ihtiyaglarimi kargilamak
icin kendi arsalar {izerine ingaat yaparak faaliyetlerini stirdiiren isletmelerdir [2].”

Tammda da belirtildigi gibi; girisimci insaat isletmeleri ya kendi arsalar tizerinde ya



da belirli sartlar karsihifinda {igiincii sahislarin arsalart lizerinde, kendi 6z
kaynaklarim kullanarak ve de kendi istek ve kararlar1 dogrultusunda ingaata baglarlar.
Insaatin ahcisi baglangigta belli degildir. Alicis1 bilinmeyen bir piyasaya tiretim
yapildigindan, alic1 isteklerinden bagimsiz bir faaliyet s6z konusudur.

Yiiklenici ingaat isletmeleri, belirli bir isi belirli bir proje, plan, sartname uyarinca,
garanti edilmis fiyatlarla yiiklenip; o isi igverenin kontrolii altinda; sartnamelere,
genel teknife uygun ve en iyi sekilde imal edip, zaman: belli olan bir siirede
igverenin begenip, kabul edip, teslim alacagi duruma getiren ve bunun kargiliginda da
iicret alan kigi ve kuruluglardir [2]. Yiiklenici insaat isletmeleri taahhiit ettigi isi
yapmakla yiikiimliidiir. Isin nitelikleri bellidir. Yiiklenici ingaat igletmeleri, ingaat
sahibine karsi sorumludur. Yani, bir taahhiit isinin bir tarafinda insaat sahibi,
karsisinda da yliklenici ingaat igletmesi yer alir. Aralarindaki iligkiyi diizenleyen
hukuki bir sézlesme mevcuttur. Insaat sahibi, bir ficret karsihiginda bir sey imal
ettirmek isteyen taraf, yiiklenici insaat isletmesi de o tiicret karsiliginda imalati
gergeklestiren taraftir. Aradaki hizmet akdinde esas olan emektir. Yiiklenici ingaat
isletmesinin, emeginin karsilif1 olarak ig sahibinden iicret alacagi dogar. Verilen

iicret emegin karsihigidir. Miilkiyet ise isi yapanin degil, isi yaptiran i sahibinindir.

Bu igletmelerin ingaat sektoriinde hedefledigi malzeme, ekipman, {iretim teknolojisi
kullanilmasi, isin istenilen kalite, siire ve maliyet cergevesinde yapilmasi,
calisanlarin is giivenligi ve sosyal haklarmin korunmasi, kaynak ve malzemenin en
verimli sekilde kullanilmas: vs. gibi amaglarin gergeklestirilmesi esnasinda pek ¢ok
sorunla karsilagilabilir. Bu sorunlarin ¢oziilmesi igin siirekli bir degisimin ve
gelisimin saglanmasi gerekmekte ve bu safhada proje yonetimi ortaya ¢ikmaktadir.
Proje yonetimi birgok disiplinin koordinasyon igerisinde ¢aligmasim ve proje ile ilgili

her bir parganin siiperpoze edildiginde ¢akismadan islemesini igerir [3].

Proje yonetiminin “insan y6netimi” oldugunu vurgulayan bir tammda proje yonetimi
“projenin hedefine ulagmasini saglamak igin gerekli ve birbirinden farkli disiplinlerin
projenin hacmine, maliyetine, siiresine ve biiyiikliigiine uygun bir sekilde bir araya
getirilmesi, bunlarin planlanmasi, kontrolii ve yonetilmesi igi” olarak belirtilmigtir
[31-



Amerikan Proje Yonetim Enstitiisii (PMI) tarafindan agiklanan proje yonetimi ise
“proje siiresi boyunca modern yonetim teknikleri kullamlarak daha o6nceden
kararlagtirllmig olan is alani, maliyet, siire, kalite ve katilimcilarin hosnutlugu gibi
amaglarm gerceklestirilmesi igin kullamlan insan ve malzeme kaynaklarimin y&netim

ve koordinasyon hiineridir [4]”.

Proje yonetimi birbiri ile dogrudan iliskileri olan, saglikli bir bilgi ahgverisi ile
biitiinsel bir siireci olusturan parcalardan olusmaktadir. Ingaat proje yonetimi ise,
“mal sahibinin projede bagarili olmasi igin, profesyonellerden olusturulan bir ekibin
timlesik sistem ve prosediirleri uygulamas1” anlamina gelmektedir. Bu sistem ve
prosediirler, farkli uzmanliklar1 projede etkin ve anlaml bigimde kullanmak amaci
ile tasarlanmiglardir [5].

Proje y6netimini ortaya gikaran unsurlar sunlardir.

Kapsam yonetimi

- Zaman yOnetimi

- Maliyet yonetimi

- Kalite y6netimi

- Insan kaynaklar1 yonetimi

- Tlletisim sistemleri yonetimi

Risk y6netimi

Proje yonetim unsurunun 6zellikle kullamldig: alanlardan biri olan ingaat proje
evreleri; on tasarim evresi, tasarim evresi, ihale ve satin alma (tedarik) evresi, yapim
evresi, yapim sonrasi evre olarak siralanabilir [S]. Bu evreler dzet olarak ingaat
projesi yonetim planinin olugturulmasi, tasarm olusturulmasi, isin teklif sunan
adaylardan birine verilmesi, s6zlesmelerin imzalanarak uygulamanin baglamas ve de

kullanim asamalarimi kapsar.

Bu asamalarin en basindan sonuna kadar hazirlamp etkin bir bigimde kullamlacak
olan proje dokiimanlarindan bir tanesi de teknik sartnamelerdir. Bu sartnameler &n



tasarim evresinde olusturulacak olan proje prosediirleri el kitabimmin OGnemli
parcalarindan biridir. Yine tasarim evresinde projenin amacina yo6nelik olarak
hazirlanan genel ve 6zel sartnameler, ihale ve satin alma (tedarik) evresinde ige talip
firmalarin isi hangi kriterlere gore tamamlayacaklarii gosterir ve tekliflerde
belirleyici unsurlardan biri olur. Yapim asamasinda yiiklenici firma teklif kapsami
icerisinde yapmayi taahhiit ettigi isleri, sozlesme eki bu sartnameler dogrultusunda
tamamlar. Yapim sonrasi kullanma evresinde ise igletme ve bakim el kitaplarinin

hazirlanmasinda esas alinacak evraklarin basinda sartnameler gelmektedir.

1.1. Calismanm Amaci

Proje y6netimi siirecinin diizgiin bir bi¢imde ilerlemesi, yani projenin talep edilen
kalite, maliyet ve siire gartlarinda gerceklestirilmesi, ingaat dokiimanlarinin gereken
zamanda ve tam olarak hazirlanmas: ile miimkiindtir. Bu dokiimanlarin en
Onemlilerinden biri de; proje niteliklerinin, imalat gereksinimlerinin, yap1
bilesenlerinin ve uygulama yontemlerinin agiklandif1 teknik sartnamelerdir. Teknik
sartnameler projenin yapim Ozelliklerini, is¢ilik ve ekipman gereksinimlerini
tanimlar ve yapi {iretimi ile kullamim siireglerinin en temel bilesenlerinden biri olan

yap1 malzemeleri tariflerini igerir [6].

Insaat proje siirecinin basarisi aymi zamanda taraflar ve katilimcilar arasindaki
iletisimin etkin bir bigimde gergeklestirilmesine baghdir. Bu iletisim s6zlesme
dokiimanlar1 ve sozlesme digt tlim dokiimanlardan olusan ingaat dokiimanlar
dosyasinin tam olarak hazirlanmas1 ve taraflara zamanminda ulagtirilmas: ile
saglanabilir. Insaat dokiimanlan dosyasi asagida stralanan 4 ana boliimden
olusmaktadir.

Teklif gereksinimleri

S6zlesme dokiimanlar

Genel ve ek kosullar

Teknik sartnameler



Teknik sartnameler s6zlesme ynetimi siirecinin ilk asamasi olan ihale
dokiimanlarinin kapsaminda teklif alinirken ve sonrasinda teklifler degerlendirilirken
karsimza ¢ikmaktadir. Isveren isin ana hatlanm ve firmalari degerlendirme
stirecinde sartnamelere bagvururken, teklif veren firmalarn sartnameleri hangi

oranda anladiklarim ve uygulayabileceklerini de goz 6niinde bulundurmalidir.

Teknik sartnameler projenin yapim karakteristiklerini; malzeme, is¢ilik ve ekipman
gereksinimlerini tamimlamalar: ve agiklamalar1 nedeniyle proje siirecinin biitiiniine
etkimektedirler. Ozellikle taraflarin  sorumluluklarim tamimlayan ve hukuki
baglayicillifi olan ingaat sGzlesmeleri igerisinde bulunan Kkilit taslardan birisidir
teknik sartnameler. Proje siirecinin her agamasinda etkin bir bigimde kullanilan
teknik sartnamelerin en 6nemli faydasi isin talep edilen standartlarda gergeklesip
gergeklesmedigini  sorgulayan kontrol agamasinda kullanilmalaridir.  Imalat
kontrollerinin 6zellikle kalite gereksinimleri agisindan kontroliinde de en Onemli

dayanak teknik sartnamelerdir.

Bu ¢alisma kapsaminda teknik sartnamelerin proje siireci ile iligkisi incelenmis ve bu
stirecin tiim acilardan en efektif hale gelebilmesi i¢in; olusturulan bir indeks sistemi
ile teknik sartnamelerin otomasyon sistemine gecisleri Onerilmigtir. Tiirk ingaat
sektoriinde teknik sartname hazirlayan 6zel kuruluslarin olmamasi ve teknik
sartname diizenlemeleri ile ilgili yetersizlikleri firmalarin kendi i¢lerinde ¢6zmeye
calismalari, standart bir teknik sartname olusturma ve indeks sisteminin gerekliligini
ortaya koymaktadir.

1.2, Cahsmanm Yéntemi

Caligma s6zlesme yonetimi, ingaat dokiimanlar1 ve teknik sartnameler ile ilgili
yiiksek lisans-doktora tezleri, web siteleri ve siireli yaymnlar iizerinde literatiir
aragtirmasi yapilmasi ile baglamis, bu ¢alismalarla teknik sartnamelerde otomasyon
sisteminin gereklilii vurgulanmis ve bu kapsamda bir indeks sisteminin

Onerilmesiyle tamamlanmgtir.

1.B6lim’de ingaat sektoriinlin ve endiistrisinin genel yapisindan, ingaat
isletmelerinden ve ingaat proje yénetiminden genel anlamda bahsedilmistir. Ingaat
proje yoOnetim plan1 agiklanarak, bu siiregte etkin olarak kullanilan proje



dokiimanlarindan teknik sartnamelerin ve sozlesme yOnetiminin &nemi
vurgulanmugtir. Calismanin amaci, 6nerilen sistem ve ¢aligmanin ySntemi anlatilarak

1. bolim bitirilmistir.

2. Boliim’de, ingaat s6zlesmeleri ve ingaat sozlesmelerine ait siniflandirma sistemleri
agiklanmigtir. Caligma kapsaminda teknik sartnamelerin proje siireci ile iligkisi
incelendiginden ve teknik sartnameler ingaat s6zlesmelerinin igveren ve miiteahhit
arasindaki sorumluluklar1 tammlayan ve smrlayan pargalari oldugundan
sozlesmelerin ayr1 bir bolim olarak incelenmesine gerek duyulmustur. Insaat
sozlesmelerinin genel simiflandirma yontemleri olarak katilimcilara/s6zlesme
konusuna ve Sdeme ybntemine gore simflandirilma sistemleri agiklanmigstir. Son
olarak s6zlesme yonetimine deginilmis ve ¢aligma kapsaminda incelenen firmanin

stzlesme ydnetim sistemi ve sdzlesme taslaklarina ait ana bagliklar: anlatilmugtir.

3. Boliim, teknik sartnamelerin de bir elemam oldugu insaat dokiimanlarina ait
literatiir galismas: ile ilgilidir. Ingaat proje siirecinde hazirlanan dokiimanlar ve bu
dokiimanlarin siniflandirilmas: incelenmistir. Bu kapsamda teklif gereksinimleri ve
sozlesme ile ilgili dokiimanlar ayrilmigtir. Teklif gereksinimleri isi tanttmayi ve teklif
vermek igin karar vermeyi saglayacak genel bilgileri igeritken; s6zlesme
dokiimanlar tanitilan bu isin yapilabilmesini saglayacak dokiimanlar: kapsamaktadir.
Insaat sisteminde dokiimanlarin organizasyonunda kolaylik saglamak ve yapi
tiretiminde kullanilmak amaciyla gelistirilmis simflandirma sistemleri incelenmis ve
bunlardan onerilen indeks sistemi igin kullanilacak olan smiflandirma sistemi

agiklanmugtir.

4. Bolim’de, teknik sartnamelerin tanimi yapilarak, sartname hazirlama amaglari
siralanmugtir. Teknik sartnameler igerikleri ve smiflandirma sistemleri agisindan
tamitilmigtir. Teknik sartnamelerin biinyelerinde bulundurmalar1 gereken nitelikler
siralanmis ve ABD’de CSI tarafindan hazirlanan Section Format isimli kodlama
sistemi baz alinarak sartname icerigi agiklanmugtir. Sistem genel, liriinler ve yapim
bilgileri olmak iizere ii¢ béliimden olugmaktadir ve bu sisteme gore 6nerilen rehber
sartname taslagi sunulmugtur. Projenin karmagiklifina ve sdzlesme yOnetimine gore
belirlenen teknik sartname simfimn olugmasinda esas alinan kistaslar ve bu ¢aligma

sonucunda olusan smiflar detayl olarak anlatilmigtir.



5. Boliim’de, teknik sartnamelerin proje siireci ile iliskisi incelenmigtir. Teknik
sartname yazarinn sartname olustururken bagvurabilecegi kaynaklar agiklanmigtir.
Teknik sartname kullanicilarinn kimler oldugu ve teknik sartname kullamim amaglari
belirtilmistir. Daha sonra teknik sartname yazim ve kullanim stireci agiklanmistir. Bu
siirecin incelenmesi teknik sartnamelerin s6zlesme yOnetimi siireci ile iligkisini
gostermesi bakimindan onemlidir. Teknik sartname yazim teknikleri ve sartname
yazarinin uymasi gereken kurallar da bu béliimde aktarilmigtir.

6. Boliim’de, bu ¢alismanmin sonucu olarak onerilen teknik sartname indeks sistemi
anlatilmig, ilk olarak rehber standart sartnamelerin hazirlanmasinin getirecegi
avantajlar siralanmugtir. Daha sonra teknik sartname indeks sisteminin gerekliligi
vurgulanmigtir. Teknik sartname indeks sisteminin nasil olusturuldugu agiklanmrken
ilk olarak sartnameleri incelenen ve indeks programina aktarilan Mayavera projesi
tanrtilmistir.  Onerilen sistemin gelistirilme siireci anlatilarak, bolim sistemin

tanmitilmasiyla tamamlanmastir.

7. ve son bolim’de ise yapilan literatiir ¢aligmasi1 degerlendirilmis ve g¢aligma
kapsaminda Onerilen sistemin Tiirk insaat sektoriine saglayabilecegi katkilar

anlatilmigtir.



2. INSAAT SOZLESMELERI

Sozlesme, iki veya daha fazla tarafin belirli bir taahhiidiin yerine getirilmesi ile ilgili
olarak hazirladiklar, yasal baglayicilif1 olan anlagmadir. Taraflar, bu anlagma ile
gerceklestirilecek ig i¢in birbirlerine baglanirlar ve bu baglanmadaki temel amag
taraflarin karsilikli olarak bu iligkiden fayda saglamasidir. Projenin gergeklestirilme
siirecinde yapilacak iglerin ve kargilikli iligkilerin tarif edilmesinde ve projenin amaci
olan kargilikli faydanin bu iliski boyunca korunabilmesinde sézlesmeler biiyiik nem
tasimaktadir. Genel sozlesme kavrami goz Oniine alindifinda, bir geyin imal
edilmesi, karsihkli irade beyam ve hukuki sonu¢ dogurma o&zellikleri ile
sozlesmelerin 6nemli noktalar oldugu ortaya ¢ikmaktadir. Bir s6zlesmenin hukuksal
anlamda gegerli olabilmesi ve taraflar arasinda imzalanabilmesi igin bazi temel
bilesenleri igermesi gerekmektedir [7]. Bunlar su sekilde siralanabilir.

- Karsilikh anlagma ve gergek niyet

- Teklif ve kabul

- Sozlesme yapmaya yetkili olma

- Isin bedeli / degeri

- So6zlesmenin amaci
Insaat sozlesmeleri ise yukandaki temel unsurlan igeren, yiiklenici ingaat isletmesi
ile igveren arasinda yapilan, yiiklenici ingaat igletmesinin isi hangi kosullar altinda
yerine getirecegi, bu igin karsilifinda kazanacag paranin miktar1 ve 6deme kosullar
gibi belli bagh konular1 belirleyen sozlesmelerdir. Yiiklenicinin gorev ve
sorumluluklar1 bu s6zlesme ile ortaya konuldugundan, daha sonra anlagmazliklar

¢ikmamas! i¢in igin nasil yapilacagi bu agsamada net olarak belirlenmeli ve sdzlesme

dokiimanlar1 detayl1 ve etkin bir bigimde tasarlanmalidir.

Soézlesmelerin etkili olabilmeleri igin, sadece belirtilmesi gereken konularin eksiksiz
bir bigimde yazilmalan yeterli degildir. Ayn1 zamanda, s6zlesmelerin etkili ve kesin

sozciiklerle agik bir bigimde yazilmas: gerekmektedir. Ingaat projelerine, ¢ok fazla



sayida ve farkli uzmanlik alanlarina sahip uzmanlarin dahil olmasi, bu katilimcilarin
projeden farkhi beklentileri ve ¢ikarlar1 olmasi sonucunu dofurmaktadir. Bu
durumda, taraflar kendi beklentilerine uygun olmayan bir durumla karsilastiklar: ve
sbzlesmenin iyi tasarlanmadifi durumlarda, soOzlesmedeki maddeleri kendi
cikarlarina gbre yorumlama egiliminde olacaklardir. Bu nedenle, sdzlesmelerin

yoruma agik bir madde icermemeleri de gerekmektedir.

2.1. ingaat Sézlesme Tipleri

Ingaat sdzlesmeleri farkli bilesenlerden olugmaktadir ve bu bilesenlere gére cesitli
sekillerde simiflandirilabilirler. Bunlardan belli bagli olanlar katilimcilara/sozlesme
konusuna goére simmflandirma ve 6deme ydntemine gore simiflandirmadir. Calisma
kapsaminda teknik sartnamelerin proje siireci ile iligkisi incelendiginden ve teknik
sartnameler ingaat sdzlesmelerinin igveren ve miiteahhit arasindaki sorumluluklar
tamimlayan ve smirlayan pargalar oldugundan stzlesmelerin ayr bir boliim olarak
incelenmesine gerek duyulmustur. S6zlesme tipi ile teknik sartname sartlarnin
etkilesimi 6deme  yOntemine gore simuflandirma  sistemi  agisindan

degerlendirilecektir,

2.1.1. Katihmeilara / S6zlesme Konusuna Gore Sozlesme Siniflandirmasi

Katilimcilara/sézlesme konusuna gore siniflandirmadaki temel unsur, projeye
katilacak olan taraflarin rolleri ve bu rollerin olusturdugu s6zlesmenin konusudur.
Bir ingaat projesi i¢in farklh uzmanlik alanlarina sahip pek ¢ok sayida katilimer bir
araya gelmektedir. Bu katilimcilarin sorumluluklarimi, gérevierini, haklarim ve
rollerini atamak i¢in aralarinda ¢esitli sekillerde sozlesmeler yapmalari, katilimcilarin
arasindaki s6zlesmesel iligkileri olusturur. Insaat projesinin katilimcilari ve gérev
tanimlari agagidaki gibi siralanabilir [8].

- Malsahibi: ihtiyaci kargilamanin yaninda toplumsal veya parasal fayda
saglamak amaciyla kapsamli ve biiylikk yatinm gerektiren projelerde
“girisimci” olarak bina iretim siirecini baslatan kigidir. Yapinn konsepti,
kisitlamalar1, ne olmasi/olmamasi gerektigi mal sahibi tarafindan belirlenir ve

yonlendirilir.



Tasarimcei: genellikle mimar ya da miihendistir ve malsahibine tasarim ve
temsilcilik hizmeti veren ya da binamin tasarimi igin danigmanlik hizmeti

veren kigidir.

Tasarimciya hizmet veren diger uzmanlar: tasarimcei tarafindan projeye dahil
edilen ve tasarimciya kendi uzmanlik alanlari ile ilgili hizmetler veren
kisilerdir. Buna mimarin mekanik igler, striiktiirel tasarim, elektrik ya da
diger islerle ilgili olarak ilgili miihendislerden aldii hizmetler &rnek
verilmektedir.

gerceklestirecek olan, yapim igini {istlenmesi igin projeye malsahibi
tarafindan dahil edilen uzman ekiplerdir.

Yapim yoneticisi: malsahibinin resmi damgmanu olarak projeye dahil olan ve
islerin organizasyonundan ve yonetiminden sorumlu olan ve tiim siireg

boyunca malsahibine, ingaatin yontemleri, maliyeti, tasarim ya da uygulamasi

ile ilgili damgmanlik hizmeti veren katilimcidir.

Alt yiiklenici: yiiklenici tarafindan projeye dahil edilen ve yapim islerinin
belirli bir kismin iistlenen katihimeilardir.

Alt alt yiiklenici: alt yiikleniciler tarafindan projeye dahil edilen ve islerin
belli kisimlarini iistlenen katilimeilardir.

Tedarikgiler: yiikleniciye, alt yiikleniciye ya da belli durumlarda malsahibine,
insaatta kullanilacak malzemeleri ya da ekipmam saglayan kisi ya da

firmalardir.

Damsmanlar: ¢esitli konularla ilgili olarak uzmanlagmis ve damgmanlik

hizmeti sunan katilimcilardir.

Insaat projelerine bu temel katilimcilardan bagka bankalar, belediyeler, hukukgular

da dahil olmaktadir. Bu katilimeilarin hepsinin aym projede her zaman gorev almasi

gerekmez. Cesitli ingaat projelerinde, projenin ozelliklerine gore taraflar arasinda

asagida siralanan tiplerde szlesme yapilabilmektedir [8].

Malsahibi - yiiklenici sézlesmeleri

Malsahibi - mimar/miihendis sozlesmeleri
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- Malsahibi - yapim y6neticisi s6zlesmeleri
- Malsahibi - tedarik¢i s6zlegmeleri
- Mimar - mimara hizmet sunan diger uzmanlar s6zlesmeleri

- Mimara hizmet sunan uzmanlar - mimara hizmet sunan uzmanlarin

damigmanlar s6zlesmeleri
- Yapmm yoneticisi - yiiklenici s6zlesmeleri
- Yapim y0neticisi - yapun yoneticisinin danmigmam sézlesmeleri
- Yapum yoneticisi - tedarik¢i s6zlesmeleri
- Yiklenici - alt yiiklenici s6zlesmeleri
- Alt yiiklenici - alt alt yiiklenici s6zlesmeleri
- Yiiklenici - tedarik¢i s6zlesmeleri
- Altyiiklenici - tedarik¢i sozlesmeleri
- Alt alt yiiklenici - tedarik¢i s6zlesmeleri

Sozlesme konusu ve bir projede hangi katibmcilarin birbiriyle s6zlesmesel iliski
kuracagi, projenin gerekliliklerine ve projenin hangi teslim sistemiyle
gerceklestirilecegine baghidir. Katilimcilara gore smiflandirma igin  Amerikan
Mimarlar Enstitlisi’'niin (The American Institute of Architects-AIA) standart
dokiiman gruplamasi 6rnek gosterilmektedir. Amerika'da AIA, yaymladigi standart
dokiimanlari katilimcilara gore gruplamig ve baglica 3 grup elde etmistir. Bunlar
sunlardir:

- A Serisi dokiimanlar: malsahibi - yiiklenici dokiimanlari
- B Serisi dokiimanlar: malsahibi - mimar dokiimanlan

- C Serisi dokiimanlar: mimar - diger disiplinlere ait uzmanlar dokiimanlar

2.1.2. Odeme Yontemine Gore Sozlesme Siiflandirmas:

Bir s6zlesmedeki en 6nemli unsurlardan biri olan édeme yontemine gdre yapilan
siiflandirmada temel unsur, malsahibinin yiikleniciye igin bedelini ne gekilde ve
hangi yéntemle 6deyecegidir. Odeme ydntemi, iki ya da daha fazla kisi arasindaki bir

s6zlesmenin temel konusudur ¢iinkii yiiklenici agisindan, bu s6zlesmeye giris nedeni
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kendisi igin uygun olacak Gdeme yontemine gore isin yapilmasi ve kar elde
edilmesidir. Her 6deme ynteminin, projelere gore degisen farkh riskleri ve avantajlt
durumlan bulunmaktadir. Her tipin avantaj ve dezavantajlan projenin 6zelliklerine
ve malsahibinin talep ettifi Ozelliklere gore degismektedir [9]. Bu ylizden
yiikleniciler ya da yiiklenici firmalar da, igin hangi 6deme yontemine gore ihale
edilecegini 6frenip, kendi risklerini aragtirmakta ve kendilerine uygun bir durum
bulurlarsa ige girismektedirler. Bu bakimdan, 6deme y6ntemi tiim simiflandirmalar
icinde 6zellikle 6nemlidir. Literatiirde ¢esitli 6deme yontemine gore simflandirma
bulunmakla birlikte, uygulamada en sik kullanilan 3 stzlesme tipi asagida detayh
olarak agiklanmigtir.

2.1.2.1. Maliyet + Kar Yontemi

“Yiiklenici ingaat isletmesinin yapimim taahhiit ettigi proje ile ilgili olarak olusan
maliyetlerin igveren tarafindan karsilanmasi ve bu maliyetlerin belirli bir yiizdesi
olarak belirlenmis kar paymn da yiiklenici insaat isletmesine verilmesi” olarak
tammlanan bir yOntemdir [2]. Yiiklenici ingaat igletmesi, fiziksel olarak
gerceklestirdigi islerin maliyet tutarina, sdzlesmede belirtilen miktarda ilave edilen
kar pay1 kadar gelir elde edecektir. Bu kar pay: yapilan iglerin maliyetinin belirli bir
yiizdesi veya sabit bir deger olabilir. Daha sonra anlagmazliklarin ¢ikmamasi igin,

Odenecek olan maliyetlerin detayl: bir bigimde tarif edilmesi gerekmektedir.

Maliyet + kar sozlesmeler genel yiiklenicilik ve tasarim + yapim sisteminde siklikla
uygulanir. Sozlesmenin yapilabilmesi i¢in tasarimin tamamlanmis olmasi garti
olmamasi, tasarim degisikligine imkén vermesi nedeni ile tasarim + yapim sistemine
uyumlu bir s6zlesme bigimi olarak karsimiza ¢ikmaktadir [10].

Genellikle fiyatlarin degisken oldugu, gelecekteki fiyatlarin tahmininin gii¢ oldugu
dénemlerde veya isin sliratle tamamlanmasimin proje maliyetine yapilacak
tasarruflara kiyasla ¢ok daha 6nemli oldugu hallerde bagvurulmaktadir. Kaliteye
Onem veren ve maliyet riskinden c¢ekinmeyen 6zel kesim ingaatlarinda siklikla
uygulanir, Yiiklenicinin maliyetleri 6dendikten sonra genel giderler ve kan iginde,
anlagilan oranda miktarnn kendisine ddenmesiyle, yiiklenici hi¢bir risk almamaktadir
ve normal kosullarda bu sézlegme tipinden yiiklenicinin para kaybetmesi diye bir
riski yoktur [9].
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Maliyet + kar sbzlesme gesitleri su sekilde siralanabilir.
- Maliyet + yiizde kar
- Maliyet + sabit kar
- Maliyet + sabit kar + tasarruf bliigtimii
- Maliyet + tasarruf oranina gére degisken kar

- Maliyet + azami maliyet tavam

2.1.2.2. Anahtar Teslimi veya Gotiirii Yontemi

Bu yonteme gore is yapan yiiklenici ingaat igletmesi, s6z konusu s6zlesme ile projeyi
igveren tarafindan saptanmig proje kosullarina uygun olarak ve 6nceden belirlenmis
bir fiyat karsihginda tamamlamay: ve temsil etmeyi taahhiit eder. Odenecek olan
tutar, proje gergeklestirme maliyetinin yaminda yapiy1 yapan yiiklenici ingaat
isletmesinin karim ve riskini de i¢ermektedir. Proje bedeli ihale agsamasinda
hesaplanir ve proje tamamlandiginda s6zlesmede belirtilen maliyetin gergeklesmesi

hedeflenir.

Bu sozlesme tipi daha ¢ok proje kapsami iyi tammlanmis olan projelerde tercih
edilir. Bu bakimdan plan ve sartnamelerin hazirlanmasi, tekliflerin toplanmasi ve
degerlendirilmesi ile en uzun siirede tamamlanan sézlesme tipidir [10]. Proje ve
detaylar vasitasiyla igverenin istekleri vé'ﬁrﬁnden beklentilerinin s6zlesme 6ncesinde
net ve tam olarak belirlenmesi 6zellikle yiiklenici a¢isindan hayati énem tagir. Ig
miktarlar1 ve yapim seklinin belli olmasi yiiklenicinin dogru teklif verebilmesine,
mal sahibinin de rekabet kosullarindan faydalanarak en uygun teklifi segebilmesine
olanak tanir. Bu bakimdan en ¢ok gétiirii bedel yontemi ile yapilan isler igin teknik
sartname hazirlanmaktadir.

Isveren ekonomik ve teknik olanaklar nedeni ile olusacak olan maliyet risklerinden
kendini korumus olmakla birlikte istedigi performans ve kalite glivencesine
ulagabilmek i¢in sozlesme, ekli sartname ve gizimlerle imalati tiim detaylariyla

aciklamak durumundadr.
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2.1.2.3. Birim Fiyat Yontemi

“Birim fiyat1 esas alan s6zlegmelerde yiiklenici ingaat igletmesi belirli bir projenin
yerine getirilmesini her birimi igin belirlenen sabit fiyat lizerinden istlenmektedir”
[2]. Bu tiir sdzlesmelerde, her eylemin nasil yapilacagi, ne tiir ve ne miktarda
malzeme, isgiicli ve arag-makine kullanilacag1 ve buna karsilik genel giderler ve kar
da dahil olmak lizere ne kadar para alinacagi belirlidir. Her imalat birimi igin
hazirlanan malzeme is¢ilik ve arag-makine miktarlari, rayi¢ fiyatlan ile carpilarak
malzeme, iscilik ve arag-makine tutar1 bulunur. Buna yiiklenici insaat isletmesinin
genel giderler payi, kar1 ve riski de ilave edilerek 1 birim imalat igin fiyat tespit
edilmis olur. Bu birim fiyatlar yapilacak igin miktan ile ¢arpilir. Bu ¢arpimlarin
toplami ingaatin tiimii i¢in kesif tutarimi olugturur. Yiiklenici insaat igletmeleri, bu
kesif tutar ile ihaleye ¢ikan ig i¢in teklifini hazirlar.

Bu sozlesmede, malsahibi agisindan lizerinde durulmasi gereken konular, ihale
hazirlanmirken projedeki imalat miktarlarmin dogru bir bigimde belirlenmesidir. Bu,
hem malsahibinin daha sonra beklemedigi maliyetlerle karsillagmamasi agisindan
hem de ytiklenici tarafindan olugturulabilecek "dengenin bozulmasi (unbalancing)"
durumu agisindan 6nemlidir. Dengeyi bozma, yiﬂdenichﬁn bazi imalat kalemlerinin
fiyatim1 degistirmek icin kullandig1 bir yontemdir. Bu yontemde, imalat kalemlerinin
toplanmasiyla elde edilecek olan toplam maliyet, dengenin bozulmadifi durumda
elde edilen maliyetle aynidir ancak, imalat kalemlerinin oranlar1 arasinda oynamalar

yapilabilmektedir [9].

Sozlesmelerin 6deme yontemine gére simflandirilmasinda en 6nemli etken igin
bedelinin ne gekilde ve hangi yontemle ddeneceginin belirlenmesidir. S6zlesme tipi
ile teknik sartname sartlarinin etkilegimi bu agidan degerlendirilecektir. Maliyet + kar
tipi sdzlegsmeler tasarim + yapim sistemine uygun olduklarindan, sézlesme yapilirken
teknik sartnamelerin heniiz tamamlanmamis olmasi ¢ok etkili degildir. Tasarumla
ilgili olusabilecek degisikliklerin ardindan sartnameler de degistirilebilir. Anahtar
teslimi veya gotiirii bedel yonteminde ise proje kapsaminin iyi tamimlanmig olmasi
gerekmektedir. Bu y6ntemin kullamlabilmesi i¢in teknik sartnamelerin tiim detaylar:
kapsayacak sekilde sozlesme oOncesinde hazir olmasim gerektirir. Birim fiyat
yonteminde ise her bir imalat kalemi i¢in proje boyunca gegerli olacak birim fiyat
belirlenmeden Once, o imalata ait teknik sartnamenin teklifler alinmadan Once
eksiksiz olarak hazir olmas1 gerekmektedir.
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Hangi tip s6zlesme uygulanacak olursé olsun teknik sartnamelerin eksiksiz, agik ve
detayli bir bi¢imde hazirlanmasi ayn1 derecede 6nemlidir. Sartnameler, etkin olarak
uygulama agamasinda kullanilacak olsalar da, sézlesme asamasinda olusturulduklar
i¢in, sartnamelerle ilgili detaylara gegmeden 6nce s6zlesme yonetimine deginmenin
caligmanin efektifligi ac¢isindan uygun oldugu disiiniilerek s6zlesme yOnetimi
aciklanacaktir.

2.2, Stzlesme Yonetimi

Ingaat sozlesmeleri daha oOnceki tammnda da belirtildigi gibi projelerin
gergeklesebilmesi i¢in digsaridan saglanmasi gereken her tiirlii hizmet, is glicii ve
malzemeyi elde etmek amaciyla hazirlanan, taraflarin gérev ve sorumluluklarim
belirten yasal anlagmalardir. Sozlesmeler yazilip kaldirilacak belgeler olarak
diigiiniilse de yapim Oncesi agamadan yapim sonrasi kullamim agamasina kadar takip
edilmesi gereken bir siireci baglatmaktadir. Bu siire¢ diger departmanlar ile etkin ve

stirekli bir iletisim kurmayi1 gerektirmektedir.

Sozlesme yonetimi s6zlesmenin sekillendirilmesi, kurulusu, uygulanmas: (idaresi) ve
degerlendirilmesi siireglerinden olugmaktadir. Hazirlik ve kurulug evrelerine ait
Kamu Thale Kapsaminda bulunan sézlesmeler igin belirli kurallar olmakla birlikte,
ozel sektore ait s6zlesmelerde baglayici herhangi bir kural yoktur. Teklif agisindan
bakildiginda 6zel sektorde igin verilisinin “teklif” ya da “pazarlik” usullerinden
hangisi ile olacag1 projenin sartlar1 géz Ontinde bulundurularak isveren tarafindan

belirlenirken, kamuda genel olarak “teklif” usulii uygulanmaktadir.

Sonu¢ olarak stzlesme asamasina gelinmesi igin organizasyon digindan temin
edilecek kaynaklara ait tedarik yontemlerinin ve taleplerin planlanmasi, talep
edilmesi, ihtiyaglarin temin edilecegi yerlerin belirlenmesi gerekmektedir [11]. Bu
dénemde yapilacak ilk iglem ihale dokiimanlarinin 6n incelemesinin yapilmasidir. Bu
dokumalar agagidaki gibi siralanabilir [12].

- Davet mektubu veya yeterlik alind1 belgesi
- Teklif verenlere talimatlar
- Sozlesme tasarisi

- Teknik sartnameler
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- Teknik raporlar

- Projeler

- Ulke ile ilgili baz1 kanun ve kararnameler
- Zeyilnameler

Goriildigt gibi teknik sartnameler sézlesme siirecinin ilk agamasinda karsimiza
¢ikmaktadir. Isin ana hatlarim belirleyecek en &nemli belgelerden bir tanesi de
sartnamelerdir. Isverenin teklif degerlendirme asamasinda alinan tekliflerin yam sira,
teklif veren firmalarin sartnameleri hangi oranda anladiklarimi = ve

uygulayabileceklerini gbz dniinde bulundurmas: gerekmektedir.

Teklif hazirlama siireci ise, ihale dosyasindaki sartnamelerin bagtan sona okunmasi,
yoksa metrajlarinin ¢ikartilmasi, birim fiyat tariflerinin, mahal listelerinin, projelerin
ve sartnamelerin gereklerinin incelenmesiyle baglar. Tiim bu etkenler gbéz Oniine
alinarak en ekonomik sonug verecek birim fiyat analizlerinin yapilmasi, igin yapim
tekniginin, santiye teskilatinin, yardimci tablolarin, listelerin hazirlanmasi ve satig
(teklif) fiyatinin hesaplanmasi ile son bulur [12]. Goriilmektedir ki teklif verecek
firmalarin da teklif verme siirecinin ilk agamasinda incelemesi ve detaylanyla

anlamasi gereken unsurlardan biridir sartnameler.

Bu asamalar gegilip, tekliflerin degerlendirilmesinden sonra sozlesme taslag:
olusturulmaya baglanir. Risklerin tanimlanmasi ve etkilerinin saptanmasindan sonra
belirlenen bu risklerin transfer edilmesi, ortadan kaldirilmasi ya da tstlenilmesi gibi
hususlar s6zlesme kosullart araciifn ile diizenlenmektedir. Uygun sozlesme
kosullarimin belirlenmesi ile kisiler iistlendikleri risklerin bilincine varmakta ve
gerekli 6nlemleri zamaninda alabilmektedirler. B&yle bir siirecin gergeklesmesi igin
riskler; igverence tamimlanmali, paylasimina karar verilmeli, organizasyon semasi ve

sozlesme tipi bu hususlar gozetilerek segilmelidir [3].

Asagida tez kapsaminda incelenen Mayavera projesi ig¢in proje teknik ofis
departmamnca hazirlanan stzlesmelerin ana bagliklarina ve kisaca tanimlarina yer
verilmigtir. Asgari olarak asagidaki bagliklardan olusan sdzlesmeler, her detayin
diistintildiigii kapsaml bir ¢aligmanin sonucunda ortaya ¢ikmaktadar.

Taraflar; s6zlesmenin kimler arasinda yapildiginin belirtildigi bolimdiir.
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Isin tanimi; s6zlesme konusu isin esast ve ana hatlan hakkmda» bilgi verilen
boliimdiir.
Isin kapsami; isin projenin hangi boliimlerinde, hangi mahallerde ve hangi

fiyatlandirma segenegi ile yapilacaginin §zet olarak aktarildig: bolimdiir.

Sozlesme fiyatlari; igin belirtilen sartname ve tariflere uyarak, hangi birim fiyatlarla
yapilacagimmin ve bu birim fiyatlara nelerin dihil oldugunun ya da olmadiginin
belirtildigi béliimdiir.

Projeler; sézlesme kapsamina hangi proje ve teknik resimlerin déhil olduunun ve

bunun diginda imalatin gerceklesmesi igin gerekebilecek imalat resimlerinin hangi
kosullarda olusturulacaginin ifade edildigi b6ltimdiir.

Yirirlige girme; sOzlesmenin yirirlife girmesi igin hangi sartlarin

gerceklestirilmesi gerektiginin agiklandig1 b6limdiir.

Vergi ve fiyatlarin defismesi; is siiresinde ve igin uzamas: hallerinde hangi

durumlarda fiyat degisimi gergekleseceginin aktarildig boliimdiir.

Is miktarinin artma veya eksilmesi; s6zlesmeye esas i kalemlerinin ve miktarinin
degismesi, proje kapsaminda ige yeni mahallerin eklenmesi ve bu durumun is
programina yansimasi durumlarini agiklayan bolimdiir.

Isin stiresi, is program ve cezai hiikiimler; isin baglama tarihi, isin bitme tarihi, is
programi gartlar1 ve isin i§ programina gore gecikmesi durumunda gegerli olacak
cezai hiikiimler hakkinda bilgi verilen boliimdiir.

Uygulama, degisiklik, gegici ve kesin kabul; uygulamada hangi sart ve sartnamelere
uyulacagmin, gegici kabul zamaninin, gecici kabul sartlarnin, kesin kabul
zamaninin, kesin kabul sartlarinin, eksik ve arizali imalatlar hakkindaki kabul

sartlarinin neler oldugunun belirtildigi boliimdiir.

Kesin teminat ve iadesi; kesin teminatin oranimin, kesin teminat belgesinin ne
olacaginin (mektup, ¢ek, senet vs.) ve kesin teminat iade kosullarimin belirtildigi

boliimdiir.

Isverenin temin edecegi ekipman, malzeme listesi ve diger ylikiimliiliikkler; isverenin
is siiresi boyunca saglayacagi malzemeler ve yerine getirecegi gorevlerin agiklandig

boliimdiir.
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Miiteahhidin temin edecegi ekipman, malzeme listesi ve diger yiiklimliliikler;
yiiklenicinin ig siiresi boyunca igin gerceklestirilmesi icin yerine getirecegi
yiiktimliiliikleri ve saglayacagi malzemeleri tanimlayan boliimdiir. Malzeme secimi
ve onay kosullari, garanti siiresi, malzemelerin korunmasi, isin fen kaidelerine
uymasi ve teknik sorumluluk, ingaat atiklari, kalifiye eleman calistirilmasi, alt
yiiklenici kullanimu, is giivenligi gibi konular, bu proje kapsamindaki sézlesmelerde
bu kisimda yer almakla birlikte genel s6zlesme formatlarinda ayri ana bagliklar

olarak degerlendirilebilirler.

Sozlesme ekleri; teklif sahibinin sozlesmeyi imzalamasi ile hangi belgelerin
sorumlulugunda isi yapacagim gosteren boliimdiir. Genel olarak teklif verme
sartnamesi haricinde tiim ihale dosyas: dokiimanlar1 s6zlesme ekleri listesine dahil
edilir.

Isin denetimi; s6zlesme konusu igin uygulanmasi sirasinda igin kontroliiniin kimlerce
yapilacaginin ve bu kisi veya tiizel kisiliklerinin yetkilerinin ne oldugunun
agiklandig: boliimdiir

Hukuki sorumluluk, sigorta yiikiimliilikleri; yiiklenici tarafindan yaptirilacak
sigortalar ve yiiklenicinin uyacagi sosyal sigortalar kanunu ile ilgili bilgilerin
verildigi boliimdiir.

Teknik eleman bulundurulmasi, makine ekipman parki; miiteahhidin is programina
ve gartlarina uygun bir ¢aligma gergeklestirebilmesi amaciyla bulundurmast gereken
teknik eleman, makine ve ekipman parki ile ilgili listelerin verildigi boltimdiir.

Hakedis ve 6demeler; is siiresi boyunca tanzim edilecek hakediglerin periyodu ve
format1, hakedis sonras1 onay ve 6deme plani, kesinti ve cezalar, avans ve ihzarat

sartlar1 konularimin ele alindig: boliimdiir.

Isin yonlendirilmesi, gerekli organizasyon ve denetim; isin ongoriilen kalite ve
zaman programina uygun gerceklestirilmesi igin hazirlanacak is programu, igin
denetlenmesi sartlari, malzeme test ve sertifikalan ve hazirlanacak is raporlan ile

ilgili kosullarin agiklandig: bolimdiir.

Kesin hesaplar, nihai hakedis; tiim hakedisleri kapsayan kesin hesaplarin ve nihai
hakedisin ne zaman ve hangi sartlarda hazirlanacafina dair esaslarin anlatildif

boliimdiir.
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Fatura verilmesi; miiteahhidin kesecegi fatura gartlarinin aktarildig: bsliimdiir.

Avans ve ihzarat uygulamasi; 6deme kisminda belirtilmekle bitlikte avans ve ihzarat
verilmesi sartlarina ait detaylarin belirtildigi bolliimdiir.

Sair hitkiimler; proje kapsaminda tiim yiiklenicilerin uymakla miikellef olduklar
sartname, yasa, tiiziik ve yénetmeliklerin belirtildigi kisimdir.

Adresler; taraflara ait tebligat yapilacak kanuni adreslerin belirtildigi kisimdir.

Ihtilaflarin halli; anlasmazlik olmast durumlarinda bagvurulacak mercilerin ve isin
feshine dair kurallann agiklandig1 boliimdiir.

S6zlesmenin imzasi; sdzlesmenin hangi sartlarda ve hangi tarihte imzalandigimn
belirtildigi boliimdiir. Ingaat sirasinda 6denmesi gereken her tiirlii vergi ve resmi
harglarla ilgili sorumluluklar da bu béliimde aktarilmaktadir.

Teknik sartname; isin yapilmasmna ait genel, idari, teknik ve 6zel kosullarin, 6lglim
tekniginin esas ve usullerini gosteren bolimdiir.

Firmanin ¢alisma konusu kapsamindaki projeye ait genel bilgiler, sozlesme yonetimi

ve teknik sartnamelerin hazirlanma siireci ve yontemi 6. boliimde ayrnntili olarak
anlatilacaktir.
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3. INSAAT DOKUMANLARI

Bir ingaat projesinin istenilen kalite, maliyet ve siire sartlarinda tamamlanmasi
katilimeilar arasindaki iletisimin glicline baglidir. Insaat dokiimanlar projede yer
alan kisiler ve taraflar arasinda bu iletigimi saglayan en 6nemli belgelerdir. Ingaat
dokiimanlari eksik, yanlis veya karmagik olarak hazirlandiklarinda proje siirecinde
cesitli aksamalarin olmasi kagimilmazdir. Proje siirecinin her asamasinda ingaat
doktimanlar1 farklilik gostermektedir. Bu béliimde insaat dokiimanlar1 dosyasinin
proje siirecinde hazirlanma siras1 ve ingaat dokiimanlar1 dosyasinin kapsami
anlatilacaktir.

Tiim tasarim ve yapim projeleri baslangicindan bitisine kadar isin yapisina, mal
sahibinin isteklerine ve s6zlesme tipine gore farklilik gosteren evrelerden
olugmaktadir. Bu evreler CMAA’nin 6nerdigi proje yonetimi sistemi kapsaminda
agagidaki sekilde siralanabilir.

- Ontasarim

- Tasarim

- Ihale ve satinalma
- Yapim

- Yapim sonras1

3.1. insaat Proje Siirecinde Hazirlanan Dokiimanlar

Proje siirecini olugturan yukarida siralanan proje evrelerinde hazirlanan dokiiman
tipleri bu evrelerde gergeklesen aktiviteler gibi farklilik géstermektedir. Bu evrelerde
hazirlanmasi gereken evraklar: agsagidaki gibi 6zetleyebiliriz [13].

On tasarim evresinde; projenin biiyiikliigiine ve karmagiklifina gbre mal sahibi;
finansal fizibilite ¢aligmalari, planlama evresi aktiviteleri, saha analizi, proje biitgesi

ve gevresel etki analizleri gibi konularda galigmalar yapmak {izere mimarlik veya
miihendislik firmalariyla ortak ¢alismaktadir. Fizibilite g¢aligmalarn mal sahibinin
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mevcut kosullarim degerlendirmesine, ihtiyaglarini tamimlamasina ve gelecekteki
egilimlerini belirlemesine yardimci olmaktadir. Fizibilite galigmalarim1 kapsayan
planlama siireci sonunda, tasarim gereksinimleri ve proje biitgesi ortaya ¢ikmaktadir.
Mimar ve mihendisler, mal sahibini, arsa se¢imi ve arsa analizinde
yonlendirmektedirler. Bu konular; ¢evresel etkiler, bolge sirlamalari, tagit ve yaya
ulagimy, ilgili kanunlar ve kamu kurumlariyla ilgili baglantilan kapsamaktadir. Bu
aktivitelerin her biri planlama evresinde; rapor, analiz, tavsiye formunda

dokiimantasyon gerektirmektedir.

Tasarim evresi kendi icerisinde sematik tasarim, tasarim gelisimi ve ingaat
dokiimanlar1 veya Kkesin tasarim evreleri olarak tige ayrilabilir. Bu evrelerde ingaat

proje siireci kapsaminda hazirlanacak dokiimanlar ayr1 ayn incelenecektir.

Sematik tasarim evresinde; mimar ve miihendisler mal sahibinin program ve biitce
gereksinimlerinin analizlerini yaparak; projenin tasarim ve yapim ihtiyaglarim
olusturmaktadir. Miithendis ve mimarlar karsilikli olarak anlastiktan sonra mal
sahibinin onayina sunmak {izere kavramsal tasarim dokiimanlarim1 hazirlarlar. Bu
dokiimanlar; baslangi¢ eskizleri, kiigiik Olgekli sematik plan, kesit, goriiniisler,
sunumlar, diyagramlar ve genel kavram, Slgek ve proje bilesenlerinin baglantilarim
aciklayan diger grafik ve yazili dokiimanlardan olugmaktadir. Sematik tasarimda
vaziyet plam ile ilgili ¢caligmalar, yapi elemanlarinin boyut, dl¢ii ve kiitleleri ile ilgili
saptamalar ve statik, elektrik ve mekanik sistemleriyle ilgili tespitler yapilmaktadir.
Bu evrede hazirlanan yazili dokiimanlar ise 6n proje agiklamalarini ve &n proje
biitgesini kapsamaktadir. On proje agiklamalar1 yapt bilegenlerini ve yap:
elemanlarin1 tammlayan ve ilerleyen siiregte teknik sartnamelerin hazirlanmasinda alt
yap1 olusturan dokiimanlardir. On proje agiklamalari gergevesinde tespit edilen

imalat gereksinimleri sonucunda, projenin on biitge agiklamalar1 yapilmaktadir.

Tasarim gelisimi evresinde; sematik tasarim onaylari, sistem ve bilegenlerin
entegrasyonu, malzeme ve detaylarla ilgili ¢aligmalar yapilmaktadir. Bu evredeki
odak noktasi; genel ve fonksiyonel iliskilerden ¢ok, teknik uygulamalara ve
sistemlerin yapilabilirlik analizlerine yonelik olmaktadir. Tasarim gelisimi evresi
projenin biiyiikliigiinii ve niteligini tammlamaktadir. Bu kapsamda hazirlanan
dokiimanlar; mimari, statik, elektrik ve mekanik sistemlerin projenin genel
karakterini ac¢iklamaya yonelik bigime gelmesini saglamaktadir. Statik, elektrik ve

mekanik sistemlerin belirlenmesi sonucu taslak sartnameler hazirlanarak bu kararlar
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kaydedilmektedir. Taslak teknik sartnameler; projeyle ilgili alinan kararlarin kayit
dokiimanlar olmalarinin yan: sira; kontrol listesi olarak da kullanilmakta ve ilerleyen
sliregte projenin detaylandirilmasiyla dogru orantih olarak teknik sartnamelerin
gelisimi saglanmaktadir. Bu sekilde secilen malzemeler, imalatlar ve sistemler
hakkinda mal sahibi bilgilendirilmektedir. Bu ¢aligmalar sonucunda degisen maliyet
tahminleri revize edilmektedir.

Son tasarim evresi olan ingaat dokiimanlar1 veya kesin tasarim evresi; onaylanmig
tasarim gelisimi doki{imanlarini, proje kapsaminda hazirlanmig detayli bilgileri ve
proje biitgesini esas almaktadir. Bu evrede; proje tamamen netlegtirilmekte ve biiyiik
olgekli plan, kesit ve goriiniislerin yam sira detaylar hazirlanmaktadir. Mimar ve
miithendisler s6zlesmenin pargasi olacak dokiimanlarin tiimiinli bu evrede
olusturmaktadir. Teknik sartnameler, sézlesme kosullari, sozlesme formlan ve teklif
formlar; projeyi ve bu projede yer alan kigilerin gorev ve sorumluluklarim
aciklamaktadir. S6zlesme formlar1 ve genel kosullar mal sahibinin sectigi standart
formlar olabilecegi gibi mimar ve miihendisler de bu formlar hazirlayabilmektedir.
Biiylik ortakliklt mal sahiplerinin s6z konusu oldugu durumlarda mal sahibi teklif
gereksinimlerini kendisi hazirlamakta ve mimar ve miihendisler bu dokiimanlar
kullanmaktadir. Bu dokiimanlarin tiimii; mal sahibi ile yiiklenici arasindaki yasal

anlagmanin temel unsurlaridir.

Thale ve satinalma evresinde; ingaat teklifleri ilan veya davet yolu ile talep
edilmektedir. Yiikleniciler insaat bedeli ve s6zlesme oOnerileri goriisiilmek {lizere
davet edilmektedir. Thale dokiimanlari; mal sahibi, mimar veya miihendisler
tarafindan bu amagla dagitilmaktadir. Teklif veren kisiler teklif fiyatlarim ve yeterlik
belgelerini, referanslarmi ve finansal durumlarmi kapsayan dokiimanlan
hazirlamaktadir. Bu evrede; gerekli oldugu durumlarda, mimar ve miihendisler proje
kosullari1 netlestirmek i¢in ekler hazirlayabilmektedir. Bu dokiimanlar; isi
agiklamak, yorumlamak, varsa degisen kosullari belirtmek ve diizeltmek igin

hazirlanan metinlerden olusmaktadirlar.

Yapim evresi; mal sahibi-yiiklenici arasinda yapilan sozlesme ile birlikte
baslamaktadir. Yiiklenici yapim evresinde; siireg gizelgeleri, imalat ¢izimleri, 6deme
talepleri, kayit dokiimanlari, operasyon bilgileri ve garanti belgelerini kapsayan
bir¢ok dokiiman olugturmaktadir. Baz1 imalat ¢izimleri, operasyon bilgileri ve garanti

belgeleri yiiklenicinin onay: ile malzeme {ireticileri veya alt yiikleniciler tarafindan
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hazirlanabilmektedir. Tiim bu dokiimanlar idari kayitlarin birer pargasi olmakta ve
proje dosyasinda saklanmaktadir. Bu evrede mimar ve miihendisler s6zlesme
degisiklikleri ile ilgili dokiimanlar1 hazirlamaktadir. Ayrica yapim evresi; mal sahibi,
mimar, miihendis, proje yoOneticisi ve yiiklenici tarafindan gergeklestirilen s6zlesme
y6netimi iglerini ve sézlesme dokiimanlar1 gereklerinin proje sonuna kadar yerine
getirilmesi faaliyetlerini kapsamaktadir. S6zlesme y6netimi, proje konusunda ortaya
cikabilecek degisiklerinin kontroliinli, 6deme planlarini ve finansal kontrolii
etkileyebilecek diger maliyetlerin belirlenmesini, is programimin planladidi gibi
devam etmesini, tiim sézlesme dokiimanlarinin takibini ve kalite kontrol gérevlerinin
idaresini kapsamaktadir. S6zlesme yonetimi; projede yer alan kisilerin tiimiiniin
katilimiyla gergeklesen bir takim igidir. Projenin planlanan zamanda, planlanan biitge
ve kalitede gerceklesmesi i¢in yapim evresi siirecinde etkili iletisimin saglanmasi

gerekmektedir ve bu iletisim dogru bir sdzlesme idaresi ile ger¢eklesebilmektedir.

Yapim sonrasi evrede; isletme ve bakim gereksinimleri ortaya ¢ikmaktadir. Mal
sahibi, mimar, mithendis, yiiklenici ve malzeme treticilerinin yapiy: inceleyerek bu
gereksinimleri belirlemeleri gerekmektedir. Bu belirlemeler sonucunda, ekipman ve
sistemlerin kullamimi ile ilgili egitimler yapilmaktadir. Bu evrede hazirlanan
dokiimanlar; yazili raporlari, arastirma analizlerini ve mimar, miihendis, yiiklenici,
malzeme iireticisi ve mal sahibi tarafindan hazirlanan tavsiyeleri kapsamaktadir.
Ayrica; hatali, eksik ve arzu edilen kalitenin altinda gergeklesen imalatlarin tespiti,

onarmmi ve tamamlanmalari da bu evrede gergeklesmektedir.

3.2. insaat Dokiimanlari

Insaat proje siireci kapsaminda hazirlanan yukarida sayilan evraklar ingaat
dokiimanlarimi olugturmaktadir. Bir baska ifadeyle ingaat projeleri i¢in ¢izimler
disinda s6zlesme dokiimanlar1 ve s6zlesme dist yazili tim dokiimanlar ingaat
dokiimanlar1 dosyasi olarak ifade edilebilir. Insaat dokiimanlari dosyasi, teknik
sartnameleri ve birgok diger dokiiman tiplerini igerir. Ingaat dokiimanlarimmn,
kapsami1 aym olmakla birlikte, simflandiriimastyla ile ilgili olarak pek ¢ok yaklagim
vardir. Bunlardan bazilar Jimmie Hinze ingaat dokiimanlar1 simiflandirmasi, Chesley
Ayers ingaat dokiimanlari smiflandirmasi, Harold J.Rosen ingaat dokiimanlari
siniflandirmas1 ve Insaat Sartnameleri Enstitiisii (CSI-Construction Specifications

Institute) tarafindan hazirlanan ingaat dokiimanlari simflandirmasi olarak sayilabilir.
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Bu calisma kapsaminda en gegerli sistem olarak diigiintilen CSI simflandirma
sisteminden detayli olarak bahsedilecektir.

CSTI’1n tanimina gore ingaat dokiimanlari; mimar ve mithendisler tarafindan projenin
tasarim siirecindeki iletisimi ve yapim siirecindeki s6zlesme y6netimini saglamak
amaciyla olusturulan yazili ve grafik dokiinianlardlr [14]. ingaat dokiimanlari teklif
gereksinimleri ve sdzlesme dokiimanlar olarak iki temel grupta agiklanmaktadir.
Teklif gereksinimleri; teklif daveti, teklif direktifleri, teklif bilgileri, teklif formlar:
ve eklerden olusmaktadir. S6zlesme dokiimanlan ise; s6zlesme formlarn, s6zlesme
kosullani, teknik sartnameler, ¢izimler, ekler ve degisikliklerden meydana
gelmektedir. Mal sahibi ve yiiklenici arasindaki s6zlesme imzalanmadan 6nce
hazirlanan tlim dokiimanlar aym1 zamanda teklif dokiimanlaridir. Sozlesme
imzalandiktan sonra olusturulan degisikliklerle birlikte tiim dokiimanlar insaat
dokiimanlar: olarak adlandirilmaktadir.

Teklif gereksinimleri ya da sozlesme dokiimanlari igerisinde yer alan ek teklif
formlar1; teklif giivenlik formlarii, alt yiiklenici listesini ve ek kosullan
kapsamaktadir. Genel kosullar ise; sézlesme gergevesinde genel hiikiimleri igeren
kosullar1 belirtmektedir. Ingaat dokiimanlari dosyasmmn ingaat sézlesmesi {izerine
kurulmus malzeme, imalat ve isgiliklerin nitel gereksinimlerinin agiklandig
dokiimani ise teknik sartnamelerdir.

3.2.1. Teklif Gereksinimleri ile Ilgili ingaat Dokiimanlar

Teklif gereksinimleri sozlegsme dokiimanlar: ile birlikte, teklif hazirlama ve teklifi
sunma stireci igerisinde izlenmesi gereken prosediirleri agiklamak amaci ile teklif
veren kisi ve kurulugslara verilmektedir ancak teklif gereksinimleri, sartname veya
sozlesme dokiimami degildir [15]. Sozlesme dokiimanlari; anlagsma sonrasinda,
yiikleniciye sorumluluklarim ve yiikiimliiliiklerini agiklarken; teklif gereksinimleri
teklif veren kisiler arasindan bu yiikleniciyi segmek i¢in hazirlanan dokiimanlardir.

Teklif gereksinimleri ii¢ temel dokiimandan olugsmaktadir. Bu dokiimanlar; teklif
daveti, teklif bilgileri ve teklif formlan ve eklerinden olugmaktadir.

Teklif daveti; bir projeye fiyat teklifi verilmesini saglamak igin hazirlanan bir
dokiimandir. Teklif davetinde yer almasi gereken baz1 temel bilgiler bulunmaktadir.

Oncelikle tam adi, adresleri ve telefon numaralar ile birlikte mal sahibi, mimar veya
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miihendis tanitilir. Projenin adi ve numarasi, tarih ile birlikte dikkat cekici bir
bigimde teklif davetinin baginda yer alir. Bu tanimlamalardan sonra igin agiklanmasi
gerekmektedir. Kisaca proje tipi, 6l¢egi ve projenin 6nemli karakteristikleri agiklanir.
Bu sekilde teklif verecek yiiklenici, sahip oldugu kapasite ve finansal biitge ile bu ise
aday olma kararini verebilir. Ancak bu agiklama teklif verecek kisi veya kurulugun
teklif doktimanlarimi alma karar1 konusunda yardimc: olacak niteligi saglamali; gok
detayli olmamalidir. Talep edilen teklif bi¢imi (birim fiyat, maliyettkar vs.) belirtilir.
Projenin bitis siiresi ile ilgili belirlenen bir tarih varsa teklif davetinde yer alir; eger
yoksa teklif formunda ig i¢in siire verilmesi talep edilir. Tekliflerin kimin tarafindan,
nerede, nasil, ne zaman kabul edilecegi ve tekliflerin kamuya agik veya kapali
ortamlardan hangisinde agilacag: ile ilgili bilgiler bulunur. Teklif doki{imanlarinin
alinacagi ve degerlendirilecegi adres, teminat istenip istenmedigi ve teminat iadesi ile
ilgili kosullar agiklanir. Istege bagh olarak yeterlik gartlar belirtilir. Mal sahibinin
teklifleri reddetme hakki, yasa ve yonetmelikler ile ilgili agiklamalar ilave edilir [14].

Teklif bilgileri; s6zlesme kosullariu etkileyen dokiimanlar oldugu igin teklif
davetinden daha detayli bilgiler icerir. Bu dokiimanlar mal sahibi onayinda mimar ve
miihendisler tarafindan hazirlanabildigi gibi bazi kuruluslarin yaymladigi standart
teklif bilgileri formlar1 da kullamlmaktadir. Teklif bilgileri iginde oncelikle teklif
formu ve teklifin ka¢ kopya sunulacag: agiklamir. Teklif hazirlamrken formda yer
alan bosluklarda teklif fiyati, degisimler ve temel bilgilerle ilgili b6ltiimlerin nasil
doldurulacag: belirtiiir. Tekliflerin sunusu ile ilgili; nasil alinacagi, ne zaman
kesinlesecegi gibi bilgilendirme yapilir. Teklif verenlerin sézlesme dokiimanlarim ve
projenin yapilacagi yeri incelemeleri konusu agiklanarak gerekirse baglanti
kuracaklar1 kigilerle ilgili bilgi verilir. S6zlesme dokiimanlarindaki olas: geliskilerin
¢6ziimlenmesi ve mimar ile birlikte degerlendirilmesinin nasil olacag: anlatilir.
Teklif agihisindan once tekliflerin geri gekilmesi veya degistirilmesi kosullan,
sozlesmenin hangi kosullarda yapilacag: ve hangi kosullarda tekliflerin reddedilecegi
agiklanir. Ayrica segime bagli olarak adaylarin finansal durumlan ile ilgili belgeler,
alt yiiklenici listesi, 6zel ingaat izni gereksinimleri ve yiiklenicinin 6zel
gereksinimlerle ilgili lisans bilgileri gibi ek dokiimanlar da talep edilebilir [15].

Teklif formu; teklif veren kisi ve kuruluslarca doldurulmak {izere hazirlanan standart
bir dokiimandir. Teklif fiyati, adres bilgileri ve imza gibi belirli bogluklar igeren
form, teklif veren kisi veya kurulug tarafindan doldurulmaktadir. Bu dokiimanin
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standartlagtinlmas1 gerek kargilagtirmada kolaylik saglanmasi gerekse teklifin esit
kosullarda degerlendirilmesi agisindan Onemlidir. Teklif formunda mal sahibinin
adres bilgilerinin yam sira teklif veren kisi veya kurulusun adres bilgileri de yer alir.
Proje ad1, numarasi, sézlesme numarasi ve tarih belirtilerek teklif davetinde oldugu
gibi proje tammlamr. Proje arsasimn goriildiigli ve incelendigi; ayrica gerekli tiim
dokiimanlarin teslim ahndig: bildirilir. Onerilen teklif fiyat: ile birlikte bu fiyatta
yapilabilecek fiyat artisi veya azalis1 gibi olas: degisikliklerle ilgili bilgiler formda
yer almalidir. Birim fiyatlarin listesi ve agiklamalari bilgileri verilir. Projenin ne
kadar siirede tamamlanacagi belirtilir. Teklif slirecinde alinan ek so6zlesme
dokiimanlar1 ve bu dokiimanlarin alimsg tarihleri ile ilgili bilgilerin bulundugu bir
boliim de teklif formunda yer alir. Teklif veren kisi veya kurulusla belirlenen siirede,
hangi kosullar altinda anlagma yapilacag: agiklanir. Tiim bu bilgilerin sonunda teklif

verenin adresi, imzasi1 ve miihrii teklif formuna eklenir.

3.2.2. Sozlesme ile Ilgili Ingaat Dokiimanlar

S6zlesme dokiimanlari, yiiklenici ile mal sahibi arasindaki sSzlesmeyi olugturan
dokiimanlardir. Bunlarin i¢inde, mal sahibi ve yiiklenici arasindaki anlagmay:
gosteren giincellenmis teklif evraki bulunur. Ingaat dokiimanlannin temel
unsurlarindan biri olan st6zlesme dokiimanlari; yapilacak igi detayli bir bigimde
agiklayan dokiimanlardan olugmaktadir. Teklif gereksinimleri isi tanitmay1 ve teklif
vermek igin karar vermeyi saglayacak genel bilgileri igerirken; sdzlesme
dokiimanlari tanitilan bu igin yapilabilmesini saglayacak dokiimanlar kapsamaktadir.
Bu dokiimanlarin baginda yiikleniciye hitap eden agiklamalardan olusan s6zlesme
formlari gelmektedir. Genel kosullar ve biitiinleyici kosullardan olusan s6zlesme
kosullar1, imalat gereksinimlerini agiklayan teknik sartnameler, bu dokiimanlardaki
degisiklikler ve olasi ekler difer yazii dokiimanlardir. Grafik dokiimanlar ise
yapilacak ige ait proje ¢izimlerinden olugmaktadir.

Sézlesme formlari, yiikleniciye i siiresince uymasi gereken yasal ylikiimliiliikleri
aciklayan dokiimanlardir. Yiiklenici — mal sahibi arasinda imzalanan sdzlesme
formlan ile yiiklenici; sorumluluklarim kabul eder ve bu sorumluluklar1 yerine
getirmeyi taahhut eder. Sozlesme formlari; anlagma, kesin teminat, 8deme teminati,
sigorta ve is bitirme belgelerinden olugmaktadir [14].
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Anlagma; mal sahibi ile yiiklenici arasinda imzalanan, taraflarin s6zlesmeye yasal
olarak baglanmasim saglayan yazili dokiimandir. Anlagmada agiklanmasi gereken
temel unsurlar; taraflar, yapilacak ig, igin bedeli ve isin siiresidir. Kesin teminat;
yliklenicinin stzlesmedeki yiikiimliiliikklerini yerine getirmemesi halinde bir kefilin
isi siiresinde tamamlayacagina veya kalan igin bedelini 6deyecek yeterli finansmani
saglayacagina iligkin garantiyi saglamaktadir. Bazi durumlarda ig¢i ve malzeme
odeme teminat1 olarak da adlandirilan 6deme teminati; alt yiiklenicilere, malzeme
firmalarina ve malzeme, isgiicii, ekipman, saglama gibi hizmetler konusunda projede
yer alan diger gruplara ait garantiyi saglamaktadir. Yasa ve yOnetmeliklere gore
dogru hazirlanmis sigorta belgeleri ve is bitirme belgeleri her projede yer almasi
gereken temel dokiimanlar olmakla birlikte sozlesme formlarina ait son dokiiman
olan bu belgeler proje niteligine gore degigmektedir. Sigorta belgeleri, is giicii
tazminatlari, gesitli malzeme ve ekipmana dair sigorta belgeleri olabilmektedir.
Ornegin dis cephe kaplamas: sistemi olan E.LF.S. kaplama isi ile ilgili olarak iiretici
firmalardan en az 5 yillik garantiye karsilik sigorta belgesi talep edilmektedir. Is
bitirme belgeleri ise yiiklenicinin daha 6nce yapmus oldugu isleri; igin bedeli,
kapsami, niteligi ag¢isindan agiklayan ve bu iglerdeki basarisim belirten belgelerdir
[16].

Sozlesme kosullari; s6zlesmenin gergeklestirilmesi siirecinde yer alan taraflarin
temel gereksinimleri, sorumluluklari ve iliskileri konusunda agiklamalar igerir.
Sozlesme kosullarinin igerigi asil olarak mimar ve miihendisler i¢in 6énemlidir. Mal
sahibi-yiiklenici s6zlesmelerinde imza sahibi olmamalarna ragmen; mimar ve
miihendislerin; bu dokiimanlarin hazirlanmasinda ve proje siirecinde kullamminda
6nemli sorumluluklart vardir. Bu gérev ve sorumluluklar; projeyle ilgili islerde mal
sahibinin temsilcisi olarak gorev almalari, ingaat alanim belirli periyotlarda kontrol
ederek isin gelisimini takip etmeleri, bu kontrollere gére 6deme planlarim
olusturmalari, degisiklik talimatlarii hazirlamalar, c¢izimler ve diger yazili
dokiimanlarla ilgili diizenlemeler yapmalari, yanlis imalatlar1 reddetmeleri, 6nemli
imalatlarin tamamlanma siireleri ve isin tamamlanma siiresini belirlemeleri vs.
seklinde sayilabilir [14]. S6zlesme kosullar1 standart dokiimanlar olarak yayinlanan
ve birgok ingaat s6zlesmesinde kullamlabilecek temel prensipleri igeren genel

kogullar ve genel kosullar1 detaylandirmak ve bu dokiimanlarda olugabilecek
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degisiklikleri agiklamak amaciyla hazirlanan biitiinleyici kosullar olarak iki bliimde

hazirlanirlar,

Teknik sartnameler ingaat s6zlesmesi iizerine kurulmus malzeme, imalat ve
isciliklerin nitel gereksinimlerini agiklayan dokiimanlardir. Hazirlanmasi zorlu ve
uzun bir siireg gerektiren teknik sartnameler; projenin tanimi eksik olan fiziksel sekli
ve bu seklin oSlgiileriyle ilgili yazih dokiimanlardir. Her bir malzemenin projedeki
detay1 (arka planda veya 6n planda olmasi) ve projenin normal fonksiyonunu yerine
getirmesi i¢in ihtiya¢ duyulan her tiir sabit ekipman teknik sartnamede ayrintilariyla
tanimlanir. Bu sartnameler; tam ve dogru olarak hazirlanmig, dogru siniflandirilmus,
iyi organize edilmis, detaylandirilmig ve diizgiin bir bigimde listelenmis olmalidir.
Cizimlerde imalatin bigim, 6l¢li ve malzeme niteligi gibi bilgileri yer alirken; teknik
sartnamede bu imalatin yapim Oncesi, yapim siireci ve yapiun sonrasinda uygulama
sartlar1 ve imalatin yapilacagi mekénla ilgili gereksinimler agiklanmaktadir. Bu
nedenle c¢izimler ve teknik sartnameler birbirlerini tamamlayan dokiimanlardir.
Genellikle, sartname yazari, gizimlerin %50 ila %75 i tamamlandiginda projeyle
ilgili bilgileri elde etmis olur. Ideal ancak pratikte uygulanamayan sistem, ¢izimlerin
% 95 veya daha fazlasi tamamlandifinda, yani neredeyse tiimii ortaya g¢ikmig
projenin teknik sartnamelerinin olugturulmaya baglanmasidir [17].

Cizimler; elemanlar arasindaki iligkileri gosteren dokiimanlardir. Her bir malzeme,
eleman, bilesen ve aksesuarin; yeri, tammlamasi, 6lgii ve boyutlari, bilesen detay ve
diyagramlari, bigim ve formlanyla ilgili agiklamalari igerir [14]. Cizimler; projenin
Ozel boliimlerine ait bilgileri agiklayan ve iki boyutlu yiizeylerde organize edilen
grafik ve metne bagli ifadelerdir. Projenin tasarim amacini; projenin biitiinii veya
biitiiniin belli parcalar1 olarak farkli bakiglarda agiklar. Diyagram ve gizelgeler de
proje ¢izimlerinin bilesenleri olabilirler. Bir projeye ait tiim ¢izimlerin yer aldif
dosyaya ¢izim seti adi verilir. Iyi organize edilmis ¢izim setleri bilgi saglamay1
kolaylagtirir, proje koordinasyonunu destekler, bilgi eksikliklerini ortadan kaldirir ve
aym bilginin defalarca tekrarlanmasim engeller. Bir projenin ¢izim setinin
hazirlanmasinda farkl1 birgok etken bulunmaktadir. Bu etkenler; boyut, hacim, proje
boliimleri, kat ve sdzlesme sayilari, proje evresi, ingaat diizeni, sistemlerin sayisi,

karmagiklik durumu ve proje teslim sistemidir [14].

S6zlesme dokiimanlarimin son bilegenleri projenin teklif evresinde mimar tarafindan

hazirlanan yazili ve grafik dokiimanlardan olusan ekler ve sdzlesme imzalandiktan
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sonra yapim agamas! siirecinde diizenlenen degigikliklerdir. Eklerin hazirlanmasinin
temel amacr; teklif veren kisi ve kuruluslarin proje ¢izimleri ve teknik sartnamelerle
ilgili sorularim cevaplamak, celiskili ifadelere ve eksik bilgilere agiklik getirmektir.
Ek bilgiler; eksiklerin ve yanhslarin diizeltilmesi, geliskilerin agiklanmasi, isin
kapsaminin arttinlmasi veya azaltilmasi, teklif fiyatlarim ilgilendiren ek bilgilerin
saglanmasi, teklif formlarimn kabul edili tarihi ve yer degisiklikleri ile ilgili bilgileri
ve isin kalitesindeki degisikliklerle ilgili konulardaki agiklamalar1 icermektedir [15].
Ingaat dokiimanlan degisiklikleri yiikleniciye hitap eden yazili dokiimanlardir. Bu
dokiimanlar mal sahibinin isle ilgili taleplerinde degisiklik yapmas, is alamyla ilgili
ongoriilemeyen sorunlarin ortaya g¢ikmasi, bina kod provizyonlart ve yerel
otoritelerin isle ilgili gereksinimlerinin olugmasi, 6zel iriinlerin bulunamamasi veya
yeni liriinlerin etkileriyle ilgili farkl bilgilerin ortaya ¢ikmasi gibi piyasa kosullarnin
bulundugu ve sdzlesme dokiimanlarinin yanhs, eksik ve ¢eligkili yonlerinin
diizeltilmesinin gerektigi durumlarda olusan dokiimanlardir. Ancak karmagik
cizimlerde yapilacak degisikliklerin yazili ifadelerle agiklanmasi zor olmaktadir. Bu
gibi durumlarda ¢izimlerde yapilan degisiklikler i¢in ek dokiimanlar hazirlamak en
dogru yéntemdir [14].

Proje siirecinde ertelemeleri ve maliyet degisikliklerini azaltmak i¢in bu dokiimanlar
zamaninda ve sistematik bigimde diizenlenmelidir. Insaat dokiimanlarnin
simiflandirma sistemleri ile organizasyonu gergeklesmekte ve teknik sartnameler bu

simflandirma sistemi igerisinde sistematik bir diizene getirilmektedir.

3.3. ingaat Dokiimanlar: Siniflandirma Sistemleri

Ingaat sisteminde dokiimanlarin organizasyonunda kolaylik saglanmasi bakimindan
yapi firetiminde kullanilmakta olan pek ¢ok smiflandirma sistemi gelistirilmistir.
Sartname hazirlig1 esnasinda da bu simflandirma sistemleri baz alinarak olusturulan
ortak bir veri tabami bu g¢alismanin temel amaglarindan biridir. Bu smiflandirma

sistemlerinden belli bagl: olanlar $6yle siralanabilir [6].

Sfo smiflandirma sistemi: yapr islevsel ogeleri, insaat ve kaynaklara iliskin
enformasyonun kurulmasi ve koordinasyonu i¢in uygun bir siniflandirma sistemidir.
Sfb sistemi mimarlar ve yiikleniciler arasinda gereksinim duyulan iletisimin
saglanmasina yardimci olmaktadir. Sistemin amaci sonug iiriiniin boliinerek, standart

pargalar halinde siniflandinimasidir. (Isveg, 1947)
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CUSfb simniflandirma sistemi: proje enformasyonu ve buna iligkin genel
enformasyonda kullanilmak tizere gelistirilen yetkin yap1 simiflandirmasidir. Sfb
sistemi iizerine bazi yeni bagliklarin eklenmesi, Sfb sisteminin desteklemesi ve
gelistirilmesi ile olusturulmustur. Yayinlar ile degisik tilkelerde kullamlan elli kadar
smiflandirma sisteminin etiidii yapilarak, bina yapim siirecinde daha iyi bir
koordinasyon saglanmasi1 amaciyla bir enformasyon sistemi gelistirilmesine 6nayak
olmas1 disiiniilmiistiir. (Ingiltere, 1949)

Building 90 smuflandirma sistemi: yap: iiretim siirecinde rol alanlar ve bu siirece
katkis1 bulunanlar arasindaki enformasyon akiginin koordinasyonunu saglamak iizere
hazirlanmigtir. Simiflandirma  sistemi  striiktiirel olarak yapi alanlarmi, proje
béliimlerini, yap: elementlerini, is boliimlerini, is¢ilik, lirlin, alt yiiklenici ve ingaat

ekipmanlar1 kaynaklarim kapsayacak sekilde diizenlenmistir. (Finlandiya, 1993)

BSAB (Isve¢ Yapr Koordinasyon Merkezi) smiflandirma sistemi: esas olarak 'tiriin
enformasyon sistemi' olup sistemin icerdigi tablolar enformasyonun kolayca
smiflandirilmasina yardimci1 olacak niteliktedir. Bu tablolar aym1 zamanda proje
belgelerindeki (sartnameler, ¢izimler gibi) enformasyonun smiflandirilmas: igin de
bir temel olusturmaktadir. Caligmalanim gergeklestirme asamasinda bazi iletigim
sistemlerinin gelistirilmesi ve gergeklestirme asamasinda iletisimi kolaylagtirmak
amaci ile tasarlanan ¢aligmalarin hazirlanmasi ve yaymlanmasi olarak iki alanda

toplamustir. (Isveg, 1970)

BIC (Building Industry Code) smniflandirma sistemi: iletisim sorunlarim ¢dzmek,
verilerin elde edilmesi ve kullanilmasini saglamak amaci ile gelistirilmis bir
sistemdir. Yap: liretim sisteminin karmagikhifindan dolay1 yap: ve yapim ile ilgili
tiim alanlar tek bir simgeleme ile ifade edilememis, ¢ok ¢esitli islemler arasinda iligki
kurulabilecek genis tabanli bir ortak sistem kurulmaya g¢alisilmigtir. Temel

simgeleme ve ikincil simgeleme olmak iizere iki boliim halinde geligtirilmigtir.

CSI smniflandirma sistemi: yapim endiistrisinde sartname hazirhg ve kullanim
amactyla bir araya gelmis olan sartname yazarlari, mimarlar, miihendisler ve iretici
firma temsilcileri gibi kisilerden olusan organizasyon tarafindan hazirlanmigtir.
MasterFormat kodlama sistemi iceriginde malzeme bilgisi, ticari baglantilar, isin
fonksiyonlan ve yer iligkileri anlatilmaktadir. Yine CSI tarafindan hazirlanan bir
diger smiflama sistemi de Uniformat’dir. Projede tasarim agamasinda sistem ve

malzeme Kkararlan alinmadan O6nce uygun format se¢imini saglamak ve
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karsilastirmal1 analiz yapabilmek i¢in tamamlanms projelerin performans ve maliyet
bilgilerinin katildig1 enformasyonu simflandirmak igin tasarlanan temel eleman ve
sistem esash bir simiflandirmadir. Teknik gartname yazim tiirleri ve iceriklerinin
anlatildigt 4. boliimde ve teknik sartname yazim ve kullanim siirecinin anlatildig: 5.
béliimde CSI sintflandirma sisteminine daha detayli olarak deginilecektir.

T.C. Bayindirlik ve Iskdn Bakanhip1 siniflandirma sistemi: T.C. Baymndirhik ve Iskén
Bakanlif1 tarafindan hazirlanmis olan ‘Aktarmasiz Insaat Fiyatlar1 Dokiimii: Birim
Fiyat Analizleri Stmflandirma Sistemi’ imalat girdileri ve yapim isleri birim fiyatlar

olmak tizere iki boliimden ve 37 ana maddeden olusan sistemdir

Bu sistemlerin haricinde Kanada, Avustralya ve Ingiltere’ye ait smiflandirma
sistemleri de mevcuttur. Ayrica TUBITAK Yap: Aragtirma Enstitiisii tarafindan
gelistirilen ve maliyetin yap1 fonksiyonlarina dagilimina olanak veren siniflandirma
sistemi, Yap: Endiistri Merkezi (YEM) tarafindan yap:1 katalogunun kolay ve hizli
kullamlmas: igin olusturdugu sistem ve de ITU Mimarlik Fakiiltesi'nde 1996 yilinda
tamamlanan 'Ingaat Sektoriinde Bilgisayara Dayali Bina Maliyeti Bilgi Sistemi
(BMBS) Gelistirilmesi' konulu Devlet Planlama Tegkilat1 (DPT) destekli arastirma
projesi calismalar1 sirasinda gelistirilmis sistem Tiirkiye’de iretilmis diger
sistemlerdir. Caligma esnasinda program i¢in CSI sistemi tercih edilmigtir. Diger
sistemler eski yapim {iretim teknolojilerine yonelik olarak tasarlanmis olduklarindan

endiistrilesme yoniinde gerekli esnekligi saglayamamaktadirlar.
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4. TEKNIK SARTNAMELER

Sartname sozlikk anlami olarak, 6zelliklerin ve detaylarn belirtilmesi veya ifade
edilmesidir. Fakat bu tam anlamiyla ingaat sartnamesini ifade etmez. Insaat teknik
sartnameleri baglangi¢ olarak iistlenilen yapim iginin detaylarinin belirlenmesi ve
tammlanmas: geklinde agiklanabilir. Bu sartnameler insaat dokiimanlan iginde
projeyle ilgili teknik bilgilerin yazili olarak yer aldigi dokiimanlardir. Genel olarak
yapilarin yapilmasinda uyulmasi zorunlu olan malzeme ve isgilik sartlarim
belirleyen, her yapt igin o yapimn ozelliklerine gore diizenlenen anlagmadir [15].
Mimari ¢izimlerde gésterilmeyen detaylar ya da kontrattaki maddeler igin gereken
kisa tamm veya Ozel numaralandirma sistemi igeren bir ifade olarak da
tammlanabilmektedir [18]. Bir diger tanimlama ise projeye ait kullanilacak malzeme
ve lrlinleri tamimlayan, o iste uyulmas: gerekli standartlar1 belirten, performans
gereksinimlerini ve isin hangi sartlar altinda gergeklesecegini agiklayan kodlanmig

sistematik bilgi ve kurallarin olugturdugu bir biitiindiir.

Ingaat teknik sartnameleri isverenler, yapilacak is igin teklif verenler, malzeme alan
lojistik departmanlari, yoneticiler, yiikleniciler, alt yiikleniciler, yiikleniciler i¢in
caligan ustabaslari, malzeme saticilari, mimarlar ve mimari denetim kuruluslar1 gibi
ingaat sektorii ile ilgili pek ¢ok kisi igin hazirlanirlar [19]. Ingaat sektériine yabanci
kisiler i¢in de yazili dokiimanlar ¢izimlere gére daha anlagilir olmaktadirlar, Aym
zamanda sorumluluklarin belirlenmesi gereken hususlarda sartnameler yazili

olduklan i¢in kaynak durumuna gelirler [20].

Ingaat teknik sartnameleri projenin farkli asamalarinda pek ¢ok amag icin gesitli
kurumlarca diizenlenirler. Bu amaglar agagidaki gibi siralanabilir [19].
Ozet sartnameler; 6n hazirlik gizimleri ile birlikte hazirlanirlar. Sadece belirli bir is

icin kullamlacak malzemeler ya da uygulanacak metotlar igin gerekli en temel

bilgileri tanimlarlar.

Rehber sartnameler; proje sartnamelerinin hazirlanabilmeleri igin taslak olarak

hazirlanirlar.
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Proje sartnameleri; her bir 6zel insaat projesi i¢in uygulama ¢izimleri ile birlikte
geligtirilirler. S6zlesmenin imzalanmasinin ardindan s6zlesme sartnameleri olarak

soz edilirler.

Standartlar olarak da bahsedilen standart sartnameler; ingaat endiistrisinin bir pargasi
olarak ticari amagla kullanilan 6zel bir malzemenin ya da malzeme grubunun
raporlanmasi igin hazirlanirlar. Bazen uygulama yontemlerini de igerirler. Proje
sartnamelerinin referans kismim olugtururlar. Elektrik, mekanik ve su tesisatlar ile
ilgili pek ¢ok standart bulunmaktadir.

Imalatgilara ait sartnameler; yapi tiriinlerini ve malzemelerini tireten imalatcilar
tarafindan yayinlanirlar. Bir kismi rehber sartname, bir kismu standart gartname
formunda kataloglarda yer alirlar. Bir kismu da uygulama tarifnameleri formunda
tirlinler ya da malzemelerle birlikte sahaya gonderilirler.

Ingaat sartnameleri igerisinde bulunan teknik bilgiler; kalite, performans, giivenlik,
Olgi ve Dboyutlarla ilgili aciklamalarin; malzeme, isgilik ve ekipman
gereksinimleriyle baglantili olarak ifade edilmesinden olusur. Bu agiklamalar kalite
garantileri, terminoloji, semboller, testler ve test yontemleri, paketleme, marka
isimleri, simflandirma gibi bilgiler yardimiyla elde edilir. Tasarim ve maliyeti
ilgilendiren kurallar, is i¢in test, denetleme ve kabul asamalari, yapim teknikleri ve
yiiklenici miiteahhidin yapmakla yiikiimlii oldugu islerin tiimiine ait bilgiler de
teknik sartnamelerde yer alir [21]. Tiim bu bilgiler agik ve kapsamli bigimde
tammlanmalidir. Agik ve kapsamli olmadif: takdirde ingaat projelerinin basarili
olmasinin degerlendirilmesinde rol oynayan maliyet ve zaman kaybmna sebep
olmaktadir.

Sartname ve ¢izimler; birbirini tamamlayici 6gelerdir. Sartname iginde tarif edilmis
en iyi sey, ¢izim lizerinde gésterilmeyebilir. Aym sekilde ¢izim tlizerinde gosterilmis
en iyi ayrinti sartname iginde tamimlanmamug olabilir [22]. Detaylar ve biitiin
Olciilendirmeler, malzeme ile ekipman bigim ve formlari, prefabrik malzemelerin
boyutlari, kap: ve pencerelerin agilis yonleri, malzeme ve ekipman iligkisi, baslangi¢
ve bitiglerin yerlesim detaylari gibi gosterimler ¢izimler {izerinde yer almaktadir.
Iscilik, malzeme ve ekipman iligkisi, is¢ilik, malzeme ve ekipman Kkalitesi,
malzemelerin bitisi, malzemelerin Olgiitleri iiretim ve kurulum metotlari, birim
maliyetler ve tahsilatlar, genel ve Ozel kosullar ise sartnameler {izerinde

gosterilebilmektedir.
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Sartname yazan yiiklenicinin kullanacagi imalat yontemlerini tiimiiyle agiklayarak
teknik sartnameyi olusturabilir veya yiikleniciyi 6zgiir birakarak yalnizca sonug
odakli zorunluluklar belirleyebilir. Teknik sartname tiiriiniin se¢imi, teknik sartname
yazarmin yam sira; isin niteligine, projenin 6l¢egine, belirlenen yapim sistemine ve

mal sahibinin ve tasarimeinin tercih ve beklentilerine de baglidir.

4.1. Teknik Sartname Icerigi

Tasarim evresinde olusturulmaya baglanan ve yapin faydali 6mrii boyunca
kullanilan teknik sartnameler, projede yer alan imalatlarin gergeklestirilebilmesini
saglayan agiklamalardan olugmaktadir. Cizimlerde grafik olarak ifade edilen proje
bilgileri teknik sartnamelerde yazili olarak yer almaktadir. Grafik ifadelerde hangi
isin yapilacagi tamimlanmaktadir. Bir imalatin gerceklestirilebilmesi igin gerekli
biitiin bilgiler teknik sartnamelerde yer aldigindan teknik sartname kapsamimin tam
ve eksiksiz olmasi 6nemlidir. Teknik sartname, bir imalatin gergeklestirilebilmesi
icin gerekli her tiirlti agiklamay1 igermelidir. Imalata ait; malzeme, is¢ilik, ekipman

kosullar1 ve bu kosullara bagh diger gereksinimler eksiksiz olarak agiklanmalidir.

Teknik sartnameler yap: dmrii boyunca kullanildiklar i¢in, binay1 kullananlarin ve
yapt sahiplerinin istenilmeyen durumlarla kargilagtiklarinda tazminat amaciyla
basvurduklar1 hukuki bir s6zlesme niteligi de tagimaktadirlar. Sézlesme taraflarinin
sartname igerisinde bulunan tutarsiz ve yetersiz tamimlamalar, ¢izimlerle sartname
arasindaki koordinasyon eksikligi, teknik sartname yazarnmin yetersiz bilgisi
nedeniyle yazdig e;ksik ve uygulamas: imkansiz imalat tanimlart igin itiraz etme
haklar1 dogmaktadir. Bu anlamda yapilacak isleri bir biitiin olarak ele alarak,
s6zlesmenin de dogasina yonelik hassas detaylari, yapilmasi gereken 6n hazirliklart
ve dokiimanlarin nasil kullamlacagim anlatmalidir. Is kontrolli, gegici isler ve
servisler hakkinda bilgi vermelidir. Urtinler ve malzemelere yonelik standartlari
ortaya koymalidir. Cesitli iglerin, hangi sekilde ve ne gibi yontemler ile yapilmasi
gerektigini agiklayarak sonugta ne gibi beklentilerin kargilanmasi gerektigini
agiklamalidir. Tamamlanmamaisg igin ne tiir nitelik ve karakteristiklere uygun olmasi
gerektigini belirtmelidir. Isin taseronlara devredilmesi, uygulama projelerinin
hazirlanmasi ve tadilati, onarimlar ve liretimlerin test edilmesi ve tamamlanmasina

iliskin gerekli islemleri tarif etmelidir [15].
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Teknik sartname yazarinin mimari isler ve malzeme bilgisi, uygulama bilgisi, yeterli

egitim ve deneyim gibi 6zellikler yaminda aragtirma yapabilme, anlagilir diigiinebilme

ve organizasyon yapabilme yeteneklerine sahip olmasi gerekmektedir. Hazirlanan
teknik sartnamelerin de baz1 nitelikleri biinyesinde bulundurmalan gerekmektedir.
Bunlar agagidaki gibi siralanabilir [23].

Aciklayicilik: Tiim belirgin kalite parametrelerini igerecek derecede agik

yazilmahidir.

Projeye 6zel olmak: Her proje i¢in 6zel olarak yazilmal, konu dis1 hi¢bir

materyale deginmemelidir.

Adillik: Isin maliyetine etki edebilecek tiim maddeleri igermeli ve tiim risk ve
sorumlulugu miiteahhide yliklemekten kaginmalidur.

Uygunluk: Projenin dogasina uygun olarak agiklanmis olan gereksinmeler,
ilgili veriler ve bilgiler ile ilgili kaynaklar, kontrol durumlar1 ve ySntemleri
acgiklanmalidir.

Uygulanabilirlik: Sadece uygulanabilir ve drneklenmis ibtiyaglar agiklanmali
ve bunlara uyulmasi zorunlu kilinmalidir.

Insa edilebilirlik: Miiteahhide ingaat sirasinda yardimer olabilecek
aciklamalan da igermeli, bdylece ingaatta rol alan herkes kendilerinden ne
bekledigini gorebilmelidir.

Giincellik: Cagdas yapim teknolojilerini iceren ve en yeni endiistri

standartlarina gére hazirlanmis bir dokiiman olmalidir.

Agik ve 6z olabilirlilik: Mesele, bilgiyi tasarimcidan yapimceiya hizli ve kesin
bir sekilde ulagtirmaktir. Basit anlagilir bir dil kullanilmalidar.

Iigili terminolojiye uygun olabilirlik: Yapilan igler belli bir sistematik
siralamaya tabi tutulmus olmalidir.

Standartlagsmus olabilirlik: Ihtiyag duyulmayan teknik terimler ayiklanarak
zengin, kaliteli, tutarl bir sartname dili olugturulmalidir

ABD’de CSI tarafindan hazirlanan Section Format adli kodlama sistemi, imalat

gereksinimlerini kapsamli olarak agiklamasi nedeniyle birgok projenin teknik

sartnamesinde kullanilan bir sistemdir. Sistem; genel, iirtinler ve yapim bilgileri
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olmak {izere li¢ bollimden olugmaktadir [24]. Bu bilgiler gesitli 8l¢ti, boyut ve
miktarla tanimlanarak imalat gereksinimleri agiklanr.

4.1.1. Genel Bilgiler

Sartname gereklerine gore igin basariyla tamamlanabilmesi i¢in igin amacini tanimlar
[25]. Bu bakimdan 6ncelikle, agiklanan imalata iligkin genel bir 6zet yer almalidir.
Imalata ait detayh bilgilerden 6nce biitiine yonelik bir agiklamanin olmasi, konunun
daha kolay anlasilmasim saglamaktadir. Imalat gerceklestirilmeden 6nce
yiiklenicinin onaya sunmasi gereken belge ve dokiimanlar da bu boliimde tantmlanir.
Tasarimci veya mal sahibi belirli imalatlarin gergeklestirilmesinden 6nce o imalatta
kullanilan malzeme, ekipman, aksesuar vs. gibi cesitli konularda bilgi almak ve
imalatin gergeklestirilmesinden énce bu bilgileri onaylamak isteyebilir. imalatla ilgili
cesitli performans gereksinimleri, ilgili referans standartlar, kalite gereksinim ve
garantileri gibi bilgiler de bu béliimde yer alir. Imalat gergeklestirilmeden once; o
imalatta kullamlan malzemeye iliskin temin, depolama ve koruma kosullar1 genel
bilgilerin yer aldigi bu boliimde tanimlanir. Genel boliimiinde; imalat
gerceklestirilmeden 6nce yiiklenicinin konuyla ilgili sahip olmasi gereken her tiirli
enformasyon yer almalidir. Bu nedenle sartnamenin ilgili oldugu imalata bagli olarak
bu alt bagliklar farklilagabilmektedir.

4.1.2. Uriin Bilgileri

Uriin bilgileri bsliimiinde; imalatta kullamlan malzemelerin tiimiiyle ilgili her cesit
bilgi yer almalidir. Bu bilgiler; malzemeye ait fiziksel ve kimyasal &zellikler,
malzemelerin performans oOzellikleri, birden fazla malzeme kullaniliyorsa bu
malzemelerin tiimiine ait Ozellikleri ve kangim, fabrikasyon bilgilerini
kapsamaktadir. Eger tescilli sartname tiirii kullamiliyorsa malzeme {ireticisine ait
bilgiler de bu boliimde agiklanir. Ayrica malzemelere 6zel referans ve standartlar,
gesitli test gereksinimleri ve kalite kontrol bilgileri tanimlamr. Imalatin
gerceklestirilmesi i¢in malzemenin yaninda ekipman bilgileri de 6nemlidir. Ekipman
ozelliklerine ait detayli agiklamalar da iriinler boliimiinde yer alur.
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4.1.3. Yapim Bilgileri

Yapim bilgisi boliimii; teknik sartname igeriginde yer almasi gereken son konu
baghigidir. Bu boliimde imalatin nasil gergeklestirilecegi; imalat dncesi, sirast ve
sonras: siiregleriyle birlikte agiklanir. Oncelikle imalat gergeklestirilmeden 6nce,
imalatin gergeklestirilecegi mekénin sahip olmasi gereken kosullar ve o mekanda
yapilacak hazirliklar tanimlanmalidir. Imalata yonelik 6zel gereksinimlerin olmast
durumunda; o imalatin en iyi kalitede gergeklestirilebilmesi icin bu bilgiler
onemlidir. imalatin nasil yapilacag, imalat sirasinda gerekli malzeme, iscilik ve
ekipman gereksinimleri ve olasi toleranslar yapim tarifinde belirtilir. Imalat
sonrasinda o imalatin korunma ve temizlik kosullar1 tammlanir. Bu agiklamalar;
imalatin santiye kogullarinda korunmasimi saglamalar1 agisindan Snemlidir. Imalata
yo6nelik herhangi bir koruma bilgisinin olmadig1 projelerde, tamamlanan imalatlarin
santiye kosullarinda yeterince dogru korunmamasi ve bu nedenle gesitli maliyet ve
kalite sorunlarmin ortaya ¢ikmasi s6z konusudur. Yapim béliimiinde imalatin nasil
yapilacagimin yanmi sira; kullamm siirecinde gerekli olabilecek onarim/yenileme
bilgileri ve kullanim 6mrii sonunda imalatin yeniden nasil yapilacagina ait bilgiler de

tanimlanir.

Asagida CSI tarafindan hazirlanan Section Format adli kodlama sistemine gére
hazirlanmis rehber sartname taslagi bulunmaktadir [26].

Boliim Adi
Baglik
1. Genel Bilgiler

1.01 Isin kapsami: bu madde isin amacim ve bu bolimde yer alan islerin diger
boliimlerde yer alan islerle iligkisini icermektedir. Ayrica tamimlamalan ve tercihleri
agiklamaktadir.

1.02 Iligkili isler: tanimlanan is ile ilgili olabilecek diger isleri belirterek; bitisik ya
da arabirim isler igin gerekli olabilecek koordinasyon ve 6n hazirlik islemlerini

icermektedir. Genellikle bu boliimle ilgisi olmayan iglerin listelenmemesi gerekir.

1.03 Sistemin tammlanmast: bu kisim sadece biitiin bir sistem olarak tamimlanan
islerin performans veya tasarim gereklerini agiklamak i¢in kullamilmaktadir. Isitma,

sogutma, asansor ve geligmis tavan sistemleri bu gruba 6rnek olarak verilebilir.
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1.04 Kalite teminatlari: genel yiiklenici, alt yiiklenici, bilirkigi ve iiriinlerin
niteliklerini tanimlamaktadir. Proje i¢in gerekli kanunlar gibi uyulacak standart ve
testleri, Urlintin sahip olmasi gereken kalite ve uygunluk sertifikalarim
agiklamaktadir, Birebir Olgiilerde numunelerin ¢aligmak, gérmek ve test edilmek

amaglartyla hazirlanmasi talep edilebilmektedir.

1.05 Uriin onaylari: iiriin 6rnekleri, renk segenekleri, garanti, uygulama ve diger
verilerin tasarimcinin onayina sunmak igin siralanmasi iglerini kapsamaktadir. Atolye
cizimleri, test raporlari, kalite kontrol standartlar1 gibi bilgilere gerek olup olmadig:
belirtilmektedir.

1.06 Teslimat, depolama ve el is¢iligi: malzeme ve ekipmanlarin paketlenmesi,
nakledilmesi, sahaya indirilmesi, depolanmasi ve korunmasi ile ilgili iglerin idare
edilmesi ile ilgili genel hiikiimleri icermektedir. Dikkat edilmesi gereken olagandist
saha kosullarinin belirtilmesi gerekir.

1.07 Proje/saha kosullari: uygulamanin yapilabilmesi i¢in yiiklenici ve uygulama
ekiplerinin bilmesi gereken fiziksel ve gevresel sartlar1 agiklamaktadir. Hava gartlari,

is onceliginin belirtilmesi, nem oram gibi veriler 6rnek olarak verilebilir.

1.08 Diizen ve program: is siras1 koordinasyonu ve i programinin belirtilmesi i¢in

kullamlmaktadir. Bitis zamanlarinin belirtilmesi 6rnek olarak verilebilir.

1.09 Degisiklikler: kabul edilebilir degisikliklerin neler oldugunu belirtmektedir.
Genellikle bu degisiklikler genel gereklilikler kisminda anlatilmaktadir. Bu kisim
degisikliklerin hangi béliimde agiklandiginin belirtilmesi ile gegilebilir.

1.10 Garanti belgesi ve teminat: bu boliimde bir seneyi gecen garantiler
siralanmaktadir. Isveren garantilere ait kopyalan talep eder. Teminat sartlan
belirtilir.

2. Uriin Bilgileri

2.01 Uriinler ve imalatgilar: acik veya kapali tescilli sartnameler hazirlanirken
iireticilerin listesini belirtmek amaciyla kullamlmaktadir. Uriin segenekleri kismu ile
koordineli olarak yazilmalidir. Egdeger iiriinlerin kabul edilip edilmeyecegi, ismi
gecen Uriinlerin yeterince arastirtlip arastinlmadifi dikkat edilmesi gereken

hususlardir,
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2.02 Malzeme/ekipman/tedarikgiler: agiklayici, performans ve referans standartlar
sartnameleri hazirlamirken  kullamilmaktadir. Agiklayic1 sartnamelerde kabul
edilebilecek minimum o&zellikler, performans sartnamelerinde ulagilmasi gereken
sonuglar, referans standartlar1 sartnamelerinde ise uyulacak standardin ismi
belirtilmelidir.

2.03 Kangimlar: bir iiriin olusturmak igin sahada bazi malzemelerin karigtirilmas:

gereken durumlarda kullamlmaktadir. Beton, siva, sose, harg isleri 6rnek verilebilir.

2.04 Fabrikasyon: imalati fabrika tarzi imalathanelerde yapilip saha igerisinde
montaj1 yapilan igler bu kisimda tamimlanmaktadir. Hali uygulamas: 6mek verilebilir.

3. Yapim Bilgileri

3.01 Denetim: bir yiiklenicinin igini yapmadan &nce yer teslimi almasi i¢in alamn
uygun olup olmadigini denetlemesi gerekmektedir. Yiizeylerin uygun ve hatasiz
olmasi gibi gartlar bu kisimda belirtilmektedir.

3.02 Hazirlik: uygulama yapilmadan &nce tamamlanmas: gereken ilerlemeleri
taumlamaktadir. Ornegin kat bitigleri tamamlanmadan once su gegirmezlik ve nem

kontrolii yapilmalidir.

3.03 Uygulama: uygulama detaylarini, yapim metotlanim ve isgilik niteliklerini
detayl olarak agiklayan alt paragraflar igermektedir.

3.04 Saha niteliklerinin kontrol edilmesi: tamamlanan igin kalitesini 6l¢gmek amaciyla
kullanilacak testleri ve gesitli aragtirmalari ortaya koymaktadir. Gerek goriilen
durumlarda stipervizorliik sartlarim da agiklamaktadir. Beton mukavemet testleri bu

kisma 6rnek olarak gsterilebilir.

3.05 Ayarlar ve temizlik: ¢aliganlarn is sonrasi kendi imalatlarinda olusan
eksiklikleri tamamlamalar, hatalar1 gidermeleri, bagka imalatlara verdikleri zararlan
tamir etmeleri ve ¢evrede olusturduklart Kkirliligi temizlemeleri gibi isleri

tanimlamaktadir.

3.06 Koruma: yapilan imalatn 6zel bir koruma gerektirdigi durumlarda
kullanilmaktadir. Koruma islemi genellikle isveren imalatin kabuliinii yapana kadar
devam etmektedir.

3.07 Is programu: ihtiyag olan durumlarda kullamlan bir boltimdiir.
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Her boliim igin gerekli olmayan kisimlar gikarilmali ya da gereken ek bilgiler
eklenmelidir. Ornegin genel bilgiler boliimiine birim fiyatlar, referanslar, agiklamalar
ve bakim ile ilgili kisimlar da eklenebilir. Ikinci béliime ait kisimlar sartname tiiriine
gore degismektedir. Sartname tipi ve uygulama big¢imi degisik maddeler
siralanmasma neden olmaktadir. Ornegin 2. bolim i¢in karigim maddesi yoksa
cikarilabilir, ya da saha kalite kontrol ve ana malzemelerin kullaninu igin gerekli
ikincil maddelerin agiklandid1 aksesuarlar maddeleri eklenebilir. 3. boliime tesisat
sonrast bakim ve imalatin kullamminin gosterilmesi maddeleri eklenebilir. Her alt

paragrafin belirli tek bir konuyu icermesi 6nemlidir [26].

4.2. Teknik Sartname Simiflandiriimasi

Iki farkli sartname yazar aym igin tammlanmas: i¢in sartname yazmalan istense,
farkl: kelimeler ve metotlar ile sartname yazabilirler [25]. Projenin karmagsikligina ve
sbzlesme yontemine gore belirlenen teknik sartname sinifi, projenin tasarim amacin
karsilayan dogru gereksinimleri kapsayip kapsamadifma gore degerlendirilir.
Projenin biiyiik veya kiigiik olmasma ya da proje kilavuzunun genis veya dar
kapsamli olmasina bagh olarak uzman bir sartname yazar eksiksiz ve dogru teklif
dokiimanlari, tutarli maliyet tahminleri ve ingaat kalitesi ile ilgili yeterli sartnameler
olusturabilir [23]. Sartnameler gereken yeterliligi saglayabilmeleri icin, teknik
dogruluk ve uygunluk, agik ve net sartlar, adil ve tarafsiz gereksinimler, teklif ve
yapim slireglerinde kolay kullarulabilen bigim ve yasal uygulama giicii gibi kriterleri
saglamalidirlar.

Teknik sartnameler genel olarak "agik" ve "kapali" olarak simiflandinlir. "Kapalh™
veya "smirlayic1" sartnameler, belirli bir marka adi, stili, renk numarasi gibi
sinirlayic1 ve bagka bir iiriinii eleyici nitelikte malzeme veya {iriin se¢imlerinin yer
aldign sartnamelerdir. Preskriptif sartnameler olarak da adlandimlabilen kapal
sartnameler miiteahhidin hangi iiriinii kullanmas: talep ediliyorsa o iiriin ya da
malzeme ismi ve marka ismi verilerek hazirlanir. "A¢ik" veya "sinirlayict olmayan”
sartnameler ise birgok malzeme ve bilesenin degerlendirilmesine imkén saflayan
sartnamelerdir. Kullamlmas: istenilen iriin ya da malzeme performansi bazi
alternatifler belirtilerek hazirlanan sonug odakli agik sartnameler bu 6zelliklerinden

dolay1 performans sartnameleri olarak da isimlendirilebilir. Bu iki siiflandirma
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sisteminde 6nemli olan ydntemdir. Yontemin yam sira sonucun Snemli oldufu

sartname bigimleri de vardr.

Bu siniflandirma sistemine gore teknik sartname tiirleri performans, referans, tescilli
ve aciklayici sartnameler olarak siralanabilir. Performans sartnameleri nitelik
bakimindan agik, referans standartlar1 ve agiklayici sartnameler kapali sartnameler
kapsaminda yer almaktadir. Tescilli sartnameler ise projede yer alan imalat
gereksinimlerinin niteligine gére hem agik hem de kapali 6zellikte olabilmektedir
[25]. Ozel sektorde de kullanilan agik sartnameler, rekabet ortami yaratiimasi
acisindan 6zellikle kamu sektoriinde kullanilirlar [15].

KAPALI ACIK
Aciklayici Referans Standartlar: Tescilli Performans

Sekil 4.1 Teknik sartname tiirleri ve simiflandirmalar

Sonug olarak teknik sartnameler tek bir tiirden ya da birden fazla tiirlin
kombinasyonu ile hazirlamirlar. Yéntem se¢imi mimar veya miihendisin verecegi
Onemli kararlardan biridir. Se¢im esnasinda kombinasyonlardan &tiirli olusabilecek

sorunlar g6z 6niinde tutulmalidir.

4.2.1. Agiklayici Sartnameler

Bir koprii i¢in tas ayak yapilacagi zaman giizellik de performans kadar Snem
tagimaktadir. Yani iriiniin kendisi de 6nem kazanir, fakat bu sonug tirtin degil, iirtinii
elde etmek igin kullamlacak imalat sekli anlatilarak belirtilir. Uriinlerin ticari
markalarina yer vermeyen agiklayici sartnameler; imalatin dogru yapilabilmesi i¢in
gereken malzeme, isgilik ve ekipman Ozelliklerinin yer aldifi detayli yazili
agiklamalardan olusur. Sartnameyi hazirlayan kisinin mevcut malzemeleri ve
yontemleri kullanarak elde etmis oldugu deneyimlerine ve bilgilerine dayanarak
gelistirilmigtir. Literatiirde tasarim sartnameleri veya malzeme ve is¢ilik sartnameleri
olarak da ifade edilir. Cizimle anlatilamayan imalatlarin agiklanmasi durumlarinda
6nem kazanmir. Detayh agiklamalar igerdikleri igin uzundurlar ve hazirlamak zaman

alir.
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Agiklayic1 sartnamelerde, sonug iiriin tarif edilmez; ¢iinkii agiklanan uygulama
prosediirliniin dogal sonucu olarak istenilen Uriin elde edilir. Yiiklenici ingaat
kalitesine uygun kurallar1 yerine getirmeli ve yapilan is, teknik sartnamelerde
agiklanan 6l¢ii ve tasarimla uyumlu olmalidir.

Agiklayict sartname yazarinin etkin bir uygulama igin gerekli malzeme uygulama
metotlar1 ve kritik performans faktorlerini, her bir malzeme i¢in kabul edilebilir
minimum Kkriterleri, malzemenin tamimlanan ihtiyaglara uyup uymadigimi kontrol
etmek i¢in uygulanacak prosediirleri bilmesi gerekmektedir.

Agiklayici sartnamelerin hazirlanmasinda bes temel adim s6z konusudur [14]:
- Oncelikle, piyasada mevcut olan {irlinler aragtirilir
- Uygun bulunan iiriinler analiz edilir ve gereksinimleri karsilagtirilir

- Projede ihtiyag duyulan o6zellikler belirlenir, belirlenen bu kriterlere ve

cizimlere uygun olan liriin se¢ilir
- Buiiiriine ait minimum gereksinimleri kapsayan kritik 6zellikler tanimlanir

- Son asamada, imalatin gerceklesmesi i¢in gereken, malzeme, iscilik, imalat

Oncesi, siireci ve sonrasi kogullarina ait 6zellikli bilgiler agiklanir.

Agiklayici sartnamelerin  kullamldifi projelerde, miiteahhidin yiikiimliiltgi
sartnamelerde yer alan bilgileri izlemek ve uygulamaktir. Mal sahibi ise sonugla ilgili
biitiin sorumlulugu iizerine' 'almaktadlr. Bu durum, sartname yazar i¢in; binayi
anlamasi, yapimim agiklamasi ve sistemde tasarlandigi bigimde iyi bir {irlin ortaya
¢ikmasini saglamasi ve yol gosterebilmesi igin biiyiik bir sorumluluktur [27].

Aciklayici sartnamelerde, sartname yazari bir imalatin yapilabilmesi i¢in kullanmilacak
malzemeyi ve daha 6nceden bilinen bir yapim teknigini agiklar, yiiklenici de bunun
sonucunda kaliteli imalati gergeklestirebilir. Omegin, bir tugla duvar imalat1 igin
sartname yazari; tugla, har¢ ve katki maddeleri, 6zel bilesen testleri, uygulama
siirecindeki hava kosullan, is¢ilik teknikleri, tugla birlesim tipi, ek yerleri ve son
olarak temizlik prosediirleri bilgilerini agiklar. Bu agiklamalar yardimiyla
sartnamelerle ilgili olan kisiler kendi sorumluluk alanlarim kolayca kontrol edebilir.
Yiiklenici veya alt yiiklenici imalati dogru yapar; laboratuar, bilesenleri agiklanan

test yontemlerine gore test eder ve denetleyici is¢ilik gereksinimlerini kontrol eder.
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Eger sartname eksiksiz hazirlandiysa tugla duvar imalati dogru bigimde sonuglanir.

Bu durumda mal sahibinin ve tasarimcinin istedigi sonuglar elde edilir.

Agiklayic1  sartnamelerin  kullamlmasimin  bazi  avantaj ve dezavantajlan
bulunmaktadir. Yiiklenicinin malzeme ve diger bilegenlerin se¢iminde 6zgiir olmasi,
rekabete dayanan tekliflere yliksek derecede imkén vermesi ve imalatlarm
gergeklestirilebilmesi igin detayl olarak hazirlanmalar $nemli avantajlaridir. Kalite
ve performans: Onceden bildirmek ve kontrol etmek, basarisiz hazirlanmis
sartnamelerin sonucunda ortaya c¢ikabilecek anlagmazliklar ve sartnamelerin
yazilmas igin genis bir aragtirma yapilma ihtiyacinin olugmast ise dezavantajlaridir
[13].

Agiklayic1 sartnameler, son yillarda projelerin daha kompleks hale gelmeleri ve
insaatla ilgili bir ¢ok standart gelistirilmesi nedeniyle fazla tercih edilmemektedir.
Sartname yazarimin tanimlayacagi 6zellikler birgok standartta yer almaktadir. Bunun
yam sira agiklayict sartname hazirlamak uzun ve zorlu bir ¢alisma siireci
gerektirmektedir. Bu siire¢ ¢ogu projede kisa tutulmakta ve buna bagh olarak teknik
sartname yazimi i¢in yeterli siire bulunamamaktadir. Genellikle, ilgili standartlarin
olmamas1 ve 6zel marka isimleri kullaniminin yasak oldugu projelerde agiklayici
sartnameler kullanilmaktadir. Ayrica, kiiciik ve orta Slgekli projelerde de; imalat
gruplarinin az olmasi projenin fazla detayli olmamas: nedeniyle agiklayici sartname
kullanimu tercih edilmektedir.

Agiklayici sartnamelerin 6nerilen kullanim durumlar [25]:
- Marka adi kullanimimnin yasak oldugu durumlar (genellikle kamu projeleri)

- Malzeme ve bilesenin karmasik oldugu ve agiklama gerektirdigi durumlar
(6rnegin mekanik ve elektrik sistemleri)

- Imalat gruplarinin simirh sayida oldugu durumlar

- Performans sartnamelerinin uygun olmadig1 durumlar

4.2.2. Performans Sartnameleri

Performans sartnamelerinin tanimi; gerekli sonuglarin uygun kriterler yardimyla
aciklanmasi; ancak bu sonuglan elde edecek yontemlerle ilgili sinirlamalarin

olmamasi olarak yapilmaktadir [8]. "Gerekli sonug" ifadesi, arzu edilen sonug iiriiniin
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tim detaylar1 ile acgiklanmasi anlamindadir. Eger istenilen &zellikler
tanimlanabiliyorsa, Olgiilebiliyorsa ve bazi kisa testler yardimi ile kontrol
edilebiliyorsa kullanilirlar [20]. Eksik bir performans sartnamesi, projede yer alacak
malzeme, ekipman ve ig¢ilik kalitesinde kontroliin kaybedilmesine neden olmaktadir.
Sartname yaziminda segilen kriterler Sl¢tim, test degerleri veya difer giivencelere
uygun olmalidir. Olgiim ve testler imalattan 6nce, imalat stirecinde santiyede ya da

imalat tamamlandiktan sonra belirli bir kullanim stireci sonunda yapilabilir.

Performans sartnamelerine gére istenilen sonuca ulagan herhangi bir malzeme kabul
edilecektir. Ancak bu malzemenin o anki ve gelecekteki performansimn garantisi
yiikleniciden talep edilmektedir. Performans sartnamelerinin net ve anlagiimasi kolay
bir dilde hazirlanmas1 son derece zordur ve bu durum sartnameyi hazirlayan kiginin
bitiin gerekliliklere hdkim olmasina neden olur. Dogru performans sartnameleri
cogunlukla farkli yontemlerin kullanilmasi istendigi durumlarda ingaat bilesenleri
icin kullamlirlar. Ornegin 25 yil garanti istenen bir ¢ati igin kag kat kege
kullanilacag ya da bitiim tipi belirtilmez, sadece garantinin saglanmasi talep edilir.
Diger bir 6rnek olarak hareket edebilen bélme sistemler igin yanicilik orani, akustik
ozeligi, maksimum kalinlig1, toleransi, boyutlar1 ve diger gereklilikleri kullamlarak
belirtilebilir. Bu noktadan sonra belirlenen kriterleri kargilamak igin gerekli dizaynn

veya sistemin gelistirilmesi miiteahhit ya da tireticiye baghdir.

Performans sartnameleri genel agiklama, tasarnm ve donamim, uygulama sartlar,
performans gerekleri, kalite igin 6zel gereksinimler, denetim, testler ve garanti alt
basliklarini mutlaka icermelidirler [20]. Performans sartnameleri, tasarimcinin
malzeme ve iggiiciinde istedigi sonuglar aciklayan, belirli iiriin ve iggiicii standard:
gibi konularda se¢imi miiteabhide birakan bir yontemdir. Malzeme, imalat veya
belirli ekipmanlar igin talep edilen sonuglarla ilgili ifadelerden olugur. Teknik dzet ve
saglanmasi gereken bir dizi performans karakteristigi listelenir. Sonuglarin nasil elde
edilecegi degil, ortaya ¢ikan iiriiniin ne olacag: tarif edilir ve imalat tamamlandiktan
sonra yapilmasi planlanan testlerle ilgili bilgiler igerir. Tugla duvar 6rneginden
devam ettigimizde, bu imalat i¢in hazirlanan performans sartnamesi tamamlanan
imalatin renk, doku, bi¢im, boyut gibi dzelliklerini tarif eder. Tugla duvar yapiminda
kullanilan malzeme, is¢ilik, ekipman ve yapim teknigi gibi konularla ilgili ifadeler

performans sartnamesinde yer almaz.



Performans sartnameleri, isin istenilen sonuglarm agiklar, metot segimini
miiteahhide birakir. Performans, konuya bagli olarak ¢ok gesitli yonlerde ifade
edilebilir. Bu nedenle performans sartnameleri, miiteahhidin isin yapilmasinda
yenilik¢i yaklagimlarda bulunmasinda tegvik edicidir. Ayrica; performans kriterleri
teklif 6ncesinde belirlenmigse, bu durum yiiklenici agisindan ihaleyi alabilmesinde
avantaj saflayict bir unsur olabilir. Yiiklenici, talep edilen performans
gereksinimlerine uygun en diisiik teklifi verebilme sansina sahiptir. Malzeme ve
diger {iriinlerle ilgili bir simirlama olmadigindan kendi tercihlerinde dzgiirdiir. Teklif
sonrasinda belirlendikleri durumlarda ise, kar marjinin artmas: saglanabilir. Her iki
sekilde de, mal sahibi istedigi sonucu elde ettigi takdirde proje basarilidir [27].

Performans sartnameleri istenen performans kriterlerinin destekledigi serbestlik
miktarina ve difer sartname tiirleriyle ortak kullamimlarina bagh olarak acik veya
kapal1 olarak degerlendirilebilir. A¢ik performans sartnameleri miiteahhide biiyiik
dlgiide ozgiirlik tamyan yontemler igerir. Kapali performans sartnameleri ise bir
veya iki secenek sunar. Bu durum performans sartnamelerinin agiklayici veya tescilli
sartnamelerle birlikte kullanilmasi sonucu ortaya ¢ikar. Bazi sartnameler ¢ok agik
oldugunda degerlendirilmeleri zorlagir. Bazilari ise ¢ok kapalidir ki bunun nedeni,
cogunlukla sartname yazarmmn belirli bir iireticinin teknik literatiiriinden aldig:
bilgiyi kopyalamasindan kaynaklamr. Bu durumda agiklayict bir yaklasim, ilgili

kisiler i¢in daha az zaman kaybina neden olur [13].

Performans sartnameleri daha ¢ok ekipman ve makine kullammina dayanan
sartnamelerdir. Gegmigte performans sartnameleri kullanimi yaygin degilken
giiniimiizde bu y6ntem gittikge popiiler olmaya baglamistir. Bunun en dnemli nedeni
projelerin sinirli biitgeye sahip olmalarinin, tasarim, teklif ve yapim stireglerindeki
maliyetlerin  6nemini arttirmasidir [28]. Geleneksel yontemlerle yapilacak
uygulamay tarif edebilecek uzman kisi sayisinn az olmasi tasarim ve yapim
stireglerinde engelleyici etkenler olmaktadir. Ayrica yeni sézlesme yontemleri bir
projenin geligiminde farkli tekniklerin ortaya ¢ikmasim saglamigtir. Biitin bu
sebepler performans sartnamesi kullammimn yayginlasmasinda etkili olmaktadir
[271.

Performans sartnameleri hazirlanirken g6z oniine alinmasi gereken kriterler g6yle

siralanabilir [15]:

- Belirtilen standartlara uygun liretimin maliyeti
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- Aym iiretime iligkin belirtilen standartlar arasmda celisgkiler olup olmadigi

- Giivenilir, ekonomik ve uygulanabilir test metotlarinin bulunup bulunmadig:

- Estetik gibi subjektif ihtiyaclarin taniminin nasil yapilacagi

- Yiiklenici, tageron veya tiretici firmanmin belli bir detayin ¢6ziimiine y6nelik
yeterli bilgi, beceri ve tecriibesinin bulunup bulunmadig:

- Hazirlanacak olan detayin o detay ile iligkili toplam isler tizerindeki maliyete
etkisi
- Farkl alternatifler s6z konusu oldugunda fizibilite sonuglarinin korunmasi
Performans gartnamelerinin 6nerilen kullanim durumlan [25]:

- Marka adi kullaniminin yasal oldugu durumlar

- Tasarimcimin yeni bir malzeme icat etmesini gerektiren 6zel bir tasarim
probleminin oldugu durumlar

- Hedeflenen performar’ls diizeyinin yasal standartlar ve test yontemleri ile

degerlendirildigi durumlar

- Malzemelerin performans esasl segildigi durumlar

4.2.3. Tescilli Sartnameler

Ureticinin ad1 ya da {irlintin model numaras1 belirtilerek hazirlanan sartnamelerdir.
Burada 6nemli olan nokta piyasada bulunan {iriinlerin yeterince tamnmasi ve dnceki
deneyimlere dayamlarak tatmin edici olmayanlarin elenmesidir. Tescilli sartnameler,
tasarimeinin, tasarim gereksinimlerini marka adi, model numarasi1 ve diger 6zel
karakterleriyle ortaya koymas: nedeniyle en fazla kisitlayict olan sartnamelerdir.
Malzeme {ireticisinin adinin yer almasi veya tarif edilen lirtiniin tek bir iireticide yer
almasi durumlarinda sartname, tescilli sartname olarak adlandinlir. Literatiirde 6zel
veya markali sartnameler olarak da ifade edilir. Tescilli sartnameler digerlerine gore
yazilmast daha kolay, daha kisitlayici, kisa ve rekabet ortami saglamayan
sartnamelerdir. Ayrica iiriinleri kisitlayarak miiteahhidi pahali, uygulamasi zor ya da
iiriin teslim siiresinin uzun oldugu iiriinleri kullanmaya zorlayabilirler [29].

Tescilli sartname kullanimin en 6nemli nedeni mal sahibi veya mimarin daha dnce

kullanmig oldugu bir malzeme veya {irlini tamimas: ve performansmndan memnun
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kalarak tekrar kullanmak istemesidir. Bunun yam sira yazim stirecinde ilgili
tireticinin kendi hazirlams oldugu teknik sartnamenin projeye kolaylikla adapte
edilebilmesi sonucu teknik sarthame hazirlama siireci kisalmasi da tescilli sartname
kullamlma nedenlerinden birisidir. Uriin segiminde kontroliin saglanmasi, ireticiden
temin edilen ¢izimler yardimiyla daha detayli ¢izimlerin hazirlanmas1 tescilli
sartnamelerin diger avantajlaridir. Ancak rekabete dayanan teklif ortamim yok
etmesi ve yiiklenicinin segilen iiriinle ilgili yetersiz veya kotii deneyimlerinin olma
ihtimali tescilli sartname kullaniminin eksikleridir [14,18].

Tescilli sartnameler firiinii marka ad1 ve 6zel isim vererek agiklar. Ornegin tugla
cephe kaplamasi imalatinda segilecek tuglamin hangi firmamn {riinii olacag:
tammlanir. Bu ifadede iireticinin ad1 ve tuglanin ad1 yer alir. Bu durum kendiliginden
tuglanin performansimi boyut, renk, doku, dayamim, su yalitimi, don dayanimu gibi
terimlerle agiklar, Bu sartname y6nteminin kullanimi, yapi tamamlandifinda bitmis
ylizeylerde yer alacak iiriinlerin tasarimc: tarafindan imalat 6ncesinde onaylanmasim
saglar. Sartname yazarinin tanimu agiktir ve tasarimcinin se¢imi sonucunda goriintis

ve kaliteyle ilgili beklentileri de kesin olarak bellidir.

Tescilli sartname yazilmasi esnasinda kelime kullamimma dikkat edilmesi
gerekmektedir. Marka isimlerinden ve patentli tirtinlerin belirtilmesinden 6tiirti yasal
sorumluluk alinmaktadir [20]. Uriin markas: olarak simirlama getirilmekle birlikte
aym marka iriinii birden fazla firmanin {iretebilecegi unutulmamalidir. Tescilli
sartnamelerin bir bagka Onemli sorunu da rekabet eksikligidir. Devlet islerinde,
tescilli sartname kullammu, biitiin ilgili tireticilerin is i¢in istedikleri takdirde rekabet
edebilmeleri gerektigi kuralindan dolayr miimkiin degildir. Bu nedenle devlet
projelerinde ve bazi 6zel sektdr islerinde rekabet ortaminin saglanabilmesi igin

birden fazla iiriin ve malzeme se¢enegi sz konusudur [13].

Tescilli sartnameler yapisi itibariyle kapah tescilli sartnameler ve agik tescilli
sartnameler olarak simiflandinlir. Kapali tescilli sartnamelerde tek bir iiriin veya
birden fazla iiriin marka ve iiretici ad1 belirtilerek talep edilir ve bu segenekler sabit
oldugundan herhangi bir onay talep edilmez. Birden fazla segenck olmasina kargin
yine de mal sahibi ve mimar tarafindan kisitlama s6z konusu oldugu igin bu tip
sartnameler kapali sartnamelerdir. Agik tescilli sartnamelerde ise herhangi bir iiriin
adi belirtilmez veya belirtildiginde kesin ifadeler yerine "egsdegeri", "veya esit"

ve/veya "veya esit onayl" ifadeleri yer alir [21]. Bu sekilde talep edilen liriin veya
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malzeme igin belirli bir iireticinin iirliniiniin benzeri kullanilabilir. Marka admin
belirtilmedigi durumlarda ilgili {irin i¢in, s6zlesmede belirtilen segenefe uygun
olarak mal sahibi veya yiiklenici farkl tireticilerden teklif talep eder.

Acik tescilli sartnamelerin en zayif oldugu durum, yiiklenicinin {irlin se¢iminde
Ozgiir birakilmasidir. Yiiklenici, segecegi tirtin tanimlanmadiginda en diigiik maliyetli
ve belki de kalitesiz iiriinii tercih edecek bu durumda imalatin kalite ve performansi
beklenenden ¢ok diistik olacaktir. Ayrica malzeme se¢imi 6zgiir birakiidigr i¢in bu
prosediir i¢in gerekenden fazla zaman ayrilmis olur. Bu nedenle agik tescilli
sartnamelerin hazirlanma ve yapim evresinde denetlenme stiregleri gok dnemlidir. Bu
bakimdan ¢ok tavsiye edilen bir yontem degildir, ancak mutlaka kullamlmasi
gerekiyorsa alternatif tiim tirtinlerin tek tek yazilmasi ¢6ziim olarak sunulabilir. Tiim
alternatifler belirtilemiyorsa, yiiklenicinin Onerecegi malzemelerin teklifler
degerlendirilmeye alinmadan makul bir zaman igerisinde onaya sunulmas: gerekir.
Tiim alternatiflerin degerlendirmeye alinacag teklif verecek firmalara bildirilmelidir.
Sozlesme dokiimanlarmda kontrol yetkileri ve onay durumlarinin agik ifadelerle
belirtilmesi, eksiksiz, tam kapsamli, dogru ve yeterli imalatlarin ortaya g¢ikmasin
saglamaktadir.

Kapali tescilli sartnamelerde dnerilen kullanim durumlar: [25]:

- Tasarumcinin irlin se¢imi konusunda tek yetkili oldugu ve olmak istedigi
durumlar

- Renk ve malzeme uyumlarinin miikemmel oldugu durumlar

- Miisteriye projeyi ve tasarim konseptini agiklarken kesin Olglilerin
kullanilmasi gereken durumlar

- Cizimler, sartnameler ve teklif prosediirlerinin proje son teslim tarihine gore
hizlandirildig durumlar

Acik tescilli sartnamelerde 6nerilen kullanim durumlan [25]:
- Rekabete dayal: tekliflerin oldugu durumlar

- Tasanmcimin malzeme alternatifleri konusunda kesin kararlar alamadig
durumlar

- Teklif periyotlari ve teslim tarihlerinin yeterli kontrol altina alabilecegi

durumlar
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4.2.4. Referans Standartlan Sartnameleri

Ingaat sektoriiniin geleneksel yontemler ve el yapim teknikleri kullanimlarindan
modern teknolojiyi takip eden bir sektdre dogru gelismesi sonucunda bu konuyla
ilgili birgok ulusal ve uluslar aras1 standart ortaya ¢ikmigtir. Bu referans standartlar;
uzmanlar veya genel ortakliklar tarafindan kabul edilebilir kriterleri kapsayan
dokiimanlar halinde organize edilmektedir ve ticari kuruluglar, profesyonel
ortakliklar, standart yazan organizasyonlar; yasal otoriteler ve kurumsal
organizasyonlar tarafindan yaymlanmaktadir. Konuyla ilgili tipik otoriteler, 6zel
referans konusunda genis bilgiye sahip mimarlar, miihendisler, bilim adamlari,

teknoloji uzmanlari, malzeme iireticileri ve {iriin kullanicilaridir [14].

Referans standartlar1 sartnameleri agiklayici ve performans sartnameleri ile birlikte
kombine kullamlirken oldukc¢a etkindirler. Referans standart sartnameleri devlete ait
projelerde ve bazi 6zel sektor projelerinde yaygin olarak kullanilmaktadir. Konuyla
ilgili referans standardin mevcut oldugu durumlarda, bu dokiiman: kullanmak,
sartname yazari i¢in hem kolay hem de daha tatmin edicidir. Referans standartlarin
iyi bilinen ve kolay edinilebilen olmalar1 6nemlidir. Bu durumda yiiklenici de bu
bilgiyi ekonomik ve verimli bigimde kullanabilmektedir. Ilgili referans standardin
kullanims, en ileri teknoloji kullammm da beraberinde getirmektedir [18]. Ilgili
referansa ulasilamamasi sonucu yiiklenicinin itiraz etmesi ve en diigiik performans
degerleri hedeflendigi i¢in igin igin istenilen hedef performanslarin saglanmas: gibi
konulara dikkat edilmesi gerekmektedir.

Referans standartlar teknik sartnameye numara, baghik veya ismi ile dahil edilir. Bu
sekilde sartname yazari konuyla ilgili uzun ve ayrintili agiklama yapmak durumunda
kalmaz. Ancak referans sartnameleri dogru kullamilmadiklarinda yanli anlagiimalar
ortaya ¢ikmaktadir. Standartlarin genellikle minimum gereksinimleri agiklamalar ve
proje gereksinimiyle ilgili o6zel ifadeler igermemeleri referans sartnameleri
kullamimunin  6énemli bir sorunudur [13]. Bu nedenle referans sartnameleri,
cogunlukla, diger sartname tiirleriyle birlikte kullanilmaktadir. Ornegin tugla duvar
imalat1 teknik sartnamesi yazilirken har¢ ve tugla ile ilgili agiklamalar belirli
standartlar kullamilarak yapilabilir. Boylece, agiklayici sartname ve referans
sartnamesi birlikte kullanilarak daha kapsaml bir teknik sartname yazilir.

ABD'de ingaat sektoriiyle ilgili standartlar hazirlayan c¢esitli organizasyonlar
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bulunmaktadir. Bu organizasyonlar:

- Amerikan Olgiim ve Malzemeler Toplulugu (ASTM-The American Society
for Testing and Materials),

- Amerikan Beton Enstitiisii (ACI-American Concrete Institute),

- Amerikan Ulusal Standartlar Enstitiisii (ANSI-American National Standards
Institute),

- Ulusal Yangin Korunumu Birligi (NFPA-National Fire Protection

Association)' dir.

Ayrica ABD hiikiimetinin bir kurulugu olan Ulusal Standartlar Dairesi (NBS -
National Bureau of Standards) ve Ulusal Standartlar ve Teknoloji Enstitiisii (NIST
National Institute of Standards and Technology) de referans dokiimanlar
hazirlamaktadir [12]. NIST tarafindan hazirlanan standartlar ticari standartlar ve
basitlegtirilmis uygulama tavsiyelerinden olugmakta ve lirlin Standartlar1 (PS-Product
Standards) olarak tanimlanmaktadir. Bu kuruluglarin hazirladig: dokiimanlar tasarim,
iscilik, test yontemleri ve ekipman kurallar ile ilgili standartlar: icermektedir [8].

Referans standartlar1 sartnameleri yazilirken standartlarin son versiyonlarinin tiim
yiiklenici ve alt yiiklenicilerin elinde mevcut olmasina dikkat edilmelidir. Eger yoksa
sartnameye ek olarak iligtirilebilir ya da ofisten temin edilmesi saglanabilir. Bazi
standartlar gizli secenekler igerirler. Standart i¢inde belirtilen performans kriterlerine
dikkat edilmesi gerekir. Referans gosterilen standart dikkatle incelenerek eksik olan
ifadeler sartnameye eklenmeli ve standart i¢erisinde var olan ifadeler tekrarlanmams:
icin sartnameden silinmelidir. Standartlarin saha uygulamasi, gizimler ve 6rneklerle
uyumlu olmasi da gerekmektedir.

Referans sartname kullanimindaki sorunlar: ortadan kaldirmak i¢in 6ncelikle standart
iyi bilinmelidir. Standardin igerigi ve amaci dogru bigimde analiz edilmelidir.
Referans standardin gereksinimleri proje gereksinimleriyle paralel olmalidir. Eger bu
kriter saglanamiyorsa sartname yazari kullandif1 standartla ilgili agiklama yapmali
ve standart harici durumlar belirtmelidir. Referans standardin teknik sartname igine
nasil dahil edilecegi de 6nemlidir. Standard: yayimnlayan organizasyon adi, standart
numarasi, baglif1 ve yayin tarihi bilgileri yer almalidir. Standardin agik ve net olarak
tanitilmas yiiklenicinin dogru standardi uygulayabilmesi i¢gin dnemlidir [14].
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Referans standartlan sartnamelerinde 6nerilen kullamm durumlar: [25]:

- Sartname yazarimn referans standartlar kullanarak detayh agiklamalar yaptig:

durumlar

- Agiklayici, performans ve O6zel sartnamelerden birini genisletmek ve
tamamlamak igin kabul edilebilir bir standart ve benzer bir referans
ihtiyacinin olustugu durumlar
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5. TEKNIK SARTNAMELERIN PROJE SURECI ILE ILISKiSI

Teknik sartnameler malzeme gesitlerini, uygulama metotlarini ve binadaki
bilesenlerin is bitiminde sahip olmasi gereken performans kriterlerini agik ve net
ifadelerle tarif etmeleri nedeniyle ingaat projelerinin temel konularindan biridir. Bu
nedenle dogru organize edilmeleri gerekmektedir. Organizasyonun dogru
yapilabilmesi i¢in oOncelikle teknik sartnamenin kimler tarafindan kullanildig
bilinmelidir. Bu kullanicilarin kimler oldugu ve hangi amagla bu dokiimanlari
kullandiklari 6nemlidir. Teknik sartname organizasyonunu yapabilmek i¢in, teknik
sartname yazim ve kullamm siiregleri de bilinmelidir. Proje siirecinin dogal
gereksinimi nedeniyle farkli proje evrelerinde farkh bigimlerde teknik sartnameler
yazihir ve kullamlir. Bu bilgilerin yani sira teknik sartnamelerin yazim teknikleri,
yazarken bagvurulacak kaynaklar, ilkeleri, prosediirleri ve kullanilan ifadeler de
organizasyonda etkilidir. Yanlis anlagilmalara neden olacak ifadelerin olugmasi veya
eksik bilgiler nedeniyle yetersiz tanimlamalarin yapilmasi proje kalitesinde ciddi bir
performans eksikligi ortaya ¢ikarmaktadir. Ttm bu konular teknik sartname

organizasyonu kapsaminda agiklanacaktir.

5.1. Teknik Sartname Yazarmnin Bagvurabilecegi Kaynaklar

Yeni bir sartname yazarken bilgiyi nereden edinecegimizi bilmek isin ylizde ellisini
olusturur. Sartname yazari bagvurabilecegi kaynaklari inceleyerek bir siire sonra
hangi bilgilerin iyi ve gerekli; hangi bilgilerin gereksiz oldugunu ayirma konusunda
ustalik kazanir. En genel anlamda sartname yaziminda kullanilan kaynaklar su
kategorilere ayrilir [15]:

- Ders kitaplan
- Malzeme standartlar1
- Rehber sartnameler

- Dergiler ve siirekli yaymlar
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- Yap1 mevzuati ve emirleri

- Malzeme aragtirmalari

- Firma standartlan

- Imalatgilarin katalog dosyalan
- Genel kaynaklar

Ders kitaplari: ders kitaplar1 sartnamelere ait prensipleri ve yap: malzemelerine ait
bilgileri iceren degerli kaynaklardir. Sartname yazari farkli yazarlar tarafindan
yazilmig kitaplar1 inceleyerek kendisine en uygun olan metodu tercih eder. Bu
kitaplara yap: malzemeleri kitaplari, mimaride kullamlan vs. tarzi kitaplar 6rnek

verilebilir.

Malzeme standartlari: malzeme standartlar1 teknik bilgiye haiz firmalar ve hiikiimet
tarafindan tek tip kriter, olgili ve testler olusturmak igin tasarlanirlar. Bu standartlar

sartname yazarlarinin 6zellikle bagvurmalar1 gereken kaynaklardr.

Rehber sartnameler: teknik bilgilere ait verileri elde edebilecegimiz ana-temel
sartnamelerdir. Sartname yazarimn yazdiklan sartnameyi olusturmasim ve

gelistirmesini saglarlar.

Dergiler ve siirekli yayinlar: yap1 malzeme ve teknikleri ile ilgili gesitli alanlarda
ortaya ¢ikan giincel teknik problemlerle ilgili ¢ok yarali bilgi ve gdriisler bu isin
profesyoneli kisiler tarafindan ¢esitli dergi ve siirekli yayinlarda yazilmaktadir.

Yap: kanunlar1 ve emirleri: saglik, yasam ve mal giivenligini saglamak amaci ile
resmi heyetler, schirler ve belediyeler tarafindan gelistirilip, bildirilen kanun ve
emirler bulunmaktadir. Bunlar bélgesel tiiziikleri, yap: kanunlarini, yangin, giivenlik,
su ve elektrik tesisatlan ile ilgili kanunlar icermektedir. Bu kanunlar genelde
minimum standartlani ve yap1 ozelliklerini kapsarlar, sartname yazan daha yiiksek
standartlar1 tercih edebilir.

Malzeme aragtirmalar1: baz1 hiiklimet acenteleri ve ulusal teknik firmalar tarafindan
yapilan yapt malzemelerine, bina i¢in gerekli yapisal elemanlara ve mekanik

teghizata ait 6zelliklere ait laboratuar arastirmalar1 degerli kaynaklardir.

Firma standartlar: ¢esitli imalatg¢i, satic1 ve teknik firmalarin yaymladig: standartlar
sartname yazar1 tarafindan kullamlabilecek diger bir uygun kaynaktir.
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Imalatgilarin katalog dosyalari: imalatgilarin yayinladiklari kataloglar 6nemli birer
sartname kayna@i olmalarina ragmen dikkatle kullamilmalari gerekmektedir. Baz
firmalara ait yaymlar kusursuz olsalar da, belirsizlik igeren ve anlasilmaz olan
acgiklamalar da bulunmaktadir. Bu bakimdan bu kataloglar kelimesi kelimesine
kullanilmamalidir. Ag¢ik¢a anlagilmayan ifadeler diizeltilmeli, sartname igeriginin
kusursuz, aydinlatict ve agik olmasi saglanmalidir.

Genel kaynaklar: malzeme, isgilik, standartlar, testler ve genel bilgiler ilgili
sartnameler agisindan kullanilabilecek kaynaklardan bir tanesi de imalatgilarin,
teknik kurumlarin ve yiiklenici firmalarin kendi aralarinda daha 6nce imzalamig
olduklar1 sozlesme eklerinde kullanmis olduklar1 ek sartname Ornekleridir. Metal,
ahsap, dograma, ekipman vb. gibi malzemeler ile ilgili gesitli enstitii yayinlar1 da
bagvurulabilecek genel kaynaklardir.

Yurt disinda Construction Specifications Institute (CSI), American Institute of
Architects (AIA), Engineers Joint Contract Documents Committee (EJCDC) gibi
kurumlar tarafindan yayinlanmis yiizlerce teknik dokiiman bulunmaktadir.

Tiirkiye’de ingaat ile ilgili bagvurulabilecek enformasyon kaynaklan ve bu
kaynaklara ait belge tiirleri Tablo 5.1°de gdsterilmistir.

5.2. Teknik Sartname Kullanmicilan ve Kullamim Amaclar:

Teknik saﬁname yazarlarinin gerekli teknik bilgiye ve yeterli tasarim ve uygulama
deneyimine sahip olmalar1 gerekir. Bu kigilerin detaylar1 fark edebilme yetenckleri
daha fazla olur. Ayrica tasarim g¢aligmalarini terciime edebildikleri i¢in projenin
tasarim hedefini kolaylikla algilar ve bunu sartnameye yansitirlar. Ornegin
tasarimeilar genelde grafik ile ifade yeteneklerini gelistirdikleri i¢in yazi ile ifade
konusunda yetersizdirler. Sartname yazarinin yap1 malzemeleri, tirlinleri, uygulama
metotlar1 ve proje y6netimi konularinda da bilgisi olmas: gerekir. Detaylara dikkat
etmeleri en 6nemli iistiinliikleridir.

Sartnameler konusunda yeterli bilgiye sahip ve bu konu lizerine yogunlasmus kisiler
tarafindan yazildiklarinda daha etkin olmaktadirlar. Biiyiik ofislerde bu sistem
saglanmig olup kiigilik firmalarda mimar ve mithendisler ek is olarak sartname yazimi

isini de listlenmislerdir.
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Tablo 5.1 Tiirkiye Insaat Sektorii Enformasyon Kaynaklar1 ve Belge Tiirleri

BELGE TURU
KAYNAK ADI Liste/ |Makale/]| Asll Cizim/ | Analiz/
indeks 6zet |doklman| detay rapor

1998 TSE Genel Katalogu X
Turk standartlari (TSE) X X X X
Yapi Katalogu (YEM), 1998 X
Mimarlar Odasi Istanbul Subesi Yapi x
Katalogu, 1998
T.C. Bayindirlik ve Iskan Bakanhgi X
Yapim Igleri Genel Sartnamesi
T.C. Bayindirlik ve Iskan Bakanligi X
Genel Teknik Sartname, 1985
T.C. Devlet Su Igleri Proje Sartnamesi %
(Istanbul igin ISKI)
T.C. Karayollari Genel Proje Sartnamesi X
T.E.D.A.S. Genel Proje Sartnamesi X
Diger Kurum Sartnameleri (Dogalgaz,

L X X
Telekomiinikasyon, v.s.)
T.C. Bayindirlik ve Iskan Bakanligi Tip x x
Detaylar, 1986
T.C. Bayindirlik ve Iskan Bakanligi Birim X
Fiyat Tarifleri, 1998
lller Bankas! Yayinlari ve Birim Fiyat x x
Analizleri
Yonetmelikler X X
TUBITAK YAE Yayinlar X X X
T.M.M.O.B. Kataloglari, Regulasyonlar X X
Cesitli Periodikler X X X X
Basilmis Tezler X X X
Urtin Brogarleri X X
Internet X X X X X

55




Ingaat teknik sartnameleri bir projenin tasarlandifi sekilde yapilmasi saglayan
yazili dokiimanlar olmalar1 nedeniyle proje siirecinin her evresinde kullanilmaktadir.
Projede yer alan taraflarin tiimii, gérevlerini yerine getirebilmek igin farkli amaglarla
teknik sartnamelerden yararlanmaktadir. Mimar ve miihendisler, mal sahibi,
yiiklenici, alt yiiklenici, malzeme fireticileri ve avukatlar teknik sartname

kullanicilaridir.

Mimar ve miihendisler, oncelikle ¢izimlerde ifade edilemeyen detaylarin
aciklamalarini teknik sartnamelerden elde ederler. Teknik sartnamede yazili olan
bilgiler takip edilerek imalatin tarif edildigi bigimde yapilmas: saglanir. Bunun yam

sira imalat kontrolii i¢cin mimar ve miihendisler teknik sartnameleri kullanirlar.

Mal sahibi igin teknik sartnameler isin kalitesini belirlemekte yararlidir. $artnameler
olmadan hangi imalatin ne derece dogru oldugunu; dogru olsa bile istenen kalitede
olup olmadigimi belirlemek miimkiin degildir. Aynca isin gergek maliyetinin
belirlenmesinde de teknik sartnameler etkilidir. Imalatlarla ilgili biitlin gereksinimler
teknik sartnamede detaylandirildif: igin maliyetlerin tespit edilmesi kolaylasir ve
daha dogru maliyet tahminleri ortaya ¢ikar.

Yiiklenici ve alt yiikleniciler, proje siirecinde yer alan taraflar icinde teknik
sartnameleri en gok kullananlardir. Teknik gartname yazarinin yiiklenici isimlerine
cok dikkat etmelidir. Sartnamenin genel yiiklenici, alt yiiklenici ya da tedarikgi vs.
icin mi yazildigy mutlaka belirtilmelidir. Oncelikle imalatlar1 dogru yapabilmeleri
icin bu dokiimanlara ihtiyaglar1 vardir. Bununla birlikte imalatlarin programli ve
dogru sirada yapilmasinda da sartnameler yol gostericidir. Yiiklenici isin kapsamina
baght olarak tiim imalatlart kendisi gergeklestiremeyebilir. Teknik sartnameler,
yikkleniciye hangi imalati kendisinin yapacagi, hangi imalati alt yiikleniciye
yaptiracagn kararim vermesinde yardimei olur. Bu sekilde alt ytiklenicilerle ilgili
kapsamin tespitini saglar. Ayrica yiiklenici, belirlenen alt yiiklenicilerle ilgili maliyet

analizleri yapar.

Alt yiiklenici, yiikiimliiliklerinin igin hangi noktasinda baslayacaf, bitecegi ve
sinirlandirilacagn durumlarna ait bilgileri ve is teslim almirken yeterli olup
olmadigmnin kontrolii igin gerekli verileri teknik sartnamelerden elde eder. Alt
yiikleniciler de sorumlu olduklari kendi konulariyla ilgili maliyet analizlerini
yapmakta teknik sartnamelerden faydalanuirlar. Maliyet tahmini yaparken kendi

imalat kalemiyle ilgili her tiir nitelik, uzmam oldugu béliimde verilmis oldugundan
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detayli bir maliyet analizi yapabilecektir. Bunun yami sira ilerleyen siiregteki
ihtiyaglarinin neler olabilecegi konusunda fikir sahibi olabilecektir. Alt yiikleniciler;
imalatlarla ilgili tespitlerini igin baginda yaparak; siiregte ortaya ¢ikmasi muhtemel
sorunlar1 engelleyebilecektir. Ayrica imalat siirecinde hangi ekipman ve sartlarin
saglanacag bilinecegi i¢in isin bitimindeki gergek maliyetle is basinda tahmin edilen
maliyet arasinda biiylik ugurumlar olugsmayacaktir [24].

Malzeme iireticileri, teknik sartnameleri dolayl bigimde kullanirlar. Belirli bir ingaat
projesine ait teknik sartnameden degil, genel olarak tiim teknik sartnamelerden
yararlanirlar. Bunun nedeni, kendi iiriinlerine ait teknik sartnamelerin
hazirlanmasinda dogru bilgiyi verebilmek ic¢in talep edilen yontemleri bilmek
durumunda olmalaridir. Bu bilgiler yardimiyla istenen standartlarda teknik
sartnameler hazirlayabilmektedirler. Ayrica teknik sartnamelerin hazirlanmasinda,
malzeme iireticilerinin sartname yazarina 6nemli faydalar1 olabilmektedir. Sartname
yazarma kendi iiriinleriyle ilgili niteliklerde yeterli bilgiyi verdikleri takdirde
hazirlanan teknik sartname dogru olacaktir [24].

Projenin bir doklimam olarak yazimi tamamlanan sartnameler asagidaki birimlere
ulastirlir.

- Insaat1 y6netmenin, idare etmenin ve uygulamanin nasil olacagim anlatmak
i¢in yiiklenici firmaya

- Sartname iizerine kurulu maliyet tahminlerini hazirlayan yiiklenici ofis
icindeki maliyet tahminlerini ortaya ¢ikaran béliime

- Sartname iginde tammlanan ekip ve malzemeleri elde etmek igin yliklenici
ofis igindeki satin alma boliimiine

- Cizimlerle anlatilan isle uygulanan igin aym olmasi i¢in isi kontrol eden

boliime
- Satin alacag1 yapin 6zelliklerini bilmek isteyecegi i¢in isin sahibine
- Isin kapsaminin daha anlagilir olmas agisindan alt yiikleniciye

- Sartname icinde detayh olarak anlatilan malzeme ve ekip sartlarmn birebir

uygulanmasi i¢in ingaat malzeme ve ekiplerini saglayan firmalara

Teknik sartnameler sozlesme dokiimam olarak igveren ve miiteahhit arasindaki
sorumluluklar1 tammmlamak ve simirlamak igin kullamlirlar. Avukatlar anlagmazliklar
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¢oziimlemede s6zlesme dokiimanlarna ve teknik sartnamelere ihtiyag duyarlar.
Yapilan yanli imalatlarla ilgili ortaya ¢ikan uyusmazhklarin ¢dziilememesi ve olayin
yargiya intikal etmesi durumunda teknik sartnameler 6nemli birer yazili kaynaktir.

5.3. Teknik Sartname Yazim ve Kullanim Siireci

Sartnameler dogalar1 geregi hemen yazmaya baglanip, bitirilebilecek belgeler
degillerdir. Sartnamelerin proje baglangicindan bitimine kadar gelismeleri
gerekmektedir. Teknik sartname geligim siireci projenin birgok evre igermesi ve bu
evrelerde aktivitelerin farklilasmas1 nedeniyle iyi bir planlama gerektirmektedir. Iyi
hazirlanmig dokiimanlar proje siirecinde koordinasyon, iletisim ve verimlilik
diizeylerinin geligsmesini saglar. Teknik sartnamelerin rolii ve bigimi her evrede
farklidir. Aym1 zamanda evrelerdeki aktivitelerin kapsamlar1 da siire¢ ilerledikge
degismektedir. Bu kriterlere bagh olarak teknik sartnameler de sematik tasarimdan

kesin tasarim evresine kadar olan siiregte kapsamlar1 degiserek olusturulurlar.

Teknik sarthame yazma siireci, sartname yazart merkezde olmak {izere onun
cevresinde geligir. Caligilan ¢evre ve diisiince sistemi ¢ok &nemlidir. Detaylara ve
bilgi kaynaklarina rahat ulagabilmek gerekir. Sartname yazarinin deneyimi de
sartname yazim siirecini etkiler. Yapilacak i tam olarak anlasiimadiginda ve alinan
kararlarin ne ifade ettiginin farkina varilmadiinda siire¢ zor olur. Burada sorumluluk
higbir zaman sadece sartname yazarina atilmamalidir. Herkes bu konunun 6nemini
dile getirmekle birlikte yazma sorumlulugu alinmamaktadir. Sekil 5.1° de sartname

yazar1 agisindan ofisin y6netimi i¢in 6nerilen gevre sartlar1 goriilmektedir [30].

Her bir proje konumu, tasarm ve yapim gergeklestirecek ekip agisindan
benzersizdir. Bu nedenle tasarimcilar dogru teknik sartnamelerin hazirlanmasim
saglamali, bu teknik sartnamelerin ingaat alamina dogru adapte edilmelerini kontrol
etmeli ve ingaat alaninda yapilan isin tammlanmis kalite standartlarina uygun
yapildigindan emin olmalidir. Etkili bir ¢aligma siirecinin olugmasi, teknik sartname
yazarin tasarimcinin beklentilerine yanit verecek teknik sartnameler hazirlamasiyla
dogru orantilidir. Teknik sartname yazan dogru kararlar1 verebilmek igin yeterli
teknik bilgiye sahip olmali, iletisimi saglayabilmek i¢in imalat bilgilerini yeterli ve
agik ifade edebilmeli ve kontrol siirecinde sorun yasanmamasi ig¢in imalatlarin
tasanimci ve mal sahibinin bilgisi ve onayr disinda &zellikler igcermemesini

saglamalidir [13].
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Sekil 5.1 Sartname yazar1 agisindan ofis yonetimi gevre kosullar

Proje evrelerinin farkli asamalarinda teknik sartnameler farkli niteliklerdedir.
Planlama evresinde projeyle ilgili analizler ve gesitli fizibilite ¢aligmalar1 yapilmasi
nedeniyle teknik sartname hazirlamak gibi bir durum s6z konusu degildir. Tasarim
evresinin ilk asamasi olan gematik tasarimda eskizler ve sematik ¢izimlerin
olugsmasiyla birlikte teknik sartnameler de 6n proje agiklamalar1 olarak olugmaya
baslar. Temel tasarim Kriterlerinin kesinlestigi ve kiigiik dlgekli ¢izimlerin olustugu
tasarim gelisimi agamasinda 6n pfoje agiklamalar1 detaylandinlarak taslak teknik
sartnameler olugturulur. Tasarim evresinin son agamasi olan kesin tasarim siirecinde,
¢izimler tiim detaylar1 ile ortaya ¢ikmis olur. Cizimlerin yaklagik olarak %95 i
tamamlandiginda  taslak  teknik  gsartnameler detaylandirilarak  sdzlesme
dokiimanlarinin bir pargasi olan teknik sartnameler projeye en uygun bigimleriyle
hazirlanir. Bu dokiimanlar, proje siirecinde; 6n proje agiklamalan, taslak teknik
sartnameler ve teknik sartnameler olmak tizere {i¢ bi¢imdedir.

5.3.1. Sematik Tasarim Evresi ve On Proje A¢iklamalar

On proje aciklamalan sematik tasarim evresinde hazirlanan; temel proje
elemanlarinin birbirleriyle olan iligkilerini ve faaliyet alanlarini agiklayan ve yapi
sistemlerinin ilk ig alam parcalarina gore organize edilen dokiimanlardir. Projenin

fiziksel gereksinimlerini a¢iklamalarina ragmen teknik sartname degil, teknik
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sartname hazirlanmasinda kullanilan kaynaklardir. Sematik tasarim evresinde alinan
kararlar yazili bigime doniistiiriiliir ve tasarim gelisiminde hazirlanan taslak teknik
sartnamelere alt yapi olustururlar. Bu nedenle 6n proje agiklamalarinin yapilmasi
proje siirecinin ilerleyen asamalarinin planlandig1 gibi gelismesi agisindan 6nemlidir
[18].

Sematik tasarim siirecinde mimar ve miihendisler proje gelisimini, sematik gizimlerle
ve genel agiklamalarla mal sahibine raporla bildirmek durumundadir. Bu rapor, mal
sahibinin proje bilegenlerini ve iligkilerini kavramasi agisindan etkilidir. Mimar ve
mithendisler tarafindan &nerilen yapi sistemleri ve yapt elemanlarim anlamak igin
mal sahibi 6n proje agiklamalarii kullamir. Mal sahibinin yam sira mimar ve
miihendisler de tiim yapi sistemini tekrar gdzden gegirmek ve alinan kararlan
tartigabilmek i¢in bu doklimanlara ihtiyag duyarlar. Teknik gartnamelere alt yapi
olusturacak bilgilerin yam sira projenin baglangicinda maliyet analizlerinin
yapilabilmesi i¢in de bu dokiimanlar gereklidir [13].

Bu boliimde malzemelerin 8zet agiklamalar, bitirigler ve ekipman ile ilgili bilgilerin
verilmesi gerekmektedir. Ig¢iligin nasil olacagn maliyet tizerinde belirgin bir etki
olusturmuyorsa bu kisma dahil edilmemelidir. On proje agiklamalari, tasarim
slirecinin gelisimine bagl olarak performans kriterlerini ve tasarim kararlarim
icerirler. Tasarim kararlarim olugturan yap: sistem gruplari, diizenleri ve bilesenleri
ile ilgili agiklamalar; temelden gatiya yapiyr kapsayacak ve gevre diizenlemelerini
icerecek bigimde diizenlenmelidir. Tasarim kararlari agiklamalari; on program
bilgilerini ve olas1 tasanim ¢bziimleri Snerilerini, mal sahibi tarafindan belirlenmis
olan proje teslim sistemi bilgilerini, siire¢ ¢izelgeleri ve maliyet tahminleri ile ilgili
temel dokiimanlar1 igerir. Yapi sistemiyle ilgili bilgilerde, belirlenen iiriin ve
sistemler basit bir bigimde listelenir ve tasarim kriterlerine uygun olarak simirlamalar
ve olas1 alternatifler agiklanir. Yapi sistemi bilgileri i¢in bagka bir segenek ise
performans kriterlerini belirtmektir. Uzun agiklamalar igeren listeler olugturmaktansa
kriterleri kisaca belirtmek daha etkilidir. Performans kriterleri yontemi kullanilirken
cok fazla detay icermeyen ve temel prensipleri igeren agiklamalar kullanilir [13].

On proje ac¢iklamalarinda her bir yap: bileseni ilerleyen siiregte detaylandirilabilecek
bigimde yer almalidir. Agiklamalar imalatin belirli gereksinimlerini kapsayan farkl
seceneklerden olugabilir. Ornegin binanin ara katlarinda yer alan bir dégeme sistemi

agiklanirken "2 saat yangin dayanimli kompozit gelik kiris, ¢elik donati, 3.6 kg/m2
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basing dayammi olan 15-25 cm beton doseme sistemi" ifadesinin kullanim
yeterlidir. Bu acgiklamadan Onerilen sistemin maliyet analizlerini yapmak
miimkiindiir. Déseme sistemi igin benzer ifadelerin kullanildif: farkli alternatiflerin
agiklamalar1 da bu dokiimanlarda yer alabilir. Tasarima ve mal sahibinin biitgesine
en uygun sistem segilerek 6n proje agiklamasi kesinlestirilir. Bu ifade de yer alan
bilgiler teknik sartname i¢inde farkli bsliimlerde yer alir. Yapida temelde, zeminde,
ara katlarda, c¢evre diizenlemelerinde ve projeye goére farkli mekéinlarda beton
kullamlabilir. Beton i¢in ilgili oldugu her yerde agiklama yapmak miimkiin degildir.
Beton bashiginda imalatlarla ilgili gereksinimler teknik sartname iginde yer alir. Bu
sekilde 6n proje agiklamalarinda belirlenen sistem bilesenleri teknik sartnamelerde
farkl: bir sistemde ayrintihi olarak agiklanir.

Amerika'da 6n proje agiklamalari hazirlanmasinda CSI tarafindan gelistirilmis olan
UniFormat kodlama sistemi kullanilmaktadir. Ciinkii bu sistem yapr elamanlarim,
saha islerini ve genel ihtiyaglart ayrintili olarak listelemektedir. Herhangi bir unsurun
gozden kagmamasim saglamasi agisindan kullamighdir. Sartname yazarina
karsilagtirma yaparak mal sahibinin ihtiyaglarna uygun proje 6n agiklamalarim
olusturma firsat1 verir. Bu sisteme iliskin yap1 asagidaki gibidir.

01 Temeller

02 Altyap1

03 Ustyap

04 Dis kabuk

05 Cat1

06 Igyapr

07 Tagtyicr sistemler
08 Mekanik

09 Elektrik

10 Genel kosullar

11 Malzeme - donanim

12 Alan isleri
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5.3.2. Tasarim Gelisimi Evresi ve Taslak Teknik Sartnameler

On proje agiklamalar1 hazirlandiktan ve projenin tasarim kriterleri biiyiikk oranda
belirlendikten sonra tasarim gelisimi evresinde taslak teknik gartnameler olugturulur.
Bu dokiimanlar teknik gartnamelerin ana hatlarim belirlemesinin yam sira sdzlesme
dokiimanlar1 hazirlanmast ve maliyet tahminleri revizyonlar1 igin de gereklidir.
Sozlesme dokiimanlari ve teklif gereksinimlerinin hazirlanmasi siirecinde, taslak
teknik sartnameler, proje takiminin iiriin ve yOntem sec¢imlerinde kontrol listesi
olarak kullanmilir. Kontroliin yam sira projede yer alan taraflarin iletisimini saglar. Iyi
hazirlanmig taslak teknik sartnameler ilerleyen siiregte olugacak potansiyel tasarim
degisikliklerini azaltir. Bu durum maliyetle ilgili artiglarin da minimum diizeyde
olmasim saglar. Taslak sartnamelerin 6nemli bir faydasi da ¢izimler ve teknik
sartnameler arasindaki terminolojiyi koordine etmesidir [14].

Taslak teknik sartnamelerin kalite sartlannmi saglamast ve giincel olmasi
gerekmektedir. Taslak teknik sartnameler, 6n proje agiklamalarindan daha detaylidur.
Sistem bilgilerinin degisikligi stzlesme dokiimanlar {izerinde etkili degildir. Bu
kararlar ilk tasarim evresinde alindiklarindan heniiz kesinlesmemistir. Ancak taslak
teknik sartnamelerde alinan kararlar biiyilk oranda kesindir ve bu dokiimanlarda
yapilacak her tiirlii degisikligin mal sahibi onayinda yapilmasi gerekmektedir. Ayrica
taslak teknik sartnamelerdeki degisikliklerden sadece bir kisi sorumlu tutulmalidir ve
miimkiin mertebe degisikliklerden kaginilmahdir. Proje sartnameleri taslak teknik
sartnamelerden olustuklari igin bu sartnamelerin tutarliliimin saglanmasi g¢ok
6nemlidir.

Taslak teknik sartnameler; {irlin segim kararlarinin dokiimantasyon siirecinde erken
asamalarda alinmasi, iirlin se¢im kararlar1 ve kod gereksinimlerinin kaydedilmesi,
blitge kontrolii igin maliyet tahminlerinin yapilmasi, zaman gizelgeleri olusturulmasi,
mal sahibinin hangi malzeme ve sistemlerin 6nerildigini anlamasina yardim etmesi,
ingaat dokiimanlann koordinasyonu ve proje el kitabimin hazirlanmasi konularinda

basarili sonuglar elde edilmesini saglar [18].

Taslak teknik sartnameler malzeme, isgilik, ekipman ve difer imalat
gereksinimlerine ait bilgileri icerir. Malzeme karigimlarini, imalatlarini ve bitiglerini;
donanim, uygulama ve kullanma prosediirleri ile birlikte agiklar. Imalatlarla ilgili

referans standartlar belirtilir. Ozel test gereksinimleri, malzeme temin ve depolama
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kogullari, malzeme {ireticileri bilgileri, garanti belgeleri ve farkli imalatlarin 6zel
gereksinimleri bu dokiimanlarda yer alir. Ayrica bu dokiimanlar maliyet tahminleri
icin kullanildiklarindan; yapilan imalatlarin; normal sektér uygulamalari ile uyumlu
olduklann kabul edilmektedir. Eger standart olmayan uygulama bicimleri tercih
edilmigse, bu bilgiler de taslak sartnameler iginde yer almalidir [14]. Sartname
yazarinin taslak sartnameleri hazirlayip, bu sartnamelerden teknik sartname
olusturmasi Sekil 5.2°de gosterilmisgtir.

Ofis
Bilgisi

. Kanunlar
Belgelerin ve
Diizenlenmesi Sartnameler Standartlar

Proje Sartnameleri

Sekil 5.2 Taslak sartnameler ve teknik sartnamelere gegis

ABD'de taslak teknik sartname ve teknik sartname yaziminda CSI tarafindan
hazirlanan MasterFormat adli kodlama sistemi kullamimaktadir. MasterFormat, 4
cesitli imalat gruplarini1 kapsayan ve bu gruplara gore teknik sartname yazilmasim
saglayan bir sistemdir. Sartname yazarina mimar, mithendis ve tasarimcilarla birlikte
sartnameye dahil edilecek 6zel bilgilerin ve ¢izimlerde belirtilecek detaylarin
kontroliinii yapabilmesi igin imkan sunar. MasterFormat kodlama sistemi agilim1 ve

béliimleri asagida gosterilmistir.
MasterFormat agilim:
- Teklif kosullar ve sdzlesme formlar ile ihale sartlar

- Gegici teminat bilgileri
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- Katilimcilara yonelik bilgilendirmeler
- Katilimcilara agik enformasyon

- Teklif formlan

- Teklif formlarim destekleyici formlar
- Kabul ve onay formlan

- Avans ve sertifikalar

- Genel tanimlamalar ve kosullar

- Destekleyici kosullar

Isin siiresi ve ara temrinler

Masterformat sisteminin bdéliimleri

1

01 / Genel gereksinimler

02 / Alan isleri

- 03/ Beton isleri

- 04/ Tas — duvar isleri

- 05/ Metal isleri

- 06/ Aggg ve plastik isleri
- 07/ 1Is1 ve nem yalitima
- 08 /Kap1 ve pencereler
- 09/ Bitirimler

- 10/ Ozel isler

- 11 /Donanim

- 12/ Mobilya

- 13/ Ozel insaatlar

- 14/ Tagiyict sistemler
- 15/ Mekanik

- 16/ Elektrik
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Masterformat bilgi sistemi ile gartnamenin konusu ve amaci belirlenmis olur.
S6zlesme el kitab: igerisinde sartnamenin yeri belirlenmis olur. Tasarim ofisi

dosyalama sistemi igerisinde gartnameye ait bilginin kaynagi belirlenmis olur.

5.3.3. Kesin Tasarim Evresi ve Teknik Sartnameler

Tasarim gelisimi evresinde temel tasarim kararlar1 alinmms, kiigiik 6lgekleri ¢izimler
hazirlanmg ve taslak teknik sartnameler olusturulmustur. Bu asamadan sonra gelen
kesin tasarim evresinde; alinan kararlar yazili dokiimanlar haline getirilerek ingaat
dokiimanlari olusturulur, biiyiik 6lgekli ve detaylt ¢izimler hazirlamr ve taslak teknik

sartnameler yapim stirecinde kullanilmak amaciyla teknik sartname bigimini alir.

Kesin tasarim evresinde diger insaat dokiimanlariyla birlikte teknik sartnameler de
hazirlanir. Onceki stiregte hazirlanan taslak teknik sartnameler ile bu evredeki teknik
sartnamelerin kapsami temelde aymdir. Daha 6nce olusturulan sistem ve yapilan
aciklamalar gegerlidir. Yalmizca kapsam teknik sartnamelerde daha genistir. Bunun
en Snemli nedeni taslak teknik sartnamelerin, proje g¢izimlerinin %50 ila %75’i
tamamlandiginda olusturulmasidir. Tasarim kararlarinda olusacak degisiklikler taslak

teknik sartnamelere yansimazlar.

Teknik sartnameleri; 6n proje agiklamalarindan ve taslak teknik sartnamelerden
aywran temel fark; teknik sartnamelerin s6zlesme dokiimanlarn iginde yer almasidir.
Taslak teknik sartnameler projenin imalat gereksinimlerini biiyiikk oranda
agiklamalarina kargin stzlesme dokiimanlarimin bir pargasi degildir. Buna karsin

teknik sartnameler teklif ve yapim siireglerinde kullanilan yasal dokiimanlardir.

Teknik sartnamelerin detay diizeyleri proje evrelerinin gelisimine bagli olarak
degismektedir. On proje agiklamalar1 yap: bilesenlerini ve elemanlarini genel olarak
tamimlar. Taslak teknik sartnamelerde bu agiklamalar imalat grubu diizeyinde
detaylandirilir. Kesin tasarim evresine gelindiginde ise teknik sartnameler tiim
detaylart kapsayacak sekilde hazirlanir. Bu evrede yasal dokiimanlar olan teknik

sartnameler kisa form ve uzun form olarak hazirlanabilmektedir.

Teknik sartnameler projenin niteligine ve biitgesine bagli olarak kisa form teknik
sartnameler ve uzun form teknik sartnameler bigimlerinde hazirlanabilmektedir.

Bi¢imi ne olursa olsun teknik sartnameler szlesme dokiimanlarinin birer pargasidir.
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Iki dokiiman da imalat gereksinimlerini agiklar ve genel kapsam aymdir ancak

aciklama kapsami ve detay diizeyleri birbirlerinden farkhdir.

Kisa form teknik sartnameler, imalat gruplarimin siirli sayida oldugu kiigiik 6lgekli
projelerde kullamilmaktadir. Geleneksel yontemlerle ger¢eklesen ve standart
malzeme ve detaylarin kullanildifi projelerde de kisa form teknik sartnameleri
kullanmak miimkiindiir. Bu y6ntemlerin gegerli oldugu ingaat projelerinde yer alan
imalat bilgileri sektérde yaygin olarak kullamldig: i¢in teknik sartnamelerde detayl
agiklamalar yapilma geregi duyulmamaktadir. Ayrica mal sahibinin aym zamanda
yliklenici oldugu durumlarda da kisa form teknik sartnamelerin kullanimi tercih
edilmektedir [16].

Uzun form teknik sartnameler, biiyiik 6lgekli ve ¢ok sayida imalat grubunu igeren
projelerde kullamlmaktadir. Imalatlara iliskin detayli agiklamalarin yapilmasi
gerektigi durumlarda ve yeni malzeme ve Uriinler kullanilan imalatlarin agiklanmasi
durumlarinda tercih edilirler. Bu teknik sartnamelerde yukarida belirtilen yontemler
kullanilarak her bir imalatin ayrintih agiklamalar1 hazirlanir.

Kisa form teknik sartnamelerin ve uzun form teknik sartnamelerin yaziminda aym
ilkeler ve teknikler gegerli olmaktadir. Her iki dokiiman da tasarim amaglarini dogru
agiklamali ve bu amaci gergeklestirilebilmek icin gerekli her tiir enformasyonu
icermelidir. Aym zamanda iki sartnamenin hazirlandify sistemler de bi¢im olarak
benzer olmalidir. Kisa form teknik sartnameler, uzun form teknik sartnamelerle ayni
imalat bilgilerini acgiklar; ancak daha az ayrinti igerir. Bazi projelerde ingaat
dokiimanlart hazirlanma siirecinin kisa olmasi durumlarinda, kisa form teknik
sartnameler hazirlanir ve teklif evresi siirecinde bu dokiimanlar detaylandirilarak
uzun form teknik sartnamelere doniistiirtilebilir. Her iki bicimin aym teknik

sartnamede kullanildigt durumlar da s6z konusudur [16].

5.4. Teknik Sartname Yazim Teknikleri ve Tlkeleri

Teknik sartname yazimimn temel amaci ¢izimlerde ifade edilmeyen bilgilerin
agiklanmasidir. Ozellikle malzeme, iscilik nitelikleri ve tesisat prosediirleri ile ilgili
bilgiler yalmzca teknik sartnameden elde edilir. Bu nedenledir ki taraflar arasinda

iletisimi saglayan ve uygulama siirecinde en ¢ok kullanilan yazili dokiimanlar teknik
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sartnamelerdir. Bu nedenle dogru bir.teknik sartnamenin dogru teknik ve ilkelerle

hazirlanmasi Snemlidir.

Teknik sartnameler igerisindeki her climle ¢ok 6nemlidir ve para ifade etmektedir.
Ciinkii sartnameler yapinin 6denek ayrilmig iriinlerinin kalite garantisini saglarlar.
Sozlesme taraflarindan olan miiteahhitler sartname yazari tarafindan belirtilen tiim
maddeler i¢in 6deme almak, igveren ise ddeyecegi para karsihifi sartname igerisinde
belirtilen tiim ifadelerin miiteahhit tarafindan gerc¢eklestirilmesini ister [15]. Bu da
sartnamelerin kusursuz yazilmasim gerektirir, ¢linkii kusursuz sartname zorlayici
olabilir, belirsizlik agik noktalar birakir ve para problemlerinin olusmasina neden
olur. Sartnameler bu Ozelikleriyle stzlesmeler ile birlikte yasal belgeler olarak
kullanilmaktadirlar. Bu durum igeriklerinin yasal ifadeler ile doldurulmasi demek
degildir. Agik, tek anlamli ve anlagilir bir dil kullanmak yasal ifadelere gore gok daha
y6netimsel bir sonug ortaya gikarr [15].

Teknik sartname yaziminda iki temel nokta bulunmaktadir. Sartname igerisinde ne
yazilacagint bilmek ve yazilacak bilgileri agik¢a ifade edebilmek. Teknik sartnameyi
hazirlayan Kkiginin, bu konuda uzman olsun veya olmasin, bu dokiimanlan
hazirlayabilmek igin gerekli tiim bilgilere sahip olmasi miimkiin degildir. Bir yap1
projesine ait onlarca hatta ¢ofu zaman ylizlerce imalat kalemi bulunmaktadir.
Sartname yazari bu imalatlarin nasil yapilacagim bilemeyebilir. Dogru sartname
yazimu yeterli zaman ve kaynak ayirmak, iyi planlama ve yonetim yapmak, sartname
konusu ile ilgili ve giincel bilgiye kolay ulagmak, deneyimli kisiler ¢aligtirmak ya da
calisan deneyimsiz kisileri denetlemek, siirekli egitim ve ¢aligma gartlarim saglamak

gibi maddelerin gergeklestirilmesi ile miimkiindiir.

Mal sahibinin, mimar veya miihendisin ve sartname yazarinin kendi veritabanindan
elde edecepi nceki projelere ait teknik sartnameler, malzeme {ireticilerinin ve ABD'
de ¢esitli kuruluglarin hazirlamig oldugu rehber teknik sartnameler ve ingaat sektorii
ile ilgili referans standartlar kullamlarak teknik sartname yazilabilmektedir. Sartname
yazarn bu kaynaklari dogru yazim tekniklerinde ve ilkelerde diizenleyerek proje
karakteristiklerini belirleyen ve imalat gereksinimlerini kargilayan teknik sartnameler
olugturabilmektedir. Bu tehlikeli bir uygulama olabilir. Esas alman sartname, ancak
is swrasinda tespit edilebilen hatalar igerebilir ve bu hatalara ait diizeltmeler
sartnameye yansimamig olabilir. Bu durum eski hatalarin uygulamada tekrar ortaya
¢ikmasina neden olacaktir [22]. Sartname yazanmin bu hususa dikkat etmesi
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gerekmektedir. Bu tezin ana amaglanindan bir tanesi de sartname yazarinin, Snceki
proje ve uygulamalarda kargilasilan hatalar tekrar etmesini engellemek amaciyla bir
indeks sisteminin kurulmasim1 6nermektir. Bu sistem sayesinde uygulama siirecinde
aktif olarak giincellenen program bilgilerinin ve diizeltmelerin sonraki projelere
aktarilmas1 saglanacaktir.

Teknik sartnamenin yazim teknikleri i¢in belirli kriterler bulunmaktadir. Bu kriterleri
su sekilde siralamak miimkiindiir:

- Dogru tislup

- Gramer kurallarina uymak
- Mantiksal sira

- Ortak dil

- Dogru terminoloji

- Tekrardan kaginma

Uygun kelime ve numara kullanimi

Teknik sarthame yaziminda dogru iislup kullamilmasi; agiklik, kisalik ve kesinlik
saglar. Teknik sartnamelerin anlagilirlig; basit ve direkt ifadelerin, kisa ctimlelerin,
basit ciimle yapilarimn, yalin kelimelerin ve dogru terimlerin kullanilmasi, gramer
kurallarina ve dogru noktalama igaretlerine uyulmasi ile saglanir. Sartnamelerin agik
ifadelerle yazilmasi belirsizliklerin ortadan kalkmasini, kisa olmasi laf kalabaliginin
olusmasim1 ve kesinlik teknik agidan dogru olmasimi saglar. Sartnameler ayrintili,
hatasiz ve zaman aynlarak yazilmali; sembol ve belirsiz ifadelerin kullanimindan
kaginilmalidir [30].

Sartname yazar1 tamimladigi isleri anladifi Olglide gramer kurallarina uyarak
aktarmalidir. Gramer sadece kurallara uymak degildir. Edatlar gibi 6nemli ayiraglari
kullanarak lisanin giicli yonetilmis olur [15]. Tageronu O6zne haline getiren
ciimlelerden kag¢inmak, bunun yerine edilgen ciimle yapis1 kullanmak tercih
edilmelidir. Bu hem ciimleleri kisaltacak hem de firmanin yapacag isi vurgulamay:
saglayacaktir. Genis zaman emir kipi tercih edilmelidir [30].

Teknik gartnamenin agik ifadelere sahip olmasi i¢in 6ncelikle metin mantiksal sirada
diizenlenmelidir. Her bir detay tiimiiyle tartigtimalidir. Iyi ciimle yapisi tercihen kisa
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climleler bigiminde olmahdir. Ifadeler kisa olmali, gerekli 6zellikleri agiklamali ve
teknik sartnamenin bir makale olmadif1 unutulmamahidir. Kangiklik olugturacak ve
tartigmalara yol agacak ifadelerden kagimilmalidir [31]. Ornegin “birinci simf i
yapilmahidir”, “miihendis tarafindan ek ¢izimler istenebilir” ya da “test
gereksinimleri miihendisin takdirine kalmigtir” seklinde ifadeler bir sézlesmenin
uygulamasinda biiyiik zorluklar olusturabilir. Bu ifadeler yerine miihendisin onay
verecegi sartlar agiklanmahdir. Ise talip firmalarin verdikleri teklif sartnamedeki her
ifadeyi yansitir. Anlagilmaz sartnamelerin teklif veren firmalarin bu tarz
beklenmedik olaylar: teklif ettikleri fiyata dahil etmemelerinden dolay:r malsahibi
firmalarin lehine sonuglandif: gériilmektedir [22].

Sartname yazari teknik sartnamede; ortak bir dil gelistirmek durumundadir ve
gelistirdigi bu dil tiim dokiiman i¢inde kullamlabilecek tutarlilikta olmalidir. Kelime
kullaniminin tutarliiy iyi hazirlanmig bir dokiiman i¢in 6nemlidir ve sartname
yazarl benzer durumlarda aym kelime veya ifadeleri kullanarak olasi karigiklari
bastan onlemelidir. Ornegin "bitmis" ve "bitmemis" kelimeleri bu kangikliga en gok
neden olan s6zciiklerdir. Sartname yazari bu iki kelimeden birini tercih etmelidir.
Eger iki kelime de aym anda kullanilmak durumundaysa, okuyucunun bilgiyi dogru
anlayabilmesi i¢in gerekli agiklama yapilmalidir [31].

Teknik sartname terminolojisi yanhs anlagilmaya neden olmayacak sekilde
diizenlenmelidir. Ozellikle bazi kelimelerin kullanimlarinda agiklamalar net
olmalidir. Omegin "ve/veya", "ikisinden biri/her ikisi de" ve "ve benzeri" gibi
ifadelerin kullanimina dikkat edilmelidir. Bu ifadelerin yanhs kullanimi sartnameyi
okuyan kisinin agiklamay: farkli anlamasina neden olur. Omegin "tugla kil ve/veya
yumusak kayadan olugsmalidir" anlatimi yerine "tugla; kil, kaya veya her ikisinin
kombinasyonundan olugmalidir" ifadesi daha agik ve anlagilirdir [18,31]. Bir bagka
Ornek olarak da “vs.” ifadesinin kullantmi gereksizdir. Ciinkii bu kelime tagerona
Onemsiz bir sorumluluk yiikler ve bu ifade ile herhangi bir baglayicilik elde

edilemez.

Teknik sarthame yaziminda tekrardan kagimilmalidir. Farkli dokiimanlarda
tekrarlanan bilgiler gereksiz olmalarimin yam sira farkli ifadelerle tekrarlandiklarinda
kangikliga ve belirsizlide de yol agarlar. Aym sekilde gereksiz ifadelerin
kullammminda da benzer sorunlar ortaya ¢ikar. Teknik sartnamelerde yer alan gereksiz
malzeme bilgileri genellikle baska bir proje igin hazirlanmig teknik sartnamenin
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mevcut projede kullamlmasindan kaynaklanir. Sartname yazarn eski sartnameleri
kullanirken dikkatsizce gereksiz yerleri silmeyi gozden kagirabilir. Sartname
icerisinde projede hi¢ olmayan bir kisimdan bahsedildigi goriilebilir. Bu soruna
neden olmamak i¢in yapilan agtklamalar kontrol edilmeli ve projeyle ilgisi olmayan
malzeme ve imalat bilgileri teknik sartnameden ¢ikarilmalidir [13].

Teknik sartnamelerin yazilmasinda ¢eligkilerden kaginmaya da azami dikkatin
gosterilmesi gerekmektedir. Sozlesmelerin ana dokiimanlarindan biri olan teknik
sartnamelerin igerebilecegi geliskiler, taraflar arasinda masrafli ve zaman kaybettiren
anlagmazliklarin ortaya ¢ikmasina ve sozlesmelerin gecersiz olmasina sebep
olabilirler [22]. Kac¢mlmas: gereken ¢eligkilerin olugma sekilleri asagida

stralanmgtir.
- Sartnamenin igerisinde
- Detayli sartname ile genel sartname arasinda
- Sartname ve teklif arasinda
- Sartname ve ¢izimler arasinda
- Sartname ve sdzlesme sartlari arasinda

Teknik sartnamelerde kelimelerin ve rakamlarin yazim bigimi de &nemlidir.
Rakamlarda, on tigten kiigiik numaralar yaziyla ifade edilmeli, biiyiik olan ifadeler
ise rakamla belirtilmelidir. CSI'in agiklamalarina gére rakamlarin sayr olarak
okunmasi yazili ifadelerin okunmasindan daha kolaydir, aym zamanda bu sayede
sartname metni de kisalmig olur. Saat ve giinler, ondalik sayilar ve para miktarlan da
dogru anlagilmalari igin rakamla gosterilir [25]. Bunun yam swa bazi ifadeleri
vurgulamak icin kelimelerin ilk harflerinin biiyiik yazilmast tavsiye edilir. Ozellikle,
projede yer alan taraflar (Yiiklenici, Mimar, Igveren) ve mekén adlar1 (Yatak Odast,
Ofis) vurgulanmasi gereken sozciiklerdir [19]. Ayrica herkes tarafindan bilinen ve
kabul edilmis kisaltmalar1 kullanmak da 6nerilir.

Sartname yazim igin belirlenen bu kriterlere uyulduktan sonra son olarak
sartnameler kontrol edilmelidir. Sartname igerisindeki bilgilerin gegerli kanunlara,
standartlara, imalatgilarin Onerilerine, bilirkigi raporlarina ve tasarim felsefesine
uyarak kontrol edilmesi gerekmektedir. Baz1 firmalar sadece sartnamelerin kontrolii
icin 6zel olarak birini ¢aligtirmaktadir. Yazilanlar1 yazan kisinin kontrol etmesi
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siipheye neden olur ¢iinkli tamidik yazilar konsantrasyon kaybina neden olabilir.
Yapilacak bu kontroller ile proje agisindan para ve zaman kaybina neden olabilecek

hatalar engellenmis olur.
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6. TEKNIK SARTNAME INDEKS SiSTEMi

Teknik sartname yazim slirecinin verimlilifi rehber gorevi gorecek standart
sartnamelerin olusturulmasiyla arttirilabilir. Rehber sartname yazim siirecinin
standart bir sistem ile gergeklestirilmesi ve bu sistemin bilgisayar programlariyla
desteklenmesi ile sonuca ¢ok daha kolay ve hatasiz ulagmak miimkiin olacaktir.
Rehber standart sartnamelerin hazirlanmasinin avantajlart agagidaki gibi stralanabilir
[30]:

- Kalite kontrol: yillarca denenmis detay ve tanimlamalar igermeleri nedeniyle
neredeyse hatasizdirlar. Sahadan gelen geri bildirim ile gelistirilmis, uygun
goriilen degisiklikler yapilmigtir. Deneyimsiz personele bilgi edinme ve isi
Ogrenme imkdm sunarlar. Dogru uygulandiklarinda kalite olarak en iyi

sonucu verirler.

- Yonetimsel kontrol: sik olarak denetlendigi icin yanhs kararlardan
kaynaklanan hata ve atlamalari engelleyerek yOnetimi sorumluluk olarak
rahatlatirlar.

- Maliyet kontrolii: teklif alimi esnasinda, alternatiflerin incelenerek 6denecek
paranin uygun olup olmadigmin kontrol edilmesine ve maliyet

kargilagtirmalarina imkén verirler.

- Zaman kontrolii: tekrarlanan ofis iglerini azaltarak zaman kazanci saglarlar.
Calisanlar agisindan tanidik verilerle ugrasmak daha kolaydir ve daha az
zaman alir. Alternatiflerin incelenebilmesi i¢in zaman yaratilmig olur. Proje

sartnamelerinin hazirlanmasindaki etkinlik ve iz artmis olur.

- Risk yOnetimi: daha 6nceden denenmis ve test edilmis olduklari i¢in ortaya
cikabilecek riskler i¢in sinirlandirma getirilmis olur. Yap: agisindan dikkatli

ve giivenli bir yaklagim olusur.

- Sabit bir nokta, 6lgii isareti olusturmak: detaylarla ilgili beklenmedik bir
durumla karsilagildifinda, duruma bir 6l¢ti belirleyerek beklenmedik

performanslarin neler olabilecegini hesaplamaya yardime: olurlar.
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Kaynak y6netimi: malzeme ve iiriin alternatiflerini ve segeneklerini arttirir.
Bu durum ofis standartlarina kalite olarak uygun yeni tirlinlerin eklenmesini
ve maliyet kazanci olugmasim saglar. Omegin daha 6nceden yasanan hava
problemi tesisatla ilgili yeni madde arayigina sebep olmus olabilir ve bulunan

¢Oziim sonraki projelere aktarilabilir.

Ofis bilgi tabam1 kapsaminda her malzeme cinsi i¢in uygulama, kanun ve
standart listesi elde edilmis olur.

Yukanida sayilan avantajlar incelendiginde rehber sartnamelerin kullaniimasinin

proje yonetiminin neredeyse tiim unsurlarina katkida bulundugunu goriilmektedir.
Standartlarin kullanilmasinda baz1 dezavantajlar da bulunmaktadir. Bu dezavantajlar
agagidaki gibidir [30].

Stirdiiriilen hatalar: bu standartlarin  kullamlmasi esnasinda diizeltme
yapilmadan her projeye uygulanabilir fikrinin benimsenmesi yanligtir. Bir
sartname igerisinde var olan bir hata, kendisini gosterene kadar pek ¢ok
projede hatta uzun siireler boyunca tekrarlanabilir. Ancak dikkatli bir kontrol

ve giincelleme sistemi ile tehlikeli aligkanliklarin olugmasi engellenebilir.

Yanliy uygulama: standartlar genellikle ¢ok az, hatta denetimsiz olarak
uygulanmaktadir. Kayiplarin olugmamasi i¢in yanhs uygulamalara karsi
yOnetimsel kontrol gerekmektedir.

Geegmis projelerde teklif alimi ve tesisat/uygulama sirasinda problem yasanan

bilgiler diizeltilmezse ayn: problemlerle tekrar kars: karsiya kalinabilir.

Artik kullamilmayan kanun ve standartlar diizeltilmezse ya da silinmezse
aktarllan bilgilerin dogrulugu saglanamamig olur. Sartnamelerin duragan

olmamasi, deneyim ve gelismeler ile giincellestirilmeleri gerekmektedir.

Yeni malzemeler i¢in mutlaka gereken bilgi eklemesi yapilmalidir. Sartname
yazar Ogrendii yeni iiriinleri de ofis dagarcifina katarak firmanin giincel
teknolojiyi takip etmesini saglamalidir.

Standart sartname formu kullanmanin dezavantajlar1 ortadan kaldirildify takdirde

projenin y6netimi agisindan biiyiik katkilar1 oldugu gériilmektedir. Tasarlanan indeks

modeli ile bu dezavantajlarin ortadan kaldirilmalar1 hedeflenmektedir.
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6.1. Teknik Sartname Indeks Sisteminin Gerekliligi

IIk defa teknik sartname yazacak ya da siirekli olarak sartname yazan bir kisi
sartname yazmaya baslarken ilk olarak sartname konusu ile ilgili daha 6nce yazilmig
ve hemen ulagabilecegi bir 6rnek sartname bulmak ister. Bu sartnameyi inceleyerek
belirli kisimlar1 kesip, kendince eklemeler yapip, konu ile ilgili bilgisi dahilinde
kargilagtirmalar yaparak bir sartname olusturur. Bu is ¢ok kolay gibi goriinse de
biiyiik dikkat gerektirmektedir. Ancak diizenli sartname yazma prensipleri
gelistirilirse sartname olugturmak daha az zahmetli ve daha kullanigli olur. Sartname
yazma prosediirleri sistemi 6n ¢aligma hazirhigi, taslak sartname yazilmasi, bilgi
kaynaklarinin belirlenmesi, bilginin diizenlenmesi, teknik sartnamenin yazilmasi,
cogaltma ve ciltleme islemlerini igermektedir. Ozellikle sartname yazim icin smirh
zaman bulunmasi durumlarinda bu prosediirlerin gergeklestirilmesi i¢in gelistirilmis

mevcut bir sistem ile caligmak ka¢inilmaz olmaktadir [15].

Standart bir format olugsturularak, verilerin bilgisayar ortamina aktarilmas: ile bilgi
taban1 olusturulmus olur ve bilginin kalicilign saglanms olur. Ornegin sartname
yazan olarak ¢alisan kisinin isten ayrilmasi ile olusabilecek bilgi kagis1 engellenmis
olur. Her ne kadar her sartname yazan kendi kisisel 6zellikleri ile bir tarz yaratip,
olaylara bakis acis1 ve aligkanliklari ile bir sartname olugtursa da ana bilginin
kalicihg1 saglanmig olur. Kullanilan y6ntem ne olursa olsun sartname yazim

stirecinde diizenli ve sistematik olmak sarttir.

Standart format kullamimi biiylik zaman kazancina yol agmasi nedeniyle de
6nemlidir. Dikkat edilmesi gereken nokta tembellik sebebiyle kontrol edilmeden
yanlig bilgilerin aktarilmasina engel olmaktir. Pek ¢ok iilke kendisine ait standart
formatlar geligtirmistir ancak higbir format diinyamn her yerinde kullamlir hale
gelememistir. Bu konuda diigiinceler ortaya atilsa ve tartigmalar olsa da yakin

gelecekte basarilacak gibi gériinmemektedir.

Ulkemizde Baymdirhik Bakanlig tarafindan hazirlanmis ve birim fiyatlar tizerinden
maliyet analizi yapmak tizere aktif olarak kullamilan bir sistematik bulunmaktadir.
Fakat bu sistem bir proje sartname striiktliriine temel teskil etmemektedir. Ulkemizde
sartname hazirlamrken ¢esitli kuruluslarin genel sartnameleri referans olarak
kullanilmaktadir. Ancak bir rehber olusturabilecek projeler, metrajlar ve kesifler ile

biitiinsel bir sistem yaklagimi ortaya konamamugtir.
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Ingaat sektoriinde projelerin tasarimindan yapimmuna kadar olan tiim bilgilerin bir

veritaban1 altinda toplanmalari, hem o projenin gergeklesebilmesinde biiyiik

kolayliklar saglamakta, hem de gelecek projelerin tasarimindan yapimina kadar yol

gosterici olmaktadir. Insaat dokiimanlari igerisinde yer alan teknik sartnamelerin

hazirlanmasinda da teknik sartnameyi hazirlayan kisinin, bu konuda uzman olsun

veya olmasin, bu dokiimanlan hazirlayabilmek igin gerekli tiim bilgilere sahip olmasi

miimkiin degildir. Bir yap: projesine ait onlarca hatta ¢ogu zaman ylizlerce imalat
kalemi bulunmaktadir. Bu kalemlere ait sartnamelerin olusturulmasinda bilgisayar

ortaminda hazirlanmig bir indeks sisteminin kullamlmasimin faydalari asagida

siralanmgtir.

Mal sahibinin, mimarin, miihendisin ve sartname yazarinin kendi
veritabanlarindan elde edecekleri onceki projelere ait teknik sartnameler,
malzeme iireticilerinin ve ingaat sektorii ile ilgili referans standartlar
kullanilarak teknik sartname yazilabilmektedir. Sartname yazari bu
kaynaklar1 dogru yazim teknikleriyle ve ilkelerle otomasyon sayesinde
diizenleyerek proje karakteristiklerini belirleyen ve imalat gereksinimlerini

karsilayan teknik sartnameler olugturulabilir.

Otomasyon sayesinde bir teknik sartname olusumunda gerekli olan dogru
islup, mantiksal sira, ortak dil, dogru terminoloji, tekrardan kaginma, uygun
kelime ve numara  kullammi gibi kriterlerin kolaylikla siralanmasi
miimkiindiir [31].

Ulkeler kullandiklari teknik sartname standart sistemleri ile olusabilecek
kangikliklar1 azaltmug ve endiistri agisindan kalite giivencesi saglanmig
olurlar. Ancak yine de bu sistemlerin kullanimimn zor oldugunu, anlamak ve
uygulamak i¢in zaman ve beceri gerektigini, suiistimal edilebilecek agik
noktalar bulundugunu diisiinenler bulunmaktadir. Otomasyon sistemine
gecmek go6rsel olarak anlamayi kolaylastiracak, istenilen bilgiye kolay
ulagimi saglayacak ve varsa agik noktalarin rahatlikla tespit edilmesini
saglayacaktir.

Maddeler halinde hazirlanmis bir veri tabami- iizerinden degisiklikleri
yansitmak, degisen projeye gore ekleme ya da gikarma yapmak daha kolay
olmaktadir. Ayrica siirekli bir format bilgilerin gbzden kagmasim

engellemektedir.
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Sartnameyi okuyan tiim kullamcilar kendileri ile ilgili kisma odaklanmak
isterler. Omegin sozlesme ve maliyet yonetimi departmanlar isin maliyet
kismiyla ilgilendikleri igin sartnameyi maliyeti etkileyebilecek her maddeyi
dikkatle, gozden kagirmadan okumaya Onem verirler. Hazir bir format
icerisinden ilgili yerleri bulmak daha kolay olacaktir.

Giincel yonetmelik ve kanunlarin, s6zlesme yapilarindaki degisikliklerin,
yeni inga yontemlerinin, malzemelerdeki gelismelerin, yeni ve modas1 gegmis
tirlinlerin takip edilmesi gerekmektedir. Bunun igin bilgiye kolayca
ulagilabilecek giincel bir kaynak otomasyon ile saglanabilir. Giinlimiizde
kitaplar bile temel bilgileri icermekte, giincel bilgilerin takibi bilgisayar ile
yapiimaktadir.

Saha elemanlar1 sartname ile projeye ait verilerde tutarsizlik fark ederlerse
kolaylikla sartnameyi okumaktan vazgecerler. Bu durum uygulamada
degisiklige, kalite performansin saglanamamasina, maliyet ve is
programindan sapmaya neden olur. Baz sirketler bu durumu engellemek igin
eski sartnamelerin kullamlmasini yasaklar, her projede yeni sartname talep
ederler. Ancak bu durum zaman kaybina ve mevcut bilginin
degerlendirilememesine sebep olur. Bu durumun engellenmesi ise ancak

otomasyon ile miimkiindiir.

Is kalemlerinin sonradan olusabilecek kamsikliklar ortadan kaldirmak igin
planlama siirecinde tam isimleriyle ifade edilmesi gerekmektedir. Olusturulan
sartname indeks sistemi ile i kalemleri igin sabit ve gecerli isimler
belirlenerek, is programlar1 da bu dogrultuda diizenlenir. Tiim personelin aym
isimden aym geyi anlamasi saglanmis olur. Bu sayede proje ilerlerken, teklif

almirken ve uygulama yapilirken olugabilecek karigikhiklar 6nlenmis olur.

Yukarida siralanan tiim sebepler her alanda oldugu gibi ingaat sektdriinde de
otomasyonun ve teknik sartname hazirlamaya ve kullanmaya yo6nelik bir indeks
sisteminin 6nemini vurgulamaktadir. Degisen teknoloji ve hizla artan insan
yeteneklerinin bir arada yaratacag bilginin dagilimina problemleri hizla anlamak,
¢bziim bulmak ve sonuca ulagmak igin gereksinim duyulmaktadir. Bu sebepten
dolay1 yapilan ya da yapilacak islerin' dijital ortamda verilerinin toplanmasi,
degerlendirilmesi ve amacina uygun olarak kullamlmasi, diger taraftan verilerin tek

bir yerden yo6netilmesi ve bu sayede tekrarlanan kayitlarin oniine gegilerek saglikhi
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"istatistiklerin olugturulmasi olan otomasyona ingaat sektdrinde de ihtiyag
duyulmaktadir. Olugturulacak sistem; bilginin paylagimi, toplanmasi, derlenmesi,
degerlendirilmesi, gelistirilmesi ve yeniden kullanilmasi siirecinin saglam bir

altyapiya oturtularak hazirlanmasi ile bagarili olacaktir.

Sartnamelerden maksimum fayday1 saglamak i¢in sartname hazirlamaya y6nelik bir
standart omurga olugturularak, teknoloji birikimi ve tecriibeler bilgisayar ortaminda
bir veritabam tiizerinde saklanmalidir. Olugturulacak olan bu omurganin, global
olarak uyarlanabilirligi olmalidir [23]. Bilgisayar kullanimi, bilginin aktarilmasi olan
sartname yazimu i§i igin “kesmek”, “kopyalamak” ve “yapigtirmak” gibi
fonksiyonlar1 sayesinde biiylik kolaylik saglamaktadir. Bilgi aktarimi ve
diizenlenmesi rahatga gergeklesir, teknik sartnameler, ¢izim dosyalari, iiriin verileri,
imalatgilara ait teknik bilgiler, giincel standartlar ve kanunlar, maliyet gibi bilgiler
iletisimi saglanmasi1 gereken tipik belgelerdir. Bilgilerin kangikliktan kaginmak igin
etiketlenerek depolanmasi ve gilincelleme durumlarinda ulagimin kolay olmasi

bilgisayar ile saglanabilir [30].

Yurtdisinda teknik sartname yazimi igin gelistirilmis yazilim programlar1 yer
almaktadir. Bu programlar sayesinde isgiiciinde tasarruf, iscilik maliyetlerinde
azalma, teknik sartname olusum siirecinde azalma, tutarli kalite saglanmasi,
verimliligin artmasi gibi avantajlarin oldugu goézlenmektedir. Ayrica bu tiir
programlarda teknik sartname igerisinde yer alan malzemelerin malzeme bilgilerine
ulasimu da oldukga kolaydir. Onerilen malzemenin aym o6zellik tasiyan gesitli
alternatiflerinin sunulmasi ve bu malzemeyi tireten firmalarin listeler seklinde teknik
sartname yazarina sunulmasi iriin 6zelliklerini kolaylikla karsilagtirmasina sebep
olmaktadir.

Otomasyon gerekliligi teknik sartname hazirlamada faydali oldufu gibi malzeme
tireticilerinin de iirtin sartnamelerinin yaziminda otomasyondan faydalanmalar bir
takim avantajlarn  dogmasina sebep olmaktadir. Malzeme ({reticileri, teknik
sartnameleri dolayli bi¢imde kullanirlar. Belirli bir ingaat projesine ait teknik
sartnameden degil, genel olarak tiim teknik sartnamelerden yararlanirlar. Bunun
nedeni, kendi iiriinlerine ait teknik sartnamelerin hazirlanmasinda dogru bilgiyi
verebilmek i¢in, talep edilen y6ntemleri bilmek durumunda olmalaridir. Bu bilgiler
yardimuyla istenen standartlarda teknik sartnameler hazirlanabilmektedir. Teknik

sartnamelerin hazirlanmasinda, malzeme iireticilerinin sartname yazarina Snemli

77



faydalan olmaktadir. Sartname yazarina kendi iiriinleriyle ilgili niteliklerde yeterli
bilgiyi verdikleri takdirde hazirlanan teknik sartname dogru olacaktir [14].
Yurtdiginda tiim malzeme tireten firmalar tarafindan standart bir format seklinde
tirlin bilgileri sunulmakta ve ortak bir dilin olugmasiyla bir biitiinliik saglanmaktadir.
Teknik sartname yaziminda sartname yazan kigiler iiriin sartnamelerini kolaylikla
teknik sartname icerisine yerlestirebilmektedirler.

6.2. Teknik Sartname Indeks Sisteminin Olugturulmasi

Bu kisimda Mayavera projesi sbzlesme yonetim sistemi ve teknik sartname
olusturulma stireci incelenecektir. Daha sonra CSI tarafindan hazirlanmig Section
Format adli kodlama sistemi baz alinarak hazirlanan indeks sitemi ve bu sisteme

proje kapsamindaki teknik sartnamelerin aktarilma metodu agiklanacaktir.

Mayavera Projesi 3 etaptan olugmaktadir. Etaplar 129 iiniteden, yaklagik 11.000 m?
biiytikliigtinde agik ve kapali sosyal tesis alanlarindan, giinliikk sosyal ve ticari
araglan karsilayacak destek {initelerinden, yiiriiyiis parkurlarindan, bisiklet
yollarindan, degisik alanlarda planlanmig agik alan diizenlemelerinden, yapay
gollerden, rekreaktif amagla planlanmig su kanallarindan, ¢ocuk parklarindan ve hobi
bahgelerinden olugmaktadir.

1. etap cesitli tiplerde Villa, Apartman ve Townhouse ad1 verilen kanal evi seklindeki
yapilardan olugmaktadir. Villalar A,A1,A2,B,C, D tipleri olmak iizere 37 adettir. Her
tip ana konseptte aym olmakla birlikte mimari agidan farkhilik gostermektedir.
Apartmanlar ise her apartmanda 4 adet stiidyo ve 4 adet dubleks olmak iizere 32
tiniteden olugmaktadir. Farkli bir konsept anlayis: ile gelistirilmis olan ve 4’er adet
tripleks dairelerden olusan 3 adet Townhouse su kanali kenarinda bulunmaktadir.

Mimari diizenlemede Tiirk mimarisi ile modern Avrupa mimarisinin fonksiyonel ve
6zgiin bir sentezi yapilmistir. Bina yerlesimlerinde giinesin dogus istikameti, oturma
alanlarimin hékim ve riizgara kapali olmasi, yesil alanlara hakimiyet, siis havuzlarini

gérme vb. kriterler dikkate alinmstir.

Yapilarin iretiminde konvansiyonel betonarme yapi teknolojisi kullanilmigtir.
Betonarme perde, kirigsiz déseme temel striiktiirel sistem olarak uygulanmigtir.

Temeller geoteknik etiid verileri dikkate alinarak radye ¢6ziimiine gére planlanmistir.
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Yapilar TS 500 Bina kodlarina, Bayindirlk Bakanhigi Revize Deprem
Yonetmeligine, Afet Yonetmeliklerine ve Tiirk Yap1 Standartlarina uygun olarak
yapilmistir. Arazi 2. derece deprem bolgesinde olmakla birlikte, deprem analizleri ve

tasarimda 1. derece deprem bolgesi kistaslan esas alinmgtir.

Firma iy programina gére yapilmakta olan ig kalemleri i¢in uygulama sirasina gore
ilk kalemden baslayarak mevecut teknik sartnameler ile teklif alma siirecini
baglatmaktadir. Bu sartnameler ile teklif verecek firmalara ulasilir, konu ile ilgili
yetkili isimler bildirilerek teklif sonuglan beklenir. Bu sirada yapilacak imalat
kalemine ait s6zlesme taslag1 hazirlanir. Uygulamada, dolayisiyla teknik sartnamede
olusan tiim degisikler s6zlesme taslagina yansitilmaktadir. Imalati yapacak firma
belirlendikten sonra, tageron firma ile birlikte teknik sartname son durumuna getirilir.
Sozlesme sartlar1 ve sartname her iki taraf¢a onaylandiktan sonra sézlegsme imzalamr.

Yapilarin yukanida sayilan o6zelliklere uygun olarak yapilabilmesi igin tasarim
agamasinda imalatlarin 6zellikleri belirlenmeye ve buna uygun teknik sartnameler
olusturulmaya baglanmigtir. EK A1’de proje kapsaminda kullamlmis olan &n proje
caligmalarinin sonucunda olugmus bir taslak teknik sartname ornegi bulunmaktadir.
Firma bu sartname baz alinarak yiiklenici firmalardan teklif almigtir. Bu sartname
incelendiginde herhangi bir {irlin markasi, uygulama Oncesi yiizey hazirlifinin neler
oldugu, su yalittimi malzemesinin uygulamadaki sarfiyat miktann ve Sl¢lim sistemi
gibi bilgilere yer verilmedigi goriilmektedir. Uriin markasi ve sarfiyat bilgilerinin
caligtlacak firmalarin heniiz belirlenmemis olmasi ve yaliim triinlerinde malzeme
Ozelliklerine gore bazi bilgilerin degisecegi 6ngoriilerek belirtilmedigi diistiniilebilir.
Ancak yiiklenici firmalarin teklif verirken, tiim giderleri i¢ine alacak birim fiyatin
belirlenmesinde, 6zellikle daha detayli kalite bilgilerine ve uygulama esnasinda talep
edilebilecek tiim detaylara ihtiyaglar1 vardir. Bu konular netlegtirilmeden anlasilip
sOzlesme imzalanmasi, projenin ilerleyisi esnasinda biiyiik anlagmazliklara, hatta

sozlesmelerin feshine sebep olabilmektedir.

Bu durum incelemekte oldugumuz proje kapsaminda gergeklesmis ve gotiirii bedel
igler kapsaminda imalati yapilacak olan yapilara ait 19’luk dig tugla duvar islerinin
yapiminda, tugla duvarlarin 19’luk tuglalarla direk olarak mi1 yoksa 13’luk tuglalarin
yatirilmasiyla elde edilecek sistemle mi yapilacag: teknik sartnamede net olarak
belirtilmedigi i¢in firmalar arasinda anlagmazlik ¢gikmistir. Bunun sonucu olarak bu ig

kalemi o yiiklenici firmanin uhdesinden g¢ikarilmis, bunun i¢in ek bir protokol
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hazirlanmig, bu imalat1 gergeklestirecek yeni bir firma arayisina, teklif alinmasina ve
segilen firma ile s6zlesme imzalanmasina gidilmistir. Bu durum firmanin zaman
kaybetmesine, hakedis sisteminin ve hilihazirda iglemekte olan maliyet adreslerinin
degismesine ve yeni bir tageron firma ile sdzlesme imzalanmasina sebep olmugtur.
Bu bakimdan teknik gsartnamelerin her bir kelimesinin en ince ayrintisina kadar
diigliniiliip, sartnamenin gerekli ve vyeterli agiklikta acgik ve anlagilir olmasi

saglanmalidir.

EK A2’de taslak teknik gartnamesi yukarnida incelenen su yalitimi ig kalemine ait
s6zlesme eki teknik sartname bulunmaktadir. Bu sartnamede imalat i¢in kullanilacak
malzeme tamtilmig, uygulama i¢in kullamlacak karigim sisteminin ne oldugu,
uygulama ve yiizey hazirligi ve uygulamanmn kendisi detayli olarak agiklanmigtir.
Sartname sonunda hakedis sisteminde kullamilacak olan 6lg¢iim sistemi belirtilerek,
bu konuda dogabilecek anlagmazliklar Onlenmigtir. Yine yiiklenici firmanin
uygulama esnasinda uymas: gereken detaylar ¢izim ile de aktarilmigtir. Burada
teknik sartname ve ¢izim detaylarinin gelismemesi oldukga dnemlidir.

Bu incelemeler 1giginda bir indeks sistemi gelistirilmigtir. Diiglintilen sistem
biitiinlesik ve kapsamli bir sistemdir. Kanunlarnn, iirlin &zelliklerinin ve maliyet
verilerinin kullamldig1 sdzlesme dokiimanlarindan hazirlanmigtir. Yiiksek kalite
standartlar1 hedeflenerek elde edilmek istenen {iiriiniin olusumda gorevli Kkisiler
arasinda sorumluluk paylagtirilmistir. Boylelikle bir boliimde yapilacak degisiklikler
diger boliimlerce de duyulacak, goriismeler sonucu kusursuz sistemler elde
edilecektir [15].

Olusturulacak indeks sisteminde kullanilan mantik sirasim gostermek amaciyla
kullanilan sartname hazirlik ve kullanim safhalari $ekil 6.1°de goriilmektedir [30].
Indeks sistemi olusturulurken de aym sira takip edilerek ilk olarak teknik
sartnamelerin daha kolay hazirlamp, giincellenebilmesi i¢in gereken strateji
belirlenmistir. Bu stratejiye uygun prosediirii gerceklestirebilecegimiz program
tasarlanoms ve kullamicilarin  geribildirimlerinin  aktarlabilecegi  formlar
hazirlanmigtir. Sartname hazirlik stireci ¢ok Onemli olmakla birlikte yapilan
imalatlar1 ve dolayisiyla projeleri kusursuzluga gotiirecek kilit noktalardan bir tanesi
de geribildirimdir. Sartname yazicist, kullanicisi, uygulayicisi ya da sartname ile
iligkili tiim personelin geri bildireme saglayacaklar katki tiim ingaat sektriine
yapilmig bir katkidir.
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Ofis Davrams Bicimi Ve Prosediir

l

Teslek Sartrame

|

Ditzenii Ginoellene

Sef Sertname

Yazart

t

Taslak Sartnamenin Sablon Olarak Kullarlmas:

|

Tgisiz Malzemelerin ve Maddelerin Silinmesi

}

Projeye Orgii Malzemelerin ve Maddelerin Fidenmesi

}

Digir Dkiimenlarn Kontrolii

}

Diskiimaniarn Kontrolii ve Dizend .

|

Sartnamelerin Diger Dkiimanlarla Birlikte Yaymlanmast

}

Proje Sartnamesi Olarak Kaydedilmesi

!

Proje Sartname

Yazar

Geribildirim

+

Uypulamanmn Sahada Denetlenmesi

}

Geribildirirmlerin Toplanmest

|

Taslak Sartnameye Geribildirimin Dehil Edilmesi

|
Zaman

Sekil 6.1 Sartname hazirlik ve kullanim safhalar
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Indeks siteminin olusturulmas: igin ilk olarak veri tablolar1 olusturulmustur (sekil
6.2, sekil 6.3). Access veri tabam sistemi kullamilarak hazirlanan bu tablolara
sartname verileri incelenen proje 6zelliklerine ve yapilan siuflandirmaya uygun bir
kodlama sistemi ile girilmigtir. Bu amagla dort adet tablo hazirlanmugtir. Bu tablolar
proje tablosu, yapi tipi tablosu, smiflandirma tablosu ve sartname tablosudur. Proje
tablosu incelenen Mayavera projesine ait bilgileri icermektedir. Yap: tipi tablosu
proje kapsaminda yapilan yapi tiplerini g6stermektedir. Bu yapilar villa, apartman,
townhouse, sosyal tesis, altyapi, ortak yapilar ve ¢evre-peyzaj isleri olarak
siralanabilir. Siniflandirma tablosu igin kullamilan veriler bu ¢aligma igerisinde daha
once agiklanmig olan CSI MasterFormat bilgileri baz almarak hazirlanmgtir.
Sartname tablosunda ise genel bilgiler, iiriin bilgisi, yapim bilgisi, uyulmas1 gereken
standartlar, metraj sistemi, ¢izim no, birim fiyat, sartname ID ve notlar gibi baghiklar

mevcuttur. Sartname tablosu igin girilen verilere ait Mayavera projesi teknik

sartnameleri Ek B’de bulunmaktadir.

583 Mayavera | Teknik Villa Celik INCE PROFIL DEMIRDEN: MONTAJ : Ganyeye alinmig ko kasale
584 Mayavera  Teknik Villa Celik INCE PROFIL DEMIRDEN: METAL KORKULUK Y£ Proje kapsamindaki profil dr
£85 Mayavera | Teknik Villa Celik INCE PROFIL DEMIRDEN: METAL KORKULUK YZ Cevre dizenleme igleri kaps
585 Mayavara | Teknik Villa Ince ingaat ~ |SU VE ISI YALITIMI ISLAK HACIM SU YALI: Proje kapsamindaki binalan
587 Mayavera | Teknik Villa  ‘nce Ingaat ' SU VE IS] YALITIMI ISLAK HACIM SU YALI HENKEL CERESIT CRES; (
5688 Mayavera | Teknik Villa Ince Ingaat  :SU VE ISI YALITIMI ISLAK HACIM SU YALI' HENKEL CT20: Cimento es
589 Mayavera ; Teknik Villa  ilncelngaat  ISUVE IS YALTIMI ISLAK HACIM SU YALI izolasyon iglemi banyo, we
500 Mayavera | Teknik Villa Ince ingaat  1SU VE ISI YALITIMI ISLAK HACIM SU YALI Uygulama yapilacak tam yi
591 Mayavera : Teknik Villa Ince Ingaat i SU VE ISI YALITIMI ISLAK HACIM SU YALI Yazey hazili§ tamamiandi
592 Mayavera | Teknik Villa Ince Ingaat  1SU VE ISI YALITIMI BALKON SU VE IS| Y2 Proje kapsamindaki binalan
2693 Mayavera | Teknik Villa Ince Ingaat  SU VE [SI YALITIMI BALKON SU VE ISI YA izolasyon iglemi alti isitilan
594 Mayavera | Teknik Villa Ince Ingaat  |SU VE ISI YALITIMI ALT! ISITILAN BALKON Uygulama yapilacak tim y
595 Mayavera | Teknik Villa Ince Ingaat SU VE IS] YALITIMI ALTI ISITILAN BALKON: Temizlenen tim yizeyler @:
596 Mayavera | Teknik Villa Ince ingaat  :SU VE S| YALITIMI ALTI ISITILAN BALKON 1. Betonarme dageme (Is k
597 Mayavera [ Teknik Villa Ince ingaat _:SU VE ISI YALITIMI ALTI ISITILMAYAN BAL : Uygulama yapilacak tdm s
593 Mayavera |Teknik Vila  'Incelngaat  'SUVE ISIYALTIMI _ 'ALTIISITILMAYAN BAL Temizlenen tim yuzeyler &:
598 Mayavera | Teknik Villa Ince Ingaat  'SU VE IS| YALITIMI ALTI ISITILMAYAN BAL 1. Betonarme dogeme (Ig k
600 Mayavera | Teknik Villa Elektrik ‘ELEKTRIK ISLERI GENEL SARTLAR Projelerde, raporlarda ve me
601 [Mayavera Tekmk . (Vila  Elekk  TABLOLAR TABLOLAR _DI- Tablolar, Enerj ve Tabii
Mavavera | Teknik Villa Elektrik SAC PANOLU TABLOLAF: VILLA DAGITIM TABLO: Sac panclu tablolar, tam ka
Mayavera ; Teknik Villa Elektrik SALTERLER GENEL ‘Salterler TSE standartlanna
804 Mayavera | Teknik . Villa Elsktrik __SALTERLER OTOMATIK GUC SALTI Otomatik giig salterfer ulus
605 Mayavera | Teknik Villa Elektrik SALTERLER KONTAKTORLER ‘Prensip olarak kuru tip kont
606 Mayavera i Teknik Villa Elektrik SALTERLER PAKO SALTERLER Bu galterler elle agilip kapat
L1607 Mayavera Teknik VYilla Elektrik SALTERLER BICAKLI SALTERLER :Bu salterler el ile agilip kap:
" 608 Mayavera | Teknik Villa Elektrik SALTERLER KOMPAKT OTOMATIK : By galterler termik ve many
Mayavera | Teknik Villa Elektrik SALTERLER MOTOR KORUMA SAL Motor koruma saltereri, mo

Sekil 6.2 Indeks sistemi veri tablosu

Olusturulan her tablo igerisinde o tabloya ait anahtar veriler segilerek, bu verilere ait
kodlar ID baghg: altinda girilmigtir. Bu kodlarin daha sonra uygulanabilecek is
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programui takibi ve maliyet yOnetimi esnasinda
kullanmilmasi hedeflenmistir.

NCE PROFIL DEMIRDEN

Ayl
MONTAJ

Gt;nyeys ahnmug kor kasals

01§n malat ve

temel almmacak kodlar olarak

INCE PROFIL DEMIRDEN: METAL KORKULUK Y£ Praje kap daki profil d
INCE PROFiL. DEMIRDEN: METAL KORKULUK YZ Cevre diizenleme igleri kaps Olgl: Yozey af
ISLAK HACIM SU YALI Proje kapsamindaki binal
{ISLAK HACIM SU YALI HENKEL CERESIT CRS5: ¢
ISLAK HACIM SU YAL!
: [SUVEISIYALTMI [ISLAK HACIM SU YALI
| ISUVEISIYALIMI  ISLAK HACIM SU YALL N5 RN USRS ST S
ISLAK HACIM SU YAL! Olg: Islak hat

@ SU VE ISI YALITIMI
s

. {BALKON SU VE IS1 YA Pr

BALKON SUVE IS YA

ALTI ISITILAN BALIKON

Temlzlanen wm yozeﬂer 0;

ALTIISITILAN BALKON 1. Betonarme dogeme (Ig ki TSE Olgt: Suve 191}
ALTUISITILMAYAN BAL : Uygulama yapilacak tim

ALTIISITILMAYAN BAL Temizlenen tom ylzeyler 0.

ALTI ISITILMAYAN BAL 1 Betonarme me dgeme (i k| TSE Olga: Su yaltn

GENEL SARTLAR

rlarda ve me TSE

TABLOLAR

01 Tablolar, Enerji ve Tabii | TSE

VILLA DAGITIM TABLO

Sac panolu tablolar, tam ka

GENEL

Salterler TSE standartianna TSE

OTOMATIK GUC SALT (
KONTAKTORLER

PAKO SALTERLER

Otomatik go¢ geltederi ulus

Prensi ip ol olarak kuru

Bu §aﬂerler elle aglyﬂwkagggw_

_ IKOMPAKT OTOMATIK: B

BICAKLI SALTERLER

qusﬂgml isaghpkeps

_:MOTOR KORUMA SAL M

Sekil 6.3 Indeks sistemi veri tablosu

Indeks sisteminde kullamlacak verilerin girilmesi i¢in gorsel olarak da kullamm

kolaylig1 bulunan bir form yaratilmistir (sekil 6.4). Bu form sartname yazarmin aktif

olarak kullanimina ve giincelleme sistemine olduk¢a uygundur.

Sekil 6.4 Indeks sistemi veri giris formu
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Bu formlar teknik sartnamelerin bilgisayar ortaminda toplanmasi, diizletmelerin
aminda yapilip sonraki projelere yanlig aktarimin engellenmesi agisindan Snemlidir.
Teknik sartname yazilmas: igini kendi biinyesinde ¢oziimlemeye galisan ya da 6zel
sektorde teknik sartname olugturulmasi isini meslek haline getirip uygulamay:
diisiinen firmalar i¢in bu tiir bir standardizasyonun olmasi gerekmektedir. Hazirlanan
program sayesinde bir defada belirlenen sartname yazimina iligkin yazim stili,
numaralarin yazilmasi, para miktarlar1 gibi kurallarin forma aktarilmasi ile tek tip
teknik sartname yazimi gerceklesebilecektir. Yine dnceden forma aktarilmig benzer
tarzda imalat kalemlerine ait teknik sartnamelerin mevcut form tizerinde yapilan

degisiklikler ile olusturulmasi sartname yazarimn isini kolaylastiracaktir.

Formlarin doldurulmasi igin ilk olarak sartnamenin hangi projeye ait oldugu, listede
bulunan segeneklerden segilerek ya da yeni bir secenek eklenerek belirlenecektir
(sekil 6.5). Daha sonra imalatin segilen proje kapsaminda hangi yapi tipine ait bir ig
kalemi oldugu aym yontem ile segilecektir (sekil 6.6). Imalat tipi MasterFormat

bilgileri ile hazirlanan segenekler icerisinden secildikten sonra sartname adi yazilir.

Sartnameye ait doldurulmasi gereken veriler eksiksiz olarak eklendikten sonra
“kaydet” tusuna basilarak sartname kaydedilir. (sekil 6.7, sekil 6.8).

Sekil 6.5 Indeks sistemi veri giris formu; proje adinin segilmesi
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Sekil 6.7 Indeks sistemi veri giris formu; imalat tipinin segilmesi

Veri girig formlarina bilgi aktarimi tamamlandiktan ve sartname kaydedildikten
sonra “yeni” butonuna basilarak yeni bir sartname kaydi yapilabilir. Sartname yazimi
esnasinda olugabilecek hatalar “sil” butonu ile temizlenebilir, ya da o sartnamenin

yazimndan vazgegildiyse “iptal et” tusu ile islem sona erdirilebilir. Daha &nce
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yazilmis bir sartnamede degisiklik yapilacagi zaman, o sartname listeden segilerek
gerekli diizeltmeler yapilir ve sartname yeni hali ile kaydedilir.

2

7
.

PROJE ADI YAPIM BiLGIS!
MAYAVERA

Yozey handif tamamiandidan gin sonra
uygulam yepdacak Him yizeyler ou do
ileceldi il eyler iizerine
YAPITIR gimento esukzwegmﬁxﬁst_ugﬂgsﬂkw
AP N ynhﬁm‘::bmeaﬁrqawyepuskwh)cuykywye

iMALAT TIPI

IS VE REM YALITIM] UYULMASI GER STANDARTLAR

SARTNAME ADI
ISLAK HACIM SU YALITIMI

S
GENEL BILGILER

je kay dald binalenn sslak hacimlerind
(Bina ifi banyo, wo vs) sitamo geldindo uygulenen ClziM NO
su yaldmedir. "

Sekil 6.9 Indeks sistemi rapor sayfasi
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Veri tablolarma ve veri giris formlarma bilgi aktarim tamamlandiktan sonra, bu
verilerin tek bir diizen halinde ¢iktilarinin alinarak kullanilabilecekleri rapor sayfasi
bulunmaktadir (sekil 6.9). Ana ekranda bulunan “filtreleme ekranma giris” butonu
segilerek filtreleme ekram agilir ve bu kisimda aranilan bir konu ile ilgili sartname
verilerine direk olarak ulasmak mtimkiin olur (sekil 6.10).

ma uyup uymdd, lsveren
arafindan tarafsiz bir kuruluga test ettidebi

|Hava tsist +55C vaya daha difsik dederds

veya
35°C ve bundan daha fazla yiiksek bir
egerde
5¢ hazir beton dokiimii yapimamaldr, Ancak I

ogrammi aksatmamak amac e Mitteahhit,
malyeti kendine ait almak tizere imalata
devam
edehilr

Tiim kontroller yapig ve beton dikiimii hazrt:
hale ;
getirimis kalip iizefing yaplan dokiim iglemi b |
seferde ara vermeden tamamlanmaldr, Zanur |
dunum

larda Gnee dakiimii yapimi olan betan kesit

Sekil 6.10 indeks sistemi filtreleme ekram

Genel olarak teknik sartnameler igerisine eklenmeyen birim fiyat parametresi
Gnerilen indeks programina 6zellikle dahil edilinistir. Clinkli bu sayede aym imalat
kalemine ait sartnamelerde malzeme markasi, sarfiyat yiizdesi gibi verilerin
degismesi ile birim fiyatlarn degisimi s6zlesme ya da maliyet bilgileri agilmadan

direkt olarak goriilebilecektir. Ayrica proje i¢in malzeme veya uygulama bigimi
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secilirken maliyetler de aym anda karsilastirilarak, olasi maliyet problemlerinin
engellenmesi miimkiin olacaktir.

Eklenen ¢izim no parametresi ile proje i¢in hazirlanmig ¢izim seti ile uyumlu olarak,
sartnameye uygun ¢izimlerin belirtilmesi hedeflenmistir. Bu sayede teklif alinirken,
sbzlesmeler hazirlanirken ya da uygulama yapilirken hangi ¢izim detaylarina bagh
kalinacagi belirlenmis, departmanlar aras1 olusabilecek iletisimsizliklerin

engellenmesi amaglanmigtar.

Olusturulan indeks sisteminin giincel kullanim yapilir ve gerekli raporlar takip
edilirse ingaat sektorii, gelisen endiistriler ve malzemeler ile ¢ok 6nemli verilere
ulagilabilecegi diisiintilmektedir. Ornegin imalat kalemlerine ait verilerin proje
stirecinde ve sonrasinda ka¢ kez giincellendigi, alternatif malzemelerin ¢ogunlukla
hangi siiflandirma gruplarina eklendigi, birim fiyatlarin degisimi, projelere gére
hangi imalat kalemlerinin olustugu gibi bilgilerin sorgulanmasi ve bu sorgulara ait
raporlarin olusturulmas: ile ingaat sektGriiniin gelisim ve yoneliminin hangi yonde
oldugu takip edilebilecektir. Giincellemesi yapilmayan, malzeme ve (iiretim
alternatifleri getirilmeyen dallar belirlenerek, bu alanlara egilmek gerektigi

vurgulanabilecektir.

Olusturulan bu sistem ile teknik sartnamelerin gelisen teknoloji ile uyumlu olarak
giincel takibi ve yeni sartnamelerin ¢ok daha az ¢aba harcayarak aym formatta, dogru

ve eksiksiz olarak hazirlanmasi miimkiin olacaktir.
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7. SONUC

Bu ¢alisma kapsaminda teknik sartnamelerin proje stireci ile iligkisi incelenmis ve bu
stirecin tiim agilardan en efektif hale gelebilmesi i¢in; olusturulan bir indeks sistemi
ile teknik sartnamelerin otomasyon sistemine gegisleri onerilmistir. Proje yonetimi
slirecinin diizgiin bir bigimde ilerlemesi; yani projenin talep edilen kalite, maliyet ve
stire sartlarinda gerceklestirilmesi; taraflar ve katilimcilar arasindaki iletisimi etkin
bir bigimde saglayan ingaat dokiimanlarinin, gereken zamanda ve tam olarak
hazirlanmas: ile miimkiindiir. Bu dokiimanlarin en 6nemlilerinden biri de proje
niteliklerinin, imalat gereksinimlerinin, yap: bilesenlerinin ve uygulama

y6ntemlerinin agiklandig: teknik sartnamelerdir.

Teknik sartnameler stzlesme dokiimanlarmin, proje karakteristigini imalat
gereksinimlerinin nitel ve nicel Ozelliklerini tamimlayarak agiklayan; igveren ve
miiteahhit arasindaki sorumluluklan tanimlayan ve smirlayan pargalandir. Projede
yer alan taraflarin tiimii, gérevlerini yerine getirebilmek i¢in farkli amaglarla teknik
sartnamelerden yararlanmaktadir. Insaat teknik sartnameleri igverenler, yapilacak is
i¢in teklif verenler, malzeme alan lojistik departmanlari, yoneticiler, yiikleniciler, alt
yiikleniciler, yiikleniciler igin ¢alisan ustabaglari, malzeme saticilan, mimarlar ve

mimari miifettigler gibi ingaat sektorii ile ilgili pek ¢ok kisi i¢in hazirlanirlar [19].

Sartnameler dogalar1 geregi hemen yazmaya baglanmip, bitirilebilecek belgeler
degillerdir. Sartnamelerin proje baslangicindan bitimine kadar gelismeleri
gerekmektedir. Teknik sartname gelisim siireci projenin birgok evre igermesi ve bu
evrelerde aktivitelerin farklilasmas1 nedeniyle iyi bir planlama gerektirmektedir. Iyi
hazirlanmig dokiimanlar proje siirecinde koordinasyon, iletisim ve verimlilik
diizeylerinin gelismesini saglar. Teknik sartnamelerin rolii ve bigimi her evrede
farkhidir. Aymi zamanda evrelerdeki aktivitelerin kapsamlar1 da siire¢ ilerledikge
degismektedir. Bu kriterlere bagli olarak teknik sartnameler de sematik tasarimdan

kesin tasarim evresine kadar olan siiregte kapsamlan degiserek olusturulurlar.
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Pek ¢ok iilke kendisine ait standart formatlar gelistirmistir ancak hi¢bir format
diinyanin her yerinde kullanihir hale gelememistir. Bu konuda diigtinceler ortaya
atilsa ve tartigmalar olsa da yakin gelecekte basarilacak gibi goriinmemektedir. Tiirk
ingaat sektSriinde ise teknik sartnamelerin dogru, eksiksiz ve projeye uygun
hazirlanmalarim saglayan bir sistem mevcut degildir. Ozel sektérde ve kamuya ait
ingaat islerinde farkh sistemler uygulanmaktadir. Kamuya ait ingaat islerinde
Bayindirlik ve Iskdn Bakanligi’min hazirlamis oldugu standart teknik sartnameler
mevcuttur. Bu sartnamelerin kullanimi tip sézlesmelerde ve tip sartnamelerde
zorunludur. Ozel sektorde ise teknik sartname hazirlayan kuruluslarin olmamasi
firmalar1 bu sorunu kendi iglerinde ¢dzmeye ¢alismaya itmistir. Bu amagla genelde,
daha Onceki projelerde kullamlan standart teknik sartnamelerin yeni projelere

uyarlanmasi yoluna gidilmistir.

Onerilen indeks sisteminin amaglarindan bir tanesi de sartname yazarinin, 6nceki
proje ve uygulamalarda karsilagilan hatalar tekrar etmesini engellemektir. Bu sistem
sayesinde uygulama siirecinde aktif olarak giincellenen program bilgilerinin ve
diizeltmelerin sonraki projelere aktarilmasi saglanacaktir. Standart bir format
olusturularak, verilerin bilgisayar ortamina aktarilmas: ile bilgi tabam olusturulmus

olur ve bilginin kalicilig1 saglanmis olur.

Standart format kullanim biiyiik zaman kazancina yol agmasi nedeniyle de 6nemlidir
Standart bir sartname sistemi ile sartname hazirlayan kisinin gilincel olarak
kullamlmakta oldugu yontem ile yapmasi gereken aragtirma yapiimasi, taslak
hazirlanmasi ve yontem belirlenmesi gibi isleri daha verimli yapmasi ve gerekli

malzeme ve uygulama bilgilerine daha hizli ulagmas: saglanmaktadir.

Olugturulan indeks sisteminin giincel kullamimi yapilir ve gerekli raporlar takip
edilirse insaat sektorii, gelisen endiistriler ve malzemeler ile ¢ok 6nemli verilere
ulagsilabilecegi diistiniilmektedir. Omnegin imalat kalemlerine ait verilerin proje
siirecinde ve sonrasinda ka¢ kez giincellendigi, alternatif malzemelerin ¢ogunlukla
hangi smiflandirma gruplarina eklendigi, birim fiyatlarin degisimi, projelere gére
hangi imalat kalemlerinin olugtugu gibi bilgilerin sorgulanmasi ve bu sorgulara ait
raporlarin olugturulmas: ile ingaat sektSriiniin gelisim ve y6neliminin hangi yonde

oldugu takip edilebilecektir. Giincellemesi yapilmayan, malzeme ve iretim
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alternatifleri getirilmeyen dallar belirlenerek, bu alanlara egilmek gerektigi

vurgulanabilecektir.

Bu g¢alisma kapsaminda yapilan literatiir aragtirmalart sonucunda Tiirk ingaat
sektoriinde 6zel sektbérde teknik sartname yazimina iliskin bir dagimiklhigin oldugu,
6zel sektoriin de bu durumdan sikayetgi oldugu ve diizenli bir format arayisinda
oldugu kamsina varilmigtir. Bu diizeni saglayabilecegi diisliniilen bir otomasyon
sisteminin gerekliligi vurgulanmigs ve uygulamaya yonelik bir sartname indeks
sistemi Onerilmigtir. Bu tarz sistemlerin uygulanmasinin ve yayginlagmasinin ingaat
sektdriine biiyiik katkilarimin olacag: diisiiniilmektedir.
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EK - A1
ISLAK HACIM SU YALITIMI

Isin Kapsamu: Proje kapsamindaki binalarin 1slak hacimlerinde ( Bina i¢i banyo, wc

vs ) siirme seklinde uygulanan su yalitimidar.
Nisikli isler: Egim sap1, Mekanik pis su temiz su tesisati

Uygulama Mazirligr: Izolasyon islemi banyo, we, mutfak, mekanik oda, ¢amasir
odasi, kuranglez v.b. gibi 1slak hacimlerde yapilacagindan, mekanik pis su ve temiz
su tesisatimin projesine uygun olarak montaji tamamlandiktan sonra su kagaklarina
karsi test edilmelidir. Mekanik tesisat kontrolii tamamlandiktan sonra, piitiirsiiz
yiizey elde edebilmek ve suyun projede belirtilen gider deliklerine gidebilmesini
saglayacak sekilde 400 dozlu egim sapi tesviyesine uygun sekilde yapilmali ve zemin

izolasyon islemine hazirlanmalidir.

Uygulama: Malzemelerin teknik ozellikleri ve onaylar1 alinmadan uygulama
yapilmayacaktir. Zaman icersinde betonarme striiktiirde goriilebilen c¢aligma ve
oturmalar nedeniyle, genelde 1slak hacim dSgemelerinde kullanilan ¢imento esasli su
yalitim malzemelerinin duvar déseme birlegsim kose alanlarinda catlak ve kirilmalar

olusabilmektedir.

Bu nedenle su yalitim malzemesi oncelikle duvar déseme birlesim koselerine 20-
30cm eninde 150 gr/m? alkali dayamimli fiber meg donat1 ile uygulanmali, sonra tiim
doseme ylizeyine su yalitim malzemesi en az iki kat olarak uygulanmalidir. Ayrica
doseme tizerinde bulunan gider deligi, boru gecisi ve benzeri alanlar, g¢evreleri

kauguk bitlim veya muadili esash su yalitim malzemeleri ile kaplanmalidir.

Izolasyon islemi tamamlandiktan sonra ileride olabilecek su kagaklarmna karsi
mutlaka test iglemi yapilmalidir.

Yapimu tamamlanan izolasyon imalatini, daha sonra finish imalat1 olarak yapilacak
seramik dOseme imalati esnasinda olusabilecek hasarlardan korumak amaciyla
projede belirtilen seramik alt kotuna uygun olarak seramik alti 400 dozlu koruma sap

imalatin1 dncelikle gergeklestirmek lazimdir.
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Su yalitim1 yapilacak tiim i¢ mekanlarda dSseme — duvar birlesim noktalarinda duvar
{izerine minimum h: 30cm olmak iizere su yahitim dontilecektir. Dus teknesi ve
kiivet olan duvarlarda h: 2mt’ye kadar su izolasyonu yapilacaktir. Kuranglez duvar

alanlarinin biitiin ylizeylerinde uygulama yapilmalidir.
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EK - A2
ISLAK HACIM SU YALITIMI

Isin Kapsamu: Proje kapsamindaki binalarin 1slak hacimlerinde ( Bina i¢i banyo, wc
vs ) slirme seklinde uygulanan su yalitimdir.

Su Izolasyon Malzemesi: Koster NB Elastik, ¢imento esash slirme su izolasyon

malzemesi

Karisim: 25 kg Koster NB Elastik i¢ine 8 kg sivi bilesen ilave edilerek (400—600
d/dakika) devirle karigtirici matkap veya u¢ kullamlarak topaklar kayboluncaya dek
kanstirilir. Cok emici yiizeylere yapilan uygulamalarda karigima 2 litreden fazla
olmamak kosulu ile temiz su eklenebilir. Kanstirma islemi strasinda karigima hava
siiriiklenmemesine ve hava kabarcifi olusmamasina dikkat edilmelidir. Karigtirma
islemi sonucunda elde edilen homojen, katiksiz ve siiriilebilir kivamdaki harg +5 /
+30 derece ortam sicaklifinda firga veya piiskiirtiicii ile uygulanir.

Uygulama Hazirhigr: Izolasyon iglemi banyo, wc, mutfak, mekanik oda, ¢amagir
odasi, kuranglez v.b. gibi 1slak hacimlerde yapilacagindan, mekanik pis su ve temiz
su tesisatinin projesine uygun olarak montaji tamamlandiktan sonra, tesisat su
kacaklarina karsi test edilecektir. Mekanik tesisat kontrolii tamamlandiktan sonra,
piitiirsiiz ylizey elde edebilmek ve suyun projede belirtilen gider deliklerine
gidebilmesini saglamak amaciyla 400 dozlu egim sap1 tesviyesine uygun sekilde
yapilacak ve zemin izolasyon islemine hazirlanacaktir. Malzemelerin teknik

ozellikleri ve onaylar alinmadan uygulama yapilmayacaktir

Yiizey Hazirhg1: Uygulama yapilacak tiim ylizeyler insaat atif1, yag, gres, kir, boya,
cimento gerbeti, pas, kalip yagi, tuz kusmasi gibi aderansi azaltacak yabanci
maddelerden teknifine uygun olarak temizlenecektir. Gerekli goriilen alanlarda
kumlama ve zimparalama islemleri ile ylizey hazirligr yapilacaktir. Uygulama
yapilacak ylizeyler nemli olacaktir. Nemlendirme islemi, uygulamaya baslanmadan
24 saat 6nce ve 2 saat Once yiizey suyla tam olarak doyurularak yapilacaktir.
Yiizeylerde su birikintisi olugmayacaktir. Temizleme islemi bittikten sonra ylizeyler
lizerinde ¢ukur, kirik, segregasyon, kalip hatasi, ¢atlak varsa Koster Repamor ve
Koster Latex karigtmindan tamir harci ile diizeltilecektir. Diletasyonlar Koster Flex

97



Band ile elastik sekilde yalitilacaktir. Yatay ve dikey tiim kogeler su ile
nemlendirildikten sonra tamir harci ile kdse pahi yapilacaktir. Islak hacim igerisinde
bulunan tiim gider borular ile d6gseme betonu arasinda kalan bosluk igine polietilen
fitil konulacak ve tiizeri Henkel CS 51 veya muadili poliliretan mastik ile
doldurulacaktr.

Su Yahtim Uygulamasi: Yiizey hazirh: tamamlandiktan 1 giin sonra uygulama
yapilacak tiim yiizeyler su ile nemlendirilecektir. Nemlendirilen yiizeyler iizerine
¢imento esash, 2 bilegenli Koster NB Elastik su yalitim malzemesi firga veya
piiskiirtiicii (Wagner PC 5 veya benzeri) kullanilarak katman kalinligi 2-3mm olacak
sekilde yaklasgik 3 kg/m? (2 katta) sarfiyat ile yiizeye uygulanacaktir. Zaman
icersinde betonarme striiktiirde goriilebilen ¢aligma ve oturmalar nedeniyle, genelde
1slak hacim d6semelerinde kullanilan ¢imento esasli su yalitim malzemelerinin duvar
déseme birlesim kdse alanlarinda catlak ve kirilmalar olusabilmektedir. Bu yiizden
1.kat uygulamasi prizini almadan 150 gr/m? alkali dayanimli file ek yerleri minimum
10cm bindirilerek 1.kat {izerine yapigtirilacaktir. 1.kat uygulamasi kuruduktan sonra
2.kat uygulamas yine firga kullanilarak 1 mm kalinlik elde edecek sekilde Koster
NB Elastik yaklagik 1,5 kg/m? sarfiyat ile yiizeye uygulanacaktir. Katlar homojen ve
diizgiin uygulanacaktir. Uygulama her katta aym yone dogru yapilacaktir. Katlar
arasinda en az 3 saat kuruma stiresi beklenecektir. Kuruma bekleme stiresi 24 saatten
fazla olmayacaktir. Tiim uygulamalar bittikten 3 giin sonra {izerine ¢ikilabilir ve
seramik uygulamast yapilabilir. Ayrica d6seme tizerinde bulunan gider deligi, boru
gecisi ve benzeri alanlarin gevreleri, kauguk bitlim, Henkel CS 51 veya muadili esash

su yalitim malzemeleri ile kaplanacaktir.

Izolasyon islemi tamamlandiktan sonra ileride olabilecek su kagaklarina kars:
mutlaka test islemi yapilacaktir. Su yalitimi yapilacak tiim i¢ mekénlarda déseme —
duvar birlesim noktalarinda duvar iizerine minimum h:30cm olmak iizere su yalitimi
doniilecektir. Dus teknesi ve kiivet olan duvarlarda h:2mt’ye kadar su izolasyonu

yapilacaktir. Kuranglez duvar alanlarmin biitiin yiizeylerinde uygulama yapilacaktr.

Olgii: Islak hacim su yalittmu yapilan alanlar l¢iiltir. (m?)
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EK-B

MAYAVERA PROJESI KAPSAMINDA INECELENEREK iNDEKS
PROGRAMINA AKTARILAN TEKNIK SARTNAMELER

BETON IMALATI YAPILMASI
BETON GENEL (m3 ) : -

Beton, proje dizayn dokiimanlarinda belirtildigi gibi yerinde ve projesine uygun C30
klasta dokiilecektir. Dokiilen betonun dayamim kalitesinin, olmasi1 gereken beton
klisina uyup uymadigi, Isveren tarafindan tarafsiz bir kurulusa test ettirilebilir.
Miiteahhit, Isveren’in talep ettigi siklikta test yaptirmak ve test sonuglarimi Isveren’e
diizenli olarak raporlamakla yiikiimliidiir. Sartlara uygun olmayan malzeme
kullanimi durumunda olusacak zarar, Miiteahhit tarafindan karsilanacaktir. Beton
kalitesinde TSE sart1 aranacaktir. Hazir Beton Firmalari, kesinlikle ISO 9001 belgeli
olacaktir.

Sogukta ve Sicakta beton dokiilisii:

Hava 1s1s1 +5°C veya daha diislik degerde veya +35°C ve bundan daha fazla yiiksek
bir degerde ise hazir beton dokiimii yapilmamalidir. Ancak is programin
aksatmamak amaci ile Miiteahhit, maliyeti kendine ait olmak tizere, isveren’in bilgisi
ve onay1 ddhilinde kimyasal katki kullanarak hava muhalefeti sirasinda beton imalat:
yapabilir.

Beton dokiimiiniin planlanmasi:

Varsa, kaliplardaki su, dékiim yapilmadan 6nce bosaltilmalidir. Kaliplarin yanlarinda
suyun akmasi i¢in kanallar birakilmalidir. Kaliplarin iginde olusan her tiirli kir
temizlenmelidir.

Betonlarin taginmast i¢in gerekli ekipman hazirlanmalidir. Betonu tasiyan
malzemelerin platformlari, demir donat: {izerine yerlestirilmemelidir. Yer tespitinde
emin olunmadan beton dokiilmemelidir.

Beton d6kiimiinden once mutlaka kaliplarin yatay ve diisey istikametteki statik
tagima kontrolii, demir donat1 kontrolii ve pas pay1 kontrolii yapilmali ayrica biitiin
kaliplar nemlendirilmelidir.

Tiim kontrolleri yapilmig ve beton dokiimii hazir hale getirilmis kalip iizerine yapilan
dokiim islemi bir seferde ara vermeden tamamlanmalidir. Zaruri durumlarda &nce
dokiimii yapilmig olan beton kesiti ve ¢evresindeki demir donati iizerine bulagmis
olan har¢ iyice temizlendikten ve onceki beton eki iyice nemlendirildikten sonra
beton dokiim islemine devam edilmelidir.

Beton kenarlara veya donatilarin etrafina ulagmiyorsa, betonun kiirek veya benzeri
aletler ile bu bolgelere ulagsmas: saglanmalidir. Betonun iginde olugmus hava
baloncuklarinin gikarilmasi i¢in beton vibratdrii kullaniimalidir.

Beton yiizeyi projeye uygun olarak eksiz ve aym goriinmelidir. Beton dokiiliirken
kaliplara digardan vuruimamalidir.
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Beton dokiimii sonras1 betonun agik kalan yiizeylerine dehidratasyona engel olmak
icin agik beton yiizeylerine kiir malzemesi siiriilmeli veya telis, naylon v.b. malzeme
ile kapanmalidir.(Telis daima nemli kalmali bunun i¢in gerekli miktarda su ile
1slatilmalidir.) Bu beton kiir siiresi min. 7 giindiir.

Beton dokiimii sirasinda etrafa dékiilen betonun temizlenmesi Miiteahhit’e aittir. Bu
temizlik yapilmazsa veya gecikir ise, Isveren temizligi, Miiteahhit’in nam1 hesabima
yaptirir ve hakediginden keser.

Pissu giderleri igin, radye temel betonu igine, PVC boru ddsenmesi gerekmektedir.
Bundan dolayi, radye temel betonu dokiilmeden bir giin 6nce, Isveren’e haber
verilecektir.

Betondan numune alinmasi, test ettirilmesi ve ilgili raporun hazirlatilarak Isveren
onayina sunulmasi sorumluluk ve masraflarnn Miiteahhit’e aittir.

GROBETON
Grobeton Temini:

Miiteahhit tarafindan, Isveren’in onay1 olmak kaydiyla iiretim kalitesi yiiksek hazir
beton firmalarindan yapilacaktir.

Grobeton Dokiilmesi:

BS 14 ( 250 doz ) olarak temin edilen Grobeton, radye temel dig konturundan en
fazla 10cm. tagsma mesafesinde olacak sekilde dékiimii yapilacaktr.

Dékiim esnasinda, Miiteahhit tarafindan her tiirlii ekip, ekipman ve arag gere¢ hazir
bulundurulacaktir.

Grobeton yiizey tesviyesi + 1.5cm.yi gegmeyecek sekilde yapilmalidir; yapilacak
olan bohgalama yalitimin saghkli olarak yapilabilmesi agisindan son derecede
diizgiin yiizeyli ve terazisine uygun sekilde yapilacaktur.

DEMIR
DEMIR GENEL ( ton):

Beton donatilar1 proje dizayn dokiimanlarinda belirtildigi gibi olmalidir.

Donatilar guruplar halinde getirilmelidir. Gruplar adet, kalite ve nerede
kullanilacagim gosterecek sekilde tizerilerinde belirtilmelidir. Miiteahhit, 15 Giinliik
siparis ve talep listeleri verecektir.

Malzeme yere degmeyecek sekilde yerden minimum 30 cm. yiikseklikte, naylon
veya branda ile kaplanmis ve temiz olarak depolanacaktir.

Malzemeler:

Ince demir: Nerviirlii ST III A geligi (38 mm. - @ 12 mm. )
Kalin demir: Nerviirlii ST III A geligi (@ 14 mm. — @ 32 mm. )
Ince gelik hasir: Nerviirlii ( m2 agirhgr 1,5 kg. — 3,00 kg. )
Kalin ¢elik hasir: Nerviirlii ( m2 agirlig: 3,00 kg. — 10,00 kg. )
Baglama teli, Siyah, en az 1,2 mm. ¢apinda
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HAZIRLANIS:

Malzemenin hazirlanisi, B.B Sartnamesine uygun, malzemenin kalitesi, TSE’ne
uygun olmalidir, Demir biikiimleri Tiirk standartlarina uygun soguk biikiilmeli, demir
biikiimii i¢in kesinlikle salama ile 1sitilip biikiilme sistemi kullanilmamalidir, demir
birlesimi igin, kesinlikle elektrik kaynagi kullanilmamahdir. Deforme olmug demir
(biikiilmiis demir tekrar diizeltilerek) kullamilmamalidir.

Donatinin yerlegtirilmesi, B.B Sartnamesine uygun yapilmalidir. Montaj esnasinda
gereken yerlerde sehpa kullamlmali ve birbirleriyle kesistikleri noktalarda
baglanmalidir. Demir montajindan &nce pas, yag ve her tiirli kir temizlenmelidir.
Demirler hasar verilecek gekilde biikiilmemelidir. .Beton dokiim esnasinda bilhassa
basmca ¢alisan iist bSlgedeki demirleri yukarida tutacak sekilde demir sehpa destek
olarak kullanilmalidir (projedeki pas payina uyulmali pas pay1 ne eksik nede fazla
olmalidir). Boru, projede goriilmeyen ilave ¢ikacak rezervasyon bogluklar gibi
engellerden dolayr olusabilecek donati problemleri, Isveren’e bildirilmeli ve
diizeltmeler, onun gosterecegi dogrultuda yapilmalidir. Demir montaji esnasinda
projedeki Slgiilere uygun olarak pas pay1 kullamlmalidir.

Kaynakl: hasir demir:
Yukarida donat1 demirinde belirtildigi gibi desteklenmelidir.
B.A. demiri ve Kaynakli hasir demir Teslimi(onay1):

Yapilan demir imalatlar ve kaynakh hasir demir imalatlar, igveren’in teknik personeli
tarafindan teknik olarak incelenip teslim alinacaktir.

KALIP
KALIP GENEL (m2) :

Kaliplarin dizayn1 ve montaji, proje dokiimanlarinda belirtilmis toleranslar ile ingaat
stiresince bulunabilecek olan ylizeysel yiikler, riizgér ile deprem yiikleri hesaplanarak
hazirlanmalidir. Kaliplar planlara uygun olarak hazirlanmalidir. Kaliplarin igine
gerektigi yerlerde lamba-zivana ve rezervasyon yerlestirilmelidir. Dik toprak
yiizeylerin kalip olarak kullanilabilmesi isverenin onay: gerektirir.

KALIP DIZAYNLARI:

PANO KALIPLAR

Proje Dbiinyesindeki siva ile kaph tiim betonarme imalatlarda pano kalip
kullanilacaktir. Pano kaliplar, ¢elik konstriiksiyon kutu profil ¢ergeve tizerine kalip
tahtasi montaj1 ile olusturulacaktir. Yerinde dokiilmiis betonun agirhifindan dolay:
olugabilecek sehim iyice hesaplanmalidir. Enine istikamette olusabilecek sehime
kars1 pano kalip iginde gerekli takviye ile onlem alinacaktir. Proje dokiimanlarinda
ters sehim gdsterilmis ise, kaliplar bunlar1 saglayacak sekilde gegerli toleranslara
gére yerlestirilmelidir. Duvar ve kolon kaliplarimin altinda Igveren kontrolii ve
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temizlik icin gegici agikliklar birakilmalidir. Kalip iskelesi olarak yiiksekligi
degistirilebilen tip iskeleler ve teleskopik dikmeler kullaniimalidir.

BRUT KALIPLAR:

Proje blinyesindeki siva ile kaplt olmayan tlim betonarme imalatlarda briit kalip
kullamlacaktir. Briit kaliplar playwood (film kapli kontrplak) kullanilarak yatay ve
diiseyde yeterli takviye olugturulabilecek sekilde imal edilecektir. Genelde diizgiin
gortlebilecek gekilde yerlestirilmek tizere

Minimum 1200 mm. x 2400 mm. &lgiilerindeki kontrplak kullanmilmalidir. Agikta
goriilebilecek koseler igin pah plastik ¢ita kullanilacaktir.

Kaliplarin ¢ikarilmast, tekrar kullanimi, yaglanmasi:

Kaliplar betona zarar vermeyecek ve binanin saglamligi etkilemeyecek sekilde
¢ikartilmalidir. Kaliplar ancak beton sertligi ve kendi agirhign ile ylizeysel yiikleri
kaldirabilecek ve sehimin L/360 limitini agymamasi durumuna geldigi zaman
¢ikariimalidir.(L= mesnet aras1 mesafe ).Kaliplarin ¢ikarilmasi asamasinda betona
gelebilecek herhangi bir hasarin 6nlenmesi i¢in yeterli zaman verilmelidir. Plakalar,
kirigler beton dizayn mukavemetinin % 67 sine ulagincaya kadar ¢ikarilmamalidir.
Bu islem plaklar igin 15 giin, kolon ve perdeler igin 7 giinden 6nce olmamalidir.
Isveren onayi ile bu siire &ne gekilebilir.

Tekrar kullanmilmadan &nce kaliplar ¢ivilerden arindiriimali ve temizlenmelidir. Zarar
g6rmiis kaliplarin tazmini yiiklenici firmaya ait olup tekrar kullanilmamalidir.

Agikta kalacak betonarme yiizeylerin kaliplar1 yagh bir madde ile kaplanmalidur.
Kaliplarin iizerine siiriilen yagli malzeme gereginden fazla olmamalidir. Boyanacak
beton ylizeyler varsa kaliplar yaglanmamalidir. Agikta kalmayacak olan beton
yiizeylerin kaliplar1 beton dékiimiine kadar sulandirilmalidur.

Numune silindirleri veya kiipleri:

Kaliplarin ¢gikarilmasina karar verebilmek i¢in beton mukavemet testleri kanit olarak
kabul edilir. Isveren diledigi zaman test yapma yetkisine sahiptir. Yapilan testler i¢in
Tiirkiye Standartlarina uyacak kiipler kullanilmahidir. Test kiipler, santiye sartlarinda
bulundurulacaktir (dokiilen betonun maruz kaldifi sartlar). Kaliplar beton dizayn
mukavemetinin % 67 sine ulagmadan ¢ikarilmayacaktir.

Kaliplar ¢ikarildiktan sonra yerlestirilen destekler:

Bu destekler asagida gsterilen su sebepler igi gegerlidir:
-Santiye yiikleri toplam yiik kapasitesini agar veya fazla sehime neden olursa ,

Kalip iskencesi:

Beton dékiimiinden 24 saat sonra kalip iskenceleri gevsetilir. Fakat kalip gergileri
kaliplar ¢ikarilana kadar yerinde birakilir.
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SANTIYE KALITE KONTROLU:

Beton dokiilmeden once ve dokiiliirken kaliplarin yerlerinden oynayip oynamadig
¢ok dikkatlice denetlenmelidir. Problem durumunda gerekti§inde beton dékim
islemi, Isveren tarafinda durdurularak, Miiteahhit’in kaliplar diizeltmesi saglanir.

KALIP TOLERANSLARI:

Kalip ytlizeyleri diigsey kontrolii:
+ 2mm.

Bina igindeki ve dis ¢evredeki kolonlar ve duvarlar:

Her 3,0 mt. de bir+ 2mm.

Her kat veya 6,00 mt. lik yiikseklik i¢in + 2 mm.

Her 12,00 mt. lik yiikseklik ve daha fazlasi i¢in + 6mm.

Kot kontrolii:

Bina i¢inde tavan ve varsa plaka alt1 kirigler

Her 3,00 mt. lik ucunluk i¢in £ 2mm.

Her kolon siras1 6,00 mt. lik uzunluk i¢in + 2mm.

Her 12,00 mt. lik yiikseklik ve daha fazlasi igin & 6mm,

Bina smurlari:

— Arsanin icindeki belirlenmis pozisyonundan ve kolon ile duvar akslarinin
birbirine gore pozisyonlarindan.

— Her kolon siras1 6,00 mt. lik uzunluk i¢in + 2mm.

— Her 12,00 mt. lik yiikseklik ve daha fazlas i¢in + 6mm.

DUVAR iSLERI
ISIN KAPSAMI

A: Diigey ve yatay delikli tugla bloklar1 yan iirlin ve aksesuarlari ile komple bitmig
duvar ve déseme imalat1 yapilmasi.

B:Tugla duvarlar igerisine projede Ongériilen diger yap: eleman ve aksamlari da
monte edilecektir.

KALITE GUVENCESI

Aksine belirtilmedigi takdirde her tiirlii tugla duvar imalati, Baymdirhk Bakanlig:
Sartnamesine uygun yapilacak malzeme kalitesi ise Ttirk standartlar sartlarina uygun
olacaktir. Secilecek olan tugla bloklar imalatin teknik ve statik 6zelliklerine uygun
tipte olmali1 ve imal edilecek duvar ve diger yapisal elemanlar beklenmedik sismik
yiiklere ve riizgir yiiklerine kars1 koyabilecek evsafta olmahidir. Ates tuglasi simfi
malzemeler; Projelerinde ifade edilen alanlarda Tiirk standardi &zelliklerine sahip
olmali ve 1sil degerleri agisindan onaylanmig ve sertifikalanmis malzemeler ve
sistemler kullaniimaliduir.
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UYGULAMA SARTLARI

Sicaklik: Tugla duvar imalati esnasinda hava sicakligi minimum 10 °C olmalidir.
Hava sicakligs 5 °C nin altinda oldugu zaman tugla duvar imalati yapilmamalidir.
Sicaklik 37 °C den fazla oldugunda bagil nem % 50 den az, ise tugla imalatlar
dogrudan riizgér ve giines etkilerinden korunmalidir.

Tugla duvar imalatlan esnasinda, imal edilecek olan diger beton ve betonarme
imalatlar i¢in uygun evsafta iskele, kalip ve takviye isleri de yapilmali, imal edilen
duvarlarin stabilitesi saglandiktan ve tiim malzeme prizleri tamamlandiktan sonra bu
takviye imalatlar1 sokiilmelidir.

Tugla duvar imalatindan 6nce duvar imalatiyla birlikte gerceklesecek ve yapilacak
diger imalatlar i¢in gerekli 6n hazirliklar ve montajlar yapilmalidir.

Tugla duvar isleriyle ilgili olarak diger yiikleniciler tarafindan yerinde yapilan
imalatlarin uygun oldugu ve projelerde ifade edildigi gibi gergeklestirildigi kontrol
edilmelidir.

Tugla duvar imalati yapilacak olan mahalde, 6nce projesine uygun olarak akslar
cekilecektir. Akslardan verilen &lgiilere gore dosemede tek sira olarak biitiin kat
islenecek ve daha sonra mastarlar dikilecektir. Imalat sakiilinde ve gonyesinde,
Isveren’in nezaretinde yapilacaktir, Sakiilstiz ve gonyesiz yapilan imalatlar yikilip
yeniden yapilacaktir.

D1s ve i¢ koselerde ve kesigim noktalarinda bogluklar kalmamali ve bu alanlar tugla
bloklarla tam olarak kapatilmalidir.

Tugla duvar 6rgiisiinde siralar arasi agir1 harg tagsmalar olmamali, derz istikametine
bakilmaksizin har¢ hizas1 tugla blok hizasindan 5 mm. igeride olmalidur.

Montaj harcinin ilk prizi sonrasinda tugla bloklar oynatilmamalidir. Revizyon
yapilmas: gereken yerlerde mevcut harg sdkiilmeli ve yeni har¢la montaja devam
edilmelidir.

Ek yerleri ve kose noktalarinda harcin agir1 tagmasina ve harg ek yerlerinde derin ve
agir1 oluk yapilmasina izin verilmemelidir.

Diizgiin ve gbnyesinde, piiriizsiiz ylizey ve kenarlar elde etmek i¢in santiyede uygun
elektrikli aletler ile blok kesimi yapilarak imalatlar gergeklestirilmelidir.

Tugla bloklar tam dolu harg yastik iizerine yerlestirilmeli ve diger yap1 elemanlar ile
mastar, sakiil ve gonyesinde birlegtirilmelidir.

Kiris / Kolon ve dégseme baglantilari; Tugla duvar kesitleri icersinde yer alan
betonarme baglant: elemanlari, binaya ait ana tasiyici striiktiir elemanlar1 olan kolon
kiris ve dosemelere projelerinde belirtildii detaylarda monte edilmeli ve
baglanmalidir. Duvar imalati esnasinda yatay istikamette her 1,5 mt. de duvar
boyunca yatay hatil, diisey istikamette her 3,00 mt..de bir diisey hatillar teskil
edilerek duvarin tagima giicti arttirllmalidir.

Tugla duvar harcina priz aldiktan sonra mutlaka su ile kiir yapilmalidir.

Harg, ¢imento vb gibi artiklarla kirlenmis olan tugla duvar yiizeyleri, tugla blok ve
duvar igersindeki diger imalatlara zarar vermeyecek bir malzeme ile temizlenmelidir.
Temizleme ¢alismalarinda metal olmayan aletler kullanilmalidir. Bu temizlik
yapilmaz veya gecikir ise igveren miiteahhidin nam: hesabina temizligi yaptirip
bedelini hakedisten keser.

19 CM. GENISLIGINDEK] TUGLA DUVARLAR

Miiteahhit’e Isveren tarafindan verilen imalat projesine uygun olarak; Genellikle bina
dis cephelerinde ve bina iglerinde elektrik ve mekanik tesisatin yogun olarak
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kullanildifi ara bdlme duvarlarda yukarida belirtilen kriterlere uygun olarak
kullanilacaktir.

DRENAJ YAPILMASI
YAPI TEMEL DRENAJI

Villa, Villa garajlari, binalar vb. Ile istinat temelleri gibi yapilarin g¢evresinde
malzemesi Miiteahhit tarafindan temin edilmis, @100 mm. i¢ ¢apinda drenfleks
d6senmesi isidir.

Drenfleks ¢evresine Geotekstil (100gr/m2) sarilacaktir.

Istinat perde temellerinde kullamlacak drenfleks cevresinde geotekstil
kullanilmayacaktir.

Drenfleks ile dranaj uygulamalarinda cakil ile gerekli yataklar yapildiktan sonra
drenflekse gerekli egim verilerek dosenecektir. Uzeri aym cakil ile doldurularak
geotekstil ile bohgalama islemi yapilacaktir.

Drenaj kotlar1, temel seviyesinin en az 20 cm. altinda olacak sekilde yapilacaktir.
Drenaj hatlan projesinde gosterilen yagmur suyu hattina baglanacaktir.

Drenaj hatlarinin altina ve iistiine gelecek malzemeyi Isveren segecektir.

Kullamlacak ¢akil Miiteahhit’e aittir.

Drenaj bacalarinda gerekli goriildiigii yerlerde 40*40 ebatlarindaki kor rogarlar
miiteahhit tarafindan yapilacaktir.

Kullanilacak tiim malzemeler, TSE belgeli olacaktir.
TOPRAK ALTI YALITIM iMALATLARI
RADYE TEMEL ALTI SU VE ISI YALITIMLARI
ISIN KAPSAMI

Proje kapsamindaki binalarin radye temelleri ile bu imalatin alt katmam olan
grobeton arasinda kalan kismin su ve 1s1 yalitim yapilmas: igidir.

UYGULAMA

Izolasyon iglemi grobeton istiinde yapilacagindan, beton dokiim esnasinda radye
temel alt katman1 olan grobeton yiizeyinin mastarla piitiirsiiz bir gekilde hassas olarak
tesviye edilmesi gerekmektedir. Grobeton ve daha sonrasinda yapilacak izolasyon
calismalan igin Hafriyat genisligi grobeton dis konturundan yaklagik minimum 60
cm. daha genis tutulmalidir.

Projedeki detay ve olgiilerine uygun olarak, daha 6nceden tesviyesi yapilan grobeton
ylizeyi iistiine, izolasyonun daha saglikli yapilabilmesi i¢in yaklagik olarak 5-7 cm.
kalinliginda 400 dozlu sap imalati yapilacaktir. Bu imalat yapilirken sap yiizeyi
mastarla diizgiin ve piitiirsiiz sekilde teraziye getirilecektir. Bu imalattaki hata pay1 3
m.de maksimum + 2 mm.yi gegmeyecektir. Sap katmani izerine su yalitum olarak 3
kat ve 3 mm. kalinhifinda polyester kegeli tasiyicili membran uygulamas: ve gerekli
su kacad1 kontrol testleri yapildiktan sonra bu katmanin {istiine Is1 yalitimi olarak
proje detayinda 5 cm. kalinlikta 1 kat extrude polistren kopiik (dansite 30 kg/m3)
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uygulamasi yapilacaktir. Son olarak, 1 kat geotekstil kece uygulamasi yapilarak
izolasyon iglemi tamamlanacaktir. Radye temel izolasyonu daha sonra yapilacak olan
perde izolasyonlari ile birlestirileceginden izolasyon montaji esnasinda malzeme
genisligi radye temel dig konturundan cepegevre yaklagik 60 cm. daha fazla
tutulmalidir. Yukarida bahsi gegen izolasyon malzemelerinin teknik 6zelliklerine
proje detay caligmar sirasinda karar verilecektir.

BIRIM FiYATLI iSLER

BINALARIN DISINDAKI CEVRE DUZENLEMESI NEDENIYLE, YAPILMASI
GEREKECEK ISTINAT DUVARLARI VE GEREKECEK DIGER BETONARME
IMALATLARI ICIN BRUT KALIP, BRUT BETON, DEMIR IMALATLAR]I,
TOPRAK ALTI PERDE SU /ISI YALITIMLARI YAPILMASI

TOPRAK ALTI PERDE SU VE ISI YALITIMLARI
ISIN KAPSAMI

Proje kapsamindaki binalarin gepegevre bodrum kat perdeleri ile toprak zemin
arasinda su ve 1s1 yalitimim saglamak amaciyla yapilan imalat igidir.

UYGULAMA

Izolasyon islemi bodrum kat perdelerine tatbik edileceginden, bodrum kat kaliplart
sokiildiikten sonra beton perde yiizeyinde olusabilecek olan beton artiklari
temizlenmeli, beton dékiim esnasinda olusan segregasyon bosluklar ile kalip montaji
icin birakilan takviye aparatlarinin perde yiizeyinde birakmis oldugu delikler siva
tamiri ile doldurulmali ve perde yiizeyi diizgiin ve piiriizsiiz hale getirilmelidir.

Projedeki detay ve Olglilerine uygun olarak daha 6nceden diizgilin ve piiriizsiiz hale
getirilen betonarme perde yiizeyine su yalitimi olarak 3 kat ve 3mm. kalinlifinda
polyester kegeli tastyicili membran uygulamas: yapilacaktir. Gerekli su kagak testleri
yapildiktan sonra bu katman {izerine 1s1 izolasyonu olarak aym zamanda daha 6nce
yapilmis olan su izolasyonunuda korumak amaciyla Scm. kalmliginda, 30/kg/m3
yogunlukta, 1 kat extrude polistren képiik uygulamasi yapilacaktir. Kullanilacak tiim
malzemeler, TSE belgeli olacaktir.

Olgii: Yapilan imalat, yerinde olgii alinarak hesaplamir. Membranlarin birbirlerine
eklenen erlerdeki 10 cm. lik bini pay: igin ekstra metraj verilmez.

BRUT BETON ( C25 ) IMALATI YAPILMASI: Yukanda tarif edildigi gibi
yapilacaktir.

Olgii: Briit Beton hesabi, Isveren’in onayladigx proje ve as-builtlere gore hesaplanir.
(m3)

DEMIR IMALATI YAPILMASI: Yukanda tarif edildigi gibi yapilacaktir.

Olgii: Demir hesabi, Isveren’in onayladigi proje ve as-builtlere gore hesaplamr (ton)
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BRUT KALIP IMALATI YAPILMASI: Yukarida tarif edildigi gibi yapilacaktir.

Olgii: Briit Kalip hesabi, Igveren’in onayladig1 proje ve as-builtlere gore hesaplanr.
(m2)

Isin Kapsamu: Proje kapsamindaki binalarn 1slak hacimlerinde ( Bina igi banyo, wc
vs ) siirme geklinde uygulanan su yalitimidir.

Su Izolasyon Malzemesi: Koster NB Elastik, ¢imento esash siirme su izolasyon
malzemesi

Kangim: 25 kg Koster NB Elastik igine 8 kg siv1 bilesen ilave edilerek (400-600
d/dakika) devirle karistirict matkap veya ug kullanilarak topaklar kayboluncaya dek
kanstinlir. Cok emici yiizeylere yapilan uygulamalarda karisima 2 litreden fazla
olmamak kosulu ile temiz su eklenebilir. Karistirma islemi sirasinda karigima hava
stiriklenmemesine ve hava kabarcigi olusmamasina dikkat edilmelidir. Kangtirma
islemi sonucunda elde edilen homojen, katiksiz ve siiriilebilir kivamdaki har¢ +5 /
+30 derece ortam sicaklifinda firga veya piiskiirtiicii ile uygulanur.

Uygulama Hazirligi: Izolasyon islemi banyo, we, mutfak, mekanik oda, camagir
odasi, kuranglez v.b. gibi 1slak hacimlerde yapilacagindan, mekanik pis su ve temiz
su tesisatinin projesine uygun olarak montaji tamamlandiktan sonra, tesisat su
kagaklarina kars1 test edilecektir. Mekanik tesisat kontrolii tamamlandiktan sonra,
plitlirstiz ylizey elde edebilmek ve suyun projede belirtilen gider deliklerine
gidebilmesini saglamak amaciyla 400 dozlu egim sap1 tesviyesine uygun sekilde
yapilacak ve zemin izolasyon islemine hazirlanacaktir. Malzemelerin teknik
ozellikleri ve onaylar1 alinmadan uygulama yapilmayacaktir

Yiizey Hazirlig1: Uygulama yapilacak tlim yiizeyler insaat atif1, yag, gres, kir, boya,
¢imento gerbeti, pas, kalip yagi, tuz kusmas1 gibi aderansi azaltacak yabanci
maddelerden teknigine uygun olarak temizlenecektir. Gerekli goriilen alanlarda
kumlama ve zimparalama islemleri ile yiizey hazirth@: yapilacaktir. Uygulama
yapilacak yiizeyler nemli olacaktir. Nemlendirme islemi, uygulamaya baglanmadan
24 saat O6nce ve 2 saat Once ylizey suyla tam olarak doyurularak yapilacaktir.
Yiizeylerde su birikintisi olugmayacaktir. Temizleme islemi bittikten sonra yiizeyler
tizerinde gukur, kirk, segregasyon, kalip hatasi, gatlak varsa Koster Repamor ve
Koster Latex karigimindan tamir harci ile diizeltilecektir, Diletasyonlar Késter Flex
Band ile elastik sekilde yalitilacaktir. Yatay ve dikey tim koseler su ile
nemlendirildikten sonra tamir harci ile kése pahi yapilacaktir. Islak hacim igerisinde
bulunan tiim gider borular ile d6seme betonu arasinda kalan bosgluk igine polietilen
fitil konulacak ve tiizeri Henkel CS 51 veya muadili poliliretan mastik ile
doldurulacaktir.

Su Yalitim Uygulamasi: Yiizey hazirhign tamamlandiktan 1 glin sonra uygulama
yapilacak tiim yiizeyler su ile nemlendirilecektir. Nemlendirilen ylizeyler iizerine
¢imento esash, 2 bilegenli Koster NB Elastik su yalitim malzemesi firca veya
puskiirtiicii (Wagner PC S veya benzeri) kullamlarak katman kalinhgi 2-3mm olacak
sekilde yaklagik 3 kg/m? (2 katta) sarfiyat ile ylizeye uygulanacaktir. Zaman
icersinde betonarme striiktiirde goriilebilen galigma ve oturmalar nedeniyle, genelde
islak hacim désemelerinde kullamilan ¢imento esash su yalitim malzemelerinin duvar
déseme birlesim k6se alanlarinda gatlak ve kirilmalar olugabilmektedir. Bu yiizden
1.kat uygulamasi prizini almadan 150 gr/m? alkali dayaniml file ek yerleri minimum
10cm bindirilerek 1.kat iizerine yapistirtlacaktir. 1.kat uygulamas: kurnduktan sonra
2 kat uygulamas: yine firca kullamlarak 1 mm kalinlik elde edecek sekilde Koster
NB Elastik yaklagik 1,5 kg/m? sarfiyat ile yiizeye uygulanacaktir. Katlar homojen ve
diizglin uygulanacaktir. Uygulama her katta aym y6ne dogru yapilacaktir. Katlar
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arasinda en az 3 saat kuruma siiresi beklenecektir. Kuruma bekleme sliresi 24 saatten
fazla olmayacaktir. Tiim uygulamalar bittikten 3 giin sonra {izerine g¢ikilabilir ve
seramik uygulamasi yapilabilir. Ayrica déseme iizerinde bulunan gider deligi, boru
gecisi ve benzeri alanlarn gevreleri, kauguk bitiim, Henkel CS 51 veya muadili esashi
su yalitim malzemeleri ile kaplanacaktir.

Izolasyon iglemi tamamlandiktan sonra ileride olabilecek su kagaklarma karsi
mutlaka test islemi yapilacaktir. Su yalittmi yapilacak tiim i¢ mekénlarda doseme —
duvar birlesim noktalarinda duvar tizerine minimum h:30cm olmak tizere su yalitimi
doniilecektir. Dus teknesi ve kiivet olan duvarlarda h:2mt’ye kadar su izolasyonu
yapilacaktir. Kuranglez duvar alanlarinin biitiin yiizeylerinde uygulama yapilacaktr.
Olgii: Islak hacim su yalittmi yapilan alanlar dlgiiliir. (m?)

DUVAR iSLERI:

ISIN KAPSAMI: Diisey ve yatay delikli tugla bloklar yan iiriin ve aksesuarlan ile
komple bitmis duvar ve dégeme imalati yapilmasi. ( Yurtbay tuglasi kullanilacaktir. )

KALITE GUVENCESI Aksi belirtilmedigi takdirde her tiirlii tugla duvar imalat:
Tiirk standartlan sartlarina uygun olarak yapilacaktir. Secilecek olan tugla bloklar
imalatin teknik ve statik 6zelliklerine uygun tipte olmal: ve imal edilecek duvar ve
diger yapisal elemanlar beklenmedik sismik yiiklere ve riizgdr yiiklerine kargi
koyabilecek evsafta olmalidir. Ates tuglast simfi malzemeler; Projelerinde ifade
edilen alanlarda Tiirk standardi §zelliklerine sahip olmali ve 1s1l degerleri agisindan
onaylanmug ve sertifikalanmis malzemeler ve sistemler kullamlmalidir.

UYGULAMA SARTLARI:

Sicaklik: Tugla duvar imalati esnasinda hava sicaklii minimum 10 °C olmalidir.
Hava sicakligl S °C nin altinda oldugu zaman tugla duvar imalati yapilmamalidir.
Sicaklik 37 °C den fazla oldugunda bagil nem % 50 den az, ise tugla imalatlari
dogrudan riizgér ve giines etkilerinden korunmalidir.

Tugla duvar imalatlar1 esnasinda, imal edilecek olan diger beton ve betonarme
imalatlar i¢in uygun evsafta iskele, kalip ve takviye isleri de yapilmali, imal edilen
duvar stabiliteleri saglandiktan ve tiim malzeme prizleri tamamlandiktan sonra bu
takviye imalatlar1 s6kiilmelidir.

HAZIRLAMA:

Tugla duvar imalatindan 6nce duvar imalatiyla birlikte gergeklesecek ve yapilacak
diger imalatlar i¢in gerekli 6n hazirliklar ve ve montajlar yapilmalidir.

Tugla duvar isleriyle ilgili olarak diger taseronlar tarafindan yerinde yapilan
imalatlarin uygun oldugu ve projelerde ifade edildigi gibi gergeklestirildigi kontrol
edilmelidir.

MONTALI:

Tugla duvar imalati yapilacak olan mahalde, dnce projesine uygun olarak akslar
cekilecektir. Akslardan verilen olgiilere gore dogemede tek sira olarak biitiin kat
islenecek ve daha sonra mastarlar dikilecektir. Imalat sakiilinde ve gényesinde,
santiye kontrol elemanlar1 nezaretinde yapilacaktir. Sakiilsiiz ve gdnyesiz yapilan
imalatlar yikilip yeniden yapilacak, malzeme bedeli tageron firmadan kesilecektir.
Dig ve i¢ koselerde ve kesigim noktalarinda bosluklar kalmamali ve bu alanlar tugla
bloklarla tam olarak kapatilmalidir.
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Tugla duvar orgiisiinde siralar arasi agin harg tagmalar1 olmamali, derz istikametine
bakilmaksizin harg hizasi tugla blok hizasindan 5 mm. igeride olmalidir.

Montaj harcinin ilk prizi sonrasinda tugla bloklar oynatilmamalidir. Revizyon
yapilmasi gereken yerlerde mevcut har¢ s6kiilmeli ve yeni hargla montaja devam
edilmelidir.

Ek yerleri ve kése noktalarinda harcin agir1 tagmasina ve harg ek yerlerinde derin ve
agir1 oluk yapilmasina izin verilmemelidir.

Diizgiin ve gbnyesinde, piiriizsiiz yiizey ve kenarlar elde etmek i¢in santiyede uygun
elektrikli aletler ile blok kesimi yapilarak imalatlar ger¢eklestirilmelidir.

Tugla bloklar tam dolu harg yastik {izerine yerlestirilmeli ve dier yap1 elemanlan ile
mastar, sakiil ve gbnyesinde birlegtirilmelidir.

Kiris / Kolon ve ddseme baglantilari; Tugla duvar kesitleri igersinde yer alan
betonarme baglant: elemanlari, binaya ait ana tagiyici striiktiir elemanlar1 olan kolon
kiris ve dosemelere projelerinde belirtildigi detaylarda monte edilmeli ve
baglanmalidir.

TEMIZLIK: Harg, cimento vb. gibi artiklarla kirlenmis olan tugla duvar yiizeyleri,
tugla blok ve duvar igersindeki diger imalatlara zarar vermeyecek bir malzeme ile
temizlenmelidir. Temizleme galigmalarinda metal olmayan aletler kullanilmalidir.

19 CM. GENISLIGINDEKI TUGLA DUVAR IMALATI: Projesine uygun olarak;
genellikle bina dis cephelerinde ve bina i¢lerinde elektrik ve mekanik tesisatin yogun
olarak kullanildig1 ara bdlme duvarlarda yukarida belirtilen kriterlere uygun olarak
kullanilacaktir.

13,5 CM. GENISLIGINDEKI TUGLA DUVAR IMALATI: Projesine uygun olarak;
genellikle bina i¢ hacimleri arasindaki blme duvarlarda yukarida belirtilen kriterlere
uygun olarak kullanilacaktir.

8,5 CM. GENISLIGINDEKI TUGLA DUVAR IMALATI: Projesine uygun olarak;
genellikle bina i¢ 1slak hacimleri diger i¢ hacimler arasindaki mekanik ve elektrik
tesisatimin yogun olarak gegmedigi bolme duvarlarda yukarida belirtilen kriterlere
uygun olarak kullanilacaktir.

Iskele fiyat: verilmeyecektir.
Olgii: Proje tizerinden imal edilen tugla alam &lgiiliir, tiim bosluklar diistiliir. (m?)

DUSEY VE YATAY HATIL IMALATI: Duvar imalati1 esnasinda yatay istikamette
her 1,5 mt’de duvar boyunca yatay hatil, diisey istikamette her 3,00 mt’de bir, diigey
hatillar teskil edilerek duvarin tagima giici arttinlmalidir. Yatay hatillarda, tugla
genigligi sabit kalmak kaydiyla, h yiiksekligi minimum 20 cm. olacaktir. Diisey
hatillarda ise, tugla genigligi sabit kalmak kaydiyla, hatilin eni minimum 20 cm.
olacaktir. Detay olarak verilmig diigsey ve yatay hatillarmn i¢indeki kullamlacak ®10 —
@14 demirlerin iglenmesi, ddseme yer ve duvar elemanlarina birlestirilmesi, gerekli
kaliplarin kullanilmasi ve beton malzemesi (300 doz) ve dokiimii dahil olmak tizere
mt olarak fiyatlandirilmugtir. Demir onayr ve kalip onayt alinmadan beton
dokiilmemelidir. 8.5 / 13,5 / 19 cm genisligindeki tiim i¢ ve dis tugla duvarlarda
kullamlacak yatay ve diisey lentolar max 40*40 cm kesitte, h:projesine uygun olacak
sekilde tek tip olarak kabul edilmisgtir.
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Hatil Olgiisii: Proje tizerinden imal edilen hatil uzunlugu 5l¢iiliir (mt)
SAP ISLERI:

ISIN KAPSAMI: 1 m® kuma (Yikanmig elenmis kuma ) 400 kg ¢imento ile makinali
sap yapilmasi:

UYGULAMA

Elyaf uygulamasi yapilacaktir.

Kilifla borularin {izerine rabitz uygulamasi yapilacaktir.

Duvar birlesiminde 1cm dilatasyon birakilacaktir.

Kum yikanmig elenmis olarak kullamlacaktir.

Sap yapilacak mahaller beton iizerleri tamamen temizlenecektir.

Bina i¢lerindeki daha 6nceden verilmis olan kotlara gére anolar dokiilecektir.
Déokiilen anolara gore sap atilacak, sap iyice sikistirilip perdahlanacaktir.

Sap altinda kalan kilifli kalorifer borularina ve / veya yerden 1sitma borularina dikkat
edilecektir.

Verilecek her tiirlii zarar-ziyan Miiteahhit firma hakedisinden kesilecektir.

Santiye elemanlarinca begenilmeyen ve hatali olan sap imalatlann sokiiliip tekrar
yapilacaktir. Sokiilen malzemenin taginmasi Miiteahhit firmaya aittir.

Dékiilen saplar, zamaninda ve periyodik olarak sulanacaktir.

Genis agikliklarda sap icine aderans arttirict malzeme kullanilacaktir.

Yiizey alan1 3x3 m’yi gegmemek iizere anolara ayrilip derz birakilmalidur.

Proje kapsamu iginde uygulanacak olan sap imalatlaninin uygulama yiiksekliklerine
gbre mahal ayrimlari

Hal1 / Parke sap1 ( 6,5 cm )
Proje kapsamindaki tiim bina i¢lerinde désemeden 1si1tma tesisati yapilan mahallerde
uygulanacaktir.

Hal1/ Parke sap12 ( 8,5 cm )
Proje kapsamindaki tiim bina iglerinde dosemeden isitma tesisati olmayan
mahallerde uygulanacaktir.

Islak hacim sap1 ( 8 cm )
Proje kapsamindaki tiim bina i¢lerinde 1slak hacimlerde uygulanacaktir.

Egim sap1( 6 cm )
Proje kapsamindaki tiim binalarin dig cepheleri ile iligkili balkon ve teraslarinda
uygulanacaktir.

Egimsapi1 2 (8,5cm)
Proje kapsamindaki tiim binalarin ¢ati teraslarinda uygulanacaktir.

Olgii : Projedeki dlgiilere gore, sap yapilan yiizeyler hesaplanir. (m?)
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SIVA ISLERI

ISIN KAPSAMI: Dis cephede E.LF.S 1s1 yaltimh kaplamasi olmayan tiim
ylizeylerde, bina iglerindeki islak hacimlerde duvar seramigi alt siva katmanim
olusturmak tizere ve bahsi gegen bu siva imalatlar iligkili diger yap: malzemeleri ile
birlikte makineli veya elle uygulamali olarak yapilacak olan portland ¢imentolu siva
igidir. Miiteahhit, isterse fiyat farki almaksizin makineli siva imalat: yapabilir.

KABA SIVA YAPILMASI : ( 2- 2,5 cm. )

HAZIRTL.AMA:

Yer teslimi yapildiktan sonra mevcut duvar ylizeyine alliiminyum boy mastar
tutularak + 5mm. toleransin i¢inde kalindigi kontrol edilecek, bu simirlari asan
imalatlara baglanmayacaktir.

Imalata baglanmadan 6nce yiizeydeki tasmis harglar ve diger bulasiklar kazinip
temizlenecek, duvar ylizii ve tavanda birlesen kése yerleri bol su ile slatilacak ve
gerekirse yikanacaktir. Duvari teskil eden malzeme zamanla don ve bagka etkilerle
bozulmus ise gereken diizeltme yapilmadan sivaya baglanmayacaktir.

Aderans arttiric1 malzeme kullanilacaktir. (siva gerektigi zaman sulanacak veya i¢ine
priz geciktirici katki malzemesi katilacaktir.)

Duvar driimiinden kig déneminde 5, yaz doneminde 3 giin sonra sivaya baglanmasina
azami dikkat gosterilmelidir.

Beton tugla birlesimlerine siva filesi veya rabitz teli ¢ekilecektir.

Siva yapilacak beton yiizeyler, ¢entiklenerek veya piiriizlendirilerek, siva yapimina
hazir hale getirilecektir.

Koselere profil konulacaktir.

UYGULAMA:

On hazirhklar tamamlandiktan sonra 400 doz sulu kivamda hargla tim yiizeye
serpme atilmak sureti ile imalata baglanacaktir.

Onceden hazirlanmis olan kapi, pencere, menfez ve kemerlerde kullanilacak ahsap
sablonlar diger yiizeylerdeki anolarla birlikte mastar, terazi, génye, sakiil ve ipinde
yerlestirilerek kaba sivaya baglamak icin isverenden onay alinacaktir.

Duvar ylizeyinde hazirlanan diisey anolarin aralari iki metreyi gecemez.

400 dozlu hazirlanan kaba siva 1.5-2cm. kalinlikta ¢elik mala ve tahta kiirek yardimi
ile hizla garpilarak ano aralarina doldurulur.

Yere diisen malzemelerin kullamlmasina izin verilmeyecektir.

Uygulama iki kat yapilacak ve kaba siva yiizeyi ¢elik mala ile ¢izilerek ince sivaya
hazir hale getirilecektir.

KABA + INCE SIVA YAPILMASI (3cm. )

Kaba siva yapilmas: madde yukarida anlatildig: gibi yapilacaktir.

Kaba siva iyice sertlestikten sonra 400 dozlu yikanmis ince kum ile stva 0.5-1 cm.
arasinda uygulanacak istenilen gekle gore tirfil, tahta yada demir mala ile diizgiin
yiizey elde edilinceye ve ¢atlak kalmayincaya kadar perdahlanacaktir.

Olgii: Projedeki 6lgiilere gore, stvanan biitiin yiizeyler hesaplanir. (m?)
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DUVARDA VE DOSEMEDE YAPISTIRMA SERAMIK YAPILMASI:

ISIN KAPSAMI: Proje kapsamindaki binalarda kullamlacak seramik, doseme ve
duvar kaplamalarinin (seramik, bordiir, siipiirgelik, dekor hari¢) her tiirlii montaj ve
sarf malzemesinin temini, her tiirlii nakliye, santiye i¢i yatay diisey tagimalar, montaj
ve montaj sarf malzemeleri ve her tiirlii fire olmak {izere projesine uygun olarak
yapilmasidir.

UYGULAMA HAZIRLIGI:

Uygulamaya baglamadan &nce seramik kaplama uygulanacak sap ylizeyinde kot
taramasi yapilacak, varsa imalat lizerindeki ¢apaklar temizlenecek, duvar yiizeyinde
mevcut sivamn sakul kontrolii yapilacak,

Projeye uygun i¢ agilarin ve Olgiilerin kontrolii yapilacak, +1:00 kotu referans
almarak projede tarif edilen bagslangic seramigi aplike edilerek uygulamaya
baslanacaktir. Izolasyon gerekli yerlerde test bitimi beklenmelidir.

Isveren tarafindan temin edilen ve kullanilacak diger malzemeler saha iginde uygun
151k diizeyinde ebat, renk ve doku kontroliinden gegirilmelidir.

Malzemeler montajdan 6nce temizlik iglemine gerek duyuyorsa sadece iginde kostik
ve zararl asindirici maddeler bulunmayan hafif temizleme kimyasallar
kullanilmalidr.

MALZEME: Binalarn iginde kullamlacak seramik istenilen proje ebatlarinda, cins
ve evsafta olacaktir. Her mahal i¢in segilmis kotlarda olup, olmadifi kontrol
edilmelidir.

MONTAJ MALZEMESI: Seramik -yapistiicimin Isveren’in belirledigi cins ve
evsafta kullamlmali ve satici firmamn uygulama kosullarinda ve kalinhginda
uygulanmalidir.

Su: Temiz, alkalin olmayan, tasa, harca ve diger malzemelere zarar verecek maddeler
icermemelidir.

Derz dolgu malzemesi: TS esneklik zellikleri olan, alkali ve asit dayanimli, zamanla
solmayacak ve renk farkliliklan olusturmayacak evsafta, mineral akrilik, esash
olmalidir.

MONTALI:

Montaj oncesi su yahtim ile ilgili Isverenden onay almmahdir. Yer ve duvar
yiizeyinde tlim tesisat islerinin gerektirdigi sonraki montajlara iligkin deliklerin etrafi
korumaya alinmalidir. Yer diizleminde kullamlacak olan siizgeglerin montaji
diistiniilerek gerekli detay bilgilerinde verilen egimlere ve kotlara dikkat edilmelidir.
Aksine belirtilmedigi takdirde yapigtirma harg¢ tabakasi ortalama 3mm kalinhginda
olmalidir. Ozel yapistirma harci kullamminda yapigtirma malzemesi {ireticinin
onerdigi uygulama kalinliklarinda ve perdahli malalarla uygulanmalidir.

Mastarinda ve kotunda projesine uygun olarak ve onayr alimmis derz aralar
birakilarak dosenmesi, seramigin yapisma siiresi beklendikten sonra derzlerin
istenilen renkteki derz dolgu malzemesi ile doldurulmasi, kaplanan ylizeyin agindiric
olmayan ve iginde kimyasal madde bulunmayan su ile temizlenmesi gerekmektedir.
Stipiirgelik montaji dncesi duvar yiizeyinde tiim gerekli imalatlarn ( Astar boya,
Stva, v.s.) bitimi kontrol edilmelidir. Duvar-déseme birlesim noktalarinda mastar ve
terazi ile sakul kontrolii yapilmali alt yiizey hazir olmadan igleme baglanmamalidir.
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Kullanilan yapistirict malzemeler uygulama alaninin etrafina tagmasi halinde priz
sliresi tamamlanmadan temizleme iglemi gergeklestirilmelidir.

Kenar birlesim noktalarinda kurtagzi birlesim uygulanmalidir.

Yapistirma, derz verme ve temizlik iglemi sonras1 dogemede ve duvarda mekanik ve
elektrik tesisatina iliskin kullanilmig elemanlarin seramik ile bosluk aralarinin silikon
ile doldurulmas: gerekmektedir.

Islak hacimlerde dolap ve kapi montajlar1 6ncesi, bordur gecen ylizeylerde son
montaj bitimine kadar bordur yerlerinin bos birakilmasi, sonradan tamamlanmasina
dikkat edilmelidir.

Olgii: Seramik kaplanan biitiin alanlar 6lgiiliir (m?)
ALCI LEVHA ASMA TAVAN YAPILMASI
Galvaniz profil konstriiksiyonlu al¢1 levha asma tavan yapilmasi:

ISIN KAPSAMI: Proje kapsamindaki binalarin alg1 levha ile asma tavan yapilmasi
isi i¢in, her tiirlii malzemesinin temini, her tlirlii atélye imalatinin yapilmasi, her tiirlii
montaj ve sarf malzemesinin temini, her tiirli nakliye, santiye i¢i yatay digey
tagimalar, montaj ve montaj sarf malzemeleri ve her tiirlii fire olmak {izere projesine
uygun olarak yapilmasidir. Malzeme onay: igveren tarafindan alinmadan imalat
gerceklestirilmeyecektir.

MALZEME

Algipan panel 12,5 mm. kalinlik standart ( PK kose kenar tipli )- ABS marka
Aski cubugu + Aski magasi

Ana tagtyic1 ‘C’ profil

Klips

Algipan tastyici ‘C’ Profil

Borazan Vida

Derz Band1

Fugagips

Derz dolgu algis1

UYGULAMA

Konstriiksiyon Kurulmasi:

Cevre profil olarak da adlandirilan asma tavan ‘U’ profillerinin alt kodu hortum
terazi veya optik okuyucu ile isaretlendikten sonra ¢irp1 ipi yardimt ile gevre duvarlar
tizeri cizilmelidir.

Cevre ‘U’ profili bu gevre ¢izgisinin iizerine diibel+vida veya ¢ivi ¢akma tabancasi
ile tespit edilir.

Aski g¢ubuklarmin yerleri, duvardan 10 cm. Agiktan baglamak lizere 85 cm.
Maksimum araliklarla isaretlenir. Bu iglem sirasinda tavanda mevcut veya yapilacak
aydinlatma, seslendirme, yagmurlama ve benzeri tesisat ile kapaklarin yeri dikkate
alinmali, bunlarin aski ¢ubuklari ve tasiyici profillerle ¢cakismamas: saglanmali,
gerekli yerlere takviye atilmalidir.

Aski gubuklart mutlaka gelik diibel ile tavana tespit edilmelidir.

Aski gubuklan belirlenen yerlere ¢elik diibel+vida ile sabitlenir. Ana tagiyic1 ‘C’
profiller 90-110 cm araliklari ile aski ¢gubuklarina baglanmalidir.
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Algipan tasiyict ‘C’ profiller, ana tasiyic1 ‘C’° profillere dik yonde klipslerle
baglanmalidir. Algipan tasiyici ‘C’ profillerin aks araliklar1 40 veya 50 cm olmalidar.

Algipan montaji:

Algipanlar al¢ipan tasiyict ‘C’ profillere, paralel veya dik yonde, 25mm’lik borazan
vidalar kullanilarak, 20 cm vida araliklan ile monte edilmelidir.

Algipan tagiyici ‘C’ profillerin aks araliklari 40 cm ise algipanlar bu profillere paralel
yonde, aks araliklar1 50 cm ise dik yénde monte edilmelidir.

Algipanlarin kisa kenarlarinda (agik ug) olusan derzler sagirtmali olmalidir.

Derz dolgu iglemi:

Algipanlarin birlesme yerlerine derz dolgu islemi uygulanarak tavan boya ve benzeri
dekoratif islemlere hazir hale getirilir.

Uygulama yapilacak yiizey boya ile kaplanacaksa, algipan lizerine Saten perdah
algisi, duvar kagidi vb. Film kaplanacaksa bir film tabakasi olusturmak i¢in binder
vb. Bir malzeme ile 6n iglem yapilmalidir.

Algipan birlesim yerlerine algipan tiilii ¢ekilmelidir.

ALCI LEVHA DUVAR YAPILMASI

ISIN KAPSAMI: Proje kapsamindaki binalarin galvaniz profil konstriiksiyonlu alg1
levha kuru duvar yapilmasi isi igin (Izolasyonlu veya izolasyonsuz)her tiirlii
malzemesinin temini, her tiirlii atelye imalatinin yapilmasi, her tiirlii montaj ve sarf
malzemesinin temini, her tiirli nakliye, santiye i¢i yatay diigey tagimalar, montaj ve
montaj sarf malzemeleri ve her tiirlii fire olmak {izere projesine uygun olarak
yapilmasidir.  Malzeme onayr Isveren tarafindan  alinmadan  imalat
gerceklestirilmeyecektir.

MALZEME

Algipan plaka —R-12.5mm.
‘C’,’U’ profil

Delikli koge profili

Ses yalitim banti

Derz bant1

Borazan vida 25mm,35mm.
Diibel ve vida

Fugogips

Satengips

UYGULAMA:
Duvar konumunun belirlenmesi: B6lme duvarin yapilacagi yer ¢irpi ipi yardim ile
tabanda isaretlendikten sonra, duvar ¢izgisi sakiille tavana taginmalidar.

Profillerin hazirlanmasi: U’ Profiller duvarn uzunluklarina gére ‘C’ profiller ise
tavan yiiksekliginden 1cm daha kisa kesilmelidir. *C’ Profillerinin sayist 60cm aks
araliklarina gore hesaplanir. Taban ve tavan ait ‘U’ Profiller ile yan duvara gelen ‘C’
profillerin arka yiizlerine ses yalitim banti yapistirilmalidir.

Konstriiksiyonun Kurulmasi: Taban ve tavana ‘U’ profiller, yan duvarlara ise ‘C’
profiller, diibel vida veya ¢ivi ¢akma tabancasi kullamlarak 60cm araliklarla tespit
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edilir. Dikme olarak kullanilacak olan ‘C’ profiller 60cm aks araliklan ile ‘U’
profiller arasina yerlestirilir. ‘C’ ve ‘U’ profiller ara akslarda birbirine tespit
edilmemelidir.

Algipan Montaj1:

Algipanlar tavan yiiksekliginden 1.5cm kisa olarak kesilir. Montaja bir yiizden tam
plaka ile baglanmalidir. Algipanin alt kenari ile taban arasinda lcm, list kenar ile
tavan arasinda ise 0.5cm bosluk kalmalidur.

Algipanlar ‘C’ profillere yalnizca kenar1 boyunca 25mm’lik borazan vidalarla monte
edilmelidir. Vida araliklan 25cm’den fazla olmamalidir. Plaka ortasina gelen dikme
ile baglant1 yapilamaz, ¢linkii dier yiiziin al¢ipanlar1 monte edilirken bu dikmelerin
konumlarinda kiigiik degisiklikler yapmak gerekebilmektedir.

Algipanlar ‘C’ profilin yan yiizeyinin tam ortasinda yan yana gelmeli, birbirine
hafifce degmelidir. Birlesme yerlerindeki vidalar sagirtmali olmalidir.

Algipanlarin dikmelere vidalanmasi islemi agagidan yukari dogru yapilmalidir.
Vidalar algipanin kenarlarina lem’den yakin olmamalidir. Vida baglari yiizeye
kartonu zedelememek kayd ile bir miktar gémiilmeli, vida uglan profilin arkasindan
lcm kadar gikmalidir. Son plaka kesilmis ise kesik kenar kseye getirilir.

Bir ylizeyin montaji bittikten sonra Kkars1 yiizeye baglamadan ©6nce duvar
boslugundaki tesisat islemleri tamamlanmig olmalidir. Dikme olarak kullanilan ‘C’
profillerde belirli araliklarla yer alan deliklerden elektrik kablolart ve temiz su
borular1 yatay olarak gegcirilebilir. Karg1 ylizeyin montajina yarim algipania
baglanarak iki ylizdeki derzlerin kargilikli gelmemesi saglanmalidir. Bu yiizde
alcipanlar yatay ve diisey profillere vidalanmalidir.

Artik tiim dikmelerin konumlar1 kesinlesmis oldugundan birinci ylize doniilerek
alcipanlarin orta dikmelere tespiti tamamlanir. Dis koselerdeki vidalama islemi,
stabiliteyi saglamak i¢in 20cm. vida araliklar ile tespit edilmelidir.

Algipan birlesim yerlerine algipan tiilii cekilmelidir.

Yukarida tarif edilen imalat Tek dikmeli Konstriiksiyon, Tek katli Kaplamadir.

Cift katl: kaplama i¢in:

Ik kat algipanlar yalmzca kenarlan boyunca 25mm.lik borazan vidalarla ‘C’ profile
monte edilir. Vida araliklar1 50cm’den fazla olmamalidir. Orta dikmelere baglanti
yapmak gerekmemektedir.

Ikinci katin montajina, birinci kattaki derzlerle sagirtmal olacak bigimde yarim veya
tam alg¢ipanla baglanir. 35mm’lik borazan vidalarla ve 25cm vida araliklariyla
algipanlar tiim ‘C’ profillere monte edilir.

Dis kogelerde vida araliklart 20cm’e diigiiriilmelidir. Bu yiiziin tiim plakalarimn
montaj1 tamamlanmadan karsi yiize baglanmalidir.

Galvaniz profil konstriiksiyonlu suya mukavim alg1 levha kuru duvar yapilmasi
Duvar iizerine seramik, mermer ve benzeri bir kaplama malzemesi uygulanacaksa
(Islak Hacimlerde) ‘C’ profillerin aks araliklar1 40 cm olmaldir.

Galvaniz profil konstriikksiyonlu suya mukavim ses izolasyonsuz algi levha kuru
duvar yapilmasi

Galvaniz profil konstriiksiyonlu suya mukavim ses izolasyonlu alg1 levha kuru duvar
yapilmasi
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Istenilen ses diizeyinin saflanmasi i¢in secilmis izolasyon malzemesinin, algipan
levha montajindan 8nce galvaniz profil arasina désenmesi iglemidir.

Asma tavan projesinde belirtilen Elektrik Tesisat1 ile ilgili spot ve armatiir yerleri ile
havalandirma tesisatina ait menfez yerlerinin projesine gore agilmasi iginde
kullanilacak her tiirlii alet, edevat v.s. temini Miiteahhide aittir.

Olgii: Algipan kaph tavan yiizeyi projesi tizerinden 8lgiiliir. ( m2 )

ALCI SIVA iSLERI
HAZIR ALCIDAN MAKINALI TAVAN VE DUVAR SIVASI YAPILMASI

[SIN KAPSAMI: Proje kapsamindaki binalarin piiriizstiz son kat yiizeyli, makine
veya elle uygulamali al¢1 s1va, montaj i¢in gerekli olan metal veya fiber siva donatisi
ve diger aksesuarlariyla birlikte her tiirlii malzemesinin temini, her tiirlii atelye
imalatinin yapilmasi, her tiirlii montaj ve sarf malzemesinin temini, her tiirlii nakliye,
santiye i¢i yatay diisey tasimalar, montaj ve montaj sarf malzemeleri ve her tiirlii fire
olmak tizere projesine uygun olarak yapilmasidir. Malzeme onayi igveren tarafindan
alinmadan imalat ger¢eklestirilmeyecektir.

UYGULAMA HAZIRLIGI:

Projeye uygun i¢ acilarin ve Olgiilerin kontrolii yapilacak, +1:00 kotu referans
alimarak projede tarif edilen algi siva bitim kotu aplike edilerek uygulamaya
baslanacaktir. Uygulamadan 6nce algi siva yapilacak olan yilizeylerin arkasinda
kalacak mekanik ve elektrik hizmetlerinin test edildigini ve onaylandigim garanti
edilmelidir.

Sivanin dogru sekilde kiir almas: igin siva imalatinin yapildigy alanlarda yeterli
1sitma ve havalandirma sartlar1 Miiteahhit tarafindan saglanmalidir.

Siva imalatiin yapildify alanda asir1 1s1 degigmelerinin olmamasini saglamak igin
gerekli Onlemler alinmalidir. Siva 6ncesi korkasa etraflari sikalateksli harg ile
doldurulacaktir.

MALZEME

SIVA DONATI MALZEMELERI VE AKSESUARLARI

TS sartlarina uygun olmalidur.

Metal Siva Teli: Ekspande desenli mes; dikey uygulamalarda minimum 1.4 kg/m?
yatay uygulamalarda minimum 1.8 kg/m? olmali, metal ise pasa karsi korunmus
olmalidir.

Sivaya gébmme Ano Elemani: Masif alt katmanlar {izerinde, siva donatisini ait
katman ylizeyinden yaklasik 6 mm yukarida tutmak i¢in kullanilmalidir.

I¢biikey Doniis Mesi: Aliiminyum veya minimum 0.45 mm (26 ga) gelik; perfore
veya ekspande flanlasli veya klipsli olmali, siva igerisine tamamen g&miilmesini
saglayacak formda olmali; minimum boyutu 50 x 50 mm olmalidir.

Aksesuarlar: Projelerde belirtildigi gibi ve referans verilen standartlarda ifade
edildigi gibi olmalidir.

Siva Kenar Bitis Profilleri ve Sivaalti Ozel Derz Bilesim Profilleri: Minimum 0.45
mm kalinlikta, diiz kenar bitig profilleri génye kenarli olmah ve ekspande flansh
olarak temin edilmelidir.
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Dilatasyon ve Kontrol Derzleri profilleri: Projede belirtilen ve igverence onaylanan
tipte olmalidur.

Ankraj Malzemeleri: Imalatlara uygun olan tipte ve boyutta baglama teli, giviler,
vidalar ve diger onaylanmig metal ekipmanlar kullamiimaldir.

2- SIVA MALZEMELERI

Alg1 Siva Malzemeleri: ABS M95 makinal siva algisi (TS sartlarina uyan igverenin
segimine bagh olarak ) pakette veya hazir karisim olarak temin edilmelidir. Basing
mukavemeti, 2,50 N/mm?2, egilmede cekme mukavemeti 1,00 N/mm2 olmalidir.

Su: Karigim igin kullamlacak olan su temiz olmali, zararli miktarlarda yag, asit,
alkali, organik madde veya diger zararli maddeler icermememelidir. Karigim suyu,
10 kg. Alciya, 6,00-6,50 It. olarak kullanilmalidir.

Aderans malzemeleri: Eger kullanimi Igveren’ce éngoriilmiigse ilgili proje verilerine
uygun ve TS, liretici tarafindan al¢1 siva uygulamalar i¢in tavsiye ettigi tiirde katk:
ve aderans malzemeleri kullamilmalidir.

Makineyle al¢i siva uygulamasi, Miiteahhit tarafindan tek kat olarak Onerildigi
takdirde, siva fireticisinin teknik uygulama sartlarina ve projeyle ilgili ¢6ziim
tavsiyelerine riayet edilmelidir.

SIVA KARISIMLARI

TS sartlarina, tariflenmis olan alt yap1 ylizey ve evsaf Ozelliklerine goére ve
onaylanmig numunelere uygun olacak sekilde siva karigimlar: temin edilmelidir.
Uygulama esnasinda yerine max bir saatte uygulanabilecek miktarda siva
karisimindan fazlas1 hazirlanmamali ve ingaat sahasinda bekletilmemelidir.

Su ilave etmeden 6nce, malzemeler kuru olarak ve bir drnek renk ve yogunluk elde
edilmesi amaciyla karigtirnilmalidir.

Karigimlar ingaat sahasindaki yabanci madde, toz ve buharlagsmaya kars:
korunmalidir.

Birincil priz olustuktan sonra karigimlara dozaj bozucu nitelikte digardan tekrar
ekleme yapilmamalidir,

UYGULAMA

Alg1 siva yapilmadan once, betonarme tavan ve duvarlara aderans arttirici malzeme
stirilecektir. ( malzeme: YKS — Grisopakt v.b. )

Farkli malzeme gegislerine 15cm saga ve sola kaymak sarti ile siva meshi
kullamlacaktir

Kap1 ve pencere koselerine 30x30 cm boyutunda siva meshi konulacaktir.

Anolar ve siva donatilan ilgili TS sartlarina gére imal edilmeldir.

Yapilacak imalat mastar, sakiil ve gonyesinde olmali, herhangi bir yonde 3 metrelik
siva ylizeyinde maksimum 3 mm. hatayr agmayacak sekilde ylizey diizglinliigii
saglanmalidir.

Yalitim: Siva donat1 ve metal ankraj sistemlerinin bina tagtyici striiktiirline yatay
olarak temas ettifi alanlarda, bolme ve duvar imalatlanmn {ist hizasinda yapi
striiktiiriine temas ettigi alanlarda, zaman igerisinde ortaya cikabilecek olan bina
statik yiiklerinin, sivaya etkimemesi amaciyla siva donati ve ankraj sistemleri bu tlir
alanlara dogru sekilde baglanmali ve gerktiginde yiik etkilerinden izole edilmelidir.
S6z konusu yapisal yilkk olusabilecek siva kapli alanlarda yanal destekleri
saglayabilecek ve olusan yapisal hareketleri absorbe edebilecek nitelikte bant tipi
veya yastik tipi derz profilleri kullamlmalidir.
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Aksi belirtilmedigi takdirde genlesme derzlerinin her iki tarafi bagimsiz olarak tespit
edilmeli, derzlerde anolar, stva donatilar1 veya aksesuarlar ile birbiri lizerine
bindirmeler yapilmamalidir.

Siva kesiti igerisinde yer alan her tiirlii konstriiksiyon imalatlarina ait olan ankrajlar,
kaideler, elektrik ve mekanik isleri montajlari koordine edilmeli; bu gibi is
kalemlerinin 6nceden tamamlanmasi saglanmali ve bitmig siva ylizeylerinde
sonradan hasar verici imalatlar yapilmasi 6nlenmelidir.

Alg1 Siva: Elle siva uygulamas: durumunda ti¢ kat siva uygulanarak alg1 siva imal
edilmelidir; her bir s1va kat1 projelerde belirtilen kalinlikta uygulanmalidar.

Her bir katin kendi kendine ve minimum 48 saat stire ile kurumasim saglanmalidar.
Son algt kati uygulamadan 6nce diger alt katlarin minimum 7 giin kurumasi
saglanmalidir.

Yiizey diizgiinliigiini 3 m'de maksimum 3 mm hata olacak sekilde sapma ile
saglanmalidir.

Son Kat: Onaylanmig numunelerle ayni olacak sekilde piiriizsiiz yiizeyli son kath
siva ylizeyi saglanmalidir.

Yiizeyin priz d6neminde ylizey genlesmelerinden korunmasim 6nlemek maksadiyla
ve yiizeye agir1 ince malzeme gekmemek i¢in perdah mala islemi miimkiin oldugu
kadar bekletilerek yapilmalidir.

SIVA KESME VE SIVA TAMIRi

Sivalan diger imalatlarin ihtiyag duydugu sekilde hazir hale getirmek amaciyla ve
tolerans dig1 g¢atlaklari, girinti ve ¢ikintilan, kusurlar diizeltmek amaciyla kesim,
yama ve tamir igleri igverenin kontrolii ve onayinda yapilmalidir.

Stvalarda olusan kabarciklar, tiimsekler, gatlaklar, kiriklar, kuruma yapmus alanlar,
ufalanmalar, akma yapmis alanlar ve benzeri kusurlar, isverenin kontrolii ve
onayinda tespit edilmeli, tamir yapilarak veya yenileme yapilarak kusurlar
giderilmelidir.

Siva onarim iglemleri diger hasarsiz siva yiizeyleriyle gorsel uyum igerisinde imal
edilmeli; imalati tamamlanmig alanlardaki tamir ve yamah alanlar géziikmemelidir

TEMIZLEME

Sivanmayacak olan yiizeylerdeki siva artiklari, siva tazeyken temizlenmelidir.

Siva iglemleri sirasinda, lekelenen, bozulan veya bagka sebeplerle hasar goren
yiizeyler onarilmalidir.

BOYA ISLERI
iC BOYA ISLERI

ALCI SIVALI, KARA SIVALI, ALCI LEVHA YUZEYLERE SU BAZLI IC
DUVAR/TAVAN BOYASI YAPILMASI

ISIN KAPSAMI: Proje kapsamindaki binalarm i¢ yiizeylerinde su bazli boya
imalatlarimn her tiirlii malzemesinin temini, her tiirlii montaj ve sarf malzemesinin
temini, her tiirlii nakliye, santiye i¢i yatay diigey tagimalar, montaj ve montaj sarf
malzemeleri ve her tiirlii fire olmak iizere projesine uygun olarak yapilmasidir.
Malzeme onay: isveren tarafindan alinmadan imalat gergeklestirilmeyecektir.

118



UYGULAMA HAZIRLIGI

Projeye uygun i¢ agilarin ve olgiilerin kontroli yapilacak, hazir duvar ylizeyinin
santiye tarafindan kabuliinden sonra, renk Orneklerinin onayr alinacak ve
uygulamaya gegilecektir. Kullamlacak yan malzemeler (Spatula, mala, firga v.b.)
Temiz olmal boyaya katilacak suda kimyasal, alkali maddeler bulunmamalidr.
Uygulama alanm korumaya alinmals, bitmis imalatlar korunmalidir.

MALZEME

Duvarlarda ve tavanlarda,

Macun: Uygulama kalinligi min. 5 mm. olmak tizere, basing mukavemeti 2,5
N/mm?2, egilmede ¢ekme Mukavemeti, 1,00 N/mm?2 saten al¢1 veya akrilik macun
Astar: Acrylic seffaf astar — pro-umiversal su bazli astar ( tek katta titketim:0.060-
0.080 1t/m2, yogunluk:0.99-1,03 gr/cm3, kuruma siiresi: 24 saat )

Boya: Marshall su bazli yar1 mat boya (Acrylic kopolimer esasli, son kat i¢ cephe
boyast ( tek katta titketim:0.080-0.110 It/m2, iki katta: 0.160-0.220 It / m2,
yogunluk:1,25-1,29 gr/cm3, kuruma stiresi: 48 saat )

UYGULAMA

Yiizeylerin Temizligi: Yiizeyler, toz, kir ve yagdan arindirnilacak, ylizeye yapisan
pargaciklar temizlenecektir

Macun Uygulama: Macun ( saten alg1 veya akrilik )uygulanacak ve ylizeyin perdahi
yapilarak boyaya uygun hale getirilecektir

Zimparalama: Macun uygulamas: tamamen kuruduktan sonra yiizey, zimparalanarak
pliriizler giderilecek ve boyaya uygun hale getirilecektir. Daha sonra zimparadan
olusan toz temizlenecektir.

Astar: 1 kat Acryhic seffaf astar — pro-umversal su bazl astar, 20 microndan az
olmamak kaydi ile uygulanacaktir. Maksimum su ile inceltme oram %10’dur. Astar
uygulamasindan sonra, yiizeyde tekrar, gerekli macun yoklama uygulamas:
yapilacaktir.

Boya: Duvarlarda ve tavanlarda 1 kat Marshall su bazli, Acrylic kopolimer esasl,
son kat i¢ cephe boyas uygulandiktan sonra boyamin kurumasi beklenecektir.
Finishing imalatlarindan sonra, duvarlarda ve tavanlarda iki katta toplam 40 p’dan az
olmamak kayd: ile ( su ile Maksimum inceltme oram % 10 ) 1 kat daha Marshall su
bazl1 yarimat boya uygulanacaktir.

Alg1 levha lizerindeki uygulamalarda, levha birlesim noktalarinda mesh iizerine
flexible macun uygulamas: yapilmalidir.

Son kat boya uygulamasindan sonra alan temizlenmelidir.

Her agsamada, MAYA’nin onayi alinacak, daha sonra diger asamaya gegilecektir.

Olgti:  Islem yapilan yiizeyler hesaplamr. Biitiin bosluklar ve diger kaplamalar
digiiltir.

ISLAK HACIM SU YALITIMI

ISIN KAPSAMI: Proje kapsamindaki binalarin islak hacimlerinde ( Bina igi
banyo,wc vs ) siirme seklinde uygulanan su yalittmidir.

SU IZOLASYON MALZEMESI:
HENKEL CERESIT CR65: Cimento esasli siirme su izolasyon malzemesi
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HENKEL CERESIT CC83: Sentetik regine esasli stv1 katki

KARISIM: 25 kg CR65 igine 3 kg CC83 ve 6 kg SU ilave edilerek (400-600
d/dakika) devirle kanstirici matkap kullamlarak topaklar kayboluncaya dek
karigtirlir, +5 / +30 derece ortam sicaklifinda firga ile uygulanir.

TAMIR HARCI:

HENKEL CT20: Cimento esash elyaf katkili hizli kiirlesen tamir harci

KARISIM: 25 kg CT20 i¢ine 4,5 kg SU ilave edilerek topraklar kayboluncaya dek
karigtirilir. + 5/30 derecelik ortam sicakliginda mala ile uygulanir.

HENKEL CS51: Politiretan Mastik

UYGULAMA HAZIRLIGI: Izolasyon islemi banyo, wc, mutfak, mekanik oda,
camagsir odasi, kuranglez v.b. gibi 1slak hacimlerde yapilacagindan, mekanik pis su
ve temiz su tesisatimin projesine uygun olarak montaji tamamlandiktan sonra, tesisat
su kagaklarina karg: test edilecektir. Mekanik tesisat kontrolii tamamlandiktan sonra,
piitiirsiiz ylizey elde edebilmek ve suyun projede belirtilen gider deliklerine
gidebilmesini saglamak amaciyla 400 dozlu efim sap1 tesviyesine uygun sekilde
yapilacak ve zemin izolasyon iglemine hazirlanacaktir.

Malzemelerin teknik 6zellikleri ve onaylar1 alinmadan uygulama yapilmayacaktir

YUZEY HAZIRLIGI: Uygulama yapilacak tiim yiizeyler insaat atig1, yag gibi
yabanci maddelerden teknigine uygun olarak temizlenecektir. Temizleme islemi
bittikten sonra yiizeyler iizerinde g¢atlak ve bosluk varsa, su ile nemlendirildikten
sonra HENKEL CT 20 tamir harci ile doldurulacaktir. Yatay ve dikey tiim kdseler su
ile nemlendirildikten sonra HENKEL CT 20 tamir harci ile kdse pahi yapilacaktir.
Islak hacim igerisinde bulunan tiim gider borulan ile déseme betonu arasinda kalan
bosluk i¢ine polietilen fitil konulacak ve tizeri HENKEL CS 51 politiretan mastik ile
doldurulacaktir.

SU YALITIM UYGULAMASI: Yiizey hazirhifn tamamlandiktan 1 giin sonra
uygulama yapilacak tiim yiizeyler su ile nemlendirilecektir. Nemlendirilen yiizeyler
tizerine 3 karnisimdan elde edilmis HENKEL CR 65 su yalitim malzemesi firca
kullamlarak 1mm kalinlik elde edecek sekilde yaklagik 1,5kg/m? sarfiyat ile yilizeye
uygulanacaktir. Zaman igerisinde betonarme striiktiirde goriilebilen g¢aliyma ve
oturmalar nedeniyle, genelde 1slak hacim désemelerinde kullanilan ¢imento esasli su
yalitim malzemelerinin duvar dégseme birlesim kose alanlarinda g¢atlak ve kiriimalar
olugabilmektedir. Bu yiizden 1.kat uygulamasi prizini almadan 150gr/m? alkali
dayanmiml: file ek yerleri minimum 10cm bindirilerek 1. kat tizerine yapistirilacaktir.
1.kat uygulamas1 kuruduktan sonra 2.kat uygulamasi yine firga kullanilarak 1mm
kalinlik elde edecek sekilde HENKEL CR 65 yaklasik 1,5kg/m? sarfiyat ile ylizeye
uygulanacaktir. Tiim uygulamalar bittikten 3 giin sonra {izerine ¢ikilabilir ve seramik
uygulamasi yapilabilir. Ayrica doseme iizerinde bulunan gider deligi, boru gegisi ve
benzeri alanlarin ¢evreleri, kauguk bitiim veya muadili esasli su yaliim malzemeleri
ile kaplanacaktir.

Izolasyon islemi tamamlandiktan sonra ileride olabilecek su kagaklarina karsi
mutlaka test iglemi yapilacaktir.

Su yalitimi yapilacak tiim i¢ mekénlarda doseme — duvar birlesim noktalarinda duvar
{izerine min h:30cm olmak iizere su yalitimi déniilecektir. Dus teknesi ve kiivet olan
duvarlarda h:2 mt’ye kadar su izolasyonu yapilacaktir. Kuranglez duvar alanlarmm
biitiin ylizeylerinde uygulama yapilacaktir.
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Olgii: Islak hacim su yalitimu yapilan alanlar lgiilir. (m2)
BALKON SU VE ISI YALITIMI

ISIN KAPSAMI: Proje kapsamindaki binalarin 1sitilan veya 1sitilmayan maballerinin
iistiindeki balkonlarinda uygulanan su ve 1s1 yaliimdir.

UYGULAMA HAZIRLIGI: izolasyon islemi alti isitilan ve alti 1sitilmayan teras
mabhallerinde yapilacagindan, betonarme imalatlar esnasinda yagmur suyunun
tahliyesini saglayacak delikler projesine uygun olarak birakilacaktir. Izolasyon
imalatinin saglikli yapilabilmesini saglamak amaciyla bu giderlere uygun egimde
olacak sekilde projesinde belirtilen kotlara uygun olarak 400 dozlu sap veya alti
isitilan  teraslarda Ozel diizeltme gsapt imalati tesviyesi uygun sekilde
tamamlanacaktir. Ayrica balkon g¢evresinde imalati bitirilmis betonarme perde ve
tugla duvarlarin siva imalati bitirilerek zemin izolasyon iglerine hazirlanacaktir.
Malzemelerin teknik 6zellikleri ve onaylar1 alinmadan uygulama yapilmayacaktir.

ALTI ISITILAN BALKON SU VE ISI YALITIMI

YUZEY HAZIRLIGI: Uygulama yapilacak tiim yatay koselere HENKEL CT 20
tamir harci ile kdge pahi yapilacaktir. Tiim ylizeyler insaat atifi, yag ve benzeri
yabanci1 maddelerden teknigine uygun olarak temizlenecek ve kuru olacaktir. Varsa
su gider borularinin etraflari polietilen fitil konularak HENKEL CS 51 poliiiretan
mastik ile doldurulacaktir.

SU VE ISI YALITIM UYGULAMASI: Temizlenen tiim yiizeyler iizerine astar
amach 1/1 oraninda sulandirilarak m*»de 250gr gelecek sekilde firga ile
uygulanacaktir. Astar kuruduktan sonra iizerine 1.kat olarak 3mm kalinliginda
polyester kece tasiyicilh YALTEKS 300 P bitlimlii membran saluma alevi ile
wsitilarak ylizeye noktal1 yapigtirilacaktir. 1.kat tiim binileri minimum 10cm olacaktir.
1.kat uygulamas: tamamlandiktan sonra iizerine 2.kat olarak yine 3mm kalimliginda
polyester kege tasiyicili YALTEKS 300 P bitlimlii membran saluma alevi ile
isitilarak 1.kat {izerine %100 olarak yapistirilacaktir. Tiim ek yerleri ve biniler
minimum 10cm olacaktir, Tim su yalitim uygulamalar1 bittikten ve su testi
yapildiktan sonra {izerine 4cm kalinlikta ve 30-32 kg/m® yogunlukta lamba zivanal
EXTURUDE POLISTREN 1s1 yalitim plakalar: sasirtmali olarak dizilecektir. Biten
1s1 yalitm uygulamasinin tizerine 300gr/m? yogunlukta geotextil kece serilecektir.
Kege tizerine igveren tarafindan koruma betonu atilacaktir. Dégeme tizerinde bulunan
gider deligi, boru gecisi ve benzeri alanlarin g¢evreleri kauguk bitlim veya muadili
esasli su yalittm malzemeleri ile kaplanacaktir.

ALTT ISITILMAYAN BALKON SU VE ISI YALITIMI

YUZEY HAZIRLIGI: Uygulama yapilacak tiim yatay késelere HENKEL CT 20
tamir harci ile koge pali yapilacaktir. Tim ylizeyler insaat atif1, yag ve benzeri
yabanci1 maddelerden teknigine uygun olarak temizlenecek ve kuru olacaktir. Varsa
su gider borularimin etraflan polietilen fitil konularak HENKEL CS 51 poliiiretan
mastik ile doldurulacaktir.
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SU YALITIM UYGULAMASI: Temzilenen tiim yiizeyler tizerine astar amagli 1/1
oraninda sulandirilarak m?’de 250gr gelecek sekilde firga ile uygulanacaktir. Astar
kuruduktan sonra lizerine 1.kat olarak 3mm kalinlifinda polyester kege tastyicili
YALTEKS 300 P bitimlii membran saluma alevi ile isitilarak ylizeye noktali
yapistinilacaktir. 1.kat tiim binileri minimum 10cm olacaktir. 1.kat uygulamasi
tamamlandiktan sonra lizerine 2.kat olarak yine 3mm kalinhifinda polyester kege
tagtyicili YALTEKS 300 P bitlimlii membran galuma alevi ile 1sitilarak 1.kat lizerine
%100 olarak yapistirilacaktir. Tiim ek yerleri ve biniler minimum 10cm olacaktir.
Biten su yalittm uygulamasinin iizerine 300gr/m? yogunlukta geotextil kege
serilecektir. Tiim su yalittm uygulamalan bittikten sonra su testi yapilarak igverene
teslim edilecektir Dogseme iizerinde bulunan gider deligi, boru gegisi ve benzeri
alanlarin gevreleri kauguk bitim veya muadili esashi su yalitim malzemeleri ile
kaplanacaktir.

ALTI ISITILAN BALKON SU VE ISI YALITIMI
UYGULAMASI YAPILACAK OLAN KATMANLARIN IMALAT SIRASI

Betonarme doseme  (Is kapsami diginda)

Egim sap1 veya betonu ( 400 dozlu) (Is kapsami disinda)

TS 113 Astar 250 gr/m?

Tugla duvar ylizeylerindeki siva imalatlan (I kapsami disinda)
1.kat su yalitim (bittimlii membran Yalteks 300 P)

2 kat su yalitim (bitiimlii membran Yalteks 300 P)

Is1 yalitimi plakasi 4 cm ( ekstriide polistren )

Geotekstil kege 300 gr/m?

Olgii: Su ve 151 yalitimi yapilan alanlar 6lgiiliir. ( m2 )
ALTI ISITILMAYAN BALKON SU YALITIMI (Alt1 A¢ik Balkon )
UYGULAMASI YAPILACAK OLAN KATMANLARIN IMALAT SIRASI

Betonarme d6seme (is kapsamu diginda)

Egim sap1 veya betonu ( 400 dozlu ) (Is kapsamu diginda)
Tugla duvar ylizeylerindeki siva imalatlan (Is kapsamu diginda)
TS 113 Astar 250 gr/m?

1.kat su yalitimi (bitiimlii membran Yalteks 300 P)

2 kat su yalitimu (bitiimlii membran Yalteks 300 P)

Geotekstil kece 300 gr/m?

Olciti: Su yalitimi yapilan alanlar 6lgiiliir. ( m2 )

INCE PROFIL DEMIRDEN BOYALI KAPI KOR KASASI YAPILMASI :
40x20x2 mm kutu profilden kap: kor kasa imalat ve montajinin yapilmas: isidir.
Proje kapsamindaki binalarin ince profil demirden boyali kap1 kor kasa imalat1 ve
montaji islerinin, her tiirli malzemesinin temini, her tiirlii atblye imalatinin

yapilmasi, her tiirlii montaj ve montaj sarf malzemesinin temini, her tiirlii nakliye,
santiye i¢i yatay diisey tasimalar, kor kasalarin takilacag: yerlerde tugla duvarlarimin
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terazi ve gonyesinin kontrol edilmesi ve her tiirlii fire dahil olmak iizere projesine
uygun olarak yapilmasidir.

UYGULAMA HAZIRLIGI: Kér kasa montajina baglamadan 6nce kap1 ve birbirine
bagladig1 mahallerde kaba tugla ve betonarme yiizeylerin gényesi kontrol edilecektir.

Kaynak yapilacak yiizeyler kaynak yapilmadan &nce zimpara, tel firga, oksijen ve
keski ile iyice temizlenmelidir.

Kaynaklanacak ylizeyler piiriiz, ciiruf, yag ve kaynak igin zararli maddelerden
arindirilmig olacaktir.

Kaynaklanan yerin her iki tarafimin Scm yakininda boya, katran gibi yanici maddeler
bulunmayacaktir.

Projede gosterilen kiit ek kaynaklarinda kaynak agzi agilmadan kaynak
yapilmayacaktir.

Kaynaklarda higbir eksantrik giic meydana getirilmeyecektir.

Kaynak yapildiktan sonra kaynaklanan aksamda hi¢bir deformasyon olmayacaktir.
Kaynaklanan kisimlar kontrolii yapilmadan boyanmayacaktir.

Demir kisim montajdan 6nce iki kat kursun siilyenle boyanacaktir.

Imalat bir kat antipas boya ile boyanacaktir.

Kaynakh kasalar: Bu tip kaslarda kose birlesimleri mastar, sakul ve gonyesinde
olacaktir. Kaynak islemi i¢ yiizeylerden yapilacak, diizgiin bir yiizey olusumu ig¢in
kaynak ¢apaklar taslanacak ve boyaya hazir temiz hale getirilecektir.

Pargal1 kasalar: Par¢ali kasalar santiyede dogru montaja uygun olacak sekilde imal
edilecek, montajda mastar sakul ve génye kontrolii yapilacaktir. Montaj hassas
olarak yapilacak ve kasalarin eksiksiz ve hatasiz imali saglanacaktir,

Kasa Gii¢lendirilmesi: A¢ikligi 1.20 m. den fazla olan kasalarda, iist baslik i¢erisinde
min 30 mm.lik profillerle ekstra destek konstriiksiyonu kullamlacak ve bu profiller
kasalara uygun sekilde kaynaklanarak gorsel acidan proje gerekleri saglanacaktir.

Camli kap1 ve sabit kasalar: Uzerinde cam bulunan kasa ve kapilarda &zellikle cam
cevresinde yer alan metal konstrilksiyonlar igin ekstra giiclendirme profilleri
kullanilacaktir.

Kor kasa yiikseklikleri kap1 detaylarinda belirtildigi yiikseklikte olacaktir. Genislikler
ise temiz kapt boslugundan iki taraftan siva pay: diigiilerek belirlenecektir. Kor
kasalar yerine takilmadan 6nce yiklenici tarafindan gapaklari temizlenip 1 kat
antipas siiriillecektir. Kor kasalar yerine takildiktan sona; sakulleri, birbirlerine gore
terazi ve gbnyeleri ile siva paylan Isveren’ce kontrol edilecektir.

MONTAJ: Gonyeye alinmig kor kasalar altindan 20x20mm. kdsebentle tespit
edildikten sonra montaj yapilacak alana intikal edecek, sistemin gonyesi ve profil
diizgtinliikleri zarar gérmeyecek sekilde istif edilecektir.

Kér kasalar; ait olduklar1 duvarin bitmis kalinhifim olusturmak i¢in mastar islevi
géreceginden imalat azami hassasiyetle yapilacaktir.
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Kor kasalar kap1 bosluklarina asgari 6mm.gapinda ingaat demirlerine kaynatilmasi
sureti ile monte edilecektir.

Kor kasa i¢ dlgiileri 89-212 cm ve 79-212 cm ebatlarinda olacaktir.

Proje kapsaminda yapilacak olan kap1 kérkasa ebatlan asagida belirtilmistir. (Olgiiler
cm olarak verilmistir.)

Kor kasa genisligi Eni Boyu
12,6 85-95 225
13,5 85 225
17,5 85-95 225
18,5 85 225
23 85-95 225
24 85 225

Olgii: Imalat: ve montaji yapilan kér kasa adetleri sayilir. (adet)

METAL KORKULUK YAPILMASI:

Proje kapsamindaki profil demir tagiyicih metal korkuluk yapilmasi iglerinin her
tiirlii malzemesinin temini, her tiirlii atélye imalatinin yapilmasi, her tiirlii montaj ve
sarf malzemesinin temini, her tiirlii nakliye, santiye i¢i yatay diisey tasimalar, montaj
ve montaj sarf malzemeleri ve her tiirlii fire dahil olmak {izere projesine uygun olarak
yaptlmasidir.

UYGULAMA HAZIRLIGI — MONTAJ: Cevre diizenleme isleri kapsaminda yer
alan ¢evre korkuluk imalatlari, beton hatil dékiildiikten sonra, ekli detayda goriildiigi
gibi 2 mt uzunlugundaki panolar halinde imal edilecek ve yerine montaji
yapilacaktir. (Bu panolar arazi durumuna gore 1 ile 2 mt arasinda degigik ebatlarda
olabilir.) Bu panolar, izerinde akstan aksa 11cm aralikta @16 ¢apindaki transmisyon
milleri ile, pano gevresinde sag ve solda 40x40 kutu profiller ve altta ve iistte ise
40x10 lamalar ile imal edilecektir. Korkuluklar bir kat mat siyah boya (ferforje
boyasi; boya malzemesi onay1 Isveren’den alinacaktir) ile boyanmis olarak montaji
yapilacak ve teslim edilecektir.

Olgii: Yiizey alam hesabinda, mizrak ucu — muzrak alti mesafesi 6lgiiliir, imalat
yapilan yatay mesafe ile ¢arpilir. (m?)
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