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AKILLI BINALARDA ALT SiSTEM DEGERLENDIRMESIi: iSTANBUL
ORNEGI

OZET

Bu calismanin amaci, akilli binalarda alt sistemlerin degerlendirilmesidir.
Degerlendirme, Istanbul’da segilen 20 akilli binada anket yapilmasini ve sonuglarm
irdelenmesini kapsamaktadir. Bu dogrultuda, akilli bina tanimlari, akilli binalarin
genel 6zellikleri tasarim, yapim, yonetim ve enerji korunumu agisindan ele alinmakta

pasif ve aktif bina alt sistemleri irdelenmektedir.
Calisma 5 bolim ve EKA boliimiinden olugmaktadir.

Birinci boliim giris boliimii olup, akilli bina kavrami ve gelisim siireci ile birlikte

akill1 binalarin 6zellikleri ele alinmastir.

Ikinci béliimde, akilli binalarin tanimi, farkli kisi ve ¢aligma gruplarinin verdigi
tanimlar dogrultusunda ele almmistir. Bu tanimlar1 destekleyici dogrultuda akilli
binalara iliskin genel Ozellikler, tasarim, yapim, yonetim ve enerji korunumu
acisindan irdelenerek agiklanmistir. Yurtdisinda yapilmis akilli bina 6rneklerine yer

verilmigtir.

Ucgiincii béliimde, akilli binalarda alt sistem degerlendirmesinde etkili olan sistemler
aciklanmistir. Bu kapsamda, pasif bina alt sistemleri (isitma, iklimlendirme ve
aydinlatma enerjisi korunumunda etkili olan dogal ve yapma cevreye iligskin tasarim
parametreleri) ve aktif bina alt sistemleri (HVAC sistemi, elektriksel gii¢ sistemi,
aydinlatma sistemi, yangin giivenlik sistemleri, asansor sistemleri, giris kontrol ve
giivenlik sistemleri, bina otomasyon sistemi, haberlesme ve bilgisayar network

sistemleri, enerji yonetimi ve izleme sistemleri) ele alinmustir.

Dordiincti  boliimde, anket calismasi ve sonuclart ele alinmaktadir. Calisma,
Istanbul’da segilen 20 akilli bina igin binalarin tesis yoneticileriyle yapilmis olan
anket c¢alismasit verilerini, bulgularin ve sonuglarin  degerlendirmelerini

kapsamaktadir.



Besinci boliimde, calismanin sonuglari agiklanmaktadir. Sonuglar, genel bina
bilgileri, bina kabuk ve striiktiir bilgileri, servis sistemleri (HVAC sistemi,
aydinlatma sistemi, yangin giivenlik sistemi, giris kontrol ve giivenlik sistemi,
asansOr sistemi, bina otomasyon sistemi) ve enerji tiikketimleri basliklar1 altinda
bulgularin degerlendirilmesini kapsamaktadir. Yapilan degerlendirmede binalarin
akillilik diizeyinin ileri diizeyde gelismis elektromekanik sistemlerle saglandigi
goriilmiistiir. Bu tez ¢alismasinda esas olarak vurgulanmak istenen, enerji ve maliyet
etkin bina, aktif ve pasif bina alt sistemlerinin entegrasyonu, disiplinler arasi ¢alisma

ve kullanic1 kontroliiniin 6ncelikle ele alinmasi1 gerektigidir.

EK A’da ise Istanbul’da segilen 20 akilli binaya uygulanmis olan anket sorular1 yer

almaktadir.
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EVALUATION OF INTELLIGENT BUILDING SUBSYSTEMS: ISTANBUL
CASE

SUMMARY

The aim of this study is an evaluation of intelligent buildings’ subsystems. This
evaluation consists of questionnaire study, applied to selected 20 intelligent buildings
in Istanbul and scrutinization of the study results. In parallel with this, the matter of
intelligent building definitions and the general qualities of intelligent buildings are
argued out from the perspective of design, construction, management and energy

conservation, also passive and active building subsystems are scrutinized.
Study is constitued of five chapters and Appendix A.

First chapter, an introduction chapter, is dealed with intelligent building qualities

together with intelligent building concept and development.

In second chapter, intelligent buildings descriptions are dealed with according to
intelligent buildings definitions given by different person and working groups.
Supporting these deffinitions, general qualities of intelligent buildings are explained
with design, construction, management and energy conservation subjects. Intelligent

buildings examples in foreign countries are given.

In third chapter, systems, the effective systems in evaluation of intelligent buildings
subsystems, are explained. In this comprehension, passive building subsystems
(design parameters of natural and built environment are effective on heating, air
conditioning and lighting energy conservation) and active building subsystems
(HVAC system, electric power system, lighting system, vertical transportation
system, fire protection system, access control and security system, building
automation system, communication and computer network systems, energy

monitoring and management systems) are argued out.

In fourth chapter, questionnaire study and its results are taken in hand. The Study
comprised of datas and evaluation of findings and resulsts of questionnaire study

made up with selected 20 intelliget buildings’ facility managements.
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In fifth chapter, the results of study are explained. The results are comprised of
evaluation of findings according to general building issues, building envelope and
structure issues, service systems (HVAC system, lighting system, vertical
transportation system, building automation system) and energy consumptions.
According to evaluation, intelligence levels of buildings are obtained by futuristic
developed electromechanic systems. In this thesis study, what to be emphasized
especially is the fact that energy and cost efficient building, integration of active and
passive building subsystems, multidiscipliner study and user control are to be

received priority consideration.

In Appendix A, questionnaire questions, applied to selected 20 intelligent buildings

in Istanbul, take place.
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1. GIRIS

Insaat sektorii, ekonomi ve toplum tarafindan ihtiya¢ duyulan bina tiplerindeki ¢cok
onemli degisimlerle gelismeler gostermektedir. Diinya genelinde teknolojik ve
ekonomik degisimlerin yonlendirmesiyle farkli bina tiplerine olan talebin artmasi
yenilik ve gelismeler yoniindeki ivmeyi hizlandirmigtir. Binalar, 1970’11 yillarin
sonunda baslayan, endiistrilesmis lilkeler tarafindan 80’lerin bas1 ve ortalar1 boyunca
bilgi ve haberlesme teknolojilerinin kullanimina dayali aktiviteleri desteklemek, yeni
altyapr ve tesislere duyulan ihtiya¢ amaciyla gelismistir [1]. 1990’Ih yillarda,
bilgisayar ve telekomiinikasyon alanlarindaki basarili gelismeler, cihazlarin

maliyetini diigiirerek hiz ve kapasitelerini artiran teknik olanaklara tesvik etmistir.

Dijital cagin gelmesiyle birlikte yeni is tipleri ve degisen yasam tarzlarini barindiran
akilli binalar kavrami ortaya ¢ikmustir. Bilgi ve haberlesme teknolojilerinin odak
noktasinda yer alan dijital devrim, tasarimcilara, miithendislere ve yapimcilara
binalarin performanslarini izleme ve kontrol etmek i¢in yeni olanaklar sunmustur. Bu
olanaklar o6zellikle, iklimsel kontrol, ¢cevresel sistemler, giivenlik ve yangin kontrolii

gibi sistemlerdeki gelismeleri icermektedir.

Binalarin tasarimi, yer aldigi g¢evrenin tasarimini ve cevreye iliskin ¢ok Onemli
sorunlarin ¢oziimiinii de zorunlu kilmaktadir. Su, enerji ve malzeme tiiketiminin yan
sira atmosfere emisyon yayilimi ve atiklarin {iretimi gibi konularin ayrintihi
diistiniilmesi, binalarin verimlilikleri ve calisma etkinlikleri i¢in 6nemli kararlarin
verilmesine neden olmaktadir. Ayrica, fiziksel ¢evre tasarimi, insanin zihinsel ve
fiziksel performansint ve sonucta da is verimini etkilemesi agisindan Onem

tasimaktadir.

Enerji ve teknoloji girdileri sonucu akilli bina tasarimi, geleneksel tasarim siirecinden
ayrilmakta, tasarimin ilk sathasindan itibaren disiplinlerarasi ¢alismanin gerekliligini
ortaya ¢ikarmaktadir. Bu amag g¢ergevesinde, akilli binalarin, enerji etkin, yonetim
etkin, ¢evreye duyarli yapilasmanin temelinde, kullanicilarin yap1 igerisinde yasama

ve calisma ortamlarinda daha verimli ve liretken olmalarina etken olacak konfor



standartlarin1 saglayan ve yikselten, kullandig1 enerji kaynaklar1 ile cevreyle
biitiinlesik ve pasif ve aktif bina alt sistemlerinin entegrasyonunu saglayan bir biitiin
olarak ecle alinmasi hedeflenmektedir. Bu temel kriter, akilli bina

degerlendirmelerinin esasini belirlemektedir.

Bu kapsam ¢ergevesinde tez ¢alismasinda, oncelikle kavramsal boyutta akilli bina
tanimlari, akilli bina iiretim siirecinde etkili olan etmenler ve disiplinlerarasi
calismanin 6nemi iizerinde durularak bu konu basliklarin1 destekleyen yurtdisinda
yapilmis akilli binalar 6rnek olarak verilmistir. Daha sonra, akilli binalarda bulunan
alt sistemler aciklanmistir. Mevcut binalarda alt sistem degerlendirmesi, Istanbul’da

secilen 20 binada anket ¢aligsmasi yoluyla gerceklestirilmistir.



2. AKILLI BINALARIN TANIMI ve GENEL OZELLIiKLERI

Bu boliimde akilli binalar konusunda literatiire gegmis farkli kisi ve ¢alisma gruplarinin
yaptig1 tanimlar verilmekte ve bu tanimlar1 destekleyici dogrultuda, akilli binalara iligkin

genel 6zellikler, tasarim, yapim, yonetim ve enerji korunumu agisindan ele alinmaktadir.

2.1. Akill Binalarin Tanimlanmasi

Akilli binalar, siirdiiriilebilir, saglikli, teknolojik bilgiyle donatilmis, kullanicilarin
ihtiyaglarin1 karsilayan, degisiklikler dogrultusunda adapte olabilen esnek bir yapiya
sahip olan binalardir. Tasarim, insaat ve tesis yonetimi esit dlizeyde onemlidir. Akill
binalar, insanlar tarafindan tasarlanmig bir¢ok sistemleri igcermektedir ve eger binanin
tiim sistemleri ve tasarlayan diisiinceler arasinda bir entegrasyon varsa o zaman binalar

ve insanlar arasindaki iliski memnuniyet verici sekilde ¢aligmaktadir.

Bir akilli bina, isverenler, tasarim damismanlari, miiteahhitler, iireticiler ve tesis
yoneticileri tarafindan konsept, insaat ve isletim safhalarinda projeye uygulanmis zekay1
talep etmektedir. Zeka, iyice incelemeyi, segmeyi ve bilgiyi uygun olarak kullanmay1 ve
anlamay1 icermektedir. Burada, se¢me kaynaklardan alinmis bazi genel akilli bina

tanimlarinin 6zeti bulunmaktadir [2].

Bir akilli bina, bina kaba yapisi, mekanlari, servisleri ve bilgi sistemleri ile bina sahibi
ve kullanici ¢evresinin ilk ve degisen taleplerine verimli bir sekilde cevap

verebilmelidir[3].

Bir akilli bina, bilgi haberlesme agina sahip olan iki veya daha fazla servis sitemlerinin
otomatik olarak kontrol edildigi, bina bilgileri ve kullanimina dayali tahminlerle

kilavuzluk eden, entegre data temeli igerisinde olusturulmalidir [4].



Akilli Bina Enstitiisti (IBI) Washington D.C. tarafindan akilli binalar i¢in yapilmis en

genis tanim ise soyledir [5]:

Bir akilli bina, dort temel elemanin, striiktiir, sistemler, servisler ve yOnetimin,
optimizasyonu ile verimli ve maliyet etkin bir ¢evre saglamali ve bu dort elemanin
birbirleri arasindaki iliskiyi gerceklestirmelidir. Akilli binalar bina sahiplerine, bina
yoneticilerine ve kullanicilarina, maliyet, enerji yonetimi, konfor, rahatlik, giivenlik,
uzun siireli esneklik ve gorsellik konularindaki hedeflerini gergeklestirmelerini

saglamaktadirlar.
1995 tarihli CIB Calisma Grubu WO98 raporunda yer alan tanim asagidaki gibidir [6]:

Bir akilli bina, dinamik ve degisen cevre kosullarina gére adapte olabilen bir mimari
olup her bir kullanicisina verimli, maliyet etkin ve cevresel olarak kabul gormiis
kosullar1 siirekli bir sekilde 4 temel elemanin birbirleriyle olan etkilesimi ile
saglamaktadir; mekanlar (kaba yapi, striiktiir, tesisler); metotlar (otomasyon, kontrol,
sistemler); insanlar (servisler, kullanicilar); yonetim (bakim, performans) ve bunlar

arasindaki iliski temel noktalardir.

1992 DEGW /Technibank’in Avrupa’daki Akilli Binalar isimli arastirma projesi, bir
akilli binay1 degisen i¢ ve dis kosullara gore kendini adapte edebilen, is hedeflerini
gergeklestiren, organizasyon yapisiyla birlikte etkili ve destekleyici akilli ortamlari

olusturan binalar olarak tanimlamastir.

Gergekte, diinyada var olan birgok akilli bina tanimlarinda kullanicilarin ¢alisma ve
yasam kosullarin1 giivenli, konforlu, etkin ve verimli yapan binalarin yaratilmasina
calisildigr belirtilmektedir. Asya’da, 6zellikle niifusu 1.2 milyar1 asan Cin’de yapilmis
caligmalar sonucu belirlenmis olan akilli bina tanimi, Cin’in kendi kiiltiir ve yasam
kosullarina gore uyarlanmistir. Dogru bir tanim yapilmaksizin, yeni binalarin gelecek
ylzyilin ihtiyaglarimi karsilayacak sekilde optimum olarak tasarlanmalari miimkiin

olmayacaktir.

USA’daki Akilli Bina Enstitiisii (IBI)’ne gore akilli bina, striiktiir, sistem, servis ve
yonetim elemanlarinin hem kendileri hem de birbirleriyle olan iliskilerinde optimizasyon

saglanarak verimli ve maliyet-etkin bir ¢evre yaratma kapsamlarini igermektedir.



Bina Striiktiirua Bina Yonetimi

(Bina elemanlar1 ve bilesenleri) (Bakim  yOnetimi,
enerji  ve etkinlik
raporlari, trend

analizi v.s.)

Bina sahibi ve
kullanici

Bina Servisleri
(otomasyon,iletigim,
giivenlik v.s.)

Bina Sistemleri

(Isitma, havalandirma,
iklimlendirme, aydinlatma,
kontroller v.s.)

Sekil 2.1. USA Akilli Bina sistem semasi [7]

Akilli bina, yoneticilerinin ve kullanicilariin fiyat, konfor, giivenlik, uzun-siireli
esneklik ve pazara uygunluk alanlarindaki amaglarin1 gerceklestirmede yardimel
olmaktadir. Binanin altinda veya {istiinde kaldigi anlamina gelen bir akillilik esigi
yoktur. Optimal bina akli, kullanici ihtiyaglarinin gerektirdigi ¢oziimleri karsilamalidir.
Bundan baska Akilli Bina Enstitiisii “akilli binay1 tanimlayan karakterlerin sabit bir
setinin olmadigin1” ifade etmektedir. Gergekte, akilli bina sistemlerinin genelde olmasi
gerekli tek karakteristigi, uygun ve maliyet-etkin anlamdaki degisimlere uyumlu
tasarlanmis yap1 olarak ifade edilmektedir. Akilli Bina Enstitiisii, teknoloji yeterliligini
de vurgulamaya c¢aligmaktadir [7].

Avrupa Akilli Bina Grubu’nu (EIBG) esas alan UK, akilli binay1 “yasam siiresi boyunca
minimum maliyetli donanim ve araglarla kaynaklarin verimli yonetimine olanak taniyan
sistemlerle bina kullanicilarinin  verimlerini maksimum 06lgiide artiran ¢evreler
yaratmak™ olarak tanimlamaktadir. Bu tanima dayanarak, bina yapimcilart ve
girisimcileri (developers) hem kazan¢li hem de kullanicilarin gittikge artan karmasik
ihtiyaclarina cevap verebilecek gelismeler i¢in ne ¢esit binalar tasarlamalar1 gerektigini
kesin olarak belirlemelidirler. Haberlesme ve bilgi te teknolojisi (IT), tesis edilen

bilgisayar sistemleri ile kullanicilar ve bina arasindaki iliskiyi kavramaya yardimeci



olmaktadir. Bina sahibi ve kullanicilari, bir akilli bina kullaniminin ne anlama geldigini
bilmeleri gerekmektedir. Saglanilabilecek ekonomik kazang diizeyinin, is iliskileri ve
olanaklarinin neler olabilecegi hakkinda bilingli olmalidirlar. Ug¢ grup insan, bina
yapime1 ve girisimcileri (developers), bilgi teknolojileri destekleyicileri ve bina sahipleri

arasindaki iligki karmasik bir diizeydedir ve ¢ok az bilinmektedir.

Eger bina dogru tasarlanmamissa, yapimci agisindan yapim asamasinda komplike
bilgisayar sistemlerinin tesisi son derece zorlasmaktadir. Kullanic1 ve bina sahipleri bir
akilli binada yasamanin faydalarini anlamamugsalar, “akilli hacimler” i¢in tasarimciya
O0denecek tutar icin isteksiz olmaktadirlar. 1991/92’de, DEGW Uluslararas: Ltd.,
Teknibank ile ortaklasa, kullanicilarin ihtiyaglar1 ve degisen calisma sekillerine daha
uygun olmasi esasina dayali bir alternatif Avrupa Akilli Bina modelini gelistirmek ve
mevcut uygulamayi incelemek amagli ¢ok-miisterili bir arastirma projesi yiirtitmiistiir.
Sonucta, Avrupa’da belirlenmis olan akilli bina tanimimin teknolojiden ¢ok kullanici

ihtiyaglari iizerine kurulu oldugu goriilmiistiir [7].

Singapur’da resmi Kamusal Calisma Boliimii’niin (PWD) yapmis oldugu arastirma ile

bir akilli bina, asagidaki 3 kosulu yerine getirecek sekilde tanimlanmaktadir [8]:

e Bina, farkli sistemlerin (kullanicilar i¢in rahat bir c¢alisma ortami saglayan
havalandirma, 1sitma, aydinlatma, giivenlik, yangin-alarm.. gibi ) izlenmesi i¢in

gelismis otomatik kontrol sistemlerini ihtiva etmelidir.

e Binada katlar arasinda veri akisina olanak taniyan iyi bir ag(network) alt yapisi

olmalidur.
¢ Bina, uygun telekomiinikasyon olanaklarina sahip olmalidir.

Shanghai’daki tasarimcilar ise akilli binalar1  “3A” veya “5A” olarak
etiketlendirmektedir. “3A” etiketli bina, 3 otomasyon fonksiyonunu igeriyor anlamina
gelmektedir: haberlesme otomasyonu (CA), ofis otomasyonu (OA) ve bina yonetim
otomasyonu (BMA). Bazi akilli binalarda yangm alarm sistemi bina yonetim
otomasyonundan (BMA) ayirilip bagimsiz bir sistem olarak tesis edilmektedir. Bazi
akilli binalar ise, binadaki degisik otomasyon sistemlerinin entegrasyonu i¢in kapsamli

bir bakim otomasyon sistemine sahiptir. Bu “2A” ve daha 6nceki 3 sistemli “3A” nin



birlesimi “5A” y1 olusturmaktadir. Gelismis teknolojiler kullanilarak kontrol ve
komiinikasyonun olusturulmasi, gerek Singapur gerekse Cin’de yapilan akilli binalarda

¢ok 6nemle lizerinde durulan konulardir [8].

Fujie’ye gore, Japonya’da yapilmis olan akilli binalar, USA’dakinden farkli bir sosyal ve
ofis gevresi igerisinde gelistirilmistir. Nippon Telefon&Telgraf Ozel Idaresi, USA’daki
kadar kompleks AT&T sistemlerine izin vermemektedir. Ayrica ofis otomasyonu ve arsa
fiyatlar1 arasinda da biiyiik farkliliklar bulunmaktadir. Japonya’daki akilli binalar, Japon
kiiltiirel yapisina uygun tasarlanmalidir. Japonya’da gegerli olan akilli bina tanim

asagidaki faktorleri barindirmaktadir:
e Alici ve verici informasyonu ve etkin yonetim destegi icin servisler,
e (alisanlar icin yeterli ve konforlu kosullar,

e Diisiik maliyetle daha dikkatli bir yonetim yaratmak i¢in bina ydnetiminin

rasyonel ¢aligmasi (akilli yonetim),

e Sosyal, ¢evresel, farkli ve karmasik ofis ¢aligmasi ve is stratejilerinin degisimine

cevap verebilen hizli, esnek ve ekonomik ¢éziimler.

Kiiltiirel kosullar dikkate alinarak, bir akilli bina, c¢alisma g¢evrelerinin ihtiyaci olan
gelecekteki degisimlere yeterince adapte olabilen esnek yapili, kapsamli ve otomatik

olarak calisan verimli ¢aligma ortamlar1 yaratmalidirlar.
Bu ihtiyaclar asagida belirtilmistir [9]:

e (alisma ortamlarinin de8isimine uyum saglayacak kusursuz bir havalandirma

sistemi,
e Kamasmasiz bir aydinlatma sistemi,
e (Canlandirici, dinlendirici bir alan,
e Sayisal (dijital) elektronik degisim,
e Optik fiber yerel ag sistemi (LAN),
e Kendi i¢inde bir biitiin olusturan akill1 sistem,

e Merkezi monitoring (izleme) sistemi,



e Giris-¢ikis kontrol sistemi,
e Otomatik 6l¢me ve faturalama sistemi,

e Kanal hiicreleri ve yiikseltilmis doseme kullanilarak yiliksek hacimli kablolama

sistemi,
e 500 kg/m? den 1000 kg/m” ye kadar asiri-yiikleme bolgesi,
e Parabolik antenlere uyumluluk.

Yukaridaki incelemeler sonucunda, Japonya’da kullanilan akilli bina parametrelerinin
kullanicilara daha c¢ok ©&nem verdigi sdylenebilmektedir. Ozellikle, kullanicilarin

eglenme kosullar1 bat1 iilkelerine kiyasla ¢ok daha fazla dikkate alinmaktadir.

Japonya’da yapilmis arastirma sonucu olusturulan akilli bina taniminin, 6zellikle Asya,
ve hatta tiim diinya i¢in evrensel bir tanim olusturmasi yoniinde uygun olduguna
inanilmaktadir. Akilli bina tamiminda iki seviyeli bir strateji onerilmektedir. {1k seviyeyi

olusturan 8 modiil asagida belirtilmistir [7]:
e (evreye duyarli-saglikli ve enerji tasarruflu (M1),
e Yararh ve esnek hacimler (M2),
e Yasam boyu maliyet-igletme ve bakim (M3),
e Insan konforu (M4),
e (Caligma verimi (M5),
e Yangin, deprem, afet ve yapinin giivenligi (M6),
o Kiiltiir (M7),
e Yiiksek teknoloji goriintiisii (MS).

Ikinci seviyede, bir kismi Sekil 2.1° de verilen ama biiyiik cogunlugu zaman icinde ilave

edilebilen bir ¢ok isletme elemanlari ele alinmaktadir.

Yukarida verilen sekiz anahtar modiilden herbiri uygun oncelikli diizenlerde bir ¢ok
islemlere ayrilabilmektedir. Iki seviyeli yaklasimla yeni akilli bina tamimlamasi

olusturulabilir.



“Akill1 bina, uzun siireli bir bina degerini olusturmak i¢in, uygun bina isletmelerinin
planlanmasiyla kullanicilarin ihtiyaglarina cevap verebilecek gevre kalite modiillerinin

uygun se¢imi lizerine tasarlanmali ve insa edilmelidir” [7].

Bu yeni tanimlamanin, bina tasarimcisi, bina sahibi, bina kullanicilarinin ihtiyaglar1 ve
bina teknolojisi olmak iizere iki boyutu olacaktir. Bu iki boyutun entegrasyonu binanin
verimliligi, pazar degerleri gibi Olciilebilir degerleri ile yaratilacaktir. Bu yolla her bir
bina, akilli bina olabilmek i¢in tanimli setten az ya da c¢ok farkli tasarim kriterlerine
sahip olacaktir. Farkli tip binalar, konut, endiistri, ticari (ofis ve diikkan), ulasim
terminalleri, egitim, halk servisleri (kiitiiphaneler, vs.) ve dini amach yapilar olabilir. Bu
binalarin her bir tipi icin 6ncelikli olarak farkli modiiller gosterilebilmektedir. Ornegin
bir hastanede diizen su sekilde olabilir: M1, M6, M4, M5, M3, M7, M2, M8. Bu yolla,
farkl1 bina tipleri farkl 6nceliklerde farkli modiil kombinasyonlarina sahip olacaktir. Bir
modiil secildiginde, dnce secilen isletmelerden bir grup buna gore belirlenebilecektir.
Her bir modiil bu 6zelliklerin bir grubu olarak verilecektir. Tasarim asamasinda sozi
edilen modiil, dogal olarak isletmelerin iletisim grubu olacaktir. Bu yolla akilli bina

tasariminin sistematik bir yaklasimi olusturulabilmektedir.
Verilen tanimlar incelendiginde akilli bina konseptindeki ortak faktorler asagida
belirtildigi gibidir [10]:

e Hissedarlarin ilgileri veya son kullanicilarin istekleri (i.e. kullanicilarin

ihtiyaglar1) bina performansinda baskindir ve etkileri iizerine vurgu

yapilmaktadir.

e Akilli binalar, hissedarlara verimli ve iiretken bir ¢cevre performansini maksimize

edebilmeyi saglamaktadir (is amaglari ve kullanici verimliligi tarafindan).

e Performans, minimum yasam maliyetleri ile birlikte maliyet etkin bir tavirla

kazanilabilmektedir.

e Diisiik maliyetler icerisinde, bina uygun ve fonksiyonel olmalidir, kaynaklarin

verimli yonetimi ve slirdiiriilebilirligin uygulanmasi gerekmektedir.

e Performans ihtiyaglari, en iyi mevcut konseptlerin, malzemelerin, sistemlerin ve

teknolojilerin, mimari ve striiktiirel yapinin entegrasyonu ile karsilanmaktadir.



e Performans, cevreyle dost, esnek kullanim, hareketli mekan elemanlar1 ve
cihazlar, yasam dongiisii icerisindeki maliyetler, konfor, uygunluk, rahatlik ve
giivenlik, calisma verimliligi, ileri teknoloji imaji, kiiltlir, insaat siireci ve
striktliri, uzun donemli esnek yap1 ve pazarlanabilirlik, bilgi yogunlugu,
etkilesim, servis yonlendirmesi, saglik diizeyini yiikseltme (terapatik), adapte
edilebilirlik, giivenilirlik (degismez ve dogru) ve tretkenlik (karlilik) olarak
sayilabilmektedir.

Performans, binanin yapilabilirlik faktorlerinden biridir. Performansin dort E’leri,
Ekonomi, Efficiency (verim), Effectiveness (etkililik), Efficacy (fayda) olarak
siralanmaktadir [11-12] (Sekil 2.2). Ekonomi, yapilan islerin maliyetlerinin
minimize edilmesini ifade etmektedir. Efficiency (verim) ve effectiveness (etkililik),
diisiik maliyetle birlikte girdi sonuglarininda gbéz onilinde bulundurulmasimni da
icermektedir. Efficiency (verim), kaynaklar iyi kullanarak dogru olani yapmak ve
girdiler lizerinden ciktilar1 belirlemektir. Effectiveness (etkililik), ihtiyaglar i¢in
gerekli ciktilar1 se¢mektir. Efficacy (fayda), sonuglarin uygunluk derecesini
gostermektedir. Tiim bu faktorlerin hepsi basarili bir organizasyon igerisinde goz

ontinde bulundurulmalidir.
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2.2.  Akilh Binalara Iliskin Ozellikler

Akilli binalarin standart bir tanimlamasi yoktur. Arastirma, egitim ve ingsaat endiistrisine

dayali farkli tanimlar olabilmektedir. Bu tanimlar;

e bina sahipleri ve son kullanicilarin ihtiyaglarini,

bina sistemlerinin entegrasyonunu,

e bina mimarisi, striiktiirleri ve sistemleri ile birlikte isleyen gelismis ¢evrenin

entegrasyonunu,
e gelismis teknoloji ve ekonominin énemini,
¢ Dbina yasam dongiisii ve degisen ekonomi icerisindeki esnekligin gerekliligini,

e globallesmenin sonucu olarak ilgili konsept igerisinde siirdiiriilebilirligi

(insanoglu ve ekolojik) kapsamasinin dnemine 151k tutmaktadir.

Modern akilli binalarin tanimlanmasinda bilgi ve haberlesme teknolojilerinin 6nemi
nedeniyle bina endiistrisi tarafindan kabul edilen genel akilli bina konsepti, entegre
olmus veya otomatiklestirilmis binalardan ayri tutulmalidir. Burada, bina otomasyonun

tamamlanmasi ve entegrasyonu, diger bilgi ve haberlesme teknolojileri kadar 6nemlidir.

Ekonomi ve hissedar orientasyonu, akilli bina konseptinin onemli &zelliklerini
olusturmaktadir. Gergekte binalar, asirlardan beri akilli olarak insa edilmektedir, fakat
bilgi cagi, akilli {iriin ve liretimlerle birlikte akilli bina kavramini olugturmustur. Akilli
binalar kavramina yaklagim, insanoglunun viicut sistemlerinin isleyisi ve sistemlerin
birbirleriyle olan uyumuyla ortaya cikmustir. Insanoglunun insa etti§i binalarin
Ozellikleri ve insanoglunun karakteristik 6zellikleri arasindaki iliski, bir anlamda akill

binalara temel teskil etmistir [10].

2.2.1. Akilh Binalarda Teknoloji-Pazar iliskisi

Isveren ve son kullanici etkisinin akilli binalarin gelisiminde itici gii¢ olmas1 gergegine
karsin yapilmig arastirmalara gore akilli binalar, bilgi ve haberlesme teknolojisi ve bina
otomasyonunun tamamlanmasi esasit tlizerine kuruludur [13-14]. Belirlenmis olan bu

sonug, teknolojinin pazar iizerindeki itici giicliniin baslangi¢c noktasinin, arastirma ve
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teknik gelisim oldugunu gostermektedir [13]. Bilgi ve haberlesme, teknik donanim
endiistrisinin biiylimesiyle birlikte cihazlarin entegrasyonu i¢in ¢ok daha fazla

secenekler kullanabilmektedir.

Sekil 2.3’de gosterilen akilli bina piramidi, akilli bina konseptinin kisa gelisim tarihi
icerisinde dikkate deger bir doniim noktasi olarak ortaya ciktigin1 gdstermektedir.
Harrison (1999) tarafindan Avrupa’daki akilli binalarin incelenmesi iizerine yapilan
caligma siireci igerisinde hazirlanmis olan akilli bina piramidi, teknik olarak, entegre
olmus veya otomatiklesmis binalar1 tanimlamaktadir ve bilgi ve haberlesme
teknolojilerinin kullanimina 151k tutan akilli bina tarzin1 gostermektedir. Teknolojinin
gelecek jenerasyonunun vizyonu ise son kullanicinin 6nemine 1s1k tutacak sekilde

yonlendirilmis haberlesme endiistrisi igerikli olmustur.

Son kullanict etkisi, bilgi ve haberlesme teknolojisi endiistrisinin ve bununla birlikte
akilli bina yapimi ve gayrimenkul pazarinin da gelecekteki itici glicii olacaktir. Pazar
cekimini anlamak, teknolojinin gelisim yaklasiminin erken olmas1 kadar énemlidir. Uriin
ireticisi, tiim konseptler icinde yer alan teknolojiyi farkli hissedarlarin ilgilerini de goz

oniinde bulundurarak gelistirmelidir [10].

2.2.2. Akill Binalarda Hissedar Aktiviteleri

Akilli bina anlayis1, farkli disiplinlerden temsilcilerin katilimlarin1 gerektirmektedir. Bir
akilli binanin hissedarlar1 sifat1 igerisinde, kiraci1 firmalar, gayrimenkul girisimcileri
(developers) ve tedarik¢iler (providers), bina miidiirleri, servis ve tesis yonetimi
personeli, tasarimcilar, bina alicilar1 ve borsa oyuncular1 (speculators), bina sahipleri,
bina yapimecilari, otoriteler, yerel ve global topluluklar olabilmektedir. Bina girisimcileri,
tasarimcilar1 ve bina otomasyon uzmanlari, bilgi teknolojisi, telekomiinikasyon ve yapay
zeka uzmanliklari ile yakin isbirligi icerisinde ¢alismaktadirlar. Akilli bina konseptinin
tamamlanmasindaki bu genis portfdy, kent planlamacilari ve toplumun gelismis

calisanlar1 arasinda da yerini almaktadir [10].
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Sekil 2.4’de gosterildigi gibi hissedarlar 4 ana grup igerisinde organize olmaktadirlar, bu

da Viegas tarafindan one siiriilen bir modele dayanmaktadir [16]:

¢ 1.Grup: Sistemlerin tasarlanmasi, temini, yonetimi ve servisinde aktif olarak rol

alanlar.

e 2.Grup: Miisteri ve son kullanicilar gibi sistemin kullanimindan fayda

saglayanlar.
¢ 3.Grup: Sistemi etkileyen fakat sistemlerin isletiminde gorev almayanlar.
¢ 4.Grup: Direkt olarak sistemden etkilenenler (pasif veya negatif olarak).

Sistemin etkileri, sistemin disinda yer alan 4.grup iizerinde de bulunmaktadir. 4.grubun,
isteyerek veya istemeyerek sistemin sonuclarindan etkilenmesi nedeniyle yapinin
avantaj ve dezavantaj olusturan kriter degerlerinin Ol¢limiinde Onemli bir rol

oynamaktadirlar.

Isverenin pozisyonu, genelde ddeme konusunda en giiclii kararlari veren kapsaminda
olmalar1 nedeniyle son kullaniciya gére daha aktif konumdadirlar. Ozel ev sektorii
icerisinde, kullanic1 ve alicilar, ¢ogunlukla ayni kisiler olurken ticari binalarda, alic1 ve

son kullanic1 genellikle farkli hissedarlardir.

Bina sektoriinde son kullanicilar tarihsel olarakta pasif bir role sahiptirler, fakat
glinlimiizde, karar verme asamasinin direkt igerisinde olma konumuna erigsmislerdir.
Pasif durumda kalmalarina neden olan etmenler olarak endiistri faktorii ve geleneksel
tasarimlara bagli kalarak kendilerini ¢ekmeleri de gosterilmektedir. Bina sektorii, son
kullanicinin diisiinceleriyle yeteri kadar ilgilenmemistir ve ayn1 zamanda son kullanicilar
yeni ingai tasarimlarin ve diislincelerin “satiginda” pasif kalmistir. Kullanicinin
tiretkenligi ozellikle bina sektoriinde onemli bir faktor haline gelmistir ve uygun bir

sekilde de son kullanicinin konumunu da gelistirmektedir [10].
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2.2.3. Akilh Binalarda Organizasyon Stratejileri

Organizasyon stratejileri, organizasyonlarin is faaliyetlerini her yonden etkilemektedir.
Akilli  binalar bu organizasyon = stratejilerini  kullanarak  organizasyonlari
desteklemektedirler. Gergekten de akilli binalar, organizasyonlarin strateji se¢imlerini,
siradan binalar ile gerceklestirmeleri ¢ok gii¢ olan hedef ve amaglarina ulagmalarini

saglayacak sekilde diizenlemektedirler.

Akilli binalar, bugiin yiiklenme gereksinimi duydugu bir dizi aktiviteleri biinyesinde
bulundurmak icin esnek ve gelecekte de yeni gereksinimlere cevap verebilmek igin
adapte olabilen bir yapida olmast gerekmektedir. Farkli bireysel aktiviteleri
gerceklestirmek i¢in ihtiyag duyulan mekan, ekipman ve servislere gore fonksiyonel
gereksinimleri tanimlamaktadir. Genel olarak, yaymlanmis tasarim bilgisi, spesifik
aktivitelerin belirli ihtiyaglarim karsilayan sabit mekanlar1 tahayyiil etmektedir.
Buglinkii modern organizasyon anlayis1 ve yapilan baskilar nedeniyle organizasyonlar,
teknoloji ve pazarda olan degisikliklere hizli olarak cevap verme durumuyla karsi
karstya kalmaktadirlar. Ciinkii  kullanilmasi  gereken mekanlar degismektedir,
aktivitelerin ayr1 ve bagimsiz olarak disiiniilmesi gerekmekte olup bu gorevleri
tistlenmis kisiler arasindaki etkilesimler, aktivitelerin kendileri kadar organizasyonun

basarisini belirlemede de 6nemli rol oynamaktadir.

Akilli binalarin genis bir dizideki aktiviteleri destekleyebilmesi i¢in miimkiin oldugu
kadar esnek yapida olan siirekli mekanlar1 saglayabilmesi gerekmektedir. Isitma,
sogutma, havalandirma  ve aydinlatma acisindan ~ konfor  kosullarini
gerceklestirebilmelidir. Boylelikle yilin biiyiikk bir boliimii i¢in kullanicilarin konfor
diizeyini dogal olarak artirmis olacaktir. Esya ve cihazlarin yeniden diizenlenmesi veya
basit eklerle birlikte bu tarz esas mekanlarin olusturulmasi ¢ok uzun yillar boyunca

bir¢ok aktiviteleri destekleyecek potansiyeli de beraberinde getirmektedir.

Tiim binalar, stabil ve iyi belirlenmis insanoglu ihtiyac¢larini karsilamaya ve hizla gelisen
teknolojiye, Ozellikle bilgi ve komiinikasyon teknolojisine adapte olarak cevap
verebilmeye ihtiyag duymaktadir. Toplum, organizasyonlarin stratejilerini yeniden
disiindiirtecek sekilde degistirmektedir. Globallesme, niifus biiyiimesi, kusaklarin

farklilagmasi, kiiltiirlerin karigmasi, isteklerin degismesi ve diger sosyal faktorler
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bugiiniin organizasyonlarini etkilemektedir. Tasarim kararlari, tim kompleks yapiy1
icermeleriyle birlikte siirdiiriilebilirlige duyulan ihtiya¢ ile biiyliyen bir kabuller
toplulugudur. Tiim organizasyonlar kendi organizasyon stratejilerini siirekli yenileyerek

daha kompleks hedeflere karar vermektedirler.

Organizasyon stratejileri ve akilli binalar arasindaki baglantilar cesitli faktorler
neticesinde kaginilmaz bir son olarak goriilmektedir. Kiiltiirel olarak duraganligi, sabit
rolleri ve belli durumlari yansitan geleneksel binalardan farkli bir konumda

bulunmaktadirlar [10].

2.2.4. Akilh Binalarda Tasarim Yonetimi

Tasarim siirecinin 6nce mimari projenin yapilmasi ve daha sonra gereksinilen diger
sistemlerin ilave edilmesi seklinde yiirtitiilen geleneksel, ardisik siralanan ve birbirinden
kopuk siireglerden olusmasi, binanin enerji ve maliyet etkin ¢éziimlere kavusturulmasini
engellemektedir. Tasarimin ilk adimlarindan itibaren disiplinlerarasi ekip calismasi
yapilmasi, binanin tiim sistemleri ¢ergevesinde ele alinarak biitiinii ile optimizasyonuna

olanak vermelidir.

Mimarlar tasarimin ilk safhasinda, birtakim tasarim hedeflerini belirlemektedirler. Bu
hedefleri etkileyen ve degistiren pek ¢ok parametre bulunmaktadir. Bu parametreler
birbirleriyle uyum halinde olabilecegi gibi ¢ogu kez gelisebilmektedir. Ornegin, bir
pencerenin alani, manzara, dogal aydinlatma, kis giindiizlerinde giinesten 1s1 kazancinin
arttirilmasi agisindan biiyiik tutulurken, kis gecelerinde 1s1 kayiplarinin azaltilmasi, yazin
asirt 1sinmanin engellenmesi acisindan kiigiiltiilmektedir. Camli yiizeylerin birbiri ile
celisen bu parametreler gergevesinde optimizasyonu, binanin kabuk sisteminin enerji
performans1 yanisira mekanlardaki konfor diizeyini ve sonug¢ olarakta aktif
iklimlendirme sistemlerinin yiikiinii ve tasarimini etkilemektedir. Bu anlamda ele
alindiginda bina tasarimi, tasarim hedeflerinin gergeklestirilmesine yonelik olarak birbiri
ile ¢elisen parametreler baglaminda ¢oziilmeyi bekleyen sistemlerarasi optimizasyon
problemidir. Boylesine karmasik, birbiri ile ¢elisen pek c¢ok parametrelerin
optimizasyonuna dayali kararlarin olusturulmasinda farkli disiplinlerden bilgi ve
deneyime gereksinim oldugunu kabul ederek disiplinlerarasi isbirliginin O6nemini

kavramis olmak gerekmektedir.
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Bina, i¢inde yasayanlarin fiziksel ve psikolojik konfor taleplerine uygun mekanlari
olusturmak amaci ile yararlanilan sistemlerin ortaya koydugu bir biitiindiir. Binanin, tiim
bilesen ve sistemlerinin tek basina ve birbirinden bagimsiz olarak degil, tam tersine
birarada ve birbiri ile etkilesim halinde calistigi ve total performansi belirledigi bir
ortamda, geleneksel tasarimin binanin biitlinli ile optimizasyonu agisindan yetersiz
kalacag1 acik olarak goriilmektedir. Ciinkii, binanin biitlinii ile optimizasyonu i¢in binay1
olusturan her sistemin (Ornegin striiktiir sistemi, iklimlendirme sistemi vb.) diger
sistemlerden bagimsiz olarak tasarimi ve kendi i¢inde optimizasyonu yeterli degildir.
Optimizasyon ancak tasarimin baglangicindan itibaren binayi tiim sistemleri ile birlikte
ele alacak, parcadan biitiine, biitiinden parcaya gidip gelecek, her alinan kararin etkisini

tartacak bir ekip caligmasi ile gerceklestirilmektedir.

Diger sistemlerde oldugu gibi, mekanik sistemler de tek basina degil yapr ile biitiinlesik
olarak islev gérmektedir. Ornegin 1sitma problemi, cogu kez 1sitma sistemlerinin yapinin
biitiinii ile (6rnegin kabugun ve striiktiiriin 1s1l kiitlesi vb.) olan etkilesimi go6zardi
edilerek, sadece kabuk ic¢inde yer alan mekanlarin 1sitilmasi  seklinde
algilanabilmektedir. Oysa kabuk, siirekli i¢ ve dis ortam ile temas ve etkilesim halinde
olup; formu, enerji korunum diizeyi, 1s1l kiitlesi, kabuk alani-bina hacmi ve seffaf-opak
oranlari, seffaf yiizeylerin boyutlandirilmasi ve ydnlendirilmesi, 1si1-hava-nem
kopriilerinin kontrol diizeyi v.b. ¢ergevesinde, mekanik sistemlerin yararina veya
zararina olmaktadir. Enerji korunumu ve pasif iklimlendirmeye yonelik hedeflere
oncelik veren bir mimari tasarimda, biitiinlesik ve destekleyici olarak ¢alisacak mekanik
ve elektrik sistemlerin se¢imi ve tasariminin, mimari tasarim ile paralel yiiriitiilmesi
gerekmektedir. Servis sistemleri olarak da tanimlanabilecek bu sistemler, binanin formu,
kabugu, striiktiirii v.b. nasil sekillenirse sekillensin, tiim binaya ayni insan viicudundaki
damar ve sinir sisteminin dagilma yapis1 gibi, yatay ve diiseyde calisan bir dagitim ag1
ile yayilarak hizmet etmek zorundadir. Bina ile asil etkilesim halinde olan ve binanin
1sitma, sogutma, havalandirma, aydinlatma v.b. gereksinimlerine cevap verirken, mimari
tasarimin1 da degisik diizeylerde ve bigimlerde etkileme, sekillendirme potansiyeli
tastyan bu dagitim agidir. Mimari ve striiktiirel tasarimin servis sistemleri ile
uyumsuzlugunun getirdigi sorunlarin miihendisleri zorlamasi s6z konusudur ama daha

da 6nemlisi yanlis alinmig veya gec kalmig kararlarin, sistemlerin kurulmasi ve isletimi
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cercevesinde maliyeti artirmasi, daha fazla enerji tiikketimi ve ¢evre kirliligine neden
olmasidir. Binanin mimari tasarimi ile pasif anlamda karsilanamayan iklimlendirme
yliklerinin aktif iklimlendirme ile karsilanmasi asamasinda, sistem se¢imi, kapasite

tayini, isletim ve kontrol stratejileri agisindan 6nemli kararlar1 gerektirmektedir.

Ulkenin enerji profilini degistirebilecek tasarim ve uygulamalar baglaminda, dogru
belirlenmis hedeflere yonelik disiplinler arasi ¢alismanin 6neminin yeterince kavranmis
olmadigr goriilmektedir. Oysa uzun bir yasam siiresine sahip olmalari nedeni ile
binalarin fiziksel konfor ve giivenligi ¢ercevesinde gorev yapan sistemlerin performansi
ve etkinligi, bu sistemlere iliskin kararlarin mimari tasarim ile birlikte tartisilmasina ve

disiplinler arasi1 ekip ¢alismasi yapilmasina bagl bulunmaktadir [18].

Mimari tasarim siire¢lerinin yonetimi ve planlanmas1 amaciyla gelistirilmis tasarim

stirecinin modellenmesi i¢in olan ii¢ yaklasim asagidaki incelemelerdir. Bu modeller:

1-Insaat Siireci Modeli: Genel Mevcut-Durum Sistemizasyonu IDEFo tarafindan
V.Karhu, M.Keitila ve P.Lahdenpera, VIT Bina Teknolojisi, Finlandiya Teknik
Arastirma Merkezi [20].

2-Genel Bir Insaat Siireci Modelleme Metodu (GEPM), V Xarhu, KHT, Gayri-menkul

Departmani ve Insaat Yonetimi, Stokholm [21].

3-Analitik Tasarim Planlama Teknigi (ADePT), S.Austin, A.Baldwin, B.Li ve
P.Waskett, Ingaat ve Bina Miihendisligi Departmani, Loughborough Universitesi [19].

Detayli
bina
tasarimi

I

Insaat Struktur Mekanik | Elektrik

MMimari

tasarim tasarimi ; tasarimi tasarim tasarimi

Sekil 2.5. Detayli bina tasarim siirecinin ana boliimleri [19]
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Insaat siireci modeli IDEFo, tiim insaat siirecini modelleyerek bina siirecinin tasarim ve
ingaatin1 kapsayan bir model yaratmaktadir. IDEFo metodu, tasarim ve insaat
aktivitelerine, birbirleri arasindaki iliskiye ve bilgi akisina odaklanmis bir modeli

olusturmak i¢in kullanilmaktadir. 6 entegre alt modele boliinmiistiir:
e Isverenin ¢alisma siireci modeli;
e Mimari tasarim siireci modeli;
e Striiktiirel tasarim siireci modeli;
e Bina servisleri tasarim siireci modeli;
e Geoteknik tasarim siireci modeli;
e  Uriin siireci modeli

Sekil 2.6 modelin ana boliinmelerini ve akis sistemlerini gostermektedir. Entegre siire¢
modeli, tiim ana tasarim disiplinlerini, iiretim aktivitelerini ve isverenin katkilarini
birlestirmektedir. Uretim siireci modeli, ana miiteahhitin kalite yonetim sistemine bagh
iken tasarim silireci alt modelleri ve igverenin katkisi, genel amag¢ tanimlarina
dayanmaktadir. Mimari tasarim siireci modeli 6 alt-siireclere boliinmiistiir: A1 6zet, A2
programlama, A3 global tasarim, A4 detayli tasarim, A5 {iretim bilgisi ve A6 bakim
(Sekil 2.7). Bu alt proseslerin her biri daha detayli alt-proseslere daha da fazla
boliinebilmektedir. Sekil 2.8, A3 global tasariminin tigilincii diizeydeki boliinmesinin alt-

stireclerini géstermektedir [20].

Genel Bir Insaat Siireci Modelleme Metodu (GEPM), bir insaat siirecinde siirecin
gelisimini, siire¢ yonetimini ve haberlesmeyi gergeklestirmek i¢in kullanilmaktadir.
GEPM i¢in bina kullanim senaryosu, aktivite alt-modellerini kullanarak ve GEPM bilgi
bankasi ic¢inde sonuclar1 saklayarak referans modelleri ve kalite sistemlerini
tanimlamaktadir. Bir spesifik proje modeli, degistirme kurallarini kullanarak referans
modelden ¢ikarilabilir ve en sonunda yiiklendigi gorevlerle birlikte spesifik proje
listesine dontisebilmektedir. Diger bir deyisle, IDEFo metodu resmi bir yol igerisinde
kalite sisteminin belirli yonlerini veya parcalarini tanimlamak i¢in kullanilmaktadir.
Sekil 2.9, EXPREE-G isaretleme sistemini kullanarak baslica iliskileri
gostermektedir[10].
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Sekil 2.8. Insaat siireci modeli, global tasarimi olusturur [20]

ADePT planlama metodolojisi (Sekil 2.10), bilgi akisina ve tasarim prosesindeki

gorevler arast bagimliliklar1 anlamaya dayali bir yapilasmis araclar listesini

saglamaktadir. Bu yaklagim, proje takimina zamaninda bilgiyi vermenin 6nemine uygun

bilgi kalitesi ve tasarim tespitinin vurgulanmasina yardim etmektedir. ADePT

metodolojisi, planlama i¢in yapilagmis bir yaklagimi saglamaktadir.

ADePT metodolojisi agagidaki basliklar1 icermektedir:

Tasarim Siireci Modeli: Tasarim aktiviteleri ve bilgi gereksinimlerini temsil

etmektedir.

Bilgi Bagimhiik Tablosu: Tasarim siireci modeli aktiviteleri arasindaki bilgi

bagimliliklarinin tablosunu teskil etmektedir.

Striiktiir Matriksine Bagimhlik (DSM): Bir analiz araci olarak tasarim siireci
icinde tekrarlarin tanimlanmasi ve gorev diizenini optimize eden hedeflerle

birlikte aktivitelerin listelenmesi i¢in kullanilmaktadir.

Proje ve Disiplin Tasarim Programi: Optimize edilmis siire¢ dizisi esasina

dayanmaktadir.
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Sekil 2.9. GEPM'in Konseptsel Modeli [21]
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Sekil 2.10. Analitik Tasarim Planlama Teknigi (ADePT) [19]

2.2.5. Akilh Binalarda Tesis Yonetimi

Akilli binalar, bina igerisinde yasayan insanlarin maksimum konforunu hedefleyen
yapilardir. Kurulumundan donanimina kadar en yiiksek teknolojinin hedeflendigi bu tip
binalarin mevcut teknolojilerinin bozulmadan korunmasi ve zamanin gereklilikleri ile
birlikte yiikseltilmesi agisindan en biiylik sorumluluk, bina sahiplerinden daha ¢ok
isletici organizasyonlara diismektedir. Bina sahiplerini bu énemli gereklilikler iizerinde
bilgilendirmek, son teknolojilerden haberdar etmek ve bina konforundaki artigin
getirecegi olumlu yonleri ¢cok net cizgiler ile ortaya koymak bir isletici organizasyonun

asli gorevleri igerisinde yer almaktadir [22].

Tasarim asamasinda tesisin nihai kullanim modeli ¢ok az bilinmektedir. Binanin teslim
edilmesi asamasinda, gereksinimler radikal bir sekilde degisebilmektedir. Bina zekasi bu
tarz degisikliklere cevap vermeye yardim edebilir, fakat degisiklik nedeniyle degisiklige

sebep olan problem ciddilesebilir ve boylece kompleks binalar teknolojik olarak
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kullanilamaz hale gelebilmekte olup degisen standartlarin uygulanma alanlar1 olmaya da

maruz kalabilmektedirler.

Binalar, transferlerle sonuglanan bir girisimcilik siirecinden yiikselmistir. Dogru bir
“tesise” erigsme, evrim slireci ile gerceklesmektedir. Bir akilli binanin performansi girift
bir sekilde tesis yonetimi isletimine bagli bulunmaktadir. Tesis yonetimi, esas konularda
bilgi verme siireci, bina performansi ve isletim silireci boyunca organizasyonun

ihtiyaglari arasindaki boslugu tamamlamaktir [10].

Bu bakimdan, tesis yonetimi 6nemli bir role sahiptir. Tesis yonetimi, bir organizasyonun
degisken kosullar altinda stratejik hedeflerine ulasmasinda yapinin hizmet ve sistemleri
ile yardimei olunan tiim siireglerin yonetimine verilen isimdir [23]. Tesis yoneticileri,
kullanicilar ve organizasyonlarin ihtiyaclartyla kademelenen tesis gelisiminin
saglanmasi i¢in gorevlendirilmistir. Etkili tesis yonetimi, sonug olarak bir akilli binanin

basarisini belirlemektedir.

Tesis yOnetimi bir tesisin tiim ihtiyaglarini igeren isletme yoOnetimi, teknik bakim ve
isletme hizmetleri, glivenlik hizmetleri, temizlik hizmetleri, ilaglama hizmetleri, bahge
bakim ve peyzaj hizmetleri, catering hizmetleri, hukuk, proje ve isletme danismanligi,
gayrimenkul hizmetleri ve alan planlama hizmetlerini kapsamaktadir. Giinlimiizde tim
organizasyonlar ¢cok uluslu calisan yapilarda veya yabanci tilkelerde, sektorel ortakliklar
kurarak ticari faaliyetlerini siirdiirmektedirler. Bu organizasyonlar kendi faaliyet
alanlarin1 daha da etkinlestirmek amaci ile ikincil dereceden tiim faaliyetlerini ¢6ziim
ortaklari ile yiirlitmeyi tercih etmektedirler. Tesis yonetimi kapsamindaki hizmetler de

bu tercihlerin basinda gelmektedir.

Tesis yonetimi aslinda birbirini tamamlayan islemlerin bir araya geldiklerinde
yarattiklar1 koordineli bir sinerjidir. Her hizmet kalemi bir digerinin devami veya
tamamlayicisi olup bir bagkasinin ise yaraticist veya yonlendiricisi konumundadir. Tiim

bu hizmetler irdelenirken gézden kagirilmamasi gereken en 6nemli faktor insandir.

Hizmet sektoriiniin %50’sini insan iligkileri olusturmaktadir. Bu iliski sekillerine yapilan
hizmetin baslangicindan bitimine kadar (kullanict memnuniyeti) bir¢ok farkli sekilde
karsilagilmaktadir. Bu iliskiler, organizasyon-kullanici iligkisi, organizasyon-c¢alisan

iliskisi, ¢calisan-kullanici iligkisi olarak siralanabilmektedir. Bu iligkilerin her birinde ayr1
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ayr1 belirlenmis hedefler bulunmaktadir. Organizasyon, en iyi hizmeti en karli sekilde,
kullanici, en iyi hizmeti en ucuz sekilde, ¢alisan ise hem iki tarafi memnun etme hem de

kendi gelirini maksimize etme amaci ile karmasik bir yap1 ortaya koymaktadirlar [22].

2.2.6. Akilh Binalarda Entegrasyon

Teknolojinin ilerlemesiyle birlikte gelisen bilgisayar tabanli ¢ok fonksiyonlu sistemler,
akilli binalarin teknolojik alt yapisini olusturan sistemlerin entegrasyon diizeyini
artirarak sistemleri enerji etkinlik amaci dogrultusunda birbirleriyle etkilesimli
caligmasin1 zorunlu hale getirmektedir. Akilli bina alt sistemlerinin entegrasyonu
denildiginde sadece elektro-mekanik sistemlerin entegrasyonu gelmemelidir. Bina bir
biitlin olarak ele alindiginda, binay1 olusturan pasif ve aktif bina sistemlerinin birbirlerini
tamamlamalar1 gerekmektedir. Tasarim asamasinda bu sistemlerin entegrasyonunun
basarili olarak gergeklestirilmesi bina igerisine eklenecek diger aktif bina alt
sistemlerinin entegrasyon diizeyininde daha basarili olacagini gdstermektedir. Akill
bina aktif alt sistemlerinin entegrasyon diizeylerinin entegrasyon sathalarmin gelisiminin

gosterimi Sekil 2.11°de belirtilmistir.

Sekil 2.11. Satha 4'teki ortak protokollerden safha 1'deki kablolu baglantilarla
entegrasyon sathalari [24]
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Tasarim iterative bir siire¢, yani adim adim, sinama yanilmaya dayali gelistirilen bir
stiregtir. Markus’un da belirttigi gibi alt sistemler arasindaki etkilesim diizeyi, tasarim
siirecini, tasarimda rol alanlarin Orgiitlenme modelini, binanin zaman i¢inde
karsilagabilecegi fonksiyon degisimi veya eskimeye dayali yenileme gereksinimi
cercevesinde esnekligi vb. etkileyici Ozellikleri tasimaktadir. Alt sistemler arasi
etkilesim ise, bu alt sistemler arasindaki entegrasyon diizeyi arttik¢a yiikselmekte,
entegrasyon diizeyi azaldik¢a da diismektedir. Alt sistemler arasindaki dayanisma veya
entegrasyon arttikga, ayni bilesenlerin farkli sistemler tarafindan kullanilma orani ve
mekan paylasimi da artmaktadir. Bir sistemdeki kararlar digerlerini de etkileyerek

bi¢imlendirmektedir [25].

Pasif bina alt sistemler (striiktiir, kabuk gibi) ve aktif bina alt sistemlerin (HVAC,
aydinlatma sistemleri gibi) entegrasyon diizeyi, binanin temel amaglari, binanin tasarim
ve yapim siirecine etki eden teknolojik, endiistriyel ve ekonomik parametrelere bagl
olarak belirlenmektedir. Ornegin, bina 6mrii ve bu siire icinde fonksiyon degisimi
beklentisi olup olmadigi; sistemlerin birbirlerine ve bina dmriine gore yasam siireleri,
bina sektoriiniin teknolojik ve endiistriyel diizeyi, tasarimci ve iireticilerin bilgi, deneyim

ve isteklilik diizeyi v.b. gibi faktorler siralanabilmektedir.

Alt sistemler aras1 entegrasyon diizeyinin artmasi veya azalmasinin etkileri asagida 6zet

sekilde belirtilmektedir [18]:

e Alt sistemler aras1 entegrasyonun artmasi, degisim gereksinimi halinde, esnekligi
azaltarak uyumu zorlastirmakta, entegrasyon azaldikca degisim esnekligi

artmaktadir. Yani, entegrasyon diizeyi ile esneklik ters orantilidir.

e Alt sistemler arasi entegrasyonun artmasi, drnegin bir bilesenin iki veya {i¢ alt
sistemin de bileseni olarak gorev yapmasi, birden fazla fonksiyonu yiiklenmesi
halinde, degisim gereksiniminin getirecegi maliyet, birden fazla alt sistemin
etkilenmesi nedeni ile artmaktadir. Entegrasyon azaldik¢a degisim maliyeti

azalmaktadir. Yani degisimin maliyeti ile entegrasyon diizeyi dogru orantilidir.

e Alt sistemler arasi entegrasyonun artmasi, birden fazla alt sisteme hizmet eden
cok fonksiyonlu bilesenler kullanilmasi nedeni ile ilk yatirim ve isletme

maliyetini diigiirmektedir. Entegrasyon azaldikca her fonksiyon i¢in ayr1 bilesen
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kullanilmasi nedeni ile en yiiksek maliyet bagimsiz alt sistem uygulamasinda
gergeklesmektedir. Yani entegrasyon diizeyi ile ilk yatiim maliyeti ters

orantilidir.

2.2.7. Akilh Binalarda Enerji Korunumu ve Enerji Etkin Tasarim

Akill1 binalarin tanimlanmasinda géz 6nilinde bulundurulan en 6nemli 6zelliklerden biri
de enerji korunumudur. Diger bir deyisle, akilli binalar enerjiyi %100’e yakin verimde
kullanmay1 hedefleyen binalardir. Bu nedenle, akilli binalarda enerji korunumu alt

basligina daha genis olarak yer verilmistir.

Dogal ve insan kaynaklarinin kullanilmasi yolunda yeni bir dénem olan "Teknoloji"
siirecinin baslamasiyla birlikte teknolojinin igerigi de, insan ihtiyacini temel alan ¢ikis
noktasininin  yan1 sira, dogal kaynaklardan en verimli sekilde faydalanarak,

insanoglunun en dnemli ve vazgegilmez ihtiyaci olan enerjiyi tiretmek olmustur.

Ulkelerin gelismislik diizeyi ile enerji tiiketimleri arasinda dogru orantili bir iligki
bulunmaktadir. Toplam ve kisi basina tiiketilen enerji, bir iilkenin gelismislik derecesini
belirlemede en 6nemli kriterlerden birini teskil etmektedir. Diinya'daki enerji tiiketimi
niifus artisina, sanayilesmeye ve teknolojik gelismelere bagl olarak hizla artmaktadir.
Ulkelerin ekonomik kiiltiirel ve bilimsel seviyeleri, iirettikleri ve kullandiklari enerji
miktarina bagli bulunmaktadir. 6 milyar niifusa sahip olan Diinya iizerinde sanayi
tilkelerinde yasayan 1 milyar niifus, toplam enerjinin %60'm1 kullanirken, diger
ilkelerde yasayan 5 milyar niifus, toplam enerjinin %40'in1 kullanmaktadir. Bu oranlar

enerjinin iilke kalkinmasi i¢in ne kadar 6nemli oldugunu acgikga ortaya koymaktadir.
Enerji kaynaklar1 genel olarak 2 grup icerisinde incelenmektedir.

A-Tiikenebilir Enerji Kaynaklar1 (Fosil Yakatlar)

Komiir, petrol, dogalgaz

B- Yenilenebilir Enerji Kaynaklari

Hidrolik (su), giines, riizgar, Jeotermal, biyokiitle, hidrojen enerjisi gibi enerji

kaynaklaridir.

28



Diinya'da artan niifusa bagli olarak, enerji ihtiyaci her yil yaklasik %4-5 arasinda
artmaktadir. Buna karsilik fosil yakit rezervleri ise hizla azalmaktadir. Yapilan
hesaplamalara gore en ge¢ 2030-2050 yillar1 arasinda petrol, komiir, dogal gaz rezervleri

tilkenme asamasina gelecek ve ihtiyaci karsilayamayacaktir.

Fosil yakitlarin kullanimi, diinya ortalama sicakligini 500 bin yilin en yiiksek seviyesine
ulastirmistir. Bu durum son yillarda yogun hava kirliligine, sel, firtina ve dogal afetlerin
hizla artmasina sebep olmaktadir. Sicakligin yiikselmesi ile birlikte buzullarin erimesi ve
su seviyesinin yiikselmesinden dolay1 deniz seviyesinde bulunan bir¢ok adada yerlesim
alanlar1 bogaltilmaktadir. Onlem alinmamasi durumunda yakin gelecekte, deniz
kenarlarindaki bir¢ok sehir sular altinda kalacaktir. Yenilenebilir enerji kaynaklarina
gecilmemesi durumunda bir¢ok bitki ve hayvan soyu tiikenecektir. Bu durumda dogal
denge bozulacak ve yasam sartlar1 agirlasacaktir. Asit yagmurlari nedeniyle bir¢ok dogal
eko sistemler tamamen Olmiis, dogadaki gida ve madde zinciri ile agir metaller insan
viicuduna besinlerle girmeye baslamistir. Bu olumsuz ydnlerden dolay1 yenilenebilir
(alternatif) enerji kaynaklar1 ¢ok dnem kazanmaktadir. Yenilenebilir enerji kaynaklarina
gecilmesiyle, daha degisik diinya gorlisii hayata gececektir. Sinirsiz ve sorumsuz
harcanan enerji tiiketiminin yerini bilingli, gevreye saygili ve ihtiyaci karsilamaya
yonelik enerji tliketimi alacaktir. Boyle bir ortamda konfor diizeyini, en fazla enerji
tilketen yerine, en verimli enerjiyi kullanan belirleyecektir. Fosil yakitlar1 bitmeden
temiz enerji olarak belirtilen yenilenebilir enerji kaynaklarina yonelmek son ¢are olarak
goriilmektedir. Bu nedenle akilli binalar, yenilenebilir enerji kaynaklarini

kullanmalidir[26].

Yenilenebilir Enerji Kaynaklar:

Diinyanin toplam birincil enerji temininde yenilenebilir enerji kaynaklarin pay1
%13.8°dir [27]. Bu oranin, kolayca tutusabilen yenilenebilenleri ve atiklar: (biyokiitle ve
biyogazi iceren) kapsayan kismu %]11°i; Hidrogiic %2.3’1 olusturmaktadir ve diger
yenilenebilenler, solar, riizgar, jeotermal, tsunami ve diger kaynaklar, ise sadece

%0.5’1in1 kapsamaktadir.

Hidrolik Enerji: Suyun potansiyel enerjisinin kinetik enerjiye ¢evrilmesiyle elde edilen

enerjidir. Hidrolik enerji, kirlilik olusturmaz, dogal kaynak kullanildigindan disa bagimli
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degildir. Pik enerji ihtiyacinda ¢ok hizli devreye girer ve acil durumlarda da hizh
devreden ¢ikabilir. Yapilan yatirim enerji liretimi yaninda, sulama amagli olarak da
kullanilabilir. Elektrik enerjisi iiretiminde fosil ve niikleer yakitli termik, dogalgazli
santraller yaninda hidroelektrik santrallerinin yenilenebilir "puant" calisabilme gibi iki
ozelligi vardir. Hidroelektrik santraller ilk yatirim maliyeti yoniinden 6zel haller ve
dogal gazli santraller disinda termik ve niikleer santrallerle rekabet edecek durumdadir.
Isletilmesi ekonomik ve gevreye zarari en az olan santrallerdir. Bununla birlikte, bu
enerji kaynagiin yatirim maliyeti yiiksek, insaat siiresi uzundur ve asir1 yagislardan

olumsuz etkilenebilmektedir.

Giines Enerjisi: Giines enerjisi, bilinen en eski birincil enerji kaynagidir ve biitiin enerji
kaynaklar1 giines enerjisinden tiiremistir. Temizdir, yenilenebilir ve diinyanin her
tarafinda yeterince vardir. Giines'ten yeryliziine 8 dakikada gelen enerji, tiim diinyada
kullanilan enerji miktarina karsilik gelmektedir. Glines enerjisi, kesikli ve degisken,
giinliik ve mevsimlik degisimler gdstermektedir. Diger kaynaklarla karsilagtirildiginda,
giines enerjisinin yogunlugu diisiiktiir. Giines enerjisi, fotosentetik ve fotokimyasal
olaylar1 baslatmak i¢in gereken Ozelliklere sahiptir. Yar iletkenlerde, fotoelektrik ve
termoelektrik etkiler kullanilarak gilines enerjisini dogrudan elektrik enerjisine ¢evirmek
miimkiindiir. Gflines enerjisinden yararlanabilmek i¢in ilk asama, bu enerjinin
depolanmasidir. Toplama islemi, 1s1l ve elektriksel yontemle yapilmaktadir. Basit ve

ucuz olmasindan dolay1 toplama yontemi tercih edilmektedir.

Riizgar Enerjisi: Riizgar enerjisi yenilenebilir enerji kaynaklar1 i¢inde en gelismis ve
ticari agidan en elverigli olanidir. Biitiinliyle doga ile uyumlu, ¢evreye zarar vermeyen ve
tikenme ihtimali olmayan enerji kaynagidir. Sera gazi emisyonlari Onlemenin
Otesinde, riizgar enerjisi civa, kiikiirt, kiikiirt dioksit, ve azot oksit gibi zararli fosil
kirleticileri 6nlemekte, hava ve suyun daha temiz olmasini saglamaktadir. Uygun riizgar
alanlarinda fosil yakitlar ve niikleer enerji ile rekabet edebilmektedir. Riizgar teknolojisi
ilerledikce ve kullanim alanlar1 genisledikce maliyetleri diismektedir. Bu enerji
kaynaginin bazi dezavantajlar1 da bulunmaktadir. Tiirbin i¢in genis alan gerekmektedir.
Bu alanlar ayn1 zamanda tarim amagli olarak da kullanilabilmektedir. Gorsel ve estetik
acidan olumsuz, giiriiltili ve ¢ok az da olsa kus oOliimlerine sebep olabilmektedir.

Riizgar enerjisi kaynagi dogal olsa da, riizgarin tutularak enerjiye doniistiiriilmesi i¢in
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belirli bir maliyet gerekmektedir. Riizgardan verimli enerji eldesi riizgarin hizina, esme
stiresine, secilecek bolgenin meteorolojik o6zelliklerine ve segilecek tiirbin tasarimina
baghdir. Uygun bolge secimi, Olgiimler sonucu yapilan istatistiksel yontemlerle
hesaplanan kararli riizgar rejimlerine gore yapilmaktadir. Riizgarin stirekliligi, riizgar

hiz1 ve yon 6l¢limleri, topografik yap1 ve arazi piiriizliligli 6nemlidir.

Jeotermal Enerji: Yerkabugunun c¢esitli derinliklerinde birikmis olan 1smnin
olusturdugu, sicakliklari atmosfer sicakliginin iistiinde olan sicak su, buhar, ve gazlar
olarak tanimlanmaktadir. Jeotermal enerji, yerkabugunun derinliklerinden gelen 1sinin
dogal olarak yer altindaki sulara aktarilmasi ve yeralt1 sularinin yeryiiziine ¢ikmasi ile
olusan enerji tliriidiir. Cevre dostudur, temizdir, suyun 1sitilmasi ve buharlastirilmasi igin
fosil enerjiye gereksinimi yoktur. Yer altt sularinin, paslanmaya, ¢iiriimeye,
kireclenmeye neden olmasi ve igerdigi Bor, H2S, CO2 gibi maddeler nedeniyle
uygulamada bazi teknolojik dnlemlerin alinmasi gerekmektedir. Jeotermal kuyular, CO2
tiretimi i¢in kaynak olarak kullanilabilmektedir. Kabuklagsma sorunu akiskana kimyasal
inhibitér katilmasiyla ¢oziilmektedir. Kullanilan jeotermal akiskanin c¢evreye zararli

etkisini azaltmak i¢in yeraltina geri verme (reenjeksiyon) uygulamasi gelistirilmistir.

Deniz Kokenli Yenilenebilir Enerji: Deniz dalga enerjisi, deniz sicaklik gradyen
enerjisi, deniz akintilar1 enerjisi (bogazlarda) ve gel-git (Med-Cezir) enerjisi olarak

tanimlanmaktadir.

Biyomas (Biyokiitle) Enerji: Biyomas enerji, uygun bitkilerin yetistiriciligine bagh
oldugu i¢in yenilenebilir, ¢gevre dostu ve yerli kaynak olarak deger kazanmaktadir. Bu
enerji kaynagi klasik ve modern enerji kaynagi olarak iki grupta incelenir. Klasik
biyomas enerji, ormanlardan elde edilen odun, yakacak olarak kullanilan bitki ve hayvan
atiklarindan olugsmaktadir. Bitkisel ve hayvansal kokenli biitiin maddeler biyokiitle enerji
kaynagidir. Bu kaynaklardan iiretilen enerji biyokiitle enerji adin1 almaktadir. Modern
biyomas kaynaklari, enerji ormanciligi {iriinleri, orman ve agac endiistrisi atiklari, enerji
tarimu irlinleri, kentsel atiklar, tarim kesiminin bitkisel ve hayvansal atiklari, tarimsal
enddistri atiklar1 olarak sayilmaktadir. Biyomas kiitleler, ¢esitli biyomas yakit teknikleri

ile islenerek kati, sivi ve gaz yakitlara doniistiirilmektedir. Biyomas yakit tiretmek icin
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piroliz, hidrogazifikasyon, hidrojenlendirme, pargalayicit distilasyon, asit hidroliz

tekniklerinden yararlanilmaktadir.

Biyogaz: Biyomas malzemelerin yakma disinda diger bir degerlendirme yontemi
anaerobik fermantasyonla biyogaz iiretimidir. Biyogaz, insan faaliyetleri sonucunda
aciga c¢ikan organik igerikli ¢opler, tarim faaliyetleri ile agiga ¢ikan hayvan digkilari,
pamuk, misir, bugday vb. bitkilerin sap ve saman atiklari, seker ve gidalardan olusan
melas, meyve posalari, vb. biyomas malzemelerin anaerobik (oksijensiz ortam)
kosullarda 35°C mezofilik, 60°C termofilik sicaklikta 6.7-7.6 pH ortaminda enzimatik
hidroliz, bakterilerle organik asite donligme ve metan jenerasyonu islemlerinden olusan
fermantasyon sonucu iretilmektedir. 1 kg kuru organik malzemeden 0,15-0,20 m?

biyogaz elde edilmektedir.

Hidrojen Enerjisi: Hidrojen enerjisi, verimli, sinirsiz ve yeryiiziinde ¢okga
bulunmaktadir. Otomotiv sektoriinden hava tagimacilifina kadar tiim sanayi kollarinda
enerji olarak kullanilabilme 6zelligine sahiptir. Yakilmasiyla direkt kullanilabildigi gibi,
fuel cell kullanan araglarda enerji kaynagi olarak da kullanilabilmektedir. Yenilenebilir
yakitlar i¢inde en verimlisi ve kullanislist hidrojendir. Hidrojen enerjisi teknolojisi,
hidrojenin iiretim teknolojisi, hidrojenin taginmasi, hidrojenin depolanmasi ve hidrojenin
kullanim teknolojisi bdliimlerine ayrilmaktadir. Bu boliimler igin gelismeler saglanmis
olup yakin bir gelecekte kullanilabilecek teknoloji birikimi bulunmaktadir. Hidrojen
tiretimi i¢in kullamlan konvansiyonel yoOntemler; dogal gazin katalitik buhar
reformasyonu, agir petroliin kismi oksidasyonu, komiiriin gazifikasyonu, buhar-demir
islemi, suyun 1sil ayristirllmasi (Decomposition), biyolojik ve biyokimyasal hidrojen
tiretimi, suyun elektrolizi/glines olarak siniflandirilabilmektedir. Bazi islemlerle yan
iriin olarak hidrojen elde edilmektedir. Klor-Alkaliden karsit klor tiretiminde, kok
firinlarinda komiirden kok tiretimi, kimyasal dehidrojenerasyon isleminde hidrojen yan
iriin olarak elde edilmektedir. Hidrojen en yaygin olarak sudan elde edilmekte ve yan

iiriin su ve su buhar1 olmaktadir [26].

1973’lerde yasanan enerji krizi, 6zellikle enerji acisindan disariya bagimli olan Avrupa
tilkelerinde, enerji korunumunu ve enerji etkinligini 6n plana ¢ikartmistir. Bu durum,

mevcut enerji tiikketimini azaltmay1 amaglayan yontemler ve yukarida aciklandigi gibi
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kendisini yenileyebilen, c¢evreyi kirletmeyen, dogada kendiliginden var olan
yenilenebilir (alternatif) enerji kaynaklarinin degerlendirilmesini ve yayginlastirilmasini

saglayacak arastirmalarin birden patlamasina neden olmustur.

Birincil enerji kaynaklarinin yaklasik tiigte biri binalarda tiiketilmektedir. Ciinkii,
binalarin aydinlatilmasi, 1sitilmasi, sogutulmasi, havalandirilmasi ve iklimlendirilmesi
toplam enerji tiikketiminin ¢ok biiyiik bir miktarint olusturmaktadir. Oysa, her binanin
tasarim karateristikleri ve ¢evre kosullar1 baglaminda 6zgiin ¢6ziimler igeriyor olmasinin
yan1 sira, olast degerlendirme yaklasimlari ve kosullar sonsuz oldugu ig¢in, sorunlara
evrensel ¢oziimler liretmek de olanaksizdir. Enerji etkin binalar gergeklestirmeye
yonelik olarak iklimsel veriler baglaminda, binanin tiim sistemleri ile enerji
performansinin iyi degerlendirilmesi ve biitliniiyle optimize edilmesi biiyiilk 6nem
tasimaktadir. Bunun nedeni, binanin tiim sistemlerinin birlikte birbirleriyle iligkili olmasi
ve binanin enerji performansini belirlemesidir. Bu perspektiften bakildiginda, son
yillarda enformasyon teknolojisindeki hizli gelisime paralel olarak biiylik asama
kaydetmis olan bina simiilasyon programlari, binalarin tasarim, {iretim ve igletiminden
sorumlu tiim uzmanlar i¢in biiylik potansiyel tasgimaktadir. Bina enerji simiilasyon
programlari, pasif ve aktif anlamda enerji performansini belirleyen bina sistemlerinin,
tim bina enerji tliketimini nasil etkiledigini analiz edebilen giiglii degerlendirme ve
karar-verme araglaridir. Buradan elde edilecek bilgi, enerji tiikketimini etkileyen bina
sistemleri (kabuk, aydinlatma, HVAC, vb) ile ilgili tasarim kararlarin1 yonlendirmede

biiylik rol oynamaktadir [28].

Bu gelismelerin destekledigi bir tasarim anlayist olarak “Enerji Etkin Tasarim
Yaklasimlar1” gelistirilmistir. Enerji etkin tasarimlar1 diger tasarim yaklasimlarindan
ayiran Ozellik ise, “yapiy1 olusturan tiim malzeme ve bilesenlerin {iretimi, yapinin
tasariminin yani sira kullanimi, bakima, igletimi ve iklimlendirme sistemlerinin se¢im ve
yonetimine kadar genis bir alan ¢ercevesinde, yapinin standardini diistirmeden enerji
girdilerinin bireysel ve toplumsal yarara yonelik olarak miktar ve maliyetini minimize
etmeyi hedeflemesidir. Hem binay1 ¢evreye uyumlamay: ve kendini yenileyen enerji
kaynaklarindan yararlanmay1r hem de kullanilan enerjiyi koruma ve israfin1 dnlemeye

yonelik tedbirleri almay1 hedefleyen, tasarim, iiretim ve isletim yaklasimlaridir [29]”.
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Fiziksel ¢evre kontroliinii bilgisayar yardimi ile otomasyona dayali olarak yapan akilli

binalar, bu yaklagimlarin ileri teknolojiden yararlanarak gelistirilmesine dayanmaktadir.

Biitlin yapilar ¢er¢evesinde enerji etkinligini saglayacak kosullar1 igeren genel bir ¢éziim
onerilememekte, yalnizca temel ilkeler belirlenebilmektedir. Her bina, ayr1 ayri ¢evresel,
fonksiyonel, davranigsal, ekonomik, kiiltiirel ve teknik faktorlerin, mimari, mekanik ve
elektronik sistemler ¢ergevesinde etkiledigi, tasarim, malzeme, konstriiksiyon, kullanim,
bakim ve isletme kararlarina dayali karmasik bir sentez gerektirmektedir. Tasarimda
istenilen performansin elde edilebilmesi tasarima baslanilan ilk asamadan itibaren

bilingli bir yaklagim izlenmesi ile miimkiindiir [18].

Enerji etkin tasarim ve yapimda amag, binanin oncelikle dogal enerji kaynaklarindan
optimum yarar saglayan pasif sistemler olarak tasarlanmasidir. Ancak dis kosullarin
siddetine bagl olarak yilin belirli donemlerinde pasif sistemler yetersiz kalabileceginden
aktif sistemlerin devreye sokulmasi gereklidir. Enerji maliyetleri acisindan aktif
sistemlerin gérev paylarinin minimize edilecek ve kullanilan sistemlerin tasarim, isletim,
denetim ve bakim safhalarinda enerji etkin olacak sekilde pasif sistemlerle

entegrasyonunun saglanmasi gereklidir.

2.3. Diinya Uzerindeki Akilh Bina Uygulama Ornekleri

Bu boliimde yukarida anlatilanlar dogrultusunda, pasif bina alt sistemleri ile aktif bina
alt sistemlerin birbirini tamamlayacak sekilde tasarlanmis ve enerji etkin tasarimin
onemini vurgulayan akilli bina 6rneklerinin irdelenmesi hedeflenmistir. Bu kapsamda,

literatiirden secilen akilli binalar asagida agiklanmaktadir.

Commerzbank Merkez Binasi, Frankfurt, Almanya

Commerzbank AG’nin igvereni oldugu 1997°de insas1 tamamlanmig olan Commerzbank
Merkez Binasi, Foster and Partners Ltd. tarafindan tasarlanmistir. Striiktiirel planlamasi,
Ove Arup&Partner, mekanik ve elektrik miihendisligi, J.Roger Preston Partners,
Petterson und Ahrens, cephe miihendisligi ise Ingenieurbiiro Schalm tarafindan

yapilmustir.
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56 Katlh Commerzbank Genel midiirliik binasi, Avrupa’nin en yiiksek ofis binasidir.
Diinyanin sayili akilli binalarindan adledilen Commerzbank, bina ve ofis otomasyon
sistemlerini kullanarak minimum enerji tiiketimi ile maksimum performans yakalayan

ekolojik bir binadir [30].

Binanin plani, tiiggen bir atrium c¢evresinde diizenlenen c¢alisma alanlarindan
olugsmaktadir. Yaklasik 16 metre derinligindeki ii¢ kanattan birinin doniisiimli olarak
bosaltilmasiyla dort kat yiiksekliginde gok bahgeler olusturulmustur. Almanya’da gegerli
olan yap1 yonetmeligine gore c¢alisgma alanlarinin  derinligi 7.5 metre ile
siirlandirilmistir. Bu durumda ¢alisma alanlarinin  atriuma bakan taraflart  gok
bahgelerden ve atriumdan dogal 1sik almaktadir. Binanin 1sitma-sogutma ve
havalandirma sistemi en etkin olacak sekilde diizenlenmistir. Cift katmanli cephe
diizenlemesiyle c¢alisma mekanlariin  ve atriumun havalandirilmasinda dogal
yontemlerden yararlanilmaktadir. Sekiz katli gruplar halinde diizenlenen biirolarin her
katinda, cephe sisteminin dis katmaninin altindaki agikliklardan alinan taze hava, mekan
icinde dolasarak, {istteki agikliklardan digar1 atilmaktadir. Bu durum yilin belli
donemlerinde, dogal olarak havalandirilan bir bina i¢in enerji korunumu agisindan
biiyiik yarar saglamaktadir. Atrium her 12 katta bir yatay bir cam bolmeyle ayrilarak

hava akis1 yonlendirilmis, boylece baca etkisi ortadan kaldirilmistir [31].

Sekil 2.12. Commerzbank Merkez Binasi plan kesit ve goriiniisii [32]
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Nefes alan dis kabuk, aralarinda 165mm’lik bosluk bulunan iki cam katmandan
olugsmaktadir. Dis ylizey, bina boyunca siirekliligini koruyan opak ve seffaf
bilesenlerden olusan sabit bir giydirme sistemdir. Dis ortam havasi, seffaf dis kabuk
icinde dolasabilmektedir. En dis katmandaki giydirme cephede ¢6ziilen hava giris ve
cikis detaylar1 her kat dosemesinde, hava hareketine izin verirken, yagmur suyunun
girisini kontrol etmek {iizere detaylandirilmis olarak (rain screen) tekrar etmektedir i¢
ylizey bileseni ise, kat dosemeleri arasinda kurgulanmis, gerektiginde manuel
gerektiginde bina yonetim sistemleri ile otomatik kumanda edilen, low-E ¢ift cama sahip
pencerelerdir. Giines kontrolii, dogal aydinlatma ve 1s1 korunumu ag¢isindan performansi
yliksek olan Low-E camli pencereler ile 165 mm. disinda yerlestirilmis olan seffaf cam
giydirme cephe bileseni arasindaki hareketli hava boslugunda otomatik kumanda edilen
jaltiziler vardir. Mevsimine gore 1s1 kazanci, 151k denetimi ve golgeleme elemani olarak
kullanilmaktadir. Yazin 1s1 kazancini azaltmak i¢in otomasyon ile kumanda edilerek yar1
kapali tutulurken, kisin giines 15181 asma tavana dogru yansitacak bicimde
yonlendirilerek, indirekt aydinlatma yapilmakta ve gilinesten 1s1 kazanimi
arttirllmaktadir. Asma tavan modilleri arasinda dolastirilan su borulari kis dénemi
boyunca jaliizilerin {izerine diislirdligii glines 1sinimindan 1s1 depolayarak 1sitmaya pasif
anlamda katki koymaktadir. Ofis birimlerinde kamasmay1 6nlemek i¢in Low-E camlara
verilen egimin tam tersi bir egim ise gok bahgelerin camli yiizeylerinde gilines kontrolii

icin kullanilmistir [33].

uuuuuu nei iempe. h T
Saarmarser U it b = 4-;
-.I g ]

| A S~

.r'-:‘_':‘_l T -'q}/,

= [

| P L

e | g F i
#

| 2 | .'.' o = | -—

A y

e I‘-—-v—u_—*.-[

ivarno mole frodi Very safsl BETr

| e !
PRSP

D

NTh

,,

o '-'i" 1
i R

i
Al

¥

Brwsrns selegmats Sy bieser
|

-l
i

A

[l
3

ﬁl
i
ke

(1]

Sekil 2.13. Gok bahgeler, atrium ve kabuk yaklagimlari ile dogal havalandirma
prensipleri [33]



Commerzbank’ta, bina yonetim sistemleri sayesinde, ihtiyaca gore taze hava ve egzost
sistemleri devreye sokulabilmekte, aydinlatma kontrol edilebilmekte, gerekli golgeme
kontrolii  yapilabilmekte, havalandirma kapakeiklart ve pencereler kumanda
edilebilmekte, kullanilmayan alanlara hizmet eden elektro-mekanik sistemlerin

isleyisleri minimize edilebilmekte ya da sonlandirilabilmektedir [33].

Sekil 2.14. Cift katmanl kabuk (rain screen) detayi, gok bahceler ve atrium goriintiisii
[30-32]

RWE AG Binasi, Essen, Almanya

Hochtief AG’nin igvereni oldugu 1997°de insas1 tamamlanmis olan RWE AG Binasi,
Ingenhoven Overdieck, Kahlen & Partner tarafindan tasarlanmistir. Striiktiirel
planlamasi, Hochtief AG, Happold Miihendislik, mekanik danismanligi, Happold
Miihendislik, cephe miithendisligi ise Josef Gartner & Co. tarafindan yapilmustir.
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RWE AG Binasu, yiiksekligi 163 metreye varan diinyanin ilk ekolojik gdkdeleni olarak,

Alvar Aalto tiyatrosu’nun bulundugu {inlii alanin yakininda yiikselmektedir.

Diger prizmatik formlarla kiyaslandiginda silindirik form dis yiizey ve i¢ hacimler
arasindaki iligkiyi saglamada en idealidir. Aerodinamikleri, enerji ihtiyaglarini, ylizey
dagilimini ve prefabrik elemanlarin kullanimin1 da optimize etmektedir. Silindirik form
ile hava hizlar riizgar basincinin iki katidir, boylece de tiim katlarda hava akisinin diisey

sirkiilasyonunu ve diyagonal havalandirmayi kolaylastirmaktadir [34].

Lt

Sekil 2.15. RWE AG Binasi plan, kesit ve goriiniisii [34-35]
Her katta demir beton desteklerden olusan ortak eksenli iki halka, radyal kaburgali
tavanlara baglanarak kulenin tasiyici iskeleti olusturulmustur. Alt kisimlar1 kaplanmig
olan beton tavanlarin kaburgalar1 arasina sekilleri nedeniyle sorf tahtasi olarak
adlandirilan havalandirma ve 1siklandirmada kullanilabilecek tavan elemanlar

yerlestirilmistir [36].

RWE cephe sisteminin tasariminda, igverenin optimum diizeyde giinisig1, dogal
havalandirma ve solar korumay1 istemesi etkili olmustur. Tiim bu istekler, tim binay1
saran transparan aktif cephe sistemi seklinde sonu¢lanmistir. Cift cepheli sistemin
distaki cephesi 10mm extra-beyaz camdan olusmaktadir. I¢ kisimdaki ikinci cephe
13.5cm genisliginde kullanicilar tarafindan agilabilen ¢ift camli kapilardan olusmaktadir.

50cm genisligindeki arada birakilmis olan bosluk 3.59m yiiksekliginde olan bir katta
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olusturulmustur ve bir modiilde de 1.97m genisligindedir. Di1s hava bir modiiliin 15cm
yiiksekligindeki havalandirma agiklifindan alinmaktadir. Geri ya da igeri ¢ekilebilir
glines koruyucu sistem, siirme kapilarin ¢ift cephe arasinda kalan dis kisimlarina

yerlestirilmistir [35].
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Sekil 2.17. RWE AG Binasinin cephe detay goriiniisii [34-35]

Glinis181, direkt solar ve kamasma, giines koruyucu sistem ve i¢ kisimdaki kamagmay1
onleyen Onlemlerle kontrol edilmektedir. Ekstra hava boslugu, dis ortam ile i¢ ortam
arasindaki 1s1 kayb1 oranii azaltan bir termal baca seklinde hareket etmektedir. Taze
hava akimi, kendilerinin gelistirdikleri hava akimini ydnlendiren, madeni levhalarla
digbiikey olarak sekillendirilmis balik agzi (fish mouth) denilen bir kanalla
iletilmektedir. Boylece bina igindeki hava kosullar1 biiyiik bir enerji kaybi olmadan
ayarlanip dengede tutulabilmektedir. Dahas1 giderek sivrilesen balik agzi, binanin cam
cephesinden goriilebilen kat tavanlarmin kalinhigini  optik olarak 12mm’ye

indirgemektedir [36]. Egzos havasi ise cephenin {ist kisimdaki acikliktan disar
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atilmaktadir. Cok soguk sartlarda pencereler kapatilmaktadir. Egzos havasi merkezi
tesise kigin 1s1 geri kazanimi saglamak icin diisey borularla gonderilmektedir. Cephe,
kisin 1yi bir yalittm ve kombine giines koruyucu elemanlar1 ile yazin ise etkin solar

koruma saglamaktadir [35].

Menara Mesiniaga, Kuala Lumpur, Malezya

Mesiniaga Sdn. Bhd.’nin igvereni oldugu 1992’de insasi tamamlanmis olan Menara

Mesiniaga, Dr. Ken Yeang tarafindan tasarlanmistir.

Menara Mesiniaga, IBM’in Malezya’daki subesinin genel miidiirliikk binas1 olarak
tasarlanmistir. I¢ ve dis tasarim 6zellikleri olarak tropik iklim kosullarinda arzu edilen
diisik enerjili bina isletimli yapiyr olusturmak i¢in biyoklimatik yaklasimlar

kullanilmistir [37].

Sekil 2.18. Menara Mesiniaga Binasinin plan, kesit ve goriiniisii [38]
En 6nemli tasarim 6zelligi, bina i¢ cephesinde ve cati alaninda (skycourt) olusturulan
peyzaj diizenlemeleri ve binanin tiim yliksekligi boyunca devam eden teras bahgelerin
spiral sekilde bina cephesini sarmasidir. Beton ve ¢elik striiktiir, belirgin bir mekansal
hiyerarsi ile 6n plana ¢ikarilmistir. Atriumlar, soguk hava akimlarini, gdlgeleme ve
oksijen zengin atmosfere sahip yesil alanlarin yer aldigi binanin gecis alanlarina

kanalize etmektedir [37].
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Sekil 2.19. Menara Mesiniaga Binasinin tasarim konsepti, agaglandirilmis teraslar ve
golgelendirilmis alanlar [37-38]
Giydirme cephe sistemi, sadece kuzey ve giiney cephelerinde solar kazanci iyilestirmek
i¢cin kullanilmistir. Tiim pencere alanlarinin bulundugu sicak dogu ve bat1 cephelerinde
kullanilan dis aliiminyum giines koruma elemanlar ile giines kontrolii saglanmaktadir.
Cam detaylarinda agik yesil cam sisteminin, havalandirma filtresi olarak islev gorerek
binanin i¢ ortamlarinin tamamen yalitilmadan korunmasini saglamaktadir. Tiim ofis
katlar1 i¢inde diizenlenmis teras alanlarinda yer alan siirme cam kapilar ile istenildiginde
mevcut dogal havalandirma kontrolii yapilmaktadir. Asansor lobileri, merdivenler ve
tuvaletler dogal havalandirmaya ve giinisigina sahiptir. Asansor lobileri yangin koruma

i¢in basinglandirmaya ihtiyag duymamaktadir.

Sekil 2.20. Giines terasi, girig kanopisi ve golgeleme elemanlarinin goriiniisii [37]

Catida tasarlanmis olan gilines terasi, g¢elik ve aliiminyum makaslarla olusturulmus
konstriiksiyonla kapatilmistir. Bu yapt ylizme havuzu ve jimnastik salonunu

golgelemekte ve gelen 15181 filtrelemektedir. Gelecekte konulabilecek solar hiicre
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panelleri i¢in de alan olusturmaktadir. Bina, enerji tiikketimini indirgemek igin bir dizi

otomatik sistemler kullanmaktadir [37].
Stadttor (City Gate) Binasi, Diisseldorf, Almanya

Engel’in igvereni oldugu 1991 yilinda agilmis olan yarisma ile birlikte trafik akisini
Diisseldorf merkezine yonlendiren yeni yapilmis tiinelin iizerine yiiksek katli bina
yapilmasi istenmistir. Ingenhoven Overdiek Petzinka ve Grubu tarafindan yarigma
kazanilmigtir.  1997°de insas1 tamamlanmis olan Stadttor Binasi’nin = striiktiirel
planlamasi, Ove Arup & Partner, mekanik ve elektrik miihendisligi, J. Roger Preston
Partners, Petterson und Ahrens, cephe miihendisligi ise Ingenieurbiiro Schalm

tarafindan yapilmistir.

Iki ayr1 eskenar dortgen formundaki kuleler, en iistte ii¢ kat seviyesinde birleserek 50m
ylikseklikte bir atrium boslugunu tanimlamaktadir. En {stteki {i¢ ofis kati, cati
1sikligindan aydinlanma olanagi bulduklari bir i¢ atriuma sahiptir. 20 katli bina, en
uistteki lic ofis kat1 yerlesim alaninda yer alan striiktiirel kopriiyli olusturan iki diisey

ticgen makaslarla desteklenmektedir [31].

Sekil 2.21. Stadttor Binasi plan kesit ve goriiniisii [31]
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Striiktiirel kiitle, betonarme ile doldurulmus ¢elik kolonlar ve kompozit désemelerden
olusmaktadir. Dis cephe tiimiiyle diiz cam paneller ve yatay bantlar seklinde aliiminyum

havalandirma kutularindan olusmaktadir.

Binanin termal stratejisi, baskin bir sekilde bilgisayar kontrollii olarak her bir ofis kati
seviyesinde yatay bant igerisinde calisan havalandirma kapaklarindan yapilan dogal

havalandirmaya dayanmaktadir.

Sekil 2.22. Stadttor Binasi cephe detay goriiniisleri [31-39]

1.4 m ile 0.9m arasinda degisen derinliklerdeki bosluga sahip olan ¢ift cephe sistemi,
ofis katlarinin {i¢ cephesini sararak havalandirilmis c¢evresel zon yaratmustir. Cift
cephenin dis cephesi 15mm temperlenmis diiz camdan olusmaktadir. Maksimum
transparanlik icin “optiwhite” cam sistemi kullanilmistir. I¢ cephe ise diisey pivotlu
yiiksek performansli ahsap pencerelerden olusmaktadir. Cift camli sistem low-e

kaplamalidir.

Dis hava sicakliklar1 5 °C ile 22°C arasinda oldugunda yilin %70’lik diliminde dogal
havalandirma yapilabilecegi var sayilmistir. Kalan %25°lik dilimde sicakliklar 5°C’in
altinda olacagindan Onceden 1sitilmig mekanik havalandirma kullanilacaktir. Kalan
%35’lik  dilimde 22°C’in iizerinde oldugunda sicaklik, sogutulmus mekanik

havalandirmaya ihtiya¢ duyulmaktadir.
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Her doseme seviyesinde otomatik olarak damperlerle kontrol edilen havalandirma
kutular1, cephe igerisine entegre edilmistir. Dogal havalandirmay1 gergeklestirirken

kullanicilar, ofis i¢indeki pencereleri manuel olarak acabilmektedir.

o)
\\ b OE=
R
H - A
Y 2 l\;l'

E‘ .H O
- s s

Sekil 2.23. Stadttor Binasi cephe, havalandirma kutusu detay1 ve iklimlendirme konsept
semasi [31-39]

Bina, dogal havalandirma veya mekanik havalandirma moduna otomatik olarak karar

veren bina yonetim sistemi tarafindan kontrol edilmektedir. Dogal havalandirma, bina

kabugunun icine yerlestirilmis havalandirma kapaklarinin bilgisayarli kontrolii ile

saglanmaktadir. Cift cephe arasinda yer alan boslukta donen giines kirici jaluziler

aydinlik seviyesine bagli olarak Instabus siteminin kontroliinde otomatik olarak algaltilip

yiikseltilebilmektedir [31].

GSW Merkez Binasi, Berlin, Almanya

Gemeinnutzge Siedlungs ve Wohnungsbaugessellschaft Sirketi’nin mevcut 17 kath ofis
binas1 kompleksine ek bir ofis binasi tasarimi i¢in agmis olduklar1 yarismay1 Sauerbruch
Hutton, kavisli yay formunda 65m yiiksekliginde 11m’ye kadar artan derinlige sahip 22
kath kuleyi mevcut kuleyle birlestiren tasarimiyla kazanmistir. 1999 Eyliil ayinda insaati
tamamlanmis olan GSW Merkez Binasi’nin striiktiirel planlamasi, Arup IGH Planning

Association tarafindan yapilmistir [31].
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Enerji konseptinin ana noktasi, merkezi dagitimli dogal havalandirma ile diisiik enerji
stratejisidir. Anahtar bilesen ise, bati cephesindeki 1s1 kayiplarma karsin koruma
saglayan hava panelleri ve sicak havalarda havalandirmayi saglayan termal bir baca

seklinde calisan ¢ift cepheli sistemdir. Cam sistemini de kapsayacak sekilde cephenin

HENRA

Sekil 2.24. GSW Binasi plan, kesit ve goriiniisii [31]

yalitim degerleri ytiksektir.
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Sekil 2.25. GSW Binasi ¢ift cepheli sistemi ile dogal havalandirma sistemi [31]

Cephedeki cam sistemi, GSW binasinin karakteristik 6zelligidir. Giinigig1r kullanimin
maksimize etmek i¢in pencere denizliklerinin dosemeden 600mm yiikseklige konulmasi
planlanmistir. Di1s cephe lamine tek cam kaplamadir. Dogu cephesinde ise sadece
temizlik i¢in acgilan ii¢ katli cam istemi yer almaktadir. Solar kontrol, bati cephesinde yer

alan diisey pivotlu, %18 oraninda delikli siirme paneller ile saglanirken dogu cephesinde

i¢ jaluzilerle

saglanmaktadir [31].
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Sekil 2.26. Dogu cephesindeki ti¢ katli cam sistemi ve bati cephesindeki diisey pivotlu
lameller [31]

Bina, yilin %70’lik diliminde dogal olarak havalandirilmaktadir ve havalandirma, riigar
hizinin diisiik oldugu kosullarda icteki ¢ift camli cephenin 1m bosluklu alanindan sonra
yer alan tek camli cephe tarafindan olusturulmus termal baca tarafindan saglanmaktadir.
Termal boslugun alt kismindan alinan ve iist kisitmdan disar1 atilan hava akimi, bina
yonetim sistemi tarafindan kontrol edilen damperlerle ayarlanmaktadir. Kullanicilarda

kontrol yapabilmektedirler.

Kullanici kontrolii diger bir akilli sistem olan golgeleme sistemi i¢in de miimkiindiir. Bu
yeni sistem, mekanik ya da dogal havalandirmanin yapilmasi gerektigini pencere
tranzomu tizerinde yer alan kirmizi ve yesil 1siklar ile belirtmektedir. Pencereye yakin
olarak diizenlenmis aydinlatma armatiirleri, i¢ ortamdaki dogal aydinlik diizeyinin
yeterli olduguna dair solar hiicrelerden gelen sinyallere gore otomatik olarak

kapanmaktadir.

Bina yonetim sistemi, c¢evresel sistem elemanlarini kontrol etmektedir. Dogal
havalandirma veya mekanik havalandirma modlarina otomatik olarak karar vermektedir.

Ayr bir aydinlatma kontrol sistemi mevcuttur [31].

Endesa Merkez Binasi, Madrid, ispanya

Endesa S.A.’nin isvereni oldugu 2003’de insas1i tamamlanmis olan Endesa Merkez
Binasi, Kohn Pederson Fox tarafindan tasarlanmigstir. Striiktiirel planlamasi, Prointec,

mekanik ve elektrik miihendisligi, Battle McCarthy tarafindan yapilmistir.

Yeni Endesa Merkez Binasi, yeniden yapilandirma yontemi kullanilarak Madrid’de ayr1
ayr1 yerlerde bulunan sirketlerin, daha verimli ve interaktif bir calisma ortami igerisinde

tek bir bina altinda toplanmasi amaci ile tasarlanmistir. Yapi, Madrid’in kuzey
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boliimiindedir ve her yerden goriilebilir olmasinin yaninda “El Campo de las Naciones

Business Park”1nin girigini net bir sekilde vurgulayacak niteliktedir [40].

j‘ i i o

Sekil 2.27. Endesa Merkez Binasi plan, kesit ve goriintisti [40-41]

Endesa Merkez Binasi, iki ayr1 6 katli ofis yerlesimini merkezi bir atriumla baglantili
olarak yiiksek miihendislik {iriinii olan tek bir cat1 altinda birlestirmistir. ileri teknoloji
ile gelistirilmis catinin tasariminda, yari saydam bariyerler kullanilarak bina
kullanicilarinin disaridaki hava sartlarindan korunmasi amaglanmistir. Bu uygulama,
binanin igerisinde yliksek kalitede bir 1s1 kontrolii saglamaktadir. Daha pasif 1s1 kontrol
sistemi olan giines kirict elemanlar, c¢ati yapisindaki fotovoltaik (PV) panel
donanimlartyla birlestirilmistir. Bu sistem, diinya genelindeki is merkezlerinde
kullanilan en biiyiik PV panellerinden birisidir. Celik kafes kirigler, atriumu
cevrelemekte ve bunlarin i¢ alanlarin1 kaplayan tek parca prefabrik paneller, dikdortgen
cerceveler arasinda yer almistir. Prefabrik yapi, solar elektrik panellerini tagimaktadir.
Tiim bu unsurlar ¢ogunlukla atrium tizerinde yer almaktadir. PV panelleri, binanin servis
tesisatlarinin tiim elektrik ihtiyacini karsilayabilecek sekilde giic iiretebilmekte ve ayni

zamanda diisiik agiyla giines 1smlarin1 da kesebilmektedir. Solar elektrik giic sistemi,
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tiim binanin enerji yeterlilik seviyesini artirmakta ve Endesa’nin “gevre dostu” yapisiyla

biitiinlesmektedir [40].

%

Sekil 2.28. Fotovoltaik paneller, cam giines kic1 elemanlar ve hava bacalarinin
kombinasyonundan olusan atrium ¢at1 modeli [40-41]

Sekil 2.29. Dogal iklimlendirmeyi gdsteren kesit semasi, iklimsel ve ¢evresel faktorlere

gore sekillenmis yerlesim plani [40]
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Iki cat1 kabugu arasinda kalan i¢ zon, termal baca seklinde ¢alisarak egzos havasini
atriumdan disar1 atmaktadir. Yiiksek catiya monte edilmis riizgar kuleleri hava akisini

regule etmektedir.

Konvansiyonel iklimlendirme ofislerde istenmemistir. Taze hava yeraltindaki
kanallardan gecerken soguyarak atrium alanma gonderilmektedir. Ofis alanlarinda,

acilabilir pencereler ile kontrollii olarak dogal havalandirma yapilabilmektedir [41].
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3. AKILLI BINALARDA ALT SiISTEMLER

Ikinci boliimde de belirtildigi gibi akilli binalarin tasariminda etkili en 6nemli

kriterlerden biri enerji etkinligidir.

Gilinlimiizde enerji kaynaklarinin kit ve tiikenebilir olusu akilli binalarin enerji etkin alt
sistemler biitlinii olarak tasarlanmasini ve degerlendirilmesini gerektirmektedir. Bu tiir
bir tasarimda amag, akilli binalarin yenilenebilir, dncelikle temiz enerji kaynaklarindan
yararlanan pasif sistemler olarak ele alinmasi ve pasif bina alt sistemlerini destekleyen

aktif bina alt sistemler ile optimum entegrasyonun saglanmasidir.

Pasif bina alt sistemler, enerji tiiketen aktif (mekanik) bina alt sistemleri ve aktif enerji
kaynaklarin1 isin diginda tutarak yonlendirilis durumu, bina formu, bina kabugu
termofiziksel Ozellikleri gibi tasarim parametrelerinin giines enerjisi gibi yenilenebilir
enerji kaynaklarindan optimum yarar saglayacak sekilde belirlenmis degerleri ile bina
sistemini olusturmaktadir. Bu sekilde tasarlanmis binalar, pasif sistem olarak
tanimlanmaktadir. Aktif sistemlerin binalardaki gorevlerinin minimize edilerek enerji
ekonomisi saglanmasi, binalarin 1sitici ajanlari olan giines 1s1mim1 ve dis hava sicaklig
gibi iklim elemanlarinin etkilerini optimize edecek pasif sistemler olarak tasarlanmasi ile

olanakl1 olabilmektedir [42].

Bu amag dogrultusunda, bina alt sistemleri, pasif ve aktif bina alt sistemleri olarak iki

ana grupta ele almmaktadir.

3.1. Pasif Bina Alt Sistemleri

Cesitli Olgeklerde ele alinabilecek bir yapma cevrede, iklimsel konfor kosullarimi
saglayabilmek icin dogal g¢evrenin iklimsel karakteristifine bagli olarak gereksinme
duyulan enerjiyi karsilayabilme amaciyla bina dncelikle bir pasif iklimlendirme sistemi

olarak dizayn edilmelidir [43]. Pasif bina alt sistemleri, 1sitma ve iklimlendirme enerjisi
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korunumunda etkili olan tasarim parametreleri ve aydinlatma enerjisi korunumunda

etkili olan tasarim parametreleri olarak iki baslik altinda incelenmistir.

3.1.1. Isitma ve iklimlendirme Enerjisi Korunumunda Etkili Olan Tasarim

Parametreleri

Isitma ve iklimlendirme enerjisi korunumunda etkili olan tasarim parametreleri, dogal
cevreye iliskin tasarim parametreleri ve yapma c¢evreye iliskin tasarim parametreleri

olarak iki baslik altinda ele alinmaktadir.

3.1.1.1.Dogal Cevreye iliskin Tasarim Parametreleri

Dogal cevreye iliskin tasarim parametreleri, iklim ve topografya basliklar1 altinda

incelenmektedir.

Iklim

Dis ¢evrede siiregelen iklim durumu, hava sicakligi, glines 151nimi1, hava nemi ve riizgar
gibi iklim elemanlarmin ulastigi degerlerin bir bileskesidir. Enerji korunumlu bina
tiretiminin temelini, dig ¢cevrede belirli bir iklim durumunun gegerli oldugu kosullarda,
yap1 eleman ve bilesenlerinin pasif 1sitma ve iklimlendirme sisteminin Ogeleri olarak
tasarlanmalar1 olusturmaktadir. Dis iklim kosullarinin  yorelere gore degisim

gostermeleri nedeniyle, optimum pasif 1sitma ve iklimlendirme sistemlerini tanimlayan

tasarim parametrelerine ait degerler de degisim gostermektedir.

Iklimsel verilerden yararlamlarak yapilarda dolayli ve dogrudan kazanimlar
saglanabilmektedir. Ornegin, soguk bélgelerde kis iklim sartlarindan korunabilmek
amactyla 1s1 kayiplarini olabildigince azaltmak amaciyla kiiglik pencereli ve korunakli
binalar yapilirken soguk bir iklimde gilinese agilmak ve yasama mekanlarini giineye
yonlendirmek 1sitma yiikiinii azaltmaktadir. Sicak iklimde bir bina insa ediliyorsa, serin
yaz riizgarlarina agilmak ve karsilikli pencereleri acarak nemi azaltmak, dogal sogutma

ve havalandirmay1 saglamak dogru olan tasarim yaklasimlaridir [44].

Cevresel iklim elemanlarinin etkilerine bagl olarak bir mekanin igerisindeki iklimsel
konforun, ek enerji sistemlerine en az gereksinme duyulacak sekilde gerceklesebilmesi

icin uygun degerlere sahip olmalar1 gerekmektedir.
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Son yillarda enerji etkin tasarim anlayisinin gelismesiyle iklimle dengeli tasarim ilkeleri
dogrultusunda yapilan tasarimlarla 1sitma, sogutma ve havalandirma sistemleri, i¢ iklim
kontroliinde birincil eleman olma 6zelligini kaybetmekte ve gerektiginde ilave sistemler

olarak hizmet gormek iizere tasarlanmaktadirlar.

Iklimle dengeli tasarim ilkeleri, yaz ya da kis sartlarina bagli olarak degiskenlik gdsteren
dogal iklim elemanlarmi kullanarak optimum sartlarin saglanmasi, minimum enerji
kullaniminin ve cevreyle dost bir tasarim anlayisinin benimsenmesi isteginden yola

¢ikilarak belirlenmektedir [45].

Topografya

Yerlesmelerde egim, binanin konumunu etkileyen énemli bir faktordiir. Egimin yonii ve
derecesi binalarin 151k almasini engelledigi i¢in enerjinin etkin kullanimi ile dogrudan
iliskisi bulunmaktadir. Cok yiiksek egim bina maliyetini arttirmakta ¢ok egimli alanlarda
yerlesmekten oOzellikle kaginilmistir. Giinesten faydalanarak mekan ve su 1sitma
maliyetlerini en aza indirgemek miimkiindiir. Yapinin arazinin ydnlenme agisindan

uygun yerlerine konumlanmasi bu agidan dikkat edilmesi gereken bir husustur.

Enerji etkin tasarimda yerlesme Olgeginde dogal yapi analizleri titizlikle yapilmali ve
yerlestirilmemesi gereken alanlar ile Oncelikle yerlesilebilecek alanlar ortaya
cikartilmalhidir. Bu yolla rlizgarin istenmeyen etkilerinden sakinilacak alanlar,
yonlenmeden kaynaklanacak problemlerin (asirt 1sinma ya da soguk kalan mekanlarin
varlig1) ortaya ¢ikacagi alanlar, asir1 egimin ekonomik ve ekolojik problemler yaratacagi

alanlar tespit edilecek ve daha detayli ¢oziimler tiretilebilecektir [46].

Egim ve yon analizi yapilan arazilerde, vadi tabani ile en yiiksek nokta arasindaki orta
yamaglarin “termal kusak™ 6zelligi tasidig1 goriilmiistiir. Bu kusakta, 1sitma ekonomisi

acisindan cephelerin en az dort saat giines almas1 miimkiin olmaktadir.

Sistemlerin tasariminda etkili olan dogal g¢evre tasarim parametrelerinden topografya
igerisinde bitki Ortiisii de 6nemli bir paya sahiptir. Bu parametrelerin uygun se¢ilmesi
durumunda pasif sistem uygulamalarinda etkinligin arttirilmasi ve ayrica ¢evreye verilen
emisyonlarin azaltilarak hava kirliliginin 6nlenmesi olanaklidir. Binalar aras1 agikliklarin

ve peyzajin (bitki, agac) giines enerjisi kazanclarimi ve yararli riizgar etkilerini
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engellemeyecek sekilde diizenlenmeleri kaginilmazdir. Yerlesmelerde istenen i¢c hava
hareketinin saglanabilmesi agisindan gerekli olan riizgar hizi, bina araliklarina ve
peyzaja bagl olarak degiskenlik gdstermektedir. Ornegin, agaclar ve bitki dokusu,
estetik kaygilarin yani sira giiriiltiiyii absorblamalari, tozu tutarak havayi filtre etmeleri,
parlamay1 azaltmalar1 nedeni ile fiziksel ¢evre agisindan 6nem tasimaktadir [47].

3.1.1.2.Yapma Cevreye iliskin Tasarim Parametreleri

Yapma ¢evreye iliskin baslica tasarim parametreleri,

e Yer,
e Bina araliklar1 (bina yiiksekligine bagli olarak),
e Yonlendirilis durumu (veya yon),
¢ Bina formu,
¢ Bina kabugu optik ve termofiziksel ozellikleri,
e Dogal vantilasyon diizeni,

ele alinabilir.

Dis iklim durumunun, i¢ ¢evre iklim kosullarmin olusumundaki etkililik derecesi bu
sistemlerin degerlerine baglhdir. Dolayisiyla bu sistemler, i¢ iklim durumu ve
iklimlendirme yiiklerinin belirleyicileri olmak gibi ortak bir nitelige sahiptirler. Bu
niteliklerden otilirli, s6z konusu parametreler, binalarin pasif 1sitilmasini ve
iklimlendirme islevini yiiklenmesini olanakli kilmaktadir. Binalarin ve yerlesme
birimlerinin enerji etkin olarak tasarlanmalar1 bu parametreler ig¢in Onerilecek uygun

degerler araciligiyla yapilabilir [43].

Yer

Yer, iklim kontrolinde ve hava kirliligini Onlemede etkili olan bir tasarim

parametresidir. Bu parametre,
e Yerey parc¢asinin baktig1 yon,

e Yerey par¢asinin egimi
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e Yerey parcasinin konumu ve
e Yerey pargasinin Ortiisii (veya gilines 1s1n1mi1 yansitma 6zelligi)
gibi bir grup alt parametrelerin biitliniidiir.

Bu parametrelere iliskin uygun degerler, yorelerde gecerli olan iklimsel kosullara ve
insanin iklimsel ihtiyaglarina bagli olarak belirlenirler ve yerlesmeler i¢in en uygun olan

bolgeleri tanimlarlar.

Yerlesme bolgeleri i¢in iklimsel etkilerin optimizasyonunu hedefleyerek yapilan dogru

bir yer se¢imi agagidaki olumlu sonuglarin elde edilmesini olanakli kilmaktadir:

e Yapma 1sitma ve iklimlendirme ihtiyacinin ve buna bagl olarak enerji

harcamalarinin minimize edilmesi ve dolayisiyla hava kirliliginin 6nlenmesi,
e Kirletici nitelige sahip yerlesme birimlerine olan kirletici etkilerinin 6nlenmesi,

e Maksimum bina yogunlugu, insan sagligindan 6diin vermeksizin gergeklestirerek

arazinin rasyonel kullaniminin saglanmasi,

e Bahge-sehir anlayisi ¢ergevesinde saglikli ve konforlu a¢ik mekanlarin (parklar,

oturma-oyun teraslari, spor alanlari vb.) olusturulmasidir [48].

Bina Araliklar:

Binalar, aralarindaki araliklara, yiiksekliklerine ve birbirlerine gore olan konumlarina
bagl olarak birbirleri i¢in glines 151n1mu1 ve riizgar engelleri olarak islev gorebilirler. Bu
nedenle, giines 1siniminin 1sitict etkisinden pasif 1sitma ve iklimlendirmede yararlanma
veya kagimma binalar arasindaki agik mekanlarin 6lgiilerinin bir fonksiyonudur. Giines
1isinimt bir engele carptiginda (6rnegin cevredeki bir bina) engelin etrafinda, giin
boyunca glinesin agisal durumuna bagli olarak bu engelin yaratacagi golgelenmis alanda
boyutsal degisimler olacaktir. Giines 1siniminin cepheleri en list yeginlikte etkilemesi
istendiginde bina araliklari, komsu (veya cevre) binalarin verdigi en uzun golgeli alan

derinligine esit ya da bu golge derinliginden daha fazla olmalidir.

Glinesin giin boyunca cephelere gore agisal konumu yonlere bagli olarak degisim
gosterdiginden uygun bina araliklarinin da bina dizilerinin yonlendirilislerine gore

degisim gosterecegi agiktir.
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Binalar arasindaki uzakliklar, binalarin birbirlerinin giines 1s1nim1 kazanglarini ve yararl
rizgar etkilerini engellemeyecek sekilde belirlenmelidir. Daha 6ncede deginildigi gibi,
binalar birbirleri i¢in giines engelleri oldugu kadar riizgar engeli olarak da iglev goriirler.
Istenen i¢ riizgar hizinin saglanabilmesi agisindan gerekli olan dis tasarim riizgar hiz1
bina araliklarina bagli olarak degiskenlik gosterir. Bina araliklar1 azaldik¢a dis tasarim
rlizgar hiz1 da azalmaktadir [48].

Binanin Yoénlendirilis Durumu

Glines 1s1n1im1 ve riizgar gibi dis iklim elemanlar1 yone gore degisim gosterirler. Giines
isitniminin 1sitict ve  riizgarin - serinletici  etkisi yone (veya binalarin yonlendirilis

durumuna) gore degismektedir.

Ayrica binalarin yoOnlendirilis durumlarina bagli olarak binay1r ¢evreleyen kabuk
elemaninin dis yiizeyindeki giines 1smimi yeginligi ve dolayisiyla kabugun birim
alanindan gecen 1s1 miktar1 degiskenlik gdstermektedir. Dolayisiyla binalarda iklimsel

konfor kosullarinin saglanmasinda yonlendirilis durumu 6nemli bir parametredir [48].

Bina Formu

Herhangi bir yasama alanini orten ve onu dis ¢evreden ayiran bina kabugunun formuna

bagl olarak,
e Binanin toplam dis yiizey alani,
e Farkli yonlere bakan ve farkli egimlerdeki cephe ve ¢at1 ylizeyleri alanlari,
e Cephe ve gat1 yiizeyleri arasindaki oranlar
degisim gosterir.
Bina formu,
e Bicim faktorii (plandaki bina uzunlugunun bina derinligine orani),
e Bina yiiksekligi,
e (ati tiirli (diiz, besik ve kirma ¢ati),

e Catiegimi,
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e (Cephe egimi,
gibi binaya iliskin geometrik degiskenler araciligiyla tanimlanabilir [48].

Tim bu degiskenler, yapmin dis atmosferik ve i¢ mekan konfor kosullarinin
diizenlenmesinde biiyiilk rol oynamaktadir. Dogal 1sitma ve sogutma saglanmasi,
isinmanin  Onlenmesi, bina 1s1  kayiplar1 degiskenlerinin oranlartyla farklilik

gostermektedir.

Ekolojik yapimda yenilemez enerji kaynaklarmin en az enerji kullanimini saglamak
anlaminda kabuk alani biiyiikliigii bina formunu etkilediginden 1s1 kayiplariyla da direkt
olarak iliskili bulunmaktadir. Kabuk alani arttik¢a 1s1 kayiplart ¢ogaldigindan, ayni
hacmi kaplayan en basit geometrik sekillerde 1s1 kayb1 en az iken, Yiizey/ Hacim (A/V)
orani arttigindan 1s1 kayiplar1 da degismektedir [48].

Bina Kabugu Optik ve Termofiziksel Ozellikleri

Bina kabugu optik ve termofiziksel 6zellikleri, bina kabugunun birim alanindan dis hava
sicakligi ve giines 1smimi etkileriyle, kazanilan ve yitirilen 1s1 miktarlarinin

belirleyicileridirler.

I¢ gevre iklimsel durumu ve yapma 1sitma ve iklimlendirme yiikleri bina kabugundan

yitirilen ve kazanilan toplam 1s1 miktarlarina bagli olarak degisim gosterir.

Dolayisiyla, bina kabugu optik ve termofiziksel 6zellikleri ayn1 zamanda gerek i¢ iklim

durumunun gerekse yapma 1sitma ve iklimlendirme yiiklerinin belirleyicileridirler.

D1s iklimsel kosullar, yoresel veriler ve iklimsel konfor kosullari insana iliskin i¢
cevresel veriler olarak ele alindiginda, i¢ iklimsel konfor durumunun gergeklestirilmesi
stirecinde mimarin kontroliinde kalan degiskenler yalnizca bina kabuguna iliskin optik

ve termofiziksel 6zelliklerdir.

Gorildiigi gibi bina kabugu, sahip oldugu optik ve termofiziksel 6zelliklere bagli olarak
i¢c ¢evrede dis ¢evredekinden farkli bir iklimsel durum olusturur. Istenen, i¢ cevrede

iklimsel konfor (termal konfor) durumunun siirekli olarak gergeklestirilmesidir.

Ancak, yoresel iklimsel kosullarin siddetine bagli olarak pasif 1sitma ve iklimlendirme

ile i¢ ¢evrede yilin yalniz belirli donemlerinde iklimsel konfor durumu olusturulabilir.
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Yilin diger donemlerinde ise, i¢ ¢evrede olusan iklimsel durumun konfor durumundan

farklilik gostermesi nedeniyle yapma isitma ve iklimlendirme gerekli olmaktadir.

Amag, minimum yapma 1sitma ve iklimlendirme enerjisi tiiketimine dayali konforlu bir
i¢ ¢evre yaratma oldugundan, bina kabugunun minimum yapma 1sitma ve iklimlendirme
takviyesine ihtiya¢ duyulmasina olanak veren optimal pasif sistem 0gesi olarak islevini

yerine getirmesi saglanmalidir.

Ancak bina kabugunun optimallik niteligini koruyabilmesi, bina kabugunda yogusma
nedeniyle olusabilecek bozulmalarin ve bu bozulmalara bagli olarak termofiziksel
ozelliklerde meydana gelebilecek degismelerin dnlenmesiyle olanaklidir [50].

Dogal Vantilasyon Diizeni

Dogal vantilasyon, kullanilmis havanin taze hava veya dig hava ile yer degistirmesi
olayidir. Hacimlerde olusan dogal vantilasyon kosullari, dogal vantilasyon sisteminin

ozellikleri ve dis iklimsel kosullarla bagintilidir.

Hava akimlari, atmosferik basing farkliliklar1 nedeniyle meydana gelmektedir.
Atmosferik basing farklarina, yogunluk farklar1 ve hava kiitleleri arasindaki yogunluk
farklarinada sicaklik farklar1 yol agmaktadir. Hava akimlarinin yoniinii basing
bolgelerinin yeri, hizinida basing farki miktarlar1 belirlemektedir. Diisey hava akimlarina

cereyan, yatay hava akimlarinada riizgar adi1 verilmektedir [48].
Vantilasyon diizeni bilesenleri olarak,
e Vantilasyon giris ve ¢ikis acikliklarinin birbirlerine goére konumlari,
e Vantilasyon giris ve ¢ikis agikliklarinin alanlari,
e Riizgarm hakimiyetine bagl olarak iizerinde yer alacaklar1 cephenin yonii
ele alinabilir.
Birim zamanda hacme giren hava miktar1 cogaldikga,
e Hacmin hava degisimi sayis1 ve dolayisiyla i¢ hava hizi artmaktadir.

e Dis havanin hacim i¢i havasiyla karigim orani biiyiimekte ve i¢ hava sicakligl ve

nemi dis hava kosullarina yakin degerlere ulagsmaktadir.
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Hacimlerde i¢ hava sicakligi, nem ve yiizey sicakliklar1 gibi iklimsel konfor
elemanlarinin ulastigr degerlere bagh olarak iklimsel konfor durumunun saglanabilmesi
acisindan hava hareketine ihtiya¢ duyulmasi sozii edilen hacimlerde hava hareketinin

yaratilmasini dolayisiyla dogal vantilasyonu gerekli kilmaktadir [48].

3.1.2. Aydinlatma enerjisi korunumunda etkili olan tasarim parametreleri

Gorsel gereksinmelerin karsilanmasi ve aydinlatma enerjisi korunumu agisindan etkili
olan tasarim parametreleri, dogal ¢evreye iliskin tasarim parametreleri ve yapma gevreye
iliskin tasarim parametreleri olarak iki baslik altinda ele alinmaktadir.

3.1.2.1.Dogal Cevreye iliskin Tasarim Parametreleri

Bu parametreler, mimarin ya da aydinlatma miihendislerinin kontrolii disindadir. Y1l ve
giin igerisinde siirekli degisim gosterirler. Ancak, yapma cevre elemanlaria belirli
performans ozellikleri kazandirilarak, bunlarin kontrol altina alinabilmeleri olanaklidir.

Bu grup i¢inde ele alinan dogal aydinlatma alt sistemi parametreleri;
e GOgiin parilti dagilimi ve aydinhigi,
e @Giinesin pozisyonu, parilti ve aydinlik etkisi,
e Yer Ortiisiiniin 151k yansitma 6zellikleri,
e Dogal engellerin boyut, konum ve 151k yansitma 6zellikleridir.

Bu parametrelerin ilk ikisi, “Gilinisig1” da denilen dogal 151k kaynagi olarak ele
alinmaktadir. Glinisiginin niteligi ve niceliginin degisimi kontrol edilemedigine gore,
onun hacim i¢inde olusturacagi gorsel kosullar1 istenen degerlere ulastirmada yapma

cevreye iligskin tasarim parametreleri rol oynayacaktir [48].
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3.1.2.2.Yapma Cevreye iliskin Tasarim Parametreleri

Bu grup parametreler, tiimiiyle, yapma g¢evreye iliskindirler ve mimarn ya da

aydinlatma miihendislerinin kontrolii altindadirlar. Asagidaki gibi siralanabilirler:

e Yapma engellerin (¢evre bina ve benzeri yapilar) boyut, konum ve 151k yansitma

ozellikleri,
e Pencerelerin baktig1 yon,
e Pencerelerin boyut, bigim ve yerlestirilis diizeni,
e Pencerelerin 151k gecirme ozellikleri,
e Hacim boyutlari,
e ¢ yiizeylerin 151k yansitma dzellikleri.

Bu parametrelerin alacagi degerler kombinasyonu, aydinlik diizeyi, parilt1 ve renk olarak
tanimlanan gorsel konfor etkenlerini, belirli fotometrik biiyiikliiklere ulastiracaklardir.
Varilan bu biiyiikliiklerin, gorsel konfor gereksinmeleri olarak belirlenmis degerlere esit
ya da kabul edilebilir yakinlikta olmasi durumunda, dogal aydinlatma alt sistemini
olusturan yapma c¢evre elemanlarinin optimum performans gosterdikleri sonucuna
varilarak degerlendirilebilirler. Ote yandan varilan biiyiikliiklerin gérsel konfor
gereksinmelerini karsilayamamasi durumunda, karsilayabilecek duruma getirilmesi igin,
parametrelere iliskin degerlerin ne olmasi gerektigi, baska bir deyisle, ¢evreleyen
elemanlarin dogal aydinlatma alt sistemi i¢erisinde optimum performansi gosterebilmesi
icin, almak zorunda oldugu performans degerlerinin ne olmasi gerektigi

belirlenmelidir[48].
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3.2. Aktif Bina Alt Sistemleri

Bu boliimde, akilli binaya iliskin aktif bina alt sistemleri asagida belirtilmis olan
basliklar ¢ergevesinde incelenmistir. Genel olarak akilli bina alt sistemleri asagidaki gibi

ele almabilir:
e HVAC (Heating-Ventilating-Air-conditioning) Sistemleri,
e Elektriksel Gii¢ Sistemleri,
e Aydinlatma Sistemleri,
e Asansor Sistemleri,
e Yangin Giivenlik Sistemleri,
e Giris Kontrol ve Giivenlik Sistemleri,
¢ Bina Otomasyon Sistemi,
e Haberlesme ve Bilgisayar Network Sistemleri,

e Enerji Yonetimi ve izleme Sistemi

3.2.1. HVAC (Heating-Ventilating-Air Conditioning) Sistemleri

Son yillarda enerji tasarrufunun saglanmasi ve sistem veriminin arttiritlmast goz ontinde
tutularak, iklimlendirme sistemlerindeki fonksiyonel gelismelere olan talep, giin
gectikee artmaktadir. Binalarin iklimlendirme sistemlerine sahip olmalarinin 6tesinde,
genel egilim, merkezi sistemlerden bireysel kontrol saglayan sistemlere dogru
gelismektedir. Ayni bina igerisindeki kapali ortamlarda, binalara uygulanabilmesi ile
birlikte onemli Olgiide enerji tasarrufu saglanacagi aciktir. Bugiin akilli binalarin
talepleri merkezi sisteme nazaran daha bagimsiz ve hassas kontrol saglayabilen

sistemlere ihtiya¢ dogurmaktadir.

Giliniimiiz binalarinda, saglamlik, giivenilirlik ve cevre ile etkilesim talepleri, yeni
teknolojik gelismeler ile bulusmaktadir. Ornegin, geg¢miste binalarda agilabilir
pencereler yardimiyla dogal iklimlendirmenin saglanmasi amaglardan biriydi. Bugiin ise
bu terim enerji tiiketimini ve diger kaynaklari, tasarim ve insa stireglerini de kapsayan

tim yasam dongiisii i¢inde azaltmayir amaglayan biitiin bir tasarim felsefesini
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anlatmaktadir. Bina sahipleri ve kullanicilari, binalarinin modern, konforlu, etkin, ¢evre
dostu ve gilivenli olmasini, iyi ¢alisma ve toplumsal kosullart saglamasini

istemektedir[51].

HVAC sistemleri, kapali bir bolmenin sicakliginin, nemliliginin ve hava hareketlerinin,

disaridaki kosullardan bagimsiz olarak denetlemesinde kullanilmaktadir.

HVAC sistemlerinin tasariminda birgok kosulun gbéz oniine alinmasi gerekmektedir.
Sistem se¢iminde goz Oniline alinmasi gereken pek cok kriter vardir. Bunlar, konfor,
servis bakim siklig1 ve kolayligi, isletme kolayligi, ¢evre faktorii, sistem maliyeti (ilk
tesis maliyeti, isletme maliyeti, yatirrmin geri donilisimii hesaplar1), binanin konumu
(cografik durumu, yonii, sekli), binanin kullanimi (ne maksatla kullanilacagi, insan
sayisi, ekipmanlar, igletme), binanin tipi (konstriiksiyonu, sekli, eski ve yeni olusu),
enerji (mevcut enerjiler, fiyatlar), sistem tipleri (havali sistemler, sulu sistemler, paket
cihazlar ve kombinasyonlar) ve sistem kontrolii (zon kontrolii, her mahalin bagimsiz

kontrolii) olarak siralanabilir [52].

Akilli binalarda, 6zellikle yiiksek yapi komplekslerinde tesisat sistemlerinin tasarimi,
uygulanacak havalandirma ve sogutma sistemlerine ¢ok baglidir. Bu tiir yapilarda
gerekli tasarim, etkili parametreler dikkate alinarak yapilmalidir. Akilli binalarda
uygulanan iklimlendirme cihazlar1 ¢cok degisik ve cesitli olmakla beraber sistemde
prensipleri aynidir. Ancak, yapinin degisik kot, cephe ve fonksiyonunu i¢eren bdliimler
ayni anda farkli konfor sartlarin1 gerektirir. Bu nedenle tasarimda yap1, zonlara ayrilarak
her zonun ayr1 ayr analizi yapilir. Bu zonlarin sayis1 iklim, yiikseklik, yon, riizgar ve

fonksiyon gibi parametrelere baglidir.

HVAC sistemlerinin zonlarda saglamasi gereken sartlar ise asagidaki sekilde

siralanabilir [52]:
e Zon konfor sicakligr (kuru termometre),
e Bagil nem,
e Minimum sirkiilasyon hava degigimi,

e Minimum taze hava miktari,
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e Zonlarin basinglandirilmasi,
e Konfor ses seviyesidir.

Bir mahalin 1sitma ve/veya sogutma yiikii, ait oldugu mahal i¢in 6ng6riilmiis olan konfor
sartlarinin saglanmasi ve bunu takiben konfor sartlarinin korunabilmesi i¢in mahale
birim zamanda verilmesi (1sitma) ve/veya mahalden g¢ekilmesi (sogutma) gereken 1s1
enerjisidir.
Mabhalin 1s1tma ve/veya sogutma fikri belirlendikten sonra, yiikiin karsilig1 olan enerjinin
mahale ve/veya mahalden nasil transfer edilecegi sorusu 6nem kazanmaktadir [52].
3.2.1.1.HVAC Sistem Tipleri
Gliniimiiz teknolojisinde kullanilan baslica sistemler sunlardir [52]:

e Tim Havali Sistemler,

e Fan-coil Sistemler,

e Degisken Sogutucu Debili (VRV) Sistemlerdir.

Tiim Haval Sistemler

Merkezi bir klima santralinde sartlandirilan havanin  kanallar  yardimiyla

iklimlendirilecek mahale gonderilmesidir.

Ozellikle biiyiikk mahallerin iklimlendirilmesinde kullanilir. Merkezi klima santrali;
karigim hiicresi, filtre, aspiratdr, vantilator, 1sitici batarya, sogutucu batarya ve
nemlendirici hiicrelerden meydana gelmektedir. Havanin sogutulmasi, fan coilde soguk

su veya dogrudan sogutucu akigkan dolastirilarak saglanmaktadir.
Tiim havali sistemlerin avantajlar asagida belirtilmistir [53]:

e Merkezi klima cihazinin, yerlesim alanlari disinda makine dairesinde tesis
edilmesi ve filtrasyon, koku, ses kontrollerinin ve 1s1, nem kontrollerinin

istendigi sekilde daha rahat yapilmasini saglamaktadir.
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e Boru baglantilarinin, drenaj borularinin, elektrik hatlarinin, filtrelerin klimatize
saha disinda olmasi, bunlarin bakimimi kolaylastirilmasinin yaninda; bunlarin

ayak altindan uzaklasmasindan dolay1 hasar gormelerini de 6nlemektedir.

e Dis havanin oda sicakliklarindan diisiik oldugu zamanlarda, sogutucu cihazlari

devre dis1 birakarak dis hava ile sogutma olanagi saglamaktadir.
e Mevsimsel change-over yapilmasi ve otomatik kontrol uygulanmasi ¢ok kolay

olmaktadir.

e Zonlama yapilmasi, esneklik ve nem kontrolii saglamasi her mevsim igin

gecerlidir.
e Is1 geri kazanim olanaklarinin kullanilmas1 imkanini saglamaktadir.
e lyi bir hava dagilimi yapilmasina imkan saglamaktadir.

e Biiyiikk miktar egzost gerektiren tasarimlarda, ¢ok rahatlikla dig hava temini

imkan1 getirmektedir.
¢ Kisin nemlendirme yapilmasi uygundur.
Tiim havali sistemlerin dezavantajlari ise asagidaki sekilde siralanmaktadir [53]:
e Kanal i¢in de ilave bir yiikseklik gerektiginden, binanin yiikselmesine neden

olmaktadir.

e Cevre zonlarin 1sitilmasinda kullanildigi zaman kullanim saatleri disinda da

fanlarin calismasini gerektirmektedir.
e Kanallarda hava balansinin yapilmasi zor bir iglemdir.

e (evresel zonlardaki 1sitma, hava ile yapilmasi halinde, sulu sistemlere nazaran

daha ge¢ emirleri uygulamaktadir.

e Ug elemanlara ulasmak i¢in birakilacak miidahale kapaklari, mimari, dekorasyon

sorunu yaratmaktadir.
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e ¢ sogutma yiikiiniin fazla olmasi, daha biiyiik hava miktarlar1 gerektirecektir.

Tim havali sistem se¢eneklerinden sadece sabit havali tek zonlu sistemler ve degisken

hava debili sistemler bu boliim ¢ergevesinde incelenmistir.

Sabit Havali Tek Kanalli Tek Zonlu Sistemler

En basit, tek bir zona hizmet eden, sicaklik kontrollii bir sistemdir. Dikkatli bir tasarim
ile, sistemin hizmet ettigi hacmin sicaklik ve nem kontrolii ok giizel yapilabilmektedir.
Sistem istenildiginde, komsu sistemlere zarar vermeden durdurulabilmektedir. Sisteme
egzost fani ilavesiyle, ara mevsimlerde uygun dis sicakliklarda, dis hava ile sogutma
yapmasi saglanabilmektedir. Doniis-egzost fan1 kullanilamazsa (sabit dis hava ¢aligma

durumunda) bu olanaktan yararlanilmaz.

Reheat sistemde, hava miktari, maksimum sogutma yiikiiniin karsilanmasina gore
secilmektedir. Sogutma yiikiinlin azalmas1 halinde, azalan ylik miktar1 kadar 1s1, reheat
serpantin vasitastyla eklenerek, oda sicakligimin sabit tutulmasi temin edilmektedir.
Hava miktar1, birden ¢ok mahal olmas1 halinde her odanin max. hava debileri toplanarak
bulunmaktadir. Sogutma yiikii ise blok yiikiidiir. Yani, max. yiik saatinde olusan her

odaya ait, o saatteki yiikler toplamidir [53].

OIS HAVA ——=— —i—
FILTRE
BN ISITICI SERPANTIN -
NEMLENDIRIC! (IHTIYARI)

Sekil 3.1. Tek kanalli sistem [53]

2. 1SINC! (IHTIYARI)
SOGUTUCU SERPANTIN

Degisken Hava Debili Havali Sistemler (VAYV Sistemleri)

VAV sistemlerinde odaya beslenecek hava bir merkezi santralda sartlandirilir (1sitilir
veya sogutulur) ve orta basingl bir kanal sistemi ve VAV kutular1 yardimi ile odalara
beslenir. Santral ¢ikisindaki hava sartlar1 sabittir. Odaya verilen hava miktart VAV
kutular1 vasitasiyla degistirilerek degisken yiikler karsilanmaktadir. Yaz-kis biitiin yil
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boyunca santral ¢ikisinda hava yaklasik 16°C mertebesinde sabit bir sicakliktadir.
Sogutma gerekiyorsa odaya bu hava iiflenir. Sogutma ihtiyaci azaldikca tiflenen hava da
azaltilir. Ara mevsimlerde ve kisin, sogutma grubunun calismasina gerek yoktur. Dig
hava sicaklig1 diistikse, damper ayar1 ile disardan daha fazla soguk hava alarak bedava
sogutma yapmak miimkiindiir. Isitma ihtiyac1 dogdugunda, VAV kutusu c¢ikisindaki
1sitict devreye girerek istenen sicaklikta bir havanin odaya iiflenmesi saglanir. Bu 1sitict
tercihen elektrikli 1sitict olmalidir. Ancak uygulamada VAV kutusundaki 1sitma
amactyla sicak su serpantinleri de kullanilmaktadir. Sicak su ile 1sitma, tercih

edilmemesi gereken problemli bir uygulama olarak goriilmektedir [53].
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Sekil 3.2. Tek kanal VAV [53]

Sistemin avantaj saglayan ozellikleri asagida belirtilmistir:
e Isletme maliyeti ve enerji gideri sabit debili konvansiyonel sisteme gore azdir.
e Cok zonlu sistemlerde basari ile kullanilabilmektedir.
e Yiiksek 1s1l konfor saglamaktadir.
e Esnek uygulanabilme ve yerlestirilebilme kabiliyeti vardir.
e Kullanilabilir déseme alani1 oran1 ytiksektir.
e Sistem hava dengelemesini kendi kendine yapabilmektedir.
e Degisen yiiklere etkin bir bigimde cevap verebilmektedir.

¢ Bina otomasyon sistemine baglanabilmektedir.
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Sistemin dezavantajlari olarak belirlenmis maddeler asagida belirtilmistir:
e Yatinnm maliyeti daha yiiksektir.

e Degisen yiike bagl olarak dis hava orani degistirilemediginden, diisiik yiiklere

yeterli taze hava beslenmesi problem olmaktadir.

e Belirli bir asma tavan yiiksekligi gerekmektedir.

Fan Coil Sistemleri

Tam sulu fan coil sisteminin pek ¢ok uygulama yeri bulunmaktadir. Ozellikle ¢ok
mekanli binalarda, kanal istenmemesi halinde segilecek bir sistemdir. Fan coil sistemi,
gizli 1s1 yiikii yiiksek olan tatbikatlar igin kesinlikle kullanilmamalidir. Sistem, genelde
alcak tavanl ofis binalarinda kullanilmaktadir. Uniteler cam 6niine konulabildigi gibi

asma tavan i¢ine veya doseme i¢ine konulabilmektedir.

Fan coil sistemi 2 borulu, 4 borulu ve ¢ok zonlu otomasyonlu fan-coil sistemleri
bagliklar altinda ele alinmistir [52].

2 Borulu Fan-coil Sistemi

2 borulu fan coil sistemi mevsime gore sistemi ya 1sitir, ya da sogutur. Yiiksek binalarda,
duvarlara delik acilarak taza hava alinmasi tavsiye edilmemektedir. Riizgarla veya

infiltrasyonla hava miktar1 degisecektir.
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Sekil 3.3. 2 Borulu Sistem [53]
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Sistemin avantajlar1 asagida belirtilmistir:
e Her mekan bagimsiz kontrol edilebilmektedir.

¢ Her mekandaki hava sirkiilasyonu sadece o mekana 6zgii olup, diger mekanlarin

havasi birbirine karismamaktadir.

e Mevcut binalara klimatizasyon yapilmasi halinde, genelde boru ¢ekmek kanal

¢ekmekten kolay olmaktadir.
Sistemin belirlenmis dezavantajlar1 asagida belirtilmistir:

e BRBiitlin sulu sistemler, diger havali sistemlere goére daha ¢ok bakim

gerektirmektedirler. Ayrica bu bakim islemi, kullanim alani i¢inde yapilmaktadir.
e Kondens tavalarinin ve borularinin zaman zaman yikanmasi gerekmektedir.
e Hauva filtreleri sik¢a temizlik istemektedir.

e Vantilasyonun, ¢ogunlukla dis duvar lizerindeki delikten, pencere ¢atlaklarindan

olmasi halinde riizgar durumuna gore infiltrasyon miktar1 degismektedir.

e Yazm bagil nem miktar1 fazla olmamaktadir. Ozellikle iki yollu oransal kontrol

kullanilirsa nem kontrolii giiclesmektedir.

e Ara mevsimlerde istenen konforu (sabah 1sitma, 6gleden sonra sogutma

gerektiginden) saglayamamaktadir.

4 Borulu Fan-coil Sistemi

4 Borulu fan-coil sisteminde soguk su gidis, soguk su doniis, sicak su gidis, sicak su
doniis olmak iizere 4 boru mevcuttur. Terminal iinitelerde, genelde biri 1sitic1 biri de
sogutucu olmak iizere 2 ayri serpantin mevcuttur. Primer taze hava biitiin y1l boyunca
sabit sicaklikta kalacak sekilde, bir santralde hazirlanarak kanallarla mekanlara
beslenmektedir. Primer hava veya sekonder su devrelerinde zonlama yapmaya gerek

yoktur.
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2 borulu sistemle karsilastirildiginda ¢ikan farkliliklar asagida belirtilmistir:

e 2 borulu sisteme nazaran ¢ok daha esnek ve yiik degisikliklerine hemen cevap

veren bir sistemdir.
e Isletmesi ¢ok basittir.
e Yaz kis change-over yapilmasina gerek yoktur.

e Verimliligi fazla, isletme masraflari az, fakat ilk tesis fiyati fazladir.
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Sekil 3.4. 4 Borulu Sistem [53]

Cok Zonlu Otomasyonlu Fan-Coil Sistemi

Bu sistem, birden fazla ortama hitap edebilen bir iklimlendirme sistemidir. i¢ ve dis
tinite ile kumandalar1 arasinda superlink olarak adlandirilan elektronik altyapiy1
kullanmaktadir. Her bir i¢ {initeyi ayr1 ayri kontrol edebilme yetenegi, isletme
masraflarim1 en aza indirmektedir. Servis kolayligi gelismistir, i¢ ve dis iinitelerin
hatalar1 uzaktan kumanda iizerinde gosterilmektedir. Sogutkanin gizli 1s1s1n1 kullandig:
i¢cin taginma islemine ek bir giic harcanmaz. Sogutkanin tasinma isleminde pompalar,
vanalar ve yiiksek debili borular kullanildig1 igin tesisat giiriiltiisii yoktur. Ileri teknoloji
iriinii biiylik capli fanlar sayesinde diisiik ses seviyesi ile konforlu bir iklimlendirme
saglar. Bu sistem boyler, pompa, su borular1 ve tanklar gibi biiylik hacimli elemanlar
icermedigi i¢in sadece ona ayrilmis bir hacime gereksinim duymaz. Boylelikle o alan,

depolama ya da garaj gibi kullanilabilmektedir [52].
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Degisken Sogutucu Debili Sistem(VRYV)

VRV sistem, yani Variable Refrigerant Volume (Degisken Sogutucu Debili Sistem),
giiniimiiz akill1 binalarinin ihtiyacini tam olarak karsilayabilmek amaciyla gelistirilen bir
sistemdir. Modiiler yapisiyla ¢ok katli bir binadan, bir tek villaya kadar her tiirlii yapida
tam bagimsiz kontrol imkani1 vermektedir. Inverter teknolojisi ve degisken gaz debisi ile

enerji tasarrufunu saglamaktadir.

Sadece sogutma, Heat-Pump ve Heat-Recovery olmak {izere 3 seri VRV Sistemi
bulunmaktadir. Heat-Pump VRV Sistemi, i1sitma-sogutma islemlerini ayr1 ayri
gerceklestirebilmektedir. Diger yandan giiniimiizdeki binalarda kullanilma sekilleri ve
amaglarindan ya da bina yapilarindan dolayi, giin igerisindeki 1s1l yiikler degiskenlik
gosterebilmektedir. Yani ayni bina igerisinde ayni anda bir tarafta isitma yapilirken,
diger bir kistmda sogutma ihtiyaci olabilmektedir. Bu tiir ihtiyaglar i¢in ise, ayni anda
farkli mekanlarda hem 1sitma, hem sogutma yapabilen Heat-Recovery Serisi VRV

Sistemi kullanilabilmektedir.

Ic ortam hava kalitesi kavrami giin gectikge daha da o6nem kazanmaktadir.
Iklimlendirmenin sadece 1sitma ve sogutma degil ayni zamanda havalandirma
operasyonunu da icermesi gerekmektedir. VRV Sistem ile tam uyumlu ve
havalandirmaya yonelik HRV (Heat Reclaim Ventilation) Sistemi ile ortamlarin
iklimlendirilmesi tam olarak c¢oziilebilmektedir. Is1 Geri Kazanimli Havalandirma
anlamina gelen HRV Sistemi ile dis ortamdan alinan hava, i¢ ortamdan ¢ekilen hava ile
1s1 transferine sokularak igeriye belli bir seviyeye kadar 1sitilmis veya sogutulmus olarak
verilir. Boylece enerji tasarrufu saglayarak istenen tam konforlu ve saglikli i¢ ortamlara

ulasmak miimkiin olmaktadir [54].

3.2.1.2.HVAC Kontrol Sistemleri

Giinlimiizde HVAC sistemlerini otomatik kontrolsiiz olarak diisiinmek imkansizdir.
Artik otomatik kontrol, sistemin tasarim asamasinda diisiiniilmesi gereken bir pargadir.
BOS isletmeciye getirdigi kolayliklar, enerji ve isgiicli tasarruflart ve sistemin 3-5 yilda
kendini amorti ettigi distinildiiginde, ilk yatirim maliyeti yiiksek gibi goriinse de
giiniimiizde elektronikteki gelismeler ve maliyetlerde %40’lara varan azalmalar s6z

konusudur [55].
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Optimal HVAC sistemi, kullanilan kontrol stratejileri yardimiyla sicaklik ve akis miktari
arasinda en iyi kombinasyonu olusturarak toplam isletme giderlerinde azalma saglamay1
amaclamaktadir. Bu amacla sistemde kullanilan kontrollere ait algoritmalar kullanilir ve
boylece istenilen sartlar ile bu sartlarin olugmasi igin gereken siireler arasinda gerekli
bagintilar elde edilir. Optimal kontroliin amaci, hedeflenen kontrol sartlarindan taviz
vermeden sistemi ¢evre kosullarindan faydalanarak istenilen verimde calistirmaktir. Bu
islemi gergeklestirmek icin; ortamdaki canlilar, hassas cihazlar, ya da {iretim siireci i¢in
gerekli sartlar1 saglayabilecek, sogutma sezonu boyunca en yiiksek sicakligi ve 1sitma
sezonu boyunca en diigiik sicaklig1 segmek, isletme giderlerini azaltmak i¢in, sogutma ve
1sitma islemlerini miimkiin oldugu kadar eszamanli yapmamak, miimkiin olan yerlerde
minimum ya da hi¢ sartlandirma uygulamamak, 1sitmadan sogutmaya gegilirken, oda
sicakliginin bir limit degerden digerine kadar yiizmesine izin vermektir. Akilli binalarda
kullanilan optimal baslangic algoritmalar1 yardimiyla, belirlenen zamanda ekipmanlar
calistirilarak, zonlarin kullanilmaya baslandigi anda istenilen sartlara ulasma imkan
saglanmaktadir. Bu algoritmalarin amaci, 6n kosullandirma zamanini minimize etmektir.
Kosullandirmanin yapildig: siire i¢cinde, mahal sartlar1 zaten tipik olarak oda set degerine
ayarlanmigtir. Burada kullanilacak kontrolorlerin  elde edilen sonuglart stirekli
yenilenecek sekilde kontrol uygulamasi, sistemin performansi ve en optimum siirenin
bulunmasi agisindan faydalidir. Dinamik bina kontrolii metotlari, binanin termal yiikiinii
izleyerek konfor sinirlarini kabul edilebilir sinirlarda tutmaya calisirken ayni zamanda
elektrik ihtiyacini sinirlamaya ve olast dis hava etkilerine ya da ekstra yiik ihtiyaclarina
karsilik giinliik isletme giderlerini azaltmaya calisirlar [56]. Binanin normal yiikiiniin
altinda bulundugu aksam saatlerinde ve hafta sonlarinda, set degeri noktasinin isitma
sirasinda azaltilmasina ve sogutma sirasinda artirilmasina gece veya hafta sonu
ayarlamasi denir. Yapilan arastirmalarda, bu yontem sayesinde hafif binalarda %12, agir
binalarda %34 oraninda enerji tasarrufu saglandigr goriilmiistiir. HVAC ekipmanlari
daima kosullandirilacak zonun yiikiine ve mesguliyetine baglh olarak caligmaya
baslarlar. Eger oda sicakligi, oda yiikiinli olusturacak insan ya da cihazlar ¢alismaya
baslamadan konfor sartlarna ulasirsa bu durum enerji sarfiyatina neden olur. Ayni
sekilde bu sartlarin olusmasi, cihaz ya da insanlarin mahale gelmesinden sonra olur ise

bu durumda da istenilen konfor sartlarina uygun zamanda erisilmedigi ig¢in zon
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icerisinde bulunanlar bu durumdan rahatsiz olur. Optimum kontrolér yardimiyla oda
sartlar1 istenilen sartlara, yiikii olusturan cihaz ya da insanlar odaya donmeden ve
miimkiin olan en kisa zaman igerisinde gerekli sartlar1 olusturmak kaydiyla ekipmanlara

kumanda edilir [57].

3.2.2. Elektriksel Gii¢ Sistemi

Bir binanin elektriksel gii¢ sistemi, yapinin ve insanlarin aktivitelerini gerceklestirmeleri
agisindan 6nemli sistemlerden biridir. Buna ek olarak bir bina, elektrik denetiminden

olusan bir sinir sisteminin yonetimi olmaksizin da ¢alisamamaktadir.

Uygulanmakta olan islevlerin dnemine dayanarak, bir bina i¢in bir ¢ift ana gii¢ kaynagi
gerekmektedir. Iletim hatalari sebeplerinin yerel olmayip sehir ve bdlgesel olmasi

durumunda, bu durum siklikla etkili olmayacaktir.

Ozellikle ulusal kaynak giivenilir olmadig1 zaman binada tam kapasiteyi saglamak igin
jeneratorler kullanilmaktadir. Bu durumda iiretilen ancak kullanilmayan elektrigi ulusal

sebekeye satmak miimkiin olabilmektedir.

Kombine 1sitma santrallerinin (Combined heating Power) artan oranlarda kullanilmaya
baglanmasi, binaya 6zerk bir bicimde elektrik saglarken 1sitma ve sogutma yiiklerini
bedavaya getirmektedir. Gazla ¢alisan kombine 1sitma santralleri 6zellikle Japonya’da

cok 1yi gelistirilmistir [58].

3.2.2.1.Kesintisiz Gii¢ Kaynaklari

Elektrik enerjisinin gittikge yaygin kullanim alani bulmasi, hayati énem tasiyan ya da
stirekli ¢aligmas1 gereken cihaz ve sistemlerde uygulanmasi bu enerjiyi {ireten
kaynaklarin giivenilirlik sorununu glindeme getirmistir. Tiiketilen elektrik enerjisinin
%95'den biiyiik bir oranini saglayan AC sebekede, giivenilirlik i¢in alinan tiim dnlemlere
ragmen giiniimiiz uygulamalarinda yetersizliklerle karsilasilmakta, kritik yiik olarak
nitelendirilen cihaz ve sistemlerin Kesintisiz Gii¢ Kaynaklar1 (KGK) {izerinden

beslenmesi zorunlu olmaktadir [59].

Sebekenin herhangi bir noktasinda olusacak gecici arizalar da tiiketiciyi etkilemektedir.

Enerji nakil hattinin kopmasi, asir1 yiiklenmede kesicilerin devreyi agmasi, nakil hattina
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yildirim diismesi, indirici ve yiikseltici trafolarin devreye girip ¢ikmasi gibi durumlarda
gerilimde kisa ya da uzun siireli kesintiler goriilmektedir ve tliketici temiz enerji ile
beslenememektedir. Buna benzer durumlarda motor-jeneratoér gruplar1 gibi yedek gii¢
kaynaklarina basvurulabilmektedir. Ancak bunlar elektromekanik donistiiriiciiler
oldugundan, kesinti siiresini belli bir degerin altina indirememektedirler. Kesinti
sirasinda grubun otomatik olarak calistirilmasi ve siirekli rejime girmesi bile birkag
dakika almaktadir. Grubun siirekli ¢aligtirilmas: ve kesinti ile birlikte yiikiin jeneratdre
aktarilmasi ise birka¢ yliz milisaniye siire gerektirmektedir. Ancak bu yol da ekonomik

acgidan verimli degildir.

Modern teknolojinin getirdigi olanaklar yaninda karsilasilan belki de en 6nemli problem,
elektrik giicii ile ¢alisan bir takim cihaz ve sistemleri beslemede goriilebilecek ¢ok kisa

sureli aksamalardan bile etkilenmeleridir.

Sebeke arizalari, endiistriyel otomasyon sistemlerinde verimi biiyiik Olcilide
etkilemektedir. Siireklilik isteyen isleyislerde kesinti sonucu dogan malzeme ve isgiicii

kayiplart 6nemli boyutlardadir.

Akilli binalarda gereksinim duyulan Kesintisiz Gli¢ Kaynaklarinin kullanim alanlar

asagida siralanmistir [59]:
e Bilgisayarlar ve bilgisayar destekli otomasyon sistemleri,
e Haberlesme ve yayin kuruluslari,
e Asansorler,
e Elektronik kapilar,
e Acil durum aydinlatmalar1 ve 1sitma cihazlari,
e Sogutma cihazlaridir.

Kesintisiz giic kaynaklari, iste bu gereksinimlerin zorlamasi ile ortaya ¢ikmis statik
elektronik diizeneklerdir. Gii¢ elektronigi ve elektronik kontrol teknigindeki gelismelere
paralel olarak yenilenen Kesintisiz Gili¢ Kaynaklar1 giiniimiizde tiiketicinin tim
isteklerine cevap verebilecek Ozellikte ve performansta yapilabilmektedir.

Kesintisiz gii¢ kaynaklar1 6zellikle bilgi islem sistemlerinde ve kisisel bilgisayarlarda
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sebekede bir ariza olugmasi halinde o esnada ¢alisilan bilginin kaybolmamasi1 ve genel
olarak cihazin sebekeden gelebilecek bozucu etkilere karsi korunmasi amaciyla

kullanilmaktadir. Bu bozucu etkiler;
e Rastgele veya diizenli elektrik kesintileri ,

e Kapasite yetersizliginden dogan gerilim diisiimleri veya siirekli diisiik ya da

yliksek sebeke gerilimi,
e Genel olarak gii¢ kalitesinin diisiik olmasi,
e Harmonik bozulmalar, kararsiz frekans, ani gerilim si¢cramalar1 ve giiriilti,

e Harmonikler yakindaki bir tesiste biiylik¢e bir elektrik yiikiiniin devreye girmesi
veya ¢ikmasi ya da dogrusal olmayan yliklerin kullanimda olmasi nedeniyle
olusan ve sebeke gerilimi dalga seklinin olmasi gereken siniis formundan

uzaklagmas1 sonucu ortaya ¢ikan yiiksek frekansli titresimler olarak 6zetlenebilir.
Kesintisiz Gli¢ Kaynaklar1 yapilarina gore ikiye ayrilmaktadir:
o Statik Kesintisiz Gii¢ Kaynaklar1
¢ Dinamik Kesintisiz Gii¢ Kaynaklari
Kesintisiz Gli¢ Kaynaklar1 Calisma sekline gore asagidaki sekilde gruplandirilabilir:
¢ On-Line Kesintisiz Giig Kaynaklar1
e Off-Line Kesintisiz Gii¢ Kaynaklari

e Line-Interactive Kesintisiz Gli¢ Kaynaklar1 [59]

3.2.3. Aydinlatma Sistemleri

Gilinlimiizde tiiketilen toplam elektrik enerjisinin %35°1 konutlarda ve hizmet sektériinde
tilketilmektedir. Bu oran tiim diinya iilkelerinde ortalama %40 civarindadir. Konut ve
hizmet sektoriinde tiiketilen elektrik enerjisinin %60°1 sadece aydinlatma amachdir ki bu

oran Tirkiye de tiiketilen enerjinin %21 ine karsilik gelmektedir [60].

Bu nedenle aydinlatmada enerjinin etkili ve verimli sekilde kullanilmasi beraberinde

tilke ekonomisine de biiylik katkilar saglayacaktir. Akilli binalar etkili enerji
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kullaniminda, temelde enerjinin en az kullanimi ve tiiketilen enerjiden en fazla yarar

saglamay1 amacglamaktadir [61].

Akilli binalarda kullanilan aydinlatma sistemlerinde etkili enerji kullaniminda i¢
aydinlatma sistemi tasarlanirken bir takim degiskenler g6z Oniinde tutulmalidir. Bu

degiskenler asagida belirtilmistir:
e Yapay aydinlatma sisteminin se¢imi,
e Lamba, aygit ve yardime araglarin se¢imi,
e Aygitlarin yerlestirilme ytikseklikleri,
o Hesaplamalardaki dogruluk payi, kullanilan programlar,
e Bakim faktoriidiir.

Aydinlatma sisteminin tesis edilecegi ortamin kullanim amacina gore uygun i1sik
kaynaklar1 kullanilmalidir. Ortamin kullanim amaci yapay aydinlatma sistem tiirliniin
seciminde etkin rol oynamaktadir. Ortamlar icin gerekli minimum 151k akilari
standartlastirilmis olup, ortam igin belirtilen 151k akisi kadar aydinlik saglayan
armatiirlerin kullanilmasi1 gerekmektedir. Bu durumda oncelikle ortamin kullanim
amacina uygun 151k kaynaklari kullanilarak enerjinin etkin kullanimi yoniinde bir asama

kaydedilmis olmaktadir.

Yapay aydinlatma sisteminin se¢imi, aydinlatma aygitlarindan c¢ikan 1s1k akisinin
tliimiinlin ya da bir kismimin yonlendirildigi uzay pargasiyla ilgilidir. Bilindigi gibi, bu
sistemler, direkt aydinlatma, yar1 direkt aydinlatma, karma aydinlatma ve endirekt
aydinlatma olarak siniflandirilmaktadir. Direkt aydinlatmada, aygittan ¢ikan toplam 1s1k
akisinin %90 ile 100’1 eylem alanina gonderilmekte oldugundan, herhangi bir yiizeyden

yanstyarak yutulma kaybina ugramamaktadir.

Oysa, endirekt aydinlatmada 11k, bir yiizeyden yansiyarak hacme dagilmakta, yansidigi
ylizeyin 151k yansitma c¢arpanina bagli olarak bir kismi yutulmaktadir. Bu nedenle,
ozellikle aydinlhigin niteligi ve 6zel istekler nedeniyle zorunluluk olmadikga, enerjinin

etkin kullanim1 agisindan, endirekt aydinlatma sistemi tercih edilmemelidir [62-63].
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Lamba, aygit ve yardimei araglarin se¢imi, enerjinin etkin kullanimi agisindan iizerinde
en ¢ok durulan bir konu olmaktadir. Lamba se¢imi teknik, ekonomik ve pratik sorunlarin
etkili oldugu karmasik bir konudur. En basit bir se¢imde bile ilk tesis ve kullanma

giderlerinin karsilastirilmasi gerekmektedir.

Ozellikle lambalar etkinlik degerleriyle enerji tiiketiminde biiyiik bir yer tutmaktadirlar.
Renksel oOzellikleri agisindan ¢ogu yasam mekanlarinda tercih edilen akkor telli
lambalar, etkinlik degerlerinin ¢ok diisiik olmasi nedeniyle enerjiyi diger lambalara gore
daha fazla tiiketmektedirler. Oysa renksel 6zellikleri agisindan benzer sekilde tasarlanan
E-27 lamba baslikli elektronik atesleyici ve balasti olan kompakt flouresan lambalarla,

ayni 151k akisini ¢ok daha az enerji tiikketerek elde etmek miimkiin olabilmektedir.

Glin boyu ya da geceleri siirekli veya uzun siire kullanilan tesislerde, renksel 6zellikleri
acisindan istenen nitelige sahip lambalar i¢inden etkinlik degeri en yiiksek olaninin
secimi, aydinlatma enerjisinin etkin kullanimi ag¢isindan son derece Onem

tasimaktadir[61].

Aygitlarin  yerlestirilme  yiikseklikleri, 6zellikle tavandan yapilan aydinlatma
diizenlerinde, aygitlardan beklenen toplam 1s1k akisinin biiyiikliigiinii dogrudan etkileyen
bir degiskendir. Bilindigi gibi, aydinlik diizeyleri “uzakliklar yasas1” uyarinca,
aydinlatilan ylizeyin kaynaga olan uzakliginin karesi ile ters orantili olarak degisim

gostermektedir [63].

Tavandan aydinlatilan bir mekanda, ¢alisma diizlemi ile aygit arasindaki uzaklik ne
kadar fazla ise, aygitlarin vermesi gereken toplam 151k akis1 daha fazla miktarda artacak,
dolayisiyla enerji tiiketimi de ona bagl olarak artmis olacaktir. Bu nedenle, kamasma
kontrolu yapmak kosulu ile caligma diizlemi ile aygitlar arasindaki yiikseklik izin
verilebilen diizeyin en azina indirilmeli, tavan yliksekliginin fazla olmasi durumunda,

aygitlar askilarla sarkitilarak yerlestirilmelidir [64].

Aydinlatma sistemi tasarimi siirecinde, “isik akist yontemi” ya da “isik siddeti
yontemi”ni temel alarak gelistirilmis cok cesitli hesaplama modelleri ve programlari
kullanilmaktadir. Gelistirilen programlarin biiylik ¢ogunlugu, aygit iireticilerinin kendi
tirliinlerinin performanslarin1 veri olarak almakta oldugundan, farkli bir {iriin igin

kullanilmas1 durumunda ¢ok hatali sonu¢lar verebilmektedir. Bunun sonucu olarak da,
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olmas1 gerekenden daha biiyiik kurulus giicii tablosunu karsimiza g¢ikarabilmektedir. Bu
nedenle, hesaplamalarda kullanilacak programlar dogru se¢ilmeli, aygit ve lambalara

iliskin veriler titizlikle hesaplamalara katilmalidir.

Bakim faktorii, aygitlarin belirli bir siire sonunda verimlerinin diismesi agisindan g¢ok
Oonem tasimaktadir. Aygitlarin 151k yansitan ya da gegiren bilesenlerinin, hava kirliligi ve
diger cevre etkenleri nedeniyle kirlenmesi ve beraberinde 151k yansitma ve gegirme
performanslarinin azalmasi sonucunda verimleri diismekte, boylelikle ya istenen gorsel
konfor kosullar1 saglanamamis olmakta ya da istenen kosullarin saglanabilmesi i¢in daha
fazla enerji tiiketilmesi sonucunu dogurmaktadir. Bu nedenle, aygitlarin bakim
periyotlarinin siklastirilmasi yoniinde yapilacak diizenlemeler, isletme projeleri ya da
yonergelerle bakim faktorleri olabildigince yiiksek tutulmali, sistemin ilk kurulus yiikii

bu nedenden dolay1 gereksiz yere yiiksek degerlere ulasmamalidir [61].

3.2.3.1.Aydinlatma Kontrol Sistemleri

1970’11 yillarda enerji krizinin bas gdstermesi ile giindeme gelen otomatik kontrol
sistemleri glinlimiizde enerji tasarrufunun yani sira konforlu bir ¢aligsma ortami yaratmak
amaciyla da ozellikle ofislerde ¢ok sik kullanilmaktadir. Ofislerde tiiketilen elektrik
enerjisinin i¢inde aydinlatma payinin %20 ila %70 arasinda oldugu gdz Oniine alinacak
olursa, aydinlatmada otomatik kontrol sistemlerinin kullanilmasi ile onemli enerji
tasarrufu saglanabilecegi agiktir [65-66]. Biiylik enerji tasarrufu saglayan otomatik
kontrol sistemlerinin basaris1 6nemli dl¢iide, kullanicilarin sistemden memnuniyetlerine
baghdir. Uygun tasarlanmamis ve calisanlar tarafindan kabul gdérmeyen sistemlerin,
kisilerin is performanslar1 iizerinde olumsuz etkisi oldugu ve ¢ogu kez devre dist
birakildig1 bilinmektedir. Giiniimiizde 6zellikle ticari binalarda aydinlatma enerjisi ve
maliyet bakimindan O6nemli bir faktdr olan aydinlatmanin kontroliinde kullanilan
otomatik kontrol sistemlerinin se¢ciminde, aydinlatilan hacmin o6zelliklerinin yaninda

caligsanlarin ihtiyag ve istekleri de géz onilinde bulundurulmalidir.[65]
Aydinlatma kontrol sistemlerinin genel yararlar1 asagida belirtilmektedir [67]:

o Tesisat maliyetleri; hizli ve ekonomik tesisat ile zamandan ve maliyetten

kazanmaktadir.
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e Tasarim esnekligi; anahtarlama ve benzeri kisimlar, standart tesisatlardan farkl

olarak istenildigi zaman degistirilebilmektedir.

e Enerji tasarrufu; kullanmilan hareket ve giin 15181 sensorleri ve zaman ayarl

kontroller ile enerji tiiketimi azalmaktadir.
¢ Bina aydinlatmasinin merkezi kontroliine olanak saglamaktadir.
o Bina bakim maliyetlerini azaltmaktadir.

Aydinlatma kontrol sistemleri en basitten ¢ok komplike sistemlere kadar sunulan
olanaklar ve kontrol/kumanda tiplerine gore farkliliklar gdstermektedir. Aydinlatma
kontrol sistemleri g¢esitli ihtiyaglara yonelik olarak Dbirbirinden farkliliklar
gostermektedir. Sisteme bagli elemanlar arasindaki veri akisina gore analog ya da dijital

olan sistemler bulunmaktadir.

Sistemler PC, anahtar, zamanlama (timer), sensor, uzaktan kumanda gibi farkl
elemanlarla kontrol edilebilmektedir. Sistem ile aydinlatma armatiirlerinin yani sira
on/off ¢alisan tiim cihazlar da kontrol edilebilmektedir. Tesisat maliyetleri sistemdeki
farkl1 kontrol elemanlarina, sayilarina gore degisen arabirim tiplerine gore farklilik
gostermektedir. Sistemde olusturulan cesitli senaryolarla mekanda enerji tasarrufu
saglanirken ihtiyaca yonelik olarak maksimum konfor da saglanmaktadir. Bina kontrol
sistemleriyle entegreli olarak calisabilen ve saat, giin, mevsim gibi zamansal olarak
kontrol girdileri olusturularak uzun donemli programlanan komplike sistemlerin
yaninda, kullanicinin sahnelemeleri sonradan degistirebildigi, sisteme bireysel olarak
miidahale edilebilen basit ve tesisat maliyeti daha diisiik olan sistemler de

bulunmaktadir[68].

3.2.4. Asansor Sistemleri

Birden fazla katli binalarin yapilmasiyla diisey tasimacilik i¢in yeni yontemler goz
Oniine almmaya baslanmistir. Cok katli binalarda zemin kattan iist katlara insan ve
yiiklerin tasinmasi bir problem haline gelmistir. i1k zamanlarda merdivenlerle karsilanan
bu talep, zamanla zahmetli hale gelmis ve mekanik tagima sistemlerine talep artmistir.

Endiistriyel devrim ile birlikte 1875 yilinda New York’da E.V. Haughwout &
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Company’e ait ilk yolcu asansorii tesis edilmistir. Bunu 1853 yilinda E.G. Otis’in

gelistirdigi halatli asansor takip etmistir.

Pek cok binada yolcularin asansor servis talebi, tek basina veya iki ya da daha fazla
kabini grup halinde kontrol eden asansdrler ile karsilanmaktadir. Cok yiiksek katl is
merkezlerinin, 20. yiizyilda belirmesiyle asansorden beklenenler degismis, daha kaliteli
servis vermesi yani bekleme ve hizmet siirelerinin minimum olmasi istenmektedir. Bu
tip binalarda hizmet vermek {izere alti, sekiz ve daha fazla kabinli sistemler
gelistirilmistir. Bu sistemlerin verimli olarak c¢alistirilmast ve kontrol edilebilmesi i¢in

en uygun yontem bilgsayar kontrollii algoritmadir.

Asansor sistemi tarafindan sunulan servis sadece yeterli degil, ayn1 zamanda uygun da
olmalidir. Yavas ve verimsiz c¢alisan asansor sistemleri binalarin faaliyetini etkilemekte

ve yolcular1 huzursuz etmektedir.

Asansore olan ihtiyacin gelecekte daha da artacagi ongoriisiinden yola ¢ikilarak gelisen
teknoloji ve artan beklentileri karsilamak iizere yapilacak tasarimlarda, enerji tiiketimini
azaltmak, binalarda ulasabilecegi kat sayisini arttirmak, calisma prensiplerine yonelik
yeni yaklasimlar olusturmak, kullanicilara ek kolayliklar saglamak, binada kullandigi
alan1 asgariye indirgemek, her kullanici tarafindan kolay kullanimin1 saglamak,
giivenligini arttirict  ¢oziimler olusturmak dikkate alinmasi gereken konulari

olusturmaktadir [69].

3.2.4.1.Asansor Sistemlerinin Kontrolii

Asansorlerin - kontroliinii  diisiik ve yiiksek olmak iizere iki seviyeye ayirmak
miimkiindiir. Ilki tek basina kabini asagi-yukar: yonde hareket ettirmeye, durdurmaya,
kapilar1 acip kapamaya kumanda etmekle ilgilidir. Birden fazla kabin bulunan
sistemlerde koordinasyonu saglamak i¢in yiiksek seviyeli kontrol kullanilir. Bu

kurallarin tlimiine “Asansor kontrol algoritmasi” denir.

Asansor sistemlerinin gelismesine paralel olarak kontrol sistemleri de gelisme
gostermistir. Onceleri en basit kontrol yontemi olarak yolcularin katlardan cagri
diigmelerine basarak kabini yonlendirmesi ve bu cagriya uygun hizmet vermesi

uygulanmistir. Cagr1 yanitlandiktan sonra islem tekrarlanmaktaydi. Bu kontrol yontemi
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glinlimiizde servis asansorlerinde ve fazla katli olmayan binalarda hala uygulanmaktadir.
Fakat yolcu asansorleri i¢in gliniimiizde kullanilmasi efektif olmamaktadir. Cilinkii her
seferinde ancak belirli sayida yolcu taginabilmekte ve diger ¢cagrilar yanitlanmamaktadir.
Ayrica binalarin boyutlar1 ve yolcu sayisinin artmastyla, tek bir kabinle yeterli servisin

verilmesi gittikce gliclesmistir.

Asansor sistemlerinin  kontroliinde giiniimiizde “mikroprosesorliic  grup izleme”
sistemleri, son yillarda da hizla ¢ogalan “bilgisayar kontrol sistemleri” kullaniimaktadir.
Bilgisayar alanindaki hizli gelismeler, kompiiterin kontrol amaciyla asansor sanayisine

girmesine neden olmustur [70].

Bilgisayar Esash Asansor Kontrol Sistemleri

Asansor konfigiirasyonu, minimum tesis ile maksimum trafik akisi elde etmelidir. Bu
nedenle esnek kontrol sistemlerine ihtiya¢ vardir. Konvansiyonel kontrol sistemleri pek
cok trafik durumuyla ugrasan ve taleplere cevap veren Ozellikler sunmaktadirlar. Data
yetersizligi gercek binada trafik taleplerini cevaplamaya yeterli olmamaktadir. Bircok
parametre tasarim asamasinda sabittir. Konvansiyonel sistemlerde bulunan sabit mantik

cok kiigiik ayarlamalara izin vermektedir [70].

Asansorlerden beklenen taleplerin artmasiyla, klasik kontrol sistemlerinin yani sira
bilgisayar teknolojisinin kullanildig1 kontrol sistemlerinde de ¢aligmalar yayginlagmistir.
Asansor kontrol ve simiilasyonu konusunda yapilan ¢alismalar daha ¢ok yapay sinir
aglari, bulanik mantik ve genetik algoritmalarin ele alindig1 ve kontrol algoritmalarin
kullanildig1 ¢aligsmalardir. Bu ¢alismalara bakildiginda asansor performansini belirleyen
ortalama bekleme zamaninin tatminkar derecede azaldig1 ve klasik kontrol sistemlerine
gore daha iyi sonuglar verdigi goriilmiistiir. Ileride yapilacak olan yapay zeka
caligsmalarinda asansor kontrol sistemlerinin daha zeki ve 0grenme yetenegine sahip,

daha esnek ve bekleme zamanini minimize edecek sistemler olmasi1 beklenmektedir [71].

Esneklik, asansor sistemlerinden beklenen bir O6zelliktir ve konvansiyonel kontrol
sistemleri kolay veya ucuz bir sekilde bu esnekligi gosterememektedirler. Bu nedenle
yerlerini hizla bilgisayar kontroliine birakmiglardir. Asansér kontrol sistemlerinde
bilgisayar kullanilmasi, asansor endiistrisinde 6nemli bir ileri adimdir. Giiniimiizde sikca

kullanilan bilgisayar esasli asansor kontrol sistemleri asagida verilmistir [70].
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e Mini bilgisayar esasli kontrol
e Optimum bilgisayar kontrolii
e Uygun c¢agr1 dagitma sistemi
e Bilgisayar grup kontrolii

Akilli binalarda asansor otomasyonu, elektronik kumanda araciligiyla asansoriin nasil
ve ne zaman calisacagini, tehlike aninda nasil davranacagini tizerindeki yazilimlar
suretiyle uygulayan, biitiin glivenlik onlemlerine uyarak makina ve motora kumanda
eden sistemdir. Asansorler gelistirilen bir¢ok asansdr otomasyon sistemleri ile agagida

belirtilen gorevleri yerine getirebilmektedirler [72].
¢ Bina trafigine uygun, kendi kendine trafik hesaplarin1 yapabilmektedir.
e Ariza aninda bina yonetimini ve servisini haberdar edebilmektedir.
e Cep telefonlarina mesaj gonderebilmektedir.
e Uretici firmaya baglanip programlarim giincelleyebilmektedir.
e (Coklu asansorlerde bilgisayardan takip yapilabilmektedir.

e Parmak izi taramasi, retina taramasi, akilli karth gegis gibi giivelik sistemleri

uygulanabilmektedir.

e Kamera sistemleri takilabilmektedir.

3.2.4.2.Asansor Trafik Modeli

Asansor trafigi “hizmet talep eden insanlarin asansor vasitasiyla katlar arasindaki
ulasimin diizenleyen kurallar toplulugu” olarak tanimlanmaktadir. Asansor trafiginden,
maksimum sayida insanin, minimum zamanda hedeflenen katlara ulastiriimasi

beklenmektedir.

Binada bulunanlarin, katlar arasinda yaptigi hareketlilik bina trafigi olarak
tanimlanabilir. Binalarda kullanilacak asansor tesislerinin proje ve tesis edilmesinde

oncelikle trafik hesabinin ve analizinin yapilmasi bir zorunluluk olarak gerek TS 1812
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standardinda gerekse Resmi Gazetede yayimnlanan “Asansdr Yonetmeligi’nde

belirtilmistir.

Degisik binalar i¢in bu hareketlilik ayni olmamasina ragmen belirli bina tipleri
(apartman, is merkezi, vb.) icin genellestirilmis trafik modelleri vardir. Asansor trafik
yogunlugu, genelde 5 dakikalik periyotta asansore ulasan veya asansorden hizmet talep

eden bina niifusunun ylizdesiyle ifade edilmektedir [70].

3.2.5. Yangin Giivenlik Sistemleri

Biitiiniiyle cam yap1 kabugu ile olusturulan binalarin genellikle ¢ok katli yapilar olmasi
ve bu binalarda ¢alisan ve barman insan sayisinin fazlaligi bu binalarda yangin ve
giivenlik Onlemlerinin ¢ok daha dikkatli bir sekilde ele alinmasi sonucunu

dogurmaktadir.

Yangindan korunmada ana amag; bina kullanicilarinin can giivenligini saglamak,
yangiin etrafa yayilma olasiligini azaltmak ve her tiirli maddi kayip ve hasarlar
minimum diizeyde tutmak olmalidir. Yanginin olusma olasiligini azaltmak ve
yayilmasini engellemek, birtakim yontemlerin uygulanmasiyla saglanabilmektedir. Can
ve mal giivenligini tehlikeli boyutta tehdit edebilen yangin sorununa karsi alinan
onlemlerin yetersiz kalmasinda ¢esitli etkenler rol oynamaktadir. Planlama hatalari,
yetersiz, islemeyen ¢ikislar ve yangm bolmeleri, ge¢ kalan veya islemeyen alarm
sistemleri, gerektigi gibi caligmayan havalandirma sistemleri, sprinkler sistemi ve yangin
sondiirme cihazlarinin yetersiz kalmasi, iscilik ve kullanimdan kaynaklanan hatalar,
bilingsiz davranis ve dalgiliklar bu etkenlerin basinda gelmektedir. Bunlarla birlikte
konstriiksiyonun yangin karsisindaki durumu da oldukg¢a Onem tasimaktadir. Bina
tasiyici sistem elemanlarinin her birinin, yangin sirasinda insanlarin tahliyesi ya da
sondiirme siiresinde korunmalar1 i¢in yeterli bir siire¢ i¢inde stabil kalmalar1 saglanacak

sekilde hesaplanmasi ve boyutlandirilmasi gerekmektedir.

Cam yap1 kabugu ile olusturulan ¢ok katli yapilarda yangina karsi dayanikli camlar
kullanmak; hem insanlarin yasami hem de binada bulunan degerli malzemeler agisindan
biiyiik onem tagimaktadir. Bu camlar, yangin sirasinda opaklasarak, gecirimi 6nleyen ve

bdylece yanginin yayilmasini geciktiren camlar olmalidir.
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Bu camlar -35°C dis hava sartlarina sahip iklim bdlgelerinde  dahi
kullanilabilmektedirler. Tek camlarin yerini Low-E kaplamali ¢ift camlarin almasi
sonucu ortaya ¢ikacak U degerleri ise 1,1-1,5 W/m?K'e kadar diisebilmektedir. Cam yap1
kabugu ile olusturulan binalar genellikle giydirme cephe sistemiyle insa edilen yapilar
olarak karsimiza c¢ikmaktadir. Bu tiir yapilarda yangia karst yapilan yalitimda ana
amaclardan biri de; katlar arasinda kalan boslugun bir baca gibi ¢alisarak, yangin ve
dumanin diger katlara yayilmasmi Onlemektir. Bu amagla yangin tutucu galvaniz
paneller kullanilmaktadir. Sistemde kullanilan yalittm malzemeleri ise ¢esitli onlemlerle
yangina kars1 korunmaktadir. Kullanilan yalitim malzemelerinin zor alevlenen B1 sinifi

malzemelerden secilmesi daha uygun olacaktir [73].

3.2.5.1.Yangin Algilama ve Thbar Sistemleri

Yangin algilama ve ihbar sistemlerinin temel islevi, bir yapida olabilecek yangin
tehlikesinin zamaninda ve giivenilir bir sekilde algilanmasi ve bunu takriben ihbar,
anons ve kontrol fonksiyonlarin yerine getirilmesidir. Bir yangin algilama ve ihbar
sistemi baslica kontrol paneli, dedektorler, alarm butonlar1 ve ikaz elemanlarindan
olusmaktadir. Dedektorler duman, 1s1, alev, gaz, vb. yangin belirtilerinin otomatik olarak
algilanmasi ve degerlendirilmesi (bazi sistemlerde) islevini yerine getirir ve bu bilgileri
panele iletir. Alarm butonlar1 yangin durumunun manuel olarak (insan araciligiyla) ihbar
edilmesini saglamaktadir. Kontrol paneli ise sahadan gelen alarm ve durum bilgilerini
degerlendirerek, bir kumanda konsolu vasitasiyla kullaniciya iletir. Eger panel bir
yangin durumu olduguna karar vermigse alarm sirenleri ve alarm flagorleri gibi ikaz
elemanlar1 sayesinde yangmn anonsu yapilir. Bu yangin kontrol paneli, yangin
senaryosuna bagli olarak yangin damperlerine, yangin kapilarina, havalandirma

sistemlerine, asansorlere, vb sistemlere ait kumanda fonksiyonunu yerine getirir [74].

Yeni otomatik yangin algilama sistemleri iki ayr1 sekildedir; konvansiyonel ve analog
adreslenebilir sistemler, genel olarak mikroprosesor tabanl ve 220VAC/24V DC giig ile
caligabilen bir panelden olusmaktadir. Bu sistem ¢ift kablodan olusan dongiilerden
meydana gelir. Bu dongililer duman veya istenilen diger detektorler ile ¢esitli

sinyalizasyon aletlerini icerebilmektedir. Sistemde ayni zamanda biitiin bir binay1
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kaplayabilecek sekilde gesitli sesli alarm cihazlari, sinyalizasyon 1siklar1 ve diger uyarici

tiyelerden olusan en az iki dongiiden olusan ¢evrim yapilabilmektedir.

Bu tip bir konvansiyonel sistemle, 15.000 m?’lik bir alanda ¢esitli alarm cihazlari,
sinyalizasyon sistemleri ve detektorler ile olusturulacak dongiilerle giivenli bir sistem
olusturulabilmektedir. Bununla birlikte, konvansiyonel sistemlerde, ilk olarak
1970°lerde kullanilan ag-kapa (on/off) sistemi baz alinmistir. Ayrica bu sistemlerde

yanlig alarm verme orani ¢ok diisiiktiir.

Analog sistemler, biraz daha komplike yapisi ile yliksek gilivenilirlik ve performans
saglayabilen bir yapiya sahiptirler. Kullanilan biitiin versiyonlari, yiiksek performanslari
ile biiyiik alanlarda rahatlikla kullanilabilir ayrica montaj islemi de diger sistemlere gore

daha ucuzdur.

Hatali ¢cevrimden ya da diger nedenlerden kaynaklanan yanlis alarmlara karsi analog
adreslenebilir sistemler yliksek derecede ve ¢ok yonlii bir koruma imkani saglamaktadir.
Detektorlerde hassasiyet ayar1 yapilabilmekte ve her zon otomatik olarak yiiksek ya da
diisiik hassasiyette calismasi i¢in ayarlanabilmektedir; 6rnegin gece ya da giindiiz

koruma hassasiyetinin ayarlanabilmesi gibi.

Akilli sistemlerde detektorler, software destekli bir sekilde programlanmaktadir. Her bir
detektor ya da sesli alarm cihazina sabit bir kod atanarak adreslenmektedir.127 adrese
kadar detektdor ya da alarm cihazi tek bir kablo ile loop olusturulabilmektedir. Bir
panelde 4 ¢evrim (loop) olusturulabilmektedir. Analog adresli sistem diisiik voltaj ile her
bir detektorii stirekli olarak sorgulamakta ve sinyalleri hafizasindaki bilgilerle
karsilastirmaktadir. Boylece anormal bir durum oldugunda otomatik olarak aktif hale
geger. Ayni1 zamanda daha biiyilik alanlar igin bir¢ok sistem bir araya getirilip lokal bir

network ag1 olusturulabilmektedir [75].

3.2.5.2.Yangin Sondiirme Sistemleri

Yangin miicadelesinde temel kavram bilindigi iizere yangin iiggenini olusturan
etmenlerin (yanic1 madde, 1s1, oksijen) ortadan kaldirilmasi ya da bertaraf edilmesidir.
Ancak bunu yaparken esas Onemli olan yangmi ilk andan itibaren tespit ederek

sondiiriicli etkiyi kullanmak, malzeme ve insana zarar vermesini Onlemektir.
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Modern izleme sistemleri ile donatilmis akilli binalarin, bu sistemlere ek olarak etkin ve

efektif sondiirme donanimlari ile de donatilmasi gerekmektedir.

Giliniimiizde kullanilan mevcut modern sabit yangin sondiiriicii sistemler olarak,
sprinkler sistemleri, argonite sistemler, yliksek ve algak basingli CO2 sistemleri, kopiik

kullanimli sistemler, FM200 sistemleri tercih edilmektedir [76].

3.2.6. Giris Kontrol ve Giivenlik Sistemleri

Glinlimiiz gelisen sartlar1 ve yiikselen degerleri iginde giivenlik sistemleri Onemini
giderek arttirmaktadir. Akilli bina alt sistemleri icerisinde giivenlik sistemleri bina

icindeki diger elektronik sistemlerle entegre diizeyde olmalidir.

Akillr binalarda, giivenlik sistemlerinin entegrasyonu ve sistemlerin tek bir merkezden
kontrolii tartisilmaz olarak kabul edilmektedir. Bu tiir yliksek binalarda uygulanan
baglica giivenlik sistemleri, turnikeli kontrol sistemleri, kartli gecis sistemleri, kapali
devre televizyon sistemleri (CCTV), hirsiz alarm sistemleri, metal kapt ve X-Ray

cihazlan olarak siralanabilir [77].

Turnikeli kontrol sistemleri, hareketleri yonlendirmek, denetlemek ve kayit altina almak
icin kullanilmaktadirlar. Giivenli ve hizli gegis hareketleri saglayan turnikeler her tiirlii
gecis kontrol sistemine rahatlikla adapte edilebilmektedirler. Turnikeler, personel devam
kontrol sistemi, gec¢is kontrol sistemi ve yemekhane kontrol sistemi olarak kullanilarak

ihtiya¢ duyulan her noktada kontrolii ve glivenligi saglamaktadirlar.

Uygulama yapilacak mekanin kosullarina uygun olarak yerlestirilecek kart okuyucular,
giris ve ¢ikiglarda personel bilgilerini kaydederek bilgisayar ortamina gonderilmesini
saglamaktadir. Bilgisayar ortaminda tasnif edilerek gerekli istatistiksel raporlar
olusturulmaktadir. Elde edilen bu raporlar dogrultusunda kontrol sorununa ¢oziim

saglanarak denetimin arttirilmasi miimkiin olmaktadir [78].

Geleneksel kilit ve anahtarlar; odalarin, binalarin ve diger alanlarin gilivenliklerini
saglamada ©nemli rolleri olmakla birlikte, biiylik binalarda veya yiiksek giivenlik
gereken durumlarda yetersiz kalmaktadirlar. Personel girislerinin ve hareketlerinin
yakindan denetlenmesi gerektiginde karthi gecis sistemleri biliyiik kolaylik ve yarar

saglamaktadir.
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Bir gecis kontrol sisteminde anahtar, infrared, manyetik veya proximity kodlanmis
kartlar olabilmektedir. Kopyalanmasi ¢ok daha gii¢ oldugundan, ¢cok daha fazla giivenlik
saglamaktadir. Bir kart okuyucu vasitasiyla kartin kodu degerlendirilir ve bir elektrikli
kap1 agiciya kumanda edilebilmektedir. Herhangi bir kart kayboldugunda sistemden
c¢ikarilmasi ¢ok kolaydir, biitiin kilitlerin degistirilmesi gerekmemektedir [79].

Goriintlilenmesi istenen bolgelerin, bir iletim hatti araciligi ile bagka bir veya birden
fazla noktadan izlenebilmesine kapali devre televizyon sistemi denilmektedir. CCTV
(Closed Circuit Television/Kapali Devre Televizyon) teknolojisindeki gelismeler
sonucunda video (goriintii) ile gozetim, giiniimiizde mevcut en gegerli korunma araci
olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Boylelikle kapali devre televizyon sistemleri, kamera -
iletim yolu - ekran tanimli ekipmanlardan meydana gelmistir. Goriintiiniin alinarak
elektronik sinyale doniistliriilmesini saglayan kameralar ile bu elektronik sinyalleri
tekrar goriintilye doniistiiren monitorler, sistemin temel iki {initesini meydana

getirmektedir[80].

3.2.6.1.Entegre Giivenlik Sistemleri

Yukarida belirtilen sistemlerin tam bir entegrasyon ile ¢alismasi hem kullanici agisindan

hem de sistemin giivenirliligi agisindan ¢ok 6nemlidir.

Bu sistemler hem binanin giivenligini kontrol etmekte hem de binaya giren-¢ikan
personel ve ziyaretgilerin takibini yapabilmektedir. Ayni zamanda gilivenlik
gorevlilerinin yapacagi isleri kolaylagtirmakta ve onlara rehberlik etmektedir. Entegre

giivenlik sistemlerinde bulunmasi gereken baslica 6zelikler ise sunlardir [77]:

e Sistem programi, kartli ge¢is, CCTV ve giivenlik ekipmanlarinin izlenmesini ve

kontroliinii  saglamalidir.

e Sistem, network altinda calisabilmeli, sistem kontrolii birden fazla bilgisayar
terminalinden yapilabilmeli ve miisterinin isteklerine gore genisleyebilir modiiler
sistem olmalidir. Karth gegis sistemi, proximity veya "smart card" -akilli kart
teknolojisine uyumlu olmalidir. Sistem, Kapali Devre TV Sistemi

entegrasyonunu desteklemelidir.
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Giivenlik sistemi ekipmanlar1 baglanabilmeli (PIR, manyetik kontak, beam
bariyer gibi) ve bunlarin programdan izlenmesi ve gerektiginde kontroli
yapilabilmelidir. Limitsiz operatér tanimlamasi, limitsiz operatdr tanimlamalari,

limitsiz giris/¢ikis noktalari, limitsiz zamanlama bolgeleri olmalidir.

Her tiirlii raporlama almak miimkiindiir, database "SQL" programina gore
calismalidir. Ornegin; personel icin ayr, ziyaretciler i¢in ayr1 raporlama

alimabilmelidir. Programi Tiirkgelestirme imkani olmalidir.

Alarm aninda o bdlgenin grafiksel olarak  ekrana gelmesi saglanmalidir.
Personel takip sistemi yapilabilmelidir.

Global anti-passback 6zelligi mevcut olmalidir.

Cevre giivenlik sistemi entegrasyonu ve kontrolii yapilabilmelidir.

Otomatik back-up 6zelligi olmalidir.

Sistem RS-485 ve fiber optik haberlesmeye uygun protokolde ¢aligabilmelidir.

Kapali devre televizyon sistemlerinde, kameralar dijital olmali ve kamera
merkezi kayit liniteleri ise dijital kayit sistem tabanli olmalidir ve ayn1 zamanda

ag ortaminda izleme saglanabilmelidir.

Gerektiginde riskli mahallerde, video hareket (motion) sistemi ile ikinci bir

kontrol saglanmalidir. Sisteme uzaktan erisim imkani bulunmalidir.

Entegre giivenlik sistemlerinde, korunan mahalin giivenligi saglikli bir sekilde saglanmig

olup, sistem otomatik olarak kendini oto kontrol yontemi ile test edebilmelidir. Entegre

Giivenlik ~ Sistemlerinin  kullanict  ve isletmeci yoOniinden faydalar1 asagida

belirtilmektedir:

Tiim giivenlik sisteminin tek bir merkezden ve tek bir program ile izlenmesi
kontrolii saglar, boylece kullanict dikkatini bir noktaya toplayabilir.
Olabilecek alarm durumlarinda, gilivenlik elemanim1 aninda ikaz eder,
miidahaleyi kolaylastirir. (Ornegin; istenmeyen bir mahale yetkisiz girislerde,
programda alarm sinyali olusur ve o bolgede kamera varsa, goriintiisii ekrana

gelir ve ayn1 zamanda real time kayit saglanabilir)
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e Sistem kendisini otomatik back-up (depolama) yaptig1 icin, kayit eksikligi ve

zaman atlanmasi so6z konusu olamaz.

e Arnza sinyalleri ile aninda kullaniciyr uyarabilir. Sistemin kullanimi ve ariza

teshisi kolaydir.
e Diger giivenlik sistemleri ile uyum saglayabilir.

e Aym zamanda calisan personelin kontrolii de saglanmis olunur, binaya
giren/¢ikan tiim personel, ziyaretcilerin ayni oranda saglikli bir sekilde

denetimini ve kontroliinii saglar.

e Entegre Giivenlik Sistemleri ne derece teknolojik olursa olsun, kullaniciya biiyiik
gorevler diismektedir. Bu sistemleri kullanan kisiler egitimli ve sistem
kontroliine vakif kisiler olmalidir. Ayni1 zamanda bu sistemlerin montajinin

yapilmasi kadar, sistemin yasatilmasi ve ayakta durmasi da olduk¢a dnemlidir.

Sonug olarak entegre giivenlik sistemleri, kompleks tesislerde ve yiiksek binalarda
vazge¢ilmez sistemler olarak bu mabhallerin giivenliginde, isletmecilere biiyiik

kolayliklar saglayacaktir [77].

3.2.7. Bina Yonetim Sistemleri

Elektronik sanayi ve dijital hesaplama ile ilgili gelismeler 1943°de II.Diinya savasinda
matematik¢iler, bilim adamlar1 ve miihendisler tarafindan diisman haberlesme kodlarinin
¢oziimii ile baslamistir. 11k makineler, British Colussus I ve Harvard Mark 1. Ug yil
sonra Elektronic Numerical Integrator and Calculator(ENIAC) icat edilince simdiki

“Computer Ageé” baslamis oldu [81].

Gergek DDC sistemlerinin olduk¢a yaygin kullanilmasindan birkag¢ yil sonra yaklasik
80’lerin ortasinda kisisel masaiistii bilgisayarlar giinliik yasantimiza girmistir. Kisisel
bilgisayarlardaki biiyiik performans artigina, ekipman ol¢iilerindeki ve maliyetlerindeki

anormal diismelere ragmen temel isletim prensiplerindeki degisim olduk¢a az olmustur.

Tiim bilgisayarlar (yeni paralel isletimcili makineler hari¢) ayn1 yontemle yani muhtelif

yiikleme alanlarindan RAM, ROM veya disk’den gelen bir dizi talimatlarin isleme
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konmasi yontemiyle calismaktadir. Talimatlar ya dogrudan datalara ya da makinenin

ekipmanlarina etki etmektedir.

Makine ekipmanlari; temel multiconductor adresler, datalar ve kontrol veri yollar ile
birbirine baglanmaktadir. Adres ve veri yollar1 fonksiyonlari, veri kontrol hattinda
gdsterilmis sinyallere baglidir. Ornegin bir adres ya hafizada bir yere ya da peripheral

(harici) cihazlardaki sorumlu yerlere oturmak zorundadir.

Ekipmanlarin miniklesmesindeki gelismeler, hesaplama fonksiyonlarim1 (tek bir
integrated circuit chip’deki) pekistirmis ve saglamlastirmistir. Bu c¢ok genis skala
entegrasyonu (VLSI-very large scale Integration) teknolojisi; kombine isletmeciler,
hafiza, zaman, sayicilar, girdi ve ¢ikt1 kabiliyetine sahip mikro kontrolér veya ASIC’s

(Application Specific Integrated Circuits) lerin gelismesine dnderlik etmistir.

Bina kontrolii veya HVAC endiistrisi i¢indeki bilgisayar teknolojisinde yer alan bu
avantajlar, daha karmasik ve daha biylik bir networkiin bir pargast olarak

saglanmaktadir.

Dijital teknolojideki gelismeler ve mikro islemcilerdeki ilerlemeler, bina kontrol
sistemlerinde bir devrim yaratmistir. Isitma, sogutma, havalandirma, iklimlendirme,
aydinlatma ve diger bina sistemleri, geleneksel pnomatik-hidrolik-analog elektronik
cihazlar, zamanlayicilar, anahtarlar, termostatlar vb elemanlarla kontrol edilirse belki iyi
calistyormus gibi goriinebilmektedir. Ancak yavas cevap verme, kalibrasyonda
kacikliklar, mekanik asinmalar, merkezi denetim zayifligi, diger sistemlerle koordineli
calisamama, aninda miidahalenin gercgeklestirilememesi ve daha fazla sayida isletici
personele ihtiya¢ duyulmasi gibi nedenler sonucunda ortaya g¢ikan kayip enerji ve

istenenden daha diisiik seviyede olusan konfor sartlari ile karsilasildigi da bir gergektir.

Yukarida bahsi gecen olumsuzluklara yeterli diizeyde ve giivenilir cevaplar verebilen

bina yonetim sistemleri:

e Binanin her tarafina dagilmis olan elektrikli ve mekanik sistemlerin merkezi

gozetlemesini, kontrol ve denetimini saglayan,

e Tiim sisteme ait bilgilerin depolanmasina ve bu bilgilerin daha sonra

islenmesine, tasnifine izin veren,
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e Binada arzu edilen ¢evre kosullarini saglarken enerji tiikketiminde maksimum

ekonomiyi gerceklestiren,

e Kontrol dongiileri veriminin ve hassasiyetinin en yliksek seviyede olmasini

saglayan,

e Daginik alana yayilmig tiim ekipmanlarin tek bir noktada (ekranda) gorsel renkli

grafiklerle isletilmesine izin veren,

e Her biiyiikliikte bina ve komplekslere adapte edilebilen, mevcut sistemin siirekli

olarak genislemesine ve yenilenmesine imkan taniyan,

e Yangn algilama-sondiirme, gilivenlik, giris-¢ikis kontrol sistemleri vb. diger bina
kontrol sistemleri ile entegre olabilen mikroislemci teknolojisi ile iiretilmis

sistemlerdir.

Bahsi gecen amaglar1 gergeklestirmek igin temelde ii¢ kademeli bir mimari yapi

olusturulmustur [81].
e Merkezi kontrol ve gozetleme (Veri Merkezi)
e Yerel kontrol ve gozetleme (DDC {initeler)
e Yerel uygulama elemanlari (Saha elemanlar1)

Calisma prensibi, bilgisayar ile saha elemanlarinin bilgi alisverisinde bulunmasi esasina
dayanmaktadir. Binanin ¢esitli yerlerine dagilmis tesisat ve sistemlere yerlestirilen duyar
elemanlar (hissedici), vana ve damper motorlari, ag/kapa kontrol cihazlar1 gibi saha
elemanlarindan ve elektrik motor kontrol panolarindan alinan dijital veya analog bilgiler
mikroislemciler tarafindan degerlendirilmektedir. Yazilimin 06ngordigi  sekilde
degerlendirilen bu bilgiler damper, vana motoru gibi saha kontrol elemanlarinin kontrolii
ve pompa, fan gibi cihazlarin kumanda edilmesini saglamaktadir. Binada sistemlerin
yogun oldugu yerlere yerlestirilen saha bilgisayarlar1 (mikroislemciler), sahadan gelen
ve sahaya gonderilen her tirlii bilgi ve kontrol sinyalini merkezi bilgisayara
iletmektedirler.  Bina  genelindeki  durum  merkezi  bilgisayar tarafindan
degerlendirilmekte, sonuglari aninda ekran ve yazict araciligi ile kullaniciya

iletilmektedir [82].
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Sekil 3.5. Bina Yonetim Sistemi Mimarisi [82]
3.2.8. Haberlesme ve Network Sistemi

Genis alan haberlesmeleri birgok organizasyon i¢in kritik bir 6neme sahiptir. Kullanilan
yontemler, maliyet, 6zel mahallerdeki kullanilabilirlik, iletilmesi gereken data tiiriiniin
miktar;, datanin gilivenligi ve zaman gibi faktorlere baghdir. Genis alan
haberlesmelerinin organizasyonlarin islevleri i¢in dnemli olan yerlerde ana haberlesme
metodlarinda  olusabilecek problemler nedeniyle yedekleme sistemleri hazir

bulundurulmalidir.

Genis alan haberlesme stratejisinin yerlestirilmesinde diisliniilmesi gereken konulardan
birisi, dijital PABX’in saglanmasi ve telekomiinikasyon tasiyicilariyla dijital
baglantilarin  (genellikle ISDN) yapilmasidir. Uydu kullanimi  ve mikrodalga
haberlesmeler, bilgisayar entegreli telefon, kablosuz telefon, TV ve goriintii dagitimi
kablolama sistemlerine yap1 sahip olmalidir. Haberlesme ag1 yOnetimi, yerel,
metropoliten ve genis alan kavrami iginde biitiinlestirilmis bir yaklasima gereksinim

duymaktadir [81].

Teknoloji gelistikce sistemlerin Bluetooth, broadband ve diger tiriinlerdeki gelismeleri
karsilayabilecek sekilde adapte olabilmesi ¢ok Onemlidir. Bluetooth broadband mobil

haberlesmesi, DECT (Digital Enhanced Cordless Telecommunications) ve kablosuz
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modemler gibi kablosuz teknoloji, bina ¢evresindeki cihazlar1 kontrol etme potansiyelini
sunmaktadir. Gii¢ kablosu ve kablosuz teknolojinin dezavantaji, miidahalelerden zarar
gormesi ve sadece smirli miktarda datay1 tasiyabilmesidir. ADSL (Asymetric Digital

Subscriber Line), broadband internet teknolojisi olduk¢a yaygin hale gelmektedir.

Ayrica yalin ve uzak alan haberlesmesi stirekli olarak gelismektedir. Wimax 802-16

ultra-wide kanal kablosuz ag sistemleri olarak kullanilmaktadir.

Transparan binalar terimi ise, kablosuz interaktif networklerinde data akisinin saglandigi
yerler i¢in kullanilmaktadir. Engelleri kaldirmak giivenlik tayfini artiracaktir. Data

kablolamasi gereksiz hale gelecektir [10].

3.2.8.1.Bilgisayar Network Yapilari

Genel olarak yerel data haberlesmesi i¢in kullanilan networkler LAN (Local Area
Network) olarak isimlendirilir (ister tek bina ister daginik birka¢ binalik yap1 grubu
olsun lokal network olarak adlandirilir), ¢ilinkii sistemin tamami kullaniciya aittir. Lokal
networkler PTT devrelerini kullanarak (kiralama veya abonelik) genel networklere
(yoresel, ulusal veya uluslar arasi) baglanabilirler. Bu tiir network yapilarda WAN

(Wide Area Network) veya MAN (Metropolitan Area Network) diye adlandirilir [81].

3.2.8.2.Endiistriyel Field Bus Sistemleri

Ethernet tipi veri yollari; genellikle ofis haberlesmesinde ve bilgisayardan bilgisayara
haberlesmede kullanilir. Muhtelif sayida kullanici olan iletisim modeli i¢in bu standart

¢ok uygundur.

Endiistriyel uygulamalar farkli ihtiyaclara (taleplere-isteklere) sahiptir. Endiistriyel
haberlesme istemleri genellikle daha az komplekstir fakat ayni1 anda daha fazla
giivenilirlik ve daha yiiksek performans istemektedir. Haberlesme mesafeleri daha

uzundur ve farkl arayiizler kullanilmak durumundadir.

ASI ve CAN sistemler basit I/O cihazlar1 olup; basit haberlesmeler i¢in kullanilmaktadir.
Daha karmasik olan Interbus-S ve Profibus sistemleri ise bir veya birden ¢ok kontrol
sistemi veya bilgisayar ile uzaktan kontrollii mikroislemcili modiiller arasindaki

haberlesmeyi yapabilmektedir [81].
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3.2.8.3.Acik Protokoller

Cogu bina otomasyon sisteminde kullanilan cihazlar arasi veri transferi i¢in kullanilan
iletisim protokolii imalat¢inin kendi iriinleri i¢in gelistirdigi 6zel bir protokodiir. Bu
nedenle benzer iletisim hatlar1 kullanan sistemler ya da iirtinler dahi protokolleri farkli

oldugu ig¢in, birbirlerine kolayca bilgi aktarma imkanina sahip degildirler.

Bu olumsuzlugu ortadan kaldirma amagl olarak 1980’lerden itibaren farkli kuruluslar,
dernekler ve firmalar tarafindan yiiriitiilen ¢alismalar neticesinde kolektif olarak ‘“agik
protokoller” olarak bilinen bir dizi standart iletisim protokolii ortaya ¢ikarilmistir. “Acik
Protokol” terimi, iletisimde kullanilan protokol, yani lisanin, her tiirli ayrintisinin
isteyen herkesin temin edebilecegi sekilde yayinlanmis olmasini ifade etmektedir. Bu
sayede, ayn1 agik protokole uygun imalat yapan tliim tireticilerin cihazlar1 birbirleri ile

anlasabilir, bilgi aktarabilir hale gelmektedir.

S6z konusu agik protokollerin birden ¢ok sayida olmasi ve imalat¢i firmalarin tek bir
standart ilizerinde anlagamamalar1 nedeniyle bu sistemlerin yayginlik kazanmasi uzun
zaman almistir. Buna karsin sagladiklar1 avantajlar nedeniyle kullanim alani giin

gectikee artan bu agik protokollerin baslicalar1 agagida belirtilmektedir [81].

BAChnet (Building Automation and Control Network)

ASHRAE (Amerikan Isitma-Sogutma-Tesisat Miihendisleri Dernegi) biinyesinde, tiretici
firmalarin yani sira son kullanicilar, projeciler ve danismanlardan olusan bir komite

tarafindan gelistirilmistir.

Merkezi bilgisayar ile saha kontrolorleri arasindaki iletisimi standardize etmekte,
yazilim ve donanimin tim Ogelerini “nesne” olarak tanimlayan veri yapilari olarak

modellemektedir (6rnek BacNet nesneleri: analog giris, zaman programi..).

Bu standardize edilmis nesnelerin tanimlanmis Ozellikleri sayesinde cihazlara ve
noktalara kumanda edilebilmekte, bilgi alinabilmektedir. Bu sayede BACnet uyumlu
cihazlarin i¢ tasarim ve konfigiirasyon bilgilerine ihtiya¢ duyulmaksizin sunabildikleri

her tiirlii bilgiye ulasilabilir.

Yayinlanmis olan standart, aralarinda Ethernet ve ArcNet’in de bulundugu bes farkli

iletisim ortami iizerinde ¢aligmasini tanimlamaistir.
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Agustos 1995’te Amerikan ANSI standarti olarak kabul edilmistir (ASHRAE/ANSI
135-1995-2002 itibariyle Avrupa’da EN On-standarti1 statiisiindedir. Uluslararasi
gecerlilik kazanmasi beklenmektedir) [81].

LonTalk-Lon Works

ABD’de Echelon firmasinin gelistirdigi bina, ev, fabrika enstriimantasyon
uygulamalarinda zayif akim sistemlerini entegre etmeye yonelik iletisim protokoliine

verilen isimdir.

Bu standartin gelistirilmesindeki 6nemli bir farklilik, yalnizca iletisim protokolil
ayrmtilarinin tanimlanmasi ile yetinilmeyip, bu protokolii ¢alistiracak bir mikroislemci
serisinin de yaratilmis olmasidir. Tim LonWorks uyumlu iriinlerde kullanilan ve
“Neuron Chip” olarak bilinen bu mikroislemciler, Toshiba ve Cypress Electronics
tarafindan {retilmektedir. Tim ireticilerin saha iletisimi i¢in ayni tasarimdaki
mikroislemcileri kullantyor olmasi sayesinde, cihazlar arast uyumluluk problemleri

ortaya ¢gikmamaktadir.

LonWorks standartinda fiberoptik ve telsiz sinyalleri de dahil olmak {izere farkl fiziksel
ortamlarin yer aldigi en yaygin uygulama, 78800 baud hizinda iki damarli kablo

tizerinden kullanimdir [81].

Farkli iireticilerin {iriin yelpazesi, alt diizeyde basit duyar elemanlardan iist diizeyde
programlanabilir kontrol panellerine kadar yayilmaktadir. Amerikan ANSI standarti

olarak onaylanmigtir- ANSI/EIA 709.1.

EIB-The European Installation Bus

Instabus olarak da bilinen bu standart Avrupa’da Siemens’in 6nderliginde bir grup firma

tarafindan gelistirilmistir.

Aydinlatma, panjurlar, elektrikli beyaz esyalar, 1sitma gibi bina ve konutlarda kullanilan
farkli iirtin ve sistemler icin merkezi kontrol panellerine ihtiyag duymadan tim
fonksiyon ve senaryolarin saha cihazlarina dagitilmis oldugu ve saha cihazlarinin

hiyerarsik bir yapida ortak bir iletisim agina baglamay1 hedef edinmektedir.

Mevcut durumda hizi 10000 baud ile sinirlidir [81].
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Modbus

1979 yilinda gelistirilmis olan Modbus protokolii, 6zellikle endiistriyel uygulamalarda
genis kullanim alan1 bulmaktadir. S6zii edilmis olan diger standartlara gére daha eski
olmas1 nedeniyle, goreli olarak daha yavas hizlarda calismakta ve hat iizerinde bir

koordinator (master) cihaz gerektirmektedir.

Ancak modbus dogrudan ethernet {izerinde ¢alisan ve Modbus/TCP olarak bilinen daha
yeni bir tipi de mevcuttur ve yine 6zellikle endiistriyel uygulama ve cihazlarda yaygin

olarak kullanilmaktadir.

Bunlar disinda uluslar arasi anlamda yayginlik kazanmasa da belirli cografi bolgelerde

ya da sektorlerde kullanim alan1 bulmus bir dizi iletisim standarti daha s6z konusudur.
e BatiBUS-Building Bus (Fransa)
e CAB-Canadian Automated Building Protocol
e CEBus-Consumer Electronics Bus
e FACN-Facilities Automation Communication Network
e FIP-Factory Instrumentation Protocol
e FND-Firm-Neutral Data Transmission
e HBS-Home Bus System
e MAP-Machine Automation Protocol
e PROFIbus-Process Field Bus

Bu iletisim standartlarinin bina yonetim sistemlerindeki uygulamalari ¢ok sinirli oldugu

i¢cin ayrintili olarak ele alinmamistir [81].

3.2.9. Enerji Yonetimi ve izleme Sistemleri

Enerji yoOnetimi ve izleme sistemleri agsagida belirtilmis olan konu bagliklarin

icermektedir.
¢ Enerji yonetimi,

e Enerji 6lgme sistemleri,
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e izleme sistemleri,
¢ FElde edilen bilginin dagitilmasi,
e Elde edilen bilginin depolanmasi,

e Bilginin kolay kullanimi ve

Enerji sistemlerinin giivenilirligidir.

Enerji yonetimi; kisaca minimum maliyet ile maksimum fayda elde etmek i¢in, enerjinin

etkin ve akillica kullanimi seklinde tanimlanmaktadir.

Enerji yonetimi, tesis yonetiminin en Onemli gorevlerindendir. Binanin yapisina gore
enerjiye harcanan bedeller, tiim isletme maliyetlerinin %10 - %50 ‘sini teskil etmektedir.
Enerji yonetimi odakli isletme, enerji maliyetlerinde %10 ile %40 arasinda tasarruf

saglamaktadir.

Enerji giderleri, akilli binalarda direkt faaliyet konusu kapsaminda kullanilan enerjiden
cok yardimci isletmeler olan HVAC ve aydinlatma sistemlerine baghdir. Bu sebeple

teknik isletmede alinacak tedbirler enerji yonetiminin esasini olusturmaktadir.

Enerji yonetimi bina ile ilgili her asamada yapilabilmektedir. Bina tasarimi1 agsamasinda,
ingaat asamasinda, devreye alma siiresince ve tamamlanmis binanin isletilmesinde

olabilmektedir.

Ideali olam ise, enerji yonetiminin ilk yatirim kararlari ile baslamasidir. Yatirim kararlar
en azindan 10 yillik giderler (yatirim + isletme) g6z Oniine alinarak yapilmalidir. Dogru

yatirim sonucunda isletme giderlerinde ¢ok ciddi farkliliklar géziikmektedir.

Otomasyon kapsaminin ve enerji izleme sisteminin yeterli biiylikliikte olmasina 6nem
verilmeli, mekanik sistemlerin modiiler yani kismi kullanim verimliliklerinin
diisiiniilmesi gerekmektedir. Tiim sistemler degisikliklere cevap verebilmek icin esnek
yapiya sahip olmalidir. Ciinkii binalar zaman i¢inde kullanim amagclar1 yoniinden 6énemli

degisikliklere ugrayabilmektedir.

Enerji yonetimi icin bazi isletme tedbirleri almak, daha verimli teknikler, teknolojiler ve

sistemler kullanmak yoniinde projeler gelistirip uygulamak gerekmektedir. Devreye
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alma sirasinda goriilemeyen ancak isletme sirasinda izleme ile belirlenen bazi sistemler

icin kii¢lik senaryo degisikliklerinin 6nemli tasarruflar sagladigi bir gercektir.

Enerji yonetimi sirasinda enerji tasarruf projelerinin uygulanmasi durumunda bazi
engeller ¢ikabilmektedir. Kiraci- miilk sahibinin farkli olmasi, enflasyon, belirsiz
ekonomi, bilgisizlik / ilgisizlik, giivensizlik, gerekli diizenlemelerin eksikligi (ceza-

tesvik) sayilabilir. Bu engellerin asilabilmesi ¢ok 6nemlidir.
Enerji tasarrufuna doniik 6rnek bazi isletme tedbirleri olarak su 6rnekler verilebilir:
e Talep tarafindan arz tarafina dogru kontrol,
e Mesguliyete gore kontrol,
e Optimum baslatma ve durdurma programlarinin uygulanmasi,
e Programlamalarin bir biitiinliik i¢cinde yazilmasi,
e Enerji izleme sistemi tesis edilmesi,
e (alisan sistemlerin grafiksel takibinin yapilmasi,
e Tiim sistemlere hakim olunabilecek yapinin saglanmasidir.

Enerji Tasarruf Projelerinin sonuglar1 takip edilmeli ve sonuglar olumlu ise prototip

olarak uygulanan projeler genele yayilmalidir.

Bir binanin isletilmesinde enerji tasarrufunu konfordan taviz vermeden saglamak igin

asagidaki konularda ileri diizeyde bilgi birikimine gerek vardir.
e Isitma —Sogutma-Havalandirma,
e Elektrik-Elektronik-Mekanik,
e Bilgisayar-Otomasyon.

Bu bilgilerin tamamini bir kiside bulabilmek ya da bu kadar uzman kisiyi bir tesiste
istihdam etmek zor olabilmektedir. Giiglii bir teknik ekipte dahi enerji yonetimi, giinliik
ariza ve bakim islerinin yogunlugunda bazen yapilamamaktadir. Bu noktalarda uzman

firmalardan destek alinmasi en dogru karar olmaktadir (Sekil 3.6).
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BINA-1

Sekil 3.6. Uzman Firma kullanan ve Enerji Yo6netimine dnem veren bazi

organizasyonlarin referans degerler ile karsilastirma grafigi

Tiirkiye’de detayli enerji yonetimi yapilmis li¢ 6rnek bina aragtirmasina gore, ilk binada,
enerji yonetimine baslamadan 6nce benzer referans binaya gore %10 daha fazla elektrik
tikketimi vardi. Enerji yonetimi uygulamalar1 sonucundaki ilk yil tasarruf dncesine gore
%12 daha az tiikketim saglanirken, 2. yil bu oran %15’e ¢ikmistir. Boylelikle enerji

yonetimi yapilan ilk yildan itibaren referans degerinin altina inilmistir.

Ikinci bina ise projelendirme asamasinda baslatilan enerji yonetimi ile daha ilk yildan
referans binaya gore elektrik tiiketimi yoniinden radikal bir sekilde fark olusturmustur.
Isletme sirasinda devam ettirilen enerji yonetimi devreye alma sirasinda goriilemeyen
konularin tespiti ve isletme tedbirleriyle yillik tiiketimlerin bir 6nceki yillara gore
diismesini saglamistir. Bu c¢alismada elde elden degerler, kesinlikle konfordan taviz
vermeden bina HVAC ekipmanlarinin, aydinlatmanin ve diger operasyonel ekipmanlarin

gerektigi sekilde kullanilmasiyla saglanmis degerlerdir.

Uciincii binada enerji ydnetimi uygulamasi ilk yil binanin isletilmesiyle baslanmistir.
Isletme sirasinda uygulanan enerji yonetimi ile ilk yil referans binaya goére %13 daha az
elektrik tiiketimi olmustur. Devam eden yillarda enerji yonetimi, 2.y1l ilk yila goére %17,

bir sonraki yil ise %29’luk tasarruf saglanmistir [84].

Bu kapsamda bircok binada kullanilan SCADA tabanli enerji yoOnetim sistemleri,
kullanilan enerjiyi kontrol edilebilmekte ve rahatlikla denetimini yapilabilmektedir.
Sistemde kullanilacak enerji analizorleri ve koruma roleleri ile istenilen noktalardan

enerjinin yonetilmesi miimkiin olmaktadir [85].
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SCADA sisteminin islevleri;
e izleme (Monitoring) Islevleri (Olay ve Alarm Islemi),
e Kontrol Islevleri,
e Veri Toplama,
e Verilerin Kayd: ve Saklanmasi
olarak dort grupta toplanabilmektedir.

Danigsma Kontrol ve Veri Toplama islevlerinden elde edilen veriler istege bagh
araliklarla ve istenen sekillerde kaydedilerek istenen siirelerde  saklanir.

Genel olarak SCADA sisteminden beklenenler asagida belirtilmektedir:
e Sisteme ait elektriksel ve endiistriyel parametrelerin PC'den izlenebilmesi,
e Set edilen degerler i¢in alarm alabilme,

e Istenen degerlerin talep edilen periyotlarda kaydedilmesi,

e Grafik trend izleme kaydetme imkani,

e Enerji tasarrufuna imkan saglayan veri tabani,

e Uriin bagina indirgenebilen enerji maliyeti,

e Elektrik sarfiyatinin faturalanmasi,

e Tek bir merkezden ofis, grup ve bina bazinda yiik kontrolii,
e Oncelik segimli yiik atma ve yiik alma,

e Ariza takibi,

e Sistemdeki her noktaya PC'den kumanda imkanidir.

Binalarda enerji yonetimi ve izlenmesi amaciyla kullanilan bu tarz bilgisayar tabanl
sistemler ile bir binaya ait tiim elemanlarin kontroliinden iiretim planlamasina, gevre
kontrol {initelerinden yardimci isletmelere kadar biitiin birimlerin kontrolii ve izlenmesi

saglanabilmektedir [86].
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4. AKILLI BINALARDA ALT SiSTEM DEGERLENDIRMESI iCIN
ISTANBUL’DA YAPILAN CALISMA

Bu béliimde, Istanbul’da segilen akilli binalarda alt sistemlerin degerlendirilmesi i¢in
format1 EK A’da verilen sorulardan olusan anket ¢alismasi yapilmistir. Calismada 20
bina ele alinmustir. Incelenen binalarm kimliklerini ve alt sistemlerini iceren tanitict
bilgiler, literatiir taramasi, bina tesis yonetimi veya binanin tasarimini yapan proje
mimar1 ile yapilmis olan goriigmeler sonucunda elde edilen veriler referans
gosterilerek hazirlanmistir. Binalara uygulanmis olan anket sorular1 ile mevcut alt

sistemler belirlenerek istatistiki veriler haline getirilmistir.

4.1. incelen Binalar ve Genel Ozellikleri

Anket calismasi yapilmis olan 20 akilli binanin tanitim kiinyeleri ve bina alt

sistemleriyle ilgili genel bilgiler yer almaktadir. Calisma yapilmis olan binalar

asagida belirtilmistir.

e Yapi Kredi Bankas1 Operasyon Merkezi e Zorlu Plaza

e Dis Ticaret Kompleksi e Polaris Plaza

e Akbank Maslak Kompleksi e Yap1 Kredi Bankas1 D Blok
e Levent Plaza e Olive Grove Tower
e Istanbul Diinya Ticaret Merkezi o Tefken Tower

e Uso Center e Beybi Giz Plaza

e Yesil Plaza e Siizer Plaza

e Yapi Kredi Plaza e Sabanci Center

e Harmanci Giz Plaza e Koza Plaza

e Park Plaza o s Kuleleri
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Tablo 4.1. Yap1 Kredi Bankas1 Operasyon Merkezi genel bilgileri

BINA KUNYESI

Bina Adi Yapi Kredi Bankasi Operasyon Merkezi
Yapim Tarihi 1995-1997

Proje Miman veya Grubu John McAslan+Partners

Yerlesim Giizeltepe Mevkii-Sekerpmar Kéyii-Istanbul
Arsa Alam 65000n2

Peyzaj yaklastk 40000m2 yesil alan

Otopark 420 araghk agik otopark

g T - AW SO
'Yap1 Kredi Bankasi Operasyon Merkezi Goriiniisii[87] YKB Operasyon Merkezi 192.5 kotu plani[88]
KABUK

'Yapi Taban Alam 15950m2

Toplam Kapah Alan 50000m2

Bina Yiiksekligi 20m

Kat Sayist A2-A3-B1-B2-C1-C2-C3-D1 3 kat, B3-2 kat, D24 kat

Tipik Ofis Kat Alam 125002

Diserne Derinligi 11.50m(pencereden courtyarda olan mesafe)

DosemedenTavana olan Yiiks.  [3.50m

Disemeden Disemeye Yiiks. 4.00m

Cam Tiirii Saydam ve yar1 saydam temperli ¢ift cam sistemi

Kaplama Anotlanms aliiminyum paneller ve saydam ve yar1 saydam camsistem, cadir ortiiler
Acilabilir Pencere Yok

HVAC Sistemi %100 iklimlendirme, 2 borulu fan-coil ve 4 borulu fan coil sistemi

) L PCsistemi ve istege bagh geligmis sistemler, tek ailgma tinitesi, ayn data networkleri, saha
Bina Otomasyon Sisteri elemanlan, kontrolrler

., . Kompakt flouresan lamba kullamlmaktadir. Dis aydinlatmada fotosel ve timer sistemi
Aydinlatma Sisterri meveuttur. Aydinlatma otomasyonu bulunmaktadir.

. 9 adet trafo(6x1250kVA-2x2000kVA, 1x800kVA), 5 adet Jeneraton(2 x1650kVA-
(Gl Sitemi 3x1100kVA), 18 adet UPS(2x200kVA, 4x300kVA, 3x250kVA, 5x30kVA, 2X600VA,
'Yangin Sistemi Duman-Sicaklik dedektérleri, spinkler sistemi, gazli sondiime sist.

Giivenlik Sistemleri CCTV, karth gegis sistemi, X-Ray,giivenlik elemanlart
Diisey Sirkiilasyon Sistemleri |7 adet asansdr, 4 adet genel merdiven ve 11 adet acil cikis merdiveni meveuttur.
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4.1.1. YAPI KREDi BANKASI OPERASYON MERKEZi

Mart 1994’te John McAslan ve Partners’in, Yap:r Kredi ile yaptigi goriismeler
sonucunda Banka’nin, Istanbul’un 50km giineydogusunda, tarihi Gebze kasabasina
komsu bir arazide yaptiracagi yeni Operasyon Merkezi’nin mimari tasarimini
tistlenmistir. Operasyon Merkezi projesi, Yap1 Kredi Bankasi’nin Yap1 2000 gelisim
stratejisinin temellerini olusturmak ve bankanin Tiirk bankacilik sektoriindeki oncii

konumunu siirdiirmek tizere tasarlanmustir.

Operasyon Merkezi Projesinde 1800’den fazla ¢alisan1 barindiracak 40.000m? alanda
bankanin ana bilgisayar veri merkezi, tele-bankacilik, bilgi islem ve yoOnetim,
personel egitimi ve arsivlerini de igeren bir dizi etkinligi ve bunlara hizmet gotiiren
personel restorantlari, kafeleri, spor, egitim merkezi ve saglik merkezi gibi birimleri
bir araya getirmesi istenilmigtir. Bankanin siirekli gelisen gereksinimlerine en az
karmasa yaratacak bicimde uyum gosteren ekonomik, ¢6ziim saglayici ve esnek bir
tasarim arastirilmistir. Arazi ileride onceden sunulanin iki katindan fazla insani
barindiracagindan programin bu yonii bina tasariminin kendi i¢indeki esnekliginden
dort agamali bir bliylime planina kadar genisletilmistir (Toplam 10.000m*’lik ek iki
blogu kapsayan ikinci asama ana miiteahhidin isi almasindan birka¢ ay sonra

baslamis ve 1998 yil1 Mart ayinda tamamlanmaistir.)

Yapt Kredi Operasyon Merkezi igin ayrilan 23 hektarlik arsa Istanbul-Ankara
arasindaki TEM otoyoluna komsu; giineye, Marmara Denizi’ne bakan dik egimli ve

dogal bir dere yatagi ile ikiye ayrilmig bir arazidir.

1994 baslarinda, master plan asamasinin sonunda, birbirini yineleyen 8 tane, 3 kath
ve her biri 35 x 35m boyutlarinda avlulu binadan olusan bir sistem gelistirilmistir.
Egimli araziye oturtulan bu matris bloklarin giderek al¢aldig1 ve dere yatagina dogru

indigi bir teras diizenlemesi seklinde olusturulmustur.

Bu hafriyattan ¢ikarilan toprak dere yataginin karsi tarafinda, binalardan ayri, diiz
zeminli otoparkin dolgusunda kullanilmistir. Bu uygulamada dere yataginin
derinliginin vurgulanmas1 da amaglanmustir. iki adet etkileyici betonarme koprii ve
kopriilerden birinde yer alan camla kapli yiiriime yolu, ana girise dramatik bir

yaklagim saglamaktadir.

Geleneksel Tiirk mimarisindeki kapaligarsilar, avlulu hanlar gibi yap: tiplerinin yani

sira Hertzberger, Henning Larsen ve Niels Torp’un mimarisinden esinlenilen on bina
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(ikici asama da dahil olmak iizere) ¢adir ortii ve cam elemanlarla ortillii “I¢
Sokaklar” la birbirlerine baglanmistir. Boylece dolasim i¢in yar1 iklimlendirilmis bir
cevre ve Merkezin farkli birimleri arasinda bir dinlenme odag1 yaratilmigtir. Diigey
sirkiilasyon, tuvaletler ve bina hizmetlerini de i¢eren hizmet birimleri blogun zemin
dosemesinden almarak merdiven ve asansor kulelerinin her bir bloga ve tuvalet

modiillerine girisi sagladig1 sokak kesisim noktalarina yerlestirilmistir.

Betonarme merdiven kulesi c¢ekirdegi icindeki cam olugun gerisinde c¢alisan
asansorler ve ¢ekirdegin ¢evresinde kivrilan prekast beton merdiven, katlar ve yapi
blogu arasindaki baglantiy1r saglamakta, canli dolagim elemanlar1 yaratmaktadir. Yol
diizeyinde, binanin karsisinda yiikseklikteki 10m’lik degisim Merkez’in alt ve iist
diizeylerini birlestiren {ic gorkemli merdivenle belirtilmistir. Yaya kopriileri yol

diizeyinin lizerinde uzanarak bloklar arasindaki baglantiy1 saglamaktadir.

Operasyon Merkezi icin gelistirilen cephe kaplama sistemi, tiim cephe yiiksekliginde
saydam ve yar1 saydam c¢ift camli birimler, anotlanmis aliiminyum paneller ve
panjurlarin yani sira istinat duvarlar tizerindeki tas cephe kaplama panellerini de
iceren camli cephe panellerini kapsamaktadir. Giinese karst golgeleme, disarida
dogu, giiney ve bati cephelerinde sabit panjurlarla saglanirken igeride sokaklar
tizerindeki cadir ortiilii catinin sagladig1 gélgeleme sar1 storlarla artirilmistir. Caml
sokak kalkan duvarlar1 ve cat1 kaplama yapilari, sismik ve riizgar yiikii kosullarinda
biiro bloklar1 arasindaki gerekli esnekligi saglayan kemerler gibi davranacak sekilde
tasarlanmistir. Diigey tesisat saftlar1 ve tuvalet modiilleri gibi hizmet elemanlar tistii
ortiilii sokaklar icinde okunur formlar ve malzemeler hiyerarsisi yaratacak bigimde

anotlanmig aliiminyum panellerle kaplanmistir.

Arazinin bir deprem bdlgesinin merkezinde bulunmasi nedeniyle Ove Arup and
Partners ve Arup Miihendislik, genis agikliklar1 ve bina iskeletine miimkiin olan en
zarif ifadeyi kazandirmayi hedeflerken sivasiz briit beton ylizeyli yerinde dokiim
betonarme kullanmustir. Striiktiirel olarak birbirinden bagimsiz binalarin her biri yap1
blogunun ¢evresindeki kolonlarla taginan 15 x 15m boyutlarindaki kaset déseme
formlarindan olugsmaktadir. Avluda kolonsuz serbest déseme plaklari ve dosemeden
dosemeye 4m yiikseklik yaratilmaktadir. Prekast ve yerinde dokme betonun bir
kombinasyonuyla insa edilen merdiven ve asansor kuleleri her yapi bloguna hafif

celik sahanliklar ve cam dosemeli kopriilerle baglanmistir. Birlestirici elemanlar
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olarak celigin ve cam striiktiirlerin kullanimi, sokak kopriileri, cadir ¢at1 Ortiisii ve

camli kalkan duvarlar ile tuvalet modiillerini kapsamaktadir.

Her katin dosemesi bir hava besleme hiicresi olarak désemede 500mm ytikseltilmis
désemenin altindaki bir hava akimi sistemi kullanilarak havalandirilmaktadir. Hava,
yukseltilmis dosemedeki yivli 1zgaralardan diisiik diizeyde saglanmakta ve dogal bir
yiikseligle tavana yoneltilmektedir. Binada saglanan taze hava dolasimi ile c¢ok
yiiksek diizeyde siirekli bir hava kalitesi olusturulmaktadir. Doseme esash bir
havalandirma hiicresi kullanimi, sabit tesisat smirlamalar1 ile engellenmis
oldugundan en iist diizeyde esnekligi olanakli kilmaktadir. Ileri bir kontrol sistemi,
Operasyon Merkezi igindeki tiim aydinlatmanin kontroliinii gerceklestirmektedir.
Gilinis181 algilayicilart ve kullanici algilayicilart her yere yerlestirilmistir. Bu sistemin
bina cevresindeki genis cam yiizeylerle ve avlu cepheleriyle baglantili olarak

isletimde ¢ok daha biiyiik tasarruf saglamasi hedeflenmistir.

Sicaklik degisimlerini azaltmak i¢in i¢ yiizeydeki betonarme unsurlar c¢iplak
birakilmistir. Tiimiiyle entegre bir bina yoOnetim sistemi, gilinliik ve mevsimlik
gereksinimlere gore enerji tiiketimini azaltmak amaciyla mekanik sistemi
izlemektedir. Blok koselerindeki tesisat saftlari, sokaklarin altindaki bodrum kat

teknik mekanlarin1 bina katlarina ve ¢atidaki ¢ikis fanlarina baglamaktadir.

Sogutucular, pompalar, su depolama tanklar1 ve kesintisiz gii¢ kaynagi sokaklarin ve
yer alti teknik mekanlarin her birine hizmet veren kompleksin {ist boliimiindeki

benzer bir blokta bulunan Enerji Merkezinde yer almaktadir.

Kompleks icin gerekli su arazide agilan {i¢ kuyu ile saglamaktadir. Genis yesil alanin
sulanmasi ile 6zel bir atik su aritma tesisi ile saglanmistir. Ayrica 6zgiin bir trafo
istasyonu ve yedek dizel jeneratér iiniteleri komplekse elektrik enerjisi

saglamaktadir.

Dik yamaglarin yeniden agaglandirilmasi, vadi iginde ¢igekli c¢ayirlar ve bina
cevresindeki daha az egimli yerlerde dogal bitki ortiistiniin korunmasiyla yapilar
toplulugu icin siirdiiriilebilir bir ¢evre yaratilmistir. Sokaklarda ve avlulardaki
girintilere yerlestirilmis ciceklikler ve agaglar, igerideki bitki zenginligini ortaya
koymaktadir [89].
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Tablo 4.2. D1s Ticaret Kompleksi genel bilgileri

BiNA KUNYESI

Bina Adi Dis Ticaret Kompleksi

Yapum Tarihi 1996-1999

Proje Miman veya Grubu Arolat Mimarlik-Fnre Arolat

Yerlesim Cobancesme Mevkii-Yenibosna-Istanbul
Arsa Alani 930002

Peyzaj yaklasik 750002

Otopark 400m2 agik otopark, 10000m2 kapali otopark
BINA FORMU ve YONU

Dxs Ticaret Kompleksi Gorliniisii 90] Drs Ticaret Konpleksi Zemin Kat Plani[91]
KABUK
'Yap1 Taban Alam 8000n2
Toplam Kapah Alan 43000n2
Bina Yiiksekligi 44m
Kat Sayisi A-CBIok-9 kat, BBIlok13 kat, DBIlok 8 kat(2 bodrum kat)
Tipik Ofis Kat Alam 1023n2
Diserme Derinligi 9.90m(pencereden atriunm olan mesafe), 22.21m(pencereden gekirdege olan mesafe)
DisemedenTavana olan Yiiks.  [3.00m
Disemeden Disemeye Yiiks. 4.00m
Cam Tiirii Cift cam (1sicam)
Kaplanm Konporzit aliiminyum panel, granit kaplana, giydinme cephe sistemi
Acilabilir Pencere Yok
HVAC Sistemi %100 iklimlendirme, VAV ve VRV sistemi
Bina Otonmasyon Sisteri Istege bagh gelisme {initesi, coklu cailsin tinitesi, ayn data networkleri, saha elenanlar,
. Tiip flouresan, enerji tasarruflu flouresan ve halojen ampul kullanilmaktadir. Dis aydinlatmada
Aydiniatrmn Sisterrd timer sistemi meveuttur. Otomasyondan zaman program kullanitmaktadir.
Giii¢ Siteri 2 adet trafo(1600kVA), 2 adet Jenerat6r(710kVA), 4 adet UPS(2x130kVA, 160kVA, 30kVA)
| Yangmn Sistemi Dunan-sicaklik dedektérleri, spinkler sistemi, gazh sondiine sist.
Giivenlik Sistemleri CCTV, karth gegis sistemi, metal dedektor, giivenlik elemanlan
. o . . 11 adet asansér, 4 adet yiiriiyen merdiven, 4 adet genel merdiven ve 2 adet acil cikis merdiveni
Disey Srlasyon Sitereri || e ddan dencbilda,
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4.1.2. DIS TICARET KOMPLEKSI

Istanbul’da bulunan iki otoban aksinin birlesim alani olan Yenibosna’da yer alan
kompleks, Atatiirk Havaalanina c¢ok yakin bir mesafededir. Yapt kompleksi
icerisinde birgok ticari ve sosyal grup binasi bulunmaktadir. 1997 yilinda agilmis
olan mimari yarigsma sonucunda tasarimi belirlenmis olup yap1 2000 yilinin Agustos
ayinda kullamima ge¢mistir. 43.000m*’lik toplam insaat alanina sahip olan yap1

bircok Thracatci Birliklerin ofis alanlarini barindirmaktadir.

Ug farkli Thracatg1 Birligin kullandig: kare planli yerlesime giris iki katl plazadan
saglanmaktadir. Acik ortak aktivite alanlarint bulunduran birim, 280 kisilik
oditoryum, toplant1 salonlari, restorantlar, kafeteryalar, resim galerisi, kiitiiphane,

banka ve birgok ticari birliklere direkt dagilimi saglamaktadir.

Dis Ticaret Kompleksi, dort ofis blogu, bir oditoryum, mutfak ve restorant blogu ve
iki katli plazadan olusmaktadir. Ofis bloklar1 igerisinde, vaziyet planinda solda
konumlandirilmis olan 2 bodrum kat1 ve giris kat1 ile birlikte toplam 9 katli A Blok,
Istanbul Maden ve Metaller Thracatci Birlikleri Blogu, B Blok, A ve C blok arasinda
bulunan 2 bodrum kat1 ve giris kati ile birlikte toplam 13 katl Istanbul Tekstil ve
Konfeksiyon Ihracatgilar Birligi, C Blok, Istanbul Ihracatcilar Birlikleri Blogu,
vaziyet planinda saga konumlanmis 2 bodrum kat1 ve giris kati ile birlikte toplam 9
katl, D Blok ise 2 bodrum kat1 ve giris kat1 plan1 ile toplam 8 katli Istanbul Dig
Ticaret Miistesarlig1 Blogu olarak kullanilmaktadir. Ofis bloklari, ¢aligma alanlarina
yari-saydam cati Ortiisii ile glinisig1 gegisini saglayan merkezi kare atrium g¢evresinde

diizenlenmistir [92].

Doseme iistiinden ddseme tistiine yiikseklik 4.00 m olup kolon aks diizeni 7.65m’dir.

Modiiler sistem ¢ercevesinde benzer Ol¢iilerde ofis mekanlar diizenlenmistir.

Dis cephede aliiminyum kompozit panel kaplama kullanilmistir. Bazi ylizeyler, dogal
traverten cephe elemanlar1 ile kaplanmistir. Transparan yiizeyler, silikon esasli metal

konstriiksiyonlu cam sistemidir.

Kompleks igerisinde, A, B ve C bloklarda 3 ve D blokta 2 olmak {izere 11 asansor ve

4 yiiriiyen merdiven bulunmaktadir.

Dis Ticaret Kompleksi iklimlendirme sistemi olarak Fan Powered Reheat VAV
sistem se¢ilmistir. Kompleksin bazi bdliimlerinde konvansiyonel ve bagimsiz

sistemler kullanilmistir. Bu sistemler ise A, B,C bloklarda 1sitmanin merkezi sistem
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olmasi, D blokta ise VRV sisteminin kullanilmasidir. VRV sistemleri elektrikle

calismakta olup sadece ofis mekanlarinda manuel termostat kontrolii mevcuttur.

Dis Ticaret Kompleksinde aydinlatma tasarimi glinisigina dayalidir. Ofis mekanlarin
yer aldig1 katlarda, atriumdan alinan gilinisig1 i¢ mekanlara iletilmektedir. Kullanilan
cam bdlmeler ile ofis alanlar1 da aydinlatilmaktadir. Gilinisiginin yaninda yapay
aydinlatma elemanlar1 da fazla sayida kullanilmistir. Giinisig1 ve dimmer kontrollii
enerji etkin yapay aydinlatma sistemi uygulanmaktadir. Aydinlatma sistemi, bina
otomasyon sistemi tarafindan kontrol edilmektedir. Merkezden, i¢ mekanlarin
aydinlatma elemanlar1 agilip kapatilmakta ve ofis kullanicilari da manuel olarak
kontrol yapabilmektedirler. Low-e kaplamali cam ve ozellikle giiney cephesinde
kullanilmig elektrostatik boyali aliiminyum kaplamali sagaklar ile gilinisigini
maksimum diizeyde saglarken asirt 1sinma mimimum diizeyde tutulmaktadir. Ig
alanda kullanilan golgeleme elemanlart dis cephede kullanilan golgeleme

elemanlarindan daha az etkinlik gostermektedirler.

Yangin alarm sistemi, dijital adreslenebilir sistem olup fotoelektrik tip duman
dedektorler tiim alanlara yerlestirilmistir. Yangin sondiirme sistemi olarak sprinkler

sistemi kullanilmistir. Yangin merdivenleri ise kose noktalara yerlestirilmistir.
Giivenlik sistemi olarak karth ge¢is sistemi ve CCTV sistemi mevcuttur.

Mekanik sistemler, aydinlatma, giivenlik-CCTV, yangin giivenlik sistemi, asansorler,
yiirliyen merdivenler, glic ve ses sistemleri gibi kompleks icerisinde yer alan tim

sistemler bina otomasyon sistemi tarafindan kontrol edilmektedir [92].
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Tablo 4.3. Akbank Maslak Kompleksi Genel Bilgileri

BINA KUNYESI

Bina Ad: Akbark Meslak Konplelsi

Yapun Tarihi 19962001

Proje Miman veya Grubu Akbank Minari Isler

Yerlesim Moslak istanbul

Arsa Alam A+BBlok 4020 n2 ,C Blok 4509 n2
Peyzaj Bina girisinde ¢ok az diizeyde

Otopark 10012 agik otopark, 17500m2 kapalt otopark

=

=
R

CBlok goriiniisii[ 93] B Blok goriiniisii]94] Chblok ofis kat plani[95]

KABUK

'Yapi Taban Alant ABlok 549 n2, B Blok 985 m2,C Blok 2375 n2

Toplam Kapah Alan ABlok 5802 2, BBlok 10377 m2, C Blok 22222 n2

Bina Yiiksekligi

Kat Sayist ABlok 14 kat(4 bodrumkat1), B Blok 12 kat(6 bodrumKkatt), C Blok 26 kat(4 borumKkatr)

Tipik Ofis Kat Alam ABlok 485 n2, BBlok 1029 n2 CBlok 511 n2

Diserne Derinligi Ave BBIok 10.00, C Blok 20m(pencereden ¢ekirdege olan mesafe)

DisemedenTavana olan Yiiks. A Blok 2.80mve B Blok 3.00m, CBlok 2.70m(degisken kat yilkseklikleri)

Dosemeden Dosemeye Yiiks.

Cam Tiirii Reflekte lamine ¢ift cam

Kaplama Giydirme cam cephe, komporit panel kaplana

Acilabilir Pencere Yok

HVAC Sistemi %100 iklimlendirme, 4 borulu fan-coil sistemi, VAV ve VRV sistemi

Bina Otormasyon Sistemi PCsistemi, tek carlgma Tinitesi, ayrt data networkleri, saha elemanlari, kontrolérler
. Tiip flouresan ve kompakt flouresan ve halojen lamba kullamilmaktadir.Dig aydinlatmada

Aydinlatrra Sisterni fotosel ve tiner sistemi meveuttur.

Gii¢ Sitemi 4 adet trafo(1600kVA), 4 adet Jenerat6r(1600kVA), 4 adet UPS(2x300kVA, 2x400kVA)

| Yangn Sisteri Dumanssicaklik dedektrleri, spinkler sistemi, gazl sondiinme sist.

Giivenlik Sistemeri CCTV, kartli gegis sistemi, X-Ray, giivenlik elemanlan

Diisey Sirkiilasyon Sistemderi | 12 adet asansr, 3 adet genel merdiven, 3 adet acil cikis merdiveni meveuttur.
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4.1.3. AKBANK MASLAK KOMPLEKSI

Akbank Kompleksi, Maslak’ta Dizayn Tower ve Park Plaza binalarinin bulundugu
alanda yer almaktadir. Operasyon merkezi, Maslak C Blok’ta, Balkaner Plaza’da yer
almaktadir. A, B ve C Blok olmak tizere bir Akbank Kompleksi olusturulmustur.

Kompleks, Akbank’in genel bankacilik anlayisindaki degisim siirecinde subelerdeki
bir takim operasyonlarin merkezilestirilmesi ve subelerde daha az personel

bulundurarak bir merkezden bu islemlerin yapilmasi esasina dayanmaktadir [95].

Toplam kapali alan1 38401m? olan komplekste, A Blok 14 katli olup 485m?*’lik tipik
ofis katina sahiptir. B Blok 12 katli olup 1029m?’lik ofis kat alan1 yer almaktadir. C
Blok bloklarin en yiiksegi olup 26 kathidir ve 511m?’lik tipik ofis kat alanina sahiptir.
Komplekste 100m?’lik agik otoparkin yaninda 17500m?’lik kapali otopark mevcuttur.

D1s cephe kaplamasi olarak giydirme cam cephe sistemi ve kompozit panel

kullanilmistir. Kullanilan cam tipi ise reflekte lamine ¢ift camdir.

Kompleks icerisinde 12 adet asansor, 3 adet genel merdiven ve 3 adet acil ¢ikis

merdiveni bulunmaktadir.

Bloklarda kullanilan HVAC sistemleri icerisinde 4 borulu fan coil, VAV ve VRV
sistemleri yer almaktadir. Kullanic1 kontrolii her mekanda yer alan termostatlar ile
yapilabilmektedir. Isitma ve havalandirma sistemleri merkezi otomasyon tarafindan

izlenmektedir.

Yangin algilama sistemi olarak adresli algilama sistemi kullanilmaktadir. Yangin
durumunda aspiratorleri ve vantilatorleri devre disi birakan gilivenlik sistemi

bulunmaktadir. Yangin sondiirme sistemi olarak sprinkler sistemi kullanilmaktadir.

Bina i¢i ve disindaki kontrol ve denetim, hirsiz ihbar ve giivenlik i¢in izleme ve kayit
imkanli kapali devre televizyon sistemi(CCTV) ile saglanmaktadir. Karth giris

kontrol ve turnike sistemi kullanilmaktadir
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Tablo 4.4. Levent Plaza genel bilgileri

BINA KUNYESI
Bina Adi Levent Plaza
Yapim Tarihi 1996-1999
Proje Miman veya Grubu Y.MithMinmar Levent Aksiit-Yasar Marulyali
Yerlesim Levent-Istanbul
Arsa Alam 9200n2
Peyzaj Yapi girisinde ¢ok az diizeyde
Otopark 100n2 agik otopark, 17500m2 kapali otopark
BINA FORMU ve YONU
~n
Gl (:

]

METRO CITY

[

e

Levent Plaza vaziyet plant ve tipik A blogu ofis kat alarnt sermalan[97]
KABUK
'Yapi Taban Alam 372402
Toplam Kapah Alan 689812
Bina Yiiksekligi 55.8m
Kat Sayist 23 kat(9 bodrumkati)
Tipik Ofis Kat Alant A Blok-840n2, B Blok-934m2
Diseme Derinligi 9.14m(pencereden gekirdege olan mesafe)
DisemedenTavana olan Yitks. |2.70m
Dissermeden Disemeye Yiiks. 3.80m
Cam Tiirii Reflekte cift cam
Kaplama Striiktiirel silikon cam cephe sistemi, aliiminyumkanopi
Acilabilir Pencere Var
HVAC Sistemi %0100 iklimlendine, ofis katlarinda VRV sistemi ve carsi blogunda 2 borulu fan-coil sistemi
Bina Otonmsyon Sistemi PCsistem, tek cailgnma tinitesi, ayr data networkleri, saha elemanlan, kontroltrler
L. Tiip flouresan, kompakt flouresan ve spot lambalar kullanttmaktadir. Dis aydinlatmada timer
Aydmlatrma Sisterri sisterni, ortak alanlarda ve garajlarda fotosd] sistemi mevouttur,
Giic Sitemi 4 adet trafo(1600kVA), 3adet Jeneraton(1600kVA)
'Yangin Sisterni Dumanssicakhik dedektrleri, spinkler sistemi, gazh sondiime sist.
Giivenlik Sistemleri CCTV, karth gegis sistemi, X-Ray, giivenlik elemanlan
Diisey Sirkiilasyon Sisterleri 12 adet asansdr, 4 adet yiiriiyen merdiven, 8 genel merdiven ve 6 adet acil cikig merdiveni
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4.1.4. LEVENT PLAZA

Levent Plaza Binasi, farkli islevlere cevap verebilen ii¢ ana blok olarak Y.Miih.

Mimar Levent Aksiit ve Yagsar Marulyali tarafindan tasarlanmistir.

Levent Plaza Binas1 mimarlarinin taktigi isimle tirtil, Biiylikdere Caddesi’nde arkaya
dogru egimli bir arazide yer almaktadir. Bina, cephe genisligi 6nde 30m arkada 24m
ve uzunlugu 335m olan dar, uzun bir parsel {izerinde karma kullanimli proje olarak
tasarlanmistir. Insaat alan1 68 bin m? olup, zemin iizerinde 14 kat ve 9 bodrum
katindan olugsmaktadir. Toplam yap1 uzunlugu 242m, 6n cephesi 16.5m arka cephesi
ise 12.50 metredir. Bina farkli islevlere cevap verebilen iic ana blok olarak
tasarlanmistir. On blok ofis islevi i¢in kullanilirken arkasinda yer alan blok konut
blogu olarak diisiiniilmiistiir. Arka blokta ise ¢ok amacli salon ve gece kuliibii yer
almaktadir. Konut blogu olarak tasarlanan blok bu dénemde bdlgede konutlara olan
talebin azlig1 ve binayi ofis olarak kiralamak isteyen bir firmanin ortaya ¢ikmasi gibi
nedenlerle ofis olarak kullanilmaya baslanmistir. Planlama yapilirken binanin esnek
kullanima agik olarak tasarlanmis olmasi islev degisimi sirasinda ortaya cikacak

giicliikleri ortadan kaldirmustir.

Binanin aks araligit uzun dogrultuda 13.80m kisa dogrultuda ise 6m olarak
planlanmis, bu suretle i¢ mekanda kolonlardan arindirilmis esnek bdliinebilme

imkanina sahip mekanlar elde edilmistir.

Cars1 blogu zemin kat, 1. kat ve 3. bodrum kat1 olmak iizere 5 katta ¢oziimlenmistir.
2. ve 3. bodrum katlar1 metro ile irtibathidir. Kompleksin en arkasinda 700 kisilik
olarak planlanan konferans salonu, ayr1 bir girise ve otopark baglantisina sahiptir.
Arsanin dar uzun olmasindan dolay1 arkaya dogru daralan 12 metrelik bina genisligi,
3’er metrelik konsollarla 17 metreye ¢ikarilarak isleve uygun bir mekan elde
edilmeye calisilmistir. Konser salonu altinda 2 kat irtifada 600 kisi i¢in planlanmis
gece kuliibii yer almaktadir. Binanin 6n cephe girisi biitlinleyici bir 6ge olarak 6zel
bir konstriiksiyonla ve cam sacak ile taclandirilmistir. Dis cephe sistemi olarak ofis

blogu olan A blokta giydirme cephe sistemi kullanilmustir.

Bina kompleksi igerisinde 12 adet asansor, 4 adet yiiriiyen merdiven, 8 adet genel

merdiven ve 6 adet acil ¢ikis merdiveni tasarlanmustir.
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Farkli islevlere iliskin arac giris-¢ikiglar1 ayrilarak trafik problemi ¢oziilmiis, bu
sayede binanin ¢alisma sistemine islerlik kazandirmistir. Bina 1500 araclik otopark

kapasitesine sahiptir.

Binada 1sitma-sogutma ve havalandirma tesisati, biirolarda farkli kullanici ve farkl
calisma stireleri goz oniinde bulundurularak VRV sistemi ile; carsi, sinema, gece
kuliibii gibi genel mahallerde ise kanalli klima tesisati uygulanarak ¢oziilmiistir.
Otopark ise, egzost gazi yogunlugundan uyar1 alan, frekans invertorlii santrallerle
havalandirilmaktadir. Her katin havalandirma sistemi bagimsiz temiz hava santralleri
tarafindan temin edilmekte kumanda ve tiim kontroller kat bazinda
yapilabilmektedir. Her katin 1sitma - sogutma, havalandirma, su ve elektrik ihtiyact

kendi blok hattindan ve kat bazli olarak karsilanarak fatura edilebilmektedir [98].

Plaza ii¢ blok halinde bir biitiin olup kullanilan sistemler merkezi diizende tim
bloklara bagimsiz hizmet etmektedir. Sinema, konser salonu ve ¢arsi magaza katlari
ayr1 trafo hatlarindan beslenmektedir. 1600kVA'lik trafolar enerji ihtiyacim
saglamakta ve sistem kendini yedekleyebilmektedir. Sistem senkron panosu ile

desteklendiginden kesinti gegisleri sorunsuz olmaktadir.

Yangin alarm sistemi adresli sistem (GENT 34000 ) ihbar nokta tesbiti ile
belirlenebilmektedir. Her katin kendine ait su, elektrik ve havalandirma saftlari,
saya¢ ve pano odalar1 mevcuttur. Yangin alarm sistemi ile birlikte yangin sondiirme
sistemi sprinker sistemi, yangin noziilleri ve yangin sondiirme tiiplerinin bulundugu
dolaplar mevcuttur. Sistemi 110kVA'lik elektrikli pompa, dizel pompa ve joker
pompa desteklenmektedir. Bloklar ayri1 hidrofor guruplari ve ayr1 sayaclar ile

merkezden kumanda ve kontrol edilmektedir.

Bina i¢i ve cevresindeki giivenlik, hirsiz ihbar ve giivenlik i¢in izleme ve kayit
imkanli kapali devre televizyon sistemi (CCTV) ile saglanmaktadir. Karth giris ve

turnike sistemi kullanilmaktadir [97].
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Tablo 4.5. Istanbul Diinya Ticaret Merkezi is Bloklar1 genel bilgileri

BINA KUNYESI

Bina Adi Istanbul Diinya Ticaret Merkezi Is Bloklart

'Yapim Tarihi 1998-2000

Proje Miman veya Grubu Ova Tasanm- Y. Mimar Yalgin Saplikova

Yerlesim Havaalami-Cobangesme-Bakirkdy-Istanbul

Arsa Alam 873292

Peyzaj Yap1 toplam alanmm 40%sm olusturacak diizeyde yesil alan ve 4500n2'lik siis havuzu
Otopark 2000 araghk kapah otopark

BINA FORMU ve YONU

IDTM Bloklart Goriinisii[99]

IDTM Bloklart vaziyet plani ve 14. Kat Plar[100]
KABUK
'Yapi Taban Alam 11000m2
Toplam Kapah Alan 900002
Bina Yiiksekligi 74. 7m(ucus piramidi smirlamasi)
Kat Sayist 19 kat(1 bodrumkat1)
Tipik Ofis Kat Alam 1200m2
Doseme Derinligi 10.60m(pencereden gekirdege olan mesafe)
DisemedenTavana olan Yiiks. [2.75m
Dosemeden Disemeye Yiiks. 3.05m
Cam Tiirii Reflekte, lamine ¢ift camssistemi
Kaplama Giydirme cam cephe, granit kaplama ve aliiminyum kompozit levha kullanmu
Acilabilir Pencere Yok
HVAC Sistemi %100 iklimlendirme, ofislerde 4 borulu fan-coil sistem, ¢ars katlarinda VAV sistem
Bina Otomasyon Sistemi Pe sistem tek caligima tinitesi, ayn data networkleri, saha elemanlar, kontrolorler
Aycinlatrma Sisterri Tiip flouresan, kompakt flouresan ve diisiik voltajhi halojen lani?a lmllamlmaldaderItak
alamlarda aydinlatma otomasyonu meveuttur.Dis aydinlatmada timer sistemi meveuttur.
Giic Sitemi 4adet trafo(3 x 2000kVA, 1x 2500kVA), 3 adet Jeneratorn2 x 1600kVA, 1 x 2200kVA), 4 adet]
UPS(40kVA)
'Yangin Sistemi Pasif/ Aktif Yangin Giivenlik Sist. Duman-Sicaklik dedektérleri, spinkler sistem, gazli
Giivenlik Sistemleri CCTV, karth gecis sistemi, X-Ray cihaz,giivenlik elemanlan
Diisey Sirkiilasyon Sisterleri Kulelerde4 adet asansor, 2 acil ¢ikis merdiveni, 1 adet servis ve yangin asansorii, carst

katlarnda 8 adet yiiriiyen merdiven ve 4 adet hidrolik asansor meveuttur. Asansérler uzaktan
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4.1.5. ISTANBUL DUNYA TICARET MERKEZI iS BLOKLARI

Istanbul Diinya Ticaret Merkezi, E-5, TEM ve sahilyolu ile dogrudan baglantils,
metro baglantisi ile Atatiirk Havalimani’na ¢ok yakin mesafede, Yesilkdy Ayamama
Deresi kenarindaki CNR fuar merkezi, Mydonose Showland ile belirgin bir
kompleks icerisinde yer alan ii¢ ofis kulesi bloklarindan olugmaktadir. Akilli bina
anlayisiyla tasarlanmig binalar, son derece giivenli bina otomasyon sistemleri ve her

tiirlii konforu saglayacak altyapiyla donatilmistir.

Arazide zemin yapisini belirlemek amaciyla yapilan sondaj sonuglarina gore, ofis ve
carst bloklar1 kalinlig1 2m olan radye temeller lizerine oturtulmustur. Radye temeller

ise 2680 adet vibreks kazik ¢akilmak suretiyle saglam zemin katmanina baglanmistir.

Zemin katinda, 11.500m?’lik bir alanda teknik hacimler ve aligveris merkezleri, giris
katinda, 9.400m?’lik bir alanda ofis katlari, giris mahalleri ve aligveris merkezi,
1 katinda, 8.900m*’lik bir alanda ofis katlar1 diisey sirkiilasyon mahalli disinda
tiimiiyle aligsveris merkezi, food court, ¢ok maksatli salonlar, sinemalar, tiyatro, sergi
salonu, banka subeleri vb. yer almaktadir. Ofis bloklari, 16 kat olarak cars1 katlar
tizerinde li¢ ayr1 blok seklinde yiikselmektedir. Her bir blogun; 2-10. katlarinda
(1300m?) 8 ofis, 11. katinda (1360m?) § ofis,12. katinda (1390m?) 8 ofis, 13. katinda
(1420m?) 8 ofis,14. katinda (1465m?) 8 ofis,15. ve 16. katlarinda her biri 1260m?’1ik
4’er ofis,17. katlarda ise her biri 1260m?’lik alanda iki blokta 4’er ofis, bir blokta ise

2 ofis yer almaktadir.

Blok yiikseklikleri ise hava alan1 ¢evresindeki yapilasmaya iligskin ana kriterlerden
olan “ugus piramidi” ile smirlandirilmistir.+72.20 kotunu iist smnir kabul eden bu

kriter yapilagmanin ana hatlarini belirlemistir.

Yapinin dis cephelerinde, aliiminyum kompoze levhalar, granit alasimli seramik ve
giydirme cam sistemleri birlikte kullamlmistir. I¢ mekanlarda ise gerek ddseme
gerekse duvar kaplamasi olarak granit alagimli seramik, aliiminyum kompoze

levhalar, paslanmaz celik paneller, laminant levhalar vb. malzemeler kullanilmistir.

4000 araglik otopark, 4500m?’lik siis havuzu ile gevresindeki yesil alanlar, spor
sahalar1 (tenis kortlar1) bulunmaktadir. Tiim mekanik sistemler, Bina Otomasyon

Sistemi ile kontrol ve kumanda edilecektir.

Ofislerde bulunan dort adet fan-coil tinitelerine de sicak akiskan gonderilerek ihtiyag

duyulan oranlarda ortam sicaklig1 elde edilebilmektedir. fan-coil iinitelerinin duyulur
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151 verimi orta devirde 2276 Watt olup, 4 borulu termostat kumandalidir. D6rt borulu
fan-coil sistemi bilhassa ara mevsimlerde kuzeye veya giineye bakan odalarda
degisik ortam sartlar1 saglayabilecek ve hatta giin i¢inde sabah dyle aksam sicaklik

farklarini karsilayabilecek bir sistemdir.

Kazandan elde edilen sicak akiskan AHU-1, AHU-2, AHU-3 ve AHU-7 klima
santrallerine verilerek magazalara sartlandirilmis hava (isitilmis ve nem oranm
ayarlanmig) verilmektedir. Magazalarda mevcut VAV {niteleri c¢ikislarindaki
termostat kontrollii 1sitma serpantinlerine de sicak akigkan gonderilerek magazalarda

ihtiya¢ duyulan ortam sicaklig1 elde edilmektedir.

Atik sular Ayamama Deresi yakiindaki aritma tesisine toplanarak biyolojik
yontemle calisan aritma iglemine tabi tutulur. Aritilan su ihtiyaca gore bahge sulama
islerinde kullanilir. Fazla su Ayamama Deresine desarj edilir. Bina ve otopark
alanlarinda toplanan yagmur ve taban suyu terfi istasyonundaki yagmur suyu

pompalariyla Ayamama Deresine desarj edilmektedir.

Artma suyu bahge sulamada degerlendirilmektedir. Peyzaj alanmin biiyiik
olmasindan dolay1 aritma suyu yetersiz gelmekte, EGS bloklariyla ortak kullanilan
kuyu suyuyla bu giderilmeye calisilmaktadir. ilave olarakta parsel disindaki bir

kuyudan su alinmaktadir.

Her kulede 10 kisi kapasiteli 3 adet,16 kisi kapasiteli (sedye taginmasina da miisait)1
adet insan ve yiik asansorii ile 630 kg kapasiteli 1 adet servis ve itfaiye asansorii
bulunmaktadir. Her kulenin terasinda binalarin dis cephe temizlik ve bakim/onarim
igleri icin birer adet dis cephe asansoOrii bulunmaktadir. Carsi katlarinda hizmet
vermek lizere 8 adet yliriiyen merdiven grubu bulunmaktadir. Her bir kulede iki adet

yangin merdiveni mevcuttur

Binalardaki kontrol ve denetim, hirsiz ihbar ve giivenlik i¢in izleme ve kayit imkanl
kapali devre televizyon sistemi (CCTV) ile saglanmaktadir. Ayrica gecerli kartlar

bulunan kisilerin girisini saglamak {izere bir kartli giris kontrol sistemi yapilmistir.

Binalarda yangin giivenligi hem aktif hem de pasif onlemlerle saglanmaktadir. Her
mahaldeki yangini algilayip, yangin ihbar merkezine bildirecek hassasiyette bir
alarm sistemi mekanik tesisat ile esgiidiimlii olarak tesis edilmistir. Her bagimsiz

boliim i¢in 1siya duyarli sprinkler tesisati ile yangin sondiirme imkani saglanmistir.
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Yangin sistemine ait tiim cihazlar Yangin Panelleri ile Bina Otomasyon Sistemi’ne

baglanmis ve belli bir senaryo dahilinde ¢alismaktadir.

Tiirk Telekom’dan 15.000 abonelik telefon imkani saglanmis ve bina icinde her
mahale yetecek sayida dagitimi planlanmig olup internet baglantilarinin ve bilgisayar
aglarinin kurulmasma imkan vermektedir. Miisterek uydu anten tesisati ile uydu
yayinlari, yerel TV Radyo yayinlari, videolardan iiretilecek 6zel video yayinlari,
teletekst sistemleri ile {iiretilecek 6zel mesaj yayinlarinin izlenebilmesini saglayan
tesisat cagin gereksinimlerine gore kurulmustur. Merkezi seslendirme tesisati ile tim
bina genel alalar ile is yerlerinde, ¢evre ve otoparklarda miizik ve anons diizeni

mevcuttur.

IDTM bloklarinin orta gerilim elektrik enerjisi TEDAS enterkonnekte sistemden, her
ofis binasi ve carst grubunun altindaki miistakil mahallerde kurulu 34.5/0.4kV.
trafolarla toplam 15MVA olarak temin edilmis, ancak yapilan tesisat ilave kaynaga
imkan verecek sekilde 30MVA giicli karsilamak iizere projelendirilmistir. Olas1 bir
enerji kesilmesine kars1 otomatik olarak devreye girecek toplam 5 MVA giiclinde

jeneratOr gruplart meveuttur [101].
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Tablo 4.6. USO Center genel bilgileri

BINA KUNYESI

Bina Adi USO Center

Yapim Tarihi 1996-1998

Proje Miman veya Grubu Y. Minar Turgut Toydenir

Yerlesim Maslak-Istanbul

Arsa Alam 68002

Peyzaj yok

Otopark 4002 agik otopark, 20002 kapali otopark

USO Center tipik ofis kat plari[ 103]
KABUK
'Yapi Taban Alan 60002
Toplam Kapah Alan 27000m2
Bina Yiiksekligi 70.1m
Kat Sayisi 23 kat( 5 bodrumKkatr)
Tipik Ofis Kat Alam 956m2
Disene Derinligi 25.20m(pencereden ¢ekird. mesafe)
DisemedenTavana olan Yiks.  |3.20m
Dosemeden Disemeye Yiiks. 4.00m
Cam Tiirii Reflekte, lamine ¢ift cam Sistemi
Kaplama Giydirme cam cephe, paslanmaz celik, kompozit paneller, aliiminyum dograma
Acilabilir Pencere Yok
HVAC Sistemi %100 iklimlendirme, 2 borulu fan-coil sistemi
Bina Otormasyon Sistemi P sistem, tek calisia tinitesi, ayn data networkleri, saha elemanlari, kontroldrer
Aydinlatma Sisterni FEnerji tasarruflu Flouresan ve halojen lanba kullanilmaktadir. Dis aydinlatmada tiner sistemi
Gii¢ Sitemi 100000Volt'luk Trafo, 2 adet Jenerat6r(1100kVA, 660kVA), 4 adet UPS(17kVA)
| Yangin Sistemi DurarySicaklik dedektorleri, spinkler sistem, gazh sondiime sistemi
Giivenlik Sistemleri CCTV, karth gecis sistemi, metal dedektor,glivenlik elemanlan
Diisey Sirkiilasyon Sistemderi |6 adet asansgr, 2 acil ¢ikis merdiveni bulunmektadir. Uzaktan goriintiilenmesi meveuttur.
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4.1.6. USO CENTER

Uso Center, Maslak’ta Boyner Magazasi ile ayni aksta konumlandirilmig 23 kath bir

is merkezidir. 1998 yilinda kullanima ge¢mistir.

Dis cephesi, renkli aliiminyum giydirme cephe ve kompoze levha kaplamadir.

Kullanilan cam tipi, reflekte lamine ¢ift camdir.

Toplam kapali alan1 27000m? olan binanin tipik ofis kat alam1 956m*’dir. 5 kat
bodrum katin iizerinde 18 kat ile birlikte yiikselen binada 2000m? kapali otopark

400m*’de acik otopark mevcuttur.

Uso Center’da 2,5m/sn hizda 1000 kg kapasiteli 6 adet asansoér bulunmaktadir.

Asansorler uzaktan izlenilebilmektedir.

Isitma ve sogutma sistemi 2 borulu fan-coil sistemi ile gergeklestirilmektedir. Her
katta bulunan kullanicilar oda termostatlar1 araciligryla kontrol yapabilmektedirler.

Bina otomasyon sistemi tarafindan 1sitma ve sogutma sistemi izlenebilmektedir.

Yangin algilama sistemi olarak adresli yangin algilama sistemi kullanilmaktadir.
Yangin sondiirme sistemi olarak sprinkler sistemi kullanilmakta olup 2 adet acil ¢ikis

merdiveni mevcuttur.

Bina i¢i ve disindaki kontrol ve denetim, hirsiz ihbar ve giivenlik i¢in izleme ve kayit
imkanlh kapali devre televizyon sistemi (CCTV) ile saglanmaktadir. Karth giris

kontrol ve turnike sistemi kullanilmaktadir [103].
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Tablo 4.7. Yesil Plaza genel bilgileri

BiNA KUNYESI

Bina Adi Yesil Plaza

Yapum Tarihi 1998-2000

Proje Miman veya Grubu Y. Mimar Tahsin Alpar

Yerlesim Cevizlibag-Zeytinbumu-stanbul

Arsa Alamt 75362

Peyzaj yok

Otopark 2000n2 agik otopark, 10000n2 kapal: otopark
BINA FORMU ve YONU
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Yesil Plaza Goriintisii] 104] Yesil Plaza zemin kat ve kule kati plani[ 104]
KABUK
'Yapi Taban Alam 71332
Toplam Kapah Alan 400002
Bina Yiiksekligi 76.8m
Kat Sayisi 23 kat(3 bodrumkati)
Tipik Ofis Kat Alam 526m2
Diserne Derinligi 13.50m(pencereden gekirdede olan mesafe)
DisemedenTavana olan Yiiks.  |2.55m
Disemeden Disereye Yiiks. 3.00m
Cam Tiirii Reflekte, low-e kaplamali lamine ¢ift camssistemi
Kaplana Giydimme camcephe, aliiminyum konpoze kaplana
Acilabilir Pencere Var
HVAC Sistemi 90100 iklimlendirme, her ofis katinda VRV sistemi
Bina Otonmsyon Sistemi Pc sistem, tek caligna tinitesi, ayn data networkleri, saha elemanlar, kontrolérler
Aydinlatma Sistemi Tiip flouresan ve kompakt flouresan lamba kullanilmaktadir. Dig aydinlatmada tiner sistem
Gilic Sitemi 2adet trafo(1600kVA), 2 adet Jenerat6r(710kVA)
| Yangin Sistemi Dunen-Sicaklik dedektrleri, spinkler sistemi, gazl sondiine sist.
Giivenlik Sistereri CCTV, karth gecis sistermi, Metal dedektor,glivenlik elemenlan
Diisey Sirkiilasyon Sistemleri |9 adet asansdr, S adet genel merdiven, 1 adet yangm merdiveni
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4.1.7. YESIL PLAZA

Yapi sahibi Yesil Kundura’nin, merkez satig magazasi ve ofislerini daha biiyiik alanl
bir metrekareye tasima ile gilincel mekan beklentilerini karsilayabilecek bir bina
yaptirma isteginden baglayan hareketle, yeni arsanin verileri ile ilgili yapilan
fizibilite caligmalar1 sonunda ortaya ¢ikan arsanin konum olarak alisveris merkezine
uygunlugu ve Topkapi lokasyonunda hissedilen modern ofis ihtiyact géz Oniine

aliarak bugiinkii Yesil Plaza yapis1 olusmustur.

Yap1 ana hatlartyla yol kotu altinda arsa tamaminda 3 katli kapali otopark ve asma
katlariyla beraber 6 katli aligveris merkezi iizerinde 16 kathh ofis kulesinden

olusmaktadir.

Yapinin odak noktasint Yesil Kundura merkez satis magazasi olusturur. Magaza
firmanin konumunu yansitacak bir imge olarak yapinin en kolay ulasilabilecek
yerinde giris meydaninda konuslandirilmistir.6 metreyi bulan konsollar1 ile {ist
katindaki silindirik aligveris merkezinin ¢ikmasi Yesil Kundura magazasini isaret

etmekte ve giliclendirmektedir.

Bina aligveris merkezlerinde genelde uygulanan i¢e doniik planlama tavirlar1 yerine
arsanin kose konumundan kaynaklanan planlama kararlar1 ve masif kiitle tavri karsiti
mimari diisiinceler dogrultusunda seffaf ve parcali bir halde tasarlanmistir. Bu parcali
goriilen olusumuna ragmen kat alanlar1 yekpare fonksiyonlarin1 korumaktadirlar.
Boylece giin 15181ndan maksimum faydalanma saglanmistir. Aligveris merkezi galeri
alanindaki ve ofis katlarindaki seffaf alanlarin olusmasi ardinda sera etkisine karsi
alinmis 6nemli bir teknik alt yap1 bulunmaktadir [104]. Dis cephe kaplamasi olarak

giydirme cephe, kompozit panel ve granit tas kaplama uygulamasi yapilmstir.

Yapr icerisinde 1200 kg kapasiteli 10 adet asansor ve 5 adet genel merdiven

bulunmaktadir.

Ofislerde iklimlendirme sistemi olarak VRV sistemi kullanilmaktadir. Bina
otomasyon sistemi tarafindan izlenmektedir. On cephedeki giydirme cephe
sisteminde camlar sabit iken, ¢ekirdek 6gesinin bulundugu arka cephesinde yer alan

pencerelerin acilabilmesi ile saglanmaktadir.

Giivenlik sistemi olarak CCTV, karth ge¢is ve ¢evre giivenlik sistemi mevcuttur.
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Tablo 4.8. Yap1 Kredi Plaza genel bilgileri

BINA KUNYESI

Bina Adi Yapi Kredi Plaza

'Yapim Tarihi 1986-1989

Proje Miman veya Grubu Y.Mimar Haluk Tiimay

Yerlesim Levent-Besiktas-Istanbul

Arsa Alam 21280n2

Peyzaj Bina gevresinde az miktarda

Otopark 900m2 acik otopark, 5700m2 kapali otopark
BINA FORMU ve YONU

&

Yapi Kredi Plaza vaziyet plant ve CBlok tipik ofis kat plam[ 106]
KABUK
'Yapi Taban Alam 3000n2
Toplam Kapah Alan 7500002
Bina Yiiksekligi 82.3m
Kat Sayisi ABlok 22kat- B Blok 23 kat- Cblok 24 kat
Tipik Ofis Kat Alam 942
Disserne Derinligi 11.25m(Cblok i¢in pencereden gekirdege olan nesafe)
DisemedenTavana olan Yiiks. |2.75m
Disserneden Disemeye Yiiks. 3.00m
Cam Tiirii Aquanrarin lamine reflektif 1sicam
Kaplama Giydinme camoephe, aliiminyumkompoze kaplana
Acilabilir Pencere Yok
HVAC Sistemi %100 iklimlendinme, 2 borulu fan-coil sistemi
Bina Otomasyon Sistemi yok
Aydmlatmm Sistemi Tiip flouresan ve kompakt flouresan lantba kullaniiaktadir. Dig aydinlatmada tiner sistem
Giic Sitemi 6 adet trafo(1000kVA-1600kVA), 7 adet Jenerat6r(700kVA-1600kVA), 2 adet UPS(80-
'Yangin Sistemi Dunran-Sicaklik dedektGrleri, spinkler sistem, gazh sondiime sist.
Giivenlik Sistereri CCTV, karth gegis sistemi, Metal dedektor,giivenlik elemanlan
Diisey Sirkiilasyon Sistemleri |19 adet asanstr ve 6 adet acil cikis merdiveni meveuttur. Asansdrlerin uzaktan izlenime sistemi
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4.1.8. YAPI KREDi PLAZA

Yap1 Kredi Plaza, Levent mevkiinde Biiyiikdere caddesi aksinda 21.820 m? arsa
tizerinde insa edilmistir. Arsa Fatih Sultan Mehmet Kopriisii'ne direkt, Bogazici
Kopriisi'ne Barbaros Bulvari vasitast ile baglanmakta olup ulasim imkanlari
bakimindan ideal konumdadir. Binanin yapim fikri, Yap1 Kredi genel midiirlik
birimlerinin, yiiksek teknoloji ve cagdas gereksinimlerin karsilanacagi yeni bir
binaya olan ihtiyactan dogmustur. Projelendirilmesine 1986 yilinda baslanilan yapi

1990 yilinda tamamlanmustir.

Yapi tasarim olarak 3 kule ve eklentilerinden olugmaktadir. Kompleks, dogu bati
aksinda kurulmus olup ofis mekanlar1 Biiylikdere caddesine yonlendirilmistir. A, B
ve C Blok olarak adlandirilan kulelerde, Yap:1 Kredi, IBM Tiirkiye ve diger

kuruluglarin ofisleri yer almaktadir.

Yap1 betonarme karkas olarak rijit bir ¢ekirdek etrafinda 6.00 mt x 6.00 mt aks
sistemi ile mantar doseme olarak projelendirilmistir. Cekirdek bolgesinde yangin
merdiveni, 1slak mahaller ve servis mahalleri konumlandirilmis ve biiro bolgesi ile
kesintisiz olarak asansor holi ile baglanmistir. Kulelerde bodrum katlar, A Blok
2512 m?, B Blok 1683 m?, C Blok 1463 m? olmak lizere genellikle otopark ve tesisat
mahallerine ayrilmistir. A Blok, eski Yap1 Kredi Genel Midiirliigii olarak bodrum
katlarda kasa dairesi, kiralik kasalar, 200 kisilik yemekhane, zemin katta ofis ve 150
kisilik konferans salonu bulunmaktadir. Diger bloklarda bodrumlarda arsiv,

bilgisayar merkezi ve bagimsiz boliimler bulunmaktadir.

Bina dis cephelerinde aquamarin lamine reflektif 1sicam ve kompozit aliiminyum

panel cephe kaplama malzemesi kullanilmistir.

Her blokta 6 adet 2.50 m/sn hiz ve 13 kisilik asansorler hizmet vermektedir. Binada

205 adet kapal1 ve 25 adet agik olmak lizere toplam 230 adet otopark mevcuttur.

Yap1 80’li yillarin teknolojik ve iletisim tekniklerini biinyesinde toplamistir. Yapida
adresli yangin ihbar sistemi, 1slak yangin sondiirme sistemi, bina otomasyonu, ofis
katlarinda 2 yollu fan coil 1sitma ve sogutma sistemi, diger katlarda sabit debili
1sitma ve sogutma sistemi kullanilmistir. Ofis katlarinda esnek kullanima uygun

olarak borulu déseme kanal sistemi mevcuttur.

Giivenlik sistemi olarak kapali devre televizyon, karthh giris ve cevre giivenlik

sistemleri mevcuttur [107].
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Tablo 4.9. Harmanc1 Giz Plaza genel bilgileri

BINA KUNYESI
Bina Ach Harmanci Giz Plaza
'Yapum Tarihi 1999-2001
Proje Miman veya Grubu Giz Insaat-Dr. Minar Can Elgjz
Yerlesim Levent-Istanbul
Arsa Alam 3450n2

yok

250002 kapali otopark

o —
k».
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Harmanct Giz Plaza Goriiniisii [ 108] Hammanc Giz Plaza Zemin Kat ve Vaziyet Plar[ 109]

KABUK

'Yap1 Taban Alam 2500n2

Toplam Kapah Alan 17900m2

Bina Yiiksekligi 90m

Kat Sayisi 29 kat(3 bodrumkati)

Tipik Ofis Kat Alam S00m2

Doseme Derinligi 6.00m(pencereden gekirdege olan mesafe)

DisemedenTavana olan Yilkks. |2.80m

Dissemeden Doserreye Yiiks. 3.20m

Cam Tiirii Reflekte gift cam

Kaplana Giydirme camcephe, kompozit altiminyumkaplana

Acilabilir Pencere Yok

HVAC Sistemi %100 iklimlendirme, 2 borulu fan-coil sistemi

Bina Otonmsyon Sistemi PCsistem, tek cailgnma Tinitesi, ayr data networkleri, saha elemanlan, kontrolorler
<. Genel alanlarda tiip flouresan ve halgjen lamba kullanitmaktadir. Ofislerde degisken lanba

Aydilatrma Sister cesitleri meveuttur. Dis aychnlatrada fotosel sisterri meveuttr.

Giic Sitemi 1 adet trafo(1400kVA), 2 adet Jeneratt(1100kVA-360kVA), UPS ofislerde niiistakil

'Yangin Sistemi Durran-sicakhik dedektérleri, spinkler sistem, gazh sondiime sist.

Giivenlik Sistereri CCTV, giris algilama sistemi kartli gegis sistemi, metal dedektér, giivenlik elemanlan

Diisey Sirkiilasyon Sistemleri  [3adet asansdr, 2 adet acil cikig merdiveni meveuttur.
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4.1.9. HARMANCI GiZ PLAZA

Harmanci Giz Plaza, Harman Sokak'ta, Polo Garage ve Polo Center binalar1 yaninda
yer almaktadir. Radye-jeneral temel {izerine oturan, 29 katli kule ve ona entegre altta
3 katli kapali otopark, iistte 3 katli 2.500 m? alanli toplam 6 katl1 iki binanin birlegimi

ile meydana gelmis A grubu biiro binasidir.

Di1s cephesi renkli aliminyum giydirme cephe, koseler kompoze levha kaplamadir.
Kullanilan cam tipi renkli yansitic1 tabakasi i¢ ylizeyde bulunan, 1s1 katsayisi ve

giines refleksiyonu yiiksek 1s1 camdir.

Giris kati ile ofis katlar1 arasinda 2.500 m? zemin ofis alan1 bulunan Harmanci Giz
Plaza'da, her katta 2, toplam 40 ofis vardir. 17.900 m? olan bina'da her ofis 250
m?’dir. Her ofise ait 2 adet tahsisli ve kapali otopark ve ayrica 50 araglik kapali, 15

araclik acik otopark mevcuttur.

Isitma, havalandirma, yangin ve ortak mekan aydinlatmalarii destekleyen 360 KW
kapasiteli jenerator bulunmaktadir. Havalandirma, taze hava santrallerinden saglanan
sartlandirilmis taze hava ile saglanmaktadir. Isitma ve sogutma igin, 2 borulu fan-coil
sistemi kullanilmaktadir ve bunlar her odada termostat kontrollii olup merkezi bina

otomasyon sistemi tarafindan izlenmektedir.

Yangina karsi adresli algilama sistemi kullanilmaktadir. Yangin durumunda
aspiratorleri ve vantilatorleri devre  dis1 birakan giivenlik sistemi ile yatay ve diisey
kanallarda aninda kapanan izleme sistemine bagli damperler bulunmaktadir. Bina

sprinkler sistemi ile korunmaktadir ve 2 adet yangin merdiveni mevcuttur.
Asansorler 3 adet olup, 2.5 metre/saniye hizda 13 kisi/1.000 kg. kapasitededir.

Bina i¢i ve disindaki kontrol ve denetim, hirsiz ihbar ve giivenlik icin izleme ve kayit
imkanli kapali devre televizyon sistemi (CCTV) ile saglanmaktadir. Karth giris

kontrol ve turnike sistemi kullanilmaktadir [108].
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Tablo 4.10. Park Plaza genel bilgileri

BiNA KUNYESI

Bina Adt Park Plaza
'Yapum Tarihi 1997

Proje Miman veya Grubu Inko Insaat
Yerlesim Mhslak-Istanbul
Arsa Alam 195512
Peyzaj yok
Otopark 65002
BINA FORMU ve YONU

Park Plaza Gortnist[ 110]

Park Plaza tipik ofis kat plan[111]
KABUK
'Yapi Taban Alam 15152
Toplam Kapah Alan 40500m2
Bina Yiiksekligi 9%6m
Kat Sayisi 30 kat(6 bodrumkatr)
Tipik Ofis Kat Alam 1400-1100n2
DisemedenTavana olan Yiiks. |3.30m
Dissemeden Disemeye Yiiks. 3.55m
Cam Tiirii Temperli, lamine ¢ift 1sicamsistemi
Kaplam Giydirme camoephe, komporzit panel ve aliiminyum kullanmy
Aqilabilir Pencere Yok
HVAC Sistemi %100 iklimlendirme, 2 borulu ve 4 borulu fancoil sistemi ve VAV sistemi
Bina Otonmsyon Sistemi PCsistem, tek carlgna tinitesi, ayn data networkleri, saha elenanlart, kontrolGrler
Aycnlatn Sisten gp ﬂou.manlve kompakt flouresan ve halojen lamba kullanilmektadir. Dis aydinlatmada
osel sistemi meveuttur.
Giig Sitermi 2 adet trafo(1600kVA), 4 adet Jeneraton(650kVA), 1 adet UPS(40KVA)
'Yangin Sistermi Dunran-sicakhik dedektérleri, spinkler sistem, gazh sondiinme sist.
Giivenlik Sistereri CCIV, giris algilamna sistemi karth gecis sistem, metal dedektdr, giivenlik elemanlan
Diisey Sirkiilasyon Sistemleri | 8adet asansdr, 2 adet acil cikig merdiveni meveuttur.
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4.1.10. PARK PLAZA

Park Plaza, Maslak’ta Dizayn Tower, Bank Express Tower binalarinin yer aldig

aksta konumlandirilmis olup 1997 yilinda ingas1 tamamlanmustir.

Park Plaza; zemin seviyesi altinda 6 kat, zemin seviyesi iistiinde 20 normal kat, 1
cekme kat, 1 asma kat, 2 teknik kat olmak iizere toplam 30 kath ve 45 bagimsiz
boliimii olan bir is merkezidir. En alt kat tabani zemin seviyesinden 18,5 metre
asagida, en lst kat tavani zemin seviyesinden 91 metre yukaridadir. Betonarme
karkas yap1 teknigi ile insa edilmis olup statik hesaplar1 8,5 siddetindeki depreme
dayanacak sekilde yapilmistir. Giydirme cephede cam ve kompozit aliiminyum levha

kaplama teknikleri kullanilmistir. Kullanilan cam tipi lamine ve temperli camdir.

Bina tek blok olarak goriilmesine ragmen mimari yapist ile elektrik ve mekanik
tesisat1 birbirinden bagimsiz iki ayr kule seklinde tasarlanmistir. Boylece bir tarafta
meydana gelecek arizadan diger tarafin etkilenmesi Onlenmistir. Her katta iki
bagimsiz bolim mevcut olup, Besiktas tarafindaki boliimler ¢ift numara ile Sariyer

tarafindaki boliimler tek numara ile numaralandirilmistir.

(B-1) ve iistiindeki 21 kat is yeri ve ofis olarak kullanilmaktadir. (B-2) katta yonetim
ofisleri ile giivenlik kontrol ve otomasyon merkezi bulunmaktadir. (B-2) katin bir
kismi 6zel miilkiyet olup otopark olarak kullanilmaktadir. (B-3), (B-4), (B-5), ve (B-
6) katlar otopark olarak kullanilmaktadir. Bu katlarda ayrica, 1sitma, sogutma, enerji
tiretim, dagitim, yangin ihbar ve sondiirme, sistemleri personel yemekhanesi,
soyunma odalart ve su depolart bulunmaktadir. En iistte teknik katlar olup burada
asansor, 1sitma, sogutma, havalandirma, yangin sistemlerine ait diger bazi1 elemanlari

bulunmaktadir.

Kapali otopark kapasitesi 226 aractir. Park yerleri her bagimsiz bdliime 6zel
tahsislidir. Garaj giris ve ¢ikislar1 boliinmiis yol ile yapilmaktadir. Inis/cikis rampas,
yukseklik ve genislik sinirlamalar1 nedeni ile yiiksekligi 180 cm, uzunlugu 520 cm,

eni 200 cm’den biiyiik olan araclar otoparka girememektedir.

Binada 4 borulu sistem kurulmus olup ihtiyaca gore ayni anda hem 1sitma hem de
sogutma yapilabilmektedir. Katlarin havalandirma ve on iklimlendirmesi, her
bagimsiz boliim i¢in bir adet olan klima santralleri ile yapilmaktadir. Ofislerde asil
konforu saglayan ikincil iklimlendirmenin, fan-coil ve VAV cihazlan ile katin i¢inde

yapilmaktadir.
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Binanin; iklimlendirme, mekanik ve elektrik tesisati ile yangin ihbar ve sondiirme
otomasyonu, birbirlerine bagli ve entegre olarak calismaktadir. Boylece komple bir
merkezi kontrol ve izleme olanagi elde edilmistir. Yasam konforu, isletme kolayligi,
enerji tasarrufu ve maliyetin diistiriilmesi saglanmaktadir. Saglikli ve konforlu bir
caligma ortaminin saglanmasina 6ncelik veren tam otomatik otomasyon programinda
lic mevsim sart1 dikkate alinmis olup (yaz sarti, kis sart1, gecis donemi) bu sartlara
bagh olarak ii¢ ¢alisma durumu hazirlanmistir. (Sabah 1sitma, sabah sogutma ve
normal ¢alisma) Merkezi ve tam otomatik olan sistemin senaryosunda her odanin
kendi istedigi sicakligi secebilmekte ve sistemdeki tiim elemanlar ile odalarin

merkezi otomasyon tarafindan kontrol edebilmektedir.

BEDAS’1n 34.5 kV orta gerilim hattindan alinan elektrik iki adet transformatérde
400 volta diisiiriilerek binaya dagitilmaktadir. ikisi ortak sistemler, diger ikisi ofisler
icin olan toplam 4 jenerator, enerji kesintisinde devreye girmektedir. Ortak sistem
jeneratorleri ile sogutma cihazlar1 hari¢ tiim ortak sistem cihaz ve ekipmanlarin ve
genel aydinlatmanin 1/3’ilinii beslemektedir. Ofisler i¢in olan jeneratorler 6zel
miilkiyet statiisiinde olup sadece ilk yatirim maliyetine katilan kat sakinlerine enerji
saglamaktadir. Enerji dalgalanmalarindan etkilenen otomasyon, yangin ihbar ve
giivenlik kontrol bilgisayar sistemlerine diizgiin enerji vermek i¢in 40 kVA’lik
kesintisiz giic kaynagi (UPS) bulunmaktadir. UPS, sebeke ve jeneratdr enerjisinin
ikisinin de olmadig: hallerde, ortak alan acil durum aydinlatmasini da 2 saat siire ile

besleyecek kapasitededir.

Yangin ihbar sistemi; adreslenebilir interaktif yangin ihbar detektorleri, manuel ihbar
butonlari, alarm kornalar1 ve yangin santralinden olusan bir biitiin olup alarm paneli
giivenlik kontrol ve otomasyon merkezindedir. Tiim ortak alanlarda sulu sprinkler
sondiirme sistemi kurulmus, bagimsiz bolimlerde de ayni sistemin kurulmasi 6n
goriilmiistlir. Yangin riski yiiksek olan kapali alanlarda yeterli sayida kuru kimyevi,

elektrikli techizatin oldugu yerlerde ise CO2 yangin sondiiriiciiler bulunmaktadir.

Bina i¢i ulasim, 4 ayr1 kovana yerlestirilen 8 asansor ve (B-6) kattan 20. kata kadar
uzanan iki ayr1 yangin merdiveni ile saglanmaktadir. Zemin seviyesi uistiindeki katlar
icin 3’1 Besiktas 3’ii Sariyer tarafinda olmak lizere 6 adet asansor bulunmaktadir.
Besiktas tarafindaki asansorler zemin ile 11. katlara, Sariyer tarafindaki asansorler
zemin ile 12. ve 20. katlara hizmet vermektedir. Her iki taraftaki {i¢ asansdrden birer

tanesi sedye tasimaya misaittir. Sariyer tarafindaki sedye asansorii ayn1 zamanda yiik
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asansoriidiir. Bodrum katlara inis icin, iki adet asansor Besiktas ve Sariyer yangin
merdivenlerine bitisik olarak konulmustur. Besiktas tarafindaki asansor 0 ile (B-5)
katlar arasinda, Sariyer tarafindaki asansor ise 0 ile (B—6) katlar arasinda

calismaktadir.

Cevre, giris-¢ikislar ve i¢ mekanlar giivenlik kontrol merkezinden gilivenlik
kameralar ile 24 saat izlenmekte, goriintiiler kaydedilmektedir. Giris ve ¢ikislara
turnike ve bariyerler konulmus olup manyetik sifreli kartlar ile gecis yapilmaktadir.

Cift sifresi olan kartlarin binaya has tanitim sifreleri gizlidir ve degistirilemez.

Dis iletisim i¢in Tiirk Telekom tarafindan 1350 abone kapasiteli santral bina i¢inde
tesis edilmis, kapasite artirimi icin de 5000 hatlik fiber optik kablo cekilmistir.
Ayrica Kablonet firmas: tarafindan kablolu TV tesisat1 yapilmustir. I¢ iletisim icin
kurulan dahili telefon santralinden, yonetim ofislerine, genel ve teknik mekanlara ve
her bagimsiz boliime hat ¢ekilmistir. Yonetim personeli kat sakinlerine iletecegi bilgi

ve haberleri bu telefonlar vasitasi ile ulastirmaktadir.

Merkezi alarm ve anons sisteminin tiim ortak alanlarda ve asansor hollerinde
hoparlorleri bulunmaktadir. Bu sistem ile, yangin ve diger alarmlar otomatik olarak
yayinlanabildigi gibi canli anons veya miizik yayini da yapilabilmektedir. Merkezi
alarm sistemi bagimsiz boliimlere de yayin yapacak giic ve ozellikte olup, kat
sakinlerinin ofis i¢i yayin sistemine uygun baglanti paneli koymalar1 halinde ofis i¢i

miizik sisteminin bina miizik sistemiyle entegresi saglanmigtir [112].
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Tablo 4.11. Zorlu Plaza genel bilgileri

BINA KUNYESI

Bina Ad Zorlu Plaza

'Yapim Tarihi 1998-2000

Proje Miman veya Grubu Mimar Onur Ozsoy-Koray Insaat

Yerlesim E-5 otoyolu iizeri Ambarl Kavsagi-Avcilar-Istanbul
Arsa Alam

Peyzaj 4000m2 yesil alan

Otopark 840n2 agik otopark, 42622 kapali otopark

Zorlu Plaza Gorliniisiif 113] Zorlu Plaza tipik ofis kat plaru[114]
KABUK
'Yapi Taban Alam 1000m2
Toplam Kapah Alan 21825m2
Bina Yiiksekligi 118m
Kat Sayisi 30 kat(1 bodrumkatr)
Tipik Ofis Kat Alam 825m2
Diseme Derinligi 26.00m(pencereden gekirdege olan mesafe)
DosemedenTavana olan Yiiks.  [3.20m
Disemeden Disemeye Yiiks. 2.60m
Cam Tiirii Reflekte lamine ¢ift cam
Kaplama Giydirme cam cephe ve granit tas kaplama
Acilabilir Pencere Var
HVAC Sistemi %100 iklimlendirme, 2 borulu fan-coil sistemi ve VAV sistemi
Bina Otomasyon Sistemi PC sistem, ¢oklu garlsma tinitesi, ayn data networkleri, saha elemanlani, kontroldrer
. Tiip flouresan ve enerji tasarruflu flouresan kullaniimektadir. Dis aydinlatmada fotosel ve
Avdinlata Sisterri fimer sisterni meveuttr.
Giic Sitemi 2 adet trafo(2000kVA), 2 adet Jenerator(1040kVA), 2 adet UPS(300kVA)
'Yangin Sistemi Durman-sicaklik ve 1gin dedektérleri, spinkler sistemi, gazli sondiine sist.
Giivenlik Sistermleri CCTV, kartli gecis sistemi, X-Ray, metal dedektor, giivenlik elemanlart
Diisey Sirkiilasyon Sistemleri |6 adet asansor, 2 adet acil cikis merdiveni meveuttur.
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4.1.11. ZORLU PLAZA

Zorlu Plaza, Zorlu Holding icin E5 otoyolu iizerinde Ambarli kavsagi’nda
yapilmustir. Zorlu Grubuna ait Korteks ve Vestel sirketlerinin ofis binasi olarak

tasarlanmustir.

Zorlu Plaza, 118m yiiksekligindeki biri bodrum kat olan 30 kattan olusmaktadir.
Tipik ofis kat alam1 825m*’dir. Cesitli galerileri barindiran giris kat atriumu
animsatacak sekilde dizayn edilmistir. Degisik biiyiikliiklerdeki 14 toplant1 ve
konferans salonu ilk ii¢ katta birbirini goren galerilerin etrafinda yer almaktadir.
Bodrum katinda 200 kisilik bir oditoryum yer almaktadir. Dordiincii kat Zorlu
Grubu’nun {iriinlerinin sergilenecegi showroom olarak ayrilmistir. Bu kat aym
zamanda mevcut binalarin cat1 katlarinda yer alan kis bahgesi i¢in de planlanmstir.
Bina igerisinde ayrica 5 adet egitim salonu, 3 adet video konferans hizmeti veren
ofis, 50 kisilik VIP yemek salonu, fitness center, kuafor salonu gibi aktiviteler yer
almaktadir [116]. En iist iki kat VIP katlar1 olarak diizenlenmis ve dekore edilmistir.
Binanin 6n cephesinde yer alan ta¢ Zorlu Grubu’nun en énemli iiriinlerinden birini

sembolize etmektedir [115].

Dis cephe kaplamasi olarak giydirme cam cephe sistemi ve granit tas kaplama

uygulanmistir. Kullanilan cam tipi reflekte lamine ¢ift cam sistemidir.
Zorlu Plaza’da 6 adet asansor ve 2 adet acil ¢ikis merdiveni bulunmaktadir.

Bina igerisinde 1sitma ve sogutma sistemi olarak 2 borulu fan coil sistemi ve VAV
sistemi kullanilmaktadir. Her katta oda termostatlariyla sicaklik kontroli belli
diizeylerde yapilabilmektedir. Sistem bina otomasyon sistemi tarafindan
izlenmektedir. Enerji, iklimlendirme sistemi, aydinlatma ve asansor sistemleri i¢in

SCADA kontrol sistemleri kullanilmaktadir.

798 adet dedektoriin kullanildigi adresli yangin ihbar sistemi kullanilmaktadir.

Yangin sondiirme sistemi olarak sprinkler sistemi se¢ilmistir.

Bina i¢i ve disindaki kontrol ve denetim, hirsiz ihbar ve giivenlik i¢in izleme ve kayit
imkanli kapali devre televizyon sistemi (CCTV) ile saglanmaktadir. Karth giris

kontrol ve turnike sistemi kullanilmaktadir.

Miizik, acil anons ve seslendirme sistemi mevcuttur. Uydu TV ve video yayin

sistemi bulunmaktadir [116].
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Tablo 4.12. Polaris Plaza genel bilgileri

BINA KUNYESI

Bina Ach Polaris Plaza

Yapum Tarihi 1997-1999

Proje Miman veya Grubu Mimeut insaat

Yerlesim Maslak-Istanbul

Arsa Alam 200002

Peyzaj Bina girisinde cok az diizeyde

Otopark 800n2 agik otopark, 3000n12 kapah otopark
BINA FORMU ve YONU

Polaris Plaza Goriiniisii 117] Polaris Plaza ofis kat plani[ 118]
KABUK
'Yapi Taban Alam 13002
"Toplam Kapah Alan 30000m2
Bina Yiiksekligi 120m
Kat Sayis1 34 kat(4 bodrumKkatr)
Tipik Ofis Kat Alam degisken olup ort. 10002
Diserne Derinligi 5.50mve 12.50m(pencereden gekirdege olan mesafe)
DisermedenTavana olan Yiiks.  |3.00(20.kata kadar) ve 3.60m(20 kattan sonraki katlarda)
Disenmeden Dosemneye Yiiks. 325ve3.85m
Cam Tiirii Reflekte cift cam
Kaplana Giydirme camcephe, komporzit levha kaplana
Acilabilir Pencere Yok
HVAC Sistemi %100 iklimlendirme, 4 borulu fan-coil sistemi
Bina Otomasyon Sistemi PC sistem, tek caligna tinitesi, ayn data networkleri, saha elemanlar, kontrolorler
L. Tiip, enerji tasarruflu flouresan lamba ve halojen lamba kullamilmaktadir. Dis aydinlatmada
Aydintatrma Sisterd fotosel v tirmer sisteni meveutt.
Giic Siterni 2 adet trafo(1600kVA), 2 adet Jenerat6r(1000kVA), 1 adet UPS(40kVA)
'Yangin Sistermi Durran ve sicaklik dedektérlert, spinkler sistem, gazli sondiine sist.
Giivenlik Sistemleri CCTV, kartli gegis sistemi, X-Ray, metal dedektor, giivenlik elemanlart
Diisey Sirkiilasyon Sistemleri | 10 adet asansgr, 2 adet genel merdiven ve 1 adet acil cikis merdiveni meveuttur.
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4.1.12. POLARIS PLAZA

Polaris Plaza, Maslak’ta Sun Plaza’nin arkasinda yer almaktadir. 1999 yilinda insaati
tamamlanmis olan Polaris Plaza, 21.yy’in teknolojik altyapiyla donatilmig A grubu

bir ofis binasidir.

Toplam kapali alan1 3000m? olan Polaris Plaza 4 bodrum kat1 ile birlikte 34 kat
yiikselen ofis kat alan1 yaklagik 1000m? olan bir yapidir. Binada 300 araglik kapali
otopark ve 50 araglik agik otopark bulunmaktadir. Ayrica bina kullanimina 6ziirlii

kisiler i¢in kullanim kolaylig1 saglayacak tasarimlara da yer verilmistir.

Dis cephe kaplamasi olarak saydam alanlarda 60mm, 1s1 bariyerli, kapakli,
aliminyum dograma kullanilirken sagir cephelerde spandrel panelli aliiminyum
cephe panelleri ve kasetleri ile giydirme cephe sistemi uygulanmistir. Kullanilan cam

tipi, yiiksek performansli mavi reflekte camdir.

Polaris Plaza’da 6 adet 1000kg, 2m/sn hizinda yolcu asansorii, 1 adet 630kg, 1m/sn
hizinda otopark asansorii, 2 adet 630kg, 1m/sn hizinda monospace tip magaza katlar
asansOrii ve 1 adet 400kg, Im/sn hizinda servis asansorii ile birlikte toplam 10

asansor, 2 adet genel merdiven ve 1 adet acil ¢ikis merdiveni bulunmaktadir.

HVAC sistemi olarak 4 borulu fan-coil sistemi kullanilmaktadir. Kat bazinda oda
termostatlariyla sicaklik kontrolii yapilabilmektedir. Bina mekanik tesisati merkezi

otomasyon sisteminden izlenebilmektedir.

Yangin algilama ve ihbar sistemi olarak analog adresli sistem secilmistir. Yangin

sondiirme sistemi olarak sprinkler sistemi kullanilmaktadir.

Bina i¢i ve disindaki kontrol ve denetim, hirsiz ihbar ve giivenlik icin izleme ve kayit
imkanli kapali devre televizyon sistemi (CCTV) ile saglanmaktadir. Karth giris

kontrol ve turnike sistemi kullanilmaktadir.

Bina ig¢inde 1500 abone kapasiteli Telekom santrali ve kablolu TV kullanimi

mevcuttur [118].
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Tablo 4.13. Yap1 Kredi Bankas1 D Blok genel bilgileri

BINA KUNYESI

Bina Adi Yapt Kredi Bankast D-Blok

Yapim Tarihi 1995-1998

Proje Miman veya Grubu Y. Minrar Haluk Tinmay

Yerlesim Levent-Istanbul

Arsa Alam 5190m2

Peyzaj Yapt gevresi boyunca 640n2lik alan
Otopark 550m2 agik otopark, 6950n12 kapali otopark

YKB D Blok vaziyet plani ve ofis kat plani[ 119]

KABUK

Yapi Taban Alam 31342

Toplam Kapah Alan 409212

Bina Yiiksekligi 120.1m

Kat Sayis1 30kat(7bodrumkatr)

Tipik Ofis Kat Alam 752m2

Diseme Derinligi 1 Im(pencereden gekird. mesafe)

DisemedenTavana olan Yiiks.  |3.70m

Dissemeden Disemeye Yiiks. 2.80m

Cam Tiirii 6+1246 cift cam, aquanarine reflekte solar striiktiirel camsistemi

Kaplam Sanrba White granit, Nero assulotokaplana, renkli aliiminyum giydimme cephe sistemi
Acqilabilir Pencere Yok

HVAC Sistemi %100 iklimlendirme, 2 borulu ve 4 borulu fan-coil sistemi ve VAV sistemi

Bina Otomasyon Sistemi Pc sistem, tek cahigma tinitesi, ayn data networkleri, saha elemanlan, kontroldrler
Aydinlatma Sistemi Tiip flouresan ve kompakt flouresan lamba kullanttmaktadir. Dig aydinlatmada timer sistemi
Giic Sitemi 2 adet trafo(1600kVA), 4 adet Jenerator(650kVA), 1 adet UPS(A0kVA)

Yangn Sistemi Duman-Sicaklik dedektérleri, spinkler sistemi, gazli sondiime sistemi

Giivenlik Sistereri CCTV, karth gegis sistemi, X-Ray cihazi,giivenlik elemanlart

Diisey Sirkiilasyon Sistemleri | 6adet asansdr, 2 acil cikis merdiveni.

132




4.1.13. YAPI KREDi BANKASI D BLOK

Yap1 Kredi Bankas1 Genel Miidiirliigli, Levent mevkiinde Biiylikdere Caddesi aks1
tizerinde 5.190 m? arsa lizerinde insa edilmistir. Arsa Fatih Sultan Mehmet
Kopriisii'ne direkt, Bogazi¢i Kopriisii'ne Barbaros Bulvari vasitasi ile baglanmakta

olup ulagim imkanlar1 bakimindan ideal konumdadir.

Binanin yapim fikri genel miidiirlik birimlerinin, yiiksek teknoloji ve ¢agdas
gereksinimlerin karsilanacagi yeni bir binaya olan ihtiyagtan dogmustur. Yapinin
proje ve insaat1 prestij yapilari alaninda emsal bir ¢ok esere imzasini atmig olan
Koray Yapi Endiistrisi ve Tic. A.S tarafindan gerceklestirilmigtir. Yapi tasarim
olarak daha evvelce projelendirilmis olan Sabanci Center, Sinai Yatirim, Finansbank,
Yap1 Kredi Bankast Genel Miidiirliik binalari ile mahiyet ve kapsam olarak
benzemektedir. Projelendirilmesine 1993 yilinda baglanilan yapr 1998 yilinda

tamamlanmistir.

Yap1 dogu bat1 simetri aksinda kurulmus olup ofis mekanlari, Biiylikdere Caddesi’ne
yonlendirilmistir. Kat alan1 katsayis1 3 olan yapinin projelendirilmesinde yapi
programinin arsaya uygun olarak adapte edilmesini saglamak amaci ile arsanin
tamami yan bah¢e mesafeleri haricinde ihtiya¢ i¢in kullanilmistir. Yap1 betonarme
karkas olarak rijit bir ¢ekirdege eksantrik olarak konumlandirilmis ofis katlarindan

olusan 6.00 x 6.00 mt aks acikliginda plak kiris doseme olarak planlanmistir.

Cekirdek bolgesinde yangin merdiveni, 1slak mahaller ve servis mahalleri

konumlandirilmis ve biiro bolgesi ile kesintisiz olarak asansor holii ile baglanmustir.

Ofis katlarinda esnek kullanima uygun olarak yiikseltilmis doseme mevcuttur. Bina
dis cephelerinde turkuaz lamine reflektif 1sicam ve kristal beyaz dokme cam lehva

cephe kaplama malzemesi kullanilmistir.

Genel Miidiirliik binas1 7 bodrum, zemin kat ve 22 biiro katindan olusmaktadir. 8.
bodrum kat 3.344 m?2, 7. bodrum kat 2.279 m?, 6-5-4. bodrum kat beheri 3.312 m?
olmak tiizere otopark, tesisat iletisim, matbaa ve fitness center olarak ayrilmistir. 3.
bodrum kat 3.312 m? olup otopark, kasa daireleri ve zirhli araba garaji olarak
ayrilmistir. 2. bodrum kat 3.500 m? olup katta kafeterya mutfak, glivenlik merkezi ve
depo mahalleri bulunmaktadir. 1. bodrum kat 2.852 m? olup giris holii, ¢cok maksath

salon, konferans salonu fuayesi, banka subesi ve kumanda merkezine ayrilmistir.
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Zemin kat 1.445 m? olup konferans salonu, kumanda merkezi ve On fuaye
mahallerine ayrilmistir. 22 adet beheri 750 m? biiro katinda cekirdek bolgesinde
arsiv, cay ofisi, 1slak mahaller, yangin merdivenleri ve pano odalari bulunmaktadir.

Yapida 23 katta mekanik daireler ve asansor makine dairesi bulunmaktadir.

Toplam 40.935 m? insaat alan1 olan binada 6 adet 2.50 m/sn hiz ve 13 kisilik
asansOrler hizmet vermekte ayrica 3. bodrum ve 1. bodrum kat arasinda zirhli araba
garaj1 ve banka subesi arasinda 1 adet asansor hizmet vermektedir. Binada 150 adet

kapal1 ve 30 adet acik olmak {izere toplam 180 adet otopark mevcuttur.

Yapi, akilli binalar sinifinda tanimlanan bina kategorisinde olup en son teknolojik ve
iletisim tekniklerini biinyesinde toplamistir. Yapida adresli yangin ihbar sistemi, kuru
ve 1slak yangin sondiirme sistemi, bina otomasyonu, ofis katlarinda VAV degisken
hava debili 1sitma ve sogutma sistemi, diger katlarda sabit debili 1sitma ve sogutma

sistemi kullanilmistir [120].

Giivenlik sistemi olarak kapali devre televizyon, karth giris ve g¢evre gilivenlik

sistemleri mevcuttur.

Yapi icerisinde kurulmus olan bina otomasyon sistemi ile iklimlendirme sistemleri,
yangin ve giivenlik sistemleri entegre diizeyde olup sistemlerin kontrolii tek bir PC

merkezli olarak kontrol edilmektedir.
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Tablo 4.14. Olive Grove Tower genel bilgileri

BINA KUNYESI

Bina Aci Olive Grove Tower

'Yapum Tarihi 19962002

Proje Miman veya Grubu Gemer Kronick+Valearcel, Architects, P.C.
Yerlesim Zincirlikuryu-Besiktag-fstanbul

Arsa Alam 8696n2

Peyzaj Halka acik giris mekan, i¢ bahe ve siis havuzu
Ouopark 150002 kapel otopark

1]
£ ; .
Olive Grove Tower goriiniisiif 121] Olive Grove Tower zemin kat ve ofis kat plar[122]
KABUK
'Yapt Taban Alam 70042
"Toplam Kapah Alan 665182
Bina Yiiksekligi 121.6m
Kat Sayisi 30 kat(7 bodrumkatr)
Tipik Ofis Kat Alam 1090n2
Diserme Derinligi 26.50m(pencereden gekirdege olan mesafe)
DisemedenTavana olan Yikks.  |3.20m
Disemeden Diserreye Yiiks. 4.55m
Cam Tiirii Reflekte, lamine ¢ift camsistemi
Kaplarm Pietra Verda tas kaplans, giydine camaephe, komporit kaplama
Acilabilir Pencere Var-Mid Odalarinda. Ayrica pencere 6nil fitrasyon sistemi meveuttur
HVAC Sisterri %100 iklimlendirme, VAV sistemi
Bina Otonmsyon Sistemi Pc sistem tek cahign tinitesi, ayn data networkleri, saha elenanlan, kontroldder
L. Tiip flouresan ve kompakt flouresan lamba kullanilimektacir. Dimmerenre sistemi ve dis
Aydintatnn Sisteni aychnlatrraca fotosel sistemmevouttur
Giic Sitemi 4adet trafo(1600kVA ve 200kVA), 3 adet Jenerattr(2000kVA), 4 adet UPS(200kVA ve 400kVA)
| Yangmn Sisteri Durren-Sicakhik dedektérleri, spinkler sisterm, gazli sondiine sist.
Giivenlik Sisterrleri CCTV, karth gecis sistemi, X-Ray cihaz, givenlik elemanlar
Diisey Sirkiilasyon Sisterreri lEjz;]iadgtznasiazrllsor,2a011.<;1k|sm&:ndlvem, 1 adet servis ve yangin asansorii meveuttur. Asansorler
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4.1.14. OLIiVE GROVE TOWER

Garanti Bankast Genel Midiirliigii binasi, Amerikan Gerner Kronick Valcarcel,
Architects sirketinden Mimar Randolf Gerner tarafindan tasarlanmistir. 7004 m?*’lik
arsa lizerinde toplam 62516 m?’lik hizmet alanina sahip binanin ingaati, Dogus Yap1
tarafindan gergeklestirilmistir. Garanti’nin istiraklerinden Ana Konut Danigmanlik’a

ait binanin finansmani ise bankanin 6z kaynaklarindan saglanmstir.

66518m?’lik toplam ingaat alanina sahip ola Olive Grove Tower, 7’si bodrum olmak
tizere 29 katli olarak insa edilen binada, 420 kisilik konferans salonu, 560 araglik
otopark, 300 kisilik kafeterya, 12 toplantt odasi, 4 yemek odasi bulunmaktadir.
Toplam 23172m*’lik ofis alam1 mevcuttur. Binada, Garanti’nin istiraklerinden
Garanti Yatirim ve Garanti Portfdy’iin yani sira, Garanti Odeme Sistemleri’nin

pazarlama ekibinin bir boliimii yer almaktadir.

Di1s cephe sistemi olarak Pietre Verda tas kaplama, giydirme cephe cam sistemi ve
kompozit panel kaplama kullanilmistir. Kullanilan cam tipi, reflekte lamine cift

camdir.

Garanti Bankas1 Genel Miidiirliik Binasi’nda tiim 1sitma-sogutma-havalandirma
sistemleri tam otomasyon kontroliinde isletilmekte ve siirekli kontrol edilmektedir.
Binanin genel sicaklik kontrolii B2 ve cati1 katlarinda bulunan klima santralleri,
katlardaki yerel sicaklik kontrolii ise asma tavan igerisinde bulunan paket {initeler
(fan-coil ve VAV) ile saglanmaktadir. Ayrica ofis alanlarinda pencere Oniinde

filtrasyon sistemi kurularak az da olsa dogal hava alinabilmektedir.

Fan-coil cihazlar1 -ihtiya¢ halinde- hem 1sitma hem sogutma havalandirmasi amaglh
olarak calisabilmekte ve binanin disa yonelik cepheleri (pencere kenarlari) ve agik
ofis hacimlerini ¢evreleyen yelpaze yayinda bulunan ince uzun kanallardan ortama
hava saglamaktadir. VAV cihazlar1 ise -ihtiya¢ halinde- sadece sogutma
havalandirmas1 yapabilmekte olup ofis katlarinin orta kisimlarinda yer alan daire
seklindeki kanallardan ortama hava servis etmektedir. YoOnetici odalarinda ve
boliinmiis hacimlerde her kullanici kendi klimasinin ayar degerini ve ¢aligma hizi

kademesini odadaki ekranli tip sensor lizerinden seg¢ebilmektedir.

Yap1 igerisinde 6’s1 1000kg kapasiteli 2.5m/sn-3.5m/n hizinda, 2’si ise 1600kg
kapasiteli 1.75m/sn hizinda olan 8 asansér mevcuttur. Asansorlerin uzaktan

izlenmesi CCTV’ler araciligiyla kismen yapilmaktadir [122].
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Yangin algilama sistemi, adresli analog yangin algilama sistemidir. Yangin
sondiirme sistemi olarak sprinkler sistemi kullanilmaktadir. 2 adet acil ¢ikis

merdiveni ve yangin asansorii mevcuttur.

Elektrik kesintisi durumunda yapi igerisinde yer alan toplam giici 6000kVA
jenerator ve 1200kVA UPS mevcuttur.

Yapr i¢i ve dis1 glivenlik CCTV sistemi ile gergeklestirilmekte olup giris kontrol

kartl gecis sistemi ve turnike kullanimi ile saglanmaktadir [122].
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Tablo 4.15. Tetken Tower genel bilgileri

BINA KUNYESI

Bina Adi Tekfen Tower

'Yapim Tarihi 2000-2003

Proje Miman veya Grubu Swanke Hayden Connell Architects

Yerlesim Levent-Besiktas-Istanbul

Arsa Alam 10500m2

Peyzaj Yapiya ait 1 doniimliik ve cevresindeki 9 doniimliik yesil alanin bakimu
Otopark 35000m2 kapal1 otopark

BINA FORMU ve YONU

*-L.
biar .‘ I " - . o

Tekfen Tower goriiniisii] 123] Tekfen Tower vaziyet plam ve kule ofis katt plani[124]
KABUK
'Yapi Taban Alam 6500m2
Toplam Kapah Alan 80000m2
Bina Yiiksekligi 135m
Kat Sayisi 33 kat(7 bodrum katr)
Tipik Ofis Kat Alam 1045m2
Doseme Derinligi 9.30m(pencereden ¢ekirdege olan mesafe)
DosemedenTavana olan Yiiks. |2.70m
Dosemeden Disemeye Yiiks. 4.00m
Cam Tiirii IMF 351 performans kaplamali 1sicam, 6mm gri renkli dig cam+!2mm hava
Kaplama Giydirme cam cephe, granit kaplama, metal ve paslanmaz celik kullanmm
Acilabilir Pencere Var
SERVIS SISTEMLERI
HVAC Sistemi %100 iklimlendirme, tiimden havali Fan Powered Reheat VAV sistemi
Bina Otomasyon Sistemi PC sistemi, tek carlsma {initesi, ayr1 data networkleri, saha elemanlari, kontrolorler

L. Genel alanlar aydinlatma otomasyonuna bagli, bina girisi, lobiler, konferans salonu
Aydinlatm Sistemi ve kafeterya'da dimmer sistemi, dis aydinlatmada timer sistemi meveuttur.
Giic Sitemi 4 adet trafo(2000kVA), 3 adet Jenerat6r(1000kVA-2 x 1600kVA), 2 adet
'Yangin Sistemi Pasif/Aktif yangin giivenlik sistemleri, optik ve iyonizasyon duman-sicaklik
Giivenlik Sistemleri CCTV, giris algilama sistemi kartl gegis sistemi, X-Ray, giivenlik elemanlart
. L. . . 17 adet asansor, 2 adet yiiriiyen merdiven, 5 adet acil cikis merdiveni

Diisey Sirkillasyon Sistemleri mevceuttur. Asansorlerin uzaktan izleme sistemi vardir
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4.1.15. TEKFEN TOWER

Tetken Tower, Biiyiikdere caddesi lizerinde yer almaktadir. Levent bdlgesinin
merkezi konumu nedeniyle, iki kopriiniin karayolu baglantilarina ve 4.Levent-
Taksim metro hattina ulagim kolaylig1 bulunmaktadir. Genel tasarim konsepti olarak,
Biiytlikdere caddesine cepheli bir kule blogu ve bu kule bloguna bagli, arkaya dogru

uzanan podyum katlarindan olugsmaktadir.

Bina betonarme, karkas ve kirisli plak doseme sistemi ile insa edilmistir.
Kule Blogu 7 bodrum kat, zemin kat, 22 ofis kati, 3 tesisat kat1 ve cati terasindan
olugmaktadir. Bina dig cephesi kismen giydirme cam cephe, sagir kisimlart ise
kismen granit tag kaplama yapilmistir. Giydirme cam cephelerde kullanilan 1sicam, 6
mm renkli reflekte cam - 12 mm hava boslugu - 6 mm renkli reflekte cam
Ozelligindedir. Bu cam maksimum giines 1s18inin igeri girmesine izin veren fakat
minimum gilines 1s1s1n1 igeri birakan bir yapiya sahiptir. Ana lobi zemini, duvarlari,
katlardaki asansor hollerinin duvarlar1 ve zemini i¢ mimari tasarimina uygun olarak

granit, granit seramik ve mermer ile kaplanmistir.

Klima sistemi olarak tiimden havali Fan Powered Reheat VAV sistemi tercih
edilmistir. Tim sistem Tirk Standartlari, Amerikan BOCA kodlar1 ASHARE
standartlarina gore projelendirilmistir. Maksimum i¢ hava kalitesi ve maksimum
oksijen miktari, i¢ hava kalite sensorlerinden alinan uyarimla saglanmaktadir. Her
bagimsiz hacmin ihtiyacina gore, 1sitma ve sogutma yiiklerinin bagimsiz olarak
kontrolii yapilabilmektedir. Sistem en ufak oda modiilasyonuna kadar kismi

calistirilabilmektedir.

Uluslararasi kriterlerce belirlenmis, NC 40 (noise criteria) ve RC 35 (room criteria)
ses diizeylerinde rahat ve sessiz ¢alisma ortaminin saglanmasi benimsenmistir. Enerji
geri kazanim sistemleri tesisatta etkin olarak kullanilmis ve enerji sarfiyatlar: en aza

indirgenmistir.

Tekfen Tower sihhi tesisat sisteminde i¢gme ve kullanim suyu ayri ayri tesis
edilmistir. Ayrica klima tesisat1 ve mekanik tesisat i¢in gerekli su, zemin drenaj suyu
ve yagmur suyu depolanarak karsilanmaktadir. Yagmur ve zemin suyu, bahge sulama

i¢in de kullanilmaktadir.
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Tekfen Tower, ana giris lobisinde kuleye ¢ikmak icin 8 adet asansoér bulunmaktadir.
Asansorler 16'sar kisilik dortlii iki grup halinde ¢alismakta olup, birinci grup zemin
kat ile 14. kat arasinda, ikinci grup ise 14. kat ile 25. kat arasinda ¢aligmaktadir. Bu
asansorlerden biri sedye tasimaya miisait yiikk asansorii olarak diistiniilmiis olup,
bodrum katlar1 dahil tiim katlara 6zel hallerde hizmet verebilmek ve yangin aninda
yangin asansorii olarak kullanilmak iizere projelendirilmistir. Giivenlik nedeni ile
otopark  katlarindan  ofis  katlarna  asansér  ile  ulagilamamaktadir.
Otopark katlarindan giris lobisine ulagsmak i¢in 3 adet 16 kisilik yolcu asansorii
bulunmaktadir. Benzer sekilde arka ofis bloklarina hizmet vermek iizere otopark
katlarindan A Blok lobisine 2 adet, A Blok lobisinden iist katlara ulasmak i¢in 3 adet
yolcu asansorii bulunmakta olup bunlardan 1 adedi yine sedye tasimaya miisait yiik
asansorii seklinde diisiiniilmiistiir. Bunlarin disinda konferans salonlarinin bulundugu
kattan zemin kata ulagmak tizere 16 kisilik bir adet asansor bulunmakta, ana lobi ile
kafeterya arasinda da rahat ve siiratli ulasimi saglamak icin ¢ift yonlii yiiriiyen
merdiven yer almaktadir. Tekfen Tower ‘da toplam olarak 17 adet asansér ve 2 adet

yiirliyen merdiven yer almaktadir.

Tekfen Tower elektrik sistemi, bitisigindeki TEAS/TEDAS 154/34.5 kV Levent GIS
Merkezi'nden ¢ift hat ile beslenmektedir. Binanin ana gii¢ sebekesi 4 adet 2000 kVA
kuru tip trafo vasitasi ile beslenmektedir. Tekfen Tower'da kritik yiiklere yedek
enerji saglamak amaciyla 2 adet 1600 kVA'likk ve 1 adet 1000 kVA'lik stand-by
jenerator tesis edilmistir. Tekfen Tower'da kiracilara tahsis edilecek katlardaki enerji
tiikketimini hesaplayarak kiracilara fatura edilmesi amaciyla merkezi enerji faturalama
sistemi kurulmustur. Kiralanan katlarda kiraci panellerini besleyen kat dagitim

panellerine her kiract i¢in ayr1 6l¢lim yapilabilmesi amaciyla sayaglar konulmustur.

Mabhallinden aydinlatma kontrolii olmayan koridor, lobi, asansor holleri gibi
mekanlar, merkezi bir noktadan aydinlatma otomasyonu araciligi ile kumanda
edilmektedir. Bina girisi, lobiler, konferans salonu ve kafeterya'da 1sik kontrolii
amaciyla dimmer sistemi kullanilmaktadir. Enerji kesilmelerine karsi, tiim
mahallerde armatiirleri % 25'i jenerator sisteminden beslenmektedir. Ofis alanlarinin

aydinlatmasi, kiraci iyilestirme/dekorasyon projesi ¢ergevesinde (projesini yonetime

onaylatmak kosuluyla) yapilabilmektir.
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Bina otomasyon sistemi, binada uygulanmis olan tiim tesisat sistemi igin
tasarlanmigtir. Otomasyon sistemi donanim ve yazilim olarak siirekli yenilenmeye ve

gelismeye imkan veren mikroislemci teknolojisi ile liretilmistir.

Yangin ihbar sistemi; otomasyon, HVAC, asansorler, anons ve deprem algilama
sistemi  gibi  diger sistemlerle koordineli  bir sekilde caligmaktadir.
Yangin algilama sisteminde ofis hacimleri ve insanlar1 bulundugu mahallerde adresli
optik duman detektorleri, depolarda ve elektrik odalarinda iyonizasyon duman
detektorleri ile mekanik odalar ve asansor makine dairelerinde 1s1 detektorleri
kullanilmigtir. Yangin uyari sistemi 1sikli ve sesli olarak kurulmustur. Sesli uyari;
merkezden yapilan sayisal kayitl anonsu mahallere ileten hoparlor seklindedir.
Yangin anonsu; yangin algilama sistemine bagli binanin merkezi miizik/anons
sisteminden bagimsiz calisan uyar: sistemidir. Yangin telefonlar1 adresli olup, tiim
binadaki yangin telefonlar1 santralin bulundugu merkeze direkt olarak baglidir.
Amaci yangin aninda yangin olan bolgeye ulasan gorevlinin yangini teyid etmesi
i¢indir.

Giivenlik sistemi, CCTV sistemi, giris algilama sistemi ve karthi gecis sistemi olmak
tizere ¢ alt sistemi i¢cermektedir. CCTV Sisteminde harici ve dahili olmak tizere
renkli sabit ve renkli hareketli tip kameralar kullanilmistir. Tekfen Tower'da
giivenlik ile ilgili kapilarin statiilerinin izlenmesi, giivenlik oncelikli hacimlere giris
¢ikis olup olmadiginin ihbar edilmesinin saglanmasi amaci ile giris algilama sistemi
kurulmustur. Kartli gegis sistemi binada turnikeler, swing-gate'ler (6ziirli gecis
kapilar1) zayif akim odalari, bina isletme merkezi, kule bodrum katlar1 yangin

asansOriinde ve personel garaj girisinde bariyer kontrolii i¢in tesis edilmistir.

Tekfen Tower'n genelinde anons, acil anons ve miizik yaym yapmak amaci ile bir
seslendirme sistemi kurulmustur. Tekfen Tower'da cesitli hacimlerde zaman

birliginin saglanmasi amaci ile merkezi saat sistemi ongorilmistiir.

Ofislerde uydu ve TV kanallarinin izlenmesini saglamak amaci ile Merkezi

Televizyon Dagitim Sistemi tesis edilmistir [123].
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Tablo 4.16. Beybi Giz Plaza genel bilgileri

BINA KUNYESI

Bina Ad1 Beybi Giz Plaza

Yapim Tarihi 1994-1996

Proje Miman veya Grubu Giz Ingaat-Dr.Mimar Can Elgiz

Yerlesim Maslak-istanbul

Arsa Alam

Peyzaj Bina girisinde gok az diizeyde

Otopark 3500m2 agik otopark ve 8500m2 kapali otopark
BINA FORMU ve YONU

KABUK

‘Yap1 Taban Alam 1000m2

Toplam Kapah Alan 385912

Bina Yiiksekligi 136m

Kat Sayisi 38 kat(3 bodrum kat1)

Tipik Ofis Kat Alam 1000m2

Disgeme Derinligi 11.50m(pencereden ¢ekirdege olan mesafe)

DisemedenTavana olan Yiiks. |2.80m

Digemeden Digemeye Yiiks. 3.20m

Cam Tiirii Reflekte cift cam

Kaplama Giydirme cam cephe, kompoze levha kaplama

Acilabilir Pencere Yok

HVAC Sistemi %100 iklimlendirme, 2 borulu fan-coil sistemi

Bina Otomasyon Sistemi PC sistem, tek carlsma {initesi, ayr data networkleri, saha elemanlari, kontrolorler
Aydmlatma Sistemni Tiip flouresan ve kompakt flouresan lamba kullanthmaktadir.Dis aydmlatmada fotosel
Giic Sitemi 2 adet trafo(1100kVA), 2 adet Jenerator(1000kVA-407kVA), 1 adet UPS(30kVA)
Yangin Sistemi Duman-sicakhik dedektorleri, spinkler sistemi, gazl sondiirme sist.

Giivenlik Sistemleri CCTV, kartli gegis sistemi, X-Ray cihazi,metal dedektér, giivenlik elemanlart
Diisey Sirkiilasyon Sisternleri lfil:;irct;en azt;or, 2 adet‘acﬂ cikis merdiveni meveuttur. Asansorlerin uzaktan izlenmesi
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4.1.16. BEYBI GiZ PLAZA

Beybi Giz Plaza, Plazalarin yogun olarak yerlestigi Maslak'ta Emlak Bankasi Genel
Miidiirligii'nlin arkasinda yer almaktadir. Beybi Giz Plaza, 3 bodrum kat: ile birlikte
38 kat olarak yiikselen birinci siif malzeme ve iscilikle yapilan A grubu biiro

binasidir.

Dis cephesi renkli aliiminyum giydirme cephe ve kompoze levha kaplamadir.
Kullanilan cam tipi, renkli yansitici tabakasi i¢ ylizeyde bulunan, 1s1 katsayis1 ve

giines refleksiyonu yiiksek 1s1 camdir.

Kat alani briit 1.000 m? olan Beybi GIZ Plaza'da her katta 4 ofis olup, toplam 122

ofis bulunmaktadir. Her ofise ait 2 adet tahsisli ve 8500m? kapal1 otopark mevcuttur.
Asansorler 8 adet olup 2.5 metre/saniye hizda 13 kisi/1.000 kg. kapasitededir.

Isitma ve sogutma sistemi fan-coiller ile saglanmaktadir. Kazanlar tarafindan
1sitilmis ya da chiller grubu tarafindan sogutulmus su fan-coillerden gegerken iifleme
yapilmaktadir. Bunlar, her odada termostat kontrolliidiir. Havalandirmada "ashare"
normuna uygun sartlandirilmis taze hava verilmektedir. Kullanilmis hava catidan
desarj edilmeden 6nce "heat recovery" den gegirilerek taze havayr sartlandirmada
kullanilmaktadir. Isitma ve havalandirma sistemleri merkezi otomasyon tarafindan

izlenmektedir.

Yangin algilama sistemi olarak adresli yangin algilama sistemi kullanilmaktadir.
Yangin durumunda aspiratorleri ve vantilatorleri devre dis1 birakan giivenlik sistemi
bulunmaktadir. Yangin sondiirme sistemi olarak sprinkler sistemi kullanilmaktadir ve

2 adet yangin merdiveni mevcuttur.

Mevcut 900, istenildiginde sinirsiz sayida hat kurulumuna uygun, ¢agri bekletme,
yonlendirme ve ¢oklu konferans gibi gelismis santral 6zelliklerinin yani sira birgok
harici ve dahili network uygulamalarin1 destekleyen centrex telefon santrali

uygulamasi bulunmaktadir.

Bina i¢i ve disindaki kontrol ve denetim, hirsiz ihbar ve giivenlik i¢in izleme ve kayit
imkanli kapali devre televizyon sistemi (CCTV) ile saglanmaktadir. Karth giris

kontrol ve turnike sistemi kullanilmaktadir [125].
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Tablo 4.17. Siizer Plaza genel bilgileri

BINA KUNYESI

Bina Adi Siizer Plaza

'Yapim Tarihi 19892001

Proje Miman veya Grubu Doruk Pamir

Yerlesim Elmada-Sisli-Istanbul

Arsa Alam 45002

Peyzaj Bina girisinde az miktarda vardir.

Otopark 400m2 agik otopark, 15000m2 kapah otopark
BINA FORMU ve YONU

1=

Siizer Plaza vaziyet plani ve kule kat plan[ 126]

Stzer Plaza Gortnist
KABUK

'Yapi Taban Alam 4500m2

Toplam Kapal Alan 116000m2

Bina Yiiksekligi 154m

Kat Sayisi 41 kat(11 bodrumkatr)

Tipik Ofis Kat Alam Ofis katlar1 4500m2, Kule katlar1 1550m2

Diserme Derinligi 9.73m-11.20m(kule katmda pencereden ¢ekird. mesafe)

DisemedenTavana olan Yiiks.  |3.30m(kule katlarinda), 3.60m(ofis katlarinda)

Dissemeden Digemeye Yiiks. 3.60m(kule katlarinda), 4.00m(ofis katlarinda)

Cam Tiirit Reflekte low-e kaplanali lamine ¢ift cam Sistemi

Kaplana Giydirme cam cephe, paslanmaz gelik, granit kaplama, kompozit paneller, aliiminyum
Acilabilir Pencere Yok

HVAC Sistemi %6100 iklimlendirme, 4 borulu fan-coil sistermi, VAV ve VRV sistemi

Bina Otonmsyon Sistemi Geligmis sistemler, tek caligma iinitesi, ayn data networkleri, saha elemanlari, kontrolérler
Aydinlatma Sistemi Eneyji tasarruflu Flouresan ve halojen larba kullanihmaktadir.Dig aydinlatmada timer sistemi
Gii¢ Sitemi 6 adet trafo(6 x 1600kVA), 3 adet(3 x 2250kVA), ladet(60kVA)

| Yangin Sistemi DurmanySicaklik dedektorleri, spinkler sistemi, gazli séndiinme sistemi

Giivenlik Sistemleri CCTV, karth gegis sistemi, X-ray cihazi, metal dedektor, giivenlik elemanlan

Diisey Sirkiilasyon Sistemleri |21 adet asansdr, 5 genel merdiven, 7 acil ¢ikis merdiveni. Asansérler uzaktan izlenebilmektedir.
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4.1.17. SUZER PLAZA

Yiiksekligi, mimari tarzi ve yer ile c¢esitli tartismalara konu olmus bu bina,
giiniimiizde Tiirkiye’nin en konforlu ve en iist diizeyde hizmet sunan oteli olma
iddiasindaki The Ritz Carlton Hotel’i, istanbul’un en etkileyici manzarasma sahip
yuksek teknolojili konut kompleksi The Ritz Residence’i, merkezi konumu ile one
cikan Kentbank Merkez Ofisleri’ni ve Siizer Plaza Aligveris Merkezi’ni biinyesinde

bulundurmaktadir.

Siizer Plaza, -38.65 kotundan +115.00 kotuna kadar, yaklagik 154m yiiksekliginde 41
katli bir binadir. Binanin en tepesinde bulunan ¢elik striiktiir kapli son dort kat ise,
Gokkafes olarak bilinmektedir. Toplam kapali alan1 116000m? olup 13 katin1 The
Ritz Carlton, 17 katim1 The Ritz Residence, diger boliimlerini ise ofisler, sinemalar,
restoranlar, ¢arst ve kapali otopark alanlar1 kaplamaktadir. Yapt kismen celik

konstriiksiyon, betonarme karkas sistemi ¢ercevesinde inga edilmistir.

D1s cephe kaplama olarak giydirme cam cephe sistemi, granit tas kaplama ve
kompozit levha kaplama uygulamalar1 yapilmistir. Kullanilan cam tipi, temperli,
renksiz lizeri glimiis kaplamali dig cam ve low-e kaplamli i¢ camli 6zel 1sicam
tiniteleri ile %19 degerinde giines enerjisi toplam gecirgenligine ve 1.8 W/m?K 1s1

gecirgenlik katsayisina inebilmektedir.

Yapinin tiim zonlara hizmet eden geleneksel merkezi bir 1sitma ve sogutma sistemi
bulunmaktadir.  Isitma  sisteminde dogalgaz/motorin  yakabilen kazanlar
kullanilmaktadir. Yapinin isletme zon ayrimlarina goére merkezi olarak iiretilen
1sitma ve sogutma suyu, sicaklik ve debisi Ol¢iiliip zon kullaniminin tespit

edilmesinden sonra, zonlara ihtiyaglar1 bazinda dagitilmaktadir.

Yapinin ¢esitli boliimlerinde fonksiyonel ihtiyaclara ve kullanim 6zelliklerine gore
cok ¢esitli sistemler uygulanmigtir. Ofis alanlar1 ve toplant1 salonlar1 gibi bolgelerde
VAV sistemleri kullanilirken, balo salonlari, fuaye, lobi gibi alanlarda sabit debili
sistemler kullanilmistir. Genel olarak tavan yiikseklikleri fazla olan alanlarda,
dekorasyon ile koordine edilmis menfez yerlesimlerine gore yapilan tetkiklerde,
sicak havanin mekana niifuzunun problemli olabildigi bolgelerde, konvektorler ile

statik 1sitma temin edilmistir.

Otel yatak odalarinda 4 borulu fan coil sistemi kullanilmistir. Residence alanlarinda

daire 1sitma ve sogutmasi, yatirimci tercihleri c¢ergevesinde otel odalarina benzer
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sekilde 4 borulu fan coil sistemi ile yapilmaktadir. Bazi Residence’larda kullanici
talebi dogrultusunda ek statik 1sitma saglanmistir. Her bir dairenin 1sitma, sogutma
ve kullanma suyu giderinin bina yonetim sistemi tarafindan entalpi dlgerler ve siizme

sayagclar vasitasi ile takip edilmesine karar verilmistir.

Saglik kuliibiinde komple yerden 1sitma yapilmistir Genel primer havalandirma
disinda, alanlarin gerekli yerlerde yiiksek aydinlatma yiiklerinden serinletilebilmesi

icin fan coillerden yararlanilmistir.

Bina igerisinde 21 adet asansor, 5 genel merdiven ve 7 acil ¢ikis merdiveni

bulunmaktadir.

Yapida bina yoOnetim sistemine tam entegre yangin algilama ve ikaz sistemi
kurulmugtur. Yapida yangin sondiirme sistemleri iki grup olarak tesis edilmistir. Bir
merkezden beslenen sistemler (sprinkler tesisati, yangin dolabi tesisati, hidrant
tesisat1); bagimsiz ya da 6zel amach uygulamalardir (kopiikli yangin sondiirme

sistemleri, gazli yangin sondiirme istemleri, davlumbaz yangin sondiirme sistemleri)

Yapr i¢i ve dis1 glivenlik CCTV sistemi ile gergeklestirilmekte olup giris kontrol
kartli gegis sistemi ile saglanmaktadir [127].
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Tablo 4.18. Sabanci1 Center genel bilgileri

BINA KUNYESI

Bina Adi Sabanct Center

'Yapim Tarihi 1989-1993

Proje Miman veya Grubu Y. Mimar Haluk Timay

Yerlesim 4 Levent-Tstanbul

Arsa Alam 18171m2

Peyzaj Yap: girisinde cok az diizeyde

Otopark 1142m2 agik otopark, 12799m2 kapali otopark

KABUK

'Yapi Taban Alam 9500m2

Toplam Kapah Alan 107000m2

Bina Yiiksekligi 156.8m

Kat Sayist Kulel 35 kat-Kulell 30kat(5 bodrum katr)

Tipik Ofis Kat Alam 875m2

Diseme Derinligi 10m(pencereden gekird. mesafe)

DisemedenTavana olan Yiiks.  [3.50m

Disemeden Disemeye Yiiks. 2.60m

Cam Tiiirii Reflekte, lamine titanium cam sistemi

Kaplanm Giydirme cam cephe, granit ve kompozit aliiminyum panel kaplana

Acilabilir Pencere Yok

HVAC Sistemi 9100 iklimlendirme, VAV sistemi

Bina Otonmasyon Sistemi Pc sistem, tek galisia iinitesi, ayn data networkleri, saha elemanlan, kontrolGrler

A Sisteni EIEIJI Mu Flouresan ve tiip flouresan lamba kullamlmaktadir. Dig aydinlatmada fotosel
) sistemi meveuttur. Aydinlatma otomasyonu meveuttur.

Giic Sitemi 7 adet trafo(11200kVA), 4 adet Jenerat6r(7000kVA), 9adet UPS(2500kVA)

| Yangmn Sistemi Duman-Sicaklik ve 151 dedektorleri, spinkler sistemi, gazli sondiime sistemi

Giivenlik Sistenderi CCTV, karth gegis sistemi, X-Ray cihaz,giivenlik elemanlar

Diisey Sirkiilasyon Sistemleri | 24adet asansor,2 adet genel merdiven, 6 acil ¢ikis merdiveni.Uzaktan goriintiilenmesi
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4.1.18. SABANCI CENTER

Ulkenin 6nde gelen holdinglerinden biri olan Hact Omer Sabanci Holding A.S. nin
Levent, Biiylikdere Caddesi lizerinde bulunan arsasi iizerinde Sabanci Holding ve
Akbank kuruluslarin1 bir komplekste toplama fikri {lizerine, Sabanci Center proje

caligmalar1 1988 yilinin ilk aylarinda baglamistir.

Holding yetkilileri ile yapilan ¢esitli goriismeler sonucu Sabanct Holding ve Akbank
Genel Miidiirliik binalarmin ihtiyaca goére iki ayri kule olarak planlanmasi ve
kurulusun prestijini yapit olarak da sergilemesi konusunda fikir birligi
olusturulmustur. Yapi, akilli binalar sinifinda tanimlanan bina kategorisinde olup

80’11 yillarin teknolojik ve iletisim tekniklerini blinyesinde toplamistir.

Kule katlarinin projelendirilmesinde yapilan incelemelerden ofis katlarinda 30 ile 40
kisinin calisacagi ve her katta idareci ve toplanti odalarina ihtiya¢ duyulacagi not
edilerek yapinin cephe etkisinin getirdigi kademelerin ve yapinin 4 kademede geri
cekilmesi sonucu gerekli kullanima gore ideal biiro alanlarinin 800m? civarinda bir

alan olmas1 saptanmaistir.

Bu konumda 875m? ile baglayan biiro alan1 kademeler sonucu 835m?’ye kadar
azalarak diizenlenmistir. Emsal yapilarda %30-%35 olan biiro/¢ekirdek oran1 Sabanci
Center’da 224m? c¢ekirdek alami ile %28 mertebesinde c¢oOziilmiistiir. Kule
cekirdekleri, baglica fonksiyonlar itibar1 ile asansor holii, 8 adet asansor safti, 1slak

mabhaller, ¢ekirdek merdiveni, ¢ay ofisi ve tesisat saftlarindan olugsmaktadir.

5 bodrum, zemin kat, 33 normal katli Akbank Kulesi ve 28 katli Holding Kulesi ve 2
katli sube blogundan olusan yapida, 9300m? olan 5.bodrum katta havalandirma,
sprinkler, sogutma santralleri, kalorifer dairesi ve 10 otoluk otopark mevcuttur.
9200m? olan 4.bodrum katta 160 otoluk otopark, arsiv ve depo mahalleri
bulunmaktadir. 9200m? olan 3.bodrum katta 110 otoluk otopark, fitness center, PTT
dagitim, depo ve matbaa bulunmaktadir. 9300m? olan 2.bodrum Aknet ve Bimsa
bilgisayar merkez ve ofisleri ile jeneratdér mahallerine ayrilmistir. 9900m? olan
1.bodrum katta 1000 kisiye hizmet veren Akbank kafeterya ve 800 kisiye hizmet
veren Holding kafeterya, genel miidiirlik kasa daireleri, sube kasa dairesi ve
eklentileri ile tatil kasa dairesi ve trafo mahallerine ayrilmistir. 4900m? olan giris
katinda Akbank ve Holding giris holleri, 1900m?*’ lik ¢ok amagl boliinebilir toplanti

ve sergi salonu ve 1200m?’ lik banka subesi bulunmaktadir.
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Zemin kat girisinde her iki kulede 22m yiiksekliginde ¢elik konstriiksiyon girig
sacagl ile birlestirilmis ve 12m yiiksekligindeki kule giris holleri ile harmonik bir
birlestirici unsur olarak diisliniilmiistiir. Giris sagagi merkezinde bulunan 8m
capindaki granit siis havuzu ve giris sagaginda bulunan 8m c¢apindaki paslanmaz

celik avize girise estetik nitelik kazandirmastir.

Sube blogunda bulunan 12m agikliktaki oktogonal atrium 1. ve 2. katlarda azalarak
yiikselmekte ve catida bir 1s1klik ile son bulmaktadir ve bu sayede 1200m?’ lik sube
bloguna hacim kazandirilmis ve genis mekanda merkezin dogal olarak aydinlatilmasi
saglanmistir. 3600m? olan 1 katta 36 x 36 acgiklikta 700 kisilik konferans ve gosteri
salonu ve fuaye bulunmakta olup sube blogu iizerinde bilgisayar ofisleri
bulunmaktadir. Sube blogunun 2.katinda bilgisayar ofisleri bulunmakta ve kulelerde

normal ofis katlar1 diizenine gecilmektedir.

Dis cephede reflektif mavi cam ve granit kaplama kullanilmistir. Cephelerde
kullanilan reflektif mavi cam reflektif tabaka titanium olup %18 151k, %12 giines
enerjisi gegirgenligi, %8 dis yansima, kis 1s1 gegirgenligi k=2.61, yaz 1s1 gegirgenligi
k=3.12, golgeleme katsayis1 0.28, rolatif 1s1 kazanc1 64 6zelligine sahiptir. Catida
kullanilan reflektif mavi cam, paslanmaz celik reflektif tabakali olup ayni degerler
%5, %3, %16, k=2.38, k=3.12, 0.16 ve 38 diizeyindedir. Is1 yalitimli aliiminyum
profillerin kullanildig1 dis cephede giydirme cephe kat bazinda yatay montaj
sistemine gore monte edilmistir. Dis cephenin beton yiizeylerinde, yapinin yiiksek
katli olmasi nedeniyle betonarme kesitlerdeki gerilmeleri minimumda tutmak amaci
ile 1s1 yalittmi dis ylizeyde kullanilmig olup belirli bir hava boslugundan sonra
sardinian pink granit kaplama mekanik surette cepheye monte edilmistir. Sabanci
Center betonarme ylizeyleri granit kaplama olup malzeme olarak mat ylizeyli

ardinian rosa beta granit kullanilmistir.

Yiiksek yapilarin en 6nemli unsurlarindan biri olan asansor trafik hesaplarinda iki
kademeli olarak tasarlanan 8 adet asansor i¢in binanin bosalma zamani 33 dakika, 5
dakikada insan tasima kapasitesi %15, durakta bekleme zamanmi 33 saniye ve ana
duraktan en iist kata seyir mesafesinin 24 saniye olmasina gore yapilan hesaplar
sonucu 39 katli Akbank Kulesi olan Kule I ‘de 4 adet 5,0m/s ve 4 adet 3,15m/s; 34
katli Holding Kulesi olan Kule II ’de 4 adet 3,15m/s ve 4 adet 2,5m/s, 13 kisilik
1000kg kapasiteli asansoriin optimal sekilde binaya hizmet edecegi saptanmuistir.

Ayrica asansor trafigini biirolara yoOnelik olarak rahatlatmak amaci ile bodrum
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otopark alanlar1 ile zemin katlar arasinda her kulede 2 adet 2,5m/s 800kg asansor
planlanmistir. Komplekste ayrica zemin kat ile konferans salonu arasinda 1 adet
panoramik asansor, Aknet ve Bimsa Bilgisayar merkezlerine hizmet veren 2 adet,
sube blogu {ist biiro katlarina hizmet veren 1 asansor olmak iizere toplam 24 asansor
mevcuttur. Biitiin asansorlerin merkezi otomasyon sistemine baglandigi yapida
asansOr trafiginin tiim seyriisefer hareketleri gozlenmekte ve giinliik ihtiyag

durumlarina goére programlanmaktadir.

Yangin giivenlik sistemi olarak yapi belirli yangin zonlarina boliinerek her kesimden
maximal 30m’de duman hiicresi bulunan yangima 1,5 saat dayanikli malzeme ile
emniyete alinmis 2 adet yangin kagis merdivenleri diizenlenmistir. Tiim yapida
yangin ihbar dedektorleri, islevlerine gore duman ve 1s1 dedektorii olarak adresli
sisteme gore planlanmis, yanginla miicadele sistemi i¢in tiim yapida sulu sprinkler
sistemi, kuru ve sulu hidrant sistemi, bilgisayar merkezlerinde ise yiikseltilmis
doseme alt1 CO2 sondiirme sistemi, asma tavan kuru sprinkler sistemi, asma tavan

ustil duman dedektorii bulunmaktadir.

Giivenlik sistemleri, i¢ ve dig emniyetli ve sabotajlara kars1 onlemleri kapsamakta
olup bina ¢evresi alarmli tel ve kapali devre televizyonun binanin biitiin ¢evresini
kapsayacak sekilde planlanmasi sonucu saglanmistir. Zemin kat ¢evresinde bulunan
camlarda alarm tesisati mevcut olup bina girisleri de metal dedektor ve kapali devre
televizyon kameralar1 ile gozlenmektedir. Kasa dairelerinde infrared ve titresim
dedektorlii alarm sistemleri ve giivenlik personelinin bulundugu mahallerde kursun
gecirmez cam bolmeler mevcuttur. Ayrica kartl girislerde, giris ve ¢ikislar ve binada

kalinan siireler bilgisayar ¢iktilar1 ile kontrol edilmektedir [128].
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Tablo 4.19. Koza Plaza genel bilgileri

BINA KUNYESI

Bina Adi Koza Plaza

'Yapim Tarihi 2000-2006

Proje Miman veya Grubu Birlesmis Minarlar Proje ve Miisavirlik A.S.
Yerlesim Angalar-Esenler-Istanbul

Arsa Alam 14359m2

Peyzaj Yapi gevresi boyunca dizenlenmigtir

Otopark 50 arachk acik otopark, 650 araghk kapal1 otopark
BINA FORMU ve YONU

Koza Plaza Goriinlisii[ 129] Koza Plaza Tipik Ofis Kat Plar[130]
KABUK
'Yapi Taban Alam 6000m2
Toplam Kapah Alan 127000m2
Bina Yiiksekligi 168m
Kat Sayisi 44 kat(4 bodrumkatr)
Tipik Ofis Kat Alam 1406n2
Diserne Derinligi 13.50m(pencereden gekirdege olan mesafe)
DosemedenTavana olan Yiiks.  [3.30m
Dosemeden Dosemeye Yiiks. 2.60m
Cam Tiirii Reflekte camssistemi
Kaplama Giydirme cam cephe, metal ve paslanmez gelik, granit kaplama
Acilabilir Pencere Yok
HVAC Sistemi %100 iklimlendirme, her ofis kati icin VRV sistemi
Bina Otomasyon Sistemi Pc sistem, tek calisma {initesi, ayr1 data networkleri, saha elemanlari, kontroldrer
Aydimlatra Sistemi Tiip flouresan ve kompakt flouresan lamba hﬂlmnhrglda@.Kat mﬂm kasmi aydinlatma
otomasyonu meveuttur. Dig aydinlatimada fotosel ve timer sistemi meveuttur.
Giig Sitemi 2 adet trafo(1600kVA), 4 adet Jeneraton(650kVA), 1 adet UPS(40kVA)
'Yangin Sistemi Durman-Sicaklik dedektorlerd, spinkler sistemi, gazl sondiinme sistemi
Giivenlik Sistemleri CCTV, karth gegis sistemi, X-Ray cihazi,giivenlik elemanlan
Diisey Sirkiilasyon Sistemleri | 6adet asansdr, 2 acil ¢ikig merdiveni meveuttur.
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4.1.19. KOZA PLAZA

Tekstilkent'in 1996'da baslattig1, ancak deprem ve mali kosullar nedeniyle yapiminin
tamamlanmas1 uzun siire geciken TEM otoyolu, Atisalant mevkiinde yer alan 44
kattan olusan A ve B blok ile birlikte aligveris kompleksi olan C blok 2005 yili

itibariyle kismen faaliyete gecmeye baslamistir.

Her biri 1406 m? olan katlari, yarim ve c¢eyrek katlara boliinebilmektedir.
A, B ve C bloktan olusan plazada A ve B blok kuleleri, C blogu ise aligveris
merkezini simgelemektedir. Aligveris merkezinde foodcourt, giinliik ihtiyaglar igin
gerekli olan hizmet sektorii, siipermarket, spor salonu, banka ve aligveris magazalari
bulunmaktadir. A blogun en iist katinda Istanbul’u 360 derece manzarasiyla goren, 2
ayr1 konsepte sahip restorant tasarlanmistir. Dis cephe kaplamasi olarak granit tas

kaplama ve giydirme reflekte cam sistemi kullanilmigtir.

Binalarin tiim bagimsiz boliimlerinde ( Ofis, magaza ve diikkanlar ) su sogutmali, 1s1
pompal1 klima cihazlarindan olusan bir klima sistemi tesis edilmesi ongoriilmiistiir.
Kullanicilar tarafindan, Garanti Koza’nin verecegi proje esaslarina gore, tesis
edilecek klima sistemi, tesisat saftina yerlestirilecek bir ana iinite ile asma tavan i¢ine

yerlestirilecek i¢ ilinitelerden ve bunlara bagli hava kanallarindan olugmaktadir.

Klima ve havalandirma teknolojisindeki en son iiriinlerden olan bu sisteme gore; her
bir bagimsiz boliim ( ofis, magaza ve diikkanlar ) bir digerinden bagimsiz olarak
kontrol edilebilmekte ve isletilmektedir. Ayrica, ayn1 bolimde hem 1sitma, hem
sogutma ihtiyacit kargilamakta ve kullanicilarin harcamis olduklari enerji miktari
kadar 6deme yapmasina imkan saglamaktadir. Bina i¢inde kullanicilarin taze hava
ihtiyacin1  karsilayacak klima santralleri, tesisat katlarinda yerlestirilmistir.
Giris holii ve kat holleri gibi genel kullanim amagli bdliimlerde bagimsiz bir klima

sistemi tesis edilmigtir.

Binada Merkezi enerji faturalama sistemi olacak olup her bagimsiz ofis boliimii i¢in

bilgisayar uyumlu elektronik enerji sayaci kullanilmaktadir.

Tiim bloklarin koridor, genel tuvaletler, merdivenler, mekanik ve elektrik odalari,
saftlar, asansor makina daireleri gibi mahallerin aydinlatma tesisatlar1 genel olarak
kat bazinda flouresan, PL, halojen armatiirlerle yapilmaktadir. Bagimsiz boliimlerin
i¢ aydmlatma tesisat isleri ve armatiir temini kullanicilar tarafindan

diizenlenmektedir.
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Yangin algilama sistemi analog adresli akilli sistemdir. Yangin dedektorleri,
iyonizasyon etkili duman, 1s1 ve 1s1 artis etkili dedektorler, genel alanlarda adresli
manuel yangin alarm butonlari, adres kontrol kartlari, adresli motor kontrol ve

kumanda modiilleri tesis edilmistir.

NFPA standartlar1 esas alinarak, bina i¢indeki tiim mekanlar (1slak hacimler haric)
sulu sistem yangin sondiirme (sprinkler) sistemi ile kaplanmistir. Ana ve tali su
depolarindan beslenen yangin pompalar1 ve kontrol sistemi bina otomasyon sistemi

ile yangin alarm sistemine bagh olarak isletilmektedir.

A ve B Kulelerinin her birinde 6 adet insan asansorii tesis edilmistir. 3 Adedi 1600
kg, 3 adedi 1250 Kg kapasiteli, hizlar1 ise; 4 m/s ve 2,5 m/sn dir. Asansorler 2 ayri
zona boliinmiis olup grup kontrollii olarak ¢alistirilmaktadir. C Blokta 2 adet 630 kg

kapasiteli insan asansorii ve 1 adet 1000 kg kapasiteli servis asansorii tesis edilmistir.

Kulelerin, orta gerilim, algak gerilim ve Jeneratoér Ol¢cliim, agma ve kapama islevi
bilgisayar sistemine baglanarak, belirlenen bina ihtiyacina gore kapasite kontrolii
saglanmaktadir. Sehir sebekesinin kesilmesi durumunda tesis edilen Jenerator sistemi
ile glivenlik aydinlatmasi, projesine uygun olarak ofislerin bir boliimii, asansorler,
yiirliyen merdivenler, yangin pompalari, eksoz fanlari, alarm sistemleri gibi tesisler

beslenmektedir.

Ortak kullanim alanlar1 giris-¢ikis, mekanik hacimler, garaj, ofis kat koridorlari, dis
giivenlik ile ilgili CCTV sistemi tesisat1 her bir blok i¢in ayri ayri tesis edilmistir.
IP sifresi almis kat malikleri kendi giivenliklerini ilgilendiren mahalleri
izleyebilecektir. Alinan gorintiiler dijital video kayit {initeleri kullanilarak
goriintiilenip kaydedilmektedir. Tiim giris kapilar1 kart okuyucularla donatilip, giris
ve ¢ikislar, bilgisayarli kontrol ile kayit altina alinmaktadir. Kart sahiplerine ancak
belirli mahaller i¢in yetki verilmekte olup giris ve ¢ikislarda metal tam veya yarim

turnikeler kullanilmaktadir.

Koza Plaza’da hizli veri akisinin saglanmasina yonelik teknolojilerin yani sira
yedekleme ve veri merkezi de olusturulmustur. Dahili haberlesme; her kat danismada
kurulacak olan bir telefon santrali yardimi ile saglanmaktadir. TV ve kablolu
yayinlar ve bir adet merkezi anten, giliclendirme ve dagitim tesisati ile

saglanmistir[ 129].
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Tablo 4.20. Is Kuleleri genel bilgileri

BINA KUNYESI

Bina Adi Is Kuleleri

'Yapim Tarihi 1996-1999

Proje Miman veya Grubu Avan Proje Dogan : Tekeli-Sami Sisa ,Uygulanma Projesi : Swanke Hayden Connell
Yerlesim 41 event-Istanbul

Arsa Alam 26000n2

Peyzaj 15 dontimyesil alan

Otopark 2900 araglik kapalt otopark

BINA FORMU ve YONU

i

jsKulelﬁ'i S.. e ee ..[131]

Is Kuleleri vaziyet plani ve kule kati plani[ 131]

KABUK
'Yap1 Taban Alam 1800002
Toplam Kapal Alan 2043572
Bina Yiiksekligi 181.1m
Kat Sayist Kule 1 52 kat, Kule 2-3 34 kat(5 bodumkat1)
Tipik Ofis Kat Alam 1200n2
Diserme Derinligi 11.90mve 8.50m(pencereden gekird. mesafe)
DisemedenTavana olan Yiiks.  [2.85m
Disemeden Disereye Yiiks. 3.50m
Cam Tiirii Reflekte Cam Sistemi
Kaplam Panel Sistem giydirme camcephe, metal ve paslannez gelik, granit kaplana
Acilabilir Pencere Yok
HVAC Sistemi %100 iklimlendirme, VRV sistermi
Bina Otonmsyon Sistemi Geligmis sistemler, ¢oklu ¢aligma tinitesi, ayrt data networkleri, saha elemanlar, kontrolérer
Aydinlatnm Sistemi FEnerji tasarruflu Flouresan kullanilmaktadir Dis aydinlatmada fotoselli sistemmeveuttur,
Gii¢ Sitemi Toplam25600kVAlik 16 adet trafo, toplam 11250kVAlik 9 adet jeneratdr, 3000k VAlik UPS
| Yangmn Sistemi DurmarySicaklik dedektrlerd, spinkler sistemi, gazl sondiine sistemi
Giivenlik Sistemleri CCTV, karth gecis sistemi, X-ray cihaz,giivenlik elemanlan

ey e . . |48 adet asansdr,6 adet yiiriiyen merdiven, 18 adet genel merdiven ve 12 adet acil ¢ikis
Dissey Sirkiilasyon Sisterrlerl |, -+ diveni mevouttur. Asensérler wzaktan izenchilmektedi
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4.1.20. IS KULELERI

Istanbul’un bir is ve finans merkezi olarak artan 6nemiyle, Is Bankasi’nin Genel
Miidiirliigii’nii Istanbul’a tasimasi bir zorunluluk haline geldiginde baslatilan
calismalar sonucunda, Dogan Tekeli-Sami Sisa tarafindan hazirlanan avan proje,
1993 yilinda Belediyeye onaylatilmistir. 1994°te yiiksek bina konusunda deneyimli
ABD’li firmalardan alinan teklifler degerlendirilerek, Swanke Hayden Connell
firmasina uygulama projeleri hazirlatilmistir. Avan proje referans alinarak, yiiksek
yap1 teknolojisinin getirdigi her tiirlii danigsmanlik hizmetleri de alinarak bir buguk
yillik bir siiregte uygulama projeleri gelistirilmistir. 1996 Agustos ayinda 7
konsorsiyumun katildig1 ingaat ihalesi sonucunda, 16 Eylil 1999 tarihinde insaata

baslanmistir.

Tiirkiye’nin en akilli binalari olarak da tanman is Bankasi Kuleleri, 3 ofis kulesi, ofis
kulelerine hizmet veren 2900 araclik otopark alani, 1 banka subesi, 48 diikkanlik 2
katli aligveris merkezi, 800 kisi kapasiteli bir oditoryum ile tek kathi miistakil bir

otoparktan olugsmaktadir. Toplam insaat alan1 224.357m?’dir.

Tiirkiye Is Bankas1 A.S. Genel Miidiirliik Binas1 olarak hizmet veren Kule 1, 181.1
metre ylksekligi ile Tirkiye’nin en yiiksek binasi tinvanim1 biinyesinde
barindirmaktadir. Giris, asma kat, 41 ofis kati, 5 bodrum kati olmak {izere 48
kullanim kat1 ve 4 tesisat katiyla beraber 52 kattan olusmaktadir. Ofisler, toplanti
odalar1 ve iist diizey yonetim ofislerinin yer aldig1 ofis katlarinin yani sira 40.katta
0zel yemek salonlar1 ve 41.katta resepsiyon salonu konumlanmaktadir. Kule 1, diger
kulelerden bagimsiz olarak tasarlanan personel girisi, list diizey girisi, personel ve iist

diizey lobileri ile ¢ekirdek boliimiine sahiptir.

Kule 2 ve 3 ise giris, asma katlar, 26 ofis kati, 5 bodrum kati olmak iizere toplam 33

kullanim kat1 ve tesisat katiyla beraber toplam 34 kattan olugsmaktadir.

Kule 1°deki 36 ofis katinin her birinde, 6 tanesi personel, 1 tanesi yiik ve 1 tanesi
VIP asansorii olmak iizere toplam 8 adet asansér ve sadece acil durumlarda
kullanilabilen iki adet yangin merdiveni yer almaktadir. Kule 1°de personelin
kullanimina tahsis edilen asansorler erisim bdlgelerine gore 3 bolgede
gruplandirilmistir: Alt kesim i¢in (1., 2. ve 3. katlar) 3 adet, orta kesim i¢in (5.-
21 .katlar) 6 adet ve yiiksek kesim i¢in (22.-41. katlar) 6 adet asansér bulunmaktadir.
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21 kat transfer kat1 olarak kullanilmaktadir.Her katin kolaylikla ulasabildigi kat olan

21. kat, biitlin birimlerin kullanimina ydnelik bir toplant1 odalar1 katidir.

Kule bloklarmin arasinda ise komplekste calisanlarin yani sira yakin ¢evrede yasayan
ve caliganlarin da kullanabildigi 2 kathi bir aligveris merkezi yer almaktadir.
Merkezin st katinda farkli magazalar, alt katinda ise fast food {initeleri

konumlanmustir.

Kulelerin giydirme cephe uygulamasinda da Tiirkiye’de ilk defa uygulanan bir
sistem olan panel sistem tercih edilmistir. Konvansiyonel sistemlerden farkli olarak,
her kat icin kat yliksekliginde ve modiiler genislikte prefabrik olarak imal edilen
cephe panelleri kat doseme kirisine monte edilmistir. Boylelikle deprem sirasinda her
panelin bagimsiz hareket etmesi saglanmig, ayrica montaj nokta sayisinin en aza
indirilmesi sonucu, montaj hatalarindan olusabilecek yalitim problemleri de ortadan

kaldirilmistir.

Binada yer alan elektro-mekanik sistemler, 1sitma, klima, havalandirma,
nemlendirme, su sartlandirma, 1s1 geri kazanim sistemleri, yangin algilama,
sondiirme, uyar1 sistemleri, merdiven basin¢glandirma sistemleri, aydinlatma,
giivenlik, bahge sulama, UPS, jenerator ve asansor gibi sistemlerin belirli amaglar
icin ayni dilde konusabildigi ve bir otomasyon sisteminde entegre olarak
yonetilebildigi uygulamalardir. Bu sekilde bir iletisimle, enerjiyi en akilcl sekilde
kullanarak minimum enerji ile komplekste yasayan kisilerin maksimum konfor
ortaminda caligmalari, yangin ve deprem gibi acil durumlarda uygulanacak olan
otomasyon senaryolarinin en kisa siirede kullanici hatalarmma izin vermeden

calistirilabilmesi saglanabilmektedir.

Kullanicilar agisindan ortam sicakligini, hava kalitesini ve klima kosullarini, degisen
dis hava kosullari, giines 1sinlari, insan ve makinelerin yaydigi isilar karsisinda

optimum bir diizeyde tutabilmek i¢in bilgisayarli kontrol sistemleri kullanilmaktadir.

Is Kuleleri Kompleksi Bina Yonetim Sistemi’nde 23.000 dijital, 19.000 analog
olmak iizere toplam 42.000 fiziksel nokta, bilgisayarlarda grafiksel olarak Windows
NT tabanli bilgisayardan kontrol edilmekte ve raporlanmakta. 550.000 metre kablo
(otomasyon ve yangin sistemleri i¢in) 135 DDC (Distributed Digital Controler)
kontrolor, 5.500 kiiclik kontrolor, (Fancoil cihazi, yada VAV —degisken hava debili

cihaz kontrolorii), 2 ana bilgisayar ve 7 saha bilgisayari, mikroislemcili akilli yangin
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dedektorleri ve anons sistemi i¢in, 23 panel, 3700 dedektor, 1320 hoparlor ile 3200

model kullanilmis bulunmaktadir.

Otomasyon sistemi ile bu cihazlarda enerjinin en akilli sekilde kullanimini saglamak
amaciyla cesitli stratejiler uygulanmaktadir. Bu ¢ercevede bina ic¢indeki havanin
kalitesini devamli Olgerek gerekli olan taze hava miktarlarinin ayarlanmasi, bu
havanin  filtrelenmesi,  1sitilmasi,  sogutulmasi,  nemlendirilmesi  (statik
elektriklenmenin yok edilmesi) sonucu gerekli konforun en iist diizeye getirilmesi,
degisen dis hava sartlarina gore 1sitma, “chiller” ve klima santrallerinde destekleme
yapilarak, kontrol sicakliklarinin degistirilmesi, cihazlarin ¢alisma saatlerinin zaman
programlari ile ayarlanmasi, aydinlatmalarin zamana gore acilip kapatilmasi, gecis
donemlerinde dis havanin direkt olarak bina sogutmasinda kullanilmasi binadan
disart verilen atitk havanin 1sisimin gesitli  yontemlerle geri kazanilip tekrar
kullanilmasi, ¢evreye 1s1 yayan cihazlarin 1sisinin kazanilarak sicak su kullanimina
yonlendirilmesi, topraga yerlestirilen nem sensdrlerinden kumanda alarak gereksiz
fazla sulamanin engellenmesi, dis hava ve doniis havast 1s1 kapasiteleri
karsilagtirilarak ekonomi yapilmasi sistemlerin g¢alistirma ve durdurma saatleri
tizerinde daha Once tekrar eden ayni parametrelerle optimizasyon yaparak karar
verilmesi, ayrica 7MW kapasitesindeki pompa ve fan sistemlerinin, frekans
konvertorleri ile kapasite kontrolii yapilarak sekizde bir oraninda enerji tasarrufu gibi

uygulamalar yapilmaktadir.

Acil durumlarda uygulanmak iizere belirlenen “isletme yangin senaryolar1”, sisteme
programlanmis ve bir yangin durumunda insan yagamini kurtarmak i¢in gereken tiim

Onlemlerin 6ncelikle otomatik olarak alinmasi saglanmis durumdadir.

Katlarda ofis mekanlarina girigler, otopark ve bina girislerinde oldugu gibi 6zel
giivenlik kartlartyla yapilmaktadir. Caligma saatlerinin bitiminde, otomasyon sistemi,

0zel kartlarin giris ve ¢ikis yetkilerini otomatik olarak iptal edilmektedir [132].
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4.2.  Cahsmada izlenen Yol

Calismada kullanilmis olan anket formatinda yer alan sorular, DEGW, Technibank
ve sponsorlar1 tarafindan 1998 yilinda yapilmis olan Akilli Bina Asya arastirma
projesindeki “case study”lerde uzmanlarin bina ziyaretlerinde kullanmig olduklari
yaklagim esas alinmistir. Calisma icin secilen binalarla baglantiya gecildiginde bazi
bina yonetimlerinin anket calismasi yapmaktan kag¢inmasi sonucu bazilarinda
calisma yapilamamistir. Bu anket ¢alismasi, 20 bina iizerinde (bkz. EKA) binalarda
tesis yOneticisi olarak gorev yapan kisilerle yapilmis olan goriismelere
dayandirilmistir.  Bu format igerisinde cevaplandirilmis anket sorularinin

degerlendirmesi grafik sistemleri araciligiyla yapilmistir.

4.3. Bulgular ve Degerlendirme

Yapilan anket c¢aligmasmin degerlendirilmesi anket formatindaki basliklar

dogrultusunda ele alinarak asagida 6zetlenmistir.
4.3.1. Genel Bina Bilgileri
20 binanin doluluk oranlar1 incelendiginde binalarin,
o %75’inin %90-%100 oraninda,
o %15’inin %80-%90 oraninda,
e  %10’unun %60-%80 oraninda

kullanima sahip oldugu belirlenmistir.(Sekil 4.1.)

10%

15%

75%

B %60-%80 Kullanim B %80-%90 Kullanim £ %90-%100 Kullanim

Sekil 4.1. Binalarin doluluk oranlar1
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Binaya deger kazandiran faktorler olarak binalarin,
e  %?22’sinde binanin i¢inde kullanilan sistemler,
¢  9%?21’inde binanin imaj1 ve yeri,
e %18’inde binanin boyutu/sekli ve bina yonetiminin,

oldugu saptanmistir.(Sekil 4.2)

18% 21%

0,
22% 21%

18%

Yeri B imaji @ Boyutu/Sekli £ Kullandig1 Sistemler B Yonetim

Sekil 4.2. Binaya deger kazandiran faktorler

Bina c¢evresinin giivenligi icin ¢ogunlukla kamera ve aydinlatma sistemlerinin
kullanildigi, bariyerler ve diger giivenlik elemanlart ile koruma 6nlemleri alindigi
gozlenmigtir. Bu baglik altinda sayilmamig olan daha gelismis giivenlik

elemanlarinin azda olsa kullanilma orani diger segenegi ile belirtilmistir.(Sekil 4.3)

11% 4%

20%

22%

23%
Bariyerler B Giivenlik Binas1 O Kamera Bl Aydmlatma B Telcit B Diger

Sekil 4.3. Bina ¢evresinin giivenligi
Bina igerisinde sosyal aktiviteler i¢in ayrilan mekanlar incelendiginde binalarin,
o  %48’inde satis liniteleri,
e 9%?38’inde konferans faaliyetleri,

e  %Il4’linde eglence mekanlarinin
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oldugu belirlenmistir.(Sekil 4.4)

38%
48%

14%

Satis Uniteleri B Eglence/Mekanlari E Konferans Faaliteleri

Sekil 4.4. Sosyal aktiveler i¢in ayrilan mekanlar

Bina ¢evresinde ayrilmig olan dis peyzaj uygulamalari incelendiginde binalarin,
o %43’iinde agaglandirma (¢ogunlukla yap1 girisi diizenlemesi olarak),
e %31’inde su Ogeleri veya sanatsal 6geler,
e %?26’sinda halka agik mekanlar ve oturma alanlarinin

oldugu belirlenmistir.(Sekil 4.5)

43%

26%

Agaclandirma H Halka A¢ik Mekanlar B Su 6geleri/Sanatsal 6geler

Sekil 4.5. Dis peyzaj uygulamalari

4.3.2. Bina Kabuk ve Striiktiir Bilgileri

Binalarn striiktiirel yapilar1 incelendiginde kullanilan sistemler olarak binalarin,
o %75’inde betonarme,
e  %?25’inde betonarme + ¢elik uygulamalari

oldugu saptanmistir. inceleme yapilan binalar icerisinde celik striiktiirel sistemin

kullanim 6rnegi bulunmamaktadir.(Sekil 4.6)
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25%

0%

75%

Betonarme B Celik Bl Betonarme+gelik

Sekil 4.6. Binalarin striiktiirel yapilari

Bina dis cephe kaplamast tipleri incelendiginde binalarin,
e %063’iinde giydirme cephe,
e  9%37’sinde kompozit panel kaplama tiplerinin

uygulandigr belirlenmistir.(Sekil 4.7)

Giydirme Cephe B Kompozit Panel

Sekil 4.7. Bina dis cephe kaplama tipleri

Bina dis cephesinde kullanilan malzemeler incelendiginde binalarin,
o %36’sinda cam,
e %?21’inde tas,
¢  %30’unda aliiminyum,
e  %]I11’inde ¢elik,
e %?2’sinde prekast beton

kullanimi1 saptanmistir.(Sekil 4.8)
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11% 2%

30%

21%
Cam B Tas B Aliiminyum E Celik E1Prekast Beton

Sekil 4.8. Bina dis cephesinde kullanilan malzemeler
Bina dis cephesinde kullanilan cam tipleri incelendiginde binalarin,
o %48 iki ya da li¢ cam,
o %46 reflektif cam,
e %6 Low-e kaplamali cam

tipleri belirlenmistir. Float cam, elektromatk cam ve fotovoltaik pil uygulamalarinin

olmadig1 saptanmistir.(Sekil 4.9)

6%

48%

46%

Float Cam Iki yada U¢ Cam O Reflektif Cam
B Low-e Kaplamali Cam E Elektromatik Cam Fotovoltaik Pil

Sekil 4.9. Bina dis cephesinde kullanilan cam tipleri

Bina cephesinin dogal havalandirma i¢in kullanilma orani %15 iken %385 inde

bulunmamaktadir.(Sekil 4.10)
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15%

85%

Evet EHayir

Sekil 4.10. Bina cephesinin dogal havalandirma i¢in kullanilmasi

Cephe disinda kullanilan golgeleme elemanlarinin tipleri incelendiginde binalarin,
o  %382’sinde i¢ veya dis jaluziler se¢eneginden ig jaluzi,

e %18’sinde sabit veya hareketli panjur seceneginden ise sabit giines kirici

elemanlarinin

kullamldig1 saptanmistir. Inceleme yapilan binalarda 151k raflar1 uygulamasinin

olmadig1 belirlenmistir.(Sekil 4.11)

18%

82%

Isik Raflari B Sabit/Hareketli Panjur E1¢/Dis Jaluziler

Sekil 4.11. Golgeleme elemanlarinin tipleri

Acilan pencereler, jaluziler, solar hiicreler gibi diger cephe elemanlarinin higbiri

incelen binalarin bina otomasyon sistemi tarafindan kontrol edilmemektedir.

Incelenen binalardaki kullanicilarin i¢ ortam sicaklik kontroliinii belirli oranlarda

manuel olarak yapabildikleri oran %66 iken %17 otomatik kontroldiir.(Sekil 4.12)
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17%

17%
66%

Manuel Kontrol B Otomatik Kontrol ElKontrol Yapamama

Sekil 4.12. Bina kullanicilarin sicaklik kontrolleri
4.3.3. Bina Servis Sistemleri

Bina servis sistemlerinden HVAC alt sistemi igerisinde, HVAC sisteminin bina

igerisindeki yapist incelendiginde binalarin,
o  %065’inde tek merkezi sistem,
¢  9%35’inde ¢oklu dagilmis sistem

yapisina sahip oldugu belirlenmistir.(Sekil 4.13)

Coklu Dagilmis Sistem B Tek Merkezi Sistem

Sekil 4.13. HVAC Sistem yapisi
Binalarda kullanilan HVAC sistem tipleri incelendiginde binalarin,
e  %?26’sinda degisken debili havalandirma (VAV),
e %24 inde iki borulu fan-coil,
¢  %19’unda dort borulu fan-coil,
e %17’sinde degisken debili sogutucu (VRV),

e 9%Il4’linde basit split klima sistemlerinin
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kullanildig belirlenmistir.(Sekil 4.14)

147

17%

26%

24%

2 borulu fan-coil
4 borulu fan-coil

Bl Basit Split Klima

B Degisken debili havalandirma(VAV)
B Degisken debili sogutucu(VR

Sistemi

Sekil 4.14. HVAC sistem tipleri

HVAC sistemleri icerisinde yer alan eleman ve bilesenler incelendiginde binalarin,

%32’sinde kazanlarda dis hava kompanzosyonu,

%20’sinde free cooling sistemi,

%18’inde kazanda ekonomizer kullanima,

%12’sinde klima santrallerinde higroskopik sistem,

%6’sinda ters ¢evrimli termal {inite,

%?2’sinde yer degistirmeli ¢apraz havalandirma sistemi,

%10’unda diger

eleman ve bilesenlerin yer aldig1 tespit edilmistir. Bu oranlar igerisinde sogutulmus

tavan veya kirig uygulamasi mevcut degildir.(Sekil 4.15)

10%
18%

32%

6% 2%
12%

20%

Ters Cevrimli Termal Unite
B Sogutulmus tavan veya Kiris
O Free Cooling

Kazanda Economizer

Yer Degistirmeli Capraz Havalandirma
B Klima Santrallerinde Higroskopik Sistem
B Kazanlarda Dig Hava Kompanzasyonu
Diger

Sekil 4.15. HVAC sistemi eleman ve bilesenleri
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Enerji tiikketimini en aza indirgemek ic¢in alinmis olan Onlemler incelendiginde

binalarin,
e %?29’unda bina igerisinde kullanilan sistemlerin se¢imi,
e  %?27’sinde dis hava ile egzos havasi arasinda 1s1 geri kazanimi,
e 9%?23’linde 1s1tma ve gii¢ santrallerinin kombinasyonlu kullanima,

e 9%I13’linde sicaklik farklarim1 makul diizeyde tutmak icin striiktiirel kiitleyi

kullanma,
e %8’inde binanin golgelenme ve yonelme

parametrelerinin géz dniinde bulunduruldugu belirlenmistir.(Sekil 4.16)

8%

23%

29%

27%

13%
ElGolgeleme ve Yonelme H Sistem Se¢imi
B Striiktiire] Kiitley i Kullanma EI1D1s Hava ve Egzos Havasi Arasinda Is1 Geri Kazanim1

ElIsitma ve Gii¢ Santrallerinin Kombinasy onlu Kullanim1

Sekil 4.16. Enerji tiikketimini indirgemek i¢in alinan 6nlemler

Bina igerisinde sartlandirilmis havanin dagitiminda binalarin,
e %90’1inda asma tavan,
¢ %10’unda yiikseltilmis doseme

kullanilirken cephe hattt boyunca hava dagitim sisteminin tasarlanmadigi

belirlenmistir.(Sekil 4.17)
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10%

90%

Asma Tavan B Yiikseltilmis Déseme O Cephe Hatt1

Sekil 4.17. Havanin dagitimi

Bina igerisinde c¢evresel kontrole kullanicilarin miidahale tipleri incelendiginde

binalarin,
e 9% 53’iinde sicaklik termostati,
¢ %38’inde otomasyon merkezine bildirim,
e %?3’linde infrared sistemlerin

mevcut oldugu belirlenmistir.(Sekil 4.18)

3%

41%

56%

Sicaklik Termostat1 B Otomasyona Bildirim El Infrared

Sekil 4.18. Cevresel kontrole kullanicilarin miidahale tipleri

Isitma sisteminde kullanilan enerji tiirleri incelendiginde binalarin,
e %77’ sinde dogalgaz,
e  9%18’sinde elektrik,
e 9%5’inde motorin

kullaniminin oldugu saptanmistir. Komiir ve diger enerji tiirlerinin kullanimi mevcut

degildir.(Sekil 4.19)
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5% 18%

T1%

B Elektrik B1Dogalgaz E Motorin Bl Komiir E Diger

Sekil 4.19. Isitma sisteminde kullanilan enerji tiirleri

Bina i¢inde diizenlenmis olan HVAC sistemi ile ilgili bina tesis yonetimine iletilen

sikayetler incelendiginde binalarin,
®  %30’unda yetersiz sicaklik kontrolii,
e %29’unda yetersiz hava,
e 9%?22’sinde bireysel kontroliin yetersizligi,
e %19’unda pencere ¢evresinde 1s1 kazanimi

seklinde oldugu saptanmistir. HVAC sisteminin giiriiltiilii ¢alismasi konusunda ise

sikayet bulunmamaktadir.(Sekil 4.20)

22%

29%

19%

30%

B Yetersiz Hava Yetersiz Sicaklik Kont. Bl Pencere Cevr.Is1t Kazanimj
EIHVAC S. Giriilttli Calis.  [F Bir.Kontroliin Yetersizligi

Sekil 4.20. HVAC sistemi ile ilgili sikayetler

Bina servis sistemlerinden aydinlatma alt sistemi igerisinde kullanilan lamba tipleri

incelendiginde binalarin,
e  %?23’linde tiip flouresan lamba,

e %?23’linde kompakt flouresan lamba,
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¢ 9%?20’sinde metal halojen lambalar,

¢ %15’inde halojen lambalar,

e  %Il1’inde yiiksek basingli desarj lambalar,
e  %8’inde diisiik voltajli halojen lambalarin

kullanildig: saptanmstir.(Sekil 4.21)

20% 23%

11%

8% 23%
15%
g Tiip Flouresan Lambalar Kompakt Flouresan Lambalar
1 Halojen Lambalar g Diisiik Voltajli Halojen Lambalar
[ Yiiksek Basingli Civa Buharli Lambalar @ Metal Halojen Lambalar

Sekil 4.21. Aydinlatmada kullanilan lamba tipleri

Aydinlatma kontrol tipleri incelendiginde binalarin,
e  %33’iinde kullanici kontrol tipi,
e % 23’linde giin 15181 kontrolii (¢ogunlukla binanin dis aydinlatmasinda)
e %21’inde (LV) anahtarlama,
e  %15’inde dimmerleme sistemi,
e  %?2’sinde telefonla bdlgesel kontroliin

mevcut oldugu belirlenmistir.(Sekil 4.22)

15% 2%

23%
6% 21%
B Kullanici Kontrol Tipi B (LV) Anahtarlama
O Isin Tipi(pasif, aktif) O Giin 15131 Kontrolii(photoelectric)
B Dimmerleme @ Telefonla Bolgesel Kontrol

Sekil 4.22. Aydinlatma kontrol tipleri
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Bina servis sitemlerinden yangin gilivenlik sistemleri igerisinde yangin ihbar

sisteminin tipi incelendiginde binalarin,
e  %48’inde duman dedektorii,
e %44’ iinde 151 dedektori,
e  %>5’inde 151n dedektorii,

e %3’ linde diger segencklerin

kullanildig belirlenmistir.(Sekil 4.23)

5% 2%

49%

44%

Bl Duman Dedektorii BlIs1 Dedektorii B Ism Dedektorii B Diger

Sekil 4.23. Yangin ihbar sistem tipleri

Yangin sondiirme sistem tipleri incelendiginde binalarin,
¢ %31 inde sprinkler sistemi,
e  %23’linde COz2 kullanan sistem,
e  %]17’sinde gazl sondiirme sistemi,
e  %29’unda diger seceneklerinin
mevcut oldugu saptanmustir.(Sekil 4.24)

Bina igerisinde yangin ¢iktiginda yangin alarminin belirdigi yerler incelendiginde

binalarin,
e %48’inde bina yonetim sisteminde,
o %22’sinde itfaiyede,
¢  %19’unda poliste,

e  %I11’inde ise diger se¢eneklerde

170



olustugu belirlenmistir.(Sekil 4.25)

29% 31%

17% 23%

Sprinkler Sistemi B CO2 Sistemi B Gazli Sondiirme Sistemi £ Diger

Sekil 4.24. Yangin sondiirme sistem tipleri

11%

22% 48%

19%

Bina Yonetim Sistemi B Polis O Itfaiye B Diger

Sekil 4.25. Yangin alarminin belirdigi yerler

Bina servis sitemlerinden giris kontrol ve giivenlik alt sistemi igerisinde giris kontrol

tipleri incelendiginde binalarin,
o %44 iinde turnike kullanimi,
o  9%35’inde clektronik kartlar,
e  %19’unda akill1 kartlar,
e  %?2’sinde akill sifre

kullanimu tespit edilmistir.(Sekil 4.26)
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44%
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Sekil 4.26. Giris kontrol tipleri
Ziyaretcilerin giris kontroliinde biiylik bir oranda ziyaret¢i kart kullanimi
mevcuttur.(Sekil 4.27)

26%

74%

Ziyaretci Kart1 B Refakat¢i Kullanmmu

Sekil 4.27. Ziyaretgi girig kontroli

Binaya giren mal ve yiiklerin kontrolii incelendiginde binalarin,

e %33’iinde X-ray cihazi,

e  %29’unda metal dedektor,

o %38’inde diger segeneklerin

mevcut oldugu saptamistir.(Sekil 4.28)
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29%

X-Ray Cihazi B Metal Dedektor B Diger

Sekil 4.28. Binaya giren mal ve yiiklerin kontrolii

Bina i¢inde ve disinda kullanilan giivenlik sistem tipleri incelendiginde binalarin,
¢  9%80’inde kapali devre televizyon sistemi (CCTV),
e  9%?20’sinde goriintii dedektorlerinin

kullanildig1 saptanmistir.(Sekil 4.29)

20%

80%

Kapah Devre izleme Sistemi(CCTV) B Goriintii Dedektorleri

Sekil 4.29. Giivenlik sistem tipleri

CCTV sisteminde kullanilan kamera tipleri incelendiginde binalarin,
o %064 inlinde renkli,
e  %29’unda tek renk,
e  %7’sinde kiz1l6tesi kamera tiplerinin

mevcut oldugu belirlenmistir.(Sekil 4.30)
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64%

Tek Renk BlRenkli B Kizilotesi

Sekil 4.30. CCTV kamera tiplerinin kullanim1

Giivenlik sisteminde kullanilan sensor tipleri incelendiginde binalarin,
o  %46’sinda pasif,
e  9%?33’ilinde elektromanyetik dalga,
o  %17’sinde kiz1lotesi,
e  %4’iinde kombinasyonlarin

kullanildig: saptanmstir.(Sekil 4.31)

4%

33% 46%

17%

Pasif EKizilotesi B Elektromanyetik Dalga B Kombinasyonlar

Sekil 4.31. Giivenlik sisteminde kullanilan sensor tipleri
Giivenlik sistemlerinde kamera kayitlarinin arsivlenme tipleri incelendiginde

binalarin,
o  %065’inde video kasete,
e  %35’inde hard diske

kayit yapildig1 belirlenmistir.(Sekil 4.32)
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Video Kaset B Harddisk

Sekil 4.32. Kamera kayitlarinin arsivlenmesi

Bina servis sistemlerinden asansor alt sistemleri igerisinde asansor tipleri

incelendiginde binalarin,
o  %069’unda rediiktorlii,
o %4 iinde rediiktorsiiz,
e  %27’sinde hidrolik asansor

kullaniminin mevcut oldugu belirlenmistir.(Sekil 4.33)

Rediiktorli B Rediiktorsiiz B Hidrolik

Sekil 4.33. Asansor tipleri

Asansor se¢im kriterleri incelendiginde binalarin,
e  %?28’inde diisiik ses,
o %?27’sinde diisiik bekleme zamani,
e %23’iinde en yiiksek hiz,

o %22’ sinde diisiik titreme
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Ozelliklerinin goz 6niinde bulunduruldugu saptanmstir.(Sekil 4.34)

23% 28%

27% 22%

Diisiik Ses H Diigiik Titreme H Diisiik Bekleme Zaman1 El En Yiiksek Hiz

Sekil 4.34. Asansor se¢im kriterleri

Asansorlerde uygulanan stratejiler incelendiginde binalarin,
e %45’inde her kata ugrayan,
e  %29’unda zonlama,
e 9%?26’sinda aktarma katlar1

stratejilerinin uygulandigi belirlenmistir.(Sekil 4.35)

45%

29%

Her Kata Ugrayan Bl Zonlama B Aktarma Katlar

Sekil 4.35. Asansor stratejileri

Asansor kontrol sistemleri incelendiginde binalarin,
o %44’ iinde asansorlerin uzaktan izlenmesi,
¢ %41 ’inde asansorlerin optimizasyonu,
e %]15’inde aksam saatlerinde asansorlerin ¢aligsma saatlerinin diisiiriilmesi

seklinde sistemlerin uygulandigi belirlenmistir.(Sekil 4.36)
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0 Asansérlerin Uzaktan izlemesi

Sekil 4.36. Asansor kontrol sistemleri

Servis sistemlerinden bina otomasyon sistemi (BOS) igerisinde bina otomasyon

sistem tipleri incelendiginde binalarin,
e %48’inde PC,
e  %43’iinde istege baglh geligmis sistemler,
* %9’unda kii¢iik bilgisayarlarin

kullaniminin mevcut oldugu belirlenmistir.(Sekil 4.37)

9%

PC E Kiiciik Bilgisayarlar B isteger Bagh Gelismis Sistemler

Sekil 4.37. Bina otomasyon sistem tipleri

Bina otomasyon sistemi igerisinde kullanilan sensor tipleri incelendiginde binalarin,
o 9%26’sinda sicaklik,
e %18’inde nem ve duman,
e  %15’inde hava kalitesi,

¢ 9%13’linde minimum basing,
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e  9%10’unda duman sensorlerinin

kullanildig1 saptanmistir.(Sekil 4.38)

13% 10%

15% 26%

18%

18%

‘ Diisiik seviyeli B Sicaklik E]Nem ] Duman []Hava Kalitesi ] Minimum Basing

Sekil 4.38. BOS’da kullanilan sensor tipleri

Bina otomasyon sisteminin operator ¢alisma merkezinin tipi incelendiginde %68’lik

oran ile tek calisma merkezli oldugu belirlenmistir.(Sekil 4.39)

Tek B Cok

Sekil 4.39. BOS un operator ¢calisma merkez tipi

Bina otomasyon sisteminin bina igerisinde yer alan alt sistemlerinin hangileri ile

entegre oldugu incelendiginde binalarin,
e  %38’inde yangin giivenlik sistemleri,
e  %26’sinda girig kontrol ve glivenlik sistemleri,
e %15’inde aydinlatma ve asansor sistemleri,
e %06’sinda bakim sistemleri

ile entegrasyona sahip oldugu belirlenmistir.(Sekil 4.40)
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Sekil 4.40. BOS’un entegre oldugu sistemler
4.3.4. Bina Enerji Tiiketimleri

Bir¢ok akilli binanin elektrik-yakit ve su giderleri toplaminin yiizlerce bin dolarlar
mertebesinde oldugu dikkate alindiginda enerji yonetimi konusunda 6zel bir 6nemin
verilmesi geredi ortaya c¢ikmaktadir. Bu tiiketim degerleri hemen hemen ayni
yapidaki binalarda iki ti¢ kat birbirinden farklilik gosterebilmektedir. Bu farklilik ilk
yatirnmda On goriilen ya da goriilmeyen yatinmlar ve isletme farkliliklarinin
olmasindan kaynaklanmaktadir. En o6nemli kisim ise isletme ddneminde enerji
tilkketimlerini izleme, 6lgme, detayli raporlama, analiz, diizenli kontroller (audit) ve

giincelleme konularinda miihendislik ¢alismalarinin yapilmasidir.

Bu baglamda, incelen 20 binada enerji tiiketimi, 2005 yili TEDAS, IGDAS ve 1SKi
faturalan tiikketim miktarlar1 dikkate alinarak degerlendirilmistir. Bu degerlendirme
igerisinde incelenmis binalardan birinin daha kullanima gegmemis olmasi nedeniyle
enerji tilketimleri 19 binaya gore yapilmistir. Ele alinan binalarin toplam kapali
alanlar1 arasinda biiyiik farkliliklar olmasi nedeniyle calismanin daha saglikli olmasi

icin binalarin m? basina tiikettigi enerji degerleri dikkate alinmigtir.

Ele alinan 19 binanin enerji tiiketimlerinin incelenmesi amaciyla ilk olarak m? bagina
diisen 2005 yili aylik elektrik tiiketimleri degerlendirilmistir. Elde edilen veriler
dogrultusunda binalarin elektrik tiiketiminin yaz aylarinda sogutma yiiklerinin
artmasi nedeniyle diger aylara gore daha fazla oldugu belirlenmistir. Kis aylarinda
elektrik enerjisinin yliksek tiiketim degerlerine sahip olmasinin nedeni ise, bu
binalarin 1sitma i¢in de elektrik enerjisini kullaniyor olmasi diisliniilmektedir.
Belirlenen degerlerde, binalarin doluluk oranlarinin, kullanim amaglarinin, binanin

planlanma esaslarinin (bina formu, atrium, i¢ sokak kullanimi, vb) ve kullanilan
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cihazlarin enerji ¢cekme gii¢lerinin etken oldugu var sayilmaktadir. 2005 yili i¢in m?

basina diisen toplam elektrik tiiketim degerleri Sekil 4.41°de belirtilmektedir.
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Binal Bina? Bina? Bina4 Bina5 Binat Bina? Bina8 Bina? Binal0 Binall Binal2 Binal3 Binal4 Binal5 Binal6 Binal7 Binal8 Binal9®

RBinalar

Sekil 4.41. 2005 yi1l1 m? basina diisen toplam elektrik tiiketimleri

Bu degerlendirme kapsaminda, gliniimiizde bir akilli binanin yillik elektrik tiiketimi
100-150 kWh/m*’nin altina diisiiriilmesi hedeflenmektedir. Belirlenen bu deger
dikkate alindiginda, Sekil 4.41°deki verilere gore ¢alisma yapilmis olan binalarin
yaklasik %68’inin 2005 yili elektrik tiiketimlerinin 100-150kWh/m?’nin altinda
oldugu goriinmektedirler. Ancak bu sonuca varilirken binalarin doluluk oranlar1 goz

ard1 edilmistir.

Ele alinan binalarda ikinci tiiketilen enerji kaynagi olarak incelenen dogalgaz, 19
binanin 17’sinde 1sitma i¢in kullanilmaktadir. Degerlendirme, 17 binanin m? basina
diisen dogalgaz tiiketim verilerine baglh olarak yapilmistir. Tiiketim degerleri, yaz
aylarinda tiiketim olmadig: i¢in tiiketimin en yiiksek noktay1 buldugu kis aylarini ve
gecis aylarin1 kapsamaktadir. Belirlenen degerlerde, elektrik tiiketiminde oldugu gibi,
binalarin doluluk oranlarinin, kullanim amaclarinin ve planlama esaslarmin etkili
oldugu diisiiniilmektedir. 17 binanin 2005 yil1 i¢in m? basina diisen toplam dogalgaz
tiiketim degerleri Sekil 4.42°de belirtilmektedir.
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Degerleri{m3/m2)

M2 Bagina Diigsen Toplam Dogalgaz Tiiketim

Binal Bina? Binad Bina5 Binafé Bina? Bina8 Bina9 Binal0 Binall Binal3 Binal4 Binal5 Binalé Binal7 Binal8 Binal9

Binalar

Sekil 4.42. 2005 yi1li m? bagina diisen toplam dogalgaz tiiketimleri

Ele alman binalarda son olarak su tiiketim degerleri incelenmistir. Incelenen
binalardan, Binal0’un 2005 yili su tiiketim degerlerine ve Bina5’in 2005 yili son 5
aymin su tliketim degerlerine ulagilamamistir. Yapilmis olan degerlendirmede m?
basina diisen su tiiketimlerindeki degiskenlikte diger iki enerji kaynaginin
tilketiminde oldugu gibi binalarin doluluk oranlarmin, kullanim amaglarinin ve
planlama esaslarinin etkili oldugu diisiiniilmektedir. Bununla birlikte incelenen bazi
binalarin, diizenlenmis peyzaj alanlarinin sulamasi i¢in harcadiklar1 su miktar1 da

tiikketimin yliksek degerlerde olmasina neden olmaktadir.(Sekil 4.43)
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M2 Bagpna Diigen Toplam Su tiketim Degerleri{im3/m2)
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Binalar

Sekil 4.43. 2005 yi1l1 m? basina diisen toplam su tiiketimleri
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5. SONUCLAR

Akill1 binalar, siirdiirtilebilir, ¢evreyle dost, yenilenebilir enerji kaynaklarini
kullanabilen, kullanic1 ve organizasyon ihtiya¢ ve hedeflerine maksimum diizeyde
cevap verebilen, degisen gevresel kosullara ve teknolojik gelismelere adapte olabilen,
disiplinler aras1 ¢aligmanin iiriinii olan, maliyet etkin, yonetim etkin, pasif ve aktif
bina alt sistemlerinin optimum entegrasyonun saglandigi enerji etkin yapilar olarak
tanimlanabilmektedir. Dolayisiyla, bu tez calismasinda akilli bina alt sistem

degerlendirmesinde bu tanim esas alinmaktadir.

1973’lerde yasanan enerji krizi ile birlikte enerji etkin uygulama arastirmalar ile
ortaya ¢ikan yeni yaklasimlar, 6zellikle diinyada binalarda kullanilan enerjinin %45-
50’lere varmasiyla birlikte enerji korunumunu, enerjinin etkin kullanimin1 ve
gereksiz enerji tiikketiminin 6nlenmesini goz 6niinde bulunduran enerji etkin tasarim
yaklagimlarina deger kazandirmis oldugu bilinmektedir. Bunun yani sira, degisen
ekonomik dengeler, hizla gelisen teknoloji, mekanlardan beklentilerin artmasi, enerji
ve maliyet etkin ¢oziimlerin 6nemini artirmistir. Yapinin tiim sistemlerinin tek basina
ve birbirinden bagimsiz olmaksizin birbiri ile etkilesim igerisinde entegre caligmasi,

farkli disiplinlerden alinan bilgi ve deneyimleri kullanmay1 zorunlu hale getirmistir.

Bu noktada, enerjiyi etkin kullanan bina bir biitlin olarak ele alindiginda, gereksinim
duyulan konfor sartlarinin saglanmasinda, pasif ve aktif bina alt sistemlerinin
binadaki gorev paylarmin belirlenmesi gerekmektedir. Dogal enerji kaynaklarinin
verimli kullanilmas1 agisindan binalarin dncelikle pasif sistemler olarak tasarlanmasi
onem kazanmaktadir. Ancak yilin belli donemlerinde dis kosullara bagli olarak
konfor sartlarinin saglanmasinda pasif sistemler yetersiz kalmakta aktif sistemlere
gereksinim duyulmaktadir. Aktif sistemlerin gdérev paylarinin minimize edilmesi

binanin enerji etkin akilli bina olarak islev gérmesinde en 6nemli etkendir.

Yurtdisinda yapilmis olan akilli binalar irdelendiginde, dogal havalandirma, giines
kontrolii, form, yonlendirme ve uygun kabuk secimi gibi pasif sistem tasariminda

etkili olan parametreler i¢in uygun degerlerin belirlenmesi esas alinarak, elektro-
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mekanik sistemlerle entegrasyonun saglandigi ¢ok sayida ornek oldugu
goriilmektedir. Pasif bina alt sistemlerinin optimum tasarimi ile aktif bina alt
sistemlerine minimum bir ek yiik getirilerek bina ydnetim sistemi tarafindan kontrol
edilmesi olanakli olmaktadir. Ayrica enerji etkin yapilar olmasi yoniinde gerek 1sitma
gerekse sogutma yiikiini minimize edebilmek i¢in farkli cephe sistemleri
alternatifleriyle (6rn. cift cephe sistemleri) striiktiirel kiitle kullaniminin 6n planda
oldugu Orneklerin yani sira kendi enerjisini {iretecek diizeyde dogal enerji
kaynaklarmni (6rnegin giines enerjisini kullanarak elektrik enerjisi elde eden
fotovoltaik panellerin kullanimi) kullanarak binanin kendisinin de aktif sistem olarak
islev gordiigii ornekler de goriilmektedir. Bu tiir binalarin tasarimi, tam bir

multidisipliner ¢alisma ve disiplinler arasi bilgi akist araciligi ile gergeklesmektedir.

Konuya yukaridaki irdelemelerin 1s1ginda yaklasildiginda, bu tez g¢alismasinda,
Istanbul’da segilen akilli binalarda, kullanicilarin konfor gereksinimlerini saglama
gorevini tek basina iistlenmis yliksek teknolojik diizeylere sahip aktif bina (elektro-
mekanik) alt sistemlerin kullaniminin ¢ogunlukta oldugu ve pasif bina alt sistemlerin
aktif bina alt sistemleri ile optimum entegrasyonunun g6z ardi edildigi
sOylenebilmektedir. Bu kapsamda, degerlendirilen binalarda 6ncelikle gozlenen ortak

konular asagida siralanmustir.
e Bina formu, genelde kare kompakt form ve buna yakin formlardadir.
e Dogal havalandirma yerine mekanik havalandirma yapilmaktadir.
e Elektromekanik sistemlerin kullanimi yogunluktadir.

e Giines 1sinimindan 1s1 kazancini azaltmak i¢in bina kabugu saydam bileseni
olarak reflekte cam sistem tipleri kullanilmaktadir. Cepheyle entegre gilines

kontrol elemanlarinin kullanimina fazla yer verilmemektedir.

e Cephe Omriiniin uzun ve bakiminin kolay olmasi nedeniyle bina kabugu opak
bileseni olarak c¢ogunlukla tas kaplama (6zellikle granit) yapilmaktadir.
Ayrica giydirme cephe sistem tiplerinin de uygulama kolayligi nedeniyle

incelenen binalarin ¢cogunda kullanilmaktadir.

Bina formu olarak, genelde kare ve kareye yakin formun tercih edilmesinde en biiyiik
etken arsa maliyetlerinin fazla olmasi ve belediyenin koymus oldugu imar

sinirlamalart nedeniyle maksimum alan kullanma amacina Oncelik verilmesi,
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dolayisiyla bina tasarimlarinda enerji korunumunun 6ncelikli olarak ele alinmadigi
gozlenmistir. Sinirlamalar nedeniyle, binalarin tasariminda 6nemli derecede etkin
olan igverenin minimum kayipla maksimum kullanim alani olusturma talebi nedeni
ile, i¢ bahge, teraslama gibi diizenlemelere yer verilmemekte ayrica dogal
havalandirmanin daha rahat olarak yapilabildigi ¢ift cepheli sistemlerin uygulanmasi
da smirlanmaktadir. Bunun yani sira, dogal havalandirma ve gilines kontrol
sistemlerinin kullanimi ile elde edilecek enerji tasarrufu, sistemin ilk yatirinm maliyeti
g6z Onlinde bulunduruldugunda cazip gelmedigi yapilan goriismeler sonucunda
belirlenmistir. Bazi binalarda ise kullanici konfor sartlarini istenilen diizeyde tutmak
icin tiiketilen enerjinin miktar1 bile dikkate alinmamaktadir. Enerji tasarrufu igin
sadece kurulmus olan otomatik kontrol sistemleri kullanilmaktadir. Her binada
gelismis veya basit bina yonetim sistemleri ile 6zellikle iklimlendirmenin kontrol
edildigi belirlenmistir. Kat bazinda kiralama sistemi esas alinarak yapilmis olan
binalarda tesis yonetimi sadece katlara gonderilecek sartlandirilmis havayi kontrol
edebilmektedir. Bina kullanicilarinin ¢ogunlugu mekan igerisinde sadece sinirh
olarak sicaklik kontroliinii ger¢eklestirebilmektedirler. Kat sdzlesmeleri uyarinca her
kata verilmis olan belirli bir enerji miktar1 dahilinde kat igerisindeki uygulamalara
genelde siirlama getirilmemektedir. Kiralama bazinda olan binalarda genelde, ortak
kullanim alanlarinda aydinlatma otomasyonu mevcuttur. Diger incelenen yapilarin
genelinde bina otomasyon sistemiyle entegre bir aydinlatma otomasyonu olmayip
merkezden ag-kapa sistemi ile kontrol saglanmaktadir. Cogunlukla, cepheden gelen
glinis1g1 miktarina gore hareketli giines kiric1 elemanlarin ¢alismasi ve i¢ ortamdaki
aydinlatma elemanlariin kapanmasi gibi sistemler tasarlanmamigstir. Sabit giines
kirici eleman kullanimi, sadece algak katli iki binada saptanmistir fakat cephede

otomasyona bagli bir kontrol bulunmamaktadir.

Aktif bina alt sistemleri olarak binalarin kullanim sekillerine gore seg¢ilmis
sistemlerin cogunda tam bir entegrasyon mevcut degildir. inceleme yapilmis olan
binalarin hemen hemen hepsinde belirlenmis yangin senaryosu dahilinde yangin
giivenlik sistemleri, bina otomasyon sistemi, giris kontrol- giivenlik sistemleri ve
anons sistemleri ile entegre olarak calismaktadir. Asansor, aydinlatma gibi alt
sistemlerin diger aktif bina alt sistemleriyle kismen entegrasyonunun saglandigi

binalarin yaninda sistemlerin ayri olarak ¢alistig1 binalarda bulunmaktadir.
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Enerji izleme sistemi olarak tiiketilen elektrik, dogalgaz ve su sarfiyatlari, fatura
takip sistemiyle tutulmaktadir. Enerji tasarrufu i¢in ¢ogunlukla aktif bina alt
sistemleri icerisinde dis hava kompanzasyonu (dis hava sicakligina bagli olarak
calisan cihaz), kazanlarda ekonomizor kullanilmasi (ekstra verim saglamak igin), free
cooling (serbest sogutma) gibi ek uygulamalar yapilmakta, aydinlatmada elektronik
balast ve enerji tasarruflu lamba kullanma gibi uygulamalar géze ¢carpmaktadir. Pasif

bina alt sistemleri kullanilarak saglanan bir enerji tasarrufu bulunmamaktadir.

Sonug olarak, bu tezde, anket ¢aligmasi yapilan binalarin siirdiiriilebilir ¢evreye
olanak taniyan, pasif ve aktif sistemlerin enerji etkin hedefe yonelik entegrasyonunu
saglayan binalar1 tanimlamadig1 agik¢a goriilmektedir. Ayrica irdelenen binalarda,
dogru c¢oziimlere ulasilmadan tasarim asamasinin hizla gecilmesi sonucunda olusan
sorunlarin aktif bina alt sistemleri kullanarak ¢6ziilmesi enerji korunumu agisindan
dogru bir yaklagim degildir. Ele alinan binalarin akillilik diizeyini genellikle
elektromekanik sistemlerin kullanimi belirlemektedir. Ancak, dogal kaynaklarin
optimum kullanim ile siirdiiriilebilir ¢evre saglama hedefi esas alindiginda, binalarin
akillilik diizeyini, sadece ileri diizeyde gelismis elektromekanik sistemlerden olusan
aktif bina sistemlerinin saglamadigi bilincine sahip olunmasi gerekmektedir. Bu
biling diizeyinin oncelikle igverenler, mimarlar, miithendis, yapime1 ve diger ¢alisma
gruplart tarafindan benimsenmesi, tasarim asamasinda dogru kararlara ulasilarak
enerji etkin olarak tasarlanan ve siirdiiriilebilir cevreye katki saglayacak akilli

binalarin gergeklestirilmesi i¢in zorunludur.
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EKA

Tablo A.1. Istanbul’da 20 akill1 binada yapilan ¢alismada kullanilan anket formu

BiMNA ADI

‘BULUNDUGU ADRES (IL, ILCE, SEMT]

BIMNAYI TASARLAYAN MIMAR veya TASARIM GRUBU BIMNA SAHIBI

A-GENEL BiNA BiLGILER]

BINANIN KULLAHIMI ; DOLULUSY ElMaTE DESER KAZANDIRAN EN OHEML] FAKTOR

DOLULLE DR&NI YER

¥ONETIM KUR. Ik
ORGANIZASY ONLARDAK] ¥ENETIM BOY UTWSEKLI
ARGOT ANALIZ] PROFESYONEL KULLANDIS] SISTRMLER

IDARECILER ¥ ENETIMI

DIGER
KIRALI FIRMALAR sawi] |PROSEDUR EILGILERI
GALIFAN INSAN sayi| |ARAZININ SATIN ALINDISI YIL
[KEET EDEN INSAN sayi] |INZASTIN BASLANGIC-BITIS TILI
AYLIK ZIY ARET SAWIL |BIMA PLAHLANIRKEN ¥ ONETMELIKLERIN NEDEN OLOUSU
GUNLIK CALISKE, saat] |KISITLeSLAR HELERDIR?T
HAFTALIK CALIShS ain| |¥DKSEK DUEEYDEK] KISITLAMALAR
A7 LI CALISKEA, gin| |PARSEL ORANI DERINDEK! KISITLAMALAR
YILLIK CALIShAS agin| |OTORPAREK $4¥151 (EERINE KIS ITLAWMALAR

MOHENDIS TEKLIF %E IN5SAT ZawANINDA ¥ EREL ERON Ohil K DURUR
|§LETMWE TEKNIK EKIBI TEKNIS ¥ EM EMFL&SYON DUEEY

I3l EKOMNOMININ GELI$IM| VET A GERILBWES|

KARSYOL L ve DEMIRYOLUING ULASIMI SOSYAL AKTIVITELER IGIN SYRILAN MEKANLAR
ANA Y OLAMES AFE m| |s4TIS UNITELERI mz
ANATREN |3TASY OHUNA MESAFE m| |ESLENCE MEKAHLARI m
METRO we OTORDS DURAKLARINA MESAFE m| |KONAKLAWAKONFERANS mi
OTOFLRKLAR YAF| we CEWVRESININ GIVENLIG]
OTOPARE $AYISICY AP i SINE ORAND KOMS 1) BINALAR
ACIK OTOPARK m2| | YERALTINDAK] KANALLARIN KONTROLD
KAPALI OTOPARE mz| |BIMA GEVRESINDEK! GIMENLIE
*BAR|YERLER
DI5 PEYZLI *GIWENLIE BINASI

A3 ACLANDIRME DUEEY| mz| |FTELCIT
HALKA ACIK MEKANLAR mz| |ZAvDINLATIS
sl OGELERIMSANATSAL OBELER *KAWER &
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B-BiNA STRUKTUR BiLGILERI

ARSA ALANI Ttz FULLAMILAN SISTR CELIK CERCEWE 515,
¥AP| TABAN ALAN] Ttz B.ARME CERCEWVE 515
TOP L&l KAPALL ALSH ntz| JEAT v OKLERI

B.ARME B. $AHIPLERININ ALDIGI WER I
STROKTOREL W AP15] GELIE KIRACILARIN ALOIE WER I

B ARME+GELIE] ASANSURLER

MERDINVEMMASANSORLERIN
PREFABRIKE ELBWAHLARIN ELILLAMNIMI | SoYILAR GEMEL MERDI"EMNLER
KOTLESEL

BINAMIN TERKAAL

ACIL BIKIS MERD.

GOLGELBWJE 515

el (P ENCEREDEM)
CEKIRDEGIN YERI| |DOSEME DERINLIKLER 46 % 12(PENCEREDEN,

BINA SEKLI FORM %12:(FENCEREDEN)

MERKEZIDAGINIK CEKIRDEK] |KIRACILAR 1GIN TEKHIE HAC I YERI
STROKTOREL AKS SISTEMI el B DRLOGD
KOLON BOYUTLAR KOMONIKAS Y ON H. BES LENMES] YERI
KAT SAYISI |GIN GEREKLI MEKANLAR: B OKLOS 0
TIFIK KAT PLANI mi aFls TIRI
BIMANIN KABUK 515TEWl TASARLANIRKEN S0KAK TIRI
DEPREM vb. ¥UKLERIN ETKIS| DOSONOLOO MO o T

SEKLI

C-KABUK BiLGILERI ATRIUMLARIN [KLIMSEL KONTROLO
GIYDIRME CEPHE KULLANIM KULLAHILABILIRLIK O
. KOMPOZIT PANEL AELSTIE
DIGER GIVENLIK
DOGAL H.BACA ETHIS]
CAnd Z. K KULLAHIh 2l |
Tag CALISANLARIN GIRIZ]
ALDMINY UM ZIVERETGILERIN 5.
MALZEMELER GeLK YAPIYA INSAN VEMAL YUK ASANSTRY
PREKAST BETOM GIRISI ¥ OELBEME R AP ALARI
DIGER BZORLO GIRIS!
DEPOLAMA
ATIKLARIM Tas M|
FLOAT C.ah
[E] fana O Can KUZEY
REFLEKTIF Cetd HERBIR CEFHEDEK! ORTALSM GUMEY
Cel TIF| L0 E KAPL Catd Cand ¥ OEDES| e
ELEKTR ObATI K T BATI
FoTOvOLTAIK PIL FENCERE 05T BASLISININ ¥ UKSEKLISI
DIGER DEHIZLIE ¥ OKSERLIG]
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CEPHE WE CA YUEEYDEMN BEKLENEN ¥ ASAW SORELER| HEDIRT

CEPHEDEM BAGIMSIZ OLARAK T DEGI?TIRILEBILI"{DR LI

CEPHE SIshilk WOKLERE UY GUM OLAR AR TASARLANKIG MIDIRTESER OYLE |SE HASIL?

CEFHE BOMBALARA AR S| DAY ANIELL OLARAK TASARLANMIS MIDIR?I

BINA ORTOSOMON |G ORTAM KOSULLARININ KONTROLOMOER] ROLOD NEDIR™?

BINA CEFHE 51 DOGAL HAWALANDIRMA ICIN KULLANILIYOR MUTESER OYLE |SE MASIL?

PASIF we AKTIF GOWES ENERJISINDEN ¥ ARARLANILIYOR U7

51K RAFLARI ACILAN PENCERELER

GOLGELEME SABIT/HAREKETLI FANJUR | CEPHE ELBMANLARI BINA JALUZILER

ELEMAHLARININ OTOMAS ¥ ONU TARAFINDAN

TIRI LS RS KONTROL EDILIYOR MU? S0LAR HOCRELER
DIGER DIGER

ACILABILIR PEHCERE WaR M ™R ISE TIPI NEDIR? |

KULLAMICILAR YEREL KONTROL ¥ APABILIY OF MU ?hiAN U EL/OTORATIE) |

CEPHE TBJIZLIG| %E BakIM NASIL ¥ AP ILMAKTADIRT |

D-SERVIS SISTEMLERI

BiHA iKLIMLENDIRME ve ENERJI YOHETIMI
|ELIMLEMDIRME ¥ APILIYOR U7

MEKANIE | ¥ OKSA DOGEAL HAL AN DIRKA M EULLANILIYOR?

MAERAN K Habs v o Bl OLARAK DOBAL H. KULLAMILIYOR hU?

Hwal SISTEWl MERKEZ M1 ¥ 0KSA DASILMIS BIR SEKILDE M7

HEVALNOIRMA SANTRALI KULLAMILIYORSS{FAN, FILTRELER,ISITMA WE SOGUTMAINEREYE KOMUMLANDIRILMISTIR?

[MERKEZI/KATATH KATA] |

HWAC SISTEMLER] TIPI EHERJ| TOKETIMINI EN AZ4 INDIRGEWEK ICIH HE GIB| OHLEMLER ALINWIZTIR?

2 borulu fan-coil Gilgeleme wve Yanelme

4 bonalu fan-coil Sistern Segimi

Dedizken debili havalandima#hg Sicaklik Farklanm higkul Dizeyde Tutmak lgin $triiktdrel Kitleyi Kol

Dedizken debili sofutucuvRF) Oiz Hava we Bgzos Havas Aasinda |51 Geri kazanmimi

Baszit Split Klima Sistemni lztma we Gilg Santrallerinin Kombinazyonluy kullanim

Ters gevirimli termal dnite Diger |

‘Yer defdistimneli (zaprazhavalandimma IC 151 KAZANCINA IZIN WEREH 50 GUThWA KAPASITES | NEDIR?

Sofutulmus tavan veya kiriz GEREKEH IC SICAKLIESNEM SINIRI HEDIR?

llave 1zt sistemler var mi? KIRALAHAN ALANLARDA HBW KONTROL EDILWMEKTE MIDIR?

Klima =santrallerinde higroskopil sistem ASheld, TR

Free cooling Huits DAS ITI S1STEMWI HASIL ¥ APILMaKTADIRT (K. D05 EME

Demand based ventilation CEFHE HATTI

Kazanlarda diz hava kompanzasyonu HWaC 515T. SECIMINDE ENERJI ONBRILI FAKTOR MODOR?

Kazanda economizer HERBIR A/C UHIT CONTROL ALAK] KAC MEDIRT

Diger HER kEATTAK] &C ZOH SAY1S| NEDIRY

KIRACILAR ARASINDA ST, SOGUTMS WVE Haval 2NDIRMA 5| STEMLER [FH WAL POPOLER MI7
Tarmostat ‘fetersiz Hava

CEVRESEL KONTROLE eletanta Yetersiz Sicakdls Kontroli
Birey=el Hwial 515TEMI ILE ILGILI

:ﬂ%;ﬁéféﬁl:smm? Kaonral SIKAYETLER NELERDIR? Pencere gevresindeki Is1 Kazanimi

' Infra Red HWiAC Sist. Glinitdli Calzmaz

Diger Bireysel Kortralin Yetersizligi
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AYDIHLATMA-GUC

GEMEL AYOIHLATRA sayist| glcl | galisma siresi mekan A DINLATHA, Iz | Calisma alanlan

Dogrusal flourasan TAEARIMI Iz | Genel aydinlatma dizeyi
Kompakt flourasan Fullarz kartrol tipi
‘fliksek basingh desarj lambalan (L) Anahtarama

hi=tal halojen lambalar A DM LT, Izin Tipifpasif aktif)

Diger KONTROLO Gln 1z kont [photelectric
AP, |SE GORE AYDINLATWA Dimmerleme

Halojen lambalar Telefon ile bialgesel kont.

Diizil woltail halajen lambalar

Lordinlatma iilgili enerji tasarmutu nasil zadlanir?

Enerji tazamuflu lamba

Diger

EHER.J| TALEEIHIN K&R?IL&NDIGI kA HAKLAR

Ofis Bedipmanlannin Ihtivaglan

att=im2

Trafolar #ni olarak ortaya gikacak gl ihtivacinda tedarik
Janeratir sliresi nedir?
UPE

YAHGIN GUVEHLIK 5iSTEMLER

Ouman Sprinklar
TANGIN IHBAR SISTEMININ Sicakiik ¥ANGINDAN KOR UM coz
TIPI - SISTEMININ TIPI .
Diger Diger
Bhis ¥ANGIN GUVENLIK 5ISTEMINE YEREL KAHUNLAR ETKI
TEHLIKE ANIND# ALARM Pulis EQIYOR MU
NERELERDE BELIRIY OR kfaiye
Diger

GIRIS KOHNTROL ve GUVEHLIK SISTEMLERI

GIRI§ KONTROLONON TIFI

TAFI ICIHNDER] GUWVENLIK SISTEMLERI

TURHNIEE KIULLAH Inl

Kapal Devre lzleme Sistemler

KOWTROL SISTEMLERININ
ELLLAMN bl

ZIYARETGILERIM

KOWTROLO

BINAY A GIREM MALLARIN

KOWTROLO

ol&ER

ALICILARIMCSENSORITIFI

SISTEWIN TIPI
Al kartlar Ganintld Ddektiden
FAnahtar gifre Fiailitesi
Beltronik kart | |CCT KAVERATIFLERI Tek Renk
Ziyaretci Kart Renkli
Refakatei kul. Pasif
Kizildtesi

Bektromanyetik dalga

Fambinasyonlar
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GUWEHLIE SISTEMLERIININ ARS WVLBWE SISTEMLER| HASILOIR?

GIWEHLIE SI5TEMLERININ ¥ ANGIN we BINA ¥OHETIM 5|STEMLERI ILE ENTEGRAS Y ON DIEEY| HEDIRT

GOWVEMLIE SISTEMLERIMIN CALIShAS] ICIN AYRI BIR GOG Kay HAGI MEVCUT MU?

ASAHSOR SISTEMLERI
Sayilan Her kata udrayan
Hizlan Atamma katlan
AEANSHRLERIN :e:eﬁ?ﬂu" iansnﬂenﬁ: Dptlmlﬁ:i'g,l:l:lnl.l
TIFLERI ediiktirsiz T §am =aat. azansirerin
. alizma =saat. disdnilmesi
ool 5ISTEMLERI ti i
Diigih ez Azanstrlern uzaktan
KERITERLERI Diigiik bekleme zamani
En viik=ek iz
BiNA OTOMASYOH SISTEMLERI
PLC | | Tek
BINA OTOMAS Y ON S[5TEWININ
BIMA OTOMAS Y ON Kiigiil bilgisayarar ok
SISTEMININ TIRI u u S OFERATOR GALIGMA :
Istede bagh gelizmiz sistemler  [MERKEZIMIMN TIFI Bjer Gok ise,
Difjer kullamlan protakoal
Diislik sewiveli DijitalfAnalog
Sicakiik NOKTA SATIS] Giriz/Cikaz
EULLANIC] Nem Tnplam

SENSORLERIMIM TIPI WE
EONTROLU

Ouman seviyeli

Hawa kalitesi

Bina Ctomaswyon Sisterni Diger Sistermnler le Entegre
MidirA Giwvenlik, Azansdr, Ynagin, Aydingatma, Balom Sistermler)

hdnimum bazing
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EMER.Ji TUKETIMINIH iZLEHMESi

BYLIK ELEKTRIK TOKETIM MIKTARI[kYyh]

ANLIE OCAK | $UBAT | MART | NISAH [ MAYIS | HAZIRN | TBWWE ARSTS | EVLOL| EKIM | KasiM [ARALIE

2005
2004

2003

oLIK ISITMA GIDERLERI

ANLIE OCAE | SUBAT [ MART [ HISAN | MAYIS | HAZIRH | TEWWE AEETS | EVLOL| EkIM | KASIM [ARALIK
2005
2004
2003

AYLIK DOGALGAZ/LPG TOKETIM MIKTARI[mE)

ANLIE OCAE | SUBAT [ MART [ HISAN | MAYIS | HAZIRH | TEWWE AEETS | EVLOL| EkIM | KASIM [ARALIK
2005
2004
2003

BYLIK SU TOKETIM MIKTARI[IT]

ALK OCAE | SUBAT [ MART [ HISAN | Wi&¥1E | HAZIRH | TEWWE ARETS | EYLOL| EKIM | KASI [ARALIK
2005
2004
2007
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