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Turkive'nin Kentlesme GiSstergeleri
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Ntifus C1985-80D

Istnbul — Halkali 1. Etap Uygulamasinda
Firmalara Gére Konut Tipi ve Sayilarinin
Dagilimi

Tozkoparan®*da Konut Tipi ve Sayilar:
Tﬁrkiye‘de Gesitli Yillarda Yapilms A-

rastirmalara Gbre Gelir Dadgilim
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OZET

Onsekizinci yiizyilin ikineci yarisinda Ingiltere‘de
baslayan ve giderek Avrupa ve Amerika‘ya yayilan Endiistri
Devrimi, kirsal bdlgelerden kentlere akinlara neden ol-
mustur. I¢inde bulundugumuz ytizyilda kentlesme, geri
kalmis ve gelismekie olan lilkelerde en énemli sosyal ve
ekonomik sorunlardan birisi olmus, bu sorun giderek kent-—
sel-dokuya da yansimistair.

Tirkiye‘de, konut ihtiyacinin artmasi ve konut aci-
J1, kairsal alanlardan kentsel alanlara gégin ve hizli nii-
fus artisinin dogurdugu hizli kentlesmenin sonucu olarak
ortaya ¢ikmistir. Hizli kentlesme sonucu kentlere yeni
gelenler, gerek bu kentlerdeki konutlarda oturacak kazan-—
ca sahip olmamalari ve gerekse kentlerdeki konut arzinin,
talebi karsilayamamasi: nedeniyle, konut gereksinimlerini
kendi olanaklari icinde g¢dziimlemeye zorlanmistir. Kente
venli gelenlerin bu ¢&ziimti sonucu, “gecekondu" olarak ad-
landirilan, yasa disi, her tirlid kamu hizmetlerinden yok-—
sun sadliksiz yapilar ortaya ¢ikmistir.

Bu galismada sorunu en afgir sekilde vasiyan alt ve
orta gelirli gruplara y®énelik olarak iiretilen konutlarin
mekansal agirlikli olarak, kullanicilara ne derecede uy-
gun sekilde planlandiginin &grenilmesi ve uygun olan ko-—
nut. tipinin hangi mekansal &zelliklere sahip olmasi ge-
rektiginin belirlenmesi amaci ele alinmistir. Bu amagla
Istanbul ‘da adi gecen kesimlere hitap eden iki toplu ko-
nut drneginde kullanicilarla gériismeye dayali saha aras-—
tirilmasi uygulanmistair.

Bu sekilde bir arastirmanin ilerde bu kesimlere yé&-
nelik olarak Uretilecek konutlarin, kullanicilara uyan
optimum sekilde planlanmasina yardimecl olacagi diisiiniil -
miistir.
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A COMPARATIVE ANALYSIS OF TWO MASS-HOUSING SAMPLES
TENDED TO THE HOUSING NEEDS OF THE LOW AND THE MIDDLE
INCOME GROUPS IN ISTANBUL

SUMMARY

Dweling has been one of the most important mat-
ters that calls the attenrion of local and governmen-—-
tal administrations as a result of the rapid population
growth, rapid urbanism and the social government compa-
rison that developed after World War II. Today, in com-
parison with the after social problems, dwelling problem
comes first.

Dwelling problem has some differences indeveloped
and developing countries by means of guality and guanti-
ty while the attraction of urban areas and the dissatis-
faction in rural areas are balanced in industrialized
countries, urbanism is accuredby repression of rural po-
pulation and rapid velocity of population growth in uni-
dustrialized countries. This situation is so indevelo-
ping countries like Turkey. In spite of all these dif-
ferences, the dimension of the dwelling problem has made
the gowernment take up this matter.

The increase of housing needs and housing shortage
have been caused by the migration from rural areas to
urban areas and rapid urbanism because of rapid popula-
tion growth in Turkey. New migrants have come Lo cities
because of rapid urbanism and they have tried to, solve
their dwelling prices are too high for them to pay and
there are not enough houses in cities. As a result of
this, they have come up with slum houses that are ille-
gal, unhealthy and without public serruces and infra st-
ructure that are called "gecekondu".

Housing shortage has been increasing since 1950‘s.
The government policies so far hve failed in solving the
dwelling problem that had reached to these dimensions.

The nature of the housing policies at the beginn-
ing stage of migration and sgatter fact, was to tend to
the civil servants and public employeses that had the
middle income level, but not to tend the low income
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priority at social sphere, has been appropriated in all
development plan periods. The works of solving the
dwelling problem in development plans have became more
conscious and serious. Despite these efforts duvelling
problem has kept its importance until today.

There have been a lot of submital systems in Tur-
key to provide the housing needs until today. These
systems are as follows

Individual housing preduction

By building construction cooperatives

Build ~ sell construction

By mass - housing companies

Mass - housing production by building
construction cooperatives corporations combining-
local administration

o Individual squatter housing production

o Half - organized squatter housing production

o 6 o o6 o

All the production systems appeare when the are
before proves insufficient. It 1s seen that the most
suitable solution is mass - housing production system
that contains multi - story housing units because costs
from day to day and increase in housing demand.

In this thesis a comparative analysis of two mass
— housing samples to provide the housing needs of low
and middle income groups is animed. It is a fact that
dwelling has to be planned most suitably to demographic,
social, economic and physical conditions of users 1in
thesis based on this fact, some data have bsen found di-
rectly towards housing plan. A case study that means to
research on existing houses to determine how suitable
they are for users, was used in this study as a method.

The physical evaluation of dwelling has been made
with the help of the data found in the case study about
the satisfaction of users from their houses, alterrati-
ons that they have made their wishes and preferences
etc.

In this resarch, two different types of dwelling
from two different stratification groups are discussed.
First part is "Osmaniye C(Tozkoparand sample”™ which was
built by "Ministry of Development and Housing', second
part is "Halkali Sample"” which was built by "Real Estate
and Credit Bank".

Interviews were made with 50 households which were

chosen randomly. Some of the finding that were determi-
ned about houses and users are as follows

xiii



Interviews were made with 50 households which were
chosen randomly. Some of the finding that were determi-
ned about houses and users are as follows

o Avarage size of house holds in Halkali is 3.41;
3.854 in Tozkkoparan. These findings constitute the nuc-
lear family structures suitable to the general family
size in Turkey.

« The number of the rooms in houses are 3, 4 and 5
in Halkali, 2 and 3 in Tozkoparan. In that case in Hal-
kali, dwellings are more suitable for the general needs
in Turkey but in Tozkoparan, they are not, because there
are not any housing units that contain 4 rooms in Tozko-
paran.

o Dwelling area is 40 - 101 + m” in Halkali and
40 - 80 m® in Tozkoparan. In Halkali the size is suit-
abig for the general needs in Turkgy but there are not
any housing units larger than 80 min Tozkoparan. For
that reason, Tozkoparan region is insufficient for gene-
ral needs.

s The avarage area per each person is 24.74_nf in
Halkalr and 17.02 m" in Tozkoparan. While this size is
suitablefor the general needs for Turkey in Halkala. It
is seen that the housing standarts in Tozkoparan are ex-
tremely low to provide the needs of ‘users.

o The spaces that hav to be in a dwelling unit are
supplied in both region. Almost all of the families
want to have a seperate kitchen and WC.

o Although the avarage size of living room sand
bedrooms are sufficient in Halkali. It‘s not so in Toz-
koparan. The kitchens are smaller than they need to be
in both region. Size of the bathrooms are big enough in
Halkali, where they are too small in Tozkoparan. Some
" Housing units in both region have 'saperate WC units and
the space provided is sufficient.

The proportion of the families who prefer their
previous houses instead of the present ones is % 42.30
in Tozkoparan while % 17.39 in Halkali. This rate is
much greater in Tozkoparan than in Halkal:i.

e While the~proportion.of households, who don‘t
want to change their present houses, is 2% 43.67 in Hal-
kali, it is 2% 100 in Tozkoparan wants to.

o Existing green areas and playing grounds for

children are sufficient in both regions. The parking
spaces are sufficient in Halkali, but not in Tozkoparan.

xiv



The organization of the housing spaces in units is
anocther problem, for a designer at the beginning stage
of planning.

The entering of a house should be planned as far
as possible from bedrooms, because of privacy of family
and seperating of the actions of all day long and night.
For that reason living room, kitchen and if there is WC
spaces are should be the near to the enter of house.
Although the close relationship of kitchen and entrance
hall is wanted mostly, the sight of the inner kitchen is
not. The living room should be close to entrance and
kitchen spaces. But it is inadvisable situation to put
together of conected spaces as passing of eachother,
becauseof'seperation of spaces. For this reason the
crossing from one space to ancther should be provided in
connection spaces, like hall and corridor.

The other spaces that should be connected with
each other are bedroom and the bathroom. The bathroom
should be placed close to bedrooms.

If there is not a seperate WC in house, it can be
proposed that the bath-WC should be placed close to
entrance. The most suitable solution is to organize a
hall which connect the bedrooms and bathroom and reach
to the entrance hall.

About the relationships that should be made
between the spaces, it is seen that housing units that
contain 1 and 3 bedrooms has been planned suitably in
Halkali, but there is an inadvisable situatiocn that the
‘relationship between the entrance and bedrooms has been
made crossing in the living room. Adding to this, the
some of the housing units that contain 2 bedrooms, the
entrance hall has been organized much. greater than
needed. It can be said that the same situation has
been made in bedroom hall that connect the bedrooms with
the entrance hall. For a designer, it is an inadvisable
sitution to organize the paasing spaces as greater than
needed.

Generally, in Halkali, out of these situation that
call the attention, the housing units have been planned
suitable for the middle income groups.

In Tozkoparan, the living hall can be perceived
completely, from entry in type A. The most of the users
have closed these spaces with a seperator to supply the.
universality of space in type B, it is an inadvisable
situation to pass to the bedroom crossing the 1living
room.
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In type 1004 A there has been a seperate WC.
Although this situation, the bathroom has been planned
as far from bedroom but close to entrance.

In type 100374 and 1102/B have been planned
suitably to supply the needs about the relationship
between the spaces.

Type C is the most defective sample. Crossing
from the living room to reach the bedroom and ancther
bedroom is the most inadvisable situation that should
not be made. Although there has been a seperate WC in
housing units, the bathroom has been planned close to
entrance taking away from the -bedrooms.

Based on these conclusions, it can be said that
Halkal:i dwelling have generally been planned according
to the reguirements of user but dwelling standarts in
Tozkoparan are so low that they can not meed the needs
and reguirements of users.

It should not be forgotten that the housing design
has to be the mast suitable for users ‘needs and regui-
rements including social, economic and physical charac-—
risrics. The most common way to have some data about
users® neeeds and reguirements in case study. It is
thought that the data that are found in this research
will be a resource for the dwelling design of the futu-
re.

xvi



BOLUM 1.GtRIS

Konut, hizli niifus artisinin, hizli kentlesmenin
ve II.Didnya Savasindan sonra gelisen sosyal devliet anla-—
Yisinin sonucu olarak, yerel ve merkezi idarelerin dik-—
katini g¢eken en Snemli konulardan birisi olmustur.

Bugiin de konut sorunu, diger sosyal igerikli sorunlarain

basinda gelmektedir.

Konut sorunu, nitelik ve nicelik olarak, gelismis
ve gelismekte olan tilkelerde farkliliklar gbéstermekte-—
dir. Sanayilesmis olan Ulkelerde sanayinin kentlerde
yvarattigil g¢ekim ve kirda serbest biraktigi isglicti be-—
lirli bir denge yaratirken, sanayilesmemis tilkelerde
kentlesme, kirsal ntifusun itilmesi ve niifus artisindaki
biytik hizla meydana gelmektedir. Tiurkiye gibi gelis-
mekte olan tilkelerde de durum bdyledir. Ancak bu fark-
liliklara ragmen, konut sorununun boyutlari her Ulkede

devleti bu konuya el atmaya zorlamistair.

Uzellikle endiistrilesme sirecini tamamlamamis iil-
kelerde oldugu gibi, tlkemizde de, sagliksiz kentlesme
olgusu ig¢inde, kirdan kente g¢esitli nedenlerle akin eden
ve kentlerde barinma gereksinimleri toplumca karsilana-—
mayan niifus, blyiik kentlerin gevresinde olusturduklarzi
gecekondu kusaklaflnda yerlesmigslerdir. Bunun deogal so-
nucu olarak.kentlerimizdeki gecekondulasma ve hizli nii-
fus artisi, dnemli bir konut agidinin ortaya ¢ikmasina

neden olmustur. CA. Ozsoy,18983D
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Biiyiik &lctide kirdan kente gég¢ eden nitfusun kent-—
lerde olusturdudu bu konut sorununun ¢dzimiine ydnelik
olarak devletin simdiye kadar uyguladigi politikalar ve
yasal dilzenlemeler, sorunun ortadan kaldirilmasinda et-

kili olamamigslar ve yetersiz kalmislardir.

Kirdan kente gd¢ ve gecekondulasma olgusunun bas-—
langig¢ yillarinda, vyani planli déneme henliz gecilmeden
dnce, izlenen konut politikalarinin dzelligi, sosyal
grup olarak orta gelir grubunu olusturan memur ve kamu
gérevlilerine ydnelik olmalari, buna karsin kentlerde
gecekondu olgusunu baslatan disttk gelir grubuna hitap

etmemeleridir.

Planli dénemde ise, biittin kalkinma planlarinin
ortak &zelligi olarak, konut yatirimlarinin biitiin yati-
rimlar igindeki payinin disttk olmasi fakat bu yatirim-
larin verimli ve sosyal ydni agirlikli olarak gergekles-—

tirilmesi ilkesi benimsenmistir.

Kalkinma planlarinda konut sorununun g¢&ziimlenme-—
sine y®nelik ¢alismalar, bir sonraki kalkinma planinda
daha bilinc¢li olarak dﬁzenlenmesine karsin Cgecekondu-
larin toplumsal bir sorun olarak gérilmeye baslamasi,
konut ihtiyacinin karsilanmasinda toplu konut itiretimi-
ne ve kooperatiflegsmeye dnem verilmesi, alt ve orta ge-—
lirlilerin konut sahibi clabilmelerine yénelik kredilen-
dirme sistemlerinin dizenlenmesi, vb.) tam oclarak uygu-
lanamamis ve konut sorunu varligini bugiine kadar koru-

mustur.

'Tﬁrkiye'de glincelligini sirdiren kirsal kesimden
kente gd¢ olgusu ve nifus artis hizi, yeni konut yapimi-—
na biyitk bir gereksinim doguruken, gergeklestirilen ko~

nutlar ve mevcut stok kullanici isteklerini -



karsilamaktan gcok uzak kalmaktadir.

Glinlimitzde dnemini sirdiren konut sorunu, tretimi
hizlandirmaya ve dngdrillen maliyet limitleri iginde,
miimkiin olan en ¢ok sayidaki aileyi daha iyi konut kosul-
larina kavusturmayl gerektirmektedir. CA. Atasoy,1973,
s.1). Ancak Tirkiye kosullarinin ginden gine degdismekte
ve gelismekte olan bir toplum yvapisi oclusturmasi, gerek-
sinimler ve olanaklar dengesinin saglanmasinda giliglitkler

cikartan dnemli nedenlerin basinda gelir.

Tiirkive‘de 1960°l1 vyillardan bu yana, konut soru-
nu, siirekli glindemde kalmis bir olgudur. Bu olguyla
ekonomistler istihdam agisindan, sosyocloglar sinif ya-—
pisi acisindan, sosyal psikocloglar uyum agisindan, mi-
marlar ise konut ve konut yapim sireci acisindan ilgi-
lenmiglerdir.CT. Senyap111,19783. Ancak konunun simdiye
kadar sosyal, ekonomik ve politik boyutlari incelenir-

ken, mekansal boyutu ayni dizeyde ele alinmamistir.
1.1. Calismanin Amaci

Yapilan tez calismasinda, alt ve orta gelir se-
viyesine sahip gruplara ydnelik olarak tretilen iki top-
lu konut &drnedinin, kullamicilarla gdrisme yapmak sure-—
tiyle, konut ve kullanicilari hakkinda ekconomik, sosyal
ve mekansal bulgular elde etmek, kullanicilarin konut-—
lardan memnunluk derecelerini saptamak, istek ve gerek-
sinimlerine uygunluklari hakkinda bilgi edinmek, tercih
ettikleri konut tipini belirlemek, konut yakin cevresiy-
le ilgili hizmetlerin yeterliligini tespit etmek yoluyla
karsilastirmalil bir degerlendirmesini yaparak, konutlar-
la ilgili bazi mekansal dnerilerde bulunmak amaci ele

alinmistar.
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Bu nitelikte bir galismanin ilerde dar gelirli
gruplarina ydnelik olarak tiretilecek konutlarin, kul-
lanici istek ve gereksinimlerine en uygun ¢déziimii
getirecek sekilde planlanmasina yardime:r olacadr diisti—

nitllmektedir.

Konut, iginde yasayan kullanicilardan ayri olarak
ele alinamayacak bir olgudur. Konut ve kullanici karsi-
likli etkilesim igindedir. Bu nedenle konut kullanici-
larinin demografik, sosyal ve ekconomik ézelliklerinin
neler oldugu da belirlenmesi gereken bir kenudur. Ca-—
lisma kapsaminda ele alinmasi gereken sosyal tabakala-—
rin, konut sorununu en yodun sekilde yasayan "“dar gelir-—
liler"” olarak adlandirilan kesim olmasi gerektigi disii-

niil misttr.

Ayrica, Tirkiye‘de kentlesmeyle beraber siiregelen
i¢ gégler ve bunun dodal sonucu olarak kentlerde olusan
konut probleminin mekansal boyutuyla ilgili g¢alismalarin
vetersizliginden yola gikarak galismada konutun planla-—
maciyir en gok ilgilendiren mekansal ézelliklerinin agir-

lik tasimasinin gerektigi de Sngdriilmiistir.
1.2. Calismanin Kapsam:

Giris bdéliminde, konu, galismanin amaci, kapsami
ve ele alinan konuya ydnelik olarak simdiye kadar ya-
pilmis galismalardan bahsedilen literatir ézeti ele

alinmstair.

tkineci béltimde, 1950 sonrasi Tirkiye‘de mevcut ko-
nut durumu ve gereksinen konut ihtiyaci, konut sorununu
olusturan nedenler ve bugline kadar uygulanan konut poli-—

tikalari kapsamli sekilde incelenmistir.



Ugtincit béliimde Turkiye*de konut ihtiyacinin karsi-
lanmasinda ortaya g¢ikan konut sunum bigimleri, ortaya
gikis nedenleri ve &zellikleri kapsaminda incelenerek,
toplu konut firetiminin konut sorunu ¢dziimiindeki yeri

aciklanmistir.

Dérdiinct béliimde ¢alismada izlenen metod anla-—
tilmis ve besinci bdlimde galismada ele alinan alt ve

orta tabaka tamimlamalari: ayrintili: olarak yapilmistir.

Altinci bdliimde sahé arastirmasindan elde edilen
bulgular, hane halki nitelikleri, konut &#zellikleri ve
konut yakin gevresl yeterlilikleri kapsaminda karsilas-
tirmall olarak degerlendirilmis, yedinci b&élimde ise sa-—
ha arastirmasindan elde edilen bulgularin didger bazi
arastirmalarla karsilastirmalil olarak incelendigi tar-

tisma bdlimil ele alinmistir.

Sonug bdlimitinde ise, saha arastirmasindan elde
edilen bulgularin kisa bir dederlendirilmesi vapilmis ve
mevcecut konut planlarindan yola gikarak, konutlarla ilgi-

1i bazi mekansal éneriler dne stirtilmistir.
1.3. Literatir Ozeti

Tez galismasinin amacl ve kapsamina uygun olarak
diizenlenen bu bdlimde, toplumsal amagli ve konut i¢ me-
kan &zelliklerine dayali gesitli yayinlarin bir derleme-—
sl yapilmistir.

e M.Kiray 18823, "Toplum Bilim Yazilari' adl:
kitabinda yer alan *Toplumsal Degdisme ve Kentlesmede
Dusiik Gelirliler® baslikli makalesinde, toplum yapisinda
kentlerde heterojen bir niifus ve bu niifusta islevi ve

iliskileri belirli olmayan biitiinlesememis gruplar



oldugunu ortaya koymaktadir. Kentle bitinlesmede en
dnemli islevi ailenin yiklendigini belirten Kiray,
sanayl toplumunun &zelliklerini, sanayi &dncesi ve sanayi
topluml arinda bittinlesme sorununun ¢dzimil ve gelismekte
olan toplumlarda distik gelirlilerin sorunlari ve aile

icindeki iligskileri ele almaktadir.

» M.Kiray (1882)'1n ayni kitabinda yer alan *Top-
lumsal Yapi Analizleri Ic¢in Bir Cerceve*® adli makalesi-
nin amaci, Eredgli kasabasindaki sosyal kuruluslarain,
insan ilintilerinin ve dederler sisteminin 1862¢‘de
olusturdugu fonksiyonel bitinid tespit etmektir. Razi
sosyal yapr ve sehirlesme olusumu arastiricilari sosyo-—
lojiye kazandirdidi toplum tanimlamalari ve édzellikle-—
rinin ele alindig: c¢alismada, feodal ve modern toplum-
larin &dzellikleri, sosyal milesseselerle insan ilinti-
lerinin karsilikly etkilezimleri, bLoplumda dengeyi sag-—
layan "tampon mekanizmalar‘in sosyal yapidaki dzellik-
leri ele alinmskta ve bu gergevede Eredli kasabasinin
sosyal yapisiny dinamik ve dengeli bir sistem icinde

incelemektedir.

e T.Y&ritkhan (198853 ‘Gecekondular ve Gecekondu
Bélgelerinin Sosyo-Kultirel Ozellikleri® adli incele-—
mesinde, gecekondu bdlgelerine gelenlerin kente iz bul -~
mak amaciyla geldiklerini, kenti k&ylillestirdiklerini
ileri sirmektedir. Ankara ve Bursa gecekondularinin
kargsilastirildig: cgalismada, Bursa'daki gecekondularin
Ankara‘dakilere oranla daha iyi oidugu belirtilmektedir.
Calismada ayrica hane halki oranlari, meslekler, kiraci-
lik oranlari, toplumsal iliskiler, hane halklarinin okur
yvazarlik durumlari ve konutlarin sahip olduklari: fizik-

sel dzellikler hakkinda bulgular yer almaktadir.

o *‘Ankara Cincinbaglari Gecekondu Arastirmasi *nda
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Ciip, 1968 konutlarin tamaminin yada bir kisminin ker-
pigten yapildigl gézlenmis, konutlarin malzeme standart-
larinin distik, tesisat durumlarinin da yetersiz oldugu
saptanmistar. Su, elektrik ve kanalizasyon tesisatinin
bir arada bulundugu konut oraninin ancak % 10 oldudu
tespit edilmistir. Callsmada ayrica hane reislerinin
Ankara‘*ya gelis tarihleri, ailesini ne zaman kente ge-—
tirdigi, hane reislerinin geldikleri iller, ilgeler,
bhane reislerinin daha énce kaldiklari semtler, sehre
geliste yardimci olan bir kimsenin olup olmadidgi, hane-
deki bireylerin hane reislerine gére akrabalik derece-—
leri, hanedeki kisi sayisi, hanede kullanilan oda sayi-
s1, aylik gelir, cinsiyete g¥re yas gruplamalari, okur
vazarlik durumu, ev sahibi-kiracilik cranlari, evin mil-
kiyet durumu, kiracilarin tercih ettikleri semtler, ko-
nutun yapim &zellikleri Cduvar, bitirme, tavan, cata
big¢imi, gati drtisid, tesisat durumu, elektirik, su, ka-
nalizasyonkonularinsda bilgiler yer almaktadir. GCalig-
mada 3200 civarinda hane % 100 drneklem kapsaminda ele

alinmigtir.

o ‘Izmir Gircesme Gecekondu Arastirmasi‘nda CiiB,
19653 Cinc¢inbagdlaril arastirmasinda elde edilen bulgula-
rin yani sira, gecekondu'semtinin karsilastidy problem—
ler ve ¢&ziim yollari, isbirligi olmayisinin nedenleri,
islah igin ne tir bir yardima ihtiya¢ duyuldugu, vyeni
kurulacak bir mahallede konut yapmak isteyenler ya da
istemeyenler ve isteyenlerin ihtiyaq¢ duyduklari yardim-
larin neler oldugu, ellerine fazladan bir para gegti-
ginde yapmak istedikleri, amme tesisleri yapiminda bulu-
nacaklari yardim gesitleri, semtte sanat kurslarinin
agilmasini isteyenler ve istemeyenler konularinda bilgi

toplammistair.

« M.Kiray €1882) "Toplum Bilimi Yazilari" adli
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kitabinda bulunan *‘Sosyal Yapi ve Nifus Artisi Etkile-
simi* adli makalesinde bir sosyal yapiyi olusturan et~
menlerin, dogal kaynaklar, teknoloji, ntifus ézellikleri,
sosyal organizasyon ve dederler sistemi oldugunu, bunla-—
rin karsilikl: etkilesim i¢inde bulunduklarini savunmak-—
ta, niifusun azligina veya ¢okluguna gdre toplumdaki tek-
noloji, sosyal organizasyon ve diger etmenlerin degis-—
mekte oldugunu ve bdylece toplumun yapisinin ortaya girk-
tigini sdylemektedir. Kiray, 1950‘lerden sonra meydana
gelen hizli niifus artisi etkilesiminin, aile, kentlesme,
egitim,'kadlnln yeri ve durumu gibi belirgin bazi y®dn-—
leri tizerinde durularak ele alinmasi gerektiginl ortaya
koymaktadir. Bu amagla tarim ve toprak-insan iliskile-—
ri, aile yapisi ve niifus artisi, gdég ve sehirlesme, egdi-
tim ve kadinlarin durumunu inceleyen Kiray, dogurganlik
oraninin, egitim, sehirlesme, sosyal mevki ve gelirle
iligkili olarak ele alinmasi gerektigini ve dogurganlik
oraninin bagimlilik yasi, teknoloji seviyesi gibi fak-
térlere bilincli mildahalelerle diigliirtilerek nifus arti-
£inm1 kontrol altina almanin ve toplum yapisiyla ntifus
yapisinin birbirine uyumunu saglamanin mimkin oldugunu

ileri stirmektedir.

o G.H.Sewell (10B4) ‘Squatter Settlements in
Turkey : Analysis of a Social, Political and Economic
Problem*® adl:i kitabindan Tiirkiye‘de izinsiz olarak
dzellikle biiytik kentlerde yer alan gecekondu yerles-—
meleri ve &zelliklerini, kdylerde meydana gelen kriz ve
degismeleri, gecekondu yapimcilarini, gecekondunun ta-
rihgesi ve ortay cikisini, gecekondu evrimini, bir top-
lum profili olarak Aktepe &rnegini, toplum diusincesini,
toplum dinamigini, grup kimligihi ve bunu belirlemede
kullanilacak anahtar kelimelerin aciklamasini, Tirkiye-
de gecekondu akisini ve éecekonduyu bir perspektif sek-

linde ele almaktadir. Ayrica Aktepe‘de uygulanan bir
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arastirmadan elde edilen bulgulari, Ankara ve Istabnbul
kargsilastirmasini ele almaktadir. Sewell, ézellikle
gecekondularin ortaya gikisi ve sehir mekanindaki
fiziksel gérintimlerini inceledigi ¢alismasinda, gecekon-
du bédlgelerinin kdyden kente gelen ig¢in ilk yardim alan-
lari olmalarinin yani sira, toplum yasantisini sosyal
olarak k&t yéhde etkiledigini éne stirerek, toplum dav-
ranislarinda tehlikell rol oynadiklarini belirtmektedir.
Daha sonra ise uygulanan hitkiimet politikalarinin yeter-—
sizliginl vurgulamakta ve politikalarin iyilestirilmesi-

ne yénelik dnerilerde bulunmaktadir,

o G.H.Beyer (19680 ‘Housing and Society* adla
kitabinda gelismekte olan tilkelerde, konut probleminin
ekonomik, sosyal simif, politik ve ejitim problemleriyle
yakindan ilgili oldugunu, bu konuya getirilecek en sag-
likli ¢dzimiin toplumun ekonomik seviyesini yeterli hale
getirmek, sosyal sinif problemlerinin lstesinden gelmek
uygulanan politikalari kararli kilmak ve yaygin egitimi
basarmakla mimkin olabilecegini sdylemektedir. Gelig-
mekte olan tilkelerde 1-iist, 2-orta, 3-alt ve 4-son de-
rece digtik ve dizensiz gelir gruplarinin oldugju ve dér-
diinctl grubun boyutlari ve yetersiz kaynaklari sayesinde
en preblemli grup oldugu belirtilmektedir. Gelismekte
olan dlkelerdeki konut problemi g¢éziimiintn, hiikiimet yar-—
dimlari sayesinde daha iyi konutlara ulasabilmesi miimkiin
olan ailelere yardim programlari ve disiik gelirli aile-
lerin ekonomik durumlarini uzun dénemde gelistirmek icin
kurulmasi gerekli programlar sayesinde mimkin olabilece-—
gini ileri siUrmekte ve problemin ¢dziimiinde yol gdésterici

olan ‘ulusal biling® kavramindan bahsetmektedir.

e T.Senyapili (1978) *Bitinlesmemis Kentli Nifus
Sorunu® adli kitabinda, bir soyut-somut mekanlar biitiin-
1igl ig¢inde, kentlesme siirecinin bir fizik mekan boyutu



olan ‘gecekondu’ sorununa ve sorunu yaratan mar jinal
kesim olgusuna gok yénlii, kuramsal bir model dnermeyi
amaglamistair. Mar jinal sektdrin ézellikle temel
istihdam &zellikleriyle tanimlandidi bu ¢alismada, fi-
zik mekan dokusu basligil altinda konutlarin ézellikleri
Ckatsayisi, yapi tiird, bahge kullanim:, konut sahipligi,
konutlara eklenti yapilip yapilmadig:, konutlafln konfor
durumu, oda sayisy, c¢oguklar icin dilgiiniilen konut tirid,
gdsteriggi tiketim mallari ve hane halkinin toplumsal
iliskileri referans dagilimlariyla incelenmektedir.

o T.Senyapi1li C1981) *Gecekondu Cevre Iscilerin
Mekani * adli calismasinda mekansal verilerden hareketle,
gecekondu olgusunun mekansal degiskenleriyle gecekondu
niifusunun diger boyutlardaki islev ve eylemleri arasin-—
daki bagimlilik ve nedensel iliskileri irdeleyerek cok
yonld islevsel bir planlama modell gelistirmeyi amagla-
maktadir. Bu model sayesinde planciya mekansal olusuma
miidahale ederken yararlanabilecedl kontrol degiskenleri
de verilmektedir. Bu galisma Istanbul ‘da bes ayri ma-
hallede uygulanmistir. Bunlar Taslitarla (Gazi Osman
Pagad, Glltepe, Zeyrek (Fener) ve Silleymeniye Camii arka
mahalleleri C(Ktigtikpazar) ‘dir. Gegis bdlgeleri ve gece-—
kondu mahallelerinde yapilmls bir uygulama olup, 1100
konut incelenmistir. 11k bdlimlerde gecekonduya yakla-—
si1m, demografik dzellikler ve ekonomik iliskiler ele
alinmakta ve daha sonra gecekondu dokusunun mekansal
¢dzellikleri analiz edilmektedir. Orneklem kapsamindaki
mekansal dokunun &zellikleri, konut yaslari, yapl malze-
mesi, kat ylksekligi, mekan standartlari, alt yapir, ic
mekan diizenlemesi ve yapim siresi, konut sahipligi vé
kiracilik durumlara ayr1n£111 olarak incelenmis ve ele
alinan bd&lgelerle ilgili nitel ve nicel bulgular veril-
mistir. Konutlaran ve konutta yasayanlarin genel ézel-

likleri, konut ve oda btiytiklugil, konutlarin fiziki



kogullari, konutlarin donatima ve konutlarda kullanilan
esya, allenin yasadidi oda, yemek yeme dizeni, c¢ocuk-
larin kullandigi mekanlar, konutu se¢me nedenleri,
konuttan genel memnuniyet derecesi, konutun 1sinmasindan
memnuniyet, konutla ilgili yakinmalar, ideal konutun
tanimi v= oturduklari konutla karsilastirmalari, ideal
konutun ig¢ dizeni ve ideal konuttaki oda sayisi konusun—
da bulgular elde edilmistir.

e C.M.Hart C1869) *‘Zeytinburnu Gecekondu Bdlgesi*®
adlil galismasinda, Stmer, Yenidogdan, Nuri Pasa, Yegsilte-
pe mahallelerini kapsayan toplam 6777 hane ile gériigme-—
ler yapmak suretiyle, konutlar ve kullanicilarla ilgili
bulgular elde etmistir. Hanelerin demografik &zellikle-—
ri, ortalama aile niifusu, oda basina dilsen fert sayis:
ile ilgili bilgiler veren kitapta, gdgmen ve gdcmen
olmayan hane sayisi, konusuldugu sirada anne ve babala-
rin ortalama yaslari, kiraci-evsahibi, gécmen-gécmen ol -~
mayan klasifikasyonuna gidilerek daha énce oturulan
semtler hakkinda bilgiler elde edilmistir. Ayni klasi-
fikasyonda, tapu sahipligi, evlierini satin alan ve yap-
tiran hane sayisi, arsaya kimin sahip oldugu oturdudu
evden baska evi clan veya olmayan hane halk: sayisi, ki-
racilarin édedikleri aylik kira miktarlari, hanelerin
evden gikmayr disinip disiinmedikleri hakkinda bulgular
yer almaktadair. Ayrica konutlarin fiziksel ézellikle-—
riyle ilgili olarak alt yapisi bulunan hane halki sayi-
€1, hanelerin i¢me ve kullanma sularini nereden elde
ettikleri, evlerin tabaninin nelerden yapilmis oldugu,
evlerinde tuvalet, banyo ve mutfadi bulunan hane halk:
sayirlan da yer almaktadlf. GCoriistilen hane reislerinin
isleri, ¢alisan erkek ve kadinlarin calistiklary semt-
ler, galisan erkek ve kiz ¢gocuklar, igyerlerine nasil
gittikleri ve hane halkinin memleketine geri ddénmek
isteyip istemedikleri, sebepleri, devletin ver



géstermesi durumunda orada ev yapmayi isteyip istemedik-
leri, devlet ne tip ev yapmalil sorusuna verilen
cevaplar, kooperatif evlerinde oturmak isteyip isteme-
dikleri hakkinda bilgiler bulunmaktadir. Son oclarak
Istanbul*a ilk geldiklerinde yardim gérdtikleri kisiler,
memleketlerinde topragi olan ve olmayan hane halkiy sayi-
s1, memleketlerinde yaptiklari islerle ilgili bulgular

bulunmaktadair.

o A.Atasoy C1973)°1n ‘Degisen thtivaclar Karsisin-
da Konut Tasarlamasinin Mevcut Konutlarin Degerlendiril -
mesi Yoluyla Gelistirilmesi® adli doktora tezinin amaci,
konutun degisik kullanicilarin veya ayni kullanicinin
zaman iginde dedisen ihtiyaglarini karsilayabilmesi icin
tasarlama ¢dziimlerinden beklenen olanaklarin neler ola-~
bilecedli sorusunun arastirilmasi ve bu olanaklarin sagla-—
nabilmesi igin, yapilmasi gereken galisma tilirlerinden
biri olan degerlendirme metodunun gelistirilmesidir. Bu
tir bir arastirmanin, tasarlayiciya yeni tasarlama prob-
lemlerinde yardimci olacak bir geriye besleme (feedback)
imkanli yaratacadgl disinUlmistir. Calismada ayrica
tstanbul, Osmaniye gecekondu énleme bdlgesinde yapilmis
bir uygulama drneginden elde edilen bulgular yeralmak-
tadar. ‘

s C. Sevgi C1988) *‘Kentlesme Sirecinde Izmir ve
Gecekondular*®* adli c¢alisamsinda, Izmir‘deki kentlesme
hareketinin bir sonucu olarak ortaya g¢ikan gecekondu ol -
gusunu incelemek amaciyla TlUrkiye‘deki kentlesme olgusu—
nu gdzden gegirmektir. Tﬁrkiye‘de kentlesme olgusunun
niifus artis hizi paralelinde ele alindigyr kitapta, Tir-
kiye‘deki'kentle$me hareketleri, niifusun kentlerdeki
farkli ntifus dlgilleri ve alanlar, sinirlar icindeki da-
gilimlarina gére ele alinip incelenmistir. Ayrica kent-

lesme olgusunun 1823-50, 19850-70, 1970-80 dénemindeki
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dzellikleri anlatilmaktadir. C.Sevgi kitabinda ayrica
gecekondul asma olgusunun tanim: ve diger tgiinctl diinya
tilkelerine benzer mekansal 6zélliklerini incelemekte,
gecekondularla ilgili uygulanan yasa ve politikalar:i
ele almaktadir. GCGecekondu bdélgelerinde yasayan hanele-
rin ekonomik &ézelliklerinin ele alindigi bdlimde, bu
hanelerin ekonomik nedenlerle memleketlerini terk ederek
geldikleri yeni yerlerde #nce bir is bulmak, sonra bir
gecekondu sahibi olmak ve daha sonra da ailenin galisa-—
bilecek olan diger fetlerine is bulmak amaci giittitkleri
ileri strilmektedir.

e N.Beyazit, Y.Dilgeroglu, Z. Yilmaz, M. Ciraci‘nin
€1983) ‘Konut Mekan Standartlari® adli arastirmasinin
amaci, toplu konutlarda mekanlarin kalitesini yilikselte-
cek minimum standartlari &nermektedir. Bu amaca vara-—
bilmek ic¢in konut standartlari konusu, mekanlarin tasa-
rim, ekonomi ve fiziksel gevre kontrol kosullari boyut-
lariyla ele alinmistir. Fiziksel ¢evre ile ilgili ya-
yilma cgergevesinde iklimsel konfor kosullarinin ve yapma
gevre parametrelerinin optimum degerlerinin belirtilmesi
konulara islenmektedir. Bina ekonomisi basligi altinda
konutlarin degerlendirilmesi, konut maliyetlerini etki-
leyen faktdrlerin inceleﬁmesi konulari tizerinde durul -
maktadir. Arastirma toplumsal ve mekansal igerikli, fi-
ziksel ¢evre ile ilgili ve bina ekonomisi ile ilgili
bélimleri icermektedir. Toplumsal ve mekansal igerikli
arastirma kapsaminda, Istanbul, SSK ve Atakdy konutla-—
riyla ilgili veriler elde etmek amaciyla saha arastir-
masi yer almaktadir. Bulgularda, konutlarin ve hane
halklarinin &ézellikleri, hane reislerinin is durumu, ha-—
ne reislerinin gelir durumlari analiz edildikten sonra
hane halkinin giderleri g¢esitli gider kalemlerine gdre
ayri ayrl agiklanmaktadir. Mevecut konutlarin alanlari,

konutta bulunan mekanlarin btiytikltikleri ve bu konuda



hane reislerinin gértsleri, konutta yer alan mekanlar,
eylemler ve yardimci araglar, konut mekanlarinin arasin-
daki iliskiler konusunda hane halklarinin tutumlari,
konut ig¢i kalabaligil ve bu konudaki tutumlar karsilas-
tirmali agiklanmakta, mevcecut ve yveni konutla ilgili ola-—
rak hane reislerinin yeni konut edinme sekilleri, konut
mekanlarina ait istekleri incelendikten sonra mevcut
olan ve yeni konutta istenen bitirme malzemeleriyle ko-
nutta tamir ve bakim islerinin neler olduklari ve kimler
tarafindan yapildigi konulari tzerinde durulmaktadir.
Fiziksel gevreye ayrilms olan bélimde, iklimsel konfor
ve i1sitma ener jisi harcamalarini etkileyen yer segimi,
yverlesme dizeni, bina bigimi, mekanlarin organizasyonu,
mekanin boyutlari ve bigimi, mekani gevreleyen yapi ele-
manlarinin fiziksel &zellikleri degiskenleri analiz
edilmektedir. Bina ekonomisi bdéliimiinde ise planlama
programlama ve &n tasarlama evreleri igin gdéstergeler
belirlenmektedir.

o H.Dingel (1891) ‘Gelismekte Olan Ulkelerde Toplu
Konut ve Gecekondulasma Olgusu® adli bildirisinde, ba-—
rinma gibi hemen hemen toplumun biitinini ilgilendiren
bir konuyu, sadece tek boyutlu olarak ele almamak igin
yvasamin bdtinl gt ve tarihi'sﬁreklilik iginde konuya
yaklasmasi gerektigini savunmaktadir. Qalismada, bugiin
subjektif kararlarla yapilan iyi ve ké&td ayrimi elesti- -
rilerde, gelismekte olan iilkelerin kendine &zgi sartla-

riyla toplu konuta bakisi irdelenmektedir.

o C.Baytin, C.GQivi, U.Kalpakli €18891> nin hazir-
ladigr *‘Toplu Konut Uygulamalarinda Psiko—-Sosyal Gerek-—
sinmeler Uzerine Bir Arastirma : Yari-Kamusal Alanlarin
Onemi* adli bildiride, toplu konutun sadece fiziksel yé-
ntiyle degil, toplu konutun oclusturdugu yasam ¢ergevesi-
nin toplumsal boyutuyla ve kisinin ruhsal yapisi



tizerindeki etkileriyle, yani sosyolojik, psikolojik ve
her ikisinin birden olusturdugu boyutlarin timiyle
birden degerlendirilmesi gerektigi savunulmaktadir. Bu
bakis acisindan, toplu konut uygulamalarinda insanlar
arasinda olumlu enformel iliskileri tesvik eden yari-
ortak alanlarin dnemi, ¢alismanin temelini olusturmak-—
tadir.



BOLUM 2. 1950 SONRASI TURKIYE*DE KONUT SORUNUNU
OLUSTURAN NEDENLER VE KONUT POLITiKALARI

Konut sorununu, diger gelismekte olan tilkelerde
oldugu gibi. Ulkemizde de beslenme ve giyinme scrunla-
rinin basinda gelmektedir. Insanoglunun ortaya gikisin-—
dan bu yana sadece barinma ihtiyacina cevap veren konut
olgusu, bugln sosyal bir glivence ve ekonomik bir yatirim
anlamina gelmektedir. Digder az gelismis Ulkelerde ocldu-
gu gibi itllkemizde de bu sorunun dogdmasi ve bu glinkii bo-
yutlarina ulasmasindaki en biiyiltk neden, Tiirkiye‘nin
1945-850°1i yillarda yasamaya baéladlgl hizli niifus arti-

s1 ve kentlesmedir.

Tarimda makinalasma ve sanayilesmeyle birlikte
baslayan, kentlésmenin kirsal kesimde dogurdugu is gticil
fazlasi, kentlere yédnelmistir. Béylece kirdan kente gécg
olgusu, &zellikle bliytlk kentlerde, yeni makinalarin al-

digl insan yidinlarinin toplanmasina neden olmustur.

1950*1i yillarda tiim diinyada gérilen kirsal alan-
lardan kentsel alanlara gdc¢le glincel hale gelen kentles-—
me ve kentlerdeki hizli niifus artisi karsisinda kentler-~
deki konut, konut hizmetleri ve altyapi hizmetleri ye-—
tersiz kalmig, dar gelirli ailenin konut ve altyapi ge-—
reksinmeleri karsilanmamistir. Mevcut iktidarlarin uy-
guladiklari, konut politikalari da bu gruplarin konut
ihtiyac1n1 karsilamasada ¢odu zaman yetersiz kalmistir.
Tiim bu etkenler, dar gelirli konut sorunlarini: kendi

baslarina ¢dzmesine ve gtintimlizde de &nemini korumaya



devam eden ‘gecekondulasma‘ olgusunu yaratmasina neden

olmustur.

2.1 1950 Sonrasi Tirkiye‘de Mevcut Konut Stoku ve
Gereksinen Konut fhtiyaci :

2.1.1. Mevcut Konut Durumu :

fkinci Dinya Savasi éncesinde kir-kent dengesini
degistirecek, toplumsal ve ekonomik yapi dedismesinin
bir sonucu clarak ortaya ¢1kén kentlesme olgusu, henliz
gérilmemektedir. Dinya savasini izleyen yillarda tarim-
sal kesimde baslayan makinalasma hareketi ve buna bagli
olarak ortaya ¢ikan yapisal dedisme hareketeti ile, iki
biiyiik kentimizde C(Iistanbul ve Ankara) oclusan ekonomik
gelisme egilimleri, kentlesmenin basianglc1 kabul edile-
bilir.

1950 4ncesinde, bir yandan tarimda meydana gelen
tretim iliskilerinin degismesinden kaynaklanan yapisal
dedismenin dogurdugu ve btiyttk kentlerde de bir ivme olan
ekonomik gelisme, nufus hareketini baslatirken, g&¢men
clayl ile zaten var olan konut stogundaki daralma, ilk
degisik yapilanmanin kaynagdini olusturmaktadar.

CR. Arslan, 1980, s.34)

1985011 yillarda niifusu 10.000‘den fazla olan bti—
yitk kentlerimizde ki meveut konut durumunu sayisal ola-
rak ifade etmek mimkiindir.

Table 2.1.1.1*de gériildiigtt gibli 1880 sonrasi bilytlik
kentlerimizde mevcut kent konutlari, toplam niifusun ko-

nut gereksinmelerini karsilamakta yetersiz kalmistar.



Tablo 2.1.1.1. 1955-67 Yillari Arasinda Kentsel Nufus ve
Konut Sayilari
C(Kaynak : II. Bes Yillik Kalkinma Plani, 1969

YIL SEHIR NUFUSU TOPLAM KONUT SAYISI
1858 5.324 1.080
1960 7.307 1.440
1965 g. 395 1.880
1987 10. 437 . 2.100

Mevcut konut durumunu gdzden gegirirken, gecekon-—
dulu niifusun kentlerde olusturdugu payir da gdzénine al-—
mak gereklidir. Qinkii kentlerde meydana gelen bu konut
agiginin dnemli bir kism gecekondulu kesim tarafindan

karsilanmaktadir.

1985075 yillari arasinda ruhsatli olarak tretilen
mevcut konut durumu asagdidaki gibidir.

Tablo 2.1.1.2. 1950-75 Yillar:i Arasinda Uretilen
Ruhsatli Konut Sayisi :
C(Kaynak : Istatistik Gédstergeler 1923-90,
D.1.E. 1991, s.278)

YIL  TOPLAM KONUT Di GER YAPILAR
SAYISIT 1 CINDEKT YUZDEST %
1954 37.718 73. 4
1855 42. 655 78.7
1960 35. 889 73.0
1965 41 . 808 88.7
1970 56.113 74.3 '
1975 54,114 76. 0

Ancak bu konutlarin hepsinin ruhsatli oclarak lre-
tilen konutlar oldugu unutulmamalidir. Ruhsatsiz olarak
dretilen konutlarin bu konutlar icindéki payl ise, 1980
li yillarindan basindan % 4.8, 1980°‘da, % 16.7, 1965°'de
% 22.87, 1970°'11 yillarin baslarinda ise % 21.42 civa-
rindadir CII. B.Y.K.P., 1969, s. 303>



Gorildigit gibi gecekondulu kesimin kent konutlara
ig¢indeki payil B50'li yillarin baslngicinda ihmal edilebi-
lir bir ylzdeye sahip iken, 70°'li yillara yaklasildigin-
da bu oranin gittikge artarak, % 21.42 gibi bir ytizdeye
ulastig: gériilmektedir. Bu da bize gecekondulasma olgu-—
sunun 70°1li yillara dodru artarak tizerinde daha ¢ok du-

rulmasi gereken bir olgu durumuna geldigdini gdstermekte-—
dir.

1975'1i yillardan sonra lretilen mevcut ruhsatla
konut durumu ise asagidaki gibidir.

Tablo 2.1.1.3. 1975'ten sonra idretilen Ruhsatlai KOnut
Sayisi :
CKaynak : Istatistik Géstergeler 1923-90,
D.1.E, 1991, s.238)

YIL TOPLAM KONUT DIGER YAPILAR

URETT MI 1CINDEKT YUZDEST %
1975 59.134 76.0
1977 B53. 863 87.3
1980 61. 849 88.9
1982 46. 902 86.3
1985 61.793 86.0
1988 128. 403 Q1.7
1990 108.211 89. 0

8011 yillarda ruhsatsiz olarak Uretilen konutla-
rin toplam konut Uretimindeki payinin. % 22 civarinda
oldugu gdriilmektedir. C(2Z.G4rgiilily, 1982, s.300



2.1.2. Gereksinen Konut ilthtiyaci

Mevcut konut durumunu kisaca gbdzden gegirdikten
sonra, Tirkiye‘de kentlesme olgusu ve i¢ gédglerin art-
masiyla meydana gelen konut acidinin incelenmesine geg-—
meden dnce "konut a¢igi™ kavraminin ne anlama geldiginin

anlasilmasy: gereklidir.

"Konut agigi* ihtiya¢ duyulan konutlarla, mevcut
konut stodu arasindaki farktir. Yani hane halki sayisi
ile mevcut konut sayisi arasindaki dengesizligi anlatan

bir kavramdir.

Planli dénemde Tirkiye‘*de gereksinen konut sayisi
ve liretilen konut sayilari arasindaki fark-yani konut

acigl asagdida belirtilmistir.

Tablo 2.1.2.1. i1k Uc Plan Déneminde Uretilen Konut ve
Konut A¢ig:
CKaynak : 4.B.Y.K.P. 1978-83, s.474D

Plan Ddénemi 5 Yillaik Uretilen Konut
Ger eksinme Konut Agiga

Birinci Plan

Dénemi C1963-867D 418. 793 348. 420 70. 373

2. Plan

Dénemi C1968-720 200. 000 713.720 186. 280

3. Plan

Dénemi C1973-77) 1.220. 000 a978. 871 241 .129

Yukardaki tabloda 713.720 olarak gérillen 2. plan
déneminde gerceklesen konut yapiminin 360. 000 adet,
a978.871 adet olarak géritlen 3. planddnemine ait sayi-
ninda S00. 000 adet hesaplandigini belirtmek gereklidir.

Bununla beraber, oturma izni alinmamis apartman

ve ev sayisinin azimsanmayacak sayida olusu, kentleri



saran gecekondularin biytik bdélimiintin aslinda arsa ve
tapu sorunlari g¢dziimlenmemis ve istatistik verilerine
katilmam s, ancak oturmaya elverisli yapilardan olustu-
gu gdzdntinde tutulursa, yukardaki tabloda yer alan konut
sayilarina bagl: kalinabilecegdi anlasilmaktadar.

Buna gére 3. plan dénemi sonunda, 1878 yilina dev-—
reden konut agid sayisi 500.000 dolayinda olmustur.
1.2 ve 3.plan dénemlerinde olusan bu a¢igdin, sagdliksiz
gecekondular ile karsilandigir kabul edilmektedir.

Dérdiineil Plan Ddnemi C(1979-83D, genel olarak Tlrk
ekonomisinin bunalim ddnemi olmustur. Bundan da en fazla

ingsaat kesimi zarar gdrmtstir.

Dérdincit Plan déneminin yasanan bir yi1l olan 19878
yili ve 4. Plan déneminin yasanilan yillarinda konut ge-—
reksinmesi ve bu gereksinmenin karsilasmasi asadidaki

gibli olmustur.

Tablo 2.1.2.2. 1978-81 Yillari Arasinda Konut
Gereksinmesi
CKaynak : 1982 Yili Programi, s.349-3850D

Yillar Konut Uretilen Konut,

Ger eksinme Konut - Agida
1978 225. 000 120. 000 108. 000
1979 277. 641 125. 000 152. 641
1980 319. 460 200. 000 119. 460
1981 343.143 150. 000 193.143

Tablo 2.1.28.28'de yer alan konut gereksinmesinin iginde,
yvenilenmeden dogan konut gereksinmelerinin payini ve
ayrica bir konut gereksinme miktarini ayrica belirtmek
verinde olacaktir. C(T. Aktire, 1979, s.130



Tablo 2.1.2.3. 1979-83 Yallari Arasinda Kir ve Kent
Konutu Gereksinimi
C(Kaynak : T. Aktire, "Konut Politikas:
Hakkinda Bir irdeleme®, Mimarlaik, Mart
1979, s.13D

Yillar Demografik Yenilenme Kent Kir Toplam
Degismeler— Gereksin- Icin Konutu Konut
den Dogacak mesi Toplam Gerek— Gerek-
Gereksinme sinmesi sinmesi

1979 192. 641 85. 000 277.5641 75.000 352.641

1980 230. 460 89. 000 319.460 75.000 394.460

1981 250.143 93. 000 343.143 75.000 418.143

1882 £269. 544 98. 000 367.544 75.000 442.585

1983 297. 677 99. 600 397.2877 75.000 472.270

" Dérdinct plan déneminin sonunda, 5 plan dénemine
yvyansiyan konut agiginin 1.5 milyona yakin oldugu gdriil-
mektedir.

Tablo 2.1.2.4. Kent Konut thtiyaci (20.000 yerler,
1984-19890 Yillarid
CKaynak : "Toplu Konut Yapiminda Ekonomik
Sorunlar®, Cesitli Ydénleriyle Toplu
Konrt.. 19890

Yillar Demeografik Yenllenme Toplam Konut
Konut fhtiyaci Ihtiyaca Ihtiyaca
1984 2365. 020 gg9. 595 | 335.618
1985 247.763 99, 585 347. 358
1985 260. 080 9g. 8595 359. 685
1987 273. 033 Q9. 595 372. 628
1988 286. 613 9g. 598 386. 208
1982 £286.914 oz2.121 403. 859
1980 311.738 az.121 463. 984

5. Plan dénemine baktigimizda bu dénemdeki demo-
grafik degismelerden ve yenileme gereksinmesinden dogan
konut ihtiyacinin toplam konut gereksinmesindeki paylari
Tablo 2.1.2.4'de yeralmaktadir.



1980*1i yillarda lretilen konut miktarinin gerek-
sinmeye cevap verecek dederlere ulasmada yetersiz kal-
digr ve konut agiginin, yillara gére artis gébsteren bir
durum aldigdi gériilmektedir.

Tablo 2.1.2.5 Tirkiye*de Kentlerde Konut Uretim ve
Gereksinimi, Konut Acigi (1982-1989D
CKaynak : C.Toker, "Kira UOder Gibi
Taksitle..." Panorama 1980, 3/46, s.
12-15;R. Yurdakul "Sayilarla Toplu Konut
ve Konut Sorunu"” Dizayn Konstritksiyon,
1987, =. 11-13D

Yillar Gereksinim Ruhsat Kullanma Yillik Acgik

Talebi Izni Acik Crani %

1982 BB7. 544 160.078 _1135,986 251.588 68. 4
1983 397.277 160.037 113.453 283.824 62.2
1984 335.6185 189.486 122.580 213.038 71.4
1985 347. 358 259.187 118.2058 220.153 65.8
1986 359. 685 392.828 168.597 191.088 53.1
1987 372. 628 475.000 191.108 181.5189 48.7
1988 386. 208 450.000 164.758 221.450 57.3

o]

ie88 379. 035 450, 000 170.771 208. 264 54.

Ulkemizde yillik konut acigi her yil kullanima
hazir hale getirilen konut sayisinin tzerinde olup, top-
lam gereksinmenin % 50‘sini hayli asmis durumdadir. Bu
agik, halkin kendi Urettigi "“gecekondu® tird konutlarla
kapatilmaktadir.

Konut ag¢idinin giderek bliytimesi, konut tiretiminin
gergek anlamda sosyal konut tiretecek bicimde &rgiitlenme-—
vigi, ézellikle son yillarda yasanan enflasyonun satin
alma glictinlt énemli &lgide distirmesi v.b nedenler, konut
sorununu giderek afdirlastirmistir. Ortaya gikan agik

ise, gecekondu olgusunu giderék gliclendirmistir.
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2. 2. Konut Sorununu Olusturan Nedenler

Konut, insan beslenme, giyinme v.b temel gereksi-
nimlerinden biri olan "barinmma" gereksinimini éncelikle
glivenli ve saglikli olarak karsilayacak édzellikleri ta-
simasl gereken, fiziksel biliyttklikleri olan bir ortamdir.
CE. Ozkan, 1981)

Konutu sadece bir mal olarak sinirlandirmak yan-—
listar. Konut, gercek ve beklenen sonuglari elde etmek
amaciyla bir gok kisi ve érgiitil bir araya getiren karma-—
g1k bir stirecgtir. CJ.C. Turner, 1888).

Konut, Tirkiye gibi gelismekte clan tilkelerde
temel toplumsal sorun olarak kendini géstermektedir.
Konutun aile bireylerinin glivenli ve saglikli vyasam
kosullarini saglayacak nitelik ve nicelikte tiretilme
gerekliligi tam olarak saglanamadidindan konut gerek-
sinmesi karsilanmamis olur. Bu durumda da konut aci-

g1 meydana gelir.

Konut gereksinmesi “duragan" ve “devingen” olmak
Hizere ikiye ayrilir. Duragan konut gereksinmesi, belli
bir anda wvarolan konutlafln sayl1sl ile hane halki sayisa
arasindaki farktir. Devingen konut gereksinmesi ise,
niifusun gelecekteki barinma gereksinmesinin kestirilme-—
siyle 1l1gili bir kavramdir. CR. Keles, 1984D

Bugtin varolan ve kullanilmakta olan konutlar, yani
konut stoku, gereksinmeyi karsilamasi s&z konusu birim-
lerden olusur. Konut olarak yapilmis olmadiklari halde
konut diye kullanilmakta olan konutlarda, gereksinmeyi
karsilamasi sédz konusu olan birimlerden olusur, konut
olarak yapilms olmadiklar: halde konut diye kullanil-

makta olan yapilarla, gegici olarak bos tutulmakta olan
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konutlar da, gereksinmenin karsilanmasina katkida bulun-—
ma olanagina kuramsal olarak sahip bulunduklarindan, ko-
nut stecku iginde sayilmak zorundadirlar. Uzetlemek gere-—
kirse, konut gereksinmesi ile konut stoku arasindaki ay-
rim, yani karsilanamayan gereksinme "konut agigi' ya da
"konut darligir™ olarak adlandirilmaktadir. C(R. Keles,
ig82, s. 185

Turkiyede mevcut ve gereksinen konut ihtiyacai bir
dnceki bélimde ele alinmistar. Bu bé&éliimde ise konut so-—
rununun ortaya ¢ikmasinda rol oynayan etmenlerin neler

olacagindan kisaca bahsedilecektir.
2.2.1. Niifus Artisi

Diger gelismektie olan 3. Dinya itilkelerindekine
benzer sekilde, tilkemizde de karsilasilan en blyiik so-
runlardan birisi hizi niifils artisidair. Hizli niifus ar-
tisi, bu tilkelrin toplumsal ve ekonomik yapilarina bag-
11 olarak konut sorununun ortaya ¢ikmasinda en dnemli

yeri tutmaktadair.

Tirkiye‘de 1855-60 yillari arasinda yilda ortalama
% 28.5 olan artis hizi, iQBO—BS‘de % 24.8, 19685-70‘de
% 25.2, 1970-75'de % 285, 1975-80 déneminde ise % 20.1
dir. 189287 yilindaki genel sayima gdre 13.6 milyon
clan tilke niifusu, 1990°da 55 milyonu asmistir. Bu de-
gerlerden yi1llik ortalama niifus artisinin 1-1.23 milyon
oldugdu sdylenebilir. C(R. Keleg, 1982, s.17>. Buda her
yil 280.000 adet yeni konuta ihtiyag oldugunu gédstermek-—

tedir.

Kentlerdeki nilifus artisina bakacak olursak,
1960-80 arasindaki 20 yillik siirede kentli niifus 6.9
milyondan 20.3 milyona gikarak 3 kat kadar artmistir.



Kentll niifusun genel ntifus i¢indekl oram ise, aynm
dénemde 24 25. 2‘den hemen hemen iki kati bir artigla

% 48.4 ‘e ylikselmistir. Bdylece sédylenebilir ki, 20 y1l~-
lik niifus artislarinin ortalama 4.5°'i1i kentlerde yer al-
mistir. Bu dénem iginde kirsal nifus yilda ortalama % 1
oraninda arttigr halde, genel niifusun ortalama artis hi-
Z1 % 2.5'e yakin olmus, kentli niifus ise % 6.1 oraninda
bir artigs gdstermistir.

Tablo 2.2.1.1. Kentlerdeki NiUfus Artisinin Genel Nifus
Artisina Orani (19680-10800
CKaynak : DIE Istatistik Yilliklari ve
Niifus Sayimi Sonuglarid

Sayim Yillzik 85 Yillak 5 Yillak
Dénemleri Ort.Artis Kentli nii— Genel Nifus ab

1960-65 fus Artisi Artaisa

cad CbD

19680-65 % 67 2. 346. 9081 3. 636. 601 % 64.8
1965-70 % 7.8 3. 370. 360 4.213. 755 % 80.0
1970-75 % 6.3 3.8997. 330 4.742.543 % 84.3
1975-80 % 4.3 3.616. 569 4.389. 238 % 82.4

1990‘larda ise nifusun % 55‘i kentlerde barinmak-
tadir. Ve sadece niifus artisindan dogan konut gereksin-
mesi 143.000 clmaktadir. CH.Dogan,1988D

Bu sayisal degerler, niifus artisinin konut sorunu-
nun dogmasinda ne kadar énemli bir yer tuttugunu gédster-—
mektedir.

2.2.2. Go%¢ ve Kentlesme Etkisi
Kentlesme olgusunun simdiye kadar degisik sekil-

lerde tanimlamalariy yapilmistir. Kentlesmenin mevcut
tanimlamalarini ti¢ bagslik halinde toplamak mimkindiir.



a) Toplumsal niteliklerini benimseyen tanimlar

Bu gruptaki tanimlamalarda kentlesme sdyle tanim-—
lJanmistir : "Distinceleri, davranislari ve diger yargila-
rini adeta suya atilan bir tasin yarattigdi dalgalar mi-
sali gevresine yayan toplumsal bir yapi degisimidir.*
CM. Ayan, 1982

Louis Wirth, "Hareket tarzlarini ve deder vargila-
rini kentten, kent disi yerlere dodru yayan toplumsal
bir gelismedir" derken, 1938‘de vazdigi klasik makale-
inde, kent kavramini blyiiklilk, vodunluk ve heterojenlik
bakimindan sosyolojik bir tanimini yapmaktadar.
CR.Keles, 18972, =.186D

b> Kentlesmeyi, toplumsal ve ekonomik degisme arasindaki

bagintilara gére yapan tanimlamalar

Bu tanimlamalarda ekonomik unsur, yvani tiretim ve
tiretim biciminin degismesi, kentlesmenin taniminda ézel
bir agdirliga sahiptir. R.Keles, kentlesmeyitanimlarken
25yle diyor : "onun icindir ki kentlesme tarimsal tlire-
timden daha ileri bir dlizeyine geg¢ls olarak tanimlanabi -
lir" CR.Keles, 1983, s.6)

Buna benzer bir tanimlama da "Kentlesme bir yer-—
lesmede, yada bir tilkenin yerlesmelerinde tarimsal clma-
yan lUretim oraninin artmasi ve tim dretimin denetim ve
koordinasyonunun yodgunlasmasidir'" seklinde Mimarlar Oda-
s1 tarafindan yapilmistair.

Bu tanimlamalardan kentlesme ; iiretim bigim ve
stire¢lerinde meydana gelen bir evrim sonucu olarak top-—
lumsal iligkilerde duygu ve distincelere hakim olan yeni

bir dinya gérisiinde, davranis ézelliklerinde ve deger



vargilarindaki yogun olusum big¢imi olarak tanimlanabi-
lir. (M Ayan,1982,s.47D

¢) Kentlesmeyi, bir niifus yigdilmasi olarak kabul eden

tanimlamal ar

Cogunlukla kent sayisini ve kentsel nifusun artma-
sini1 esas alan tanimlamalardir. Kentsel niifus bir yan-
dan dogumlarin &limlerden fazla olmasi nedeniyle, diger
taraftan kirsal kesimden gelen gécerlerle artar. Gelis-—
mekte olan Ulkelerin kentlerinde dogurganlik egilimleri,
kirsal bélgelere coranla genellikle azaldidgil igin kent-
lerdeki ntifus artisi daha ¢ok kirsal alanlardan kentlere

gidglerle oclusmaktadir.

Kentlesmeyi sadece bir niifus hareketi olarak gér-
mekte yeterli dedildir. QClnki kentlesme ile, sadece
kentsel niifus oraninda bir artis olma=z. Toplumun ekono-
mik ve sosyal yapisinda da bir takim degisiklikler olur.
Bu nedenle kentlesmenin konumuna niifus hareketlerini do-
guran ekonomik ve sosyal degismeleri de dikkate alarak

yapmak gerekir.

B&ylece kentlesmeyi; "bir dlkede, sanayilesme ve
ekonomik gelismeye paralel olarak, o tilkedeki toplam
kentsel niifusun, toplam ililke niifusuna olan oraninin art-—
masl veya kent sayisinin ¢gogalmasi sonucu toplum yapisi-—
nin, d&rgiitlenme, is bdlimii, ihtisaslasma vb. gibi davra-
nis ve iliskilerinde kentlere &zgl bir karakter kazanma-—
sina yol ac¢an, kent niifusunun demografik artisindan ayri
olarak kirsal alanlardan,‘kentsel alanlara dogru olan
kayma stiresidir” diye tanimlayabiliriz.

CM. Ayan, 1982, s.47D

Tiirkiye*de kentlesmeyi doguran nedenler tlizerinde
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bu giine kadar pek ¢ok arastirmalar yapilmistir. Rusen
Keles (1983, kentlesmeye neden olan giicleri ilic grupta
toplamaktadar.

1- ftici Gigler, kdyluyll topragindan, tarimdan ayirmaya

zorlayan glglerdir. Bunlar,

ad) Hizli nifus artisi,

b3 Tarimda wverim azligi,

c) Tarimda mekanizasyon,

dd Tarim topraklarinin veraset yoluyla parcalanma-
=1,

&) Kirsal kesimde editim dizeyinin ylikselmesi,

2—- Iletici Gligler, kirsal kesimde yasayvan kd&ylinin kent
ile olan iligkisini arttiran gliglerdir. Bunlar,

2) Haberlesme olanaklarinin artmasa

b3 Ulasim sistemlerinin gelismesi

3—- Qekici Gilgler, nifusu kentlere c¢ceken etkenlerdir.
Bunlar, kisaca tanim disi sektédrlerde yaratilan is

olanaklari divye tanlm;anabilir. Bunlar,

a) Sanayi kesiminde licretlerin, tarima oranla ytk-—
sek olusu,

b)) Kamu hizmetlerinin saglik, egitim, edlence vb.
gibi wvarlig:,

c) Kentin parlak isiklar:i,

gibli nedenlerle yurdumuzda kentlesme hizlanmis ve gide-

rek bu hizini devam ettirmigtir.

19680-80 déneminde Tirkiye‘de meydana gelen kentli
nifus artisi ve kent biiyitkliiklerine gére kentlesmeyi



gosteren tablo asagidadir.

Tablo 2.2.2.1. Tirkiye‘nin Kentlesme Gédstergeleri
C1960-1980D
CKaynak : DIE Istatistik Yilliklari ve
Nifus Sayiminin Sonuglarid

Yillar Kentli Nifus % Kent Sayisi
1960 6. 899. 025 25.2 147
1965 9. 646. 006 29.8 108
1970 12.716. 366 35.7 238
19758 16. 713. 696 41.4 192
1980 20. 330. 265 45. 4 320

Gériuldiugis gibi Tirkiye‘de 1960-80 ddnemi icinde
kentli nitfusun toplam ntifustaki ylzdesi % 285.2°den her
gecen vil artarak % 48.4‘lere ulasmistir. 1990°*larda

ise bu oran % 55 civarindadair.

Tirkiye*de kentlesmenin en dnemli géstergelerinden
birisi kirdan kente olan géglerdir. Kirdan kente gbcgln
sebeplerini kiran itici, kentlerin ise g¢ekici glicleri
oldugunu sdyleyebiliriz. Bu gligler ekonomik, politik

sosyal ve kisisel kosullarin bir koplex karisimidir.

Son yillarda demografik literattrde siksik yer
alan bir gdrise gére, kéntin biiyiik1ltigli o kentte yerlesen
gécmenlerin sayirlari ile dogrudan iliskilidir.
CH.1.%anla, 1978). Kent blyilikligil ile gécmen g¢ekimi
arasindaki iliskiyi incelemek tizere yapilan bir galisma,
bu tezi destekleyici bilgiler vermistir. Meveut gd¢men
saylsl arttikga sehrin bilylikllgit artmaktadar.

Daha dnce itici ve gekici gtliglerin neler oldugu
Uzerinde durulmustu. Cekici glicler, bu firsatlarin far-—
kina varan gégerler igcin daha iyi yasam kosullarini

saglayici &3eler olarak gértilmektedir.
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Kente g&¢enlerin, tam olarak kente uyum sagdlayama-—
diklari ve kentin sosyal kurumlariyla tam olarak btitiin—
lesemedikleri gériilmektedir. Kisi kendisine agik is kol-
lari arasinda gidip gelerek strekli, glivenceli, geliri
ve prestiji iyi bir igse girmeye c¢alisir, fakat bu isg
kollarinin hepsi belirli bir dizeyde emek niteligi ve
kullanim big¢imini kapsadigi ve bunu asamadigd: ig¢in ayni
toplumsal katmanda kalir. C(T.Senyapili, 1981)

Géqeni; kent ekonomisinde yolunu bulmasini sagla-
yan temel toplumsal iliskiler ve yarismaci ortamdan kay-
naklanan komsuluk iliskileri aym tutulursa, genelde is
yvyerlerinden edindigi tanigslardan kaynaklamir. Gdgen
kendisine benzer toplumsal yaprlarda kapali kalms ve

toplumsal mekanda iyice segrege oclmustur.

Gécenler toplumda bu denli btitiinlesmemis bir kesim
olsalar da, kentte edindikleri konutlarini ve ¢gevreleri-—
ni birakip, kéytine gitmek istememektedirler.

Tablo 2.28.2.28. Tiurkiye‘de Gecekondular ve Gecekondulu
Niufus €1855-80D
CKaynak : R.Keleg, 1982, s.13

Gecekondu Konut Stoku Gecekondulu Kentli

Yillar Sayisi Igindeki Niifus Niifus
Yiizdesi % Icindeki

% *si
1955 50. 000 4.8 250. 000 4.7
1960 240. 000 16.7 1.200. 000 16.4
1965 430. 000 22.9 2.180. 000 22.9
1970 600. 000 21.4 3. 000. 000 23.6
1975 S50, 000 21.1 4. 750. 000 23. 4

Zeytinburnu gecekondu bdélgesinde oturan gdgmen
alleleriyle yapilan bir galismada CC.M.Hart,1969, s.2410,



6325 kisl ile gértigme yapilmistir. Bu ailelerden 5985‘1
yenli % 94.68's1 "Memleketinize geri dénmeyli ister misi-
niz ?" sorusuna “"Hayir*" cevabini c¢ok kesin olarak ver-—
mislerdir. Kirdan kente gé¢ clgusunun 1950‘1erden sonra
nasil bir durum aldigdinin sayisal olarak ifade eden tab-

lo yukaridadair.

Yurdumuzda gériilen hizli kentlesme sonucu kentlere
yeni gelenler gerek bu kentlerdeki konutlarda oturacak
kazanca sahip olmamalari ve gerekse kentlerdeki konut
arzinin, talebi karsilayamamasi nedeniyle konut gereksi-
nimlerini birgok gelismekte olan lilkedeki benzerleri
gibli kendi olanaklari i¢inde gdziimlemeye zorlamigtair.
Kente yeni gelenlerin bu ¢ézimit sonucu “gecekondu® adi-—
n1 verdigimiz yasa disi, her tirld kamu hizmetlerinden
yoksun, sagliksiz yapilarin sayilari 1950-80 ddneminde
gittikce artarak buglnkil boyutlarina ulasmistar.

Gecekondulu niifusun kentli ntfus icindeki pay:i,
19585*‘te % 4.7 iken 1980°‘lerde % 23.4 gibi oldukga ytiksek

bir duruma ulasmistar.

Bu degerler kentlesme olgusuyla beraber gelisen
gbé¢ olgusunun, kentlerde gérﬁlén konut sorununu yaratma-

da ne kadar dnemli rol oynadigini gdstermektedir.
2.2.3. Konut Sunumunun Yetersizligi

Konut sorununun dodmasinda rol oynayan faktdrler-
den birisi de "konut sunumu" nun, yani ihtiyaca ydnelik
konut tiretiminin yetersizligidir.

Daha dnceki bélimlerde, simdiye kadar tretilen
konut sayisi ve gereksinme miktarlari sayisal olarak

verilmisti. Bu degerlerden konut sunumunun ihtiyaél
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karsilamada son derece yetersiz kaldig: gérilmektedir.

Konut sunumunun ihtiyaca cevap verememesinin bas-
lica sebepleri arasinda bina yapim finansmani, bina tire-
timinde érgtitlenme, yapi malzeme ve teknolojisi, arsa
alt yapr vb. faktérler rol oynamaktadir. ¢(G.Pulat,1991,
s.78)

Konut finansmaninda génilli tasarruf ve konut kre-
dileri ana kaynaklari olusturmaktadir. Génllli tasar—
ruflar, kullanmicimin &4z kaynaklaridir. 80‘'li yillarda
konut alaninda tasarruflar yetersiz kalms, Bankalar,
SSK ve Emekli Sandigi gibi kurumlarin verdigi konut
kredileri ise gliniin kosullari karsisinda etkili olama-

mstair.

Bugiinkl enflasyonist ortamda, kisilerin tasarruf-
larinin baska alanlara bdlinmesi sebebiyle de yetersiz
oclusu ve kredilerin ihtiyaca cevap vermemesi, konut alim
glicli ve isteginin dismesine yol acmistir. Bu durumda
konut Uretimi ihtiyaci karsilayabilecek dlizeyde olmamisg
ve konut agigi hizla blytmistir.

Konut sunumunu etkileyen diger bir faktdr bina
tiretiminde érgtitlenme konusudur. Buglin konut tiretimi,
&zel kesim, kamu kuruluslari ve kooperatiflerin giri-

Simciligiyle gergeklesmektedir.

Yap-satgilik olarak adlandirilan tiretim bigimi
genellikle kisilerin alim gtictl ve tasarruf girdileriyle
gergeklesen bir lretim bigimidir. Bireylerin konut
edinme tasarruf ve birikimleri disitk oldugu ig¢in bu iire-
tim bi¢imiy1e konut sunumu yetersiz olmustur.

Kooperatif eliyle liretim bicimi genellikle birey-

lerin konut sahibi oclmasinda en uygun yéntem olarak g&®-



ritlmektedir. Fakat arsa—ﬁlt yapr ve finansmani nedeni
ile kooperatiflerin konut tretim stirelerinin uzamas:,
bireylerin konut sahibi olma isteklerini azaltmis ve bu

durum kooperatiflerin basarisini kisitlamistir.

Yap: malzeme ve teknolojisinin konut iretimi igin-
deki yeri maliyet ydnilindedir. Konut tiretiminde geleneck-
sel konut liretim sistemlerinin kullanilmasi, mevecut yeni
malzemelerin kullanilmasi istihdami arttirmistir. Fakat
bu avantajlarin yaninda maliyetin diger yapim teknoloji-
lerine gére yliksek olmasi ve lretim stiresinin uzamasi
gibi dezavantajiar konut agiginin kisa stirede kapanmasi-

ni engellemektedir.

Arsa konusu, ekonomik ve sosyal alanlarda ister
6zel, ister kamu sektéril tarafindan olsun yapilacak
yatirimlarda ¢ok Snemli meblaglari tutabilmektedir.

Arsa fiyatlarinin gok ytiksek dederlere ulasmas:,
ttlke nifusunun tasarruf ve gelir durumu ydniinden yeter-
siz olan blyiikk kesimi igin, konut edinmede engelleyici
bir rol oynamaktadair.

2.8.4. Gelir Dagiliminin Dengesizligi :

Konut sorununun olusmasinda rol oynayan etmenler-

den birisi de gelir dagdilimindaki dengesizliklerdir.

Konut tretimi ister &zel sektdr, ister kooperatif-
ler, isterse kamu sektdrit tarafindan yapilms olsun, so-
nugta konut sahibi oclabilme durumu bireyin gelir durumu-
na baglidir. Potansiyel konut isteminin ger¢ek isteme
déniismesi, gelir ve dolayisiyla biriktirim olanaklar:



ile yakindan iliskilidir.(R.Keles,1984D

Ulke nifusunun bilyitk bir béliminil kapsayan diisiik
gelir seviyesine sahip gruplarin konut sahibi olabilme
durumu ise bu yiliksek enflasyonist ortamda ¢ok zor olarak
gériilmektedir.

2.2.8. Gecekondulasma Olgusu :

Ttirkiye‘de gecekondul asma olgusu pek ¢ok kez dedi-
sik bakis acilariyla ele alindi. Gecekondu callsmalari—
n1 genel olarak saha arastirmalari ve kuramsal temelli
calismalar olarak ele almak mimkiindilr. Saha arastirma-—
lari konusunda sosyologlar plancilardan daha fazla ca-—
lismislardir. Bu yizden gecekondu sorununun mekan boyu-—

tu fazla incelenmemistir. C(T.Senyapil:,1981D

Gecekondu, kentlerin sosyo-ekonomik yapisinin bir
sonucudur. Tarimda makinalasmanin hizlanmasi, pazar
igin tiretim ve toprak millkiyetlerindeki dedisme, kirla
kent arasindaki iletisimin gelismesi, tiketim toplumu
olma yolundaki uygulamalar, karayollarinin hizla gelis-—
mesi, niifus artis: hizinin da gogalmasiyla birlikte,

kentlere olan nifus akimini arttirmistir.

Kirdan gdgerek kentlerde biriken bu niifus, kent-
lerde istihdam, barinma ve sehrin sosyo-kiiltirel yapi-—

sindan etkilenme sorunlariyla karsi karsiya kalmistar.

Bu kesim mar jinal islerde galisan “"kendi emedgine
dayanan, dizensiz, 6rgﬁtlénmi$ igs imkanlarin: kullana-
rak, sehirde geg¢imini saflayabilecek bir gelir dizeyine
ulasabilmektedir. Bir sehirde mar jinal sektérin biliyii-
mesi bu kisilerin oturdugu gecekondu alanlarinin da bii-

yimesini beraberinde getirecektir. Sehirde yasamin



slirdiirebilmek i¢in ge¢im didzeyini disltrmek zorunda kal-
makta bunu da ancak "gayri sihhi kosullara sahip, gayri
fenni" konutlarla saglayabilmektedirler. Gelir dagili-
mindaki egsitsizlik ve kent sahiplerinin Cliiretim amagla-
rinin sahiplerid "en ytksek kazang saglama olanagi ver-—
meyen kentlerin gelisimine izin vermemeleri™
C0.$enyaplll, 19781 nedeniyle kentle biltinlesememekte ve
konut sorununa ¢é=ziim getiren, sanayilesmeye katkisi olan
diisitk standartta sadliksiz ucuz konutlarda barinmak zo-

runda kalmaktadirlar. (S.Mazlum, 1989, s.40D

Bu sebepler dolayisiyla kentte genellikle igyerle-
ri gevresinde, sagdliksiz gériniimlii, sihhi olmayan gece-
kondu kusaklari clusmakta ve konut sorununun bliyimesine
katkida bulunmaktadir.

Gecekondu olgusunu salt bir konut ve barinma prob-
lemi olarak ele almak yanlistir. Uzun vadeli planlama
gdztimlerine varabilmek igin gecekondu ve gecekondu nifu-
suna iligkin daha fazla bilgiden ¢ok, varolan bilginin
gerekli biittinsel gergeveyli sadglayacak bicimde yeni si-
niflamalar ve yorumlar iginde degerlendirilmesi gerekli-
dir. CT.Senyap1li, 19810

2.3. Turkiye'de Simdiye Kadar Uygulanan Konut

Politikalari
2.3.1. Ilk Konut Politikalari

Tirkiye*de konut sorunu ilk olarak Cumhuriyetin
ilanindan sonra Ankara‘'nin baskentlik fonksiyonunu ka-
zanmasl ile, Ankara‘*da ortaya gikmistair. Bu dénemde
kentlerdeki ntifus artisi, TUrkiye*nin dogal ntifus artis
hizina yakin olan % 2.5 duzeyinde kalirken Ankara‘*nin

niifusu % & dolaylarinda artmistair.



Bu ddénemde izlenen konut politikalarinin ézelligi,
sosyal grup olarak memur, kamu gdérevlisi kesimine ydne-
lik olmalaridair. Gergekte boyut olarak, orta gelir gru-
bunu olusturan memurlarin konut sorununun diger kesimle~
re oranla daha biiyltkk oldugu diisiintiltiirse de Ankara‘da
1930*larda baslayan gecekondu olgusunu yaratan diigtik ge-—
lir grubunun bu politikalar kapsamina alinmamasi énemli
bir eksikliktir.

Bu politikalar gergevesinde ilk uygulamalar memur-—
kamu gérevlisi kesimi igin konunun kiralik konut tretme-—
si, veya kira konusunda tazminat vermesi, sinmirlandirma-
s1 gibi dnlemler almak seklinde olmustur. Ancak bu uy-—
gulamalarin sonugta konut sorununa yanliz memur kesimi
igin bile etkin gdzitimler getirmedigini séylemek olasi-
dir. (Y. A.Tokman, 1885

2.3.2. Planli Ddénem :

Planlidénemde besimsenen konut politikalar ve
bunlarin uygulamalari bir biittinlitk gdstermediginden her
plan déneminin &ézelliklerine ayri ayri bulunmakta yarar

vardir.
1. Bes Yi1l1llik Kalkinma Plani C18683-87D

i. Plan konut kesimi yatiraimlarinin, toplam yati-
rimlar iginde % 20°‘yi gegmemesi ilkesini benimsemistir.
Bu nedenle konutlarin ytzdélgiimlerinin klciiltiilerek daha
gok sayida konut Uretilmesi &n gérillmistiir. Ayni zaman-
da arsa spekilasyonyonunun &nlenmesi, topraktaki deger
artislarinin alim-satim sirasinda vergilendirilmesi ve
kooperatifler gibi tbplu konut kuruluglarinin desteklen-—

mesi de 1. planin &nerdikleri arasindadar.



Gecekondu sorunu‘da ilk kez ciddi bir sekilde 1.

Bes Yillik Kalkinma Plani déneminde ele alinmistar.
Planda hedeflenen amag, ilk asamada gecekondular, icinde
oturanlara konut temin etmeden yikmamaktir. Bu dogrul-
tuda plan, énce bu konutlarin arsa milkiyeti ile ilgili
sorunlarini ¢édzmeye, kamu hizmetlerini tanimlayarak du-
rumlarini dizeltmeye ve ancak ¢ok kétd durumda olanla-
rini, iginde yvagsayanlarin konut gereksinimini sagladik-

tan sonra yikmaya ydneliktir. dC.Sevgi, 1988, s.83)

fkinci asamada gecekondu semtlerinin haritalarina
yvapmak, konutlarin bulundudu arsalarin belediye veya
hazine ile ilgili durumlarini saptamak, oturulmayacak
olanlari tesbit etmek, olanaklar dahilinde bu bélgelere
su, kanalizasyon ve elekirik hizmetleri gédtiirmek gerek-—
tiginde sosyak konutlar tesis etmek ve iyilestirilecek
durumda olan konutlar ig¢in kredi veya ayni yardimlarda

bulunmak &ngdrilmistir.

Ugtinctt asamada dagecekondularin yapimini dnlemek
ig¢in, kentlere gdgiin, kentlerde yaratilacak is olanakla-—
ri ile dengeli olmasinin saglanmasi hedeflenmistir. Bu
yonde ekonomik ve toplumsal tedbirler alinmasini, belli
alanlarda ucuz arsa saglénma31 veya buralara istemler
dogrultusunda halk konutlarinin yapimi yaninda, kendi
emedi ile konut yapanlara teknik yardimda bulunulmas:i,
projeler gizilmesi ve yUrirlikteki yasalari isler hale
getirilmesi ama¢lanmistir. Ayrica bu ddnemde gecekondu-
larin 1slahi ve iyilestirilmesi, énleme bélgelerinde
halk konutu ve ntve yapacakl ara mevcut gecekondusunu
dilzeltecek ve onaracak olanlara kredi verilmesi gibi
maddeleri &éngdren 775 sayill gecekondu yasasi - -gikaril-

mistir.

Ayrica bu plan milk konutlar yaninda, distik kirali
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halk konutlarinin yapiminin da ézendirilmesi, yliksek ko-—
nut kiralarinin dar gelirliler fizerindeki baskisinain

azaltilmasini dnermistir.
II. Bes Yillik Kalkinma Plani C1868-1972)

Bu planda devletin konut pazaraina yatirimeci olarak
degil, dilzenleyici olarak girmesi disiincesi yer almisg-
tir. Konut yatirimlarinin toplam yatirimlar icindeki
payinin azaltilmasi egilimi bu planda da siirmiis, oran bu
kez % 17.9'a diustirtilmistir. ‘

Bu plan déneminde gecekondu sorunu, konut sektdri-
ntin blitiint icerisinde ele alinmak istenmistir. Bu dé-
nemde 1. plan ddénemindeki hedefler benimsenmekle birlik-
te, adirlik daha ¢ok gecekondulasmayi dnlemeye ydnelik
tedbirler almaya ve kendi evini yapmaya ¢alisanlarin
emek gliciinden yararlanmaya verilmistir. Bunlarin disin-
da gecekondularin arsa milkiyetini sorunlarini ¢dzimle-—
yerek, onlarin gelegektie kentlerin gelismesini engelle-
yvecek veya gliclestirecek durumlarini ortadan kaldirmak
amacl benimsenmistir. Bu ddénemde ayrica, 1164 sayila

Arsa Ofisil yasasi c¢ikarilmstir.

IT. Bes Y1llik Kalkinma Planinin 1. plandan farki,
kentlesme ve konut siyasalari arasindaki iliskilere daha
genis yer ayirms, konut sorununun niifusun dagilisi ve
verlesme siyasalari baglantisina daha fazla yer vermis

olmasindadair.
III. Bes Yillik Kalkinma Plani (1973-1978)
Konut yatirimlarinin azaltilmasi egilimi bu planda

da devam etmigtir. Daha tutarli bir konut siyasasy iz-
leyebilmek ve yatirimlarin etkinligini saglayabilmek
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igin, tirlid kuruluslarca verilmekte olan konut kredisi
fonlariyla bireylerin konut igin ayirabilecekleri kay-

naklarin tek bir elde toplanmasini gerekli saymistir.

Diigitk gelirli gruplar igin kiralik konut yapiminin
dzendirilmesi, toplumsal dlglide toplu konutlara destek
olunmasi, konut kooperatifgiligiile birlikte dzel giri-
simeciligi de desteklenmesi, bu planin énceliklerindedir.

Uglinctt bes y1llik planda gecekondu sorunlarina
gereken dnem verilmemis, yalnizca gecekondularla ilgili
gelismeler tzerinde durulmak istenmistir. Bunun disinda
ise sosyo—ekonomik ve kidltirel ydnde ortaya gikacak

gelismelerle sounun ¢édzillecedi gdrisitt benimsenmistir.
IV. Bes Yi1llik Kalkinma Plani C18789-1983D

Konut sorununu bireysel cgdziimler yerine toplu
konut Uretme yéntemiyle ¢édzmek, yerel ydnetimleri koope-
ratiflesmeye destek olarak Toplu Konut yapmaya, vyaptir-
maya ydneltmek, bu planin éncelikleri arasinda yer alair.
Kamu kaynakli konut kredilerinin bir siyasa biitiinl tgil
iginde kullanilmas:i da IV. planda vinelenmis ilkelerden-
dir. CIV.BYKP,s.144-152)

Ayrica toplumsal giivenlik kurumlariyla, kamu yar-—
dimlagma kuruluslarinin konut icin ayirdiklari fonlarin
artirilmasi, Emekli Sandigi*nin da, konut tretiminde bu-
lunmasi, IV. planda &nerilmistir. Kamu arazi ve arsala-
rinin, toplumsal konut yapimi ic¢in konut tireten kamu
kredi kurumlariyla yerel Y6netim birimlerine tahsisi,
hizla biliyimeye aday olan kentler de, arsalarin kamunun
ve yerel yénetimlerin denetimi altina alinmasi, planin
vinelendigi eski siyasa tercihleridir. Bunun yaninda,

kira denetim yollarinin etkilestirileceginden sé&éz



edilmigstir. Kamu lojmanlarinin ise gelismekte olan

yvérelerde galisanlara dzglilenecedi wvurgulanmaktadair.

IV. Plan déneminde gecekondu bdlgelerine yapilacak
alt yvapi yatirimlarinin hizlandirilmasi éngédrillmektedir.
Diger ydnden kamuya ait arazi ve arsalar, imar planlara
uyarinca, sosyal konut yapimi igin, konut lretiminde gé&-
rev alacak kamu kurum ve kurulugslarina veya yerel ydne-—
tim birimlerine devren tahsis edilecek ve gerekli diizen-—
lemeler yapilacaktir. Bdylece konut iiretimi hizlandirai-
larak belirli gruplarin konut gereksinimleri karsilana-

caktir.

Bunlarin disinda imar ve gecekondu yasalar:
yeniden dizenlenecek, belediye sinirlar:i iginde degil,
tim dlke &lceginde uygulanacak ve &zellikle kamu arazi-
leri idzerinde yapilacak kagak yapilar halkin da etkin-
1igi ve ivediligl sadglayacak prosediir hikiimlere yasalar-—

da yer verilecektir.
V. Bes Yillik Kalkinma Plani (1985-1989)

Bu dénemde konut pilyasasinda potansiyel arz eden
butin unsurlarin dederlendirilmesi yaninda konut sektd-—
riniin ekonomiyi canlandirici ve istihdam yaratici &zel-
liginden de azami faydanin temin edilebilmesi ig¢in ihti-
va¢ sahiplerinin bankalar sistemi araciligiyla tasarru-
fa ydnlendirilmesi amaciyla, kooperatif, toplu konut,
miiteahhit ve ferdi insaat sistemlerine gére farkli kre-—
dilendirme sartlari gelistirerek, bu sartlarin yapici ve
alicilarin durumlarina uygun sekilde cesitlendirilmesi
Sngdr il mistiir.

Toplu Konut Fonu‘nun ; banka sistemi yoluyla konu-

ta yénlendirilecek kaynaklarin desteklenmesi ve




kredilerin faiz, vade ve miktar bakimindan alicilar icgin
makul seviyelerde tutulmasiniy temin edecek tarzda kulla-

nim: amacglanmistir.

Uzellikle IV. plan déneminde konut sektériinde
kanunun etkisinin fazla olmamasi ve piyasada efektif
talebin genellikle tlist gelir gruplarina mensup aileler— .
den gelmesi sebebliyle, konut ortalama alanlarinin; Tirk
aile yapisina ve hayat tarzina uygun, fonksiyonellik wve
iktisadiyet prensiplerini bagdastiran makul seviyelere
diigtir il mesi politika51 izlenecektir.

Ayrica bu planda kamu kaynaklarinin planlama, alt
yap1l gétiirme ve arsa temininde kullanilmasinin saglan-
mas1: dustiintdlmiistiir. Yeni toplu konut projelerinde alt
vap:r, Ust yapi ve gevre tanziminde biitinltik, uyum ve ta-
sarruf sagdlanmasy ; toplu konut alanlarinin editim, gti—
venlik gibi sosyal alt yapilarimin teknik alt yapi ve
tist yapil insaatlariyla birlikte bitirilmesi ; Konutlarin
insaat ve kullaniminda tasarruf sadlama maksadiyla, ma-—
halli malzemeleri degerlendiren, iklim sartlarini dikka-
te alan, israfi azaltan proje ve teknolojilerin tesvik

edilmesi bu planin ilkelerindendir.

imar ve gecekondu mevzuatina aykiri yapilara uygu-
lanacak islemleri diizenleyen 3891 sayili kanunun uygula-
ma prensipleri de dikkate alinarak, mevcut ruhsatsiz ya-
pilara ve gecekondulara alt yapr gétiirlilmesine ve bunla-
rin 1slahina dncelik verilmesi disiincesi planda yer al-

maktadir.

Toplu Konut Fonu'ndan arsa ve alt yapi igin ayri-
lacak pay ile yerlesme alanlarinin acilmasi, bu alanlar-
da kredi, arsa tahsisi yapilmasi, ruhsatsiz konut insa-

atini ruhsatli hale ¢evirebilmek icin tedbirler alinmasi



Sngdriil mtistlr.

Gérinldilgtt gibi V. Kalkinma Plani‘da alt yapi ve
orta gelir gruplarinin konut sorununa ¢dziim olmasi igin,
yvapicl ve kullanicilarin durumuna gére gesitlendirilecek
kredilendirme sistemlerinin gelistirilmesi &nem tasimak-—
tadir. Konut ihtiyacinin karsllanm351nda toplu konut
tiretimine ve kooperatiflesmeye dnem verildigi gdriillmek-—
tedir. Gene bu planin d6ncelikleri arasinda, ruhsatsiz
gecekondulara alt yapi saglanmasi bunalarin islah edil-
mesi ve ruhsatli hale getirilmesi ilkeleri yer almakta-

dir.



BOLUM 3. TURKLiYE*DE KONUT SORUNUNA YUNELIK IHTIYACIN
KARSI LANMASINDA ORTAYA CQIKAN KONUT SUNUM
BIGCIMLER:L

3.1. Farkli Konut Sunum Bigimlerinin Ortaya Gikis
Nedenleri

Konut sunumunun yeterli olmamasi ve dolayisiyla
konut agiginin, yeni konut sorununun dodusunda rol oyna-—
yan bir etmen oiarak. konut sunum bigimlerinin incelen-
mesi gereklidir. Diger tlkelere-benzer olarak Ulkemizde
de konut sunum bi¢imleri arsa millkiyeti ve arsa degerle-—
rindeki gelisme, kentlesme hizi, konut kesimindeki giri-
simcilerin &zellikleri, yapr malzemesindeki gelismeler,
devlietin bu kesime karigma efilimleri v.b. nedenlerle
farkli bigimlere dénlUserek g¢gesitlenmeler géstermekte-—
dir. Konut sunum bic¢imlerinin birbirlerinden su &lg¢iit-
lere gére ayrildiklari sdédylenebilir

11k élegiit, konut yapimina iliskin islevlerinin
toplumdaki ti¢c davranissal birim, yani konut sahibi, gi-
rigimeci ve devlet arasinda nasil bdltisiilditgiidiir. Bir
konutun toplumca konulmus kurallara gére yapilip kulla-
nilmasi, kentsel topragin arsa haline déntistirilmesinden
konutun yapimina ve isletilmesine kadar pek gok sayidaki
islevler, degisik sunum bigimlerinde ﬁ¢ davranissal bi-
rim arasinda farkli sekillerde dagitilmaktadir.

lkinci &lgilt.,, bu islevierin gercékle$tirilmesinin
zaman iginde nasil dagildigina iliskindir.qu



davranissal birim arasaindaki aymi islev dagilim,
bunlarin gergeklestirilme zamaninin degismesi durumunda,
¢ok farkli bir konut tretimi ve konut gevresli dusumuna
neden olmaktadir.

Konut sunumun bigimlerinin farklilasmasinda kulla-
nilacak bu iki 61¢uttén sonra tiretilen konutlari farkli-
liklarina gére su sekilde 81n1f1andirmak miimk tindiir

Kullanicinin Mtilk Kiralik -
statiisiine gére konut konut
Imar kurallarina Imarla Gecekondu -
uyumuna gére konut
Bir toplulugun parg¢asi Tek Apartman |[Toplu
olarak sunulum derecesine ev konut,
gére )
Konutun btiytikl dgtine gére Ktgtik Orta Biytik
Zaman iginde yeni pargalar| Yapilmis|Yeni ge-~
eklenmesine agiklik dere- | bitmisg ligtir- -
cesine gére melere
acik
Kullanilan malzemenin Litkks Litks ol-
piyasa degerine gére konut mayan =
konut

3.2. Tirkiye‘de Ortaya Cikan Konut Sunum Bigimleri

3.2.1. Bireysel Konut Uretimi :

Bireysel konut tiretimi, tarihsel siralamada ilk
ortaya ¢ikan konut sunum bigimidir, diger bigimler bu-
nun yetersiz oldugu noktadan itibaren ortaya ¢ikmakta-

dir.



1930‘larda* Turkiye‘de tek konut tiretim bigiminin
bireysel konut iliretimi oldugu séylenebilir. Bu dénemde-—
ki yavas kentlesme, kentsel arsalarin heniiz spekiilatif
deger kazanmamasi, dolayisiyla konut maliyeti iginde
arsa maliyetinin disitk oclmasi yerel yédnetimlerin yavasg
olan kentlesme hizina paralel olarak yeterli kentsel
alanlar planlayabilmesi ve kentsel altyapiyl saglamakta
dnemli sikintilarla karsilasmamasi, bu tiir tiretimin top-
lumsal gereksinmeyi karsilayabilmesi igin gerekli kosul-

lari olusturmaktadar.

Bu sunum bigiminde bir konutun yapilip kullanila-
bilmesi ig¢in gerekli islevler kénut yvaptiricisi, giri-
simei ve yerel yénetimler arasinda bdéltsiilmektedir.
Ifslevierin biilyltk kesimi konut yaptiricisi yada konut
sahibi iUzerine diigsmektedir. C(Konutun finansmani ve ar-—
sayl saglamak, konut planimi yaptirmak, yapima iliskin
izinleri yerel ydnetimden almak, yapiyi gergeklestirecek
kisileri saglémak ve biten konutun bakimini ve isletil-
mesini saglamak). Bu bireysel liretim ¢izelgesinde is-
levlierin gérﬁlmesindeki.en uygun zaman siralamasi, &nce
yerel ydnetimin alt yapi ve planlamayi yapmasi, daha
sonra konut yaptiricisinin bu alanda arsa alip konutun
planlamasiny yaptirip, insaatini gergeklestirmesi ve bi-

nada yasamaya baslamasidir.

Bu halde tiretilen konut satis igin degil, kulla-
nim igin tiretilmektedir. Yapilan konutlar biliylik &lgiide
mitlk konutlaridir. Bu siire¢ iginde kiralik konut treti-
mi egilimi gok distiktir. Yapilan konutlarda tek parsel
iginde tek konut olma egilimi hakimdir. Btiyilik kentlerde
yada kentlerin yliksek yogunluklﬁ alanlarinda, tek parsel
iginde bir kisinin milkiyetinde, kat millkiyeti kanununun
sagladigil olanakla, ¢ok katli apartman yapilmasi da séz

konusudur.



Bu yapim siirecinin toplumun gereksinmelerini kar-
silamakta yetersiz kalisi, kentlesme hizinin artmasi ve
kentsel arsa degerlerinin hizla ylikselmesiyle olmustur.
Bir yandan bu sire¢ ig¢inde kentlesmenin gerektirdigi
miktarda konut tiretilememis, &éte yandan artan kentsel
arsa fiyatlari karsisinda, orta sinmiflarin tek parsel
tUstinde yapilan tek evlerin sahibl olma olanag: kalma-—
mstir. Bu durumda toplumun gereksinmelerini karsaila-

mak ig¢in yeni sunum bigimleri gelismeye baglamistir.
3.2.2. Yapi Kooperatifleri Konut Uretimi :

Konutlarin yapi kooperatifleri eliyle yaptirilma-
sinda iki asama s&z konusudur. 1lki 1930°*larda Ankara
da baslayip, 1950‘'lerde biitin Tlurkiye‘ye yayginlasarak
stirmiigtiir. 1930*larda Ankara‘da imar plani olan kesim-
lerde arsa degerlerinde oldukga hizli bir artis olmus ve
orta sinifin ¢odunlugdunu clusturan memurlarin tek par-—
selde konut yaptirabilme olanag: kalmamistir. Kat mil-
kiyveti de bir kurum olarak gelismemis oldugundan, Anka-—
ra‘nin tist kademe btlirockratlari, bu engeli kooperatifles-—
tirerek, i1lk kez Bahgelievler Yapi Kooperatifi*ni kura-
rak asmislardir. Unce Ankara‘da baglayan bu olgu, 1850
yilindan sonra kentlesme hizinin tiim Tirkiye kentlerinde

yikselmesi Uzerine bitin ulkeye'yayglhlasmlstlr.

Yapi kooperatifleri eliyle konut tretiminin ikinci
asamasint 19680‘lar sonrasindaki planli dénem olusturur
denebilir. Bu dénemde, Kat Milkiyeti Yasasi cikmistair.
Sosyal Sigortalar, konut fonlarini Emlak Kredi Bankas:
aracilidiyla dagitmaktan vazgecmis, kendi érglitlt araci-—
l1g1yla sadéece konut kooperatiflerine dagitmaya basla-
mistir. Bu kosullar ve &ézellikle de kat mitlkiyeti olgu-
su, orta siniflarain kent‘icinde artan arsa degerlerini

bélligerek ddemelerine olanak saglamistir. Ayrica
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kooperatif, Sosyal Sigortalar Konut Fonu‘ndan yararlan-
manin bir kosulu haline gelmistir.

Yapi kooperatifleri eliyle yapilan konutlarda ko-
nut kooperatiflerince gergeklestirilecek islevler, bi-
reysel tlretimde konut yaptiricisina diisen islevlierle ay-
nidair. Ancak kooperatifin bu asamada zaman ig¢inde sii-
rekliliginden s&z etmek gereklidir. Kat milkiyetinden
énce biten konutlarin bakim ve isletilmesi bireylere bi-
rakilirken, kat milkiyetinden sonra bu islevler, temelde
kooperatif tarafindan sirdtirtilmektedir.

Girisimecinin yilkklendigi islevler, bireysel {iretime
¢ok benzerdir, fakat istemin él¢edgi degismistir. Ureti-
min él¢edi ve uzmanlasmis bir girisimecinin varligi, bi-
reysel liretime gére daha gelismis bir yapim teknolojisi

kullanimina olanak tanimaktadir.

Bu sunum big¢iminde merkezi y&netim, konut kredisi
saglama islevini yliklenmistir. Bu islevlerin zaman
igindeki siralanmasinin ise, dnce yapi kooperatiflerinin
olusturulmasi sonra arsayl sagjlamasi, imarlia kesim di-
sindaki arsalarin mevzii planini yaptirmas: ve bunu
onaylatmasi, konut planini yaptirmasi, kentsel altyapiy:i
sagdlamasi seklindedir. Ancak bu islemler tamamlandiktan

sonra konut kullanicasi konutlarda yasamaya baslar.

Yap: kooperatifleri ile konut sunum siiresinde ya-
pilan konutlar, biiyitk &lgiide millk konutlardir. Toplum-—
sal diilsey ve yatay hareketlilik, =zamanla bu konutlarda

kiralik konut oraninin artmasina neden olacaktir.

Bu konut sunum bigimi, kentin imari yérelerinde
apar£man1ar. yeni imara agilacak ydrelerinde kent parga-

lari yada toplu konutlar tiretmeye uygundur. 1Imarla
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kesim disindaki alanlarda ise tek evden ¢ok, ¢ok katla
apartmanlarin hakim oldugu gértilmektedir. Uretilen ko-
nutlar genellikle orta ve kigtik konut tiplerine uygun-—

dur.

Yapi kooperatifleri ile konut yapim silireci, blylk
Slglide devletin kredi mekanizmalariyla ézendirildigi ve
bu kredi mekanizmalari da toplumun sadece érgitlil isle-
rinde calisanlara ag¢ik ocldugu igin, toplumun timiintt kap-
samadidindan, bu konut sunum big¢imiyle eg zamanli olarak

baska sunum big¢imleri segenekleri de gelistirilmistir.
3.2.3. Yap-Satgi Uretimi :

Bu sunum bigimi, Tirkiye®*de 1880°‘1li yillarin sonu-
na dogdru yayginlik kazanmistair. Hizli kentlesmenin
kentsel arsalarda meydana getirdigi deder artislari, or-
ta sainmiflarin tek parsel Uzerinde ev yapma olanadinin
kalmamasi ve buna ¢dziim olarak kat milkiyeti kurumunun
dogmasi, yap-satgilidin yayginlik kazanmasini sagdlayan
kosullardair.

Bu sunum bigiminde en énemli davranissal birim ko-
nut alicisi degil, yap-satgi olarak adlandirilan kiiglk
girisimcidir. Bu sunum bi¢iminde konutun yapilip ger-—
ceklegtirilmesine iliskin islevlerin ¢odu, bu konuda

uzmanl asmis olan yap-sat¢inin Ustiindedir.

Yap-satgi olarak isimlendirilen kigtik girisimeci-
ler iki farkl: ké&ékenden gelmektedir. Bir kesimi mimar
ve insaat mithendisi gibi meslek adamidir. Bu hiinerleri-
ni sinirl:i sermayeleriyle birlestirerek yap-sat¢iliga
girismektedirler. tkinci kesim ise ingaatcgilikta gekir-
dekten yetiserek, belli bir sermaye birikiminden sonra
yvap-satg¢iliga atilmslardir.



Genellikle yap-satg¢i arsanin sahibi degildir.
Yap-satg:i baskasinin arsasindaki yapim hakkini, yapacadi
binadan arsa sahibine verecegi katlarin karsiligdinda el-
de etmektedir. Bdylece bir dizenleme, kigtik girisimci-
ve tig tir yarar saglamaktadir..

1> Arsa ic¢in sermaye yatirmamaktadir.

2) Arsanin degerini tiretilmis konut degeri tizerinden
ddemis olmaktadir.

3) Uretecedi konutlarin belli bir kesimi igin baslangicg-

ta istem yaratmaktadair.

Yap—-satgi genellikle konut satimini parasi: bittik-
Gce yapmayli yedlemektedir. Qlinkit genellikle enflasyonist
bir ortamda tiretim yapmaktadir. Bu ylizden ne kadar geg

satis yaparsa, o kadar gok kar saglayacaktar.

Bu konut dUretim stirecinde konut sahibi kigilere
dilsen iglevlier, diger sunum big¢imlerine gére gok azal-
mistir. Yapim stireci ve konutta yasanmaya baslanmasina
iligkin zamanlama, &nceki sunum bigimlerindeki gibidir.

Kullanici tasarim isleminden sonra belirlendigi .
ic¢in, tasarim kullanim dederini en goga ¢ikartmaktan
¢ok, piyasadaki satis degerini en gogda gikarmak kaygi-
s1yla yapilmaktadir. Bu iliretim strecinde, diger sunum
big¢imlerine oranla daha gok kiralik konut tiretilebilmek-
tedir.

Ozel kesim yapimciligi kent disina yénelmek gerek-
sinimi duymustur. Kent disina ydnelmek ise, klcgtik &1-
ceklerle olanakl: degildir. Btiyitk &8lgeklerde kent disi-
na ydnelme de biilytik bir istem gerektirmektedir; Bu



halde de orta siniflarin, yap—sat stirecinin kapsadigin-
dan daha genis bir b1 timtx kapsamasi ka¢inilmaz olmakta-
dir. Bir yandan bu nedenler, &te yandan 1970°'1li yilla-
rin ikinecl yarisinda Tirkiye‘nin yasadig:i hizli enflas-
yonun canli tuttugu tasinmaz mallar piyasasinin g¢gekici-
1igi, yap-satgilarin étesindeki sermaye gruplarinin da
ilgisini gekmeye bagslamis ve toplu konut sirketleri or-
taya gikmaya baslamistair.

3.2.4. Toplu Konut Sirketleri Eliyle Uretim :

Bu sunum bigiminde yap-satgi tiretimine gére, giri-
simecinin, yani toplu konut yapim sirketinin iglevleri
cok gelismistir. Girisilen isin hacmi de gok biiytiktiir.

Topragin millkiyeti, girisimcinin elindedir. Kent
disinda tarimsal blylitk topragin imara agilmasindan doga-
cak deger artisina girisimci el koyacaktir. Bunun igin
de, bu alanin imar planini yaptirmak, imara agilma kara-
riny: almak ve kentsel alt yapiylr getirme islevlierini gi-

risimei yliklenmek durumundadir.

Buytik dlgekte bir tUretimin yapilabilmesi, bu lre-
timi gerektirecek istemin ortaya ¢ikmasina bagdlidir. Bu
yitizden girisimecinin, konut alicisinin istemini kanalize
edecek ciddi bir pazarlama faaliyetine girmesi gerekli-
dir.

Bu sunum big¢iminde konut alicisinin islevlierl ¢ok
azaltilms, yerel yénetimin islevlieri ise sadece deneti-
me indirgenmisgtir. Bu tir bir sunum big¢imi, diger sunum
bicimlerinden farkli olarak, kentsel alanda oldukca da-
ginik bir yerlesme gériintisinin dogmasina neden olacak-
tir. Bu da uzun vadede tiim kentin yénetiminde ve isle-
tilmesinde énemli maliyet artislari yaratabilecektir.



Bu sunum sisteminde, faaliyetlerin zamanlamasinin
koordinasyonu ¢ok dnemlidir. Yeni yerlesmeye agilan
bir alana orta siniflarin gelip yasayabilmesi ig¢in ge-
rekli ttm alt yapinin ve hizmetlerin yasamin bagslamasin-

dan dnce drgiitlenmesi gerekmektedir.

Bu stiregte sunulan konutlar, genellikle alicisa
belirlenmeden tasarladigindan, kullanim degerini degil,
degisim degerini en gogda cikarakcak bigimde tasarlanmak-
tadir. Konutlar, biylik dlglide miilk konut olmaktadar.

Bu yerlesimlerde kiralik konut sunumu daha gok toplum-
sal hareketlilik sonucu zaman iginde artis egilimi gés-—

terecektir.

Sunulan konut firetimi toplu konutlar. Bunlar ge-
nellikle apartmanlar seklindedir. Ama sirket, sunumunu
degisik istem gruplarina gére gesitlendirme egiliminde
oldugundan bu alanlarda bir miktar tek konut da sunul -~
maktadir. Codgunlugdu orta btiytiklitkte konutlar almasina
ragmen, belli oranlarda blyltk ve kiigilk konut da sunul -
maktadir. Endistriyel tretimin, kullanim: da azaltti-
g1 soylenebilir. Konutlar, gogunlukla yapilms bitmis

konutlardir.

Bu stire¢ iginde yap-sat siirecine gére, gok daha
bliyttk miktarlarda ve daha ucuz konutlar tiretme oclanag
vardir. Bu nedenle gelecekte gelismeye agik bir sunum
bicimi olusturmaktadir.

3.2.85. Yapi Kooperatifleri Birlikleri ve Yerel Y&netim
Eliyle Toplu Konut Uretimi :

Bu sunum bigimi 1970*1i yillarin ikinci yarisinda
ortaya cikmstir. Konut kooperatifleri yoluyla yapilan
konutlardan calisanlarin diisitkk gelirli kesimleri



yararlanamyordu. Hem bu kooperatifler kendilerine arsa
sagdlamakta gliclitkk gekiyorlar, hem de tiim islemleri basa-—
rarak kocnut yapimina geg¢emiyorlardi. Dﬁsﬁk gelirliler,
sosyal glivenlik fonlarindan yararlanma haklari olmasina
ragmen bunlardan yararlanamadiklari igin gecekondu yap-
mak zorunda kaliyorlardi. Yeni belediyeler, bu diisik
gelirli kesime konut sadlayabailmek igin toplu konut
yapiminin érgliitlenmesine aktif olarak girdiler. Bu tir
bir sunum bigiminin ortaya ¢ikabilmesi igin gerekli olan
biiytik toprak pargalarinin kamulastirilmasi, kooperatif-—
ler birliginin kendiliginden bagsarabilecedi bir islem
olmadid:r igin, yerel ydnetimlerin konuya ilgi duymasa,
bu sunum bigiminin ortaya gikmasi igin bir kosul olmus-—

tur.

Bu sunum bic¢iminde, baslangigta &nciliigtt yerel
yénetim ytiklenmekte, girisim belli bir olgunlujda ulas-—
tan sonra, girisimi kooperatifler birliginin ydnetimine

devretmektedir.

Baslangigta yerel ydnetim, toplu konut yapilmasini
on gbrdiigit alanda imar plani yaparak, arsanin kamulasti-
rilmasi islemlerini ylirtittrken, bir yandan da konut
istemi olan gruplari 4rgitlenmede calismaktadair. Grup-
lari, kredi kaynaklarina ve &deme kapasitelerine gédre
ayirarak, onlari konut kooperatifleri halinde &rgiitlen-—
mekte ve bu konut kooperatiflerinin iUst kurulusu olan

Kooperatifler Birligini olusturmaktadir.

Gok sayida alicainin tek kooperatif icinde toplan-
masi, kooperatifin islerligi ve alicirin farkli zaman-
larda kooperatife katilmasibakimindan sorunlar ¢ikar-—
makta, fakat bu sorunlar iki kademeli drglitlenme ile
kolayca asilmaktadir. Ayrica kooperatifler birligi, tek

kooperatifin yasaminin o kocoperatifin konutlarinin



yapilip bitmesiyle socna ermesinden dodan sorunlardan

kaginma olanadi saglar.

Kooperatifler Birligi olustuktan sonra, yerel y&-—
netim, bu girisimin gergeklestirilmesi islevini, aktif
destegini projeden gekmeden Kooperatifler Birligine dev-
reder. Kooperatifler Birligi kurulup islerlik kazandik-
tan sonra, konutun planlarini, altyapi planini: yaptirmak
konutlari pazarlamak, alicilarin kredi kurumlariyla
iliskisini diizenlemek, konutun planlarini, alt yapi pla-
nin1 yaptirmak, konutlar:i pazarlamak, alicilarin kredi
kurumlariyla iliskisini dizenlemek, konutun. yapimin:
gergeklestirmek, ortaya gikacak yerlesmenin saglikli
olarak isletilmesini konut kooperatifleriyle birlikte
saglamak islevlerini yltiklenmektedir.

Konutlar genellikle ¢ok katli apartmanlar seklinde
olmakta ve ¢odgunlukla millk konut olduklarindan, kiralik
konut egilimi ancak zamn iginde gruplarin yatay ve diisey
hareketlenmeleri sonucunda olusmaktadir. Konutlar ge-
nellikle bitmis olarak teslim edilmektedir. Ayrica ko-
nutlar godunlukla orta blUylikltikte olmakta ve litkks malze-—
me kullanim edilimi de diisttk olmaktadir.

3.2.6. Bireysel Gecekondu Uretimi

Gecekondu igin bireysel konut sunum bi¢iminin ¢i-
kardig: temel sorun, gecekonduya ydnelen aile igin pa-
hali olmasi ve daha baslangig¢ta oldukg¢a ytiksek bir biri-
kimi gerektirmesidir. Ote yandan bir konutun yaptirila-
bilmesi, planlanmasindan yapim izinlerinin alinmasina
kadar oldukga karmasik ve pahali teknik hizmetlerin sa-

tin alinmasini gerektirmektedir.

Gecekondu siireci icinde bu iki sorun da
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¢édzimlenmistir. Bir yandan konut yapimi, imar izinleri
ve denetimleri disina gikarak gecekondulunun hiinerlerine
uygun hale gelmistir. Diger yandan, arsanin maliyeti
kaldirilarak ya da azaltilarak ve yapim asaﬁalandlrlla—
rak, bu sunum bigcimi gecekondulunun olanaklariyla tutar-
11 hale gelmistir.

Bu sunum big¢iminde, konut yaptiricisi, konut yapi-
cis1 ayirim kalkmstir denebilir. Gecekondu sahibi
clacak kisi, 4zellikle gecekondu yapiminin basladigyr ilk
yillarda gecekondunun yapiminda kendisinin ve ailesinin

emedinden dnemli &lgliide yararlanmistar.

Gecekondu yapimeisinin, &ézellikle ilk yillarda,
yer segmesiyle konutunu yapmaya baslamasi es zamanla
oldugundan, konutu yapmaya iliskin birikimini &nce ger-—
geklestirmis olmasi ve en kisa zamanda yapimi bitirip
i¢ine yerlesmesi gerekmektedir. Gecekondu olgusu top-
lumda eskidikge ve kabul edilirligi arttikga yapim sire-—
si uzamakta, daha genis programlar, daha kalici malzeme
ile yapilmaya baslamaktadir. Ama yine de gecekondu ya-—
pan kisinin birikimi sinirli oldugu igin yapim asamalan-
dirilmaktadir. Bu konut yapiminin sitrekliliginin yan:
sira, gecekondu sahibi konutuna bir yasallik kazandirma-
ya ve bunun paralelinde kentsel alt yapr hizmetlerinden

yararlanmaya calisacaktir.

Bireysel gecekondu tliretimini bireysel konut tireti-
minden ayiran en énemli &ézellik, islevlierin gdrillmesin-
deki zamanlamadir. 1Imarl: kesimde bir konut yapilip bi-
tirildikten sonra ig¢inde yasamaya baslanmaktadir. Oysa
gecekondu tliretiminde konut, ig¢inde yasanarak yapilmakta-—

dir.

Bu siiregte Uretilen gecekondularda da miilk konut



tiretme egilimi hakimdir. Ama bu siireg bir miktarda
kiralik konut tiretimini de igermektedir. Toplumsal hare-—
ketliligin yaratacadi kiralik konut sunumunun &tesinde,
stirekli yapim i¢inde biylitiilen konutlar béliinerek, kira-
yvya sunulmaktadir. Cogu kez konut yapmak topragda sahip
¢ikmanin bir yolu oldugundan, birden fazla gecekondu

yaparak kiraya sunma egdilimi de bulunmaktadair.

1980‘li\y111ardan sonra, allenin konutun yapiminda
kullandidi malzemeler, ailelerin ekonomik kosullar:i ile
baglantili olarak degismektedir. Zaman i¢indeki tekno-
lojik gelismeler ile bazi malzemelerin ucuzlamasi, mal-
zemelerin de gelismesine yol agmistir. 1Ilk vapilan ge-
kondularda kerpi¢, toprak, artik tahta ve teneke gibi
malzemelerin kullanildigi, sonraki yillarda, tilkede eko-
nomik kosullarin diizelmesi, yeni teknolojilerin tilkeye
gelmesi, sanayinin gelismesi. v.b. nedenlerle, konutlar-
da duvarlarda briket ve tugla, ddésemelerde beton kulla-
nilmaya baslanmistir. Bu dénemde konutlarda genellikle
yigma yada kargir sistemin kullanildigi, ikinci sirada
betonarme yapim sisteminin geldigi gérillmektedir.
(G.Pulat 19081, s.143D

Cogunlukla tasarimi, kullanim degerinden ¢ok, eko-
nomik sinmirlamalarin belirledigi séylenebilir. Bu sunum
bigiminin tirettigi konutlar daha gok yatay eklenmelere
agirk tek konutlardir. Ancak gecekondulagma stireci eski-
dikce, disey eklenmeler de ortaya c¢ikmakta ve apartman-—

lar olusmaktadar.
3.2.7. Yari UOrgttlenmis Gecekondu Yapimi
Gecekondu yapiminda da zaman ig¢inde, bireysel ya-

pim1 asma edilimi ortaya c¢ikmistir. Kentlerin gecekon-
du kesiminde de piyasa mekanizmasi islemeye baslamig ve



gecekondularin yapilip satilmasi yayginlasmaya
bagslamistir.

B&yle bir alanda konut sahipligine erismekte iki
segenek vardir. Birincisi gecekonduyu bizzat yapiyor
"olmak, ikincisi gecekondu piyasasindan konut./oda almak

yada kiralamak.

Yan érglitlenmis gecekondu yapimi slirecinin ortaya
¢ikisinda &nce arsa alaninda bir érgiitlenme olusmustur.
Gecekonducu topragil artik bir bedel karsiligdi elde et-
mektedir. Bu bedeli ise degdigik kisilere édemektedir.
Eger hazine arsasi ise, bu alan ¢odu kez ya siyasal é&r-
glitlere dayanan, ya zorbaligd: adir basan, yada her iki
dzelligde de sahip bir kisi tarafindan denetlenmektedir.
Bu alanda gecekondu yapabilmek i¢in bu kisiye belli bir
miktarda para &demek gerekmektedir.

Topragi: denetleyenler topragdl gecekonducuya tahsis
etmenin &dtesinde hizmetler gérmektedir. Bu alanda her
gecekonducuya yer g&stererek, yollari bir yol mekanizma-—-
si1yla tesviye etmektedir. Bu bakimdan ilkel anlamda bir
planlama yapilmaktadir. Bu kisi ve gruplar, bunlarin
Stesinde de iglevier gdirmektedir. Yerel ydnetimin bura-
lara alt yapir getirmesini hizlandirmakta araci olmakta,
bu alanin koruyuculugu islevini de ytiklenmektedir.
Ci.Tekeli,1982, s.61-89)

Bdyle bir alanda toprag: denetleyenlerle isbirligi
halinde yada ayn:i: eski gecekonducular tarafindan

gecekondu yapilip satisa sunulmaktadar.



3.3. Toplu Konut Uretiminin Konut Sorunu (éztimtindeki
Yeri :

Daha é&dnce nedenleri ayrintili olarak incelenen ko-
nut sorunu, &dzellikle bltylik kentlerde konut ihtiyvacinmi

hizla arttirmaktadir.

s Alle yapisindaki dedisim sonucu ortaya gikan kiiltirel
degisim ve yasama bigimi,

s Tarimsal diizenden sanayilesmeye gecgisin getirdigi tek-

nik olanaklarin artmasa,

s On y1llik aralarla yapilan imar plani degisiklikleri
CC. Eruzun,1888, s.48-850) sonucunda yapilasma yodunludu-—
nun arttirilmas: nedeniyle tek konutlarla karsilanamayan
konut ihtiyaci giintimtizde gok katli konutlar yapilarak
¢codziimlenmeye calisilmaktadar.

Kentlerimizde konut sorununu ¢éziimleyen girisimeci-

leri ;

o Kiuglk girisimciler
o Bliyiltk girisimciler

olmak tzere iki grupta toplamak miimktinddr. Ktgitk giri-
simeciler, tek yapi Ureten “yap-satgi® gruptur. Bliytk
girisimciler ise, birden fazla parsel &lgegdinde "koope-
ratif" veya "bliyttkk organizasyonlar™ grubudur;CH.Ozbay,
1989, s.44-47)>. Yap-sat konutlarla giderilemeyen konut
acigyr, glinimtizde toplu konut yapiminin érgtitlenmesine
neden olmustur. Ozel ve kamu kuruluslarinin sagdladig:
kredi olanaklari ile de toplu konut yapim desteklenmek-
tedir. Arsa fiyatlarinin gok ytiksek olmasi, insaat ma-
liyetlerinin gtin gegtikge artmasi ve gittikge artan
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konut talebi karsisinda yapilan konut verlesimlerinde

cok katli konut birimleri tercih edilmektedir.

Genel anlamda toplu konut, kentin iskan bdlgesi
igindeki nifus istihdami ig¢in konut Uretimidir.
CY.B.Ergen,1887, s.588)

3.3.1. Toplu Konut Olgusunun Tarihsel Gelisimi

Tarihin biitin dénemlerinde ydneticilerin é&zel
istek ve arzulariyla olusturulan yerlesim &rneklerinin
disinda halk kendi konutunu ve g¢evresini kendisi olus-—

turmustur.

Orta gagda savaslar nedeniyle yasanan gdg¢ler ve
stirgiinlerde ¢ogdu kez halka yer gbsterilerek bu yerde
kendi konutlarini yapmalari saglanmaktaydi. Sanayi dewv-
rimiyle baslayan endﬁstriyel siiregte yeni dizen sadece
Uretimimn yogunlasmasini saglamakla kalmadi, disa kapal:
ekonomi anlayisini yikarak pazar igin dretimi gindeme
getirdi. Tki yiizyildir insanlar, giderek vyiikselen ve
gesitlenen Uretim yofJunlugu, iletisimin yayginlasmasi ve
ortak kiilturel dederlerin ortaya gikmasiyla kicillen diin-
vada, gereksinimlerini pazara siiriilen drinlerden secerek
almakta, bdylece eskiye oranla daha kolay yasama oclanak-—

larina kavusmaktadirlar.

Konutun pazar igin Uretimi ise hala arzulanan di—
zeyde sagdlanamamis olup, saglanacadi da stipheli gérin-—
mektedir. Herseyden &nce konut, didger dayanikli tilketim
Urtnlerinden farkli olarak sik si1k degistirilmeye uygun
degildir. Ayrica, yer, zaman ve bulundudu mekanla bti-
tinlesen, eskidikg¢e yenilenmeye gereksinim duyan bir ya-

pirdadair.
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Insan yasaminda konut sadece ig¢inde belirli konfor
gartlarinda oturulan bir yer degil, onunla’bﬁtﬁnlesilen
bir mekandir. Bu yizden tarihin her déneminde insanlar
oturduklari yerlerden ayri anilmamisg, yer ve mekanla
biittinlesmislerdir,

Savazs sonrasi Avrupa‘da konutun sanayl drinil hali-
ne getirilmesi c¢abasi, yiksek konut talebine karsin kent
il¢cinde g¢ok sayida konut dUretimine uygun arsa bulunmamas:
dolayisiyla kent sinirinda veya disinda toplu konut tire-

timini gindeme getirmistir. (H.Dingel,1891, s.81-82)

Toplu konut Uretiminde kullanilan gok katl:
apartmanlarin ortaya ¢ikisi ise sanayilesmeye paralel
vlarak gergeklesmistir. Sanayi devrimiyle birlikte, is-
cilesme ve memurlasma hizlanmis ve kentlerde biyik bir
hizla artan nidfusun konut ihtivaci sinirli: olan kentsel
arsanin yogun kullanimini zorunlu kilmistir.

CB. Boysan, 19802

3.3.2. Tiurkiye‘'de Toplu Konut Politikalar:

Turkiye‘de 2.Dinya Savasi ‘ndan sonra hizlanan
kentlesme paralelinde, 18960‘l1 yillardan sonra ekonomik,
sosyal ve politik bir sorun clarak dnem kazanan konut
probleminin ¢dzimiine ydnelik politika saptama girisim-
leri de bu tarihlerde baslamistir. Konut sorunu ¢dziimii-
ne yénelik niteliklere sahip toplu konut girisimleri ise
planli dénemden sonra giderek &nem kazanan bir odak ol-
mustur. I.Kalkinma Planindan itibaren, yillik program-—
lar ve VI.Kalkinma Plani dahilinde devlietin ele aldig:
toplu konut politikalarini su sekilde dzetlemek milmkiin-

diir

I.Bes Yillik Kalkinma Plani : Ayni vyatirimla daha fazla



konut vaptirmak, diger bir deyisle konut maliyetini
azaltmak ic¢in kiugitk konutun &ézendirilmesi yaninda arsa
spekill asyonunun Snlenmesi amaciyla kooperatiflerin des-—

teklenmesi,

I1.Bes Yillik Kalkinma Plani : Konut tiretiminin cesitli
sosyo—ekonomik gruplarin gereksinim ve egilimlerine uy-
gunlugunun toplu konut ve kooperatiflesme yoluyla sadg-

lanmaszi,

18589 Yili Programi : Emlak vergisi vasa tasarisinin
toplu sosyal konutlari destekleyici ydnde gelistiril-

mesi,
1970 Yili Program: : SSK*'nin toplu konut yaptirmasi,

1971 Yili Programi : SSK*nin toplu konut yaptirmak
isteyenlere kredi ile konut verme uygulamasinin gelis-

tirilmesi,

IIT.Bes Yillik Kalkinma Plani : Yapi ve Teknik gerskler
dikkate alinarak toplu konut standartlarinin saptanmasi
wve toplu konut kuruluélarlnln desteklenmesi, sehir vyer-
lesme planlarinda toplu konutlar icin yer ayrilmasi,

toplu sosyal konutlar igin arsa tahsis edilmesi,

1873 Yili Programi : Toplu Sosyal Konut Standartlarinin
Imar ve Iskan Bakanligi‘*nca belirlenmesi, gerekli yasa
galismalarinin yvapirlmasi ve bu konudaki aragtirmalar:
geligtirmek ve koordine etmek idzere bir komisyon olus-

turul mas:,

1975 Yili Programi : Toplu konut Uretimine iliskin
standartlarin gelistirilmesi ve vapim sistemlerinin

belirlenmesi,
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1978 Yili Programi : Yerel ydnetimlerin toplu konut
projelerinin T. Emlak Kredi Bankasi ‘nca uyum icinde

desteklenmesinin saglanmasi,

1977 Yili Programi : Tesvik edilecek kentsel vyerlesim

alanlarinda toplu konut Uretiminin Szendirilmesi,

IV. Bes Yi1llik Kalkinma Plani : Konut sorununu bireysel
¢gdziimler yerine, toplu konut lretme ydntemiyle gdzmek,

kooperatiflesmeye destek olarak yerel yvénetimleri toplu
konut yapmaya, yaptirmaya ydnelmek, toplu konut iiretimi
vintemlerine gegilmesi ve kam kredilerinin toplu konuta

vénlendirilmesi,

1978 Yili Programi : Konut kooperatiflerinin verel
vonetimlerle isbirligi yaparak toplu konut itretimine

girmeleri,

1979 Yi1li Programi : Toplu konut vapimina gecilebilmesi
igzin yeterli arsa ve alt yapinin hazirlanmasi, verel
vénetimlerin toplu yerlestirme girisimlerinin kamuovu

tarafindan desteklenmesi,

1981 Yil:r Programi : Dar ve orta gelirli gruplarin konut
gereksinimlerinin kgr$llanma81 amaciyla Toplu Konut Ya-
sasi ‘nin clkarllmasina ve milli konut politikasi esasla-~
rinin uygulanmasina ydnelik calismalara éncelik verilme-—
si, konut koopertaiflerinin toplu konut yapimini gercek-—
lestirebilecek bir dlgekte kurulmalarinin dzendirilmesi,
verel ydnetimlerin kent gelisme alanlarindaki toplu ver-—
lestirme girigsimlerinin belirlenecek énceliklere uygun

olarak desteklenmesi,

1884 Yili Programi : Toplu Konut Yasas:‘*nain, toplu

konuta uygun arsalarin degerlendirilmesini sadlayacak



tarzda degistirilecedl, toplu konut alanlarinin belir-

lenmesi icin yvapilan galismalarin hizlandirilmas:,

V.Bes Yaillik Kalkinma Planm : Toplu Konut Fonu Kredile-—
rinin disitk ve orta gelirli ailelere giiven verecek avan-
tajly sartlarla verilmesi, yeni toplu konut projelerinde
alt vapi, Ust yapi ve gevre tanziminde biitriinliik, uyum ve
tasarruf zagdlam ilkelerinin gdézetilmesi, toplu kanut
alanlarinin egitim, givenlik gibi sosyal alt yapilarinin
teknik alt yapr ve idst yapir insaatlariyla birlikte biti-
rilmesine dnem verilmesi, toplu konut uygulamalarinda
devlietin esas olarak alt yapinin hazirlanmasina katkida

bul unmasi,

1985 Yili Preogrami : Toplu Konut Fonu uygulamasinda alt
yaplr teminine ve alt yapisi hazir, arsa ve st yapi
maliyetl diusitk, insaat siresi kisa projelere dncelik
verilmesi, Toplu Konut Fonu ve diger konut kredilerinde,
konut maliyetlerindekil gelismeler izlenerek, kredi
limitlerinin yeterli dizeylerde, kredi maliyetlerinin
ise gelir dilimleri itibariyla adil bir yapida tutul-
masinin saglanmas:, toplu konut alanlarinin sosyal alt
vapilarinin teknik alt yapi ve ist vyvap: ingaatlarivlia
birlikte tamamlanmasi ig¢in gerekli koordinasyon ve

planlama c¢alismalarinin yapilmasa,

189868 Yili Program: : Toplu Konut Fonu kredilerinde konut
maliyetlerindeki gelismeler izlenerek, kredi limitlerin-

de gerekli dizeltmelerin vapilmasinin saglanmasi,

1987 Yili Program: : Toplu Konut ve Kamu Ortaklig:i
tdaresi ve belediyelerin, kaynaklarini, konut alt yapisi
ve arsa teminine agirlik verecek sekilde diizenlemeleri,
Toplu Konut Fonundan konutla 1lgili arastirmalarin yapi-

labilmesi igin kaynak aktarilmas:i,



1g88 Yili Programr : Toplu Konut Fonu kredilerinde

100 m?‘den kicgtik konutlar igin, maliyetlerdekl gelisme-
ler izlenerek gerekli dilzenlemelerin yapilacagli toplu
konut kredilerinin, kentlesme sektdrinde yer alan ilke-
ler dogrultusunda ve gelistirilmek istenen kentlerin
gelisme hedeflerine yardimci olacak sekilde belirlene-—
rek, kredilerin dagiliminda yeni dilzenlemelere gidilme-—

si,

VI.Bes Y1llik Kalkinma Plani : Toplu Konut Fonu kaynak-

larinin rasyonel bir sekilde kullanilmasinin sadlanmas:

ve fon kredilerinin toplam konut maliyeti igindeki payi-
nin yikseltilmesl ydninde ¢alismalar yapilmas: hedeflen~
mistir. Ayrica 8.7.1881 tarihinde 2487, 2.3.1884 tari-
hinde ise 29885 sayili toplu konut yasalari ylrirltge

girmigtir.

GoErUldigis gibi, kalkinma planlarinda konut koope-
ratiflerinin ve diger toplu konut kuruluslarinin devliet-
ce desteklenscedgi, toplu konut standartlarinin saptana-—
cagi, kenitsel yerlesim alanlarinda toplu konut dretimi-
nin ézendirilecedi, konut kooperatiflerinin yerel ydne-
timlerle isbirligi yaparak toplu konut dretimine girme-—
lerinin saglanacadi,vb. &ngdrillmekte, birgok vyasada da
toplu konut ve kooperatif¢giligin dzendirilmesi igin bazi

dnlemlere rastlanmaktadir.



BOLUM 4. GALISMANIN METODU

4.1. Konut Yerlesim Bdlgelerinin Segilmesi :

Tez ¢alismasinin amacina uygun olarak yiirtitillen
saha aragstirmasinda, konut yerlesim bdlgelerinin segil-
mesi dnemli rol oynamaktadir. QCalisma kapsaminda ele a-

- linan bdlgelerin segilme nedenleri séyle siralanabilir :

1. Qalismanin ele aldigdi gruplar, konut sorununu
en siddetli derecede yasayan alt ve orta gelir gruplari-
dir. Bu gelir gruplarinmin konut ihtiyacini karsilamak
igin Uretilen konut tnitelerinin, her iki kesimin sosyal
ve mekansal clarak duyduklari istek ve gereksinmelerin
farkli oclacagdina dayanarak, mekansal farkliliklar géste-—
recedi de agiktir. Bu agilan konut yerlesim bdlgeleri-
nin segilmesinde en blytik etkeni, her iki konut grubu-
nun toplumun iki farkli sosyal tabakasina ydénelik olarak
tretilmeleri olusturmaktadir. Bu dogrultuda, dargelirli
kesimin konut ihtiyacina yénelik olmasi acisindan Osma-
niye Gecekondu &dnleme Bélgesi *‘nde uygulanan Tozkoparan
konutlari ve orta gelir grubuna yénelik olmas: acisindan

da Halkali konutlarinin ele alinmasi &ngdrilmilstir.

2. Halkali ve Tozkoparan konutlarinin segilme
nedenlerinden bir tanesi de farkli kesimler tarafindan
tiretilmis olmalaridir. Farkli kesimlerin, konut sunu-
munda planlama asamasinda ele alacadi kriterlerin, tre-
tim asamasinda uyguladiklari tekniklerin ve konut nite-
liklerinin farkliliklar gésterecedi distintilmektedir.

Bu a¢idan, Halkali konutlarinin Emlak Bankasa



araciligiyla farkli insaat firmalari tarafindan Tozkopa-
ran konutlarinin ise Imar ve Iskan Bak. tarafindan, tlire-

tilmis olmasi, ikinci nedeni olusturmaktadir.

3. Konutlarin sosyal ve mekansal dzelliklerinin
kullanicilarin zamanla degisen ihtiyaclarini karsilamak
agisindan farkli zamanlarda tiretilmis olmalari, konutla-
rin kullanici istek ve gereksinmeleri karsisindaki
yveterliliklerin belirlenmesinde énemli rol oynayan et-
menlerden birisidir. Bundan yola ¢ikarak Tozkoparan
konutlarinin 186011 yillarda, Halkali konutlarinin ise
199011 yillarda yapilmis olmalari, dedisen ihtiyag¢larain
ve buna bagdli olarak zaman faktérintin konut mekan bigim-
lenmesinde getirdigi farkliliklarin ele alinmasi acisin-—
dan, konut yerlesim bd#lgelerinin seg¢ilme nedenlerinde
tictinecit faktdédrdir.

4. Istanbul ‘un dedisik semtlerinde, farkli iki
kesim tarafindan, degisik zamanlarda, alt ve orta gelir
gruplarina ydnelik olarak tiretilen konutlarla ilgili
mekansal énerilerde bulunabilmede gerekli olan, konut
plan semalarinin elde edilebilir ama niteligi de, bu

konutlarin se¢ilme nedenlerinden birisidir.

5. Halkali, ayrica, yeni konut iiretim potansiye-—
lini karsilamaya uygun bir yerlesim birimi olarak son
yillarda dikkati ¢eken bir bédélge konumundadir. Béyle-
sine bir potansiyele sahip, konut dretimine kaynak tes-
kil edebilecek nitelikte gelismekte olan bir bélge ola-
rak, Halkali‘da ¢alisma kapsamina benzer nitelikte bir
calismanin daha dnceden yapilmams olmasi, bdlgenin in-
celemeye dedecek dlglideki cazibesini arttirmakta ve

tercih sebeplerinden birisini olusturmaktadir.

6. Osmaniye Gecekondu Onleme Bélgesi ise,
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6. Osmanive Gecekondu Onleme Bélgesi ise, 1.1.B.
nin istanbul *da yaptirdigi ilk gecekondu dnleme bédlgesi
olarak, simdiye kadar gesitli senelerde ilizerinde aras-
tirmalar yapilmis bir yerlesim birimidir. Tarihleri
olduk¢a eski yillara dayanan bu saha arastirmalarindan
elde edilen bulgularin ise giintimitzde ne sekilde farkli-
lagtigl da ayrica ilgi g¢eken bir konudur. Aym bélgede
yapilan saha arastirmalarinda konut ve kullanicilarla
ilgili elde edilen bulgularin ne gsekilde degisime ugra-
digdinin, daha sonra yapilacak olan konutlara kaynak tes-—
kil edebilecedi dusiiniilmistir.

4.2. Tiplerin Segilemesi Ve Uzellikleri :

Her iki édrneklem bélgesinde uygulanmis olan konut
tiplerinin se¢ilmesi asamasinda su kriterler gdzédniine

alinmstair

4.2.1. Konut Birimlerinde Bulunan Yatak Odasi Sayisi :

Her iki yerlesim biriminde érneklem tespitinde
temel kriter olarak yatak odasi sayisindan yola ¢ikil-
mistir. Halkali‘da uygulanan konut birimleri 1, 2 ve 3
vatak odali olarak gesitlenmektedir. Tozkoparan‘daki
konutlarin ise 1 ve 2 yatak odali olarak tasarlandiklari
bilinmektedir. Her iki b#lgede drneklem kapsamina dahil
olacak konutlarin mevcut yatak odasi sayisina gére den-—

geli bir dagilim igerisinde segilmesi &Sngdriiimtistir.

4.2.2. Konut Buylklitkleri

Her iki bdlgede, konutlarin sahip oldugu bliytik-
litkkler, &érneklem tespitinde ele alinan bir diger kri-
terdir. Farkli yatak odasy sayisina badli olarak degi-

siklik g&steren konut biiylikliiklerinim yaninda, ayni sa-
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farkliliklari gédritlmektedir. Bu durumun, kullanicilar
acisindan dedgisiklik gdsteren memnuniyet ve sikayet se-—
bebi teskil edecedgi gercedi de gdzdniinde bulundurularak,
drneklem kapsamindaki konutlarin farkli blytiklikler aci-—
sindan da dengeli bir dagilim i¢inde bulunmalari gerek-—
tigi dilstintlmistir.

4.2.3. Konut Ureticileri

Konut tiretiminde firmalarin gesitlenmesi, Halkalai
igin s&z konusu olan bir durumdur. Bu verlesim birimi-
nin, gergeklesen 1.etap uygulamasinda 7 farkl: bdlgeye
ayrildigir ve bu bdlgelerin her birinin farkli bir Ureti-
ci firma tarafindan gergeklestirilen konut bloklarindan

clustugu géritlmektedir.

Halkali‘da konut birimlerinin firmalara gére degi-
sik tiplerde tasarlanms olacaklari disiintilerek, &rnek-—
lem tespitinde, her bdlgeden konut birimlerinin seg¢ilme-
sine dikkat edilmistir. Bu firmalardan 5. b&lgede konut
insa edecek olan MOLIN firmasinin konut dretimini ger-
ceklegstirmedigi tespit edilerek, geriye kalan 6 bdlgeden
konut se¢imi yapilmistar.

Halkali‘da avan proje dogrultusunda 4123 konut
igin sézlesme yapilms, ancak sirketlerin kendi uygula-
diklari teknolojik gerekliliklerle yaptiklari degisik-
likler dolayisiyla 4312 konut Uretimi sdéz konusudur.
MOLIN firmasinin Uretmedigi konutlar ¢ikartilarak, Hal-
kali‘*da 1.etap uygulamasinda toplam 3878 konut tiretil-
migtir. '



Tablo 4.2.3.1. 1Istanbul - Halkali 1.Etap uygulamasinda
firmalara gére konut tipi ve sayilarinin
dagilim :

CKaynak : T.C. Basbakanlik T.K.K.O.1.,
Halkali Toplu Konut Yerlesmesi, Tanitma
Teknik Raporu, 19903

Bdélge Firma Konut. Toplam Konut Konut
No Ada Tipi Birimi Ad. Tipi Adedi
i KLiIMA D : 293 13

2 SUTEK A-B 856 6

3 KADI RBEYOGLU C 624 10

4 KUTLUTAS A-B 1284 14

5 MESA A-B 456 9

5 ESKA A-B 356 11
B4lgeler Toplami 3878 63

Tozkoparan‘*daki konutlarda ise yapim tarihinin ¢ok
eski yillara dayanmasi sebebiyle Halkali ‘dakine benzer
sekilde detayli bilgi edinilmesi miimkiin ol amadigdindan,
mevcut bilgiler vaziyet planindan yola g¢ikarak ve mahal -

le muhtariyla gdritsme yapmak suretiyle elde edilmistir.

Tablo 4.2.3.2. Tozkoparan‘da konut tipi ve sayilara

Konut Toplam Bloktaki konut Top. Konut
Tipi blok adedi birimi adedi birimi adedi
A 20 80 1200
B 8 50 400
C . 9 10 a0
1004 A iz 20 240
1102 B 80 10 800
AB (800 konut) 80 11 880
AB (310 konutd 28 11 308
AB (434 konutd i0 44 440
Niive 120 - 120

Toplam 367 - 4478




4.2. 4. Konutlarin Doluluk Oranlari

Ozellikle Halkali‘da érneklem tespitinde konutla-—
rin doluluk oranlari dnemli rol oynayan bir kriterdir.
Konutlarin tiretim tarihlerinin ¢ok yeni olmasi ve bu se-
beple bitiin konutlarin kullanicilara tahsis edilmemis
olmasi, tehlikeli bir durumu isaret etmektedir. Zira
érneklem tespitinde rastgele drneklemin uygulanmis olma-—
s1, biitin konutlarin dolu clmamasi sebebiyle, bos é&rnek-
lere tesadif etme riskini bereberinde getirecektir. Bu
sebeple drneklem segiminden dnce, Halkali konutlarinin
teknik uygulama ve altyapi hizmeti sorumlulugunu tstle-—
nen, IKBAL INSAAT*in bélgedeki anahtar teslim bilirosundan
kullanicilara teslim edilen dolu bloklari gdsteren lis-
teler elde edilerek, drneklemlerin dolu bloklara rastla-

masli saglanmistir.

Tozkoparan®da btittin konutlarin dolu clmasi sebebiy-
le 4rneklemlerin bos konutlara rastlama riski séz konusu
degildir. Ancak bu bdlgede son yillarda bazi bloklarin
¢gatlama durumunda olmasi nedeniyle, bosaltilmasi yoluna
gidilmistir. Bu sebeple dncelikle catlak olan, bosal-
ti1lmis bloklar muhtarliktan tespit edilerek, érneklerin
bu bos blcoklara rastlama'ihtimali ortadan kaldirilmis-—

tir.
4.3. UOrneklem Tepiti

Urneklem tespitinde yukarida bahsedilen kriterler
gdzéntinde bul undurularak, dolu bloklarda, konut tipi,
yatak‘oda51 sayisi, konut m® leri, blok numarasi, konu-—
tun kattaki yeri ve sayilarini gédsteren cetveller olus-—-
turulmus, bu cetvellerde yer alan konutlara numaralar
verilerek, kura ¢ekmek suretiyle ve her tipten mimkin

oldugunca esit sayida olmasina &dzen gdstererek,



drneklem tespiti yoluna gidilmistir.

Gortismeler sirasinda kullanicinin evde bul unmamasi
va da gdrisme yvapmak istememesi riski gézdniinde bul undu-
rularak, ayn yéntemle asil listeye tekabiil eden bir ye-
dek liste olusturulmu#tur. Gortismeler, bu listelerde
tespit edilen konutlardaki hane reisinin genellikle isi
dolayisiyla evde bulunmamasi sebebiyle ev hanimlari ile
gergeklestirilmigtir. Asil listenin uygulanamadigas du-
rumlarda da yedek listeye basvurulmustur.

4.4. Soru Cetvelinin Belirlenmesi

Soru cetvelinin kapsadig:r sorular, nitelik acisin-—
dan evet — hayir, seg¢enekli ve acik ucglu clarak diizenlen-—
mistir. Acik uglu sorularin hane halklari tarafindan
tam olarak anlasilmasi ve cevaplarin dederlendirilmesin-
de karslla$abilecek gligliikler diusiiniilerek mimkin olan az

saylda olmasina &zen gésterilmistir.

Cetvelde yer alan sorulari amaglarina uygun olarak

asagidaki bagliklarda kategorilere ayirmak miimkiindtir
1. Hane Halkil Demografik Ozellikleri

Bu bdlimde hane halklarinin taninmasina yénelik
olarak, bireylerin cinsiyeti, yasi, medeni hali, egitim
durumu, meslegi, isi, isyeri ve gelirini &3renmek amaciy-—
la hane halki kimlik karti oclusturulmustur. Bu kartta
elde edilen bilgilerle hanedeki kisi sayisinin belirlen-
mesi ve demografik degerlendirilmesi, konuttta mevecut
akrabalik/hemserilik durumunun tespit edilmesi miimkiin-
dir.



2. Hane Halklarinin Daha Once Kaldiklari Yerler

Bu baslik altinda dizenlenen kartla, hanelerin
daha é&nce yasadiklari sehirler, bdlgelere tasinmadan
énce Istanbul ‘da oturduklari semtler hakkinda kalis st-
releri ve ayrilma sebeplerini de kapsayacak sekilde
bilgi edinmek mimkindiir. Bu bilgilerin elde edilmesi,
dar ve orta gelirli gruplarda hanelerin kékten gelen
farkliliklarinin belirlenmesi, sosyal seviyelerinin

tespit edilmesine yardimeci olacaktair,
3. Hane Halki Gelir Durumu :

Bu baslik altinda diizenlenen kartta, hanelerin
ekonomik yapilarini &lgmek amacina uygun sorular vyer
almaktadir. Hane reisinin gelirini hangi isten elde
ettigi, ek gelirleri olup olmadigl ve toplam gelirleri-
nin ne oldugu gibi sorular bu kartta mevcuttur. Hane-
lerin ekonomik durumlarini dlgmede direk olarak ydnelti-
len bu sorular yaninda, sahip olduklari titketim malla-—
rinin neler oldugunun belirlenmesi de verilen cevaplarin

dogrul ugunu olgmede yardimecil olacaktar.

4. Hane Halklarinin Sosyal Ozellikleri

Hane halklarinin sosyal &zelliklerinin belirlenme-—-
sinde, hanelerin ayni toplu konut grubunda sahip olduk-
lari akrabalik ya da hemserilik durumlari, komsulariyla
olan iliskileri ve bu iliskilerde karsilastiklari sorun-
larla ilgili cevap almayalyénelik sorul ar dizenlenmis-—

tir.
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5. Konut, Millkiyeti

Hape hallarinin tercihlerinde, konut millkiyetinin,
yani ev sahibi-kiraci durumunun ne derecede énem tasidi-
Jdinin &grenilmesi amaciyla, hanelerin ev sahibi-kiraci-—
lik durumlari, konutta oturma sitiresi wve kiraci hanelerin
konutlari igin oédedikleri miktarlarla igili sorularain

diizenlenmesi &ngdril mistiir.
6. Konutlardaki I¢ Mekan Ozellikleri

Planmacinin en ¢ok ilgilendigi bédlim olan konut
igi mekanlarla ilgili sorular, soru cetvelinde en kap-
samli bdl iml olU$turmaktad1P, Bu béliimde éncelikle ha-—
nelere konut iginde sahip olduklari mekanlarin neler ol-
dugu secenekli olarak sorulmustur. Bunun ayni zamanda
kullanicilarain konuttaki mekanlari hangi adla kullandik-
lari hakkinda bilgi verecegi dﬁ$ﬁﬁlmﬁ$tﬁr. Daha sonra
sirasiyla her mekanin yeterli biuyiiklikte olup olmadigi,
ekipmanlarini mekanda rahat¢a duzenleyip diizenlemedikle-—
ri, mekanda herhangi bir degisiklik yapip yapmadiklari,
degisiklik yapmak isteyip istemedikleri ve istedikleri
degi$iklikler;n neler neler oldugu, mekanin konuttaki
yerini uygun bulup bulmaalklarl ve dedgilse nerede olma-
s1n1 istedikleri seklinde sorular diizenlenmigtir. BRu
sorulara verilecek cevaplarin hane halklarinin konutla-
rindan memnun olup olmadiklar:i konusunda ayrintili bil-

giler verecedli diusitntlmiistir.
7. Daha Once Oturulan Konut Ozellikleri

Hane halklarinin daha &nce oturduklari konutun ne
tipte oldugu, konutta mevcut mekanlar ve hanelerin hangi
konutu daha ¢ok tercih ettigli konusundaki sorular, hane-—

lerin kendi yasantilarina uygun olan konutun ne tip ol-
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dugunun ve simdiki konutlarinin istek ve gereksinmeleri-
ni karsilamada ne derecede yeterlli oldugjunun belirlenme-—

si amacina ydnelik olarak dlizenlenmistir.
8. Konut Yakin Cevresi Ozellikleri

Hane halklarinin konut tercihlerinde, sadece konut
i¢li mekanlarinin dedgil, ayni zamanda konut yakin cevre-
sinin de dnemli bir rol oynadidi, gdzardi edilmemesi ge-
reken bir konudur. Bu agidan hanelerin konut yakin gev-
resindeki meveut yesil alanlara yeterli bulup bulmadik-—
lari, c¢ocuk oyun alanlarindan memnun olup olmadiklari ve
sikayet nedenleri, gocuklarin oynamasi icin tercih et—
tikleri mekanlar ve otopark yeterliliklerinin &grenilme-
si amaciyla sorulan sorulara verilecek olan cevaplar
konut yakin gevresinin konuttan memnuniyette ne derecede

rol oynadigini belirlemede yardimci olacaktir.
Q9. Hanelerin Site fle Ilgili Genel Gérisleri

Son olarak, bu baslik altinda toplanabilecek soru-
lar arasinda, hane halklarinin konutuyla ve bloklarla
ilgili herhangi bir sorunlari olup olmadigi, varsa ne
gibi sorunlar oldugu ve hanelerin mimkiin olmasi durumun-—
damunda konutlarim degistirip isteyip istemedikleri ve

ne tip konutu tercih ettikleri yer almaktadir.



BO1UM 5. ALT VE ORTA TABAKA TANIMLAMALARI

Her iilkede, toplumu olusturan sosyal gruplarin
tanimlanmalari, tilkelerin iginde bulundugu sosyal ve
ekonomik yapiya gére farkliliklar gdsterebilmektedir.
Ulkemizde ise toplum yapisini siniflara ayirmada gesitli
yayinlarda &lgiit olarak kullanilan kriterleri su sekilde
siralamak mimkindir :

1. Hane halki gelirleri
2. Hane halki tiketim harcamalar:
3. Hane halki yasam kosullara

e Barinma

e Egitim

s Meslek

4. Cocuk &lim orani

Calisma kapsaminda ele alinan gruplarin, &lgtit
olarak ele alinan kriterler sayesinde tanimlanmalari
mitmk Undiir .

5.1. Hane Halki Gelirleri :

Hane halki gelirleri, toplumu olusturan sosyal
sinif tanimlamalarinda temel &lgtlit olarak ele

alinmaktadair.

Tirkiye‘de gelir dagilim arastirmalarinda,
toplumun S gelir grubundan oclustudu gérﬁlmektedir. Bu
gruplarin dagilim ise sdyledir i}



Ust gelir grubu : % B5.66

Ust-orta gelir grubu : % 21.12
Orta gelir grubu : % 34.41
Alt-orta gelir grubu : % 28.82

Alt gelir grubu : 8.8
CKaynak : DIE. 1979, E.Kulaksizoglu, 1988

X

Toplumun btiiyltk bdlimtinitin orta, tist-orta ve alt-orta
gelir grubuna dahil hanelerden clustugju gérillmektedir.
Alt ve lst gelir gruplarinin ise sosyal gruplar ig¢indeki
paylarinmin disitk oldugu sdylenebilir.

Bu gruplarin toplam gelir dagdgilim igindeki
paylarina bakildiginda ;

Tablo 5.1.1. Tiurkiye‘de Qesitli Yillarda Yapilms
Arastirmalara Gbre Gelir Dagilaim :
CKaynak : DIE, Gelir Dagilimi, 1990

Gelir Gruplari DPT Cunmhuriyet Tlsiad DIE
Gazetesi Arastir. Hane halk:
C1963D (19840 €1986D0 gelir arast.
1987
% % % %
Alt gelir grubu 4.80 3.5 3.9 85.24
Alt-orta gelir grubu 8.50 8.0 8.4 Q.61
Orta gelir grubu 11.80 12.80 12.6 14.00
Ust-orta gelir grubu 18.50 18.50 1.2 21.15
Ust gelir grubu 57. 00 56. 50 55.9 49. 94

gelir dagiliminin, gelir gruplarina gére dengesiz oldugu
goértilmektedir.

Ust gelir grubu, toplumun % 5.66 lik en distik
kesimini olusturmasina ragmen, gelir dagiliminda yaridan
fazla paya sahiptir. Buna karsin alt gelir grubunun
gelir dagilimindaki payinin son derece distikligl, top-
lumda tem=sil ettigl kezim oram ile uyum gésterme=zine



ragmen, bu iki kesim arasindaki biiyitk ugcuruma dikkat

cekmektedir.

Alt-orta gelir grubunun toplumda temsil ettigi
% 21.12 1lik paya ragmen, gelir dagdiliminda sahip oldufu
payin disitkligti, bu gelir grubunun da toplumda ekonomik
seviyesinin disitk oldugiunu gdstermektedir.

Ust gelir grubunun gelir dagiliminda payinin yari-
dan fazla oranlarda olusu, orta gelir gruplarinin top-
lumda £emsil ettidi kesimin sahip olmasi gerekenden da-—
ha diisitk oranda gelir paylr elde etmesine neden olmakta-

dir.

Gelir dagilimi oranlarinin, seneler itibariyla da
¢ok biiytik degisimler gédstermedigi gérilmektedir. Tablo
1.1'den yola gikarak alt gelir grubunun gelir dagilim
igindeki payinin 2% 4-5, alt-orta gelir grubunun % 8-9,
orta gelir grubunun % 12-14, lUst-orta gelir grubunun
% 19-228 ve list gelir grubunun ise % 50-55 oldugu sdéyle-—
nepbilir. Bdyle dengesiz bir gelir dagiliminda, en az
paya sahip olan kesimler olarak alt ve orta gelir grup-
larinin konut sorununu da diger tist gelir gruplarinin

aksine, baskin sekilde yé$ayacag1 agiktir.
5. 2. Hane Halki Tiiketim Harcamalar:

Hane halka tiiketim harcamalari, &nemli bir gelir
ve ekonomik dizey géstergesidir. Bu konuda TUSIAD‘in
1986 yilinda yaptirdigdlr anketlere bakildiginda, hane
halki yillaik gelirlerinin harcamalardan az oldugu gdri-
l#r. Bu anket sonuglarinin toplandig: Tablo 2.1‘de
é¢zellikle Istanbul ‘da titketim harcamalarinin Ankara ve

Tirkivye geneline oranla yiliksek oldugu gdriliir.
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TABLO 5.2.1. Turkiye‘de Hane Geliri wve Hane Halka

Harcamalari :
CKaynak TUSt AD, 1986
Gelir Gruplara Sehir Yillik Harcama Yillik Gelir
CTLD CTLD
Alt gelir grubu Istanbul 577. 000
Ankara g872. 000 588. 000
Turkiye 8503. 000 286. 000
Alt-orta gelir Istanbul g81 . 000
grubu Ankara o84. 000 as56. 000
Tlrkiye 993. 000 636. 000
Orta gelir Istanbul 1.480. 000
grubu Ankara 1. 462. 000 1.348. 000
Turkiye 1.454.000 859. 000
Ust-orta gelir Istanbul 2.160. 000
grubu Ankara 2. 087. 000 2.111. 000
Tirkiye 2.131.000 1.45854.000
Ust gelir grubu Istanbul 4.8543. 000
Ankara 4.461. 000 6. 239. 000
TUrkiye 4. 688. 600 4.281. 000

Hane halki titketim harcamalari yaninda, bu harca-
malarin hangi oranlarda tirlere ayrildig: da dnemli
bir konudur. DIiE‘nin 1987 yilinda yaptigi Hane Halka
Gelir ve Tiketim Harcamalari Anketi ‘ne gére hanelerin
% 45.18 1lik harcalamalari gida ve giyim, 2% 20.44 l1uk
harcamalari konut, % 12.4 litk harcamalari ev esyalari
ve kisisel bakim, hizmet ve 2% 8.08 luk harcamalari ise
ulasim ile ilgilidir.

Gruplarin konutla ilgili olan harcamalari konutun
bakim ve onarimindan ¢ok kira, elektrik ve yakit gibi
ihtiyaglarin karsilanmasinda kullanilmaktadir. Ozellikle
alt gelir gruplarinin konutlari fiziksel olarak ¢ok iyi

durumda olmadiklarindan bakim-onarim masraflari olmakta



ve bu da konut harcama oraninin yitiksek olmasina neden

olmaktadir. C(Kaynak : DIE,1987).
5. 3. Hane Halki Yasam Kosullarai

Hane halki yasam kosullari, toplumu olusturan sos-—
yval gruplarin tanimlanmalarinda ele alinmasi gereken bir
diger &lgiittir. Hane halki yasam kosullarini clusturan
diger alt &lgiitler ise barinma, egditim ve meslek kosul -

laridir.
5.3.1. Barinma Kosullara

Tirkiye*de mevcut sosyal gruplarin barinma ihtiya-
cinl karsilayan konut olgusunun sahip oldugu &zellikler,
ne yazik ki her kesimde detayli olarak ele alinip ince-
lenmemistir. Bu yénde yapilan galismalar, gogunlukla
yetersiz barinma sartlar:i altinda yasavan ve ézellikle
btiyltk sehirlerde ‘gecekondulasma‘ olgusunu varatarak ko-—
nut sorununun dogmasina bilytik dlclide neden olan kesim
olarak dar gelirli konutlari {izerinde yogunlasmistir.

Bu nedenle bu bdlimde ele alinacak gelir grubu, dar ge-—

lirliler ve onlarin fizik mekan dzellikleridir.

Kirdan kente yeni gelen, barinma gereksinimi dev-
let veya yerel ydnetimlerce karsilanamayan dar gelirli
kesimin kentlerde olusturdugu fizik mekan gérintmii, ken-
di g¢abalariyla barinma sorununa ¢&dziim bulmada olustur-
duklari gecekondulardir. Bu agidan édncelikle ‘gecekon-—
du* kavramin: tanlmlamakvgereklidir. Bu terimin simdiye
kadar yapirlms pek gok tanmnimlamalarini séyle siralamak
miimk Undtir

1. Imar ve yapi iglerini dizenleyen mevzuata ve

genel hitkiimlere badli kalmaksizin kendisine ait olmayan
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arazi ve arsalar Uzerinde sahibinin rizasi alinmadan ya-
pilan izinsiz binalar.

(1966 y1lir : 778 saylli gecekondu yasasi)

2. Diistik gelirli insanlar tarafindan, yasal
olmayan veya illegal isgal edilen arazi Uzerine yapilan

bina. (BM Yapim ve Planlama Komitesi, R.Keles, 1984)

3. Baskasinin milkiyet ve tasarrufunda bulunan
araziye, sahibinin rizasi ve onay:r bulunan imar planina
aykiri, gogunlukla gayri sihhi ve fenni, acele yapilm.s
ikametgahlar (6188 sayili Bina Yapimini Tesvik ve Izin-

siz Yapilan Binalar Hakkindaki Yasad.

4. Imar yasalarina aykiri olarak, gogu zaman il-
kel, denetimsiz ve sagdlik kosullarindan da yoksun olarak

acele yapilms konutlara verilen isim CR.Keleg, 1983D.

8. Kéylerden kentlere niifus akinlarinin ve ilgili
lkelerin toplumsal —ekonomik gelisme dizeyinin dolaysaiz
bir tUrint CR.Keles, 1984).

8. Distan alinan teknoloji ile kalkinan bir iilke-
nin modern teknoloji kullanan kesimi tarafindan emileme-
ven isgtictintin kentsel alanda olusturdudu bir yerlesme ve

yvasama bigimi CI.Tekeli, 1977D

7. Ekonomik, sosyal wve kiltirel diuzeyi disik,
saglik hizmetlerinin bulunmadigi, yoksullarin yasadigi,
kédtidl konut tipi C(C.Sevgi, 1988).

Gecekondu kavrami i¢in yapilan benzer tanimlamala-

rin ortak ézelliklerinin, gecekondunun ;

1. Imar yasalarina uymadigi,



2. Baskasina alt bir arsa ya da arazi tizerinde

sahibinden izinsiz yapildig:,
3. Saglik kosulu ve planlamadan yoksun oldudgu,

4, Gecekondulasma siirecindeki ilk &rneklerin alelacele

yapildaiga,
8. Diistik gelirli insanlar tarafindan yapildigidar.

Gecekondu kavraminin bu sekildeki cesitli tanimla-—
malarindan sonra gecekondu mekaninin sahip oldugu fizik-—

sel d&dzelliklerinin de incelenmesi gereklidir.

C.Sevgi (1988) ‘Kentlesme Sirecinde lzmir ve Ge-
cekondular*® adli kitabinda, gecekoﬁaularln Helineil din-
va tilkelerinde en dénemli ortak dézelliklerini gdyle si-

ralamaktadir

1. Gecekonduda yasayanlar genellikle oturduklar:
evlerin millkiyetlerine sahip degillerdir. Psikolojik
olarak insanlar kendilerini gecici-edreti bir ortamda

kabul etmektedir.

2. Evler genellikle si1k ve tek katlidar. Bu hem
korunma hem de ekonomik imkansizliklardan dolayidir.
Malzemeler genellikle teneke, tahta parc¢asi, camur, bri-
ket, tag v.b. ‘dir.

3. Kurulduklari alanlar genellikle bataklik, dag
yvamaglari veya eski kent merkezleridir. Alt yapisi ol-
mayan, sadlik hizmetlerinin gétiritilmedigi, bulasici has-—

taliklarin yaygin oldugu alanlardir.



4. Gecekondu bélgeleri veya mahalleleri, kentin
diger semtlerine oranla daha yodin niifus sikligdina sa-

hiptir. Hergiin yatay ve dikey olarak biylmektedirler.

5. QCevre kirlenmesi ¢ok yodjun oldugundan zamanla

bir pislik yuvasi gériniiminii kazanmaktadairlar.

T. Senyapili C1981), ‘Gecekondu Cevre Iscilerin
Mekani*® adli kitabinda gecekondu olgusunun tarihsel
perspektif igerisinde mekansal ézelliklerini ele aldiga
béliimde, gecekondu niifusunun zaman iginde dedisen skono-
mik iliskileri uyarinca mekan izerindeki yapinin da de-—
gistigini vurgulamaktadir. T.Senyapili Istanbul ve Anka-
ra‘da gecekondu olgusunun gelisim sltrecinde gésterdigi

mekansal ézelllikleri sédyle anlatmaktadar :

1950 yillarinda Ankara ve Istanbul ‘da iic tir
kondu yapildigi: izlenmektedir

o Her iki kentte en yaygin kondu malzemesi kerpic¢-—
tir. Cati ziftli musamba ya da birbirine gitalarla ga-
kilan tenekelerle kaplanir. Bu yapi tiriinde bir aralik-
sofa, bir oda ve altina yakacak va da malzeme depo edi-

len bir sundurma yapiliyordu.

o fkinei tiir yapi ise ahsap-baddadi konutlardir.
Gat:s malzemesi gene ziftli musamba ya da teneke pargala-
ridir. Bu yapi: turt daha ucuzdur ve bu tirde bir aralaik

sofa, iki oda yapilar.

e Cevrede tas varsa kondu tastan da yapilabilir.

Déseme yoktur ve gati malzemesi aynidar.

Bu dénemde genelde konutlar kiigitk kiimeler ic¢inde

verlesmistir. Yolar ise, bahge ve konutlardan artan



negatif alanlar olarak belirmektedir. Binalar plansiz,

genelde tek birimden olusuyordu. Bu birim genelde 25-35
m® arasinda idi. Pencereler tek parga ve dardi, c¢odgunda
cam yoktu. Bu ddnemin yapi dokusu kentle bitinlesmemis.
kent, ekonomisinin mar jininde kalmis bir kesimin mekansal

yvaplsini yansitmaktadir.

1953-80 arasinda briket binalar yogunlasmis, eski
kondular eklerle genislemis, i1lk agilan ve hizli yapila-
san dizensiz bdlgelerde kiracilik oranlari artarken, ar-—
sa, yapim sireci ve yvaplr malzemeleri tlizerinds tekellesme
egilimleri baslamistir. Kentteki kosullar altinda yer-—
legme deneyimi gecirmis ve bu konuda bilgi birikimi ya-
pabilmis bir kesimin ortayva ¢ikmasi sonucu konutlar daha
sadglam ve kalici yapilabiliyor, i¢ mekanlarda farklilas-—
malar araniyor, eski konutlara yeni farklilasnmis tnite-
ler ekleniyor; temeller, duvarlar ve catilarin daha sag-—

lam vapilmasi isteniyordu.

1853-60 ddneminde briket disinda gecekondunun yap:i
malzemesinde bir dedisiklik olmamis, bir aralik-sofa,

bir oda modild siregelmistir.

1860'dan sonra askeri ydnetimin sikir denetimi
sonucu kondu vapiminin alty: ay kadar duraksadigr izlen-—
mektedir. Ancak, daha sonralari, konducularin kondula-
rini tamir icin, askeri ydnetimden izin istemeleri sonu-
cu insaatlar gene baslamistir. Bu dénemde insaata yeni
yvapi malzemesi olarak plastik girmis, marsilya tipi ki-
remit de daha yaygin oclarak kullanilmaya baslamistair.
Plastik yeni biten kondularda cam gérevini vyapiyor,
kiremit alinana dek gatilar bezli plastik ile kaplani-

yordu.

19680-70 ddneminde konutlarin ig¢ ve dis dizenleme-—

lerinde farkliliklar olustu. 1 oda + WC + odalar +



sofalar + katlar ve kiraya verme, hatta satma yoluyla
konutunu iyilestirme anlayis: hakimdi. Bu dénemde ko-
nutlar bliytimiis, genislemis, bdlinmis, ivilestirilmis,
cevreleri dizenlenmis, temizlenmis, tek katli, bahceli,

diizgiin gdériintimlerini kazanmistair.

1970-80 ddneminde ise arazi spekiilasyonu sonucu,
alt yapy ve ulasim sorunu gdztimlenmis olan dilgitk yodun-—
luklu gecekondu bdlgeleri énem kazanmistir. Kent mer-—
kezlerinin genislemesi ile orta siniflarin kentin gev-
resine kagma istegi ylksek gelir gruplarinin yerlestigi
eksendekl gecekondu mahallerini mitteahhitlerin ele alma-—
sina neden olmustur ve kent merkezine yakin bélgeler or-
ta s1nmif igin toplu konut yada tek apartman projelerine
déniismeye baslamistir. Olanad: olan gecekondu sahibi
kat gikmakta ya da miiteahhite kat karsiligdi vermektedir.
B&ylece gecekondu mahalleleri daha yiksek gelir grupla-

rina ydnelik tiretilen toplu konutlara ddniismistiir.

Gecekondu olgusunun sahip oldugu mekanlar ve alt
yapl hizmetleri hakkinda C.Hart (1868 *'in *‘Zeytinburnu
Gecekondu Bélgesi* adli kitabindan bilgi edinmek miim-—

kiindiir.

Zeytinburnu‘nda gériisme yapilan 8777 hanenin yari-
sinin konutlarinda mutfak wvardir. Mutfagy olanlarin ya-
risinda ise mutfak ve hol misterektir. Konutlarin sade-—
ce % 21 inde yikanacak yer meveuttur, ayri yikanabilecek
yerleri olmayanlar bu islerini genellikle ledende gér-—
mektedirler. Ev sahibinin % 24 dnitin helalari igerde,

% 75.5 inin disardadir. WC leri misterek kullananlar
yiizdesi ise bir hayli yiiksektir ve biitiin mahallelerde
% 268.28 civarindadir. Bunun sebebi, ev yapiminda arka-
lari miisterek bir bahgeye bakan evler yapilmasi ve bu

suretle bahgede yapilan WC'nin ev sakinleri tarafindan
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miisterek kullanilmasinin tercih edilen bir usul olmasi-

dir.

Zeytinburnu gecekondularinda ev sahiplerinin
% 785 inin, kiracilarin ise % 87.5 sinin evlierinde elek-
trigi oldugu gdrilmektedir. Belediyenin evlere suyu i-
letmedigi, sokaklara gesmeler yapmak suretiyle b&dlgenin
suyunu sagdladig: gérilmektedir. Sokaklarda ¢ok az sayi-—
da g¢esme bulunmasi sebebiyle, halkin su ihtiyacini gi-
dermek icin uzak mesafelere ylrimek zorunda kaldiklar:
gértilmektedir Yollarin bakim konusunda ise belediyenin
ana caddelerin bakimini yerine getirdigi saptanmistir.
Belediyenin yol, su, eletrik hizmetlerini bé&élgeye ulas-
tirma galismalari yaninda bdlgenin kanunsuz olarak kabu-

1i, dikkati ¢eken bir geliski olarak géritilmektedir.

Ayrica Zeytinburnu gecekondularinda tuvalet meka-
ninin gelisi gtizel gukurlara bagli olusu, son derece

gayrisihhi kosullarain varligini gbstermektedir.

5.3.2. Egitim Kosullar:

M.Kiray €18823 ‘Toplumbilim Yazilari‘® adli kita-
binda yeralan ‘Sosyal Yapi ve Niifus Artisi Etkilesimi®
adlyi makalesinde, artan niifus ve dedgisen sosyal ilig-
kiler karsisinda hem kdyde hem de kentte gocuklarin
milmkiin oldugu kadar ¢ok okutulma istedinin ortaya ¢ik-

tigini sdylemektedir.

Bu egilim, toplumun gelisme y&ntiyle uygundur.
Ancak devletin yarattigi olanaklar bu hizla artan niifus
karsisinda yetersizdir ve ayrica kentsel yapiya blUtin-
lesmemis bir ailenin de kag¢ gocugunu okutabilecedi bir

sorundur.

72
e



Artik ne kadar ¢ok gocuk olursa, ailenin gelir
durumu o kadar iyi olur goéristd degismistir, gecerligi
kalmamistir. Ve dogan gok sayida cocugun edgitim olmak-
si1zin belirli bir ytikseklikte gelir saglamasi olanaksiz-
dir. Bu egitimi ise ¢ok gocuklu ve zaten geliri disik
olan aileler biitiin gocuklari igin saglayamazlar. Devlie-—
tin de burada her g¢ocuk igin egitim olanag: sadlayabil-
mesi sédz konusu degildir. Bu agidan hem egitim olanag
arzi, hem de talep geri kalmaktadir. Herkesin egitil-
mig, ihtisaslasms olmasi ise niifusun sanayi ve igs &r-—
giitlerince istihdama demektir ki bu halde de dodurgan-
11k oraninin dismiis olmasi gerekir. Az cocuklu anne ve
babalar gocuklari igin iyi bir egitim ve istihdam olana-
91 ile hem gocuklari hem de kendileri ig¢in sosyal taba-
kalasma sistemi iginde lUst tabakalara gikarma olanagd:

bulurlar.

M.Kiray, makalesinde, yukarida kisaca agiklandig
gibi, egitimin, dar gelirli hanelerin ¢ocuk sayisiyla
orantili olarak elde edilebilir niteliginden, egitim-
nifus artisi etkilesimi kapsaminda bahsetmektedir. Ger-
cekten de gok gocuklu hanelerin dar gelirli kosullarivyla
biittin ¢ocuklarina iyi bir egitim saglamasi mimkiin olma-
makta, ancak bu kesimin imkanlarl nispetinde gocuklari-

nin egitimini saglamaya galistiklari bilinmektedir.

Bu konuda C.Hart (1969), Zeytinburnu‘'ndaki dar ge-—
lirli ev sahibl hanelerde 13-18 yas grubundaki erkek co-
cuklarin ekonomik zorunluluk oldugdu taktirde ¢alistikla-—
ni, ancak ig eski mahallede % 75 lik kesimin ¢alismak
zorunda olmadigini séylemektedir. Ayrica calismayan o-
gul yiuzdesi arttikga okula devam etme oraninin da artti-
gini belirtmektedir. Bu yas grubunda calisan erkek go-
cuklarin ise ockullarini etkilemeyecek &élgiide part—-time

bir ise sahip olduklari da tespit edilmistir. Ayrica
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cocuklarinin ortackul ya da liseye devam etmesi aileler

igin gurur verici bir durum olarak gdriilmektedir.

Ayni yas gurubndaki kiz gocuklarinin da okula de-
vam ettikleri tespit edilmistir. 13-18 yasindaki kiz
cocuklarinin galisma coranlarinin % 10-14 civarinda oldu-
gu, sadece Yesiltepe®de 2% 40 a ulastidi gérillmektedir.
Ancak bu yastaki kiz g¢ocuklarinin okula devam etmeleri
konusunda hanelerin istekli olduklari gériilmektedir.
Egitim konusunda kizlarin geri planda kalarak, erkeklere
oncelik verildigi géristiniin (M. Kiray, 19820 artik dedis-
meye basladigl ve kizlarinda egitimine erkekler kadar &-
nem verilmeye baslandigi séylenebilir. Bunu dogrulayan
bir baska bulgu da ayni bdlgede 18 yasin Ustiinde olup ti-
niversiteye devam eden erkeklerin yaninda kizlara da

rastlanmis olmasidir.

l19682‘de ayni1 bdlgede yapilan saha arastirmalara
sirasinda burada ikamet eden bir iniversite &grencisine
rastlamak olagan tistli bir durum olarak algilanmakta iken
1965 senesinde tekrarlanan calismada bunun bir fevkala-
delik yarattigd: distintlmemistir. Bu da ge¢en stire zar-
finda egitim konusunda hanelerin daha bilingli olma yo-

lunda adim attiklarini gésteren bir durumdur.
5. 3. 3. Meslek Kosullara

Dar gelirli hanelerin is kollarina dagilimi konu-—

sunda, simdiye kadar gesitli arastirmalar yapilmistair.

T.Senyapili (19810 gecekondu niifusunu sahip olduk-
lari is kollari kapsaminda ¢ grupta toplamaktadar.

1. Merkez islerde calisanlar

2. Cevre isgslerde gallsanlar



3. Mar jinal islerde galisanlar

Mar jinal sektér kapsamindaki islerin genel &zel-—
likleri bu islerin ‘ylUzer-gezerligi®, gereken hiiner ve
deneyimin az olusu, gevsek bir érgitlenme ve gilvence dii-
zeyidir. Ancak geri kalmis bir ekonomide bu ézelliklere
sahip isler, yalnizca mar jinal sektérde toplanmamistir.
Bu agidan skonomide merkez ve cevre islerden s&#z edile-
bilir.

Merkez igler en gelismis ve érgiitlenmis dilzeyde
islerdir. Bu isler &rgiitlil, beceri diizeyi yliksek, egdi-—
tilmis ve is deneyimine sahip isgiler tarafindan yapi-
lir. Bu kesim pazar fiati yliksek mal tiretir ve iscinin
de ticreti ytiksektir, érgiitltdiir ve bu #rgtitler iscive
rahat ve lUcreti artiran galisma kosullari saglamaktadir.
Is¢i devingenligi azdir ve bu isler devletce resmen

taninir ve korunur.

Cevre kesiminde ise, o is kolunun modernlesmemis,
uzmanlasmamis, klicltk capli hizmelt ya da mal tiretim ve
dagitimi gerceklestirilir. Bu isler &rgiitstiz, ya da ol-
dukga gevsek oOrgiitld, uzmanlasmamis, bu nedenle bilgi,
deneyim ve beceri gerektirmeyen, galisma kosullara stan-
dartlasmamis, glivencesiz, dolayisiyla is¢l devingenligi-
nin yiksek oldugu kesimlerdir. Teknoloji basit, &lgek

dardir. Fiyatlar ve Ucretler distiktir.

GCevre isler en fazla bakim—-onarim dallarinda yo-
gunlasmistir. Kiiglik ¢apli is yerlerinde galisan, az be-
cerili, disik lticretli isciler ¢evre isciler olarak nite-
lendirilebilir. Bilylk &rgiitlerde, sendikasiz, ¢ogdu kez
kagak galistirilan becerisiz isgileri de bu grupta say-
mak gerekir.

Yukarida gecekondulu niifusun sahip oldugu islerin
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bir siniflamasinl yapan T.Senyapili, gecekondu bédlgele-—
rinde becerili merkez iscilerin yaklasik olarak en gok
% 10-15, mar jinal sektdrin % 65-20 ve gevre iglerde ¢ali-
sanlarin da % 45-855 oranlarda oldugiunu séylemektedir.
Buna dayanarak gecekondu nifusunun genelde en kiicilk cap-—
11 gevre isler cgalisan géd¢enlerden olustugunu éne stir—
mektedir.

Istanbul ve Ankara érnekleminde elde edilen bulgu-

larda hane baskanlarinin is kollarindaki dagilim séyle-—

dir

Kigitk girisimeci % 24
Fabrika iscisi % 24
Mar jinal sektdr % 19
Memur kesimi % 8

Issizlik orani ise % B dir.

Zeytinburnu arastirmasinda C.Hart C18683), ev sahi-
bi aile reislerinin % 34.9 u ve kiraci aile reislerinin
de % 40.3 tnitin fabrikada ¢alistigdini sdylemektedir.
fkinci btiyiik grup % 18.9 u ev sahibi, % 16.86 s1 kirac:
olmak lzere, resmi sektérﬁn bazi dairelerinde galisan-—
lardir (Belediye, P.T.T. idaresi, 1.E.T.T. v.b.). Kisa-
ca ev sahiplerinin % 53.8 i, kiracailarin % 56.9 u va
ffabrikada ya da htikiimet islerinde ¢alismaktadir. Geri
kalanlar ise ya serbest olarak kendi islerinde c¢alisan-—
lar Ckiugtik dtikkan sahipleri, zenaatkarlar, suriciiler,
ingsaat is¢i ve ustalarid ya da sahis yaninda aylikla ve-
yva haftalikla galisanlar ile bazen komisyon alarak ca-

lisan seyyar saticilardir.

Genel olarak, yapilan c¢alismalardan yola c¢ikilarak
gecekondulu ntifusu kapsayan alt gelir gruplarinin, kucgik

girisimeilik, fabrika is¢iligi, memurluk ve marjinal



islerde cgalistiklari sdylenebilir.

Gelir gruplarinin mesleklere gdre dagiliminy ise

sdyle siralamak mimkindir

Yukari Sosyal Grup

o Thtisaslasmis teknik eleman ve serbest meslekler
Cdoktor, prof., avukat v.b.D

o Yiiksek memurlar, miifettisler, generaller, yilkksek
ridtheli subaylar v.b.

= Mittesebblisler, miteahhitler, ithalat—-ihracatcilar,
Orta Sosyal Grup

o Memurlar

o Diigiik ritbeli subaylar, astsubavlar,

s Kigtik ticcarlar, dnemli dikkan sahipleri

o Az ihtisaslasmis teknik eleman ve serbest
meslekler Chasta bakici, dFretmen v.b.D

o Ihtisaslasmigs hizmetlerde calisanlar (Snemli

terziler, polis komiserleri v.b.D2
Asagir Sosyal Grup

¢ Esnaf, tezgahtarlar

s Ciftgiler

s Zanaatkarlar Ckigilk tamirhane sahipleri ve burada
c¢alisanlard

o Ulasimda g¢alisanlar (sofdér, biletgci v.b.D

o Diger hizmetlerde galisanlar Csakalar, kundura
boyacilari, polisler v.b.D

(Kaynak : Mesleklere Gdre Sosyal Gruplar Avirimi,

T.Akcura, Yayin No 18 Ankara, 19710
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T. Akgura, Yayin No 16 Ankara, 1971D
4. Cocuk DOlim Orana

Dinyada pek ¢ok geri kalms ve gelismekte olan
tlkelerde, gocuk &lim oranlarinin ytiksekligi ile yoksul-
luk arasinda bir baglanti oldugu gérilmektedir. Ulke-
mizde ise gocuk &lim hiz ve oranlari benzer gelismislik
diizeyindeki tUlkelere oranla daha yliksektir.

Tablo 4.1. Gocuk Olim Oran ve Hizlari :
CKaynak : G.Pulat, 1991D

Ulkeler O0-4 yas orantili &lim Bebek &1iim hizi
% %
Isvec 1.4 12
Kanada 5.5 19
Yunanistan 7.6 32
Meksika 44.2 68
Tirkiye toplam 50.9 119
kentsel 38.8 134

Gocuk &liim nedenlerinin eksik saglik bakimi,
yetersiz ve dengesiz beslenme, saglik hizmetlerinin
yetersizligi v.b. oldugu sédylenebilir. Bunlarin tam
olarak saglanamama nedeninin ise hanelerin sahip oldugu
diistik gelir dlizeyi ve gelir dagiliminin dengesizligi
oldugu géritlmektedir. Bu agidan dar gelirli hanelerin
yetersiz gelir kogsullariyla gocuklarina yeterli saglik
olanaklarini sadlayamadiklari géritlmektedir CN.Eren,
1982).



BOLUM 6. BULGULAR

6.1. Hanehalki Ozellikleri

Halkali ve Tozkoparan semtlerinde rastgele érnek-
ler yéntemiyle toplam 50 hane ile gértigsme yapilmistir.
Bu érneklem sayrsinin 26'si Tozkoparan‘da, 24°'4 ise Hal-
kali‘da gergeklestirilmistir. Ornekler sayisinin S50'de
sinirlanmasi, saha arastirmanin tek kisi tarafindan ya-
pilacak olmasi ve istatiksel arastirma ydntemlerinde en
kugtik érneklem sayisinin 50 olarak belirlenmesi sebebiy-—
le olmustur.

6.1. Hanehalki Btiyiikltgl :

Tablo 6.1.1.1. Toplam Hanehalki Sayisi ve Ortalama
hanehalki blytikl gl

Bélge Ada Gérusilen Toplam Ortalama
hane sayisi hane halki hane halkai
say1is1 biytikl tigts
Halkalai 24 82 3.41
Tozkoparan 26 a2 3.54

Halkali érnekleminde gérisiilen 24 hanede toplam
hane halk:i sayisi 82 ve ortalama hanehalki biiytikl taty
3.42'dir. Hanehalki sayisinin kabiiliinde konutla beraber
yasayan ve birlikte yeme-ig¢me eylemlerini strdiren birey
sayisi dikkate alinmistir. Bu bédlgede haneler genellik-—

le ‘gekirdek aile, olarak adlandirilan anne, baba ve



evlienmemis coguklardan olusmaktadir.

Tezkoparan &rnekleminde géristilen 26 hanede toplam
hanehalkly sayisi 92 ve ortalama hanehalk:i biiytikliigit ise
3.54‘tidr. Hanehalki biliyitkl iginiin bu bélgede dilsitk olma-—
sinin sebebi, sosyal konutlarin liretim tarihlerinin ol-
dukca eski olamsi ve bu gegen sire zarfinda hanelerin
cok sayida gocuklarinin evlienerek-baslangigta ayni ko~
nutta otursalar bile-baska bir konuta yerlesmeleri sebe-—
biyledir. Bu gegen stirede hanedeqgocuklar btliyiimiis ve
degisen ekonomik ve sosyal sartlar dolayisiyla, baslan-
gigta ayni konutu paylasan gocuklar, daha sonralari bas-
ka bir konuta yerlesme istedi duymuslardir. Bu sebeple
de hane halki blylikltgli bu bdlgede disitk grkmistair.

6.1.2. Konutta Mevcut Akrabalik / Hemserilik Durumu :

Tablo 6.1.2.1. Yaninda Akrabasi ~ akrabasi Olmayan Kalan
Hanehalk:i Sayisi ve YUzdesi

Bdlge Toplam Hane Yaninda Akrabasi Yaninda Akrabasi

Adi Sayisa Kalan Hanehalka Kalmayan Hanehalki

N % N %
Halkala:s 24 = = 24 100
Tozko— 26 3 13.04 23 86. 96
paran

Halkali dérnekleminde hanelerin hig¢ birinde ayni
konutta oturan akraba- akraba olmayan bulunmamaktadir.
Bunun sebebinin hanelerin hepsinin gekirdek aileden
clusmasi oldugdu sdylenebilir.

Tozkoparan‘da ise hanelerin % 13.04°*lnidn yaninda
akrabasi kalmaktadir. Yaninda akrabasi olan haneler ge-
nellikle yasli giftlerdir. Ve yanlarinda kalanlar da

torunlardir. Buna ragmen hanelerin gogu gekirdek



aileden oclusmaktadir. Eski konutlari olan gecekondu-—
larindan alinarak bu konutlara yerlestirilen hanele—
rin, degisen yasam kosullarina ayak uydurarak ¢e-—
kirdek aileye déniligstiikleri sdylenebilir.

8.2. Hanehalklarinin Daha UOnce Kaldiklari Yerler

6.2.1. Daha Once Kalinan Sehirler :

Tablo 6.2.1.1. Daha Unce Baska Bir Sehirde kalan
Hanehalki Sayisi ve YiUzdeleri :

B&lge Adi Toplam Daha Unce Baska Daha Unce Baska
Hane Sayisi Bir Sehirde Bir Sehirde
Kalan Hanehalki Kalmayan
N % ﬂanehalkk
Halkal1 24 i8 75 & 25
Tozkoparan 26 22 84. 60 4 15. 40

Halkal: érnekleminde hanelerin % 75'i Istanbul ‘a
yverlesmeden &dnce baska bir sehirde kalmistir. Bu hane—
lerin % 11°*inin gocuklarinin egitimi nedeniyle, % 33*u4-
niin is bulmak yada is dedisikligi sebebiyle, % S56°'sinin
ise hane reisinin gbrev tayini nedeniyle memleketlerin-
den ayrilarak Istanbul ‘a geldikleri tesbit edilmigtir.
Daha &nce baska bir sehirde kalan hanelerin ¢ogdunun Er-
zincan, Kars, Erzurum gibi Tirkiye‘nin daha az gelismisg
olan dogdu bédlgelerinden geldikleri bilinmektedir.
Ayrica % 27.7 oraninda hanenin birden fazla sehirde kal-
digdi, yani kademeli g&¢ yaptiklari gbrilmisttr.

Tozkoparan drnekleminde ise hanelerin % 84.60‘inin
Istanbul ‘a yerlesmeden &nce baska bir sehirde kaldiklara
gdrillmektedir. Bu hanelerin 26 4.5°'inin ¢cevre degistir-
mek amaciyla, % 8.1°‘inin hane reisinin gérev tayini se-

bebiyle, % 86.40‘1nin ise ig bulmak amaciyla Istanbul ‘a



geldikleri tespit edilmigtir. Hanelerin genellikle
Kars, Antep, Malatya, Diyarbakir illerinden geldikleri,
% 8.1 oraninda hanenin de daha édnce birden fazla sehirde
kaldigil géritl mistir.

6.2.2. Daha UOnce Oturulan Semtler :

Tablo &.2.2.1. Hanelerin Daha Unce Istanbul ‘da
Oturduklaryi Semtler ve Yiizdeleri :

Oturulan Semt Halkali CN=24D> Tozkoparah CN=28>
N % N %
Direkt Bdlgelere gelen 4 16.86 1 3.84
Fatih 4 16.6 a 34.6
Bakirkdy 11 45. 95 2 7.75
Eytip 2 8.34 - -
Emi ndnti 1 4.17 3 11.53
Beyodglu - - 1 3.84
Sisli 1 4.17 - = -
Besiktas - - 1 3.84
Di ger 1 4.17 S 34.86

Halkali‘da hanelerin % 16.6's1 daha énce baska bir
semtte oturmadan dogrudan Halkali‘ya gelip yerlesmisler-—
lerdir. Hanelerin % 45.95 oraninda daha &nce Bakirkdy
senmtinde ikamet ettikleri gérillmiistiir. Daha diigtik ylz-—-
delere sahip olan Eylip, Fatih ve Emindnii bir &énceki semt
olarak tabloda yer almaktadir. Hane reislerinin isleri-
nin genellikle Fatih, Emindnit ve Bakirkdy semtlerinde
yogunlastiklari belirlenmi$tir. Bundan da hanelerin is
gevrelerine yakin semtlerde oturma edilimlerinin yiliksek
olduju sonucu ¢irkabilir.
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Tozkoparan‘da hanelerin hemen hepsinin daha énce
bagka bir semtte oturduklari tesbit edilmistir.(% 96.15)
Hanelerin % 34.60‘1n1 temsil eden bir b&limil Fatih,

% 11.53'40 Emindntt ve % 7.78'ini kapsayan bir bdélimii Ba-
kirkdy semtlerinde, digerleri Besiktas, Uskiidar, Beyoglu
ve benzeri semtlerde daha dnce ikamet etmislerdir. Ha-
nelerin bir kisminin is yerlerinin degisiyor olmasina
ragmen, c¢odu Halkal:i*‘dakine benzer sekilde is ¢evreleri-
ne yakin semtlerde oturma edilimindedir.

6.3. Hanehalki Gelir Durumu :

6.3.1. Hane Reislerinin Is Kollarindaki Dagilaim

Table 6.3.1.1. Calisan Hane Reislerinin Iskollarindaki

Dagilim :
Iskollara Halkali CN=24D Tozkoparan (N=286D
N % N %

Serbest Ticaret 3 20. 80 4 18. 40
SO drl itk = = 3 11.54
Tamirecilik 1 4.14 2 7.70
Fabrika Isciligi 2 8. 40 3 11.854
Memur 1 uk 10 41.80 4 15. 40
CPolislikD

Seyyar Saticilik - - a] 18.23
Marangozl uk - - 1 3.80
Ogretmenlik 2 8. 40 - -
Sanatgilik 1 - 4.10 - -
Emekli 1 . 4.10 4 15. 40

Di ger 2 8. 40 - -




Halkli ornekleminde gdérisitlen hane reislerinin
% 41.80‘1 memurluk gdrevi yapmaktadir. Iz kollari dagi-—
liminda en biuytk ydzdenin memurlukta toplanmasinin nede-
ni, bu konutlarin biiyitk bir bé&liminin lojman olarak po-
lis memurlarina tahsis edilmis olmasidir. Diger hane
reislerinin ¢ogunun serbest ticaretle ufrastiglr gdrul-
mektedir. (2% 20.8) Bunun disinda % 8.4 oraninda fabrika
isgiligi ve dgretmenlik gdrilmektedir. Emekli maasiyla

gecinip, ¢alismayvan hanehalki orani % 4.10%dur.

Polis lojmani olarak kullanilan konutlarin disin-
daki hane reislerinin biuyiik bdlimi mithendis, muhasebeci
wvb. olarak serbest ticaretle gecimlerini sajdlamaktadir.
Ogretmenlik, mihendislik, isletmecilik gibi nitelikli is
kollarinin varlaigl, bu bdlgenin dar gelirli olarak ad-
landirilan kesimden gok, list-orta gelir grubuna hitap
ettigini gdstermekiedir. Bu acidan bdlgede hem =gitim
seviyesinin, hem de gelir seviyesinin dar gelirli kesi-

min iistinde oldudu sdylenebilir.

Tozkoparan‘'da hane reizlerinin % 15.40°1 manavliik,
bakkallik, pazarcilik gibi serbest ticaretle, % 15.40°1
zabita vb., memeurlukla, % 15.40°‘1 ise emekli maasivlia
gecimlerini saglamakta,‘% 18.22"1 seyyar saticilaik,

% 11,544 fabrika isgiligi, % 11.54°i sofdrlik, % 7.7°si
tamircilik ve % 3.80°'i marangozluk gibi niteliksiz is

kollarinda galismaktadir.

Hem bélgede editim seviyvesinin dustkligl, hem de
seyyar saticilik, tamircilik, marangozluk gibi nitelik-
=iz is kollarinin varligl, bdlgede vasayan hanelerin dar

geirli grubuna dahil olduklarinin birer géstergesidir.



B5.3.2. Hane Reislerinin Aylik Gelirleri

Tablo 6.3.2.1. Hane Reislerinin Ortalama Aylik Geliri

Gelir Seviyesi Halkali CN=24) Tozkoparan C(N—-24D
CTLD N % N %
0-500 bkin - - - -
500 bin—-1.0 milyon 1 4.18 3 11.54
1.0-1.5 milyon - - 2 7.69
1.5-2.0 milyon - - g 34.62
2.0-2.9 milvyon 2 8.33 - -
2.5-3.0 milyon 4 18. 87 8 20.78
3.0-3.5 milyon 3 12.80 =2 7.69
3.5-4.0 milyon 2 8.33 - -
4.0-4.5 milyon 4 18. 67 = -
4.5-5.0 milyon 3 12.80 1 2.84
5.0 milyon‘dan gok 4 16. 67 1 3.84

Ortalama aylik
gelir CTLD 3.620. 000 2. 280. 000

Halkal1l*da hanelerin % 37.80'sinin toplam gelirle-
ri 2.8-4.0 milyon arasinda, % 45.80%'inin ise 4.0 milyon
dan ¢oktur. Bu durumda hanelerin orta ve st orta gelir

grubuna dahil olduklar: sdylenebilir.

Hanelerin "Baska bir yerden ek bir geliriniz var
mi ?" sorusuna verdikleri cevaplarin % 83.32‘si "Hayair"
olmastur. Geriye kalan ¥ 186.68°1lik kismin sahip olduk-
lari ek gelirlerin ise X 4.17 oranlarinda emekli maas:,
menkul kiymet geliri, ticaret geliri ve gocuklarindan
gelen yardimlar arasinda esit olarak dagildigl gdriill mek-

tedir.



Hanelerinm % 83.32'1lik kisminin herhangi bir ek
gelir olmaksizin meveut gelirleriyle gegimlerini sag-
lavabilecek durumda bulunmasi, gelir sevivelerinin bu-—
giinkil enflasyonist ortamda geginebilmeleri igin yeterli

dlgiide oldudunu gdstermekitedir.

Tozkoparan®da hanelerin 2% 34.61°1ik kisminin aylik
gelirleri 1.5-2.0 milyon, % 30.77'sinin ise 2.5-3.0 mil-
yon arasindadir. Bu durumda, tozkoparan®da alt-orta ve
diisitk gelir seviyesine sahip hanelerin oturduklari s&y—

lenebilir.

Hanelerin "Baska bir yverden ek geliriniz var mi?"
sorusuna verdikleri cevaplarin % 84.83°i14 “Havar™,
»% 18.37'si ise "Evel” seklinde olmustur. Ek bir gelire
sahip oln hanelerin ek gelirlerinin dagnlim ise % 7.69
oraninda emekli maasi, % 23.84 coraninda memleketten gelir

% 3.84 oraninda coguklardan gelen yvardimlar seklindedir.

Tozkoparan®da hanslerin aylik ortalama toplam ge-
lirleri, Halkali‘*ya oranla daha digiikidr. Bu durum va-
sam standartlarinin da daha diisiik bir seviyvede oldudgunun
bir gbstergesidir. GCergekten hanelerin yasam standartla-
rimin dlglilmesinde yardimci olmasi amaciyla sorulan, sa-
hip olduklari tidketim mallarivyla ilgili sorulara verilen

cevaplar bunu dodrulamaktadir.
85.3.3. Hanehalklarinin sahip Olduklar:i Tiketim Mallara

Hanehalklarinin sahip olduklar: tiketim mallari ile
ilgili bulgulari gdstern Tablo 6.3.3.1. ‘den anlasilacadgi
gibi Tozkoparan‘da cturan haneler, Halkali*da oturan ha-—
nelere oranla daha az sayida vada daha diusik standartta
elektrikli ev esyasina sahiptir. Bu durumda yasam stan-

dartlarinin da disitik olacadir aciktir.
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Tablo 6.3.3.1 Hanelerin Sahip Olduklari Tiiketim Mallara:

Mal Cesidi Halkali CN=24D Tozkoparan C(N=28D>

N % N %

Buzdolaba 24 100.0 25 96.18
Firin 24 100.0 i8 89. 23
Obt. Camasir mak. 13 54.17 - -

Elektrik SUp. 24 100.0 23 88, 46
Miizik Seti 24 1006.0 17 85. 38
Firinsiz Ccak - - 7 26. 82
Radyo-Teyp ' - - &} 23. 07
Siyvah-Beyaz Tv. - — 1 3.84
Renkli Tv. 24 100.0 23 88. 46
Ot.omobil 13 B54.17 8 £3. 07

6.4. Hanehalki: Sosyal UOzellikleri :

Bu bdliimde hanelerin oturduklari blokta yada baska
bloklarda oturan akraba yada hemserisi bulunup bul unma-
digdi, hanelerin yakin gevredeki komsulari ile iyi gegi-
nip gecinmedigi gibi sorulara verilen cevaplar incelen-—
mektedir.

6.4.1. Konut Yakin Cevresinde Mevcut Akrabalik- Hemse-
rilik Durumu :

Halkali‘da ayni blokta ya da bagska bloklarda ak-
raba ya da hemserisi olan hanehalki orani % 29.17°iken
olmayan hanehalki ylUzdesi % 70.83 gibi gogdunluga sahip-
tir. Tozkoparan‘da %461.54‘1ﬁk orana sahip hanehalkinin
baska bloklarda akraba ya da hemserisi bulunurken,
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% 38.46°sainin bul unmamaktadir.

Tablo 6.4.1.1. Ayni yada Baska Bloklarda Akraba veya
Hemserisi Bulunan Hane Sayil ve Yizdeleri

Akraba/Hemserilik Halkali CN=24D Tozkoparan CN=26D
Dur umu N % N %
Ayni Blokta 2 8.33 - -

Hem Ayni Hem
Baska Blokta 1 4.17 - -

Baska Blokta .4 16.67 18 651.54
Akr. /Hems. Olmayan 17 70.83 10 38. 46

Halkali‘da ayni toplu konut grubunda bulunanlar
genellikle kiz ya da erkek cgocuklar veya kiz kardes ya da
erkek kardes gibi yakin akrabalardir. Bir kisminin
Istanbul ‘un giirdltiilit ve kalabalik gérimtisiinden kacmak
amaciyla, bir kisminin ise daha kolay &deme sartlari
altinda ev sahibi oclabilme imkanini kullanmak amaciyla
konut edinen hanelerin, genelikle bu bélgede yalniz
kalmamak ig¢in gocuklari ya da kardesleri gibi akrabalara
ile yvakin olmayi tercih ettikleri séylenebilir.

Tozkoparan‘*da ikamet eden hanelerin ise, bu bdl-
geye daha &énce oturduklari gecekondularindan alinarak,
daha iyl nitelikli konutlarda barinmalarini saglamak
amaciyla getirildikleri bilinmektedir. Gecekondul agsma
olgusunu yaratan hanelerin ise dogrudan ya da baska

sehirlerde kaldiktan sonra Istanbul ‘a yerlestikleri
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gériilmektedir. Gd¢ olayini yaratan hanelerin sosval ve
ekonomik yapilarini inceleyen arastirmalar gére, gdger-
ler, kentlere ya akraba ya da hemserisi ile gelmekte, ya
da daha dnceden iletisim kurduklari akraba veya hemseri-—
lerin yanlarinda ya da yakinlarinda kalmaktadirlar.

Daha &nceden sehire gelen gdcer, memleketindeki akraba
va da hemserilerine is ve barinma imkanini saglamakta ve
veni gelen gdgere sehir hayatina uyum gdstermede yardim-
c1 olmaktadair. Yeni gelen gég¢erin barinma sorunu ise
daha &%nce kente gelen akraba ya da hemserisinin yaninda
bir siire kaldiktan sonra, kendisine ait bir gecekondu
sahibil olmasiyla gdzimlenmektedir.(C.Hart, 19582, s, 3520
Yeni gécerler, kendilerine ait gecekondularini, daha
dnce gelen yakinlarinin bulundugu bdlgede insa etmeyi
tercih etmektedirler. Yeni geldikleri sehirde yakin
olmayl tercih eden ailelerin, daha sonra yerlestikleri
sosyal konutlarda da yakin olmayl isteyecekleri aciktair.
B&ylece Tozkoparan‘da gérisilen hanelerin % 62'1ik kis-—
minin ayni bdlgede akraba va da hemseriye sahip olmala-
ri, olmayanlarin ise 2% 38 gibl bir azanlikta kalmalar:i-

nin nedeni aciktir.
6. 4.2, Hanehalklarinin Komsuluk Iliskileri

Halkali drnekleminde “"Komsularinizla glndiz ev

zivaretlerinde bulunur musunuz 7" sorusuna hanelerin

% 28.18‘s1 "Hayar®, % 70.80°‘1 ise "Evel" cevabi vermis-
tir. Ayni soruva Tozkoparan©‘daki hanelerin % 11.83°(1
“Hayair"™, 2 88.47*=si1i "“"Evel" cevabi vermistir.

Halkali ‘daki hanelerin komsuluk iliskilerinin
incelenmesinde gdz Sniinde bulundurulmas: gereken Snemli
hususlardan bir tanesi, konutlarin ¢odunlugunun ayni
meslek dalinda ¢aligsan hane reislerinin bulundugu lojman

stattiisiindeki konutlar olmasi, bir digeri de, Halkal:
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toplu konut grubunun 1. etabinin yeni bittigi ve bir
kisim evlerin gériismeler yapildigdi sirada halen oturul -~
mamakta olmasidir. Gérilsmelerin yapildigdi hanelerin

% 344t polis lojmani olarak kullanilmaktadir. Bu loj-
manlarda oturan hane reislerinin ayni meslek grubunda
olmalarinin, komgsular arasindaki glindiliz ev ziyaretleri-

nin daha sikg¢a yapilmasina neden oldugdu disiintilebilir.

Biitiin bu nedenlere ragmen, Tozkoparan‘da oturan
hanelerin komsulariyla gériisme orani, Halkali‘daki hane-
lere gére daha fazladir. Bunun sebebi, Tozkoparan‘®da,
farkli meslek gruplarina dahil olsalar da, yaklasik aym
gelir grubuna dahil ve hayat standartlari hemen hemen
ayni seviyede olan hanelerin oturuyor olmasidir. Ayrica
hemen hepsi kéyden kente géic eden ve buraya tasinmadan
dnce hayatlarinin bir kisminin gecekondularda geciren
hanelerdir. Bu hanelerin lstanbul ‘a gelmeden énce yagsa-
diklari memleketlerindeki aliskanliklarini sirdtriyor
oclamalari da muhtemeldir. Yani kéy hayatinda alaistikla-
ri komsuluk iligkilerini, sehirde de stlirdlirmelerinin
normal oldugu diistinitlebilir.

Tablo 6.4.2.1. "Altta, Ustte, Yanda Oturan
Komsularinizla Her Hangi Bir Sorununuz
Oldu mu ?" Sorusuna "Evet® Cevabi Veren
Hanehalki Sayisi ve Ylzdeleri, Bu
Scerunlarin Dagilaimi.

Bdlge Evet Cevabi Glirtltit Cdp Sitenin Baska
Ada veren h.h. Sorunlarina Sorunlar
Katilmamak
N % N % N % N % N %

Halkala 5 20.83 2 8.33 1 4.18 2 8.33 - -

Tozko—
paran 14 53.84 4 15.38 8 30.76 1 3.84 1 3.84




“altta, Ustte, vanda oturan komsularinizla
herhangi bir sorununuz oldu mu 7" sorusuna Halkali‘da
oturan hanelerin % 20.83'4 “"Evet", Tozkoparan‘daki

hanelerin ise 2% 53.84°4 “"Evet" cevabi vermistir.

Komsulariyla arasinda sorunu olan hane yilizdesi,
Tozkoparan®*da Halkali *dakinin iki katindan fazladir.
Halkali‘*da bu sorunlarin % 8.33*1ltk kismini gtrilti,

% 8.33%1ik kismini sitenin sorunlarina katilmamak ve

% 4.16*11k kismi da ¢dp konusu olusturmaktadir. Hal -
kali*da bu durum, ihmal edilebilir dizeyde iken Tozko-
paran‘da komsulariyla sorunu olan hane yizdesi % 53.84
gibi dnemli bir dizeydedir. Bu bdlgede c¢é&p sorunu

% 30.76°l1ik bir coranla cofgunlugu teskil etmekte, daha
sonra % 185.38°1ik bir yluzdeyle giiriiltl sorunu, % 3.84
litkk ylzdelerle sitenin sorunlarina katilmamak ve didger
sorunlar gelmektedir. Goriildugtt gibi &zellikle Tozkopa-
ran‘da % 53.84°1lik bir orana sahip sorunlarin wvarliga,
komsular arasindaki gidis gelisin Halkali‘dakine oranla

daha fazla olmasina engel teskil etmemsktedir.
6.5, Konut Milkiveti
5.5.1. Ev Sahipligi-Kiracilik Durumu

Arastirmanin vapildigi her iki bdlgedeki hanelerin
v sahiplidi ve kiracilik durumlarinin incelenmesi, ha-
nelerin konutlarindan memnun olup olmadiklarinin arasti-
rilmas: ve ev sahipligi-kiracilik durumlarina gbre yap-
tiklari ya da vapmak istedikleri degisikliklerin belir-—
lenmesine yardimci olacaktair. Zira kiraci olanlarin
oturduklari konutlarda tam olarak istedikleri dogrultu-
larda degigiklik yapabilmelerinin mimkin olamavyvacad

aciktir.
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Tablo 6.5.1.1. Ev Sahipligi we Kiracilik Durumu

Durum Halkali CN=24D Tozkoparan (N=26D
N % N %
Ev Sahibi 15 B2. B0 =22 84. 62
Hanehalka
Kiraca
Hanehalka - - 4 15.38

Lojman Sahibi
Hanehalki g 33.33 ~ -

Evi Baskasina
4it, Para COde-
meyven Hanehalka 1 417 ~ —~

Halkali*da gdristlen hanelerin % 62.850 gibi ¢ogun-—
lugunu evsahibi olan % 33.33°1lidk kismini lojmanda oturan
ve % 4.17%1ik bir kismini ewvi baskasina ait fakat para

ddemeyen haneler olusturmaktadir.

Tozkoparan®'da ev sahibi hane orani % 84.62 iken

kiraci hane orani % 15.38°dir.

Halkal: igin lojmanda oluranlar disinda, ev sahibi
clanlarin fazla olmasi ve hic kirac:i bulunmamasi, bu
konutlarin kenut edindirme amacivla satisa cikarilan.
Yani kiralik konut Uretimi amacina uygun olmayan bir
anlayis igcinde (Uretilmesinden kaynaklanmaktadir. Ancak
burada kconutlarin tamamlanma ve ev sahiplerinin tasinma
siirelerinin henliz ¢ok kisa olmasinin Cyaklasik 1 sened

Snemli bir faktdér oldugu belirtilmelidir.

Tozkoparan®da hanelerin biiyiik <¢ogunlugunun ev
sahibi haneler olmasina karsin, kiraci hanelerin de
bulunmasi, bu bdlgedeki konutlarda Halkali‘*dan cok daha
uzun zaman édnce olurulmaya basladigini gdstermektedir.

Bu bdlgede uzun zamahdan beri oturan ev sahibi
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olan, lojman sahiﬁlerinih konutlari icin belli bir mik-
tar para d&dedikleri aciktir. Bu agidan Halkal:‘da bu-—-
lunmadidr halde Tozkoparan®da varlig: tespit edilen ki-
racirlarin &dedikleri miktarlarla tam olarak ayni kapsam-
da bulunmasalar da karsilastirilabilir durumda olduklara
ditstnil miistir.

Tozkoparan‘da ev sahibl hanelerin % 38.46'11k
kismi konutlarinda 6-10 senedir, % 11.54°¢1liitk kisimlara
da 1-8 ve 11-15 senedir oturmaktadirlar. Kiraci clan-
larin ise % 7.69'1uk ylzdelerle 0-5 sene ve 6-10 sene

arasinda bu konutlarda oturduklari tespit edilmistir.

Bu bblgede 10 seneden az bir siredir konutlarinda
evsahibi olarak oturan hanelerin wvarligi, daha énceden
bu konutlarda evsahibi olarak ikamet eden, gecekondu
kékenli, dar gelirli hanelerin daha iyi niteliklere
sahip konut edinebilme flrsatfarl vakaladigl, va da is
gevrelerine daha vakin konutlarda oturma firsati elde
ettidli ve eski konutlarini satma ediliminde oldugunu
gdstermektedir, Yine ayni sekilde, ayni va da baska
sebeplerle konut edinebilmis hanelerin bir kismi ise
konutlarini kiraya vermislerdir. Bu hanelerin bazilarai
daha kisa strede baska bir semtte daha iyi nitelikli
konut edinebilme firsatini yakalarken, bazilari bunu
daha uzun stirede bagsarabilmislerdir. Fakat 21 -25 sene-
dir ayni konutlarda ev sahibi olarak oturan hanelerin
varligi, bazilarinin bu firsatlar: elde edemediklerini

gdstermektedir.

Ayri ya da benzer durumlarin Halkall igin sdylene-
meyecedi agiktair. Cunkil konutlarin oturulmaya basladiga
tarihten, arasgtirmanin yvapildi@d: tarihe kadar ancak 5-8
ay gibi kisa bir sire gecmistir. Ayrica bu konutlarin

Tozkoparan®daki konutlara oranla ¢ok daha iyi nitelikte
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hanelerin disinda konutlarini kiraya verecek baska bir
konutta ikamet eden hanelerin, is ¢evresine daha yakin
semtlerde konut edinerek ya da kiralayarak barindiklari
ve ek bir gelir saglamak amaciyla da eki konutlaraini
kiraya verdikleri diigiintilebilir.

6.5.2. Konutta Oturma stiresi

Tablo 68.85.2.1. Ev Sahibi ve Kiraci Olanlarin Ne Kadar
Stiredir Konutlarinda Oturduklarinin

Tespiti
Oturulan Stire Halkali ON=24 CN=286D
CSened N % N %

Ev O-1 15 852, 80 - -
Sahibi
Hane 1-5 - = 3 11.54
Halky

6-10 = ~ 10 38,46

1-195 = = 3 11.54

16—-20 - = = -

21 25 - = & -
Kiracza 6-10 - = 2 23.08
Hanehalk1

11-15 - - - -
Lojman 0-1 8 33.33 - -
Sahibi

Halkali *da gdériistilen hanelerden birisi oturdugu
konut baskasina ait, fakat para &demeyen hane niteligin-
dedir. Bunun disinda geriye kalan 23 hanenin Halkali ‘da
en uzun ikamet siiresinin 7 ay gibi olduk¢a kisa bir za-
man oldudgu tespit edilmistir. Bu bdlgede kiraci olan
hane kategorisi bulunmamaktadir. Fakat ne kadar sliredir
konutlarinda oturduklar:i Tablo 6.5.2.1‘de gdsterilmis
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olduklari: gérilmektedir. Bu da, hanelerin konutlarindan
memnuniyetlerinin yliksek derecede oldugunu, aksi durumda
ise, henlz bagska bir konut edinebilme clanagdi bulamamis

olduklarini géstermektedir.

6.5.3. Kiracilarin Konutlari lcin UOdedikleri Miktarlar

Tablo 5.5.3.1. Kiraci Olan ve Lojmanda Oturanlarin
Konutlar:i fc¢in Odedikleri Aylik

Miktarlar
Aylik Halkali CN=8) Tozkoparan (N=4D>
Kira Bedeli CLojmand CKiracid
C1000 TLD N % N %
280-300 3 37.80 3 75.0
301 -350 3 37.80 1 28.0
351 -400 1 12.80 = -
401 -450 = = = -
451 -500 = = = -
501 -550 1 12.80 ~ -

Ortalama Aylik
Kira Bedeli
C1000 TLD 363.7 312.8

Halkali‘da lojmanda oturan hanelerin konutlarai
igin édedikleri aylik miktarlar, Tozkoparan‘da kiraci
olanlarin ddediklerinden daha fazladir. Bunun yaninda
konutlarin lojman statisiinde olduklari da bellidir.
Kiracilik konut statisiinde oclamsi durumunda, bu miktar-

larin daha ytiksek olacaklari agiktar.

Tozkoparan‘®*daki kira ticretleri ise ginimtizdeki
enflasyonist ortamda oldukga disiik bir diizeydedir.
Bunun nedenlerinin, bélgenin lstanbul ‘daki konumuna,

konutlarin diisitk standartli niteliklerine, hanelerin
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gelir seviyesinin diusiklidgliine ve bédlgede oturan hanele-
rin yasam seviyelerinin dlistikltgiine bagli oldugu séyle—
nebilir. Fakat Halkali konutlari ve oturanlar igin

bunlarin tersini sdylemek milmkiindir.
6.6. Konutlarin Ozellikleri :

Bu bélimde érneklemlerde konutta bulunan oda
sayi1si ve hanede oda basina disen kisi sayisi hakkinda
bulgular yeralmaktadir.

6.6.1. Konutta Bulunan Oda Sayisi

Tablo 6.6.1.1. Orneklerin Konutlarda Bulunan Oda
Saylsina Gére Dagilim

Oda Sayis: Halkal: CN=24D Tozkoparan CN=28D -
N % N %
2 Odali 6 25.0 9 34.861
3 Odala 10 41 .67 17 535. 39
4 Odala 8 33. 33 - -
Toplam Oda Sayirsi 74 100.0 89 100.0

Halkali érnekleminde konutlarin 2 41.687'sini, bir
oturma odasi+bir ebeveyn yatak odasi+bir gocuk yatak
odasindan oclusan tic odali tipler olusturmaktadir.

% 33.33'1tik ikinci kesimini, bir octurma odasi (=zalond+
bir ebeveyn yatak odasi+iki gocuk yatak odasindan oclusan
dért odali tipler ve % 25°ini ise bir coturma odasi+ bir
yatak odasindan olusan iki odali tipler olusturmaktadir.

Tozkoparan‘da ise konutlarin % 685.39°unu bir otur-

ma odasi + bir ebeveyn yatak odasi + bir gocuk yatak
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odasindan olusan ¢ odali tiplerin olusturdugu, % 34.8561
lik kisminin ise bir oturma odasi + bir ebeveyn yatak
odasindan olusan iki odali tiplerden meydana geldigi g&é-

riilmistir.

Her iki érneklemde de konutlarin bliyilk bir kismi-—
ni ¢ odali tipler olusturmaktadir. Ikinci sirada, Hal-
kali‘da dért odali tipler gelirken, Tozkoparan‘da dért
odalas tipe rastlanmamistir, bdylece iki yatak odali tip-
ler. ikinci sirada yeralmaktadir. Halkal: *da iigiincii si-

rada iki odal: tipler gelmektedir.
6.8.2. Hanede OCda Basina Diusen Kisi Sayisi

Tablo 6.6.2.1. Hanede Oda Basina Disen Kisi Sayisa

Bilge Adi Toplam Toplam Hane Oda Basina Disen
Oda Sayisi Halki Sayisi Kisi Sayisa

Halkala 74 22 1.11

Tozkoparan 689 Q2 1.33

Halkali ‘da kisisoda oraninin 1.11, Tozkoparan‘*da
ise 1.33 olduju saptanmistar. Cegitli arastirmalarda,
kisilerin ruh ve veden sadgligil acisindan bu oranin 1.0
olmasi ideal durum olarak kabul edilmektedir. Halkali-
da bulunan 1.11°lik deder bu ideal duruma ¢ok yakindir.
Tozkoparan®da bulunan 1.33°lik deder ise beklenenin cok
altindadir. Bu durmda Halkali ‘daki hanelerin tam olarak
cekirdek aile yapisina uygun oldugu, Tozkoparan®daki ha-
nelerin de zamanla gekirdek aile vapisina déntigtiikleri

sdylenebilir.
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B.7. Konutlarda I¢ Mekan Ozellikleri

Halkali ve Tozkoparan‘da oturan hanelerin yapis:i,
ekonomik ve sosyal dzelliklerinin incelenmesinden sonra,
aragtirmanin esas amacina ydnelik olarak, oturulan
konutlarin organizasyonel ve fonksivonel durumlarinin
incelenmesi gereklidir. Konutlardaki i¢ mekan &dzellik-
lerinin belirlenmesi, hanelerin konutlarindan memnunivyet
derecelerinin tespitine; mekanlarin amaglarina uygun
olarak kullanmilip kullanilmadiklarinin belirlenmesi,
konutlarin hanehalki yasam kosullarina uygun olup olma-—
diklarinin kontroliine; konutlarda yapmak istedikleri
degisikliklerin belirlenmesi ise, bundan sonra tiretile—
cek konutlarin kigsilerin ihtiyag¢ ve isteklerine uygun
optimum ¢dziimler dogrultusunda planlanmasina kaynak tes-
kil edecektir.

Bu bdliimde, konutlarda bulunan ic mekan &zellik-
lerinin incelenmesi kapsaminda, konut alanlari, konut-
larda kisi basina disen alan, konutlarda mevcut mekan-—
lar, mevcut mekan bilytikliklerinin yeterliligi hakkinda
hanehalklarinin tutumlari ve mevcut konut mekanlarinda

vapilan degisiklikler hakkinda bulgular yeralmaktadir.
8.7.1. Konut Alanlara

Halkal: ‘da konutlarin % 48.83°1itk bilylik kismini
81 -100 me arasindaki konutlar olusturmaktadar. Ikinci
sirada % 20.83°lik oranla 100 m°‘nin tstindeki konutlar
gelmekte, daha sonra % 16.87'1ik esit oranlarla 61-80 m>

arasinda ve 40-60 nﬁ arasindaki konutlar bulunmaktadir.

Tozkoparan®da konutlarin % 57.69‘1luk codunlugunu
51 -80 m> arasindaki konutlar olustururken, ikinci

% 42.31'1ik oranla 40-60 nF arasindaki konutlar



-112-

bulunmaktadir. Tozkoparan &érnekleminde 80 m *nin tsttn-
de higbir konuta rastlanmamistair. Bu yilizden bu b&lgede-
ki konutlarin blylikltikk gesitliligi agisindan yetersiz
olduklari: séylenebilir.

Tablo 6.7.1.1. Konut Biliytikliikklerine G&re Hanehalklarinin

Dagilim
KonutzAlanl Halkali CN=242 Tozkoparan CN=2863
Cm™> N % N %
40-80 4 186.87 11 42. 31
61 -80 4 16.687 15 57.69
81-10C0 11 45.83 - -
101 + 5 £20. 83 - -

Crtalama kongt
bitiyttkl gt Cm™D 86. 58 680. 06

Halkali ‘da ortalama konut alani olarak 86.58
mZ*lik deger elde edilirken, Tozkoparan‘®da bu deger
60.06 m°‘dir. Her iki érneklemde, konut alan ortala-
malari arasinda biiylik bir fark oldugu gérilmektedir.

Halkali érnekleminde, en kiigtik konut biriminin
49.47 m> ve en bliylik konut biriminin ise 116.89 m>
ocldugu gériilmektedir. Tozkoparan drnekleminde en kiigiik
konut birimi 40.0 m® iken, en biiyttk konut birimi 72.0 m>
olarak tespit edilmistir. Halkali‘da konut biiytikliikle-
rinin gdosterdigi gesitlilik, degisik yapilardaki hanele-
re uygunluk gédstermesi ag¢isindan uygundur. Ancak Tozko-
paran‘da &dzellikle kalabailk hanelere ydnelik biiytik m>
li konut bulunmamasi, bu bédlgede liretilen konutlarin son
derece distik standartli ve yetersiz kaldigini gdstermek-—
tedir. Bu bélimle ilgili bulgularin digder yapilmisg

arastirmalarla karsilastirmalil dederlendirmesi daha
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detayli bir sekilde tartismalar bdlimiinde ele alinacak-

tir.

6.7.2. Konutlarda Kigi Basina Disen Alan :

Tablo 6.7.2.1. Kisi Basina Disen Ortalama Konut Alan:

Bélge Adi Toplam 2 Toplam Hane Ortalama

Konut m"™ =i Halki sayisi alanskisi
Halkalz 2028. 73 82 24.74
Tozkoparan 15685. 93 a2 17.02

Halkalzi ‘da kisi basina disen ortalama konut alan:i
24.74 m® gibli yiksek bir deger tasirken, Tozkoparan‘da
bu deger 17.02 m> gibi disiik bir seviyededir.

Halkali *da konutlarin bitylikliklerinden genel ola-
rak memnun olan hanelerin bulunmas:i ve ortalama kisi
basina diigen konut alaninin Tirkive geneline uygun bir
dleilde olmasi, Halkali konutlarinin yeterli blylkltik-
lerde oldugunu gdsterir. Fakat Tozkoparan®da ortalama
alanskisi‘nin 17.02 mz gibi gesitli calismalarda kabul
edilen ve Halk Konutlari Standartlarina uygun olarak en
dilgitk dilzeyvlerde bulunmasi, Tozkoparan konutlarainin ko-—
nut biytklikleri agisindan son derece disilkk dederlere
sahip oldugunu gdstermektedir. Bu bdlgede oturan hane-
lerin genellikle konutunu gok kiictik bulduklari volundaki
sikayetleri de Tozkoparan®*daki sosyal konutlarin yveter-

sizligini ortaya koymaktadir.
6.7.3. Konutlarda Mevcut Mekanlar
Bu b#&limde, her iki &rneklem kapsaminda gidrilsme

vapilan hanelerin, konutlarinda sahip olduklari mekan-

larin belirlenmesi ve bu mekanlarin tasarlanan
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ama¢larina uygun olarak kullanilip kullanilmadigr konu-
sunda elde edilen bulgularin degderlendirilmesi yapila-

caktir.

Tablo 6.7.3.1. Konutlarda Bulunan Mevcut Mekanlarin

Dagilaimi :

Mekan Adi Halkali CN=24D Tozkoparan (N=28D>

N % N %
Oturma odasa =22 a1.87 18 51.54
Misafir odas: 2 8. 33 10 38. 46
Ebeveyn yatak O. 24. 100.00 28 100. 00
GCocuk vatak O. 8 33. 33 7 28. 82
Ikinci cocuk
vatak odasi 8 33.33 - -
Mutfak 20 a83. 33 23 88. 48
Banyo 24 100.00 25 g8.15
wC 15 652. 80 14 53. 88
Sandik odas:i = - 1 3.85

Her iki é&rneklemdeki konutlarda bulunan mekanlarin
dagirlimi, Tablo 6.7.3.1‘de &dzetlenmistir. Hanelerin sa-
hip olduklari mekanlari hangi amagla kullandiklarinin,
hanelerin mevcut konut mekanlarin yeterliliklerinden
memnuniyetlerinin élgtilebilmesi ig¢in, belirlenmesi ge-—
reklidir. Bu amag¢la mekanlarin tek tek dederlendiril-

meleri yapilacaktir.
Oturma ve Misafir Odasa
Konutlardaki i¢ mekan &zelliklerinin belirlenme-—

sinde 4nceligi, hanelerin glnlitk yasamlarainin bliylikk bir

kismini birarada gegirdikleri mekan olan oturma ve
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misafir odasi almaktadir. Bu asamada énce oturma ve
misafir odasini ayri ve beraber kullanan hanehalk:i sa-
yvisinin belirlenmesi gereklidir. Qunkd &ézellikle Toz-
koparan drneklemindeki hanelerin bir kisminin yatak oda-
s1 olarak tasarlanan odalarini giindiz oturma ve gece go-—
cuk yatma eylemlerinde kullanarak, oturma ve misafir
kabul etme mekanlarini ayirma edilimi iginde olduklari
gérilmiistir.

Tablo 6.7.3.2. Oda Sayisina Gédre Oturma ve Misafir
Odasini Ayri ve Beraber Kullanan Hane
halkiy: Dagilimi :

Konut Tipi Halkali CN=24) Tozkoparan CN=26)
N % N %

Oturma |2 Odali- - - -

ve

misafir |3 Odala 2 8.34 10 38. 46

odasi

ayri 4 Odala = = = -

Oturma ]2 Cdali 5] 25.0 Q 34.61

ve

misafir |3 Odal: 8 33.33 7 26. 93

odasa

beraber |4 Odala 8 33. 33 - -

Halkali ‘da gérisiilen hanelerin % 8.34'1liik az bir
kismi, oturma ve misafir odasini: birbirinden ayri olarak
kullanmakta, diger biitin haneler, tasarlandigdi sekilde
birarada kullanmnmaktadirlar. Halkali &rnekleminde hane-
lerin % 91.671ik kism: oturma ve misafir odasini bera-
ber kullanma edilimindedir. 2 Odali konutlarda oturan
hanelerin bu iki mekani ayirma sanslari olmadig:r igin
beraber kullandiklari diisiintilse de, bu imkana sahip ha-
nelerin ayirma yoluna gitmediklerinin tespiti bu distin-

ceyli ortadan kaldirmaktadir.

Tozkoparan‘da ise durum farklidir. 2 Odala
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konutlar disindaki konutlarda oturan hanelerin % 38. 48
lik blUyik kismimin oturma ve misafir odasini ayri kul-
landiklar: tespit edilmistir. Bu iki mekani ayri olarak
kullanan hanelerin oraninin, beraber kullanan hane ora-
nindan fazla ¢ikmasi, Tozkoparan‘daki hanelerin Halkali-
va oranla ¢ok daha fazla bir oranda ginlik oturma ve
konuk agirlama eylemlerini ayri mekanlarda gerceklestir-

me edgiliminde olduklari géritlmektedir.

Tozkoparan‘da gérisiilen ve g odali tiplerde otu-
ran hanelerin bliyik kisminin oturma odalarini, giindiz
oturma, gece ise ¢ocuk yatma evliemlerine vdnelik olarak
kullandiklari tespit edilmistir. Iki odali tiplerde bu-
lunan hanelerinise bu iki eylemi ayirmak icin imkani ol-
madiklarindan dolayi, oturma ve misafir agirlama eylemi-—
ni aymi mekanda gergeklestirmek durumunda olduklarai séy-
lenebilir. Tozkoparan®daki hanelerin Halkali‘*dakilere
oranla daha ¢ok octurma-misafir odas: ayrimina gitmesi,
hanelerin planlama kriterlerine uymayvan ve dolayisivlia
sehir hayatinin gereklerine tam olarak uyum gésteremeyen
bir kullanim anlayisi ig¢inde olduklarinin bir gédsterge-

stdir.
Ebeveyn Yatak Cdasi

Her iki &4rneklem bdlgesindeki konutlarin hepsinde ayra
bir ebeveyn yatak odasi bulunmsktadir. Bitin haneler bu
odayl amacina uygun sekilde, yatak odasi olarak kullan-
maktadirlar. Ebeveyn yatak odasinin yeterlilikleri wve
vapilan degisiklikler daha sonraki bdlimlerde detayl:

olarak incelenecektir.
Cocuk Yatak Odas:i

Halkali*da gérisme yapilan hanelerin % 33.33inin,
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Tozkoparan®‘daki hanelerin % 26.92°'sinin sadece cocuk
yatak odasi olarak kullandiklari odalar hakkinda bulgu-
lar elde edilmistir. Bu odalarini gindiz oturma odas:
olarak kullanan hanelerin bu odayla ilgili olarak ver-—

dikleri cevaplar, &nceki bdlimde ele alinmistir.
fkinci GCocuk Yatak Qdasi :

Tablo 6.7.3.1'den anlasilacadi gibi konutlarinda
ikinci bir gocuk yatak odasi bulunan hanehalki orani,
Halkali *da % 33.33°tiir. Tozkoparan®da hicbir konutta
ikinei bir gocuk yatak odasi bulunmamaktadir. Bu me-
kanla ilgili yeterlilik ve yapilan dedisikliklerle il-

gili bulgular, daha sonraki bdlimlerde incelenecektir.

Mutfak

Her iki drneklem bdlgesinde gérisiilen konutlarin
bir kisminda ayri ve kapalil bir mutfak hacmi bul unma-—
maktadir. Bu acidan éncelikle drneklemlerde ayri ve
kapali bir mutfak hacmi bulunan hanehalkil oraninin tes-

pit edilmesi gerekliidir.

Konutlarinda ayri bir mutfak hacmi bulunmayan hane
halki orani Halkali‘da % 16.67,Tozkoparan‘da ise % 11.54
tiir. Bunlarin 2 odali konubtlar oldudu ve salon mekanin-
da yeralan nis mutfaklar seklinde pisirme bélimlerine
sahip oldugu tespit edilmistir. Bunun disindaki biitin

konutlarda ayri bir mutfak hacmi bulunmaktadir.

Konutlarinda kapali bir mutfak hacmi bulunmavan
haneler ic¢in bu durum, istenilmeyen bir durumdur. Bu
hanelerin hepsi konutlarinda kapali bir mutfak hacmi
bulunmasini tercih ettiklerini belirtmislerdir. Kapal:

bir mutfak hacmine sahip konut birimlerinde oturan
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hanelerin, bu mekandan memnuniyetleri ve yapmak istedik-
leri degisikliklerin neler oldugu konusundaki bulgular
ilerki bélimlerde ele alinacaktir.

Tablo 6.7.3.3. Hanelerin "Evinizde Ayri Bir Mutfak Hacmi
Var M1 7" Sorusuna Verdikleri Cevaplarin
Oda Sayisina Gbdre Dagilim

Oda Sayisi Halkal:i C(N=24> Tozkoparan (N=26D
N % N %

*Evet* |2 Odala 2 8.33 8 23.08

cevabl

veren 3 Odalz 10 41 .67 17 55. 38

haneh.

sayis: |4 Odal: 8 33.33 - -

*Hayir* |2 Cdali 4 16.67 3 11.54

cevabi

veren 3 Odala - - - -

haneh.

saylrsi |4 Odal:y = = - -

Banyo :

Orneklem kapsamindaki biitiin konutlarda banyo meka-
ni bulundugu tespit edilmis, sadece Tozkoparan konutla-
rinda bir hanenin mevcut banyoc mekaninin duvarini yik-
mak suretiyle mutfaga dahil ettidi belirlenmistir. Bu
hanenin yikanma eylemini ledende yada tuvalet hacminde
gergeklestirdikleri dilgsiiniilmektedir. Bu durumda banyo
mekani bulunan konut orani Halkali‘da 2% 100 iken, Tozko—
paran‘da % 88.46'dir. Banyo, mekaninin yeterlilikleri
ve yapilan dedgisikliklerle ilgili bulgular ve degerlen-
dirmeler daha sonraki béliimlerde incelenmektedir.

Tuvalet :

Her iki érneklem kapsamindaki konutlarain

bazilarinda banyodan ayri bir tuvalet hacmi yoktur.
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Ig¢inde ayri bir tuvalet hacmi bulunan konut birimi
yiizdesi Halkali‘da % 62.50 iken, Tozkoparan‘da % 53.88
tir.

Tablo 6.7.3.4. Hanelerin “Evinizde Ayri Bir Tuvalet
Hacmi Ver M1 7" Sorusuna Verdikleri
Cevaplarin Oda Sayisina Gbre Dagdilima

Oda Sayisa Halkali CN=24D> Tozkoparan C(N=28D
N % N %

*Evet* |2 Odali - - 3 11.54

cevabi

veren 3 Odal: 8 33.33 11 42. 30

haneh.

sayis1i 4 Odal: 7 28.17 - -

‘Hayir* |2 Odal: 5] 25. 00 & 23. 08

cevabi

veren 3 Odala 2 8.33 ] 23.08

haneh.

saylsi |4 Odali 1 4.17 = -

Halkali‘da iginde ayri bir tuvalet hacmi bulunan
tiplerin % 33.33‘'Untin 3 odali, % 298.17°sinin 4 odali ol-
dugdu, bulunmayan tiplerin ise % 28°'inin 2 codali, % 8.33
Unln 3 odal: ve % 4.17'sinin 4 odali olduklar: gdr il mek -
tedir.

Tozkoparan‘da ise iginde ayri bir tuvalet hacmi
bulunan tiplerin 2% 42.30°*unu 3 odali ve % 11.54'inll 2
odali tipler, bulunmayan tiplerin ise % 23.08'ini 2 oda-
l1 ve % 23.08'ini 3 odali tipler oclusturmaktadair.

Her iki &rneklem bdlgesinde de iginde tuvalet hac-—
mi bulunan konut ytizdesinin en fazla 3 odali tiplerde
yogunlastigdi, bulunmayan tiplerin ise en fazla 2 odal:i
tiplerde toplandigi gériilmektedir. Bunun nedeni, genel-
likle tek yatak odali olarak tasarlanan konutlarda ayri
bir tuvalet tasarimina gitmenin ekstra bir durum olarak
kabul edilmesi ve bu gibi konutlarda WC ve banyonun bir-
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arada dilsintilmesidir.

l¢inde tuvalet hacminin ayr: olarak bulundugju ko-
nut birimi orani Halkal:‘'da, Tozkoparan‘a oranla daha

fazladar.

Tablo &.7.3.5. Tuvalet Mekani l¢inde Bulunan Arac
Dagilim

Aracg Halkali ON=24D2 Tozkoparan (N=263
Adi

2 0. 3 0. 4 O. 2 O. 32 0. 4 O,

N % N % N % N % N % N %

Alafr. - - - - -~ - - - -~ - - -
tuv.

Alafr.
tuv. - - 8 B3.3 7 486.7 -~ - i 7.16 - -
ve lvb. 4

Alatr.
tuv.tasy - = - - = - 3 21.42 10 71.42 - -

Alatr.
tuv.tasy - - - = = - = = = - - -
ve lav.

Halkali‘da iginde tuvalet mekani bulunan 3 ve 4
odal: konut birimlerinin hepsinde alafranga tuvalet ve
lavabo bulunmaktadir. Tozkoparan‘da ise, icinde alafran-—
ga tuvalet ve lavabo bulunan 2 odali bir tek konutun di-
sindaki btitiin konutlarda, alaturka tuvalet tasi ve lava-—

bo bulunmaktadir.

Her iki bélgedeki tuvalet mekanina ait ekipmanlar
birbirinden olduk¢a farklidir. Halkali‘*da btitiin
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belirlenmesinden &dnce bu konuda hanehalklarinin gérigle-
rini belirten bir &zet tablo olusturulmustur. Daha son-—
ra tek tek mekan btiyltkliiklerinin degerlendirilmeleri ya-
pilmistar.

Tablo 6.7.4.1. Hanehalklarinin Konut Mekan
BliytiklUklerinin Yeterliligi Konusundaki
Tutumlari

Mekan Ad:i Yeterli Yeterli Degil

Halkali Tozkoparan Halkali Tozkoparan

N % N % N % N %

Oturma odasi 16 72.73 3 8.12 6 27.287 13 ©91.88

Misafir odasi 1 80.0 3 30.0 1 B50.0 7 T70.0

Ebeveyn yatak

odasi 21 87.850 - 9 34.682 3 12.80 17 8B5.38
Gocuk yatak

odasi 8 50.0 2 £28.57 8 E5O0.0 5 71.43
Mutfak 6 30.0 1 4.35 14 60.0 22 95.85
Banyo 22 91.67 3 12.0 2 8.33 22 88.0
Thvaletv 15 100.0 14 100.0 - = = -

Oturma ve Misafir Odasi :

Halkali‘da géristilen hanelerin % 72.73'4 oturma
odasini yeterli btliytiklitkkte bulurken, % 27.27°'si yeterli
bulmadigini séylemistir. Oturma ve misafir odasini ye-
terli biiytikliikte bulmadigdini sédyleyen hanelerin genel -
likle 3 odali tiplerde oturan, ¢ok ¢ocuklu haneler ol-
duklari gérilmektedir. Buna radmen bu bdlgede octurma
ve misafir odasini yeterli bulan hanehalk: orani cogun-—
lugu tegkil etmektedir.



Tozkoparan*da oturma ve misafir odasini yeterli
bifyitklitkt= bulan hanehalki orani 2% 8.12 iken, veterli
olmadiginy sdyleyen hanehalki orani % 891.88°dir. Oturma
odasinl yeterli bulmadigini séyleyen hansehalki orani, bu
bélgede daha fazladir. Bu hanelerin de genellikle 2 ya-
da daha fazla cocufa sahip olduklari ve tek yatak odasi
disindaki odalarini, ginddz oturma, gece cocuk vatak o-
dasi olarak kullandiklari gérillmektedir. Fakat hanele-
rin sahip olduklari ekonomik sartlar dolayisiyla bu ko-

nutlarda octurmak zorunda kaldiklari gérilmektedir.

Halkali'da misafir odasinmi ayri kullanan £ haneden
bir tanesi bu odamin yeterli biyiiklikte oldugunu séyler-—
ken, bir tanesi, kigitk buldugunu sdylemistir. Tozkopa-—
ran‘da ise misafir odasini ayiran 10 haneden 3 tanesi
yeterli buldudgunu sdéylerken, 7 tanesi bu odanin kiugiik
oldugunu sdylemistir. Halkali‘da bir genellemeye vara-—
bilmek pek mimkin oclmamasina ragmen, Tozkoparan‘da bu
odayi kiigitk bulan hanehalki orani digerinden daha bii~
yitktiir. Misafir odasi biylkliiginin Tozkoparan‘da genel -~

likle vetersiz bulundudu gdrillmektedir.

Ebeveyn Yatak Odaszsi

Halkali*da gériusiilen hanelerin % 87.50*‘si ebeveyn
vatak odasiniyeterli blUyidklikte bulurken, % 12.850°‘si kii-
itk oldugunu sdylemistir. Bu bdlgedeki hanelerin bilyiik
kisminin, bu odanin biiytiklUklerinden memnun olduklari

gdritl mektedir.

Tozkoparan‘da gériisme yvapilan hanelerin % 34.82°si
ebeveyn yatak odasini yeterli blyiiklikte bulurken,
% B65.38°1 kigitk bulmaktadir. Bu b&élgede hanelerin c¢ogu,
ebeveyn yatak odasinin buyiikliiginden memnun degildir.
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Cocuk Yatak Odalara

Cocuk yatak odalarini yeterli biiyitkltikkte bulan ve
bulmayvan hanehalki oranlar: Halkali‘*da esit oranlarda-
dir. Tozkoparan®da hanelerin % 50.0°‘si cocuk yatak oda-—
sin1 yeterli buytikliUkte bulurken, % B0.0°*si kiiciik bul ~
maktadir. Tozkoparan®daki hanelerin cocuk yatak oda31
bliytiklitkleri konusunda da memnun olmadiklari sdéylenebi-
lir. Bu bélgede gocuk yatak odasini veterli buyiiklikte
bulan hanehalki orani % 28.57 iken, kictik bulan hane

halki orani % 71.43°1ik ¢ogunluga sahiptir.
Mutfak

Muttfak, eskiden beri Tiurk aile hayatinda dnemli
yver tutan konut i¢i mekanlardan birisidir. Tiirk ailesi
genellikle, kullanimi rahat, ferah, icinde rahatca yvemek
yenebilen bir mutfaga sahip olabilme anlayisi icindedir.
Ancak tek katli yada daha g¢ok katli, bahgeli, ayrik ni-
zamda tasarlanan konutlar disainda, bitisik bloklardan
oclusan apariman tipi konutlarda bunu gerceklestirmek
mimkin olamamsktadir. GlUnimiizde, ¢ogunlukla sadece ye—
mek pisirmeye elverisgli, genellikle iginde yvemek yemeye
pek milsait olmayan mutfaklara sahip konut tasarlamas: én
plandadir. Bazen de g¢ok kigiikk konutlar, iginde ayri ve
kapali bir mutfak hacmi bile igermemektedir. Fakat bu-
gtinkil zor ekonomik sartlarda, dar gelirli kesim icin, bu
tip konutlara sahip clabilmek bile glc oldugundan, bazi
isteklerin arka planda yer almasi, zorunlu bir hal al-

maktadir.

Halkali‘da konutlarinda ayri bir mutfak hacmi bu-
lunan hanelerin % 20.0 oraninda, bu mekanin biyikl 4gint
veterli buldugu, 2 70.0 oraninda yetersiz buldugu gdriil-

mektedir. Mutfaklarini yetersiz bulan haneler, mutfakta
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yvemek yiyemediklerinden sikayet etmektedirler. Bu ko-
sullardan herhangi birisini sagladig: i¢in mutfak meka-
nini yeterli buldudunu sdyleyen haneler ¢ogunlugju olus-—
turmaktadairlar. Hanelerin godu oturma odasinda yemek
yvemekte ve bundan sikayetgi olmaktadir. Fakat bunun
vaninda bu durumdan rahatsizlik duymayan hanelerin, arac
gereclerini istedikleri gibi mutfaklarinda dilzenledikle-
rinden dolay: memnun olduklari da géritlmektedir. Halka-
li*da genellikle hanelerin mutfaklarini kiiciik bulduklara

anlasilmaktadair.

Tozkoparan®*da konutlarinda ayri bir mutfak hacmi
bulunan 22 haneden sadece bir tanesi, mutfak biiyikltigtinii
yveterli bulmustur. Bunun disindaki haneler, kiciik bul -~

duklarini sdylemislerdir.

Ayrica iki &rneklem bdlgesinde oturan ve agik mut-
faga sahip olan hemen bitin haneler, kapali ve icinde
vemek yenebilen bir mutfak hacmi istediklerini belirt-

mislerdir.

Her iki &rneklem bdlgesinde de mutfak mekaninin,
kullanicilar icin yeterli biyiiklikte olmadiklari anla-
silmistair. Bu durumun Tozkoparan®da, Halkali‘dakine

oranla daha yiiksek dizeylerde bulundugu gdéritlmektedir.
Banyo :

Halkali‘da gdrtiisme yapilan hanelerin % 81.867°‘si bu
mekanin blUyukligintd yeterli bulmus, % 8.33‘U kicgik oldu-
gunu sdylemistir. Banyoyu kigitk bul dugunu séyleyven ha—
nelerin 4 odali tiplerde oturan, ¢ok cocuklu, kalabalik

haneler oldugu tespit edilmistir.

Tozkoparan®da ise Halkal:*dakinin tam tersi bir
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durum sdz konusudur. Yani sadece % 12.0°lik bir b&lum
banyolarini yeterli bulurken, % 80.0°lik bir bdlium kiiciik
bulmaktadir. Bu bglgede genellikle banyo mekaninda da

yetersizlik sd&z konusudur.

Tozkoparan®da bir hanenin banyo mekanini, mutfak
mekanli ile birlestirerek iptal ettigi tespit edilmistir.
Bu da hanelerin mutfak mekanina ne derece énem verdikle-

rini gdstermektedir.
Tuvalet

Her iki d&rneklem kapsamindaki hanelerin tuvalet
mekanl biyiikl 4gund veterli buldukllari gdrilmektedir.
Ancak konutlarinda ayri bir tuvalet mekani bulunmayan
haneler de, ayri bir tuvalet mekani istediklerini be-

lirtmislerdir.

Halkali*da 3 ve 4 odali tiplerin bazilarinda, Toz-
koparan‘da ise 2 ve 3 odali tiplerin bir kismininda ayra
bir tuvalet hacmi bulunmadigl saptanmistair. Hanelerin
tercihleri dogrultusunda, en az 3 odalil tiplerde banyo-
dan ayri bir tuvalet hacmi bulunmasi gereklidir. Bu ko-

nuda her iki bdlgede de &etersizlikler gdritlmektedir.
65.7.8. Mevcut Konut Mekanlarinda Yapilan Degisiklikler
Bu bdliimde mekanlardaki degisiklikler konusu sim-

diye kadar vapilmis olan ve bundan sonra vapilmak iste-

nen olarak iki grupta incelenecektir.
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Tablo 6.7.5.1. Konut Mekanlarinda S$imdiye Kadar Herhangi
Bir Degdisiklik Yapmis Olan Hanehalk:
Dagilim

Mekan Adi Degisiklik vapmis Degisiklik yapmamis

Halkali: Tozkoparan Halkali Tozkoparan

N % N % N % N %
Oturma odasyr - - 7 43.75 22 100.0 g 56.25

Misafir odasi 1 50.0 1 10.0 1 50.0 g 90.0

Ebeveyn yatak

odasa 2 8.33 3 11.54 22 ©91.87 23 88.46
Gocuk yatak

odasi - - 1 14.88 16 100.0 & 885.72
Mutfak - - 13 56.52 20 100.0 10 43.48
Banyo - - i2 48.0 24 100.0 183 B2.0

Tuvalet 1 6.67 8 857.14 14 93.33 5 42.86

Oturma ve Misafir Odasi

Halkali‘da hanelerin higbirisi oturma odasinda
degisiklik yapmamistir. Bundan hanelerin bu mekandan
memnun olduklari sonucu g¢ikarilabilir. Fakat burada
unutulmamasi gereken bir konu, hanelerin godunun hentiz
konutlarinda herhangli bir degisiklik yapmaya firsat
bul amayacak kadar kisa bir stiredir bu konutlarda otur-
duklaridir. Bu amacla daha sonraki bélimlerde hanelerin
konut mekanlarinda yapmak istedikleri degisikliklerin
neler oldugdu da belirlenecektir. Bu, her iki bd&lgede
oturan hanelerin konutlarindan memnun olduklari i¢in mi,
yoksa ekonomik kosullari,vb. tam olarak uygun oclmadigi
igin mi degisiklik yoluna gitmediklerinin ayirtedilme-—

sinde yardimci olacaktair.



Tozkoparan‘da oturma ve misafir odasini beraber
kullanan 16 haneden 7 tanesi bu odada degisiklik yap-
mislardir. Yani bu bélgede degisiklik yapan hanehalk:i
oranr % 43.75 iken, yapmayan hanehalkyl orani 2% B88.5 ile
varidan biraz fazladir. Tozkoparan®daki hanelerin ya-
riya yakin bir kisminin olturma-misafir odalarinda degi-

siklik yapma yoluna gittikleri séylenebilir.

Tozkoparan‘da oturma ve misafir odalarini beraber
kullanan hanelerin, genellikle, oturma odasini duvar,
vb.bir ayirici ile bdlmek ve avirmak, balkonu kapatarak
mekana dahil etmek gibi dedisiklikler yaptiklari saptan-

mistir.

Misafir odasini ayri olarak kullanan hanelerde,
degigiklik yapma oraninin Halkali‘*da % S0.0, Tozkopa-
ran‘da ise % 10 oldugu gdrilmektedir. Halkali‘*da mi-
safir odasinda degisiklik vapan tek hanenin, yaptidga
degisikliklerin, bitirme malzemeleriyle ilgili oldugu
gdriilmektedir. Tozkoparan‘da yapilan degisiklikler ge-—
nellikle, oturma odasinda yvapilan dedgisikliklere benzer

niteliktedir.

Ebeveyn Yatak Odas:

Halkali*da ebeveyn yatak odasinda degisiklik yapan
hanehalkl oraninin 2% 8.33 gibl kigik bir dizeyde oldudgu
gérilirken, Tozkoparan®da bu oran % 11.84 gibi biraz da-
ha blUylk bir ylzdeyve sahiptir. Her iki &érneklemde de,
ebaeveyn yatak odasinda yapilan degisikliklerin kiciik
oranlarda oldugu gdrilmektedir. Yapilan dedgisiklikler
genellikle bitirme malzemeleri yada mobilyalarla ilgi-
lidir.
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Cocuk Yatak Odas:

Halkali *da g¢ocuk yatak odasinda hicbir hane dedi-
siklikte bulunmamistir. Tozkoparan®da ise 7 haneden
sadece 1 tanesinin bu odada dedisiklik yaptigi saptan-
mistir. Bu bé&élgedeki hanelerin, genellikle bu mekani
ktgttk bulmalarina ragmen, fazla degisiklikte bulunma-
ms olmalari, hanelerin gcojunlugu skonomik olmak tizere
bazi nedenlerden dolay:i bunu basaramadiklari disiniile-—
bilir. Halkali*da oturan hanelerin Tozkoparan®daki ha-
nelere oranla ekonomik durumlarinin daha iyi oldugu bi-
lindiginden, bu bdlgede fazla dedisiklide gitmemelerinin
nedeninin, henitz kisa bir slUredir bu konutlarda oturuyor

olmalaridir.
Mutfak

Halkali*‘da hig¢bir hanehalki mutfak mekaninda sim-
diye kadar degisiklik yapmamistir. Tozkoparan®‘da ise
mutfakta dedgisiklik yapan hanehalki orani, % 586.52 gibi
cogunluga sahiptir. Yapilan degisikliklerin cogu, mut-—
fak balkonunu kapatarak mekana katmak ve digerleri de
bitirme elemanlariyla ilgilidir. Bir hanenin ise banyo

mekanini nutfaga dahil ettigli tespit edilmistir.

Her iki bdlgede de mutfaklarini yetersiz buldugunu
sdyleyen hanehalki orany cogunlugu colusturmaktadir. Fa-
kat hepsinin mutfakta degisiklide gitmedikleri gérilmek-
tedir. Bunun nedeninin Halkali‘da zamanla ilgili, Toz-
koparan‘da ise ekonomik zorluklarla ilgili oldugu diusi-—
nill mektedir.

Ranyao

Halkali ‘da gdristlen 24 haneden hicbirisinin banyo
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mekaninda degisiklikte bulunmadigi, Tozkoparan‘da ise,
% 48.0 oraninda hanehalkinin bazi degisiklikler yaptik-
lari gérillmektedir. Yapilan degisiklikler genellikle
banyoc ekipmanlari ve bitirme malzemeleriyle ilgilidir.

Tuvalet :

Halkali ‘da konutunda ayri bir tuvalet bulunan ve
burada dedisiklik yapan hanehalki orani % 6.67 iken,
Tozkoparan‘*da % 57.14 gibi yaridan fazla bir dizeyde
oldugdu gdritlmektedir. Yapilan degdisiklikler ise sadece
bitirme malzemeleriyle ilgilidir.

Tablo 6.7.5.2. Konut Mekanlarinda Degisiklik Yapmak
Isteyen ve Istemeyen Hanehalki Dagdilim :

Mekan Ad: Yapmak isteyen Yapmak istemeyen

Halkali Tozkoparan Halkalli Tozkoparan

N % N % N % N %

Oturma odasi 16 72.73 13 81.268 6 27.27 3 8.75

Misafir odasi 2 100.0 8 80.0 - - 2 20.0
Ebeveyn yatak :
odasi 158 62.80 22 84.62 9 37.80 4 15.38
Gocuk yatak

odas1 10 62.50 5] 835.71 6 37.850 1 14.29
Mutfak 17 88.0 22 g5.66 3 18B.0 1 4.35
Banyo 8 33.33 =24 896.0 16 B686.87 1 4.0

Tuvalet 3 20.0 5 35.71 12 80.0 g 64.29

Oturma ve Misafir Odasi

Halkali*® da oturma ve misafir odasini beraber
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kullanan hanelerin ¥ 72.72'4 bu odada degisiklikyapmak
iztemekte, % 27.27°'si istememektedir.Daha &nce dedgisik-
lik yapmis olan hig¢bir hane bulunmamasina ragmen, olduk-
ca yliksek bir oranda degisiklik yvapmak isteyen hanelerin

clmasi, bunlarin simdiye kadar herhangi bir nedenden do-
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goéstermektedir.

Tozkoparan‘®da ise oturma odalarinda degisiklik
vapmak isteyen hanehalk:i orani, % 81.25 gibi bir cranla,
Halkali*da elde edilen deferden daha fazladir. Ayrica
bu cran bu odalarinda simdive kadar degisiklik yvapmis
olan hanehalki oranindan da c¢ok fazla cikmistir. Bu
bdlgede de hanelerin, bu mekandan memnun olduklariy icgin
degil, gerekli kosullari saglayamadiklari anlasilmakta-

dir.

Halkali *daki hanelerin istekleri genellikle hitir-
me elemanlarini Cduvar, ddseme) dedistirmek véodniinde ol -
mus, codunlukla 4 odali tiplerde olmak tizere bu ocdayi

buytitmek de, istekleri arasinda yver almistair.

Tozkoparan‘da oturma ve misafir odasini beraber
kullanan ve bu mekanda degisiklik vapmak isteyen hane-
lerin hemen hepsi, bu odayi blUyviitmek ve baska bir oturma
odasi ilave etmek istediklerini belirtmislerdir. Duvar
veya diseme kaplamasini degistirmek, vb. gibi bitirme-

lerle ilgili istekler, ikinci planda kalmistir.

Goéruldugts gibi Tozkoparan é&érnekleminde, hanelerin
bityttk kismi, oturma ve misafir odasini kiigilk buldukla-

rindan dolayi, bu mekani blyiitme volundaki isteklerini



Ebeveyn Yatak Odasi

Halkali*da gdrisilen hanelerin % 62.50°1ik kismi,
bu mekanda degdisiklik vapmak istemekte, 2% 37.50°1ik
kismi ise istememektedir. Simdiye kadar ebeveyn vatak
odasinda degisiklik yapmis olan hanehalki orani % 8.33
gibi ¢ok disik bir degerdeyken, bundan sonra yapmak is-
teyen hanehalki oraninin % 62.80 gibi yaridan fazla bir
crana sahip olmasi, hanelerin bu mekanda degisiklik ya-
pabilme yolunda gerekli kosullari sadglavamadiklarina

gdstermektedir,

Tozkoparan‘*da gdrisme yvapilabn hanelerin % 84.862
lik kismi, mimkin oclmasi durumunda, ebeveyn yatak oda-
sinda bazi degigikliklerde bulunacagini séylerken,

% 15.38°1ik bir oranda hanehalki, bu mekanda herhangi
bir dedisiklik yapmak istemedigini belirtmistir.

Yapilmasi istenen defisiklikler, Halkal:‘da codgun-
lukla déseme ve duvar kaplamalrinidegistirmek, dolap
i1lave etmek ve az olarak da, mekani bilyiitmek ssklinde-
dir. Tozkoparan®da ise hanelerin binyitk kismi, ebeveyn
vatak odasini biylitmek istemekte, daha az bir kism ise,
dolap ilavesl, dézeme ve duvar kaplama malzemelerinin
dedistirilmesi seklinde isteklerde bulunmaktacdirlar.
Genel olarak Tozkoparan®da bulunan hanelerin bu mekan
kticitk bulduklarini ve bilylUtmek istedikleri gdze carp-

maktadir.
Cocuk Yatak Odasa
Halkali ‘da gocuk yatak odalarinda degisiklik

yapmak isteyen hanehalki orani % 62.850 iken, Tozkopa-

ran‘da bu oran, % 85.7F1°dir.
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Halkalil ‘da vapilmas: iétenen degisikliklerin ba-
sinda, 3 odali tiplerde yatak odasini bUyltmek, yada
bir yatak odasi ilave etmek ve bitirme malzemelerini
dedgisti~mek; 4 odal: tiplerde ise, hem odalari bilyitmek,
hemde bitirmeleri dedistirmek ydninde olmustur. Tozko-
paran‘da da bu odanin biyiitiilmesi, dolap ilavesi ve
déseme kaplamasinin dedistirilmesi, vapilmasi istenen

dedisiklikler arasindadir.

Halkal: ve Tozkoparan‘da oturma ve misafir odala-
rinl birbirinden ayirarak, ¢ocuk yvatak odalarindan biri-
sini gindiiz oturma ve gece yatak odasi olarak kullanan
hanelerin hemen hepsinin bir yatak odasi ilave etmek is-
tedikleri belirlenmistir. Gdrildidgit gibi haneler, gocuk
vatak odasi olarak planlanan odanin, sadece yatma eyle-—
mini gercgeklestirmede yeterli olmamasi durumunda bile,
oturma-misafir agirlama eylemlerini ayirma gabasindan

vazgecmemektedirler.
Mutfak

Halkali‘da, konutlarinda ayri bir mutfak hacmi
bulunan hanelerin % 85.0°i, bu mekanda degisiklik yapmak
istediklerini sdédylemistir. Tozkoparan‘da ise bu oran

% 95.85tir.

Halkali*da mutfak mekaninda dedisiklik yapmak is-—
tedigini belirten ve 3 odali tiplerde cturan hanslerin
hepsi, bu mekani biylitmek istedigini, c¢ogu dolap ilave
etmek ve tezgahi blUyttmek istedigini, az bir kism ise
déseme kaplamalarim degistirmek istediklerini sdylemis-
lerdir. 4 Odali tiplerde oturan hanelerin yarisi mut-—
fagi buytitmek, bir kismi ise tezgahi bliylitmek ve dolap
ilave etmek istemektedirler. Ayrica 2 odal:i, acik mut-

faklli konutlarda oturan hanelerin blyiik bir kism, ayra
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ve kapali bir mutfak istediklerini sdylemislerdir.

Tozkoparan‘da ayri bir mutfag: olan hanelerin,
vapmak istedikleri degisikliklerin basinda, mutfak hac-—
mini biiyvitmek gelmektedir. Diger istenen degisiklik-
lerin basinda, &zellikle 2 odali ve agik mutfakli tip-
lerde, ayri ve kapali bir mutfak hacmi istedi gelmek-
tedir. Ayrica gene 2 odali tiplerde, mutfak tezgahini
biyttmek ikinci sirada, dolap ilave etmek tigitincil sirada,
bitirme malzemelerini dedistirmek dérdincid sirada ve
mutfak balkonu ilavesi son sirada gelmektedir. 3 Odal:
tiplerde cturan hanelerin hepsi mutfag: biiylitmek, biytik
bir kismi ayrica dolap ilave etmek ve tezgahi bilyiitmek
ve birkaci da ayrica ddseme ve duvar kaplama malzemele-—

rini degistirmek istemekiedirler.

Her iki bdlgede de haneler c¢ogunlukla mutfak hac~-
minin yeterli olmadidg: gdriistindedirler. Yapilmasi is-
tenilen degisikliklerde &nceligi, her iki bdélgede de,
mutfak mekaninin buyitiilmesi almaktadir. Dah sonra tez-
gahi blUyiitmek, dolap ilave etmek, bitirmeleri degistir-

mek gibi istekler gelmektedir.
Banyo

Halkal: ‘da gdritgsme yvapilan hanelerin % 33.233°¢1iik
az bir kismi, bu mekanda de@isiklik wvapmak isterken,
% B6.87°1ik codgunludu vapmak istememektedirler. Tozko—
paran‘da ise; tam tersine, hanelerin % 96.0'l1k kism
banyolarindan memnun olmaylp, dedisiklik yapmak istedik-

lerini sédylemislerdir.

Halkali1*da yapilmasi istenen degigikliklerin ba-
sinda, mevcut kivetin biyttilmesi istedi gelmektedir.

Daha sonra tercih sirasina gére, lavaboyu degistirmek ve
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dolap ilave etmek istekleri yeralmaktadir. Ayrica daha
dnce banyolarini kigik buldugunu sdyleyen 2 hanenin
CTablo 6.7.4.12 banyo mekanini biyitmek istedigi tespit
edilmistir. Halkali‘*da tim konutlarda banyo mekaninda
oturmali kivet kullanildigi, bazi hanelerin bunu biiyiit-—

mek istedikleri g&rdlmistar.

Tozkoparan'da ise, yapilmas: istenen degisiklik-
lerin basinda banyoc mekaninin biyiittilmesi gelmektedir.
Bu konutlarin hig¢birinde, banyo mekaninda yikanma kiiveti
bulunmadigdi ve hanelerin hemen hepsinin banvolarina kii-
vet koymak istedidgi tespit edilmistir. Diger istekler,
dncelik sirasina gére, tuvaleti banyodan tamamen avir-
mak, bitirme malzemelerini degistirmek, ekipmanlari de-

gistirmek ve dolap ilave stmek seklindedir.

Tozkoparan‘da hemen biitin haneler banyo mekanini
ktictik bulmakta ve biylitmeyli istemektedirler. Ayrica
kiitvet koymak isteyen hanehalki sayisida, bilyviik bir co-
gunlugu teskil etmektedir. Hanelerin, temizlik konu—
sunda daha &zenli banyo tasarimlari beklentisi icinde
olduklari sdéylenebilir. Ayrica, gdzard: edilmemesi ge-
reken bir konu da, hanelerin tuvalet ve banyo hacmini
birbirinden ayri olarak kullanma ediliminde olduklari-

dir.

Tuvalet

Halkali *da konutlarinda ayri bir tuvalet mekani
olan ve bu mekanda degisiklik yapmak istedigini sdyleyen
hanehalk:y orani, % 20 iken, Tozkoparan®*da % 35.71°*dir.
Tozkoparan®da tuvalet mekanindan memnuniyet derecesinin,
Halkali “dakinden daha disitk oldudu agiktir. Ancak yiiz-—
delere bakildiginda, bu memnuniyetsizligin ¢ok bilyilk de-

gerlere ulasmadidgyr da gérillmektedir.
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Halkali*da tuvalet mekaninda degisiklik yapmayi
isteyen hanelerden birisi, alafranga tuvaleti, alaturka
tuvalet. tasi ile degistirmek istedigdini, digerleri ise
lavaboyu degistirmek istediklerini belirtmislerdir. Bu
bélgede oturan hanelerin gofjunun tuvalet mekani biyiikli—
giinden ve bitirme malzemelerinin kalitesinden memnun ol -
dugu anlasilmaktadir. Ancak bu bdlgede tuvalet mekanin-—
da alaturka tuvalet tasini tercih eden bir hanenin var-—

ligi, ilgl gekici bir durumdur.

Tozkoparan®da vapilmasi distiniilen dedgisiklikler
ise, codunlukla ddseme ve duvar kaplama malzemelerinin
degistirilmesi yolundadir. Ayrica hanelerin az bir kis-
m1 lavaboyu degistirmek, mekani bliyiitmek ve alaturka tu-
valet tasinmi alafranga tuvalet ile dedistirmek istedigi-

ni belirtmistir.

Her iki drneklemde de, hanelerin biyiik kisminin
tuvalet mekanindan memnun olduklari gérillmektedir.
Bunun disinda, yapilmasi disiniilen dedgisikliklerin godu
bitirme elemanlari ve bir kism da tuvalet ekipmanlari

tizerinde yodunlasmaktadir.



-137-

6.8. Daha UOnce Oturulan Konut Uzellikleri

Bu bé&élimde, her iki drneklemde gériigiilen hanelerin
bu bélgelere tasinmadan énce nasil bir konutta octurduk-
lari, simdiki ve dnceki konut hakkindaki tercihleri ve
sebepleri ele alinacaktir. Bunuh yapilmasi, simdiki
konut ve kullanicilari arasindaki memnuniyet ve sika-
yvetlerin belirlenerek, konutlarin kullanicilara uygun
olup clmadigdinin Ve kullaniciya hitap eden konut tipinin
nasil olmasi gerektigini tespit edilmesine yardimci ol-

masi agisindan gerekli gdrillmiisttr.
6.8.1. Daha Unce Oturulan Konut Tipi

Tablo 6.8.1.1. Hanelerin Daha Once Nasil Bir Konutta
Oturduklarinin Tespiti

Konut Tipi Halkali C(N=24D Tozkoparan CN=26D
N % N %
Apartman 21 87. 50 7 26. 93
Tek ev 2 8.33 = =
Gecekondu = - 19 73.07
Toplam 23 o5, 83 26 100. 00

Halkali ‘da gérisitlen 24 haneden biri, oturduklara
ilk konutun, simdiki konutlari oldugunu sdylemistir.
Geriye kalan 21 hane dahayénce apartman tipi bir konut-
ta oturdugunu, 2 hane ise tek ev niteliginde bir konut-
ta oturdugunu sdylemistir.

Tozkoparan‘da gértisiilen 26 haneden 7 tanesi daha
dnce apartman tipi konutlarda, 19 tanesi ise gecekondu
tipi konutlarda oturdujunu belirtmistir.
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Halkali‘da gdrisme yapilan hanelerin biyitk bir
kismi, burays tasinmadan &nce, simdiki konutlarina ben-—
zer nitelikte, apartman tipinde konutlarda octurdugunu
sdylemistir. Azinlikta kalan bir kismi ise, tek ev
niteliginde konutlarda octurdugjunu séylemistir. Hane-
lerin eski konutlarini barakarak bu bdlgeye tasinma-
larinin en blyiik nedeni, uygun ddeme sartlari altinda,
ivi nitelikli konutlara sahip olabilmektir. Hanslerin
hemen hemen hepsinin eski konutlarinda belirli bir kira
karziligdinda oturduklar: anlasilmistair. Ancak Halkalx
drnekleminde gbriislilen 24 haneden hig birisinin kirac:
olmadigl tespit edilmistir. Bu durum, yukarida gegen
dilsithcenin dogrul ugunu kanitlamaktadir. AyTica daha
dnce apartman havatina aliskin olan kullanicilar icin,

. gene apartman tipinde konutlarda oturmanin daha kolay

oldugu disiniilebilir.

Tozkoparan'da gériystlen 26 hanenin bilyik bir
kisminin, daha dnce gecekondularda vasadigil, kiuclk bir
kisminin ise apartmanlarda oturdugu bellidir. Daha dnce
apartman tipi konutlarda oturan kullanicilarin, Halksli-
dakine benzer sekilde, ev sahibi oclabilmek icin bu ko-
nutlara tasindiklari ve bunlarin apartman konutlarinda
vasamaya daha aliskin olduklar: diusimniilmektedir.
Gecekondulardan gelen kesimin ise, daha iyi nitelikli wve
altyapisi tamamlanmig konut sahibi olbilmek amaciyla bu

bédlgeye yerlestikleri bilinmektedir,
6.8.2. Eski ve Mevcut Konutla Ilgili Tercihler

Her iki &rneklem bdlgesinde gdriisillen S0 hanenin
daha dnce ve simdi oturduklara konut arasinda tercih
yvapmalari istenmis ve sonuglar Tablo 6.8.2.1°‘de dzetlen-—

mistir. Ancak Halkal: ‘da oturan bir hane, bundan énce
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baska bir konutta oturmadigindan, tabloda gegerli kulla-
nicl saylisi 49°'a inmistir.

Tablo 6.8.2.1. Hanelerin Hangi Konutu Daha Cok Tercih

Ettikleri :
Konut tipi Halkali CN=23D Tozkoparan C(N=26)
N % N %

2 odali 5 83. 30 i 16.70
Simdiki
konutu 3 cdali 7 77. 70 2 22. 30
tercih
eden h. h. 4 odala 7 87.80 1 12.80

2 odali i 11.12 8 88. 88
Eski
konutunu 3 odaly 14 82. 38 3 17.65
tercih
eden h.h. 4 odala - - - -

Halkali ‘da géritisiilen 23 hanenin, genel olarak,
% 82.61 lik kismi su anda oturduklar:i konutu tercih
ettigini, % 17.39 luk kismi ise bir énceki konutu tercih
ettigini sédylemistir. Bu bédlgede oturan hanelerin blyiik
kisminin daha énce, gene apartman konutlarinda oturduk-
lar: bilinmektedir CTablo 6.8.1.1.2>. Ayni tipte konut-
lar arasinda yapilacak olan tercihte degisik etkenlerin
rol oynadigi disinillmelidir. Tercih sebebinin konutlar
arasindaki bliytikliik farki, yatak odas:i sayisi farki ya
da konutun isyerine yakinligdi gibi konulara bagli oldugu
sbylenebilir. Hanelerin simdiki ya da dneceki konutunu
hangi nedenlere gére tercih ettikleri daha sonraki bdé-

liimde incelenecektir.

Hanelerin 2% 82.61 lik kisminin bu konutlari ter-
cih etmesi, hanelerin gogjunun konutlarindan memnun oldu-
gunu ve konutlarin hane halki yasam standartlarina uy-

gunlugdunu géstermektedir.
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Tozkoparan®da gdriigsiilen 26 hanenin % 57.70 lik
kismi simdiki konutunu tercih ederken, % 42.30 luk
kismi, daha &nceki konutunu tercih etmektedir. Bu bdél-
gede konutlardan memnuniyet derecesi, Halkali ‘dakine
oranla daha distiktiir.

Halkali‘*da simdiki konutunu tercih eden hane halki
oranlari, yatak odasi sayisina dengeli bir dagilim icin-
devken, Tozkoparan®da 2 odali konutlarda oturan hanele-
rin daha biyitk bir yizdesinin eski konutunu tercih etti-
gi gdze garpmaktadir. Biylece Tozkoparan‘da 2 odali
tiplerde oturan hanelerin, daha biiyitk bir cofgunlukla

konutlarindan memnun olmadiklary: sdylensbilir.
5.8. 3. Eski ve Mevcut Konutu Tercih Nedenleri

Halkali*da simdiki konutu tercih sebepleri arasin-—
da en biyilik orana, ev sahipligi, ¢evrenin sessiz ve sa-
kin olusu gibi nedenler sahiptir (% 52.173. Paha sonra
ise hanelerin % 47.82 lik kismi, simdiki konutlari daha
bilyitk oldudu icin bu konutu tercih ettigini séyvlemistir.
Diger sebepler, % 17.339.ile daha g¢ok yatak odasinin var-—
ligi, % 132.04 ile salonun bilyiikklidil ve banyo-WC*nin ayri
clusu, % 8.69 ile mutfadfin daha biyvik olmasi, % 4.34 ile
mutfak balkénu bulunmasi va da daha biyilk olmasi ve is-

verine yakinligil seklinde siralanmaktadir.

Konut sahipligi, giinimilz enflasyonist ortaminda,
hentiz bu firsati elde edememis kisiler icin memnunluk
verici bir durumdur. Bu durumda, Halkali*daki hanelerin
konut sahibi olma &zelligi, onlar igin memnuniyet dere-
celerini yilkselten bir deder tasimaktadir. Ancak bu
bél gede daha dnce oturdudu konutu tercih eden az sayida

hanenin varlidgi da, konut sahiplidginin, tek basina,
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konuttan memnuniyeti belirleyici bir kriter olmadigini
gbstermektedir. Hanelerin bu b&dlgede konutlarindan
memnuniyetini belirlemede, planlamayla ilgili en énemli
kriterin, konut blytikliigtt oldugu, daha sonra yatak odasi
sayisinin fazlalig:r ve salonun biylkligintn geldigi g&-
rtilmektedir. Ayrica WC-banyonun ayri olmasi ve mutfadin
bliyiikligt! diger etkenlerdir.

Tablo 6.8.3.1. Hanelerin Simdiki ve Onceki Konutu
Tercih Nedenleri

Tercih sebebi Halkalzx CN=23D Tozkoparan (N=26)
Simdiki Onceki Simdiki Onceki
N % N % N % N %

Daha blytik 11 47.82 2 8.68 14 53.84 10 38.46

Daha gok Y.0. 4 17.39 2 8.69 9 34.61 1 3.84

Salonu daha

biyiik 3 13.04 4 17.38 = = 1 3.84
WC-Banyo
ayri 3 13.04 = - 10 38.46 3 11.53

Mutfagi daha
biiyiik 2 8.69 4 17.39 1 3.84 7 26.92

Mutfak balkonu
var i 4.34 2 8.69 - - - -

Isyerine daha
yakin 1 4. 34 2 8. 69 - - 1 3.84

Ev sahipligi
ve diger 12 52.17 - - 5 18.83 5 19.23

Saha arastirmas: sirasinda sorulan digder sorulara
verilen cevaplarda, hanelerin ¢ogdunlukla konutlarindan
memnun olduklari tespit edilmistir. Bé&ylece Halkali
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konutlarinin genelde, planlama ydninden kullanicilarin
sosyal ve ekonomik gereksinmelerine cevap versbilecsk

nitelikte ve tercih edilen konutlar oldugu sdylenebilir.

Tozkoparan®da, bir dnceki bdlimde, Halkali‘*vya
oranla daha bUytik bir ylizdeyle (% 42. 302 eski konutun
tercih edildigli gdrilmistd C(Table 6.8,.8.1.3. Geriye
kalan % S7.70 lik kesim ise simdiki konutunu tercih
etmistir. Simdiki konutu tecih sebepleri arasinda en
biiytik payir, % 53.84 ile simdiki konutun buylikligi al-
mékta, digerleri % 38.486 ile ¥Wl-banyonun ayri olmasi,

% 34.61 ile daha gok yaltak odasinin varlaigi, % 18.23 ile
konut sahipligi, % 3.84 ile mutfagin daha biytk olmasi
seklinde siralanmaktadir. Burada konur sahipligi, Hal-
kali‘*da oldugu gibi ilk sirada yer alan tercih ssbebi
degildir. Bu bdlgede en bilyviik nedenler, #ncelikle
konutun blivilkldgil, daha sonra WC-banyonun ayriligl ve

daha ¢ok yatak odasinin bulunmasidir.

Eski konutunu tercih eden % 42,30 luk bir kesim
ise, en biytk etkenin gene konutun biyikliagld ol dugunu
sdylemistir. Daha sonra ise, mutfadgin biyitkligi, konu-
tun bahceli olusu ve eklenebilir olma &zelligi. Wl-ban-
vonun ayri olmasi, vatak odasinin goklugu, salonun bii-

yiikligl ve isyerine yakinlik gelmektedir.

Her iki bdlgede de eski ve meveut konut arasinda
tercih sebepleri arasinda planlama agisindan =n biiyiik
payi, konut bliyikligid almaktadir. Konut tercihinde
ikinci biytik payi vatak odasi sayisinan fazlaligy ve

WC-banyonun ayri olusu almaktadir.

Halkal:i*da salon®un eski konuta oranla daha bliyiik

olmasy ve WC—banyohun,ayrl clmasiy ayni yizdeye sahip
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tercih sebepleri iken, Tozkoparan‘da oturma odasinin
bﬁyﬁklﬁgﬁ higbir hanede tercih edilebilir dilzeyde bulun-—
mamistir. Ancak WC-banyonun ayri olusu, Tozkoparan‘®da
Halkal:i *ya oranla cgok daha fazla bir dizeyde memnunluk
verici bir durum olarak gdze carpmaktadir. Bu konudaki
memnunl yet derecelerinin farkliligini, her iki bélgedekf
hanelerin geldikleri bir d&dnceki konut dzelliklerini kar-—-

si1lastirarak anlamak miimkiindir.

Halkali ‘da oturan hanelerin hemen hepsinin daha
dnece apartman tipli sehir konutlarinda oturduklar:
bellidir. Bu konutlarda WC-banyonun varlidgi, ayri
olmalari tercih edilmesine radmen, birlikte olmalari
durumunda da kaginilmazdir. Yani her konutta mutlaka
bir WC-banyo bulundugu Cayri ya da beraber) bilinmek-
tedir. Fakat Tozkoparan‘da birkag¢ hane disinda, bilyiik
cogunlufun gecekondulu kesimden geldidgi bilinmektedir.
Daha énce gecekondu bdlgelerinde yapilmis olan bazi saha
arastirmalarindan elde edilen bulgularin, dzellikle es-
kiden vapilmis gecekondularin blyitk kizsminda konut icin-—
de ayri bir tuvalet hacminin bulunmadlgl, bu ihtivacin
konut disinda, ¢ofjunlukla bir ka¢ hane tarafindan ortak
kullamimli hacimlerde gergeklestirildigi vyer almaktadir,
Ayrica birgok gecekondulunun, konutunda ayri bir yikanma
hacmi bulunmadidgl, bu kesimin yikanma ihtiyacini ledende
sagladigyr bilinmektedir CC.Hart, 1989, S.82). Bu agidan
su anda Tozkoparan®daki hanelerin, konutlarinda bir WC-

banyoc hacminin bulunmasi. memnun edici bir durumdur.

Eski konutunu tercih sebepleri araszinda ise, her
iki drneklemde de mutfak hacminin biiyiikligi énde gelmek-
tedir. Bundan dnceki bélimlerde, hanelerin codunun,
iginde yvemek vyenebilecek blytiklikte bir mutfak mekani

istedikleri belirlenmisti. Uzellikle gecekondulardan
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gelen kesim, eski konutlarinda rahat, genis bir mutfak
hacmi oldugunu ve bundan cok memnun olduklarini séyle-
mistir. Ayrica gecekondulu kesimin, zamanla ekonomik,
sosyal v.b. defisen sartlara uyum gédstergesi olarak,
konutunu genisletme yoluna gittigi, daha éneceki aras-
tirmalardan &drenilen bir durumdur (T, Senyapili, 1881,
S.18990. Gecekondu olgusunun bitmemisligi ve bir degis-—
me, biyiime sirecinde olusu, onu tercih stmede dnemli bir

rol oynamaktadir.
6.9. Konut Yakin Cevresiyle Ilgili Ozellikler

Bu bélimde her iki bdlgede yeralan yesil alan
yveterliligi, gocuk oyun alanlarinin varlifi ve yeter-—
1i1igi, otopark bulunup bulunmadidgr gibi konular aras-
tirilarak degerlendirilecektir. Ciinkd konut ici &dzel-
likleri oldugu kadar vakin gevre dzellikleri de incelen-—
mesi gereken bir olgudur. Konut vakin cevresinin ince-—
lenmesi, kullanicilarin bu tqplu konut grubundan anlama-

da yvardimecl bir kritedir.

5.8.1. Mevecut Agik Alanlarin Yeterliligi Konusunda Hane

Halklarinin Tutumu :

Tablo 68.9.1.1. Binalar Aras: Acik Alanlarin Yeterliligi:

Acik Alanlarin Halkali N=24 Tozkoparan N=28

Yeterliligi Yeterli Yet.degil Yeterli Yet.degil
N % N % N % N %

Yesil Alan 18 78.0 B 25. 0 23 88.48 3 11.54

Cocuk Oyunal. 11 54.70 & 45.30 18 100 - -

Otopark Alani 12 100 - - - - o] 100
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Yegil alani yeterli bulan hane halki yizdesi
Halkali‘da % 75, Tozkoparan‘da ise % 88.46 dir. Her iki
bdlgede de yesil alani biyik cofgunluk yeterli bulmus,

fakat Tozkoparan®da bu oran fazla cirkmistair.

Halkali *da gédriusilen 24 haneden 7 tanes;nin oyna-—
vacak yasta gocudu olmadigr ve Tozkoparan‘da da bu say:
10 oldugu icin, ¢ocuk oyun alanlariyla ilgili seorular,
diger c¢ocuklu hanelere sorulmustur. Tozkoparan*daki
hanelerin % 100U gocuklarinin oynadigi alanlardan mem-
nun oldugunu sdylemistir. Halkali*da ise bu oran,

% 64.70 gibi daha diusitk bir ylzdeye sahiptir. Halkali-
da gocuk oyun alanlarindan memnun olmayan ve % 45.30 luk
paya sahip olan hanelerin hemen hepsi, ¢ocuk oyun alani-
nin azligindan ve gok ¢amur olmasindan sikayetgli olduk-—

lariny sdyvlemigslerdir.

Her iki b&dlgede de cocuklarin oynamasi ig¢in hane-—
lerin tercihleri soruldugunda, Halkali‘da 2% 89.48 lik
kesim cocuk parkini, % 10.52 lik kesim ise konutun bah-—
gesini tercih ettigini belirtmistir. Tozkoparan®da ise,
% 81.28 lik kesim cocuk parkini tercih ederken, % 18.75
lik kesim konutun bahc¢esini tercih ettidgini sédylemisgtir.
Her iki bdlgede de bluytik kesim, gocuklarinin oynamasi
igin gocuk parkinin daha uygun oldugu disiincesine sahip-

tir.

Otopark alanlaraiyla ilgili sorular, Halkali‘da
arabasi olan 12 haneye ve Tozkoparan‘da & haneye so-
rulmustur. Halkal:i ‘da arabalari park edebilmek icin
ihtiyaca cevap verebilecek yeterlikte otopark alani
oldugu, buna karsin Tozkoparan‘da, arabasi olan hane-
lerin kapinin é4niine arabalarini park ettikleri belir-

lenmigtir. AyTica Halkall'da araba sahipliginin
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% B0, 0 oclmasina karsin, Tozkoparan‘da bunun % 23.0 gibi
dilgtik bir seviyede olmasi, her iki bélgedeki kullani-
cilar arasindaki ekonomik ve sosyal derece farliliginin
bir gdéstergesidir. Halkali‘da araba sahibi olan hanele-
rin % 100 U otopark hizmetlerinden yararlanirken, Tozko-
paran‘da tam tersine otopark hizmetinden séz etmek bile

vanlistir,
5.10. Hanelerin Site Ile Ilgili Genel Gdriusleri

Bu bdlimde, her iki bé&lgede oturan hanelerin otur-—
duklari konut ve blok ile ilgili herhangi bir sorunlari-
nin olup olmadigi, varsa hne gibl sorunlar oldudu; mimkin
olmas: durumunda konutlarini degistirmek isteyip isteme-
dikleri ve ne tip bir konutta oturmsk istedikleri belir-
lenecektir. Bdylece hanelerin kesin olarak konutlarin-
dan memnuniyet ya da memnuniyetsizlikleri belirlenecek,
daha &nceki bdlimlerde elde edilen bulgulara da dayana-—
rak, her iki bdlge konutlari hskkinda yorumda bul unmak
kolaylasacaktir. Hanelerin "Mimkin olsaydi Konutunuzu
degistirmek ister miydiniz?" sorusuna verdikleri cevap-
lar, her iki bdlgedeki konutlarin yeterliligi va da
gerekliligi hakkinda karar vermede yvardimel olacaktir.
Ayrica hanelerin "Nasil bir konutta oturmak isterdiniz?®
sorusuna verdikleri cevaplarda, ailelerin sosyal yasam
standartlari ve beklentilerine en uygun konut tipinin ne
oldudgu sorusunu cevaplamada yardimeci olacak ve bu ydnde
vapirlan galismalara yol gdsterici bir kaynak teskil ede-

cektir.
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65.10.1. Mevecut Konutla Ilgili Sorunlar

Tablo 6.10.1.1. Oturdugu Konutla Ilgili Sorunu Olan ve
Olmayan Hane Halki Dagilim

Konutuyla Ilgili‘sorunu olansolmayan

Bélge Ornek hane halki
Ady Sayisi
Evet. Hayir
N % N %
Halkala 24 3 12.850 21 87. 850
Tozkoparan 26 s} 23.10 20 76. 90

Tablo 6.10.1.1. ‘*de gé&rildiigis gibi Halkali‘*‘da ko-
nutuyla ilgili sorunlari oldugunu sdyleyen hane halka
yizdesi % 12.50 iken, Tozkoparan‘*da bu oran % 23.10 dur.
Hakali ‘da bu oran oldukga disiik bir seviyede iken, Toz-
koparan*da neredeyse iki katina yakin bir didzeydedir.
Ancak her iki bdlgede de konutuyla ilgili sorunu olan
hane halki ytizdesi dtligtik sayilabilecek bir &lgiidedir.

Konutlarla ilgili sorunlarain neler oldugu konu-
sunda, Halkali‘da en bliylik payir, % 66.7 ile rutubet
olusturmakta ve diger bir sorunu da % 33.3 ile konuttan
kiigtikltik sikayeti teskil etmektedir. Tozkoparan®*da ise
% 66.7 ile ydneticinin bulunmamasi, sikayet sebebi
olusturmakta ve geriye kalan % 33.3°‘lik payl da ¢dp

sorunu ve tist katlarda cati akmasi olusturmaktadir.

65.10.2. Bloklarda Mevcut Sorunlar :

Hanelerin kendi oturduklari konutla ilgili sika-
yvetlerinden sonra, binayla ilgili herhangi bir sorunlari
olup olmadid: da sorulmustur. Bu soruya Halkal:‘da
hanelerin % 16.67 si "Evet”™ % 83.33 4 ise "“Hayir" cevabi

vermistir. Tozkoparan®da ise ayni soruya "Evet"™ cevaba
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verenlerin ylizdesi 24 30.77, “Hayir" cevabi verenlerin
yiizdesi ise % 68.33'4dir. Tozkoparan®‘da oturduklari
blokta sorunu oldugdunu sdyleyen hane ylizdesi Halkali-—
dakine oranla yaklasik iki kat daha fazla g¢ikmistir.

Tablo 6.10.2.1. Bloklardaki Sorunlarin Hane Halka
Sayisina Gbre Dagilimi

Bloklardaki sorunlar Halkali N=4 Tozkoparan N=8
N % N %
Cati akmasi 1 258.0 6 78.0
Tesisat Ctikanma...D - - 2 28.0
Bodrum (su alma...> 1 25.0 1 12.850
Duvar Cg¢atlama...D - - 2 25.0
Pencere (glirtime...D 1 5.0 - -
Rutubet . 3 75.0 i 12.80

Tablo 6.10.2.1. ‘de gdérildugts gibi Halkali‘*da bina-
larla ilgili en btliyitk sorun, % 75 ile rutubat sorunudur.
Binalarin 1saitilmasiyla ilgili bazi aksamalar sebebiyle
bu sorunun ortaya ¢iktigdili anlasilmistir. Halkali‘da
gbriisme yapilan konutlarin % 16.67 lik kisminda karsi-
lasilan diger sorunlar ise, esit paylarla gati akmasa,
bodrumda su alma ve pencerelerde ¢ilirtime gibi sorunlar-

dar.

Tozkoparan®*da gérisiilen 26 hanenin % 30.70 1lik
kesiminde, bloklarla ilgili sorunlari oldugu bilinmek-
tedir. Bu sorunlar arasinda, ¢ati akmasi % 75 lik bir
oranla basta gelmektedir. Tesisatta tikanma ve duvar-

larda gatlama % 25 lik, bodrumda su alma ve rutubet

sorunlari ise % 12.850 lik paylara sahip mevcut sorunlar

arasinda gérilmektedir. Duvarlardaki gatlamalar
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nedeniyle, Tozkoparan®‘da bazi bloklarin bosaltildigil da
tespit edilen bilgiler arasindadir. Ancak halen kul-
lamilan bloklarda bunun tehlikeli boyutlarda olmadigdi,

iginde kullanicilarin olmasi nedeniyle anlasilmaktadair.

6.10.3. Hanelerin Konutunu Degistirmek Konusundaki
Tutuml ara

Bu bélimde hanelere, mimkiin oclmasi durumunda
konutlarini degistirmek isteyip istemedikleri so:ul—

mustur.

Tablo 6.10.3.1. Hanelerin "“Eger Miumkiin Olsayda
Konutunuzu Degdistirmek ister miydiniz?*
Sorusuna Verdikleri Cevaplar :

Evet Hayair
Bdlge Ornek
Adi Sayisa N % N %
Halkala 24 14 858,33 10 43. 867
Tozkoparan 26 26 100 = -

Halkali ‘da mtmkiin olmasi durumunda konutunu degdis-—
tirmek isteyen hane halki ytzdesi % 58.33 iken, Tozkopa-—
ran‘da bu oran % 100 didr. Halkali‘da, mimkin clsa bile
konutunu degistirmeyi istemeyen % 43.67 1lik bir kesimin
varligy, bu bdlgedeki konutlarin vari yariya da olsa,
kullanicilara hitap eder bir &zellikte oldugunu diustin-
dirmektedir. Tozkoparan®daki konutlarda ise konutunu
degistirmek istemeyen tek bir hanenin olmamasi ise, ger-—
cekten bu bdlge konutlarinin kullanicilara cevap verecek

nitelikte olmadigini gédstermektedir.
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Burada disiinitlmesi gereken en dnemli unsur, her iki
bdlgedaki kullanicilar arasindadi kdkten gelen Sosyal
farkliliklardir. Halkali‘da oturan kullanicilarin daha
dnceden Istanbul *un dedgisik semtlerinde, cogunlukla kiraci
clarak. aparitman tipinde konutlarda oturduklari ve dola-
visiyla Snceden beri bu tip konutlarda octurmaya alisik
ve sehir hayatina uyum gdsteren bir yvapida olduklari, saha
arastirmasi sirasinda ﬁespit edilen bulgular arasindadir.
Bu hanslerin bu bdlgedeki konutlarda oturmalarinin en
biytk sebebi, uygun ddeme kosullari altinda konut sahibi
olabilmektir. Bunun yaninda sehrin kalabaligindan uzak-—
lasmak ve sessiz sakin bir hayat &zlemi de diger sebep-

ler arasindadir.

Tozkoparan‘da oturan hanelerin ise hemen hepsinin
daha éncéden ‘gecekondu® olarak adlandirilan ve kédyden
kente gédgiin - dzellikle Istanbul gibi biiytik kentlere-—
toplumsal olarak yansiyan ve konut sorununun bir parcas:a
olarak kendini gésteren konutlarda, gayrisihhi sartlar
altinda yasadiklari bilinmektedir. Bu ailelerin Tozko-
paran‘daki konutlarda cturmalarinin en blyik sebebi
ise, daha sihhi kogsullarda alt yapisi tamamlanmig konut-—
larda barinmak ve bunun vaninda ev sahibi olmak isteme-—
leridir. Ancak tablo 6.10.3.1. ‘den anlasi1ldiglr gibi,
hanelerin hemen hepsi, konutlarindan memnun olmadik-
larini ve mimkin olsa konutlarin degistirmek istedikle-—
rini belirtmislerdir. Bu durumda hanelerin, daha &nce
genellikle tek katli ve mistakil, sosyal iliskilerinde
daha samimi olduklari kondularinda bulduklarini, bu
konutlarda bulamadiklari dilstinillebilir. Burada daha
kesin bir yargiya varabilmek i¢in, hanelere en uygun
konut tipinin ne oldugunun belirlenmesi amacivlia soru-
lan, "Ne tip bir konutta octurmak isterdiniz?" sorusuna

verilen cevalarin da dederlendirilmesi gereklidir.



-161-

6.10.4. Tercih Edilen Konut Tipi

Tablo 6.10.4.1. Hanelerin "Ne Tip Bir Konutta Oturmak
Isterdiniz?" Sorusuna Verdikleri

Cevaplar :
Konut tipi Halkali CN=14> Tozkoparan C(N=262
N % N %
Apartman 2 14.28 B 23. 07
Tek ev 5 35.71 20 76.83
Dublex 7 50. 01 ' - : -

Halkali*da konutunu degistirmek isteyen 14 hanenin
% 50.01 lik kismi dublex konutlarda oturmak istedigini,
% 35.71 1lik kesim tek ev niteliginde bahgeli konutlarda,
% 14.28 1lik kismi ise apartman tipi konutlarda oturmak
istedigini belirtmigtir. Bu bdlgede en biliyltk istegi
dublex konutlar teskil etmektedir. Bu da hanelerin daha
litkks sayilabilecek nitelikte konutlarda oturma &dzlemini
belirtmektedir. Bahgeli tek ev tipi konut ylizdesi de
% 38.71 1lik kismi olusturmaktadir. Bunda da sehrin si-
kisik, glirtiltilii havasindan kagma, dodayla biitiinlesme
istedl agir basmaktadir.

Tozkoparan®*da ise en blytikk ylzdeyi, % 77 ye yakin
bir degerle bahgeli tek ev istedi olusturmaktadir.
Bundaki nedenin ise, kullanicilarin eski konutlarina
duyduklari &ézlem oldugju disiiniilebilir. Daha d&dnceki
b&#liimlerde de, hanelerin hemen yariya yakin kisminin eski
konutunu tercih ettikleri belirlenmistir. Bu bé&élgede
apartman tipi konutlarda oturmayi tercih ettigini sdyleyen
% 23.07 lik bir ytizdeye sahip kullanicilarin da varlig:,
bir kisim gecekondu ve kir kékenli kullanicilarin sehir

hayatina uyum géstermeye basladiklarini géstermesine



-152-

karsin, yizdesinin disitk bir dederde kalmasi bunun tamami
ile éaglanamadlglnl kanitlamaktadir. Bu acidan Tozko-
paran‘*daki konutlarin, kendi gabalariyla elde ettikleri
milstakil nitelikte konutlardan alinip, apartman tipi
bloklarda yasamaya zorlanan kesim icin, beklentilerine
cevap verebilecek nitelikte konutlar oclmadigr sdylene—
bilif.

Bu arastirmada elde edilen bulgular sayesinds bu
kesimin blyiik bir cogunlukla konutlarindan memnun
olmadiklaryi, buradaki sosyal konutlarin kir kédkenli,
gecekondul u ke;im igin uygun olmadig: anlasilmistir.
Halkali ig¢in ayni durumdan sdz etmek yanlistir. Hal-
kali*da hanelerin g¢ogunun konutlarinin kiiciikltginden
sikayet ettileri gdriillmektedir. Bu da, hanelerin ekono-
mik seviyelerine gdre sahip olabildikleri konutun biiyiik-
ligininm degismesinden kaynaklanmaktadir. Hanelerin
cofdunun dubleks konutlarda oturmay: tercih ettikleri,
fakat bunun mimkin olmadidglr gdrilmektedir. Bu agidan,
bu konutlardan sikayetin, konutlarin planlanmasindan
cok, konuta sahip olabilmede karsilasilan ekonomik &deme

kosullarinin zorludu oldugu sdylenebilir.



BOLUM 7. BULGULARIN TARTISILMASI

7.1. Demografik Ozellikler

Dar ve orta gelirli kesimlere hitap eden iki fark-
11 konut kesiminde bu saha arastirmasinda elde edilen
bulgularin, diger saha arastirmalari ve Turkiye gene-
liyle karsilastirilmasinda ele alinmasi gereken en énem—
1i demografik &zellik hane halki blytikl tigtidtir.

. Tablo 7.14.1. Dar Gelirli Ailelere Yénelik Calismalarda
Hane Halki Biytikltikleri

Arastirmay: Yeri Yil1 Kisi /Konut
Yapan
1.1.B. Anakara i1o862 -
Gtil veren 4.87
Topraklik 4. 40
Cinginbaglari 4.95
C.Hart Istanbul i1g82
Zeytinburnu 4.71
S. Kutman Istanbul 1973
Osmani ye 4.60
T. Senyapili fstanbul 1976
GUl tepe 4.86
Zeyrek 4.83
Emi ndnti 4.72
G. O. Paga 4.87
Istinye 5. 68
S.Erel Ankara 1982
Cubuk ) 4.68
Etimesgut 4.68
N.Bayazit Istanbul 1989
Qesitli 4.79
Toplam

Arastirmalar Ortalamas: 4.79
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Tablo 7.1.1°‘de Tirkiye‘'de simdiye kadar yapirlmis
cesitli saha arastirmalarinda elde edilen hane halki
biyitkliikleri yeralmaktadir.

1970 ve 75'li yillarda Tidrkiye‘de hanede kisi sa-—
visi 5-8 kisl arasindadir (N.Bayazit, 1889, S.247D.
7011 ve 80'1li yillarda ise bu kisi sayisinin cgekirdek
alleye daha yakinlagarak 4-5 kisive diustiigll yapilan saha
arastirmalarindan da anlasilmaktadir. Béylece ataerkil,
genis alle yapisindan gekirdek aileye dénisiin 80‘1i yil-
lardan sonra daha da hizlandigl sdylenebilir. Prof. Dr.
Nigan Bayazit baskanliginda yiirtitilen K.M.S. arastirma-
sinda (1989, S.247) segilen dar, orta ve st gelir gru-
buna ybdnelik konutlarda yapilan gériusmelerde, Istanbul
un cesitli bdlgelerinden segilen dar gelirli konutla-—
rinda ortalama hane halki biytikliugit 4.75 kisi-skonut,
orta gelirli konutlarinda 4.12 kisi- hane ortaiamalarl
elde edilmistir. Bu rakamlar g¢ekirdek aile olarak kabul
edilen 4.0 kisishana sayisina yakindir. Bu bulgu da en-
dilstrilesme ve sehirlesmeye paralel olarak hane halkinin

kicitl diigil gdrisinid dogrulamaktadar.
Tozkoparan ve Halkali‘daki saha arastirmasinda da
cogunlugdu her 1ki bdlgede de 3-4 kigilik haneler olus-

turmaktadir.

Tablo 7.1.2. Urneklemlerde Hane Halki Biiyiikklilkleri

Kisi Halkalal (N-24> Tokoparan (N-26D
% , %

1 -2 25.0 . 18.38

3 - 4 54.16 B85. 38

5B -6 20. 83 18.23

Ortalama 3.4 3.54
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Halkali ve Tozkoparan®da da cogdunlugun 3—-4 kisilik
hanelerden olusmasi g¢ekirdek aileye déniisiin bir diger
belirtisidir. Ayrica Halkali*da ikinci sirayi 1-2 kisi-
l1ik hanelerin aldigi gériilmekte, bu da hane halki orta-
lamasinin kiciimsenmeyecek bir yilizdeyle (% 25. 0> kicgtildti-
Jgunti gdstermektedir. Tozkoparan‘da ise ikinci siray:
5-6 kisilik haneler almaktadir. Bu da hanelerin ancak
gekirdek aileye dbniigtiiklerini gédstermektedir. QClnkit bu
bdlgede oturan hanelerin kirsal kdkenli ve genis aile
tipinde oldugu bilinmektedir. Bu hanelerin endistriles-
me ve sehirlesmeye uyum géstergelerinden birisinin ce-
kirdek aileye dénils oldugdu s&ylenebilir.

7.2. Konuttaki Oda Sayisi

Tablo 7.2.1. Tirkiye‘de Oda Sayisina Gdre Konut
Sayisinin YUzde Olarak Dagilim :
CKaynak : DIE Istatistik Yillig:, 1985,
s.293, DIE istatistik Yilligi, 1990,

s. 329
Sene Toplam 1 odaly 2 odali 3 odali 4 odalir B ve
konut sayisa daha fazla

% % % % %

1877 119.419 1.89 13.80 41.83 29.70 12.66
1978 120.615 1.76 18.56 39. 24 30.84 12.60
1879 124. 297 1.14 12.77 39.12 34.0 12.90
180 138. 207 0. 52 8.47 36. 43 38.51 16.07
1o81 118.778 0.52 8.14 38. 59 35.53 i6.22
1982 115. 985 1.16 Q.89 39. 57 33.83 16.75
1983 113. 453 0.79 8.32 40.57 36. 28 14.04
1984 122.880 1.185 8.19 40.03 36. 01 14.61
19885 118. 205 0.78 7.78 39. 28 37.22 14.95
1986 168. 8597 0.70 9.45 38.84 34.41 16.59
1987 191.109 0.869 9.80 37.55 32.83 19.03
1988 2085. 485 0.78 '8.17 34.82 32.96 22. 885
1989 250. 480 O.81 9.24 34.51 32. 28 23.19
1990 232. 018 1.59 8.77 33.79 31.90 £24.38
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Tirkive‘de 1 odali ruhsatl:i konut orami, 1977 -

1990 yillari arasinda biraz azalmisg, 2 odali konut
orani, 1877 — 1985 arasinda azalms, 1885 ~ 1990 déne-
minde biraz artmigtir. 3 odali konutlarin toplam konut
sayisi icindeki orani 1977 - 1880 yillari arasinda dti—
zenli olarak biraz azalmis, 4 odali konut 1977 — 85
yvillar: arasinda artmisg, bu dénemden sonra 1990'a kadar
vaklasik ayni seviyede kélm1$t1r. 5 odali konut say1-—

sinda ise 1977 — 1980 yillari arasinda artma olmustur.

Tablo 7.2.1. *de 1977 ~ 80 wvillari arasinda Tirki-
ye'de ruhsatli olarak tiretilen konutlarin oda sayilarina
gdre dagilim yer almaktadair. 1977 — 90 ddneminde en
biiyiik paylari 3 ve 4 ocdali konutlar olusturmaktadir. 3
odali konutlarain oraninda biraz azalma, 4 ocdali konut-—
larda ise artma izlenmektedir. Yillar itibariyla oda
saylrsina gére konut lretiminde ikinei btiyviik payvi ise 2
ve 5 odali konutlar olugsturmaktadar. 2 odali konutlarda
biraz azalma gérilirken 5 odal:i konutlarda, &dzellikle
1985 - 1880 yillarai arasinda artma oldugu gérillmektedir.
1 odalir konutlar ise oldukga kiicitk bir paya sahiptir ve

villar itibariyla azalma gdstermektedir.

Tirkiye‘de ruhsatli konut durumunun oda sayisina
giére oransal durumunun yaninda, dar gelirli konutlariyla
ilgili yapilan didger bazi saha arastirmalari yaninda da,
villar itibariyla konut basgina dilgen oda sayisinda arima
ol dugdu ve 3 ve 4 odali konutlarin cofdunlukla tercih

edildigli gértlmektedir (Tableo 7.28.2.3.

C.Sevgi (1988, S.263), izmir‘*‘de, Kadifekale, Bay-
rakli, Altindag, Karabaglar ve Narlidere gecekondu b&l-—
gelerinde 1990 érneklem se¢ilerek yapilan arastirmada
konutlarin % 51.60 inin t¢ odali, % 26,13 inidn iki oda-—
11, % 17,80 1nin 4 ve 5 odala, % 1.44 iUnin ise tek odal:i
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olarak tespit edildigini belirtmektedir.

Tez aragstirmacisinin Agustos 1991 ‘de gergeklestir-
digi bir arastirma orta gelir grubuna ydnelik cegitli
ingsaat firmalari tarafindan tasarlanarak gercgeklestiri-
len bir aragtirmada, mevcut konut planlarindan yola ¢gi1-—
kilarak odaskonut, konut blyiklikleri, konutlarda bulu-
nan mekan alanlari hakkinda bilgiler elde edilmistir.
Arastirilan konutlarin tiretildikleri firma adi, bulun-
duklari bélgeler ve hitap ettikleri gelir grubunu su
sekilde gmstermek milmkindir

Firma Ad: Bdlge Ad:i Gelir Grubu
Soyak Gdztepe Ust - orta
Kutlutas Atakdy
C7.8.9.10. kisimlar) Ust - orta
Kozyataga Orta
Cagdas Yapi San. Pendik Alt - orta
Cengel kdy Alt — orta
Yakacik Alt - orta

Soyak Gdztepe Sﬁtesi'ﬁde ortalama odaskonut orani
4.4.3., Atakdy konutlarinda 3.285, Kozyatadgi konutlarinda
4, Pendik konutlarlnda‘S.ES, Cengelkdy konutlarinda 4 ve
Yakacik konutlarinda 4 olarak elde edilmistir. Cesitli
firmalarca orta gelir grubuna hitap edecek konut birim-
lerinin 3, 4 ve B cdalil olrak gesitlilik géstermesi fik-
rinin benimsendigi gdrilmektedir. Arastirma kapsaminda-
ki konutlarda en az 2 yatak odasi ve 1 oturma odasindan
olusan 3 ocdali ve en ¢ok 3 yatak odasi + 1 galisma odasi
ve 1 oturma odasi bulunan 8 odal:i birimlere rastlanmigs-—

tir.

Gesitli bdlgelerde yapilan saha arastirmalarinda,
1980 - 70 yillar:i arasinda ¢ogunlukla 1-2 odali konutla-
rin bulundudu, 1970 — 80 villari arasinda 2-3 odala
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konutlarin tercih edildigi ve 1980 — S0 yilari arasinda
ise 3 ve 4 odali konutlarin bulundugu gériilmektedir.
Gérildiugit gibi dar gelirli konutlarinda konuttaki oda
saylsi yillar itibariyla artis gdéstermigtir ve 18980°1i
villardan sonra 3-4 odali konutlar ¢oguhlugu olusturmak-
tadir. Burada dar gelirlinin degisen sosyal ve ekonomik
sartlari dolayisiyla konutuna zaman iginde eklemelerde

bul undugunun belirtilmesi yerinde olacaktir.

Tablo 7.2.2. Dar Gelirli Konutlarina Ydénelik
Arastirmalarda OdasKonut Sayisi :

Arastirmayl Yeri Y1l OdaKonut
yapan
1.1.B. Ankara 1962
Glil veren 1.87
Topraklik 1.87
Cinginbaglara 1.93
C.Hart Istanbul 1962
Zeytinburnu 1.858
T. Senyapila tstanbul 1976
Giil tepe 2.74
Zeyrek 2. 585
Emi nénit 2.32
G. O. Pasa 2.81
Istinye 2. 62
S.Erel Ankara 1982 4.22
N.Bayazit Istanbul 1989
Cesitli 3.00
SsK 3.38
. Atakdédy 3. 29
E.Kocabas Istanbul 19901
GdHztepe 4.43
Atakdy 3.288
Kozyatag: 4.00
Pendik 3.25
Cengelkdy 4. 00
Yakacik 4.00
Toplam Arastirmalar Ortalamasa 2. 988

Tansi Senyapili‘nin ‘Gecekondu Cevre isgilerin
Mekani* adli kitabinda tipik bir gecekondu yapim stireci
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bir &grenci tarafindan saptanmigtir. 1856 yilinda
Ankara, Tuzlugayir mahallesinde, 240 m® hazine arazisini
cevreleyen bir konducu, kendl olanaklari ile net kullanim
alani 22.75 m? olan "bir oda — bir aralik"™ tan olusan bir
konuta sahip oth$tur. Saha arastirmasinin yapildig:
1977 tarihinde ise gecekondunun yapilan eklemelerle bii-
yitildiigtt ve net kullanim alaninin 104. 05 m? ye ulastigd:
tespit edilmistir C(T.Senyapi1li, 1981, S.199). Bu durun,
yvyapilan saha arastirmalarinda senelere gére dar gelirli
konutlarinda ortalama oda sayisinin artis géstermesini

agiklamaktadir.

Tablo 7.2.3. Orneklemlerde Oda Sayisina Gé&re Konutlarin

Dagilim

Konuttaki Halkali Tozkoparan
oda sayisi N =24 N = 26

% %
1 odala - -
2 odali 25.0 34.61
3.odaly 41 .67 65. 38
4 odalai 33.33 -
5 + odala - -
Ortalama oda sayisi 3.08 2. 65

ODA SAYISI = yatak odasi + oturma o., misafir o.,

oturulan hol.

Orneklemlerde 1 odali ve 5 + odali tipler bulunma-
maktadir. Her iki bédlgede de en fazla yidilmanin 2 ya-—
tak ocdasi + 1 oturma odasindan olusan 3 odali tiplerde
bul undugu gérilmektedir. Halkali‘*da ikinci sirayi 3 ya-
tak odasi + 1 oturma odasindan olusan 4 odali tipler
olusturmaktadar. Uctincts olarak da 1 yatak odasi + 1
oturma odasindan olusan 2 odali tipler gelmektedir.
Orneklem kapsaminda en fazla ylizdeye 3 odal:i tiplerin
sahip oldugu gértilmeltedir. Bu durum uluslararasi
standartlara da uygunluk gbdstermektedir C(N.Bayazit,
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1989,8. 280). Tirkiye*de 1977 — 1890 wyillari arasinda
tespit edilen oda sayisina gdre konut birimlerinin
dagilimlarinda da en fazla 3 ve 4 odali konutlarin
varligl tespit edilmistir CTablo 7.2.1.0. Orneklem
kapsamindan elde edilen bulgular, Tirkiye geneline
uygundur. Halkali‘da 3.08 ile ortalama odaskonut
orani Tirkiye ortalamasina uyundur. Tozkoparan‘'da ise

bu oran 2.69 1le ortalamanin biraz altindadair.

Sonug olarak érneklem kapsaminda 1 odali ve 5 +
odali tiplere rastlanmamas:i, bu tip konutlarin dagaili-
minin tlke genelinde de disiik dedgerlere sahip olmasi,
Ttirkiye igin en uygun konut biriminin 2 - 3 ve 4 oda
arasinda degisen degerlere sahip olmas: gerektigini

gbstermektedir.
7.3. Oda Basina Diisen Kisi Sayvis:

Tirkiye*de kisi oda oraninin tespitinde simdive
kadar herhangi bir istatistiksel galisma yapilmamistir.
Tirkiye‘'de oda basina disen kisi sayisi hakkinda ancak
gcesitli yillarda ve degisik bdlgelerde dzellikle dar
gelirliye hitap eden konutlarla ilgili olarak vapilmis

saha arastirmalarindan bilgi edinmek miimkiin olabilir.

Tablo 7.3.1. ‘de dedisik bdlgelerde yapilan galis-
malarda kisisoda orani 1880°larda 3‘e yakin bir deger-
devken 1980°‘lerde 1‘e yaklasarak, seneler itibariyla
azalma goistermigtir. Kigirsoda oraninin 1.0 olmasi, ki-
silerin ruh ve bedan sagllgl agisindan ideal bir
durumdur ve bu oran pek ¢ok itlkede bir standart

olarak kabul edilmektedir CN.Bayazit, 1988, S.252D.

Dar gelirli konutlarinda 1960°1l1 yillarda kisi-oda

oranlt 3‘e yakin deder tasimaktayken, bu oran sensler
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itibariyla azalarak, deder tasimaktayken, bu oran sene-
ler itibariyla azalarak, 1985°‘ten sonra 1‘e yakin deger-—

lere ulasma asamasindadir.

Tablo 7.3.1. Dar Gelirli Konutlarinda Bazi
Arastirmalarda Kisi /Oda Sayisi

Arastirmay: Yeri Yila Kisi Oda
yapan
1.1.B. Ankara 19682
Gul veren 2. 99
Topraklik 2.34
Cinginbaglari 2. 46
C.Hart Istanbul 19062
Zeytinburnu 2.90
T. Senyapili Istanbul 1976
Gul tepe 1.78
Zeyrek 1.89
Emi nénii 2.83
G. Osman P. 1.63
Istinye 2.16
N. Bayazit Istanbul 1989
Cesitli 1.71
Ortalama kisi/oda 2.26

Kisi/oda oraninin dar gelirli konutlarinda son
villarda 1‘e yaklasan ortalama degerler gdstermesinin
nedeni, gecekondu yapim slirecinin stirekliligi, konuta
yvapilan eklemelerle konut m® lerinin artmasi ve genis
aileden g¢ekirdek aileye dogru egdilimin clusmasi gibi
gesitli etkenlere bagli olarak agiklanabilir.

Orneklem kapsaminda ise ortalama oda basina diisen
kisi sayisi Tozkoparan®da 1.33 iken, Halkali‘da 1.11‘*dir
Bu sonuglar yukarida éne stirillen distncelere uygunluk
gdstermektedir.

Halkali *da kisi/oda oraninin ideal oran olan 1.0°%a

¢ok yakin bir degerde olmasi hanedeki kisi sayisina
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uygun btiytiklitkte konutlarin mevcut olmasi ve hemen hemen
biitin hanelerin ¢ekirdek ya da dagilmis aile yapisina
uygun bir &zellik gdstermesiyle agiklanabilir.

Tablo 7.3.2. Orneklemlerde Oda Basina Kisi Sayisinin

Dagilim
Halkali CN = 24D Tozkoparan CN = 28D
Toplam oda sayisi 74 69
Toplam kisgi sayisa 82 o2
Ortalama kisioda 1.11 1.33

Tozkoparan®‘da ise konutlarin minimum standartlarda
tasarlanmas: ve eklemelerle uygun olmayan bitmis yapida
olmalarina karsin kisisocda coraninin 1.33 gibi dar gelirli
hane yapisina g¥re olduk¢a ditsitk sayilabilecek bir de-
Jerde ¢ikmasi, hanelerin ¢ekirdek aile ve dafdilmis aile

yapisina dénlisme egiliminde olduklarini géstermektedir.
7.4. Konut Buytikltgl :

1964 yilinda sosyal konut standartlarina uyan
konutlari, vergi ve kredi politikalariyla &zendirmek
tizere “Halk Konutlari Standartlari®” gelistirilmistir
CResmli Gazete, 24 Mart 19643. Buna gére en kigiik
nitelikli konut biytkligll sinira 63 mz. orta nitelikli
konut btiytikliglt ise 683 - 100 m? olarak belirlenmektedir.
Gesitli zamanlardaki mildahalelerde 1966 yilinda en klgiik
nitelik siniri 100 m? Cyararli aland‘ye yllkseltilmistir.

Tirkiye‘de ruhsatli konut tiretiminde ortalama
konut biiytikliigtt 1980 yilina kadar 100 m®> civarinda iken
1980°den sonra 100 m> nin tistiine ¢cikmistir.
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Tablo 7.4.1. Tirkiye‘de Ortalama Konut Biiytikltikleri
CKaynak : DIE, fistatistik Yilligi, 1985,
S.203, DIE, Istatistik Yilligi, 1980,

S. 329
Y1l Ortalama Konut Birimi Alani Cm“)
1977 6. 0
1978 98. 0
1979 100.0
1980 100.0
1981 102.0
1982 108.0
1983 108.0
1984 104.0
1985 108. 0
1086 107.0
1987 110.0
1988 111.0
1989 110.0
1990 111.0

19890 yilinda konut biiytikliikleri Tlurkiye‘de 111.0
m> ye ulasmistir. Konut biyiikltiklerindeki bu artis,
Halk Konutlari standartlarinda orta nitelikli konut bii-
yikligintin 100 m? olarak belirlenmesinden kaynaklanmak—

tadar.

Trkive*de ruhsatli konut tiretiminde konut biliylik-
liklerinin yillara gére dagilim: Tablo 7.4.1. ‘de &zet-
lenmistir. Bazi saha arastlrmalarlndé da dar gelirli
konutlarinda konut biyliklidgll incelenmistir. 1982%'de
Ankara‘*nin Qubuk ve Etimesgut Saglik Arastirma Grup
Baskanligina bagli bdlgelerdeki hanelerle yapilan
gériismelerde (S.Erel, G.Terziogdlu, C.Yertutan, 1987,
S.164> konut biiylikliiglt ort. 67.80 m° olarak tespit
edilmistir. Konya‘'da 1985 Mayis + Haziran aylarinda
Ibrahim Bakir €1986, S.1086) tarafindan ylriitiilen bir
arastirmada ise konut bliylikliigqlt ortalama 156. 40 m® ola-
rak tespit edilmigtir. T.Senyapili (1981, s.2513 min,
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fstanbul ve Ankara‘da yaptig: bir arastirmada
Ankara‘da ortalama konut biiyiikldgimiin 81.70 m> oldugu
tespit edilmigtir.

Arastirmacinin istanbul ‘da 1981 yilinda yaptig
arastirmada Soyak Gdztepe Sitesi ‘nde konut biiyiiklitkleri
ortalamasinin 126.71 mzAtakéykonutlarlnln 108.75 mz,
Kozyatagdi kconutlarinin 120.0 m>, Pendik konutlarinin
101.80 m?, GCengelkdy konutlarinin 122.0 meve Yakacaik

konutlarinin 108.0 m> oldugu tespit edilmistir.

Orneklem bdlgelerinde ise ortalama konut binyiiklti—-
gti, Tozkoparan‘da 80.08 m=Z, Halkal:‘da ise 86.358 m2 ola-
rak tespit edilmisgtir.

Tablo 7.4.28. Orneklemlerde Ortalama Konut Btiyitklitkleri:

Konutun Halkali N = 24 Tozkoparan N = 28
toplam

alani C(m™D “ %

40 - 60 16.867 42. 31

81 - 80 16. 67 57.69

81 - 100 45. 83 —
101 + 20.83 =

Ortal ama kongt 86. 58 60. 08
bilyitk 1 gt Cm™ D .

KMS arastirmasinda (N.Bayazit, Y.Dilgeroglu,
Z.Y1lmaz, M.Ciraci, 1989, s.287) fstanbul ‘da dar gelirli
konutlarinda ortalama konut buytiklugl, 75.50, SSK Corta
gelird konutlarinda 84.60, Atakdy konutlarinda Cist
gelird ise 74.80 m> olarak tespit edilmistir.

. )

Izmir ‘de gecekondu bélgelerinde 1980 d&rneklemle
yvapilan arastirmada (C.Sevgi, 1988, s.263) konutlarin
% 59.04 unilin B0 — 100 m* oldugu, % 27.38 inin 80 m? den
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kigitk, % 11.83 inin ise 100 m® den biiyitk oldugu tespit
edilmistir.

Orneklem kapsamindaki konut alanlarindan orta
gelir grubuna hitap eden Halkali konutlarindaki ortalama
865.58 m° lik konut biiytik1iigll, son yillarda yapilan saha
arastirmalarindan elde edilen bulgularla uyum igindedir.
Ancak Tozkoparan‘da ortalama konut blUyilikligit olarak B80. 06
m> hesaplanmistir. Bu degerin °*Halk Konutlar:i

Standartlarina® uygun oldugu gdrilmektedir.

Tablo 7.4.2°'de Halkali‘da konutlarin % 38.48°sinin
81 — 100 m> arasinda oldugu, % 28.20°‘=sinin 100 m? *den
fazla oldugu gdrilmektedir. Tozkoparan‘da ise % 57.69
luk kismini 61 - 80 m°*lik konutlar, % 42.31*1ik kismini

ise 40 - 60 mz‘lik konutlar olusturmaktadir.

B.I.B. tarafindan belirlenen imar ydnetmsliginde
konutta bulunmasi gerekli mecburi alanlar ve bovutlara
verilmistir. Buna gdre en kigtik konut birimi alani 25.8
m> olmalidir CB.I.B., 1985, sayi: 18916, Md.24). Ancak
drneklemlerde buna yakin deferde bir konut alani tespit
edilmistir Cmin. 40.0 mz). En ktictik 40 m2 olarak tespit
edilen konut birimi alani &zellikle Tozkoparan®da konut-
larini kiigitk bulan ailelerin yanlﬁda memnun ol dugunu
séyleyen hanelerin de wvarligd@i min. 40 m” konut alaninin
uygun bir bilyliklitk oldugunu gdstermektedir. Konutlarda
kugiik buldugunu séyleyen haneler ise 40 - B0 mZ*1ik
konutlarda 4-8 kisinin yasamak durumunda oldugu konut-
larda octuranlardir. Bu yiizden konut biilyiiklitklerinin
belirlenmesinde kisi sayisi dnemli bir rol oynamaktadair.
G. Beken (19868) ‘Halk Konutlari Standartlar: Tespitinde
Temel Olmak Uzere Konutlarda Performans élciilmesi* adl:
arastirmasinda kisi sayisina bagli konut bilyilkliiklerini

asadidaki gibi tespit etmistir.
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Tablo 7.4.3. Kisi Sayisina Bagli Konut Blytiklikleri
CKaynak : E.F.Ercan, M.Erdogan, 1987,S.61D

Kisi Konut Alan Cm“)
1 28 - 30
2 40 - 45
3 50 - 68
4 88 - 70
5 785 - 80
6 80 - 100

Tozkoparan*da 4-5 kisilik hanelerin B85 - 80 m® 1ik
konutlarda oturmalari gerekirken 40 - 45 m> lik konut —
larda octurmalari bu konutlardan sikayet nedenini olus-—
turmaktadir. Bu ytzden konut biylkliginin belirlenme-—
sinde hane halki sayisi kriter olarak gédzéntne alinmali-
dir. Ancak 40 m®> lik konutlarda oturan ve konutlarindan
memnun oldugjunu sdyleyen hanelerin varligdi bu konutlara
da ihtiya¢ oldugunu gdstermektedir. Bu sebeple 40 ile
110 m® arasinda dedisen dederlerde farkli konut birimle-—
rinin dretilmesi, ancak bunlarin hane halki sayisina g&-—

re segilmesi uygun bir ¢dztim olacaktir.
7. 5. Konutlarda Kisi Basaina Disen Alan :

Turkiye‘de konutlarda kisi basina dilgsen brit
alanin ne oldugu konusunda istatistiksel bir deger elde
edilmesi imkansizdir. Ancak yabanci kaynaklardan elde
edilen ve diger lilkelerde mevcut alanskisi degerleri
Tablo 7.5.1. ‘de gdsterilmektedir.

Tablo 7.5.1. *de yer alan {ilkelerde alans/kisi orta-
lamasi 17.2 m® dir. Tirkiye*de ise kisi bagsina disen
konut alaninin 20 m> olarak tabloda yer aldigdi gériil mek-—

tedir.
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Tablo 7.8.1. Bazi Ulkelerde Kisi Basina Diisen Alan
Gereksinmesi
C(Kaynak : F.Eveci, A.Aytug, ¢.Polatoglu,
S.Kipdemir, 1987, s.263)

ULKE ALAN ~ Kist ¢m™>
Nor vecg 21.2
Avustralya 17.2
Fransa 18.0 5
B. Al manya 16.3
Japonya 14.3
Yugoslavya i12.8
Tirkiye 20.0
Danimarka 26.0
Finlandiya 14.5
Hollanda 14.9
Isvec a23.2
GCekoslavakya 18.4
Macaristan 12.3
Polonya 11.7
Ulkeler ortalamasa 17.2

Istanbul &rnekleminde kisi basina diisen konut

2

alaninin ortalama 19.140 m , SSK érnekleminde 23. 076 m2

ve Atakdy drnekleminde ise 33. 472 m? oldugu saptanmistir

Tez g¢alismasinin kapsadidil drneklemlerde ise Toz-
koparan®*da kisi basina disen ortalama konut alaninin

17.02 mz, Halkali‘*da ise 24.74 m> oldugu saptanmistar.

Tablo 7.5.2. OUOrneklemlerde Kisi Basina Disen Ortalama
Konut Alani

Halkala Tozkoparan
m2 m2

Ort.alanskisi 24.74 17.02
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Tablo 7.85.2. ‘ye gére Halkali drnekleminde elde
edilen 24.74 m2 lik alans/kisi ortalamasi, KMS arastir-
masinda, ayni gelir grubuna hitap eden drneklem olarak
seg¢llen S8SK konutlarindan elde edilen 23. 0786 mz‘lik de-
dere yakin bir degerdedir. Ayni zamanda Tablo 7.5.1. ‘de
bulunan Tirkiye ortalamasi olan 20 m? 1ik gereksinmeye

de uygunluk gdstermektedir.

Tugyan Ding 1987, S.31) *‘Toplu Konutlarda Mekan
Standartlari Paneli ‘nde sundugdu bildirisinde vapilan
arastirmalara dayanarak kisi basina ortalama brit alan
ihtivacinin 14.0 m? yi asmayacadini sdylemektedir. Bana
gdére hane halki yapisina gére konut ihtiyacinin gerekli
ytzdl climis daglliml, ort. 14 m2 hesabiyla ve halk konut-

lari standartlarina gére tablo halinde vermektedir.

Tablo 7.5.3. Hane Halki Yapisina Gére Konut fhtiyacinin

Gerekli Yiizélgtiml Olarak Dagilim
(Kaynak : T.Ding, 1987, S.31D

Hane Halki Biiytikl tigil

2 kisi 3 kisi 4 kisi 5 kisi 6 kisi 7 kisi

Mevcut h. h.

orany (20 29. 82 35. 30 20. 45 12.85 iz. 00
Kisi Basina
14m® hesabiyla 28 4z 56 70 84 o8
Cmd
Halk Konutlarai
Standartlarina 31 43 59 65 59 70

gdre cm?>
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Tozkoparan®daki konutlarin Halk Konutlari CSosyal
Konutl Standartlarina gére planlandiklar: disinilirse,
ortalama alanrskisi oraninin 17,02 m? ¢ilkmasinin yanisi-—
ra, konutlarinin kigtikliginden sikayet eden hanelerin
cok sayida olmasi, bu standartlarain, kir k&ékenli hanele-—
rin yasam tarzlarina ve hane halki sayisina veniden gére
yeniden ele alinmasi énerisini diustindirmektedir. Ancak
konutlarini yeterli bulan az sayida hanenin varligi da
min. alans/kisi coranminin 15 m® civarinda olmasinin uygun
bir biiytiklik ocldugunu gdstermektedir. Bu dedger ayni
zamanda KMS arastirmasinda dnerilen degere de uygunluk

gdstermektedir.

Table 7.5.3. ve Tablo 7.4.3. karsilastirildiginda

2 kisilik konutun 40 - 45 m° olmasi gerekirken, Halk
konutlarinda 30 m2 civari oldugu, 3 kisilik konutun 50 -
65 m> olmasi gerekirken, Halk konutlarinda 43 m? oldugu,
4 kisilik konutun, 858 ~ 70 m2 olmasyi gerekirken halk ko-
nutlari standartlarinda 59 mz oldugu, S kisilik konutun
75 - 80 m> clmasi gerekirken Halk Konutlari Standartla-
rinda 65 m® oldugu, 6 kisilik konutun ise 80 - 100 m>
olmas1l gerekirken Halk Konutlari Standartlarinda &9 m>
oldugu gdrillmektedir. Ayrica min. 138 m® ort. alanskisi

Snerisine gire de, dzellikle 5 ve 6 kisilik konutlar

igin belirlenen dederlerin diusik oldugu gérillmektedir.

Tozkoparan®da da en fazla 5-6 kisilik hanelerin

varligina raggmen rastlanan en blytik konut alani 72 m>

dir. Kisi basina dnerilen min. 195 m2 britt konut alanina
gore, S kigilik konutun 785 mz, B kisilik konutun ise

90 m® min. alana sahip olmasi gerekmekiedir. Tozkopa-
ran‘da bu biyliklige sahip hig¢bir konuta rastlanmamistair.
Ozellikle kalabalik ntifusa sahip hanelerde cogunlukla
konutun kigitkliiginden sikayet edilmesi sebebivle

Tozkoparan‘da en kigiik 40 m? lik keonut birimlerivyle
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beraber min. S0 m> lik konutlarinda bulunmas: gerektigi
dilstintil mektedir. OUOzellikle kalabalik hanelerin ihtiya-
cina cevap verecek konut birimlerinin bulunmamasi Tozko-

paran kormutlarinin yetersiz oldujunu géstermektedir.
7.6. Konutlarda Mevcut Mekanlar

Ttirkiye*‘de konutlarda bulunmasi gereken mekanlarin
neler oldugu, Bayindirlik ve Iskan Bakanligi tarafindan
hazirlanan Imar Y&netmeliginde €1985S) belirtilmistir.
Buna gd&re bir konutta en az 1 oturma odasi, 1 yatak oda-
=21 veya nisi, 1 mutfak veya yemek pisirme yeri, 1 banyo
veya yikanma yeri, 1 tuvalet bulunmasi dngériilmektedir.
3 ya da daha az sayida odali konutlarda mutfak yerine
vemek pisirme yveri yapilabilecedi, vyvikanma mekani ile
tuvaletin bir arada olabilecegdi belirtilmektedir.

Tablo 7.6.1. 1Imar Yénetmeliginde Her Mistakil Ev Ya Da
Dairede Bulunmasi Gereken B&ltimler
CKaynak : B.1.B.1985, sayi:18016, Md.24D

Mekanlar BoyutlariCm AlanlarCm“)
En az 1 oda 2.8x4.0 11.2
Yatak—Calisma 2.1x2.8 5.9
Mutfak—-Yem. Pis. 1.5x2.0 3.0
Banyo—-Yikanma 1.28x2.0 4.4
Tuvalet 0.9x1.2 1.1

Orneklem kapsaminda elde edilen bulgularda ise tek
yatak odasi, iki ve tig yatak odasi yaninda bitin konut-
larda oturma odasi, misafir odasi ya da holil bulundugu
tespit edilmigtir. Tek yatak odali tiplerde, ¢ocugu
olan ailelerin oturma odasini glindliz oturma, gece yatma
eylemine ayirdigi belirlenmistir. 2 yatak odali tipler-
de ise &zellikle Tozkoparan®*daki hanelerin (% 58.8)

oturma ve misafir oturma eylemini ayirmak suretiyle,



ikinci yatak odasini gindiiz oturma, gece ise yatak odas:
olarak kullanma egilimi iginde oclduklari gérillmektedir.

Halkali‘da ise bu oran % 20 gibi dustk bir orana sahip-—
tir ve diger hanelerin hepsinin yatak odasi ve oturma

cdasini amacina uygun olarak kullandig: belirlenmistir.

Tek yatak odali konut birimlerinde Halkali‘da
konutlarin % 33.3 itUnde, Tozkoparan‘da ise B88.7 sinde
ayri bir mutfak hacmi bulundugu, diger konutlarda ise
nis mutfak seklinde pisirme bdlimleri bulunmaktadir.
Iki ve ¢ yatak odali tiplerde ise ayri bir mutfak
bélitmtt bulunmaktadar.

Halkali*‘da tek yatak odali konut birimlerinin
higbirisinde ayri bir tuvalet mekani olmamasina ragmen,
Tozkoparan®*da % 33.3 lilkk bir orana sahip tek vyatak odala
konutlarda ayri bir tuvalet mekani bulunmasi, kullanicli-—
lar igin memnuniyet verici bir durum olmasina radmen
gsasirtaici bir durumdur. Zira Tozkoparan konutlarinin
min. standartlarda gergeklestirilen sosyal konut olarak
adlandirilan birimlerden olusmasi, tuvalet hacminin ban-—
yo-wc seklinde tasarlanmis olmasini disindiirmektedir.

Bu b&lgede %35.3 oraninda iki yatak odal:i konut birimle~
rinde bir tuvalet ve banyonun birarada digiiniilmis olma-—
s1, bu durumu daha da ilgi g¢ekici kilmaktadir. Halkali-
da iki yatak odali tiplerin % 20 sinde de banyo-wc bir
aradadir. Ozellikle Halkali‘*da konut biyiikliklerinin
orta gelir grubuna hitap edecek standartlara uygun ol-
masi ve allelerin genellikle banyo ve tuvalet hacmini
ayirma ediliminde bulunmalari dolayisiyla ayri bir tuva-
lét tasarimina gidilmesinin mimkin oldugu
ditstintilebilir.

Her iki érneklem bdlgesindeki konutlarin hepsinde

bir banyo mekani bulunmaktadir. Ancak Tozkoparan‘®da
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girisi aynmi, ancak igeriden bir bd&ltcil duvarla ayrilan
tuvalet ve yikanma mekani disinda; girisleri farkli olan
tuvalet ve banyo mekaninin bulundugu konut birimi
yiizdesi % 53.85 tir. Halkali ‘da ise banyo-wc‘nin
birarada oldugu kanutlarda tuvalet ve yikanma bdlimleri
herhangi bir bé#élicilyle ayrilmamistir. Ayri bir girisi
olan banyo mekaninin bulundugu konut birimi ytizdesi bu
bélgede % 54.15 tir.

Dar gelirli konutlarinda mevcut mutfak, WC ve

banyo oranlari asadidaki tabloda &zetlenmistir.

Tablo 7.6.2. Dar Gelirli Konutlarinda Bulunan
: Mekanlarin Dadilim

Arastirmayi Yeri Yi1l: Bagimsiz Bagimsiz Badimsiz
yapan banyosu mutfagls WC'si
olan % olan % olan %
C. Hart Istanbul 1869
Zeytinburnu 21.0 51.850 99.6
T. Senyapili Istanbul 1976
Gultepe 48.0 88. 0 ga8.0
Zeyrek 27.0 65.0 87.0
Emi nénit 27.0 54.0 79.0
G. O. Pasa 48.0 82.0 79.0
Istinye 32.0 82.0 Q7.0
S.Erel Ankara 1982
Cesitli 76.0 87. 60 99.10
N. Bayazit Istanbul 1989
Cesitli 70.10 2. 70 90. 80
Toplam arastirmalar ortalamasa 43.51 75.358 g91.18

Dar gelirli konutlarinda ayri bir banyo hacmi
bulunma orani son ylllara‘dogru artis géstermektedir.
En yliksek degerin % 75.0 ile Ankara‘da, en diisittk degerin
% 21 ile Zeytinburnu CIST.D ‘nda bulundugu géritlmektedir.
Dar gelirli konutlarinda banyo mekani bulunan konut
ortalama viuzdesi 2% 43.851 dir. Tozkoparan‘da bu oranin
% B83.85 ile bu ortalamanin biraz daha tisttinde ocldugu
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gidritlimektedir. Halkali‘*da ise % 54.158 lik bu oran
olduk¢a diistik bir degerdedir. Zira 1988'da orta gelir
ve ist gelir kesimlerine hitap eden konutlarda yapilan
bir arastirmada (N.Bayazit, 18838, =.163) konutlarin

% 100 tnde banyo mekani bulundudgu tespit edilmistir.

Dar gelirli konutlariyla ilgili yapilan arastirmalarda,
konutlarinda ayri bir banyoc mekani bulunmayan hanelerin
mutfakta, Wl'de yikandiklari ya da yakin semtlerde bir
hamama gittikleri belirlenmigtir (G, Pulat, 1991, s.185).

Konutlarinda ayr:i bir mutfak hacmi bulunan hane
orany ortalama % 75.35 olarak tespit edilmistir. En
disitk deger 2 51.50 ile Zeytinburnu®*nda, en yliksek deger
% 92.70 ile Istanbul ‘da elde edilmistir.

Konutun ayri bir mutfak hacmi bulunmayan dar ge-—
lirli hanelerin yemek pisirme eylemlerini, yasama mska-
ninin bir kédsesinde gergeklestirdikleri, cesitli aras-
tirmalarla tesplit edilmistir. Tozkoparan®da ise nis
mutfak disinda konutlarinda ayri bir mutfak hacmi bulu-~
nan hane ylizdesi % 88.46'dir. Bu oran tablodan =lde
edilen ortalama % 75.35‘in Ustinde bir degerdir.

KMS arastirmasinda (N.Bayazit, Y.Dulgerodlu,
Z.¥ilmaz, M.Qiraci, 19839, s.169>) SSK ve Atakdy konutla-
rinda ayri bir mutfak hacmi bulunan konut ylUizdesi her
iki bdlgedede % 100 olarak tespit edilmistir. Halkali-
da ise bu oran % 83.33°tiur. Halkali‘da ayri bir mutfak
hacnmi bulunmayan konut birimlerinin tek yatak odali ve
yvasama mekaninda meveut mutfak nisi seklinde konutlar
oldugu bilinmektedir.

Dar gelirli konutlarinda ayri bir WC mekani
bulunan hane ylizdesi ortalama % 91.15*tir. En disik
defer % 79 ile Emindnil ve G.Osman Pasa‘da, en ylksek
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deder % 99.8 ile Zeytinburnu‘nda elde edilmistir.
Konutunun iginde mevcut bir WC mekani bulunmayan hane-
lerin ya konut disinda bir WC'leri bulunmakta, ya da
komsulariyla ortak bir WC kullanmaktadirlar. Tozkopa-
ran‘da konutunda ayri bir tuvalet hacmi bulunan hane
orani % 53.88tir. Bu oran tabloda elde edilen dedgerin

oldukga altindadair.

KMS arastirmasinda C1883, s.169), SSK érnekleminde
konut ig¢inde tuvaleti olan hane orani, % 74.1, Atakdy
drnekleminde ise 80.8°'dur. Halkali‘da bu oran % 62.380

ile KMS arastirmasindan kictiktir.

Her iki bdlgede de hanelerin genel olarak istekle-
ri dogrultusunda, en azindan iki ve daha fazla yatak
odal: tiplerde ayri bir tuvalet mekani bulunmasi é&ngd-—

ritlmelidir.
7.7. Konutlarda Mevcut Mekan Alanlara

Konutlardaki mekanlarin sahip oldufu alanlar,
konutlarin yeterliliginin belirlenmesinde &nemli bir

kriterdir.

o B.I.B. ‘nin belirledigi Imar ¥én. ‘de en az 1 odal:
konutlarda yasama mekaninin en az 11.2 m2 oldugu gdriil -
mektedir CTablo 7.68.1.D0. Istanbul Imar Ydnetmelidinde
ise konutta en az 1 odanin min. 12 m2 oiabilecegi belir-
tilmigtir. Orneklem kapsaminda ise yasama mekani buyiik-
lugit, Tozkoparan®*da 13.43 mzZ, Halkali‘da ise 26.30 m2
olarak tespit edilmi$£ir.

G.Beken‘in 19689°'daki calismasinda belirledigi
mekan—-eylem alanlarina ait standartlarda oturma eylemi

igin 20-38 m2‘'1lik bir alan dnerilmektedir.
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Tablo 7.7.1. Konutlarda Eylemlere Ait Gerekli Mekan
Alanlar:
CKaynak : G.Beken, 1969

Mekan Mekan Gereksinimi (m2D
Cturma. 20 - 38

Ebebeyn yatma 14 - 186

Gocuk yatma 6 -8

Mutfak 4.8 - 9

Banyo 858 -7.8

Halkalil ‘da oturma odasi ortalamasinin dnerilen
alan blytikl tigtine uygunluk gdsterdigi, ancak Tozkopa-—
ran‘da bu degerin ¢ok altinda oldugju gériilmektedir.
Konutlardaki kullanicilarin genellikle bu mekani kiigiik
bulduklar:i da g&z &niinde bulundurularak Tozkoparan‘da
oturma eylemi igin ayrilan mekan biiyliklilkklerinin ihtiya-

ca cevap Vermede yetersiz oldugu sdylenebilir.

Arastirmacinin 1891 yilinda fIstanbul ‘da gesitli
toplu konut é&érneklerinde yaptidi ¢alismada konutlarda
konut mekan alanlariyla ilgili bilgiler elde edilmistir.

o Imar ydnetmeligdinde ebeveyn yatak odasinin en az
5.9 m> gok distik bir dizeyde olmasi &ngériilmistir.
Tozkoparan konutlarinda bu biliytikliigtin ortalama 10. 96
oldugu gérilmistiir. Bu deder Halk Konutlari Standart-
larinda &nerilen 12.0 m> nin altindadir. Halkali‘da ise
bu oran ortalama 13.30 m2 clarak tespit edilmistir. Bu
oran Beken (1969)'in dnerdigi, 14-16 m> 1ik gereksinmeye

yvakin bir degerdedir.
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Tablo 7.7.2. Istanbul ‘da Degisik Toplu Konut
Orneklerinde Konut Mekan Alanlari

Konutlarda Mevcut Mekanlar
Bolge
Adi Salon  Ebesveyn Cocuk ‘Mutfak Banvo WC
Yatak 0. Yatak Q.

{m=) (m*) (m=) (m=) {m®) {m=)
Soyak
Gdztepe 32.0 14,49 10.22 11.0 4.60 3.0
Atakdy 29.0 15.17 10.73 8.95 S5.44 3.67
Kozyatag: |29.25 14.43 11.32 7.88 5.35 1.63
Pendik 26.53 14.92 11.35 2.0 4.80 1.20
Cengelkdy |27.30 14.27 11.59 8.60 4.90 1.35
Yakacik 27 .54 16.38 8.59 6.62 5.45 2.10
Bilgeler [28.60 14.94 10.67 8.67 35.02 1.99
Ortalamas:

¢« Qocuk yatma eylemi igin Halk Konutlari Standartla-
rinda 1, 2, 3 kisilik ¢ocuk yatak odalari icgin 7.0 mz.
8.5 m° ve 12.0 m° édngérilmiistir. Tozkoparan‘da ¢ocuk
vatak odasi bulunan konutlarda bu alan ort. 8.17 m>
olarak tespit edilmistir. Genellikle 2 ve daha ¢ok
gocuklu alleler ig¢in bu degerin diistik oldugu gériilmekte-—
dir. Halkali'da ikinci bir yatak odasi bulunan konut-
larda 10.90 m®, Uglinctl yatak ocdasina sahip konutlarda
ise 7.20 m? ortalama ¢ocuk yatma alani tespit edilmis-
tir. Bu bdlgedeki ailelerin genellikle bu odalarin
biiytkl igiinden memnun olmalari bu degerlerin kullanicila-

ra uygun oldugu sdylenebilir.
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o Imar ydnetmeliginde mutfak hacmi icgin min. 3.0 m”
biliyitiklitk Sngdritllmektedir. Beken (19690 ‘in mutfak igin
gerekli biyliklilk ise 4.85-9 m>edir. Tozkoparan‘da mutfak
icin tespit edilen ortalama 4.86 m> 1ik biytiklitk min. ‘a
¢ok yakin bir dederdedir. Hanelerin genellikle kapali
ve icinde yemek yenebilen bir mutfak istedikleri de
bilinmektedir. Bu amagla en éz 2 yvatak odali konutlar-

dan itibaren bu alanin biyilitiilmesi uygundur.

Halakali‘da tespit edilen 6.30 m° lik mutfak
biiyitkltigil Snerilen biiyiikliiklere yaklnAbir degerdedir.
Ancak bu bdlgede de hanelerin bir kisminin mutfakta ve-
mek yiyemedikleri igin kigilkk bulduklari tespit edilen

bulgular arasindadir.

o Banyo mekani icin Imar Yénetmeliginde 4.4 m> 1lik
biiytikl itk dnerilmektedir. Tozkoparan‘da banyo mekan:i
igin 2.74 nﬁ. Halkali igin 4.55 nF ortalama dederler

elde edilmistir.

Tozkoparan‘da elde =dilen dederin standartlarain
cok altinda oldugu goriilmektedir. Beken, banyo mekani
alan gereksinmesi igin B-7.5 m> alan dnermektedir.
Halkali *daki banyo mekani alan ortalamas: ise bu degder -

lere yakin ve Imar Y&netmeligine uygundur.

Tozkoparan‘da tek yatak odali tiplerde kullanici-—-
larin banyo mekanina gamasir makinalari sigdiramadiklar:
icin mutfakta ¢amasir yirkadiklari tespit edilmistir. Bu
agidan Tozkoparan‘da banyo mekanlaplnln ihtiyaca cevap

vermede oldukga yetersiz oldugu gbritllmektedir.

o Tuvalet hacmi alan gereksinmesi Imar Yénetmeligin-
de 1.2 m> olarak éngérﬂlmektedir. Ancak bu birytiklikte
bir tuvalette lavabo bulunmas: mimkiin degildir. Ig¢inde
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lavabo bulunan WC'lerde yapilan arastirmalarda min. alan
gereksinmesinin 1.5 m> olmasi Sngdridlmektedir. Tozkopa-
ran‘*da WC mekani alan ortalamasi 1.78 m?, Halkali‘da ise
2.13 m® olarak tespit edilmistir. Bu biylklitklerin uy-
gun oldugu gdrillmektedir.

Tuvalet mekaninin banyodan ayri olarak planlanma-—
s1, &zellikle Tozkoparan®daki haneler tarafindan isteni-
len bir durum oclarak tespit edilmistir. Bu acidan iki
yvatak odali konutlardan itibaren kdnutlarda banyocdan ay-

rli bir tuvalet tasinimina gidilmesi gereklidir.

Orneklem kapsaminda elde edilen bulgularla, Halk
Konutlari Standartlarina gére planlanan Tozkoparan
konutlarinda kullanicir sikayetlerinin ¢ogunun mekan
alanlarinin yetersizligi yédniinde olmasi, Halk Konutlar:
Standartlarinin alan dar gelirlilere ydnelik olmada
vetersiz oldugu konusu dzerinde disinmeyi gerektirmek-

tedir.
7.8. Eski ve Yeni Konutla Ilgili Tercihler:

Bu bé&limde hanelrin mevcut konutu tercih nedenle-
ri, mimkiin olmasi durumunda konutlarini degistirmek
isteyip istemedikleri ve ne tip bir konutta cturmay:
tercih ettikleri, diger bazi saha arastirmalariyla’

karsilastirilarak degerlendirilecektir.
7.8.1. Mevcut Konutu Tercih Sebepleri:

Orneklem kapsaminda hanelere, simdiki ve dnceki
konutlari arasinda hangisini tercih ettikleri sorulmus-
tuar. Halkali ‘daki hanelerin % 82.61°i su anda oturduk-

lari, %17.38°'u ise daha dénce oturduklar:i konutu tercih
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etmistir. Tozkoparan®da hanelerin % 87.70°1 simdiki,

% 42.30°u eski konutlarini tercih etmistir.

Simdiki konutu tercih sebepleri arasinda en biytik
dederi Halkali*da 2% 52.17 ile ev sahibi olma nedeni
clusturmaktadir. tkinci sirada % 47.82 ile mevcut konu-
tun btyiikl tgii gelmekiedir. Tozkoparan®da ise simdiki
konutu tercih sebepleri arasinda en biyiik yilzdeyi konut

biiyitkl gt % 53. 84> olusturmaktadir.

KMS arastirmasinda CN!BayaZLt, 1989, s.2122 hane-
lerin meveut konuta tasinma nedenleri sorulmus biitin
érneklemlerde en bilyilk ylzdeyi ‘evsahibi olma‘® nedeni
almistar. Istanbul &rnekleminde hanelerin % 32.8°i, ScK
drnekleminde % 88.51, Atakdy drnekleminde %‘81.8‘1 ev
sahibi olmak igin bu konutlara tasindiklarini séylemis-—-

lerdir.

Halkali‘*da elde edilen mevcut konut tercihinde ilk
‘sirada elde edilen ev sahibi olma nedeni, KMS arastirma-
sinda elde edilen bulgulara uygunluk gstermektedir.
Tozkoparan‘da ise simdiki konutu tercih etmede en bilyilik
’bedeni konutun biuyiiklidilt olusturmaktadair. Ev sahipligi
ise dcincil sirada gelmektedir (% 18.23>. Bu oran KMS
arastlrmaSLnda, Atakdy drnekleminde elde edilen % 14.5
lik daha rahat bir evde yasama nedenine yakin bir deger-
dedir.

Mevcut konutu tercih sebepleri arasinda, Tozko-
paran‘da evgahipliginiq konutun biiyiikl gl kadar &Snemli
bir‘kriter olarak disiniilmedigi gdrillmektedir. Bu
bé&lgede oturan dustik gelirli hanelerin biiyiik konuta

ne derecede &nem verdikleri de anlasilmaktadar.
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7.8.2.. Mevcut Konutu Degistirme Egilimleri:

Kullanicilarin oturduklar:i konutlarini bulup
bulmamalarinin tespitinde dnemli verilerden birisi de
hanelerin "mimkin olmas: durumunda konutunuzu dedistir-

mek istermiydiniz?" sorusuna verdikleri cevaplardair.

Halkali drnekleminde hanelerin % 58. 33t konutla-
rini degistirmek istedigini % 43.67°'si ise istemedigini
belirtmistir. Tozkoparan®da ise hanelerin tamami, ko-

nutlarini degistirmek istedigini sdylemistir.

C.Hart tarafindan 1868°'da Zeytinburnu‘nda vyapilan
saha arastirmasinda kullanicilara "Bu evden gikmayl
disiiniiyvor musunuz?' sorusu sorulmus ev sahibi hanelerin
% 10.14°4% ‘Evet® derken, % 83.2°'si ‘Hayir*® cevabi
vermistir. Kiraci hanelerin ise % 35.5¢i bu soruya
‘Evet® cevabi verirken, % 67.4't1 ‘Hayir*® demistir. Bu
sorunun cevaplanmasinda evsahipligi ve kiracilik ayrimi-—
nin biliyiik rol oynayacadi agiktir. Ancak kiraci olan
hanelerin de yarisindan fazla bir kisminin konutlarindan
gikmayr distnmemesi, kullamicilarin bityltk kisminin ko-

nutlarindan memnun oldugunu gdstermektedir.

KMS (18288, s.212> arastirmazinda yeni bir konuta
sahip olmak isteyen hane halki yiizdesi Istanbul &rnekle-—
minde X% 88.8, SSK drnekleminde %67.2, Atakdy drneklemin-—
de ise % 78.2 olarak tespit edilmistir.

Halkalida mevcut konutunu degdistirmek istemeyven
hane halki oraninin % 43.67 gibi yariva yaklasan bir
degerde olmasi ve aynl zamanda, % 82.61°lik orandaki
hanelerin mevcut konutlarini eski oranla tercih etmesi,

Halkali konutlarinin gogunlukla kullanicilarina uygun
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niteliklere sahip oldugunu gdstermektedir.

Tozkoparan®*da ise hanelerin tamaminin konutunu
degistirmek istemesi ve % 42.30'luk yariya yaklasan bir
kisminin eski konutunu tercih etmesi, Tozkoparan konut-
larinmin kullanicilara hitap etmede ¢ok yetersiz kaldigi-
n1 géstermektedir. Bu defer ayni zamanda Zeytinburnu‘n-
da ve Istanbul érnekleminde elde edilen dederlerin gok
tistiindedir.

Tozkoparan drnekleminde kullanicilarin ‘gecekondu®
kesimden geldikleri bilinmektedir. Kullanicilarin eski
ve yeni konut tercihlerine iligkin sorulara verdikleri
cevaplardan, yariya yvakin bir kesimin sosyal hayati bi-
yiik bir yogunlukta yvasadiklar:i ve kendi ihtiyag ve is-
teklerine gére bigimlendirebilecekleri sski konutlarina

dzlem duyduklari sdylenebilir.

A. Atasoy "Dedgisen Ihtiyacglar Karsisinda Konut
Tasarlamasinin Mevcecut Konutlarin Degerlendirilmesi Yolu
Ile Gelistirilmesi" asli doktora tezinde, (1973, =.108),
ayni bdlgede SO hanelik bir saha arastirmasinda, “Mimkin
olsaydi baska yere gikmayl disinir miydiniiz?" sorusuna
hanelerin % B8.0'11k kisminin ‘Evet® cevabi verdigini

sdylemektedir,

Ayni bélgede oturan kullanicilara, farkli: zaman-
larda sorulan aynl soruya artan bir oranda ayni cevabi
vermesi gecen zaman zarfinda kullanicilarin ithtiyacini
karsilamada yeterliligin azaldigini gdstermektedir. Bu
gegen sitre iginde konul sahiplerinin konutlarindan sika-
sikayetleri ve eski konutlarina duyduklari dzlemde art-

mistir.



7.8.3. Tercih Edilen Konut Tipi:

OUrneklem kapsamindaki hanelre nasil bir keonutta
istedikleri sorulmus ve Tozkoparan‘®daki hanelerin
% 76.93°'Unden tek ev, % 23.07‘sinden apartman, Halkali-
daki hanelrin % S50‘sinden dublex, % 35.71‘'inden tek ev
ve % 14.28‘inden apartman tipi konut cevaplari alinmis-—

tir.

Tozkoparan‘da 1872'de yapilan bir baska saha
arastirmasinda CA. Atasoy, 1973, s.109) ayni soruyu
hanelerin % €68°i tek ev, % 168°'s1 ise apartman dairesi

olarak cevaplandirmistir.

Ayni bdlgede oturan kullanicilar arasindaki
bahgeli mistakil konutlarda egilimi zaman icinde artan
bir yiizdeyle varligini stirdirmistilr. Tozkoparan‘da
apartman tipi konutlarda oturmayi tercih eden hanelerin
varligl ise dar gelirli hanelerin sehir hayatina uyumla-—

ri olarak aciklanabilir.

Zeytinburnu gécekondu bdlgesinde yapilan saha
arastirmasinda C.Hart 1363, s.2350-2855), hanelerin
% S54.9'u bahgeli tek katli, % 26.1°i bahcesiz tek katli,
% 8.4%1 ise apartman tipi konutlari tercih atmislerdir.
Aradan gegen zaman, dar gelirli hanelerin mistakil ko-
nutlarda oturmada egdiliminli azaltmamis, aksine arttir-—

mistir.

Halkali'da en bilyilk oranda elde edilen dublex
konut tercihi orta gelirli hanelerin kullanim alan:i daha
pliyvitk olmasinin vaninda gdsterigscgi tikketime verdikleri
dnemle agiklanabilir. Mistakil ev egilimi ézellikle

cocuklu aileler tarafindan istenilen, tercih edilen bir
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durumdur .
7.9, Konut Yakin Cevresi:

Konut yakin cevfesine ait sorular, érneklem
kapsamindaki hanelere mevcecul yesil alan yeterliligi,
gocuklarin agikta oyun imkanlari ve otopark dilzenleme-
leriyle ilgili hanelerin gérislerinin alinmas: dogrul-—

sunda dilzenlenmigtir.
7.8.1. Mevcut Yegil Alan:

Mevocut yesil alan yeterliligi konusunda Halkal:
Srnskleminde hanelerin % 751 olumlu yanit vermis,
Tozkoparan drnekleminde ise hanelerin % 88.46°s1 olumlu
vanit vermistir. Her 1ki bdlgede de mevcut yegil alan
dilzenlemesinden hanelerin biyidk cofgunludu memnun oldugu-—

nu sdylemistir.
7.9. 2. Cocuk Oyun Alanlari:

Halkali drnekleminde her yas grubu icin yeterli
cocuk oyun alani dizenlemesi yap:rldidgi gédritlmektedir.
Planlama kritelerinde yesil alan dilzenlemeleri igin
meveut planlama alaninmin 151 ayrilmistir. Yegil alan
dilzenlemnslerinde ¢ocuk oyun alanlari % 37.6, mahalle
Sleefginde yvesil alanlar % 21.8, semt dlgedinde vesil
alanlar % 5.4 ve kent dlgeginde yegil alanlar % 35.50
lik paylara sahiptir. Mahalle dlgedinde yezil alanlarda
dinlenme, oyun alanlari ile mahalle parklari; semt élge-—
ginde oyun, spor alanlar:i ve parklar; Kent dlgedinde ise
bitytik spor alanlariy ve biytik parklarin yer almasi &ngd-
rilmistir. Konutlarin yverlesim planinda ve her komsuluk

tinitesinde kligitk yas grubu cocuklar ig¢in yeterli
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biiyiikliikte ¢ocuk oyun alanlari planlamasina gidildigi
gdritlmektedir. Bitin bu olumlu tasarim &8elerinin
yaninda, hanelerin 2% 25°1ik kisminin ¢ocuk ovun alanlari
konusunda sikayetleri, yagmurlu havalarda ¢ok camur ol-
masi yonindedir. Gergekten saha arastirmasinin yapildi-—
gi siralarda bdlgenin gamurlu bir zemine éahip olmasi,

bloklararasi ulasimda bazi zofluklar getirmistir.

Tozkoparan‘da mevcecut vaziyet planinda bloklarin
dilzenl enmesinde, komsuluk Unitesi olusturmak gibi.
herhengi bir gaba gdsterildigi ve oldukga daginik bir
verlesim planlandigl gdrilmektedir. Bu vyerlesim
planinda gocuk oyun alanlarina gereken dnem verilmedidgi
de gdrillmektedir. Yerlesim bdlgesinin merkezi olarak
tasarlanan alanda bir ¢ocuk parki disinil &tisttir. Bunun
da ¢ocuk oyun merkezi olarak oldukca yetersiz olmasina
ragmen, kullanicilarin bilyiik kisminin gocuk oyun
alanlariniy yeterli bulduklari, ayrica gocuk oyun plani

olarak govuk parkini tercih ettikleri tespit edilmistir.

Tozkoparan‘da 1972'de yapilan diger saha arastir-
masinda (AcAtasoy, 1973, S.102-103D, gdriisiilen hanelerin
% 80.0'1 gocuklarinin agikta oyun alanlarindan memnun

olmadidini sdylemigtir.

7.9.3. Otopark Yeterlilikleri:

Bayindirlik ve Iskan Bakanligi Otopark Ydénetme-—
liginde 19853, ortalama daire brit alani 180 m” ¢ den
biyiik konutlar igin, 2 konut birimi basina 1 park veri,
120 m° den biyiik her 4 daire i¢in 1 park wveri, 80 m>
ktcitk her 8 daire i¢in 1 park yeri standart oclarak ve-

rilmektedir.
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Halkal:i érnekleminde araba sahipliginin 2% 50, Toz-
koparan‘da ise % 23.0 oldugu tespit edilmistir. Otopark
alanlarinin Halkal:i ‘da gerekli ihtiyaca cevap vermede
yveterli oldugu gorilirken, Tozkoparan‘da hi¢ bir hanede
otopark yeterliliginde hi¢ bir olumlu cevap alinamamig-
tir. Otopark hizmeti konusunda Tozkopéran‘ln saon derece

vetersiz oldugu sdylenebilir.



BOLUM 8. SONUG VE ONERILER :

Konut problemi, Tirkiye gibi gelismekte olan tilke-—
lerde en bilyttk toplumsal sorun olarak kendini gdstermek-—
tedir. Ulkemizde de konut sorunu, giintimiizde halen ¢é&-—
ziime ulastirilamamis bir olgudur. Diger az gelismis
llkelere benzer olarak Ulkemizde de bu sorunun dogmasi
ve buginkii boyutlarina ulasmasindaki en biiyitk neden,
Tirkiye*nin 1950°1i yillarda yasamaya basladigdi hizla

nitfus artisi ve kentlesmedir.

Tarimda makinalasma ve sanayilesmeyle birlikte
baslayan kentlesmenin kirsal kesimde dogjurdugu is glicl
fazlasi, kendini kentlerde bulmustur. Béylece kirdan
kente gbd¢ oclgusu, &dzellikle btiytik kentlerde, yerini ma-
kinalarin aldigi biiyltk insan yi1ginlarimin toplanmasina

neden olmustur.

Bu kitlelerin barinma ihtiyacini kentlerdeki mevcut
konut stoku karsilayamamis, mevcut iktidarlarin uygula-
diklari politikalar da bu gruplarin konut ihtiyacina yd-
nelik olmada ¢odu zaman yetersiz kalmistir. Bu sebep-
lerden dolayi da ‘dar gelirliler® olarak adlandirdigi-
miz bu kesim, kendi konut ihtiyacini kendi imkanlariy-
la saglamaya galismistir. Sonug olarak, bitin bu etken-
ler gintmiizde de dnemini. korumaya devam eden gecekondu-
lagsma olgusunu dogurmustur. Bu olguyla birlikte kent-
lerde konut agiginin yanisira ‘kacak yapilasma' - ‘gar-

pirk kentlesme*® kavramlari da beraberinde siire gelmistir.

Konut sorununu en baskin sekilde hissedenler dar
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ve orta gelirli kesimler olmustur. Dar gelirli kesim
kendi konut sorununu ¢gogunlukla gecekondu kusaklarinda
edindigi informal konutlarla ¢dziimlemeye galisirken,
orta gelir grubunun konut sahibi olabilmesi ancak bir
kooperatife tiye olmak, ¢esitli kredilendirme sistemle-—
nden fayadalanmak v.b. yollarla miimkiin olabilmektedir.
Bu ag¢idan kooperatiflere ve kooperatiflesmeye verilen
dnem gittikge artmis ve konut agigini kapatmada ve bu
kesimleri konut sahibi edebilmede en ¢ok kullanilan
konut tfiretim sistemi olarak da toplu konut tiretimi
tercih edilmistir. Toplu konut tiretiminin kullanilan
yapim teknolojisine de bagli oclarak uygulamada bir takim
kolayliklar getirdigi agiktir. Bu ytzden de biiyttk kent-
lerde pek ¢ok toplu konut sirketi tarafindan ¢ok sayida
konut tiretimi gerceklestirilmektedir.

Konut, sadece barinma ihtiyacini karsilayan bir meta
degil, ayni zamanda kullanici istek ve gereksinimlerine
sosyal ve mekansal agidan cevap vermesi gereken bir ol-
gudur. Bu agidan bir planlamacidan beklenen, konut plan-
lamasinda sosyal, ekonomik ve mekansal verilerden yola
Gikarak, kullanici istek ve gereksinmelerine en uygun ¢&-—
zimii saglamaktir. Bu verilerin elde edilmesinde en cok
kullanilan y&dntemlerden bir tanesi, mevcut konut birim-
lerindeki kullanicilarla gérlisme yapmak suretiyle gergek-
lestirilen saha arastirmasidir. Ulkemizde 6éellikle dar
gelirli kesimlerin ¢ogunlukla sosyal ve ekonomik boyut-
larinin ele alindigdi, pek ¢ok saha arastirmasi gercek-—
lestirilmistir. Tez kapsaminda da konut sorununu en
siddetli derecede yasayan dar ve orta gelir gruplarina
hitap eden mevcut konut ve kullanicilariyla ilgili sos-
val, ekonomik ve mekansal bir takim veriler eldes étmek
ve elde edilen bulgulardan yola ¢ikilarak segilen ko-
nut birimlerinin planlamaciyl en gok ilgilendiren
mekansal boyutuyla ilgili bir takim ¢dztim dnerileri
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getirmek amaciyla, konut kullanicilariyla gériismeye

dayalil saha arastirmasi uygulamasi Sngdrilmiistir.

Saha arastirmasinda dar gelirli kesimin konut ih-
tiyacini karsilamak amaciyla 1.1.B. tarafindan gergek-
lestirilen, sosyal konut stattistindeki Tozkoparan konut-
lari ve Emlak Bankasi araciligiyla orta gelir grupla-
rinin konut ihtiyacini sagdlamak ic¢in gesitli toplu ko-
nut sirketleri tarafindan gergeklestirilen Halkali ko-—
nutlari se¢ilmigtir. Her iki érneklem kapsaminda elde
edilen bulgular, daha &nceki bdlimlerde detayli bir
sekilde degerlendirilmistir.

o Sec¢ilen konut birimleri hakkinda mekansal‘¢6zﬁm &—
nerileri getirmede dénem tasiyan dzelliklerden birisi hane
halki btiytikltigtidiir. Halkali‘da hane halki biylikliigti or-
talama 3.41 ve Tozkopran'da 3.54°‘tir. Bu biiylikliiklerin
Tiirkiye genelinde 3-4 kisilik ¢ekirdek hanelerden olusan
yapiya uygunluk gdsterdigi, Halkali‘da tam bir gekirdek
aile yapisi bulunurken, Tozkoparan‘daki hanelerin ¢ekirdek

aile yapisina déntis safhasinda olduklari gérillmektedir.

o Konuttaki mevcut ve istenen oda sayisi da planlama
asamasinda rol oynayan kriterlerdendir. Tirkiye gene-
linde en fazla tretilen ve ihtiyag¢ duyulan konut birim-
leri 2-3 ve 4 odalidir. Halkali‘da en c¢ok ihtiyac du-
yulan 2, 3 ve 4 odalil konut birimlerine tam bir uyum g&-—
ridltirken, Tozkoparan‘da 4 odali konut birimlerinin bu-
lunmamasi, bu konudaki eksikligi gdstermektedir.

o Konut planlamasinda ele alinmasi gereken bir diger
4zellik, konut bﬁyﬁklﬁgﬁdﬂr. Halkali‘da 80 — 100 m> 1lik
konutlar gcogunlgu teskil etmekte (2% 38.460, 40 - 60, 60 -
80 ve 100 + m® lik konutlarin ise dengeli bir dagilim
iginde wvarliklari gérilmektedir. Bu Tirkiye genelinde
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ihtiya¢ duyulan konut biiytiklitklerine uygunluk géstermesi
acisindan olumlu bir durumdur. Tozkoparan‘®da ise konut
biiytiklitklerinin 40 - 80 m> arasinda degdistigi ve 80 m>

tist iinde herhangi bir konut biriminin bulunmadigi tespit
edilmistir. Bu durum, hane halklarinin konutlarini kigiik
bulduklari yédninde sikayetlere neden olmakta ve kalabalik
hanelerin konut blyilkl gt konusundaki ihtivyac¢larina cevap

vermede yetersiz kalmaktadir.

¢ Planlama asamasinda énemli olan bir diger kriter,
blan, konutlarda bulunan mekanlar konusunda her iki &r-
neklem bdlgesindeki konut birimlerinin min. standartlara
sagladigr gédrillmektedr.

Halkali*da iki yatak odali tiplerin bir kisminda
tuvalet mekani oclmamasi, hanelerin genelikle konuttan
sikayet sebebidir. 1ki yatak odali tiplerde tuvalet me-
kani bulunmamasina karsin depo hacimlerinin planlanms
olmasi extra bir durumdur. Hanelerin bu konudaki genel
sikayetleri tizerine en az iki yatak odali tiplerden iti-
baren mutlaka ayri bir WC hacmi diistintilmelidir. Ayna
durum Tozkoparan igin de &dnerilmektedir. Ayrica Tozko-
paran‘*da tek yatak odali tiplerin bazilarinda ayri bir
tuvalet hacmi bulunurken, iki yatak odali tiplerin bir
kisminda bulunmamasi, ¢eligkili bir durumun varlidini
distindiirmektedir.

e Konutlarda bulunan mekan alanlarinin sahip oldugu
btiytiklikler, kullanicilarin konuttan memnuniyetlerinde

rol oynayan etmenlerden birisidir.

Halkali *da oturma'od331 igin elde edilen ortalama
26.30 m> lik biytiklik, oturma eylemi ig¢in konutta ayril-
masli gereken 20 - 36 m® 1ik ihtiyaca uygunluk

gbstermektedir. Tozkoparan‘da oturma mekani igin elde
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edilen 13.43 m> lik ortalama biytikltik ise ihtiyaca cevap
vermede yetersiz kalmakta ve hane halklarinin oturma
odasinin biytikligintt yetersiz bulmalari yolunda sikayet-

lere sebep olmaktadair.

Ebeveyn yatak odasi i¢in Halkali‘*da saptanan orta-
lama 13. 30 me lik btiytiklitk, bu mekan ig¢in Snerilen 14 -
16 m” 1ik btiylkliigln biraz altinda olmasina ragmen kul-
lanicilar icin geneilikle bir sikayet sebebli olmamak-—
tadir. Tozkoparan‘da elde edilen 10.96 m> 1ik degder ise
oldukga disitk bir standart géstergesidir.

Cocuk yatak odasi ig¢in Halkali *da saptanan 10.90 m®
lik ve 7.20 m® lik biyitkltikler, bu mekan icinkullanici-
lar tarafindan uygun gériilmektedir. Tozkoparan‘da bu
mekan igin elde edilen ©.17 m> 1ik btiytikl tigiin, cocuk
yatma eylemi i¢in uygun olmasina ragmen, hane halklari-
nin bu mekani kiigitkk bulma nedeni olarak, bu mekani
gtindiiz oturma eylemine, gece yatma erylemine uygun
olarak kullanmalarindan kaynaklandigini gbdstermektedir.
Ayrica 2 ve daha fazla c¢ocuklu haneler igin de bu mekanin
biraz daha btiylik olmasi distintilmelidir.

e Mutfak hacmi blyttkligli olarak Halkali‘da tespit
edilen 6. 30 m> lik alan, mutfak ig¢in dngértilen 4.5-9 m>
lik gereksinmeye uygun olmasina ragdmen, hanelerin g¢ogdu
mutfakta yemek yiyemedikleri ig¢in mutfak mekanini kiigiik
bulmaktadir. Tozkoparan‘da elde edilen 4.86 m- lik alan,
mutfak mekani igin &éngédriilen min. bliytikltiglt saglamakta,
ancak Halkali‘da rastlanan sikayetler Tozkoparan‘da da
varliginmi gbstermektedir. Bu agidan en az 2 yatak odali
tiplerden itibaren mutfék mekani btiytikligiiniin arttirilmasa
dnerilmektedir.

Halkali ‘da banyo mekani btiytikltiglt clarak 4.58 m>
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ve Tozkoparan‘da ise 2.74 nf elde edilmistir. Halkali‘da
elde edilen banyo biytlikltiklerinin genel olarak 5-7.8 m?
olarak é&nerilen banyo btyitkligline yakin olmasina ragmen,
Tozkoparan®‘da elde edilen degerin, gereksinenin ¢ok
altinda oldugu gérilmektedir. Ayrica Tozkoparan‘da
&dzelllkle tek yatak odali konut birimlerinde oturan hane
halklarinin ¢amasir makinalarini: banyoya sigdiramadik-
lari ig¢in mutfakta camasir yirkadiklari tespit edilmigtir
ki, bu banyo mekaninin ne derecede dilisiik standartlarda
dilstintil diigtinti géstermektedir. Bunun yaninda bu bédlgede
banyo mekaninda dus kiiveti bulunmamakta ve bu da kulla-

nicilarin sikayet sebebini olusturmaktadar.

Tuvalet mekani ig¢in Halkali‘*da ortalama 2.13 m?
bilytiklitk elde edilirken, Tozkoparan‘da 1.78 m’ biliyiik1 tik
tespit edilmigtir. Her iki bélgede de tuvalet mekani icin
édngdritlen 1.5 m° lik alan ihtiyacinmin saglandigir gériil-
mektedir.

o Konutun planlanmasi asamasinda planlamacinin tize-—
rinde en ¢ok dilsintlmesi gereken ve kullanicilarin ko-
nutttan memnuniyet ve sikayetlerinde dnemli rol oynayan
diger bir &zellik ise mekan orégnizasyonu, yani mekanlar
arasy iliskilerdir.

Konuta giris bdéliumiiniin giindiiz C(yasamad ve gece
Cyatmad eylemlerini birbirinden ayirmak ve konutta mah-
remiyeti saglamak acgisindan, yatak odalarindan ayri ola-—
rak tasarlanmasi gereklidir. Bu nedenle giris hacmine
en yakin mekanlarin salon, mutfak ve ayri bir tuvalet
mekani varsa tuvaletin olmasi gereklidir. Konutta girise
yakin bir mutfak, ne derecede istenilen bir durum ise, ilk
giriste mutfagin i¢inin algilanmamasi da o kadar istenmeyen
bir durumdur. Ayrica salon mekaninin girise yakin

olmasiyla beraber, mutfak hacmine de yakin olmasi
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gereklidir. Ancak birbirleriyle baglantisi olan
mekanlarin, birbirinin igcinden gegerek birlegstirilmesi,
mekanin bélinmesi agisindan sakincali bir durumdur. Bu
acidan mekanlar arasi gegislerin, hol ya da koridor

tipi baglanti mekanlariyla sadlanmasi gereklidir.

Birbirleriyle yakin iliskide olmasi dngédrillen diger
mekanlar ise yatak odalari ve banyodur. Banyo mekaninin
vatak odalarina en yakin bir bdélimde yer almasi gerekli-
dir. Eger konutta ayri bir tuvalet hacmi ycksa, banyo-—
WC'nin girise yakin bir b&élimde bulunmasi &nerilebilir.
Yatak odalariyla—-giris iligkisinin saglanmasinda en uy-
gun ¢déziim, yatak odalari ve banyoyu, birlestiren ve gi-
rise ulasan bir yatak holil tasarimina gidilmesidir.

Genellikle dar ve orta gelirli konutlarinda rast-
lanmayan ve ekstra bir durum olarak kabul edilen yemek
cdasinin oturma ve mutfak hacmi ile yakin bir iliskide
olmasl gereklidir. Buna benzer olarak calisma odasi me-—
kaninin en iliskili oldugu mekanlar ise oturma, yemek ve
giris bdlimleridir.

Mekanlar arasinda olmasi istenilen iliskiler agi-
sindan Halkali‘da tek ve li¢ yatak odali konut birimle-—
rinde uygun bir sekilde tasarlamaya gidildigi géritlmek-
tedir. 1Iki yatak odali tiplerde rastlanan ve sakincali
olarak nitelendirilecek bir durum, giris ve yatak odasi
baglantisinin salondan gegilerek saglanmis olmasidair.
Ayrica iki yatak odali tiplerin bazilarinda giris meka-
ninin geredinden btiylik tasarlanarak, gereksiz alan kayba
oldugu gérillmektedir. Ayni durumun gene iki yatak odali
bazi konut tiplerinde, yatak odalari ve giris iliskisini
sagdlayan yatak koridoru i¢in sédylenmesi mimkiinditr. Ko-
nutta sadece mekanlar arasi gegisleri saglayan baglanti

elemanlari clarak koridor ya da hol gibi sirkiilasyon
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alanlarinmin, ihtiyagtan fazlasini sagdlayan, gereksiz
bliytiklitk ya da uzunlukta tasarlanmasi da, bir planlama-

cinin yapmamasl gereken bir durumdur.

Genel olarak Halkali‘da, dikkati ¢eken bu gibi
durumlar disinda, konut tasarlamasinda orta gelirli
kesimlere hitap edebilecek uygun ¢dzlmler getirildigi
gériilmektedir.

Mekan organizasyonu agisindan Tozkoparan‘da A tipi
konutlarda yasama holiniin giristen tamamiyla algirlandigda
gdritlmektedir. Pek gok kullanicinin mekandaki bitinliigt
saglamak amaciyla, bir duvarla yasama holini kapatma yo-
luna gittigi tespit edilmistir. Bu agidan oturma-yasama
eylemi igin ayrilan bu mekanin kapatilarak bir oturma
odasi seklinde tasarlanmis olmasi uygun bir ¢éziim ola-
lirdi.

B tip; konutlarda giris—-salon-mutfak-WC iligkisinin
sagdlanmis olmasinin, istenilen bir durum olmasina ragmen,
vatak odasina gegisin oturma hacminden sagdlanmasi sakin-—

li1 bir durumdur.

1004 A tipi konutlarda diger tek yatak odali A ve B
tipi konutlarin tersine ayri bir tuvalet tasarimina gi-
dilmistir. Bu, kullanicilar agisindan istenilen bir du-
rumdur. Ancak konutta ayri bir tuvalet mekani ¢dziimiine
gidilmis olmasina ragmen, banyonun yatak odasina uzak-
girige yakin disiiniilmesi ve buna bagli olarak da mutfak
mekaninin salon ve giristen uzaklasmasi oldukg¢a ters bir
iliskiyi beraberinde getirmektedir.

1003/A ve 1102/B tiplerinin sadece kigtik &lgii
farklariyla birbirinden ayrildigi, mekan dizilisleri
aglsindan ise ayni oldugu gériilmektedir. 1ki yatak odali
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bu tiplerin giris-mutfak—yasama holil ve WC iliskisini
sagladiglr ve ayrica yatak odalari ve banyonun yakin
iliskisinin de kuruldugu gériilmektedir. Bu tiplerde
gdritlen ve kullanicilarin da degisiklik yapma gabasinda
bulundugu yasama holinin, yari kapali-yari agirk bir se-
kilde tasarlanmis olmasi, kullanicilarin bu mekani ta-
mamen kapatarak iliskisini bir kapiyla sagdglama yoluna
gitmelerine neden olmustur. Bunun disinda bu tiplerin
mekanlar arasi iliskilerin saglanmasi ag¢isindan uygun
bir ¢&ézim getirdigi goériilmektedir.

Planlama agisindan en hatali uygulamanin yapildig:
konutlar C tipi konutlardir. Bu konutlarda en gdze c¢ar-—
pici hatanin, yasama holiinden yatak odasina, oradan da
diger yatak odasina geg¢is yapilarak, konutta mahremiyetin
ve mekan bltinl ddiiniin tamamen g&dzardi edilmesi seklinde
yvapildigr gérilmektedir. Ayrica banyonun yatak odalariyla
yakin iliskide olmasi gerekirken, ayri bir tuvalet hacmi
bulunmasina ragmen, girise yakin tasarlanmis olmasi da
clduk¢a hatali bir durumdur. Giris—mutfak-salon—-WC
iligkisinin saglanmis olmasi, sézili edilen hatalari kabul
edilebilir kilmada olduk¢a yetersiz kalmaktadir. Bu se-—
beple mekan-mekan ve mekan-eylem arasindaki iliskileri
oldukga gliclestiren bir planlama anlayisi iginde tasar-
lanan € tipi konutlarin tamamiyla hatal:r bir uygulama
oldugu sdylenebilir.

NUive konutlarda, sadece 62.850 m> lik konutun,
giris—-yasama holli, mutfak-WC iliskisini ve ayni zamanda
yatak odasi ve banyo iliskisini sadlamada yeterli oldugu
géritlmektedir.

Diger niive konutlarda giris-mutfak—-yasama holii
iligkisinin saglanmasi yaninda, yatak odalarina baglanan

hole gegisin, tamamen yasama holinden sagdlanmasi uygun
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olmayan bir durumdur. Bu sebeple bazi hanelerin yatak
odalari ve giris arasindaki dodrusal iliskiyli saglamak
amaciyla, depo hacmini kaldirdigl tespit edilmistir.
Ayrica bu tiplerde en az iki yatak odasi bulunmasi se-—
bebiyle ve kullanicilarin da bu ydndeki tercihlerine
dayanarak ayri WC hacminin tasarlanmis olmasi &nerilmek-—
tedir. Dar gelirli kesim konutlarinda bulunmasi istenen
WC hacminin bu tiplerde yer almamasina ragmen, depc hac-—
minin distintilmiis olmas: da ekstra bir durum sergilemek-
tedir.
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Asadgidaki arac¢lardan hangileri evinizde mevcut ?

1 Buzdolab: 13 Elektrik stuplirgesi
2 Firain 14 GCamasir makinasa

3 Firinsiz ocak 18 Otomatik c¢amasir makinas:
4 Radyo i6 Bulasik Makinasi

5 Teyp ' 17 Ut i

B Siyah-beyaz TV |18 Termosifon

7 Renkli TV ie Kazan Codunlud

8 Video 20 Sofben

Q Miizik seti 21 Elektrik saobas:
10 Telefon 22 Motosiklet
(8 Bilgisayar 23 Bisiklet

12 Dikis makinasi |24 Otomobil

Bu blokta oturan baska akrabalariniz, hemserileriniz
var mp ?

1 Evet 2 Hayair

Bu toplu konut grubunda baska akrabalariniz var mx 7

1 Evet 2 Hayir

Komgsularinizla gindiz ev ziyaretlerinde bulunur

musunuz 7

1 Evet = Hayar

Komsularinizla iyl geg¢inir misiniz ?

1 Evetlt 2 Hayir




10.

11.

iz2.

13

Altta, tUstte, yanda oturan komsularinizla herhangi

bir sorununuz oldu mu ?7

1 Glrtdlti

2 Cop

3 Sitenin sorunlarina katilmamak
4 Bagka sorunlar Cagiklayinizd

Komsularinizla herhangi bir sorununuz oldugunda
nereye basvurursunuz 7?

1 Yéneticlye

2 Muhtara

3 Hig¢ bir yvewre

4 Kendisiyle konusurum
5 Baska Cagiklayinizd

Bu site ile ilgili herhangi bir sorununuz oldugunda
nereye basvurursunuz ?

1 Ydneticiye

2 Muhtara

3 Hig¢ bir yere

4 baska Caciklayinizd

Oturdugunuz ev kendi miulkiniiz mil, kira mx ?

1 Kendi milktm

2 Kiraciyim

3 Lojman Changl kurumd

4 Diger Cev baskasina ait ama kira &demiyorum,..D
5] Hisseli Cagiklayinizd

Kiraci iseniz ayda ne kadar édlbyorsunuz ?
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14 Ev sahibi iseniz bu evi alirken kredi kullandiniz
mL 7

1 Evet 2 Hayir

185 Evet ise hangi kaynaktan aldiniz ?

i S.S. K. 8 Sertifikalar konut
2 .Emlak Kredi Bankasi 5] Lojman

3 Anadolu bankasi 7 Baska kaynak

4 Toplu Kkonut Fonu 8 Diger Cbelirtiniz>

16. Ne kadar kredi kullandiniz ?

............... miktar
17. Halen kendi oturdudunuz eviniz igin para édilyorsaniz

hangi kaynaktan &diyorsunuz ?

1 Yalniz kendi kaynaklarai

=2 Kredi aliyor

3 Her ikisi de

4 Odeme yapmi yor

_§_ Diger kaynaklar Chelirtinizd

18. Bu konuta ne zaman tasindiniz ?

1 Son 1 ay i¢inde
2 Son 2 ay iginde
3 Son tic ay iginde
4 Son 4 ay iginde
5 Son § ay iginde

19. Kag¢ senedir bu konutta oturuyorsunuz ?
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20. Oturdugunuz konutta asagidaki hacimlerden hangileri

var ?
1 Misafir odasi 8| Calisma odasa
2 Oturma odas: 9| Sandik odas:i
3 Yatak odasi110 10| Mutfak
4 Hol Coturuland 11| Banyo
5 Salon 12| Tuvalet
5 Cocuk yatak odas: Efi Di ger mekanlar
7 tkinei bir c¢ocuk yatak o.
21. Evinizde oturma ve misafir odasi ayri mi, beraber
mi 7?
1 Ayrai 2 Beraber
22. Ayri ise oturma odas: biitin ailenin oturabilmesi

icin yeterli btiytklikte mi 7?7

i Evet 2 Hayir

=23. Oturma odasinda esyalarinizi rahaga yerlestirebi-
liyor musunuz 7

i Evet 2 Hayir

24. Bu odada simdiye kadar herhangi bir degisiklik
yvaptiniz mi 7

1 Evet 2 Hayir

£25. Hayir ise herhangi bir degisiklik yapmak ister
miydiniz ?

1 Evet = Hayair

268. Evet ise nasil bir degisiklik yapmak isterdiniz 7

1 B&1 mek

2 Bliyiit mek

3 Bir oturma odasi ilave etmek
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4 Déseme kaplamasinl degistirmek

5 Duvar kaplamasini degistirmek

s} Digerleri Cagiklayinizd

27. Bu odanin konuttaki yeri sizce uygun mu ?

1 Evet 2 Hayir

28. Hayir ise nerede olmasini isterdiniz ?

............. Caciklayini=zd

29. Evinizde ayri bir misafir odasi varsa yeterli
biiyiikltikte mi ?

1 Evet 2 (Hayar 3 |Ayryi degil

20. Misafir odasinda esyalarinizi rahatcga
verlestirebiliyor musunuz ?

1 Evet = Hayir

31. Bu odada simdiye kadar herhangi bir degisiklik
vaptiniz mv. ?

1 Evet = Hayir

32. Hayir ise herhangi bir degisiklik yapmak
ister miydiniz 7

1 Evet 2 Hayir
33. vet ise nasil bir dedisiklik yapmak isterdiniz 7

[

B&1 mek

Bityirt mek

Misafir odasi ilave etmek

Déseme kaplamasini degistirmek

Duvar kaplamasini dedistirmek

10 B I I N (N VI B )

Digerleri Cagiklayinizd
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fon

3
i

Bu odanin konutunuzdaki yeri sizce uygun mu 7

1 Evet 2 Hayir

Hayir ise nerede olmasini isterdiniz ?
............... Cagirklayinizd

Ebeveyn yatak odasi sizce yeterli biiyiiklitkte mi 7

1 Evet 2 Hayair

Bu odanin konutunuzdaki yeri sizce uygun mu ?

1 Evet 2 Hayir

Hayir ise nerede olmasini isterdiniz ?
............... Cagiklayinizd

Bu odada simdiye kadar herhangi bir degisiklik
yvaptiniz mx ?

1 Evet 2 Hayir

Hayir ise herhangi bir degisiklik yapmak
istermiydiniz ?

1 Evet 2 Hayar

Evet ise nasil bir degisiklik yapmak isterdiniz ?

Buyutmek

Digeme kaplamasini degistirmek

Duvar kaplamasini dedgistirmek

Dolap ilave etmek

Ol =

Digerleri (Caciklayinizd

Evinizde ebveyn yatak odasi disinda kag¢ tane yatak
odasi var 7

1 1 2 2 3 3 4 4

Bir yatak odasinda kag¢ kisi yatiyor 7

1 1 2 2 3 3 4 4

Yatak odalari sizce yeterli biiytiklitkte mi ?

1 Evetlt 2 Hayir
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48. Yatak odalarinin konutunuzdaki yerleri sizce uygun
mu ?

1 Evet 2 Hayar

48, Hayir ise nerede olmalarini isterdiniz 7?7
............... Cagiklayinizd

47. Yatak daclarinda simdiye kadar herhangi bir
degisiklik yaptiniz ma ?

1 Evet 2 Hayir

48. Hayir ise herhangi bir degisiklik yapmak ister
miydiniz ?

1 Evet |2’ Hayair

49, Evet ise nasil bir degisikilik yapmak isterdiniz ?

Y

Btiyvtit mek

Bir yatak odasi ilave etmek

"ki yatak odasi ilave etmek

Ug¢ yatak odasi ilave etmek

Dolap ilave etmek

Déseme kaplamasini degistirmek

Duvar kaplamasini dedgistirmek

O N0 a ) W

Digerleri Cagiklayinizd

50. Konutunuzda ayri bir mutfak hacmi var my 7?7

1 Evet [%j Hayir
B51. Hayir ise nerede yemek pisiriyorsunuz ?
.............. Cadirklayiniz)d
52. Ayri mutfadiniz varsa i¢inde yemek yenilebiliyor
mu ?
1 Evet 2 Hayir

53. Hayir ise nerede yemek yiyorsunuz 7

.............. Cagiklayinizd



54.

55,

B58.

B7.

58.

59,

&80.

B1.

6.

B83.

-214-

Araclarinizi mutfakta istediginiz gibi dizenleye-

liyor musunuz 7?7

1

Evet

2 Hayair

Mutfak sizce yeterli biyliklitkkte mi ?

1

Evet

1

Evet

.

2 Hayir

Mutfagin konutunuzdaki yeri sizce uygun mu 7

2

Hayar

Hayir ise nerede olmasini isterdiniz 7?7

............. Cagiklayinizd

Mutfakta simdiye kadar herhangi bir degisiklik

vaptiniz mw ?

1

Evetlt

2

Hayair

Hayir ise harhangi bir degdisiklik yapmak ister

miydiniz ?

1

Evet

2

Hayir

Evet ise nasil bir dedisiklik yapmak isterdiniz ?

i

Buytitmek

2| Dolap ilave et.

3 | Tezgahi blylitmek

4

5
iB.
7

Dégseme kaplamasinl dedis.
Duvar kaplamasini degis.
Balkonu kapatip mutfaga kat.

Digerleri Cagiklayinizd

Konutunuzda ayri bir tuvalet hacmi var ma 7

Evet

2

Hayir

Evet ise icinde ne tiUr araglar var 7?

o | | o=

1

Evet

Alafranga tuvalet
Alafranga tuvalet ve lavabo
Alaturka tuvalet tas:

Alaturka tuvalet tasi ve lavabo
Digerleri CLitfen belirtinizd

Tuvaletin konutunuzdaki yeri sizce uygun mu 7

2

Hayir
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854. Tuvalette simdiye kadar herhangi bir degisiklik
vaptiniz mi ?

i Evet 2 Hayar

B85. Hayir ise herhangi bir degisiklik yapmak ister
miydiniz ?

1 Evet 2 Hayair

66. Evet ise nasil bir degisiklik yapmak isterdiniz ?

1 Biiytit me

2 Alaturka tuvalet tasini alafranga ile
degistirmek

Lavaboyu degistirmek

Déseme kaplamasini degistirmek

Duvar kaplamasin degistirmek

o0& W

Digerleri Cagiklayinizd

67. Konutunuzda ayri bir banyo hacmi var mi ?

1 Evet 2 Hayir

68. Evet ise banyo sizce yeterli biiytiklttkkte mi ?

1 Evet 2 Hayir
B59. Banyonuzda ¢amasir yikama yeri var myr ?
1 Evet 2 Hayir
70. aylr ise gamasirlarinizi nerede ylkiyorsunuz 7?7

.......... Clitfen belirtinizd

71. Banyonuzda ¢amasir kurutma makinasi yeri var myx 7

1 Evet 2 Hayir

72. Banyonun konutunuzdaki yeri sizce uygun mu ?

1 Evet - 2 Hayir

73. Hayir ise nerede olmasini isterdiniz ?

........... Clitfen belirtinizd
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74. Banyoda herhangi bir degisiklik yaptiniz mi?

1 Evet = Hayair

78. Havir ise herhangi bir degisiklik yapmak ister
miydiniz ?

i Evet 2 Hayir

76. Evet ise nasil bir degisiklik yapmak isterdiniz ?

Biytit mek

Alafranga tuvaleti degistirmek
Kuveti bliylitmek

Lavaboyu degistirmek

Dégseme kaplamasini dedistirmek
Duvar kaplamasini degistirmek
Dolap ilave etmesk

Digerleri Caciklayinizd

A RNTOIEOIES TR L

T7. Bu konuta tasinmadan &nce nasil bir konutta
oturuyordunuz 7

Apartman

Tek ev

Sira ev

Gecekondu

Dubleks

ikiz ev

Digerleri Cagiklayinizd

NGO W Do -

78. Eski evinizde kag¢ odaniz var di 7

1 1 2 2 .IEI 3 4 4 5 5

79. Eski konutunuzda ayri bir mutfak, banyo, wc hacmi

var miydil 7

Hepsi ayri ayri vardi

Mutfak ayri, banyo—-wc beraberdi
Mutfak yoktu, banyo-wc beraberdi
Hig¢biri yoktu, wc disardayd:

Wl =

80. Hangi konutu daha ¢ok tercih edersiniz 7?7

1 Simdikini 2 Oncekini
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g81. Nedeni nedir ?

Daha btiytik oldudu ig¢in

Daha ¢ok yatak odasi oldugdu icgin
Salonu daha biiyiik oldufu igin
Tuvalet ve banyosu ayri oldugu igin
Mutfagis daha biliytik oldugdu igin
Mutfak balkonu oldugu icgin
Isyerime daha vyakin oldugu ig¢in
Baska nedenler (Clitfen belirtinizd

O~ AW

82. Binalar arasindaki yesil alan sizce yeterli mi ?

1 Evet 2 Hayir

83. Qocuklariniz icin oyun alanlarindan memnun musunuz?

1 Evet 2 Hayir

84. Hayair ise sebebi nedir 7?7

Trafik ytiziinden

Oyun alani az

Cok glritltd oluyor

Hava kirliligi yitiziinden

Gok g¢amur oluyor

Cocuk parki yok

Baska nedenler Cagiklayinizd

fi(ﬁOlk(Dﬂ)“

85. (Cocuklarinizin oynamasl i¢in hangisini tercih
edersiniz 7?7

Bahce

Balkon, teras

Apartman boslugu

Blok &nindeki bosluk
GCocuk parki

Digerleri Cagiklayinizd

oo~ W =

86. Konutunuzla ilgili sorunlariniz var ma ?

1 Evet 2 Hayir

88. Evet ise ne gibi sorunlar ?
......... Cagrklayinizd

89, Arabaniz var mi ?

1 Evet 2 Hayir
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80. Evet ise nereye park ediyorsunuz 7

Kapinin &nine

Bahgeye

Otoparka

Baska yere Clutfen belirtinizd

R H I L

91. EJer mimkiin olsaydi konutunuzu degitirmek ister
miydiniz ?

1 Evet 2 Hayir

o2, Evet ise nasil bir konutta oturmak isterdiniz ?

Apartman

Tek ev

Sira ev

Gecekondu

Dubleks

Ikiz ev

Digerleri Cagiklayinizd

~N| Oy Gl [ o=

g3. Binada herhangi bir sorununuz var max ?

1 Evet 2 Hayir

94. Evelt ise negibi sorunlar 7

Asansér Carizalanma...D
Kapir Ckairailma...D
Digerleri Clétfen belirtiniz)

1 Gati akmas:

2 Tesisat Ctikanma..D

3 Bodrum Csu alma...D

4 Duvar C¢atlama....D

5 Diger daire tesisatlariy Csu sizdirma...D
& Pencere Cclirime...D

7

8

9




EK B —

HALKALI GRMEKLEMINDE UYGULANAN
EONUT TIPLER1 ARASINDAN SECILEN
KONUT TIPFLERIL
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1 ... D tipi
2 Sutek ... A B tipi
3 Kadirbeyoglu . C tipi
4 Kutlutas A B tipi
5 Molin ... C tipi

6 Mesa .... A B tipi
7 Eska .... A B tipi

K1l ima

[

Halkali Toplu Konut Bélgesi 1.Etap
Vaziyet ?lanl
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EK C -

TOZKOPARAN ORNEKLEMINDE UYGULANAN
KONUT TIPLERI1
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Osmaniye Gecekondu Onleme Bélgesi
Vaziyet Plam
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Tozkoparan Nive Konut
62.50 M2
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Tozkoparan A Tipi
60 initelik blok Zemin Kat Plani:
40 M2
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batkon,
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Tozkoparan 1102 B Tipi
10 diinitelik blok Normal Kat Plani
72 M2




EK D -

SOVAK GUZTEPE SITESI,
ATAKGY 7. —8. MAHALLELER,
1. ETAF,

ATAKGY 9. —-10. MAHALLELER,
1. VE 3. ETAP,

PEND1¥,

CENGELKGY,

KOZYATAZI,

YAKACIE,

KONUT TIPLERt
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N
. 1 yatak o. 9.20 M2
p-ﬁ 2 yatak o. 15.24 M2
o 3 koridor 4.70 M2
od, 4 banyo 4.60 M2
5 mutfak 11.00 M2
6 wc 3.00 M2
7 antre 3.84 M2
8 salon 22.00 M2
9 calisma o. 7.36 M2
"
L NEER
: 1 2 ,
: 1 yatak o. 9.20 M2
2 yatak o. 15.24 M2
3 koridor 4.70 M2
4 banyo 4.60 M2
5 mutfak 11.00 M2
6 wc 3.00 M2
7 antre 3.84 M2
8 salon 27.00 M2
9 calisma o. 8.80 M2
Soyak Zemin Kat Plani 104 M2
Goztepe Sitest Normal Kat Plani 113 M2
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yatak o. 9.20
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calisma o. 8.80

M2
M2
M2
M2
M2
M2
M2
M2
M2

M2
M2
M2
M2
M2
M2
M2
M2
M2

Soyak
Goztepe Sitesi

Zemin Kat Plan: 108 M2
Normal Kat Plan: 113 M2
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1 yatak o. §.20 M2
2 yatak o. 15.24 M2
3 koridor 4.70 M2
4 banyo 4.60 M2
5 mutfak 11.00 M2
6 wc 3.00 M2
7 antre 3.84 M2
8 salon 28.00 M=z
9 calisma 0.10.50 M2
1 yatak o. 9,20 M2
2 yatak o. 15,24 M2
3 koridor 4,70 M2
4 banyo 4.60 M=
5 mutfak 11.00 M2
6 wc 3.00 M2
7 antre 3.84 M2
8 salon 31.50 M2
9 calisma o.11.50 M2
Soyak Zemin Kat Plan: 112 M2

Goztepe Sitesi Normal Kat Plani 121 M2
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banyo 4.60
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4 banyo 4.60 M2

5 mutfak 11.00 M2

6 wc 3.00 M2

7 antre 3.84 M2

1 8 salon 31.50 M2

9 calisma o0.11.50 M2

Soyak Zemin Kat Plani 121 M2

Goztepe Sitesl Normal Kat Plani 124 M2
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1 yatak o. 9.20 M2
2 yatak o. 12.96 M2
3 koridor 7.26 M2
4 banyo 3.84 M2
5 yatak o. 13.50 M2
6 mutfak 11.00 M2
7 we 3.00 M2
S antre 3.00 M2
9 salon 27.00 M=z

10 calisma o. 7.26 M2
1 yatak o. 9.20 M2
2 yatak o. 12.96 M2
3 koridor 7.26 M2
4 banyo 3.84 M2
5 yatak o. 13.50 M2
6 mutfak 11.00 M2
7T we 3.00 M2
8 antre 3.00 M2
9 salon 41.00 M2
10 calisma o. 8.50 M2
Soyak Zemin Kat Plan: 131 M2

Goztepe Sitesi Normal Kat Plani 145 M2
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calisma o.

9.20
12.96
7.26
4.60
13.50
11.00
3.00
3.84
32.00

caligsma 0.10.50

9.20
12.96
7.26
4.60
13.50
11.00
3.00
3.84
35.00
10.12

M2
M2
M2
M2
M2
M2
‘M2
M2
M2
M2

M2
M2
M2
M2
M2
M2
M2
M2
M2
M2

Soyak
Goztepe Sitesi

Portal Kat Plan: 139 M2
Zemin Kat Plan: 142 M2
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1 yatak o. 89.20
2 yatak o. 12.96
3 koridor 7.28
4 banyo 4.60
§ yatak o. 13.50
¢ mutfak 11.00
7 we 3.00
8 antre 3.84
9 salon 42.00
10 calisma 0.10.00

M2
M2
M2
M2
M2
M2
Mz
M2
M2
M2

1 yatak o. 9.20 M2
2 yatak o. 12.96 M?
3 koridor 7.26 M2
4 banyo 4.60 M2
5 yatak o. 13.50 M2
6 mutfak 11.00 M2
7 we 3.00 M2
8 antre 3.84 M=
8 salon 48,00 M2
10 ¢calisma 0.11.50 M2

Soyak

Portal Kat Plan: 149 M2

Goztepe Sitesi Normal Kat Plan: 156 M2
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'1 salon 30.47 M2
L2 mutfak 7.87 M2
| 3 yatak o. 12.51 M2
. 4 antre 5.38 M2
. 5 koridor 4.60 M2
. 6 yatak o. 17.87 M2
"7 banyo 6.00 M2

8 camasir o. 3.51 M2

Ataksy 7-8 Mah.

Zemi
1. Etap Konutlar: n Kat Plani 110 M2
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” i 1 1 yatak o. 17.50 M2
co i Cp— 2 banyo 5.90 M2
3 camasir o. 3.75 M2
U 1 2113 4 koridor 4,60 M2
N DN 5 yatak o. 12.28 M2
] L _Z) N4 |7 [\ 6 antre 4.80 M2
5 <8 o 7 salon 31.00 M2
[ “‘W% 577" 8 mutfak 7.90 M2
7 8
_,:—d'
b
Atakdéy 89-10 Mah. Normal Kat Plani 102 M2

3. Etap Konutlara
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1 yatak o. 11.22 M2
2 yatak o. 7.30 M2
3 yatak o. 12.55 M2
4 koridor 7.07 M2
5 wc 2.61 M2
6 banyo H.0b6 M2
7 antre 6.45 M2
8 salon 31.16 M2
9 mutfak 9.90 M2z
Atakoy 9-10 Mah. Normal Kat Plani 122 M2

1. Etap Konutlar:
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1 yatak o. 12.78 M2
2 yatak o. 9.02 M2
3 koridor 2.86 M2
4 depo 2.45 M2
5 banyo 4.80 M=
6 antre 5.10 M2
7 calisma o0.10.11 M2
8 salon 23.60 M2
Atakoy 9-10 Mah. Normal Kat Plan: 89 M2

1. Etap Konutlar:
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1 yatak o. 12.50 M2
2 yatak o. 12.50 M2
3 banyo 5.20 M2
4 salon 28.06 M2
2
== 5 mutfak 5.80 M
Vs
1
3 2/4b
5
7
A 4 v
b 4
N 1 yatak o. 16.38 M2
2 yatak o. 10.28 M2
3 yatak o. 14.10 M2
4 banyo 5.60 M2
5 salon 28.06 M2
é 6 wc 1.40 M2
| —g N 7 mutfak 9.80 M2
o ) M
Pendik Zemin Kat Plan: 84 M2

Konutlari: Normal Kat Plani: 110 M2
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1 2 13
N L 1 yatak o. 15.98 M2
pa 2 salon 20.00 M2
4 s 115t 7R I3 3 mutfak 8.00 M2
XX 4 yatak o. 14.56 M2
. ‘ 5 banyo 3.00 M2
S N > 6 wc 1.20 M2
g 0 N 7 antre 5.40 M2
4
1 2 3
/] r
4 \/ )
41 1 yatak o. 14.82 M2
8 )
ESH A MHos 2 salon 30.00 M2
S. PAN] a8 &L 3 mutfak 8.50 M2
Ml 4 yatak o. 7.56 M2
o a O] 5 yatak o. 9.12 M2
i Z 6 banyo 5.00 M2
) AN 7 we 1.20 M2
d % 8 antre 5.40 M2
i N - ‘
S — J
Pendik Zemin Kat Plani 92 M2

Konutlar:

Normal Kat Plan: 120 M2
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1 salon 24.00 M2
2 mutfak 7.50 M2
3 wc 1.20 M2
4 banyo 3.50 M=z
5 yatak o. 10.50 M2
6 yatak o. 12.50 M2
7 yatak o. 9.00 M2

b

: N
: 1 salon ‘30.00 M2
A— || Z 2 mutfak 7.50 M2

2 . 3 wc 1.00 M2
: N . 4 banyo 4.00 M2
7 5 yatak o. 11.50 M2
: | . 6 yatak o. 8.30 M2
%% 4 5 7 yatak o. 14.00 M2
[ b b._.__.

Cengelkoy Normal Kat Plani 116 M2
Konutlar: Normal Kat Plani 120 M2
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1 yatak o. 14.886 M2
2 yatak o. 13.00 M2
3 yatak o. 10.00 M2
4 banyo 4.80 M2
5 mutfak 5.00 M2
. 6 wc 1.00 M2
.7 antre 6.26 M2
! 8 salon 28.26 M2

Cengelkoy

Konutlari Normal Kat Plani 130 M2
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1 yatak o. 15.77 M2

2 banyo 5.35 M2

3 wc 1.36 M2

4 koridor 7.65 M2

5 yatak o. 9.88 M2

6 antre 5.00 M2

7 yatak o. 13.17 M2

8 salon 29.25 M2

9 mutfak 7.88 M2

Kozyatagi: Normal Kat Plan: 120 M2

Konutlar:
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Qla
3 a
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’ 1 mutfak 6.62
2 antre 8.28
3 salon 27.54
4 koridor 4.80
5 banyo 5.40
6 yatak o. 7.28
7 yatak o. 16.38
8 yatak o. 5.90

M2
M2
M2
M2
M2
M2
M2
M2

Yakacik
Konutlar:

Normal Kat Pliani 108 M2
T.C. YORSERBGRETIM KURTIRU

DOKUMANTASYON MERKEZ)
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1968 yilinda Izmit‘te dogan Z.Esfa KOCABAS ilk
dgrenimini Izmit‘te tamamladiktan sonra 1985 yilinda
Izmit Lisesi*‘nden mezun oldu. Lisans editimini
1985-1989 yillary arasinda 1.T.U. Mimarlik Fakiiltesi ‘nde
tamamladi. 1990 yilinda 1.T.U. Fen Bilimleri Enstitusi
Mithendislik-Mimarlik Programi‘nda yilksek lisans editimi-
ne baslad:.



