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OZET

Hz1 kentlesnenin yaratt1i@ olunsuzluklar, niifus artisi, kdyden kente gog, kent
icinde yasamkalitesin diisir niis ve bireylerde dahaiyi bir yasamsir ne arzusuile
kentten disar1ya dogru kacis hareketin yarat mstir.

Genellikie daha izole ve konforlu ortanbart tercih eden st gelir grubunun konut
talebi, genis arazilerin bul undugu kent ¢eperlerinde ol usan bahcesehirlere ve sitelere
dogru ol nustur. Buralarda insa edilen konut sitelerinin kent iginde bul unan sitelere
gore daha genis sosyal-kiltirel ve rekreatif anmgli alanlara sahip ol nasi
cekiciliklerini arttir mstir

Bu tez calisnmasinda; kent ¢eperinde gelisen kontrolii diisiik yogunluklu ¢evre
kalitesi yiiksek kontrolii konut sitelerindeki; acik alan kullam mtirlerinin alan
bliylikliklerinin tlke (yasal) standartlart ile karsilastinlarak nitelikerinin ve
yeterlilikerininirdel enmesi anaglanmstir.

Tez caligsmasina baglarken konut yakin c¢evresinde yer alan ac¢ik alan tirleri,
standartlari, ¢evresel kalitesi ve kontrollii konut siteleri ileilgli genis kapsani1 bir
literatir calisnast  yaptl mstir.  Literatir c¢alisnasinda toplanan bilgler
degerlendirilerek tezin kuransal cergevesi dusturul nustur.

Bu kuransal cerceveye bagli olarak calismanmn sonraki asamasinda acik alan
kullam mtirleri ve biiyiikliklerinin irdelennesi ve kullama istekleri ile birlikte
yeterliliKlerinin tespitini sorgulanak iizere drnek alan olarak Eyiip 1lgesi, Goktiirk
Bel desi secil mstir.

Tez calisnmasimn baginda, arastir naya yon veren tenel tam m ve kavran ara yer
veril msg, konut alanlarinin kade nel ennesi yapilarak acik alan kavram, konut yakin
cewresinde yer alan acik alan tirleri ve standartlar1 irdelenmstir. Bununla birlikte
konut yakin cevresinde kaliteileilgli tam nhar ve peyzaj tasari mmn gevre kalitesi
agisindan sagladi@ yararlara yer veril mstir. Sonraki boliinde, kontrollii konut
siteleri ol gusu ve diinyadaki gelisi msiireci incelenerek kapali konut sitelerinin
ozelliK erine yer veril mstir.

Ornek galisna alani, son yillarda Istanbul’ da ist gelir grubu kapali konut sitelerinin
en yogun oldugu bolge olan Goktirk’tir. Bu kapsanda 4. Bolimde c¢alisna
alamndaki yerlesi m 6zellikeri, bel denin konumu, yakin cevre ile iliskileri, dogal
kaynak verileri, jed gik yapisi, sosyo-ekonomk cevre verileri ile iist plan kararlari
incelenmstir. Daha sonra beldede yer alan yerlesi m biri nherindeki ac¢ik alan
kullam nhar1, tezin anacinda belirtilen hedefler kapsamnda degerl endiril mistir.

Tezin besinci bdlliminde, arastirna alamnda yer alan ist gelir grubu konut
sitelerindeki, acik alan kullam m, yeterlilig ve kullamc taleplerinin belirlennesi
amaciyla bir anket calismasi yapilarak el de edilen veriler degerlendiril mstir.

Calis mam n sonunda, {ist gelir grubu kontroll i konut sitelerindeki agik alanl ar, yasal
standartlarla karsilastinlip ortaya cikan degerlerle anket sonuglar1 beraber
irdelenms ve agik alan kullam nharimn yeterlilikeri ortaya konnustur.

Mii



EVALUATI ON OF THE OPEN AREAS IN GATTED COMMUNI TIES
OF UPPER I NCOME GROUP.
SAMPLES FROM GOKTURK DISTRI CT

SUMMARY

The negati ve effects of fast urbanization population grovth, mgrationfromrural to
urban areas cause the decline inthe quality of life standards in cities and caused
peopl e who pursue tolead a good lifeto escape out of the cities.

The residence de mand of people fromupper i ncone group and of those who prefer
moreisdated and confortable environnent is directedtothe housing devel opnents
and' gardencities which are at the out her nmost part of t he cities and have open areas
This kind of housing devel opnents becone nore popular than the cities that are
constructedin city centers because for mer housi ng devel opents have morelandfor
socio-cultural and recreative activties than latter ones.

The main ai mof this thesis is to conpare the types of open area utilization and
magnitude (largeness) of the areasin gated communities devel opinthe - of t he cities,
low density, high environmental quality withlegal standards and to study ontheir
quality and adequacy.

When starting the thesis, a conprehensive literature survey about the open area
types, standards, environnental quality and closed residence sites around the
resi dence areas has been carried out. Wsingtheinfor mation gatheredinthe literature
survey, the theoretical frame work of the thesis had been prepared

Wthininthis frane work, Eyilip Dstrict and Goktirk Area have been selected as t he
sanpleareato be anal yzed wthrespect to openarea utilizationt ypes and magnit udes
and to questionthe user de mands and proficiency.

A the start of the thesis, the basic defintions and concepts that shaped the present
wor k were nentioned and scalingthe residence areas the concept of open areg, the
types and standards of of open areas around the residence areas were examned.
Mor eover, definitions relatedtothe quality of the residence’s surroundings and t he
benefits related to environnment quality provided by the landscape design were
mentioned Inthefolowng chapter, the phenonenon of cl osedresidence siteandt he
devel opnental process related to these sides around the world and the features of
cl osed resi dence sites.

Sanple working area is Goktirk which has been the host of the closed residence
sites of the upper income group of Istanbul recently. Wthinthis franework inthe
4" chapter, the residence features of the working area, the situation of the area its
relations withthe environnent, natural resources data, geol ogical structure, socio-
economcal environnment data and upper plan decisions were examned In the
fdlow ng partsthe open area usage i nthe resi dence sitesinthe area nmentioned have
been eval uated wthinthe framework of the thesis.

Inthe fifth chapter of the thesis, a survey has been applied and the results area
eval uated in order to define the sufficiency of the open area usage and the user



de mands inthe residence sites of the upper inconme level group, whichis handledin
the thesis.

A the end of the work the open areas inthe upper incone level group residence
sites has been conpared wththe legal standards andthe results has been eval uated
along withthe survey resuts and the sufficdency of the open area usage has been
defined



1. dRS

Sanayilesne ile birlike niifus artisi, hizl1 kentlesne, kdyden kente gog, biiylik
kentleri mzde 6zellikle istanbul’da plansiz bilyiineye sebep ol nustur. Kontrolsiiz
kentles ne ile birlikte yesil alanlarin azal nasi, artan ¢gevre sorunlar1 bireylerde daha
iyt ve sagikl1 bir yasamsir ne isted ile kent merkezinden yeni yerlesi mal anl ar1na
dogru kacts hareketini yarat mstir. Bunun sonucu olarak kentin ¢evresinde
potansiyel gelisne alanlar1 olarak gorilentart mve or nan alanlarinda yeni yerlesi m

alanlarn hiza ¢ogal naya baglamstir.

Ust gelir grubu i¢in modern yasamn senbolii, 19 yiizyilin sonlarinda apart man
yasam ve denize yakin apart nan sentlerinde otur mak iken, 1980’lerden itibaren
talep dogrultusunda artan liiks konut siteleri, yeni yasam bi¢i mni ol ustur nustur.
Boylece iist gelir grubunun konut talebi, saglikli yeni bir yasamtarz ve temz bir

cevre 6zZlemyle kent cevresinde o usan bahgesehirlere ve sitelere dogru yonel mistir.

Ayrica, 17 Agustos 1999 Mir mara depre mnden sonra, depre mkorkusu insanlarin
hayatinda birinci sirayt al ms ve Istanbul’un kuzey kesi nherinde yer alan jeol gjik
actdan uygun ze mne sahi p alanlarda yaptlan, az katli konut alanl ar1 ragbet gor neye
basl amstir.

Kent nerkezinde yasanan yogunluk altyapr ve g¢ewre sorunlari, yasam
standartlarindaki ylikselme, hizla artan araba sahiplid@ ve ¢cevre yollarimnavant ajlar
ile kent ceperlerinde, list gelir grubunun konut mekam olarak sectig disa kapali,
giivenlikli konut sitelerine gosterilenilg her gecen giin art naktadir.

Kontrollii konut siteleri, kent ¢eperlerindeki or nanlik alanlarda, genis arazler
istiinde wvilla tek ev, sira ev ve apart nan bloklar1 gibi bir¢ok konut tipini
barindir nakta ve konut yakin ¢evresindeki cesitli acik alan kullam nhar1 ile di kkat
ceknektedir. Kontrollii konut siteleri sundukl ar1 gesitli hiznetlerle, benzer yapi daki
ist gelir gruplarina giivenlik endisesinin duyul nadig farki bir yasam tarz

getir mektedirler.



11 Arastirnam n Annci

Ekonomk avantajlart sayesinde, kent nerkezinden daha uzak nesafelere hareket
edebil ne olanag olan iist gelir grubuicin kent disindaki yesil alanlardainsa edilen,

sitelerdeki agik alanlarin yeterliliKerinin sorgul anmasi tezin ana konusudur.

Tez cal1s nasinda; kent ¢eperinde gelisen kontrdlii diisiik yogunl uklu c¢evre kalitesi
yuksek kontroli konut sitelerindeki; agik alan kullamn m tirlerinin alan
biiyiikl ikl eri ni n il ke st andartlar ile karsilagtirilarak, nitelikderininve yeterlilikderinn

irdelennesi anaglanmstir.

Arastirnmada, secilen konut sitelerinde yer alan agk alanlann tirleri ve
biiylikl ikl erinin saptanmmasi, standartlarla karsilastiril nasi, kisi basina diisen acgik
alan mktarlari, acik alanlarin oranlart, niifus ve yapt yogunl uklari, doluluk-bosluk
oranlart ayrintili bir sekilde incelenerek, agik alan kullam mmn kullanc

me muni yeti ile bag antili darak yeterlilig@nin ortaya konnast hedefl enmstir.

1.2 Arasirmamn Kapsam

Tez ¢alis nasinda ortaya konan anaca yonelik darak yapilan calis naning

1. Boliiminde, oncelike arastir ma konusunun amaci, kapsam ve yonte mnden soz
edil ms,

2. Biliinde aragtir naya yon verentenel tam mve kavranlardan, en kii¢lik yerles ne
biri m olan konuttan konsul uk biri mne kadar konut alanlarimn kadenel ennesi
yapilarak acik alan kavram, konut yakin cevresinde yer alan agik alan tirleri ve
standartlar1 irdelenmstir. Bununla birlike konut yakin ¢evresinde kaliteile ilgli
tam nhar ve peyzaj tasart mmn c¢evre kalitesi acisindan saglad @ yararlara yer

veril mstir.

3. Bilimde, kontrdlii konut siteleri o gusu ve diinyadaki gelisi msiireci incel enerek,
kontradlii konut sitelerinin 6zellikerine yer verilm stir. Ayrica bu bol iimde kontrollii
konut sitelerininistanbul’daki gelisi msiireci ve ¢alis na alam ol arak secilen Goktiirk
Bel desindeki nekansal degdisi mincel enmstir.

4. Bol timde, calis na alanindaki yerl esi mozelliK eri, bel denin konumy, yakingevreile

iliskileri, dogal kaynak verileri, jeol gjik yapisi, sosyo-ekonomk ¢evre verileri ile tist



plan kararl ar1 incel enmstir. Dhha sonra bel dede yer al an yerl esi mbiri nherindeki agi k

alan kullant nhar1, tezin amacinda belirtilen hedefler kapsamnda degerl endiril mstir.

5. Bdl tinde, arastir na al am nda yer alan st gelir grubu konut sitel erindeki, actk al an
kullam m, yeterlilig ve kullamc taleplerinin belirlennesi anmaciyla bir anket

calismast yapilarak el de edilen veriler degerl endiril mstir.

6. Boliinde ise, calismamn sonucunda ortaya c¢ikan degerlerle, anket sonuglari
beraber irdelenms ve iist gelir grubu konut sitelerindeki agik alan kullam nharimn
yeterlilikeri ortaya kon must ur.

1.3 Arastirmamn Yonte ni

Tez caligsnmasina baglarken konut yakin c¢evresinde yer alan acgik alan tirleri,
standartlari, ¢evresel kalitesi ve kontrollii konut siteleri ileilgli genis kapsani1 bir
literatir c¢alismast  yaptl mstir.  Literatir c¢alisnasinda toplanan bilgler

degerlendirilerek tezin kuransal cergevesi dusturul nustur.

Bu kuransal cerceveye bagli olarak calismamn sonraki asanasinda agik alan
kullann mtirleri ve biiyiikltiklerinin irdelennesi ve kullama istekleri ile birlikte
yeterliliKlerinin tespitini sorgulanak iizere 6rnek alan olarak Eyiip ilcesi Micavir

Alamnda yer alan Bktirk Beldesi secil mstir.

Alanseci m yapildktan sonra, Goktirk Bel edi yesi ile goriis neler yapil ms, bel denin
uygulana i nar planlar ve genel bilgler derlenmstir. Goktiirk Bel desindeki sitel erin
proelerininincel ennesi asanmasinda, fir nal arin satis biri nheri ve proje soruni ul ari

ile goriis neler ve tespitler yapil msgtir.

Ornek sitelerde acik alan kullam nhar1 ve biiyiikliikleri standartlarla karsilastiril ms,
ortaya ¢tkan sonuglarin kullanna ne nmuni yeti ile birlikte degerlendirilebil nesi i¢in

arastir na alanm nda anket ¢alis mas1 yapil mstir.



2 KONUT YAKI N CEVRESI NDE YER ALAN AQ K ALANLAR

Bu bdl tinde konut grubu ve konsul uk biri mnde yer alan a¢i k alant il eri ni celiksel
olarak irdelenerek, acik alan standartlart tlkemzden ve diinyadan orneklerle
incelenmstir. Bununla birlike konut alanlarinda ¢evresel kalite ve peyzaj

tasart mmn ¢evre kalitesi agisindan sagladi @ yararlar anl atil mstir.

21 Konut Aananmnn Kade nelennesi

En kiiciik yerlesi mbiri mi olan konuttan, kent 6l ¢edi ne kadar yerles ne hiyerarsisini
olusturan biri nherdeki, agik ve yesil alanlarin biiyiikl iikleri, yerlesim alammn
biytikl Gigl, niifusy konumu, gereksin nher ve kullant m yogunlugu ile yakindan
iliskilidr.

Gereksini nher, yas, gelir, egitim yasana nekam ve hareket olanaklarina gore
degisnektedir. Acik ve yesil alanlarin mktarlart ve daglislart insan sayist ve
yerles ne noktalarina baglidr. Acik ve yesil alan biiyiikl ikl erinin belirlennesinde
niifusun Onem biylktir. Doxiadis tarafindan yapilan niifusa bagli yerlesi m
hi yerarsisi kabul i s6yl edir (Tabl o 2-1).

Tablo 2-1 Doxiadis’e Gore Yerlesi m H yerarsisi

Konut grubu 40-45 kisi
Kiigiik kongul uk biri m | 250-400 kisi
Ko ngul uk biri m 1 500-2 500 kisi

Yerles nel erin sinflandiril nasi ile il gli bir di ger yaklasi nda da Yiicel, (1977); tek
bir kisi yada fir na tarafindantek el deninsa edilen, her tirlii konut ko nbi nasyonunu
grup konut olarak tam miamstir. Bu konutlar 25 biri ne kadar kiiciik, 100 biri ne
kadar orta 500 biri ne kadar biiyiikk 6l¢ekli gruplar olarak nevcut konsul uk
tnitesinin bir pargasim ol ustur makta, 500 birim n lizerindeki konut gruplari ise

kendileri tek basina konsul uk tinitesi o naktadir.



Bircok il kede resm olarak yapil ms yada Oneri nitelignde yerlesi m biiyiikl ikl eri
sinflandir nal ar1 vardir. Bunl ardan Fransa’da Bayindirlik Bakanl1@ kabullerine gore
yapilan bir sinflandir na soyl edir: ( Yicel, 1977)( Tabl 02-2)

Tabl o 22 Fransa’daki Yerles nelerin S mflandirmasi.

Konut grubu 200-250 Konut hiri na

Ko my ul uk biri nm 300-1200 Konut hiri ni
Mehalle 1500-2500 Konut biri ni
Se nt 3000-6000 Konut hiri ni

Insanlarinruh saghign pozitif yonde etkileyen rekreasyon ihtiyaclarin karsilayan,
yasamkalitesini yiikselten, ekol gjik yonden sayisiz yarari olan agik al anlarintirleri
ve biiylikl ikl eri, yerlesind erin biiylikl iikl erine gére farklilik gosterir.

Yerlesnelerin niifus biiyiikliikleri artarken acik alan tirleri de ¢esitlilik
goster nektedir. 1 TU Sehircilik Enstitiisii tarafindan yapilan®* Yerles ne Hiyerarsisi"
tabl osuna bakt1@ mzda farkli niifus biiyiikl iiklerinin ihtiyact olan agik alan tirleri
goril nektedir (Tabl o 2-3).

Tabl 0 2-3Yerles ne H yerarsisi

Tam nhar Ale veya Niifus Actk Aan Tirleri

hane sayist
Konut-tek aile konutu 1 1-10 Bahge, bahge yol uteras, bal kon
Konut grubu 6-10 30-50 Cocuk oyun yeri
Kiigiik kongul uk (10 konut 60-120 300-800 Bir kiigiik (;0(.:uk oyun yeri, bir
grubu) cocuk bahgesi, ot opark
Ko npul uk (5 kiigiik kongul uk 300-400 1500-2000 rouk yuvasl, 7-12 yas i¢in oyun
gr ubu) yeri, kiiclik bir carst

Giinl ik yasamn ic¢inde sehrin hareketli yasamna ayak uydur nak zorunda kalan
insanlar, konut yakin ¢evresinde rahat edebilecekleri donati nhar ve serbest alanlar
bul nakisterler. Donati malanlari; sosyal etkinlikericininsanlart bir araya getir nesi,
kisinn ruhsal ve fizzksel gereksin nherin karsilanmasi, yapt alanlarinda kitleleri
yunusatarak nekanlar arasinda gegisi saglamasi, insan ve c¢evre arasinda olcek

ol ust ur nasi, yasa mkonforu sag anast agisindan 6ne nlidir ( Karanan, 1989).

Si nonds, (1994)’a gore; kongul uk tinitesinin nerkezi nde m nari agi dan modiil er ve
prefabrik parcalardan olusan aydinlik daha az mmliyetli ve daha az kalic,
yapillanms acik yada kapali alanlar bulunnmalidr. Konsuluk initesinde hayat
sosyal dir ve niifus daha geng, gelir seviyesi orta diizeydedir. Geleneksel yerlesi m



alanlarina gore daha tamanlanms ve kendi kendine yeten yerlerdir. Ko ngyul uk
tnitesinde, acik alanlar, bahgeler ve rekreasyon alanlart milkiyet ve yoOneti m

paylasil naktadir.

Kongul uk gruplarinda yer alan yesil alanlar, spor alanlari, aligveris nekanlari, ana
okulu gibi alanlar ve donatilar, nekanlarin tasari mm etkilenektedir. Ko ngul uk
grubunun ihtiyaglari, donati standartlart ortaya konan hiznet tirleriyle ilglidir.

Bunlar:

e (Cocuk oyun ve editi mgevreleri, (oyun bahgel eri, cocuk park, kres, vb.)

o Ticaret, giinllik alisveris-eylenleriyleilgli nerkezer, (diikkkan vs.)

e Kiiltir, egiti mve bulus ma eylenleriyleilgli nerkezler, (sosyal tesis, kafe vb.)

o Serbest iletisim ve karsilasnma olaylarin yaratia gevreler. (yesil alan, yaya

yollari, neydancikar) ( Yiicel, 1977).

Kontrdlii konsuluk alam, cevre peyzaji ile biitiinles ms, fakat konut sahipleri
tarafindan her yonden kontrol edilebilen insanlarin bir dis nekandan bekl entilerini
karsilayabilen ortak alandir (Lawence, 1987).

Kent dlceginde topluma agik kanusal alan/ nekanlar sagansa da, kisilerin
zamanlarim enfazla gecirdikeri nekanlar, yasamlarinu sir diirdiikl eri konut, carsi ve
isyeri gibi yakincevreleridir. (rellike konutlarda 6zel veya toplu kullanlacak agik
alanl ara gereksin mvardir (Evyapan ve Tokol, 2000).

Kent niifusunun ¢esitli nedenlerle art nas1 sonucunda, sosyo-ekonomk ve kiiltiirel
diizeylere gore olusturulan bina diizeyindeki yesil alanlarda yer alan fonksiyon ve
donatilarin  yeterli miktarlarda ol masi;  kisilerin  rekreatif isteklerini

gercekl estirebil nesi agisindan aranlan nitelik erdir (B de m 1994).

Yerles nelerde, konutu cevreleyen alanlarin birbirleriyle ve konutla olan iliskileri
onenlidir. Ds nekanlarin binalar tarafindan sekillendi § diisiinii diigiinde, konut
yakincevresindeki alanlarin konut yerles ne tiplerine gore farklilag nas1 dogal dir. Bu

alanl ar, konut yerles nel erine gore incel endi g nde:

Bahgeli Mistakil Konutlar: Duvar veya citle ¢evril ms bahgenin ortasinda yer alan
tek katlt konutlardan ol us naktadir. Konut ile sokak arasinda 6zel bir bahge nekam
bulunnaktadir. Kanusal alandan duvar veya citle ayril mstir.



Algak Katli Bahgeli Sira Evier: Sira evler, yaya ve tasit yoluyla simrlanms ve
karusal alandan mahrem yet seridiyle ayril mstir. Konut ve yol arasina giren yesil
bant, sira tizerinde bul unan tiimkonutlarin ortak alanidir. Grisler bu alanda ve aym
dogrultudadir. Bu yari-6zel alanda, konut Onlerinde herhangi bir simirlandir na
yapill madi @ i¢in nahre myet diizeyr diistikt .

Cok Katli Apart nan B oklari: Bag ns1z binalardan neydana gelir. Bahgeler konutu
kanusal alandan ayir naktadr.

Toplu Konutlar: Toplu konutlar kendi iglerinde dis diinyadan ayri bir alan
olustururlar. Bu nekanda konut grubuna yonelik yaya ve tasit yollar ile cesitli
peyzaj diizenleneleri yer a naktadr.

1- Bahgeli konut gruplari: Konutlarin 6zel bahgel eri yoktur. Tiimyesil al an ortak 6zel
alan olarak planlanmstir. Konutlar ortak 6zel alaniginde yer ald @ icin kanusal
alana kontrollii olarak acil maktadir. Timdis nekanlar yayalara ayril ms, tasit girisi

ayr1 bir noktadan veril mstir.

2- Az katli konut gruplari: Bahgeli sira evier, tasitlara ayril ms nekanl arin ¢evresi nde
gruplas mstir. 1kili yada ii¢lii bloklar halinde gruplasms konutlarin én ve arka
bahgelerinin sinirlart net ol arak belirlenne mstir. Tanmanen disa agik ¢evril nems
olan bu bahgeler yari-6zel alan olup nahremyet serid gérevin gor nektedir. Bu

alanl ar bazen yaya yol uyla bazen de tasit yol uyla sinmrlanmstir.

3- Cok katlt konut gruplari: Gris kotunun altinda garaji olan sokaklagtiril ms bir
mekandan grilen 6zel bahgeli yada bahgesiz katli konut gruplart goril nektedir.

Konut girisleri iceri ¢ekilerek ortadaki kamusal alana kontrdlii olarak acgilir veya
konut veya kanusal alamn arasina 6zel bahgeler girerek nahremyet sagl anmstir.
Timdis nekan yayal ara aittir. Biitiin konut girisleri alt1 garaj olan ze mn iistiinden

ayn dogrultuda yapil naktadir.

22 Acik Aan Kavram

Acik alanlar; kent i¢i ve kirsal karakterdeki yerlesnelerde, insanlarin veya
toplumun ¢esitli rekreatif ihtiyaglart i¢in yararlandiklari, c¢ogunlukla yesil
elemanlarin yer aldi g kiigiik- biiyiik ylizeyler ve bosluklardir (Panay, 1978).



Baska bir tam na goére acik alan insamn yasantisin sirdirdiigii, lizerinde yapi
yapil ms kapali nekanlarin disinda kalan, ya dogal olarak birakil ms yada tart mve
konut digt dinlenne amaglarina ayril ms kent pargasi olarak tam nhannaktadir

(Keles, 1998).

Acik alanlart Yildza (1982), hemtari m or man, fundalik gdl vb. gbi belirli bir
arazi kullam m 6zellig@ne sahip hem de park bahce, neydan gibi belirli isleviere
cevap veren kent icindeki veya disindaki insa edil nems bos alanlar olarak

tanm nha mstir.

2.3 konut Yakin Cevresinde Yer Aan Ack Aan Tiirl eri

Konut yakin ¢evresinde yer alan agik alan tirleri ise; bina diizeyinde yesilden
baglayarak, ¢ocuk oyun alanlari, parklar/dinlennme alanlar1, yaya yollari, ot oparklar,
bisiklet yollart ve spor alanl arindan ol us naktadir.

Bi na Diizeyinde Yesil: Insanoglutenel yasama iltiyaclarim karsilayabildi g andan
itibaren fiziksel cevresiyle olan iliskilerin diizenlennesinde pek ¢ok diisiinsel
yakl ast mgelistir mstir. Insanlar daha sagliKl1, daha yasanabilir cevreler olustur nak,
hem fiziksel hem de ruhsal ihtiyaclarim karsilamak i¢cin her dénemde dogayla
biit iinl es nek, yesillei¢ice d nak istemslerdir.

Konut bahgeleri; yapilarin disinda kalan ancak yapiun miil ki yeti altinda olan a¢tk
alanlardir ve yapilarda oturanlarin kulland @ giinlik yasaniar1 ile biitiinl esen
nekanlardir. Yesille donatilan bu alanlar doga 6zlemnin giderildg doga ile
biit inl e nede 6ne ndi rol oynayan nekanlardir. Bahgeler, yapilar ve yollarile 6ne nli
islevsel alanlar ve komsular ile olan iliskileri saglar. Konut bahgeleri bireylerin
sosyal iligkilerinin baglangi¢ noktasidir. Konut bahgeleri, konutun degerini arttir na
veya azalt na 6zellid ne sahi ptir ( Bakan ve Konuk, 1987).

Konutta i¢-dis nekan iliskisi konsuluk bici mne ve kontrdiine bagidr. insanlar
eMerinde mahremyet, emmiyet ve istikrar duygusunu hisset nek istenektedrler.
Konut dis nekanla birlikte diisiinil diiglinde konutun i¢inde bul undugu ko ngul uk
grubuna giiven duyabil nek 6ne nkidir (Eckbo, 1950).

Konut peyzaji, kontt mahremyeti ile kanusal aktivite arasinda sinmir olusturan
Onenli bir kavrantdir. Amerika’da bahce ve konutun iliskilendiril nesi i¢in ¢abal ar
Frank L. Wight’aaitilk konutta ve L. Hal prin ve R Royston adl1 peyzaj mi narlarimn



Kaliforniya Korfez Bolgesindeki calisnalarinda gorilebilir. Bu m narlar 6zgiin
konut tasari nharim arsayla dogrudan iliskilendir ms, dis nekanlarn konuta ait dis
odalar (outdoor roons) gibi kullanms ve i¢ yasana alanlarimn birer uzantist haline

getir mslerdir.

Konut bahgeleri, kisilerin yasanma kalitesini yiikselticc nekanlar olarak

tan nhanabilir. Konut bahgel erinin diizenl e ne anmclar1 s6yle 6zetlenebilir.
e Konutun kullam mdegerini arttirna sagikli ¢evrenin o ust urul nast,

e Yaratilan bu ¢evrede belirli bir kalitenin o ust urulmasi,

e Kullam nhara gore farklilag ms alanl arin diizenl enmesi,

e Diizenlenen ¢evrede kent iginde biit iinl iiglin sag an nas1 ( Tandy, 1972).

Cocuk Oyun Alanlan: Cocuk oyun alanlari, ¢ocugu bedensel, ruhsal, duygusal,
zihinsel ve sosyal gelisimi i¢in 6nenli olan oyun gereksin mnin g derilmesi anaci

ile ocuklarintopluca bir araya gel dKeri agk nekanlardr. (Qrgiic, 1998)

Cocuklarin temz hava gereksini nherini, oyun olanaklar1 ve buna bagi sosyal
iliskiler gelistir neleri bu mekanl ar sayesi nde saglamr. Cocuk bahgel eri nde kullanilan

mal ze nel er, onlarin doga iletams nalarin ve biit{inl es nel erini sag analidr.

Cocuk oyun alanlarinda ¢ocukl arin aile ¢cevresinden ayr1 bir yerde oynayabilecegd,
yaraticilik ve yetenekl erini gelistirebileced ortam sagayan, her etk den uzak, kendi
i¢giidiisti begenisi ve taklit egili m i¢inde oyun seklin ve araclarin, beseri ¢evreyl
bulabileceg alanlardir. Cesitli yas gruplarindaki c¢ocuklarin oyun egili nheri ve
yetenekl erine gore uygun sekilde donatil nalidir. Bunlar da ti¢ grupta toplanabilir:

e (-3 yas arasindaki ¢cocuklar i¢in etrafi alcak citlerle ¢cevril ms, bir kum havuzy
derin ol mayan bir havuz veya ¢es ne ile donatilm s alanlardir ve ¢ocuk basina 7- 10
nt alan yeterlidr. Konut grubu biri mnde asgari 50 m@ alan Oneril nektedir.
Ko npul uk grubuicinde yer alacak alanlarda en az 300- 500 m alan gereklidir.

e 4-7 yas grubu ¢cocuklar i¢in diizenlenen alanlardir. Cocuk basina 10-15 nt alan
yeterlidir. Bu alanlarda biiyiik kumhavuzu veya kunlu suni bir plaj alam; tir nannma
eleman; ahgap kul tibe, gem; mnyatir dag nerdivenler; kaydirak salincak; paten ve
bisiklet pisti; he m giineslenilebilecek he m de giinesten korunabilecek kuml u oyun
alanlarn  bulunmalidr. Cocuk bahgelerinde olabilecek Dbitiin tehlikelerden



kacinl malidir. Bu tir oyun alanlarn igin 300-500 ni alan asgari Ol¢ii olarak
veril nektedir. Bki alam i¢in 200 m cap oneril nektedir.

e Kendilerini yonetebilecek, grup ve taki mhalinde oynayabilecek kapasitede ol an
815 yas cocuklar icin diizenlenen alanlardir. Bu alanlarda futbol, voleybal,
basketbol ve hentbol alanlari; genis ¢i mveya cayir alanlari; bisiklet ve paten pistleri;
macera alanlart bulunnalidr. Her ¢ocuki¢in6-7 nt alan ortalana asgari 500 nf alan
oneril nektedir. Oyun alanlarinin hiznet etki yarigapt 400-800 mdir ( Xl dizci, 1982).

Cocuk oyun alanlari iginbir dger sinflandir na da soyledir:

e 05 yas icin Onerilen ¢ocuk oyunu alanlaridir ve niifusun ¢ocuk oramn
hesaplanarak kisi basina 1 nt alan hesaplanir. Bu yas grubu ¢ocuk oyun alanl ar1nda
asagidaki O6geler bulunmalidir;kos ma, yiriine, grup oyun alanlari, aletli oyun
yerleri;bu alanlar trafikten giirtltiiden kuvvetli riizgarlardan ve ¢ewre kirlili @ nden
uzak yerles ne i¢inde miimkiin ol dugunca annel erin ¢ocukl ar1 kontrd edebil ecekl eri
veya cagirabileceg uzakliklarda bulunnasi gereknektedir. Cocuk yas gruplarina
gore 100 mde erisne uzakl1 @ yeterli goril nektedir.

e 6-9yasicinOnerilen gocuk oyun yerleridir ve konut biri nherine olan uzakli g ise
500 m ol malidr. Ksi basina 0.5 ni alan olarak yerlesne niifusuna gore
hesapl anarak 450-800 n? arasinda bir alan ayrilmasi yeterlidir. Bu alanlarda ise su
ogeler bulunnalidir; kum ve su alanlari, sert zem n, aletli oyun yerleri, paten yerti,

st i kapal1 alan.

e 10-17 yas c¢ocuk ve yetiskinler i¢in oyun alanlaridr ve konut biri mne olan
uzaklig 1000m den fazla ol manmlidir. Ksi basina 0.5 ni alan olarak yerlesne
niifusuna gore hesaplanarak 400-4000 ni arasinda bir alan ayril nast yeterlidir. Bu
adlanlardaise su 6geler bul unnalidr; top oyun yerleri ve di ger oyunlar ile ul ast mve
trafik kurallarinn 6gretilebil nesi i¢in yer, paten veya atletizmal am, organize top

oyun alamn butesislere baki mve idare binasi. ( Atabay, 1982)

Oyun alanlart i¢in 6nerilen bazi standartlar vardir. Oyun alanlari, nax. 50-100 aileye
hiznet et neli, konutlara yakin d nalidir. Uygun boyut 350-450 midir. Oyun
alanlarinin 1/31 gelistirilm s alan, /3’1 ¢i nenlikalan /3’ sert zemn dmalidr.
Onerilen ozel aktiviteler oyun kdsel erinin boyut unu ve tasari mni etkil eyecektir.

Oyun alanlarinda he m g6l gelik he mde giinesli alanlar disiinil neli dir.
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Cocuk oyun al anlarimin yer se¢i m yapilirken, kons ul uk simrlart i¢inde, konutlardan
uzakli@ 60 netre simrlart i¢cinde olursa (en fazla 90 netre), insanlar oyun alanm
daha fazla siklika kullanabileceklerdir, ayrica gerekli durunmlarda gelis-gdisler
kolaylika minkiin olacaktir. Yiiksek yogunluklu-algak yapillanms yerlesi m
alanlarinda bu uygulana bi¢i nsel darak enrasyonel ¢oziimdir. ( Mbore, 1974)

ParKar ve Dinlenne A anlan: ParKar; insan-doga iliskisinin naksi mum ol dugu,
cevrenin estetik ol arak zenginlik gosterdi & alanlardir. Parklar, insanlart birbirleriyle
kaynastiracak bir yapiya ve aym zanmanda dogal bir dokuya sahip ol malidr.
Pararda, genis agaclik alanlar, dogal dokuya sahip patika yollar, piknik yapnaya
veya kitap okunmya imkan veren sakin koseler, glines 1sinlarina riizgara karst

korunakli, gdl gelikli durnma koseleri o nalidir ( Marcus ve Francis, 1990).

Konut alanlar1 i¢inde bulunan ve yapt adalar ile ¢evrelenms ol an parklar, daha ¢ok
kiiciik cocukl ara oyun, ev kadinlar1 ve yash ki nselere dinlenne, seyir, bir arada ol na
ve satrang, dama vb. oyun ol anaklar1 sagl ayan yesil al anlardir. IgerdiKeri rekreasyon
tirlerine, ¢evrenin Ozellig kadar ayrilabilecek asgari alan dlgiisii de etk yapar.
Cocuk bahgesi, oyun alam, kitap okumm, gilineslenne koseleri, seyir teraslarim
icer nelidir. Genellikle gelisms il kelerde, kisi basina 4-5 ni alan diis mekte ve en
uzak konuta 800 m nesafe diigiinil nektedir ( Akdogan, 1984).

Konut alanlar1 i¢indeki parklar ¢ocuk oyun alanlar1 ol arak ve ebeveynler ve yaslilar
icin dinlenne ve bir araya gelerek vakit gecirme ihtiyaclanim karsilamak iizere
diizenlennelidir. Parklar aym zamanda insanlarin tamsabilecekleri, iyi iliskiler

kurabilecekl eri nekanl ar ol nalidr.

Park icindeki farkli alanlarintasari m, bitkilendir nenin ayrintilariyla vurgul annasi
neticesinde parkin ¢ekicilig de arttiril ms olur. Form renk tekstir ve norm
yoniinden fonksi yonl arlailiskili ol nak iizere gesitli diizenle neler ol usturulabilir. Qe
yandan, yesil al anl arinfonksiyonl ar1 goz 6niinde bul undurularak, i Ki nsel kosullar da
dikkate alinarak miinkiin oldugu kadar kitleli yesil alanlar olusturularak gemnis
nekanlar diizenlennelidir ( Akdogan, 1984).

Yaya Yollan: Yaya yollarinin her konut biri myle ve okul, oyun, spor, rekreasyon
alanlar, carsi, agik alanlar, otopark vb. gibi cesitli alanlar ile bagantilari
distinil erek yaya dolagt mmn siireklilig, yerlesnenin her noktasina kesintisiz

ulasilabilirlig sag annalidr. Yaya yollart diizenlenirken nekanlar hi yerarsisine ve
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genel dolasi m sebekesine baglantilara, bu bag antilarin istenilen dogrultul arda
ol masina, yol genislikerine, kolay ve kestirme dontisler sagannasina dikkat

edil nelidr. (Evyapan ve Tokol, 2000).

Cocuklarin yagl, sakatlarin da yaya nekanlarim kullandi @ diisiiniil erek, gecisler
mii mkiin ol dugunca ranpalarla sag annmalidir. Yol kaplanalarinda uygun nalzene
secil neli, kaplanalar dolags may1 engellene neli kaygan ol na nal1 ve giines 1s1nlarinm
etkisin azalt nalidir. Yaya nekanl arinda diizenl enecek ol an ¢esitli fonksi yon al anl art
mil nkiin ol dugunca birbirinden ayril nali, ancak birbirlerinden kopuk ol nayacak
sekilde diizenlennelidir. Yaya alanlarinda bul unan ¢esitli kent nobilyalar birbiriyle

uyumicinde d nalidr.

Yaya vyollarinn genislig yolun amacina ve nevcut ve beklenen kullam m
yogunl uguna bagl1 olarak degis nektedir. Genel bir kural olarak her yayaicin 0.6 m.

geniglik gereklidr; dolayisiyla nor nal yaya yollart icin mn 1.2 nilik bir genislik
ongor il nektedir.

Yaya yollarinda asla unutul nanas1 gereken sey, kullancnin yonlendiril neye
ihtiyact olacag dir ( B-ooks, 1988). Yaya yollari tasit yol uyl a kesis ne nelidir. Gereken
yerlerde aydinlatna elenmanlart kullanl nali ve giivenli ol mayan yerlerden
geciril nenelidir. Yaya yolunda uygun yerlere basanaklar ve ranpalar konnali ve
ozirlilere uygun tasarind ar {iiretil nelidir. Insanlar yirirken kosarken, bisikete
binerken o c¢ewrede bulunnmaktan zevk alnali ve nemmun ol malilardr

(S nonds, 1994).

GtoparKar: Qoparktan yaya yoluna gegis ve konutlara ulasi ; miinkiin olan en
kisa yolu sececek bigimde disiiniil nelidir. Otoparklarin yaya yollart ve acgik
alanlardan az da olsa bir seviye farkiyla ayristiril nalar1, yayalara fiziksel ve
psikol gik darak trafikten korunnma hissi sag ayacaktir (Evyapan ve Tokol,2000).

BisiKet Yollan: Hsiklet yol unun genislig bir seriticinenaz 1. 00mveiki seritigin
de 2.00m ol nalidir. Bsiklet yolunun egi m 9%5’i asnanalidir. Hsiket yollarimn
tasart mnda dikkat edilmesi gereken en Onenli nokta, bisiklet siriiclisiiniin tagsit
trafi@nden korunnus olmasidir. Korunnm, tasit trafigine paralel ve yesil bantla
ayril ms sekilde olabilir. Bisiket yollarimn yaya trafig@nden de ayril nas1 gereklidir
(Seckin 1997).
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Spor A anlan: Spor alanlar1 bliylik islevsel agik alanlardir. Biyiik acikliklar1 ve
bosl ukl ar1 dol dururlar. Belli spor dal1 yada dallarina gére hazirlanms i¢inde yal nizca
sportif donati nha, salt spor yapilabilen nekandir. Spor alanlari varsa, parklarla
biit iinl es nelidir.

80’11 yillarla birlikte 6zellikle Avrupa’da“‘ Konut Cevresi ve Spor’ ’ konusu giinde ne
gel mstir. Bu sekilde tiim aile i¢in spor olanaklart sunul nus ol naktadir. Sehircilik
acisindan da konut cevresinin sagiklt ve ekonomk kullam m diigiincesi ortaya
akmaktadir. Konut ¢evresinde spor ol anaklari, planlana agisindan ele alind § nda
ise, konuttakilere he nen ve kol ay hi znet verebilecek sekil de basit ve konut ¢gevresi ni

degerlendirebilecek sekilde uyuniu spor yerleri darak diigiinill nelidr ( GL,1990).

Ko ngul uk grubunda yer alan spor alanlarim s0yle siralayabiliriz futbol, basketbol,
voleybol, tenis, ylizne havuzu vs. Bunlar sporun cinsine dolayisiyla 6zelliklerine

gore farkli boyutlar kazannaktadir (Bakan ve Konuk, 1987).

24 lonut Yalkain Cevresi Ak Aan Standartlan

Konut yakin ¢evresi bireyl erin giinl ik iliskiler i¢inde gereksin nherinin karsilandi &
alanlardir. Bu alam c¢esitli donatilarla birlikte distinnek gereklidir. Konut
yerles nelerinde daha iyi yasam g¢evrelerinin olusturulabil nesi, belli standart ve

nor nhara baglidir. Sandart ve nor nar il keden il keye, kentten kente degisnektedir.

Cubuk ( 1989) tarafindan Istanbul - Aakdy 9. ve 10. mahallelerde konut dis mekanl art
icin yapilan bir arastirma sonucunda toplu konut yerlesnelerinde, konut dist
diizenlenms acik alanstandard 20 nt ol arak Saptanmstir. Bu ¢alis nadasaglik bir
konut yerlesnesinde kisi basina belli biiyliklikte diizenlenms konut dig1 alan
standard uygul anarak diizenli bir konut c¢ewresi elde edil nesi anmac¢lanmstir.
Calignada standar din uygul anacad alanlar; ¢ocuk oyun alanlari, dinlennme alanlari,
spor alanlari, otoparklar, yaya yollari, bisiklet yollar, kosu yollar1 ve meydanlar

ol arak belirlenmstir.

Yildize, (1991) 500-600 kisiden olusan bir yerlesi m biri mnde yer alan ¢ocuk
bahgesi Dbiiyiikl iigiini  100-200m3, 2 000-3.000 kisiden olusan bir yerlesi m
biri mndeki ¢ocuk oyun al anl ar1 i n biiytikl tigiinii de 1. 500-2 000 n& ol arak ver mstir.

Ayrica, yerles ne biri nherinde yer al nasi gereken spor donatilar1 1400 ki siden ol usan
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bir konut grubu icin voleybol, basketbol ve ylizne havuzu olarak belirlennsitir
(X1d zc1, 1994).

Konut alanlarinda 30- 60 konut biri mnden ol usan bir konut grubuigin ortalana 140-
230 M biiyiikl tiglinde oyun yeri ayril nali ve hiznet ettig bitiin konutlardan
goril nelidr (Gl, 1990).

Cocuk oyun yeri, daha ¢ok topl u konut alanlarinda yer al naktadir. 1-3 yas grubuna
hiznet et nektedir. Hznet verdi g alanenfazla200 m Hznet ettig konut sayist 50-
200, niifus 200- 1000 kisi arasinda degis nektedir. Kisi basina diisen alan m ktarlart
0.2-05 nt arasinda degis nektedir. Cocuk bahgesi 3-6 yas grubuna hiznet et nekte
ve konguluk parki i¢inde Oneril nektedir. Aan biiylikl tigii 250-1000 n¥ arasinda
degisnektedir. Kisi basina diisen alan mktarlart 5-10 mi arasinda degis nektedir
(Esoy, 1994).

Yine, Anerican Public Health Association’a gore konut tiplerine gore park alamn
nor marimn deg@sebileced belirtilerek; bahgeli evier igin kisi basina 2. 8n? ile 6,
toplu konutlar i¢in de kisi basina 4 8nt ile 8 M oneril mstir ( Y1d zc1 1991).

Ko ngul uk diizeyinde, Anerikan yesil alan nor nhar1 asag daki tabl oda gésteril mstir
(Tabl 02- 4).

Tablo 224 Anerikan Yesil Aan Nor nhari

Tiir ii Yeri Al am Ftki aanm
Cocuk bahgesi G up apart nan 260-840 nt 300- 800 kisi
Cocuk bahgesi konple Oyun alan iginde 160-520 n? -

Oyun alant fkokul yani nda 12ha-24ha 400-800 m

Hollanda ’ da Rotterdaniindogusunda yeni gelisen bir konut al am i¢in Onerilen yesil
alan standartlar1 ise, oyun ve bahge alanlar1 4 ni/kisi, spor alanlar 1 nt/kisi,
konguluk parki 3.5 ni/kisi darak kabul edil mstir ( ¥l dizc11991).

Ko ngul uk diizeyi nde ¢gocuk oyun alanlart i¢in A man standartlari ise soyledir ( Tablo
2-5):
Tablo 2-5 A nan Sandartlan

Yas Grupl an Kisi basina disen n2
6 ve daha az 0.5 nt
Cocuklar (6-12) 0.5 nt
Gengler (12-18) 10 nt
Erginler 10 nd
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Ac1k alanlarin diizenl enmesinde niifus ve alan yoniinden alinan kabuller asad daki

tabl oda belirtil nektedir (Genli, 1990) ( Tabl 0 2-6).

Tablo 2-6 Agik Aanlar icin Ai1nan Kabuller

Ac1 Kk al an tiir eri Niif us Geredi Aan

Oyun alanl ar1 800 kisi 2-4 ha

Par K ar 1. 000 kisi 0.8 ha veya daha fazla
Spor alanl ar1 800 kisi 4-12 ha.

Ayrica cesitli Ulkelerdeki agik alan standartlari asagdaki tabloda veril nektedir
( Cetiner, 1991) (Tablo 2-7).

Tablo 27 Cesitli Ukelerdeki Atk Alan Sandartlari

Fransa Cocuk bahgesi Q 5nt/kisi Dinlenne al. 15 n/kisi
A manya Oyun alan (3-6 yas) 0.7 ha Dnlenme al. 175 ha
ABD Oyun al. 1000 kisi 1.1 ha i¢in Dinlenne al. 1000 kisi 0 6 ha

Chapin (1965), Anerika’da 1000 kisi gerekli olan agik ve yesil alan miktarlarin
19.000 M olarak belirlem stir. Bu alan ¢ocuk bahgesi, nahalle parki, rekreasyon
alan ve spor alanlarini kapsamaktadir (Bakan ve Konuk, 1987)( Tabl 02- 8).

Tablo 2-8 Acik ve Yesil Alan Qgil eri

Alantiri Niifus biiyiikl tigii 1000 kisi
Cocuk bahgesi 5.000 nt

Mahalle park 4.000

Rekreasyon al am 5.000m

Spor aanlart 5.000nt

Evyapan ve Tokol (2000)’1in oyun alanlar1 i¢in yas grubu, alan tipi ve alan
biiyiikl tiglinii gosteren standartlar soyl edir (Tabl o 2-9):

Tablo 29 Oyun Aam ve Park Sandartlar

Yas Grubu Aan Tip ha/ 1000 kisi
0-5 Oyun Aam 0.08 ha
6-12 ‘e 0.36 ha
Her yas Oyun Aan 140 ha
Her yas Par K ar 0.81 ha

Ingltere’de kisi basina 40 n? yesil alan standardi beni nsenmstir. 40 n?lik yesil

alan, spor alanlari, rekreasyon alanlari, parklar ve oyun alanlarindan ol usmakt adir.
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Toplu konut alanlarinda acgik alan hesaplanasi yapilirken kullamlan bazi tam nmar
sunlardr.

e Yerlesne Aam: Konut yapilarina ayrilantiimalan

e Acitk Aan( A A): Yapilagsnams, tstii kapali ol nayan alanlar, dinlenme alanlari,
bahgel er, gocuk oyun al anl ar1, spor al anl ar1, yaya yollari, yerles ne al am i¢indeki arag
yollar1 ve agik ot oparkl ardir.

e Kisi Basina Disen Agik Alan Acik Aarn/ Yerlesnede Yasayan Toplam Niifus,
seklindedir (Zeren ve Korga, 1987).

Ukemzde i mar planlar kapsamnda gerekli yesil alan mktarinn belirl en mesi nde;
3194 saytli Kanunun imar Plam Yapil masina Ve DegisiKiKerine At Esaslara Dair
Yonet neliK’ kullanil naktadir. S6z konusu yonetneligin Kentsel, Sosyal ve Tekni k
Alt Yapr Sandartlarinda, yapilacak i nar planlarinda aktif yesil alan igin alinnmsi
gereken standart biiyiikliik 0-15. 000 kisi icin 10 n¥ /kisi’dir.

25 konut Yakin Cevresinde Kalite Qgusu

Plansiz biiyliyen ve hizla de§isen kentleri mzde yogunlas na ve sagiksizlas mayla
ortaya ¢ikan gevre kalitesindeki kétiles ne konut ve yasam gevrelerinin kalitesini
etkilemstir. Son za nanl ardat opl u konut uygul a nal arinda a¢1 k al anl arin kalitesi ne ve
bu yolla konut disindaki yasana yonelik degerlerin 6n plana ¢ikt1 @ gzl enm stir.

Yasamkalitesi tant m 1k tenel gostergeyi iger nelidir. Bunlar:
e Hosnutluk duygusunu dusturan bir psikol gjik fizyol gik nekanizna,
e Bu nekaniznaile bag antili dgsal o guardir (B kut, 1995).

Cevre, yasansal aktivitelerin tiimiiniin gectig alandir. Insan tenel ihtiyaclarin
karsil arken yasansal fonksi yonlarim gerceklestirdig i¢ ve dis nekanlardanbekledi g

niteliklerintiimi ¢cevresel kaliteile karsilannaktadir.

Rapoport (1977) cevre kalitesini iki tenel boyutta ortaya koynaktadir. Bunlardan
birincisi, hava ve su kirlili &, asir1 yogunl uk dogal kaynakl arin yitiril nesi, radyasyon
kirlennesi vb. gibi nitelikler ol arak ¢cevre kalitesini n bi yoki nyasal boyutunu ortaya
koymaktadir. Cevre kalitesinin ikinci boyutu ise, psikolgik ve sosyo-kiiltirel dir.

Cevre niteliklerinin insan n duyu or ganlari ile alglanan yoniinii kapsar. Bu yoniiyl e
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insanlarin duygul arin, davramslarin, perfor manslarin ve ¢evrelerine yiikl edikl eri

anlanlart agklar. Bu yoniiyl e cevre kalitesi aym zananda bir tasar1 miir tintidir.

Gritliogdu (1991)’na gore; konut cewresi diizenlenelerinde aranacak nitelikler

sunlardir:
e Cevrenin kulama ntelik ve gereksin nherine uygun o nast,

e Yesil alan ve di ger donat1 al anl ar1 na mii nkiin ol dugu kadar yakin ve konforlu bir
ul agil abilirli ge sahip d nmsi,

e Yakingewrede yasayaninsanlarla yakiniliski kurabil ne i nkam verecek bigi nde

diizenlenms d nasi,
e Konuta ozel, dnlenne alanlarinin diizenlenms dmast,

e Yakin¢evrenin diger konut yerlesi malanlar1 yakin ¢evre 6zelik erinden farkli,

cekici ve belirgintam nhanabilir ve tarif edilebilir nitelik ere sahip d nasi,

o Kullamalarin ¢evreye baglilign arttiracak beninsetecek ilging bir islevsel ve

bi¢i nsel bitiinl lige sahip d nasi, darak tan nhanabilir.

Konut tercihleri i¢inde konut yakin ¢evresinin yesillendiril ms ol mas1 ve otopark,
oyun, spor, otur ma ve dinlenne alanlarinin diizenlenms ol nasimn 6nemli bir payt
oldugu izZlennektedir. Konut alanlarindaki c¢evre kalitesi, acik alanlarin
diizenl ennesi yle dogrudan iliskilidir ( Aasoy, 1991).

Konut cewresi acik alanlarimn nitelikleri degerlendirild @nde asagdaki sonuglar
ckmaktadr:

e Konut ¢ewreleri acik alanlart kullamcisina dis nekan yasantist ile ilgili biit{in
secenekleri sunnma ve gereginde yalmz kalabilme olanag da verebilmelidir. Bu

nedenle birlestirici diizenleneler kadar ayiria diizenleneler de 6ne nli dir.

e B oklarda yasal ol nasa da, yar1 6zel alanlar olustur na ¢abalariyla ve nahre m yet
sorunl ar1 yla karst karsiya kalinnaktadir. Buna karsin cevreyi tek evlerin ol ust ur dugu
durunlarda da bu konutlarin 6zel acik alanlariyla, kanusal alamn iliskilerini iy
tam nhanali, nekansal kade nelennede dikkatli olunnalidir.

e Konut ¢evresi acik alanlar da insan dl¢egine uygun kavranabilir bir diizenlene

yapil nalidir. Dogal ve yapay cevre elenanlariyla, bilingli seci nher yapilarak, bina
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duvarlarindan bag ns1z bir nekansal-gorsel etkinin ¢ok kolay ol nasa da bir dl ¢lide

olusturulabileced diisiinil nelidir.

e Mkansal etkinin zayiflig nedeniyle, konut gevresi acik alanlarinda, islevsel ve
mekansal boyutlarin *kindikli’, “bitiincil’ve ‘anlanii’ ¢evreler olusturmak iizere
iliskilendiril nesi engellennekte, bu nedenle acik alanlarin nitelik boyutundan soz
et nek giicles nektedir (Inceogu ve D g, 1995).

Peyzaj Tasan mmn Cevre Kalitesi Acisindan Saglad@ Yararl ar

Peyzajin bici nsel estetige katkisi, kentsel ve mmari 6gelerden ayirarak tek basina
ele al nak miinkiin degldir. Clinkii peyzajinsaglad g gorsel doyumve estetik deger,
yesil, su plastik objeler, m nari Ogeler, donatilar gibi elemanlara ait gorsel
nitelikerin yukarda sozii edilenilkeler kapsamnda, kentsel gevreyi ol usturan di er
Ogeler ile bir araya gelisindeki 6zellik ve bunlarla birlike ol usturduklar1 al g sal
etkide kendini goster nektedir.

Boyl ece peyzaj, gerek yumusak, gerekse sert peyzaj elemanlariyla m nari ve kentsel
cevrenin gorsel nitelikerini tamanlayarak fiziksel ¢evrenin bir biitiin halinde
alglanmasin saglanakta, yani m nari estetikile biitiinles nektedir. Kentsel ¢gevrenin
gorsel mniteliklerini zenginlestir nesi nedeniyle, peyzaj hem cevre kalitesin

arttir nakta hemde dis nekamn ki nhik kazanmasim saglanaktadir.

Peyzaj, cevre kalitesin arttiran ve estetik gereksinnesin karsilayan cesitlilik
kavramm da beraberinde getir nektedir. Hnanin yada insa edil ms ¢evreni n peyzaj
degerinin art nasi, c¢evrenin birlik icinde ¢esitlilik o6zellig kazannmsinda,

monot onl ugun yok edil nesinde bir ara¢ durunundadir ( Mbtloch, 1991).

Bir peyzaj diizenlenesinde anmag, daha dnceden ol us nus olan bina ve sirkiil asyon
plammn baslat ms ol dugu for mu kabul ederek arsa simrlar i¢cindeki ii¢ boyutlu
boslugu net, tutarli, fonksiyonel ve zengin bir sekilde bici nhendir nektir. M nari
projeile baslams olan genel for mkavramm tanmaniayan alana ait tiimele nanl arin
koor dinasyonunu sag ayan biitiinl estiren ve bir biitiin ol arak binalar1 ve ¢evresin
bit ms bir yerles ne haline getiren nekan, peyzaj olusunudur. Ancak bu sekilde bina
cewresiyle, yapisal elemanlar dogal elenmanlarla ve insan doga ile gercek anlanda
biit iinl esebilir ( Eckbo, 1950).
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Iyi bir peyzaj diizenl e nesi, alani¢inde yer al an konutlarin degerini arttirarak niteliki
bir ¢cevre ol us nasinda onenli bir etkendir. Peyzajinin konuta sag adi§ avantajlar 3
basli k altinda incel enebilir.

o Estetikve giivenlik Peyzaj bir konuta estetik deger katarak ¢evreni n gor tint is tinti
oluniu yonde etkiler. Aym kongul uk biri miginde yer alan, m nari yonden birbirine
benzeyen konutlara peyzajin yard myla ki nhik kazandirilabilir. Peyzaj tasart mnda
kullamlan su 6gesi estetik bir etki yaratir. Hareketli su peyzaj tasart mnda bir sohbet
yeri ve odak noktasidir; heykel gibi sanat iiriinleri ile kullanld @ zanan estetigin
tamanmlayia bir 6gesi olur. Htkiler ¢esitli renk doku ve bigi nheri ile konut ¢evresine
canlilik verir ve estetik yonden konut cevresini zenginlestirir. 1yi tasarlanms ve
planlanms bir konut peyzaj1 giivenlig de saglar. Simur olustur na anmach bitkiler,
citler, duvarlar, istenneyen zyaretcileri engeller ve nahremyeti giliclendirir. Gece
aydinlat nas1 giivenli @n saglannasina yard ne1 ol nakla birlikte cesitli amaclar igin
peyzajin kullanna siresini uzatir. Allede bedensel engelli bireyler ol dugunda peyzaj,
ranpa, ve tutunna raylan gbi elemanlar1 da kapsamali ve bireylerin hareket

kabiliyetini kisitlayict engeller dustur na nalidir.

e Enerjitasarrufu Qrenli bir peyzaj, enerji tasarrufunun da sag anmasi na yard nei
olur. Grnedin giinesin en giiclii ol dugu saatlerde konuta gél ge veren uygun tiirde
agaclar, konut i¢i sicakligim birkag dereceden diisirir. Kisin ise bu agaclar
yapraklarini doktiigli i¢in giinesin konutu 1sit nasina engel ol maz. Bbylece enerji
tasarrufuna katkida bul unurlar. Riizgar kiric elemanlar, konut ¢evresinde riizgarin

hizn keserek yol act1d 1s1 kaybim azaltan engellerdir.

e Rekreasyon: Ds nekanlarin olusununda m nariyi tananlayan ve gevre ile
iliskilendiren peyzaj, konut dist aktiviteleri de diizenlenektedir. Gin boyunca kentin
hareketli yasamna ayak uydur nak zorunda kal aninsanl ar, konut yakin ¢evrel erinde
rahat edebilecekl eri rekreasyon al anl ar1 bul nakisterler. Rekreasyon aktifrekreasyon
ve pasif rekreasyon olarak ikiye ayrilabilir. Pasif rekreasyon otur ma, okumnm,
giineslenne gibi eylenteri icerirken aktif rekreasyon basketbol, voleybol ve yiiz ne
g b aktiviteleri kapsar. Genellikle pasif rekreasyon alanlar1 bir aviu yada teras
seklinde konuta daha yakin alanlarda yer al naktadir ( VMl ker, 1990).
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2.6 Boliim Sonucu

Bu bdl timde, konut al anlarimn kade nel ennesi konut grubu, konsul uk 6l¢ekl erinde
irdelenerek acik alan kavram ve konut yakin ¢evresinde yer alan act k alantiirl erine
yer veril mstir. Konut yakin ¢evresinde yer alan acik alanlar standartlar ve niifus
bliytikl ikl eri i1le iliskilendirilerek, il ke mzden ve diinyadan 6rnekl erle irdel enm stir.
Konut yakin ¢cevresindeki acik alanlarin konut yerles ne tiplerine gore farkliliklart
ortaya konnustur. Bununla birlike konut alanlarindaki cewvre kalitesi ile actk
al anl arin diizenl ennesinin dogrudaniliskili ol dugu ve peyzaj tasart mnin niteliki bir

cevre olus nasinda 6nendi bir fakt & d dugu sonucu ortaya ¢1kmstir.
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3 KONTROLLU KONUT Si TELERI VE GELI SI MSUREA

31 kontrolii Konut Stderi

21. yiizyilda toplunsal farkilasmayr kentsel mekanda en iyi ifade eden konut
alanlar1 ile ¢aligna alanlar1 arasindaki ayris na, iyice kendini hissettir neye baslams
ve kentsel biiyline  ‘banliy3’ kavramm degstirirken, kentin gelis ne al anlar1 ulast m
olanag ve otonobil sahipliligine bagi olarak farkli toplunsal sinflarin istek eri

yoniinde bi¢i nhenmstir.

Bu alanlarda tist gelir grubuile birlike kentlerin yeni seckinleri ki nlik noda ve
begenilerinin gereksindig kapali liiks konut sitelerine yonel mstir. Kuzey Amerika
kokenli  ‘kontrd1ii konut adalarr’’ (gated communities) ¢rneginden yola ¢1kan bu
yerlesneler gliven, korunma ve ayr1 ol ma Ozeliklerin 6ne ¢ikar mslardir. Buna
karsilik Giney Anerika’daki 6rnekl erde suga naruz kal ma korkusu bu yerles nel erin
olusunmunda en 6ne nli etkendir (Grgili, 2003).

Kool haas (1996), ¢agdas kentin eskisi gibi biitiinliik goster nedi gin ve karmasi k bir
gerceklik ol dugunu, kapali yerles nedeki honoj enlestirici veistenneyenleri dislayan
tavrin kapitalist kentin dogasinda var ol duguna ve kapal1 yerles neye yoneliktal ebin
olaganli1@na dikkat ¢ekmektedir.

Daha sonral ar1 savasta yikilan Avrupa kentleri nodernist anlayis baglamnda yeni den
yaptlanirken, st gelir gruplarimn nerkez dolayinda, alt gelir gruplarininise ¢evre
kesi nherde yer aldig, araz degerlerinin nerkezden uzaklastikca azaldi @ kent
modellerin o usturdul ar.

1970’1lerde Bati’da iretimn yeniden diizenlennesi sonucu pazarlarin yeniden
payl asi m, pazarlara yaklasi mpolitikal ar1, pazarlarin kendi i¢ dinamkleri ile birlike
enek pazarlarinin pozisyonunda degisiKikler ol nustur. Biiyiik netropollerde yiiksek
gelirli bir kesi mile alt gelirli bir alt kesi mn sayica biiyiidiigii, ara grubunise he m

mutlak hemde goreli olarak erid @ kutuplas maninik uclu bir dagl myarat mstir
(Senyaptli, 2003).
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‘¢ Bugiin kentlerde yeniden yapilanan e nek pazarinin yeni islevlerine referans ile
yeni yasambici nheri gelistiren/ithal eden sosyal kesi nher, yeni tiiketi mbici nherini
vurgulayarak farklilasnmektadir. Sosyal gruplar arasinda sosyal nekanda artan
nmesafeler kentsel nekana yansi makta enek pazarinda zayiflayan iliskiler ve
kesinlesen ayr1 nhar kentsel nekanda da yerini al naya baslanaktadir.”’ (Senyapili,
2003).

‘‘(enel de 6zel sektdr tenelli, genis capli, Ust gelir gruplarim hedef alan, bahgel er
icinde biiylik konutlarin yam sira ¢ok ¢esitli servisler sunan, duvarlar ve kaptlar gi bi
engelleyiciler ile ¢cevrelerinden ayrilan grisleri kontrdlii fizksel doku ve sosyo-
ekonomk acilardan kentsel yasandan farklilasan, araba sahi plig@ne dayanan konut
gruplarindan olusan kontrollii konut siteleri , ist gelir grubunun tipik konut
yerlesi nheri d nustur.”’ (Bl akel y ve Snyder, 1997).

3.2 Kontrolii Konut Stderinn (elliHeri

Glinlimizde bat1 literatiiriinde kapali konut sitelerine iliskin gelistirilms ve ¢ok

yaygin darak kullamlan bir tipol g1, Tic ayr1 kontrollii konut sitesini tam nha naktadr:

(1) Ceellide hiznetlerin ¢ok gelisms oldugu giivenlik ve yasam bigi nherini

sunanl ar,
(2 Givenlige ek darakimaj vurgulayan prestijli yerles neler,
(3) Givenlik sunumnu teneline gére kurgulanms danlar (Hakely ve Snyder, 1997).

Kontrdlii konut sitelerinintercih edil ne nedenl eri arasinda giivenlik saglanma a naci
en ¢ok vurgulanan Ozelligdir. Uus devietlerin zayiflanasi, kamu mekan ndan
giderek ¢ekil nesi, bu mekan ele gegiren 6zel sektcriin giivenlig gereken diizeyde
saglayama nasi ve kent terdriinlin ul uslar arasi diizeyde yayg nlas nasi, farkli gelir

gruplarin farkli nekansal onlender gelistir neye yonelt mstir.

Kontrollii konut sitelerinin bir diger o6zellig de baz 6zel yasam bigi nheri
saglamaktir. Kontrollii konut siteleri kent liiksiiile kirsal yagsamn keyifli boyutlarim
birlestiren yasant1 tarzZlarimn yada liiks tiiketim Ozellikerinin nekana acikga,
giivenlik endisesi duyul nadan yansitilabildg, benzer tiiketim ve yasanti
OzelliK erinin benzer sosyal gruplarile paylasilabild @ yasam nodelleri sunnaktadir.

Kentin bagka nekanlarinda bulunnayan bu o6zellikler, paylasanlara kendi kisisel
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ozellikerinden kaynaklanan prestijlerine ek olarak toplunsal prestij ve tat mn

duygusu da sagdl anaktadir. (Senyapili, 2003).

Kent ceperlerinde pazarlanan kontrolli konut siteleri iist diizeyde homojen bir

tikketici grubunu hedeflenekte ve aym zananda 6ne nli bir yatirt maract dmaktadir.

Kontrollii konut siteleri; yiiksek nitelikli konutlari, ortak nekanl arinda yer alan agi k
ve kapal1 yiiz ne havuzlari, yesil al anlari, spor salonl ari, tenis ve squash kortlari, gol f
sahalar1, spor kuliipleri ve sosyal tesisleri ile her tirlii gereksin nherin karsilandi &

yerlesi nherdir.

Kontrollii konut sitelerinin sayisi, son on yi1lda Anerika, Kanada, Avustralya, Giney
Afrika ve Giney Anerika’da hizla cogal mstir. Bakely ve Snyder(1997)’a gore
Anerika’da 20.000 kontrollii sitede 7 mlyon kisi yasanaktadir. Kanada’da 2003
Agustos itibariyle 241 kontrolii site tespit edilmi stir. Kontrolii konut sitelerinde
konutlar ol duk¢a pahali, sokaklar, parklar ve diger alanlar 6zellesms durundadir
(Gant, 1993). Dinyadaki Kontrdliisite drnekleri sunlardr:

Anerika Hue Heron Point Yerles nesi: Yerlesi mn ortasindaki gol iin cevresinde 144
konut yer al naktadir. Golet iki kanal halinde yerlesne alam i¢ine dogru
geniglemstir. Gdlde yilizne, botla gezinti, balik tutna ve buz patenine olanak
verilerek yasamkalitesi arttiril mstir. Gl iin cevresinde ahsapiskel eler yerlestirilerek

dinlenne ve seyir nekanlart dusturul mustur ( Woodbridge, 1992).

Anerika Shorehaven Yerlesnesi: Yerlesne bir giivenlik kapisiyla baslayan nehir
kenarinda diizenlenms bir park boyunca uzanan bir alandadir. Ana yol un kenarinda
modiler bir sekilde yerlestiril ms konutlar ve nehir kenarinda sosyal faaliyetlerin
gerceklestirild @ bir kullip bulunnaktadir. Nehir kenarindaki park geceleri kapali,
giindiiz kullam na agiktir. Parkin giderleri konutlarin kullamclart tarafindan
saganmaktadir. Park piknmik nmsalari, tirmanma kayalari, dinlenne koseleri ile
diizenlenms ve bitkilendiril mstir ( Woodbridge, 1992).

Fransa’da Pont Royal Yerlesnesi: Fransa’mn A x- En- Provence kentindedir. I¢inde,
konaklama, aligveris, avluar, havuzlar, golf sahasi, kuliip binasi, tenis kortlar1 ve
yluzne havuzu bul unnaktadir (Qaner, 1991).
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3.3 istanbul’da Kontrollii Konut Stelerinin Gelisi mSiireci ve Goktiirk Qrnegi

Istanbul’da iist gelir grubuna ait konut alanlari; sehirsel fonksiyonlarin ve niifus
hareketlerinin gelisi mne gore zanan i¢inde konum ve nitelik acisindan farkliliklar

goster msgtir.

1980’1 ere kadar konut alanlar1 agisindan Istanbul’un ol dukga net bir fiziksel yapist
vard. (bt ve orta gelir gruplarinn konut biginderi arasinda belirgn farklilikar
yoktu Her iki kesi mde kentin planl1 kesi nherinde biiyiik 6l ¢clide yap-sat¢t {ireti m
bici myle iiretil ms konut al anl arinda yasamaktaydi. Kent ¢eperlerini ise Istanbul >un,
‘tagt toprag altii’ bir kent olarak goril diigii 1950’ 1erle baslayan hizli kentles ne
donemnde gocle gelen diisiikk gelir gruplarinin olusturdugu plansiz gecekondu
alanlar1 dusturuyordu (Enlil, 1988).

Serbest piyasa ekonomsine gecisi ve disa acilmayr hedefleyen 1980 sonrasi neo-
liberal politikalarin yaratt1@ donilislinber nekansal kur gunun da doniis nesine neden
ol mustur. 1980 sonrasi izlenen politikalar, bir yandan toplumdaki nevcut ser naye
biriki msiireclerin degistirerek beklennedik bir hizl a zeng nl esen ve simf atlayan bir
kesi mn ortaya ¢1kmasina neden ol nus di ger yandan, dogrudan ser naye yatiri nhari
art ms, finans ve hiznetler sektorii gelismstir ( Aksoy, 1996), (({raa ve Frkut,
1998).

Boylece ul uslararasi is ¢cevreleriyle bitiinl es ms, yiiksek ticretlerle calisan iist diizey
yoneticiler ve ileri derecede uzmanlasms profesyonellerden olusan bir kesi mn
ortaya ¢tkmasina neden ol nustur. Bu kesi nherin beni nsedikleri tiiketim kaliplart
dogrultusunda benzerlerinden farklilik goster neyen belli yasam bici nkeri ve bu
yasambi¢i mne uygun nekan 6zlenieri vardi (Enlil, 2003).

Ust gelir grubu icin iic nekansal segenek vardi; birincisi kentlerin eski ms amm
tarihsel prestije sahip nerkez alanlarina yakin kesi nherde eski konutlara yerleserek
buralara yeni yasam bici nheri ve prestij kazandir nak Bu segenegin ornekleri,
ozellike Istanbul’da G hangr, Balat ve Galata gevresi ( Uzun, 2001). Tkinci secenek
kentin manzarali noktalarindainsa edilen yiiksek katli yapilar. Bunlara érnek ol arak
Polat Residence, Mtrocity verilebilir. Ugiincii segenek ise; genis bahge icinde,
duvarla ¢ewrel erinden ayrilan biiyiik konutlardan ol usan, girisleri deneti ni, fiz ksel

dokul ar1 ile ¢ewrel erinden farklilagsan konut yerl esnel eri dir.
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Yap-satq kiiclik Uireti mn yasad g tikannalar, iktidarin kentsel popiilizm One
ctkaran stratgilerle, spekilatif kentsel toprak pazarinda olusan araz rantlarindan
genis bir kesi ne pay dagit ma politikasi; yatiri nharim gayri nenkula yonelten biiyiik
sirketlerin karl1 bir yatirim al am ol arak gor neye basladi @ konut piyasasina gir rmesi
g b faktdrler de etkilenince nevcut sosyo nekansal kurguda catlaklar ol us naya
baslamstir. Ust ve orta gelir gruplarinin yasam alanlart he mbirbirlerinden, he mde
kentte yasayan diger kesi nherden ayrisnaya baglams ve bu gruplar 6zledikeri
yalitil mg yasam bi¢i mni bul nak unmuduyla kent disina ¢iknaya baslamsglardir
(Enlil, 2003).

Bununla birlike, kent igindeki yiikksek yogunluk yesil alanlarin azal nasi, trafik
giriltii ve sosyal ¢evrenin bozul masi gibi olunsuzluklari beraberinde getir ms,
mer kezdeki konut alanlart st gelir grubu tarafindan terk edilerek alt ve orta gelir

grubuna ve isyerlerine birakil mstir ( Mirul yali, 1991).

H 711 kentles neni n yaratt1@ ol unsuzl ukl ar, kent i¢inde yasa mkalitesin diisir niis ve
boylece 1990’1ar Istanbul’un iist gelir grubunun sagikli, yeni bir yasamtarz ve
temz bir cevre 6zlemyle kenti terk ettig yillar ol mustur ( Lagi ner, 1996; Oncii, 1999;
Erkip 1999).

1990’1arda yiiksel en t liketi mkiilt iiriiniin kaliplarit beni nseyen ve edindikeri yeni
yasam bicimn ve tiiketi m aliskanlikarim siirdirebilecek derece yiiksek gelir
diizeyi ne sahi p bu kesi nherin konut acisindan bellital epleri ol nustur. Kentin disinda,
kal abal1 ktan uzak, sosyal ve ekonomk acidan benzer yapida kisilerin yasadi &1, hem
fiziksel hemde sosyal agidantemz giivenliKi, izole, yesil alanlar i¢inde, villatarz
konutlardan ol usan siteler, cewrelerindeki sosyal tesisler ile birlike olusan yeni

yasambici m, iUist gelir grubunun konut tercthin dustur nust ur.

Istanbul’un son yasamkaynakl ar1 olan or man alanl ar1 ve su havzalarinda gelisen bu
liiks konut siteleri bulunduklar1 alanda rant kaynag ve diger prgeler i¢cin ¢ceki m
nerkezi ol mustur. (rellikle 1990 yilindan sonra; kent ¢eperinde bul unan bir ¢ok arazi
6831 sayili G man Kanunu’ nun 2/ B naddesi uyarinca or nan alam disina ¢ikarilip
birlestiril ms ve nevz planlarin hazirlannasiyla 1iiks konut alanlarina doniis neye

baglamstir.

1990’11 yillarda nerkez yoneti mn dested ile bel de belediyeleri sayisinda hizl1 bir
artis yasanms ve bel de belediyelerinin 68’1 bu done nde kurul nustur. Biiyiiksehir
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Bel edi yesinden bad ns1z olan bu alanlarda konut projelerinin daha hizli gelisti§
goril mistir. Bu alanlar Biyliksehir Belediyesinden, dolayisiyla bitiincil bir
planlana anlayisindan ve kent bit tiniinden bag ns1z darak gelis neye baglam slardir.

Ozel sekt & tarafindan sunul an proj el er, baslangi cta orta gelir gruplarim hedefler ken,
gi derek iist ve {ist-orta gelir gruplarina yonel neye baslamstir. Onceleri kent icindeki
bos alanlarda baslayan liiks konut projeleri, giderek kent ¢evresinde de yer al maya
baglamstir. Cevrelerine kapali olarak tasarlanan bu konut alanlari; c¢arsi, okul,
rekreasyon alanlart gibi hiznet biri nheri ile disa en az bag nhi hale getiril mstir
(Sey, 2000).

Istanbul’da liiks konut alanlar1 éncelikle ve ¢ogunlukla kentin Avrupa Yakasinda
geligne goster mstir. Kentin bat1 ve kuzey sinirint ol usturan B Ceknece, Sariyer ve
Eyiip I1¢el erinde hi zla gelisenl iiks konut alanlari; builgelerde ve miicavir alanl ar1nda

bul unan or nan alanlar1 ve su havzalarinda plansiz konut gelisi mne neden ol nust ur

(Inal, 2002).

II. Bogaz Kopriisiiniin yapt mna paralel olarak gelisen bir alan da Eyiip Il¢esinde
bul unan Goktirk Beldesi ol mustur. 1989 yilinda Ke ner Country ve 1991 yilinda
Ke ner Golf Kul iibiiniin bu alana yerles nesi, 1993 yilinda Bel de Belediyesi ol arak
Eyiip Bel edi yesinden ayril nast ile gelisi m hiz kazanmstir. Bununla birlikte ze mnin
saganh1 @, kent nerkezi ile nerkez is alanlarina yakin ol mas1 ve biiyliik konut

proelerinntamanannast ile st gelir grubuicingeki m nerkezi d nust ur.

Istanbul> da 1980 sonrasinda kent geperinde gelisenliiks konut alanlarimn dagli mna
bakild g nda, kentin kuzeyinde, or nan alanlarinda gelisen oniki projenin, yedisin
sinirlart i¢inde bul undurmast nedeniyle, Goktirk Bel desi liiks konut sitelerinin en
yogun ol dugu bdl ge d nustur (Inal, 2002).

3.4 Boliim Sonucu

Kentinyeni gelisen alanlarinda, ulagi mol anad ve ot onobil sahi plili @ ne bagl1 ol arak
genis yesil alanlarda, biiyiik konutlarin yam sira ¢ok gesitli servisler sunan, duvar
g b engelleyiciler ile ¢evrelerinden ayrilan grisleri kontrdlii fizksel doku ve
sosyo-ekonomk acilardan kentsel yasandan farklilasan konut gruplarindan ol usan
kontrollii konut siteleri, iist gelir grubunun tipik konut yerlesi nheri d nustur.
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Kontrollii konut siteleri en ¢ok giivenlik saglama amnmci ile tercih edil nektedir.
Konut sitelerinin bir di ger 6zellig ise giivenlik endisesi duyul nadan benzer sosyal

gruplar igin yeni bir yasamtarz sunnasidir.

Istanbul’da kentin bati ve kuzey simrinm olusturan B Ceknece, Sariyer ve Eyiip
Ilgelerinde hizla gelisen liiks konut alanlari; builgelerde ve mniicavir alanlarinda

bul unan or nan alanlar1 ve su havzal arinda plansiz konut gelisi mne neden ol nust ur

Eylip micavir alamnda yer alan Goktirk Beldesi 1980 sonrasinda kent ¢eperinde
gelisen liks konut alanlarimn en yogun ol dugu yerlesi mdir. Bu siirecte bel denin
fiziksel yapist ile sosyal yapist da degis mstir.

Ust gelir grubu konut sitelerindeki agik alan kullam mtirlerinin ve yeterliliKlerinin
irdelennesi amaciyla Gokt tirk Bel desi ¢alig na alam ol arak belirlenmstir. Bu a nagla
bir sonraki boliimde; beldede yer alan kontrolli konut sitelerindeki, alan
kullant nhar1, doluluk-bosluk oranlari, konut biiylikl iikeri-tipleri, niifus ve yapt
yogunl uklari, acik alan kullam nhar1 ve oranlan ile kisi basina diisen acik alan
m ktarlarinin il ke standartlari ile karsil astir nas1 yapilip yeterlilikl eri irdel enecektir.

27



4, GOKTURK BELDESINDEKI YERLESIM OZELLI KLERIN N
DEGERLENDI RMVESI

Kentin ¢evresindeki genis arazler lizerinde insa edilen liiks konut siteleri; sosyo
kiltirel ve spor aktiviteleri, actk ve yesil al anlar1, ot oparkl ar1, giivenliksistenteri ve
sundukl ar1 yeni yasamtarzari ile tist gelir grubui¢inceki mnerkez ol mistwr. Hzla
degisen nekansal yapisi, niifus ve yapt yogunl uklarinin art nas1 ve sosyal yapisimn
da degisnesiyle yeni bir ki nhik kazanan Gokt iirk Bel desi ndeki tist gelir grubu konut

siteleri, calisna alam darak secil mstir.

4.1 CGlisna AammnOzeliKeri

411 Gktirk Bel desi’nin Konum

Goktirk Beldesi, Istanbul’un Avrupa Yakasinda, Eyiip [lgesi Micavir alam i¢inde
bir yerles nedir. Konum ol arak istanbul’un kuzey kismnda, Tem Baglant1 Yolu
Hasdal Kavsaginmn sekiz kilonetre kuzeyinde olup Levent’e on alti kilonetre,
Maslak’a on dort kilonetre, Taksi nie on dokuz kilonetre, Aatirk Havalimamnaise
otuz ik klonetre uzakliktadir (Sekil 4-1).

Sekil 41 Gkt irk’ iin Istanbul Icindeki Konunmu.
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4.1.2 Yakin Cevre liskisi

Gokt iirk Bel desinin deig¢inde bul undugu Eyiip Kent Ceperi’nin dogusunda Sar1yer’in
lkarsal kesi m, bat1 yakasinda Gazi os nanpasa, kuzey-batisinda Catalca Micavir Al an
bulunnaktadir. Cevresel iliskiler agisindan bél genin giineyi kentsel yerles nelerin
kadeneli olarak kirsal yerlesnelere doniistiigli alanlar, kuzeyi ise Karadeniz
kiyilarindan olus nmaktadir. Eyiip Micavir Alamnn biiyik bolimi or nan
alanl arindan o us makta ikinci sirada da naden alanlar1 gel nektedir ( Dogru, 2002).

GOkt iirk Bel desini n kuzeyi nde Eyiip kdyl erinden batisinda Piringci , dogu ve giiney
dogusunda Ke nerburgaz bulunnmaktadir. Odayeri ve Piringci Koyleri, Alibeykdy-
Bentler i¢ne suyu havzast igindedir (I. BS B 2002) (Sekil 4-2).

£ LY

Sekil 42 (GBktirk ve Cevresindeki Koyl er

Goktirk Beldesindeki sanayl alanlari, yerlesi mn batisindan gecen Kener burgaz-
Kisirmandira yolu tlizerindeki tart malanlarina yerles mslerdir. Tekstil 1nalat1 ve

ki nyasal i nalat sanayi tesisleri yer al mktadir (LB S B2002).

413 Dogal Kaynak Verileri

Goktirk yerlesi m Kagthane Deresi havza alam iginde yer al naktadir. Havzamn
cewvresi or man alanlan ile ¢evrilidr.  nan alanlari, Cendere Bogazindan itibaren
baslayan orta kapalilikta or nan alam Ke nerburgaz ve Goktirk’iin giineyine kadar
uzannaktadir. Bu alamin dogusunda bozuk baltalik or manlar yer al naktadir.
Ke nerburgaz, civarinda nmkilik alan yer alirken, dogusunda sik kapalilika ¢cam
or man alam kuzeyde ise yine stk kapalilikta genel de yapraklt agaglardan ol usan
( Mese, Girgen, Kestane) or nam bulunur. Qta kapalilikaki Hlezik¢i Or nam ve
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bentlerin kuzeyini iyi durunda baltalik or man g¢evrelenektedir ( Yazgan 1996)
(Sekil 4-3).
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Sekil 43 Goktirk Cevresindeki Q man Aanlar

Goktirk ¢evresindeki orman alanlart 6831 sayili O nan Kanununa tabi alanlardr.
Or nan alanlarinin gogu eskiden beri stiren naden ¢i kar na faaliyetleri sonucu tahrip
ol nustur. Ancak son zamanlarda bu naden ocaklarimn rezervierini tiiket neleri
nedeniyle yavas yavas dogal goriiniinmine kavus naktadir. Halihazirda s6z konusu
maden faaliyetlerinden bosalan yerler, ocak sahiplerince agaclandirilarak kanuya
terk edil nekte fakat toprak yapisimn bozumus ol masindan dolayr agaclar
tu nanakta ve stirekli olan toprak kaynalar1 sonucu bu alanlar {izerinde yesil bitk
ortiisti bille dus manaktadir ( Dogru 2002).

Eyiip Micavir Aammn kuzeyinde yer alan Karadeniz sahilleri, yillardir agilan
maden islet neleri sonucu dogal yapisin kaybet mstir (I. BS B 2002).

Eyiip ve gewresi yer alt1 su kaynaklari acisindan Istanbul genelinde en ¢ok su
kaynaginn bulundugu bél gedir. Kaynaklarin iki tanesi Goktirk Beldesinde yer
al mktadr (I. BS B2002).

Bu bol gedeki en degerli tart mtoprag olan 1.sinif tart mtopraklart Ke nerburgaz ve
Goktirk Beldesinin batisinda, derenin ik tarafinda genis bir alan kaplanaktadir.
Cevrede yetisen her cesit bitkiyi yetistirneye elverisli, eg m genellikle %)-5
arasinda i1yl drene olmus, kolay islenebilir, elverisli ve verinki arazlerdir.
Ke nerburgaz ve Goktirk Beldesi ¢evresinde I1.Sinif tart mtopraklart meveut ol up
cogunl ukla yapilag naya agil mstir ( Dogru 2002)(Sekil 4-4) (Sekil 4-6).
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Sekil 44 Gktirk Cevresindeki Meveut Arazi Kullam m.

Goktirk Beldesinin batisinda yer alan sanayi alanlar1 ¢ok kisitli olan I.simuf tar1 m
topraklart iizerinde kuru nmus olup dogal kaynaklar acisinda Onemli riskler
yarat naktadir ( Dogru 2002).

4.1.4 Jedojik Yaps1

Istanbul, Catalca Yar1 madasi iizerinde yer al maktadir. Asinms bir platodur. III
Zanmanmn Mosen devri sonunda Sar mat 1¢ denizini n bir korfez iken Pliosen’ de deniz
cekilip karalar ortaya ¢ikm s, daha sonra akarsu ve riizgar asindir nal ar1 ile uzun bir
erozyon devrinin ardinda yiikseltilerin kaybol dugu, asinnmaya dayam ki tepelerin
kald@ genis bir peneplen (pla0) ortaya ¢ikmistir. Bogazigi’nin yerindeki vadi

genisle mstir.

Daha sonra su bol iimi hatlart degis ms, akarsu vadilerinde e martisi nedeniyle su
asindir nast art mg, akarsular Mr nara denizine dokiil niislerdir. Jeomorfol gjik
biri nher olarak gruplanabilen vadiler, ovalar, yiiksekliker (hafif dal gali tepelik
alanl ar), yiiksek al anl ar yukarida anl atilan sebeplerle keskin ve carpic bir gorlinii ne
sahip degllerdir. Bogazici’nden Biiylikgeknece- Karacakdy hattina kadar yer yer
200 netreyl bulan ve asan birkagtepelik disinda yine genistabanl1 akarsu vadilerinin
yer ald @ bir peneplen s6z konusudur.

Goktirk Beldesi ve yakin ¢ewresinde Karaburun For masyonu ve Aliivyonlar yer

a maktadr (I. BS B 1997) (Sekil 4-5).
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Sekil 4-5 Goktirk Bel desininJeo gik Yapist (1. B S B2003)

Karaburun For masyonu; Sogucak for nasyonu tizerine plaj ¢akil taglariyla baglar.
Bunlar ¢ok kalin biiyiik 6l¢ekli diizlensel tabakali yaygin Sogucak formasyonuna
iliskin resifal kiregtasi, cakilli yaygn ostrea sp tirti, nollusklu ve bentik
foramniferli ¢akil taslar1 seklinde olup karbonat ¢i nentosu ile tutturumuslardr.
Bunl arin tizerinde denizel kosullarda ¢okel ms sari ns1 kahverengi narnlar izlenir.
Yukar1 dogru narnlarinreng grilesir veiglerindeki nerceksel geonetrili kalinlikari
ve sayllart giderek artan alt yiizeyleri asinnali kanalli ve kaotik i¢ yapili ara
tabakalar ortaya c¢ikar. Bu 0Ozellik havzasinn derin denizel kosullarina eristigni
goster nektedir. Fasiyes iizerinde batakliktiirii gollerde gelis ms ko miir iceren koyu
gri killer yer alir. For masyon biiyiik 6l ¢ekli capraz tabakali ve dewresel gelisms
gevsek cakil-kumkilden ol ug nus nenderesli akarsu ¢okelleriyle bit nekt edir.

For masyon icindeki plaj cakil taslar icerisinde kiregtasi calilarimn yam sira bol
nmetanorfik ve volkanik cakillar ile ofiyolit ¢akillarimn bul unusu, giineydeki kara
bol gesindeki ofiyolitik kayaglarin da varlign belgeler. Kl ve marnlar gevsek
olistostronal diizeyler kiy fasiyesi ile benzer ¢akil bilesi nhi ve zayif tutturul nug
delta onii tirbiditleri gevsek delta diizltigii lizerindeki akarsu kanal dolgularinmin
bazilar ¢ok siki karbonat ¢i nent ol u ve for nasyonun en st iinii ol usturan menderesli

akarsu ¢okelleri ile gevsek ¢okeller seKlindedir (LB S B 1997) (Sekil 4-5).

Aliivyon; aliivyonlar, ge¢ Kuvaterner de Istanbul Yar1 nadasinda mevcut ol an gesitli
akarsu ortantarinda depolanms, gevsek blok-cakil-kumkil den yapil ms
cokellerdir. Genel de capraztabakal1 ve devresel ¢okeller seklinde ol up kalinl1 kK ar1 ve
kendilerin olusturan malzene cevrelerine ve akarsularin fiziksel ve geonetrik

ozellikerine baglidir. (LB S B 1997) (Sekil 4-5).
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Sekil 46 (Bktirk Cevresindeki Dogal Kaynaklar ( Dogru 2002).
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4.1.4 idari Yapsi

Goktirk 1993 yilinda koy statiisiinden ¢1 karak Bel de Beledi yesi ol nmustur. Beledi ye
calisna ve hiznetleri, Istanbul i1 Bayindirlik ve Iskan Midiirl iigii deneti mndedir.
3030 sayili Biiyiiksehir Belediyeleri Kanunu Kapsam icinde kalan belediye ve
Micavir alan sinirlar icinde yapilan i nar planlart bu kanunun ¢ A maddesi ve
14. naddesi hiikiinleri geregince Istanbul Bilyiiksehir Beledi ye Baskanlig tarafindan
onayl andi ktan sonra yiiriirl iige gir nektedir. Bel de Beledi yeleri ise 3030 sayil1 kanun
kapsam disinda kald@ndan, yapilan planlar 3194 sayitlh Inar Kanunu nun
8 maddesi geregince Belediye Meclisince onayl anarak yirirliige gr nektedir.

4. 1.5 Nif us

GOkt irk Bel desinde 1985 yilindan itibaren hizl1 bir niifus artist ol nustur. Tablo 4-1
incelend gnde, 1990 yilinda niifus artisitnn %99.06, 1997 yilinda % 42.35, 2000
yilindaise 12 66 ol dugu goriil nektedir. Bu durumbel dede yasayan niifusun disinda,
disar dan biiyiik bir niifus gog¢ii ol dugunu goster nektedir. Tabl o 4-1 deki niifus grafig
incelendi ginde 1985 yilindan giiniimize niifus artis iz goril nektedir.

Tablo 41 Bktirk Beldesi Nifus Verileri.

Yil Niifus Niifus Artis N .
NUFUS Y IL ILISKISi
Ha (%
2005
1985 1 705 79.94
2000 —

1990 [3.068  |99.06 /./
1995 /

1097 |6.107 |4235 1550 /

2000 (8693 |1266 1085 e,

1.705 3.068 6.107 8.693 11.000

2002 |11 000

Kaynak: (DI. E verileri)

Goktirk Bel desindeki ekonomk ve nekansal degisi msosyal yaptya da yansi mstir.
Bel dede sosyal yapi olarak koy nerkezindeki alanda yasayan alt gelir grubu ile
nmerkezin yakin ¢evresinde gelisen diisiik yogunlukl u i¢inde sosyal tesisleri, carsist
ve actk alan diizenlenelerinin ol dugu disa kapali ve kontrollii sitelerde yasayan,
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Istanbul’un farkl1 bél gelerinden gelen iist diizey ydnetici veya serbest neslek sahi bi
olan yiiksek egiti nhi, {ist gelir sevi yesinde yer alaniki grup d us nust ur.

4.1.6 Gt Han Karar an

Goktirk 15.11.1995 tasdik tarihli 1/50.000 6lcekli istanbul Metropoliten Alan
Nazit ml nar Planinda koy yerlesi k al am simurlart icinde ve bel de bel edi yel eri al am nda
kal maktadir. Cevresinde or man alanlart bulunnaktadir (Sekil 4-7).

-

Lej and
- Q nan Aanlari, @ Bel de Bel edi ye Aanlarl,[- Koy Yerlesik Aam

Sekil 4-7 Goktirrk’ iin 1/50.000 Istanbul Metropoliten Aan Nazt mi nar Plan ndaki
yeri (1. BS B 1995).

Belde, 27.9 1987tasdi ktarihli 1/25. 000 6l¢ekli Eylip Koyleri Cevre Diizeni Pl am nda
da kdy yerlesik alani l1ejantindadir. Goktiirk’{in 1/1000 &l gekli Uygulama I nar Plam
02 02 1998 tarihinde onaylanmstir. Uygulana Inar Plamnin yapilas naya iliskin
plan notlari nda:

e [ mar plam biitiiniinde kitle dnerilen yerlerde kitleler se natiktir. M mari proj esine

gore taban alan aym kalmak kosul uyla yeni den bigi nhendirilebilir,

e Planda (A 2), (A3), (A4) seklinde yapilanna diizenleri veril ms yapt adal arinda
ifraz yapil naksizn ada 6lceginde uygul anma yapilirsa 2 katli yerlerde KAKS: 0. 60, 3
katli yerlerde KAKS: 0.90, 4 kathh yerlerde KAKS: 1.20 olarak alimir ve yeni
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diizenleneler getirilir denil nektedir. S6z konusu plan kararlart ve plan notlar1 ekli

uygulana i mar plam paftasinda goril nektedir.

4.2 Beldede Yer Alan (st Glir Grubu Konut Sitderinin Aak Alan
Kull am nhan

Ust gelir grubu konut sitelerindeki agik alan kullam mtirlerinin ve yeterliliKlerinin
irdelennesi amaciyla, Goktirk Beldesindeki site yerlesi nheri ¢alisnma alam ol arak
secil mstir. Bu alanlarda; alan kullam m, niifus ve yogunl uklar, konut biiytikl ikl eri-
tideri, douuk-bosluk oranlari, otopark gibi agcitk alan kullam nhar1 ve oranlar
arastirillarak ke standartlari ile karsilastirilip yeterliliKeri irdel en mstir.

Arastirma alanindaki Ornek site yerlesi nheri; Istanbul-istanbul, Zengin Bahge
Konutlari, Mesa- Kenerburgaz Evlieri, Kener Park Goktirk Evieri, Aytek Evleri,
Ravza Konutlari, Ke ner Altintas Evleri, Ke mer Country, Rose Residence, Neo- Msta
Siteleridir. S6z konusu site yerlesi nherinin, Goktirk Bel desindeki konumlart harita
tizerinde gosteril mstir (Sekil 4-8).

Sekil 4-8 Stelerin Bel dedeki Konuni ar
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Yapilan calisnalarda; Istanbul-istanbul, Mesa-Ke merburgaz Evieri, Kemer Park
Goktirk Evleri, Kener
Konutlarimn ise bir kism mn kullam nda ol dugu, Aytek Evleri, Neo- Msta, Kener

Country yerlesi nherinin kullam nda oldugu, Ravza

Altirtas Evleri ve Rose Residence insaatlarimntananlannak iizere, Zengin Bahge
Konutlar1 insaatinn baslangi¢ asanmasinda ol dugu tespit edil mstir. Bunun disinda
proje asanasinda dort site bul unnaktadir.

Orneklemalanindaki sitelerde, acik alanlar ayrintili bir sekil de i ncel endikten sonra,
calismanmn dordincii boliiminde, agik alanlarin yeterlilikerinin irdel ennesi
amaciyla; kullama istek ve degerlendir nelerine yer veril mstir. Bu anmglaistanbul -
Kener Park Goktirk Evleri, Ravza

Istanbul, Mesa- Kenerburgaz Evleri,

Konutlarinda anket ¢alismasi yapil mstir.
421 Aan Kulam m

Calisnma alamndaki 6rnek site yerlesi nherinde; toplamsite al anlari, yapilas ms alan
yaptlas ms alannntoplamalana oran, toplamacik alan ve agitk alamntoplamal ana

orami Tablo 4-2’ de gosteril mstir.

Tabloda yer alan sitelerden Istanbul-Istanbul yerlesi mnde yer alan 10.500 ni

biiylikl igiindeki gdlet ile Kener Country yerlesimndeki 110.000 ni

biiyiikl iglindeki golet agik alantoplamna dahil edil mstir (Tabl o 4-2).

Tablo 42 Stelerdeki Aan Kullam m
Siteler Toplam Yapilasms | Yaplas ms Aan | Toplam Acik Aan

Aan Aan / Top Aan Acik Aan Toplam A.

[stanbul -Istanbul 90.000 m 35000 md % 40 55000 & % 60
Zengin Bahce 17.000 5.000 i % 30 12,000 m % 70
Konutlart
Mesa K Evieri 25,000 m 14,000 % 45 11000 % 55
Ke mer Park 38000 m 8.000 i % 20 30,000 i % 80
Goktirk Bu.
Aytek Bvieri 26,000 M 9.750 m % 35 16.250 m % 65
Ravza Konutlari 100. 000 m 68.000 M % 68 32000 M % 32
Ke mer Atirta 20000m | 15600 m %70 4,400 ra % 30
Evleri
Ke mer Country 1. 200. 000 ni 500. 000 M % 40 700.000 m % 60
Rose Resi dence 35 0004 14,000 % 40 21000 m % 60
Neo Msta 19,600 ni 9.700 M % 50 9.900 M % 50

37




Sitelerdeki alan kullant mna bakild @ nda, agik alan oranlar1 agisindan di kkati ¢eken
noktalar sunlardir:

e En yiiksek yapillasnm oranlari; Kener Atintas Evierinde % 70 ve Ravza
Konutlarinda %068 ol arak saptanmstir. Bu sitelerdeki acik alan kullamm oranl art
% 30 ve %32 ile en diisiik orandadir.

e En yiliksek agik alan oram %080 ile Ke ner Park Goktirk Evleri Sitesindedir. Soz
konusu sitede acik alan oramnin yiiksek ol usunun tir olarak gesitlilik getir nedi g,

acik ortak alanlar yerine konut bahgel erine 6ne mverild @ tespit edil mstir

e (rnek alinan di ger konut alanlarindan istanbul -istanbul, Zengin Bah¢e Konutlari,
Mesa- Kenerburgaz Everi, Aytek Evieri, Neo Msta, Kener Country ve Rose
Residence Sitelerinde agik alan kullam m oraminmin % 50 ile % 70 arasinda,
yapilag na oranlari ise %30ile %050 arasinda o dugu goril nektedir.

e Yapilasnma oranlarinin yliksek olusu agik alan kullant nhari etkilenekte ve kisi
basina diisen ac¢ik alan miktarlarin azalt naktadir

4.22 Konut Bilyiik iikeri, Tiperi ve Kat YiikseKiH eri

Orneklem alamndaki sitelerde, tipolojik olarak degisik konut biiyiikl ikl erinin
planlanms ol dugu tespit edil mstir. Iki, {i¢ katli tek aile evleri ile birlikte bes katli
apart nan bl okl ariin beraber tasarlanms ol dugu ve bu konutlarintek bahgeli ev, sira

ev veya bitisik bl ok diizenl e nesi seklinde planlanm s o dugu goril nektedir.

Sitelericinde, Ke ner Country, konut biiyiikl iikl eri acisindan cesitlilik goster nekte ve
Tabl 0 4-3 de de goriil diigii gibi doksan alt1 degisik tip konuttan ol us naktadir. Konut
tiperi ve kat yiiksekliklerine bakild gnda; Kener Park Goktirk Evleri, Rose
Residence ve Aytek Evierinde dubleks ve tripl eks konutlardan ol usantek aile evl eri
yer alirken, Istanbul-Istanbul, Mesa Ke nerburgaz Evleri, Zengin Bahge Konutlari,
Ravza Konutlarinda dubleks, tripleks gibi tek aile evlieri ile birlike bes kath
apart nan bl oklar1 da buunnaktadr.
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Arastirna yapilan sitelerdeki konut blyiikl iikleri, tipleri ve
asag daki tabl oda gosterilni stir (Tabl o 4-3).

Tablo 43 Konut Biyiikliikleri ve Kat Yiikseklikleri

kat yikseKliKeri

Konut Biiyiik iil eri Kat YiikseHKiH eri Yap Diizeni

istanbul-stanbul 79-.270 m arasinda deg. | Dubleks,tripeks, 5 Sira e, Hok
9tip katl1 apart nan

Zengin Bahge Konutlart 17.5- 570 m arasinda deg | Tripleks, 5 katlt ikiz blok Hok
4tip apart nan

Mesa- Ke rrer bur gaz EMi 150-340 m arasinda deg | Dubleks, tripeks, 5 B ok

5tip

katli apart nan

Ke nmer Park Gktirk Evl.

350-750 m arasinda deg
4tip

Dubl eks, tripeks

Ayrik bahceli

Aytek BEvleri

126-265 m arasinda deg,
8tip

Dubl eks

Sira ev

Ravza Konutlari

85-384 m arasinda deg,
5tip

Dubl eks, trigeks, 5
katli apart nan

Sira ev, b ok

Ke mer Atirtas Bveri

360-450 n arasinda deg
4tip

Dubl eks, trigeks, 5
katli apart nan

Bl ok, ayrik bahgeli

Ke mer Country

110-900 m arasinda deg,
96 tip

Dubl eks, trigeks, 5
katl1 apart nan

Ayrik bahgeli, Hok

Rose Residence

150-350 m arasinda deg,
5tip

Tripleks

Sira ev

Neo Msta

114-312 m arasinda deg,
5tip

Dubl eks, trigeks, 5
katli apart nan

B ok

4.23 Nifus ve Yogunl uk

H de edilen verilere gore niifus ve yogunl uklar Tabl o0 4-4 de gosteril mstir. Yerlesi m

alanlarinntamamna yerlesil nedi g icin niifus hesaplarinda hane biiytikliigii 4 kisi
olarak alinmstir ( Tabl 0 4-4).

Tablo 44 Nifus ve Yogunl ukl ar

Siteler Konut | Niif us o Toplam Niif us Yap Yogunl ugu
Sayisi Kapasitesi | Aan Yogunl ugu | Kaks
Istanbul -istanbul 204 816 | 90.000 m 91ki/ha 0.60
Zengin Bahge Konutlari 65 260 10.000 m 260 ki/ ha 150
Mesa- Ke nerburgaz Bd. 130 520 25.000 m 208 ki/ha 100
Ke ner Park Bktirk Evl. 25 100 38000 m 26 ki/ha 0.60
Aytek B eri 144 576 26.000 m 222 ki/ha 100
Ravza Konutlari 242 968 | 100.000 i 97 ki/ha 0.75
Ke ner Atirtas Evieri 103 412 20000 i 206 ki/ha 100
Ke ner Courtry 945 3780 | 950 000k 40 ki/ ha 150
Rose Residence 73 292 35 000m 81ki/ha 0.60
Neo Msta 87 348 12 000 i 290 ki/ ha 150
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e Kener Country de niifus kapasitesi 3780 kisi olarak hesaplanms ve niifus
yogunl ugu 40 kisi/ ha ile diisiik yogunl uktaki sitelerden biri darak goril nektedir.

e Niifus yogunl ugunun en diisiik ol dugu di ger siteise Kener Park Goktirk Ewvleri
ol up niifus yogunl ugu 26 kisi/ ha’dr.

e Buiki sitenin disinda; Istanbul-istanbul, Rose Residence ve Ravza Konutlarinda
niifus yogunl ugu 80- 100 ki/ha arasinda yer al naktadir.

e [ ger sitelerde ise 200-300 ki/ha arasinda defisen yogunlukta niifus ol dugu
goril nektedir.

Yapt yogunluguile niifus yogunl ugu arasindaki iliski ye bakil d & nda:

e Yapt yogunlugu 1 00-150 arasinda olansitelerden; Zengin Bahge Konutlari, Aytek
Evleri, Kener Atintas Evlerinde niifus yogunlugu; 200-300 ki/ha olarak yiiksek

deger hesaplanmstir.

e Yapi yogunlugu en az 0.60-0.75 olan sitelerde; Istanbul-istanbul, Kener Park
Goktirk Evlieri ve Rose Residence Sitelerinde niifus yogunlugu, Ravza Konutlari
(206 ki/ha) disinda, 26-97 K/ha darak hesapl an mistir.

4.2 4. Dol U uk- Bosl uk Or anl an

Bel dedeki sitelerde, toplaminsaat taban alanlar1 ve agik alan oranl arinin bul unnasi
anactyla dol ul uk-bosl uk oranl ar1 irdel en mstir.

Sekil 4-9 istanbul-Istanbul Dol ul uk- Bosluk Gram ( %60 Acik Aan).
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Sekil 4-10 Zengin Bahge Konutlari (%70 Agk Aan) ve Msa Kenerburgaz
Evlerinde( %65 Agik Aan) Doluluk Bosluk Granlari

[ B rpsion

‘ol

.
“_l.-.. L L L]
L 1

Sekil 4-11 Ke ner Park Goktirk Evleri ( %80 Agtk Alan) ve Aytek Evlerinde ( %65
Acik Aan) Doluluk Bosluk Granlar
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Sekil 4-13 Kener Atintas Evieri ( %80 Agik Alan) ve Rose Residence (%60 Acik
Alan) Doluluk Bogluk Gam
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Sekil 4-14 Neo VMsta Stesi Doluluk Bosluk Gram (%50 Actk Aan).

Stelerdeki dol ul uk-bosluk oranlar1 degerlendirilirken; yapt yogunlugu, niifus
yogunl ugu ve agik alan oranlart dikkate alinmstir.

oYapt yogunl ugu- KAKS 1.50, niifus yogunlugu 260-290 ki/ha dan sitelerde ac¢ik
alan oranlari; Zengin Bahge Konutlarinda %70, Neo Msta da %50 dir.

Ke ner Country yerlesimi nde yapt yogunl ugu-KAKS 1. 50 ol nasina ragnen, niifus
yogunl ugu 40 ki/ha d nakta ve agik alan oram %60 ol arak hesapl annakt adir.

oYapt yogunlugu- KAKS 1. 00 niifus yogunlugu 206-222 ki/ha dan sitelerde agik
alanoranlari: Aytek Evierinde %065 Msa Kenerburgaz Evierinde %55 ve Ke ner
Altirtas Evlerinde %630’ dur.

oYapt yogunl ugu- KAKS 0. 60-0. 75 niifus yogunlugu 81-97 ki/ ha dansitel erde ag1 k
alan orani: Istanbul-Istanbul’da %660, Rose Residence’da %060, Ravza Konutlarinda
% 32’ dir. Kener Park Goktirk Evleri yerlesi mnde yapt yogunl ugu 0.60 ol nasina
ragnen, nifus yogunlugu 26 ki/ha ol nakta ve agik alan oram % 80 olarak

hesapl annaktadir.
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Sekil 415 Kener Country Doluluk Bosluk QGranmt ( %60 Acik Alan).
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425 Qopark Kulamm

Bel dedeki sitelerintamam nda kapali1 ot opark bulunnmaktadir. Tiimsitelerde Ravza
Konutlari (1 ara¢/ konut) disinda, her konut iginiki araclik kapal1 ot opark yeri vardir.
Bununla birlikte sitelerin yaklasik %0’sinde acik otopark yer al naktadir. Actk
ot opark kullamcilarini misafirler ve sosyal tesise gelenler ol ustur naktadir (Tabl o 4-
5).

Tablo 45 Qopark Kullant m

QG opark Sayisi
Ac k Kapal1
Istanbul -Tstanbul 45 | 2 ara¢/ konut
Zengin Bahge Konutlart 28 | 2 ara¢/ konut
Mesa- Ke nerburgaz BEveri - | 2 ara¢/konut
Ke ner Park Gktirk Evleri 4 | 2 ara¢/konut
Aytek Bv eri 10 | 2 ara¢/konut
Ravza Konutlari 275 | 1 arag¢/ konut
Ke ner Atintas Evleri - | 2 ara¢/konut
Ke ner Country 150 | 2 ara¢/konut
Rose Residence 20 | 2 ara¢/konut
Neo Msta - | 2 arag/konut

Tablo incelend g nde, siteler icinde en fazla acik otopark sayisimn 275 araglik
otoparkile Ravza Konutlari’nda ve 150 araglik otoparkile Ke ner Country’de ol dugu
goril nektedir.

426 Aok Aan Kullam nhan ve Qranl an

Cal1s ma al aninda bl ok ve sira ev konut gruplarimnol dugusitelerde ortak agik al anl ar
genis yer tut nakta konutlarin 6zel bahgeleri bulunnma naktadir. Tiim yesil alanlar,
ortak agik alanlar olarak planlanmstir. Cocuk oyun alanlari, spor alanlari, acik
ylizne havuzu dinlenme alanlart ve sosyal tesisleri ortak agik alanlarda yer
al mktadir. Ds nekanlar yayaya ayrilmstir. Gn  Istanbul-Istanbul, Msa
Ke mer burgaz B eri.

Bahgeli ve tek aile konutlarindan ol usan sitelerde konutlarin 6zel bahgeleri ve 6zel
kapal1 otoparklar1 bulunmaktadir. Qrtak acik alanlarinda ¢ocuk oyun alanl ar1, spor

alanlarl, dinlenne alanlar ve sosyal tesis alanlar1 yer al naktadir. Bu siteler Ke ner
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Park Goktirk Evleri, Ravza Konutlari, Rose Residence ve Kener Country
yerlesi nheridir.

Tabl 0 4-8 de sitelerdeki gocuk oyun al anlari, spor al anlar1 (tenis kortu basket sahasi,
actk ylizne havuzu), park/ dnlenne alanlari, yaya yollari, su yiizeyleri (gdlet), agik
otoparklar ve gorsel yesil alanlar gibi acik alan kullam mtirlerinin mktarlart ve
toplam acik alan igindeki oranlar1 gosteril nektedir. Acik alanlarin standartlarla

karstlastirilip degerlendirmesi yapil d @ nda:
Cocuk Oyun Aam

Anket sonuglarina gore, ¢alis na al ami ndaki sitel erde yagsayanlarin %78’ini 4 gocuklu
alleler olustur maktadir. Kullamca sayisinin yarisin ¢ocuklarin ol usturdugu di kkate
alinarak ¢ocuk basina diisen acik alan mktarlart Tablo 4-6"da gosteril nektedir
(Tablo 4-6).

Tabl 0 4-6 Stelerdeki Cocuk Oyun Aanlarinda Ksi Basina Disen Aan Mktarlart

Siteler Kullama Sayist | Cocuk Oyun Aam m | nt/kisi

Istanbul -Istanbul 408 2.500 6.0
Zengin Bahge Konutlari 130 150 12
Mesa- Ke nerburgaz B eri 260 600 23
Ke ner Park Goktirk Evieri 50 50 10
Aytek Bvieri 288 200 07
Ravza Konutlari 484 2. 850 59
Ke ner Atintas Evleri 206 200 10
Ke mer Country 1890 250 01
Rose Residence 146 270 2
Neo Msta 174 50 03

Cocuk oyun alanlari, cocugun bedensel, ruhsal, zihinsel ve sosyal gelisim i¢in
onenli olan oyun gereksinnesinin gideril nesi anmaci ile ¢ocuklarin bir araya
geldikeri nekanlardir. Konut grubu biri mnde asgari 50 mi, kongul uk grubuicinde
300-500 n1 alan ayril nas1 gereklidir. 0-5 yas grubuicin kisi basina 1 m?/kisi, 6-9
yas grubuicin 0.5 m/kisi aan ayril nalidir (Boliim 2 3)

Tabl o 4-6 incelendi gnde Kener Country’de 0.1 nd/kisi, Neo Msta Stesinde 0.3
nt/kisi ile standardin altinda ol dukl ar1 goril nektedir. 1 ger sitelerdeki cocuk oyun
alanlarina bakildgnda Istanbul-Istanbul 6 mni/kisi, Ravza Konutlar1 5.9 ni/kisi,
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Mesa- Kenerburgaz Evlerinde 23 mi/kisi vb. ile standardin tizerinde ol duklar
goril nektedir (Sekil 4-16).

Sekil 4-16 Cocuk Oyun Al amndan Hr Giriinlim

Cocuk oyun alanlarinn toplam agik alan icindeki oranlart karsilastirild § nda;
90 9’luk oranile en fazla Ravza Konutlarinda, % 0. 0411k oranile de en az Ke ner
Country de yer ayrild @ goril nektedir (Tabl o 4-8).

Spor Aan an

Spor alanlarinda kisi basina diisen alan mktarlar1 Tablo 4-7°da gosteril nektedir
(Tablo 4-7) (Sekil 4-17).

Tablo 4-7 Stelerdeki Spor Aanlarinda Ksi Bagina Disen Aan Mktarlari.

Siteler Kullama Sayist | Spor Aam m | n#/kisi

Istanbul -ist anbul 816 1770 2.2
Zengin Bahge Konutlart 260 650 25
Mesa- Ke merburgaz B eri 520 2.000 39
Ke ner Park Goktirk Evleri 100 660 6.6
Aytek BEveri 576 650 11
Ravza Konutlari 968 800 08
Ke ner Atintas Evleri 412 650 16
Ke mer Courtry 3780 1615 0.4
Rose Residence 292 550 19
Neo Msta 348 600 17

Spor alanlarinda kisi basina 2 mni/Ksi ayrilmaktadir (Bolim 2.3). Tablo 4-7

incelendi ginde tiim siteler arasinda en az spor alammn 0.4 ni/kisi ile Kenmner
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Country’ de, en fazla spor alant da 6.6 m/kisi ile Ke ner Park Goktirk Evlerinde
ayril mstir (Tabl 0 4-7).

Sekil 4-17 Spor Aamndan Br Giriiniim

Spor alanlarinin agik alanigindeki oranlarina bakild gnda Tablo 4-8 “de en yiiksek
oranin Mesa Ke nerburgaz Evlerinde %d.4. 3 ol dugu, en diisiik oramnise %0. 23ile
Ke ner Country de o dugu goril nektedir (Tabl o 4-8).

Di lenne/ Park A am

Arastir nada incel enen on siteden dort tanesinde dinlenne alam bul undugu Tabl o 4-
& de gorill nektedir. Gelis ms il kel erde park ve dinlenne al anlarii¢in kisi basina 4-5
nt/kKisi danayrild @ Boliim2 3. de anlatil mstir.

Ust gelir grubu konut sitel erinde di nl enne/ park alammn az oranda ol nasinaragnen,
sitelerin tanamnda kapali sosyal tesislerin yer ald@ saptanmstir. Dinlenne
alanlarimn az saytda ol nasi, kullamalarn kapali nekanlar1 tercih ettign

goster nektedir (Sekil 4 18).
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Sekil 4-18 Dnlenne Aamndan Br Giriinlim
Su yiizeyl eri

Su yiizeyleri peyzaj tasari mnda estetik bir etki yarat maktadir. Iyi bir peyzaj
diizenle nesi konutlarin degerin arttirarak nitelikli bir ¢evre ol us nasinda 6ne ndi bir
etkendir ( Boltim2-5). Peyzaj tasart mmn 6nenli bir dgesi olan su yiizeyleri (gdlet)
calisnma alannda Istanbul-istanbul ve Kener Country Sitelerinde bulunnaktadr.
Toplam acik alan igindeki 249.1 ve % 16 oranlart ile dnenli miktarda yer
tu naktadir (Sekil 4-19).

Sekil 4-19 Su Viizeylerinden Grnek Hr Giriiniim
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Gorsel Yesil Aanlar

Gorsel yesil alanlar; yapilarin ve ¢ocuk oyun alanlari, spor alanlart vb. gibi gesitli
actk alan kullam mharimn disinda kalan yesil elemanlar ile kapli alanlardir.

Sitelerdeki gorsel yesil alanlar, diger acik alantiirleri ile karsilastirild & nda, toplam
agik alani¢inde en fazla orana sahi ptirler (Sekil 4-20).

Sekil 4-20 Gorsel Yesil Alan Grneg.

Sitelerdeki  gorsel yesil alanlarin toplam agik alan igindeki oranlar
karstlastinld @inda; Ke mer Park Goktirk Evieri % 92 4’11k oran ile en yliksek
Ravza Konutlart ise % 24 ile en diisiik orandadir. Sonra sirasiyla Zengin Bahge
Konutlarinda % 74, Neo Msta’da % 73.5 Aytek Evleri’nde % 73.3 Rose
Residence’da %70. 6 Istanbul-Istanbul’da %60.2, Mesa Ke nerburgaz Evierinde %
60, Kener Atintas Evlerinde ve Kener Country de %58 dir. (Tabl o 4-8).

Acik alantoplam i¢indeki acgik otopark oranlari ve yaya yollar1 incelendi §inde en
yiiksek oran Ravza Konutlarinda, en az oranise Kener Park Bktirk Evlerindedir.
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Tablo 48 Aastirma Aamndaki Stelerde Agik Alanlarin Tirlerine Gore Oranlari

Toplam Cocuk Oyun . D nenne .. Gorsel Yesil
Stder Ack Aan Alan Spor Aanm Al an/ Park Agikap Su yiizeyi Yaya Yol u Alan
ni - % | m % | m % | m % i % i % i %
1 | istanbul-istanbul 55000 2500| 46| 1770| 34 270 05| 1125| 2| 10500 | 191| 5500| 10| 33400 | 60.2
2 | Zengin Bahee Kon 12500 150 | 1| 650| 5 - | 700| 6 - | 1700| 14| 9300| 74
3 glse"’:i ke merburgaz 14000| 600 | 43| 2000|143| 400| 29 ; ; ; | 2600|185| 8400| 60
4 | Kener Park 30,000 50| 01| 660| 22 1 -] 100 03 - | 1s00| 5| 27700 | 924
Gokt iirk F eri
5 | Aytek BMeri 16250 200 12| 650| 4 ; | 250 15 - | 3280| 20| 11900 733
6 | Ravza Konutlan 32000| 280 | 9| 80| 25| 3800|11.5| 6875 | 22 - -| 10000| 31| 7700| 24
7 | Kemer Atintas 4, 400 200 4 650 | 15 - - - - - - 1000 | 23 2550 | 58
Evieri
8 | Kemer Qountry 700.000 | 250 | 0.04 | 1615|023 ; -| 3750|054 | 110000 | 16| 175000 | 25| 410000 | 58
9 | Rose Residence 20000 270| 13| 550 26| 450 | 21| 500| 24 - -| as00| 21| 14750 | 706
10 | Neo Vista 9.900 50| 05| 600| 6 - ; - ; ; | 2000| 20| 7250 735

Spor Aan*: Tenis katy basket sahasi, agk ylizne havuzu
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Ukemzde i nar planlart kapsamnda, gerekli yesil alan m ktarinin belirlennesinde
kullanlan 3794 Sayili Kanunun [ nmar Plam Yapl nusina Ve Degisikliklerine At
Esaslara Dair Yonet nelik de aktif yesil alan ig¢in alinnast gereken standart
buyiikl ik 0-75 000 kisi i¢gin 10 n¥ /kisi’dr. Arastirna alamndaki sitelerde, kisi
basina diisen agik alan mi ktarlar1 10nd/ kisi ile karsilastirildi @ nda, ¢1kan sonuglarin
yasal standar din tizerinde ddugu Tablo 4-9 da goriil nektedir (Tablo 4-9).

Tablo 49 Aastirna Aamndaki Sitelerde, Kisi Basina Disen Agk Aan
M ktarlarinn Yasal Sandartlarla Karsilastiril nasi

Steler :O::Ia rInﬁAcl K1 Niifus ni/ Kisi Yasiijtljl:idm
1 | Istanbul-Istanbul 55.000 816 67 10
2 | Zengin Bahce Konutlar 12 500 260 48 10
3 | Mesa- Kenerburgaz BEveri 14.000 520 27 10
4 | Ke ner Park Goktirk Bvleri 30.000 100 300 10
5 | Aytek BEveri 16.250 576 28 10
6 | Ravza Konutlan 32000 968 33 10
7 Ke ner Atirtas Evleri 4,400 412 11 10
8 Ke mer Country 700.000 3780 185 10
9 | Rose Residence 21000 292 72 10
10 | Neo Msta 9,900 348 29 10

4.3 Bol iim Sonucu

Goktirk Beldesi, 1990 yilinda Kener Country’ nin inga edl nesinden sonra siteler
icin bir ¢ceki m nerkez ol nus ve sayilar1 her gecen giin art mstir. Bel deni n niifusu
1990 y1lina gore bugiin 3 katina ¢ikmstir. Kontrdliisitelerin sayisinn art nasiyla
birlike, beldenin ¢evresindeki or nan ve tart malanlart yapilasna baskisi altina

girms, dogal kaynaklar tahrip o naya baslamstir.

Bel dede yer alan kontrollii konut sitelerindeki acik alanlar degerlendirildi §inde su

sonuglar ¢kmstir:

Sitelerde; yapilasms alan agik alan oranlarinda farkli sonuglar ¢ikmis ol nakla
birlike genel olarak agik alan oram % 60, zemi nde yapilasms alan oram % 40

ol arak saptanmstir.
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Sitelerin actk al anlarinda ¢ocuk oyun al anlar1 ve spor alanlar1 (a¢ik yiizme havuzu,
basket sahasi, tenis kortlar1) yer al maktadir. Cocuk oyun alanlari igin sitelerin
%70’inde 1ni/kisi standard saganmstir. Spor alanlar1 ag¢isindan bakild §nda
sitelerin %60’sinde 2m/kisi standardina ulasild g goril miist {ir.

Dinlenne alanlar ise sitelerin % 40’1nda yer al naktadir. Buna karsilik sitelerin

tiiminde kapal1 sosyal tesisler vardir. Sosyal tesisleriniginde spor sal onlari, kapali

ylizne havuzu restoran ve diger hiznet alanlart bul unnaktadir.

Orneklerde, agik alan tiirlerinin agik alantoplam igindeki oranlarina bakild & nda,
gorsel yesil alanin en biiyiik oranda d dugu goril nektedir.

Kisi basina diisen acik alan mktarlan karsilastinld @inda; en fazla agik alan
m ktarlar1 300 md/kisi (K Park Goktirk Evlieri), 185 ni/kisi ( Ke ner Country) ol arak
saptanmstir. D ger sonuglar ise; mninum 11 ni/kisi (Kener Atintas Evleri),
maksi mam 72 mi/kisi (Rose Residence) arasinda yer al naktadir.

Sonug ol arak; kontrallii konut sitelerinde kisi basina diigen acik alan m ktarlar1 yasal

standart dan 10 M’ nin lizeri ndedir.
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5 GOKTURK BELDESI NDEN ORNEK SITELERDE A( K ALANLARIN
KULLANI M VE YETERLI li G

51 Arasirmmmn Kapsam Ve Yonte ni

Arastirmamn bu boliiminde, Goktirk Beldesinde yer alan iist gelir grubu konut
sitelerinde  yer alan agk alanlarin yeterliliginn kullamcalar tarafindan
degerlendiril nesi anaciyla bir anket caligsnmast yaplarak elde edilen veriler

degerlendiril mstir.

Anket calignmasinin birinci bdl iimiinde (1.-6 sorular), aile yapist ileilgli bilglerin
yer aldi g, kullamclarin aile biiyiikl tigli, egiti mdurundari, gelir sevi yeleri ve sosyo-

ekonomk durunlarim igeren bir diizenlene yapilm stir.

Kullanalarnin konut ve konut cevresi iliskilerine yonelik miilkiyet duruniari,
otur na sireleri, tercith nedenleri ve bos vakitlerini nasil degerlendirdiKerine iliskin

sordar (7.-10.sorular) ikinci bdltimde yer al naktadir.

Son boliinde (11.-16. sorular), kullamcalarin agik alan kullam nhari, hangilerinin
daha ¢ok kullamldi g, kullann msikikar1 6grenil mstir. Ayrica kullancilarin konut
yakin g¢ewrelerindeki acik alanlar ile ilgli, cesitli 6zellikderden nme mnun ol up
ol mmdiklarn konusunda bilg al mak i¢in bes dereceli bir skala {izerinden (* ‘5=¢ok
me muni’, < ‘“4=me muri’, < ‘3=fiki yoK’, ‘ ‘2=nemnun degl’’ ve ‘‘1=hi¢ ne nmmun
degil) degerlendiril nesi istenmstir.

Acrk alanlarin yeterlilikerininirdelennesi anaciyl a yapilan ¢alis nada; kullam ndaki

sitelerden, Istanbul-Istanbul, Mesa- Ke merburgaz Evleri, Ke mer Park Goktiirk Evleri

ve Ravza Konutlarinda kullama istek ve degerlendir nelerine yer veril mstir.

Arastirmayr gerceklestirmek ammciyla s6z konusu sitelerde toplam 45 anket
yapil mstir. Anket yapilan sitelerde toplam alt1 yiliz bir konut bulunmaktadir. Bu
konutlarin iki yiiz doksan sekiz adedi kullam mdadir. Her sitenin niifusuna bagli
olarak yapilan anket daglimna gére; Istanbul-istanbul’da 20, Msa- Kemer bur gaz
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Evleri’nde 15, Kener Park Goktirk Evleri’nde 4, Ravza Konutlari’nda 6 adet anket
yapil mstir (Tablo 5-1).

Tablo 51 Aastirna Aamndaki Stelerde Yapilan Anket Dagili m

Siteler Konut Sayisi Kullam nmdaki Konut Anket Sayisi
Istanbul -Istanbul 204 160 20
Mesa- Ke nerburgaz Bvieri 130 104 15
Ke ner Park Goktirk Evleri 25 16

Ravza Konutlari 242 18 6
Toplam 601 298 45

Anketlerin uygul annmasindan sonra, sorul arinanaliz i¢in anketler kodlanms ve bil g
islemortamna geciril mstir. Bu ¢alisnada analiz edil nek lizere t oplam64 degisken

el de edil mstir (Tabl 0 5-2).

Daha sonraki asanada, bilgsayar ortamna aktarilm s olan degiskenlere ait verilerin

analizleri SPSS Istatistiksel Analiz Program kullamlarak ol usturul nustur.

Birinci asanada anket for mindaki cevaplar gruplandirilarak © ‘sitklik dagli nharr’’
hesaplanms, tablo ve grafik haline getiril mstir. Ikinci asamada ise kullancilarin
konut yakin gevreleri ileilgli degerlendir neleri grafik haline getiril mstir. Bununla
birlikte kull am cilarin sosyo-ekonom k 6zelliKeri ve ¢esitli degisken gruplar arasinda
‘‘capraz tabl dar’ > d usturul arak degerlendir nel er yaptl mstir.

5.2 Anket VerilerininDegerl endir nesi

Arastirma alam olarak segilen Goktirk Beldesindeki 4 sitede, toplam 298 aile
yasanmakta dup, %15 drnekl e mbiiyiikl iigiine bagli darak 45 adet anket yapil mstir.
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Tablo 52 Anket Calignasinda Yer Aan Degiskenler

VO1 Ale Biyiikl iigii

V02- V03 Anne- Baba Yaslart

Kullanalarin Sosyo- Ekononik Durunu ile | V04- W6 Sahip Qunan Gocuk Yaslari

ilgli Blgler V07 Dger Yas

V08 Egiti m Diizeyi Anne

V09 Egiti m Diizeyi Baba

V10- V12 Cocul arin Egiti mDiizeyl eri

V13 Egiti m Dizeyi D ger

V14 Alede Calisan Hrey Sayist

V15- V20 Mslek Anne- Baba-Cocukl ar- D ger

V21 Alenin Aylik Qtalana Geliri

V22 Aledeki Arag Sayist

Kullanier, Konut ve Konut Yakin Cevresi V23 Mikiyet Dorunu

MNiskileri V24 ikanet Suresi

V25 Yerlesneyi 1 Tercih Nedeni

V26 Yerlesneyi 2 Tercih Nedeni

V27 Yerlesmeyi 3 Tercih Nedeni

V28-37 Yerles nede Bog Zamanlart Gegir ne Fa

V38- V44 En Cok Kullamlan Agik Aanlar

V45 Agik Aanlari Kullani mSikig

V46 Acik Aan Kullani m Serbestlig

V47 Kullani m (ereti Ainp Alinnadi g

Kullanicilarin, Konut Yakin Cevrelerindeki | V48 Arkadaslik-konsul uk iliskileri

Acik Aanlarin Cesitli Crellikleri Ile il gli V49 Sosyal-kiitiirel actdan

Yaptiklart Degerlendir nel er V50 Cocuk yetistir ne

V51 Spor yapna i nkanl art

V52 Sagliki bir cewre dusu

V53 Kente ul ast my6niinden

V54 Site yoneti m acisindan

V55 Givenlik yoniinden

V56 Cocuk oyun alanlar1 acisindan

V57 Cevre baki m yoniinden

V58 Yapi planlar1 yoniinden

V59 Ksisel bahge yoniinden

V60 Baki mgj derlerine katilim yoniinden

V61 Yoneti mn ald @ kararlara katili myoniinden

V62 Belediyecilik hiznetleri

V63 Qopark yeterlilig yoniinden

V64 Tasinnmayl disiiniip diginned g

521 Kilamalann Sosyo- Ekono ni k Durunm ile flgli Blgler

Anket uygulanmasimin birinct bdl iimiinde, Uist gelir grubu konut sitelerinde yasayan
kullamclarin aile biiyiikltiikleri, ebeveynlerin ve c¢ocuklarin yas gruplari,
ebeveynlerin ve c¢ocuklarin egiti m diizeyleri, ailede calisan birey sayisi, aile
bireylerinin neslek dagili nhari, aylik ortalana gelirleri ve ailedeki ara¢ sayilar

hakkinda bil gler alinmstir.
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Arastirma Alanindaki Aile Buyiikliikleri

Aile Bly uklugu

i 1-2 3-4 5-6 Toplam

Siteler Istanbul-istanbul Siklik 3 16 1 20
% 15,0%| 80,0% 5,0%| 100,0%

K.park Gokturk E» Siklik 1 2 1 4

% 25,0%| 50,0%| 25,0%| 100,0%

Ravza Konutlari  Siklik 3 3 6

% 50,0%| 50,0%| 100,0%

Mesa K.Burgaz Ev Siklik 2 13 15

% 13,3%| 86,7% 100,0%

Toplam Siklik 6 34 5 45
% 13,3%| 75,6%[ 11,1%| 100,0%

Arastirma Alanindaki Aile Buyiikliikleri

80,0%

™80,0%

60,0%

™ 60,0%

40,09 fr----===m-----==------- S N [ B - - -----——--- [ -~ F40,0%

20,0%f----=-[B - - ------------{ S I - ------- [ e ™20,0%

0,0%

p i - Ty - rartry—— 0,0%
Aile Blyukluga 1-2 Aile BlyuklGgu 3-4 Aile Blyukligu 5-6

Site Kod

[l siteler istanbul-istanbul

[ Siteler K.park Gokturk EMeri
[T siteler Ravza Konutlari

[l Siteler Mesa K Burgaz Everi

Sekil 51 Ale Biiyiikl tiklert

Arastirma alaminda aile biiyiikl ik erine bakildig nda; Istanbul-Istanbul Sitesi ndeki
ailelerin Y80’ inin 3-4 kisiden ol ustugu, Mesa K Evl erindeki ailelerin %86. 7 sinin 3-
4 kisiden ol ustugu, Ravza Konutlarinda 3-4 kisilik ve 5-6 kisilik ailel erin esit oranda
ol dugu, Kenerpark G Evlerinde ailelerin %50’sinin 3-4 kisilik ailelerden ol ust ugu
1-2 kisilik ve 5-6 kisilik ailelerin esit oranda ol dugu goril nektedir. 1-2 kisilik
ailelerin sitelerden {i¢ tanesinde yer ald @ ve oranlarinin da ol dukga diigiik ol dugu

Sekil 5 1’de goril nektedir (Sekil 5-1).
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Ebeveyn Yas Gruplari "Anne"

Y as Gruplari

_ 16-25 26-35 36-45 46-55 |56 ve ustu | Toplam

Siteler Istanbul-istanbul Sikhk 8 6 5 1 20
% 40,0% 30,0% 25,0% 5,0% | 100,0%

K.park Gokturk Evleri Siklik 1 2 1 4

% 25,0% 50,0% 25,0% 100,0%

Ravza Konutlari Sikhk 2 2 2 6

% 33,3% 33,3% 33,3% 100,0%

Mesa K.Burgaz Evleri  Siklik 1 3 10 1 15

% 6,7% 20,0% 66,7% 6,7% 100,0%

Toplam Sikhk 1 14 20 9 1 45
% 2,2% 31,1% 44,4% 20,0% 2,2% | 100,0%

80,0

Ebeveyn Yas Gruplari "Anne"

60,0 %

Yas Gruplari 26-35

Yas Gruplari 36-45

80,0%

——————————————————————————————————————————— ~60,0%

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, ~40,0%

———————————————————————————————— 20,0%

Yas Gruplari 46-55

Yas Gruplari 56 ve ustu

Yas Gruplari 16-25

Siteler

Siteler Istanbul-istanbul
Siteler K.park Gokturk Bvieri
[ siteler Ravza Konutlari

[l Siteler Mesa K. Burgaz Evieri

Sekil 52 Ebeveyn Yas Gruplar: (Anne)

Arastirma alamnda ebeveynlerin yas gruplarina bakildgnda, Istanbul-Istanbul
Sitesinde en yiiksek oranlarin %40 ile 26-35 yas grubundaki annelerde, K Goktirk
Ewvl erinde 36-45 yas grubundaki anne orammnin da %50 ol dugu, Ravza Konutlarinda
26-35 36-45 ve 46-55 yas grubundaki annelerin orammn esit olduguy, Mesa K

Evierinde en yiiksek oranlarin 36-45 yas grubundaki annelerde % 66.7 ol dugu
goril nektedir.

bul unnaktadir (Sekil 5-2).
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Ebeveyn Yas Gruplarn " Baba"

Yas Gruplari
_ 26-35 36-45 46-55 56 ve ustu | Toplam
Siteler Istanbul-istanbul Siklik 4 9 2 5 20
% 20,0% 45,0% 10,0% 25,0% | 100,0%
K.park Gokturk Evleri Siklik 2 2 4
% 50,0% 50,0% 100,0%
Ravza Konutlari Sikhk 1 3 2 6
% 16,7% 50,0% 33,3% 100,0%
Mesa K.Burgaz Evleri  Siklik 3 7 4 1 15
% 20,0% 46,7% 26,7% 6,7% | 100,0%
Toplam Sikhk 8 21 10 6 45
% 17,8% 46,7% 22,2% 13,3% | 100,0%
Ebeveyn Yas Gruplarn " Baba"
50,0 Ypm-= === o R - - R e F50,0%
40,0%m------====-==--=--- S N B} - - - -~ R - - - - - 40,0%

30,0%f----------------—JN I NS - W, - oo F30,0%

20,0%™

----------- F20,0%

10,0%=180F---| .- [t (e ™10,0%

Siteler

[ Siteler istanbul-istanbul
Siteler K park Gokturk Everi
[ siteler Ravza Konutlari

[l Siteler Mesa K Burgaz Eeri

Yas Gruplari 26-3!

Yas Gruplari 36-4!

Yas Gruplari 46-5!
Yas Gruplari 56 ve usty=

Sekil 53 Ebeveyn Yas Gruplar1 (Baba)

Arastirma alamnda ebeveynlerin yas gruplarina bakildgnda, Istanbul-Istanbul
Sitesinde en yiiksek oranlarin %45 oram ile 36-45 yas grubunda, KPark Goktirk
Evl erinde 26-35ile 36-45 yas gruplarinda esit oranda ol dugu, Ravza Konutlarinda en
yiiksek oramn %50 ile 36-45 yas grubunda ol dugu, Mesa K BEverinde en yiiksek
oranlarin 36-45 yas grubundaki babalarda % 46.7 oraninda ol dugu goriil nektedir.
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Sekil 5-3’ de goriil diigii gibi ol duk¢a geng bir ebeveyn kitlesi bul unnaktadir (Sekil 5-
3).

Istanbu -Istanbul K Park Bktiirk Ravza Konutl an Mesa ke nerburgaz
Evieri
Yas Gruplari Cocuk Sayist | % | Cocuk Sayisi | % | Cocuk Sayisi % | Cocuk Sayisi %
0-7 yas arast 12| 43 2| 29 6| 35 6 33
815 yas arasi 6] 21 2] 29 4| 24 5 27
16-25 yas arast 8| 29 3| 42 6 35 7 40
26-35 yas arast 2 7 0 0 1 6 0 0
Toplam 28 | 100 7| 100 17| 100 18| 100
Cocuklarin Yas Gruplari
50
_ OYas Gruplar
40 |
30 - BO0-7 yas arasi
20 + 08-15 yas arasi
10 1 016-25 yas arasi
0 - T T
; W 26-35 yas arasi
0\>\ 0\‘{‘ \é\ \Q}\ yas
S A ¥ N
x? oF & \Z
" O o g
N N 2 O
P be SV °
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Sekil 54 Cocuklarin Yas Guplart

Ankete katilan ailelerdeki ¢ocuklarin yas gruplarina bakild @ nda; istanbul-istanbul
Sitesinde 0-7 yas arasindaki ¢ocuk sayisinn % 43 oramnda, 8-15 yas arasindaki
cocuk sayisinn % 21 oramnda oldugu, Msa K Evlerinde ise 0-7 yas arasindaki
cocuk sayisinn %33 oramnda, 8-15 yas arasindaki ¢ocuk sayisimn %27 oramnda
ol dugu goril nektedir. Ayrica 16-25 yas arasindaki geng niifusunun Istanbul -Istanbul
Sitesinde % 29 oramnda ve Mesa K Everinde ise % 40 oramnda ol dugu
goril nektedir. Ravza Konutlarinda 0-7 yas grubundaki ¢ocuklarin oram % 35, 8-15
yas grubundaki ¢ocuklarin oram %24, 16-25 yas arasindaki geng¢ niifusun oram ise
%35’ dir. KPark Goktirk Evlerinde en yiliksek oramn %42 ile 16-25 yas grubundaki
geng niifusuna ait d dugu goril nektedir (Sekil 5-4).
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istanbul -istanbul Sitesi

Yas Gruplari Diger

Siklk %
Y ok 18 90,0
56 ve ustu 2 10,0
Toplam 20 100,0

100

Yok 56 ve ustu

Sekil 55 Aleile Hrlike Yasayan Biiylik Ebeveynl er

Anket sonuglarina gore; aileile birlikte biiyiik ebeveyni nistanbul-Istanbul Sitesinde,
% 10 oramnda yasadig, diger sitederde ise aileler ile birlike yasayan biiylik
ebeveynlerin o nadi @ ortaya gtkmstir (Sekil 5-5).
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Ebeveyn Egitim Diizeyi "Anne"

Egditim Dizeyi
Univ ersitg

_ llkokul| Ortaoku| Lise + Y. Lisan Toplam

Siteler Istanbul-istanbul Siklik 1 19 20
% 5,0% 95,0%| 100,0%

K.park Gokturk E\ Siklik 4 4

% 100,0%| 100,0%

Ravza Konutlari  Siklik 4 1 1 6

% 66,7%| 16,7%| 16,7% 100,09

Mesa K.Burgaz Ev Siklik 6 9 15

% 40,0% 60,0%| 100,0%

Toplam Siklik 4 1 8 32 45
% 8,9% 2,2%| 17,8% 71,1%| 100,0%

Ebev eyn Egitim Diizeyi "Anne"

100,09 =100,0%

90,09 =90 0%

80,09 =80,0%

70,09 =70,0%

60 0% =60,0%

50 0% =50,0%

40,0% ~40,0%

30,0% 300%)| Siteler
[l siteler istanbul-istanbul

20,0%) =20.0% | ] Siteler K park Gokturk EVleri
[ siteler Ravza Konutlari

10,09 === F10,0% , )
[l Siteler Mesa K Burgaz Evieri

Ilko kul
Universite + Y. Lisans Ortaokul

Sekil 5-6 Ebeveynlerin Egiti m Diizeyl eri ( Anne)

Ankete katilan ailelerde annelerin egitim durunmiarina bakildgnda, Istanbul-
Istanbul’da % 95, K Park Goktirk Evlerin de % 100 orannda iini versite/y.lisans
mezunu ol dukl ari, Mesa K Evl erinde iini versite mezunlarimn %60 oram nda ol dugu,
Ravza Konutlarinda ise iiniversite nezunu annelerin ol nadi g, annelerin % 66.7

oraninda ilkokul nezunu dduklari goril niistir (Sekil 5-6).
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Ebeveyn Egitim Duzeyi "Baba"

Univ ersite
Ortaokul Lise + Y. Lisans | Toplam
Siteler Istanbul-istanbul Sikhk 20 20
% 100,0% | 100,0%
K.park Gokturk Evleri Siklik 4 4
% 100,0% | 100,0%
Ravza Konutlari Siklik 1 1 4 6
% 16,7% 16,7% 66,7% | 100,0%
Mesa K.Burgaz Evleri  Siklik 1 14 15
% 6,7% 93,3% | 100,0%
Toplam Sikhk 1 2 42 45
% 2,2% 4,4% 93,3% | 100,0%
Ebev eyn Egitim Duzeyi "Baba"
100,0% 100,0%
90,0% 0,0%
80,0% 0,0%
70,0% 70,0%
60,0% 0,0%
50,0% 50,0%
40,0% 40,0%
30,0% 30,0%
Site Kod
20,0% 0.0% | [ Siteler Istanbul-istanbul
] [l Siteler K park Gokturk EVleri
10.0% SN (S| || T ~[10.0% | [T Siteler Ravza Konutlari
| [l Siteler Mesa K Burgaz Evieri

Universite + Y. Lisans Ortaokul Lise

Sekil 5-7 Ebeveynlerin Egiti m Dizeyl eri ( Baba)

Anket e kat1lan ail el erde babal arin egiti mduruniarina bakil d g nda, Istanbul-istanbul
Sitesinde ve K Park Goktirk Evlerinde % 100 oramnda iini versite/y.lisans nezunu

ol duklari, Mesa K Evlerinde iini versite nezunlarimn %93. 3 oraninda ol dugu, Ravza
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Konutlarindaise {ini versite nezunu babal arin %66. 7 oram nda ol dukl ar1 géril miist {ir

(Sekil 57).

Istanbul -Istanbul Mesa KBderi Ravza Konutlan | Ke ner Park Gktiirk
Evieri

Egiti m Diizeyl eri Cocuk Sayist % | Cocuk Sayist [ % | Cocuk Sayist | % | Cocuk Sayist %
Okul (ncesi 11| 39 6| 34 41 24 2 29
il kokul 6 21 5| 28 3| 17 1 14
Crtaokul 2 8 0| O 2| 11 1 14
Lise 1 4 3| 16 4| 24 1 14
Uni versite+Y Lisans 8| 28 41 22 4| 24 2 29
Toplam 28| 100 18 | 100 17 | 100 7| 100

Cocuklarin Egitim Duzeyleri

50 D Egitim Diizeyleri
40 "
B Okul Oncesi
30 | ,
Ollkokul
20 -
0O Ortaokul
10
HLise
0 -
Istanbul- Mesa Ravza Kemer @ Universite+Y.Lisans
Istanbul K.Evleri Konutlari Park
Gokturk
Evleri

Sekil 58 Cocukl arin Egiti m Diizeyl eri

Arastir ma alamnda yasayan ¢ocukl arin egiti mdiizeyl erine bakild g nda, okul &ncesi
efitim diizeyinde olanlarin oram Istanbul-istanbul Sitesinde % 39 ve Msa
K BEverinde % 34 ile diger egitim diizeylerine gore en yiiksek orandadir.
Ilkokul +Qrtaokul diizeyinde olanlar Istanbul-Istanbul Sitesinde % 29 ve Msa
K BEvierinde %28 oramndadir. Lise 6grencilerinin oram her iki sitede de en diisiik
orandadir. Uni versite diizeyinde ol anlarin oranlari ise Istanbul -Istanbul Sitesinde %
28 ve Mesa KBEJVerinde % 22’ dir. Okul Oncesi egiti mdiizeyinde olanlarin oramn
Ravza Konutlarinda % 24, K Park Goktirk Evlerinde % 29’ dur. {lkokul+ortaokul
diizeyinde olanlar Ravza Konutlarinda % 28 K Park Goktirk Evlierinde % 28’ dir.
Lise diizeyinde olanlar Ravza Konutlarinda % 24, KPark Goktirk Evlerinde %
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14’ diir. Uni versite diizeyinde ol anlarin oranlar1 ise Ravza Konutlarinda %24, K Park
Goktirk Evlerinde %29’ dur (Sekil 5-8).

Ailede Calisan Birey Sayisi

i 1 2 3 Toplam

Siteler Istanbul-istanbul Siklik 5 12 3 20
% 25,0% 60,0% 15,0% | 100,0%

K.park Gokturk Evleri Sikhk 1 3 4

% 25,0% 75,0% 100,0%

Ravza Konutlari Sikhk 5 1 6

% 83,3% 16,7% | 100,0%

Mesa K.Burgaz Evleri  Siklik 11 4 15

% 73,3% 26,7% 100,0%

Toplam Siklik 22 19 4 45
% 48,9% 42,2% 8,9% | 100,0%

Ailede Calisan Birey Sayisi

75,0% =75,0%

=60,0%

60,0%

45,0% =45,0%

™=30,0%

30,0%

Siteler

15,0% B - [T L1509 | [ Siteler Istanbul-istanbul

[l siteler Kpark Gokturk Evieri
[ siteler Ravza Konutlari
Lo.0% | I Siteler Mesa K Burgaz EVleri

0,0%

Sekil 59 Alede Calisan Birey Sayist

Ankete katilan ailelerde calisan birey sayisina bakildgnda; Istanbul-istanbul
Sitesinde % 60 ve KPark Goktirk Evlierinde % 75 oramnda 2 kisinin g¢alistig

65



saptanmstir. Mesa K EVerinde ve Ravza Konutlarinda genel olarak 1 kisinin
calistig saptanms, oranlar ise Mesa Evlerinde % 73.3 Ravza Konutlarinda % 83. 3
olarak ortaya ¢t kmstir (Sekil 5-9).

Annelerin Meslek Dagilimi

Serbest Diger (Ev
Memur Meslek Emekli Ucretli Ogrenci_| Hanimiv.b.) | Toplam
Siteler Istanbul-istanbul Siklik 4 2 1 7 6 20
% 20,0% 10,0% 5,0% 35,0% 30,0% | 100,0%
K.park Gokturk Evleri  Siklik 1 1 1 1 4
% 25,0% 25,0% 25,0% 25,0% | 100,0%
Ravza Konutlari Siklik 6 6
% 100,0% | 100,0%
Mesa K.Burgaz Evleri  Siklik 3 3 1 1 7 15
% 20,0% 20,0% 6,7% 6,7% 46,7% | 100,0%
Toplam Siklik 8 3 5 8 1 20 45
% 17,8% 6,7% 11,1% 17,8% 2,2% 44,4% | 100,0%

Annelerin Meslek Dagilimi

100,0 100,0%
90,0 0,0%
80,0 0,0%
70,0 70,0 %
60,0 0,0%

,0%

,0%

0Siteler
YOODSiteIer istanbul-istanbul
[Siteler K.park Gokturk Evler
Jo%[]JSiteler Ravza Konutlari
WSiteler Mesa K.Burgaz [Evlie

Memur Emekli Diger (Ev Hanimi v.b.)
Serbest Meslek Ucretli Ogrenci

Sekil 510 Annelerin Mslek Dagli m

Ailelerde annelerin neslek daglimna bakild@nda; istanbul-istanbul Sitesinde
annelerin %35 oraninda ticretli olarak calisti§@, %30 oramnda ev ham m oldugu, %
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20 ne nur ve %10 oramnda s. neslekle ugrastig, Mesa K Evlerinde ev ham marinin
% 46.7 ile en yiiksek oldugu, nenur ve eneklilerin oranlarimn % 20 ol dugu
K Gktirk Evlerinde nenur, s. neslek enekli ve ev hamt m oranlarimin esit ol dugu
saptanmstir. Qtaya ¢ikan sonuglarda dikkat ¢eken nokta ise Ravza Konutlarinda

annelerintanammn ev ham m d nalaridir (Sekil 5-10).

Babalarin Meslek Dagilimi

Serbest

_ Memur Meslek Emekli Ucretli Diger Toplam

Siteler Istanbul-istanbul Siklik 8 9 3 20
% 40,0% 45,0% 15,0% | 100,0%

K.park Gokturk Evleri  Sikhk 4 4

% 100,0% 100,0%

Rav za Konutlari Siklik 2 1 3 6

% 33,3% 16,7% 50,0% 100,0%

Mesa K.Burgaz Evleri  Sikhk 1 10 2 2 15

% 6,7% 66,7% 13,3% 13,3% | 100,0%

Toplam Sikhk 1 24 1 14 5 45
% 2,2% 53,3% 2,2% 31,1% 11,1% | 100,0%

Babalarin Meslek Dagilimi

100,0 100,0%
90,0 0,0%
80,0 0,0%
70,0 70,0%
60,0 0,0%
50,0 50,0 %
40,0 40,0 %
30,0 30,09
Siteler
20,0 20,09 !Siteler Istanbul-istanbul
] [ siteler K.park Gokturk Evler

10,0 10.0% [O]Siteler Ravza Konutlari

. . !|_ lsiteler Mesa K.Burgaz [Evle

Serbest Meslek Diger Memur

Ucretli Emekli

Sekil 511 Babalarin Mslek Dagli m

Ankete katilan ailelerde calisan babalarin meslek dagli nharina bakild g nda,
Istanbul-istanbul Sitesinde % 45 oramnda iicretli calisanlarin ve % 40 oramnda
serbest neslek sahiplerinin oldugu, Msa K Evlerinde en yiiksek oranmin serbest
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mesl ek sahi plerinde ol dugu, Ravza Konutlarinda % 50 oramnda {icretli galisanlarin
ve %33.3. oraninda serbest neslek sahiplerinin ol dugu, KPark Goktirk Evlerinde
tamammnn serbest neslek sahibi d duklart goril mektedir (Sekil 5-11)

Istanbul-Istanbul | Mesa K BEveri Ravza Konutlari
Meslek er Siklik % Siklik % Siklik %
Serbest Mslek 2 50 1| 50 0 0
Ucretli 2 50 1 50 1 100
Toplam 4 100 2| 100 1 100
Cocuklarin Meslek Dagilimi
120
100
80 || |O@ Meslekler
60 — [@ Serbest Meslek
40 4 || |0 Ucretli
20 - —
0
istanbul-Istanbul Mesa K:evleri Ravza Konutlari

Sekil 512 Calisan Cocuklarin Meslek Dagili m

Ankete katilan ailelerde calisan ¢ocuklarin neslek daglinharina bakild §nda;
Istanbul-istanbul Sitesinde ve Mesa K Evlerinde serbest neslek ve iicretli ¢alisan
¢ocuklarin esit oranda ol duklari, Ravza Konutlarinda calisan ¢ocuklarin ticretli
olarak calistiklart ve K Park Goktirk Evlerinde calisan g¢ocuklarin ol madi g
gortl niist ir (Sekil 5-12).
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Allelerin Aylik Ortalama Gelir Durumu

10 Mily ar
1-2 Milyar TL | 2-5 Milyar TL | 5-10 Milyar TL | TL ve ustu | Toplam
Siteler Istanbul-istanbul Siklik 1 11 8 20
% 5,0% 55,0% 40,0% | 100,0%
K.park Gokturk Evleri Siklik 2 2 4
% 50,0% 50,0% | 100,0%
Ravza Konutlari Siklik 5 1 6
% 83,3% 16,7% 100,0%
Mesa K.Burgaz Evleri  Siklik 4 7 4 15
% 26,7% 46,7% 26,7% | 100,0%
Toplam Sikhk 5 6 20 14 45
% 11,1% 13,3% 44,4% 31,1% | 100,0%

Ailelerin Aylik Ortalama Gelir Durumu

80,0% 0,0%
70,0% ---=170,0%
60,0% 0,0%

50,0% 50,0%

40,0% 40,0%

30,0% 30,0%

20,0% --==20,0% | Siteler

[l Siteler istanbul-istanbul
--=h0,0% | [l Siteler K park Gokturk Eeri
[ Siteler Ravza Konutlari

Siteler Mesa K Burgaz Evieri

10,0%

|
2-5 Milyar TL 10 Milyar TL ve ustu
5-10 Milyar TL 1-2 Milyar TL

Sekil 513 Alelerin Aylik Qtalanma Gelir Duorunu

Sitelerde yasayan ailelerin aylik gelir sevi yesi ne bakild @nda Ravza Konutlarindaki
ailelerin %83.3 oraninda 1-2 nilyar gelire sahip ol duklar1 gériil nektedir. Istanbul-
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Istanbul Sitesinde, Mesa K BEverinde ve K Giktirk Evlerinde yasayan ailelerin
yaklagik %50’ sininaylik geliri 5-10 mlyar arasinda ol up, 10 mlyarin istiinde aylik
gelire sahip ailelerin orani, Istanbul-istanbul Sitesinde %40, Msa K Evlerinde %
26.7, K Gktirk Evlerinde % 50’dir. Genel olarak arastirna alamnda aylik 5-10
milyar arasinda gelire sahip olan aileler ile aylik 10 mlyarin tistiinde gelire sahip

olan ailelerin oranlar1 yikksektir (Sekil 513).

Ailedeki Arac Sayisi

_ 1 2 3 4 Toplam

Siteler Istanbul-istanbul Siklk 5 12 2 1 20
% 25,0% 60,0% 10,0% 5,0% | 100,0%

K.park Gokturk Evleri  Siklik 2 2 4

% 50,0% 50,0% 100,0%

Ravza Konutlari Sikhk 5 1 6

% 83,3% 16,7% 100,0%

Mesa K.Burgaz Evleri  Siklik 13 1 1 15

% 86,7% 6,7% 6,7% | 100,0%

Toplam Siklik 10 28 5 2 45
% 22,2% 62,2% 11,1% 4,4% | 100,0%

Ailedeki Arac Sayisi
90,09 90,0%

80,09 80,0%

70,09 70,0%

60,09 60,0%

50,09 50,0%

40,09

40,0%

30,09

30,0%

20,00/ Siteler

Siteler istanbul-istanbul
10.09| I Siteler K park Gokturk Evleri
[] siteler Ravza Konutlari

0,0% Siteler Mesa K.Burgaz Everi

20,0%)

10,0%

0,0%

Sekil 514 Alelerdeki Arac Sayist
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Ailelerdeki ara¢ sayisina bakild @nda; Istanbul-istanbul Sitesinde % 60, Msa
K BEvlerinde %86.7 ve K Park Goktirk Evlerinde %60 oramindaiki arag¢ bul undugu
goril nektedir. Ravza Konutlarinda yasayan ailelerde ise % 83.3 oramnda 1 arag
bul undugu sekil 5-14’de goril nektedir. Ayrica az sayida 3 ve 4 araca sahip aileler
bul unnaktadir (Sekil 5-14).

522 Kilama, Konut ve Konut Yakin Cevresi fliskileri

Bu bdliimde, kullamclarin milkiyet durunlarn, ikanet sireleri, kullamcilarin
yerles neyi tercih nedenleri, yerles nede bos zamanlarin gegir ne faaliyetleri, en ¢ok
kullanilan agik alanlar, acik alanlar1 kullamn m sikliklari, agik alanlar1 kullam m
serbestli g, kullam miicreti ainp alinnacd @ konularinda bil gler alinmstir.

Kullanicilarin Mulkiyet Durumlari

i Kiraci Ev Sahibi | Toplam

Siteler Istanbul-istanbul Sikhk 1 19 20
% 5,0% 95,0% | 100,0%

K.park Gokturk Evleri Siklik 4 4

% 100,0% | 100,0%

Ravza Konutlari Siklik 6 6

% 100,0% | 100,0%

Mesa K.Burgaz Evleri  Siklik 1 14 15

% 6,7% 93,3% | 100,0%

Toplam Sikhk 2 43 45
% 4,4% 95,6% | 100,0%




Kullanicilarin Miilkiyet Durumlari

100,0% 100,0%
90,0% -=190,0%
80,0% -=180,0%
70,0% -=170,0%
60,0% 160,0%
50,0% < 50,0%
40,0% 40,0%
30,0% < 80,0%
Siteler
20,0% o.o% | [ Siteler istanbul-istanbul
Siteler K.park Gokiurk Evieri
10,0% ‘ 10.0% | [ Siteler Ravza Konutlari
[l Siteler Mesa K Burgaz Everi

Kiraci EvSahibi

Sekil 5-15 Mil kiyet Durunu

Milkiyet durumiarina bakildgnda ev sahiplig oranlarimn Istanbul-istanbul
Sitesinde % 95 Msa K BEverinde % 93.3 Ravza Konutlarinda ve K Goktirk
Evierinde %100 ol dugu saptanmstir. Ayrica istanbul-Istanbul Sitesinde % 5, Mesa
K Park Evlerinde %6.7 oraninda kiract bul undugu goril miist ir (Sekil 5 15).

Yerlesmede lkamet Suresi

i 1 yildan d 1 vyil 2 yil |3 yildan fagd Toplam

Siteler Istanbul-istanbul Siklik 6 11 3 20
% 30,0%| 55,0% 15,0%]| 100,0%

K.park Gokturk E\ Siklik 3 1 4

% 75,0% 25,0%| 100,0%

Ravza Konutlari  Siklik 2 3 1 6

% 33,3%| 50,0% 16,7%| 100,0%

Mesa K.Burgaz Ev Siklik 3 10 2 15

% 20,0% 66,7%| 13,3% 100,0%

Toplam Siklik 3 18 19 5 45
% 6,7% 40,0%| 42,2% 11,1%] 100,0%




Yerlesmede lkamet Suresi

75,0% 75,0%

60,0% 60,0%

45,0%™ 45,0%

30,0%= 30,0%

Siteler

15,0%| [ Siteler istanbul-istanbul
Siteler K park Gokturk Bvieri
[ siteler Ravza Konutlari

1 Siteler Mesa K.Burgaz Eeri
2yil 3yildan fazla 1yildan az

15,0%™=|

lkamet Suresi

Sekil 5-16 Yerles nede Ikanet Siresi

Ikanet siirelerine bakildignda istanbul-Istanbul Sitesinde, Ravza Konutlarinda ve
K Park Goktirk Evlerinde ikanet siresinin genellikle 2 wil oldugu Msa
K Evierinde iseikanet siresinin genellikle 1 y1l ol dugu goril nektedir. 1 y1ldan az
ve 3 yildan fazlaikanet edenlerin oramn az o dugu ortaya ¢tkmstir (Sekil 5- 16).

] ] K Park GBktirk

Istanbul-Istanbul | Mesa KEJeri | Ravza Konutlart | Byl eri
Yerles neyi Tercih Nedenl eri Sikik % Sikik % Sikik % Sikik %
L. Ak ve Yesil Aamn Varlig 12 48 10 50 6 43 2 40
2 Konutlarin Ntelig 8 32 5 25 0 0 0 0
3. Akraba ve Arkadaslara Yakinlik 5 20 0 0 0 0 0 0
4 Saglikli Yasam 0 0 5 25 3 21 1 20
5. Diisiik Yogunl uk 0 0 0 0 5 36 2 40
Toplam 25 100 20| 100 14| 100 5 100




Yerlesmeyi Tercih Nedenleri

60
4512 | O istanbul-istanbul
30 - 1 || |®Mesa K.Evleri
20 - 1 ORavza Konutlari
10 | 1 OK.Park Goktirk Evleri
0 - ‘
0 g - = — S g x = 1S = 5
=2 $2 8¢z ®F L35
£=8 5§52 £3§ %25 G
2T ST 3%

Sekil 5-17 Kullanmalarin Yerles neyi Tercih Nedenl eri

Anket sonuglarina gore; Istanbul-Istanbul Sitesinde ve Msa K Evlerinde yasayan
ailelerin yerlesi m tercih et ne sebepleri arasinda ilk sirada acik ve yesil alanlarin
varlig, ikinci sirada konutlarin niteli§ gel nektedir. (§iincii sirada ise Istanbul-
Istanbul Sitesinde yasayan aileleriginakraba ve arkadaslara yakinik Msa K Evleri
icin ise sagikli bir yasam sirne isteg gel nektedir. Ravza Konutlari, K Park
Goktirk Evlerinde yasayan ailelerin yerlesi m tercih et ne sebepleri arasinda ilk
sirada acik ve yesil alanlarin varl1d, ikinci sirada diisiik yogunl uk, ii¢ilincii siradaise

sagikli bir yasamsiir ne isteg gel nektedir (Sekil 5-17).

Istanbul -istanbul Mesa K Bveri Ravza Konutlari K Parlé\ll(}')lm’jrk

Yerles nede Bos Vakit Teg Faal Stkik %| Sikik % | Sikik % | Sikik %
Arkadas Z yaretleri 9 11 6 14 4 25 3 16
Bisikete Bnnek 6 8 0 0 0 0 3 16
Spor Yap mak 12 15 9 22 3 18 2 11
Yiiriiyiis Yapmak 15 19 6 14 4 25 4 21
Parka Gt nek 6 8 1 2 2 13 1 5
Cocuk Oyun Aamna Gt nek 11 14 4 10 2 13 1

Sosyal Tesislerden Yararlanmak 15 18 9 22 0 4 21
Aligverise Gt nek 2 3 6 14 1 0 0




Kopek Gezdir nek 3 4 1 2 0 0 1 5
Toplam 79 100 42 100 16 100 19 100
Yerlesmede Bos Vakitleri Degerlendirme Faaliyetleri
$ $ g V}
30
25 O istanbul-istanbul
20 1 B Mesa K.Evleri
1(5) | ORavza Konutlari
5 <|-|> OK.Park Goktlrk Evl.
0 - ‘
@@\\Q,\ -\o@& @Q@ Q,Q‘“& @‘@W\L 5 @"’\L é\@& @&o\“ é@*
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Sekil 518 Arastirma  Aamndaki Sitederde Kullamcalarin Bos  Vakitleri

Degerlendir ne Faaliyetleri

Anket sonuglarina gore; kullancilarin bos vakitleri degerlendir ne faaliyetlerine
bakil di & nda;
Konutlarinda ve KPark Goktirk Evleri oldugu bisiklete binen kullamcilarin
Istanbul -Istanbul Sitesinde ve K Park Goktirk Evieri ol dugu, spor yapma oranlarimn

en c¢ok arkadas zyaretlerinn yaplld@ yerlesi nherin Ravza

Mesa K BEvlerinde yiiksek ol dugu goril nektedir. Yiriiyils yapnma oranlarimn tiim
sitelerde yiliksek ol dugu, parka git ne ve kopek gezdirne oranlarimn ise disiik
ol dugu saptanmstir. Cocuk sayilarimn yiiksek ol dugu Istanbul-Istanbul Sitesinde,
Mesa K EJerinde ve
oranlarimn yiiksek ol dugu goril miistir. Ravza Konutlar1 disinda sosyal tesislerden

Ravza Konutlarinda c¢ocuk oyun alanlarim kullanmm

yararlanma oranlarinin ddukca yiiksek d dugu goril miistir (Sekil 5-18).

Istanbul -Istanbul Mesa K Burgaz Bu. Ravza Konutlar K Park Gktirk Evl.
Agik Aan Tirleri Sikik % Sikik % Sikik % Sikik %
Spor Aanlart 11 16 8 24 1 8 4 29
CGurma ve Drlenne A. 16 24 1 3 2 16 2 15
Cocuk Oyun Aanlar 12 18 5 16 2 16 1 7
Gezinti Aanlar 3 4 2 6 5 44 3 21
Yiizne Havuzu 13 19 9 27 1 8 1 7
Kapali Sosyal Tesisler 13 19 8 24 1 8 3 21
Toplam 68 100 33 100 12 100 14 100




Arastima Alanindaki Sitelerde En GCok Kullanilan Agik Alanlar
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45 — istanbul
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25 ___ K.Evleri
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Spor Alanlart  Oturmave  Cocuk Oyun Gezinti Yuzme Kapali Sosyal OK.Park
Dinlenme Al. Alanlari Alanlari Havuzu Tesisler G.Evleri

Sekil 519 Aastirna Aamndaki Stelerde En Cok Kullamlan Agik Aanlar

Anket sonuglarina gore arastir na alaninda kullamcilarin en ¢ok kullandik art agik
alanlar incelend §nde; Istanbul-istanbul Sitesinde en ¢ok oturma ve dinlenne
alanlar1, yiizne havuzu, kapali sosyal tesisler ve gocuk oyun alanlarini kullandi K ar1,
Mesa K Evlerinde ylizme havuzu, spor alanlari, kapali sosyal tesisler ve ¢ocuk oyun
alanlarin, Ravza Konutlarinda gezinti al anlar1, ¢ocuk oyun alanlarint ve otur na ve
dinenne alanlarin, KPark Goktirk Evlerinde spor alanlari, gezinti alanlart ve
kapal1 sosyal tesisleri kulland Klar1 goril nektedir (Sekil 5-19).




Ornek Arastirma Alanlarinda Acik Alan Kullanim Sikliklari

Haftada
Hergun| Birkac Gul Hafta Son|[ Ara Sird Toplam
Siteler Istanbul-istanbul Siklik 2 9 6 3 20
% 10,0% 45,0% 30,0%| 15,0%| 100,0%
K.park Gokturk E\ Siklik 3 1 4
% 75,0% 25,0%( 100,0%
Ravza Konutlari  Siklik 2 1 3 6
% 33,3% 16,7%| 50,0%| 100,0%
Mesa K.Burgaz Ev Siklik 3 6 2 4 15
% 20,0% 40,0% 13,3%| 26,7%| 100,0%
Toplam Siklik 10 15 9 11 45
% 22,2% 33,3% 20,0%| 24,4%| 100,0%

Ornek Arastirma Alanlarinda Acik Alan Kullanim Sikliklari

70,0%

70,0%

60,0% 0,0%

50,0%

50,0%

40,0% 40,0%

30,0% ---=130,0%

20 0%=F----

Siteler

[l Siteler Istanbul-istanbul
10,0%= o (0| IO |- - | [ Siteler K park Gokiurk Evieri
[[]siteler Ravza Konutlari

[l Siteler Mesa K Burgaz Eleri

0,0% ==

Hafta Sonu
Haftada Birkac Gun Ara Sira

Hergun

Sekil 520 Acik Aan Kullam m S k1K art

Sitelerde acik alan kullam ms1K1Kar1 i ncel endi ginde, Istanbul-Istanbul Sitesinde ve
Mesa K Evlerinde haftada birka¢ giiniinii ag1k alanlarda gegirenler, hafta sonu veya
ara sira kull ananl ardan fazl adir. Ravza Konutlarinda acik al anlar1 ara sira kullananl ar
her giin veya hafta sonu kullananlardan yiiksek K Park Goktirk Evlerinde ise her
giin kullananl ar, ara sira kullananl ardan yiiksektir (Sekil 5-20).
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Acik Alan Kullanim Serbestligi

Tum
Kullanicilal

Acik Toplam
Siteler Istanbul-istanbul Siklik 20 20
% 100,0%| 100,0%
K.park Gokturk E' Siklik 4 4
% 100,0%| 100,0%
Ravza Konutlari  Siklik 6 6
% 100,0%| 100,0%
Mesa K.Burgaz Ev Siklik 15 15
% 100,0%| 100,0%
Toplam Siklik 45 45
% 100,0%| 100,0%

Acik Alan Kullanim Serbestligi

100,0%=]

75,0%=

50,0%

25,00+

0,0%=
Siteler Istanbul-istanbul Siteler Ravza Konutlari
Siteler K.park Gokturk Evieri Siteler Mesa K .Burgaz Evieri

Sekil 5-21 Acik Aan Kullam m Serbestli g

Yanitlardan ornek arastirna alanlarinda kullanicilarin agik alanlar1 serbest ol arak
kullandi Kl ar1 goril nektedir (Sekil 5-21)

Acik Alan Kullanim Ucretleri

100,0%=|

Acik Alanlarin Kullanim Ucretleri

75,0%=
Ucretsiz| Toplam)
Siteler Istanbul-istanbul Siklik 20 20 50,09
% 100,0%| 100,0%
K.park Gokturk E\ Siklik 4 4
% 100,0%| 100,09 25,00
Ravza Konutlari  Siklik 6 6
% 100,0%| 100,0%
Mesa K.Burgaz Ev Siklik 15 15
% 100,0%| 100,09 OIDW;;eIerIs'anbul—is(anbul Siteler Ravza Konutlari
To p lam Siklik 45 45 Siteler K.park Gokturk Evieri Siteler Mesa K .Burgaz Evier
% 100,0%| 100,0%

Sekil 522 Acik Aan Kullam m Cereti
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Yanitlardan ornek arastir na alanlarinda kullamcilarin agik al anlar1 licret 6de neden

kulland Kar1 goril nektedir (Sekil 5-22)

523 Kilamalann Konut Yakin Cevreleri ile flgli Deger endir nel eri

Bu bdliinde, ornek arastirna alanlarinda kullamcilarin konut yakin ¢evrel eri ndeki
actk alanlarin cesitli 6zellikeri ile ilgli yaptiklarn degerlendir neler karsilastir nali
olarak yer al mktadir. Degerlendir neler ii¢ asanada yapil mstir. Hrinci asanada
kullantclarinyasadi K ar1 konut ¢evresindeki sosyaliliskileri ve actk alanl arinisleti m
ile ilgli konularda degerlendir neleri incelenmstir. Ikinci asamada kullamalarin
konut yakin ¢evresindeki agtk alanlarin yeterlilikleri ileilgli degerlendirmel eri yer
al mktadir. (giincii asamada ise kullanicilarin sosyo-ekononik ozelliKeri ile agik

alan kullant msi K1k ar1 capraztabl dar dusturul arak irdel enmstir.

5231 Killamnalann Konut Cevreleri fle lgli Degerl endir nel eri

Ornek arastir ma al anl arinda, kullam cilarin konut cevrel erindeki arkadasli k- ko ngul uk
iliskilerini, sosyal-kiltirel agidan ve c¢ocuk yetistirne acisindan yaptikari
degerlendir nelere yer veril mstir. Bununla birlike kullamclarin agik alanlarin
isleti m ileil gli olarak baki mgi derlerine katili m yoneti mn ald @ kararlara katili m

ve site yoneti m ileil gli yaptiKar1 degerlendir neler incel en mstir.

Ayrica kullanclarin yapt planlarin, kente ulasi m, giivenlik ve beled yecilik
hiznetleri yoniinden degerlendirneleri de sekil 5-23’de  gdsteril mstir.
Degerlendir nel er bes dereceli bir skala tizerinden® *5=Cok Me nmmun’,  “4=Ve rmun’,
““3FHkri YoK’, “‘2=Memnun Degl’’, ‘“1=H¢ Me nmun Degil’” seklinde yapilarak

arit netik ortalanal ar1 gosteril mstir.

Tablo 5-3 Grnek Arastirna Alanlarinda Kullamcalarin Konut Cevreleri Ile 1lgli
Cesitli Degerlendir nel eri

79



Mean

Sekil 523 Ornek Arastirna

De gerlendir nel eri
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Aanlarinda Kullanalarin Konut Cevreleri e il gli

Bakim Y onetimin
Arkadaslik | Sosyal- giderlerine aldigi
-komsuluk | kulturel Cocuk Site y onetimi katilim kararlara Y api planlari Kente ulasim Guvenlik Belediy ecilik
_Siteler iliskileri acidan | yetistirme acisindan yonunden katilim yon. yonunden yonunden yonunden hizmetleri
Istanbul-istanbul 4,15 3,95 4,35 4,05 3,50 3,75 4,35 3,10 4,35 3,10
K.park Gokturk Evleri 4,50 3,75 4,00 3,75 3,75 3,75 4,75 2,75 4,25 3,25
Ravza Konutlari 4,33 3,50 3,83 2,83 3,17 2,67 3,17 2,17 3,50 2,17
Mesa K.Burgaz Evleri 4,00 3,53 4,27 3,53 3,47 3,47 4,33 2,80 4,40 2,53
Toplam 4,16 3,73 4,22 3,69 3,47 3,51 4,22 2,84 4,24 2,80
4,00 P oo 4,00
3,00 - - M- - TP - - .-
2,00 - - - - -
1,00 - - - - -
0,00 = = < = I = = [= = 0,00
o I} ] [0} ] @ [} [} o
3 =] ° ° S ° ° ° =
i 3 5 s s 5 5 B[
= ;: 2 = £ g g 5 S| Siteler
x I = = . .
=} = ° > © > > > < _
E 2 E £ < = £ o = [l istarbul-istanbul
£ ¥ B = 8 < 2 & 8 | MK park Gokturk Everi
L [ S x 3 = > =1 = .
o g > © § = g o 2| [[JRavza Konutlari
0 = = - © [ "
k] @ ® ko ) > < o| [llMesaKBurgaz Everi
g 3 3
< = £
£ £
X =
i3
S




Kullamalarin arkadaslik-konguluk iliskileri, sosyal-kiiltirel agidan ve g¢ocuk
yetistirne agisindan memmun olduklar1 gortlmektedir. Kente ulast m yoniinden
kullantclar arasinda nemnuniyetin azald g, ozellike gelir seviyesinin ve araba
sahipliginn daha diisiik oldugu Ravza Konutlarinda yasayanlarin nemmun
ol nmadiKlar1 ortaya ¢c1kmstir. Istanbul-Istanbul, Mesa K Evlerinde ve K Park Goktirk
Evlierinde kullam cilarin site yoneti m, yoneti mn aldi@ kararlara katili myoniinden
ve baki mgi derlerine katilt myoniinden ne nmun oldukl ar1 goril nekl e birlikte Ravza
Konutlarinda kullancilarin site yonetim ve yoneti mn ald @ kararlara katili m
yoniinden fikir belirt nedikleri goril nektedir. Belediyecilik hiznetleri yoniinden
genellikle ne muniyetin azald g, ozellike gelir diizeyinin diisiik ol dugu Ravza
Konutlart ile yiiksek gelir ve egitim diizeyindeki K Park Goktirk Evlerinde
me mmuni yetin az ol dugu gériil nektedir. Givenlik ydniinden Istanbul -Istanbul, Msa
K Evierinde ve KPark Goktirk Evlerinde memmuniyetin yiiksek ol dugu, Ravza
Konutlarinda fikir belirtmedi kleri goril nektedir (Sekil 5-23).

5232 Kullamalann Aak Aanlar ile ilgli Degerl endir nel eri

Ornek arastir ma alanlarinda kullamalarin agik alanlar ile ilgli degerlendir nel erini
inceleneden Once arastirma alamndaki sitelerde yer alan acik alanlar Tablo 5-4’de

gosteril mstir.

Tablo 54 Gnek Aastirma Aanlarindaki Agik Alanlar

Stda &fl‘;k My | Sr A | Drlenme AL | Qopark | Su Yieyleri | Crel Bihge | Yaya Yolu
istanbul- Istanbul var var var var var yok var
K Park Goktirk Bul. var var yok var yok var var
Ravza KOnutlari var var var var yok var var
Mesa K Bveri var var var var yok yok var

Ornek arastirma alanlarinda kullamalarin agik alanlar ile ilgli degerlendir nel eri
karstlastir nal1 olarak Tabl o 5-5° de gosteril mstir. Tabl oda kull aru cil arin ¢ocuk oyun
alanlari, spor yapna i nkanlari, kisisel bahge, otopark yeterlilig, ¢cevre baki m ve
saglikli bir cevre ol usu yoniinden yaptiklart degerlendir neler, bes dereceli bir skala
tizerinden * ‘5=Cok Me mnur’, ‘‘“4=Memuri’, “‘3=Hkri YoK’, ‘‘2=Me nmmun Degil’’,
““‘I=H¢ M mmun Degil’’seklinde yaplarak, arit netik ortalanalar1 gosterilm stir.
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Tablo 55 (Onek Aastirnma Alanlarinda Kullanmalarin Actk Aanlar le Ilgli

De gerlendir nel eri
Mean
Cocuk oyun Otopark
alanlari Spor yapma | Kisisel bahce yeterliligi Cevre bakimi Saglikli bir
_Siteler acisindan imkanlari yonunden yonunden yonunden cevre olusu
Istanbul-istanbul 4,05 4,25 3,65 4,60 4,00 4,65
K.park Gokturk Evleri 3,75 4,50 4,25 4,75 4,50 4,75
Rav za Konutlari 2,83 3,33 3,83 4,17 2,50 3,33
Mesa K.Burgaz Ev leri 4,27 4,53 3,60 4,27 4,60 4,53
Toplam 3,93 4,24 3,71 4,44 4,04 4,44
5,00 5,00

4,00 -1 1008 - 14,00

3,00 3,00

2,00 2,00

1,00 1,00

0,00

0,00

c o c >

S 3 3 3

£ g g 3 [ .

a g = o | Siteler

© > 1 .

hid 3 = g | [ Istanbul-istanbul

s} = = .
= § £ B K.park Gokturk Everi
< = ~ .

c 3 g Z | [@ Ravza Konutlari

2, @ X 3 i
s £ g 9 | [l MesaKBurgaz Eeri
= 2

& o]

3

Sekil 524 (rnek Arastirma Alanlarinda Kullamalarin Actk Aanlar ile ilgli
De gerlendir nel eri
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Kullamalarninagik alanlarileil gli degerlendir neleri Sekil 5-24° de gosterilmektedir.
Spor yapnm inkanlart agisindan Istanbul-Istanbul Sitesi, Mesa K Evlerinde ve
K Park Goktirk Evlerinde me mmuniyetin yiiksek ol dugu Ravza Konutlarinda ise
me muniyetin azald @ goril nektedir. Ravza Konutlarinda kullamclarin en ¢ok
kullandiklar1 agik alanlara bakild@gnda spor alanlarimn az oranda kullamld §
gOr il miigt {ir.

Ozel bahge yoniinden istanbul-istanbul ve Msa K Everinde memmuniyetin az
ol masina ragnen, KPark Goktirk Evlerinde ve Ravza Konutlarinda mermmuni yet
daha yiiksektir. Bunun sebebi Bdliim4.2 6.da anlatild @ gibi, istanbul-Istanbul ve
Mesa K EM erinde konutlarin 6zel bahgel erinin bulunnma nasi dir.

Qopark yeterlilig yonlinden kullamcalarin me mmun ol duklart  goril nektedir.
Istanbul-istanbul, Misa K Evlerinde ve K Park Goktiirk Evlerinde her konut icin 2
araclik kapali otopark yeri ayril mstir. Ravza Konutlarindaki kullamclarin gelir
diizeyleri ve arag sahipligi oranlar1 dikkate alindig nda konut basina 1 araglik kapali
otoparkin ihtiyac karsiladg goril nektedir. Tablo 4-5de otopark kullam nhari
gosteril mgtir.

Cocuk oyun alanlart agisindan Istanbul-Istanbul, Msa K BEvlerinde ve K Park

Goktirk Evlerinde nemnuniyetin yiiksek oldugu, Ravza Konutlarinda ise fikir
belirt nedi Keri goril nektedir.

Cevre baki m yoniinden Istanbul-Istanbul, Msa K Evlerinde ve K Park Goktirk
Evierinde nemmuniyetin yiksek oldugy Ravza Konutlarinda ise fikir
belirt neyenlerin bul undugu goril nektedir. Ravza Konutlarinda kullamcilarin site
yoOneti m ve yoneti mn aldi @ kararlara katilt myoniinden de fikir belirt ne mislerdir.

Sagl1K1 bir gevre ol usu yoniinden egiti mve gelir sevi yesini n yiiksek ol dugu I stanbul -
Istanbul, Mesa K Evlerinde ve KPark Goktirk Evlerinde mne mmuniyetin yiiksek
oldugu Ravza Konutlarinda ise fikir belirt neyenlerin bulundugu goril nektedir
(Sekil 5-24)

5.23.3 Ale Biiyiil iigii fle Aak Aan Kullam mS K@ Miskisi

Ornek arastir ma alanlarinda aile biiyiikl iikleri ile baglantili olarak agik alanl ardaki
kullam msikiKar1 her giin, haftada birkag giin, hafta sonu ve ara sira olmak {izere

kullam moranlar1 tabl o 5-6 de gosteril mgtir.
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Tabl 0 5-6 Ale Biyiikl iigii- Atk Aan Kullam mSi k1§ Iliskisi

Aile Bilyiikliigii - Acik Alan Kullanim Sikhg iligkisi

Acik Alan Kullanim Sikligi
Haftada

Hergun | Birkac Gun | Hafta Sonu | Ara Sira | Toplam
Aile Buy uklugu  1-2 Kisilik Aileler 3 1 2 6
% 50,0% 16,7% 33,3% | 100,0%
34 Kisilik Aileler 6 12 7 9 34
% 17,6% 35,3% 20,6% 26,5% | 100,0%
5-6 Kisilik Aileler 4 1 5
% 80,0% 20,0% 100,0%
Toplam Aile Say si Kisilik Aileler 10 15 9 11 45
% 22,2% 33,3% 20,0% 24,4% | 100,0%

80,09 80,0%

70,09 =70,0%

60,09 ~60,0%

50,0% ~50,0%

40,0% =40,0%

30,0%f ~130,0%
20,0% 120,0%
Aile Buyudugu
10,0% 10,00 | [l Alle Bupkdugu 1-2

[l Aile Bupkugu 3-4
[ Aile Bupkugu 5-6

Haftada Birkac Gun

Hafta Sonu Hergun

Sekil 525 (rnek Arastirma Alanlarinda Ale Biiyiikliikleri- Ank Alan Kullam m
Stk g Mliskisi

Acik alanl a1 her giin kullanan aileler arasinda 5- 6 kisilik ailel erin yiiksektir. Haftada
birkag giinlerini ac¢ik alanlarda geciren 1-2 kisilik ve 3-4 kisilik ail el erin oram ise ara
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sira kull ananl ardan yiiksektir. 1-2 kisilik 3-4 kisilik ve 5-6 kisilik ailel erin yakl as1k
% 20’si agik alanlar1 hafta sonu kullannaktadir. 1-2 kisilik ve 3-4 kisilik aileler
arasinda acik alanlart ara sira kullananlarin orant haftada birkag¢ giin kull ananl ardan
daha azdir. Ale biylkliigi arttikca acik alanlar1 kullam m sikliginn da arttig
goril nektedir (Sekil 5-25).

5234 KilamalannGelir Seviyesi ile Aqk Al an Kullam mS K1 § fliskisi

Ornek aragtir na al anl arinda kull ani cil ari n gelir diizeyl erine bagl1 ol arak, aci k al anl ar1
kullam msiKliKar1 Tabl o 5- 7" de gosteril mstir.

Tablo 57 Glir Dizeyi lle Ank Aan Kullan m Skl g liskisi

Haftada

Birkac Hafta Ara
Hergun Gun Sonu Sira Toplam
1-2 Milyar TL Ay lik gelir 2 1 2 5
% 40,0% 20,0% | 40,0% | 100,0%
2-5 Milyar TL Ay lik gelir 1 1 1 3 6
% 16,7% 16,7% 16,7% | 50,0% | 100,0%
5-10 Milyar Ay lIk gelir 3 8 5 4 20
L % 15,0% 40,0% 25,0% |20,0% | 100,0%
10 Milyar TL Ay lik gelir 4 6 2 2 14
ve ustu % 28,6% 42,9% 14,3% | 14,3% | 100,0%
Toplam Ay lik gelir 10 15 9 11 45
% 22,2% 33,3% 20,0% [ 24,4% | 100,0%
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50,0% 50,0%

40,0%

40,0%

30,0%

30,0%

20,0%

20,0%

Aylik Ortalama Gelir
10,09 | B1-2 Milyar TL

[ 2-5 Milyar TL
[]5-10 Milyar TL

[l 10 Milyar TLve ustu

10,0%

Hergun Hafta Sonu Ara Sira  Haftada Birkac Gun

Sekil 526 Gnek Arastirma Alanlarinda Gelir Dizeyi- Ak Aan Kullam m SKi g
Miskisi

Kullamcalarin gelir diizeylerine bagi olarak a¢ik alanlart farkli sikliklarda
kullandikar1 ortaya gikmaktadir. Aylik gelirleri 1-2 mlyar arasinda degisen
gruptakilerin acik alanlart her glin veya ara sira kullandi K ar1, aylik gelirleri 2-5
mlyar arasinda degisen gruptakilerin acik alanlar1 cogunl ukla ara sira kullandi K ar1,

aylik gelirleri 510 mlyar arasinda degisen gruptakilerin acik alanlart haftada birkag
giin kullandi Kl ar1, 10 mlyar ve {istii gelir sevi yesinde ol anl arinagi k al anl ar1 kullant m
sikikar1 art nakta ve hafta birkac giin veya her giin ol naktadir. Gelir diizeyinin
art mstyla birlike agik alanlart kullam msikli@mn artt1@ ortaya ¢tkmstir (Sekil 5-

26).

5.3 Bol iim Sonucu

Goktirk Beldesinde yer alan iist gelir grubu konut sitelerindeki, acik alanlarin
yeterlilignin kullanclar tarafindan degerlendirilmesi anmaciyla yapilan arastir nada

asag daki sonuglar el de edil mstir.

e Arastirma alamnda aile biiyiikliiklerine bakild @nda, 3-4 kisilik 2 cocuklu
aillelerden olusan ¢ekirdek aile tipinin cogunlugu ol usturdugu, 1-2 kisilik ve 5-6
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kisilik ailelerin sayisimn az oldugu goril nektedir. Ayrica yerlesimin yalmz
yasayanlar tarafindan tercith edilnedig ve aile ile birlike yasayan biiyiik
ebeveynlerin sayisinn da yok denecek kadar az ol dugu goril miistir. Q dukca geng
bir niifustan o usan hane hal klarinda, 56 yas tistii niifusun oram d dukc¢a diisiikt {ir.

e Ankete katilan ailelerde ebeveynlerin egjti m diizeylerine bakildi gnda Istanbul -
Istanbul, Mesa K Evleri ve Ke nerpark Goktirk Evlerinde ebeveynlerin % 90-100
oranlarinda  iini versite/yiiksekokul ~ nezunu olduklart  goril niistir.  Ravza
Konutlarinda ise ebeveyn egiti m seviyesinin diger sitelere gore diisiik ol dugu;
annelerin % 66’sinin ilkokul nezunu, babalarin ise % 66’simn {ini versite nezunu

ol duklar1 g6ril miist iir.

e Alelerin %0’ sinde ebeveynlerin her ikisinin de ¢alistig, neslek dagli nharinda
serbest neslek ve tcretli calisan kesi mn yiiksek oranda ol dugu gorilmektedir.
Istanbul-Istanbul, Mesa K Evleri ve K Park Goktirk Evlerinde anneler arasinda ev

harn m danlarin oramn az iken Ravza Konutlarinda annelerintanam ev ham mdr.

o Celir seviyesi 5-10 mlyar arasinda olanlar ile 10 mlyar ve istiinde olan ailelerin
oram yiiksektir. Bununla birlikte aylik geliri 1-2 mlyar ve 2-5 ml yar arasinda ol an az
sayrda orta ve Ust orta gelir seviyesinde aileler de bulunnaktadir. Yerlesi maraba
sahiplig ile bag antili bir yasamtarz sundugundan, gelir diizeyinin yiiksek ol nasi
one nli rd oynanaktadr.

e (rnek arastir ma alanlarimn %90’ mnda her konut i¢iniki araclik kapali ot opark, %
10’unda bir araglik kapali otopark bulunnmaktadir. Ara¢ sahipligne bakild gnda,
aillelerin % 76’sinda 2 ve daha fazla ara¢g bulundugu saptanmstir. Bu durum
yerlesi nherin tercih edil nesinde araba sahiplignn biliyilk rol oynadgn

goster nektedir.

e Kullamalarin sosyo-ekonomk durumntart ile ilgli verilerin degerlendiril nesi
sonucunda, ornek arastirnma alanlarinda Ravza Konutlari disinda benzer sosyal
yapida ailelerin yasadi @ ortaya ¢cikmstir. Istanbul-Istanbul Sitesi, Mesa K. Bvleri ve
K Park Goktirk Evleri sosyo-ekonomk agidan benzerlik gosterirken, Ravza
konutlar1 aile biiyiikl iikleri, ebeveyn egiti mdiizeyleri, ailede ¢alisan birey sayilari,
aylik ortalama gelir, ara¢ sayist vb. konularda diger sitelerden farkli bir sosyo-

ekonomk diizeye sahi ptir.
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e Konutlarda evsahipligi oram %96’ dir. Yamtlarda kullamcilarinikanet sirel erine
bakild g nda, ¢cogunlugun 1 ve 2 yildir yerlesi nde ikanet ettikeri, 1 yildan az ve 3
yildan fazlaikanet edenlerin oramn az o dugu ortaya ¢1 kmstir.

e Kullamalarin arastirma alamndaki yerlesi nheri tercih et nelerindeki en biiyiik
etkenin acik ve yesil alanlarin varlig ol dugu gérill nektedir. Insanlarin agik ve yesil
alanlara olan 6zlem ortaya ¢iknaktadir. Bunda, egiti mdiizeyinin yliksek ol nas1 da
onenli bir faktordir. Arastirnada konutlarin nitelig ve disikk yogunluklu bir
cevrede yasana isted ikinci sirada yer al naktadir. Saglikli bir yasamsiirme arzusu

ile birlike akraba ve arkadaslara yakin d nak iigiincii 6ne mtagsi yan nedenlerdendir.

e Diinyada kapali konut sitelerinin tercih edil ne nedenleri arasinda giivenlik
saglama anmmct en ¢ok vurgulanan Ozellik iken arastirma alamndaki anket
sonuglarina gore; acik ve yesil alanlarin varli@ 6n plana ¢1kmstir. Givenlik konusu

yerles neyi tercih nedenleri arasinda ilk siralarda yer al na naktadir.

e (rnek arastirma alanlarinda kullancalarin bos vakitlerin  degerlendir ne
faaliyetlerine bakildignda, yiriyls yapnmak, spor yapnmak ve sosyal tesislerden
yararlanmak ilk siradadir. Daha sonra arkadas ziyaretleri, ve ¢ocuk oyun alamna

git nek gel nektedir.

e Anket sonuglarina gore aragstir na alamnda kullam clarin en ¢ok kullandiK ar1 a1k
alanlara bakild gnda; Istanbul-Istanbul Sitesinde oturma ve dinlenme alanlari,
yizne havuzu, kapalt sosyal tesisler ve cocuk oyun alanlarinn kullamld g
goril nektedir. Bu sitede otur ma ve dinlenne alanlari, gdlet cevresine yerlestiril ms
olup, kullam mnilksirada yer al nasi, su ylizeyl erinin bir peyzaj elenam olarak acik
alanlarda 6nenli rol oynadigm goster nektedir. Mesa Kenerburgaz Evlerinde
kullamcilarin en ¢ok yiizne havuzu spor alanlari, kapali sosyal tesisler ve ¢ocuk
oyun alanlarint kullandi §1, Ravza Konutlarinda gezinti al anl ar1, ¢ocuk oyun al anl ar1 nt
ve otur na ve dinlenne alanlarimn kullamld §@, Ke nerpark Goktirk Evlerinde spor
alanlar1, gezinti alanlar1 ve kapal1 sosyal tesislerinkullanld @ goril nektedir.

e Kullamalarin en ¢ok kullandi Kl ar1 agik alanlar arastirilirken, acik alan tirleri ile
birlikte kapal1 sosyal tesisler de incelenmstir. Ornek arastir na al anlarindaki sosyal
tesislerde spor salonlar1, kapal1 ylizne havuzari, kafe, restoran vb. hizmetler yer

al mktadir. Yamtlara gore acik alan kullam moramn, kapal1 sosyal tesis kullam mna

gore yliksek ¢tkmstir.
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e Sitelerde agi k alan kullant ms1 kK ar1 incel endi & nde, haftada birka¢ giiniinii ag1k
alanlarda gecirenler, hafta sonu veya ara sira kullananl ardan fazladir. Acik alanl ar1
her giin kull ananl arin oram ise o dukca diisiikt {ir.

e Kullamalarin konut c¢evreleri ile ilgli degerlendir nelerine bakild & nda;
arkadaghi k- kongul uk iliskileri, sosyal-kiltirel agidan ve ¢ocuk yetistir ne acisindan
me mun ol duklar1 goriil nektedir. Kente ulasim yoniinden kullanclar arasinda
me nnuni yetin gelir seviyesi ile bagantili olarak azaldg goril nektedir. Acik
alanlarin yonetim ile ilgli olarak yonetim yoOnetimn ald@ kararlara katili m
yoniinden ve baki mgi derlerine katilt myoniinden ne mmun ol duklar1 goriil nektedir.
Belediyecilik hiznetleri yoniinden, o6zellikle gelir diizeyinin daha disiik ol dugu
kullanncalar ile yiliksek gelir ve egtim diizeyindeki kullanclar arasinda
me muni yetin genellikle azald @ goril nektedir. Kullamalar arasinda gilivenlik
yoniinden ne mmuni yetin yiiksek ol dugu goril nektedir.

e (rnek arastir ma alanlarinda kullamalarin agik alanlar ileilgli degerlendir nel eri
incelendi ginde; spor yapma inkanlari, ¢ocuk oyun alanlari, otopark yeterlilig,
cewrenin baki m ve saglikli bir ¢evre olusu yoniinden ne mmun olduklar1 buna
karsilik kisisel bahcelerin buunnadi @ orneklerde nemmuniyetin azald g
goril nektedir.

e Ale biiytikliikleri ile acik alan kullam m s1ki1g iliskisi incelend ginde; aile
bliytikl iigii arttikca agi k alanlart kullant msikligmn da artti g ortaya ¢ikmstir. Genel
olarak agik alanl ar1 haftada birkag¢ gilin kullananl arin oran yiiksektir.

o Gelir diizeyi ile agik alan kullam ms1 K1 g iliskisi incel endi gindeise gelir diizeyinin
art masiyla birlikte agik alanlar1 kullam msi k1@ nin da artt1g goril nektedir. Yiiksek
gelir ve egiti mseviyesindeki bireylerde, sagiklt ve mutlu bir yasamsiirdiirebil nek
icinagik ve yesil alanl arin varli @ 6ne mt ast naktadir. Busebeptenacik alan kullant m
stkiiKkart da yiiksektir.

e Cenel olarak ornek arastir na alanlarinda agik alanlarinihtiyac karsiladi g ve bu

alanlarda kullamci ne nmuni yetinin d dukca yiiksek ol dugu goril nektedir.
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6. SONUC VE ONERILER

Ust gelir grubu konut alanlar1 zaman icinde, konumve nitelik agtsindan farklilik ar
goster mstir. Son yillardaki konut tercihleri, kent nerkezindeki yogunlasma, trafik
sorunlart ve ¢evre kosullarimn g derek bozul nast gibi sorunlar ile birlikte, yeni ve

saglikll bir cevre arayist ile kent ceperlerinde o usan sitelere dogru o nust ur.

Kentlerin kal abaliklas nasi, nerkezdeki sagiksiz yapilas ma, ¢evre sorunlart kisileri
alternatif bir yasama yonlendir nektedir. Czellikle 1990’11 yillarda, yiikselen tiiketi m
kiltiriniin kaliplarin beni nseyen, st diizeyde yasam bigi nheri ve tiiketi m
aliskanliklarin sirdir nek isteyen yiliksek gelir seviyesindeki gruplarin konut
acisindan tercihleri aym zanmanda yeni bir yasamtarz arayist o nustur.

Boyl ece kentin giirtitiistinden ve yogunl ugundan uzak, aym sosyal statiideki kisilerin
yasad 8, bahgeli, bliylik konutlardan ol usan, glivenliki, kontrdliisiteler yeni yasam

tarzann senbol i o must ur.

OzelliKleIstanbul’ da, sayilar1 hiZla artan butarzsitelerde yasayanlara gesitli servisler
sunul makta, spor olanaklar1 kent nerkezindekilerle kiyaslanmayacak kadar cok
bulunnaktadir. Konutlarin nitelikleri ve konforlar1 yiiksek biiytikl tikleri m ni num
250-300 m ol maktadir. Konut alamt olarak segilen yerler, orman alanlarimn
yakinnda, doga ileigice, kent nerkez ile kolayca bag ant1 kurulabilecek ul asi m

akslar1 tizerindedir.

Istanbul* da {ist gelir grubu konut sitelerinin en yogun ol dugu yerlesi molan Goktiirk
Beldesinde 0Ozel grisinciler tarafindan insa edilen farkli niifus ve alan
biiyiikl iikl eri nde ¢ok sayida kontrdl1ii konut sitesi bul unnaktadir.

Arastirnmada, Goktirk Beldesinde yer alan st gelir grubu kontrollii konut

sitelerinden on tanesinde, acik alan kullan nhar1 yasal standartlarla karsilastirilip
yeterlilikleri irdel enmstir. Sitelerde yasayanl arin sosyo-ekonomk diizeyleri, konut

cewresi ileiligkileri, agctk alan kullam nhar1 ve nemnuni yetleri, 2003 y1l1 Eki m Kasi m
aylarinda yaplan kirk bes adet anketin sonuglarina gére degerlendiril mstir.
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Goktirk Bel desi, kontrdliisitelerin gel nesiyle birlikte, fiziksel ve sosyal yapisinda
bliyiik dedisi ne ugramstir. Koy yerlesik alamnda yasayan yerli niifusun yam nda,
kontrolliisitelerde, gelir seviyesi yiliksek iini versite/ yiiksek okul nezunu iist diizey

yonetici veya serbest neslek sahibi dan bir sosyal grup yasanaktadir.

Kontrolliisitel erde genel ol arak ii¢c dort kisilikiki ¢ocukluailelerden ol usan ¢ekirdek
ailleler yasanmakta ve yalnmz yasayanlar tarafindan tercih edil nenektedir. Hane

hal K ar1, d dukca geng bir niifustan o us naktadir.

Allelerin yiizde ellisinde, ebeveynlerin her ikisi de calisnakta ve neslek
dagili nharinda serbest meslek ve ftcretli ¢alisan kesi m yiiksek orandadir. Celir
seviyesi bes-on mlyar arasinda olanlar ile on mlyar ve iistiinde ol an {ist gelir grubu
ailelerin oranmt yliksektir. Bununla birlike diisiik oranda, orta ve st orta gelir
seviyesinde aileler de buunnaktadir.

Kontradliisitelerde ylizde yiize yakin oranda her konut i¢iniki araglik kapali ot opark
bulunnaktadir. Ara¢ sahipligne bakild gnda, ¢ogunlukla ailelerde iki veya daha
fazla ara¢c bulunmaktadir. Bu durum yerlesiml erin tercih edl nesinde araba
sahiplilignin biiyiik rol oynadi @ m goster nektedir. Sitelerde evsahiplig oranm yiizde
ylize yakindir. Site insaatlarimn yakin gegcmste tamanlannasi nedeni ile ikanet

stiresi en fazla bir veyaiki yildr.

Kullamalarin kontrdliisiteleri tercih et nelerindeki en biiytik faktor agik ve yesil
alanlarin varligdir. Taha sonra ise konutlarin nitelig ve diisik yogunluklu bir
cewrede yasama isted gel nektedir. Sagliki bir yasam sir ne arzusu ile birlikte
akraba ve arkadaglara yakin ol mak iiciincii 6nem tasiyan nedenlerdendir.
Kullam cilar, sitelerde bos vakitlerin en ¢ok yiiriiyiis yapmak, spor yapnak ve sosyal

tesislerden yararlanarak degerl endir nekt edirler.

Kontrdlii sitelerde, en ¢ok kullanilan agik alanlar sirasiyla ¢ocuk oyun alanlari,
ylizne havuzu, oturna ve dinlenne alanlar1 ve spor alanlar1 ve gezinti alanlaridr.
Acik alanlar ¢ogunlukla, haftada birka¢ giin kullaml naktadir. Ale biiyiikl gl ve
gelir diizeyl arttikca acik alanlart kullant msikl1 g da art naktadir.
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Kontrolliisitelerde i¢inde spor sal onlari, kapal1 yiizne havuzari, kafe, restoran vh.
bul undugu sosyal tesisler yer al maktadir. Kapali sosyal tesislerinkullant moram, agik

al anl arin kull amn moram ndan azdir.

Kontrdlii sitelerde yasayanlardan arkadaslik-kongul uk iliskileri, sosyal-kiitiirel
aktiviteler ve ¢cocuk yetistir ne agisindan ne nrmuni yet oran yiiksektir. Kente ul asi m
yoniinden kullamclar arasinda ne nmuniyetin gelir seviyesi ile dogru orantilidr.

Acik alanlarin yoneti m ileilgli darak ne mmuniyet diizeyi yliksektir.

Belediyecilik hiznetleri yoniinden, o6zellike gelir diizeyinin daha diisiik ol dugu
kullanialar ile yiiksek gelir ve yiliksek egiti m diizeyindeki kullamclar arasinda
beklertiler art maktadir. Kullamcalar arasinda gilivenlik yoniinden me nmuni yet
yiksektir.  Kontrdlii sitelerde, kullamclarin konut c¢ewreleri ile ilgli
degerlendir nel erinde nemnuni yet diizeyi d dukega yiiksektir.

Kullamcalarin agik alanlar ile ilgli degerlendirnel erinde, spor yapna 1 nkanlari,
cocuk oyun alanlari, otopark yeterlilig, cevrenin baki m ve saglikli bir ¢cevre ol usu
yoniinden ne mmuniyet diizeyi ol dukca yiiksektir. Buna karsilik kisisel bahgel erin
buunmadi @ o6rneklerde ne mmuniyet azal naktadir. Bu sonug¢ bize kullanicilarin
kontrollii siteleri tercth nedenleri arasinda kisisel bahge talebinin de etkili

olabilecegin goster nektedir.

Arastir nada, kontraliisitelerdeki acik alanlarin kullanc ihtiyaglarin karsiladi g ve
bu alanlarda kullamc nme mmuniyetinin ol duk¢a fazla ol dugu goril nektedir. Bu
sonuca gore, kontrdlii konut siteleri agik ve yesil alanlarn ile kentsel yasam
kalitesinintanm nhannasinda 6rnek yerlesi nher olabilirler. Yerlesi nherde agik ve yesil

alan standartlart sag andi @ nda daha sag1klt veiy cevreler tretil nesi kaciml nazdir.

Kontrollii sitelerdeki agik al an standartlari, yalnizca kullanicilarin yasam kalitesi ni
yukselt nekte, buna karsin duvarlarin disindaki  halkin yasantisina katk
sagamanaktadir. Butir yerlesi nherin etrafi duvarla ¢evril neksizin daha gecirgen
daha denokratik bir yerlesi m nodeli dusturul abilir.

Ukemzde agtk alan standartlarinin ol dukga diisiik ol dugu bilinen bir gercektir.
Kontrollii siteler kendi i¢inde bize bu standartlar1 saglana 1 nkam ver nektedir. En
azindan, Sitelerin agik alanlarinda yer alan rekreasyon tesisleri ile sosyal-kiiltiirel
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tesislerin sitelerin disindaki kullanicilarin da faydal anabileced sekilde planlannmasi

daha rasyonel ve denokratik bir ¢6ziim ol acaktir.

Kontralii konut sitelerinintercih edil nesinde, en 6nenli faktér olan agik ve yesil
alanlarin saglad g kaliteli ¢cewreler, sadece iist gelir grubu yerles neleri ile sinrlt
kal manal1 ve planlanada gelir grubu ayirt edilmeksizin her seviyedeki sosyal ve

fiziksel nekana yayil nalidr.

U as1l nas1 istenen yiiksek kaliteli ve birey ne nmuni yetinin 6ne ¢1 kt1 8, sagliki konut
cewrelerinin ol usturulabil nesi i¢in planlarda mni mum 10 ni/kisi yasal yesil alan
standardimn saglanmast gereknektedir. Toplunarda yasamkalitesi ve me nmuni yet
her bireyin hakk dir.
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Y. li sans

Anne

Baba

Cocuk

Cocuk

D ger

3) Alede ¢disan sayi s

4) Mesl ek

isd Me mur

S Med ek

Emeki

Ucretli

Ogrend

Anne

Baba

Cocuk

Cocuk

D ger

5) Alerin ajik atd ama gdin

1-2 2-5
mlyar mlyar

510 nil yar

10<...

Anne

Baba

Cocuk

Cocuk

D ger

6) Aledeki aagsayis ?
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Sosyo Ekononik ve Kiltird Gereks ri nheri

7) Mikyet Durumu

Kracy m Ev Sahi by m D ger

8) Ne kadar siredr burada d uruyorsunuz?

1 Ml dan az 1Ml 2 Ml 3 Yildanfad a

9) Burada yerl esnreyi terd h & nmeni zdeki ilk 3 nedeni 6nemderecesine gére srdayinz

Agik ve Yesl dannvalig

Yogun ugun disik d usu

Sad 1K1 br yasam

Konutl arin ritdi §

Gliveri dusu

Ode e kosul a

Yatiri mnedeni ile

Akraba ve arkadad ara
yaki ik

Uas mkd a1 g

O ger

10) Bos vakitleiriz burada nasil degerl endrird riz?
Yaptignzfadiydlaiisardleyinz

Bu cevrede yasayan arkadas 2 yaretl eri

BsKeehryoum

Spor yapiyorum

Yurdyuse gkyorum

Parka gdyorum

Cocugunu oyun d anina gé Uriyorum

Sosyd tes d erden yaralanyorum

Aisverise gdyorum

Koped nh gezdriri m

O ger
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Acik ve Yesil Aan Kulan m

11) Cevrenizde yer dan agk d arlarin hang sri daha ¢ok kul an yorsunuz ?

Spor darl an

QGurnmave Drienne dan ai

Cocuk oyun d an an

Gezirti dan an

Yiz me havuzu

Kapd sosyd tesd e

Kulanmyor

12) Yakin gewresnizdeki agk darlari hang sikika kdlan yorsunuz?

Zaman

Sire

Her giin

Haftada Hrkag giin

Haft a sonu

Arasira

Hchr zaman

15) Yerles md annda ag k d arl arin gesitli 6zdliK einden ne d ¢lide me rmunsunuz ?

Cok

Me rmun

Me rmun

R kri
Yok

Me rmun
Degl

He
Me run
Degl

Arkadag i k-konsu uk ili skil ei

Sosyd-kutird agdan

Cocuk yeti gir ne agi s ndan

Spor yapma i nkan a

Sad 1K1 br cewe dusu

Sehire U agi magi s ndan

Ste yoneti mh agt sindan

Glverlik yéniinden

Cocuk oyun d arl a1 ag sindan

Cevrenin baki m yéniinden

Yapil arin dan a1 yoéninden

K g sd bahge yoninden

Baki mg derl eri ne ka1l myéniinden

Yoneti mn dd g kaal aa kail myéninden

Be ed yedlik hi znetl eri yonlinden

QG opark yet elilig yoninden

16) Buradantasinmayr dusiniyor musunuz? Neden ?
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OZGECM S

Hiil ya G nar, Istanbul’da dogdu. 1989 yilinda istanbul Teknik Uni versitesi, M marlik
Fakiiltesi, Sehir ve Bolge Planlana B0l iiminden nezun oldu 1989-1990 yillar
arasinda serbest sehircilik birosunda galistiktan sonra, 1990 yilinda Biiylik sehir
Belediyesi, Planlanma Midirliiglinde sehir plancist olarak goéreve basladi. Halen
Planlama Midiirl iiglinde calis nal arin sir diir nektedir.
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