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ÖZET 

 

Hı zlı  kentleĢ meni n yarattığı  ol umsuzl ukl ar, nüfus  artıĢı,  köyden kent e göç,  kent 

içi nde yaĢa m kalitesi ni  düĢür müĢ  ve bireyl erde daha i yi  bir  yaĢa m sür me arzusu il e 

kentten dıĢarı ya doğru kaçıĢ hareketi ni yarat mıĢtır.  

Genelli kl e daha i zol e ve konf orl u ort a ml arı  t ercih eden,  üst  gelir  grubunun konut 

talebi,  geniĢ  arazileri n bul unduğu kent  çeperleri nde ol uĢan bahçeĢehirlere ve  sitel ere 

doğr u ol muĢt ur.  Bural arda i nĢa edilen konut  siteleri ni n,  kent  i çi nde bul unan sitel ere 

göre daha geniĢ  sosyal-kült ürel  ve rekreatif a maçlı  al anl ara sahip ol ması 

çeki cili kleri ni arttır mı Ģtır 

Bu t ez çalıĢ ması nda;  kent  çeperi nde geliĢen,  kontroll ü,  düĢük yoğunl ukl u,  çevre 

kalitesi  yüksek,  kontrollü konut  siteleri ndeki;  açı k al an kullanı m t ürlerini n,  al an 

büyükl ükl eri ni n ül ke (yasal)  st andartları  ile karĢılaĢtırılarak,  niteli kleri ni n ve 

yet erlilikleri ni n irdel enmesi amaçl anmı Ģtır. 

Tez çalıĢ ması na baĢl arken,  konut  yakı n çevresi nde yer  al an açı k alan t ürleri, 

standartları,  çevresel  kalitesi  ve kontroll ü konut  siteleri  il e il gili  geniĢ  kapsa mlı  bir 

literat ür  çalıĢ ması  yapıl mı Ģtır.  Literat ür  çalıĢ ması nda t opl anan bil giler 

değerlendirilerek, tezi n kura msal çerçevesi ol uĢt urul muĢt ur.  

Bu kura msal  çerçeveye bağlı  ol arak çalıĢ manın s onraki  aĢa ması nda açı k al an 

kullanı m t ürleri  ve büyükl ükl eri ni n irdel enmesi ve  kullanı cı  istekl eri  i le birli kt e 

yet erlilikleri ni n t espiti ni sor gul a mak üzere ör nek al an ol arak Eyüp Ġl çesi,  Gökt ür k 

Bel desi seçil mi Ģtir.  

Tez çalıĢ ması nı n baĢı nda,  araĢtır maya yön veren t e mel  t anı m ve  kavraml ara yer 

veril mi Ģ,  konut  al anl arı nın kade mel enmesi  yapılarak açı k al an kavra mı,  konut  yakı n 

çevresi nde yer  al an açı k al an t ürleri  ve st andartları  irdel enmi Ģtir.  Bununla birli kt e 

konut  yakı n çevresi nde kalite il e il gili  t anı ml ar  ve peyzaj  t asarı mı nı n çevre kalitesi 

açısı ndan sağl adı ğı  yararlara yer  veril mi Ģtir.  Sonraki  böl ümde,  kontroll ü konut 

siteleri  ol gusu ve dünyadaki  geliĢi m süreci  i ncel enerek,  kapalı  konut  sitel eri ni n 

özelli kleri ne yer veril mi Ģtir. 

Ör nek çalıĢ ma al anı,  son yıllarda Ġst anbul’da üst  gelir  grubu kapalı  konut  siteleri ni n 

en yoğun ol duğu böl ge ol an Gökt ürk’t ür.  Bu kapsa mda 4. Böl ümde çalıĢ ma 

al anı ndaki  yerleĢi m özellikleri,  bel deni n konu mu,  yakı n çevre il e iliĢkileri,  doğal 

kaynak verileri,  j eol oji k yapısı,  sosyo-ekono mi k çevre verileri  ile üst  pl an kararları 

incel enmi Ģtir.  Daha sonra bel dede yer  al an yerleĢi m biri ml eri ndeki açı k al an 

kullanı ml arı, tezi n a macında belirtilen hedefler kapsa mı nda değerlendiril miĢtir. 

Tezi n beĢi nci  böl ümünde,  araĢtır ma al anı nda yer  al an üst  gelir  grubu konut 

siteleri ndeki,  açı k al an kullanı mı,  yet erliliği  ve kullanı cı  t al epl eri ni n belirlenmesi 

a macı yl a bir anket çalıĢması yapılarak el de edilen veriler değerlendiril mi Ģtir. 

ÇalıĢ manı n sonunda,  üst gelir  gr ubu kontroll ü konut  siteleri ndeki  açı k al anl ar,  yasal 

standartlarla karĢılaĢtırılıp,  ortaya çı kan değerlerle,  anket  sonuçl arı  beraber 

irdel enmi Ģ ve açı k alan kullanı ml arı nı n yet erlilikleri ortaya kon muĢt ur.  
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EVALUATI ON OF THE OPEN AREAS I N GATTED COMMUNI TIES 

OF UPPER I NCOME GROUP.  

SAMPLES FROM GOKTURK DI STRI CT 

SUMMARY 

 

The negati ve effects  of  fast  urbani zati on,  popul ation gr owt h,  mi grati on from r ural  t o 

ur ban areas  cause t he decli ne i n t he qualit y of  life st andards  i n cities  and caused 

peopl e who pursue t o lead a good life t o escape out of t he cities. 

The resi dence de mand of  peopl e from upper  i nco me  gr oup and of  t hose who prefer 

mor e i sol ated and co mf ortabl e environment  i s  direct ed t o t he housi ng devel op ment s 

and ' gardencities'  whi ch are at  t he out her most  part  of  t he cities  and have open areas 

Thi s  ki nd of  housi ng devel opments  become  more popul ar  t han t he cities  t hat  are 

construct ed i n cit y cent ers  because f or mer  housi ng devel opments  have more l and f or 

soci o-cult ural and recreative acti vities t han latter ones.  

The mai n ai m of  t his  thesis  i s  t o co mpare t he t ypes  of  open area utilizati on and 

magnit ude (l argeness)  of  the areas  i n gat ed co mmunities  devel op i n t he -- of t he cities, 

low densit y,  hi gh environ ment al  qualit y wit h l egal  st andards  and t o st udy on t heir 

qualit y and adequacy.  

When st arti ng t he t hesis,  a co mprehensi ve literat ure survey about  t he open area 

types,  st andards,  environ ment al  qualit y and closed resi dence sites  around t he 

resi dence areas  has  been carried out.  Usi ng t he i nfor mati on gat hered i n t he literat ure 

survey, the t heoretical frame wor k of t he thesis had been prepared.  

Wi t hi n i n t his  fra me work,  Eyüp Di strict  and Göktürk Ar ea have been sel ect ed as  t he 

sa mpl e area t o be anal yzed wit h respect  t o open area utilizati on t ypes  and magnit udes 

and t o questi on t he user de mands and proficiency.  

At  t he st art  of  t he t hesis,  t he basi c defi niti ons  and concepts  t hat  shaped the present 

wor k were menti oned and scali ng t he resi dence areas  t he concept  of  open area,  t he 

types  and st andards  of  of  open areas  around t he resi dence areas  were exa mi ned. 

Mor eover,  defi niti ons  relat ed t o t he qualit y of  t he resi dence’s  surroundi ngs  and t he 

benefits rel ated t o environment  qualit y pr ovi ded by t he l andscape desi gn were 

menti oned.  I n t he f oll owi ng chapt er,  t he pheno menon of  cl osed resi dence site and t he 

devel opment al  process  rel ated t o t hese si des  around t he worl d and t he feat ures  of 

cl osed resi dence sites. 

Sa mpl e wor ki ng area i s  Gökt ürk,  whi ch has  been t he host  of  t he cl osed r esi dence 

sites  of  t he upper  i ncome gr oup of  Istanbul  recentl y.  Wi t hi n t his  fra me wor k,  i n t he 

4
t h

 chapt er,  t he resi dence feat ures  of  t he wor ki ng area,  t he sit uati on of  the area,  its 

relati ons  wit h t he environ ment,  nat ural  resources dat a,  geol ogi cal  struct ure,  soci o-

econo mi cal  environment  dat a and upper  pl an decisi ons  were exa mi ned.  I n t he 

foll owi ng parts t he open area usage i n t he resi dence sites  i n t he area mentioned have 

been eval uat ed wit hi n the fra me wor k of t he thesis. 

In t he fift h chapt er  of  the t hesis,  a survey has  been applied and t he results  area 

eval uat ed i n or der  t o defi ne t he sufficiency of t he open area usage and t he user 



 

 x 

de mands  i n t he resi dence sites  of  t he upper  i ncome  l evel  gr oup,  whi ch i s handl ed i n 

the thesis.   

At  t he end of  t he wor k,  t he open areas  i n t he upper  i ncome  l evel  gr oup r esi dence 

sites  has  been co mpared wit h t he l egal  st andards and t he results has  been eval uat ed 

al ong wit h t he survey results and t he sufficiency of  t he open area usage has  been 

defi ned.  
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1. GĠ RĠ ġ 

SanayileĢ me  ile birli kte, nüf us  artıĢı,  hı zlı  kentleĢ me,  köyden kent e göç,  büyük 

kentleri mi zde özelli kle Ġstanbul’da pl ansı z büyümeye sebep ol muĢt ur.  Kontrolsüz 

kentleĢ me  il e birli kte yeĢil  al anl arı n azal ması,  artan çevre sorunl arı  bireylerde daha 

iyi  ve sağlı klı  bir  yaĢa m sür me  i st eği  ile kent  merkezi nden yeni  yerleĢi m al anl arı na 

doğr u kaçıĢ  hareketi ni yarat mı Ģtır.  Bunun sonucu ol arak,  kenti n çevresi nde 

pot ansi yel  geliĢ me al anları  ol arak gör ülen t arı m ve or man al anl arı nda yeni  yerl eĢi m 

al anl arı hızla çoğal maya baĢl a mı Ģtır. 

Üst  gelir  grubu i çi n modern yaĢa mı n se mbol ü,  19. yüzyılı n sonl arı nda apart man 

yaĢa mı  ve deni ze yakı n apart man se mtl eri nde ot ur mak i ken,  1980’lerden iti baren 

talep doğr ult usunda artan l üks  konut  siteleri,  yeni  yaĢa m bi çi mi ni  ol uĢtur muĢt ur. 

Böyl ece üst  gelir  gr ubunun konut  t alebi,  sağlı klı  yeni  bir  yaĢa m t arzı  ve t e mi z bir 

çevre özl e mi yl e kent çevresi nde ol uĢan bahçeĢehirlere ve sitelere doğru yönel mi Ģtir. 

Ayrı ca,  17 Ağust os  1999 Mar mara depre mi nden sonra,  depre m kor kusu insanl arı n 

hayatı nda biri nci  sırayı  al mı Ģ  ve Ġst anbul’un kuzey kesi ml eri nde yer  al an,  j eol oji k 

açı dan uygun ze mi ne sahi p al anl arda yapılan,  az katlı  konut  al anl arı  rağbet  gör meye 

baĢl a mı Ģtır. 

Kent  mer kezi nde yaĢanan yoğunl uk,  alt yapı  ve çevre sor unl arı,  yaĢa m 

standartları ndaki  yükselme,  hı zla artan araba sahipliği  ve çevre yolları nı n avant ajları 

ile kent  çeperleri nde,  üst  gelir  grubunun konut  mekanı  ol arak seçti ği  dıĢa kapalı, 

güvenli kli konut siteleri ne göst erilen il gi her geçen gün art makt adır.  

Kontroll ü konut  siteleri,  kent  çeperleri ndeki  or manlı k al anl arda,  geniĢ  araziler 

üst ünde villa,  t ek ev,  sıra ev ve apart man blokları  gi bi  birçok konut  ti pi ni 

barı ndır makt a ve konut  yakı n çevresi ndeki  çeĢitli  açı k al an kullanı ml arı  ile di kkat 

çekmekt edir.  Kontroll ü konut  siteleri  sundukl arı çeĢitli  hi z metlerle,  benzer  yapı daki 

üst  gelir  grupl arı na güvenli k endiĢesi ni n duyul madı ğı  farklı  bir  yaĢa m t arzı 

getir mekt edirler. 
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1. 1. AraĢtır manı n Amacı 

Ekono mi k avant ajları  sayesi nde,  kent  mer kezi nden daha uzak mesafel ere hareket 

edebil me ol anağı  ol an üst  gelir  grubu i çi n;  kent  dıĢı ndaki  yeĢil  al anl arda i nĢa edil en, 

sitelerdeki açı k alanl arı n yet erlilikleri ni n sorgul anması tezi n ana konusudur. 

Tez çalıĢ ması nda;  kent  çeperi nde geliĢen,  kontrollü,  düĢük yoğunl ukl u,  çevre kalitesi 

yüksek,  kontroll ü konut  siteleri ndeki;  açı k al an kullanı m t ürlerini n,  al an 

büyükl ükl eri ni n ül ke st andartları  ile karĢılaĢtırılarak,  niteli kleri ni n ve yet erlilikl eri ni n 

irdel enmesi a maçl anmı Ģtır. 

Ar aĢtır mada,  seçilen konut  siteleri nde yer al an açı k al anl arı n; t ürl eri  ve 

büyükl ükl eri ni n sapt anması,  standartlarla karĢılaĢtırıl ması,  kiĢi  baĢı na düĢen açı k 

al an mi kt arları,  açı k al anl arı n oranl arı,  nüf us  ve yapı  yoğunl ukl arı,  dol uluk-boĢl uk 

oranl arı  ayrı ntılı  bir  Ģekil de i ncel enerek,  açı k al an kullanı mı nı n kullanı cı 

me mnuni yeti ile bağl antılı olarak yet erliliği ni n ortaya kon ması hedeflenmi Ģtir. 

1. 2. AraĢtır manı n Kapsa mı  

Tez çalıĢ ması nda ortaya konan a maca yöneli k olarak yapılan çalıĢ manı n;  

1. Böl ümünde,  önceli kle araĢtır ma konusunun a macı,  kapsa mı  ve yönt e mi nden söz 

edil mi Ģ,  

2. Böl ümde araĢtır maya yön veren t e mel  t anı m ve kavra ml ardan;  en küçük yerl eĢ me 

biri mi  ol an konuttan,  ko mĢul uk biri mi ne kadar konut  al anl arı nı n kademel en mesi 

yapılarak açı k al an kavra mı,  konut  yakı n çevresinde yer  al an açı k al an türleri  ve 

standartları  irdel enmi Ģtir.  Bununl a birli kte konut  yakı n çevresi nde kalite il e il gili 

tanı ml ar  ve peyzaj  t asarı mı nı n çevre kalitesi açı sı ndan sağl adı ğı  yararlara yer 

veril mi Ģtir.  

3. Böl ümde,  kontroll ü konut  siteleri  ol gusu ve dünyadaki  geliĢi m süreci  incel enerek, 

kontroll ü konut  siteleri nin özelli kleri ne yer  verilmi Ģtir.  Ayrı ca bu böl ümde kontroll ü 

konut  siteleri ni n Ġstanbul’daki  geliĢi m süreci  ve çalıĢ ma al anı  ol arak seçilen Gökt ür k 

Bel desi ndeki mekansal değiĢi m i ncel enmi Ģtir. 

4. Böl ümde,  çalıĢ ma al anındaki  yerleĢi m özelli kleri,  bel deni n konu mu,  yakı n çevre il e 

iliĢkileri,  doğal  kaynak verileri,  j eol oji k yapısı,  sosyo-ekono mi k çevre verileri  ile üst 
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pl an kararları  i ncel enmi Ģtir.  Daha sonra bel dede yer  al an yerleĢi m biri ml eri ndeki  açı k 

al an kullanı ml arı, tezi n amacı nda belirtilen hedefler kapsa mı nda değerlendiril mi Ģtir. 

5. Böl ümde,  araĢtır ma al anı nda yer  al an üst  gelir  grubu konut  siteleri ndeki,  açı k al an 

kullanı mı,  yet erliliği  ve kullanı cı  t alepl eri ni n belirlenmesi  a macı yl a bir  anket 

çalıĢ ması yapılarak el de edilen veriler değerlendiril mi Ģtir. 

6. Böl ümde i se,  çalıĢ manı n sonucunda ort aya çı kan değerlerle,  anket sonuçl arı 

beraber  irdel enmi Ģ  ve üst  gelir  grubu konut  siteleri ndeki  açı k al an kullanı ml arı nı n 

yet erlilikleri ortaya kon muĢt ur. 

1. 3. AraĢtır manı n Yönte mi  

Tez çalıĢ ması na baĢl arken,  konut  yakı n çevresi nde yer  al an açı k alan t ürleri, 

standartları,  çevresel  kalitesi  ve kontroll ü konut  siteleri  il e il gili  geniĢ  kapsa mlı  bir 

literat ür  çalıĢ ması  yapıl mı Ģtır.  Literat ür  çalıĢ ması nda t opl anan bil giler 

değerlendirilerek, tezi n kura msal çerçevesi ol uĢt urul muĢt ur.  

Bu kura msal  çerçeveye bağlı  ol arak çalıĢ manın sonraki  aĢa ması nda açı k al an 

kullanı m t ürleri  ve büyükl ükl eri ni n irdel enmesi ve  kullanı cı  istekl eri  i le birli kt e 

yet erlilikleri ni n t espiti ni sor gul a mak üzere ör nek al an ol arak Eyüp Ġl çesi  Mücavir 

Al anı nda yer alan Gökt ürk Bel desi seçil mi Ģtir.  

Al an seçi mi  yapıl dı kt an sonra,  Gökt ürk Bel edi yesi  ile gör üĢ mel er  yapıl mı Ģ,  bel deni n 

uygul a ma i mar  pl anları  ve genel  bil giler  derlenmi Ģtir.  Gökt ürk Bel desi ndeki  sitel eri n 

pr oj el eri ni n i ncel enmesi  aĢa ması nda,  fir mal arı n satıĢ  biri ml eri  ve pr oj e sor uml ul arı 

ile görüĢ mel er ve tespitler yapıl mı Ģtır. 

Ör nek sitelerde açı k al an kullanı ml arı  ve büyüklükl eri  st andartlarla karĢılaĢtırıl mı Ģ, 

ortaya çı kan sonuçl arı n kullanı cı  me mnuni yeti  ile birli kte değerlendirilebil mesi  i çi n 

araĢtır ma al anı nda anket çalıĢ ması yapıl mı Ģtır. 
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2. KONUT YAKI N ÇEVRESĠ NDE YER ALAN AÇI K ALANLAR 

Bu böl ümde konut  gr ubu ve  ko mĢul uk biri mi nde yer  al an açı k al an t ürleri ni celi ksel 

ol arak irdel enerek,  açık al an st andartları  ül ke mi zden ve  dünyadan ör nekl erl e 

incel enmi Ģtir.  Bununl a birli kte konut  al anl arında çevresel  kalite ve peyzaj 

tasarı mı nı n çevre kalitesi açısı ndan sağladı ğı yararlar anl atıl mı Ģtır. 

2. 1.  Konut Al anl arı nı n Kade mel enmesi  

En küçük yerleĢi m biri mi  ol an konuttan,  kent  öl çeği ne kadar  yerleĢ me hiyerarĢisi ni 

ol uĢt uran biri ml erdeki, açı k ve yeĢil  al anl arın büyükl ükl eri,  yerleĢim al anı nı n 

büyükl üğü,  nüf usu,  konu mu,  gereksi ni ml er  ve kullanı m yoğunl uğu il e yakı ndan 

iliĢkili dir.  

Gereksi ni ml er,  yaĢ,  gelir,  eğiti m,  yaĢa ma  mekanı  ve hareket  ol anakları na göre 

değiĢ mekt edir.  Açı k ve yeĢil  al anl arı n mi kt arları  ve dağılıĢları  i nsan sayısı  ve 

yerleĢ me  nokt aları na bağlı dır.  Açı k ve yeĢil  al an büyükl ükl eri ni n belirlen mesi nde 

nüf usun öne mi  büyüktür.  Doxi adis  t arafı ndan yapılan nüf usa bağl ı  yerl eĢi m 

hi yerarĢisi kabul ü Ģöyl edir ( Tabl o 2-1). 

Tabl o 2-1 Doxi adis’e Göre Yerl eĢi m Hi yerarĢisi 

Konut grubu 40-45 kiĢi 

Küçük ko mĢul uk biri mi  250-400 kiĢi 

Ko mĢ ul uk biri mi  1. 500-2. 500 kiĢi 

YerleĢ mel eri n sı nıflandırıl ması  ile il gili  bir  di ğer yakl aĢı mda da Yücel,  (1977);  t ek 

bir  ki Ģi  yada fir ma t arafından t ek el den i nĢa edilen,  her  t ürl ü konut  ko mbi nasyonunu 

gr up konut  ol arak t anı mlamı Ģtır.  Bu konutlar  25 biri me kadar  küçük,  100 biri me 

kadar  ort a,  500 biri me kadar  büyük öl çekli  gr upl ar  ol arak mevcut  ko mĢ ul uk 

ünitesi ni n bir  parçası nı ol uĢt ur makt a,  500 birimi n üzeri ndeki  konut  grupl arı  i se 

kendileri tek baĢı na komĢul uk ünitesi ol makt adır. 
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Bi rçok ül kede res mi  ol arak yapıl mı Ģ  yada öneri nit eli ği nde yerleĢi m büyükl ükl eri 

sı nıflandır mal arı  vardır.  Bunl ardan Fransa’da Bayı ndırlı k Bakanlı ğı  kabul leri ne göre 

yapılan bir sı nıflandır ma Ģöyl edir: ( Yücel, 1977)( Tabl o2-2) 

Tabl o 2-2 Fransa’daki YerleĢ mel eri n Sı nıflandırması.  

Konut grubu 200-250 Konut biri mi  

Ko mĢ ul uk biri mi  300-1200 Konut biri mi  

Ma halle 1500-2500 Konut biri mi  

Se mt  3000-6000 Konut biri mi  

Ġnsanl arı n r uh sağlı ğı nı  pozitif  yönde et kileyen,  rekreasyon i hti yaçl arı nı  karĢılayan, 

yaĢa m kalitesi ni  yükselten,  ekol oji k yönden sayısız yararı  ol an açı k al anl arın t ürleri 

ve büyükl ükl eri, yerleĢiml eri n büyükl ükl eri ne göre farklılık göst erir. 

Yerl eĢ mel eri n nüf us  büyükl ükl eri  artarken,  açı k al an t ürleri  de çeĢitlili k 

göst er mekt edir.  Ġ TÜ ġehircili k Enstit üsü t arafı ndan yapılan ‘ ‘ YerleĢ me  HiyerarĢisi" 

tabl osuna baktı ğı mı zda farklı  nüf us  büyükl ükl erini n i hti yacı  ol an açı k alan t ürleri 

gör ül mekt edir ( Tabl o 2-3). 

Tabl o 2-3YerleĢ me Hi yerarĢisi  

Tanı ml ar 
Ai l e veya 

hane sayısı 
Nüf us Açı k Al an Türl eri 

Konut-tek aile konut u 1 1-10 Bahçe, bahçe yol u,teras, bal kon 

Konut grubu 6-10 30-50 Çocuk oyun yeri 

Küçük ko mĢul uk (10 konut 

grubu) 
60-120 300-800 

Bi r küçük çocuk oyun yeri, bir 

çocuk bahçesi, ot opark 

Ko mĢ ul uk (5 küçük ko mĢul uk 

grubu) 
300-400 1500-2000 

Çocuk yuvası, 7-12 yaĢ içi n oyun 

yeri, küçük bir çarĢı 

Günl ük yaĢa mı n i çi nde Ģehri n hareketli  yaĢa mına ayak uydur mak zorunda kal an 

insanlar,  konut  yakı n çevresi nde rahat  edebilecekl eri  donatı ml ar  ve serbest  al anl ar 

bul mak i sterler.  Donatı m al anl arı;  sosyal  et ki nli kler  i çi n i nsanl arı  bir  araya getir mesi, 

ki Ģi ni n r uhsal  ve fi zi ksel  gereksi ni ml eri ni  karĢılaması,  yapı  al anl arı nda kitleleri 

yu muĢat arak mekanl ar  arası nda geçiĢi  sağl a ması,  i nsan ve çevre arasında öl çek 

ol uĢt ur ması, yaĢa m konfor u sağl a ması açısı ndan öne mli dir ( Kara man, 1989).  

Si monds,  (1994)’a göre;  ko mĢul uk ünitesi ni n merkezi nde mi mari  açı dan modül er  ve 

prefabri k parçal ardan ol uĢan aydı nlı k,  daha az mali yetli  ve daha az kalıcı,  

yapılanmı Ģ  açı k yada kapalı  al anl ar  bul unmalıdır.  Ko mĢul uk ünitesinde hayat  

sosyal dir  ve nüf us  daha genç,  gelir  sevi yesi  orta düzeydedir.  Gel eneksel  yerl eĢi m 
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al anl arı na göre daha t ama ml an mı Ģ  ve kendi  kendi ne yet en yerlerdir.  Ko mĢ ul uk 

ünitesi nde,  açı k al anl ar,  bahçeler  ve rekreasyon al anl arı  mül ki yet  ve yöneti m 

payl aĢıl makt adır. 

Ko mĢ ul uk gr upl arı nda yer  al an yeĢil  al anl ar,  spor  al anl arı,  alıĢveriĢ mekanl arı,  ana 

okul u gi bi  al anl ar  ve donatılar,  mekanl arı n t asarı mı nı  et kile mekt edir.  Ko mĢ ul uk 

gr ubunun i hti yaçl arı,  donatı  st andartları  ortaya konan hi z met  t ürleri yle il gili dir. 

Bunl ar: 

 Çocuk oyun ve eğiti m çevrel eri, (oyun bahçel eri, çocuk parkı, kreĢ, vb.) 

 Ti caret, günl ük alıĢveriĢ-eyl e ml eri yl e ilgili merkezl er, (dükkan vs.) 

 Kült ür, eğiti m ve bul uĢ ma eyle ml eri yle il gili mer kezl er, (sosyal tesis, kafe vb.) 

 Ser best  il etiĢi m ve  karĢılaĢ ma  ol ayl arı nı  yaratıcı  çevrel er.  (yeĢil  al an,  yaya 

yolları, meydancı kl ar) ( Yücel, 1977). 

Kontroll ü ko mĢul uk al anı,  çevre peyzajı  ile büt ünl eĢ mi Ģ,  fakat  konut  sahi pl eri 

tarafı ndan her  yönden kontrol  edilebilen,  i nsanl arın bir  dı Ģ  mekandan bekl entileri ni 

karĢılayabilen ortak alandır ( La wrence, 1987).  

Kent  öl çeği nde t opl uma  açı k ka musal  al an/ mekanl ar  sağl ansa da,  ki Ģileri n 

za manl arı nı  en fazl a geçirdi kl eri  mekanl ar,  yaĢa mları nı  sürdürdükl eri  konut,  çarĢı  ve 

iĢyeri  gi bi  yakı n çevrel eridir.  Özelli kle konutlarda özel  veya t opl u kullanılacak açı k 

al anl ara gereksi ni m vardır ( Evyapan ve Tokol, 2000).  

Kent  nüf usunun çeĢitli  nedenl erle art ması  sonucunda,  sosyo-ekono mi k ve kült ürel 

düzeyl ere göre ol uĢt urulan bi na düzeyi ndeki  yeĢil  al anl arda yer  al an f onksi yon ve 

donatıları n yet erli  mi kt arlarda ol ması; ki Ģileri n rekreatif i stekl eri ni 

gerçekl eĢtirebil mesi açısından aranılan niteli klerdir ( Erde m, 1994).  

Yerl eĢ mel erde,  konut u çevrel eyen al anl arı n birbirleri yl e ve konutla olan iliĢkileri 

öne mli dir.  Dı Ģ  mekanl arın bi nal ar  t arafı ndan Ģekillendi ği  düĢünül düğünde,  konut 

yakı n çevresi ndeki  al anl arın,  konut  yerleĢ me  ti pl erine göre farklılaĢ ması  doğal dır.  Bu 

al anl ar, konut yerleĢ mel erine göre i ncel endi ği nde:  

Bahçeli  Müst akil  Konutlar:  Duvar  veya çitle çevril mi Ģ  bahçeni n ortası nda yer  al an 

tek katlı  konutlardan ol uĢ makt adır.  Konut  il e sokak arası nda özel  bir  bahçe mekanı 

bul unmakt adır. Ka musal al andan duvar veya çitle ayrıl mı Ģtır. 
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Al çak Katlı  Bahçeli  Sıra Evl er:  Sıra evl er,  yaya ve t aĢıt  yol uyl a sı nırlan mı Ģ  ve 

ka musal  al andan mahremi yet  Ģeri di yl e ayrıl mı Ģtır.  Konut  ve yol  arası na giren yeĢil 

bant,  sıra üzeri nde bul unan t üm konutları n ort ak al anı dır.  Gi riĢler  bu al anda ve aynı 

doğr ult udadır.  Bu yarı-özel  al anda,  konut  önleri nde herhangi  bir  sı nırlandır ma 

yapıl madı ğı içi n mahre miyet düzeyi düĢükt ür. 

Çok Katlı  Apart man Bl okl arı:  Bağı msı z bi nal ardan meydana gelir.  Bahçeler  konut u 

ka musal alandan ayır maktadır.  

Topl u Konutlar:  Topl u konutlar  kendi  i çlerinde dıĢ  dünyadan ayrı bi r  al an 

ol uĢt ururlar.  Bu mekanda konut  gr ubuna yönelik yaya ve  t aĢıt  yolları il e çeĢitli 

peyzaj düzenl e mel eri yer al makt adır. 

1- Bahçeli  konut  gr upl arı: Konutları n özel  bahçel eri  yokt ur.  Tü m yeĢil  al an ortak özel 

al an ol arak pl anl anmı Ģtır.  Konutlar  ortak özel  alan i çi nde yer  al dı ğı  i çin ka musal 

al ana kontroll ü ol arak açıl makt adır.  Tü m dı Ģ  mekanl ar  yayal ara ayrıl mı Ģ,  taĢıt  giriĢi 

ayrı bir nokt adan veril mi Ģtir. 

2- Az katlı  konut  gr upl arı:  Bahçeli  sıra evl er,  t aĢıtlara ayrıl mı Ģ  mekanl arı n çevresi nde 

gr upl aĢ mı Ģtır.  Ġkili  yada üçl ü bl okl ar  hali nde gruplaĢ mı Ģ  konutları n ön ve  ar ka 

bahçeleri ni n sı nırları  net ol arak belirlenme mi Ģtir. Ta ma men dı Ģa açı k,  çevril me mi Ģ 

ol an bu bahçel er  yarı-özel  al an ol up mahre mi yet  Ģeri di  görevi ni  gör mekt edir.  Bu 

al anl ar bazen yaya yol uyla, bazen de taĢıt yol uyl a sı nırlanmı Ģtır.  

3- Çok katlı  konut  gr upları:  GiriĢ kot unun altı nda garajı  ol an,  sokakl aĢtırıl mı Ģ  bir 

mekandan girilen, özel bahçeli yada bahçesi z katlı konut grupl arı görül mekt edir.  

Konut  giriĢleri  i çeri  çekilerek ort adaki  ka musal  al ana kontroll ü ol arak açılır  veya 

konut  veya ka musal  al anı n arası na özel  bahçel er  girerek mahre mi yet  sağl anmı Ģtır. 

Tü m dı Ģ  mekan yayal ara aittir.  Büt ün konut  giriĢleri  altı  garaj  ol an ze mi n üst ünden 

aynı doğr ult uda yapıl makt adır. 

2. 2.  Açı k Al an Kavra mı  

Açı k al anl ar;  kent  i çi ve  kırsal   karakt erdeki  yerleĢ mel erde,  i nsanları n veya  

topl umun çeĢitli  rekreatif  i hti yaçl arı  i çi n yararlandı kl arı,  çoğunl ukl a yeĢil 

el e manl arı n yer al dı ğı küçük- büyük yüzeyl er ve boĢl ukl ardır (Pa may, 1978). 
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BaĢka bir  t anı ma göre açı k al an,  i nsanı n yaĢantısı nı  sürdürdüğü,  üzerinde yapı 

yapıl mı Ģ  kapalı  mekanl arın dı Ģı nda kal an,  ya doğal  ol arak bırakıl mı Ģ  yada t arı m ve 

konut  dıĢı  di nl enme  amaçl arı na ayrıl mı Ģ  kent  parçası  ol arak t anı ml an makt adır 

( Kel eĢ, 1998). 

Açı k al anl arı  Yıl dı zcı  (1982),  he m t arı m,  or man,  fundalı k,  göl  vb.  gi bi belirli  bir 

arazi  kullanı m özelli ği ne sahi p he m de park,  bahçe,  meydan gi bi  belirli  iĢlevl ere 

cevap veren kent  i çi ndeki  veya dıĢı ndaki  i nĢa edil me mi Ģ  boĢ  al anlar  ol arak 

tanı ml a mı Ģtır. 

2. 3. Konut Yakı n Çevresi nde Yer Al an Açı k Al an Türl eri 

Konut  yakı n çevresi nde yer  al an açı k al an t ürleri  i se;  bi na düzeyi nde yeĢil den 

baĢl ayarak,  çocuk oyun al anl arı,  parkl ar/ di nl enme al anları,  yaya yolları,  ot oparkl ar, 

bi si kl et yolları ve spor alanl arı ndan ol uĢ makt adır. 

Bi na Düzeyi nde YeĢil:  Ġnsanoğl u t e mel  yaĢa ma ihtiyaçl arı nı  karĢılayabildi ği  andan 

itibaren fi zi ksel  çevresiyl e ol an iliĢkileri n düzenl enmesi nde pek çok düĢünsel 

yakl aĢı m geliĢtir mi Ģtir.  Ġnsanl ar  daha sağlı klı,  daha yaĢanabilir  çevrel er  oluĢt ur mak, 

he m fi zi ksel  he m de ruhsal  i hti yaçl arı nı  karĢılamak i çi n her  döne mde doğayl a 

büt ünl eĢ mek, yeĢille iç içe ol mak iste mi Ģlerdir. 

Konut  bahçel eri;  yapıların dı Ģı nda kal an ancak yapı nı n mül ki yeti  altı nda ol an açı k 

al anl ardır  ve yapılarda ot uranları n kullandı ğı günl ük yaĢa ml arı  il e büt ünl eĢen 

mekanl ardır.  YeĢille donatılan bu al anl ar  doğa özl e mi ni n gi deril di ği doğa il e 

büt ünl eĢ mede öne mli  r ol oynayan mekanl ardır.  Bahçeler,  yapılar  ve yollar il e öne mli 

iĢlevsel  al anl ar  ve ko mĢular  il e ol an iliĢkileri  sağl ar.  Konut  bahçel eri bireyl eri n 

sosyal  iliĢkileri ni n baĢl angı ç nokt ası dır.  Konut  bahçeleri,  konut un değerini  arttır ma 

veya azalt ma özelli ği ne sahi ptir ( Bakan ve Konuk,  1987).  

Konutta i ç-dıĢ  mekan iliĢkisi  ko mĢul uk bi çi mi ne ve kontrol üne bağlı dır.  Ġnsanl ar 

evl eri nde mahre mi yet,  e mni yet  ve i sti krar  duygusunu hi sset mek i ste mekt edirler. 

Konut  dı Ģ  mekanl a birlikt e düĢünül düğünde konut un i çi nde bul unduğu ko mĢ ul uk 

gr ubuna güven duyabil mek öne mli dir ( Eckbo, 1950).  

Konut  peyzajı,  konut  mahre mi yeti  ile ka musal  akti vite arası nda sı nır  ol uĢt uran 

öne mli  bir  kavra mdır.  Ameri ka’da bahçe ve konut un iliĢkilendiril mesi  i çin çabal ar 

Frank L. Wri ght’a ait  il k konutta ve L. Hal pri n ve R. Royst on adlı  peyzaj  mi marl arı nı n 
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Kaliforni ya Körfez Böl gesi ndeki  çalıĢ mal arı nda gör ülebilir.  Bu mi marlar  özgün 

konut  t asarı ml arı nı  arsayl a doğr udan iliĢkilendir miĢ,  dıĢ  mekanl arı  konut a ait  dı Ģ 

odal ar  (out door  r ooms)  gi bi  kullanmı Ģ  ve i ç yaĢa ma al anları nı n birer  uzantısı  hali ne 

getir mi Ģlerdir. 

Konut  bahçel eri,  kiĢileri n  yaĢa ma kalitesini  yükseltici  mekanlar  ol arak 

tanı ml anabilir. Konut bahçel eri ni n düzenl e me a maçları Ģöyle özetlenebilir. 

 Konut un kullanı m değerini arttırıcı sağlı klı çevrenin ol uĢt urul ması,  

 Yaratılan bu çevrede belirli bir kaliteni n ol uĢt urulması,  

 Kull anı ml ara göre farklılaĢ mı Ģ alanl arı n düzenl enmesi,  

 Düzenl enen çevrede kent içi nde büt ünl üğün sağlan ması ( Tandy, 1972).  

Çocuk Oyun Al anl arı: Çocuk oyun al anl arı,  çocuğu bedensel,  ruhsal, duygusal, 

zi hi nsel  ve sosyal  geliĢimi  i çi n öne mli  ol an oyun gereksi ni mi ni n gi derilmesi  a macı 

ile çocukl arı n t opl uca bir araya gel di kl eri açı k mekanl ardır. ( Özgüç, 1998)  

Çocukl arı n t e mi z hava gereksi ni ml eri ni,  oyun ol anakl arı  ve buna bağlı  sosyal 

iliĢkiler  geliĢtir mel eri  bu mekanl ar  sayesi nde sağl anır.  Çocuk bahçel eri nde kull anılan 

mal ze mel er, onl arı n doğa ile tanıĢ mal arı nı ve büt ünl eĢ mel eri ni sağl a malı dır. 

Çocuk oyun al anl arı nda çocukl arı n aile çevresi nden ayrı  bir  yerde oynayabileceği, 

yaratıcılık ve yet enekl erini  geliĢtirebileceği  orta mı  sağl ayan,  her  et ki den uzak,  kendi 

içgüdüsü,  beğenisi  ve t aklit  eğili mi  i çi nde oyun Ģekli ni  ve araçl arı nı,  beĢeri  çevreyi 

bul abileceği  al anl ardır.  ÇeĢitli  yaĢ  gr upl arı ndaki  çocukl arı n oyun eği li ml eri  ve 

yet enekl eri ne göre uygun Ģekil de donatıl malı dır. Bunl ar da üç grupt a t opl anabilir: 

 0- 3 yaĢ  arası ndaki  çocukl ar  i çi n etrafı  al çak çitlerle çevril mi Ģ,  bir  ku m havuzu, 

deri n ol mayan bir  havuz veya çeĢ me il e donatılmı Ģ  al anl ardır  ve çocuk baĢı na 7- 10 

m²  al an yet erli dir.  Konut  gr ubu biri mi nde asgari  50 m²  al an öneril mekt edir. 

Ko mĢ ul uk grubu içi nde yer alacak alanl arda en az 300- 500 m² alan gerekli dir. 

 4- 7 yaĢ  gr ubu çocukl ar  içi n düzenl enen al anl ardır.  Çocuk baĢı na 10- 15 m²  al an 

yet erli dir.  Bu al anl arda büyük ku m havuzu veya ku ml u suni  bir  pl aj  al anı;  tır man ma 

el e manı;  ahĢap kul übe,  ge mi;  mi nyat ür  dağ,  mer divenl er;  kaydırak salı ncak;  pat en ve 

bi si kl et  pisti;  he m güneĢlenilebilecek he m de güneĢt en kor unabilecek kuml u oyun 

al anl arı  bul unmalı dır. Çocuk bahçeleri nde ol abilecek büt ün t ehli kel erden 



 

 10 

kaçı nıl malı dır.  Bu t ür  oyun al anl arı  i çi n 300-500 m²  al an asgari  ölçü ol arak 

veril mekt edir. Et ki alanı içi n 200 m. çap öneril mekt edir. 

 Kendileri ni  yönet ebilecek,  gr up ve t akı m hali nde oynayabilecek kapasitede ol an 

8- 15 yaĢ  çocukl ar  i çi n düzenl enen al anl ardır. Bu al anl arda f ut bol, vol eybol, 

basket bol  ve hent bol  al anl arı;  geniĢ  çi m veya çayır  al anl arı;  bisi kl et  ve paten pistleri; 

macera al anl arı  bul unmal ıdır.  Her  çocuk i çi n 6- 7 m²  al an, ortala ma  asgari  500 m²  al an 

öneril mekt edir. Oyun al anl arı nı n hiz met et ki yarıçapı 400-800 m. dir ( Yıl dızcı, 1982). 

Çocuk oyun al anl arı içi n bir di ğer sı nıflandır ma da Ģöyledir: 

 0- 5 yaĢ  i çi n önerilen çocuk oyunu al anl arıdır  ve nüf usun çocuk or anı 

hesapl anarak kiĢi  baĢı na 1 m²  al an hesapl anır.  Bu yaĢ  gr ubu çocuk oyun alanl arı nda 

aĢağı daki  öğel er  bul unmalı dır; koĢ ma,  yür üme,  gr up oyun al anl arı,  aletli  oyun 

yerleri; bu al anl ar  trafi kten,  gür ült üden,  kuvvetli  rüzgarlardan ve çevre ki rlili ği nden 

uzak yerl eĢ me  i çi nde mümkün ol duğunca annel erin çocukl arı  kontrol  edebilecekl eri 

veya çağırabileceği  uzaklı kl arda bul unması  gerekmekt edir.  Çocuk yaĢ  gr upl arı na 

göre 100 m. de eriĢ me uzaklı ğı yeterli görül mekt edir. 

 6- 9 yaĢ  i çi n önerilen çocuk oyun yerleri dir  ve konut  biri ml eri ne ol an uzaklığı  i se 

500 m.  ol malı dır.  Ki Ģi  baĢı na 0. 5 m²  al an ol arak yerleĢ me  nüf usuna göre 

hesapl anarak 450- 800 m²  arası nda bir  al an ayrılması  yet erli dir.  Bu al anlar da i se Ģu 

öğel er  bul unmalı dır;  kum ve  su al anl arı,  sert  zemi n,  al etli  oyun yerleri,  pat en yeri, 

üst ü kapalı alan. 

 10- 17 yaĢ  çocuk ve yetiĢki nl er  i çi n oyun al anları dır  ve konut  biri mi ne ol an 

uzaklı ğı  1000 m.  den fazl a ol ma malı dır.  Ki Ģi  baĢı na 0. 5 m²  al an ol arak yerl eĢ me 

nüf usuna göre hesapl anarak 400- 4000 m²  arası nda bir  al an ayrıl ması  yet erli dir.  Bu 

al anl arda i se Ģu öğel er  bul unmalı dır;  t op oyun yerleri  ve di ğer  oyunl ar  il e ul aĢı m ve 

trafi k kuralları nı n öğretilebil mesi  i çi n yer,  pat en veya atletiz m al anı,  organi ze t op 

oyun al anı n, bu tesislere bakı m ve i dare bi nası. ( Atabay, 1982)  

Oyun al anl arı içi n önerilen bazı standartlar vardır. Oyun al anl arı, max. 50-100 aileye 

hi z met et meli, konutlara yakı n ol malı dır. Uygun boyut 350-450 m² dir. Oyun 

al anl arı nı n 1/ 3’ü geliĢtirilmi Ģ alan, 1/ 3’ü çi menli k al an, 1/ 3’ü sert ze mi n olmalı dır. 

Önerilen özel akti viteler oyun köĢel eri ni n boyut unu ve tasarı mı nı et kileyecektir. 

Oyun al anl arı nda he m gölgeli k, he m de güneĢli alanl ar düĢünül meli dir. 
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Çocuk oyun al anl arı nı n yer  seçi mi  yapılırken,  komĢ ul uk sı nırları  i çi nde,  konutl ardan 

uzaklı ğı  60 metre sı nırları  i çi nde ol ursa (en fazla 90 metre),  i nsanl ar  oyun al anı nı 

daha fazl a sı klı kla kullanabilecekl erdir,  ayrıca gerekli  dur uml arda geliĢ-gi diĢler 

kol aylı kla mü mkün ol acaktır.  Yüksek yoğunlukl u-alçak yapıl anmı Ģ yerl eĢi m 

al anl arı nda bu uygul a ma bi çi msel olarak en rasyonel çözümdür. ( Moore, 1974) 

Parkl ar ve Di nl enme  Al anl arı:  Parklar;  i nsan-doğa iliĢkisi ni n maksi mu m ol duğu, 

çevreni n est eti k ol arak zengi nli k göst erdi ği  al anlardır.  Parkl ar,  i nsanl arı  birbirleri yl e 

kaynaĢtıracak bir  yapı ya ve aynı  za manda doğal  bir  dokuya sahi p ol malı dır. 

Par kl arda,  geniĢ  ağaçlı k al anl ar,  doğal  dokuya sahi p pati ka yollar,  pi kni k yap maya 

veya kitap oku maya i mkan veren saki n köĢeler,  güneĢ  ı Ģı nları na,  rüzgara karĢı 

kor unaklı, göl geli kli ot urma köĢel eri ol malı dır ( Marcus ve Francis, 1990).  

Konut  al anl arı  i çi nde bulunan ve yapı  adal arı  il e çevrel enmi Ģ  ol an parkl ar,  daha çok 

küçük çocukl ara oyun,  ev kadı nl arı  ve yaĢlı  ki msel ere di nl enme,  seyir, bir  arada ol ma 

ve satranç,  da ma  vb.  oyun ol anakl arı  sağl ayan yeĢil  al anl ardır.  Ġçerdi kl eri  rekreasyon 

türleri ne,  çevreni n özelliği  kadar  ayrılabilecek asgari  al an öl çüsü de etki  yapar. 

Çocuk bahçesi,  oyun alanı,  kitap oku ma,  güneĢlenme köĢel eri,  seyir t erasl arı nı 

içer meli dir.  Genelli kle geliĢ miĢ  ül kel erde,  kiĢi  baĢı na 4- 5 m²  al an düĢ mekt e ve  en 

uzak konut a 800 m. mesafe düĢünül mekt edir ( Akdoğan, 1984). 

Konut  al anl arı  i çi ndeki  parkl ar  çocuk oyun al anl arı  ol arak ve ebeveynl er  ve yaĢlılar 

içi n di nl enme ve bir  araya gel erek vakit  geçirme  i hti yaçl arı nı  karĢılamak üzere 

düzenl enmeli dir.  Parkl ar  aynı  za manda i nsanları n t anıĢabilecekl eri,  iyi  iliĢkiler 

kurabilecekl eri mekanl ar ol malı dır. 

Par k i çi ndeki  farklı  al anları n t asarı mı,  bit kilendir meni n ayrı ntıları yl a vurgul anması 

neticesi nde parkı n çekicili ği  de arttırıl mı Ģ  ol ur.  For m,  renk,  t ekst ür ve  nor m 

yönünden f onksi yonl arla iliĢkili  ol mak üzere çeĢitli  düzenl e mel er  ol uĢt urulabilir.  Öt e 

yandan,  yeĢil  al anl arı n f onksi yonl arı  göz önünde bul undur ularak,  i kli msel  koĢull ar  da 

di kkate alı narak mü mkün ol duğu kadar  kitleli yeĢil  al anl ar  ol uĢt urularak geni Ģ 

mekanl ar düzenl enmeli dir ( Akdoğan, 1984).  

Yaya Yoll arı:  Yaya yol ları nı n her  konut  biri mi yle ve okul,  oyun,  spor,  rekreasyon 

al anl arı,  çarĢı,  açı k alanl ar,  ot opark vb.  gi bi  çeĢitli  al anl ar  il e bağl antıları 

düĢünül erek,  yaya dol aĢı mı nı n süreklili ği,  yerleĢ meni n her  nokt ası na kesi ntisiz 

ul aĢılabilirliği  sağl anmal ıdır.  Yaya yolları  düzenlenirken mekanl ar  hi yerarĢisi ne ve 
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genel  dol aĢı m Ģebekesine bağl antılara,  bu bağl antıları n i stenilen doğr ult ul arda 

ol ması na,  yol  geniĢli kleri ne,  kol ay ve kestirme  dönüĢl er  sağl anmasına di kkat 

edil meli dir. ( Evyapan ve Tokol, 2000). 

Çocukl arı n,  yaĢlı,  sakatları n da yaya mekanl arını  kullandı ğı  düĢünül erek,  geçiĢler 

mü mkün ol duğunca ra mpal arla sağl anmalı dır.  Yol  kapl a mal arı nda uygun mal ze me 

seçil meli,  kapl a mal ar  dolaĢ mayı  engelle me meli  kaygan ol ma malı  ve güneĢ  ı Ģı nları nı 

et kisi ni  azalt malı dır.  Yaya mekanl arı nda düzenl enecek ol an çeĢitli  fonksi yon al anl arı 

mü mkün ol duğunca birbiri nden ayrıl malı,  ancak birbirleri nden kopuk ol mayacak 

Ģekil de düzenl enmeli dir.  Yaya al anl arı nda bul unan çeĢitli  kent  mobil yal arı bi rbiri yl e 

uyu m i çi nde ol malı dır. 

Yaya yolları nı n geniĢliği  yol un a macı na ve mevcut  ve bekl enen kull anı m 

yoğunl uğuna bağlı  ol arak değiĢ mekt edir.  Genel  bir  kural  ol arak,  her  yaya i çi n 0. 6 m. . 

geniĢli k gerekli dir;  dol ayısı yl a nor mal  yaya yolları  i çi n mi n. 1. 2 m’li k bir  geniĢli k 

öngör ül mekt edir. 

Yaya yolları nda asl a unut ul ma ması  gereken Ģey,  kullanı cı nı n yönl endiril meye 

ihtiyacı  ol acağı dır  ( Br ooks, 1988).  Yaya yolları  t aĢıt  yol uyl a kesiĢ me meli dir.  Gereken 

yerlerde aydı nl at ma elemanl arı  kullanıl malı ve  güvenli  ol mayan yerl erden 

geçiril me meli dir.  Yaya yol unda uygun yerlere basa makl ar  ve ra mpal ar  kon malı  ve 

özürl ül ere uygun t asarıml ar  üretil meli dir.  Ġnsanl ar  yür ürken,  koĢarken,  bisi kl et e 

bi nerken o çevrede bul unmakt an zevk al malı  ve me mnun ol malılardır 

(Si monds, 1994). 

Ot oparkl ar:  Ot oparktan yaya yol una geçiĢ  ve konutlara ul aĢı m,  mü mkün ol an en 

kısa yol u seçecek bi çimde  düĢünül meli dir.  Otoparkl arı n yaya yolları ve  açı k 

al anl ardan az da ol sa bir  sevi ye farkı yl a ayrıĢtırıl mal arı,  yayal ara fizi ksel  ve 

psi kol oji k olarak trafi kt en korunma hissi sağl ayacaktır ( Evyapan ve Tokol,2000).  

Bi si klet  Yoll arı:  Bi si kl et yol unun geniĢli ği  bir  Ģerit  i çi n en az 1. 00m ve i ki Ģerit  i çi n 

de 2. 00m ol malı dır.  Bi siklet  yol unun eği mi  %5’i  aĢ ma malı dır.  Bi si kl et yoll arı nı n 

tasarı mı nda di kkat  edilmesi  gereken en öne ml i  nokt a,  bi si kl et  sürücüsünün t aĢıt 

trafi ği nden kor unmuĢ  olması dır.  Kor un ma,  t aĢıt t rafi ği ne paral el  ve yeĢil  bantl a 

ayrıl mı Ģ  Ģekil de ol abilir. Bi si kl et  yolları nı n yaya t rafi ği nden de ayrıl ması gerekli dir 

(Seçki n, 1997). 
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Spor Al anl arı:  Spor  alanl arı  büyük i Ģlevsel  açık al anl ardır.  Büyük açıklı kl arı  ve 

boĢl ukl arı  dol dururlar.  Belli  spor  dalı  yada dallarına göre hazırlanmı Ģ  i çi nde yal nı zca 

sportif  donatı ml a,  salt  spor  yapılabilen mekandır.  Spor  al anl arı  varsa,  parkl arla 

büt ünl eĢ meli dir. 

80’li  yıllarla birli kte özellikle Avr upa’da ‘ ‘ Konut  Çevresi  ve Spor’ ’ konusu günde me 

gel mi Ģtir.  Bu Ģekil de t üm ail e i çi n spor  ol anakları  sunul muĢ  ol makt adır.  ġehircili k 

açısı ndan da konut  çevresi ni n sağlı klı  ve ekono mi k kullanı mı  düĢüncesi  ort aya 

çı kmakt adır.  Konut  çevresi nde spor  ol anakl arı,  pl anl a ma açısı ndan el e alı ndı ğı nda 

ise,  konuttakilere he men ve kol ay hi z met  verebilecek Ģekil de basit  ve konut  çevresi ni 

değerlendirebilecek Ģekilde uyu ml u spor yerleri olarak düĢünül meli dir ( Çil,1990). 

Ko mĢ ul uk gr ubunda yer al an spor  al anl arı nı  Ģöyle sıralayabiliriz:  fut bol,  basket bol, 

vol eybol,  t enis,  yüz me  havuzu vs.  Bunl ar  sporun ci nsi ne dol ayısı yla özelli kl eri ne 

göre farklı boyutlar kazan makt adır ( Bakan ve Konuk, 1987). 

2. 4.  Konut Yakı n Çevresi Açı k Al an Standartları  

Konut  yakı n çevresi  bireyl eri n günl ük iliĢkiler  i çinde gereksi ni ml eri ni n karĢılandı ğı 

al anl ardır.  Bu al anı  çeĢitli  donatılarla birli kte düĢünmek gerekli dir.  Konut 

yerleĢ mel eri nde daha i yi  yaĢa m çevrel eri ni n oluĢt urul abil mesi,  belli  standart  ve 

nor ml ara bağlı dır. St andart ve nor ml ar ül keden ül keye, kentten kent e değiĢmekt edir. 

Çubuk ( 1989)  t arafı ndan Ġstanbul- At aköy 9.  ve 10.  mahallelerde konut  dı Ģ  mekanl arı 

içi n yapılan bir  araĢtırma  sonucunda t opl u konut  yerleĢ mel eri nde,  konut  dı Ģı 

düzenl enmi Ģ  açı k al an standardı   20 m²  ol arak sapt anmı Ģtır.  Bu çalıĢ mada sağlı klı  bir 

konut  yerleĢ mesi nde kiĢi  baĢı na belli  büyükl ükt e düzenl enmi Ģ  konut  dı Ģı  al an 

standardı  uygul anarak düzenli  bir  konut  çevresi  el de edil mesi  a maçl anmı Ģtır. 

ÇalıĢ mada st andardı n uygul anacağı  al anl ar;  çocuk oyun al anl arı,  di nl enme al anl arı, 

spor  al anl arı,  ot oparkl ar,  yaya yolları,  bisi kl et  yolları,  koĢu yolları  ve meydanl ar 

ol arak belirlenmi Ģtir. 

Yı l dı zcı,  (1991)  500- 600 ki Ģi den ol uĢan bir  yerleĢi m biri mi nde yer  alan çocuk 

bahçesi  büyükl üğünü 100- 200 m²,  2. 000-3. 000 ki Ģi den ol uĢan bir yerl eĢi m 

biri mi ndeki  çocuk oyun al anl arı nı n büyükl üğünü de 1. 500- 2. 000 m²  ol arak ver mi Ģtir. 

Ayrı ca,  yerleĢ me  biri ml erinde yer  al ması  gereken spor  donatıları  1400 ki Ģiden ol uĢan 
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bir  konut  gr ubu i çi n;  vol eybol,  basket bol  ve yüz me  havuzu ol arak belirlenmĢitir 

( Yıl dı zcı, 1994). 

Konut  al anl arı nda 30- 60 konut  biri mi nden ol uĢan bir  konut  gr ubu i çi n ortala ma  140-

230 m²  büyükl üğünde oyun yeri  ayrıl malı  ve hi z met  etti ği  büt ün konutl ardan 

gör ül meli dir ( Çil, 1990). 

Çocuk oyun yeri,  daha çok t opl u konut  al anl arı nda yer  al makt adır.  1-3 yaĢ  gr ubuna 

hi z met  et mekt edir.  Hi z met  verdi ği  al an en fazl a 200 m.  Hi z met  etti ği  konut  sayısı  50-

200,  nüf us  200- 1000 ki Ģi  arası nda değiĢ mekt edir.  Ki Ģi  baĢı na düĢen al an mi kt arları 

0. 2-0. 5 m²  arası nda değiĢ mekt edir.  Çocuk bahçesi  3- 6 yaĢ  gr ubuna hi z met  et mekt e 

ve ko mĢul uk parkı  i çi nde öneril mekt edir.  Al an büyükl üğü 250- 1000 m²  arası nda 

değiĢ mekt edir.  Ki Ģi  baĢına düĢen al an mi kt arları  5-10 m²  arası nda değiĢ mekt edir 

( Ersoy, 1994). 

Yi ne,  Ameri can Public Healt h Associati on’a göre konut  ti pleri ne göre park al anı 

nor ml arı nı n değiĢebileceği  belirtilerek;  bahçeli  evl er  i çi n ki Ģi  baĢı na 2. 8m²  il e 6 m², 

topl u konutlar içi n de kiĢi baĢı na 4. 8m² ile 8 m² öneril mi Ģtir ( Yıl dızcı 1991). 

Ko mĢ ul uk düzeyi nde,  Ameri kan yeĢil  al an nor ml arı  aĢağı daki  t abl oda gösteril mi Ģtir 

( Tabl o2-4). 

Tabl o 2-4 Ameri kan YeĢil Al an Nor ml arı 

Türü Yeri  Al anı  Et ki al anı  

Çocuk bahçesi Gr up apart man 260-840 m²  300-800 kiĢi 

Çocuk bahçesi kompl e Oyun al anı içi nde 160-520 m²  - 
Oyun al anı Ġl kokul yanı nda 1. 2 ha-2. 4 ha 400-800 m.  

Holl anda ’ da Rotterda m’ ın doğusunda yeni  geliĢen bir  konut  al anı  i çi n önerilen yeĢil 

al an st andartları  i se,  oyun ve bahçe al anl arı  4 m2/ kiĢi,  spor  al anl ar  1 m²/ kiĢi, 

ko mĢul uk parkı 3. 5 m²/ kiĢi olarak kabul edil mi Ģtir ( Yıl dı zcı 1991).  

Ko mĢ ul uk düzeyi nde çocuk oyun al anl arı  i çi n Al man st andartları  i se Ģöyledir  ( Tabl o 

2- 5): 

Tabl o 2-5 Al man St andartları 

YaĢ Grupl arı Ki Ģi baĢı na düĢen m2 

6 ve daha az 0. 5 m²  
Çocukl ar (6-12) 0. 5 m²  
Gençl er (12-18) 1. 0 m²  
Er gi nler 1. 0 m²  
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Açı k al anl arı n düzenl enmesi nde nüf us  ve al an yönünden alı nan kabuller  aĢağı daki 

tabl oda belirtil mekt edir (Genli, 1990) ( Tabl o 2-6). 

Tabl o 2-6 Açı k Al anl ar Ġçi n Alı nan Kabuller 

Açı k al an türl eri Nüf us Gerekli Al an 

Oyun al anl arı 800 kiĢi 2-4 ha.  

Parkl ar 1. 000 kiĢi 0. 8 ha veya daha fazl a 

Spor alanl arı  800 kiĢi 4-12 ha.  

Ayrı ca çeĢitli  ül kel erdeki  açı k al an st andartları  aĢağı daki  t abl oda veril mekt edir 

( Çeti ner, 1991) ( Tabl o 2-7). 

Tabl o 2. 7 ÇeĢitli Ül kel erdeki Açı k Al an St andartları 

Fransa Çocuk bahçesi  0. 5m²/ kiĢi 

 

Di nl en me al. 1. 5 m²/ kiĢi 

Al manya Oyun al anı (3-6 yaĢ) 0. 7 ha.  Di nl en me al. 1. 75. ha.  

A. B. D.  Oyun al. 1000 kiĢi 1. 1 ha. içi n 

 
Di nl en me al. 1000 kiĢi 0. 6 ha.  

Chapi n ( 1965),  Ameri ka’da 1000 kiĢi  gerekli  olan açı k ve yeĢil  al an miktarları nı 

19. 000 m²  ol arak belirlemi Ģtir.  Bu al an çocuk bahçesi,  mahalle parkı,  rekreasyon 

al anı ve spor alanl arı nı kapsa makt adır ( Bakan ve Konuk, 1987)( Tabl o2-8). 

Tabl o 2-8 Açı k ve YeĢil Al an Öl çül eri 

Al an t ürü Nüf us büyükl üğü 1000 kiĢi 

Çocuk bahçesi 5. 000 m²  

Ma halle parkı 4. 000 m²  

Rekreasyon al anı 5. 000 m²  

Spor alanl arı 5. 000 m²  

Evyapan ve Tokol  ( 2000)’ı n,  oyun al anl arı  i çin,  yaĢ  gr ubu,  al an ti pi  ve al an 

büyükl üğünü göst eren standartlar Ģöyl edir ( Tabl o 2- 9): 

Tabl o 2-9 Oyun Al anı ve Park Standartları 

YaĢ Grubu Al an Ti pi  ha/ 1000 kiĢi 

0-5 Oyun Al anı 0. 08 ha 

6-12          ‘ ‘ 0. 36 ha 

Her yaĢ  Oyun Al anı 1. 40 ha.  

Her yaĢ  Parklar 0. 81 ha 

Ġngiltere’de ki Ģi  baĢı na 40 m²  yeĢil  al an st andardı  beni msen mi Ģtir.  40 m²lik  yeĢil 

al an,  spor  al anl arı,  rekreasyon al anl arı,  parkl ar  ve oyun al anl arı ndan ol uĢmakt adır. 
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Topl u konut  al anl arı nda açı k al an hesapl a ması  yapılırken kullanılan bazı  t anı ml ar 

Ģunl ardır. 

● YerleĢ me Al anı: Konut  yapıları na ayrılan tüm alan.  

● Açı k Al an ( A. A. ):  YapılaĢ ma mı Ģ,  üst ü kapalı  ol mayan al anl ar,  di nl enme  al anl arı, 

bahçel er,  çocuk oyun al anl arı,  spor  al anl arı,  yaya yolları,  yerleĢ me al anı  i çindeki  araç 

yolları ve açı k ot oparkl ardır. 

● Ki Ģi  BaĢı na DüĢen Açı k Al an:  Açı k Al an/ YerleĢ mede YaĢayan Topla m Nüf us, 

Ģekli ndedir ( Zeren ve Korça, 1987). 

Ül ke mi zde i mar  pl anları kapsa mı nda gerekli  yeĢil  al an mi kt arı nı n belirlen mesi nde; 

‘ ‘3194 sayılı  Kanunun Ġmar  Pl anı  Yapıl ması na Ve  Deği Ģi kli kleri ne Ait  Esasl ara Dair 

Yönet meli k’ ’ kullanıl makt adır.  Söz konusu yönetmeli ği n,  Kentsel,  Sosyal ve  Tekni k 

Al t  Yapı  St andartları nda,  yapılacak i mar  pl anl arında aktif  yeĢil  al an i çin alı nması 

gereken standart  büyüklük 0-15. 000 kiĢi içi n 10 m² / kiĢi’dir.  

2. 5. Konut Yakı n Çevresi nde Kalite Ol gusu 

Pl ansı z büyüyen ve hı zla değiĢen kentleri mi zde yoğunl aĢ ma ve sağlı ksızl aĢ mayl a 

ortaya çı kan çevre kalitesi ndeki  köt ül eĢ me  konut  ve yaĢa m çevrel eri nin kalitesi ni 

et kile mi Ģtir.  Son za manl arda t opl u konut  uygul a mal arı nda açı k al anl arı n kalitesi ne ve 

bu yolla konut dıĢı ndaki yaĢa ma yöneli k değerlerin ön pl ana çı ktığı gözl enmi Ģtir. 

YaĢa m kalitesi tanı mı iki temel göst ergeyi içer mel idir. Bunl ar: 

 HoĢnutl uk duygusunu oluĢt uran bir psi kol oji k, fizyol oji k mekani z ma,  

 Bu mekani z ma ile bağl antılı dıĢsal ol gulardır ( Erkut, 1995). 

Çevre,  yaĢa msal  akti vitel eri n t ümünün geçti ği al andır.  Ġnsan t e mel  ihti yaçl arı nı 

karĢılarken yaĢa msal  f onksi yonl arı nı  gerçekl eĢtirdiği  i ç ve dı Ģ  mekanl ardan bekl edi ği 

niteli kleri n t ümü çevresel kalite ile karĢılanmakt adır. 

Rapoport  (1977)  çevre kalitesi ni  i ki  t e mel  boyutta ort aya koy makt adır.  Bunl ardan 

biri ncisi,  hava ve su kirliliği,  aĢırı  yoğunl uk,  doğal kaynakl arı n yitiril mesi,  radyasyon 

kirlenmesi  vb.  gi bi  nitelikl er  ol arak çevre kalitesini n bi yoki myasal  boyut unu ort aya 

koy makt adır.  Çevre kalitesi ni n i ki nci  boyut u i se,  psi kol oji k ve sosyo-kült ürel dir. 

Çevre niteli kleri ni n,  i nsanı n duyu or ganl arı  il e algılanan yönünü kapsar.  Bu yönüyl e 
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insanları n duygul arı nı,  davranıĢları nı,  perfor mansları nı  ve çevrel eri ne yükl edi kl eri 

anl a ml arı açı kl ar. Bu yönüyl e çevre kalitesi aynı za manda bir tasarı m ürünüdür.  

Gi ritlioğl u ( 1991)’na göre;  konut  çevresi  düzenl e mel eri nde aranacak niteli kl er 

Ģunl ardır:  

 Çevreni n kullanı cı niteli k ve gereksi ni ml eri ne uygun ol ması,  

 YeĢil  al an ve di ğer  donatı  al anl arı na mü mkün ol duğu kadar  yakı n ve konforl u bir 

ul aĢılabilirliğe sahi p ol ması, 

 Yakı n çevrede yaĢayan insanl arla yakı n iliĢki  kurabil me i mkanı  verecek biçi mde 

düzenl enmi Ģ ol ması, 

 Konut a özel, di nlenme alanl arı nı n düzenl enmi Ģ olması,  

 Yakı n çevreni n,  di ğer  konut  yerleĢi m al anl arı  yakı n çevre özeli kleri nden farklı, 

çeki ci ve belirgi n tanı ml anabilir ve tarif edilebilir niteli klere sahi p ol ması,  

 Kull anıcıları n çevreye bağlılı ğı nı  arttıracak,  benimset ecek,  il gi nç bir  iĢl evsel  ve 

bi çi msel büt ünl üğe sahi p ol ması, olarak tanı ml anabilir.  

Konut  t erci hl eri  i çi nde konut  yakı n çevresi ni n yeĢillendiril mi Ģ  ol ması  ve ot opar k, 

oyun,  spor,  ot ur ma  ve  dinlenme  al anları nı n düzenl enmi Ģ  ol ması nı n öne mli  bir  payı 

ol duğu i zl enmekt edir. Konut  al anl arı ndaki çevre kalitesi,  açı k al anl arı n 

düzenl enmesi yl e doğrudan iliĢkili dir ( At asoy, 1991).  

Konut  çevresi  açı k al anl arı nı n niteli kleri  değerlendiril di ği nde aĢağı daki  sonuçl ar 

çı kmakt adır: 

● Konut  çevrel eri  açı k al anl arı  kullanı cısı na dıĢ  mekan yaĢantısı  ile ilgili  büt ün 

seçenekl eri  sun ma  ve  gereği nde yal nı z kal abilme  ol anağı  da verebilmeli dir.  Bu 

nedenl e birleĢtirici düzenlemel er kadar ayırıcı düzenl e mel er de öne mli dir. 

● Bl okl arda yasal  ol masa da,  yarı  özel  al anl ar  oluĢt ur ma  çabal arı yla ve mahre mi yet 

sorunl arı yl a karĢı  karĢı ya kalı nmakt adır.  Buna karĢı n çevreyi  t ek evl eri n oluĢt urduğu 

dur uml arda da bu konutları n özel  açı k al anl arıyl a,  ka musal  al anı n iliĢkileri ni  i yi 

tanı ml a malı, mekansal kade mel enmede di kkatli olunmalı dır. 

● Konut  çevresi  açı k alanl ar  da i nsan öl çeği ne uygun kavranabilir  bir  düzenl e me 

yapıl malı dır.  Doğal  ve yapay çevre el e manl arı yla,  bili nçli  seçi ml er  yapılarak,  bi na 
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duvarları ndan bağı msı z bir  mekansal-görsel  et kini n çok kol ay ol masa da bir  öl çüde 

ol uĢt urul abileceği düĢünül meli dir. 

● Mekansal  et ki ni n zayıflı ğı  nedeni yl e,  konut  çevresi  açı k al anl arı nda,  iĢlevsel  ve 

mekansal  boyutları n,  ’kiml i kli’,  ‘büt üncül’ve ‘anl a mlı’  çevrel er  ol uĢt urmak üzere 

iliĢkilendiril mesi  engellen mekt e,  bu nedenl e açık al anl arı n niteli k boyutundan söz 

et mek güçleĢ mekt edir (Ġnceoğl u ve Di ğ., 1995). 

Peyzaj Tasarı mı nı n Çevre Kalitesi Açısı ndan Sağl adı ğı Yararl ar 

Peyzajı n bi çi msel  est eti ğe kat kısı,  kentsel  ve mi mari  öğel erden ayırarak tek baĢı na 

el e al mak mü mkün değildir.  Çünkü peyzajı n sağladı ğı  görsel  doyu m ve esteti k değer, 

yeĢil,  su,  pl asti k obj eler,  mi mari  öğel er,  donatılar  gi bi  el e manl ara ait  görsel 

niteli kleri n,  yukarda sözü edilen il kel er  kapsa mı nda,  kentsel  çevreyi  ol uĢturan di ğer 

öğel er  il e bir  araya geliĢindeki  özelli k ve bunlarla birli kte ol uĢt urdukları  al gısal 

et ki de kendi ni göst er mektedir. 

Böyl ece peyzaj,  gerek yumuĢak,  gerekse sert  peyzaj  el e manl arı yl a mi mari  ve kent sel 

çevreni n görsel  niteli kleri ni  t a ma ml ayarak,  fiziksel  çevreni n bir  büt ün hali nde 

al gılanması nı  sağl a makt a,  yani  mi mari  est eti k il e büt ünl eĢ mekt edir.  Kentsel  çevreni n 

görsel  niteli kleri ni  zengi nl eĢtir mesi  nedeni yle,  peyzaj  he m çevre kalitesi ni 

arttır makt a he m de dıĢ mekanı n ki mli k kazanmasını sağla makt adır.  

Peyzaj,  çevre kalitesi ni arttıran ve  est eti k gereksi nmesi ni  karĢılayan çeĢitlili k 

kavra mı nı  da beraberi nde getir mekt edir.  Bi nanı n yada i nĢa edil mi Ģ  çevreni n peyzaj 

değeri ni n art ması,  çevreni n birli k i çi nde çeĢitlilik özelli ği  kazanması nda, 

monot onl uğun yok edil mesi nde bir araç durumundadır ( Motl och, 1991). 

Bi r  peyzaj  düzenl e mesi nde a maç,  daha önceden ol uĢ muĢ  ol an bi na ve sirkül asyon 

pl anı nı n baĢl at mı Ģ  ol duğu f or mu kabul  ederek arsa sı nırları  i çi ndeki  üç  boyutl u 

boĢl uğu net,  t ut arlı,  fonksi yonel  ve zengi n bir  Ģekil de bi çi ml endir mektir.  Mi mari 

pr oj e il e baĢl a mı Ģ  ol an genel  f or m kavra mı nı  t a ma ml ayan,  al ana ait  t üm el e manl arı n 

koor di nasyonunu sağl ayan,  büt ünl eĢtiren ve bir  büt ün ol arak bi nal arı  ve çevresi ni 

bit mi Ģ  bir  yerleĢ me  hali ne getiren mekan,  peyzaj  ol uĢumudur.  Ancak bu Ģekil de bi na 

çevresi yl e,  yapısal  el e manl ar  doğal  el e manl arla ve i nsan doğa ile gerçek anl a mda 

büt ünl eĢebilir ( Eckbo, 1950).  
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Ġyi  bir  peyzaj  düzenl e mesi,  al an i çi nde yer  al an konutları n değeri ni  arttırarak niteli kli 

bir  çevre ol uĢ ması nda öne mli  bir  et kendir.  Peyzajı nı n konut a sağl adı ğı  avant ajlar  3 

baĢlı k altı nda i ncel enebilir.  

 Est eti k ve güvenli k:  Peyzaj  bir  konut a est eti k değer  kat arak çevreni n gör üntüsünü 

ol uml u yönde et kiler.  Aynı  ko mĢul uk biri mi  i çi nde yer  al an,  mi mari  yönden birbiri ne 

benzeyen konutlara peyzajı n yardı mı yl a ki mli k kazandırılabilir.  Peyzaj  t asarı mı nda 

kullanılan su öğesi  est etik bir  et ki  yaratır.  Hareketli  su peyzaj  t asarı mı nda bir  sohbet  

yeri  ve odak nokt ası dır; heykel  gi bi  sanat  ür ünleri  ile kullanıl dı ğı  za man est eti ği n 

tama ml ayı cı  bir  öğesi  ol ur.  Bit kiler  çeĢitli  renk,  doku ve bi çi ml eri  ile konut  çevresi ne 

canlılı k verir  ve est eti k yönden konut  çevresi ni  zengi nl eĢtirir.  Ġyi  t asarlanmı Ģ  ve 

pl anlanmı Ģ  bir  konut  peyzajı  güvenli ği  de sağl ar.  Sı nır  ol uĢt ur ma a maçlı  bit kiler, 

çitler,  duvarlar,  i stenmeyen zi yaretçil eri  engeller ve  mahre mi yeti  güçl endirir.  Gece 

aydı nl at ması  güvenli ği n sağlanması na yardı mcı  ol makl a birli kte çeĢitli  amaçl ar  i çi n 

peyzajı n kullanma  süresini  uzatır.  Ail ede bedensel  engelli  bireyl er  ol duğunda peyzaj, 

ra mpa,  ve t ut unma  rayları  gi bi  el e manl arı  da kapsa malı  ve bireyl erin hareket 

kabili yeti ni kısıtlayı cı engeller ol uĢt ur ma malı dır. 

 Enerji  t asarrufu:  Özenli  bir  peyzaj,  enerji  t asarrufunun da sağl anması na yardı mcı 

ol ur.  Ör neği n güneĢi n en güçl ü ol duğu saatlerde konut a göl ge veren uygun t ür de 

ağaçl ar,  konut  i çi  sı caklı ğı nı  birkaç dereceden düĢürür.  Kı Ģı n i se bu ağaçl ar 

yaprakl arı nı  dökt üğü i çin güneĢi n konut u ı sıt ması na engel  ol maz.  Böylece enerji 

tasarrufuna kat kı da bul unurlar.  Rüzgar  kırıcı  el emanl ar,  konut  çevresi nde r üzgarı n 

hı zı nı keserek yol açtığı ısı kaybı nı azaltan engellerdir.  

 Rekreasyon:  Dı Ģ  mekanları n ol uĢumunda mi mariyi  t a ma ml ayan ve çevre il e 

iliĢkilendiren peyzaj,  konut  dı Ģı  akti viteleri  de düzenl e mekt edir.  Gün boyunca kenti n 

hareketli  yaĢa mı na ayak uydur mak zor unda kal an i nsanl ar,  konut  yakı n çevrel eri nde 

rahat  edebilecekl eri  rekreasyon al anl arı  bul mak i sterler.  Rekreasyon,  aktif  rekreasyon 

ve pasif  rekreasyon ol arak i ki ye ayrılabilir.  Pasif  rekreasyon ot ur ma,  oku ma, 

güneĢl enme gi bi  eyl e ml eri  i çerirken,  aktif  rekreasyon basket bol,  vol eybol  ve  yüz me 

gi bi  akti viteleri  kapsar. Genelli kl e pasif  rekreasyon al anl arı  bir  avl u yada t eras 

Ģekli nde konut a daha yakın alanl arda yer al makt adır ( Wal ker, 1990). 
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2. 6. Böl üm Sonucu 

Bu böl ümde,  konut  al anları nı n kade mel enmesi  konut  gr ubu,  ko mĢul uk ölçekl eri nde 

irdel enerek,  açı k al an kavra mı  ve konut  yakı n çevresi nde yer  al an açı k alan t ürl eri ne 

yer  veril mi Ģtir.  Konut  yakı n çevresi nde yer  al an açı k al anl ar  st andartlar  ve nüf us 

büyükl ükl eri  ile iliĢkilendirilerek,  ül ke mi zden ve dünyadan ör nekl erle irdel enmi Ģtir. 

Konut  yakı n çevresi ndeki  açı k al anl arı n,  konut  yerleĢ me  ti pl eri ne göre farklılıkları 

ortaya kon muĢt ur.  Bununl a birli kte,  konut  al anl arı ndaki  çevre kalitesi i l e  açı k 

al anl arı n düzenl enmesi nin doğr udan iliĢkili  ol duğu ve peyzaj  t asarı mı nı n niteli kli  bir 

çevre ol uĢ ması nda öne ml i bir fakt ör ol duğu sonucu ortaya çı kmı Ģtır.  
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3.  KONTROLLÜ KONUT SĠ TELERĠ VE GELĠ ġĠ M SÜRECĠ  

3. 1. Kontroll ü Konut Siteleri  

21.  yüzyıl da t opl umsal f arklılaĢ mayı  kentsel  mekanda en i yi  ifade eden konut 

al anl arı  ile çalıĢ ma al anları  arası ndaki  ayrıĢ ma,  iyi ce kendi ni  hi ssettir meye baĢl a mı Ģ 

ve kentsel  büyü me  ‘ ‘banliyö’ ’ kavra mı nı  değiĢtirirken,  kenti n geliĢ me al anları  ul aĢı m 

ol anağı  ve ot omobil  sahi pliliği ne bağlı  ol arak farklı  t opl umsal  sı nıfların i stekl eri 

yönünde bi çi ml enmi Ģtir. 

Bu al anl arda üst  gelir  grubu ile birli kte kentlerin yeni  seçki nl eri  ki mli k,  moda  ve 

beğenileri ni n gereksi ndiği  kapalı  l üks  konut  siteleri ne yönel mi Ģtir.  Kuzey Ameri ka 

kökenli  ‘ ‘kontroll ü konut  adal arı’ ’ (gat ed co mmunities)  örneği nden yol a çı kan bu 

yerleĢ mel er  güven,  korun ma  ve  ayrı  ol ma  özeli kleri ni  öne çı kar mı Ģlar dır.  Buna 

karĢılı k Güney Ameri ka’daki  ör nekl erde suça maruz kal ma  kor kusu bu yerleĢ mel eri n 

ol uĢumunda en öne mli etkendir ( Gör gül ü, 2003). 

Kool haas  ( 1996),  çağdaĢ kenti n eskisi  gi bi  büt ünlük göst er medi ği ni  ve karmaĢı k bir 

gerçekli k ol duğunu,  kapalı  yerleĢ medeki  ho moj enleĢtirici  ve i stenmeyenl eri  dı Ģl ayan 

tavrı n kapitalist  kenti n doğası nda var  ol duğuna ve kapalı  yerleĢ meye yöneli k t al ebi n 

ol ağanlı ğı na di kkat çekmekt edir. 

Daha sonral arı  savaĢt a yıkılan Avr upa kentleri  modernist  anl ayıĢ  bağl a mı nda yeni den 

yapılanırken,  üst  gelir  grupları nı n mer kez dol ayında,  alt  gelir  grupl arı nı n i se çevre 

kesi ml erde yer  al dı ğı,  arazi  değerleri ni n mer kezden uzakl aĢtıkça azaldı ğı  kent 

modelleri ni ol uĢt urdul ar. 

1970’lerde Batı’da üreti mi n yeni den düzenl en mesi  sonucu pazarların yeni den 

payl aĢı mı,  pazarlara yaklaĢı m politi kaları,  pazarların kendi  i ç di na mi kl eri  ile birli kt e 

e mek pazarları nı n pozisyonunda değiĢi kli kler  ol muĢt ur.  Büyük metropollerde  yüksek 

gelirli  bir  kesi m il e alt  gelirli  bir  alt  kesi mi n sayıca büyüdüğü,  ara gr ubun i se he m 

mutl ak he m de göreli  olarak eri di ği  kut upl aĢ manın i ki  uçl u bir  dağılı m yarat mıĢtır 

(ġenyapılı, 2003). 
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 ‘ ‘  Bugün kentlerde yeniden yapılanan e mek pazarı nı n yeni  i Ģlevl eri ne referans  il e 

yeni  yaĢa m bi çi ml eri  geliĢtiren/it hal  eden sosyal  kesi ml er,  yeni  t üketi m biçi ml eri ni 

vur gul ayarak farklılaĢ makt adır.  Sosyal  gr upl ar arası nda sosyal  mekanda art an 

mesafel er  kentsel  mekana yansı makt a,  e mek pazarı nda zayıflayan iliĢkiler  ve 

kesi nl eĢen ayrı ml ar  kentsel  mekanda da yeri ni  al maya baĢl a makt adır.’ ’ (ġenyapılı, 

2003). 

‘ ‘Genel de özel  sekt ör  t emelli,  geniĢ  çaplı,  üst  gelir  grupl arı nı  hedef  al an,  bahçel er 

içi nde büyük konutları n yanı  sıra,  çok çeĢitli  servisler  sunan,  duvarlar  ve kapılar  gi bi 

engelleyi ciler  il e çevrel erinden ayrılan,  giriĢleri  kontroll ü,  fi zi ksel  doku ve sosyo-

ekono mi k açılardan kentsel  yaĢa mdan farklılaĢan,  araba sahi pli ği ne dayanan,  konut 

gr upl arı ndan ol uĢan kontroll ü konut  siteleri  ,  üst  gelir  grubunun tipi k konut 

yerleĢi ml eri ol muĢt ur.’ ’ (Bl akel y ve Snyder, 1997). 

3. 2. Kontroll ü Konut Siteleri ni n Özelli kl eri 

Günü müzde batı  literatür ünde kapalı  konut  sitel eri ne iliĢki n geliĢtirilmi Ģ  ve  çok 

yaygı n ol arak kullanılan bir tipol oji, üç ayrı kontroll ü konut sitesi ni tanı ml a makt adır: 

(1)  Özelli kle hi z metl erin çok geliĢ miĢ  ol duğu güvenli k ve yaĢa m biçi ml eri ni 

sunanl ar, 

(2) Güvenli ğe ek ol arak imaj vurgul ayan prestijli yerleĢ mel er,  

(3) Güvenli k sunu mu temeli ne göre kurgul anmı Ģ olanlar ( Bl akel y ve Snyder, 1997). 

Kontroll ü konut  siteleri nin t erci h edil me nedenl eri  arası nda güvenli k sağl ama  a macı 

en çok vur gul anan özelliği dir.  Ul us  devl etlerin zayıfla ması,  ka mu mekanı ndan 

gi derek çekil mesi,  bu mekanı  el e geçiren özel  sekt örün güvenli ği  gereken düzeyde 

sağlaya ma ması  ve kent  terörünün ul usl ar  arası  düzeyde yaygı nl aĢ ması,  farklı  gelir 

gr upl arı nı farklı mekansal önle ml er geliĢtir meye yönelt mi Ģtir. 

Kontroll ü konut  sitelerini n bir  di ğer  özelli ği de  bazı  özel  yaĢa m bi çi ml eri 

sağl a maktır.  Kontroll ü konut  siteleri  kent  l üksü ile kırsal  yaĢa mı n keyifli  boyutları nı 

birleĢtiren yaĢantı  t arzları nı n yada l üks  t üketim özelli kl eri ni n mekana açı kça, 

güvenli k endiĢesi  duyul madan yansıtılabil di ği,  benzer  t üketi m ve yaĢantı 

özelli kleri ni n benzer  sosyal  gr upl ar  il e payl aĢılabildi ği  yaĢa m modelleri  sun makt adır. 

Kenti n baĢka mekanl arında  bul unmayan bu özelli kler,  payl aĢanl ara kendi  ki Ģisel 
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özelli kleri nden kaynaklanan prestijleri ne ek olarak t opl umsal  prestij ve  t at mi n 

duygusu da sağl a makt adır. (ġenyapılı, 2003).  

Kent  çeperleri nde pazarlanan kontroll ü konut  siteleri  üst  düzeyde homoj en bir 

tüketici grubunu hedeflemekt e ve aynı za manda öne mli bir yatırı m aracı olmakt adır.  

Kontroll ü konut  siteleri;  yüksek niteli kli  konutları,  ortak mekanl arı nda yer al an açı k 

ve kapalı  yüz me havuzl arı,  yeĢil  al anl arı,  spor  salonl arı,  t enis ve squash kortları,  golf 

sahal arı,  spor  kul üpl eri  ve sosyal  t esisleri  il e her  t ürl ü gereksi ni ml eri n karĢılandı ğı 

yerleĢi ml erdir. 

Kontroll ü konut  siteleri nin sayısı,  son on yıl da Ameri ka,  Kanada,  Avustralya,  Güney 

Afri ka ve Güney Amer ika’da hı zl a çoğal mı Ģtır. Bl akel y ve Snyder(1997)’a göre 

Ameri ka’da  20. 000 kontroll ü sitede 7 mil yon kiĢi  yaĢa makt adır.  Kanada’ da 2003 

Ağust os  iti bari yle 241 kontroll ü site t espit  edilmi Ģtir.  Kontrol ü konut  siteleri nde 

konutlar  ol dukça pahalı, sokakl ar,  parkl ar  ve diğer  al anl ar  özelleĢ mi Ģ  dur umdadır 

( Grant, 1993). Dünyadaki  kontroll ü site örnekl eri Ģunl ardır: 

Ameri ka Bl ue Her on Point  Yerl eĢ mesi:  Yerl eĢi mi n ort ası ndaki  göl ün çevresi nde 144 

konut  yer  al makt adır. Göl et  i ki  kanal  halinde yerleĢ me al anı  i çine doğr u 

geniĢle mi Ģtir.  Göl de yüz me,  botla gezi nti,  balık t ut ma ve buz pat enine  ol anak 

verilerek yaĢa m kalitesi  arttırıl mı Ģtır.  Göl ün çevresi nde ahĢap i skel eler  yerleĢtirilerek 

di nl enme ve seyir mekanları ol uĢt urul muĢt ur ( Woodbri dge, 1992).  

Ameri ka Shorehaven YerleĢ mesi:  Yerl eĢ me  bir güvenli k kapısı yla baĢlayan,  nehir 

kenarı nda düzenl enmi Ģ  bir  park boyunca uzanan bir  al andadır.  Ana yol un kenarı nda 

modül er  bir  Ģekil de yerleĢtiril mi Ģ  konutlar  ve nehir  kenarı nda sosyal  faali yetleri n 

gerçekl eĢtirildi ği  bir  kulüp bul unmakt adır.  Nehir kenarı ndaki  park geceleri  kapalı, 

gündüz kullanı ma açı ktır.  Parkı n gi derleri  konutları n kullanı cıları  tarafı ndan 

sağlanmakt adır.  Park pikni k masal arı,  tır man ma kayal arı,  di nl enme  köĢel eri  il e 

düzenl enmi Ģ ve bit kilendiril mi Ģtir ( Woodbri dge, 1992).  

Fransa’da Pont  Royal  YerleĢ mesi:  Fransa’nı n Ai x- En- Pr ovence kenti ndedir.  Ġçi nde, 

konakl a ma,  alıĢveriĢ,  avlular,  havuzl ar,  golf  sahası,  kul üp bi nası,  t enis  kortları  ve 

yüz me havuzu bul unmaktadır ( Ot aner, 1991).  
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3. 3. Ġstanbul’ da Kontroll ü Konut Siteleri ni n GeliĢi m Süreci ve Gökt ürk Örneği  

Ġstanbul’da üst  gelir  grubuna ait   konut  al anl arı;  Ģehirsel  fonksi yonl arı n ve  nüf us 

hareketleri ni n geliĢi mi ne göre za man i çi nde konu m ve niteli k açısı ndan farklılı kl ar 

göst er mi Ģtir. 

1980’lere kadar  konut  alanl arı  açısı ndan Ġstanbul’un ol dukça net  bir  fi zi ksel  yapı sı 

vardı.  Üst  ve ort a gelir gr upl arı nı n konut  bi çiml eri  arası nda belirgi n farklılıkl ar 

yokt u.  Her  i ki  kesi m de kenti n pl anlı  kesi ml eri nde büyük öl çüde yap-satçı  üreti m 

bi çi mi yl e üretil mi Ģ  konut  al anl arı nda yaĢa makt aydı.  Kent  çeperleri ni  ise Ġstanbul ’un, 

‘ ‘taĢı  t oprağı  altı n’ ’ bir  kent  ol arak gör ül düğü 1950’lerle baĢl ayan hı zlı  kentl eĢ me 

döne mi nde göçl e gel en düĢük gelir  grupl arı nın ol uĢt urduğu pl ansı z gecekondu 

al anl arı ol uĢt uruyordu ( Enlil, 1988).  

Ser best  pi yasa ekono mi si ne geçiĢi  ve dı Ģa açılmayı  hedefleyen 1980 sonrası  neo-

liberal  politi kal arı n yarattığı  dönüĢüml er  mekansal  kur gunun da  dönüĢ mesine neden 

ol muĢt ur.  1980 sonrası  izl enen politikal ar,  bir  yandan t opl umdaki  mevcut  ser maye 

biri ki m süreçl eri ni  değiĢtirerek bekl enmedi k bir  hızl a zengi nl eĢen ve sı nıf  atlayan bir 

kesi mi n ort aya çı kması na neden ol muĢ  di ğer  yandan,  doğr udan ser maye yatırı ml arı 

art mı Ģ,  fi nans  ve hi z metler  sekt örü geliĢ mi Ģtir  ( Aksoy,  1996),  ( Çıracı  ve Er kut, 

1998). 

Böyl ece ul uslararası  iĢ  çevrel eri yl e büt ünl eĢ mi Ģ,  yüksek ücretlerle çalıĢan üst  düzey 

yöneticiler  ve il eri  derecede uz manl aĢ mı Ģ  pr ofesyonellerden ol uĢan bir  kesi mi n 

ortaya çı kması na neden ol muĢt ur.  Bu kesi ml erin beni msedi kl eri  t üketim kalı pları 

doğr ult usunda benzerlerinden farklılık göst er meyen,  belli  yaĢa m bi çi ml eri  ve bu 

yaĢa m bi çi mi ne uygun mekan özl e ml eri vardı ( Enl il, 2003). 

Üst  gelir  grubu i çi n üç mekansal  seçenek vardı;  biri ncisi  kentleri n eski mi Ģ  a ma 

tari hsel  prestije sahi p merkezi  al anl arı na yakı n kesi ml erde eski  konutlara yerl eĢerek 

bural ara yeni  yaĢa m bi çi ml eri  ve prestij  kazandır mak.  Bu seçeneği n ör nekl eri, 

özelli kle Ġstanbul’da Ci hangir,  Bal at  ve Gal at a çevresi  ( Uzun, 2001).  Ġki nci  seçenek 

kenti n manzaralı  nokt alarında i nĢa edilen yüksek katlı  yapılar.  Bunl ara örnek ol arak 

Pol at  Resi dence,  Metrocit y verilebilir.  Üçüncü seçenek i se;  geniĢ  bahçe i çi nde, 

duvarla çevrel eri nden ayrılan,  büyük konutlardan ol uĢan,  giriĢleri  deneti mli,  fizi ksel 

dokul arı ile çevrel eri nden farklılaĢan konut yerleĢmel eri dir. 
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Yap-sat çı  küçük üreti min yaĢadı ğı  tı kanmal ar, i kti darı n kentsel  popüliz mi  öne 

çı karan stratejilerle,  spekül atif  kentsel  t oprak pazarı nda ol uĢan arazi  rantl arı ndan 

geniĢ  bir  kesi me  pay dağıt ma politi kası;  yatırı mları nı  gayri menkul a yönelten büyük 

Ģirketleri n karlı  bir  yatırım al anı  ol arak gör meye baĢl adı ğı  konut  pi yasasına  gir mesi 

gi bi  fakt örler  de et kilenince mevcut  sosyo mekansal  kur guda çatlakl ar  ol uĢ maya 

baĢl a mı Ģtır.  Üst  ve ort a gelir  gr upl arı nı n yaĢa m al anl arı  he m birbirleri nden,  he m de 

kentte yaĢayan di ğer  kesi ml erden ayrıĢ maya baĢla mı Ģ  ve bu gr upl ar  özl edi kl eri 

yalıtıl mı Ģ  yaĢa m bi çi mi ni  bul mak u muduyl a kent  dı Ģı na çı kmaya baĢlamı Ģlardır 

( Enlil, 2003). 

Bununl a birli kte,  kent  içi ndeki  yüksek yoğunl uk yeĢil  al anl arı n azal ması,  trafi k, 

gür ült ü ve sosyal  çevreni n bozul ması  gi bi  ol ums uzl ukl arı  beraberi nde getir mi Ģ, 

mer kezdeki  konut  al anl arı  üst  gelir  gr ubu t arafı ndan t erk edilerek,  alt  ve ort a gelir 

gr ubuna ve iĢyerleri ne bırakıl mı Ģtır ( Mar ul yalı, 1991).  

Hı zlı  kentleĢ meni n yarattığı  ol umsuzl ukl ar,  kent  içi nde yaĢa m kalitesi ni  düĢür müĢ  ve 

böyl ece 1990’lar  Ġstanbul’un üst  gelir  gr ubunun sağlı klı,  yeni  bir  yaĢam t arzı  ve 

temi z bir  çevre özl e mi yle kenti  t erk etti ği  yıllar  ol muĢt ur  ( Laçi ner, 1996;  Öncü, 1999; 

Er ki p, 1999).  

1990’larda yüksel en t üketi m kült ürünün kalı pl arını  beni mseyen ve edi ndikleri  yeni 

yaĢa m bi çi mi ni  ve t üketi m alıĢkanlı kl arı nı  sürdürebilecek derece yüksek gelir 

düzeyi ne sahi p bu kesi ml eri n konut  açısı ndan belli t al epl eri  ol muĢt ur.  Kentin dı Ģı nda, 

kal abalı kt an uzak,  sosyal ve  ekono mi k açı dan benzer  yapı da ki Ģileri n yaĢadı ğı,  he m 

fizi ksel  he m de sosyal  açıdan t e mi z,  güvenli kli,  i zol e,  yeĢil  al anl ar  i çi nde,  villa t arzı 

konutlardan ol uĢan siteler,  çevrel eri ndeki  sosyal  t esisler  il e birli kte oluĢan yeni 

yaĢa m bi çi mi, üst gelir grubunun konut terci hi ni oluĢt ur muĢt ur.  

Ġstanbul’un son yaĢa m kaynakl arı  ol an or man al anl arı  ve  su havzaları nda geliĢen bu 

lüks  konut  siteleri  bul undukl arı  al anda rant  kaynağı  ve di ğer  pr oj el er  içi n çeki m 

mer kezi  ol muĢt ur. Özelli kle 1990 yılı ndan sonra;  kent  çeperi nde bul unan bir çok arazi 

6831 sayılı  Or man Kanunu’ nun 2/ B maddesi  uyarı nca or man al anı  dı Ģına çı karılı p 

birleĢtiril mi Ģ  ve mevzi  pl anl arı n hazırlanması yla l üks  konut  al anl arı na dönüĢ meye 

baĢl a mı Ģtır. 

1990’lı  yıllarda mer kezi yöneti mi n dest eği  il e bel de bel edi yel eri  sayısı nda hı zlı  bir 

artıĢ yaĢanmı Ģ  ve bel de bel edi yel eri ni n %58’i  bu döne mde kur ul muĢt ur.  BüyükĢehir 
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Bel edi yesi nden bağı msız ol an bu al anl arda konut  pr oj eleri ni n daha hı zlı  geliĢti ği 

gör ül müĢt ür.  Bu al anl ar  BüyükĢehir  Bel edi yesi nden,  dol ayısı yla bütüncül  bir 

pl anl a ma anlayıĢı ndan ve kent büt ününden bağı msız olarak geliĢ meye baĢlamı Ģl ardır. 

Özel  sekt ör  t arafı ndan sunul an pr oj el er,  baĢl angı çta ort a gelir  grupl arı nı  hedefler ken, 

gi derek üst  ve üst-orta gelir  grupl arı na yönel meye baĢl a mı Ģtır.  Öncel eri  kent  i çi ndeki 

boĢ  al anl arda baĢl ayan lüks  konut  pr oj eleri,  gi derek kent  çevresi nde de yer  al maya 

baĢl a mı Ģtır.  Çevrel eri ne kapalı  ol arak t asarlanan bu konut  al anl arı;  çarĢı,  okul, 

rekreasyon al anl arı  gi bi hi z met  biri ml eri  ile dıĢa en az bağı mlı  hal e getiril mi Ģtir 

(Sey, 2000). 

Ġstanbul’da l üks  konut  alanl arı  önceli kl e ve çoğunl ukl a kenti n Avr upa Yakası nda 

geliĢ me göst er mi Ģtir.  Kenti n batı  ve kuzey sı nırını  ol uĢt uran B. Çek mece,  Sarı yer  ve 

Eyüp Ġl çel eri nde hı zla geliĢen l üks  konut  al anl arı;  bu il çel erde ve mücavir  alanl arı nda 

bul unan or man al anl arı  ve su havzaları nda pl ansız konut  geliĢi mi ne neden ol muĢt ur 

(Ġnal, 2002). 

II. Boğaz Köpr üsünün yapı mı na paral el  ol arak geliĢen bir  al an da Eyüp Ġl çesi nde 

bul unan Gökt ürk Bel desi  ol muĢt ur.  1989 yılı nda Ke mer  Country ve 1991 yılı nda 

Ke mer  Golf  Kul übünün bu al ana yerleĢ mesi,  1993 yılı nda Bel de Bel ediyesi  ol ar ak 

Eyüp Bel edi yesi nden ayrıl ması  ile geliĢi mi  hı z kazanmı Ģtır.  Bununl a birli kte ze mi ni n 

sağla mlı ğı,  kent  mer kezi  ile mer kezi  iĢ  al anl arına yakı n ol ması  ve büyük konut 

pr oj el eri ni n ta ma ml anması ile üst gelir grubu içi n çeki m mer kezi ol muĢt ur.  

Ġstanbul’da 1980 sonrasında kent  çeperi nde geliĢen l üks  konut  al anl arı nı n dağılı mı na 

bakıl dı ğı nda,  kenti n kuzeyi nde,  or man al anl arı nda geliĢen on i ki  pr oj enin,  yedisi ni 

sı nırları  i çi nde bul undurması  nedeni yl e,  Gökt ürk Bel desi  l üks  konut  siteleri ni n en 

yoğun ol duğu böl ge ol muĢt ur (Ġnal, 2002). 

3. 4. Böl üm Sonucu 

Kenti n yeni  geliĢen al anları nda,  ul aĢı m ol anağı  ve ot omobil  sahi pliliği ne bağlı  ol arak 

geniĢ  yeĢil  al anl arda,  büyük konutları n yanı  sıra, çok çeĢitli  servisler  sunan,  duvar 

gi bi  engelleyi ciler  ile çevrel eri nden ayrılan,  giriĢleri  kontroll ü,  fi zi ksel doku ve 

sosyo-ekono mi k açılardan kentsel  yaĢa mdan farklılaĢan,  konut  gr upl arı ndan ol uĢan 

kontroll ü konut siteleri , üst gelir grubunun ti pi k konut yerleĢi ml eri ol muĢtur.  
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Kontroll ü konut  siteleri en çok güvenli k sağl ama  a macı  il e t erci h edi l mekt edir. 

Konut  siteleri ni n bir  di ğer  özelli ği  ise güvenli k endiĢesi  duyul madan benzer  sosyal 

gr upl ar içi n yeni bir yaĢam t arzı sunması dır. 

Ġstanbul’da kenti n batı  ve kuzey sı nırını  ol uĢt uran B. Çek mece,  Sarı yer ve  Eyüp 

Ġlçeleri nde hı zl a geliĢen l üks  konut  al anl arı;  bu il çel erde ve mücavir  alanl arı nda 

bul unan or man alanl arı ve su havzal arı nda pl ansız konut geliĢi mi ne neden ol muĢt ur 

Eyüp mücavir  al anı nda yer  al an Gökt ürk Bel desi  1980 sonrası nda kent  çeperi nde 

geliĢen l üks  konut  al anları nı n en yoğun ol duğu yerleĢi mdir.  Bu süreçt e bel deni n 

fizi ksel yapısı ile sosyal yapısı da değiĢ mi Ģtir.  

Üst  gelir  gr ubu konut  siteleri ndeki  açı k al an kul lanı m t ürleri ni n ve yet erlilikl eri ni n 

irdel enmesi  a macı yl a Gökt ürk Bel desi  çalıĢ ma al anı  ol arak belirlenmi Ģtir.  Bu a maçl a 

bir  sonraki  böl ümde;  bel dede yer  al an kontroll ü konut  sitelerindeki,  al an 

kullanı ml arı,  dol ul uk-boĢl uk oranl arı,  konut  büyükl ükl eri-ti pleri,  nüfus ve  yapı 

yoğunl ukl arı,  açı k al an kullanı ml arı  ve oranl arı  ile ki Ģi  baĢı na düĢen açı k al an 

mi kt arları nı n ül ke standartları ile karĢılaĢtır ması yapılı p yet erlilikleri irdel enecektir. 
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4.  GÖKTÜRK BELDESĠ NDEKĠ  YERLEġĠ M ÖZELLĠ KLERĠ NĠ N 

DEĞERLENDĠ RMESĠ  

Kenti n çevresi ndeki  geniĢ araziler  üzeri nde i nĢa edilen l üks  konut  siteleri;  sosyo 

kült ürel  ve spor  akti viteleri,  açı k ve yeĢil  al anl arı, ot oparkl arı,  güvenli k siste ml eri  ve 

sundukl arı  yeni  yaĢa m t arzları  il e üst  gelir  grubu i çi n çeki m mer kezi  ol muĢtur.  Hı zl a 

değiĢen mekansal  yapısı, nüf us  ve yapı  yoğunl ukları nı n art ması  ve sosyal yapı sı nı n 

da değiĢ mesi yl e yeni  bir  ki mli k kazanan Gökt ürk Bel desi ndeki  üst  gelir  grubu konut 

siteleri, çalıĢ ma alanı olarak seçil mi Ģtir. 

4. 1. ÇalıĢ ma Al anı nı n Özeli kl eri  

4. 1. 1. Gökt ürk Bel desi’ni n Konu mu 

Gökt ürk Bel desi,  Ġstanbul’un Avr upa Yakası nda,  Eyüp Ġl çesi  Mücavir  alanı  i çi nde 

bir  yerleĢ medir.  Konu m ol arak Ġstanbul’un kuzey kıs mı nda,  Te m Bağl antı  Yol u 

Hasdal  KavĢağı nı n sekiz kil ometre kuzeyi nde ol up,  Levent’e on altı  kil ometre, 

Masl ak’a on dört  kil omet re,  Taksi m’e on dokuz ki lometre,  At at ürk Havalimanı na i se 

ot uz i ki kilometre uzaklıkt adır (ġekil 4-1). 

   

ġekil 4-1 Gökt ürk’ün Ġstanbul Ġçi ndeki Konu mu.  
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4. 1. 2. Yakı n Çevre ĠliĢkisi 

Gökt ürk Bel desi ni n de i çinde bul unduğu Eyüp Kent  Çeperi’ni n doğusunda Sarı yer’i n 

kırsal  kesi mi,  batı  yakasında Gazi os manpaĢa,  kuzey-batısı nda Çat al ca Mücavir  Al anı  

bul unmakt adır.  Çevresel iliĢkiler  açısı ndan böl geni n güneyi  kentsel  yerleĢ mel eri n 

kade meli  ol arak kırsal yerl eĢ mel ere dönüĢt üğü al anl ar,  kuzeyi  ise Kar adeni z 

kı yıları ndan ol uĢ makt adır.  Eyüp Mücavir  Al anı nı n büyük böl ümü or man 

al anl arı ndan ol uĢ makt a, iki nci sırada da maden alanl arı gel mekt edir ( Doğr u, 2002).  

Gökt ürk Bel desi ni n kuzeyi nde Eyüp köyl eri nden batısı nda Piri nçci  ,  doğu ve  güney 

doğusunda Ke mer burgaz bul unmakt adır.  Odayeri  ve Piri nçci  Köyl eri,  Al i beyköy-

Bentler içme suyu havzası içi ndedir (Ġ. B. ġ. B. 2002) (ġekil 4-2). 

 

ġekil 4-2 Gökt ürk ve Çevresi ndeki Köyl er 

Gökt ürk Bel desi ndeki  sanayi  al anl arı,  yerleĢi mi n batısı ndan geçen Kemer bur gaz-

Kı sır mandıra yol u üzerindeki  t arı m al anları na yerleĢ mi Ģlerdir.  Tekstil  i mal atı  ve 

ki myasal i mal at sanayi tesisleri yer al makt adır (Ġ.B. ġ. B. 2002). 

4. 1. 3. Doğal Kaynak Verileri 

Gökt ürk yerleĢi mi  Kağıthane Deresi  havza al anı i çi nde yer  al makt adır.  Havzanı n 

çevresi  or man al anl arı  ile çevrili dir.  Or man al anları,  Cendere Boğazı ndan iti baren 

baĢl ayan ort a kapalılı kt a or man al anı  Ke mer burgaz ve Gökt ürk’ün güneyine kadar 

uzan makt adır.  Bu al anın doğusunda bozuk baltalı k or manl ar  yer  al makt adır. 

Ke mer burgaz,  ci varı nda makili k al an yer  alırken,  doğusunda sı k kapalılı kt a ça m 

or man al anı  kuzeyde i se yi ne sı k kapalılıkta genel de yapraklı  ağaçl ardan ol uĢan 

( MeĢe,  Gür gen ,  Kest ane)  or manı  bul unur.  Ort a kapalılıktaki  Bil ezi kçi  Or manı  ve 
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bentleri n kuzeyi ni  i yi  dur umda baltalı k or man çevrel e mekt edir  ( Yazgan, 1996)   

(ġekil 4-3). 

 

ġekil 4-3 Gökt ürk Çevresi ndeki Or man Al anl arı 

Gökt ürk çevresi ndeki  orman al anl arı  6831 sayılı Or man Kanununa t abi  al anl ardır. 

Or man al anl arı nı n çoğu eski den beri  süren maden çı kar ma  faali yetleri  sonucu t ahri p 

ol muĢt ur.  Ancak son za manl arda bu maden ocakl arı nı n rezervl eri ni  tüket mel eri 

nedeni yl e yavaĢ  yavaĢ  doğal  gör ünü müne kavuĢ makt adır.  Hali hazırda söz  konusu 

maden faali yetleri nden boĢal an yerler,  ocak sahi pl eri nce ağaçl andırılarak ka muya 

terk edil mekt e fakat  toprak yapısı nı n bozulmuĢ  ol ması ndan dol ayı  ağaçl ar 

tut ma makt a ve sürekli  olan t oprak kay mal arı  sonucu bu al anl ar  üzeri nde yeĢil  bit ki 

ört üsü bile ol uĢ ma makt adır ( Doğr u, 2002).  

Eyüp Mücavir  Al anı nı n kuzeyi nde yer  al an Karadeni z sahilleri,  yıllardır  açıl an 

maden iĢlet mel eri sonucu doğal yapısı nı kaybet mi Ģtir (Ġ. B. ġ. B. 2002).  

Eyüp ve çevresi  yer  al tı  su kaynakl arı  açısı ndan Ġstanbul  geneli nde en çok su 

kaynağı nı n bul unduğu böl gedir.  Kaynakl arı n iki  t anesi  Gökt ürk Bel desi nde yer 

al makt adır (Ġ. B. ġ. B. 2002). 

Bu böl gedeki  en değerli  tarı m t oprağı  ol an 1. sı nıf  t arı m t oprakl arı  Ke merbur gaz ve 

Gökt ürk Bel desi ni n batısı nda,  dereni n i ki  t arafında geniĢ  bir  al an kapla makt adır. 

Çevrede yetiĢen her  çeĢit  bit ki yi  yetiĢtir meye el veriĢli,  eği mi  genelli kl e %0- 5 

arası nda i yi  drene olmuĢ,  kol ay i Ģlenebilir, el veriĢli  ve veri mli  arazilerdir. 

Ke mer burgaz ve Gökt ürk Bel desi  çevresi nde II.Sı nıf  t arı m t oprakl arı  mevcut  ol up 

çoğunl ukl a yapılaĢ maya açıl mı Ģtır ( Doğr u, 2002)(ġekil 4-4) (ġekil 4-6). 



 

 31 

 
 

ġekil 4-4 Gökt ürk Çevresi ndeki Mevcut Arazi Kullanı mı.  

Gökt ürk Bel desi ni n batısı nda yer  al an sanayi  alanl arı  çok kı sıtlı  ol an I.sı nıf  t arı m 

toprakl arı  üzeri nde kurul muĢ  ol up,  doğal  kaynakl ar  açısı nda öneml i  riskl er 

yarat makt adır ( Doğr u, 2002).  

4. 1. 4. Jeol oji k Yapısı 

Ġstanbul,  Çat alca Yarı madası  üzeri nde yer  al makt adır.  AĢı nmı Ģ  bir  plat odur.  III. 

Za manı n Mi osen devri  sonunda Sar mat  i ç deni zini n bir  körfezi  i ken Pli osen’de deni z 

çekili p karal ar  ortaya çı kmı Ģ,  daha sonra akarsu ve r üzgar  aĢı ndır mal arı  ile uzun bir 

erozyon devri ni n ardı nda yükseltileri n kaybol duğu,  aĢı nmaya dayanı klı t epel eri n 

kal dı ğı  geniĢ  bir  peneplen ( pl at o)  ort aya çı kmıĢtır.  Boğazi çi’ni n yeri ndeki  vadi 

geniĢle mi Ģtir. 

Daha sonra su böl ümü hatları  değiĢ mi Ģ,  akarsu vadileri nde eği m artıĢı  nedeni yl e su 

aĢı ndır ması  art mı Ģ,  akarsul ar  Mar mara deni zine dökül müĢl erdir.  Jeomorfol oji k 

biri ml er  ol arak gr upl anabilen vadiler,  oval ar,  yüksekli kler  (hafif  dal galı  t epeli k 

al anl ar),  yüksek al anl ar  yukarı da anl atılan sebeplerle keski n ve çarpı cı  bir gör ünü me 

sahi p değillerdir.  Boğaziçi’nden Büyükçek mece-- Karacaköy hattı na kadar  yer  yer 

200 metreyi  bul an ve aĢan birkaç t epeli k dı Ģı nda yine geniĢ  t abanlı  akarsu vadileri ni n 

yer al dı ğı bir penepl en söz konusudur.  

Gökt ürk Bel desi  ve yakın çevresi nde Karaburun For masyonu ve Al üvyonl ar  yer 

al makt adır (Ġ. B. ġ. B. 1997) (ġekil 4-5). 
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ġekil 4-5 Gökt ürk Bel desi ni n Jeol oji k Yapısı (Ġ. B. ġ. B. 2003)  

Karaburun For masyonu;  Soğucak f or masyonu üzeri ne pl aj  çakıl  t aĢlarıyl a baĢl ar. 

Bunl ar  çok kalı n büyük öl çekli  düzl e msel  t abakalı  yaygı n Soğucak f ormasyonuna 

iliĢki n resifal  kireçt aĢı, çakıllı  yaygı n ostrea sp t ürü,  moll uskl u ve  benti k 

fora mi niferli  çakıl  t aĢları  Ģekli nde ol up karbonat  çi ment osu ile t utt urulmuĢl ardır. 

Bunl arı n üzeri nde deni zel  koĢullarda çökel mi Ģ  sarı msı  kahverengi  mar nlar  i zl enir. 

Yukarı  doğr u mar nl arı n rengi  grileĢir  ve i çl eri ndeki  merceksel  geo metrili  kalı nlı kları 

ve sayıları  gi derek artan alt  yüzeyl eri  aĢı nmal ı  kanallı  ve kaoti k i ç yapılı  ara 

tabakalar  ort aya çı kar.  Bu özelli k havzası nı n deri n deni zel  koĢulları na eriĢti ği ni 

göst er mekt edir.  Fasi yes  üzeri nde bat aklı k t ürü göllerde geliĢ mi Ģ  kö mür  i çeren koyu 

gri  killer  yer  alır.  For masyon büyük öl çekli  çapraz t abakalı  ve devresel  geliĢ mi Ģ 

gevĢek çakıl-kum kil den ol uĢ muĢ menderesli akarsu çökelleri yle bit mekt edir. 

For masyon i çi ndeki  pl aj çakıl  t aĢları  i çerisi nde kireçt aĢı  çalıları nı n yanı  sıra bol 

met a morfi k ve vol kani k çakıllar  ile ofi yolit  çakılları nı n bul unuĢu,  güneydeki  kara 

böl gesi ndeki  ofi yoliti k kayaçları n da varlı ğı nı  bel gel er.  Kil  ve mar nl ar  gevĢek, 

olist ostromal  düzeyl er  kıyı  fasi yesi  ile benzer  çakıl  bileĢi mli  ve zayıf  tutt urul muĢ 

delta önü t ürbi ditleri  gevĢek,  delta düzl üğü üzerindeki  akarsu kanal  dolgul arı nı n 

bazıları  çok sı kı  karbonat  çi ment ol u ve f or masyonun en üst ünü ol uĢt uran menderesli 

akarsu çökelleri ile gevĢek çökeller Ģekli ndedir (Ġ.B. ġ. B. 1997) (ġekil 4-5). 

Al üvyon;  al üvyonl ar,  geç Kuvat erner  de Ġstanbul  Yarı madası nda mevcut  ol an çeĢitli 

akarsu ort a ml arı nda depol anmı Ģ,  gevĢek blok-- çakıl-kum- kil  den yapıl mı Ģ 

çökellerdir.  Genel de çapraz t abakalı  ve devresel  çökeller  Ģekli nde ol up kalınlı kl arı  ve 

kendileri ni  ol uĢt uran mal ze me çevrel eri ne ve akarsul arı n fi zi ksel  ve geo metri k 

özelli kleri ne bağlı dır. (Ġ.B. ġ. B. 1997) (ġekil 4-5). 
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ġekil 4-6 Gökt ürk Çevresi ndeki Doğal Kaynakl ar ( Doğr u, 2002).  
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4. 1. 4. Ġdari Yapı sı 

Gökt ürk,  1993 yılı nda köy st at üsünden çı karak Bel de Bel edi yesi  ol muĢtur.  Bel edi ye 

çalıĢ ma ve hi z metleri,  Ġstanbul  Ġl  Bayı ndırlı k ve Ġskan Müdürl üğü deneti mi ndedir. 

3030 sayılı  BüyükĢehir Bel edi yel eri  Kanunu Kapsa mı  i çi nde kal an bel edi ye ve 

Mücavir  al an sı nırları  içi nde yapılan i mar  pl anları  bu kanunun 6/ A maddesi  ve 

14. maddesi  hükü ml eri  gereği nce Ġst anbul  BüyükĢehir  Bel edi ye BaĢkanlı ğı  tarafı ndan 

onayl andı kt an sonra yürürl üğe gir mekt edir.  Bel de Bel edi yel eri  i se 3030 sayılı  kanun 

kapsa mı  dı Ģı nda kal dığı ndan;  yapılan pl anlar  3194 sayılı  Ġ mar  Kanunu’ nun 

8. maddesi gereği nce Beledi ye Meclisi nce onayl anarak yürürl üğe gir mekt edir. 

4. 1. 5. Nüf us  

Gökt ürk Bel desi nde 1985 yılı ndan iti baren hı zlı  bir  nüf us  artıĢı  ol muĢt ur. Tabl o 4- 1 

incel endi ği nde,  1990 yılında nüf us  artıĢı nı n % 99. 06,  1997 yılı nda % 42. 35,  2000 

yılı nda i se 12. 66 ol duğu gör ül mekt edir.  Bu dur um bel dede yaĢayan nüf usun dı Ģı nda , 

dı Ģardan büyük bir  nüf us  göçü ol duğunu göst er mekt edir.  Tabl o 4- 1 deki  nüfus  grafi ği 

incel endi ği nde 1985 yılı ndan günü müze nüfus artıĢ hızı görül mekt edir. 

Tabl o 4. 1. Gökt ürk Bel desi Nüf us Verileri. 

Yıl  Nüf us Nüf us  ArtıĢ 

Hı zı  ( %)  
NÜFUS YIL İLİŞKİSİ

1985

1990

1995

2000

2005

1.705 3.068 6.107 8.693 11.000

 

1985 1. 705 79. 94 

1990 3. 068 99. 06 

1997 6. 107 42. 35 

2000 8. 693 12. 66 

2002 11. 000  

Kaynak: ( D. Ġ. E. verileri) 

Gökt ürk Bel desi ndeki  ekono mi k ve  mekansal  değiĢi m sosyal  yapı ya da yansı mı Ģtır. 

Bel dede sosyal  yapı  ol arak,  köy mer kezi ndeki  al anda yaĢayan alt  gelir gr ubu il e 

mer kezi n yakı n çevresi nde geliĢen düĢük yoğunlukl u,  i çi nde sosyal  t esisleri,  çarĢısı 

ve açı k al an düzenl e meleri ni n ol duğu,  dıĢa kapalı  ve kontroll ü sitelerde yaĢayan, 
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Ġstanbul’un farklı  böl geleri nden gel en üst  düzey yönetici  veya serbest  meslek sahi bi 

ol an yüksek eğiti mli, üst gelir sevi yesi nde yer alan iki grup ol uĢ muĢt ur.  

4. 1. 6. Üst Pl an Kararl arı  

Gökt ürk,  15. 11. 1995 t asdi k t ari hli  1/ 50. 000 ölçekli  Ġstanbul  Metropol iten Al an 

Nazı m Ġ mar  Pl anı nda köy yerleĢi k al anı  sı nırları  içi nde ve bel de bel edi yel eri  al anı nda 

kal makt adır. Çevresi nde or man alanl arı bul unmaktadır (ġekil 4-7). 

 
Lej and  

 Or man Al anl arı,  Bel de Bel edi ye Al anl arı,  Köy Yerl eĢi k Al anı  

 

ġekil  4-7 Gökt ürk’ün 1/50. 000 Ġstanbul  Metropoliten Al an Nazı m Ġ mar  Pl anı ndaki 

yeri (Ġ. B. ġ. B. 1995). 

Bel de,  27. 9. 1987 t asdi k tari hli  1/ 25. 000 öl çekli  Eyüp Köyl eri  Çevre Düzeni  Pl anı nda 

da köy yerl eĢi k al anı  l ejantı ndadır.  Gökt ürk’ün 1/1000 öl çekli  Uygul a ma Ġ mar  Pl anı 

02. 02. 1998 t ari hi nde onayl anmı Ģtır.  Uygul a ma Ġ mar  Pl anı nı n yapılaĢ maya iliĢki n 

pl an notları nda: 

 Ġ mar  pl anı  büt ününde kitle önerilen yerlerde ki tleler  Ģe mati ktir.  Mi mari pr oj esi ne 

göre taban alanı aynı kalmak koĢul uyl a yeni den biçi ml endirilebilir, 

 Pl anda ( A- 2),  ( A- 3),  (A- 4)  Ģekli nde yapılanma düzenl eri  veril mi Ģ  yapı  adal arı nda 

ifraz yapıl maksı zı n ada ölçeği nde uygul a ma yapılırsa 2 katlı  yerlerde KAKS:  0. 60,  3 

katlı  yerlerde KAKS:  0. 90,  4 katlı  yerlerde KAKS:  1. 20 ol arak alı nır  ve yeni 
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düzenl e mel er  getirilir  denil mekt edir.  Söz konusu pl an kararları  ve pl an notları  ekli 

uygul a ma i mar pl anı paftası nda görül mekt edir. 

4. 2.  Bel dede Yer Al an Üst  Geli r Grubu Konut  Siteleri ni n Açı k Al an 

Kull anı ml arı  

Üst  gelir  gr ubu konut  siteleri ndeki  açı k al an kul lanı m t ürleri ni n ve yet erlilikl eri ni n 

irdel enmesi  a macı yl a,  Gökt ürk Bel desi ndeki  site yerl eĢi ml eri  çalıĢ ma alanı  ol arak 

seçil mi Ģtir.  Bu al anl arda; al an kullanı mı,  nüf us  ve yoğunl ukl ar,  konut  büyükl ükl eri - 

tipleri,  dol ul uk-boĢl uk oranl arı,  ot opark gi bi  açı k al an kullanı ml arı  ve oranl arı 

araĢtırılarak, ül ke standartları ile  karĢılaĢtırılıp, yeterlilikleri irdel enmi Ģtir. 

Ar aĢtır ma al anı ndaki  örnek site yerleĢi ml eri; Ġst anbul -Ġstanbul,  Zengi n Bahçe 

Konutları,  Mesa- Ke merbur gaz Evl eri,  Ke mer  Park Gökt ürk Evl eri,  Aytek Evl eri, 

Ravza Konutları,  Ke mer  Al tı nt aĢ  Evl eri,  Ke mer  Country,  Rose Resi dence,  Neo- Vi st a 

Sit eleri dir.  Söz konusu site yerleĢi ml eri ni n,  Göktür k Bel desi ndeki  konu mları  harita 

üzeri nde göst eril mi Ģtir (ġekil 4-8). 

 

ġekil 4-8 Siteleri n Bel dedeki Konu ml arı 
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Yapıl an çalıĢ mal arda;  Ġstanbul-Ġstanbul,  Mesa-Ke mer burgaz Evl eri,  Ke mer  Par k 

Gökt ürk Evl eri,  Ke mer  Country yerl eĢi ml erini n kullanı mda ol duğu,  Ravza 

Konutları nı n i se bir  kı smı nı n kullanı mda ol duğu,  Ayt ek Evl eri,  Neo- Vi st a,  Ke mer 

Al tı nt aĢ  Evl eri  ve Rose Resi dence i nĢaatları nı n ta ma ml anmak üzere,  Zengi n Bahçe 

Konutları  i nĢaatı nı n baĢlangı ç aĢa ması nda ol duğu t espit  edil mi Ģtir.  Bunun  dı Ģı nda 

pr oj e aĢa ması nda dört site bul unmakt adır. 

Ör nekl e m al anı ndaki  sitel erde,  açı k al anl ar  ayrı ntılı  bir  Ģekil de i ncel endikt en sonra, 

çalıĢ manı n dör düncü böl ümünde,  açı k al anları n yet erlilikleri ni n irdel enmesi 

a macı yl a;  kullanı cı  istek ve değerlendir mel eri ne yer  veril mi Ģtir.  Bu a maçl a Ġst anbul -

Ġstanbul,  Mesa- Ke mer bur gaz Evl eri,  Ke mer Par k Gökt ürk Evl eri,  Ravza 

Konutları nda anket çalıĢması yapıl mı Ģtır. 

4. 2. 1. Al an Kull anı mı  

ÇalıĢ ma al anı ndaki  ör nek site yerleĢi ml eri nde;  t opl a m site al anl arı,  yapılaĢ mı Ģ  al an, 

yapılaĢ mı Ģ  al anı n t opl a m al ana oranı,  t opl a m açık al an ve açı k al anı n t opl a m al ana 

oranı Tabl o 4-2’ de göst eril mi Ģtir.  

Tabl oda yer  al an sitelerden,  Ġstanbul-Ġstanbul  yerleĢi mi nde yer  al an 10. 500 m² 

büyükl üğündeki  göl et il e Ke mer  Country yerleĢi mi ndeki  110. 000 m² 

büyükl üğündeki gölet açık al an topl a mı na dahil edil mi Ģtir ( Tabl o 4-2). 

Tabl o 4. 2. Sitelerdeki Alan Kullanı mı  

Sitel er 
Topl a m 

Al an 

Yapıl aĢ mı Ģ

Al an 

Yapıl aĢ mı Ģ Al an

/ Top Al an 

Topl a m 

Açı k Al an 

Açı k Al an/ 

Topl a m Al.  

Ġstanbul-Ġstanbul  90. 000 m²  35. 000 m²  % 40 55. 000 m²  % 60 

Zengi n Bahçe 

Konutları 
17. 000 m²  5. 000 m²  % 30 12. 000 m²  % 70 

Mesa K. Evl eri 25. 000 m²  14. 000 m²  % 45 11. 000 m²  % 55 

Ke mer Park 

Gökt ürk Evl. 
38. 000 m²  8. 000 m²  % 20 30. 000 m²  % 80 

Ayt ek Evl eri 26. 000 m²  9. 750 m²  % 35 16. 250 m²  % 65 

Ravza Konutl arı 100. 000 m²  68. 000 m²  % 68 32. 000 m²  % 32 

Ke mer Altı nt aĢ 

Evl eri 
 20. 000 m²  15. 600 m²  % 70 4. 400 m²  % 30 

Ke mer Country 1. 200. 000 m²  500. 000 m²  % 40 700. 000 m²              % 60 

Rose Resi dence  35. 000 m²  14. 000 m²  % 40 21. 000 m²  % 60 

Neo Vist a  19. 600 m²  9. 700 m²  % 50 9. 900 m²  % 50 



 

 38 

Sit elerdeki  al an kullanı mına bakıl dı ğı nda,  açı k alan oranl arı  açısı ndan di kkati  çeken 

nokt alar Ģunl ardır:  

 En yüksek yapılaĢ ma oranl arı;  Ke mer  Altınt aĢ  Evl eri nde % 70 ve  Ravza 

Konutları nda % 68 ol arak sapt anmı Ģtır.  Bu sitelerdeki  açı k al an kullanım or anl arı   

% 30 ve % 32 ile en düĢük orandadır.  

 En yüksek açı k al an oranı  % 80 il e Ke mer  Park Gökt ürk Evl eri  Sitesi ndedir.  Söz 

konusu sitede açı k al an oranı nı n yüksek ol uĢunun t ür  ol arak çeĢitlilik getir medi ği, 

açı k ortak alanl ar yeri ne konut bahçeleri ne öne m verildi ği tespit edil mi Ģtir 

 Ör nek alı nan di ğer  konut  al anl arı ndan Ġstanbul -Ġstanbul,  Zengi n Bahçe Konutları, 

Mesa- Ke mer burgaz Evleri,  Ayt ek Evl eri,  Neo Vi st a,  Ke mer  Country ve  Rose 

Resi dence Siteleri nde açı k al an kullanı m oranını n % 50 il e % 70 arası nda, 

yapılaĢ ma oranları ise % 30 ile % 50 arası nda ol duğu görül mekt edir. 

 YapılaĢ ma  oranl arı nı n yüksek ol uĢu,  açı k al an kullanı ml arı nı  et kile mekt e ve ki Ģi 

baĢı na düĢen açı k alan miktarları nı azalt makt adır 

4. 2. 2. Konut Büyükl ükleri, Ti pl eri ve Kat Yüksekli kl eri  

Ör nekl e m al anı ndaki  sitelerde,  ti pol oji k ol arak değiĢi k konut  büyükl ükl eri ni n 

pl anlanmı Ģ  ol duğu t espit edil mi Ģtir.  Ġki,  üç katlı  tek aile evl eri  ile birli kte beĢ  katlı 

apart man bl okl arı nı n beraber  t asarlanmı Ģ  ol duğu ve bu konutları n t ek bahçeli  ev,  sıra 

ev veya bitiĢik bl ok düzenl e mesi Ģekli nde pl anl anmı Ģ ol duğu görül mekt edir.  

Sit eler  i çi nde,  Ke mer  Country,  konut  büyükl ükl eri  açısı ndan çeĢitlilik göster mekt e ve 

Tabl o 4- 3 de de gör ül düğü gi bi  doksan altı  değiĢik ti p konuttan ol uĢ makt adır.  Konut 

tipleri  ve kat  yükseklikl eri ne bakıl dı ğı nda;  Ke mer  Park Gökt ürk Evleri,  Rose 

Resi dence ve Ayt ek Evleri nde dubl eks  ve tri pl eks  konutlardan ol uĢan t ek aile evl eri 

yer  alırken,  Ġstanbul-Ġstanbul,  Mesa Ke mer burgaz Evl eri,  Zengi n Bahçe Konutları, 

Ravza Konutları nda dubl eks,  tri pleks  gi bi  t ek aile evl eri  il e birli kte beĢ  katlı 

apart man bl okl arı da bulun makt adır. 
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Ar aĢtır ma yapılan sitelerdeki  konut  büyükl ükleri,  ti pl eri  ve kat  yüksekli kleri 

aĢağı daki tabl oda göst erilmi Ģtir ( Tabl o 4-3). 

Tabl o 4. 3. Konut Büyüklükl eri ve Kat Yüksekli kleri 

 Konut Büyükl ükl eri  Kat Yüksekli kl eri Yapı Düzeni  

Ġstanbul-Ġstanbul  
79-270 m² arası nda değ.. 

9 ti p  

Dubl eks,tripleks, 5 

katlı apart man 
Sıra ev, bl ok 

Zengi n Bahçe Konutları 
175-570 m² arası nda değ. 

4 ti p  

Tri pl eks, 5 katlı 

apart man 
Ġkiz bl ok, bl ok 

Mesa- Ke mer burgaz Evl. 
150-340 m² arası nda değ. 

5 ti p 

Dubl eks, tripleks, 5 

katlı apart man 
Bl ok 

Ke mer Park Gökt ürk Evl. 
350-750 m² arası nda değ. 

4 ti p 
Dubl eks, tripleks Ayrı k, bahçeli 

Ayt ek Evl eri 
126-265 m² arası nda değ. 

8 ti p 
Dubl eks Sıra ev 

Ravza Konutl arı 
85-384 m² arası nda değ. 

5 ti p 

Dubl eks, tripleks, 5 

katlı apart man 
Sıra ev, bl ok 

Ke mer Altı nt aĢ Evl eri 
360-450 m² arası nda değ. 

4 ti p 

Dubl eks, tripleks, 5 

katlı apart man 
Bl ok, ayrı k bahçeli 

Ke mer Country 
110-900 m² arası nda değ. 

96 ti p 

Dubl eks, tripleks, 5 

katlı apart man 
Ayrı k bahçeli, bl ok 

Rose Resi dence 
150-350 m² arası nda değ. 

5 ti p 
Tri pl eks Sıra ev 

Neo Vist a 
114-312 m² arası nda değ. 

5 ti p 

Dubl eks, tripleks, 5 

katlı apart man 
Bl ok 

4. 2. 3. Nüf us ve Yoğunl uk 

El de edilen verilere göre nüf us  ve yoğunl ukl ar  Tabl o 4- 4 de göst eril mi Ģtir.  Yerl eĢi m 

al anl arı nı n t a ma mı na yerleĢil medi ği  i çi n,  nüf us  hesapl arı nda hane büyüklüğü 4 ki Ģi 

ol arak alınmı Ģtır ( Tabl o 4- 4). 

Tabl o 4. 4. Nüf us ve Yoğunl ukl ar 

Sitel er 
Konut 

Sayı sı 

Nüf us 

Kapasitesi 

Topl a m 

Al an 

Nüf us 

Yoğunl uğu 

Yapı Yoğunl uğu  

Kaks 

Ġstanbul-Ġstanbul  204 816 90. 000 m²  91ki/ ha 0. 60 

Zengi n Bahçe Konutları 65 260 10. 000 m²  260 ki/ ha 1. 50 

Mesa- Ke mer burgaz Evl. 130 520 25. 000 m²  208 ki/ ha 1. 00 

Ke mer Park Gökt ürk Evl. 25 100 38. 000 m²  26 ki/ ha 0. 60 

Ayt ek Evl eri 144 576 26. 000 m²  222 ki/ ha 1. 00 

Ravza Konutl arı 242 968 100. 000 m²  97 ki/ ha 0. 75 

Ke mer Altı nt aĢ Evl eri 103 412  20. 000 m²  206 ki/ ha 1. 00 

Ke mer Country 945 3780  950. 000 m²  40 ki/ ha 1. 50 

Rose Resi dence 73 292  35. 000 m²  81ki/ ha 0. 60 

Neo Vist a 87 348  12. 000 m²  290 ki/ ha 1. 50 
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 Ke mer  Country de nüf us  kapasitesi  3780 kiĢi  ol arak hesapl anmı Ģ ve  nüf us 

yoğunl uğu 40 kiĢi/ ha ile düĢük yoğunl ukt aki sitelerden biri olarak görül mekt edir. 

 Nüf us  yoğunl uğunun en düĢük ol duğu di ğer  site i se Ke mer  Par k Göktür k Evl eri 

ol up nüfus yoğunl uğu 26 kiĢi/ ha’dır. 

 Bu i ki  siteni n dı Ģı nda; Ġst anbul-Ġstanbul,  Rose Resi dence ve Ravza  Konutl arı nda 

nüf us yoğunl uğu 80-100 ki/ ha arası nda yer al maktadır. 

 Di ğer  sitelerde i se 200- 300 ki/ ha arası nda değiĢen yoğunl ukt a nüfus  ol duğu 

gör ül mekt edir. 

Yapı yoğunl uğu ile nüfus yoğunl uğu arası ndaki iliĢki ye bakıl dı ğı nda:  

Yapı  yoğunl uğu 1. 00-1.50 arası nda ol an sitelerden;  Zengi n Bahçe Konutları,  Ayt ek 

Evl eri,  Ke mer  Altı ntaĢ  Evl eri nde nüf us  yoğunluğu;  200- 300 ki/ ha ol arak yüksek 

değer hesapl anmı Ģtır. 

 Yapı  yoğunl uğu en az 0. 60-0. 75 ol an sitelerde;  Ġstanbul-Ġstanbul,  Ke mer  Par k 

Gökt ürk Evl eri  ve Rose Resi dence Siteleri nde nüf us  yoğunl uğu;  Ravza Konutları 

(206 ki/ ha) dıĢı nda, 26-97 ki/ ha ol arak hesapl anmıĢtır. 

4. 2. 4. Dol ul uk- BoĢl uk Oranl arı 

Bel dedeki  sitelerde,  t opla m i nĢaat  t aban al anl arı  ve açı k al an oranl arı nı n bul un ması 

a macı yl a dol ul uk-boĢl uk oranl arı irdel enmi Ģtir.  

ġekil 4-9 Ġstanbul-Ġstanbul Dol ul uk- BoĢl uk Oranı ( % 60 Açı k Al an). 
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ġekil  4- 10 Zengi n Bahçe Konutları  ( %70 Açı k Al an)  ve Mesa Ke mer bur gaz 

Evl eri nde( %55 Açı k Al an) Dol ul uk BoĢl uk Oranları  

 

 

 

 

ġekil  4-11 Ke mer  Par k Gökt ürk Evl eri  (  % 80 Açı k Al an )  ve Ayt ek Evl eri nde ( %65 

Açı k Al an ) Dol ul uk BoĢluk Oranl arı 
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ġekil 4-12 Ravza Konutları Dol ul uk BoĢl uk Oranı  ( %32 Açı k Al an ). 

 

 

ġekil  4-13 Ke mer  Altı ntaĢ  Evl eri  ( %30 Açı k Al an)  ve Rose Resi dence (%60 Açı k 

Al an) Dol ul uk BoĢl uk Oranı  
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ġekil 4-14 Neo Vista Sitesi Dol ul uk BoĢl uk Oranı ( % 50 Açı k Al an). 

Sit elerdeki  dol ul uk-boĢluk oranl arı  değerlendirilirken;  yapı  yoğunl uğu,  nüf us 

yoğunl uğu ve açı k alan oranları di kkate alı nmı Ģtır. 

oYapı  yoğunl uğu- KAKS 1. 50,  nüf us  yoğunl uğu 260- 290 ki/ ha. ol an sitelerde açı k 

al an oranları; Zengi n Bahçe Konutları nda % 70, Neo Vi sta da % 50 dir. 

Ke mer  Country yerleĢimi nde yapı  yoğunl uğu-KAKS 1. 50 ol ması na rağ men,  nüf us 

yoğunl uğu 40 ki/ ha ol makt a ve açı k alan oranı % 60 ol arak hesapl anmakt adır.  

oYapı  yoğunl uğu- KAKS 1. 00,  nüf us  yoğunl uğu 206- 222 ki/ ha. olan sitelerde açı k 

al an oranl arı:  Ayt ek Evl erinde % 65,  Mesa Ke merburgaz Evl eri nde % 55  ve  Ke mer 

Al tı nt aĢ Evl eri nde % 30’dur. 

oYapı  yoğunl uğu- KAKS 0. 60-0. 75,  nüf us  yoğunluğu 81- 97 ki/ ha. ol an sitel erde açı k 

al an oranı:  Ġstanbul-Ġstanbul’da % 60,  Rose Resi dence’da % 60,  Ravza Konutl arı nda 

% 32’ dir.  Ke mer  Par k Gökt ürk Evl eri  yerleĢi minde yapı  yoğunl uğu 0. 60 ol ması na 

rağmen,  nüf us  yoğunl uğu 26 ki/ ha ol makt a ve açı k al an oranı  % 80 ol arak 

hesapl anmakt adır. 
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ġekil 4-15 Ke mer Country Dol ul uk BoĢl uk Oranı ( %60 Açı k Al an ). 
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4. 2. 5. Ot opark Kull anımı  

Bel dedeki  siteleri n t a mamı nda kapalı  ot opark bulunmakt adır.  Tü m sitelerde  Ravza 

Konutları  (1 araç/  konut) dı Ģı nda,  her  konut  i çi n iki  araçlı k kapalı  ot opark yeri  vardı r. 

Bununl a birli kte sitelerin yakl aĢı k %50’si nde açı k ot opark yer  al maktadır.  Açı k 

ot opark kullanı cıları nı  misafirler  ve sosyal  t esise gel enl er  ol uĢt ur makt adır  ( Tabl o 4-

5). 

Tabl o 4. 5. Ot opark Kullanı mı  

 
Ot opark Sayı sı 

Açı k Kapalı 

Ġstanbul-Ġstanbul  45 2 araç/ konut  

Zengi n Bahçe Konutları 28 2 araç/ konut  

Mesa- Ke mer burgaz Evl eri - 2 araç/ konut  

Ke mer Park Gökt ürk Evl eri 4 2 araç/ konut  

Ayt ek Evl eri 10 2 araç/ konut  

Ravza Konutl arı 275 1 araç/ konut  

Ke mer Altı nt aĢ Evl eri - 2 araç/ konut 

Ke mer Country 150 2 araç/ konut 

Rose Resi dence 20 2 araç/ konut 

Neo Vist a - 2 araç/ konut 

Tabl o i ncel endi ği nde,  siteler  i çi nde en fazl a açı k ot opark sayısı nı n 275 araçlı k 

ot opark il e Ravza Konutları’nda ve 150 araçlı k otopark il e Ke mer  Country’de ol duğu 

gör ül mekt edir. 

4. 2. 6. Açı k Al an Kull anı ml arı ve Oranl arı  

ÇalıĢ ma al anı nda bl ok ve sıra ev konut  gr upl arı nı n ol duğu sitelerde ort ak açık al anl ar 

geniĢ  yer  t ut makt a konutları n özel  bahçeleri  bulun ma makt adır.  Tü m yeĢil  al anl ar, 

ortak açı k al anl ar  ol arak pl anl anmı Ģtır.  Çocuk oyun al anl arı,  spor  al anları,  açı k 

yüz me  havuzu,  di nl enme  al anl arı  ve sosyal t esisleri  ortak açı k alanl arda yer 

al makt adır.  Dı Ģ  mekanl ar  yayaya ayrıl mı Ģtır.  Ör n:  Ġstanbul -Ġstanbul,  Mesa 

Ke mer burgaz Evl eri. 

Bahçeli  ve t ek aile konutları ndan ol uĢan sitelerde konutları n özel  bahçeleri  ve özel 

kapalı  ot oparkl arı  bul unmakt adır.  Ort ak açı k al anl arı nda çocuk oyun al anl arı,  spor 

al anl arı,  di nl enme al anları  ve sosyal  t esis al anl arı  yer  al makt adır.  Bu siteler  Ke mer 
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Par k Gökt ürk Evl eri,  Ravza Konutları,  Rose Resi dence ve Ke mer  Country 

yerleĢi ml eri dir.  

Tabl o 4- 8’de sitelerdeki  çocuk oyun al anl arı,  spor al anl arı  (t enis  kort u,  basket  sahası, 

açı k yüz me  havuzu),  park/ di nl enme al anları,  yaya yolları,  su yüzeyl eri  (göl et),  açı k 

ot oparkl ar  ve görsel  yeĢil  al anl ar  gi bi  açı k al an kullanı m t ürleri ni n mi ktarları  ve 

topla m açı k al an i çi ndeki  oranl arı  göst eril mektedir.  Açı k al anl arı n standartlarla 

karĢılaĢtırılıp değerlendirmesi yapıl dı ğı nda:  

Çocuk Oyun Al anı  

Anket  sonuçl arı na göre,  çalıĢ ma  al anı ndaki  sitelerde yaĢayanl arı n % 78’i ni 4 çocukl u 

aileler  ol uĢt ur makt adır.  Kull anı cı  sayısı nı n yarısını  çocukl arı n ol uĢt urduğu di kkat e 

alı narak çocuk baĢı na düĢen açı k al an mi kt arları  Tabl o 4- 6’da göst eril mekt edir 

( Tabl o 4-6). 

Tabl o 4-6 Sitelerdeki Çocuk Oyun Al anl arı nda Ki Ģi BaĢı na DüĢen Al an Mi kt arları 

Sitel er Kull anı cı Sayısı Çocuk Oyun Al anı m²  m² / kiĢi 

Ġstanbul-Ġstanbul  408 2. 500 6. 0 

Zengi n Bahçe Konutları 130 150 1. 2 

Mesa- Ke mer burgaz Evl eri 260 600 2. 3 

Ke mer Park Gökt ürk Evl eri 50 50 1. 0 

Ayt ek Evl eri 288 200 0. 7 

Ravza Konutl arı 484 2. 850 5. 9 

Ke mer Altı nt aĢ Evl eri 206 200 1. 0 

Ke mer Country 1890 250 0. 1 

Rose Resi dence 146 270 2 

Neo Vist a 174 50 0. 3 

Çocuk oyun al anl arı,  çocuğun bedensel,  ruhsal,  zi hi nsel  ve sosyal  geliĢi mi  i çi n 

öne mli  ol an oyun gereksi nmesi ni n gi deril mesi a macı  il e çocukl arı n bir  araya 

gel di kl eri  mekanl ardır.  Konut  gr ubu biri mi nde asgari  50 m²,  ko mĢul uk grubu i çi nde 

300- 500 m²  al an ayrıl ması  gerekli dir.  0-5 yaĢ  grubu i çi n ki Ģi  baĢı na 1 m²/ kiĢi,  6- 9 

yaĢ grubu içi n 0. 5 m²/ kiĢi alan ayrıl malı dır ( Böl üm 2. 3) 

Tabl o 4- 6 i ncel endi ği nde Ke mer  Country’de 0. 1 m²/ kiĢi,  Neo Vi st a Si tesi nde 0. 3 

m² / kiĢi  il e st andardı n altında ol dukl arı  gör ül mektedir.  Di ğer  sitelerdeki  çocuk oyun 

al anl arı na bakıl dı ğı nda Ġstanbul-Ġstanbul  6 m²/ki Ģi,  Ravza Konutları  5. 9 m²/ kiĢi, 
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Mesa- Ke mer burgaz Evleri nde 2. 3 m²/ kiĢi  vb.  il e st andardı n üzeri nde ol dukl arı 

gör ül mekt edir (ġekil 4-16). 

 

ġekil 4-16 Çocuk Oyun Al anı ndan Bir Gör ünü m  

Çocuk oyun al anl arı nı n t opl a m açı k al an i çi ndeki  oranl arı  karĢılaĢtırıldı ğı nda;         

% 9’l uk oran ile en fazla Ravza Konutları nda,  % 0. 04’l ük oran il e de en az Ke mer 

Country de yer ayrıl dı ğı gör ül mekt edir ( Tabl o 4-8). 

Spor Al anl arı 

Spor  al anl arı nda kiĢi  baĢı na düĢen al an mi kt arları  Tabl o 4- 7’da göst eril mekt edir 

( Tabl o 4-7) (ġekil 4-17). 

Tabl o 4-7 Sitelerdeki Spor Al anl arı nda Ki Ģi BaĢına DüĢen Al an Mi kt arları. 

Sitel er Kull anı cı Sayısı Spor Al anı m²  m² / kiĢi 

Ġstanbul-Ġstanbul  816 1. 770 2. 2 

Zengi n Bahçe Konutları 260 650 2. 5 

Mesa- Ke mer burgaz Evl eri 520 2. 000 3. 9 

Ke mer Park Gökt ürk Evl eri 100 660 6. 6 

Ayt ek Evl eri 576 650 1. 1 

Ravza Konutl arı 968 800 0. 8 

Ke mer Altı nt aĢ Evl eri 412 650 1. 6 

Ke mer Country 3780 1. 615 0. 4 

Rose Resi dence 292 550 1. 9 

Neo Vist a 348 600 1. 7 

Spor  al anl arı nda kiĢi  baĢı na 2 m²/ kiĢi  ayrılmakt adır  ( Böl üm 2. 3).  Tabl o 4- 7 

incel endi ği nde t üm siteler  arası nda en az spor  al anı nı n 0. 4 m²/ kiĢi  ile Ke mer 
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Country’de,  en fazl a spor  al anı  da 6. 6 m²/ kiĢi  ile Ke mer  Par k Gökt ürk Evl eri nde 

ayrıl mı Ģtır ( Tabl o 4-7). 

 

ġekil 4-17 Spor Al anı ndan Bir Gör ünü m  

Spor  al anl arı nı n açı k al an i çi ndeki  oranl arı na bakıl dı ğı nda Tabl o 4- 8 ‘ de en yüksek 

oranı n Mesa Ke mer bur gaz Evl eri nde %14. 3 ol duğu,  en düĢük oranı n i se % 0. 23 il e 

Ke mer Country de ol duğu görül mekt edir ( Tabl o 4-8). 

Di nl enme/ Park Al anı  

Ar aĢtır mada i ncel enen on siteden dört  t anesi nde di nl enme  al anı  bul unduğu Tabl o 4-

8’ de gör ül mekt edir.  GeliĢ mi Ģ  ül kel erde park ve dinl enme  al anları  i çi n ki Ģi  baĢı na 4- 5 

m² / kiĢi alan ayrıl dı ğı Bölü m 2. 3. de anl atıl mı Ģtır.  

Üst  gelir  grubu konut  sitel eri nde di nl enme/ park alanı nı n az oranda ol masına rağ men, 

siteleri n t a ma mı nda kapalı  sosyal  t esisleri n yer  al dı ğı  sapt anmı Ģtır.  Di nl enme 

al anl arı nı n az sayı da ol ması,  kullanı cıları kapalı  mekanl arı  t erci h etti ği ni 

göst er mekt edir (ġekil 4-18). 
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ġekil 4-18 Di nl enme Al anı ndan Bir Gör ünü m.  

Su yüzeyl eri 

Su yüzeyl eri  peyzaj  t asarı mı nda est eti k bir  etki  yarat makt adır.  Ġyi  bir  peyzaj 

düzenl e mesi  konutları n değeri ni  arttırarak niteli kli  bir  çevre ol uĢ ması nda öne mli  bir 

et kendir  ( Böl üm 2- 5).  Peyzaj  t asarı mı nı n öne mli  bir  ögesi  ol an  su yüzeyleri  (göl et) 

çalıĢ ma al anı nda Ġst anbul-Ġstanbul  ve Ke mer  Country Siteleri nde bulun makt adır. 

Topl a m açı k al an i çi ndeki  %19. 1 ve % 16 oranl arı  il e öne mli  miktarda yer 

tut makt adır (ġekil 4-19). 

 

ġekil 4-19 Su Yüzeyl eri nden Ör nek Bir Gör ünü m 

 



 

 50 

Görsel YeĢil Al anl ar 

Görsel  yeĢil  al anl ar;  yapıları n ve çocuk oyun al anl arı,  spor  al anl arı  vb.  gibi  çeĢitli 

açı k al an kullanı ml arı nın dı Ģı nda kal an yeĢil el e manl ar  il e kaplı  al anl ardır. 

Sit elerdeki  görsel  yeĢil  alanl ar,  di ğer  açı k al an t ürleri  ile karĢılaĢtırıl dı ğı nda,  t opl a m 

açı k alan içi nde en fazla orana sahi ptirler (ġekil 4-20). 

 

ġekil 4-20 Görsel YeĢil Al an Ör neği. 

Sit elerdeki  görsel  yeĢil  al anl arı n t opl a m açı k al an i çi ndeki oranl arı 

karĢılaĢtırıldı ğı nda;  Ke mer  Par k Gökt ürk Evl eri % 92. 4’l ük oran ile en yüksek, 

Ravza Konutları  i se % 24 il e en düĢük orandadır.  Sonra sırası yla,  Zengi n Bahçe 

Konutları nda % 74,  Neo Vi st a’da % 73. 5,  Ayt ek Evl eri’nde % 73. 3,  Rose 

Resi dence’da % 70. 6,  Ġstanbul-Ġstanbul’da % 60. 2,  Mesa Ke mer bur gaz Evl eri nde % 

60, Ke mer Altı ntaĢ Evl erinde ve Ke mer Country de % 58 dir. ( Tabl o 4-8). 

Açı k al an t opl a mı  i çi ndeki  açı k ot opark oranl arı ve  yaya yolları  i ncel endi ği nde en 

yüksek oran Ravza Konutları nda, en az oran ise Ke mer Park Gökt ürk Evl erindedir.  
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Tabl o 4. 8. AraĢtır ma Al anı ndaki Sitelerde Açı k Alanları n Türleri ne Göre Or anl arı 

 
                                                                                                                                                                                                             
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
          Spor Al anı *: Teni s kort u, basket sahası, açı k yüz me havuzu.  
 

Siteler 

Topl a m 

Açı k  Al an  

m²  

Çocuk Oyun 

Al anı  
Spor Al anı * 

Di nl enme 

Al anı/ Park 
Açı k o. p. Su yüzeyi  Yaya Yol u 

Görsel YeĢil 

Al an 

m²  % m²  % m²  % m²  % m²  % m²  % m²  % 

1 Ġstanbul-Ġstanbul  55. 000  2. 500  4. 6 1. 770  3. 4    270  0. 5 1. 125 2 10. 500 19. 1 5. 500 10 33. 400 60. 2 

2 Zengi n Bahçe Kon.  12. 500  150 1 650 5 - - 700 6 - - 1. 700 14 9. 300 74 

3 
Mes a- Ke merburgaz 

Evl eri 
14. 000   600 4. 3 2. 000 14. 3 400 2. 9 - - - - 2. 600 18. 5 8. 400 60 

4 
Ke mer Park 

Gökt ürk Evl eri 
30. 000   50 0. 1 660 2. 2 - - 100 0. 3 - - 1. 500 5 27. 700 92. 4 

5 Aytek Evl eri 16. 250   200 1. 2 650 4 - - 250 1. 5 - - 3. 250 20 11. 900 73. 3 

6 Ravza Konutl arı 32. 000  2. 850 9 800 2. 5 3. 800 11. 5 6. 875 22 - - 10. 000 31 7. 700 24 

7 
Ke mer Altı ntaĢ 

Evl eri 
4. 400   200 4 650 15 - - - - - - 1. 000 23 2. 550 58 

8 Ke mer Country 700. 000  250 0. 04 1. 615 0. 23 - - 3. 750 0. 54 110. 000 16 175. 000 25 410. 000 58 

9 Rose Resi dence 21. 000   270 1. 3 550 2. 6 450 2. 1 500 2. 4 - - 4. 500 21 14. 750 70. 6 

10 Neo Vi sta 9. 900   50 0. 5 600 6 - - - - - - 2. 000 20 7. 250 73. 5 
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Ül ke mi zde i mar  pl anları kapsa mı nda,  gerekli  yeĢil  al an mi kt arı nı n belirlen mesi nde 

kullanılan,  3194 Sayılı  Kanunun İ mar  Pl anı  Yapıl ması na Ve Deği şiklikl eri ne Ait 

Esasl ara Dai r  Yönet melik’  de aktif  yeĢil  al an i çi n alı nması  gereken st andart  

büyükl ük 0- 15. 000 ki şi i çi n 10 m²  / kişi’dir.  Ar aĢtır ma al anı ndaki  sitel erde,  ki Ģi 

baĢı na düĢen açı k al an mi kt arları  10 m²/ kiĢi  il e karĢılaĢtırıldı ğı nda,  çı kan sonuçl arı n 

yasal standardı n üzeri nde ol duğu Tabl o 4-9’da görül mekt edir ( Tabl o 4-9). 

Tabl o 4. 9 Ar aĢtır ma Al anı ndaki  Sitelerde,  Ki Ģi  BaĢı na DüĢen Açı k Al an 

Mi kt arları nı n Yasal St andartlarla KarĢılaĢtırıl ması  

Sitel er 
Topl a m Açı k 

Al an  m²  
Nüf us m² / kiĢi 

Yasal standart  

m²/ kiĢi 

m²/ kiĢi 
1 Ġstanbul-Ġstanbul  55. 000  816 67 10 

2 Zengi n Bahçe Konutları 12. 500  260 48 10 

3 Mesa- Ke mer burgaz Evl eri 14. 000   520 27 10 

4 Ke mer Park Gökt ürk Evl eri 30. 000   100 300 10 

5 Ayt ek Evl eri 16. 250   576 28 10 

6 Ravza Konutl arı 32. 000  968 33 10 

7 Ke mer Altı nt aĢ Evl eri 4. 400   412 11 10 

8 Ke mer Country 700. 000  3780 185 10 

9 Rose Resi dence 21. 000   292 72 10 

10 Neo Vist a 9. 900   348 29 10 

4. 3. Böl üm Sonucu 

Gökt ürk Bel desi,  1990 yılında Ke mer  Country’nin  i nĢa edil mesi nden sonra sitel er 

içi n bir  çeki m mer kezi  ol muĢ  ve sayıları  her  geçen gün art mı Ģtır.  Bel deni n nüf usu 

1990 yılı na göre bugün  3 katı na çı kmı Ģtır.  Kontroll ü siteleri n sayısı nı n art ması yl a 

birli kte,  bel deni n çevresi ndeki  or man ve t arı m al anl arı  yapılaĢ ma  baskısı  altı na 

gir mi Ģ, doğal kaynakl ar tahri p ol maya baĢla mı Ģtır. 

Bel dede yer  al an kontrollü konut  siteleri ndeki  açı k al anl ar  değerlendirildi ği nde  Ģu 

sonuçl ar çı kmı Ģtır: 

Sit elerde;  yapılaĢ mı Ģ  alan,  açı k al an oranl arı nda farklı  sonuçl ar  çı kmıĢ ol makl a 

birli kte,  genel  ol arak açık al an oranı  % 60,  zemi nde yapılaĢ mı Ģ  al an oranı  % 40 

ol arak saptanmı Ģtır.  
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Sit eleri n açı k al anl arı nda çocuk oyun al anl arı  ve  spor  al anl arı  (açı k yüz me havuzu, 

basket  sahası,  t enis  kortları)  yer  al makt adır.  Çocuk oyun al anl arı  i çi n sit el eri n 

%70’i nde 1 m²/ kiĢi  st andardı  sağl anmı Ģtır.  Spor  al anl arı  açısı ndan bakıl dı ğı nda 

siteleri n %50’si nde 2m²/kiĢi standardı na ul aĢıldı ğı görül müĢt ür.  

Di nl enme  al anl arı  i se siteleri n % 40’ı nda yer  al makt adır.  Buna karĢılık sit el eri n 

tümünde kapalı  sosyal  tesisler  vardır.  Sosyal  t esisleri n i çi nde spor  sal onları,  kapalı 

yüz me havuzu, rest oran ve di ğer hiz met alanl arı bul unmakt adır. 

Ör nekl erde,  açı k al an t ürleri ni n,  açı k al an t opl amı  i çi ndeki  oranl arı na bakıl dı ğı nda, 

görsel yeĢil alanı n en büyük oranda ol duğu görül mekt edir. 

Ki Ģi  baĢı na düĢen açı k al an mi kt arları  karĢılaĢtırıldı ğı nda;  en fazl a açı k al an 

mi kt arları  300 m²/ kiĢi  ( K. Park Gökt ürk Evl eri),  185 m²/ kiĢi  ( Ke mer  Count ry)  ol arak 

saptanmı Ģtır.  Di ğer  sonuçl ar  ise;  mi ni mu m 11 m²/ kiĢi  ( Ke mer  Altı ntaĢ  Evl eri), 

maksi mu m 72 m²/ kiĢi ( Rose Resi dence) arası nda yer al makt adır. 

Sonuç ol arak;  kontroll ü konut  siteleri nde kiĢi  baĢına düĢen açı k al an mi ktarları  yasal 

standart olan 10 m²’ni n üzeri ndedir. 
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5.  GÖKTÜRK BELDESĠ NDEN ÖRNEK SĠTELERDE,  AÇI K ALANLARI N 

KULLANI MI VE YETERLĠ LĠ ĞĠ  

5. 1. AraĢtır manı n Kapsa mı Ve Yönte mi  

Ar aĢtır manı n bu böl ümünde,  Gökt ürk Bel desi nde yer  al an üst  gelir  grubu konut 

siteleri nde yer  al an açı k al anl arı n yeterliliği ni n,  kullanı cılar t arafı ndan 

değerlendiril mesi  a macıyl a bir  anket  çalıĢ ması  yapılarak el de edilen veriler 

değerlendiril miĢtir. 

Anket  çalıĢ ması nı n biri nci  böl ümünde ( 1. -6.  sorul ar),  aile yapısı  il e il gili  bil gileri n 

yer  al dı ğı,  kullanı cıları n aile büyükl üğü,  eğiti m dur uml arı,  gelir  sevi yel eri ve  sosyo- 

ekono mi k  duruml arı nı içeren bir düzenl e me yapılmı Ģtır. 

Kull anı cıları n,  konut  ve konut  çevresi  iliĢkilerine yöneli k,  mül ki yet  dur uml arı, 

ot ur ma  sürel eri,  t erci h nedenl eri  ve boĢ  vakitlerini  nasıl  değerlendirdi kl erine iliĢki n 

sorul ar (7.-10. sorul ar) ikinci böl ümde yer al makt adır. 

Son böl ümde ( 11. -16.  sor ul ar),  kullanı cıları n açık al an kullanı ml arı,  hangil eri ni n 

daha çok kullanıl dı ğı,  kullanı m sı klı kları  öğrenil mi Ģtir.  Ayrı ca kullanı cıları n konut 

yakı n çevrel eri ndeki  açık al anl ar  il e il gili,  çeĢitli  özelli klerden me mnun ol up 

ol madı kl arı  konusunda bil gi  al mak i çi n,  beĢ  dereceli  bir  skal a üzeri nden (‘ ‘5=çok 

me mnun’ ’,  ‘ ‘4=me mnun’ ’,  ‘ ‘3=fi kri  yok’ ’,  ‘ ‘2=memnun değil’ ’ ve ‘ ‘1=hi ç me mnun 

değil) değerlendiril mesi istenmi Ģtir. 

Açı k al anl arı n yet erlilikleri ni n irdel enmesi  a macıyl a yapılan çalıĢ mada;  kullanı mdaki 

sitelerden,  Ġstanbul-Ġstanbul,  Mesa- Ke mer burgaz Evl eri,  Ke mer  Par k Göktür k Evl eri 

ve Ravza Konutları nda kullanı cı istek ve değerlendir mel eri ne yer veril mi Ģtir. 

Ar aĢtır mayı  gerçekl eĢtirmek a macı yl a,  söz konusu sitelerde t opl a m 45 anket 

yapıl mı Ģtır.  Anket  yapılan sitelerde t opl a m altı yüz bir  konut  bul un makt adır.  Bu 

konutları n i ki  yüz doksan seki z adedi  kullanı mdadır.  Her  siteni n nüf usuna bağlı 

ol arak yapılan,  anket  dağılı mı na göre;  Ġstanbul-Ġstanbul’da 20,  Mesa- Kemer bur gaz 
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Evl eri’nde 15,  Ke mer  Park Gökt ürk Evl eri’nde 4,  Ravza Konutları’nda 6 adet  anket 

yapıl mı Ģtır ( Tabl o 5-1). 

Tabl o 5-1 AraĢtır ma Al anı ndaki Sitelerde Yapılan Anket Dağılı mı  

Sitel er Konut Sayısı Kull anı mdaki  Konut 

Sayısı 

Anket Sayısı 

Ġstanbul-Ġstanbul  204 160 20 

Mesa- Ke mer burgaz Evleri 130 104 15 

Ke mer Park Gökt ürk Evl eri 25 16 4 

Ravza Konutları 242 18 6 

Topl a m 601 298 45 

Anketleri n uygul anması ndan sonra,  sorul arı n analizi  i çi n anketler  kodl anmı Ģ  ve bil gi 

iĢle m ort a mı na geçiril mi Ģtir.  Bu çalıĢ mada analiz edil mek üzere t opl a m 64 deği Ģken 

el de edil mi Ģtir ( Tabl o 5-2). 

Daha sonraki  aĢa mada,  bilgisayar  orta mı na akt arılmı Ģ  ol an değiĢkenl ere ait verileri n 

analizleri SPSS Ġstatisti ksel Analiz Progra mı kullanılarak ol uĢt urul muĢt ur.  

Bi ri nci  aĢa mada anket  for mundaki  cevapl ar  grupl andırılarak ‘ ‘sıklık dağılı ml arı’ ’ 

hesapl anmı Ģ,  t abl o ve grafi k hali ne getiril miĢtir. Ġ ki nci  aĢa mada i se kul lanı cıları n 

konut  yakı n çevrel eri  il e il gili  değerlendir mel eri  grafi k hali ne getiril mi Ģtir.  Bununl a 

birli kte kullanı cıları n sosyo-ekono mi k özelli kleri  ve çeĢitli  değiĢken gr uplar  arası nda 

‘ ‘çapraz tabl ol ar’ ’ ol uĢt urul arak değerlendir mel er yapıl mı Ģtır. 

5. 2. Anket Verileri ni n Değerl endi r mesi  

Ar aĢtır ma al anı  ol arak seçilen Gökt ürk Bel desindeki  4 sitede,  t opl a m 298 ail e 

yaĢa makt a ol up, % 15 örnekl e m büyükl üğüne bağlı olarak 45 adet anket yapıl mı Ģtır. 
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Tabl o 5. 2 Anket ÇalıĢ ması nda Yer Al an DeğiĢkenler 

Kull anı cıları n Sosyo- Ekono mi k Dur u mu Ġle 

Ġl gili Bil giler 

V01 Ail e Büyükl üğü,  

V02- V03 Anne- Baba YaĢl arı 

V04- V06 Sahi p Ol unan Çocuk YaĢları  

V07 Di ğer YaĢ 

 V08 Eğiti m Düzeyi Anne 

V09 Eğiti m Düzeyi Baba 

V10- V12 Çocukl arı n Eğiti m Düzeyl eri 

V13 Eğiti m Düzeyi Di ğer 

V14 Ail ede ÇalıĢan Birey Sayısı 

V15- V20 Mesl ek Anne- Baba-Çocukl ar- Di ğer 

V21 Ail eni n Aylı k Ortal a ma Geliri 

  V22 Ail edeki Araç Sayısı 

Kull anı cı, Konut ve Konut Yakı n  Çevresi 

ĠliĢkileri 

V23 Mül ki yet Duru mu 

V24 Ġka met Suresi 

  V25 Yerl eĢ meyi 1. Terci h Nedeni  

  V26 Yerl eĢ meyi 2. Terci h Nedeni  

  V27 Yerl es meyi 3. Terci h Nedeni  

  V28- 37 Yerl eĢ mede BoĢ Za manl arı Geçir me Fa.  

  V38- V44 En Çok Kull anılan Açı k Al anl ar 

  V45 Açı k Al anl ari Kullani m Sıklı ğı 

  V46 Açı k Al an Kull ani m Serbestliği 

  V47 Kull ani m Ücreti Alı nı p Alınmadı ğı  

Kull anı cıları n, Konut Yakı n Çevreleri ndeki   V48 Ar kadaĢlı k-ko mĢul uk iliĢkileri 

Açı k Al anl arı n ÇeĢitli Özellikleri Ġle Ġlgili  V49 Sosyal-kült ürel acı dan 

Yaptı kl arı Değerlendir mel er  V50 Çocuk yetiĢtir me 

  V51 Spor yap ma i mkanl arı 

  V52 Sağlı klı bir cevre ol usu 

  V53 Kent e ul aĢı m yönünden 

  V54 Site yöneti mi acısı ndan 

  V55 Güvenli k yönünden 

  V56 Çocuk oyun al anl arı acısından 

  V57 Cevre baki mi yönünden 

  V58 Yapı pl anl arı yönünden 

  V59 Ki Ģisel bahçe yönünden 

  V60 Baki m gi derleri ne katilim yönünden 

  V61 Yöneti mi n al dı ğı kararlara katili m yönünden 

  V62 Bel edi yecilik hi z metleri 

  V63 Ot opark yeterlili ği yönünden 

  V64 TaĢı nmayı düĢünüp düĢün medi ği  

 

5. 2. 1. Kull anı cıları n Sosyo- Ekono mi k Durumu Ġle Ġl gili Bil giler 

Anket  uygul a ması nı n bi rinci  böl ümünde,  üst  gelir  grubu konut  siteleri nde yaĢayan 

kullanı cıları n aile büyükl ükl eri,  ebeveynl erin ve çocukl arı n yaĢ gr upl arı, 

ebeveynl eri n ve çocukları n eğiti m düzeyl eri,  ailede çalıĢan birey sayısı,  aile 

bireyl eri ni n mesl ek dağılı ml arı,  aylı k ortala ma gelirleri  ve ailedeki  araç sayıları  

hakkı nda bil giler alı nmı Ģtır. 
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Araşt ı rma Al an ı n d aki  Ai l e  B üyükl ük l er i

3 16 1 20

15 , 0% 80, 0% 5, 0% 100, 0%

1 2 1 4

25 , 0% 50, 0% 25, 0% 100, 0%

3 3 6

50 , 0% 50, 0% 100, 0%

2 13 15

13 , 3% 86, 7% 100, 0%

6 34 5 45

13 , 3% 75, 6% 11, 1% 100, 0%

Sık l ık

%

Sık l ık

%

Sık l ık

%

Sık l ık

%

Sık l ık

%

İ s t anbu l - i s t anbu l

K. par k Gok t u rk  Ev l e r i

R av za Konu t l a r i

Mes a  K. Bur gaz Ev l e r i

Si t e l e r

Top l am

1-2 3-4 5-6

Ai l e  Büy ük l üğü

Top l am

 
             

Siteler İstanbul-istanbul

Siteler K.park Gokturk Evleri

Siteler Ravza Konutlari

Siteler Mesa K.Burgaz Evleri

Site Kod

Aile Büyüklüğü 1-2 Aile Büyüklüğü 3-4 Aile Büyüklüğü 5-6
0,0%

20,0%

40,0%

60,0%

80,0%

0,0%

20,0%

40,0%

60,0%

80,0%

Araştırma Alanındaki Aile Büyüklükleri

 

ġekil 5-1 Aile Büyükl ükleri 

Ar aĢtır ma al anı nda aile büyükl ükl eri ne bakıl dığı nda;  Ġstanbul -Ġstanbul  Sit esi ndeki 

aileleri n %80’i ni n 3- 4 ki Ģi den ol uĢt uğu,  Mesa K. Evl eri ndeki  aileleri n % 86. 7’si ni n 3-

4 ki Ģi den ol uĢt uğu,  Ravza Konutları nda 3- 4 ki Ģilik ve 5- 6 ki Ģili k aileleri n eĢit  oranda 

ol duğu,  Ke mer park G. Evl eri nde aileleri n % 50’sini n 3- 4 ki Ģilik ailelerden ol uĢt uğu 

1- 2 ki Ģilik ve 5- 6 ki Ģilik aileleri n eĢit  oranda ol duğu gör ül mekt edir.  1- 2 ki Ģili k 

aileleri n sitelerden üç t anesi nde yer  al dı ğı  ve oranl arı nı n da ol dukça düĢük ol duğu 

ġekil 5-1’de görül mekt edir (ġekil 5-1). 
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ġekil 5-2 Ebeveyn YaĢ Grupları ( Anne) 

Ar aĢtır ma al anı nda ebeveynl eri n yaĢ  gr upl arı na bakıl dı ğı nda,  Ġst anbul-Ġstanbul 

Sit esi nde en yüksek oranları n % 40 il e 26- 35 yaĢ  gr ubundaki  annel erde,  K.  Gökt ürk 

Evl eri nde 36- 45 yaĢ  gr ubundaki  anne oranı nı n da % 50 ol duğu,  Ravza Konutl arı nda 

26- 35,  36- 45 ve 46- 55 yaĢ  gr ubundaki  annel erin oranı nı n eĢit  ol duğu,  Mesa K.  

Evl eri nde en yüksek oranl arı n 36- 45 yaĢ  gr ubundaki  annel erde % 66. 7 ol duğu 

gör ül mekt edir.  ġekil  5-2’ de gör ül düğü gi bi  oldukça genç bir  ebeveyn kitlesi 

bul unmakt adır (ġekil 5-2). 
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ġekil 5-3 Ebeveyn YaĢ Grupları ( Baba) 

Ar aĢtır ma al anı nda ebeveynl eri n yaĢ  gr upl arı na bakıl dı ğı nda,  Ġst anbul-Ġstanbul 

Sit esi nde en yüksek oranl arı n % 45 oranı  il e 36-45 yaĢ  gr ubunda,  K. Park Gökt ür k 

Evl eri nde 26- 35 il e 36- 45 yaĢ  gr upl arı nda eĢit  oranda ol duğu,  Ravza Konutları nda en 

yüksek oranı n % 50 il e 36- 45 yaĢ  gr ubunda ol duğu,  Mesa K. Evl eri nde en yüksek 

oranl arı n 36- 45 yaĢ  gr ubundaki  babal arda % 46. 7 oranı nda ol duğu gör ül mekt edir. 
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ġekil  5-3’de gör ül düğü gibi  ol dukça genç bir  ebeveyn kitlesi  bul unmakt adır  ( ġekil  5-

3). 
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ġekil 5-4 Çocukl arı n YaĢ Gr upl arı 

Anket e katılan ailelerdeki  çocukl arı n yaĢ  gr upl arına bakıl dı ğı nda;  Ġstanbul-Ġstanbul 

Sit esi nde 0- 7 yaĢ  arası ndaki  çocuk sayısı nı n % 43 oranı nda,  8- 15 yaĢ  arası ndaki 

çocuk sayısı nı n % 21 oranı nda ol duğu,  Mesa K. Evl eri nde i se 0- 7 yaĢ arası ndaki 

çocuk sayısı nı n % 33 oranı nda,  8- 15 yaĢ  arası ndaki  çocuk sayısı nı n % 27 oranı nda 

ol duğu gör ül mekt edir.  Ayrıca 16- 25 yaĢ  arası ndaki  genç nüf usunun Ġst anbul-Ġstanbul 

Sit esi nde % 29 oranında ve Mesa K. Evl erinde i se % 40 oranı nda ol duğu 

gör ül mekt edir.  Ravza Konutları nda 0- 7 yaĢ  gr ubundaki  çocukl arı n oranı  % 35,  8- 15 

yaĢ  gr ubundaki  çocukl arın oranı  % 24,  16- 25 yaĢ arası ndaki  genç nüf usun or anı  i se 

% 35’ dir.  K. Park Gökt ürk Evl eri nde en yüksek oranı n % 42 il e 16- 25 yaĢ  gr ubundaki 

genç nüfusuna ait ol duğu görül mekt edir (ġekil 5-4). 
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ġekil 5-5 Aile ile Birli kte YaĢayan Büyük Ebeveynl er 

Anket  sonuçl arı na göre;  aile il e birli kte büyük ebeveyni n Ġstanbul-Ġstanbul  Sit esi nde, 

% 10 oranı nda yaĢadı ğı,  di ğer  sitelerde i se aileler  ile birli kte yaĢayan büyük 

ebeveynl eri n ol madı ğı ortaya çı kmı Ģtır (ġekil 5-5). 
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ġekil 5-6 Ebeveynl eri n Eğiti m Düzeyl eri ( Anne)  

Anket e katılan ailelerde annel eri n eğiti m duruml arı na bakıl dı ğı nda,  Ġst anbul-

Ġstanbul’da % 95,  K. Park Gökt ürk Evl eri n de % 100 oranı nda üni versite/ y.lisans 

mezunu ol dukl arı,  Mesa K. Evl eri nde üni versite mezunl arı nı n % 60 oranı nda ol duğu, 

Ravza Konutları nda i se üni versite mezunu annel eri n ol madı ğı,  annel erin % 66. 7 

oranı nda il kokul mezunu ol dukl arı görül müĢt ür (ġekil 5-6). 
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ġekil 5-7 Ebeveynl eri n Eğiti m Düzeyl eri ( Baba)  

Anket e katılan ailelerde babal arı n eğiti m dur uml arına bakıl dı ğı nda,  Ġstanbul-Ġstanbul 

Sit esi nde ve K. Park Gökt ürk Evl eri nde % 100 oranı nda üni versite/ y.lisans  mezunu 

ol dukl arı,  Mesa K. Evl erinde üni versite mezunl arını n % 93. 3 oranı nda ol duğu,  Ravza 
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Konutları nda i se üni versite mezunu babal arı n % 66. 7 oranı nda ol dukl arı  görül müĢt ür 

(ġekil 5-7). 
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ġekil 5-8 Çocukl arı n Eği ti m Düzeyl eri   

Ar aĢtır ma al anı nda yaĢayan çocukl arı n eğiti m düzeyl eri ne bakıl dı ğı nda,  okul  öncesi 

eğiti m düzeyi nde ol anları n oranı  Ġstanbul -Ġstanbul  Sitesi nde % 39 ve  Mesa 

K. Evl eri nde % 34 il e di ğer  eğiti m düzeyl erine göre en yüksek orandadır. 

Ġl kokul +Ort aokul  düzeyinde ol anl ar  Ġstanbul-Ġstanbul  Sitesi nde % 29 ve  Mesa 

K. Evl eri nde % 28 oranındadır.  Li se öğrencileri nin oranı  her  i ki  sitede de en düĢük 

orandadır.  Üni versite düzeyi nde ol anl arı n oranl arı  ise Ġstanbul -Ġstanbul  Si tesi nde % 

28 ve Mesa K. Evl eri nde % 22’ dir.  Okul  öncesi  eğiti m düzeyi nde ol anları n oranı 

Ravza Konutları nda % 24,  K. Park Gökt ürk Evleri nde % 29’ dur.  Ġl kokul +ortaokul 

düzeyi nde ol anlar  Ravza Konutları nda % 28 K. Par k Gökt ürk Evl eri nde % 28’ dir. 

Li se düzeyi nde ol anl ar  Ravza Konutları nda % 24,  K. Park Gökt ür k Evleri nde % 
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14’ dür.  Üni versite düzeyinde ol anl arı n oranl arı  i se Ravza Konutları nda % 24,  K. Par k 

Gökt ürk Evl eri nde % 29’dur (ġekil 5-8). 
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ġekil 5-9 Ailede ÇalıĢan Bi rey Sayısı  

Anket e katılan ailelerde çalıĢan birey sayısına bakıl dı ğı nda;  Ġstanbul-Ġstanbul 

Sit esi nde % 60 ve K. Park Gökt ürk Evl eri nde % 75 oranı nda 2 ki Ģi nin çalıĢtı ğı 
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saptanmı Ģtır.  Mesa K. Evl eri nde ve Ravza Konutları nda genel  ol arak 1 ki Ģi ni n 

çalıĢtı ğı  sapt anmı Ģ,  oranlar  i se Mesa Evl eri nde % 73. 3,  Ravza Konutları nda  % 83. 3 

ol arak ortaya çı kmı Ģtır (ġekil 5-9). 
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ġekil 5-10 Annel eri n Meslek Dağılı mı  

Ail elerde annel eri n meslek dağılı mı na bakıl dığı nda;  Ġstanbul-Ġstanbul  Sit esi nde 

annel eri n % 35 oranı nda ücretli  ol arak çalıĢtı ğı,  % 30 oranı nda ev hanı mı  olduğu,  % 
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20 me mur  ve % 10 oranında s. mesl ekle uğraĢtı ğı, Mesa K. Evl eri nde  ev hanı ml arı nı n 

% 46. 7 il e en yüksek ol duğu,  me mur  ve e meklileri n oranl arı nı n % 20 ol duğu, 

K. Gökt ürk Evl eri nde memur,  s. mesl ek,  e mekli  ve ev hanı mı  oranl arı nı n eĢit  ol duğu 

saptanmı Ģtır.  Ort aya çı kan sonuçl arda di kkat  çeken nokt a  i se Ravza Konutl arı nda 

annel eri n ta ma mı nı n ev hanı mı ol mal arı dır (ġekil 5- 10). 
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ġekil 5-11 Babal arı n Meslek Dağılı mı  

Anket e katılan ailelerde çalıĢan babal arı n meslek dağılı ml arı na bakıl dı ğı nda,  

Ġstanbul-Ġstanbul  Sitesi nde  % 45 oranı nda ücretli  çalıĢanl arı n ve % 40 oranı nda 

serbest  mesl ek sahi pl erini n ol duğu,  Mesa K. Evleri nde en yüksek oranın serbest 
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mesl ek sahi pl eri nde ol duğu,  Ravza Konutları nda % 50 oranı nda  ücretli  çalıĢanl arı n 

ve % 33. 3.  oranı nda serbest  mesl ek sahi pl eri ni n ol duğu,  K. Park Gökt ürk Evl eri nde 

ta ma mı nı n serbest mesl ek sahi bi ol dukl arı görül mekt edir (ġekil 5-11) 
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ġekil 5-12 ÇalıĢan Çocukl arı n Mesl ek Dağılı mı  

Anket e katılan ailelerde çalıĢan çocukl arı n mesl ek dağılı ml arı na bakıl dı ğı nda; 

Ġstanbul-Ġstanbul  Sitesi nde  ve  Mesa K. Evl eri nde serbest  mesl ek ve ücretli  çalıĢan 

çocukl arı n eĢit  oranda ol dukl arı,  Ravza Konut ları nda çalıĢan çocukl arın ücretli 

ol arak çalıĢtı kları  ve K. Par k Gökt ürk Evl erinde çalıĢan çocukl arı n ol madı ğı 

gör ül müĢt ür (ġekil 5-12). 
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Ailelerin  Aylik Ortalama Gelir Durumu
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ġekil 5-13 Aileleri n Aylık Ort ala ma Gelir Dur umu 

Sit elerde yaĢayan ailelerin aylı k gelir  sevi yesi ne bakıl dı ğı nda Ravza Konutları ndaki 

aileleri n % 83. 3 oranı nda 1- 2 mil yar  gelire sahi p ol dukl arı  gör ül mekt edir. Ġst anbul-
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Ġstanbul  Sitesi nde,  Mesa K. Evl eri nde ve K. Gökt ürk Evl eri nde yaĢayan ail el eri n 

yakl aĢı k % 50’si ni n aylık geliri  5-10 mil yar  arasında ol up,  10 mil yarı n üstünde aylı k 

gelire sahi p ailel eri n oranı,  Ġstanbul-Ġstanbul  Sitesi nde % 40,  Mesa K. Evleri nde % 

26. 7,  K. Gökt ürk Evl eri nde % 50’ dir.  Genel  ol arak araĢtır ma al anı nda aylı k 5- 10 

mi l yar  arası nda gelire sahi p ol an aileler  il e aylık 10 mil yarı n üst ünde gelire sahi p 

ol an aileleri n oranl arı yüksektir (ġekil 5-13). 
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ġekil 5-14 Ailelerdeki Araç Sayısı 
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Ail elerdeki  araç sayısı na bakıl dı ğı nda;  Ġstanbul-Ġstanbul  Sitesi nde % 60,  Mesa 

K. Evl eri nde % 86. 7 ve K. Par k Gökt ürk Evl eri nde %50 oranı nda i ki  araç bul unduğu 

gör ül mekt edir.  Ravza Konutları nda yaĢayan ailelerde i se % 83. 3 oranı nda 1 araç 

bul unduğu Ģekil  5- 14’de gör ül mekt edir.  Ayrı ca az sayı da 3 ve 4 araca sahi p ail el er 

bul unmakt adır (ġekil 5-14). 

 

 

 

 

 

5. 2. 2. Kull anı cı, Konut ve Konut Yakı n Çevresi ĠliĢkileri  

 

 Bu böl ümde,  kullanı cıları n mül ki yet  dur uml arı,  i ka met  sürel eri,  kul lanı cıları n 

yerleĢ meyi  t erci h nedenleri,  yerleĢ mede boĢ  za manl arı nı  geçir me faali yetleri,  en çok 

kullanılan açı k al anl ar, açı k al anl arı  kullanı m sı klı kları,  açı k al anl arı  kull anı m 

serbestli ği, kullanı m ücreti alı nı p alı nmadı ğı konuları nda bil giler alı nmı Ģtır. 
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ġekil 5-15 Mül ki yet Duru mu  

 

Mül ki yet  dur uml arı na bakıl dı ğı nda ev sahipli ği  oranl arı nı n Ġstanbul-Ġstanbul 

Sit esi nde % 95,  Mesa K. Evl eri nde % 93. 3,  Ravza Konutları nda ve K. Gökt ür k 

Evl eri nde % 100 ol duğu sapt anmı Ģtır.  Ayrı ca Ġstanbul-Ġstanbul  Sitesi nde % 5,  Mesa 

K. Par k Evl eri nde % 6. 7 oranı nda kiracı bul unduğu görül müĢt ür (ġekil 5-15). 
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Siteler İstanbul-istanbul

Siteler K.park Gokturk Evleri

Siteler Ravza Konutlari

Siteler Mesa K.Burgaz Evleri

Siteler

1 yi l 2 yi l 3 yi ldan fazla 1 yi ldan az

Ikamet Suresi

15,0%

30,0%

45,0%

60,0%

75,0%

15,0%

30,0%

45,0%

60,0%

75,0%

Yerleşmede Ikamet Suresi

 

ġekil 5-16 YerleĢ mede Ġka met Süresi 

Ġka met  sürel eri ne bakıl dığı nda Ġstanbul-Ġstanbul  Sit esi nde,  Ravza Konutları nda ve 

K. Par k Gökt ürk Evl erinde i ka met  süresi ni n genelli kle 2 yıl  ol duğu,  Mesa 

K. Evl eri nde i se i ka met  süresi ni n genelli kle 1 yıl  ol duğu gör ül mekt edir.  1 yıl dan az 

ve 3 yıl dan fazl a i ka met edenl eri n oranı n az ol duğu ortaya çı kmı Ģtır (ġekil 5- 16). 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  Ġstanbul-Ġstanbul  Mesa K. Evl eri Ravza Konutları 
K. Park Gökt ürk 

Evl eri 

Yerl eĢ meyi Terci h Nedenl eri Sı klı k % Sı klı k % Sı klı k % Sı klı k % 

1. Açı k ve YeĢil Al anı n Varlı ğı 12 48 10 50 6 43 2 40 

2. Konutları n Niteli ği 8 32 5 25 0 0 0 0 

3. Akraba ve Ar kadaĢl ara Yakı nlı k 5 20 0 0 0 0 0 0 

4. Sağlıklı YaĢa m 0 0 5 25 3 21 1 20 

5. DüĢük Yoğunl uk 0 0 0 0 5 36 2 40 

Topl a m 25 100 20 100 14 100 5 100 
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ġekil 5-17 Kullanıcıları n YerleĢ meyi Terci h Nedenl eri 

Anket  sonuçl arı na göre; Ġst anbul-Ġstanbul  Sitesinde ve Mesa K. Evl eri nde yaĢayan 

aileleri n yerleĢi mi  t erci h et me  sebepl eri  arası nda il k sırada açı k ve yeĢil al anl arı n 

varlı ğı,  i ki nci  sırada konutları n niteli ği  gel mektedir.  Üçüncü sırada i se Ġst anbul-

Ġstanbul  Sitesi nde yaĢayan aileler  i çi n akraba ve arkadaĢl ara yakı nlı k,  Mesa K. Evl eri 

içi n i se sağlı klı  bir  yaĢa m sür me  i st eği  gel mekt edir.  Ravza Konutları,  K. Par k 

Gökt ürk Evl eri nde yaĢayan aileleri n yerleĢi mi  terci h et me sebepl eri  arası nda il k 

sırada açı k ve yeĢil  al anları n varlı ğı,  i ki nci  sırada düĢük yoğunl uk,  üçüncü sırada i se 

sağlı klı bir yaĢa m sür me isteği gel mekt edir (ġekil 5- 17).  

 

 

 

 

 

 

 

 

  
Ġstanbul-Ġstanbul  Mesa K. Evl eri Ravza Konutları 

K. Park Gökt ürk 
Evl. 

Yerl eĢ mede BoĢ Vakit Değ. Faal Sı klı k % Sı klı k % Sı klı k % Sı klı k % 

Ar kadaĢ Zi yaretleri 9 11 6 14 4 25 3 16 

Bi si kl ete Bi nmek 6 8 0 0 0 0 3 16 

Spor Yap mak 12 15 9 22 3 18 2 11 

Yür üyüĢ Yap mak 15 19 6 14 4 25 4 21 

Parka Git mek 6 8 1 2 2 13 1 5 

Çocuk Oyun Al anı na Git mek 11 14 4 10 2 13 1 5 

Sosyal Tesislerden Yararlanmak 15 18 9 22 0 0 4 21 

Al ıĢveriĢe Git mek 2 3 6 14 1 6 0 0 
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Köpek Gezdir mek 3 4 1 2 0 0 1 5 

Topl a m 79 100 42 100 16 100 19 100 

     

Yerleşmede Boş Vakitleri Değerlendirme Faaliyetleri
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ġekil  5- 18 Ar aĢtır ma Al anı ndaki  Sitelerde Kull anı cıları n BoĢ Vakitleri 

Değerlendir me Faali yetleri  

Anket  sonuçl arı na göre;  kullanı cıları n boĢ  vakitleri  değerlendir me  faaliyetleri ne 

bakıl dı ğı nda;  en çok ar kadaĢ  zi yaretleri nin yapıl dı ğı  yerleĢi ml eri n Ravza 

Konutları nda ve K. Park Gökt ürk Evl eri  ol duğu,  bi si klete bi nen kul lanı cıları n 

Ġstanbul-Ġstanbul  Sitesi nde ve K. Park Gökt ürk Evl eri  ol duğu,  spor  yap ma oranl arı nı n 

Mesa K. Evl eri nde yüksek ol duğu gör ül mekt edir.  Yür üyüĢ  yap ma  oranları nı n t üm 

sitelerde yüksek ol duğu,  parka git me ve köpek gezdir me oranl arı nı n i se düĢük 

ol duğu sapt anmı Ģtır.  Çocuk sayıları nı n yüksek ol duğu Ġstanbul-Ġstanbul  Sit esi nde, 

Mesa K. Evl eri nde ve Ravza Konutları nda çocuk oyun al anl arını  kull anma 

oranl arı nı n yüksek ol duğu gör ül müĢt ür.  Ravza Konutları  dı Ģı nda sosyal t esislerden 

yararlanma oranl arı nı n oldukça yüksek ol duğu görül müĢt ür (ġekil 5-18).  

 

 

 

  

 

Ġstanbul-Ġstanbul  

 

 

Mesa K. Bur gaz Evl. 

 

 

Ravza Konutları 

 

 

K. Park Gökt ürk Evl. 

 

Açı k Al an Türleri Sı klı k % Sı klı k % Sı klı k % Sı klı k % 

Spor Al anl arı 11 16 8 24 1 8 4 29 

Ot ur ma ve Di nl enme Al.  16 24 1 3 2 16 2 15 

Çocuk Oyun Al anl arı 12 18 5 16 2 16 1 7 

Gezi nti Al anl arı 3 4 2 6 5 44 3 21 

Yüz me Havuzu 13 19 9 27 1 8 1 7 

Kapalı Sosyal Tesisler 13 19 8 24 1 8 3 21 

Topl a m 68 100 33 100 12 100 14 100 
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Araştıma Alanındaki Sitelerde En Çok Kullanılan Açık Alanlar
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ġekil 5-19 AraĢtır ma Al anı ndaki Sitelerde En Çok Kullanılan Açı k Al anl ar 

Anket  sonuçl arı na göre araĢtır ma  al anı nda kullanı cıları n en çok kullandıkl arı  açı k 

al anl ar  i ncel endi ği nde;  Ġstanbul-Ġstanbul  Sitesi nde en çok ot ur ma  ve di nl enme 

al anl arı,  yüz me  havuzu,  kapalı  sosyal  t esisler  ve çocuk oyun al anl arı nı  kullandı kl arı, 

Mesa  K. Evl eri nde yüz me havuzu,  spor  al anl arı,  kapalı  sosyal  t esisler  ve çocuk oyun 

al anl arı nı,  Ravza Konutları nda gezi nti  al anl arı,  çocuk oyun al anl arı nı  ve ot ur ma  ve 

di nl enme  al anl arı nı,  K. Par k Gökt ürk Evl eri nde spor  al anl arı,  gezi nti  al anl arı  ve 

kapalı sosyal tesisleri kullandı kl arı görül mekt edir (ġekil 5-19). 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 77 

     

Örn ek Araşt ı r ma Al an l ar ı n d a  Aci k  Al an  Ku l l an i m Sı k l ı k l ar ı
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ġekil 5-20 Açı k Al an Kullanı m Sı klı kları 

Sit elerde açı k al an kullanı m sı klı kları  i ncel endi ğinde,  Ġstanbul-Ġstanbul  Sitesi nde ve 

Mesa K. Evl eri nde haftada birkaç gününü açı k al anl arda geçirenl er,  hafta sonu veya 

ara sıra kullananl ardan fazl adır.  Ravza Konutları nda açı k al anl arı  ara sıra kullananl ar 

her  gün veya haft a sonu kullananl ardan yüksek,  K. Par k Gökt ürk Evl eri nde i se her 

gün kullananl ar, ara sıra kullananl ardan yüksektir (ġekil 5-20). 
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ġekil 5-21 Açı k Al an Kullanı m Serbestli ği 

Yanıtlardan,  örnek araĢtır ma al anl arı nda kullanıcıları n açı k al anl arı  serbest  ol arak 

kullandı kl arı görül mekt edir (ġekil 5-21) 
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ġekil 5-22 Açı k Al an Kullanı m Ücreti 
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Yanıtlardan,  ör nek araĢtır ma al anl arı nda kullanı cıları n açı k al anl arı  ücret  öde meden 

kullandı kl arı görül mekt edir (ġekil 5-22) 

 

 

 

 

 

 

 

5. 2. 3. Kull anı cıları n Konut Yakı n Çevreleri Ġle Ġl gili Değerl endi r mel eri 

Bu böl ümde,  ör nek araĢtır ma al anl arı nda kullanıcıları n konut  yakı n çevrel eri ndeki 

açı k al anl arı n çeĢitli  özellikleri  il e il gili  yaptı kları  değerlendir mel er  karĢılaĢtır malı 

ol arak yer  al makt adır.  Değerlendir mel er  üç aĢamada yapıl mı Ģtır.  Biri nci  aĢa mada 

kullanı cıları n yaĢadı kl arı  konut  çevresi ndeki  sosyal  iliĢkileri  ve açı k al anl arın i Ģl eti mi 

ile il gili  konul arda değerlendir mel eri  i ncel enmi Ģtir.  Ġki nci  aĢa mada kul lanı cıları n 

konut  yakı n çevresi ndeki  açı k al anl arı n yet erlilikleri  ile il gili  değerlendirmel eri  yer 

al makt adır.  Üçüncü aĢamada i se kullanı cıları n sosyo-ekono mi k özelli kleri  il e açı k 

al an kullanı m sı klıkl arı çapraz tabl ol ar ol uĢt urul arak irdel enmi Ģtir. 

5. 2. 3. 1. Kull anı cıları n Konut Çevreleri Ġle Ġl gili Değerl endi r mel eri  

Ör nek araĢtır ma al anl arında,  kullanı cıları n konut  çevrel eri ndeki  arkadaĢlı k-komĢul uk 

iliĢkileri ni,  sosyal-kült ürel  açı dan  ve  çocuk yetiĢtir me açısı ndan yaptı kları 

değerlendir mel ere yer  veril mi Ģtir.  Bununl a birlikte kullanı cıları n açı k al anl arı n 

iĢleti mi  il e il gili  ol arak bakı m gi derleri ne katılı m,  yöneti mi n al dı ğı  kararl ara katılı m 

ve site yöneti mi ile ilgili yaptı kları değerlendir meler i ncel enmi Ģtir.  

Ayrı ca kullanı cıları n yapı  pl anl arı nı,  kent e ulaĢı mı,  güvenli k ve beledi yecili k 

hi z metleri  yönünden değerlendir mel eri  de Ģekil  5- 23’de göst eril mi Ģtir. 

Değerlendir mel er  beĢ  dereceli  bir  skal a üzeri nden ‘ ‘5=Çok Me mnun’ ’,  ‘ ‘4=Me mnun’ ’, 

‘ ‘3=Fi kri  Yok’ ’,  ‘ ‘2=Memnun Değil’ ’,  ‘ ‘1=Hi ç Me mnun Değil’ ’ Ģekli nde yapıl arak 

arit meti k ortala mal arı gösteril miĢtir. 

Tabl o 5- 3 Ör nek Ar aĢtır ma Al anl arı nda Kull anı cıları n Konut  Çevrel eri  Ġle Ġl gili 

ÇeĢitli Değerlendir mel eri 
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Mean

4,15 3,95 4,35 4,05 3,50 3,75 4,35 3,10 4,35 3,10

4,50 3,75 4,00 3,75 3,75 3,75 4,75 2,75 4,25 3,25

4,33 3,50 3,83 2,83 3,17 2,67 3,17 2,17 3,50 2,17

4,00 3,53 4,27 3,53 3,47 3,47 4,33 2,80 4,40 2,53

4,16 3,73 4,22 3,69 3,47 3,51 4,22 2,84 4,24 2,80

Siteler

İstanbul-istanbul

K.park Gokturk Ev leri

Ravza Konutlari

Mesa K.Burgaz Evleri

Toplam

Arkadaslik

-komsuluk

iliskileri

Sosy al-

kulturel

acidan

Cocuk

yetistirme

Site y onetimi

acisindan

Bakim

giderlerine

katilim

yonunden

Yonetimin

aldigi

kararlara

katilim yon.

Yapi planlari

yonunden

Kente ulasim

yonunden

Guvenlik

yonunden

Belediyecilik

hizmetleri
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ġekil 5-23 Ör nek AraĢtırma Al anl arı nda Kullanı cıları n Konut Çevrel eri Ġle Ġl gili 

Değerlendir mel eri 
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Kull anıcıları n arkadaĢlık- komĢul uk iliĢkileri,  sosyal-kült ürel  açı dan ve  çocuk 

yetiĢtir me açısı ndan me mnun ol dukl arı  gör ülmekt edir.  Kent e ul aĢı m yönünden 

kullanı cılar  arası nda memnuni yeti n azal dı ğı,  özelli kle gelir  sevi yesi ni n ve  araba 

sahi pli ği ni n daha düĢük ol duğu Ravza Konutları nda yaĢayanl arı n me mnun 

ol madı kl arı  ortaya çı kmı Ģtır.  Ġstanbul-Ġstanbul,  Mesa K. Evl eri nde ve K. Park Gökt ür k 

Evl eri nde kullanı cıları n site yöneti mi,  yöneti mi n al dı ğı  kararlara katılı m yönünden 

ve bakı m gi derleri ne katılı m yönünden me mnun oldukl arı  gör ül mekl e birlikt e Ravza 

Konutları nda kullanı cıların sit e yöneti mi  ve yöneti mi n al dı ğı  kararl ara katılı m 

yönünden fi kir  belirt medi kl eri  gör ül mekt edir.  Bel edi yecili k hi z metleri yönünden 

genelli kle me mnuni yetin azal dı ğı,  özelli kle gelir  düzeyi ni n düĢük ol duğu Ravza 

Konutları  il e yüksek gelir  ve eğiti m düzeyindeki  K. Park Gökt ürk Evl eri nde 

me mnuni yeti n az ol duğu gör ül mekt edir.  Güvenli k yönünden Ġstanbul -Ġstanbul,  Mesa 

K. Evl eri nde ve K. Park Gökt ürk Evl eri nde memnuni yeti n yüksek ol duğu,  Ravza 

Konutları nda fi kir belirtmedi kl eri görül mekt edir (ġekil 5-23). 

5. 2. 3. 2. Kull anı cıları n Açı k Al anl ar Ġle Ġl gili Değerl endi r mel eri  

Ör nek araĢtır ma al anl arında kullanı cıları n açı k alanl ar  ile il gili  değerlendir mel eri ni 

incel e meden önce araĢtırma  al anı ndaki  sitelerde yer  al an açı k al anl ar  Tabl o 5- 4’ de 

göst eril mi Ģtir. 

Tabl o 5-4 Ör nek AraĢtırma Al anl arı ndaki Açı k Alanlar 

Sit eler 

Çocuk 

Oyun Al anı 
    Spor Al.    Di nl enme Al. Ot opark Su Yüzeyl eri Özel Bahçe Yaya Yol u 

Ġstanbul- Ġstanbul  var var var var                var yok var 

K. Park Gökt ürk Evl. var var yok var yok var var 

Ravza KOnutları var var var var yok var var 

Mesa K. Evl eri var var var var yok yok var 

 

Ör nek araĢtır ma al anl arında kullanı cıları n açı k al anl ar  il e il gili  değerlendir mel eri 

karĢılaĢtır malı  ol arak Tabl o 5- 5’  de göst eril mi Ģtir.  Tabl oda kullanı cıları n çocuk oyun 

al anl arı,  spor  yap ma  i mkanl arı,  kiĢisel  bahçe,  otopark yet erliliği,  çevre bakı mı  ve 

sağlı klı  bir  çevre ol uĢu yönünden yaptı kları  değerlendir mel er,  beĢ  dereceli bi r  skal a 

üzeri nden ‘ ‘5=Çok Me mnun’ ’,  ‘ ‘4=Me mnun’ ’,  ‘ ‘3=Fi kri  Yok’ ’,  ‘ ‘2=Me mnun Değil’ ’, 

‘ ‘1=Hi ç Me mnun Değil’ ’ Ģekli nde yapılarak, arit meti k ortala mal arı gösterilmi Ģtir. 
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Tabl o 5- 5 Ör nek Ar aĢtır ma Al anl arı nda Kullanı cıları n Açı k Al anl ar Ġl e Ġl gili 

Değerlendir mel eri

Mean

4,05 4,25 3,65 4,60 4,00 4,65

3,75 4,50 4,25 4,75 4,50 4,75

2,83 3,33 3,83 4,17 2,50 3,33

4,27 4,53 3,60 4,27 4,60 4,53

3,93 4,24 3,71 4,44 4,04 4,44

Siteler

İstanbul-istanbul

K.park Gokturk Ev leri

Ravza Konutlari

Mesa K.Burgaz Ev leri

Toplam

Cocuk oyun

alanlari

acisindan

Spor yapma

imkanlari

Kisisel bahce

yonunden

Otopark

yeterliligi

yonunden

Cevre bakimi

yonunden

Saglikli bir

cevre olusu
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5,00

0,00

1,00
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4,00

5,00

 
 

ġekil  5- 24 Ör nek Ar aĢtır ma Al anl arı nda Kullanı cıları n Açı k Al anl ar Ġl e Ġl gili 

Değerlendir mel eri 
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Kull anıcıları n açı k al anl ar  il e il gili  değerlendir meleri  ġekil  5-24’de göst erilmekt edir. 

Spor  yap ma  i mkanl arı  açısı ndan Ġstanbul-Ġstanbul  Sitesi,  Mesa K. Evleri nde ve 

K. Par k Gökt ürk Evl eri nde me mnuni yeti n yüksek ol duğu,  Ravza Konutları nda i se 

me mnuni yeti n azal dı ğı  gör ül mekt edir.  Ravza Konutları nda kullanı cıları n en çok 

kullandı kl arı  açı k al anlara bakıl dı ğı nda spor  al anl arı nı n az oranda kullanıl dı ğı 

gör ül müĢt ür. 

Özel  bahçe yönünden Ġstanbul-Ġstanbul  ve Mesa K. Evl eri nde me mnuni yeti n az 

ol ması na rağmen,  K. Park Gökt ürk Evl eri nde ve Ravza Konutları nda me mnuni yet 

daha yüksektir.  Bunun sebebi  Böl üm 4. 2. 6. da anl atıl dı ğı  gi bi,  Ġstanbul -Ġst anbul  ve 

Mesa K. Evl eri nde konutları n özel bahçeleri ni n bulun ma ması dır. 

Ot opark yet erliliği  yönünden kullanı cıları n me mnun ol dukl arı  görül mekt edir. 

Ġstanbul-Ġstanbul,  Mesa K. Evl eri nde ve K. Park Gökt ürk Evl eri nde her  konut  i çi n 2 

araçlı k kapalı  ot opark yeri  ayrıl mı Ģtır.  Ravza Konutları ndaki  kullanı cıları n gelir 

düzeyl eri  ve araç sahi pliği  oranl arı  di kkate alı ndığı nda konut  baĢı na 1 ar açlı k kapalı 

ot oparkı n i hti yacı  karĢıladı ğı  gör ül mekt edir.  Tabl o 4- 5’de ot opark kullanı ml arı 

göst eril mi Ģtir. 

Çocuk oyun al anl arı  açısı ndan,  Ġstanbul-Ġstanbul,  Mesa K. Evl eri nde ve  K. Par k 

Gökt ürk Evl eri nde memnuni yeti n yüksek ol duğu,  Ravza Konutları nda i se fi kir 

belirt medi kl eri görül mektedir. 

Çevre bakı mı  yönünden Ġst anbul-Ġstanbul,  Mesa K. Evl eri nde ve K. Park Gökt ür k 

Evl eri nde me mnuni yetin yüksek ol duğu,  Ravza Konutları nda ise fi kir 

belirt meyenl eri n bul unduğu gör ül mekt edir.  Ravza Konutları nda kullanıcıları n site 

yöneti mi ve yöneti mi n aldı ğı kararlara katılı m yönünden de fikir belirt me miĢlerdir. 

Sağlı klı  bir  çevre ol uĢu yönünden eğiti m ve  gelir  sevi yesi ni n yüksek ol duğu Ġst anbul-

Ġstanbul,  Mesa K. Evl erinde ve K. Park Gökt ürk Evl eri nde me mnuni yetin yüksek 

ol duğu,  Ravza Konutlarında i se fi kir  belirt meyenl eri n bul unduğu görül mekt edir 

(ġekil 5-24) 

5. 2. 3. 3. Aile Büyükl üğü Ġle Açı k Al an Kull anı m Sı klı ğı ĠliĢkisi 

Ör nek araĢtır ma al anl arında aile büyükl ükl eri  ile bağl antılı  ol arak,  açı k alanl ardaki 

kullanı m sı klı kl arı  her  gün,  haftada birkaç gün,  hafta sonu ve ara sıra olmak üzere 

kullanı m oranları tabl o 5-6’de göst eril mi Ģtir. 
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Tabl o 5-6 Aile Büyükl üğü- Açı k Al an Kullanı m Sı klı ğı ĠliĢkisi 

Aile Büyüklüğü - Acik Alan Kullanim Sıklığı İlişkisi

3 1 2 6

50,0% 16,7% 33,3% 100,0%

6 12 7 9 34

17,6% 35,3% 20,6% 26,5% 100,0%

4 1 5

80,0% 20,0% 100,0%

10 15 9 11 45

22,2% 33,3% 20,0% 24,4% 100,0%

Kişilik Aileler

 %

Kişilik Aileler

 %

Kişilik Aileler

 %

Kişilik Aileler

 %

1-2

3-4

5-6

Aile Buy uklugu

Toplam Aile Sayısı

Hergun

Haftada

Birkac Gun Hafta Sonu Ara Sira

Acik Alan Kullanim Sikligi

Toplam

 
 

 

 

 

 

Aile Buyuklugu 1-2

Aile Buyuklugu 3-4

Aile Buyuklugu 5-6

Aile Buyuklugu

Haftada Birkac  Gun

Hafta Sonu

Ara Si ra

Hergun

10,0%

20,0%

30,0%

40,0%

50,0%

60,0%

70,0%

80,0%

10,0%

20,0%

30,0%

40,0%

50,0%

60,0%

70,0%

80,0%

 
 

ġekil  5- 25 Ör nek Ar aĢtır ma Al anl arı nda Ail e Büyükl ükl eri- Açı k Al an Kull anı m 

Sı klı ğı ĠliĢkisi 

Açı k al anl arı  her  gün kul lanan aileler  arası nda 5- 6 ki Ģili k aileleri n yüksektir.  Haft ada 

birkaç günl eri ni  açı k al anl arda geçiren 1- 2 ki Ģili k ve  3- 4 ki Ģili k aileleri n oranı  i se ara 
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sıra kullananl ardan yüksektir.  1-2 ki Ģili k,  3-4 ki Ģilik ve 5- 6 ki Ģili k ailelerin yakl aĢı k 

% 20’si  açı k al anl arı  hafta sonu kullanmakt adır.  1-2 ki Ģili k ve 3- 4 ki Ģilik ailel er 

arası nda açı k al anl arı  ara sıra kullananl arı n oranı  haftada birkaç gün kullananl ardan 

daha azdır.  Ail e büyüklüğü arttı kça açı k al anları  kullanı m sı klı ğı nı n da arttı ğı 

gör ül mekt edir (ġekil 5-25). 

 

 

 

 

 

5. 2. 3. 4. Kull anı cıları n Geli r Sevi yesi Ġle Açı k Al an Kull anı m Sı klı ğı ĠliĢkisi  

Ör nek araĢtır ma al anl arında kullanı cıları n gelir  düzeyl eri ne bağlı  ol arak,  açı k al anl arı 

kullanı m sı klı kları Tabl o 5- 7’de göst eril mi Ģtir. 

Tabl o 5-7 Gelir Düzeyi Ġle Açı k Al an Kullanı m Sıklı ğı ĠliĢkisi 

2 1 2 5

40,0% 20,0% 40,0% 100,0%

1 1 1 3 6

16,7% 16,7% 16,7% 50,0% 100,0%

3 8 5 4 20

15,0% 40,0% 25,0% 20,0% 100,0%

4 6 2 2 14

28,6% 42,9% 14,3% 14,3% 100,0%

10 15 9 11 45

22,2% 33,3% 20,0% 24,4% 100,0%

Ay lık gelir

%

Ay lık gelir

%

Ay lık gelir

%

Ay lık gelir

%

Ay lık gelir

%

1-2 Milyar TL

2-5 Milyar TL

5-10 Milyar

TL

10 Mily ar TL

ve ustu

Toplam

Hergun

Haftada

Birkac

Gun

Hafta

Sonu

Ara

Sira Toplam
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1-2 Milyar TL

2-5 Milyar TL

5-10 Milyar TL

10 Milyar TL ve ustu

Aylik Ortalama Gelir

Hergun Hafta  Sonu Ara Si ra Haftada Birkac  Gun

10,0%

20,0%

30,0%

40,0%

50,0%

10,0%

20,0%

30,0%

40,0%

50,0%

 
 

ġekil 5-26 Ör nek AraĢtırma Al anl arı nda Gelir Düzeyi- Açı k Al an Kullanı m Sı klı ğı 

ĠliĢkisi 

Kull anıcıları n gelir  düzeyl eri ne bağlı  ol arak,  açı k al anl arı  farklı  sı klı kl arda 

kullandı kl arı  ort aya çık makt adır.  Aylı k gelirleri  1-2 mil yar  arası nda deği Ģen 

gr upt akileri n açı k al anl arı  her  gün veya ara sıra kullandı kl arı,  aylı k gelirleri  2- 5 

mi l yar  arası nda değiĢen gr upt akileri n açı k al anl arı  çoğunl ukl a ara sıra kul landı kl arı, 

aylı k gelirleri  5-10 mil yar  arası nda değiĢen gr upt akileri n açı k al anl arı  haftada  birkaç 

gün kullandı kl arı,  10 milyar  ve üst ü gelir  sevi yesinde ol anl arı n açı k al anl arı  kull anı m 

sı klı kları  art makt a ve hafta birkaç gün veya her  gün ol makt adır.  Gelir düzeyi ni n 

art ması yl a birli kte açı k alanl arı  kullanı m sı klı ğı nın arttı ğı  ortaya çı kmı Ģtır ( ġekil  5-

26). 

5. 3. Böl üm Sonucu 

Gökt ürk Bel desi nde yer al an üst  gelir  grubu konut  siteleri ndeki,  açık al anl arı n 

yet erliliği ni n,  kullanı cılar  t arafı ndan değerlendirilmesi  a macı yl a yapılan araĢtır mada 

aĢağı daki sonuçl ar el de edil mi Ģtir. 

● Ar aĢtır ma al anı nda aile büyükl ükl eri ne bakıl dı ğı nda,  3- 4 ki Ģili k 2 çocukl u 

ailelerden ol uĢan çekirdek aile ti pi ni n çoğunl uğu ol uĢt urduğu,  1- 2 ki Ģili k ve  5- 6 
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kiĢili k aileleri n sayısı nın az ol duğu gör ül mekt edir.  Ayrı ca yerleĢimi n yal nı z 

yaĢayanl ar  t arafı ndan terci h edil medi ği  ve  aile il e birli kte yaĢayan büyük 

ebeveynl eri n sayısı nı n da yok denecek kadar  az ol duğu gör ül müĢt ür.  Ol dukça genç 

bir nüfust an ol uĢan hane hal kl arı nda, 56 yaĢ üst ü nüf usun oranı ol dukça düĢükt ür. 

● Anket e katılan ailelerde ebeveynl eri n eğiti m düzeyl eri ne bakıl dı ğı nda Ġst anbul -

Ġstanbul,  Mesa K. Evl eri ve  Ke mer park Gökt ürk Evl eri nde ebeveynl eri n % 90- 100 

oranl arı nda üni versite/yüksekokul  mezunu ol dukl arı  gör ül müĢtür.  Ravza 

Konutları nda i se ebeveyn eğiti m sevi yesi ni n di ğer  sitelere göre düĢük ol duğu; 

annel eri n % 66’sı nı n il kokul  mezunu,  babal arı n ise % 66’sı nı n üni versite  mezunu 

ol dukl arı görül müĢt ür. 

● Ail eleri n %50’si nde ebeveynl eri n her  i kisi ni n de çalıĢtı ğı,  mesl ek dağı lı ml arı nda 

serbest  mesl ek ve ücretli  çalıĢan kesi mi n yüksek oranda ol duğu gör ülmekt edir.  

Ġstanbul-Ġstanbul,  Mesa K. Evl eri  ve K. Park Göktürk Evl eri nde annel er  arası nda ev 

hanı mı ol anları n oranı az iken Ravza Konutları nda anneleri n tama mı ev hanı mı dır.  

 Gelir  sevi yesi  5-10 mil yar  arası nda ol anlar  il e 10 mil yar  ve üst ünde ol an ailel eri n 

oranı  yüksektir.  Bununl a birli kte aylı k geliri 1-2 mi lyar  ve 2- 5 mil yar  arası nda ol an az 

sayı da ort a ve üst  ort a gelir  sevi yesi nde aileler de  bul unmakt adır.  YerleĢi m araba 

sahi pli ği  il e bağl antılı  bir  yaĢa m t arzı  sunduğundan,  gelir  düzeyi ni n yüksek ol ması 

öne mli rol oyna makt adır. 

● Ör nek araĢtır ma al anl arını n % 90’ nı nda her  konut  i çi n i ki  araçlı k kapalı  ot opar k,  % 

10’ unda bir  araçlı k kapalı  ot opark bul unmakt adır.  Araç sahi pli ği ne bakıl dı ğı nda,  

aileleri n % 76’sı nda 2 ve  daha fazl a araç bul unduğu sapt anmı Ģtır.  Bu dur um 

yerleĢi ml eri n t erci h edil mesi nde araba sahipli ği ni n büyük r ol  oynadı ğı nı 

göst er mekt edir. 

● Kull anıcıları n sosyo-ekono mi k dur uml arı  ile il gili  verileri n değerlendiril mesi 

sonucunda,  ör nek araĢtır ma al anl arı nda  Ravza Konutları  dı Ģı nda benzer  sosyal 

yapı da aileleri n yaĢadı ğı ort aya çı kmı Ģtır.  Ġstanbul-Ġstanbul  Sitesi,  Mesa K. Evl eri  ve 

K. Par k Gökt ürk Evl eri sosyo-ekono mi k açı dan benzerli k göst erirken,  Ravza 

konutları  aile büyükl ükleri,  ebeveyn eğiti m düzeyl eri,  ailede çalıĢan birey sayıları, 

aylı k ort ala ma  gelir,  araç sayısı  vb.  konul arda di ğer  sitelerden farklı  bir  sosyo-

ekono mi k düzeye sahi ptir. 
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● Konutlarda ev sahi pli ği  oranı  % 96’ dır.  Yanıtlarda kullanı cıları n i ka met  sürel eri ne 

bakıl dı ğı nda,  çoğunl uğun 1 ve 2 yıl dır  yerleĢi mde i ka met  etti kleri,  1 yıldan az ve  3 

yıl dan fazla i ka met edenleri n oranı n az ol duğu ortaya çı kmı Ģtır. 

● Kull anı cıları n araĢtırma  al anı ndaki  yerleĢi ml eri  t erci h et mel eri ndeki  en büyük 

et keni n açı k ve yeĢil  al anl arı n varlı ğı  ol duğu görül mekt edir.  Ġnsanl arı n açık ve yeĢil 

al anl ara ol an özl e mi  ort aya çı kmakt adır.  Bunda,  eğiti m düzeyi ni n yüksek ol ması  da 

öne mli  bir  fakt ördür.  Ar aĢtır mada konutları n niteli ği  ve düĢük yoğunl ukl u bir 

çevrede yaĢa ma  i st eği  i kinci  sırada yer  al makt adır.  Sağlı klı  bir  yaĢa m sürme  arzusu 

ile birli kte akraba ve arkadaĢl ara yakı n ol mak üçüncü öne m t aĢı yan nedenlerdendir.  

● Dünyada kapalı  konut  siteleri ni n t erci h edi l me nedenl eri  arası nda güvenli k 

sağla ma a macı  en çok vur gul anan özelli k iken,  araĢtır ma al anı ndaki  anket 

sonuçl arı na göre;  açı k ve yeĢil  al anl arı n varlı ğı  ön pl ana çı kmı Ģtır.  Güvenlik konusu 

yerleĢ meyi terci h nedenleri arası nda il k sıralarda yer al ma makt adır.  

● Ör nek araĢtır ma alanl arı nda kullanı cıların boĢ  vakitleri ni  değerl endir me 

faali yetleri ne bakıl dı ğı nda,  yür üyüĢ  yap mak,  spor  yap mak ve sosyal  tesislerden 

yararlanmak il k sıradadır.  Daha sonra arkadaĢ  ziyaretleri,  ve çocuk oyun al anı na 

git mek gel mekt edir.  

● Anket  sonuçl arı na göre araĢtır ma al anı nda kullanı cıları n en çok kullandıkl arı  açı k 

al anl ara bakıl dı ğı nda;  Ġstanbul-Ġstanbul  Sitesi nde ot ur ma  ve di nl enme al anları, 

yüz me  havuzu,  kapalı sosyal  t esisler  ve çocuk oyun al anl arı nı n kullanıl dı ğı 

gör ül mekt edir.  Bu sitede ot ur ma  ve di nl enme  al anl arı,  göl et  çevresi ne yerleĢtiril mi Ģ 

ol up,  kullanı mı n il k sırada yer  al ması,  su yüzeyl erini n bir  peyzaj  el e manı  olarak açı k 

al anl arda öne mli  rol  oynadı ğı nı  göst er mekt edir.  Mesa Ke mer burgaz Evl eri nde 

kullanı cıları n en çok yüz me  havuzu,  spor  al anl arı,  kapalı  sosyal  t esisler ve  çocuk 

oyun al anl arı nı  kullandı ğı,  Ravza Konutları nda gezi nti  al anl arı,  çocuk oyun al anl arı nı 

ve ot ur ma ve di nl enme  al anl arı nı n kullanıl dı ğı,  Ke mer park Gökt ürk Evleri nde spor 

al anl arı, gezi nti alanl arı ve kapalı sosyal tesisleri n kullanıl dı ğı görül mekt edir.  

● Kull anıcıları n en çok kullandı kl arı  açı k al anl ar araĢtırılırken,  açı k al an türleri  il e 

birli kte kapalı  sosyal  t esisler  de i ncel enmi Ģtir.  Örnek araĢtır ma al anl arı ndaki  sosyal 

tesislerde spor  sal onl arı, kapalı  yüz me  havuzl arı,  kafe,  rest oran vb.  hi zmetl er   yer 

al makt adır.  Yanıtlara göre açı k al an kullanı m oranı,  kapalı  sosyal  t esis  kull anı mı na 

göre yüksek çı kmı Ģtır. 
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● Sit elerde açı k al an kul lanı m sı klı kları  i ncel endiği nde,  haftada birkaç gününü açı k 

al anl arda geçirenler,  hafta sonu veya ara sıra kul lananl ardan fazl adır.  Açık al anl arı 

her gün kullananl arı n oranı ise ol dukça düĢükt ür. 

● Kull anıcıları n konut  çevrel eri  ile il gili  değerlendir mel eri ne bakıl dı ğı nda; 

arkadaĢlı k-komĢul uk iliĢkileri,  sosyal-kült ürel  açıdan ve  çocuk yetiĢtir me açı sı ndan 

me mnun ol dukl arı  gör ül mekt edir.  Kent e ul aĢım yönünden kullanı cılar  arası nda 

me mnuni yeti n gelir  seviyesi  il e bağl antılı  ol arak azal dı ğı  gör ül mekt edir.  Açı k 

al anl arı n yöneti mi  il e i lgili  ol arak yöneti m,  yöneti mi n al dı ğı  kararl ara katılı m 

yönünden ve bakı m gi derleri ne katılı m yönünden me mnun ol dukl arı  gör ül mekt edir. 

Bel edi yecili k hi z metleri yönünden,  özelli kle gelir  düzeyi ni n daha düĢük ol duğu 

kullanı cılar  ile yüksek gelir  ve eğiti m düzeyi ndeki  kullanı cılar arası nda 

me mnuni yeti n genelli kle azal dı ğı  gör ül mekt edir.  Kull anı cılar  arası nda güvenli k 

yönünden me mnuni yeti n yüksek ol duğu görül mektedir. 

● Ör nek araĢtır ma al anları nda kullanı cıları n açı k al anl ar  il e il gili  değerlendir mel eri 

incel endi ği nde;  spor  yap ma  i mkanl arı,  çocuk oyun al anl arı,  ot opark yet erliliği, 

çevreni n bakı mı  ve sağlıklı  bir  çevre ol uĢu yönünden me mnun ol dukl arı  buna 

karĢılı k ki Ģisel  bahçeleri n bul unmadı ğı  örnekl erde me mnuni yetin azal dı ğı 

gör ül mekt edir. 

● Ail e büyükl ükl eri  ile açı k al an kullanı m sıklığı  iliĢkisi  i ncel endi ğinde;  ail e 

büyükl üğü arttı kça açı k al anl arı  kullanı m sı klı ğı nın da arttı ğı  ortaya çı kmı Ģtır.  Genel 

ol arak açı k alanl arı haftada birkaç gün kullananl arın oranı yüksektir. 

● Gelir  düzeyi  il e açı k alan kullanı m sı klı ğı  iliĢkisi  i ncel endi ği nde i se gelir  düzeyi ni n 

art ması yl a birli kte açı k alanl arı  kullanı m sı klı ğı nın da arttı ğı  gör ül mekt edir.  Yüksek 

gelir  ve eğiti m sevi yesi ndeki  bireyl erde,  sağlı klı  ve mutl u bir  yaĢa m sür dürebil mek 

içi n açı k ve yeĢil  al anl arın varlı ğı  öne m t aĢı makt adır.  Bu sebept en açı k al an kull anı m 

sı klı kları da yüksektir. 

● Genel  ol arak ör nek araĢtır ma al anl arı nda açı k al anl arı n i hti yacı  karĢıladı ğı  ve bu 

al anl arda kullanı cı me mnuni yeti ni n ol dukça yüksek ol duğu görül mekt edir. 
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6. SONUÇ VE ÖNERĠ LER                  

Üst  gelir  grubu konut  alanl arı  za man i çi nde,  konu m ve niteli k açısı ndan farklılı kl ar 

göst er mi Ģtir.  Son yıllardaki  konut  t erci hl eri,  kent  mer kezi ndeki  yoğunl aĢma,  trafi k 

sorunl arı  ve çevre koĢulları nı n gi derek bozul ması gi bi  sorunl ar  il e birli kte,  yeni  ve 

sağlı klı bir çevre arayıĢı ile kent çeperleri nde ol uĢan sitelere doğru ol muĢt ur.  

Kentl eri n kal abalı klaĢ ması,  mer kezdeki  sağlı ksız yapılaĢ ma,  çevre sorunl arı  kiĢileri 

alternatif  bir  yaĢa ma  yönlendir mekt edir.  Özelli kle 1990’lı  yıllarda,  yüksel en t üketi m 

kült ürünün kalı pl arı nı  beni mseyen,  üst  düzeyde yaĢa m bi çi ml eri  ve t üketi m 

alıĢkanlı kları nı  sürdür mek i steyen,  yüksek gelir  sevi yesi ndeki  gr upl arın,  konut 

açısı ndan terci hleri aynı za manda yeni bir yaĢa m tarzı arayıĢı ol muĢt ur.  

Böyl ece kenti n gür ült üsünden ve yoğunl uğundan uzak,  aynı  sosyal  st at üdeki  kiĢileri n 

yaĢadı ğı,  bahçeli,  büyük konutlardan ol uĢan,  güvenli kli,  kontroll ü sitel er  yeni  yaĢa m 

tarzı nı n se mbol ü ol muĢt ur. 

Özelli kl e Ġstanbul’da,  sayıları  hı zla artan bu t arz sitelerde yaĢayanl ara çeĢitli  servisl er 

sunul makt a,  spor  ol anakl arı  kent  mer kezi ndekilerle kı yasl anmayacak kadar  çok 

bul unmakt adır.  Konutların niteli kleri  ve konf orları  yüksek,  büyükl ükl eri mi ni mu m 

250- 300 m²  ol makt adır.  Konut  al anı  ol arak seçilen yerl er,  or man al anl arı nı n 

yakı nı nda,  doğa ile i ç i çe,  kent  mer kezi  ile kolayca bağl antı  kur ul abilecek ul aĢı m 

aksl arı üzeri ndedir. 

Ġstanbul’da üst  gelir  gr ubu konut  siteleri ni n en yoğun ol duğu yerleĢi m olan Gökt ür k 

Bel desi nde özel  giriĢimcil er  t arafı ndan i nĢa edilen,  farklı  nüfus ve  al an 

büyükl ükl eri nde çok sayıda kontroll ü konut sitesi bul unmakt adır. 

Ar aĢtır mada,  Gökt ürk Bel desi nde yer  al an üst  gelir  grubu kontroll ü konut 

siteleri nden on t anesi nde,  açı k al an kullanı ml arı  yasal  st andartlarla karĢılaĢtırılı p 

yet erlilikleri  irdel enmi Ģtir.  Sitelerde yaĢayanl arı n, sosyo-ekono mi k düzeyleri,  konut 

çevresi  il e iliĢkileri,  açı k al an kullanı ml arı  ve memnuni yetleri,  2003 yılı  Eki m- Kası m 

ayl arı nda yapılan kırk beĢ adet anketi n sonuçl arı na göre değerlendiril mi Ģtir. 
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Gökt ürk Bel desi,  kontrollü siteleri n gel mesi yl e bi rli kte,  fizi ksel  ve sosyal  yapı sı nda 

büyük değiĢi me uğra mı Ģtır.  Köy yerl eĢi k al anı nda yaĢayan yerli  nüfusun yanı nda, 

kontroll ü sitelerde,  gelir  sevi yesi  yüksek,  üni versite/ yüksek okul  mezunu,  üst  düzey 

yönetici veya serbest meslek sahi bi olan bir sosyal grup yaĢa makt adır. 

Kontroll ü sitelerde genel  ol arak,  üç dört  ki Ģilik i ki  çocukl u ailelerden ol uĢan çekirdek 

aileler  yaĢa makt a ve yal nı z yaĢayanl ar  t arafı ndan t erci h edil me mekt edir.  Hane 

hal kl arı, ol dukça genç bir nüfustan ol uĢ makt adır. 

Ai l eleri n yüzde ellisi nde,  ebeveynl eri n her  ikisi  de çalıĢ makt a ve mesl ek 

dağılı ml arı nda serbest  mesl ek ve ücretli  çalı Ģan kesi m yüksek orandadır.  Gelir 

sevi yesi  beĢ-on mil yar  arası nda ol anl ar  ile on milyar  ve üst ünde ol an üst  gelir  gr ubu 

aileleri n oranı  yüksektir.  Bununl a birli kte düĢük oranda,  orta ve üst  orta gelir 

sevi yesi nde aileler de bulun makt adır.  

Kontroll ü sitelerde yüzde yüze yakı n oranda her  konut  i çi n i ki  araçlı k kapalı  ot opar k 

bul unmakt adır.  Araç sahi pli ği ne bakıl dı ğı nda,  çoğunl ukl a ailelerde i ki  veya daha 

fazla araç bul unmakt adır.  Bu dur um yerl eĢiml eri n t erci h edil mesinde araba 

sahi pliliği ni n büyük r ol  oynadı ğı nı  göst er mekt edir.  Sitelerde ev sahi pli ği  oranı  yüzde 

yüze yakı ndır.  Site i nĢaatları nı n yakı n geç mi Ģt e t a ma ml anması  nedeni  i le i ka met 

süresi en fazla bir veya iki yıldır.  

Kull anı cıları n,  kontroll ü siteleri  t erci h et mel eri ndeki  en büyük fakt ör  açık ve yeĢil 

al anl arı n varlı ğı dır.  Daha sonra i se konutları n niteli ği  ve düĢük yoğunl ukl u bir 

çevrede yaĢa ma i steği  gel mekt edir.  Sağlı klı  bir  yaĢa m sür me  arzusu ile birli kt e 

akraba ve ar kadaĢl ara yakı n ol mak üçüncü öne m t aĢı yan nedenl erdendir. 

Kull anı cılar,  sitelerde boĢ  vakitleri ni  en çok yür üyüĢ  yap mak,  spor  yap mak ve  sosyal 

tesislerden yararlanarak değerlendir mekt edirler.  

Kontroll ü sitelerde,  en çok kullanılan açı k al anl ar  sırası yl a çocuk oyun al anl arı, 

yüz me  havuzu,  ot ur ma  ve di nl enme  al anl arı  ve spor  al anl arı  ve gezi nti  al anl arı dır. 

Açı k al anl ar  çoğunl ukl a,  haftada birkaç gün kullanıl makt adır.  Ail e büyükl üğü ve 

gelir düzeyi arttıkça açı k al anl arı kullanı m sı klı ğı da art makt adır. 
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Kontroll ü sitelerde i çi nde spor  sal onl arı,  kapalı  yüz me  havuzl arı,  kafe,  rest oran vb. 

bul unduğu sosyal  t esisler yer  al makt adır.  Kapalı  sosyal  t esisleri n kullanı m oranı,  açı k 

al anl arı n kullanı m oranı ndan azdır.  

Kontroll ü sitelerde yaĢayanl ardan,  arkadaĢlı k-ko mĢul uk iliĢkileri,  sosyal-kült ürel 

akti viteler  ve çocuk yetiĢtir me açısı ndan me mnuni yet  oranı  yüksektir.  Kent e ul aĢı m 

yönünden kullanı cılar  arası nda me mnuni yeti n gelir  sevi yesi  il e doğr u orantılı dır. 

Açı k alanl arı n yöneti mi ile ilgili olarak, me mnuniyet düzeyi yüksektir.  

Bel edi yecili k hi z metleri yönünden,  özelli kle gelir  düzeyi ni n daha düĢük ol duğu 

kullanı cılar  ile yüksek gelir  ve yüksek eğiti m düzeyi ndeki  kullanı cılar  arası nda 

bekl entiler  art makt adır. Kull anı cılar  arası nda güvenli k yönünden me mnuni yet 

yüksektir.  Kontroll ü sitelerde,  kullanı cıları n konut  çevrel eri il e il gili 

değerlendir mel eri nde memnuni yet düzeyi ol dukça yüksektir. 

Kull anı cıları n açı k al anlar  il e il gili  değerlendirmel eri nde,  spor  yap ma  i mkanl arı, 

çocuk oyun al anl arı,  ot opark yet erliliği,  çevreni n bakı mı  ve sağlı klı  bir  çevre ol uĢu 

yönünden me mnuni yet  düzeyi  ol dukça yüksektir.  Buna karĢılı k ki Ģisel  bahçel eri n 

bul unmadı ğı  ör nekl erde me mnuni yet  azal makt adır.  Bu sonuç bi ze kul lanı cıları n 

kontroll ü siteleri  t ercih nedenl eri  arası nda kiĢisel  bahçe t al ebi ni n de  et kili 

ol abileceği ni göst er mektedir. 

Ar aĢtır mada,  kontroll ü sitelerdeki  açı k al anl arı n kullanı cı  i hti yaçl arı nı  karĢıladı ğı  ve 

bu al anl arda kullanı cı  me mnuni yeti ni n ol dukça fazl a ol duğu gör ül mekt edir.  Bu 

sonuca göre,  kontroll ü konut  siteleri  açı k ve yeĢil  al anl arı  il e kentsel  yaĢa m 

kalitesi ni n t anı ml anmasında ör nek yerleĢi ml er  olabilirler.  Yerl eĢi ml erde açı k ve yeĢil 

al an standartları sağl andığı nda daha sağlı klı ve i yi çevrel er üretil mesi kaçı nıl mazdır.  

Kontroll ü sitelerdeki  açık al an st andartları,  yal nızca kullanı cıları n yaĢa m kalitesi ni 

yükselt mekt e,  buna karĢı n duvarları n dı Ģı ndaki  hal kı n yaĢantısına kat kı 

sağl a ma makt adır.  Bu t ür yerl eĢi ml eri n etrafı  duvarla çevril meksi zi n,  daha geçirgen, 

daha de mokrati k bir yerleĢi m modeli ol uĢt urul abilir.  

Ül ke mi zde açı k al an standartları nı n ol dukça düĢük ol duğu bili nen bir gerçektir.  

Kontroll ü siteler  kendi  içi nde bi ze bu st andartları  sağl a ma i mkanı  ver mekt edir.  En 

azı ndan,  siteleri n açı k alanl arı nda yer  al an rekreasyon t esisleri  il e sosyal-kült ürel 
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tesisleri n,  siteleri n dı Ģı ndaki  kullanı cıları n da faydal anabileceği  Ģekil de pl anlanması 

daha rasyonel ve de mokrati k bir çözüm ol acaktır.  

Kontroll ü konut  siteleri nin t erci h edil mesi nde,  en öne mli  fakt ör  ol an açık ve yeĢil 

al anl arı n sağl adı ğı  kaliteli  çevrel er,  sadece üst  gelir  grubu yerleĢ mel eri il e sı nırlı 

kal ma malı  ve pl anla mada gelir  grubu ayırt  edilmeksi zi n her  sevi yedeki sosyal  ve 

fizi ksel mekana yayıl mal ıdır.  

Ul aĢıl ması  i stenen yüksek kaliteli  ve birey me mnuni yeti ni n öne çı ktı ğı,  sağlı klı  konut 

çevrel eri ni n ol uĢt urul abil mesi  i çi n,  pl anl arda mi ni mu m 10 m²/ kiĢi  yasal yeĢil  al an 

standardı nı n sağl anması  gerekmekt edir.  Topl uml arda yaĢa m kalitesi  ve me mnuni yet 

her bireyi n hakkı dır. 
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Ek A Anket For mu 
 

Ai l e Yapı sı İl e İl gili Bil gil er  

          

1) Ail e büyükl üğü ve ail e bi reyl eri ni n yaşl arı      

          

 
  Ci nsi yet  Yaş 

      

 
Anne 

          

 
Baba 

          

 
Çocuk 

          

 
Çocuk 

          

 
Di ğer 

          

          

2) Ail e bi reyl eri ni n eği ti m düzeyl eri        

          

 
  İl kokul  Ort aokul  Li se Üni versit e Y. Li sans 

   

 
Anne 

             

 
Baba 

             

 
Çocuk 

             

 
Çocuk 

             

 
Di ğer 

             

          

3) Ail ede çalı şan sayı sı ………………………………………………………………………………………….  

          

4) Mesl ek         

          

 
  İşçi  Me mur  S. Mesl ek Emekli Ücr etli Öğr enci  Di ğer 

 

 
Anne 

               

 
Baba 

               

 
Çocuk 

               

 
Çocuk 

               

 
Di ğer 

               

          

5) Ail eni n aylı k ort al ama geliri       

          

 
  

1- 2 
mi l yar 

2- 5 
mi l yar 

5- 10 mil yar 10< ….     
 

 
Anne 

            

 
Baba 

            

 
Çocuk 

            

 
Çocuk 

            

 
Di ğer 

            

          

6) Ail edeki  araç sayı sı ?        

 ..............................................................         
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Sosyo Ekonomi k ve Kül t ürel Ger eksi ni ml eri   

          

7) Mül ki yet Dur umu        

          

 
Ki r acı yı m Ev Sahi bi yi m Di ğer 

   

          

          

8) Ne kadar sür edi r bur ada ot ur uyor sunuz?      

          

 
1 Yıl dan az 1 Yıl 2 Yıl 3 Yıl dan f azl a 

 

          

          

9 ) Bur ada yerl eş meyi  t erci h et meni zdeki il k 3 nedeni  önem der ecesine gör e sıral ayı nı z.  

          

 
Açı k ve Yeşil al anı n varlı ğı 

        

 
Yoğunl uğun düşük ol uşu 

        

 
Sağl ı klı bi r yaşam 

        

 
Konutl arı n nit eli ği  

        

 
Güvenli ol uşu 

        

 
Öde me koşull arı 

        

 
Yatırı m nedeni  il e 

        

 
Akr aba ve arkadaşl ar a 
yakı nlı k         

 
Ul aşı m kol aylı ğı 

        

 
Di ğer 

        

          

10) Boş vakitl eri ni zi bur ada nasıl değerl endi rirsi ni z?     

 Yaptı ğı nı z f aali yetl eri i şar etl eyi ni z       

          

 
Bu çevr ede yaşayan arkadaş zi yaretl eri  

       

 
Bi si kl et e bi ni yor um 

       

 
Spor yapı yor um 

       

 
Yür üyüşe çı kı yor um 

       

 
Par ka gi di yor um 

       

 
Çocuğumu oyun al anı na göt ür üyoru m 

       

 
 Sosyal  t esi sl erden yar arl anı yor um 

       

 
Al ı şveri şe gi di yor um 

       

 
Köpeği mi  gezdi riri m 

       

 
Di ğer 
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Açı k ve Yeşil Al an Kull anı mı   

          

11) Çevr eni zde yer al an açı k al anları n hangi si ni daha çok kull anı yorsunuz ?   

          

 Spor al anl arı         

 Ot ur ma ve Di nl enme al anl arı         

 Çocuk oyun al anl arı         

 Gezi nti al anl arı         

 Yüz me havuzu         

 Kapal ı sosyal  t esi sl er         

 Kul l anmı yor         

          

12) Yakı n çevr esni zdeki açı k al anları hangi  sı klı kt a kull anı yorsunuz?    

          

 
Za man Sür e        

 Her gün         

 Haft ada bi rkaç gün         

 Haft a sonu         

 Ar a sıra         

 Hi çbi r zaman         

          

13) Açı k al anl arı n kull anı mı t üm kull anı cıl ara açı k mı ?..............................................   

          

14) Kull anı m ücr et si z mi ?.......................................................     
  

15) Yerl eşi m al anı nda açı k al anl arı n çeşitli özelli kl eri nden ne öl çüde me mnunsunuz ?  

   

Çok 
Me mnun 

Me mnun 
Fi kri 
Yok 

Me mnun  
Değil  

Hi ç  
Me mnun  

Değil   

 Ar kadaşl ı k-komşul uk ili şkil eri             

 Sosyal -kült ürel açı dan            

 Çocuk yeti ştir me açı sı ndan            

 Spor yapma i mkanl arı            

 Sağl ı klı bi r çevr e ol uşu            

 Şehi re ul aşı m açı sı ndan            

 Si t e yöneti mi  açı sı ndan            

 Güvenli k yönünden            

 Çocuk oyun al anl arı açı sı ndan            

 Çevr eni n bakı mı yönünden            

 Yapıl arı n pl anl arı yönünden            

 Ki şi sel bahçe yönünden            

 Bakı m gi derl eri ne katılı m yönünden            

 Yöneti mi n al dı ğı kar arl ara katılı m yönünden            

 Bel edi yecili k hi zmetl eri yönünden            

 Ot opark yet erlili ği yönünden            

16) Bur adan t aşı nmayı düşünüyor musunuz? Neden ?     

 ......................................................................................     
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