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TURKIYE’DE AZ KATLI KONUTLARDA PREFABRIKASYON
OLANAKLARI ARASTIRMASI

OZET

Gelismekte olan iilkelerde yogun niifus artistyla birlikte , hizli kentlesmenin
yasandigi bilinmektedir. Tiirkiye'de son 40 yillik donemde kentsel niifus artisi
yasanmaktadir. Kentsel niifus bes katina ¢ikmus, iilke niifusunun yarisina ulagmustir.
Bugiin kentsel alanlarda karsi karsiya kaldigi konut sorunu biiyliik boyutlara
ulagmustir.

Bunun sonucu olarak , daha ileri yapim teknikleri ve kullanilarak konut sorunu
¢oziilmeye calisilmistir.

Bu kullanilan teknolojilerden biri de prefabrikasyondur.

Bu calismada Tiirkiye'de az katli konut gereksinimi ve konut sorununu ¢dzmede
yardimci olabilecek az katli prefabrike konut sistemleri anlatilmistir.

Birinci boliimde, Tiirkiye'deki konut sorununa kisaca deginildikten sonra , bu sorun
icin Cumhuriyet doneminde ne tiir politikalar gelistirildigi ve Tiirkiye'de binanin
endiistrilesmesinin gelisimi anlatilmistir.

Ikinci béliimde, az katli konutun tanimi1 yapilmis ve tezdeki kapsami islenmistir.

Ugiincii boliimde , istatistiksel veriler ve semalardan yararlanilarak diinyada az kath
konut arastirmasi yapilmis ve bu arastirmalar dogrultusunda diinyada az katli konut
alaninda talep yayginlik durumu ortaya konmustur. Daha sonra da Tiirkiye'deki az
katli konut oranlar1 ve az kathh konut ihtiyact arastirilmis ve bu ihtiyacin
prefabrikasyonla karsilanabilirligi irdelenmistir.

Dordiincii boliimde ,az katli konut siniflamalar1 yapilarak Tiirkiye ve Avrupa'daki az
katli konutlarda bu giline kadar uygulanmis ve halen uygulanmakta olan prefabrike
yapim sistemleri incelenmistir.

Besinci ve son boliimde daha evvelki bolimlerde yer alan incelemeler sonucunda
varilan sonuglar ve ¢ozlim Onerileri sunulmustur.

Vi



RESEARCH OF THE PREFABRICATION POSSIBILITIES IN TURKEY
FOR FEW STOREY HOUSES

SUMMARY

It has been known that urbanization has been developing rapidly due to intense
population increase in the developing countries. The urban population increase in
Turkey has been occurred in the period of last 40 years. It has been increased at least
fivefold during this time and reached nearly half of the total country population.
Today, the housing problem in the cities is a big issue and growing bigger.

As a result of this, the housing problem has been tried to be solved by using further
developed construction techniques.

Prefabrication is one of the technologies used for this purpose.

In this study, prefabricated housing systems with few storeys has been explained in
details, which can help to solve few storey housing problem and housing needs in
Turkey.

In the fist part, the housing problem in Turkey has been discussed in short and the
policies developed in the Republic period with regard to this problem and the
building industrialization evolution stages have been explained.

The few storey housing model has been defined in the second part and its scope
within this study has been explained.

In the third part of this thesis, the research on few storey housing system in the world
has been made by using statistical data and schemes and in the light of this research,
the worldwide demand situation on few storey housing has been observed. It has
been examined afterwards if there is need for the few storey housing system in
Turkey by giving the ratios and if these needs can be met by prefabrication.

In the fourth part, the prefabric construction systems applied in the few storey
housing in Turkey and Europe so far and still have been analysed by classifying the
housing models with few storeys.

In the fifth and last part, the studies in connection with the aforementioned parts have
been come to conclusion and solutions have been suggested.

vii



1.TURKIYE’DEKI KONUT SORUNUNDA TARIHSEL GELISME SURECI

Diinya’ da ve Tiirkiye’ de hizla artan niifus ve kentlesme olgusu farkli boyutlarda
pek ¢ok sorunu da beraberinde getirmektedir. Bunlarin basinda da barinma sorunu

gelmektedir.

Insanlarin barinma gereksinmelerinden dogan konut sorunu, bugiin Diinya’ da ve

Tiirkiye’ de en 6nemli konulardan biridir.

Ulkemizde konut ihtiyacinin karsilanmasinda tutarli bir yol saglanamanustir. Ulkede
bolgesel kalkinma gerceklestirilemediginden kente gd¢ olayr dnlenememis , yapi
denetimi saglanamamis ve drnedin istanbul , Ankara ve Izmir gibi iilkenin 3 biiyiik
kentinde niifusun % 60-75 kadar1 gecekondu kesimlerinde yasamaya baslamis, kagak

yapilagsma yayginlagsmustir.

Bu sorunu ¢dzmek amaciyla 1948’de gecekondu yapimi yasaklanmis, ancak
onlenememistir (5218 sayili yasa). O doneme kadar 30.000 kadar gecekondu
yapildig1 sanilmaktadir. Bu sayr 1953 de 80.000° e, 1960°da 240.000°e, 1970°de
500.000’e, 1972°’de 700.000, 1980°de 1.200.000°e¢ ulasmistir. Bu silire¢ iginde
alinmaya calisilan 6nlemler amacina ulasmamistir. Yillar itibariyle bir saptamaya
gidilecek olursa son 10 yillik donemde ortaya ¢ikan birikimli konut agiginin

919.629’¢ ulastig1 goriilmektedir. [1]

Tablo 1.1. 1980 — 2000 aras1 artan hane sayisi1 ve tiretilen konut sayisi. [1]

YIL ARTAN HANE SAYISI  URETILEN KONUT SAYISI
1980 241.400 139.207
1981 160.600 118.778
1982 229.600 115.986
1983 235.200 113.453
1984 241.200 122.580
1985 318.800 118.205
1986 176.400 161.587
1987 259.800 191.114
1988 266.200 205.293
1989 273.600 250.480
1990 285.600 231.488
1990-2000 2.598.800 1.761.000 (*)

(*) DIE verilerine dayal1 olarak diizenlenmistir.



Ulkemizdeki konut ihtivacina kisaca degindikten sonra bu sorunun ¢oziilmesi icin ne

tiir politikalar stirdiiriilmiis olduguna goz atmak gerekir.

Cumhuriyet donemindeki konut politikalarinin gelisimini bes ana donemde

irdelenebilir :
1923 — 1945
1945 — 1960
1961 — 1980
1980 — 1983

1984 — ve sonrasi

1923 — 1945 DONEMI

1923’ te Ankara’ nin baskent olmasi1 bu dénemin konut politikasini, memur konutlari
¢Oziimiine yonelmistir. Bu gelisimin temelleri, 1925 tarihinde, 586 sayili yasa ile
biitiin memurlara konut kooperatifleri kurmalar1 i¢in ayliklarinin yaris1 kadar avans
verilmesi girisimleri ile atilmistir. Bu girisimi, 1928’de Ankara’ da memur konutlari
yapimini amaclayan 1352 sayili yasa ve 1929’ da 1452 sayil1 yasa ile memurlara bir
konut tazminati ddenmesini i¢eren yasalar izlemistir. Bu girisim 1951 yilina dek
stirmiistiir. Bununla birlikte, 1937 yilindan itibaren devlet biit¢cesine memurlara konut
saglamak amaciyla belirli bir 6denek konuldugu goriilmektedir. 1944 tarih ve 4626

yasa ile memurlara konut yapimi 6ngoriilmiistiir. [1]

Ankara —Namik Kemal mahallesi bu donemlerde yapilmistir. 1923 yilinda yiirtirliige
giren Milli Koruma Yasas1 geregince, ulusal ve uluslararasi krizin getirdigi olumsuz
ekonomik kosullar g6z oniinde bulundurularak, konut kiralarinin sinirlandirilmasina

karar verilmistir. Bu sinirlama 1963 yilina degin, 25 yil stirmiistiir. [1]

Hepimizin bildigi gibi Cumhuriyetimizin kurulus yillari, 1923 ‘lerde baslayan ve
1929’ da etkileri tiim diinyaya yayilan ekonomik bunalim ile es zamanlidir.
Bunalimin yarattig1 olumsuzluk 6zellikle kentlerdeki sabit gelirliler agisindan konut
sorununu dayanilmaz odlgiilere ulastirmistir. Bu donemdeki politika; izmir 1. Iktisat
Kongresinde “ konut iiretmek yerine 6zel sektoriin konut yapmasini desteklemek”
olarak belirlenince 1926 yilinda yeni insaatlara kredi saglamak amaciyla “Emlak ve

Eytam Bankas1 (Emlak Kredi Bankas1)” nin yani1 sira hazine kaynaklarini kullanarak



kredi saglayan Imar Bankasi kurulmustur. 1931’ den itibaren yasanan ekonomik
durgunluk donemlerinde bu 6nlemler yetersiz kalmistir. Miibadele ile gelen 50.000°

in iistiindeki gogmen kitlesi de konut sorununu kritik boyutlara tagimistir. [1]

1933 yilindan itibaren konut sorununa ‘ucuz konut’ kavrami ile yaklasildigini
goriiyoruz. Ayrica bu kavramsal ¢er¢eve konut kooperatif¢iliginin ilk orneklerini
baslatirken, bir yandan da kooperatiflerin yasadigi sorunlarin asilmasina ydnelik
olarak (tam basarili olmasa da) yeni politikalar ve mevzuat olusturulma ¢abalarini da
giindeme getirilmistir.1946 yilina kadar siiren bu donemde konut gereksinmesinin
tam olarak karsilandigi sdylenmese de konut iiretiminde ¢ok Onemli artislarin
saglandigi, oran olarak Tiirkiye’ de en c¢ok konutun iiretildigi donem oldugu

bilinmektedir.

II.Diinya Savas1 ve sonrasinda Tirkiye® de sosyoekonomik gelismelerin ve
sanayilesmenin yani sira politik alanindaki tercihler, iilkenin hem yerlesme
stratejilerini hem de konut liretim modellerini etkilesmistir. Sanayilesmeyle birlikte
kirsal alanlardan kentlere biiylik bir i¢ go¢ baslamis; kentlesme olgusu tiim
boyutlariyla iilkenin temel sorunlarindan biri haline gelmistir. Ozellikle biiyiik
kentlerin ¢evrelerinde gecekondulasma ve kagak yapilagsma ¢1g gibi biliylimiis, konut
ac1g1 her yil katlanarak artmistir. Her alanda Bati” ya yonelik iliskilerini gelistiren
Tirkiye toplumu yeni bir yasam Kkiiltiiri olusturmaya baslamistir. Bu sosyolojik
gercek tilkede yeni bir konut kiiltiiriinlin de yerlesmesine neden olmus; bu kiiltiir,
kirsal alanda yasama aligkanliklarinin terk edilmesini, ve bunun yerine kentlerde
apartman yasamini agirlikli olarak tercih etmistir. Bu tercih Oyle abartilmistir ki,
Oornegin Ankara’ da bahge icinde tek evler halinde f{iretilen Mebus Evleri,
Bahgelievler gibi toplu konut uygulamalar1 yikilarak, apartman konutlardan olusan

iskan bolgelerine doniistiirilmiistiir. [18]

Kirsal alanlardan kentlere yonelen kitlesel gocler nedeniyle 1940 ile 1950 yillar
arasinda % 20 olan kentsel niifus artisi, 1950 ile 1960 yillar1 arasinda % 80 lere
ulagmistir. Bagslangicta polisiye onlemlerle ¢oziilebilecegi diisiiniilen gecekondu ve
onun yasadigi degisim donilisiim siireci “ konut sorunu” nu da asarak kentlesme

stirecinde bir “toplumsal sorun” bi¢ciminde glindeme yerlesmistir.



Bir bagka onemli olgu konut politikasinin miilk konut {izerine oturtulmasidir. Ayrica
bu politikanin temel niteligi konutu salt bir barinak ¢oziimii olarak degil, aym
zamanda, bir sosyal giivence, bir yatirim araci olarak da degerlendirmesidir. 1946’ da
kurulan Sosyal Sigortalar Kurumu ya da c¢ekirdegi 1926’ da olusturulan Tiirkiye
Emlak Kredi Bankas1 gibi kuruluslar konut sorunun ¢6zmek amaciyla devlet eliyle
orglitlenmistir. Bunlar kisisel krediler vererek ya da projeler iireterek kisilere miilk
konut edinme konusunda yardimer olmustur. Genellikle bu donemde, yine ekonomik
politikalarin liberal yonde gelisme cabasi, yap-sat¢ir diizeni en ¢ok bagvurulan bir
konut iiretim modeli haline getirmistir. Ayrica kat miilkiyetiyle ilgili gelismeler de
bu modelin yayginlasmasina neden olmustur. Bu sorun 1954’ te 6217 sayili tapu
kanununun 26.maddesinde yapilan degisiklikle cozilmustir. Tirkiye’ de “kat
miilkiyet kanunu” 1966’ da bugiinkii statiisiine kavusmustur. Ancak ufak sermaye
birikimlerine dayanan bu iiretim modeli kitlesel iiretim niteligine sahip toplu konut
uygulamalarinin gelismesine biiyiik oranda yardimct olamamaistir. Buna karsin Emlak
Kredi Bankas1’ nin ferdi (kisisel) kredi modeline dayanarak bizzat orgiitledigi Levent
(1947-1951) ya da Kosuyolu (1951) uygulamalari, Tirkiye’ deki en 6nemli toplu
konut uygulamalaridir. Bu uygulamalara paralel olarak konut kooperatif¢iliginin de
ayni yillarda yayginlastig1 izlenmektedir. 1953’ te 6188 sayili “bina yapiminin tesvik
ve izinsiz yapilan yapilar” hakkinda ¢ikarilan yasayla, belediyeye devredilen hazine
arsalarindan kooperatiflerin yararlanmasi hedeflenmis ve bdylece sosyal konutlarin
gelisimine Onciiliik edilmistir. Orta ve dar gelirlileri hedefleyen bu yaklasimlar ve
ozellikle tilkenin mimarlik ve sehircilik alanindaki birikimleri, yine Emlak ve Kredi
Bankasi” ni1 genellikle kentte bos arazilerin planlamasina yoneltmistir. Bati
orneklerinden esinlenilerek tasarlanan 4.Levent ve Atakdy projeleri bunlarin en
ilgingleridir. Bahge-kent yaklasimiyla ger¢ceklesen 1.Levent’ in tersine hem 4.Levent’
te hem de Atakdy’ de karma konut tipolojileri yer almis, baska bir deyisle ¢cok katl
ve az katli konutlar i¢ ige, yan yana tasarlanmistir. 1955’ te projelendirilen Atakdy

Mabhallesi kamu eliyle iiretilen konut programlarinin en kapsamlisidir. [18]

27 Mayis 1960 askeri miidahalesi ile “planli kalkinmay1” tekrar 6ngoren tlilkemizde
oncelikle “sosyal devlet” ilkesinin uygulanmaya calisildigin1 ve bilime dayali

“ gehircilik — planlama” anlayisinin yerlestirilmeye basladigini gériiyoruz. [19]



1950-60 doneminde vahim boyutlara ulagmakta olan konut sorununa miidahale
geregi, hem anayasada hem kalkinma planlarinda hem de hiikiimet programlarinda “
dar gelirli ve konutsuz ailelerin gereksinmelerini Onde tutan sosyal konut

politikalarini” giindeme getirmistir. [20]

1962 yilinda kagak yapilasmaya karsi polisiye Onlemler yerine iyilestirme ve
koruma ¢abalar1 6ne ¢ikmis, 1966 yilinda ise, halen yiiriirliikkte olan, ancak igerigi
degistirilen 775 sayil1 “Gecekondu Yasas1” uygulamaya konulmustur. Kat miilkiyeti
ve SSK yasalar1 kooperatiflesmeyi 6zendirmis ve c¢ok ailelik bloklarin olusturdugu
“toplu konut” oOrnekleri yerlesik alanlarin hemen yakininda giderek gelisme

alanlarinda yogunlagsmaya baslamistir. [1]

1970’ ler sonrasinda yine degismis olan planlama ve imar anlayisi baglaminda
mevcut yerlesik ( kentsel) alanlar “yap-sat¢1” sunumunun baskisi altina girmistir. Bu
tiretim bi¢imi daha 6nce de deginildigi gibi kentsel alt yapida ciddi sorunlara neden

olurken, niifus ve mekan adina da 6nemli yogunlagma ve kayiplar getirmistir.

Arsa spekiilasyonunun hizla arttig1 kentsel alanlarda bunu 6nlemek i¢in 1969 yilinda
kurulan “Arsa Ofisi” yeterli parasal kaynak saglanamamasi nedeniyle ne yazik ki
kamusal ve toplumsal islevini tam anlamiyla yerine getirememistir. Kentlegsme
hizinin artan baskis1 sonucu kentlerden kirsal alanlara da yonelen arsa spekiilasyonu;
konut, yazlik konut ve sanayi amacgli ¢ok degerli verimli tarim topraklarinin da
yitirilmesine neden olmustur. Ozellikle * sanayi hamlesi” girisimleri giiniimiizde de

tarim topraklarini kitlesel olarak kullanilamaz duruma sokmaktadir. [1]

1971 anayasasi ile “bedene biiyiik/bol bulunan ve toplumsal taleplere uymadig1”
sOylenen 1961 Anayasasi degistirilmistir. 1960’ larin sonlarinda uluslararasi
piyasalarda baslayan kriz, 1974 yilindan sonra iilkemizde yasanmaya baslamis ve
kentler de sermaye birikimi adina yap — sat¢1 konut iiretimi ile arsa spekiilasyonunda
olumsuz bir patlama yasanmistir. Bunu 6nleyebilmek i¢in bir yandan konut ile ilgili
yeni yasalar ¢ikarilirken bir yandan da sermaye birikimini sanayi alanina aktarmak

i¢in planlar yapilmstir. [1]

1980 yilinda cikarilan 2981 sayili ve devanu niteligindeki 3290 sayili Imar Affi
Yasasi, ,3030 sayili Biiyiiksehirler Yasasi, Toplu Konut Yasasi, Kamulagtirma



Yasasi, planlamay1 dahi reddeden bigimiyle Turizmi Tesvik Yasasi, Imar Iskan
Bakanhigmin Genel Miidiirliige indirgenmesi, 3194 sayili yeni Imar Yasas1 gibi
yasalar1 siralayabiliriz. Aslina bakildiginda bu yasalar toplumun farkli kesimlerinin,
farkli gelir gruplarinin yasadigi ciddi gerilimleri ¢ozebilme amaciyla ¢ikarildilar.
2981 sayili imar Affi Yasasi varoslarda yasayan % 60’ lik kesimin iizerindeki biiyiik
baskiy1 azaltmis, 3194 sayili imar Yasasi, 3030 sayili Biiyiiksehirler Yasas1 ve diger

yasalar da toplumun diger kesiminin tizerindeki baskiy1 gorece hafifletmistir.

1984 yilinda 2985 sayili Yasa ile Bagbakanliga bagli bir kamu tiizel kisiligi olarak
‘Bagbakanlik Toplu Konut ve Kamu Ortakligi idaresi’nin kurulmasi ve bu Idareye

13

2985 sayilt yasa ile kurulan “ Toplu Konut Fonu” nun yonetiminin verilmesi ile
konut sektoriine kaynak akisi hiz kazanmis ve Fon’ un devreye girdigi yil ¢ogu
kooperatiflere ait yaklasik 145.000 konuta kredi destegi saglanmustir. idare ayrica
Erzincan depremi ve diger dogal felaketlerle ilgili olarak Diinya Bankasinca saglanan

kredilerin kullanilmasini yiiriitmiistiir. [1]

2985 sayili Yasa ile amag, kaynak ve kullanim sahas1 belirlenen Toplu Konut Fonu,
1993 yilindan itibaren Devlet Biitcesi i¢ine alinmis, 2985 sayili Yasa ’nin 2.
maddesinde belirtilen kredi geri doniisii, tasinmaz satiglarindan saglanan gelirler ve
bor¢ geri déniisleri disinda kalan Fon kaynaklarinin kullanimi Idarenin tasarrufu
digina cikarilmis, bu durum, Idarenin konut {iretimine sagladig1 finansman desteginin

bu tarihten sonra seneler itibari ile azalmasina neden olmustur. [1]

Toplu Konut Fonu 20.06.2001 tarih ve 4684 sayil1 Yasa ile biitiiniiyle kaldirilmas,
Idare 28.06.2001 tarih ve 4698 sayili Yasa ile kurulan Konut Miistesarligmin bagl
kurulusu haline getirilmistir. Esas itibariyle belli nitelikteki konut projelerine
finansman saglama gorevini yiirliten TOKI 1984-2001 yillar1 arasinda toplam

1.074.534 konuta kredi agmis bu konutlarin 1.006.631 adeti tamamlanmistir. [1]

Yasal diizenlemeleri yapilarak Toplu Konut Idaresince kredi verilmistir ama Toplu
Konut fonu kurulduktan 4 yil sonra fonun % 30 u biitgeye kesilmeye baslamistir.
Ertesi yil % 60 1 kesilmistir, kesintiler sonra % 50 ye indirilmis sonra % 80 e
cikarilmis, sonra tamami biitceye aktarilmistir. Bu suretle konut sorununu ¢ozecek

kaynaklar amag dis1 kullanilmis , konut sorunu tekrar ortada birakilmistir.



Tirkiye’ deki toplu konut uygulamalar1 yeni bir kentlesme modelini de beraber
getirmistir. Bu modelin en o©nemli belirleyicisi kuskusuz planli bir fiziksel
gelismedir. Bagka bir deyisle, genellikle mevcut kentsel alanin disinda uygulamaya
sokulan toplu konut projeleri, yaklasik 20 yillik donemlerle degisen kent dokusundan
etkilenmeyen, kentin niifus yiikiinii tasiyan ortak isletme ve bakim orgiitlerine sahip
uygulamalandir. Bir¢ok yerde bu yeni yerlesmelerin heniiz kentin ¢ekirdegiyle
saglikli bir baglantis1 oldugu sdylenemez. Ancak bu konudaki altyapi ¢aligmalarinin
da ivme kazanmaya devam ettigi bir gergektir. Bakanliklarca gecekondu bolgelerini
1slah etmek amaciyla, belli bir donem 6nleme bdlgelerinde iiretilen diisiik standarth
sosyal konutlar da Tirkiye’ de devlet eliyle gergeklestirilen sosyal igerikli
projelerdir. Istanbul, Gaziosmanpasa’ daki uygulamalar bu yaklasimin o6nemli
orneklerindendir. Onemli girisim ve uygulamalarin bazilarmi da cesitli belediyeler
gerceklestirmistir. Bunlarin basinda Adana Biiyiiksehir Belediyesi gelmektedir.
Yaklasik 200 bin kisinin yerlesmesi hedeflenen biiyiik ¢apta arsa iiretimi saglanmis
ve yine Toplu Konut idaresi’ nden saglanan kredilerle hem ucuz konutlar iiretilmis
hem de yine iiretilen arazinin altyapisi insa edilerek imarli arsalar kooperatiflere

diisiik fiyatlarla satilmistir. [1]

Planhh donem

Birinci Bes Yillik Kalkinma Plani, konut yatirimlarinin iiretken olmadig1 varsayimi
ile sanayi yatirnmlarma oOncelik vermis, Ikinci Bes Yillik Kalkinma Plani, konut
sorununu kentlesme ve yerlesme sorunlari ile birlikte ele almis, Uciincii Bes Yillik
Kalkinma Planinda konut sorunu ekonomik kalkinma ile iliskilendirilerek istihdam
sorunlart ile birlikte ele alinmistir. Bu plan ayn1 zamanda diisiik gelir gruplarinin
ithtiyaglarimi karsilamak iizere sosyal konutlarin toplu iiretiminin ana prensiplerini

koymustur. [3]

Dordiincii Bes Yillik Kalkinma Plani ise onceligi hizli biiyliyen kentlerin gelisme
alanlarinda kentsel arsa gelistirmesine vermekte, konut iiretiminde toplu iiretimi
saglayacak teknolojilerin  kullanilmasim1  ve sosyal konut standartlarinin

gelistirilmesini dngormektedir. [3]

Besinci Bes Yillik Kalkinma Planinda konut sektdrii ekonomiyi canlandirict ve

istthdam yaratict niteligi nedeni ile 6nem kazanmaktadir. 1980'li yillarda 6nemli



Olclide diisen konut yatirimlarinin hizlandirilmasiyla, iliskili sektorlerdeki iiretimin
tesvik edilecegi diisliniilmistiir. Bulunan yeni kaynaklarla 6zel konut yatirimlarinin
hizlandirilmasinin, 6zel sektér yatirimlarmin toplam sabit sermaye yatirimlari

icindeki payini da yiikseltecegi hesaplanmistir. [3]

Altinc1 bes yillik kalkinma planinda :

1) Altinct Bes Yillik Kalkinma Plan1 Finansman kaynaklarin degerlendirilmesi i¢in
diizenlemelerin yapilmasi,

2) Konut sektorii yatirimlart yapilirken, yerlesme hedefleri ile birlikte, bir biitiin
halinde ( konut ve ¢evresinin) ele alinmasi,

3) Toplu Konut Fonu kaynaklarinin rasyonel bir sekilde kullanilmast ,

4) Belediyelerin oncelikle alt gelir grubuna kiralikk ve miilk konut iretimini
saglamasi, belli alanlar1 konut arsasi olarak belirlemesi ve alt yapiy1 saglamast,

5) Gecekondulagmay dnlemek i¢in "kendi evini yapana yardim" programi iginde tip
konut projelerinin hazirlanmasi,

6) Standartdizasyon c¢alismalarinin gelistirilmesi ve arastirmalarin desteklenmesi

oldugu gortiliir.
Bu planda o6neriler:

1) Toplu konut uygulamalarimin ve toplu konutta endiistrilesme yapim sistemlerinin
kullaniminin tesviki,

2) Insaatlarda kullanilabilecek yap: bilesenlerinin  endiistrilesmis {iretimin
desteklenmesi,

3) Cesitli yontemlerle konut kooperatif¢iliginin ve bu kooperatiflerce endiistrilesmis
yapim sistemlerinin kullanilmasinin 6zendirilmesi, kirsal alanlarda yerel yontemlerin
gelistirilerek teknoloji kullanimina imkan saglayacak onlemlerin alinmasi,

4) Tasarim ve cevre niteliklerinin yiikseltilmesini saglayacak mevzuatin

gelistirilmesi

seklinde belirmektedir. [3]

Bu o6nerilerden de anlasilacagi gibi endiistrilesmis yapim sistemleri konut sorunu i¢in

¢ozlim olarak ongoriilmektedir.



Buraya kadar "lilkemizde konut sorununun gelisimi' ile ilgili bilgileri aktardiktan
sonra, tilkemizde 'prefabrikasyon teknolojilerinin gelisimi' hakkinda da kisa bir

inceleme gerekli olmaktadir:

1960l yillarda Tiirkiye'de bina endiistrisi alaninda, deneme niteliginde kalan bir iki

uygulamaya ancak rastlanilmaktaydi.

1970'li yillarin sonuna dogru ise, enflasyonun hizlanmasi1 paralelinde malzeme
fiyatlar1 ve iscilik iicretlerinde biiyiik artislar olmus, bina maliyetleri asir1 degerlere

ulagmustir. [2]

Bu krizin siirekli tirmanisi, geleneksel yapim yontemleri ile calisan kiigiik
miiteahhitleri dahi malzeme ve iscilikte ekonomi getiren yeni ¢dziimler aramaya
yoneltmistir. Bu arayiglar kapsaminda kalip geregini ortadan kaldiran basit
teknolojiler denenmis, bu suretle gercek prefabrikasyonun ilk belirtileri sayilabilecek

"Yerinde Uretim" girisimleri olusmustur. [2]

Diger yandan, hizli kalkinma siireci i¢indeki Tiirkiye'de endiistrilesme alaninda az
zamanda c¢ok sayida endiistri binasimin yapimini gerektiren yatirim talebi de bu
alanda yeni teknolojileri giindeme getirmistir. Bu dogrultuda onceleri gene "Yerinde
Uretim" teknikleri uygulanmis,  bu deneyimleri izleyerek prefabrike yapi
bilesenlerinin ve prefabrikasyon yontemlerinin kullanilmasina baslanmistir. Endiistri
binalarinda yap1 bilesenlerinin ve prefabrikasyon yontemlerinin daha kolay
standardize edilebilmesi, bilesen tiplerinin ¢ok az olusu, dolayisiyla on yatirim
maliyetlerinin elverisliligi, mimari planlama diizeninde basit bir tekrarlar sisteminin
varligi, kisa zamanda yapim geregi gibi etkenler bu alanda endiistrilesmeyi tesvik
edici olmustur. Bu kosullar altinda, dncelikle endiistri binalar1 alaninda Tiirkiye'de

bina endiistrisi girisimleri gerceklesebilmistir. [2]

Bugiin, 6zellikle endiistri binalar1 i¢in hazir yap: bileseni iireten ve bunlarla montaj
hizmetleri de yapan bir¢ok firma mevcuttur. Bu firmalar yaygin olarak yaptiklari
endiistri binast uygulamalarinin diginda biiro ve yonetim binalari, spor tesisleri gibi

uygulamalara da girismislerdir. [2]

e Konut uygulamalari daha ¢ok 200-300 konutluk olgiiler i¢inde kalmakta, arsa
iretiminin genellikle kiiclik boyutlarda kalis1 nedeni ile 10.000 ve daha fazla



konutluk uygulamalara ge¢ilememektedir. Uzun donemli etiit ve yatirimlar igin
gereken zaman tanimmmamaktadir. Tiirkiye'nin istthdam politikas1 da, bina yapim
sektoriinde emek-yogun teknolojilere agirlik kazandirmaktadir. Kisa siirede, sermaye

- yogun teknolojilere gecilmesi diisiiniilmemektedir. [2]

e Iscilerin bilgi ve becerileri geleneksel sistem iizerine gelismis oldugundan,

prefabrike sistemlerdeki teknolojilere gereken uyum saglanamamaktadir. [2]

e Bina endiistrisi teknolojilerine egitim alaninda ¢ok ge¢c yer verilmeye
baslandigindan, iist diizeyde teknik bilgi ve deneyim sahibi eleman azlig1 nedeni ile
teknoloji ithali zorunda kalinmakta, yabanci teknoloji seciminde ddviz sikintilari
ithalat girdisini olumsuz yonde etkilemektedir. Bu kosullar altinda; Konut yapiminin
%95 dolaylarindaki biiyiik kismi yap-sat¢1 miiteahhitler tarafindan makine girdisi
diisiik geleneksel yapim sistemleriyle ve kiigiik dl¢tilerde gerceklesmektedir. [2]

Uygulamalarin bu genel goriintiisi disinda konut kanununun beklentileri
dogrultusunda ¢ok sayida konut {iretebilmek iizere bina endiistrisi girigimlerinde bir

kipirdanis goriilmiistiir.

Bu gelisme ve tartigmalar icinde, Tiirkiye’de son yillarda 6zel sektdrde agir panel
sistemlerden hiicre sistemlere kadar, genellikle yabanci patent ve isbirligine dayali

pek cok girisimde bulunuldugu goriilmiistiir. [2]

Bunun disinda, konu ile ilgili Bakanlik ve bazi Devlet Kurumlar1 da bina endiistrisi
alamindaki girisimlerde dnderlik edegelmektedirler. Bunlar arasinda Imar ve Iskan
Bakanligi’nin konutla ilgili calismalar1 Mesken Genel Miidiirliigii, Afet Isleri Genel
Midirliigii ve Tirkiye Emlak Kredi Bankasi Genel Miidiirligii araciligi ile
yiiriitiilmektedir. Bu kurumlardan Afet Isleri Genel Miidiirliigii, bagh atdlyelerinde

tiretip afet bolgelerinde uyguladigr tiplerle bina endiistrisine girismis sayilabilir. [2]

Tiirkiye Emlak Kredi Bankasi ise daha ¢ok geleneksel sistemlere gore planlanmis
konut sitelerinin ihale, kredi ve satis isleri ile ugrasagelmistir. Son yillarda bu
kurumun da, hazir eleman kullanan karma sistemlerin uygulanmasina ve bazi yeni
teknolojilerin aranmasina izin veren bir davramis icine nihayet girebildigi

izlenmektedir. [2]
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Bu kurumun, konut kanunu ile kendisine taninan biiyiik sorumluluklar1 yerine

getirebilmesi ve konut endiistrisinin Tiirkiye’de gelismesinde etkin rol almasi

beklenir. [2]

Binanmin  endiistrilesmesi alaminda  Tiirkiye'de izlenen bu gidisi daha iyi
degerlendirebilmek ve arada bazi bagintilar kurabilmek a¢isindan bu alanda Bati

tilkelerindeki gelismeleri de kisaca incelemek gerekmektedir:

Bati {ilkelerinde, o6zellikle Avrupa iilkelerinde endiistrilesme ve bina endiistrisi

dogrultusundaki gelismelere goz atildiginda su gozlemler yapilabilmektedir:

18.ylizyilda demir iiretiminde maden komiirii sisteminin devreye girisi, 19.yiizyilin
basindan itibaren buhar makinesinin endiistriye uygulanisi, 19. yiizyilin baslarinda
¢imentonun tiretilmeye baslamasi, ayni ylizyilin son yarisinda betonarmenin devreye
girmesi gibi Bati’nin endiistrilesmesinin temel dayanagi olgular, 20. yiizyil basinda
bina alaninda da endiistrilesme arayis ve denemeleri ardindan getirmis, ozellikle
2.Diinya Savasi'ndan sonra bu iilkelerde prefabrikasyon ve bina endiistrisi gelismis,

yaygin uygulamalar gerceklestirilmistir. [2]

Avrupa iilkelerinde 19501 yillarda, 6zellikle Devletin el atmasindan sonra konut
alanindaki sorunlar ¢6ziilmiis ve bu tilkeler 60.000 - 150.000 - 300.000 diizeylerinde
yillik konut iiretimlerine ulasabilmislerdir. 1970'lerden sonra konut iiretimi azalmis
ve bu llkeler dis pazar aramaya baslamiglardir. Bu tilkelerdeki firmalar, bugiin dahi,
diisiik i¢ taleple yetinemeyen bina endiistrilerine yeni yeni dis uygulama alanlarinin
arayist icindedirler. Bu firmalar know-how, lisans ve iirlin satma usulleri ile dis
iilkelerde, ozellikle kalkinmakta olan iilkelerde pazar aramaktadirlar. Uriin ya da
teknigini ihra¢ etmektedirler. Basta petrol zengini iilkeler, Misir , Endonezya, Gana,
Nijerya vb tlkeler, bu arada Tiirkiye de bu iilkelerin Pazar arama listelerinde belirli

bir siraya girmektedir. [2]

Dis iilkelerinin bina endiistrisi alaninda vardigi bu pazar arayiglari asamasi ile
Tirkiye’deki endiistrilesme arasinda dogal olarak bir baglanti kurulabilmekte,
endiistrilesmemizdeki dogru ve yanliglarin belirlenebilmesi miimkiin olmaktadir. Bu

acidan bakildiginda su goézlemler yapilabilmektedir:
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e Tirkiye, bina endiistrisi alaninda da Bati’nin deneyim ve teknolojisinden
yararlanma zorunlulugu altinda Know-how ya da fabrika tesisi satin almaktadir.
Uriin satin alinmamaktadir, ¢iinkii iiriin satin alacak giiciimiiz pek yoktur ve ayrica

teknik bilgi diizeyimiz diger az gelismis lilkelerden hayli farkli iist diizeydedir. [2]

e Tutarhh teknoloji se¢imi icin iilke diizeyinde yeterli etiit, program ve mevzuat
zamaninda yapilmamis oldugundan cesitli teknoloji ve patent bugiin Tiirkiye'ye

girebilmektedir. [2]

e Endistri alaninda orijinal teknoloji ve ¢oziim arastirmalarina yeterli kaynak ve

zaman ayrilmamakta, yabanci deneyim giivencesi ile yetinilmektedir. (2,sf.4)

e Disa bagimsiz bir endiistri i¢in zorunlu olan ve doviz kaybini en aza indirecek
sekilde temel malzeme, donati benzeri yan endiistrilerin kurulmasina O6nem

verilmemektedir. [2]

e Uretim ve montaj alanlarinda yeterli bilgiye sahip iist diizey teknik eleman ve
ozellikle yeterli sayida yetigsmis ara eleman bulunamadigindan, uygulamalarda kalite

saglanamamaktadir. [2]

Bu gozlem ve elestirilerden sonra, su hususlarin da iizerinde onemle durulmasi

gerekmektedir :

e Temel niteligi acisindan, Diinya'da endiistrilesmenin tiim gereklerine ve endiistri
tirintinden beklenen perfeksiyona heniiz tam olarak ulasilamamig alanlardan biri de

bina endiistrisi alanidir. [2]

e Bina endiistrisi biitliin diinyada heniiz bir makine, oto ya da ugak endiistrisinin
ulastig1 diizeye erisememistir. Bugiin {iretilen bina yap1 bilesenleri ¢ogu kez beton,
demir gibi geleneksel malzeme tabanina dayanmaktadir. Bu malzemelerle iiretilen
bilesenler mekanize olmakla beraber ilkel caglardakinden pek farkli olmayan bir
sekilde, tonlarca agirliktaki parcalar halinde yan yana ve iist liste dizilerek monte

edilmektedir. [2]

e Uretim yerlerindeki teknikler de yeterli makinelesme diizeyine ulasamamis

bulunmaktadir. Dolayisiyla bina endiistrisi alan1 arastirmaya, orijinal buluslara ve
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endiistrilesme ¢izgisinde gelistirilmeye her zaman i¢in agiktir. Yeni malzemeler ve

yeni teknolojiler bu alanda biitiin diinyada heniiz yeterince arastirilmamustir. [2]

e Bati diinyas1 savag sonrasi ihtiyaglarimi kisa zamanda karsilayabilme cabasi
icinde, geleneksel yapt malzemeleri {lizerinde arastirmalara yeterince zaman
bulamamis, ancak rasyonalizasyon ve mekanizasyona agirlik vererek daha fazla

iiretim yoluna giderek acil sorunlarini ¢ézmiistiir. [2]

e Bu nedenlerle , konut iiretim sistemlerinde teknoloji arayislari , diinyanin tiim
ilkelerinde oldugu kadar iilkemizde de heniiz her agidan kesfedilmeye , atilimlar
yapilmaya agik bir alan olusturmaktadir. Bu bakima {ilkemizde de bu teknolojiler ,

diger iilkelerle yarigircasina arastirilmaya ve gelistirilmeye muhtactir. [2]
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2. AZ KATLI KONUT TANIMI VE TEZDEKI KAPSAMI

Az katli konut tanim1 tezde bir ilk adim olusturmaktadir. Hangi binalarin yiliksek

katli sayilacagi belirlenirse, dolayli olarak az katli konut tanim1 da yapilmis olacaktir.

Yiiksek bina tanimmi farkli kaynaklarda ,farkli goriis agilarindan ele alimmustir.
Dolayisiyla yiiksek binalarla ilgili tanimlar farklilik gostermektedir. Bu

tanimlamalar1 sdyle siralayabiliriz:

1) Bina bilgisi kurallar1 bakimindan, Almanya'da gegerli olan yonetmelige gore

yiiksek binalar zeminden 22 metreden daha fazla yiikseklikte olan binalardir. [4]

2) Yeterli arazinin bulunmamasi nedeniyle yapilan ve 6zellikle biiro fonksiyonuna

sahip binalardir. [4]
3) Ilk érneklerine A.B.D 'de rastlanan ¢ok katl1 binalardir. [4]

4) 25 kattan fazla is merkezi kullanimi amacli, dikey gelisimi nedeniyle prestij

saglayan binalardir. [4]

5) Taban alani kiigiik , yiiksekligi taban olgiilerine gore fazla olan , kule bigimindeki

binalardir. [4]
6) A.B.D.'de 19 yy. sonlarinda ortaya ¢ikan metal iskeletli binalardir. [4]

7) Yiksek bina yakin ve uzak cevresini , fiziksel ¢evre kent dokusunu ve

altyapisini her yonden etkileyen yapi tiiriidiir.

8) Bina bilgisi kurallarina gére , asansor kullanilmasi gerekli olan 5 veya daha ¢ok

katli binalardir.
9) Yapi kurallarina gére yapi tist sinirint 12 kat asan yapilardir.

10) Yangin yonetmeligine gore , yanginlara karsi 6zel onlemler alan 10 yada daha

cok katli olan binalardir.
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11) Yap1 kurallarina gore yangin merdiveni mecburiyeti olan 5 veya daha ¢ok kathi

binalardir.

Bunlarin i¢inde en belirleyici ve uygun olan (h) sikkindaki, 'Bina bilgisi kurallarina
gore asansOr kullanilmast gerekli olan 5 veya daha c¢ok katli binalardir'
tamimlamasidir. Bu tanimlamadan hareket ederek ¢ok kath konut kapsami disinda
kalan 5 kata kadar olan konutlara ‘az kath konutlar’ diyebiliriz. Tezimizde az

katli konut tanimi1 ve kapsami bu yonde olacaktir.

Tiirkiye’de de yasal olarak kabul edilen tanimlama da bu yondedir. Imar
yonetmeligine gore az katli konut tanimlamast ile ilgili su hiikiimler vardir: Cok kath
yapilar icin 5 kat ve iizeri katlarda asansor , 12.40 (4 kata denk gelir.) kotundan sonra

yangin merdiveni zorunlulugu getirilmektedir.

Diinya’da niifus artis1 , arsa kithig ve alt yapt ve ulasim saglama giderleri gibi
gereklilikler , diger yapilara paralel olarak konut yerlesimlerinde yogunlagma

zorunlulugu ve bu nedenle de konutlarda kat sayisinin artmasina neden olmustur.

Son yillarda blok sistemin , insan sagligina ve kullanici isteklerine cevap vermeyisi
onemle gbz Oniine alinarak , kentlerin ¢evrelerinde yeni yerlesmeler planlanirken ,
alcak ve yiliksek yapilar bir arada kullamilmis veya yiiksek konutlarla bir

kompozisyon halinde algak konut ¢oziimlerine de yer verilmistir.

Tiirkiye’de son yillarda ozellikle biiyiikk kentlerimizdeki yogun toplu konut
yerlesimlerine karsin, yeni yerlesim alanlarinda az katli konut siteleri dogrultusunda

bir egilimin yayginlastig1 gézlenebilmektedir.

Ayrica , 1999 yilinda yasanan ve Onemle giindeme yerlesen deprem faktorii

'

nedeniyle, iilkemizde ' az kathh konut ' ¢éziimlerinin tercih edilmesi olasidir. Bu
acidan da burada tanimlanan 'az kath konut' gelecekte daha yaygin bir uygulama

alan1 olusturabilecektir.

Tiirkiye'nin az katli konuta ihtiyacinin bilinmesi gereklidir. Ciinkii bu suretle bu
thtiyacin  bir talep olarak prefabrikasyon icin elverisli olup olmadiginin

belirlenmesinde bir karar tabanina ulasilabilecektir.
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3. TOPLU KONUT UYGULAMALARINDA GELISMELER VE AZ KATLI
KONUT ORANLARI

3.1. Az Kath Konut Kapsaminda Diinya Genelinde Uygulamalar ve Veriler

Uygulamalar

Diinyadaki ve 6zellikle de Avrupa’ daki “toplu konut” uygulamalar1 incelendiginde,
toplu konut {iretiminin cesitli konut yerlesim tipolojileri altinda gerceklestigi
anlasilmaktadir. Ornegin, ingiltere’ de sira ev (row house), sirt sirta evler (back to
back housing), tek ya da ikiz ev apartmanlar gibi ¢esitli konut tipolojilerini izlemek
olanaklidir. Yine, Bel¢ika’ da, Avusturya’ da i¢ avlulu bloklar insa edilmistir. Ayrica
bu konutlarda, alt ve orta gelir grubunun yasam seviyesi yiikseldikge, alansal
biiyiikliiklerin - ve konfor standartlarinin  arttigit  da  goriilmektedir. Konut
yerlesimlerindeki bu ¢esitlilik, konutsal planlama c¢alismalarina da yansimig ve yine
“bahge kent hareketi” (Garden City Movement) ya da yesil alanlara kurulan konut, is
ve rekreasyon islevlerinin hepsini igeren yerlesmeler (New Towns) ya da ozellikle
Ingiliz sosyal konut plancilarinin ve mimarlarinin iirettikleri, ¢esitli biiyiikliikteki

apartman bloklar1 ve bahgeli evleri biraraya getiren “karigik biiylime” (mixed

development) tiirii yerlesmeler ortaya ¢ikmistir. [18]

“Toplu konut” la birlikte en ¢ok irdelenen konulardan biri konutta miilkiyet
sorunlaridir. Uretilen konutlarin bir béliimii, ¢alistiklar: siirece iscilere kiralanmakta
ya da isciler, drnegin Belgika’ da oldugu gibi, 20 yillik bor¢lanmalar karsiliginda
icinde oturduklar1 evin sahibi olmaktadirlar. Ayrica is¢iyi miilk sahibi etmenin bir
baska toplumsal yonii de, konut sahibi olabilmek i¢in girdigi agir borg yiikii
nedeniyle isini ve evini kaybetmekten korkan is¢inin, sosyal barisi bozmamaya daha
yatkin olmasidir. Tirkiye’ deki konut politikalarinda da temel amag¢ olan “bireyi
miilk konut edindirme olgusu” nun altinda toplumsal baris1 bu yolla saglamanin
yattigi  sdylenebilir. Ozellikle son 15 yilda ¢ikan toplu konut yasa ve
yonetmeliklerinde “kiralik konut” a hi¢ deginilmemis, tiim konut kredileri miilk

konuta yonlendirilmistir. Sosyal konutlarin bir kentte yer aldiklar1 bolge de bircok
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iilkede sorun olmustur. Ornegin, Belgika’ da salt isciler icin tasarlanan ve iiretilen
is¢i konutlart miilk konut olmalarina karsin, egemen giicler tarafindan kentin belli
bolgelerinde (Viyana ve Paris’ te oldugu gibi) kizil kentler olusturduklari igin
sakincalt bulunmus ve isgiicliniin yine bireysel miilkiyet araciligiyla kentsel bolgede

degil, kirsal bolgelerde yerlesmesini saglayici politikalar tiretilmistir. [ 18]

Toplu konut uygulamalarinin diinyada genellikle kentsel bir {iretimi yansittigi,
oncelikle az ve orta gelirli kullanicilara yonelik oldugu; cesitli sosyal, ekonomik ve
fiziksel sorunlari, siyasal programlari igerdigi; ayrica miilkiyet esasina dayali konut
pazarinin diginda degerlendirildigi gériilmektedir. Ornegin Almanya’ da toplu konut
alanindaki gelismeler incelendiginde, endiistrilesme ve dolayisiyla kentlesme
sorunlartyla 19.yiizyilda kars1 karsiya kalan bu iilkenin kiralik konut konusuna
oncelik verdigi ve onemli adimlar attig1 goriliir. Mietkaserne (kira kislasi) gibi ¢cok
katl, i¢ avlulu ve genellikle az gelirlere yonelik, kentlere yeni imgeler kazandiran
bloklar, ¢ok sayida 6zel ve kamu kurumu tarafindan tiretilmis ve kiraya verilmistir.
Ancak, bu yapilarin bir¢ogu asir1 yogunluktan dolay1 insan sagligina aykir1 ve asgari
konfor kosullarindan uzak olmustur. Miilk sahiplerine biiyiik rant getiren bu kaserne’
ler kent plancilarinin elestirilerine hedef olmus ve bu tir yapilagsmalardan
uzaklagilmigtir. 20.ylizyilin baslarinda Almanya’ daki yeni konut reformu ve
yasalariyla, devletin ve yerel yonetimlerin korumasi altinda kamusal yapim sirketleri
ve kooperatifler olusmus; konut reformunun baslica hedefi olan kitlesel yapilasmanin
kentlerden alt-kentlere, kent kiyilarinda pahali arsalara yapilmis “yap1 bloklarindan”,
banliydlerin ucuz arsalar iizerindeki yerlesmelerine kaymasi gergeklesmistir. Bu
konut politikast her seyden oOnce dar gelirli yaygin kitlenin gereksinimlerini
karsilamay1 amaclamaktaydi. Kuskusuz ¢ok sayida iiretim ve sozii edilen amag Kkitle,
ucuz konut iiretimi de beraberinde zorunlu olarak getiriyordu. Ornegin, yine
Almanya’ da bu nedenle kii¢iik konut iiretimi cazip hale gelmisti; konut yapim
endistrisi kitlesel iiretimin bir sonucu olarak ara¢ yogun bir iiretim bigimine
dontismistiir. Tim bu gelismeler devletin maddi destegiyle gerceklesmis ve bir
anlamda serbest piyasadaki konut iiretimine karsit bir alternatif olusturulmustur.
Almanya’ daki bu yaklasim, yani dar gelirliler lehine kamu destekli konut iiretim
politikalar1 1990°da terkedilmistir. Ulkenin ekonomi politikalarmin konut sektoriinde

de serbest piyasanin kosullarini gerektirmesi “kiralik konut”, “sosyal konut” gibi
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kavramlarin zamanla gegerliligini yitirmesine neden olmus; dolayisiyla konut tiretimi

ve konut, giderek pazar ekonomisinin bir tiirevi haline dontismiistiir. [18]

Kuskusuz yeni arsa temini, liretim standarti, konutun miilk yada kiralik olmasi,
niteliginin bir sonucu olarak ayrik, bitisik, avlulu, tek yada ¢ok katli gibi diizenler
icinde yapilmasi, dolayisiyla planlama kararlar1 serbest Pazar ekonomisinin geregi
ger¢eklesmeye baslamistir. Bunun sonucunda, dar gelirliler belki 1920 ya da 1945’
ler sonrasiyla karsilagtirilmasi pek dogru olmasa da yeniden bir konut edinme

sikintistyla kars1 karstya kalmiglardir. [18]

Kamu kuruluslarinca yapilmis sosyal konutlara, 6rnegin Hong Kong’ da, Misir’ da
ve Venezuela’ da yer verilmistir. Bu uygulamalarda, 6zellikle kisi basna diisen
kullanim alanin azaltilmast (yks.3.5 cm?) ¢abasmin yaygm oldugu izlenmektedir.
Ayrica, devlet siibvansiyonunun da iilke biit¢esi i¢cinde Onemli yer kapladigi
gdzlemlerimiz arasindadir. Ote yandan kiralik konut tiiriinde konut edindirme
modeli de bir¢cok iilkede uygulamaya sokulmustur. Bu iilkelerdeki sosyal
uygulamalariyla, kagak yapilasmanin gerceklestigi kent arazilerinin planh alanlara
doniistiiriilmesinin ~ yollar1  aranmistir. Konutlarda standartlarin  diisiiriilerek
maliyetlerde diisiiriilmesinin de az gelismis {ilkelerde sik rastlanan bir yaklasim

oldugunu belirtmekte yarar vardir. [18]

Konut uygulamalar1 18. yy'in sonlarina kadar tek katli konut veya iki katli konut
olarak uzun yillar boyu az katli olarak gelisme goOstermistir. 19 yy'da , sanayi
devrimiyle birlikte teknolojideki gelismeler kentsel alanlarda yeni yasam bigimi

olusturmus , tek katli evlerin yerine yiiksek katli konutlar gelismeye baslamigtir.

Gliniimiliz sehirlerinin olusumunu sekillendirmis ve yonlendirmis ¢esitli konut
anlayislar1 vardir. Baz1 yaklasimlarda, yiiksek konuta hi¢ gerek duyulmamaktadir.
Sehir planlamasini biiyiik 6l¢iide etkileyen yatay-bahg¢e konut anlayisi, sehirlerde
yasayan insanlarin doga ile yakin iligki i¢inde olmalarina biiyiikk 6nem vermektedir.
Bu yaklasimi savunan Howard’ a gore bahgeli tek evler, insanlarin konut sorununun

karsilanmasinda en uygun bina tiirtidiir.

Biiyiik sehirlesmenin karsisinda olan ve doga-insan iligkisine 6nem veren bu

yaklagim, ilk olarak 1902’ de Londra yakinlarinda Letchworth’ ta uygulandi. 1920’
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de ikinci bahge konut tasarlandi. Ingiltere’ nin yanisira diger iilkelerde de uygulanan
bu anlayis i¢inde, algak ve tek evlerin yogun olarak kullanildigi, yiiksek konut

binalarina pek yer vermeyen uygulamalara rastlanilmaktadir. [4]

Yatay bah¢e konut anlayisina karsi gelisen yaklagim ise , dikey bahge konut
anlayisidir. Yesil alan - sehir iliskisi ve fonksiyonlarin ayirimi ilkesine dayanan bu
yaklasimin onciiliiglinii Le Corbusier yapmustir. 1925'de Paris'in biiyiik bir boliimii

icin gelistirdigi Plan Voisin, bu yaklasima en iyi 6rnektir. [4]

Corbusier’ in bu Onerisi, yiiksek katli konutlarin biiyiik yerlesme merkezileri
halinde toplu konut projelerinde gilinlimiize kadar uygulanip yayginlagsmasinda en
onemli etken olmustur. Daha sonraki yillarda ise en uygun ¢6zlim olan, kullanicinin
kendine uygun konut tipini secebilecegi, algak ve yiiksek konutlarin bir arada
kullanilmast fikri, L.Hilberseimer tarafindan ortaya atilmis, konut sorununun

¢Oziimiine bir baska dogrultu getirmistir. [4]

Diinya’da ve Tiirkiye’de ‘az kath , ¢cok kath karmas1’ konut uygulamalarindan

ornekler.

Almanya’da yapilan az kath ve ¢ok katli konut karmas1 bir uygulama

Sekil 3.1. Almanya'da yapilan algak ve yiiksek konutlarin bir arada kullanildig1 bir
uygulama(Walter Kongeter,B. Petersen) [5]
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Fransa’da yapilan ve gene az katli ve ¢ok katli konut karmas1 bir uygulama

Sekil 3.2. Fransa’da yapilan algak ve yiiksek konutlarin bir arada kullanildig1 bir
uygulama [14]
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II. Diinya savasindan sonra, dikey bahg¢e konut anlayisinin etkisi ile cok katli konut,
niifusun ihtiyacim karsilamak icin ortaya ¢ikmistir. Bununla beraber, yiiksek kath
konutlara egilimin artmasinda, niifus artis1 ile birlikte arazi kitligi, planlama ve

ekonomik degerlerin 6n plana ¢ikmast gibi kriterler de dnem kazanmistir. [4]

18. yy’1in sonlarina kadar, Avrupa kentlerinde tek evler , arka bahgeli sira evler, ve
avlulu evlerden olusan konut yerlesimleri uygulanmistir. 19 yy’da endiistri
devrimiyle , mimari alanda merkeziyetci yaklasimlarin etkisi ile biiylik kentlerde,
yapt adalarinin etrafin1 ¢evreleyen bloklardan olusan apartman tipi konutlara
gecilmistir. Buna karsilik, biiyiik kentlerin ¢evresinde ise , iki katli konutlardan
olusan yesil yerlesme bolgeleri ayrilmistir. Bu yerlesimin en giizel 6rnekleri |,

Almanya ve Ingiltere’de uygulanmustir. [4]

Almanya’da yapilmis 2 katli bir yerlesim

Sekil 3.3. Almanya'da sehir merkezi disinda yapilan 2 katli bir uygulama (Otto Karl

Miiller , Franz Briimmendorf) [5]
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Fransa’da Yapilmis 2 kath bir yerlesim

Sekil 3.4. Fransa’da sehir merkezi diginda yapilan 2 katli bir uygulama [14]

Tiirkiye’de yapilmis 2 katli bir yerlesim

Sekil 3.5. Tiirkiye’de Emlakkonut tarafindan Istanbul Sinaoba’da yapilan az kath

bir uygulama
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Sekil 3.6. Tiirkiye’de Emlakkonut tarafindan yapilan yapilan algcak ve yliksek

konutlarin bir arada kullanildig1 bir uygulama

Veriler

2. Diinya savasindan sonra , bat1 iilkeleri , sosyal ve ekonomik kosullarin sonucu
olarak sehirlerini yenilemek zorunda kalmistir. Asagidaki tabloda da gordiiglimiiz
gibi 1945'te biten Ikinci Diinya Savasi sonrasinda 1946-1970 yillar1 arasinda
Avrupa’da konut yapiminda biiyiik artis yasanmustir.
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Asagidaki grafikte 1946-1970 yillar1 arasindaki konut yapimindaki yilikselmeyi

gorebiliyoruz.
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Sekil 3.7. Avrupa'da konut yas1 [10]

Kentlerde niifus artis1 , arsa kithg ve alt yapr ve ulasim saglama giderleri gibi
gereklilikler , diger yapilara paralel olarak konut yerlesimlerinde yogunlasma
zorunlulugu ve bu nedenle de konutlarda kat sayisinin artmasina neden olmustur.
Yapi tekniklerinde 19 ve 20. yy’daki gelismeler ve ekonomik kapasitenin yiikselmesi
ile birlikte, diisey yonde gelisen ve genel yesil alanl blok sisteme gecilmistir. 1960-
70 yillart arasinda , duvar gibi dizilmis yiiksek bina uygulamalari1 denenmis , fakat bu

tiir kullanimin sosyolojik ac¢idan basarili olmadigi goriilmiistiir.
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Daha sonraki yillarda blok sistemin , insan sagligina ve kullanici isteklerine cevap
vermeyisi Onemle goz Oniine alinarak , kentlerin cevrelerinde yeni yerlesmeler
planlanirken , algak ve yiiksek yapilarin bir arada kullanildiklar1 karma ¢oziimlere

yer verilmistir.

1.DURUM
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/ LrujLnd| [

Avlulu evler

= (000 [0S
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"Blok sistem . Gernel yesil alanli Blok Harma sistem

Sekil 3.8. Konut sisteminin gelisimi [4]

Yiiksek konut binalari, Bati iilkelerinde, savas Oncesinde ¢ok az sayida insaa
edilmistir. Cok kathi konut kitleleri kentlerde savastan sonra yogun kullanimlarina
karsilik, sonradan diger konut tiplerine gore giderek sayica daha az ele
alinmiglardir. Ornegin Almanya’ da 1691° de yapilan bir arastirmaya gore; toplam

16.406.690 konutu sadece % 0.3’ ii 8 ve daha yiiksek katli binalardan olugmaktadir.

1960’ da Isvigre’ nin Ziirich kentinde yapilan bir arastirma ise, bir ailelik bahgeli

evlerin % 29.87, ¢ok ailelik bloklarin % 37.62 oraninda oldugunu géstermektedir.

Amerika’ da 1951-60 yillar1 arasinda uygulanan konut yerlesimlerinde, tek ailelik

evlerin oraninin ¢ok ailelik konutlardan daha fazla oldugunu goriilmektedir.
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Tablo 3.1. Amerika'da 1951-1960 tek aileli ve ¢ok aileli evlerin orani [4]

Tek aileli ev Cok aileli konut
Manhattan 52.219 23.009
Bronx 33.219 16.913
Brooklyn 50.081 19.821
Newyork 4513 7.754
Jerceycity 2.091 1.396
Toplam 142.323 68.893

Avrupa’ nin cesitli bolgelerinde yaygin olarak uygulanan az katli konutlar,
kullanic1 ihtiyaglarimi temel alan tasarim yaklasimlarina onciiliik yapmislardir.
Ayrica bu konutlar, kullanici ihtiyaglarinin belirlenmesi ile daha rasyonel ¢oziimlere
yaklagabilmeyi ve tasarlayici ile kullanici arasindaki kopuklugu gidermeyi

saglamiglardir.

Bu nedenle Avrupa’ da savas sonras1 donemlerde yiiksek katli konutlara gosterilen
ilgiye karsilik, sonraki donemlerde az katli bahgeli evler tasarimi konut iiretimi

icinde agirligin1 korumustur.

Son yillarda, II. Diinya savasi sonrasindaki ¢ok katli toplu konut uygulamalarina
ilgi gittikce azalmis, aile yasamina uygun olmadigi saptanmistir. 1972° den sonra
yapilan arastirmalarda Ingiltere, Fransa, Hollanda ve Almanya gibi iilkelerde,

yiiksek konut binalar1 yapimi oldukga azalmistir.
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Fransa’ da, 1972-78 yillar1 arasinda az katli ve ¢ok katli konuta egilim oranlar1

asagida gosterilmistir:

Tablo 3.2. Fransa'da 1972-1978 yillar1 arasindaki konut egilimi.

Fransa Az kath Cok katl
Sayilar % Sayilar % Toplam

1972 241 44 314 56 555
1973 246 44 310 56 556
1974 247 45 302 55 549
1975 238 46 278 54 516
1976 256 52 239 48 494
1977 273 58 202 47 475
1978 280 60 170 40 436

Viksex

konut ’

artis

orany

Sekil 3.9. Avrupa'da yiiksek konutlarin yillara gore artisi [4]

1980 sonrasinda Avrupa’da konut yapiminda bir duraganlik yasanmistir. Bir sonraki
sayfadaki tablodan da gorebildigi gibi az gelismis birka¢ Avrupa iilkesi harig
genelde konut yapimi yillik 150 binin altina diismiistiir. Yillara gore ani artislar da

goriilmemektedir.
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Sekil 3.10. 1980 sonras1 Avrupa'da yapilan konut miktari [10]
Yukaridaki tabloda, Avrupa konut sorununun ¢oziimiinde yiikselen refah seviyesi

paralelinde halkin giderek az kathi konutlara yoneldigi goriilmektedir.
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Sekil 3.11. Avrupa'da tek aileli evlerin toplam konutlara orani [10]

Yukaridaki tablodan da gorildiigii tizere 1980 sonrasi Avrupa iilkelerinde yeni
yapilan evlerde tek ailelik konut oran1 %50'nin lizerindedir.
Glinlimiizde Avrupa'da insanlarin sehir disindaki az katli konutlarda oturmaya

basladiklar1 goriilmektedir.
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3.2. Diinya Genelinde Az Kath Konut Alaninda Yayginhk / Talep Arastirmasi

2. Diinya savasindan sonra bati iilkeleri , sosyal ve ekonomik kosullarin sonucu
sehirlerini yenilemek zorunda kalmistir. Bir evvelki bdliimdeki tablodan da
gordiigiimiiz gibi 1946-1970 yillar1 arasinda Avrupa’da konut yapiminda artis
olmustur. Konut sorununu genellikle ¢ok katli toplu konut  uygulamalariyla

¢Ozmiislerdir.

Son yillarda II. Diinya savasi sonrasindaki toplu konut uygulamalarina ilgi gittikge
azalmis, yogun ve ¢ok katli konutlarin aile yasamina uygun olmadig1 saptanmaistir.
1972° den sonra yapilan arastirmalarda Ingiltere, Fransa, Hollanda ve Almanya gibi

ilkelerde, yiiksek konut binalar1 yapimi azalmstir.

Cok katli ve az katl konutlardan olugan karma sitelere veya sehir diginda 1-2 kath
uygulamalara gecilmistir. Giinlimiizde Avrupa'da insanlar sehir disinda az kath
bahgeli konutlari tercih etmeye baglamislardir. 2. Diinya Savasi sonrast yapilan ¢ok

katl konut sitelerine ragbet azalmistir.

1980 sonras1 Avrupa’da konut yapiminda bir duraganlik s6z konusudur. Bu konut
thtiyacinin  olmadigr anlamina gelmemektedir. Avrupa‘da refah seviyesinin

yiikselmesi paralelinde toplu konut yerine bireysel konuta yonelme baslamistir.
Bu sekilde Ozetlenebilen az katli konut talebine yonelik olusumlarla ilgili veriler

grafikler halinde 6nceki boliimde ayrica verilmis bulunmaktadir.

3.3 Tiirkiye’de Az Kath Konut ve Cok Kath Konut Oranlar:

Istanbul’da , 1950°den sonraki dénemde toplu konut yapimina gegilirken, baslangicta

bahceli sira ev tipi uygulanmistir.

Niifus kayitlarina dayanilarak elde edilmis verilere gore 1940’ dan 1970’e kadar
gecen siire i¢ginde, apartman yapiminda biiytlik bir artis oldugu goriilmektedir.1954°de
konutlarin %85,06's1 ev, %14,94’ i apartman iken, 1970’ de %28.8” i ev, %71.2° i

apartman olarak yapilmis ,durum tersine donmiistiir.
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Sekil 3.12. % olarak apartmanlarin toplam konut yapimina orani [4]

1970°’den sonra, dis iilkelerin aksine {iilkemizde, yiiksek konut binalari yapimi
hizlanmigtir. Imar ydnetmeliklerinde yogunluk artisia gidilmesi, gesitli ddnemlerde
yiiriirliige giren toplu konut yasalari ile toplu konut yapiminin tesvik edilmesi, bu

hizlanisin baslica nedenleri arasindadir.

Son yillarda 6zellikle biiyiik kentlerimizdeki olumsuz gelismelere karsilik, ¢ok az da
olsa baz1 yeni yerlesim alanlarinda, az katli yogun ara konut yerlesimlerine egilimin

yayginlastig1 gézlenmektedir.
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Ulkemizde az katli konut oran1 D.1.E. 2000 y1l1 bina sayimina gére asagidaki
gibidir.(*)

% %

54 — 65 —

46
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¢ok katli konut miktari az katli konut miktari ¢ok katli konut miktari az katli konut miktari

Sekil 3.13. Tirkiye'deki az katl Sekil 3.14. Turkiye'deki kentsel
ve ¢ok katli konut oran1 [11] kesimdeki az katli ve ¢ok katli konut orani[11]

Ulkemizde az katli konut ¢ok katli konut oranlarinin bélgelere bagli durumlari

asagidaki gibidir.
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ok katli konut miktari az katli konut miktari ok katli konut miktari az katli konut miktari ok Katli konut miktari az katli konut miktari
KARADENIZ BOLGESI ICIN AZ KATLI VE COK KATLI EVLERIN ORANI EGE BOLGESIICIN AZ KATLI VE COK KATLI EVLERIN ORANI AKDENIZ BOLGESI ICIN AZ KATLI VE COK KATLI EVLERIN ORANI
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ok katli konut miktari az katli konut miktari ok katli konut miktari az katli konut miktari ok katli konut miktari az katli konut miktari

MARMARA BOLGESI ICIN AZ KATLI VE COK KATLI EVLERIN ORANI I¢ ANADOLU BOLGESI ICIN AZ KATLI VE COK KATLI EVLERIN ORANI GUNEYDOGU ANADOLU BOLGESI ICIN AZ KATLI VE COK KATLI EVLERIN ORANI

Sekil 3.15. Bolgelere gore az katli konut oranlari [11]
Yukaridaki grafiklerde de goriilebildigi gibi i¢ Anadolu ve Giineydogu Anadolu

bolgelerimizde az katli konut oran1 artmaktadir.

(*) Bu ¢izelgeler DIE verilerine dayali olarak diizenlenmistir.
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3.4. Tiirkiye’de Az Kath Konut Alaninda Konut Ihtiyac1 Arastirmasi

Tirkiye'nin az katli konuta ihtiyacinin bilinmesi gereklidir. Cilinkii bu suretle bu
ihtiyacin bir talep olarak prefabrikasyon igin elverisli olup olmadigimin

belirlenmesinde bir karar tabanina ulasilabilecektir.

Kentsel kesim ve kirsal kesim niifus oranlar1 asagida verilmistir:
%

70,6

294

kentsel niifus kirsal niifus

Sekil 3.16. Kentsel ve kirsal kesim niifus oranlar1 [11]

Konu tig biiyiik il 6l¢eginde ele alindiginda , bu illerde kentsel kesim ve kirsal kesim

niifus durumlar asagida goriilmektedir:

Tablo 3.3. Ug biiyiik ilimizin niifus durumlari [11]

ISTANBUL Toplam Merkez nifusu (Bucak ve Koyler|Yuzolgimi |Nufus yogunlugu

niifusu (km2)

Toplam 7309190 |6753929 555 261 5712 1280
Bakirkoy 1328276 |1328 276 - 131 10 140
Bayrampasa 212 570 212 570 - 8 26 571
Besiktas 192210 (192 210 - 11 17 474
Beyoglu 229000 229000 - 9 25 444

Blyik gcekmece (142910 (22 394 120 516 213 671

Catalca 64 241 11 550 52 691 1502 43

Silivri 77 599 26 049 51550 778 100

Sile 25372 7872 17 500 736 34

Yalova 113417  |65823 47 594 492 231
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IZMiR
Toplam 2694770 |[2134 816 559 954 11973 225
Bornova 278300  |272 860 5440 203 1371
Buca 203383  [199130 4 253 103 1975
Karsiyaka 424196 418724 5472 214 1982
Konak 874597 866 700 7897 243 3599
Aliaga 42 150 25450 16 700 393 107
Bergama 101 421 42 554 58 867 1688 60
Kiraz 41 247 7 850 33 397 586 70
ANKARA
Toplam 53 379 6799 46 580 737 72
Toplam 3236626 2836719 399 907 25 706 126
Altindag 422 668 417 616 5052 170 2 486
Cankaya 714330 712304 2 026 307 2 327
Kegioren 536 168 523 891 12 277 199 2 694
Mamak 410359 400 733 9626 254 1616
Sincan 101118 91016 10 102 364 278
Akyurt 12 535 3533 9 002 360 35
Elmadag 38 032 19 490 18 542 573 66
Evren 6 928 3810 3118 218 32
Golbasi 43 522 25123 18 399 1111 39
Haymana 55 527 9144 46 383 2976 19

Yukaridaki verilere gére bu 3 ilimizde yogunluk homojen bir sekilde dagilmamastir.
Toplamda yogunluk az olarak goziikse de detayli incelendiginde bazi ilgelerde
yogunlugun ¢ok fazla oldugu goriilmektedir. Kirsal kesim nitelikli bolgelerde ise

yogunluk azalmaktadir.

Avrupa 2 . Diinya Savasindan sonra konut sorununu yogun yerlesim bolgelerinde
yiiksek katli bloklarla ¢Ozmiistiir. Ama sonralar1 ¢ok katli konutun olumsuz

yonlerinden dolay1 az katli konuta egilim artmistir.

Cok katli konut sisteminden vazgecilmeye baslanmasinda su nedenler ileri

surilmektedir:

e Komsu iligkilerine en ¢ok bagimli olan iki kesim grubu : c¢ocuklar ve yaslilar

merdiven ve asansorii tek baslarina kullanamamaktadir.

e Ust katlarda apartman igindeki anne ile disarida oynayan ¢ocuk arasinda iliski

kurulamamaktadir.
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e Genglerde iliski bozuklugu, g¢evreye zarar veren grup olusturma egilimleri

gozlenmektedir.

e Mikro klima fizerinde olumsuz etkisi vardir. Riizgar oluklari olusur. Agik

alanlara golge diisiirmektedir.

e Yiiksek katli konutlarda insanlarin birbirlerini tanimalar1 giiglesmekte ve ortak
mekan iliskileri azalmaktadir. Cok katli yapilarda yasayan insanlar, ¢esitli konut dis1

faaliyetlere daha az katilmaktadirlar.

e Yiiksek konut binalarindaki konut sayisinin artmasi, komsularin birbirleri ile

anlagmazliklarina sebep olmakta ve karsilikli ziyaretler azalmaktadir.

e Cocuk ile anne arasindaki iliski azalmakta ve sonu¢ olarak , ¢ocukta
emniyetsizlik duygusu gelismekte, anne ve babalarda ruhsal rahatsizliklar

goriilebilmektedir.

Almanya'da ise, yasanilan konut tiirlerine bagl olarak , ailelerin konutlarindan

memnun olma oranlar1 agsagidaki gibidir.

Tablo 3.4. Konut kat sayilarina gére memnuniyet oranlari [4]

Bina tipi oran %
1 kath evlerde yasayan aileler 78,4
2 katli evlerde yasayan aileler 64,4
3-4 katli evlerde yasayan aileler 37,7
5-7 kath evlerde yasayan aileler 24,6
8 ve daha fazla kath evlerde yasayan aileler 48,4
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Sekil 3.17. Kat seviyelerine gore hosnutsuzluk gostergesi [4]

Biitiin bu sakincalar g6z Oniine alindiginda Tiirkiye'de de Avrupa deneyiminden
yararlanilarak konut sorununda giderek az katli konutlara ydnelmek gerekli

olmaktadr.
Toplu Konutta ‘Kullanici Tatmini’ Yoniinde Egilimler:

Ikinci Diinya savasi sonrasinda belirmis biiyiik konut agiginin kapatilabilmesi igin
ozellikle Bati Avrupa iilkelerinde prefabrikasyona biiylik olgiide yer verilirken

zorunlu olarak ‘rasyonel , ekonomik’ konut planlamalarina gidilmistir.

Bu kosullar i¢inde toplu konut sorunu hizla ¢oziimlenmis her ¢oziim yolu

kullanicilar tatmin edici olmamamustir.

Konut agigmin kapandigi, daha rahat gelir ve refah diizeyine ulasilinca , konut
projelerinde kullanicilardaki bu huzursuzlugu giderici yollarin aranmasi giderek en

Oonemli bir arastirma konusu olusturmustur.

Bu kapsamda : kullanict katilim1 , projelerde biiyiime- degisme- esneklik konularinda
gesitli coziimler arastirilmistir. Bunlara kisaca deginmekte yarar vardir. Konut ister
cok katli , ister az kath , ister geleneksel sistemli, isterse prefabrike olsun kullanici

tatminini arastiran ve ¢dzmeye ¢alisan bu yontemlere de ayrica bagvurulabilmelidir:
Tasarima kullanici katilima:

Degisik gereksinmelere cevap vermeyen mimari ¢Oziimler elestiri getirmektedir.
Bunun giderilmesi i¢gin KULLANICILARIN TASARIMA KATILIMI zorunlu

olmakta , kullanici gereksinmelerinin daha tutarli diizeyde ortaya konmasinda
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‘tasarima kullanici katilimi1” bir tasarim siireci, bir tasarim sistemi haline gelmektedir.
Bu tasarlama yontemi endiistrilesmis bina tasarimi alaninda da olas1 tiplerin
belirlenmesinde 1s1k tutabilmektedir. Tasarimda karar verme siirecine kullanicilarin

da katilim sistemi giderek yayginlagmaktadir.
Izmit 6rnegi:

Izmit yeni yerlesmeler projesi , 1960’larda Izmit Belediyesinin 10 yillik bir
perspektif i¢inde 30.000 konutluk bir uydu kent projesidir. Bu projede tasarima ,

kullanicilarin katilim1 su asamalar halinde ger¢eklesmistir:

e ilk asamada gercek kullanicilar belirlenmemis , olas1 kullanicilar kapsaminda
ekonomik olanaklar , konut ve ¢evre tercihleri , mekan kullanma aliskanliklari ,
hanehalki bilesimleri vb. bilgiler seklinde alan arastirmalar1 yapilmis, yerlesme
plani hazirlanmis , uygun teknolojik ¢oziimler belirlenmis ,  ana planlar © ortaya

konmustur.

e ikinci asamada , gercek kullanicilar belirlenmistir. Ik goriismelerde ana plan
se¢cimi ve On tasarim olusturulmustur , ikinci goriismede planlar son sekillerini

almistir. Bu suretle ilkeler kesinlesmistir :

e Degisik mekansal bicimler ¢ok sayida kullanim ve isleve olanak vermelidir ,

esneklik saglamalidir.

e Eylem boélgesi (zonlar) : ‘yatma’ , ‘mutfak’ , ‘yasam’ ve ‘hizmet bolgeleri’

belirlenmeli , degisik konut tiplerinde kullanilabilir hale getirilmelidir.

e Eylem bolgelerinde de esneklik pay1 saglanmalidir.

Striiktiirel sistem , katl1 ¢6zlimlere olanakli olarak secilmelidir. [17]
Planlamada esneklik:

Mimarlik stirecine kullanict katilimi , yapisal c¢evredeki eskimenin miimkiin
oldugunca geciktirilmesi ve yapisal ¢evre — kullanict uyumu arasindaki siirekliligi
saglamak amacma yoOnelik olarak ortaya c¢ikan ‘esneklik’ , ‘uyabilirlik®

‘degisebilirlik’ ve ‘bliytliyebilirlik’ gibi ¢oziimlerdir. . [16]
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Stirekli degisebilme ve degiserek siirekli uyum saglama yetenegi olarak kavramlasan

esneklik genelde iki sekilde siniflandirilmaktadir:
a) On Esneklik ( veya degisebilirlik )
b) Siirekli mimari esneklik ( veya siirekli fonksiyonel esneklik )

a)On esneklik : Endiistrilesmis yapimda , yap1 sisteminin ve bilesenlerinin mimara

farkli binalar yaratma imkan1 vermesi olarak tanimlanabilir.

b)Siirekli mimari esneklik ( veya siirekli fonksiyonal esneklik ) : Endiistrilesmis
yapimda , yapi sisteminin kullaniciya , binanin mekanlarini , ekipman ve mobilyasini
tastyict striktiiriinii degistirmeden degistirilebilmesi imkani veren nitelikleri olarak

tanimlanir. [16]

Esneklik bir bagka siniflandirmaya gore ‘tasarim esnekligi’ veya ‘kullanim esnekligi’
olarak iki gurupta incelenebilir. Kullanmadan Once planin olanikligi ile sinirh
esneklik ‘tasarim esnekligi’ olarak adlandirilabilir. Tasarim esnekligi mimari
planlama ve layout, yapim ve yap1 sistemi niteliklerine bagli olarak , yapimdan 6nce
farkli gereksinmelere yonelik diizenlemeleri gerceklestirme imkani1 vermek demektir.
Degisebilirlik kullanim asamasina —binanin gergeklestirilmesinden sonraya- da
sarkiyorsa , planlama ve layout nitelikleri yaninda yine yapim teknigi ve yap1 sistemi
ozellikle onem kazanmaktadir. Bu yaklasim ise ‘kullanim esnekligi’ olarak ta

adlandirilabilir. [16]

Esneklik amagli yaklasimlari baglica ti¢ gurupta toplayabiliriz.
a) Statik Esneklik,

b) Siirekli Esneklik ,

¢) Biiyiime Esnekligi,

a) Statik Esneklik

Kalic1 bir esneklik tiirii olup plan kalitesi ile saglanir. Planin esneklik 6zelligine sahip

olabilmesi i¢in tasarim asamasinda ;
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a)Bolme ve tesisat hacimlerinin tutarh bir sekilde yerlestirilmesi
b)Bazi1 hacimlerin esnek bir genislikte ele alinabilmesi
c)Mobilyalarin hacimler iginde farkli bigimde diizenlenebilmesi

d)Bazi hacimlerin degisik kullanislar i¢in boliinebilirligi 6zelliklerinin saglanmasina

caligilir. [16]
b) Siirekli Esneklik (Serbest Degisebilirlik)
Tiim hacimlerin yerlerinin istek ve tercihlere gore degistirilmesini Ongoren bir

esnekliktir. Yasama hacimleri ve 1slak hacimler belirli bolgelerde sinirli serbest ya da

tamamen serbest bir bigimde planlanabilmektedir. [16]
c) Biiyiime Esnekligi

Biiyime , bulunan mekanlardaki islevlerin degismesinden ve bu mekanlara farkli
islevler getirilmesinden bagka , farkli islevler i¢in yap1 biitiiniine yeni mekanlar

eklenmesi seklinde tanimlanabilir.

Bir baska deyisle biiytime , farkli biiytikliikteki alan ve mekan organizasyonlar
geregine cevap saglayabilme bakimindan , belirli bir yaklasim modeline gore

tasarlanan alanlara EK ALANLAR katilmasina yonelik bir esnekliktir.

Farkli alan biiyiikliiklerine sahip konut tiplerinin kitle kompozisyonu kapsaminda

olusturulmas sirasinda 6zellikle dikkate alinacak bir ¢oziim yoludur. [16]
Sar yontemi:

Hollanda’da denenmis bir yontemdir . Tasarlayict gurup ile kullanicilarin karar
olasiliklar1 , bazi kurallar belirlenerek esnek bir ¢6ziim aranmis , cesitlilik

saglanmigtir. Belirlenen kurallar sunlardir:

e Konut birimini olusturacak yapi elamanlarmin biiyiiklik ve konumlar1 ile ilgili

kurallar.

e Konut birimini olusturacak mekansal birimlerin biiyiikliik ve konumlar ile ilgili

kurallar.
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10 M ve 20 M tartan (cubuklu) 1zgara sistemi se¢ilmis , 30 cm’lik planlama

modiiliine de uygun bir planlama ve boyutsal denetim saglanarak planlanir.

Islevsel zonlar (bdlgeler) tanimlanmustir :

( oc ) Bolgesi : Dis mekanla iliskisi olmayan 6zel kullanim alani ( banyo , merdiven

vb. alanlar)

( B ) Bolgesi: I¢ veya dis mekan olabilen genel kullanim alanlari (yatay sirkiilasyon

benzeri alanlar )
() Bolgesi: Ozel kullanim i¢in dis mekanlar (teras , balkon vb. alanlar)

Ayrica planlamada min. ve max. yayilma alanlar1 halinde esneklik pay1

Ongorilmiustiir.

Konut planlamasinda bu zonlar su sekilde de belirtilebilmektedir:
e (Genel yasam zonlari (salon vb.)

e Ozel yasam zonlar (yatak odas1 , ¢alisma odas1 , mutfak vb)
e Hizmet zonlar1 (depo , banyo , wc , vb.)

Diger ornekler :

e Tagiyicilar ile 1slak hacim yerlerini (banyo , wc , mutfak gibi) kalic1 olarak insa
edip diger alanlarin kullanic1 tercihlerine gore boliicii elamanlarla serbestce

dizenlenmesine olanak veren ornekler.

e Yalnizca tasiyicilar kalici olarak insa edip 1slak hacimler ve tesisat dahil herseyi

esnek birakan ornekler. [17]
Marelles yontemi:
Marelles uygulamasinda plan liretiminde etken olan faktorler sunlardir:

a) Sosyo- ekonomik etkenler : Kredi alma problamleri m2/fiyat oranlar1 , yerlesme

cevresindeki ticari durum ve is bulma olanaklari.
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b) Cevre kosullari: Yesil alanlarin yogunlugu , yerel yonetimlerin getirecegi

hizmetler , ulasim durumu.

€) Alicilarin gegmisteki yasamlari: Gelenekler, komsuluk iliskileri , daha 6nceki

aligkanliklari.
d) Alicinin aile yapisi: Aile bireylerinin sayist , fiziksel 6zellikleri.

e) Aile igi iligkiler: Aile i¢indeki bireylerin birbirlerine karsi olan davraniglari ,

iligkileri , hukuki durumlari.
f) Kiiltiirel modeller : Alicilarin kiiltiir anlayislar , kiiltiirel etkinlikler.

g) Mobil elemanlar : Mekanlar1 olusturacak boliicii ve diger mobil elamanlarin

durumu.

h) Marelles uygulama iglemi : Striiktiirel sistem , deneysel yaklasim modeli |,

planlama yaklagimlari , konut edindirme ¢aligsmalari. [16]

3.5. Tiirkiye’de Az Kath Konutlarda Prefabrikasyon Olasihg:

Genel insaat yatirnmlarinin sadece % 5 'i bugiin prefabrikasyon teknolojisinden

yararlanilarak yapilmaktadir. Konut sektoriinde ise bu oran % 1,5 ' a inmektedir.

% %
95 98.5—
5
| 13 —
geleneksel sistemler prefabrik sistemler geleneksel sistemler prefabrik sistemler
Sekil 3.18.Tiirkiye'de yapilan insaat Sekil 3.19.Tiirkiye'de yapilan konut ingaat

Icerisinde prefab. sistemlerin orani [12] igerisinde prefabrike sistemlerin orani[12]
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Tirkiye'deki insaat ruhsatnamelerine baktigimiz zaman , konutun insaat sektorii
icindeki payr % 80'e yakindir. Son 1991 rakamlar1 bunu gosteriyor. Insaat
ruhsatnamelerine gore , alinan ruhsatnameler igerisinde konutun pay1 % 78 dolayinda
olmustur. Nitekim , 1992'de ilk alt1 aylik verilere gore bu pay yiizde % 78,1 olarak
hesaplanmistir. Bu durumda insaat sektoriindeki biiylime hizini belirleyen konut

yatirimlar1 olmaktadir.

Potansiyel talebin olmasma ragmen Tirkiye'de yeterli konutun iretilmedigini
goriiyoruz. Yine planlama tahminlerine gore , her yil 400 bin civarinda konut yapimi
gerekirken , bu rakam higbir yi1l 300 bini gegememistir. Daima 200-250 bin civarinda
kaliyor. Her y1l konut agigimiz biiylimektedir.

Konut yapiminda geleneksel yontemlerin yaygin olarak uygulandigini goriiyoruz.
Prefabrikasyon yontemleri , ileri teknoloji kullanilmiyor. Tabii, bu geleneksel
yontemlerin kullanilmasi , bazi sorunlar yaratiyor. En onemli sorunlardan biri

gecikme , ingaat siiresinin uzamasidir.

%

98.5—
0,9
06 — |
geleneksel sistemler az katli konutlarda cok katli konutlarda
prefabtikasyon prefabtikasyon

Sekil 3.20.Prefabrike konut yapiminda az katli konutlarin oran1 [12]

Simdiye kadar elde ettigimiz bilgiler bize Tiirkiye'de az kathh konutta

prefabrikasyonun gerekli olup olmadigi konusuna ag¢iklik getiricidir.
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Ulkemizde konut sorunu ciddi boyutlardadir. Avrupa'nin 2. Diinya Savas
sonrasindaki yillik konut ihtiyact bizim su andaki ihtiyacimiza hemen hemen esittir.
Avrupa bu sorununu prefabrikasyonla ¢ézmiistiir. Tiirkiye de konut sorununu

prefabrikasyonla ¢ozmelidir.

Tiirkiye genelinde az katli konut miktarinin %46 civarinda oldugu anlasilmaktadir.
Bu miktar toplam konut ihtiyacinin hemen hemen yaris1 mertebesindedir. Kaynak
akist saglandigi takdirde az katli konut talebinin prefabrikasyon teknolojileri ile

karsilanmasi tutarli bir ¢6ziim olacaktir.

Bu alanda giiniimiiz kosullar1 i¢inde hangi tiir prefabrikasyon teknolojilerinin

uygulanabilecegi sorunu ise izleyen boliimlerde incelenecektir.
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4. AZ KATLI KONUT ALANINDA UYGULANABILIR PREFABRIKASYON
SISTEMLERI ARASTIRMASI

4.1. Az Kath Konut Simiflamalari

Bu smiflamalari 6 farkli agidan ele alabiliriz.

a-Teknoloji’ye gore
1-Geleneksel sistemler
2-Gelismis geleneksel sistemler

3-Endiistrilesmis sistemler

b- Tasiyic1 sistem’e gore
1-Betonarme

2-Y1gma

3-Celik

4-Ahsap

c-Kat sayisina gore
1. Az kath miistakil konutlar

2. 5 kata kadar olan konutlar

d-Kullanic tiirlerine gore

=

Diistik gelir seviyesine hitap eden miistakil konutlar
2. Diistik gelir seviyesine hitap eden toplu konutlar
3. Gecekondular
4

Liiks konutlar
e- Bulundugu cografi duruma gore

1. Kursal alanda
2. Kentsel alanda
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4.2. Az Kath Konutlarda Uygulanabilir Sistemler

4.2.1. Diinya genelinde az kath konutlarda uygulanan sistemler
a) Iskelet Sistemler

Yapmin tiim yiikleri kolon kiris ve ddseme elemanlariyla iletilir. Iskelet sistemlerde
hacmi sinirlayan elemanlarla, yapidaki tasiyicilik unsuru olan eleman gruplari
birbirlerinden ayrilmis olup, yapidaki yiikler bir iskelet vasitasi ile zemine
aktarilmaktadir.Sistem elemanlar1 kolonlar, kirisler, c¢er¢eve elemanlar1 ve
dosemelerdir. Iskelet sistemin olumlu dzellikleri sunlardir: Biiyiik acikliklara olanak

tanirlar, i¢ duvar diizenleme ve cephe diizenlemelerinde esneklik saglarlar. [6]

Betonarme prefabrike iskelet konut yapim sistemlerini li¢ ana baslhik altinda
toplayabiliriz. Bunlar kolon- kiris sistemler, ¢ergeve sistemler ve kolon-doseme

sistemlerdir.

e Kolon - Kiris - Doseme Sistemleri: Yap: yiiklerinin désemelerden kirisler
araciligr ile kolonlara aktarildigi sistemlerdir. Sistem kolon, kiris ve doseme
elemanlarindan olusur. Kolon-kiris sistemler kendi aralarinda; stirekli kolonlu

sistemler ve siireksiz kolonlu sistemler olarak, ikiye ayrilir. [6]

Sekil 4.1.Kolon — Kiris — Déseme sistem izometrisi [6]
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o Cerceve Sistemleri: Tasiyic1 elemanlart gerceveler ve déseme panellerinden
olusan, yiiklerin dosemelerden ¢ergevelere iletildigi sistemlerdir. Kolon ve Kkiris
elemanlarinin bir arada iretildigi, cergeveler tarafindan olusturulan sistemlerdir.
Sistemi olusturan eleman tipi azalmakta, diigiim noktalarinda bir azalma olabilmekte,
boylece montaj siireci diger iskelet sistemlere gore daha da kisalmaktadir. Ancak
cerceve elemanlarin liretimi ve tasinmasi (montaj esnasinda ve santiyeye getirilirken)
kiilfetli olmaktadir. Bu 6zelligi de sistemin yaygimligin1 engellemektedir. Digiim

noktalari, kolon-kiris sistemdekilerle benzerlik gosterir. [6]

Sekil 4.2.Cergeve sistem izometrisi [6]

e Kolon - Déseme Sistemleri: Yiiklerin dosemeler araciligi ile dogrudan kolonlara
iletildigi sistemlerdir. Kolon ve doseme elemanlardan olusan iskelet sistemlerdir.
Cephe elemanlar1 da, genellikle tasiyict olmayan bilesenlerden, bazen de tasiyici
bilesenlerden olusabilir. Bu sistemlerde de, cerceve sistemlerde oldugu gibi

elemanlardaki tip sayisinin azaltilmas1 amaglanmistir. [6]
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Sekil 4.3.Kolon- Déseme sistem izometrisi [6]

b) Panel Sistemler

Doseme ve duvar elemanlart hacmi smirlayan alanlar biiylikliiglinde veya ondan

daha kiiciik olan panellerle olusan sistemlerdir. [6]

e Biiyiik Panel Sistemler: Sistem elemanlarinin boyutlari, hacmi sinirlayan bir
yap1 elemaninin boyutlarina esit olan sistemlerdir. Genislikleri oda biiyiikliigiine esit
veya daha fazla, yiikseklikleri ise yine kat yliksekligine esit yada daha fazla olan
blylik ylizeyli prefabrike panellerle yapilan, sistemlerdir. Biiylikk boy panel
sistemlerde amag, en az sayida ve mahal boyutlarina uygun olgeklerde duvar ve
doseme bilesenleri ile, gene en az sayida ve mahal igerisinde goriinmeyen
birlesimlerle, yiiksek stabiliteye sahip yapilar kurmaktir. Yiiksek stabiliteye sahip
oldugu i¢in, ¢ok kath yapilarda tercih edilen bir sistemdir. Pahal1 iiretim ve kaldirma
geregleri, yiiksek yatirim giderleri, birlesme noktalarindaki detay sorunlari, sistemin
agir elemanlardan olusmasi, sistemin dezavantajlaridir. Tiim tesisat genellikle plak
icerisinde diizenlenmekte ve birlesimler santiyede yapilmaktadir. Birlesim yerleri,

acik yada kapali birlesim seklinde diizenlenebilir. [6]
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Sekil 4.4.Biiyiik Panel sistem izometrisi [6]

e Kiiciik Panel Sistemler: Elemanlarin bir boyutunun oda boyutunda, digerinin
ise kiiglik olmasi halidir. Hacmi sinirlayan diisey ve yatay alanlar ¢ok sayida yapi

elemanlarindan olugmaktadir. [6]

Sekil 4.5.Ki{iciik Panel sistem izometrisi [6]
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€) Hiicre Sistemler

Yapiyi, kapali veya agik hiicre birimlerine ayristirarak hazirlanan sistemlerdir. Duvar
panelleriyle, doseme iinitelerinin bir araya gelerek olusturduklari, ii¢ boyutlu
mekansal yapilan sistemlerdir. Fabrikada bitmislik diizeyi yiiksek oldugundan, ileri
prefabrikasyon teknigidir. Hiicre sistemlerde, 0zel karakteri bakimindan, tiim
striiktiirin  olusumu iki sekilde incelenebilir. Bunlar; kapali hiicrelerle yapilan

sistemler ve agik hiicrelerle yapilan sistemler olarak ele aliabilir. [6]

e Kapah Hiicre ( Tam Hiicre ) Sistemler: Mekan birimlerinin tek hiicreyle
olusturdugu sistemlerdir. Kapali hiicreler; hazir hacimler niteliginde tamamen bitmis
tiniteler olup, duvar, tavan ve déseme tiniteleri ile sinirlandirilmis, hiicrelerdir. Bu
sistemde, iki tiir yapim s6z konusudur. Bunlar; yigma blok sistemler ve uygun bir

tastyici iskelet sistemin gozlerine yerlestirilerek yapilan hiicre sistemlerdir. [6]

Sekil 4.6.Kapal1 Hiicre sistemi izometrisi [6]
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e Acik Hiicre ( Yarim Hiicre) Sistemler: Mekan biriminin birden daha ¢ok
sayida hiicre elemanlardan olusturdugu veya bir mekani ¢evreleyen yiizeylerden
bazilarin agik oldugu sistemlerdir. A¢ik hiicrelerin santiye sahasinda bir araya
getirilerek uygulandig: sistemlerdir. Fabrikada hazirlanmis acik hiicre elemanlar
birbirini tamamlayacak sekilde numaralandirilir. Bu da santiyede bir araya getirmede

bliyiik kolaylik saglar. [6]

Sekil 4.7.A¢ik Hiicre sistemi izometrisi [6]

d) Karma Sistemler

Farkli yapim sistemlerinden olusan sistemlerdir. [6]

o Iskelet + Hiicre Sistemler: Tastyici sistemin kismen hiicre, kismen ¢ubuk

elemanlarla olusturuldugu sistemlerdir.
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Sekil 4.8.Iskelet+Hiicre sistemi izometrisi [6]

e Panel + Iskelet Sistemler: Tasiyic1 sistemin kismen diisey paneller, kismen

cubuk elemanlarla olusturuldugu sistemlerdir.

Sekil 4.9.Panel+iskelet sistemi izometrisi [6]
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e Panel + Hiicre Sistemler: Tasiyic1 sistemin kismen hiicre kismen panel

elamanlarla olusturuldugu sistemlerdir.

Sekil 4.10.Panel+Hiicre sistemi izometrisi

e) Gelismis Geleneksel Sistemler

Yapim hizini arttirmak ve maliyeti diisiirmek amaci ile, tasarim ve yapim islerinin
rasyonellestirilerek kiiciik ve orta boy prefabrike eleman veya bilesenler halinde ele
alindig1, santiyede Ozel kalip teknikleri veya yapim tekniklerinin uygulandigi

sistemlerdir. Tirleri :

e Kalip Sistemleri: Uretimin hizin1 arttirmak amaciyla ¢ok kez kullanilabilen
standart kaliplarin kullanildigi, makinelesme orani yiiksek, islemlerinin biiyiik bir

kesini santiyede gergeklestirilen sistemlerdir.
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Sekil 4.11.Kalip sistemlerine 6rnek olarak Tiinel kalip izometrisi [6]

e Plak Kaydirma Sistemleri: Doseme veya duvar elemanlarinin zeminde tretilip,

kullanilacag1 yere mekanik ara¢ ve yontemlerle kaldirildig: sistemlerdir.

Sekil 4.12.Plak Kaydirma sistemi izometrisi [6]
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e Filigran Sistemler: Yap1 elemanlarinin betonlart kismen dokiilmiis ve donatisi
yerlestirilmis olarak onceden iiretildigi ve yerlerine yerlestirildikten sonra dokiimiin

tamamlandigi sistemlerdir.

Sekil 4.13.Filigran sistemi izometrisi [6]

f) Hazir Yapi Bilesenleri Olarak Kullanilan Acik Sistemler

Biiyiik boyutta hazir bilesenleri kullanarak geleneksel sistemlere oranla {iretim hizin

arttiran sistemlerdir

Ornek olarak hazir asmolen kirislerini verebiliriz.

Sekil 4.14.Moyap Kirisleri izometrisi
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TABLO 4.1. Avrupa'da az kath konutlarda uygulanan yapim sistemleri [6]

L MJ KAC KATA| YILLIK [MIN. KONUT
SISTEMIN TORU [PATENT iSMJULKE iSMi| KADAR | KAPASITE| SAYISI
BETONARME PREFABRIKE ISKELETI SISTEMI

Kolon-kirig-dégeme sistemi

Betonarme prefabrike

iskelet sistemi Etiszerk E-36 | Macaristan 3 kat 50.000 m2
Betonarme+gelik pre.

iskelet sistemi Jansel Ingiltere 4 kat 50 konut
Kolon-ddseme sistemi

Ahsap+gelik prefabrike

Jiskelet (Kolon-déseme) [Domino Finlandiya 2 kat

PANEL SISTEMI

Biiyiik panel sistemi

Betonarme prefabrike | Anglian low

bityiik panel sistemi rise Ingiltere 2 kat

Betonarme prefabrike BetonQUnd az kath

bityiik panel sistemi Monierbau Almanya ¢ok kath 600 konut 200 konut
Ahsap prefabrike

biiyiik panel sistemi _|Christiana ABD 2 kat

Betonarme prefabrike az kath

Ibityiik panel sistemi Declerck Belgika gok kath

Betonarme prefabrike az kath

bityiik panel sistemi Dose Almanya ¢ok katl 1800 konut] 150 konut
Betonarme prefabrike az kath

biryiik panel sistemi Dressler Almanya ¢ok kath 500 konut 50 konut!
Betonarme prefabrike az kath

bityiik panel sistemi Dywidag Almanya ¢ok kath 500 konut 50 konut
Betonarme prefabrike az kath

bityiik panel sistemi Grétz Almanya ¢ok kath 400 konut 12 konut
Betonarme prefabrike

biiyiik panel sistemi Hebel Almanya 2 kat 170 konut

Betonarme prefabrike

biiyiik panel sistemi Koch Almanya Tek kath 200 konut 3 konut
Plastik+Ahsap prefab. |Nahb Research

biiyilk panel sistemi House ABD az kath 200 konut 3 konut
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Betonarme prefabrike az kath

biiyiik panel sistemi Tracoba 1 Fransa ¢ok kath 200 konut 3 konut
Kiicgiik panel sistemi

Betonarme prefabrike

kiigiik panel sistemi Barets ';;hﬁno' Fransa az kath

Betonarme prefabrike

kiiciik panel sistemi Pantek ABD az kath 400 konut
Alg1 prefabrike

kiigiik panel sistemi Ugp Macaristan 2 kat 400 konut
HUCRE SISTEMI

Kapah hiicre sistemi

Betonarme prefabrike az kath 1000-
kapal1 hiicre sistemi Shelley ABD ¢ok katli | 2000 Konut
Aqik hiicre sistemi

Celik+Ahsap prefabrike 1000-
Agik hiicre sistemi Jumatt Belgika 2 kat 2000 Konut
KARMA SISTEMLER

Panel+iskelet sistemi

Celik prefabrike 1000-
panel-+iskelet sistemi  JArmco ABD 2 kat 2000 Konut
KALIP SISTEMLERI

Plak kaldirma sistemleri

Gelistirilmis geleneksel,

plak kaldirma sistemi  |Columtek ABD 3 kat 4000 konut
HAZIR YAPI BILESENLERI KULLANILAN SiSTEMLER

Gelistirilmis geleneksel, az kath 1000-
pre. cephe panel sis. Allbeton Isveg ¢ok katli | 2000 Konut 200 konut
Gelistirilmis gelencksel,

hazir duvar bilesen. sis. | Allzweck az kathi 300 konut 10 konut
Ahsap gelistirilmis

gel.sistem(kiigiik pano) jHumphreys Ingiltere 4 kat 300 konut
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4.2.2 Tiirkiye genelinde az kath konutlarda uygulanan sistemler

Tirkiye’de az katli konut alaninda uygulanan prefabrike yapim sistemleri genel
olarak 1i¢ ana baslikta incelenebilir: betonarme iskelet sistem, tasiyici panel sistem
ve karma sistem. Bunun yaninda, ahsap ve ¢elik prefabrike konut uygulamalar1 da

yapilmistir ve yapilmaktadir:

a) Betonarme iskelet sistemi; Tiirkiye’de farkli yayginlikta olmakla beraber hemen
hemen tiim prefabrike sistemler uygulanmaktadir. Iskelet sistem farkl1 bicimlerde
de olsa Tiirkiye Prefabrik Birligi kapsamindaki firmalarca, {ilkenin hemen hemen
her yerinde gergeklestirilmektedir.. Ornegin Afa Prefabrik tarafindan yapilmus
olan “Bingdl Ili Geng Ilgesi 576 afet konutu” isinde tasiyici sistem prefabrike
betonarme iskelet, prefabrike bosluklu doseme elemanlar1 ve duvarlar

izolasyonlu prefabrike cephe panelleriyle olusturulmaktadir.

Yap1 merkezi tarafindan fab-tek adiyla yapilan bosluklu 6n gerilmeli prekast beton

elamanlarla yapilan 6rnekler

Adapazar1 Subor evleri Bekirpasa Evleri

~”

Yap1 Merkezi tarafindan uygulanan sistem izometrileri
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b) Tasiyic1 panel sistemi; panel sistemle olusturulmus ve Eston firmasinca
gerceklestirilen “Eskisehir Yunus kent” uygulamasit 6rnek gosterilebilir.Yine
Gok Insaat tarafindan “Forap Sistemi” ile yapilan, “Canakkale Seramik

Misafirhane Insaat” bosluklu 6n gerilmeli panel sistemdir.

Asagida gok yapinin forap sistemi ile yaptig1 ornekleri gorebiliriz.

Forap sistem izometrisi
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Tirk Ytong tarafindan iiretilen gazbeton panellerle olusturulan sistemler ise,

tilkemizin birgok bolgelerinde uygulanmastir.

c¢) Karma sistemler; konvansiyonel ve prefabrike betonarme sistemlerin
karmasidir. Bu tiir sistemlere 6rnek olarak, asmolen Kkirisler (prefabrike) ile
yerinde dokme betonarme iskelet uygulamalar1 gosterilebilir. Diger taraftan;
iskelet ve panel sistemin bir arada kullanildigi, Eston firmasinca gergeklestirilen
uygulamalar da vardir. Ayrica, ahsap ve ¢elik tasiyicili prefabrike konutlar da
uygulanmaktadir. Burcak Ahsap firmasinin, ahsap panel sistem, Tepe Prefabrik

firmasinin ¢elik tastyicili prefabrike konut uygulamalari vardir.

Asagida tepe prefabrik’in ¢elik tastyiciyla yaptig1 6rnegi gorebiliriz.

58



Eston firmasinca Izmit Derince’de yapilan tiinel kalip uygulamast.

4%

d) Acik sistemler; bu oOrneklerin yanisira , konut alaninda konut agiginin
kapatilmas1 yoniinde hala tutarli devlet politikasinin uygulanmamakta olusu

karsisinda , konut uygulamalar1 genelinde sOyle bir degerlendirme yapilabilir:

Konut sorunu genelinde olsun ya da 6zellikle az katli konut konusunda olsun, konut
ithtiyacinin karsilanmasinin , devlet politikast yoksunlugu nedeniyle , sonug¢ olarak
halkin 6zkaynak giiciine dayali ¢oziimleri 6n plana c¢ikardigr sdylenebilir. Bu
takdirde , kitlesel konut {iretimi sz konusu olmayip , 6zkaynaga dayali bireysel
uygulamalar yaygin bir dogrultu belirleyecektir. Bu dogrultu da kitle halinde
olmayan tekil uygulanacak yapim sistemlerini gerektirecektir. Bu teknolojik dogrultu
ise bu alanda agik sistem teknolojilerini egemen kilacaktir. Dolayisiyla az kath
konutlarda agik sistemler de 6nemle dikkate alinmasi gereken teknolojik bir ¢oziim

yolu olusturacaktir denilebilir.

Acik sistemlere 6rnek olarak iilkemizde iiretilen hazir doseme kirislerinden 6rnekler
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Gok Yapinin prefabrike doseme kirisleri

Set Betoya ‘nin adk adiyla tirettigi prefabrike doseme kirisleri.

,w,a'";——"-a"?' §

Densa ‘nin AKS adiyla iirettigi prefabrike doseme kirisleri.
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Tablo 4.2. Tirkiye'de az katlt konutlarda uygulanan yapim sistemleri[6]

PATENT ULKE |KACKATA| YILLIK [MiN. KONUT
SISTEMIN TURU ISMi ismi KADAR | KAPASITE| SAYISI
BETONARME PREFABRIKE iSKELETI SISTEMI
Kolon-kirig-dogeme sistemi
Betonarme prefabrike  |Dolcel-Ytong 10.000 m3
iskelet sistemi sistemi Tiirkiye 6 kat beton
Betonarme prefabrike
iskelet sistemi Veziroglu Tiirkiye 3 kat 15.600 m2 2000 m2
Betonarme prefabrike
iskelet sistemi Yapi Merkezi | Tiirkiye 5 kat 150.000 m2 50 konut
PANEL SISTEMI
Kiigiik panel sistemi
Prefabrike Bayindirlik ve sinirlama
ahsap panel sistemi Iskan Bakan. Tiirkiye 1 kat 500 m2 yok
Betonarme prefabrike Bayindirlik ve simirlama
panel sistemi Iskan Bakan. Tiirkiye 1 kat 75.000 m2 yok
Betonarme prefabrike simirlama
panel sistemi ivaz Tiirkiye 1 kat 50.000 m2 yok
Betonarme prefabrike 5 :
panel sistemi Motip Tirkiye 2 kat 100.000 m2 250 m2
Betonarme prefabrike sinirlama
panel sistemi Tepe Tirkiye 2 kat 200.000 m2 yok
Betonarme prefabrike simirlama
panel sistemi Ytong Tiirkiye 2 kat 33.000 m3 yok
HUCRE SISTEMI
Kapah hiicre sistemi
Prefabrike metal hiicre stnirlama
(kapal1 hiicre) sistemi Andakondu Tiirkiye 2 kat 60.000 m2 yok
Agik hiicre sistemi
Betonarme prefabrike sinirlama
Agik hiicre sistemi Yiibetas Tiirkiye 5 kat 81.000 m2 yok
KARMA SISTEMLER
Panel+iskelet sistemi
Betonarme prefabrike
iskelet+panel sistemi Eston Tiirkiye 5 kat 100.000 m2] 250 konut
KALIP SISTEMLERI
Filigran sistemler
Fstirilmis geleneksel.
Filigran sistemler Betas Tiirkiye 6 kat 150.000 m2

61




5. SONUC

Tiim diinyada oldugu gibi iilkemizde de konut sorunu en 6nemli konularin basinda

gelmektedir.

Ozellikle 2. diinya savasindan sonra yikimlar nedeniyle bati iilkelerinde olusmus
bliyiik konut talebi ve biiyilk konut yapimi tutarli devlet politikalar1 sayesinde
coztimlenmistir. Konut alanma yeterli kaynak hizi saglanmis, arsa sorunlari da
astlarak hizli yapim teknolojilerine yer verilebilmis , az zamanda ¢ok sayida ve

ekonomik konut iiretimine ulagilmistir. Prefabrikasyon yayginlagsmstir.

Savas sonrasinda kaynaklari artan ve refah seviyesi ylikselen bat1 lilkelerinde , savas
sonrasinin rasyonel ve ucuz konut ¢oziimleri kullanicilari tatmin etmemeye baglamis,
giderek az kath konut ¢oziimleri , hatta metropoller dis1 saglikli bolgelerde bahgeli

konut ¢ozlimleri tercih edilmeye baslamistir.

1972 den sonra yapilan arastirmalarda, Ingiltere, Fransa, Hollanda ve Almanya gibi

ilkelerde, yiiksek konut binalar1 yapimi oldukga azalmistir.

Giliniimiizde Avrupa'da insanlarin sehir disindaki az kathi konutlarda oturmaya

basladiklar1 goriilmektedir.

Tiirkiye'de konut sorunu heniiz tam olrak ¢oziimlenmemistir. Konut alanina kaynak
aktarabilmesi i¢in Ongoriilmiis 1984 Toplu Konut Yasasi ile bu sektorde bir siire
olumlu gidis yasanmis , ancak bu politikanin salt miilkiyet esasina dayali niteligi

nedeniyle alt gelir gruplarmin konut sorunu ortada kalmistir. Ayrica saglanan

kaynaklarin baska alanlara kaymasi Onlenememis , siirekli bir politika
yiiriitilememistir.
Tirkiye ' nin bu kosullar1 icinde mevcut uygulamalar analiz edildiginde bu tezde

tanimlanan 'az katl konut' kapsamina giren az katli konut ¢oziimlerinin tim konut
¢oziimleri iginde %46 mertebesinde Onemli bir talep miktar1 olusturdugu

gorilmektedir.
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Bugiin dahi hala devam eden konut agiginin kapanabilmesi , konut talebinin hemen
hemen yarisin1 olusturan az katli konut {iretilmesinde de prefabrikasyona
bagvurulmasi tutarli bir ¢6ziim yolu olusturacaktir. Ancak bunun i¢in dogru bir
devlet politikast ve bu alana yeterli bir kaynak akis1 saglanabilmesi gerekmektedir.
Boyle bir gidis saglandigi takdirde toplu konut alaninda s6z konusu prefabrikasyon

teknolojilerinin pek ¢cogunun devreye girebilecegi anlasilmaktadir.

Ancak Tllkemizde toplu konut alaninda tutarli politikalarin uygulanmasinin
saglanamamasi halinde, az katli konut alaninda da olusan konut ihtiyacinin
karsilanmasinin , devlet politikasi yoksunlugu nedeniyle , sonuc¢ olarak halkin
Ozkaynak giicline dayali ¢éziimleri 6n plana ¢ikaracagi sdylenebilir. Bu takdirde ,
kitlesel konut iiretimi s6z konusu olmayip , 6zkaynaga dayali bireysel uygulamalar
yaygin bir dogrultu belirleyecektir. Bu dogrultu ise bu alanda agik sistem
teknolojilerini olas1 kilabilecektir. Dolayisiyla gelecekte, az katli konutlarda acik
sistemler de onemle dikkate alinmasi gereken teknolojik bir ¢oziim ve talep

dogrultusu olusturacaktir denilebilir.
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