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KUCUK KONUTLARIN iC MEKAN TASARIMINDA ISLEVSELLIK
BAGLAMINDA ESNEKLIK: NEF FLATS LEVENT 163 ORNEGI

OZET

Glinlimiizde hizla degisen sosyal, ekonomik ve teknolojik gelismeler dogrudan
konutu da etkilemektedir. Hizla artan niifus, ulasim-erisim gii¢ligii, ozellikle
merkeze yakin bolgelerde arsalardaki deger artisi, dogal kaynaklarin azalmasi, enerji
verimliligi gibi nedenler bizleri giderek smirli metrekarelerde yasamaya
zorlamaktadir. Bir baska deyisle degisen yasam kosullari, hayat tarzimizi ve yasama
alanlarimiz1  etkilemektedir. Dolayisiyla mimarlar, i¢ mimarlar, yapimcilar,
uygulayicilar ve kullanicilar olarak konut mekanlarinin daha esnek ve efektif
kullanimina ihtiya¢ duymaktay1z.

Bu kapsamda tez calismasi, kii¢iikk konut tasariminda islevsellik baglaminda ig
mekan esnekligi iizerine odaklanmaktadir. Calisma alanmi olarak, Tiirk gayrimenkul
sektoriinde yeni bir yiiz olarak ortaya ¢ikan NEF Firmasi’nin, NEF Flats Levent 163
Konut Projesi se¢ilmistir.

Calismanin amaci, santimetrekarelerin bile 6nemli oldugu kiiclik konutta karsilagilan
tasarim, uygulama ve kullanim aksakliklarinin oniine gegmek igin esneklik,
islevsellik ve endiistrilesme ile ilgili kavramlar ve siirecleri inceleyerek, ¢aligmanin
alan ¢alismasini olusturan NEF Flats Levent 163 Konut Projesi iizerinden konu ile
ilgili yeni ¢6ziim Onerileri gelistirmektir.

Tez calismasi bes boliimden olugmaktadir:
Birinci boliimde; giris, tezin amaci, yontemi ve kapsami yer almaktadir.
Ikinci béliimde; kiigiik konutla ilgili terminoloji ve tipolojiler incelenmistir.

Ucgiincii boliimde; konut tasariminda islevsellik, esneklik ve yapimda endiistrilesme
kavramlar1 incelenmistir.

Dordiincii boliimde; tez calismasinin alan ¢alismasini olusturan NEF Flats Levent
163 Konut Projesi incelenerek, yeni ¢oziim Onerileri gelistirilmistir.

Besinci ve son boliimde; sonug ve Oneriler yer almaktadir.
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THE INTERIOR FLEXIBILITY OF SMALL SCALE HOUSING IN THE
CONTEXT OF FUNCTIONALITY: A CASE OF NEF FLATS LEVENT 163

SUMMARY

Today’s rapidly changing social, economic and technological developments directly
affect our living environments and living conditions. Nowadays issues such as
population growth, transportation and access difficulties, increase of value in land,
reduction of natural resources, energy efficiency forces us to live in limited square
meters. Therefore the users need more flexible and functional use of housing
environments.

In this context, this study will be focused on the interior flexibility of small scale
housing in the context of functionality. One of the brand new firms of NEF’s project,
NEF Flats Levent 163 is chosen as case of the study.

This study emphasized to develop flexible components for producing flexible design
solutions in every stage of design to determine defectiveness and to avoid
negativeness, especially in small scale housing projects. In this context, firstly, all
related concepts and processes such as flexibility, functionality, adaptability and
industrialization will be examined and then the new design solutions will be
produced and evaluated for the case of this study which is NEF Flats Levent 163
Housing Project.

This thesis consists of five chapters:

In the introduction chapter; the purpose of the research, method and the scope is
specified.

In the second chapter; terminology and typology about small scale housing are
examined.

In the third chapter; functionality, flexibility and industrialization notions are
examined in housing design.

In the fourth chapter; case study of the study, NEF Flats Levent 163 Housing Project
is examined and new proposals are developed.

The fifth and the last chapter of the thesis contains conclusions, predictions and
recommendations.
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1. GIRIS VE TEZIN AMACI

Insan yasaminin en énemli ve vazgegilmez unsurlaridan biri olan konut, insanlarin
barinma, giivenlik, mahremiyet gibi ihtiyaglarin1 karsilar. Insanlarin yasam tarzi,

gelenekleri, inaniglan, kiiltiirii, sosyal ve ekonomik durumuyla ilgili ipuglar verir.

Glinlimiizde hizla degisen sosyal, ekonomik ve teknolojik gelismeler dogrudan
konutu da etkilemektedir. Hizla artan niifus, ulagim-erisim gigliigi, ozellikle
merkeze yakin bolgelerde arsalardaki deger artisi, dogal kaynaklarin azalmasi, enerji
verimliligi gibi nedenler bizleri giderek smirli metrekarelerde yasamaya
zorlamaktadir. Degisen yasam kosullari, hayat tarzimizi ve yasama alanlarimizi
etkilemektedir. Dolayisiyla mimarlar, i¢ mimarlar, yapimcilar, uygulayicilar ve
kullanicilar olarak konut mekanlarinin daha esnek ve efektif kullanimina ihtiyag

duymaktay1z.

Tiirkiye’de emlak soktoriinde pazarlama kaygisiyla, yeni bir yasam bi¢imini, yeni
konut anlayisini empoze eden sdylemler giin gectikge artmaktadir. Ote yandan
yukarida da bahsedilen nedenlerden dolay1 orta, iist orta ve alt gelir gruplar1 icin de
yagsam alanlarinin giderek kii¢iildiigii bir gercektir. Bu baglamda, pazarlanabilir bir
meta haline gelen konutta, 6zelikle de kiigiik konutta, kullanim alanlarinin metrekare
bazinda kiiciilmesi, konutun islevsellik/kullanighlik  boyutunu 6n  plana
cikarmaktadir. Ayrica, degisen doniisen yasam bicimleri, ihtiyaclar, arzular ve
isteklere bagli olarak mekan performansini arttirmak, bir bagka deyisle konut i
hacmini yeni kullanimlara ve yeni ihtiyaclara gore esnek bir bigimde tasarlamak da

giin gectikce Onem kazanmaktadir.

Esneklik, bir stil ya da trend degildir. Esnekligi, farkli durum ve kosullara uyum
saglayabilme 0Ozelligi ya da performansi olarak tanimlamak miimkiindiir. Mimari
esneklik, tastyici sistem, sihhi tesisat ve yapiyr olusturan kabukla ilgiliyken; i¢
mimari esneklik, daha ziyade yatay ve diisey ylizeyler, sihhi tesisat ve hareketli-sabit
mobilyalarla ilgilidir. Yani, i¢ mimari esneklik, mimari esneklikten bagimsiz

diistiniilmemekle birlikte, ondan Gteye gegen daha farkli parametrelerle de ilgilidir.



Bu baglamda tez calismasi; santimetrekarelerin bile énemli oldugu kiiciik konut
tasariminda, tasarimdan uygulamaya kadar olan tiim siire¢lerde karsilasilan
aksakliklar1 tespit etmek ve yasanilan olumsuzluklarin oniine gegmek i¢in tasarim-
uygulama-kullanim asamalarinda esnek c¢oziimler gelistirmenin Onemine vurgu
yapmaktadir. Bu kapsamda, esneklik, islevsellik ve endiistrilesme ile ilgili kavramlar
ve siiregler incelenerek, ¢alismanin alan ¢alismasini olusturan NEF Flats Levent 163
Konut Projesi iizerinden konu ile ilgili yeni ¢oziim Onerileri gelistirilmis ve

degerlendirilmistir.

Ayrica; 20. yiizyildan baglayarak 1960’ lar ve 1980’lerde ¢okca iizerinde durulan ve
arastirilan konular olan esneklik, islevsellik, endiistrilesme konularini tekrar gdzden
gecirmek ve tasarim-uygulama-kullanim asamalarinda siirdiiriilebilirlik ve toplam
kaliteye ulagsmanin temel hedef oldugunu belirtmek, bu ¢alisma agisindan Snem

tagimaktadir.

Kisaca bu tez calismasi; giderek kiiciilen yasam alanlarimiza dikkat ¢ekmek ve
yasam alanlarimizi daha kullanish yani islevsel hale getirilebilmek i¢in esnekligi,
konut yapiminda miikemmelliyetcili§i yakalamak i¢in de endiistrilesmeyi, ¢oziim

olarak Onermektedir.

1.1 Tezin Yontemi

Tez ¢aligmasinda kullanilan yontem ve teknikler; belgesel ve gorsel olmak lizere
analog ve dijital literatlir taramasi, bolgesel ve alansal gozlem, bireysel ve grup

goriismeleridir.

Konuyu daha 1yi anlayabilmek i¢in ¢alismanin ilk adimi olan literatiir taramasinda;
kaynak olarak daha Once yazilmis olan tez c¢alismalarindan, kitaplardan,
makalelerden, bildirilerden ve siireli yaymnlardan faydalanilmigtir. Ayrica internet
tizerinden konuyla ilgili web sayfalarina, makalelere, yayimlanmis tezlere ve kitaplara
erisilmistir.

Ikinci adimda; Tiirkiye ve Istanbul’dan giiniimiizde popiiler olan baz1 konut drnekleri

incelenmis ve NEF Flats Levent 163 Konut Projesi ¢alisma alani olarak se¢ilmistir.

Calismanin tasarim asamasini kapsayan {igiincii ve son adiminda ise; alan ziyaretleri,

belgesel ve alansal gozlemler, fotograf ve video g¢ekimleri, kullanicilar ile yapilan



goriismeler, NEF Yonetim Kurulu Bagkani Erden Timur’un verdigi seminerden elde

edilen yazili ve sozlii bilgiler yer almaktadir.

Ayrica bir yontem olarak, calismadaki her boliimiin sonunda degerlendirmeler
yapilmig ve yapilan bu degerlendirmeler bir sonraki adimin / boliimiin althigim

olusturmustur.

1.2 Tezin Kapsam

Bu tez calismasi; kiigiik konutlarin i¢ mekan tasariminda islevsellik baglaminda
esneklik ile sinirhidir. Bu kapsamda, esneklik kavramu ile iliskili olan islevsellik,
endustrilesme, standartlagma ve modiilerlik gibi kavramlar incelenmistir. Ayrica,
Tiirkiye’de genel anlamda konut sektoriindeki uygulamalara ve 6zelde kiigiik konut
tasarimina iliskin aragtirma ve incelemeler yapilmistir. Calismanin alan ¢aligsmasini,

NEF Flats Levent 163 Projesi olusturmaktadir.
Tez galismasi bes (5) boliimden olugmaktadir:
Birinci boliimde; giris, tezin amaci, yontemi ve kapsami yer almaktadir.

Ikinci béliimde; kiigiik konutla ilgili terminoloji ve tipolojiler incelenmistir. Kiiciik,
kompakt, mekan, i¢ mekan ve konut kavramlar1 agiklanmistir. Daha sonra kiigiik
konut kavrami, ortaya c¢ikis nedenleri ve tipleri incelenmis, Orneklerle
desteklenmistir. Boliim sonunda kii¢iik konut kavrami; mekansal, islevsel, algisal,

sabit ve hareketli mobilya agisindan degerlendirilmistir.

Ugiincii béliimde; konut tasarrminda esneklik, islevsellik ve yapimda endiistrilesme
kavramlar1 incelenmistir. Esneklik gereksinimi, mimari ve i¢ mimari esneklik
kavramlar1 detayli olarak irdelenmis ve Orneklerle desteklenmistir. Bu bdliimiin

sonunda, boliimiin igerigine iliskin degerlendirmeler yer almaktadir.

Dordiincii boliimde; tez ¢alismasiin alan ¢alismasimi olusturan NEF Flats Levent
163 Projesi incelenerek, yeni ¢oziim Onerileri gelistirilmistir. Ayrica, gelistirilen

oneriler, cesitli esneklik sistemlerine gore degerlendirilmistir.

Besinci ve son boliimde; sonu¢ ve oneriler yer almaktadir. Calismaya iliskin genel
degerlendirmenin ardindan bu bdliimde, agik uc¢lu tasarim, toplam kalite,
stirdiiriilebilirlik gibi kavramlarin i¢ mimarlik disiplinindeki yeri ve énemine dikkat

cekilmektedir.






2. KUCUK KONUTLA ILGILI TERMINOLOJI VE TIPOLOJILER

2.1 Tasarimda Kiiciik ve Kompakt Kavramlari

Kiiciik, kelime anlami olarak Tiirk¢e Sozliikk’te “boyutlar1 benzerlerinden daha ufak

olan, mikro, biiylik karsit1” olarak tanimlanmustir [Url-8].

Ingilizce’de “compact” sdzciigii “yogun, siki, 6z, kisa ve etkili” anlamlarinda
kullanilmaktadir [Url-9]. ingilizce’den dilimize “kompakt” olarak gecen bu sdzciik
Tiirkce sozliikte tamimlanmamis olmakla birlikte konusma dilinde ve tasarimda

karsimiza siklikla ¢ikmaktadir.

Tasarimda kompakt kavrami, bir tasarim tirlinliniin benzerleriyle ayni isleve sahipken
onlara gore kiiciik boyutta olmast ve daha az yer kaplamasi anlamina gelmektedir.
Bir bagka deyisle kii¢iik kavrami bir tasarimin sadece boyutlariyla ilgiliyken,

kompakt kavrami o iiriinlinlin hem islevselligiyle hem de boyutlariyla ilgilidir.

Gelisen teknolojiyle ozellikle elektronik iiriinlerde ve otomobil sektoriinde sikca
kullanilan bir kavram olan kompakt tasarim, bir anlamda “yogun tasarim” olarak

adlandirilabilir.

Sekil 2.1 : Kompakt mutfak tasarimi (http://www.tasarimharikasi.net/yuvarlak-
mutfak-tasarimi-compact-concepts.html).


http://www.tasarimharikasi.net/yuvarlak-mutfak-tasarimi-compact-concepts.html
http://www.tasarimharikasi.net/yuvarlak-mutfak-tasarimi-compact-concepts.html

Glinlimiizde, degisen sartlarla birlikte kiiciilen yasam alanlar1 i¢in yapilmis kompakt
tasarimlar giderek dnem kazanmaktadir. Compact Concept’in, 180° dondiiriilebilen
dairesel dolap seklinde tasarladigi mutfak, kiigilk yasam alanlar1 igin yapilmis
kompakt tasarima bir 6rnektir (Sekil 2.1). Normal boyutlardaki bir mutfagin sahip
oldugu eviye, buzdolabi, bulasik makinasi, ocak, firin, depolama alanlar1 gibi tiim
Ozelliklere sahip olan bu mutfak boyut olarak kiyaslandiginda ise diger mutfaklara

gore ¢ok daha az yer kaplamaktadir [Url-10].

2.2 Konut, Mekén ve I¢ Mekan Kavramlar

En genel anlamda konut, insan1 dis ¢evre kosullarindan koruyan, barinma ihtiyacinin
karsilandig1 yerdir. Konut, fiziksel olarak insanin yasamina iliskin fonksiyonlar

barindirmaktadir.

Mekéan ise, mimarligin konusunu olusturmakta, mimari iirliniin temel niteligi ve bir
mimari Uiriinii var eden temel kosul olmaktadir. Mekan var olmadan mimari bir eserin

varligindan da s6z edilememektedir [Url-15].

Mekan, tasarimcinin birincil malzemesi, ayn1 zamanda da i¢ mekan tasarimindaki
esas 0gedir. Evrensel mekanin tam bir tanimlamasi1 olmamasina ragmen, etki alani
icine nesneler girer girmez gorsel bir iliski kurulmaktadir. Dolayisiyla mekan bu

iliskiler ve bunlar1 algilayan biz tarafindan sekillenmektedir (Ching, 2006).

Bir bagka tanimlama ile mekan, kullaniciy1 ¢evreden belli bir dl¢iide ayiran ve i¢inde

eylemlerini siirdiirmesine elverisli olan bosluktur (Hasol, 2005).

Insanlarin mekan olusturma nedenlerini ii¢ ana grupta toplayabiliriz (Secer, 2006):
- Cisim ve eylemler i¢in hacim ihtiyaci
- Varligin siirdiirebilmek i¢in giivenlik ihtiyaci
- Yasamu siirdiirmek i¢in konfor ihtiyaci

Konutta i¢c mekan, geometrik bir mekandan &te bir kavramdir ve bireysel bir
atmosfere sahiptir. Insanin sosyo-kiiltiirel dogas1 yaninda duygusal dogasinin da
izlerini tasir. i¢ mekén, insanin viicudunu dis mekéana kars1 barmdirdig yer olmasi
yaninda, akil ve ruhunu da barindirdigi, bdylece kendi benligi ile yakin iliski

kurdugu yerdir (Dede, 1997, s.19).



Kullanici, bireysellesme ve yasam bicimindeki devinimin de etkisiyle kisisel
benligini belirli bir kimlik goriintiisii altinda mekéna yansitmaya c¢aligmakta, bu

durum o kisinin yagam bi¢iminin ifadesi olmaktadir (Dorter ve dig, 1988).

Son dénemlerde, kendimizi bulundugumuz ve kullandigimiz mekanlarla ifade etmek
ve bu mekanlan fiziksel ve duygusal olarak anlamak, anlamlandirmak giderek 6nem
kazanmaktadir. Konut, kisiligimizin yansimasidir, kendiledigimiz mekandir. Bir
baska deyisle, zevklerimizi, yasam tarzimizi, aidiyetlerimizi, inanislarimizi,

aliskanliklarimizi yansitir, gosterir ve tarifler.

2.3 Kii¢iik Konut Kavramm

Bachelard (1996), biiylik kentlerde yasayan insanlarin st liste konulmusg kutularin
icinde yasadiklarini belirtmektedir. Bu ifadeler, giderek diinya 6zellikle de biiyiik
metropollerdeki bir gercege isaret etmektedir. Yasam alanlar1 giderek kiiciilmekte,

metrekare bazinda kullanim alanlar1 azalmaktadir.

Giiniimiizde o6zellikle Istanbul’da hizla artan niifus ve arsa fiyatlarindaki yukar
dogru ivmelenme, konut sektoriinii yakindan ilgilendirmektedir. Konut, insanin en
temel gereksinimlerinden biri olan barinma ihtiyacini karsilamanin 6tesinde, giderek
ticari bir miilk ve yatirim araci olarak da goriilmektedir. Arsa fiyatlarindaki artis,
ozellikle kent merkezi ya da kent merkezine yakin alanlarda zaman zaman spekiilatif
bir sekilde de olsa, deger artisina neden olmaktadir. Bu nedenle, 6zellikle kent
merkezi ya da merkeze yakin alanlardaki yeni konut projelerinde, konut birimlerinin
giderek kiiciildiigii gozlemlenmektedir. Bir baska deyisle teknoloji, ulagim ve
haberlesme gelistikge bunlarin mekandaki yansimalar1 da belirginlesmekte, kentin

icindeki yasam tarzi da yepyeni 6zellikler kazanmaktadir (Kiray, 1998, s.170).

Bu kiiclilme, stiidyo ve 1+1 dairelerin sayica artmasinin yani sira 2+1, 3+1, 4+1
dairelerin de ge¢mise kiyasla daha diisiik metrekarelerde tasarlaniyor olmasiyla
kendini gostermektedir. Yapilan arastirmalara gore, son 10 yilda Tiirkiye’de konutlar
ortalama 20 m? kiiciilmiistiir [Url-13]. Ornegin; gecmis yillarda 130 m? standart bir
3+1, 110 m? standart bir 2+1 konut biiyiikliigii olarak kabul edilirken, giiniimiizde
110 m? standart bir 3+1, 90 m? ise standart bir 2+1 konut biiyiikligi olarak

gorilmektedir.



Kiiciik konut ile ilgili sayisal degerlendirmelere gelince, Balamir (1986) 60 m?’yi bir
siir olarak kabul ederken, Ding (1986) kisi bagina 14m?’yi sinir olarak gérmektedir
(Déorter ve dig, 1988).

Giderek kiigiilen yasam alanlarina gonderme yapmak amaciyla Mimar Jakup
Szczesny tarafindan, Polonya’nin bagkenti Varsova’da iki bina arasindaki
kullanilmayan bosluga bir konut tasarlanmistir (Sekil 2.2). Diinya’nin en dar konutu
olarak kabul edilen bu yapi, minimum 92 cm, maksimum 152 cm net i¢ mekan
genisligine sahiptir. Konut; yatak odasi, calisma odasi, mutfak, banyo gibi tiim
mekanlar1 bilinyesinde bulundurmaktadir (Sekil 2.3). Yapit tamamen endiistriyel

yontemlerle iiretilerek tiretim tamamlandiktan sonra bugiinkii yerine taginmistir [Url-
12].
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Sekil 2.2 : Jakup Szczesny’nin tasarladigi konut
(http://lwww.nytimes.com/slideshow/2012/10/25/greathomesanddestinations/201210
25-LOCATION.htmI?_r=0#1).


http://www.nytimes.com/slideshow/2012/10/25/greathomesanddestinations/20121025-LOCATION.html?_r=0#1
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Sekil 2.3 : Jakup Szczesny’nin tasarladigi konutta yatak odasi, mutfak ve banyo
(http://www.nytimes.com/slideshow/2012/10/25/greathomesanddestinations/201210
25-LOCATION.html?_r=0#9).

Kiigiik konut tercihinde ¢ekirdek ailenin giderek kiiciilmesinin biiyiik rol oynadigi
aciktir. Yapilan cesitli arastirmalara gore kesin oranlar bilinmemekle birlikte kiiciik
konutu tercih edenler arasinda, 6zellikle biiyiik kentlerde cogunlukla ¢ekirdek aileler

ve bir konutu paylasan ya da yalniz yasayan bireyler bulunmaktadir (Ozsoy ve Esin,
1987).

Toplumsal yapidaki degisimler g¢ekirdek aileyi de etkilemekte, bireysel istek ve
arzular on plana ¢ikmaktadir. Boylece, aile iginde kopmalar baglamakta ve yalniz
yasayan birey sayist artmaktadir. Kisi daha ¢ok bireysellestigi igin zamaninin biiyiik
bir kismini disarida gegirmekte, konutu kullanma siiresinin azalmas: ile kiigiik konut

bu kullanici kitlesi i¢in yeterli hale gelmektedir.

Kii¢iik konut, baz1 gruplar tarafindan yasam siirecindeki asamalarda gecici olarak
kullanilabilecek yasam alanlar1 olarak goriilmektedir. Ornegin 6grenciler ya da yeni

evli ¢iftler kiigiilk konutlar1 bir siireligine kullanmakta, ihtiyaglar1 degistiginde

tasinmaktadirlar.

Ayrica Istanbul gibi giin igerisinde uzun bir zaman diliminin trafikte ve yolda
gecirildigi sehirlerde, ailesiyle yasayan geng profesyoneller, haftaici tipki bir otel
odas1 gibi merkezdeki kiigiik konutlar1 kullanmakta, haftasonlar1 uzak semtlerde

oturan ailelerinin yanina geri donmektedirler.

Kisaca belirtmek gerekirse; kiiclik konutlar gecmiste sadece dar gelirlilerin
zorunluluktan tercih ettigi yasam alanlar1 olarak goriiliirken, glinlimiizde kiiciik

konutun tercih edilme nedenleri ¢esitlenmistir. Yasam tarzi ve aliskanliklardaki


http://www.nytimes.com/slideshow/2012/10/25/greathomesanddestinations/20121025-LOCATION.html?_r=0#9
http://www.nytimes.com/slideshow/2012/10/25/greathomesanddestinations/20121025-LOCATION.html?_r=0#9

degisikliklerin yan1 sira bazen sadece gilinlin modasi bile tercih nedeni

olabilmektedir.

2.3.1 Dar gelirliler i¢in bir ¢6ziim onerisi olarak kiiciik konut

1980°li yillarin sonlarinda Emlak Bankasi ve daha sonra Emlak Konut ve TOKI
isbirligiyle, dar gelirli ailelere konut edindirmek amaciyla yiiriitiilen ingaat

faaliyetleri kapsaminda kii¢iik konutlar iiretilmis ve {iretilmektedir.

Ulkemizde kullanim sonrasi degerlendirme calismalar1 yetersiz olmakla birlikte,
konut biiyiikliigii tercihinde ailenin ekonomik kosullarinin belirleyici oldugu
bilinmektedir. Ozellikle ailenin gelir diizeyi diistiikge, konuttan memnuniyetin en
onemli faktorlerinden biri olan “konut biiyiikligii-aile bliytikligi” iliskisi yerini alim
giicii  faktoriine birakmaktadir. Kooperatif ya da kredilerle desteklenen toplu
konutlarin iiretilmesiyle dar gelirli ailelere konut edindirmek amaclanirken, getirilen
alan sinirlamalariyla st gelir gruplarina gore daha biiyiik aileler ihtiyaglarina uygun
olmayan biiyiikliiklerdeki konutlarda oturmaya ekonomik agidan zorlanmaktadirlar

(Altas ve Ozsoy, 1993).

Bu haliyle “kii¢iik konut” ¢ogu kez kalabalik hane halklarin1 barindiran, kisi basina
diisen metrekarenin kii¢iik oldugu, gecici, ucuz kira konutlar1 olarak ortaya

cikmaktadir (Dorter ve dig, 1988).

2.3.2 Moda ya da statii gostergesi olarak kiiciik konut

Tiiketim aligkanliklarinin degismesiyle insanlarin konutlara bakis agilar1 degismis ve
konut, statii gostergesi olarak pazarlanabilir bir meta haline gelmistir. Ozellikle
yiiksek gelirli gruplar bu tiiketim davranisina uyum saglamiglardir. Bu gruplar i¢in
sahip olduklar1 konutlar, onlar1 diger sosyal gruplardan ayirmakta ve kendilerini daha

onemli hissetmelerini saglamaktadir.

Giliniimiizde emlak sektoriinde stiidyo, flat, loft, apartment, suit ve rezidans olmak
lizere, terimlerin Ingilizce ifadeleri kullamlarak pazarlanan kiiciik konutlar da,
kisilere kendini 6zel hissettirme ve / veya tamamen kisiye ait olma gibi sdylemlerle
pazarlanmaktadir. Eskiden 4+1 ve 5+1 daireler, dubleks, tripleks ya da miistakil
villalar ya da konutlarda yasamak bir statii gostergesi iken, glinlimiizde 1+1 bile olsa

rezidans, loft ya da flat dairelerde yasamak statii belirleyici olmaktadir.
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Yeni bir konut tipi ya da adi ortaya ¢iktiginda islevine bakilmaksizin sahip olma
arzusuyla satin alman ve bir gosteris nesnesi haline doniisen konutlarin modasi
gectiginde ise yeni yasam alanlarina tasinilmaktadir. Rapoport’un da belirttigi gibi:
“Ozel bir gruba cekici gelebilecek 6zel bir yasam tarzi1 ve cevresel kalite tanimlayan

bir imge insa edilmektedir” (Rapoport, 2004, s.114).

2.3.3 Optimum bir ¢6ziim onerisi olarak kiiciik konut

Moda ve hevesler ile statii gostergesi olarak ya da biit¢e imkanlarindan kaynaklanan
nedenlerle kiiclik konuta ydnelmenin yanisira, hizla artan niifus, gocler, yasam
tarzindaki degisiklikler, degerlerin farklilasmasi, siirdiiriilebilirlik, arsa fiyatlarindaki
artis, enerji verimliligi gibi giincel konular ve sorunlar da kiigiik konuta iligkin talebi
arttirmaktadir. Gilinlimiizde kii¢lik konutlar, daha az giderlerleri olmasi, temizligi ve
bakimi kolay, merkeze yakin olmalar1 nedeniyle de tercih edilmektedirler. Ayrica,
konut sahibi olmak ya da yatirim yapmak isteyen kisiler de, kii¢iik konutlari tercih
etmektedir (Conran, 2010, s.11).

Bu hizli degisim, ayni biiyiikliikteki arsa {izerinde yasam alanlarinin giderek

kiigiilmesi ve yogunlugun artmasini da beraberinde getirmektedir (Sekil 2.4).

~EF

Sekil 2.4 : Ayni biiyiikliikteki arsa iizerinde yasam alanlarinin zamanla kii¢tilmesi.

Glinlimiiz sartlari, artik daha kiigiik metrekarelerde yasamayi bize dayatmakta bir
baska deyisle yasamsal ihtiyaglarin optimize edilmesini zorunlu kilmaktadir. Bu
durum i¢ mekan tasarimini etkilemekte ve konutun performans gostergeleri, esnek ve

yeni durumlara uyarlanabilir olmasi ile esdeger hale gelmektedir.
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2.4 Kiiciik Konut Tipleri ve Ozellikleri

Ulkemizde; belediyelerin uygulamalar;, ada parsel boyutlar;, miilkiyet vb.

nedenlerden 6tiirti kiigiik metrekareye sahip parseller mevcuttur.

Ote yandan daha ziyade bir statii gostergesi ve / veya konut tasariminda optimum
¢oziimlere duyulan ihtiyaca cevaben bilingli olarak da kii¢iik konutlar tasarlanmakta

ve uretilmektedir.

Giliniimiizde Tiirkiye’deki emlak ve gayrimenkul sektoriinde, 6zellikle kiigiik konuta
iliskin tipolojiler ve onlarin mekansal karsiliklar1 loft, studio, flat, residence gibi
Tiirkce yerine Ingilizce terimlerle ifade edilmektedir. Bu yeni konut tipleri ve
mekanlar1 hem yeni, ¢agdas bir yasami ¢agristirmakta hem de toplumsal prestiji ve

statiiyli temsil etmektedirler.

2.4.1 Kii¢iik apartman daireleri

Istanbul’da birgok eski yerlesim yerinde mevcut parselasyonun dogal bir sonucu
olarak kiigiik apartman daireleri olusmustur. Ornegin Kadikoy ilcesi Yeldegirmeni
Semti’nde Onceleri dar parsellerde bitisik nizam miistakil konutlar bulunurken
1800’11 yillarda aymi parsellere, istisnai durumlar disinda, apartmanlar yapilmaya

baglanmistir.

Sekil 2.5 : Kadikdy Yeldegirmeni’nde miistakil konutlar ve dar apartman cepheleri
(kisisel arsiv).
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Her katta tek dairenin bulundugu ve genisligi 4,50-5 m’yi ge¢meyen bu
apartmanlarda genellikle 35-55 m? arasindaki biiyiikliiklerde tek odali ve / veya 1+1
daireler bulunmaktadir (Sekil 2.5).

Bu kiiciik konutlar, smirlt bir kullanim alanma sahip olmalarina ve kullanicilarin
konfor kosullar1 ve beklentileri dikkate alinmadan yeni kosullara adapte edilmis
olmalarmma ragmen, merkezde ya da merkeze yakin eski semtlerde bulunmalar

nedeniyle tercih edilmektedirler.

Eski yapilarin yeniden islevlendirilmesine, yurtdisinda New York ve Hong Kong gibi
metropollerde sikc¢a rastlanmakta ve tasarimcilar bu konutlar i¢in 6zel ¢oziimler
gelistirmektedirler. Ornek olarak Hong Kong’ta Mimar Gary Chang’in kendisi igin
tasarladigi 30 m? biiyiikliigiindeki konutu gosterilebilir. Merkezi konumda ve 40
yillik bir binada konumlanan, mevcutta bulunan tiim bdliicii duvarlar1 yikilarak
stiidyo daireye doniistiiriilen konut, 24 farkli bi¢imde kullanilabilmektedir [Url-11].
Biitiin mekansal gereksinimleri ve depolama alanlarin1 katmanlastirarak duvar
yiizlerinde ¢6zen Chang, bu sayede genis bir yasam alani elde etmistir (Sekil 2.6).
Esneklik ve c¢ok islevselligin 6n planda oldugu konutta ¢esitli mekanizmalar
kullanilmistir. Televizyon {initesi cekildiginde mutfaga, kitaplik cekildiginde ise
banyoya ulasilabilmektedir (Sekil 2.7).

Sekil 2.6 : Gary Chang’in tasarladig1 dairenin yagam alani
(http://www.homedsgn.com/2011/05/07/a-tiny-apartment-in-hong-kong-transforms-
into-24-rooms/).

13


http://www.homedsgn.com/2011/05/07/a-tiny-apartment-in-hong-kong-transforms-into-24-rooms/
http://www.homedsgn.com/2011/05/07/a-tiny-apartment-in-hong-kong-transforms-into-24-rooms/

Sekil 2.7 : Gary Chang’in tasarladigi dairede banyo ve mutfak
(http://www.homedsgn.com/2011/05/07/a-tiny-apartment-in-hong-kong-transforms-
into-24-rooms/).

2.4.2 Kiigciik daireli toplu konutlar

Tiirkiye’de, icinde kiiciik konutlarin da yer aldigi toplu konut uygulamalarinin ilk
orneklerinden biri Prof. Y. Mimar Kemal Ahmet Aru ve Y. Mimar Rebii Gorbon
tarafindan o yillardaki konut sorununa bir ¢6ziim olarak 1947 yilinda tasarlanan 1.
Levent Mahallesi projesidir (Sekil 2.8). Isverenin Emlak Kredi Bankasi oldugu
projede bir ve iki katli 391 tekil konut bulunmaktadir (Aru ve Gorbon, 1952).

Sekil 2.8 : Levent Mahallesi (http://v2.arkiv.com.tr/p6791-1-levent-mahallesi.html).

Genellikle 1+1 ve 2+1 konutlardan olusan projede bazi konutlarin zemin katlari
ticaret birimleri olarak tasarlanmistir (Sekil 2.9). Giinlimiizde eklemeler ve
tadilatlarla bir¢ok konut biriminin degisiklige ugradigi mahallede, genel dokunun

orijinalligini korudugu goriilmektedir.
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Sekil 2.9 : Levent Mahallesi ticaret birimli tekil konut (http://v2.arkiv.com.tr/p6791-
1-levent-mahallesi.html).

Tiirkiye’deki toplu konut uygulamalari, Tirkiye Emlak Kredi Bankasi’nin
onculiginde 80’li yillarin sonlarinda baslayan ingaat faaliyetleri ile glinlimiizde
Emlak Konut ve TOKi’nin istirakiyle yiiriitiilen farkli gelir diizeylerine ve aile
biiyiikliiklerine hitap eden toplu konut uygulamalari ile giderek yaygilik

kazanmustir.

TOKI’nin uzun vadeli stratejisi, alt ve orta gelir grubuna yédnelik sosyal konutlar ile
gerekli hizmet birimlerinin altyapilarini da tamamlayarak konut ihtiyacini
karsilamaktir. Tiirkiye'nin farkli bolgelerinde, farkli gelir diizeylerine ve aile
biiyiikliiklerine yonelik iiretilen toplu konutlarda daha ¢ok ragbet goren 4+1, 3+1 ve
2+1 dairelerin yani sira 1+1 daireler de bulunmaktadir. Biiyiikliikleri 45 m*’nin altina
diismeyen ve sayica daha az olan 1+1 daireler kii¢iik hane halklar1 ya da ¢ok diistik

gelirli kalabalik aileler tarafindan tercih edilmektedir [Url-14].

Toplu konut uygulamalarinda, iginde kiiciik konutlarin da yer aldig1 projelere, TOKI
ve Emlak Konut istirakiyle yapimi tamamlanmis olan Avrupa Konutlar1 Halkali,
TEM, Atakent 1-2 ve yapimi devam eden Atakent 3 projeleri de Ornek olarak
gosterilebilir (Sekil 2.10).
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Sekil 2.10 : Avrupa Konutlar1 Atakent 3 (http://www.avrupakonutlari.com/atakent3).

4+1, 3+1, 2+1 ve 1+1 gibi farkli konut tiplerinden olusan Atakent 1 ve 2’de 2476,
Atakent 3’te ise 2292 adet konutun onemli bir kismuni 1+1 daireler olusturmaktadir.
Ayrt kulelerde toplanarak diger daire tiplerinden ayrilan ve biiyiikliikleri 64-72 m?

arasinda degisen 1+1 dairelerin plani Sekil 2.11°de goriilmektedir.

Sekil 2.11 : Avrupa Konutlar1 Atakent 3’te 1+1 daire plani
(http://www.avrupakonutlariatakent3.com/katplanlari.nhtml).

2.4.3 Rezidans, stiidyo, flat, suit, apart ve loftlar

Emlak sektdriinde pazarlama kaygisiyla konut projelerine verilen gosterisli Ingilizce
isimlerin yan1 sira konut tipleri de Ingilizce olarak adlandirilmaktadir. Genel olarak

rezidans, stiidyo, flat, suit, apart ve loft olarak adlandirilan bu yeni konut projeleri
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farkli isimler altinda smiflandirilsalar bile, tanim ve igerik olarak bakildiginda

birbirlerinden bariz farkliliklar gostermemektedirler.

Avyrica; diisiik metrekareli konutlar: tarifleyen bu yeni konut tipleri —genellikle konut
yerine daire olarak adlandirilmakta- i¢inde spor, eglence, sosyal alanlar gibi farkli
mekansal aktivitelerin yer aldig1 bir yasam bigimini ve giivenlik hizmeti, teknik
servis gibi ihtiyaglarin karsilandigi bir isletme modelini tariflemektedirler. Tasarimin
art1 bir deger olarak gorildiugi yiiksek kira ve satis degerine sahip bu konutlar, yeni
malzeme ve cagdas yapim tekniklerine gore insa edilmis, akilli binalar olarak ve

genellikle ¢ok katli insa edilmektedirler.

Rezidanslar, bazen tek basina bazen de otel, alisveris ve is merkezi olarak tasarlanan
karma kullanimli biiyiikk bir kompleks olarak insa edilmekte, sosyal imkan ve
giivenlik saglayan, ileri teknoloji ile tiiretilmis yapilar olarak tanimlanmaktadir.
Istanbul’da Akmerkez, Kanyon, Trump Towers, Zorlu Center ve Sapphire bu tiirde
tiretilmis konut projeleridir (Sekil 2.12). Daireler ankastre {irlinleri eksiksiz olarak
ve/veya mobilyali olarak kullanicilara teslim edilmekte ve otellerdekine benzer bir
isletme modeli ile isletilmektedirler. Fakat bu 6zellige sahip olmadigi halde sadece

pazarlama kaygisiyla pek ¢ok yapiya da rezidans ad1 verildigi goriilmektedir.

Sekil 2.12 : Kanyon rezidans, ofis ve avm yapisi
(http://v3.arkitera.com/project.php?action=displayProject&ID=97).

Stiidyo, sadece tek bir mekandan olusan dairedir. Mutfak, yasama ve yatma
birimlerinin tiimii tek bir hacim igerisinde konumlanmistir. Stiidyo daireler, sektorde
brosiir ve ilanlarda 1+0 olarak adlandirilmaktadir. Bu gruba, Stiidyo 24 Projesi drnek
gosterilebilir (Sekil 2.13).
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Sekil 2.13 : Stiidyo 24 (http://www.studyo24.com/#galeri).

Flat, Ingilizce’de diiz zemin anlamma gelen flat dairelerin temel ozelligi tek katl
olmalaridir. Tek kath stiidyo, 1+1 ve 2+1 daireleri kapsamaktadir. Fakat, bu
calismanin alan ¢alismasini Olusturan NEF Flats Levent 163 de dahil olmak tizere,
loft daireleri olan bazi konut projeleri de bu isim ile adlandirilmaktadir (Sekil 2.14).
Bunun disinda emlak sektoriinde sehrin merkezi yerlerinde konumlanan ve gegici bir

stireyle mobilyali olarak kiralanabilen konutlara da bu isim verilebilmektedir.

Sekil 2.14 : NEF Flats Levent 163 1+1 flat daire
(http://www.nef.com.tr/nef_flats_levent.php).

Suit daireler, ankastreler de dahil olmak {izere biitin mobilyalariyla kullaniciya
sunulan dairelerdir. Flat dairelerden daha az metrekareye sahip olan suit daireler
genellikle tek mekandan olusmaktadir. Rezidanslardaki hizmetlerin biiyiik ol¢iide
sunuldugu bir otel odasi olarak diistiniilebilecek bu daireler ¢ogunlukla sehrin

merkezi yerlerinde bulunmaktadir (Sekil 2.15).
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Sekil 2.15 : Beyoglu’nda suit daire 6rnegi (http://www.istanbulsuite.com/tr-
TR/Default.aspx?c=27&w=3).
Apart daireler, suit dairelere benzemekle birlikte daha miitevazi i¢ mekanlari olan ve
sehrin merkezi yerlerine yakin, ayn1 zamanda kullanicilarina mahalle yasantisin1 da
sunan konutlardir. Genellikle mahalle igindeki eski apartman daireleri yenilenerek
kullanima sunulmaktadir (Sekil 2.16).

Sekil 2.16 : Cihangir’de bir apart daire (http://www.thehouseapart.com/en/istanbul-
residences/cihangir-apart/aparttypes#tabs).

Loft daireler asma katli, esnek i¢ mekan diizenine sahip, malzemenin yalin halde
kullanildig1 ve genellikle metrekare yerine metrekiip olarak degerlendirilen, yiiksek
tavanl konutlardir. Loft kavrami, baslangigtaki ideolojik ve protest tavrindan zaman
icinde styrilarak, glinlimiizde emlak sektoriinde 6nemli bir satis ve pazarlama aracina
doniismiistiir. Verilebilecek en 1iinlii drneklerden biri Istanbul’da bulunan ve

tamamen loft dairelerden olusan Levent Loft Projesi’dir (Sekil 2.17).
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Sekil 2.17 : Levent Loft (http://www.toplukonutum.com/levent-loft).
2.5 Kiic¢iik Konutlara iliskin Degerlendirme

Kiigiik konutlar, ister dar gelirliler i¢in, ister yeni bir yasam bi¢iminin sembolii ya da
optimum bir ¢6ziim Onerisi olarak tasarlanmis olsun, hem algisal, hem mekansal hem

de kullanighlik baglaminda olumlu ve olumsuz niteliklere sahiptir.

Ozellikle kiiltiirel agidan degerlendirildiginde kiigiik konutlarin metrekare olarak
heniiz Tirk kiiltiiriine uygun standartlarda olmadigi gorilmektedir. Her nekadar
kiigiik konut biiyiikligi goreceli ve degisken degerlere sahipse de, genel anlamda
kiiciik konutlar alansal kullanim, islevsellik ve kullanighlik baglaminda yetersiz

kalmaktadirlar.

Bu cergevede, kiiciik konut tasariminda mekani sadece metrekare olarak degil
metrekiip olarak degerlendirmek, farkli kullanicilar ve yasam senaryolari igin
miimkiin oldugunca esnek ¢oziimler gelistirmek, hareketli ve sabit mobilyalarin
secimi, yerlestirilmesi ve tasarimi konularinda farkli bakis agilar1 gelistirmek 6nem
kazanmaktadir. Bir baska deyisle, kiigiik konutlar olumsuz niteliklerinin yaninda
esnek, modiiler, endiistriyel, kompakt vb. ¢oziim Onerileri gelistirmek ve mekanin
hacimsel 6zelliklerini de gézoniinde bulundurarak tasarlamak anlaminda 6nemli bir

potansiyele sahiptir.

2.5.1 Kiiciik konutlarin mekansal ve islevsel olarak degerlendirilmesi

Kisinin yasadigi mekanla ilgili konfor kosullarimin bir bileseni olan mekanin
boyutsal diizenlemesi, minimum konut alanindan maksimum yarar amaglayan kiiciik

konut tasariminin 6nemli bir yontidiir (Dorter ve dig, 1988).
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Kiiciik konuttaki islevsel problemlerin biiylik bir kismi alanlarin sinirlt olmasindan
kaynaklanmaktadir. Aydinlatmanin dogru tasarlanmamasi, mobilyalarin mekéana
uygun secilmemesi, yeterli depolama alanlarinin bulunmamasi gibi sebepler islevsel
aksakliklara sebep olmaktadir. Bunun yani1 sira bu sinirh alanlar, mekanla biitiinlesen

akilc1 tasarimlarin yapilmasina olanak vermektedir (Smith, 1995).

Tiirkiye de dahil olmak iizere pek c¢ok iilkede konutlar, oda sayismna gore
satilmaktadir. Odalarin biiyiikliikleri ne olursa olsun, oda sayisi fazla olan bir konut
olumlu olarak goriilmektedir. Fakat bu odalar, kullanicilar tarafindan giiniin ¢ok az
bir zamaninin gegcirildigi yatma alan1 ya da {itii, giyinme, depolama alani1 gibi atil
bolimler olarak kullanmaktadir. Bu nedenle klasik konut anlayisinda oldugu gibi
kiigiik konutlar odalara boliinmemeli, ihtiyaca gore boéliinebilen esnek ve total
mekanlar olarak ele alinmalidir. Bu yaklasimla mekanin kullanim degeri artacag: gibi
ayn1 zamanda daha ferah ve yasanabilir alanlar elde edilebilecektir. Bir bagka deyisle
kiigiik ~ konutun  yasanabilirliginin  artirilmasi,  kullanicinin =~ depolama
gereksinimlerinin ve yasam dinamig8i paralelinde ortaya ¢ikabilecek islevsel

farklilasmalar1  karsilayabilecek ¢Ozlimlerin iiretilmesiyle saglanabilmektedir

(Asatekin, 1993).

Benzer bir sekilde sirkiilasyon i¢in kiigiik konutlarda ayrica bir alan birakilmamali
miimkiin oldugunca konut icerisine dagitilmalidir (Dickinson, 1995). Ayrica,
Hacihasanoglu’nun da belirttigi gibi giliniin uzun siiresi i¢erisinde kullanilmayan bazi
mekanlar1 inga etmek yerine st liste diisebilecek eylemlerin saptanmasi ile ¢ok
islevli mekanlar elde etmenin ekonomik olacagi da goz ardi edilmemelidir

(Hacthasanoglu, 1989).

Konutta mekanlar islevlerine gére isimlendirilmektedir. Insanmn uyuma, yemek
yeme, dinlenme, yikanma gibi temel ihtiyaclar i¢in yatak odasi, mutfak, salon, sofa,
banyo gibi hacimler konutu olusturan temel mekansal hacimlerdir. Kii¢iik konutun
sinirlt bir metrekareye sahip olmasi bu islevlerin ¢akismasina sebep olmaktadir.
Omegin yasama, yatma, calisma ve mutfak alanlari ayn1 mekan igerisinde
tasarlanabilmektedir. Islevlerin bu sekilde iist iiste gelmesi esnek ve ihtiyaca gore
degistirilebilir tasarimlarin yapilmasini gerektirmektedir (Conran, 2010). Aym
sekilde kullacinin ihtiyaci olan depolamay1 bir odanin i¢inde ¢ézmek yerine biitiin

konuta yayilmis ve ayrintili olarak tasarlanmis depolama alanlar1 diistintilmelidir.
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Giliniin farkli zamanlarinda olusan farkli islevsel gereksinimler i¢in ayni mekanin
kullanilmasi, alisilagelmis statik bir mekan anlayisina karsin dinamik bir mekan ve

mobilya anlayisini1 gerektirmektedir (Asatekin, 1993, s.388).

Santimetre hatta milimetrelerin dahi 6nemli oldugu kiiclik konut tasarimi, tasarim,
planlama ve programlamada daha 6zenli olmayi, iyi ¢oziilmiis ve iyi detaylandirilmig
mekansal ve hacimsel diizenlemeleri gerekli kilmaktadir. Aksi durumda, mekanin
alansal performansi ciddi oranda diismekte ve kullanisliligi da ayni sekilde

azalmaktadir.

2.5.2 Kiiciik konutlarin sabit ve hareketli mobilya agisindan degerlendirilmesi

Kiiciik konut mobilyalarinda, ihtiyaca uygun mobilya se¢imi 6nemli ve dnceliklidir.
Dar hacimli konutlara uygun mobilya tasariminda {i¢ faktér One c¢ikmaktadir

(Burdurlu ve Ejder, 1999):
- Islev oncelikli tasarim ve ¢ok islevlilik,
- Modiilerlik,
- Uriin ¢esitlendirme ve iiriin farklilastirma.

Kiiciik konut mobilyasinda islevin gerektirdigi olgiiler dahilinde boélimlendirme
yapilarak mobilyadan maksimum yararlanmak esastir. Mobilyada sirf estetik
kaygilarla fonsiyonunun gerektirmedigi abartili formlara yer verilmemelidir. Ayrica,
esneklik saglayamak amaciyla modiiler ¢oziimler de gelistirilmelidir. Boylelikle

maliyetin diisiiriilmesi ve kullaniciya sunulan alternatiflerin artmast miimkiindiir.

Mobilyasiz olarak kullanicilara sunulan kii¢iik konutlarda, mobilyalarin kullanici
tarafindan temin edilmesi ve yanlis mobilya se¢imi konut i¢indeki yasami olumsuz
yonde etkilemektedir. Mobilya se¢iminin yanligligi nedeniyle kullanici kiigiik konut
seciminin yanlis olduguna karar verebilmekte ve kiigiik konutta yasam kavramina

yabancilasabilmektedir (Asatekin, 1993, s.387).

2.5.3 Kiiciik konutlarin algisal olarak degerlendirilmesi

Altas ve Ozsoy’a gore (1993); “konut biiyiikliigii; alan, boyut kavramlari icinde
oOl¢iilebilir fiziksel niteliklere ve genislik, yeterlilik, ferahlik gibi 6znel kavramlar: da

icerecek degerlendirmelere gore ele alinmalidir”. Bu nokta, mekanin algisal agidan
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nasil degerlendirildigi ile ilgilidir. Algisal degerlendirmede kiiltiirel farkliliklarin,

farkli yasam standartlarinin konut algisi iizerinde etkili oldugu aciktir.

Konutun biiyiikliigliyle ayr1 bir 6nem tasidigi kiiltiiriimiizde, kiiclik konut birgok kisi

tarafindan olumsuz bir durum olarak goriilmektedir.

Kiiciik konutun fiziksel gergekleri ve sunabildigi olanaklar kaginilmaz bigimde bazi
toplumsal ve kiiltiirel aligkanliklart degistirmek zorundadir ve bunun kullaniciya

benimsetilmesi 6nemlidir (Asatekin, 1993, 5.385).

Mekansal alg1 olarak ise kiigiik konut, dogru tercihler ve ¢oziimler yapilmadiginda
kullanicisina biiyiik sikintilar yasatmaktadir. Renk, doku ve malzeme olarak kii¢iik
mekanlara uygun olan tasarimlar yapilmali, abartili ¢oziimlerden kaginilmalidir.
Ayna kullanimi gibi mekdni oldugundan daha biiyilkk ve ferah gdsteren bazi

iliizyonlardan yararlanmak da baska bir ¢6ziim yontemidir.

Ferah bir mekan algilamasi saglayabilmek ve kullaniciy psikolojik a¢idan sikmamak
icin gerek mimari Ogelerde gerekse de mobilyalarda belli renk skalalarinin
kullanilmast gerekmektedir. Genelde parlaklik faktorii yiiksek renklerin (agik
renkler) tercih edilmeleri, ancak gorsel hareketliligin saglanmasi igin bazi noktalarda
koyu ve/veya doygun renkte 6gelerin kullanilmasi dogru bir ¢6zlim olarak karsimiza

cikmaktadir (Asatekin, 1993, s.389).

23



24



3. KONUT TASARIMINDA ESNEKLIK, iSLEVSELLIK VE YAPIMDA
ENDUSTRILESME

Bu boéliimde, konut 6zelinde, esneklik, islevsellik ve yapimda endiistrilesme ile ilgili

tanimlar, siniflandirmalar ve agiklamalar yer almaktadir.

3.1 Esneklik

20. ylizy1l basinda esneklik ile ilgili calisma yapanlar arasinda, Le Corbusier, Mies
ve Wright gibi modern mimarligin onciileri yer almaktadir. Esneklik Walter Gropius
(1954) tarafindan: “Mimarlar yapilarin1 anitlar olarak degil hayatin akisi icin
sunduklari kaplar olarak gérmelidir ve fikirleri modern hayatin dinamik &zelliklerine
uyum saglayabilecek esneklikte olmalidir” ciimlesiyle tanimlamaktadir (Forty, 2000,
5.142).

Konut tasariminda temel fonksiyonlarin yerine getirilebilmesi i¢in gerekli olan en az1
ekonomik ve seri bi¢imde saglamayr amaglayan Le Corbusier 1919’da “Maison
Dom-ino”yu gelistirmistir (Sekil 3.1). Betonarmenin olanaklarindan yararlanarak
olusturulan bu sistem, esnek ve 6zgiir bir cephe ve i¢ mekan diizenlemesine olanak
vermektedir (Bilgin, 1999). Le Corbusier’in gelistirdigi bu sistem giiniimiizdeki

esneklik anlayisinin temelini olusturmaktadir.

T——

Sekil 3.1 : Maison Dom-ino (http://mlehman.wordpress.ncsu.edu/2012/11/12/8/).
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II. Diinya savasi sona erdikten sonra, savas sonrasinda yasanan yikimin ardindan
hizl1 konut iiretmek amaciyla 6zellikle seri tliretim, endiistrilesme vb. kavramlar ile
birlikte mimari esneklik kavrami siklikla giindeme gelmistir. Bir baska deyisle, uzun
yillardan beri mimarlarin ilgisini ¢eken bir konu olan esneklik, 1960’1 yillarda
Ozellikle konut alaninda degisen talepleri karsilamak amaciyla yaygin bir tasarim

terimi olarak karsimiza ¢ikmaktadir (Hamdi, 1995, s.53).

Maccreanor (1998); esnekligin, geleneksel diizeni yikmak i¢in bir tasarim fikri

oldugunu ve sinirsiz ¢oziimler anlamina gelmedigini belirtmektedir.

Till ve Schneider(2005), konutta esnekligi, kullacinin degisen ihtiyaclarma uyum
saglayabilmesi olarak tanimlamistir. Bu degisim, konutun farkli mekansal
diizenlemelere olanak saglamasindan, artan niifusa ve gelisen teknolojiye ayak
uydurmasina ve hatta yapmin konut disinda baska bir isleve doniisebilmesine kadar

bir ¢ok seyi kapsamaktadir.

Esneklik, degisen sosyo-ekonomik kosullara uyum saglarken, kullanictya 6zgiirlik
sunmaktadir. Esneklik, kullanicilarin ortak yonlerinin degil farkliliklarinin {izerinde

durmaktadir.

Mimarlikta amaglardan biri, fonksiyon ve teknigin hem birbirleriyle hem de form ile
olan uyumudur. Fakat giliniimiizde gereksinmelere bagli olarak fonksiyonlarin
degisim gostermeleri, yap:r {Uretimi alaninda farkli ve yeni teknolojilerin

gelistirilmesi, binalarin fonksiyonel dmiirlerinin kisalmasina neden olmaktadir.

Ozellikle toplumsal gereksinmelerin zamanla degisim gostermesinin bir sonucu
olarak, farkli kullanici gruplarinin degisik mekan organizasyonlarina gereksinim
duymasi, tasarimcilart her tip kullanict grubuna hitap edecek ve farkli ig
diizenlemelere olanak saglayacak planlamalar {izerinde ¢aligmaya yoneltmistir (Ates,

1988).

Stephan Kendall ve N. John Habraken tarafindan savunulan, sehircilik ve mimarlikta
tiim yapisal ¢evre icin esnek bir model 6neren “acik yapi (open building)” asagidaki

iki 0geye dayanmaktadir (Smith, 2010, s. 224):
- Tasarim ve yapimda kullanic1 odaklilik,

- Tasarim ve yapimda agik, uyarlanabilir, degisebilir ve esnek olma
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Frank Lloyd Wright endiistrilesme, esneklik ve konut arasindaki iligskiyi sdyle
tanimlamaktadir:  “Endistri  {riinii  bilesenleri  herkesin  istedigi  sekilde
birlestirebilmesine olanak vermeli; konut, kullanicisini saran agaglar gibi onunla

birlikte biiyliyebilmelidir” (Hamdi, 1995, s.54).

Hertzberger esnek planlamanin, tek bir dogru ¢6ziimiiniin olmadigindan bahsetmekte
ve esnekligin her zaman dogru ¢oziimleri beraberinde getirmeyecegini eklemektedir.
Bu nedenle ideal ¢oziimlere en az esneklikle ulasabilmek anlaminda “gokdegerlilik

(polyvalance)” konseptini gelistirmistir (Forty, 2000; Bosma, 2000).

Till ve Schneider (2005) esnekligi, yumusak esneklik (soft flexibility) ve sert
esneklik (hard flexibility) olarak ikiye ayirmaktadir. Hard filexibility mimar
kontroliinde olan esnekliktir, soft flexibility ise tasarimcidan bagimsiz, kullanicinin

tamamen 6zgiir oldugu esnekliktir.

Gliniimiizde hizli kentlesme ve hizli iiretim dinamikleri, toplu konut iiretimini ve
konutu bir tiikketim nesnesine doniistiiriirken, konutta oturan sakinleri de tiiketiciye
dontistiirmektedir. Burada tartisiimasi gereken nokta bu sakinlerin konutlarini “ev”
olarak gorebilmesini saglamaktir. Bu da esneklikle saglanabilir (Habraken, 1972).
Konut bitmemis bir iiriin olarak ele alinmali, esnek ve degisebilir olmali, kisisel

secimleri yansitmalidir (Uzel, 2001).

Esneklik, yapinin degisen sartlara uyum saglayabilmesi i¢in degisken ve geg¢ici
cozlimler Uretirken, ayn1 zamanda yapiin daha uzun Omiirli ve kalici olmasimi

saglamaktadir.

Yapida esnekligi basarili bir sekilde saglayabilmek; yapiy1 olustururken standartlar,
maliyetler ve kullanic1 istekleri arasindaki iliskiyi kurmanin yani sira
endiistrilesmeyle uyumu yakalamaktan gegmektedir. Ayrica zaman igindeki degisim
icin Oongoriilen esneklik icin, sosyal, kiiltiirel ve ekonomik egilimler ¢ok iyi analiz
edilmeli, bu degisime uygun bir esneklik modeli gelistirilmelidir. Bu esneklik
modeli, teknolojiye de uyum saglamalidir. Bu olasiliklar ve sinirsiz ¢oziimler ancak

standartlasmis elemanlarla miimkiindiir.

Esnekligi saglamak ig¢in tasarlanan elemanlarmn maliyeti geleneksel yapimda
kullanilan elemanlardan oldukc¢a fazladir (Hamdi, 1995, s.69). Bu nedenle
endiistriyel yapimin Onerilmesi kaciilmazdir. Endistriyel yapimla birlikte

tasarimdan Once analiz ve planlamanin detayli olarak hazirlanmasi gerekmektedir.
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Bir bagka deyisle bu “olasiliklar mimarisinin” gergeklestirilebilmesi i¢in ¢ok iyi bir

sekilde diisiiniilmeli ve tasarlanmalidir.

3.1.1 Esneklik gereksinimi

Bir gereksinim olarak esnekligi 6zellikle konut konusunda tasarim, yapim ve
kullanim agamalarinda ele almak gerekir. Esneklik gereksinimi, teknoloji ve yapisal

cevre kadar insan yani kullanici ile de ilgilidir.

3.1.1.1 Kullanic1 baglaminda esneklik gereksinimi

Esneklik, insanlar yani kullanicilar agisindan bir gereksinim olarak onemli bir

tasarim parametresidir.

Toplumsal degisimler, hane halki yapisini, bireyin yasam dongilisiinii ve yasam
seklini de degistirmektedir. Tiim bu devinim ve siirekli degisimlere ragmen insanin
yasam alani olan konutu degismemekte, ayn1 kalmaktadir. Bu noktada esneklik

gereksinimi ortaya ¢ikmaktadir.

Biitiin tasarimlarda oldugu gibi mimari tasarim da kullanicist i¢in yapilmaktadir.
Burada konut kullanicisi olan “insan” en 6nemli faktor olarak karsimizi ¢ikmaktadir.
Insan siirekli degisip gelisen bir varliktir, kendisiyle birlikte cevresini siirekli olarak

diizenleme ve degistirme istegi duymaktadir (Altinok, 2007, s.9).

Esnek yapilar, kullacilarina bulunduklar1 mekani, hata yapma hakkini da vererek,
Ozgiirce kullanmalarina izin vermektedir. Yapinin tasarim, uygulama ve kullanim
asamalarinda ortaya c¢ikabilecek esneklik, bir anlamda kullanic1 katilimi olarak da
adlandirilabilir. Bir bagka deyisle esneklik, yapinin gerceklestirilme asamalar1 olan
tasarim, yapim ve kullanimda kullaniciya odaklanan, kullanici memnuniyeti ve

tatminini amaglayan bir kavramdir.

Ozellikle 1960’11 ve 1970°1i yillarda politik amaglar, sosyal zorunluluklar, yapim ve
tasarim verimliligi gibi nedenlerle kullanicilar, kendi konutlarini planlamaya tesvik

edilmislerdir (Hamdi, 1995, s.55).

Tasarim asamasinda kullanicilarin siirece katilimi, ilk bakista tasarimcilarin arka
plana itildigi diigiincesini akla getirebilir. Ancak bu durum yapilar1 ve tiim olasiliklar
tasarlayan mimarlarin, gelecekte de yapi iizerindeki kontroliinii ve sorumlulugunu

artirmaktadir (Forty, 200, s.143).
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Insanlar kendi yasam alanlar1 igin tasarim yapmamakta, genellikle mevcut gevrelere
taginmakta veya bu c¢evreleri kullanmaktadirlar. Fakat tasarim kullanicilar i¢indir ve
tasarimcilar kullanicilarin, onlarin yapamayacaklar1 veya yapmak istemedikleri bir isi

yapan vekilleri durumundadir (Rapoport, 2004, s.70).

Tasarim esnekligi, kullanicilarin tasarimci ile birlikte siirece dahil olmasiyla
mimkiin olabilecegi gibi tasarimci, tim alternatifleri géz Oniinde bulundurarak

miimkiin oldugunca esnek ¢oziimler de iiretebilmelidir.

Habraken’in de belirttigi gibi; “konutlarda kullanic1 odakli tasarim yapilirken, mimar
tasarim agamasindan sonra geri planda kalmamali {iretici, yapimci ve kullanici

arasinda bir koprii kurmalidir” (Bosma, 2000, s.95).

Yapim siireci, tasarim asamasindan sonraki ikinci evredir. Tasarim asamasinda
belirlenen kararlar, yapim siirecinde uygulanmaktadir. Tasarim siirecinde verilen tiim
kararlar yapim siirecini de etkiledigi icin tasarim siiresinin uzun tutulmasi
gerekmektedir (Bayram, 2011, s.50). Bir baska deyisle yapim asamasinda esnekligin
saglanabilmesi icin Oncelikle esnek bir tasarim anlayiginin gelistirilmis olmast

gerekmektedir.

Yapim siirecinde esneklikte 6nemli olan bir diger nokta sabitlerin belirlenmesidir. Bu
sabitler belirlendikten sonra, ilerleyen zaman igerisinde takilip sokiilebilir

elemanlarinin degistirilmesi de yapim asamasinda esneklige dahil edilebilmektedir.

Kullanim esnekligi, yapim sonrast ve kullanicinin yapiyr kullanmaya baslama

anindan itibaren ihtiya¢ duydugu esnekliktir (Sekil 3.2).

e W — E—N

‘ Plantama, meKan organizasypnu, yapi ve yapim gstemi kararlan

Tasarm Yapim Kultanim
Evresi Evresi Evresi

—_ — —

L

Sekil 3.2 : Yap1 olusum agsamalari ve kullanim esnekligi (Bayram, 2011, s.51).
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Kullacinin yasadigi mekanla biitiinlesmesini ve yasam dongiisiinde gerceklesebilecek
degisikliklere uyum saglayabilmesini saglayan kullanim esnekligi, kullanici

memnuniyetini ve tatminini artirmaktadir.

Tasarimcilar farkli ihtiyaglari ve yasam tarzlarimi goéz Oniinde bulundurduklar
takdirde, kullanicilara esnek ¢oziimler sunmak, katilimi ve kullanict memnuniyetini

saglamak miimkiin olacaktir.

3.1.1.2 Yapisal cevre baglaminda esneklik gereksinimi

Insan, varligin siirdiirebilmek ve gereksinimlerini karsilamak igin cesitli eylemlerde
bulunurken, bu eylemleri hayata gecirmek i¢in yapma bir c¢evreye ihtiyag
duymaktadir. iginde yasadigimiz toplumun ve ailenin hayatin1 gegirebildigi, kendi
geleneklerini ve kiiltiiriinli yansitabildigi, icinde mutlu olabildigi yapma ¢evresinin
biiytik bir kismimi konutu olusturmaktadir. Bu nedenle konutun gelisen bir iriin
olarak ele alinmasi ve kullanicilarin yasadiklar1 bu cevreyi kendi gereksinimleri
dogrultusunda diizenleyebilmeleri ve kontrol edebilmeleri gerekmektedir (Altinok,

2007).

Yapisal cevrede goriilen fiziksel ve islevsel eskimeler esnek c¢oziimleri

gerektirmektedir.

Fiziksel eskime, yapmin striiktirinde ve yapida kullanilan malzemelerde

kullanimdan kaynaklanan ve zaman i¢inde meydana gelen eskimedir (Altinok, 2007).

Bazen kolayca bakim ve tamirle diizeltilebilen bu eskimeler, bazen de yikim ve
yeniden yapim gerektirebilmektedir. Kullanic1 i¢in ekstra maliyete ve ugraslara
sebep olan bu durum, tiim elemanlarin belirli standartlara sahip endiistriyel bir tiriin
olarak tretilmesi halinde eskidigi zaman kolayca yenisiyle degistirilebilecek ve

esnek bir kullanima olanak verebilecektir.

Islevsel eskimenin ortaya ¢ikmasi fiziksel eskimeden ¢ok daha hizli olmaktadur.
Yasadigimiz toplumda hizla degisen teknoloji ve sosyo-ekonomik durum
kullanicinin ihtiyaclarinin da aynmi hizla degismesine ve yeni fonksiyonlara ihtiyag
duymasina neden olmaktadir. Bir bagka deyisle kullanici ihtiyaglarinin hizla artmasi
ve cesitlenmesi, tirlinlerin fonksiyonel eskime siiresini kisaltmis ve {irlinlerin fiziksel

eskime siiresi ile arasindaki farki arttirmistir. Fonksiyonel eskime sonucu, 6zellikle
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konutlarda, mekanin uygunlastirllmast yap1 sistemlerinin  esnekligine ve

degisebilirlik niteliklerine baghdir (Sener, 1986, s. 7).

3.1.1.3 Teknoloji baglaminda esneklik gereksinimi

Teknoloji ve teknolojik gelismeler, her alanda oldugu gibi yap1 sektoriinde de 6nemli
bir yere sahiptir. Konuyu, esneklik agisindan ele adigimizda ise, ozellikle yapi
sistemlerinin esnekligi ve degisime uygunlugu sézkonusu olmaktadir. Fakat bu hizli
degisime yasadigimiz c¢evre genellikle uyum saglayamamakta ve teknolojik

gelismelerin gerisinde kalmaktadir.

Toplum, sahip oldugu teknolojik olanaklar agisindan yapiya damgasini vurmakta ve
mimar toplumun sahip oldugu teknolojik olanaklar i¢inde ¢alisabilmektedir (Kuban,

2002).

Tiirkiyedeki yap1 sektoriinde teknoloji, kaba yapi1 asamasinda genellikle zayif
kalmakta, ince yapida ise yeni teknolojiler kaplamalarin, mobilyalarin ya da akill

bina sistemlerin kullanilmasiyla sinirli kalmaktadir.

Konuyu konut agisindan ele aldigimizda da durum degismemektedir. Ornegin, son
dénemde en ¢ok {iretilen konut tiplerinden biri olan rezidanslar, kullaniciya sunulan
ozel hizmetleri ve akilli bina sistemleri ile &n plana ¢ikmaktadir. Ote yandan,

3

kullanicinin = “yiiksek teknolojiye sahip konutunu” kendi istek ve ihtiyaclar
dogrultusunda degistirebilmesi ancak kendi imkanlariyla ve geleneksel yapim

yontemleriyle miimkiin olabilmektedir.

Tim bu sebeplerle konutun hizla degisen-gelisen teknolojiye uyum saglayabilmesi
ve ¢aga ayak uydurabilmesi i¢in esnek tasarimlara ihtiya¢ duyulmaktadir.

3.1.2 Mimari esneklik

Mimari esneklik, tasiyici sistem ve yapiy1 olusturan kabukla birlikte servis alanlarini
kapsamaktadir. Mimari esneklik; statik ve siirekli esneklik olmak iizere iki ana
baslikta toplanabilecegi gibi biiylime esnekligini de mimari esneklik kapsaminda

degerlendirmek miimkiindir.

3.1.2.1 Statik esneklik

Statik esneklik, plan kalitesi ile saglanabilen kalici bir esnekliktir. Bu esnekligi

saglayabilmek i¢in yapinin tasarim asamasinda; tesisat hacimlerinin yerlerinin uygun
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olarak saptanmasi, bazi hacimlerin esnek bir genislikte, boliinebilir ve farkli tefris
diizenlemelerine olanak saglayacak sekilde diizenlenmesi gerekmektedir (Ates, 1988;

Yiicel, 2008).

3.1.2.2 Siirekli esneklik

Tiim hacimlerin yerlerinin isteklere ve tercihlere gore degistirilebilmesini dngoren
bir esnekliktir (Ates, 1988; Yiicel, 2008). Siirekli esneklik; 1slak hacimlerin sabit
tutulmasi, belirli bir alan i¢inde hareketli olmasi ya da tamamen serbest olmasi gibi

durumlar1 kapsamaktadir.

Islak hacimlerin sabit olmasi
Bu yaklasimda amac¢ mutfak, banyo, tuvalet gibi hacimlerin konumlarinin, diger
yasama hacimlerinin serbestligine karsin, en tutarli olanagi saglayacak bicimde,

kalic1 alanlar halinde planlanmasidir (Ates, 1988, s.25).

Genelde 1slak hacimler tesisat baglantilart nedeniyle bir arada planlandiklari igin
oldukga sik rastlanan bir yaklagimdir. Islak hacimler disinda kalan diger yasama

alanlar1 istenildigi sekilde diizenlenebilmektedir.

Islak hacimlerin belirli bir alanda olmasi

Bu yaklagim tiirtinde, konut alaninda destek striiktlir sistemi ve farkli kullanim
bolgeleri tasarlanip, bu bolgelerde 1slak hacim kompozisyonlar1 ve yasam bdlmeleri
degisken nitelikte diizenlenebilmektedir. Bu esneklik tiirlerine SAR ve PSSHAK

uygulamalar1 6rnek verilebilir.
e SAR

Agilimi “Stichting Architecten Research” olan SAR, Hollanda’da 1964 yilinda
Nikolas J. Habraken yonetiminde, bir arastirma grubu olarak ortaya c¢ikmistir

(Bosma, 2000 s.110).

SAR, endiistrilesme, esnek tasarim ve kullanici katilimina dayanan bir sistemdir.
Destek (support) ve dolgu (infill) elemanlarindan olusmaktadir ve standart bir plan
tipine sahip degildir. Bu baglamda konut, bolgelere ayrilarak planlanmaktadir. Bu
bolgeler: ortak alanlar, 6zel alanlar gibi alanlardir. Kullanicinin tercihlerine gore bu

bolgeler organize edilerek konut plan1 olusturulmaktadir (Bosma, 2000, s.334).

Destek bilesenleri dolgu bilesenlerine gore daha sabit ve uzun dmiirliiyken, dolgu

bilesenleri daha kisa omiirlii ve esnektir (Till ve Schneider, 2005). Destek striiktiir
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kavramini; komsu birimleri etkilemeksizin, i¢inde bir veya daha fazla konut iinitesi,
birbirlerinden bagimsiz bir sekilde insa edilebilir veya bozulabilir bir striiktiir sistemi

olarak tanimlayabiliriz.

Dolgu elemanlar1 kolaylikla sokiilebilir bilesenleri kapsamaktadir. Burada dikkat
edilmesi gereken, infill bilesenlerin dis duvarlarla nasil iliski kuracagidir. Destek
striiktiirle olusturulan kabuk dolgu elemanlarina gore daha uzun omiirliidiir. ABD ve
Japonya’da sadece i¢ mekanin yenilenmesi ya da degistirilmesi gereken renovasyon
projelerinde SAR sistemi sik¢a kullanilmaktadir. Dolgu elemanlar1 kolaylikla

degistirilmekte ve tekrar organize edilmektedir (Bosma, 2000, s.335).

Toplu konutlarin 6nceden belirlenmis nitelikleri insan faktoriinii, onun fiziksel
mekan1 uygunlastirabilme, degistirebilme ve onu kontrol edebilme hakkini yok

etmektedir.

Kitlesel iiretimin, bireyle konut arasinda varolmasi gereken dogal iligkileri kaldirip
iligkisizlige yol agtigini ileri siiren Habraken, bu iligkilerin ancak yeni bir
organizasyonla diizeltilebilecegine inanmaktadir. Bu organizasyon i¢inde mimarin

rolii konut tasarlamak degil, konutlarin yerlesecegi destek sistemleri tasarlamaktir.

Kullanicinin katkisiyla tamamlanacak olan konut eyleminin yerini bireyin kenara

itilmesiyle, bitmis, hazir tirtinler almis, tekdiizelik hakim duruma ge¢mistir.

Habraken bu sistemle kulanicist belli olmayan ve toplu olarak iiretilen konutlarin,
kullanicilar i¢in bir “ev” e doniismesini amag¢lamaktadir.Ciinkii, bireysel bir eylem

olan konut, bu niteligine uygun olmayan endiistriyel bir sistemle iiretilmektedir

(Habraken, 1972).
SAR sisteminin iki ana kurali bulunmaktadir:
- Konut birimini olusturacak yap1 elemanlarinin biiyiikliik ve konumlari,
- Konut birimini olusturacak mekansal birimlerin biiyiikliik ve konumlart.

SAR sisteminde yapi elemanlari; hareket etmez tasiyici elemanlar ve hareketli

degisken elemanlar olarak iki grupta toplanmustir.

Yasama hacimlerinin i¢ diizenlemesi veya degistirilebilmesi gibi, oturanlarin
kararlar1 dogrultusunda olusacak her sey i¢in gerekli fiziksel elemanlar da degisken

elemanlar olarak tanimlanirlar (Ates, 1988, s.30).
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Tiim bu yap1 elemanlariyla striiktiir elemanlari, kapi, pencere, servis alanlari, boliicii

duvarlar diizenlenebilmekte ve gerektiginde degistirilebilmektedir.

Bu iki farkli gruba ait elemanlar arasindaki iliskiyi modiiler koordinasyon kurallari
belirlemektedir. Onerilen planlama modiilii 10/20 tartan 1zgaradir. Bu tiir planlama
modiiliiniin se¢im nedeni bir yandan konut tasarimi i¢in 6nerilen 30 cm’lik planlama
modiliinii sakli tutmak, diger yandan biitiin elemanlar arasi baglant1 noktalarin1 10

cm icinde ¢ozlimlemektir (Bosma, 2000).

SAR sisteminde, tasarimcinin mekan birimlerinin konumlarimi belirlemesine

yardimci olacak bazi kavramlar vardir.

Mekanlar ve bilesenlerin yerlestirildikleri o, B, y, & olmak iizere dort tip bdlge

belirlenmistir:
- o bolgesi, yasama alanlar1 ve mutfak,
- B bolgesi, 1slak hacimler,

- v bolgesi, sirkiilasyon alanlari,

0 bolgesi, balkon, teras gibi 6zel kullanim i¢in dis mekéanlar.

Konutlar belirlenen bu dort bolgenin bir araya getirilme bigimlerine gore cesitli
sekillerde diizenlenebilmektedirler. Ayrica bu bolgeleri birbirinden ayiran esneklik
paylarina kenar adi verilmistir. Esneklik paylart minimum ve maksimum yayilma

sinirlarinmi belirlemektedir.

Tiim bunlarin disinda mekansal birim kompozisyonlarmin gergeklestirebildigi bolge
pargalar1 yani boliimler tanimlanmistir. Konut birimi, bir bolimler grubu olarak

dikkate alinmaktadir (Sekil 3.3).
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Sekil 3.3 : SAR sisteminde destek striiktiir (Bosma, 2000, 5.112).

SAR Sisteminde konut mekanlar1 genel yasama, 6zel yasama ve hizmet mekanlari
olmak iizere li¢ grupta incelenmektedir. Bu mekanlarin istenilen niteliklerine gore
daha once belirlenen bolgeler i¢inde farkli biiytlikliik ve sayilarda boliim olusturacak

sekilde dagilimlart degisik konut tiplerinin olusturulmasina olanak vermektedir.

Sonug¢ olarak bu sistem konut tasarimima iki asamali bir esneklik ¢O6ziimi

getirmektedir:

- Birinci asamada konut biriminde esnekliin saglanmasia ¢alisilmaktadir.
Boliimler ve esneklik paylar: ile konutun maksimum ve minimum yayilma

alanlar1 belirlenebilmektedir.
- Ikinci asama, konut i¢i mekanlarin organizasyonundaki esnekliktir.
e PSSHAK

Acilimi “Primary Support Structure and Housing Assembly Kits” olan PSSHAK,
Londra biiyiik meclisi konut dairesi tarafindan SAR’dan esinlenerek gelistirilmis ve
uygulanmis esneklik amagh bir toplu konut projesidir. Projede, Mimar Nabeel
Hamdi yonetiminde mimar, miihendis, sehir plancisi ve sosyologlardan olusan bir

ekip gorev almigtir (Yiicel, 2008, s.43).

Habraken’in arzuladigi tamamiyle endiistrilesmis ve toplu iiretime yonelik konut
planlamasi hedeflerinin aksine PSSHAK tasarimci grubu tasiyict sistemde

geleneksel, i¢ diizenlemelerde endiistrilesmis karma bir yapim sistemi uygulamaistir.
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SAR sistemindeki a, B, y ve o bdlgelerinin yerini PSSHAK’ta A, B, C ve D bolgeleri
almigtir. Bu bolgelere gore mekanlar 30x30 cm’lik modiiler 1zgara {iizerinde
diizenlenmektedir. Sistemin tasarimindan ve organize edilmesinden sonra sirasiyla su

yol izlenmistir (Yiicel, 2008, s.44).

- Yerlesim oOl¢eginde, i¢ boliintiiler harig, binalarin dis kabugunun yapimi

tamamlanmaistir.

- Kullanicilara, burada uygulanacak sistem ve saglayacaklar1 olanaklar
hakkinda bilgi verilmistir. Daha sonra kullanicilarin  istek  ve
gereksinmelerinin belirlenmesinde yardimci olacak anket formlari kiracilara
verilmistir. Bu formlarda grid {lizerinde yalnizca striiktiirii igeren bir plan
cizimine de yer verilmis ve kiracilardan bir 6rnekle tefrisli kendi planlarini

¢izmeleri istenmistir.

- Mimar bu asamada kullanicilarin tiimiiyle tek tek gortiserek kullanicilarin
olusturduklart planlarin maketlerini yapmistir. Karsilikli diyaloglar halinde

planlarin son sekli gelistirilmistir.

- Son sekilleri olusturulan tiim planlarin yatayda ve diiseyde bir araya getirilme

caligsmalar1 tamamlanmistir.

Proje, uygulama sonuglar1 planlama, maliyet ve zaman agilarindan basarili olsa da
konut birimleri arasinda yeterli ses yalitimi saglanamamasi, 1sitma ve genel
aydinlatmaya dayali problemler gibi uygulama problemleri projenin aksayan

yonleridir (Ates, 1988, s. 41).

Bagimsiz mekan diizenlemeleri

Yasama mekanlarinin ve 1slak hacimlerin tamamen serbest olarak diizenlenmesine
yonelik bir yaklasimdir. Belirli bir striiktiir sistemi ile biitiinlesik olusturulan yatay ve
dikey ana tesisat sistemine herhangi bir noktada baglanti olasilig1 yaratildiginda

tamamen esnek diizenlemeler gergeklestirilebilir (Ates, 1988).

Fransa’da deneysel bir uygulama olarak gergeklestirilen Marelles Projesi bagimsiz

mekan diizenlemeleri i¢in iyi bir 6rnek teskil etmektedir (Sekil 3.4).
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Sekil 3.4 : Marelles Projesi’nde kullanilan striiktiir sistemi
(http://www.afewthoughts.co.uk/flexiblehousing/house.php?house=58&number=11).
gfhfghfjgj

3.1.2.3 Biiyiime esnekligi

Biiytime esnekligi, farkli biiyiikliikte alan ve mekan organizasyonlarina geregince
yanit verebilme agisindan, belirli bir yaklasim modeline gére tasarlanan alanlara ek
alanlar katilmasina yonelik bir esneklik yaklasimidir. Biiyliime, boyutlarda degisme

ve zorunlu olarak da formun degismesidir (Ates, 1988; Yiicel, 2008).

Biiytime esnekligine Richard Rogers tarafindan tasarlanan Zip-up Projesi 6rnek
olarak gosterilebilir (Sekil 3.5). Yapinin zeminle iligkisi kesilerek ¢elik bir stiirtiktiir
tizerine oturtulup servis alanlarinin belirlenmesi ve daha sonra modiiler dilimlerin bir
araya getirilmesiyle olusan projede, bu modiiler dilimler tercihe gore eklenip

cikartilabilmektedir (Arieff ve Burkhart, 2002, s.30).

Sekil 3.5 : Zip-up projesi (http://www.arcspace.com/bookcase/richard-rogers-
complete-works---volume-1--2/).
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3.1.3 I¢ mimari esneklik

Ic mimaride esneklik, mevcut yapmin dis kabugunda higbir degisiklik yapilmadan,
yapt i¢indeki diger bilesenlerin degistirilmesiyle ihtiyaglarin karsilanmasi ve

yeniliklere uyum saglanmasi olarak tanimlanabilir (Altinok, 2007, s.53).

Ic mimari esneklik; yatay ve diisey yiizeyler, tesisat ve mobilyalarla ilgilidir. Bu
anlamda i¢ mimari esneklik, mimari esneklikten bagimsiz olarak digiiniilmemekle

birlikte, farkliliklar da barindirmaktadir.

Mimari esneklik s6z konusu oldugunda i¢ mekan esnekligi de onunla birlikte
diistiniilmektedir. Yapinin dis kabugunda yapilan biitiin degisiklikler dolayl olarak i¢
mimariyi de etkilemektedir.

Ic mekanin dig kabuktan en énemli farki kullanicinin o mekann i¢inde yasamasi ve
onunla biitlinlesmesidir. Bu nedenle konutun kullanicisiyla uyum saglamasi biiyiik
Oonem tagimakta ve bu uyum ancak konut i¢ mekaninda saglanan esneklik ile

miumkin olmaktadir.

Esnek ve degisebilir i¢ mekan organizasyonunda, onemli olan daha tasarim
asamasindayken kullanim sirasinda ortaya cikabilecek degisebilirligi géz Oniinde

bulundurabilmektir.

Ote yandan, konuta dair tiim islevlerin daha smirl bir alanda ¢oziilmesi gereken
kiiciik konutlarda, i¢ mekan esnekligi bir tercihten 6te bir zorunluluk olarak

karsimiza ¢ikmaktadir.

Ic mekan esnekligi, Tiirk Evi’nde de mevcuttur. Geleneksel Tiirk Evi odasi, tipki
cadirlarda oldugu gibi, oturma, uyuma, yemek pisirme, yemek yeme, c¢alisma,
misafir agirlama gibi biitiin eylemleri tek bir mekanda gergeklestirebilecek
ozelligiyle mekanlarin ¢ok amacli kullanimina iyi bir 6rnek teskil etmektedir (Sekil
3.6). Odada belirli bir amaca hizmet eden sabit donatilar ve kullanildiktan sonra
toplanip kaldirilan hareketli donatilarla esneklik saglanmaktadir (Uzel, 2001; Eruzun,
1989; Hacihasanoglu, 1989).
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Sekil 3.6 : Geleneksel Tiirk Evi odas1 (Altinok, 2007, s.26).

I¢c mekandaki esneklige ug bir 6rnek olarak Shigeru Ban tarafindan tasarlanan Naked
House gosterilebilir (Sekil 3.7). Cocuklu bir aile igin tasarlanan bu konutta 1slak
hacimler disinda her bir mekéan ici bos kiipler olarak diisiiniilmiistiir. Tekerlekli bu
kiipler serbest olarak konutun igerisinde istenilen sekilde konumlanabilmekte hatta

bahgeye ¢ikarilabilmektedir.

Sekil 3.7 : Naked House (http://www.shigerubanarchitects.com/works/2000_naked-
house/index.html).

Ic mimari esneklige Tiirkiye’den Bogachan Diindaralp tarafindan tasarlanan Istanbul
Camlica’daki 6 adet ikiz villadan olusan NP12 Evleri gosterilebilir (Sekil 3.8).
“Mimar olarak ne kadar geriye ¢ekilmeliyim?” sorusuna yanit arayan Diindaralp
servis alanlarint belirli bir alanda tutarak geri kalan tiim alanlar1 kullanicinin

tercihine birakmis ve bu anlamda 300 farkli plan tipi liretmistir.
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Sekil 3.8 : NP12 evleri (http://v2.arkiv.com.tr/p4245).

I¢c mekan esnekligi baglaminda degerlendirilmekle birlikte, dis kabugu da etkileyen
Hofman Dujardin Architects tarafindan tasarlanan 6diilli Folding Balcony
tasariminda, disaridan normal bir dograma gibi goriinen cephe kaplamasi tasarlanan

bir sistemle agilarak balkona doniisebilmektedir (Sekil 3.9).

Sekil 3.9 : Folding balcony (http://goodideas.front.lv/2008/04/23/transformable-
balcony/).

Kanada merkezli DIRTT (Do It Right This Time), i¢ mekanda esneklik
saglayabilmek amaciyla gesitli ¢6ztimler tiretmektedir (Sekil 3.10). Mekan igerisinde
ikinci bir katman olusturularak tiim duvar boliinmeleri, dosemeler, elektrik ve
mekanik tesisatlar i¢in modiiler elemanlarla kurulan bu sistem, daha ¢ok ofis
binalarina ardindan da konutlara uygulanmaktadir. Konutun ya da ofisin ihtiyaglari

ya da kullanicis1 degistikce elemanlar kolaylikla giincellenebilmektedir. Modiiler
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elemanlarda kullaniciya tercihlerine gore farkli malzemeler, islevler ya da elektrik
baglant1 noktalari saglanarak maksimum 6zgiirlik sunulmasi hedeflenmektedir [Url-
17].

Sekil 3.10 : DIRTT sistemi
(http://www.dirtt.net/public/products/applications_2013.php?cat=residential).

Ic mekan esnekligini; mekansal, donati elemanlarinin esnekligi ve algisal esneklik

olmak iizere ii¢ grupta incelemek miimkiindiir.

3.1.3.1 Mekansal esneklik
Mekansal esneklik, mekanin farkl sekillerdeki kullanimlara uyum saglayabilmesidir.

Konut baglaminda i¢ mekan esnekligi, giin i¢erisinde yasama alanina gore daha az
kullanilan mutfak, banyo, yatak odasi gibi mekanlar1 ve depolama alanlarini belirli
bir alanda toplayarak saglanmaktadir. Miimkiin oldugu kadar genis, ferah ve esnek
bir yasam alanina sahip olan kullanici daha az kullandig1 diger alanlara ihtiyaci

dahilinde ulasabilmektedir.

Bu toplanma konutun g¢eper duvarlarinda ya da orta bir alanda olabilmektedir. Ceper
duvarlarda toplanmaya 6rnek olarak Mimar Tokujin Yoshioka tarafindan tasarlanan

Muji Apartment gosterilebilir (Sekil 3.11).
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Sekil 3.11 : Muji apartment (http://www.designboom.com/contemporary/muji.html).

Yasam alan1 digindaki tiim alanlarin ortada toplanarak bir iinite olarak planlanmasina
Joe Colombo tarafindan 1971 yilinda tasarlanan “Total Furnishing Unit” 6rnek
olarak gosterilebilir (Sekil 3.12). Banyo, mutfak, yatak odasi, tv iinitesi ve ¢alisma
alanlariin bir kutunun iginde c¢oziimlendigi bu {iinite endiistriyel yOntemlerle
iretilmekte ve konuta getirilip monte edilmektedir (Schwartz-Clauss ve Vagesack,

2002, 5.126).

(I

Sekil 3.12 : Total furnishing unit
(http://www.designboom.com/history/joecolombo_total.html).
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Bu planlamalardan sonra elde edilen bos yasam alanlarini esnek olarak
kullanabilmek igin boliicii duvarlardan yararlanilmaktadir. Kullanicinin istegi
dogrultusunda hareketli boliicii i¢ duvarlar bolimlenebilmekte ve daha sonra
kaldirilabilmektedir. Bu boliiciiler ¢ogunlukla diisey elemanlardan olugmakla birlikte
uygun tavan yiiksekliginin saglanabildigi durumda yatay kullanima da olanak

saglamaktadirlar.

Boliicli i¢ duvarlarin esneklik 6zelligine sahip olabilmesi icin asagida belirtilen

kosullarin biiyiik bir kisminin ger¢eklesmesi gerekmektedir (Uzel, 2001):

- Boliicii i¢ duvarlar endiistrilesmis yapi elemanlari olarak standart 6lgiilerde olmali

ve siva gerektirmemelidir.

- Boliicii i¢ duvar elemanlar1 bir veya iki kisi tarafindan uzmanlik gerektirmeyen basit
araglar kullanilarak kolayca ve kisa siirede sokiiliip yeniden yerlestirilebilmeli,
ayrica kullanicinin elemanlar1 degistirme karmagiklign ve giicliigii ile karsilastig
durumlarda, degisimin kullanicilar tarafindan gergeklestirilme yollarmi agiklayan

yardimci araglar veya degisikligi yapacak ekipler kolaylikla saglanabilmelidir.

- Sokiilen bdliicii i¢ duvar elemanlarimin, bitisik oldugu diger elemanlarda(doseme,
tavan, cephe duvari, sabit i¢ duvar) biraktigi izler ve hasarlar kolay tamir

edilebilmeli ve sokme iglemleri sirasinda 6nemli fireler vermemelidir.

- Boliicii i¢ duvarlarin kendi aralarinda ve bitisik olduklar1 diger yap1 elemanlar: ile
gerceklesen baglantilari, duvardan beklenen performans 6zelliklerine uygun olmalt

ve kolay uygulanabilir bigimde detaylandirilmalidir.

- Boliicii i¢ duvar elemanlar1, mekanlara ve kullanici begenilerine uygun olarak gesitli
kaplama malzemeleri ile kaplanabilmeli, yiizeylerinde renk ve doku degisiklikleri

yapilabilmeli, tizerinden veya iginden tesisat kolaylikla gecebilmelidir.

- Boliicii i¢ duvarlar elemanlar1 kullanilmadiklart donemlerde, kullanima hazir
tutulmak ilizere depolanabilmeli ve gerektiginde yeniden satin alinabilecek pazara
sahip ya da onlarla uyumlu elemanlar tercih edilmelidir.

Yasam alaninin boliicii i¢ duvarlarla boliimlenmesine 6rnek olarak Paris’te Cut
Architecture tarafindan tasarlanan “Dancer Apartment” gosterilebilir (Sekil 3.13).
Katlanabilir, delikli al¢1 panel duvarlar gizli tekerlekleri sayesinde istenilen sekilde

konumlanabilmektedir.
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Sekil 3.13 : Dancer Apartment (http://www.dezeen.com/2011/08/15/apartment-for-a-
dancer-and-choreographer-by-cut-architectures/).

3.1.3.2 Donati elemanlarimin esnekligi

Donat1 elemanlarini; yap1 elemanlar1 bagli, yap: elemanlarindan bagimsiz ve yapi

elemanlarini olusturan donatilar olarak siniflandirmak miimkiindiir.

Yapi elemanlarina bagh donatilar

Yap: elemanlarina bagli olan donatilardir. Bu tiir donatilara raflar, duvar iiniteleri
gibi depolama alanlariyla, katlanan yatak ya da masa gibi aslinda yap1
elemanlarindan bagimsiz olan fakat esnek ¢oziimler elde edebilmek amaciyla yapi

elemanlarina sabitlenen elemanlar 6rnek olarak gdsterilebilir.

Modiiler tasarimlarla, kullanici tercihine gore yeni modiiller eklenip ¢ikartilabilmekte

ve kisisel ¢ozliim Onerileri gelistirilebilmektedir (Sekil 3.14).

Sekil 3.14 : Modiiler duvar tiniteleri (http://www.houzz.com/photos/products/wall-
mounted-folding-laundry-table).

Bu donatilar, depolama alan1 olmanin yanisira bazen mekadn organizasyonunda
esnekligi destekleyen bir eleman olarak da islev gormektedirler. Bu duruma, mimar

Michael Chen tarafindan New York’ta 40 m? biiyiikliigiinde “Origami Apartment”
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projesinde kullanilan duvara sabitlenmis donatilar 6rnek olarak gosterilebilir (Sekil
3.15). Tek parga olarak tasarlanan depolama tiinitesi; ¢aligma masasi, boliicli duvar,
kitaplik, giysi dolabi, katlanan yatak ve basucu elemanlarini biinyesinde

bulundurmakta ve farkli kombinasyonlariyla mekéan organizasyonunu etkilemektedir.

Sekil 3.15 : Origami Apartment (http://tinyhousetalk.com/another-convertible-small-
apartment/).

Yapi elemanlarindan bagimsiz donatilar

Mekani sinirlayan ve / veya olusturan yapi elemanlarina bagli olmayan, mekanin
icerisinde serbest olarak bulunan donatilardir. Bu donatilara koltuk, masa, sehpa,
sandalye gibi genellikle kullanicilar tarafindan mekéana sonradan eklenen mobilyalar

dahil olmaktadir.

Biiytiyiip kiigiilebilen, katlanip kaldirilabilen ya da istenilen sekilde diizenlenebilen
modiiler mobilyalar, bu gruba ornektir (Sekil 3.16).

Sekil 3.16 : Modular sofa (http://www.archiexpo.com/prod/softline-a-

s/contemporary-modular-sofas-57723-260350.html).
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Yapi elemanlarini olusturan donatilar

Mobilya islevlerinin yan1 sira mekéani sinirlayan ve olusturan donati elemanlaridir.
Bu gruba girecek en i1yi drneklerden birini, Shigeru Ban tarafindan tasarlanmis olan
Furniture House olusturmaktadir (Sekil 3.17). Bu yapida tasarlanan modiiler
donatilar, mekanlar1 sinirlamaktan 6te  yapinin  tasiyicr - striiktliriinii  de

olusturmaktadir.

Sekil 3.17 : Furniture House
(http://www.shigerubanarchitects.com/works/1995 furniture-house-1/index.html)

3.1.3.3 Algisal esneklik

Esneklik, fiziksel oldugu kadar algisaldir. Berberoglu’nun da belirttigi gibi; “Mekan

algilarimizla smirladigimiz yerdir” (Berberoglu, 2010).

Ozellikle, i¢ mekanda mekani oldugundan daha biiyiik, daha genis, daha ferah
gostermek i¢in cesitli yontemler sozkonusu olmaktadir. Mekansal organizasyon,
tavan, déseme ve duvar ylizeylerinin rengi dokusu boyutlar1 kadar renk, malzeme ve
aydinlatma kararlarinin se¢imi de, insan algisini etkilemektedir.

Bu anlamda, i¢ mekanda algisal esnekligi saglamanin bir yolu da algi
yanilmalarindan yararlanmaktir. Bilindigi iizere, dis duyumlarin ortaya cikardigi
algilama hatalarina psikolojide algi yanilmasi ya da illiizyon denilmektedir.
Mekanlar tasarlamakta da alg1 yanilmalarindan faydalanmak miimkiindiir. Bir hacmi
oldugundan daha genis olarak algilatmak i¢in aynalardan yararlanilir.Yine ayni
sekilde derinlik algis1 vermek i¢in duvarda daha koyu renkler kullanilabilir
(Berberoglu, 2010).

Duvarlarin algiyr sinirlamamasi i¢in saydam bdliiciilerin tercih edilmesi de smirl
metrekareler icin uygulanan bir baska ¢dziim olarak kullanilabilmektedir. Ozellikle

ofislerde tercih edilen bu béliciiler, fiziksel olarak 6zellesmeye olanak verirken
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gorsel olarak mekanin biitiinliiglinii bozmamakta ve daha ferah algilanmasina sebep
olmaktadir.

Algilara ya da farkli malzeme 0&zelliklerine bagli olusturulan, sekillenen i¢
mekanlarda fiziksel olmayan elemanlarin kullanimi, esnek yaklasimlardan biri olarak

kabul edilebilmektedir ( Altinok, 2007, s.65).

3.1.4 Islevsellik baglaminda esneklik

Ingizlice’de “function” ve “functional” sozciiklerinin karsiligi olarak dilimizde
“fonksiyon” ve “fonksyionel” kelimeleri vardir. Bu calismada bu kelimelerin tam

Tiirkce karsilig1 olarak “islev” ve “islevsel” kelimeleri kullanilmaktadir.

Islev, kullanilis veya isleyis bakimindan amaca uygunluk; belirli bir amagla ilgili
eylem tiirii veya amaci gergeklestiren eylem tarzi; ugruna belirli bir seyin yapildig

gorev olarak tanimlanmaktadir (Hasol, 2005).

Giincel Tiirkge Sozliik’te islevsel, “islevle ilgili, fonksiyonel olarak™ tanimlanmistir
[Url-18].

Bir yapmin ya da mekanin kullanim amaci o yerin islevini belirtmektedir. Ornegin
yapinin hastane, ofis ya da konut olarak kullanilmasi o yapinin bir islevi oldugunu

gostermektedir.

Fakat islevi olan her yap1 ya da mekan islevsel anlamina gelmemektedir. Eger yap1
beklentileri karsilamiyorsa veya yetersiz kaliyorsa islevsiz oldugundan bahsedilebilir
(Bayram, 2011, s.5). Islevin biitiin tanimlarma uygun olarak tasarlanan bir yapinin
bile en yeterli ¢oziime ulastig1 kolayca soylenememekte, herhangi bir yap: karsisinda
duyulan yetersizlik duygusu oOlgiilebilecek kadar basit olmamaktadir. Toplumsal
yargilar ve 6znel istekler gibi birgok etkene bagli olan islevsellik yaklasilan, fakat

varilamayan bir amag olarak karsimiza ¢ikmaktadir (Kuban, 2002, s.23).

1919 yilinda Bauhaus’u kuran Walter Gropius, salt islevi yansitan bir mimarlig
savunmaktadir. Gropius’a gore; bir nesnenin dogasi onun ne ise yaradigiyla
belirlenmektedir. Bu sebeple yap1 Oncelikle pratik olarak fonksiyonunu yerine
getirmeli, bunun yaninda ucuz, saglam ve giizel olmalidir (Smith, 2010, s. 27). 1930-
1960 yillar1 arasinda Modern Mimari’de “islev” olduk¢a 6ne ¢ikan bir terim olmustur

(Forty, 2000, s.187). Modern Mimari’den farkli olarak giliniimiizde ortaya cikan
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“Yeni Fonksiyonalizm” ise modaya, trendlere, basmakalip¢iliga karst gelen bir

harekettir (Bell, 2010).

Habraken (1972), konutu “yasam makinesi” olarak tanimlayan Le Corbusier ile ayni
fikirde oldugunu, konutun islevselligi ile ilgili problemlerin bir makinanin

islerliginden daha karmasik olamayacagini belirtmektedir (s.17).

Collins ise esnekligi “bir tiir fonksiyonalizm” olarak tanimlamigtir. O’na gore,
“Esneklik fonksiyonalizmi destekleyen Ote yandan fonksyionalizmin katiligim

yumusatan bir olgudur” (Forty, 2000).

Giinliik konusmada, 6zellikle konut sektoriinde, karsimiza ¢ikan bir baska sozciik de
kullanighiliktir.  Giincel Tiirkce Sozlik’te kullanigh, “rahatga kullanilabilen,

ergonomik” olarak tanimlanmaktadir [Url-19].

Insanlarin yasamlarindaki en énemli mekan, yasadiklar1 yer yani evleri, konutlaridir.
Bu nedenle konut, kullanicistyla biitiinlesmeli, onun tiim istek ve ihtiyaglarini
kargilamalidir. Bir bagka deyisle konut islevsel olmasiin yani sira kullanicinin
ihtiyaglarina uyum saglayabilmeli, degisen, gelisen kosullara adapte olabilmelidir.
Bu anlamda, konut kullancinin ve yasamin gerektirdigidi degisiklikleri karsilayacak

kullanim degerine ve esneklige sahip olmalidir.

Modern Mimari’nin miikkemmeliyetci islevsel tavrinin yaninda, giiniimiizde degisen
kosullarla konutta islevsellik global bir hassasiyeti, ekonomikligi, kullacisinina ve
teknolojiye uyumu gerektirmektedir (Bell, 2010). Ayrica giderek artan maliyet
verimliligi talepleri artik comertlige izin vermemektedir. Genelde yapi programnin
tam olarak belirlendigi ve sadece ihtiya¢ olan kadar mekanlar tasarlandig ¢alismalar
goriilmektedir.Bu nedenle alan degil hacim merkezli bir tasarim Onerilmelidir
(Maccreanor, 1998). Bir baska deyisle, mekanlarin insan hareketlerinden higbir iz
tasimayan iki boyutlu fotograflarla tanimlanmalari miimkiin degildir (Bell, 2010,
s.14).

Mekanin alansal 6zelliklerinin yaninda hacimsel 6zelliklerinin ve kullaniminin ¢ok
onemli oldugu kiiciik konutlarda ise islevsellikten bagimsiz bir esneklik
diistiniilemez. Bir baska deyisle, mekani hacimsel o&zellikleriyle de ele alip
tasarlamak ve diisinmek dnem tagimaktadir. Yani mekani hem m? hem de m® olarak

ele almak, diistinmek ve tasarlamak gerekmektedir.
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Bu nedenle kii¢lik konut tasariminda alan kayiplarini 6nlemek i¢in zemin, duvar ve
tavan diizlemleri bir arada ele alinmali, mekan performansimi artirict ¢oziimler

sunulmalidir.

Kisaca belirtmek gerekirse; “islevsel esneklik” ile “islevsellik baglaminda esneklik”
kavramlar1 birbirinden farkli anlamlara sahiptir. Islevsel esneklik bir mekanm ya da
yapmin islevsel olarak degisikliklere uyum gosterebilmesi olarak tanimlanirken,
islevsellik baglaminda esneklik ile kastedilen mekanin kullanim degeri bir baska

deyisle kullanisiligiyla birlikte degisen ihtiyaglara adapte olabilme performansidir.

3.2 Yapimda Endiistrilesme

Endiistrilesme, 18. ve 19. yy’larda yeni buluslarin {iretime olan etkisi ve buhar
giiciiyle calisan makinalarla ortaya c¢ikmis ve Ingiltere’de gerceklesen Sanayi

Devrimi ile biiyiik bir hiz kazanmistir.

Endiistrilesme, tekrarlama 6zelligi olan makinalagsmis ve organize olmus siire¢leri

temel alan bir liretim yontemidir (Gokhan ve Baytin, 1978).

Endiistrilesmis yapim ise ¢esitli sekillerde tanimlanabilmektedir. Bunlardan bazilari
endiistrilesmis ve prefabrike yapim yontemlerini es anlamli olarak kabul etmektedir.
Burada dikkat edilmesi gereken nokta; prefabrikasyonun bir yapim teknigi degil,

endiistrilesmis yapim tekniklerinin bir asamasit olmasidir.

Atasoy’a gore (1980), endiistrilesmis yapim, hazir eleman {iretimi adimini takiben,
bu elemanlarin bir biitiin i¢inde ve rasyonel gergeklestirme siireci kapsaminda

birlestirilmeleridir.

Yapim siirecinin tasarimindan ug¢ iirliniin (yapinin) gerceklesmesine kadar olan
islemlerin tiimiinde, birbirleriyle bagimli olarak, endiistriyel iiretim yontemlerinin
uygulandigr siire¢ endiistrilesmis yapim olarak tanimlanabilmektedir (Gokhan ve

Baytin, 1979).

Ransom Eli Olds’un 1902°de basit tarzda gelistirdigi yiiriiyen bant teknigini zaman
igerisinde gelistiren Ford Motor Company’nin kurucusu Henry Ford’un, daha az is
giicliyle kisa zamanda daha ¢ok iiriin liretmeye baslamasi1 otomobil endiistrisi disinda

diger alanlar1 da etkilemistir. Standartlagmayla birlikte yiirliyen bant {izerinde yapilan
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montaj siireci 1910 yilinda konut sektdriinii de etkileyerek ve farkli dlgeklerde

prefabrike ev siparisi alinmaya baglanmigtir (Smith, 2010, s.11).

Modern Mimari’nin en 6nde gelen isimlerinden Le Corbusier, Gropius, Mies van der
Rohe ve Wright, tasarim ve iiretimin kalitesinin nasil arttirilabilecegine dair
calismalar yapmislardir. Her zaman endiistrilesme ve sosyal esitligi savunan Walter
Gropius islevsellige verdigi 6nemin yani sira bir yapinin ucuz, dayanikli ve giizel
olmas1 gerektigini belirtmektedir (Sener, 1990; Smith, 2010). Yapida, tiim bu sartlari

saglayabilmenin tek ¢6ziimii ise endiistrilesmeden gegmektedir.

Le Corbusier, “yasayan bir makine” olarak gordiigii konutun sorunlarinin ancak
endistrilesmeye ¢oziimlenebilecegini ve mimarin buradaki roliiniin standartlagsma
yoluyla rasyonellestirilmis bir yapim sistemi olusturmak oldugunu ifade etmektedir

(Smith, 2010).

Ozellikle fkinci Diinya Savasi’ndan sonra, bina alaninda ve &ncelikle konut alaninda
ortaya ¢ikan biiyiik ihtiya¢ agigimin giderilebilmesi i¢in iilkelerin kaynaklarini en iyi
sekilde kullanarak, en kisa siirede, miimkiin oldugu kadar fazla sayida ve yeterli
kalitede konut tiretim ihtiyaci olmustur (Sener, 1990). Bu zaman araliginda iiretilen
konutlar sandivi¢ panellerden olusan geleneksel goriinimde, genellikle kapali
sistemlerin tercih edildigi tamamen endiistri iirlinii olan konutlardir (Smith, 2010, s.

13).

Sekil 3.18 : Archigram tarafindan tasarlanan Walking ve Plug-in Cities
(http://www.megastructure-reloaded.org/archigram/).
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1960’larda Archigram’in “Walking Cities”, “Instant Cities” ve “Plug-in Cities” gibi
biiyiik ol¢iide endiistrilesmis Onerileri, teknik anlamda detaylandirilmamis olsa da
gelecegin mimarlig1 ve sehirciligi i¢in 6nemli fikirlerdir (Arieff ve Burkhart, 2002,

5.32) (Sekil 3.18).

Moshe Safdie, 1967 yilinda Montreal’de ger¢eklesen Diinya Fuari i¢in 354 modiiler
bilesen ve 158 konut biriminden olusan Habitat 67’yi insa ederek biiyiik yanki
uyandirmistir (Sekil 3.19). Giiglendirilmis prekast beton bilesenlerden olusan sistem;
cok agir olmasi, 6zel geregler ve yogun is giicii gerektirmesi, biitceyi fazlasiyla
asmasi gibi sebeplerle basarisizlikla sonuglanmis ve tekrar uygulanamamistir (Smith,

2010; Arieff ve Burkhart 2002).

Sekil 3.19 : Habitat 67 (http://www.math.mcgill.ca/nrc2013/).

1960’larda yapilan bir diger 6nemli 6rnek de Kurukawa tarafindan Japonya’da insa
edilen Nakagin Kapsiil Kulesi’dir (Sekil 3.20). Merkezi bir striiktiir ve servis alanina
takilan birbirinden bagimsiz hiicre birimlerinin olusturdugu yapi, kullanici sayisina
gore kapsiillerin kolayca giincellenebilecegine ve yiprandiginda degistirilebilecegine
inanarak tasarlanmistir (Arieff ve Burkhart, 2002, s.34). Bu eklemelerin
beklenilenden c¢ok daha masrafli olmasi sebebiyle giiniimiize kadar ilk haliyle
kullanilan ve olduk¢a deforme olan yapinin giiniimiizde yikilarak yerine yeni bir

konut projesinin yapilmasi planlanmaktadir [Url-16].
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Sekil 3.20 : Nakagin Kapsiil Kulesi
(http://architecturalmoleskine.blogspot.com/2011/10/kurokawa-nakagin-capsule-
tower.html).

Nakagin Kapsiil Kulesi’nin bir diger onemli 6zelligi i¢ mekanla dis kabugun
biitiinleserek “mobilyalagsmis mekanlarin” elde edilmesidir (Sekil 3.21). Bu

kapsiillerde konutun tiim ihtiyag¢larina cevap verebilecek mobilyalar tasarlanmistir.

Sekil 3.21 : Nakagin Kapsiil Kulesi i¢ mekan
(http://architecturalmoleskine.blogspot.com/2011/10/kurokawa-nakagin-capsule-
tower.html).

Yapimda endiistrilesmenin malzeme, is giici ve zamandan tasarruf saglarken bu
orneklerde goriildiigii gibi sonug iiriin maliyeti beklenilenin ¢ok tizerinde olmaktadir.
Bu durum tasarimcilarin, yapinin kalitesini ve islevselligini 6n planda tutarken

maliyeti goz ardi etmelerinden kaynaklanmaktadir. Yapimda endiistrilesmede
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beklenilmeyen durumlarla karsilasmamak i¢in tasarim asamasindan 6nce detayli bir
programlamayla fizibilite calismasinin yapilmasi gerekmektedir. Bir bagka deyisle
endiistriyel yapimin ilk adimi olan planlama ya da ©On tasarim; en az tasarim,
gelistirme, detaylandirma, siparig, iiretim, ulastirma ve montaj asamalar kadar
onemlidir (Sekil 3.22). Bu planlama ancak mimar, miithendis, iiretici ve yatirimeinin
organize olarak tiim asamalari en ince ayrintisina kadar diisiinmesiyle basariya

ulasabilmektedir.

Sekil 3.22 : Endiistriyel yapimin asamalari (Smith, 2010, s.192).

Ayrica biitlin tasarimlar ve teknik ¢izimler dijital ortamda miikemmele yakin bir
sekilde olusturulurken, yapimin hala geleneksel yontemlerle siirdiiriilmesi, celiskili

bir durum olusturmaktadir.

Insaat sektoriinde pek cok farkli yapim ydntemi kullamilmaktadir. Tapan (1973),

yapim yontemlerini dort grupta incelemektedir (s. 32). Bunlar:
- Geleneksel yapim yontemleri,
- Rasyonel ya da gelismis geleneksel yapim yontemleri,
- Prefabrike yapim yontemleri,
- Endistrilesmis yapim yontemleridir.

Ulkelerin ekonomik ve toplumsal gelismeleri iiretim bigimlerindeki gelismeleri de
etkilemekte ve geleneksel yapim yontemlerinden gelismis bir {iretim bi¢imi olan
endiistriyel iiretim yaygilagsmaktadir. Bir iilkede yapi endiistrisinde kullanilan
teknikler, o iilkenin bulundugu asamay1 gostermektedir. Tiirkiye’de gelenekselden

endiistriyele kadar bir¢ok teknik uygulanmaktadir.

Endiistrilesmenin arttigt oranda yapimda hazir eleman kullanimi artmakta,
santiyedeki makinelesme diizeyi yiikselmekte, yapim isleri rasyonellesmekte ve
montaj sirasinda uzmanlasmais, nitelikli is¢ilik gereksinimi artmaktadir.

Atasoy’a gore (1980) yapim siirecindeki gelisme, el is¢iliginin yerini giderek

makinelere birakmasi, hazir yap1 elemanlarinin kullanim oraninin artmasi, is ve
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calisma kosullarinin iyilestirilmesi, siirecin rasyonellestirilmesi ve {iriin kalitesinin

yiikseltilmesi ile karakterize edilebilir.

Yapimda endiistrilesmenin temel amaci maliyeti diisiirmek, tretimi artirmak ve

yapim siiresini kisaltmaktir.

Endiistrilesmis konut yapiminda, belli parametrelere bagli olarak gereksinmelerde
standartlagsmaya gidilmis, tesadiifi c¢esitlilik yerini limitli sayidaki cesitlilige

birakmustir.

Habraken, endiistriyel yontemlerlerle toplu olarak konut iiretiminin yalnizca bina
Olgeginde degil kentsel Olcekte ve evrensel olarak ele alinmasi gerektigini

belirtmektedir (Habraken, 1972, s.6).

Gilinlimiizde meydana gelen toplumsal ve ekonomik degisimler, sinirli kaynaklarla
kisa siirede ¢ok sayida yap1 inga edilmesini ve bu yapilarda yasayacak olan bireylere
daha yiiksek cevresel standartlar saglanmasini gerektirmektedir. Bu yiiksek
standartlar1 ve kaliteyi geleneksel yapim sistemleriyle elde etmek miimkiin

olmamaktadir.

Ihtiyaglarin ve isteklerin giderek énem kazandig: giiniimiizde bir ¢ok iiriin ucuz ve
kaliteli olarak endiistriyel yontemlerle iretilirken, ayn1 yontemin daha kaliteli ve

ulasilabilir mimarlik i¢in 6nerilmesi kaginilmazdir.

3.2.1 Yapimda endiistrilesme yaklasimlar:

Yapimda endiistrilesme yaklasimlarinda kullanilan sistemler; kapali, agik ve yari

acik olmak tiizere li¢ grupta toplanmaktadir.
e Kapal Sistemler

Yapimda endiistrilesme yaklasimlarindan ilki kapali sistemlerdir. Bu sistemde,
bilesenlerin standartlagmasi yerine daha ¢ok binanin bir biitlin olarak standartlagmasi
ongoriilmektedir. Bir veya birkag liretici tarafindan iiretilen, yalnizca sisteme 6zgii
bilesenlerden olusan bu sistemlerin baska bir sistemin elemanlariyla birlestirilmesi
mimkiin olmamaktadir (Tapan, 1973; Sener, 1990). Tiim bu kisitlamalar, konut
tasarimindaki gesitliligi azaltmakta ve birkag¢ standart tipe olanak vermektedir.
(Atasoy, 1980; Smith, 2010).
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e Yar Acik Sistemler

Acik sistemlere gecis asamasi olan yari1 acik sistemler, agik ve kapali sistemlerin

karma olarak kullanilmastyla bilesenlerin ve yapilarin tiretildigi sistemlerdir.

Yari agik iiretim sistemlerinde, planlama, koordinasyon ve ana iiretim belli bir tiretim
sistemine bagli olarak gelisirken; alt iiretim Uriinleri, diger iiretim sistemlerinin

elemanlarindan olusmaktadir (Tapan, 1973, s. 13).

Hem geleneksel hem de siparis sistemler i¢inde katalog bilesenlerinden kismi olarak
yararlanilarak binalarin olusturuldugu yar1 agik sistemler, sikca tercih edilmektedir

(Sener, 1986, s. 18).
e Acik Sistemler

Yapi tiretim sistemlerinde, agik sistemlerin baslica 6zelligi herhangi bir yap: sistemi
elemaninin diger bir yapr sistemiyle uyusabilme olanaginin var olmasidir.
Degiskenlik ve esneklik agik sistem yap1 iiretim sistemlerinin  baglica

ozelliklerindendir (Tapan, 1973).

Farkli iireticiler tarafindan boyut ve performans 6zellikleri kataloglarda sergilenen,
standart, degistirilebilir, birbirleri yerine kullanilabilir bilesenlerden olusan acik
sistemlerde, tasarimciya bilesenlerin secimi ve bir araya getirilmesinde biiytik
Ozgiirlik saglanmis ve farkli kullanici gereksinimlerinin kargilanmasi saglanmistir.
Ayni sekilde kullanicinin katilimi tasarlama, yapim ve fiziksel eskime sonucu

yenileme asamalarinda biiyiik 6l¢iide artmistir (Sener, 1986; Smith, 2010)

Geleneksel Japon mimarisinde 100 x 200 cm boyutlarindaki temel bir modiilden
olusturulan “tatami hasir1” agik sisteme verilebilecek en 1yi orneklerdendir (Sener,
1990, s.12). Bu tatamiler, konutun biitiiniiyle standartlagmasini saglamakta ve farkl

diizenlemelere olanak vermektedir (Sekil 3.23).
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Sekil 3.23 : Geleneksel Japon mimarisinde tatami
(http://iwatejet.com/wordpress/?page_id=69).

Agcik sistemlerin gelismesi halinde hemen hemen sonsuz sayidaki ¢esitliligin, limitli
sayidaki elemanlarin birlestirme ¢esitliligi araciligr ile gerceklestirilebilecegi
ongoriilmektedir (Atasoy, 1980; Bosma, 2000). Tiim bu 6zellikleri ile agik sistemler;
endistriyel yapimin tekdiize, sikici ve limitli tasarim olanaklarina sahip olduguna

dair 6nyargilar1 yikabilecek niteliktedir.

3.2.2 Endiistrilesmis konut yapim sistemleri

Yapimda endiistrilesme; fuar alani, ofis, hastane, otel, yurt gibi farkli islevi olan
bircok yapida ve onlari olusturan striiktiir, iist Ortii, servis birimleri, i¢ mekan,

kaplama malzemeleri, cephe sistemleri gibi katmanlarda kullanilabilmektedir.

Caligmanin konusunu olusturan konutun, yap: sektoriindeki biiyiik agirligi ve tekrar
edilebilme 6zelligi, bu tekniklerin 6zellikle konut sektdriinde yayginlagsmasina sebep
olmustur. Bu nedenle, 1970°li ve 1980°li yillarda ¢okca arastirilmig, konut
sektoriinde kullanilmigs ve kullanilmakta olan endiistrilesmis konut yapim

sistemlerinin aciklanmasi geregi goriilmiistiir.

Iskelet, panel, hiicre ve karma olarak dort grupta smiflandirilan bu sistemlerde ahsap,
az kath yapilarda; ¢elik ve betornarme ise ¢ok katli yapilarda kullanilabilmektedir.
Iskelet sistemlerden hiicre sisteme dogru endiistrilesme oram artarken, agik sistem
Ozelligi azaltmakta hatta tamamen kapal1 bir sisteme dontisebilmektedir (Sekil 3.24).
Panel sistemler %60, hiicre sistemler %95 oraninda tamamlanmis olarak fabrikadan
cikarken, geriye kalan montaj ve bitirme isleri santiyede tamamlanmaktadir (Smith,
2010).

56


http://iwatejet.com/wordpress/?page_id=69

{ less degree of prefabrication mor<!>

Sekil 3.24 : Endiistrilesme derecelerine gore konut yapim sistemleri (Smith, 2010, s.
128).

e iskelet Sistemler

Bu sistemlerde hacmi sinirlayan elemanlarla yapidaki tasiyicilik unsuru olan eleman
gruplar1 birbirlerinden ayrilmis olup yapidaki yiikler bir iskelet sistem araciligi ile
zemine aktarilmaktadir. Iskelet striiktiiriin bosluklari tasiyict olmayan duvar panelleri

tarafindan doldurularak hacimler olugturulmaktadir (Tapan, 1973).

Yapi bilesenleri kiigiik ve hafif elemanlardan olustugundan tasinmalar1 kolaydir ve
elemanlarin iiretildigi fabrikalarin pazar alanlar1 genistir. Yiiksek olan birlesim yeri
sayist ile hizalama, su ve 1s1 yalitimi gibi uygulamalar zorlasirken kalitenin diisme

olasilig1 ve maliyet artmaktadir.

N. J. Habraken tarafindan gelistirilen, SAR Sistemi’ni olusturan destek striiktiirler de

iskelet sistemlerden olusmaktadir (Bosma, 2000).
e Panel Sistemler

Yapr bilesenlerinin panellerden olustugu bu sistemler, biiyiikk ve kii¢iikk boyutlu
panellerle yapim olarak iki gruba ayrilmaktadir. Biiylik panellerle yapimda, panelin
bir boyutunun diisey veya yatay en az bir hacmi sinirlayan alanla esit olmasi
gerekmektedir. Kiiciik boyutlu panellerle yapimda ise, hacmi sinirlayan diisey ve
yatay alanlar ¢ok sayida yap1 elemanlarindan olugmaktadir (Tapan, 1973). Agir panel
ve hafif panel sistemler olarak da siniflandirilan bu sistem, agik ya da kapali liretim

sistemleri icerisinde iiretilebilmektedir (Atasoy, 1980).

Endiistrilesme orani iskelet sistemlerden daha yiiksek olan panel sistemler, yapi
kabugunu olusturan elemanlarin(agir paneller) yani sira i¢ mekan boliiciilerinde(hafif

paneller) de sik¢a kullanilmaktadir.

e Hiicre Sistemler
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Hiicre sistemler, sahadaki montaj siiresi ¢ok kisa olan ve tamamen fabrikada iiretilen
hiicrelerden olugmaktadir. Farkli bi¢cimlerde bir araya getirilebilme olanaklari sinirl
olan bu sistemler genellikle kapali sistemler olarak kabul edilmektedir (Atasoy,
1980) Hiicreler, striiktiirii olusturmalarinin yani sira hacimleri sinirlama islevini de
yerine getirmektedirler. Uygulama sirasinda, hiicreler yan yana ya da ist iste

getirilirken, hacimler iki duvar ile sinirlanmaktadirlar.
Bu sistemlerle olusturulan konutlar iki grupta toplanabilmektedir:

- Mobil konutlar: Tamamen endiistri {iriinii olan en fazla iki katli, istenilen yere

taginabilen tekil konutlardir.

- Yiksek yogunluklu konutlar: Bu konutlarda hiicreler, bir konut birimini ya da
konutu olusturan mekanlarin her birini ifade etmektedir. Yatayda ya da
diiseyde hiicrelerin gruplandirilmasi, sirkiilasyon ve servis alanlariyla

birbirine baglanmasiyla yapinin son durumu elde edilmektedir.
Karma Sistemler

Bahsi gecen sistemlerin iki veya ii¢liniin bir yap1 sistemi i¢inde birlikte kullanildig:
sistemlerdir. Ornegin, panel-iskelet ya da panel-hiicre sistemleri bir arada
kullanilabilmektedir (Tapan, 1973, s.39).

3.2.3 Endiistriyel yapimda modiiler koordinasyon ve standartlasma

Uretimi daha verimli kilmaya yonelik teknik ve yontemlerin en basta gelenlerinden

biri de standartlasma ve standartlagmanin bir uzantisi olarak boyutsal esglidiimdyir.

Kardes kavramlar olan kitle iiretimi ve standardizasyon yiiksek kalitede ve ucuz
tirlinler tiretmeyi amaglamaktadir. Standardizasyon iiretilen tiriinlerdeki ¢esitlenmeye
bir siirlama getirirken, kayiplarin ve son iiriinde olusabilecek hatalarin Oniine

gecmektedir.

Standart, giiniimiizde en genis anlamu ile bir kistas, belirli bir diizeyi tanimlayic bir
kavram olarak kullanilmaktadir. Uluslararast Standardizasyon Teskilatt (ISO)
tarafindan standart; imalatta, anlayista Olcme ve deneyde bir Orneklik olarak
tanimlanmistir [Url-20]. Movshine’a gore ise standart; {izerinde karar birligine
varilmig bilesim, kalite, performans, boyutsal iligki, {iretim yOntemi ve siirectir

(Gokhan ve Baytin, 1979).
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Belirli bir faaliyetle ilgili olarak ekonomik fayda saglamak {izere biitiin ilgili
taraflarin yardim ve igbirligi ile belirli kurallar koyma ve uygulama islemi ise
standardizasyon olarak tanimlanmaktadir [Url-20]. Standardizasyon ile oncelikli
olarak can ve mal giivenligi hedeflenirken ayn1 zamanda kalitenin alt sinir1 tespit
edilerek belirlenen diizeyin altinda mal ve hizmet iiretimine izin verilmemesi

ongoriilmektedir.

Endiistri devrimi ile baslayan ulusal standartlasma girisimleri, 20. yy’da ticaret
nedeniyle uluslararas1 bir nitelige biirinmeye baglamis ve bu amacgla uluslararasi
komisyonlar olusturulmus, uluslarasi standartlasmanin geregi 1. Diinya Savasi ile
kendisini etkin bir bi¢imde belli etmistir (Gokhan ve Deniz, 1979). Uluslararasi
Standardizasyon Teskilati (ISO) ise ancak II. Diinya Savasi’ndan sonra

kurulabilmistir.

Endiistriyel iiretim yontemlerinden en verimli sonucun alinabilmesi {iretimin
yeterince uzun bir siirede, siirekli ve kitle iiretimleri ile olanakli olmaktadir.
Endiistriyel tiretimin bu ozellikleri de, standartlara ve standartlagsmaya zorunlu bir

arag olarak gereksinme duymaktadir.

Standartlasma; ekonominin, kullanicinin, saghgin ve giivenligin korunmasini

amaclamaktadir (Gokhan ve Baytin, 1979).

Endiistriyel standartlagsma, belli bir {retim dalinda {retilen {riinler arasindan
bazilarini segerek, bu iiriinleri optimum sayida standart iiriin tiirii etrafinda toplayarak

her birinden benzer {iriinler liretmek anlamina gelmektedir.

Degisik {iretim alanlarinda oldugu gibi, yap: iretiminde de standartlarin ve

standartlagmanin 6nemi giin gectikge artmaktadir.

Endiistride standartlasmanin yapim alanma gercek anlamda yansimasi ilk kez
1851°de Londra Diinya Fuari’m1 Orten ve Joseph Paxton tarafindan yapilan dev
Crystal Palace ile olmustur. 19. yy sonlarinda, yapilarin giderek yiikselmesi ve
gokdelenlerin ingasinin bir sonucu olarak standartlasma, yapimda ve teknikte

miikemmellesme 6n plana ¢ikmistir (Smith, 2010, s. 26).

Giderek artan niifus ve goglerle birlikte olusan konut ihtiyacini karsilamak igin
zaman, para, malzeme ve iscilikten ekonomi saglayan tiim olanaklardan en iist
diizeyde yararlanmak, ekonomiyi saglamada biiyiik yarar1 olan standartlagsma aracini

en etkin bicimde kullanmak gerekmektedir.
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Uretimin endiistrilesmesi, siirekli talep, iiretim siirecinin degisik asamalarmin
biitiinlestirilmesi, yiiksek bir orgiitsel diizey, el emegi yerine mekanizasyon kullanimi
ve standartlar tizerine temellendirilen tiretimin siirekliligine dayanmaktadir. Bu temel
ilke yap1 iiretiminin endiistrilesmesi i¢in de dogal olarak gegerlidir ve endiistriyel
yapimin temel 6n kosullarindan en basta geleni talebin siirekliligi ve standartlasma

diizeyinin ytiksekligidir (Gokhan ve Baytin, 1979).

Endiistriyel {iretimin temel ilkelerinden biri olan standartlasma, gerek hazir
bilesenlerin imalatinda, gerekse yapilarin yapiminda uyulmasi zorunlu 6n kosullarin

basinda yer almaktadir.

Standartlasmada gere¢ ya da bilesenlerin ¢esitli 6zellikleri belirlenmistir ve bu
ozelliklerin belirli degerler i¢inde olmas1 istenmektedir. Biitiin yap1 elemanlarinin
artiksiz olarak birlesmesinin saglanabilmesi icin de boyutlar arasinda bir iligkinin
olmasi gerekmektedir. Bu nedenle tiim yapi elemanlari i¢in bir temel boyut
belirlenmesi gerekmektedir. Boylece temel boyut olan “modiil” de bir standart haline
gelmektedir.

Modern mimaride, boyutsal koordinasyonu saglamak amaciyla gelistirilen
metodlarin basinda Le Corbusier tarafindan olusturulan “Modulor” bulunmaktadir
(Sekil 3.25). Fibonacci dizisine ve antropometrik Olgiilere dayanarak sayilar
arasindaki oran “altin say1’” olmak iizere gelistirilen Modulor metoduyla Le

Corbusier modern mimarinin harmonik esaslarin1 saptamak istemistir (Sentiirk,

2011).

i ) [%x@%
el

Sekil 3.25 : Le Corbusier modulor
(http://www.cartage.org.lb/en/themes/biographies/MainBiographies/L/leCorbusier/1.
html).
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http://www.cartage.org.lb/en/themes/biographies/MainBiographies/L/leCorbusier/1.html

Modiil, bir iiretim veya planlamada katsay1 olarak tekrarlanan uygun bir boyut olarak
tanimlanmaktadir. Modiiler diizen i¢cinde modiiler yap1 bilesenlerinin 6l¢li dizisinde
tiim biiytkliiklerin katsayisi1 temel modiil; temel modiiliin tam say1 verecek sekilde
boliinmesinden ortaya ¢ikan modiill ise alt modiil olarak isimlendirilmektedir

(GOkhan ve Baytin, 1978).

II. Diinya Savast doneminde ABD’de 4 inch, savas sonunda Bati Avrupa’da 10 cm
temel modiil olarak kabul edilmis ve 1960’lardan sonra da iilkemizde bu alanda
calismalar baslamistir. M=10 cm olan standart Ol¢ii biriminin katlarindan secilen

oOl¢iilerle modiiler yapi bilesenleri meydana gelmektedir.

Modiiler koordinasyon, standardizasyonun yapt endiistrisinde malzeme ve
bilesenlerin anahtar boyutlarinin iizerinde anlagmaya varilmis bir boyutun (modiiliin)
katlar1 olacak sekilde ve daha degisebilir olacak bigimde tasarlanabilmesi i¢in bir
cesit 6zel uygulamadir. Modiiler koordinasyonun asil amaci, bina yapiminin ve onun
yan faaliyetlerinin standardizasyon yoluyla rasyonellestirilmesi ve endiistrilesmesine

yardim etmektir.

Toleranslar, sistemin kabul edebilecegi bilesenin o eklem igindeki en ¢ok
yapabilecegi konum degisikligidir. Bazi eklemlerin 5 cm’ye kadar toleranslari varsa
da genellikle bu say1 0-2 cm arasinda degismektedir. Cok gelismis bir ¢cok yapim
sisteminde ise en ¢ok 0,5 cm’ye izin taninmaktadir. Boyutsal toleranslarin kontrolii
iriinlin  sahaya gelmeden, fabrikada bitirilmesiyle daha kolay kontrol

edilebilmektedir (Smith, 2010).

Eklemler hazir yap1 bilesenlerinin en can alict sorunlarindan biridir. Striiktiirel bir
takim sorunlart icerdigi gibi sistemin tasarim ve toleransmna bagl olarak, is
makinalar1 ve kalifiye isci sorunlarini da igermektedir. Ornegin toleransi ¢ok kiigiik
olan bir sistemde montaj belirli bir gorgii-egitim (kalifiye eleman) gerektirirken,

tolerans1 daha yiiksek bir sistemde daha az kalifiye eleman kullanilabilmektedir.

Modiiler koordinasyonun endiistriyel yapima getirdigi = 6zellikler sOyle

siralanabilmektedir (Tapan, 1973, s.20-21):

- Modiiler koordinasyon, tim yapinin ve elemanlarin boyutlar1 arasindaki

uygunlugu saglamaktadir.

- Endiistriyel yapimin bir diger ilkesi olan standardizasyona bagli olarak yap:

endiistrisinde biiyiik seriler olusabilmektedir.
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- Temel modiiliin katlarindan gelisen elemanlarla tasarim ve uygulama

asamalarinda kolayliklar saglanmaktadir.

- Olgiilerin koordinasyonu ile ger¢eklesen standart iiretimle elemanlarin kalite

kontrolii kolaylasmaktadir.
- Elemanlarin birbiri ile degistirilebilme olanag1 saglanmaktadir.

- I giiciinden optimum diizeyde faydalanilirken elemanlarin montajindaki

iscilikler azalmakta ve gere¢ kayb1 minimuma indirilmektedir.

Striiktiir sistemi, servis alanlari, mobilyalar ve bitirme elemanlarina kadar tasarim ve
planlamada kolaylik saglanabilmesi amaciyla, modiillerin biiytikliiklerine gore kare
ya da dikdortgen seklinde olusturulmus geometrik bir sistem olan 1zgara sistemlerden
yararlanilmaktadir. Elemanlarin akslarini(orta noktalarini) karsilayan ya da eleman
bitim yerlerinden gectigi varsayilan bu hayali ¢izgiler tasarlama ve uygulama

stiresince olusabilecek hatalarin 6niine gecilmesine yardimci olmaktadir.

3.3 Boliim Degerlendirmesi

Esneklik, islevsellik ve endiistrilesme kavramlar1 birbiriyle iliskili kavramlardir.
Islevselligin daha da 6n plana ¢iktig1 kiiciik konut tasariminda esneklik, kaginilmaz
olarak modiilerlik ve standartlasmay1 da beraberinde getirmektedir. Ote yandan
toplam kalite ve siidiiriilebilirlik gibi parametreler de s6zkonusu kavram ve siireclerle
baglantilidir. Toplam kalite, tasarim, yapim ve kullanim siirecinde varilmak istenen
nihai hedeftir. Stirdiiriilebilirlik ise kaynaklarn verimli kullanilmasina yardimci olan

bir yan 6ge olarak bu kavramlara eklenebilmektedir.

Insaat, yogun enerji kullanimimi gerektiren ve sosyal, ekonomik, cevresel etkileri
olan bir siiregtir. Bu nedenle yapinin ingasi, kullanimi ve hatta yikimi bile ekolojik

bir hassasiyetle planlanmalidir.

Gilinlimiizde stirdiiriilebilirlik, ¢evreye verilen zarar ve bozulmalari azaltmakla es
anlamli olarak kullanilirken, “yesil bina” konseptiyle sunulan her yap1 “siirdiiriilebilir
mimarlik™ olarak goriilmektedir. EPA (Environmental Protection Agency) tarafindan
stirdiiriilebilirlik, gelecek nesillerin  gereksinimlerini  karsilanmasindan  6diin
vermeden bugiiniin gereksinimlerini karsilayabilme becerisidir (Smith, 2010, s. 218).

Bu tanimlamada belirtilmek istenen, dogaya olan hassasiyetin yani sira yapinin
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ingaat1 ve tim yasam donglisii sliresince ekonomik, sosyal ve kiiltiirel konularda

hassas olunmasi gerektigidir.

Endiistrilesmenin kisa siirede yayginlasmasina sebep olan sosyal faktorlerden biri
hizli tiikketim ve yenilik arzusudur. Konut sektoriinde de “yeni olana” kars1 duyulan
sahip olma arzusu, ekonomik ve kaliteli olmanin Oniine ge¢mistir. Bu durum
ekonomi ve cevre icin ciddi bir tehlike olustururken sinirli olan kaynaklarimizin ve

milli servetimizin israf edilmesine sebep olmaktadir.

Ic mekan, tiim yap1 sisteminin i¢indeki en gegici ya da dayaniksiz; fakat yasam
dongiisi  boyunca yapilabilecek degisiklikler ve yipranmalar goz Onilinde
bulunduruldugunda en pahali katman olarak karsimiza ¢ikmaktadir (Smith, 2010,
s.221). Konut sahibi ya da kiracis1 degistiginde de Oncelikle i¢ mekan degisime
ugramaktadir (Sekil 3.26).

Space
Services
Skin
Structure
S = (R

Sekil 3.26 : Yapi sisteminin kaliciligina ya da dayanikliligina gore katmanlara
ayrilmasi (Smith, 2010, s.221).

I¢ mimari esneklik bashginda bahsedilen DIRTT sistemi de esnekligi saglayabilmek
amaciyla siirdiiriilebilir ¢ozlimler {iretmektedir. Kullacinin ya da ihtiyaglarin
degismesi ya da mekanin eskimesi gibi sebeplerle modiiler elemanlar kolaylikla
giincellenebilmektedir. Bu ¢abalar malzeme ve israfin 6niine gegmekte ve maliyetin

diismesini saglamaktadir [Url-17].

Bir yapinin enddistri lirlinii olmasi o yapinin siirdiiriilebilir oldugu ya da bir yapinin
stirdiirebilir olmast o yapmnin endiistri iirlinii olmas1 gerektigi anlamina
gelmemektedir. Fakat endiistrilesme; zaman, malzeme, is giicii ve paradan tasarruf

saglarken zaman icinde meydana gelen eskimelere ve islev degisikliklerine kolayca
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cevap verebilmesiyle topluma her konuda kazang saglayan, siirdiiriilebilirlige destek

olan bir kavram olarak karsimiza ¢ikmaktadir.

Ic mekan ve dis kabugun hem ayni sistem icerisinde hem de ayr1 ayr1 ¢oziildiigii
SAR ve open-building sistemleri de siirdiriilebilirligi desteklemektedir (Bosma,
2000, s.336).

Konutlarda, birbiriyle baglantili kavramlar olan, kullac1 tatmini ve kaliteli konut
yapimi i¢in esneklik ve adapte olabilirlik iki onemli parametredir. Burada karar
verilmesi gereken nokta hangi Olclide bir esnekligin, en fazla kullact memnuniyeti

icin uygun olacagidir (Ozsoy ve Altas, 1998).

Bir konut malzeme ve detaylarinda yiiksek kaliteye sahipken, ayni konut plan
organizasyonunda zay1f kalabilmektedir. Iste bu noktada kaliteye ulasilabilmesi i¢in

esnek ¢oziimler devreye girmektedir (Ozsoy ve Altas, 1998).

Adaptasyon ya da degisen kosullara uyum, konutun kullanisliligi / islevselligine
vurgu yapmaktadir. Bu anlamda Pultar (1994) konutta kaliteyi; “Amaca uyumun iist
diizeyde olmasi, amaca uyum niteligi olarak tanimlamaktadir”. Ayrica, konutun
temel yapim amaci olan barinmanin disinda, amaca uyum saglayabilmenin ancak

islevsellik ile miimkiin olacagini belirtmektedir.

Bu cercevede; konut ile ilgili siiregler s6z konusu oldugunda, 6zellikle kiigiik
konutlar i¢in, tasarim-uygulama-kullanim asamalarinda esneklik, islevsellik,
endiistrilesmenin  6nemi yadsimak miimkiin olmadigi gibi, toplam kalite ve

stirdiiriilebilirligi goz ard1 etmek de miimkiin degildir.
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4. NEF FLATS LEVENT 163

Bu boliim, tez calismasiin analiz ve degerlendirme asamalarint kapsamaktadir. Bu

boliimde sirasiyla;
- Tirkiye’deki giincel konut projeleri incelenecek,

- Kiiciik konut, esneklik, islevsellik, modiilerlik ve endiistrilesme kavramlarini
kapsayan kavramsal althk cercevesinde, Istanbul’daki gayrimenkul
sektoriliniin en yeni isimlerinden biri olan ve bir Timur Holding kurulusu olan
NEF’in ilk projelerinden biri olan NEF Flats Levent 163 Konut Projesi
degerlendirilecektir. Ayrica; mevcut projede yer alan “stiidyo” ve “2+1” daire
tipleri ig¢in yeni i¢ mekan ¢oziim Onerileri gelistirilecek ve gelistirilen
¢oziimler SAR ve DIRTT gibi mimari ve i¢ mimari esnek yapim sistemleriyle

Till ve Schneider’in esneklik anlayisina gore degerlendirilecektir.

4.1 Tiirkiye’deki Giincel Konut Projeleri

Bu boliimde; Istanbul’da yapilmis olan diger konut projelerini inceleme geregi
goriilmiistiir. Tiirkiye’de son zamanlarda hizla gelismekte olan konut sektorti ile ilgili
onemli ipuclar1 veren ve genellikle orta ve iist gelir grubuna hitap eden bu projeler,

NEF Flats Levent 163’iin bu sektordeki yerini belirlemek agisindan énemlidir.
e Stiidyo 24

Studio Galata tarafindan tasarlanan proje Istanbul Bahcesehir’dedir (Sekil 4.1).
Biiytikliikleri 46-87 m? arasinda degisen stiidyo, 1+1 ve 2+1 {i¢ farkli daire tipinin
sunuldugu projede 489 adet daire bulunmaktadir. Slogani “1+sen” olan Stiidyo 24’te,
kullaniciya daire i¢ mekanlari igin modern, cozy ve pop olmak iizere 3 farkli konsept
sunulmaktadir [Url-21]. Belirli bir tarzi yansitmak igin gelistirilen konseptler
mekansal  olarak  degil, sadece dekorasyon anlaminda  birbirlerinden

farklilasmaktadirlar.
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Sekil 4.1 : Stiidyo 24 (http://www.studyo24.com/).
e Bomonti Apartmanlar:

DB Mimarlik tarafindan tasarlanan yap1 Istanbul Bomonti’dedir (Sekil 4.2).
Biyitikliikleri 57-178 m? arasinda degisen 83 adet daireden olusan projede 1+1, 2+1
ve 3+1 gibi farkli tipte daireler bulunmaktadir. Giintimiizde yapilan pek ¢ok projeden
farkli olarak Bomonti’nin dokusuyla uyumlu, daha 6nce de oradaymais hissi veren bir
yap1 tasarlanmugtir. “Sehrin i¢inde karmasanin disinda, Bomonti yeniden” sloganiyla
sehrin merkezinde mahalle yasantisindan kopmadan kaliteli ve konforlu bir yasam

sunmay1 amaglamaktadir [Url-22].

Sekil 4.2 : Bomonti Apartmanlari
(http://www.bomontiapartmanlari.com/galeri.aspx).
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e Elysium Fantastic Bomonti

Dome Mimarlik tarafindan tasarlanan yapr Istanbul Bomonti’dedir (Sekil 4.3).
Biiyiikliikleri 37-263 m? arasinda degisen 346 adet daireden olusan projede 1+1, 2+1,
3+1, 4+1 gibi farkl tipte daireler bulunmaktadir. Projede yer alan genis teraslar ile
kullanicilart sehrin stresinden ve is hayatinin yorucu temposundan kurtarmay1 vaad

etmektedir [Url-23].

Sekil 4.3 : Elysium Fantastic Bomonti (http://www.elysiumfantastic.com/).
e Eclipse Maslak

2Design Mimarlik tarafindan tasarlanan yapi Istanbul Maslak’tadir (Sekil 4.4).
Biiyiikliikleri 54-232 m? arasinda degisen 550 adet daireden olusan projede 1+1, 2+1,
3+1 ve 4+1 gibi farkl tipte daireler bulunmaktadir. “Basarinin sinerjisi 360 derece
hayat” sloganiyla kulacilara, ne kadar farkli yasam tarzlarina sahip olurlarsa olsunlar,

onlara uyum saglayabilecek se¢eneklerin bulundugunu vaad etmektedir [Url-24].

Sekil 4.4 : Eclipse Maslak
(http://www.eclipsemaslak.com/eclipse_maslak/?sayfa=galeri).
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e 42 Maslak

Ispanyol Chapman Taylor Mimarlik tarafindan tasarlanan yap: istanbul Maslak’ta
yer almaktadir (Sekil 4.5). Biiyiiklikleri 69-269 m? arasinda degisen 442 adet
daireden olusan projede 1+1, 2+1 ve 3,5+1 gibi farkl tipte daireler bulunmaktadir.
Artful Living konseptiyle farkli zevk ve beklentilere uygun olarak tasarlan projede

sanatin on planda tutuldugu ayricalikli bir yasam vaad edilmektedir [Url-25].

=2 e e P e T~ o 2452 |
Sekil 4.5 : 42 Maslak (http://www.42maslak.com/#/residenceskonsept).

e Trump Towers
Brigitte Weber Mimarlik tarafindan tasarlanan yapi Istanbul Mecidiyekdy’dedir
(Sekil 4.6). Biiyiikliikleri 91-254 m? arasinda degisen 205 adet daireden olusan
projede 1+1, 2+1 ve 3+1 gibi farkli tipte daireler bulunmaktadir. Kullanicilarina,

sundugu beyaz eldiven konseptiyle higbir seyin imkansiz olmadig: listiin ayricalikl

bir yasam vaad etmektedir [Url-26].
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Sekil 4.6 : Trump Towers (http://www.trumpistanbul.com.tr/galeri.aspx).

e Anthill

MM Proje tarafindan tasarlanan yapi istanbul Bomonti’de yer almaktadir (Sekil 4.7).
Biiyiikliikleri 86-210 m? arasinda degisen 804 adet daireden olusan projede 1+1, 2+1,
3+1 ve 4+1 gibi farkli tipte daireler bulunmaktadir. Proje modern, sik, kullanigh i¢
mekan tasarimlari ve panoromik manzarasiyla kullanicilarina “bir evden ¢ok daha

fazlas1”n1 vaad etmektedir [Url-27].

Sekil 4.7 : Anthill (http://www.anthillresidence.com/tr/mimari.html).
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e Levent Loft

Tabanlioglu Mimarlik tarafindan tasarlanan yap: Istanbul Levent’tedir (Sekil 4.8).
Projede, biyiiklikkleri 105-215 m? arasinda degisen farkhi tipte loft daireler
bulunmaktadir. Kullanicilara, yeni bir mimari iislupla “Istanbul’un merkezinde yeni

bir yasam stili” vaad edilmektedir [Url-28].

o P

Sekil 4.8 : Levent Loft (http://v3.arkitera.com/proje_106_levent-loft.ntml).

4.2 Marka Olarak NEF

Timur Holding markasi olarak, Erden TIMUR tarafindan, 2010 yilinda “nefes gibi
vazgecilmez isler yapmak™ icin yola c¢ikan NEF, admi “nefes” sozciigiliniin

kisaltilmis halinden almaktadir [Url-1].

Gayrimenkul sektoriine adim atarken NEF, Tiirkiye’de ve diinyadaki 6 farkli lilkede
biiylik metropollerde sektorel ihtiyaglari analiz etmek i¢in uzman kisi ve kurumlarla
cesitli anketler ve arastirmalar yapmis, hedef kitlesini ve onun beklentilerini tespit

etmistir [Url-7].

Apartments, flats, residences, houses, dorms, suites ve offices olmak tizere 7 farkli
seri gelistiren firma, projelerinde en ¢ok 6nem verilen 6gelerin, ince diisliniilmiisliik

ve tasarim olduguna vurgu yapmaktadir.

Tasarimin insanlar i¢in bir liiks degil yasam bi¢imi olmasi gerektigini savunan firma,
birlikte calistii, diinyanin onemli tasarimcilarinin tasarimlari ile diinya capindaki

tasarim fuarlarina katilmaktadir.
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NEF’in  projelerinde yer alan tasarimcilar, kendi sectikleri ~mekanlari
tasarlamaktadirlar. Kap1 kolundan asansdrdeki miizige kadar olan ayrintilarda bile
tasarimin sanatla bulustugu detaylara 6nem veren NEF, Tiirkiye’deki konut

anlayisina yeni bir boyut getirmeyi amaclamaktadir.

Tasarima verdigi dnemle piyasadaki diger firmalardan ve projelerden ayrilan NEF’in
ayni zamanda “Foldhome”, “Foldoffice” ve “Garantili Proje” olmak iizere ii¢ patentli
kesfi bulunmaktadir. Bu {i¢ kesifle NEF, bir konut iireticisi olmanin yan sira dzgiin

ve yaratici fikirleriyle de sektérde one ¢ikmaktadir.
e Foldhome

Patentli bir NEF kesfi olan “Foldhome” yani “Katlanan Ev”” konseptine, NEF’in tiim
projelerinde yer verilmektedir. Foldhome sistemine gore, 1+1 bir ev alindiginda
aslinda 24 odal1 bir eve ait biitiin imkanlardan yararlanilmasi s6z konusu olmaktadir.
Foldhome her projede, her hedef kitlenin beklentileri ve ihtiyaglar1 analiz edilerek

hazirlanan bir “yasam {initesi” olarak tanimlanmaktadir [Url-2].

Kullanicilar; tnli tasarimcilar tarafindan tasarlanan misafir odasi, muzik odasi,
sinema odas1, playstation odasi, toplanti odasi gibi Foldhome birimlerini, dairelerinin
bir odasitymis gibi kullanabilmekte ve yalnizca kullanim giderleri i¢in ddeme

yapmaktadirlar (Sekil 4.9).

Sekil 4.9 : S. Leon Agneessens ve Alper Boler tarafindan tasarlanan sinema ve
playstation odalar1 (http://www.nef.com.tr/nef flats levent.php).

e Foldoffice

Ofis yasami, biiyliksehir hayatinin en 6nemli boliimlerinden birini olusturmakta ve
bircok kisi zamanimin biliyiir bir boliimiinii ofiste ve ofisle ev arasinda yolda

gecirmektedir. Niifusunun azimsanmayacak bir kismmi geng¢ profesyonellerin
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olusturdugu Istanbul’da, ofis ¢ok degerli bir yatirim olmasina ragmen bu alanda

yeterince alternatif bulunmamaktadir.

NEF, hem kii¢iik hem de biiyiik ofis ihtiyacini kargilamak amaciyla 80m?’lik birim
ofislerin istege gore birlestirilerek daha biiyiik ofislere doniistiiriilmesine olanak
saglamaktadir. Her Olgekte sirketin kendine yer bulabilecegi “Foldoffice” sisteminde,
giderlerin minimuma indirilerek uluslaras1 standartlara sahip ofis ¢oziimlerinin

uygun fiyatlara sunulmasi hedeflenmektedir [Url-3].

e Garantili Proje

NEF’in bir diger 6nemli 6zelligi, gayrimenkul sektoriinde garantili satis projesidir.
Projenin satisina ve insaatina baslamadan yapilan fizibilite ¢alismasi sonucunda,
ortaya ¢ikan tlim proje maliyeti, NEF’in 6zkaynagiyla bankaya yatirilmakta ve bloke
edilmektedir. Boylece insaatin bitisi, hi¢cbir satis yapma zorunlulugu olmaksizin
garantilenmektedir. Yatirnmcinin riskinin sifirlandigi Garantili Proje ile 1990’I
yillardaki yap-sat ve 2004 ’ten beri alisilagelmis sat-yap sistemlerine gére ¢cok daha

glivenceli, yeni dénemin alternatif sistemi olmasi hedeflenmektedir [Url-4].

4.3 NEF Flats Levent 163’iin Secilme Nedenleri

Tasarim yil1: 2010
Yer: 163 No’lu parsel, Giiltepe, Kagithane, Istanbul
Mimarlar: Autoban Mimarlik / Seyhan OZDEMIR, Sefer CAGLAR

(Proje ile ilgili daha detayl1 bilgi Ek A.3’te yer almaktadir).
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Sekil 4.10 : NEF Projeleri (http://www.nef.com.tr/nef_flats_levent.php).

Daire teslimleri 2012 Eyliil ayinda baslanan NEF’in ilk kii¢iik konut projesi olan
NEF Flats Levent 163, Istanbul Kagithane ilge sinirlar iginde kalmaktadir (Sekil
4.10). Nokta blok bir yiiksek yap1 olan bu rezidans projesi, birgok is ve aligveris
merkezinin bulundugu Levent’teki Biiyiikdere Caddesi’ne 950 metre gibi kisa bir
mesafede bulunmaktadir. Bu yakinligin, pazarlama stratejisi nedeniyle projenin adina

yansidigi goriillmektedir.

flhamin1 Istanbul’dan ve calisan geng profesyonellerden alan NEF Flats Levent 163
Projesi, yeni bir yasam Onerisi ile yazili ve gorsel basinda yer almistir. Geng
profesyonellere 2500 TL maas ile kira 6demek yerine ev sahibi olmay1 vaad eden
NEF, ¢esitli gazetelerde tam sayfa olarak yayinlanan NEF Flats Levent 163’e ait ilk
reklam afisinde net ve ¢arpici anlatimiyla dikkat ¢ekmis, bu afisle “basinda en iyi
konut reklami1” odiiliine layik goriilmiistiir (Sekil 4.11). Daha sonra televizyonlarda
yayinlanan, “Foldhome” konseptini basit grafiklerle sunan reklamlarla proje, kisa

siirede akilda kalic1 olmustur.
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2500 TL maas aliyorsaniz
bugun ev alabilirsiniz.

Nef

4449 633 325 1111 nef.com.tr

Sekil 4.11 : NEF Flats Levent 163 reklam afisi (http://bigumigu.com/haber/9-
kirmizi-reklam-odulleri-kazanan-isler).

NEF’in markalagma yolunda 6nemli yap:1 taslarindan biri olan “NEF Flats Levent
163” Projesi ile Istanbul’un ticaret ve is merkezinde ihtiya¢ duyulan isgiiciiniin
basindaki geng profesyoneller i¢in bir konut projesi tasarlamak anlaminda olumlu bir
adim atilmistir. Toplu konutlardaki kadar ucuz bir konut edindirme sistemi olmasa da
rezidans olarak insa edilen yapilar arasinda uygun sayilabilecek bir fiyat araliginda

bulunmaktadir (Bknz. EK A.4).

Firmanin kendi biinyesinde kullanict profilini net olarak belirlemis olmasi, bu
projeye soz konusu hedef kitle kadar yatirimcilarin da ilgi gostermesine neden
olmustur. Bir baska deyisle NEF Flats Levent 163 Projesi, hem burada yasamak i¢in
kendine bir konut almay: diisiinenler hem de bu hedef kitleyi 6nemli bir profil olarak

goren yatirimcilar1 kendine ¢ekmistir.

Projede, firmaya ait boliimlerin yan1 sira arsanin Kégithane Belediyesi’ne ait olmasi
sebebiyle belediyeye ayrilmis mekanlar da bulunmaktadir. Ozellikle zemin kattaki
diikkanlar, 1. kattaki restoran ve bodrum katlardaki otoparklarin bir kismi belediyeye

ayrilmistir. Ayrica disaridan da kullanilabilen konferans salonlari diisiiniilmiistiir.
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Bu projeyi, bir anlamda kamusal ve sosyal amagli bir proje olarak da diislinmek
miimkiindiir. Kentin énemli ticaret ve konut bolgelerinden birine yakin bir golgede
yer alan ve eski bir gecekondu boélgesi iken doniiserek bugiinkii konumuna gelen
Giiltepe, hali hazirda hiikiimet tarafindan ilan edilen kentsel doniisim bolgesi
igindedir [Url-5]. Yapilmasi diisiiniilen yol ile bu bélgenin stratejik 6neminin ve

bolgeye yonelik talebin artacagi da dngoriilmektedir.

Yapiin kiitle olarak, ¢evresine kiyasla, ezici bir etkisi oldugu ortadadir (Sekil 4.12).
Kentsel doniisiim ve yapidaki kamusal kullanim alanlarinin ¢evre halki tarafindan
kullanilmaya baglamasi ile zamanla yapinin g¢evresine entegre olmasi durumu ise

belirsizligini korumaktadir.

—
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Sekil 4.12 : NEF Flats Levent 163 (http://www.nef.com.tr/nef_flats_levent.php).

Mimarlarinin ifadesi ile projenin mimari raporu soyledir:

“Sehrin kaotik ve kendiliginden olusmus ¢ok katmanli ve diizensiz mimari yapisini, bilingli
bir sisteme oturtarak, sehirden esinlenen yeni bir mimari dil yaratmayr hedeflemektedir.
Boylelikle, bir yandan sehrin konut bolimlerinde yapilmaya baglanan ve mevcut mimari
diizene aykir1 ofis binasi etkisindeki yiiksek konut yapilarinin sehirde yarattigi dengesizlik
durumunu yok edecek ve ayni diizen igerisinde eriyecek, bir diger yandan da mimari

detaylar ve tasarimi ile sehre uyum saglayan yeni bir dil yaratacaktir.

Hizli yasamin getirdigi pratiklik; “modiilerligin”, insan dogasmin degismezligi de
“sicakligin” hedeflenmesini saglamaktadir. NEF Flats Levent 163; ilham aldigi sehrin

dokusuyla modern mimarinin olanaklarini dogal malzemeler ile birlestirerek kullanicilara
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yasam konforu sunarken ayni zamanda cagdas bir tasarim ig¢inde olmanin tecriibesini de

hissettirmektedir.

Giderek hizlanan hayatlarimizda ihtiyaglar1 tam olarak karsilayan, kompakt ¢oziimler sunan
hacimler hedeflenerek baslanan tasarim siirecinde 6nce kutulardan, sonra modiilerligi ile 6n
plana cikan konteynerlerden esinlenilmistir. Yiikselen yapilarda en biiyiik sikintilardan biri
olan yesil alan ihtiyaci i¢in de ortak alanlarla birlesen kat bahgeleriyle dogaya doniik bir
yasam hedeflenmistir. Istanbul’un yiikselen katlarinda bahgelerin 6nemini vurgulayan bu
yap1 hem simgesel bir degere hem de yogun yasam temposunda nefes almak isteyen g¢alisan
kesimin ihtiyaglarimi karsilayacak biitiin 6zelliklere sahiptir. Sosyal alanlari, dogaya doniik
yaklasimi, yasam alanlarinin ince diisiiniilmiis detaylariyla, istanbul’un yeni simgelerinden

biri NEF Flats Levent 163 olacaktir.

Projenin ana tasarim kararini, kat planini zemin diizleminde iki yonde hareket ettirerek
diizeyde hemen her katta ortak agik alanlar yaratmak olusturmaktadir. Birbiri iizerine
konulmus konteynirlarla benzer bir etki yakalanmaya caligilan yapida, agikta kalan alanlarin
lizeri yer yer dairelerin kisisel bahgesi ve yer yer de ortak kullanimdaki alanlar ve
bitkilendirme ile bina boyunca devam eden bir peyzaj yaratacak bicimde degerlendirilmistir.
Yapmin merkezinde yer alan ve binanin kisa cephelerine kadar uzanan sirkiilasyon alanlart,
baz1 katlarda ortak alanlarla birlesmekte ve yine tiim kat koridorlar1 bu ortak alanlara
bakmaktadir. Bu sayede daire kullanicilar: evlerine gidene kadar bu ortak alanlarin ve diisey
peyzajin iginden gecmektedirler. Yiiksek katli binalardaki dogasi geregi zayif olan agik alan
ve zemin iligkisini giiglendirmeyi hedefleyen yap1, form olarak da standartlar1 biraz zolayarak
farkli ve orijinal bir yap1 Ortaya ¢ikarmay1 amaglamaktadir” (Autoban arsivi).

Konutun, tasarim ve mimarliktan bagimsiz olarak pazarlamaya yonelik bir meta

haline geldigi gilinlimiizde, NEF’in pazarlama stratejisini mimari sdylemlerle

destekleyerek, tasarim odakli ¢oziimler ve projeler sunmasi gayrimenkul sektdriinde

onemli ve farkli bir ¢ikis yapmasina sebep olmustur. NEF’in sektére yeni bir tarz,

yeni bir soluk getirmis olmasi, bu tez ¢alismasinin 6rnek se¢ciminde etkili olmustur.

Ayrica, firmanin iki patentli kesfi olan Foldhome ve Foldoffice konseptlerinin daha
ziyade kiigik m?®’ler igin gegerli olmasi, metrekarelerle degil santimetrekarelerle
calisma, ayrintiya onem verme, ince diisliniilmiisliik gibi sOylemler, modiilerlik,
pratiklik, kompakt ¢oziimler gibi ifadelerin mimari proje raporunda yer almasi, bu

calismanin ornek se¢iminde etkili olan faktorlerdir.

NEF Flats Levent 163’iin 6diillii bir proje olmasi da, 6rnek se¢ciminde etkili olan bir
diger nedendir. Proje, Diinya Mimarlik Festivali’'nde (The World Architecture
Festival, WAF) toplam 32 proje arasinda finalde yarisacak 9 proje arasinda yer

almaya hak kazanmistir. Yine ayni projede kullanilan ve Sebastien Leon Agneessens
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tarafindan tasarlanan “Golden Horn” adli heykelle Londra Tasarim Festivali’ne ilk

kez bir gayrimenkul firmasi katilmig ve ddiile layik goriilmiistiir [Url-6].

Tim bu olumlu pazarlama ve tasarim sOylemlerinin yani sira binay1 yerinde gormek
amaciyla yapilan ziyaretler, medyadaki haberler ve kullanicilar ile yapilan
goriismeler sonucunda, binaya iliskin bazi olumsuzluklar da tespit edilmistir:
Omegin yetersiz asansor sayisi, iscilik problemleri, detaylandirma hatalari, daire
bliytikliikleri ile sunulan mekan konforu arasindaki uyumsuzluk, uygulama sirasinda
olusan metrekare kayiplari, yap1 kiitlesinin ¢evreyle uyumsuzlugu, kiltiirel
aligkanliklarin dikkate alinmamasi, yeni bir yasam tarzinin dayatilmasi vb. Tasarim
raporunda deginilen modiilerlik, sicaklik ve dogal malzeme kullanim1 gibi tasarima
yon veren konularin da uygulamada gozardi edildigi ve sadece sdylemde kaldigi
gbzlemlenmistir. Yesil bahgeler ve giiclii bir peyzaj olarak vurgulanan kat bahceleri
ise biiyiik bir balkondan Oteye gegememekte ve Ozellikle hakim riizgar nedeniyle
binanin giineyinde ve kuzeyinde yer alan kat bahgelerinden belli donemlerde
yararlanmak miimkiin olmamaktadir. Binanin cephelerinde kullanilan ve daha ziyade
dekoratif amagl olan aliiminyum cephe profilleri ve daireler arasindaki aliiminyum
boliicliler de, ozellikle iist katlarda rlizgarli havalarda rahatsiz edici bir ses ve

ugultuya neden olmaktadirlar.

Bu baglamda; NEF’in ve NEF Flats Levent 163 Konut Projesi’nin se¢ilme

nedenlerini olumlu ve olumsuz yonleriyle kisaca soyle 6zetlemek miimkiindjir:
Olumlu yonler;

- Tasarim odakl1 olmasi,

- Gayrimenkul sektoriine yeni bir tarz getirmis olmasi,

- Kii¢iik konutlar iizerine ¢alisma,

- Foldhome, Foldoffice gibi esneklikle baglantili birimlerinin olmasi,

- Kullanici profilinin net olmasi,

- Ayrintiya 6nem verme ve ince disliniilmiisliik soylemi,

- Sosyal bir proje olmasi,
Olumsuz yonler;

- Ince diisiiniilmiisliigiin uygulamada yetersiz kalmasi,
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- Konut birimlerinin, yiiksek tavanl olmalarina ragmen, yalnizca plan bazinda

(m? yerine m?) diisiiniilerek tasarlanmasi,
- Uygulama ve yapimdan dogan m? kayiplari,
- Daire fiyat ve biiyiikliikleri ile sunulan mekan konforu arasindaki orantisizlik,
- Kiiltiire 6zgii niteliklerin ve yasam aligkanliklarinin dikkate alinmamasi,
- Malzeme secimindeki olumsuzluklar,
- Asansor vb. yetersiz servis alanlari

Yukarida bahsedilen olumlu ve olumsuz oOzellikleriyle, proje incelenen diger
gayrimenkul firmalar1 ve onlarin irettikleri konut projelerine kiyasla 6n plana
¢ikmis, lizerinde yeniden diistinmek ve tasarlamak adina bu tez ¢aligsmasi i¢in 6rnek

olarak sec¢ilmistir.

4.4 NEF Flats Levent 163 Uzerinden Yeniden Diisiinmek ve Tasarlamak

Kagithane, Giiltepe’de bulunan 24 katli NEF Flats Levent 163’iin bodrum katlarinda
otoparklar ile giinigig1r kullanimi gerektirmeyen Foldhome birimleri, zemin katta
ticaret birimleri, 1. katta restoran ve misafir odalari, ¢at1 katinda jakuzi seyir terasi,

bar ve diger Foldhome birimleri yer almaktadir.

NEF Flats Levent 163, orta aksta konumlandirilan sirkiilasyon alanlari ile kat
bahgelerinin iki yaninda yer alan konut birimlerinden olusmaktadir. Bu haliyle plan
bazinda proje “H” harfine benzemekte ve Tlgiincli boyutta iist {iste yigilmis

konteynerlari ¢agristirmaktadir (Sekil 4.13).
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Sekil 4.13 : NEF Flats Levent 163 kat plan1 (NEF arsivi, derleyen: Isilay DIKEC).
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Projede, biiyiikliikkleri birbirinden farkli,
- 104 adet stiidyo (59 m? briit, 44.94 m? net)
- 52 adet 1+1 A (72 m? briit, 53.36 m? net)
- 39 adet 1+1 B (72 m? briit, 56.76 m? net)
- 13 adet 2+1 (106 m? briit, 70.76 m? net)
- 85 adet 1+1 Loft (67 m?)

- 5 adet 2+1 Loft (112 m?) olmak iizere toplam 308 daire ve 6 farkli tip
bulunmaktadir (Sekil 4.14).
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2+1 LOFT A LOFT B

Sekil 4.14 : NEF Flats Levent 163 daire tipleri (NEF arsivi, derleyen: Isilay DIKEC).

Her 5 katta bir, 1 kat loft kat1 olarak tasarlanmistir ve loft katlar1 da dahil olmak
tizere biitlin katlarda 1’er adet 2+1 daire bulunmaktadir. Tek katl1 daireler net 3.17 m,

loftlar ise net 5.60 m’yi bulan tavan yiiksekligine sahiptirler (Sekil 4.15).
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Sekil 4.15 : NEF Flats Levent 163 kesit (NEF arsivi, derleyen: Isilay DIKEC).

Tastyict sistemi betonarme olan yapinin tiim i¢ ve dis duvarlarinda yalitimli algi
paneller, cephede aliiminyum profiller kullanilmistir. Aliiminyum dograma, laminat
parke doseme kaplamasi, yerden 1sitma ve asma tavan tercih edilen projede,
dairelerin tiimiinde ankastre triinler, vitrifiyeler ile bazi depolama alanlari sabit
olarak kullaniciya sunulmustur. Saftlar dairelerin i¢inde ya da disinda ¢oziimlenmis

olup mutfaklarda baca bulunmamaktadir.

NEF Flats Levent 163’iin tasarim asamasinda kullanicilarin tercihlerine gore konut
birimlerini birlestirebilecekleri modiiler bir sistem Ongoriilmiistir (Bu projede
gerceklestirilemeyen bu sistemin NEF’in  ofis binalarinda kullanilmas1 ise
giindemdedir). Her ne kadar uygulamadan kaynaklanan hatalar olsa da, tasarlanan
daire tipleri arasinda belirli bir oranin oldugu, bir bagka deyisle modiiler bir kurgu
oldugu bilinmektedir (Sekil 4.16). Dairelerin genislik ve uzunluk olarak biiylimeleri,

1.50 m olarak sabitlenmistir.
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Sekil 4.16 : NEF Flats Levent 163 daire tipleri arasindaki oranlar.

Mevcut projeden hareketle gelistirilen yeni ¢6ziim Onerileri, NEF konsepti,
sOylemleri ve hedef kitlesi dikkate alinarak gelistirilmistir. Bu anlamda, sadece
sOylemde kalan baz1 noktalarin {izerinde durulmus ve nasil ¢6ziimleneceginin {izerine
gidilmistir. Bir baska deyisle gelistirilen yeni ¢oziim onerilerini, NEF Flats Levent

163’lin mevcut konseptini tamamlayan oneriler olarak diisiinmek miimkiindiir.

Mevcut projenin aksayan yonleri tespit edilerek gelistirilen yeni ¢6ziim Onerileri;
esneklik, modiilerlik, islevsellik gibi konular goz 6ntinde bulundurularak 2+1 (en
biiylik tek katli birim) ve stiidyo (en kiigiik tek katli birim) daire tipleri igin

gelistirilmistir.
e Stiidyo Daire

NEF Flats Levent 163°te stiidyo daireler, 104 adet ile 6 tip daire arasinda en ¢ok
kullanilan, 59 m? briit ve 44,94 m? net (¢alisma sirasinda tespit edilen 35 m?)
kullanim alaniyla en kiiciikk olan birimlerdir. Stiidyo daire; banyo, agik mutfak,
yatma, yasama ve balkon mekanlarindan olusmaktadir (Sekil 4.17). Kullaniciya
vitrifiyeler, ankastre iriinler (bulasik makinasi, mikrodalga firin, ocak, aspirator),
banyo ve vestiyer dolab1 (4 gozlii) ve yatma mekanini belirleyen hareketli perde sabit

olarak verilmistir.
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KOMSU DAIRE

Sekil 4.17 : NEF Flats Levent 163 mevcut stiidyo daire plan1 (NEF arsivi, derleyen:
Isilay DIKEC).

Acik renk mese laminat parke, aliminyum pencere dogramalari, beyaz lake dolaplar
ve kapilar, beyaz hareketli perdeler, beyaz duvarlar ve net 3.17 m yiiksekligindeki
tavaniyla daire ferah ve aydinlik goriinmektedir. Ayrica yer yer yapilan ahsap
kusaklamalar mekénin daha tanimli olmasim1 saglamakta, dikdortgen ve
uzunlamasina genisleyen mekani bolerek dar uzun etkiyi azaltmaktadir. Bas-¢ek
sisteminin kullanildig1 kulpsuz dolaplar mekana karismakta ve gz yormamaktadir

(Sekil 4.18).

3
Fl

Sekil 4.18 : NEF Flats Levent 163 mevcut stiidyo daire (Kisisel arsiv).

.,

Detaylara inildiginde ise mekan bazinda karsilasilan bazi olumlu ve olumsuz

mekansal 6zellikler sunlardir:
Mutfak

Duvara yaslanmis tek bir tezgdhtan olusan ac¢ik mutfagin yasama mekaniyla

biitiinlesmesi agisindan olumludur. Mutfakta iki gozlii ankastre ocak, eviye, bulasik
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makinas1 ve mikrodalga firin sabit olarak kullaniciya sunulmustur. Buzdolab1 i¢in
birakilan 60-65 cm genigligindeki bosluk ise yalnizca minimum Olgiilerdeki
buzdolaplarina uyabilmekte, genelde bu o6l¢liden daha biiylik buzdolabina sahip

kullanicilarin yeni bir buzdolab1 almas1 gerekmektedir.
Banyo

Dolapli lavabo, gomme rezervuarli asma klozet ve ahsap zeminli gdémme dusun
bulundugu banyo, minimum boyutlarda ¢oziimlenmistir. Lavabo alt1 dolap disinda
esyalarin depolanabilmesi i¢in yeterli dolabin olmadigi banyoda, esyalarin
koyulabilecegi bir tezgdh ylizeyi de bulunmamaktadir. Banyo zemininde gider

bulunmadigi i¢in silinerek temizlenmesi gerekmektedir.
Yatma ve Yasama

Giriste camasir makinasinin da ig¢inde bulundugu bir vestiyer dolabi bulunmaktadir.
Bu biiyiikliikte stiidyo bir daire igin yeterli boyutlarda olan bu dolap kiyafet,
ayakkabu, kirli sepeti gibi farkli depolama ihtiyac¢larini karsilayabilmektedir.

Tek mekandan olusan stiidyo dairede yatma alani olarak tasarlanan bdliim, hareketli
perde sistemi ile istenildiginde yasam alanindan ayrilabilmekte ve boylece konut 1+1
daire gibi kullanilabilmektedir. Yatma alaninin gizlenebilmesi olumlu bir 6zellik
olarak goriiliirken, boylesine kisith bir mekanda perdelerin kapatilmasiyla yasama
alanina kadar olan alan koridorlasmakta ve dairenin oldugundan daha kiigiik
algilanmasina sebep olmaktadir. Kiyafet dolab1 yapilmasi i¢in bos birakilan nisin ve
televizyon tinitesinin konumlanabilecegi duvarin standart Slgiilerin disinda olmasi
ozel mobilyalarmn yaptirilmasini gerektirmektedir. Ozellikle kiracilar igin, standart
Olgtilerdeki dolap-televizyon initesinin kullanilmas1 halinde duvar diplerinde
bosluklar kalmakta ve kullaniglilig1 oldukca etkilemektedir. Pencere dogramalar1 giin
1s181indan yararlanmak anlaminda yeterli olmakla birlikte, yeterli balkon genisligi
olmasma ragmen, dogramalarin igeriye dogru ac¢ilmasi alan kayiplarina sebep

olmakta ve mobilya yerlesimini etkilemektedir.
Balkon

Kiigiik bir daire i¢in olduk¢a genis olan balkon etkileyici manzarasiyla kullanicinin
nefes alabilecegi bir acgik alan olarak olumlu bir 6zelliktir. Fakat balkonda herhangi

bir aydinlatma elemaninin bulunmamasi, 6zellikle galisan kitleyi yani evi gogunlukla
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aksam saatlerinde ve haftasonlar1 kullanabilecek bir ¢cogunlugu hedef alan bir konut

projesi icin, olumsuz bir 6zellik olarak ortaya ¢ikmaktadir.

e 241 Daire

Sekil 4.19 : NEF Flats Levent 163 mevcut 2+1 daire (Kisisel arsiv).

NEF Flats Levent 163’te 13 adet 2+1 daire bulunmaktadir. 106 m? briit ve 70,76 m?
net (¢alisma sirasinda tespit edilen 55 m?) kullanim alanina sahip konut birimleridir.
2+1 daireler; banyo, mutfak, yasama, balkon, ¢ocuk ve ebeveyn yatak odasi
mekanlarindan olusmaktadir (Sekil 4.19). Kullaniciya vitrifiyeler, ankastre tiriinler
(bulasik makinasi, firin, ocak, aspirator), banyo ve vestiyer dolab1 (tek gozlii) sabit

olarak verilmistir (Sekil 4.20).

KOMSU DAIRE
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Sekil 4.20 : NEF Flats Levent 163 mevcut 2+1 daire plan1 (NEF arsivi, derleyen:
Isilay DIKEQ).

2+1 daire tipi incelenirken tespit edilen bazi olumlu ve olumsuz mekansal 6zellikler

sunlardir:
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Mutfak

Dairede minimum oOlgiilerde bir kapali mutfak bulunmaktadir. Giris-¢ikis1 salondan
saglanan mutfak, penceresi olmayan kapali bir mekandir. Dort gozlii ocak, firin,
bulasik makinasi (45 cm genisliginde) ve eviye kullaniciya sabit olarak verilmistir.
Buzdolab1 icin birakilan 60-65 cm genisligindeki bosluk ise yalnizca minimum
Olciilerdeki buzdolaplarina uyabilmekte, genelde bu 6l¢iiden daha biiyiik buzdolabina
sahip kullanicilarin yeni bir buzdolabi almas1 gerekmektedir. Alan kaybetmemek i¢in
diisiiniilen siirme kapinin igeriden kapanmasi, kullanimda yaklasim 10 cm’lik kayba
neden olmaktadir. Tezgah alnindaki duvar yiizeyinde silinemeyen beyaz renkli boya

kullanilmis olmast, hijyen ve estetik agidan olumsuzluk arzetmektedir.
Banyo

Dolapli lavabo, gdbmme rezervuarli asma klozet ve dusun (hemzemin olan ve banyo
ile ayn1 zemin kaplamasina sahip olan dusun iginde teak agacindan i1zgarali bir lata
bulunmaktadir) bulundugu banyo, minimum boyutlarda ¢éziimlenmistir. Lavabo alt1
dolap disinda esyalarin depolanabilmesi icin yeterli dolabin olmadigi banyoda,
esyalarin koyulabilecegi bir tezgah ylizeyi de bulunmamaktadir. Dus kapist acilis
sekli ve bigimi nedeniyle su sizdirmakta, kullanimdan sonra islanan banyo zemininin

ise gider bulunmadigi igin silinerek temizlenmesi gerekmektedir.
Yatak Odalan

Iki yatak odasinda da giyinme dolaplari i¢in alan birakilmistir. Fakat dolaplarin
yerlesimi igin bos birakilan nisin, standart dolap olgiilerinin disinda olmasi &6zel

mobilyalarin yaptirilmasini gerektirmektedir.

Cocuk yatak odasinda da yatak yania komodin vb. yerlestirmek miimkiin degildir.
Ebeveyn yatak odasinin geometrisindeki bozukluk, mekéan performansini etkilemekte
ve alan kayiplarma neden olmaktadir. Iki kisilik yatagin konumlandig: alana standart

basucu elemanlar1 sigmamakta ve 6zel tasarim gerekmektedir.

Iki yatak odasinda da dogramalar yeterli giin 1s1¢indan yararlanilmasini saglarken
dogramalarin, yeterli balkon genisligi olmasina ragmen, iceriye dogru agilmasi alan

kaybina sebep olmakta ve mobilya yerlesimini olumsuz yonde etkilemektedir.
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Yasama Mekani

Yasama mekani, evin girisinde yer alan kiiciik antre ile yatak odalarinin agildig1 gece
holii ile birlesmektedir. Giriste, kullaniciya sabit olarak sunulmus tek gozli bir
vestiyer dolab1 bulunmaktadir. Mutfagin kapali ¢oziilmesi nedeniyle, giris alan1 ve
salonun bir bolimii koridorlagsmakta ve yasama alaninin kullanim degerinin

diismesine ve mekanin oldugundan daha kiicilik algilanmasina neden olmaktadir.

Televizyon iinitesinin konumlandirildig1 ve gizli aydinlatma bantlarinin ¢evreledigi
duvar da standart 6lgiilerde degildir. Bu nedenle televizyon {initesinin de 6zel olarak
tiretilmesi  gerekmektedir. Bununla birlikte televizyonun bu duvar yiizeyinde
konumlandirilmis olmasi, tim mekan yerlesimini etkilemektedir. Bir baska deyisle,
oturma diizeni TV {initesine gore belirlenmekte, bu da yasam alaninin ikiye
bolinmesine neden olmaktadir. Asma tavan da, salonda farkli yiiksekliklerin
dogmasina neden olmakta ve {iglincli boyutta mekan geometrisini olumsuz yonde
etkilemektedir. Ayrica yemek alaninda bulunan ve standart dlgiilerde olmayan nigin

kullanilabilmesi i¢in de yine 6zel iiretime ihtiyag¢ vardir.
Balkon

Stlidyo daireler i¢in belirtilen olumlu ve olumsuz 6zellikler, 2+1 dairelerin balkonlari
icin de gegerlidir. Bu daire tipinde balkonun ancak yatak odalarina gegildiginde fark

edilmesi ve yasam alanindan kopuk olmasi elestirel bir durumdur.

2+1 daire tipleri, daire biiyiikliigiine karsin en az sabit donatiya sahip olan daire
tipidir.

Sonug olarak, her iki daire tipinde de 6zellikle 2+1 dairelerde, bazen uygulamadan
bazen de tasarimdan kaynaklanan aksamalar bulunmaktadir. Bu durum, kiigiik
konutlarda her ayrintinin en ince detayina kadar diistinlilmiis ve tasarlanmis olmasini

ayrica, uygulamadan kaynaklanan hatalarin minimize edilmesi gerektigi sonucunu

ortaya koymaktadir.
e Yeni Coziim Onerilerinin Gelistirilmesi

Hali hazirda sinirli bir metrekareye sahip olan daireler boliimlendiginden, islevsel ve
algisal olarak alan kayiplart meydana gelmistir (Sekl 4.21). Bu bdliimlenmeler,

konutun oldugundan daha kiiciik algilanmasina sebep olmaktadir.
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Sekil 4.21 : Stiidyo ve 2+1 dairelerin iglevsel ve algisal olarak boliimlenmesi

Bu kayiplarin 6niine gegmek ve islevsel ¢ozlimler tiretmek adina, sirkiilasyon alanlari
ve 1slak hacimlerin minimumda ¢oziilerek, mekan boliimlemelerinin kullanict
tercihine gore degistirilebilecek esneklikte tasarlanmasi gerektigi diisliniilmektedir.
(Sekil 4.22).

Sekil 4.22 : Stiidyo ve 2+1 daireler i¢in hedeflenen boliimlenme.

Ayrica smirli metrekareye sahip yliksek tavanli bu dairelerde, mekéanin iiglincii
boyutta kullaniminin gz ardi edildigi goriilmektedir. Bu nedenle konut mekanlarinin
esnek olarak tasarlanmasimin disinda, gerekli donanim ve donatim elemanlariyla
desteklenerek, mekan iiglincii boyutta da ele almak gerektigi sonucuna varilmistir
(Sekil 4.23). Bir bagka deyisle, mevcudu sadece m? bazinda degil m*® olarak da

diisiinmek ve ¢oziimleri bu yonde gelistirmek daha akla yatkindir.

sl

Sekil 4.23 : Mekanin ligiincii boyutta diigiiniilmesi.
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Bu c¢ergevede; 1slak hacimler yine minimum boyutlarda fakat daha kullanigh olacak
sekilde diizenlenmistir. Daha sonra ¢o6ziim olarak; iki daire tipi i¢in de yalnizca 1slak
hacim elemanlari, ankastre iirtinler ve 230 cm uzunlugunda gémme dolap sabit

tutulmus, geri kalan alanlar boliimlenmemis ve bos birakilmistir (Sekil 4.24).
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Sekil 4.24 : Sabit elemanlar.

Sabit alanlar ve elemanlar belirlendikten sonra, mevcut mekani istege gore bolmek
icin modiiler bir 1zgaradan yararlanilmistir. Temel modiiliin, dis kapilardan rahatlikla
gecebilecek sekilde 60 cm olmasina karar verilmistir. 60 cm’lik modiillerden olusan
bu 1zgara tizerinde, hareketli duvarlar konumlandirilarak alternatif ¢6ziim Onerileri

gelistirilmistir (Sekil 4.25).
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Sekil 4.25 : Hareketli duvar planlama alternatifleri.

Daha esnek ¢oziimler iiretmek adina gelistirilen alternatifleri, mekansal ve donati

elemanlarinda olmak tizere iki gruba ayirmak miimkiindiir:
Mekansal Oneriler: Hareketli / Yiiklenmis Duvar Uniteleri

Bu grupta, mekan organizasyonunu etkileyen boliicii i¢ duvarlar ele alinmaktadir.
Yeni ¢oziim oOnerisinde, hareketli duvarlar olarak tasarlanmasi ongoriilen boliicii
duvarlarin, tiim daire tiplerine uyacak sekilde 60 cm’lik modiiller esas alinarak, 240

cm uzunlugunda, beyaz renkte (mevcut duvar rengi) ve al¢i panel (mevcut duvar
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malzemesi) olarak tasarlanmasi Ongoriilmistiir. Altlarinda gizli tekerleklerin
bulundugu bu duvarlar, kullanicinin tercihlerine gore mekani bolmekte, ihtiyag
haricinde ise sagir duvarlara yaslanarak ortadan kaldirilmaktadir (Sekil 4.26). Gizli
tekerlekleri, rengi ve dokusuyla diger duvarlardan ayirt edilemeyen hareketli

duvarlar boylece gorsel biitiinliigli bozmamaktadir.

‘ | algipanel duvar

Il | ‘ | gzl tekeriek

Sekil 4.26 : Hareketli duvar gizli tekerlek detayi.

Hareketli duvarlara, tercihler dahilinde raf ve masa gibi hafif elemanlar ya da kitaplik
gibi agir elemanlar yiiklenebilmektedir (Sekil 4.27). Hafif yiiklemelerde duvarin
hareket kolayligi degismemekte, agir yliklemelerde ise uzman bir yardima ihtiyag

duyulmaktadir.

K
|l |

Sekil 4.27 : Hareketli duvar {initeleri ve plan lizerindeki yerlesimleri.
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Ayrica hareketli duvarlari, bir siireligine gegici olarak sabitlemek amaciyla tavanda
iki yonlii gelik yuvalar birakilmasi 6nerilmektedir (Sekil 4.28). Hareketli duvarin bu
yuvalara sabitlenmesi istege bagli, yiiklenmis hareketli duvarin sabitlenmesi ise
zorunlu bir durumdur. Hareketli duvarlar giin igerisinde istenildigi sekilde
konumlanarak kisa vadede degisen istek ve ihtiyaclari karsilarken, yiiklenmis
hareketli duvarlar agir olmalari ve yardimla hareket edebilmeleri nedeniyle daha
uzun vadedeki ihtiyaglar1 karsilayacaklardir.

al(]mingum ray

- WV\R{\V” . %
| * . aliminyum
sabitleme elemanl

alglpanel duvar
Sekil 4.28 : Hareketli duvarlar sabitlemek icin tavanda birakilan celik yuvalar.
Kullanic iki hareketli duvar ile basitce bir oda olusturabildigi gibi kapili modiilleri
tercih ederek 1+1 ve 2+1 daireler de elde edebilmektedir. Degisen depolama

ihtiyaclaria gore bu duvarlara dolaplar yiiklenebilmekte ve kullanicinin uzun vadede

degisen ihtiyaglarina adapte olabilmesi saglanmaktadir (Sekil 4.29).
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Sekil 4.29 : Birden fazla hareketli duvar ve kapili modiiller ile mekan olusturulmasi.
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Sabit / Hareketli Donatilar

Kullanici tercihinine sunulan donati ve donanim elemanlar1 yap1 elemanlarina bagh
ve yapt elemanlarindan bagimsiz olarak ikiye ayrilmistir. Yapi elemanlarina bagh
donatilar duvarlara sabitlenen dolaplar, raflar, katlanan yataklar-bas ucu tiniteleri ve
fonksiyonel ahsap ¢ubuklarla tavana sabitlenen farkli kombinasyonlari olan vestiyer
dolabindan olusmaktadir (Sekil 4.30). Gelistirilen tim donati elemanlart modiiler
olup kolayca sokiiliip, takilabilme ve degistirilebilme 6zelligine sahiptirler. Bu
ozellikleriyle kullanicinin ya da ihtiyaclarin degismesi durumunda bu donatilar da

giincellenebilmektedir.

Sekil 4.30 : Dolaplar, katlanan yatak, fonksiyonel ¢ubuklar ve plan {izerinde
yerlesimleri.
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Modiiler olarak tasarlanan dolaplarin kapakli ve kapaksiz bolimleriyle ic
diizenlemeleri tamamen kullanicilarin istegine gore sekillenmektedir. Ozellikle
stiidyo dairelerde basucu elemanlari ve depolama alanlariyla kompakt olarak
tasarlanan katlanan yatak kullanilabilmektedir. Fonksionel ahsap c¢ubuklar,
konutlarm yasama ve yatma alanlarinda gii¢lii bir eleman olarak bulunan sagir
duvarlarda TV, raf, tablo, giris alaninda ise sapka, palto, anahtarlik gibi esyalarin

asilmasina olanak vermektedir.

Vestiyer,  vestiyer-tv  initesi-tezgdh  ve  vestiyer-yemek  masasi/tezgah
kombinasyonlarindan olusan eleman ise duvar ylizeyinde degil, orta alanda tavana
sabitlenerek mekan ayirict bir mobilya olarak diger donatilardan farklilasmaktadir
(Sekil 4.31). Bu eleman ¢ok islevli olmanin yani sira mutfak ve yasama alani

arasindaki iliski i¢in farkl ¢oziimler saglamaktadir.

Sekil 4.31 : Vestiyer iinitesinin 3 farkli yerlestirme alternatifi.

Tasalanan bu yap1 elemanlarina bagli donatilar ve mevcut nislerin kullanilmasiyla
mekanin daha kullanigh hale gelmesi saglanmakta, kullanicinin zamanla degisen
depolama ihtiyaclar1 karsilanmakta ayrica, kullanicinin uygun mobilya aramak ya da

yaptirmak i¢in ekstra zaman ve para harcamasi engellenmektedir.

Yap1 elemanlarindan bagimsiz olan donatilarda (koltuk, sandalye, masa, sehpa, yatak
vb.) kullanici tercihleri on planda tutulmaktadir. Kiiciik konutlarda hareketli

mobilyalarin se¢imi de biiyiik nem tagimaktadir. Doluluk orani yiiksek olan ve kiitle
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etkisi yaratan mobilyalar, mekanin oldugundan daha kiigiik algilanmasina sebep

olmaktadir.

Farkli mekin kombinasyonlarinin olusturulmasiyla yeni mobilya ihtiyaglarinin
dogabilecegi aciktir. Bu nedenle satin alinabilecek mobilyalarin disinda NEF Flats
Levent 163 icerisinde bir “mobilya deposu” olusturulmasi 6ngdriilmiistiir. IKEA’dan
ilham alarak olusturulan bu mobilya deposunda kullanicinin kolayca montajin
gerceklestirerek istedigi  sekilde anlamlandirabilecegi mobilyalar istiflenerek
depolanacaktir. Foldhome birimlerinde oldugu gibi mobilya deposundaki tiim
mobilyalar da ihtiya¢ duyuldugunda kiralanabilmekte, ihtiya¢ olmadiginda dairelerde
depolanmasma gerek kalmamaktadir. Hareketli duvarlarla saglanan mekansal
esnekligin yaninda Studio Gorm’un yaptigi mobilya tasarimindan esinlenerek
olusturulan bu sistem, mobilyada da esnekligin saglanmasina yardimci olmaktadir
(Sekil 4.32). Bu sisteme gore, kullanict bir tabla biiylikligi ve ayak yiiksekligi
secmekte ve bunlart kolayca birlestirerek istedigi sekilde kullanabilmektedir.
Sistemi, markanin patentli kesifleri olan “fold home” ve “fold office” konseptlerinin

tamamlayicisi olarak “fold furniture” olarak da adlandirmak miimkiindiir.

. LS
Sekil 4.32 : Mobilyada esnek sistemler (http://www.studiogorm.com/woodpeg.html).

Mekansal ve donatida gelistirilen esnek c¢oziimlerde kullanicinin kisa ve uzun

vadedeki ihtiyaclarint miimkiin oldugunca karsilayabilecek tasarimlar gelistirilmistir.
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Kullanic1 kendisine sunulan kataloglarda, istedigi se¢imleri ve kombinasyonlari

olusturarak ihtiyaci olan mekan ve donati1 ¢éziimlerine sahip olacaktir.

Gelistirilen bu sistem Onerisi ilk bakista maliyet artiric1 gibi goriinse de, NEF Flats
Levent 163 Konut Projesi ve NEF’in yeni projelerinde kullanilmak tizere toplu
olarak iretilecegi diislinlildiiglinde -kullanicinin  konforu da  gdzoniinde

bulunduruldugunda- olduk¢a makuldiir.

Bu genel prensipler dogrultusunda; stiidyo ve 2+1 daireler i¢in yeni i¢ mekan
¢oziimleri gelistirilmistir. Gelistirilen ¢oziimleri alternatifleri, Ek A.1’de yer
almaktadir. Bu alternatiflerler, farkli mekansal ve donati elemanlarinin

kombinasyonuyla arttirilabilecek niteliktedir.

Asagidaki cizelge’de (Cizelge 4.1), i¢ mekanda daha esnek ¢oziimler iiretmek igin,
mekansal ve donati elemanalrinda olmak iizere gelistirilen esnek elamanlar ve

s0zkonusu elemanlarin plandaki izdiisiimleri yer almaktadir.
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Cizelge 4.1 : Esnek elemanlarla gelistirilen ¢6ziim Onerileri.

ESNEK ELEMANLARLA GELISTIRILEN COZUM ONERILERI

DONATI

MEKANSAL
ELEMANLARINDA
. Yiiklenmis Yap: Yapi
Dukii:egitiltlesi Hareketli Duvar II\E/[‘:)E#I\]/;: Elemanlarina | Elemanlarind
Unitesi Bagh an bagimsiz
]
4
Q = g
&)
Tercihe gore Ceper
raf ya da duvarlarda
katlanan Kitaplik, giysi Diger duvar bulunanlar
¢alisma masasi Sy . . duvara, orta .
. ibi hafif dolab1 gibi agir unltleerlne noktalarda Mobilya -
= globil alarn mobilyalarin tercihe gore bulunanlar deposundaki
= oPTyaattl | yiiklendigi, eklenebilen kiralanabilir
) yiiklenebildigi - .. | tavana N
S 2 da sadece uzman yardimla | hareketli ve sabit sabitlenmistir modiler
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= 163 igerisinde
S Foldhome
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o ® Pt ihtiyaci olan
|z T_U“;f‘y_ [ hareketli
> lal . i mobilyalari
Y | kendisi
o~ - | olusturarak
kullanir.
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4.5 Projenin Degerlendirilmesi

Bu boliimde gelistirilen ¢oziimler, SAR ve DIRTT gibi mimari ve i¢ mimari esnek
yapim  sistemleriyle Till ve  Schneider’in  esneklik  anlayisina  gore

degerlendirilmektedir.

4.5.1 SAR sistemine gore gelistirilen 6nerilerin degerlendirilmesi

60x60 cm modiiler 1zgaranin i¢ mekan yerlesimi i¢in altlik olarak kullanildig: sistem
onerisinde, SAR Sistemi’nde oldugu gibi bolgeler 1slak hacimler, yasama ve yatma

alanlar1 olarak bolgeler tariflenmistir (Sekil 4.33).

SAR Sistemi’ndeki bolgelerin gelistirilen yeni ¢oziim Onerisine uyarlanmasi

sOyledir:

- o bolgesinde, dis mekéanla dogrudan baglantili 6zel kullanim i¢in mekénlar
bulunmaktadir. Oneride yasama, ¢alisma, yatma alanlar1 bu bdlge iginde yer

almaktadir.

- P bolgesinde, dis mekanla iligkisi olmayan 6zel kullanim ig¢in mekanlar

bulunmaktadir. Oneride bu bdlge 1slak hacim bélgesidir.

- v bolgesinde, i¢ veya dis mekanda olabilen merdiven ve hol gibi genel
kullanim alanlar1 bulunmaktadir. Oneride, giris holii gibi bir ayrima gidilmek
istenmemis, tersine giristen itibaren tiim mekanin algilanmasi istenmistir. Bu

nedenle oneride y bolgesi bulunmamaktadir.

- 0 bolgesinde, 6zel kullanim i¢in dig mekanlar bulunmaktadir. Dairelerdeki

balkonlar bu bolge i¢inde yer almaktadir.
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Sekil 4.33 : Dairelerin 1zgara sistem {izerinde bdlgelere ayrilmasi.

Bolgeler, kullanicinin kisa ve uzun vadedeki se¢imlerine baghdir ve siirekli olarak
degisim halindedir. Bu nedenle 1slak hacimler disinda kalan bolgelerin sinir1 net
olarak ¢izilememektedir. Yani gelistirilen ¢6ziim 6nerilerinde, 1slak hacimler disinda

kalan bolgelerde bolgelemeye gidilmemistir (Bknz. Cizelge 4.2).

Tasarlanan bu sistemin SAR yonteminden en biiylik farki, 1slak hacimlerin daha
sonradan kullanicinin tercihleriyle sekillenmemesi ve sabit olarak kullaniciya
sunulmasidir. Islak hacimleri minimum 6&lgiilerde, maksimum verimde ¢oziimlemek
sinirli metrekarelerde daha ferah yasam alanlarinin elde edilmesini saglamaktadir. Bu
nedenle kullaniciya sabit olarak sunulan 1slak hacim ve dolap tniteleri SAR’dan

farkli olarak sabit elemanlar bashiginda degerlendirilmistir.

Bir diger fark da SAR Sisteminde belirli bolgelere kadar biiyiiyebilen dis kabuk,
gelistirilen Onerilerde tamamen sabit olarak diisiiniilmiistiir. Bu nedenle striiktiir

elemanlarina ek olarak dis duvarlar da sabit elemanlar baglhiginda degerlendirilmistir.
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Cizelge 4.2 : SAR sistemine gore gelistirilen 6nerilerin degerlendirilmesi

SAR SISTEMINE GORE DEGERLENDIRME

ELEMANLAR
ISLAK - )
B%i%l}?gl Sabit / Destek (Support) Hareketli / MODULLER
Mimari I¢ Mimari Dolgu (Infill)
SAR
ggtF;minde SAR SARdan E;ngr?llgii
S : . . farkli olarak
oldugu gibi Sistemindeki . kullanict
. e kullaniciya i¢ o
1slak hacim tagtyict striktiir A .. | tercihlerine
bolgeleri elemanlarina ek mekanda sabit gore degisen
mevcut saftlara | olarak, dig olarak sunulan sokdiliip ’
baglanacak, kabuk sabit clemanlardir. | oo piten SAR’daki 10/20
tesisat birligi tutuldugu igin Bu kiigiik elemanlardir cm’lik
g saglanacak ve dis duvarlar Vé konutlarda Hareketli ' modiillerin
= cepheden dogramalar da 1813%‘ . duvarlar yerine 60 cm
% miimkiin bu grupta yer hacimlerin dola Iar’ temel modiil ve
:S oldugunca uzak aln?aktzdlry (Bu nzsi;ii;zlrjg:da raflarr), , 5,15,45 cm’lik
olacak sekilde calisma yalnizca 4 katlanan ara modiiller
tasarlanmigtir ic mimariyi kullar_ncﬂara yatak, tv kullanilmigtir
Geri kalan . kapsadigindan maksimum iinites,i gibi .
alanlar bu elemanlarm | o a.l At Ve | elemanlar bu
kullanicinin boyutlar1 belirli bir grupta
istekleri belirlenmemistir :;agri:irn?:m bulunmaktadir
dogrultusunda ). (Bknz. EK A.1
sekillenecektir. amaglanmistir gelistirilen
alternatifler).
£
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4.5.2 DIRTT sistemine gore gelistirilen dnerilerin degerlendirilmesi

DIRTT sisteminde yap1 kabugu igerisinde tiim yiizeylerde ikinci bir katman

olusturulmaktadir. Bu katmanlasma, diizgiin modiiler bir alan elde edilmesinin

yaninda tiim elektrik ve mekanik tesisatin degisen ihtiyaclara gore tasinabilmesine

olanak vermektedir. Modiiler elemanlarla kaplanan duvar, doseme ve tavan
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yiizeylerinde bulunan anahtar ve priz modiilleri ile istenilen yerden elektrik ¢ikisi

saglanabilmektedir.

Proje mevcut durum igin gelistirilmistir. Kiigiik konutlarda alan kaybina neden olan
DIRTT sisteminde kullanilan ikinci bir katman olusturulmadan, dairelerin g¢eper
duvarlari, tavan ve dosemeler modiiler olarak tasarlanabilir, elektrik ve mekanik
sistemlerle malzeme segimlerinde de esneklik saglanabilirdi. Bu durum bu
calismanin bir ileri asamasi olan mimari ile birlikte i¢ mimarinin de tasarlanmasinda

ele alinabilecek bir konudur.

Konut i¢c mekanindaki biitiinliigii ve genel tasarim anlayisini bozmamak adina
kullaniciya malzeme alternatifleri sunulmamustir. Bu alternatiflerin genel atmosferi

bozmayacak sekilde tasarlanmasi ayrica diisiiniilmesi gereken bir konudur.

Bunun disinda tiim duvar, déseme ve tavan kaplamalarinin daha parcali ve modiiler
olarak tasarlandigi DIRTT sisteminin bir¢ok avantaji olsa da konut mekanin1 bir ofis
mekanina benzer kilmaktadir. Bu benzerligin 6niine gegilmesi ve konut sicakliginin

saglanabilmesi i¢in Ozellikle malzeme, doku ve renkler {izerinde c¢alisilmast

gerekmektedir (Bknz. Cizelge 4.3).
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Cizelge 4.3 : DIRTT sistemine gore gelistirilen onerilerin degerlendirilmesi

DIRTT SiISTEMINE GORE DEGERLENDIRME

MEKANSAL ELEMANLAR

Duvarlar

Dosemeler ve Tavan

DONATI
ELEMANLARI

OZELLIKLER

Yerden 1sitma ve
havalandirma i¢in asma

degildir.

E Algi1 panel duvarlar, DIRTT tavan ile katmanlagsma ])ilbfi{g|§18t§;?|1§:§n01§&gku
& | sisteminden farkli olarak mevcuttur. Fakat kaplama gibr dofap, katianan yatax,
= L ; , tv tinitesi gibi donat1
5 | mevcut duvarlara ikinci bir malzemesinde DIRTT ta
£ . N . elemanlar1, duvar ve tavan
£ | katman olusturmazlar, tekil oldugu gibi modiiler . .
= - yiizeylerine
n# | olarak kullanilirlar. elemanlar kullanilmadig: - .
. - sabitlenmektedir.
icin esnek ¢oziimler elde
edilememektedir.
=
= L i Donati elemanlart ham
= Alg1 panel iizeri beyaz boya Doseme ve tavan | MDF iizeri lake boyalidir.
£ | kullanilmistir. DIRTT malzemesi kullaniciya sabit e
S . P Gelistirilen onerilerde
&' | sisteminde oldugu gibi ahsap, | olarak sunulmakta, DIRTT ) ) -
n o . . D DIRTT sisteminde oldugu
o | cam, metal gibi farkl kaplama | sisteminde oldugu gibi bi farkli malzeme
£ | malzemesi segenekleri farkli malzeme segenekleri & .
N secenekleri
~ | bulunmamaktadir. bulunmamaktadir.
§ bulunmamaktadir.

Tiim i¢ ve dis duvarlar 60 cm | DIRTT ta oldugu gibi DIRTT sisteminde oldugu
¢ | temel modiliin katlaridur. doseme ve tavan gibi tiim donat1 elemanlart
= | Fakat DIRTT ta oldugu gibi kaplamalar1 modiiler olarak | modiiler olarak
= | disaridan pargali olarak ¢Oziilmemistir. Zeminde tasarlanmistir ve kullanici
= o e e o
S | gorinmemekte, yalnizca ahsap parke, tavanda alg1 bu modiilleri istedigi

rofiller 60 cm araliklarla anel lizeri boya sekilde bir araya

= profiller 60 liklarl panel iizeri boy kilde bi 3%

yerlesmektedir. kullanilmistir. getirebilmektedir.
» Gelistirilen onerilerde
= | Hareketli duvar tiniteleri kullanilan mevcut doseme | Gelistirilen dnerilerde,
= | DIRTT sisteminde oldugu ve tavan kaplamalarinin DIRTT sisteminde oldugu
§ gibi tekrar tekrar kolayca sokiiliip gibi tiim donat1 elemanlari
E kullanilabilmektedir. takilabilmesi ve degisen ihtiyaglara gore
'-E Degisen ihtiyaclara gore degistirilebilme ve kolayca degistirilebilmekte
2 | giincellenebilmektedir. yenilenmesi miimkiin ve yenilenebilmektedir.
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4.5.3 Till ve Schneider’in esneklik anlayisina gore gelistirilen 6nerilerin

degerlendirilmesi

Konutta esnekligin, kullanicinin tiim yasam dongiisiine adapte olabilecek tasarimlarla
saglanabilecegini savunan Jeremy Till ve Tatjana Schneider esnekligi; yumusak
esneklik (soft flexibility) ve sert esneklik (hard flexibility) olmak iizere ikiye
ayrrmaktadir (Till ve Schneider, 2005; Smith, 2010).

Bu anlamda; gelistirilen ¢6ziim Onerileri, tasarimcilarin geri planda oldugu, tasiyici
striiktiirin -~ planlandiktan sonra hi¢bir mekansal tanimlamanin yapilmadig,
kullanicinin tamamen &6zgiir birakildigi yumusak esneklik ile tasarimcilarin ortaya
cikabilecek tiim olasiliklar1 ve yasam dongiisii adaptasyonlarini 6nceden planlayarak
kullaniciya sunmasiyla saglanan sert esneklige gore gelistirilen Onerilerin

degerlendirilmistir (Bknz. Cizelge 4.4).

Cizelge 4.4 : Till ve Schneider’in esneklik anlayigina gore gelistirilen onerilerin

degerlendirilmesi
TiLL VE SCHNEIDER’IN ESNEKLIK ANLAYISINA GORE
DEGERLENDIRME
YUMUSAK ESNEKLIiK SERT ESNEKLIK YASAM DONGUSUNE
(Soft Flexibility) (Hard Flexibility) ADAPTASYON

Islak hacimler ve bazi donati

Islak hacimler ve bazi dona elemanlar1 kullaniciya sabit Gelistirilen oneriler

o~ i L .
= lezlrlinsli;luliggﬁgslzc?nsrzbéti,er olarak sunulduktan sonra kisinin, ¢ok cocuklu bir
é N P & kullanicr tiim yagam dongiisine | aile olmast durumu harig,
= | mekansal dnerileri kullanip
= | kullanmamakta zeiirdiir uyum saglayacak mekansal tiim yagam dongiisiine
s Gelistirilen éneri l%u a aﬁla a Onerilere adapte olabilecektir. 1+1 ve 2+1°e doniisebilen
CND Ka dasr musak e’sneklisk ola}rlak Bu anlamda gelistirilen 6neriler | esnek ¢dziimler sunarak
’ de“erlz;ll diri?ebilir sert esneklik olarak adapte olabilmektedir.

& : degerlendirilebilir.

NEF Flats Levent 163 Konut Projesi i¢in gelistirilen oneriler -¢ok ¢ocuklu bir aile
olmasi durumu hari¢- tim yasam dongiistine 1+1 ve 2+1 ¢oziimler sunarak adapte

olabilmektedir.
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Ug sistem gdz oniinde bulundurarak gelistirilen ¢oziim &nerileri genel olarak

degerlendirildiginde;

SAR Sistemi, i¢ mimari anlamda, gelistirilen Onerilere en yakin sistem

olmakta, gelistirilebilecek mimari oneriler igin de bir altlik olugturmaktadir.

DIRTT Sistemi, i¢ mimari anlamda, gelistirilen Onerilerle daha az benzerligi
olmasina ragmen, yapinin en basindan itibaren ele alinmasi halinde dikkate

alinmaya deger bir sistemdir.

Till ve Schneider’in esneklik anlayis1 ise; gelistirilen oneriler dogrultusunda
kullaniciyla siirekli olarak iletisim kurarak yardimci olacak ve yonlendirecek
bir mimari tasarim departmaninin gerekliligini ortaya koymaktadir.
Kullanicinin  yagam dongiisiine adapte olarak {iretilen ¢oziimlerin,

stirdiiriilebilirligi de beraberinde getirecegi ongoriilebilir.

Tiim bu degerlendirmelerin disinda yapinin en basindan ele alinmasi durumunda

esneklik ve endistrilesme ile birlikte yiiksek yapilara uygun tesisat ve tasiyici

¢cozlimlerinin de gz 6nilinde bulundurulmasi gerekmektedir.
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5. SONUC VE ONERILER

Glinlimiizde hizla degisen sosyal, ekonomik ve teknolojik gelismeler dogrudan
yasadigimiz yerleri, yasam alanlarimizi1 da etkilemektedir. Giderek kiiciilen konutlar,
sinirlt metrekareye sahip konut i¢ mekanina eskisinden farkli bir gozle bakmay1 ve
yeni bakis acilar1 gelistirmeyi zorunlu kilmaktadir. Bir baska deyisle, biiylik
metrekareli konutlarda bu durum c¢ok hissedilmese de, smirli metrekarelerde

tasarlanip tUretilen kii¢iik konutlar i¢in bu durum 6nemlidir.

Santimetre ve milimetrelerin dahi ¢ok dnemli oldugu kii¢iik konutlar i¢in, tasarimdan
uygulama ve kullanim asamasina kadar olan tiim siireclerde, diger yapilara kiyasla,
cok daha 6zenli ve dikkatli olunmalidir. Tasarim ne kadar detayli ve miikemmel
olursa olsun, yapim siirecinde de aymi hassasiyet gosterilmezse, sonug¢ {iriin
kullanicilar, yapimcilar, tasarimcilar ve uygulayicilar acisindan memnun edici

olmaktan uzak olacaktir.

Giderek artan maliyet verimliligi talepleri artik comertlige izin vermemektedir.
Metrekarelerdeki kiiglilme, giderek kii¢iigiin yani en azin nasil tasarlanmasi
gerektigini tartismamizi zorunlu kilmaktadir. Bu nedenle alan degil hacim merkezli
bir tasarim onerilmelidir (Maccreanor, 1998). Hacim merkezli tasarimla elde edilmek
istenen, mekan performansini artirarak daha kullanighh / islevsel c¢oziimlere

ulagmaktir.

Bu anlamda bu tez ¢alismasinin alan calismasi kapsaminda incelenen NEF Flats
Levent 163 Konut Projesi 6zelinde, kiigiik konutlarda islevsellik baglaminda
esnekligin saglanmasi icin gelistirilen Oneri ve tavsiyeler ile degerlendirmeler

sunlardir:

1. Tim mimari ve i¢ mimari elemanlar modiiler ve boyutsal koordinasyona

sahip olmali ve standartlasmalidir. (Iyi bir planlama ve detayl tasarim).

2. Kullanici, kendisine sunulacak konfor kosullarini ve mekan performansini

etkileyecek yasam standartlarini bilmeli ve se¢imini ona gore yapmalidir.
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10.

Konut bloklar1 endiistriyel yontemlerle, kisa zamanda, daha nitelikli
iscilik ve is giliciiyle insa edilmelidir. BoOylece yapim asamasinda

miikemmelliyet saglanmis olacaktir.

Konut birimleri, i¢ mekani esnek planlamaya uygun olacak bigimde,
miimkiin oldugunca az boliicii ile ve / veya bos olarak kullanicilara teslim

edilmelidir.

Kullanicilar, konutlarini sadece m? olarak degil m® olarak da

kullanabilmelidir.

Kullanici, firmanin hazirlanmis oldugu ¢6ziim onerilerinden ihtiyacina,
aligkanliklarina, degerlerine ve isteklerine uygun olani se¢me
Ozgilirliigiine sahip olmal1 ya da isteklerine uygun ¢éziimiin iiretilmesi i¢in

firmanin tasarim departmanindan yardim alabilmelidir.

Hareketli duvarlar, sabit ama duvar yiizeyini depolama vb. amaglarla
kullanmaya imkan veren duvarlar, modiiler elemanlar ve mobilyalar

tasarlanmalidir.

Hareketli / sabit duvarlar, modiiler elemanlar ve mobilyalar yardimiyla

kullanicilar konut i¢ mekanini isteklerine gore bicimlendirebilmelidir.

Bina i¢indeki ya da disindaki (internet lizerinden de erisilebilen) mobilya
deposundan, kullanicilar degisen ihtiaglarina uygun kolay monte edilebilir

mobilyalar kiralayabilmeli ve / veya satin alabilmelidir.

Kullanicilar, uzun vadedeki ihtiyaglar1 icin yine firmanin tasarim
departmanina bagvurabilmeli, konutunu istedigi bicimde (yeni ihtiyaclar

ve kullanima uygun olarak) tasarlatma imkanina sahip olabilmelidir.

Ayrica; kiigiilen konut alanlaria karsilik konutun sagladig: diger hizmetler, servisler,
olanaklar arttirilmali, kullanicilara diger komsularla biraraya gelme, sosyallesme

imkani1 saglanmali ve aidiyet duygusu kazandirilmalidir.

Ancak, Flats Levent 163 Konut Projesi kapsaminda yapilan tim caligsmalara ek
olarak, kullanim sonras1 degerlendirme ¢aligmalarinin yapilmasi daha dogru ve kesin
yargilara varmak agisindan gereklidir. Bu nedenle kullanim sonrasi degerlendirmeler
yapilmali, belirli araliklarla tekrarlanmali, kullanicilarin goriis ve onerileri alinarak

tasarim-uygulama-kullanim siireglerine dahil edilmelidir.
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Tasarim-uygulama-kullanim siireglerinde, kullanim sonrasi degerlendirmeler, daha
saglikli, arzulanan yasam cevrelerinin yaratilmasi ve tasarlanmas icin dnemlidir. Ote
yandan, sézkonusu siirecler gz oniinde bulunduruldugunda, yapili ¢evre agisindan
nihai hedefin toplam kaliteye varmak ve varolan kaynaklarin etkin ve verimli bir

sekilde kullanilmas1 oldugu gergegi de goz ard1 edilmemelidir.

Gliniimiizde; toplam kaliteye geleneksel yapim sistemleriyle ulagilmayacagi
ortadadir. Bu ¢agda ve iilkemizde toplam kaliteye, hizla ilerleyen teknoloji ve
endiistrilesmeyle ulasmak miimkiindiir. Ote yandan; Aydmnli’nin da belirttigi gibi;
“Konut yapim teknolojisiyle basarilan yiiksek yasam standarti ile yiiksek yasam
kalitesi birbirine karigtirilmamalidir (Aydinli, 1993).

Yapinin insa edilmesinde genel gecer 6zellikler Vitruvius’tan bu yana su ii¢ boliimde

toplanmustir (Vitruvius, 2005, s. 11-12):

- Yapmin mekansal organizasyonunun, kullanicinin isteklerine gore en iyi

sekilde planlanmasi: kullaniglilik

- Yararlanilabilecek bolgesel yapim malzemelerinin sagladigi imkanlar

dogrultusunda saglam ve dayanikli bir striiktiiriin kurulmasi: saglamlik
- Yapimnin yerlesmis giizellik anlayisina uygun olarak yapilmasi: giizellik

Kullanighilik, saglamlik ve giizellik, toplam kalitenin saganabilmesi icin de
vazgecilmezdir. Bir bagka deyisle, bu ig¢li, bir diger {¢liiyii (tasarimei- yapimei-

kullanic1) memnun edici bir sonuca yani toplam kaliteye ulastirmak i¢in 6n kosuldur.

Konut alanindaki etkinliklerin ge¢irdikleri asamalari, planlama ve programlama
(sorun belirleme), tasarim (¢oziim gelistirme), yapim (uygulama) ve kullanim olarak
ifade etmek miimkiindiir. Kullanic1 agisindan konutta kalite, esas olarak kullanim
asamasindaki amagclara uygunlugun bir gostergesidir. Ancak bu gostergeye iliskin
kararlar planlama ve programlama agamasindan itibaren alindiklar1 i¢in konut kalitesi

tiim etkinlik siireci boyunca olusur ve degisir (Pultar, 1994).

Ote yandan; konutun tasarimdan, uygulamaya kadar olan ilgili tiim siireglerinde,
kullanicinin kim oldugunun bilinmemesi, ayrica yapimci ve yatirimcilarin kar
beklentileri vb. nedenlerden otiirli, toplam kalite hedefine varmak en azindan
kullanicilar agisindan pek miimkiin gériinmemektedir. Bir bagka deyisle; tasarimci

tasariminin mitkemmel bir sekilde uygulanmasini, yapimci ve yatirimcei yapinin hizh
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ve ekonomik bir sekilde yapilmasini, kullanici ise bulundugu yapinin yasam

kosullarina, kiiltiiriine, istek ve arzularina uygun olmasin1 istemektedir.

Konut ve yakin gevresi ile kullanic1 gereksinmeleri arasindaki uygunlugu saglamak
ve boylece konut ve yasam kalitesini artirmak amaciyla fiziksel, sosyo-kiiltiirel,
gorsel, ekonomik ve teknolojik gereksinmeler farkli dlgeklerde ve bir biitiin olarak

g6z onilinde bulundurulmalidir (Aydinli, 1993).

Modernlesmeye, etnik rekabete, kiiresellesmeye, hevesler ve modalara, isteklerin
giderek artan roliine ve teknojik degisimlere gercek uyum esneklik, uyarlanabilirlik,
yanit verebilirlik gibi kavramlarla ulasilabilmektedir. Bu terimlerin bir araya getirilip
Ozetlenmesi ile “agik uglu tasarim” karsimiza ¢ikmaktadir (Rapoport, 2004). Bir
baska deyisle Rapoport, mimarligin kiiltiir basta olmak iizere pek ¢ok girdisini
karsilayabilecek tek ¢oziimiin “agik uglu tasarim” oldugunu belirtmekte, biitiin
degisiklikleri olanaksiz hale getirecek olan en fazla yerine, gecerli ve yararh
olabilecek en az nasil tasarlanabilir sorusuna yanit aramaktadir. Benzer bir goriisten
hareketle Habermas da, yapilarin kullanicilara bos hacimler olarak verilmesi

gerektigini belirtmektedir.

Unutmamak gerekir ki; daha kullanisli daha yasanilir ¢evreler tasarlamak, yaratmak
ve liretmek i¢in sadece mekanlarin konfor diizeyini belirli bir diizeyde tutmak yeterli
olmayacaktir. Yasam kalitesinin temini i¢in, kiiltlire 6zgii niteliklerin de goz oniinde
bulundurulmasi gerekir. Bu anlamda konutta esneklik, endiistrilesme ve toplam kalite
bizi siirdiiriilebilir ¢evreler olusturmak ve yasatmak i¢in tesvik etmeli ayrica kiiltiirel

stirekliligi de kapsamalidir.
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EKA.1
Proje, 2012-2013 egitim-6gretim yili giiz yariyilinda IMIAD Programi-Interior
Architecture 111 dersi kapsaminda, Ogr. Gor. Dr. Ozge Cordan ve Uzman Demet

Dingay (M.A) yiiritiiciiliigiinde gerceklestirilmistir.

Bu ders kapsaminda, tez konular1 belirlenerek konunun bir proje ile deneyimlenmesi
amaglanmaktadir. IMIAD Programinin ii¢iincii ve son donem projesi olan bu proje,
ayni zamanda tez ¢alismasinin ilk adimini da olusturmaktadir. Konuyla ilgili se¢ilen
bir Ornek {izerinden, problemli yonler belirlenerek yeni bir ¢oziim Onerisi
gelistirilmistir. Hazirlanan c¢alisma bir Oneri projesi olup ger¢cek hayatta

uygulanmamustir.
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EKA.2

2012-2013 egitim 6gretim yili giiz yartyilinda IMIAD Programi-Interior Architecture
III Seminer dersi kapsaminda, NEF Yonetim Kurulu Baskani Erden Timur’un
katilimiyla 26 Aralik 2012 tarihinde ITU Taskisla 109 no’lu konferans salonunda bir
seminer gerceklestirilmigtir.

Oncelikle NEF’in yapilmis ve yapilmasi planlanan tiim projelerini anlatan Erden
Timur daha sonra NEF’in tasarim dykiisiinden, ddiillerinden ve patentli kesiflerinden
bahsetmistir.

Uygulama sirasinda yasanan bazi aksakliklarin farkinda oldugunu ve firma
biinyesinde bir tasarim departmani kurmak istedigini belirtmistir.

NEF’in gelecegi ile ilgili olarak Foldhome konseptinde “konutu disariya acgilarak
katlamanin” bir adim &tesi olarak “konutu ice dogru katlamak™ yani i¢ mekanin
islevselligini artirmak amaciyla, iinlii Mimar Norman Foster ile hareketli duvarlar

tizerine ¢alistiklarini belirtmis seminer sonunda sorulan sorulart yanitlamistir.
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NEF Flats Levent 163
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siz sadece kullanmak istedidiniz alana
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Sekil A.S : Seminer i¢in hazirlanan poster ¢aligsmasi.
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EKA3

NEF Flats Levent 163 Proje Kiinyesi

Isveren: NEF

Proje Adi: NEF 163

Mimari Tasarim: Autoban

Uygulama Projesi: Mar Mimarlik

Statik Tasarim: Golden Horn Corporation

Mekanik Tasarim: Refkon

Elektrik Tasarim: Prometa

Peyzaj Tasarim: Bgm Design

Cephe Tasarim: Priedemann

Karaoke, Parti ve Miizik Odalar1 Tasarimi: Sebastien Leon Agneessens
Acik Hava Sinemasi, Teras Barbekii ve Otopark Tasarimi: Dror Benshetrit
Basketbol-Futbol Sahalari, Private Studio, Fitness, Koridor Tasarimi: Ltl Architect
Misafir Odalar1 ve Ana Lobi Tasarimi: The Apartment Creative Agency
Gusto Room ve Business Room Tasarimi: Harry Allen Design

Playstation Odas1 Tasarimi: Alper Boler
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EKAA4

NEF Flats Levent 163 icerisinde bulunan Turyap Levent Cars1 Temsilciligi’nden

Osman INAL ile 11 Haziran 2013 tarihinde yapilan goriisme sonucunda dairelerin

satis, kira ve aidat bedelleri asagidaki gibidir:

Stiidyo daireler 350.000 TL’ye satilmakta, 1200-1300 TL’ye kiraya
verilmektedir. Dairelerin aylik 155 TL aidati1 bulunmaktadir.

1+1 daireler ve loftlar 380.000-450.000 TL arasinda bir bedelle satilmakta,
1500-2400 TL’ye kiraya verilmektedir. Dairelerin aylik 167 TL aidat
bulunmaktadir.

Diger daireler 450.000 TL ve iizerinde satilmakta, 2400-2500 TL’ye kiraya
verilmektedir. Dairelerin, 189 TL ve lizerinde aidati bulunmaktadir.
Foldhome birimlerinin  kiralama bedelleri ise 10-40 TL arasinda

degismektedir.
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EKAS5
NEF Flats Levent 163 Projesi’ne ait fotograflar.

T

Sekil A.6 : Giris ve lobi.
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Sekil A.8 : Misafir dairesi.
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Sekil A.9 : Cat1 teras1 aktiviteleri.
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Sekil A.10 : Ornek loft daire.
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Sekil A.11 : Ornek stiidyo daire.
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Sekil A.12 : 2+1 daire.
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