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TURKIYE’DE SERTIFiKALI YESIL BINA UYGULAMASININ ORNEK BIR
BiNA UZERINDE iIRDELENMESI

OZET

Bu ¢alisma son yillarda 6nemi diinyada ve Tiirkiye’de hizla artan, siirdiiriilebilirlik
kavraminin ingaat ve gayrimenkul sektoriine yansimasi olarak kabul edilebilecek,
stirdiiriilebilir, enerji tasarruflu, ¢cevre dostu binalar olarak da bilinen yesil binalarin
onemine dikkat ¢cekmek, yesil bina sertifika sistemlerini tanitmak ve Tiirkiye’de
uygulanabilecek olasi bir yesil bina degerleme sistemi hakkindaki tartismalara taban
olusturmak amaciyla hazirlanmigtir.

Bu amagla, oncelikle yesil binalarin uygulamasina sebebiyet veren siirdiiriilebilirlik
kavrami ele alinmig olup, diinyada ve Tirkiye’de bu kavramin gelisimiyle ilgili
litaratiir arastirmasi yapilmistir. Stirdiirtilebilirlik kavraminin kent ile iliskisi ve daha
sonra kavramin gayrimenkul sektoriine yansimasi olarak kabul edilen yesil binalarin
tanimi yapilarak ozellikleri aragtirilmistir. Daha sonra yesil binalar1 degerlendirmeye
ve uygulanan ozellikleri belgelendirmeye yonelik olarak gelistirilmis olan yesil bina
degerlendirme sistemleri hakkinda genel bilgi verilerek diinyada en yaygin kullanilan
2 degerleme sistemi olan LEED ve BREEAM sistemleri hakkinda, sistemlerin
isleyisi, degerlendirme standartlar1 hakkinda detayli inceleme yapilmistir. Uygulama
kisminda ise Tirkiye’de LEED sertifikasina sahip olan, Gebze Organize Sanayi
Bolgesi igerisindeki bir fabrika binasi {izerinden, proje yoneticisiyle yapilan goriigme
ve s0z konusu fabrika binasinda incelemeler yapilmistir. Yapilan bu incelemeler
sonucunda yesil bina degerlendirme sistemlerinin Tiirkiye’de uygulanmasi ile ilgili
degerlendirmede bulunulmus, Tiirkiye’ye 6zgii bir yesil bina degerlendirme sistemi
olusturulmas1 halinde ele alinmasi gereken hususlara dikkat cekilmis olup cesitli
¢Ozlim Onerilerinde bulunulmustur.
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STUDYING CERTIFICATED GREEN BUILDING IMPLEMENTATION IN
TURKEY

SUMMARY

This study is to emphasize growing importance of green buildings considering their
energy saving and enviroment-friendly features as reflection of sustainability concept
on civil engineering and real estate areas; introducing green building certification
processes and to constitute a base for a possible green building certificaton system
for Turkey.

With this purpose; first, literature search is done on sustainability concept which
leads green building applications. Based on the relationship between city and
sustainability concept, green buildings are defined and features are specified. Then,
develeopment of green building, both in the world and in Turkey, are mentioned with
examples for each. There is an introduction on green building certification systems
which are developed to evaluate and documenting green buildings, in general, then
standards and processes of most common certification systems LEED and BREEAM
are explained in detail. On implementation part there is an evaluation of LEED
certified plant in Gebze Industrial Zone based on investigation of plant and
interviews with project manager.

In conclusion, according to the case study and literature study, some issues are
underlined and suggested various solutions, in case of developing a green building
certification system for Turkey.
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1. GIRIS

1.1 Tezin Amaci

Son yillardaki niifus artis1 ve bliyiiyen kiiresel ekonomi ile dogal kaynaklara olan
talep ve enerji ihtiyaci da hizla artmistir. Bu kaynaklarin bilingsizce kullanilmasi ise
kiiresel Olcekte bir tehdit haline gelmeye baglamistir. Bu sebeple, tiim diinyada
stirdiiriilebilir gelisme kapsaminda dogal kaynaklarin tiiketimi, enerji tasarrufu,

yenilenebilir enerji kaynaklarinin kullanimi gibi arayislar igine girilmistir.

Stirdiiriilebilir gelismenin gayrimenkul sektoriinde yansimasi ise enerji tasarrufu
saglayan, ¢evreye zarar vermeyen, yesil bina olarak ortaya ¢ikmistir. Gelisen yesil
bina kavramiyla birlikte, bu projelerin tesvikini, tanitimin1 ve belgelendirilmesini
saglayan “yesil bina degerlendirme sistemleri” gelistirilmis, farkl iilkelerde farkli

sistemler uygulanmaya baslanmistir.

Tezin amaci iilkemizde de son yillarda 6nem kazanan, yesil bina degerlendirme
sistemleri tarafindan belgelendirilmis, sertifikali yesil bina olarak da adlandiran
uygulamalara dikkat ¢ekmek, diinyada en yaygin olarak kullanilan degerlendirme
sistemlerini inceleyerek konu hakkinda bakis acist kazanilmasini saglamak; yesil
binalara dikkat ¢cekmek, Tirkiye’ye 6zgli bir yesil bina degerlendirme sisteminin

olusturulup, olusturulmamasiyla ilgili tartismalara zemin hazirlamaktir .

Caligmanin bir diger amaci ise diinyada yaygin olarak uygulanan LEED ve
BREEAM degerlendirme sistemlerinden yola c¢ikarak, uygulama esnasindaki
avantajlar1 ve dezavantajlar1 belirleyeyip, ilerki yillarda Tiirkiye’ye 6zgii bir yesil
bina degerlendirme sistemi olusturulmast halinde, goz Oniinde bulundurulmasi

gereken bazi konulara dikkat ¢gekmektir.

1.2 Tezin Kapsam

Tez kapsaminda siirdiiriilebilirlik kavraminin gayrimenkul sektoriine bir yansimasi
olarak kabul edilebilecek c¢evre dostu, yiliksek performansli, enerji tasarruflu binalar

olarak da adlandirilabilen binalarin tamamu i¢in, tez kapsaminda “yesil bina” terimi



kullanilmistir. Siirdiiriilebilirlik ve siirdiiriilebilir kalkinma kavramlarinin gelisimiyle
giindeme gelen yesil binalarin gelisiminden Once siirdiiriilebilirlik kavraminin
gelisimi anlatilacak, daha sonra bu kavramin gayrimenkul sektoriine yansimasi olan,
yesil bina tanimi yapilarak 6nemi ve faydalarina deginilecektir. Yesil binalarin
faydalarinda bahsedilen, binalarin yasam dongisiiyle ilgili kriter, ayr1 bir tez
kapsaminda incelenmesi gerektiginden, bu c¢aligma dahilinde detayli olarak
incelenmemistir. Yesil binalarin 6nemine deginildikten sonra Tiirkiye’de konu ile

yapilan uygulamalardan 6rnekler verilecektir.

Ucgiincii boliimde yesil binalarin tesviki, belgelendirilmesi ve prestij unsuru olarak
olrtaya ¢ikmis olan yesil bina degerlendirme sistemleri hakkinda genel bilgi
verildikten sonra, diinyada uygulanan en yaygin yesil bina sertifika sistemlerinden
LEED ve BREEAM anlatilarak, degerleme standartlar1 hakkinda detayli bilgi

verilmigtir.

Dordiincti boliimde Tiirkiye’de, Kocaeli smirlari igerisinde olan, BREEAM ile
kiyaslandiginda, daha bilindik ve kolay uygulanabilir oldugundan dolayi, ayrica
Tiirkiye’deki ilk LEED Altin sertifikasina sahip olarak, yesil bina konusunda
oncllik etmis olan fabrika binasi ornek olarak segilmistir. Sirket politikasi
dogrultusunda, firma ismi kullanilmamis, yerinde yapilan incelemelerde fotograf
cekilememis, ancak firmanin kendisi i¢in hazirlamis oldugu sunum, tanitimlarda yer
alan, ilgili fotograflar kullanilmis, boliim sonunda uygulanan standartlarin verimli

olup olmadigina dair goriis bildirilmistir.

Sonu¢ kisminda ise verilen bilgiler ve yapilan arastirmalar dogrultusunda,
Tiirkiye’ye 6zgii bir yesil bina degerlendirme sistemi olusturulmasi halinde, dikkaet
edilmesi gereken bazi konular ele alinmis, uygulamalarda yasanan sikintilar ile ilgili

kismi ¢oziimler iiretilmistir.

1.3 Tezin Yontemi

Tiirkiye’de sertifikali yesil bina uygulamasinin incelendigi bu calismada oncelikle,
stirdiiriilebilirlik, yesil bina, yesil bina degerlendirme sistemleri hakkinda literatiir
aragtirmasi yapilmistir. Yapilan arastirmada yesil binalarin tilkemizdeki ve gelisim

siireci, ornekleriyle birlikte incelenmistir.



Caligsma siirecince yapilan literatiir aragtirmasinda, bu konuda uzman olan yabanci ve
yerli kurumlarin kaynaklarindan yararlanilmistir. Bunun yani sira, lilkemizde yesil
binalarin  gelistirilmesi ve yaygimlastirllmast icin ¢alismalar gerceklestiren
organizasyonlarin kaynaklari ile yesil binalar konusunda yetkili danismanlarin kisisel

gorisleri dikkate alinmistir.

Caligma kapsaminda ornek olarak ele alinan Tesisin bagl oldugu firmanin isminin
kullanilmasmma ve tesisten fotograf alinmasina izin verilmemistir. Gerekli olan
yerlerde, farkli yayin kollarinda yayimlanmig, Ornek binaya ait fotograflar
kullanilmistir. Tesis ile ilgili ayrintili inceleme yapilirken, binanin LEED sertifikas1
almasinda proje danismanligi yapan kisiler ile goriigiilmiis, sonrasinda tesiste

inceleme yapilmistir.

Sonu¢ kisminda ise yapilan tiim c¢alismalarda elde edilen veriler goz Oniinde
bulundurularak, yapilan uygulamalarin verimli olup olmadigi, yasanan zorluklara
getirilebilecek ¢oziimler ve Tiirkiye’de yesil bina degerlendirme sistemi

olusturulmasi halinde g6z onilinde bulundurulmasi gerek konular belirtilmistir.






2. SURDURULEBILIRLIK KAVRAMI VE SERTIFIKALI YESIL BINALAR

2.1 Siirdiiriilebilirlik Kavram

Kiiresel 1sinma, ozon tabakasinin delinmesi, dogal kaynaklarin azalmas1 gibi ¢evresel
etkenlerden dolayi, tiim diinyada bu olumsuz etkileri azaltmaya yonelik ¢esitli
calismalarin yapilmaya baslanmasiyla, stirdiiriilebilirlik kavrami giindeme gelmistir.
Siirdiiriilebilirlik kavramiyla birlikte, planlama, ekonomi ve ekoloji ¢evrelerinde
yeni bir akim ortaya ¢ikmustir. ilk olarak kalkinma kavrami ile birlikte kullanilan
stirdiriilebilirlik, biitiiniin  stirdiiriilebilirligi i¢in biitiinii olusturan O6gelerin de
stirdiiriilebilir olmasi diisiiniildiigiinde, biiyiik 6l¢eklerden, kiigiik dlgceklere gelisimi
ve degisimi hedefleyen bir oOl¢iit haline gelmistir. Bu kavram c¢ok ge¢meden
gayrimenkul sektoriinde de yerini almis, beraberinde ekonomik, ¢evre dostu, enerji

tasarruflu binalar olan yesil bina kavraminin olugsmasina 6ncti olmustur.

Insanoglu tarih boyunca gelisimi ve ilerlemeyi hedeflemis olup, giin gectik¢e artan
ihtiyaclar ve teknolojik gelismeler sonucunda daha konforlu ve daha giivenli bir
yasam i¢in hem kendisini hem de g¢evresini siirekli gelistirmis ve degistirmistir.
Uretilen her yeni iiriinle, yeni is alanlar1 agilmis, ekonomik yapi ise gelismelerden

olumlu yonde etkilenmistir.

Ancak teknolojik gelisme ekonomik gelisime sagladigi katkinin yami sira cevre
kirliligi ve dogal kaynaklarin tiiketilmesi gibi sorunlar1 da beraberinde getirmistir.
Kaynaklarin  yanlis kullanilarak tiiketilmesi ve c¢evre kirligi sorunlarinin
evrenselliginin anlagilmasiyla beraber, diizeltilmesinin ve yerine konulmasinin bir
siirece bagh oldugu fark edilmis, bu giinlin sorunlarinin gelecek nesillere de
yanstyacagl anlasilmistir. Boylelikle ¢oziim aranmasi gerektigi ve bu ¢oziimlerin
derhal hayata gegirilmesi gerekliligi ortaya ¢ikmustir. Tiim bu sikintilar, degisik
tilkeleri bir cat1 altinda toplayarak ¢aligma yapmaya ve ¢oziim Onerileri liretmeye
itmistir. Bu amagla, Birlesmis Milletler Cevre ve Kalkinma Komisyonu kurularak
caligmalara bagslamistir. Amag, ekonomik girdilerin arttirilmast ve bunu

gerceklestirirken kaynaklarin korunarak, g¢evreye yapilan baskilarin minimuma



indirgenmesi olmustur. Siirdiiriilebilirlik kavrami tiim bu calismalarin sonucunda

ortaya ¢ikmistir [30].

Stirdiiriilebilirlik kavrami ilk olarak Diinya Cevre ve Kalkinma Komisyonunca
Brundtland Raporu’nda kalkinma ile biitiinlestirilerek “Bugiiniin gereksinmelerini,
gelecek kusaklarin gereksinmelerinin  karsilanma yeteneginden 6diin vermeden
karsilayan kalkinma” olarak tanimlanmis, ¢evre, kalkinma ve ekonomi arasindaki

iliskilerin belirleyicisi olmustur [1].

Keles, R. siirdiiriilebilirlik kavramini “gevrede degerlerinin ve dogal kaynaklarin
savurganliga yol agmayacak sekilde, akilct yontemlerle, bugiinkii ve gelecek
kusaklarin hak ve yararlar1 da géz oniinde bulundurularak kullanilmas: ilkesinden
Ozveride bulunmaksizin, ekonomik gelismenin saglanmasini amacglayan cevresi

diinya goriisii” olarak tanimlamstir [2].

Biitiiniin  siirdiiriilebilirligi i¢in, onu olusturan o6gelerinde siirdiiriilebilir olmasi
gerektigi  disiinildiglinde, siirdiriilebilirlik ya da siirdiiriilebilir  kalkinma
kavraminin gayrimenkul sektoriinde nasil énem kazandigimi agiklamadan 6nce bu

kavramin, kentlerle olan iliskisini agiklamak gerekir.

Diinya niifusunun yaklagik yarisinin kentlerde yasadigi, diger alanlarda ise kentlerin
yarattig1 etkiler g6z oniinde bulunduruldugunda stirdiiriilebilirlik kavramin en etkili
oldugu kismin, sosyal-¢evre-ekonomi iligkilerinin en yogun oldugu, kentler oldugu
ortaya c¢ikmaktadir. Kentlerin siirdiiriilebilirliginin saglanmasiyla ¢evre sorunlaria
¢Ozlim getirilmesinin yanmi sira,  mevcut niifusun yasam kalitesinin artmasi ve
gelecek nesillerin de yasamlarii rahatlikla siirdiirebilecegi mekanlarin ortaya

cikmasi gergeklesecektir [3] [31] [32].

2000 wyilinda Rio’da gerceklestirilen Siirdiiriilebilir Kent Konferansi’nda

stirdiiriilebilirlik kavrami, kent ile su sekilde iliskilendirilmistir;

“Stirdiiriilebilirlik kavrami kente uygulandiginda, kentsel alanmin ve bolgesinin,
toplumun arzu ettigi yasam kalitesi diizeylerinde islevlerini siirdiirmeye devam
etmesi, ancak bunu yaparken mevcut ve gelecek nesillerin segeneklerini
kisitlamamasi ve kentsel simirlar icinde ve disinda olumsuz etkilere neden olmamasi

anlamina gelmektedir” [4].



Nijkamp ve Perrels’e gore kentsel gelismenin siirdiirtilebilir olmasi, ¢evresel, sosyal
ve ekonomik boyutlarin birlikte diisliniilmesini gerektirmekte olup, bunu su sekilde

dile getirmislerdir;

“stirekliligi ve degigimi saglamak igin, sosyo-ekonomik kaygilarin ¢evre ve enerjiyle

ilgili kaygilarla uyumlu hale getirildigi kentler” [5].

Sonug¢ olarak kentlerde siirdiiriilebilirligin saglanmasi, kentsel alanlarda yasayan
niifusun yasam kalitesinin beklentileri dogrultusunda devam etmesi, bu siirede ise
gelecek nesillerin beklentilerini karsilayacak olan kaynaklarin tiiketilmemesi yahut
siirlarin agilmamasi halinde miimkiin olacaktir. Son yillarda kentlerdeki yogunluk,
arazi kullanimi, ulasim sistemi gibi konularda siirdiiriilebilirligin 6neminin yanisira,
kentli niifusun yasama alanlarinda da bu kavramin saglanmasi gerektigi giindeme
gelmis ve enerji tasarruflu, ¢evre dostu, siirdiiriilebilir olarak da isimlendirilebilen

yesil bina kavrami ortaya ¢ikmuistir.

Bu ¢alisma kapsaminda yesil binalarin tarihsel gelisiminden 6nce, bu tanimin ortaya

cikmasina oncii olan siirdiiriilebilirlik kavraminin tarihsel gelisimi ele alinacaktir.

2.1.1 Siirdiiriilebilirlik kavraminin tarihsel gelisimi

1962 yilinda, Rachael Carson tarafindan yazilan Sessiz Bahar (Silent Spring) adli
kitabin yayinlanmasi, ABD’deki ¢evresel hareketinin baslangici olarak goriilebilir.
Kitap, kullanim1 devlet tarafindan kisitlandirilmamis olan DDT nin (diklora difenil
trikloretan) tarimsal alanda kullanimin yarattig1 ekolojik yikim {izerine yazilmais olup,

ABD’deki ekolojik bilincin olusumuna 6n ayak olmustur [6].

1969 yilinda San Francisco’da diizenlenen UNESCO Diinya Konferansinda, baris
aktivisti olan John Mc Connell’in “Diinyamizin yasami ve giizelligini kutlayarak
kars1 karsiya kaldigi ¢evresel tehditlere dikkat ¢ekmek amaciyla bir Diinya Giinii
diizenlenmesi” Onerisiyle ilk defa 22 Nisan 1970 tarihinde kutlanan Diinya Giinii’nde
cok sayida konferans ve sempozyum diizenlenerek, c¢evre sorunlarina dikkat

cekilmis, ABD’nin ilk 'Temiz Hava Yasasi' ve 'Temiz Su Yasalari1' hazirlanmistir.

Amerika Mimarlik Enstitlisii (American Institute of Architects-AIA) yasanan enerji
krizine cevap olarak pasif sistemler (yansitict ¢at1 malzemeler, enerji tasarrufu vs.) ve
teknoloji ¢ozlimler ile ilgilenen 2 gruptan olusan enerji komitesini kurmustur. Daha

sonra halkin ilgisinin de enerji tasarrufu, izolasyon, gilines enerjisi teknolojilerine



kaymasiyla ABD hiikiimeti gilines enerji sistemleri i¢in vergi indirimleri uygulamaya,
stirdiiriilebilir enerjinin kullanilmasina yonelik yenilik¢i teknolojileri destekleyici
fonlar olusturmaya baslamis olup, dogal ¢evreye verilen zararin azaltilmasi ve daha
saglikli bir ¢evre i¢in belirli kriterler olusturarak toplumu aydinlatmayr hedefleyen
ABD Cevresel Koruma Ajansi (United States Environmental Protection Agency-

EPA)’n1 kurmustur.

Birlesmis Milletler tarafindan ilk defa diizenlenen Insan Cevresi Konferansi, 5
Haziran 1972 tarihinde 113 iilkenin katilmiyla gergeklesmis ve insan ve cevre
kaynakli toplantilarin temelini olusturmustur. Birlesmis Milletler Cevre Programi
(UNEP) 5 Haziran Diinya Cevre Giinii de bu toplantida ilan edilmistir. Insan Cevresi
Konferansinin bitis giinli olan 16 Haziran’da yayimlanmis olan Stockholm
Deklerasyonu olarak bilinen bildirgede “asit yagmurlari, Baltik’taki kirlilik, balik ve
kuslardaki pestisit ve agir metal seviyesinin artis1 hakkinda uyarilar yapilmis, niifus,
gida, insan yerlesimleri, su, ¢ollesme, bilim ve teknoloji, yenilenebilir enerji lizerine
yapilan bir seri Birlesmis Milletler toplantisinin baslangict olmustur” [41].
Bildirgede kaynak kullaniminda kusaklararas1 hakkaniyeti savunmasi ve ekonomik-
sosyal gelismenin c¢evre ile baglantisi belirtilmis olup, siirdiiriilebilir gelisme

kavraminin temelleri atilmistir.

1973°de Arap-israil Savasi sonucunda OPEC (The Organization of Petroleum
Exporting Countries-Petrol Thrag Eden Ulkeler Orgiitii) iilkelerinin (Cezayir, Angola,
Ekvador, Iran, Irak, Kuveyt, Libya, Nijerya, Katar, Birlesik Arap Emirlikleri ve
Venezuela) savasta Israil'e yardim eden ABD’ye petrol ambargosu ilan etmesiyle
petrol krizi meydana gelmis, kriz sonucunda ise giines ve riizgar enerjisi gibi

yenilenebilir ve alternatif enerji kaynaklari arayisina girilmistir.

Ortak Gelecegimiz (Our Common Future) olarak da bilinen Diinya Cevre ve
Kalkinma Komisyonu (World Commission on Environment and Development-
WCED) tarafindan 1987 yilinda yayinlanan Brundtland Raporu, {ilkelerin
stirdiiriilebilir gelisme yolunda, birbirleriyle dayanmisma igerisinde olmasini
hedeflemistir. Siirdiiriilebilir kalkinma kavrami her ne kadar ilk olarak, 1972 yilinda
yapilan ABD Insan Cevresi adli konferans iginde ele alinmis olsa da, bu raporda
“glinlimiiz ihtiyaclarinin, gelecek kusaklarin ihtiyaglarini karsilama olanaklarindan

fedakarlik yapilmaksizin, karsilanabilmesi siireci” olarak tanimlanmastir.


http://en.wikipedia.org/wiki/Brundtland_Commission

Rapor’da, giderek agirlasan cevresel sorunlar karsisinda, g¢evresel gelisme ile
ekonomik kalkinma arasindaki hayati kopriiniin - kurulmasi ve gelismenin

“siirdiirtilebilir” olmasi, insanligin ¢ikis yolu olarak kabul edilmistir [7].

1990’larin baglarinda kaynak korunumu ve enerji kullanimina yonelik ilgi, ozon
tabakasinin incelmesi, kiiresel 1sinma gibi daha kompleks ¢evresel konulara kaymaya

baslamistir.

Gonel D. F.’ye gore stirdiiriilebilirlik kavram ile ilgili olarak 168 iilkenin katildig,
1987°de imzalanip, 1989°da yiiriirliige giren Montreal Protokolii ile ozon tabakasinin
hizla tiiketilmesine karsin 6nlem alinmaya ¢alisilmistir. Ancak giliniimiizde yiiriitiilen
ve gelecege doniik projelerin ¢ogunun temelleri 1992 yilindaki ABD Cevre ve
Kalkinma Konferansi (United Nations Conference on Environment and Development

- UNCED) cer¢evesinde atilmistir [8].

1992 yilindaki, Rio Konferansi olarak da bilinen, ABD Siirdiiriilebilir Kalkinma
Konferansi (United Nations Conference on Sustainable Development - UNCSD )
yalnizca “siirdiiriilebilir gelisme” kavramini yasantimiza sokmakla kalmamas, sivil
toplumun Onemini ortaya koyan uluslararast bir konferans olmus, katilimci
mekanizmalarin ve siireclerin 6nce ABD tarafinda, ardindan da tiim hiikiimetler ve
diger kurum ve kuruluslarca benimsenmesini ya da en azindan dikkate alinmasim
saglamistir. Yapilan toplantilarda, iilkelerin cevre ve kalkinma alanlarindaki
sorumluluklari, Giindem 21 (Agenda 21) ve ormanlarin siirdiiriilebilir yonetimi gibi
konularda ilkesel kararlar alinmistir. Bu gibi temel konularin yaninda, somut olarak;
oksijen — karbondioksit dengesinin bozulmasini onlemek amaci ile gelismis ve
gelismekte olan ilkelere bazi kisitlamalar getiren, atmosferdeki sera gazi
birikimlerini, iklim sistemi iizerindeki tehlikeli insan kaynakli etkiyi onleyecek bir
diizeyde durdurmayi amaglayan bir sozlesme olan Iklim Degisikligi Cergeve
So6zlesmesi ve biyolojik ¢esitliligin korunma gereksinimi olan tiirlere veya mekanlara
oncelik verilerek izlenmesi, koruma alanlarinin belirlenmesi ve kurulmasini igeren

Biyolojik Cesitlilik S6zlesmesi imzaya agilmistir [9].

Gilindem 21, Tirkiye Yerel Giindem 21 Programi’na gore “kalkinma ve cevre
arasinda denge kurulmasini hedefleyen stirdiiriilebilir gelisme kavraminin yasama
gecirilmesine yonelik, kiiresel uzlasmanin ve politik taahhiitlerin en st diizeydeki

ifadesi olan bir eylem plani.” olarak tanimlanmistir [10].



Donel G. F.’ye gore Giindem 21 sosyal ve ekonomik boyutlar; kalkinma igin
kaynaklarin korunmasi ve yonetilmesi, konu ile ilgili baslica gruplarin rollerinin
giiclendirilmesi, uygulamalarin nasil yapilacagi ve kaynaklarin nasil konuya mobilize
edilecegi seklinde olmak iizere baslica dort bdliimden olusmakta olup; cok-
aktorliilik ve toplumsal uzlasma konularina deginmis, toplumsal uzlasma olmadan

stirdiiriilebilir kalkinma hedefine ulasilamayacagini belirtmistir [8].

1995 yilinda Birlesmis Milletler Kalkinma Programi (United Nations Development
Programme-UNDP), Birlesmis Milletler Cevre Programi (United Nations
Environment Programme-UNEP) ve Diinya Bankasi arasinda kiiresel ¢evre

faaliyetlerinin diizenlenmesi ile ilgili bir igbirligi olusturulmustur.

1996 yilinda istanbul’da gerceklestirilen Habitat 11 Konferansi’nimn iki ana hedefini
olusturan “Herkese yeterli konut saglanmas1” ve “Kentlesen diinyada siirdiiriilebilir
yerlesmeyi gergeklestirmek” maddelerinin temeli, Giindem 21’¢ dayanmakta ve
“suirdirilebilir kalkinma” kavraminin, temel insan haklarina ve kentsel haklara

uzanan genis bir ¢cergevede ele alinmasi gereginin altin1 ¢izmistir.

11 Aralik 1997 tarihinde, Japonya'nin Kyoto kentinde diizenlenen 3. Taraflar
Konferansinda (COP 3), diinya ¢apinda sera gazlarinin azaltilmasi i¢in baglayici
hedefler igeren “Birlesmis Milletler Iklim Degisikligi Cerceve Sozlesmesi’ne Iliskin

Kyoto Protokolii” imzalanmistir.

Kyoto Protokolii olarak bilinen bu protokoliiniin yiirlirliige girmesi i¢in iglerinde
gelismis llkelerin de oldugu 55 iilkenin onay1 gerekmis, 1997 yilinda imzalanan
protokol, Rusya Federasyonunun 18 Kasim 2004 tarihinde protokolii onaylamasiyla
birlikte ancak 16 Subat 2005 tarihinde resmen yiirtirliige girmistir. Kyoto protokoli,
sera etkisi yaratan gazlarin emisyonunu azaltmak {izere sanayilesmis iilkelere cesitli
hedefler belirlemis, 6zellikle havaya karisan karbondioksit sinirlar ile ilgili olarak

2008-2012 yillar1 i¢in hedefler koymustur.

BM Diinya Siirdiiriilebilir Kalkinma Zirvesi 26 Agustos-4 Eylil 2002 tarihleri
arasinda, Giiney Afrika’nin Johannesburg kentinde diizenlenmistir. Zirvede 10 yil
onceki Rio Konferansindan sonraki Giindem 21 uygulamalarinin degerlendirilmesini
hedeflemesinden dolay1r nedeniyle, “Rio+10” olarak da adlandirilmistir. Zirvede
sirdiiriilebilir kalkinma oOnilinde engel teskil eden sorunlar tanimlanmis ve

stirdiiriilebilir kalkinmanin temel Ogeleri olan yoksullugun giderilmesi, saglik,
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egitim, tarim, suya erisim ve ¢evrenin korunmast gibi oncelikli konularda ileriye
doniik hedefler ile ¢alisma takvimi belirlenmistir. Zirve sonunda Rio’da kabul edilen
konularin  uygulamasint  kolaylastiracak  “Uygulama  Plan1”  hazirlanmus,

“Johannesburg Siirdiiriilebilir Kalkinma Bildirgesi” benimsenmistir.

2.2 Yesil Binalar

Biitiiniin  siirdiiriilebilirligi i¢in, onu olusturan ogelerinde siirdiiriilebilir olmasi
gerektigi disiiniildiiglinde, siirdiiriilebilirlik kavraminin mimariye yansimasinin bir
sonucu olan yesil binalar1 tanimlamak, sonrasinda ise yesil binalarin faydalarindan

bahsetmek gerekir.

Yapilasmis cevre, insanlar1 dis etkilerden koruma gibi insan ihtiyaglarina hizmet
etmek icin tasarlanmis olsa da dogal ¢evreyi, insan sagligi ve performansini ciddi
sekilde olumsuz olarak etkilemektedir. ABD’deki karbon dioksit emisyonu
tretiminin  %38°1; elektrik tiketiminin %71’i, enerji kullaniminin %39’u, su
tiketiminin %12’si ve endiistriyel olmayan atik iiretiminin %40’indan binalarin

sorumlu oldugu tespit edilmistir [11].

Ingaat sektoriindeki enerji tiiketimi Ingaat sektoriiniin genel ekonomideki orant
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Sekil 2.1 : ABD’de Insaat Sektoriindeki Enerji Tiiketiminin Toplam Enerji
Tiiketimine Orani

Sekil 2.1 ‘de insaat sektoriindeki enerji tiiketiminin ve sektoriin toplam enerji

tiiketimine orani gosterilmistir. Buna goére, ABD’de, 1950-2000 yillar1 arasinda
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ingaat sektoriindeki toplam enerji tiiketiminin ve insaat sektoriiniin diger sektorlere
oranla ekonomideki payinin arttigi goriilmektedir. OECD iilkelerinde de insaat
sektoriindeki enerji tiiketimi artista olup, yapilan incelemelere gore bu trendin

artacag diistiniilmektedir [12].

Toplam enerji kullaniminin ¢ogunlugunun binalardan kaynaklandig: disiiniildiigiinde
yesil binalardaki enerji tiiketimini azaltmaya yonelik uygulamalar sayesinde, bu artig

veya artis hiz1 azaltilabilecektir.

Insaat sektdrii uzun zamandir Ekonomik Kalkinma ve isbirligi Orgiitii' (Organisation
for Economic Co-operation and Development — OECD) iilkelerinde temel ekonomiyi
olusturmaktadir. Insaat sektoriiniin sadece ekonomiye degil, enerji ve madde
kullanima ile insan sagligina etkisi de oldukc¢a fazladir. Binalarin ¢evresel faaliyetleri
ve performanslart gelistirilerek insaat sektoriiniin ¢evreye olan olumsuz etkisi

azaltilabilir.

Yesil binalar dogal kaynaklarin etkin kullanildigi, ¢evreye zarar vermeyen, enerji
tilketimini azaltan, binay1 kullanan canlilarin ve bina c¢evresindekilerin sagligin
koruyan, ¢evre dostu binalardir. Bu binalar yenilenemeyen kaynaklarin kullaniminin
en aza indirilmesi, enerji tiikketiminin azaltilmasi, dogal c¢evre ile uyumlu bir

yapilanma prensiplerine dayanmaktadir [33].

Cevre Dostu Yesil Binalar Dernegi (CEDBIK) ‘ne gore siirdiiriilebilir, ekolojik,
cevre dostu gibi isimlerle de adlandirilabilen yesil binalar yapinin arazi se¢iminden
baslamak iizere, yasam dongiisii silireci i¢inde degerlendirildigi biitiinclil bir
anlayisla, sosyal ve cevresel sorumluluk anlayisiyla tasarlandig, iklim verilerine ve
yerel kosullara uygun, yenilenebilir enerji kaynaklarimi kullanan, dogal ve atik
tiretmeyen malzemelerin kullanildigr ve bu malzemelerin kullanimini tesvik eden,

ekosistemlere kars1 duyarli yapilar olarak tariflendirilmistir [13].

The Office of the Federal Environmental Executive yesil binalari, binanin ve
cevresinin kullandig1 enerji, su ve malzemelerin verimliligini artirma ve binalarin

yerlesim, tasarim, ingaat, operasyon, onarim ve binanin yasam Omrii siiresince insan

1 14 Aralik 1960 tarihinde imzalanan Paris Sozlesmesi'ne dayanilarak, 1961'de kurulmus olup, Avusturya, Belgika, Kanada, Danimarka, Fransa, Almanya,
Yunanistan, Izlanda, Irlanda, Italya, Liiksemburg, Hollanda, Norveg, Portekiz, Ispanya, Isveg, Isvigre, Tiirkiye, Ingiltere, ABD, Avusturya, ¢ek Cumhuriyeti,

Finlandiya, Macaristan, Japonya, Meksika, Yeni Zellanda, Polonya, Slovakya, Giiney Kore
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ve cevre sagligi tlizerindeki etkilerinin azaltilmasina yonelik bir uygulama olarak

tanimlamigtir [ 12].

Genis bir iirlin, servis, malzeme yelpazesi i¢in standart gelistirip yayinlayan
uluslararast bir kurum olan, Amerika Malzeme Tecriibeleri Kurumu (American
Society of Testing and Materials-ASTM)’nun Binalarin Performansina Gore
Siirdiiriilebilirlik i¢in Standart Terminoloji olan, E2114-06a‘ya gére yesil binalar;
tanimlanmis olan bina performansi gereksinimlerini karsilarken, yapim siireci, yapim
sonras1 ve belirlenmis (ASTM E2114) servis omrii siiresince yerel, bolgesel ve

kiiresel ekosistemlerin isleyisini gelistiren binalar olarak tanimlanmstir [14].

By Griimeg Pilleni Catr Bﬂkﬂwﬂﬂkb
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Sekil 2.2 : Ornek Bir Yesil Binada Olmas1 Gereken Uygulamalar

Sekil 2,2: de giines pillerinden yararlanilmasi, 1s1 yalitimi, otomatik havalandirma,
aydinlatma veriminin yiikseltilmesi, elektrik kullanim veriminin yiikseltilmesi,
yagmur suyundan yararlanilmasi, yesil ¢at1 olarak da bilinen cat1 bitkilendirmesi gibi

yesil bina tasariminda 6ne ¢ikan bazi uygulamalar gosterilmistir [15].

Yudelson J. yesil binalarin, binalarin kaynaklar1 nasil kullandig1, insanlara nasil etki
ettigi ve cevreye nasil zarar verdiginin farkina varilmasiyla ortaya c¢ikmis bir
anlayistan esinlenerek, diinyanin biiylik bir kisminda yayilmakta olan bir devrim

niteligi tasidigini belirtmistir. Bu devrim, iklim degisikligi ve ozellikle kiiresel
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1sinmanin biiyiiyen tehlikelerine karsi, diinyanin az zamani kalmasi, binalarin ise
kiiresel iklim degisimini harekete geciren karbondioksit emisyonunda biiyiik bir rolii
olmastyla daha da koriiklenmistir. Architecture 2030 ‘a gore ABD’in tamamindaki
karbon emisyonunun neredeyse yarist dogrudan ya da dolayl olarak ticari ve konut

amagcli binalar tarafindan tiretildigi tespit edilmistir [16].
Yapilan tanimlara bakildiginda yesil bina 6zellikleri genel olarak;
e(Cevreye zarar vermemesi
eEnerji tasarrufu saglamasi
eYenilenebilir enerji kaynaklarini kullanmasi
eDogal, cevreye zararsiz, atik liretmeyen malzemelerin kullanilmamasi

Olarak siralanmis, belirtilen 6zelliklerin ise binanin tasarimindan servis omrii siiresi

boyunca gecerli oldugu ifade edilmistir.

Yesil binalar, yapinin tasarimindan yasam donglisiinlin sonuna kadar, ekonomik,
cevresel ve sosyal etkilerin siirdiiriilebilirlik faktorlerini de ele alan binalar olarak
tanimlanmis olup, A.B.D. yap1 endiistrisi piyasasina asagidaki 3 nedenden dolay1

hizl1 bir sekilde niifuz etmistir [9].

1)Yesil bina teknikleri ¢evresel etki ve kaynak tiiketimine kars1 etik ve pratik olarak
karsihik  vermeyi saglar.  Siirdiriilebilirlik  varsayimlart  binalarin  kaynak
kullanimindan, malzemelerin kullanim 6mriiniin sonunda, elden ¢ikarilmasina kadar
bina yasam siirecini ve tiim bilesenlerini kapsamaktadir. Yesil bina tasarimi enerji
sistemleri icin yenilenebilir kaynaklar, su ve maddelerin geri doniigiimii ve tekrar
kullanimi, endemik ve adapte olmus tiirlerin peyzaj ile biitlinlesmesi, pasif/uysal
1sitma, sogutma ve havalandirma ve diger ¢evresel etkiler ile kaynak tiikketiminin en

aza indirilmesiyle ilgili yaklasimlara dayanmaktadir.

i1)Yesil binalar yasam dongiisii maliyeti bazinda, ekonomik olarak sermaye ya da
tiretim maliyeti olarak daha pahali olarak algilanmaktadir. Geligmis enerji tasarruflu
aydinlatmalar ve i¢ ve dis hava kosullarina cok iyi sekilde karsilik veren
havalandirma tesisatlari, geleneksel ve standartlara uygun olan 6rneklerinden daha
pahaliya mal olacaktir. Yagmur suyunu toplayip, daha sonra kullanmak igin
depolayan yagmur suyu hasat sistemi ekstra boru ddsemesi, pompa, depolama

tanklar1 ve filtreleme iiniteleri gerektirmektedir. Ancak ¢ogu yesil bina sisteminde
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yapilan yatirimlar, kendilerini kismen kisa bir siire i¢inde telafi etmektedir. Enerji ve
su fiyatlar1 artan talep ve tiikenen kaynaklar dogrultusunda arttik¢a yatirimlarin geri
O0denme siireci  kisalacaktir. Yasam donglisii maliyeti s6z konusu alternatif
sistemlerin ekonomik avantajini binanin faydali Omrii siiresince gosterdigi

performansi degerlendirerek karar verilmesinde tutarli bir taslak saglamaktadir.

iii)Yesil binalarin gerekliliklerinden biri olan siirdiiriilebilir tasarim, binanin igletim
siirecini de kapsamak {izere, kullanicilariin sagligi iizerindeki potansiyel etkiyi
kabul eder. 1984-Diinya Saglik Orgiitii raporu diinya ¢apindaki yeni insa edilmis ve
yeniden yapilanmis binalarin %30 kadarinin i¢ hava kalitesine bagh asir1 sikayet
yaratacagini 6ne slrmiistiir. Tahminler kayip isci Uretkenligi de dahil olmak {izere,
bina ile iligkili hastaliklarin dogrudan ve dolayli yoldan sebep olduklar1 zararin yilda
150.000.000.000 USD olduguna isaret etmektedir. Klasik insaat metotlar: geleneksel
olarak Hasta Bina Sendromu/Hasta Ev Sendromu (Sick Building Syndrome — SMS),
Bina ile Iligkili Hastalik (Building-Related Illness — BRI), Coklu Kimyasal Hassalik
(Multiple Chemical Sensitivity — MCS)’a davalar yonlendirene kadar ¢ok az dnem
vermislerdir. Buna karsin yesil binalar kullanicilarinin sagliklarina olumlu yonde etki

etmeye yonelik olarak tasarlanmaktadir.
2.2.1 Yesil binalarin tarihsel gelisimi

Siirdiiriilebilirlik ve siirdiirtilebilir kalkinma kavramlarimin gayrimenkul sektoriine
yansimasiyla ortaya cikan yesil binalarin gelisimine bakildiginda 1993 yilinda
diizenlenen Diinya Mimarlar Kongresi yesil binalarin gelisiminde 6nemli bir rol

oynamigtir.

Diinya Zirvesi'nden alinan ilhamla AIA, 1993 yili Haziran ayinda yapacagi Diinya
Mimarlar Kongresi i¢in tema olarak “siirdiiriilebilirlik” kavramini se¢mistir.
Yaklagik 6000 mimarin katildig1 kongrede Brundtland Raporu’ndaki siirdiiriilebilirlik
kavramindan yola ¢ikilarak, Uluslar arast Mimarlar Birligi (International Union of
Architects-UIA) ve AIA tarafindan, yesil bina hareketinde bir doniim noktasi olan

Karsilikl1 Bagimlilik Bildirimi (Declaration of Interdependence) imzalanmuistir.

Bildirimde insanlarin sosyal, kiiltiirel ve ekonomik olarak birbirine bagimli oldugu,
insanlarin ekolojik olarak tiim doga ile birbirine bagimli oldugu, halihazirda
toplumun siirdiiriilebilir olmadigi, siirdiiriilebilirligin saglanmasi i¢in ise birbirine

bagimli olan tiim birimler arasinda esitlik ve dengenin olmasi gerektigi ifade
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edilmistir. Binalarin ve yapili ¢evrenin, insanlarin dogal ¢evre ve yasam kalitesi
tizerindeki etkisinde onemli bir rol oynadigi, siirdiiriilebilir tasarimin ise insanlarin
dogal cevreye olan kotii etkilerini azaltacagi ve yasam kalitesini artiracagi ifade
edilerek, kendilerini siirdiiriilebilir tasarimin uygulanabilirligi i¢in ¢aligsmalar, iiriin
ve standartlar gelistirmek; stirdiiriilebilir tasarimin gerekliligine ve Onemine dair
egitim vermek, diizenleme, politika ve devlet tarafindan uygulanacak bazi
prosediirlerin gelisimini saglayarak siirdiirilebilir tasarimi normal bir uygulama

haline getirmeye adamislardir [9].

1993 yilinin Kasim ayinda, siirdiiriilebilirlik yanlilar1 tarafindan Beyaz Saray’in bu
konuda bir laboratuar gorevi listlenmesi diisiincesiyle, o donemin baskani Bill
Clinton, 21 Nisan, 1993 Diinya Giinli’'nde Beyaz Saray’1, karsisindaki, 55.700 m’
biiyiikliigiindeki eski idari ofis binasi ile birlikte verimlilik ve atik azaltma i¢in model
olarak ilan etmistir. Mimar, miithendis, memurlar ve g¢evrecilerden olusan genis bir
kitle tarafindan bu projeye katilim saglanmis olup, 3 yil icerisinde, proje yaklasik
300.000.-USD/y1l enerji tasarrufu, karbon emisyonunda azalma, su ve kat1 atiklarla
ilgili maliyetlerde o6nemli bir diisiis saglayarak, hiikiimetin siirdiiriilebilirlik

¢abalarini tesvik etmistir.

ABD’deki bu gelisme diger uluslararasi organizasyonlar1 da etkiledi. 1992 yilinda,
Building Research Establishment (BRE) tarafindan Ingiliz yesil bina degerlendirme
sistemi olan, Building Research Environmental Assessment Method (BREEAM)
kuruldu. 1993 yilinda ise U.S. Green Building Council (USGBC)’in kurulmas1 ve
yaklasik 5 senelik calisma sonunda, 1998 yilinda Leadership in Energy and
Environmental Design (LEED) degerlendirme sisteminin ilk versiyonu

hazirlanmstir.

Green Building Initiative (GBI) hazirladigi Green Globes degerlendirme sistemi,
National Association of Home Builders’in hazirladigi yesil bina rehberi gibi bircok
yeni yaklasim yesil bina hareketini giiclendirip, yesil bina degerlendirme sistemi i¢in

rekabet¢i ve yaratici yaklagimlarla bu sistemin gelismesini saglamislardir.
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¢ Sessiz Bahar(Silent Spring by Rachael
Carson)

e ilk Diinya Giinii Kutlamasi

¢ Petrol Krizi

e Brundtland Raporu

* Rio Konferansi (Giinden 21)

e Karsilikh Bagimlilik Bildirimi, Beyaz Saray'

projesi

¢ USGBC'nin kurulusu

Sekil 2.3 : Yesil Binalarin Gelisim Siireci

Sekil 2,3’de yesil binalarin gelisim siirecindeki etkenler belirtilmistir. Buna gore
yesil binalarin temeli, siirdiiriilebilirlik kavramindan sonra ortaya c¢ikmistir. 1962
yilindaki Sessiz Bahar (Silent Spring) ‘in yaymlanmasi ile tarim alanlarinda
kullanilan kimyasal maddelerin ekolojiye olan kotii etkisi ilk defa dile getirilmis
olup, ABD’deki ¢evresel farkindaligin olusumuna katki saglamistir. Daha sonra 1970
yilindaki ilk Diinya Giinii kutlamasinda yesil bina kavramu ile ilgili bilgi verilmistir.
1973 “deki petrol krizi ile birlikte yenilenebilir enerji kaynaklari, stirdiiriilebilirlik
arayislart baslamis olup, 1987 yilindaki Brundtland Raporu’nda siirdiiriilebilirlik
kavram ilk defa tanimlanmistir. 1992°deki Rio Konferansi ile siirdiiriilebilir gelisme
kavraminin yasama gecirilmesine dair hedefler koyan Gilindem 21 olusturulmustur.
1993 yilinda Karsilikli Bagimlilik Bildirimi’nin imzalanmasi1 ve Beyaz Saray’da
verimlilik ve tik iiretimi ile ilgili teknolojilerin uygulanmasina baslanmasi ile yesil
bina gelisimi daha somut olarak ortaya konmustur. 1993 yilinda kurulan USGBC’nin
kurulmasi ile su an diinyadaki en yaygin yesil bina sertifika programi olan LEED igin

calismalar baglamistir.
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2.2.2 Tiirkiye’de yesil binalarin tarihsel gelisimi

Tiirkiye’de birkag y1l 6nce, ¢evre bilincinin artmasina yonelik ya da bir siirdiiriilebilir
tasarim ilkelerine dayanak noktasi olacak ticari gelismeler olmustur. Aligveris
merkezleri ve biiyiik ofis binalar1 i¢in yesil bina projelerine imza atilmis, belli bir
cevre bilinci olan turistler i¢in, T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanlii GREENSTAR
sertifikali oteller i¢in seferber olmustur. Bu gelismeler, yesil binalarin Tiirkiye'nin
genel ingaat sektorii icinde yer alacagina dair sinyaller vermistir. Tiirkiye Cevre
Dostu Yesil Binalar Dernegi, yesil binalar i¢in bir lobi olusturmak iizere 2007 yilinda

kurulmus olup, o zamandan bu yana hizmet vermektedir [6].

Cevre Dostu Yesil Binalar Dernegi yap1 sektoriinlin siirdiiriilebilir ilkeler 1s1ginda
gelismesine katki saglamak amaciyla kurulmus olup, biitiinciil bir yaklasim ve
ekolojik duyarlilikla insa edilmis bina ve yerlesimler aracilifiyla daha saglikli yasam
ortamlarina olugturma amacyla kurulmustur. Enerji kullanim1 ve ¢evre duyarliliginin
tasarim ve ingaata yansitilmasi i¢in gerekli altyapiyr olusturmayi, ulusal bir ¢evre
dostu bina sertifika sistemi gelistirmeyi ve bu sistemin standart hale gelmesini
saglamay1 amaglamaktadir. 1988 yilinda kurulan, Diinya Yesil Bina Konseyi (World
Green Building Council, WGBC) kiiresel yesil bina ¢aligmalarini yayginlastirmay1
hedefleyen konseyler birligi olup, diinyadaki yesil bina konseylerinin olusumunu
belirleme ve yonlendirme yetkisine sahip tek kurum olan WGBC, CEDBIK’i
desteklemektedir [17].

Egitim sektoriine bakildiginda, Tirkiye’de simirli da olsa iiretken yatirimlar
mevcuttur. Istanbul Teknik Universitesi kapsamindaki Siirdiiriilebilir Enerji
Arastirma Grubu (SERG) 1950’lerden bu yana, enerji verimliligi ve pasif
havalandirma stratejilerini ile ilgili ¢aligmalar yapmakta olup, giliniimiizde bina
teknolojileri arastirma laboratuar calismalari, Kanyon Aligveris Merkezi gibi
kurumsal ortaklar1 ile enerji modelleme teknikleri konusunda ortaklasa ¢alismalar
yapmaktadir. Orta Dogu Teknik Universitesi (ODTU) ise 1975 yilinda Giines Evi’ni
insa etmis, Mimarlik Boliimii'nde ise siirdiiriilebilir tasarim ile ilgili ¢aligmalar halen

devam etmektedir [6].

Ticaret sektoriinde yesil binalar ile ilgili son gelismeler uluslararast mimari ile
yakindan baglantili olup, uygulanan ya da uygulanmakta olan yesil bina projelerinin

bir ¢ogu yurtdisinda, konu ile ilgili zirvedeki firmalardan ithal edilmistir. Tiirkiye'nin
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en biiylik perakende gelistiricilerinden olan METRO ve Hollanda merkezli
REDEVCO ile SOYAK, ZORLU, TEKFEN ve ECZACIBASI gibi sirketler

stirdiiriilebilirlik politikalarin1 gelistirmektedirler [6].

2.2.2.1 Tiirkiye’deki yesil bina 6rnekleri

Orta Dogu Teknik Universitesi dgretim iiyelerinin tarafindan 1975 yilinda insa edilen
giines evi yapimina baslanan gilines evi, halihazirda sera ve pasif sistem olarak
enerjisinin %50 sini giines enerjisinden saglamaktadir. Insa edilmis olan ancak heniiz
isler halde olamayan giines catisinin da devreye girmesiyle bu oranin %70’e ¢ikacagi
beklenen giines evinin, Tiirkiye’deki ilk uygulama olmasindan dolayr miize olarak

kullanilmasinin diistiniildiigi belirtilmistir.

1977°de Maden Tetkik ve Arama Genel Miidiirliigli (MTA) tarafindan Marmaris’te
insa edilen giines evi, ihtiya¢ duydugu enerjinin %30’unu pasif giines enerjisiyle elde
etmis olup, Tirkiye’de yesil bina ile ilgili yapilan ilk uygulamalardan biri olarak
kabul edilmistir [18], [19].

Cukurova Universitesi, Ege Universitesi, Ankara Biiyiiksehir Belediyesi, Hacettepe
Universitesi, Pamukkale Universitesi, Siileyman Demirel Universitesi, Temiz Enerji
Vakfi da giines enerjisinden faydalanarak cesitli proje ve ¢alismalarda bulunmustur

[19].

Ancak tanimlara bakildiginda, bir binanin yesil bina olabilmesi i¢in ¢evreye zarar
vermemesi, enetji tasarrufu saglamasi, yenilenebilir enerji kaynaklarini kullanmasi,
dogal, ¢evreye zararsiz, atik liretmeyen malzemelerin kullanilmamasi gibi 6zellikleri
barindirmasi ve bu 6zeliklerin binanin tasarim, yapim ve kullanim siiresi boyunca
korunmas: gerekmektedir. Bu 6zellikler g6z 6niinde bulunduruldugunda, yukarida
belirtilen orneklerin yesil bina tanimina uygun olmadigi, s6z konusu 6rneklerin daha
cok yesil bina gelisiminin temelini olusturan, yenilenebilir enerji kaynaklarinin

kullanildig1 6rnek binalar olarak ele alinmasi gerektigi diistiniilmektedir.

Yesil bina tanimindan yola ¢ikildiginda, Tiirkiye’deki yesil bina sayisinin fazla
olmadigi, ancak son yillarda konuya olan ilgilin ve yapilan yatirimlarin artmakta

oldugunu séylemek yanlis olmayacaktir.
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oRMI — Tiirkiye Arastirma ve Egitim Merkezi

Gebze’de konumlu olan, Betek Boya ve Kimya Sanayi A.S.’ye ait tesiste
konumlanmis olup laboratuar, uygulama alanlar1 ve konferans salonu olarak

2 olan

kullanilan bina 2007 yilinda tamamlanmistir. Toplam kapali alan1 2217 m
binanin maliyeti, 2007 yili i¢in, yaklasik olarak 3.000.000 € olarak belirtilmistir.
Binanin yesil bina olarak tanimlanmasimi saglayan ozellikler enerji korunumu,
yenilenebilir enerji kaynaginin kullanimi, dogal havalandirma ve dogal aydinlatma
uygulamalar1 yapilmistir.

Enerji korunumu i¢in binanin 1sitma ve sogutma ihtiyacim1 azaltmak amagli 1s1
yalitim levhalar1 kullanilmistir.

Sekil 2.4°de ornegi goriilen toprakta agilmis olan 100 metre derinligindeki sondaj
kutularindan 15 km uzunlugunda boru gecirilerek 1s1 iletim devreleri olusturulmus

olan ileri teknoloji iirlinii yeraltt 1s1 kaynagi sistemi kullanilmig, bdylelikle

yenilenebilir enerji kaynaginin kullanilmasi saglanmistir [20].

Sekil 2.4 : Yeralt1 Is1 Kaynagi1 Sistemi

Bina, taban alaniin dortte biri biiyiikliiglindeki alandan gokyiiziine acilan 1sikliklar
sayesinde binanin avlularinda yaklasitk %90 oraninda aydmlatma ihtiyact
karsilanacak sekilde tasarlanmistir. Ayrica dogal giin 15181n1n zayif oldugu mekanlari
aydinlatmak i¢in 6zel bir sistem uygulanmistir. S6z konusu sistem ile binanin
terasindaki 6zel reflektor sayesinde giin 15181nin toplanmasini, sonrasinda yansitici ve

tastyici tiipler vasitasiyla giin 15181min istenen noktaya iletilmesi saglanmustir.
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Sekil 2.5 : Dogal aydinlatma

Binaya giren taze hava ile binadan c¢ikan kirli hava arasindaki enerji transferini
saglayarak 1sitma ve sogutma giderlerini azaltan havadan-havaya 1s1 degigimi {initesi

ile dogal havalandirma saglanmaistir.

RMI - Tirkiye Arastirma ve Egitim Merkezi binasi Avrupa Birligi Enerji
Komisyonu’nun Akdeniz’e komsu {ilkelerdeki binalarin enerji verimliligi ve
yenilenebilir enerji kaynaklarinin kullanimini tesvik etmek amagli, 2006 yilinda
actig1 proje yarismasinda ikincilik odili almig; Avrupa’da enerji sarfiyati diistik
ticari binalar tesvik etmek amaci ile bir program yiiriiten Avrupa Komisyonu, Ortak
Arastirma Merkezi tarafindan Tiirkiye’de “Yesil Bina” statiisii verilen ilk bina

olmustur.

eistanbul — Sapphire
Tiirkiye’deki yesil bina kapsamindaki ilk gokdelen olan Istanbul — Sapphire alisveris
merkezi, otopark ve konut kullanimi ig¢in tasarlanmistir. Toplam 235 m

yiiksekliginde, 64 katli olan bina 11,339 m?” arsa iizerine insa edilmistir.

Binanin dis1 cam bir 6rtii ile korunmakta olup, bina i¢indeki hava sirkiilasyonu, her 3
katta bir bulunan, hareketli, kontrol edilebilir menfezler yardimiyla dogal

havalandirma saglanmistir [21].
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Sekil 2.6 : Istanbul Sapphire

Binanin ¢evresindeki birbirinden bagimsiz iki cam kabuk, sayesinde i¢ mekanlarin
olumsuz meteorolojik kosullardan ve sesten korunmasini saglamis olup, bu seffaf
kabuk i¢ mekan-dis atmosfer arasinda tampon bolge olusturmus boylelikle giin

151&1n1n igeriye yansimasi saglanmistir [21].

Sekil 2.7 : Istanbul Sapphire
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eREDEVCO - Erzurum Aligveris Merkezi ve Ankara Gordion Aligveris Merkezi

Proje gelistirmede yesil bina standartlarin1 6n planda tutan Redevco tarafindan 2009
yili Ekim ayinda acilan, toplam 32.000 m2 biiyilikligiinde kiralanabilir alana sahip
olan Erzurum Aligveris Merkezi ile 2009 yili Eyliil ayinda agilan, toplam 50.000 m2
biiyiikliigiinde kiralanabilir alana sahip olan Ankara Gordion Aligveris Merkezi’nin
her ikisi de 1990 yilinda Ingiltere’de uygulanmaya baslanmis yesil bina
degerlendirme sistemi olan BREEAM (Bina Arastirma Kurulusu - Cevresel
Degerleme Metodu, BRE Environmental Assessment Method)’e gore “Cok lyi”

derece ile sertifikalandirilmastir.

Sekil 2.8 : Redevco Erzurum AVM

Her iki aligveris merkezinde de kullanilmig olan kojenerasyon sistemi sayesinde
binalarin elektrik ihtiyaclarmin yaklastk % 18’ini kendilerinin kargilamasi
hedeflenmistir. Kullanilan sistemin verimliligi, 1sitma ve sogutma icin atik 1s1y1
kullanarak en iist diizeye ¢ikartilacak olup Tiirkiye’deki diger alisveris merkezlerine
gore CO2 emisyonunun diisiik olmasi planlanmistir. Arazi kullanimi, enerji
kullanimi, insaat malzemeleri, kirlilik ile ilgili konularda uygulamalar yapilmistir.
Her iki aligveris merkezi icin de binanin g¢evresel performansinin siirekli
tyilestirilmesi i¢in “Kullanoimda BREEAM” (BREEAM in Use) Sertifikas1 i¢in de

ayrica bagvuruda bulunulacagi belirtilmistir.
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Sekil 2.9 : Redevco Ankara Gordion AVM

Su tasarrufuna yonelik uygulamalarda ise yagmur suyu toplanip, sulamada yeniden
kullanilmakta, ofis katlarindaki tuvaletlerde susuz pisuarlar ve su verimli armatiirler
kullanilmaistir.

Ofiste kullanilan atiklarin ayristirilmas: ve geri doniisli i¢in gerekli olan sistem
kullanilmistir.

Binada ugucu zararli organik madde (VOC) igerigi diisiik olan boyalar kullanilarak
sagliga zararli olan etkiler en aza indirilmistir [22].

eUnilever — Tiirkiye Genel Miudiirligii

2009 yilinda, Umraniye’de insa edilen 9000 m? kapali alana sahip olan Unilever
Genel Miidiirlik binasi i¢in konfor sartlarinin iist diizeyde oldugu, otomasyonu
yiiksek, enerji verimliligi dikkate alinmig, insan ergonomi ve sagligini 6n planda
tutan bir ofis olma yolunda caligmalara baslanmis olup, projenin baslangicinda
LEED sertifikas1 alma karar1 hentliz alinmamistir. Modern ofis binalarindaki ¢evreci
ve enerji verimi yiiksek ofis ortami konusunda etkin ve bilingli bir ¢alisma olugmasi
diisiincesinden hareketle, LEED sertifikas1 daha yaygin ve etkin olmasi sebebiyle

sec¢ilmis ve sertifika almaya yonelik uygulamalara baglanmastir.
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Sekil 2.10 : Unilever Genel Miidiirliikk Binasi

LEED Giimiis (Silver) sertifikasi alan binada yagmur suyunun depolanip yeniden
degerlendirilmesi, su tasarrufu saglayan ekipman ve uygulamalar ile normal bir ofise
oranla yaklasik %40 oraninda daha az su tiiketimi planlanmistir.

Binada kagitsiz ofis konseptinin desteklenmesi, dogal malzeme kullanimi, diisiik
enerji kullanimli ekipmanlarin kullanilmasi ve tasarim asamasinda yiiksek izolasyon
malzemeleri kullanilmis boylelikle yillik ortalama %30 oraninda daha az elektrik

harcanmasi planlanmistir [22, 23].

eTekfen — Kagithane Ofispark
Toplam ingaat alan1 55,500 m® olan Kagithane OfisPark Projesi, ofis kompleksi
olarak tasarlanmis olup 9 adet bloktan olusmaktadir. Yaklasik 100.000.000 dolar
degerindeki projenin 2011 yili, Aralik ayinda tamamlanmasi; ayrica projede yagmur
ve atik suyunun toplanarak aritilmast ve geri kullanimi, verimli su armatiirleri
kullanilarak su tiikketiminin azaltilmasi, binanin i¢ hava kalitesinin yiikseltilmesi ve
enerjinin verimli kullanilabilmesi i¢in gerekli sistemlerin kurulmasi, arazinin yeniden

kullanimi gibi caligmalar sayesinde LEED sertifikasi alinmasi hedeflenmistir [24].
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3. YESIL BiNA DEGERLENDIRME SiSTEMLERI

Yesil binalart tesvik eden degerlendirme sistemleri, genellikle binanin yesil bina
kriteri agisindan performansini etiketlemek ve resmi bir beyanat vermeyi miimkiin
kilmakta olup, yesil binalarin piyasa taleplerini artirmaya yonelik olarak

tasarlanmiglardir [9].

Yesil bina degerlendirme sistemleri, binalarda, tasarim, yapim, operasyon
asamalarini gevresel etkiler, kaynak tiikketimi ve kullanici sagligi agisindan puanlama
yahut Ol¢iim yaparlar. Sev, A ve Canbay, N. ‘ye gore yapilarin ¢evresel etkilerinin
objektif ve somut olarak ortaya koyan yesil bina degerlendirme sistemleri ve sertifika
programlar1 Yasam Dongiisti Degerlendirme yontemleri ve kriterlere dayali sertifika
programlar1 olmak iizere ikiye ayrilmistir. Kapsamlari sinirli olan Yasam Dongiisii
Degerlendirme Programlar1 olarak da adlandirilan yontemler, genellikle yapilarin
tasarim asamasinda, malzeme ve TUriin se¢imi, isletme sistemi seceneklerinin
degerlendirilmesini kapsayacak sekilde hazirlanmistir. Cizelge 3.1 :’de gesitli

tilkelerdeki Yasam Dongiisti Degerlendirme Programlari belirtilmistir.

Cizelge 3.1 : Yasam dongiisii degerlendirme programlari

PROGRAMLAR ULKELER
BEES ABD
EQUER, PAPOOSE ve TEAM FRANSA
EcoQuantum HOLLANDA
ATHENA KANADA
Envest 2 INGILTERE
LEGEP ALMANYA
BEAT 2002 DANIMARKA

Kaynak: Diinya Genelinde Uygulanan Yesil Bina Degerlendirme ve Sertifika Sistemleri

Yapilan daha genis kapsamli ve objektif olarak degerlendiren, kolay uygulanan ve
sonuglar1 kolay anlasilan kriterlere dayali degerlendirme ve sertifika programlari
daha fazla 6n plana ¢ikmistir. Yesil binay1 tanimlayabilmek i¢in bir takim tanim ve

standartlarin  gerekliliginin bilincinde olan iilkeler kendi degerlendirme sistemini
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olusturmustur. Cizelge 3.2°de c¢esitli yesil bina degerlendirme ve sertifika

programlari ve uygulandiklari iilkeler belirtilmistir.

Cizelge 3.2 : Yesil bina degerlendirme ve sertifika programlari

PROGRAMLAR ULKELER
LEED ABD
BREEAM INGILTERE
Green Globes KANADA, ABD
Green Star AVUSTRALYA
CASBEE JAPONYA
SBTool ULUSLARARASI
Green Mark for Buildings SINGAPUR
EcoProfile NORVEC
PromisE FINLANDIYA
HK-BEAM ve CEPAS HONG KONG
SBAT GUNEY AFRIKA
Environmental Status ISVEC
AQUA / LEED BREZILYA BREZILYA
HQE FRANSA

Kaynak: Diinya Genelinde Uygulanan Yesil Bina Degerlendirme ve Sertifika Sistemleri

Bu sistemler tasarim siirecinin basindan, bina ingasinin sonuna kadar etki eden
cevresel degerlendirmeleri kapsamakta olup, her biri farkli Onceliklerle sahip
oldugundan maliyete olan etkileri de farkli olmus, bu yiizden yatirnmci agisindan
diistintildiiglinde, degerlendirme programi segilirken yatirimecinin kendi dnceliklerine

en yakin olani se¢mesinin uygun olacagi belirtilmistir [25].

Bu boliimde diinyada en cok kabul géren LEED ve BREEAMdegerlendirme

sistemleri anlatilmaktadir.

3.1 LEED (Leadership in Enegry and Environmental Design)

Ana hedefi insaat sektdriindeki kisi ve kuruluslarin, binalarin yagam kullanim stiresi
boyunca olusturdugu cevresel etkiye dikkat ¢ekerek, yapilan faaliyet ve kullanilan
malzemelerin bu etkileri azaltacak sekilde se¢ilmesini saglamak olan Enerji ve

Cevresel Tasarimda Liderlik (Leadership in Enegry and Environmental Design -
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LEED)’in temeli 1993 yilinda Birlesik Devletler Yesil Bina Konseyi (U.S. Green
Building Council (USGBC)’nin kurulmasi ile atilmistir [26].

ABD ve diinyanin genelinde baskin olarak kullanilan degerlendirme sistemi olan
LEED’in basaris1 1994 — 1998 yillar1 arasindaki uzun ve dikkatli bir gelisme
stirecinin sonucu olarak ortaya ¢ikmistir. 1994°te baglayan degerlendirmeye yonelik
ilk bicimlendirme c¢alismalari ASTM himayesi altinda baslamis olup, basarisiz
olmus, bu ilk basarisiz sonu¢ da LEED programimin USGBC himayesi altina
gecmesine sebep olmustur. Diger yesil bina degerlendirme programlarindan farkl
olarak sanayi, akademik, devlet igbirligi i¢inde, sivil bir sistem olan LEED programi1
icin ¢alisgan USGBC iiyelerinin kararma gore bu sistem, bir diizenlemeden ziyade
programin basarisinin Sl¢iilmesinde yatirimct ya da bina sahibinin temel belirleyici
oldugu, pazar odakli bir program olmustur. Ticari binalar i¢in bu, pazarda daha

yiiksek satig degerine sahip olarak kendilerini ayiracaklar1 anlamina gelmektedir [6].

LEED onceleri yalnizca yapilan basvurular dogrultusunda, uzmanlarca yapilan
degerlendirmeler sonucu, yeni binalara sertifika veren bir sistem olarak gelismis,
ancak daha sonrasinda var olan binalarin yenilenmesi (renovasyon), i¢ mimari, ticari
binalar gibi farkli alanlarda cesitlenerek, her alan igin farkli kriterlerden olusan
sertifikalar olusturmustur. Giintimiizde 6 farkli tip proje icin gelistirilmis LEED

sertifikasi standartlar1 olusturulmustur.

eLEED-NC (New Construction and Major Renovations): Yeni insaat ve biiylik
capli tadilatlara yonelik olarak gelistirilen LEED-NC'de yeni gelistirilen ticari
ve endiistriyel projelerden en yiikksek performansin = saglanmasi

amaglanmaktadir.

sLEED-EB (Existing Buildings): Var olan binalara yonelik LEED-EB'de bina
sahibi ve bina ilizerindeki bakim, giiglendirme, gelistirme ¢alismalarinin nasil

diizenlenecegine iliskin standartlardir.

eLEED-CI (Commercial Interiors): Ofis, is merkezleri gibi binalarda bina

kullanicilari i¢in i¢ mekan tasarim standartlaridir.

eLEED-CS (Core and Shell Projects): Bina merkezi ve kabugu denen iskelete
yonelik bu tlirde tasarimcilara, bina yapicilara, gelistiricilere ve yeni binanin
sahibi olacak kisilere siirdiiriilebilir bir tasarimin saglanacag: iskelet ingasi

standartlar1 sunulur.
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eLEED-H (Houses): Konut kullanimindaki yiiksek performansli yesil binalarin

olusturulmasina yonelik standartlardir.

eLEED-ND (Neighboor Hood): Mahalle gelisimine yonelik LEED-ND sehircilik
kriterleri igeriyor olmasi ile komsuluk birimlerinin tasarimina dair standartlar

icermekte kullanimina yeni baglanilmstur.

3.1.1 LEED Degerlendirme standartlari

Giiniimiizde kullanilan LEED v3’ten farkli olarak, bir 6nceki versiyon olan LEED

v2.2’deki puan dagilimz;
oSiirdiiriilebilir Araziler —14 puan
oSu Kullaniminda Etkinlik — 5 puan
eEnerji ve Atmosfer — 17 puan
eMalzeme ve Kaynaklar — 13 puan
ei¢c Hava Kalitesi — 15 puan
eYenilik ve Tasarim — 5 puan
Olarak diizenlenmis olup, toplam alinabilecek puan 69°dir.

LEED v2.2°de, LEED v3’e gore toplam 4 puan degerinde olan bolgesel oncelikler
konusuyla ilgili standartlar yer almamakta olup, LEED v2.2’ye gore bina;

e 26 — 32 puan aralifinda standart LEED sertifikas1

e 33 — 38 puan araliginda LEED Giimiis (LEED Silver)

® 39 — 51 puan araliginda LEED Altin (LEED Gold)

¢ 52 ve daha fazla puan araliginda LEED Platin (LEED Platinum)

Sertifikas1 almaya hak kazanmaktadir.
LEED degerlendirme standartlari;
eSiirdiiriilebilir Araziler
oSu Kullaniminda Etkinlik
eEnerji ve Atmosfer

eMalzeme ve Kaynaklar
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eic Hava Kalitesi
eYenilik ve Tasarim
eBolgesel Oncelik

Olacak sekilde 6 ana baglik altinda toplanmistir. Her ana baslik kendi i¢inde alt
kategorilere ayrilmis olup, yenilik ve tasarim ile bdlgesel oOncelik konulari
haricindeki diger konularda saglanmasi gereken toplam 8 adet ©on kosul
bulunmaktadir. Yeni ingaat ve bliylik ¢capli tadilatlara yonelik olarak diizenlenmis
LEED-NC (New Construction and Major Renovations) standartlar1 ve aliabilecek

puanlar LEED v3 (3. Versiyon)’e gore asagidaki gibidir.
eSiirdiiriilebilir Araziler — 26 puan
oSu Kullaniminda Etkinlik — 10 puan
eEnerji ve Atmosfer — 35 puan
eMalzeme ve Kaynaklar — 14 puan
ei¢c Hava Kalitesi — 15 puan
eYenilik ve Tasarim — 6 puan
eBolgesel Oncelik — 4 puan olarak diizenlenmis olan degerlendirme sisteminde

Toplam alinabilecek puan 110’dur [27].

Yenilik ve Surddrdle-
Tasarim bilir Arsalar

5,7% _ 24,5%
ic Mekan i
Su Etkinligi
H:?\va______. 5 4%
Kalitesi 1*70
14,2%
Malzeme & Enerji &
Kaynaklar Atmosfer
13,2% 33,0%

Sekil 3.1 : LEED Degerlendirme Kategorileri ve
Dagilimlari
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Sekilde 3.1’e gore LEED v3.0’da en ¢ok agirlik verilen konunun %33 oranla enerji
ve atmosfer oldugu; ikinci sirada olan %24,5 oranla siirdiiriilebilir araziler konusunu
sirastyla i¢c mekan hava kalitesi, malzeme ve kaynaklar, su etkinligi ve son olarak da

%S35,7 oranla yenilik ve tasarim konusu takip ettigi belirtilmistir.
Yukaridaki kategoriler icin hazirlanmis standartlara gore puanlanan proje;

©40-49 puan araliginda standart LEED sertifikasi,

¢50-59 puan araliginda LEED Giimiis (LEED Silver),

¢60-79 puan araliginda LEED Altin (LEED Gold),

¢80 ve lizeri puan araliginda ise LEED Platin (LEED Platinum)

Sertifikas1 almaya hak kazanmaktadir.

3.1.1.1 Siirdiiriilebilir araziler

Bu ana baslik altinda kirliligi azaltma, mevcut binalarin ve kullanilmig arazilerin
yeniden kullanimi, yesil alanlarin korunmasi ve genisletilmesi, CO, emisyonunun
azaltilmasi, su kalitesini ve kaynaklarim1 koruma, is: adas: etkisini azaltma®, 151k

kirliligini azaltmaya yonelik kriterler yer almaktadir.

Siirdiiriilebilir araziler konusundan puan alabilmek i¢in 6n sart olan “insaat faaliyeti
kirliligini 6nleme” standardinin saglanmasi gerekmektedir. Bunun i¢in binanin insa
edilecegi alan icin 2003 EPA — Genel Insaat Izni (Construction General Permit) ya
da yerel standartlara uygun; toprak kaybini Onlemeye, kanalizasyon derelerinin
olugmasint Onlemeye yonelik bir Erozyon ve Sedimentasyon Plani hazirlanip

uygulanmas1 gerekmektedir.

eArazi secimi standardi uygun olmayan arazilere yerlesimden kacinarak dogal
cevreye zarar vermemeyl amaclamaktadir. Toplam 1 puan alinabilen bu
standarttan puan alabilmek icin LEED Referans kriterlerinde belirtilen tanim
ve degerlere gore 1. Derece tarim arazi olarak kabul edilen arazilere, soyu
tilkenmekte olan canlilara uygun arazilere, sulak alanlara yaklasik 30 metre
uzaklikta olan arazilere, kamusal park alani olarak tanimlanmis arazilere

yerlesmemek gerekmektedir.

eYapilasma yogunlugu ve cevre ile baglanti standardi mevcut altyapiyla
kentsel alanlara baglantinin saglanmasini, yesil alanlar1 korumayi, dogal

kaynaklar1 korumay1 amaglamaktadir. Toplam 5 puan alinabilen bu standartta
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yapilasma yogunlugundan puan alabilmek i¢in 6nceden yerlesilmis bir alana
yerlesmek ve yaklasik 4045 m? alan iizerinde yaklasik 5574 m’ kapal1 alan
olacak sekilde (1 acre’da 60000 sq ft ) yapilasmak gerekmektedir. Cevre ile
baglant1 standardindan puan alabilmek i¢in ise konut alanina yaklagik 800 m
uzaklikta yer se¢gmek, minimum 10 adet temel servise (banka, postane,
market, okul vs.) 800 m mesafede yer segmek, s6z konusu servislere yaya

ulagiminin saglanabiliyor olmas1 gerekmektedir.

eKahverengi alanlarin gelistirilmesi (Brownfield development) standardi
onceki kullanimindan dolay1 zarar gormiis alanlar1 rehabilite etmeyi, heniiz
yerlesime acilmamis olan alanlar1 korumay1 amaglamaktadir. Toplam 1 puan
alinabilen bu standartta ASTM standartlarina goére kirlenmis olarak
tanimlanan bir arazi lizerinde ya da yerel yonetimlerce belirlenen kahverengi

alanlar lizerinde yapilagma yapilarak puan alinabilmektedir.

eAlternatif ulasim - Toplu tasima araclarina erisim standardi arag
kullanimindan kaynaklanan kirliligi azaltmayir amaclamaktadir. Toplam 6
puan degerinde olan bu standarttan puan alabilmek i¢in tren, tramvay, metro
istasyonuna yaklasik 800 m yiiriime mesafesinde yer secmek ya da otobiis,
kampus servisi duragma 400 m yiliriime mesafesinde yer se¢mek

gerekmektedir.

eAlternatif ulasim — Bisiklet parklar1 ve soyunma odalari standard: toplam 1
puan degerinde olup, ticari binalar i¢in belirtilen degerlerde giivenli bisiklet
parki, bisiklet kullanicilarina yonelik soyunma odalar1 ve dus kullaniminin
olacagr mekanlar yaratilmasi, konut projeleri i¢in ise bisiklet parklarinin

olusturularak bu standarttan puan kazanilabilmektedir.

eAlternatif ulasim — Diisiik emisyon iireten ve verimli yakit kullanan arac
kullanim standardi toplam 3 puan degerinde olup, diisiikk emisyon {ireten ve
verimli yakit kullanan araglar i¢in 6zle park yerleri saglanarak, bu araclara

0zel yakit istasyonlar1 saglayarak bu standarttan puan kazanilabilmektedir.

eAlternatif ulasim — Otopark kapasitesi standardi toplam 2 puan degerinde
olup, bu standarttan puan alabilmek i¢in toplu tasimaya yoneltmek amagh
olarak otopark alanlarinin minimum standardin iizerinde olmamasi, otobis,

servi vs. gibi toplu tasima araglar i¢in 6zle otopark alanlarinin olusturulmasi,
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araba havuzu, servis i¢in gerekli alanlarin ve gilizergahlarin saglanmasi gibi

sartlarin saglanmasi gerekmektedir.

eArazi gelistirme — Dogal cevreyi koruma/onarma standardi toplam 1 puan
degerinde olup yesil alanlarda ve iizerinde yapilagsma yapilmis sahalarda
yapilan uygulamalar olmak iizere ikiye ayrilmis olup, LEED’in belirledigi
kriterlere (insaat alami yarigapinin yesil alanlardan yaklasik 12 m uzakta
olmasi, kullanilan arazinin %50’sinin korunmasi ya da onarilmasi vs.) gore

uygulama yapildiginda bu standarttan puan alinabilmektedir.

eArazi gelistirme — Maksimum ac¢ik alan saglama standardi biyolojik
cesitliligin korunmasini amaglamakta olup, toplam 1 puan degerindedir. Bu
standarttan puan alabilmek i¢in yapilagsma sartlar1 belirlenmis olan bolgelerde
bina taban alanim kiigiiltmek, okul kampiisii, askeriye gibi alanlarda bina

taban alanina es biiyiikliikte yesil alan olusturulmasi gerekmektedir.

eYagmur suyu miktarimin Kontrolii standardi zeminin ge¢irimsizliginden
dolay1 dogal toprak yapisinin bozulmasini 6nlemeye yonelik olup toplam 1
puan degerindedir. Bu standarttan puan almak i¢in kismi erozyonu 6nlemek,
biriken su miktarini dagitmak i¢in yagmur suyuna yonelik bir isletme plani

yapilip ve planin uygulanmasi gerekmektedir.

eYagmur suyu kalitesinin kontrolii standard1 arazideki gecirimliligi arttirmay1
ve kirliligi azaltmayr amaglamaktadir. Toplam 1 puan degerinde olan bu
standarttan puan alabilmek i¢in yagmur suyunu silizecek yesil alanlarin

olusturulmasi, yesil ¢at1 sistemlerinin kullanilmas1 gerekmektedir.

eIs1 adasi etkisi standardi 1s1 adalarinin insan ve dogal cevre iizerindeki etkisini
azaltmay1 amaglamaktadir. Catilarda ve diger alanlarda uygulanmak tizereye
ikiye ayrilmis olan bu standart her kategori i¢in 1’er, toplam 2 puan
degerindedir. Catilarda LEED’e gore belirlenen kriterlere gbre yansitici
malzemeler kullanilmasi, yesil c¢ati olarak bilinen, c¢atilarda peyzaj
uygulamasima gidilmesi; diger alanlarda ise sert zeminin %50’sinde agag
golgelendirmesi saglanmasi, glines panelleri ya da yansitict platformlar
sayesinde golgelendirme yapilmasi saglanarak bu standarttan puan

alinabilmektedir.
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elsik kirliligini azaltma standardi toplam 1 puan degerinde olup aydinlatmanin
%50 daha az giice sahip olan aydinlatma malzemeleriyle saglanmasi,
LEED’in referans olarak aldigit ASHRAE standartlarina uygun malzemeler
kullanilmast ve aydinlatmada bazi diizenlemeler yapilmasiyla (belirli
saatlerde yapilan aydinlatmanin azaltilmasi vs.) bu standarttan puan

alinabilmektedir.

3.1.1.2 Su kullaniminda etkinlik

Bu ana baglik altinda binalarda ve sulamada su kullanimin1 azaltmayi, atik su

liretimini azaltma ile ilgili standartlar yer almaktadir.

Su kullaniminda etkinlik konusundan puan alabilmek i¢in sebekeden su kullanimini
azalmay1 ve bina ic¢indeki su kullanimini1 verimli hale getiren ekipman kullanilmasi

On sart1 saglanmalidir.

oSu verimliligi saglayan peyzaj standardinda peyzaj i¢in kullanilan suyun %350
azaltilmasiyla 2 puan, %100 azaltilmasiyla 4 puan elde edilebilmektedir.
Yagmur suyunun toplanarak, atik suyun temizlenerek kullanilmasi, sulamada
daha etkin sistemler kullanilmasiyla %50 su tasarrufu; bunun sonrasinda
peyzaj alanlarinda suya ihtiyag duymayan bitkilerin kullanimi1 sulamada
sebeke suyunun kullanilmasiyla da %100 su tasarrufu yapildigim1 kabul

edilerek bu standarttan puan alinabilmektedir.

oYenilik¢i atik su teknolojileri standardi toplam 2 puan degerinde olup atik su
olusumunu azaltmayr ve igilebilir (temiz) su ihtiyacim1 azaltmayi
hedeflemektedir. Bu standarttan puan alabilmek i¢in klozet ve pisuarlarda su

kullanimin1 %50 azaltan ekipmanlarin kullanilmas1 gerekmektedir.

eSu kullaniminin azaltilmasi standardinda referans standartlara gére %30 su
tasarrufu yapildiginda 2 puan, %35 su tasarrufu yapildiginda 3 puan, % 40 su
tasarrufu yapildiginda ise 4 puan elde edilebilmekte olup, su tasarrufu yine
diger standartlarda oldugu gibi su tasarrufu saglayan ekipmanlarin

kullanimiyla saglanmaktadir.
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3.1.1.3 Enerji ve atmosfer

Bu ana baslik altinda enerji kullanimini azaltmaya, yenilenebilir enerji kaynaklarinin
kullanimina tesvik etmeye ve ozon tabakasinin incelmesini Onlemeye yonelik

standartlar yer almaktadir.

Toplam 35 puan elde edilebilen bu ana baslik LEED sertifikasinin en agirlikli konusu
olup 3 adet 6n sart1 bulunmaktadir. Bu sartlar,

(1) Binadaki enerji ile ilgili ekipmanin kuruldugunu dogrulayan ve bu sistemlerin
denetimini yapan en az 2 yil tecriibeli uzman tarafindan binanin havalandirma,
1isiklandirma, sicak su ve riizgar, giines gibi yenilenebilir enerji sistemlerini devreye

alma (commissioning);

(1)) Minimum enerji kullanimi i¢in biitlin binaya ait yeni binalarda %10 enerji
verimliligi saglayan, mevcut binalarda ise % 5 enerji verimliligi saglayan yahut

AHSRAE tarafindan belirlenmis referans degerler ile enerji modellemesi hazirlamak;

(iii) Temel sogutucu sistemi isletimiyle ozon ile tepkimeye girerek ozon tabakasini
delen kloroflorokarbon tabanli sogutma ve havalandirma sistemlerinin
kullanilmamasinin saglanmasi, bdylelikle ozon tabakasi1 delinmesini 6nlemek olarak

siralanmaktadir [34].

eEnerji performansinin optimizasyonu standardinda on sartlarla saglanan
enerji verimliliginin artirilmasi, asir1 enerji kullaniminin ekonomiye ve
cevreye olan etkisini azaltmayir amaclamaktadir. Bina i¢indeki enerji
sistemlerine gore hazirlanan enerji modellemesine gore AHSRAE
standartlarina gore yeni binalarda %12 ila %48 enerji tasarrufu yapildiginda,
genel tadilatlar ve mevcut binalarda ise %8 ile %44 enerji tasarrufu

yapildiginda bu standarttan 1-19 arasinda puan alinabilmektedir.

eYenilenebilir enerji kaynaklarimin kullanim standardinda toplam 1 ila 7
puan arasinda puan alabilmek i¢in kullanilan enerjinin %1°1 ila %13 {iniin

yenilenebilir enerji kaynaklarindan saglanmasi gerekmektedir.

oGelismis sistemsel devreye alma standardi toplam 2 puan degerinde olup, 6n
sartlarda saglanan devreye alma Kkriterinin binanin tasarim asamasinda
baglamasini ve bina tamamlanip kullanilmaya baslandiktan sonra revize

edilmesini gerektirmektedir.
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oGelismis sogutucu sistemi isletimi standardi toplam 2 puan degerinde olup,
sogutma kullanilmamas1 ya da ozon tabakasini olumsuz etkileyen gazlari

tireten ekipman kullanarak bu standarttan puan elde edilebilmektedir.

eOl¢me ve dogrulama standardi enerji tiiketiminin 6lgiilebilmesini saglamayi
amaglamis olup toplam 3 puan degerindedir. Bu standarttan puan almak i¢in
kullanilan enerjinin Olgiilebilmesi i¢in bir plan ve sistem kullanmak

gerekmektedir.

oYesil enerji standardi kirlilik yaratmayan yenilenebilir enerji teknolojilerinin
gelistirilmesini amacglamakta olup toplam 2 puan degerindedir. Bu standarttan
puan alabilmek icin 2 senelik, kullanilan elektrik enerjisinin %35’inin
yenilenebilir enerji kaynaklarindan elde edilecegine dair kontrat hazirlamak

gerekmektedir.

3.1.1.4 Malzeme ve kaynaklar

Bu ana baslik altinda atik iiretimini azaltmaya, dogal kaynaklari korumaya, yeni
binalarin ¢evreye olan kotii etkilerini azaltmaya, ulasim araglarindan kaynaklanan
CO;, emisyonunun azaltilmasi, orman ya da agaglik alanlarin tiiketilmesinin

onlenmesine yonelik standartlar icermektedir.

Bu ana bagliktan puan alabilmek icin geri doniistiiriilebilir olan malzemelerin

toplanip depolanmasi 6n sartin1 saglamak gerekmektedir.

eBinanin yeniden kullanim standardi mevcut binanin iskeletinin (duvar, zemin
ve cat1) kullanilmasi ile i¢ mekan malzemelerinin yeniden kullanilmasi olarak
ikiye ayrilmaktadir. Mevcut binanin iskeletinin %55°1 kullanildiginda 1 puan,
% 75’1 kullanildiginda 2 puan, %95’1 kullanildiginda 3 puan elde edilmekte,
i¢ mekanlarda kullanilan malzemelerin tekrar kullanilmasiyla da 1 puan elde

edilebilmektedir.

einsaat atik yonetimi standardi atiklarin ve geri doniisiimlii malzemelerin
ayrilmasini, geri donilistimlii malzemelerin tekrar isleme alinmasim
amaglamaktadir. Toplam 2 puan degerinde olan bu standarttan puan
alabilmek i¢in insaat atik yonetim plani olusturulmasinin yan sira, enkazdan
kalan, tehlikesiz malzemenin %50’sisin kullanilmasi ya da kurtarilmasi i¢in 1

puan, %75 inin kurtarilmasi i¢in 2 puan elde edilmektedir.
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eMalzemelerin yeniden kullammmi standardi toplam 2 puan degerinde olup
kullanilan malzemelerin %5’inin yenilenmis malzeme olmasiyla 1 puan,

%10’unun yenilenmis malzeme olmasiyla 2 puan elde edilmektedir.

oGeri doniistiiriilmiis malzeme kullanim standardi malzemelerin geri
doniistiiriilmesini  tesvik etmeyi amaclamakta olup toplam 2 puan
degerindedir. Bu standarttan puan almak i¢in kullanilan malzemenin

%20’sinin geri doniistiiriilmiis malzeme olmas1 gerekmektedir.

eYerel malzeme kullanin standard1 yerel iirlinlere olan talebi artirmayi, {iriintin
tasinmasiyla ortaya ¢ikacak kirliligin azaltilmasmi hedeflemektedir. Toplam
2 puan degerinde olan bu standartta, binada kullanilan {irtinlerin %10’ unun
yaklasik 800 km mesafedeki alanlardan kullanilmasiyla 1 puan, %20’sinin

kullanilmastyla 2 puan elde edilmektedir.

eHizlica geri doniisebilen malzemelerin kullanilmasi standardi toplam 1 puan
degerinde olup, kullanilan malzemenin %2,5’inin hizli geri doniisebilen

maddelerden iiretilmis olmasini gerektirmektedir.

oSertifikali kereste kullanmm standardi 1 puan degerinde olup, cevre dostu

olarak etiketlenmis malzeme kullanimini gerektirmektedir.

3.1.1.5 i¢ hava Kalitesi

Bu ana baghk altinda i¢ mekandaki kirletici maddelerin azaltilmasi, i¢ hava
kalitesinin 1iyilestirilmesi, bina kullanicilarmin giin 1s18indan  faydalanmasi,
kullanicilarin =~ konforunun saglanmasi ve firetkenliklerinin artirilmasia yonelik

standartlar yer almaktadir.

Bu ana bagliktan puan alinabilmesi i¢in ASHRAE standartlarina gére minimum hava
kalitesi degerlerinin yakalanmasi ve ozellikle ofis binalarinda, bina kullanicilarinin
sigara dumanma maruz kalmamalar1 i¢in gerekli diizenlemeler yapilmasi

gerekmektedir [34].

eDisaridan giren havanin izlenmesi standardi toplam 1 puan degerinde olup
calisanlarin konfor ve memnuniyetini amacglamaktadir. Bu standarttan puan
alabilmek i¢in hava kalitesini goriintiileyen, i¢erideki hava akimi azaldiginda

ya da CO;, miktar arttiginda uyaran sistemler kurmak gerekmektedir.
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oGelismis havalandirma standardi toplam 1 puan degerinde olup AHSRAE
degerlerine uygun olacak sekilde mekanik havalandirma ya da CIBSE
degerlerine uygun olacak sekilde dogal havalandirma yapilarak bu standarttan

puan elde edilmektedir.

eic hava Kalitesi isletim plam standardi insa sirasinda ve kullanimdan énce
olmak tizere ikiye ayrilmakta olup, her biri 1’er puan degerindedir. Bu
standarttan SMACNA, ASHRAE standartlarina uygun sekilde havalandirma
yapilarak puan elde edilmektedir.

eDiisiik emisyonlu malzeme standardi her biri 1 puan degerinde olan, yapistiric
ve dolgu malzemeleri, boya ve mantolama malzemeleri, doseme malzemeleri,
kompozit ahsap malzemeler olmak {izere 4 grubu ayrilmaktadir. Her bir grup
icin belirtilen degerlerde {irtin kullanomi 1 puan elde edilmesini

saglamaktadir.

eic mekanlarda kimyasal ve kirletici madde kontrolii standardi i¢ mekana
giren zararlt maddeleri 6nlemeye yonelik olarak hazirlanmis olup, 1 puan
degerindedir. Bu standarttan puan alabilmek icin fotokopi, camagirhane, garaj
gibi tehlikeli ve kimyasal maddelerin fazla oldugu mekanlarda belirlenen
standartlar gore hava filtreleri yerlestirmek, s6z konusu mekanlara girislerin

engellenmesi i¢in kontrollii yiiriiyiis giizergahlari tasarlamak gerekmektedir.

eSistemlerin kontrol edilebilir olmasi standardi aydinlatma ve 1sinma olmak
tizere iki gruba ayrilmakta olup her grup 1 puan degerindedir. Aydinlatma ve
1sinma standartlarindan puan alabilmek i¢in 0Ozellikle ofis binalarinda
aydinlatma ve 1sinma kontroliiniin her c¢alisan ya da ekip i¢in kontrolii

kendilerinde olan ekipmanin kullanilmasi gerekmektedir.

eIs1 konforu standardi tasarim ve 6l¢lim olmak {izere iki gruba ayrilmakta olup,
her grup 1 puan degerindedir. Tasarim standardindan puan alabilmek i¢in
AHSRAE standartlarina uygun sekilde tasarim yapilmasi, Ol¢lim
standardindan puan alabilmek i¢in ise kullanicilara konu ile 6-18 aylik
periyotlar igerisinde anketler yapmayi, anket sonucundaki
memnuniyetsizligin ¢alisan oraninin %Z20’sini gectiginde, konu ile ilgili

eylem plan1 hazirlamay1 igceren bir plan hazirlamak gerekmektedir.
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oGiin 15181 standard1 1 puan degerinde olup, bu standarttan puan alabilmek i¢in
LEED’in belirledigi degerlere gore diizenli olarak kullanilan mekanlarin
aydinlatmasinin saglanmasi gerekmekte olup, bunun i¢in tasarimin giin
is18indan  maksimum derecede faydalanacak sekilde olmasi, tavan

pencereleri, gibi uygulamalar yapmak gerekmektedir.

oGoriis acisi standardi 1 puan degerinde olup, bu standarttan puan alabilmek i¢in
bina tasariminda diizenli olarak kullanilan mekanlarda, kullanicilarin dis
mekana dogrudan goriis agist olacak sekilde ¢ozlimlere gidilmesi

gerekmektedir.

3.1.1.6 Yenilik ve tasarim

Bu ana baglik yesil bina degerlendirme sistemini desteklemek ve daha c¢ok prestij

amagcli standartlar1 igermektedir.

eTasarimda yenilik, yukarida belirtilen standartlar1 saglayacak sekilde,
LEED’in belirledigi degerlerin iizerine ¢ikilmasi halinde 1 ila 5 puan

alinabilecek bir standarttir.

eProjede LEED Uzmammnin yer almasi standardi LEED degerlendirme
sisteminin tesvik edilmesini amaglamakta olup, proje icinde LEED

Uzmaninin yer almasiyla bu standarttan 1 puan elde edilebilmektedir.

3.1.1.7 Bolgesel oncelik

Bu ana baslik sadece ABD’nin farkli eyaletleri ve Meksika i¢in uygulanan

standartlar1 icermekte olup toplam 4 puan degerindedir.

3.2 BREEAM (BRE Environmental Assessment Method)

Ingiltere’de gelisiminin temelleri 1988 yilinda atilan BREEAM, BRE tarafindan
(Building Research Establishment, Yap1 Arastirma Kurumu) 1990 yilinda kurulmus
olup, en eski ve LEED’in gelistirilmesinden 6nceki en basarili degerlendirme sistemi
olmustur. Cevresel planlarin yenilenmesi ve bu planlarin yerel kosullarla birlikte
degerlendirilmesi gerektigini savunan BREEAM sistemi her sene giincellenmekte
olup, Kanada, Belgika, Brezilya, Fransa, Litvanya, Hollanda, Polonya, Rusya,

Iskandinavya, Ispanya ve Tiirkiye i¢in adapte edilmis, farkli iilkelerde de uygulama
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olanag1 saglamaktadir. Giiniimiize kadar 115 000’den fazla yapt BREEAM sertifikasi
almis olup, 700 000°den fazla yapr ise sertifika i¢cin bagvuruda bulunmustur.
BREEAM’in ilk versiyonu ofis binalarinit degerlendirmek iizere tasarlanmis olup,
daha sonraki yillarda diger bina tiplerini de kapsayacak sekilde gelistirilmistir. [9],
[28], [29]

BREEAM her tiirlii binanin (yeni ve mevcut) ¢evresel performansini degerlendirmek

icin kullanilabilecek olup, ortak yapi tipleri i¢in standart siiriimler hazirlanmstir.

BREEAM sertifika kategorileri asagidaki gibidir.

eSaghk Binalar1 (BREEAM Healthcare) : Her tiirli saglik binasi i¢in yasam

dongiilerinin herhangi bir doneminde uygulanabilecek sekilde tasarlanmastir.

eEndiistriyel Binalar (BREEAM Industrial) : Depolama ve dagitim, hafif
sanayi birimleri, fabrika ve atolyeler i¢in tasarim asamasinda ve bina insast

sonrasinda uygulanabilecek sekilde tasarlanmistir.

eCok Amach Konut Binalari (BREEAM Multi-residential) : Kamusal servis
ve kamusal alanlarin isletmesi ile ilgili standartlar1 olan bu kategori; 6grenci
yurdu, huzurevi gibi igerisinde ¢amasirhane, sosyal tesis, yemekhane, saglik
ve eglence alanlari olan binalar icin tasarim asamasinda ve bina insasi

sonrasinda uygulanabilecek sekilde tasarlanmistir

¢Ofis Binalari (BREEAM Offices) : Ofis binalarinin c¢evresel performansini
gelistirmeye yonelik olarak, yeni binalarda, tadilatlarda ve kullanilacak

ekipmanlara standart getirecek sekilde tasarlanmstir.

eAlisveris Merkezleri (BREEAM Retail) : Alisveris merkezlerinin ¢evresel
performansini gelistirmeye yonelik olarak, yeni binalarda, tadilatlarda ve

yOnetim ve operasyona standart getirecek sekilde tasarlanmistir

eEgitim Binalar1i (BREEAM Education) : Egitim binalarinda ¢evresel
performansini gelistirmeye yonelik olarak, yeni binalarda, tadilatlarda ve

yonetim ve operasyona standart getirecek sekilde tasarlanmistir

eEkolojik Konutlar (BREEAM Ecohomes) : Kaliteli ve giivenli yasam ile
saglikli bir i¢ ortam icin gereken ¢evresel performanst dengeleyecek sekilde,

konut binalar1 i¢in tasarlanmistir.
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eKullannmda BREEAM (BREEAM In-Use) : Bu kategori bina igletmecilerine,
calisan maliyetlerini azaltmada ve mevcut binalarin ¢evresel performansini
gelistirmede yardimci olmayi amagclamustir. Isletme giderlerini azaltmak,
¢evre mevzuati ve standartlarina uygun bir rota ¢izmek, isyerinde verimliligin
saglanmasi i¢in personelin c¢alisma ortamiyla ilgili memnuniyetini artirmay1
saglamaya yonelik, tiim ticari, endiistriyel, idari (ofis) binalarda

uygulanabilecek sekilde tasarlanmistir.

eUluslararasi (BRE Global) : Ingiltere disindaki iilkelerde yapilacak olan

degerlendirmeleri icermektedir.

eSiparis (BREEAM Bespoke) : Yukaridaki kategorilere girmeyip, az goriilen

bina tiirleri i¢in 6zel kriterlere gore hazirlanmaktadir.

BREEAM degerlendirmeleri, sertifika i¢in bagvuru yapildiktan sonra binanin
yukarida belirtilen kategorilerden hangisine uygun olduguna karar verilmesinin

ardindan, bina tiirii igin
eTasarim ve Satin Alma (Design and Procurement)
einsaat Degerlendirmesi (Post Construction)
oY Onetim ve Operasyon (Management and Operation)

Asamalarindan hangisinin projeye uygun oldugu secildikten sonra BREEAM’in
lisansli Degerleme Uzmanlari (BREEAM Assessor) tarafindan yapilmaktadir. (18)

Atik Alan
7,5% Kullanimi &

Malzemeler Ekoloji
12,5% 9%
Su \Kirlilik
8 0% 5%
Yonetim

Ulagim 12,0%
8,0%
Saghk &
Ener] Memnuniyet
19,0% 15,0%




Sekil 3.2 : BREEAM Avrupa Degerlendirme Kategorileri
ve Dagilimlar

Sekil 3,2’e gore Tiirkiye’de de uygulanabilir olan BREEAM Avrupa (BREEAM
Europe) kategorisindeki standartlarin dagilimi yer almaktadir. LEED’de oldugu gibi
birinci sirada %19 oranla enerji ile ilgili standartlar yer almaktadir. Bu sirayr saglik
ve memnuniyet, malzemeler, yonetim, %9 oranla arazi kullanimi ve ekoloji ile

kirlilik, su ve son olarak %?7,5 oranla atik konusu takip etmektedir.

Degerlendirme yapilirken, her ana basliktan alinan puanlar, 6nceden kategorilere
gore (egitim binalari, aligveris merkezleri vs.) belirlenmis agirlikli katsayilarla
carpilarak toplam puan elde edilmekte olup her kategoride elde edilmesi gereken
minimum puanlar mevcuttur. Bina kategorilerine ve bolgelere gore daha dnceden
yapilan arastirmalar sonucu olusturulan agirlikli katsayilar, BREEAM’in bolgesel
farkliliklar1 da g6z Oniinde bulundurarak daha gergekci bir yaklasim ortaya
koymasinin yan1 sira, sistemin uluslararasi 6l¢ekle uygulanabilirligini saglamaktadir.

Yapilan degerlendirmeler sonucunda alinan puan yiizdesine gore bina;

*(< %30) Siniflandirilamaz

o(> %30) Geger (BREEAM Pass)

(> %45) Iyi (BREEAM Good)

(> %55) Cok Iyi (BREEAM Very Good)
o(> %70) Mitkkemmel (BREEAM Excellent)
o(> %385) Siradisi (BREEAM Extraordinary)

Olarak kategorize edilmektedir.

3.2.1 BREEAM degerlendirme standartlar

BREEAM degerlendirme standartlari

eYOnetim

eSaglik ve Memnuniyet
eEnerji

eUlasim

oSu
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eMalzeme

e Atiklar

oKirlilik

eArazi Kullanim1 ve Ekoloji

olacak sekilde 10 ana baslik altinda toplanmis olup, her bir ana baslik kendi i¢inde

kategorilere ayrilmaktadir.

3.2.1.1 Yonetim

Bu ana bagslik altinda sistemlerin verimli kullanilmasi ve bakim rehberleri, yonetimde
uygulanacak politikalar konusunda bina performansini etkileyecek standartlar yer

almaktadir.

eDevreye alma (Commissioning) binadaki havalandirma, bina isletim
sistemleri, mikrobiyolojik gilivenlik, sogutma sistemleri gibi servislerin teknik
ozelliklerinin uygunlugunun ve bu servisleri kullananlarin konfor sartlarina

uygunlugu kontrol edilmesini igeren bir standarttir.

oCevreye saygih insaat standardi, cevresel farkindalik, arazi temizligi, iyi
komsuluk iligkileri, bakim, gilivenlik gibi konularda degerlendirme yapan
Considerate Constructors Scheme (CCS) tarafindan diizenlenen standartlara
uygun bir ingaat plani hazirlanip, uygulanmasini igeren bir standarttir. Kar
amaci giitmeyen bagimsiz bir kurulus olan CCS, g¢evreye kars1 duyarlilik ve
sorumluluk gostergesi olmasinin yam sira santiyelerde ve sirketlerde cevre
sorunlari, glivenlik, temizlik gibi konularda gerekli olan bilincin
kazanilmasiyla  ingsaat  sektorlinlin  olumlu  yonde  etkilenecegini

distinmektedir.

einsaat sahasi etkileri standardinda insaat alanindaki ¢alismalar sirasinda olusan
CO; salinimt ile kullanilan enerji ve su miktarinin azaltilmasi, olusan hava ve
su kirliliginin 6nlenmesi, kullanilan malzemelerin ¢evreye zarar vermeyen

malzemeler olmasiyla ilgili kriterler igermektedir.

eBina kullanici rehberi standardi bina kullanicilarinin yahut kiracilarin binanin

isletim sistemi ve gevresel etkisini bilgilendirilmesini kapsamaktadir.
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Yonetim ana bagliginin altindaki son standardi olan giivenlik kapsam1 altinda binanin
giivenlik senaryosunun olusturulmast ve bu senaryonun bina tasarimina

yansitilmasini icermektedir.

3.2.1.2 Saghk ve memnuniyet

Kullanilan ya da i¢inde yasanilan binanin insan sagligini ve kullanicinin yasam
kalitesini etkiliyor olmasindan dolay1 1sitma, havalandirma, aydinlatma gibi ¢evresel
etkenlerin kullanicilarin  saglik ve memnuniyetini saglamasi i¢in dlizenlenmis

standartlar1 icermektedir.

oGiinmisig1 ile ilgili standartta glinisigindan maksimum yararlanmak ic¢in pencere
boyutlar, mekan derinlikleri gibi konular ile ilgili standartlar

olusturulmustur.

eD1s mekan ile gorsel temas kriterinde daha c¢ok ofis binalarindaki ¢alisanlarin
disartyla goz temasinin saglanmasi, boylelikle goz yorgunlugunun azaltilmasi

ve daha verimli bir ¢aligma ortaminin yaratilmast amaglanmaistir.

eKamasma Kkontrolii bina icindeki yansima, parlama ve kamagmayi 6nlemek
adina yapilan gerekli golgelendirme sistemlerinin yapilasi ve bunlarin

kullnic1 kontroliinde olmasini kapsayan bir standarttir.

eYiiksek frekansh aydinlatma standardinda diger aydinlatmalarda olusan

titremenin engellenmesi amaglanmaktadir.

ei¢ ve dis aydinlatma seviyeleri standardinda aydinlatma seviyelerinin gorsel
performans ve konforu saglamak {izere,CIBSE (Charetered Institution of
Building Services Engineers) standartlarina uygun olacak sekilde tasarlanip,

uygulanmas1 amacglanmaktadir.

eAydinlatma bdlgeleri ve kontrolii standardinda aydinlatilmasi gereken alanlar
icin bolgelendirme yapilarak aydinlatma sisteminin kontroliiniin kullanicida

olmas1 amacglanmustir.

eDogal havalandirma potansiyeli standardi binada miimkiin oldugunca dogal

havalandirmanin kullanilmasina yonelik uygulamalar icermektedir.

45



eic hava Kalitesi standardi, i¢ hava kalitesini artirmaya yonelik uygulamalari,
dogal ve yapay havalandirmali binalarda temiz hava girisi kontrolii ile ilgili

uygulamalari icermektedir.

eUcucu organik bilesikler standardinda binada kullanilan biitlin malzemelerin
diisiik emisyonlu, ugucu organik bilesenli (Volatile Organic Compound —

VOC) olmasi ifade edilmektedir.

eBakteriyel kirlenme su ve havadan kaynaklanana bakteri olusumunu

engellemeye yonelik olarak gelistirilmis standartlar1 icermektedir.

eAkustik performans Binanin kullanim amacina gore gerekli 1s1 yalittminin
yapilmasi, kapali ortamlarda giiriiltiiniin belli bir diizeyi asmamas1 i¢in

gelistirilmis standartlardir.

3.2.1.3 Enerji

Bina ingasinda ve igletiminde olusan CO, emisyonunun azaltilmasina yonelik olarak

hazirlanmis standartlar1 icermektedir.

¢CO;, emisyonlarinin azaltilmasi standardinda lisansli enerji denetmenleri
cesitli enerji modellemeleriyle CO, emisyonlarinin degerlerin kontroliinii
yaparak, binanin insaast ve isletmesinde olusan CO, emisyonlarinin

belirlenmis degerlerde olmasini amaglanmaktadir.

eEnerji kullanomimn 6l¢iilmesi standard: binadaki temel sistemler ile binayai
kullananlarin  enerji tiikketiminin ayr1 ayri1 Olgiilebilmesi i¢in bir sistem

yerlestirilmesini igermektedir.

eD1s mekan aydinlatmasi standardi aydinlatma elemanlarinin kullanim amacina
gore aydmlatma degerleri belirtilerek enerji tasarrufu saglamayi

amaclamaktadir.

oSifir karbon teknolojileri standardi binadaki enerji ihtiyacinin yenilenebilir
enerji  kaynaklarindan saglanarak CO, emisyonunun azaltilmasini

hedeflemektedir.

3.2.1.4 Ulasim

Binaya ulagim sirasinda olusan CO; emisyonunu azaltmaya yonelik olarak

hazirlanmis olan standartlar1 icermektedir.
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eToplu tasima bu standartta, bina girisinden ilk toplu tasima duragina kadar olan
mesafe, toplu tagima tiirii, binaya ulagim i¢in harcanan zaman vs. ye gore
degisen degiskenler ile hesaplanan ulasilabilirlik indeksiyle yapilan

hesaplamalarla kredi alinabilmektedir.

eHizmet tesislerine yakinhk standardi giinliik ihtiyaclara yonelik servislere
(banka, postane, market, lokanta vs.) en fazla 500 m uzakta olma sartimi

icermektedir.

eBisiklet tesisleri standardi bisiklet kullanimin1 tesvik etmek yahut kullananlara
kolaylik saglayacak olan belirli ve yeterli kapasitede bisiklet parkinin yani

sira, dus ve soyunma odast sartini igermektedir.

eBisikletli ve yaya giivenligi standard: bisiklet ve yaya yollarinin giivenligiyle

ilgili sartlar1 igermektedir.

eUlasim plam standardi heniiz fizibilite ve tasarim asamasinda olan bina, bina
kullanicilarina gore, hangi ulasim araglarini kullanacaklaria dair bir plan
hazirlamay1 igermektedir. Plan hazirlanirken ara¢ kullanimimnin minimuma
indirilmesi, engelliler i¢in ulagim alternatifleri gibi kriterler géz Oniinde

bulundurulmaktadir.

eMaksimum otopark kapasitesi standardi sanilanin aksine, otopark alanini
genisletmekten ¢ok her 3-4 kullaniciya 1 ara¢ yeri diisecek sekilde otopark
alan1 kullanimin1 6nermekte, boylelikle toplu tasimay1 daha avantajli kilmay1

hedeflemektedir.

3.2.1.5 Su

Bina kullanicilarindan bir kisinin yillik su tasarrufu oranmna gore puan alinan bu

standart su tasarrufu saglayan ekipmanlarin kullanilmasi, yagmur suyunun kullanimi

gibi kriterleri igermektedir.

eSuyun o6l¢iimii standardi su ana ¢ikislarina sayaclar yerlestirerek su tasarrufunu

yahut su kullanimin1 6l¢gmeyi amaglamaktadir.

eBiiyiik sizintilarin engellenmesi standardi bina i¢indeki tiim su c¢ikislarinda

tagma ve sizint1 kontrolii saglanmasini igermektedir.
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oSihhi tesisatlarin kapatilmas1 kiigiik capli sizintilarin engellenmesi icin
lavabo, tuvalet, mutfak gibi kullanim alanlarinda sensorlii ya da kizil 6tesi

sistemlerle kullanimdan sonra tesisatin kendini kapatmasini amaglamaktadir.

3.2.1.6 Malzeme

Binada kullanilan tiim malzemelerin BREEAM’in hazirladigi Yesil Rehber (Green
Guide) ‘de belirtilen standartlara uygun, geri doniisiimlii malzemeler olmasi ile ilgili

standartlar1 kapsamaktadir.

eMalzeme teknik ozellikleri standardi binanin kullanim 6mrii boyunca ¢evreye
az etki eden malzemelerin kullanilmasini amaglamakta olup, malzeme

seciminde Yesil Rehber referans alinmaktadir

eBina cephesinin yeniden kullanim standardi malzeme kullanimin1 minimuma
indirmek i¢in standardi mevcut bina cephesinin yeniden kullanimini

amaclamaktadir.

eBina iskeletinin yeniden kullanim standardi yine malzeme kullanimini
minimuma indirme amagcli, yenileme projelerinde bina iskeletinin kullanim

oranina gore puan kazandirmaktadir.

eCevreye duyarh kaynaklardan iiretilmis malzemeler standardi bina i¢indeki
tim malzemelerin (iskelet, zemin dosemeleri, izolasyon malzemeleri vs.)

cevreye duyarl kaynaklardan iiretilmis olmasini kapsamaktadir.

eSaglamhik standardi binada dis kosullara dayanikli malzemeler kullanilmasini
ayrica dig mekanlarda da (otopark, bisiklet parkuru vs.) dayanikli malzeme

kullanilmasini igermektedir.

3.2.1.7 Atiklar

Bina ingas1 ve kullanimi1 sirasinda meydana ¢ikan atiklarin ¢evreye zarar vermemesi

ve s0z konusu atiklarin minimuma indirilmesiyle ilgili standartlar icermektedir.

einsaat sahasi ve atik yonetimi standardi insaat atiklarmin azaltilmasi, ortaya

¢ikan atiklarin yeniden kullanilmasina yonelik uygulamalar icermektedir.

oGeri doniisiimlii atiklarin toplanmasi standardi geri doniisiimlii olan atiklar
icin belli bir alan olusturulmasi ve bu alana atiklar1 toplayan araglar igin

kolay ulasim saglanmasini amaglamaktadir.
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eZemin dosemeleri standardi daha ¢ok ofis binalarinda, zemin dosemelerinde
tercihin kiracilara birakilmasini boylelikle kullanilan malzemenin ziyan

edilmemesini amaglamaktadir

3.2.1.8 Arazi kullanim ve ekoloji

Bu standart altinda arazi kullaniminda mevcut ekolojik yapinin korunmasi,
kirletilmis alanlarin yeniden kullanimi, arazi yerlesiminde en iyi se¢imin yapilmasi

gibi kriterler yer almaktadir.

eArazinin yeniden kullanim standardi daha Once iizerinde yapilasma yapilmis
arazilerin yediden kullanilmasiyla ilgili sartlar icermekte olup, s6z konusu
arazi lizerindeki eski yapilagmanin yesil, rekreatif, park alan1 olmayan, ticari,

arazileri icermektedir.

oKirlilik iceren alanlar standardi tiim olumsuz Ozelliklerden arindirilmasi

sartiyla kirli alanlara yerlesimi tesvik etmektedir.

eArazinin ekolojik degeri standardi binanin yerlesecegi arazideki agac tipleri,
canh tiirleri vs. belirlenerek arazinin ekolojik degerinin tespit edilmesi,
tercihen ekolojik degeri diisiik olan arazilerin segilmesi ve bina insasi

sirasinda gergeklesecek zararin engellenmesini icermektedir.

eArazinin ekolojik degerini artirmak standardinda ekolojik degerin nasil
artirllabilecegi BREEAM tarafindan belirtilmis olup, s6z konusu deger

artirtldiginda puan alinabilmektedir.

eBiyolojik cesitlilife uzun vadede etki standardi binanin insasindan sonra
ekolojik olarak ¢evreye zarar vermemesi icin belirlenmis olup, bina
insasindan Once, insasi sirasinda ve binanin kullaniminda ekolojik bir zarar

verilmedigine dair rapor hazirlanmasini gerektirmektedir.

3.2.1.9 Kirlilik

Bu standart altinda CO, emisyonu minimum olan, kiiresel 1sinmaya etkisi olmayan

ya da minimum olan sistemlerin kullanilmasiyla ilgili kriterler yer almaktadar.

eSogutucularin Kkiiresel 1sitnma potansiyeli standardi sogutucu sistemlerin ve
soguk hava depolarinda kullanilan ekipmanin kiiresel 1sinmaya etki

etmeyecek Ozellikte olmalarini gerektirmektedir.
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elsitmadan kaynaklanan NOy emisyonu standardinda en az NOy emisyonu
yaratacak (azot emisyonu) 1sitma sisteminin kullanilmasin1 gerektirmekte
olup, NOy emisyonu hesabinin nasil yapilacagt ve olmasi gereken deger

standartta verilmektedir.

eDere yataklarimin kirlenmesini engelleme standardinda bina temelinden gelen
atiklarin dere yataklarini kirletmemesi icin uygun drenaj sisteminin ve

Onlemlerin alinmas1 gerekmektedir.

oGece 151k  Kirliligini  engelleme standardi 1siklandirilan  alanlarda
bolgelendirmeler yapilmasi, sadece gerekli alanlarin 1siklandirilmasi gibi

diizenlemeler ile 151k kirliliginin azaltilmasin1 amaglamaktadir.

oGiiriiltiiniin engellenmesi standard1 arazi se¢iminde ses duyarli olan
bolgelerden minimum 800 m mesafede olmayr gerektirmekte olup, sese

duyarli olan alanlarin hesaplamalari standartta belirtilmistir [35].

3.3 LEED ve BREEAM Sistemlerinin Tiirkiye Sartlar1 Altinda

Degerlendirilmesi

Bu bolimde Tiirkiye’de yesil bina degerlendirme sistemi olusturulmasi halinde
dikkat edilmesi gereken hususlara dikkat ¢cekmek amaciyla, 3.1 ve 3.2 boliimlerinde
detayli olarak anlatilan LEED ve BREEAM sistemlerindeki standartlarin Tiirkiye

sartlar1 altinda uygulanabilirligi degerlendirilecektir.

LEED ve BREEAM sistemlerinin her ikisinde de arazi kullanimi, ulasim kriterleri,
enerji, malzeme ve benzer konular ile ilgili standartlar olusturulmustur. Bu
standartlardan arazi kullanimi/siirdiiriilebilir arazi konusuna yonelik cevre ile
baglanti, kahverengi alanlarin kullanilmasi, su/su kullaniminda etkinlik konularinda
attk sularin sulama amach kullanimi, az su tiiketen malzemelerin ve peyzaj
bitkilerinin kullanilmas1 vs. {ilkelerin yerelliklerinden bagimsiz, tim diinyada
rahatlikla uygulanabilecek olan standartlardir. Bazi standartlarin iilkelerin ulagim
sistemi, hukuk sistemi, ¢evre politikasi vs. altinda degerlendirildiginde uygulanmasi

gii¢ ya da uygulanmasi halinde kullanicilar agisindan verimli olmadigi sdylenebilir.

Tiirkiye’de alternatif ulasim araglarimin yaygin olmamasi, geri doniisiim ile ilgili
diizenleme ve uygulamalarn olmamasi, enerji modellemesi konusundaki uzman

acigl, bazi standartlarin uygulanmasi ic¢in gerekli hukuksal altyapinin olmamasi
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LEED ve BREEAM sistemlerinin uygulanmasinda sorun olmasa da Tiirkiye’de yesil
bina degerlendirme sistemi olusturulmasi halinde ele alinmasi gereken ve gerekirse

daha farkli standartlarin olusturulmasi uygun olacaktir.

LEED ve BREEAM sistemlerindeki ulasim konu altindaki bisiklet parklariin
olusturulmast ile ilgili standart, Tiirkiye’de bisiklet kullaniminin yaygin olmamasi ve
gerekli altyapmin olmamasindan dolay1r uygulanmasi halinde etkin olarak
kullanilmayacak bir standart olup, yalnizca ilgili standarttan puan almaya yonelik bir

uygulama olacaktir.

LEED ve BREEAM’de referans standartlarin (AHSRAE, CIBSE vs.) bazilarinin
Tiirkiye’de  bilinirliligi  ve  kullanilabilirligi  fazla olmadigindan  dolay:
uygulanabilirligi de kisithh oldugundan sertifika alma siirecinde Tiirkiye’yi

dezavantajli konuma girmektedir.

LEED ve BREEAM degerlendirme sistemlerindeki verilerin ve dokiimanlarin
Ingilizce olmasi, Tiirkiye’deki projelerin, rapor ve teknik sartnamelerin Tiirkce
hazirlandigr  diisiiniildiigiinde, gerekli evraklarin  hazirlanmasinin  nispeten

geciktirmektedir.

Yapilan incelemeler dogrultusunda LEED veya BREEAM sertifikas1 alindiktan
sonra alman sertifikanin ~ hala gegerli olup olmadigiyla 1ilgili bir kontrol
yapilmamaktadir. Bu da sadece puan almak i¢in yapilmis olabilecek uygulamalarin
olmasma olanak saglayabileceginden degerlendirme sisteminin gilivenilirliginin

azalma riski mevcuttur.

Tiirkiye’de geri doniisiimlii malzeme kullanimi, atiklarin degerlendirilmesi konusu
yaygin olmayip sertifika sistemlerinde bu konu ile ilgili standartlarin uygulamasi

nispeten zor ya da zaman alici olacaktir.

Sonu¢ ve degerlendirme boliimiinde, 4. Boliimde ele alinacak olan 6rnek bina
uygulamasindan da faydalanilarak yukarida bahsedilen konular ile ilgili ¢6ziim

Onerileri ve yorumlar sunulacaktir.
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4. ORNEK BINANIN LEED STANDARTLARINA GORE
DEGERLENDIRILMESI

Tirkiye’de yesil bina uygulamalari son yillarda artmis olup, 6zellikle 6zel sektor
tarafindan gelistirilen alisveris merkezleri, konut, ofis, fabrika projeleri, Istanbul

yogunluklu olmak iizere, ¢esitli bolgelerde uygulamaya baglanmustir.

Ulkemizde, yukarida bahsedilen yesil bina degerlendirme sistemlerine gére sertifika
almis yesil binalarin yani sira, herhangi bir kurulus tarafindan belgelendirilmeden
kamuoyu tarafindan ve proje sahipleri tarafindan yesil bina olarak kabul edilmis

binalar mevcut olup, yesil bina projelerinin giderek artmasi beklenmektedir.

Tiirkiye’deki ilk Altin Sertifikali LEED (LEED Gold) projesi, Kocaeli ili, Gebze
ilgesi, Gebze Organize Sanayi Bolgesi igerisinde yer alan fabrika binasidir. Tezin bu
boliimiinde LEED v2.2’ye gére LEED Altin sertifikas1 almis olan binanin hangi
standarttan, hangi uygulamalari yaparak ne kadar puan aldigi, uygulamalarda
yasanan zorluklar, yapilan uygulamalarin kullanicilar tarafindan kullanishi olup

olmadig1 incelenecektir.

4.1 Tesis hakkinda genel bilgi

Tesis, Kocaeli ili, Gebze ilgesi, GOSB smirlar1 igerisinde, Giizeller OSB, Gebze
Plastik¢iler OSB, Tasit Araclari Yan Sanayicileri Dernegi (TAYSAD), Tuzla
Dericiler OSB, Tuzla Boya ve Vernik¢iler OSB gibi bir¢ok sanayi tesisine yakin
konumda yer almaktadir. TEM Otoyolu, D-100 Karayolu baglantilar1 kolayca
saglanabilen bdlgeye ulasim i¢in otobiis, rayli sistem gibi herhangi bir toplu tagima

aract bulunmamaktadir.
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Sekil 4.1 : Tesisin konumu

Toplam 150.000 m* alan iizerinde Faz I ve Faz II olmak iizere gerceklestirecegi
projenin ilk kisminin ingasina (Faz I) 2008 yili Mart ayinda baslanmis olup, bina
2009 yili Nisan ayinda faaliyete gecmistir. Toplam kapali alam yaklasik 32.500 m?
olan Faz I projesi 16.000 m® iiretim binasi, 7.000 m” sosyal ve ortak alanlar
(yemekhane, kafeterya, spor salonu vs.), 5.400 m® ofis binasi, 4.100 m® teknik
alanlara ayrilacak sekilde insa edilmistir. 2012 yilinda tamamlanmasi planlanan Faz
11 projesiyle birlikte tesis, yaklasik 85.000 m” taban alanli toplam 120.000 m? kapali

alana sahip olacak sekilde planlanmistir.
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Sekil 4.2 : Ornek fabrika tesisi

Cevre bilincin olusturulmasi i¢in katkida bulunmak, yesil bina teknolojilerinin
yayginlagtirilmas: ve sosyal sorumluluk adina yesil bina sertifikasina sahip olma
stratejisinde olan firma, gerekli standartlarin daha kolay uygulanabilir oldugu icin
yesil bina sertifikas1 almak icin LEED’i se¢mis, Milano, Viyana, Sangay, Beijing ve
Zug’dan sonra, Tiirkiye’de Kocaeli’'nde yer alan tesisi i¢in LEED sertifikas1 alma

karar1 vermistir.

4.2 Tesisin LEED Standartlarina Gore incelenmesi

Yapimina 2008 yil1 Mart ayinda baslanmis, 2009 yil1 Nisan ayinda faaliyete gegilmis
olan tesis eski LEED siirimii olan LEED v2.2’ye gore LEED Altin sertifikasina

sahip olmustur.

LEED v2.2°de, LEED v3’e gore toplam 4 puan degerinde olan bolgesel oncelikler
konusuyla ilgili standartlar yer almamakta olup, konu tesis, siirdiiriilebilir araziler
konusundan 11 puan, su kullaniminda etkinlik konusundan 4 puan, enerji ve atmosfer
konusundan 8 puan, malzeme ve kaynaklar konusundan 4 puan, i¢ hava kalitesi
konusundan 10 puan ve yenilik ve tasarim konusundan 5 puan olmak {izere toplam

42 puan alarak LEED Altin sertifikasina sahip olmustur.

4.2.1 Siirdiiriilebilir araziler

Bu konu kapsaminda insaat aktivitelerinde ¢evre kirliliginin azaltilmasi, arazi se¢imi,

alternatif ulasim, yesil alan kullanimi, yagmur suyu yontemi, 1s1 adasi etkisi ve
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aydinlatma kirliligi standartlarinda uygulamalar yapilarak toplam 11 puan elde

edilmistir.

Insaat aktivitelerinde ¢evre kirliliginin azaltilmas: standardinda erozyon ve
sedimentasyon plani hazirlanmis ve bu plan dogrultusunda insaat sahasinda, arazi
boyunca tekstil malzemesi ile perdeleme yapilmis, yiik tasiyan araclarin lastiklerinin
yikanarak arazideki tozusmanin Onlenmesi saglanmis ve su kanallarinda toprak

cokeltme sistemleri uygulanmustir.

Arazi se¢imi standardinda arazinin organize sanayi bolgesi iginde olmasindan dolay1

yesil alanlar ve tarim arazileri korunmustur.

Alternatif ulasim standardinda tiim personel igin servis araglart saglanarak, toplu
tasima desteklenmis, ara¢ kullanimi ihtiyaci azaltilmis, boylelikle bireysel arag
kullanimindan kaynaklanan CO, emisyonu azaltilmistir. Bu standart altinda ayrica
yakin ¢evrede ikamet eden personel icin bisiklet park alanlari, duslar ve soyunma
odalar1 yapilmis, fosil yakit tiiketimi ve CO, salinimini azaltmak amaciyla, birden
cok kisi tarafindan kullanilan araclar ile diisiik emisyonlu ve yiiksek yakit verimli

araglar icin otoparkta 6zel park yerleri ayrilmistir.

Yesil alan kullanimi1 standardi altinda 1s1 adasi ektisinin azaltilmasi ve yesil alanlarin
korunmasina yonelik standartlarin lizerinde agik alan birakilmis ve bu alanlarda su

ithtiyaci1 az olan bitkiler ile yogun bir peyzaj ¢aligmas1 yapilmistir.

Yagmur suyu yonetimi standardi altinda yeralt1 su kaynaklarini ve kalitesini korumak
icin araziye diisen yagmur suyunun topraga gec¢mesini ve toprak tarafindan
emilmesini saglamak amaci ile otoparkta delikli taslar ve yesil alan kullanimi
artirtlmistir. Ayrica ¢atida depolanan yagmur suyunun, depolandiktan sonra, bina
igerisinde yeniden kullanilmasi planlanmistir. Su kalitesinin korunmasi ve artirilmasi
amacuyla, sert peyzaj alanlarina gelen yagmur suyu, yagmur kanallar1 yerine topraga

yonlendirilmis ve burada filtre edilmesi saglanmistir.
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Sekil 4.3 : Yagmur suyunun toprakta filtre edilmesi

Is1 adasi etkisi standard: altinda, 1s1 adas1 etkisini diisiirmek ve dolayisiyla sogutma
yiiklerini azaltarak enerji tasarrufu saglamak amaciyla ¢at1 kaplamasi giines 1sinlarini
biiylik Olciide yansitacak ozelliklerde beyaz renkli olarak tercih edilmistir. Sert
peyzaj alanlarinin %50’si agaglar ile golgelendirilmis ve otoparkta delikli taslar

kullanilmistir.

Aydnlatma kirliligi standard: altinda, aydinlatma kirliliginin en diisiik seviyede
tutulmasi i¢in i¢ mekanlarda bina aydinlatma otomasyonundan faydalanilmis,
calisma saatleri disinda gereksiz aydinlatmanin Oniine geg¢ilmistir. Dig cephede
aydinlatma yapilmamis, ¢evre ve peyzaj aydinlatmasi ise ASHRAE standartlarina

gore belli sinirlar dahilinde tasarlanmistir.

4.2.2 Su kullaniminda etkinlik

Bu konu kapsaminda su verimli peyzaj alanlari, su kullaninminin azaltilmasi

standartlar1 altinda uygulamalar yapilarak toplam 4 puan elde edilmistir.

Su verimli peyzaj alanlar1 standardi altinda peyzaj alanlarinda su tiiketimini
azaltmaya yonelik olarak, yerel bitkiler tercih edilmis ve sprinkler sulama
sisteminden daha az su kullanan damlama sulama sistemi tercih edilmistir. Yagmur

suyunun ¢atida depolanip, daha sonra aritilmasiyla elde edilen su, peyzaj alanlarinda

57



kullanilmistir. Ayrica peyzaj alanlarinda sebeke suyu yerine, ¢att yagmur suyu ve
aritma sisteminden elde edilen su kullanilarak toplamda (peyzaj sulamasinda) %50

su tasarrufu saglanmstir.

Su kullannominin azaltilmasi standardinda diistik debili klozetler, yiiksek verimli ve
sensOrlii  bataryalar ile susuz pisuarlar kullanilmig, bdylelikle binadaki su

kullaniminda %50 tasarruf saglanmaistir.

4.2.3 Enerji ve atmosfer

Bu konu kapsaminda enerji performansi standardi altinda yapilan ¢esitli uygulamalar

sayesinde 8 puan elde edilmistir.

Enerji performanst standardi altinda, elektrik ve mekanik sistemlerinin
tasarlanmasinda  ASHRAE degerlerine uyulmus, enerji tasarrufu saglamak igin
aydinlatma, giin 15181 kullanimi, giines kiricilari, cephe ve cati kaplamalari, degisken
hava debili klima sistemleri, giines kolektorii, dogal havalandirma, 1s1 geri kazaniml
sogutucu tinite, 1s1 geri kazanimli basing hava kompresorii, verimli kazan kullanima,
bina yonetim sistemi ve aydinlatma otomasyonu kullanilarak, bilgisayar destekli
enerji modellemesine gore, AHSRAE standartlarina gore %30 enerji tasarrufu

saglanmistir.

Aydinlatma i¢in ofislerde fotoselli ve harekete duyarli armatiirler, tiretim alanlarinda
ise 151k siddeti ayarlanabilen armatiirler kullanilmis, koridorlarda ve 1slak hacimlerde
hareket sensorlii aydinlatma elemanlari kullanilmis, bdylelikle aydinlatma igin

harcanan enerjiden %50 tasarruf edilmesi planlanmistir.

Sekil 4.4 : Aydinlatma
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Gilin 15181indan en st seviyede faydalanmak icin ofislerde giin 1518m1 en yliksek
seviyede iceriye alacak sekilde giydirme cam cephe, catidan zemine kadar bir galeri
seklinde devam eden ayni zamanda i¢ bahge gorevi goren aydinlik holleri, iiretim
alanlarinda catida 1sikliklar yapilmis, boylelikle aydinlatma i¢in harcanan elektrik

tiiketiminin azaltilmasi saglanmigtir.

— -

Sekil 4.5 : Giydirme cam cephe

Binada kullanilan sogutma klima yikleri disiiriilmiis, golgeleme yapilarak
personelin verimini artirmak ve igeriye giines enerjisinin girmesini engellemek i¢in
ofis cephelerinde, yonii, agis1 ve boyutlar1 yapilan bilgisayar destekli miithendislik

calismalar1 sonucunda tasarlanmis olan giines kiricilar kullanilmistir.

Cephe ve cati kaplamalar1 1s1 yalitmini optimum yapacak sekilde tasarlanmus,
boylece her iki yonde 1s1 iletimi minimuma indirilmistir. Ozellikle ofis binas1, zararl
UV gilines 1smlarii ve enerjisini minimum seviyede, faydali giin 1s181n1 maksimum
seviyede iceri alan Ozel camlar ile kaplanmistir. Binalarin ¢ati elemanlari ve
katmanlar1 da yine ayni sekilde 1s1 iletimini minimum seviyede tutacak sekilde
tasarlanmistir. Cat1 kaplamasinda giines enerjisini %85 oraninda yansitan, boylelikle

1sinin igeriye girmesini engelleyen bir malzeme kullanilmastir.

Degisken hava debili klima sistemleri kullanilarak, ofislerin sogutma ihtiyaci, dis
hava sicakligi 14-20 derece arasinda oldugunda, bina otomasyonu sayesinde

minimum enerji tiiketimi ile karsilanmigtir.
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Is1 geri kazanimli sogutucular sayesinde sogutma esnasinda ortaya ¢ikan atik 1s1 ile
sicak su elde edilerek, kazanlarin daha az kullanilmasi ve dogalgaz tasarrufu

saglanmustir.

Is1 geri kazanimli basingli hava kompresorii sayesinde iiretimde kullanilan basinglh
hava kompresoriiniin atik 1sis1 ile sicak su elde edilerek, dogalgaz tasarrufu

saglanmaistir.

Is1 geri kazanimhi klima santralleri sayesinde kisin ofislerde biriken ve disar1 atilan
kirli sicak havanin 1sisiyla, disaridan alinan soguk havanin isitilmasi; yazin ise
ofislerde biriken ve disar1 atilacak olan serinlestirilmis kirli hava ile disaridan

aliacak sicak havanin sogutulmasiyla enerji tasarrufu saglanmistir.

Catilara yerlestirilen giines kolektorleri sayesinde giines enerjisinden faydalanilarak

sicak su elde edilmistir.

Yaz mevsiminde Uretim alanlarin1 sogutmak ve taze hava ihtiyacini karsilamak igin
bilgisayar yardimi ile bina i¢i 1s1 simiilasyonu yapilmig ve efektif bir dogal

havalandirma uygulanmistir.

Bina yonetim sistemi ve aydinlatma otomasyonu sayesinde tiim binanin 1sitma ve
sogutma, elektrik ve mekanik sistemlerini otomatik olarak devreye alan ve ¢ikaran

bina otomasyon sistemi kullanilmigtir.

4.2.4 Malzeme ve kaynaklar

Bu konu kapsaminda ingaat atik yonetimi, geri doniistiiriilmiis malzeme kullanimi ve
yerel malzeme kullanimi standartlar1 altinda uygulamalar yapilarak toplam 4 puan

elde edilmistir.

Ingaat atik yonetimi standard1 altinda, dogal kaynaklarin ve g¢evrenin korunmast igin
ingaat atik yonetimi plant hazirlanmigs ve bu plan dogrultusunda, atik sahasi
olusturularak, geri doniistiiriilebilecek atiklarin toplanmasi saglanmis olup, insaat

atiklarinin %75°1 degerlendirilmistir.

Geri doniistiiriilmiis malzeme kullanimi1 standardi altinda betonda bulunan ugucu kiil,
geri doniistiiriilmiis demirden yapilan her tiirlii ¢elik malzeme, geri doniistliriilmiis
ahgaptan {tretilen yiikseltilmis malzeme kullanimi tercih edilerek, binalarda
kullanilan malzemelerin miimkiin olduk¢a geri doniistliriilmiis malzemeler

kullanilmis, boylelikle toplam insaat malzemelerinin %35’inde geri dontistiiriilmiis
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malzemelerden yapilan iiriinler kullanilmis ve yeni kaynaklarin iiretiminden dolayi

fosil bazli yakitlarin tiikketilmesi ve ¢evre kirliliginin olugsmasina engel olunmustur.

Yerel malzeme kullanimi standardi altinda projede miimkiin olduk¢a yerel malzeme
kullanilarak, tasimadan kaynaklanan yakit tiikketimi ve c¢evre kirliligi en aza

indirilmistir.
4.2.5 I¢c hava Kalitesi

Bu konu kapsaminda taze havanin izlenmesi ve artirilmasi, insaat sirast ve sonrasi
icin i¢ hava kalitesi yonetimi, diisiik emisyonlu malzeme kullanimi ve 1s1 konforu

standartlari altinda uygulamalar yapilarak, toplam 10 puan elde edilmistir.

Ic hava kalitesi standardi altinda personelin saglikli ve verimli ortamlarda
calisabilmesi icin AHSRAE standardina gore i¢c mekanlarda taze hava kalitesi ve
miktar1 saglanmistir. i¢ hava kalitesini korumak ve personelin saghgini korumak
adina, personelin sigara dumanina maruz kalmamasi i¢in i¢ mekanlarda sigara

icilmesi yasaklanmistir.

Taze havanin izlenmesi standardi altinda CO, sensorlii, sesli ve goriintiilii uyari
verebilen, monitdrler sayesinde havalandirma sistemlerinin performansi izlenerek,
taze havanin stireklilii ve personelin konforu saglanmistir. Belirlenen hava
miktarinin %10 kadar degismesi durumunda bina yonetim sisteminden alinan sinyal

ile miidahale edilerek istenen hava kalitesinin siirekliligi saglanmistir.

Taze havanin arttirilmasi standardi altinda i¢ mekanlarda ASHRAE standardina gore
%30 daha fazla temiz hava verilmis, enerji tiiketimini artirmamak i¢in 1s1 geri

kazanimli taze hava klima santralleri secilmistir.

Ingaat sirasinda ve sonrasinda i¢c hava kalitesi ydnetim plani hazirlanarak,
calisanlarin ve bina kullanicilarinin rahatini ve sagligimi korumak amaci ile ingaat

aktivitelerinden dolay1 olusan i¢ hava kalitesi problemlerin azaltilmasi saglanmistir.

Diisiik emisyonlu malzeme kullanimi standard: altinda insan ve cevre sagligi
hassasiyetleri géz oniinde bulundurularak, binalarda miimkiin oldukg¢a atik ve zehirli
maddeler (VOC) icermeyen malzemeler tercih edilmistir. i¢ mekanlarda kullanilan
tiim yapistiricilar ve silikonlar, boyalar ve kaplamalar, hali ve yapistiricisi igerdikleri
VOC miktari, ilgili standartlarin izin verdigi sinirlar icerisinde kalacak sekilde tercih

edilmistir.

61



Is1l konfor standard1 altinda, i¢ mekanlarda ve bina dig kabugunun i¢ kisimlarinda 1s1l
konfor ASHRAE standardina uyularak saglanmig, boylelikle personelin sagligini

korunmus ve konforu saglanmaistir.

4.2.6 Yenilik ve tasarim

Bu konu kapsaminda personelin performasini ve is verimini artirmaya yonelik gorsel
konfor, digs mekéan ile dogrudan gorsel temas saglanmasi gibi uygulamalar ile toplam

4 puan alinmig, projede LEED Uzmaninin ¢alistyor olmasindan dolay: ise 1 puan

elde edilmistir.

A | M 10|

Sekil 4.6 : Tesisin i¢ mekan tasarimi

Gorsel konfor standard: altinda i¢ ve dis mekanlarda gozii yormayacak renkler ve
malzemeler secilmis, ofislerde calisan personelin dogrudan dis mekan ile goriis

acisini saglayacak sekilde tasarim ve diizenleme yapilmistir.

Sekil 4.7 : Disg mekan ile dogrudan saglanan goriis agis1
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4.3 Uygulanan Standartlarin Degerlendirilmesi

Bu bolimde Ornek binada yapilan bazi uygulamalarin kullanilabilirliginin,
dolayisiyla uygulanma amacinin sorgulanmasma yonelik bazi degerlendirmeler

yapilmustir.

Ornek binada arazi se¢imi standardi altinda, arazinin sanayi bolgesinde yer
almasindan dolay1 puan elde edilmistir. Proje sorumlusu ile tez kapsaminda yapilan
gorismelerde arazi se¢ciminin LEED sertifikas1 alinmasi kararindan 6nce yapilmis
oldugu 6grenilmistir. Bu durumda mevcut durumun avantajindan yararlanilarak arazi

se¢imi standardindan puan alinmis olmasini belirtmek yanlis olmayacaktir.

Alternatif ulasim standardinda servis araglar1 saglanarak puan elde edilmistir. Ancak
tesisin konumu itibariyle toplu tasima araglarina uzak olmasi, Tiirkiye’de rayh
sistemin heniiz ¢ok gelismis olmamas1 gibi sebeplerden dolay1 bu standart altinda
yapilan uygulamanin ¢evreye duyarliliktan ziyade s6z konusu standarttan puan elde

edilebilmesi i¢in tek ¢oziim oldugu diistiniilmistiir.

Yine alternatif ulasim standardi altinda 6rnek binada bisiklet parki, dus ve soyunma
odalarinin saglanmistir. Bina genel olarak, sanayi, depolama tesislerinin yogun
oldugu, konut yogunlugu diisiik ancak son yillarda yogunlugun artmaya basladig bir
bolgede konumludur. Konut alanlarindan 6rnek binaya bisiklet ile ulasim igin bisiklet
yolu yahut gerekli altyapt bulunmamaktadir. Ayrica yakin bolgedeki sanayi
tesislerine tasima, depolama vs. i¢in kullanilan agir tasitlar tarafindan kullanilan
yollarda bisiklet kullaniminin tehlikeli oldugu ve Tirkiye’de bisiklet kullaniminin
heniiz yayginlasmamis oldugu diisiintildiigiinde, yapilmis olan uygulamanin verimli

olarak kullanilmadig1 6ngoriilmiuistiir.

Enerji ve atmosfer, i¢ hava kalitesi, malzeme ve kaynaklar konularina gereken 6nem
verilmis olup, sz konusu standartlar altindaki sartlarin, Ornek tesisin bagli oldugu
firmanin enerji sektorii i¢in de iiretim yapiyor olmasindan dolayr daha bilingli bir

sekilde uygulandig diistintilmiistiir.
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5. SONUC VE ONERILER

Tez kapsaminda siirdiiriilebilirlik kavrami ile glindeme gelen ve kavramin
gayrimenkul gelistirme sektoriine yansimasi olarak kabul edilebilecek yesil binalar
ve bu binalar1 belgelemek, 6zendirmek ve degerlendirmek icin tasarlanan yesil bina
degerlendirme sistemleri incelenmis, Tiirkiye’de bir fabrika binasi iizerinde inceleme
yapilarak yesil bina sertifikast i¢cin yapilan uygulamalarin  Tirkiye’de

uygulanmasiyla ilgili degerlendirme yapilmistir.

Giris boliimiinde tezin amaci, kapsami ve yontemi anlatilmig, ikinci boliimde
stirdiiriilebilirlik kavrami, kavramin tarihsel gelisimi, yesil binalar ve tarihsel
gelisimine yer verilmis, Tirkiye’deki bilinen yesil bina Orneklerine deginilmistir.
Ugiincii béliimde yesil bina degerlendirme sistemleri kisaca anlatilarak diinyada en
yaygin olarak kulanilan LEED ve BREEAM detayli olarak incelenmistir. Bu
boliimiin sonunda incelenen sistemlerin Tirkiye sartlari altinda degerlendirmesi
yaptlmistir. Uygulama bolimii olan dordiincii boliimde Tiirkiye’de LEED Altin
sertifikas1 almig olan fabrika binasinda yapilan inceleme ve sertifika alma
stirecindeki proje yoneticisiyle gorlismeler yapilmis, uygulanan standartlar hakkinda

detayl bilgi elde edilmistir.

Ornek bina iizerinde yapilan incelemeler ve BREEAM standartlar1 dogrultusunda,
Tiirkiye’de yesil bina degerlendirme sistemleri uygulamalarma dikkat ¢ekilmek
istenmis, Tiirkiye i¢in yesil bina degerlendirme sistemi olusturulup olusturulmamasi
gerektigiyle ilgili tartisma platformunun olusturulmasi amacglanmistir. Bunun igin
yapilan literatiir aragtirmas1 ve ornek bina incelemesi dogrultusunda, Tiirkiye’ye ait
olas1 bir yesil bina degerlendirme sistemi olusturulmasi halinde iizerinde durulmasi
ve diisiiniilmesi gereken konulara dair bazi sonuglar elde edilmis olup, uluslararasi
Ol¢ekte yaygin olarak kullanilan yesil bina degerlendirme sistemlerinin Tiirkiye

uygulamalarinda yasanan sorunlara dair ¢oziim onerileri sunulmustur.

LEED Altin sertifikast almig olan 6rnek bina incelemesinde ve BREEAM’de
referans standartlarin (AHSRAE, CIBSE vs.) bazilarinin Tiirkiye’de bilinirliligi ve
kullanilabilirligi fazla olmadigindan dolayr uygulanabilirligi de kisithdir. Bu da
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cevreye duyarlilik, sosyal sorumluluk gibi amaclarin yani sira reklam, prestij gibi
avantajlar da saglayan yesil bina sertifikasi alinmasinda Tirkiye’yi dezavantajli
konuma sokmaktadir. Diinya genelinde kullanilan yaygin yesil bina degerlendirme
sistemlerinin lilkemizde kolaylikla uygulanabilmesi i¢in yapilan uygulamalar,
standart degerler vs. ile ilgili konularda ¢aligmalarin desteklenmesi, egitim amaglt
seminerler verilmesi, yesil binalar1 tesvik ederek s6z konusu uygulamalarin

yayginlastirilmasi gerekmektedir.

LEED ve BREEAM degerlendirme sistemlerinden yola ¢ikarak, Tiirkiye’de ilgili
sistemler icin degerlendirme yapilmasi gerektiginde ilgili dokiimanlarm Ingilizce’ye
cevrilmesi gerekmektedir. Ulkemizdeki projelerin, rapor ve teknik sartnamelerin
Tiirkce hazirlandig diisiiniildiiglinde, gerekli dokiimanlarin hazirlanabilmesi i¢in

projeden bagimsiz ekstra zaman ve emek harcanmasi gerekmektedir.

Yesil bina degerlendirme sistemlerindeki bazi standartlarin Tiirkiye’deki hukuksal
altyap1 yiiziinden uygulanamiyor olmasi, tilkemizi dezavantajli konuma sokmaktadir.
Ornek vermek LEED’deki saha disindaki yenilenebilir enerji standardindan puan
aliabilmesi i¢in iilkedeki yenilenebilir enerji santrallerinin karbon emisyonlarindan
tasarruf ettikleri miktarlar1 iilke icinde satabilmesi gerekmektedir. Ulkemizde bu
konu yaygimlagsmamis oldugundan uygulama asamasinda bazi sorunlar meydana
gelmektedir. Tiirkiye’de yeni gelismekte olan yesil bina uygulamalarinin hukuk,
prosediir agisindan zorluklarla karsilasmamast i¢in gerekli olan kanunlarin,

diizenlemelerin yapilmasi gerekmektedir.

Ornek binada yapilan degerlendirme sonucunda deginildigi iizere, Tiirkiye bisiklet
kullantminin, toplu tasimada rayli sistemin yogun olmadigi bir {ilke olup,
degerlendirme sistemlerindeki konu ile ilgili (bisiklet parki, diisiik emisyonlu araglar
i¢in 6zel park yeri vs.) baz1 standartlarin uygulanmasi sertifika almak adina yapilmis
ancak verimlilik agisindan bakildiginda hicbir fayda saglamamaktadir. Hiikiimet
yahut yerel yonetim tarafindan toplu tasimanin yayginlastirilmasi, bireysel arag
kullanicilarin1  caydirict politikalar uygulanmasi, alternatif ulasimin kolaylikla
saglanmasi i¢in gerekli altyapinin olusturulmasiyla, belirtilmis olan standartlarin

verimliliginin artacagi diisiiniilmektedir.

Yapilan incelemeler dogrultusunda LEED veya BREEAM sertifikas1 alindiktan

sonra belli standartlarin kontrolii diginda alinmis olan sertifikanin geneliyle ilgili
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herhangi bir kontrol, sertifikayr yenileme amacgli rapor hazirlanmasi vs. gibi
yaptirimlar bulunmamaktadir. Sertifika alindiginda isler vaziyette olan ve iizerinden
puan alinmis olan bir sistemin ileriki yillarda ¢alismadig diisiiniildiigiinde, kontrol
yapilmiyor olmasi degerlendirme sisteminin glivenilirligini  diisiirmektedir.
Tiirkiye’ye 6zgii bir yesil bina degerlendirme sistemi olusturulmasi halinde, verilen
sertifikanin halen gecerli olup olmadigina daire belli periyotlarda kontrol yapilmasi,

rapor hazirlanmasi gibi yaptirnmlarda bulunmanin faydali olacag diistiniilmektedir.

Geri  donlisimli. malzeme kullanimi, atiklarin  degerlendirilmesi konularinda
toplumun bilgilendirilerek, konuya olan ilgilin artmasinin saglanmasi, yerel yonetim
yahut list kademe devlet kurumlart tarafindan s6z konusu uygulamalarin kolayca
uygulanmasini saglayacak, atiklarin toplanip, atiklar i¢in ayrilan sahalara tasinmasi

gibi servisler saglanmasi gerektigi diisiiniilmektedir.

Her iki degerlendirme sisteminde de mevcut olan enerji modellemesi ve enerji
yonetimi ile ilgili standartlar Tiirkiye’de heniiz ¢ok yaygin olmadigindan, konu ile
ilgili uzman bulma ve alinan hizmetin maliyetinin fazla olmas1 konusunda sikintilar
yasanmaktadir. Konuya hakim uzmanlarin artmasiyla alinan hizmetler i¢in harcanan

maliyetin azalacag: diisiiniilmektedir.

Son olarak, iilkemizde tam oturmamis ve yeni gelismekte olan yesil bina
uygulamalari, heniiz baslangi¢ asamasindayken, konu ile ilgili hukuki, teknik ve
pratik anlamda, yukarida bahsedilen konular ve Tiirkiye’nin deprem kosullari, is
yapis sekli gibi kendine 6zgii olan sartlar1 da g6z 6niinde bulundurularak, saglam bir

altyap1 olusturulmastyla, s6z konusu uygulamalarin kolaylasacagi diisiiniilmektedir.
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