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AKILLI BiNALAR VE ALT SISTEMLERININ DEGERLENDIRILMESI
iCIN BIR MODEL

OZET

Toplumlarda niifus artigina paralel olarak insan ihtiyaglann da artmaktadir. Bu
ihtiyaglan kargilamak, teknolojik ilerleme icerisindeki diinyamizda baz1 degerlerinde
kaybolmasina neden olmaktadir. Insanlara konforlu binalar yapma ihtiyacim
gerceklestirmek igin kullandifimiz yontemlerin yanhs oldugunun farkedilmesiyle
cevreye duyarh tasarimlarn ve teknolojik sistemlerin gelistirilmesi temel
diigtincelerden birisi haline gelmistir.

Bu diislinceyle son yiizyilin hizla geligen toplumlarinda, dogal enerji kaynaklarinin
tiiketilmesi sonucunda mimaride ekoloji ve stirdiiriilebilirlik kavramlar1 6ne ¢ikmaya
baglamistir. Ekolojik ve siirdiiriilebilirlik ilkelerine gore mimari tasarimlar {i¢ ana
bashik altinda toplanmaktadar.

* Yeniden isleviendirme,
* Cevreye duyarh tasarimlar,
¢ Akill binalar.

Akill: binalar, stirdiiriilebilir ilkelere uygun olarak tasarlanmisg, binanin kullanimim
ve kullameisim yiiksek teknoloji iirlinlerinin destegi ile denetleyen gelismis ekolojik
mimari liriinler olarak tanimlanmaktadir.

Akillr binalardaki ortak ozelliklerden birisi malzeme se¢iminde, imalatinda ve
kullantminda her tiirlii yoldan ¢evreye etkilerinin en aza indirilmis malzemelere
oncelik verilmesidir. Bu baglamda yapilarin birgok bdlimiinde geridoniigtiiriilmiis
veya geridoniigtiiriilebilen malzemeler kullanilmaktadar.

Akill: yapilarda kullamlan teknolojilerin bir organizasyonun is alamndaki
hedeflerinin gerceklestirmesi igin bir arag olarak goriildiigii saptanmigtir. Bu yiizden
bina otomasyonu, bilgisayar destekli tesis yonetimi ve bina sistemlerinin hepsi
kulanic1 gereksinmelerine uygun bir seviyeye indirgenmektedir. Istenmeyen ve
kullamlmayan teknolojilerin gereksiz tedarikleri bir binay1 higbir zaman oldugundan
daha fazla akilh kilmamaktadir. Akilli binalarla birlikte bilgi teknolojileri,
aydinlatma, gilivenlik ve yapay iklimlendirme sistemleri hizla mimari tasarimlara
etkilerde bulunmaktadir.
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Kullanic1 isteklerine ve degisen gevre kosullarina tepki veren ve bilgisayarlarla
entegrasyonlu akilli cam cepheler gelecegin yiizeylerini olusturacaktir. Cift ylizeyli
olan bu cepheler akilli olarak nitelendirilmektedir ve dogal havalandirma ihtiyacina
katkida bulunmaktadirlar.

Son yillarda akilli yapilarin merkezi denetim sistemlerinde de biiytik gelismeler
yagsanmaktadir. Cesitli elektronik denetim sistemlerinin birbirleri arasinda iletisim
kurabilmeleri igin ortak diller olusturulmustur. Bacnet, Echelon protokollerinin
diinyada yayilmasi ile, akilli binalarda kullanilan sistemlerin entegrasyon sorununun
coziilecegi savunulmaktadir.

Mimarlik disiplininde diger bir tartigma konusu binalarin akililik diizeyleridir. Bu
konuda diinyada bir¢ok aragtirma vardir. Bina degerlendirme metodolojileri, bina
aklmin  seviyesinin - belirlenmesinde  somut  sonuglar  vermelidir. Bu
degerlendirmelerin sonucunda bir akilli binayr basarmak igin miigteriler,
geligtiriciler, danismanlar ve sistem tedarik¢ilerine yeni yaklagimlarda
sunulmaktadir.

Akilh binalar geligimi ile birlikte mimari yaklagim ve yapilarin kullanim anlayigi
degisim gostermektedir. Akillh binalarda bilimsel ve teknolojik gelisimler, dogayla
dost gevreler yaratmak igin kullamiimalidir. Konfor, tiketim ve saglikh cevre
gereksinmelerimizi ekolojik kriterlerle g¢elismeden gerceklestirebilmek, gelecek
nesillere temiz ve yasanabilir bir diinya birakabilmek igin ¢ok Onemlidir. Bu
goriislerden hareketle gelecegin bina uygulamalarmin bilingli, akli baginda ve
“ekolojik, enerji etkin ve akilli binalar” baglaminda geligecegi gozard: edilmemelidir.

Bu baglamda sunulan bu galigmada birinci boliimde ¢aligma konusuna bir girig
yapilmistir. Ikinci bolimde ise siirdiiriilebilirlik ve ekoloji kavramlarinin mimari
tasarima etkileri tartigilmastir. Ugiincti boliimde, akilh binalarin tanimi yapihip, akill
binalarin tarihi ve calisma organizasyonlarmn akilli binalara etkileri irdelenmigtir.
Dordiincii  boliimde ise, akilli binalarda kullanilan teknolojiler iizerine
yogunlagilmigtir. Besinci bolimde, mimaride siirekli tartigilan bina akillilik
diizeyinin belirlenmesi amaciyla ortaya atilan metodolojilerden bazilari incelenmig
olup, akilli bir binamin nasil olusturulabilecegi konusunda Oneriler sunulmaktadir.
Altinc: boliimiin igerigi, akilh bina sistemlerinin mimari planlamaya etkileri ve akilh
bina uygulama 6rneklerinin irdelenmesidir. Bunlara ek olarak altinci boliimde akilh
binalarin ve alt sistemlerinin degerlendirilmesine yonelik bir modelde ortaya
konmustur. Yedinci boliimde ise, bu ¢alismanmin sonucunda ortaya ¢ikan sonuglar ve
akill binalarin gelecegi tartisiimakta, gelecekte mimarin roliine yonelik tahminlerde
bulunulmaktadir.
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AN EVALUATION MODEL SUGGESTION ON INTELLIGENT BUILDINGS
AND THEIR SUBSYSTEMS

SUMMARY

In societies needs of human beings increase in accordance with the increase of
population. Meeting these needs cause some values in technologically improving
world of us to disappear. Realizing that the way of building comfortable buildings is
wrong, environmentally sensitive design and improving technologic systems have
become fundamental notions.

As a result of consuming natural energy resources in rapidly devoloping societies
concepts of ecology and sustainability have become very important issues.
According to ecologic and sustainable design criteria, architectural designs can be
arranged under three main title:

* Assigning new functions

¢ Environmentally sensitive design
* Intelligent buildings.

Intelligent buildings are described as those that are designed with respect to criteria
of sustainability and to control use of building and occupants with support of high
technology products.

One of common qualities of intelligent building is to use materials that have
minimum detrimental effect on environment in many ways. In this respect recycled
materials can be used in almost every stage of building.

Technologies in intelligent buildings is seen as a tool of materializing objectives in
business. Therefore building automation, computer supported facilities management
and building systems should be reduced to the level of needs of occupants. Needless
supply of unwanted and unused technologies does not make a building more
intelligent than it is. Information technologies (IT), lighting, security and artificial
climatisation systems have become effective rapidly in design stages.

Intelligent glass facades that are integrated with computer and respond to occupants
needs and changing environment conditions, will be the surfaces of future. These
double skin facades are defined as intelligent and contribute natural ventilation
strategies.
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Improvements also have occured in central control systems of intelligent building.
Common languages have been created among the wide range of electronic control
systems to communicate. It is believed that the problem of integration of systems
used in intelligent buildings will be solved by Bacnet, Echelon protocols spreading
all over the world.

The other debate subject is the level of intelligence in architecture. There are many
studies in the world regarding this. Building rating methodologies should give
concrete results in determining the level of intelligence. As a result of this evaluation
new approaches are introduced to client organization, developers, consultants and
building contractors.

By the development of intelligent buildings architectural approaches have changed.
Scientific and technologic developments should be used to create environmentally
friendly societies.

Comfort, consumption and healthy environment requirements should be materialized
without conflicting ecological criteria. This is particularly important to leave a clean
and inhabitable world for next generations.‘ One should bear in mind that future
buildings should be design in terms of ecology, energy efficiency and intelligence.

In the first part of the study, an introduction is made to the study. In the second part
of it, effects of ecology and sustainability in architecture are argued. In the third part
the definition of intelligent buildings occured in terms of ecology and sustainability
is made and their history and effects on business organisation. In the fourth part,
technologies used in intelligent buildings are examined. In the fifth part, level of
intelligence in buildings, some of methods to determine level of intelligence are
examined and made suggestions on how an intelligent building should be. Content of
the sixth part is effects of intelligent building subsystems on architectural design and
some examples of it. In addition to this, an evaluation model is introduced for
intelligent building subsystems. In the seventh part, subjects being as a result of this
study and the future of intelligent building is argued and predictions to architects role
in future are made.
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1. GIRIS

Insan diinya iizerindeki yasamim siirdiirebilmek igin gevresi ve diger canlilar ile bir
birliktelik i¢cinde olmak zorundadir. Bu birliktelik zaman iginde insanin dogaya kars1
iistiinliik kurma ¢abasina doniismiigtiir. Niifus artigt ve beraberinde getirdigi kaynak
ve enerji tiikketimi, ¢evre kirliligindeki artig, iklimsel degisimler, baz1 canli tiirlerinin
yok olmasi, bazi canh tiirlerinin de agir1 iiremesi, ¢evre kirliliginin tetikledigi
hastaliklar, vb. gibi sorunlar doga ve insan birlikteliginin sinirlarim1 zorlar bir hale
gelmigtir. Bu tablo cevre bilimlerinin gelismesini ve insanlarda c¢evre bilincinin
gelistirilmesini zorunlu kilmaktadur.

Giiniimiizde “ekolojik”, “stirdiriilebilir”, “gevreci” gibi tamimlar sik¢a
kullamimaktadir. Ekoloji, insanlarin gelecegini sigorta etmeye calisan bilim dalidir.
Siirdiiriilebilir mimarhk, binalar diinya ekolojisinin bir parcas: ve yasayan bir habitat
olarak ele almaktadir. Ekolojik biling, ekolojik mimarlifin temelidir. Yalmzca
biitiinsel ekolojik bir cercevede form, fonksiyon ve konstriikksiyon en ideal hale
gelebilir. Bizler bir evrimden ¢ok, sosyal ve teknolojik bir devrim yagamaktayiz.
Stirdiirtilebilir toplumlar, ekolojik dirtinler, saglikli konutlar, enerji tasarruflu ve akilla
binalar, kiiresel ekolojik gerekler dogrultusunda atilan adimlardar.

Siirdiirilebilir mimarlik kapsaminda ele alinmasi gereken akilli binalar “kime, neye”
karsi akilh olmahdirlar, sorusu sikga tartigilmaktadir. Ulkemizde kisa bir siire
Oncesine kadar, bina “insana” karg1 akilli olmalidur diistincesi gegerli iken, Avrupa’da
bina, siirdiiriilebilirlik kapsaminda ele alimarak “dogaya” karsi akilli olmalidir
diisiincesi hakimdir.

Binaya akillihk 6zelligini veren faktdrler nelerdir? Ozellikle iilkemizde de gegerli
olan giiniimiizdeki yaygin bir kamya gore, binaya “akillihik” 6zelligini veren faktor
binalarda bilgisayar sistemlerinin kullamlmasidir. Bu sistemler, binanin kullamciya
kars1 performansim arttiran, kullamcilara y6nelik bilgisayar sistemleri ve binamn
iklimsel ve gorsel konforunu (1sitma, sogutma, havalandirma, aydinlatma) denetleyen
ve enerji verimliligini de kontrol edebilen mikroklimatik cevre sistemlerine yonelik

bilgisayar sistemleridir.[1]



Kullaniciya yonelik bilgisayar sistemleri, dogal afetler, yangin, konut i¢i ve disi
(terdr, hirsizlik, kaza) giivenlik sistemleri, gelistirilmig telefon, bilgisayar ve TV
sistemlerini kapsayan iletisim sistemleri ve uzaktan erisim imkam1 da bulunan
gelistirilmis bilgisayar sistemleri ile elektrikli aletlerin denetlenmesi imkamm

saglayabilen kullanici konforuna yénelik sistemler olarak 6zetlenebilir.

Binanin iklimsel konforunu denetleyen sistemler kullamicimn istefine en uygun
iklimsel konforu saglamak iizere programlanmistir. Kullanicilarin istegine gore
programlanabilme ve uzaktan erisim imkam da vardir. Her mekamn ayr ayn
programlanabilmesini, gerektiginde kullamilmayan mekanlarin devre dis1
birakilabilmesini saglayan gelismis sistemler enerjinin tutumlu kullamlmasim da
destekleyerek kullaniciya ekonomi saglamaktadur. Sistem kullanici merkezli oldugu
kadar, enerjinin tutumlu kullanilmas1 baglamindaki programi nedeniyle ¢evre
sistemlerine de saygilidur.

Ozellikle iilkemizde de gegerli olan yaygmn bir gériige gére bu tiir sistemlerin, gerek
binanin ilk yapim asamasinda, gerekse de herhangi bir zamanda binaya monte
edilmesi, binay: “akilli” kilar. Bu sistemlerin - binanin tasarim ile genelde bir
baglantis1 yoktur. Bina tasarlandiktan sonra binanin yapmmin: iistlenen yiiklenici, bu
tiir sistemleri lireten firmalarla anlagarak bu sistemlerin binaya monte edilmesini
saglamaktadirlar. Uretici firmalar cogu zaman birbirlerinden bagimsiz olarak kendi
sistemlerini kurmaya caligirlar, ¢ikabilecek aksakliklarm da yerinde diizeltilmesi
yoluna gidilmektedir. Tasarim agamasinda disiplinleraras: bir ¢cahigma yapilip bu tiir
bilgisayar sistemlerinin tasarim ile birlikte ele alinip, binanin bu tiir teknolojilere
uygun olarak nasil tasarlanacaginin organizasyonu c¢ok az mimar tarafindan
yapilmaktadir.[1]

Ozellikle Orta Avrupa iilkelerinde binalarmn akilli olma Szellikleri 6ncelikle binamn
tasarimindan baglar. Bina tasarimi, disiplinlerarasi bir ¢calisma sistemi kapsaminda
ekolojik tasarim ktiterlerine uygun olarak ele alinir. Orta Avrupa iilkelerinin kendi
iklim kosullarina uygun olarak gelistirdikleri tasarim kriterleri listesi, vaziyet plani,
plan, kesit dl¢eginde mimari ekibe tasarim yodnlendirici kisitlamalar getirmektedir.
Ekolojik tasarim yapan mimarlar degisen cevre sartlarim (yesil doku, yapay cevre
verileri, atiklarin kapasiteleri) ve iklimsel verileri inceleyen devlet enstitiilerinden bu

rakamlarin 1, 5, 10, 25 ve 50 yilhk ortalamalarim alarak tasammlarina 6n veri



olugturmaktadirlar. Giines hareketleri, bulutlu bulutsuz havalarin ortalamalar,
tasarimda yerlesim kararlarim, riizgar, yagis ve nem ortalamalari, bina kabugunun,
plan ve kesitte mekan organizasyonunun belirlenmesini saglamaktadir. Bunlarin
yaninda mekanlarin dogal olarak havalandirilmasi ve aydinlatimasi da

istenmektedir.

Iklimsel verilerin vazgegilmez bir 6n veri paketi olarak kabul ederek planlamaya
baglayan ve kaynaklari tutumlu kullanmaya yonelik siirdiiriilebilir tasarim gagin
mimarhig1 olarak amilmaktadir. Her iklim kusagi ve her yerlesim birimi icin 6zel
sartlar iceren bu tasarimda, her yer i¢in gegerli olabilecek bir bina tipi s6z konusu

degildir.

Ayrnica ilk agamada dogaya zarar vermeyecek dogal malzemelerin secimi akla
gelmektedir. Dogaya saygili yapay malzemelerin se¢imi oncelik kazanmaktadir.
Yapay malzemelerin dogaya saygili olma durumu da bir dizi kritere baglidir. Bunlar
kisaca, dayanikli, bakim maliyeti diigiik malzemeler, binanin yapim, kullammi ve
yikimi agamalarinda dogaya saygili malzemeler ve &zellikle binanin yikimindan
sonra geridoniiglimlii olarak kullamlabilecek malzemelerdir. Geridoniigtimlii
malzemelerin kullanimina mimarlikta az rastlanmaktadir. Mimari {iriin olan binamn
biiyiikliigiinden ve igerdigi ¢cok ¢esitli malzemelerden otiirii atik yap: malzemelerinin
geridoniigiimlii.  olarak yeniden iglenerek kullamlma imkanlan sinirlidir.
Siirdiiriilebilirlik kapsaminda akilli binalarin tasariminda 6nemli bir nokta da,
kaynaklarin tutumlu kullamilmasi kapsaminda gerid6niisiimlii malzemelerin
kullanilmasidir. Binalarda ¢elik ve cam kullanimi, binalarin yikimimndan sonra moloz
problemini ortadan kaldiran ve geridniistiiriilerek malzemenin defalarca kullanimim

saglayan unsurdur.

Enerjinin tutumlu kullammi, bir is igin harcanacak enerjiyi en aza indirme
cabalarin yaninda, harcanan enerjiden de en iist seviyede kazan¢ saglama cabalarm
da kapsamaktadir. Cevre sistemlerinin korunmasi baglaminda kullamlan enerji
tiiriiniin Snemi biiytiktiir. Rezervleri tiikenmekte olan ve gevreye atik gaz ve atik 1s1
birakan fosil yakitlarin yerine tilkenmeyen dogal enerji kaynaklarindan faydalanma
yoluna gidilmelidir. Tikkenmeyen dogal enerji kaynaklarindan en 6nemlileri riizgar,
su ve giines enerjileridir. Ancak gilines enerjisinden faydalanma en yaygm
olamdur.[1]



Siirdiiriilebilirlik kapsamindaki akilli binalarin tasariminda tiikenmeyen enerji
kaynaklarinin kullanilmasi1 6n sarttir. Enerji tasarrufu ve enerji iiretimi konulannin
yaninda binanin uzun 6miirlii ve dayamikli olmasi1 da istenmektedir. Bu baglamda
bina striiktiiriiniin esnek bir sekilde tasarlanmasi ve binanin 6mrii boyunca gesitli

fonksiyonel degisikliklere de uyum saglamasi istenmektedir.[1]

Bagka bir deyisle, mimar ve miihendisin ¢aligmasinin verimliligi, birbirlerinin
disiplinine ait kavramlara yatkinhiklari, karsilikli beklentilere agikliklar,
yaraticiliklar1 oraninda artacak, biitiin bunlar bina tasarim ve uygulamasina bagari

olarak yansiyacaktir.

Akilli binalar giinlimiizde “insana” karsi ve “dogaya” kars1 akilli olmak iizere iki
farkli tipte tartisiimaktadir. Bu tez kapsaminda “insana” kargi akilli ve kullamm

amaci ofis olan akilh binalar incelenecektir.

Bu kapsamda ¢aligmanin amaclari;

¢ Akilli binalar ve alt sistemlerini aragtirmak ve akilli bina alt sistemlerinin
degerlendirmek i¢in bir model sunmak,

* Gelecekte mimarlarin siirdiiriilebilir ilkeler dogrultusunda tasarimlar
iiretmelerini 6zendirmek,

* Akilli bina tasarim siireclerine katkida bulunmak,

* Yapi malzemelerinde geridoniigiimlii malzeme kullanimim tesvik etmek,

* Gelecegin akilli binalarim belirlemek ve anlamak igin bir iskelet olugturmak,

* Bina aklinin degerlendirilmesinde kullanilan metodlar irdelemek,

*  Ulkemizde akilli bina pazarini tegvik etmektir.



2. SURDURULEBILIR GELECEK ICIN EKOLOJIK TASARIMIN
INCELENMESI

Fosillerini miizelerde ilgiyle izledigimiz dinozorlar milyonlarca yil dnce,
insanoglunun bugiin oldugu gibi, diinyann tek hakimleriydiler. Ancak 65 milyon yil
once bir goktaginin diinyaya ¢arpmast sonucu, bir toplu yok olusla kars1 karsiya
kaldilar. Gokbilimcilere gore dniimiizdeki ylizyil iginde dinozorlar gibi, bir goktas:
carpmast sonucu yeryiiziinden silinme olasihiimz besbinde birdir. Ancak bugiin
gelinen noktada, giiclinii sinir tanimadan kullanan insanoglunun, doga iizerindeki
etkileri asteroitlerden de daha yokedici olabilmektedir. Kiiresel 1sinma, ozon
tabakasinin incelmesi, buzullardaki agir1 erime, orman alanlarindaki azalma, hava ve
cevre kirlilikleri, hayvan ve bitki tiirlerindeki yok oluglar vb. olaylar gosteriyor ki,
giliniimiiziin yagam tarz1 gelecek i¢in hi¢ de umut verici olmadig: gibi, gelecek i¢in

bir model de olusturmamaktadir.

Yasanén cevre felaketleri ve yarattifi gevre problemleri nedeniyle ozellikle fosil
kokenli enerji kaynaklarinin daha az, temiz ve verimli kullamlmas1 konusunda
uluslararast bir isbirligi zorunluluu ortaya ¢iktigr gibi, farkl disiplin alanlarinin
simdiye kadar oldugundan daha fazla biraraya gelerek birlikte ¢aligmasi ve sorunlara
ortak ¢oziimler iiretmesi sézkonusudur. Giinimiiz yasam tarzinin yeniden gozden
gecirilmesi zorunlulugundan yola ¢ikilarak, giinlikk hayatta daha az enerji kullanilan
bir yasam tarzinin benimsenmesi, gelistirilmesi ve toplumun bu dogrultuda
yonlendirilmesi, ¢aligmalarin bir disiplin olarak dogann ve insanhfm yasaminda

etkin role sahip olan mimarlik meslegine de gérevler diigmektedir.[2]
2.1. Cevre Kirliligi ve Kiiresel Isisnma

Giin gegtikge daha fazla biiyiiyen ve diinyamizin yasam kosullar lizerinde genel bir
tehdit olusturan ¢evre kirliligi ve kiiresel 1sinmamn en biiyiik kaynag fosil yakitlarmn
yanma atiklaridir. Ozellikle 1760’larda sanayi devriminin baglamasi ve kazamlan
ivmeyle son yiizyilda patlayan sanayilesme, asin fosil yakit kullanilmas1 sonucunu
ortaya gikartmigtir. Sicak gazlarla atmosferin 1sinmasi ve zararh gazlarin atmosferde

yayilmasi sonucu diinya ve yagsadigimiz doga ciddi bir tehditle kars1 kargiyadir.



Son yillarda, iilkelerin enerji politikalarina gevre boyutu dikkate alinarak miidahale
edebilecek, atmosfere artik sicak ve zararli gaz birakilmasina simir getirecek
uluslararasi anlagmalar iizerinde ciddi bir sekilde durulmaktadir. Ancak bu kolay
olacak gibi goériinmemektedir. Ciinkii, bir iilkenin zenginlesmesi ve giiclenmesi,
refah diizeyinin yiikselmesi, sosyal karngikliklarin Onlenmesi, istihdamin
gelistirilmesi ancak sanayilesme ve buna paralel olarak enerji titketiminin arttirilmasi
ile miimkiin olacag1 diigiiniilmektedir. Dolayisiyla, ¢evrenin korunmasi amaciyla
enerji kullanimina smir getirilmesi gibi konularda uluslararas: taahhiitlere girilirken
iilke enerji talebinin uzun doénemde geligimi, karar vericileri aksi yo6nde
etkilemektedir.

Ornegin, ozon tabakasini tahrip eden kloroflorokarbon (CFC) iiretiminin sinirlanmasi
yolundaki uluslararasi ¢abalarin basarili olmasi1 durumunda, kutuplar {izerinde olusan
deliklerin 50 yil i¢inde kapanabilecegi bilim gevreleri tarafindan ileri siiriilmektedir.
Ancak yukandaki kaygilar nedeniyle, bu gazlarin en biiyiik iireticisi durumunda olan
ABD, Avrupa iilkelerinin baskilarina karsin fosil yakit kullanmimi nedeniyle atmosfere
salinan karbon miktarinin sinirlanmasi1 konusunda baglayici taahhiitlere girmekten
kacinmaktadar.

Kirliligin Onlenmesinde mimarlara da Onemli gorevler diigmektedir. Giiniimiiz
tasariminda insan merkezli yaklagim degiserek, biitiin canlilarin birarada yasamasini
ana Ol¢iit olarak alan bir sdylem geligmektedir. Binalarin kiiresel kaynak kullanim
oranlar1 ve kiiresel kirlilikteki paylarina bakildiginda, bu alandaki ¢aligmalarda
saglanacak basarimin 6nemi daha iyi anlagilabilir.[2]

Tablo 2.1 Kiiresel kaynaklarin binalarda Tablo 2.2 Binalarin neden oldugu

kullamim oranlari [2] kiiresel kirlilik oranlar [2]

Kaynak Binada kullamilan Kirlilik Binayla ilgisi

Enerji % 50 Hava kalitesi % 24
(sehirler)

Su % 42 Kiiresel 1sinma % 50
gazlari

Materyallar % 50 fgme suyu kirliligi % 40

(Topyekiin)

Tarimsal alan % 48 Yiizeysel kat1 atiklar | % 20

Mercan kayaliklari % 50 (dolayl CFCs/HCFs % 50

olarak)




2.2. Ekoloji ve Siirdiiriilebilirlik

Ekoloji ve siirdiiriilebilirlik kavramlari, ¢evre ile ilgili her alanda kullanilan ve
giiniimiiziin akla ilk gelen olgulandir. Aslinda bu iki kavram yeni olmayip, diinya ve
insanlik tarihi boyunca geleneksel uygulamalarda hep var olmalarina kargin,
sanayilesmeyle unutulmus ve arka planda kalmiglardir. Ancak yasanan cevre
sorunlart, hizli niifus artist ve kentlesme nedeniyle kiiciik bir akademik

kullanimindan ¢ikarak, genis kitleler tarafindan kullanilir olmuslardir.

Cevre kavramindan ekoloji kavramina gecis bir terminoloji degismesi degildir. Bir
anlayisin degismesidir. Cevre ve ekoloji kavramlan arasinda ¢ok onemli icerik ve
yaklasim farkliliklart bulunmaktadir. Cevre, yasayan organizmalar ¢evreleyen tiim
digsal faktorleri belirticken, ekoloji yasayan organizmalarla c¢evre arasindaki

iliskilerin tantmlanmasidir. [3]

Diger bir anlamda ise ekoloji, bir temel deger degil, bir sonugtur. “Ezelden beri var
olanin degil, birlikte yarattigimiz bir ¢evrenin bilimidir. Temelde yatan, yalnizca ve
yalnizca enerjidir. Once zihinsel, sonra kimyasal ve fiziksel ve sonunda biyolojik
diizeyde bicimlenen enerjinin, son yarattmidir ekolojik ¢evre.” Bu olug sirast
kavrandiginda, ayni yolla sonuglarin degistirilebilecegi anlasilir. Yoksa, ne ozon
tabakasindaki delige yama bulunur, ne de artan 1stmn dogurdugu sellere G6nlem

alinabilir.[4]

Sekil 2.1 {lliistrasyon : Kayhan Erkan [4]



Ekoloji, kisa bir siire oncesine kadar canlilarm hem kendi aralarindaki, hem de
cevreyle olan iliskilerini inceleyen, biyolojinin bir daliydi. Bugiin ise doga bilim
simrlarim agarak, diger bilim dallarmin sdylemlerine girmigtir. Mimaride de yapay
gevre yaratma olgusu iginde, yapay sistemlerinin dogal sistemlerle iliskilendirilmesi

agamasinda, ekolojik iliskiler igeren tasarmlar giindeme gelmektedir.

Ekolojik olmak aslinda her zaman soyledigimiz gibi dogaya uyumlu ve bdylece bir
anlamda ekonomik olmaktir. Dolayisiyla, “Su anda gerektigi kadar enerji
harcamaktir.” [4]

Siirdiiriilebilirlik ise, hem giiniimiiziin, hem de gelecek nesillerin gereksinimlerini
karsilarken, ¢evre ve kaynaklarm kusaklararasi adaletli kullamminin saglandig,
gelecege yonelik yaklasimlardir. Siirdiiriilebilirlik, en genis anlamda diinya eko-
sistemindeki tiim gesitliligin ve yenilenemez kaynaklarmn gelecek nesillere
aktarilabilmesi i¢in, bugiinkii neslin yenilenemez kaynak kullaniminin sinirlanmasi
ve insanin eko-sistem iizerindeki olumsuz etkilerinin sistemin tagima kapasitesinin
iizerine ¢ikmayacak sekilde tutulmasidir.[3] Basarida toplum bireylerinin ortak
hareketi en 6nemli unsurlardir. 1992 yilinda Rio Konferansi’nda, siirdiiriilebilir
kalkinma: “Dogal sermayeyi tilketmeyen, gelecek kusaklarm da kendi
gereksinimlerini kargilayabilme olanaklarini ellerinden almayan, ekonomi ve eko-
sistem arasidaki dengeyi koruyan, siirdiiriilebilir nitelikte olan ekonomik kalkinma”

olarak tammlanmugtir.[2]

20. yiizyll sanayi toplumunun “toplum-ekonomi” iligkisinden olusan diinya
gelisiminin temel ilkesi, giiniimiizde defisime ugramugtir. llkeye “gevre” etkeni
figiincii bir girdi olmustur. Toplum-ekonomi-gevre ortak paydasinda siirdiiriilebilir
kalkinmanin oldugu yeni bir temel ilke geligmistir.

Cevre sorunlarmnm, diinyadaki niifus patlamasim ve giderek artan yoksulluk ile
uluslararas: esitsizligi de igerecek sekilde, genis bir bakis acisiyla ele alimasi
zorunlulugu dogmustur. Giderek agirlasan gevresel sorunlar karsisinda insanhigin
¢bziim yolu olarak, cevresel gelisme ile ekonomik kalkinma arasindaki yagamsal

bagin kurulmas: ve gelismenin “stirdiiriilebilir” olmas tizerinde durulmaktadir.[2]



2.3. Mimarhkta Siirdiiriilebilirlik ve Tasarim

Niifus artisi, hizli yapilasma ve plansiz kentlesme, ekolojik yapmin bozulmasina
neden olurken, enerji kaynaklarmin da aym hizla tiikenmesi sonucuna yol
agmaktadir. Bugiinkii yasam g¢evremiz, planlama yaklagimlarimiz sorgulanmakta,
daha kaliteli, daha saglikli yaganabilecek ve gelecek kusaklarin da gereksinimlerini

kargilayabilmelerine olanak tastyacak tasarimlar iizerinde nemle durulmaktadir.

Bu asamada birgok alanda oldugu gibi mimaride de siirdiiriilebilirlik soylemleri
sonucunda, siirdiiriilebilir mimari yaklagimlarn giindeme gelmistir.[2] Mimari
tasarimin  binamin 1sitma, sogutma, havalandirma ve aydinlatma yiiklerinin
belirlenmesinde ¢ok biiyitk etkisi vardir. Ciinkii mimar, daha tasarmn ilk
asamalarindan itibaren aldigi her karar ve ¢izdigi her ¢izgi ile 1sitma, sogutma,
aydinlatma yiiklerinin belirleyicisi ve sorumlusu olmaktadir. Mimari tasarmm ile
binanin tiiketecegi enerji miktari arasindaki ¢ok giiclii bag nedeniyle mimar ve tesisat
miihendislerinin daha tasammun ilk asamasindan baglayarak tasarim amaglarmin
belirlenmesinden, sistem kararlarinin alinmasi, uygulanmasi ve isletimine kadar ¢ok
genis bir alanda igbirligi i¢inde olmalar1 gerekir. Daha da ileri giderek, mimar ile
igbirligi iginde , binay1 tesisat mithendisine teslim edene kadar gegen asamada, enerji
gereksiniminin azaltilmasi ve yenilenebilir enerji kaynaklarindan yararlanilmasi ve
miimkiinse dogal havalandirma yapilmas: bakimindan bir enerji danigmanina (veya
miihendisine) gereksinim vardir. Boylece daha isin baginda iklime ve konuma uygun
yerlesim, yalitim, yeralti sularindan yararlanma, pasif 1sitma veya sogutma, dogal
havalandirma gibi yontemlerle binanin tiiketecegi enerji minimize edildikten sonra
bu tasarim projeleri mekanik ve elektrik sistemlerinin projelendirilmesi igin tesisat
miihendislerine teslim edilmesi gerekir. Iste bunun gibi diigiinceler sonucu elde
edilecek tasarruf egitim, niifus artiginin engellenmesi, koylerin imari gibi daha
zorunlu alanlara aktarilabilir.[5]

Once mimari projenin yapilmast ve bunun iizerine diger sistemlerin eklenmesi
seklinde yiiriitillen birbirinden kopuk siire¢lerden olusan geleneksel tasarim sekli
binammn ilk yatirim maliyeti ve enerji tiiketimi yonlendiren optimum g¢&ziime
ulasmay1 engellemektedir. Bu gibi sakincalari azaltmak igin tasarmim ilk

adimlarindan itibaren disiplinleraras1 ekip ¢aligmasi yapilmasi gerekir. Bu yaklagim,



binanin biitiin sistemleri ¢ergevesinde ele alinarak biitiiniiyle optimizasyonuna olanak

verecektir.

Gergekten de tasarim bir optimizasyon olayidir ve bunu etkileyen birgok bilesen
vardir. Bu parametreler birbirleriyle uyum halinde olabilecegi gibi ¢ogu kez kendi
iginde galigir. Ornegin, bir pencere alan1 manzara, dogal aydinlatma, kig giinlerinde
giinesten 1s1 kazancimin arttirilnasi agisindan biiyiimesi gerekirken, kigin 1s1
kayiplarinin azaltilmasi ve yazin agir1 1sinmanin engellenmesi agisindan kiigiiltiilmesi
gerekir. Camli yiizeylerin birbirleriyle g¢eligen bu gercksinmeler ¢ergevesinde
optimizasyonu, binanin kabuk sisteminin enerji performansimn yanisira
mekanlardaki konfor diizeyini ve sonugta mekanik sistemlerinin 1s1l yiikiinii ve
tasarmmum  etkileyecektir. Ote yandan sematik tasarim asamasinda, her tasarim
kararinin etkisinin matematiksel analizlerinin yapilmasi pratik olarak miimkiin
olmayabilir. Ancak yine de degigik alanlardan gelen uzmanlarin mimarin karar
vermesine katki koyabilmesi binanin kalitesi agisindan 6nemlidir. Uzmanlarin kendi
alanlarinda bilgi sahibi olmalar1 6nemlidir, ancak binay: olusturan diger disiplinlere
de yabanci olmamalan gerekir.[5]

Binanin biitiin bilesen ve sistemlerinin tek bagina ve birbirinden bagimsiz degil, tam
tersine bir arada ve birbiriyle etkilesim halinde ¢alistig1 ve performansi belirledigi bir
ortamda, geleneksel tasarimin binanin biitiinii ile optimizasyonu agisindan yetersiz
kalacagi agiktir. Ciinkii, binanin biitiinii ile optimizasyonu i¢in binay: olugturan her
sistemin (statik ve iklimlendirme sistemi vb.) diger sistemlerden bagimsiz olarak
tasarimi ve kendi i¢inde optimizasyonu yeterli degildir. Optimizasyon ancak
tasarimin baglangicindan itibaren binay1 tiim sistemleriyle birlikte ele alacak,
parcadan biitiine, biitiinden pargaya gidip gelecek, her alinan kararn etkisini tartacak
bir ekip galigmasi ile gergeklestirilebilir. Ayrica enerji bilincinin, ekip ¢aligmasinin
gerekliligine olan inancin, aligkanligin ve olanaklarin yetersizligi nedeniyle bastan
yanlis veya eksik verilmis kararlar kadar, mimari tasarimi bitmis bir binaya mekanik
ve elektrikli sistemlerin sonradan eklenmesi de sorunlar yaratmaktadir. Servis
sistemleri olarak da tanimlayabilecegimiz bu sistemler binamin formu, kabugu,
striiktiirii vb. nasil sekillenirse gekillensin, biitiin binaya yatay ve diiseyde ¢aligan bir
dagitim af ile yayilarak hizmet etmek zorundadir. Bina ile asil etkilesim halinde

olan ve binanin isitma, sofutma, havalandirma, aydinlatma vb. gereksinimlere yamt



verirken, binamin mimari tasarimim degisik diizeylerde ve big¢imlerde etkileme,

sekillendirme potansiyeli tagiyan da iste bu sistemlerdir.

Binanm mimari tasarimi ile pasif anlamda kargilanamayan iklimlendirme yiiklerinin
etkin iklimlendirme ile kargilanmasi asamasinda, sistem seg¢imi, kapasite tayini,
isletim ve kontrol stratejileri, miihendisler agisindan 6nemli kararlar1 gerektirir.
Ancak bu agamada mimar ve miihendisin ortak ¢aliymasi, servis sistemlerinin,
mimari ve striiktiirel bilesenlerle entegrasyon diizeyinin belirlenmesi agisindan
biiyiik onem tagimaktadir. Bu baglamda mimari tasarim hedefleriyle celisen
miihendislik kararlanmin dogurdugu sorunlar, biiyiik 6lgekli ve organize firmalar
diginda ekip olugturmadaki ekonomik zorluklari, miihendislerin teknoloji ve ekonomi
perspektiflerindeki bakig agisimn agin sinirlayiciligini ve mimari tasarim agamasinda
miihendislerin uzmanliklarina yeterince bagvurulmamasi nedeniyle kendi alanlarina
giren ¢oziimlerde ciddi sorunlar yasadiklarimi, mal sahiplerine karsi, mimarin
yiiklenici konumda olmasmn belirleyicilik vasfim giiclendirmesi nedeni ile proje
bedeli paylasiminda ve tasarim kararlari alinmasinda zaman zaman istismar

edebildiklerini ve yeterince katki koyamadiklarini gérmekteyiz.[5]

Bu agamada mimarlarin tek baglarma olmadigim gormekteyiz. Bu alandaki
¢aligmalar, farkli disiplinlerden meslek gruplarimn birlikte ¢alismasim ve ortak
¢6ziim iiretmelerini zorunlu kilmaktadir. Aksi durumda bireysel bagarimin sorunlara

¢Oziim olmayacag: agiktir.[6]

Mimarlikta siirdiiriilebilir ilkelere dayali tasarimlar genel hatlariyla {i¢ ana baglik

altinda toplanmaktadr:

e Yeniden iglevlendirme,
e (Cevreye duyarh tasarimlar,
e Akill binalar. [6]

2.3.1. Yeniden islevliendirme
Siirdiiriilebilir mimari, binanin tasarimindan, yikim agamasmna kadar olan uzun bir
siireci kapsar. Var olan herseyden yararlanmak ve kaynaklarm akiler kullanim

esastir. Bu amagla, mevcut bina stokundan maksimum yararlanmak da siirdiiriilebilir

bir yaklagimdir. Yani “mimarhikta ekolojik yapay g¢evre” dendiginde, akla sadece
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gevreye ve enerjiye duyarli, siirdiiriilebilir ilkelere uygun olarak tasarlanan yeni

binalar gelmemelidir.

Eski binalar yeniden islevlendirilirken 6ncelikle su olgiitlere dikkat edilir; yapilan
yeni ekler binanin dzgiin yapisina zarar vermemeli, gerektiginde sokiilebilmesine ve
binanin eski durumuna doniistiiriilebilmesine olanak vermelidir. Kullanilan yeni
malzemeler; ekolojik ilkelere uygun, &zellikle geridoniisiimlii (gelik, cam vb.) ve
diisiik maliyetli olmalidir. Uretimde ve uygulamada gevre kirliligi olusturmamalidir.
Yeni islev bina formuna uygun, sosyal ve ekonomik agidan toplumun isteklerini de

karsilamalidir.[6]

Sekil 2.2 Feshane, Istanbul [2]

Eski binalarin yeniden kullanima kazandirilmasi, binanin islevine ve durumuna bagli

olarak farkl: sekillerde olabilir:

1) Binanin eskimedigi, ancak giiniimiiz teknolojik gelismelerine yanit vermedigi
durumlarda, binanin yeni bir islevle kullanima kazandirilmasi; bu tiir
binalara, teknolojisi cagin gerisinde kalan fabrika binalari 6rnek olarak
gosterilebilir. Bu tiir binalar yeniden islevlendirilerek miize, ¢arsi, sinema,

kongre ve sergi merkezi vb. olarak yeniden kullanima kazandirilabilir.

2) Bina herhangi bir nedenle kullanilmiyor, islevsel bir eskimeye ugramis ancak
bina olarak yeterli olmas: durumunda, binanin 6zgiin islevine benzer bir
islevle yeniden kullanima kazandirilmast; bu tiir binalara kamu, egitim ve

dini yapilar 6rnek olarak gosterilebilir.

3) Toplumun sosyal yapisindaki degisimler sonucu, bina islevinin giiniimiiz

kosullarinda eskimis olmast nedeniyle kullanilmiyor olmast durumunda, yeni
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bir islevle kullanmima kazandirilmast; bu tiir binalara, hanlar, saraylar, koskler,
satolar vb. binalar drnek verilebilir. Bu binalar otel, miize, kiiltiir merkezi,

turistik tesis veya idari amagli olarak yeniden kullanima kazandirilabilir.[2]
2.3.2. Cevreye Duyarh Tasarimlar

Cevreye ve enerjiye duyarhilik ana 6lgiit olarak, siirdiiriilebilir ilkelere uygun olarak
tasarlanmig yeni binalardir. Biitiin canlilarin birarada yagamasinin gerekliligi ilkesine
dayanir. Amag, kaynaklarin optimum kullanimi ile gevreye verilen zarari en az
diizeyde tutmak ve gevreyle uyum iginde varolmaktadir. Mimariyle yaratilacak
yapay gevre, ekolojinin biitiiniinde saglikli bir déngiiyii saglayacak sekilde ele alinir.
Tasarim, gantiye, yapim, kullamm ve yikim asamalarimin tiimiinii kapsar. Cevre

duyarl: tasarim yonlendiren baglica &lgiitler asagidaki gibidir:

Santiye ve yapim : Bolgenin yerel verileri analiz edilir, zamanlama ve enerji
kullammi akiler gekilde planlamir. Meveut yesil dokuya zarar verilmez, hava, su ve

giiriiltii kirliligi yaratilmaz. Geridoniigiimlii malzeme kullanilir, atiklar kontrol edilir.

Dogal yasam : Topografyanin yesil dokusu zenginlestirilir. Yeralt1 ve yeriistii dogal

yasami korunur, biitiin yasam sistemlerinin var olmasina olanak saglanir.

Arazi kullanimi : Binanin bigimlendirilmesinde arazi egimine uygunluk 6n olgiittiir.

Verimli topraklar korunur, orman ve tarim arazileri kullamlmaz.

Kentsel iligki : Acik alanlar, toplumsal mekanlar korunur, giines ve riizgar dikkate
alinir, toplumsal kurallara saygi énemlidir. Toprak, hava, su, ses ve gorsel kirlilige

izin verilmez.

Bina formu : Bina 1s1 kayiplarinin ve kazanglarmin kontrol edilmesi amaciyla,
uygun geometrik bigim, dig yiizey alam ve taban alam segilir. Bina kabugu ve
bosluklar yerel verilere bagli olarak dogru yonde ve biiyiikliikte tasarlanir.

Mekan organizasyonu : Is1 kayiplarini azaltmak ya da arttirmak, giin 1s1gindan ve
dogal havalandirmadan maksimum oranda yararlanmak amaciyla, mekanlar uygun

konumlarda, dogru yonde ve yeterli biiyiikliikte tasarlanir.[6]
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Yapi malzemesi : DoBaya zarar vermeyen, geridoniisiimlii, yoresel bolgenin iklim
kosullarina uygun 1s1 gegirgenliginde, iretim ve uygulamada cok enerji
gerektirmeyen vb. 6zelliklere sahip malzemelerin kullanimu tercih edilmektedir.
Ancak bu malzemelerin akilct ve dofru detaylarla uygulanmasi basar icin 6n

kosuldur.[6]

Sekil 2.3 Diseme maketi : Poliiiretan atik asilli bir kat sap, ¢imento ve poliiiretan
atiklardan yapilmus ikinci kat sap, en iistte farkli sertliklerde atik ahsap parcalardan
olusan iki kat ahsap kaplama [7]

Hava : Atmosfere zararli, hava kirliligine yol acan malzeme ve sistemler, 6zellikle
kloroflorokarbon (CFC) gibi bilesikler iceren malzemeler kullanilmamalidir.[6]
Mekanik 1sitma, sogutma sistemlerinde verimi yiiksek, zararli emisyonu diigiik
ekipman tercihi ve havalandirma dahil, miimkiin olan alanlarda geri kazanim

tekniklerinden yararlanilmalidir.[8]

Enerji kullanimu : Fosil enerji kullammindan kagimilir, enerji tasarrufu saglayan
sistemler iizerinde durulur. Yenilenebilir enerjiler kullamlir, ozellikle giines ve
riizgar enerjilerinden yararlanilan aktif, pasif ya da karma sistemler tasarlanir.[6]

Enerji etkin yaklasimlarla enerji tasarrufu saglanr.

Atiklar : Atk yonetimi politikalart i¢in atigin kaynaginda dnlenmesinin dnemi artik
herkes tarafindan anlasilmustir. Tiimiiyle atiksiz bir diinya olamayacag: icin, yeniden
kullanim, geriddniigiim, yeniden iiretim ve enerji iyilestirme gibi atgin uygun

degerlendirme bigimleri tercih edilmeye baglanmigtir.

Bu amagla, attk miktarinin en aza indirilmesi amactyla ozel dolagim sistemleri

tasarlanir. Kat1 ve siv1 atiklar siniflanir ve ayrlir, islenerek yeniden kullanilir.[6]
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Su : Temiz su kaynaklarina zarar verilmez, bolgesel olanaklar kullamlir. Yagmur ve
atik sular depolanir ve yeniden kullamlir.[6] Bina ve gevre tasariminda suyu israf
etmeyecek; ¢evre diizenlemelerin de daha az bakim, daha az su gerektiren bitki

dokusu tercihi, su ekonomisi yapan sihhi tesisat malzemesi kullanilmalidir.[8]

Sekil 2.4 Yagmur suyu toplama sistemi [9]

Yikim agsamasi : Binanin ekonomik omrii, verimli kullanim siireci ve sonrasi

onceden planlanir ve gerekli 6ngoriilerde bulunulur.[6]
2.3.3. Akill Binalar

Akalli binalar, ¢evreye duyarli tasarim kapsamindaki binalarin bir adim 6niinde, daha
da gelistirilmis iist modellerdir. Bu yapilarda 6zel olarak tasarlanmis akilli sistemler
ve ileri teknolojik iiriinler kullanilir. Dogal sistemlerin korunmast amaciyla
kullanicilar simirlanir ve keyfi hareketler denetlenir. Sistemler tasarimda 6ngoriilen
belli esaslar kapsaminda otomatik olarak galisir. Genellikle insan miidahalesine izin
verilmez. Ongoriilen calisma esaslari, insan fizyolojisine uygun klimatik rahatlik
standartlarina gore belirlenir.[6] Binayr akilli kilan sistemlerde zonlama y&ntemi
uygulanir. Biitiin bu sistemler insanin fizyolojik ozelliklerine uygun mikroklimatik
ortam standartlarina gore tasarlamir. Burada amag g¢evre sistemlerini miimkiin
oldugunca korumak, kaynaklarin optimum kullanimin: saglamak, bu baglamda enerji
tasarrufunu destekleyerek insan merkezli bir yaklasim yerine biitiin canlilarin uyum

icinde yasayabilmesi i¢in gerekli olan dnlemleri almaktir.[3]
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Binanin akilliligim saglayan sistemler, ¢evre sistemleri ile uyum i¢inde olan ekolojik
ilkelere uygun olarak tasarlanmug binalarin, kullamim siireglerin de ¢evre sistemleri
ile uyum icinde olmasim destekleyen sistemlerdir. Binanin kullammini ve
kullanicisim gevre sistemlerini korumak amaciyla sinirlayan ve denetleyen sistemler

olarak da tammlanmaktadir.[6]
2.3.4. Akilh Sehir

Akilli sehir tamim olarak, finansal hizmetler, bilgi teknolojileri ve iletisim
endiistrisinin ekonomik biiylimenin en belirgin bilesen haline geldigi kentsel mekan
olarak akilci bir kent yonetiminin, akilli fiziksel mekanlar ve altyapilar ile
biittinlesmesidir.[10]

Akilli sehir sistemini besleyen cografi bilgi sistemleri, veritabam y6netim sistemleri,
kiiresel konumlanduma sistemleri ve en 6nemlisi internet teknolojilerinin yaygin
kullanilmasi olmalidir. Etkin bir kent y6netimi i¢in yerel y6netim aglan gelistirilerek

plan ve projeler paylasilmalidir.[11]

Sehirler, igeriklerinin ve becerilerinin farkina varmalidir ve gilinlimiiziin degisen
ortaminda bagarili olmak istiyorlarsa hangi hedeflere ulagmak istediklerine karar

vermelidir,

Ortaya ¢ikan servisler ve teknolojilerden bilgi ve haberlesme teknolojisi (Information
and communication technology) uygulamalarmin son 20 yildir sahip oldugu en
uzaklara ulagan etkilerinden birisi igimizi nasil yiiriitlip nasil hizmet verebilecegimizi

yeniden diisiinmek i¢in yardim etmede 6nemli buluslardandir.[12]

Bilgi teknolojisi bir sehrin amaglarini arttirabilir. ICT’nin firsatlar1 maksimize etmesi

i¢in net degerler ve hedefler gereklidir. ICT nin amaci,

e Sosyal olarak birbirini tamamlayan,

e Ulasim 6zgiirliigiine sahip,

o Farkli kalitedeki fonksiyonlarin karisimim destekleyen,
e Degisim ve biiyiime i¢in firsatlar saglayan,

e Degisimin mekan: olan,

e Giivenli,

¢ Bilgiye agik,
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e Sehre ait kente sahip ¢ikma hissini uyandiran,
e Kaynaklarin kullanimiyla siirdiiriilebilir olan saglikli bir gehir meydana

getirmektedir.

Binalar gibi, bir bolgenin akli mantifin bir kombinasyonu, sistemleri ve uygun ICT
uygulamalarim bolgenin belirli hedeflerini kargilamak i¢in biitiinlestirerek, mekan

tiirlerinin bir karigimi ve fiziksel altyapinin temini ile gerceklegebilir.[12]

Tablo 2.3 Akilli sehir karekteristikleri [12]

Yasam is Hareket
Barmma Uretim o Insanlar
Ogrenme Diisiinme e Egyalar
Bog vakitler Hizmetler e Yan tesisler
o  Fikirler
Kent Imkanlar1 (50- Bina stogu e Binastogu e Kara ve demiryolu
100 yil) Halka acik ¢ Kullamm e Bilgiag
e Mekan mekanlar ve stiresince yapilan
o Altyap: parklar diizenlemeler
e  Ybnetim e  Bakim servisleri e Telekomiinikasyon
altyapisi
ICT sistemleri (5-15 e Kablolama Sehir kart1
yil) vizyonu Otomatik trafik
e UyduTV yonetimi
Uygun Bilgi Isaretler
Teknolojisi Cografi bilgi
Uygulamalar: (2-3 y1l) sistemleri (GIS)
¢  Donanim e  World wide web
e  Yazilim

2.4. Sonuclar

Son yiizyilin hizla gelisen toplumunda, dogal enerji kaynaklarinin tiiketilmesi
sonucunda siirdiiriilebilir mimari tasarimlar ortaya g¢tkmaktadir. Sirdiiriilebilir
mimari tasarimlar i¢in 6nemli nokta malzemeler, arazi kullanimi, su, ¢opler, hava,

enerji gibi sorunlara dogayla uyumlu bir sekilde diigtinmektir.

Bu noktalardan en Onemlisi gelecekte geridoniigiimlli malzemelerin kullanimm
olacaktir. Bu konudaki deneyler bize hangi malzemelerin zaman iginde tercih
edilecegini de gosterecektir. Gerid6niigiimlii maddelerden olusan yada atiklarin
doniigtiiriilmesiyle elde edilen malzemelerin yapilarda tercih edilmesiyle gevre
degerlerinin hzla yok olmasimnin 6niine gegmek ve mevcut enerjileri daha etkin bir

bigimde kullanmak mimarinin amaglarindan birisi olacaktir.
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Diger 6nemli nokta ise enerjinin korunumudur. Enerji korunumunu zorunlu kilan
unsurlar iklimlendirme de kullamlan enerji kaynaklarinin azalmasi ve maliyetlerin

ulagtig1 korkung boyutlardir.

Sonug olarak bina teknolojilerindeki hizli geligim ile ekoloji ve stirdiiriilebilirlik
akilli binalar kavramini ortaya ¢ikarmugtir. Akilli binalar, en diisiik girdi ile en
yiiksek ciktimn amaglandigi bir kavram olarak mimari kiiltiiriimiize yerlesmektedir.
Bu amagla bu béliimde ekoloji, stirdiiriilebilirlik ve mimariye yansimalar1 konulari

incelenmigrtir.
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3. AKILLI BINALARIN TARIHI VE ORGANIiZASYONLARIN ETKILERI

Bu kisimda akilli binalann gelisimi ve c¢alisma mekanlan ile sirket

organizasyonlarinin “akil” ile iligkisi agiklanacaktir.
3.1. Akilh Binalarm Tanim

Akilli binalar, siirdiiriilebilir ilkelere uygun olarak tasarlanmig binalarin, binanin
kullanimim ve kullanmicisini yiiksek teknoloji tirtinlerinin destegi ile denetleyen, bir

iist ve gelismis ekolojik mimari tirtindiir.[6]

Cevre duyarl: tasarimi yonlendiren biitiin dlgiitler akilh binalarda gegerli olup, akilli
binalarda bu 6lgiitlerin bir iist boyutu esas alinir. Geridoniigtimlii malzeme kullanima,
artik aritma sistemleri, yenilenebilir enerjilerden yararlanan aktif, pasif ya da karma

sistemler vb. 6ncelikli standart Sl¢iilerdir.[6]

Akilli bir binanin baglica amaci enerjinin etkin kullammudir. Etkinlik en diigiik
diizeyde girdi ile en iist diizeyde ¢ikt1 saglanmasi, bagka bir deyisle en yiiksek girdi-
cikti oram olarak tanimlanabilir. Akilli bir binada enerji kullanimindaki etkinlik
%100 veya buna ¢ok yakin bir deger olmalidir. Bu durumda enerji kullanimi en az

diizeye indirilmelidir.[13]

Akill1 bina teknolojisi olarak bahsedilen kavrami tanmimlayabilmek i¢in mimarinin
gelisimine bir g6z atmak gerekir. Insanoglu kendini bildiginden beri barnma
sorunuyla karst kargiyadir. Insanoglunun magaralardan giinlimiiziin ¢ok kath
gokdelenlerine kadar uzanan seriiveninde, hep konforu aramig ve bu konforu da

insanlig1n her alaninda oldugu gibi teknolojiden almgtir.

Zamanla yeni buluslarin ¢ogalmasi biitlin yapilarda degisikliklere yol agmustir.
Degisen yasam tarzlari, ister yemek kiiltiiri olsun ister 1sinma ve gevresel faktorler

diinyanin her yerinde birbirinden farkliliklar géstermektedir.[14]
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Bu faktorler :

1) Endiistri toplumundan bilgi toplumuna déniisiimii sekillendirmekte ve yansimalari
her alanda radikal degisimler yaratmakta olan mikroelektronik ve bilgi
teknolojilerindeki hizl geligim,

2) Dogayla tek yanhi ve tilketmeye, kirletmeye dayal iliskimizin degismesi

gerekliligini vurgulayan gevre sorunlari olarak 6zetlenebilir.

Endiistri Devrimi’nden bu yana inanmilmaz bir teknolojik gelisim ve tiikketim ¢ilginlig1
yasanmaktadir. Diinyamin smirh kaynaklarmin tiiketim hizindaki artig yanisira
kirleten enerji kaynaklarina dayali iiretim ve yasam tarzimizin yan etkilerinin
diinyamiza ne denli zarar vermekte oldugunu ancak 20. ylizyilin son ¢eyreginde
farkedilmigtir. Atmosferin, denizlerin, topragin kirlenmesi, global 1sinma ve iklim
degisiklikleri, ozon tabakasinin incelmesi, karbondioksidin yutulmasi, vahsi yagam
tiirlerinin korunmasi agisindan 6nemli olan yagmur ormanlarinin tahribi gibi sorunlar

diinyanin gelecegini tehdit etmektedir.

Endiistri toplumlarinda, bina yapiminda ve isletilmesinde bilgisayarlarin, paket
programlar seklinde, giderek agirlik kazandiklar1 ve hizmet alanim geniglettikleri
gozlenmektedir. Yapim sonrasinda da kurulan merkezi bilgisayar sistemi, igletme ve
kullannma yonelik tiim hizmetlerin  gergeklestirilmesinde yogun olarak
kullamlmaktadir. Giivenlik, yangin, telefon, isletme, enerji, kullanim, asansérlerin
yOnetimi, hatta ¢evre koruma c¢aligmalarinda bilgisayar kullanimi, yonetici ve
calisanlarin  iglerinde yogunlagmalarim1 saglayarak verimi biiyiik 6lgiide
arttirmaktadir. Bina i¢inde yerlestirilen optik kanallar tiim bilgilerin aninda bina
yonetim merkezindeki ekranlara yansitiimasim saglamaktadir. Boylece kullamm
amaci dogrultusunda en verimli ¢aligma ortaminin saglandigy, isletme masraflarinin
en aza indirildigi, isletme de en ileri teknolojilerin kullamldi1 problemsiz binalar
“akilh bina” olarak nitelendirilmektedir. Bu akilliliin saglanmasinda kullanim

gereksinmelerine bagli olarak farkli diizenlemelerin yapilabilecegi agiktir.

Hepsinde ana amag, bina ortaminda kontrol agiin egemen kilinmasidir. Bu yoldan
yerel ve merkezi kontroller arasinda denge kurulmakta, kullanicilarin kendi
ortamlarim belli simrlar ¢ergevesinde ayarlamalar: saglanmaktadir.[15] Akilli binada

i¢ diizen kanal i¢ine yerlestirilmis sistemlerde gizlidir. Bu durumda beklenen gii¢
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gereksinmelerini  ve diger mekanik sistemleri kargilamak i¢in doseme
yiiksekliklerinin artmasi zorunlu olmaktadir. fleri teknoloji i¢in gerekli kablolama
hacmi de, yiikseltilmis dosemelerin arttirilmasim zorunlu kilmaktadir. Giiniimiizde
ve gelecekte biliro binalarimi ileri teknoloji donanmimiyla donatmak biiyikk 6nem
kazanmaktadir. Tasarim agamasinda gug ve iletigim gereksinmelerinin ileriye doniik

planlanmas: sarttir.[16]

Akill sistemlere dayali olarak otomasyon diizeyi giderek artan akilli binalarda, bina
ve ofis otomasyonu, bireysel konfor isteklerinin en iyi gekilde cevaplanmasinin
yanmisira, enetji ve maliyet etkin iletisim/denetim agisindan da biiyiik potansiyel
yaratmaktadir. Uzay teknolojileri, enformasyon teknolojilerinin bilgisayar ortamiyla
birarada gelistirdigi {irtinler, sistemler, teknolojiler, yasamimiza yeni boyutlar
getirmektedir. Enerji israfim engelleyecek yaklagimlar yamsira giines, riizgar gibi
kirletmeyen enerjilere dayali teknoloji ve {iriinlerin gelistirilmesine yo6nelik
caligmalar, cevreye zarar vermeden konforu artirma umudumuzu hep canh
tutmaktadir.

Binalart ge¢mis yillarda, kilitli bir kabuk igine hapsederek mekanik sistemlere
bagimli kilan konfor anlayig1 artik terkedilmigtir. Mekanik sistemlerin ylikiiniin dogal
girdilere dayali olarak azaltilmasi, enerji ekonomisi agisindan Onemlidir. Ancak,
dogal enerji girdilerine oncelik veren ve aktif sistemleri destekleyici anlamda
kullanan, karma sistem kontrol stfatejilerinin tasarim oldukca zordur. Bu stratejiler,
bina konfor sistemlerinin, enerji tasarrufunu maksimize edecek sekilde

koordinasyonunu gerektirmektedir.

Enerji etkin konfor denetimi, dogal enerji girdilerine dayal sistemlerden, satin alinan
enerjiye dayali sistemlere kayigin miimkiin oldugu kadar geciktirilmesi ile
gerceklesmektedir. Ornegin, dogal havalandirmanin yetmekte zorlandift andan
itibaren, agsamal1 olarak, mekanik havalandirma sistemi, konfor serinletmesi devreye
girebilmelidir. Enerji tiiketimi yiiksek olan iklimlendirme sistemleriyse ancak
digerlerinin yetmedigi ve nem kontrolii gerektiren kosullarda uygulanacak bir ¢oziim
olmak zorundadir. Yiiksek enerji tiiketimine neden olan bu agamalara gegisi
geciktirmek agisindan, denetim stratejilerinin uygulanmasi enerji ekonomisine biiyiik
katk1 saglamaktadir.[8]
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Belli bagli denetim stratejileri sunlardir:

e Is1t yalitim, 1511 kiitle, optik performans: yiiksek akilli camlar, cam katmanlar
arasindaki boslukta yada kabuk i¢inde gevresel hava perdeleri, hareketli
giines kontrol elemanlariyla bina kabugunun enerji korunum diizeyinin
yiikseltilmesi,

e I¢ ortam hava kalitesinin artirilmasi ve sogutma yiiklerinin azaltilmasi
acisindan, hem manuel hem de otomatik olarak denetlenebilen kanallarla
yiiksek binalarda dahi dogal havalandirmay: 6n plana alan dinamik kabuk

tasarimlari,

e Radyant tavan uygulamalari, gece havalandirmasi, buharlagtirmaya dayali
tekniklerle sogutma yiikiiniin azaltilmas1 vb. [8]

Yeni yiizyilin binalarina yansiyacak ve bina ¢oziimlerini gekillendirecek ipuglart,
siirdiiriilebilir kriterler kadar teknolojik gelismelerin agtifi yeni perspektiflerden
hareketle yakalanabilir. Yagamimiza bilgisayarlarla giren mikroelektronik ve
enformasyon teknolojilerinin hizl1 gelisimi ve bilgi toplumuna déniisiim siireci, her
alanda endiistri devriminden daha giiclii ve genis boyutlu bir devrimin yansimalarim
yaratmaktadir. Bu siire¢ tiim dengeleri, insan gereksinimlerini, yasam tarzimiz,
icinde yasadigimz mekanlan, binalari ve gehirleri de derinden etkilemekte ve

yeniden yapilanmaya zorlamakta ve akilli bina kavramim ortaya gikarmaktadir.[15]
3.2. Alilh Binalarm Ortaya Cikas Siirecinin Incelenmesi

“Akill1 bina” terimi 1980°1i yillarin bagindan beri kullamlmaktadir. Fakat insanlar
arasinda hala kangikliga neden olmaktadir. Binay1 akilli yapan nedir? Akil bina
kullanicilarina nasil bir yarar saglayacak ve akilh bina ile high-tech bina arasindaki
fark nedir? Bu terimler sofistike telekomiinikasyon, bina y6netimi ve data network

sistemlerine sahip binalarin tarif edildigi Amerika’da ortaya ¢ikmigtir.

Bu donem siiresince akilli bina gelisimi, bilgi teknolojisinin geligimiyle
iligkilendirilmigtir. 1980°1i yillarin baginda ana cergeveler bilgisayar sistemlerinin
icerigini sekillendirmigtir. Fakat 10 yillik zaman zarfinda is hayatinda mini
bilgisayarlarin kullanimi artmugtir ve bina otomasyonu ile bunlarin kontrol sistemleri

¢ok ¢abuk sekilde bu yeni teknolojilerin avantajlarindan da yararlanmslardir.[17]
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Sonu¢ olarak akilli bina tanimlar1 bu donem siiresince biiyilkk oranda bina

otomasyonu ile komiinikasyonlar1 gibi teknolojik sistemlere odaklanmugtir.

1980’lerin ikinci yarisina kigisel bilgisayarlarin her ¢aligma ortamina kullamiminda
biiyiik artis olmustur. Bu birgok organizasyonda biiyiik problemlere neden olan
aydinlatma, 1sitma ve mekan tizerindeki etkileriyle fiziksel gevrede biiyiik bir baski
olusturmugtur.

1990’larda birgok organizasyonda bag gosteren bilgi sistemleriyle alakali problemler
ya ¢Oziilmiis yada problemlerin ¢6ziimiine yonelik c¢aligmalar yapilmigtir. Bunun
ornekleri daha kiigtik ve giiclii bilgisayarlarin kullanilmas;, {iretimin dagitin, yapisal

kablolamayla ¢6ziilmeye baglanmusgtir.

Akill1 bina tarihi Sekil 3.1°de goriildiigii gibi 3 farklt boliime ayrilmigtir.[17]

Otomatik binalar (1981 - 1985)
Bina yonetimi
Ofis otomasyonu Akill bina gagdas teknolojilerin biitiintidiir.
[Haberlesme

Hassas binalar (1986 - 1991)
Bina yonetimi
Ofis otomasyonu Akilli binalarin tiimil organizasyonel
Haberlesme degisikliklere cevap verebilmektedir.

Alalli bina, organizasyonun ig hayatma dair hedeflerine
ulagabilecegi duyarh, etkin ve destekleyici is ortamlarm
saglar. Akilli bina teknolojileri bu ortammn olugmasma
yardimci olurlar.

Sekil 3.1 Akilli binalarin geligim stireci [17]

3.2.1. Otomatik (Automated) Binalar (1981-1985)

Amerika’da 1981-1985 yillan arasinda iki ana grup akilli binalar tegvik etmektedir.
Bina gelistiren insanlar, telekomiinikasyon tedarik¢ileri ile 1980’lerdeki vergi
kanunlan ticari binalardaki biiyilk artigin tegvikine yardim etmigtir. Dallas ve
Houston gibi sehirlerde gereginden fazla ofis mekam saglanmasiyla ve yeni binalarin
uzun siireli kiralanma periyotlarin1 en azda tutmak i¢in diger sehirlerde kiracilar igin

yapilan binalar siki rekabetlerle sonuglanmigtir. Binalarda saglanan “akil” kavrami
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ve kiracilara sunulan servisler, bina gelistiricileri tarafindan pazarda rekabet

edebilme vasitasi olarak goriilmiistiir.[17]

Japonya akill: bina konseptini ¢ok hizh ve biiyiik bir heyecanla kabul edip, teknolojik
agidan ileri seviyelere ulagmig akilli binalardan inga etmistir. (Ornegin, The Toshiba
HQ [1984], NTT Twins [1986] )

Cogu bat1 standartlarinin etkisi altindaki Japon ofis stogunun genel kalitesini
arttirmak isteyen Japon hiikiimeti akilli bina geligimini ¢ok giicli bir sekilde

desteklemigtir.

Japonya’daki ingaattan sorumlu bakanlik, akillilik tanimina sahip projelere maddi
tegvikler onermiglerdir. Bu maddi tegvikleri elde edebilmek i¢in bir bina semasimin

agagidaki kriterleri icermesi gerekmektedir;

o Sofistike bilgi ve iletisim sistemlerinin varligs,

e Enerji ve iggiiclinlin tasarrufu i¢in sofistike bakim ve kontrol fonksiyonlarini
icermek. Oda konfor kogullari, giivenlik ekipmanlar1 ve afetlere karg1 dnlem
icerin sistemlerin varlify,

e Bilgi ve iletigim sistemlerinin gérevlerini yeterli bir sekilde yerine getirmesi,

e lletigim sistemleri vasitasiyla bagka binalarla bag kurabilme yetisi gibi.

Japon elektronik endiistrisindeki hizli gelisim akillilik ve akili bina siirecine 6nemli
katkilarda bulunmaktadir.[18]

3.2.2, Hassas (Responsive) Binalar (1986-1991)

1980°li yillarin ortalarinda akilli binalarin teknolojik tanimlarina dair net simirlar
belirginlesmeye baglamigtir. Orbit 1 (1983) & Orbit 2 (1985) gibi arastirma
caligmalar; organizasyonlar, binalar ve bilgi teknolojileri arasindaki iligkileri hizla
degisen ¢aligma ortami baglaminda incelemiglerdir.

Orbit c¢aligmasinin  6ngoriilerinden  biri, organizasyonlardaki degisikliklerle
basedemeyen binalarin vaktinden 6nce yipranmasi ve bu binalarin esasl: bir tadilat ya

da yikim gerektirmesiydi.

Degisikliklere kars1 duyarlilik 1987°de Dr.Francis Duffy (DEGW’den) Japon akilli
binalarimn bu baglamda eksik oldugunu ileri stirmiistiir. Japon binalarindaki bilgi

24



teknolojileri merkezilesme egilimlidir. Yani dinamik degildir ve dagitilmamustir gibi

fikirler 6ne stirmiistiir.[17]
3.2.3. Etkin (Effective) Binalar (1992- )

Akillli bina kavraminmin Avrupa’daki gelisimi, Japonya ve Amerika’nin gerisinde
kalmistir. Kismen bunun sebebi, Avrupa piyasalarinin bu iki iilkeninkinden g¢ok
farkli olmasidir. Avrupa’daki yapilar m? olarak daha kiiciik olup, (10.000 m?’den
daha kiigiik) ofis planlar1 da Kuzey Amerika’dakilerden ¢ok farklidur.

1991 ve 1992°de Avrupa’da akilli binalarin gelecegini inceleyen biiyiik bir arastirma
projesi yapilmigtir. Teknolojiye odaklanmaktan ziyade, proje Oncekilerden biiyiik
olglide farkhidir ve “bina aklina” dair farkh bir model de sunmaktadir. Akilli bina,
organizasyonun is hayatina dair hedeflerine ulagabilecegi, hassas, etkili ve

destekleyici akil ortamim saglayan bir bina olarak tanimlanmugtir.

Bu projede odak noktasi, bina kullanicilarinda ve bina i¢inde bu kullanicilarin
yiiriittiigii gorevler lizerinedir, teknoloji ise binadaki kullamecilara yardim etme ve
engel olma yontemlerinden biridir. Fakat bu binanin varolma nedeni degildir. Bu

model, bir binayi kullanan organizasyona ait {i¢ ana amaci belirtmigtir.

1) Bina ydnetimi : Binanin fiziksel ortammin yonetimi (insani sistemler ve

bilgisayar sistemlerinin kullanimu ile)

2) Mekan yonetimi : Bina i¢ mekanlarmin yo6netimidir. Etkili mekan
yOnetiminin genel amaglari, degisiklik yonetimi ve igletme maliyetlerinin en

aza indirgenmesidir.

3) is yometimi : Organizasyonun aktivitelerinin yonetimidir. Birgok durumda
bu, bilginin sunumu, saklanmasi (depolanmasi), iletisimi ve islem siirecinin

kombinasyonu olarak nitelendirilebilir.

Bu amaglarn herbiri, bina ¢evresel kontrolii, gevresel sistemlere kullanici erigimi,
degisiklik y6netimi, igletim maliyetlerinin azaltilmasi gibi anahtar gérevler olarak

terctime edilebilir.[17]
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Giinlimiiz akill:s binalari, farkh bina elemanlarinin Omiirleri ile alakal olarak her

asamadaki kullanic1 gereksinmelerine cevap vermelidir.

Bina striiktiirti, organizasyonlarin degisip olgunlagsmasiyla birlikte farkli kullanimlara
izin vermelidir. Déseme derinligi, dosemeden dosemeye yiikseklik, dsseme boyutlari
ve yiikil yani striiktiirel yap1 ve bina kabugunun yapis1 bu degisime olanak verecek

baslhica elemanlardir.

Bina kullanicilarimin zamanla gereksinimlerinin degisebilecegi gerceginden yola
¢ikarak bu elemanlar biiyiik oranda kullanicidan bagimsiz olarak diisiiniilmelidir.
Bolgesel sinirlamalar ¢ercevesinde en yiiksek uyumu amaglamak gerekir.[17]

3.3. Sirket Organizasyonlarmn Akilh Binalara Etkilerinin incelenmesi

Akilli bina terimi, futuristik imajlari, bilgisayar sistemleri ve high-tech araglarla
donatilmig, bina kullanicilarinin neredeyse gereksiz oldugu ve igin bina sistemleri
tarafindan istlenildigi binalar1 hatirlatmaktadir. Bina sistemleri elbette 6nemli fakat
bu sistemler organizasyonun hizmetindedir. Kendi iglerinde bir son olmaktan ziyade
isin amaclarim kargilama vasitalaridir. En basarih akilli binalarin gozle goriinmez
olanaklar1 mekan, insan ve bilgi teknolojileri arasindaki uygun bagin saglanmasiyla
muhtemeldir. Bu binalar da c¢aligan insanlar iglerinin gereksinimlerini yiiriitmek igin
gerekli uygun fiziksel ve teknolojik destege, etraflarinda g¢aligan bilgisayar

sistemlerinin ve bina tasarimina farkinda olmaksizin sahip olacaklardir.

Akill: bina sistemleri belli organizasyon karakteristiklerine ¢ok iyi sekilde cevap

vermek ve adapte olmak zorundadir.[19]
3.3.1. Yonetim Teorileri

Henry Ford’un ilk araba fabrikalar1 yapilmasi gereken isgler ile ilgili ¢aligma
konularim1 zaman ve hareketin ayrintili hiyerarsik diizene indirgemesi agisindan
cagdagtir. Yonetim, planlama, kontrol ve icra, ayr fonksiyonlar ve farkli eleman
gruplar tarafindan tistlenilen vazifelerdir. Taylor ve digerlerinin bilimsel y6netimi,
seri iiretimin damgas1 olmus ve yiizyithn ilk yarisinda organizasyonlara hakim
olmugtur.
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II. Diinya Savasi’ndan sonra bir¢ok agidan bilimsel yonetime meydan okunmaya
baslanmistir. Organizasyonlar, belirli ekonomik sgoklarin Katalizér olmasiyla
degismistir. 1973’deki petrol krizi ve sonucundaki enflasyon ve durgunluk krizleri
sik stk bir doniim noktasi olarak goriiliir. Ingiltere’de 1980°li yillarin baginda
“Thatcher devrimi” tarafindan miras birakilan imalattaki durgunluktan yeniden
yapilanmay1 harekete gegirmistir. Global 6lgekte uluslararasi rekabetin artan etkisi
birgok  organizasyonun c¢alijma  yOntemlerini  siirekli olarak  yeniden
degerlendirmesine, organizasyonun yapisina ve amaglarina tekrar tekrar odaklanarak

ve daimi degisikliklere sebep olarak zorlamigtir.[19]
3.3.2. Cahsma Modellerinin Degisimi

Bilgisayarlar yayginlagip daha ¢ok kisiye ulasirken, bilgi teknolojisinin kullanici
sebekelerindeki insanlarin farkina daha ¢ok varmas: ile, sebeke iizerinden kurulan

kisiler aras1 etkilesim daha yararh ve belirgin bir hale déniismektedir.

Yazihm, grup ve takim calijma metodlarina hizmet igin vardir. “Groupware”
kelimesi bu noktada bilgisayar destekli igbirligi gerektiren galigmalar (Computer
supported collaborative work) i¢in kullamlir. CSCW gruptaki ¢aligma arkadaglarimin
aym zamanda ya da farkli zamanlarda bir ya da birgok mekanda aym proje iizerinde
calismasina izin vermektedir. Caligmalar bir konferans odasinda gergeklestirilebilir

ya da elektronik sistemler kullamlarak mailler yoluyla da gergeklestirilebilir.

Cekirdek ve cevresel organizasyonlar, ¢alisanlarin dahil oldugu birgok alanlar
arasindaki iligkiye miidahale eden bilgi teknolojisi agi tarafindan ¢ok iyi
desteklenmigtir. Bazi  organizasyonlar “cevap networkleri” kurmaktadir.
Uzmanlardan olusan bu networkler sorulara cevap vermek, farkli alanlardaki
problemlere yanmit bulmak i¢in gorev yapmaktadir. Networkler (sebekeler) farkli
organizasyonlardan gelen c¢aliganlarin belirli projeler iizerinde g¢aligmak iizere

biraraya getiren bir pazar tiirii olarak da kullamimaktadir.[19]

Zamanla iligkili olarak mekan kullammi daha esnek bir hal almigtir. Firma
biinyesinde caliganlar zamanlarimin biiyiik bir kismim ofislerinden, masalarindan
uzak olarakta gérevlerini yerine getirebilir, miigterilerle evde ¢alisarak ya da takim
arkadaslariyla ofis icinde yada ofis disinda calisabilmektedir. Geligmig bilgi
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teknolojileri zaman ve mekan kullaniminda bu tiir esnekliklere artik olanak

saglamaktadir.

Bilgi teknolojisinin kullamimi, organizasyonlarin “caligma ortami, mekan” fikrini
sorgulamasina neden olmaktadir. Calisma mekam esasinda istenilen anda istenilen
yerden erigimin saglandig1 bilgi agidir. Bilgi teknolojisi ag1 (network) bazilan igin
ofis ve sirket organizasyonun yerini almigtir. Network, isin kendi medyasim sunan

oOrgiitiin modeli olmaktadir.[19]
3.3.3. Organizasyonel Degisiklik ve Mekan

Ofis binalarinin tasarimi her zaman kullamcilarin ihtiyaglaniyla iliskili olarak
yapilmamigtir. Ofislerin geligimi birincil olarak tasanmin, mekanin esnek
kullanimina odaklanmasina tesvik etmistir. Ikinci olarak 6zel bir miigteri tasarimla
dogrudan ilgili oldugu zaman bile, tasarim g¢ogunlukla lobi mekam yada cephe
tasarimina odaklandirlmustir. Uglincii olarak ofis binasimn tasarimi agir bir sekilde

planlama kanunlar tarafindan kisitlanmaktadir.

Organizasyonlar icerisindeki degisim i¢in olugan baskilar bilgi teknolojisinin 1990’
yillar boyunca devam eden gelisimi sayesinde kullanicilarin karmagik isteklerinin
devami tasanimcilarm ofis ortami igin daha radikal yaklagimlar sunmasimnin
gerekliligi anlamina gelmigtir. Hizlandiric1 degisimin oldugu bir dénemde yazan ve
global rekabeti yogunlagtiran “yeni ySnetim rehberleri” organizasyonel yapilar ve
firmalarin daha fazla tiiketici odakli olup uluslararasi rekabette yer almasim saglayan
calisma metodlarina odaklanmigtir. Fakat bu rehberlerden Duffy ve Tanis tarafindan
yapilan analizler gostermistir ki, isin yeniden tasarimu hakkinda ¢ok fazla
konusulurken, ofis tasarimi ihmal edilmigtir. Duffy ve Tanis tasarimi, orta ve uzun
vadedeki uyum problemlerini ortadan kaldirmak igin fiziksel kaynaklarin daha
tutumlu ve yetenekli bir sekilde kullanmimini kesin ve yeterli olmayan bilgi ve degisen
hedeflere ragmen tammlar. Duffy ve Tanis, tasarimin sadece ortaya atilmis
hedeflerin gergeklestirilmesinde kullaniminin degil, bununla beraber tasarimin
giiniimiizde iktisadi yatinmu kullanan birlikte ¢aligan firmalarin organizasyonel

degisiklikleri etkilemek igin bir kaldirag olmas: gerekliligini tartisir.[19]
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Yeni ofis organizasyonu diinyasi, ofis i¢i ve dist ¢aligma yontemleri, ¢aligma
ortaminin her agamasmda mimarlarin yetenekleri iizerinde tamamen yeni istekler

olusturmugtur.

Intelligent Buildings in Europe (IBE) calismasinda, DEGW ve Technibank ofis

organizasyonlarin gereksinmelerine cevap veren dort bina tiirii belirlemiglerdir:

e Kullanim degerli bina (use value building), bina kullanicilarmin aym
zamanda binamn sahibi oldugu yapilardir. Bu tiir yapilar binanin son
kullanicilar: igin kullanim degerini arttirmaktadar.

o Degisim degerli bina (exchange value building), spekiilatif olarak
gelismistir ve binamin ticareti yapilacak bir mal (egya) olarak, borsa

degerini arttirmaya yo6nelik tasarlanirlar.

e Goriintii degerli bina (image value building), binanin imaj degerinin,

diger 6zellikler ve verimlilik pahasina da olsa arttirmak igin tasarlanirlar.

Ofisler yiiksek kalite ve g¢ekici unsurlara sﬁhip olmalidir. Fakat bu kullanim
maliyetini azaltmak i¢in olusan baskiyla ve mekanlarm daha etkili kullanimiyla
bagarilmak zorundadir. Bundan bagka ofisler ayrica, saglikli ve gevresine kargt
sorumlu binalar da olmak talebini de kargilamakla yiikiimliidiirler.[19]

3.3.4. Sirketlerdeki Organizasyonel Degisikliklerin Akilli Binalara Etkilerinin
Tartigilmasi

Geligimin ¢ok ¢esitli agamalarinda akilli binalar birgok farkli organizasyon tarafindan
kullamimaktadir. Caliyma modelleri ve organizasyonlarin yapisi, binalardan daha
hizlh gelismektedir. Eger bina zekas1 kendi pazarina etkin bir sekilde hizmet iginse,

1990’larda ve sonrasinda organizasyonel karekteristiklerin anlagilmas: gerekir.

Diinya ekonomisi simdilerde, toplu iiretim sistemleri ve geleneksel hiyerargilerden
uzaklagmig organizasyonlar tarafindan yonetilmektedir. Gelecegin organizasyonlari,
esnek liretim sistemlerini ve organizasyonel yapiy: kullanarak, ihtiyaglara cevap

verebilmek i¢in standartlagmay1 terk etmeye baslayacaklardir.[19]
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Organizasyonlarin bilgi teknolojilerini yogun kullanimi ve esneklige yonelik
efilimlerin, bina zekasiyla iligkilendirilmis hizmetlere ek olarak bu {iriinlerin

yOnetimi ve bunlarin belirlenmesini talep etme egilimleri artmaktadar.

Bilgi teknolojisi, ¢aligma siirecine daha fazla entegre olmaya baslamistir. IT, akills
altyapinin bir pargasi olarak kullamilmah ki organizasyona, ¢alisanlara hizmet eden
calisma mekanlarimin hudutlanmn ¢ok 6tesine ulagmig olsun. Ayrica IT ¢aligma
siirecine bagarili bir sekilde entegre olmalidir ki, kullamci dostu yaklagim
gerceklesmis olsun. Ortaya ¢ikan yeni ¢aligma modelleri, bireyleri nerde olurlarsa
olsun ¢alisabilmelerine olanak saglayan teknolojilere bagimli hale gelmesine neden
olmaktadir.

Ortaya ¢ikan organizasyonel gereklilikleri kargilayabilmek i¢in bina akli yeni ve
farkli organizasyonlara, ¢aligma modellerine cevap vermek zorunda kalacaktir.
Belirli bir organizasyonun akilli bina iizerinde sahip olacagi muhtemel talep seviyesi

baz1 organizasyonel konular tarafindan belirlenmektedir;

e Organizasyonel karmagikligin diizeyi,

e Yer degisimlerinin miktari,

e Bireysel ya da grup ¢aligmasinin oram,

e Mahremiyet ihtiyaci,

¢ Bilgi teknolojisinin kullanimu,

¢ Genis alanda kullanilan iletisimlerin kullamm oram,
e (aligma ortamlarinin kontrold,

¢ Giivenlik hakkindaki kaygilar,

e Calisma mekanina dilendiginde ulagabilmesi gibi.

Calisma modelleri, mekanin tiirii, mobilya sistemleri ve mekanin kullanimi, binalar

ve bilgi teknolojisinin kullanimina dair etkilere sahiptirler. (Tablo 3.1) [19]

30



Tablo 3.1 Geleneksel ve yeni ¢aligma mekanlarinin kargilagtiriimasi [19]

Geleneksel ¢alisma | Yeni calisma mekanlan
mekanlan
Caligma bicimleri Olagan igler Yaratict bilgi caligmasi
Bireysel gorevier Grup, takimlar, projeler
Yalitalmus igler Birbirini etkileyen ¢aligmalar
Zaman iginde mekanin 9 ile 5 giinliik Ofis kavramy, dagitilmis caligma
kullanim bigimleri periyotlarda bélgeleriyle yeniden tammlanmaktadir.
¢alisanlarm full-time | Bu ¢alisma bolgelerinin, yiiksek derecede
olarak bireysel kendini idare ve kontrol kabiliyetine
¢aligma alanlarini sahip bireylerin proje grubu ve
kullandig farz edilen | takimlarda galistigi iletigim aglari

merkezi ofis
yerlestirmeleri. Ofis
bir kisi i¢in bir masa
diigiiniir; mekan
standartlarmin (agik
ya da kugatilmig)
hiyerarsisi saglanmig
olur ve en azindan
tam kapasitenin %30
altinda ofis kullanilir.

tarafindan baglantis1 saglanmaktadir.

Is dogasi geregi gbdgebe ve mobildir. Ofis
binas1 disinda veya iginde ¢ok ¢esitli
galigma diizenlerinde kendini gosterir. Bu
bir ev bile olabilir. Giinliik program
genigletilmis ve diizensizdir. Caligma
diizenleri bireyler tarafindan
sahiplenilmez. Fakat, ihtiyac
duyuldugunda kullamlabilir ve birey ile
gruplar tarafindan farkli gorevlerin yerine
getirilmesi i¢in kullanilabilir. Mekanin
paylasimi, mekanin giinliik kullanumina
olanak saglar.

Mekan tasarimi, mobilya
sistemleri, mekan ve binanin

Mekan standarlarmin
keskin hiyerarsisi ve

Coklu paylasilan grup caligmasi ve
bireysel gorev tabanli diizenlemeler.

kullanim gegsitleri mobilyalar statii ve Diizenlemeler ve ofis mobilyalari,
riitbeye bagh olarak caligma ve yontemi ve gbrevlerinin igine
mekan taslagini ve gecmistir.
acik ya da kusatilmig
olmalarin belirler.
Mekanm bireysel )
ayrimi grup lizerinde
hakimiyet saglar.

Bilgi teknolojisinin kullanim1 IT, sik sik rutin veri Teknoloji, yaratici bilgi caligmasim
iglemlerini kullanar. destekler. Dosya serverlan gegitli IT
Sabit pozisyondaki araglar, laptoplar ve paylagilan aletler
terminaller ana sunar. Genis gesitlilikte kullanim i¢in IT
gergeve tarafindan ekipmanlarinda hareketlilik ve
sunulur, bireysellesme vardir.
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4. AKILLI BINALARDA TEKNOLOJI VE ALT SiISTEMLER

Bu bélim de diinya capindaki akilli bina teknolojisi ve bilgi teknolojilerindeki
egilimler analiz edilmektedir. Akilli binalarin i¢inde ¢ok sayida bilgi, y6netim ve

denetim sistemleri bulunmaktadir. Genel olarak alt sistemler sunlardir;

e Bina ¢evre denetimi,

e Aydmnlatma denetimi,

e Giivenlik sistemleri,

e Yangin denetimi,

e Envanter veritabanlari,

e Enerji goriintiilemesi,

e Asansorlerin denetimi, ,

e Haberlesme ve IT (Information technology) sistemleri (Yerel alan aglar,
telefon sistemleri, gérsel — isitsel ekipmanlar),

e Cephe sistemleri.

Bu sistemlerin tiimiiniin etkin bir bigimde isletilmesi gerekmektedir ve bu ¢ok ¢esitli
yollarla yapilabilir. Bu yollardan akilh olani, bina kullanicilan ve igletmecilerinin bu
sistemlerin bazilarim ya da tiimiinii kullanarak nasil kar edeceklerini anladiktan sonra
buna izin veren teknik ve operasyonel entegrasyon stratejisini geligtirmektir. Asit
ama¢ uygun olan heryerde toplam bir biitiinlesmeyi tek ve kolay anlagilir isletme

islevini gergeklestirerek saglamaktir.

Baglangictaki tasarim asamasi, yeni bir binanin i¢inde istenen tiim bilgi ve denetim
sistemlerinin biitiiniinii algilamak i¢in ideal bir zaman dilimidir. Eger akilli bina
sistemleri igin tasarim ve entegrasyonda koordineli bir yaklagim amaglanmigsa, erken

planlama 6nem tagimaktadir.

Genel olarak endiistride, 6zellikle IT endiistrisinde agik standartlar ve biitiinlesik
sistemler, networkler ve kablolamalarla ilgili bazi onemli hareketler baglamistir.
Oniimiizdeki yillarda denetim endiistrilerinde bu siireglerin nemli gelismelere sahne

olacagi beklenmektedir.[17]
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4.1. Bilgi Teknolojileri (IT)

Yakin yillarda bina tasartminda biiyilk etkileri olan iki ana teknoloji alami s6z
konusudur. Bunlar; bina denetim ve isletme sistemleri ile kullanicilar tarafindan

kullanilan IT servisleridir.

Binalar ve teknoloji sistemleri mutlaka planh ve koordineli bir bigimde etkilesimde

bulunmalidir. Bu su seviyelerde ger¢eklesmektedir:

1) En onemlisi, bilgi teknolojisi bina kullanicilari ve bir bina igindeki ses, veri,
imaj iletisimi sistemlerinde geleneksel ve “emerging” kullanimlan
etkilemektedir.

2) Bilgi teknolojisi binalarin denetim yollar: iizerinde ¢ok biiyiik etkilere
sahiptir. Bina yonetim sistemleri ve enerji yonetim sistemleri uzun zamandan
beri bilgisayarlasmaktadir. Bunlarin arasindaki etkilesim, 6rnegin telefon
sistemlerinde daha yaygin hale gelmeye baglamigtir.

3) Son on yilda binalarin tasarimi ve yapiminda enetji etkinligi ve ileri malzeme
kullamimlarinda IT devrimi s6zkonusudur.

Bu ii¢ nokta birbirinden bagimsiz degildir. Elektronik bilgi, tasarirm ve yapim
agamasinda igletme yoneticisi igin degerlidir. Bilgi teknolojisi ve binalarda
biitiinlesik yaklasim, daha iyi kullanici iiretkenligi ve ileri sistemlerin etkinligi
firsatlarimi saglar. Sekil 4.1°de bu konular goriilmektedir.[17]

4.1.1. Bilgi ve Bina Iliskisi

Is diinyasinda, bilgi ve binalar yakin baglarla etkilesim halindedir. Sekil 4.2°de
goriildiigii gibi is diinyasi, kendisinin bilgisine, sistemlerine, kablolamasina ve

altyapisina biitiintiyle bagimlidir.

IT devrimi giiciinii kaybetmeden 1990’lardan 2000°’li yillara dogru hareket
etmektedir. Bu giiciin bilgisayarlagmasindaki etkileyici artiy ve buna paralel
maliyetlerdeki dramatik diigiis yakin gelecekte bu ilerlemeyi dikte etmeye ve degisim

boyutu olmaya devam edecektir.

Es diizeydeki etkileyici bilgisayarlardaki standartlar kabul niteligindedir. MS/DOS
ve Windows isletim sistemleri miikkemmel olanlardan daha uygun sistemlerdir. Bu

merkezi bolimlerden ziyade bireyler tarafindan kontrol edilebilen daha basit
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uygulamalarin yolunu da agmigtir. Bu, iyerlerinde agik sistemlerin kullanim igin

gercek anlamda cesaretlendirici olmugtur.

UNIX ve genis kullamma sahip internet gibi daha gliglii sistemler, icinde
bulundugumuz son on yil iginde giiglerini arttirirken, uygulamalarm da dogru
paylagimi i¢in 6n ayak olmaktadir.

Giiniimiizdeki bilgisayarlar, tim ofis kullamicilar1 igin ¢ok daha yaygindir. Bu
bilgisayarlar binalanmuzin tasarim siireglerinde ¢izim agamasida PC tabanl1
uygulamalan kullanan tasarimcilar i¢in de esit yakinliktadir. AutoCAD ve onun DXF
dosya degisim format, tasarimcilar, bina yapimeilan ve igletme yoneticileri i¢in de

“facto” standart olarak kabul gormiistiir.[17]

Tasarim Siireci Etkilegimi

Bina Sistemleri IT Servisleri

Yerel alan aglan

Envanter yonetimi Biitiinlegik Cevre Siiriictileri

™ Hizli degigen uygulamalar Telefon sistemleri
M&E denetimi Daha iyi konfor .

.. e . Gorsel-isitsel
Girig denetimi Strekli maliyetlerden tasarruf .
Asansor denetimi Daha tretken ekip Bilgisayarlar

Yangm mithendisligi Televizyon

Cephe mithendisligi

inovatif teknoloji
Yeni tasarim ve yontemleri
olay kullanilir sistemle

Radyo sinyali

A

Etkilesim

>

Sekil 4.1 Tasarim siireci etkilesimi [17]
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Yapisal

Yaklagim
Modeli

Sekil 4.2 Yapisal yaklasim modeli [17]

4.1.2. IT’nin Bina Kullanicilarima Etkileri

Tiim bina kullamcilar1 bilgiden etkilenmektedir. Telefon, veri ve imaj iletigiminde
artan biitinlesme devam edecegi gibi, kullanicilarin networklerden bekledikleri
taleplerin ivmesi de arttiracaktwr. Is diinyasi genis bir yelpazede evrilen
faaliyetlerdeki siirekliligini rekabeti arttirmak isterken, teknolojik degisim pazardaki
azalan zamana Kkargin yeni iiriinleri de ortaya ¢ikarmaktadir.

lNetisimdeki geleneksel bigimlerle, biitiinlesik sistemler arasindaki ayrm giderek
azalmaktadir. Bugilin tiim telefonlarda sayisal sinyal ya da verici bilesenleri
bulunmakta; ISDN (Entegre sayisal ag servisi) ses, goriintii ve veri iletimi i¢in
yitksek veri orani saglamaktadir. Kablolu iletisimlerin maliyeti azalirken mesafeden
bagimsiz hale de gelmigtir. Bu ise uydu iletisiminde yolun kargi tarafina olan

maliyetin Pasifik’in karsi tarafina olandan fazla olamayacagimin yansitilmasi
anlamindadir.

Bina ve teknoloji arasindaki anahtar etkilesim, uyarlanabilirliktir. IT ile bir ¢ok
organizasyon yiiksek bir oranda degisime ugramigtir. Buna olanak saglayan bina igin,
iletigim sisteminin akillica tasarlanmasi, lizli ve etkili bir bi¢imde isletme

yOneticisinin hayati kolaylagacaktir.[17]
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IT kullanicilarinin, hem IT sistemlerinin hem de binalarin nerede konumlandiklarim
anlamalar1 onlarin yararinadir. Ik olarak, IT sistemleri icin dogru mekanlar ve
altyapt/yollar, odalar, hatlar saglamak cok onemlidir. Bunun yaninda g¢esitli

ekipmanlar ve yazihmlar i¢in mekan kalmasi konusuda 6nemlidir.

Ikinci olarak, bina servislerinin, 1s1s1 dagilmig uygun elektrik giiciini almak icin
gerekli ekipmanlara izin verdigi gibi, yumusak bir elektromanyetik ¢evre ve iletken
gorsel cevrenin insanlarin VDU ve diiz ekranlarda calismalarina olanak vermesi de

gerekniektedir.

Ugiincii olarak ise, binanin bigimsel yap1 yaklagtminda bakar, fiber-optik kablolama

ya da kablosuz sistemleri birlestirmesi de gerekmektedir.[17]
4.1.3. IT’nin Yasam Dongiisiine Genel Bir Bakig

Erken ORBIT raporlari, cesitli bina bilesenlerinin yasam zamani arasinda ilkel

farkliliklara isaret etmektedir.

Sekil 4.3.’teki her bilesen kendine 6zgii yasam dongiisiine sahip iken, bu yiizden bina
uyarlanabilirligine farkliliklar katmaktadir.

A

50
Yasam dongiisii

I

b

Yazilim Bilgisayar ve IT Ofis Bina M&E Bina
0 |[sistemleri donammu mobilyas1 kablolama servisleri striiktiirii

Bina bilesenleri

Sekil 4.3 Bina bilesenleri yasam dongiisii [17]

IT kablolamas: ve kablo yollart uygun bir bicimde tasarlanmadigt zaman, dogru

network topolojisi uygulanamaz. En kisa yasam dongiisiine sahip bilesenlerin

36



yukardaki katmanlardan etkilenirken zorunluluk duyulmadan degistirilmesi gerekir.
Ornegin, bina kullamcilarnin islevsel ihtiyaglar1 zamanla degisebilir. Ancak bunun

tlim binanmn altyapisimin ve kablolama sisteminin degistirilmesini gerektirmemesi
gerekir.[17]

4.1.4. Bina Servislerine IT Etkisi

Teknolojideki geligmeler, bilgisayarlar1 daha etkin hale getirirken, bina
servislerinden beklenen taleplerin azalmasi anlamina gelmektedir. Bununla birlikte,
aym bilgisayarin harcadif giiciin birim maliyeti, harcanan giigten azalmaktadir.
Bilgi ve iletigim teknolojilerinin bu bagarilar1 yeni ig siireglerinin ortaya ¢ikmasiyla
sonuglanmaktadir. Bir ¢ok ornekte 6nceki tiirlerden daha fazla bilgisayar ihtiyaci
belirmis, belirtilen gekillere benzer yeni egriler ortaya ¢ikmigtir. Bina servislerindeki
azalmamin yaminda bu yeni 1i§ siliregleri artan taleplerde firsatlarla

sonuglanabilmektedir.[17]

Dusey hatlar

Alt ekipman odasi

Dosemeden g¢ikiglar
=

i d:
Ana ekxg:nan odasi
sl

Sekil 4.4 Bina kablolama altyapis1 [17]

4.1.5. IT Secimlerindeki Kriterler

IT’ye bagimlilik artarken, bina yatirimcis1 ya da kullanicis1 bazi temel segimlerle
kargilagmaktadir. Binamiz1 yarinlarin ihtiyaglarina gére bugiiniin teknolojileri ile mi
donatmaliy1z? Ya da binamizi yarinin teknolojilerine miimkiin olabildigince

uyarlanabilir bir bigimde mi yapmaliy1z?
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IT uygulamalarinda bagan i¢in uyarlanabilirlik anahtar olabilmekle birlikte bunun da
bir maliyeti vardir. Ornegin, yapisal kablolama bugiiniin teknolojisini kullanarak
gelece@in taleplerini kargilamada bir segenek olusturmaktadir. (fiber optik
kablolamanin isyerlerine dogrudan girmesi). Bu ilk etapta bir hayli yiiksek bir
masraftir ama, igyerine biiyiik miktarda veri akisini saglayacaktir. Buna karsilik, bir
baska secenek ise, binamin yiiksek uyarlanabilirlikte yapilmasidir. Ornegin, bakir
kablolarla kaplanmus bir yiikseltilmig zemin gibi. En ileri teknolojili degil de en uzun
Omiirlii malzemenin yatinmcindan istenmesi, gelecek kusaklarin ihtiyaglarina ¢ok

daha kolay bir adaptasyon saglayabilir.

Bunun bir adim &tesi zorda kalmadikca karar verme siirecini 6nlemeye ¢alismaktir.
Yarin satin alacafimuiz bir bilgisayar diin satin aldigimizdan parasal olarak daha
degerlidir. Akillt binanin tasanm ve ekipmanlarina akilli bir yaklagim saglayan ve
diger sistemler hakkindaki kararlardan ayrilmast gereken bu yaklasim “son sorumlu
an” olarak tanimladigimiz ve Sekil 4.5’de goriilen yaklagimdir.[17]

Projeye Girdileri

-Stratejik
darugmanhk
-Master planlama
-Odalar, yollar,
basamaklar”
-Gilg, 181, 151k
-Kablolama,
bakar ve fiber
-Donamm
ylikleme

yazilim, m—-
operasyon

—

Zaman

Sekil 4.5 “Son sorumlu an (the last responsible moment)” tanimlamasi [17]
Bina Ii Bilgi Teknolojileri I¢in Gelecek

Iki trend kolayca anlagilmaktadir. Birincisi, bant-genisligi (expanding bandwith)
artiginda talep ve ikincisi bakir, fiber optik ve kablosuz rekabetinin bu talepte

bulugmasidir.

Bakir/fiber kablolama maliyet iizerinde yogunlagmaktadir. Bir fiberin masaya
yerlestirilmesinin ek maliyeti, yiiksek band genislizi uygulamalarn anlaminda
gelecekteki koruma baglaminda anlamli olacaktir. Ancak sorgulanabilir bir konu

38



olarak gelecek igin koruma amach bir fiber yerlestirmesinin ne kadar istenecegidir.
Gigabit Ethernet’e kadar olan uygulamalar bakir tarafindan desteklenebilirken orta

vadede ise bu kullanim uygun olmaktadir.

Elektronik, maliyetleri azalirken, maliyetlerin diisiiriilmesi ve baglayicililarin sekil
karmagikligs ile ilgili 6nemli arastirma ve gelistirme calismalart  neredeyse
tamamlanmugtir. Aralarinda 3M’in de bulundugu bazi iireticiler kolay kullanilabilen
baglayic1 sistemleri gelistirirken maliyet konusunda kendilerinden ilk bagta
bekleniien onemli diisiisleri gerceklestirememigtir. Fakat, fiberin daha biiyiik band
genisligi ve elektromanyetik etkilere olan bagisikhigi efer maliyeti ve kolay
yerlestirilebilirligi bakirla karsilastirildig: taktirde derin sonuglar ortaya ¢ikacaktir.

Acik sistemlerdeki gelismeler igyerini besleyen kablo ¢esitlerini biraraya
getirmektedir. Cift burgulu kablo tasarimindaki avantajlarla beraber bu gelisme
binalarda kablolu iletisim i¢in diinya capinda bir standart iiretmistir. Modern ¢ift
burgulu kablo, ses, veri, video trafigini tagima kapasitesinde ve 1 Gbps (saniyede bir

milyar bit) hiza erigebilmektedir.

Isyerinde hilgi teknolojileri
Yildz kablo telefon
Pc af1 veyapsal kablolama sistemi

Alt ekipman odasi

| eromeem Patch panel

Veri igin fiber-optik

/'—/

Ana ekipman odasi

CAT 5 kablolan, ses,

veri ve goriintii Kamusal aj

W,

I
Ses igin goklu-cift bakar

Sekil 4.6 Yapisal kablolama modeli [17]

Yer, is gruplan networkleri ve yerel sunuculan ile dagimik “node” lar tarafindan
olusturulan dagmnik bilgisayar sistemlerindeki hareket kablolama tasariminda bir

standart yaratmigtir. Burada igyerinde yerel dagitim odalan (alt-ekipman odalar1),
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fiber optik ve bakir karigimu dikey (ana) kablolama ve tek bir tip kablonun (CAT 5)
kullamldi1 yatay (ikincil) dagitim yer almaktadur.

Fiber optik kablolarin yaygin kullanimindaki bir diger etken, bakirin diglanmasiyla
alt ekipman odalarina olan ihtiyacin azalmasi ve ortaya onemli bir mekan
tasarrufunun ortaya cikmasidir. Sekil 4.7°de gosterildigi gibi 90 metrelik limiti
kaldirarak bakir kabloyu uygulamak fiber-optik kablolarin dogrudan ana ekipman
odasina baglanmasi anlamina gelmektedir. Biitiinlesik bir multimedya terminalinin
igyerlerinde ayn telefon ve bilgisayarlarin yerini alirken, tiim kablolama topolojisi

dramatik olarak kolaylagsmus, boylelikle isletme ve operasyon maliyetleri azalmistir.

Isyerinde bilgi teknolojisi
Yildiz kablolu biltiinlesik ag (entegre network)

Multimedya terminal i

|_.Dogrudan fiber optik

s / besleme

{5 - — | Ana ekipman odasi

Kamusal ag

Sekil 4.7 Fiber optik kablo dagilim semasi [17]

Kablosuz iletisim, genig bir alanda ses servislerinde devrim yaratmustir. Sadece on
bes yilda analog hiicresel radyonun bulunmasi, kisi merkezli iletisim sanayinin
gelismesine yol agmustir. Ofis igindeki yerel alanda bu devrim genis bir etki
uyandirmu$ ve bina icindeki hareket halindeki personelin kablo désenmesi zor olan
alanlarda kablosuz ses iletisimini saglamistir. Tiim bunlar geleneksel mobil sekil
radyolar ve ¢agri cihazlarinin yerine kablosuz telefon hatlarinin artmasina neden

olmustur.[17]
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Radyo iizerinden veri iletisimi yavag ilerlerken bunlarin  sebepleri asagida

siralanmagtir;

e Spektrum smurh ve yogun; kablosuz LAN (yerel alan ag1) hizlar1 1 Mbps’a
kadar olup, 10 Mbps sistemler bugiin yapilmaktadir.

e Giivenlik konular; insanlar fizerindeki elektromanyetik etkiler, kablosuzlarin
daha genis alanlara yayilmasim saglayabilir.

e Veri iletiminde giivenlik ve glivenilirlik; bankalar ve yonetim birimleri gibi

organizasyonlar kablosuz sinyalleri engellemek isteyebilir.

e Sinyal biitiinlestirme konulari, kablosuz iletimde elektromanyetik
etkilenmeye (EMI) bagh olabilir.[17]

4.1.6. Haberlesme Sistemleri

Genis alan haberlesmeleri bircok organizasyon igin kritik bir oneme sahiptir.
Kullanilan yontemler, maliyet, $zel mahallerdeki kullamlabilirlik, iletilmesi gereken
data tiirlintin miktar1, datanin giivenligi ve zaman gibi faktérlere baghdir. Genis alan
haberlesmelerinin organizasyonlarin iglevleri igin kritik oldugu yerlerde, ana
haberlesme metodlarinda olusabilecek problemler i¢in yedekleme sistemleri hazir
bulundurulmalidir.

Genis alan haberlesme stratejisinin  yerlestirilmesinde diigliniilmesi gereken
konulardan birisi, dijital PABX’1n saglanmasi ve telekomiinikasyon tagiyicilariyla
dijital baglantilarin (genellikle ISDN) yapilmasidir. Uydu kullammi ve mikrodalga
haberlesmeler, bilgisayar entegreli telefon, kablosuz telefon, TV ve goriintii dagitim
kablolama sistemlerine, yap1 sahip olmalidir. Haberlesme agi yonetimi, yerel,
metropoliten ve genis alan kavramu i¢inde biitiinlestirilmis bir yaklagima gereksinim
duymaktadir.[17]

4.2. Mekanik Servisler

Giiniimiiziin binalarinda, saglamlik, giivenilirlik ve gevre ile etkilesim talepleri, yeni
teknolojik gelismeler ile bulusacaktir. Gegmiste binalarda acilabilir pencereler
yardimyla dogal iklimlendirmenin saglanmasi amaglardan biriydi. Bugiin ise bu
terim enerji tikketimini ve diger kaynaklari, tasarim ve insa siireglerini de kapsayan

tiim yasam dongiisii i¢inde azaltmayr amaglayan biitlin bir tasarim felsefesini
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anlatmaktadir. Bina sahipleri ve kullanicilari, binalarimin modern, konforlu, etkili,
cevre dostu ve giivenli olmasini, iyi galigma ve toplumsal kosullarin saglamasim

istemektedir.

Avrupa’da kismen, ofis mekanindaki siki ¢evre denetimi durumunun, bina kullanicisi
i¢in her zaman en iyi ¢aligma kosullarim saglamadidi anlagilmigtir. Bu sonug bizi bir
bina igindeki konfor tammim yeniden agiklamaya gotiiriir. Bugiin bu konfor,
psikolojik oldugu kadar fizyolojik faktdrlerden olusan bir gesitlilik olarak kabul
edilmektedir.

Bugiin, bir bireyin kendini g¢evre denetiminin i¢inde hissetme O6zelligini ¢aligma
gruplanimn Slgegi bliyiiditkge kaybedecegi anlasilmistir. Eger bir bireyin bulundugu
cevre, denetimindeyse kendini daha iyi hissedecegi aym diizeyde kabul edilmektedir.
Ornegin, bir ¢alisanin ofiste kosullar ¢ok ug noktaya geldigi zaman iklimlendirme

cihazim1 agma imkani olsaydi, yiiksek bir sicaklig1 tolere edebilirdi.

Bu sebeplerle, bina kullanicilarina daha fazla bireysel denetim saglamak, onlarm
konforunu arttiracaktir. Bu, aym zamanda bina servislerinin tasarim kriterleri
lizerinde yeniden diisiinmeyi gerektirecektir. Kullanicilar belirli kosullardaki bir

cevreden ziyade yari degigken bir ¢cevreyi arayacaklardar.

Miihendislik bakig agisiyla, konfor tanimlari ilerlemektedir ve bir iklimlendirme
sisteminin denetledigi basit bir hava 1sisina ek olarak bir odadaki 1smin yayginhig: ve

degiskenligini de kapsamaktadir.

Konfor ile ilgili bu yeni tammlamalar giiniimiizdeki diizenlemeleri ve tasarim
kriterlerini kapsamayip, daha ¢ok miihendislerin bugiinkii deneyimlerinden
olusturulmustur.

Geleneksel fan coil iiniteleri ve degisken hava hacim sistemlerine (VAV) ek olarak

asagidakileri kapsayan belirli sayida alternatif sistemler bulunmaktadir;

e Fan destekli VAV, ozellikle ofis. 1sisinin diigmesi ve hava basincinin etkili
calisma kosullar1 i¢in gereken seviyenin altina diismesi durumunda

uygundur.[17]
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e Sogutulmus tavanlar, bir bina i¢inde termal degisimi maksimize etmek i¢in bir
- ¢Oziim olup, yiiksek ekipmanlarin bulundugu mekanlarda etkili bir serinlik
saglar.

e Zeminin hava toplanma mekami olarak kullanildid1 yer degistirme sistemleri,
tavandaki 1sinin konfor seviyesine yiikselmesine izin vererek, sevimli bir i¢ gevre
elde etmemizi saglar

e Bina kullanicilarnin  beklentileri destek sistem tasarimlari taleplerini
yiikseltmektedir.[17]

4.2.1. Is Yiiklerinin Stabilizasyonu

Binadaki IT ekipmanlarindan kaynaklanan 1s1 yiikleri, iki es zamanl etkiye bagh
olarak goreli bir dengeye sahiptir. Her bilgisayarin igletim giicii artarken aym
zamanda iglem giicli birimi bagina diigen gii¢ yiikii ve 1s1 yiikii, teknolojinin
ilerlemesine baglh olarak artmaktadir. Yakin gelecekte, likit kristal plazma ekranlarin
1s1 yikinde azalmaya olanak saglayacaginin Ongériilmesiyle aymi zamanda
ekranlarin  nicelik ve  biiyiikliiklerindeki  yiilkselmenin yiik azalmasim

dengeleyeceginin fark edilmesi stz konusudur.

Kimi zaman diigiiniildiigiiniin aksine “hot desking” gibi yeni ¢aliyma y6ntemleri bina
servislerine olan talepleri arttirmamaktadir. “Hot desking” kullamldlgl zaman,
arzulanan serinletme kapasitesi belirli sayidaki insamn binada bulunmasim
degistirmemektedir. Yiik daha dengeli olup, sistem daha etkili kullanmlabilmektedir.
Ayrica daha fazla i¢ 1s1min kigin kullanilabilmesi s6z konusudur.[17]

4.2.2. HVAC Zonlamasi ve Kontrolii

HVAC sistemlerinin fonksiyonu fiziksel ¢evreyi, kesin gekilde belirlenmis iginde
sicaklik, temiz hava akisi ve bazende nemlilik kriterleri iginde korumaktir.
Geleneksel olarak HVAC sistemi, bir bina yonetim sistemi tarafindan merkezi olarak

her kattaki belli bir sayida bolgede bulunan 1s1 kiimeleriyle kontrol edilmektedir.

Cok degisken galigma modelleri ve bireylerin ¢aligma ortamlarindaki tercihlerine
cevap vermek i¢in, daha esnek HVAC kontrolii saglamaya yonelik kullanici baskisi
vardir. HVAC sistemi ya tamamen zonlanmal, yada zonlar 75 m?’ye kadar olmalidir.

Kontroller telefon, bilgisayar arayiizii yardimiyla bina otomasyon sistemi ile ya da
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infra-red araglarin kullanimiyla kullanici tarafindan kolayca saglanmahdir. HVAC
sistemi calisma saatleri diginda bireysel veya Kkiigiik gruplara hizmet
edebilmelidir.[17]

4.3. Elektriksel Gii¢ ve Aydinlatma Sistemleri

Bu kisimda bina aydinlatma sistemleri ve binalardaki ekipmanlarin ihtiya¢ duydugu

elektriksel gii¢ konularina deginilecektir.
43.1. Aydmlatma Sistemleri

Gorsel gevre gesitli denetim sistemlerindeki artan biitiinlesmeden etkilenmektedir.
Ornegin, jaluziler aydinlatma denetim sistemlerinin bir pargas: haline gelirken, tersi
bir bigcimde bir odaya giren dogal 1sik seviyesi ile etkilesimli olarak elektrikli
aydinlatmanin ayarlanabilmesini saglamaktadir. Parlak bir giinde jaluziler otomatik
olarak sarilip elektrikli aydinlatmay: kapatabilmektedir.

Benzer sistemleri biitiinlegtirme girigimleri 1980’lerde yapilmigtir. Maalesef, yeterli
teknolojinin bulunmamasi, karsihkli uyum i¢in fazladan zaman kullanimi ve tasarim

maliyetlerini arttiran sonuglar dogurmustur.

Giintimiiz teknolojileri taminmug sistemler arasinda daha fazla biitiinlesmeye izin
veritken kullammda kalite, giivenilirlik ve basitlik saglamakta, pratiklik
kazandirmaktadir. Ornegin, aydinlatma elemanlan giiniimiizde ayarlanabilir
denetleme sistemleri ve algilayicilarla biitiinlestirilerek yerel sartlara tepki
verebilecek hale gelmigtir.

Mekanik servislerdeki egilimlere benzer bigimde, aydinlatmada kullanmci
denetiminin saglanmasinin ancak merkezi denetimle birlikte varolacag: seklindedir.
Her kullamci igyeri aydinlatma seviyesini yerel aydinlatma elemanlar1 yardimiyla
kizil otesi wuzaktan denetim yada aBa bagh bir bilgisayarn kullanarak

ayarlayabilecektir.

Ayarlanabilir denetim seviyeleri iyilesecek ve araglar bireysel yonlendirmelerle
yapilabilecektir. Sensorler barindiran aydinlatma elemanlari, aydinlatma sorununu

merkezi istasyona rapor edecek; yakinda bulunan aydinlatma elemanina
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yerlestirilmis bir 151k seviyesi algilayicisi, kaynak durumunu goriintiilerken aym

zamanda aydinlatma seviyesini dogal 1513a tamamlayacak ayarlamalari yapacaktir.

Yerel diizeyde akilli kullanim saglayan ve aydinlatma denetim sistemlerinin ana
islevleri ile aydmlatma elemanlar1 arasinda biitiinlesme saglayabilecek islevler
sunlardir;

e Programlanabilir anahtar,

Esnek bolgeleme,

e Giin 15181 goriintiileme,

e Pencere jaluzi denetimi,

o Enerji tiikketimi goériintiilemesi,

o Parlaklik seviyesi ayarlari,

o Golgeleme elemanlarinin denetimi,

e Programlanabilir igletim,

¢ Kullanici denetimi,

e Bakim kayitlan,

e Acil durum aydinlatma test rutinleri gibi.

Bu gibi akill1 ve biitiinlesik sistemlerin gelistirilmesini simrlayan ana etkenlerden biri
mali etkenlerdir. Her aydinlatma cihazi igin bir algilayic1 ve denetleyici maliyetlidir.
Devam etmekte olan standartlagmig “off-the-shelf” sistemlerin gelismesi maliyetlerin

diismesine olanak verecektir.[17]

Sonu¢ olarak aydinlatma ile goriigler, ¢alisma mekanlarinda IT kullaniminin
artmasiyla son yillarda degismigtir. Geleneksel ofis aydinlatma diizeyleri ve
aydmlatma tiirleri ekran kullanicilari i¢in kamagma ve yansima problemlerine neden
oldugu igin genel lux seviyesi yaklagik 350-400 lux’e diigmiistiir. Giinlimiizde
aydinlatma elemanlarina dair egilim, diigiik kamasmal flouresan lambalar ve yukari
aydinlatmali lambalar olarak siiregelmektedir. Ihtiyag duyulan yerlerde kullanicimin
kontrol edebildigi aydinlatma elemanlar1 kullamlarak ek aydinlatma saglanmaktadir.

Ofis ortaminda mekanlarin sik sik farkl ihtiyaclara gore yeniden diizenlenmesi gibi
durumlarda, aydinlatma diizeyi de bu ihtiyaglara cevap verebilmelidir. Binanin

kullanic1 ihtiyaglarina cevap verebilmede daha duyarli yapabilmek igin 151k ayar
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anahtarlarinin ve bina otomasyon sisteminde otomatik anahtar kapatmamn kullanimi

artan bir 6neme sahip olmaktadir.[17]

Aydinlatmada giintimiizde kullanilan enerji verimli ampuller siradan ampullerle aym
kalitede 15181 bes kat daha az elektrik kullanarak iiretirler ve émiirleri 15-20 kat daha
fazladir.[20]

4.3.2. Elektriksel Giig

Bir binanin elektrik saglayicisi can damaridir. O, olmadan insanlar ¢aligamazlar.
Buna ek olarak bir bina elektrik denetiminden olusan bir sinir sisteminin ySnetimi

olmaksizin da ¢aligamaz.

Uygulanmakta olan iglevlerin 6nemine dayanarak, bir bina igin bir ¢ift ana gii¢
kaynag istenebilir. Iletim hatalarimin sebepleri gergekten yerel degil de sehir ve

bolgesel ise, bu durum siklikla etkili olmayacaktir.

Ozellikle ulusal kaynak giivenilir olmadig1 zaman binada tam kapasite saglamak i¢in
jeneratorler kullanilabilir. Bu durumda iiretilen ancak kullamlmayan elektrigi ulusal

sebekeye satmak miimkiin olabilir.

Kombine 1sinma santrallerinin (combined heating power) artan oranlarda
kullanilmaya baglanmasi, binaya 6zerk bir bicimde elektrik saglarken isinma ve
sogutma yiiklerini bedavaya getirmektedir. Gazla ¢aligan kombine 1si1nma santralleri

Ozellikle Japonya’da ¢ok iyi gelistirilmistir.[17]
4.3.2.1. Yedek Gii¢ ve Kesintisiz Gii¢ Kaynaklan

Yedek ve kesintisiz giic saglanmasi ve dagitim seviyesi, bina kullanicilarinin
ihtiyaclar1 baglaminda anlagilmas: gerekmektedir. Is diinyasinin kesintisiz giicten
beklentileri (merkezi bilgisayarlar ve sunucular i¢in olabilir) hayati servisler i¢in
dizel destekli gii¢ ve olas1 gii¢ kesintileri baglaminda goriilmesi gereken korunmasiz

giic ihtiyaclaridir.

Kapsamli yedekleme giicii [T’nin fonksiyonlarda kritik bir pozisyona sahip oldugu
organizasyonlarda yer almalidir. Bir jenerator ve kesintisiz giic kaynagi acil sistemler

ve IT i¢in iki saate kadar bir yedek gii¢ olusturmalidir.
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Binanin tiimiinde ya da boliimlerinde merkezi bir UPS ile daha yerel UPS’lerin
kullanim kararlar1 ekonomik, giivenlik ve teknik faktorlere baghdir. Faydal bir
uzlasma ve uyum igin genellikle zemindeki alt ekipman odasina UPS ihtiyaci
bulunan ekipmanlar1 yerlestirmektir. Boylelikle ister yerel ister merkezi UPS
kullanilsin, UPS’i tiim igyerine dagitmaktan daha ekonomik bir durum yaratilmig
olur.[17]

4.3.2.2. Elektrik Giiciiniin Dagituim

Elektrik giiciintin dagitimu ile ilgili iki olasi u¢ s6z konusudur. En alt diizeyde binay
dolasan tek tip elektrik giicti bilgisayarlardan elektrikli siipiirgeye kadar tiim cihazlar
cahstiir. Diger bir ug ise ¢ok ¢esitli sayidaki giic donatisit tipinden birinin

kullanilmasidir. Bunun kapsamu;

¢ ayr (temiz) toprakl kesintisiz gii¢ kaynagi

temiz toprakl ana gii¢ (jeneratorlii)

kirli toprakh ana gli¢ (jeneratorlii)

temiz toprakli korunmasiz giig

kirli toprakli korunmasiz giig

Kimi 6zel durumlar ve 6zel uygulamalar diginda bir binada yukarida siralanan

cesitlilikte seviyenin saglanmasi ekonomik degildir.

Bagimsiz topraklama (genellikle temiz topraklama ile karigtirtlir.) konusu tartigmali
bir konudur. Gii¢ iletimi ve bilgisayar yerlestirmelerinin topraklanmasinda biiyiik bir
bakima ihtiyag duyulmaktadir ve genellikle her ekipman ve alt ekipman odasimn
icinden bagimsiz bir yalitilmis topraklama ¢ubugu saglamak faydali olacaktir.

Korumali1 ve yansitmali iletim kablolamas: igin topraklama sistemlerinin tasariminda,
ozellikle dikkatli olunmalidir. K&tii bir topraklama hi¢ topraklama olmasindan ¢ok
daha kotii sonuglar dogurabilir. Bagimsiz topraklamaya sahip olmakta israr eden
imalatgilar  ekipmanlarim buraya baglayabilecegi gibi ¢ogu iilkedeki elektrik

diizenlemelerindeki yasal kosullar da yerine getirmektedir.[17]
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4.3.2.3. Modiiler Sistemler

Kablolanmamig elektrik bilesenlerini kapsayan bu sistemler, bir yerlesmedeki

elektrik kablolar1 gibi kolay monte edilmeye izin veren sistemlerdir.

Bu sistemler ABD’de yirmi yildan beri kullanmilmakta olup, Avrupa ile diger
tilkelerde de taminmaya baglamigtir. ABD’deki ilk gelistirmenin amac yiiksek isgiicii
maliyetlerini dengelemek, mekandaki yiikkleme zamanmn modiiler sistemlerin
kullanimiyla azaltmaktir. Bu sistemler, ayrica fabrikada kurulmus her bilesen i¢in
ciddi bir sertifika kalite standartim garanti etmektedir.

Fabrika isleri dogal olarak artmaktadir. Fakat igin bu boliimii otomasyon ve kitle
tiretimi ile olabilir ve bu gelismis kalite seviyesi ile diigiik tiretim maliyeti sonuglarini
dogurur. Ingaat programinda servisler daha sonra uygulanabilecegi gibi alandaki

farkl igler arasinda esgiidiimii saglamak bdylece kolaylasir.

Isgiicii maliyetlerinin her zaman ana konu olmadig1 Latin Amerika’da, bu sistemler
istenen beceri seviyesini ve yilkkleme zamammi azaltmasi yiiziinden cazip hale

gelirken, hizla gelisen rekabetc¢i pazarda 6nemli tasarruf kaynagi olmaktadir.

Modiiler sistemlerin kullammindaki artis gelecek on yilda beklenmektedir.

Giiniimiizde mevcut sistemler su alanlardadir:

¢ Acil durum aydinlatmasi,

e Yangmn alarmlari,

e Aydinlatma,

o Kiigiik gii¢ (small power),
e Aydinlatma denetimi,

¢ HVAC kablolamasi. [17]

4.4. Cephe Miihendisligi
Sembolik ve kiiltiirel islevlerinden bagimsiz olarak bir binanin amaci, bina yiizeyi ile
¢evresinde yapay bir ¢evre yaratmaktir. Yiizey bir engel olarak algilanmamalidir.

Akiglann dengeleyen bir unsur olan bina yiizeyi ii¢ boyutlu olup, belirli bir kalmlig
olan ve enerji depolayabilme 6zelliklerini de yapisinda barindirmaktadar.
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Yiizeyin denetledigi baz1 etmenler su, hava, ses, 151k, manzara, 1s1, yangin, kirlilik,
glivenlik, huzur ve patlamalardir. Modern cepheler, tiim bu faktorlerin

dengelenmesini isterken, bazilar1 arasinda ¢esitli catigmalar bulunmaktadir.

Yakin yillarda cephe sistemleri ile ilgili artan ¢aligmalar ve enerji korumasi ile ilgili
biiytiyen farkindalik s6z konusudur. Onceki cephelerin daha fazla ya da daha az sabit
olmasina kargin 1980°lerde dinamik cephe sistemleri ortaya ¢ikmustir. Bunlar degisen
cevre kogullanna ve miigteri isteklerine cevap verebilecek sistemlerdir. Béylelikle

uyarlanabilirlik i¢in bir potansiyel olarak “akilli cepheler” ortaya ¢ikmigtir.

Son zamanlara kadar ofis cepheleri bina iizerine par¢a parca monte edilmistir.
1980’ler cephelerde panelizasyon ile degisen ¢evre kosullarma ve kullanict
isteklerine tepki verebilecek dinamik sistemleri ortaya ¢ikarmugtir. Bu 6zellikler
bilgisayar teknolojisindeki potansiyellerle birlikte gelecegin  cephelerini
olugturacaktir.[17]

4.4.1. Bina Cephesinin Islevleri

Stirekli bir degisim i¢indeki bir ¢evrenin denetimi zor olmaktadir. Bu degigimler

sunlar1 kapsamaktadir:

e Mevsimsel gesitlilik,
o Giinliik gegitlilik,
e Farkli y6nlere bakan cephelerde ¢esitlilik.

Bu akiglann dengede tutmak bina cephe tasariminda siklikla ¢atigmalara sahne
olmaktadir. Ornegin, giin 15181 arzulamrken asir1 parlak bir 151k arzulanmaz, giines
isinlan yararhidir ve kigin arzulanabilir ama yazin arzulanmaz, havalandirma bir
ihtiyagtir ama giiriiltii ve kirlilik durumunda pencere kapanir, giizel bir manzara eger
yeterli giivenlik sartlan saglandigi zaman Onerilir. Bina cephe tasarimi, tiim bu
catisan etkenleri uzlagtirmak zorundadir. Bina cephelerinin agagidaki unsurlar

denetlemesi gerekmektedir;

o su: yagmur, nem, yogunlagma

¢ hava: riizgar, havalandirma

® ses: arzulanan, arzulanmayan

o 1sik: giines 15181, kamagma, yapaylik

e giruntii: ic ve dig, 6zel ya da kamusal
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® IS giines radyasyonu, hava sicaklig1
e yangin: alev, 151, duman

o kirlilik:  gazlar, partikiiller

e giivenlik: haneye tecaviiz

e huzur;  huzurun kagmasi

e patlama: digarda, icerde. [17]

4.4.2. Gelecegin Cepheleri

Gelecegin bina cephelerini asagidaki 6zellikleri saglamasi gerekmektedir;

e Dogal havalandirma,

e Dogal aydinlatma,

e Camlardan iyi goriintii,

¢ Enerji etkinligi gibi.

Dogal aydinlatma ve iyi manzara, daha ¢ok camli alanlar yaratirken; enerji etkinligi,
giines 1sinlartni denetlerken giinesten optimum faydalanmayr istemektedir.[17]

Gelecekte cephelerin olugmasinda birgok yeni teknolojiler kullanilacaktir.
Seffaf Is1 Yalitimlarinin Kullanildif: Yiizeyler

Bu malzemeler, giines 1stnimini gegirme yetenekleri sayesinde, arkasindaki duvarin
1st1y1 depolamasina olanak tamimakta, 1s1 kopriilerini engelleyerek, enerji korunumu

ve yapi saglif1 agisindan bina performansini 6nemli oranda yiikseltmektedir.

Farkhi tipte uygulamalar s6z konusudur. En sik kullanilanlar, duvann Oniine
yerlestirilen argon kripton ve aerojel dolgulu camlar, lamine plastik filmler, havasi
bogaltilmig camlar 3-8 mm c¢apli cam plastik borucuklardan olusan petek dokulu
kapiller tiipler, %2-10 silikat iceren, hava bosluklu aerogel yalitimlardir. Aerogeller
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ik gecirme orani, dayanmiklihk, performans agisindan daha iyi g¢Oziimler
sunmaktadir. Tim uygulamalarda, malzeme disg etkilerden bir cam katmam ile
ayrilarak korunmakta, camla yalitim arasindaki bosluk kig mevsiminde giinesten 1s1
kazanci saglayan bir sera olarak caliymaktadir. Bununla birlikte agiri 1sinmanin
malzemede yaratacagi sorunlara onlem alinmasi, sicak dénemlerde giines kontrol

elemanlart kullanimi gerekmektedir.[8]
Akilh Mimari Ortii (Smart wrap)

Kirean Timberlake Ortaklig1 tarafindan Cooper-Hewitt Ulusal Tasarim Miizesi’nin
bahgesinde insa edilen “akilli mimari 6rtii”, teknolojinin mimarhig: yapisal olarak ne
boyutlarda doniistiirebildigini aragtiran bir deneydir. Tugla ve harg gibi geleneksel
inga elemanlarmin yerine, plastik soda sigelerinde de kullanilan, ince polimer bazli
filmden olugan “akilli” duvarlar aracihifiyla yeni teknolojik gelismelerin mimarliga
uyarlanmasim mimariar aragtirmuglardir. Bu kurgu cergevesinde duvari akilh kilacak
teknolojinin, geleneksel duvar: yerini alacagi ongoriilen ince film tabakas: lizerine

baski teknikleriyle uygulandig: varsayilmaktadir.

Yeni yap1 malzemesi olarak “smart wrap” fikri, geleneksel yapi elemanlarinin her
birinin iglevsel entegrasyonu iizerine yaslamyor. Geleneksel duvarin boéliictiliik,
koruma, izolasyon gibi islevlerinin geleneksel ingaat siiresinin kiigiik bir béliimiinde
tamamlanabilecek siirede ayaga kaldiran bir kompozit filmle kargilanmasi
denenmektedir. Bu anlamda smart wrap, 1sitma-sogutma, gorsellik, aydinlatma,
enerji tasarrufu alanlarindaki teknolojik gelismelerin mimarlik alanina uygulanmasi
i¢in bir prototip onermektedir. Bu birlestirilmig teknolojiler, tek bir mikro film
tabakasi tizerine basilmaktadir. Striiktiire sarilan tabaka geleneksel ingaatin hantal ve
tekil islevli malzemelerin yerini aliyor. Baski teknolojisinin olanaklariyla, farkli
motif ve renk segenekleriyle tasarim Kkigisellestirilebilmektedir. Bu durum tasanm
slirecinin asla tamamlanmadigi ve devamli bir siire¢ oldugu bi¢iminde de
yorumlanabilmektedir. “Smart wrap”, alt katman, basilmig ve eklemlenmis birim
olmak lizere her biri kompozit tek bir film iizerine sarilmig birka¢ tabakadan

olugmaktadir.

Kabuk-Polyster film katman : Bu katman yapiy1 yagmur, riizgar gibi dogal etkilerden
korurken diger “smart wrap” tabakalan igin de althik olugturmaktadir.[21]
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Iklimlendirme kontrolii-Safha degisimli malzemeler : “Smart wrap” 1sil dengeleme
i¢in mikro kapsiiller halinde faz degisimli malzemeler icermektedir. Mikro kapsiiller,
polimer regine icine gomiilmeden, film iizerine yerlestirilmektedir. Bu malzemeler
dengeleme icin 1siy1 absorbe edip gerektigi durumlarda kullanilmak iizere

depolanmaktadir.

Aydinlatma ve gorsel bilgilendirme-OLED teknolojisi : Aydinlatma ve gorsel
bilgilendirme igin “smart wrap”, ince ve esnek olan organik 151k yayici diyot (OLED)
teknolojisini kullanmaktadir. OLED teknolojisi, elektrik akimi uygulandiinda foton
yayan organik molekiiller iizerine temelleniyor. Bu teknoloji, halen cep telefonu

ekranlarinda ve bazi bilgisayar iiriinlerinde kullanilmaktadir.

Giig-Ince film bataryalari, ince filmden silikon pilleri, iletken donatilar : Binalarin
genis yiizeyleri giinese maruz kaldiklar: i¢in ideal giines kollektorleri olabilirler.
Smart wrap’in ince filmden silikon giines pilleri, OLED sisteminin giic kaynagi
olarak kullanilmaktadir. Ince film bataryalari, fazla enerji depolamakta ve iletken

donati sayesinde sistemin aktivasyonunu da saglamaktadir.[21]

Sekil 4.9 Akalli mimari 6rtii (smart wrap) [21]

Akl Tuglalar

Bilim adamlari, igine yerlestirilen sensorler (algilayicilar) sayesinde deprem ya da
yangin gibi afetlerde ev sakinlerini uyaran akilli tuglalar gelistirmeyi bagarmuistir.
Aslinda tuglalar, bilinenlerden farkli degildir. Ancak bu tuglalar sicaklik veya

sarsintty1 hissedebilen sensorlerle (algilayict) donatilmistir.
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Duvara monte edilen akilli tuglanin icindeki sensorler, en ufak bir sarsintiy1 veya
kiiciik bir 1s1 degisimini yine tuglanin icindeki entegre sisteme iletmektedir. Bu
sistem, gelen sinyali bir alarm sistemine naklederek, ev sakinlerinin uyarilmasini
saglamaktadir. Hayat kurtarmas: beklenen akilli tugla igindeki akii, digaridan kablo
ile sarj edilebilmektedir. Projenin sorumlusu Chang Liu, akilli tuglanin omriinii,
binanin 6mrii kadar uzatmaya calistiklarini ifade ederek sunlan sdylemigtir: "Tugla
igindeki standart donammun tiirtine gore, maliyet 100 ile 1000 USD arasinda
degisiyor. Kisa siire igerisinde bu donanimlar mini c¢iplerle degistirilecektir. Bu
sensorler, ilerde beton kalibin icine de yerlestirilebilir.”

(www.milliyet.com/2003/07/15/yasam/yas06.html)
Cift yiizeyli sistemler

Cift yiizeyli sistemler tanidik gelmekle birlikte yeni olan iki yiizey arasindaki alanin
hava hareket sisteminin bir parcasi olarak kullanilmasi ilkesidir. Cift yiizey

konseptinin ilkeleri Sekil 4.10’da gosterilmistir.

—@®
o
I Sicak hava gift

yiizey arasindan
yiikselir.

==

Lot
i

/i\
Temiz hava N ™ Yiiksek etkililikte cam
tavan Ve —» :-/‘ ve jaluzi giines 1s1sinin
yerleri Oniinii keser.
dolagur. A

Cift yiizeyli cephe
100-500 mm

Sekil 4.10 Cift yiizeyli cephe prensip detay1 [17]

Tablo 4.1’deki son iki projede tamamuyla giiniimiiz teknolojisi kullanilarak cepheler
tasarlanmigtir. Jaluzilerin bir nis i¢indeki konumlar, i¢ ya da dis yiizeyde
olmalarindan ziyade, jaluzilerden gelen ve igeri giren 1sty1 engelleyerek ayni

zamanda jaluzileri temiz birakan bir konumdadir.[17]



Tablo 4.1 Dort Avrupa binasindaki cephe ozellikleri [17]

]

metre |

Sekil 4.11 Lloyds of London Sekil 4.12. Gsw Berlin
(www.richard rogers.co.uk)
(www.sauerbruchhutton.de/portfolio/01/_gsw/zoom/z01 html)

Golgeleme Sistemleri

Sabitlenmis dig golgelendirme, giines denetimi saglamakla beraber, panjurlu
pencerelerin yonlendirmelerini degistirerek daha etkili olabilmektedir. Paris’teki
Arap Ensitiisi’niin (Mimar Jean Nouvel tarafindan tasarlanan) pencereleri giines
1s18ia duyarlt cesitli aparatlardan olusan diyaframlarla kaphdir. Buna karsilik,

hareketli parcalar mekanik hatalara karst savunmasizdir.

Igik rafi (light shelf) yeniden kesfedilmekte olan eski bir fikirdir. Bir yandan sabit bir
golge saBlarken bir yandan da giin 15181n1 mekann digina yansitarak ikili bir isleve
sahip olan gtk rafi Sekil 4.13’te goriilmektedir. Eger rafin igindeki panjurlu
pencerelerin  pozisyonlar1 degisken ise dis etkenlerin siralamast 1limli hale

gelebilmektedir.[17]
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Isik rafi

( \ H Isik rafi, giines

kontroliine
olanak verir.

Sekil 4.13 Isik rafi ilkeleri [17]

Sekil 4.14 Cephede panjurlar [17] Sekil 4.15 Cephede 151k raflari [17]
Fotovolkaik Giines Pilleri (PV)

PV’leri olusturan yar iletken malzeme silisyum kristali (solar hiicre) giines 1$inimint
emerek, hiicre g¢eperinde elektrik akimi iretir. Solar hiicrelerin seri, paralel
baglanmasi ile modiiller elde edilirken, modiiller panelleri, paneller solar dizileri
olusturur. Giiniimiizde PV’ler bina yiizeyine entegre edilen uygulamalar ile binanin
kendi enerjisini iiretebilmesini saglamakta, siirdiiriilebilir akilli binalarda giderek

daha yogun kullanim kazanmaktadir.

PV’ler monokristal, semikristal, polykristal, serit, ince filmler (amorf silisyum,
kadmiyum, selenyum) olarak iiretilebilir. Monokristal yiiksek verimli, polykristalli
PV’ler maliyeti daha diigiik iriinlerdir. Ince filmli PV’lerse farkli yiizeylere
kaplanma ozellikleri nedeni ile binalarda tercih edilirler. Yar1 gegirgen veya opak

PV’ler iiretilmekte olup, bina yiizeyinde, PV’ler giydirme cephe elemani, pencere,
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giines kiric1 paneller olarak da kullanilabilir. Bu tip iiriinlerde, asin 1sinma ve
temizlik bakim sorunlarina 6zellikle dikkat edilir. Yakin gelecekte PV iiretiminde,
maliyeti diigiiriirken, verimliligi arttirmak, genis kitlelerin kullanimina sunmak

hedeflenmektedir.[8]

\"“

Sekil 4.16 Doxford International Business Park, Sunderland, PV’lerle kaplt giiney

cephesi (www.graeme-peacock.com/e_photos/e-22.htm)

Gelismis Camlar

Agik renkli, yansitan cam gesitleri binaya giren ve ¢ikan 1s1 ve 151k akiglarim pasif bir
yoldan dengelemeye calismaktadir. Bunlardan uyarlanabilir degisik durumlar

sunlardir;

o Fotokromik cam, giimiis ile kaplanmustir ve giines 15181nda kararir.

o Termokromik cam, vanadium dioxide ile kaplanmistir ve 25°C - 40°C
sicakliklarda yavas yavas renk degistirir.

o Elektrokromik cam, tungsten trioxide ile kaplanmustir ve kiigiik bir voltaj

uygulamasiyla aniden kararr.

Bunlarin iginde sonuncusu 6zel uygulamalarda digerlerinden daha pahali olmasina

karsilik umut vericidir.

o Holografik cam, dik bir a¢idan bakildiginda goriiniisii olan ancak yiiksek agiyla
gelen 1ginlar igin bir golge gibi davranan bir yapidadir. Bu tiir camlarin avantaji

belirli bir agidan gelen giines 1inlarini dagitabilmesidir.

e Prizmatik camlar, giin 1s1findan azami kullanimi saglar. Fazla 1sinmay:
sturlarken giin 151811 ic mekana dagitarak ve yansitarak sokar. Viyana’daki The
Zentralsparkasse ve Commerzbank Headquarters binalarinda bu ilke

uygulanmugtir.

56



e Polarize cam, yiizeyi birbirine gore hareket ettirildiginde, g¢esitli 151k iletimi

- saglama yetenegine sahiptir.

e Isicam, tek tarafi seffaf metal film tabakasi ile kaplanmis ve pencereyi 1sitmak
amaciyla gelistirilmistir. Benzer bir sonu¢ cam igine tel yerlestirilerek de elde
edilebilmektedir.[17]

4.4.3. Akilli Cam Cepheler

Cephelerle ilgili olarak “akill” kelimesi, 1sitma, sogutma, aydinlatma gibi baslica
enerji ihtiyacim azaltacak g¢evrenin korunmasma katkida bulunacak sekilde giin
icinde degisen ¢evre kosullarina cevap verebilme yetenegini ifade eder. Akilh
cephelerde ¢ok ¢esitli enerji metodlart uygulamr; dogal vantilasyon, gece termal
kiitlenin sogutulmasi, giin 15131, tampon bolgelerin olugturulmasi gibi. Bu metodlarin
hepsi, bina ve cephenin yaklhdan iligkili ve biitlinlestirilmis olmasim gerektirir.
Ornegin, binanin aerodinamik ve termodinamik davramglari iizerinde caligma
yapilmis olmasi gerekmektedir. Ciinkii dogal vantilasyon i¢in vantilasyona tabi
tutulmus cephe boslugu ve bina igindeki hava akis: riizgarin basincina ve emmeye

baglidir.

Bu davranisa dair 6ngériilerde bulunmak i¢in baz1 metodlar uygulanir ve bina maketi
kullamlarak riizgar tiinelinde aragtirmalar yiiriitiiliir ve aym zamanda odalarnn ve
cephe kesitlerinin gergek olgiilerinde hava akigi simiilasyonlan yapilir. Bu ¢ok cesitli
faktorler arasindaki igbirliginin karmasikligi cephe miihendisleri ve mimarlar
arasinda yakin bir iligki gerekliligi demektir. Bu tiir iligkiler, biitiinlestirilmis yada
holistik planlama olarak adlandirilmaktadir.

Commerzbank yarigma projesinde ikinci olan ve tasarimu Mimar Christoph
Ingenhoven tarafindan yapilan proje enerjinin korunumu prensibiyle yarigmaya
sunulmugtur. Proje, silindirik 46 kath bir kule ve 5-6 kattan olugmus bir tasarima
sahiptir. Sirkiilasyon alanlari ve servis mekanlar1 gekirdekte yeralmaktadir Kulenin
yuvarlak formu enerjinin korunumu sebebiyle se¢ilmigtir. Form, digariya en diisiik
yiizey alani sunar. Ama bunun yaminda maksimum i¢ mekan saglamaktadir. Hava
yastiklarmin (air cushion) ve ofislerin dogal vantilasyonu arasindaki iligki yiiziinden
birgok ¢esitli kat plam varyasyonlam arasinda en ilging olam hag¢ seklinde
olamdir.[22]
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Ofislerin 6niinde olugturulmus kig bahgeleri bir tiir ¢ift cidarli cephe olugturmaktadir.
Disardaki sicaklik diisiik iken, dig cam yiizeyler genellikle kapalidir ve ki bahgesi
yalitimli tampon bélge gibi davranmaktadir.

Sekil 4.17/ 18 Commerzbank mimari proje yarigmasinda ikincilik 6di alan projenin

tipik kat plam ve tipik kesiti [22]

Bu projede bahar, sonbahar ve yazin cephedeki camlar acilir ve cephe boyunca farkl
digiik ve yiiksek basing sonucu digaridan alinan havamin ki bahgelerinde akigi
saglanir. Dogrudan giines 1s13indan korunma ve kis bahgesinin agir1 1sinmasim

engellemek icin dig cephenin i¢ yiizeyine perdeler yerlestirilmigtir.

Biitiin dogemeler gece sogutmasina maruz kalan termal depo olarak hareket edecek
sekilde tasarlanmigtir. Yeterli giin 15181 seviyesi dairesel kat planiyla ve ofislerin

diizenlemesiyle saglanir. Tasarnmda aym: zamanda 15131 yansitan uygun tavan

yiizeyleri ve 6zel 15181 yénlendiren elemanlar diiiintilmiistiir.

1991°de Mimar Christoph Ingenhoven, Happold (Londra), HL-Technik ve Schalm
Miihendislik (Miinih) damgmanliklariyla Rwe AG (Essen, Almanya) merkez binast

icin diizenlenmis yarismayi kazanmstir.

Bu tasarim silindirik ¢ok kath bir binadir. Tipik kat plam1 incelendiginde ofisler
dairenin ¢evresinde ve servis alanlarida merkezde yeralmakta oldugu goziikmektedir.

Kule asansorii ayn bir eleman olarak diistintilmiigtiir.

Cephe, bir¢ok enerji tasarrufu tekniklerinin avantajindan yararlanmak igin ¢ift cidarl
bir konstriikksiyondur. Cephe boslugu doseme seviyesinde yerlestirilmis kapaklarin
acilmasiyla dogal olarak havalandiriimaktadir. Cephe boslugu 50 cm genigligindedir
ve her kat seviyesinde yangin giivenligi ve akustik yalitimi agisindan bu kapaklar
kapali tutulmaktadir. Ofisler i¢indeki dogal vantilasyonu saglamak i¢in kayar kapilar
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kullanillmigtir. Sogutma i¢in ise ¢iplak betonarme ddsemeler termal depo olarak

hizmet etmektedir.

Sekil 4.19/ 20 Rwe AG binas: tipik kat plan1 ve cephe detayi [22,23]

Giin 15181 seviyesini optimize etmek i¢in digtaki kabuk maksimum giin 15181
gecirimini saglayan beyaz cam igermektedir. Ara boliimdeki aliiminyum elemanlar
direkt giin 1513ma karg1 alinmig bir 6nlemdir. Bu elemanlar aym1 zamanda 1518in
yoniinii degistirmek i¢inde kullamlir. Ofislerde 151k seviyesini kontrol amagli ek

Onlem olarak ekranlar kullamlmisgtir.

1991°de Diisseldorf Stadttor ¢ok kath binasi i¢in agilan yarigmay1 Overdiek Petzinka
ve ortaklan kazanmugtir. 70 m yiiksekligindeki bina 20 kath iki paralel kuleden
olusmaktadir. Bunlar birbirine ii¢ siirekli ¢ati odas1 ile baglanmistir..Bu diizenleme
yaklagik 50 m yiiksekliginde merkezde bir atriuma olanak saglamigtir. Tiim bina 12
mm kalnhginda cam kabuk ile kusatilmistir. Bu ofisleri trafik gurultusu ve bu
noktada tiinele giren Rhine demiryolunun olusturdugu giiriiltii kirliligine karst
korumaktadir. Cephede kat boyunca devam eden 95 ve 140 cm derinlige sahip ve bu
derinlikte ayarlanabilir golge elemanlarimin kullamldigi bir bosluk olusturulmugtur.
I¢ cephe tabakas: U degeri 1.4 W/m? C° olan yaliimli cam pencereler igermektedir,
eksenel agiklik 150 cm ve 2.85 m yiiksekligindedir.

Kapanan elemanlardan olusan hava deligi sistemi bosluk icindeki dogal
havalandirmay1 kontrol igin tasarlanmigtir. Bu sistem vantilasyon iinitesinin i¢inde
herbir déseme diizleminin 6niinde yerlestirilmigtir. Yazin cephe boslugunun yeterli
dogal vantilasyonu, ofislerin yapay havalandirmasinin kullamlmamasma neden
olmaktadir. Sogutma igin bina kullamcilari, sogutulmus tavan elemanlarim
caligtirabilmektedirler.[22]
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Sekil 4.21/ 22 Diisseldorf Stadttor binasi goriiniisii ve cephe detay1
(www.duesseldorfide/planung/stadtortw/hafen/hinwess03.shtml)
(www.structurae.net/en7structures/data/str02513.php)

Kisin biiyiik cephe boslugu, tampon bolge olarak davranir, biiyiik oranda 1st
kayiplartnt ve pencere Onlerindeki alanlardaki radyasyonu azaltmaktadir.
Simiilasyonlar, calisma saatleri siiresince olusan sofutma ihtiyacinin pratik olarak
biitiin y1l boyunca mevcut oldugunu gostermistir. Bu ihtiyaglar zemin suyu sogutma

sistemleri ve “desorption” islemi tarafindan karsilanmaktadir.

Sekil 4.23 Diisseldorf Stadttor tipik kat plam [22]

Cift yiizeyli cepheler, sik sik hava akiginin giiclii etkisine maruz ¢ok kath yapilar igin
¢oziim olarak goriilmektedir. Fakat ayn1 prensip ¢ok katli olmayan binalardaki enerji
tiiketimi {izerinde de yararli bir etkiye sahiptir ve distaki makro ¢evre ile i¢teki mikro
iklim arasinda iliml iklim bélgesi olugturmaktadir.[22]

4.5. Giris Giivenlik Sistemleri

Giivenlik sistemlerinin geleneksel rolii istenmeyen insanlart yapidan uzak tutmakti.

Bu goriis ¢ok genis bir ¢ergevede gelisebilecek olaylara kars: tek bir nlem goriigiine
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yerini birakmigtir. Bombal saldinlar, hirsizlik ya da bilgisayar korsanlig, aym

zamanda daha az g6ze batan goriintiileme ve denetimi beraberinde getirmektedir.[17]
4.5.1. Giris Denetimi

Sistemler giin gectikce daha fazla giivenilir ve daha az insanlar tarafindan
farkedilebilir hale gelmigtir. Kapali devre TV kameralan daha kiigiik, denetleme ve
kayit sistemleri ile daha anlagilir olmaktadir. Mesafeli kartlar (proximity cards)
manyetik kart okuyuculari ile yer degistirirken yiiksek giivenlikli ¢evrelerde parmak
izi tamima uygulamalar1 baglamaktadir. Mesafe dedektorleri goreli bir tedbir
saglarken insanlarin bina igindeki ve digindaki hareketlerin gériintiilenmesini fark

ettirmeden saglamaktadir.

Bu sistemler, binaya giris yapma hakkina sahip olanlar i¢in girigi kolaylagtirirken,
bina icindeki Onemli alanlarda farkli giivenlik seviyeleri yaratmaya izin
vermektedir.[17]

Bir binadaki glivenlik seviyesi, organizasyonun tliriine ve konumuna bagh olarak
degisiklik gostermektedir. Giivenlik gorevlilerinin geceleri arsa ve binay: devriye
gezerek giivenligi sagladify basit sistemler veya karmagik giris kontrolii, sifreli
girislerin, karth girig sistemlerinin kullamildig1 gézetim sistemleri ve bina otomasyon
sistemi ile baglantili ya da ayn bir gekilde bir giivenlik merkezinin kontroliindeki
CCTV kamera kullanmimlariyla gesitlilik gostermektedir.

Giivenlik sistemlerinin diger bina sistemleriyle biitiinlestirilmesi farkli sistemleri
monitdrle izlemek i¢in gerek duyulan insan sayisim ve miidahalesini azaltmaktadir.
Bir sistem sensorii tarafindan farkedilen bir olay, tamamen ayr bir sistem igersindeki
reaksiyonu tetiklemek i¢in kullanilabilir. Ornegin, alarm durumundaki bir duman
dedektorii, CCTV iizerinden etki altindaki alanin goriintiisiiniin otomatik olarak elde
etmek icin giivenlik sistemini harekete gegirir. Bu da giivenlik gorevlisinin bir

sonraki adiminin ne olacagina dair karar vermesine yardimci olmaktadir.[12]
4.5.2. Akilh Kart Teknolojisi

Bugiin kredi kart1 biiyiikliigiindeki plastik kartlar entegre devreler yardimiyla
elektronik bir formatta veri depolayabilmektedir. Manyetik bant sadece okunabilir

olup ¢evirim i¢i (online) bir veritabanina giris yapabilir. Ancak bir akilli kart

61



okuma/yazma Ozellikleriyle verileri saklar ve muhafaza eder. Temash ve temassiz

kartlar olarak iki ¢esittir.[17]
Temash ve Temassiz Kartlar

Temash kartlar, karta yerlestirilmis ¢ip ile baglantiya gegen bir okutucunun elektrik
giicii ile ¢aligmaktadir. Temassiz kartlar, radyo dalgalarini kullanarak iletisimi saglar.
Veri degisimi i¢in okuyucuya yakin bir yerde (mesafe degigken olabilir) tutulmalan
yeterlidir.[17]

Kart Giivenligi

Akilli Kartlar kigisel kimlik numaralar1 (bireysel se¢im), biyometri (her kullaniciya
Ozgli parmak izi, ses, imza, iris kaydi gibi Ozellikleri kullamir.) ve sifreleme
(islemcinin benzersiz kodlama iiretimi yetenegi sebebiyle kopyalanma ve yeniden
tiretmeyi imkansizlagtiran) gibi uygulamalara sahiptir. Bu, bize yiiksek seviyede bir
giivenlik ile sanal olarak hig bir giivenlik korumasina sahip olmayan ATM Kkartlariyla
kargilagtirildiginda bir gizlilik saglamaktadir. Ayrica, akilli bir kart, hesap denetimi
takibi yaparken dolandiricilik ve yasadisi faaliyetlerle olan miicadeleye yardimei
olmaktadir.

Akills bir kart istenmeyen Kkigiler tarafindan bilgi kullammim sifre yardimiyla
engellemektedir. Ancak, eger bu bilgi daha sonra radyo ya da telefon aracilif: ile
iletilmisse, ek tedbirlere ihtiya¢ duyulmas: diistiniilmektedir.

Bir koruma yéntemi olan sifreleme, bilinmeyen bir yabanci dile gevirme gibidir. Baz1
akilli kartlar, kodlama ve kod ¢ozme Ozellikleri ile bilgilerin gizliligini tehlikeye
sokmadan iletimine olanak saglar. Akillh kartlar milyonlarca yabanci dil ile
kodlanabilir, her iletigim siirecinde rastgele degisik dil secilebilir. Bu kimlik denetimi
siireci sadece nadir kartlar ve bilgisayar tarafindan kullamilmakta olup kulak
misafirligini neredeyse imkansizlagtirmaktadir.[17]

Akilh Kartlarim Maliyeti

Akl Kartlarin iiretim ve igletimleri ile ilgili maliyetler; tretim ve dagitim
maliyetleri, kartla etkilegimde bulunan gevre birimlerin (telefonlara bagh okuyucular,
bagimsiz okuyucular ve bilgisayara bagl okuyucular) maliyetleri ile tutanak (degisen
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statiiler, sahtelik durumu ve hesaplama bilgileri) maliyetlerini icermektedir. Akilh
kartlar, diger kart teknolojileri ile karsilagtirildiklar1 zaman fiyat bakimindan daha
avantajhidir. Maliyetler, ihtiya¢ duyulan kapasite ile giivenlik seviyesi ve niceligine
gore degigir. Ortalama bir kart maliyeti 1 ila 20 USD arasinda degismektedir. Tipik
bir kartin &zellikleri; 2K-8K yeniden doldurulabilir hafiza, 8-bit mikro islemci ve
mevcut sifreleme algoritmasidir. Bu Kkartlarin  okuyucularimin  maliyetleri 100
USD’den baslayip belirli oranda artmaktadir.[17]

Akillh Kartlarmm Uygulamalarimin Arastirilmas:

Akilli binalardaki akilli kart kullammlarinin ana kullammi, kart sahibinin resmi ve
kigisel bilgilerinin depolanmasidir. Bir ¢alisan binaya girdigi zaman ve giris alanina
yerlestirilmis okuyucunun yanindan belirli bir mesafede gectigi zaman giivenlik
gorevlisinin ekraninda bu bilgiler goriilecektir. Bu durum bina girigindeki alanda
giivenlik bariyerleri ve kontrol prosediirlerine gerek duyulmamas: agisindan bir

avantaj yaratmaktadir.

Binaya giris yapan bir insam tammlandiktan sonra, bu kisi ile ilgili bilginin bina
yOnetim sistemine aktarilabilir. Bu sistem, giris yapan kisinin igyerindeki alarmi
kapattiktan sonra otomatik olarak aydinlatma, havalandirma ve 1sitma sistemini
calistrmaktadir. Buna ek olarak, akilli kartlar, ek mesafe okuyuculari yardimiyla
insanlarin caliyma saatleri ve konumlar ile ilgili bilgileri kaydedebilir ya da

tizerindeki bilgiler ile asansér kullammin denetleyebilir.

Akilli kartlar bir firma icindeki kantin ve kafelerde elektronik ciizdan olarak
kullanilabilir. Harcanan miktar ¢alisanin maasindan kesilebilir, bu durumda aligverig

daha etkili hale gelirken nakit para bulundurma zorunlulugu ortadan kalkmig olur.

Gelecekte akill kartlar giinliik kullanimimizin bir pargasi olarak her insan tarafindan
cebinde taginabilirken, 6nemli bilgilerinde elektronik bigimde saklamaya olanak
saglayacaktir. Kart1 “akilli” yapan entegre devre, giinliik hayatimizin birer parcasi
olan anahtarlik, gozliik, kol saati, yiiziik ya da kiipe gibi nesnelere monte edilebilir.

Temassiz akilli kartlarda kullamlan teknoloji, yaka kartlan olarak bilinen kartlarin
¢itkmasina sebep olmustur. Yaka kartlarinin iglevleri, temassiz akilli kartlarinki gibi
olup, sekilleri ise madeni para, yiizilkk ya da bagaj kart1 gibi olabilmektedir. Bu
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kartlar genelde gaz tiipleri, arabalar gibi nesnelere hatta hayvanlar {izerine bile
yerlestirilmekte olup, sézkonusu nesnelerle ile ilgili bilgiyi saklamak ve korumak
amagtir. Bu kartlarin kullanmim ile ilgili son zamanlarda gergeklestirilen denemelere
ormek vermek gerekirse; Kkartlarin, konum belirlemesi ve perakende pazar
istatistikleri olusturmak amaciyla havaalaninda bulunan yolcular {izerinde
kullanilmasi gibi. Bu kartlar, bir bilgi sisteminin nesne ile ilgili elden veri temin

etmeden isletilmesine izin vermektedir.

Yakinda kullanilabilecek diger bir 6zellik olarak, biyometrik verilerin (parmak izi,

kigisel ses, goz retinasi gibi) kullanimi, ¢ipte yer alan bilgiye giris izni saglayacaktir.

Modern toplum biiyiikk miktarlarda bilgiye ihtiya¢ duymaktadir. Bu bilgiyi
bilgisayarlar islerken, akilli kartlar bu bilgilerin kullamminin ve denetiminin

kigisellestirmesini saglamaktadir.[17]
4.6. Envanter Giivenligi

Gliniimiiziin ofislerinde bilgisayar ¢ipleri (6zellikle hafiza ¢iplerinin), maliyet ve
goreli izlenemezlik, igerdikleri bilegsenleri degerli madenlerle kargilagtirmamiza
olanak vermektedir. Envanterlerin giivenligi, bilgisayar ve giivenlik endiistrisi i¢in
Onemli bir tarigma konusudur. En iyi yanit, malzemeye girisi saglayan hirsizlan
engellemenin, ¢iplerin yapimu ile ilgili mekanizmalara girisi engellemekten daha iyi

olacag seklindedir.

Gelecek ongoriilerinden biri, kablosuz ¢iplerin her envanter icine yerlegtirilerek, her
parcanin elektronik takibinin radyo dalgalar yardimiyla yapilmasidir. Bu durumun
bugiin gergeklestirilememesindeki ana etken teknolojiden ¢ok maliyettir.[17]

Bilginin Giivenligi

Servis sektoriindeki bir ¢ok firma i¢in bilgi en degerli envanterdir. Bilginin ¢alinma
durumuna kars1 korunmasi, bozulma ve imhasi1 bu yiizden 6nemli bir durumdur.
Fiziksel bir bi¢imi olmayan bilgiyi takip etmek neredeyse imkansizdir ve akilli
binanin iglevi, bilgi hasarina yol agacak davramiglarin denetimini, bina sahibine
yardimci olmak igin saglamaktir. Veri sunucularimin saklanmasi ve ekipman
odalarimin kilitlenmesi, bina igine sokulmamasi ve bina digina ¢ikarilmamasi gereken

disket ve teypleri denetlemek, sistem odalarindaki telefon ve veri baglanti
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anahtarlari, bina yonetiminin en énemli boyutlanidir. Ne var ki bu olgiimler bir
¢aligamin  kiskanghkla  firmamin  bilgi  sistemini  zarara  ugratmasim

engelleyememektedir.

Giivenlik sistemleri bina niifusu, kap1 durumlan ve insanlarin konumlari hakkinda
detayl1 bilgileri saglamaktadir. Yiiz, goz ve ses tanima alanlan ile ilgili gelismeler ve
bunlann kapsayan uzman sistemler, daha yliksek seviyede bilgi ve denetim
saglayabilir. Uzaktan goriintiileme, 24 saat izleme maliyetinin diigiik olabildigi bir
giivenlik sirketi gibi merkezi bir yerden gerceklestirilerek, yiiksek seviyede bir

denctime izin vermektedir.[17]
4.7. Asansorler

Giiniimiizde bildigimiz asansorler “farsighted” tasarimcilar tarafindan adapte
edilebilecek yeni teknolojilerle radikal degisikliklere ugramaktadir. 2020 yilinda
rehber raylar, kabin askisi, giivenlik vitesleri miizeye konacak ve asansér denetimleri

bina y6netim ve giivenlik sistemleri ile biitiinlestirilecektir.

Belirli sayidaki proje sonucunda anlagilmistir ki, bina sahipleri ve kullanicilar farkli
tiirde bir asansér istemektedir. Bu giivenlik i¢in (bu tehlikeli diinyada), seyahat
givenligi, kullamm etkinligi, cevreye uygun tasarimlar ve yolculugun keyifli
ge¢mesi gibi durumlar s6z konusudur.[17]

Kabin ve Denetimlerinin Tasarim Evrimi

Asansor kabinlerinin tasartminin evrimi yiizy1l bagindaki 6rneklerden giintimiiziin
panoramik asansorlerine dogru ilerledi. Bunlar, gelecekteki etrafi tamamen cam olup
istenmeyen yapisal elemanlar1 barindirmayan tasarimlara gecis niteligindedir. Buna
paralel olarak asansor denetim sistemlerinin gegirdikleri evrim, dokunmatik diigmeli
panellerden, akilli kart ve kablosuz okuyucunun kombinasyonundan olusan kontrol

araglarina dogru gergeklesmistir.

Elisha Otis 1853 yilinda giivenli asansoriinii tanittif1 zamandan beri, bir ¢ok yolcu
tastyan asansor giivenli “gear” ile donatildi. Belki de gelecekte tipki parasiitlerin
ucan yolcular igin tasarnm ve giivenilirlik ozelliklerinden dolay1 gereksiz hale

gelmesi gibi asansor tasariminda glivenli “gear” lar da gereksiz olabilir.[17]
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Sekil 4.24 Asansor denetiminin evrimi : Kabin i¢i (yukandaki), kabin disi
(asagidaki) [17]

Eger giivenlik ekipmanlar ve ilgili yapilar tasarimda istenmedigi igin kaldirilirsa, bu
durum biiyilk maliyet tasarruflarina yol agabilir. Asans6r yapisi hafif olunca iyi

tasarlanmig panoromik asansorler gergek olabilir.

Yeni tasarim ilkeleri, kullanmicilarin giivenligini, mekanik ve kontrol personelinin
tehlikeye sokmayan bir gekle doniigecektir. Gergekten de, ham maddelerin ve detayl
bilesenlerin imalatinda daha dogruluk ve kaliteli olma egilimleri ile giivenlik ve
giivenilir standartlar devamh artmaktadir.

Biiyiik bir olasilikla gelecekte panoramik kabinler agir bir yerlestirme gerektirmeden
toplam goriinebilirlige sahip olacaklardir. ($ekil 4.25’te sagdaki) Kabin aydinlatmasi
fiber optik aracihfiyla gerceklestirilecek ve geleneksel kontrol panelleri baglantisi

kart okuyuculariyla yer degistirecektir.

Kap1 mekanizmalarimin tasariminda 6nemli degigiklikler olacaktir. “Air-line
couplings” kullamm temiz ve emniyetli kap: siirliciisii haline gelecektir. Bugiinkii
kabin kap siiriiciilerine benzemeyen basit bir hava yolu baglantisi ile kapilarin her

inisteki dikey ve yatay hareketlerine olanak saglanacaktr.

Guriilti ve titresim seviyeleri, hizlanma ve hizlanmada degisim dereceleri
konularinda 6zel kosullara uyulmalidir, aksi taktirde binalar cazibesiz ve kiralanamaz

hale gelecektir.

1990 Sncesindeki asansor denetim algoritmalari, insan maliyeti harcamalarina gerek

duymayan minimum bekleme siiresi tizerine kurulmustu. Yolcular standart 5
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dakikalik oranlar ve 30 saniyelik bekleme siireleri ile hog olmayan asansdr yolculugu

yapmaktaydilar.

Gelecegin denetim algoritmalari, varilmak istenen uzaklik talebini en kisa bekleme
stiresi iginde kargilamak igin, her gidis mesafesini analiz ederek enerji etkili asansorii
(en yakindaki kabin olmak zorunda degil) segecektir. Varilmak istenen uzaklik
binadaki tiim asansér kullanicilari, ¢alisanlar ve ziyaretgilerde bulanabilecek akilli
kartlarla tespit edilecektir. Asansér kullamicilari, gegerliliklerini bina giivenlik
sisteminden gecerken onaylatmalar1 gerekecektir. Bu onaylatma stireci sadece ilgili
kullanicinin kullandig: kat igin gegerli olacaktir. Eger kullanici izni olmayan bir kata

girmeye ¢aligirsa alarm ¢aligacaktir.

Sekil 4.25 Asansor tasarimi : (Soldan saga) Geleneksel kapali kabin, modern
panoramik, gelecekteki agik.[17]

Gelecegin asansorleri ise, diigiik imalat, montaj ve isletme maliyetleriyle ¢evre dostu
olacaktir. Buna uymayan sirketler biiyiik olasilikla cezalandinlacaktir. Ucuz fakat
cevre dostu olmayan malzemeler yasaklanabilecektir. Agir ek mineral yaglar, bitki
bazli yaglarla yer degistirip, dogal ahsap ihtiyaci siirdiiriilebilir kaynaklardan
saglanacaktir.[17]

2020 yilindaki aragtirmalar, asans6r yolculuklarmin insanlar {izerindeki tibbi
sonuglarim ortaya koyacaktir. Viiciidun biitiiniin hareketi, herkesi etkileyen bir
durumdur ve 1990°larda asansor yolculuklarimn yarattig: tibbi etkiler bunu ortaya

cikarmigtir. Asansér kullanicilarmin kiigiik bir parcasinda rastlanan bu sorunlarin
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olmasi yadsmacak bir durum degildir. Akilli kartlar bu tarz bireysel saglik kayitlarim
tutabileceklerdir. Asansér denetimi, yolcularin hizlanma, kabin parlaklig: ve “strob”
efektleri etkisindeki ihtiyaglarimi ayarlayabilecek ya da refakat isteyen yolculari

resepsiyona bildirecektir.

Oniimiizdeki 25 yilda beklenen asansoér yolcularinin temiz, agik, camekanli
asansorlerde yolculuk etmeleri siiphe gotiirmeyecektir. Asansor yolculari, atriumdan
yukarn ¢ikarken destek, yonetim ve yonlendirme olmadan titregim ve giiriiltiiden uzak
yolculuklar1 esnasinda sadece camla g¢evrili kabinde korku olasiligi da vardir. Bina
yonetim ve giivenlik sistemlerine bagli asansoér denetim sistemleri, akill kartlar
tarafindan kullamilip miimkiin olan en etkili ve keyifli yolculugu gecirmemizi
saglayacaktir. Bu yeni egilimlerin saglayacagi deneyimlerde bag dénmesinden

etkilenenlerin durumu bir tartisma olarak kalacaktir.[17]

4.8. Akustik

Binalarda akustik tasarimi, kullanicilarin igitsel gevresinin tamimu ile ilgilenmektedir.
Neredeyse tiim insan aktiviteleri sarki sOylemeden uyumaya, igse gidis-gelisten
konsantrasyona kadar igitme hissinden olumlu yada olumsuz olarak etkilenmektedir.
Tiim bu aktivitelerde kulak, biiyiikk miktarlarda bilgi ve sesi fark edebilmekte,

milyonda bir oranda dinamik basing degisimlerine de hassas olabilmektedir.

Ik olarak, akustik¢iler her aktivite icin arzulanabilir akustik ¢evrenin tanimini
mimarlar, mithendisler ve ¢evre plancilart gibi ilgili disiplinlerden damgmanlarla
birlikte aramuglardir. Geleneksel olarak asil amag, genis tanimlanmig iglevler
kiimesinin ihtiyaglan ile binay:r bulusturacak tasarimlar ger¢eklestirmekti. Ancak
kullamcilar binalarindan daha fazla esneklik talep ettikce akustik tasarimi, daha fazla

kullanici denetimi, orjinallik ihtiyaci ve hassas ¢oziimler saglamaya baglamigtir.

Ekonomi ve ticari durumlarca talep edilen en ¢agdag oditoryumlar; konferans,
tiyatro, sinema, klasik miizik ve amfili miizikler (pop, caz, ¢agdag miizikler) gibi ¢ok
amagclidir. Her amag¢ farkli akustik ihtiyaclar1 gerektirmektedir. Bunlar, ek akustik
stiriikleyici malzemelerin teminininden, oda boyutlarinda ve haciminde yapilabilecek
degisikliklere kadar ¢esitlenmektedir.[17]
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Dogal havalandirma — akustik ihtiya¢larmin incelenmesi

Gﬁriiltiiye hassas bir mekanda, pencerelerin kapali ya da acik olmasi, vantilasyon
ihtiyaci ile giiriiltii yalitim ihtiyaci arasinda bir ¢atigmaya sebep olabilir. iki talep
arasindaki denge i¢ ve dig sicaklik ile dig giiriiltii seviyeleri arasindaki dengeye
dayanir. Akilli sistemler, bu girdilere gore pencereleri otomatik olarak agip
kapayabilir, kullanici tarafindan tammlanan karigik kriterlere gore denge ayarim

yapabilir. Ornegin ;

e Sicaklik yiiksek ve dig giiriiltii seviyesi diigiik ise pencereleri agar.

e Dis giiriiltii ¢ok artarsa (6regin, yakindan gegen ugak sesi) ve i¢ sicaklik asir ug
bir noktaya gelirse pencereleri kapar.

e Bu durumda, otomatik akilli denetimin yerine kullanici denetimi olasilig

saglamr.[17]

4.9. Yangmn Denetimi

Yangin sistemlerinde ana egilim yangin dedektorleri ve korunma sistemlerinin
giivenilebilirligidir.  Korunma  sistemlerinin  giivenilebilirlifinin ~ yangin
diizenlemelerinde bir rahatlama saglayabiliyorsa, bina tasariminda énemli degisimler
gergeklestirilebilir. Giiniimiizde yangin sistemleri bina tasariminda ana siirlan

belirlemektedir;

e Yangin merdivenlerinin dagilimi, kati kurallara bagh olup, mimarm bina
tasarimim ve mekan esnekligini simrlandirmaktadir. Yangin diizenlemeleri, bazi
binalarin ekonomilerini belirlemektedir. Ornegin, zeminin genigletilmesi fazladan
yangin merdiveni ihtiyacina yol agacaksa, bu uygulamadan vazgegilebilir.

e Piiskiirtme borularmin diger sistemlerin arasindan gegmesi su, elektrik ve benzeri
iletimler ile iklimlendirme sistemi tasarimim zorlagtirir.

e Yangin tabanli kompartmantasyon (comportmentation) ayrica mekan esnekligini
daraltirken i¢ mekan kullammlarini sinirlamaktadir.

Giliniimiizdeki yangin diizenlemeleri, binanin esneklifini arttirabilecek daha iyi

tasarimlarin uygulanmasini dnlemektedir.[17]

Yangin ile ilgili diizenlemeler, tasarim hedefleri arasinda yer almamasina karsilik

tasarima dogrudan etkide bulunabilmektedir. Bu yapisal bir diizenlemeden farklidir,
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ornedin bir binamn belirli derecedeki bir depreme karsi dayanmas: igin 6zel bir

tasarimin gerekmedigi gibi.

Yangin kodlan, kurallardan ziyade hayat riskleri olarak belirtilmelidir, 6rnegin bir
insanmin &lme riski yilda milyonda bir olasilikla gergeklesir. Yangin miihendisleri,

giivenlik ihtiyaclariyla bulugacak 6zgtir tasarimlar ortaya ¢ikarabilmelidir.[17]
Yangmn Sistemlerinde Ortaya Cikan Yeni Egilimler

Giinlimiiziin yeni egilimleri performans bazli kodlar ve diizenlemeleri
kapsamaktadir. Diizenlemeler daha yenilik¢i ve maliyet etkili tasarmlara, uygun
giivenlik kogullarini sagladiklan taktirde izin vermektedir.

Yangin yonetmelikleri, diizenleme komitesi yerine, kamu otoriteleri, mimarlar, tim
disiplinlerden miihendisler ve miiteahhitlerin damgmanlik birimlerinden olusan

insanlar tarafindan gelistirilmelidir.

Geleneksel olarak yangin  sistemleri tasarimi U¢ kesim  tarafindan
gerceklestirilmektedir. Elektrik mithendisleri genellikle alarm sistemlerini kurarken,
yapt mithendisleri bina striiktiiriiniin yangindan korunmasindan sorumlu olmakta,

saglik ve emniyet mithendisleri de piiskiirtme sistemlerini tasarlamaktadir.

Giiniimiizde mevcut teknolojiler memnuniyeti saglamakla birlikte, yasam riski ile

ilgili diizenlemelerin izin verdigi sistem giivenilirligi seviyelerinin ihtiyaclarmin

gelistirilmesi ve uygulanmasi gereklidir. Ozellikle adreslenebilir sistemlerinin

(public adress system), bir yangin durumu ile ilgili bilgileri daha ucuz ve daha az

karmagik olarak saglamasi gerekmektedir. Yonlendirilebilir yangin séndiiriiciilerine

yapilarda ihtiya¢g duyulmaktadir. Bunlar, binamn tlimiine zarar vermeden yangmin

bulundugu yerde hangi piiskiirtiiciniin aktif hale gelecegini tayin edebilen

sistemlerdir.

Yangin denetim sistemleri ¢esitli yollardan daha karmagik hale gelmektedir.

e Yangin alarmlar, net olarak merkezi bir yerden yerlestirilebilir.

e Yangmn sistemleri ile diger bina denetim sistemleri arasinda daha fazla
biitiinlesme ihtiyaci vardir. Yangin sistemlerinin kablolamasinin bina y6netim

sistemlerininkiler ile aym1 olmasi gerekir. Boylelikle kullamm ve denetleme

stirekliligi saglanabilir.
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e Yangin tespiti daha fazla detayh hale gelmektedir, yeni sistemler yanlis alarmlar
- azaltirken sistem giivenilirligini arttirmaktadir. Akilli dedektorler 6nceden
programlanmg yangin tiirlerini ayirt edebilir, algilayicilar dumanin yolunu takip
edebilir ve ¢esitli algilayicilarla birlikte akilli dedektorler cesitli duman tiirlerine
gore akilli tepkiler verebilmektedir. Son zamanlarda piyasaya ¢ikan bu
dedektorler, sigaradan ¢ikan dumani bile, duman partikiillerinin dogasindan ve

stireksizlik 6zelliklerinden ayirt edebilmektedir.

Cesitlli dedektorler, tespit tiirlerine standart getirmektedir. Geg¢miste degisik
alanlarda kullamlan 6zel dedektorler gerekirken, mekan kullaniminda esnekligi
smirlandirmaktaydi.[17]

Giiniimiizde modern sabit yangin séndiiriicii sistemler olarak, argonite sistemleri,
yiiksek ve algak basingli CO2 sistemleri, kuru kimyasal sistemler, kopiik kullanan
sistemler, halon kullanan sistemler, FM 200 sistemleri, SEM-SAFE Watermist

sistemleri tercih edilmektedir.[24]
4.10. Akilli Bina Denetim Sistemleri

Bina denetimi ve yonetimi i¢in gerekli yollar teknolojinin avantajlar1 ile degismeye
baglamigtir. Mekanik yontemler, yerini elektronik ve dagitilmis zeka yontemlerine
birakmaktadir. Miisteri odakli mimari 1990’larin baginda kullanici alanimi kapsamaya
baglarken bina denetim sistemlerinde dagmik bir yaklasima neden oldu. Bu ise zeka
ve iglem giicii ile goriintiileme ve denetim islevlerini birbirine yaklagtirmigtir. Biitiin
dis istasyonlar denetim islevleri ile yerel diizeyde ¢ok daha egit olup, merkezi sistem
iist diizey yonetim islevine sahiptir. Bu daha fazla gii¢lii ve direngli bina denetim

sistemlerine bir potansiyel saglanmaktadir.

Giintimiizde kullanilan daginik sistemlerin erken evrimi, merkezi denetim panelleri
ve ayrik alicilardan, merkezi bilgisayar ve ona bagimli dig istasyonlara dogrudur. Bu
durum, Sekil 4.26 ve Sekil 4.27°de gosterilmistir.

Akilli algilayicilar ve denetleyicilerin akilli dis istasyonlarla birlikte dogrudan sayisal

denetimi su sonuglara yol agmugtir;

e Canlilik saglayan sistemlerle, yerel dis istasyonlar merkez istasyon olmadan

islev kazanmugtir.
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e Daha az kablolamaya ihtiya¢ duyulmustur.
e Artan iletisimle, yerel dis istasyonlar birbirleriyle dogrudan haberlegebilir
hale gelmigtir.

Daha entegre bir bina i¢in 6nem kazanan egilimler giintimiizde standart eksiklikleri
yuiziinden kisitlanmaktadir. A¢ik sistem yaklagimi, IT alaninda ¢ok ciddi etkiler
birakan bir devrimdir. Echelon, BACnet ve Ebus gibi ¢esitli sayidaki ortaya gikan
standartlarin higbiri resmi olarak hentiz kabul edilmis degildir.[17]

Tarihge

e 1950’ler: merkezi
denetim paneli

e  Analog sinyaller
e  Yaygmn kablolama
*  Pndmatik kontrol

Algilayicilar /denetleyiciler

Sekil 4.26 1950’1lerde bina denetim sistemleri [17]

Tarihce
e 1970’ler: dis istasyonlar ve e Duy istasyonlar sayisal
merkezi bilgisayar diigme tekniklerini kullamr

o  Simrh iglem giicli, ana
olarak raporlama iglevi

¢ Dag istasyonlar:

~ veri toplama

- bunlan sayisallagtirma

- merkezi istasyona baghlik

Algilayicilar / denetleyiciler

Sekil 4.27 1970’lerde bina denetim sistemleri [17]
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4.10.1. Bina Otomasyon Sistemleri (BAS)

Bina servislerinin denetimi, genis ve merkezi sistemlerden cihazlarin tizerindeki
kontroller ile daha kiigiik, esnek sistemlere dogru evrilmektedir. Bilgi bu kontrolorler
vasitastyla bir veri networkiine ve bina otomasyon sistemine aktarilmakta, sorunun

¢ikt1g1 yerde kullanilan bir bilgisayar {izerinden denetim saglanabilmektedir.

Cevre servisleri denetimi, yangin alarmm, giivenlik, aydinlatma ve onleyici bakim gibi
uygulamalar, bir bina otomasyon sisteminde birlestirilebilmektedir. Ancak bu
birlesme, alt sistemlerin yerel diizenlemeler ve kullanici tercihlerine dayanmaktadir.
Alt sistemlerin bir sistemde entegre olamamas1 durumunda, alt sistemler anahtar
verileri kendi aralarinda gegirebilmektedir. Gelecekte bina yOnetimi ve genel IT
sistemleri arasinda bir entegrasyon olmasi beklenmekte olup, belki de her ikisinde

kullanilan veriler aym yerel alan aginda tagimabilecektir.[19]
4.10.2. Mekanik Servislerin Denetimi

Makina mithendisligindeki egilimler ve kullanici beklentilerinin Bina Denetim

Sistemleri (BMS) iizerindeki etkileri su sekildedir;

e Kullanic1 talepleri ile bulugmak igin ve teknolojinin avantajlarindan
faydalanmak igin Bina Denetim Sistemleri kolay kullamlabilir olmali, bu

sayede daha genig kullamimlar daha ucuza mal olabilmektedir.

e HVAC gibi bina denetim sistemleri, aydinlatma denetimi, yangin ve
giivenlik sistemleri daha kolay isletim ve kullanim talepleri dogrultusunda
biitiinlestirilebilir.

e Artan yerel denetim bagarilabilir. (Ornegin, 11k algilayicis1 “light fitting”

ile entegre edilebilir, denetim bdylece yerelde saglanmis olur.)

e Dogal vantilasyonun gelismesi ya da zorunlu olarak ilerlemis ve
karmagiklagmig yerel denetim sistemleri tarafindan saglanabilen enerji

tasarrufu gergeklismis olur.

Son noktay1 agiklamak i¢in bir 6rnek vermek gerekirse, bir denetim sistemi yakindan

gecen bir ugak yiiziinden pencereyi kapatmast igin giirtiltii seviyesini denetlemek ve
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agilabilir pencere ile dogal iklimlendirmeyi saglamasi zorunludur. Isik algilayicilar
yerlestirildigi tlim noktalarda, dogal 151k memnun edici seviyedeyken igiklan
kapatabilecektir. Ayarlanabilir denetimler hassas ayarlamalara (dimmimg control)

olanak saglayacaktir.

Orta ve uzun vadede, insanlar giiniimiizde kulandifimiz parametrelerden daha
fazlasina ihtiya¢ duymayacaklardir. Bizler su anda “deneysel” bir asamadayiz,
¢evremizi denetlemek igin telefon, dijital diigmeler, infra-red denetleyiciler ya da
bilgisayarlarla farkli yollar deniyor, ana 1giklar, gérev 1giklan, jaluzilerin pozisyonu,
fan coil hiz1 ve nem oram gibi farkli parametreleri denetliyoruz. Kullanicilarin hangi
cesit denetimi istediklerini ve bireysel konfor igin gereken ana parametrelerin

hangileri olacagimi kullanim siiregleri belirleyecektir.

Binalardaki denetlenen g¢evre kosullari icin daha secici olmak denetim gesit ve
parametrelerin her ikisine de bagli olarak denetim sistemlerine giivenilirlikle
iligkilidir. Guinlimiizde, 151klar ve kapilar i¢in alternatif denetim yollar1 istenmektedir.

Cinkii yalmzca otomatik denetime giivenmek heniiz miimkiin degildir.[17]
4.10.3. Yeni Bina Denetim Sistemleri

Tarihsel olarak tiim bina servis sistemleri tescilli protokollere sahip patentli
sistemlerdir. Bununla birlikte farkli ireticilerin farkli bina servis sistemleri

arasindaki biitiinlegmeyi saglamak eskiden neredeyse imkansizdi.

Akillr binalar, farkl: iireticiler tarafindan iiretilen bilgisayar destekli otomasyon ve
denetim sistemleri tirtinlerininin birlegtirilmesini istemektedir. Bina sistemlerinin
bagaril1 bir sekilde isletilebilmesi igin bu araclar arasindaki bilgi doniigiimleri hayati
onem tagimaktadir. Iletisimin saglanmasindaki “proprietary” yaklasimlar, akill: bina
teknolojilerinin geligmesi ve sistem biitiinlestiricileri i¢in biiyiik degisimleri

beraberinde getirmistir.

Yine de sayisal otomasyon ve denetim teknolojisinin on yili agkin bir siirede
yayllmasi, otomasyon adalarinin genel gecer hale gelmesine kargin, akilli binalar ve
biitiinlesik bina servisleri gergekten Ste, ama verilmig bir s6zden de fazlasidir. Buna
karsilik, acik sistemler i¢in isaretler agikca netlesmis ve bu rekabette iki dncii sistem

ortaya ¢ikmigtir; BACnet ve Echelon’un LonWorks’1i.[17]

74



4.10.3.1. BACnet

BAChet, bina otomasyon denetimi networkii olarak tanimlanabilir. Amerikan Isitma
Sogutma ve Klima Miihendisleri Birligi (ASHRAE) tarafindan gelistirilen bir veri
iletisim protokoliidiir ve 1995 yilinda kabul edilmigtir. Kablolu iletigim altyapisinin
¢esitli saticilar tarafindan iiretilen iriinlerin biitiinlesmesi ile bina servislerinin
biitiinlesmesi siireglerini birbirinden ayiwrmugtir. Bir yazilm, donanim ya da
“firmware” degildir. Bilgisayarlarin bilgiyi nasil dontistiirmeleri gerektigini
hilkkmeden standartlagsmis bir kural kiimesidir. Cesitli tiirdeki bina sistemleri ve farkl

iireticilerin bir arada ¢aligabilmelerine olanak saglamaktadir.[17]
BACnet Mimarisi

BACnet protokoliinin OSI ’nin yedi katmanh referans modelini izlese de, dort
katmandan olugan bir mimariden olugmaktadir. Bunlar, fiziksel, veri baglantisi,

network ve uygulama katmanlaridir.

Doért katmanlh mimarinin segilmesinin sebebi bina otomasyon ve denetim agimn
ihtiyag ve ozelliklerine yer saglayarak miimkiin olan en diisiik protokol giderlerini
sinirlamaktir. Sunum, boliim ve ulagtirma katmanlarinin iglevsellikleri BACnet
uygulama katmann iglevleri tarafindan kapsanmaktadir. Dort katmanli bir mimari
(OSI, yedi katmanli modelinden eksiltilmis) iki diinyanin en iyi &zelliklerini bir
araya getirmigtir. BACnet diigiik kaynakli ¢6ziimlere izin verirken, aymi zamanda
OSI tabanh teknolojilerle birlikte caligabilmeye olanak saglamaktadur.

BACnet mevcut ulusal ve uluslararast veri baglantisi ve fiziksel katmanlar
standartlarmda genis bir kullamm saglamigtir. Biitiinlesik bir BACnet bileseninin
ortaya ¢iktif1 tiim alanlarda, uygun bir standartin eksikligi yiiziinden, vai'olus sebebi
anlagilmgtir.[17]

BAChnet Protokolleri

BACnet mimarisi keskin bir konfigiirasyon ve teknoloji gerektirmemektedir. Dort
iletisim segenegini desteklemektedir; Ethernet, ARCNET, MS/TP protokolii ve PTP
protokolii. Farkli ulagtirma yontemleri kullanilsa da kodlanmis mesaj aym igerige
sahiptir. Bu felsefe tasarimciya verili bir uygulamada en ¢ok maliyet-fayda eksenli

yontemi se¢mesine olanak saglar.
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Dort network ¢esidi BACnet yonelticiler ile BACnet “internetwork™ {i iizerinden
baglanabilir. Bir BACnet yonelticisi, farkli teknolojileri kullanan iki ya da daha fazla
BAChnet networkiinii birbirine baglayan aragtir.[17]

4.10.3.2. Echelon / Lonworks

ABD’de Echelon tarafindan gelistirilen “Local Operating Networks” (LonWorks),

Echelon’un biitiin teknolojisine zemin olugturan bir terimdir.

LonWorks 6zel bir “néron ¢ipi” ve “LonTalk” protokoliinden olugan ve genel olarak
network maliyetini azaltmay1 amaglayan bir teknolojidir. Néron ¢ipleri Toshiba ve
Motorola lisansi ile iiretilmektedir ve Lon iletisim standarti olan LonTalk  ile
donatilmaktadir. Lon teknolojisi dagmik denetim araglarin, algilayicilarin ve erigim

diizeneklerinin basit birlegiminden olusan bir tasaruma sahiptir.

LonTalk protokolii, burgulu ¢ift kablo ve “mainsborne” sinyallerini kapsayan g¢ok

cesitli fiziksel medya ulagtirmas: tizerinde uygulanabilir.[17]
Echelon Protokolleri

LonWorks networkiin kalbi, denetim ihtiyaci i¢in 6zellikle tasarlanan uluslararast
acik bir standart olan LonTalk protokoliidiir. Denetim sistemleri iireticileri tarafindan
segebilecekleri ve kullanabilecekleri zengin ozellikler saglamaktadir. LonTalk
tarafindan saflanan 6zellikler kiimesi neredeyse tiim denetim uygulamalarim
kapsamaktadir. Bunlarin arasinda bina otomasyonu, fabrika ve liretim siireci
denetimi ve ev otomasyonu yer almaktadir. Arkasinda kiigiik bir iz birakarak isletilen
protokol; giivenlik, giivenilirlik ve performans saglamaktadir.

LonTalk protokoliiniin gelistirdigi bir diger protokol LonWorks network servisleri-
dir. LNS, miisteri-sunucu sistemleri ile LonWorks denetim agimin yiikleme, isletim,
goriintiileme ve denetimi arasindaki uyumlulugu birlestirmektedir. Network denetim
araglari ile ugrasirken nesne tabanli bir yontemi hayata gegiren bu gliclii network
isletim sistemi, ayrica geleneksel denetim sistemlerinden kaynaklanan sinirhliklarin

agilmasina da yardimci olmaktadir.

LNS ara¢ ve gereg iireticileri arasinda dogru bir ortak isletilebilirlik saglamigtir ve

bunu Microsoft Windows ve Sun Microsystems Java’min yazilim uygulamalar
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arasindaki ortak isletilebilirligi saglayan diizlemler ile aym yoldan ger¢eklestirmistir.
LNS miigterileri herhangi bir diizlemde g¢aligabilir. (PC, MAC, UNIX, ilistirilmis
sistemler, vb.).[17]

Echelon Mimarisi

Bir LonWorks denetim araci, bir n6ron ¢ipi ve bir iletisim alicisindan olusur.
LonTalk protokolii ise farkli iletisim medyasim destekler. Bunlar ¢ift burgulu gii¢
hatt1, fiber-optik, coaxial kablo, radio frekans1 ve kizilotesidir. Bir LNS agimin
Onemli béliimleri, network servis sunucular1 ve arayiizleridir. Arayiizler miigterilerin
sunucularla olan iletisimini saglayan unsurlar iken, network servis kartlar1i da

network ile sunucudaki bir mesaj servisi arasindaki fiziksel baglantiy1 saglamaktadir.

LNS sunucusu LonTalk ve TCP/IP protokollerini bir ulagtirma katmaninda
desteklerken, miisterilerin istedikleri protokol yardimi ile iletisime gegmelerine izin
vermektedir. Bunun anlami bir LNS sunucusunda, aym sezgisel denetim agimn
nesne hiyerarsisinin, herhangi bir TCP/IP (internet/intranet gibi) baglantis1 yerine
kullanilabilmesidir.

Olgeklendirilebilir bir mimari, denetim aglarimn kat1 taleplerine yeterince esneklik
saglarken, yonelticiler ve network araytiz kartlar1 (NIC) gibi gerecler hayati énem
tagimaktadir. Farkl1 medyalar arasinda doniigiim i¢in ortak isletilebilirligi saglarken
farkh alanlar arasindaki trafigi de bélmektedir.[17]

4.11. Sonuclar

Gegtigimiz yillarda elektronik ve bilgisayar teknolojisindeki izl ilerlemeler akilli
binalar ile ilgili sistemlerde heyecan verici kimi gelismelerin yolunu hazirlamiglardir.
Binalarda bulunan en Onemli teknoloji grubu, “iletisim yontemleri ve bilgi
teknolojileri sistemleri” dir. Bunlar organizasyonlar i¢in hayati 6énem tagimaktadir.
Akilli binalar uyarlanabilir iletisim altyapis1 saglayarak buna yamt verebilmelidir.
Temel seviyede, yeterli kablo yollar, diisey hatlar ve ekipman odalarindan fazla bir
donatiya ihtiyag yoktur. Kimi zaman bu durum ana kablolama ya da omurga ile
desteklenerek, toptan bir yapisal kablolama semas: ile tiim bina iizerinde genis
kapsamli esneklik saglanabilir. Diger bina teknolojileri de giliniimiizde hizla

ilerlemektedir. Bunlarin kapsami;
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Cepheler, orjinalindeki basit kaplamadan enerji akislarint denetleme yetenegine sahip
etkilesimli sistemlere donen, yeni malzeme ve tasarim tekniklerini igermelidir.
Cephelerin rolii bu anlamda degismektedir. Cepheler dis ortamin olumsuz etkilerine
bariyer olmaktan ¢ikip, kullanicilar tarafindan artan bir 6neme sahip olan dogal

vantilasyonun tamamlayici bir 6gesi olmaktadir.

Yangin sistemleri, 6rnegin, yangin sondiiriicii piiskiirtme sisteminin ana su sistemi
borular: ile biitiinlestirilmesi, kanitlanmig bir giivenilirlik ile sistem maliyetini
diistirecektir. Ayrica yangin sistemleri ile merdiven sayis1 azalacak ve dagilimi daha
esnek olacaktir. Eger yangin tespiti ve korumasi giivenilir olursa ve yangmn
yayilmadan yok edilebilirse, ¢elik islerinin korunmasina ihtiya¢ duyulmayacaktir.

Celik iglerini agikta birakmak ingaat maliyetlerini diigiirecektir.

Giivenlik sistemleri, elektronik ve iletisim yontemleri teknolojilerinin kullanimiyla

gelistirilmeli ve rahatlik, sagduyu hislerini uyandirmalidur.

Asansorler kapsaminda, asansor miihendisligi ve elektronik teknolojilerinin, daha

konforlu ve daha genig kapsamli denetimleri birlestirmesi gerekmektedir.

Akustik, dogal vantilasyon sistemlerindeki dig sesle ufrasan kimi etkileyici
ilerlemeler, yiizeyleri ayarlayarak yerel akustik kosullari gelistirebilen akill

malzemeleri icermelidir.

HVAC goriintiilemesi ve ayarlamasi icin kullamlan teknolojiler denetim ve
otomasyon sistemlerini kullanmali, bina isletme maliyetlerini azaltma konusunda bir
arag¢ saglamak ve daha konforlu bir is ¢evresi saglanmasina yardim ederek kiracilarin

refahini ve performansini geligtirmelidir.

Dogal vantilasyonun servis sunma stratejisinin oldugu bir yerde, temel bina
tasariminin bir pargasi olarak diigiiniilmeli ve bina formu, vantilasyon oram, gapraz
havalandirma, igeri giren havamin kalitesi, gerekli oldugunda mekanik
havalandirmanin kullamimi, bina kiitlesinin, hacminin ve sogutmaya maruz kalan
yiizeylerin kullanim, pencereler ve diger agikliklar arasindaki kontrol baglantilari,

bina otomasyon sistemi gibi konular entegre bir gekilde diigtintilmelidir.
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Denetim endiistrisi, IT endiistrisi gibi agik sistem protokollerinin emri altina girdigi
zaman, bir ¢ok kullamci ve bina islevinde olusacak biitiinlesme “bilgisayarla

biitiinlesik bina (CIB)” ger¢eklesmesine onciiliikk edecektir.

Sonug olarak, akilli binalarda kullanilan teknolojiler sadece bina kullanicilarimin
ihtiyaclartyla iyi Ortiigttigii oranda degerlendirilmektedir. Gereksiz olarak binalara

monte edilen teknolojiler ve bunlarin bakimlar1 ekstra maliyetler getirmektedir.
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5. BINA AKLININ DEGERLENDIRILMESI

100 y1l kadar 6nce yapilmig bir binadan ne kadar akilli giiniimiiziin akilli binalar1?

Bu akil binaya nasil veriliyor? Bu akildan nasil yararlamhyor?

Ozellikle iilkemizde de gegerli olan giiniimiizdeki yaygin bir kamya gére, binaya
“akillihk™ 6zelligini veren faktor, binalarda bilgisayar sistemlerinin kullanilmasidir.
Bu sistemler, binanin kullaniciya yo6nelik bilgisayar sistemleri ve binamin iklimsel
konforunu (1s1tma, havalandirma, aydinlatma) denetleyen ve enerji verimliligini de

kontrol edebilen mikroklimatik gevre sistemlerine yonelik bilgisayar sistemleridir.[1]

Akil (intelligence) kavramm aragtumalarda maliyet ve saglanan kar ile
iligkilendirilmigtir. Niceligi en kolay olgiilen “efficiency benefits”, isletim
maliyetlerini (enerji, bakim, yeniden diizenleme vb.) azaltmaktadir. “Effectiveness
benefits”, is verimini ve Kkaliteyi, ¢aliganlarin ve miisterilerin memnuniyetini

artirmaktadir.

Aklin gergek maliyeti belirlenmelidir. Yani sadece sistemlerin satinalma ve
yerlestirme maliyetleri gézéniinde bulundurulmamalidir, Aym1 zamanda devamhlik
gosteren isletim, goérevlendirme ve sistemleri koruma maliyetleri de tespit

edilmelidirler.

“Bina akli” sadece bir bina tipiyle simrlamamamn gerekliliginin farkina varmak
gerekmektedir. Uretim, egitim, saghk yapilari, havalimanlari, tren istasyonlar1 da
akillh bina olarak tarif edilebilirler. Ama bu tip binalarin verimli, etkin ve adapte
edilebilir olmalariyla miimkiindiir.[17]

Binalarin kullamci ihtiyaglarina cevap verebilme yetenekleri veya bir diger deyisle
akil diizeyleri, yapinin tasarim ve insa siirecinde cesitli uzmanlik dallarinin
koordinasyonundaki bagari, ¢aligmalarindaki eggiidiim, daha tasarim agamasinda
kullanic1 ihtiyaglarimin belirlenerek bunun hem mimari hem de elektro mekanik
sistem tasarimna yansitilmasi ile siirhidir. Dolayisiyla, mimarisi hijyeni korumaya
miisait olmayan veya mekanik tesisat sistemi uygun tasarlanmamig, mimari ve

kullanic1 istekleri ile koordine edilmemig bir ameliyathane siiitinde, otomasyon
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sistemlerinin ve bina y6netim sisteminin fazla yapabilecegi bir sey kalmamaktadir.
Bu c¢ergevede, yapmin akilligim, kontrol sistemlerinden daha genis anlamda
degerlendirmek yararli olacaktir. Bina yo6netim ve kontrol sistemleri, dogru
tasarlanmig ve iyi koordine edilmis sistemlere sahip yapilarda, yap: sistemleri ile
kullanicilar arasinda iligki saglayan sistemler olarak goriilmeli, gelisen teknoji ile
bina yonetim sistemleri ile miimkiin olan hassas ve kapsamli kontrolii saglayabilmek

lizere, tasarim, imalat ve isletme zincirinin olabildigince kuvvetlendiriimesine

calisiimalidir.[25]
Dosemeden désemeye yiikseklik
Derinlik
Etkili bina kabugu Sekil

Déseme yiikt

Komiinikasyon kapasitesi

Yiizey

Bina bina gevresel kontrolii
bina kullanici kontrolii

IT uygulamalars, Mekan degisiklik yonetimi
performansin ull il ’
geligiminde ve maliyetin . ammm z em.nem
azalmasinda etkilidir. erigimin kontrolii

is i¢ ve dis iletisim
bilginin saklanmas: ve siireci
bilginin sunumu

CAFM

Biitiinlegtirici teknoloji I};{&NSt& WANS . i
ve servislerin tedariki mha o oma'sy.on sistemi
Entegre veri sistemleri
Danigmanlik hizmetleri

Sekil 5.1 Bina aklinin katmanlari [17]

Bir binamin "akilli bina" olarak nitelendirilebilmesi i¢in yalmzca "isitma,
havalandirma, iklimlendirme" sisteminin akilli olmasi yetmemektedir. Kartli gegcis
sisteminin, yangin algilama ve alarm sisteminin, giivenlik sisteminin, aydinlatma
sisteminin hatta asansorlerinin bile "akilli" olmasi, ayrica bu sistemlerin tiimiiniin
birbiriyle entegre edilerek tek merkezden kontrol edilebilmesi diisiinceleri de

tartigilmaktadir. (www.honeywell.com.tr/html/abno.asp)

Akilli bina kavramm ortaya ¢iktifindan beri insanlar binalarin akillihik derecesini
6lgmek i¢in yontemler gelistirmektedir. Eger boyle bir yontem gelistirilirse bu tipteki
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~buittin  binalar karsilagtirilabilecek ve hangisinin en iyi ve en akilh oldugu
belirlenecektir. Derecelendirme metodolojilerinin gelisimi, beraberinde bir ¢ok
problem de getirmigtir. Bu metodolojiler ne kadar gegerlidir? Olgmesi gerekeni
Olgebiliyorlar m1? Farkli iki kisi tarafindan 6lgiillen bir binadan aymi sonuglar
alinabilecek mi? Iyi oldugu diisiiniilen bir derecelendirme metodolojisi zamanla
degisebilir ya da geri kalabilir mi? Bu yiizden diizenli olarak bu metodolojilerin
gelistirilmesi,  yeniliklere agik  olmasi  gerekmektedir.  Derecelendirme

metodolojisinin gelisiminin, bu sorunlar kargisinda belirli avantajlar1 da vardir:

e Derecelendirme siireci bina kullanicilarinin, binalar1 ve biligim teknolojileri
hakkinda makul sorular sormasinda yardimcidir. Bina kullanicilari, binanin
yapt taglarim takdir ederken, ihtiyaglarii en iyi kargilayan, yaganulabilir,
konforlu bir diizeye getirmek icin elden gegirilen veya ilk firsatta elden
¢ikarilmasi gereken binalar konusunda baz: kararlar vermelidir.

e Bir akilh binanin diizenlenmesinde etkili olan organizasyonel istekleri
tamimlayabilmektedir.

e DBinalarin, bolgesel, ulusal ve uluslararas1 diizeyde karsilastirilmasina
yardimci olacak bina kabuklar, veritabam olarak kullanilabilir.

e Derecelendirme sisteminin bir pargasi olan degerler ve tartma sistemlerinin
degisen beklenti ve isteklerini yansitmak amaciyla devam etmekte olan deney

ve ek aragtirma verileri 15181nda ¢esitlenebilir.

e Derecelendirme siireci, bilgisayar destekli derecelendirme sisteminin temelini
belki de yapay zeka kurulumunu bi¢imlendirebilir. Bunun sayesinde bir
seferde tek degigkeni ele alan kagit bazh (elle yapilan) hesaplamalardaki

sorunlar 6nlenmis olur.

IB Latin Amerika (DEGW tarafindan yapilan) arastirma projesinde ii¢ farkhi akih
bina diizeyinin ozellikleri karsilagtirnlogtir. (Tablo A.1) Bu béliimde binalarin
akilliligim G6lgmenin arka plant ve Avrupa’da akilli binalar ¢aligmasinin bir pargasi
olarak gelistirilen derecelendirme yontemi tammlamirken, Asya’daki akilli bina
aragtirma ve alan ¢ahigmalarindan dogan yeni bir derecelendirme yaklagimi da

incelenmektedir.[19]
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5.1. Bina Akilih@inm Olciimii

Akilliligin 6l¢iimii, bina akilhligimin nasil tammlandig: ile yakindan ilgilidir. Bina
akillilifinm ilk tanimlan teknik merkezlidir; “Akilli bir bina, bina otomasyonu, ofis
otomasyonu ve telekomiinikasyon igleyigini diizenleyen bir bilgisayar sistemi
agindan ibarettir.” Bu tanim kullanan bir derecelendirme yontemi, bilgisayar
sistemlerinin sayimindan olugacaktir. Bu yaklagima 6rmek olarak 1985 Cartini Bina
Akilliligr Testi’dir. Buna gore akilli binalar Seviye I’den (enerji yonetimi, HVAC,
asansor, can giivenligi ve giivenlik sistemleri) Seviye IV’e (Seviye I'e ek olarak
kirac1 servisleri, ofis otomasyonu, ileri ses ve veri iletimi) dogru

derecelendirilmektedir.

Akilli bina tamm 1980’lerde gelismeye baglamig ve degisime ayak uydurabilme
fikrini kapsamgtir. Bir binamin “akilli” olarak nitelendirilebilmesi igin degisen
kullanica isteklerine cevap vermesi gereklidir. Degisen kullanic ihtiyaglan, hem bina
ici mekan organizasyonu hem de teknolojilerin nasil kullamlacag: konularim kapsar.

Bu degisikligin digindaki akill1 bina tanimlar1 hala teknoloji merkezlidir.

Akilli bina degerleme metodu, bir ofis binasinin potansiyel kullamcilarmin gimdi ve
gelecekteki  gereksinmelerini  kargilama  kapasiteleri  baglaminda  binamin

performansim dlgmeye yoneliktir.

1983 yiinda DEGW, Eosys ve Building Use Studies ile birlikte Orbit I, cok miigterili
bir aragtirmay ele almigtir ve bilgi teknolojilerinin ofis tasarim {izerindeki etkilerini

kesfetmeye baglamislardir.

Bu calisma bir ofis binasinin, binaya gelecek bilgi teknolojisinin ne kadarim

kaldiracagim belirleyen kriterleri tanimlamaktadir.

Buna bagl olarak Kuzey Amerika’da 1985 yilinda ikinci bir ¢aligma olan Orbit II,
DEGW ile Harbinger ve FRA (Cornell) tarafindan ele alinmigtir. Bu ¢aligmada bina
akilih@ derecelenmesinden ziyade, bina ve organizasyon ile donatilan bilgi
teknolojilerini karsilagtirma derecesini belirleyen bir metodoloji gelistirilmigtir.
Buna ragmen yaygin bina akillih@ tammlamalari bu metodolojiyi etkilemistir.
(Tablo 5.1) [19]
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Tablo 5.1 Orbit II’deki 17 anahtar konu [19] Tablo 5.2 ABSIC toplam bina

performans kriteri [19]
Dokuz anahtar organizasyonel konu ABSIC p-eerrmans ABSIC sistem
1. Toplam personel bilyiikliigiinde degisim kriteri enteg.r asyon
2. Isgtic sirekliligi : kriteri
3. Hiyerarsi, statii ve gii¢ iletigimi Mekansal k?htef Yapi
4. Personelin yer degigimi Steaklik ke}hte‘m Yakinltk
5. Enformel etkilesimin maksimizasyonu Hava kalitesi HVAC
6. Kusatilan ¢evredeki insan faktorii Akustik kalite . PLEC
7. Disanidan imaj G§rsel k?htg I¢ sistemler
8. Disartya kars1 giivenlik Bina kalitesi

9. i¢ giivenlik

Sekiz anahtar bilgi teknolojisi konusu
10. Bagh ekipmanlar

11. Kablolarm degisen konumlari

12. Cevreci ekipman talebi

13. Donanim operasyonlar1 korumasi
14, Giig talebi

15. Is1 tireten ekipmanlarin yer degigimi
16. Insan faktorii, masailstii galigma

17. Dasariyla olan telekomtinikasyon

Carnegie Mellon Yaklasim

1988 yilinda Carnegie Mellon Universitesi, iniversite-sanayi ortaklig1 olan leri Bina
Sistemleri Entegrasyon Konsorsiyumu (ABSIC) adinda bir grup kurmustur. Bu
olugumun amaci, entegre bina sistemleri konusunda aragtirma, gelistirme ve tanitim
faaliyetleri ile bina kullamcilarina kalite, memnuniyet ve etkililik o6l¢timlerini
saglamaktir. Bu aragtirma programumin bir pargast olarak toplam bina performans
degerlendirme araci geligtirilmigtir. (ABSIC, 1988) Toplam bina performansi,
performans kriteri ve etkili sistem entegrasyon kriterinin bir toplamm gibi
gozikmektedir. (Tablo 5.2) Bu yaklagmmin giicliiliigli, biitin bina c¢evresinin
tammlanmasi1 ve  degerlendirilmesi  i¢in ¢ok  disiplinli = olmasindan
kaynaklanmaktaydi. Ancak bu yaklagim, bina ile ilgili arazi ve konum konularim g6z

Oniinde bulundurmamigtir.[19]
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5.2. Bina IQ’sunun Ol¢iimii

Bina akilliliginin geleneksel tanimlarindan kaynaklanan derecelendirme yontemleri,
degerlendirme siireglerini betimlemek i¢in sikhikla IQ kavramim kullanmglardir.
Psikolojiden alinan bu uygunsuz kullanim, zeka kavrammin sabit dogasmdaki

varsayimlar1 beraberinde getirmistir.[19]
5.2.1. Bina IQ Faktorleri

IQ tarzinda derecelendirme metodolojisi tretimi ile ilgili bir diger yeni girigim,
David Boyd ve Ljubomir Jankovic tarafindan 1992 yilinda Birmingham
Polytecnic’te (simdiki University of Central England) Akilli Bina Arastirma Grubu
tarafindan  geligtirilmigtir. Onceki metodolojileri (Orbit II bina kullanim
degerlendirmesi, ABSIC’nin toplam bina performans degerlendirme araci, Building
Research Establishment’in ¢evresel degerlendirme yontemi-BREEAM- gibi) dikkatle
inceleyen Boyd ve Jankovic; bireysel kullanici ihtiyaglari, organizasyon/bina sahibi
ihtiyaclar1 ile yerel ve global g¢evresel ihtiyaglar1 birlestiren IQ derecelendirme

sistemi degerlendirmesini 6nermislerdir. (Tablo 5.3)

Bina IQ’su, belirli bir bina igin bir degerlendirme puani oranmi, aymi zamanda 20
benzer binamn performans profillerine dayanarak belirli bina tiplerinin ortalama
degerlendirme puam olarak gériilmiigtiir. Puanlandirma siireci, benzer binalarin genel
profillerindeki pozitif ve negatif sapmalari hesaba katmaktadir. Bir bagka deyisle,
oranlama, bina teknolojilerinde 6n kogullar1 (under-provision) ve fazla kogullari
(over-provision) yansitmaktadir. Bu yaklagima dayanarak geligtirilen prototip bir

oranlama yontemidir. Ama finans eksikligi yiiziinden tamamlanamamagtir.

Bu yaklagmin giiglii yanlari; bina kabugunu ve tamamlanmig binada oturanlari
etkileyen genis 6lgekli etkenleri kapsamasi, teknolojik 6n kogullar ve fazla kogullarla
ugragmasi, bunlara ek olarak farkl: tiirlerdeki organizasyonlar, is diinyas: ve tilkeler
i¢in bina normlar1 saglamaya girismesidir. Bu yaklagimin zayif yanlan ise; oranlama
icin ihtiya¢ duyulan verilerin temini ile ilgili zorluklar ve béliim agirliklarn ile zemin

derinligi gibi temel bina karakteristiklerini 6nemsememesidir.[19]
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Tablo 5.3 Bina IQ faktorleri [19]

Bireysel kullanic: ihtiyaglar: Organizasyonel ihtiyaclar
Hava kalitesi Toplam personel biiyiikliigl degisimi
Griiltii kontrolii Isgiicti Cekimi/Alikoyma
Is1 konforu Hiyerarsik stati ve giictin iletigimi
Mahremiyet Personelin yer degistirmesi
Isik konforu Enformel etkilesimin maksimizasyonu
Mekansal konfor insan faktorii (galisanlarin refahi)
Bina giiriiltii kontrolit Yiiksek statii imajt
Saghk Disa doniik giivenlik
Diger konfor unsuriarl Ige doniik giivenlik
Motivasyon Ekipmanlarin baglanmas1 ve kablolarin yerlerinin;
degistirilmesi
Cevreye duyarh ekipmanlarin eklenmesi yada yeﬂ
degistirilmesi
Donanim operasyonlarmm korunmast
Elektrik giicit talebi
Telekomiinikasyon
Uretkenlik
-moral
-saglik
-devamlilik
-igyeri servisleri
Yerel ¢evre ihtiyaclar Global ¢evre ihtiyaclari
Yerin riizgar etkileri Greenhouse gaz emisyonu
Yerin giiriiltii etkileri Diigiik enerji tasarimi
Yerin giin 15181 etkileri Iklimlendirme ihtiyacinin azalmasi
Yerin golge etkileri Diigiik emisyonlu enerji kaynag: kullanim
Yerel planlama jle uyum Optimum denetim
Cloro Floro Carbon emisyonu
Geridoniistimlii malzeme kullanim

5.2.2. Kuala Lumpur Yénergesi

1985 yilinda Kuala Lumpur City Hall, ofis mekani fazlalig: yiiziinden yeni bir bina
projesinin kabul gérmesi sebebiyle “freeze” etkisi yaratmistir. Bu etki Kasim
1990°da sehrin secili alanlaninda sadece “yiiksek kaliteli” binalara izin verilmesi
sartiyla ortadan kalkmugtir. 1993 yilinda planlama ve bina denetim departmam

bagkan yardimcisinin ifade ettigi gibi:

“Yiiksek kaliteli binalarin yapimm tegvik ediyoruz, sadece bir siirli aletin bulundugu
pahali binalan degil. Biz binalarin ¢ekici, etkili, kullanici dostu, gevre dostu, giivenli,

saglikli ve konforlu olmasin istiyoruz. Bina i¢indeki personelin etkililigini arttirirken

binadaki enerjinin ve igletme maliyetlerinin azaltilmasi gereklidir.” [19]
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Bu politikayr uygulamak i¢in 1991 yilinda Kuala Lumpur Sehir Yonetimi, alti
yildizli, bes yildizhi ve dort yildizhh ofis binalarimin 6zelliklerini belirten kullanim
kilavuzu geligtirmigtir. Yapimna sehir merkezinde yapilmasina izin verilen alti
yildizlt ve bes yildizhi binalar bulunan yiiksek kaliteli binalar olarak diisliniilmiistiir.

Hazirlanan kilavuz dort ana alani igermektedir;

e Konum,
e Bina tasarimi,
o Bina sistemleri,

e Bina servisleri.

Sehir merkezinde sadece yiiksek kaliteli binalar (bes yidizhh ve Ustii)
yapilabilmekteyken, bu binalar aym zamanda sehrin bagka yerlerinde de
yapilabilmektedir.

Binalarin mimari tasarimi, gehir yOnetimi personeli ve Malezya Mimarlik
Enstitiisti’'nden  gelen  personelden olusan  tasarim  jirisi  tarafindan
degerlendirilmektedir. Tasarim kriterleri, kullamlan malzeme kalitesi ve yaratilan

mekanlarin yam sira enerji etkililigini de icermektedir.

Bina sistemlerinin degerlendirilmesi asansor performansi ve kontrolii, giivenlik ve
yangin dnleme sistemleri, HVAC ve bina otomasyon sistemleri, telekomiinikasyon
ve dig aydinlatmadan olugmaktadir. Bina servis konular, otoparklarin temini,
jeneratérler, tuvaletler, atik sistemleri, konferans salonlar1 ve rekreasyon servislerinin
saglanmasim kapsamaktadir. Bu prensipler genis bir alam1 kaplasa da bu

metodolojiden dogan sorunlar da mevcuttur.

Ik olarak liiks, bol mekanli ve simrsiz planlama gesitleri gibi belirsiz tamimlarla bu
oznel konular degerlendirilmektedir. Ikinci olarak ara prensipler temel boyutlan ve
bina konfigiirasyonunu kapsamaktadir. Sadece alt1 yildizli binada kolonsuz mekanlar
olmaliyken, bes yildizl: binalarda bir kag¢ adet kolon olabilmektedir. Son olarak bu
metodoloji, bina kullanicilarinin bina servis ve sistemlerinden farkh diizeylerdeki

_ taleplerini tanimamaktadir.

Bu prensip kiimesi ileriki biiylik ¢aptaki gelismeleri gerektirirken, Kuala Lumpur
Sehir Yonetimi’nin daha énceki yaklagimlarin 6nemli prensiplerinin biiyiik ¢ogunu
uyarladifi agiktir. 1993°te yetkililerin belirttigi gibi: “Akilli binalar, bina sahipleri,
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miilk yoneticileri ve kullanicilarin fiyat, konfor, uygunluk, giivenlik, uzun vadeli
esneklik ve pazarlanabilirlik alanlarindaki hedeflere ulagmasinda yardimci
olmaktadir.” [19]

5.3. IBE Derecelendirme Yéntemi (1991-1992)

Avrupa’daki Akilli Bina (IBE) projesi, akilli binay1 i§ araglarimi basarabilecek
organizasyonlar1 destekleyen teknolojiyi, binalara odaklanarak tamimlamaktadir.
Bina teknolojileri, bina kullanicilarini denetlemek veya smirlamak yerine, onlara
hizmet etmelidir. Ana bina ozellikleri olan bina servisleri ve biligim teknolojileri
uygulamalan tamimlanmig ve bunlara yonelik derecelendirme sonuglan tretilmistir.
Bu c¢alismada kolay kullanilabilen, anlagilir, saglam akilli binalarin genel
derecelendirilmesinin bagli oldugu, kisisel derecelendirme metodolojisi gelistirilmesi

amaglanmigtir.

IBE yo6nteminde bina kabugu bir genel 6zellikle derecelendirilip zamanla degisen
ihtiyaglara uyarlanabilmesi 1990’larda akilh bina kavramimm temeli olarak
goriilmiistiir. Eger bu kabuk ana boyutlar olan béliimsel yiikseklik ve kat derinligi
bakimindan hatali ise kullanicilara sunulan secenekler ciddi bir bigimde simirh

kalmakla beraber zamanla uyum yetenegini de azaltacaktir.

Uyum yeteneginin Olgiisii bina kullamcilarma bagh degildir. Ciinkii kullanic
degisiklikleri, kurumsal yapidaki veya islevlerdeki degisiklikler binamin 6mrii
boyunca olacaktir.

Bina akilhgmn bir sonraki katmannda servis ve bina uygulamalar: temininin bina
kullanicilarinin  ihtiyaglarina gore derecelendirilmesidir. Bu derecelendirmenin
amaci, akilli bina teknolojilerinin temini ve organizasyonun ihtiya¢larim
karsilagtirmaktir. Teknolojiler fazla temin edilmesi istenmeyen bir durumdur. Ciinkii

ek maliyet ve harcamalar ortaya ¢ikarmaktadir.[26]

IBE derecelendirme yonteminde bina kabugu, servis ve uygulamalariyla ilgili ana
sorular vardir. B6lim A’da akilli bina kabuk tasartrminda, cevap verecek kisinin
zamanla bina uyumunu belirleyen yedi ana bina kabugu 6zelligini 1’den 9’a kadar

derecelendirmesi istenmistir. Bunlar;
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e Mekan yiiksekligi ve mekan derinligi,
e Doseme biiyiikliigi, goriintisii ve sekli,
e Doseme yiikleri,

e Planlama ve bliim aks diizeni,

o lletigim altyapist,

¢ Bina ylizeyi.

Boliim A’daki sonuglara gore 6 degerinde bir 6l¢ii ortaya ¢ikmugstir. Degisik nesnel
dlgimler veya deger derecelendirmesinden ortaya ¢ikan Olglim gruplan
karsilagtinlmmgtir. Binanin uyum yetenegine bu diizeyde bir temin nasil katkida
bulunabilmektedir?

Agirhikli temin, bina kabugunun puanlamasi / derecelendirmesi her deger puani, bina
kabugunun uyum yetenegine katkida bulunan konularin c¢arpimdir. Anketlerden
saglanan puanlama kagidindaki agirhk, DEGW arastrma ve deneyimini temel
almastir.

Bolim B’deki akilli bina teknolojileri, bina servis ve uygulamalarimn
derecelendirilmesinde kullamilan yaklagima benzemektedir. Ancak simdiki agirhik,
DEGW aragtirmasi ya da diger bir disardan damsmandan ziyade ankete yamt veren
kisilerden saglanmistir. Bu ise saglanan teknoloji ile bina kullanicisim belirli
organizasyonlarn oncelikleri ve ihtiyaglart arasinda bir kargilastrma olanaf

saglamgtir. Sorular agagidaki konularla ilgilidir;

o Servis diizeyleri,

¢  Gii¢ temini,

e Kablo dagilims,

e Yedekleme giici,

e Geniy alan iletimleri,

e Aydimnlatma,

e Bina otomasyon sistemleri,
e Mekan ySnetim sistemleri,
e Ofis yonetim sistemleri,

e Mobilya sistemleri. [26]
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Her dokuz servis ve uygulama sorular: igin temin diizeyi kaydedilmistir. Sorular,
nerede olursa olsun HVAC sistemi ya da bilgi teknolojileri kablosu gibi belirli
teknolojilerini isimlerini vermektense, kullanicilarin bu teknolojileri nasil
kullandiklar1 noktasina odaklanmaktadir. (Aydmnlatma sisteminin  esnekligi,
mobilyalar1 yeniden sekillendirme kolaylig1 gibi.) Belirli bir teknoloji ile ilgili esas

secenek, bolgesel/ulusal segimlerle, harcama ve yasal diizenlemelere baglidir.

Bolim B’yi yamtlayanlar, organizasyonlarindaki mevcut yerlesik teknolojilerin
temin diizeyi sirlarina karar vermektedir. Organizasyonun su anki ve gelecekteki
ihtiyaclarina gore her nesnenin temin diizeyi ne kadar iyi uyarlanabilir? Ornegin,
organizasyonlarda modern iletim gekilleri, binalar ve iilkeler arasinda tatmin edici bir

iletigim sagliyor mu? Yada bu organizasyonun ¢aligma bigimini sinirlamakta midir?

Simirlama diizeyi 0-8 arasi olgek kullamlarak kaydedilmigtir. “0” puami temin
diizeyinin gimdiki ve gelecekteki ihtiyaglar i¢in yeterli oldugunu gosterir. “4” puam
ise temin diizeyinin simdiki ihtiyaclart karsgiladigim fakat ilerde =zorluklar
cikarabilecegini gostermektedir. “8” puami ise temin diizeyinin simdiki ve

gelecekteki ihtiyaglan kargilayamayacagini gﬁstérmektedir.

Her soru i¢in elde edilen deger puam, en yiiksek puan olan “9” dan simrlama

diizeyinin ¢ikarilmasindan olugmaktadr.

Yanit veren kigi her soruya yerlestirilmis agirliklan da belirlemek durumundadir.
Yanitlayan kigi organizasyon igin Snemli olan sorulara 100 agirhik puam verir. Orta
dereceli puanlar olan “50-70” 6nemli ama kritik olmayan konulara, diigiik dereceli
puanlar olan “10-40” organizasyon i¢in nemli olmayan konulara denk gelmektedir.
Bina servis ve uygulamalari i¢in normlara uygun belirlenen agirlik dereceleri biitiin
agirlik derecelerinin toplaminin her agirlik derecesine boliimiiyle bulunmaktadir. Her
soru igin belirlenen deger puanlar1 sonradan agirlikli deger puanlarim iireten normatif

agirlik derecesi ile ¢carpilmaktadir.

Bunlar, maksimum degeri 9 olan genel bir puanlamayi olusturmak iizere toplanir. Bu
akilli bina teknolojilerinin bina kullanicilarinin gimdiki ve gelecekteki ihtiyaglarina
ne kadar iyi uyum sagladiklarinin gostergesidir. Puanlama “100” e ne kadar c¢ok
yaklagirsa temin ve ihtiyacin miikkemmel uyumlulugunu gésterir.[26]
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Normatif agirlik tekniginin kullanimi standart test yontemidir. Bu bina kabugu
uyumuyla iyi ¢aligmugtir. Ciinkii DEGW toplu yarg:1 ve deneyimlerini kullanarak her
sorunun dnemine karar verebilmigtir. Servis ve teknoloji diizeyinde bu yontem daha
az bagarili olmustur. Ciinkii bu y6ntemin organizasyonel ihtiyaglarla teknoloji temin
diizeyini kapsamasi yiiziinden matematigin igin icine girmesi her seyi karmagik yola
stiriiklemigtir.

IBE derecelendirme yonteminin g¢ok dar goriiglii oldugu belirtilmektedir. Ciinki
binanin arazisi ve yeri hakkindaki sorular bina kabugu, dis kaplamasi bulundugu

genis alan ve diigiiniilen servis konularinin higbirini kapsamamaktadir.

Bu sebeplerden dolayr IBE derecelendirme yontemi yayginlagamamig ve
DEGW~’deki kullanim 1995°e kadar sinirh kalmigtir. Ancak, IB Asya projesinin bir
pargasi olan bina derecelendirme yontemi (BRM) gelistirilmesinde baslangi¢ noktasi
olarak kullanilmstir.[26]

54. REN, BQA ve STM (1992-1994)

1992-1994 yillar1 arasinda diinyanin gesitli yerlerinde ii¢ ana bina derecelendirme
metodolojisi gelistirilmigtir. Ozellikle akilli binalar igin gelistirilmis olmasa bile
binalann kalitesi veya degisik tiirde mal sahipleri igin siirdiiriilebilirliginin
degerlendirilmesi konusunda yaklasimlar hedeflenmistir.[19]

5.4.1. Tagmmaz Mal Normu (REN)

Taginmaz mal normu (REN) ofis konumlarim1 ve binalar1 degerlendirmek igin bir
yontemdir. Hollanda’da Jones Lang Wootton’u kapsayan tagimmaz endiistri firmalar
tarafindan gelistirilmigtir ve 2. baski 1992 yilinda yaymlanmugtir. REN’i
geligtirilenler ofis kalitesini derecelendirilen agik ve belirgin bir y6ntemin
kullanicilarla ofis alam arasinda ortak anlagma zemini olugturacagim diigiinmiiglerdir.
El kitabina gore REN’1 kullanabilecek olanlar agagidaki gibidir;

e Ofis kullamcilan,
e Sigorta sirketleri gibi ofislerin bina sahipleri,
o Tesis yoneticileri, emlak komisyonculari, danigmanlar, mimarlar, gelistiriciler ve

miiteahhitler gibi profesyoneller.
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REN’in ii¢ esas kullanimi su gekilde goriilmiistiir:

o Ihtiya¢ programmn test edilmesi ve belirlenmesi: Simdiki yerlesme belirlenen
talepleri karsiliyor mu?

e Yatiim portfoy analizi: Yatinmcilar yatirnm yaptiklar: binalarin kalitesini analiz
edebilir.

o Geligtirilmis iletimler: REN, miisteri ve profesyonel arasinda ofis yerlesiminin

islevleri ile ilgili iletigimi kolaylagtirabilir.

REN ofis yerlerinin kalitesiyle binalan ii¢ ana islevi temel alarak tanimlamaktadir.
Kullanim, konfor ve giivenlik. Her temel islev ¢esitli 6zelliklere boliinmektedir.
(Omegin, esneklik bir bina kullamm o&zelligidir.) Her ozellik, sirasiyla cesitli alt
ozelliklere bolinmektedir. Alt 6zellikler de bes kalite diizeyiyle agiklanmaktadir.
Kigisel organizasyonlar arzu edilen kalite diizeyini, alt Ozelligin gergek

performansinin nasil olmasi gerektigini secer.

Kullanici her konudaki agirlik faktorlerini ilgili organizasyonun ihtiyag ve isteklerine
gore dagitir. REN’de, A, B veya C her 6zelligi 6nemi gosterecek sekilde kullamlir.

(A ana 6nemde, B ortalama, C ise tali dnemdeki konular i¢in.)

Tablo 5.4’te REN’in ilgilendigi konular gosterilmektedir. Biitiinityle REN, 135 soru
ve 60 konuyu kapsamaktadir. Derecelendirme kitap¢igi her soru i¢in puanlama

secenekleri ve fotograflarla hazirlanmastir.

REN analizinin sonucuna gére tamamlanmig bir puan cetveli ortaya gikmaktadir. Bu
puan cetveli her maddenin temin diizeyini ve kullanicilarin her konuya verdigi 6nemi

gosterir. Ancak her 6zellik ve iglevin puam gosterilmemektedir.[19]
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Tablo 5.4 Tasinmaz mal normu (REN) konular1 [19]

KONUM BINA
1. Cevre 1. Genel
-temsilciler -esneklik
-erigilebilirlik : -binaya ana giris
-servisler/kolaylastiricilar -ulagim/hareket
-toplumsal giivenlik -iletigim
~kullamgl evler -bakim
-enerji yonetimi
2. Yer -giivenlik
-gorsel durumlar
~ana yoldan yerin girigine erigilebilirlik 2. Cahisma alami
-park etme -temiz ylikseklik
-yer karakteristikleri -mahremiyet
-gitvenlik -i¢ ortam
-diizeyler
-toprak kirliligi 3. Ozel servisler
-hijyen servisleri
3. Diisiiniilen konular -catering servisleri
-cevredekiler -kullanilmayan alanlar
-yer
-yasalar ve diizenlemeler 4., Diigiiniilen konular
-mali ve ekonomik durumlar -yonlendirme/giines agist
-cevresel etki
-yikimdaki ¢evresel etki
-su kullanimmin azaltilmasi
-enerji tasarruf servisleri
-dig daiga yayilim servisleri
-zehirli madde kullanimi
-yapisal enerji ihtiyaglan
-girigteki resepsiyon masasi
-mali/ekonomik durumlar

5.4.2. Bina Kalite Degerlendirmesi (BQA)

Bina kalite degerlendirmesi (BQA) bir binadaki kullamci gruplan igin tammlanms
ihtiyaglarin gergek performansinin, bina performansiyla olan bagimn puanlanmasim
saglayan bir yontemdir. BQA araci, calistirilmis degerlendiriciler tarafindan
karsilagtirmal olarak, puanlama performansina ve bunlarn rapor edilmesiyle, elde

edilen kalite degerlendirilmesini BQA sisteminin bir par¢as: olarak yapmaktadir.

BQA araci gelistirilirken, Yeni Zelanda’daki Victoria Universitesi’ndeki Bina
Performans Merkezi (CBPR) yaklagimina gore bir bina tipinin kullanicilarin hepsine
yada bir ¢oguna uyan ihtiyaglar1 ve belirli gruplarin degisik ihtiyaclar1 tanimlamas

amagclanmigtir.[19]

93



BQA araci, bina kullanicilarimin simdiki ve gelecekteki ihtiyaglar saglamaya galisan

bina sahibinin ihtiyaglarin1 ortaya koyarken yatirim ihtiyaglar: da kargilanmaktadir.

BQA, bina kalitesinin bir biitlin olarak dengeli bir bigimde degerlendirilmesini
saglar. Ayrica degisik kullanicilarin ihtiyaglarina karg1 bsliinmesini de saglar. Tablo

5.5’de BQA’nin ilgilendigi konu kategorileri yer almaktadir.

BQA’ya gore, binamin ve planlarinin detayli bir incelemesi yapilmahdir. 129
faktoriin tek tek puanladifi bir puanlama siireci ve bina i¢in BQA puam olarak
sonuclanan her faktdre uygulanan agirlifin bulundugu bir siiregtir. Bu siiregte,
varsayilan ortalama kullanici, diger miigterilere gore binayr daha farkh
algilamaktadir. Béylece BQA standart agirlik ve BQA’nin kendi agurlik sistemine:
dayanan bir bina kargilastirma olanag sunmaktadir. BQA, CBPR ve Avusturalyals
aragtirma firmas1 Rider Hunt tarafindan Yeni Zelanda’daki 50°den faizla biiyiik
binanin degerlendirilmesiyle gelistirilmigtir. Belli baghi kira mahkemelerindeki

kararlar benzer binalarin kargilastirilmasinda kanit olarak da kullanilmigtir.

Tablo 5.5 Bina kalite degerlendirmesi (BQA) kategorileri [19]

1. Sunum

Binanin gériiniimii ve yarattlan etkileyicilik.

2. Mekan islevselligi

Mekanlardaki operasyonlari belirleyen faktorler.
3. Giris ve sirkiilasyon

Mal ve insan girisi ile ilgili konulara dikkat edilir.
4. Rekreasyon

Insanlar i¢in mekan yada servisler. -

5. s servisleri

Elektrik servisleri ve bilgi teknolojileri.

6. Caligma ortam

Insanlarin is yerlerindeki ¢alisma kosullar:.

7. Saghk ve giivenlik

Zorunlu olan ve olmayan saglik ve giivenlik ihtiyaglari.
8. Yapisal nemlilikler

Bina yapist ingaat: ve kogullari.

9. Bina operasyonlar

Uzun ve kisa vadeli bina yénetimi.
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DEGW ve Bernard Williams & Ortaklar1 1993°te BQA’min Avrupa’daki haklarim
satin almugtir. Avrupa’daki kullanim i¢in Rider Hunt ve Building Research
Establisment’la beraber yazilimi degistirmiglerdir. Bunun sonucunda belli

degisiklikleri de yapmislardir.[19]
5.4.3. Servis Saglayabilme Yaklasimi (STM)

Servis saglayabilen araglar ve yontemler (STM), Orbit II projesinin de ortag: olan,
ICF’den Gerald Davis’in bagim ¢ektigi bir ekip tarafindan gelistirilmigtir. 1980’lerin
sonuna dogru gelistirilen bir yontem olmakla beraber, o zamandan bu zamana bir kag
defa gzden gegirilmistir. 1993°te Kanada Hiikiimeti tarafindan devlet politikasinin

bir unsuru olarak da kabul edilmigtir.

STM yaklagimi, bir taraftan kullanict dilinde yazilmig uygulama programlari, bir
yandan da performans dilinde yazilmig 6zel sartlar ve degerlendirmeler arasinda bir
képrii kurmaktadir. STM, talep (kullanica ihtiyaclari) ve arz (binalarin servis
saglayabilme yetenegi) ile ilgili araglar1 kapsar. STM, eslestirmeli ¢oktan segmeli bir
ankettir. Islevsel sartlan belirleyen cetvel, teknik olmayan sozciikler kullanilarak
yapilmigtir. Diger bir 6l¢iim ise, teknik ve performans terimleri kullanilarak bina
ozelliklerinin kombinasyonlar1 i¢in yetenek gostergelerini tanimlar. Bu cetvel servis
saglayabilme yetenegi konusunda 100°den fazla konuyu kapsar ve 340 adet bina

Ozelligini degerlendirir.

STM, acik, standart bir yaklagimdir ve belirli bir organizasyonun 6zel ihtiyaglarmi

yansitacak sekilde uyarlanabilmektedir.

STM’nin kategori baslhklar1 Tablo 5.6’da goriilebilir. Yazarlara gore, bir haftalik bir
egitimle fazla teknik bilgi ve becerisi olmayan kigilere, STM’yi ‘etkili bir bi¢cimde
uygulanabilmektedir. STM kullanicilardan, yerlesmis kisilerden ve ortaklardan g¢ok
fazla bilgi talep etmemektedir. Yalmizca, temsil ettikleri kigilerin bilgileri, yaptiklari,
simdi neye ihtiyag duyduklan ve gelecekten bekledikleri istekler Snemlidir.

Fakat STM siirecini daha etkin ve daha bagarih gegmesi i¢in bilgilendirilmis
isletmecilerin kullanici ihtiyaglarinin tanimlamasinda ekibe dahil edilmeleri uygun

olacaktir.[19]
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Tablo 5.6 Servis saglayabilme (STM) olgekleri [19]

Al Ofis isi i¢in destek B1  Stritktiir

A2 Toplantilar ve grup etkililigi B2  Yonetilebilirlik

A3 Ses ve gorsel ortam B3 Bakim ve igletme y6netimi
A4 Termal ortam ve bina i¢i hava B4 Temizlik

A5 Tipik ofis bilgi teknolojisi

A6 Kullanicilarda degisim veya “churn” C1 Yangin ve can giivenligi

A7 Layout ve bina 6zellikleri

A8 Kullanici envanterlerinin korunmasi

A9 Fasilite (facility) korumasi

A10 Normal sartlar ve saatler disinda ¢aligma
Al1 Halk ve kullanicilardaki imaj

A12 Ozellikli servisler ve teknolojiler

A13 Konum, giris ve yol bulma

5.4.4. REN, BQA ve STM’nin Karsilagtirilmasi

Hans de Jonge ve John Grey (1996) bina degerlendirinesi konusunda ti¢ yontemi
kargilastirtp, bu ii¢ yontemin de hedef kitlelerinin, hedeflerinin ve uygulamalarinin
farkli olduguna sonucuna varmiglardir. REN, yer bulma siireci ve mevcut binalarin
kapsamli izlenmesinin 6n se¢imi i¢in uygundur. Yontemin kullamgi kolay ve uzman
olmayanlarin rahat anlayacag tiirdendir. REN, son kullanicilarin ihtiyaglarini en iyi
sekilde kargilamaktadir.

Diger yandan, BQA, yatirimcilarin, bina sahiplerinin ve profesyonel danigmanlarin
ihtiyaclarim en iyi sekilde karsilamaktadir. Pazar degerini etkilemesi en olas1 bina

Ozelliklerinin tam olarak sayisal degerlerini temin etmektedir.

Hans de Jonge ve John Grey’e gore STM, kullamcilarin ve bina sahibi ya da
yOneticilerinin degisik ihtiyaclariyla ilgilenmektedir. Ancak, kullamci ihtiyaglarina
daha fazla yonelmektedir. Kullanici ihtiyaglarini tespit etmek ve binalarin servis
yetenekleriyle kapasitelerini simflandirmak icin ayr1 ama birbiriyle ilgili araglar
saglamaktadir.

Hem STM hem de BQA, REN’den daha detayli ve anlagilabilir, ayn1 zamanda da
giivenilirdir. Ancak kullanimlan karmagiktir. Ornegin, uzman olmayanlar bir binay1
STM kullanarak degerlendirebilir, fakat siireci 6grenmek amaciyla bir egitimden
gecmelidi,. BQA  degerlendirmeleri sadece kisith uzmanlar tarafindan
yapilabilmektedir. U¢ yontem de ofis binalarimin performansim1 Slgmek igin

sistematik ve yiiksek diizeyde bir titizlikle uygulanan yollar1 kullanmaktadir.[19]
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5.5. Bina Akhmmm Degerlendirmesine Yeni Bir Yontem Gelistirilmesi

IB Asya projesinin ana amaglarindan biri, akilli bina derecelendirme yoOntemi
gelistirmek olmustur. Boylece sponsorlar ve diger kigiler mevcut planlanmis akilli

binalar1 degerlendirebilme firsatina kavugmus olacaklardir.

Bu siirecin baglangi¢ noktasi IBE arastirma projesi sirasinda gelistirilen ilk esas
derecelendirme yontemidir. Buna, DEGW, Ove Arup ve Northcroft’un genis kiiresel
bina taktir etme deneyimi ve IB Asya alan ¢aligmas sirasinda elde edilen veriler de
eklenmigtir. DEGW, BRM’yi gelistiritken 1993-1994’te Avrupa pazart igin
onayladigi BQA’dan da yararlanmisgtir.

Burada amaglanan hedef, kendi kendini yoneten ve bina akillifn hakkinda bir
tartigma ortami yaratarak her konunun neden 6nemli oldugunu agiklayan bir
derecelendirme yontemi iiretmektir. Bu yontemin uygulanmasiyla, bina stokunun

genel kalitesinin bu yontemle degerlendirmesi gerceklestirilmis olacaktir.

Bina derecelendirme yonteminin (BRM) ilk taslagi 19 Ekim 1995°te Hong Kong’ta
IB Asya sponsorlarina sunulmustur. Bu ¢aligmadan elde edilen yorum ve Oneriler
BRM ile birlestirilip 1996 Kasim’dan 1996 Ocak ayima kadar ki siire zarfinda da bu
metod geligtirilmigtir.

BRM, DEGW’nin bina taktir etme tekniklerinin birlesimidir. Esasen bina
arz/kurumsal taleplerinin ve yap1 elemanlarinin farkli yasam dongiilerinin olmasi
kavraminin sentezine dayanir. En uzun yagsam dongiisii olan yap1 elemanlan, arazi,
kabuk ve dig kaplamadir. BRM, bu elemanlan 6ncelikle degisen kurumsal ihtiyaglara
uyarlanabilecek sekilde degerlendirir. Eger uyum saglayamayacaklarsa bu elemanlar
siklikla yapidaki en zorlayici akillilik eleman olarak ortaya ¢ikacaktir.

Diger bir konu kurumsal profildir. Burada bina servis diizeyleri ve teknoloji temini
0zel kullanim profiline karsi az ya da ¢ok temin potansiyelini kurabilmek i¢in test
edilmektedir.[19]

Her béliim igin olan BRM puanlar iki puanlama matrisine girilmistir. Once arazi/yer
ulagilabilirligi ve yapi/dis kaplama uyumu icin olan puanla, sonra da kurumsal
talepler ve yap1 servis/teknoloji temin diizeyini igeren puanlar girilmigtir. Bu ayrim

sayesinde BRM yapmin uzun ddnem Kapasitesi igin gerekli Slgtimleri yaparak,
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kurumsal talebin degisik diizeylerini korumaktadir. Bu, mevcut yeni yapilar i¢in

tasarim Ozelliklerini belirlemektedir.

Organizasyon/ig siireci ve yap: teknolojileri matrisi, organizasyonlarin potansiyel is
stratejilerine gore degisik senaryolar1 test etmesini saglar. Ayrica, sartlarin degisik
diizeylerinin harcama ve yararlariyla arazi/kabuk ve dis kaplamasinin gelecekle ilgili

senaryolarda nasil anlagilacagim degerlendirmektedir.[19]
5.5.1. Bina Derecelendirme Yéntemi (BRM)

BRM, 1992 IBE projesinde kullanilmig normatif agirlik yaklagimim koruyarak, yapi
arazisi, kabugu, dig kaplamasi ve servis/teknolojilerden olusan genis kapsaml
konulara uygulanmaktadir. Organizasyonel konular ayri bir béliime konulmustur.
Fakat esas amaci analizi bir ka¢ anahtar noktada siirlayarak yapilari kolay ve hizli
derecelendirmektir. (Tablo 5.7)

Boliim A’da arazi, ulagilabilirlik agisindan incelenmektedir. Araziye toplu veya 6zel
tagimayla ne kadar kolay gidilmektedir? Yapinin c¢evresindeki toprak/yer ¢aligsma
alanim etkiliyor mu? Binaya giris ve ¢ikislar ne kadar kolay? (Arazi/yer giivenligi)

Béliim B’de (bina kabugu derecelendirmesi) her alan 1’den 9’a kadar olan bir cetvele
gore degerlendirilmektedir. Degerlendirme konusu her alamn uyum saglama
yeteneginin bina kabugunun biitiiniin uyum yetenegine kazandirdiklandir. Bu
yargilar binanin o anki kullanicisina bagli olmaksizin yapilir. Ciinkii kullanmicilarin
bir kag kere degisecegi géz 6niinde bulundurulmaktadir.

Boélim C’de binamin dig kaplamasimin bina i¢indeki ortamin yonetimine nasil katkida
bulundugu ve dis kaplamasinin zaman iginde degigen kullanicilara uyum yetenegi
konulan ele alinmaktadir.

Bolim D’de bina sakinlerinin organizasyonel ve i¢ siireg konular
degerlendirilmektedir. Eger bunlar bilinmiyorsa eldeki 6rneklerden yararlanarak
uygun bir mal sahibi profili ¢ikarilmahidir. Organizasyondaki hakim grup i¢in bu
sorular tamamlanmalidir. Farkli boliimlerin organizasyonel profilleri farkli ise her

birini ayn ayn derecelendirmek gerekmektedir.[19]
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Tablo 5.7 Bina derecelendirme yontemi (BRM) sorulari [19]

Béliim A: Bina Yeri/Konumu Biliim D: Organizasyonel ve is Siiregleri
Al Yer D1 Organizasyonel karmagiklik
A2 Yer iletim altyapist D2 Yer degistirme miktar
A3 Yerel hizmet temini D3 s rutinligi
A4  Toplu ve 8zel ulasim ile yere girig D4 Bireysel yada i gruplan
A5 Otoparka girig D5 s konumu
A6 Yer ve bina giivenligi D6 Mahremiyet ihtiyaci
A7 Goriiniig D7 Bilgi teknolojileri kullanim
D8 Genis alan iletimlerinin kullanimi

Boliim B: Bina Kabugu Konulari DY Is ortaminin denetimi
B1 Termal bina kabugu stratejisi D10 Giivenlik kaygist
B2 Yapisal aks diizeni D11 Caligma saatleri diginda igyerine girig
B3 Planlama ve boliim aks diizeni
B4 Kat buytikliigii ve konfigiirasyonlart Béliim E: Bina Servisleri ve Teknoloji
B5 Kat bigimi E1 HVAC bblgelemesi ve denetimi
B6 Mekan etkililigi E2 Kigtik gii¢ temini
B7 XKat derinligi ve boliim agirlig E3  Yedek giic temini
B8 Rahatsiz edici kat yliklemeleri E4 Kablo dagitim sistemi
B9 Yiiksek yiik alanlar1 temini E5 lletigim sistemleri
B10 Haberlesme altyapisi E6 Aydmlatma sistemleri
B11 Personel ve ziyaretgi girisi E7 Bina otomasyon sistemleri
B12 Mal girisi E8 Mekan yonetim sistemleri
B13 I ve dis bakim siirdtiriilebilirlii E9 Iy sistemleri
B14 Atrium temini E10 Giris kontrolii ve giivenlik

. E11 Mobilya sistemleri
Boliim C: Bina Yiizeyi Konular1 E12 Yerlestirme ve bakim kalitesi
Cl1  Servis stratejisi :
C2  Giines 1511 denetim stratejisi
C3 Dogal havalandirma

Boliim E’de ise bina servis ve teknolojileri degerlendirilmektedir. Ana servis ve
teknolojilerin temin diizeyleri 1’den 9’a kadar derecelendirilmis bir cetvele gore
degerlendirilmektedir. Bazi durumlarda teknolojinin gereginden fazla temin
edilmesiyle bunlarin puam diigmektedir. Ciinkii havalandirma ve enerji tiiketiminin
olumsuz etkileri s6z konusudur. Her boliimiin puanlari B6liim E’den sonra gelen
puan cetveline iglenir. A, B, C boliimlerinin puanlan arazi/yer ulagilabilirligi ve
binanin uyum saglama yetenedinin iligkisine gbére puan matrisine eklenir. Puan
matrisi binamn yerlesmis oldugu araziye ulagilabilirlik, yerin kalitesi, bina kabugu ve
dis kaplamasimin degisik kullanim ve kullanicilar i¢in temel uyum saglama yetenegi

agisindan incelenmektedir.

e Sol alt kdgedeki puanlarn toplam degerlendirilen binanin, bina sakinlerini
zaman i¢inde esnek olmayan dagilimlar: ve gevresel servis ile ilgili soruniar

yuziinden rahatsiz edecegini gosterir. Binayla ilgili bir diger sorun ise,
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personel ve ziyaretgilerin binaya giriglerini zorlayan veya yap1 ¢evresindeki
otel, diikkan, eglence aktiviteleriyle baglantili olan yap: aktivitelerini
destekleyen altyapilardir. Bu kombinasyon akilli binanmin zaman iginde
kazanacagim gostermektedir. Bu sebepten dolay: bu bolgeye “modas1 gegmis
akilli bina” adi1 verilmistir. Diger amaglarin tekrar kullanimi vzun dénemde

en iyi stratejidir.

Sol st bolgedeki puana gore yapiya ulasilabilirlik ve yerel imkanlar
agisindan iyi konumlanmig ancak, bina kabufu ve kaplamasindaki uyum
zorlugu, bina sakinlerini rahatsiz edebilecek veya binay1 tutabilecek
kiracilarin bu kararlanindan vazge¢melerini saglayacaktir. En iyi segenek

araziyi yeniden gelistirmek ya da binay1 ana bir yenilemeden gegirmektir.

Sag alt bolgedeki puanlarin toplami ise yapmin degigen kullanic: ihtiyaclarim
karsilamaya elverigli ancak, yerel altyapimin ¢ok yetersiz oldugunu gosterir.
Ciinkii ya binaya giris zordur ya da bina sakinlerinin yerel olanaklar
kullammim kargilayamaz. Bu yiizden bu bslgedeki noktalar “akillilik adalar”
olarak adlandirilirlar.
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Sekil 5.2 BRM yapi yeri ve kabuk puanlama matrisi [19]
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e Saf iist bolgedeki puanlamaya gére yapmmn yeri ve bina kabugu ile
kaplamasimn uyum saglama yetenegi binaya dnemli Sl¢iide katkida bulunur.
Bu ozellik yapiya “akilli bina is degeri” olarak donecektir ve binaya
yerlesenlerin etkisini arttiracaktir.

D ve E boliimleri puanlan ikinci bir puan matrisine islenmigtir. Bu matris kurumsal
talep ve yap1 teknolojileri ile sistemlerinin temin diizeyi arasindaki uyumu

incelemektedir.

Bina kullamicisimin belli olmadigi ya da yoneticilerden gimdiki ve gelecekteki is
stireci hakkinda bilgi alinamamasi durumlarinda olasi bina kullamcist pazara

dayanan kiraci profili kullanmas: gerekmektedir.

IB Asya projesinin bir parcast olarak Marlin Land’dan BRM i¢in gelistirilmis
sorulardan yararlanan ig siireci konularim aragtirmas: istenmistir. Hong Kong,
Singapur, Tayland, Malezya’daki anket sorular1 yedi ayn sektdrde faaliyet gosteren
sirketlere (bankalar, profesyonel firmalar, medya, finans, hiikiimet, imalat ve emlak
gelistiricileri) fakslanmigtir. (Tablo 5.8)

Tablo 5.8 BRM sektorel kiraci profilleri [19]

Banka | Finans | Hiikiimet | Imalat | Medya | Uzmanlik | Emlak | Ortalama
Karmagiklik 5 5 6 6 5 4 5 5
“Churn” 2 3 5 3 3 4 3 3
Rutinlik 3 4 3 4 5 4 5 4
Grup ¢aligmas: 8 4 6 4 7 5 4 5
Masa bag1 4 2 5 5 3 5 6 4
Mahremiyet 3 4 5 4 4 6 5 4
1T 7 8 5 7 6 6 5 6
Genis alan iletimleri 8 6 7 7 8 7 4 7
Personel denetimi 2 3 3 3 3 3 6 3
Giivenlik 9 6 7 7 8 4 5 7
Cahsgma saatleri dig1 3 6 5 4 9 6 5 5

Anket sonuglarina gore, mekan kullamcilarinin ihtiyaglar1 llkelere gore
degismemektedir. Fakat pazar payina dayanan baglica farkhiliklar vardir. Hong
Kong’daki bir banka, Tayland’daki bir bankaya ig yeri girisi kontroliine uyguladigi
prim agisindan benzerlik gostermektedir. Ulkeden iilkeye degisen tek belirgin 6zellik
ise ileri iletisim sistemine verilen 6nem ve kisinin kendine 6zgii bir i§ ortam1 yaratma

ozgiirliigi ile ilgili sorularin cevaplarindan dogmaktadir. Bu kurumsal profilleri

101




tasfiye etmek i¢in daha ¢ok c¢alisilmahidir. Marlin Land, BRM’nin kurumsal
profillerinin uygulanabilirligi i¢in baz1 alanlardaki tammlanmis sorunlan (Tayland’da
ileri iletigim sistemi olarak saptanan) ve daha biiyiik 6rneklem boyutlariyla ¢aligma
gerekliligini ortaya koymustur. (Sekil 5.3)

e Sol alt bolgede toplanmig puanlar derecelendirilen organizasyonun bu
yontemle ¢aligtirilmasinin binalara herhangi bir agir talep yiiklemedigini
gosterir.

e Sag iist bolgede toplanmig puanlar, organizasyonun yap1 ve Yyapt
sistemlerinde agir talep yiikledigini ve ileri yap1 teknolojileri ve sistemleri
gerektirdigini, yap: tarafindan zorlanmadikga gosterir.

e Sol iist bélgedeki puanlar, organizasyonun bagarisiz bir akilli bina ortaya
cikardigin1 gosterir. Bagka bir deyisle yapi, organizasyonun caligmasim
zorlagtirir.

o Sag alt bolgedeki puanlar, yapidaki teknoloji diizeyinin organizasyonun
ihtiyaglarindan fazla oldugunu gosterir. Yapi, bina sakinlerinin ihtiyaglarim

yansitmaktansa, yap1 teknolojilerini ve sistemlerini sergiler hale gelmisgtir.
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Sekil 5.3 BRM organizasyonel talep ve teknolojiler puanlama matrisi [19]
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BRM’den elde edilen sonuglar, miidahale stratejilerinin temellerini olusturacak
sekilde kullamlabilir. Yapi, kullanicilarin etkileriyle akilli bina teknoloji ve
sistemlerine yapilan yatinmlarn en iist diizeyde olmas: i¢in “is degerli olan akilh

bina” bolgesine gegilmelidir.

Arazi ve kabuk diizeyinde olan, eger bina basarisiz bir bolgedeyse, bu ancak yapi
yeniden gelistirilerek veya yenilenerek saglamir. Eger yapr “akil adalan (island of
intelligence)” bolgesindeyse arazinin altyapisi ve/veya yeri iyilestirilerek yapilir.
Eger yapt “modasi gegmis akilli bina” bolgesine diiserse, mal sahipleri arazinin
altyapisimt ve kabugun uyum saglama yeteneklerini iyilestirirken zorluklarla
karsilagacaktir. Bu durumda arazi kullannmimi gézden gegirmek daha ekonomik
olacaktir. (Sekil 5.4)

] I [
Binay1 yeniden
geligtirme

= =

Yer kullanimim
degistirme

A

Altyapiyr gelistirme
] l ] 1

Sekil 5.4 BRM yap1 yeri ve kabuk miidahaleleri [19]

Yap: teknolojileri ve sistemleri diizeyinde gesitli miidahale stratejileri vardir. Bu
stratejiler, kurumsal talep diizeyi ve teknoloji temin diizeyi arasindaki uyumu arttinr.
Bu teknolojilerin ve sistemlerin temin diizeylerini degistirerek (sistemleri arttirarak
veya basitlestirerek) veya yerlesenleri daha fazla/az talep edenlere teknoloji temin
diizeyi dogrultusundaki degigim ile saglanir. (Sekil 5.5)

Mevcut bina sakinlerini, onlara sunulmus yapi teknolojilerini kullanmalar igin
egitmek de alternatif bir stratejidir. Bir ¢ok akilli binanin etkin performans

sergileyememesinin sebebi egitimin yetersiz olugundan kaynaklanmaktadir.[19]
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Sekil 5.5 BRM organizasyonel talepler ve teknoloji miidahaleleri [19]

5.6. Akilh Binay: Basarmak I¢in Oneriler

Herhangi bir yapmn insaati ve kullanicilarin belirlenmesi stresli bir igtir. Sonug
olarak bazen bina sakinlerinin arzuladify miisteri servisleri gerceklesmemis veya
beklentilerini agan sofistike sistemlerle kargilagilmis olmaktadir. Geligim ve ingaat
siirecine katilanlarin tiimii bu durumdan sorumludur. Akilli bina takimim

olustururken alinmasi gereken dersler vardir.[19]
Miisteri Organizasyonu

Kullanict 6zetinin geligimi, akilli bina sistemlerinin organizasyonlarin ig ihtiyaglarina
uymasi agisindan 6nemlidir. Eger bu goreve dikkat edilmezse sonugta kullanicilari
zorlayan tam belirtilmemis sistemler ya da gereginden fazla pahali ve ¢aligtirilmasi
zor sistemler ortaya cikar. Geleneksel tasarim siirecinde elemanlarm sartnamesi
zamanla planlama konularina, yapi, teknoloji ve insan kaynaklar1 konularina dikkat
edilerek ayrilmaktadir. Biitge onay siireci, bu algilanan aym oncelikleri yansitma

egilimindedir.

Giiniimiizde projelerin 6n planlama, sartname ve tasarim gelistirme asamalar: iist
yonetimin sorumlulugundadir. Cesitli veriler geleneksel binalarda az karmagiklik
diizeyinde koordine edilse de, bu akilli binada sorun haline gelmekte ve asagidaki

sonugclar ortaya ¢ikmaktadir;
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e IT sistemlerinin ve mekanlarinin az kullanimi,
e Egitimsizlik yiiziinden teknolojinin az kullanima,
e Onceden tahmin edilen akillihgmin geri doniisiiniin saglanamamasi,

e Eskime.

Miisteri organizasyonu, yoOnetim diizeyinde olan ve akilli bina projelerinin

koordinasyonundan sorumlu bir kisiyi atamalidir. [19]
Geligtiriciler

Geligtiricilerin, bina akilliigini binalarina deger kazandirtmak igin kullandiklan
durumlarda kiraci hizmetlerinin temin diizeyinin uyumu konusunda endigeler
olmaktadir. Teknoloji temini sofistike edilerek pazarlanmigtic. Teknoloji,
harcamalara uygun ve kiracmin IT sistemlerine entegre olabilecek sekilde

tasarlanmaktadir.

Uzun dénem esnekligi ve gergek akillilik igin, gelistirici bina kabugunu kiracinin
ihtiyaclarindaki degisikliklere uyum saglayabilecek veya aym binada degisik kiraci
tiplen'hin olabilecegi sekilde yapmalidir. Hi¢ bir yap1 sart1 ve karakteristigi biitiin
potansiyel bina sakinlerine uygun degildir. Bu farkliliklarin 6nceden fark edilmesi

uzun donemde esneklik ve akillilig1 saglar.

Gelistiriciler bina kabugu o6zelliklerini, eklenmis akilli sistemlerden ayirmalidir.
Kiracilara kullanabilecekleri genis bir secenek yelpazesi sunulmahidir. Gelistiriciler,
binanin degerini arttrmak amaciyla devam eden bina isletme sistemleri de
saglamalidir. Bu sistemler, bina otomasyon sistemleri, bina ¢evresinin yonetimi ve

yapilandirilmis kablo ile IT aglaridur.

Tek kullanicih binalarda geligtiriciler son kullaniciyla geligim ortakligt kurmalidirlar.
Boylece servisler daha kolay karsilanacaktir. Fakat son tasarim ve sartlar, gesitli
kiraci/mal sahipleri profillerine gore test edilmelidir. Ciinkii organizasyon ve

servisler zamanla degismektedir.[19]

105



Bina Yiiklenicisi

Yiiklenici IT, alt yiiklenici ve tedarikgi ile olan iletisimi saglamakla yiikiimliidiir.
Geleneksel olarak bu alt gruplar, binay1 sanal anlamda inga eder. Ciinkii “akil
ozellikleri” temel bina servislerinin biitiinlestirici pargas1 haline gelmigtir. Ornegin,

veri/ses kablolama, temel bina altyapisinin 6nemli bir pargasidir.

Gelecekte, yiiklenici, karmagik bir akill binada alt yiikleniciyi yonetmek zorunda
olacaktir. Bu alt yiikleniciler insaat siirecinin farkh zamanlarinda yap: alamna girmek

isteyeceklerdir.[19]
Sistem Tedarikgileri

Akalli bina sistem tedarikgileri, kendi sistemlerinin yararlarim abartmaktan, sorun ve
harcamalardan bahsetmekten sikinti duymustur. Iyi egitilmis ve yiiksek maagh
personel ¢aligtirilmasi gereken bina otomasyon sistemleri bunun drnegidir. Bilgisayar
destekli yonetim tesisleri sistemlerini (CAFM) satin almak ucuz olsa da
organizasyon binalar1 hakkinda veri toplamak igin kurulmalar1 gerekmektedir. Bu da
belli bir harcama gerektirmektedir. Bu yiizden harcamalar sermayeyi 10 kat: kadar
agabilmektedir.

Tedarikgiler, maliyet ve yararlar1 hakkinda daha iyi veri saglamahdir. Orneklerle bu
sistemlerin daha etkin kullamlabilmesi i¢in sunumlar yapilmah, demolar
hazirlanmalidir. Tedarikgiler, diger tedarikgilere (danigman ve iirlin servisleri) olan
iligkilerini g6zden ge¢irmeli, ilgili Urlin ve sistemlerle biitlinlesmeye
calismahdirlar.[19]

5.7. Akilh Binalara Yeni Bir Yaklasim

Akilli binalarin gelisimi, kullanic1 ve tedarikgi organizasyonlarindaki degisimlerden
yararlanacaktir. Tedarik agisindan bakildiginda, koordinasyon ve entegrasyon
sorunlan ¢6ziilmelidir. Bunu bagarmak i¢in O6zellesmis rollerin gelismesi
gerekmektedir.

e Proje entegrasyonu: Son kullamcilarm ve tedarikgilerin gesitli

ihtiyaglarinin, projenin kavram etabinda koordine ve entegre edilmesi,
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e Sistem entegrasyonu: Donanim, yazilim ve 6zel diizenleme servislerinin
uygulama ve temininin analizi, farkl sistemlerin beraber ¢alisarak aralarinda
iletisim kurmasinin saglanmasidir.

e Servis entegrasyonu: Bina servisleri, IT servisleri ve iletisim servislerinin

koordinasyon ve tam yonetiminin saglanmasidir,

Akillr binalar, organizasyonun bina kullanicilari/sahipleri ve tedarikgiler arasinda bir

ortakligin iiriinii olarak diisiiniilmelidir.[19]
5.7.1. Binanm Ozetinin Gelistirilmesi

Kullamic1 agisindan bakildiginda, akilli binalarin, bina kabugu ve akilli bina
sistemleri de dahil olmak iizere, organizasyonun ¢aligma siirecinin iyilestirilmesine

nasil katkida bulunduguna bakilarak, bunun iyi anlagilmasi saglanmalidir.

Projenin kavram etabindan itibaren kullamicilar kararlara katilirsa daha basarili
olunur. Bir ¢ok iilkede, Ozellikle Avrupa’dakilerde personelin ¢alisma ortaminin
sekillendirilmesine katkida bulunmasi, isgi konseyleri sayesinde saglanmistir. Bu
programlarin basaris1 onlarin gelecek on yil iginde niifuslarinin  artacagim
gostermektedir. Katilim, organizasyonel degisim yOnetiminin yerine getirilmesinin
etkili bir araci olurken, binalar da degisimin saglanmasinda bir katglizﬁr

gorevindedir.

Fazlalagsmig pazar belirsizligi, teknolojik ve kurumsal degigimin hiziyla yapilardan
yani estetifin onem verildigi binalardan pazar degisimine Onem verilen ve isi
destekleyen binalara bir gegis olarak goriiliir. Bina sahibi/kullanici veya sartlar
gelistirirken tasarim siireci, bina kabugu ve sistemlerin gimdiki ve gelecekteki
potansiyel mal sahiplerinin ihtiyaglarim kargilayacak diizeyde olmasi saglanmalidir.

Oyle bir bina kabugu tasarlanmalidir ki;

e Ikinci derecede kiralama yapilabilmeli,

o Farkli iglev ve planlar planlanabilmeli,

e Teknolojiyi 6ziimsemeli,

e Cesitli servis ve rotuslar temin edilebilmeli,

o Kigsilik ruhu tasimalidir.
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Uygun is destegi alabilmek igin gereken ii¢c ana tema sunlardir;

e Iletimleri giiglendirmek i¢in, genis ve siirekli katlar, kolay diisey sirkiilasyon
ve dogal bulugma noktalar: saglamak,

o Sirketin biiylimesi ve degigimini saglamak i¢in giiclii bir mekan planlama
kavrammin, degisimin en az kangiklik ve en aza indirilmis merkezi
yOnetimce saglanmasi,

e [gletme maliyetlerini en aza indirmek igin enerjinin dikkatlice izlenmesi,

bakim masraflarimin ve ani degigimlerin azaltilmasidir.

Bina akilliligy, o binay1 pazardaki diger drneklerinden ayirp potansiyel alicilara daha
ilgi ¢ekici kilmak i¢in kullamlmaktadir. Fakat c¢ogunlukla potansiyel bina
sakinlerinin ger¢ek ihtiyaglam g6z ardi edilerek yapilan akilli binalar, bina

sakinlerinin beklentilerini karstlayamadig: i¢in, akilli bina kavrami zedelenmektedir.

Bu yiizden olasi bina sakinlerinin ihtiyag ve beklentilerini hesaba katmak olumlu bir
yaklagimdir. Genel kiraci profili gelistirilmeli, bina ve bina sistemleri ihtiyaglara
karg1 teste tabi tutulmalidir. Bugiin mekanin dikkatli tasarimi, planlamasi ve yéntemi
su sekildedir;

o Kullamemmm esnekliginin iyilestirilmesi: Akilh altyapinin teknolojiyle
biitlinlesmesinin saglanarak mobilya tefriginin kolay uyum saglamasi ve
mekanin gruplar arasinda baglantilar kuracak sekilde zenginlestirilmesi veya

glivenli sinirlar saglanmasi.

¢ Kigsisel cahymanin zenginlestirilmesi: Yerel, ¢cevresel denetimden gegecek

dogru teknoloji ve destek servislerinin teminine gegit verilmesi.

e Cahgyma siirecinin etkinliginin arttirilmasi: Mekan ve teknolojiyi

kullanarak yiiz ylize ve uzaktan iletigimi arttirmak.

Bilisim teknolojisinin etkisi, mekan kullammmimin yeniden degerinin verilmesi,
caligmanmin farkli mekanlarda yer almasinin saglanmasim tegvik etmistir. Bina
sakinlerinin gelecekteki ihtiyaglarim onceden belirlemek i¢in insanlarin ¢aligma

yerleri ve siirecleri arasindaki iligkiyi iyi incelemek gerekmektedir.[19]
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5.7.2. Yeni Cahyma Yontemleri

Bilgi temelli (teorik) ¢alisanlar artik giinde sekiz saat boyunca masa basi is yapmak
zorunda degildirler. Ancak ofisin farkli yerlerinde ¢esitli gorevleri yerine
getirmektedirler. Bir sorun hakkinda tartigmak i¢in bagka bir is arkadasinin masasina
gidebilir, toplant1 odasinda proje tartigmasina katilabilir, ortak bir mekanda bilgileri
gozden gegirebilir ya da kafeteryada dinlenebilmektedir.

Gelecegin ofisi, artik bilgi degigiminin oldugu ve evdeki gibi dikkati dagitan
durumlar olmadan ¢aligmanin yapilabildigi bir yer olacaktir. Ofisi tegvik eden, ilham
veren, motive eden, beraber ¢aligmay1 arttiran ve takim iiyeleri arasinda enformel
bulugma noktalari, egitim yerleri, eglence odalar1 ve kafeteryalar gelecekteki ofis

mekanlarinda 6nemli bir yer tutacaktr.

Boyle bir konsept tasarimi, her ¢aligana ayrilan standart masa anlayisi1 yerine gesitli
gorevlere hitap eden farkli mekanlarin olugturulmasim ima etmektedir. Bu konsepte
gbre, bire bir sahiplik yerine ¢alisan kendi masas1 yerine ofis farkli yerlerinde ya da

ofis diginda da ¢alisabilecektir.

Uluslararas: diizeyde yapilmig olan ofislerdeki zaman kullanimi incelemelerine gore,
giinde ortalama % 40-50 oraninda ofiste bulunma goézlenmistir. Bu az kullanima ek
olarak da, ¢aliganlarin ofiste bulunduklar1 zamanin yarisinda, gérevlerini ofisin farkli
yerlerinde yaptiklar1 goriilmiigtir. Bu analiz {izerine geleneksel zaman ve mekan
tasarimlarina gore dedil de yeni yontemlere gore ofis tasarimina

yonelinmektedir.[19]
5.7.3. Arttirilmig Islevsellik ve Azaltilmig Mekanlar

Mekanlarn maliyetlerinin artmasiyla, organizasyonlar kisi basina diisen yer alanmim
azaltmaya c¢aligmaktadir. Ancak aym1 zamanda c¢aliganlarin daha iyi tasarlanmg

mobilyalarla islevlendirilmesini de ilerletmektedirler.

Caliganlarin bilgi depolama ve organize etmek i¢in IT kullanimim arttirmasi ve farkh
etkinliklere servis saglamalari, daha islevsel calisma yerleri yaratilmasina sebep
olmaktadir. Baz1 organizasyonlar, personel katmanlarimin sayisim azaltarak, daha
fazla paylasilan mekan kullanarak, mobilyay1 akili bir bigimde kullanip en son
teknolojiyi kullanarak, ¢aligma yeri taleplerini % 20 oraninda azaltmiglardur.

109



Mekan tasariminda yeni yollarin bagaris1 kullanmici katiliminin fazlaligi ve kurumun
yiiksek diizeylerinin baglantisina dayanmir. Teknolojide yiiksek yatirim, ortak grup
alanlann ve destek mekanlan, iretimdeki artiy, gereken toplam yer alamnin

azalmasini hakl g6stermigtir.[19]
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6. AKILLI BINA ALT SISTEMLERININ MIMARi PLANLAMAYA
ETKILERININ ORNEKLER iLE iINCELENMESI

Detayli bina aragtirmalanmn en gii¢ yanlarindan birisi, aragtirmada birgok kisinin
calismas: nedeni ile bilgilerin kesinliginin onemli olmasidir. Bu ylizdendir ki,
miimkiin oldugunca aym kisilerden olusan takimlarin biitiin binalar1 ziyaret etmeleri
aragtirmanin  giivenilirligi a¢isindan 6nemli hususlardan biridir. Akilli binalar

arastirilirken agagidaki alanlar g6z6niinde bulundurulmalidar:

e Genel bina bilgileri,
e Maliyet ve tedarik siirecine iligkin bilgiler,
e Yapi arsas1 ve konuma dair bilgiler,
e Bina striiktiirii ve kabuk bilgileri,
e Bina servisleri ve bilgi teknolojisi,
e Organizasyonel ¢aligma metodlarina dair bilgiler,
e Bina yonetimi bilgileri.
Yukaridaki her bir alanin arastirmasi bina ziyaretleri, kullanicilarla goriigme, eger

bina insaa halinde ise mimar ile yapilan istigarelerle desteklenmelidirler. Ayrica bu

konular1 destekleyici fotograflar da ¢ekilmelidir.

Bina arastirmalarindan elde edilen bulgular dogrultusunda, farkhi bina bilesenlerine
bagh olarak yap: bilesenleri birgok boliime ayrilmigtir. (yap: arsasi, stritktiir, kabuk,

servisler ve teknolojiler vb.)

Avrupa’daki akilli bina projeleri baslangigta belirlenen birgok amaglarim
basarmuslardir. Avrupa’daki akilli bina (IB) pazart 2000 yilinda Onceki yillara
nazaran daha ciddi yaklasimlarla analiz edilmigtir. Bu binalarla ilgili olarak kar ve
maliyet kargilagtirmalar igin 6nemli adimlar atilmiglardar.

Cevaplanmas1 gereken birgok soruya ragmen, IBE’nin kiiltiirel 6zglnliigii yada
Diinya’nin heryerinde uygulanabilir olup olmadifim anlamak i¢in akilli binalarin kar
ve maliyetlerinin daha detayl olarak arastirilmasi gerekmektedir. Bunun yaninda,
akillihigin seviyesini belirleyen metodlar da geligtirilmesi gerekmektedir.[17]
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1-Kabuk
50-75 yil (striiktiir,
giydirme cephe)

2-Servisler

15yl

(sicaklik,
havalandirma,
aydnlatma, gtig) -

3-Dekor

Sy

(sabit i¢ mekan
elemanlar; tavan,
bélmeler, IT
ekipmanlart)

4-Diizenlemeler
Giinden giine

(ofis mobilyalarinin
yeniden
diizenlenmesi)

Sekil 6.1 Tipik bir bina yagam dongiisii : Kabuk, servisler, dekor, diizenlemeler [17]

Bu béliimde, akilli binalarin mimari planlamasina iligkin degerlendirmeler tartisilip,
akilh bina drnekleri yerlesim, striiktiir ve kabuk, bina servisleri ve bilgi teknolojileri
parametreleri dogrultusunda incelenip, boliim sonunda akilli binalar ve alt

sistemlerinin degerlendirilmesi i¢in bir model sunulacaktir.
6.1. Akilh Binalarmm Mimari Planlamaya Etkileri

Bu kisimda akilli binalar biiyiikliik, stritktiirel parametreler ve mekan verimliligi
agisindan tartigilacaktir.

Striiktiir ve Planlamada Aksiyel Diizenlemeler

Striiktiirel ve tagtyict aks diizeni mekanin planlama esnekligini ve striiktiirel derinligi
etkilemektedir. Kiigiik akslar, kolonlar tarafindan bolgelere ayrilmig esnek olmayan
mekanlart dogurmaktadir. Biiyiik aksli yapilar (9 m’den fazla), bina agirhigim
kargilamak i¢in dégemeden dbsemeye yiiksekligi artiracak olan biiyiik striiktiirel
elemanlar gerektirecektir.
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Mekan planlanmasinda kolonlarin etkileri genistir. Eger kolonlar diizgiin bir sekilde
yerlestirilmigse ve gevresindeki ofislerin diizenlenmesini engellemiyorsa, mekan
tasarimi bdylece bilitiinlestirilmis olur. Fakat diisey tasiyici boyutlar biiyiikse yada
¢ok sik ve diizensiz bir gekilde ise kullamm dis1 alanlar ortaya gikar.

Binanin striiktiirel 1zgaras: tavan, bélmeler ve diger bina bilegenleri ile iligkili olmas:
agisindan planlama 1zgarasimn kat1 olmalidir. Bina planlama 1zgarasi, bilegenleri ve
bina sistemlerini (bdlmeler, yiikseltilmis dogsemeler ve aydinlatma gibi) olugturmak
i¢in kullanilir. Baz1 binalarda bu sistemlerin herbiri farkl 1zgaralarda olabilir ama
aydinlatma ve bolmelerin garpigmasi gibi problemlere neden olabilmektedir. 1.5
m’lik 1zgaramin mekan planlamasinda 1.25 m’lik geleneksel binalara gore daha fazla
avantajlara sahip oldugu aragtirmalarda saptanmistir. Omegin, 1.5 m’lik planlama
1zgaras1 3m X 3m ve 3m X 4.5m ofis boyutlan saglar ve bu boyutlar masa, toplanti
mekam ve dolaplariyla tek bir kisi igin hazirlanmis ofisler i¢in uygundur.[17]

Tablo 6.1 1.2 m ve 1.5 m’lik planlama 1zgaralarinin kargilastiriimasi [17]

o . e

Bina 1zgarass, planlama
1zgaras) ve yiikseltilmig
diiseme koordinasyonu

Planlama modiilleri ve
verim (striiktiirel
1zgara ile planlama
1zgarasi arasindaki
iligki)

Planlar, 4.5m X
4.5m’den olugan dort
masalik planlama
biriminde temel ¢aligma
diizenine (1.8m X 1.8m

oo

Agcik plan mekan standartlariyla ilgilidir.

Ornegin, 4.8 m? tekrarlanan planlama
biriminin fizerinde 2.25m X 2.25m’dir.
Bunun sonucu olarak 4.5m X 4.5m’lik
temel planlama modiiliinden daha
genigtir.

aaoo
Agik plan mekan standartlartyla ilgilidir.
Omegin, 4.5 m? tekrarlanan planlama
biriminin Gizerinde 2.25m X 2.25m’dir.

masaya ilave olarak

2.25m X 2.25m

doniig/temel mekan

standartt) dayanir,

Yiikseltilmis doseme oo [

(striiktiirel yzgara, Stritktiirel 1zgara, 1.2 m? tekrarlanan Striiktiirel 1zgara (building grid) 3.0m’lik
planlama 1zgarasi ve 1zgara {izerindeki 600 mm yiikseltilmis tekrarlanan 1zgara tizerindeki 600
yiikseltilmis déseme déseme ile ilgilidir. Bu iig bilesen mm’lik yiikseltilmig dogeme ile ilgilidir.
iligkisi) arasmndaki iligki standart kat ¢ikis (floor | Bu ii¢ bilegen arasindaki iligki standart
Standart yiikseltilmis box) pozisyonu igin 4.8m “repeat kat ¢ikig pozisyonu igin 9.0 m? “repeat
déseme panel boyutlan pattern” a dayanmaktadir. pattern”e dayanmaktadur.

60cm x 60cm’dir.
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Oliintiiler

Tablo 6.2 Planlama 1zgaralar: [17]

Minumum kusatilmis
modiiller:

Calisma modu

- yogun ¢aligma
alanlan

- kisa periyotlu, kisiye
6zel olmayan kullanim
- yogun ¢aliyma
gerektiginde mekana
ulagim

Standart ofis
modiilleri:
Geleneksel planh ofis
ortami ve ofisi
sahiplenme

Mobilya :
Masa-+dolap+toplanti
alani

2.4x2.4=576 m*
Kapali bir alan igin dar
bir mekan. Sinirhi masa
pozisyonu, gdriisme
alamt yok ve siurli
- depolama. Sadece kisa
siireli ¢aligma igin
uygundur.
24x3.6=8.6m*
Sik1 (uzun ve dar)

Bire bir toplant1 ve
depolama igin uygun

3.6 x4.8=17.28 m*
Temel ofis modiilleri
- igin comert mekan
standart1. Esnek
mahallerde biiytik
| masa diizenlemeleri,
" it depolama ve bire ii¢
boos e mymemsaand®. toplants icin uygun.

Uygun boyutlarda esnek ofisler
sunar. Fakat kiiciik ofisler icin
simrh secenekler sunmaktadir.

esnek masa pozisyonu,

522930 x 3.0 =9 m*

X1 Bireysel galigma ile
kiigiik toplantilara ve
$4coklu calisma
iviteleri igin iyi
““dranlara sahip oda.

Uzun ¢aligma siireleri
i¢in uygundur.

"‘ Cok 1y1 oranlara sahip
goda. Esnek masa
pozisyonlar ve
depolama. Bire tig
toplant1 igin uygun.

' 13.0x6.0 =18 m?

vl i Iy bir toplant: alant
*% § icin oldukg¢a dar

§ mekan. Bire bir

§ toplant: ve iki kigilik

Tek kisilik kullammlar icin 3mx3.6
m’lik modiil etkin ve verimli
degildir.

minimize edilmesi

Minumum standart B oopo

ofis eni (net ofis eni) 3.6m (3.5m) 3m (2.9m)

Koridor eni (min) oo oogo

-acil kagiglar 0.9m @ 1.2m @ 1.5m

-Oziirlt ulagmmi 1.2m

Boliinmenin ad ooo

maksimize edilmesi, Ofis tasarmmi i¢in azaltilmig sinir Ofis tasarim i¢in daha bityiik sinir
cephe uznnlugunun kapasitesi kapasitesi

Cok boliimlendirilmis

organizasyonlar i¢in

maliyet etkinligi

Bina bilesenleriyle oooo ve 00 OO0 ve 0OOO

iligki - 1.2m planlama 1zgaras: lizerinde - 1.5m planlama 1zgarasi iizerine

- tavan ve 60cm standart tavan 50cm standart tavan

aydinlatmalar - 120cm boyutlu panel kullanimi igin  { - 100cm veya 150cm boyutlu panel
- bolmeler uygun. Fakat 120 cm’lik kapi modiilii | kullanimi.100cm kapa

ideal degildir. (100cm+20cm yan
modiil)

modiili+50cm yan modiil)
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Déseme Boyutlar1 ve Konfigiirasyonu

Dogeme gekli ve boyutlari, bina i¢i haberlesmenin kolaylagtinlmasi ve bina
etrafindaki sirkiilasyonu etkileyecektir. 2000-2500 m? déseme diizlemi boyutu birgok
pazar sektoriinlin  gereksinimlerini  kargilayacaktir.[12] Biiyiik dosemeler,
departmanlar arasinda uzun mesafeli sirkiilasyon mesafelerine neden olur ve
kullamcilanin yiiksek kaliteli ofis ortamina dair beklentilerin tersine caligir. IB
Avrupa c¢aligmalarindaki ortalama doseme boyutu 4700 m? IB Asya’daki
caligmalarda ise 2072 m? olarak bulunmustur.[17]

Déseme Sekli

Diizensiz ve karmagik dig cephe tasarimlari sik sik binalara bir kisilik kazandirmak
icin kullamilir. Bu bagarilirken, bina kullanim sekli baglaminda sorunlarida
beraberinde getirir. I¢ mekanlarda baz1 kullanilamaz alanlar yaratmaktadir. Temel
olarak kare ya da dikdortgen sekil i¢ mekanlarin en iyi sekilde kullamma olanak

verecektir.[17]
Mekan Verimliligi

Bina form ve konfigiirasyonu bir¢cok faktor tarafindan belirlenmektedir. Bu faktorler
arasinda arsa kisitlamalari, ekonomi, igveren ve kiraci talepleri, mimarin vizyonu yer
almaktadir. Form ve konfigiirasyon bina derinligini, binanin nasil kullanilabilecegini,

bina sahibi ve kiraciya gore binanin verimini de etkilemektedir.

Bina sahibinin aldig: verim (landlord efficiency), kiraya verilecek olan net alanin

tipik kat planin alanina oranini ile hesaplanmaktadir.

Kiracinin aldig1 verim (tenant efficiency), kullanici tarafindan kullanilan
kiralanmms mekanmn oranlarm yansitir. lyi yerlestirilmis bir gekirdek, planlamasi
kolay basit déoseme konfigiirasyonlar1 kiracinin aldigi verim agisindan Gnemlidir.
Bina sahibi ve kirac1 verimliligi, skor matrisi kullamlarak (IB Asya projesi siiresince

geligtirilmigtir.) gosterilebilmektedir.

Mal sahibi etkililigi 12 kattan yiiksek binalarda %80-83, 4-12 kat aras1 binalarda
%83-87, 3 kattan az binalarda ise % 87’°den biiyiiktiir. Kiraci etkililigi tiim yiiksek

binalar igin en az % 85 olmalidir.[12]
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Tablo 6.3 Mekan verimliliginin hesaplanmasinda gerekli olan bazi terimlerin
aciklamalar1 [12]

Briit dahili (i¢) alan (GIA-Gross internal area/gross floor area) : Bina toplam kat alan,
dis duvarin i¢ yiizeyine kadar olan atrium duvan, i¢ striiktiir ve ¢ekirdek dahil.

Aydmlatilmamis alanlar ve ¢atidaki makina daireleri bu hesabin digindadir.

Net i¢ alan (NIA-Net internel area) : Dig duvarin ig yiiziine yada atrium duvarlarina kadar

olan ¢ekirdek disindaki toplam kat alanidir.

Cekirdek alam1 (Core area) : Merdivenleri, asansérleri, ortak lobileri, makina ve servis

alanlari, diigey hatlar, WC’ler ve ig stritktiir alanini igerir.

Ana sirkiilasyon alam (PC-Primary circulation) : Net i¢ alan igindeki, 1.5m geniglikte
(asansor onlerinde 3m) ve yangin kagiglarin1 baglayan ana hat. Net i¢ alan igindeki higbir
nokta ana sirkiilasyon hattindan 7.5m’den fazla bir uzaklikta olmayacak sekilde hatlar

diizenlenir. Zemin kattaki danigma alan1 da hesaba katilir.

Net kullanilan alan (NUA-Net usable area) : Briit i¢ alandan, ana sirkiilasyon alaninm ve

cekirdek alamnin ¢ikartilmasiyla hesaplanir.

Kesit Yiiksekligi

Kesit yiiksekligi, binanin uyabilirligi icin 6nemli boyutlardan biridir. Kablo dagitimu,
servis stratejisi, dogal vantilasyon, aydinlatmadan saglanacak avantajlar bu boyutlari
belirlemektedir. Daha derin binalarda, kesit yiiksekligi kullanicilar igin gorsel
konforun saglanmasinda ayrica énemli bir faktoérdiir. Yeterli olmayan yiikseklik,
kullanicilarin  varolan secgeneklerini kisitlayacaktir. Asiri yiikseklik ayrica inga
edilecek kat sayisim1 da azaltmaktadir. Kesit yiiksekligi aynm zaman da bina striiktiirii
ile de ilgilidir. Tipik ofis binalarinda désemeden désemeye yiikseklik betonarme
yapilarda 3.70 m ve 4.20 m arasindadir. Celik yapilarda ise 3.80 m ve 4.70 m
arasinda degismektedir. Dogemeden tavana yiikseklikler IB Latin Amerika
projesinde ortalama 2.65 m olarak tespit edilmigstir. IB Avrupa’da ise bu yiikseklik
3.8 m’dir.[17]

Kat Derinligi

Kat derinligi soz konusu oldugunda plan konfigiirasyonlarinda cam ylizeyden
cekirdege kadar olan derinligin baskin oldugu binalarla, cam yiizeyden cam yiizeye

olan derinligin baskin oldufu binalar arasindaki farkliligin belirlenmesi
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gerekmektedir. Bazi binalarda bu iki kombinasyonda olabilmektedir. Sekil 6.2°de bu
farkliliklar gosterilmektedir.

B

Atrium|

-

Camdan cama Camdan cama Camdan cekirdege

Sekil 6.2 Tipik bina sekillenmeleri [12]
Farkli kat derinlikleri, farkli mekan organizasyohlanna olanak saglamaktadir.
Ornegin, 9m-12m camdan ¢ekirdege derinlik ofis ve agik plana, depolamaya olanak
saglamaktadir. Camdan cama derinligi 13.5m’den 18m’ye kadar olan binalarda 2 ya
da 3 bolgeli mekan planlama segeneklerine izin verirken 13.5m’den az derinlige

sahip binalarda 2 bolgeli planlamalara neden olmaktadir.

2 bélgeli planlama 3 bolgeli planlama

Sekil 6.4 Akill1 binalarda tipik camdan cama derinlik [17]
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DEGW firmasi akill: binalarda ii¢ ¢esit derinlik tespit etmistir:

e Derinlik A, 6 m’lik dig veya atrium duvarlan igindeki net i¢ alan. Hiicresel

ofis ve manzarali agik plan i¢in uygundur. (< 6 m)

e Derinlik B, 6 m - 12 m’lik dig veya atrium duvarlan igindeki net i¢ alan. Agik

plan ¢aligma alanlari, kapali ofisler ve destek fonksiyonlar i¢in uygundur.

e Derinlik C, 12 m i¢indeki dig ve atrium duvarlan igindeki net alan. Destek

fonksiyonlar1 ya da sunum suitleri, bilgisayar odalar1 ve 6zel kullanimlar igin

uygundur. (> 12 m)

Sekil 6.5 Kat derinlik dlgiileri (A, B ve C mekanlari) [19]

Derin mekanlarin eksikligi, biitlin katlarin destek aktivitelerinin (konferans, toplant:
odalar ya da yiyecek-i¢ecek saglama vb.) kullanimu i¢in pencerelere yakin yiiksek
kalitedeki ofis mekanlarinin kullamlmasi zorunlulugunu dogurmaktadir.[19]

Kat Yiikii ve Biiyiik Yiik Alanlarn

Kat yiiklemeleri diigliniildiigii zaman striiktiirel agidan gereksinim duyulan minumum
miktar ile genel kullanimlar i¢in ve ekstra tedarik igin belirlenen miktar arasindaki
farkin belirlenmesi 6nemlidir. 1m?lik alan igin belirlenen miktar, Ingiltere’de 3
kN’dur. Fakat uzmanlar sik sik 5 kN/m? veya daha fazlasim goz Oniinde
bulundurmaktadirlar. Bu da bina striiktiiriiniin maliyetine ylizde olarak bir artim
getirmektedir. Ingiltere’deki egilim agir mobilyalart ve araclan tagiyabilmek adina

fazla yiikleme i¢in zonlama yapilarak 6zel alanlar olugturulmasi geklindedir.
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Genelde kolon civarinda yapilan zonlama bir¢ok fonksiyon igin kullamlabilecek
geniglikte olmalidir. Biiyiik yiik alanlar1 toplam kat alaninin %5’inden daha fazlasim
kapsar.[17]

Atriumlarimn Incelenmesi

Atriumlar ofis ve cadde atriumlar1 olmak iizere iki ¢esittir. Ofis atriumu, ig¢
mekanlarda kullanilan malzemelerle uyumlu, yiiksek kalitedeki malzemelerin
kullanildig1 yakindan kontrollii ortamlari tanimlamaktadir. Cadde tiirii atrium, daha
az kontrollii ve sert malzemelerin kullanildigi mekanlar1 tariflemektedir. Genelde
cadde tlirti atriumlar esas olarak bina boyunca gegigler i¢in kullamilir. Ofis tipi
atriumlarda ise, ¢ok c¢esitli aktiviteler diizenlenmektedir.

Atrium tasarimi ve boyutlar1 arsa ve bolgenin kogullarina bagl olacaktir. Genelde en
azindan {i¢ kath ig binalarinda 6 m ene, yiiksek binalarda ise minumum 12 m
olmalidir. En 6nemli noktalardan birisi atriumlarin esas fonksiyonu giin 1s181m
binanin igine getirmek ve c¢aligma alanlarmin kalitesini arttirmaktir. Miimkiin
oldugunca atriumlar, daha sonraki agamalarda kullamlabilecek gsekilde ve bina
giivenlik sistemleriyle entegre olarak tasarlanmalidir.[17]

Mobilya Diizenlemelerinin Esnekligi

Mobilyalar, ¢aligma mekanlarimin giinliikk periyotlarda ne kadar adapte edilebilir
oldugunu belirlemede 6nemli bir role sahiptir. Ofis ortamlarmin birgogunda sistem
mobilyalari1 birgok standart elemamin farkli tip ve boyutlarda calisma alam
tiretebilmek i¢in biraraya getirildigi yerlerde kulanilmaktadir.

Mobilya sistemleri, yeni ¢aligma gruplarimin adapte olabilmeleri i¢in yeniden
" diizenlenebilir ve mekanda etkili olmalidirlar. Farkhh IT sistemleriyle baga
cikabilmeli ve igersinde ofis otomasyon araglarinmn kullamldign giivenli ve
ergonomik bir ortam saglamalidirlar. Bu roliin bir pargasi olarak mobilya sistemleri,
ses, data ve gii¢ dagitim sistemlerinin bir par¢asini da gekillendirmektedir.[12]
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6.2. Akilh Bina Uygulama Ornekleri

Bu bolimde IB Asya ve IB Latin Amerika aragtirmalart kapsamindaki alan

¢aligmalarindan 10 tanesi incelenecektir.

1994’te DEGW, Ove Arup & Partners ve Northcroft birlikte Giineydogu Asya’da
caligmalar yapmak i¢in biraraya gelmislerdir. Bu bolgenin se¢ilme nedeni ise bir ¢ok

iilkede ileri seviyede ekonomik biiylimelerin olmasidir.

Bu ekonomik, hareketliligin sonuglarindan biri de HongKong, Singapore, Kuala
Lumpur ve Jakarta gibi sehirlerdeki ingaat faaliyetlerinin artmasi, temel sistem ve

hizmetlerin de gelismesidir.

Calisma Avustralya, HongKong, Jakarta, Japonya, Malezya, Singapur, Giiney Kore
ve Tayland’a odaklanmugtir.

1997 DEGW, Ove Arup & Partners ve Northcroft akilli bina aragtirma projelerinin
3.serisini de ger¢eklestirmiglerdir. Bu proje (IBLA), Urban Habitat (Grupo Brasil) ve

Brezilya’nin 6nemli mimarlarindan Edison Musa ile birlikte gergeklestirilmistir.[17]

Tablo 6.4 Tez kapsaminda incelenecek IB Asya ve Latin Amerika alan
¢aligmalarinin tasarimcilar [17,19]

IB Asya Alan Calismalan

Telekom Malaysia HQ Hijjas Kasturi Associates

Menara Mesiniaga TR Hamzah and Yeang Sdn.Bhd.

Wave Tower Kohn Pederson Fox

Citibank Plaza Rocco Design Partners

Century Tower Sir Norman Foster and Partners / Obayashi
Corporation

Governor Philip Tower Denton Corker Marshall

IB Latin Amerika Alan Cahsmalar:

Birmann 21 Kogan Villa/ SOM

Centro Empresarial Na¢des Unidas Botti and Rubin

Casa do Futuro Ricardo Juliao and Roberto Loeb

Higienopolis Center Siegbert Zanettini

Empresa de Petroleo Ipiranga Edison Musa

Edificio Consorcio Vida Enrique Browne and Ricardo Judson
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ORNEK 1: Telekom Malaysia HQ, Kuala Lumpur

Sekil 6.6 Telekom Malaysia HQ,
Kuala Lumpur, 1998

(www.metronia-group.com/projects_telekom.htm)

T
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Sekil 6.7 Telekom Malaysia HQ
tipik kat plani [19]

Kabuk
Cephe

Agilabilir
pencereler

Bilgi teknolojisi
altyapisi

Diisey hatlar
Yatay dagitim

Ekipman odalan

Tek ve saydam camlar.

Yok. (yalniz acil durumlar
ve bakim igin agilabilir.
pencereler)

Haberlesme i¢in iki hat.
Yiikseltilmis déseme.

Haberlesme hatlarina bitigik
odalar. (6 m x 2.5 m)

Yerlesim
Konum

Peyzaj

Otopark
Striiktiir
Bina alam

Striiktiirel termal
strateji

Kat sayisi
Tipik kat alam
Kat derinligi

Dosemeden
tavana kadar olan
yiikseklik
Disemeden
dosemeye
yiikseklik

Mekan derinligi
Personel,
ziyaretci ve mal
girisi

Mal sahibi ve
kiraci verimliligi

Servisler
HVAC sistemi

Kullamei
kontrolii

Aydinlatma

Yangn giivenligi

Bina otomasyon
sistemi
Giivenlik

Asansorler
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Kenar mahalle, yeni
sehirlegen bir alanda
konumlandirilmis.

7.6 doniimliik arsanin %20’si
peyzajlandiriimg, su dgeleri.
1/95 m?

233.542 m?

iki eliptik bina blogu,
merkezi ¢ekirdek,
gblgelendirme, cat1 bahgeleri
71

2910 m?

15 m (cephe—cekirdek), 17 m
(cephe-cephe)
2.95m

4.0m

%55 A, %39 B, %6 C

Iyi bir arag ve yaya girisi, yiik
asansorleri, yiikleme nigleri,
Oziirlil girigleri ana giristen.

Mal sahibi %75, kiract %86

%100 iklimlendirme,
HIROSS tipli sistemler,
sartlandirilmig hava
modiilleri.

Sadece kapal: ofislerde, agik
ofislerde ise tesis yonetimi
tarafindan kontrol.

Dogrusal flouresan, kamagma
smirlandirmalt armatiir,
¢aligma masalarinda
aydmlatma siddeti 500 lux.
Sprinkler sistemi, dogrudan
itfaiyeye baglanti yok.

PC sistemi, bircok merkezden
yonetim, ethernet LAN.
CCTV ve giivenlik
gorevlileri, akilli kartla girig
sistemi.

Rediiktorsiiz ¢ift katl
asanstrler, VIP asansorleri,
zonlama, asansSr optimazyon
sistemi, d6kiiman asansrleri.
[19]



ORNEK 2 : Menara Mesiniaga, Kuala Lumpur

“ Sekil 6.8 Menara Mesiniaga
Kuala Lumpur, 1992 [27]

Sekil 6.9 Menara Mesiniaga tipik kat

Kabuk
Cephe

Agilabilir
pencereler

Bilgi teknolojisi
altyapisi

Diigey hatlar

Yatay dagitm

Ekipman odalar

plani [19]

. Tek cam, dogu cephesi

digindaki diger cephelerin
%801 renkli cam.

Her ti¢ kayittan bir tanesi

agilabilir, catt terasinda
kayar kap.

Haberlesme igin bir hat.

Dogemeden.

Diisey hatlarin oldugu
yerlerde.

Yerlesim
Konum

Peyzaj

Otopark
Bina alam

Striiktiirel termal
strateji

Kat sayis1

Tipik kat alam
Kat derinligi
Désemeden
tavana kadar olan
yiikseklik
Désemeden
dosemeye
yiikseklik

Mekan derinligi

Personel,
ziyaretci ve mal
girisi

Mal sahibi ve
kiraa verimliligi

Servisler
HVAC sistemi

Kullama
kontrolii

Aydinlatma

Yangin giivenligi

Bina otomasyon
sistemi

Giivenlik

Asansorler
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Otoyol tizerinde bir kenar
mahallede konumlanmis.
Dis peyzaj ve oturma
gruplari, gol ve park
manzarali, cati terasi
meveuttur.

1/78 m?

11.364 m?

Kenar gekirdek, golgeleme,
diisey bitkilendirme, gatt
terast.

14.5

632 m?

23 m (cephe—¢ekirdek) 30 m
(cephe-cephe)
25m

39m

%65 A, %35 B, %0 C

Arag ve yaya girisi iyi,
otoparktan iyi bir malzeme
girisi, sakatlar i¢in otoparktan
giris.

Mal sahibi %74, kirac1 %87

Ofis mekanlarinda
iklimlendirme, VAV
sistemleri, tuvaletlerde dogal
havalandirma.

Dogrudan kontrol yok, tesis
ybneticilerinin isteklerine
bagli kontrol.

Tiip flouresan, kamagma
stnurlandirmals armatiir,
calisma masalarinda
aydimnlatma siddeti 400 lux.
Sprinkler sistemi, hortumlar,
dogrudan itfaiyeye baglanti.
PC sistemi, ayrt data
networkii, tek merkezden
yonetim.

Girig bslgesinde bekgi evi,
bina gevresi tel ¢it ile gevrili,
danigmada giivenlik
gorevlileri, CCTV kameralari.
Rediiktorsiiz asansorler. [19]



ORNEK 3: Wave Tower, Bangkok, Tayland

Sekil 6.10 Wave Tower
Bangkok, Thayland, 1998
(www.kpf.com/projects.htm)

Sekil 6.11 Wave Tower tipik kat

Kabuk
Cephe

Agilabilir
pencereler

Bilgi teknolojisi
altyapisi

Diisey hatlar

Yatay dagitim

Ekipman odalan

plan1 [19]

Cift cam, tiim cepheler renkli
cam.
Yok.

Haberlesme igin bir hat.

Dogemeden.

Elverisli degil.

Yerlesim
Konum

Peyzaj

Otopark
Bina alam

Striiktiirel termal
strateji

Kat sayisi

Tipik kat alam
Kat derinligi
Dosemeden
tavana kadar olan
yiikseklik
Dosemeden
dosemeye
yiikseklik

Mekan derinligi
Personel,
ziyaretgi ve mal
girisi

Mal sahibi ve
kiraa verimliligi

Servisler
HVAC sistemi

Kullamici
kontrolii

Aydinlatma

Yangn giivenligi

Bina otomasyon
sistemi

Giivenlik

Asansorler
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15 merkezi bolgesi.

Dag bahgeler ve buralarda
oturma gruplari, su 6gesi,
sanatsal geler.

1/122 m?

49.000 m?
Merkezi gekirdek, ¢ift camlar

2755

1257 m?

11 m (cephe—¢ekirdek)
27m

37m

%76 A, %24 B, %0 C

Arag ve yaya girisi iyi, yiik
asansdrleri, yiikleme icin nig,
otoparktan oziirlii girisi.

Mal sahibi %74, kiract %85

%100 iklimlendirme, VAV
sistemi.

Dogrudan kontrol yok, tesis
yoneticilerinin isteklerine
bagli kontrol.

Tilp flouresan, kamagma
smirlandirmali armatiir,
caligma masalarinda
aydinlatma giddeti 500 lux.
Sprinkler sistemi, dogrudan
itfaiyeye baglanti yok.

PC sistemi, ayr1 data
networkii, birgok merkezden
yOnetim.

CCTV ve giivenlik
gorevlileri, mesai saatleri
disinda karth girig.
Rediiktdrsiiz asansorler,
zonlama, asansr
optimizasyon sistemi, yiik
asansorii meveut. [19]



ORNEK 4 : Century Tower, Tokyo, Japonya

Sekil 6.12 Century Tower,
Tokyo, Japonya, 1991

(www.fosterandpartners.com.internetsite/html)
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Sekil 6.13 Century Tower tipik kat

Kabuk
Cephe

Aqilabilir
pencereler
Bilgi teknolojisi
altyapisi

Diisey hatlar

Yatay dagatim

Ekipman odalan

plani [19]

Cift cam, entegre jaluziler,
kuzey ve giiney cephede
renkli camlar.

Yok.

Haberlesme i¢in tek hat.

Yiikseltilmis doseme.

Diisey hatlarm oldugu
mekanlarda patch (bilgisayar
baglanma panosu) paneller.

Yerlesim
Konum
Peyzaj

Otopark
Striiktiir
Bina alam

Striiktiirel termal
strateji

Kat sayis1

Tipik kat alam
Kat derinligi
Désemeden
tavana kadar olan
yiikseklik
Dosemeden
dosemeye
yiikseklik

Mekan derinligi
Personel,
ziyaretci ve mal
girisi

Mal sahibi ve
kiraci verimliligi

Servisler
HVAC sistemi
Kullama

kontrolii

Aydinlatma

Yangin giivenligi

Bina otomasyon
sistemi
Giivenlik

Asansorler
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Sehir merkezi.

Cadde ve otoparktan dar yesil
peyzaj diizenlemesi.
1/370 m?

26.700 m?

Kenar gekirdek, agik atrium,
¢ift renkli cam.
21

1398 m?
17.8 m (cephe-cephe)
297 m

3.8m

%50 A, %50 B, %0 C

Tyi bir arag ve yaya girisi, ii¢
yiik asansorii (biri restaurant
i¢in), yiikleme nisi, otopark

yoniinden 6ziirlii girisi.

Mal sahibi %66, kiract %77

%100 iklimlendirme, VAV
sistemleri, cevresel fan coil,
ozel tek katta chiller.

Her katta ii¢ termostat,
kullanict veya otomasyon
kontrollii jaluziler.

Tiip flouresan, kamagma
siirlandirmali armatiir,
caligma masalarinda
aydinlatma giddeti 600 lux.
Sprinkler sistemi, odalarda ve
miizede halon gazi, atriumda
sigara dumant igin panjurlar,
dogrudan itfaiyeye baglant
yok.

PC sistemi, birgok merkezden
yonetim, ayri coax data agL
CCTV ve giivenlik
gorevlileri, mesai saatleri
diginda hareket dedektorleri.
(151klar kapandig1 anda)
Zonlanmug rediiktrsiiz yolcu
asansorleri, gbzetleme ve VIP
asansOrti, asansér optimazyon
sistemi, yiik ve yangin kacig
asansorleri. [19]



ORNEK 5 : Governor Philip Tower, Sydney

Sekil 6.14 Governor Philip Tower,

Sydney, 1993

(www.dcm-group.com/PROJECTS/2-
5yd/88212A_01_5.jpg)
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Sekil 6.15 Governor Philip
Tower tipik kat plani [19]

Kabuk
Cephe

Agqilabilir
pencereler
Bilgi teknolojisi
altyapisi

Diigey hatlar

Yatay dagitm

Ekipman odalan

Cift cam, tiim cephelerin
%42'sinde renklendirilmis
cam.

Yok.

Haberlegme icin ¢ift hat

Yiikseltilmig dogeme

Diisey hatlarm oldugu
mekanlarda 5 m? her katta alt
ekipman odalary, kiracilarin
kendi mekanlarinda ekipman
odalar1 mevcut.

Yerlesim
Konum

Peyzaj

Otopark
Striiktiir

Bina alam
Striiktiirel termal
strateji

Kat sayis1

Tipik kat alami
Kat derinligi
Dogemeden
tavana kadar olan
yiikseklik
Désemeden
dosemeye
yiikseklik

Mekan derinligi
Personel,
ziyaretgi ve mal
girisi

Mal sahibi ve
kirac verimliligi

Servisler
HVAC sistemi

Kullanici
kontrolii
Aydinlatma

Yangn giivenligi

Is merkezi bolgesi.

Dis peyzaj, avlu tag dsseme,
fuayede oturma alanlari.
1/129 m?

85.000 m2
Merkezi gekirdek, ¢ift cam.

64

1810 m?

12.15 m (cephe-¢ekirdek)
27m

4.05m

%62 A, %38 B, %0 C

Iyi bir arag ve yaya girisi, yiik
asansorii, yiikleme nigi, ana
giris tarafindan oziirlii girii.

Mal sahibi %79, kiract %85

%100 iklimlendirme, VAV
sistemleri.

Dogrudan kullanict kontrolii
yok.

Tiip flouresan, kamasma
stnirlandirmali armatiir,
¢ahisma masalarinda
aydinlatma giddeti 460 lux.
Sprinkler sistemi, bilgisayar
odalarinda karbondioksit
gaz1, dogrudan itfaiyeye
baglantt meveut.

PC sistemi, birgok merkezden
ybnetim, ayri LAN.

CCTV ve giivenlik
gorevlileri, merdiven
yuvasinda kizil §tesi
kameralar, akill kartlar, elik
dig kapilar, kuryeler igin

Bina otomasyon
sistemi
Giivenlik
telelift.
A ler Zonl
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5 rediiktrsiiz yolcu
asansorleri, gzetleme ve VIP
asansoril, asansr optimazyon
sistemi, yiik ve yangn kags
asanstrleri. [19]



ORNEK 6 : Birmann 21, Sio Paulo, Brezilya

Sekil 6.16 Birmann 21, Sio Paulo

Brezilya, 1997 [17]

-
Sekil 6.17 Birmann 21 tipik kat

Kabuk
Servis stratejisi

Solar kontrol
stratejisi

Dogal
havalandirma
stratejisi

Bilgi teknolojisi
altyapisi

Kablo dagitim
sistemi

Haberlesme
altyapisi

plan1 [17]

Tiim mekanlarda
iklimlendirme, agilan
pencere yok.

Yansitir camlar.

Yok.

Yiikseltilmis doseme, yaptsal
kablolama, 10 m?de bir
baglant1 eleman: (priz).

Tiim servis hatlar1 ayr1,
haberlesme odast elektrik
ekipmanlar1 ile
paylagiimaktadir.

Yerlesim
Konum

Peyzaj ve
manzara
Ulagim

Yapiyeri
haberlesme
altyapisi

Bina alam

Striiktiirel termal
strateji
Kat sayisi

Tipik kat alam
Kat derinligi
Disemeden
tavana kadar olan
yiikseklik
Dosemeden
dosemeye
yiikseklik
Personel,
ziyaretci ve mal
girisi

Mal sahibi ve
kiraci verimliligi

Servisler
iklimlendirme
zonlamasi ve
kontrolii

Kullamer
kontrolii
Yedek gii¢
kaynaklan

Haberlesme

sistemi
Asansorler

Aydinlatma

Bina otomasyon
sistemi
Giivenlik
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Yeni olusan is merkezi
mabhallesi .

Agaclandirma, avlu ve
kafeterya.

Ana yola ve tren istasyonuna
yakin, otobiis hattina 10 dk.
Catida uydu antenleri,
telekom operatorii, telefon
santrali, bir adet kablo girisi.
(fiber optik)

61.779 m?
Betonarme, merkezi ¢ekirdek

22 tipik kat+ 3 cati kat1 +
zemin kat
1461 m?

14 m (gekirdek—cephe)
275m

4m

Net bir ana girig, ziyaretgi ve
Oziirlii girigleri rahat, giris
iistlerinde sagak, squash
kortlar1 ve helikopter pistine
ulagim kotii, ayri bir mal
girisi (ylikleme rampast),
giriglerde giivenli ve iyi
asansorler.

Mal sahibi %82, kirac1 %87

Bir adet fan coil tinitesi, 10
VAV zonlama (her katta),
bina ynetim sistemiyle
kontrol, bodrum katta buz
tanki.

Bina yonetim sistemi vasitast
ile.

Yalniz acil durumlar i¢in.

Kiractya bagl.

8 ofis asansorii (iist ve alt
zon), 1 yiik asansorii, 1 servis
asansoril, 2 arag asansorii, 1
adet zeminden asma kata
¢tkan asansor.

Her katta 8 ayri bolgeleme,
emniyet devresi.

Giivenlik, yangmn, asanstr
sistemleri ile entegre degil.
Mesai saatleri diginda kartl
girig, CCTV kameralar. [17]



ORNEK 7 : Centro Empresarial Nag¢des Unidas, Sio Paulo, Brezilya

Yerlesim

Konum Yeni olusan ofis merkezi.

Peyzaj ve Kamusal parka yakin, her

manzara ybnden iyi bir bakis.

Ulagim Otobiis hattina yakin, yerel
havaalanina 10dk.,
uluslararas: havaalanina 30
dk.

Yapiyeri 2 operator, farkl hatlar,

haberlesme catida uydu antenleri,

altyapisi alternatif haberlesme hatlar
mevcut.

Bina alam Kuzey kule 68.000 m?, bat1 ve
dogu kule 29.000 m?

Sekil 6.18 Centro Empresarial Striiktiirel termal  Betonarme, merkezi gekirdek,
Nagdes Unidas, Sdo Paulo, strateji ¢ift cam+20 mm yansitir cam.
Brezilya, 2000 [17] Kat sayis1 Kuzey kule 36, bati ve dogu
kule 26

Tipik kat alam Kuzey kule1913 m?, bati ve
dogu kule 1170 m?

Kat derinligi Kuzey kule 17.6 m, dogu ve
bati kule 18.35 m (¢ekirdek—
cephe)

Disemeden 28 m

tavana kadar olan

O yiikseklik
. Dosemeden 4m

dosemeye

yiikseklik

Personel, Her bir kuledeki ana ve diger

ziyaretgi ve mal girisler agik, girisler iistiinde

girisi sagak, bekleme ve depolama
alanlari.
Sekil 6.19 Centro Empresarial Mal sahibi ve Kuzey kule mal sahibi %74,
Nagdes Unidas tipik kat plani [17] kiraci verimliligi  kiract %86, bati ve dogu kule
mal sahibi %77, kiract %81
Kabuk Servisler
Servis stratejisi Tiim mekanlarda iklimlendirme 3 fan coil, 12 VAV iinitesi
iklimlendirme, bat: kulede zonlamasi ve
kilitli ac1labilir pencereler, kontrolii
sogutulmug su, buz tanklari,
gaz kullanilan enerji santrali.
Solar kontrol Yansitir camlar. Kullanici Sicaklik i¢in sinirl kontrol.
stratejisi kontrolii
Dogal Yok. Yedek gii¢ 2 jeneratdr, kirac
havalandirma kaynaklarn mekanlarunda UPS ve
stratejisi jeneratdr igin yer.
Bilgi teknolojisi Haberlesme Merkezi dijital PABX, ISDN
altyapisi sistemi hatlar1, kablosuz telefon.
Kablo dagitim 15 cm yiikseltilmis déseme, Asansorler ACVA asansbrleri, VIP
sisterni patch paneller, cat § asansorii, 4 arag asansorii,
kablolar. servis asansorii.
Haberlesme Dagnik diigey hatlar, Aydinlatma Cevresel aydinlatma
altyapis caliyma masalarinda fiber senstrleri, aydinlatma diizeyi
optik kablolar. 300-500 lux, bina yonetim

sistemine entegre.
Bina otomasyon Merkezi otomasyon sistemi.
sistemni
Giivenlik Karth girig, CCTV kameralar,
alarm sistemleri. [17]
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ORNEK 8: Casa do Futuro, Sdo Bernardo, Brezilya

Sekil 6.20 Casa do Futuro, Sdo
Bernardo, Brezilya, 1994 [17]

Sekil 6.21 Casa do Futuro tipik kat

Kabuk
Servis stratejisi

Solar kontrol
stratejisi

Dogal
havalandirma
stratejisi

Bilgi teknolojisi
altyapisi

Kablo dagiim
sistemi

Haberlesme
altyapisi

plani [17]

Dogal havalandirma, her
mekanda iklimlendirme.

Sagcaklar, giines kiricilar, ig
jaluziler.

Tiim pencereler agilabilir,
gevreden gelen kirli hava
yok.

Noktasal kablolama, 8 cm
yiikseltilmis doseme, fiber
optik dagitim.

Merkezi cekirdekte tesisat
bacalari, haberlegme odast

yok, yapisal kablolama yok.

Yerlesim
Konum

Peyzaj ve
manzara
Ulagim

Yapiyeri
haberlesme
altyapisi
Bina alam

Striiktiirel termal
strateji

Kat sayis1
Tipik kat alam
Kat derinligi
Doégemeden
tavana kadar olan
yiikseklik
Dosemeden
dosemeye
yiikseklik
Personel,
ziyaret¢i ve mal
girigi

Mal sahibi ve
kiraa verimliligi

Servisler
iklimlendirme
zonlamasi ve
kontrolii
Kullamcr
kontrolii
Yedek gii¢
kaynaklan

Haberlesme
sistemi

Asansorler

Aydinlatma

Bina otomasyon
sistemi
Giivenlik
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Sdo Paulo’ya 20 km
uzaklikta, etrafi
gecekondularla gevrili.
Agaclandirma ve spor
sahalari, cevresel it.
Personel servisi, ana yola
yakin, uluslararast
havaalanina 1.5 saat.

1 telekom operatorii, telefon
santrali, bina yakininda uydu
antenleri.

34.038 m?

Binanin gekillenisi,
betonarme, sagaklar, giineg
kiricilar.

5

1165 m?
7.35 m (gekirdek—cephe)
2.5m

35m

Ana ve ikincil girisler net,
mal girisi ayri, bekleme ve
depolama alani.

Mal sahibi %81, kiract %82

Buz tanklari, her katta 4 fan
coil.

Bina yonetim sistemi ile.

Aydnlatma i¢in ve her
cekirdekteki bir asansor igin
jeneratdr.

Dijital PABX,, ISDN hatlari,
bilgisayar entegrasyonlu
telefon.

8 asansdr, panoramic asansor,
zonlama yok, asansor
firmasina otomatik baglantt.
Flourasan lambalar, 500 lux.

Yok.

Karth girig. [17]



ORNEK 9 : Higienopolis Center, Londrina, Brezilya

Sekil 6.22 Higienopolis Center
Londrina, Brezilya, 1999 [17]

Sekil 6.23 Higienopolis Center tipik

Kabuk
Servis stratejisi

Solar kontrol
stratejisi

Dogal
havalandirma
stratejisi

Bilgi teknolojisi
altyapisi

Kablo dagiim
sistemi

Haberlesme
altyapisi

kat plam [17]

Kiracilarin mekanlarinda
iklimlendirme, atriumda
mekanik havalandirma,
agilabilir pencereler.

iki renkli camlar, aliiminyum
cephe kaplamasi.

Capraz havalandirma.

Tavandan dagitim,
kablolama kullanici istegine
bagli.

Haberlegme odast yok,
diiseyde 10 hat.

Yerlesim
Konum

Peyzaj ve
manzara
Ulasim

Yapiyeri
haberlesme
altyapisi
Bina alam

Striiktiirel termal
strateji

Kat sayis1

Tipik kat alam
Kat derinligi
Dosemeden
tavana kadar olan
yiikseklik
Dosemeden
dosemeye
yiikseklik
Personel,
ziyaretgi ve mal
girisi

Mal sahibi ve
kiraa verimliligi

Servisler
iklimlendirme
zonlamasi ve
kontrolii

Kullanica
kontrolii
Yedek gii¢
kaynaklan

Haberlesme

sistemi
Asansorler

Aydinlatma

Bina otomasyon
sistemi
Giivenlik
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Igyeri bolgesi, bina
cevresinde diikkanlar ve
restaurantlar mevcut.

Genel peyzaj ve su tgeleri,
her ydnden iyi bir manzara.
Ana yola yakin, uluslararasi
havaalanina 15 dk mesafe

1 telekom operatdrii, telefon
santrali, catida uydu antenleri.

15.791 m?
Betonarme ve celik striiktiir.

24

404 m?

7.5 m (cephe—cephe)
27m

29m

Ana ve ikincil girigler net,
mal girisleri ikincil
giristendir.

Mal sahibi %82, kirac1 %83

Her iinite i¢in 1 fan coil.

Sicaklik kullanicilar
tarafindan ayarlanabilir.
Kiractya bagli.

Kiraciya bagl.

6 asansor, 2 (diikkanlar) + 1
panoramic +3 (ofis
kulesi),zonlama yok.

Ofis mekanlarinda kullaniciya
bagls, satig tinitelerinde
aydinlatma otomasyonu.

Yok.

Girig kartlar1, CCTV, kapt
dedektorleri. [17]



ORNEK 10 : Edificio Consorcio Vida, Santiago, Sili

Sekil 6.24 Edificio Consorcio

Vida, Santiago, $ili, 1993 [17]

Sekil 6.25 Edificio Consorcio B3
Vida tipik kat plan1 [17]

Kabuk
Servis stratejisi

Solar kontrol
stratejisi

Dogal
havalandirma
stratejisi

Bilgi teknolojisi
altyapisi

Kablo dagiim
sistemni
Haberlesme
altyapisi

Tiim mekanlarda
iklimlendirme, her katta 5
adet agilir pencere (tehlike
aninda), elektrikli merkezi
1s1tma, her katta 12 fan coil.
Bati cephesinde
agaclandirma.

Yok.

Kiracilara bagl, yiikseltilmis
dogeme yok.

Diisey hatlar merkezi
cekirdekte.
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Yerlesim
Konum

Peyzaj ve
manzara

Ulasim

Haberlesme
altyapisi

Bina alam
Striiktiirel termal
strateji

Kat sayis1

Tipik kat alam
Kat derinligi
Diésemeden
tavana kadar olan
yiikseklik
Dosemeden
dosemeye
yiikseklik
Personel,
ziyaretci ve mal
girisi

Mal sahibi ve
kiraai verimliligi

Servisler

iklimlendirme
zonlamasi ve
kontrolii

Kullama
kontrolii
Yedek gii¢
kaynaklan

Haberlesme
sistemi

Asansorler
Aydinlatma
Bina otomasyon
sistemi

Giivenlik

Isyeri bolgesi.

Bina ici ve diginda su dgeleri,
bina gevresinde kiiciik
meydanlar.

Otobiis hatt1 ve metro
istasyonuna yakin, gevre
yoluna 10 dk, havaalanina 40
dk.

Her kirac1 5 tane telekom
operatdrii segmistir, catida
canak antenler.

26.720 m?

Betonarme striiktiir, rijit
merkezi gekirdek.
16+3 otopark kat1

1318 m?
22 m (cephe—cephe)
2.5-2.6m

33m

Iki giristen birisi sadece
Oziirliiler icin, girig dstlerinde
sacak yok, ayr1 bir mal girigi
yok.

Mal sahibi %90, kirac1 %88

Fan coillerin sayis1 ve
yerlesimleri esnek, VAV
kutular1 yok.

Bina y6netim sistemi ile.

Kiracilara bagh, bina igine
3000 hat girmektedir, merkezi
PABX yok.

Dijital PABX, ISDN hatts,
uydu antenleri, network
ybnetim sistemi.

3 kiigiik 2 bilyiik asansor,
zonlama var.

Her katta anahtarlar, bina
yOnetim sisteminin
kontroliinde degil.

Yangm, CCTV ve giivenlik
sistemleri, bakim sistemi
otomasyona dahil.

Hirsiz alarmlari, goriinti
dedektorleri, renkli CCTV
kameralar. [17]



6.3. Akilh Binalar ve Alt Sistemlerinin Degerlendirilmesi i¢in Bir Model

Boliim 6.2°deki uygulama orneklerinin birgogu is merkezlerinin yogun oldugu ve
yapilara ulagimin kolay oldugu yerlerde konumlanmiglardir.

Yapilarin toplam kat alanlari incelendiginde Asya’daki binalarda ortalama 93.150
m?, Latin Amerika omeklerinde ise toplam kat alam ortalamasi 42.555 m®dir.
DEGW tarafindan yapilan IB Europe arastirma kapsamindaki binalardaki toplam kat
alan1 ortalamast ise 55.000 m? olarak uzmanlar tarafindan hesaplanmigtir.

Yapilarin hepsinde agik ofis planlamasi uygulanmistir. Yapilarn planlama 1zgaralar
bulunduklar: iilkelerin geleneksel standart boyutlarim yansitmaktadirlar. (Casa do
Futuro ve Empresa de Petroleo Ipiranga 1.25 m’lik planlama 1zgarast) Bazi yapilar
ise kullameilarmin galigtign firmalarin bagh oldugu iilke standartlarma uygun
planlama 1zgaralarina gore tasarlanmiglardir. (Ornegin, Almanya’nin standart asma
tavan panel boyutlar1 50 cm’ dir.)

IB Asya arastirmasindaki 6rnek projelerde ortalama tipik kat alan1 2072 m?, 1B Latin
Amerika arastrmasindaki drneklerde 1226 m?, IB Avrupa’da ise 4700 m? olarak
hesaplanmustir. Bunun sonucunda da akilli bina tipik kat alamnin 2000 ile 2500 m?
arasinda olmasini 6nerilmektedir.

Yapilarin birgogu dikdortgen ve kare planhdir. Bazi binalardaki (Higienopolis
Center, Edificio Consorcio Vida, Birmann 21, Citibank Plaza, Wave Tower)
planlarinin egrisel formlar igermesi mekan planlamasinda problemler dogurmaktadir
ve mekan verimliliginin bundan dolay: diisiik oldugu gériilmiigtir.

IB Asya aragtirma projesi kapsaminda olusturulan puanlama matrisine gore drnek
binalarda bina sahibinin aldigi verim %76, kiracinmn aldigi verim %84, Latin
Amerika’daki ornek binalarda %81 - %85, Avrupa Orneklerinde ise %85 - %82
olarak hesaplanmistir.

Bu béliim kapsamindaki uygulama drneklerinin sonuglarina bakildiginda en yiiksek
esnekligi saglamak igin genis agikliklh binalarda dogemeden dosemeye yiiksekligin 4
m — 4.5 m arasinda oldugu goriilmektedir.

Tiim yapilarda iklimlendirme mevcuttur. Ama, Casa do Futuro ve Menara
Mesiniaga, tasarimlarma dogal havalandirma stratejisini de entegre etmislerdir.

Akillli binalarda giines kontrolii ©nem kazanmaktadir. Asirt 1s1 yiikiiniin
azaltilmasinda yapilarda bazi elemanlar kullamlmaktadir. Telekom Malaysia, Menara
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Mesiniaga, Edificio Consorcio Vida yapilarinda giines kontroliinii saglamak igin
golgeleme elemanlari kullamilmigtir. Casa do Futuro &rneginde bu kontrolu
betonarme sagaklar saglamaktadir.

Orneklerdeki  personel, ziyaretgi girigleri agisindan  incelendiginde  iyi
tasarlanmiglardir. Mal girigleri igin yiikleme rampalar1 mevcuttur. Kullanicilar, yap:
girig hollerinde damigsmadan gegtikten sonra aldiklar1 akill kartlar ile turnikelerden
gecerek asansorlere ulagmaktadirlar. Ayrica yapilarda CCTV ve giivenlik
gorevlileride kullanilmaktadir.

HVAC gibi servisler genellikle drneklerde fan coil birimleri ve VAV kutular ile
kombine olarak diigiiniilmiigtiir. Aydinlatma diizeyi ise, 6rneklerde 400 — 500 lux

arasinda degismektedir.

Yapilarda kullamlan servisler bina kullanicilarimn ihtiyaglariyla ortistiigli oranda
faydali olmaktadir. O yiizden kullanicilar tasarim agamasinda proje siirecine katkida

bulunmalidirlar.

Yapisal kablolama akilli binalarda kullanilmaktadir. Bu sayede organizasyonel
depisikliklerden kaynaklanan ek maliyetlerin 6niine gegilmektedir. Kablo tipleri
organizasyonlarin IT ekipmanlarina, kablo dagitim gsekli ise bina ozelliklerine
baghdir. (Kesit yiiksekligi, yapi derinligi, bdlmeler vb.) Uzmanlar yapisal
kablolamanin her 5 — 10 m? i¢in bir ses ve bir data ¢ikisina sahip olmasimi

onermektedirler.

Akilli bina uygulama 6rneklerinin sonucunda, IB Latin Amerika aragtirma
projesindeki ii¢ farkli akilli bina seviyesinin kargilastirilmasi i¢in kullamlan tablodan
da (EK A) faydalamlarak bir degerlendime metodu olusturulmustur. Degerlendirme,
bina yapi yeri, bina striiktiirli, bina kabugu, bina servisleri ve bilgi teknolojileri
bagliklar altinda toplanmugtir. Metod akilli olmayan, akilli ve gelismis akilli binalar
diizeyleri ile yukaridaki bagliklar1 degerlendirmistir.
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7. SONUCLAR

Insan poptilasyonunun hizli artisi ve enerjinin smmrsiz tiiketimi sonucu, gevreyi
ilgilendiren bilim disiplinlerinin geligmesinin gerekliligi ortaya ¢ikmaktadir. Bunun
sonucunda da mimarlik disinlinin de siirdiiriilebilirlik kavrami ortaya ¢ikmustir.
Dolayistyle akill binalar kavramida bu baglamda tartigilmaktadir.

Bu binalarin iilkemizde insana kargi akilli olmas: gerektigi diiglincesi hakimdir.
Avrupa’da ise bumlarin ¢evreye karsi akilli olmalarn gereklilii {izerinde
durulmaktadir.

Siirdiiriilebilirlik baglaminda mimari tasarim yapilacaksa, drnegin mimarlar iklimsel
verileri inceleyen devlet kurumlarindan bilgiler toplayip tasarimlarina ona gore
yonlendirmelidirler. Bu veriler bina kabugunun olugturulmasinda Snemli katkilar
vermektedir. Gegmiste yesil binalarin anlamm sadece pencerelerin agilmasi yolu ile
dogal havalandirmanin saglanmasi1 iken, glintimiizde ise enerji tiiketimini, diger
kaynaklari, tasarim ve ingaat siiresini de icine alan bir tasarim goriigii ile yer
degistirmigtir.

Yeni ¢aliyma modellerinin mekanlarin tiirtine, kullammlarina biiyiik etkileri vardir.
Tasanmlafm en bagindan itibaren akilli binalarda kullamicilar kararlara fikirlerini
katmahdir. Akilli binalar, organizasyondaki kullamcilar, mal sahipleri, tedarikgiler
arasinda bir ortaklifin sonucu olarak ortaya ¢ikariimalidir. Ortaya gikan mimari
tasarimlar  teknolojideki  degigikliklere uyum — gOstermeli, ¢aliganlarin
motivasyonlarini, verimlerini, saglk, giivenlik ve konfor diizeyini arttirmali ve
gevreye duyarli olmalidir. Akilli binalarda tasarimlar, her bir organizasyonun
baskilar altindaki degigikliklerinden dolay: farkh zamanlarda gesitli ihtiyaglara cevap
vermelidir. OrneBin, mobilyalar bireysellikten ¢ok, daha fazla paylagimh
diizenlemeleri igerecek gekilde tasarlanmalidir.

Mimari tasarimin yapimn 1sitma, sogutma, havalandirma ve aydinlatma yiiklerinin
belirlenmesinde yonlendirici etkileri vardir. Ornegin, pencerelerin tasarimi: Binanin
kabuk sisteminin enerji performansinin yamsira mekanlardaki konfor diizeyini ve
mekanik sistemlerin 1s1l yiikiinii etkileyecektir. Akilli binalarin tasarim asamasinda
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tlim disiplinlerin biraraya gelerek yapinin i¢inde barindirdig: bilgisayar sistemlerinin
de dahil oldugu yogun bir ¢aligma ile ortak ¢6ziimler bulmasi gerekmektedir. Artik
binamin tasarimindan sonra diger disiplinlerin kendi uygulamalarimi sonradan

eklemeleri devri kapanmugtir.

Bina sekli ve yonlenmeler, ¢ati, duvar ve cepheler ile 1s1 yiikleri planlanirken yapinin
bir sene siiresince kazang ve kayiplariyla birlikte diigiiniilmelidir. Yapidaki sacaklar,
giines kinicilar bu bahsedilen konu itibari ile tasarimda diigiiniilmelidir.

Akilh binalarda kullamilan sistemler déseme yiiksekliklerinin artmasim zorunlu
kilmaktadir. fleri teknolojiler igin gerekli olan kablolama sistemleri boyle bir ihtiyag
dogurmaktadir. Ayrica akilli binalarda kullanilan fiber optik kablo kullanimi, alt
ekipman odalarina olan ihtiyaci azaltarak onemli bir mekan tasarrufunu
saglamaktadir.

Yapilann striiktiirel aks sistemleri tavanlari, ara bolmeler ve diger bina bilegenleri ile
iligkili olmas1 agisindan birbirinin katlan1 seklinde tasarlanmalidir. Bunun yaninda
binalardaki kat yiikseklikleri sistemlerin uyabilirlikleri i¢in Snemlidir.

Giintimiizde ¢ok ¢esitli cam levhalar ortaya ¢ikmugtir. Bunlar arasinda yiiksek kaliteli
giydirme cepheler, lamine camlar, yalitimli ve birden fazla yalitim tabakali camlar ki
bunlar gok farkli i¢ tabakalar ve farkli termal, solar koruyucu ozellikleri olan
dolgulara sahiptirler. Akilli cam cephelerin baglica avantajlarindan biri solar
radyasyonun 1s1 ve giin 15131 formunda ki enerji kazanimidir. En ¢ok 1s1 kayiplarmin
sofuk mevsimlerde meydana gelmesine ragmen, giin boyu 1s1 kazanim
gergeklestirmek miimkiindiir. Cift yiizeyli cepheler gibi konstriiksiyonlar tampon
etkileriyle 1s1 kayiplarim azaltir ve kullamilmig havadan 1s1 kazanmimu gibi avantajlar
da vardir.

Bina kabugunu olugturan duvarlar, pencereler gibi bilegenler, yapiy1 dig kogullardan
korumanmn gok tesinde roller kazanmaktadir. Artik malzemeler degisken fiziksel,
kimyasal &zellikleri, biinyelerindeki molekiiller, yerlestirilen ¢ipler sayesinde, iklim
ve yaplya ait verileri izlemekte, degigimleri bildirmekte, amaca uygun Onlem
alabilmektedir.
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‘Mimaride dogaya saygili malzemelerin kullanimida 6nem kazanmaktadir. Bakim
maliyeti diigiikk, dayanmikli, binanin yapimindan yikimina kadar gegen siirecte
geridoniigiimlii olan malzemeler kullanilmahidir. Kaynaklar: tiikenmekte olan ve
dogaya zararli olan fosil yakitlar yerine dogal enerji kaynaklan (riizgar, glines, su,
vb.) tercih edilmelidir.

Akilli binalar1 degerlendirmek igin birgok derecelendirme yontemi geligtirilmigtir. Bu
yontemlerde amaglar, bina akli hakkinda bir tartigma ortamm yaratmak ve tiim
noktalarin neden Onemli oldugunu agiklamak olmalidir. Bu yontemlerin
uygulanmasi, bina stoklarinin genel kalitesini de arttiracaktir.

Akilla binalar, temel bina kabugunun, planlama esnekligini, degisen fonksiyonlarin
adapte edilebilirligini, farkl: teknolojik taleplere uyabilme kapasitesini, bina mekan
yonetiminde organizasyonun maliyetleri desteklemesi, maliyetleri azaltmak igin bilgi
teknolojisi uygulamalanm ve tamamlayici sistemlerin tedarigini saglamaya dair
Ozellikleri tagimas1 gerekmektedir.

Akilli binalar gelecekte, yapay zeka destegiyle gerekli hesaplamalar yaparak
kogullara gore davramsg kararim kendileri verebilecektir. '

Akilli binalarla ¢aligilacak, yasanilacak ve kargilikli etkilegim iginde iligki kurularak
daha kaliteli diizenlerin olmas: olasidir. Gelisen teknoloji ve endiistri 6tesi ortamda
yapilar daha verimli bir gekilde ySnetilecek, kullanicilarin gereksinmelerine daha iyi
yamt verecek ve iy diinyasinin yiiksek teknoloji tiriinlerini daha etkili bir sekilde
uyumlagtiracaktir. Binalardaki giivenlik ve emniyet, enerji korunumu imkanlar ve
cevre kontrolii saglamasi ve akilli olmalariyla yetinilmemesi gerekmektedir.
Tasarimcilar, isletenler ve sahip olanlarin akilli olmalan da gerekmektedir. Bu da
tesis yonetimi ile saglanacaktir. Gelecekte enerji korunumu ve yagam giivenligi gibi
bugiine iligkin sorunlar olmayacak daha da karmagiklagarak yeni zorunluluklarla
katlanarak artacaktir. Yeni gereksinmeler ¢ikacak, bunlar gelistirilecek ve bunlarin
geligmesi dogrultusunda akilli binalara ilgi yogunlagacaktir. Gelecekteki bina
sahiplerinin bugiinkiinden daha ¢ok parasal gii¢lerinin olmasi zorunlu gériinmektedir.

Gelecegin yeni bina cafinda, yapr sektSriinti kapsamli degisiklikler, amansiz
yarigma, sinirsiz olanaklar ve olumsuzluklar da beklemektedir. Beklenen agiri
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yarigmaci ve kavgaci toplum olgusunun risk faktdrlerini de arttiracaf: agiktir.

Giinlimiizde ve gelecekte enerji sorunuda 6nem kazanmakta ve kazanacaktir.

Bir binann canhlarin sahip oldugu yetenege kavusabilmesi, mimarlarm uzun
hedeflerindendir. Teknoloji, fizik-kimya alanindaki geligim, iletisim teknolojileri,
nanoteknoloji artik malzemeleri bagka ufuklara dogru ydnlendirmektedir. Yeni akilh
ve ekolojik malzemeler, gelecegin binalarina ipuglan olusturacaktr. |

Sonug olarak, akilli binalarin geligimi ile birlikte mimari yaklasim ve yap1 kullanim
anlayislarimizin ciddi boyutlarda degisecegi ortadadir. Artik mimari tasarimlar
iklimle uyum icinde ve dogal kaynaklari kullanmaya yonelik olacaktir. Tagiyici
sistem — duvar mimarhigindan, iklimsel verilerin betimleyici oldugu, 6te yandan da
toplumun, girketlerin Sykiindiikleri teknolojileri birarada bulunduran, geri doniistimli
malzemelerin ve dogal enerji kaynaklanmn kullamildif: mimari tasarimlara dogru bir
gecis olacaktir. Diigey kentsel tasarim stratejileri bu yonde 6rnek teskil etmektedir.
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www.dem-group.com/PROJECTS/2-5yd/88212A 01 S.ipg
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EKA

Tablo A.1 Ug farkh akilh bina diizeyinin 6zelliklerinin karsilastinilmas: [17]

Akilh Olmayan Bina | Akilh Bina Gelismis Akilli Bina
is merkezleri gevresinde | Is merkezinde ++ Is merkezinde
Ulasim/Toplu tagima Ortalama Tyi Milkernmel
Peyzaj Yok Miitevazi Bitkilendirme, su 68esi,
sanatsal eserler
Otopark Yok yada ¢ok az 1/150 m? > 100 m?
5 .| Akilh Olmayan Bina | Akilh Bina Gelismis Akilh Bina
Bina alam 10.000 m? 20.000 m? 30.000 m?
Tipik kat alam 500 m? 750 m? 1500 m?
Kat sayis1 20-25 27 20
Mal sahibi etkinligi %78 %380 %82
Kirac: etkinligi %75 %84 %88
Kat derinligi 6-9 m (camdan 9-12 m (camdan 12-15 m (camdan
gekirdege) cekirdege) atriuma)
Form Diizensiz (gok cepheli) Dikdorigensel merkezi Dikddrigensel dagitilomg
gekirdek gekirdekler
Digemeden tavana 26m 28m 2.8 m (8zel alanlar igin
yiikseklik 3.6m)
Disemeden digemeye 35m 3.8m 42 m
yiikseklik
Genel kat yiikil 4.0 KN/m? 3.5 KN/m? 3.0 KN/m?
Ozel alanlardaki kat Yok %S5, 6.0 KN/m? %S5, 7.5 KN/m?
yiikii
Afrium Yok Yok Yan atrium
Ulagim/Danigma Kiigiik Orta Kalite odakl
Malzeme girigi Ayn bir girig yok Ayn mal girigi ve Ayn mal girisi, ylikleme
yikleme alam alani, asansdr ve ¢0p
alan1
Oxziirlii girigi Yok yada uygun degil Ana girigle beraber Ana giriste yer alir
(bariyersiz)
| Alall Olmayan Bina | Akilli Bina Gelismis Alalli Bina
Cam tipi Tek kat cam ve Renkli ¢ift kat cam Renksiz panjurla
renklendirilmig cam yok biitlinlegtirilmis ift kat
cam
Gilgeleme elemam Yok Yok Ayarlanabilir dig
gblgeleme elemanlar:
Aaqihir pencereler Yok Yok Gerekirse miimkiin
Cephe bakimi Asma iskele sistemi yok | Cat1 asma iskeleri Biitiinlegtirilmis iskeleler,
cam temizleme iskele
sistemleri
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Akilli Olmayan Bina Akilli Bina Gelismis Akilh Bina
%100 iklimlendirme (fan | %100 iklimlendirme %100 iklimlendirme
coil) (VAV sistemleri) (VAV + dogal
havalandirma)
Nemlilik Kontrolsiiz Kontrolsiiz Kontrollit
' Sofutma {initesi Merkezi tesisat odasi Merkezi tesisat odasi Merkezi tesisat odalan
AHU odalar Merkezi tesisat odasinda | Her katta Her katta
Temiz hava ahm Cat1 / Ust kat Cat1 / Ust kat 3. katin iistiindeki her
kattan
Enerji tasarrufu Yok yada simirl Ist geri kazanimi / Alinan | Ist depolanmasi ve geri
havay1 6n sofutma kazanimi / buz depolan
Hava dafitim Tavan boglugu Tavan boglugu Tavan veya doseme
boglugu
Kullanic: kontrolit Yok BAS iizerinden Aydinlatma ve HVAC
smirlandiriimig sistemlerine bagimsiz
erigim
Bina otomasyon sistemi | Temel 150 m*’ye kadar 75 m*’ye kadar yogun
zonlanmyg zonlama
Aydmlatma sistemleri Dogrusal flouresan Zonlanmig flouresan Zonlanmg disik
400-500 lux simrh 151k kamagmali 500 lux BAS
ayar1 iizerinden tam 151k ayar1
Yangin sistemleri Su bazh sprinkler %100 sprinkler, duman %100 sprinkler, itfaiyeye
dedektorleri, PA dogrudan baglanti, PA
Giriy giivenlik Temel tesisat Sinirh bina i¢i sistemler Tam giris kontrold,
sistemleri CCTV
Asansdrler Diigiik seviyeli 8n Alall trafik Akills trafik
programlama optimizasyonu optimizasyonu, bakim
sistemi
Elektriksel Giig %50 kiiglik glic, UPS ve | %100 kiigiik gli¢, %25 %100 kiiglik glig, dzel
Stratejisi topraklama yok UPS, topraklama alanlarda %50 UPS,
%100 topraklama
£ | AlalhOlmayan Bina Akilh Bina Gelismis Akilh Bina
Bina giriy noktalar Tek girig Tek giris Cift girig
Diigey hatlar Tek hat Tek hat Cok hat
Kable tiirleri Balar omurga Fiber optik omurga Fiber optik omurga
Yatayda sert kablolar Yatayda yapilandirilmg Yatayda karigik bakar ve
bakir fiber kablolar
Yatay dagrtim Doseme sap1 ve duvar Yiikseltilmig dogeme Yiikseltilmis ddgeme
icinden
Hat cikiglan Her 30 m*de iki gikag Her 10 m*de iki ¢ikig Her 10 m*de dort cikig
Ekipman odalar Yok Her katta bir adet Her katta iki adet
Aydmlatma kontrolii Standart anahtarlar Yitksek zonlamal dijital | Bilgisayar veya telefon
anahtar paneller yolu ile bireyse! kontrol
Dletigim sistemleri PABX Dijital PABX Kablosuz araylzle dijital
PABX
Kontrol sistemlerinin Yok Omurga lizerinden IT IT ortak veri tabam ile
biitiinlegtirilmesi araylizliyle biitlinlestirilmis BAS
Mekan ydnetimi FM yok Sistemler arasinda simrli | Deger belirlemeli
araylizler yOnetim sistemleri
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EKB

DEGW, Technibank ve sponsorlar tarafindan 1998 yilinda yapilmig olan IB Asya
aragtrma projesindeki “case study” lerde uzmanlarin bina ziyaretlerinde kullanmg
olduklan ¢aliyma sistematigi agagidaki gibidir.

Bina Adi:
Yeri:
Binay1 Tasarlayan Mimarm Adi ve Soyad :
A- Genel Bina Bilgileri
e Binay: kimler kullanmaktadir?
¢ Binada yasayan insan sayis: (giincel/planlanan/en yogun zamandaki)
e Organizasyonlardaki orgiit analizi
~ Yonetim kurulu
- Yonetim
- Profesyoneller
- Idareciler
e Binanin akilli olmas: igin ne gibi dzellikler diigtiniilmiigtiir?
e Binaya deger kazandiran en 6nemli fakt6r nedir?
- Yeri
- Imaj1
- Boyutu/Sekli
- Kullandig: sistemler
- Yonetimi
e Kullamcilarin binadan memnuniyet dereceleri nasil yiikseltilmektedir?
- Rahat bir ¢aligma ortamu ile
- Kullanmilan hava daima taze mi hissedilmelidir?
- Kullamcilar hastaliklardan gikayetgiler mi? Saglik problemleri yapiyla mt
ilgilidir?
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B- Maliyet ve Prosediir Bilgileri
e Yapimn yapildid) arazinin maliyeti nedir ve hangi yilda satin alinmigtir?
e Yapinin ingaatina hangi yilda baglanmigtir ve bitmistir? (Yapim safhasinda
mi?)
e Yapmn ijhalesi ve yapim agamasindaki genel ekonomik ortam nedir?
(enflasyon diizeyi, ekonomi geligiyor mu, yoksa durgun mu?)
¢ Bina planlanirken y6netmeliklerin neden oldugu kisitlamalar nelerdir?
- Yiiksek diizeydeki kisitlamalar
- Parsel oram tizerindeki kisitlamalar
- Otopark sayis: tizerine kisitlamalar
e Maliyete iligkin bilgiler
- Bina kabuk ve gekirdeginin maliyeti
- Bina i¢inde yer alan m? bagina yesil alan maliyeti
C- Yapmin Bulundugu Yere Dair Bilgiler
e Yapin bulundugu yerin detaylar
- Sehir merkezi / Kenar mahalle / Sehir dig1
- Adresinin bulunabilirligi
- Yakin gevresi hakkindaki bilgiler
e Yapinin sahip oldugu bilgi teknolojilerinin altyapist
- Telekomiinikasyon hizmetleri
- Kablo servisleri
- Ozel optik fiber aglarm kullamim olanaklar
e Karayolu ve demiryoluna ulagim
- Ana yola mesafe (m)
- Ana tren istasyonuna mesafe (m)
- Metro ve otoblis duraklarina mesafe (m)
- Sayet miimkiin ise, belirli bir merkezden yiirliyerek ulagim zamanlari
e Sosyal aktiviteler i¢in yapmin barindirdigs mekanlar
- Satig liniteleri
- Eglence mekanlari
- Konaklama / Konferans
* D peyzaj
- Agaclandirma diizeyi
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- Halka a¢1k mekanlar / D1g mekanlardaki oturma olanaklari

- Su 6geleri / Sanatsal 6geler

Otoparklar

- Otopark sayist (yap1 m?’sine orani)

- Bina i¢indeki ve digindaki otopark sayisi (g6lgeli, gblgesiz)

Yap: ve gevresinin giivenligi

- Komsu binalar

- Yeraltindaki kanallarin kontrolit

- Bina gevresindeki giivenlik (bariyerler, giivenlik binasi, tel¢it, aydinlatma)

D- Bina Striiktiir Bilgileri

Bina boyutu (m?)

Striiktiirel yapisi (betonarme, ¢elik, betonarme ve gelik)

Prefabrike elemanlarin kullanim

Binanin termal stratejisi (kiitlesel, glgeleme sistemleri, bina ¢ekirdeginin
yeri)

Bina gekli

- Form

- Merkezi veya dagmik ¢ekirdek

Binanin kabuk sistemi tasarlanirken deprem vb. ytiklerin etkisi nedir?
Striiktiirel aks sistemi (m)

Kolon boyutlar

Kat sayis1

Tipik kat plaru alam (m?)

Cepheden cepheye en bilyiik derinlik (m)

Yerel kanunlar max. kat derinligini etkiliyor mu?

E- Kesit Olgiileri

Celik cerceve sistem

Betonarme gergeve sistem

Kat yiikleri (kN/m?)

Bina sahiplerinin aldig1 verim (landlord efficiency)
Kiracilarin aldig1 verim (tenant efficiency)
Merdivenlerin ve asansorlerin sayisi

- Asansorler

145



- Genel merdivenler

- Acil ¢ikig merdivenleri

Ddseme derinlikleri

A - %6 (pencereden)

B - %6-12 (pencereden)

C - %>12 (pencereden)

Kiracilar igin teknik hacim mekanlari diitiniilmiig miidiir?
- Mekanlann biiytikltgii

- Yeri

Komiinikasyon hatlarinin beslenmesi i¢in gerekli mekanlar mevcut mudur?
- Mekanlarmn biiyiikliigi

- Yeri '

Atriumlarin kullanim

- Tipi (ofis/sokak)

- Biiyiikliigii ve sekli

- Iklimsel kontrolii

- Kullamlabilirlik diizeyi

- Zemin katin kullanim amaglar

- Akustik

- Giivenlik

- Dogal havalandirmaya baca etkisi
Yapiya insan ve mal girigi

- Caliganlarin ve ziyaretgilerin girigleri
- Yiik asansérleri ve yiikleme rampalar
- Oziirlii giriglerinin kalitesi

- Depolama ve atiklarin taginmasi

F- D1y Cephe Kaplamas:

Kaplama tipi

- Giydirme cephe (cam veya kompozit panel)

- Tagiyic1 konstriiksiyonda pencereler igin herhangi bir montaj elemam
birakilmig midir?

Malzemeler (cam, tas, tugla, aliiminyum, ¢elik, prekast, cam bazli ¢gimento)
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Cam tipi (float cam, isicam, yansiir cam, koseli prizmatik cam,
elektrokromik cam, fotovolkaik giines pilleri, vb.)

Cephe dizaym yapilirken sismik yiikler g6z 6niinde bulundurulmug mudur?
Cephe tasarimi yapilirken bombalara karg1 mukavemet g6z 6niine alinmig mi
dur?

Her bir cephedeki ortalama cam yiizdesi nedir?

Pencere tist baghginin yiiksekligi

Denizlik yiiksekligi

Cephelerin ve camlarin umulan yagam siireleri nedir?

- Cepheden bagimsiz olarak camlar degistirilebilir mi?

G- Cephenin Gorevleri

Bina &rtiistiniin gevre gartlarin1 kontroliindeki rolii nedir?

- Cephe temizleme asansorleri kullaniliyor mu?

- Dogal havalandirma igin kullaniliyor mu?

- Pasif ve aktif solar 1s1nma

- Golgeleme elemanlar: (hafif raflar, sabit/hareketli panjurlar, i¢ ve dis
jaluziler)

Agilabilir pencereler ve tipi

Cephe elemanlar: bina otomasyon sistemi tarafindan kontrol ediliyor mu?
(ag1lan pencereler, jaluziler, solar hiicreler)

Kullamcilarin kontrol diizeyleri (otomatik/manuel)

Cephe temizligi ve bakimi

H- Bina Servisleri

Bina iklimlendirme ve enerji yonetimi

- Iklimlendirme yapiliyor mu?

- Dogal havalandirmaya ek olarak 1sitiliyor mu?

- Mekanik havalandirmaya ek olarak 1sitiliyor mu?

- Mekanik mi yoksa dogal havalandirma mi kullamliyor?
HVAC sistemi merkezi mi dagilmig bir sekilde mi?
HVAC sistemlerinin tipi nedir?

- 2 borulu fan-coil

- 4 borulu fan coil

- Degisken debili havalandirma (VAV)
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- Degisken debili sogutucu

- Basit split klima sistemi

- Ters ¢evirimli terminal {inite

- Yer degistirmeli (¢apraz) havalandirma

- Sogutulmusg tavan veya kolon

Sayet havalandirma santrali kullaniliyorsa (fan, filtreler, 1sitma ve sogutma
coilleri)

- Merkezi mi?

- Kattan kata m?

Havalandirma sistemlerinin segiminde enerji tiiketimleri 6nemli bir faktor
miidiir?

Eger Oyle ise, enerji tiketimini en aza indirmek i¢in ne gibi Onlemler
alinmaktadir?

- Golgeleme ve yonelme

- Sistem se¢imi

- Temiz ve kirli hava arasinda sicakhigin geri kazamm

- Isitma ve gii¢ santrallerinin kombinasyonlu kullanim1

- D1 hava ve egzos havasi arasinda 1s1 geri kazanimi

I¢ 151 kazanglarim kargilamak igin eklenen sogutma kapasitesi nedir? (W/m?)
Hava dagitimin sistemi nasil ¢aligmaktadir?

- Asma tavan

- Yiikseltilmis d6seme

- Cephe hatt1

Isitmanin metodu nedir?

- Elektrik, gaz, yag, kémiir

Her bir havalandirma {initesinin zonlar1 i¢in ka¢ m? alan diigiintilmiigtiir? Bu
zonlarin sayis1 nedir?

Cevresel kontrole kullanicilarin miidahalesi nasil gergeklesiyor? (Termostat,
telefon aracilifiyla bireysel kontrol, uzaktan kumandali)

Kiracilar arasinda 1sitma, sofutma, ve havalandirma sistemleri (HVAC)
popiiler mi?

HVAC sistemleri ile ilgili sikayetler nelerdir?

- Yetersiz hava
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- Yetersiz sicaklik kontrolit

- Yetersiz nem kontrolii

- Pencere gevresindeki 1s1 kazanimlari

- HVAC sistemlerinin giiriiltiilii galigmas1
- Bireysel kontroliin yetersizligi

I- Aydmlatma / Gii¢

Ofis ekipmanlarinin ihtiyaglari (Watts/m?)

Ani olarak ortaya gikacak gii¢ ihtiyacinda tedarik (UPS, jenerator)
- Mevcut sistem

- Tedarik stiresi

- UPS ve jeneratorlerin yeri

- Ses kontrolii

Aydinlatma kaynaklari

- Genel aydinlatma armatiirleri (dogrusal flourasan, enerji tasarruflu
flourasan, yiiksek basingli desarj lambalari, metal halojen lambalar)
- Yapilan isin cinsine yonelik aydinlatma (halojen lambalar, diigiik voltajli
halojen lambalar, enerji tasarrufiu lamba)

Aydinlatma tasarimu (lux)

- Caligma alanlarinda

- Genel aydinlatma diizeyi

Aydinlatma kontrolii

- Kullanmie1 kontrol tipi

- Dimerli anahtarlar (L'V)

- Isin tipli (aktif, pasif)

- Giin 15181 kontrolii (photoelectric cell)

- 1Ik tesis amindaki aydinlik diizeyi algilayicis1 (PEC)

- Telefon vasitas: ile bdlgesel kontrol

Aydinlatma ile ilgili enerji tasarrufu (giin 151§1nin kullanimi)

J- Yangin Sistemleri

Islak ve kuru borulu 6nlem
Yangin ihbar sisteminin tipi (duman, sicaklik, 151n dedektorii)
Yangindan koruma sisteminin tipi (sprinkler, CO2, halon ve inergen gaz1)

Alarm sisteminin tipi

149



- Bir tehlike aninda alarm nerelerde beliriyor? (BMS, polis, itfaiye)
Yangn giivenlik sistemlerine yerel kanunlar etki ediyor mu?

K- Giivenlik

Girig kontroliiniin tipi

- Kap1 ve kapi gercevelerinin dayanikliliklar

- Turnike kullammm

- Kontrol sistemlerinin kullammi (akilli kartlar, anahtar sifre, elektronik
kartlar)

- Ziyaretgilerin kontrolii (ziyaretgi kart1, refakatcilerin kullanimi)

- Binay: giren mallarin kontrolii

Yapi igindeki giivenlik sistemleri

- Sistemin tipi (kapal1 devre izleme sistemleri, gériintii dedektérleri)

- CCTV kamera tipleri (kiz1l6tesi, tek renk veya renkli)

- Alicilarin (sensdr) tipi (pasif, kizil6tesi, elektromanyetik dalga ve bunlarin
kombinasyonu)

- Giivenlik sistemlerinin argivleme sistemleri

Giivenlik sistemlerinin yangin ve bina yOnetim sistemleri ile entegrasyon
diizeyi nedir?

Kullanicilar kendi bulunduklar mekanlardaki giivenlik sistemlerinin kontrolii
ile ytiktimliiler mi?

Giivenlik sistemlerinin galigmasi i¢in ayr bir gii¢ kaynagi mevcut mu?

Asansdrler

Asansor sayilar, kapasiteleri ve hizlan

Asansorlerin tipleri

- Rediiktorlii, rediiktorsiiz

- Hidrolik

Asansor stratejisi (her kata ugrayan, zonlama, aktarma katlar)
Asansor kontrol sistemleri

- Asansérlerin optimizasyonu

- Aksam saatlerin de asansorlerin ¢aligma saatlerinin diigtiriilmesi

- Asansoérlerin uzaktan gériintiilenmesi

Asansorlerin performans degerlendirmeleri (ortalama bekleme stiresi)

En 6nemli asanstr segim kriteri nedir?
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- En diigiik ses

- En diigiik titreme

- En diigiik bekleme zamam

- En yliksek iz

Bina kullanicilarinin asansér sistemlerine bakig agilar1 nedir?

- Kullanicilar genel de memnunlar mi?

- Bekleme zamam ile ilgili sikayetler var m1?

- Sikayetler siklikla asansérlerin hizmet dig1 kalmas: ile ilgili mi?

M- Bina Otomasyon Sistemleri

Bina otomasyon sisteminin tipi

- PC/kiigiik bilgisayarlar/istege bagh geligmig sistemler

Bina otomasyon sisteminin fireticisi kimdir?

Bina otomasyon sisteminin kontroliinde gérevlendirilen temsilci kimdir?

Bina otomasyon sisteminin operatr ¢aligma merkezinin tipi

- Tek / Cok

- Eger ¢ok ise, bunlarin birbirlerine hangi protokol ile bagh oldugu

Degisken hava debili sistem (VAV) ve fan coil sistemleri akilli mi? (kendi
kendilerini kontrol edebiliyorlar m1?)

Kullanici sensérlerinin tipi ve kontrolii

- Diiglik seviyeli

- Sicaklik

- Nem

- Duman seviyeli

- Hava kalitesi

- Minumum basing

Uglarin sayisi (sensor ve kontrol uglari, dijital/analog, giris/¢ikig)

Bina otomasyon sistemi diger sistemler ile entegre midir? (giivenlik, asansér,
yangn, aydinlatma, bakim sistemleri)

Network mimarlhig: (bina i¢indeki ag sistemleri, haberlesme kablolarinin
dagilimi, koaksiyel kablolarinin aglart)

Enerji tilkketiminin izlenmesi / Alt kiracilarin hesaplan (gaz, elektirk, yag, su)
Bina otomasyon sisteminin (BAS) ¢aligmasi ve bakim

- Sistemde nasil bir kalite ve ¢alisanlarin sayilar1
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- Bina otomasyon sistemini geligtirmekle kim yiikiimliidiir?
- Mekanlarda gerceklesen degigimler sonrasi sistemi kim yeniden

diizenlemekle gorevlidir?

N- Kamusal Saghk

Kullanicilara ait tuvaletlerin sayis1 ve konumlari
Halka agik tuvaletlerin say1s1 ve konumlar1
Oziirlilere yonelik tuvaletler

Ikili su sistemi mevcut mu? (Igilebilir su, igilemeyen su)

P- Bilgi Teknolojileri

Yerlesim, rota ve diigey hatlar

Haberlesme icin giris uglarimin sayis1 (servisler ve yerlegsimleri, terminal
odalarr)

Antenler i¢in mekan tedarikleri

Uydu ve elektromanyetik dalga ¢anaklarinin kullanimi (ses, bilgi, baglant1
tedarikgileri)

Ana (diisey) bilgi kablo tipi (fiber optik, bakir, korumal: sarmal tip)

Ikincil (yatay) bilgi kablo tipi (fiber optik, bakir, korumali sarmal tip Cat 4/5)
Ikincil (yatay) ses kablo tipi (fiber optik, bakir, korumal: sarmal tip Cat 3/Cat
5)

Kablolama altyapisi

- Bina igindeki goriintiileme sistemlerinin dagitimi nasil?

- QGorlintiileme sistemlerinin dagitim altyapis1 (uydu, kablolu, video-
konferans, terresterial TV)

Bilgi ve ses i¢in gerekli olan kablolama sistemlerini kim tasarlamigtir?

- Mimar ve miihendis

- Kablolama yiiklenicisi

- Telekomiinikasyon operatrii

Yatay kablo dagitimimn tipi (GOP, baglant1 elemanlari, direk, déseme, tavan)
Yiikseltilmig d6seme yiiksekligi

Data ¢ikig tipi (BNC, RJ45, STII)

M? bagina diigen ses, bilgi, TV ¢ikiglart

Ekipman odalarinin konumlari ve sayilari

Ekipman odalarinin toplam biiyiikliigii
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Alt ekipman odalarinin ortalama biiyiikliikleri
Bilgisayar merkezlerinin toplam biiyiikliigii ve sayist
PABX odalarinin toplam biiyiikliigii ve sayisi
Adresleme sistemleri

Elektronik sinyal sistemlerinin kullanimi

R- Ses Fonksiyonlar

PABX tipi
Insan ve telefon sayilan

Kablosuz telefon sistemlerinin kullanim

S- Bilgi Fonksiyonlar:

Ag tipi (yerel alan aglari, miigteri servisleri, ana gergeve)

Kullamlan ag protokolii (FDDI, ethernet, ATM)

Anahtarlarin kullanimi

Genis alan ag stratejisi (6zel kablo baglantilar, genel aglar, PABX yolu ile
baglanti, mikrodalga baglantilar, uydu baglantilari)

‘Bina icindeki kablosuz data servislerin kullanim

Bilgisayar istasyonunun tipi
Bir bilgisayara diisen insan sayisi kagtir?

T- Yonetim Sistemleri

Ofis otomasyon sisteminin kullanim

Uzaktan galigma igin bilgi teknolojilerinin kullanim

Bilgisayar entegrasyonlu telefonlarin kullammu

Video-konferans sistemi (odalar, kisisel video-konferans, fax girigleri)
Dokiiman goriintiileme sisteminin kullanimi (elektronik argivieme)

U- Bilgi Teknolojilerinin Ydénetimi

¢ Bilgi teknolojileri ve ag yOnetiminin fonksiyonlar: (personel sayisi, bilgi
ve ses sistemleri, af yonetiminin dallanmasi, yardim gubelerinin temini)

. Bilgi teknolojilerinin ve haberlesmelerinin amaci (giinden giine yonetim,
genis alan haberlegmeleri, yeni uygulamalarin geligimi)

e Kablo sistemi ve yOnetim stratejisi

¢ Bilgi teknolojisi ekipmanlarimn maliyeti (kablolama, sebekeler)

e Bilgi ve haberlegsme sistemlerinin yillik maliyetleri
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e Bilgi teknolojisinin son beg yilinin degerlendirilmesi (uygulama alanlari,

mimari, protokol)

o Gelecek bes yil iginde bilgi teknolojisini gelistirme planlar: nedir?

V- Dekorasyona Yinelik Bilgiler

Malzeme ve bitirme elemanlarinin kalitesi (kamuya acik alanlarda, igyeri ve
kirac: alanlarinda)

Toplant1 ve konferans faaliyetleri

Restaurant ve yemek faaliyetleri

Sigara odalar

I¢ peyzaj ve agag kullanm

Diger destekleyici faaliyetler (dini odalar, kreg, ilk yardim odalari, jimnastik
salonlarr)

Tesis Yonetimi ve Calismalan

Binadaki bog mekanlarin kullanimi

Tesis yonetiminin (FM) striiktiirii

Tesis yoneticilerinin sorumluluklar

Tesis yoneticilerinin yetkileri

Tesis yonetimindeki standartlar

Tesis yonetiminde bilgisayar uygulamalarinin kullanimi

Bina kullanicilar arasindaki haberlegsme

Tesis yonetiminin maliyet bilgileri

Tesis y6netimi (facilities management) ile ilgili egitim programlan

Kiralanan katlarin maliyetleri

Yeni projelerin biitgeleri (restorasyon, servislerin kalitesinin yiikseltilmesi)
Enerji maliyetleri (gaz, yag, elektrik)

Yillik bakim maliyetleri

Yillik temizlik maliyetleri

Yillik glivenlik maliyetleri

Calisan iggilerin maliyetleri (net kat alanlariyla iligkili olarak ayrintih maas
maliyetleri)

Bina icindeki personellerin ¢aligma yerlerinin degigiminin ortalama
maliyetleri) [19]
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