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ESKI ENDUSTRI ALANLARININ YENIDEN ISLEVLENDIRILMESINDE
KENTSEL KALITE VE DEGER ARTISINA iLISKiN KULLANICI ALGISI:
IZMIT-SEKAPARK ORNEGI

OZET

Zaman bircok seyi degistirdigi gibi yasadigimiz, iirettigimiz, tiikettigimiz mekanlari
da degistirmekte ya da degistirme ihtiyact uyandirmaktadir.

Herhangi bir islev ilk kuruldugu zamanki kosullarda en ideal konumda yer secse
dahi, degisen c¢evresel kullanimlar, ulagim olanaklari, teknolojik gelismeler zaman
icinde o alani, islerligi azalan bir konumda birakabilmekte; iste bu durumda, atil
kalan bu alanlarin yeniden islevlendirilmesi -basit anlamiyla- kentsel doniisiim
orneklerini ortaya ¢ikarmaktadir.

Kentsel Doniisiim, olusumunda bir ¢ok aktdriin rol aldigi, birden fazla uygulama
aractyla saglanabilen genel bir kavram olup degismesi gereken fonksiyonun tarihi
ozelliklerine, kullanim amacina, bulundugu mekana gore sekillenmektedir.

Kentsel Doniisiim projeleri sadece fiziksel mekanin degisimi, bir fonksiyondan baska
bir fonksiyona doniisiim, ya da yikip yeniden yapmayla sinirlt kalan bir fiziksel olgu
ekseninde gelismez, gelismemelidir.

Fiziksel mekan degisiminin yani sira, Kentsel Doniisiim ayni zamanda alandan
faydalanan kullanicilarin ve alanda yasayan kesimin yasayisini, alam1 kullanigini,
sosyal ve Kkiiltiirel yasam anlayigint yeniden sekillendiren; Onemli noktalara
erisebilirliklerini, aidiyet duygularini, kisacasi kentsel yasam kalitesini arttiran bir
degisim siirecidir. Alana kazandirilan yeni islevler yeni 6zellikleri de beraberinde
getirerek kentsel yasam kalitesini arttirmakta, artan yagam kalitesi de o mekana arti
bir deger katmaktadir. Ciinkii eskiden atil, islevsiz olan alanlar getirilen yeni
islevlerle kullanilmaya baslanmakta, saglikli hale getirilmektedir. Saglikli hale gelme
durumu o alanin daha fazla kullaniciya hitap ederek degerinin artmasinda énemli bir
rol oynamaktadir.

Ozetle, bu tez kapsaminda literatiirdeki genel tanimlardan ve kentsel doniisiim
projeleri sonucu olusan kentsel kalite ve deger artisindan bahsedildikten sonra, 6rnek
alan olan Sekapark Endiistriyel Alanina iliskin Doniisim Projesi ve alanda yapilan
anket c¢alismasi bu bilgiler 1s518inda degerlendirilerek Sekaparkin doniisiimiiyle
meydana gelen kentsel kalite ve deger artis1 istatiki analizler kullanilarak ortaya
konulmustur.
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USER PERCEPTION ON THE INCREASING URBAN QUALITY AND
REAL ESTATE VALUE OF THE REDEVELOPMENT OF OLD
INDUSTRIAL AREAS: A CASE STUDY ON IZMIT-SEKAPARK

SUMMARY

As time changes many things, it also changes the places we live, we produce and we
consume in, or it evokes the need to change them at least.

Although, any function is located in the most ideal site at first, changing factors as
peripherial land-uses, transportation facilities, technological innovations may cause
the utility value of that area to decrease in time; at that point, examples of urban
regeneration arise in terms of the re-use of that abandoned sites.

Urban Regeneration is a general concept in which many actors take part, different
application tools can be used and that changes according to the historical features,
purpose of use and location area of the function.

In the context of this thesis, -related to the features of the sample area- general
definitions, statements and case studies in literature about regeneration -in other
words the re-use- of urban, coastal and industrial areas are handled.

Urban Regeneration projects are -and also should- not developed around a physical
fact restricted only by changes in physical area, changes from one function to another
or destroying and rebuilding.

Besides re-forming physical environment; Urban Regeneration is a change process
that re-shapes daily life, social and cultural life concepts, using of the area; increase
the ability to access, feeling of belonging and in short, life quality of the people who
use the area or live in there. New functions gained to the area bring new features and
increase the life quality, and accordingly the increasing life quality adds to the the
value of the area.The reason is that, formerly abandoned, disfunctional areas start to
be used and to be healthier by the help of the new added functions. Becoming a more
healthier site has a very efficient role in terms of increasing value resulted from the
appeal of more people.

In conclusion; after dealing with the general definitions and increasing urban quality
and value resulted from Urban Regeneration Projects; Sekapark Industrial Area
Regeneration Project and surveys made in the case study area were discussed in the
light of this literature review and increasing urban quality and value caused by
regeneration of Sekapark revealed by the help of statistical analysis.
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1. GIRIS

1.1 Amag

Kent icinde yer alan bazi sanayi alanlarinin zaman i¢inde gegirdigi fiziksel degisimle
beraber bu alanlarin gerek ¢evresine verdikleri kirletici etkileri ve teknolojik
gelismelere ayak uyduramamasi gerekse sehirlesmenin degistirdigi boyutla birlikte
yer se¢imlerinin artik uygun olmadig1 sonucu ortaya ¢ikmistir. Bu gercevede kentsel
dontisiim olgusu igerisinde endiistriyel alanlarin doniisiimii konusu da iizerinde
calismalarm arttigi bir alan olmustur. Tiirkiye’de Kocaeli ili smirlar1 igerisinde,
kamuya ait bir alanin 6zellestirilmeden yeniden kamunun hizmetine rekreasyon alani
olarak sunuldugu endiistriyel doniisiim projesine 6rnek olan “Sekapark™ Endiistriyel
Doéniisiim Alanmin ekonomik, sosyal, fiziksel ve gevresel agidan doniisiimii de
irdelenerek kentte meydana getirdigi deger artis1 ve yasam Kalitesi kavramlarinin

degerlendirilmesi amaclanmaktadir.

1.2 Kapsam

Giris bolimii olan birinci boliimde, konunun belirlenmesi ve tanitilmasi, amag,

kapsam ve yontem agiklamalari yer almaktadir.

Ikinci béliimde, eski endiistriyel alanlardaki déniisiimiin kavramsal gergevesi bashg
altinda kentsel doniisiim ve yenileme, kiy1 alanlar1 doniisiimii, endiistriyel miras ve

endiistiyel alanlarin doniigiimii tanimlanmastir.

Uciincii béliimde ise bir énceki béliimde yer alan kavramsal tanimlara uygulamada
ornek olmus, Sekapark Doniisiim Projesi ile benzer nitelikler tasiyan ulusal ve

uluslararas1 6rneklere yer verilmistir.

Dordiincii boliimde, Seka Fabrikasinin doniisiimilyle tez kapsaminda degerlendirilen
ve doniisiimle birlikte ger¢eklesmesi beklenen kentsel yasam kalitesi ve deger artisi

kavramlarina yer verilmektedir.



Besinci boliimde, doniisiim projeleri gergeklesirken, ikinci boliimde c¢izilen
kavramsal cerceveyi destekleyici yasal siire¢ Kentsel Doniisiim Yasasi, Kiy1r Yasasi

ve Ozellestirme Yasast ile birlikte anlatilmaktadur.

Altinc1 boliimde 6rnek alan olarak belirlenen Sekapark’in, Seka kagit fabrikasindan
Sekapark’a doniisiim stireci degerlendirilmekte ve Sekaparkin doniistimiiyle birlikte
gerceklesen ekonomik, sosyal ve gevresel (fiziki) doniisiimler yerinde yapilan

tespitler, planlarla ele alinmakta ve alan ¢alismasinin altyapisi olusturulmaktadir.

Yedinci boliimde, Sekaparkin kentte olusturdugu kalite ve deger artisi ile ilgili
algilamalar1 ortaya koymak iizere kullanicilar ile yapilan anket caligmasinin sonuglari

yer almaktadir.

Sekizinci boliimde ise yapilan anket ¢alismasi sonuglar literatiir aragtirmasinda elde
edilen bilgiler 15181inda degerlendirilerek Sekapark ornegiyle birlikte gerceklesen
kentsel kalite ve deger artisinin incelenmesine yonelik bir sonu¢ ve degerlendirme

boliimii yer almaktadir.

1.3 Yontem

Kentsel Doniisiim Projesi olarak gergeklesen Sekapark’in gecirdigi siireg literatiir
taramasi yapilarak ortaya konulmus ve kullanicilara yonelik anket ¢alismasi ile

kente kattig1 deger artis1 ve kalitenin nasil algilandig1 degerlendirilmistir.

Bu caligma kapsaminda kentsel doniisiim, kentsel yenileme, kiy1 alanlarinda
doniistim, endiistriyel alanlardaki doniisiim ve endiistri mirast ile ilgili literatiir
arastirmasi yapilmistir ve bu tanimlara Ornek olabilecek ulusal ve uluslararasi

ornekler incelenmistir.

Kocaeli Biiyiiksehir Belediyesi biinyesinde yer alan ilgili miidiirliiklerden Sekapark
alanina iliskin veri ve dokiimanlar toplanmistir. Ayrica Sekapark calisma alani
igerisinde ziyaretcilere Sekaparkin Doniisiimiiyle birlikte gergeklesen kentsel yasam
kalitesi ve deger artis1 kavramlarini ortaya ¢ikartmak amaciyla haftasonu 104 adet
anket calismast yapilmis ve anketlerden alinan sonuglarin degerlendirilmesiyle soz
konusu doniisiim projesinin  kullanicilar tizerindeki etkisi incelenmistir. Anket
calismasina baslamadan once ilk olarak 15 kisilik, ikinci olarak da 25 kisilik bir pilot
calisma gergeklestirilmistir. Pilot anket ¢alismalar1 sonucunda kentsel yasam kalitesi

ile ilgili daha fazla soru ve doniisiimiin basarili olup olmadig: ile ilgili dolaylh



baglantilar1 olan sorularin eklenmesi gerektigi sonucuna varilarak anketin son hali
olusturulmustur. Bu kapsamda anket sorular1 3 béliimde olusturulmustur. ilk bdliim
kullanicinin profil bilgilerini belirleyen sorulardan, ikinci bdlim Sekaparkin
doniisiim siireci ve kullanim amacina yonelik sorulardan, {i¢iincii boliimdeki sorular
ise donlisiimiin basarisina yonelik, kentsel yasam kalitesini ve deger artisina iliskin
algilamalar1 ortaya cikartacak oOgelerle ilgili likert olgegine dayali sorulardan

olusmaktadir.

Anket sonuglari degerlendirildikten sonra, tezin hipotezlerini sinamaya ydnelik






2. ESKi ENDUSTRi ALANLARININ DONUSUMUNUN KAVRAMSAL
CERCEVESI

Sekapark Alani1 eski kullanimindan yeni bir kullanima doniismesi sebebiyle bir
kentsel doniisiim Ornegi, kiyida yer almasi sebebiyle kiy1 alaninda doniisiim 6rnegi
ama en Onemlisi endiistriyel bir alanin rekreasyon alanina doniistiiriilmesi nedeniyle
endiistriyel bir alana yeniden islev kazandirma Ornegidir. Dolayisiyla kavramsal
olarak agiklamalarda Oncelikle kentsel doniisiim, sonrasinda ise kiy1r donilisiimii ve

endiistriyel doniisiim kavramlari sirasiyla ele alinacaktir.

2.1 Kentsel Doniisiim

Literatiir aragtirmalar1 sonucunda giliniimiizde de bir¢ok tartismaya konu olmus olan
Kentsel Doniistim kavramini ilk olarak sozliikk anlamiyla incelemek gerekir. Tiirk Dil
Kurumunun Biiyiik Tiirkge Sozliigiindeki “Kentsel Doniisiim” tanimi  “Kentin imar
planina uymayan, ruhsatsiz binalarin yikilip, planlara uygun olarak toplu yerlesim

alanlarinin olusturulmasi” seklindedir (http://tdkterim.gov.tr/bts/).

9% ¢

Tiirkge Sozlik’te, “doniisiim”, “oldugundan bagka bir bigime girme, baska bir durum
alma, tahavviil, inkilap, transformasyon” olarak tanimlanmaktadir. Dolayasiyla
“kentsel doniisiim”, bir kentin tiimiiniin ya da belli kesimlerinin degismesi, form
degistirmesi anlamina gelmektedir. Sehir plancilar1 arasinda, kentsel doniisiim,
kentlere yeni yerlesim alanlarinin eklenmesinden farkli olarak, kentin eskiden beri
var olan kesimlerinin i¢ yapisinda ve baska yerlesim birimleriyle iligkilerinde yer

alan degisimleri anlatmak tizere kullanilmaktadir (Keles, 2004).

Kentsel Donlistimiin ayrica bir diger sozlilkk anlami da “Terkedilmis genis alanlar
endiistriyel arazi ve yikik konut alanlarinda yeniden toplum i¢in basarili hale getirme
stireci” olarak tanimlanmaktadir (http:// www. sciencedictionary. com/definition/

urban-redevelopment.html).

Bir bagka tanimda ise Kentsel Doniisiim-Yenilestirme “Toplum tabanli yenilestirme
araciligi ile en yoksul mahallelerde yasayan vatandaslarin kosullarinin iyilestirilmesi

ve ayni zamanda dogal ve yapilastirilmis tarihi ¢evrenin korunmasi ve kentsel
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alanlarin ¢evresel performanslarin iyilestirilmesine iliskin Olgiiler araciligi ile
kentsel yapilasmanin/gelismenin olumsuz c¢evresel etkisini azaltan, kent ve
kasabalarin  ekonomik yarigabilirligini  destekleyen ortaklik-tabanli  eylem
programlarin1 uygulamay1 hedefleyen, biitiinlestirilmis kamu sektorii onciiliigiinde
yiriitiilen bir siiregtir.” ifadesiyle tanimlanmistir (Kocabas, 2006). Bu tanim ve
asagida yer alan diger tanimlar inceleme alaninin tam olarak niteliklerine uygun
olmasa da diinyada “Kentsel Doniisiime” bakis acisin1 yakalayabilmek adina dnemli
bir penceredir. Ciinkii her doniisiim-yenilestirme alani kendine 06zgii nitelikler

tasidigindan kendine 6zgii ¢6ziim yollar1 ve planlama anlayis1 gerektirir.

Bir bagka kaynakta ise kentsel doniisiim yeni alanlara yayilmak yerine varolan arazi

tizerinde gelisme gostermektir (Fan, 2008).

Kentsel Dontlisiim, Kentsel Yenilenme olarak da tanimlanmakta olup oncelikle
koéhnemis alanlarda eski binalarin tiimiiniin temizlenmesi, sonrasinda ise alanin
yeniden gelistirilerek canlandirilmasini ifade etmektedir (Klein, 2003). Temel olarak
bu siire¢ bu kentsel alanlara daha fazla yasam ve canlilik getirmektedir (Efere, 2004).
Bu tanimlardan da anlasilacagi lizere kentsel donilisiim sadece fiziksel degisimin
yasandig1 bir siire¢ degil, fiziksel degisimle birlikte kohnemis alanlarin yeniden

saglikli bir sekilde yasanabilir ortama getirilme halidir.

Gilin gectikce daha da biiyliyen ve tarih boyunca siiregelen merkezi alanlariin
islevsiz hale gelerek ¢okiintli alanlari olmasini engellemek amaciyla bu alanlarda
yapilan diizenlemeler; tarihi kent alanlarinda yapilan koruma,restorasyon ve yeniden
islevlendirme caligmalar1 kentsel alanda yer alan iglevlerini yitirmis olan eski sanayi,
liman ve demiryolu alanlarinin yeniden kent yasamina kazandirilma projelerinin
timil kentsel yenileme kapsamu icerisinde degerlendirilebilir. Kentsel yenileme ve
kentsel doniisiim kavramlar1 birbirleriyle i¢ ice ge¢mis yakin anlamlar igeren
kavramlardir. Diinyanin ¢esitli metropollerinden c¢ok sayida 6rneklenebilecek bu
tiirden kentsel yenileme projelerinde bir yandan beseri ¢evrenin mekansal/fiziksel
niteliginin yiikseltilmesi ile bu alanlarda ekonomik deger yaratilmasi: amaglanirken,
diger yandan yeni kamusal mekanlar yaratilarak bu alanlarin kentlilerin toplumsal
yasamini destekleyecek bigimde kente ve kentliye kazandirilmasi amaglanmaktadir.
Batidaki anlamiyla kentsel yenileme (urban regenaration)kamu ve 6zel sektor eliyle
yeni yatirim olanaklar yaratarak ekonomik canlanmay1 saglarken, toplum ve kamu

yararin1 gozeten, kentsel yasami canlandirarak kentselligi, kentsel yasam kiiltiirtinii



Oon plana alan bir kent planlama ve tasarim yaklasimini politikalar biitiinii ve
uygulamalarmi tammlar (Bilsel, 2005). Iste bu noktada tezin arastirma konusu olan
Sekapark doniisiim projesiyle kentte gerceklesen deger artisi ve kentsel kalite
bilesenlerinin aslinda kentsel yenileme-kentsel doniisiim olgusunun amaclari

arasinda oldugu ortaya ¢ikmaktadir.

Tiirkiye’de doniistimiin  olugsmasina ve buna paralel yasal diizenlemelere
bakildiginda, kentsel doniislimiin ‘yenileme’ olarak tanimlandigi ancak zaman
icerisindeki uygulamalarda kendi igerisinde farklilastig1 ve yeni boyutlar kazandigi
gozlemlenmektedir. Ilk dénemler doniisiim miidahaleleri yikip yeniden insa etme
iken, daha sonra mevcut yapinin korunarak fiziksel 6zelliklerinin altyap1
getirilmesiyle sagliklastirilmas1 asamasiin gerceklestigi gozlemlenmektedir. Diger
yenileme miidahaleleri ise fiziksel, sosyal ve ekonomik donlisimii Ongoren

gelistirme miidahaleleridir (Atadv ve Osmay, 2007).

Kentsel doniisiimiin amac1 asagida belirtilen dort temel kriteri yerine getirmektir.

Bunlar;

* Tarihi dokuyu koruyarak fiziksel anlamda ¢6kmeyi durdurmak ,
» Ekonomik dinamikleri harekete gegirmek,

* Kiiltiirel yasami canlandirarak kentsel yasam kalitesini arttirmak,
* Tlim aktorlerin rol aldig: bir katilim siireci gergeklestirmektir.

Bolgenin sorunlarinin ve potansiyellerinin niteligine bagl olarak, bu hedeflerden biri

veya bir ka1 6n plana ¢ikabilmektedir (Polat ve Dostoglu, 2007).

Cesitli kaynaklarin kentsel doniisiim hakkinda tanimlar1 incelendiginde aslinda her
tanimin farkli kelimelerle ayni seyi ifade ettigi ve kentsel donilisiimiin amaglari
arasinda da ortak bilesenin  kentsel yasam kalitesi ve deger artist oldugu

goriilmektedir.

Keles (2004) kentsel doniisiim karsihiginda daha 6nce kullanilmis ve kullanilmaya
devam eden, kentsel yenileme (urban renewal, urban renovation), kentsel yeniden
canlandirma (urban revitalization, urban rehabilitation), kentsel yeniden yaratma
(urban regeneration), kentsel yeniden dogus (urban renaissance), kentsel yeniden
gelistirme ya da imar (urban redevelopment), kentsel yeniden yapilandirma (urban

restructuring), kentsel koruma (urban conservation), kentsel soylulagtirma (urban



gentrification) gibi kavramlardan da bahsederek, kentlerin eskimis ya da eskimeye
yliz tutmus kisimlarinin ekonomik ve sosyal anlamda deger kazandirilmasinda
fonksiyonlari, konulari, amaglar1 ve yontemleri birbirinden az ya da ¢ok farkliliklar
gosteren bu kavramlarin hepsinden faydalanma olanagi oldugunu, kentlerin eskiyen
kesimlerinin, zamanla yenilenme gereksinmesi duydugunu ve bu yenilenmenin

kendiliginden olabildigi gibi, planl bir bicimde de olabildigini ifade etmektedir.

2.2 . Kiy1 Alanlarinda Déniisiim

Kiyi-kent iligkisi ilk yerlesim alanlarin olusmasindan beri ayrilmaz bir biitiinliik
icermektedir. Kiy1 gerek ulasim agisindan kolayligi, gerekse stratejik konumu, bitki
ortiisii ve doga kosullar1 agisindan yasama en elverisli konum sayilmaktadir. Bu
ozellikler sadece o alan1 yasam alan1 segmek i¢in degil, 0 alanlarda ticaret ve sanayi

gibi faaliyetlerin de gelismesi i¢in olanak saglamistir.
Kiy1y1 ilk olarak sozciik anlamiyla incelemek gerekirse;

Kentbilim Terimleri Sozligiinde “Denizlerin, yapay ve dogal gollerin kiy1 ¢izgisi
boyunca uzanan kara pargasi1.” ifadesiyle tanimlanmaktadir
(http://tdkterim.gov.tr/bts/).

Insan yerlesimleri genelde su kaynaklarma yakin bir sekilde yer almakta ve ister
istemez bunlarin gelisimi kiyilar1 ve kiy1 boyunca yer alan yapilasmis alanlar1 da
etkilemektedir. Diinyadaki insanlarin neredeyse yaris1 deniz veya nehir kenarinda
yiiksek oranda kentlesmis alanlarda yasamaktadir. Niifusu yarim milyondan fazla
olan ¢ogu diinya sehri kiyr boyunca yer almaktadir. Tiim bu su kenarlarindaki
yerlesimler incelendiginde gerek bitki Ortiisii ve hayvanlarin zenginligi sonucunda
besin kaynagi olusturmasi, gerekse saldirilara karsi savunma bolgesi olusturmasi
nedeniyle ¢ogu arkeolojik kalintinin kiy1 alanlari, eski gol ve nehir kenarlarinda yer

almasi sasirtict degildir (Hudson, 1996).

Su kenarinda konumlanmig bazi kentler teknolojik, kiiltiirel ve sosyal anlamda
gelismesini tamamlamadigindan gegirdikleri siire¢ dogrultusunda  bosalan sehir
merkezleri turizm, rekreasyon gibi yeni etki alanlarinin olusturulmasi agisindan
onemli potansiyellere sahiptir. Bu dogrultuda kentsel nitelik tagiyan bolgelerde
gerceklesmis doniisiim projeleri incelendiginde, bu tiir projelerin biiyilik bir kisminin

kiyr alanlarinda konumlandigi tespit edilmistir. Sanayinin merkezden
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desantralizasyonu siireciyle birlikte biiyiik bir kismi islevsiz konuma gelen kiyi
alanlarinda yer alan endiistri donemine ait kullanim fonksiyonlar1 globallesmeye
calisan sehirlerin potansiyel yeni fonksiyon alanlar1 olarak ortaya g¢ikmaktadir

(Yerliyurt ve Aysu, 2008).

Kiy1 alanlarini inceledigimizde 6zellikle islev olarak tersanelerin yer aldigi ancak
bunlarin zaman igerisinde islevini yitirmesi, erisilebilirligin azalmasi, ulasim agimin
giiclenmesi sonucu kullanimlarinin degismesi gerekliligi ortaya c¢ikmustir. Artik
kullanilmayan ve sehir digina taginarak daha modern teknolojilerle donatilip yeniden
yapilandirilan ya da tamamen kapatilan tersaneler,islevsiz ve yeni kullanimlara agik
alanlar haline gelmislerdir. Bu durumla karsilagilan her kentte, bdylesi onemli
bolgelerin tekrar kullanimi glindeme gelmektedir. Hemen ardindan, boélgedeki bir
doneme ait sanayi ve teknolojinin {iriinleri olan teknik anitlarin nasil korunacag: ve
degerlendirilecegi, bos alanlarin hangi yeni yapilar i¢in kullanilacagi, alanin kimlere
hizmet edecegi, kent kiiltiiriine nasil katkida bulunulacagi, beklentilerin ne oldugu ve
su kiiltiirinden nasil faydalanilabilecegi gibi konular, ulusal ve uluslararasi
sempozyumlar, toplantilar ve uzmanlarca irdelenmektedir. Ancak sdz konusu
tersanelerin yeniden kullanimlarinda konut, is merkezi, kiiltiir merkezi, rekreasyon
alan1 gibi kamuya agik islevler oncelikle tercih edilmektedir. S6z konusu alanlari
kentin gilinliik yasamina katmak ve kent kiiltiiriine katkida bulunmak ilk hedef
olmaktadir. Bir yapiy1 ya da alani korumanin en basarili yolunun, 6zgiin islevinin
stirdiiriilmesi ve diizenli bakim-onarim oldugu bilinen bir gergektir. Londra,
Liverpool, Amsterdam, Antwerp, Oslo, Liibeck, Venedik, Barselon gibi sehirdeki
tersaneler i¢in devletler, birbirlerinden bagimsiz ancak neredeyse ortak bir ¢oziim
olarak bunlari kamuya agmay1 ve kiiltiirel, sanatsal etkinliklere mekan olmalarini

saglayarak kent kiiltlirline katkida bulunmay1 tercih etmislerdir (Koksal, 2001).

Demiryollar1 deniz ulasimi igin iki ucu keskin kili¢ niteligi tagimaktadir. Bir tarafta
diger eski kara ulasim g¢esitlerinden daha hizli ve ucuz bir sekilde nakliyat
saglanmakta, diger yandan da kara tarafiyla deniz-liman tarafinin baglantisini
saglamada 6nemli bir unsur olusturmaktaydi. Demiryolunun gelismesiyle kiyida yer
alan fonksiyonlar etkilenmis olup zamanla kullanimlar1 azalmistir. Bu durumdan da
en ¢ok etkilenen kisim tersaneler ve endiistri alanlar1 olmustur (Fisher ve digerleri,

2004).



Kiyilar kentler i¢in hem tasarim agisindan hem de sosyal, kiiltiirel ve ekonomik
potansiyelleri acisindan diger alanlardan farklilik gosteren ayricalikli alanlardir. Bu
0zel konumlartyla tarih i¢inde uygarliklarin 6ncelikli yerlesim alanlar1 olmuslardir.
Gilinlimiiziin giincel konusu olan doniisiim projelerinde, fiziksel, sosyal ve kiiltiirel
¢oOkiintli alanlara donilismiis bolgelerde yeni kentsel yaklasimlar tanimlanmakta ve
kentle kiymin biitiinlesme arayislar1  siirdiiriilmektedir.  Projelerde,islevsel
gereksinimlere yanit verme ve yapisal kaliteyi yiikseltmenin 6tesinde, kamusal alan
olarak kiyinin yeniden degerlendirilmesi tartisilmaktadir. Bu yeniden degerlendirme
projeleri genelde halkin rahat bir sekilde kullanabilecegi yesil alanlar, oyun alanlari,
rekreasyon alanlari, kiiltiirel ve sosyal tesislerin yer aldigi kompleksler, spor alanlari
gibi direk kamunun hizmetine sunulan alanlar olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Bu
stirecte kiy1i, sadece tasarimcinin degil, yoneticilerin, siyasi otoritelerin hatta
kentlinin kendisini ifade etme alani olmaktadir. Bircok Bati 6rneginde, kentsel
mekanin, yeniden ele alinirken politik siireglerin bir parcasi olarak uzun erimli
planlandigin1 gérmekteyiz. Bugiin meslek alaninda ¢esitli platformlarda tartisilan
kavramlar (seffaflik, ¢ogulculuk, ¢ok kiiltlirliiliikk, katilim vb. gibi), 6zellikle kiy1
mekaninda karsilik bulmaktadir. Bunun nedeni, kiymnin kamu alan1 ve toplumsal
bulugsma noktasi olarak tagidigi degerdir. Su ile kentin iliskisini kuran kiyr mekanini
degerlendirmek mimarlar, kentsel tasarimcilar, sanatgilar ve bilim insanlar icin
diistinsel bir platformdur. Bu platform politik kararlarla desteklendiginde kiyilar
kiiltiire] gelismenin ¢ekim merkezlerine doniisebilir. Kiyr gibi kentin birinci
dereceden cekim alanlarim1 kamu yararina degerlendirmek, kentlinin kullanimina
sunabilmek, toplumsal etkilesimi gelistirmektir. Bu nedenle “kiy1” ve “dzellestirme”
kavramlarinin kentsel mekanda karsitlik (tezat) icerdigi soylenebilir. Kiy1 islevsel
olarak, sosyal ve kiiltiirel etkinlik, eglence, rekreasyon, ticaret, konaklama vb. gibi
farkli alanlar1 kapsadigi Ol¢lide yasayan bir kent parcasina doniisiir. Kiyilardaki
dinlence, eglence birimleri, pazarlar, aligveris alanlari, miizeler, konaklama
birimleri, lokaller vb. gibi islevler bircok kentin Onemli kiiltiirel alanlarini

olusturmaktadir (Incedayi, 2006).

Kent i¢in biiyiik 6nem tasiyan kiyilarda kenti giizellestirme ve kent halkini bir araya
getirme amagl kamu alanlar1 olusturulmasi gerekmektedir. Ozellikle sanayinin
desantralizasyonu sonrasi ekonomik anlamda kenti ve bolgeyi canlandirma amaciyla

yeni fonksiyon arayislar1 gerceklesmektedir ve bu fonksiyonlar arasinda turizm

10



degeri On plana c¢ikmaktadir. Kent icinde degerini ve islevini kaybeden kiy1
alanlarinin rekreasyon ve turizm amagli yeniden degerlendirmeleri hem kent imajini
belirlemek hem de ekonomik canlanmayr saglamak adina gergeklesmektedir. Bu
alanlar, kentsel alanlarda yer aldig1 yapisiyla kiyr Onii/waterfront olarak
tanimlanmakta ve genelde eski liman ve endiistri fonksiyonlarinin yer aldigi bu
kiymetli alanlarda gergeklesen projeler kiyr onii yeniden gelistirme/waterfront

redevelopment olarak planlama giindeminde yer almaktadir (Gezici, 2009).
Ki1y1 doniisiim siirecinde evrensel gercekler olabilecek temel planlama prensipleri;
-K1y1 doniisiimii gergek¢i ekonomik potansiyeller tizerine temellendirilmelidir.

-Kiymin tarihi degerlerini korumak ve yerel halk ve ziyaretgiler i¢in kiy1

deneyimlerini arttirmak basarili bir doniisiim i¢in 6nemlidir.

-Su ile iliskili ticari aktiviteler kiyidaki canlilig1 arttirmak ve korumak adina énemli

bir rol oynamaktadir.

-Gelisme kiy1 boyunca kisith toprak kaynaklarinin dengeli kullanimini hem kamu

hem de 6zel amaglar i¢in saglamalidir (Craig-Smith ve Fagence, 1995).

Ayrica kiyr doniligiimiiniin temel amaglart halkin kiyiya ulasimimi saglamak,
terkedilmis kiy1 alanlarinin goriiniisiinii diizeltmek ve benzer alanlarda yeni bir nefes

olusturarak ekonomik canlanmayi saglamaktir (Craig-Smith ve Fagence, 1995).

2.3 Eski Endiistri Alanlarmin Doniisiimii

Yukarida kisaca bahsedilen kentsel doniisiim ve kiy1 doniisiim tanimlarinin da i¢inde
yer alan eski endiistri alanlarinin doniistimii-yeni islev kazandirilmasi konusunu tezin

kapsami yoniinden daha ayrintida ele almak geregi vardir.

1950’lerden sonra oOzellikle gelismis iilkelerin ¢ogunlugunda agir endiistri, ¢esitli
nedenlerle (kaynak ve isgiicti kithigi, ¢evrede olusan ses, hava, su kirliligi, farklilasan
sosyal ihtiyaglar, yasam kalitesinin artmasi, teknolojik ilerlemeler) gelismekte olan
iilkelere Gtelenmistir. Bu donemde, endiistri alanlar1 kent dis1 planlanmis organize
sanayi bolgelerinde,sehir i¢inde ya da disinda kurulmus agir sanayi tesisleri ve
onlarin eklentileri olan diger olusumlar, belli bir siiregte atil kalarak bu halleri ile
kentsel sistemin degerlendiremedigi, kentsel bosluklara, kullanim1 miimkiin olmayan

¢okiintii bolgelerine doniismiislerdir.1975lerden sonra bir¢ok Avrupa iilkesinde atil
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kalmais, ise yaramayan ve ¢evreye zarar veren , sehir i¢inde yer alan endiistri alanlari
o sehrin biiylimesi ve sehir icinde yer alacak yeni istihdamlarin olusmasini da

engeller nitelik tagimaktaydi (Isikkaya, 2008).

Bugiine kadar tiim sehir merkezlerinin odak noktasinda yer alan sanayi yerlesimleri
ve onlarin uzantisi olan limanlarin giiniimiiziin ihtiyaglar1 dogrultusunda biiyiik bir
kismi sehir merkezi disina tagmmmustir. Ancak tasinma islemi gergeklesmeyen
endiistri alanlarinin ise islevsiz kalmalar1 sebebi ile yer aldiklar1 alani birer eskime
bolgesine gevirdigi tespit edilmistir. Islevsiz kalan bu endiistriyel alanlarda ¢okiintii
evrelerinden her bir basamagi olan duraganlagma, eskime, kohneme ve yipranma
basamaklar1 gergeklesir. Sehirle kuvvetli bir fiziksel ve sosyal baga sahip olan bu
alanlar bu 6zelliklerini yitirerek bulunduklar1 mekansal konum itibari ile bir tiir tarihi
kent niteligi tasimaktadir. Sonug olarak; nitelikli bir kentsel yenileme ve doniisiim
politikasi ile yenilenecek ve fonksiyon degisikligine ugrayacak bu bolgeler sehirle
icige bir konum kazanip bu sekilleri ile bulunduklar1 mekani hatta iist 6l¢ekli alanlar

toplumsal acidan ve fiziki agidan etkileyebilirler (Isikkaya, 2008).

Eskiden endiistriyel anlamda binlerce kisiye istihdam saglayan alanlar yeniden
tiretken hale getirilebilir. Rehabilite edilirek endiistriyel atiklardan temizlenen bu
alanlar gelisen teknoloji ve iiretim siireclerini tastyabilecek ev sahipligi icin
potansiyel alanlardir. Bu alanlar1 yeni kullanimlara hazirlamak sadece binalar1 ve
onlarin fiziksel ¢evresini geri kazandirma degil ayni1 zamanda o alanlari ¢evreleyen
mesleklerin ve topluluklarin canliligimi da saglamaktir. Ciinkii bu alanlar sehir
merkezlerinde yer almakta ve yeniden canlandirma bos binalarda ve kirlenmis
endiistriyel topraklarda yasayan 6zellikle diisiik gelirli bireylerin ekonomik ve saglik
durumlarinda da fayda olusturacaktir. Yeniden kullanma islemleri ile varolan altyap1
sistemleri kullanilabilir ve bu sekilde banliydlesme dagilimi azalir. Bu sekilde bu
alanlar1 yeniden verimli hale getirme islemi sehri yeni is alanlar1 olusturan, vergi
gelirlerini arttiran, sosyal, ¢evresel ve estetik bircok faydanin saglandigi bir duruma

getirir (Collaton and Bartsch, 1996).

Eski endiistri alanlariin doniisiim siireglerine iizerlerinde bulunan yapilar korunarak
genelde mimari 6zelliklerine en uygun fonksiyon olan kiiltiirel ve sosyal mekanlar ile
acik yesil alanlar olarak kullanilmaktadir. Bu alanlarda izerlerinde bulunan yapilarin
fiziksel yipranma durumuna gore yeniden yapma yerine daha az maliyetli olan

yeniden islevlendirme metodu se¢ilmektedir.
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Yurtdisindaki endiistriyel doniisiim siirecleri ve uygulamalari  incelendiginde
“Brownfield Redevelopment” adi altinda tanimlandig1 goriilmektedir. Kanada Ulusal
Cevre ve Ekonomi Yuvarlak Masasi (Canada’s National Round Table on the
Environment and the Economy-NRTEE), “Brownfield”1 metruk, terk edilmis,
sahipsiz veya kullanimdisi, ticari ve endiistriyel ozellikli ge¢mise sahip veya
etkilenmis yeniden gelismeye potansiyeli olan alanlar olarak tanimlamaktadir. Bu
tir alanlarin konumlarmi inceledigimizde ise bu eskimis endiistri alanlarini
gelistirme anlaminda konut, ticari ve yesil alan olarak kullanim fonksiyonuna donme
potansiyeli mevcut olup bu alanlar ¢ogu zaman yerlesik toplumlarin bulundugu
alanda ya da yakinlarinda faaliyetine son verilmis rafinerileri, eski demiryolu
istasyonlar1, eski endiistriyel kiyilar1 ve nehir yataklari, kullanim dis1 servis

istasyonlar1 ve eski kurutma alanlarimi kapsar ( http://www.gov.bc.ca/env/).

Bir bagka kaynakta ise “brownfield redevelopment” kavramiyla ile ilgili olarak
“Kahverengi olarak tanimlanan alanlar, kent merkezi kisimlarinda veya kent igi
cevresinde kalmis kalkindirilmasi gereken eski endiistri bolgelerini kapsamaktadir.
Bu alanlarda bolge genellikle kirlenmistir ve bu sebeple gelisme, kalkindirma,
bolgenin tertiplenmesi, temizlenmesi, binalarin yenilenmesi ve/veya konut alan1 veya
aligveris bolgesi olarak degerlendirme yoluyla islevsel duruma getirilebilir” ifadesi

yer almaktadir (Thorns, 2004).

Basarili bir Endiistri Doniisiimiiniin esas bilesenleri
-Finansmani bulmak

-Titiz bir diizenleme (temizleme) ¢aligmalar1 ile ilgili tahmin
-Etkili toplum katilim1

-Diizenleyicilerle bagarili bir iletisim

-Hesapli ve etkili temizleme yontemler olarak belirlenmistir (Smith, 2010).

2.4 Endiistriyel Miras ve Endiistri Mirasina islev Kazandirma

Tiim bu kavramlarin yanisira Tiirkiye’nin ilk yerli sermayesiyle kurulmug fabrikalar
arasinda yer alan Seka Kagit Fabrikasi iilkemiz adina endiistriyel miras niteligi de
tasimaktadir. Bu boliimde endiistriyel miras ile ilgili genel tamimlardan ve

ozelliklerden bahsedilecektir.
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Koksal (2008-a) oncelikle endiistri arkeolojosinin tanimini, “Endiistri arkeolojisi,
endiistri kiiltlirliniin somut ve soyut biitiin kalintilarini, belgelerini, endiistriyel
tiretimle insa edilmis olan, ya da endiistriyel islemlerle olusturulan biitiin yapilari,
kentlerin peyzajini, dogal alanlari, yerlesimleri, yani biitiin bu tarihsel katmanlasmay1
ele alan bir konudur” seklinde yaparak, “Endiistri miras1 da, endiistri arkeolojisi ile
olusturulan tarihi, teknolojik, sosyal, mimari, bilimsel meselelerin olusturdugu mirasi
inceleyen bir bilim dalidir.” ifadesiyle endiistriyel mirasi da genel olarak

tanimlamstir.

Uluslararas1 ve hiikiimetler dis1 bir organizasyon olan ve amaci tarihi anitlar ve
sitlerin korunmasi ve degerlendirilmesine yonelik ilkeler, teknikler ve siyasetler
gelistirmek ve ilgili her tirlii arastirmayr desteklemek ve yonlendirmek olan
ICOMOS (International Council on Monuments and Sites) ile igbirligi i¢inde oldugu
TICCIH (Endistri Mirasint Koruma Uluslararasi Komitesi) ile 2003 Temmuz
aymda imzalanan Endiistriyel Miras I¢in Nizhny S6zlesmesi’ne (The Nizhny Tagil
Charter For The Industrial Heritage, July 2003) gore Endiistriyel Miras; “tarihi,
teknolojik, sosyal, mimari ve bilimsel degeri olan endiistriyel kiiltiirden kalanlar1
icermektedir. Arta kalanlar ya da endiistriyel kalintilar, endiistri ile iligkili yapilar ve
makineler, imalathaneler, fabrikalar, maden ocaklari, rafineriler gibi iiretim alanlari,
depolar ve diikkanlar, enerjinin tretildigi, dagitildig1 ve kullanildigr alanlar, ulagim
ve buna iliskin tiim altyapilar ve bunlarin yani sira konut, egitim vb endiistri ile
iliskili tiim sosyal aktivite alanlarindan olusurlar” seklinde ifade edilmektedir.

(http://www.international.icomos.org/18thapril/2006/nizhny-tagil-charter-e.pdf)

Nizhny Sozlesmesinde yer alan ifadelere gore derlenen endiistriyel mirasin

ozellikleri asagidaki gibi siralanmaktadir:

Endiistriyel miras onemli tarihi sonuglarin gergeklestigi ve gerceklesmeye devam
ettigi olaylarin kanitidir. Endiistriyel miras1 koruma istegi ve gereksinimi, benzersiz

olan alanlarm tekilliginden ¢ok, bu kanitin evrensel degerlerine temellenmektedir.

Endiistriyel miras siradan insanlarin yasamlarina ait olaylarin bir parcasi olarak
sosyal bir deger igerir ve Onemli Olclide bir kimlik bilinci olugsmasina katkida
bulunur. Uretim tarihi, miihendislik ve insaat faaliyetleri agisindan teknolojik ve
bilimsel deger tasidig1 gibi, mimari kalite, tasarim ve planlama agisindan da estetik

degere sahiptir.
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Endiistriyel peyzaj, yazili belgeler ve ayrica endiistrinin beseri bellek ve
aligkanliklarimi da iceren somut olmayan kayitlar1 acisindan, bu degerler, alanin

kendi yapist, bilesenleri,makineleri ve ortaminin igsel nitelikleridir.

Uretime iligkin belirli siirecler, iiretim alan1 peyzajlar1 ve tipolojileri acisindan
“enderlik” endiistriyel miras alanlarina 06zel deger katarlar ve bu agidan

degerlendirilmeleri gerekir. Erken ve dncii 6rneklerin 6zel degeri vardir.

Her bolge, gelecek nesiller i¢in endiistriyel kalintilar1 tanimlamali, belgelemeli ve

korumalidir.

Tarihi endiistriyel alanlara yonelik arkeolojik arastirmalar, arastirma igin temel
yontemdir. Bu aragtirmalar, diger tarihi ve kiltiirel siireclerdeki gibi yiiksek

standartlarla ytirtitiilmelidir.

Tarihi arastirmalara yonelik programlar, endiistriyel mirasin korunmasin
destekleyecek politikalara ihtiya¢ duyarlar. Birgok endiistriyel faaliyetin karsilikli
bagimlilig1 nedeniyle, uluslararasi arastirmalar diinyaca onemli sayilan alanlar1 ve
tirlerini  tamimlamaya yardimci olurlar  (http:// www.spoist.org/ dokuman

/raporlarimiz/ haydarpasa_gar_liman_geri_sahasi_kaip_hk_odamiz_gorusu_.pdf).

Ulkelerin ekonomik gelisimine katki saglayan endiistri tesisleri, endiistri ge¢misinin
izleri olarak, kent ve kamu yararina kullanilmak {izere yeniden degerlendirilebilir. Bu
konuda ¢ogu Avrupa iilkesinde dnemli galismalar yapilmaktadir. Oncelikli olarak
Endiistri Devrimi’nin sadece teknolojik bir devrim olmadigi, aym1 zamanda
insanlarin diislince ve yasam bi¢imini degistiren, sosyal, kiiltiirel ve ekonomik
boyutlariyla ¢evresel etki yaratan bir doniisiim oldugu diisiiniilmektedir. Bu nedenle
endiistri mirasin1 koruma ¢alismalarinda, teknik anitlar sosyal ¢evreleri ile birlikte ele
alinmaktadir. 1950’lerde ortaya cikan ve endiistri mirasint inceleyen “endiistri
arkeolojisi”, koruma, mimarlik tarihi, sosyoloji-teknoloji tarihi, tasarim, kent, bolge
ve peyzaj planlama, makine, insaat ve elektrik miihendisligi, ekonomi gibi c¢ok
sayida meslek alanimi ilgilendirdigi, dolayisiyla disiplinlerarasi bir c¢alisma
gerektirdigi aciktir. Eski bir fabrikanin ve endiistri tesisinin korunmasi,sadece bir
mimari mirast koruma isi olarak degil, kentin kiiltiirel 6nemi ve yasam kalitesinin

yiikseltilmesi a¢isindan da ele alinmasi gerekli bir konudur (Koksal ve Ahunbay,
2006).
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Seka Fabrikasinin Sekaparka doniistimii siirecinde temel alinan konu da yukaridaki
ifadeye dayanmaktadir. Kent i¢in 6nemli bir tarihi yere sahip olan fabrika yeniden
islevlendirilerek hem fabrika anlaminda eski yapilariyla yerini korumakta hem de
getirilen yeni islevlerle kente rekreasyon ve kiiltiir anlaminda hizmet ederek yasam

kalitesinin arttirilmasinda biiytik bir rol oynamaktadir.

Endiistri anit ve sitinin miize olarak kullanimi ile siklikla karsilasilmaktadir.
Ozellikle Avrupa iilkelerinde teknik veya endiistri miizesi konusunda doygunluk
olmustur. Ornegin Almanya genelinde, kagit miizesinden fotograf makinesi
miizesine kadar cesitlenen 519 adet dogal bilimler ve teknik, 98 adet ulasim ve
teknik ve sayilar1 42'yi bulan endiistri miizesi kurulmustur. Bu nedenle islevlerini
yitiren enddistri yapilarinin miize dist islevlerle yeniden kullanimi ile, eski havagazi,
tekstil ve makine fabrikalar1 sik biirolara, konutlara; su kuleleri, hal binalari, depolar
kiiltiir merkezlerine, sergi alanlarina, miizelere donlismeye baglamistir. Ancak
yeniden islevlendirme uygulamalarinin ¢ogunda endiistri anitinin ya ozellikleri
kaybolmakta, ya donanimmini yitirmekte, ya da ses, toz, koku ve sicaklik gibi
cevresindeki gerceklik yok edilmekte, bu nedenle anitin taniklik degerini yitirdigi
gozlemlenmektedir. Endiistri yapisinin bir kabuk, ya da bos bir kutu gibi sadece
cephelerinin dikkate alindigi, icinin tamamen yeniden insa edildigi durumlar
karsisinda korumaci bakis agis1 ve yeniden kullanimin ¢ikis noktasinin tanimlanmasi
onem kazanmaktadir. Eski bir deponun veya fabrikanin korunmasi sadece anit
koruma isi olarak degil, kentin karakteri ve alanin kalitesini yiikseltme acisindan da
ele alinmasi gerekli bir konudur. Uygun islev se¢imi, dikkatle yapilacak basit ve geri
doniilebilir degisiklikler, teknik donatinin yerinde sunulmasi ve ozellikle endiistri
yapilarinin mekansal ve striiktiirel niteliklerinin dogru degerlendirilmesi, bagarili

uygulamalara olanak saglamaktadir (Koksal, 2006).

2.5 Boéliim Sonucu

Kentsel Doniisiim ¢ok genis bir tanim olup icerisinde hem kiy1 doniistimlerini hem
de endiistriyel alanlarin doniisiimiinii kapsamaktadir. Kentsel Doniislimiin en yaygin
kullanim alan1 genellikle konut alanlar1 olmasina ragmen c¢alisma alani olan
Sekapark Doniistim Projesinde konut alani yer almamasi nedeniyle konut
alanlarindaki doniisiim siireclerinden bahsedilmemistir.Bu bdliimde Sekaparkin genel

anlamda tist 6lgekten baktigimizda bir kentsel doniisiim 6rnegi oldugu ancak alana

16



0zgii nitelikleri incelendiginde deniz kenarinda olmasi nedeniyle hem bir kiy1 alam
dontisimii hem de eski bir endiistriyel alana islev kazandirilmasi nedeniyle
endiistriyel doniislim Ornegi oldugundan kavramsal aciklamalarda hepsine yer
verilmigstir. Kentsel donilisiim tanimlarini inceledigimizde bozulan, kullanilmayan,
elverigssiz hale gelen alanlarin  yeniden kullanima kazandirilmasit olarak
Ozetleyebiliriz. Eski fabrika alanlar1 tasidiklari tarihsel Onemleri nedeniyle
endiistriyel miras niteligi tasidigindan yontem olarak korumak ya da aslina uygun
olarak yeniden yapmak uygundur. Diinyadaki uygulamalarin ortaya koydugu
ortakliklar, bu tlir alanlarin genelde tekrar halkin kullanimina kazandirilmasi
gerektiginden sosyal amacl kiiltiir merkezleri, miizeler, sergi ve konferans salonlar1
ve rekreasyon alanlart gibi kamusal alanlar olarak planlanmasi1 seklinde

belirginlesmektedir.
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3. ESKi ENDUSTRi ALANLARINDA ULUSAL VE ULUSLARARASI
DONUSUM PROJESI ORNEKLERI

Yukarida genel anlamda kentsel doniisiimiin ve kentsel doniisiim icerisinde yer alan
kiy1r alanlar1 ve endiistriyel alanlarin doniisiimiiyle ilgili tamimlamalara yer
verildikten sonra Seka Fabrikasinin Sekaparka doniisiimii olaymin daha iyi
anlasilabilmesi i¢in ulusal ve uluslararasi 6rnekler verilerek konunun desteklenmesi
gerektigi diisiiniilmektedir. Dolayisiyla doniisiim siireclerinde, mekansal yapilarinda
ve fonksiyon degisimlerinde benzer nitelikler tasiyan ulusal ve uluslarasi proje

orneklerine yer verilmistir.

3.1 Kop van Zuid

Ikinci Diinya Savasi sirasindaki agir bombardimanlarla yerle bir olan Rotterdam’in
yeniden yapilanma projesinde, Maas nehrinin glineyinde konumlanmis Kop van Zuid
bolgesinin de canlandirilmast ve nehrin kuzeyindeki sehir merkezinin devami
niteliginde bir bolge kazanilmasi s6z konusudur. Gegen ylizyilin ikinci yarisinda,
Avrupa’nin en biiylik liman hizmetlerine sahip olan Rotterdam’da, liman bdlgesinin
sehir disina ve daha batiya kaydirilmast ile Kop van Zuid rihtimi fonksiyonunu
yitirirken, bu gelisime paralel olarak kentin konut, ofis, kamusal mekan ihtiyac1 ve
kent merkezini ¢evreleyen yerlesimlerin ekonomik agidan kalkindirilma ihtiyact da
artmistir.

Kop van Zuid projesi ile kent, Maas Nehri’nin iki yakasindaki yerlesimiyle nehir
tarafindan boliinmemis bir sehir olusturacaktir. Maas Nehri {izerindeki Erasmus
Kopriisi Kop van Zuid’i sehir merkezine baglar. Liman isletmelerinin yer
degistirmesinden sonra 1ss1z kalan Kop van Zuid’in yeniden yapilandirma projesinde,
bolgenin karakteristiklerini olusturan tarihi iskeleler, vingler ve antrepolar korunarak
modern yasam gereksinimleriyle, calisma ve eglence mekanlariyla birlestirilmistir.
Liman isletmelerinin yer degistirmesi sonucu 1ss1z kalan Kop van Zuid i¢in ilk 6neri
belediyenin 1978 tarihli master planindaki dért bin konuttu. ik sosyal konutlar
1980lerde insa edilmeye basladi. Ayn1 donemde, kaliteli konut ve is merkezleri i¢in

de yerlesim yerleri ihtiyact dogmustu. 1986 yillarinda sosyal, ekonomik, idari ve
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yerlesim alanindaki gelismeler ilgi uyandirmaya basladi ve kent yonetimi daha ciddi
olarak eski liman bolgesinin yeniden planlanmasi lizerine ¢aligmaya bagsladi. Sehir
plancist Teun Koolhaas ile birlikte ¢aligilarak, tutarli bir kentsel planlama yapildi.
Koolhaas’in tasariminda kolay ulasimi salayacak bir koprii, yeni bir metro istasyonu
ve bir viyadilk onemli altyapi elemanlariydi. Bolgenin gelisimi {izerine kalitenin
stirdiiriilebilirligi acgisindan iic ana alan belirlendi: kentsel planlama ve tasarim,
kamusal agik alanlar ve Kop van Zuid gelisim plani. Sonuncusu kentin bu bdlgesinin
ileriki fonksiyonlarini belirleyip; temel olarak konut, is alani ve eglence mekanlari

barindirmaya yoneliktir.

Sekil 3.1 : Kop Van Zuid-Erasmus kopriisii (http://nl.wikipedia.org/wiki/Bestand)

Sehir idaresinin ve 6zel kuruluslarin beraber ¢alistig1 bir proje olan Kop van Zuid,
cok kapsamli, uzun vadeli ve her 6lgekte diisiiniilmiis bir projedir. Mimarligin, tim
organizasyonun i¢inde bir diiglim noktasi oldugunun ve ancak tiim diger digiim
noktalariyla beraber bir sistem olusturdugunun bilinciyle hareket edilen bir yeniden
yapilanma projesidir. Kop van Zuid, tiim bu 6zelllikleri ve ayrica mimarligin daha
biiyiik bir sistemdeki konumunu ve bu sistemle koordinasyonlu olarak nasil

calistigin1 gostermesi agisindan da ¢ok onemlidir.

Bu proje kasaminda, bélgenin kamusal imajinin olusturulmasi i¢in ¢alisan ve bolgeye
kendine 6zgii bir kimlik kazandirmayr amaglayan bir Iletisim Grubu, ve amaci;

dogan is imkan1 ve temizlik gdrevlisinden en {iist diizey yOneticiye kadar her alanda
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olusan personel gereksinimini, dncelikli olarak ¢evre yerlesimlerden karsilamak olan

Ortak Cikar Proje Grubu da bulunmaktadir.

3.2 Ruhr Boélgesi

Ruhr bolgesi Almanya'nin Kuzey Ren-Vestfalya eyéletinde bulunan, 5.3 milyonluk
nifusu ve 4.435 km?'lik alaniyla Almanya'nin en biiyliik metropolitan yerlesim
merkezidir. Duisburg, Essen, Gelsenkirchen, Bochum, Oberhausen, Bottrop ve Dort-
mund bu bolgenin - belli  bashi  kentleridir  (http:// tr.wikipedia.org/  wiki/
Ruhr_b%C3%B6lgesi).

53 kentten olusan bu bolgenin temsilcisi olarak da 2010 da kiiltiir bagkenti unvam
tastyan 580 bin kisilik niifusuyla Essen Sehri bulunmaktadir.. Zengin metal rezervleri
nedeniyle ekonomisi yiizyillarca madencilik ve demir-gelik endiistrisine dayanan
Ruhr Bolgesi, savas yillarindan sonra rezervlerin tiikenmesi ve saglik kosullarini
tehdit edecek diizeye ulasan cevre kirliligi nedeniyle yasanilamaz hale geldikten
sonra, uzun yillar1 kapsayan agamali bir rehabilitasyon programina tabi tutulmustur.
Tasarimin bir pargasi olan Duisburg-Nord Landscape Park, gectigimiz yiizyilin en
kaydadeger dis mekan tasarimlarindan biri olup ayn1 zamanda istihdam ve ekonomik
sorunlarin ¢oziilmesini kentsel kullanim ve sosyal hayat baglamlarinda ¢oziimlemeyi
amaclayan bir proje olarak, hem Ruhr Bdlgesi’nin tekrar kazanilmasini saglamis,
hem de diinyaya endiistriyel kullanim sonrasi terkedilen unutulmus alanlarin
doniistiiriilmesine iliskin 6nemli bir 6rnek olusturmustur.Duisburg-Nord Landscape
Park Projesi 1989 - 99 yillar1 arasinda Ruhr’un Emscher bélgesinin doniisiimiinii
konu alan bir¢ok peyzaj tasarimi projesinin sergilendigi “IBA (Internationale
Bauausstellung - International Building Exhibition) Emscher Park” kapsaminda yer
aliyordu. Plan genelinde bakildiginda, ¢ikis noktasini alanda var olan endiistriyel
tesis ve altyapilardan almaktadir. Tasarimin bilesenlerini birbiriyle iliskilendiren
demir yolu agi, ¢elik iskeleler, kanal sistemi ve anitsal Ozellik tasiyan komiir
ambarlari, tamamen korunarak ancak fonksiyonlari degistirilerek tasarimin ana
parcalar1 haline gelmistir. Yeni yiiriime yollar1 ve yiikseltilmis yaya kopriileri, var
olanlarla birlestirilerek kullanicinin alami farkli yiiksekliklerden deneyimlemesi
amaglanmistir. Tim yollar, eski tesislere kazandirilan yeni fonksiyonlarla
olusturulmus plaza, bahce ve diger rekreasyonel alanlar1 birbirine baglamaktadir.

Bitkisel elemanlar ise, striikktiir eleman1 olarak gorev yapmaktadir. Alandaki kanal
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ise, tasarimin ana fikrini anlatan bir simgedir. Onceki yillarda lagim suyunu ileten
kanal, aritilarak ve yeri degistirilerek temiz suyun depolandigi su yolu ve golciiklere
baglanmaktadir. Tasarimin estetik ve etik degerlerini ylikselten bu ayrinti, ayni

zamanda alandaki ¢evresel iyilesmeyi sembolize etmektedir.

Sekil 3.2 : Emscher Vadisi, Oberhausen (http://www.arkitera.com/h35430-ruhr-
bolgesini-basariyla-donusturen-projenin-sirlari.ntml)

Zollverein Komiir Isletmesi / Endiistri Miizesi: 2001°’de UNESCO Diinya Kiiltiir
Miras: listesine eklenen Essen’deki Zollverein Komiir Isletmesi, kentin kuzeyinde
100 hektara yayilmis devasa bir yap1. 1847°de kurulan madenden 1986’ya kadar
komiir gikarilmis. Maden sektdrdeki kriz nedeniyle 1993’te kapatilmis. Uretime son
verilmesinin ardindan koruma altina alinan maden, bugiin bdlgedeki ¢ok kiiltiirliigii
yansitan bir miize olarak islev gormektedir. Havalandirma sistemi bugiin dahi birgok
madene Ornek teskil eden Zollverein, bu konuda ¢alisan akademisyenlerin de ugrak
alamidir. Oberhausen Gaz Deposu / Uzay Miizesi: Eskiden gaz deposu olarak
kullanilan 117 metre yliksekligindeki yapi, kapandigindan beri sergi alani olarak
kullanilinca bdlgenin simgelerinden biri haline gelmistir. Dortmund Bira Fabrikasi /
Ostwall Miizesi: Dortmund’un en eski bira fabrikast Dortmund U, 6zel ve gecici

sergiler  a¢ilmast  amaciyla ~ Ostwall ~ Miizesi  olarak  yenilenmistir
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(http://www.aksiyon.com.tr/aksiyon/haber-27214-186-komur-havzasindan-kultur-
baskentine.html-mesut ¢evikalp19072010).

Sekil 3.3 : Duisburg-Norde Landschaftparke (http://www.arkitera.com/h35430-ruhr-
bolgesini-basariyla-donusturen-projenin-sirlari.html).

3.3 Bursa Merinos Fabrikasi

Siimerbank Merinos Yiinlii Sanayi Dokuma Fabrikasi, Tiirkiye’nin ilk sanayilesme
atilimlar1 ¢ercevesinde ‘yiinlii tekstil girdileri fabrikasi’ olarak kurulmustur. Temeli
28 Kasim 1935 tarihinde atilan Merinos Fabrikasi’nin agilisi, 2 Subat 1938 tarihinde,
Cumhurbaskan1 Mustafa Kemal Atatiirk tarafindan yapilmistir.

Bursa’da 16 bin 140 egirme ve 7 bin katlama iglik bir iplik fabrikasi olarak iiretimine
baslayan Merinos Fabrikasi, 1963 yilindan sonra hizlanan sanayilesme siirecinin
baslamasindan gelisimine dek Bursa ekonomisine en 6énemli katkiy1 saglayan kurum
haline gelmistir. Faaliyet gesterdigi 66 yillik siirecin sonunda 14 Kasim 2004
tarihinde Ozellestirme Yiiksek Kurulu tarafindan “Merinos Yiinlii Sanayi
Isletmesi’nin toplam 314 bin 569 metrekarelik arazisi ve iizerinde bulunan
taginmazlarin egitim, halka acik kiiltiir, sanat, spor ve rekreasyon amaclarinda
kullanilmast i¢in kamu yarar1 goz Oniine alinarak, Bursa Biiyiiksehir Belediye
Bagkanligi’'na bedelsiz devredilmesine karar verilmistir. Merinos Fabrikasi’ni
yasatma hedefiyle , Merinos’ta planlanan kentsel doniisim c¢alismasi ile kente

vizyonkatacak Atatiirk Kongre Kiiltliir Merkezi’nin olusumu tamamlanmaistir.
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Sekil 3.4 : Merinos fabrikasinin eski goriiniisii (www.arkitera.com)

Cumbhuriyet tarihinin sembol isletmelerinden olan Merinos Iplik Fabrikasi, Bursa
Biiytliksehir Belediyesi tarafindan yiiriitiillen kapsamli bir restorasyon ve yeniden
yapilandirma c¢alismasiyla Tiirkiye’nin sayili kongre ve kiiltiir komplekslerinden biri
haline getirilmistir. Sadece tarihsel degil, mimari a¢idan da pek ¢ok 6zelligi olan
Atatiirk Kongre Kiiltiir Merkezi Projesi, 2007 yilinda Tarihi Kentler Birligi “Basari

Odiilii"ne layik goriilmiistiir.

Atatiirk Kongre Kiiltir Merkezi, Merinos Parki i¢inde bulunan iki 6nemli ana
yapidan olugsmaktadir. Bunlar, restore edilerek Kiiltiir Merkezi’ne doniistiiriilen tarihi
Merinos Fabrikasi ve yeni yapilan Kongre Merkezi’dir. Birlikte veya ayri1 ayri
kullanilacak sekilde esnek olarak tasarlanan binalar, kiiciik ya da biiyiik capli her

tiirlii organizasyonun diizenlenebilecegi bir kompleks olma 6zelligi tagimaktadir.

Atatiirk Kongre Kiiltiir Merkezi’nin igerisinde bulundugu yeniden diizenlenen
Merinos Parki ise, 307.100 m*’lik yesil alani ile Merinos Parki, asirlik agaclari,
goleti, kosu ve bisiklet yollari, dinlenme ve ¢ocuk oyun alanlar1 ile 6nemli bir

kamusal rekreasyon merkezi haline getirilmistir.

Park igerisinde agik hava etkinliklikleri i¢in diizenlenen 16 bin m*’lik alanin yani
sira bircok kafe, restoran ve sosyal tesis de bulunmaktadir. Ayrica Merinos
Fabrikasi’ndaki elektrik santralinin restore edilmesiyle kurulan Enerji Miizesi de

Bursa’nin ilk ve tek enerji miizesi olma 6zelligini tagimaktadir.
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Cizelge 3.1 : Merinos Kiiltiir Merkezi alan dagilimi

MERINOS PARKI 307.100 m2
Fabrika Parseli 260.000 m2
Lojmanlar Parseli 46.500 m2

TABAN ALANLARI ALAN
Kiiltiir Merkezi 44.720 m2
Kongre Merkezi 11.135 m2
Nikah Salonu 1.750 m2
Restoran 320 m2
Kafe 135 m2
Gol Kafe 635 m2
Lokanta 1460 m2
Kafe Kule 345 m2
Seyir Kule
Enerji Miizesi 1650 m2
T aban Alani 62.150 m2

Sekil 3.5 : Merinos Kiiltiir Merkezi ve parkindan goriiniis
(http://lwww.merinosakkm.com.tr/).

Projede, Cumhuriyet tarihine 151k tutan ve belge niteligi tastyan Merinos Fabrikasi,
yapilar1 ve bitki Ortiisii, mevcut fiziksel mekan 6zelliklerini bozmayacak bigimde,
icindeki 06zgiin kimligini koruyan donanimlar1 (sanayi makinalari, mobilyalar,

yonlendirme-uyar1 levhalar1 gibi...) ile birlikte islevlendirildi. Projede, Koruma
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Kurulu tarafindan tescillenen yapilardan iplik Isletmesi, Kongre ve Fuar Merkezi
olarak kullanildi. Sogutma Kulesi, Kafe ve Gezinti Alan1 olarak kullanilirken, su
kulesi seyir kulesine doniistiiriildii. 1944 yilinda insa edilmis olan Miidir Evi,
Alakart Lokanta olarak islevlendirildi. Puantorliik yapisi, danisma, yemekhane ise
nikah salonu olarak diisliniildii. Koruma Kurulu tarafindan tescil edilmemesine
karsin ti¢ yapi, belirli {zelliklerinden dolayr proje kapsaminda korundu ve
degerlendirmeye alindi. Gii¢ Merkezi, icindeki donanimlari ile birlikte Enerji Miizesi
olarak, Dokuma-Apre Isletmesi de Genglik ve Cocuk Merkezi olarak yeniden
islevlendirildi. 31 Temmuz 2006 tarihinde yanan Salas Ambarlari’nin, projeye gore,
mevcut hali korunarak ¢ay evi olarak kullanilmasi planlaniyordu. Bursa’ya bu alanda
kazandirilmas: istenen Opera ve Bale Salonu ile Tiyatro Binasi, gilic merkezi
bitisiginde yer alan ham madde deposunun bulundugu yerde mevcut yapinin
gabarisine uygun bi¢cimde tasarlandi ve yapinin alan igindeki kiitle etkisi diger
yapilarla uyumlu hale getirildi (http:// www.arkitera.com/ news.php?action=display
Newsltem&ID=11752).

Gerek kuruldugu donem, gerek gecirdigi tarihsel siireg, gerek 6zellestime programina
alinmasi ve kamu yararma kullanilmak tizere Bliyiiksehir Belediyesine devredilmesi
gibi Ozellikler Bursa Merinos Fabrikasi ile Seka Fabrikasinin ayni kaderi

paylastiginin gostergeleridir.

3.4 Rahmi Ko¢ Miizesi

Sultan 1. Ahmet (1703-1730) zamaninda 12. yiizyildan kalma bir Bizans binasinin
temelleri iizerine kurulmus olan Osmanli Lengerhanesi, su anda ikinci sinif tarihi
eser kapsamindadir ('Lenger’' '¢1pa ve zincir', 'hane' ise 'ev' anlamindadir). Bina Sultan
[11. Selim (1789-1807) zamaninda Maliye Bakanligi'nin kontroliine verilmeden dnce
restore edilmis ve Cumbhuriyet'in kurulmasindan sonra ise binaya Cibali Tiitlin
Fabrikas1 sahip olmustur. Lengerhane binasinin catist 1984 yilinda ¢ikan bir
yanginda ciddi hasar gérmiis ve bina 1991 yilinda Rahmi M. Ko¢ Miizesi ve Kiiltiir
Vakfi tarafindan satin alindigi tarihe kadar terk edilmisti (http://www.rmk-

museum.org.tr/turkce/index.htm).

Hali¢ kiyilarindaki Lengerhane Binasi ve Haskdy Tersanesi Rahmi M. Kog¢
Miizecilik ve Kiiltir Vakfi tarafindan satin alinarak Tirkiye’nin ilk ve tek sanayi

miizesi haline getirilmistir. Vakif 1991°de 3. Ahmet Donemi’nde tersane tesisleri igin
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kurulan ve daha sonraki yillarda Tekel-Cibali Tiitlin Fabrikas1 tarafindan ispirto
deposu olarak kullanilan Lengerhane Binasi’ni satin alarak yaklasik 2,5 yil siiren
Garanti Koza firmasi tarafindan yapilan restorasyon c¢alismasinin ardindan 1994’te
miize olarak ziyarete acilmistir. Bu siirecte orijinal binaya camli bir rampa ile gecilen

yeralt1 galerisi ilave edilmistir.

1996’da ise 1861°de hizmete giren Osmanli Deniz Hatlar1 Sirketi’nin (Sirket-i
Hayriye) en kiigiik tersanesi olan Haskdy Tersanesi satin alinarak aslina uygun bir
sekilde 14 terk edilmis bina ve tarihi kizak restore edilmis, ve miizenin ikinci kismi
Temmuz 2001'de acilmistir. Miize halihazirda 11.250 m?lik kapali alana
sahiptir.Haskoy Tersanesi’nde bugiin Rahmi M. Kog Galerisi, sualti, ne-nasil galisir,
dene-6gren, bilgisayar tarihi, tarim, bisikletler-motosikletler, bebek arabalari, sakat
arabalari, at arabalari, otomobiller, dizel motorlari-buhar makineleri, zeytinyagi
fabrikasi, ahsap atOlyesi, gemi makineleri, kizak, carsi (eski doneme ait ¢arsi
diikkanlar1), gemi buhar makinesi, denizcilik ve rayli ulagim boliimleri yer

almaktadir. (http://www.vsdergi.com/200808/03/01.asp)

2004 yilinda Rahmi M. Kog¢ Miizecilik ve Kiiltiir Vakfi Miize’nin kuzey tarafindan
bitisiginde bulunan ve 6nceden Tekel’e ait olan parsel ihaleyle alinmig ve bir siire
otopark ve ¢ocuk oyun alani olarak kullanilan bu 7000 m2lik alan yap1 izinlerinin
alinmasindan sonra Haskdy-Siitliice Demiryolu ve Istasyonu (60cm darhat), Kog
Universitesi kiirek takimi tesisi, Elmali Baraji buharli pompa motorlari, aralarinda
kurtarilmis B-24 ‘Hadley’s Harem’ de bulunan klasik ugaklar, riizgarla ¢alisan su
pompasi, Turgut Alp’ gemisi magunasi, Atlikarinca ve ¢ocuk oyun alani ve otopark
ilavelerinden sonra 2007 yilinda ag¢ilmistir (http://www.rmk-museum.org.tr/

turkce/index.htm).

3.5 Boliim Sonucu

Literatiirde yer alan agiklamalara dayanarak ulusal ve uluslararasi birka¢ Ornege
deginilmistir. Bu Ornekler tez kapsaminda g¢aligma alani olan Sekaparkla benzer
yonler tagtyan diinya ve iilke 6rneklerinden secilmistir. Tiim bu doniisiim projelerinin
ortak Ozelligi, kent icerisinde yer almasi dolayisiyla kentin Kalitesi ile dogrudan
iligkili olmasidir. Ayrica bu fonksiyonlarin herhangi bir alanda ger¢eklesmesi sonucu

olusan kalite artig1 , o alan ve gevresinde deger artisina da neden olabilmektedir.
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Dolayisiyla bir sonraki boliimde kentsel doniisiim projeleriyle gerceklesen kentsel

kalite ve deger artisindan s6z edilmektedir.

Sekil 3.6 : Rahmi Kog¢ Miizesi (www.izafet.com.fotografcilik/245243)
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4. YENIDEN iSLEV KAZANDIRILAN ALANLARDA KENTSEL YASAM
KALITESI ve DEGER ARTISI

4.1 Kentsel Yasam Kalitesi

Kentsel doniisiim projelerinin asil amaci mekansal anlamda fiziksel bir dontlisimden
cok alanda yasayanlara fiziksel mekanin degismesiyle birlikte daha fazla yasam
kalitesi sunmak, kiiltiirel ve sosyal anlamda destek vererek bu agidan da

doniisiimlerini saglamaktir.

Bilim adamlar1 tarafindan 1960’lardan beri ‘yasam kosullari’ olarak kullanilan ve
bircok konuyu iceren (ulasim, kentlerdeki hijyenik kosullar, halk sagligi gibi)
“yasam kalitesi” terimi 90’11 yillardan itibaren sosyologlar tarafindan arastirmalarda
kullanilmaya baglanmistir. Giiniimiizde ise, tek bir tanimi olmayan ve farkli bakis
acilarina (ekonomik ve sosyal) gore anlami degisen bir kavram haline gelmistir.
Yasam kalitesi, ¢ok genel olarak, kentlinin ihtiyac1 olan hizmetlerin ve tiim
kosullarin arz ve talebi arasindaki oran olarak aciklanmakta ve karmasik bir

gostergeler dizini olarak:

» Acik ve kapali mekan standartlar1 (¢evresel kirlilik, dogal cevre nitelikleri, yesil

alan kullanimlar1 gibi);
 Vatandaglarin refah1 (gelir seviyesi, issizlik orani, su¢ oranlari);

* Hizmet cesitliligi ve kalitesi (egitim, eglence, halk sagligi, toplu tasima, belediye
hizmetleri, iyi yonetisim); gibi konulari icermektedir (Turgut Yildiz, 2007).

Diinya Saglik Orgiitii, "hedefleri, beklentileri, standartlar, ilgileri ile baglantili
olarak, kisilerin yasadiklar kiiltiir ve deger yargilarinin biitiinii i¢inde durumlarinm
algilama bi¢imi" olarak tanimlar yasam kalitesini (quality of life). Bir diger ifadeyle;
yasam kalitesi, kisinin i¢inde yasadigi sosyokiiltiirel ortamda kendi sagligini 6znel

olarak algilayisini tanimlamaktadir (http://tr.wikipedia.org/wiki/Yasam_Kkalitesi).

Bir bagka tanimda ise insanin ve toplumun, kendini ifadesi seklinde yaratmis oldugu

kentte amag, bu biitiinliikk i¢inde barigsal yasama anlam veren mal ve hizmetlerin
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(iktisadi); yaraticiliklarin artirilmasini saglamak i¢in yasam kalitesinin, dolayisiyla,

donatilarin gelistirilmesidir (Unal, 2007).

Yasam kalitesinin Ol¢lilmesi ve izlenmesine iliskin gilivenilir bir sistemin
kurulabilmesi, ekonomik ve 6zellikle sosyal egilimlerin ve gelisimlerin kapsamli bir
sekilde anlasilmasimi gerektirmektedir. Bu gereklilik dogrultusunda, politikacilar ve
karar mekanizmalari, ulusal, bolgesel ve yerel kaynaklarin belirlenmesi amaciyla,
yasanabilirlik (liveability), ¢evresel kalite, yagam kalitesi, siirdiirebilirlik gibi kentsel

yasama iligkin unsurlar1 konu alan bilgi birikimlerini gelistirmeye yonelmiglerdir.

Inceoglu ve Aytug (2009) arastirmalarinda, Llewelyn Davies Yeang’in, Sehir
Raporlarinin durumu i¢in “yasanabilirligi” arastirirken hazirladigr bir dizi kriterden
olusan taslak bir tablo kullanmiglardir. Bu tabloda dort genis konu ve 13 parametre

Onerilmektedir.

Cizelge 4.1 : Yasanabilirligin boyutu (Dimensions of Liveability) (inceoglu ve
Aytug, 2009).

A. CEVRESEL KALITE (Environmental Quality)

1. Giriiltiilii mii? - Sessiz mi? (Noisier-Quieter?)

2. Kirli mi? - Temiz mi? (Dirtier-Cleaner?)

3. Kalabalik ya da az kalabalik (More or less congested?)

4. Yapim kalitesi, iyi ya da kotii (Building quality, Better or Worse?)

B. Yerin Fiziksel Kalitesi (Place Quality (Physical)

5. Yapili Cevrenin kalitesi “iiriin” (Quality of the built environment ‘product”)
6. Terkedilmis mekanin seviyesi (Levels of derelict land)

7. Parklarin ve yesil mekénlarin kalitesi (Quality of parks and green

spaces)

8. Halk mekaninin kalitesi (Public realm quality)

C. Yerin Islevsel Kalitesi (Place Quality (Functional)

9. Yayalarin gezileri kolay-zor (Pedestrian journeys: easier-or harder?)

10. Halk ulasimi kalitesi (Public transport quality)

11. Servislerin canlilik ve yasanabilirligi, (Vitality and viability of services)

D. Giivenli Yerler (Safer Places)
12. Sug oranlar1 (Crime levels)
13. Sosyal olmayan davraniglar (Anti-social behaviour)

Yukarida yer alan g¢izelgedeki parametrelerden anket sorularinin olusturulmasi

esnasinda kentsel kaliteyi ortaya ¢ikartabilmek i¢in faydalanilmustir.

Diger yandan, yasam kalitesinin Onemi, siirdiiriilebilirlikle yakindan iligkisi ve
stirdiiriilebilirligi konu alan arastirma ve uygulamalarin 6neminin giderek artmasina
bagl olarak da yiikselmektedir. Yasam kalitesi arastirmalari, ozellikle planlama,

doniislim ve konut alanlarmmin planlanmasi alanlarinda, bilimsel veriye dayali
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politikalara dayanan stirdiiriilebilir uygulamalarin gergeklestirilmesine yonelik uygun
bir ara¢ olmaktadir. Yasam kalitesi arastirmalarinin bu 06zelligi, politikalar ve
uygulamalar arasindaki etkilesimi bir biitiin olarak ele alip analiz edebilmesinden

kaynaklanmaktadir (Marans, 2007).

Bu baglamda vurgulanmasi gereken diger kavramlardan biri de “Ozellestirme”
tartigmalaridir. Toplumsal yasam ve kentsel mekén tlizerindeki kamusal mal/hizmet
talebi ve arzi, birbirleriyle siirekli iliski i¢inde olan kavramlar olarak karsimiza
cikmaktadir. Kamusal mal ve hizmetlerin sunulmasindan sorumlu yerel yonetimler
ekonomik, kurumsal, politik, sosyal, teknolojik vb. unsurlarin etkileri ve
yetersizlikleri sonucunda gerek nitelik ve gerekse nicelik olarak kent toplumunun
farklilagan mal ve hizmet talebini etkin olarak karsilayamaz duruma gelmistir. Hizli
kentlesme, teknolojik, sosyal, kiiltiirel vb. gelismeler, kiiresellesme, uluslararasi
iligkiler ve yaratilan diger zincir reaksiyonlar, yerel yonetimlerin kamusal mal ve

hizmet sunum sorumlulugunu siirekli genisletmektedir (Unal, 2007).

Bu tiir calismalara yonelik temelde iki 6nemli elestiri bulunmaktadir. Birincisi, bir
yerlesmenin kalitesini degerlendirirken hangi Olgiitlerin kullanilacagi, genelde bu
caligmalar1 yapanlarin kisisel goriislerine dayanmaktadir. Arastirmacinin etkisi,
ozellikle gostergelerin secilmesi ve agirliklarin verilmesinde goriilmektedir. Daha
onemli olan ikinci bir elestiri ise, elde edilen siralamanin, yerlesme sakinlerinin
yasam kalitesini nasil degerlendirdiklerini 6l¢gmiiyor olmasidir. Zira, bu ¢alismalar,
halkin yasadig1 yerlesmenin yasam kalitesini neyin olusturduguna iliskin goriislerini
kapsamamaktadir. Ayrica, bir yerlesmenin kalitesinin, yerlesmedeki degisik niifus
kesitleri i¢in degisik olabilecegini de varsaymamaktadir. Ornegin, bir yerlesmede iyi
lokantalarin bulunmasinin, séz konusu yerlesmede yasayan alt gelir grubundaki
niifus kesiti i¢in ne derece 6nemli olabilecegi sorgulanmamaktadir. Gortildiigii gibi,
yasam kalitesini degerlendirirken, bir yerlesmenin objektif 6zeliklerinin 6nemi
yanisira, bu objektif Ozelliklerin kullanicilar i¢in ne anlam tasidigini anlamakta
onemlidir.Bir yerin yasam kalitesini Olgcerken bu tir algisal ve davranissal
gostergeleri gdzoniline almak birgok acidan yararlhidir. Birincisi, bu tiir gostergeler,
bir yerde yasayanlarin deneyimlerine dayanan gercek kaliteyi yansitmaktadir. Bu tiir
gostergelerin, se¢menlerine kulak veren politikacillar ve segilmis yoneticiler
tarafindan da gergek olgiitler olarak kabul edilme olasilig1 daha yiiksektir. Ayrica, bu

tiir gostergeler, yansittiklar1 objektif 6zelliklerin goreli onemini incelemek i¢in firsat
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yaratmaktadir. Ornegin, eger bir yerde yasayanlarin, trafik yogunlugunu, giiriiltiilii
mabhalleleri ve yap1 yogunlugunu nasil algiladiklar1 ile sehirdeki mahallelerin bu
ozelliklerine iligkin Olgiitler mevcutsa, siibjektif ve objektif Olgiitlerin arasindaki
iligkiyi incelemek miimkiin olacaktir. Boylelikle yeni konut bdlgelerinin
planlamasinda kullanilacak gelisme ilkelerinin belirlemesine yardimci olacak esikler

belirlenebilecektir (Marans, 2007).

Francis Tibbald-Kraliyet Sehir Planlama Enstitii Bagkaninin kentsel kalite alaninda

10 kural sayilabilecek ifadeleri su sekilde agiklamistir;
1-Binalardan 6nce mekanlari diisiintilmeli.

2-Gegmisten ders ¢ikarma konusunda tevazu gosterilmeli ve binalar ile etrafina saygi

gosterilmeli.

3-Kasaba ve sehirlerde karma kullanim cesaretlendirilmeli.

4-Insan 6lgeginde tasarim yapilmali.

5-Ozgiirce gezinme konusunda cesaretlendirilme saglanmali.
6-Toplumdaki her kesimin ihtiyaglarin1 karsilayip onlara danigiimali.
7-Okunakli ¢evreler insa edilmeli.

8-Sonuna kadar(insas1 bitene kadar) insa edilmeli ve adapte edilmeli.
9-Herhangi bir zamanda ¢ok biiylik 6l¢ekte bir degisiklikten sakinmali.

10-Yap1 cevresinde miisait olunan her zamanda karisiklik, nese ve gorsel sevinci

iletmeli (Parfect ve Power, 1997).

Kentsel yasam kalitesini etkileyen faktorler ¢ok boyutlu bir yapi sergilemektedir.
Evans, bu ¢ok boyutlu yapiy1 kuramsal bir model ¢er¢evesinde incelemistir. Modelde

yasam kalitesi boyutlar1 sdyle tanimlanmaktadir:

1. Hosnutluk: Yasamdan hosnutluk veya isinden hosnutluk, ailesinden hosnutluk gibi
herhangi bir alanla ilgili hosnutluk bireyin yasam kalitesini etkilemektedir.

2. Yetenekler: Sosyal iliski kurabilme, problem ¢ozebilme gibi genel ve 6zel olarak

incelenebilecek yetenekler.
3. Sosyal ¢evre

4. Bireyin karakteri ve yetenekleriyle ilgili kisisel faktorlerin etkisi:
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Bu gruptaki faktorlerin kisinin algilamasiyla ilgili oldugu kanitlanmaistir.
5. Biososyofiziksel (biosociophysical) ¢cevre faktorleri/olaylari:

Biyolojik, sosyal ve fiziki ¢evre bireyin yasam kalitesini etkilemektedir. Ornegin,
fakirlik/zenginlik, kirli/temiz hava, risk/saglik faktorleri gibi (Savas Yavuzgehre ve
Torlak, 2006).

Kentsel yasam kalitesi fiziksel ¢evre, sosyal cevre ve ekonomik c¢evre kalitesine
yonelik bilesenlerden olusmaktadir. Ekonomik ¢evre kalitesi yagsam maliyeti ve alim
giicii gibi 6zellikler ile tanimlanirken; Sosyal ¢evre kalitesi yasam bigimi (life style),
egitim ve saglik hizmetlerine erisim (ulasilabilirlik/6denebilirlik), orgiitliilikve
goniilliiliik esasina dayali toplumsal faaliyetler, glivenlik, bir yerde topluma ait olma
duygusu, kimlik (fiziksel ve sosyal c¢evrenin kesisme noktasi), yerellik (baglilik
acisindan) vb. Ozellikler ile tanimlanabilir. Fiziksel g¢evre kalitesi ise acik ve yesil
alan varligi, ulasim ag1 (erisebilirlik) - ulagim tiirii - toplutasim, altyap1 ve belediye
hizmetleri, iletisim (erisebilirlik), sosyo-kiiltiirel aktiviteler, dogal ve tarihi degerlerin
korunmasi, konut ve yasam cevresinin planl olmasi, konut tipi ve kalitesi, caligsma
alanlarinin ¢evresel etkilerinin azaltilmasi, rekreasyon alanlarmin varli§i gibi
ozellikler ile tanimlanabilir. A¢ik ve yesil alanlar, dogal yasamla iliskilendirilmesine
ragmen, ayni zamanda sosyal ve ekonomik degeri olan mekanlarin da yaratilmasini
saglamaktadir. Cevrelerinde bulunan yerlesim alanlarma belirli hizmet mesafeleri
icinde hizmet vermeleri hedeflenmektedir.Park alanlari, kent iginde “yesil” sistemi
olusturma 6zelligi ve bu sistemin devamliligini saglama agisindan hem bir kentsel
0ge hemde sosyal bir mekan olmadzelligine sahiptir. Kentsel kiiltiir birikiminin
yansidig1 ve toplumsal iletisimin gerceklestigi odak noktalaridir. Parklar, islevlerine,
hizmet alanlarina ve konumlarina gore ¢esitli siniflara ayrilirlar. Hem ekolojik agidan
hem de sosyal acidan bu simiflama, parklarin ayrigmasini saglamasinin yanisira,
parklarin hizmet kalitesi,donatilari, peyzaj degeri, erisebilirligi ve estetik degeri,
parklarin kentsel yasam kalitesine katkisini da belirlemektedir. “Yesil” kavraminin,
dogallig1 ¢agristirmasinin yaninda, kentsel yagamin “kaliteli” yanin1 da sergilemesi,
kentsel yasam kalitesi tizerinde hem ekolojik, hemde sosyal etkisini ortaya
koymaktadir (Emiir ve Onsekiz, 2007).

Yukarida da bahsedildigi lizere agik ve yesil alanlar bulunduklart mekanin fiziksel

bir 6gesi olmanin disinda o mekana sosyal bir bulusma alani olusturarak kentsel
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yasam kalitesinin unsurlarindan birini meydana getirmekte ve sonu¢ olarak da
bulundugu cevreye kattig1 fiziksel olgular kendisiyle birlikte ¢evresinin de degerinin

artmasina neden olur.

Sehir merkezi yapilanmasinin kamusal alanlarin bir pargasi olan serbest alanlarin
kalitesi, bir sehrin konut ve is alan1 olarak g¢ekiciliginin bir belirtisidir. Konut alani
yapilanmasinda gelecege yonelik egilimler gostermektedir ki, bu mekanin konforu,
yesil alanlara ve kullanilabilir kamuya acik alanlara yakinligina baglidir. Daha
onceki is ve sanayi alanlarinin yeniden kazanilmasi varolan eksikliklerin giderilmesi
ve yasam kalitesinin iyilestirilmesinde 6nemli bir rol istlenebilmektedir (Reicher,
2005).

Ornek vermek gerekirse, Gevelsberg Sehrini Gelistirme ve Yenileme Projesi
cergevesinde eski sanayi alaninda kurulan yeni bir park, sehrin gelisiminde motor
rolii tistlenmistir. Bu yesil alan kullanimi, kentsel elemanlarin kullanim kalitesini
yukseltmekle kalmamakta; aym1 zamanda kentsel mekana bir rahatlik

kazandirmaktadir (Reicher, 2005).

Yukaridaki ifadeler yesil alanlarin ve kamuya acik alanlarin bulunduklart mekana
cekicilik kazandirdigini ve o mekanin konforunu arttirdigin1 gostermekte olup,
Sekaparkin déniisiimii de bu cercevede gerek bulundugu bélgenin gerek Izmit’in
yesil alan ihtiyaglarini karsilayarak bu dogrultuda kentsel elmanlarin kullanimlarinin

ve kalitesinin arttig1 da gdzlemlenmektedir.

4.2 Gayrimenkullerde Deger Artisi

Ucgiincii boliimiin baginda da bahsedildigi iizere kentsel doniisiim projelerinin, yeni
kazandirilan islevlerin asil amaglarindan biri kentsel kaliteyi arttirmak digeri de o
bolgede bir deger artisi saglamaktir. Literatiirde deger artisi veya rant olarak
inceledigimiz kavram tretim faktorlerinden biri olan doganin, ekonomik gelirden
aldig1 pay, kira ya da getirim anlaminda kullanilmaktadir (www.tdk.gov.tr, 2011).
Genis anlamda rant kavrami “gayrimenkul degerinde meydana gelen ve emege

dayanmayan artis” olarak tanimlanabilir (Okmen ve Yurtsever, 2010).

Bir alanda deger artis1 olabilmesi i¢in yeni imar planlarinin hazirlanmasi, ¢esitli
alanlarda  doniisiim projelerinin, iyilestirme, koruma amaclhh uygulamalarin

gerceklesmesi gerekmektedir (Okmen ve Yurtsever, 2010).
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Bir sehri donistiirmek oldukga kapsamli ve makro planlar dahilinde ele alinmasi
gereken bir siiregtir. Bir sehrin dontisiimii gergeklestirilirken, sehrin altyapr sorununu
cozmeye, depreme karsi yapilarin giivenligini arttirmaya, yesil alanlarini
zenginlestirmeye, otopark ve trafik yiikiinii azaltmaya, kagak yapilar1 azaltmaya,
kiiltiirel dokusunu korumaya ve o bolgeye yeni bir kimlik ve deger katmaya ortak bir

¢Oziim sunmasi gerekmektedir (Eksi, 2010).

Topragin tarimsal kullanimindan kentsel kullanimina gegilmesi arsa olarak
altyapisinin hazirlanmasi, yol, yesil alan ve benzeri kamusal hizmetlerin sunulmasi,
arsa degerini artiran yonetsel islemlerdir. Deger artiric1 bu dogal etmenlerin yani sira
cogaltilamayan ve taginamayan bir mal olarak toprak sahibine tekel niteliginde bir
konum ve gelir saglar. Yerel yonetim ve cevre iligkileri acisindan kentlerin degisen
ekonomik fonksiyonlari ve bunlara bagli olarak degisen kent i¢i ekonomik faaliyetler
ve kentin her tiirlii kapasitesini zorlayan, asan insan akinlar1 6zel 6neme sahiptir. Bu
durum, degisen siireclerle kentsel topraklar iizerindeki baskilar1 giderek arttirirken,
bir yandan, mevcut kent yapisi iistiinde yogunlagsma yaratip, diger yandan kentin

periferiye dogru yayilmasim getirmektedir.(Okmen ve Yurtsever, 2010)

Bir sehri dontstiirirken, maddi kiilfetini karsilamak dogrultusunda ayni zamanda
bununla paralel bolgeye yonelik rant tiretimi de saglamak gerekmektedir. Ancak
maalesef iilkemizde rant tiretimini sadece imar artislartyla saglamak gibi yanlis bir
anlayis da mevcuttur. Oysa bir bolgeye, yesil alan kazandirarak, sosyal doku
kazandirarak ve hepsinden daha 6nemlisi marka bir deger ve kimlik kazandirarak da

deger artis1 saglamak miimkiindiir (Eksi, 2010).

Iste bu noktada secilen Sekapark érnegi de hem bir yesil alan, hem bir sosyal alan
niteligi tasimakta, hem de geg¢misten bugiine gelen o6zellikleriyle kent kimliginde
onemli bir yere sahiptir. Tiim bu 6zellikler de Sekapark ve ¢evresinin deger artisinda

onemli birer rol oynamaktadirlar.

Kentsel deger artisi, sadece tarim arazilerinin imara agilarak konut, ticaret ve sanayi
amactyla kullanimi ile degil, aym1 zamanda kentsel doniisiim planlamalar
cergevesinde tasfiye edilen tasinmazlarin, belediyece yapilan parklar, bahgeler, cadde
diizenlemeleri sonucunda degerinin artmasiyla da ortaya ¢ikmaktadir (Okmen ve

Yurtsever, 2010).
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Ancak Sekapark gibi biiylik bir kamusal alan ve ayn1 zamanda rekreasyon alanin
degerinin Olclilmesi zor bir analizdir. Bu tiir alanlar i¢in literatiirde bir¢ok yontem
gelistirilmistir. Hedonik Fiyatlandirma yontemi de bunlardan birisidir ve bu yontem,
pazart olmayan bir malin degerini tespit etmek i¢in o mala ait ¢evresel verileri
kullanan ve genel olarak cevre kalitesinin degerini belirlemek i¢in gelistirilen bir
yontemdir (Kaya, 2002). Hedonik fiyat modeli heterojen bir mali olusturan farklh
Ozelliklerin zahiri fiyatlarim1 tahmin etmek i¢in kullanilmakta olup literatiirde,
gayrimenkul, otomobil, bilgisayar gibi bir ¢ok alanda uygulanmistir (Yankaya ve
Celik, 2005). Alkay ve Ocake1 (2003), Tiebout’un “Bireyler kendileri i¢in en uygun
olanmi tercihleri dogrultusunda segerler.” hipotezini ortaya koyarak bu hipotezin
gbzlemsel verilere dayandigindan, tercih sebebi olan kentsel kalite faktorlerinin
Olgiilebilecek nitelikte degerler olmamasi nedeniyle genellikle Ol¢limiin 6demeye
yonelik goniilliiliik diizeyi kavramina dayandigini, dolayisiyla kamusal yesil
alanlarin degeri ve cevreye kattiklar1 degerin bireylerin kamu mekanlarina yonelik
tercihleriyle belirlenmekte oldugunu ifade etmislerdir. Hedonik fiyat yontemi de bu
tiir 6demeye yonelik goniilliilik diizeyine dayali olarak analiz edilebilen ve konut
alanlarimin fiyatlarini belirlemede c¢evre kalitesi unsurlarin1 géz 6niinde bulunduran,
konut alanlarina yakin rekreasyon alanlarinin kullanim ve kullanim dis1 faydalarini

6lgmeye yarayan bir fiyat analiz yontemidir (Alkay ve Ocakgi, 2003).

4.3 Boliim Sonucu

Kentsel doniisiim projeleri, 6zellikle tez kapsamindaki 6rnek alanda oldugu gibi kiy1
alanlarinda ve eskimis endiistri alanlarima islev kazandirma eylemleri fiziksel
cevrenin doniisiimiinii saglamakla kalmayip o alanda ve etkilenen alanda yasayan
insanlarin yasam kosullarini da degistirmektedir. Bu degisim genelde getirilen yeni
islevlerle birlikte alandaki donati alanlarini fazlalagtirmakta dolayasiyla kamusal
alanlarin artmasini saglayarak olumlu bir nitelik tasimaktadir. Doniisiim projeleriyle
birlikte yeni ulasim akslar1 olusturularak mevcut trafik sorunlar1 ¢oziimlenmekte,
yeni yesil alanlar olusturulmakta, cevre, hava ve ses giiriiltiisiine sebep olan
fonksiyonlar yenileriyle yer degistirmekte, insanlar i¢in yeni sosyal ve Kkiiltiirel
mekanlar olusturulmakta ve tiim bu sayilan islevlerle kentsel yasam kalitesinin
artttirlmasinda oncti adimlar atilmaktadir. Yapilan caligmalar bir yerin kentsel

kalitesiyle o yerin degeri arasinda dogru orantili bir iliski oldugu yoniindedir. Alanda
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gerceklesmis bir doniisiim sonucu kentsel kalitenin arttirilmasina yonelik yapilan
aktivite ve yapilanmalar o alanin deger artisina da sebep olmaktadir. Dolayisiyla
bilingli ve programli yapilan ve alana 6zgii niteliklere gdre hazirlanan doniisiim
projeleri sonucunda kentsel kalite ve deger artislar1 beklenmektedir. Tez kapsaminda
ele alinan Sekapark 6rnegi de eski bir endiistri alani iken kendisine kazandirilan
rekreasyon alani, ¢ocuk oyun alanlari, yesil alanlar, kafe ve restaurantlarin yer aldigi
alanlar, eski yapilara verilen kiiltiirel ve sosyal fonksiyonlar gibi yeni islevlerle
cevresinde olusturdugu kentsel kalite ve deger artisi sonraki bdliimlerde
incelenecektir. Sonug¢ olarak oncelikle 6rnek alanin bulundugu konum ve niteligine

gore etkilendigi yasal siiregten ve ilgili mevzuatlardan bahsetmek gerekmektedir.
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5. TURKIYE’DE KENTSEL DONUSUM VE KIYILARLA iLGILi
GERCEKLESEN YASAL SUREC

Onceki boliimlerde kentsel déniisiim, endiistriyel alanlardaki déniisiim ve kiy1
alanlarindaki  dontistimle 1lgili literatiirdeki kavramlardan ve tanimlardan
bahsedilmistir. Bu bolimde Sekaparkin niteligine bagh olarak iilkemizde
ger¢eklesmis olan kentsel doniisiim alanlarinda ve kiyr alanlarindaki yasal siirecten
bahsedilmektedir. Sekapark endiistriyel bir alana yeniden islev kazandirilma projesi
olmasina ragmen, iilkemizde bu siiregle ilgili diizenlenmis olan bir yasal ¢erceve
bulunmamaktadir. Ancak bu olguyu destekleyen diger mevzuatlar hakkinda kisaca

bilgi aktarilmas1 geregi vardir.

5.1 Kentsel Doniisiimde Yasal Siire¢

Yukarida ifade edilen tanimlamalar ve agiklamalardan sonra Tiirkiye’de kentsel
doniistimiin ¢1kis noktasindan giiniimiize kadar gegen siireg¢, olusum gerekgeleri,
uygulama yontemleri ile ilgili verilecek bilgiler doniisiim drneklerinin incelenmesi

acisindan aydinlatict bir unsur olacaktir.

Bu baglamda Tiirkiye tarihinde kentsel doniisiim siireci incelenmeye baslandiginda,
Ikinci Diinya Savasindan sonra 1950’lerden bugiine metropoliten kentlerde kentsel
doniisiimiin {ic farkli doneme yayildig1 tespit edilmistir. ilk dénem ekonomik
biiylime politikasinin yayginlastirildig1 ve endiistrilesmenin yasandigi 1950 ve 1980
yillart arasi déonem olup ekonomik gelisme ve go¢ sonucu gecekondulagsmanin
gerceklesmeye bagladigi donemdir. Bu siirecte en 6nemli kentsel doniisim kent
¢eperinde olusan gecekondu mahallelerin sagliklastirilmasi, apartmanlasarak yeniden
yapilandirilmas:1 veya temizlenerek farkli niifus gruplarina yonelik yenilenmesi

seklinde olmustur (Atadv ve Osmay, 2007).

Ikinci dénem serbest piyasanin ve globallesmenin etkin oldugu 1980 ve 2000 yillar:
arasini kapsamakta olup, Bu donemde bir yandan kent i¢inde yasal ve yasal olmayan

yapilanma meydana gelmis, O6te yandan yerlesim alanlart merkezin c¢eperine
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yayilmistir. Doniisiim kenti¢i konut alanlarinin yani sira, sanayi, merkez ve kiyi
alanlarinda da gozlemlenmektedir. Yasam kalitesi diismiis ve riskli alanlarin
yenilenmesi, sagliklastirilmas: veya yeniden canlandirilmasi seklinde olmustur.
Ayrica, tarihi degeri olan alanlarin soylulastirilarak korundugu Ornekler yer

almaktadir (Atadv ve Osmay, 2007).

Son donem, yani 2000°1i yillar, kentsel donlisiimde kullanilan en yaygin miidahale
bicimi, kentsel iyilestirme ve yeniden canlandirmanin oldugu donemdir. Bu donemde
kamu ve 0Ozel sektor bir arada calisarak ¢ok aktorlii ve ¢ok sektorlii bir sekilde
yapisini koruyarak ayni zamanda, goniillii kuruluslar, sivil toplum orgiitleri ve farkl
toplumsal kesimlerin de projeye dahil oldugu 6rnekler yer almistir. Tarihi ve kiiltiirel
miras ile ekonomik gelisme arasindaki bagin Oneminin anlagilmasiyla da bu
donemde, “kentsel koruma” kavrami da “kentsel doniisiim”de on plana ¢ikmistir

(Sahin, 2008).

Yonetmelik ve mevzuat agisindan kentsel doniisiimii ele almak istersek somut
anlamda herhangi bir sonuca gidilemedigi, yasalarin kentsel doniisiim igin
siirlartyla tam bir tanim yapmadigi, yalnizca uygulama yodntem ve araglar
konusunda sartlar1 olusturdugu ortaya ¢ikmaktadir. Yasal agidan kentsel doniisiimiin
en ayrintili sekilde uygulama kosullarini ve smirlarini belirleyen kanun 3/7/2005
tarihli ve 5393 sayili Belediye Kanununun 73.maddesine iliskin degisikligi igeren
17.06.2010 tarihli 5998 sayili kanundur. Bu kanunda yer alan 1.maddede Kentsel
Doniistim ile ilgili olarak “Belediye, belediye meclisi karariyla; konut alanlari, sanayi
alanlar, ticaret alanlari, teknoloji parklari, kamu hizmeti alanlari, rekreasyon alanlari
ve her tiirlii sosyal donat1 alanlar1 olusturmak, eskiyen kent kisimlarini yeniden insa
ve restore etmek, kentin tarihi ve kiiltiirel dokusunu korumak veya deprem riskine
kars1 tedbirler almak amaciyla kentsel doniisiim ve gelisim projeleri uygulayabilir.
Bir alanin kentsel doniisiim ve gelisim alani olarak ilan edilebilmesi i¢in yukarida
sayilan hususlardan birinin veya bir kacinin gergeklesmesi ve bu alanin belediye
veya miicavir alan smirlart igerisinde bulunmasi sarttir. Ancak, kamunun
miilkiyetinde veya kullaniminda olan yerlerde kentsel doniisiim ve gelisim proje
alani ilan edilebilmesi ve uygulama yapilabilmesi Bakanlar Kurulu kararina baglidir.
Kentsel doniisiim ve gelisim proje alanmi olarak ilan edilecek alanin; {izerinde yapi
olan veya olmayan imarli veya imarsiz alanlar olmasi, yapr ylkseklik ve

yogunlugunun belirlenmesi, alanin biiyiikl{igiiniin en az 5 en ¢ok 500 hektar arasinda
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olmasi, etaplar halinde yapilabilmesi hususlarinin takdiri miinhasiran belediye
meclisinin yetkisindedir. Toplam1 5 hektardan az olmamak kaydi ile proje alani ile
iligkili birden fazla yer tek bir doniisiim alani olarak belirlenebilir. Biiyiiksehir
belediye ve miicavir alan smirlar1 i¢cinde kentsel doniisiim ve gelisim projesi alan
ilan etmeye biiyiiksehir belediyeleri yetkilidir. Biiyliksehir belediye meclisince uygun
goriilmesi halinde ilge belediyeleri kendi sinirlart i¢inde kentsel doniisiim ve gelisim

projeleri uygulayabilir....” ifadesi yer almaktadir.

( www.alomaliye.com/2010/5998_sayili_kanun).

5.2 Kiy1 Alanlarinda Yasal Siirec

Ulkemiz ii¢ tarafi denizlerle ¢evrili olmasi nedeniyle kiy1 alanlarmin biiyiik bir nem
tasidigr tilkelerden biridir. Dolayisiyla kiy1 alanlarinin korunmasi ve kullanilmasiyla
ilgili olusan problemleri ¢6zmeye yonelik yasal bir ¢erceve ¢izilmeye calisilmistir.
Kiyiya iligkin bu diizenlemelerde kiymin ortak kullanimi, genellik, serbestlik, esitlik,
bedelsizlik, kamu yarar1 ve stirdiirebilirlik gibi ilkeleri 6n plana ¢ikmaktadir (Tirk,
2009).

1930’lu yillarda olusmaya baslayan bu cer¢eve 2000’li yillara kadar gelisimini
devam ettirmistir. Eke ve Atag¢ (2008) bu siireci bes donemde incelemis ve asagidaki

gibi tanimlamistir:
1930-1960 Donemi

Kiy1 alanlarma yonelik ilk yasal karar 1933-1957 yillar1 arasinda yiiriirliikte olan
2290 sayil1 Belediye Yapr ve Yollar Yasas1 4F maddesi ile kiyidan ilk 10 metre
icerideki alan1 “Koruma Kusag1” olarak belirlenmistir. 1956 yilinda yiiriirliige giren
6785 sayili imar Yasasinda yer alan 25. Madde ile yapilarin yol kenarlarmna ve su

kenarlarina uzakliklarinin saptanmasina yonelik ifadeler yer almaktadir.
1960-1980 Donemi

1961°de kabul edilen anayasanin 49.maddesinde yer alan “saglik haklar”
kapsaminda dolayl1 olarak degerlendirilerek 1972 yilinda yiiriiliige giren 1605 sayil
yasa ile 6785 sayili imar yasasinin kapsami genisletilmis ve kiy1 alanlarinda kamu
faydas1 gozetilmesi gerektigi vurgulanmistir. 1974 yilinda ¢ikartilan yonetmelikle

koruma kusagi 100 m.’ye ¢ikartilmistir. Ayrica bu yonetmelikte kiy1 ¢izgisi, kiy1 ve
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kiy1 kenar1 tanmimlar1 getirilerek kiyilarin yalnizca esit sekilde kamu kullanimina

acilmasi saglanmistir.
1980-1990 Donemi

Bu donemde disa agilim, Gzellestirme ve yabanci sermaye gibi kavramlar ortaya
cikmistir. 1982°de ¢ikarilan Turizm Tesvik Kanunu ile kiyilardaki turizm tesisleri

yayginlastirilmaya baslamis ve kiyilarin ¢ekiciligi artmigtir.

1984°te yiiriirliige giren 3086 sayili Kiy1r Kanunu ve Yonetmeligi kiyilarda pek ¢ok

kullanima izin vermistir.
1990’ yillar

1990°da 3621 sayili Kiy1 Kanunu ve Yonetmeligi ¢ikarilmistir. Kiy1 seridi yeniden
tanimlanarak 20 m.’ye disiiriilmiis ancak kararin iptali ile 100 m. olarak devam

etmistir. ilk 50 m.’de yapilasmada getirilen kisithlik da bu donemde gerceklesmistir.
2000°1i yillar

Bu dénemde 1990 ve 1992 yillarindaki yasalar kullaniliyor olsa da kiiresellesmenin
getirdigi kosullar c¢ercevesinde ihtiyaclar1 karsilayabilecek yeni yasa taslaklari

olusturulmaya baslanmustir.

5.3 Ozellestirme

Sekaparkin doniisiim siirecinde bir Onemli unsur da oOzellestirme kapsamina

alinmasiydi. Dolayisiyla bu kisimda ¢ok kisa bir agiklamaya yer verilmektedir.

Tiirkiye'de ozellestirme 1980'lerden itibaren ithal ikamesi gelisme modelinin terk
edilip devlet kontrollerinin azaldigi, piyasa mekanizmasmin kaynak dagiliminda
basat rolii oynadigi, dis ticaret ve uluslararasi sermaye akimlarinin serbestlestigi yeni
bir ekonomi politikasi rejiminin bir pargasi olarak giindeme gelmistir. Ozellestirmeye
yonelik ilk yasal adimlar 1980'li yillarin ortalarinda atilmistir. Ancak bu cabalar
bliyiik 6l¢iide sonugsuz kalmis, 6zellestirmeler esas olarak 2004 yilindan itibaren hiz
kazanmustir (Oder ve Atiyas, 2008). Yasal siirece baktigimizda ise 1994 yilinda 4046
sayil1 Ozellestirme Uygulamalar1 Hakkinda Kanun yiiriirliige girmis, 2003 yilinda
4971 sayili Baz1 Kanunlarda ve Milli Piyango Idaresi Genel Miidiirliigii Kurulus ve
Gorevleri Hakkinda Kanun Hiikmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmas1 Hakkinda

Kanun olarak degistirilmis ve donemsel bazi degisikliklerin sonunda 2005 yilinda
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onaylanan 5398 sayili Ozellestirme Uygulamalarinin Diizenlenmesine ve Bazi
Kanun ve Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanunda
ve Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmas1 Hakkinda Kanun 6zellestirme ile ilgili en
son yasal durumu ifade etmektedir. Ozellestirme Kanunuyla birlikte 1980’lerden bu
yana devletin birgok isletmesi 6zellestirilmis ve ekonomik olarak kotiiye gitmekte
olan ¢ogu kurum yeniden yapilandirilmstir.  Ozellikle Cumbhuriyetimizin
kurulusundan beri varolan ¢ogu sanayi alani, bankalar, hizmet sektdriinde yer alan
kuruluglar gibi nitelikli alanlar ozellestirilmigtir. Seka Kagit Fabrikasi da bu
ozellestirlen alanlardan birisi olarak Tiirkiye tarihinde yer almaktadir. Planlama
yetkisi merkezi yoOnetimde olan Sekapark alanmin o6zellestirme programi
tamamlandiktan sonra yetki devriyle planlama yetkisi yerel yOnetimin eline

gecmistir.

5.4 Boéliim sonucu

Calisma alam1 olan Sekapark kavramsal olarak bir¢ok agidan incelendigi igin
mevzuat agisindan ele alindiginda da hem Kentsel Doniisiimiin hem de kiy1
alanlarindaki yasal silire¢ kapsaminda degerlendirilmesi gerekmektedir. Aym
zamanda bahse konu alanin 6zellestirme kapsamina alinmasi sebebiyle de ilgili
mevzuat agisindan incelenmesi gerekliligi ortaya ¢ikmistir. Onceki béliimlerde genel
tanimlardan bahsedildikten sonra bir sonraki boliim olan 6.boliimde tez kapsaminda
caligsma alani olarak belirlenmis olan Seka Fabrikasi ve Sekaparkin doniisiim siireci

hakkinda bilgi verilmektedir.
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6. SEKA KAGIT FABRIKASINDAN SEKAPARKA

Izmit, Marmara Bolgesinde Istanbul ile diger Anadolu illeri arasinda baglantiy:
saglayan karayolu hatti izerinde kurulmus eski bir yerlesim alanidir. Karayolunun ve
demiryolunun kenti ikiye bolmesi nedeniyle denizden uzak kalmis ve kiyr alanlari
glinimiize dek sanayi alanlari, konut alanlar1 ve askeri alanlar olarak
degerlendirilmistir. Ancak  son yillarda kiyr kesiminde yesil alan olarak
degerlendirilen projelerin arttign gozlemlenmektedir. Izmit Kenti yiizyillar boyu
kiyida var olmasi sebebiyle bir liman kenti olarak hizmet etmis ve 6nemli bir sehir
halini almigtir.. Ekonomik anlamda Tiirkiye sanayisinin biiyiik bir kismi Izmit
sinirlart igerisinde yer almakta ve yapilan yeni plan calismalariyla birlikte
konumlart itibariyle islerlegini kaybeden sanayi alanlar1 yer degistirmekte, merkezi is
alanlari, yesil alanlar gibi kentin yasam kalitesini arttiracak fonksiyonlar
getirilmektedir. Seka Kagit Fabrikast da bu degisim geciren alanlardan biri olarak

Sekaparka doniistim siirecini yasamistir.

6.1 Seka Kagit Fabrikasinin Kurulusu

Cumbhuriyetimizin kurulmasiyla birlikte sanayilesme siireci de hiz kazanmis olup
Osmanli Doneminde ithal edilen birgok {iriin iilke topraklarinda {iretilmeye
baslanmistir. Disaridan ithal edilen ve {lilke ekonomisine pahaliya mal olan en 6nemli
iiriinlerden birisi de “Kagit” di. Ulkemizde kagit igin en dnemli ¢abay1 sarfeden ve
Seka Kagit Fabrikalarinin kurulmasini saglayan Mehmet Ali Kagit¢1 22 Kasim
1928’de Tiirk Ocagi’nda yaptigr konusmasinda kagit ithalatina iilke olarak yilda
harcanan 5.5 milyon liranin beste biri ile kagit fabrikas1 kurulabilecegini ifade
ederken Vakit gazetesinde yazmis oldugu kagit sanayinde tiiketen degil iireten
olmaliy1z baglikli makalesi ile bu sektor i¢in gerekli olan ihtiyaglari belirterek kagit
fabrikas1 kurulmasi ile ilgili tiim c¢abalarini sergilemistir ve bu ¢abalar 8 aralik 1929
Ankara’dan resmi bir davetle sonu¢ almustir (Kocaeli Biiyiiksehir Belediyesi
Yayinlari, 2010).
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Devlet tarafindan kagitla ilgili her tiirlii isin basina getirilen Mehmet Ali Kagitc¢i
Kagit fabrikasinin kurulmasini tistlenecek Siimarbank’da goreve baglar. 1934 yilinda
fabrikanin temeli atilir ancak bazi aksakliklar nedeniyle 1936’da ancak
tamamlanabilir. Deneme tiretimini nisan 1936’da yapan fabrikanin, 6 Kasim 1936°da

acilis1 yapilabilmistir.

6.2 Seka Kagit Fabrikasinin Gegirdigi Siire¢

Izmit Kagit/karton fabrikasmin hizmete acilmasiyla asagidaki tarihsel siireg
izlenmistir.

06.11.1936-2.Kagit Seliiloz Fabrikasinin Temelinin atilmasi.

1938-1940-1.Tip Lojman/is¢i Evlerinin tamamlanmas1

24.07.1944-2 Kagit Fabrikasmin Isletmeye agilmasi

01.09.1950-3.Kagit Fabrikasinin temelinin atilmasi

21.04.1954-3 Kagit Fabrikasinin Isletmeye agilmasi

21.06.1955-(Tiirkiye Seliiloz ve Kagit Fabrikalar1))SEKA Miiessesi’nin kurulmasi
06.07.1957-4. Kagit Fabrikasinin temelinin atilmasi

09.11.1961-4 Kagit Fabrikasimnin Isletmeye agilmas1

1960’11 yillardan 1980’11 yillara kadar gecen siirecte Seka Gelisimini tamamlamis ve
en glizel ¢agim1 yasamistir. Bu siiregte fabrika kapasite olarak en iist diizeyde
calisarak elde edilen karla diger illerde kagit fabrikalarimin agilmasina zemin
hazirlanmistir. Fabrika igerisinde diizenlenen sosyal aktiviteler ve galisan personel
icin gelistirilen lojmanlar hem fabrika gevresinin hem de c¢alisanlarin sosyal

yasantilarinin gelismesini saglamistir (Kocabasoglu ve digerleri, 1996).

1980°’li yillardan sonra fabrika biinyesinde bulunan makinelerin eski olmasi,
tiretimde yetersiz kalmasi, is¢i ¢ogunlugu, 6zel sektordeki rekabet gibi durumlar

Seka Fabrikasinin ilerlemekten ¢ok geriye gitmesinin baglica sebepleri olmustur.

Zaman icerisinde Sekada gerceklesen geriye gidis 06.12.1997 tarih ve 97/54 sayili
OYK Karar ile Ozellestirme Kanunu kapsamina alinmasina yol agmis ve 15.07.1998
tarih ve 98/51 sayih OYK Karar1 ile 6zellestirme programma alinmigtir

(www.oib.gov.tr).
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O.Y.K'nun 06.10.1998 tarih ve 98/72 sayili karar1 ile izmit Seka Isletmesinin
kapatilmasina dair kararin iscilerin istthdam sorunu ¢oziiliinceye kadar
durdurulmasina karar verilmistir. Sonug olarak Seka Iscilerinin Kocaeli Biiyiiksehir
Belediyesi biinyesinde calistirilmas1 karar1 verilerek Izmit Isletmesi, Ozellestirme
Yiiksek Kurulu'nun 08.11.2004 tarih 2004/110 sayili karar1 ve bu karara ek
06.06.2005 tarih 2005/46 sayili kararla Kocaeli Biiyiiksehir Belediyesi'ne
devretmistir (Kocaeli Dergisi, 2007).

6.3 Sekaparkin Olusumu

[zmit {izerinden karayolu ve demiryolu gegmesi nedeniyle kiyisiyla yasayan bir kent
degil, kiyidan koparilmis bir kent haline gelmistir. izmit bir sanayi sehri olmasina
ragmen sanayi ile birlikte artmasi beklenen kentsel kalite anlayisindan ¢ok g¢evre
kirliligi gibi olumsuzluklardan etkilenmistir. Ozellikle 1950’lerden sonra gerceklesen
plansiz yerlesimler kiyiy1r olumsuz olarak etkilemesiyle 6zgiin niteliklerini yitiren
kentlerin, giliniimiizde kiy1 alanlarimi yeniden kamuya sunduklar1 doniisiim
alanlarmin gerceklestigi goriilmektedir (Koksal-b, 2008). iste Sekapark da bu

doniisiim 6rneklerinden birisidir.

Seka Miilkiyetinin Kocaeli Biiyiiksehir Belediyesi’ne devir isleminden sonra
alandaki tesislerin ne yapilacagi yolunda Biiyiiksehir Belediyesi c¢alismalara
baslamistir. Merkezi YOnetimin karariyla kamu yararina rekreasyon alani yapilmasi
amaciyla Biiyliksehir Belediyesi'ne devredilen SEKA'nin 1 milyon 156 bin
metrekarelik arazisi ii¢ etaba ayrilarak projelendirilmistir (Kocaeli Dergisi, 2007). Bu
tarihle birlikte Tiirkiye’nin ilk genis ¢apli endiistriyel doniisiim projesi uygulama

stireci baglamustir.

Ancak Seka tesislerinin bulundugu alan fabrika ilk kurulurken yiizeysel
aragtirmalarda ortaya ¢ikan fakat o donem gegistirilen tarihi eserler nedeniyle Kiiltiir
ve Turizm Bakanligi, Bursa Kiiltiir ve Tabiat Varliklari1 Koruma Kurulu’nun
19.06.2003 tarih ve 9849 sayili karart ile 3. derece arkeolojik sit alani ilan edilmistir.
Seka miilkiyeti haricindeki bdlgede yapilan koruma amagli imar plan1 Bursa Kiiltiir
ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Boélge Kurulunca 11.02.2005 tarih ve 412 sayil1 karar
ile onaylanmis olup su an Biiyliksehir Belediyesince Revizyon c¢alismalar
yapilmaktadir. lk 2 etab: tamamlanan Sekaparkin 3.etab1 koruma amagli imar plani

calismalar1 sona erdiginde tamamlanabilecektir. Sekapark’in kente hatta bolgeye
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hizmet veren bir yesil alan olarak degerlendirilmesi ve gerekgeleri ancak iist dlgekli
planlama c¢alismalarindan alt 6l¢ekli planlama calismalarina kadar incelendiginde

anlasilabilir.

Kocaeli Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan 17.07.2009 tarihinde onayli 1/50000
olgekli Cevre Diizeni Plani’nda Merkezi Is Alani ile Meskun Planli sahay1 ayiracak
ve MiA’ya hizmet verecek sekilde “Arkeolojik Sit alani-Rekreasyon Alan1” olarak

tanimlanmistir.

Sekil 6.1 :1/50000 o6lgekli ¢cevre diizeni plani 6rnegi (Kocaeli Bliyiiksehir
Belediyesi Plan arsivi-2011).

16.01.2009 tarihli Merkez Planlama Bolgesi 1/25000 6lgekli nazim imar plani’nda
ise bahse konu alan “Arkeolojik Sit Alani-Rekreasyon Alani ve Borusan Mannesman

Fabrikasinin bulundugu alan Ticaret Alan1” olarak planlanmistir.
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Sekil 6.2 :1/25000 6lgekli nazim imar plan1 6rnegi (Kocaeli Biiyiiksehir
Belediyesi Plan arsgivi-2011)

Belediyesi Plan argivi-2011)

[zmit Planlama Bolgesi 1/5000 6l¢ekli nazim imar planinda “Arkeolojik sit” alaninda
kalmasi dolayasiyla plan onama sinir1 disinda tutulmustur. Alanda 1/1000 olgekli
koruma amagli imar plani1 onamas1 ise Biiyiiksehir Belediyesi yetkisinde olmadigi

icin Koruma Kurulu tarafindan onaylanmaktadir.Kocaeli Biiyliksehir Belediyesinin
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15.10.2010 tarih ve 565 sayili kararla Kocaeli Kiiltiir ve Tabiat Varliklar1 Koruma

Bolge Kuruluna gonderilen koruma amaglh imar plani kurul tarafindan 15.03.2011

tarih ve 1871 sayili kararla onaylanmistir.

KA VE GEVRES| 1 VE 3 DERECE ARKEOLOUIK SIT ALANI
ORUMA AMAGLI UYGULAWA RAR PLAN REVZYONU
JAND

T
M II||l||IIH

Sekil 6.4 :1/1000 6l¢ekli koruma amagli uygulama imar plani 6rnegi (Kocaeli
Biiyiiksehir Belediyesi Plan arsivi-2011)

Sekapark Doniisiim Projesi literatiirdeki tiim doniisiim projeleri gibi ¢ok yonlii bir
degisim siireci gecirmektedir. Bu siireci etkileriyle birlikte inceledigimizde Sekapark

hem fiziksel, hem ekonomik hem de sosyal bir doniisiim evresinden gegmektedir.

6.4 Sekaparkin Fiziksel Doniisiimii

Seka Fabrikas1 yaklagik 1.200.000 m*’lik bir alanda 1936 yilinda kurulmasindan
itibaren gerek teknolojik gelismeler gerekse alanda duyulan ihtiya¢ dogrultusunda
yeni ilavalerle biiyiiyerek Izmit Kent merkezinde D-100 ile kiy1 arasinda kalmis bir
bolgede konumlanmigtir. Alanin biiytikliigii ve icerisinde yer alan yapilar dolayasiyla
etaplamaya gidilmis ve Sekapark oncelikle rekreatif amagli duzenlenmis olan I.
Etap ve II. Etap Projeleri tamamlanmis, asil Fabrika binalarinin, silolarin,
lojmanlarin bulundugu ayni zamanda sit alani olarak koruma amagli imar plan

hazirlanan alanin doniistimii ise III.Etap calismalarinda gergeklesecektir.
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2007°de tamamlanarak acilisi yapilan Sekapark I.Etabin1 halkin hizmetine
sunmustur. [.LEtap Seka Fabrikasinin miilkiyetinde yer alan kiy1r ile demiryolu
arasindaki bolgeyi kapsamakta olup, bu alan kentin rekreatif ihtiyacini karsilamak
iizere ¢ok amacli ¢im sahalari, deniz iginde ahsap iskeleler, cocuk oyun alanlari,
yeme i¢me ihtiyact i¢in kafe ve restaurantlar,ugurtma tepesi, futbol, tenis ve
basketbol sahalari, mini golf sahasi, bisiklet yolu, kosu yollar1, kondisyon sahalari,
otoparklar, denizin {lizerinde yer alan bir sahne, iskele {izerinde kopriiler, dere kenari

kopriileri, yapay ¢im tepeciklerinden olugsmaktadir.

Sekil 6.5 :Fabrikanin konumu-2005 6ncesi (Kocaeli Biiyiiksehir belediyesi
Arsivi).

Sekapark’ta kullanim olarak I.Etabin devami niteligini tasiyan II.Etap kismu 2010
yilinda acilmistir.Bu alan restaurant ve kafelerden, yiirliylis ve bisiklet yollari, oyun
alanlari, kondisyon sahalari, otopark ve 25 adet piknik alanindan olugsmaktadir.Bir de
alana simgesel bir ¢cesme yaptirilmistir. Aslinda projenin ilk baslangicinda fabrika
binalar1 ve lojmanlarinin bulundugu boélge I1.Etap olarak belirlenmisken Koruma
Amacli Imar Plani yapim siirecinin uzamasi sonucu uygulamaya gecilememis ve
kisitlar olugsmustur. Bu sebeple Borusan Mannesman fabrikasinin bulundugu tarafta
Plajyolu ile yiiriiylis yolu baglantisini tamamlamak amaciyla bu bolge

degerlendirmeye alinmis ve I1.Etap olarak bu bdlge hizmete sunulmustur.
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Sekil 6.6 :Sekapark I.Etap (Kocaeli Biiyiiksehir belediyesi Arsivi-2008)

Sekil 6.7 :Sekapark 1.Etap ugurtma tepesi (Kocaeli Biiyiliksehir Belediyesi
Arsivi-2008)
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Sekil 6.8 :Sekapark I.Etap ¢cocuk oyun alanlar1 (Kocaeli Biiyiiksehir Belediyesi
Arsivi-2008).

Sekil 6.9 :11.Etabin yapim 6ncesi hali (Kocaeli Biiyiiksehir Belediyesi Arsivi).
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Sekil 6.11 :11.Etap-piknik alanlar1 (Kocaeli Biiyiiksehir Belediyesi Arsivi-2010).

Sekapark etap etap tamamlanirken kent biitiinli i¢indeki yerini alabilmesi ve
kullanicilar tarafindan algilanabilmesi amaciyla da ulasim konusunda ciddi
calismalar yapilmistir. Kentin iginden gegcen D-100 karayoluna alternatif yan yol bu
alandan gecirilerek erisilebilirligi ve algilanabilirligi arttirilmigtir. Kenti¢ci D-100
Gegisi Projesi kapsaminda Sekaparka girisi saglayan yeni kavsaklar diizenlenmistir.

Bu olusumlar altta yer alan gdsterimde daha detayli bir sekilde goriilmektedir.
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Sekil 6.13 :Sekapark etaplamalari ve fonksiyonlar.(2011)

Projenin ilk asamasinda yapilan etaplamaya gore Rekreasyon Alani olarak
kullanilabilecek ve doniisiimii daha kolay saglanabilen béliimler I.etap, eski fabrika
binalarinin bulundugu bdlge II. Etap, Borusan Mannesman Fabrikasinin bulundugu
bolege ise Ill.etap olarak belirlenmistir. Ancak ilk etap gerceklestikten sonra Il.etap
olarak yesil alanin devami niteligi tagiyan bir bagka boliim agilmigtir. Sekapark’in 1.
ve II. Etabinda kente hizmet edecek rekreatif alanlar peyzaj 6geleriyle desteklenerek

hizmete sunulmus, III. Etapda ise Seka miilkiyetinde bulunan eski fabrika binalari,
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silolar, depolar ve lojmanlar yeniden islevlendirilerek kentin kiiltiirel, sanatsal ve

sosyal alan ihtiyacini kargilayacaktir.

Sekil 6.15 :Sekapark II.Etap alani

Fabrikanin yer aldig1 alandaki yapilagma siirekli devam etmis ve Koruma Amagh

Imar Plan1 hazirlanirken 6 déneme ayrilmistir.
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1934 - Agustos 1945 yillar arasindaki devreyi kapsar.
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iZMiT - SEKA VE GEVRESI I. ve IIL.

DERECE ARKEOLOJIK SIiT ALANI
KAIP REVIZYONU

SEKA ALANI DONEMSEL RESTITUSYONU ovcex
1.DONEM ( 1936 - 1945 )

UTT.

PLANLAMA, PROJELENDIRME. DANISVANLIK LTD. §T1
PLANNING PROJECT & CONSULTING LTD, GO

Sekil 6.16 :1. donem yapilar1 (KAIP agiklama raporu, 2010 Utta).
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Birinci donemle baslayan yapilagsma siireci yillar icinde gergeklesen fabrika

eklenmeleri ve tesislerle altinci doneme kadar devam etmistir ve fabrika bugiinkii

halini almistir. Ara donemde gerceklesen eylemleri siralamak yerine birinci donemle

son donem olan altinct donem bilgileri verilerek gerceklesen degisim ortaya

konulmustur.

6. Donem: Mart 2005 — mevcut durum (Nisan 2011)

Cizelge 6.2
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1. DONEM YAPI

2. DONEM YAPI

3. DONEM YAPI

KAYNAK: EAA MIMARLIK CALISMALARI

1DONEM
['3317- KULE
3317-04

**1D1 - KULE
1012

REVIR
1020 - MAMUL KAGIT AMBARI
1D21 - IKMAL SALONI

3317-29 - 1023 - TURBIN
3317-30 - 1023 - TORBIN DAIRESI
- 1D25- KUY
331725 - 118229, AL DEGIRMEN AT T
> 1538 - MODORIVE 23118
3317-23 - 1D29 - POMPA lsmsvonu o
- 1030 - SU DEP 3317-22
3318-0 1032 - KANTIN 17500
1033 - B.T.T
3317-girig :ggg GIRIS KAPISI 3317-34.
- 1044 - MODORIVET 3319-14/01-
- BAE AR
© 1Da8 - SOVUNMA oDASI
- 1D47 - YEMEKHANLC

5. DONEM YAPI

6. DONEM YAPI

1048 - SOGUTMA KULESI
1D49 - SANTRAL
1DS0 - SUDKOS TIK DEPOSU
1D51 - BOYA DAIRLSI
1D52 - KLOR TEMYIHANESI
1D53 - DEPO
- KAHIDRAT DAIRI'.SI
1D55 - KLOR KALK HUCRELE!
1557 - HIDROVEN GAZOMETHESI
1058 - AMBALAU DAIRES|
. KAGIT FABRIKASI MAKINA SALONU
LANDER Bl
IAZIRLAMA ODAS!
“POSU

SALONI
1 KAGKT MARINE SALONU
10681580 - MEMOR LOUMANT
081 - MODUR LOJMANI

2.0ONEM

3317- su kulesi -

3317-46
3317-12

3317-07

HETG A

- 3D41 - ILKOKUL
- 3042 -2 NUMARALI LOKAL

©'3317-01 - 304374 LﬂBORATUVAR

IMERBANK BORU FABRIKASI

ADON

- 4D1- SOSYAL BINA
- 4DB6 - TRAFO

- 4D11 - BURO

3317-08 - 4D1z MAMULAMBARI

3318-02

- - POMPA IS
T 4BI2C RevViZYON %I’_F-LlGI BINASI
-~ BACA

- 4023 -24
- 4D26 - SILO
- 4D27 -SlLo

2D1 - SU DEPOSU

2019 -3. T
2020 - I1$CI EVLERI (ss L\ILLR)
2D21 - HASTANE
20222 - 2. TIP LOJMANLAR 2 NO.LU BINA
2022.3 - 2. TIP LOJMANLAR 3 NO.LU BINA
2023 - MEMUR EVLERI
2024 - 3. KAGI T FABRIKASI MAKINA SALONU
2025 - KIRPINTI HAZIRLAM
2p27 - ITEAIVE

28 - MUDURLUK

3DONEM

3317-36/38

3328-01

4032 - 10HB|N BINASI
- LOKOMOTIF DEPOSU
4035 SLKA ILKOGRE TIM OKULU
OGRETMEN EVI
I D36 RAPALISPOR SALONU
- D-m MERKEZ CAMI

2 4Da5 - HAVALANDIRNA HAVUZU
- 4D46 - IKINCI DURULTUCU
- 4D47 - PREFABRIKLER

301 -5, KAGIT FABRIKASI
D2 - YANKE DAIRES|

3D13-M
3D14 - PERDAH SALONU
3D20 - SPOR SAHA
3D25 - YAZLIK SINEMA
3025 - ORDU EVI

D26 - CAl
3D28 - SOSYAL BINA
3D29 - 1 TIP LOKAL
3833 - ML AR BRIRAR AR
TUZ AMBARI
TAS KIREG DEPOSU

KOOPERATIF EVLERI

3D39 - BEKARLAR PAVY!
3040 - MEMUR KOOPERATIF EVLERI

- SEKA GENEL MUDURLOGO

3311-01
3317-39/40

1
ILK ISKELE
9 - 50 - LOJMAN
UYL HAZIRLAMA
A MARKET
57 DEVLE T MALZEME OFIS| BINALARI
4D58 - ETIBANK TRAFO MERK|
4D60.9-4D60.10 MEMUR LOJMANLARI BLOK NO.9-10
4D61-62 - ARARVARIT DEPOLARI
4D64-65 - GEGI T
5.DONL:M
504 - KA
506 M DEREL LisEs
507 - AHMET ELGINKAN MESLEK] ve
TEKNIK EGITIM MERK

- sDBTANMET CAMIT ELGINKAN ANAGOLU LISES]

IZMIT - SEKA VE GEVRESI 1. ve III.

DERECE ARKEOLOJIK SiT ALANI
KAIiP REVIiZYONU

SEKA ALANI DONEMSEL RESTITOSYONU
6.DONEM ( 2010 MEVCUT DURUM )

orgEn
112500

PLANLAMA, PROJELENDIRME. CANISVIANLIK LTD, §T1
PLANNING PROJEGT & CONSULTING LTD. GO

UTT.

Sekil 6.17 :6. donem yapilar1 (KAIP agiklama raporu, 2010 Utta).
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Yukaridaki tarihsel siire¢ ve haritalar (izmit- seka ve cevresi 1. ve 3. derece
arkeolojik sit alan1 KAIP (koruma amacli imar plani) revizyonu arastirma raporu-
2010-utta) dan derlenmistir.

Tiim bu tarihsel siirecin ve mevcutta bulunan yapilarin degerlendirmesi sonucunda su
an onay asamasinda olan Izmit-Seka ve Cevresi I. Ve III. Arkeolojik Sit Alam
Koruma Amagl Imar plani olusmustur. Sekaparkin III.Etap kismi da bu Koruma
Amagl Imar Planinin uygulamaya gegilmesiyle son bulacak ve rekreatif amagh

kullanilan ilk etaplar sosyal ve kiiltiirel anlamda desteklenmis olacaktir.

Sekil 6.18 :111.Etap -Izmit- Seka ve ¢evresi 1. ve 3. derece arkeolojik sit alan1
KAIJP -2011

Sekapark III. Etabinda sit alaninda yer alan eski fabrika alani igerisinde yeniden

islevlendirilen alanlar ve yeni fonksiyonlar agagida yer almaktadir.
1) Seliiloz Kulesi

Yeni Fonksiyonu:

Seka anit1 ve seyir kulesi

2) Mekanik Atodlye

Yeni Fonksiyonu:

Spor merkezi

Spor kuliipleri temsilcilikleri

Fitness salonu

Masa tenisi/ Giires / Uzakdogu Sporlari

3) Silolar
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Yeni Fonksiyonu:
Kafe
Catida seyir teraslari
Bu 1i¢ silo ¢elik bir koprii ile birbirine baglanip sahil ile baglanmistir.
4) Lojmanlar Bolgesi
Yeni fonksiyonu:
Kafeler sokagi
Internet kafe
Kitap/miizik satis yerleri
Hediyelik esya satis birimleri
Sosyal kuliipler/dernekler
5) Enerji Santralleri ve Bacalari
Bacalar simgesel olarak korunacaktir ve 6zel aydinlatma projesi
hazirlanmustir.
6) itfaiye Binasi
Kiiltlir/ sanat merkezi/ tematik miize olarak diizenlenmistir
7) 1 Numaral1 Kagit Fabrikasi:
Yeni Fonksiyonlar:
Seka Kagit Miizesi.
Gorsel sanatlar merkezi.
Sinema, tiyatro, fotografcilik, modern dans atélyelerinin yer aldig: kiiltiir merkezi
Endiistriyel tasarim galerileri
Egitim merkezi
8) 2 Numarali Kagit Fabrikasi
Yeni Fonksiyonlari:

Sanat atdlyeleri
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Konferans salonu ve toplanti salonlar1
Halk oyunlari gosteri merkezi
Sahne sanatlar1 gosteri merkezi
Kafe ve restoranlar
Cep tiyatrosu

Kiitiiphane
9) 3 Numarali Kagit Fabrikasi
Yeni Fonksiyonlari:
Toplant1 ve seminer salonlar1
Konser ve Sergisalonu
Restoran ve Kafeler
10) 4 Numarali1 Kagit Fabrikasi
Yeni Fonksiyonlar:
Sosyal amagli toplanma salonlar1
Diigiin ve nikah salonlar1
Eglence merkezi
Bowling salonu

Restoran ve kafeler

6.5 Sosyal Doniisiim

Bu doniisiim projesi ile kent ve kiyr arasindaki iligki farklt fonksiyonlarla
saglanmaktadir ve daha sonraki etaplarda gelisecek yeniden islevlendirilme
caligsmalariyla fiziksel ve mekansal doniisiimiin yanisira sosyal ve kiiltiirel boyutta da

kentli {izerinde degisime neden olacaktir (Utta, 2010).

S6z konusu doniisiimiin tamamen gerg¢eklesmesi durumunda yil boyu, 7/24 aktif
olarak kullanilacak farkli fonksiyonlarla gelistirilen , sadece alan i¢inde degil, kent
icerisinde yer alan diger fonksiyonlarla da kurulacak giiglii iliskilerin yer almasi

kaginilmaz bir durumdur.
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Fiziksel Dontisiimde ¢evrenin gelisimi, yapilasma durumu ile biiytik bir etki yaratan
Seka Kagit Fabrikasinin asagida yer alan kronolojik siralamadaki olaylarla da sadece
Seka alaninda degil kente sosyal hizmetler ve iletisim yoluyla kiiltiirel anlamda katk1

sagladigi ortaya ¢ikmaktadir.

1937 izmit Kagitspor Kuliibii kuruldu. .

1941 Iscilere iicretsiz 6gle yemegi verilmeye baslandu.
04.09.1944 Seliiloz Sanayi Miiessesesi Cirak Okulu agildi.
21.06.1956 SEKA POSTASI yayin hayatina basladi.
01.07.1961 SEKA Cocuk Dostlart Dernegi kuruldu

24.05.1967 SEKA Memurlar1 Hizmetlileri Saglik ve Koruma, Yardimlagsma Dernegi

kuruldu.
05.08.1970 SEKA Yo6netim Kurulu’na ilk is¢i temsilcisi katildi.
07.05.1973 T.C. SEKA Memurlar1 Yardimlagsma Vakfi kuruldu.

05.08.1983 Cirak Okulu’nun ad1 “SEKA Mehmed Ali Kagit¢1 Meslek Kursu” olarak
degistirildi
1984 SEKA Dergisi yayin hayatina basladi.

20.06.1994 Tiirkiye Seliiloz ve Kagit Sanayii Kamu Calisanlar1 sendikas1 SEJAM-
SEN) kuruldu.

06.11.1994 SEKA Mehmed Ali Kagit¢1 Miizesi acildi.

Her ne kadar alanda gerceklesen sosyal aktivitelerden bahsediliyorsa en biiylik
sanayi kuruluslarindan birisiyle birlikte gecekondu alanlarinin gelisimi de kaginilmaz

bir sonug olmustur ve Izmit i¢in ilk gecekondulasma siireci baglamistir.

Tiim bunlarin yanisira fabrika igerisinde ¢irak kursu, kalfa kursu, usta kursu olmak
tizere ilk egitim 1938’de baslamistir Ayrica, ilk kagit¢ilik okulu burada agilarak
yetisen ¢ocuklar fabrikada daha sonra is¢i olmuslardir. Bir yandan da kadin ve
erkeklerin ayni ortamda c¢alismalar1 kadin-erkek iligkisi baglaminda toplumsal
yapimin diislince egilimini degistirmistir. Fabrika icerisinde yer alan sinema salonu,
bu salonda diizenlenen partiler,konferanslar, diigiinler fabrika igerisinde yasayan ve
calisan kesimin kent igerisinde yer alan diger yasayanlarin da kaynagmasini saglayan

etkinlikler olmustur. Ayrica 1937 yilinda iyi sporcular yetistirmeyi amaglayan
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Kagitspor Kuliibiiniin kurulmasiyla zamanla kuliibe hizmet edecek futbol ve
basketbol sahalarinin, tenis kortlarinin, ylizme havuzlarinin acilmasina sebep olmus
ve diizenlenen spor etkinlikleri kent i¢cinde yasayan kitlenin bir araya gelmesine

olanak tanimistir.

Sekapark buglinkii kullanim fonksiyonlar1 ile tiim Kocaeli kentine hizmet eden
sosyal bir bulusma mekan1 olmustur. Sekapark biinyesinde diizenlenen resmi
bayramlarda ozellikler 19 Mayis’da diizenlenen Genglik Solenleri ve 23 Nisan’da
diizenlenen bir¢ok yabanci lilkeden de gelen ¢ocuklarin da katilimiyla gergeklesen 23
Nisan Senligi, Yemek Yarigsmasi, Giires Gosterileri, Lale Festivali, konserler gibi
halkin katilimin1 ve kaynasmasini saglayan etkinlikler diizenlenmektedir. Haftasonu
ve haftaici Izmit halki i¢in yeme-igme mekanlariyla bir bulusma noktasi, dinlenme
mekani niteligi tasiyan Sekapark spor alanlari, yiiriiylis parkurlari, bisiklet yollar1 ve
yesil alanlar1 ile de kamunun yirmiddrt saat hizmetine agik bir alandir. Ugiincii
Etabin gergeklesmesiyle birlikte kurulacak olan miizeler, kiiltiir ve sergi salonlar
gerek Sekapark Cevresinde yasayanlarin gerekse Kocaeli genelinde yasayan tiim
halkin kiiltiirel ve sosyal anlamda gelismesi i¢in Onemli bir adim olmasi

beklenmektedir.(Kocabasoglu ve digerleri,1996)

6.6 Ekonomik Doniisiim

Seka Fabrikasi ekonomik anlamda irdelendiginde, hergiin borcu artarak devletin
istlinde agir bir yilk olmaya baslamistir. Bu sadece Seka icin gegerli bir durum
olmayip o sikintilarin yasandigi donemde eskiden kurulmus devlet biinyesinde
bulunan c¢ogu endiistri kurulusunun genel bir sorunu olmaktaydi. Yapilan
ozellestirme girisimleri is¢ilerin grevleri sonucu basarili olmayinca merkezi yonetim
Seka ve arazisini biiyiiksehir belediyesine devretmistir. Fabrikanin kapatilmamasi
i¢in biiyiik miicadele veren yaklasik 700 fabrika ¢alisaninin magdur edilmemesi icin
tiim calisanlar meslekleri ve is tecriibelerine gére Kocaeli Biiyiiksehir Belediyesi
biinyesinde farkli birimlere yerlestirilmislerdir. Her ne kadar igsiz kalmamis olsalar
da fabrika ortamindaki ayni ekonomik kosullar saglanmadigi i¢in ekonomik anlamda

sarsintiya yol agilmustir.

SEKA Alant’nin kiyr kesiminde yapilan 1. ve II. Etaptaki diizenlemeler dinlence-
eglence odakli olup s6z konusu mekanlarin isletme gelirleri bu alana yapilan

yatirimin geri doniisiine neden olmustur. Ancak buradaki agik alan diizenlemeleri
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geri donilisii hemen saglayamadigindan projenin ¢ok da fizibil olmasi miimkiin
degildir.

III.LEtap kapsaminda ise diisiiniilen fonksiyonlar halkin kullanimina agik sergi
salonlar1, kongre salonlari, miizeler gibi fonksiyonlar igerdiginden fizibilite agisindan
degerlendirmek daha da zor olacaktir. ( Izmit- Seka ve cevresi 1. ve 3. derece

arkeolojik sit alan1 kaip revizyonu arastirma raporu (koruma amagli imar plani-

utta))

6.7 Boliim Sonucu

Seka Fabrikasi tarihsel siirecinde Cumhuriyetimizin baglangi¢ yillarinda temeli atilan
onemli bir sanayi kurulusuyken zaman igerisinde gerek teknolojik ilerlemeler gerek
0zel sektoriin daha ucuz iiretim saglamasi ve daha yeni donanimlara sahip olmasi,
gerekse farkli rakiplerinin olusmasi sonucu siirekli zarar eden bir fabrika durumuna
gelmistir. Tim bu sebepler sonucunda fabrika 2004 yilinda 6zellestirme kapsamina
alimmis ancak Ozellestirme islemi ger¢eklesmeden tiim fabrika ve arazisi Kocaeli
Biiyiiksehir Belediyesine kamusal amagla kullanilmak {izere devredilmistir. So6z
konusu alan eskiden sanayi alani olarak planli iken yeni projeyle birlikte {ist ve alt
Olcekli planlarda Rekreasyon Alani olarak tanimli ayn1 zamanda arkeolojik sit alani
ilan edildiginden koruma amagl imar planit bulunmaktadir. Seka Kagit Fabrikasinin
giiclinii elde etmesi ve ayakta durma siireci yaklasik 70 yillik bir siireci kapsarken
Sekanin Sekaparka doniisiimii 2005 yilindan giiniimiize kadar 6 senelik bir siireci

kapsamaktadir ve hala etaplarin yapimi devam etmektedir.

Bir dontisiim projesi sadece gergeklesen fiziksel degisimi ifade etmez ayni
zamanda ekonomik ve sosyal yonden degisimleri de kapsar. Sekapark Endiistri
Alan1 Doniisiimii de fiziksel mekanda kiyinin kent icin rekreatif amacgh
kullanimina agilmasiyla fizksel mekanda baglamis, ancak etkilesimleriyle birlikte
hem ekonomik hem de sosyal anlamda degisimleri de beraberinde getirmistir.
Rekreasyon alani olarak kamuya hizmet ediyor olmasi, eski fabrika alaninda
verilen yeni islevlerle daha fazla sosyal olanak olusturmasi sosyal degisimi
destekleyici unsurlardir. Fabrika alaninin kapatilmasi ile istthdam kaybi1 gibi
gozilkken durum s6z konusu is¢ilerin Biiyliksehir Belediyesi biinyesinde
calistirilmasiyla bir sorun olmaktan c¢ikmigtir. Alanda olusturulan yeni

diizenlemeler sonucu temizlik, bakim, giivenlik, hizmet gibi alanlarda yeni
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istihdam gruplar1 da olusturulmustur. Sekaparkla birlikte cevresinde de bir
degisim s6z konusu olup yakin ¢evresinde parsel bazinda olmak iizere yeni konut
birimleri olugsmaktadir. Alanda olusan ekonomik anlamda deger artisi ise anket
calismasi ile sorgulanmaya calisilmistir. Bu amacla bir sonraki boliimde anlatilan
anket calismas1 yapilmis ve Sekaparkla birlikte gergeklesen deger artis1 ve kentsel

yasam Kalitesi ortaya konulmustur.
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7. ANKET CALISMASI VE SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESi

Yapilan anket caligmasinin amaci Seka Fabrikasina yeniden kazandirilan Sekapark
islevinin basarili olup olmadiginin, kullanicilarin bu alan i¢in ne disiindiiklerinin,
alanda olusan kentsel kalite ve deger artisinin ortaya ¢ikartilmasidir. Bu amagla
alanda haftasonu gerek zaman gerekse maliyet kisitlilig1 nedeniyle 104 adet ziyaretgi
anket goriismesi yapilarak, SPSS programinda veritabani olusturulmus ve tez
kapsaminda belirlenen hipotezler test edilmistir. “Sekapark Kentsel Doniisiim
Projesi kentte kentsel kalite ve deger artig1 yaratmistir.” ifadesi tezin temel hipotezi

olup asagidakiler de alt hipotezler olarak yer almaktadir.

-“Sekapark Doniistim Projesi basarili bir donilisim 6rnegi oldugunu diisiinenler ile
kentsel yasam kalitesi ve gayrimenkul degerlerinin arttigin1 diislinenler arasinda

pozitif bir iligki vardir.”,
- “Kullanicilarin gelir diizeyi ile verebilecekleri kira orani arasinda bir iligki vardir”,

- “Rekreasyon ihtiyacint karsilamasi, ulasimin kolay olmasi, cevre Kkirliliginin
azalmasi, sosyal bulusma mekan1 olmasi1 Sekaparkin kentsel yasam kalitesini

arttirdiginin gostergeleridir.”

Ankette yer alan 1.sorudan 7.soruya kadar olan kisim kullanicilarin profilini ortaya
koyan sorulardan olusmaktadir. Ikinci kisim, 7.sorudan 17.soruya kadar olan kisim
olup Sekaparka ziyaret siklig1, ulasim tiirii, hangi amacla kullanildigi, Seka Fabrikas1
doneminde kullanim amaciyla simdiki amacinin karsilastirilmasi, doniisiim
siirecinden haberdar olunup olunmadigi, olusan deger artisinin kira degeriyle
tespitine yonelik sorulardan olusmaktadir. Ugiincii kisim ise 17.sorudan 25.soruya
kadar kullanicinin algilamasinin degerlendirildigi likert dlgegine gdre hazirlanmis
sorulardan olusmakta olup bu sorular kentsel yasam kalitesini ortaya koyan
0gelerden sosyal bulusma mekani, ulasim kolayligi, cevre kirliliginin azalmasi, yesil

alan ihtiyacini karsilamasi gibi faktorlerden olusmaktadir.
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7.1 Kullanici Profil Sorular

Yukarida da bahsedildigi gibi ilk boliim sorular1 1.sorudan 7.soruya kadar olan kismi
kapsamaktadir. Bu boéliimde kullanicinin yasi, meslegi ve gelir durumu gibi

demografik yapiy1 ortaya koyacak genel sorular yer almaktadir.

[k sorunun cevabi olan cinsiyete gére bireylerin dagilimlar asagidaki Sekil 7.1e
yansitilmistir. Buna gore ankete katilanlarin  %45,2°si Kadin (47 kisi) ve %54,8’1
Erkektir (57 kisti).

m Erkek
H Kadin

Erkek Kadin

Sekil 7.1 :Cinsiyet dagilimi
Anket yapilan bireylerin yaslarina gore dagilimlar1 Sekil 7.2’ye yansitilmistir. Buna
gore bireylerin %12,5’1 18-25 yas(13 kisi), %46,2°si 26-35 yas (48 kisi), %18,3’li 36-
45 yas (19 kisi) ve %18,3’1 46-55 yas(19 kisi) araligindadir. Bireylerin %4,8’i 56
yas ve istindedir. (5 kisi) Sonugta anket yapilan bireylerin %50’sinden fazlasinin
18-35 yas araliginda oldugu tespit edilmis olup ziyaretgilerin biiyiik ¢ogunlugunun

geng niifus araliginda oldugu sdylenebilir.
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50%
45%

20%
35% m 18-25 yas
30% N 26-35 yas
25% 18,30%  1830% mW3645yas
20% I R
15% B 46-55 yas
10% 4,80%

5%
0% T T T 1
18-25 yas 26-35 yas 36-45 yas 46-55yas 56 yasve
ustii
Sekil 7.2 :Yas dagilimi
Cizelge 7.1 : Egitim durumlari
Egitim N %
Ilkokul altx 4 3,8
Tlkokul 6 5,8
Ortaokul 4 3,8
Lise 32 30,8
Universite 46 44,2
Yiiksek Lisans ve Ustii 12 115
Toplam 104 100,0

Anket yapilan bireylerin egitim durumlarina gore dagilimlari Cizelge 7.1°e
yansitilmistir. Buna gore bireylerin %3,8’i ilkokul alt1 yani okur-yazar diizeyinde
%5,8’1 ilkokul (6 kisi), %3,8’i
ortaokul (4 kisi), %30,8’1 lise (32 kisi), %44,2’si tniversite (46 kisi) ve %11,5°i

ancak ilkokuldan mezun olamamustir (4 Kkisi).

yiiksek lisans ve lstii (12 kisi) mezunudur. Anket yapilan 6rneklem kapsaminda,
Sekaparki ziyaret eden bireylerin biiyiik cogunlugunun lise, liniversite veya yiiksek

lisans mezunu olmasi sebebiyle ziyaret edenlerin egitim seviyelerinin yiiksek oldugu

sOylenebilir.
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Cizelge 7.2 :

Mesleklere gore dagilim

Meslek N %
Ogrenci 4 3,8
Memur 21 20,2
Serbest Meslek 7 6,7
Emekli 6 58
Isci 38 36,5
Diger 28 26,9
Toplam 104 100,0

Anket yapilan bireylerin mesleklerine gore dagilimlari yukaridaki Cizelge 7.2’ye
yansitilmistir. Buna gore bireylerin %3,8’1 6grenci (4 kisi), %20,2’si memur (21
kisi), %6,7’si serbest meslek (7 kisi), %5,8’1 emekli (6 kisi), %36,5°1 is¢i (38 kisi) ve
%26,9’u diger meslek gruplarinda ¢aligmaktadir.(28 kisi) Diger meslek gruplarinda
ise muhasebeci, evhanimi, miihendis, kaptan, iletisim danismani, ila¢ miimessili,
mimar gibi meslekler yer almaktadir. Dolayasiyla 6rneklem cok fazla kullanici

cesitliligine sahiptir.

Cizelge 7.3 :Gelir dagilimlar

Gelir N %
0-1000 TL 23 22,1
1001-1500 TL 28 26,9
1501-2000 TL 27 26,0
2001-2500 TL 16 154

2501 TL ve iistii 10 9,6
Toplam 104 100,0

Anket yapilan bireylerin gelir dagilimlar1 yukaridaki ¢izelgeye yansitilmistir. Buna
gore bireylerin %22,1’i 0-1000 TL (23 kisi), %26,9’u 1001-1500 TL (28 kisi),
%26’s1 1501-2000 TL (27 kisi), %15,4’i 2001-2500 TL (16 kisi) araliginda gelire
sahiptir. Bireylerin %9,6’s1 ise 2501 TL ve lizeri gelire sahiptir. (10 kisi) Sonug
olarak ziyaretcilerin biiyiik bir kismi 1000-1500 lira ve 1500-2000 lira gelir
araliginda yer almaktadir. En son istatiki verilere gre Tiirkiye’de kisi basina diisen

yillik gelir 12 bin 321 dolar olmasi nedeniyle kisi basina diisen aylik gelir yaklasik
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olarak 1600 liradir. Dolayisiyla katilimcilarin ¢ogunun aylik geliri Tirkiye

ortalamasi diizeyinde ve iistiinde yer almaktadir.

Cizelge 7.4 :Bireylerin yasadiklar ile gore dagilim

| N %
Kocaeli 101 97,1
istanbul 2 19
Sakarya 1 1,0
Toplam 104 100,0

Anket yapilan bireylerin yasadiklari il merkezlerine gore dagilimlart Cizelge 7.4’

yansitilmistir. Buna gore bireylerin %97,1’i Kocaeli’de (101 kisi), %1,9’u

Istanbul’da (2 kisi) ve %1°i Sakarya’da yasamaktadir(1 kisi). Sekapark genelde Izmit

siirlarindaki bireylerin kullandig1 bir alan olmakla birlikte zaman zaman sehir

disindan- komsu illerden de ziyaret edenlerin oldugu bir rekreasyon alanidir.

Cizelge 7.5 :Bireylerin Kocaeli’de yasadiklar ilgelere gore dagilimi

fice N %
Izmit 74 74,1
Korfez 8 7.7
Derince 7 6,7
Kartepe 3 2.9
Golciik 5 48
Basiskele 4 3,9

Toplam 101 100,0

Ankete Kocaeli ilinden katilan bireylerin yasadiklari ilgeye gore dagilimlart Cizelge

7.5’ yansitilmustir. Buna gére bireylerin %74,1i Izmit (77 kisi), %7,7’si Korfez (8
kisi), %6,7’si Derince (7 kisi), %2,9’u Kartepe (3 kisi), %3,9’u Basiskele (4 kisi) ve

%4,8’1 Golciik (5 kisi) ilcesinde yasamaktadir. Dolayisiyla anket yapilan bireylerin

biiyik ¢ogunlugunun izmit Merkezde yasadigi sonucu cikmistir. Alanin Izmit

Merkezde yer almasi nedeniyle kullanicilarin ¢ogunlugunun da yakinlik sebebiyle

[zmit Merkezden olmasi dogal bir sonugtur.
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7.2 Sekaparkin Kullanimi ve Doniisiimiine Yonelik Sorular

Ikinci béliim sorulart 7.sorudan 17.soruya kadar olan kismi kapsamaktadir. Bu
sorulardan alinan cevaplarla Sekaparka gelen kullanicilarin ulagim tiirleri, hangi
siklikla ziyaret ettikleri, katildiklar1 festivaller, doniigiim siirecinden haberdar olup
olmadiklar1, Sekaparka yakin oturmak isteyip istememeleri, yakin bir eve ne kadar
kira verebilcekleri, baska bir fonksiyon Onerip Onermemeleri ile ilgili bilgilere

ulasilmaya calisilmistir.

Cizelge 7.6 :Ulagim tiirii

Ulasim N %
Belediye Otobiisii 23 221
Ozel Halk Otobiisii 3 77
Ozel Arac 57 54.8
Ticari Taksi 4 3.8
Yaya 12 115
Toplam 104 100,0

Ankete katilan bireylere “Sekaparka ulasimmizi hangi ulasim araci ile
sagliyorsunuz” sorusu sorulmus bireylerin vermis oldugu cevaplarin dagilimlari
yukaridaki Cizelge 7.6’ya yansitilmistir. Buna goére bireylerin %22,1°’i Belediye
Otobiisii (23 kisi), %7,7’si Ozel Halk Otobiisii (8 kisi), %54,8’i Ozel Arag (57 kisi),
%3,8’1 Ticari Taksi (4 kisi) ve %11,5’i Yaya (12 kisi) cevabini vermistir. Dolayisiyla

0zel ara¢ kullaniminin toplu tagima araglarinin kullanimina gére daha yogun oldugu

gbzlemlenmektedir.
Cizelge 7.7 :Ziyaret siklig1
Ziyaret Sikhig: N %
Haftada 1 den Fazla 18 17,3
2 Haftada 1 den Fazla 22 21,2
Ayda 1-2 kez 47 45,2
Yilda birkag kez 17 16,3
Toplam 104 100,0
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Ankete katilan bireylere ‘“Sekaparki hangi siklikta ziyaret ediyorsunuz” sorusu
sorulmus bireylerin vermis oldugu cevaplarin dagilimlar1 yukaridaki Cizelge 7.7’ye
yansitilmistir. Buna gore bireylerin %17,3’0 haftada 1 den fazla (18 kisi), %21,2’si 2
haftada 1 den fazla (22 kisi), %45,2’si ayda 1-2 kez (47 kisi) ve %16,3’0 yilda
birkag¢ kez (17 kisi) cevabini vermistir. Katilanlarin biiyiik ¢cogunlugu Sekaparki ayda
bir-iki kez kullandigini ifade etmistir.

Cizelge 7.8 :Ziyaret etme amaglari

N(%0)
Ziyaret Amaci
Evet Hayir
Yemek 51(49,0) 53(51,0)
Spor 18(17,3) 86(82,7)
Eglence 15(14,4) 89(85,6)
Gezinti 83(79,8) 21(20,2)
Festival 7(6,7) 97(93,3)

Aragtirma kapsamindaki bireylere Sekaparki ziyaret etme amacglar1 sorulmus,
bireylerin vermis olduklar1 cevaplarin dagilimlart yukaridaki Cizelge 7.8%e
yansitilmistir. Buna goére bireylerin %49°u ziyaret amacimin yemek (51 kisi),
%17,3’1t spor (18 kisi), %14,4’i eglence (15 kisi), %79,8’1 gezinti (83 kisi) ve
%6,7’si festival (7 kisi) oldugunu belirtmistir. Anket yapilan bireylerin biiyiik

cogunlugunun Sekaparka gezinti ve yemek yemek amaciyla geldikleri belirlenmistir.

Cizelge 7.9 :Sekaparkta diizenlenen etkinliklere katilma durumu

N(%)
Etkinlik Ad1
Evet Hayir

Giires Festivali 22(21,2) 82(78,8)
Lale Festivali 43(41,3) 61(58,7)
Yemek Yarismasi 7(6,7) 97(93,3)
23 Nisan Senligi 15(14,4) 89(85,6)
Genglik Festivali 12(11,5) 92(88,5)
Konser vb. 30(28,8) 74(71,2)

Anket yapilan bireylerin Sekaparkta diizenlenen etkinliklere katilma durumlarina

gore vermis olduklari cevaplarin dagilimlart Cizelge 7.9’a yansitilmistir. Verilen
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cevaplar birden fazla segenek icerebildigi i¢in degerlendirme sadece bir etkinlige
katilim tizerinden gerceklestirilmistir. Buna gore bireylerin %21,2’si sadece Giires
Festivaline (22 kisi), %41,3’li sadece Lale Festivaline (43 kisi), %6,7’si sadece
Yemek Yarigsmasina (7 kisi), %14,4’i sadece 23 Nisan Senligine (15 kisi) ve %11,5°1
sadece Genglik Festivaline (12 kisi) katilmistir. Bireylerin %28,8’1 ise sadece
Konser vb.(30 kisi) etkinliklere katilmistir. Anket yapilan bireylerin biyiik

cogunlugu Lale Festivaline katilmistir.

Cizelge 7.10 :Sekaparkin III. Etap doniisiim siirecini hangi yolla 6grendikleri bilgisi

N(%6)
Bilgi
Evet Haylr

Yerel Basin 37(35,6) 67(64,4)
Belediyenin Duyurular: 21(20,2) 83(79,8)
Internet 9(8,7) 95(91,3)
Sivil Toplum Kuruluslariyla 5(4,8) 99(95,2)

Toblantilar ’ ,
Ulusal Basin 1(1,0) 103(99,0)

Anket yapilan bireylerin Sekaparkin III. Etap doniisiim siirecini hangi yolla
ogrendiklerine gore dagilimlar1 Cizelge 7.10°a yansitilmistir. Buna gore bireylerin
%35,6’s1 Yerel Basin (37 kisi), %20,2’si Belediyenin Duyurular (21 kisi), %8,7’si
Internet (9 kisi), %4,8°1 Sivil Toplum Kuruluslartyla Toplantilar (5 kisi) ve %1’i
Ulusal Basin (1 kisi) araciligiyla bilgi edindiklerini ifade etmislerdir. Sonug olarak
halkin bilgilendirilmesi konusunda yerel basin ve belediye duyurular1 énemli bir yer

tutmaktadir.

Cizelge 7.11 :Seka fabrikasi kapatilmadan 6nce faydalanilan sosyal etkinlik

N(%)

Sosyal Etkinlikten Faydalanma 19(18,3) 85(81,7)

Anket yapilan bireylerin Seka Fabrika kapatilmadan once faydalandiklari sosyal
etkinliklerin olup olmadigina gore dagilimlar1 Cizelge 7.11°e yansitilmistir. Buna

gore bireylerin %18,3’i sosyal etkinliklerden faydalandigini ifade ederken (19 kisi),
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%81,7’s1 Seka fabrikas1 kapatilmadan once sosyal etkinliklerden faydalanmadigini

belirtmistir (85 kisi).

Seka fabrikasi kapatilmadan once sosyal etkinliklerden faydalandigini belirten 19

bireyin tamami sosyal etkinlik olarak Sinema Salonlarini kullandigin1 belirtmistir.

Cizelge 7.12 :Sekapark ve gevresine yakin bir yerde oturma istek durumu

N(%)

Evet Hayir

Sekapark ve ¢evresine yakin oturma istegi 76(73,1) 28(26,9)

Anket yapilan bireylerin Sekapark ve ¢evresine yakin bir yerde oturma isteklerine
gore dagilimlari Cizelge 7.12°ye yansitilmistir. Buna goére anket yapilan bireylerin
%73,1’i Sekapark ve ¢evresine yakin bir yerde oturmak istedigini belirtmistir (76
kisi). Bireylerin %26,9’u ise Sekapark ve c¢evresine yakin bir yerde oturmak

istemedigini belirtmistir (28 kisi).

Cizelge 7.13 :Sekapark ve gevresine yakin bir evde oturmak isteyen bireylerin
verecekleri kira degeri

Kira N %
250 TL 2 2.6
350 TL 2 2,6
400 TL 12 15,8
450 TL 1 1,3
500 TL 21 27,6
600 TL 15 19,7
650 TL 1 1,3
700 TL 5 6,6
750 TL 8 10,5
800 TL 6 7.9
1000 TL 3 3,9
Toplam 76 100,0

Anket yapilan bireylerin “Sekapark ve ¢evresine yakin bir evde oturursaniz ne kadar
kira wverirsiniz” sorusuna vermis olduklari cevaplarin dagilimlar1 Cizelge 7.13°e

yansitilmistir. Buna gore Sekapark ve ¢evresine yakin bir yerde oturmak isteyen 76
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bireyin %5,2°si 250 ve 350 TL (2 kisi), %15,8°i 400 TL (12 kisi), %2,6s1 450 ve 650
TL (1 kisi), %27,6’s1 500 TL (21 kisi), %19,7’si 600 TL (15 kisi), %6,6’s1 700 TL (5
kisi), %10,5°i 750 TL (8 kisi), %7,9’u 800 TL (6 kisi) ve %3,9’u 1000 TL (3 kisi)

kira verecegini ifade etmistir.

Emlak¢ilardan alinan bilgilere gére Sekapark cevresinde yer alan mevcut yerlesim
alanlarinda su an kira degerleri ortalama olarak 400-500 lira arasidir. Ancak ankete
katilan bireylerin %76,2’si 500 lira ve Ustii kira degerinde karar vermistir. Bu ytliksek
kira degerlerini verebilecek katilimcilar mevcutta da oturduklari kira degerlerine
yakin rakamlar ifade etmislerdir. Bu rakamlar1 veren kullanicilar genellikle Izmit’de
kira degerlerinin yiiksek oldugu Izmit Merkez, Armada Evleri, Derince Sahili,
Erenler Cedit, Yahyakaptan gibi alanlarda yasayan kullanicilardir. Verilen rakamlar
kullanicilarin buraya yakin bir alana verdikleri degerle, yasadiklar1 alani1 esdeger
tuttuklarmi gdstermektedir. Sonugta Izmit’in kira degeri yiiksek olan alanlara verilen
rakamlar buraya yakin yapilacak yerlere verilecek kira degeriyle nerdeyse ayni
oldugundan bu bdlgeye yakin yapilacak konut alanlarmin da degerinin yliksek

olacaginin gostergesi olmaktadir.

Cizelge 7.14 :Sekaparkin rekreasyon fonksiyonu disinda onerilen diger fonksiyonlar

Diger Fonksiyonlar N %
Turizm 17 16,3
Ticaret (AVM) 7 6,7
Konut 1 1,0
Yine Rekreasyon 79 76.0
Toplam 104 100,0

Anket yapilan bireylere “Sekaparkin Rekreasyon fonksiyonu disinda onerdiginiz
diger fonksiyonlar nelerdir” sorusu sorulmus bireylerin vermis oldugu cevaplarin
dagilimlar1 Cizelge 7.14’e yansitilmigtir. Buna gore bireylerin %16,3’4 Turizm (17
kisi), %6,7°si Ticaret (AVM) (7 kisi), %1’i Konut (1 kisi) ve %76’s1 Yine
Rekreasyon (79 kisi) cevabini vermistir. Sonug olarak ankete katilan bireylerin
%7611k gibi biiylik bir cogunlugu rekreasyon alani1 olmasindan memnun olduklarini

ifade ederek rekreasyon alani disinda bir 6nerileri bulunmamaistir.
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7.3 Kullanicilarin Sekaparki Algillamasina Yonelik Sorular

Bu boliim 17.sorudan 25.soruya kadar likert 6l¢egine gore hazirlanan sorulardan
olusmaktadir. Ankete katilan bireyler her soruya 1’den 5’e kadar bir puan vererek
verilen ifadeye katilip katilmama derecelerini ifade etmektedirler. S6z konusu sorular
Sekaparkin basarili bir doniisiim olup olmadigi, Kocaelinin sembolii olup olmadigi,
cevresindeki gayrimenkul degerlerini ve yasam kalitesini arttirip arttirmadigi, cevre
kirliliginin azalip azalmadigi, ulasimin kolay olup olmadigi, onemli bir sosyal
bulusma mekan1 olup olmadigi ile ilgili kullanicilarin algilamasina yonelik cevaplari

almay1 amaglamaktadir.
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Cizelge 7.15 :Algilamaya yonelik sorulara verilen yanitlarin dagilimi

Hi¢ Katilmiyorum Ka tll(llnsllll;::ll'um Kararsizim KE?;:;I;HI K-I::H:;(r-)r:'?lr:n
Maddeler

n % n % N % n % n % Iva S,
S17 1 1,0 2 1,9 7 6,7 20 19,2 74 - 4,58 0,78
S18 47 - 15 14,4 20 19,2 7 6,7 15 14,4 2,31 1,46
S19 3 2,9 8 7,7 10 9,6 32 30,8 51 4,15 1,07
S20 4 3,8 3 2,9 17 16,3 37 35,6 43 4,08 1,02
S21 - - 2 1,9 4 3,8 25 24,0 73 4,63 0,65
S22 - - 3 2,9 12 11,5 26 25,0 63 4,43 0,81
S23 6 5,8 10 9,6 7 6,7 35 33,7 46 4,01 1,19
S24 8 7,7 7 6,7 15 14,4 18 17,3 56 4,03 1,28
S25 3 2,9 3 2,9 8 7,7 28 26,9 62 4,38 0,95
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Cizelge 7.15’te bireylerin kentsel dontisiim basarisi, kentsel deger artisi, kentsel
yasam kalitesinin bilesenleri ve dogrudan kentsel yagsam kalitesi ile ilgili sorulan

sorulara vermis olduklar1 cevaplar,

Buna gore; Soru 17: “Sekapark bolge genelinde gerceklesmis basarili bir doniisiim
ornegidir” maddesine bireylerin %1’i (1 kisi) Hi¢ Katilmiyorum, %1,9’u (2 kisi)
Kismen Katilmiyorum, %6,7°si (7 kisi) Kararsizim, %19,2°si (20 kisi) Kismen

Katiliyorum ve %71,2’si (74 kisi) Tamamen Katiliyorum seklinde cevap vermistir.

80%

70%

60%

50%

40%

30%

20%

10%

Hig Kismen Kararsizim Kismen Tamamen
Katilmiyorum Katilmiyorum Katiliyorum Katiliyorum

Sekil 7.3 :Soru 17 degerlendirmesi
Soru 18: “Seka Fabrikasmin kapatilmasi Izmit i¢in biiyiik bir kayiptir” maddesine
bireylerin %45,2°si (47 kisi) Hi¢ Katilmiyorum, %14,4’t (15 kisi) Kismen
Katilmiyorum, %19,2’si (20 kisi) Kararsizim, %6,7’si (7 kisi) Kismen Katiliyorum
ve %14,4°1 (15 kisi) Tamamen Katiliyorum seklinde cevap vermistir.

Hic Kismen Kararsizim Kismen Tamamen
Katilmiyorum Katilmiyorum Katiliyorum Katiliyorum

Sekil 7.4 :Soru 18 degerlendirmesi
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Soru 19: “Sekapark Kocaeli’nin semboliidiir” maddesine bireylerin %2,9°u (3 kisi)
Hi¢ Katilmiyorum, %7,7’si (8 kisi) Kismen Katilmiyorum, %9,6’s1 (10 kisi)
Kararsizim, %30,8’1 (32 kisi) Kismen Katiliyorum ve %49’u (51 kisi) Tamamen

Katiliyorum seklinde cevap vermistir.

50%

45%

40%

35%

30%

25%

20%

15%

10%
5%

Hig Kismen Kararsizim Kismen Tamamen
Katilmiyorum Katilmiyorum Katiliyorum Katiliyorum

Sekil 7.5 :Soru 19 degerlendirmesi
Soru 20: “Sekapark cevresindeki gayrimenkul degerleri artt1” maddesine bireylerin
%3,8’1 (4 kisi) Hi¢ Katilmiyorum, %2,9°u (3 kisi) Kismen Katilmiyorum, %16,3’i
(17 kisi) Kararsizim, %35,6’s1 (37 kisi) Kismen Katiliyorum ve %41,3’t (43 kisi)

Tamamen Katiliyorum seklinde cevap vermistir.

Bu sorunun somut verilerle karsilastirmasi yapilacakti. Emlak degerlerindeki artiglar

burada vermen bekleniyor

45%

40%

35%

30%

25%

20%

15%

10%

5%

Hig Kismen Kararsizim Kismen Tamamen
Katilmiyorum Katilmiyorum Katiliyorum Katiliyorum

Sekil 7.6 : Soru 20 degerlendirmesi
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Soru 21: “Sekapark Izmit’in rekreasyon (Yesil alan, Eglence, Oyun alam vb.)
ihtiyacini kargilamada 6nemli bir yere sahiptir” maddesine bireylerin %1,9°u (2 kisi)
Kismen Katilmiyorum, %3,8’i (4 kisi) Kararsizim, %24°G (25 kisi) Kismen
Katiltyorum ve %70,2’si (73 kisi) Tamamen Katiliyorum seklinde cevap vermistir.

80%

70%

60%

50%

40%

30%

20%

10%

Kismen Kararsizim Kismen Tamamen
Katilmiyorum Katiliyorum Katiliyorum

Sekil 7.7 :Soru 21 degerlendirmesi
Sekapark oncesinde Izmit genelinde kisi basina diisen yesil alan miktar1 3,5 m? iken
Sekapark Déniisiim projesi sonrasinda 7 m?’ye cikmistir. Ayni zamanda Izmit
Merkez igin yesil alan miktar1 ise 4 kat artmistir. Bu soruya ankete katilanlarin

yaklasik %70 nin cevabinin tamamen katiliyor olmas1 bu nedene dayanmaktadir.

29

Soru 22: “Sekapark izmit’te yasayanlar igin 6énemli bir sosyal bulusma mekanidir
maddesine bireylerin %2,9°’u (3 kisi) Kismen Katilmiyorum, %11,5’1 (12 Kkisi)
Kararsizim, %25’i (26 kisi) Kismen Katiliyorum ve %60,6’s1 (63 kisi) Tamamen

Katiliyorum seklinde cevap vermistir.
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Kismen Kararsizim Kismen Tamamen
Katilmiyorum Katiiyorum Katiliyorum

Sekil 7.8 :Soru 22 degerlendirmesi
Soru 23: “Sekapark gerek tasit gerekse yaya olarak ulagimi kolay bir konumdadir”
maddesine bireylerin %5,8’1 (6 kisi) Hi¢ Katilmiyorum, %9,6’s1 (10 kisi) Kismen
Katilmiyorum, %6,7°si (7 kisi) Kararsizim, %33,7°si (35 kisi) Kismen Katiliyorum

ve %44.,2’si (46 kisi) Tamamen Katiliyorum seklinde cevap vermistir.

45%

40%

35%

30%

25%

20%

15%
10%

5%

Hig Kismen Kararsizim Kismen Tamamen
Katilmiyorum Katilmiyorum Katiliyorum Katiliyorum

Sekil 7.9 :Soru 23 degerlendirmesi
Soru 24: “Sekaparkin yapilmasiyla birlikte ¢evre kirliliginin azalmasinda énemli bir
degisim s6z konusudur” maddesine bireylerin %7,7°si (8 kisi) Hi¢ Katilmiyorum,
%6,7’si (7 kisi) Kismen Katilmiyorum, %14,4’# (15 kisi) Kararsizim, %17,3’i (18
kisi) Kismen Katilryorum ve %53,8°1 (56 kisi) Tamamen Katiliyorum seklinde cevap

vermistir.
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60%

50%

40%

30%

20%

10%

Hig Kismen Kararsizim Kismen Tamamen
Katilmiyorum Katilmiyorum Katiliyorum Katiliyorum

Sekil 7.10 :Soru 24 degerlendirmesi
Soru 25:“Sekapark kentin yasam kalitesini arttirmistir” maddesine bireylerin %2,9°u
(3 kisi) Hi¢ Katilmiyorum, %2,9’u (3 kisi) Kismen Katilmiyorum, %7,7°si (8 kisi)
Kararsizim, %26,9°u (28 kisi) Kismen Katiliyorum ve %59,6’s1 (62 kisi) Tamamen

Katiliyorum seklinde cevap vermistir.

60%

50%

40%

30%

20%

7,70%

Kismen Kararsizim Kismen Tamamen
Katllmlyorum Katilmiyorum Katiliyorum Katiliyorum

10%

Sekil 7.11 :Soru 25 degerlendirmesi
Tez kapsaminda hazirlanan anket calismasinin asil amaci Sekapark Kentsel
Doniisiim Projesi ile birlikte ¢evrede gerceklesen kentsel yasam kalitesi ve deger
artisin1 ortaya koymaktir. Bu amagla hazirlanan anket sorular1 ile oncelikle deger
artist ve sonrasinda ise kentsel yasam kalitesinin artmasi ile ilgili hipotezler

smanmugtir. Sekapark Kentsel Doniisiim Projesiyle alanda ve ¢evresinde gerceklesen
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deger artisini ifade edebilmek i¢in Kullanicilarin Gelir Diizeyi ile alana yakin bir eve
verebilecekleri kira degerinin karsilastirmasi yapilarak, anket yapilan bireylerin
gelirlerine gore Sekapark cevresindeki evlere verilecek kira arasinda farklilik yoktur
hipotezi ve Sekapark cevresindeki gayrimenkul degerlerini arttirmistir ifadesine
verilen cevaplar ile alana yakin bir eve verebilecekleri kira degerinin iliskisi
kurularak alanda gayrimenkul degerlerinin arttigin1 diisiinenlerle verdikleri kira

degeri arasinda farklilik vardir hipotezi sinanmustir.
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Cizelge 7.16 :Gelir diizeyi ile Sekaparka yakin bir eve verilebileceki kira degeri arasindaki iliski-1

Kira
Gelir
250TL 350TL 400TL 450TL 500TL 600TL 650TL 700TL 750TL 800TL 1000TL Toplam
0- 1 1 4 0 3 4 0 0 1 2 0 16
1000TL (%66,3) (%66,3) (%625,0) (%60,0) (%18,8) (%25,0) (9%60,0) (%0,0) (%6,3) (%12,5) (%0,0) (%100,0)
1001- 0 1 6 0 6 5 1 1 2 0 2 24
1500TL (%0,0) (%4,2) (%625,0) (%0,0) (%625,0) (%620,8) (%4,2) (%4,2) (%68,3) (%60,0) (%68,3) (%6100,0)
1501- 1 0 1 1 7 3 0 3 2 1 0 19
2000TL (%65,3) (%60,0) (%65,3) (%65,3) (%36,8) (%15,8) (%60,0) (%15,8) | (%10,5) (%05,3) (%0,0) (%100,0)
2001- 0 0 1 0 5 2 0 1 2 3 0 14
2500TL (%60,0) (%60,0) (%7,1) (%60,0) (%35,7) (%14,3) (%60,0) (%7,1) (%14,3) (%21,4) (%0,0) (%100,0)
2501 ve 0 0 0 0 0 1 0 0 1 0 1 3
iistii (%0,0) (%60,0) (%0,0) (%60,0) (%0,0) (%33,3) (%0,0) (%0,0) (%33,3) (%0,0) (%33,3) | (%100,0)
Toplam 2 2 12 1 21 15 1 5 8 6 3 76
P (%2,6) (%2,6) (%615,8) (%1,3) (%627,6) (%619,7) (%1,3) (%66,6) (%610,5) (%7,9) (%63,9) (%6100,0)
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Cizelge 7.17 :Bireylerin gelir diizeyleri ile Sekaparka yakin bir eve verecekleri Kira
arasindaki iliskinin dagilimi -2

Varyansin Kareler Kareler

Gelir N ort. Kaynag Toplan s.d. Ortalamasi F Sig.
0-1000 TL 16 | 52813 Gruplar 197505,9 4 49376,469 1,948 0,112
Arasi
1001-1500 TL | 24 | 566,67 Grupici 1799468 71 25344617
1501-2000TL | 19 | 568,42 Genel 1996974 75

2001-2500TL 14 621,43

2501 ve iistii 3 783,33

Aragtirma kapsamindaki bireylerin gelir dagilimlart ile Sekaparka yakin bir eve
verecekleri kira arasindaki iliski Cizelge 7.17°de yansitilmistir. Buna gore geliri 0-
1000 TL arasinda olan bireylerin %6,3’ti 250 TL (1 kisi) kira verecegini belirtirken
%6,3’1 350 TL (1 kisi), %25°1 400 TL (4 kisi), %18,3’1 500 TL (3 kisi), %25’1 600
TL (4 kisi), %6,3’1 750 TL (1 kisi) ve %12,5’1 800 TL (2 kisi) kira verecegini
belirtmistir. Diger gelir diizeylerini de benzer sekilde yorumladigimizda bireylerin
gelirlerinin, kira tizerinde bir farklilagsmaya sebep olup olmadiginin incelenmesi i¢in
“ANOVA Testi” uygulanmig, elde edilen sonuglar yukaridaki c¢izelgeye

yansitilmistir. Kurulan hipotezler su sekildedir;

H,: Bireylerin Gelirlerine Gore Sekapark cevresindeki evlere verilecek kira arasinda

farklilik yoktur.

H, : Bireylerin Gelirlerine Gore Sekapark ¢evresindeki evlere verilecek kira arasinda

farklilik vardir.

Yapilan ANOVA Testi sonucunda sig>0,05 oldugundan calisma kapsamindaki
bireylerin gelirlerinin, Sekapark c¢evresindeki evlere verilecek kira iizerinde 0,05
anlamlilik diizeyinde bir farklilagmaya yol agmadigi belirlenmistir. (F=1,948
sig=0,112)

Bu durumda gelir durumu diisiik olan kullanicilarin bile verecekleri kira degerinin
gelir durumlarina gore ¢ok yiiksek oldugu goriilmektedir. Bu sonug, bireylerin gelir

durumundan bagimsiz olarak bolgede yaratilan degeri algiladiklarini gostermektedir.
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Cizelge 7.18 :Sekapark ¢evresindeki gayrimenkul degerlerinin artisi ile sekaparka yakin bir eve verecekleri kira arasindaki iliski-1

Kira
Cevap

250TL | 350TL | 400TL | 450TL | 500TL | 600TL | 650TL | 700TL | 750TL | 800TL 1_?OLO Toplam

Hic 0 1 0 0 1 0 0 0 0 0 0 1
Katilmiyorum 9%00,0 %050 9%00,0 9%00,0 9050,0 %00,0 %00,0 %900,0 900,0 900,0 9%00,0 %0100,0

Kismen 1 0 0 0 1 0 0 0 0 0 0 24
Katilmiyorum %0650 900,0 900,0 900,0 9050,0 900,0 %200,0 %200,0 %200,0 %0,0) 900,0 %0100,0

Kararsizim 0 0 1 0 2 1 0 3 2 1 0 10
%0 %00,0 9010,0 %00,0 9020,0 | %10,0 %00,0 %030,0 | 920,0 | 9%10,0 9%00,0 %0100,0

Kismen 1 1 7 1 10 5 0 1 0 2 1 29
Katiliyorum %03,4 %03,4 %024,1 %03,4 %034,5 | %17,2 %200,0 %03,4 900,0 %06,9 %03,4 %0100,0

Tamamen 0 0 4 0 7 9 1 1 6 3 2 33
Katiliyorum 9%00,0 9%00,0 %12,1 9%00,0 9021,2 | %27,3 %03,0 %03,0 %018,2 209,1 %06,1 %0100,0

Toolam 2 2 12 1 21 15 1 5 8 6 3 76
P 9%2,6 9%2,6 %015,8 %1,3 %27,6 | %19,7 %1,3 %06,6 %010,5 %7,9 %03,9 %0100,0
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bir eve verecekleri kira arasindaki iligki-2

Cizelge 7.19 :Sekapark ¢evresindeki gayrimenkul degerlerinin artis1 ile Sekaparka yakin

Varyansin | Kareler Kareler .

Cevap N ort. Kayna@ Toplam s.d. Ortalamasi F Sig.
Hie 2 | 42500 | CTUPIAr | 453011 | 4 | gsso7,78a | 73 | 0009
Katilmiyorum Arasi

Kismen 2 | 37500 | CTUPIE | ig5ases | 71 | 23303,980
Katilmiyorum

Kararszm | 10 | 64000 | C®®' | 1906074 | 75

Kismen

Katihlyorum 29 | 52241

Tamamen

Katiliyorum 33 | 628,79

Anket yapilan bireylerin Sekapark cevresindeki gayrimenkul degerlerinin artma
durumuna vermis olduklar1 cevap ile Sekaparka yakin bir eve verecekleri kira
arasindaki iliski Cizelge 7.19’da yansitilmistir. Cizelge incelendiginde bireylerin
biiyiik bir cogunlugu Sekapark ¢evresindeki gayrimenkul fiyatlarinin arttigini ifade
etmislerdir. Gayrimenkul fiyatlariin arttigin1  diisiinen bireylerin  Sekapark
cevresindeki evlere ortalama 500 ile 600 TL kira 6deyeceklerini belirtmislerdir.
Ornegin, Sekapark cevresindeki gayrimenkul degerlerinin artma durumuna Kismen
Katiliyorum cevabini veren 29 bireyin 10 tanesi (%34,5) Sekaparka yakin bir eve
500 TL kira verecegini belirtmistir. Bireylerin Sekapark ¢evresindeki gayrimenkul
degerlerinin artma durumuna vermis olduklar1 cevaplarin, kira iizerinde bir
farklilagmaya sebep olup olmadiginin incelenmesi i¢in “ANOVA Testi” uygulanmis,
elde edilen sonuglar yukaridaki cizelgeye yansitilmigtir. Kurulan hipotezler su

sekildedir;

H,: Bireylerin Sekapark cevresindeki gayrimenkul degerlerinin artma durumuna
vermis olduklar1 cevaba gore Sekapark cevresindeki evlere verilecek kira arasinda
farklilik yoktur.

H,: Bireylerin Sekapark g¢evresindeki gayrimenkul degerlerinin artma durumuna
vermis olduklar1 cevaba gore Sekapark cevresindeki evlere verilecek kira arasinda

farklilik vardir.

Yapilan ANOVA Testi sonucunda sig>0,05 oldugundan ankete Kkatilanlarin

bireylerin Sekapark cevresindeki gayrimenkul degerlerinin artma durumuna vermis
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olduklar1 cevabin, Sekapark cevresindeki evlere verilecek kira iizerinde 0,05

anlamlilik diizeyinde bir farklilagsmaya yol agtig1 belirlenmistir. F=3,673 sig=0,009)

Yukaridaki  degerlendirmeler eski bir endiistriyel alana yeniden islev
kazandirilmasiyla meydana gelen deger artisin1 ortaya koyarken asagida yer alan
hipotezler ise alanda gergeklesen doniisiim projesiyle kentsel yasam kalitesinin
arttigim  smamaya yoneliktir. Onceki béliimlerde kentsel yasam kalitesinin
gostergeleri olarak bahsedilen alana iliskin ulasim kolayligi, g¢evre kirliliginin
azalmasi, yesil alan ihtiyacim1 karsilamasi ve sosyal bulusma mekani olmasi gibi
unsurlardan yararlanilarak alandaki kentsel yasam kalitesinin artis1 alt hipotezler
dogrultusunda sinanmistir. Kurulan alt hipotezlerin yanisira dogrudan kentsel yasam
kalitesinin artist ile alanda uygulanan doniisiim projesinin basarili olup olmadig ile

iligki de kurulmustur.

Cizelge 7.20 : “Sekapark kentin yasam kalitesini arttirmistir” sorusuna vermis
olduklar1 cevap ile “Sekapark [zmit’in rekreasyon ihtiyacini karsilamada dnemli
bir yere sahiptir” cevabinin iligkisi

Cevap
Cevap Ka tlll’ll’_ilifforum Ka :ﬁ:;?;i?um Kararsizim Keﬁllj}lj::;m KZ?E?/?rir:n Toplam
Katllrl;llll)iorum 0 1 0 0 2 3
Kanbmyorum 0 1 0 1 | 3
Kararsizim 0 0 1 2 5 8
Kfn]ﬁ;ﬁm 0 0 1 15 12 28
Igfﬁzi?rirr‘n 0 0 2 7 53 62
Toplam 0 2 4 25 73 104
}(2 =55,405, p=0,000

Ankete katilan bireylerin “Sekapark kentin yagsam kalitesini arttirmigtir” sorusuna
vermis olduklar1 cevap ile “Sekapark Izmit’in rekreasyon ihtiyacini karsilamada
onemli bir yere sahiptir” sorusuna vermis olduklar1 cevap arasindaki iligki yukaridaki
capraz tablo yardimiyla gosterilmistir. Bu dagilimin istatistiksel olarak anlamli olup

olmadiginin incelenmesi i¢in Ki-Kare Testi yapilmistir. Kurulan hipotezler;

|_|0: Bireylerin “Sekapark kentin yasam kalitesini arttirmistir” sorusuna vermis
olduklar1 cevap ile “Sekapark izmit’in rekreasyon ihtiyacini karsilamada &nemli bir

yere sahiptir” sorusuna vermis olduklar1 cevap arasinda bir iliski yoktur.
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Hl: Bireylerin “Sekapark kentin yasam kalitesini arttirmistir” sorusuna vermis
olduklar1 cevap ile “Sekapark izmit’in rekreasyon ihtiyacini karsilamada énemli bir

yere sahiptir” sorusuna vermis olduklar1 cevap arasinda bir iliski vardir.

Yapilan test sonunda elde edilen sonuglara gore bireylerin “Sekapark kentin yasam
kalitesini arttirmistir” sorusuna vermis olduklar1 cevap ile “Sekapark Izmit’in

rekreasyon ihtiyacinmi karsilamada 6nemli bir yere sahiptir” sorusuna vermis olduklari

2
cevap arasinda istatistiksel olarak anlamli bir iliski bulunmustur.( X =55,405,

p=0,000)

Cizelge 7.21 : “Sekapark kentin yasam kalitesini arttirmistir” sorusuna vermis
olduklar1 cevap ile “Sekapark Izmit’te yasayanlar i¢in 6nemli bir sosyal
bulusma mekanidir” cevabinin iliskisi

Cevap
Hig Kismen Kismen Tamamen
Cevap Katilmiyorum Katilmiyorum Kararsizim Katiliyorum Katiliyorum Toplam
Hi¢ Katilmiyorum 0 1 0 0 2 3
Kismen
Katilmiyorum 0 ! 0 ! ! 3
Kararsizim 0 0 3 2 3 8
Kismen
Katiltyorum 0 ! ! 13 ! 28
Tamamen 0 0 2 10 50 62
Katilryorum
Toplam 0 3 12 26 63 104

2
X =53,814, p=0,000

Anket yapilan bireylerin “Sekapark kentin yasam kalitesini arttirmistir” sorusuna
vermis olduklar1 cevap ile “Sekapark Izmit’te yasayanlar icin 6nemli bir sosyal
bulusma mekanidir” sorusuna vermis olduklar1 cevap arasindaki iliski yukaridaki
capraz tablo yardimiyla gosterilmistir. Bu dagilimin istatistiksel olarak anlamli olup

olmadiginin incelenmesi i¢in Ki-Kare Testi yapilmistir. Kurulan hipotezler;

|_|0: Bireylerin “Sekapark kentin yasam kalitesini arttirmistir” sorusuna vermis
olduklar1 cevap ile “Sekapark Izmit’te yasayanlar i¢in énemli bir sosyal bulusma

mekanidir” sorusuna vermis olduklari cevap arasinda bir iligki yoktur.

Hl: Bireylerin “Sekapark kentin yagam kalitesini arttirmigtir” sorusuna vermis
olduklar1 cevap ile “Sekapark Izmit’te yasayanlar i¢in énemli bir sosyal bulusma

mekanidir” sorusuna vermis olduklari cevap arasinda bir iliski vardir.
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Yapilan test sonunda elde edilen sonuglara goére bireylerin “Sekapark kentin yasam
kalitesini arttirmuistir” sorusuna vermis olduklar1 cevap ile “Sekapark Izmit'te

yasayanlar i¢in O6nemli bir sosyal bulusma mekanidir” sorusuna vermis olduklar

2
cevap arasinda istatistiksel olarak anlamli bir iliski bulunmustur.( 4 =53,814,

p=0,000)

Cizelge 7.22 :“Sekapark kentin yasam kalitesini arttirmistir” sorusuna vermis
olduklar1 cevap ile “Sekapark gerek tasit gerekse yaya olarak ulagimi kolay bir
konumdadir” cevabinin iliskisi

Cevap
Hig Kismen Kismen Tamamen
Cevap Katilmiyorum Katilmiyorum Kararsizim Katilryorum Katiliyorum Toplam
Hig
Katilmiyorum 2 0 ! 0 0 3
Kismen
Katilmiyorum 0 2 0 ! 0 3
Kararsizim 2 2 2 1 1 8
Kismen
Katiliyorum 0 3 ! 16 8 28
Tamamen 2 3 3 17 37 62
Katiliyorum
Toplam 6 10 7 35 46 104
2
A =65,635, p=0,000

Anket yapilan bireylerin “Sekapark kentin yasam kalitesini arttirmistir” sorusuna
vermis olduklar1 cevap ile “Sekapark gerek tasit gerekse yaya olarak ulasimi kolay
bir konumdadir” sorusuna vermis olduklar1 cevap arasindaki iliski yukaridaki ¢apraz
tablo yardimiyla gosterilmistir. Bu dagilimin istatistiksel olarak anlamli olup

olmadiginin incelenmesi i¢in Ki-Kare Testi yapilmistir. Kurulan hipotezler;

0. Bireylerin “Sekapark kentin yasam kalitesini arttirmistir” sorusuna vermis
olduklar1 cevap ile “Sekapark gerek tasit gerekse yaya olarak ulasimi kolay bir

konumdadir” sorusuna vermis olduklari cevap arasinda bir iligki yoktur.

1. Bireylerin “Sekapark kentin yagam kalitesini arttirmigtir” sorusuna vermis
olduklar1 cevap ile “Sekapark gerek tasit gerekse yaya olarak ulasimi kolay bir

konumdadir” sorusuna vermis olduklari cevap arasinda bir iligki vardir.

Yapilan test sonunda elde edilen sonuglara gore bireylerin “Sekapark kentin yasam

kalitesini arttirmistir” sorusuna vermis olduklar1 cevap ile “Sekapark gerek tasit
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gerekse yaya olarak ulagimi kolay bir konumdadir” sorusuna vermis olduklar1 cevap

2
arasinda istatistiksel olarak anlamli bir iliski bulunmustur.( X =65,635, p=0,000)

Cizelge 7.23 : “Sekapark kentin yagam kalitesini arttirmistir” sorusuna verilen cevap
ile “Sekaparkin yapilmasiyla birlikte ¢evre kirliliginin azalmasinda 6nemli bir
degisim s6z konusudur” cevabinin iligkisi

Cevap
Hig Kismen Kismen Tamamen
Cevap Katilmiyorum Katilmiyorum Kararsizim Katiliyorum Katiliyorum Toplam
Hig
Katilmiyorum 3 0 0 0 0 3
Kismen
Katilmiyorum 0 2 0 0 ! 3
Kararsizim 2 0 3 2 1 8
Kismen
Katiliyorum ! 3 ! ! 10 28
Tamamen 2 2 5 9 44 62
Katiliyorum
Toplam 8 7 15 18 56 104

2
A =77,099, p=0,000

Anket yapilan bireylerin “Sekapark kentin yagsam kalitesini arttirmistir” sorusuna
vermis olduklar1 cevap ile “Sekaparkin yapilmasiyla birlikte g¢evre kirliliginin
azalmasinda 6nemli bir degisim s6z konusudur” sorusuna vermis olduklar1 cevap
arasindaki iliski yukaridaki ¢apraz tablo yardimiyla gdosterilmistir. Bu dagilimin
istatistiksel olarak anlamli olup olmadiginin incelenmesi icin Ki-Kare Testi

yapilmistir. Kurulan hipotezler;

|_IO: Bireylerin “Sekapark kentin yasam kalitesini arttirmistir” sorusuna vermis

olduklar1 cevap ile “Sekaparkin yapilmasiyla birlikte ¢evre kirliliginin azalmasinda
onemli bir degisim s6z konusudur” sorusuna vermis olduklari cevap arasinda bir

iliski yoktur.

I_|1: Bireylerin “Sekapark kentin yasam kalitesini arttirmistir” sorusuna vermis
olduklar1 cevap ile “Sekaparkin yapilmasiyla birlikte ¢evre kirliliginin azalmasinda
onemli bir degisim s6z konusudur” sorusuna vermis olduklari cevap arasinda bir

iligki vardir.

Yapilan test sonunda elde edilen sonuglara gore bireylerin “Sekapark kentin yasam
kalitesini arttirmistir” sorusuna vermis olduklari cevap ile “Sekaparkin yapilmasiyla

birlikte ¢evre kirliliginin azalmasinda 6nemli bir degisim s6z konusudur” sorusuna
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vermis olduklar1 cevap arasinda istatistiksel olarak anlamli bir iligki bulunmustur.

2
( £ =77,099, p=0,000)

Cizelge 7.24 :Sekaparkin Basarili Bir Doniisiim Oldugunu Diisiinen Bireyler Ile
Kentin Yasam Kalitesinin Arttigim Diisiinen Bireyler Arasindaki Iliskinin

Dagilimi
Ceva Hig Kismen Kararsizim Kismen Tamamen Toplam
P Katilmiyorum | Katilmiyorum s Katiliyorum Katiliyorum P
Hig 0 0 0 0 1 1
Katilmiyorum %0,0 %0,0 %0,0 %0,0 %100,0 %100,0
Kismen 0 1 0 0 1 2
Katilmiyorum %0,0 %50,0 %0,0 %0,0 %50,0 %100,0
Kararsizim 2 0 2 1 2 7
%28,6 %0,0 %28,6 %14,3 %28,6 %100,0
Kismen 6 5 7 0 2 20
Katiliyorum %30,0 %25,0 %35,0 %0,0 %10,0 %100,0
Tamamen 39 9 11 6 9 74
Katiliyorum %52,7 %12,2 %14,9 %8,1 %12,2 %100,0
47 15 20 7 0 104
Toplam %45,2 %144 %192 %6,7 15 914.4) %1000
2
X =100,733 p=0,000

Anket yapilan bireylerin “ Sekapark basarili bir donilisiim olmustur” sorusuna vermis
olduklar1 cevaplar ile “Sekapark kentin yasam kalitesini arttirmistir’” sorusuna vermis
olduklar1 cevaplar arasindaki iliski yukaridaki ¢apraz c¢izelge yardimiyla
gosterilmistir. Sekaparkin basarili bir doniisiim olduguna tamamen katilan 74 bireyin
39 tanesi %52,7 kentin yasam kalitesini arttirmadigi cevabini1 vermistir. Genel olarak
yukaridaki ¢izelge incelendiginde Sekaparkin basarili bir doniisiim oldugunu ifade
eden 94 birey oldugu gozlenmistir. Bu dagilimin istatistiksel olarak anlamli olup

olmadiginin incelenmesi i¢in Ki-Kare Testi yapilmistir. Kurulan hipotezler;

H, :Sekaparkin Basar1 Bir Doniisiim Olmasi ile Kentin Yasam Kalitesindeki Artis
Olmas1 Arasinda Bir {liski Yoktur.

H,: Sekaparkin Bagar1 Bir Doniistim Olmasi ile Kentin Yasam Kalitesindeki Artis

Olmas1 Arasinda Bir Iliski Vardur.

Yapilan test sonunda elde edilen sonuglara gore Sekaparkin basarili bir doniisiim

olmasi ile kentin yasam Kkalitesinde bir artis olmasi arasinda istatistiksel olarak

2
anlamli bir iliski bulunmustur. (£ =100,733 , p=0,000) yukaridaki yorum ile
celiskili oluyor
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Cizelge 7.25 :Sekapark Bolge Genelinde Basarili Bir Dontisiimdiir Sorusuna Verilen
Cevap Ile Sekaparkin Rekreasyon Fonksiyonu Disinda Hangi Fonksiyonu
Onerirdiniz Sorusuna Verilen Cevabin liskisi

. . Yine
Cevap Turizm Ticaret (AVM) Konut Rekreasyon Toplam
Hic 0 0 0 1 1
Katilmiyorum %0,0 %0,0 %0,0 %100 %100
Kismen 2 0 0 0 2
Katilmiyorum %:100,0 %0,0 %0,0 %0,0 %2100
Kararsizim 2 1 1 3 !
%728,6 %14,3 %14,3 %42,9 %100
Kismen 3 3 0 14 20
Katiliyorum %15,0 %15,0 %0,0 %°70,0 %100
Tamamen 10 3 0 61 74
Katiltyorum 9%13,5 %4,1 90,0 %082,4 %100
17 7 1 79 104
Toplam %16,3 %6,7 %1,0 %76,0 %100
2
X =30,330 p=0,002

Ankete katilan bireylerin “Sekapark bolge genelinde basarili bir dontistimdiir”
sorusuna vermis olduklar1 cevap ile “Sekaparkin rekreasyon fonksiyonu disinda
hangi fonksiyonu Onerirdiniz” sorusuna vermis olduklari cevap arasindaki iliski
yukaridaki capraz c¢izelge yardimiyla gosterilmistir. Bireylerin Sekapark bolge
genelinde basarili bir doniisiimdiir sorusuna vermis olduklar1 cevaba gore onerdikleri
fonksiyonlar incelendiginde bireylerin %76’lik kismi yine rekreasyon fonksiyonu
onerdikleri gézlenmistir. Bu dagilimin istatistiksel olarak anlamli olup olmadiginin

incelenmesi i¢in Ki-Kare Testi yapilmistir. Kurulan hipotezler;

H,:Bireylerin Sekapark Bolge Genelinde Basarili Bir Doniisim Olmast ile
Sekaparkin Rekreasyon Fonksiyonu Disinda Onerilen Fonksiyonlar Arasinda Bir
fliski Yoktur.

H,: Bireylerin Sekapark Bolge Genelinde Basarili Bir Doniistim Olmas: ile

Sekaparkin Rekreasyon Fonksiyonu Disinda Onerilen Fonksiyonlar Arasinda Bir

Mliski Vardur.

Yapilan test sonunda elde edilen sonuglara gore bireylerin Sekapark bolge genelinde
basarili bir doniisiimdiir sorusuna vermis olduklari cevap ile Sekaparkin rekreasyon

fonksiyonu disinda hangi fonksiyonu dnerirdiniz sorusuna vermis olduklari cevaplar

2
arasinda istatistiksel olarak anlamli bir iliski bulunmustur. X =30,330, p=0,002)
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Kentsel yasam kalitesinin gostergeleri olarak bahsedilen alana iliskin ulasim
kolayligi, cevre kirliliginin azalmasi, yesil alan ihtiyacim1 karsilamasi ve sosyal
bulusma mekan1 olmas1 gibi unsurlarla ilgili olusturulan alt hipotezler sinanmis ve
kentsel yasam kalitesinin arti1 ile alanda uygulanan doniisiim projesinin basarili olup
olmadig ile iliskisi de kurularak beklenen sonuglarin yapilan degerlendirmeler

sonucunda ortaya ¢ikmasi gerceklesmistir.

7.4 Boliim Sonucu

Doniisiim projesi olarak gerceklesen Sekapark’in yapilan anket degerlendirmesi
sonucunda bolge genelinde gerceklesmis basarili bir doniisiim Ornedi olarak
algilandigr  goriilmistiir. Anket yapilan bireylerin vermis oldugu cevaplar
dogrultusunda Seka Fabrikasmnin yerine Sekaparkin kurulmasmin Izmit’in
rekreasyon ihtiyacin1 karsilamada, bireylerin sosyal bulugma ihtiyacini karsilamada
ve cevre kirliliginin azalmasinda biiytik bir etkiye sahip oldugu goézlenmistir. Bu
faktorlerle iliskili olarak Sekapark’in kentteki yasam kalitesini arttirdig1 yoniinde bir
alg1 vardir.. Sekapark’in bu denli énem kazanmasi Sekaparka yakin cevrelerde
bulunan gayrimenkullerin degerlerinde artisa da neden olmustur ve bireylerin bu
cevrelerdeki evlere yonelmelerine ortam hazirlamistir. Farkli egitim durumuna sahip
ve aylik geliri diisiik yada yiiksek bireylerin vermis oldugu cevaplar dogrultusunda
Sekapark projesinin kentsel deger artisini ve kentsel yasam kalitesini etkiledigi

sonucu dogrultusunda basarili bir doniisiim oldugu ortaya ¢ikmaktadir.

104 anket uygulamasinin sonuglar1 kentsel doniisiim projesi olarak gergeklesen
Sekapark’in gayrimenkullerin gelismesinde, insanlarin sosyal mekana ve yesil alana
kavusmasinda, g¢evre kirliliginin azalmasinda basarili bir doniisiim 6rnegi oldugu

yoniinde alginin olustugunu ortaya koymaktadir.

97






8. GENEL DEGERLENDIRME VE SONUC

Kentlerin glinlimiizde hizla gelismesi sonucu problemleri giin gegtikce artmakta ve
kentsel yasamin gerektirdigi ihtiyaglar zamanla karsilanamamaktadir. Ihtiyaclarin
karsilanamadigi durumlarda problemleri ¢6zme amaciyla planlamada bazi
yontemlere basvurulur. Bu yontemlerin basinda kentsel doniisiim projeleri yer
almaktadir. Kentsel DOniisiim projeleri sadece kohnelesmis konut alanlari ve
gecekondu alanlarinda degil, kent icerisinde kalmis islevini yitirmis endiistri
alanlarinda veya kiyida yer alan eskimis, kullanigsiz alanlarda da merkezle

baglantisin1 yeniden saglayabilmek adina uygulanir.

Sekapark 6rnegi de tiim bu 6zellikleri tasiyan bir 6rnek olarak bir kentsel doniisiim
Ornegi, islevini yitirmis eski bir endiistriyel alana yeniden islev kazandirildig: igin
endiistriyel donilisiim projesi, karadan kopartilmis kiyr alaninin yeniden canliliginin
saglanmas1 sebebiyle bir kiy1 doniisiim projesidir. Ayn1 zamanda Seka Fabrikasinin
Cumbhuriyet donemimizden bugune tarihi bir nitelik tasiyor olmasi, alan igerisinde
arkeolojik bulgularinda yer almasi nedeniyle endiistriyel miras niteligi tasimakta ve
arkeolojik sit alant sinirlar1 dahilinde koruma amagli imar plant ile de proje

gerceklestirilmektedir.

Sekapark kapsaminda gerceklestirilen ilk iki etapta Izmit ve g¢evresindeki yakin
ilgelerin ihtiyacim1 karsilayabilecek sekilde rekreasyon alani, yesil alanlar, ¢ocuk
oyun alanlari, ugurtma tepesi, yliriiyiis yollar1, piknik alanlar1 ve restaurant ve cafeler
hizmete sunulmus olup eski fabrikalarin bulundugu ve koruma amagcli imar planm
kapsaminda diizenlenen alanda kiiltiirel ve sosyal anlamda faaliyete gecirilecek
kiiltiir merkezi, bilim miizesi, kagit¢cilik miizesi, sergi salonlar1 ve kongre salonlar1
gibi fonksiyonlarla  izmit ve ¢evresine hitap edecek  sosyal donatr alani

gerceklesmis olacaktir.

Tez kapsaminda hazirlanan anketlerin degerlendirilmesi sonucu Sekaparkin mevcut
rekreasyon alani ile gerek ulasimda sagladig1 kolayliklar, gerek rekreasyon ve yesil

alan ihtiyacinin biiylik bir kismmin  buradan karsilanmasi, kentin sembolil
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olabilecek nitelikte kentli tarafindan benimsenmesi, hafta i¢i ve hafta sonu yemek,
eglence, spor, gezinti amaglari karsilamak amaciyla kullanilmasi, bulugsma mekani
olmasi, insanlarin buraya yakin bir alanda oturmak istemeleri ve gelirlerinin 6nemli
bir boliimiinii burada oturabilcekleri bir eve verebilecekleri, alanda ¢evre kirliliginin
azalmasinda Sekaparkin etkisinin oldugunun diisiinilmesi Sekaparkin basarili bir
doniislim Ornegi olarak algilandigin1 gostermektedir. Sekapark alaninda  yil
icerisinde diizenlenen yarigma, konser, festival gibi etkinliklerle yaz kis alan canli
tutulmaya ¢alisilmakta ve kentin disina ¢ikarak ulusal anlamda bir kullanim amacina
ulagmaya calisilmaktadir. Tiim bu etkinlikler sosyal ve kiiltiirel anlamda kullanicilari
beslemekte ve gerceklestirilecek yeni faaliyetler ve islevler i¢in altyapi olusturarak

kentsel yasam kalitesinin arttirilmasinda 6nemli bir rol oynamaktadir.

Alanda Sekaparkin  doniligimiiyle gerceklesen bir deger artisginin  oldugu
yadsinamaz. Anket sorularina alinan cevaplarla kullanicilar tarafindan alanda
gerceklesen deger artist ile ilgili farkindalik ortaya konulmustur. Sekapark alanina
yakin oturulmak istenmekle birlikte insanlar gelir durumlarinin 6nemli bir kismini

buraya verebilecek kadar degerinin arttigini diisiinmektedirler.

Kullanici algilarina gore, kentsel doniisiim projelerinin sonuclariyla meydana gelen
deger artis1 ve kentsel kalite artisina ornek verilebilecek bir alan olan Sekapark
Doniistimiiniin, gelecekte diger etaplarin tamamlanmasi ile yeniden ele alinarak

etkilerinin degerlendirilmesi literatiire katki saglayacaktir.
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EKLER

ISTANBUL TEKNIK UNIiVERSITESI
FEN BILIMLERI ENSTITUSU
GAYRIMENKUL GELiSTIRME YUKSEK LiSANS PROGRAMI
SEKAPARK ZIYARETCI ANKETI

Tarih:
1.Cinsiyeti

[1 Kadn [1 Erkek
2.Yas Durumu?

] 18-25  [126-35 [136-45 [ 46-55 [ 56 yas iistii
3.Egitim durumu?
[lkokul alt{] Ilkokul[] Ortaokul [] Lise []Universite[ ] [1Yiiksek Lisans ve
usti
4 Mesleginiz?
Ogrenci] Memur[] Serbest Meslek (] Emekli] Is¢i[TIDiger...............
5.Aylik gelir durumunuz?

[10-1000TL [J1001-1500TL[]1501-2000TL []2001-2500TL [ 2501TL ve
usti
6.Nerede Yasiyorsunuz?
[IKocaeli (....ccouvnneee. ) [LIDiger (icooeevveennnnns )

/.Sekaparka ulasiminizi hangi ulasim aract ile sagliyorsunuz?
[ Belediye Otobiisii [1 Ozel halk otobiisii [ Ozel Arag [] Ticari Taksi

[IYaya
8.Sekaparki hangi siklikta ziyaret ediyorsunuz?
Haftada 1den fazla[] 2 haftada 1den fazla[]] Ayda 1-2 kezZ[[] Yilda birkag kez[]

9.Hangi amagla Sekaparki ziyaret ediyorsunuz?

Yemek[] Spor [] Eglence[] Gezinti (] Festival(] [IDiger (.......cocu........ )
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10.Sekaparkda diizenlenen Cizelgedaki herhangi bir festival ya da etkinlige
katildinizmi?

Etkinlik Adi Evet | Hayir
Giires Festivali
Lale Fastivali
Yemek Yarigsmasi
23 Nisan Senligi
Genglik Festivali
Konser v.b.

11.Sekaparkin III. Etap(Fabrika Alaninin bulundugu alan) doniisiim siirecinden
haberdarmisiniz ?
[JEvet [JHayir
12.Evetse hangi yolla bilgi edindiniz?

[(OYerel Basin  [1Belediyenin duyurular1 [linternet [ Sivil Toplum
Kuruluslariyla Toplantilar  [1Ulusal Basin
13. Seka Fabrikas1 kapatilmadan 6nce herhangi bir sosyal etkinliginden
faydalandimizmi1? Evetse Hangi etkinlik?(Sinema salonu, Spor imkanlari,

kiltiirel aktiviteler...)

[ Evet U Hayir Aciklama: (c.ooeeevveeeiieeiiens )
14.Sekapark ve ¢evresine yakin bir evde oturmak istermiydiniz?

COEvet [ Hayir

15. Evetse buraya yakin yeni yapilmis bir eve ne kadar kira verirdiniz?
Agiklama: (c...cooeevveveeneenennnn, )

16.Sekaparkin rekreasyon fonksiyonu disinda hangi fonksiyonu
Onerirdiniz?Neden?

[] Sanayi [ Turizm []Ticaret (AVM)  [] Konut []Yine rekreasyon
AGIKIAMA: (cevvevveeeiieiieeieeie e )
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17.Sorudan itibaren verilen ifade ile ilgili olarak (Hig katilmiyorum(1 puan) ,
kismen katilmiyorum(2puan) , kararsizim(3 puan) , kismen katiliyorum(4puan) ,
tamamen katiliyorum(5puan) ifadeleri kullanilmak iizere) bir degerlendirme
yapilmasi gerekmektedir.

SORU NO 5 4 3 2

17-Sekapark bolge genelinde gerceklesmis basarili
bir donlisim 6rnegidir.

18-Seka Fabrikasinin kapatilmasi izmit icin biyiik
bir kayiptir.

19-Sekapark Kocaelinin semboltdur.

20-Sekapark cevresindeki gayrimenkul degerleri artti.

21-Sekapark izmit’in rekreasyon (Yesil alan, Eglence
, Oyun alani vb.) ihtiyacini karsilamada 6nemli bir yere
sahiptir.

22-Sekapark izmit’de yasayanlar icin énemli bir
sosyal bulusma mekanidir.

23-Sekapark gerek tasit gerekse yaya olarak ulasimi
kolay bir konumdadir.

24-Sekaparkin yapiimasiyla birlikte gevre kirliliginin
azalmasinda
onemli bir degisim s6z konusudur.

25-Sekapark kentin yasam kalitesini arttirmistir.
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