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ISTANBUL DA YENI MEKANSAL OLUSUMLAR BESI KTAS- MAS LAK
EKSEN

OZET

Uast mve Iletisi mteknol ojisindeki gelisneler sonucu nekansal sinirlarin ortadan
kal knast ile birlikte kiiresel ser naye yerel ol usund arlailiski i¢ine gir nekte ve yerel
biri nheri nekansal yapilarinda diizenleneler yapnaya yonelt nektedir. Ser mayeyi
tizerlerine ¢eknek isteyen kentler yeni nerkezler yarat ma yolunda yaris igine
girnekte ve yeni nekansal olusuniara sahne ol naktadir. Bu baglanda Tiirkiye,
ekonomde uygulanan politikalar acisindan 1980 sonrasinda, tenel bir degisi m
yasamstir. Serbest piyasa kosullarinin islerlik kazandiril nasina yonelik olarak
sekillenen ekonomk politika sonucu yabanc sirketler Tirkiye’de ozellike
Istanbul’da yatin m yapmaya, subeler a¢cmaya baslamslardr. Bu bak ndan
Istanbul’da 1980 sonrast dedisim Kiiresellesne kavramyla iliskilendirilebilir.
Ser mayeye yonelik ¢ekici nekanlar yarat na arzusu, yeni nekansal olusunlara
cevap vereneyen FEski Merkezi Is Aanlari’na olan ilginin azal masina neden
ol mus, yeni Merkezi Is Alanlari ortaya citkmstir. Yeni M A ni, eski nerkezlerden
ayiran Ozellik kiresellesnmeyl e etkilesi mgoster neleri ve yeni nekansal olusuniarla
bici nhenneleridir. Besiktas- Mislak Ekseni, Altunizade, Kavacik Kozyatag, Ikitelli,
Bakirkdy, Bagdat caddesi, Beylikdiizii gibi merkezler kentin islev alanlarimn
yasadi & degisi mn sonucu olarak ortaya gkms M A dir.

Bol gedeki ticari gelisi nhe birlike Eksen Tiirki ye’nin ekonomk hayatina yon veren
sirket ve hol dinglerin genel nerkezerini barindiran M Aol nustur. Fksende ¢ok katli
i1s nerkezl erinin varl1 @ Besiktas- Maslak Ekseni’'nde nekansal dedisi m daha belirgn
hale getir nekiedir. Bu baglanda Besiktas- Mislak Ekseni tarihsel siireklilik i¢inde
sosyal ve nekansal dedisne etkilesi m ile yeni olusan nerkezler arasinda farkli bir
nitelige sahi ptir. Ser naye yapisindaki degisi mn kent 6l¢ceginde nekansal goster gesi
olarak tarif edilebilecek bu eksenin kentin yeni nerkez is alam olarak islerlik
kazannmsina iliskin sirecler irdelenerek 1980 somnrasi Istanbul Besiktas- Mislak
Ekseni’nde sayilarn giderek artan ve eksene sekil veren calisma, edence, alisveris
anaciyla tasarlanms nekanlarin kent icinde mmari 6zellikeri, konunlar1, bu tir

nekansallag nal arin hangi dnamkler etkisiyle ortaya ¢ikt1 @ tartisilacaktir.
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NEWPHYSI CAL FORMATI ONS I NISTANBUL: THE AXIS OF BESI KTAS-
MAS LAK

SUMMARY

As aresut of the evol wioninaccess technol ogies and i ntercomnunication, Wththe
wear off physical boundaries; gl obal capital is norerelated withlocal for mati ons and
makes | ocal to have newarrange nentsinits physical structures. The cities, tryingto
attract capital, areinkind of a conpetitionto create newcenters and evaluatingtheir
physical environnent. Inthis context; Turkey, bythe applied politics after 1980 had
essertial changes. By the economcal politics to activate free market conditions;
foreign conmpanies are making invest nents and having brunch offices in Turkey,
especiallyinIstanbul. Fromthis point of viewthe evol tioninIstanbul after 80’sis
relatedt ot he concept of gl obalization The wshto create attractive spacesfor capital
has reducedthe interest tothe ol d busi ness centers which can nat carrythis de mand
of new physical fornations, so new business centers appeared The difference
bet wveennew M A's andol dcentersaretheirinteraction wth gl obalization andt o be
for ned by ne wphysical attitudes. The axis of Besiktas- Mislak Atunizade, Kavacik
Kozyatad, Ikitelli, Bakirkdy, Bagdat Street, Beylikdiizii and such centers are the
M A's that are for ned as aresult of the evol ution of city’s functional parts.

Wththe comnercial evolution the axis of Besiktas- Mislakisthe M A wherethe
central offices of conmpanies andthe hol ding companies that direct the economical

life of Turkey are settled. The multi floored business center buildngs enphasize
these physical changes. In this context; this axis has a different characteristic than
the other newcenters whichare for medin historical continuity and byt he effects of
social and physical changes. The devel opnent process of the axis, which can be
defined as a physical indicator of the changes instructure of capital, to bethe new
central business area of the city wll be examned . The designed working

entertainnent, shopping spaces which areincreasingrapidyand for mng later 1980
Besi ktas- Mislak axis, their | ocations and architectural characteristicsinthe city and
the dynamcs that for mthese spaces wll be discussed



1. dRS

Istanbul 2000’11 yillara degjsen kent siluetiyle girmi stir. Hr yanda amtsal bi nalar1 ve
kentintopografyasi ile sekillenentarihi yar1 nada di Ser yanda ser nayenin, gliciin ve
modern yasamn gostergesi olarak bigi nhenen kentin yeni yilizii Saraylar ve
mi nareler kenti Istanbul, 1980°1i yillarla birlike yeni nekansal olusumiara sahne
ol mktadir. Kentin siluetinde etkisini her gecen giin kuvvetlendiren ¢ok katli is
nmerkezleri, giindelik yasamn ayril naz bir parcast haline gelen yeni aligveris
mer kezleri, yeni yasama ve konaklana nekanlariile kentin yeni yiizii kiiresell es ne

ile etkilesi m nekanl art darak farklilag naktadir.

Istanbul bir yanda tarihsel ve kiitirel gegmsiyle evrensel bir kent ki ndigni
korumaya calisnakta 6te yanda ekonomk iligkiler ve bdl gesel 6zelliklerine bagl
olarak kiiltirel bir gesitlilige sahne ol maktadir. Istanbul’un her zaman heterojen bir
niifus yapist ol nug farkli kiiltirlerin barinnasina ve etkilesi mne ol anak ver mstir.
Ancak 1950 sonrast niifusun art naya baglamas1 ve kentin azinlik niifusunda ki
azal ma Anadol v’ dan, Balkanlar’dan ve Tirki Cumhuriyetler’den gelen go¢ nenlerle
yeni bir de nografik bilesi mol us nus; bu yeni ¢ogul cu ortamn yasana bi¢i nheri nde
kentin toplunsal, kiltirel ve nekansal Ozellikerinin degisi mnde onenli etkileri
ol nustur. Kerntin son yirmi yilin derinden etkileyen liberal ekonom uygulanasinn
toplunsal kiltirel ve entdektiiel yasanda yarattiy de§isi m sonrast ithal ve 1iiks
trtinlerin giindelik yasama gir nesi, sagdik egitim ticaret hiznetlerinin belli bir
kaliteye ulasnasi, cesitlennesi bu yonde kentin tiim yiizlerine yansiyan
farkillagsmalar1 ve nekansal degisim beraberinde getir mstir. Hznetlerin
kalitesindeki artisla kent daha c¢ekici hale gel nektedir. Eglence hayat1 degisnekte gece
Kipleri dolup tasnakta gazete ve derglerde edence nekanlar tamtil nakta, yabanc
sanatcilar turneye ¢1kt1karinda artik Istanbul' da konserler ver nektedir. Her yil diizenli
oarak uluslararast sinemm, opera, kasik miizik caz ve tiyatrq fil m festivalleri
yapll naktadir. Tirkiye’nininsan giinlimiizde yirmi den fazla ul usal televizyon kanal1
arasindan seci myapna sansina sahi ptir. Kabl ol utel evizyon ve ¢anak antenlerinsayisi

cogal makta, FMradyo istasyonlarinn sayist artnakta, yabanci derg ve gazeteler



yaygin olarak satil naktadir. Kent biiyiik kongrelere ev sahiplig yapmakta, Istanbul
B enali uluslar aras1 diizeyde ses getir nektedir. Anerikan pop kiiltiirliniin Avrupa kitasi
lizerindeki etkileri, Istanbul iizerinde de etkisini her gecen giin daha faz a hissettir nekte
Tirki ye’ de glindelik yasam bi¢i nheri Aneri kanl asnakt adir.

Geliseniletisi mt eknol gjisi iireti mve deneti mislevlerinin birbirinden kopmasim ve
farklilag nasim sag anaktadir. Bufarklilas nayr ortaya ¢i karante nel nedenlerden biri
ser nayenin akiskanlik kazannmsidir. Mkansal simirlarin ortadan kalknasi ile
birlike kiresel ser naye yerel olusuniarla iliski icine gir nekte ve yerel biri nheri
mekansal yapilarinda diizenleneler yapnaya yonelt nektedir. Kiiresel ser nayeyl
tizerlerine ¢eknek isteyen kentler yeni nerkezler yarat ma yolunda yaris igine

girnekte ve yeni nekansal odusuniara sahne d naktadirlar.

Tirkiye, ekonomde uygulanan politikalar acisindan 1980 sonrasinda, tenel bir
degisi m yasamstir. Serbest piyasa kosullarinin islerlik kazandiril nasina yonelik
olarak sekillenen ekonom k politika sonucu daha once Tirkiy€ den uzak duran
yabanci sirketler, Tirki ye de yatirt myapmaya ve sube a¢c naya yonel msledir. Bu
baglamda yatir1 nharin biiyiik ¢ogunl ugunun gercekl esti § kent ol anistanbul’da 1980
sonrasi dedsi mkireselles ne kavramylailiskilendirilebilir.

Istanbul sahip ol dugu cografi konumnedeniyle tarih boyunca, bol gesel iliskilerde
bir diiglimnoktas: olarak deger kazanmstir. Cografi 6zellikleri tarihsel ve kiiltiirel
ki nhigyle ii¢c i nparatorluga baskentlik yapms Istanbul’un sahip ol dugu ‘‘ Dinya
Kenti>” ki nhi g gilinlimizde kente yiiklenen yeni anlanlarla degisi ne ugranmktadr.
Bu durunmda  “Dinya  Kenti” tam nhamasi  kiiresellesne ol gusuyla
iliskilendirileneyen, tarihsel boyutuyla degerlendirilen bir ozellik tasimaktadir.
Ancak Istanbul ser mayenintopland g, diisiince, karar ve érgitlenne nerkez ol ma

Ozelliklerin kaybet ms bir kent goriiniimindedir.

Ki nilerine gore Istanbul 1980 sonrasinda, Diinya Kenti ki nhi §ini yakalanakicin yeni
bir firsat elde et mstir. Bunu degerlendirebil nesi igin ser nayeyi kente ¢eken yeni
kentsel nerkezler yaratmak gereknektedir. Kentin ser naye akisim kendi iizerine
cekebil nek igin ser nayeye yonelik ¢ekici nekanlar yarat na arzusu, yeni nekansal
olusunlara cevap vereneyen eski Merkez Is Alanlari’na olanilgnin azal nasina

neden ol nustur. Kiiresellesnenin Onenli etkilerinden biri olan tiiketi m



orgitlennesindeki degisi nhe birlikke, perakende ticareti kolaylastiria teknol gjik
yenilik erin devreye gir nesi de bunda 6ne nli bir etkendir.

Bu degisi m beraberinde; yeni calisna, alisveris, eglence konaklama ve yasanm
mekanlarim  barindiran yeni nerkezi is alanlarimn ortaya c¢iknmasina zemn
hazirlamstir. Yeni M A lari, Istanbul' un kentsel biit {inl {igiii ¢i nde, eski nerkezlerden
ayiran ozellik kiresellesmeyle etkilesi mgoster neleri ve yeni nekansal olusuniarla

bi¢i nhennel eridir.

Besi ktas- Mislak Ekseni, Atunizade- Baglarbasi Ekseni, Kavacik Ekseni, Kozyatag
Ekseni, Ginesli-Ikitelli Ekseni, Bagdat Caddesi, Beylikdiizii- Hiramdere Ekseni gi bi
merkezler kentin islev alanlarimn yasad@ degisimn sonucu olarak ortaya
ckmsglardir. Bu yeni nerkezler, planlana dl¢itleri, m nari bigi mve tasari nhar1 ile
benzerliker goster nektedir. Cok katli is nerkezleri, aligveris ve ed ence mer kezl eri,

konaklama nekanlar ilebu nerkezler kentin degisen yliziinii yansit naktadirlar.

Besi ktag- Mislak Ekseni tarihsel sireklilik iginde sosyal ve nekansal degisne
etkilesi m ile yen ol usan nerkezler arasinda farkli bir nitelige sahi ptir. 1980 sonrasi
donemde Besiktas- Mislak Ekseni Istanbul Metropoliten alan iginde Tiirki ye’nin
ekonom k hayatina yon veren finans agirliki hizmet biri nherinin ve biiyiik sirketlerin

genel nerkezlerinin yogunlasti@ bir ticari yaptlasna al anina dondis niist .

Istanbul Menkul K ynetler Borsas' nn Bl gede yer al mast Eksen’infinans nerkez
ol nas1 yolunda énendi bir girisi m ol mus, I MKB ye yakin ol mak isteyen finans
cewreleri ve aract kurunlar Besiktas- Mislak Ekseni’nde yer al abil nekiginadeta bir
yarisa gir mslerdir. Tirkiye’nin en biiylik ser maye gruplart Sabanci, Karanehnet-
Hiyesil, Eczacibasi aileleri, holdingerinin yoneti m nerkezlerini Besiktas- Misl ak
Ekseni’ne tasi mstir. (rellike banka binalarinn nerkezlerini bol geye tasi nal ari
nedeniyle Eksen “Yen Bankalar Caddesi”olarak nitel endiril nektedir.

1980 oncesi FEkseni bigi nhendiren sanayi yapilart 1980 sonrasinda, hiz et
sekt orliniin 6ne mkazanmasi ile bol geden tasinmistir. 1975 dncesi done mde yatayda
gelisi m gosteren ve sanayli yapilarinin iiretim yoneti m ve sosyal biri nherini
barindiran Eksen hiznetler sektdriiniin dedisim ne kosut olarak diiseyde gelisi m

gosteren ofis binalart ile sekillenmstir.

Son on yilik siirecte Besiktas- Mislak Ekseni’nde gozlenen degisi m belirg nl estiren
Eksen’de yer alan yiiksek binalarin yogunlugu’ dur. Besiktas- Mislak Ekseni



yuksekli g, toplamal ani, ¢alisansayisi ve tiiketi mkal e nheriyle Tiirki ye’ ninen biiytik
Ol ¢ekli projelerininbarindir naktadir. Basin ve yayin kurul uslarinda Besi ktas- Misl ak
Ekseni’nin Diinya’mn Finans Mrkezi olan New- york’un Minhattan yar1 nadasina
benzetil nekte, bir anlamda bol geninfinansal nerkez ol ma yolunda gegirdigi degisi m

dested ennektedir.

Basin organlarinda Besiktas- Mislak Ekseni’nde yer alan Is kuleleri, Metrocity
binasi, Sabanci kuleleri, Tekfen kul esine ait t liketi mkal e mherinin kiigiik bir Anadol u

kentiyle boy oOlgiisecek diizeyde oldugu vurgulanarak bundan oOvgiiyle soz
edil nektedir.

Bu tir yakl ast nhar kentin bu bdl gesine olanil g yi her gegen giin arttir nakta, nevcut
binalar y1kilarak yerlerine daha yiiksekleri yapil naktadir. Yiiksek binal arin si ngesel
bir i ngeye doniis nesi ve bu baglanda sahi bine kazandirdi @ prestij Eksen’de kentsel
planlana kararlarinin Oniine gecebil nektedir. Yiiksek binalarin varlig ile ortaya
ckmaya baglayan yeni kent ingesi kentin tarihsel ve Kkiitirel degerleriyle
bagdas mayan bir durumun ifadesidir.

Calignada, ser naye yapisindaki de§isi mn kent 6lceginde nekansal gdstergesi ol an
Besi ktag- Misl ak Ekseni’nin kentin yeni nerkez is alam ol arakislerlik kazannasina
iliskin siirecler irdelenmi stir. 1980 sonrast Besiktas- Mislak FEkseni’nde saylari
g derek artan ve eksene sekil veren calisma, egence, alisveris anmaciylatasarlanms
nmekanlarin kent 1¢inde m nari 6zellik eri, konun ar1, siluete etkileri ol ciistinde odak
noktast olusturan nekansal olusumlarin hangt dinamkler etkisiyle ortaya ¢ikt1g
tartisil mstir. Anmg, 1980 sonrasi Istanbul’unda nekansal degisi mn boyutlarin
ortaya koynmktir. Bu baglamda Istanbul’da yeni calisnm, alisveris, konaklana ve
yasanma alanlarinmn sermaye yapisindaki degisikikerle bagantist kurul naya
calisil mstir.

1.1. Yonte m

Istanbul’da 1980 sonrasi nekansal deisim farkli donenierde yapilms bina
ornekl erinde nekan ¢oziinlerininirdelennesiyle somut bir bi¢i mle ortaya konnak
istennektedir. Istanbul’da yeni nekansal olusuniarin izenebil nesi i¢in tarihsel
sireci degerlendiren kaynaklar incelenerek yazarlarin nekansal degisim ve

Istanbul*un kentles ne siirecine iliskin degerl endirmel erine yer veril mstir.



Istanbul da yasam bicinherindeki defisim toplumun ve kent yoneticilerinin
Istanbul*a nasil bakt1 3, kent planlamasimnfarkli done merdeil gli uznanlarca nasil
algland @, ne kadarinn uygulanabildg@ ve bu uygulanalarin ketin degisi m

tizerindeki nekansal etkileri dort done ne ayrilarak incel enmstir.
e 19 yy’dan Tirkiye Cumhuriyeti’nin Kurul nasina Kadar Gegen Done m
e Frken Cunmhuriyet Donem
e 1950-1980 Dbne m
e 1980 Sonrast Dnem

Calisma alam olarak segilen Besiktas- Mislak Ekseni’nde degisi m 1980 Oncesi ve
sonrasi ol mak iizere iki done nde incelenmstir. 1980 Oncesi kiiglik ve orta dl¢ekli
olarak tam nhanabilecek ofis binalarimn 1975 sonrast yiiksekliklerinin art naya
baslad @ ¢ok katli is nerkezlerinin Eksen’de yer aldgm gor nekteyiz 1980
sonrast done nde degisi min boyutlarinin biiytikl igii bu done m ayr1 bir done mol arak

inceleneyl gerektir mstir.

Besi ktag- Mislak Ekseni Bal muntu- Z ncirlikuyu Ekseni, Levent Ekseni ve Maslak
Ekseni ol arak ii¢ ayr1 bolgede incelenmstir. Bu bdl geler de hava fot ograflari, araz
kullant nharina iliskin tablolar ve bina kiinyeleri ile orneklenmstir. Binalarin
kiinyel erinde yer alan bilgler ve bina resinheri 1975 den giinlinize degisi mn

1Zenebil nesi i¢cin yapt mtari hleri esas alinarak siral anmstir.

Besi ktas- Mislak Ekseni’nde yer alan binalarin ¢oklugu bu binalardan, yaplld @
donemicin yenilik getiren ve sonradan yaptlan di ger binalara ornek teskil et ms
binalarin secil nesini  gerektir mstir. Incelenen bina &rneklerinde binalara ait
dokiimanlar ¢esitli yayinlardan internet arastir nalarindan ve goriisnme yapilan
m nari ofislerden el de edilen kaynakl ardan alinmistir.

Besi ktas- Mislak Ekseni’nin degisi m lizerine M nar Dogan Tekeli, Mmar Yasar
Marulyali, Mmar Levent Aksit ve M nar Haluk Timay ile yapilan goris neler
sonucu edinilen bil giller dogrultusunda bi nal arintasar1 mstiregl eri, planlanma dl ¢iitl eri,

mal ze ne seci nheri, yapilarin kanusal alaniliskileri drnekl enmstir.

Sozii edilen M narlar Besiktas- Mislak Ekseni’nde biiyiik ser naye sahibi kurumve
kisilerle calismslar, nekansal degisi ne yon ver ms biiyiik 6l¢ekli projelere 1 nza
at mslardir. Bu proeler M mar Dogan Tekeli ve M nmar Sam Sisa’mn planlams



oldugu Is Bankast Genel Midiirlik Binasi, Metrocity Hmnasi, Neyir Trikot g
Fabrikast ve Apa (fset Bnalar1t M nar Haluk Tiimay’in planlams ol dugu, Sabanci
Center Hnasi, Yapt Kredi Plaza B oklari, HSBC Binasi, M nar Yasar Marul yali ve
M nar Levent Aksit’lin planlad @ Camhan, Dsbank PTT binasi, Mlli Reasiirans,
Levent Plaza binalaridir. Bu baglanda bu m narlar Eksen’de ki nekansal degisi m
en yakindan yasayan yapms ol duklar1 binalarla degisen yasambigi nherini nekana
dontist iren kisiler ol muslardir. Goriis ne yapilan m narlarin Eksenin bi¢ind ennesine
iliskin sirreclere iliskin olarak yaptiklari degerlendir neler Eksen’de ki degisi mn
degerlendiril nesi agisindan Onendidir. Calismamin altyapisin  olusturan bu

goriis nel erde degisi m m narlarin bakis agisiyla yansitil nast anaclannaktadir.
Yaptlan goriis nel er de;

e Besiktas- Misl ak Ekseni’nde yer al an bi nal arint asar1 msiireci ndeigvereni n ne
tir tekliflerle geld @ arsa, programy yapi m sistem, nalzene secim ve
bici nsel ozellikere iliskin 6zel istekeri olup ol madi @ konusunda sorul ar
yoneltil mstir. Isvereni n yakl ast m ve i svereni nsoz konusu esaslar belirtirken
fizksel, psikolgik ekonomk gereksin nheri ile ilgli olarak m narlarin bu
isteklere ne Ol¢lide cevap verebild @ isverenin, tasari m ve yapt m siireci
i¢cinde, diisiincel erinde degisne olup ol nmadi &, tasari na baslarken m nar ve

igverenin Oncelikleri ve konuya bakis acilari,

e FEksen’de onenli bir dedisi mogesi ol arak belirg nlesen yliksek yapt ol gusu ve

isverenin yiksek yaptya sahip d nak istenesininnedenl eri,

e Kentin var olan karakteristik 6zelliklerine, nekan kur gusuna, siluetine, arag
ve yaya trafifine, c¢evre binalarinin niteline yapt1ig katkilar acisindan
yuksek binalarin Eksen’de ki durumu, gelecekte degisi mn hangi boyutlara
ul asabileced,

e Yiiksek binalarin dl¢ekleri ve insan dl¢ed arasindaki karsithi@ asnak igin
m narlarintasart nharii hang olcitlere gore sekillendird g ve yliksek bina

yap na nedenleri,

e Besiktas Mislak Ekseni’nde binalar arasinda biiylik bir sorun olarak goze
carpan kentsel nekan ve m nari nekan arasindaki biit{inles nenin nasil

sagl anabileceg,



o Besiktas- Mislak Ekseni’nde yabanci m narlik ofislerinin yapms ol duklar
binalarin sayisindaki artisin nedenleri ve igverenlerce neden c¢ogu kere
yabanci m narlar ve yabanci usluplarin tercih edild g soruarina cevap

arannaya calisil mstir.

Giinii mizde, yatirt nharin boyutlari i n biiyiikl tigii, yatir1 neilart e mhak yatirt nhar
konusunda uz manl ag ms sirketlerle calig naya yonelt mstir. Degerlene sirketleri
tarafindan hazirlanan raporlar arazi kullam mna yonelik kararlari, 6ne mi ol ¢iide
etkilenektedir. Bu baglamda, degerlene sirketlerinin hazirlams ol dugu raporl ar
Besiktas- Mislak Ekseni’nde nekansal degisinin ekonomk ve mekansal
boyutunu ortaya koynmk agisindan onemnli goril miistir. Bu raporlar kullam m
bici nherini belirleneleri agisindan, Besiktas Maslak FEkseni’nin sosyal ve
mekansal degisi mnde onenli bir etkendir.

Aragstir nada Eksen’de yeni bir kullam mbici m ol an kar na kullam nh1 projelerle
ilgli degerlendir nelere yer verilerek Mslak’ta yapi m digiinilen Hattat
Holding’e ait Mslak Teras Prgesi i¢in Celen Degerlene Sirketi tarafindan
hazirlananraporlardan yararl anil mstir. Bunun disinda Colliers Degerlene Sirketi
ve DTZ Tirkiye (fisi’nin Besiktas- Mislak Ekseni’nde son bes willik ofis

kullam mna iliskin degerlendir nel erine yer veril mistir.



2. Taribsel Siirecte istanbul’un M kansal Degisi nk ve I nar Grisi nheri

21 19 yy dan Tiirkiye Cumhuriyeti’nn Kuruusuna Kadar (ecen Done m

19. yy’dan Cunhuriyet’e kadar gegen siire Istanbul’un Bat1 tarz bir kente doniis ne
yolunda 6nenli degjsi nherin yasandi g bir done mol nustur. 3 nanlininson yiizyili

yeni den yapilanna arayislari i¢inde ge¢ mstir.

Cunhuriyet oncesi dénenmde Osmanli I nparatorlugd nun Bati'yla biitiinl eserek
eklenenne sirecine dedi nen Tekeli’ye gore Avrupa’da dogan ve gelisen Mbdernite
projesi sanayi devri mnin gergekl es nesi sonrasinda, evrensel bir proje ol arak 1840’11
yillardan itibaren s manli ekonomsin ve kurunsal yapisin doniistir neye
baglamstir. 3 nmanlilarin ekonomk ve toplunsal yapisindaki degisneye kosut
olarak, kentlerinde de bir degisi m yasanmstir. Tekeli (2000), o6zellikle 6ne nli
linan kentlerinde, degisen ticaret bicim ve s nmnli yOneti m siste mnde
gercekl estirilen refor nhar, kent nerkezleri i¢cinde geleneksel nerkez disinda yeni

bir nodern nerkezin dognmsina neden ol nust ur.

G derek artanticaret, yeni finans kuruni ari, bankalar, sigortasirketleri, is hanlari, 19.
yiizy1l Istanbul' unun dokusuna giren yeni kuruniar olarak, yeni fizksel goriintiiere
neden ol nustur. Yeni ekonomkiliskiler, Batililarin yasambi¢i nherinin aktaril nasi,
onlarin konut diizeni, kent diizeni, egiti mdiizeni, egence ve tiiketi m kaliplarimn
Istanbul' atasinmasi, insas1 de nekti. Kapali carsi bedesten gibi geleneksel merkez is
alanlarinin yanm basinda Sirkeci- Karakdy- Beyoglu aksina siralanan yen bir nerkez
is alam olug nustur. 19. Yiizyll 6ncesinde yayalarin ve faytonlarin kay klarin sehri
olan Istanbul, bu yiizyldan sonra denizde kent hatlarinn karada tiinelin
tranvaylarin demr yolu banliyo seferlerinin giderek notorlu kara tasitlarinn yer

ald g bir kent d mustur (Sonnez, 1996).

““19. yy’1nilk yillarinda modern done mheniiz smanl1 Baskentindeiz birak na mst1.
Kent, Bat1 diinyasindaki kent tasart m ve m narideki gelis nelerden et kilenne msti;
Tirk-Islam sehri karakterini sirdiriiyordu 1838 de Istanbul cografi ol arak
birbirlerinden deniZe ayrilan ii¢ ana yerles neden ol us naktayd. Istanbul, Galata ve
Us kiidar. Hali¢’in Bogazla birlesti§ noktada denizden bakildi @ zaman batida kalan
Istanbul, en genis alam kaplayan ve ona kubbelerle minarelerin belirledig iinlii

siluetini kazandiran ¢ok sayida anitlarla bezenms ana kentti. Istanbul’un kuzeyi nde



Hali¢’in karsisinda bulunan Galata ¢ok daha kii¢lik bir alam kaplanakta ve surlar
iginde daha yogun bir niifusu barindir naktayd. Bogaz’1n dogu yakasindaki (skiidar
aym niifus yogunluguna sahip degild amm burada yer alan ¢ok sayida amt
yerles nenin onemni gosteriyordu’’( Celik 1986, s. 5).

Istanbul’un 6nemni strikktiirel degisnelerinden biri Istanbul ve Galata’yt birbirine
baglayan koprilerin yapil nast ol nustur. Bu kopriler si ngesel ol dugu kadar, sehrin
doguya baglamsim tensil ederler. Bati ile kiiltirel ve ticari iliskileri arttikca
Galata’mn etki alant genislems, Beyoglu’ na ve kuzeye dogru bliyline hidanmstir
(Kuban, 1998).

19. yiizyilin ilk yarist ile 20. yiizyilin ilk on yilinda Istanbul 6nemi &l¢ii de
geniglemstir. Hali¢’in kuzey yakasinda ki biliyline ii¢ yonde gercekles mstir:
Taksi niden Sisli’ye dogru Tophane’ den sahili izleyerek Dol nabahge’ ye dogru ve
Dol nabahge’ den Besiktag’tan Tesviki’ye ve Nsantasi’na dogru (Celik 1986).

Sekil 2. 1. 19.yiizylinikinci yarisinda ve 20.yiizylinilk on yilinda fiziksel simrlarin genislenesi,
(Gelik 1986)

One nii gelisnelerdenilki Taksi niden Harbiye’ye dogruydu Taksi mHarbi’ye seridi,
II. Abdiil hamt done mnde yogun ingaat faaliyetlerine sahne ol du byl ece Taksi m
Sisli hatt1 bir ana yol haline gel di. 1840’11 yillarda Taksi n Sisli yolubir kir yol ui ken
70 w1l i¢inde yogun niifuslu bir yerlesi mbdl gesine doniistii Geligneninikinci yoni



Bogaz’a dogru ol du K ndikl1 ve Dol nabahge arasinda kalan bdl ge 1900’11 yillarda
yogunluk kazandi. (kiincii gelisne Dol nabahge ve Besiktas cevresinde yasand.
Besiktas’in yesillikerle kapli ve Bogaz mmanzarali senti Dol nabahge Sarayi’mn
1856 yilinda insasindan sonra saray ve ¢evresinde hizli bir gelisne gosterdi. Bu
bdl gede ilk olarak 1870°1i yillarda kaydedilen yapilasnma, Nsantasi ve Tesvikiye
sentlerinin gelisim ile birlike 20.ylizyilin baslarinda doruk noktasina ulasti.
Besiktas Bol gesi 1865 yilinda Taksi m Sisli yoluna bagl andi (Celik 1986).

“Gnmanli caginda, onenli bir 6zellik kentlinin kentin fiziksel ol arak yaratil nasinda
kurunsal katkisimn olmanmmsidir. Kent dogrudan devletin ve sonucta sultamn
istekleri dogrultusunda bici nhenmstir. Bu 20.ylizyil’a kadar boyle ol nustur.
Kiilliyeler, camler, mnescitler, nedreseler, hanmaniar, bedestenler, hanlar,
kervansaraylar yaptiran vakfeden devlet blyliklerinin isteklerine gore kenti

bi¢i nhendir mstir’’( Kuban, 1998, s. 13).

19.ylizyil’da Kentsel de8isi mn Avrupa’nmin kentsel ve fiziksel degisi mine kosut
olarak gerceKlestig sdylenebilir. Zeynep Celik Degisen Istanbul isi nhi kitabinda
(1986) 19.yy’inikinci yarisinn Avrupa baskentlerinin de gelis ne done m ol dugunu
anlat maktadir. Bu done mParis’inl nparator I11. Napol eon ve Vali Eugene Haus mann
yoneti mnde yeniden ingasina (1853-1872), Viyana’mn 1860’larda Ringstrasse
cevresindeki gelisi mne ve Ronma’mn Alessandro Mvian’nin 1882 tarihli plam

uyarinca yeni den diizenl en nesine denk diis nekt edir.

Celik’ e gore (1986) bu done mde Qs manl1 hiikii mdarl ar1 istanbul>u ¢agdaslastir naya
calisirken Avrupa nekanlarin taklit et neye ¢alism slardir. Cagdas cehreye sahip bir
baskent 1 nparat orlugun canlamsin si ngel eyecekti. Ancak Avrupa devietleri gittikce
zenginlesirken s manl1 ekonomsi bu done nde iflas noktasindaydi, bu ol gu insaat
faaliyetinin cok kisith ol nasina neden oluyordu Os nmnl1 siyasi elitinin Istanbul’u
Avrupa kentlerinin diizeyi ne ¢1 kar na i ddi al ar1 ancak kent dokusuna bdl iik por ¢iik bir

diizen veril nesin getirebil msti.

Istanbul’un dedisen ulast m araglari; alt bolgeler arasindaki ulast m olanaklarimn
genislenesi, yen is alanlarin olusunmu giderek sehrin yeniden planlanna

gereksin mni ortaya ¢ kar mstir.

[lk hazirlanan planlar, Paris oérneginde oldugu gibi, sehrin tiiniinii ele alarak

yapil mamsti. 185011 yillarda, daha ¢ok kiiciik al anl ar i¢in nevzi planlar yapildi. Bu
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nevzi planlar, 6zellikle Istanbul' da ahsap evlerinyaygnl1 § yiiziinden, sik s1k ¢1kan
bliyiik yang nl ar sonucu ortaya ¢1 kan yangi n yerlerinin yeni deni nar1 ve gog nenl erin
yerlestiril nesi i¢in kentlerin ¢evresinde kurulan yeni nmahalleler ve yeni kurulacak
parklar icin yapilan planlardir (Tekeli, 1998).

Istanbul'un ilk planlamm c¢alisnmasi 1836-1837 arasinda Von Mbltke tarafindan
yapil mstir. Bu Oneri sur ig¢inde birkag neydan diizenlenesi ve yeni yollarin
acil masin igeriyordu Arac ulast mmn ol madig Istanbul’da Mbltke’ nin Onerileri

uygul ana na mtir.

1882 senesinde Mbltke Onciil iiglinde Ebni ye Kanunu ¢1 kartil ms, arsalarindoértte biri
yol genisletil nesi ve yang n yeri diizenl e neleri i¢in parasiz ka muil astiril ms, altyapt
icin arsa sahi plerinden para alinmstir. 1880’11 yillarda kent de orta tabaka i¢in sira
evier, apart nanlar gbi yeni konut tipleri ortaya ¢ik mstir (Tapan, 1998).

20.yy basinda, Anerika’da Giizel Kent aki m Amerikan kentlerine yeni bir diizen ve
birlikelik getir neye calistig yillarda, Istanbul icinde benzer bir proje hazirlanmstir.
II. Abdil hamt tarafindan Paris’in bas m nar1 Joseph Antonie Bouvard dan bir
calisnma yapnast istenmstir. Celike gore (1986) Bouvard planinda, nodern, temz
ve siislii bir sehrin yaratil nasina dncelik verilnis, Istanbul’un yerli insanlarimn
sosyal ve Kkiiltirel degerlerini Onensenemstir. Bu plana Ceml Topuzlu nun
sehremnlig donemnde 1914-1919 seneleri arasinda Aurice yaptinlan plan
ekl enehilir.

19. yy'1nilk yillarindan Cumhuriyet’e kadar gegen siire Istanbul’un yasac g i nar
girisi nherinin kentsel doku da biiylik degisikikere yol agcmadigm soylenek
mii mkiindiir. Tekeli (2000) bu 6zellignin yeterince ortaya ¢iknmanasimn dedisik
nedenleri oldugunu soéylenektedir. Bunlardan ilki tasfiyenin i mardan ¢ok
yang nlarla ger¢ekles ms ol masidir. Ikincisi ise, kent planlarinin tiim kent icin
yapilarak bunu gerceklestirecek kaynaklarla donatil ms giiglii yerel yoneti merin

ol us ma nas1 dir.
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2.2 Frken Cumhuriyet Done ni

Brinci Diinya savasi somrasi Tirkiye’de yasanana doniisiimber Istanbul’un
konununu da degistirmistir. Ankara’mn baskent ol masi ile Istanbul nerkez
ki nki ginden uzakl ag ms, ekonomkiliskileri zayiflamstir. Kentin niifusu’nda azal na
kaydedil mstir.

Tablo 2 1. Sayt myillarina gére istanbul Nifusu ve niifus artis iz, (Sayilarla Istanbul, 2000)

Yillar Sayt m Yllart Nifusu

1927 806. 863
1935 883.599
1940 991 237
1945 1.078 399
1950 1.166. 477

Bu donemeniyi anlatt mm, ‘“ Batiyaragnen Batililagna’’ i baresi nde bul must ur. Bu
cok yonlii nodernite projesinde nekansal diizenlene 6geleri Snemli bir yer
tu naktadir. Batili anma onun deneti mnde olmayan bag nsiz bir ulus-dev eti
kurulacaktir. Bunun basarilabll nesi konusunda Cunhuriyet yonetim nekansal
stratgjilere 6ne m ver mstir ( Tekeli, 2000, s. 23).

3

“Cunhuriyet her seyden once reform ve yeniden yapilanna ‘‘arayislarina’ son
ver nek, degisi m radikal bir bi¢i mle “gerceklestirnek” anlamna geliyordu Bu,
Os manl'mn son ylizylll ile Cunhuriyet'in i1k 25 wyili arasindaki benzerlig ve
farklili@ aym anda agikar. Benzerdir, c¢linkii i marin nodernles nesi devletin
tasarruflarinin ve insiyatiflerinn kisnen de kamusal yasandaki ciliz degisi nherin
dolaysiz ifadesinden baska bir sey degldr. Farklidr, c¢linkii 19. yiizyll daki
““cekingen’” ve kism uygulanalar, radikal bir ¢ehreye biriinmis ve kesirtisiz bir
sebeke ol ust uracak biit tinl ikl ii bir i mar proj esi ne dondst trtl niistir” (Blgn, 1998 s.
259).

19 yy’da Istanbul’da ilk kez Bat1 6rneg belediye érgiitii kurulan Galata ve daha
sonra Beyog usentinde, Avrupa’ mn biiyiik kentlerine benzer bir ¢gevre yaratil mstir.
Yeni ulagt maraglarinn hizla gelistig Beyoglu senti artan is hacm ve niifusu
dolayisiyla nerkezi onem kazanmstir. ‘“Bdylece bir yandan hala sehrin gayri
miisli mkat nanlarinin basi ¢cektid ticaret ve ed ence hayati canlanrken, 6te yandan
kanu yOneti m ve biirokrasiye bagli yatirn mve etkinliklerde bir canlanma gdr tiniir.
Bu canlanmamn en somut belirtisi, 1930’1u yillarin ortalarinda etkinlik kazanan

planlana veinar grisi meri dacaktir’ ( Yiicel, 1996, s. 198).
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Sekil 22 Kent Pan 1923-1950, ( Kuban, 1998)

Cunhuriyet tarihinin builk donem, planli ekonomk kalkinna cabalart ile birlikte
kent i mar planlarinin da yapild @ bir donendir. Bu i nar hareketleri Batililas na
diistincesinin alt yapisal ol usununu hazirlarken bir yandan da yeni kent mer kezi nde

artan niifusa yen yerlesim alanlar1 yarat na anacina yonel mstir.

Bu anngla Istanbul Belediyesi, Ankara drnedini ideyerek tamnms kent plancilari
arasinda sinirli bir yarisma agarak plan yaptir na yol unu se¢ mstir. 1932-33 yillarinda
Avrupa dan dort tinl i planct ¢agril mstir. Her mann H gétz bir A nan plancist, di ger
t¢cli, Afred Agache, Jack H Lanbert ve Henri Prost, Fransiz plancilaridir. Bu
done nde Paris Bol gesi Planlanma Kurul u nun baskanm ol an Prost, islerinn yogunl ugu
dolayisiyla, yarignaya katilamamstir. 1933 wilinda yapillan bu c¢alignalarin
degerlendiril nesinden sonra jiiri H gdtZ {in calig masim birinci olarak se¢ mistir. Tam
olarak bil nedig mz nedenlerle HgdtZle plan yapl nast konusunda anlasna
yapil ma mstir (Tapan, 1998).

“Hgdtz linli mamn Hali¢’te gelisnesinin zor olacag Yenikapi’nmnbuisicin uygun
ol dugu; Mar nara ve Hali¢ kiyilarina kosut yollarin yapilarak birbirl erine bagl annasi
ve Eylip-Balat arasinda yapilacak bir koprii ile Beyoglwna uzatilmas: gibi
ongortlerininise gerceklesti @ anlasil naktadir’” (Dener, 1990, s. 55).

Fransiz kent plancast Henry Prost, Istanbul’un nodernlestiril nesi igin plan
hazirlanak iizere 1936 senesinde Aatirk tarafindan Tirkiye’ye davet edil msitir.
Prost plant sehrinsonraki gelisi m lizerinde one mli etkileri ol nustur. 1951° e kadar
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Istanbul’da calistig bilinnektedir. Paris bolge planlanmsim yaptiktan sonra
Istanbul' a gelen Prost, Istanbul' unilk nazs mplamn ve dnendi yerlerinin kentsel

tasart mmn gercekl estir mistir.

Prost, bu sehrin yasayan parcal arimin nitelik ve niceliklerini tamol arak koruyarak
Hali¢’in kuzey ve giliney bolgelerini birbirlerine kaynastirnma egili mnde
bulunnmustur. Bogaz boydan boya katederek burada yer alan tiim iskan
bol gelerini birlestir nek i¢in Sariyer ve Biiyiikdere’ ye uzanan yeni bir sahil yolu

planlamstir. Bu yolun 6énenli kism gercekl es mstir ( Angel, 1987).

Basta Em nonii ve Taksim neydanlar1 ol nak iizere birgok neydan diizenle nesi bu
donende yapil ms, Yenikap'dan baglayan Aatirk Bul var1 gergek estiril ms, bu
yolun Beyogl u yakasindaki uzantisi ingiliz Sefareti' ne kadar tana nanmstir. Plamn
iki nunarali parki, Mi¢ka kesi m ve Taksi mgezisi gercekl estiril mstir.

Prost’un ana fikri, Istanbulun dogal dokusuna zarar ver neden amtlarinarkeol gjik ve
m mari Ogelerini ortaya ¢ikararak sehri nodernize et nekti ( Angel, 1987). Prost,
kentin yol sistemni, Paristeki deneylerin de goz Oniine al arak ot onobil gercedi ne
gore planlamstir. Kendi sozleriyle ‘“Nazz m plan Istanbul' un topografyasindan
faydalamp pek az istinlak yapmak suretiyle tiineller, kopriler, wviyadiiklerle
yanagtan birbirine bag am stir’” (Tapan, 1998).

Prost’un Hali¢ kiyilarimn sanayi ve ticaretin gelisim ig¢in Oner mesi bugiin
diizeltil nesi gereken Onenli sorunlari beraberinde getir mstir. (alata li manmn
genisletil nesi kara tasgimacilignda gereksiz biiylineye neden ol nustur. ( Dener,
1990) Bunun yamnda Prost’un Istanbul’un siluetini korumak igin kiyr iizerinde
yapilacak bi nal ar {i¢ kat ve 9. 5 netreyl ge¢ nesini simrlayan bir yasak koymas1 Tari hi

Yar1 nada’mn siluetin korunak agisindan 6énendi bir karar o nustur.

Prost plam hizl1 niifus artisinn ol madt @ bir done nde yapil ms ol dugundan kentin
hizla artan niifusu karsisinda yetersiz kal mstir. Bu done nde Litfi Krdar’in yeterli
siyasal destege sahip olmmsi ve ek gelirlerin Istanbul’un i mar1 icin harcannasi ile
pl an biiyiik dl ¢lide uygul anabil mstir. Tekeli (2000), Kirdar operasyonl ariylailk kez
Istanbul' un nodernite projesininyikia yiiziiyl e karsilasti g nn syl e nekt edir. Bunun
¢ok biiylik boyutlarda ortaya ¢ikmayisinn nedeni bir yandan kent yoneti mnin
bulabildg kaynaklarin simrli olusu &6te yandan Prost'un sehrin tarihi
karsisindaki duyarlili g dir.
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2.3 1950’1er

19501 er Tirk yetarihinde bir kiril na noktasi kabul edilebilir, bu done nde ¢ok partili
sistene gecil ms ve her baki mdan degisikliKerin yasandi @ bir done mol nust ur.

Istanbul > un niifusunda 1950 sonrasinda biiyiik bir artis yasandi. 1945’ de 1 nilyon 78
bin olan Istanbul’un 1955’ de ulast1g sayt 1mlyon 533 bindi. IZeyen déne nierde
yillik binde 40-50 arasinda artan istanbul niifusy 1990’da 7 nilyon 309 bini bul du
Niifusun en ¢ok artti@ donemler 1950-1955 ile 1970-1975 donem oldu Bu
done merde Istanbul’da ekonom deki liberal atilim sanayi, alt yapt yatiri nhari ile
kent zenginles ms, hiznet alamndaki isgiiciitalebi niifus artisina yol a¢mstir.

“Bk ekonomkayricaligin canliligm killtirel yasamrenkl erini yavas yavas yitiren
azinlik niifusu hizla azalirken, Bul garistan go¢ menleri ve Anadolu’dan sehre akan
tasralt niifus, yeni bir denografik bilesi m olustur naktaydi. Bu yeni ¢ok
kiltirl il iiglin sehrin yasanma ve tiiketi maliskanlikarina ve kiltirel ortam na ciddi
etkileri olacakti. Kent eski yerli / “‘ Avrupai-Levanten’” / ‘‘Batica nonden’’
kiltirlerden bir yamyla tasral1, éteki yliziiyle ‘“Anerikanci’> Mbdernist egili nheri
yansitan daha farkli bir kiiltir bilesi m sergleneye baslad’ ( Yiicel, 1996, s. 202).

Ikinci Diinya Savasi'nn sona er nesinin ardindan baslayan ¢ok partili de nokrasi
donemmnin Tirki y¢ ninsiyasi ve toplunsal yagam nda bir doniimnoktas1 ol nust ur.
14 Mayts 1950 seci nheriyleiktidara gelen DP ile baslayan bu yeni done mde DP nin
siyasi kiiltiriimize hediye ettig "her nahalleye bir mlyoner" ve "kii¢lik Anerika"
sloganlart bir yandan Tek Parti donemmne, diger yandan ikinci Diinya Savasi
yillarinda tasarruf unsurunu On plana ¢ikaran ve tiiketim kisitlayan "harp
ekonomsi'"ne karst halkta olusan tepkinin dile getirilisiydi. Bu sloganlar sadece
se¢i m Oncesinde neydanlarda conertge sarf edilen sézler degld. Bu sloganlar
siradan vatandasin zengin ol ma, uygarli@n ve modernizmn si ngesi olan Anerika
gibi gelisms bir lkede yasama arzusunun dile getirilisiydi. DP nin uygulanaya
koyduguliberal ekonom ve 6zel girisi ntiyi destekl e ne siyaseti de bu 6zleme cevap

ver neye caligt yordu ( Bali, 2002).
2.3 1. Tirkiye’deki Biyiik Ser naye Gruplanmn istanbul’a Yonelisi

Tirk ekonomsi 1970°li willarin basindan beri biliylik ser maye gruplarimn
olusuminun ivne kazandi @ bir siirece gir mstir. Mal ve hiznet {ireti mnde, finans

piyasasinda ve kiiltir sanat alanlar1 kadar amator spor faaliyetinde de bu gruplar
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varlikarin duyur naktadir. Cogunlugu bir ailenin soy ismyle amlan sirket
topluluklar1 gilinliik yasantinin her amnda karst mzdadir. Ser maye grubu, mnali
deneti myol uyla bir ana sirket tarafindan yoneti mkarar deneti m nekani zmasim el de

tutan sirketler topl uluguna verilenisi mdir ( Kazgan, 1990).

Tirkiye’de holdingerin olusunu 1963 wyilinda baslams, 1970 yilindan sonra
hizZlanmstir. Hol ding bankacilik sanayi ticaret, sigortacilik tart mbasin vb. dallarda
yatirilanser nayeni nta manl anda biit iinl es nesi ve akilalik kazan nasim sagl ayan bir

kurunsallas nadir (Tekeli, 1990).

Tiirki ye’ nin hol ding nerkezli en biiyiik ser maye grubu Ko¢ Hol ding grubudur. Bunu
Sabanct holding izZlenektedir. Her iki holding de Tirkiye’nin ser maye gruplar
arasinda kurulusu en eskilere gidenler ol dugu gibi, her ikisinin de kokeni ticaret-
hiznet faaliyetinde bulunnaktadir. Kog sirketleri 1930’1arda, Sabanct sirketleri de
1940’1 yillarda varlign duyur naya baslamstir. Baslanga 1960 ‘I yillara giden
sirketlerden ol usan hol ding deneti nki ser naye gruplarindaise, sirketlerin kokeni nde
sinai faaliyetler yat naktadir. 1970’11 yillarinsonundanitibarenise miit eahhitlikisleri
yapan Enka Hol ding Tekfen Kutlutas, Dogus Holding gibi gruplar ortaya ¢t kmstir
(Kazgan, 1990).

Bugiin Tiirki ye’ de hol ding sistenkerinin en 6ne mli yapitast bankalardir. Giinii mizde
Tiirkiye’nin en biiyiik 6zel bankasi olan Tiirkiye Is Bankasi ile giiniimiiziin ¢ogu
kiigiik bankas1 1920’11 yillarda di gerleri de 1940’11 yillardan sonra kurul nustur. Tiirk
bankacilik sistemnde 6nemnli yerleri olan Yapt ve Kredi Bankasi (1944), Tirkiye
Garanti Bankast (1946), Ak-bank (1948), Istanbul Bankasi (1953), Panukbank
(1955) g bi biiylik 6zel bankalar bu yillarda kuruldu Sube sayilart lizla artan bu
bankalar, bagli bulunduklari Kog, Sabanci, Cukurova, Has, Dogus gibi yen

filid enen ser maye gruplarin, topladiKar1 fonlarla finanse ettiler.

Istanbul nmli kesi mne 1963 de katilan ve Tirrkiye is Bankasi, Os manli Bankasi,
Akbank, Vakiflar Bankasi, Garanti Bankasi ve Yapi Kredi Bankasi' nca kurulan Sinai
Yatirt mve Kredi Bankast nda en agirliki pay, yiizde 68ile Tiirki ye Is Bankasi' nnd.
Banka, Tirkiye de kurumus ya da kurulacak 6zel kesi msanayi islet nelerine orta
vadeli yatirt mve islet ne kredisi sagamayr ve yabanct 6zel ser nayenin Tiirki ye de

yatirt myapnasin 6zendir neyi anacliyordu (Sonnmez, 1996).
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Popiil er kiltir yasam sinenm, miizik eg ence giderek ¢ogul cu kiiltiiriin 6rnekl erini
yasatir ol nustu Kent mekamna dangasim vuran yapilar ya Hlton Qeli, Belediye
Sarayr gibi Uuslar arasi tislup’a bagli nodernist uygulannalar, ya da yeni yerles ne
alanlarim ol usturan niteliksiz apart nanlar ve done mn sonlarina dogru yayg nlagan

marjinal konutlar d nustur ( Yiicel, 1996, s. 203).

19501erde baslayan done nde, Tirkiye ye dis yardi makisi, c¢esitli uluslararasi
Orgitlerden yabanct uzmanlarin damsnan olarak gelisi ve Tirkiye nin "kii¢iik
Anerika" ol ma 6zlem, ni narlikta ¢“ Uuslararast (slup’’ ilkelerinin yayl nasim,
bina lretimyle ugrasan nesleker c¢ewresinde yaygin kabul gor nesin
hi zZlandir mstir. Bu konuda, 1930 ve 1940 1arda devlet destekli bir ul usal iisl ubu
savunmus ol an Sedad Hakki Hdemgibi bir mmarin bile konuminu degistird g ni,
Tirkiye de uluslararast iislubun en yetkin orneklerinden sayilan ve tasart mm
Skidnore, Ovings ve Merrill firmasimn yapt1g Istanbul Hlton Qeli'nin
yapt mnda (1952) yerli damsnan/tasari nt1 mi nar olarak calistigm belirt nek
yeterlidr. Tamnms Tirk m narlari, 19501er ve 60lar boyunca, zaman zanan
““sirket Uslubu’’ olarak da amlan bu uluslararasi islup nodernmzmn cok katl
betonar ne iskeletlerden ve canmla kapli ylizeylerden olusan pek cok ornegini
tasarlamslardir (Bozdogan 1998).

Tirki y¢ de 6zel otonobil sahiplignin art nasiyla birlikte kentler ciddi topl unsal
donam m altyapt ve trafik sorunlariyla karsilas mstir. Bunu ¢6zebil nek ve kentlerin
imarin de nokratik siire¢ i¢inde bir siyasal yatirim ol arak kullanabil nek i¢cin 1957-
1960 yillart arasinda Adnan Menderesin istanbul ve Ankard da uyguladig i nar
operasyonlar1 Tirki ye yi ilk kez nodernitenin yikict yoniiyl e karsilagtir mstir ( Tekeli,
L., 2000).

““19501erde genis caddeler, bul varlar, neydanlar ve onlar1 dolduran otonobiller,
Anerikan kentleri goriiniimiyl e de biit iinl eserek Dogul v’ nun kal bi ni fetheden cagdas
diinya i ngelerinin basinda geliyordu Savastan galip c¢ikanlarin diinyast notor,
otonobil, otoyol, bulvar ve gokdelen i ngeleriyle kuruluyordu Istanbul'u i mar
et neye kalkisan politikalarin hayallerint dolduran Batili kenti gergekl estir ne
istekleriyle notorlu arag ve otonobil sat mak isteyenlerin ve onlarin aracihigmn
yaparak yerli ig-adanlarinin istekleri 6zdeslesiyordu Menderes ve ¢evresindekiler

icin¢agdas kent, yol- neydan- ot onobil tiggeni nde tam nhanmstir. Ge¢ msin bununl a
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karsitlasan kent dokusu diistiniil iirse, bui nmgeni n giicii anl astlabilir’” ( Kuban, 1998, s.
232).

““HProst bir uznman olarak Istanbul’a ¢agrild @ zaman bir batili olarak ilk tepki
duydugu ozellik eski Istanbul’un yollariydi. Sultanlarin saraylarina hiznet eden
yollar disinda Istanbul diizenli yolu ve neydan ol mayan bir kentti. Prost tarihi
yart nada dahil ol nak {izere, yollar ve ¢ok sayida neydan Oner msti. Bu isteklerin
politika siizgecinden gegerek uygulannaya konmmsi, Mnderes’ten once kiigiik
boyutlarda baslams, fakat onuni nar furyasi i¢inde tarihi sehrin biiytlik 6l ¢lide t ahri bi
ile sonuglanmstir’’( Kuban, 1998 s.236).

3 R
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Sekil 23 1916-1960 istanbul, ( Kuban, 1998)

M nmar ve gazetecilerinIstanbul' un problenleri iizerine el estirel séylem. "1950 lerde
DP 1i politikacilar tarafindan 6diing alinr. 1950- 1956 yillar1 arasinda, planin yeni den
gbzden geciril nesi Tiirk uz nmanlarca devamederken, i mar 1937 Plam' na gore sirer.
Prost Plan'mn [ mar Midiirl iigil nce genisletilen yollart ise, 1956-1960 arasinda,
Menderesin basin ¢ektig karayollart ekibiyle isti nhakler gerceklesir. Yogun
elestiriler nedeniyle uygulanalar nesrulastinlnas: anmciyla Prost 1958 de kente
davet edlir: Ancak yollar, artik kentsel cewrenin asli elenanlar1 haline
doniis miisl erdir ( Akpt nar, 2003).

1950 sonrasinda Istanbul' da altyap yatir nharindaki gelis neler syle dzetlenebilir:

U as1t malamnda, ilin Anadolu ve Avrupa ile olan kara, deniz ve hava ulasi mag
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onenli dl¢lide genislemstir. Kent i¢i yollar ve Kentin ¢evre illerle olan karayol u
bag antilart giigl endirilerek asfalt yollar a¢il mstir. Vatan ve Mllet Caddeleri, Sahil
Yolu ve Londra Asfalti bu donemde gergeklestirilen kent i¢i karayolu
yatirt nharindan bazilaridir. Bogazi¢i Kopriisi niin yapt m i¢in hazirliklar da yine bu
done mde baglamstir (Sonnez, 1996).
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2.4 1980 Sonras1 Donem

1980 sonrasinda baglayan yeni done nde siyasi toplunsal ve ekonomk alanda ¢ok
yonli bir degisi myasannaktadir. 1980’den 1990’a niifus oramnda hizli bir artis
goster mstir. 1990 yilinda Tirki ye genelinde knt ye diisen niifus 73 kisi iken, 1997
yilinda niifusun art nasiyla birlike 81 kisiye yiiksel mstir. Istanbul’da ise 1990
yilinda kni basina disen niifus 1.280 kisi iken 1997 wilinda 1. 747 ol nustur
(Sayilarla Istanbul, 2000).

1980’de 4 mlyona yaklasan Tiirkiye niifusu i¢inde yiizde 10.6 pay sahibi iken
Istanbul’un niifusu goclerin etkisiyle 1990’ da 7 milyon 309 bin ve t opl am niif ust aki
payt yiizde 12.9 oldu 1990’da, ilke biitiiniinde ekonomk yasanma etkin bi¢i mde
katilan 23.3 nilyon kisinin 2.5 nilyonu etkinligini Istanbul i¢inde sirdiiriiyordu.
Baska bir ifadeyle Tirkiye’de 100 kisiden 11°i Istanbul’da galis naktaydi. 1980’ de
bu oran yiizde 8 4tii (Sénnez, 1996).

Tablo 22 Sayt myllarina gére istanbul Nifusu ve niifus artis hiz, (Saylarla Istanbul, 2000)

Yillar Sayt m Yillart Nifusu nifus artis iz (%
1927 806. 863

1935 883599

1940 991 237

1945 1078 399

1950 1 166. 477

1955 1 533 822

1960 1 882 092 409
1965 2 293 823 39
1970 3.019.032 549
1975 3.904. 588 514
1980 3.904. 588 289
1985 4. 741 890 418
1990 7.309.190 448
1997 9.198 809 345
2000 10. 072 447

1980’11 willar Tirki ye’nin toplunsal ve siyasi alanda yasams ol dugu cal kantili
yilardir. 12 Eyl il darbesi sonrasi siyasetin yasakl andi g, siyasetcilerintut uklu ol dugu
bu done nmde askeri iktidar1 en ¢cok nesgul eden konu ekonomyi diizl tige ¢1kar nak
ol nustu Hazirlanacak programn bas soruniusu da darbeden sonra Billend Uusu
basbakanlignda kuruan yem hiikiinette ekonom den sorumiu deviet bakam ve
basbakan yard neil1y gorevine atanan 24 Ocak Kararlar' nn m marn Turgut Ozal

olacaktl. 7 Kast m 1982 giinii yapilan halk oylamasinda yeni Anayasa ezici bir

20



cogunl ukla kabul edildi. 20 Mayis 1983 tarihinde yeni siyasi partilerin kurul nasina
izn veril nesiyle birlikte ilk kurulan parti ANAP’ti. ANAP 6 Kasim 1983
seci nherinde tek basina ikti dara gel di. Turgut (val da Bagbakan d du ( Bali, 2002).

Tirkiye, ekonomde uygulanan politikalar acisindan 1980 sonrasinda, tenel bir
degisi m olarak nitelendirebileceg mz bir ‘‘serbestlesne’” donemne gir mstir.
Serbest piyasa kosullarimn islerlik kazandiril masina yonelik olan bu ekono mk
politikada, ihracat ve ithalatin art nasi, devlet kurunlarimn 6zellestiril nesi, Avrupa
Topluugu ile bitinlesme, ekonomk refor nar, altyapp ve konut yapi mmn
gelistiril nesi anaclanmstir (G may, 1998).

Kentinson yirm yilint derinden etkileyenliberal ekonom uygul anasimn topl unsal
kiltirel ve entelektiiel yasamda yaratti@ degisim sonrasi ithal ve liks iiriinlerin
giindelik yasama girnesi, saglik egtim ticaret hiznetlerinin belli bir kaliteye
ul as mas1, cesitlennesi bu yonde kentin tiim yiizlerine yansiyan farklilasmal ar1 ve
mekansal de8isi m beraberinde getir mstir. Bu done mde hiznetler sektériiniin 6n
plana ¢ciknast ile birlikte, finans, bankacilik medya, iletisi m ticaret kesi mnde
calisan yonetici ve is adanmlarimn gelirleri biiyilk 6l¢lide art mstir. Bunda is
diinyasinin nitelikli yonetici ve personele yiiksek iicretler 6deneye baslanasi da
etkili ol nustur. Medya kesi mnde de benzeri bir degisi myasanmsg biiyiik ser nayenin
bu sektdre girnesi sonucunda derg, gazete, radyo ve televizyon yayincili@nda
bliyiik bir patlanma yasanmstir. Basin ve televizyon orta simf Tirk insamna Bati
il kel erinde nodern bir orta sinifinnasil yasadi @ m goster neye baslams, geng kusak
nensuplar, seyrettikleri bu yasam tarzandan etkilenip Bati’daki akranlarin
kendilerine érnek al naya baslamslard.

1980’11 yillarda Tirkiye’nintamstig diger iki yem kavram®‘yuppiler’ ve ‘ geng

<

isadamariyd. ‘“Geng ve kentli profesyonel bireyler’” anlamna gelen ‘‘yuppi’’
terim seksenli yllarda. Ronald Reagadin baskanlig donemnde Anerika da
dognmustu Bu teri m 6zellike sanayi ve finans kuruluslarinda yiiksek iicret ve
pri nherle calisan kisa siirede biiylik servetler edinen her hiznetin ve {irliniin en
lyisin arayan beyaz yakali gen¢ bir sinmfi tani nhanak icin yaygin bir sekilde

kullanl naya bagland’’ (Bali, 2002, s. 41).
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Basimntiiketici ol ma bilincin telkin et ne ve bunu sarsil naz bir sekilde zihinlere
yerlestir nesi, tiiketi mn haz alinacak bir olgu gibi goster nesi, toplunsal yasanda

gbzle gorilir bir dedisi ne neden o nustur.

Istanbul doksanli yillara gelinirken toplumiginde ¢ok yiiksek diizeyde harcanm
yapma inkanlarina sahip bir topluuk ortaya c¢ikti. Toplunsal piramidin st
kat manl arinda yer alanisadanlari ile finans, nedya ve iletisi msekt &rl eri nin yoneti ci
ve ¢alisanlarindan ol usan bu yeni kesi mi¢in Istanbul, sik nngaza, lokanta, bar ve
eglence nekanlari ile New YorK un adeta parlak bir izdiistiniiydi ( Bali, 2002).

Banka ve di ger finans kuru uslarinn dested ile kredi kart1 uygul a masinda biiyiik bir
art1s ol nas1 Bat1 tirii bir aligveris bici mnin gelis nesine yol agmstir. 1991 yilinda
766.085 olantoplamkredi kart1 sayist Aralik 2001 itibariyle 1992 verilerine ki yasla
on sekiz msli artarak 13.996. 806 ya yiiksel mstir.

““Uusal kalknnact donemde Tiirki ye den uzak duran yabanci sirketler, 1980 sonrasi

devietinliberal soylemnden dolay 1kna ol arak Tiirki ye de yatirt myapnaya ve sube

agcnaya yoneliyorlardi. D's yatinn mn biiyiik bdl timiinii cezbeden ve 1 hracatin ¢ogunu
yapan, tek basina Istanbul' du Bu déne mde diinya ekonomisiyleilk biitiinlesen kesi m
finans sektorii olacakti. Yabanci bankal arin subeleri, doviz birdari, kredi ve si gorta
sirketleri, fon yoneticileri ve nenkul kiynetler borsast ard ardina faaliyete
geciyordu Uwuslararasi bankalarin ve ticaret sirketlerinin yant basinda, Bogaz¢i’ne
bakan ayricalikl1 noktalarda bes yildz1 aeller yiikseliyordu’( Keyder, 1999, s. 24).

1980 oncesinde agirlikla i nalat sektdriine kanalize olan orta ve biiyiik ol ¢ekli
ser maye icin artik turizm hiznet, nedya, yazlimgibi sektdrler de ¢ekici ol maya
baslamstir. Topraga ve gayri nenkule yapilan yatirinhart da bu yeni yatiri m
kanallarinnicinde degerlendir nek gerekir. Biiyilik 6l ¢ekli ser naye 19801ere kadar
topraga ve gayri nenkule ag@rlikla sabit ser naye yatinm olarak (6rne@in kent
disindaki ucuz arsalarda yapilan biiyiik fabrika konpleksleri) kayabiliyordu
1980 den sonra yapilan biiyiik toprak ve bina yatiri nhart artik bir baska yatirt mn
sabit girdisi olarak degl, bizzat kendileri bir girisim ve ser naye biriki maraci ol naya
basladilar. Biiyiik tatil kdyleri, ul uslararasit oteller, aligveris nerkez eri, rekreasyon
ve eglence nerkezleri, plazalar gibi bu yeni girisi nher de, 1980 lerin yeni kanusal
nekanlart oluyorlard. 19801ere kadar kanmu nekanlari, devlet daireleri ve sosyal
hiznet biri nheri olarak hep kamu girisi mnin Oncil{iglinde yapil msti. Bir baska
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deyisle 6zel girisi mka mu konpl eksi tiret ne ms, kanu konplekslerin bir yatirt mve
para hareketi kaynag olarak gor nemsti. 19801ere kadar deviet dairesi ol arak
yaptlanl arin disinda, uznanl ag ms bir ofis stogu bile bul unnuyor du Biiyiik sirketler
dahi, nerkez is alant olarak gelisms bol gel erde {iretil ms apart nanlar1 ofis ol arak

kullanyorlard.”” (Blgin 1998 s. 267).

Diinyada ve Tirkiyd de olan degisim 1980ler sonrasinda kenti yeni bir
yapilannma siirecine soknustur. Tirkiye, 1930'lardan beri siirdiirdiigli i ¢ pazara
doniik devletgi sanayiles ne ilkesini terk et mstir. Diinyamn yasanaya baslad g
kireselles ne siireci Istanbul' u da etkisi altina al ms, buna Sovyetler Birlig'nin
¢ozil nesi ile Karadeniz ve cevresinde yasanan degisi mher eklenm stir. Bu
degisi nherle birlikte Istanbul 20. yiizyilin basindaki gibi yeniden bir diinya kenti
ol na firsatint el de et mstir (Tekeli, 2000; Sonnez, 1996).

1980 sonrast Istanbul’da sosyo-ekonomk kiitiredl ve nekansal degisim
kiresellesne kavramyla iliskilendirilebilir. istanbul sahip ol dugu cografi konum
sebebiyle tarih boyunca, bdlgesel iliskilerde bir diigiim noktasi olarak deger
kazanmstir. Istanbul kirresellesnenin tenel aldg iretim iletisim ulast m
teknol gisine gore bi¢i nhennekte kiresel iliskilerin yonl endiricili g nde nekansal bir
degisi myasanaktadr.

2.4 1. Kireselles ne kavram

Kiireselles ne nmodern diinyamnigine gird @ yeni bir durumol arak tam nlannakta,
ve kiiresellesen diinyam n giinde ne getirdi g yeni talepler, sorunlar ve kosullara gore
Ulusal kosullara yaklasmamz geregini vurgulanaktadir. Bu yeni durumun
belirleyicisi de serbest pazar tenelinde hareket eden kiiresel ser nayedir. Bu anl anda
kiresellesne bir tarihsel siregler bitiini olarak ele alinmanmkta fakat
tan nhanabilir, kendi ontogisi olan simrlart ve anlam belli yeni bir durum

distinil nektedir (Keyman, 2001).

Meryem Koray (2001), kiireselles ne kavram tizerine yapilan tartig nalan ii¢ grup
i¢inde Ozetle nektedir.

Birinci tartisnact grup teknolgi gibi kiresellesmeyi de adeta kendilignden ortaya
ctkan yansiz bir gelis ne ol araktakdi met nektedir. Bu gruba gore bil gsayar agirliki
teknol gjiler, kolaylasan bilg aktart m ve iletisimp ucuzlayan ulast m hep birlike
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ser maye dolast mn kolaylastirdlar, sirketlerin kiiresel diizeyde bir lireti m ag
kur masina yol agtilar ve de artaniletisi msayesinde ‘“kiiresel kdyde’’ bezer tiiketi m

aliskanliklar edinild.

Baska bir tartisnmact grup kiiresellesneyi piyasa nanti@na bagayarak korunaci
politikalarin kalknasi, dis ticaretin tesvik edil nesi, para piyasalarinn
serbestlestir nesi ve dis pazara acgik biiyiine eksenli gelisi mn gereklili§ sonucu

kirreselles neni n ortaya ¢ikt1 @ m soylenektedirler.

Ugiincii grup ise kiiresellesneyi yeni bir kavram ol arak gér nenekte, bu siireci
kapitalizmn manti@na ve isleyisine bagamaktadr. Bu yaklasim 1i¢inde
kiresellesnenin en az 500 yil once kesif gezileriyle baslad @n ve arkasindaki
enperyal giiciin etkisiyle daha o zanmandan kapitalizne dayal1 bir ekonomi k siste m
kurdugunuiddia et nektedir. Ornedin 19. yy’ da ingiltere’ nin bir diinya i nparatorlugu
ol msiyla 20.yy’da Anerika’mn diinyada kazandi @ siyasal ve ekonomk
inparatorlugu arasinda ser nayenin belirleyici giicii arasinda onenli bir fark

bul unna naktadir.

2.41.1 Ureti mB¢i nherindeki, Degisi m

197011 willarin ortalarina gelindiginde ik Onemli gelisnenin gergeklestid
gézlentenir. i1ki daha esnek enek siireglerine ve piyasalara daha yiiksek cografi
alkiskanliga ve tiiketi mkaliplarindaki hizli degsiklik ere dayanan, ticari, teknol gik
ve Orgitsel yeniliklerinte nposunu hizlandiran yeni bir biriki mreji mne, Harveyin
deyisiyle ‘“‘esnek biriki ne’” gecil nesidir. ikinci gelisne ise kiiresel finans siste mnin
biit linliyle yeni den diizenlennesi ve finansal olanaklarin biiylik olcilide art nasidr.
Bunl arin sonucunda biiylik finans holdingeri ve borsa sirketleri ortaya ¢ikmstir

(Sayar, Siier, 2001).

“Ueti mn, kiigiik 6l¢eklerde, parcalara ayrilarak yiritil nesi degisikigin igeren
"Esnek (fetim Tarz", kiresellesne kavram icinde tenel bir degisim
Ogesidir’’( Hacisalihog u 2002 s29).

“Bsnek tlretim ya da Post Fordist ireti mtarzi, esas olarak tireti mle esneklik
bici mne dayannaktadir ve bu tenel dayanagn bilesenleri ise; iriinde gesitlilik Is
giicli kullamt mnda esneklik ve kurunsal kiigilme ol guaridir. Hr baska ifadeyle
Post-Fordizmn tenel ozellikerinden biri yepyen {reti m sektdrlerinin  finans

hiznetlerinde yepyeni yontenlerin yeni piyasalarin ortaya ¢iknast ve hepsinden
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onenlisi ticari teknolojik ve orgitsel yeniliklerin tenposunun biiylik 6l giide

hizZlanms d nasidir’’( Harvey, 1997, s170).

Bu durum Harveyin "Zaman- Mkan Sikisnasi" adim verdig bir ol gunun yeni bir
evresine yol a¢cmstir. ‘‘Hem kanusal karar ver ne sireglerinin zaman ufku
kisal msken, uydu iletisim ve ulastirma nmliyetlerdeki diisiis bu kararlar1 artan
Ol¢iide genisleyen ve ¢esitlenen bir nekdna derhal yaynmm olanaklarim gittikge

arttir naktadir’’ ( Harvey, 1997).

24 1.2 Teknol oji k Degisi m

Mekanlar arasi uzaklik artik gorecelidir ve simrlara iliskin yeni tanmnd analari
gerektir nektedir.  Uzaklik ve yakinik kavrandart  ulasim ve iletisim
teknol gjilerindeki gelis neye bagli ol arak dontlistime ugranaktadir. Harvey’in zanan
mekan sikismasi kavram bu doniisiimi agKamaktadr. “‘iki tamdk giindelik
ingeye bagvurarak sodyleyecek olursak nekan telekomnikasyonun yaratti@ bir
“‘kiresel koye’’e ve ekonomk ve ekol gik karsiliki bag nhiliklardan 6ril niis bir
““uzay gemsi diinya’’ya dogru kiicil dik¢e ve zanman ufkumuz sonunda icinde
bul undugunuz andan baska bir sey kal na nacasina kisild k¢a, nekansal ve za mansal
diinyal ar1t mzin st kis nast duygusunun haki myetiyle basa ¢1 kna zorunl ul uguyl a karsi
karstya kaliriz”’( Harvey, 1997, .s. 171).

“Yeni teknol gik yayin bici nherinin bir sonucu olarak bilg ve iletisi maraglarinda
onenli doniisiinler yasiyoruz. Blg ve goriintii mekanl arinin yeni den yaptl andi & na
ve yeni bir iletisi m cografyasinn iiretild gne tamk oluyoruz bu sirecin tenel
Ozellikeri ise kiiresel aglar ve ul uslararast bir bilgi akis nekammn ol us mus ol nast,
ulusal alamn artan bunali m ve yeni bdl gesel ve yerel etkinlik bigi nherinin ortaya
ctkms ol masidir. Boylece yer ve nekdn duyulart mz onemndi 6lg¢iide yeniden
sekillennektedir. Insanlarin yer degjstir ne oriintill eri, killtirlerin mal ve bilglerin
bir yerden bir yere akislari, artik fiziksel engellerin cografi nesafeler, deniz ya da
dag silsileleri uluslarin ya da topluuklarin ““dogal simrlari’ {izerinde pek o kadar
belirleyici ol madi & anlam na geliyor. iletisi mve tast nacilik agl arin, dil ve kiiltiiriin
belirled & senboliksinmrlar radyo sinyalleri ya da uydu erisi mal anlarimnbelirled §
““yayin nekanlar’” cagimzn asil onenli ve asilabilir sinirlann olarak gor nek

zorunda kaliyoruz gitg de” ( Mrley, Robins, 1997, s.18).

25



Ath vey 1
en ylksek ortalama hizi saatte 16 kilometreydi

Buharl lokomotifler saatte ortalama 100 kilometre.

buharl gemiler ise saatte 60 kilometre yapabiliyordu v
1950"ler e
Pervaneli ucaklar saatte 160-640 kilometre TIES (S TIE YEAR THE WORLD GOT SMALLER.
1960'Iar v
Jet yolcu ugaklan saatte 800-1100 kilometre '—W—m
Sekil 2.4 Sekil 25

Sekil 2.4 Uagt malaninda ‘ ‘mekam zanan araciligyla ortadan kal diran’ yenilikler sonucu kiigil en

diinya haritasi, ( Harvey, 1997, s. 271).

Sekil 2.5 Alcatel’in 1987 tarihli bir rekalam kii¢il en diinya i ngeleri popiler bi¢i mde vur gul an yor,
(Harvey, 1997, s. 272).

2.4 1.3 Tiiketi mHci nheri ndeki Degisi m

Post Fordist iireti msistemn esnek yapilannasi i¢inde isgiicli pi yasasinda rekabet
one mkazanmstir. Rekabetin 6ne m kazannasi, bireysel ki nhikerin gelistiril nesine
verilen onem de beraberinde getir mstir. Hreysel ki nhiklerin gelis nesine verilen
onemn tiiketi m Or giitlen nesine yansi nast ol nustur. Fordizmden esnek biriki ne
gecis sirecinde gerceklesen bu gelisneler, farklilig gelip gecicilik moda gibi

kavranlarin 6ne mkazanm stir ( Harvey, 1997).

Gliniimizde giindelik yasamn tiim nekansal goériininderi tiiketi m iliskileri
cercevesinde yeniden yapillanmaktadir. Toplunsal yapinin tiketi m iliskileri
tenelinde kurul masi, kent nerkezlerinin donlistimi sirecinde, metropoliten
kentlerde birden fazla hiznetin or gitlenerek bir araya gel nesine, yatirt mve iletisi m
Ogelerini géz Onlinde bul undurarak, kentinis merkezinin biiylinesine ve yeniden

oOr giitl ennesi ne neden oldugu syl enebilir.

“ Mnarlik séylemnde de, tiiketi mtoplunmuna paralel olarak tiiketi m kavramm

tenel alan benzer bir doniisiiniin gergeklestig soyl enebilir. Fordist {iretim n dar ve
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soguk kaliplan ¢evresinde belirlenen estetik begeni ve yasam 60’larin sonundan
itibaren yasannmaya baslanan ve post nodernizmad verilen kiril na ile ¢esitlenms

modern yasamn kar nasiklik ve ¢eliskilerin barindiran yeni bir m narlikséylemnin
dogmasim saglamstir. Ozellile 2 Dinya Savasi sonrasinda dénemin iireti m
iliskileri ile belirlenen av sonrasinda, nodern mmarliga tepki nitelignde ol an post

modern m narlik kendisin farklilikarin vurguannmast giindelik yasanma ait

gostergeler sistemnin m narlign bigcim repertuarina dahil edl nesi, kentin
deter mnist bir planlaman n iiriinii ol arak kurulmasi yerine farkli sosyal ve kiiltiirel

gruplarin bir araya geld g bir nozaik olarak al glanmast gibi tiiketim toplunu
kavram ile oOrtiisen sOylem gelistir mstir. Her seyin tiiketi m iliskileri i¢inde

belirlend § giintiniizde, mi narlik da bir tiiketi mnesnesidir. Buglin m narlik cagdas

tiiketi mkaliplart i¢inde Uiretilentoplunsal gdstergel er sistem i¢inde dolasi na ¢1kan
ve tiiketilen bir nesnedir. M narliktaki ‘‘izni’ler kal abal1 @ tiiketi miliskilerinin basit

bir yanst nasidir. H¢i nher sézde gerekgel erinden bag ns1z herhangl bir nedensellik
barindir nadan birbiri ardina ortaya ¢ikar, tiketilir ve yok olurlar ( Yirtic, 2002, s.

11).

2414 Srmaye Hareketi

1970’1 er sonrasi nerkez il kel erde hiznet sekt 6riiniin biiyiinesi ile karar ve kontrol
islevinin nerkez il kel erindeyken iireti masa nal arimn daha ¢ok nerkez dis1 il kelere

kaynas1 ser maye hareketine daha fazla akiskanlik kazandir mstir.

““Ser naye, tiiketi m nekanlarinn bul undugu bélgeleri doniistiir; bir nekan 6l ced
olarak "yerin" cografi ve kiiltirel karakteristiklerini barindiran fiziksel nekan
diistincesin yerinden eder. Ser maye, nekam kendi gereklilikeri dogrultusunda
yeni den diizenler, nekamn diger cografi bol geler ile olan farkiligm kendi karlig
tizerinden, ekonomk kriterler tenelinde yeniden tam nhar. Bu siirecin tam ol arak
idendig yerler, yen kentsel nekamn alam olan netropollerdir. Mtropolles ne,
kentsel yogunlasmamn belirli bir doygunluk noktasinda ortaya c¢ikan yeni bir
mekansal orgitlenne bici mdir. Metropol alanlar, sebekesel, ¢cok nerkezli, gevsek
degisken ve esnek bir yapiya sahiptirler. Bu gevsek yapi, netropol alanlarda
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ser nayeni n yogunlas na ve dagl na stirecin kol ayl astir naktadir. Ser naye kolaylikla
bural ar1. doniist iirebil nekte, kiiresel 6l gekte dol asima ¢1kan degerleri bu yapi ninicine
yerlestirebil nekte ya da bu yapimn kendine 6zgii degerlerini alip dolasi ma
ctkarabil nekte, kiiresel ile yerel arasindaki akisin debisini arttirabil nektedir’’
(Yrtia, 2002 s. 21).

Uretken ser mayenin dol ast m; iki eksen iizerinde gercekl es nektedir. Bu eksenl erden
ilki, dogrudan bir baska ulusal nekdnda yabanct ser maye eliyle yapilan iireti ne
dayal1 yatirt mseklidir. Ikincisi ise iireti msiireci nin bilesenl erini n parcal anarak farkl1
ulusal nekinlara daglmast sonucu ortaya c¢ikan yatirt mbici mdir ( Hacisalihoglu
2000).

Merkez ilkelerde finansal gelirlerin kurunsal deneti nhere bagli ol mas1 yiiksek
karlilik bekl entisinin azalan yatirt mol anakl arii ve diisiik finansal getiriler yliziinden
saglanamanast bu ilkeleri ‘‘gelisen piyasalar’’ad takilan gelisne diizeyi ndeki
Ugiincii Dinya U kel erine yonelt nektedir. Bu baganda ser mayenin akiskanl1 g nda
gecmsten farkli dan *“ Cokul uslu Sirketler’in’’ varhi @ dir.

“(fetim nekaniznasim derinden etkileyen yeni olusunlarin varlid, ozellikle
sermaye hareketinin akigkanliginm  Onleyebilecek engellerin  kal diril nasim
gerektir mstir. Cevre ilkelere kiiresellesne son noda olarak kaciml naz bir ol gu
ol arak sunul nus, kireselles neyen, ozellestir neyen bu yeni sirecin disinda kal acag
icin uluslararast toplumdan dislanabileceg imgesi yerlestiril neye calisil mstir.
Boylece 19801i yillarin bagindan itibaren bat1 Avrupd da Ingiltere, Latin Amerika da
Meksika, Ajantin Sili ve daha sonra yrkilan Dogu H oku alamindaki biitiin il kel er
Uzakdogu ve GGineydogu Asya, bu arada Tirkiye oOzellestirne kiresellesne
stirecinde gec kal mamaya calismslardir’” (Hacisalihogw 2000, s. 34).

Harvey’e gore ser naye, dai na nekansal sinrlart ag maya ve "akisitnin stireklili g "ni
gelistir neye calis mstir. Fakat "ser naye ve e nek ilireti mn siirebil nesi i¢in nekamn
belirli bir noktasinda bir araya getiril nek zorunda ol dugu siirece" nekansal sinurlar
dai na vardir ve karst koyarlar. Hareketlilik ve sabitlik biitiinsel ve zorunlu ol arak
iliski icindedirler: ‘‘Isgiicii ve ser mayenin bir yerden &biiriine hareket yetened sabit,
emmiyetli ve genis dlglide hareketsiz toplunsal ve fiziksel altyapilara bagidr.
Mekadnmn asilabil nesi, mekdn {retimne bagidir’’. O halde, hareketsidik ve

biit iinl liglin aym anda asil nast ve sarsil nast yOniinde isleyen giicler vardir ve
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bunl arin her i kisi de ayn1 nekansal gelisne siirecinin biit tinselli g nin birer ugrag dir
Ser mayenin, yeni iletisim ve bil g teknol gjileri bazi nda fazl asiyla hareketli ve esnek
olup yerelliken uzaklagnmakta oldugu soylenebilir. Ser maye, cografyanmn
strtlinnesini 6ne ni 6l ¢iide azaltsa bile, onun nekansal sabitligne bag nh1 ol naktan

tamamyla kurtuanmaz Yer ve nekdn yok edilenez ( Mrley, Robins, 1997).

Urye gore (1995), sernaye ile iliskili olarak, yen nekansal diizenleneler,
farklilasma ve esitlenme celiskili egili nherini izlerler. Brbirine bag ii¢ siireg

vardur:

Ser mayenin, konunsal avantg arayarak bir yerden bir yere salinma egili m tipki,
bir yere yerlesip oray silip siipliren ve sonra, bir baska saldir i¢in kendisini
toparlanasina izin vererek burayl terk edip yeni bir yere hareket eden bir ¢ekirge
siristi g bi.

Ser mayenin belirli hammaddel ere, pazarlara enerji kaynaklarina, kent alanlarina,
vasifli enek kaynaklarina vb. bag nhiligm azaltarak giderek nekansal agidan
kayitsiz d na egli m,

Enek giiciiniin belirli oOzellikerinin (vasiflar, naliyet, kaynak Orgitlenne,
emiyet), fiziksel iiretim araclarina benzenez bicimde, kapitalist olarak
tiretile ne nesi ve bu nedenle aym cografi diizl estir ne veya ho noj enl estirme s {ireci ne

mar uz kal na nas1 nedeniyl e 6ne nlerindeki art na egili m.

““Bu li¢ siire¢ arasindaki karsilikl1 baglantilar, bir¢ok nedenden dolayt zaman ve
mekanmn onemn azaltmaz. Kapitalist lreti mn anacimn nekdm zaman ile yok
et nek ol masina karsin yeni toplunsal iliskiler grubunun fiziksel olarak nekan
boyunca yayil nak zorunda ol masi1 ve sadece nekidnda tek bir nokta iginde
yogunl asa na mast nedeniyle, ger¢ek anlamda bu yapilanaz. Aym za manda bu yeni
nekansal diizenleneler, toplunsal yasamn ortaya ¢t kan oriint il erini yaptlandiracak
ve yonlendirecektir. Ayrica, artan nekansal kayitsizdign etkisi, belirli yerler ve
buralarda sirdirilebilen yasam bigi nheri tiizerinde derinden duyulmaktadir.
Enegin ser nayeye gore ¢ok daha az hareketli ol nasina karsin yoneti nsel
deneti mn ki m bi¢i nheri, belirli yerler i¢inde birikms, ol dukca yerlesik toplunsal
yagsamorintil erinin varligina dayanr ve bu belirli nekanlarainsanlarinbagili g,
ser mayenin kullandi§ deneti m bigi nherinin siirdiril diigii kosullarin parcasidir’
(Ury, 1995 s. 101).
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Ser maye ile iligkili olarak bi¢i nhenen yem mnekansal olusumlar Urynin de
bahsettig farklilasma ve esitlenne kavrandari ile iliskilendirilebilir. Bu yeni
nmekansallag na ornekleri ser nayenin akisina bagl olarak kentsel nekanda hizli bir
doniisiine neden ol nakta ve kentin belirli bdl gelerinde nekansal farklilasma 6gel eri
olarak ortaya ¢itkmaktadirlar. Bu bag anda farklilasan kent pargalar1 yeni mekansal
olusunlarla kentsel nekandan koparak ser maye ile iliski i¢cinde bulunan di ger

kentlerle benzesi mogel eri serglerler.
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2.4 2 Istanbul’un Diinya kenti ozelliHerinin Gelisi m

Kiireselles ne ol gusuy, teknol gjik ekonomk siyasal ve kiiltirel igerigyle netlesen
kentsel nekdn olusundarina yeni tam nhamalar ve kavransal yaklasi nhar

yiiklenektedir. Bu kavran] ardan biri de *“ Dinya Kenti’” kavramdir.

““Dinya Kenti’” kavramini ilk kez Friednan tarafindan dile getiril mstir. ‘¢ Dinya
Kenti’’ uluslarararast kurunmiarin ¢ok uluslu sirketlerin nerkezlerinin, diinya
capinda finans hareketlerinin ve 6nenli {ireti myogunl uklarimn varol dugu kentler

olarak nitelendiril mstir ( Aslanoglu 1998, Hacisaliogu 2000).
Friednan ‘‘ Dinya Kenti’” hipotezin su sekilde for miil e et mstir.

““ Kentin diinya ekonomsine eklentenne bici m ve busiirecte ki nekansal islevler

kentte dusan yapisal degisiklileri etkilemektedir.

e Kiiresel ser mayeyi ¢ekebilecek alt yapiya sahip olan kentler giderek diinya

kent hiyerarsisinde yerlerin alacaklardir.

e Diinya kentlerinin kiiresel kontrol fonksiyonlar1 kentin yapisina etkin
sekilde yansitilirl ar.

e Diinya kentleri gerek i¢ go¢, gerek uluslararast go¢ konusunda odak
noktalar1 darak 6ne ¢ctkmaktadir.

e Diinya kenti nekansal kutuplasma, sosyal sinf kutuplasnmast gibi sanayi
kapitalizmnin geliskilerine sahne d naktadir.

e Diinya kenti devletin mnmli kapasitesinin iizerinde sosyal mnmliyetler

yarat naktadir’’ ( Aslanoglu 1998, s. 142).

Daha sonraki yillarda King Hall ve Sassen’in diinya kenti kavramna yonelik
irdelenel eri konuya yeni boyutlar getir mstir. King Hall ve Sassen Kiiresel Kent
olarak tam ntadiklar1 ve esas olarak, uluslararasi ekonomnintenel bilesenl erinin
karar ve kontrol islevinin odak noktasi olarak nitelendirdikleri Tokyo, Londra ve

Ne w York’u diinya kentlerinin zirvesine koynuslardir ( Hacisalioglu 2000).

““Ginlimizde diinya kenti ol mak ‘‘ulus devletler’’ diinyasimn gercegine gore
tan nhannaktadir. Bu baglanda diinya kentinin ayina o6zellig, c¢ok uluslu

ser nayeni ntopland g, diisiince, karar ve orgiitlenme {ireten nerkezler ol nasidir. Br
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diinya kenti etkisi altinda bulunan uluslararasi bir alandaki {ireti m ve dagiti m
orgitlenekte ve bunlarin gerektird @ ul uslararasi isbdl tindinli yeni den belirleyici
etkiler yarat naktadir. Bunun gergeklesebil nesi, i¢cin ¢ok uzmanlasms, c¢ok
farklilag ms ve ¢ok cesitlenms bir ekonom ye sahip ol nast gereknektedir’’ ( Batur,
1997, s23).

““Dinya kentinin ¢ewresiyle kurdugu iliskiler, fizki ve denografik yapisina ve
kiltiirtine yansir. Uast mve haberles ne agl arinn diigiimnoktast ol nasinmn yamsira
deneti mve etkileneiglevleri, gorke nli ve si ngesel nesajlar veren binal arin varli @ nm
saglar. Dinya kentinin hetergen bir niifus yapist bulunur. Bu niifus icinde
yabancilarin ve gegici niifusun payr yiiksektir ve gecici niifusa hiznet veren o6zel
isleMerin gelistiril ms ol mas1  gerekir. Degisik kiltirlerin barinmasina ve
etkilesi mne olanak veren tolerans ortam, diinya kentinin en 6nenli 6zelligdir’”’

(Batur, 1997, s. 29).

Diinya Kenti ve kiresel kent kavranalart yakin kavranlar gibi goziiknmektedir.
Diinya kenti kavram tarihsel ve kiltirel ntelikleriyle degerlendirildg nde bazi
kentlerin ‘“ Diinya Kenti’” boyutunu yakal adi K ar1 s6yl enebilir. Bu durumda Diinya
Kenti tam nhamast kiresellesne ol gusuyla iliskilendiril neyen, tarihsel boyutuyla
degerlendirilen bir 6zellik tasi naktadir.

Gegmste genis cografi nekanlarda deneti m kuran i nparatorluklarin mer kezl eri,
dogas1 gered diinya kenti ol na Ozellig kazanmslardr. Giniimiiz 6l ¢itl erine
uyarcasina, diisiince, karar ve orgitlenne nerkezleridir. Giniin kosullar1 6l ¢lisiinde
ulast m ve haberlesne yollarimin kesis ne noktasindadirlar. Gorkenli ve si ngesel
anlanalar1 olan yapilarla donatil mslardr. Inparatorluklarin dogal olan niifus
yapisini kent Ol¢eginde barindinrlar ve en 6nendisi kiiltiriin yasam bi¢i nherinin
sanatlarin ve degerlerin yaratilabileced gorece Ozgir ve acik ortanbardir. Degisik
kiiltirel etkilerinsentez ol araki nparatorluk {isl ubu ve yiiksek sanat bu merkezl erde
yaratilir. Cevreye buradan yayilir, tasra Usluplarim etkiler (Batur, 1997).

Bu acidan bakild gnda Istanbul’un {i¢ i nparatorluga baskentlik yapms bir diinya
kentidir. Ancak kiresel kent kavram ise daha ¢ok nerkez konunmunda olan kentler
icin kullanl nmaktadir. Bu yiizden istanbul’un Londra, Newyork ve Tokyo gibi bir
kiresel nerkez degildir.
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Istanbul kiresel kentler yada baska ifadeyle kiresel nerkezler disinda daha ¢ok
gelisnekte olan il kelerin netropoller i¢cin kullamlan ‘“ Uusal 6lgekteki Bol gesel
Merkez’’ olarak tam nhanabilir. ““ Uusal dl¢ekteki Bol gesel Merkezleri’” kiresel
nerkezlerden ayiran en 6ne nli etken diinyamn yeni ekonomk sistem iginde karar

ve kontrd islevi tasi namalaridir ( Fhasalihoglu 2000).

Istanbul Ticaret Odasinin‘‘ Bl gesel Hr Finans ve Ticaret Merkez: Istanbul >’ basli K1
arastir nasi, bol gesel bir finans ve hiznet nerkezi hedefinin Tiirki ye’nin bdl gesel
nmerkez il ke stratgjisinintenelini ol usturdugu ifade edil nektedir. Aym arastir nada
ul uslararast ve bol gesel finans ve hiznet nerkez oOrneklerinde gorildiigii iizere
tlkelerin bazi kentleri dncelikle ulusal boyutta finansal hiznetlerin ve di Zer
hiznetlerin yogunlast1@ kentler ol nakta, daha sonra bu kentler il kenin finansal
hiznetleri ve di ger hizmetleri ile ilgli olarak ul uslararasi piyasalar ile biitiinl esen
kentler ol maktadir. Bu kentler bolgesel ve uluslararast boyut kazandi gnda da
finansal hiznetler ve diger hiznetler igin bdl gesel veya ulusal nerkezler haline

gel nektedir (Uzunog@ u ve di gerleri, 2000).

Istanbul’un “‘ Diinya Kenti>> 6zellik erinin gelisi mi ve 1980’1 er sonrasinda ** Bol gesel
Finans Merkezi’” ol na hedefi hiznetler sektoriiniin yapisinda degis neye neden

ol nust ur.

2.4.3 Istanbul’da Hz netler Sekt6rii’ niin Yapusi

Istanbul sanayisinin desantralizasyon ( nerkezden uzaklasna) siirecine gir nesi ve
buna bagl1 olarak sanayi alanlarimn yer degisi m, hiznet alanlarimn biiylinesi ile
sonuclanmstir. Teknol ojik gelisnelere kosut olarak iletisim ve ulagim alam nda
ortaya c¢ikan yeni olanaklar sanayl sektdrii ve hiznetler sekt&riinii birbirinden

ayirarak yeni nekansal kullam nharin ortaya ¢tkmasin sag amstir.

Istanbul’da hiznetler sekt 6rii ic halka ol ustur maktadir. Finansal Hznetler, hiznet
sekt rleri icinde nerkez konundaki sekt 6rdiir. ikinci hal kayt dnceliKi {i¢ ana hi z met
sekt&rii grubu ol ustur maktadir. iletisi m ve haberlesne hiznetlerini olusturdugu
treticc hiznet grubu ulastirna, tasit macilik hiznetlerin olusturdugu, dagtia

hiznetler grubu ve ticaret hiznetlerinin o usturdugu tiiketici hiznetler grubu
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Tablo 2 3 Istanbul’da Hznet Gruplarinn Toplam Hznetler Icindeki Payi, 1980-1990, Kaynak ITQ

1980 1985 1990
Dagitia Hz netler 48.0 481 50.7
Uretci Hz netler 10.3 12.4 139
Tiiketicdi Hz netler 4106 39.05 354

Tablo 2 4 Istanbul’da Frna Sayilarina Gire Hznetlerin Dagli m, Kaynak: 1TQ

1980 1985 1990 1995 1998
Dagitia Hznetler 2424 4409 7461 12979 18363
Uretic Hz netler 13226 19767 30927 51554 67826
Tiiketid Hz netler 978 1543 3071 7945 12385
Toplam Hz netler 16590 25719 41459 72478 98574

1980’1 yillarla birlike hiznet sekt 6riinlin payi min artt1 §, sekt ériin yeni den or gani ze
olarak yeni is alanlan yarattig ve giderek ekonomnin lokonotif sektdrii haline
geldig gozdentennektedir. 1999 yilinda sektérlerin GSYI H igindeki paylar:
incelendi ginde, hiznet sektdriiniin %61, 8ile birinci, sanayi sekt &riiniin % 23,2 1le

ikinci, tart msekt &riiniin %l 5 ile tiglincii sirada yer ald @ goril nektedir.

Tablo 2.5 Sektérlerin Gayri Safi Yurt i¢i Hasilaigindeki Paylart (Cari (tetici Fyatlanyla), Kaynak
D E

Sekt orl er Oran( %

1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999
Tar1 m 154 155 157 16,9 14,5 17,5 15
Sanayi 24,5 26,4 26,3 252 252 22,9 232
H z metler 60, 1 58 1 58 57,9 57,9 59, 6 61,8
GSYI H 100 100 100 100 100 100 100

Tablo 2 6 Istanbul, Ankara ve Iznir’in Ksi Basina Disen GSYI Hlarinin Qanlar, Kaynak DI E
GS YI Hsonugl ar1.

GSYI H %, 1996 istanbul Ankara iznir
Tart m 1 4.85 9.01
Sanayi 14.96 12 29 36.17
H z netler 84.04 82 86 54.82
GS Yl Hnin Tiirki ye I¢indeki Oran 21 26 7.87 7.42

Istanbul yurt i¢ci Gayri Safi Yurt I¢i Hasitlamn %21.6lik bir orammn elinde tutan
Hznetler sektdriiniin

%84. 4#1iik payr Istanbul’un 1980 sonrast donemde hiznetler sektériindeki yapisal

Tirkiye ekonomsi iginde en etkin kent konundadir.

degisi m ortaya koynaktadir. istanbul’da diinya kenti dzelliKlerinin gelisimi mevcut

Merkez Is Aamn yer dedistir nesine neden ol nustur.
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244 Mrkez is Aallanmn Yer Degisi m

Kiiresell es neni n ser nayeni n yogunl ag nast ileil gili nekansal boyutu kentin ner kezi
is alammn yenilennesi ileilglidir. Kiiresel dlgekte is yapan fir nalarin uluslararasi
standartlara uygun ol mak i¢in kentin nerkez is alamnda yeni bir yapilannasi
kacinl maz ol maktadir. Bu degisi mkent nerkeznde nodernis nerkez erini n, finans
merkezlerinin bankalarin otellerin yeni teknolgik olanaklarla donatil nasim
gerektir nektedir. Istanbul’da iletisim teknolojisi ile kiiresel baglantilarim

giiclendiril ms, nerkez is alammn diizenl ennesi zorunl ul uk halini al mstir.

Topografik giicliiklerden dolayi Beyoglu ilgesinin yiiksek noktalarinda modern is
binalarinin kurulanayist Sisli ve Mecidiyekdy aksimn ana arter boyunca kuzeye
dogru nodern M A gelisimni sirdir nesine ve sonucta Emindnii ve Beyoglu
ilgelerinde ki geleneksel M A eski canlilignin kis nen azal masina neden ol nustur.
Yeni kurulan fir nalarin yer seci m tercihlerinde eski M A mn fiziksel dokusunun
sagliksiz olusy tarihi dokuigindeki dar sokaklarin notorlutasit trafignin getirdi g
yiikii tasi naya el verisli ol mayis1, bdl gede giincel M Ataleplerine cevap verentoplu
tagt na sistem ve otopark yetersiZi@ fir nalar i¢in 6nenli bir sorun ol nustur. Yeni
kurul nus fir nal arin bir¢gogu bahsedilen nedenl erden dolay1 gel eneksel nerkez disina
yerles ms ucuz arazi bulabil ne i nkant da M A’minin alansal olarak yayil masinda

etkili d nmustur (Dbkneci ve dig 1993).

Istanbul' da nekansal gelisi min fonksiyonel farklilasmasiyla isleyen siirecin gok
boyutlu etkilerinden biri de, kentin nerkezinde bir doniislimiin yasannmsidr.
Istanbul'un Mi. Asina iliskin bu déniisiiniin iki boyutu bul unnmaktadir. Birincisi
MI. A'nin geleneksel for munun degisi ne ugranmsi iken ikincisi kentin netropol

sinrlarinda yeni Mi. A olusuniarina tank o unmasidr ( Hacisalihoglu, 2000).
245 Yen Mkansal Eksenler

Istanbul’da 1980 sonrasinda nerkez islevlerinin ulast marterleri boyunca nerkez
disina ¢1karak isyeri, aligveris, edence, konaklama islevierinin bir arada ¢o6ziil digi
yeni nekansal eksenlerin ortaya cikt1@ goézlennektedir. Bu bélgeler kentin
farklilag ms bol geleri olarak dis diinya ile etkilesi m nekanlaridir. Bu eksenlerde
yaptlan binalar gelecekteki ¢agdas kent 1ngesinin bir pargast olarak
diisiinil nektedir.
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1980 sonrasimn degisi msiireci yleiliskili ol arak gelisen bu yeni nekansal ol usuniar,
birbiriyle 6zdeslesen bigim doku ve m nari tasart m unsurlariyla benzerlikler
goster nektedirler. ““Dev Aigveris Mrkezeri’”’, ““Dev (fis Mrkezleri’” gbi
unsurlar bu benzerli @ n yaratil nasinda biiylik pay sahi bidirler ( Hacisalihogu, 2000).

\\ KARA DENIZ ISTANBUL'DA
) SN

HARITA : 2 7 ~ MERKEZI i$ ALANLARININ (M.i.A.)
o GELI§IM SORECI N
A 0 (1985-1990 SONRASI) A
3 L ™ oY .
camaiea £ (

Sekil 2 6 istanbul’da M Amn Gelisi mSireci (1985-1990 Sonrast), ( Hacisaliogu 2000)
e Besiktas Mislak Fkseni
e Atunizade Ekseni
e Kavack Fkseni
e Beylikdiizi- Haram dere Ekseni
e Giinesli-Ikitelli Fkseni
e Kozyatad- Aasehir Ekseni

Berkoz (1992) ““Istanbul'da Kent Merkezi Odaklarinin Tayini’’ adli DPT Arastir ma
Projesindeki yer secimi tercihlerinden bahset nektedir. Bu arastirmaya gore
Kentlesne ve netropolitenlesne siireci icinde Istanbul Metropoliten Kenti'nde
niifusun desantralizasyonuna bagl1 ol arak lireti mveticaret alt nerkez erinin gelistig,
kentintarihi M A min Sisli- Meci di yekdy- Levent-Maslak ul ast maks: boyunca kentin
kuzeyine dogru geliserek kaynaya baslad @ belirtil nektedir.
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Sekil 2.7. M A mn kuzeye dogru gelisi m, Kaynak: Bl NP Merkez is Aam ( M A) sektdr arsivieri.
Besi ktas- Mislak Ekseni Hava Fot ografi, Kaynak: Istanbul Biyiik Sehir Belediyesi Asivieri.

Biiyiik Istanbul Nazz m Plan Biirosu'nca ( B NP) gerceklestirilen tespit calisnalart
nmerkezin 1950, 70 ve 75 yillarinda yapisal goriiniiniin 6ne nii 6l ¢iide farklilasti g ni
goster nektedir (Cengiz 1995).

Berk6z netropoliten alan i¢indeki nekansal farklilikarin azaltil nasimn ulast m
olanakl ar1 ve iletisi msiste mherinin gelistiril nesi ile sag anmasimn; Istanbul' untari hi
M A sinin giderek nekansal yapi i¢indeki 6nemini kaybet neye baslammsina neden

ol dugunu sdyleyerek bugiin nerkezde yer alan birgok faaliyet koluigin gel eneksel
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talep ol an nerkez yetin gi derek daha az 6ne nli ol dugunuifade et nektedir ( Berkoz,
1992).

Geliseniletisi mve bilisimag, ulusal 6l ¢ekten diinya 6l ¢egi ne genigleyen bir pazarin
olus masint hizlandir mstir. Bilyiik kentler bu iletisimag i¢inde diigiim noktal art
olustururlar ve avantajli konundadirlar. Bu nedenle, uluslararast iliskilere gir ms
fir nal arin netropoliten kentin nerkezinde bir yer edinnek i¢inrekabet et neleri ve
uzmanlagsms Uretici hizneti ile yogunlagmasi kacinml nazdir. Bu baganda
Tirkiye de, netropoliten kentlerin is nerkezlerinde baz gelisneler gozlenneye
baslanmstir. Genellikle M A’ nin gelis ne yoniinde olan ve yeni iletisi mve ulasi m
ol anakl arindan yararlanarak gelisen bir ol gu biiyiik ser naye sahibi holdinglerin ve
bankalarin genel miidirliiklerinin yer ald @ cok katli biiyiikk is nerkezlerinin ve
““plaza’larin ortaya ¢kmasidr CGnegin 1980 sonrasinda Istanbul’da, Sisli-
Mecidiyekdy nerkezi is alamnin uzantisinda, bu tir biiyiikk is nerkezlerinin

toplandi g bir yeni nerkez gelis neye baglamstir (Os nay, 1998).

Besiktas Mislak Ekseni’nde biiylik sirketler ve hol dingerin genel miidiirl ikl erinin
yam sira oteller, edlence ve aligveris nerkezeri yer al maktadir. Fksen’da yer alan{s
Kuleleri, Mtrocity, Sabanct Center, Yap Kredi Plaza, Levent Plaza gbi is
merkezleri elektronk teknol giisinin c¢esitli sistemeri ile donatil ms akillt bina

ornekleridir.

Plaza olarak tam nhanan ¢ok katli 1§ nerkezleri, egence ve alisveris merkezleri,
oteller ve yeni konut kullam m istanbul’da kiiresellesnenin nekansal etkilerini
ortaya koynmaktadir. Bu tir nekansallag nalarin yogun olarak yer aldi g Besiktas-
Maslak Ekseni Istanbul’da 1980 sonrast kentin degisen yiiziinii yansit naktadir.
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3. BESi KTAS- MASLAK EKSENi’ NDE MEKANS AL DEd Si M N
DEGERLENDI Ri L VESi

3.1 1980 Oncesi Done m

Besiktas Mislak Ekseni’nin olusumsireci 1940’lh yillarla dayannaktadir. Besiktas
1940’11 yillara kadar Istanbul’un kir-kent i¢ igeligini sirdiiren bir senttir. Mihalle
aralarindaki bostanlar i¢ kesi nherde daha yogunlas nmakta Thlamur’un dtesin ¢igek
bahgeleri ve dutluklar kaplamaktadir. Yildz Sarayi’mn arkalarindan baglayarak
bugiin Levent ve Rilerinkurul dugu yerler i¢inde ol nak {izere genis bir alanisetam
bir kirsaldir. Besiktag’in ¢ehresini degistirenilk girisi nher Litfi Kirdar’in beled ye
bagkanlig donemnde (1938-1949) baslamstir. Bu donende Dol nabahge’den
Runelihisari’na uzanan ve ilgeyi sehre bag ayan ana yol ile 7 ncirli kuyu- Besi ktas
yolu ve sentin i¢ kesinl erini ana yola baglayan [hlamirdere Caddesinin niteli g
yiikseltil mstir. Besiktas iskelesinin arkasinda bul unan sokaklar isti nhak edilerek
Barbaros Mydam acil mstir ( Akbayar, 1998).

Sekil 3.& Barbaros Bul var1 1950, Fotograf: Fhan isézen Arsivi

39



Bogazi¢i’nde turizm merkezleri yarat na anmmacina yonelik olarak Dol mabahge-
Runelihisar1 sahil yolu birkez daha genisletilm stir. Z ncirli kuyu- Biiyiikdere yolu
Istinye ve Tarabya bag antilar1yla bir bul var ol arak yeni deninsa edil mstir. Bu yol un
kent icindeki baslangic kabul edilen Barbaros Bul vari, Besiktas’ta yasam alanm
ikiye bderek Z ncirlikuyu’ ya bag anmstir.

Besiktas Maslak FEkseni’nde konut yerlesi nherinin Besiktas, Levent ve bati
kesi mnde yer alan Giltepe ve Kagithane sentlerinde yogunlastigm gor nekteyiz
Eksenin iki yakasinda yer alan konut yerlesinderini ikili bir yapt gosterdigini
sdylenek mii nkiindiir. iki yerleskenin de aym donende ortaya ¢ikist ancak bati
yakasinda yer alan Giltepe ve Kagithane sentlerinde degisimn plansiz
gergeklestigni gor nekteyiz Buna karsilik Eksenin bati kesi mnde yer alan Levent
Bol gesi birinci, ikinci, ligiincii ve dordiincii nahallelerin bitirildg 1960’11 yillarda
Cunhuriyet donemnin modern kent yasam i¢in ol usturdugu birkag érnekten biri

haline gel mstir.

Bol gedeki degisi m 1950 ortalarinda Levent’in bati kesi mnde yer alan Giltepe
sentinde gecekondulasma ile birlike baslamstir. Yine aym donemde Riler
mahallesi kurul nug, Nsbetiye yolu diizenlenms ve giineyi yapilag naya agil mstir.

Kent i¢inde yogunl ugun art nasi ile birlikte yiikselen deger artisinn 6deyeme yen orta
ve Ozellike biiyiik sanayl kuruluglar1 kentin ana giris-¢ikisi cewvresindeki koy yada
bag ns1z belediye alanlarina kagcnmaya baslamstir. Bu kdy ve belediyeler kendi
sinrlart i¢inde arazi kullant mkararlarimi verebilmekte, sanayl ve ¢evresinde he nen
tireyen gecekondular yapilabil nektedir. Atyapr ve gelisne i¢in genis alanlarin
olusu da bu genislene de 6nenli bir etken olmustur. Kagthane ve Biiylik dere
Caddesi arasindaki degisi m bu sekilde gercekles mstir (Senyapili, 1998). 1980
sonrast done mde ise sanayinin bol geden uzakl asmmsina ragnen bol gede plansiz ve

alt yapisiz gelisi msir neye devamet mstir.

Bugiinkii Levent sentinde Enlak Bankasi toplu konut prgeleri cercevesinde
Levent’in ilk kist m evlieri 1950 ‘li willarda bitiril mstir. M nar Kemal Ahnet
Arv'nun prgelendird g 1. Levent gordiigliragbet iizerine 2. ve 3. Levent’te yer alan
konutlar biraz daha biiyiik ve villatipine yakin ol nakla birlike yesil dokunun 6n
planda tuul dugu kiigiik bahgel er i¢inde tek veya iki katli darak planlanmstir.
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Levent Konutlart yapildig donende orta gelir grubu hedeflenerek planlanms ve
uzun bir donem orta simf ailelere nenurlara ev sahiplig yapmstir. Bu yillarda
kentin disinda sayilan Levent’in yakin ¢evresinde baska yerlesi myoktu ve ulast m
Taksi mve Besiktas’aseyrek seferler yapan ot obiislerle sagl anirdi. Ayazaga‘®ya dogru
korul uk ol dugundan 1954 kis1 gibi soguk gecen kislarda Levent’in iistiine kurul dugu
tepelere kurtlar inerdi. Besiktas- Mislak Ekseni’ne baglanan Nsbeti’ye caddesi
Levent’i giineyden sinirlayan toprak bir kir yoluydu Levent’in dogusunda yer alan
Riler sentine kadar yine kirlik alanlar uvzanrd (Baydar, 1998).

197011 yillarda Besiktas- Mislak Ekseni’nde ¢evre niifusu art ms gecekondu ve 11iks
site mahalleleri ileikili bir yapinun yasandi & bir sent o nustur.

1970’1 erde istanbul’a damgasi i vuran en éne mi ol gu Bogazi¢i Kopriisiidiir. Runeli
yakasindaki ayag Qtakdy’ de bulunan ve Bal muntu, Zncirlikuyu baglantilariyla
sentin icine giren cevre yoluyla Bogazici Kdpriisii tiim Istanbul’u oldugu gibi
Besiktas’t da etkilemstir. Baslangi ¢ta uzak nesafelere izla ulas ma ol anagi sagl ayan
koprii ve yollar kent ¢evresinde yeni iskan alanlar1 yaratti§ ve notorluaragtrafign
arttird @ gibi Besiktag’ta da bu baki nidan talep yarat mstir. Bu baskimn sonucu
olarak Qrtakdyicleri, Bal muntu, Gayrettepe-Fulya arasi, Qtakoy- Runelihisart kiyi
bandinin arkasinda yer alan korular ve tepeler izlaiskana acil mgtir. Biiytik 6l clide
yesil alan kaybi yla sonugl anan bu gelis nel erden sonra 1988 de hiznete giren Fatih
Sultan Mehnet Kopriisii cevre yolu( TEM da Besiktas Sariyer sinrindan gegms ve
Leventteki bag ant1 yoluyla Besiktag’inic¢ine grm stir ( Akbayar, 1998).

1970 sonrass M Amn yayllma alanlarindan biri de Besiktas- Mislak Ekseni
ol mistur. Eksen sanayinin nerkezden kopusuna ornek gosterilebilecek bir nitelik
tasi naktadir. 1/5000 &lgekli “‘Istanbul Sanayi Sahalari Inar Plam’’ile 29. 04 1966
senesinde sanayl islevine ayril mstir. Ancak hizmetler sekt ériindeki gelisi msanayi

islev alanl arinin nerkezden uzakl ag nasina neden ol nust ur.

Kirsal gdg, Istanbul ticaretinde kirsal ser naye yatirn myapnmasin tesvik etmis, bu da
1960’1ardan sonra kent nerkezindeki biro alam talebini artirmstir. 1970’1erle
baslayarak baz ticari firnmalarin uluslararasi diizeye erisnesiyle nodern biiro
binalarina talep art ms ve Tarihi Yar1 nada daki nitelig diisiik eski yapilar butal ebi
karsilaya ma mstir. Biiro endiistrisindeki bu yiiksek biiyline oranmnin sonucu ol arak,

ozellikle Istanbul' un geleneksel nerkezindeki bos arazilerin azli§ ve tarihi doku
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karakteristiKeri, yeni yapilacak biiro binal arinin biiyiikl tigtiniin s1 nirlandiril nasina
neden ol nustur (Dbkneci ve dig , 1993).

3.1.1 MkKkansal Degisini n Hna (rneKeriyle Incel ennesi

1980 oncesi ozellikle Zincirlikuyu ve Maslak bolgelerinde biiyiik dl ¢ekli {ireti mve
yoOneti mbiri nherinin birlikte yer ald g gor nekteyiz Genellike Yonetim Binal ar1
arsanin, Biiylikdere Caddesi’ne bakan cephelerine dogru yonl endiril mslerdir.
Arsalarin dar uzun sekilde konumlani yor olusu binalarin planlanmasinda énenli bir
etken ol nustur. Bu bigimde arsaya yerlesen sanayi yapilarina drnek olarak Dogan
Tekeli ve Sam Sisa’ninprgelendirdi g, 1964 yilinda Neyir Tekstil Fabrikasi, 1966
yilinda Apa (fset Basimevi Hnasi, 1973 yilinda Aydin Boysan’in projelendirdi &
Eczacibasi [1ag Sanayi Fabrika B nasi, benzer sekilde Roche ilag fabrikasi ve Philips
Fabrikalar1 gosterilebilir. Hna Yapi m teknolgisi olarak geleneksel sistenkerin
kullanld g gér nekteyiz

Neyir Trikotaj ve Konfeksiyon Fabrikasi, Yapt m Yili: 1963-64 M narlar: Dogan
Tekeli, Sam Ssa

Bna kisa kenart caddeye bakan dikdortgen bicinki bir arsa {izerinde
konumannaktadir. Hna lcglincli boyutta birbirinin lizerine ¢iknma yapan ii¢ kat
halinde tasarlanmstir. idari bina cadde tarafinda yer al maktadir idari biri merin
arkasinda i nalat, depo sosyal tesis gbi diger islevalanlar1 planl anmstir.

M mar Dogan Tekeli binamn yaplldg@ donemde 9.5 nilik bir gabari zorunlu
kilind @ndan binamin ancak li¢ katli yapilabildign soylemstir. Tekeli tek bir
kitleden oyularak bi¢i mlendiril ms izlen m veren heykelsi bir yapiya ulasnaya
calistiklarin anlat mstir. Giintimizde Ekinciler Hol di ngtarafindan kullamlan bi namn
cephe kaplanmasinin degistirild g goril nektedir.

Tekeli ile yapilan sOyleside Besiktas- Mislak Ekseni’nin gelisi m ile ilgili ol arak
Zincirlikuyu ve Bal muntu civarinda baslayan degisimn Mslak’a kadar
uzanabilecegin kendisinin gérenedi §n ancak Neyir binasimn sahibi Musevi bir
tiiccar olan Neyir’in “‘ Burasi bankal ar caddesi olacak beyler géreceksiniz’’ seklinde

ongor tide bul undugunu anl at mstir. (Tekeli, 2003)
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Sekil 3. 1. Neyir Trikotaj ve Konfeksiyon Fabrikasi, 1963-64, (Tekeli, Ssa 1994)

Sekil 32 Neyir Trikotaj ve Konfeksi yon Fabrikasi (Ekinciler Hnast) Fotograf: Korhan Torcu 2003.
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Sekil 3.3 Neyir Bnast Zemn Kat Plam, 1963-64 (Tekeli ve 9sa 1994)
Eczacibagt flag Sanayi Tesisleri, Yapt m ¥ili: 1972-73, Mnar, Aydin Boysan

Eczacibagi ilag sanayinin arsayl se¢ne nedenlerinden ilki hazirda bir arsasimn
bul unnast di ger neden ise bol gede yer alan di ger ilag fabrikalarimin varlig dir. Bes
katl1 ol nasinaragnen bina uzunl ugunun 100 netre ol nast al ¢gak bir bina gor tinii mi

kazanmasina neden ol nustur ( Diil gerog v, 1993).
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Sekil 3.4 Eczacibasi Ilac Sanayi Tesisleri, Biiyiikdere Caddesinden Goriiniis, 1972-73, (Diil geroglu
1993)

Sekil 3.5 Eczacibasi Kanyon Projesi, Biiyiikdere Caddesinden Goriiniis, 2003, Fotograf: Korhan
Torcu, 2003

Sekil 3.6 Eczacibasi llag Sanayi Tesisleri Nor nal Kat Plam, 1972-73, (Diil geroglu, 1993).

Neyir Hnasi’nda ol dugu gibi yatayda gelisi mn devamettign gor nekteyiz Aym
sekil de arazinin cadde tarafina bakan ks mnda yoneti mbinasi yer al naktadir.
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Sekil 3.7 Eczacibagi ilag Sanayi Tesisleri Vaziyet Plan, 1972-73, (Dil geroglu, 1993)

1980 oncesi Eksen’de yer alan fabrika binalarinda benzer bir yerlesi m ol dugunu,
yoOneti mbiri nherinin yer ald § sosyal tesis binasimn Biiylikdere Caddesine dogru
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yonlendirild @n ve arka planda fabrika, depo ve spor sahalarimn planlandi & m
goril nektedir.

Eksende yer alan fabrika binalarimn bir boliinmii 1980 sonrast done nde w1 kil mstir.
Ornegin Eczacibasi Ilag Fabrikast ve Philips Fabrikalari 1990 sonrasinda yerlerini
ofis, konut, aligveris islevierini barindiran Eczacibasi Kanyon ve Metro-cty gibi
biiylik dlcekli prgelere birakmstir.

Besiktas Maslak Ekseni’nde yer al anil k yiiksek yapt érnedl, Z ncirlikuyu’da bul unan
M mar Mchnet Konuralp'in prgelendirdig Karayollart binasidir. Bu bina 1975
yilinda Tirkiye’nin en yliksek binasi ol ma nitelign tasi naktayd.‘* Griinebilirlik
ozellig agrlik kazanan Midiirlik Hnasi’mn oturdugu arsamn stratgjik Oonem
nedeniyle buraya ¢evreyi etkileyebilecek nitelikte bir bina yapl nak istenms ve
yaptl mstir’’( Ol geroglu 1993, s. 96).

Sekil 3 8 Karayollart Bnast, Fot ograf: Korhan Torcu 2002

Eksen’de sonradan planlanan binalar i¢in onendi etkenlerden biri goriinebilir ol na
Ozelligidir. Bundan dolayt Karayollarr Hnasi’mn diger binalar i¢in bir 6rnek
ol ust ur dugu soyl enebilir.

1975 yilinda yapilan Karayollar1 Hnasi ile birlikte Besiktas- Mislak Ekseni’nde ¢cok
katli binalarin yapll naya basland g gozlennektedir. Bu binalara 6rnek olarak
M mar Yasar Mirulyali ve M mar Levent Aksiit’iin projelendird g Bal mincu’da
Cam Han Bnasi (1976) Mmnar Dogan Tekeli ve Mmnar Sam Sisa’mn
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proelendird @ Zncirlikuyuw’da ofis binast (1976-79) birbirlerin izleyen yillarda
yapil mstir.

Tiir ki ye’ de bina teknol gjisinin gelisi msiirecine deginen Mirulyal1 Tiirki ye’ nin yeni
malzenelerle 1975 sonrasi tamsti@m belirt nektedir. Bu done mde miisterilerinin
daha ¢ok Bayindirlik Bakanlig ol dugunu ve Bayindirlig’nda geleneksel nmlzene
kullaml nasinda 1sraraa  oldugunu c¢iinkii mmliyetlerin art nasindan endise
duyul dugunu s6yl e nektedir. Ozanana kadar projel erindeteras ¢at1 yapa madi klarim,
cephelerde 1s1 izoasyonu kullanamadiklarim izolasyon nmlzenelerinin yetersiz
ol dugunu séyleyen Marulyali, 1970- 1980 arast yapt mt eknol gjisinin gelistigi n ancak
asil gelis nenin 1980 sonrast d dugunu belirt nektedir.

Bu binalarin yapt teknol gjisi olarak Onceki Orneklerden farkliliklar gosterd g ni
gor nekteyiz. Karayollart ve Cam Han B nasi’nda Cephe sistenberi ali mnyum
dogramali dup yiizeyl erde 1s1camkull amul mstir.

Cam Han, Yapt m Yili: 1976, Mnarlar: Yasar Mruyali, Levent Aksiit
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Sekil .9 Gim Han Hnasi (1976), Nor mal Kat plam Sekil 3.10. Barbaros Bulvari’ndan

goriintis, Unp arsiMi.
Cam Han Besiktas, Balmunvu’da yer al maktadir. Besiktas- Mislak Ekseni’nin
degisi m lizerine M nar Yasar Marulyali ile yapilansdyleside, Cam Han Binasi’mn
projelendir ne sireciyle ilgli olarak bilg alinmstir. Hr Is Bankasi ortakl1g olan
Sisecamsirketi yoneti mbiri nherini biraradatopl amak {lizere yaris na projesi agms ve

bu sirecin sonunda Cam Han Bnast insa edil mstir. Mruyali Sisecam
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yoneticilerinin bi nam n yarisini kullannak yarisim da kiraya ver neyi diisiindiikl eri ni
ancak islet nenin biiylimesi ile birlikte bi nam ntama m mn kullanl naya baslandi & nt
ve 1990’11 willarin ortalarina gelindi ginde isletmenin geniglenesine kosut ol arak

Levent’te Is kul eleri’ne tasind Klarin séyl e mstir.

Bi nam n biit {in katlarinda aci1k biiro sistem beni nsenms olup, yapimn dis et kenl ere
karst korunmasinda “lamex™ 1sicam parapetlerde cam arkasinda poliliretan ve

ali mnyumlevha kullamlm stir.

Marulyali Cam Han B nasi’nda ortaya ¢t kan sorunl arin basinda kat yiikseklikl erinin
i mar durumu yiiziinden 3 netretutul nasit ol dugunu ve bu yiizden nerkezde yer alan
cekirdek cevresindeki koridoru kullannak suretiyle asma tavan kullannadan

iki nhendir neyi sag adiklarini s6yl e mstir.

Zincirlikuyu’da (fis Bnasi, Yapi mYili: 1976-1979, M narlar: Dogan Tekeli, Sam
Sisa

Zincirlikuyu kavsag’nda yer alan ofis binasi timii kiralik ofis binast olmak iizere
planlanmstir. Tekeli bolge i¢in gecerli 1 mar kurallarinmin ze mnde daha kiigtik, tist
katlarda ¢iknalarla genigleyen bir yapt ¢oziinmiine izin verdign bununda tasiyic
kol onl arinicerde kal masina neden ol duguicin biiro kull am mal amnda esneklig yok
ettigin sOylenektedir. Bu ylizden katlarda cepheye alinan kolonlar zemn katta

kuvvetli konsollarlatasinarak i¢ nekanda esnek bir ¢oziine g dil mstir.

Sekil 3 11. Zncirlikuyu’da (fis Bnasi, 1976-1979, (Tekeli ve Ssa 1994)
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Cam Han binasina benzer sekilde ana binamn ¢ekirded ortada ¢oziil miis boyl ece
bina derinligine goére 1siksiz kalacak orta bdlinmerin 1s1k al nasi
saglanmstir. Mkanik sistemn ¢oziimi de Cam Han binast ile benzerlik
goster nektedir. Islak haci nher ve ortadaki koridor tavam basilarakikli nhendir ne bu

bdl geden sag anmstir.

4.2 1980 Sonras1 Donem

1980 sonrasi done mde Biiyiikdere Caddesi, Istanbul Metropoliten alan iginde en
onenli Merkezi is Aam yaplasmalarindan biri ol nustur. Bu Eksen Mi A olarak
Istanbul’un Taksi m Sisli, Meci di yekdy, Fsentepe, Zincirlikuyw, Levent, Maslak gi bi
noktasal nerkezlerini birlestir nektedir. Aym zamanda koprii bag antilart vasitasi ile
de Atunizade, ve Kavacik gibi alt nerkezlere kadar uzannaktadir. Biyiikdere
Caddesininbu 6ne m, Bogazi¢i ve Fatih Sultan Mehnet bogaz koprii bag antilari, ES
ve TEMgbi ¢ewre yolari iletiim Metropoliten alanda etkisin hissettir nektedir.

Istanbul' da bulunan Ticari Bankalarin %30 nun genel nerkezerin (Esentepe ye
dogru genisletirsek bu oran %60 a ¢t knaktadir), Istanbul borsasini, ¢ok say1 da borsa
aract kurum nerkezini, Mecidyekdy den baslanak iizere ozellikle bu eksene
yonel ne egili m gosterenkiralana sirketlerinin %50’ sini, kred sirketlerin %46’ sin,
yine Mecidiyekdy den baslanmak {izere yatiri m bankalarimn % 38 4’iinii, biiyiik
reklam sirketlerinn %30’unu ve Tirkiyé nn en 6nde gelen holdingerinn genel

ner kezlerin biinyesinde toplanaktadir ( Hacisaliogl v, 2000).

Tablo 3. 1. Istanbul’ da Banka Genel Midiirliiklerinin Bol geler Gore Daglim, (Cengiz, 1995)

BOLGE BANKAS AY1 SI * (%
Levent- Riler- Ssli- Meci di yekoy- Esertepe |31 46
Tepebasi- Taksi m 8 12
Kar akdy 3 4
Kabat ag- Besi kt ag 5 7
Mhslak 2 3
Biiyiikdere Caddesi 19 28
Toplam 68 100
* Merkez Bankast harig

Kaynak Tirkiye Bankalar Brlig, 1996

Bu kuruluslarin yen nerkeze tasind klar yillara ve geldikleri yerlere bakildi g nda
%59’ unun Biiyiikdere Caddesi’ne tasind @, %27 sininise bu aks lizerinde yeni
kurudugu goril nektedir. Hr oOnceki adreslerinden, bu kuruluslarin  genel

miidiirl ik erinin %29’ unun kentin gel eneksel nerkezi olan Em nonii- Karakdy de, %
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64’ iiniin Beyoglu Taksim Sisli, Besiktas g¢evresinde ol duklar1 anlasil naktadir.
Biiyiikdere Caddesi’ne tasinnma i¢in gosterilen en 6ne nli neden, daha genis bir alan

gereksin mne, dahaiy alt yapt ve ulagt molanagdir (Cengiz 1995).

Tablo 3.2 Istanbul’da Biiyiikdere Caddesi aksinda 1980 Sonrast Gelisen Kuruluslarin Dagli m

KURULUSLAR SAY %
Ka nu Kurul usl art 3 3
Bankal ar- Finans Kurumniari 33 37
Sanayi Kuruluslart ('Yerli ve Yabanci) Genel Mid. (26 28
(reller, Kiltir ve Ticaret Mrkezl eri 22 24
Si gorta Srketleri 3 3
Hast ane- Ckul 4 4
Fabri ka 1 1
Toplam 92 100
Kaynak H Cengiz, 1995

Son on yilik siirecte Besiktas- Mislak Ekseninin yeni finans nerkez ol mas1 yoniinde
is ¢evrelerinde ortak kam olus nus yatiri nhar bu bol geye dogru yonl endiril mstir.
Glintimizde Besiktas- Mislak Ekseni daha ¢cok finans agirlikli hiznet birind erinin ve
biiylik sirketlerin genel nerkezlerinin yogunlastig bir ticari yapilasma alamna
dontis miist ir. Bol gedeka ticari gelisi nhe birlike Besiktas Maslak Ekseni Tiirki ye’ nin
ekonomk hayatina yon veren sirket ve holdingerin genel nerkezlerin barindiran
yeni M Aol nustur. Yakin gelecektetananianacak olanistanbul Kongre Merkez de
finans sektcriiicin bl genin degerini arttiran baska bir etkendir

Istanbul Menkul K ynetler Borsasi'mn 1995 yilimn Miyis ayinda Istinye sirtlarina
tasinmast I MKB ye yakin bir nesafede bulunmak isteyen banka-finans sekt oriiniin
Z ncirlikuyu- Mislak hattina tasinnasim hizlandiran ve bu hattaki is nmerkez erine
olantalebi artiran bir etkendir.

Istanbul Ticaret Odasimn yapms oldugu arastirmada bu Eksen iizerinde fiziki
yapilasmann yalmzca finans sekt6rii agrlikdi ol dugu ve planli bir yapilanna
gerektig vurgulannmaktadir. Hnans kesi m iliskili di ger hiznet sektdrlerininiletisi m
haberles ne, ticaret ve ulastir ma-tasi nacilik ile ilgli fizk yapllannada (yerli,
bl gesel, ul uslararast kuruntar) aym bdl ge icinde yer al mas1 gerektid arastir nada
belirtil mstir. Aym arastir nada sehrin i¢inde dagimk halde bulunan bolgesel ve
ul uslararast niteliki yerli ve yabanci ticaret kurund arinin her tiirlii yan hiznetleri de
icinde barindiran uluslararas: ticaret nerkezlerinde toplannmasimn gerekli ol dugu

soylennektedir (zunogu ve d g, 2000).
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Sekil 3. 12 Barbaros Bul var1 2003, Fotograf: Korhan Torcy 2003
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Istanbul>un Bdl gesel Fnans Merkez ol arak yeni den yapilandiril na siireci nde, finans
kesimnin igerdg tiim kurunlar, piyasalar, diizenli borsalar, finansal arac
kurunlarinn fiziki olarak aym bél ge i¢inde yer al nasimn onem Besiktas Maslak
Ekseni’nin ol usuminda 6ne ndi bir etkendir. Sirketlerindi geris kollariyla yakin ol na
ve aym eksende yer al na arzusu, aym bdl geicinde yer alarak ¢ceki m nerkez haline
gel nek, ortak servis bolgel erinden yaralannak, vitrin ol ustur nak, ulasim kol ayli1 g,
g bi nedenlere dayandirilabilir.

3.2 1. Besiktas- Vhsl ak Ekseni nde Yiiksek Hnalan Qusturan K kenler

Besi ktag- Mislak Ekseni’nde yasanan nekansal degisi m daha belirgn hale getiren
Eksen’deki yiiksek yapilasma olgusu ol mustur. Biiyiik islet nelerin yoOneti m
mer kezl erinin sanayi den bogal an arsal ara yerles nesi ol duk¢a degerli ol an bu arsal art

akila bigi mde kullanma gereksini mni ortaya ¢ikar mstir. Diseyde yiiksel nenin
prge olcedinde getir ms ol dugu art1 deger yiiksek yapt ol usunun da 6ne nli bir etken

ol nust ur.

Istanbul Bilyiiksehir Belediye Baskanlifinca 15.7.1978 onayli Bogazgi geri
goriiniim ve etkilenne bol geleri, 1/5000 6l¢ekli Nazz mI mar Plan revizyonu plan
notunda bu bdl gede yapilacak olan ticaret fonksiyonuna yonelik binalara iliskin
yapt mesaslar1 belirtil mstir. Is alam olarak tamnd anan bu alanlar, kamu ve &zel

sektore ait genel idare binal arimin yer alacagd alanlar darak tam nhannaktadir.

3290 sayil1 yasaya gore, 1/ 1000 dlcekli ve 7.4 1987 tarihli Sisli Beledi ye meclisince
onayl1 Bilyiikdere Caddesi Islahi nar Plani’nda bu al anticaret fonksi yonuna ayril ms
ve parsellere en kiiclik parsel biiyiikl iigii 1200 m2 ol nak iizere KAKS= 4. 5 insaat
ensali veril ms, yiikseklik serbest birakil mstir. Daha sonra Bayindirlik ve iskdn
Bakanlig, Uygulana Daire Baskanlig, bu bolgedeki fonksiyon degisi mnin
Biiyiiksehir Belediye Meclisince onaylanasimin zorunlu ol dugunu bildrms ve
yapil ms Islahi nar Planlan iptal edil mstir. Bolge lizerinde, en kiigiik parsel alam
2000 n2 ol mak kaydiyla en kiigiik TAKS=0.35, en biiyilk TAKS=0. 50, KAKS 3
ol mak tlizereticaret fonksiyonu veril ms ve bu plantasdi k edil mstir. Besi ktas- Levent
Bol gesi 13.9. 1989 tarih 20281 sayili Resm (azeté de yayinlanan 13.9 1989 tarih
89/ 14499 sayil1 kararnaneye ek olan ‘*9 GRUP TURI ZM VE MERKEZLERI’’ne
dahil edil mstir. Bu alan 5.3.1990 tarih 20452 sayili Resm (azeté de verilen ekli
kroki ile genisletil mstir (Cetiner, 1992).
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Istanbul kentinin nerkezinin yenilennesine doniik talepler, ¢ok da yeni talepler
degldir. Bu konu 1970 1erden bu yana kent yerel politikasim zorlanakta olan bir
konudur. Ancak yerel yoneti nherin yapisal 6zellikleri butir taleplerin yerel diizeyde
karstlanmasini biiylik 6l¢iide engellenektedir. Biiyiik ser nayenin bu tir taleplerini
yerel diizeyde agikcaifade et ne ve gercekl estir ne ol anakl arimin ve aliskanliKarimn
ol mayist Ankara-istanbul trafigni artiran 6ne i etkenlerden biridir. D ger taraftan
bu grubun honojen ve oOrgitlii ol mayist da. her talep sahibinin Ankara’da farkli
kanusal ya da siyasal partner aranal arina neden odmaktadir ( Koksal, 1993).

Tekil inar adalart ig¢in ¢ikarilan Turizm alam kararlari ile Besiktas- Mislak
Ekseni’nde yiiksek binalarin sayilarinda hizli bir artis ol nug, kentin Onenii
mer kezl eri bakanli a bagl anarak ¢evre belediyelerin etkinlig azaltil mstir. “° Turizm
Bol gesi’’ilan edilerek bakanliga baglanan yerlere verilen yiikseklik hakki yanyana
bulunan parseller arasinda bile gorilen dengesiz durumiara neden ol nustur.
Eksen’de kentsel nekan kullam mnda kent hukukunu zorlayarak ve yerel diizeyde
alinmams tekil bina kararindan, biiyiik altyapi kararlarina kadar-sonmut etkilerini
gozlenke nek miinkiin dmaktadr.

“Turizm ve is nerkezi” tam mamasi altinda kiresellesen finansal ser nayenin

yoneti mbiri nherinin konunland & yiiksek ofis yapilar1 Besiktas- Mislak Ekseni’ nde

yiiksel erek siluetteki yerlerini al mslardir..

Sekil 3 13. Besiktas- Mislak Fkseni, Fotograf, Korhan Torcu 2003.

1980’1erden sonra ekonomk disa acil ma politikalarina kosut olarak biiyliyen is
hacm, turizm alamndaki geligsneler ve bol genin finans nerkez ol nas1 yol unda
gecird g degisi m Bati’da ki benzerleri ile aym nitelikte binalara olan gereksin m
ortaya ¢ kar mstir.
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Biiyiik islet nelerin arsalar1 daha veri nki kullanabil ne iste§ kadar sirketlerin
genisleyen personelini ve degisik sentlere yayllan biri nherini aym kabuk i¢indeki
biiylik bir binadatoplamaistekleri ve ¢esitli agilardan diisey gelis ne nodelin yataya
gore daha uygun gor neleri de 6nendi bir etkendir ( Ayiran, 1992).

Diil gerogly kent nerkezinde bos arsa kal manmasi sonucunda Ozellikle biiylik
islet nelerin sehrin ¢evresindeki biiylik bos alanlarda biro binalar1 yaparak kent
merkezini adeta kendi kurdukl ar1 kanpiisleretasidiklarim sdylenekte ve Yapr Kredi
Pazaile Sabanct Center bu Oner neye ornek ol arak goster nektedir. Sabanci Center
yeni bir bina grubu ol up i¢cinde kent nerkezne 6zgii pek ¢okislev, sinena, nagaza,
diikkdn spor salonlari, kiitiiphane ve sagik tesisleri barindir naktadir. Yapr Kredi
Plaza Biiyiikdere Caddesi'nde bu geleneg baslat ms ve sosyal tesisleri olan biiro
yaptlar kent nerkezi disinda bul unan ve nerkezin getirdi g sorunlardan uzakl asilan
bir caligna ortam gelenegini yarat nada oncil ik et mstir ( Dl gerog uw 1993).

“Geemste m nari ileiletil nek istenen nesaj, o lirlin ¢ercevesindeki sinirlt say1da
insana ulasabiliyordu Giintimizde iletisi m imkanlarini, bu cergevede diger
nmedyal arin gelis nesi, ulast ndaki ilerlenel er, 1l etil nekistenen nesaj1 ¢ok daha genis
kitlelere ulastir naktadir. Radyo televizyon basin gibi bilinen yaygn nedyalarla
birlike, m naridetoplund ailiskisinin 6nemve etkinli@ acisindan or ganizasyonl arin
toplunma ilet nek istedikeri nesajlar i¢cin bir nedya 6zelligndedir. Yiksek H nalar
organizasyonlar i¢in bir reklamaract ( nedya) ol ma konusunda gerekli nitelileri
Gteden beri tast maktadir’” (Ayiran, 1989, s. 47).

1980 sonrasinda yiiksek binalarda reklam prestij, orijinallik i¢in gerekli bedeli
harcanmaktan cekinneyen isverenin isteklerinin bulustugu sansli bir noktada
bul unul naktadir. Bu sans, tasarlay cilar tarafindan degerl endiril neye aci ktir ( Ayiran,
1992).

Ornegin Haluk Tiimay Yap Kredi binast (1985-1990), Sabanci binasi (1988-1993),
De mrbank binast (1999) yapt m sireglerinde, Cukurova Gubuy Sabanct ve
G nglliogu Hol ding gibi Tirki ye’nin en biiyiik ser naye gruplari ile ¢calistiklarin bu
durumun tasarlams oldugu binalarda sirketlerin giiciinii binalarinda goster ne
arzusunun m nari tasarim etkiledi gin soylenektedir. Tinay Eksen’deki binalarin
mal sahipleri ve m nari ofisler i¢in de bir vitrin ol dugunu syl eyerek Sabanci

Hol ding’in patronu Sakip Sabanci’nin kendisine *“ Nerde bizi mFindi k1’ daki yeri mz
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nerde Sabanct Center binasi, Japon ser mayedar Sabanct Hnasi’n gordiigli zananise

%50 avantajli griyoruni’ dedi g@ini aktar naktadir (Tinay, 2003).

3.22 Kar nn kulam mdurumm

Besi ktag- Mislak Ekseni’nde ¢ok katli biro binalarinin yogun olarak yer al masi
Eksenin calis na saatleri disinda canlili@n yitir nesine neden ol mus bu yiizden bu't {ir
binalara yeni fonksiyonlarin katil nasim gerekmistir. Karna Kullamm projeleri
aligveris, ofis, ticaret, konut, otel, eglence ve kiltirel kullan nhara bir arada
toplayabil di K erinden bu tirr projelerinortaya ¢ kist kanusal kullam na yonelik ¢esitli
yararlar1 bir arada gerceklestir ne i nkam saganmaktadr.

e “‘Kki msi mar kurallar yiliziinden bugiin kentlerde ortaya ¢1kan nonot onluk

yerineilg cekici etkiler ve senbolik degerler yaratil nasi;
e Muhtelif sosyal gruplarin bir araya gelip kaynastiril nast;

e Arsa ile tlizerinde yapilacak binalarin degerleri arasinda uygun oranlar
kurul arak nmliyette arsa payimn diisiir il nesi ve boyl ece bi na kalitesinin daha

ucuza sad annast;

e Az karli, kirsiz ve hattasosyal konut kiiltir ve spor tesisleri gibi ekonom k
destek gerektiren konulara bir islet ne i¢inde yer vererek ortalana bir karla

birlike sosyal anaglarinda gergekl estiril nesi;
o Islet ne, baki m onar1 mhiznetlerinin diizenl e teni ni;
e (Qoparkiltiyacinun yer altinda karsilannasi,

e Degisik nevsi nherde giinlin farkli saatlerinde canlilik temmni, o6zellike de

geceleri ““hayalet kent’” etkisinin o nanasi1’’
kar ma kullam mprgjeleri ile saglanabilecek yararlar arasindadir (Cke, 1989, s. 41).

Bol gede bu tir bir kullam mn gelis nesinde ot omobil sahiplignin yamnda, ulasi m
sistemne yeni eklenhenen netro hattinn kullamlnaya baglannasi dir. 2000 y1lindan
itibaren 4. Levent ve Taksi marasida hiznet vermeye baslayan netro bag antisimn
yakin gelecekte Maslak bol gesine kadar ulasnast planlannaktadir. Metronun
yaratacagl olunmiu etkilerin sehrin bu bolgesinde ulasi m kolaylastiracag

distinil nektedir.
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Bol gede Metro hatt1 tizerinde planl anan alisveris ve is nerkezleri de netro hattimn
gececedl bolgelere iliskin olarak beklentilerin arttigm goster nektedir. Bu tir
olusunlara; Levent bolgesinde yer alan 2003 senesinde hiznete giren Metrocity
Binasi, Yap Kredi ortakligna ait Levent Carsi binasi, Eczacibasi Is Bankast
ortakli g nda yapilanistanbul Kanyon projesi ve Maslak Bdl gesinde diisiiniil en Hattat
Hol ding’ e ait Mislak Teras prgeleri drnek gosterilebilir.
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3.23 Mkansal Degisini n Hna QrneKeriyle Incel ennesi

3231 Qis kdlam m

Celen Degerlene Sirketinin yapms ol dugu bir arastir naya gére Besiktas Maslak
Ekseni’nde yer al an ofis binal ar1 i¢in ii¢ siniftan bahset nek mii nkiindiir. Bunlar A B
ve C tip ofislerdir. A tipi de kendi igerisinde farkli bdliimienerek °°Trophy
Building’’, “(fis Park”, gibi farkli simflara ayrilabilir.

Tablo 3.3. de, kii¢lik islet nelerin kullandg B simfi ofislerin A simfi ofislerle

farkliK arina yer veril mstir.

Tablo 33 Ave Bsinfi ofisler arasinda ki belirleyici farklilikl ar.

A S nfi Gis B S nfi Gis

A ydrme Cephe Prekast Cephe

iKi hendr me s stenm HVAC (ithd) Fan Gal (Yerli) 1t ma -sogut ma (camagiliyor)
Otak Mahdlderde Gti mmd zenesi Otak Mahdlderde liti mmd zemesi

orant benzeri orta kdite ve yerli

1. sinf asansdr kdites ve B sinfl digen |Yerli Asansdr
adet d arak 1fad a sayida (hid1 asansdr)
Yiksdtil g doseme (terd he bag1) YUksdtil nng dose me yok

As ma tavan var, tavan yikseki§ 354 m|As ma tavan yok, tavan basik
Havd andir ma ana kandl a1 tanma nhanm s{Yok

Glvenik s g enheri il i teknd gi Vasat dizeyde guverlik

Jenera o&r Jenera &

QG opark 40 netrekare 1 adet Q opark 60 netrekare 1 adet
Kat basl na depo d ani tahsis her Kat basi na depo d an tahsis yok
ofisign 15 netrekare

Her hiri me mistakil muifak ve WC Kat bagina mitfak ve WC

Csinfi ofisler genel de konut ol arak yapil ms, ancak ¢evredeki degisi msonucuislev
degistirms binalar olarak tam nhanabilir. (rnegin Besiktas- Mislak Ekseni’nde
Levent evlerinin biiyiik bir bdl tini ofis darak kullam] naktadir.

A S mfi Qisler

Biiytik 6lcekli islet nelerin tercih ettig A simfi ofisler yiiksek kalitede nekanlar
sunarlar. Besiktas Maslak Ekseni {izerinde yer alan ofis binalarimn he nen hepsi A
sinfi ofis tam mna uymaktadir. A simfi ofis binalar1 i¢inde de bir gruplana
yapilabilir. Eksende yer alan ofislerin bir boltimii A simfi olsalar da konund ar1ndan

dolayt Bsinfi ozellik gosterirler.
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“Trophy Buil di ng”

Genellike yerleri ve mmari ozelliKleriyle di ger ofis binal arindan ayrilirlar, prestij
binasi olarak da tam nmhanabilirler. Besiktas Mislak Ekseni’nde Sabanct Center, Is
Bankast Genel Midiirl ik B nasi, Tekfen Tower, Metro Gty H nalari, ingaat1 devam
eden Istanbul Kanyon Prgjesi ve Levent’te yapil nas1 diisiinilen Merkez Bankasi
Binas1 gerek yerleri, gerekse m nari 6zellik eriyle Tr opy Buil d ngtan mna uyan ofis

yerles nel eridir.

Sabanc Center, Yapt mYil: 1993, M narlar: Hiluk Tiimay, Ayhan Boke.

Tablo 3.4 Sabanci Center Bnasi’nmin genel 6zellilderi

Sabana (enter B nasi

M nar: Hal uk Tiinay,
Ayhan Boke
Bitis Yl 1993
YiikseKik 1 Kule 141, 2 Kule 130 netre
Kat Sayisi: 1 Kule5izemn392 2 Kie
5i zenin 34
Arsa Aam: 107 bin netrekare

Yapit Taban Aam: 10 bin netrekare

Toplamingaat Aam: 1 Kule 28 bin 275 netrekare,

2 Kule 23 hin 800 netrekare

Bir Kat Aam: 1 Kule 725 2 Kule 700 netrekare
Qtopark Kapasitesi: 470
As ans or: Her iki kulede 10-16 sar kisilik
12 ser tane
Calisan Sayisi: 2000
Kisi Basina diisen Mtrekare: 26

Hekirik Ay

1 nialyon 67 hin 166 kil ovat/ saat

Su Ay

5 bin 508 netrekiip

Sabanci Center Hnast Besiktag- Mislak FEkseni’nin Levent Bolgesinde yer
al mktadir. Tinay Sabanci

Hol ding ve Akbank Genel Midiirliik binalarimn ihtiyaca gore iki ayr1 kule ol arak

HBnasinin tasart m sirecine iliskin olarak Sabanci

planlannmast ve kurul usun prestijininyapit ol arak serglennesi konusunda fikir birlig

ol ust urul dugunu aktar nakt adir.

Kule katlarimin projelendiril nesinde ofis katlarinda 30 ile 40 kisinin calisacag
distlinil mistir. Yapimn cephe etkisinin getirdig kadenelerin geri ¢ekil nesi
yliziinden ze mnde 875 netrekareile baslayan biiro alant kade neler sonucunda 835

netrekareye kadar azal naktadir.
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Sekil 3. 14 Sabanci Center Bnast Hhva Fotografi, Kaynak Archiscopel.

Sekil 3 15. Sabanci Center Hnasi, Kaynak www skyscrapers.com

Sekil 3. 16. Sabanci Center Zemin Kat Plan, Kaynak Archiscope 1
Cephesi giydirne cephe tekniginde Tirkiye’de ilk kez uygulanan yari panel
sistemyle gerceklestirilen Sabanci Center cagin en son teknol gik yenilikeriyle
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donatil mg bir bi na ot omasyon siste mne sahi ptir. Bu siste mgiivenlik i kKin endir ne,

sthhi tesisat, enerji, haberlesne, ulasi m gibi ¢ok

yonlii ve kar masik elektrik

elektronik ve nekanik siste nherin uyumicinde galis nasini sag ayan bir sistenair.

Haluk Tiimay Sabanci Binast’nin yapild g donemde,

yapt mt eknol gjisi baki mndan

benzerleri arasinda ilk oldugunu belirterek binanin yapt msiirecinde dis cephe ve

elektrik konusunda yabanci miisavirlerle calistiklarin ve bunun kendilerine biiyiik

tecribbe kazandird @n belirt nektedir. Haluk Tiimay

calistyor ol nasimn One nli

avantajlar saglad@m Sabanci

m nar ve yapl ntinin birlikte

Bnasimn tasari m

stirecinde Koray ingaat fir nasi’nda ¢alisiyor ol usunun nmlzene ve yapt msitemyle

ilgli zorluklar1 daha kolay as nal arina yardi ne1 ddugunu syl e mstir.

TekfenTower, Yapt mYili: 2003, M narlar: Swanke Hiyden Connell Achitects.

Tablo 3.5 Tekfen Tower Hnasi’mn genel 6zellikderi

Tekfen Tower, Levent-istanbul

M nar: Swanke Hiyden Connell Achitects
Istanbul- Newyork, Atan Girsel, Prgje
tasar1 nTi1 s

Bitis Yli: 2003

YiikseKik 17,5 netre bayrak diregiyle 135 netre

Kat Sayisi: 22 kat bira 3kat1 nekanik kat , 26 kat1
seyir ve kokteyl kati

Arsa Aam: 10 bin 451 netrekare

Yap Taban Aam:

4 bin 795 netrekare

Biiro Aam (Net)

450 m

Toplamingaat Aam:

81 hin netrekare

Bir Kat Aam: 895- 1800 netrekare arasinda
degisi yor
Qtopark Kapasitesi: 800 arag

As ans or:

81 16 kisiliktoplam 17 asansor,

2 yiriiyen nerd ven

* Hnada yasamyeni baglad ndan tiiketi mkalenleri bilinmyor

Tekfen’inilk sanayi yatiri m ol arak gerceklesen Istanbul 4 ILevent’teki anpul
fabrikasi, kurul dugu 1960’11 yillarda kent dist sayilan Levent’in g derek konut ve

Ozellikleis nerkez haline doniis nesi ile fabrika 1998

yilinda Gebze’ ye tasinms ve

10 doniind ik bu arsada bir is nerkezi yapl nasi1 planlanmstir. TekfenTower’1in yer

ald g arsa Eksen’deki diger arsalara benzer sekilde dar cepheli uzun di kdortgen

for ndadir.
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Zemin kat plani, / Ground floor plan S : :."n 0 Wetres

1. Bina girigl / Entrance

2. Bina lobisi / Lobby

4. Asansdr hol( / Lift hall

4. Merdiven hol(i / Staircase hall
8. Korldor / Corridor

6. Blro / Office

7. Teras / Terrace

Sekil 3. 17. Tekfen Tower, Zenin Kat Hamn, (Kosebay, 2003)

“Tekfen birinsaat sirketi olarak kurul nug ol nasina karsin Tiirki ye’ de “ Giines Bat ar
Tekfen Dogar” slogant ile bir anpul fir nast ol arak tam nmstir.”( Kdsebay, 2003, s.
92)

Tekfen Tower’in tasarim siirecine lizerine
edinilen bil gler Besi kt as- Masl ak
Ekseni’nde yer al an biir o bi nal ari i n biiyiik
bir boliinminiin bos olmasina ragnen A
sinfi olarak adlandirilan ofis binalarina
olan gereksin mn bdlgede yeterince

karsilananadi §m ortaya koymaktadr.

Tekfen Tower 6nce yatay bir garst bl ogu ve
blrolar ic¢in yiikselen bir kule blogu
seklinde tasarlanms. Ancak holding
biinyesi nde kurul an e nlak gelistir ne grubu
projeyi yeniden degerlendirerek Istanbul* da

mevcut 1§ nerkezl erinde 6zellik e yetersiz

3,18 ““ Gines Batar, Tekfen Dogar’’, ( Kosebay, 2003)

otopark altyapi, havalandrma ve klina sistenlerinde problem yasandig ve

kullam c1larin bu konul arda iyilestir ne bekledi § {izerine bir rapor hazirlamstir.

Yabanci yatirt neilarin biiro arayislarindaki dlcitlerin belirlendi § bu raporda, ¢arst
icer neyen, gercek anlamda “ A simfi” bir biiro binast ol usturul nasimn daha uygun
bir yatirt mol duguna yer veril ms ve degerlendirnel er sonucu A simfi Ofis H nasi
yapil nasina karar veril mstir. Tekfen Tower’1ntasar1t mnda ana 6l ¢it ol arak “biiro ve

calisan personel sagdigmn ve glvenlignin’ 6n planda oldugu sdylennektedir.
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Tekfen Tower Istanbul’dalSO9001/2000 kalite giivence ve OHS AS 18001 1is veisci
saglig bel geli ilk ve tek yapt ol ma 6zellig tasid g ifade edil nektedir. ( Kdsebay,
2003)

“is Park”

M Aiginde yer alan ofislerinihtiyaglarinin tiiminiin destek hiznetlerle birlikte bir
arada karsilanabildi g kar na kullam nh1 prgelerdir. Destek hiznet ol arak, konferans,
otel desteginin saganmasi, bireysel hiznetlerin karsilanmasi, bilgisayar ve
telekomnikasyon desteginin saganmasidr. Bu sayede M Alar icinde tam
karsilanamayan ofisihtiyaclarimn (fis Parklar’la tamkarsilannasi, kullanabilirlign
ve islevselligin arttinlmast saglanms ol maktadir. Aisveris nerkezleriyle bu
binalarin daha da ¢ekici hale getiril nesi saglanabil nektedir. Besiktag- Mislak
Eksenin'de yer alan Is Bankast Genel Midirlik Bnast Cfis Park olarak

tam nhanabilir.

Is Bankas1 Genel Midiirliik B nasi, Yapi mYili: 1993 M narlar: Dogan Tekeli, Sam

Sisa

Dogan Tekeli Is kul el erinin tasart msiireci ile ilgili sorumiza tasar1 msiirecininiki
asanal1 gerceklestigin soyleyerek sire¢c hakkinda bilg ver mstir. Tirkiye Sise ve
cam Fabrikalart Genel Midiirliigi, Dbrdiincii Levent’te yer alan Ikinci Bogaz
koprisii girisinde ki arsasinda Genel Midirlik Bnast ve gelir getirica bir is
nerkezinin projelerin yaptir nak lizere bir proje yaris nast agmstir. Prge bir kulede
Sise CamFabrikalar1 genel miidiirligii ve istiraklerini, di ger kuledeise kiralik ya da
satilik birolar1 alt katlari genis bir alis veris nerkezni igeri yordu

Tekeli Is Bankasi’mn arsasinn baslang ¢ta cok daha biiyiik ol dugunu, Fatih Sultan
Mehnet Koprisii bagl ant1 yollarimn arsanin biiylik bir bdl tiniinii isti nhak ettigmni
sOylemstir. Arsaisti nhak edilince buraya ait 1 mar haklar1 da kalan arsaya veril ms
dolayistyla yogunluk c¢ok art mstir Tekeli olanaklari kisithh olan arsada yogun
programn ihtiyacglarina cevap verebil nek i¢in yiiksel nek zorunda kal dklarim ve
kar ma islevli projeyi, kolay kavramr bir sema i¢inde ¢ozneye calistiklarim
soyl emstir ( Tekeli, 2003).
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M

Sekil 3.19. Is Bankasi Genel Midiirl igii projesi zemn kat plam, (Tekeli ve Ssa, 1994)

Tekeli Tirk yiliksek yapist hatta Selguklular’dan esinlenerek bici nsel Ozellikler
aradKarim Tirk notifleri tasiyan bir bina yapna istekerinin de yarismay
kazannal arinda 6nendi ol dugunu vur gul anaktadir.

s PeWVYe
T
e s s
T 4

Sekil 3.20. Uygulannasi diisiinilenilk prgje (Tekeli ve Sisa, 1994)

Sekil 3.21. Tirk notifleri, (Tekeli ve Sisa, 1994)

Binamn bitiinliyle cam ol masimn ilk nal sahibi Sise-Gniin isteg ol dugunu
soyleyen Tekeli Zemn Ustiinde yer alan iki katli tablamn yollardan ve ¢evreden

alglanacag i¢in tas kaplama ve kaplamamn getireced doku ve dlcllerle insan

Olceginin yakalanmayl anmacladiklarim anl at mstir.
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Sekil, 322 Is Bankast Genel Midiirliik Hnasi tip kat plant ve 36. kat plani, (Tekeli ve Sisa, 1994)

Is Bankasi Genel Midiirliigii arsayt Sise- Canidan satin alarak projenin yeni sahibi
ol mistur. 1988 wilindan 1993 senesine kadar bekleyen prge yeniden giinde ne
gel ms ve degisen i nar kurallart ve kullama istekleri goz oniinde bul undurul arak

yeni bir prgjeistenmstir.

Sekil 3.23. Is Bankas1 Genel Miidiirl ik Binasi prqjesi tasarimsiireci, ( Tekeli ve Sisa, 1994), Fot ograf,
Korhan Torcu, 2003

Tasart m sirecin ikinci asamasinda “Banka Genel Midirliigli yapimn nmliyet
arastir malar sirasinda; 1998 projesindeki ikiz kulelerden birindeki kiralik satilik
blrolarin daha kii¢iik iki kulede diizenlennesinin yapimn kullam mnda kolaylik
saglayacag gibi, daha da ekonomk olacag kanisina var mstir. Ayrica, boyle bir
konpozisyonda Banka Genel Midiirl iigi’ niiiceren yapimntek ve ege men kalacag,
Is Bankasi i ngesinin bdylece giigleneced belirtilmi stir.
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Sekil, 324 Sekil 325. Is Bankasi Genel Midiirlikk Hnasi proje kesitleri, (Tekeli ve Sisa, 1994)

Bu diisiincelerle konu yeniden ele alinmstir. Is Bankasi Genel Midiirl {igii’ niin
yaptnin her yonden kol ayca al gllannasina ol anak sag ayacak bir noktada, Biiylikdere
Caddesi ve [kinci Bogaz Kopriisii giris yolunun kosesindeki yerinde birakil nasimn
uygun olacag distnilmistir. Kralik satilik iki kiigliik kulenin konpozisyon
icindeki yer ve bici nheri icin ¢esitli arastir nalar yapil mstir. Sonugta iki kul enin
birbirlerine yakin ve bogaza kosut konumda yerlestirildg ¢6ziim uygun
bul unnustur. Bu ¢6ziimde; yiiksek bl oklar, ii¢ katli yatay bir kitleye otur naktadir.
Bu tabla yapimn biiyiik kis mnda banka nerkez subesi, personel girisi, bankaya ait
750 kisilik toplant1 salonu, serg salonu ve benzeri servisler bulunnaktadir. Ayrica
zemn ve birinci bodrum katta banka ve istiraklerinde kiralik biirolarda c¢alisan
personele ve yakin ¢evreye hiznet verecek kiiciik bir ¢arst biri m diizenl enmstir

(Tekeli ve Ssa 1994).

Dogan Tekeli, binamn tasart msirecinin 6.5 yil siirdiiglinii sirecin uzamasindan
dolayt m nari ofislerinin zarar ettigin ve uygulana prgelerin ii¢ ay gibi kisa bir
stiredeistennesi tizerine isi biraktikarin sdylemstir. Uygulana prgeleri ABD 11 bir
firma olan Swanke Hayden Connel’e veril ms ve uygulana siireci bir buguk yi1l

str niist ir (' Tekeli, 2003).
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Tablo 3.6 Is Bankasi Genel Midiirl ik Hnasi’mn genel ozelliKl eri

Is Kul el eri, Levent-istanbul (1993)

M nmar: Dogan Tekeli, Sam Ssa

Bitis Yh: 2000

YiikseKi k 1 Kule 1811 netre

Kat Sayisi: 1 Kule 5izenmin52 2ve 3 Kuleler
5izemn 34er kat

Arsa Aam: 25 bin 909 netrekare

Toplamingaat Aam: 224 bin 357 netrekare ({ic kule)

Bir Kat Aam: 1 Kule 1407, 2ve 3 Kuleler
1033 netrekare

CQtopark Kapasitesi: 2bin 900 arag

As ans Or: 1. Kule gesitli katlar arasinda ¢alisan

21 er kisilik 15 asansdr ile MP ve yiik
asansorleri, 2 Kule 8i 16 kisilik 2si 21
2 si 20 ser kisilik 12 asansér, 3. Kulede
16 sar kisilik 8 asansor

Calisan Sayisi: 1 Kule 2000, 2 Kule 1727, 3 Kule 1000

Kisi Basina diisen Mtrekare: 47 netrekare (carst ve ortak kullam m
dahil)

Hektrik Ay 1 Kule 992 bin 804 kil ovat, 2 Kule

648 bin 863 kilovat, 3 Kule 624 bin
266 kil ovat.(42 bin noktali o omasyon
sistem ile enerji tiikketi mni mni num
mi ktaraindriyor.)

Su Ay 1. Kule 3 bin netrekiip, 2 ve 3. Kuleler
1300 er netrekiip

Besiktas- Mislak FEkseni’nde m nari prati@n kireselles nesine iliskin bir siireg
yasannaktadir. M nmar Dogan Tekeli Besiktas Maslak Ekseni’nde yabanct m nmarlik
ofislerinin durunu ile ilgli olarak Is Bankasi prgesinin uygulana asanmsin

degerlendirerek cevap ver mstir.

“Cunhuriyet’inilk yillarinda Tirki ye’ye yabanct m narlar getiril ms ve ciddi isler
yapmslar. Son 15 yila gelinceye kadar Tirkiye’de m nmarlik uygul anasi tanma nen
Tirk m narlan tarafindan yapiliyordu 1960’tan 1985’ e kadar. Tirk m narlan kendi
pazarlarint koruyorlardi. 1980 sonrast done nde liberalles ne ile pazar, yabancilara
acild. Ser naye, yabanci m mara dzendirild. Isverende bir kalite belki bir farklilik
beklentisi var. Anm isveren yabanci m nara 6deyemyor. Yabanci m narlarin
eserleri genellikle avan proje bazinda kaliyor. Cok nadir uygulama alamnna
gecebiliyor. Ilging bir gelisne bu Ben aslinda diisiiniiyorumda, m marlik alammin
yabancilara tana nen kapatil nasin da dogru bumuyorum $Si ndi m narlik bu dig
pazara kapali, kendi i¢inde rekabet bir nevi rekabet ol nadi @ zanan gergekten biraz

kisirlasti Tirkiye’de. Biiylik ustalarin 6rnek olacak eserler ver nesi, Tiirkiye’deki
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m narlarlaisbirlig yapmasi bence ¢ok olumu bir adi molurdu 6150 sayili M narlik
Mihendislik Kanununuz yabanci m narlarinis yapnasin uygun gor niiyor yabanci
bir m narlik ofisinin Tirkiye’de is yapabil nesi i¢in odaya kayitli olmasi laz m
Odaya kaydol nal ar1 ancak Tiirki ye’ de ol mayan bir uznanlikal amnda yapt yaptik art
zanan niinkiin ol uyor. Ana bu ol anak hal en kanuni ol na nakl a beraber yabanci bir
mi mar projeyi yapiyor Tirk m narlar i nzaliyor. Ornedin avan projesin yapt1§ mz
Is Bankasi Genel Midirlik Bnasi’mn uyguama projelerin yapan Swanken
Hayden hazrlad@ proeleri, Is Bankasi’mn m narlarina i nealatarak is
yapabiliyor. Sonrasinda da Is Bankast Genel Midiirii en miithis Anerikan M mar1’na
prge yaptird k dye dviinebiliyor” ( Tekeli, 2003).

Ofis islevi kar ma kullam mprojelerinde en sik rastlanan kullam mseklidir. Bu tir
proelerde ikinci kullamm otel veya alisveris nerkezidir. Celen Degerlenme sirketin
yapms oldugu farkli kullam nharin gelistirnelerde yaratacag sinerjiye iliskin
tabl oda, ofis kullam mnda konferans, kongre merkezi ve spor nerkez ile yaratilan

destegin en biiyiik d dugu goril nektedir.

Tablo 3.7 Kar ma Kullant mProjelerinde farklt kullam nharin yaratacad sinerji, (Celen 2003)

Projede yer Aan D ger Kullamni ar Destegi n Derecesi
ANA KULLANI M 112 |3 |4]5

Cfis
Al1sveris Mrkezi * * *

OFi S Cel W
Konut o
Konferans, Kongre Mrkezi-Spor Mrkezi *
Kiiltiirel- Egl ence- D nlenne W

(® 1- Cok zayif Destek, 2- Zayif Destek 3 Yetersiz Killamm 4- Kuvvetli Destek 5 Cok Kuvvetli Dbs.
Is Bankasi’mn da Genel Midiirliik B nasi’nn bu donemde Ankara’dan Istanbul’a
tast ms ol mas1 Besiktas-Maslak Ekseni’nin Finans Merkez ki nkidine giic katt1g
sdylenebilir. Is Bankasi ortakl1d@ olan Sise- Cam Sirketi’nin de yOneti mbiri nherini
Bal muncu’ da yer alan Cam Han’dan Is kulelerine tast mstir. Bu 6rnek is sahasi
genisleyen islet nelerin alan gereksini m karsilanak {iizere daha biiylik 6l ¢ekli
prgelere yoneldigini goster nektedir. Benzer bir ornek Eczacibast Hol ding
blinyesinde yasanmstir. 1972 yilinda Eksen’de Levent Bol gesine yerles ms ol an
Eczacibagt 1lag Grubu 1989 yilinda Levent’te bulunan fabrika binasin kentin disina
tagt na karari al mstir. Eczacibasi Hol ding Eksen’de yer alan yOneti m biri nherini
Levent’te M nar Turgut Alton tarafindan planlanan bi naya tasi mstir.
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Sekil 3.26. Eczacibast ilag Sanayi Tesisleri Biyiikdere Caddesi’nden Goriiniis, 1972-73 M mar
Aydin Boysan Kaynak: Istanbul Sehir Mrkezi Transfor nasyonu ve Biro Hnalarl
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Sekil 3.27. Eczacibagt Yonetim Hnasi, 1999, Mnar Turgat Aton

Sekil 3.28 Istanbul Kanyon Projesi, 2003, 2006, M mari Tasart mJerde ve Qrtaklari, Uygulanm
Prgesi, Tabanlioglu M narlik (Fisi, Wwww skycrapers.com

2003 y1linda Eczacibast Hol ding daha 6nce fabrika ve yoneti mbiri nherininyer ald &
arsalarint degerlendir nek iizere kar na kullam nh1 bir prge hazirlat mstir. Aym yil
icinde FEczacibasi Holding ve Is Bankasi ortakliginda ‘‘Jerde ve Qtaklari’mn
projelendirdi g Istanbul Kanyon prqjesinininsaatina baglanmstir.

1973 yilinda Aydin Boysan tarafindan projelendirilen Eczacibasi ilag Sanayi
Tesisleri ve M mar Jerde ve Qtaklari’nmn Istanbu Kanyon Projesi nekansal
degisi mn boyutlarinin degerlendirebil nek acisindan 6nendi bir érnektir. Bu 6rnek
sanayinin bol geden desantralisazyonu ve tiiketim oriintileri ile sekillenen kentsel

mekann dedisi mn yansit naktadr.
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Sekil 3.29. Istanbul Kanyon projesi, 2003-2006, ( Tabanliogu, 2003)

3.23 1.1 Besiktas- Mhslak Fkseni’nde (is Kullam mna iliskin Tespitler

Besi kt as- Masl ak Eksenin’de yer alan ofis binalarimn bir boltimi Asinfi olsalar da
konunarindan dolayr Bsinfi ézellik gosterirler. (rellike Mslak bél gesinde yer
alan ofis binalar1 asir1 yogunl uk, yetersiz otopark alam ve ofis iireti mnin geregi nden
fazla ol usu bdl gedeki ofisleri bosluk orannin Zncirlikuyu ve Levent’ten daha fazla

ol masina neden o nustur.

Maslak Ekseni, 1990 sonrast Barbaros Bul var1 ve Zi ncirlikuyu bdl gesine gore yiiksek
yapt yogunlugunun daha fazla hissedildg bir bolge ol mustur. Bl geyle ilgli
planlana kararlaninin yiiksek yapilasnmayr destekleyici nitelike olusu bu
yogunl as nada 6ne nli bir etkendir.

Maslak Ekseni’nde yer alan yiiksek binalarin biiylik bir boliiminii A sinfi ofis
tant nha nast i¢ine sokmak mii nkiindiir. Bu bi nal arin ortak 6zelliKeri tek parsel de yer

al malar1 ve arazinin akila kullant mgeregd sonucu yiiksel nel eridir.
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Besi ktag- Mislak Ekseni’nde (fis Kullam mna iliskin olarak ii¢c ayr1 degerlene
sirketinin Besiktas- Mislak Ekseninde yapti@ arastirnalar ilgng sonuglar ortaya
koynaktadir.

-\-,“I s

Sekil 3 31. Mislak Ekseni Aralik-2003, Fotograf: Korhan Torcu 2003

Hattat Hol ding’in Maslak’ta yer alan arazleri iizeri nde diigiindiikl eri karma kullam m
projesi i¢in Celen Degerlene sirketine yaptirms oldugu degerlene raporlarinn
incel ennesi bol gede ofis kullam mnailiskinbilg ver nesi baki mndan 6nendidir. Bu
raporlar 2000 ve 2003 senel erinde hazirlanmstir, 2000 yilinda hazirlanan raporda
ofis kullam mmn yatinimer agisindan karlt bir yatirt m ol dugu vurgulannaktadir.
Ancak 2003 senesine gelindi g nde Hattat Hol ding’in bol geye yatirt myapma karart
ile birlike il kede degisen ekonomk kosullardan dolayr aym sirkete yeni bir rapor
hazirlat ma gereksini m duynustur. 2003 senesinde hazirlanan bu raporda 6zellikle
2001 yilinda Tirkiye’de yasanan ekonomk kriz sonrast yakin c¢evredeki ofis
binalarinda diigiik doluluk oramndan dolayl, ofis kullam m sz konusu karisik
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kullann m prgesinin 6nem1 kullam nhar1 arasindan ¢ikaril ms ve birincil kullant m

ozelligin atel kulann mna birakmstir (Celen, 2003)

Sekil 3.32 Mislak’ta (fis Bnalari, Fhva Fotografi, Kaynak: www wo wt urki ye.com

Bir baska arastir ma sirketi Colliers, Istanbul’da ofis iireti ninin bugiin i htiyacin cok
tistlinde seyret nesi nedeni yle bosluk oranlarimn ¢arpia ol dugunu vur gula naktadir.
Nteki m 1999 verilerine gore bu bosluk oranlart bdl geler incelendi ginde, Mslak
%56.4 Sisli-Besiktas 920, Levent-Zncirlikuyu Bol gesi ise %4t olarak karsi mza
akmaktadir. Colliers International Tirkiye (Yisi, Levent ve Z ncirlikuyu Bol gesi nde
diistiik bosluk orammnn bu bdl gedeki yatirt neilarin uluslar arasi tecriibeye sahip
kuruluslar ile calignalarindan kaynakland @mn altin ¢iznektedir. Bu nedenle
oniimiizdeki déne mde Istanbul’da ofis ihtiyacinn g derek artacag dikkate alinirsa,
bu bosluk oranlari bir anlanda yabanct yatirt neilara sunulabilecek bos ofis
1 nkanlarin ifade et nektedir (Uzunogu ve d g, 2000).
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Tablo 3.7 Istanbul M A A Smfi Ofis Byasast Kra Trendi, ( DI'Z 2003)

1.000.000 $22,00
+ $20,00
800,000 T—— —— 20,
T $18,00 =
=
« 600.000 - I I 1 $16,00 &
E — W
400.000 -+ 14,00 %
il
200.000 | ] T
B RO
. 4 ) | O N | 48,00

Haz. 98 Hazr.9% Haz 00 Har.01 Hazx.02 Haz.03
Aylar

E Toplam Arz (Avrupa) I Toplam Arz (Asya)

Ortalama Istenen Kira (Avrupa) Ortalama Istenen Kira (Asya)

DTZ Tirkiye fisi’nin hazirlams oldugu arastirnada ise Besiktag- Mislak
Ekseni’nde 2001, 2002 ve 2003 yillarinda ofis kullann mnailiskin degerlendir nel ere

yer veril nektedir.

2001 yilinda daralan ekonom nedeniyle 1993 yilindan bu yana Avrupa M A daki
kira degerlerinde en biiylik yar1 yillik diisiis Haziran 2002’ de goril miistir. %d 7,5
diistisle son 10 yildaki en diisiik seviyesine inen ortalana istenen kira degeri USS$
12,43 m/ay’ a gerilemstir. Haziran 2002 sonunda Avrupa yakasi bosluk oram da
6.000 nt negatif ofis talebi nedeniyle son 10 yildaki en yiiksek sevi yesine ¢1 karak
%Il 8’ e yiiksel mstir. 2002 yilinn ilk yarisinda Asya M A kira degerleri %8, 24
azalarak ortalama US$ 10,24/ ni/ay’a gerilerken bosluk oram %#2 olarak sabit
kal mstir.  Yilin ilk yarisinda Asya M A daki net ofis talebi sadece 2.000 ni

ol nustur.

Ik yar1y1lda en gok etkilenen Sisli- Z kuyu- Besi ktas bél gesinde ortalamaistenen kira
degeri %25 diiserken bosluk oram 59.000 m¥ ye ul as mstir. Maslak 86.000 nt bos
ofis alaniyla Avrupa M A’ da ki en yiiksek bosl uk oramna sahi p bol ge olmaya devam
et nektedir. Levent-Riler bol gesinde bosluk oramnda bir deg@isne ol ma masina
ragnen ortalana istenen kira degeri %d4 azalarak US$ 14,21/ nd/ay’a gerilem stir.

Aralik 2002 itibariyle Avrupa M A kiralarindaki diisiis, ge¢cms donenl ere gore
yavaglayarak devam ederken (%2 5) ortalama istenen kira degerleri US$
12, 10/ m/ay olarak gergekles mstir. Donem sonunda bosluk oram % 19 olurken
2002 yilinnikinci yarisinda Avrupa M A da gergeklesen net ofistalebi ise 3. 500 ni
diizeyi nde kal mstir.
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Sekil 3.33. Levent’te (Fis Bnalari, Hava Fotografi, (Uno Arsivi, 2001)

Bina sahipleri, durgun piyasalara canlilik kazandir nak anaciyla, kirasiz done nl er
disinda potansiyel kiracilar i¢in nakit tesvikler saglama alternatifini gozden
gecir neye baslamslardir. Son li¢ yil igerisinde %335 den fazla diisen kira degerl eri,
toplam ofis kullam m giderleri igerisinde orant artan islet ne giderlerinin 6ne mni
ortaya ¢cikmstir. Mevcut ve potansiyel kiracilar son donenlerde bina yoneti nherini

detayl1 darakincelenek istenektedirler

2002 yilinnikinc yarisinda gerek Avrupa, gerek Asya M A alt bol gelerinde kira
degerleri dedis ne mstir. Bol gedeki artan aracgtrafigi nedeni yle kullam cilar tarafindan
yeterli ilg gor neyen Maslak 98 000 nt bos ofis alan ile en yiiksek bogluga sahip
bdl ge konumunu korumustur. US$ 10, 50/ mi/ay ortalana istenen kira degeriyle Sisli-
Z kuyu- Besiktas bol gesi Avrupa yakasindaki en disiik kirayi sagarken, Levent-
Riler bdl gesi %7, 18 ile en diisiik bosl uk oranina sahip dan bdl ge o nust ur.

2003 wilinda 150.000 nt’den fazla yeni ofis alamn piyasaya girecedi tahmn
edil mesine ragnen gelistiricilerin ekonom de ofistalebin yiikseltecek beklenneyen

bir iyillesne ol madi @ takdirde, ¢cofunlukla 6z kaynaklarla finanse edilen insaat
faaliyetlerin yavaslatacakl ar1 tahmn edil nektedir.
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2003 senesinin i1k yarisinda Maslak bol gesinde bosluk oran belirgn bir diisiisle
%23’ e gerilerken Levent-Hiler ve Sisli-Z ncirlikuyu- Besiktas bol gel erinde bosl uk
oranlart az bir diisiisle sirasiyla % ve %22 ol nustuwr. DTZ nal sahiplerinintal ebi
canlandir nak i¢in kiiglik A-simfi ofis alanlar1 gibi yeni ofis olanaklar1 yarat nak
gerektigin séylenektedir. 75-150 nt’lik A-simfi ofis alanlarina yerles nek isteyen
kiigiik sirketler ve profesyonellerden gelebilecek talebin yen kiralanalarigintalep
ol usturabilecegini soyl enektedir.

Celen, Colliers ve DTZ degerlene sirketlerinin yapms oldugu arastir nalar
bol gedeki ofis iireti ninini hti yacin iizeri nde ol dugunu goster nektedir. CQzellikie 2001
senesinde bosluk oraminda ki belirgn artis bolgedeki ofis alanlarina olan
gereksinimn ekonomk duruma kosut olarak arttigim ya da azaldgmn

goster nektedir.
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3232 kKonut Killamm

1980’11 willarla birlike iz kentlesne sireci ve is nerkezlerinin kuzeye dogru
kaynast ile birlike Levent bol gesindeki artanis nerkezleri, konut alanlarimn bir
dontistim gegir nesine neden ol nustur. Bolgede artan igyeri kiralar1 konut
sahiplerinin mil Klerini kiralana yol unuse¢ mslerdir. Levent konut agirlikl1 ol naktan
egence veticaret agirliki darak kullanil naya baglanmstir.

Tablo 3.8 Levent Bol gesi yiiksek binalar ve evlerden ol usan nahalleni n karsilastiril nas1, ( Karabey,
2003)

Levent'te Yiiksek Hnalar [1+2+3 Levent Mhallesi
175.000 n kentsel arsa 700. 000 m kentsel arsa
875000 ni yapt 5ensal 14.000 M yapt

7000 is yeri 700 ev

45.000 kisi 1kisi /20 m 3500 kisi lkisi /200 m

0 agac 30. 000 agac

10.000 oto ve servis aract 1000 ao

6.000.000. m su 400.000 m su

3. 000. 000. 000 kw enerji/ giin 10. 000 KWenerji/ giin

Sekil 3.34. Levent Bol gesi, Fotograf: KorhanTorcu 2003.

b

1990’11 willarla birlike ortaya ¢ikan yeni konut tiplerinden biri de “rezdanslar’
ol mistur. “Rezidans” tipi kullam m Besiktas- Mhaslak Ekseni’nde yer alan kar na
kullani nh1 projelerde isverenin talep ettig kullam msekillerinden biri olmustur. Is

nerkezlerinde calisan is adanmlarinmn birinci simf otel hizneti alabilecekleri aym
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zananda calisabilecekleri nekanlara olan gereksini m dogur nustur. Levent’te yer
alan Metrocity binast ve Eczacibasi, Is Bankasi ortaklignda insaat1 siren Kanyon
prgesi ‘rezidans” tipi konut islevin barindiran prgjelere érnek gosterilebilir.

Tablo 3.9 Kar na Kullamt mProjelerinde farklt kullam nharin yaratacag sinerji, (Celen 2003)

Projede yer Aan Il ger Kullam nhar Destedi n Derecesi
ANA KULLANI M 112 |3| 4|5

Cfis * o |*

Al1gveris Mrkez I e
KONUT Cel 0

Konut

Konferans, Kongre Mrkezi-Spor Mrkezi *

Kiilt {irel- Egl ence- D nlenne el i o i

(™ 1 Cok zayif Destek 2-Zayif Destek 3- Yetersiz Kullamm 4 Kuvvetli Destek 5 Cok Kuvvetli Destek

Metrocity, Yapt m Yili: 2003, M narlar: Dogan Tekeli, Sam Ssa

Tablo 3.10. Mtrocity MlleniumProjesi Genel (velliK eri

Metrocity Nillen um Projesi

M nar: Dogan Tekeli, Sam Ssa

Bitis Yli: 2003

YiikseHKik Ofis kulesi 131, 25 netre,
konut kueleri 128 40 ar netre

Kat Sayisi: ofis binast 23, konut kuleleri 27 kat

Arsa Aam: 24 bin 277 netrekare

Yapit Taban Aam: Toplam12 bin 759 netrekare

Toplamingaat Aam: 210 hin 200 netrekare

Konut Aam: iki kulede toplam49 bin 400 netrekare

Bir Kat Aam: Cfis kulesinde 720 netrekare,
konut ku elerinde 881 netrekare

Qtopark Kapasitesi: 2 bin 100 arag

As ans Or: 13 er kisilik ofis kulelerinde 6
konut ku elerinde 4 er tane

Calisan Sayisi: -
* Sadece carsi bdl limii ag1k
Tiiketi mkale nheri bilinm yor

Metrocity Kulelerinin bugiinkii bi¢i nherini al nalaniylailgli olarak binamn m nar1
Dogan Tekeli kendisiyle yapilan sdyleside konut ve biirolarintabla iizerinde yatay
yerles neleri halinde, giris ¢ikislar ve bloklarini¢ ulast mharinin net kolay kavranr
¢oziinere ul ag madch @ ni, zorunlu ol arak diizenl enecek ¢ok say1da ¢ekirdeginislevsel
olarak aligveris ve otopark katlarim olunsuz olarak etkiledigin ifade et nektedir.

Ayrica yatay konut bloklarinin sira apart nanlar ve sosyal konut goriintisii veriyor
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olusu planlanada genis progranki konut iinitelerine olanak ver neyisi ve ¢evre
icinde daha s1kisik daha yogun goriinnesi gibi nedenlerletercihlerin yiiksek bl okl ar

yoniinde o dugunu soyl eni stir.

“Mtrocity Mlleni ununt amti mkatal ogunda “geleceginsitesi”, geri planda navi nsi
bir Istanbul ve Bogaz siluetinin yer aldi§ panorani k bir gériintiii¢inde res nedild.
Bu mmanzara Parlianent sigarasi reklamfil nherinden asina ol dugunuz bir gor lint tiyli
akillara getiriyordu: gokdelenlerdeki ofislerin ge¢ saatlere kadar yanan isikar ile
aydinlanms “Parlianent nmavisi” bir gecenin i¢inden dunanli bir sekilde siizilen
Manhattan silueti. Kentten kacan ‘‘Istanbul tutkunlari™m geri gel neye davet eden
Metrocity Mllenium projesi her saniyesi yeni bir is pesinde kos nakla dolu olan
zanan fukarasi geng isadam ve yoneticiler diislinil erek tasarlandi. Projeyi tamtan
katal ogda alia olarak ‘‘Kent insanlari... Sehrin kalp atislarin duynak, hareketini
solunakisteyen hayat agikari... Geceleri 151K arini ¢inde siizil tip, sabalinilkisi g yla
Istanbul' un sesine uyanan kent tiryakileri...”” hedeflennekte. Metrocity M1lenium
iinlii *‘I love New York’> slogamna benzer bir sekilde ‘‘Istanbul'u seviyoruni’
nesajin ilet neyi deihmal et ne nekte” (Bali, 2002, s.122).

Sekil. 335, Mtrociy den bogaz nanzarasi, ( netrocity. comtr)

Konut kullam mmin ticari bir ¢evrede kabul gor ne nesi, kent nerkezlerinde arsa
fiyatlarimn yiiksek ol usu di ger kullant nhara nazaran, yatiri ne1ya yiiksek maliyet ve
diisiik kazan¢ saglanasi gibi nedenlerden dolayt kar ma kullant mprgelerinde ¢ok
fazla yer al nanaktadir. Ancak Metrocity 6rneginde ol dugu gibi yatiri ne1 projesinin
destekleyici 68esi ol arak konut kullam mm daha karli bul nus ve tasart mbu yonde
sekillenmstir. Bu tercihlerde pazar arastir mast yapan sirketlerin hazirlam s ol dugu
raporlarda 6nendi bir etkendir. Bu raporlarda onerilen yatirt mkararlarinda bdl gesel
farkiliKlarda goril nektedir. Qrnedin Levent bdl gesinde yer alan Metrocity Binast ve
Istanbu Kanyon Projelesi’nde konut kullam m onerilirken, Mislak bl gesinde
Onlimizdeki wyillarda ingaatina baslanacak Hattat Holdig'e ait Mslak-Teras
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Prgesi’nde konut kullam mmn Mslak bdlgesi icin uygun ol madig rapor
edil mstir.(Celen 2003)
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Sekil 3.37. Mtrociy Bnasi, Fotograf, www skyscrapers.com

Konut kullamn mmn karma kullam mprgelerinde yer al nast kullam mmnin 24 saat

boyunca siir nesini sag ayarak di Ser bilesenl erin kull am nharina canlilik getirebil ecek
etkiler yaratabil nektedir. Yiiksek katli kule olarak inga edilecek kar na kullam m
prgelerinde, konutlarin en iist katlarda yer aliyor ol nmasi, konut i¢in mmnzara
fakt 6riinii ortaya ¢i1 kar makta ve s6z konusu konutlara olan talebi arttirabil nektedir.

Besi ktag- Misl ak Ekseni’nde “rez dans” kullam m Metrocity binasi ve i ngaat1 devam
eden Istanbul Kanyon Projesi’nde goril nektedir.
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Tablo 3.11. Istanbul Kanyon Projesi Genel (elliK eri

Istanbu Kanyon Projesi

M mar:

Jerde ve Qtakari,

Uygulana Prgjesi: Tabanlioglu M narlik (fisi

Bitis Yl 2003-2006

YiikseKi k Ofis kulesi 116. 20 netre,
Kat Sayisi: ofis binasi 28 kat

Arsa Aam: 34bin M

Yap Taban Aam:

Toplam12 bin 759 m

Toplamingaat Aam:

248 bin 332 netrekare

Konut Aam: 157 rezidans tinitesi, 75 m-210 nmi-

Bir Kat Aam: Ofis kulesinde 1167 m

Islev Ofis, Rezidans, Aisveris Mrkez

CQtopark Kapasitesi: 2000

As ans Or: Ofis kulesinde 8§ Rezdans W ogunda 12
Al1gveris nerkezinde 12 asansor

*nsaat halinde

Tiiketi mkal enberi bilinm yor

Sekil 3.38 Istanbul Kanyon Projesi, 2003, 2006, M nari Tasari mJerde ve Qrtaklari, Uygulama

Prgjesi, (Tabanlioglu 2003).
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Sekil 3.39. Istanbul Kanyon Projesi, ‘rezidans” kat plani, 2003, 2006, (Tabanlioglu, 2003).

4233 Carsi Killam m

Istanbul Metropoliten Alam’nda 1980’lerden sonra hiznetler sektériinde yasanan
hizl1 dontlistim ve ser naye biriki mnin el degistir nesi, biliylik ser nayenin konut, is
merkezi yatirt nharina agrlik ver nesi aligveris nerkezlerinin yapmna hiz
kazandir mstir. (rellikle yabanc ser mayenin alisveris nerkezlerinin yapi mna
yonel nesi yaptlan her aligveris nerkezinin kent mekamnda “prestij” alanlar haline
gel nesi, yerli biyilk sermaye gruplarim alisveris nerkezi yatirt nharina

yonelt mstir. ( Yakar, 1999)

1980 sonrasi degisen yasam bici nheri sonucu ortaya c¢ikan yeni tiiketi m
aliskanliklarimn kentin yeni alisveris nekanlariyla bul us nasina neden olmustur. Bu
yillarda Oncelikle sehrin disinda ortaya c¢ikan hiper marketler, sonrasinda yeni
aligveris nekanlar1 tiiketi m ol gusunun de8isen nekansallagsna ornekleri olarak

giindelik yasam mza girm slerdir.

“Aigveris nerkezleri stratejik gerekgelerle ticaret icin diizenlenirler: Biiyiik
magazalarin ve/veya alisveris nerkezlerinn g¢ekicilig zorunlu ihtiyag mnmllar
sat nasina, ¢evresinde 1iks nmllari, zorunluihtiyaglarin disinda kalan nallar1 ya da
daha giindelik 6zel iiriinleri koz netik iriinl eri ve tigdrtleri satan pek ¢ok magazamn
bulunnmasina dayannmaktadir. Bu nmgazalarin arasinda vakit gegirilecek yerler,

kuaf6rler, turizmacenteleri, sinenalar, restoranlar, birahaneler ve ayakiistii ye nek
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zincirleri bulunur. Bu nekanlarin arasinda ve ¢evresinde agik alanlar, dinlenne
bdl geleri, telefon kuliibel eri, bankanatikler, fiskiyeli havuzlar ve bitkiler vardr.
Dahasi, bu nmgazalar, stratejik bir bici nde belirflenms zananlarda egenceler,
gosteriler, defileler, yerel okullardan Ogrencilerin yaptiklart dans gosterileri,
sihirbazlik gosterileri, televizyonda diizenlenen yarisnalarin benzeri yaris nalar
diizenlerler, tUnlileri konuk ederler. Gengler bu nekanlart  bulustukl ar,
randevul astiK ari, son moday1 sergileyip tiikettikleri kendi kisisel uzanlari ol arak
kullanmaktadirlar, diikkanlar kisisel tarza, kisisel ifadelere doniistirilmeye hazir
tikennez birer i nge kaynag dirlar. Anneler, ¢ocuklar, yaslilar asir1 sicak ya da
soguk havalarda aligveris nerkezlerinin 1sitna ya da sogut ma siste nlerinden
faydalanirlar. Kisin aligveris nerkezleri bircok insan i¢in kapal1 egzersiz al anlari
haline- gelir” (FAske, 1999 s. 56).

Yeni tiiketi malanlart bagli bul undukl ar1 yerden kopuk, ice doniik dolayisiyla higbir
yere ait ol nayan ve/ veya her yere ait olan gece gilindiiz ayrt mmn yok edildi § kendi

kurguladiklar1 zamam yasatan nekanlardir. (Sayar ve d gerleri, 2001)

Alsveris nerkezlerinn  kentsel Oriintiideki konumlannalart ve nekansal
orgitlennel erinin deg sen anlamve boyutu, bu mekanl arintasar1 mnda artik yal mzca
m nmar ve mihendislerin degil, emak yatin mpazarlanma damsmanlhig gib farkh
uznmanliklarinda rol al masini gerekli kil mstir. Yanlis kurgu yer seci m ve yetersiz
yoneti mnedenleriyle Alisveris nerkezlerinin yeterli kalite ve estetik kayg ya sahi p
olsalar dahi, basarisiz dabileceg uznanlar tarafindan belirtil nektedir.

Tablo 4. 12 : Kar na Kullannm Projelerinde farklt kullanind arin yaratacag sinerji Kaynak ( Celen
2003)

Projede yer Aan Il ger Kullam nhar Destegi n Derecesi
ANA KULLAN M 112 |3]|4]5

Gl S * * * *
Al1sveris Mrkez

ALISVERI § Qel G R L
Konut * * * *
Konferans, Kongre Mrkezi-Spor Mrkezi N OB o
Kiil t iirel - Egl ence- O nlenme N N

(* 1- Cok zayif Destek 2-Zayif Destek 3- Yetersiz Kullamm 4- Kuvvetli Destek 5 Cok Kuvvetli Destek

Celen degerlene sirketinin yapms ol dugu arastirmaya goére diger kullam nharin
aligveris nerkezine sagladi @ avantglar, {ic sekilde gercekl es nektedir.
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e Kullam m dahilinde yer alan diger kullan ntardan dogan talepr (fislerde
calisanlar, otel miisterileri, konutlarda ikanet edenler ve tiim kullanm nharin
ziyaretgileri;

e Mhhalli Pazar: Yakin ¢evrede yer alan di ger yerles nelerde yasayan calisan
ya da zyaretciler;(genel de 5-7 daki kalik nesafedeki al anda)

e Bol gesel Pazar: 30 daki kalik siiriis nesafesi i¢indeikanet edenler, calisanlar

ve ziyaretciler.

e Karma Kullam m Projelerinde, biiyiik 6lgekli aligveris merkezinin yer
alabil nesi icin hedeflenen pazar, diger kullam nharin disinda, bdl gesel
ol mlidr ve aligveris merkezi tek basina kendi potansiyel miisteri ve

kullantcilarin yaratabil nelidir.

Besi kt ag- Misl ak Ekseni’nde yer alan aligveris al anl arimin daha ¢ok kar na kullam nh1
prgeler olarak planlandign gor nekteyiz Bu kullam m disinda yapilan alisveris
alanlart Eksenin arka kisind arinda daha az degerli arsalarda planlanmstir.

Metrocity- Aisveris Mrkez

Biiyiikdere Caddesi' nden arkaya dogru egi nki arsada i nmar durunmunun kosullar1 goéz
onilinde tutularak zemn katla beraber altindaki {i¢ kat arsa yiizdl ¢lininiin yilizde
ellisin kaplayan genis bir kitle ol arak aligveris merkez, bu kitle lizerinde yiiksel en
tic bl okunikisi konut, cadde iizerindeki ti¢iinciisii de biiro ol arak tasarlan mstir. En
alttaki bes bodrumkatta yaklasik 3. 000 arag¢ kapasiteli otopark bul unnaktadir. dort
katlh aligveris nerkezine Biiyiikdere Caddesi'nden ve Levent Mtro istasyonundan
yaya girisleri ile bagamlabild@ gibi otoparklardan da yiiriiyen nerdivenler ve
asansorlerle  grilebil nektedir.  Aisveris merkezn arsa Olgllerinin  geregd
uzunlanasina bir " nall" ol arak diizenlenms, 1ki noktada farkli boyutlardailg odag
olacak nekan kurgular1 yapil mstir. Aigveris nerkezinin orta nekam tekstil bir ortii

ile ort il miist ir ( Arkitera veri tabam, 2003).
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Sekil 340, Mtrocityi¢c nekan, Aredanento M narlik Dergisi, 2003/ 10

Levent Carsi Hnasi

Bol gedeki kar ma kullamm pr o el erinden bir di geri ise Metro- Gty binasimn kongu

parselinde yer alan Levent Carst Hnasidir. Bu bina kanusal gecis nekanlarimn icte

ve dista olusturul masina Ornek teskil et nektedir. Hna Yapt Kredi ortakli§nda

V

Sekil 3.41. Levent Paza

gerceklestiril ms  ancak  kaba insaatin
tanma nlannasi ile  birlike kaynak
yetersiZliginden dolayt ¢arst ve ¢ok amnmcli
sal on planlandi & gibi yapilip
isletilene mstir. Yaplldig donende ofis
kullam mna olan talebin fazlali@ binamn
isyeri olarak kullanl nasina neden ol nust ur.

Binaninisyeri olarak kullaml nasimn yol ile

W\ iliskisini biiyiik Ol clide kopard &

sdyl enebilir. (rellide carsinn
kullamlanayist binamn Oniinde kanusal

nekan kullann mmin simrlh kal nasina neden

d nust ur.

Ancak binamn m narlarindan, Yasar Mrulyali netro bagantisimn varlig ve

bdl gedeki pazarin giderek biiylinesinin etkisile Yapr Kred Qtaklig’nmin binamn

carst kismm hiznete agmak iizere harekete gectigini soyl e mstir.
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Levent Carst Hnasi’mn m narlart Yasar Marulyali ve Levent Aksit ile yapilan
gor s nel erde tasart m sekillendiren ana et nenin arazinin 300 netreye 17 metrelik
boyutlart ol dugunu sdylem slerdir. Yapt ¢ekil ne sinrlart da diigiiniil diiglinde bi nam n
geniglig 11 netreye diismiistir. Yapt bu uzunlugu azalt nak ve farkl1 fonksiyonl ara
cevap verebil nek i¢in ii¢ farkli isleve sahip {i¢ ana bl oga ayril mstir. On bl ok ofis
islevi i¢in kullamlirken arkasinda yer alan blok oOncelikle konut blogu ol arak
dustiniil niist ir. Arka bl oktaise ¢ok a nagli sal on, bu sal ona hi znet eden mekanlar ve
gece kuliibii o arak tasarlanmstir. ( Mirul yal1 ve Aksiit, 2003)

Marulyali, plazamn ofis blokunun arkasinda bulunan blokun konut olarak
tasarlandi & ancak yaptld @ done mde bu konutlara olantalebinazli@ ve buray ofis
olarak kiralamak isteyen bir firmamn ortaya ¢ikmasindan dolayt ofis olarak
kullanil naya baslandigm soylemstir. Planlama yapilirken bu binamn esnek
kullant na acik olarak tasarlanms ol nas1 islev degisi m sirasinda ortaya ¢ikacak
giicl ik eri ortadan kal dirm stir. Bnamn dort kati carst islevine ayril mstir. Hnamn
yiiksel nek i¢in gerekli izni alanmams ol nast yatayda gelisi mni gerektir mstir.

( Mirul yal1, 2003)
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ZEMIN KAT PLANI
(CARSIKATD)

3. BODRUM KAT PLANI
(CARSI KATT)

0 10 20 30m

Sekil 342 Levent PHaza Zemn kat plam ve 3. Bodrum Kat Plam ( Mtro Baglantist), Uno Asivi
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3234 Qe Kilam m

Besi ktas Maslak Ekseni’nin giderek belirgnlesenticari ki nki §, yasambici nherinde
de degisi nherin yasannasina neden ol nus refah diizeyi yiiksek bir yonetici tabakasi
olus mustur. Bolgenin dis diinya ile etkilesi m mekam haline gelisi yabanct niifusta
hizl1 artisa neden ol nustur. Konaklanma ve eglence gereksini mn karsilamak {lizere
bol gede otel binalarinin sayilarinn hizZla arttigm gor nekteyiz Yildz'da Conrad
Gayrettepe de Dedeman ve The Plaza Qel; Levent’te Mbvenpick ve Maslak’ta

Princes Qel.

Sekil 3.43. Mislak’ta Princes Qtel, Besiktas’ta Conrad Qel, Fotograf: Korhan Torcu 2003

Is nerkezlerinin ul uslararast is kapasitesinin biitiin diinyayr dolasan ve eskisinden
¢ok daha hareketli ol an ulusl ararasi ticaretinakt érlerin yogun bici nde ¢eknesi, yani
Istanbul'un diinya olgegindeki yeni yonetici tabakasimn dolasi mmn kesisne
noktalarindan biri ol masi, yeni konaklama islevin ve yeni otelleri beraberinde
getir mstir. Bu yeni oteller, sur ig¢indeki Aksaray-Sultanahnet aksinda ve kisnen de
Taksi mcivarindaki orta boy otellerde yogunl asan turistik konaklanadan ayrisarak,
ana onmurganin Bogaz ve Mirnmara Denizi’ne acild @ bol gede yogunl as mslardir.
Boylece yeni msafirler hemsehrinicinde ve dnenli seyir noktalarinda agirlanms
olacaklar, hem de is merkezlerine ulas nalar1 tek bir Eksen’le miinkiin ol acaktir

(Blgn Karadren 1993).

Yeni otellerin sadece konaklama islevi ile simrli ol nadiklanim da belirt nek
gereknektedir. Genis dinlenne sal onlari, l okanta, bar ve gazinol ari, t opl ant1 sal onl ar1
ve seyirci teraslariyla, sehrin otantik dokusu icine sizms tiiketi m al anl arindan

kopmak isteyen Istanbul ’lu yeni elitin bos zaman ve edlence nekanlari olarakislev
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gor nektedirler. Kentleiliski, tipki biiroarda ol dugu gibi gorsel diizeydedir (Blgn
Karadren, 1993).

Sekil 344 Mbvenpick Qel (2003) Sekil 3.45 Myvenpick Gel’den (2003) nmnzara,

Fotograf: Korhan Tocu www novenpi ckotel. comtr

Ayiran (1992) biiyiik 6lgekli liiks kent otellerinde ise diisey gelisne bici mnin
Ozellikle asansdrden yatak odasina olan ulast m nesafesinin kisaltil nas1, hiznet
personelinin iz diisey sirkilasyon vasitalariyla vakit kaybet neden miisterilerin
isteklerin yerine getirebil neleri, yatak odasina daha genis perspektif ve nmanzara
1nkam sagannasi, zemn katlarda yeterli agtk mekan diizenleneleri yapilabil nesi,
genis acikliga ihtiyag gosteren katlardaki genel nmekanlari sik kol onlu yatak bl ogu
izdlislimi disinatagirabilme i nkam, dinlenne ve uyuna eylenleri tizerinde ol unsuz
rd oynayacak trafik gliriiltilerinden daha ¢cok sayida odamn uzakl agtirilmasi, cati
katinda yer al abilecekl okanta, v.b. gbi genel nahallere daha genis perspektifi nkam
vererek bu haci nheri daha veri nhi isletebil nek gibi noktalarda islet neciler igin art1
deger getirdigin soylenektedir.

Tablo 3. 13 Kar ma Kullant mPrgelerinde farkii kull ami nharin yaratacad sinerji, (Celen 2003)

Projede yer Aan Il ger Kullam nhar Destedi n Derecesi

ANA KULLANI M 112 |3 ]4]5
Cfis R e o el
Aligveris Mrkez W

OTEL el
Konut <
Konferans, Kongre Mrkezi-Spor Mrkezi I e e A
Kiilt irel- Egl ence- Dnlenne el O A i

(™ 1- Cok zayif Destek 2-Zayif Destek 3- Yetersiz Kullamm 4- Kuvvetli Destek 5 Cok Kuvvetli Destek
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Qel kullam mna iliskin olarak Celen Degerlene sirketin hazirladi@ sinerji

tabl osunda otel kullant mmn ofis kullam myla desteklendi 5 goril nektedir.Ornegin

Besi kt as- Maslak Ekseni’nde Bal muntu’ da yer
alan The Plaza Qel 0 6nce kar na kullan nh1 bir
proje olarak tasarlanmstir. Hna islev olarak
farkli iki bl oktan ol us maktadir. A cak bl ok ofis
islevi i¢in kullamlirken di ger blok otel ol arak
planlamstir. Ancak giiniimizde ofis haci nheri
otel  odasina  donistiril mistir.  Islev
degisikignde bdlgede ofis binalarinin artan
sayist ve otel kullammmn daha kirli bir

yatirt mol nast 6ne nki bir etken o nmustur.

Sekil 3.46. The Plaza Qel, Fotograf: Korhan Torcu, 2002

Celen Degerlene Sirketi’nin otel kullan mylailgli arastir nasina gore;

yaratahilir.

Pazar kosullarinmn giiclii ol nas1 durununda, otel kullam m en karl1 yatir1 m

Projenin pazarlanabilirligini kolayl astirabilir ve di ger kullan nhar ile sinerji

Kar ma kullamt m projeleri i¢in bir 1maj, 6zel bir adres ya da proenin

taninnast ve pazarlanabilmesi icintamnms bir isim ol abilir.

Qeller kullanclar ve zyaretciler icin egence nerkezi olabilir. Qeller;
sunduklart hiznet ve aktivitelerden dolay insanlar icin giin boyunca bir

ceki mkaynag dabilecegi ghbi, kullam mve canlilik getirirler.
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324 Kanusal Aan Kullam m

Besiktas Maslak Ekseni’nde yer alan yiiksek binalarin g¢ewreyle etkilesi m
kurabilecekleri kanusal nekanlarin olus mayist 6nemli bir sorundur. Eksen’ deki
mekan kullant nharinda i¢ nekan(bina) ve dis mekan (kentsel nekan) arasinda ara
nekanlarin (kanmusal mekan) ol nayisi insan iliskileri baki mndan da olunsuz

sonuglar dogur naktadir.

Cevresiyle bitiinleseneyen ve kendi aralarinda da kopuk olan bu binalar adeta
kentsel nekandan  kendilerini  soyutlanaktadirlar. Bolgedeki  nevcut
mekansallag nalarda kamusal nekanlarin tamnd anamyor olusunda ki en biiyiik
etken bu bdl geye iliskin kentsel planlamamn olmayisidr. Uast msistem ve yapt
adalar1 arasinda planlt bir iliskinin kuruanmayist, parsel 6l¢eginde alinan planlana
kararlar1 kongu arsal ar iizerinde farkl1 kullamn mornekl erinin ortaya ¢1knasina neden

ol nustur.

Bu yaplarin biiylik bir boliinii kentsel nekanin kanusal nekan biit {inl es nesine
olanak tam nayan genellikle parsel 6l¢eginde alinms planlanma kararlar1 sonucu
sekillenen yapilagmalardir. Tek islev Ozellig tasi nalarindan dolayt da islev
nekanlarina ulast nda 6n bir kanusal alana gereksin mduy na naktadirlar.

Sekil 3.47. Mislak Bol gesi, Fotograf: Korhan Torcu 2003
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Besiktas Maslak Ekseni’nde yer alan binalarin kamusal alan gereksini mnin bdl gede
biiyliyen pazarin ekonom k ¢ekiciligne kosut olarak ortaya ¢iktign soyleyebiliriz
Ozellik e garst islevinin genis yaya yollari, peyzaj diizenl e nesi, 151K andirma ve kent

mobil yal ar1 ile destekl enmesi gerek mstir.

Sekil 348 Mtrocity Bnasi, (Arredanent o 2003/ 10), Fotograf: Cenal Enden

Ornedin Metrocity ve Istanbul Kanyon projeleri’nde yiikselen yapt kitlesinin
kesitteki ve ligiincii boyuttaki bigi nhenisi ile alcak etek kitlesinin kanusal nekan
olusumuna katkisi ol maktadir. Aym zanmanda. Kanusal gecis nekanlarini igte
olustur na ¢abast sonucu kat ve ara kat yasantilart atrium ve i¢ bosluklarla

destekd ennektedir.

)i.' &
ot

Sekil 3.49. Istanbul Kanyon Projesi, Kanyondan goriiniis, www skycrapers.com
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Ds nekanda olusturumaya calisilan nekansal Ogelerle 6rnedin havuz ve kent

mobilyalariyla ds nekan yasantisiylainsanlarini¢ nekana dogru yonlendirmektedir

Sekil 3.50. Metrocity ofis bl ogunun terasindan Biiylikdere Caddesi ve ana giris 6niindeki neydansi
bosluga bakis, XX Dergisi, 2004/ 1, Fotograf: Mtehan Cxcan

Sekil 3.51. Istanbul Kanyon Projesi ofis blogunun terasindan Biiyiikdere Caddesi ve ana giris
onlindeki neydanst bogluk Aisveris Mrkezi Ana Cadde iliskisi, (Tabanliogu Asivi, 2003)
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Besi ktas- Mislak Eksenin' de yer alan binalarin yer alt1 ulast m ve otoyol ulast myla
destekl enirken yaya baglantilarimn zayif ol usu birbirinden kopuk nekansallas nal ar
nmeydana getir nektedir. Ka nusal alanlarin Kar ma kullam mprojelerinin yol a bakan
cepheleriyle simrlt kaliyor olusu yaya akisimn siirekli yollarla kesiliyor ol nast ve
parsellerin birbirl erinden kopuk ol arak planlams ol nas1 kentsel nekanda sireklili g

kesintiye ugrat naktadir.

Parsel genislig@nin ol dukga simrlt ol usu 6zellikl e dar uzun parsellerin bol gede varli g

Levent Carst projesinde oldugu gibi dar cepheli yolun gerisine dogru uzayan
binalarin o usumunu kagiml naz hale getir mstir.
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Sekil 3.54. Levent PMaza Kanusal Kullam m Se nasi- Yol ve nmetro bag antisi, Uno Arsivi
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Yanyanaiki parsel de farkli zamanl arda farkli dl ¢ekl erde alinan planlana kararlarinu
karsilastir mak acisindan Metrocity ve Levent Plaza prgelerininincel enmesi 6ne nli
goril mistir. Diseyde ve yatayda gelisine ornek teskil eden bu binalar
tant nhadi Kart kanusal alanlar yoniinden de benzerlik goster nektedirler. (rellike
Levent Plaza binasinda carst islevinin devreye gir nesi ile birlike bu iki binamn
zemnden netro bagantist araciligyla birbirlerine bag anabilecek ol uslart kentli

acisindan nekansal kullam na farklilik getirecek bir gelis ne ol abil ecektir.

Besi kt as- Maslak Ekseni’nde kanmsal alan kullam m ile il gili olarak M mar Dogan
Tekeli sunlart séylemstir.“‘Is kentin i mar planina gelip dayamyor. I mar plamnda
M A konut ve sanayi alanlari gibi bir isleiendir ne ol mams sadece bir katsay
veril ms ve i mar durumu ol arak arsa yiizdl ¢liminiin bir kat1 veril ms. Bu i mar
durunu iginde yiikselmek istiyorsamz nasil yiikseleceginiz arsamn neresinde
yiikseleceginiz, bir kentsel tasart mdisiplin iginde ele alinmams o yiizden herkes
istedi@n yapiyor. Biyiik bir disiplinsizlik var. Mesela is bankasi binalar1 etrafi
yollarla ve trafike cevrilni s adeta bir adaicinde yiizen bir yapt gibi duruyor. Insan
iliskisi yok baska binalarlailiskisi yok ama Ne w-york ‘ta da yiiksek yapilar var yol

kenarinda yaya alanlarimn kenarinda bu kadar rahatsiz edici ol nuyorlar’’( Tekeli,
2003).
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Sekil 3.56. Levent Bol gesi, Fotograf, Korhan Torcu, 2002
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4. SONUC

Gelisen iletisi m teknolgjisi iireti m ve yonetim biri nherinin birbirinden
kopmasina ve farklilasmasina neden ol naktadir. Bu farklilasmayr ortaya
citkaran tenel nedenlerden biri teknol gjinin gelisi m ile birlike ser nayenin
akiskanlik kazanmasidir. Mkansal simrlart ortadan kal dran teknol gik
gelisneler kiiresel ser mayenin ul uslararast diizeyde yerel olusuniarla ilisk
icine girerek yerel birinl eri nekansal yapilarinda diizenleneler yapmaya
yonelt nektedir. Kiiresel ser mayeyi tizerlerine ¢eknek isteyen kentler yeni
ner kezler yarat na yol unda yarisigine gir nekte ve yeni nekansal olusuniara

sahne d maktadirlar.

Tiirki ye, ekonom de uygul anan politikalar agisindan 1980 sonrasinda, temel
bir degisi myasamstir. Serbest piyasa kosullarimnislerlik kazandiril nasi na
yonelik ol arak sekillenen ekonomk politika sonucu daha 6nce Tiirki y€ den
uzak duran yabanci sirketler, devietinliberal séyle mnden dolayt Tiirk ye de
yatirt m yapnaya ve sube agnmya yoOnel msledir. Bu donem hiznetler
sekt &rliniin paytnin artti®l ekonommnin lokonotif sektdrii haline geldig bir

done mol nust ur.

Istanbul’da yasanan de@isi min boyutlarimn biiyiikl iigii Istanbul' un
kiresellesne ol gusuyla iliski diizeyinin diger kentlerden daha fazla

ol mastndandir.

1980 sonrast doénemde Istanbul sanayisinin geleneksel nekan kullam m
egilim degisine ugramstir. Sanayinin kent merkezlerinden uzaklasarak
kentin ¢evresine ve disina yoneli m goster nesi bigi mnde gergeklesen bir
dedisi m yasannaktadir. Buna bagli olarak islevsel anlamda Istanbul’da
hiznet alanlarinin biiyiidiigiinii gor nekteyiz Istanbul boylelike iireti mien
hiznete dogruislevsel yonelisi yasanaktadr.

Istanbul' da nekansal degisi mn sonuglarindan biri de, kentin nerkeznde bir
doniisiimiin yasannasi dir. Istanbul' un MI. Asinailiskin bu degisi nhe birlikte
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MI. A'nin geleneksel bici m degisi ne ugrams ve netropol sinrlarinda yeni
MI. Alar. olusnustur. Bu durum yeni ticaret gelisim ve yapilasma
egili nheriyle iliskilidr. Geleneksel nerkez disina ucuz arazi bulabilme
inkant M A mn alansal ol arak yayl nasinda etkili ol nustur.

Yeni M Alari, eski nerkezlerden ayiran 6zellik kiireselles neyle etkilesim
goster neleri ve yeni mekansal olusumlarla bici nhenneleridir. Besiktas-
Maslak Atunizade, Kavack Kozyatag, ikitelli, Bakirkoy, Bagdat Caddesi,
Beylikdiizli gibi nerkezler kentinislev alanlarinin yasad & degisi mn sonucu
olarak ortaya gkms yeni M Alardir.

Besi ktag- Misl ak Ekseni tarihsel streklilikicinde sosyal ve nekansal degdisme
etkilesi m ile yeni olusan nerkezler arasinda farkli bir nitelige sahi ptir. Son
on yilik siirecte bdl genin yeni finans nerkez ol nasi yoniinde is ¢cevrel eri nde
ortak kam olus nus yatirt nhar bu bél geye dogru yénlendiril mstir. Istanbul
Menkul Kynetler Borsast'mn Bl gede yer al masi Eksen’in finans nerkezi
ol mast yolunda 6nemi bir grisimol mus, I MKB ye yakin ol mak isteyen
finans cevreleri Besiktas- Mislak Ekseni’nde yer alabil nek icin adeta bir
yarisa girmslerdir. Tirkiye'nin en biiylik sernmaye gruplart Sabanc,
Karamehmet-Hiyesil, Eczacibagi  aileleri, holdingerinin  yoneti m
nmerkezlerin  Besiktas-Maslak FEkseni’ne tasimstir. Bunu Is Bankasi’nin
genel nerkezin Ankara’dan bolgeye tasi nasi1 izZlemstir. Yakin gelecekte
T C Merkez Bankasi’nin da Eksen’de yer alacag diisiiniil diigiinde, Besiktas
Maslak Eksen’inin Tirkiye’nin ekonomk hayatina yon veren sirket ve
holdingerin genel nerkezlerini barindiran yeni M A oldugu sonucuna

varil abilir.

Eksen M A olarak Istanbul’un Taksim Sisli, Mecidiyekdy, FEsentepe,
Zincirlikuyu, Levent, Maslak gibi noktasal nerkezlerin birlestir nekt edir.
Aymnm zananda koprii bagl antilart vasitast ile de Altunizade, Kavacik gibi alt
nerkezlere kadar uzanmaktadir. Biiylikdere Caddesinin bu énem, Bogazici
ve Fatih Sultan Mehnet bogaz koprii bag antilari, ES ve TEM gibi ¢cevre
yollar1 ile tiim Metropoliten alanda etkisin hissettir nektedir.

Eksen sanayinin nerkezden kopusuna ornek gosterilebilecek bir nitelik

tagt naktadir. 1/5000 &Slcekli “‘Istanbul Sanayi Sahalari Inmar Plam’’ile
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29. 04. 1966 senesinde sanayi fonksiyonuna ayrilm stir. 1980 oncesi ozellikle
Zincirlikuyu ve Maslak bdl gelerinde yer alan biiyiik olgekli iireti m ve
yoneti m biri nheri, hiznetler sektériindeki gelisime kosut olarak nekansal
olarak ayril mg sanayi fonksiyon alanlart merkezden uzaklasmstir. Bu

stirecin giiniimiz devamettign syl e nek miinkiindiir.

1980 sonrast done mie Biiyiikdere Caddesi Istanbul Metropoliten al an i i nde
en énenli Merkez Is Alam yapilas nal arindan biri ol nustur. Bu Eksende yer
alan fabrika binalarimn bir boliimi 1980 sonrasi donende yilkil mstir.
Ornegin Eczacibagi lag Fabrikast ve Philips Fabrikalart 1990 sonrasinda
yerlerini ofis, konut, alisveris islevlerini barindiran istanbul Kanyon ve
Metrocity gibi biiyiik 6lcekli proelere birakmstir. Bu binal arin bazilar1 kat
akmak veya cephesi degistiril nek suretiyle giinlimizde de kullanl naktadur.

Besi ktag- Mislak Ekseni’nde yasanan nekansal degisi m daha belirgn hale
getiren Eksen’deki yiliksek yapilasma ol gusu ol nustur Eksen’de yiiksek
binalarin ortaya ¢ikna nedenleri; arsalarin azal masi buna kosut olarak arsa
fiyatlarindaki artis, isletme acisindan arsalart akila kullam mgereksini mnn
ortaya ¢tkisi, teknik i nkanlarin art nasi ile yiiksek bina yapt mmn artik zor
ol ma nasi, biiylikislet nelerin giiclerin binalariylareklamet ne arzusu ol arak

siral anabilir.

Giiniimizde Besiktas- Maslak Ekseni’nin yiiksek binalar i¢in uygun ol dugu
goriisiiy, kentin bu pargasimn dedisi mnde 6ne nhi bir etkendir. Gegmstetarih
yart nada da yer alan amtsal binalar1 ve kentintopografyas: ile sekillenen
Istanbul silueti bugiin etkisini her gegen giin kuvvetlendiren yiiksek binalarla
sekillennektedir. Eksen’de yer alan binalar iginimar verilirken Bogazici’ne
kosut bir FEksen’in secil ms ol mast siluete iliskin degerlendir nel erin

yapil nadi & min gostergesidir.

Bol geninik ayr1 belediyenin kontrolii altinda ol nas1 da (Sisli ve Besiktas

Belediyeleri) Eksen’de farkli uygulamalarin gercekles nesine neden
ol maktadir.

Besi kt as- Masl ak Fkseni’nde yiiksek H nalarisletnel er i¢in bir reklamaraci na
dontis miist ir. Sirketlerin giiclinii binalarinda goster ne arzusunun m nari

tasarim da etkilenektedir. Eksendeki binalar mi nmarlar kadar isverenlerin

94



istekleri dogrultusunda da sekillennektedir. Buistekler ki m zaman arsadan
daha fazla kazan¢g elde et nek anmmciyla i mar hakkinin sonuna kadar
kullani] nasi, ki m zanan binamn bici m ileilgli olarakisverenin daha dnce
gor miis ol dugu bir binamn bir benzerini yaptirmak istenesi ve tasarima

dogrudan karis nas1 seklinde olabil nektedir.

Besi ktag- Mislak Ekseni’nde m nari pratign kiireselles nesine iliskin bir
stre¢ yasannaktadir. Eksen’de yer alan binalardan Conrad Qel WB Tabler,
Bank Ekspres binast Sandy & Babcock International, Garanti Bankasi Genel
Midiirliikk binast Kronick & Valcarel, istanbul Kanyon projesi Jerde ve
Ortakar, Is kulelerinin uygulama projeleri ve Tekfen Kulesi, ABD1i bir
firma olan Swanke Hayden Connel tarafindan prgelendiril mstir. Bu
binalarin kent siluetindeki etkileri g¢evreye sunduklari estetik degerler
ABD'lerinde yapilan binalarin soluk bir kopyasi gibi goriinnektedir. Bu
olusumda igverenin Ozellike basin organlar1 tarafindan yabanct m narlara
Ozendiril nesi, isverenin yiiksek kalite beklentisi ve sirketin bu beklentiyi

reklamunsuru darak kullanmasi 6énemki bir etkendir.

Eksen’ de yer al an bi nal arinadl arimn yabanci ol usu Bat1’ ya benze nekisteyen
Dogulwlarin kendilerine daha “‘prestijli-kiiresel’isi nher ~ bul dugunu
goster nekte, yabanci is adanlarini bol geye cekne isted de bunda 6ne nki bir
etken o naktadir.

Glinlimizde, yatiri nharin boyutlannnmn biliylikligl, yatin neilan  emlak
yatirt nhart  konusunda uzmnanlagms sirketlerle c¢alisnmaya yoOnelt mstir.
De gerlene sirketleri tarafindan hazirlanan raporlar arazi kullant mna yonelik
kararlari, Onenli Ol¢lide etkilenektedir. Bu raporlarin Besiktas- Mislak
Ekseni’nde kullant mbi¢iml erini belirlediKeri 6l ¢lide nekansal degisi mn ve

sosyal yasamn degisi mnde etken o dugu sonucuna varilabhilir.

Besi ktag- Mislak Ekseni’nde c¢ok katli biro binalarimn yogun olarak yer
al mast Eksenin ¢aligna saatleri disinda canliligm yitir nesine neden ol mus
bu ylizden bu tir binalara yeni fonksiyonlarin katil nasint gerekli kil mstir.
Bol gedeki canlilig 24 saat sirdirebil nek i¢in aligveris, ofis, ticaret, konut,
otel, eglence ve kiltirel kullam ntara agik karma kullam m prgeleri
yapil naya baslan mstir.
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Bolgede karnma kullanmn gelisnesinde otonobil sahipliginin yam nda,
ul ast msistemne yeni eklenen netro hattinn kullaml naya baslannast 6nendi
bir etkendir. 2000 senesinden itibaren 4. Levent ve Taksi marasida hizmet
ver neye baslayan netro baglantisimn yakin gelecekte Maslak bdl gesine
kadar ul ag mas1 planlanmaktadir. Metronun yaratacag oluniu etkilerin sehrin
bu bdl gesinde ulast m kolaylastiracag diisiinil nektedir.

Bol gede Metro hatti iizerinde planl anan aligveris ve is nerkezleri de netro
hattinn gececed  bolgelere iliskin olarak beklentilerin arttigim
goster nektedir. Bu tir olusuniara; Levent bol gesinde 2003 yilinda hiz nete
giren Metrocity binasi, Yapt Kred ortakigna ait Levent Carst binasi,
Eczacibasi Is Bankast ortaklignda yapilan Istanbul Kanyon projesi, ve
Maslak Bol gesinde diisiinilen Hattat Hol ding’e ait Maslak Teras Prgeleri

ornek gosterilebilir.

Metro hattinn yakin gelecekte tamanlannast ile birlike bu alan Maslak-
Taksi m Kabatas- Eminénii’ ye bag anacak bdylece eski ve yeni M A lar
birlesebileceklerdir. Bu degisi mde Eksenicin yen bir degisi mogesi ol arak
akiskanlik iletisi mve esnek yapilannayl daha da kol ayl astiracaktir.

Besi ktag- Mislak Fkseni’nde yer alan ofis binalarimin bir boliimi A simfi
olsalar da konuniarindan dolayt Bsimfi dzellik goster nektedirler. Ozellikle
Masl ak bdl gesinde yer alan ofis binal ar1 agir1 yogunl uk, yetersiz ot opark alam
ve ofis lireti mnin gereginden fazla ol usu bdl gedeki bosl ugun 7 ncirli kuyu ve
Levent’ten daha fazla dmasina neden ol naktadir.

Levent ve Zncirlikuyu Bol gesinde diisiik bosluk orammn bu bdl gedeki
yatint neilarin uluslararasi tecriibeye sahip kuruluslar ile ¢alis mal arindan
kaynakl andi & sonucuna varilabilir. Mislak bdl gesinde yer alan ofis binalari
da Onlinizdeki donemde yabanci yatiri neilara sunulabilecek bos ofis

1 nkanl arimu ifade et nektedir.

Bolgede ki nekansal degisi m yiiksek gelir grubuna hitap eden konut, is,
aligveris egl ence, konaklana ihtiyaglarimntiiniine cevap veren, batili yagsam

bi¢i nheri ile kentin di Ser bol gel erinden farklilas nakt adir.

Rezidans tipi konut kullam m Besiktas- Mislak Ekseni’nde yer alan karma
kullam nh1 projelerde isverenin talep ettig kullam m sekillerinden biri
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ol mustur. (rellikleis merkezerinde calisanis adamarinin birinci sinf otel
hizneti alabilecekleri aym zananda calisabilecekleri mnekanlara olan
gereksin m dogur nustur. Kentin kuzeyi nde ortaya ¢t kan yeni yasana bi¢im
ise villasiteleridir. Is merkez erinde galisan yiiksek gelirli kesi ne hitap eden
bu konutlar ana arterlerle Eksen’e bagl annakt a kentin giir tlt iistinden uzak bir

yasamsunnaktadir.

Alisveris nerkezlerinin sayist da Eksen’de her gegen giin art naktadir.
Kentsel oriintiideki konund annalar1 ve nekansal 6rgitlennel erinin dedisen
anlam ve boyutu bu nekanlarin tasari mnda artik yalmzca m nar ve
mithendislerin degil, enlak yatin mpazarlana damsnmanhi@ gb farkl

uzmanlikarinda ro a nasin gerektir mstir.

Eksen’in Finans Merkez ki nli g, Istanbul' un diinya 6l cegindeki yeni yonetici
tabakasinn dolagt mmn kesis ne noktalarindan biri ol nasi, yeni konakl amm

islevin ve yeni ctelleri beraberinde getir mstir.

Besiktas Mslak Ekseni’nde yer alan yiiksek binalarin ¢evreyle etkilesi m
kurabilecekleri kanusal nekanlarin olusmayist 6nenli bir sorundur.
Eksen’deki nekan kullam nharinda i¢ nekan (bina) ve dis nekan (kentsel
nmekan) arasinda ara nekanlarin (kanusal nekan) ol mayist insan iliskileri

baki mndan da dunsuz sonuglar dogur naktadir

Bu yaplarin biiyiikk bir bolimi kentsel mekamn kanusal nekan
biitiinles nesine olanak tam mayan genellike parsel Olceginde alinms
planlana kararlar1 sonucu sekillenen yapilagmalardir. Tek islev ozellig
tagi nal arindan dolayt da islev nekanlarina ulastmda 6n bir kanusal alana

gereksin mduy na naktadirl ar.

Besi ktag- Mislak Ekseni’nde kentsel planlanmamn ol mayis1 ve parsel dlcekli
inar kararlari sonucu bigi nienen yliksek yapilar bol geye biiyiikk bir yiik
getir nektedir. Mesai saatlerinde niifusu 10 bin kisiye ulasan bu binalarin
tikketi m boyutlar1 hergecen giin art nakta kentsel alt yapt yetersidig su
ylziine ¢ikmaktadir. Uasim agmn yetersiz olmast yeni kavsaklarin alt
gecitlerin yapil masin gerektir nektedir. Fakat bu tir girisi nherin de yakin
gelecekte ise yarammyacad  Ongdriisinde bulunnmak higte zor

goriinne nektedir.
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Bu yiizden bdl geye iliskin bir ¢6ziim Onerisi olarak Nazi mi nar planlarim n
yaptl mast ve planlant uygulayacak yoneti nlerin karalilika bu plam
uygulanaya sokmmsi gereknektedir. Ancak bugiin Besiktas- Maslak
Ekseni’nin yerel yoOnetinher disinda st diizeyde alinan kararla

sekillennesinin 6niine geg nek zor goriinnektedir.
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EK B
ITU FENB Li MLERI ENSTITUSU M MARLI K ANABI Li M DALI

“ISTANBUL’ DA YENI MEKANSAL OLUSUMLAR: BESI KTAS- MASLAK
EKSENi” KONULU YUKSEK LiSANS CALIS MASI iCiN HAZI RLANAN
GORUS ME CETVELI

Hazid ayan: Korhan Torcu Tari k: 2003 Arali k

1 Yapilan bina(lar) icin baglang ¢taigveren ne tir bir teklif ile gel mstir?
Arsa :
Program
Yapt msiste m
IVal ze e
Bici nsel ozelliker

e o 0 0o o

12  Isverensoz konusu esaslar1 belirtirken gereksini merini nasil agiklamstir?

H zi ksel

Psi kd gjik
Sosyal, kiitiirel
Ekonomk

13  Isverenin bu dogrultuda bir yiiksek yapi ya sahip ol nak iste nesini n nedenl eri
neler dabilir?

Cevredeki di ger isyerleri

Fabrikal ar, atd yel er

Konut alanlari, ¢evre sakinlerinin gelir durunu

Trafik diizeni

14  Isverenin tasart mve yapt msirreci i¢inde, diisiincelerinde dedisne ol du mu?

15  Tasar na baslarken onceliKeriniz nel erdi ? Isverenin bakis agisi sizi nasil
etkiledi? Yonlendirici anafikir nasil dustu?

16  Arsanmn kulan m, peyzajin trafik akisinn diizenlennesi, nekan kurgusu ve
yapt msistemnin nalzemenin segi m konul arinda kararlar nasil alindi ?

17  Isverenin ve/veya sizin beklertileriniz ne d¢iide gerceklesti? Bnamz basarili
bul uyor nmusunuz? Hangi yonleri ile?

2 Bu dogrultuda yapilan binal ar hakkindaki diigtincelerinz nelercir?
e Ser naye sahiplerinin gereksini nherini karsilana yoniinde ...

e Sehrin var dan karakteristik 6zellik erine, nekan kur gusuna, siliietine, ara¢ ve
yaya trafig@ne, ¢evre binalarinin niteli @ ne yapt1 @ katkilar agisindan
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Kent ve il ke ekonomsine, sosyal kiltirel yapiya katkilar diigiinil diiglinde
OzelliKle Zncirlikuyu- Maslak arasinda, yabanct mi narlik ofislerinin yapm s
ol duklar1 binalar nasil degerlendirilebilir? Szce isverenl erce neden ¢cogu kere

yabanct m narlar ve yabanct usluplar yed ennektedir?

Yiiksek binalarin dgekleri veinsan d¢ed arasindaki karsitlik kent yasa mm
olunsuz yonde etkilenektedir, bu sorun nasil asilabilir?
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EKC

ITU FENB Li MLERI ENSTITUSU M MARLI K ANABI Li M DALI
“ISTANBUL’ DA YENI MEKANSAL OLUSUMLAR” KONULU YUKSEK
LI SANS CALIS MASI i(i N HAZI RLANAN GORUS ME CETVELI

Hazid ayan: Korhan Torcu Tari h: 22 Arali k 2003
1 GORUSULEN KiSINN K M K Bl Ld LERI

11  Adi: Dogan Tekeli

12 Dogum Yil1 ve Yeri: 1929 wyilinda Isparta’da dogdu

13 Mezun oldugu Universiteler: 1952 wyilinda ITU (Istanbul Teknik
Uni versitesi) nden nezun ddu

14 Dogan Tekeli, nezuniyetinden sonra bir sire Izmr Belediyesi proje
biirosunda m mar Riza Askarin yoneti mnde ¢alisti. 1954 yilinda kur dukl ar1
SITE Dogan Tekeli-Sami Sisa M nmarlik kollektif sirketi, bugiin 1i mted
sirket darak m narlik ¢alis nalarin siirdiir nekt edir.

15  Daha o6nce yapt1§ baslica binalar:

Cfis B nal an

Metrocity, Katli Konut, Is ve Ticaret Merkezi Konpleksi (2001), Mislak da Biiro
Binasi (1999), Tirkiye Is Bankast A S Istanbul Genel Midiirlikk Hnast (1996),
Avrupa- Anerika Hol ding Idari B nast (Show TV Stiidyo ve Merkez) (1996), Halk
Bankast Genel Midirlik Bnasi (1984), Galatasaray Panukbank Hinasi (1967),
Giiven S gorta Srketi Idare Bnas1 (1971), Anavatan Partisi Genel Mrkezi (1986)
Hava Aanan

Antalya Havali nam Ds Hatlar Ter mnal Hnasi (1992)

Creller

Enekli Sandi@ Ankara Stad Qeli (1969)

Alisveris Mrkezl eri

Istanbul Minifaturacilar Carsist (1959) Metrocity, Katli Konut, Is ve Ticaret Merkez
Konmpleksi (2001), Yapt ve Kredi Bankasi, Nisantasi Apart man- Carst Tesisleri
(1972)

Konutlar

H sartepe BEMeri Konut Sitesi (1986)

Fabri kal ar

Eczacibagi Ilac Fabrikas: (1989), Lassa Lastik Fabrikasi (1975)

2 Besi ktas- Maslak Dogrultwsu iizeri nde yapti @ bina(lar) hangileri dir?

Neyir Tekstil Fabrikast (1965), Apa (Xset Basimevi (1966), Zncirlikuyu’da (fis
Binast (1976-79), Avrupa- Anerika Holding Idari Hnasi (Show TV Stiidyo ve
Merkezi) (1976). Metrocity Katli Konut, Is ve Ticaret Merkezi Konpleksi (2003),
Maslak da (fis Hnas1 (1999), Tirkiye Is Bankast A S Istanbul Genel Midiirl itk
Bi nasi (1996).
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EK C

iT_t’; FEN Hi Li NLERi.ENS’[i TUSU M MARLI K ANABI Li M DALI

“ ISTANBUL’ DA YENI MEKANSAL OLUSUMLAR”’ KONULU YUKSEK
Li SANS CALIS MASI iCi N HAZI RLANAN GORUS ME CETVELI

Hazid ayan: Korhan Torcu Tari h:
1 GORUSULEN KiSIN N K Mi K HLJ LERI

L1 Adi: Yasar Mirulyal

12 Dogum Yil1 ve Yeri: 1931 yilinda Mrsin’de dogdu

13  Mezun ddugu Uhiversite/ler: 1953 yilinda I TU (Istanbul Teknik
Uni versitesi) nden nezun ddu

14  Daha once galist1 g is yerleri ve kisiler: 1955 yilinda Levent Aksiit ile birlikte
UMO M narlik Mihendislik ve Misavirlik Ii mted Srketin kurdu UMO
M narlik ofisinde Levent Aksit ile birlikte ¢alis naktadir.

Daha once yapti@ baslica hi nal ar:

Amtlar

Dund uptnar Zafer Amti, Kibris Cegiirliik Amti, Dogu Akdeniz Uhi versitesi Aatirk
Anit1

Ofis B nal an

Cam Han, Dsbank, MyaIs Mrkez, 1. Levent Plaza, Mili Reasiirans, Gmis
Merkezi, THY Genel Midirlik Bakii Merkez Bankasi

Hastaneler

Ozel Istanbul Cerrahi Hastanesi, Akdeniz Uhiversitesi Qrgan Nakli Hastanesi
Kongre Mrkezlen

CamPramt Atalya

Alisveris Mrkezl eri

M gros Merter, Girrefour Hiramdere, Mersin Real Iznit, Bursa, Kipa, Izmir, Mtro
Adana, Bikres Ticaret Merkez

Okullar

Haz g Kanpiisi, Ko¢ Universitesi Yurt Bnalari, I TU Ayazaga Kanpiisii Bogazci
Uni versitesi Idare ve Egiti m Merkezi

Kentsel Tasan m

[zmr Aiaga Qrganize Sanayi Bolgesi [ nar Plani

Konutlar

Is Bankasi Feneryolu ve Gayrettepe Konutlari

Cok Kathh Qopark

MIli Reasiirans Cok Katli Qopark B nasi

2. Besiktas- Mislak Dogrultusu ilizerinde yapt1 @ bina(lar) hangleridir?

Cam Han, Dsbank Myais Mrkez, 1 Levent Plaza, Mili Reasiirans, PTT Genel
Midiirl ik Hnasi, Mlli Reasiirans Cok Katli Qonmtik Qopark H nasi
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EK C

iT_t’; FEN Hi Li NLERi.ENS’[i TUSU M MARLI K ANABI Li M DALI

“ ISTANBUL’ DA YENI MEKANSAL OLUSUMLAR”’ KONULU YUKSEK
Li SANS CALIS MASI iCi N HAZI RLANAN GORUS ME CETVELI

Hazid ayan: Korhan Torcu Tarih Arali k 2003
1 GORUSULEN KiSIN N K Mi K HLJ LERI

11 Adi: Levent Aksiit

12 Dogum Yili ve Yeri: 1930 yilinda Istanbul' da dogdu.

13 Mezun oldugu Universiteler: 1953 wyilinda ITU (Istanbul Teknik
Uni versitesi) nden nezun ddu

14  Daha once calistig is yerleri ve kisiler: 1955 yilinda Yasar Mrulyali ile
birlike UMO M narlik Mihendislik ve Misavirlik Ii mted Sirketin kurdu
UMO M narlik ofisinde Yagar Mirul yali ile birlikte calis naktadir.

Daha once yapti@ baslica hi nal ar:

Amtlar

Dund uptnar Zafer Amti, Kibris Qugiirlikk Amti, Dogu Akdeniz Uni versitesi At atiirk
Anit1

Ofis B nal an

Cam Han, Dsbank Mya is Mrkezi, 1. Levent Plaza, MIli Reasiirans, Cemis
Merkezi, THY Genel Midiirliik Bakii Mrkez Bankasi

Hastaneler

Ozel Istanbul Cerrahi Hastanesi, Akdeniz Uhiversitesi Qrgan NaKli Hastanesi
Kongre Mrkezlen

CamPramt Atalya

Alisveris Mrkezl eri

M gros Merter, Carrefour Haramdere, Mrsin Real Izmt, Bursa, Kipa, Izmir, Metro
Adana, Bikres Ticaret Merkez

Okullar

Haz g Kanpiisii Ko¢ Universitesi Yurt Bnalari, I TU Ayazaga Ka npiisii, Bogazici
Uni versitesi Idare ve Egiti m Merkezi

Kentsel Tasan m

[zmr Aiaga Qrganize Sanayi Bolgesi [ nar Plani

Konutlar

Is Bankasi Feneryolu ve Gayrettepe Konutlari

Cok Kathh Qopark

MIli Reasiirans Cok Katli Qopark B nasi

2 Besiktas- Mislak Dogrultusu lizerinde yapt1@ bina(lar) hangileridir?

Cam Han, Dsbank, Miyais Merkez, 1. Levent Plaza, Mlli Reasirans,PTT Genel
Midiirl ik HBnasi, Mlli Reasirans Cok Katli Qommatik Qopark H nasi
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EKC

ITU FENB Li MLERI ENSTITUSU M MARLI K ANABI Li M DALI
“ ISTANBUL’ DA YENI MEKANSAL OLUSUMLAR” KONULU YUKSEK
LI SANS CALIS MASI i(i N HAZI RLANAN GORUS ME CETVELI

Hazid ayan: Korhan Torcu Tari h: 22 Arali k 2003
1 GORUSULEN KiSINN K M K Bl Ld LERI

11 Adi: Hluk Tinay

12 Dogum Yl ve Yeri:-

13  Mezun oldugu Universite/ler: 1973 yilinda Viyana Teknik Ui versitesi
M narlik Fakiltesi’nden mezun o du

14  Mezuniyetinden sonra Sedat Fakki Hdem Uarit 1zg, Abdurrahman Hanci
M nari birodarinda ¢alisan F. Haluk Tiinay 1976 senesinde Sezai Tiirkes—
Feyzi Akkaya grubu sirketlerinden Te nel miihendislik A §’de prge m mar
olarak gérev yapmstir. 1980 yilinda Koray Sirketi’nde ¢als naya baslayan F.
Haluk Tiinny 1980-1983 willart arasinda Koray Insaat tarafindan
gercekl estirilen Mekke Intercontinental Hotel insaatinda proje koor dinasyon
islerin ylrit niist {ir.

15 Daha once yapt1@ baslica hi nal ar:
Yurda dondiikten sonra sirasi ile Z verbey Beyaz Kosk Sitesi, Riiya Han
Yapt Kedi Paza, Sabana Center projelerin gergekl estir mstir.
Koray Insaat ve Proje YonetimA S proje grubu miidiirii ol arak gérev yapan
F Hluk Tinny, Yapr Kredi Plaza D Hok Esbank-Snai Yatirt m Genel
Midiirl igli, De mrbank Genel Midiirliigl prgelerin hazirlanaktadir.

16  Besiktas- Vhslak Dogrultusu iizeri nde yapti@ bina(lar) hangileri dir?

Yapr Kred Plaza, Yapr Kredi Plaza D B ok, Sabanci Center, De mrbank
Genel Midirliik Bnast (HSBC H nast).
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EK B

ITU FENB Li MLERI ENSTITUSU M MARLI K ANABI Li M DALI
“ISTANBUL’ DA YENI MEKANSAL OLUSUMLAR:  BESI KTAS- MAS LAK
EKSENi” KONULU YUKSEK LiSANS CALIS MASI iCiN HAZI RLANAN
GORUS ME NOTLARI :

Hazid ayan: Korhan Torcu Tarih 18-11-2003 saat: 12 00
Goriisilen Ksi: Mnar Dogan Tekeli

Korhan Torcu Yaptignmz bina(lar) i¢in baslangi¢ta isveren ne tir bir teklif ile
gel di. Isveren séz konusu esaslar1 belirtirken gereksini nherin nasil aciklamstir? Is

Bankast Bnasi’n dérnekleyerek aciklar msimz?

Dogan Tekeli: Tirkiye Sise ve Cam Fabrikalart Genel Midirlugi, Dor diincii
Levent’te yer alan ikinci Bogaz kopriisii girisinde ki arsasinda Genel Midiirlik
Binasi ve gelir getirici bir is nerkezinin projelerin yaptir mak {izere bir prge
yarisnast actt. Prge bir kulede Sise Cam Fabrikalart Genel Midiirliigi ve
istiraklerini, di ger kulede ise kiralik ya da satilik biirolar1 alt katlart genmis bir alig
veris nerkezini igeriyordu Is Bankasinnarsasi baslangicta cok daha biiyiiktii Fatih
Sultan Mehnet Koprisii bagl arti yollariminarsann bityiik bir bl timiiniiisti nhak etti.
Arsa isti nhak edilince buraya ait i nar haklar1 da kalan arsaya veril ms dolayisiyla
yogunl uk ¢cok art msti. (anaklar1 kisitli olan arsada yogun programn ihtiyaglarina
cevap verebil nekicin yiiksel nek zorunda kal d k ve projeyi, kolay kavranir bir se na
icinde ¢cozneye calistik Tirk yiliksek yapist hatta Selcuklular’dan esinlenerek
bici nsel Ozellikler aradik Tirk notifleri tasiyan bir bina yapnak yarisnay
kazanmamzda etken oldu. Bnamn bitiiniiyle cam ol nasininilk nal sahibi Sise-
Canmiinisted oldu Zeminiistiinde yer alaniki katli tablanin yollardan ve ¢evreden
alglanacag i¢in tas kaplama ve kaplamamn getireced doku ve dlcilerle insan
dlceginin yakalamayl amagladk Is Bankast Genel Midiirl{igii arsayt Sise-Cani dan
satin alarak projenin yeni sahibi oldu 1988 yilindan 1993 senesine kadar bekl eyen
proje yeniden giindene geld ve degisen i nar kurallar1 ve kullama istekleri goz

oniinde bul undurul arak yeni bir prg e istendi.

Tasart msireci 6.5 y1l siirdii siirecin uzanmasindan dolayr m nari ofisi mz zarar etti

ve uygulanma projelerin {ic ay gibi kisa bir sirede istennesi lizerine isi biraktik
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Uygulama projeleri ABD'1i bir firma olan Swanke Hayden Connel’e verild ve
uygulana siireci bir buguk vl siirdii

Korhan Torcu C(rellike Zncirlikuyu- Mislak arasinda, yabana mi marlik
ofislerinin yapms olduklar1 binalar nasil degerlendirilebilir? Sizce isverenlerce

neden ¢ogu kere yabanct mi narlar ve yabanct usluplar yegd ennektedir?

Dogan Tekeli: Cunhuriyet’inilk yillarinda Tirkiye’ ye yabanct m narlar getiril ms
ve ciddi isler yapmslar. Son 15 wila gelinceye kadar Tirkiye’de m narlik
uygulamasi tamanen Tirk m narlarn tarafindan yapiliyordu 1960’tan 1985’ e kadar
Tirk m nmarlart kendi pazarlarimi koruyorlardi. 1980 sonrast done nde liberalles ne
ile pazar, yabancilara agild. Ser maye, yabanci m mara ozendirild. Isverende bir
kalite, belki bir farkiilik beklentisi var. Anm isveren yabanci m nara 6deye m yor.
Yabanct m narlarin eserleri genellikle avan prge bazinda kaliyor. Cok nadir
uygulanma alanna gegebiliyor. i1ging bir gelisne bu Ben aslinda diisiiniiyorum da,
m narlik alaniin yabancilara tama nen kapatil masint da dogru bul nuyorum $i mdi
m narlik bu dis pazara kapali, kendi 1¢inde rekabet bir nevi rekabet ol madi@ zanan
gercekten biraz kisirlastt Tiirki ye’de. Biiyiik ustalarin 6rnek ol acak eserler ver nesi,
Tirkiye’deki m narlarlaisbirli@ yapnasi bence ¢ok oluniu bir adi molurdu 6150
sayili M nmarlik Mihendislik Kanununuz yabanct m narlarinis yapnmasin uygun
gor milyor yabanct bir mmarlik ofisinin Tiirki ye’de 1§ yapabil nesi 1¢in odaya kayitl
ol mas1 lazz m Odaya kaydol nalar1 ancak Tiirki ye’de ol nayan bir uz nanlik al am nda
yapt yaptiklart zaman mii nkiin oluyor. Anma bu olanak halen kanuni ol na nankla
beraber yabanci bir m mar projeyi yapiyor Tirk mi marlar i nzaliyor. Grnedin avan
projesini yapt1§ mz Is Bankast Genel Midiirlik Binasi’min uygulama projelerini
yapan Swanke Hayden hazirladig projeleri, is Bankasi’nn m narlarinainzal atarak
is yapabiliyor. Sonrasinda da Is Bankasi Genel Midiirii en miithis Amerikan
M nar1’na proje yaptirdik diye 6viinebiliyor.

Korhan Torcu: Besiktas- Mislak Ekseni’nde kamusal alan kullam m ileilgli darak
ne diistinliyorsunuz? Yiiksek binalarin dl¢ekleri ve insan d¢ed arasindaki karsitlik

kent yasammn dunsuz yonde etkilenektedir, bu sorun nasil agilabilir?

Dogan Tekeli: Is kentin i nar plamna gelip dayaniyor. [ mar plamnda M A konut ve
sanayl alanlar1 gibi bir islevlendir ne ol nams sadece bir katsayl veril mis ve i nar

durumu olarak arsa yilizol¢liminiin bir kat1 veril ms. Bu i nmar durumu i¢inde
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yuksel nek istiyorsamz nasil yiikseleceginiz arsamin neresinde yiikseleceginiz, bir
kentsel tasart mdisiplini i¢inde ele alinmams o yiizden herkes istedi gni yapi yor.
Biiyiik bir disiplinsidik var. Mesela Is Bankasi binalari etrafi yollarla ve trafikle
cevril ms adeta bir ada i¢inde yiizen bir yapt gibi duruyor. Insaniliskisi yok baska
binalarla iliskisi yok ama Ne wyork’ta da yiiksek yapilar var yol kenarinda yaya

al anl ar i n kenarinda bu kadar rahatsiz edici d nuyorlar.

Korhan Torcu: Z ncirlikuyu’ da baslayan gelisimi n Maslak’a kadar uzanabileceg ni
tahmn edebiliyor nuydunuz?

Dogan Tekeli: Hztahmn et myorduk a na bizi mo aks {lizerinde yaptl ms birkag¢ bi na
var sanayl yapisi tekstil binast Neyir binast ( Ekinciler binast). Bununla beraber bir
mat baa var Apa. Sonradan kat ilave edild. Hr anlamda burasi sanayi idi. Mtrociy
bi nasinda da Philips’infabrikast vardi. Neyir’i yapt1@ mz zanan Neyir uzak gor sl i
Musevi bir tiicar burasi “ bankalar caddesi dacak beyler géreceksinz ™ derdi.

Korhan Torcu: Isverenin bu Eksen’de bir yiiksek yapiya sahip ol nak istenesinin

nedenleri neler dahilir?

Dogan Tekeli: Belki ulast mkolaylig kopriilerden zi yade nerkezin hafifce disinda
nisbeten ucuz arsa ve ulast m kolay Sirkeci’de Emndnii’nde arsa yok miil ki yet
yapilar1 pargali yani ekonomk ve sosyal kosullar bu bélgeyi M A bélgesi ol arak
gelistird. Ser naye yapist degisti. Bu gibi biiyliik yapilarnn yapacak kapital yoktu
Tirkiye’de biz 1959 senesinde mnmnifaturacilar carsisin kazandigmz zanan
Tiirki ye’de en biiyiik yap oydu 160.000. netrekareydi. Bugiin Is Bankasi binast
250.000n2, Metrocity binast 210.0000 n¥ dir. Manifaturacilar Carsisi’m 1100 ortak

para koyarak yaptilar. yedi yil sirdiic. Ozanan yapilan en ucuz binayd.

Korhan Torcu Mslak’ta yiiksek binalar hakkinda ne diigiiniiyorsunuz?

Dogan Tekeli: O bolgede ki yapilar biiyiik sehir beledi yesine bagl1 degil. Kiiciik
bahgeisi nhi bir belediye ye bagli I mar plam disiplin hi¢ yoktu orda. Yogunl uklar da
fazladir. Bilyiikdere caddesinde de kentsel nekan yok ama hi¢ degilse bir aksin
mevcudi yeti var.

Korhan Torcu: Yiiksek bi nalarin d¢ekleri ve insan dlged arasindaki karsitlik kent

yasamn dunsuz yonde etkilenektedir, bu sorun nasil asilabilir?
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Dogan Tekeli: (bt yaya platfornu ile tasit yolunun iistiinde bir yaya ad
ol usturulabilir. Bu platfor myapilart birbirine yaya ol arak bagl anak suretiyl e kentsel
biit iinl es ne sag ayabilir. O zaman Is Bankasi’ndan ¢1kan Metrocity e veye baska bir
binaya gidebilir. Fksen’de kentsel biitiinl es ne saglanabilir.

Korhan Torcu: Boyle bir dusumnasil gergekl esebilir?

Dogan Tekeli: Kentinimar plam ve gel ecedine ait diisiincel er ¢ok kapali ¢cevrel erde
gelisiyor. Bunl arin de nokratik il kel erde katili nha gelis nesi uygun ol ur. Burayatiim
diisiiniirl erin kat1lip fikir s 6yl e nesi uygun ol ur. Yalmz m nar degl. Ihtiyaclar bask

yaptikca yada ortaya fikirler atildk¢a bu fikirler insamn zi hnine yerlesi yor. Ondan
somra birisi iktidara gelirse uyguluyor. Soyle bir ornek verilirse Hali¢’in
temzennesi 40 yildir Istanbul’un giinde minde bu defal arca sdylendi. Soyl enenl er
Dalan’in zihnide yer etnmis. Dalan belediye baskam olunca kend fikriyms gibi

soyleyip Halici temzedi. Ornek verd g mgibi kent ihtiyaglart kamu vicdamnda yer

ederse uygul anabilir. istanbul i mar baki mndan tikanir hale geliyor. I mar planlarinin
da uygulama 1 nkam yok artik bu planlarin uygulananayacag da ortaya c¢ikt1 on
mlyonluk bir sehri cetvelle nasa basinda planlanak gibi bir diisiince yok Eylem
planlart ulast m planlarn gibi farkli kavranlar var anma kent tikandi@ zaman bir
icraatgt cikip bir taki mhareketler yapiyor. Liitfi Kirdar i mar1yla nefes aldi Istanbul,

sonra yeni den tikandt Menderes gel d sonra Dalan gel di sahil yollar1 agti.
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EK B

ITU FENB Li MLERI ENSTI TUSU M MARLI K ANABI Li M DALI

“ISTANBUL’ DA YENI MEKANSAL OLUSUMLAR BESI KTAS- MAS LAK
EKSENi” KONULU YUKSEK LISANS CALIS MASI i N HAZI RLANAN
GORUS ME NOTLARI :

Hazid ayan: Korhan Torcu Tarih 17-10-2003 saat: 12 00
Goriisilen Ksi: Yasar Marul yali

Korhan Torcu Yaptignmz bina(lar) i¢in baslangi¢ta isveren ne tir bir teklif ile
geldi. Isveren s6z konusu esaslar1 belirtirken gereksini nherini nasil agiklamstir?
Cam Han, Dsbank Pt, Levent Plaza ve Mlli Reasiirans binalarim 6rnekl eyerek

actklar msiniz?

Yasar Marulyali: S ndi bizi m Zincirlikuyu Bal minctu ekseninde yaptig mz ilk
bina ve en dnenli bina Camhan’dr, Canhan Is Bankast Enekli Vakfina ait. Ml
sahibi odur. Hr tavsiyeyle bizi bul nuslar, bize geldiler, onlarin bir insaat biirosu
vardi ve bizden oraya bir teklif ver ne mz istediler o zamanki i nar kurallarina gore
bir m nmari proje ol usturduk, bu binada daha ¢cok rasyonel fikirlerle hareket edip bir
de m naride yenilik getirmek isted k Aradan kisabir sire gectiktensonra buisi bize

verecekl erini s6yl ediler.

Korhan Torcu Mlzene ve yapi msistemne iliskin olarak nasil bir degisi m

yasand ?

Yasar Maruyali: 1980°e kadar ya da 1980’den biraz daha once 1975’ e kadar
yapt1§@ mz projelerde geleneksel nalzeneler kullam yorduk ve teknol gjileri o zanan
hem Tirkiye tam myordu hem de bizim daha ziyade miisteri mz Bayindirlik
Bakanl1§’ydi, Bayindirlik Bakanlig da geleneksel mnalzene kullaml nasin
Oneriyordy c¢iinkii fiyatlarin art nas1 onlar1 da korkutuyordu Hz o zamana kadar
teras catilt binalar yapamadik ¢lnkii biz m Tirkiye’de izolasyon yeteri kadar

yaptlamyor ve o zamanlar Bayindirhik Bakanlig m narlara geleneksel nmlzene
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kullanl nas1 konusunda baski yaptyordu Anmm 1975’11 yillarda Tirki ye disa agil naya
basladi, birtaki m miiteahhit firnalar dis tilkelere gidiyorlard. Dolayisiyla baz

teknol gjiler yavas yavas Tiirki ye’ ye gel neye basladi. Mesela kul e vi ngler ingaatlarda
o zamanlarda gériinneye baslad. 11k yeniliker 6zel sektérde oldu ve bu arada
Tirkiye’de 6zel sektér giliclenneye basladi yani 6zel sekt&r birtaki m yatin nhara
girneye baglad. Dolayisiyla 1970-80 arasi teknolgi bir mktar gird ana tam
sayll nmaz, esas teknol ojinin girnesi 1980’ den itibaren ol mustur. Grnegin biz ilk
yapt1@ mz Camhan Hnasi’nda cephelerde daha yeni nalzeneler kullanmaya 6zen
gosterd k Hatta o zaman biz disardan camgetireli mdi ye epey ugrastik fakat kabul

ettirenedik Reflektif canmlar cikmsti o zanan 1sicandar yeni yeni ¢ikiyordu o
zamanlar. Ne yazik ki bizlamne camkullannak durununda kaldk Dsardan fil m
getirild. Sisecamtarafindanlamne canlar iiretild. rada soyledir dis tabaka 6 sar

biri niikiki camarasinda fil m i¢ tabaka 5 mlinetreliktek camir ve biz o sayede
akustig de ¢ozdiik, o cephede biiylik bir giriiltii vard.

Korhan Torcu Levent bdl gesine dogru gelisi mnasil d du?

Yasar Marulyali: 11k yapilan bina Karayollarimn bir binasi oldu O orada bir
baslangi¢c ol du Ondansonra biz Camhan’1 yaptik O bi nada biz bet onar nenin verdi g
inkanlarla en gems agiki@ nasil geceriz esnek bol neyi nasil sagariz diye
diistindiik Bunun {izerine ner virlii dose ne ve arada ytong bl oklar ol an diiz t abanl1
bir dose ne yaptik 8 5x8 5 akslar gectik Biroirtifalar1 da Belediye’nin zorlanal art
yiiziinden 2, 70 e indik ve biz orada kli nay1 da enterasan bir ¢6ziimonerdi kilk defa
fan-coil sistenterini kullandik koridor kenarlarim tavammn disirerek pis havayl
oradan emdik cepheden c¢ikard@ mz kanallarla egsoz edilen hava kadar
sartlandiril ms havay igeriye basarak boyle bir sistentde as ma tavan yapnadan bir
¢OziimOnerdi k

Ondan sonra Dsbank yaptik Oda giydir ne cephedir. Grada da soyle bir sey yaptik
biz o da yiiksek bir bl oktu ve ¢ekirded tamortaya al arak stabilitesagladk O zanman
Istanbul>un 2. derece depre mbdl gesi ol dugu i¢instabiliteyi saglanak ve bet onar ne

kesitlerin daha ufak yapabil nekicinkare for nhu kitlelerin ortasina ¢ekirdek yaparak
bi nal arin stabilitesini saglams d duk

Camhan’da cephede kutuar yaptik bacalar bir nevi. Biitiin kabldari oralardan
gecirdk ILevent Plaza’mn yeri Yapr Kredi’nindi. (rada yapilan fonksiyonlar
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sunlardi; birdar vard, ortadaki bl ok apart otel seklindeydi. O da sonradan biiroya
dontistiril dii. Birolar miiteahhitin carsilar ve diger kist mhar Yapr Kredi'nin
miit eahhit biro kist nharinn satarak kendi isin yirittii Sonradan arka kisi ndaki
carstlar killtir nerkez olarak degstirildi. Fakat, Yapr Kredi bunlar1 satamadi. Arka
kist nda yer alan konferans sal onu ve kiiltir nerkezini de bitirenedi. Q oparklar da
ikisi arasinda payl asil msti. Yani binanmin dis kabugu bitirild, inceisler biiylik 6l ¢ciide
yapll nadi ancak son agsamada netro yapildktan sonra Yapt Kredi kendine ait olan

carst kism ve killtir nerkezini yapnaya karar verdi.

Korhan Torcu: Tasari na baslarken oncelikleriniz nel erdi ? Isverenin bakis actsi siz
nasil etkiledi ?

Yasar Mharulyali: Tabi burada en 6nenli konuigvereninistekleridir. BHzigverenin
isteklerine %d 00 ul ag maya calistik ancak timbunl ar1 yaparken yapti@ mz binal arin
m nari bir giizellikiginde d nast icin bir ugras verd k

Korhan Torcu: Bu dogrultuda yapilan yiiksek binalar hakkindaki diisiincel eriniz

nelerdir?

Yasar Maruyali: Aslinda pozitif disiinliyorumy ama yiliksek yapilasmanmn
olabil nesi i¢in baz1 altyapt hiznetlerinin de getiril ms ol nas1 gerek Msela bu bazi
gelisms Avrupa iil kel erinde denendi. Grnegin FransiZar La-defens’t kurdu ann La-
defens’t kurarken bu bdl gesindeki yiiksek yapilart yapnadan Once oraya nasil
ul asilacak, netro hatlart nasil gider veya ekspres netro sistenberi nasil ol ur biit {in
bunlar etit edildi. Hnalarininsaatindan once bunlar bitirild. S nmdi bizde tersine
oluyor bu Besiktas- Mislak aksi Istanbul’un en gelisnis, en nodern aksi. Burada bir
altyapt hiznetleri yapilmadan yiiksek yapilara miisade edildi. Bu da su sikintilar
doguruyor iste burada kanalizasyon sistenlerinin caligmasi yahut enerjinin
getiril nesi, bilhassa enerjinin getiril nesine yonelik biiyiik sikintilar var. Trafik
problem var, otopark problem var. Yani altyapimn ol usturul na nas1 ve bence tabi
ondan da Once bu caddenin bir sehircilik etiidiiniin de yapil nas1 laz m Arsalarin
ol usturdugu tesadiifi kulelerle kent dokusunun olus nasi hos bir sey degil. Sunlar
yapilabilird. Qrnedin burada bir sehircilik ¢alis nms1 yapilabilird ve arsa sahi plerine
birlesin beraber soyle bir kitle yapin denebilirdi. Tabi bunlarin higbiri yapl nadi.

Onuniginde buincecik daracik uzun parseller ortaya cikti.
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Korhan Torcu: Orellile Zncitlikuyu- Mislak arasinda, yabanct mi narlik
ofislerinnn yapms olduklar1 binalar nasil degerlendirilebilir? Sizce isverenlerce

neden ¢ogu kere yabanci ni narlar ve yabanct tsluplar yeg ennektedir?

Yasar Marulyali: Ben yabanct m narlarais veril nesini dogru buluyorum Clinkii
busayede Tirki ye’de mmari gelisecektir, yani serbest m narlik ortamnda diinyaile
biit iinl eserek Tirk m marlignn gelisi mnin saglanmasin dogru buluyorum Yalnz
tabiki, ozellike yarisnalarda, direk yabanci mmart se¢gnek yerine Tiirkiye’de de
bazi m narlarla yabanct m narlar arasinda yarigsna yapilarak bu miieliflerin
secil nesini dogru buluyorum Hr deillede disariya gidiyi m; Anerikali mmari ofise
yaptirayt mgibi bir mantik da pek dogru degl. Bize de sans tamnmnasi laz m Ben

Tirk m narl1@nn bu sayede gelisecegini diigiiniiyorum

Belki yabanct m narlik ofislerine proje yaptirma isted sundan da kaynakl am yor
olabilir. Bu kadar kompleks binalart yapacak tecriibeli Tirk m narlari da yok
denecek kadar az Tirkiye’de ortaya ¢ikan yeni zenginler zamanla Dinyay gezip
gor ditkce degerli binalara 6ne mver neye basliyorlar. Iyi bir m nar elinden ¢1kan bir
yapinin yeri kadar, m marin getird @ fikirlerle onun degerinin arttignn da farki na

var dil ar.
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EK B

ITU FENB Li MLERI ENSTI TUSU M MARLI K ANABI Li M DALI

“ISTANBUL’ DA YENI MEKANSAL OLUSUMLAR BESI KTAS- MAS LAK
EKSENi” KONULU YUKSEK LISANS CALIS MASI i N HAZI RLANAN
GORUS ME NOTLARI :

Hazid ayan: Korhan Torcu Tarih 10-10- 2003 saat: 13 30
Goriisilen Ksi: Levent Aksiit

Korhan Torcu Yaptignmz bina(lar) i¢in baslangi¢ta isveren ne tir bir teklif ile
geldi. Isveren s6z konusu esaslar1 belirtirken gereksini nherini nasil agiklamstir?
Cam Han, Dsbank Pt, Levent Plaza ve Mlli Reasiirans binalarim &rnekl eyerek

actklar msiniz?

Levent Aksiit: Evvela Camhan yaplld, Camhan yaplld@ zanman Tirkiyenin en
modern binalarindan biriydi. Onun hikayesi de soyle Is Bankasi enekli sandi§
onlarinarazisiyd biz den bir projeisted proeyi yaptik begendiler. Batiya bakan bir
cephesi vardir fakat bu lamneyle yar1 reflektif bir cam elde etti@ mz i¢in bat1
cephesi ol nasina ragnen zarari ol nadi. Bu binaicin ¢ok biiylik bir tesisat nerkez
kurul du bodrumda. Ekonomk bina ol du Isveren binay tasarlarken biz bu binay tek
tek odalar seklinde kiraya verece8iz buna uygun bir tasart mistiyoruz dedi, biz de
dedik ki sizin boyle nmerkez bir binaya ihtiyacimz var, bdyle tek tek kiraya
ver neyeceksiniz oldugu gibi kullanacaksimz Yok dediler hiz tek tek kiraya
verecegiz ama sonunda bizi mdedi @ mz ol du oda yet nedi oldugu gibi kullandilar.
Binamn birtaki mtesisleri vard, otopark gibi sonrasinda onlar1 dahi bina olarak

kullandilar.

Ondan sonra biz Dsbank’1 yaptik Dsbankta bunu nerkez binasi yapm yoruz bizi m
nmer kez binamz var, biz bunu kiraya vereceg z dediler. Anm bittig zanman onlara da

kafi gel nedi bina, onu da nerkez binasi yaptilar.
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Sonra onun ar kasinda Ptt bi nast var. Camhan’dan sonra Ptt bizden bir prgeisted, Ptt
ye bu prgeyi yaptik ve son derece sert boyle caknak tasi olan bir bdl geye yaptik
Istanbul’daki biitiin binalar yikilir o bina yikilmaz. Oyle bir tenel var o binada
caknak tasindan Ne binast istiyorsunuz dedik valla dediler bu binayt biz biiro
binast olarak da kullanabiliriz. Bel ki otel yapariz belk hastane yapariz belki bizi m
Ptt i¢in kullamriz Ben ded mki o zaman ben size Gyle bir bina yapayim ki sizin
bitiinihtiyaclarinz karsilasin Si ndi o bi namn etrafinda bir siirii bacalar vardir. Bu
bacalar1 bu binayl ileride daha degisik sekilde kullandiklart zanman kullanacakl art
tesisat bacalar1 olarak ayarlamstik Ondansonra ve gercekten otesisat bacal arinini i
si madi t1kli mti1kli mdoludur. Sonra onu Ptt binasi olarak kullandilar. Sonrasinda da
Levent Aaza, Mli Reasirans ve Mlli Reasirans t opark Bnalarim yaptik

Korhan Torcu Besiktas- Mislak Ekseni’nde yer alan yiiksek binalar hakkinda ne

diistintiyorsunuz?

Levent Aksiit: Yiiksek yapilas namn hi kayesine gelince yiiksek yapilasma bel edi ye
ile ol an miinasebetlerden dolay1 ol uyor. Mesela bizi mLevent Plaza binast al caktir da
yamndaki Metrocity binast onun 2,5 msli yiliksekligindedir. Bu tabi Beled yenin
verdi g i mar durunundan dolayr oluyor. Levent Plaza 300 netre uzunlugunda, 16
netre genisliginde bir bina Neden bdyle? I nar kanunda 42 naddede diyor ki
kongularina sen su arsayl al ikiniz al mazsanmz biriniz alin siz alanazsamz ben
alacag mdiyor fakat neticede kudreti ol mudi§ igin alamyor. Oyle olunca herkes
kendi arsasinda bina yapiyor Levent Plaza arsast da bu sekilde planlannak zorunda
kal di.

Si ndi bir kere i mar plammn dogru yapil nast lazz mburadaki ot oparklarin ¢ok 1yi
diistintl mis ol mas1 lazm Tabi burada arsalar yliksek binalar1 kal dir maya kifayetli
degil bence. Bunlar son derece sikisik yaptl ms binalardir. Mesela Levent Plaza’ mn
altinda kat kat otoparklar yaptik Mtroyla baglantilar yaptikana onlar da kafi degl.
Yeni yapilan binalarin da durunu bdyle. Bunlar bence arazi kullam mnda yiiksek
binalara kafi derecede yer ayril na nasi, sikistk sekilde planlannast yiiziinden trafi g
ctkmaz hale getiren binalardr.

Korhan Torcu: Isverenin tasar1 mve yapi msiireci icinde, diisiincelerinde degis ne
oldu mu?
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Levent Aksiit: Mesela Dsbank Hnasi’nda, Camhan H nasin’da evvela kiral ayali m
diye disiinildi fakat somnrasinda kendileri merkez binasi olarak kullannmya
basladilar. Levent Plaza’da da birinci kist mbiiro binasiyd, onun arkasinda yer alan
kist mapart oteldi. Fakat apart oteli, biiro daha karli ol duguicindegstirdler, onu da
biiro yaptilar.

Korhan Torcu. Kent ve illke ekonomsine, sosyal kiltirel yapiya Kkatkilari
diistinil diiglinde bu dogrultuda yapilan binal ar hakkindaki diisiincel eriniz nel erdir?

Levent Aksiit: Vallasimdi Liibnantahripedildig zanan bitiin Diinyayais yapanis
merkezleri Liibnan’daydi. Bunlart Tirkiye’ye getir nek vardi, o sirada bunlar ¢ok
faydal1 olabilird ama o yapil nadi ve onlarin hepsi Yunanistan’a kacti, tren kacti
yani. Is nerkezleri buraya gelebilird ve Tiirki ye bu baki mdan ¢ok zengjn ol abilird
ve nerkez Istanbul durdu

Korhan Torcu C(rellike Zncirlikuyu- Mislak arasinda, yabanci m marlik
ofislerinin yapms olduklar1 binalar nasil degerlendirilebilir? Sizce isverenlerce
neden ¢ogu kere yabanct m narlar ve yabanct usluplar yegd ennektedir?

Levent Aksiit: Si ndi sOyle bir sey var, sanki Tirkiye’de m mar yok, Tiirkiye’de
bunu yapacak adam yok ancak bunu yabancilar yapar gibi bir diisiinceye sahipis
sahipleri. Sabanci, Kog, Eczacibasi da bdyle diisiiniiyor. Halbuki Tirrki ye’ de bunu
yapacak m narlik ofisleri var teknolgide bir gerilik varsa bu ithal edilebilir ve
burada yapilabilir.
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EK B

ITU FENB Li MLERI ENSTI TUSU M MARLI K ANABI Li M DALI

“ISTANBUL’ DA YENI MEKANSAL OLUSUMLAR BESI KTAS- MAS LAK
EKSENi” KONULU YUKSEK LISANS CALIS MASI i N HAZI RLANAN
GORUS ME NOTLARI :

Hazid ayan: Korhan Torcu Tarih 18-11-2003 saat: 12 00
Goriisilen Ksi: Mnar Hal uk Tiinay

Korhan Torcu Yaptignz bina(lar) i¢in baslangi¢ta isveren ne tir bir teklif ile
geldi. Igveren séz konusu esaslar1 belirtirken gereksini nherini nasil aciklamstir?

Sabanct Center Hnasi’nm d&rnekleyerek agikar msinz?

Hal uk Tiimay: Is veren birihtiyac belirtiyor. Bui htiyacinarkasinda o kadar bilingli
ol miyor igvereninistekleri. Bana su yapt msistem yle bina yap yada yonl endir ne
sOyle olsuntercihi mbdyle bina ol nas1 yoniinde diye gel myor. Br yerde niyesizine
konugsuyor m nmara birakilan konular ve isveren m mari tasari mda c¢ok fazla

yonlendirici d nuyor.

Biz biiyiik patronlarin binalarinm yaptik Yapr Kred Mhnet Emn Karanehnet,
Sakip Sabanct Gubu Gnglliogu Demrbank ki bu insanlar e nieketi mzin ne
istedi gini bileninsanlart yapt1g islerden belli. Yani bana syl e bina olsun diye ki nse
gel myor. Kisitlanmanak iyi birsey ana sizinde ayagmz yere basmamz lazz m
Dogru olam, akilli olam ve gerekeni yapnaklazzm Baslangicta ben Koray’da proje
miidiirl igii yapti m Sunu da belirt nek 1azz mben Koray’ da ol masaydi mbu islerin
hi¢birin yapanmayabilirdi m 1980 senesinde Koraya gird m 1998’e kadar. M nar
olarak yapinin bitiin sorunlariyla ugrastt m Binann sistemn kendim kurart m
AyaKlar yere degneli. Statik¢iyle ve nekanikgiyle goriis nelerinde ne istedi gini

bil nen lazz mne yapnak istedi gn bl nenlaz m

Sabanct Hnasi’mn yapild@ donemde yapt m teknol gjisi baki mndan benzerleri
arasinda ilkti. Hnamn yapt msiirecinde dis cephe ve elektrik konusunda yabanci

miisavirlerle galistik ve bu bize biiyiik tecriibe kazandird. Koray Insaat Sirketi’nde
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calisityor ol mam mmlzeme veya yapi m sitemne iliskin zorluklarn daha kolay
asmamda yardint1i oldu. M nar ve yapi ntinin birarada calisiyor ol nast One ni
avantajd bz migin

Binalarda yeni tekniKeri sirekli nerak ettik Ben camse¢ ne mcamdizayn ederi m

Beni m kullandt @ m camlar hep degisikirr Mavi cam ilk kez Sabanci’da
kullaml mstir. Anma mllet navi camdevwri yasiyor.

Isveren boyle bir binaya ihtiyaci m var diyor. Isverenin ihtiyacim belirliyorsun.
Herkeste verdig paramn karsilign tamolarak al nak istiyor. Ekonomk ol nasim
istiyor. (rnegin Sabanci’da kat1 granit yoktur amm kati granit goriiniisl iidiir.
Sabanci’da 2 cmgranit kullam]l mstir. Eksen’de yer alan di Ser binalarin ¢ogunda 15
cmgranit kullanl mstir. Ekonom di yince m nmarinisvereni n penceresinden bak nasi

gereki yor.

Bnalar okunabilir ol mali baz &gelerle bunu sagayabil nen lazm Grnedin
Sabanct’yl bunu saglayabil nek i¢in yatayda ve diiseyde cizgler vardir. Sabanci’yt
¢ok uzaktan bile tamyabilirsin Anmm binalar var cam kaplt her taraf binalar
okunnuyor.

Ornedin Yap Kredi® de bir tag yapmsizdir. Bu Al manyada DG bankta gor diigiim
tactir. Anm orda eksik bir fonksiyonu tamanmliyorum Qrda goriip sevdig m ogeyi
uygulad m Hna aydinlandi § zanan biz daha nuvaffak d nusuz diye diisiiniiyorum

Korhan Torcu: Isverenin bu Eksen’de bir yiiksek yapiya sahip ol mak istenesinin

nedenleri neler dahilir?

Hal uk Tiimmy: Yiiksek binayl sen ¢ikar myorsun. Sabanci’y tasarlarken isveren
beni m3500 calisant mvar dedi. Ihtiya¢ 100.000 m2. Arsa 21 000 n2, 5 kat yaparsan
her yeri kaplarsin Yani ilk darak yiliksek bina ihtiyagtan doguyor.

Ikincisi ise diinyanin her tarafinda ol dugu gibi prestij neselesidir. Ciinkii her sirket

giiclinii bi nas1yla gosterir. Bu diinyam n her yerinde boyle. Sakip Bey’le goriistiigiim
zanman bana ‘‘ Nerde bizim Findi K1’ daki yeri mz nerde Sabanct Center binasi, Japon
ser nayedar Sabanci Binasim gordiigi zaman biz ise zaten %0 avantah

giriyoruz >diye anlatiyor. (Liincii olarak boyle birsey Tirkiye icin &viiniil ecek
bisey. Hnalarin hangisini alip bir yere koysamz o bi namn kondugu yerde i htiyaca

cevap verir. Bu bir bakina m narin da disar ile rekabet giiciinii arttiriyor.
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Korhan Torcu: Ser naye sahiplerinin gereksiniml erini karsilana yoniinde, kent ve
il ke ekonomsine, sosyal kiiltirel yapiya katkilart diigiinil diigiinde bu Eksen’de
yaptlan binalar hakkindaki diigiincel eriniz nel erdir?

Hal uk Tiimmy: Yapilanisverenin cebinde kalm yor. Tirkiye icin faydali ol uyor.
Tiirki ye’nin giiciinii gosteriyor. Bence 6nenli olan tarafi bu Sakip Bey’inbir binasi
ol mas1 dedil. Yiiksek binatabiat1 yarat nak gerekiyor bu binalar belli bir aks iizerinde
olursa bir kiyneti oluyor. Sebepleri nedir? Uast m yollara yakin olacak kentin
actgnda olsun yatiri ne1 bir nerkeze geld @ zaman aym tip binalar olsun ki bir

anlam olsun bir tane yapilinca hepsi birbirin i2iyor.
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OZGECM $

24.07.1977 senesinde Ardahan’da dognustur. 1995 yilinda 1. T U M narlik Fakiiltesi
M narlik Boliinii’ nde yiiksek 6greni mne baslams, 1999 yilinda nezun ol nustur.
Aym yil 1. TU Fen Bilinheri Enstitiisii M marlik Anabilim Dali, Bna Hlgsi
Programnda yiiksek lisans 6greni mne baslamstir. Tasart mDergisinin 35 netrekare
konut ve Uskon sirketinin agms ol dugu uzay konstriiksiyon yarig malarinda 1.1ik
odiil i Istanbul Bilyiiksehir Belediyesi Hzmet Hnast Yaris masinda Yasar Marul yali
ve Levent Aksiit’le birlike satin al ma 6dilii kazanmstir. 2000 senesinin Ocak
ayindan bu yana UMO M narlik Itd §i’nde Tasart mSefi darak ¢alis maktadir.
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