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OZET

Pu tez cgalismasinin amaci, bina iretinm silrecinde
gerekli oclan maliyet tahmin modellerini ve maliveti et-
kileyen faktirleri kisaca agiklayarak, tasaraim evresinde
fonksiyonel elemanlarin miktarlarina dayal: maliyet
kontroline ilskin bir galismayagirmek, elde edilen bul-
gular izerinde tartisarak, bir sonug gelistirmektir.

Birinci biliimde, tezin kapsama iginde necen
maliyetle ilgili kavramlar tamimlanmigstir.

ikinci boélimde, proje diizeyinde maliyet tahmin mo-
delleri tanaitalmig, bina Uretim sirecinin her evresinde
maliyeti etkileyen faktdrlerden bahsedilmigtir.

Uelincit boliimde, tasarim evresinde fonksiyonel ele-
manlarin miktarlarina dayal: maliyet kontrolidne iliskin
bir calisma dahilinde, konuyla ilgili daha dnce vyapilan
bazi calismalar incelenmig, cgalismanin amaci ve metodu
anlatilmis, bulgulari verilmisgtir.

Sonug biliimiinde, bir bilgi sistemi pgeligtirmek
amacila yapilan bu galismanin safladiklari ve bunlardan
nasil yararlanilabilecefi tartisilmaktadar,



SUMMARY

A STUDY ON COST CONTROLLING ON THE BASIE OF
FUNCTIONAL BUILDING ELEMENTS DURING THE DESIGN PROCESS

Since the very early vyears, cost is one of the most
important criterias for construction process. With the
help of Industrial Revolution, the improvement of
industry has developed this consciocus. The idea of
profit making, the increase in the complication and
gross of the projects, the movements in traditional
economic and social situations, the necessity of housing
which poes parallel with the increase of population have
forced rational use of economic sources. In this case,
decision making appricach within the decided cost limits
have developed. ;

In our country, the demand for housing because of
the incorease in population causes probklems such as
houses to cover the population, land to cever the houses
and finance to meet &al1ll in housing sector. Since the
private sector is not capable of handling this
situation, +the soclutien is the mass housing projects
which are beinpg eithey done or supported by the state.
Also in this case cost is very important as it is in
each production field. The housing projects which we
have included to our research have been chosen out of
the projects which have been chosen out of the projects
which have been chosen out of the project are big enough
and the standards of the projects which have been met.

The decisions which effect the cost of *the
buildings have been taken during the design process.
During this time, the architects take an active role so
with their decisions they directly effect the cost. s
a designer, the goal of the architect should be to plan
a building which provides the requirements of the user
with a minimum of expenditure and maximum advantapge. To
do this, they have to know the factors into
consideration. To effect +the cost of the buildings
depend on the evaluation scales that the architects are
going to use. Related to this goal, during the project
phase, various information systems have been formed by
developing evaluation scales which are backed up by
scientific bases.
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The aim of this study which has been done on
building projects which are specific in guality and
number , is to develop evaluation scales depending on
functional building elements that are going to be
identified in the next pages.

When we po over the the sectionsg
A. The Identification of the Concepts Related +to
the Cost

In this section, concepts that are related to cost
and building cost will be identified.

# Cost is the totxl amount of production expenses.
#* Cost of buildinpg is the sum of expenses that

start whit the definitionof a demand for & building and
end when the building comes out of use.

B. Cost Modelling at Project Level and the Factors
That Effect the Cost During the Building Production

Process

B. a. All estimating methods can be described as
models. A cost model’?s task may be to estimate the cost
of a whole design or of an element of it or to calculate
the coset effect of a design change.

Models can bhe classified as follows:
— in place guantities,

- descriptive models,

realistic models.

¥ In Place Quantities

These wmethods have almost copleted +their own
development. Increasing the detail and complexity of
quantity based methods does not seem to produce greater
overall accuracy and this is sipn that the end of that
development road has probably been reached.

These methods can also classified as follows:

~ Single price estimating,
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- Elemental estimating,

-~ Zstimating based on bill of guantities,
~ Resource based estimating.

* Desecriptive pbodels

These models were characterised by intensive use of
regression analysis. The relation ship between cost and
factors which affect on it are formulated. The
relationships represented are not necessarily causal.
They are relatedto, but make no claim to cause
variability in the dependent variable. In this respect,
they are further from reality than methods based on
gquantities.

The effect of a particular choice in a future of a
design can obviously only be measuredby a regression
model if the factor which describes the feature is
presents.

¥ Realistic Models

These models appear to have begun in early 19807%s,
These have two central characteristics,. Firstly, a
willingness to admit to the existence of uncertainty and
imprecision and a desire to the account of this by
carrying out probabilistic estimates freguently based on
Monte Carlo techniques. The second characteristic of
the realistic models is also computer linked.

The estimating accuracy of realistic models may
initially be less but their potential for improvement is
far greater.

B. b. The Factors That Effect the Cost During the

Building Production Frocess

At each phase duwring the production process,
different people take different decisions towards their
goals and these decisions effect the total cost of the
buildings. The subject that we should go over here is
how these decisions effect the cost.
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* The factors That Effect the Cest During the

Fredecision Phase:

This phase is a phase which the necessities and
limitations are discussed, which the resources are
identified, which the study is done whether these
necessities can be provided by divisional or resources
and preparing a pre-necessities list.

- The Function of the building,

1

The place of the building and land conditions,
- Infrastructure of the building,

- Vehicle cost,

—~ Foundation cost,

-~ The guality of the building,

- Production scale

- Technology

- Finance source

#* The Factors That Effect the Cost Dwring The

Design Phase:

The cost which has been defined during the
predecision phase changes with respect to the hbelow
meentioned factors during the design phase:

- Flan shape,

—~ Buiding size,

— Settlement ofder,

- Number of stories,
— The height of story,
- Circulation area,

~ Story order,

ix



- Conveyor system.

¥ The Factors That Effect the Cost During the

Realization Phase:

The cost which has been defined during the design
phase change with respect to the below mentioned factor
during the realization phase :

~ Changes done on the project,

~ Changes caused by the subjects +that could not
have been estimated precisely,

- Changes caused by inflation estimates,
— Changes caused by law,

-~ Changes oaused by the productivity of the
employees and by the use of the resources,

- Changes caused by working conditions and
organization mistakes,

— Changes caused by manapement mistakes.

* The Factors That Effect the Cost During the Using

Fhase

The cost caused by the use of the building and the
lands

- Maintenance of the infrastucture ,

- To make rhangeson the building dwing the usapge
period,

- To change the function of the building.



C. A Study on Cost Controlling on the Basis of

Functional Building Elements During Design Frocess

The aim of this study is to develop a model which
can contrel the cost during the design phase depending
on the gquantity of functional elements.

The housing projects which we have included to our
research have been chosen out of +the mass housing
projects which bave been either constructed or supported
by the state. The guantity of the functional elements
were considered and by taking the arithmetical average,
standard deviation, correlation and regression values of
these quantities, it has been detected which functional
element gquantity changes to what extent depending on the
room number and plan types.

The findings were discussed in the results section.
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BiRiS

Eski zamanlardan bu yana, bina yapim sireci icinde
maliyet en ©Bnemli karar Kriterlerinden biri olmustuwr.
Endiistri Devrimi ile sanayinin geligmesi, bu bilinci pge-
ligtirmistir. Daha fazla kar etme diigiincesi, projelerin
bilyiikliigiiniin ve karmasiklafainin artmasi, pgeleneksel eko-
nomik ve sosyal diizendeki hareketler, niifus artisiyla
paralel pgelisen baranma ihtiyacinain artmasi, ekonomik
kaynaklarin rasyonel kullanilmasi zorunlulugiunu pgetir-
migtir. Bu duwrumda da belirli maliyet sinirlari iginde

karar verme yaklasaimi geligmistir.

Ulkemizde de niifus artisiyla paralel pelisen barinma
ihtiyaci, konut sektdriinde sikintilar yasatmaktadir. Nii-
fusu Karsilayacak konut, konutu karsilayacak arsa, hepsi
icin gerekli olan finansman gibi... Cozim, odzel sektdrin
bu siKintilara karsa: yetersiz kalmas: nedeniyle devlet
tarafindan yaptirilan ya da yapimi desteklenen toplu ko-
nut projelerinde aranmaktadair. Dolayisiyla her iretimde
oldutiu gibi , toplu konut iretiminde de maliyet biiyik &-
nem kazanmaktadir. Proje biiyiikliigi ve konutlardaki nite-
lik standardinin saflanabilmis olmasi acisindan, aras-—
tirmaya Brnek olarak katilan konut projeleri, deviet ta-

rafindan yaptirilan ya da yapim: desteklenen projeler a-

rasaindan secilmigtir.
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Bina maliyetinin olusumunu etkileyen Kararlar ta-
sarlama evresi iginde alinmaktadir. Tasarlama evresinde
mimar, aktif olarak rol almakta ve vermis olduffu ka-
rarlarla maliyeti dolaysiz olarak etkilemektedir. Tasa~—
rimcl olarak mimarin amaci minimum girdi ile maksimum
faydayi saglayarak kullanici ihtiyaclarini en iyi sekilde
karsilayan binay:r tasarlamaktair. Mimarin amacina ulasa-—
bilmesi, tasarlama evresi iginde maliyeti etkileyen fak—
torleri bilmesine ve tasarimda bu faktdrleri etkin bir
sekilde gozdnlinde bulundurmasina batilidar. Binalarin e-
konomiklifiini en yilksek derecede etkileyebilme tasarimeoi-
larain kullanacaklar: defierlendirme 8lciitlerine bafflidir.
Honut binalarinin ekonomik olarak pgelistirilmesi amacina
bagl: olarak, tasarlama evresi igin bilimsel temellere
dayalil olarak saptanmis defferlendirme 8lgiitleri pelis-—

tirilerek gesitli bilgi sistemleri oclusturulmustur.

Belirli nitelikte ve belirli sayidaki konut proje-
leri lzerinde vyapilmis bu calismanin amac: da konutlar—
daki daha ileride tanimlanacak olan fonksiyonel eleman-—
larin miktarlarina dayala bir bilgi sistemi olusturmay:

safilayacak defferlendirme olgitleri geligstirmektir.



BoLUM 1

MALIYETE il i§KiN KAVRAMLARIN TANIMLANMASI

Bu béliimde, maliyet ve bina maliyetine iliskin kav—
ramlar ile tezin temelini olusturmaya vyardimci olacak
proje diizeyinde malivet tahmin modelleri ve bina iretinm
silrecinde maliyeti ethkileyen Faktdrler ilzerinde durula-—

caktair.

Bina Uretim sirecinin her evresinde, binanin faydasa
kadar izerinde diglinillen ve durulan bir konu olan bina
maliyeti Uzerine cok arastirmalar yapilmis, modeller pe-
ligtirilmistir. Bu yiizden, bu konulara sadece hatirlat-

mak amaciyla deffinmekte fayda pdriilmiistir.

1.1. Maliyet

Maliyet kavrami, cgesitli vazarlar tarafindan farhkla

sekillerde tanimlanmaktadair.

* Maliyet, belli bir amaca yénelik faaliyetler igin
titketilen mal ve hizmetlerin para ile diglilen defferidir

LCIRACTI 192891.

* Maliyet, bir malin ildretim giderlerinin toplamidir

EHANCERL 108LU 1981, s.2661.



¥ Bir malain maliyeti, bu malain uretimine ayrilmis
iiretim faktidrlerine vyapilmis +tiim OSdemelerdiy L[ORHON

198313.

1.2. Bina Maliyeti

Yapima iliskin girisim islemleriyle baglayan ve
kullanaim evresinin bitimiyle sona eren bina Uretim siire-—
cinin, 6n karar, tasarlama, gerceklestirme ve kullaninm
evrelerinde olugan tim maliyetlerin toplamidir [TORCU

1983, s.91.

1.3. Maliyet Planlamasa

Maliyetin, nitelik tabani ve maliyet tavani gizgi-
leri arasinda tutulabilmesini saflayan islemleri iceren

bir yvaklasimdir [TOPRPCU 13893, s.2&1.

i.4. Maliyet Tahmini

Bir binanin, pgercek maliyetinin belirli kosullar
altinda, kisa dinem olarak tahmini seklinde tanimlanabi-

lir L[CIRACI 1986, s.121.



1.5. Maliyet HKontrolii

Bina maliyetinin, maliyet tavani ile nitelik tabana
arasinda gercgeklesgtirilebilmesi amaciyla tasarlama evresi
iginde bunu mubhtemel kilan islemleri icerir [BUDAK 19390,

5. 107,

1.6. Maliyet fAnalizi

Bina toplam maliyetlerinin, bina fonksiyonel ele-
manlarina dagilimi, yani her eleman igin ne kadar harcama
yapilacagin: pésteren faaliyetleri igerir [BUDAK 1930,

.31,

1.7. Maliyet Modeli

Binanin cgesitli Ozelliklerini gézoniinde bulundurmak
suretiyle bina maliyetinin tahminine imkan veren bir

yontemdir [BUDAK 1930, s.101.



BoLUM 2

PROJE DUZEYiINDE MALIYET TAHMiN MODELLER: ve BiNA

UORETiM SURECINDE MALIYET: ETHKILEYEN FAKTSRLER

Maliyet modelleri, tim tasarimin ya da tasarima ait
bir elemanin maliyetini veya tasaraim detiiskenlerinin ma-
liyete etkisini +tahmin etmek amaciyla gelistirilmis-

lerdir.

Maliyet modelleri ilg ana baslik altinda toplanabi-

lir:

2.1. Proje Dizeyinde Maliyet Tahmin Modelleri

Bir maliyet modelinin gdrevi, tim tasarimin ya da
tasaraimin bir elemaninin malivetini tahmin etmek veya bir
tasarim defiskeninin maliyete etkisinin hesaplanmas:

olabilir [BEESTON 1987, s.181.

2.1.1. Miktara Dayali Modeller

Bu modeller, bina blyukliigiiniin 8lgilebilen toplam
miktarainin, belirli bir birim fiyatla carpilmas: sure—
tiyle bina maliyetinin hesaplanmasi: ilkesine dayanirlar.

Bina maliyetinin, planlama stirecinin dzellikle ilk



evrelerinde gercekoil biv bigimde hesaplanabilmesini

saglarlar.

Tasarimin gelisimine gire birbirini izlerler. Tasa~-
rim ve pergeklestirme evrelerinde kullanilan yéntemler

bBirbirlerinden farklaidir L[TORCU 13839, 5.711.

2.1.1.1. Tek Fiyatla Tahamin ( 6n Tahmin ) Yéntemleri

Tasarim, bir maliyet planinin yapilabilecefii asamaya
tlasmadan &Gnce, sadece binanin tirid, yaklasik blyukligu
ve yatiraimeinin distekleri ve bilitcesine gére malivet

tahmini yapilabilmesini miimkin kilan yéntemlerdir.

8n tahmin, su yontemlerle vapilabilir:

* Birim Yintenm

Bu yintem, binanin maliyeti ile barindirdig: fonk-
siyonel birimler arasinda siki bir iligski ocldufiuw varsayi-
mina dayanir L[TORCU 1989, s.711. Binanin toplam maliyet
tahmini, binada bulunan fonksiyonel birimler ile bu
birimlere ait birim fFfiyatlarin carpilmasiyla bulunur,
Okullarda dfrenci, octoparklarda arag, hastanelerde yatak

sayisl birim olarak alinabilir.

Bu yiéntem hassas ve esnek olmamakla beraber, form ve

bina biiyiikligiinden yapim metoduna, malzeme ve donanimlara



kadar pek cok faktdr igin kKarsilastirma yvapilmasini zor-—

lastivrar LTORPCU 1989, s.711.

* Kip Yontemi

Geleneksel bir yéntem olan kilp yinteminde binanin
hacmi, RIBR (ingiliz Hraliyet Mimarlar 0Odasi) tarafindan
gngdériilen ve binanan her bir kKismainin eni, boyu ve vyiik—

sekliginin carpilmasiyla elde edilen hacim seklinde ger-—

ceklesir.,

Bu yéntem, bir binanin maliyetinin, binanin hacwi
ile degil, alani ile yakindan ilgili oldufjunun anls-
silmasar gibi faktdrler nedeniyle gecgerliliffini Kaybet-

migtir.

¥ Alan Yontewmi

Bu yéntemde, dis duvarlarin iginde kalan brit alanin
her katta hesaplanmasidir. Binanain toplam insaat alan:
hesaplandaiktan sonra, kat alaninin m:. basina birim fiva-

t1 hesaplanir.



* Kat Kabufju Yontemi

Bu ydntemde d8seme, cati ve dig duvarliarin alanlara
bulunur ve her biri belirli bir yizde ile affarliklan-—

dirilar, sonuclar toplanarak kat kabufu alani bulunur.

2.1.1.2. Fonksiyonel Elemanlara Dayal: Maliyet

Hesaplama

Elemanlara dayali maliyet hesabi, bina iretim siire-
cinin tasaraim evresinde maliyet planlamasi ve kontroliinin
yapilabilmesi igin kullanilan bir maliyet hesabi tiriidiis-.

Amaglari ise sdyle siralanabilir:

— Binanin her elemaninax ne kadar harcama yapilaca—

fBinin belirlenmesi,

— Dengeli bir maliyet dafilaiminin elde edilip edil-

mediffinin kontrol edilmesi,

— Farkli binalarda yer alan benzer elemanlarain ma-—

liyetlerinin karsilastirilmasi,

— Daha sonra alinabilecek projelerin planlamasinda
kullanilmak iizere maliyet verilerinin elde edilmesi

[TORGU 1989, s.841.

Yéntemin en blyilk =zorluffuy, binanin normal miktar
cetvelleri odlciisiiniin maliyet analizi wmaksada igin kate-—
gorilere ayrilmasidir. Demek ki &ncelikle yapilmasi ge—

reken, maliyet analizidir.
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Elemanlara dayali: maliyet analizinin yapilabilmesi
icin kegif, miktar faktdrlerinin hesaplanabilmesi igin de
cizimlere ve teknik sartname pgereklidir. Analizlerin
tasarlanacak binanan tipine ve maliyet hedeflerine uygun

olmasi gerekmektedir.

Bir maliyet analizi olustuwrurken, binanin her bir
elemaninin maliyeti, brit diseme alani basina maliyet

olarak hesaplanar.

Tasarima ait ilk céziimler ortaya cikarken daha &nce
belirlenmis olan maliyet sinairlar: iginde kalazp kalmadi-—

fHaimi gormek igin maliyet plani yapmak pgereklidir.,

2.1.1.3. Yapim Birimlerine Dayali Maliyet Hesaplama

Hegif vy8ntemi olarak adlandirilan bu yéntem, tasaram
eyvresinin sonundan baslayarak vyvapinin Kullanima ha=zair
hale gelmesine Kadar olan her evrede kullanilair., Ger—
ceklestirme evresinde basgariliy bir msliyet planlamasi ve
kontrolit, Kesif vyontemi ile sik: sikiya idligkilidir.
Tasarlama evresi sonunda hazmirlanan birinei kesfin ama-
ci, bina pgerceklestirme méliyetini, imalat birimleri de-—
recesinde ayrintiva inerek hesaplamak suretiyle miisteri
ile yiiklenici arasinda kesfe dayali bir sézlesmenin ya—

pilmasin: saflayabilmektir.

Gerceklestirme evresi sonunda hazairlanan ikinci ke-

sif ise, binanin pgercek maliyetini yansatair. ileride
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vapilacak benzer nitelikli binalarin maliyetlerinin tah-—
minde kKullanilar. Bivr kesfin vyapilabilmesi igin yapim

birimleri ve yapim analizleri pgereklidir.

Yapim birimleri, bina maliyetinin kesin olarak be-
lirlenebilmesine olanak veren, teknik sartnameler, ta-

rifler ve yapim birimleri analizleri ile belirlenirler.

Yapim birimleri, insaat oOncesi ve insaat yapim bi-
rimleri olarak ikiye ayrilabilirler. insaat &necesi bi-
rimler, planlama, programlana, tasarlama ve insaat ha—
zirlaffanan icerdiffi maliyet birimleridir [ANONIM 1985,

5. 1221.

Yapim birimi analizleri, bina yapaiminda kullanila-—
bilecek tiim yapam tirlerinin bir biriminin gerektirdigi
girdi miktarina belirlerler. Yapim birimi maliyetlerinin
bulunmasini safflayan yapaim birimi analizleri, biy yapim
biriminin ne kadar yapim birimi kullanilarak, ne kadar

siirede yapailabileceffini belirleyen analizlerdir.

Bir binanan maliyeti, yaplm birvimlerinin maliyet-—
lerinin toplami ile elde edilir. Bunun iginy, binada
kullanilan yapim birimleri Olgillerek, yapim birimi mali-

vetleri ile carpilir.

Ulkemizde, bu yaklasima gire Bayindirlik Bakanlifia
tarafindan pelistirilmis Birim Fiyat Sistemi'nde bir bi-
nay:r olusturan tim yapim birimleri siralanmis ve mxli-

vetleri hesaplanmistar.
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2.2.1.4. Yapimw Girdilerine Dayali Maliyet Hesaplama

Yapim pgirdilerine dayalil maliyet hesabi vyapilmasi,
bina dile ilgili ¢tim kararlar verilip uygulama projesi
tamamlandiktan sonra milmkindir.. Hem miisteri hem de tek-
lif verecek kigi veya kuwrulus tarafindan yvapilir., Bu he-
sap igin, daha 6&Gnee vayinlanmis malzeme, isgiicii, aracg-
gerec rayiclerinden ya da piyasadan alinabilecek teklif-
lerden yararlanilabilir, Bu birim fiyatlar, insaatta
kullanilacak miktarlarla carpilarak bir tabmin elde edi-

lir [TORCU 1989, s.9&].

Tahmin maliyeti = h [ AL + RBi + Ci 1

hs Toplam maliyetin vyiizdesi olarak pemel pgider

fakt érii

Ai + Bi + Ci : Malzeme, ispiicil, arag-perec

fiyatlari.

Kaynaklara dayala maliyet hesabinin kullanildifia di-
ger bir evre de gergeklestirme evresidivr. Bu evrede,
kaynak kullanami ve fiyat deffisikliklerinin tim proje ig-
lemi igin kullanilmasi beklenen kaynaklarin miktarlari ve
maliyetlevine dayanarak, bunlarain percekte nasil oclustugu
iligkisinin kurulabilmesi, hem miisteri hem de yiiklenici

igin dnem tasir.



2.1.2. Tanimlayici Modeller

Ditier alanlarda basaril: olan ve maliyet modeli &—
rastairmalarainda onbes yildan fazla bir siiredir kullanilan
bu yaklasim, maliyetlerdi miktarlar yerine tasarimin ta—
nimlayaica dzelliklerine bafflamak fikrini temel alir
[REESTONM 1987, s.183. Bu model regresyon analizleri ge-
listirilerek kullanilmislardair. Regresyon analizi, tah-—
minlerin, bir yx da daha fazla deffiskenin deferlerinin
bilinmesinden yararlanilarak baska bir deffigskenin defferi-—

nin bulundufju bir yéntemdir.

En basit regresyon analizi, iki deffisken arasindaki
iligkiyi elde edilen veriler dofirultusunda bir dofiru cgi-
zerek agiklar. Bu yintem iki defliskenli lineer regresyon
clarak biliniv. Tahmin gdilmek istenen deflere sahip fak—
t8r bafiimla defiskendir, *y? ile pdsterilir. Bafjamsaiz
defiisken ise 'x' ile pisterilir. Bu defiskenler arasinda
nedensel bivr iligski bulunmas: pgerekmez. iki defiskenli

lineeyr regresyon igin formiils

Yy =8 + a1 x

Ancak, bina maliyetini etkileyen c¢ok sayida fFfaktsér
bulunduffundan, katli regresyoenu kullanmak daha iyi sonug

verir. HKatli regresyon formiili asalidaki gibidir:

y = ataixy + azxz + a3xg+ ... +tapxh
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Burada da prensipler aynen uygulanabiliv, ancak sa-
dece g defiigken varsa, sonucu bir dafilam diyagrama

izerinde gizmek mimkin degildir LFEERY, BRANDON, 1986,

Deffiskenler arasi bagflantilar lineer olabildigi pi-
bi, efirisel ya da Kirik da olabilir. Genelde kullanilan

esitlikler agsaffidaki gibidir [SPIEGEL S.151:

(1) y = agtaj+ay x + a2x2 Parabol

(2) y=ao+a1x+a2x2+a3x3 Uctincii degeceden egri

(3) y= agragxtazx® +agx3rayxh Dordincii dereceden efri

(4) y=a0+alx+32X2+,,,+anxn n. dereceden‘egri

1
(5) y35 Taix

(6) y=abX ya da
log y=log a+(log b) x

isli egri
= ap + aix
(7) y=axP ya da
log y= log a+b log x Geometrik egri
(8) y=ab* + g Otelenmis isli egri
(9) y=axP + g Otelenmis geometrik egri

(10) y=pqPX ya da
log y= log p+b¥ log g=abX+g Gompertz egrisi
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(11) y= pg = +h Otelenmis gompertz efrisi

1.
ya da___=ab¥X+g Lojistik egri
abX+g §

(12)y=

(13)y=agtaj(log x) +ag(log x)?

Sonug olarak regresyon analizleri yardimiyla, bina
bilesenleri ve maliyetleri arasindaki iligkiler sayisal

nlarak elde edilebilmektedir.

fincak, genel kani tanimlayici modellerin performan-—
sainin diisiik ocldugudur. Clinki pratikiteki dofiruluklari ya-
yinlanmis teorik bilgilere gire daha azdir [BEESTON 1387,

S.1917.

Bu tir modellerin, on karar veya 6n tasarim evre-—
sinde tiim binanin maliyetinin tahmininde uygun oldufiu

ileri siirilmektedir.

2. 1. 3. Gercekgi Modeller

Maliyet modellerinin Kesinlifiinin arttirilmasiy yo-
lunda tek umut, maliyeti etkileyen faktérler ve maliyet
arasinda sebep-—sonug iligskisini tanimlamaktir [BEESTON

1987 s.191.

Gergekgi modeller, risk faktiorid ve Bnoeden tahmin e-

dilen higbir geyin kesin olamayacafji gercefjinden hareket
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eder. Gergekgi modellerin geligtirilmesi kaginmilmwaz ola-—
rak yeni problemlerin ortaya cikmasina neden olmustur.
ornefin, her yeni yintem igin yeni veri birikimine ihti-
yagp olmasi nedeniyle veri yetersizlifgfi sdzkonusudur,
Ayrica gok fazla ayrinti gerektirdiffinden ilk tasarim ev-—

relerinde Kullanilamazlar.

Ancak, gercekei modellerin tahmin dofrulufunun, mik-
tara dayal: modellere gore daha az olduffu, buna karsain,
miktarlara dayali modeller gelismelerini tamamladiklara
halde gergekgi modellerin gelisme potansiyellerinin cok

fazla oldufin ileri siridlmektedir.

2. 2. Bina Uretim Siirecinde Maliyeti Etkileyen

Faktorler

Bina iretim sirecinin her evresinde, farkli karar
vericiler tarafindan, kendi amaglarina uygun olarak fark-
11 kararlar verilmekte ve bu kararlar bir sonraki evre i-
cin girdi clusturmaktadir. Bu kararlar, toplam bina ma-
liyetinin belirleyicisi olmaktadair. Bu kapsamda, 8n ka—
rar, tasarim ve gergeklegﬁiwme ve kullanim evrelerinde
kﬁllanlcznzn isteklerine baffly olarak verilen kararlarain

maliyeti ne sekilde etkiledifjidir.

Bina iretim siirecinde maliyeti etkileven fTaktirler

su sekilde sairalanmagbar:
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2.2.1. on Karar Evresinde Maliyeti Etkileyen

Faktérler

on karar evresi, ihtiyag ve kisitlamalarin ortaya
konarak defierlendirvilmesi, kaynaklarain belirlenerek ih-
tivaclarin ayrilabilen ya da elde edilebilen kaynaklarla
yapirlabilirliginin etlid edilmesi ve bir &n ihtiyac
programinin  cirkarilmas: gibi igslemlerini iceren bir
evredir., Bu evrede maliyeti etkileyen faktérler ya da

karar defiskenleri su basliklar altainda toplanabilir:

¥ Binanin Fonksiyonu

Binalar, konut, effitim, ticaret, endistri, saflaik
gibi farkla tirlere ayrilarak farkl: ihtiyaclara cevap
vermektedirler. Farkl: fonksiyonlari yerine getiven bi-
nalarin maliyetleri de pgirdilerin farklilasmasindan do-
lays farkla oclmaktadir. Binanin fonksiyonu, 1ilk yatiraim

malivetini oldufin kadar kullanim maliyetini de etkiler.

¥* Binanain Yeri ve Arsa Kosullara

Binanin ver alacaffy arsanin bulundufiu dofial ve vapma
cevre kKosgullari, sekli ve boyutlara, efimi, toprak vyiik-
leme kapasitesi, Kimyasal bilegsimi ve yofunlufiu maliyeti

etkileyen &nemli faktérlerdir.
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#* Bina Alt Yapaisa

Binanin yapilacala cevrede, bina alt vyvap: sistemle-—
rinin bulunup bulunmasi veya karar verilen alt yapi sis-
temi defiiskenlerinin maliyetlerinin farkli olmasi, bina

maliyetini dolaysiz olarak etkilemektedir.

#* fArac Maliyeti

Bina yapiminda gerekli olan araclarin maliveti, bina

maliyetini etkilemektedir.

*¥ Tesis Maliyeti

Bina yapimi igin gerekli oclan cevre alanlar ve gegi-
ci olarak kRurulacak olan tesislerin maliyeti, bina mali-

yetini etkiler.

# Binanin Niteligi

Hullanic: gereksinimleri ve istekleri sonucunda be-—
iiwlenen bina niteliffine bafla olarak binadan beklenen
performans dzelliklerine iliskin degerlerin alt ve iist

sinirlar: saptanir ve +tim maliyetler pgdzdnine alinarak

bir segim yapilar.
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#* Uretim Olcoefi

Uridn miktarinin artmasi, maliyeti bir noktada mini-
muma indirir. Genelde toplu konutlar gibi tekrarlanaﬁ
birimlerin bulunduffu projelerde karsilasilan bina sayi-
sini belirleme durumlarinda, bu Bzellik dikkate alinma-—

ladair.

* Teknoloji

Bina Uretiminde kullanilan deffiszsik teknolojiler,
farkl: maliyetler getivmektedirler. Uriiniin, en diisiik
malivetle en yilksek performansta Uretilmesini saflayacak

teknolojinin secimi, maliyeti dnemli Blgiide etkiler.

#* Finansman 0Olanaklara

Girvisimeinin Bzsermayesinden Kullanacafiz ya da uzun
veya Kisa vadeyle yararlanacaff: Kredi olanaklari, faiz

oranlari maliyeti etkiler.

2.2. 2. Tasarim Evresinde Maliyeti Etkileyen

Faktdorler

Tasarim evresi, on karar evresinde nitelifii ve mni-

celifgi belirlenen vyapinin, belirli bir sainirlama cer-



cevesinde tasariminin gercgeklestiffi evredir. Bu evrede
mimar, ana kKarar verici durumundadir ve kararlariyla ma-—

liyeti dolaysiz olarak etkiler.

Tasarim evresinde maliyeti etkileyen faktiérleri ki~

saca sairalayacak olursak:

# Plan Sekli

Binanin dislevinin bir sonucu olarak ortaya cgikan
plan sekli, maliyeti en gok etkileyen, belirleyici bir

Gzelliktir.

* Bina Biiyiiklif

Biiyitk projelerin maliyeti, doffal olarak kieik pro-
jelere oranla daha fazladir. Ancak proje bliyiudikce m2,
basina maliyetin digtiigii gériilir. Bunun nedeni, bazi ma-—

liyetlerin, bina biiyidkligii ile ayni oranda artmamasidir.

¥* Yerlegme Diizeni

ingsa edilecek binanin tek biv blok ya da bloklar

seklinde diizenlenmesi maliyeti etkiler,



# Bina Kat Sayais:

Bina kat sayisinin artmasi, arsa fiyatlarinain yilksek
olduffu arsanin kullanimi agisaindan fayday:r arttirdifg:
gibi, tesisat, tasiyici sistem =zorlanacak ve maliyeti

arttiracaktir.,

* Kat Yikseklifgi

Hat yilkeseklifi ile binanain dis duvar alani biliyldye~
cefiinden, hem ig ve dis diisey elemanlar hem de servisler

etkilenecek ve maliyeti arttiracaktir.

* Sirkillasyon Alana

Sirkillasyon alanlarainin artisi, maliyeti dolaysiz

olarak etkiler.

* Kat Diizeni

Hattaki birim sayisinin artmasiyla, bina bilegen—

lervinin bivrim basina maliyet payi azalacaktir.
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* Tasiyica Sistenm

Toplam malivet iginde 8nemli bir olan tasivyici sis—
tem, agiklaiklar ve vyikler acisindan maliyeti dolaysiz

olarak etkiler.

2.2. 3. BGergeklestirme Evresinde Maliyeti Etkileyen

Faktorler

Tasarlama slirecinde belirlenen maliyet, pewrceklez—
tirme siirecinde, asafirdaki faktérlere bafgliy oclarak de-—

tHismektedir:
- Projede yapilan defijisiklikler.

— Miktari dotiru tahmin edilemeyen is kalemlerinden

kaynaklanan deffisiklikler.

- Enflasyonun deffru tahmin edilememesinden kay-—

naklanan deffigsiklikler.
- Yasa deffigsikliklerinden kaynaklanan defisiklikler.

- Galisanlarain Ulretkenlifgi, malzeme ve araclarin,

kaynaklarain kullanimindan kaynéklanan defiigsikliklesr.

-~ Calisma kosullarai ve organizasyon hatalaraindan

kaynaklanan defigsiklikler.

— Yonetimsel hatalardan kaynaklanan defjisiklikler.
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e udta Kullanim Evresinde Maliyeti Etkileyen

Faktorler

Binanin ve arsanin kullanim kosullari sonucu oclusan

maliyetlerdir:
- Alt sistemlerin bakimi ve onariminin yapilmasi.
— Kullanim siiresinde binada defisiklik yapilmasai.

~ Binanin fonksiyonunun defjistirilmesi.
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TASARIM EVRESiNDE FONKSiYONEL ELEMANLARIN
MIKTARLARINA DAYALI MALIYET HKONTROLUGNE  iLiSKiN BiR

CALISMA

3. 1. Literatiir Arastirmas:

Bu arastairmanin baslangicainda, "Honut iwetiminde
Kaynak Hullanimi® basglikla, bina maliyvetine kaynak mik-—
tarlarainin etkisini bulmay: amaclayan bir calisma yapil-

mistir [SEY, BZCELIKEL 1991, S.13501.

Tiinel kalaip sistemiyle istanbul! da vyapilmis iki ve
iig odala konutlar lzerinde cgalisilmistair. Fonksiyonel
elemanlarin 1 me.deki miktarlara dikkate alinarak,
minimum, ortalama, maximum deferler ve Korelasyon ana-—
lizleri yapalmaigtir. Ayni projeye ait konutlarin tasi-—
yici ve bdlicl ic ve dig duvarlar, ic ve dais dﬁgeﬁe, ze—
min &alti, cat: miktarlari analizlere katailmistair. Fonk—
siyonel elemanlarin miktarlarina dayalar olarak yaklasik
kaynak miktarlar:i saptanmis, bunlar o seneye ait birim
fivatlar ile garpilmis, sonucta her Konut tipinin m2.
maliyvetleri bulunmustur. Yapilan korelasyon analizle-—

rinden alinan sonuglara gire,
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*# Alan, =zemin alta wve cgati, bina maliyetiyle en
yiiksek korelasyon iliskisini vermistirler. Dig duvarla-

rin ise, ikinci sirada ver aldiffi gézlenmigtir.

# Dis duvar ve diseme miktarlarinin mf.ye oranlari-
nin minimum, ortalama ve maximum miktarlarina dayanarak,
bina konfigirasyonunu en gok etkileyen elemanlar oldugu

belirlenmistir.

Ancak, Srnek sayisinan azlifianin, kesin bir sonug

cikartmaya yeterli olmadifia da belirtilmigtir,

Toplu konutlarda mekan, fiziksel cevre ve bina eko-
nomisi standartlarinin galisildifiy bir differ arastirmada,
binalar ve bunlarain maliyetleri arasindaki iliskilerin
sistematik olarak analizimin =zZorunlu oldufu agiklan-—
mistar. Konut binalaranain ekonomik olarak gercekles-—
tirilmesi ana amacaina baffaml: olarak saptanmigs ekonomik
Olgiitler veya pgéstergelerle ilgili bir bilgi sistemi
olusturulmasi, bu galismanin temel hedefi olmustur. Bu
temel hedefe bafl: alt hedefler asanidaki pgibi siralan-—

mistair:

¥ Cesgitli konut tipleri igin bina geometrisine

iligkin bilyiikliikler ve

* Punlayr arasaindaki iliskiler ve kuralliliklar ko~
nusunda konutlari tasarlayanlar icgin bir bilgi sistemi

clusturulacaktzr [CIRACI 1992, 8. 3261,



Arastairmada, istanbul’da devlet tarafindan yapilmis
va da vyapim: deviet tarafindan Kredi ile desteklenen
konutlar iizerinde galisilmigtair. Arastairmada pgelistiri-
lecek bilgi sisteminin, sadece ilk iki evre olan plan-
lama-programlama evresi ile Bn tasarim evresine yonelik
clmasi hedeflenmigtir. Analiz edilen pg6stergeler sdyle

siralanmaigtar:
BGF = Briit Kat Alana
HNF1 = Yagsama RAlan:
BRI = Briit Hacim
NF = Faydali Alan

AUF

il

Dis Kabuk Alana

ANU

Binada Yasayan Kullanicai Sayisa
AKO = Binadaki Birim Konut Sayisa

Projelerin bina ve plan bigimi, Kkat sayisina gire
dafilimlara, tablolarda gisterilmis, ortalamalara ve
standart sapmalara alinmis, gistergeler Dranlanarék
orancsal goétstergelerin, ekonomik pgésterpgeler oclarak uygun
olup olmadifiz ya da kullanilip kullanilamayacafia varyas-—
von Katsayilari ile saptanmistair. Planlama-programlamnx
evresi igin pistergelerin % olarak varvasyon Katsayilara
bulunmus, 8n tasaraim evresi igin alt ve ilist limitler ile
ortalamalar alainmistir. Regresyon analizlerinin de vya-—

pirlmasindan SOTTa, ba=za gistergelerin VAryasyon



Y]
\j

katsayilarindan alinan defjerlere gire glivenilir
olmadaiklari saptanmistair. PFlanlama-programlama evresinde

kullanilabilecek temel Glcoilttler su sekilde aciklanmigtir:
Dig HKabuk Alani (RAUF) / Briit Hacim {(BRI)
Dis Kabuk Alani {(AUF) / Faydali Alan (NF)
Dis Kabuk Alani (AUF) / Yasama Alani (HNF1)
Dis Kabuk Alana {(AUF) / Briit Kat Alani (BGF).

Bu karsilastirmalar sonucuy, tamamen gayriekonomik
goziimlerin hemen ve basit bir hesap yoluyla ortaya cika-
bilecefi ve eskizlerde gerekli dizeltmeler yapilabilefi

agiklanmigstar.

italya®da, gene devlet destefi ile vyaptirilmig
otuzbes konut projesi iizerinde yapilmis baska bir calisg~—
ma, faydali alan miktarina disen dis duvar alani ve top-
lam alan gibi bazi morfolojik indislerle malivet arasin-
daki iliskileri aciklamaktadar [DANDRI 1990, s.773,
Frojeler arasinda yapilan kKorelasyon analizinde faydala
alana gbre en pahali ve en ucuz projeler saptammistir.
Faydaly alanla en yiiksek ilskiyi saptayan géstergeler

style siralanmagtir:
# Bina hacmi (m®)
# Toplam kat alani (m2)

# Dig duvar alani: (m2)



Y
o

Gistergelerin minimum, maximum ve ortalama deferleri
ile ortalamadan sapmalari, en pahali ve en ucuz projeler
ve tim projelerin ortalama maliyeti, birim malivet ile
toplam a&lan, bina hacmi ve dis duvarlarain faydal: alana
oranlari ve maliyetleri bulunmustur. Bu bulpgular, ta-
sarim yapan mimparlara sunulmugs ancak, mutlak bir kKesin-

liginin olmadigina dikkat gekilmistir.

3.2. Amac

Yapilan galigsmanin amaci, fonksiyonel elemanlaran
miktarlarina dayala olarak, tasarim evresinde maliyeti
kontrol altinda tutabilmeyi safglavacak bir bilgi sistemi

geligtirmektir,

3. 3. Metot ve Bulgular

Sistemi gelistirmek amaciyla, Tirkiye Emlak Banka-
s1’nin girisimiyle istanbul’da tinel kalip sistemiyle
yapirlan konut tipleri lizerinde incelemeler yapilmastair.
Konutlarin yaklasik ayni 8zelliklere sahip olmasina sal-
lamak acgisindan, sadece Ewmlak Bankasi girigimleri ince-
lenmigtir, Her bir blokta bulunan farkli Konut tipleri
alinmigtir. rneklerin coklugu ve benzerliklerinin safj—
lanmasinin istatistik hesaplar igin gerekliligi,
bzellikle iki wve iig odali konutlar i=zerinde calismaya

ybnlendirmigtir.



Yapilan incelemeler sonucu, maliyetlere iliskin bir
caligma yapilmamistir. Bunun nedenleri ise géyle sira-—

lanabilmektedir:

#* Honutlsar farkli zamanlarda yapilmis, bazilari ise
devam etmektedir. Bitmis konutlarain hepsinin kesin he-
saplarini bulmanin zor olmasina ek clarak, bitmemisg ko~
nutlarin kesin hesaplari da dofal olarak heniiz yoktur.
Ayrica farkli dénemlerde, farkl: politikalar ve piyasa
hareketlerinin yasanmasi, her dinemde maliyeti farkla

etkilemektedir.

¥ Honutlarain yapamainin farkla firﬁalar tarafindan
gerceklestirilmis olmasa. Firma dizeyinde verilmis ka-—
rarlar, farkli uygulamalar, defisik yénetimler, firmanin
bilyilikliigii ve organizasyonw, farkli malivetler cgikarmak-—

tadir [SEY 138931.

* Amag, maliyvet tahmin etmek defgil, tasarim asama-—
sinda, tasarimcinin binasiniy analiz edip maliyeti kontrol

altinda tutabilmesini safflamaktair.

Analizlere katilan fonksiyonel elemanlarla, bundan

sonra kullanilacak Kisaltmalari géyle siralanabilir:

Vi ALAN Briit Alan

vz TiD Tagsiyici ig Duvar
V3 TDD Tasiyici Dig Duvar

V4 BiD Boliicii i¢ Duvar



30

US BDD Bélucu Dirg Duvar
ve iD igc Daseme
U7 bb Dis Déseme

¥8 SiRK. Konut igi Sirkiilasyon
Y9 PENC. Pencere Doframas:
Y10 KAPI Kap:

dlgumlerde, kat yilksekliklerinin ayni oldufiu varsa-
yilarak 3 m. kabul edilmigstir wve fonksiyonel elemanlarin

net miktarlari mZ% glarak alinmistir.

Konutlar genelde alti1 plan tipinde yoBunlasmigs bu-
lunmaktadirlar. Bu plan tiplerinin sematik pgosterimleri
ile oda sayisi1 ve konut wm2.lerini gbsterir 1liste,

Tablo.3.1de verilmigtir.

Fonksiyonel elemanlarin miktarlarin: gosteren liste

Tablo. 3.28'dedir.

Fonksiyonel elemanlarin aritmetik ortalamalara ve
standart sapmalari, iki edali konutlar igin Tablo 3.3, iig

odala konutlar igin Tablo. 3.4den incelenebilir:

Her plan tipi igin bu defferler Table 3.5, 3.6, 3.7,

3.8, 3.9, 3.10'da verilmistir.

Tablolardan alinan dellerlerde , her fonksiyonel
elemanin ya da deffiskenin plan tiplerine pgore ayrilda-

Hinda, toplam konutlarda vapilan analizden farklailastai@a



L T i

31

géritlmektedir. Bu farkliliffin olusmasi, her plan tipinde
farkli m2. lerde konutlarin yolunlasmis olmasidiv. Ancak,
konutun bloktaki yerinden kaynaklanan farklilasmalar

gézard:r edilemez. Buna gére incelenecek olursa,

Her plan tipindeki tasaiyic:r ig duvar miktarlarinin
aritmetik ortalamalarinin, hemen hemep birbirlerine ve
toplam analizdeki aritmetik ortalamaya yakin olduffu gdz-
lenmektedir. Tagiyica dig duvar miktarlaranin aritmetik

ortalamalarinda ise farklilasmalar g8rillmektedir.

Tabla T.1. F 1 an tipleri e oda  gavilarina  obire
konutlarin dagalaim:.
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Séyle ki, Fi, P2, P4, P& tiplerinde defjer vyiiksek
iken, FS'te diigsmekte ve F3' te en aza ulagmaktadar. Buy,

F3'in ara daire olmasina baflanabilmektedir.

Tablo 3. 3. & odali konutlarda aritmetik ortalama ve
standart sapma defierleri.

Ar. Ort. S5t.Sap
ALAN 835. 308 15. 258
TiD 53. 502 14,421
TOD 27.918 13.713
BiD 36. 728 11,050
BDD 29. 697 10,897
iD 71i.1e2 16.038
() 3. 287 2. 801
SIRK. 8. 9523 2.288
PENC. 9. 134 4,186
KAPI 13. 616 2. 335

Table 3.4. 3 cdali kenutlarda aritmetik ortalama ve
standart sapma defierleri.

Ar.Ort. 8t. Sap.
ALAN 113,892 17. 266
TiD 73. 126 1. 058
TOD =3. 806 13. 9509
BiD B4, 615 14,161
BDD 40, 023 11.516
D 102,516 14, 560
DD 8. 3922 &. 844
SIRK. 1i.059 Z.185
PENC. 19,299 8.703

KAPI 19. 083 3. 854



Table 3.5. F1 plan tipi igin alanan aritmetik ortalama

ve standart sapma defjerleri.

Ar. Ort. Gt.SBap.
ALAN 88, 722 =1.263
TiD 5S4, 716 14,634
TDD 3. 341 7.931
BiD 35. 498 10,913
BDD =9, 164 7.514
iD 68,873 20, 532
DD 3.874 . 384
SiRK. 8. 026 1.730
PENC. 8,836 2. 274
KAPI 14,173 2.47

Tablo 3.6. P2 plan tipi igin alinan aritmetik ortalama
ve standart sapma defjerleri.

Ar. Ort. St. Sap.
ALAN  115.693 27.285
TiD 71.270 17.839
TOD 8. 58z 14.074
BID 44,179 13.485
BOD £3. 341 3. 109
) 26. 894 17.977
DD €. 466 3. 649
SIRK. 10,791 2. 827
PENC. 13,774 4,727
KAPI 17. 459 4, 244

Table 3.7. B3 plan tipi igin alinan aritmetik ortalama
ve standart sapma degerleri

Ar. Ore. St.S8ap. ,
ALAN 24, 829 13. 806
TiD 593. 857 16. 286
DD 13. 958 8.204
BiD 53. 074 16. 088
BDD 34. 463 19,581
iv) a0, 961 12,383
DD . 445 bhe T34
SiRK. 10.073 1.646
PENC. 9. 680 2. 592

KAPI 15. 373 3. 422
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Table 3.8. P4 plan tipi icin alinan aritwetik ortalama

ve standart sapma defjerleri.

Ar. hrt. St. Sap.
ALAN 129.673 16.187
TiD 76. 82 9,123
TDD 36.719 7.119
BiD TP. 610 20.173
BDD 43. 528 6. 662
D 108. 855 7. 380
DD 9. 309 8.753
SIRK. 10.281 1.871
PENC. z3. 839 7. 306
KAPI 19. 866 5. 742

Tablo 3.9. RS plan tipi igin alinan aritmetik ortalama
ve standart sapma defjerleri.

Ar. Ort. 5t. Sap.
ALAN 107. 153 =2. 6046
TiD 6. 391 20,711
TODD 22, 858 11.786
BID 51.918 13. 891
BDD 34,509 12,985
D 26. 161 19,730
0D 5. 633 8.0938
SiRK. 11.219 £.883
PENC. 15,532 3. 551
KAPI 17.041 4,087

Table 3.10. P& plan tipi icgin alinan aritmetik ortalama
ve standart sapma defferlerid

Ar.0rt. 5%. 8ap.
ALAN 118,740 17. 228
TiD 7. 704 18. 609
TOD 39.574 13. 256
BiD 45,251 8. 242
BDD 7. 440 14,335
iD 102, 567 17. 051
DD 10,291 7.814
SIRK. i1.986 1.7932
PENC. 5. 897 7.734

KAP! 18,927 4, 414
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Btlicil ig duvar ve bSlicil dis duvar miktarlarinin
aritmetik ortalamzlari da yaklasik defferlerde seyreder-—
ken, dig diseme miktarlarinin aritmetik ortalamalarinin
R4 ve P&'da yiiksek oldufjunu gidridlmektedir. Bu, her iki
plan tipinin g cephesinin agikta olmasindan kaynaklan-—
maktadlr; Buna ek olarak, P4 tipinde , bir blokta iki
daire olmasiy ve alanlarin aritmetik ocrtalamasindan da an-—
lasilacags ilizere, Konut m2.lerinin yilksek olmasi da bir
nedendir. Ayni sekilde, Pl tipinde bu defferin diigik ol-
masi, bir blokta d&rt daire olmasi ve konut me.lerinin

diigiik olmasaindan kaynaklanmaktadir.

Honut igi sirkiillasyon alanlari: incelendiffinde, Pl
tipinde, ditler tiplere oranla azalma gorilmektedir. Gene
dig dbsemede oldufju gibi, bir blokta dért daire olmasi ve

konut me, lerinin diisitk olmasindan kaynaklanmaktadir.

Fencere dotiramasi miktarlarinin ortalamalarini ince-—
lendiffinde, plan tiplerinden kaynaklanan farklilasma dik-
kat cekmektedir. 3 tipinin, bloktaki ara daire olmasa
nedeniyle, dig duvar miktarlarinan dé difier tiplete oran-
la diisiik olmasi pencere dofframasi miktarinin da diigiik go-

zilkmesine neden olmaktadair.

Hapa miktarlarina bakildigfinds, her plan tipinde
vaklasik miktarlar bulundugiu giriilmektedir. Honutts her
birime bir kapir gerekliliffi, wmiktarlardaki bu vyakinlip:

getirmektedir.
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Konutlardaki fonksiyonel elemanlarin aritmetik orta-—
lamalaraim: gésteren bu  tablelardan alinan deferler,
veterli olmamaktadir. Ginkil sadece ayni defiskenin her
konuttaki miktaraiyla ilgili bir 8lciim yvapilabilmektedir.
Oysa, bir degiskenin diger defiskenlerle olan kurallia ya
da kuralsiz iliskileri de sayisallastirilabilmelidir. Bu

da korelasyon analizleri yardimiyla mimkiin olur.

Korelasyon Analizi vyardimiyla, defiiskenler arasin—
daki basit karsilikla iliskilerin derecesi analiz edile-
bilmektedir. istatistikte bu deffiskenler 'tesadiifid de—
fisken? olarsk adlandirilar. Binalar igin bu tir defis-—
kenlers; cesitli bilyitklilkler, alanlar, hacimler ve bun-
lardan olusturulmus oransal poéstergelerdir. Pu pésterge-
lerin ortak Bzellifi ise bina maliyetini ethkilivor olma—
‘larldlr. Arastairmanin gergeklegtirilebilmesi idigin vye-
terli sayida konut tipinin secilmis oclmas: gerekmektedir.
Honutlarin biitinid ?'ana kitle', bunlarin iginden temsili
alainan Kkisma idise ‘*Brneklem’ denmektedir. Buna goére
arastirmada her xi deffiskeni igin n sayida pgizlem bu-

lunmaktadir. Yapilan arastirmada 70 adet gézlem vardir.

Analizde n sayidaki goé=zlemin xi defiskeni igin be-
lirlenmis defieri, yi defiigskeni igin belirlenmis n sayi-—
daki gézlem deflerleri icin karsilastirilarak, xi deljis—
keni igin yapilan gozlemlerin deflerlerinin artmasiyla ya
da azslmasiyla, yi deffiskeni ipin yapilan gozlem
defferlelerinin artip artmadiffz vya da azalip azalmadif:

denetlenir. Eger yi, xi' ye pgore ayni oranda artiyor ya



da azalivorsa, bu iki deflisken arasinda fonksivonel bir

iliskinin bulunduiju anlasailar.

Effer yi, ayni Blriide biliylyor ve xi de ayni &leolde
azaliyorsa, vyine fonksiyonel bir iliskinin bulundugu or-—

taya cikmaktadair.

iki defiisken arasindaki iliskinin derecesinin 8leoiisid

olan Raﬁelasyon sayisi {(r), +1 ile -1 arasinda defisir.

Defiiskenlerin fazla sayida olmasi, hedef biiyliklugi
etkileyen tim defiskenlerin analiz edildifii bir regresyon
vaklasaimini: gerekli kilar. Bu nedenle, basit regresyon
esitligi, defiiskenlerin sayisi Kadar genisletilmekte ve
bunlarain hedef biiyiikliife olan etkileri ortaya cikarilma-—

lidir.

Regresyon Analizinde, regresyon parametrelerinin gi-
karim gilecil, 'signifikans testi? ile savisallastirilmakta—
dir. Yani tahmin hatasi, istatistiksel olarak saptanmak-—

tadir L[CIRACTI 1992, s.3&81.

Bunlara pgire, 70 adet gézlem sonucu alanan korelas-—

yon defferleri Tablo.3.11%deki gibidir.

Alan arttikea tasiyica: ig duvar, bilicid ic duvar,
bolilcil dis duvar, ic dbseme, digs doseme, sirkiilaszyon,

pencere ve kap:i defferlerinin arttif: gdrilmektedir.
Digler defiiskenler de incelenecek oclursa:

Tasiyac: dis duvar arttikga, pencere artaiyor,
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Tablo 3.11. 70 konut igin alinan korelasyon

defierleri.
ALAN TiD T Bib BDD iD b 81RK PENC KAPI
0000  .7034%s L1816 L5615 ,4733% 348 5434k EOlA%r G724 . 7138

. T034%F - 0740 P19 .3510¢  LGAB3kx 3251 42408 G391k 4760k
L1816 - 0740 -.0870 - 1241 1375 0857 -.0415  .3919%+ 1573
L4158 L2192 0870 1797 JGoRTEE L 40B2%% L 4B7RR¢ L2339 . 3987x¢
LA793e L3510 - 1241 L1797 L4505+ ,0962%  ,2B05% L4438 L AB34%x
L3488 L BAB3:x (1375 (GEBTEE L 40004 LA051ex GBZ2es L BAZ3EE |, BA3BEE
L 5494%% 3251 L0857  .4082#x ,2562¢ 0000  .3260%  .4437THr  (3331%
JE0148% L 4250%% -, 0415  L4676#¢ ,2800¢  .5B22%x |, 3260% L4R0R%E | ATATEE
67248 L 5391%%  ,3919sx ,2339 L4458k 68238 L AA37HF G204 . S094%%
L 7i38ee L47608% L1573 .3907% 4834+, BA3BEx L 39318¢ 40ADEE DATARR

Bolileid ig duvar arttikea, i¢ doseme, dis dbseme,

sirkiilasyon, kapi artivyor,

Béliicld dis duvar arttikega, ig diseme, dig diseme,

sirkiilasyon, kapi ve pencere artiyor,

i déseme arttikga, biélicll ig¢ duvar, bélicil dig

duvar, dig dioseme, sirkiilasyon, kapi ve pencere artiyor,

Dig diégseme arttikpa, bilicli i¢ duvar, bélicld dis

duvar, ic dbseme, sirkiilasyon, pencere ve kap: artiyor,

Sirkilasyon arttikca, balicil ig duvar, bilicl dig

duvar, icg diseme, dis diseme artiyor,

Fencere arttikca, bblicid dis duvar, ig diseme, dais

déseme, sirkiilasyon, kapi artiyor,
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Kapi arttikega, bélicid ig duvar, biélicl dig duvar, ig

dbéseme, dis dbseme, pencere artiyor.

Ayni: korelasyon analizinden a&linan deferler, iki
odali konutlar igin Table.3.18, uUg ecdal: kenubtlayr igin

Tablo. 3. 13 dedir.

iki odali konutlarda gdzlem sayasz 30 dur. Deig—

kenler incelenecek olursas

fAlan arttikes, tasiyic:r i duvar, ig déseme, kapa

artaiyor,
Tasiyici dis duvar arttikes, pencere artivor,

Bélicit ig duvear arttikos, hiélicld dig duvar azaliyor,

sirkiilasyon artivyor,
Bolilcd das duvar arttikeoa, bdlicil ig duvar s=zalivor,
Sivkillasyon arttikeoa, bélici ig duvar artiyor.

{ic odalar konutlards gozlem sayisi 4907 Larv. Defjis—

kenler incelenecek olursas

Alan arttikeas, tasiyiec: ic duvar, ic déseme, dig

‘dégeme, sirkillasyen, pencere, kapi artiyor,

Tagsiyicar i¢ duvar arttikea, ig diéseme ve pencere

artiyor,

Tasiyic: dis duvar artiikoa, pencere artivor,



Table 3.12.

defferleri.

U173 - 1733
1122 0867
L1296 0486
LAToRE 3222
L3675 L0420
L2566 2834
,3538 L0954
L4366% 0498
Tablo 3.13.
defferleri.
RLAN Tid
0000 . G230%

» SR 3AEEL 0000

B0 - 1046
JEBIT -.2404
666 1085
L7923k L5331k
J3B%+ L1253
.E08Se 2298
49T L4213

L0128 2780

41

# odali konutlar icin alinan korelasyon

ToD BiD
L7300 L2
- 1733 .0BE7
0000 -, 2510

- 2310

- 3773 -.43917%

- 1510 . 4056
L3843 1065

- 1105 .5083#
»S442%% ~, 0989
A5 L0BBO

BDD ib Db SiRK PENC  KAFI
L1896 .472h% L3675 .256R . 3538 L4366
0886 (3222 L0820 L2834 L0958 L0498

- 3775 -.1510 3443 -, 1105 Ch42ee L ISU
- 4517 4056 L1068 .00B3% -.0989  .08B0
- 0783  -.0B17 -.1660 L0484 L0335
- (743 100 .2588 L2527 .0BRE L2821
~-0817  .2581 L1836 L4123 236
-.1661  .EGEY 8000 -, 0604
0444 L0853 5123 2N
. 335 - 2821 2236 0604 0000

3 odali konutlar igin alinan korelasyon

10D BiD
L2810 L2837
-.1046 - 2404
0000  -.0998

“a (’993

T 0&?3 e 0387
L3527 L0197
-.0182  .2208

- (348 1754
A237% - 1611
L1433 0562

BDD ib Y B1RK FENC KpRT
L8686 L7923%¢ L 3696%  L608D%F 7, 4993wk D0l2st
L1085 (G391 L4253 2298 L4213 L2780

- 0623 L3827 -~.0182  -.0G48 L4237 L1479
- 0387 0797 2288 . 1?54 -. 1611 L0562
2497 1108 .2312 L2511 . 3083
. 2497 L0871 ,SB7S:  GBbA%r L A033
.1108 0871 . 1767 L2196 L1342
L2312 LSBTSx L NTHT 2917 A318%
L2571 .6GBA%RE L2196
L3085 L4035% L1342 LAG1B: 33U



i¢ dbseme arttikga, tasivic: ig duvar, sirkitlasyon,

pencere, kapi artiyor,
Sirkillasyon arttikea, ic diéseme ve Kapi artavyor,
Hapi1 arttikeoa, ic doseme, sirkiilasyon artiyor.

Horelasyon analizi, plan tipleri igin ayri ayri ya-—

pridaffinda elde edilen defierler asafida verilmistir.
Pl plan tipi ( Tablo.3.14) @

Rlan arttikea, tasiyici ic duvar, bélicii dis duvar,

ig doseme, sirkiilasyon, pencere ve kapi artiyor,

Tableo 3.14. Pl plan tipi icin alinan korelasyon

detferleri.

ALAN TiD 10D BiD BDD ip bb SiRK PENC KApI
Q000 JTEG7E% -,0166 L3779 LT738%+  598% L4355 ,5850% L 8091¥x ,6881%
' 0000 3972 -.0643 3349 4563 21937 L2230 L5218 L4287
-.0l66 -, 3372 0000 2476  .0961  -.1678 1749 L1566 L0266 L3454
L3773 -.0B43 LIT0BE 677A% L 5E30¢ L4504 L3001 51
708k, 3943 .0961. «S708% LOB0%% 6463 L T0Bl¥x  .8919%x 732Gk
L3989% 4383 - 1678 ,6774% 5659k 0000 L4539 2386 Lo288 L4924
4355 « 1937 L1743 ,0B30%  G4B3x L4533 0000 L1933 L0382 L4397
JE8S0x L2230 L5066 L4508 ,70Blex L2386 L5593 L4519
80918 L4218 L0246 L3001 .8919% 5288 . 5302 0000 57O
.6881¢ 4287 L3434 L5121 L73RGee L4924 L4397 L4519 » 5670% ™1, 0000
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Bolicit ig duvar arttikga, bélicii dis duvar, ig

diseme, dis doseme artiyor,

Bigliicld dis duvar arttikea, bilicl ig duvar, ig

doseme,d1s dibseme, sirkiilasyon, pencere ve kapi artiyowr,

ic diseme arttikoca, bilicil ig duvar, bilicid dis

duvar artaiyor,

Dis doseme arttikea, bolicld ig duvar ve béliicil das

duvar artaiyor,

Sirkillasyon arttikea, balicii dig duvar ve kapi

artaiyor,

Pencere arttikca, bdlicid dig duvar, sirkiilasyon ve

kapi artiyor,
KHapi arttikea, bolicl dis duvar ve pencere artiyor.

Bu plan tipinde, korelasyon defferinin, tasiyici du~-
varlardan cok, bolicii duvarlarin differ defiiskenlerle olan

iligkisinde vyilksek oldufiu pd=zlenmektedir.

P2 plan tipi icin (Tablo.3.15) 3

Alan arttikea, tasiyica: ic duvar, bilicld ig duvar,

ic dioseme, sirkiilasyon, kapi artiyor,
Tasiyiecr ig duvar arttikea, ic diseme artiyor,

Béliicii ig duvar arttikga, sirkiillasyon artaiyor,



Tablo 3.135. P2 plan tipi icin alinan korelasyon

detierleri.

ALAN TiD 1D BiD BDD ib Bb SiRK PENC
L7935 -, 8122 LB742x L2604 L O4R9%F L5003 .9318*; 5300
-.5458  .6181 L0876 L7907¢# L1504 L6307 . 5602
-.4122 -.229%  -.0804 -.4232 0393 -.35: -.20%0
87482 8181 -.2234 L4583 L7393 L7330 798¢ 3777
. 2604 L0876 -, 5404 .0578 L3442 L1139 -.0970
L4056 7307 - 4852 (7393 L0578 L4791 ,9433%¢  ,DORS
. 5005 . 1554 L0333 L7330 3442 4T L3610 -.2132
L9318¢ L6307 -, 3532 .7918¢ 1133 L9439 ,GRI0  hOQ00 9913
. 5900 L5602 - L3777 -.0970 L5085 -.2132 9919
L7331 ,B143  -.2442  .0B38 2393 6464 L1231 4550
Tablo 3.1&6. PR3 plan tipi icgin alinan Korelasyon
deflevleri.
ALAN Tib THD BiD BDD ib i) SiRK PENC
0000 L2600 L0335 .7814%+ 16RO  ,6482% 6693 L1705 . 7295+
-, 3562 - 1034 Q371 2834 -.0810 - 3046 4341
L0338 -3 L4214 -4722 L1934 5328 L2382 -. 189
L7814k -, 1058 L4214 - 0309  ,B674¢ 5928 . 3781 . 3281
. 1660 O3 - 4722 - 4732 -, 0883 1121 . 1548 1752
L6482 2636 L1936  LBETH% L1121 L4230 -.0721 2190
LBR33+ -,0910  ,1316  .5928  -.0883  .4230 - 1337 . 4487
705 3086 .2982 L3781 L1548 - 0721
L7235 4541 1894 L3261 A7 L2190
L4302 L0013 - 3088 L3701 2518 5T
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tc diseme arttikea, tasiyic: ig duvar, sirkillasyon

artiyor,

Sirkidlasyon arttikea, ic diseme artiyor.

P33 plan tipi igin (Tablo.3.186)

x4

Alan arttikea, bilicild ic duvar, ic déseme, dis

dbgseme, pencere artiyor,
Béliicili ic duvar arttikea, ig diseme artiyvor,
ic doseme arttikega, bdliicii ig duvar artiyor.

Bu plan tipinde, ok az hkorelasyon iliskisi oldufiu
gﬁzlenmektedir. Aritmetik ortxlamada da gézidktigi idzere,
bélilcii igc duvar defferinin yliksek olmasi, ig diseme ile bu

deffiskenin iliskisi iizerinde yofunlagsmaktadar.

P4 plan tipi icin (Tablo.3.17) :
Alan arttikeas, bolicld ig duver, dis déseme artiyor,

Sirkiilasyon arttaikea, pencere azaliyor, kapa

artiyor,
Fencere arttikega, sirkillasyon azalivyor,

Kapai arttikga, sirkiilasyon artiyor.
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Tablo 3.17. P4 plan tipi igin alinan korelasyon

defferleri.

ALAN TiD D
0000  .5226  .1818
. 5226 1137

1818 L1137

874 L 1G4S -, 1859
JALTT -,0308 L1128
L4314 -,0928 L4834
(6035 L7283 -.20%
0076 -2230  -.0366
005t 192 L3931
(3653 -.2699 2898

Tablo 3.18. RS

defferleri.

ALAN TiD ToD
0000 7533 .2238
. 7333 - 0273

L2238
.6278
6321
. 9624
. T254%
. B6E4eE
. 7819
. 7818%

-. 0273
5538
B774¢%
. 7830%
- 4455
. 7039%
. 7822%
L T081%

-.2338
. 2593
. 00531
- 1067
L2301
- 1303

4738

BDD
1177
0308
L1128

iD bD SiRK FENC KART
L4314 L8035 L0076 0051 L3639
-0928  .7223 -.22%0 L% - 2693
L4834 ~, 2095 -,0366 .3331 .28
2842 .0436 L1678 2829 2993
25256 -2 . 4552 L35 L0206

-£48f L0934 L1158 L4040
- 2481 - 2601 064 - 4031

plan tipi icin alainan korelasyon

iD p 51RY FENC KAPI
.3624%¢ |, 7154%  BoG4%x 7819 7818
LT830% 4465 L7033, 7822¢ 7084
2593 L0531 - 1067 L2300 -, 1509
5574 A2T0 5010 L5503 L4849
LT042% 5351 .7696% G222 ,6602%

6212 87816 B370%¢ | T7120%
6212 . 8512 .B748%  ,8B04¥s
LB781% 65 0000 EBZRE  L7371%

. 83204+
7122

. 76878+
T371%
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Pu plan tipinde godzlem sayisainin az olmasi, vyiksek
korelasyon defierlerinin dikkate alinmasina neden olmus-—

tur.

Sirkllasyon arttikea, pencéﬁenin azalmasi ilgi ceki-
ci bir iligkidir, Sirkillasyonun cok olmasi, konut igin-—
deki ditier birimlerin fazlalifindan kaynaklanabilivr ( Oda
sayisi, W.C. gibi). Ancak, birimler arttikea, bunlar
icin gerekli olacak aydinlaifla saflayacak pencerenin de
artmasi gerekmektedir. Bazen bu tir siiphe gétiirider ilis-—
kiler idicgin, deflerlerin birvbirine yakinlifiandan dolaya

vanlislaik pay: aramak gerekmektedisr.

Sirkiilasyon arttaikea kapinin artmas:, az Grnce de
bahsedildifji gibi, Hkonut birimlerinin artmas: ve her bi-

rime kap: gerekliliginden kaynaklanmaktadair.

FS plan tipi igin (Tablo.3.18)

Alan arttikeos, tasiyvic: ic¢ duvar, ic déseme, dais

dbgeme, sirkiilasyon, pencere, kapir artiyor.

Tasiyica ic duvar arttikea, bélicit digs duvar, ig

déseme, sirkiilasyon, pencere, kapi artiyor,

Bolilcl dig duvar arttikea, tasiyici ic duvar, ig

dégseme, sirkillasyon, kapi artiyor,

tc diseme arttikce, tasiyic: ig duvar, bdlilcil disg

duvar, sirkiilasyon, pencere, kapi artiyor,
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Dig dbseme arttikea, pencere ve kapir artiyor,

Sirkilasyon arttikea, tasiyica ig duvar, bdliici dis

duvar, i¢ déseme, pencere, kap: artiyor,

Fencere arttikea, tasiyici ig duvar, ig diseme, dis

digeme, sirkillasyon, kapi artiyor,

Kapi arttikea, tasiyvicy ig duvar, biliecl dis duvar,

ig digeme, digs diseme, sirkiilasyon, pencere artiyor.

Tagaiyaecar ig duvar arttikea bdliecli dis duvarin artma-
s1, tinel kalip sisteminde, i¢ tasiyvicilar: karsilayacak
ve cepheyi drtecek bhélicli dig duvar elemanlarinin bu-
lunmasi: gereklilifgi seklinde agiklanabilir. Bélicii dais
duvarin artmasi, pencere bosluklarini da arttirmaktadair.
Sirkiilasyon ve kap: deflerlerinin artmas: ise basitce
aciklanabilmektedir. Tagiyic: ic duvarin artmasi, kKonut
igi birimlerin ya da bélimlemelerin artmas: demektir. By

da kapi ve sirkiillasyonun artmasina neden olur.

Dig duvar arttikga i¢ disemenin artmasi, Konutlar
bilyildiikge dig diseme ya da balkon ihtivacainin daha rahat
giderilmesiyle ilpgilidir. Ayrica, konut biyidikoe konut
birimlerinin de artmasi, kap: miktarlarinin artmasina ne-—
den olur. Tinel kalip sisteminde, balkonlar dbsemeden
konsol gikmaz, désemenin bir bélumidir ve tasiyici duvar-
larla tasinirlar, Bu da dig duvar arttikca tasiyici disg

duvarin artmasini agiklar.
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P& plan tipi igin (Tablo. 3.13) @

Alan arttikea, bélicid dis duvar, ic diéseme, pencere,

kap: artiyor,

Tasiyic: ig duvar arttikeas, icc déseme artiyor,

tasicy: dig duvar a=zalaiyor,

Bililcld ic duvar arttikeoa, bilici digs duvar, pencere

ve kapi azaliyor,

Beliici disg duvar arttikes, b&liicii ig duvar,

sirkiilasyon azaliyor, ig duvar ve kapir artiyor,

ig doseme arttikea, tasivici ic duvar, bélicid dig

duvar, pencere artiyor,

Tablo 3.19. P& plan tipi icin alinan korelasyon

detjerleri.

ALAN TiD T0D BiD BOD ib Db 5iRK FENC KAR1
L5962 ~0330 -.6392  .9130%+  ,8358% L4204 -.3252 6782 LB774

5362
=033 -.6342

= -.£380 4935 JTE47% L1614 L3320 2086 L3326
-c380  .1483 -.2305 -.0914 -.5985 3483 2081
- 6392 -.2380  -.3587 -6133  -.3823 -.5048  .1228 -, 7327 -.4536
»3130%%. L4935 L1883 -.6133 7128 L4092 -, 5061 6870, 9040%
(8358 . 7247¢  -,2303 -,3823 .7i28 L0237 - 1857 6103 L 42R7
L5204 L1614 - 0W4 -G048 L4092 0297 -09%68 (0600  ,4895
- 3252 390 -.5985 .1228  -.5061 - 1857 -,0368 -4311  -.5711
6782 2046 L0483 - 737 L6870 .6109 . 0600
L6774 L3326 L2048 -, 4536 ,9040%e 4267 L4895 - 8741 LG

»5023
O



FPencere arttikca, bolicid ig duvar azaliyvow, bilicl

dis duvar ve ig dégseme artiyor,
Kap: arttikea, billicl dis duvar artiyor.

Tasaiyaca ig dqvarzn artmasiyla tasaiyaci dig duvarain
azaldig: ve béliecl ig duvarin artmasiyla bélicl dig duva-
rin, deolayisiyla pencerenin azaldiffa agikea giridlmek-
tedir. ilging olan, bélidcidl ig duvar arttikga, Kapainin
azaliyor olmasidair. Bu da, bu plan tipinde kapilarin bu-
lundugu duvarlarain genelde tasiyicilar oldufiu seklinde

aciklanabilir.

Toplam konutlarda yapilan Korelasyon analizinde géz-—
lem sayisinin daha fazla olmasi, signifikans testi agi-
sindan daha olumlu kabul edilmektedir. iki ve iic odala
konutlarda yvapilan korelasyon analizinde daha az defiiske~
nin iligkisini gistermesinin sebebi, gi=lem 8R&Y181

zaldikea, daha vitksek ilighki drecelerini dikkate

almasaidair {BLAND, Table A-4].

Alan arttikea difger defiskenlerin arttifdy agikea
gzlenmektedir. Ancak dnemli olan, degiskenler arasin-
daki agikca gérillemeyen iligkileri ortaya cikarabilmek ve
birbirleri idzerinde ne &lclide etkili oldufjunu analiz

edebilmektir.

Ayni konut tiplerinde yapilan regresyon analizle-—
rinde degiskenlerden alan, bafjamli, digerleri ise bafim-—
s1z defjisken olarak analiz edilmigtir. Alanin bafimla de-—

tisken olarak kabul edilmesinin sebebi, tasarinm



agsamasinda eskiz Uzevrinde karalama yapilirken dahi kaonuta
va da taserlanan seye ait en belirgin gostergenin, alanz
olmasidir. Ayn: plan tipler, iki wve g odalix konutlar
ile toplam konutlar igin alinan regresyon esitlikleri ve
bafimsi1z deffiskenlerin ALAN bafimla defishkenini ne odlciide

ethkiledikleri (r&) agafifrda verilmigtier:
Pl plan tipi igin :

ALAN = 4.12 PENC. + 0.78 TiD + 0,534 BiD - 10.36

F1 plan tipi icin yapilan regresyvon analizinden ali~
nan egitlikte, en etkili defiskenin pencere miktaerr ocldu-
Hu goriilmekiediv, Bir katta divrt daire pslmasi ve bu ne—
denle bu tip konutlarin dahas disidk ®2,.11 oldubue, plan
tiplerine ait aritmetik ovritalasmalar ve standart sapmalar
tartisilivken agiklanmist. Honutun m¥,. 531 azalsa da, her
birim igin gerekli olacak aydinlik miktarai ayn: oranda
azalmayacaktir. Diigiik konut wE, lerine sahip PI planm ti-
pinde, pencere mikitarlarinin dahas vitksek clmas: bédyle biv

vorumla acgiklanabilmektedir.
P2 plan tipi igin 3
ALAN = 0.95 iD +1.15 BiD - 1.65 DD - 17.43
ra = (.98

P2 plan tipinde, bdlicii ig duvar ve dis doésemenin,

ig disemeden daha yiksek deferler aldiffy gozlenmektedir.



t
m

ig dogeme wmiktar:i, normalde alan oclarak isimlendirilen
deffigkenin net wmiktaridir. Direkt olarak alan ilizerinde
etkili bir defiskendir. Flan tipinin bloktaki yeri iti-
bariyle ugta bulunmasi ve Ug tarafinin agik olmasi, differ
iki defligsken igin etkili olabilmektedir. Ug tarafanmin
agikta olmasi, tinel kalip sisteminde dis dboseme deBis-—
kenini olusturan balkon birimlerinin daha rahat tasarimi-
ni safflamig, ayn: sekilde de bélici ig duvar kullanimina

getirmis olabilir,
P3 plan tipi igin :
ALAN = 39.82 + 2.82 RPENC. + 0.52 BiD
r = 0.86

B3 plan tipinde gné pencere defiskeninin yiiksek de-—
fere sahip oldufu girilmektedir. Ara daire olmas: nede-—
niyle pencere miktarinin kisitli olmasi, bu delerin yiik-—

selmesini safflayabilmektedir.
P4 plan tipi igin :
AlLAN = 92 + 0.63 BiD
2 = 0,62

P4 plan tipinde, delferi diisik de olsa, esitlife pi-
ren tek delfigkenin bdlicy i¢ duvar olduffu gdzlenmektedir.
Bir katta iki daire wvardir. Tinel kalap tasiyicalaranain

tek dofrultuda galistiff: kabuliiyle, tasiyica duvarlar



arasinda ve difer dofrultuda bdliucid i¢ duvarlarin rol al-

masi1 gerekecektir.
PS plan tipi igin :

ALAN = 0.89 + 1.10 1iD

PS plan tipinde, i¢ désemeden baska hicbir defig-
kenin egitlikte yer almamas: ilgi cekicidir, ic doseme
defigkeni, alan delfiskeninin net miktar:i oldufundan,

esitlikte yiksek deferde ver almasi normaldir.
PG plan tipi igin 3
ALAN = 107.88 + 0.41 DD + 1.393 BDD - 3.864 KAPI

rz = 0,98

P& plan tipinde kap: ve boliuecii dis duvar
deffiskenlerinin yiksek delerlerle esitlikte yer aldiklara
gozlenmektedir. Kése ve ug daire oclduffundan balkon tasa-—
riminda rahat davranilmasi: nedenivle kapi miktarinda art-

ma goriulebilmektedir.
€ odali konutlar igin :
ARLAN = 2.46 KAPI + O.37 TiD + £0.97

rZ = 0,49

tki odali konutlar igin &limnan regresyon esitli-

(dinde, kap1 defiskeninin yiksek oldufu poriilmektedir.



Oda sayisindaki farklilagmanin kap:r miktara itzerindeki

etkisi olagandir.

3 odal:i konutlar igin :

ALAM = 0.90 D + 0.76 DD + 19.%36

rz = Q.72

¢ odal: konutlar igin alinan regresyon esitliffine
giren deffiskenler, ig¢ ve dis disemedir. i¢ dogemenin et~
kililiginden difer plan tiplerinde de bahsedilmigti. Ho-
nut alaninin ve dolayisiyla oda sayisanin artmasi, disg

dioseme yani balkon tasarlama rahatliffin: getirmektedir.

Toplam 70 adet konut igin :

ALAN = 14.7 + 1.28 KAPI + 0.3 TiD + 0.76 DD + Q.461iD

rz = 0,90

Toplam 70 adet keonut icin alinan esitlikte gene kap:
deffiskeninin yluksek deferler &ald:itfr pozlenmektedir. Ta-
siyicr i¢ duvar, dis diseme we i¢ diseme deffiskenleri da-—

ha kiciuk defferlerle egitlikte yver almaktadir.



SONUTC VE ONERiILER

Arastarmanin metot ve bulgulayr bélimiinde tlinel kalip
sistemiyle yapilmis konutlar, tanimlanan fonksiyonel ele-—
manlar acisindan incelenmis ve analiz edilmistir, bulgu-
lar yer vyer, oda sayisi ve sematik plan tiplerine pgore

defferlendirilmistir.

Tasaram evresi, bina yapim siireci icinde binavya
iligkin en &nemli kararlarin verildigi bir evredir. Do~
layisiyla, bina maliyvetine miidahele etme imkani en cok
bu evrede miimkiin olmaktadir. Daha &nce de bahsedildifi
iizere calismanin amaci, tasarim asamasinda fonksiyonel
elemanlarin miktarina dayzli olarak maliyeti Kontrol al-
tainda tutabilmeyi saflayacak bir bilgi sistemi pelisgtivr-
mektir. Bu galisma, tasarimcilara eskiz udzerinde maliye-—
ti Kontrol edebilmelerini safflayacaktar. Yapilan ansliz-—
lerdeki bulgulara gire, plan tipleri ve oda sayilar:
farklilastikga, fonksiyonel eleman miktarlarinda da fark-

lilagmalar oldufiu gorillmektedir.

Ancak, tam bir bilgi sistemi elusturmak icin, aras-—
tairmadaki pgézlem sayisina arttirmak gerekmekbtedir. Cok
sayidaki pgézlem ve fonksiyonel elemanlarain niteliklerini
kapsayan daha detayl: bir arastirma ile, tasarim asama-—
sinda fonksiyonel elemanlarin miktarlarina dayali maliyet

tahmini milmkiin oclacaktir.



Regresyon analizlerinden analizlerinden elde edilen
egitliklerde, plan ¢tipi wve oda sayisi farklailastikca,
farkl: delffiskenlerin etkili oldulu gdriilmektedir. Birin-
ci derecede etkili olan defigskenlerin ig doseme, dig do-
seme ve bolicii igc duvar oldufu pgoézlenmektedir. thinci
derecede tasiyici: i¢ duvar ve buna balli olarak kapa,
ticiincud devrecede pencere ve dﬁrduncﬁ‘derecede boliici das
duvar etkili olmaktadair. Tasiyic: dig duvar ve sirkiilas—
yvaon deffiskenlerinin, regresyon esitliklerinde hig yer al-

madilfr gdzlenmektedir.

Sonug olarak, arastirmada elde edilen deBerlendirme
glcoitleriy, sinirli sayida ve belli nitelikte konutlar u-
zerinde vapilmigtir. Bu nedenle tasaraimcailara, on tasar
asamasinda bir karar Glgitu degil, bir deHerlendirme 81—
cliti olarak kabul edilmesi gerektifini hatirlatmakta fay-—

da gédrulmektedir.
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EKLER

Calismaya Grnek alinan konut tiplerine ait
fonkesiyonel eleman analizlerinden elde edilebilenler ekte

sunulmustur,
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