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ONSOZ
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sundugu kaynaklar ve Onerilerle her zaman ufkumu genislettii; ve ayrica tam
zamanl bir iste calisarak akademik ¢alisma yapmanin tiim sikintilarinda bana destek
oldugu, zor durumda kaldigim zamanlarda yanimda oldugu i¢in danismanim
Prof.Dr.Giilgin Pulat Gokmen’e,
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arkadaslarim Burcu Budak ve Sinem Telatar’a;
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(Mimar)
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KENTSEL MEKANIN DEGISiMi VE KONUT DOKUSUNDA
KATMANLASMA: FENERYOLU MAHALLESI ORNEGI

OZET

Kent mekani daimi bir degisim/ doniisiim siireci igerisindedir ve bu siire¢ kiiresel ve
yerel, cesitli ekonomik, politik, sosyal dinamiklerde ger¢eklesen degisim ve kent
mekanin1 sekillendiren kentli, yerel yonetimler ve yiikleniciler gibi aktorlerin bu
degisim karsisindaki tavirlart ile sekillenmektedir. Kentlesme siirecinde en baskin
mimari {irlin olan konut ise giindelik hayatin temel birimi olarak kent mekéani ve
kentlinin kentle kurdugu iliski bicimlerini tiim bu dinamiklerin etkisinde siirekli
yeniden kurgulamaktadir.

Bireyin 6zel alami olarak konut, kentin kamusal mekéani ile sokak ve mahalle
araciligiyla kurulan iliskinin ilk adimidir. Ayni zamanda yap1 stokunda 6nemli bir
paya sahip olmasi nedeniyle kentlesmenin de 6nemli bir boliimii konutun gelisimiyle
gerceklesir. Bu nedenle konut alanlarinda yasanan degisim/doniisiim siireci hem
kentlesmeden beslenen hem de kentlesmenin dogrultusunu belirleyen bir siire¢
olmaktadir. Kentlinin kentte sinifsal ya da fiziksel olarak nasil konumlanacag: ilk
olarak konut ile belirlenmektedir. Bu durumda konutun gelisimini anlamak i¢in
kentlesmeyi, kentlesmeyi anlamak iginse konutu anlamak gerekmektedir.

Tirkiye’de kentlesme hikdyesi Ge¢ Osmanli’dan itibaren incelenecek olursa,
kentlesmenin ardindaki itici giiclin biiyiik o6lgiide konut bigimleri ve konut alani
tercihleri oldugu goriiliir. Ev sadece barinma mekani olmanin ¢ok oOtesindedir.
Osmanl’nin son ddénemlerinde batililasmanin etkisiyle geleneksel kosklerden
vazgecip apartmanlarda yasamayi tercih eden kentlinin bu tercihinin ardinda,
barinma derdinden 6te bir yasam tarzi kaygisindan kaynaklanmaktadir. Ayn1 sekilde
Cumbhuriyet’in erken donemlerinde modern yasamin temsili olarak goriilen miistakil
aile konutlar1 da yeni kurulan bir devletin kurgulamak istedigi yasam bi¢iminin
mekani olarak ortaya ¢ikmaktadir. 1950’lere yaklastik¢a, goc gibi yeni kavramlarla
tanisilmastyla birlikte, konut bireyin kendine bir yer bulma aracina doniismiistiir.

Degisen ekonomik sartlarda miistakil aile evleri ya da tek bir aileye ait diisiik katl
apartmanlar karsilanabilir olmaktan ¢ikmis ve daha farkli bir konut politikasina
thtiya¢ dogmustur. 1965 yilinda yiiriirliige giren Kat Miilkiyeti Yasasi ile birlikte
artik, her kentli kendine ait bir daire sahibi olabildigi apartmanlarda yasamaya
baslamis ve kent niifusunda devam eden artis konutun gelisimine giderek yiikselen
apartmanlar yapilmasi seklinde yon vermistir. Artan arsa degerleri ve kent niifusunun
baskist ve 1983°te yerel yOnetimlerin imar karari yetkilerinin genisletilmesi ile
birlikte, yeni imar diizenlemeleri yapilmis ve bu diizenlemelerle daha yiiksek katli,
daha fazla sayida daire barindiran konut bloklarinin ingast miimkiin olmustur. 1980
sonrasi, lilke ekonomisinin kiiresel ekonomiye eklemlenme yoluna girmesiyle
birlikte konut, daha biiyiikk sermayelerin, daha spekiilatif yatirimlar yaptigi bir alan
olmus ve bu durumda ortaya ¢ikan yiiksek rant ve rekabet ile konuta yeni anlamlar
yiiklenmistir. Bu esnada Istanbul’da niifustaki demografik ¢esitliligin artmasi ile
konut firmalar1 smifsal ayrismayr konut alanlarinda ayrigma talebine doniistiirerek
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kapali yerleskeleri ve giivenlikli apartman bloklarini insa etmeye baslamislardir. Bu
donemde kent ceperlerini zorlayarak genisleyen liiks konut alanlar1 ve gecekondu
bolgeleri kentlesmeyi bigimlendiren temel faktorlerden olmustur. Neo-liberal
ekonomi iilke ekonomisinde daha baskin hale geldikce yerel yonetimlerin {lizerinde
kentlinin ve yiiklenicilerin baskis1 artmis ve kisa araliklarla imar hakki artigi kararlar
almmistir. Bu sayede ¢eperlerinde siirekli genisleyen ve biiyliyen kent, merkezinde
sirekli bir “yikim-yeniden yapim” seklinde degismektedir. Bu degisim, kentlinin
konut 6zel alaninda gercgeklestiginden, evinin kapisindan kente attigi ilk adimin
bicimi de doniismekte ve Ozel alan-kamusal alan iligkisi daimi olarak yeniden
kurgulanmaktadir. Kentlinin kentle kurdugu iliskinin hikayesi konutun ve gecirdigi
degisimin de hikayesi olmaktadir.

Bu calismada, konutun degisimi ve bu esnada 6zel alan-kamusal alan iligkilerinin
donilistimii, bir mahallenin mekéansal tarihi lizerinden irdelenmistir. Sec¢ilen alan
olarak Feneryolu mahallesinin tarihsel gelisimi incelenmis ve bu gelisime paralel
olarak mahallede bulunan konut stoku detayli bir bicimde analiz edilmistir. Bu
analiz i¢in kullanilan belediye arsivlerinin ve bu arsivlerde bulunan ¢esitli belgelerin
aslinda tiim kentin tarihini anlatiyor oldugu goriilmektedir. S6z konusu resmi
belgeler, diger arsivlerden elde edilen haritalar ve mahalle sakinleri ile yapilan
goriismeler sonucunda, ortaya bir doniisiim ve katmanlagsma hikayesi ¢ikmistir.

Gec¢ Osmanlr’dan itibaren ikamet edilmekte olan bu mahallede, yiiz yillik bir
donemde alt1 defa konut tipolojisi degismis, yeni gelen tipoloji bir dncekinin yerine
gecebildigi gibi var olanlarla birlikte de durarak katmanli bir doku olusturmustur. Bu
katmanlasma sayesinde bir fotograf karesine tiim tarihsel siire¢ sigabilmektedir. Bir
yandan yasam devam ederken, yikim ve yapim siireci mahallenin daimi bir parcasi
olarak giinliik yasamda yerini almaktadir.

Calismanin birinci boliimiinde ¢alismani amaci, yontemi ve kapsami anlatilmistir.
Ikinci boliim, mekdn ve mekanm defisimi iizerine tartigmalarin tarihine
deginmektedir. Bu tartismalarda mekan kavrami ile zamanin iligkisi iizerinde
durulmus ve sosyal bilimler arastirmalarinda mekéanin degisen konumu anlatilmistir.
Ayrica mekanin giindelik hayatla iligkisi ve bu baglamda degisim kavrami
anlatilmistir. Daha sonra, Istanbul’da kent mekan ve konut driintiilerinin gelisimi ve
Kadikoy ile Feneryolu Mahallesinin tarihi anlatilmistir. Mahalledeki konut dokusu
iizerine yapilan ¢aligmanin, kentin genel degisimi igerisinde konumlandirilmasi ve bu
baglamda iliskiler kurulmasi 6nemlidir. Mevcut durumda var olani incelemek yerine
0 durumu olusturan siireci sorgulama kararinda bu kavramsal tartismalarm etkisi
olmustur. Mahalledeki degisim incelenirken tarihsel, mekansal ve sosyal bilesenleri
diistiniilmiistir.

Ugiincii boliimde, alan ¢alismasmin sonucunda mahallede tespit edilmis olan farkli
konut katmanlar1 ve bunlarm karakteristik 6zellikleri anlatilmistir. Incelenen 175
parselin arsiv bilgileri kullanilarak bu parsellerde yapilmis olan farkli donem
konutlar1 tespit edilmistir. Bu parseller icerisinden bu donemlere ait birer 6rnek
secilerek detayli mekansal analiz yapilmis, farkli donemlerde degisen konut-bahge-
sokak 1iligkileri irdelenmistir. Secilen parsellere ek olarak, tiim parsellerin bilgileri
calismanin ekler boliimiinde yer almaktadir.

Calismanin  dordiincii  boliimiinde 1se de8isim siirecinin ¢esitli bigimleri ele
almmistir. Mahallenin tarihsel gelisiminde tespit edilen alti donemlik degisim her

parselde ardisik bicimde meydana gelmemistir. Bazi parseller diizenli bigimde her
kirilma doneminde degisirken bazilari hi¢ degismemis bazilar1 ise daha ani bir
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degisim yasamistir. Bir bagka degisim bi¢cimi ise eskiden konut olan kosklerin artan
arsa degerleri nedeniyle konut olarak kullanilmasmin zorlasmasi nedeniyle, islev
degistirerek ticaret yapilarina doniismesi seklinde gerceklesmistir. Ayrica mahallede
ingaat firmalar1 tarafindan satin alinmis, yikilmay1 bekleyen eski donem konutlar ile
su anda insaat halinde olan parseller tespit edilmistir. Bu degisim bigimlerinin tespiti
ve anlatilmasindan sonra ise de§isimin mahalle mekan iizerine etkileri incelenmis,
mevcut katmanli konut dokusunun barindirdig: farkl 6zel alan-kamusal alan iliskileri
degerlendirilmistir.

Sonu¢ olarak Feneryolu Mahallesi konut alani olarak kullanilmaya baslandig: ilk
andan itibaren siirekli degismis, lilkede gerceklesen ulusal ve yerel Olcekte biitiin
gelismelere fiziksel bir tepki vermistir. Baglangicta bir sayfiye banliyosii olan ve
biliylik bahgeli ahsap kosklerden olusan Feneryolu Mahallesi zamanla modern
villalarin ingasina ve sonrasinda kat miilkiyetli apartmanlara sahit olmustur. En son
donemde ise giivenlikli apartman sitelerinin olusumun gézlendigi mahallede konut
dokusu degisirken bah¢e kullanimi azalmis, sokakla iligki zayiflamis ve giderek
kii¢iik parsellere kapanmis, parcali bir yapiya sahip olmaya baglamistir. Calisma
esnasinda tespit edilen, her donemden 6rneklerin gézlendigi katmanli yapisi, farklh
donemlere ait farkli konut-sokak iliskilerinin gozlenebilmesine olanak saglamstir.
Bir mahallenin fiziksel yapismin donmus bir an olarak simdiki zamandan ibaret
olmadigmi, geg¢misten bugiine ve gelecege dogru bir akis oldugunu goérmek
agisindan, konut dokusunu olusturan farkli zamansal ve mekansal katmanlari
irdelemek ve bu katmanlarin olugsmasina neden olan politik ve ekonomik kosullar1
anlamaya calismak 6nemlidir.
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TRANSFORMATION OF THE URBAN SPACE AND STRATIFICATION IN
THE HOUSING STOCK: THE CASE OF FENERYOLU NEIGHBORHOOD

SUMMARY

Urban space is in a constant process of change which is shaped by transformation of
global and local economic, political, social dynamics as well as the attitudes of
dwellers, local authorities and contractors towards this transformation. As the
dominant architectural product of the urbanization process and the main component
of everyday life, the concept of residence shapes and re-shapes the urban space and
the ways of relations between the city and the dwellers with the influence of those
dynamics.

As the private space of the individual, residence is the first step of the interaction
with the public space of the city through the street and the neighborhood.
Furthermore, residences comprise a big portion of urbanization for they have of
quorum in the building stock. Therefore, this transition in the housing area can be
considered as a process which is fed by the urbanization as well as determines the
direction of this urbanization. The socio-economic class that the city dwellers belong
to and the physical positioning of them in the city is also defined by the housing
patterns. Thus, in order to understand the process of urbanization it is crucial to
understand the development of housing stock.

Housing patterns and the choices of housing areas in the city have been one of the
driving forces behind the urbanization process of Turkey since the late Ottoman
period. Housing had always been more than a dwelling. The primary cause of people
abandoning their traditional mansions and starting a new way of life in the modern
apartments is the search for a new life style, not the needs related to dwelling. This
situation is also valid fort he early periods of the young Republic. The single-family
housing units become the key symbols of the new way of life that is promoted by the
government. In the 1950s, by the emergence of new concepts like migration, house
became a vital tool of gaining ground in the city. As the economic conditions change,
the single-family housing units and low-rise apartments were not affordable and new
housing policies were needed. With the law of divided co-ownership in 1965, it
became possible for everyone to have their own flat and this gave rise to the
apartmentalization in Istanbul. Also the growth of the urban population supported
the rapid building activities in housing. Rising land values and growing population
created a pressure on municipalities and they passed new building codes one after
another. Each time the amount of allowed built area and the maximum height was
increased so the city started to embrace a dense and high-rise housing pattern.

After 1980’s, the national economy was integrated with the global economy and
larger capital flow became possible in housing areas. New emerging competitive
atmosphere and rising land values pushed the building contractors to charge new
meanings on house. With the rising diversity in population, contractors sensed the
class conflicts emerging in housing areas and they transformed this potential demand
into the concept of gated communities and high-security apartment blocks. The

XXVil



luxury housing areas and the squatter areas around the periphery were the two main
forces shaping the macro form of the city.

As the neo-liberal economy became dominant, house owners and building
contractors pushed local authorities to raise the building rights more frequently.
These rises gave way to a never-ending deconstruction and construction process in
city center. As the city was expanding through its periphery, by the rapid
development of gated communities and squatter neighborhoods; the city center was
becoming denser and the building stock was transforming from a low-rise character
to a high rise pattern.

As the transformation of the housing pattern is also affecting the very private space
of the urban dweller; the relations between private and public spheres of the
cityscape was also transforming and being redefined through that constant
“deconstruction-reconstruction” process. The story of the relation between the
cityscape and the city dweller is also the story of the housing and the transformation
of housing patterns.

This thesis aims to investigate the changing character of house and the
transformative effect of that change on the public-private space relations, through
analyzing the spatial history of a neighborhood. Feneryolu Neighborhood in Kadikdy
District of Istanbul is the field of this study. Through archival studies, detailed
history of the housing pattern of the area was extracted. For this, the main source of
the study was the building archives of Kadikdy Municipality. Also various maps and
zoning plans were used to figure out the transformation of the urban tissue of
Feneryolu. In addition, the deep interviews conducted with the elders of the
neighborhood helped to trace the change through the personal experiences.

As a district occupied since the late Ottoman period, six different housing typologies
were detected. In some cases, the new layer of house took the place of the older layer
through deconstruction and in some cases new houses were produced through
dividing the plots to gain building area. As a result, in Feneryolu neighborhood there
is a stratification of housing layers. In one frame of photograph, all the layers can be
observed and this never-ending changing process constitutes the very being of the
neighborhood.

After summarizing the scope and the method of the thesis, in the first chapter,
general discussions on space and transformation of space is discussed in the second
chapter. The relation between space and time through history of thought is
summarized and the changing opinions on the position of space fort he social
sciences is briefly framed. Concepts of daily life and change are also emphasized in
terms of their importance for the housing pattern and the relations constructed inside
and outside the house. After framing the theoretical background, a brief history of
urbanization in Istanbul is covered. Also the development of housing is mentioned in
detail. The spatial history of Kadikdy district and Feneryolu Neighborhood is also
explained in this chapter. This historical background provided an overall
understanding of the development of the stratification of the housing.

In the third chapter, the six housing layers identified through detailed survey in field
is analyzed. Through the archive outputs of the 175 plots, different houses built in
different periods of time were detected. From each period of change, one housing
unit was selected to be analyzed deeply. Through the site plans, elevations, sections
and floor plans, the spatial relations between the housing unit and the garden/street
were discussed.
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In the fourth chapter, different patterns of change were discussed. As some plots
experience a regular change, some of them either didn’t change or changed very
suddenly. After analyzing seven patterns of change, the spatial transformation of the
housing stock of the neighborhood was evaluated in terms of the relations between
house and garden, house and street, house and balcony; in short between inside and
outside or private and public.

Rather than seeing space in the frozen moment of now or the faded nostalgia of past;
grasping the continuous flow of change was the main motive of this study. It is
important to understand that the space is both temporal and physical construct, as
well as it is a socio-economic concept. Analyzing the layers that compose a piece of
space and discussing the pushing forces behind the emergence of these layers is
crucial to have a profound conception of the production of space.
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1. GIRiS

1.1. Calismanin Amaci

Bu ¢alismanin amaci, bir mahallenin mevcut dokusunun olusum siiresini tarihsel bir
siirec icerisinde irdeleyerek, degisimi/donilisiimii kavramlarmi kentin igerisinde
bulundugu daimi bir yapma-yikma siireci olarak okumaktir. Kent mekani ekonomik,
politik ve sosyal dinamikler etkisinde, siirekli bir doniisim igerisinde
sekillenmektedir. Gerek merkezi siyasi ve ideolojik kirilmalar, gerek ekonomik
yapilarda meydana gelen degisimler, gerek yerel yonetim kararlari, etkilerini somut

bicimde kent mekani lizerinde gostermektedir.

Konut dokusu kentin en baskin yapi dokusu olmasi itibariyle bu kirilma ve
degisimlerden dogrudan etkilenmekle kalmayip, s6z konusu degisimi saglayan en
onemli etmenlerden biri halini almaktadir. Bu degisim, icerisinde bulundugumuz
zamana, katmanli bir konut dokusu getirmekte ve bu katmanlagma kentsel hafizanin
bir kismimi yikarak silerken bir kismmi da koruyarak tasimaktadir. Sonugta
algiladigimiz kentsel hafiza tiim yok olanlarmn, yeni insa edilenlerin ve hayatta
kalmay1 basaranlarin bir biitiinii olmaktadir. Bir mekanin hafizasini arsivler ve sozlii
tarith iizerinden incelemek tiim bu doniisiimii anlamak ve biitiinciil bir mekan algisi

ve hafizasi olusturmak acisinda 6nem kazanmaktadir.

Calismada ele alinan Feneryolu Mahallesi, son yiiz yilda gergeklesmis tiim mekansal
kirilmalarin okunabildigi ve bu kirilmalarmm ortaya ¢ikardigir farkli donemlerin
orneklerinin es zamanl goriilebildigi bir kentsel mekandir. Bu mahalle ¢alismanin

amaci1 dogrultusunda bir¢ok verinin elde edilebilecegi sezilerek secilmistir.

19. ylizy1l sonlarindan itibaren konut alani olarak kullanilmaya baslanan bir bolge
olan Feneryolu Mahallesi cografik bir yerin ideolojik, ekonomik ve sosyal
kirilmalarini, neredeyse hi¢cbir direng gostermeden mekansallagtrmistir. Bu sayede
mekanin zamanla birlikte sekillenen, farkli donemlerin yapilarmin bir arada var

olmasiyla meydana gelen bir olgu oldugu ortaya ¢ikmaktadir.



Bu ¢alisma kapsaminda tarihsel doniistim katmani, kentsel doniisiim katmani ve yap1
Olceginde konutun doniisiimii katman1 bir paralel okumaya tabi tutulmus ve tiim bu
katmanlarin bugiine ulastirdigi mekanin hafizas1 iizerinden konutun degisik

donemlerde kent ile kurdugu iliski incelenmistir.

Konut, 6zel yasamin alani olarak kent mekani ile konut sakininin ara yiiziinii
kurgulayan bir mekandir. Her donem degisen cephe 6zellikleri ve binanm parsele
oturumu ile konut ve sokak arasinda yeni bir iligki bi¢gimi olusur. Bir yandan
arsivlerden elde edilen bilgiler fiziksel bir degisimin hikayesini ortaya koyarken buna
paralel gelisen bir bagka hikdye de giindelik hayat ile konutun ve kent mekaninin
iligkisidir. Bu calismada giindelik hayat, konut dokusu doniistiikge yasam bicimleri
degisen mahalle sakinlerinin bu degisim donemlerine dair anilar1 iizerinden ortaya
konulmustur. Diger yandan, daha agirlikli olarak mimari projeler lizerinden konutun
nasil degistigi incelenmis ve bu degisimin dis mekan kullanimi ile konutun ve sokak

ile kurdugu fiziksel iligki irdelenmistir.

Arsiv verileri ¢ok cizgisel bir degisimi ifade etse de bu doniisiime fiziksel olarak
direnen ya da direnemese de degisimi igsellestiremeyen mahalle sakinlerinin
goriisleri bu ¢izgiselligi bozmakta, aslinda kentsel degisimin sosyal katmanini ortaya
koymaktadir. Sonug olarak kent ilk bakista tarih ¢izgisini takip eden, “ilerlemeci”
goriinen bir ddniisiim geciriyor gibi goriinmektedir. Ust dlgeklerde gerceklesen her
degisiklik en kiigiik 6lgekte konuta yansimakta, konut ve mahalle kurgusunu geri
doniisii olmayacak bicimde degistirmektedir. Bu noktada hem yapi1 6l¢ceginde degisen
durumlari tespit etmek hem de doniisiime direnen konutu, belki de sistemin Gtekisi
olarak ya da bu Oniine gecilmez doniisiime karsi taktiklerini kusanmis birer 6rnek
olarak algilamak miimkiindiir. Ancak degisime direnen Ornekler zamanla

tilkkenmekte, “yikma-yapma” siireci zamanla tiim mahalleyi etkilemektedir.

1.2. Calismanin Yontemi ve Kapsam

Calismanin yontemi temel olarak arsiv calismasi ve mahallede gergeklestirilen
fotograflama, mekansal analiz ve konut sakinleri ile goriismeler {izerinden bilgiye
ulasmak seklindedir. Oncelikle Kadikdy Belediyesi arsivinde yapilmis olan
arastirmalarda segilen alanda incelenecek yapilarin pafta, ada, parsel numaralari takip

edilmis ve Belediye’nin sayisal arsivinden bu yapilarin mimari projelerini ve



belgelerini iceren 175 dosyaya ulagilmistir. Bu dosyalarda taranan belgelerden olan
imar durum belgeleri s6z konusu alanin doniisiimiinii ortaya ¢ikarmak agisindan en
onemli belgelerdir. Imar durum belgelerinde, o tarihte orada var olan konutun hangi
tarihli ve 6lcekli planin imar kararlaria gore insa edildigi tespit edilebilmektedir. Bu
tespitlere gore degisim siirecinin kirilma noktalar1 tespit edilmis ve tarihsel bir
smiflandirma yapilmistir. Kentsel 6l¢ekte bilgi edinebilmek i¢in kullanilan bir baska
bilgi ise sokaklarin olusumu ve parsellerin biiyiikliiklerinin degisimi olmustur. Bazi
orneklerde, eski imar durum belgelerinde olmayan sokaklarin hangi plan kararlar1
dogrultusunda, ne zaman agilmis oldugu ortaya ¢ikmaktadir. Bu bilgiler de ahsap
kosk dokusunun nasil ¢oziildiigiinli, parselasyonun ve sokaklarin ortaya ¢ikisini
anlamak i¢in 6nemli olmustur. Ayrica parsel sinirlarinin doniisiimii, imar terimleri ile
ifade edilecek olursa herhangi bir tevhid, yani birlesme durumunun olup olmadigi da
yine bu belgelerde yer almaktadir. Belirli bir tarihe ait imar durumu belgesi sadece o
anin bilgisini vermekte iken, bir parsele iliskin diizenlenmis belgelerin incelenmesi

doniisiim siirecini tarihsel bir dizge icerisinde ortaya koymaktadir.

Konutun nasil bir imar diizenlemesine gore insa edildigi onemlidir; kentsel dlgekte
gerceklesmis olan doniisiimiin temel unsurlari olan parsel boyutlarmi ve sokak
dokusunu bu kararlarlar belirlerken ayn1 zamanda parselde insa edilebilecek yapiya
iliskin diizenlemeleri de ortaya koymaktadir. Imar durumu temel olarak binanin
yiiksekligi, sokak ve komsu yapilara gore konumlandirilmasmna iliskin olgiitleri ve
balkon, bodrum, bahce duvari gibi yapisal elemanlarin 6lgiilerini gosterdigi icin
tarihsel siirecin mimari yapiy1 nasil doniistiirdiigiinii anlamak agisindan gereklidir.
Yani bu olgiiler, hem yapmin mimari 6lgekteki iliskilerini yonlendirmekte, hem de

mahalle dokusunun olusumunu sekillendirmektedir.

Arsiv ¢alismasinda taranan diger belgelerden gegmis yillara iligkin ruhsat ve iskan
belgeleri de yapisal doniisim donemlerini tespit etmek acisindan ¢ok Onemli rol
oynamistir. Herhangi bir ingaatin baglamasi i¢in yerel yonetimlerin diizenledigi izin
belgesi niteligindeki ruhsat belgeleri, tarihi bir donlisme doneminin baslangicina
isaret etmektedir. Insa siireci bitmis bir yapinm kullanilabilecegini ifade eden bir
belge olan iskan belgeleri ise doniisen yapili ¢evrenin hangi tarihlerde konut sakinleri

tarafindan kullanilmaya baslandigini ortaya koymaktadir.

19. vyiizyll sonlarinda baglayan ve giinimiizde de devam etmekte olan

degisim/doniisiim siirecini tespit etmek agisindan, bu siiregte diizenlenmis olan tiim
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imar durum belgelerine ulasmak ve hangi yillarda hangi diizenlemelerin yapili
cevreyi sekillendirmis oldugunu gérmek arastirma stirecinin ilk basamagi olmustur.
Ruhsat ve iskan belgelerinin siniflandirilmasi ise alandaki konut stokunun tarihsel
siniflandirilmasmi miimkiin kilmistir. Béylece imar durumu belgeleri, ruhsat ve iskan
belgeleri lizerinden yapilan arsiv ¢alismasi sonucunda, konut dokusunun tarihsel alt
donemleri tespit edilmistir. Calismanin boliimlenmesi, arastirma sonucunda ortaya

cikan bu donemler esas alinarak yapilmstir.

Yapisal ¢evrenin doniisiimiine dair donemler tespit edildikten sonra, yine belediye
arsivinden elde edilen mimari projeler incelenmistir. Arsivde bulunabilen eski ve
yeni tarihli projelerin vaziyet planlari, kat planlari, cephe ve kesit 6zellikleri
iizerinden her doneme ait yapi tipolojileri belirlenmistir. Caligmanin temel amact
olan kamusal alan-6zel alan iligkisinin doniisiimiiniin tespiti i¢in incelenen mimari
cizimlerde yapilarin yaklasim ve giris kurgulari, cephe-sokak iliskileri ve konut dis

mekani kullanimi1 temel iliskiler tizerinden degerlendirilmistir.

Kadikdy Belediyesi arsivi disinda kullanilan 6nemli bir kaynak ise Istanbul
Biiyiiksehir Belediyesi’nde bulunan harita arsividir. Elde edilebilen en erken tarihli
harita olan 1938 tarihli kadastral harita, tespit edilen ilk degisim noktasinin
kesfedilmesini saglamistir. 1/5000 dlgekli genel Istanbul planlari, 1/2000 &lgekli
bolgeleme planlar1 ve 1946 ve 1966 yillarina ait hava fotograflar1 sayesinde mahalle
dokusunun doniisiimiinii okumak miimkiin olmustur. Calisma alanina iligkin arsiv
belgeleri daha ¢ok planli konut dokusunun 6n plana ¢iktig1 1952 sonrasina ait
oldugundan daha ©nceki donemlere dair bilgi iiretebilmek i¢in farkli arastirma
yontemlerine bagvurmak gerekmistir. Mahalle muhtar1 ve onun vasitasiyla mahalle
sakinleriyle yapilan goriismeler, arsivlerde bulunmayan bir takim bilgilere ulagmak
acisindan faydali olmustur. 80-100 yas grubundan sec¢ilen mahalle sakinleri sahit
olduklar1 doniisiimii ve kendi konut deneyimlerini anlatmis, ayrica kisisel fotograf
arsivlerinden mahallenin eski dokusuna ait fotograflar vererek calismaya katki
saglamiglardir. Doniisiim stlirecinin baslangic1 olarak kabul edilen “ahsap kosk™
donemine iliskin bilgilere ulasmak i¢in “Kapali Hayat Kutusu: Ahsap Koskler” adli
kitabin yazari, 1918 dogumlu Miifid Ekdal ile yapilan goriisme ve kitabin kendisi
ulasilabilen tek kaynaktir.

Secilen alanda, doniisiim siirecinin ahsap kdsklerden sonraki donemi olan “tekil

betonarme konutlar” donemine iliskin gilinlimiize ulasmis dort yapi bulunmustur.
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Sayisal arsivden 111 yapinin fotografina ve 96 yapmin projesine ulasilmis, bu
bilgiler dordiincii boliimde ve ekler kisminda detayli olarak sunulmustur. Bu
yapilardan ikisi arastirma devam ederken yikilmis ve yerlerine degisim siirecinin son
donemi olan ve “parsel Olgeginde kapali site” olarak tanimlanan yapilar insa
edilmistir. Bu iki yapinin eski projeleri arsivden bulunmus, ayrica yapilar yikilmadan

once fotograflar1 ¢ekilerek belgelenmistir.

1963’te baslayan apartmanlasma siireci dort alt doneme ayrilarak incelenmistir. Bu
donemleri, imar kosullarinda gergeklesen degisimler dogrultusunda olusan, mimari
ozellikleri ve mahalle ile kurduklari iliski baglamlarinda farklilagan apartman
cesitleri olusturmaktadir. Apartmanlasma silirecine dair mimari projelere belediye
arsivinden ulasilmistir. Belediye arsivinden elde edilen ¢izimler irdelenerek
degisimin fiziksel sonuglar1 ortaya koyulmaya calisilmistir. Incelenen tiim projeler
donemlere gore smiflandirilmistir ve fotograflari ile birlikte ¢aligmanin sonunda

“ekler” bolimiinde yer almaktadir.






2. CESITLIi MEKAN VE DEGIiSiM TARTISMALARI VE iSTANBUL’DA
KENT VE MAHALLENIN DEGIiSiMi

Mekanmn tanimi  ve toplumsal analizlerde nasil konumlandirildigi, erken
moderniteden bu yana tartisilmis ve cok cesitli bicimlerde ele alimmistir. Mekanin
nasil tanimlandig1 ve kavramsallastirildigi, mekana dair bir arastirmanin soracagi
sorular ve bu sorular sonucunda ortaya cikacak sonuglarm degerlendirilmesini
belirlemektedir. Harvey (2006), mekanin ne oldugu sorusuna cevap vermektense
0zgiin insan pratiklerinin nasil farkli mekan kavramsallastirmalar1 ortaya c¢ikardigina
odaklanmak gerektigini savunmaktadir. Bir mekan1 arastirirken miimkiin oldugunca
farkli agidan bakabilmek ve o mekanin olusumunu olabildigince detayli gérebilmek
icin mekan kavramina dair gelistirilmis farkli yaklagimlar1 g6z oniinde bulundurmak
ve her bir tanimin o mekéna ait bir 6zelligin tartigmasinda tiiretilmis oldugunu
disinmek gerekmektedir. Bunun i¢in mekan kavramina dair tartigsmalarin kisa bir
tarihcesi yapilan alan caligmasmi sekillendirmek acisindan biiyiik 6neme sahiptir.
Ayrica bir kent mekaninda gergeklesen degisimi arastirirken, mekanin degisimine ve
bu degisimin dinamiklerine dair tartigmalar {izerine diisiinmek calisma esnasinda

sorulacak sorular agisindan 6nemlidir.

2.1. Mekana Dair Tartismalarin Tarihgesi

17. ve 18. Yiizyillarda, aydinlanmaci disiiniirlerin erken tartigmalarinda mekan,
“kendinden bir sey” olarak, diger olgulardan ayrilarak simniflanabilecek mutlak bir
olgu olarak kavramsallastirilmistir (Harvey, 2006). Newton ve Descartes’a gore
mekan, zamandan bagimsiz olarak ele alinmas1 gereken, sosyal aktiviteleri barindiran
sabit, Olii bir “konteyner” olarak tanimlanmaktadir (Harvey, 1997). Bu anlayisa gore
mekan edilgen ve notr’diir; sadece bir konumlandirma aracidir. Lefebvre (1991)°e
gore mutlak mekan zihinsel ve hayali bir durumdur ve bu mekan ‘mekansal’ olarak
degerlendirilebilecek bilesenlerden (iic boyutluluk, zaman vb.) bagimsizdir. Kant’in
(1781) mutlak mekani ise Newton ve Descartes’ten biraz farkli olarak, dissal

deneyimlerden elde edilen deneyimsel bir kavram veya seylerin kendilerinin ya da



aralaridaki iliksilerinin temsili degil, aksine i¢indeki biitiin seyler ve aralarmndaki

’

iliskilerin “a priori” olarak tanimli oldugu bir kavramdir. Burada iliskisellikten
bahsedilse de bu iligkiler mekanda 6nceden tanimli olarak vardir ve her birey bu
iliskiler1 ayni bicimde algilayacaktir. Bu durumda iliskisellik de donuk ve

farkliliklardan yoksundur.

Modern 6ncesi donemde zaman ve mekan birbirinden ayr1 kavramlar degildir ve “Ne
zaman” sorusu ile “Nerede” sorusu ¢ofu zaman oOrtlismektedir. Giddens’a gore
(2010) modernlikte zaman ve mekan kavrayisi doniiserek mekan diissellesmis;
mekan ve zamanin i¢i bosalarak, herhangi bir eylemin fiziksel ortami olan “yer” ile
mekan da farklilasmistir. Mekan yiiz yiize etkilesim sart1 olmaksizin, orada fiziksel
olarak bulunmayan, uzak etkilere agik bir kavram haline gelmistir. Zamanin giderek
evrensellesmesi ve diinyanin bir¢ok yerinde ayni zaman Olgiitiiniin kullanilmasi,
zamanin ic¢ini bosaltarak onu yerellikten bagimsiz bir kategori haline getirmistir.
Boylelikle toplum, zamanin 6l¢iilmesi ve boliinerek kullanilmasi etrafinda gelisen bir
olgu haline gelmistir. Marx’a gore insan zamanin enkazi olmaktan ote bir sey
degildir. Marx, zamanin arti-deger {lizerindeki etkisi iizerine yogunlasmis, kapitalist
birikimin zamanin mekani yok etmesi ilkesine dayandigini séylemistir (Marx ve
Engels, 1976). Marx’n analizleri mekan kavramini tarihsel gelisim ve art1 deger gibi
kavramlarla tanistrmistir Weber ise Marx’in emek-zaman analizini genisleterek,
zamanin insanlarm 6znellikleri iizerindeki etkilerine odaklanmis, toplumlarin zaman
tarafindan disipline edilen 6zneler haline doniistiiglinii savunmustur (Urry, 1999).
Ayni sekilde Bergson da zamani1 mekandan ayricalikli tutarak mekansallastirilmig bir
zaman diisiincesine karsi ¢ikmis; insanlarin zaman igerisinde var olan ve zamandan

bagimsiz diisiiniilemeyecek varliklar oldugunu savunmustur (Urry, 1999).

Durkheim (1984), mekan ve kenti aynilik, benzerlik, is boliimii, maddi ve manevi
yogunluk, toplumsal etkilesim gibi kavramlar {izerinden irdeleyerek mekana daha
iligkisel bir bakis agis1 katmistir. Kent mekaninda toplumun farkli kesimleri
arasindaki iletisim ve etkilesimin artmasiyla bireysellik kaybolmus ve karsilikli
bagimliliga dayali yeni bir organik toplum yapisi olusmustur. Boylelikle mekéan,
egemen toplumsal orgiitlenmelerin temsillerinin bir yansimasi olmustur. Simmel
(1950) 1se mekanin toplumsal Orglitlenmelerden koparilmamasi gerektigini

savunurken bos mekanm toplumsal etkilesimlerle anlamlanan bir kavram olarak



gormistiir (Urry, 1999). Simmel’in bu yaklasimi mekani icerisine toplumsal
etkilesimler yerlestirilebilen bir bosluk olarak tanimlamasi agisindan mutlak mekan
ile iliskisel mekan arasinda degerlendirilebilir. Marx, Weber, Durkheim ve Simmel
gibi diistintirler toplumsal olgular1 kavramsallastirirken mekandan bahsetmislerse de
mutlak mekanin edilgen ve zamana gore ikincil konumu degismemis, mekin bu
toplumsal olgularin icerisinde gerceklestigi bir diizlem olmaktan ya da onlar
tarafindan sekillendirilmekten Oteye gitmemistir. Massey’e gore (2009) modern
disiiniirlerin iirettigi biliyiik anlatilar, gelisme ve ilerleme iizerinde durarak tarihin
dogrultusunun Onceden belirlenebilecegini ileri siirmiis, bdylelikle toplumsal

siireclerde zamansallig1 6n planda tutmuslardir.

19.yiizy1l diisiiniirleri tarafindan ortaya atilan bu yaklagimlar tarihselci olsalar da
mekanin toplumsal arastrmalarin glindemine girmesini saglamis ve 20.ylizyil
baslarinda kent sosyolojisi dalinin olusmasinin temellerini olusturmuslardir. Avrupa
ve Amerika yaklasimlar1 olmak iizere iki akademik gelenek bu diisiinceler iizerine
gelismistir. Marx ve Weber gibi diisliniirlerden temellenen Avrupa ekolii, kenti
tarthsel bir bakis acisiyla incelerken, toplumsal kurumlarmn etkilerinin 6n planda
tutuldugu bir yaklasimla st diizey soyutlamalar ve genis kapsamli
kavramsallastirmalara ulasmay1 amaclamiglardir (Osmay, 2000). Toplumsal yapilara
ve Orgiitlenmelere agirlik veren ve mekani bu kurumlar karsisinda ikincil ve edilgen
birakan anlayis devam etse de mekani, tlretim mekanizmalari, emek-sermaye

iliskileri, mekanm kullanim- degisim degeri gibi kavramlarla iligkilendirmislerdir.

Ozellikle 1930’larda Chicago Okulu olarak bilenen ve Simmel, Durkheim gibi
diistiniirlerin etkisinde ilerleyen Amerikan ekolii sosyologlar1 (R.Park, E.Burgess,
L.Wirth’ten aktaran Osmay, 2000) ise saha caligmalarindan elde edilen deneysel
verilerin 1s1ginda, toplumsal kaliplar1 ve kentin mekéansal boyutunu anlamaya
calismis ve mekana dair evrensel kurallar arayan biiylik anlatilardan farkl bir bakis
acis1 gelistirmiglerdir. Chicago okulu ekoloji biliminden uyarlanan ¢evreye uyum
saglama, rekabet, biitlinlesme gibi siiregleri kentteki yer se¢cimlerini anlamak i¢in
kullanmis ve saha ¢alismalarindan elde ettikleri istatistiksel bilgiler 1s18inda kenti
homojen alanlara bdlmiis, kent biiylime modelleri olusturmustur (Osmay, 2000).
Wirth, kentte ¢esitliligin mekansal olarak belirleyici bir etken oldugunu 6ne siirmiis

(Madanipour, 1996) ve kentteki sosyo-kiiltiirel yapilar ile kentin biiyiikligu,



yogunlugu gibi fiziksel 6zellikleri arasindaki iligkiyi anlamaya calismistir (Osmay,

2000).

19.ytizy1l disliniirlerinin teorileri tizerinden gelisen Chicago Okulunun kent
mekanma dair ¢alismalar1 1970’lere kadar etkili olmustur. Bu ekol biiyliklik ve
yogunluga dayali mekan orgiitlenmeleri iizerine modeller iiretmekle kisith kalmais,
Simmel’in bahsettigi parcalanma ve ¢esitlilik ya da Marx’in bahsettigi emek-sermaye
iligkileri gibi etkenleri gelistirmekte yetersiz kalmistir (Urry, 1999). Sosyal ve
fiziksel etkenlerin birbirleriyle iliskileri oldugunu diistinen bir bakis agisina sahip
olsalar da mekan1 bu etkenlerle diyalektik bir iliski igerisinde ele almamis, mekana
cesitli iliskilerden etkilenen ama hala ‘edilgen’ bir anlam yiiklemiglerdir. Kent
mekanmni bu anlayis dogrultusunda incelemis ve c¢esitli veriler 1s1ginda kentin
gelisiminin Ongoriilebilecegini ya da kentin ulagmasi gereken ideal modeller

olabilecegini 6ne stirmiislerdir.

Mutlak mekan kavramma alternatif olarak bagil mekan kavrami, 6nce Leibnitz ve
daha sonra Einstein’mm fikirleriyle sekillenmistir. Leibnitz’e gore mekan
eszamanliliklarin diizenidir ve bagil mekan birbirileriyle iligki kuran bilesenlerden
olusan bir mekansalliktir (Urry, 1985). 20. Yiizyil baslarinda Einstein da Newton’un
zaman ve mekani ayrik ele alisina karsi ¢ikmis, zamani mekanin dordiincii boyutu
olarak degerlendirmistir. Fizik bilimindeki bu gelismeler sanat ve mimarlikta da
etkili olmus, 6rnegin kiibist sanatgilar islerinde hareket bilesenini de mekansalligin
bir bileseni olarak kullanmiglardir (Madanipour, 1996). Fakat bu iligkisel bakis
acisma ragmen mekan, sosyal bilimler arastirmalarinda neredeyse 20. yiizyilin son
donemlerine kadar edilgen goriilen, ikincil konumda tutulan bir kavram olmaya
devam etmis ve zamanm sabit bir anindan alinmis donuk bir kesit gibi

degerlendirilmistir; bu mekanin kendisi degil temsilidir (Massey, 2009).

Erken moderniteden 1970’lere kadar, sosyal bilimciler zamani, tarihsel gelisme ve
ilerlemeyi mekandan oncelikli bir konumda tutmus, tarih ile cografyayi, zaman ile
mekan1 birbirlerinden ayr1 ele almislardir. Foucault (2002), bu yaklasimi “zamana
karst duyulan bir saplant” olarak tanimlamaktadir. Toplumsal gelisimi bir siirec,
baska bir deyisle zamansal bir gelisim olarak ele alan bu yaklasim toplumsal
bi¢cimlenisleri her biri bir dncekine gore bir {list asamay1 temsil eden evrimsel bir

cercevede ele almig ve tarihin dogrultusunun ve gelecegin tahmin edilebilir oldugunu
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disiinmiislerdir. Bu bakis acisinda mekéan, cesitli sosyal bilimciler tarafindan farkl

acilardan ele alinmis olsa da edilgen ve 6lii kalmaya devam etmistir (Massey, 2005).

Toplumsal gelismeleri boyle bir ilerleme algisiyla gérmek ayni zamanda ardigiklik
kavrami {izerinde durmak demektir. Uzun bir zaman boyunca sosyal bilimler,
arastirdiklar1 nesneleri, bir siire¢ igerisinde toplumun daha iist 6lgekli siireclersi,
tarihsel gelisimi ve genis Olcekli toplumsal olgular i¢ine yerlestirmek g¢abasinda
olmustur. Simdiki zaman ge¢cmisten gelecege cizgisel bir tarih anlayisi igerisinde bir
cizginin kiiciik bir parcasi olarak ele almmustir. Tek tek olgulara ardisiklik iliski
icerisinde bakan tarihselci bakis, olgularin ve iliskilerin bir arada, yan yana
olabilmek ihtimalini g6z ardi etmistir (Isik, 1994). Bu durumda hem mekéandaki
farkliliklar 6nemsenmemis, gecici goriilmiis ve zamanimn ilerleyisi i¢inde yok
olmustur, hem de simdiki zaman tarihin akisinda 6lii bir nokta olmustur. Urry’ye
gore (1999) 20. yiizyilin toplumsal tarihi, zaman ve mekanin yoklugunun tarihi

olmustur.

1970’lerden sonra mevcut mekan kavramsallagtirmalarina yonelik elestiriler
gelismeye baglamistir. Sosyal bilimlerde uzun siire giiclii bir etkiye sahip olan bu
bakis acisini kiran ve genisleten kavram ise “eszamanlilik” olmustur. Tarihselci bakis
acisy, ardigiklik {izerine odaklanirken olgulara mekansal bir perspektifien de
bakabilmek, eszamanlilik kavrammi diisinme bigimine dahil etmek ile
gerceklesmistir. Bu bakis acisina gore, olgular1 ilerleyici diiz bir ¢izgi iizerine
oturtmak yerine onlarin yan yana var olus kosullarini arastirmak i¢in mekani olumsal
bir kategori olmaktan ¢ikarip zamanla es Onemde bir kategori olarak
degerlendirmemiz gerekir. Mekéan insan eylemiyle yaratilirken bir yandan da bu
eylemin baglamini olusturandir. Tarihselci yaklagimin, evrensel yasalarm mutlaka bir
anda her mekanda kendini ger¢eklestirecegine olan inancinin aksine, mekani bir
arastirma nesnesi olarak diislince bigimine dahil etmek, benzer dinamiklerin farkli
mekanlarda gerceklesmesinin farkli durumlar yaratabilecegini ve farkli sonuglara yol

acabileceginin goriilmesini saglar (Isik, 1994).

Insanlar arasi iliskiler genellikle belirli bir mekanda gerceklesir ve insan eylemi
mekanin kosullarin1 doniistiiriir. Olgular i¢inde yer aldiklar1 baglamlar: ile karmasik
neden-sonug iligkileri kurarlar. Bu durumda zaman ve mekan es degerde, biri birine
indirgenemeyecek ya da digerinden tiiretilemeyecek kavramlar olurlar. “Toplum™u

zaman ¢izgisinde ilerleyen bir olus silireci olarak goren yaklagimlarin yerini
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“toplumsal varligin” tarihin belli bir aninda, bir mekandaki isleyis mekanizmalarmni
kavramaya calisan bir bakis acis1 alir. Fakat bu bakis agis1 gecmis arastirmalara ve
kavramsallastirmalara mekénsal bir boyut eklemekle miimkiin olmayacaktir (Isik,

1994),

Harvey’e gore (2006) bahsedilen bigimde bir kavramlastrma ancak mevcut
kavramsallastirmalarin mekan1 da iceren yeni bir bakisla gézden gegirilmesi ve
yeniden kurulmasi ile gerceklesecektir. Cografya disiplini toplumsal olgularin
incelenmesinde mekani da iceren bir tavrin gelismesine yonelik sorulari sormustur.
Modernite projesi dogrultusunda, tiim mekanlarda gecerli bir geneli ve soyutu aramis
olan diger sosyal bilimlerden farkli olarak cografyanin arastirma nesnesi belirli
mekanlarin 6zgiil nitelikleridir. Bu yiizden 1970’lere kadar cografya modernite
projesinin disinda kalmis fakat mekanin ve mekana 6zgii farkliliklarin 6neminin
ortaya ¢ikmasiyla sosyal bilimlerin merkezine oturmaya baslamistir. Bu degisimin
arkasinda yatan neden ise, 20. yiizyilin ikinci yarisiyla birlikte, 6zellikle 1960°larin

sonlarinda pozitivist yaklagimin yapisal olarak elestirilmeye baslanmasi olmustur.

Bu doneme kadar mekanin orgiitlenmesinde var olan bir diizeni matematiksel
modellerle ifade eden, tiim mekansal iligkileri bu sekilde kavramsallastiran cografya
bilimi, 1970’lerde “Cografyada insan nerede?” sorusu gibi sorgulamalarla mekani
insan eyleminin bir {iriinii olarak irdelemeye baslamistir. Marksist arastirmacilar,
toplum ile mekan arasindaki iligkileri glindeme getirerek mekani goriiniir bir

diizenden daha derin iliskiler dahilinde ele almislardir (Hagerstrand, 1970).

Bu yillarda ayn1 zamanda ekonomik yapilara iliskin bakis agilarinda Marksist
yaklagimm geri doniisii s6z konusudur. “Diizenleme okulu” olarak adlandirilan
(Amsden, 1990 aktaran Isik, 1994), 1970’lerde ortaya ¢ikan yeni Marksist
yaklagimimn temsilcilerinden Lipietz’e (1986 aktaran Isik, 1994) gore mekana iliskin
degisim siireclerini bir biitiin halinde incelemek ve kentin olusumunu donemlere
ayirarak izlemek gerekmektedir. Bir donemin niteligi, o donemin birbirleri ile tutarl
olan iiretim bigimleri, birikim rejimi ve diizenleme mekanizmalar1 arasindaki uyuma
gore belirlenir. Bu dengelerin bozulmaya basladigi bir durum yeni bir doneme gegisi
tetikler ve yeni donem bu yapilar arasindaki dengelerin yeniden kurulmasiyla
sekillenir. Diizenlemeci okul mekéansal gelisme ve degisimlerin agiklanmasinda
kurumsal yapilar1 ve diizenlemeleri igermesi ve liretim ve birikim siiregleri ile

yapilan diizenlemelerin etkilesimini ele almasi agisindan 6nemlidir (Eraydin, 2006).
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Harvey (1978), diizenlemecilerin bahsettigi dengelerin belirledigi donemler ve
degisimler kavramsallagtirmasina benzer bir tutumla kapitalizmin nasil bir cografya
yarattigin1 anlatir. Kapitalist iiretim ve birikim siirecleri sermayenin mekanda
hareketliligini gerekli kilmaktadir ve bu hareketlilik de {iretim bigimleri ve birikim
rejimlerinin kendine 0zgii mekansallagmalarim1 kurmaktadir. Mekan ilk basta
olusurken kapitalizmin kendi birikim kosullarini saglayan/ kolaylastiran bir gelisim
izlerken, zamanla bu birikim siirecinin Oniinde bir engel teskil etmeye baslar.
Lipietz’in (1986 aktaran Isik, 1994) dengelerin bozulmasi ve yeni bir donemin
baglamasi olarak tanimladigi durum Harvey (1978) i¢in kriz amidir ve bu krizi
¢ozmek icin sermaye buradaki birikimi tiiketmek ve bagka bir {liretim-birikim-

diizenleme siirecine yonelmek durumunda kalacaktir.

Cografyacilarin bakis agisi ile birlikte ele alindiginda 1970’ler, 6nceki donemlerden
farkli olarak, “katisiksiz bir mekan” algisindan daha kapsamli, karmasik bir alginin
ortaya ¢ikigina sahne olmustur. Bu durumda toplumsal olgular ya da kent, gerek
cografya gerek ekonomi bilimi tarafindan ¢izgisellik ve ardisiklik iligkilerinden daha

karmasik diizeylerde ele almacaktir (Isik, 1994).

Zamanmn ilerleyisini 6n planda tutan ve mekan ile simdiki zamani 6nemsemeden
ilerlemeci bir bakisla mekana ve zamana dair evrensel yasalar pesinde olan tavir tam
da Harvey’nin (1985) “mekanin zaman tarafindan yok edilmesi” olarak tanimladigi,
mekani tarihin 6niinde fethedilmesi gereken bir engel konumuna koyan duruma yol

a¢gmaktadir.

Yirtict (2005), modernligin ilerlemeci karakterinin kapitalist ekonominin gelismeci
yoniiyle Ortiistiiglinden, kapitalizm ile modernligin birbirini beslediginden
bahsetmektedir. Lefebvre (1991) soyut mekan, kapitalizm ve burjuvanin mekanidir
derken tam olarak bu mutlak mekan algismin kent mekanmi kapitalist siireclerce
planlanabilir ve modellenebilir bir nesne haline getirdiginden bahsetmektedir.
Harvey ise (2006) mutlak mekanin tekellestirici 6zelligi iizerinde durarak, miilkiyetin

kendisini bu tekelcilik iizerinde gerceklestirebilecegini 6ne siirmektedir.

De Certeau (2009), miilkiyeti mekanin zaman tlizerindeki zaferi olarak tanimlamakta
ve mekan iizerine kurulan hakimiyeti kente kusbakisi bakilabilmesi iizerinden

okumaktadir. Kugbakis1 bir plan lizerinden mekanin paylasimi panoptik* bir bakisi
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miimkiin kilar ve bdylece gozlemlenebilen, dlciilebilen, denetlenebilen nesnelerden

olusan bir uzama doniisir.

Lefebvre (1991), kentsel mekan tiretimini kapitalist iiretim tarzinin kendi varolusunu
sirdiirebilmesi ve kendine alan yaratmasmin bir yolu olarak tamimlar. De
Certeau’'nun betimledigi panoptik mekan1 —biitiinciil bir kontrol/denetleme
mekanizmasi1 saglamak amaciyla kurgulanmis mekan- soyut mekan olarak
tanimlayan Lefebvre, soyut mekanm o6zel miilkiyet tarafindan pargalanmis
oldugundan ve kapitalizmin her tiirli faaliyeti kompartimanlara ayiran yapisindan
bahseder. Mekanin zamandan ve deneyimden soyutlanmis bu soyut algisinin yerine
onun zihinsel, fiziksel ve sosyal bilesenlerinin trialektik (li¢lii) bir iligki baglamimda
incelenmesi gerektigini vurgularken mekanin bu ii¢lii yapisin1 yasanan, algilanan ve

tasarlanan mekan (lived, perceived and conceived space) olarak kavramsallastirir.

1970’lere kadar mutlak mekan ve bagil mekan kavramlar1 tartisilirken Lefebvre,
modernite ve kapitalizmin soyut mekan algisma karsi farkliliklarin mekani
(differantial space) kavrami iizerinde durur. Mekan, bireyler tarafindan kullanilan ve
zamansal ve mekénsal farkliliklara dayali bir sistem i¢inde tanimlanan bir olgudur
(Lefebvre, 1991). Daha 6nce Simmel tarafindan giindeme getirilen farkliliklar
kavramimdan yola ¢ikan Amerikan ekolii, mekani saha c¢aligmalariyla anlamaya
calismig fakat mutlak mekan algisinin etkisinden tam olarak ¢ikamayarak elde
ettikleri verilerden evrensel kentsel modeller iiretmeye yonelmislerdir. Lefebvre
(1991) ise her toplumun ve her iiretim bi¢iminin kendi 6zgiin mekan1 olacagindan
bahsetmis, mekanin i¢indeki nesnelerden ¢ok bu mekanin iiretim bigimlerinin ve
iiretilenlerin iliskiselliginin incelenmesi gerektigini, bu liretim bi¢imlerinin mekansal
yerlesimleri ve sosyo-ekonomik siire¢lerin iiretimini ve karsilikli iligki igerisinde

yeniden liretimini ortaya ¢ikaracagini savunmustur.

Daha sonra Harvey (1985), Lefebvre’in liretim siiregleri fikri tizerinden, Marksist bir
bakis acisiyla mekan1 degerlendirmis, kentsel mekanin, kapitalist bir birikim mekani
olarak degerlendirilmesi gerektigini soylemistir. Mekan kapitalizmdeki art1 deger
iretiminin aktarildig1 ikincil bir sermaye dongiisii haline gelmis ve yapili ¢evre bir
yatirim araci olmustur. Boylece yeni yatirimlar icin alan agmak amaciyla dogal
alanlar bozulmaya ya da mevcut yapili ¢evre doniistiirilmeye baslanmistir

(Madanipour, 1996).
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Yukarida betimlenen yapisalct bakis acisinin mekansal analizlere katkilar1 ile
mekansal bigimlenmeler bagimsiz birer arastirma nesnesi degil, toplumsal yapilarin
ve iligkilerin birer {iriinii olarak incelenmistir. Yapisalciligim 6nemli katkis1 mekénin
iiretim siirecini sosyal bilimler arastirmalarina katmis olmak olsa da toplumun

kurulusu ve iligkileri iizerindeki mekan etkisi hala goz ardi edilmektedir (Isik, 1994).

Eraydin’a (1994) gore bu donemde mekanin varhigi, mekan disindaki olgularin
gelisimi ve degisiminin ile bu bulgularin mekandaki yansimalarmin arastirmalarinin
diizeyinde kalmistir; yani mekan hala arastrmalardaki edilgen konumunu
korumaktadir. Mekanin giderek etkin bir rol kazanmasi post-modernizm tartigmalar1
ve cografya biliminde bir doniisimiin baslamasi ile olmustur. Farkliligin
kavramsallastirilmasi1 post-modernizm tartigmalarinin temel noktalarindan biridir ve
cografya mekanlar1 birbirinden farklilagtiran iligkilerin bilimi oldugundan bu
tartigmalar en hizli ve giiclii bigimde bu alanda etkisini gostermistir. Kent, mekan ve
cografya, dolayisiyla mimarlik, kapitalizm yapilar: ile kiiltiirel bigimler arasindaki

iligkiyi en yalin bigimde ortaya koymaktadir (Jameson, 1991).

Massey, Gregory, Urry, Soja gibi sosyal bilimcilerin onciisii oldugu yapisalcilik
elestirileri, toplum, zaman ve mekdnin ayr1 ayr1 degil de eszamanh
kavramsallastirilmas1 gerektigini vurgulamistir. Bu elestirilerle sekillenen yeni
diistince biciminde mekanin nasil bir fark yarattigi sorusu 6nem kazanmistir. Bu
donemde ayn1 zamanda bireyin 6nemi artmis, aktor kavrami da tartigmalara dahil
olmustur ve boylece giindelik yasam da mekan ve topluma dair bir inceleme alani
olarak ortaya ¢ikmistir. Daha onceki teorilerde mekan ve zaman igerisinde siradan
insanin yagsami s0z konusu degilken, bu tartismalar mekanin kullanicisinin

goriinmezligini elestirmislerdir.

Massey (1984), sadece mekansal formlarm toplumsal nedenlerden kaynaklandigini
degil ayn1 zamanda mekansal uzaklik, hareket ve mekansal farklilasma gibi 6gelerin
de incelenen toplumsal siireclerin ortaya cikisini, yeniden iiretimini ve degisimini
sagladigimi kabul etmek gerektigini ileri stirmiistiir. Bu goriise gére mekan, zamanla
biitiinliik icerisindedir ve mekan toplumsal olanin da kendisinden tretildigi bir alg1
ile degerlendirilmelidir (Massey, 1994). Mekani sabit ve kayip olarak ele almak,
icerdigi farkhiliklar1 bastirmak i¢in bir stratejidir, gercekligi ve yasanmishgi bir
temsile indirgemektedir ve mekan tam olarak da yasanmishigi, barindirdig:

farkliliklar ve gecirdigi degisimler iizerinden irdelenememektedir (Massey, 2009).
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Soja (1999), tarihselci, sosyolojik ya da mekansal bakis agilarindan herhangi birinin
on plana ¢ikarilmasinin toplumsal hayata bakis1 kisitlayacagmi ve dar goriisli bir
tarihsel, sosyal ya da cografik determinizme yol agacagini savunmustur. Zaman-
mekan, tarihsel-sosyolojik, sosyolojik-mekansal gibi karsitliklar {izerinden
gelistirilen tiim teoriler bir anlamda eksik kalacaktir ve mekéana dair biitiinsel bir
alginin Oniine gececektir. Tarihsel, mekansal ve sosyolojik bakis acilarinin
dengelendigi, trialektik bir iliskisellik toplumsal olgular1 ve dolayisiyla mekani

anlamak acisindan en genis kapsamli bakis agis1 olacaktir.

Bu kuramsal yaklasimlar 1s1ginda 1980’lerde mekana bakis agis1 cografya ile sosyal
teorinin iyice yakinlagmasi bi¢iminde evrilmistir. Yapisalcilik, kapitalizmi sadece bir
ekonomik cografya olarak kurgularken yapisalcilik elestirileri ile kapitalizmin
politik, tarihsel ve kiiltiirel cografyasi ve siradan bireyin yasanmisliklar1 ve mekanda
ortaya koydugu farkliliklar da mekan-toplum analizlerine dahil edilmistir.
Foucault’nun (2002) terimleriyle es zamanlilik ve yanyanalik ¢cagimizin kavramlar1

olarak karsimiza ¢ikmaktadir.

1980’lerin sonlar1 ve 1990’larda mekan daha kapsamli bir sekilde ele alinmaya
baslamistir. Bu donemin mekan algisina damgasmi vuran onemli tespitlerden biri
Anderson’a aittir. Anderson (2011), modernite 6ncesi zaman anlayismin yerini alan
“homojen ve ici bosaltilmis” bir zaman algisindan bahseder. Bu zaman algisinin en
onemli araglar1 haritalar, takvimler, niifus sayimi, miizeler ve basin-yayin triinleridir.
Ulus-devletlerin olusumu da ancak bu zaman algis1 doniisiimii ile miimkiin olmustur.
Bugiin anlamlandirildigi bi¢imiyle “eszamanlilik™ fikrinin, milliyet¢ilik agisindan
cok biiyiik bir dnem tasidiginin altii ¢izen Anderson, toplumsal bir birligi hayal
etmenin Onsel kategorisinin, o birligin parcalarinmn, farkli mekénlarda da olsa
eszamanli olarak var olageldiklerinin “bilinmesi” fikri oldugunu belirtir. Anderson,
modern insanin, “homojen ve i¢i bos zaman’da ilerleyen toplumsal organizma
fikrinin temeli olan “eszamanlilik” diisiincesinin, Avrupa’da 18. yiizyilda ortaya
citkan roman ve gazete gibi iki dislince bicimiyle iliskili oldugunun altini
cizmektedir. Anderson’a gore (2011) bu iki medya, ulusun ne tiir bir hayali cemaat
oldugunu “temsil” etmenin ilk dnemli teknik araclaridir. Ozellikle romanlarm, okura
“tanrisal” bir glic vererek, farkli insanlarin eszamanl olarak farkli durumlar i¢inde
oldugunu ayni anda gérme imkani saglamasinin, modern caga 6zgii bir yenilik

oldugunu ifade eden Anderson, kavramin modern ulus fikri i¢in tasidig1 6nemi soyle
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orneklendirir. Bireyi homojenlestirilmis ve i¢i bosaltilmis zamanin ilerlemeci tarih
cizgisinde bir sosyolojik organizmaya indirgemek, varligindan dahi haberdar
olunmayan yabancilarin bir ortaklik ve eszamanlilik hissine giivenmesinin altyapisi

olmustur.

Bu dénemde haritalar siyasi mekani bir logoya dontistiirmiis, niifus sayimlar1 kigileri
nicellestirmistir. Bu sayede modernite Oncesi insan kendi baglamina ait bir zaman
algis1 ile sadece yakin ¢evresinden haberdar bir hayat siirerken modernite ile birlikte
insan hi¢ karsilasmadigi insanlarla eszamanli hissettirilen, mekdndan bagimsiz bir
zaman algisinda yasamaya baslamistir. Modernite 6ncesinde zaman algis1t mekandan
bagimsiz degildir. Daha 6nce bahsedildigi lizere “Ne zaman?” sorusu, “Nerede?”
sorusu ile birlikte anlamlidir. Zaman kavramimin yerel dinamiklere gore sekillenmesi
ise mekan ile yerin birbiriyle 6zdesligi anlamma gelir. Fakat Giddens’in (2010) da
belirttigi tizere modernite ile birlikte takvim ve saat giindelik hayatimiza dahil olmus,
tam da Anderson’un kastettigi anlamda bir homojen zaman algisiin getirdigi soyut
bir eszamanlilik hissi hakim olmustur. Bu da Harvey’nin (2008), mekanin zaman
tarafindan yok edilmesi ifadesindeki gibi mekani1 bir arka plan haline getirmistir.
Tarihselci bakis agis1 anlatilirken mekanin “kayip mekan” olarak tanimlanmasinin
nedeni tam da budur. Daha 6nce bahsedildigi lizere haritalar zaman-mekan algisinin
degisiminin tespiti agisindan Onemlidir. Harvey (1989), ortacag haritalar1 ile
modernite donemi haritalarmi kiyaslarken ilkinde mekanin dogrudan algilandigi
bicimde ¢izilmis oldugundan, ikincisinde ise mekéanin daha iistten bir bakisla, nesnel
nitelikleri 6n plana ¢ikarilarak ¢izildiginden bahseder. Boylelikle takvim, zamani
kendine 6zgii akis ritminden kopararak ¢izgisel, homojen ve siirekli bir zaman algis1
yaratmig; modernite donemi haritalar1 ise kendi baglaminda yasayan, birbirinden
kopuk, parcalanmis ve siireksiz mekan algismnin yerine soyut, homojen ve siirekli bir
mekan anlayis1 getirmistir. Tiim bu tespitlerin 151g1nda, kapitalizmin yeniden iiretim
mant1g1 sadece ekonomik alanda etkili olmakla kalmayip, zaman-mekan kavramini
da zihinsel olarak yeniden iiretmistir (Harvey, 1989). Ayrica De Certeau’nun (2009)
belirttigi lizere modern haritalar ya da kent planlari, kent mekanmi miilkiyet

iizerinden bélmenin araglar1 olmuslardir.

Zaman-mekan kavrayisimiz ile toplumsal yapilar ve toplumsal eylemlerimiz
birbirleri ile karsilikli etkilesim igerisindedir. Zaman ve mekana dair algimiz i¢inde

bulundugumuz toplumsal pratikleri gérme bigimlerimizi de sekillendirir. Harvey’in
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(1985) belirttigi lizere zaman-mekan algis1 kapitalizmin {iretim stire¢lerinde 6nemli
bir yerde ise bu alg1 basl basina politik bir miicadele alanidir. Ozetle post-modern
donemde, zaman ve mekanm yerel baglamlarindan koparilarak homojenlestirilmis
olmasi; zaman ve mekanin i¢inin bosaltilarak zamanin boliimlenebilmesi ve mekanin
da tlizerinde nesnelerin istenildigi gibi yerlestirilebilecegi bir edilgen yiizey haline
getirilmesi; zaman ve mekanm birbirinden bagimsiz ele alinmasi iizerine cesitli
elestiriler yapilmistir. Bu durumda, tiim bu analizler ve elestiriler dogrultusunda
mekanin 6zgiin potansiyellerini kesfetmek oOnemlidir. Post-modern bakis agis1
mekanin barindirdigr donlisme ve doniistiirme potansiyellerini, eszamanlilik, yan

yanalik gibi durumlar1 kesfetmek acisindan 6nemlidir.

1990’larda 1se Jameson, postmodern mekani birbirinden kopuk, herhangi bir
biitiinliigii olmayan parcalarin kolaji olarak tanimlayarak mekéani1 haritalama
biciminde farkli bir yaklasimi olan “biligsel” haritalama iizerinde durur (Jameson,
1991). Eski iliski bigimleri parcalanmakta, alisilmadik bir hiz algis1 ve yeni iliski
bicimleri olusmaktadir. Bu durumda kisinin giindelik hayatini olusturan mekénlar:
zihinsel olarak bir biitiin halinde algilamas1 zorlagmaktadir. Bu durumda her baglam
kendi biligsel haritasmi olusturmalidir. Mekani olusturan kaotik iligki bigimleri,
temsil edilmesi miimkiin olmayan yeni bir mekansal ag olusturmaktadir (Massey,

1999).

Mekanm i¢inde degerlendirildigi bu yeni, kaotik iliski aglar1 ile mekan artik edilgen
bir arka plan degildir. Hem toplumun, hem bireyin bir kurucu 6gesi oldugu goriilen
mekan ayn1 zamanda kapitalist iiretim siireclerine dair birgok soyut iktidar iligkisini
de barindiran, politika ve ideoloji yikli bir kavramdir. Mekan, giindelik yasam
cografyasinin icerdigi politik ve ideolojik 6gelerin bir araci ve ifadesidir (Giddens,
1984). Boylece toplumsal, politik ve ekonomik dinamiklerce siirekli yeniden
sekillenen ve doniisen, ayni zamanda da tiim bu dinamikleri sekillendiren ve

doniistiiren etkin bir kategoridir.

Daha once belirtildigi gibi oncelikle yapisalct bakis acisi ile diizenlemeci okulun
yaklagimlar1 mekanin yeniden iiretilebilen, de§isen bir olgu oldugunu ve kapitalist
iligkiler igerisinde var oldugunu ortaya koymus, bir¢cok eksiklige ragmen mekanin
politiklesmesinin ve hak ettigi etkin konumuna kavusmasinin yolunu agmiglardir.
Tim bu gelismeler sonucunda artik mekan, zamandan tiiretilen bir ikincil kategori

degildir. Massey’in de (1999) dedigi gibi toplum, mekanin zaman iginde ilerleyisi
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olarak algilanmamali, {i¢ boyutlu mekanla birlikte zamani da igeren dort boyutlu bir

kavramsallastirma ile anlasilmaya caligilmalidir.

Tim bu gelismelerle birlikte giinlimiizde mekan1 ekonomik, politik ve toplumsal
kirilmalardan bagimsiz diisiinmek miimkiin degildir. Mekan iiretenler ve kullananlar
ise karsilikli iligkiler igerisinde etkin aktorler olmaktadir. Mekana dair son donem
tartigmalar1 ile mekan, bireyin deneyimlerini de igeren, bireylerden ve toplumsal
iligkilerden, kurumlardan kaynaklanan farkliliklar ve zamani barindiran, degisen,
etkin ve devingen bir kavram olmustur. Mekanin olmuslugu, olmas: gereken modeli
ya da apriori 6zelliklerinden ¢ok mekanin olus hali, akis icerisinde bigimlenisini ve
degisimi 6nem kazanmistir. Biitlinciil bir mekan arastirmasi ve algisi i¢in zamanin
mekandaki izlerini takip etmek ve olus siirecini anlamak gerekmektedir. Akan
zamanin donmus bir anindaki kayip mekan degil, zamanla birlikte akan ve degisen
bir mekan kavramsallastirmasi mekanm karmasik yapisini anlamak i¢in gereken

bakis acisidir.

2.2. Kent Mekam ve Kentsel Olcekte Degisim

Mekan algisinin tarih boyunca gec¢irdigi degisimler sonunda gliniimiizde mekan,
ekonomik, sosyal, politik, kiiltiirel bircok etken tarafindan iiretilen ve onlar1 iireten,
karsilikl1 iligkisel bir olgu olarak algilanmaktadir. Bu ylizden mekan edilgen ve sabit
degil, biitiin toplumsal olgularla etkilesim icerisinde ve degisken, devingen bir
kavramdir. Ozellikle kapitalizmin yatirim araci haline gelmis, bir tiiketim nesnesi
olmus olan kent mekani ongdriilmesi zor bir karmasiklikla olusmakta ve stirekli
degismektedir. Mekanin degisimini daha iyi irdeleyebilmek i¢in mekanin tiiketim,
bireysel tercihler, giindelik yasam ve bireyin bedeniyle kurdugu iliskiler gibi

boyutlar1 anlamak 6nemlidir.

Insanlar giiniimiizde insanlar yerine nesnelerle kusatilmis durumdadir ve
Baudrillard’a gore (2008), mevcut toplumsal durumda “cevre” ve “ambians”
kavramlari, yliz ylize temaslardan c¢ok bolluk sOylemi tizerine kurulu, tiiketim
nesnelerinin baskist altinda bir yasamu igaret etmektedir: Bu durumun ardinda doga
(ekoloji) yasalar1 yerine degisim degerinin yasalar1 hakimdir ve kent ile iliski dogal
ihtiyaclardan koparilmis, yaratilmis ihtiyaglar lizerinde sekillenmektedir. Gegmiste

araclar, binalar gibi dayanikli nesneler kusaktan kusaga aktarilirken, giiniimiizde bir
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insan dayanikli nesnelerin dogusuna, gelismesine ve Oliisiine sahit olabilmektedir.
Kentsel mekanin degisimi/ doniisiimii de dogal iliskiler ve ihtiyaglardan ¢ok bu yeni
tiiketim kiltiirii ve nesne odakli yasam dogrultusunda gerceklesmektedir. Giddens
(2010) ise bu kopusu “yorenin diigsellesmesi” bi¢ciminde tanimlamistir. Yore, yani
fiziksel yer ile iliskili mekan artik kendisinden uzak toplumsal etkilerle
sekillenebilen bir bicim kazanmistir ve mekan goriiniirde olup bitenin Otesinde

iligkilerle ortaya ¢ikan bir goriiniir bicim haline gelmistir.

Madanipour’a gore (1996) kentsel mekan, zaman icerisinde sosyal formlar ve insan
eliyle yaratilmis ¢evrelerden olusan katmanlarin bir yiginidir. Her nesil sosyal ve
mekansal mirasiin bir kismini terk edip yeni akimlara teslim olurken, bir kismini da
devam ettirmistir. BOylece farkli sosyal ve mekansal formlarin farkli {iretim
bicimlerinin ve farkli giindelik rutinleri, kiiltiirel aligkanlik ve kentsel dokular:
olusturdugu ve bunlarin dinamik bir sekilde bir arada var oldugu bir kentsel mekan
olugsmaktadir. Mumford’a (2007) goére zamansal yapilar cesitliligi, kenti tek bir
‘simdi’nin hiikkmiinden ve tek bir ge¢misin tekrarindan olusan bir gelecegin
monotonlugundan kurtarmaktadir. Mekani, gecmis, simdi ve gelecegin bir akis
halindeki siirekliligi iizerinden diisinmek ve bu akis esnasinda biriken sosyal,
ekonomik ve fiziksel miras1 ve olusan degisimleri bir biitlin olarak degerlendirmek
gerekmektedir. Tanyeli de degisimin kentsel hafizadan diglanmamasi gerektigini
sOylemistir. Bir ¢evrede mevcut olmayan yeni katkilar1 bozulma olarak gdérmek,
kentsellik ve toplumsalligin siirekli degisen yapisim1 yok saymak ve yerin sabit bir

hafizas1 oldugunu diisiinmek yeniyi siirekli yabancilastiracak ve otekilestirecektir.

Isik (1994) doniisiimii, kentin tiimiiniin ya da belirli kesimlerinin degismekte olmasi,
baska bir bigime girmesi olarak ifade etmektedir. Bu doniisiimiin ardinda yatan
mekanizmalar da zamanla degismekte, doniismektedir. Baudrillard'm (2008) “dogal
nedenler” olarak bahsettigi etkenler, yapmin Omriiniin tilkendigi durumda
yenilenmesi ya da hane halkinin niifusunun degismesi durumunda yapiya ekler
yapilmasi olabilirken, yeni bir imar durumunun ya da kat miilkiyeti yasasinin
yiiriirliige girmesi sonucu gergeklesen doniisiimler dogrudan degisim degeri odakli
ornekler olmaktadir. Bu tiir bir degisimin gerceklesmesinin ardindaki itici gilic
yapmin yeniden insa edilmesine “ihtiya¢ duyulmasi” degil, yapmin yeniden insa
edilmesi durumunda elde edilecek kar, yani degisim degeri olmaktadir. Kentin,

istten bir bakigin kapitalist iiretim siirecleri dogrultusunda kurguladigi bos bir
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diizlem oldugu sdylenebilir. Yirtict’ya gore (2005) mimarlik, insa edilebilmek i¢in
sermaye ile uyum icinde olmak zorundadwr ve kapitalizm, diger her sey gibi
mimarligi da sermayenin kendi karliligim1 maksizmize edecek bir araca
dontistiirmiistiir. Kapitalist ekonominin talep ettigi degisim, ihtiyactan ya da dogal

degisim nedenlerinden bagimsiz bir mekansal hareketlilik ortaya ¢ikarmaktadir.

Kent mekaninda degisime dair bir baska 6nemli kavram ise siirekliliktir. Stireklilik,
bir olguyu tanimlayan degiskenlerin zaman i¢inde farklilasarak, belirli bir egilim
dogrultusunda devam edecegi ve gelecekteki durumun mevcut ve gecmis duruma
dayali olarak ortaya ¢iktig1 seklinde tanimlanmaktadir. Siireklilik degisimle birlikte
var olmakta, siireklilik kavrami araciligiyla gegmiste olan degisim ve mevcut durum
anlasilmaya ve geleceg§e yonelik Ongoriiler iiretilmeye calisilmaktadir (Eraydin,

1994),

Cengizkan (2005) degisim kavramini “siireklilik” ve “moda” kavramlar1 {izerinden
aciklarken gelenegin omriinii tamamlamis ve yeni ile degistirilmesi gereken olarak,
modaninsa siirekli bir kopusun ve farklt olmanin pesinden kosmak olarak
algilandigindan bahseder. Islevin ise her zaman her yerde aymi olan bir kavram
olarak tanimlanmasimnin degisimi etkileyen kiiltiirel, cografi, topografik vb. farklari
gormezden gelerek tek-tip bir mimari ve kentin olugsmasiyla sonuclandigini soyler.
Oysaki degisim gelenegin dislandigi, siireklilik olusturmayan bir modanm takip
edildigi ve tek-tip bir islev dogrultusunda ilerleyen bir olgu degildir. Tirkiye’de
konutun degisimine bakildiginda bicimsel olarak “moda” olan akimlarmn etkisi
goriilse de plan kurgularinda bir siirekliligin goriilmesi aslinda bir konut geleneginin
degisimle birlikte kendini glinlimiize tasiyor oldugunu gdstermektedir (Cengizkan,

2005).

Keles’e gore (2010), kentsel doniisiimii kentin tiimii ya da belirli bir kesiminin
sirekli degiserek baska bir bicime girmesi olarak algilamak gerekir. Bu degisim
degisen nesnenin, yani kentin, tarihsel 6zellikleri, kentsel arazi iligkileri gibi etkenler
cercevesinde gerceklesmekte ve kendine has yerlesim Oriintiileri yaratmaktadir.
Kentteki tarihsel miilkiyet oriintiileri kentin degisimini yonlendirmekte ve bir alanin
nasil, hangi smnifin lehine doniisecegi devletle sermaye arasindaki iliskiler tarafindan
belirlenmektedir. Bu sayede kentin sosyo-mekansal durumu siirekli degisen, bozulan

ve yeniden kurulan bir 6zellik gostermektedir (Kurtulus, 2005).
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Daha once de belirtildigi gibi degisim ne gecmisin tamamen terk edildigi ne
gelecegin tamamen Ongoriilebilecegi bir durumdur. Hem gegmisin hem simdinin
katmanlar1 birikerek kent mekanmi olusturmaktadir ve bu mekéani anlamak i¢in bu
katmanlar1 tek tek irdelemek, bir araya gelis bicimlerini anlamak gerekmektedir

(Madanipour, 1996).

Chicago Okulu’nun irettigi kentsel biiyiime modelleri, belirli verilerle kentin
biiylime egilimlerinin tespit edilebilecegi ve gelisimin planlanabilecegi diisiincesine
dayanmaktaydi. Ayni sekilde modernist mimarlar da kendin uygun bi¢cimde
planlanmas1 ve bu plana gore gelismesi gerektigine inanmaktaydi. Fakat mekanin
yasanan ve algilanan boyutlar1 bu diisiincede yok sayilmaktaydi. Lefebvre (1991)
mekan tartigmalarina, mekanin yasanan ve algilanan boyutunu da dahil ederek
mekanin bos bir diizlem olarak goriildiigii algiy:r elestirirken planlamanin kentleri
sekillendiren O6nemli bir ara¢ oldugunu inkdr etmemis, tasarlanan mekanin

(conceived space) mekan arastirmalarinda diglanmamasi gerektigini soylemistir.

Lefebvre’in (1991) trialektik kavramsallastirmasinda mekan yasanan, algilanan ve
tasarlanan boyutlar1 ve bunlar arasindaki iliskisellik biitiinii olarak ele almmustir.
Mekanin tasarlanan boyutu kentin olusumunda ve degisiminde en 6nemli rollerden
birine sahip olan planlamay1 igerir. Kapitalizmin kendini mekanda fiziksellestirme
siirecinin Onemli bir araci olan planlama giiniimiiz kentlerini anlamak ac¢isindan
onemli bir degisim dinamigidir. Planlama siireci kentsel dinamikler dogrultusunda,
bir takim Ongoriiler cergevesinde gergeklesmektedir. De Certeau’nun (2009) gelecegi
tasarlamak, zamanin Oniinde gitmek ifadeleri miilkiyetin zaman iizerine kurdugu
iktidar baglaminda distliniiliirse planlama, kent mekanin1 ekonomik getiriler
dogrultusunda tasarlamay1 hedefler ve cizgisel, tarihselci bir gelisim anlayisina
sahiptir. Bu durum modernitenin evrensel bir mekan arayis1 ve kentin gelisimini
modelleme arzusuyla ortiismektedir. Yirtici’ya gore (2005) mekan, baglamindan ve
yer ile kurdugu organik iliskilerinden koparilip soyut bir alan haline getirilir. Bu
sayede kenti piyasa ekonomisinin degisen kosullarina uyum saglayacak bir altyap1
olarak siirekli degistirme, gerektiginde yikip yeniden yapma imkani saglanmis olur.
Ayrica kapitalizm, kendi isleyisine uyumlu bir zaman-mekan kavrayisini1 dayatarak
bireyin yasadigi toplumu ve mekani algilayisini ve toplumda kendini konumlandiris
bicimlerini etkilemektedir. Harvey’e gore (1992) toplumdaki ¢eliskilerin bir¢ogu

mekansal farklilasmalar araciligiyla somutlagsmaktadir. Kapitalizmin toplumdaki
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iligkileri yeniden iiretim big¢imlerini anlamak ve toplumsal yapi ile mekéansal
olusumlar1 iligkilendirmek, toplum ve mekana dair daha dogru bir alg1 olusturmay1
saglayacaktr ve bireyin kendini, yasadigi baglami anlayismi ve kendini
konumlandirisint daha saglam bir zeminde oturtacaktir. Bu durumda planlamanm iki
boyutlu diizlemi disindaki olgular1 mekédn incelemelerinin diginda birakmamak
gerekirken, mekinm planlanan bir altyapr konumu olma boyutunu da goz ardi

etmemek gerekmektedir.

Mekan bir yandan fiziksel olarak var olusuyla planlanabilen bir nesne iken ayni
zamanda sosyal olarak deneyimlenen bir olgudur. Kentin imar planlarinda parsellere
boliinmiis yapisi tizerinden miilk sahipleri, yani tiiketiciler ile ingaat sektorii daimi bir
iligki igerisindedirler. Planlamanin gelisimi kapitalist siireclerde bireylerin ¢esitli
konumlarda karsilikli ¢ikar iliskileri kurmalari iizerinden gelisir ve aslinda plan kagit
iizerindeki iki boyutlu goriintiisiiniin 6tesinde karmasik iligki aglar1 barindirarak
kentlesmenin ve stirekli bir degisimin belirleyicilerindendir. Kentlesme homojen bir
siirec degildir; politik, ekonomik ve sosyal etkenlerin, kendi aralarinda kurduklar1
karmasik dengelerin bir sonucudur. Yerel, merkezi, ulusal ya da global ekonomik ve
sosyal dinamikler, yerel, bolgesel ve ulusal 6lgekte farkli etkiler olusturmaktadir
(Duru, 2006). Cesitli 6lgeklerde alinan kararlar kendisini biiylik ya da kiiclik 6lcekli
kentsel planlama kararlar1 lizerinden ifade etmektedir ve bu yilizden bir mekéanin

degisimini bu kararlarin detayli analizi olmadan anlamak miimkiin degildir.

Mekanm planlanan boyutu Onemli olmakla beraber, iki boyutlu, soyut bir
kavramsallastirmayla kisithi kalmamak icin igerdigi baska dinamikleri 6n plana
cikarmak agisindan giindelik hayat kavrami ve giindelik hayatin mekanlar1 iizerine
disinmek mekan1 algilayis1 zenginlestirecektir. Biiylik anlatilar ve evrensel
modellerin pesinde gelisen mekan fikri barmdirdigi, igerisinde sekillenen ve
kendisini sekillendiren giindelik hayattan kopuk ele almmistir. 1970’lerde
sosyologlarin giindemine giren gilindelik hayat kavramsallastrmalar1 ile biiylik
anlatilarm planlanan, modellenen donuk ve biliyiik mekanlarindan, giindelik hayatin
bir akis igerisinde olusan ve doniisen kiiclik hikayelerine odaklanilmistir. Bu sayede
mekanin ¢ok daha incelikli ele alinmasi gereken, cok daha karmasik bir olgu oldugu

iizerine diisliniilmeye baglanmistir.

Lefebvre’e gore (1996) giindelik yasam, bireyin dar anlamda beslenme, giyinme,

barinma; daha genis ele alindiginda da is ve eglenceyi de barindiran faaliyetlerinin
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biitlintidiir. Ayrica Lefebvre (1996), giindelik hayatin zamaninin akilcilikla planlir
olusundan bahsetmektedir. Kapitalizm, glindelik hayati is, 6zel hayat, aile hayati, bos
zaman ve eglence zamani gibi boliimlere ayirmistir. Dolayisiyla kentte bu zamansal

orgiitlenmeye karsilik olacak ¢esitli mekan orgiitlenmeler geligsmistir.

De Certeau'ya gore ise (2009) giindelik yasam, konusma, okuma, hareket etme, alis-
veris yapma gibi “yasam pratiklerini” icerir. De Certeau bireyi bu tiir faaliyetlerdeki
iliskilerin kesigimi, kiiltiirii ise bu tiir yasam pratiklerinin ya da yapma bi¢imlerinin
olusturdugu bir sistem olarak gormektedir. Sonugta giindelik yasam bireyin,
toplumun ve bireyle topluma iligkin tiim faaliyetlerin, yapma bi¢imlerinin ve
iliskilerin meydana geldigi fiziksel mekanin irdelenmesi agisindan Onemli bir

kavramdir.

Tekeli (2010) giindelik yasami, dongiilerden olusan, daha uzun zaman dongiileri
icinde yer alan daha kisa siireli dongiilerin biitiinligli olarak tanimlamaktadir.
Giindelik yasam, kentin gelisiminde alisilmis ve rutinlesmis dogasi geregi bir arka
plan gibi goriinse de postmodern calismalarda bahsi gecen dnemli bir konu olmaya

baslamustir.

Lefebvre’in (1998) gilindelik yasam taniminda bahsi gecen beslenme, barinma,
glyinme, uyuma, i§ ve eglence faaliyetlerinin kentteki konumlar1 degistik¢e giindelik
yasam da kendini yeniden tanimlamaktadir. Tekeli’ye gore (2010) bir toplumsal
sistemin islerligi, glindelik yasamin siirekli olarak kendisini tekrarlamasina bagli
olup, sistemin giindelik yasami kesintisiz yeniden iiretmesi, yeniden yapilandirmasi
gerekmektedir. Toplumsal sistem degistikge, kent mekani farkli dinamikler
dogrultusunda yeniden kurgulandik¢a bireye farkli konut mekanlari sunulmakta,
icerisinde yasanan giindelik hayat temelde degismese de degisen kent sistemine

uyum ve siireklilige ayak uydurma saglanmaktadir.

Kent mekaninda yasanan degisimin temel unsurlarindan olan gilindelik hayata
Bourdieu’nun bakisi ise diger kuramcilarin goriisleri arasinda bir kopri
niteligindedir. Bireyi glindelik yasami kurgulayan ve giindelik yasam tarafindan
kurgulanan, yasanmis, kendinin farkinda olan bir beden olarak algilayan Bourdieu
(1989) bu karsilikli birbirini kurgulama iligkisini “habitus” kavrami {izerinden
irdeler. Bourdieu sermaye kavramini ekonomik sermayenin otesinde diisiinerek

kiiltiirel ve entelektiiel sermaye kavramlarindan bahsetmistir. Bireylerin sinifsal
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olarak yukar1 ve ya asagi dogru hareket etmeleri sadece ekonomik belirteclerle
aciklanabilecek bir durum degildir. Toplumsal mekanda birey, ekonomik sermaye ve
kiiltiirel sermaye ile kendini konumlandirir ve bu sermayeler yasam tarzi ve tiiketim
bicimleriyle belli edilmektedir. Bu konumlandirma bir bakima bir siniflandirmadir ve
binalar, mobilyalar, giysiler, okunan romanlar, izlenilen televizyon programlar1 gibi
bircok gosterge ile ifade edilir. Belirli seylere isaret eden belirli tatlarin se¢imi ile
birey kendini bir smifla tanimlar. Beden, herhangi bir cografi mekénda bireyin
yasamasin saglayan bir aragtir ve konut sayesinde bireyin bedeni kentteki egemenlik
alanin1 olusturur. Kisi kendini yani bedenini, kentte nasil var olunabilecegine dair
sunulan tercihlerden yaptig1 secimlerle bi¢imlendirir ve habitus bu tercihler
kiimesidir. Tekeli (2010), habitusu ekonomik ve kiiltiirel olanaklarm ya da
olanaksizliklarin dogurdugu pratiklerde ortaya ¢ikan diizenlilikler olarak tanimlar.
Yasami algilayis toplumsal siniflara ayrilmanin bir iriiniidiir ve habitus bu algi
tarafindan bi¢imlenirken bir yandan da algiyr organize eder. Zorunluluklar:
stratejilere, sinirlamalar1 tercihlere ¢evirirken anlam yiikleme, igsellestirme ve
yatkinlik mekanizmalarini, yani yasam tarzini olusturan se¢meler serisini iiretir.
Bireyin yasadigi1 konutta aradigi ozellikleri tercih edisi de bu seri igerisinde
seciyormus gibi olsa da ancak i¢inde bulundugu sistemin oyun ve kurallarini
icsellestirip onlara gore davranmasi ile gerceklesir. Donemin ekonomik, kiiltiirel ve
politik kosullar1 bireyin ait olmay1 arzuladigi sinifa nasil bir yagam stili oneriyorsa

bireyin tercihleri de bu dogrultuda bicimlenmektedir (Tekeli, 2010).

Glindelik yasamin 6nemli bir belirleyicisi olan tiiketim, bireylerin kim olduklar1 ve
kim olmak istediklerine dair algilarmi etkilemektedir. Insanlar ait olmak istedikleri
sosyo-ekonomik simnifa gore evlerini ve bedenlerini siisleyebilir, bi¢imlendirebilirler.
Kent mekanindaki yer secimleri dahi bu istekler dogrultusunda sekillenmektedir. Bu
secimler Onceden paketlenmis ve bireyde istenilen tepkiyi yaratmak iizere
kodlanmistir (Bocock, 2005). Bourdieu’nun da habitus olarak tanimladigi bu paketler
bireyin kentteki konumlanisini, yasam tarzini yonlendirici niteliktedir. Tiiketim temel
ihtiyac¢larin karsilanmasi amacidan 6te bir anlamla yiiklenmistir ve mekanda bir var
olma, barmma ya da tiretimin yapildig1 yer olma konumundan uzaklasarak {iretilen
ve tiiketilen bir meta haline gelmistir (Kurtulus, 2005). Bu baglamda giindelik
yasam, Lefebvre’in ¢ok daha temel yasamsal faaliyetlere gore yaptig1 tanimdan daha

semboliktir. De Certeau’'nun eylemleri yapma bi¢imi iizerine kurdugu senaryoda
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bireylerin bu bi¢imleri tercih edisi tam olarak o eylemin tek bir bigcimde yapilacagini

ongormez.

Halihazirda var olan kent dokusu, gilindelik hayatin ihtiyaglarmi karsilayip
karsilamadigi sorusundan bagimsiz, kentsel arsa degerleri, sinifsal yerlesim
secimleri, c¢esitli pazarlama ve tliketim Oriintiileri gibi etkenlerin baskisiyla
dogrultusunda sekillenmekte ve yerel ve merkezi yonetimler tarafindan alinan yeni
plan kararlar1 bu daimi degisimi miimkiin kilmaktadir. Bu esnada giindelik hayat
mekanin olusum ve degisiminde rol alan faktorlerden biri olsa da ekonomik ve
politik siire¢ler dogrultusunda ayni zamanda degisen kent mekan1 ve degisen sosyo-

ekonomik egilimler tarafindan yeniden kurgulanan bir olgudur.

Birey ve kent arasindaki karsilikli iligki icerisinde konut, hem mekansal hem sosyal
olarak giindelik yasamin kurgulandigi, yasam tarzlarmin bi¢imlendirildigi ya da
istenilen yasam tarzina gore bicimlendirilen en temel mekansal birimdir. Kullanicisi
icin sadece bir barmak olmaktan 6te onu yasadig1 topluma ve kente baglayan, biiyiik
Olgekli bir mekansal ag icerisinde konumlanmasmi saglayan psiko-sosyal bir
birimdir. Yasam tarzlari, tiikketim bigimleri ya da simnifsal kodlar konut iizerinden insa
edilebilir, degistirilebilir ve yeniden {retilebilir (Duru, 2006). Aym1 zamanda
kentlesmenin biiyiik bir kismi1 da kent arsasmin konut yapimi amaciyla planlanmasi,
parsellere boliinerek miilk edinilmesi ve degisen kosullara gére yeniden yikilip insa
edilen bir konut dokusu olusturulmasindan meydana gelmektedir (Keyder, 2006). Bu
durumda konut kentsel mekanin karmasik yapisina dair birgok iliskiyi barindirmasi
ve kent mekanmin biiylik bir kismini kaplamasi dolayisiyla kent mekanini anlamak
acisindan faydali bir arastirma nesnesi olmaktadir. Kent, konut birimlerinin bir araya
gelerek olusturdugu mahalle, semt gibi yerelliklerin iliskisel bir biitiinliigii olarak
diistiniilebilir. Bu durumda mahalle 6lcegindeki dinamikleri incelemek mekanin

degisimi agisindan 6nemlidir.

2.3. Mahalle ve Konut Olceginde Degisim

Kent mekaninin degisimi temelde konutun hangi kosullarda insa edildigi, konutlarin
cesitli diger islevlerle bir araya gelerek nasil bir mahalle dokusu kurguladigi ve
bunun kentle nasil iliskilendigi lizerinden gerceklesir. Mayol’e gore (2009) mahalle,

0zel mekan ile kamusal mekéani ayiran bir smir gorevi goriir. Birey konutundan ¢ikip
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yiirliyerek deneyimledigi mahalle mekani araciligiyla kentle iliski kurar. Ayni
zamanda iizerine ¢ok fazla yetkisi olmayan ugsuz bucaksiz bir kentte kendine uygun
yasam bicimlerini gelistirebilecegi, koruyabilecegi ya da degisen sartlara uygun

olarak doniistiirebilecegi mekandir.

Mayol (2009), mahallenin, dereceli bir 6grenme siirecini gerekli kilan dinamik bir
kavram oldugundan bahseder. Biitiin kentliler tarafindan paylasilan bu 6grenme
siirecinin giindelik swradanligi ve onun kiiltiirel pratik olarak karmasikligi kent
hayatinda var olmanm en énemli aracidir. Mahalle, kamusal mekanin 6zellestirildigi,
bu ozellestirme siirecinde kullanici tarafindan kendine mal edilen bir kent parcasi

haline geldigi bir tiikketim nesnesidir.

Bu baglamda mahallede yasanan hayat, kentsel mekana ait degisimler, kirilmalar ve
bunlara verilen tepkiler bireyin kent yasamina uyum saglama bi¢imleridir. Daha 6nce
belirtildigi lizere konut, bireyin bir uzantis1 olarak onun kent mekaninda var
olusunun, kendini tanimlama bi¢iminin ve kente uyum siirecinin mekanidir ve konut

dokusunun degisimi kentlesme siirecinin dnemli bir parcasidir.

Mayol (2009), mahallenin, yerleri tanima, komsuluk baglari, esnaf ile kurulan bag,
kendi topraginda olma duygusu gibi dinamiklere sahip oldugunu; yine mahallelerin,
bu dinamiklerin birlesmesi ile birlikte kentsel mekanin toplumsal ve kiiltiirel

diizenini iireten ve diizenleyen ipuglar1 tasidigini sdyler.

De Certeau’ya (2009) gore, kullanicinin mahallesini ¢ok iyi bilmekle elde ettigi sey
kullanicinin toplumsal ¢evresine baglanmasi ve aidiyetini siirekli dogrulayabilmesine
araci olan dolagsmanin, aligveris yapmanin iyilestirilmesinden baska bir sey degildir.
Mahallenin doniisiimiinde asil analiz edilmesi gereken etmen, bizzat kapitalizmdir.
Mahalleler kapitalizmin durgunluk donemlerinde yiiriitiilen karli yenileme, doniisiim
operasyonlarinin nesnesi olmakta ve kentsel mekanin degerinin artmasma tanik
olmaktadir. Bu durumda konut dokusundan olusan mahalle, bireyin kente
tutunmasinin en kii¢lik kamusal birimi olarak énemli olmasindan 6te kentsel rantin
temel uygulama alanidir ve bahsedilen uyum saglama siiregleri kentsel doniisim

stireglerine uyum saglamak olmaktadir.

Kent mekani, yukarida agiklanmaya calisilan goriislerin de yardimiyla, cesitli
ekonomik ve toplumsal gelismeler sonucu degisen/doniisen bir konut stokunun

katmanlasarak olusturdugu bir yigin olarak ele almabilir. Konut kentte var olan en
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baskin mimari iiriin olarak mekanin sekillenmesini yonlendirdigi gibi kamusal alan
ile 6zel alan arasinda kurulan iliski bigimini de belirlemektedir. Konut tipolojileri her
donemin kentsel arsa degerlerine ve baskin olan mimari tarzlarmma ya da ticari
sOylemlerine gore doniismekte ve kent daimi bir yapim-yikim siireci halinde
olusmaktadir. Bu nedenle kentteki 6zel alanin kamusal alanla nasil iliski kurdugunu
ve bu iligkinin nasil doniistiigiinii anlamak i¢in konut dokusuna ait iist iiste gelen
planlama kararlarini, ekonomik ve sosyal kirilmalar1 takiben olusan degisim

katmanlar1 irdelemek gerekmektedir.

Konut dokusu kentin en baskin yapi1 dokusu olmasi itibariyle bir yandan kentte
meydana gelen degisimlerden dogrudan etkilenmekte ve bir yandan da degisimi
gerceklestiren temel unsur olmaktadir. Konut 6zel yasamin alani olarak kent mekani
ile konut sakinin ara yiiziinii kurgulayan bir mekandir. Bu ara yiiz olma hali her
donemin kosullarma gore yeniden yapilanmakta ve bu yapilanma siiregleri ¢ok farkl
dinamikler dogrultusunda meydana gelmektedir. Konut dokusunun degisimi
kapsaminda giindelik yasam, kentin doniisiimii, kentsel arsa degerlerinin degisimi,
sosyal degisimler, smifsal konum gibi dinamiklere ayak uydurmak baglaminda da
onemlidir. Kent mekanmin ve konut dokusunun donilisimii merkezi ve yerel
yonetimlerin kararlar1 dogrultusunda gergeklesiyor gibi goriinse de temelde karsilikl

ve karmasik bir iligki bu siireci igletir.

Ust iiste gelen dénemlerde, bir dnceki konut yikilarak yerine giincel kosullara uygun
olan ve elde edilecek kar paymi en fazla kilacak sekilde diisiintilmiis yeni bir konut
katman1 olusturulmaktadir. Fakat bu cizgiselmis gibi goriinen tarih ¢izgisinde bir
onceki doneme ait katmanlar da giiniimiize ulagsmay1 basarmaktadir. Yeni dokuyla
beraber var olurken yer yer 6tekilesmis yer yer baglamindan kopmus ve yeni islevler,
yeni iliskiler icerisinde varliklarini siirdiirmiislerdir. Bu degisim siireci igerisinde
bulundugumuz zamana katmanli bir konut dokusu getirmekte ve bu katmanlagma
hem kentsel bir hafizay1 tagimakta hem de silmektedir. Sonugta algiladigimiz kentsel

hafiza tiim yok olanlarin ve hayatta kalmay1 basaranlarin bir biitiinii olmaktadir.

Aragtirmanin konusu baglaminda ise, 6zellikle apartmanlasma siirecinde daimi bir
“yasam stili” arayisinda olmanin, barinma eyleminin yapilma bigiminden bagimsiz,
daha sembolik bir arayisa isaret ettigi sOylenebilir. Barmma eyleminin mekani olan
konuta cesitli pazarlama sloganlar1 ve eylemin dogasindan 6te beklentiler eklenir.

Bourdieu bireyin bedenini “nihai {iriin” olarak tanimlamaktadir ve konut, bireyin
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yani bedenin uzantisidir, kentle ¢izilen smirdir ve bireyin kendine bigtigi var olma

bi¢imini, smifsal konumu yansitmasi itibariyle bir nihai tirtindiir.

Bir nihai iiriin olan mahallenin degisim siirecinin, yerlesim tarihi boyunca etkili olan
yerel, merkezi ve global Glgekteki ekonomik, politik ve sosyolojik degisimler ve
bunlarin somutlastigi mekansallagma bigimleri iizerinden okunabilmesi ve o
mahalleye iligskin biitiinciil bir alg1 olusturulabilmesi i¢in detayl bir tarih arastirmas,

arsiv calismasi ve fiziksel analiz yapilmasi gerekmektedir.

2.4. Istanbul’da Kent Mekam ve Konut Oriintiilerinin Gelisimi

Modernite; sanayi kapitalizminin toplumsal, mekansal, yonetsel ve ideolojik
tezahtiriidiir. Kapitalizmin gelisimi, ulus devlet olusumu ve kentlesme bir birini
destekleyen es zamanl siireclerdir ve modernite projesinin unsurlaridir. Modernite,
kent mekanini hem iiretim ve yeniden dagitim iliskilerinin mesrulastigi hem de
sanayilesmenin yarattig1 toplumsal doniisiimiin fiziksel ortami olarak araglastirir
(Kurtulug, 2005). Aynt zamanda kentin planlanmasi ve konut sorununu gibi
kavramlarin iizerine diisiiniilmeye baslanmasi ve mimarlik disiplinin giindeminde yer

bulusu da modernizmle olmustur (Bozdogan, 2005).

Modernite projesi fikirsel olarak Avrupa’da dogup gelismis, fakat Sanayi
Devrimi’nden sonra evrensel bir karakter kazanmis ve 1840’lardan itibaren Osmanli
ekonomisini ve kurumsal yapismi da etkilemeye baslamistir. Batililasma ve
modernlesme siireci, imparatorlugun en 6nemli siyasi, idari, ekonomik ve kiiltiirel
merkezi olarak Istanbul’u etkilemistir. Bu dénemde kentin ice doniik yapis1 kirilmis
ve kent tarihindeki en bliyiik degisimlere maruz kalmistir (Duben ve Behar, 1998).
Istanbul’un 19. yiizyilda yasadig1 modernlesme siirecini anlamak hem iilkenin genel
modernlesme silirecini kavramak agisindan hem de kentin giiniimiizdeki durumuna
evrimini dogru bir baglama yerlestirebilmek acisindan cok Onemlidir. Bu siireg
kentin sosyal, ekonomik ve niifus yapisinda ilging doniisiimlere yol acarken fiziksel
cevreyi de yeniden kurgulamis, diizenlemistir (Oncel, 2010). Bu anlays
Cumhuriyet’in kuruldugu donemde etkili olmaya ve mimarlik modernlesmenin temel
araclarindan olmaya devam etmistir. Cumhuriyet yonetimin resmi gazetesi

Hakimiyet-1 Milliye gen¢ mimarlarin eski zihniyet ve geleneklerden vazgecerek
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“hakikat”e dogru yiirlimesi gerektigini sdyleyerek mimarliktan beklenen

modernlestirme gorevini ortaya koymustur (Bozdogan, 2005).

Avrupa’da 18. ylizyildan itibaren temel ekonomik, toplumsal ve kiiltiirel dinamik
olan modernite projesi, 19. ylizyilin ortasma dogru Osmanli’nin da ekonomisini ve
kurumsal yapisim1 etkilemeye baslamistir. Tekeli’ye gore (2009) bu etkinin
gerceklesmesini saglayan iki kanaldan biri, Osmanli’nin gérece kapali ekonomisinin
kapitalist iliskilere acilmaya baglamasi, digeri ise Osmanli elitlerinin Onciiliigiinde
birbiri ardma reformlarin gergeklestirilmesidir. Bu iki kanalin ortaya ¢ikardig:
siirecte Osmanli toplumunda 6zel alan ve kamusal alan farklilasmaya baslamis,
Osmanl’'nin geleneksel miilkiyet anlayisinin yerini bireysel miilkiyet hakkina
dayanan ve miilkiyeti kurumsallastiran bir sistem almis, imparatorluktaki sinifsal
yap1 doniisiime ugramistir. Miilkiyet yapisinda gergeklesen bu doniisiim kentin hizla

yogunlagmasi ve doniismesinde dnemli bir role sahiptir.

Bu dénemdeki batililasma girisimlerinde 18. yiizyilda Viyana’da ve Paris’te gorevli
elcilerin aktardiklar1 ¢ok etkili olmustur. Ayrica Osmanli biirokrasisi Bati
istiinliigiine kars1 onlardan elde edilen kazanimlar1 kullanip modernleserek Bati’nin
tekniginden ve kiiltiiriinden faydalanmayir amaglamaktadir (Yerasimos, 1996). 18.
ylizyil padisah fermanlarinda mevcut dokudan “asalak yapilar” olarak bahsedilmekte
ve yabanci elciler gormeden bu bakimsiz goriintiiniin temizlenmesi gerektigi

belirtilmektedir (Osman Nuri, 1995°ten aktaran Yerasimos, 1996).

1839’da Tanzimat Ferman ile baslayan, batili ilkeler ve uygulamalardan etkilenerek
yapilan diizenlemeler ve reformlar Osmanli’nin kent algisina iliskin daha kiiresel bir
digiince yaratmistir. Caddelerin  genisletilmesi, dar sokak ve ¢ikmazlarin
kaldirilmasi, rihtimlarin agilmasi gibi degisimler bu yeni kent algisini1 6zetleyebilir.
Yerasimos’un (1996) arastirma bulgularina gore kentsel alanda, mevcut kent
dokusunu toptan reddeden bu degisime iliskin ilk belge 1839 yilinda hazirlanmistir.
Bu metin, dénemine gére ¢ok radikal degisimler dngdrmektedir. Istanbul’un en genis
caddesi olan Divanyolu’nun genisligi 6 metre iken 1839 tarihli bu belgede saptanan
asgari yol genisligi 7,60 metredir. Bu degisim kentin biitiin dokusunun baskalagmasi,
geri doniigsiiz bicimde degismesi demektir. Bu tasarmin ilkeleri yaklagik bir buguk
ylizyi1lda gergeklesebilmistir. Bu diizenleme sonrasinda, 1848 yilinda ¢ikarilan

Ebniye Nizamnamesi ile yeni yapilacak yapilarla sokak arasinda ¢cekme mesafesi
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birakilmasma ve kentin, batili usullere uygun bigimde yeni parsellere boliinmesine

karar verilmistir.

Daha sonraki Ebniye Kanunu ile 1882 yilinda kentte bina yapiminda ahsap
kullannomina kisitlamalar getiren diizenleme sadece bitisik nizam yapilasma
dokularin1 etkilemis, ayrik nizamda sekillenmis alanlarda ahsap kullanimi erken
cumhuriyet donemine kadar siirmiistiir. Ebniye Kanunu’nda Istanbul’un belli
alanlarinda, eger biiyliik parseller ve baglar icerisinde koskler yapilacaksa, bu
alanlarim padisahin izni alinmadan imara agilabilecegi belirtilmektedir (Ortayl,
1992). Bu serbestlik bir doniimden biiyiik araziler i¢in gegerli olmustur. S6z konusu
diizenleme ile iist gelir grubunun kent ¢eperlerinde banliyo yerlesimleri olusturmasi
tesvik edilmistir ve bolgedeki ilk konut dokusu olusumlar1 bu sekilde
gergeklesmistir. 1882 tarihli Ebniye Kanunu’nun getirdigi ayricalikli durum ile
banliyd hattin1 takiben Kiziltoprak, Goztepe, Erenkdy, Bostanci ve Fenerbahge
mahalleleri olugsmustur. Bu mahalleler Uskiidar ve Kadikdy merkezinin gayrimiislim
ve Miisliiman niifustan olusan karisik dokusunun aksine, Miisliiman niifus agirlikli

bir demografik yap1 ortaya koymaktadir. (Tekeli, 1996).

Boylece modernite projesi ve beraberinde ger¢eklesen dontisiimler kent mekanini da
kendi hedefleri dogrultusunda kurgulamaya baslamistir. Ekonominin kapitalist
iligkilere agilmasi sonucu bankalar, sigorta sirketleri, is hanlari, oteller, limanlar ve
rihtimlar, antrepolar, posta binalar1 kent merkezinde yerlerini alirken kurumsallagan
devlet yapisinin mekanlar1 olan devlet daireleri de kurulmaya baslanmistir. Tiim bu
yeni tipolojilerin yani sira ulagim aginda yasanan gelismeler de kentlesme agisindan
biiylik bir 6nem tagimaktadir. Yaya agirlikli bir kent yapisindan, araba, tramvay,
vapur, banliyd treni gibi toplu tasima araglar1 ile dolasimi saglanan bir kent yapisina
gecilmektedir. Demiryolu aglarinin genislemesi ile paralel olarak kent merkezi ya da
yakininda konumlanan demiryolu istasyonlar1 kurulmaya baslanmistir ve bunun bir

sonucu olarak banliydlesme baslamistir (Tekeli, 2004).

Tim bu gelismeler karsisinda Osmanli’nin kenti yOnetme bigimleri yetersiz
kalmistir. Tekeli’ye gore (1996) Osmanli kentlerinde ¢6ziim bekleyen sorunlar
vardir. Bunlarin basinda yeni ekonomik iliskiler ve idari reformlarin yarattig1 yeni
kurum ve kuruluslarin ihtiyaglarmi karsilayacak bir merkezi is bolgesinin yeniden
yapilanmas1 gelmektedir. Konut alanlarinin yeni olusan sosyal tabakalasmaya uyum

saglamasi ve artan niifusun ihtiyacimi karsilayacak yeni konut alanlarinin agilmasi da
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bu donemde ortaya c¢ikan onemli sorunlardir. Ayrica altyapmin gelisen kente ayak
uydurmasi ve yapilarda ahsap kullaniminin yanginlarin biiylik hasarlara yol agmasini

onlemek amaciyla kisitlanmasi gerekmektedir.

Geleneksel Osmanli kent yonetimi lonca, vakif ve mahalle olmak {izere baslica ii¢
kurumdan olusmaktadir (Turgut, 2004). Kentsel yasam, bu kurumlar iizerinden,
kadinin yonlendiriciligi esasinda, mimarbasi ve muhtesibin denetiminde ve vakiflarin
sagladig1 hizmetlerle diizenlenmektedir. Mevcut mahallelerr kentte parcali bir
dokuya sahiptir ve heterojen sinifsal birlesimlerden olusmaktadir. Mekanda gézlenen
ayrimlar ekonomik sinifa dayali olmaktan ¢ok dinsel ve etnik gruplar {izerinden
gerceklesmektedir (Duben ve Behar, 1998). Modernlesme donemi sonrasinda
gozlenen onemli bir degisim kentin sinifa dayali mekansal ayrigmalar gegirmesidir.
Duben ve Behar’in da belirttikleri iizere yeni kadastro uygulamalar1 ile bir¢ok

mahalle yok olmus, birgogunun da sinirlar1 yeniden belirlenmistir.

Bir idare birimi olarak mahalle kavrami 20. ylizyilin baglarina kadar kentsel ve
sosyal diizenin temel birimi olmaya devam etmektedir. Saglik kosullarinda goriilen
bir takim gelismeler ve Osmanli’nin toprak kayiplar1 nedeniyle yasanan Miisliiman
niifus gogli ile kent niifusu hizla artmakta, mahalleler biiyliyerek smirlarini
yitirmektedir (Aru, 1999). Ayrica bu donemde yapilan bir takim diizenlemeler ile
miilkiyet haklar1 genisletilmekte ve niifus artisiyla beraber kentte arazi ve
gayrimenkul spekiilasyonu ortaya ¢ikmaktadir (Oncel, 2010). Bu niifus artis1 ve
kentlesme sonucunda Osmanli’nin geleneksel kent yonetimi bi¢gimlerinin degismesi
kacinilmazdir. Osmanli toplumu bu gelismelere karsilik olarak, modernlesme
siirecine uygun olarak, Avrupa iilkelerindeki kurumsal yapilara benzer kurumlar

olusturma yoluna gitmistir (Tekeli, 2004).

Modernlesme siirecinin bu yeni kentsel yonetim birimlerinin ilk c¢alismalarinin
modern planlama anlayisina gecis siirecisi agisindan en Onemlileri yangin
bolgelerinin haritalanmasi, Beyoglu-Galata Bolgesinde kadastro haritalarinin
yapilmast ve yollarin genisletilmesi, kagir binalar i¢in 0zel tesvik tedbirlerinin
getirilmesi gibi gelismelerdir (Turgut, 2004). Bu diizenlemeler ile amaglanan modern
bir kent planlamasi anlayisiyla kent mekanini yeniden sekillendirmektir. 19. ylizyilda
yasanan ve bitisik nizam ahsap dokudan kaynaklanan biiyiik yangmlar da bahsedilen
kagir binalara dair diizenlemenin itici giicii olmustur. Yangmlarla yok olan bir¢ok

yerlesim yerini Batili sehir planlama ilkeleri ile planlanmis caddeler ve konut
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dokusuna birakmistir. Gergeklesen bu biliyiilk doniisim esnasinda 19.  ylizyil
Paris’inde oldugu gibi sinifsal bir yer degistirme gozlenmemistir. Belirtilen idari
birimlere ek olarak, 1920’11 yillarda Beyazit, Fatih, Pera, Yenikdy, Anadolu Hisari,
Uskiidar, Kadikdy, Adalar ve Makrikdy olmak iizere dokuz adet sehremaneti
miidiirliigli bulunmaktadir (Peet, 2008).

Istanbul 19. yiizyilin teknik ve kiiltiirel gelisimini simgeleyen tren, buharli gemi,
tiinel, sanayi sergisi, havagazi, sokak aydmlatmasi, ath tramvay, apartman, pasaj,
park, liniversite, miize, tiyatro gibi yeniliklere ¢ok az bir gecikme ile sahip olmustur.
Elektrik ise 20. yiizyilda, Silahtaraga Elektrik Santralinin 1914 yilinda devreye
girmesiyle kullanilmaya baslanilan ve en biiyiik degisikliklerin kaynagi olacak olan
yenilik olmustur. Elektrigin kente yansimalarindan en Onemlisi ulasim alaninda
elektrikli tramvaylarin kullanilmasi olmustur ve ¢elik ile ahsap malzemeden yapilmis
olan Galata kopriisiiniin 1914 yilinda ¢elik ve betondan yeniden insa edilmesi ile
elektrikli tramvaylar kesintisiz bir ulagim hattina sahip olmustur. Harvey’in (1989,
2008) “zaman-mekan sikigmasi” olarak tamimladigi; ulasilabilirligin ve ulasim
hizinin artisiyla mekdnin  sikismast ve insanin dogal mekan deneyiminin
baskalasmas1 anlamina gelen kavram, tren, tiinel, tramvay ve kopriiler ile Istanbul’u

da etkilemis, radikal bi¢imde doniistiirmeye baslamistir (Akin, 2010).

Osmanli toplumunda modernlesmeye yonelik olarak atilan bu adimlar, yeni iilke
yonetimine hazirlanan mevzii planlar1 ve yeni kurulan belediye kurumuyla
donlismeye baglayan bir kentsel yap1 devretmistir (Tekeli, 2009). Yaklasik yarim
ylizyildir siiregelen Batililasma reformlar1 aile yasami ve barmnma kiltliriini de
dontistirmeye baslamistir. 19. Yiizyilldan 1920’lere genis aileden ¢ok cekirdek
ailenin benimsendigi ve bu baglamda bahge icindeki biiyiik ahsap evlerin barimma
ihtiyaclarmm1  karsilamadigi, bu yeni aile tipine hitap eden apartmanlarin

yayginlagsmaya basladig1 bir Istanbul kalmistir (Bozdogan, 1999).

Istanbul’da kentsel mekanm degisimi, 1920’lerle birlikte ulus-devlet projesinin siyasi
niteligiyle birleserek devam etmistir. Ik zamanlarda batililasma ideolojisinin
fiziksel gercekligi olan kent, cumhuriyetin ilani ile yeni rejimin toplumsal biling
olusturma gayesinin mekansal arac1 olmustur. Bu donemde baskent Ankara kentsel
diizenleme ve gelisme agisindan daha 6nemli bir konumdadir. Bu durum istanbul’un
yiizlerce yil boyunca sahip oldugu siyasi 6nemini elinden almis, kent, niifus ve ticari

birikimlerini biiylik 6lgiide kaybetmistir (Kurtulus.2005). Yine de kentlesme siireci
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Istanbul i¢in daha diisiik hizda da olsa devam etmistir. 20. yiizyilda istanbul’da
yasanan Onemli bir baska gelisme ise 19. yiizyil sonlarinda kentte agilan sigorta
sirketleri tarafindan hazirlanilmaya bagslanan haritalardir. Kadastral bilgiler disinda
tekil yap1 lizerine verilen ayrmti agisindan 6nemli kaynaklar olan bu haritalarin en
onemlileri 1904-1906 yillar1 arasinda Goad ve 1922-1945 yillar1 arasinda hazirlanan
Pervititch haritalaridir. Goad’un haritalar1 {i¢ ciltten olusmakta olup birinci cildi
Eminonii-Beyazit bdlgesini, ikinci cildi Galata-Pera bolgesini, {igiincii cildi ise
Kadikdy-Haydarpasa-Moda bolgesine aittir. Pervetitch ise Goad’un biraktig1 yerden
yola ¢ikarak 1922°den 1954’e kadar siiren bir ¢alisma ile Besiktas, Uskiidar,
Kadikdy, Taksim, Beyoglu ve Eminonii semtlerini kapsayan haritalar hazirlamistir.
1918’de ise Belediye’nin Harita subesi tarafindan, yap1 adalarmi ve yol dokusunu
temel alan, kent i¢indeki oryantasyonu saglamaya yonelik, istanbul ve Bogazici’ni

kapsayan 1/5000 olgekli bir genel harita ve Adalar, Bogaz, Marmara kiyisi
yerlesmelerini iceren 1/500 6lcekli semt haritalari hazirlanmistir (Akin, 2010).

19. yiizyilin sonuna dogru artik iyice belirginlesmis olan bu degisimlere ek olarak,
modernlesmenin getirdigi yeni hayat tarzinin ve yeni bir kamusal mekanin
olugsmasimin neticesinde sehirdeki arazi kullanis tiirleri de gelismistir. Bu donemde
kamusal alan- 6zel alan kavramlarinin da ¢6ziilmeye baslamasiyla 6n plana ¢ikmaya
baslayan 6zel miilkiyet kent mekaninin doniisiimiinde 6nemli bir role sahiptir ve
Tanzimat Donemi kent reformlar1 kapsaminda 6zel miilkiyete geg¢is anlaminda
onemli adimlar atilmaya baslanmustir (Oncel, 2010). Miilkiyet diizenlemesinin
gelecegi son nokta kat miilkiyeti olmus ve kat miilkiyeti kavrami, 19. ylizyilda
baslayan apartmanlasma siirecinin doniim noktasini olusturmustur (Tekeli, 1979).
Ancak 19. ylizyil sonlarinda ve 20. yiizy1l baslarinda bahsedilen apartmanlasma
heniiz tek bir mal sahibi miilkiyetinde olup farkli kullanicilara kiralanan bir barinma

bi¢iminin fiziksel halidir.

Yeni ekonomik sistemin bir sonucu olarak ortaya ¢ikan yeni toplumsal siniflar, konut
alaninda da smif esasl bir farklilagsmanin olugsmasina neden olmustur (Tekeli, 2009).
19. yiizyilda Istanbul'un yasadigi modernlesme siirecinde niifus artmis ve mevcut
konut stoku, ihtiyact karsilayamaz hale gelmistir. Aslinda 18. yiizyildan baslayan bu
modernlesme siireci, 19.yiizyillda kentsel ve mimari mekanlarda ¢alismalar
yapilmasina olanak verecek idari sistem diizenlemelerine kavusmustur. Beyoglu,

kentin yeni sosyal ve ekonomik yapisiyla birlikte gelisen yeni bir konut tipi olan
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apartmanin ilk ortaya ¢iktig1 yerlerden olmustur ve bu konut tipi daha sonra kentin
diger mahallelerinde de yayginlagsmistir. Galata apartmanlari bu konut tipinin ilk
ornekleri olarak kabul edilebilir. Bu konut tipi, ¢ogunlukla tek bir ailenin oturdugu
Osmanli konut anlayisina yabanci goriinmektedir. Bu yabanciligin bir sonucu olarak,
modernlesmenin erken donemlerinde apartmanda oturmayi tercih eden niifus
genellikle, Tanzimat doneminde Avrupa'dan etkilenmis gayrimiislim kesim
olmustur. Bu apartmanlarin yaklasik ylizde yetmis beslik bir kismi gayrimiislim
Osmanli niifusuna ya da yabancilara aittir. Ticaret amaciyla batidan gelen tiiccarlar
Galata niifusunun 6nemli bir kismini olusturmaktadir. Fakat bu donemdeki degisim
batidan mimari model ithal etmekten ¢cok doneme ve niifusa ait i¢ dinamiklerin bir

fiziksel karsil1ig1 olarak da yorumlanabilir (Oncel, 2010).

Sur i¢inin gézden diismesi ile niifus Nisantasi, Camlica ve Marmara sahillerine go¢
etmis, burada birbirinden uzak korunakli bahgeler icerisinde konumlanan konutlara
yerlesmislerdir. Hanedanin ve seckinlerin kendilerini yeniden konumlandirist ve
onemli bir boliimiiniin 1908’te tasfiye edilmesi ile birlikte Bogazi¢i eski dnemini
yitirmis, seckinlerin tercih ettigi prestij alanlar1 yer degismistir. Ulke siyasetine ve
ekonomisine yon veren sec¢kinlerin yeni konut bélgeleri Kadikdy, Moda ve Adalar
olmustur. Kadikdy semti 19. ylizyilm ikinci yarisindan itibaren iist gelir gruplarinin
prestijli yazlik konutlarina ev sahipligi yapmaya baslamis, 20. yiizyil basinda ise
hizla gelisen bir yerlesme alanma donlismistiir. Kadikdy’iin bir yazlik konut
alanindan kalic1 yerlesim alanina doniisiimii slirecinde ulasim agmnm genislemesi
yine basat rol oynar. 1843 yilinda vapur seferlerinin baglamasi ve 1870’lerde banliyo
treni ve sahil semtlerinde insa edilen iskeleler bu hatt1 ulasilabilir ve yerlesilebilir
kilmistir. Bu donemlerde ulasim aracimin tiirii gelir gruplarinin mekansal dagiliminda
onemli rol oynamakta olup daha saygin goriilen deniz tasimaciligi dolayisiyla sahilde
ist-gelir gruplari, banliyd tren hatti civarinda ise orta ve list orta gelir grubu
yerlesimleri goriilmektedir. 19. yiizyilln son on yilinda Kadikdy merkezi de
yogunlagsmaya baslamistir ve kentin en fazla tercih edilen konut bolgesi haline
gelmistir. 1892 yilinda havagazina, 1921°de elektrige, 1928 yilinda ise tramvay ve
otobiise kavusan Kadikdy’iin mahallelerinden Yeldegirmeni Istanbul’'un en eski
apartmanlariin ortaya ¢iktigir yerdir. Ayrica Moda Burnu ile Haydarpasa Kusdili
deresi arast da yogun ve diizenli bir yerlesime sahiptir. Moda semti Osmanli

devletinin son donemindeki yliksek biirokrat ve biiyiik sermaye sahiplerinin bir
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kisminin yasadigi, Kadikoy’de 19. yilizyi1l sonundan 20. yiizyil baslarma ulasan
modernlesme atilimmin bir uzantis1 olarak gelismistir (Bilgin ve dig., 2010).
Apartmanlagsmanin tiim kentte yayilmasi 1950’leri bulmaktadir. Erken cumhuriyet
doneminde modernlesmenin etkileri en fazla, iist gelir grubuna hitap eden, mimar
eliyle tasarlanmis, az kath, bahceli miistakil evlerde goriilmektedir (Bozdogan,

1999).

Akm (2010), istanbul’da 1910°da 680 olan apartman sayis1 1922°de 1013’e ¢ikmis
oldugunu belirtmektedir. Apartmanlasma uzmanlagsmis {icretli emegin artmasi ve
ulagim aglarmna ve is merkezlerine yakin konut ihtiyacinin mekansal karsilig1 olarak
ortaya ¢ikmustir. Ilk apartmanlar miilkii tek bir sahsa ait olan ve kira geliri amagh
insa edilen “kira apartmanlar1”dir (Oncel, 2010). Apartmanda yasamak batililasma ve
modernlesmenin énemli bir aract olmus ama mahremiyet, giivenlik gibi nedenlerden
otlrii, kat miilkiyeti yasasi ¢ikana kadar akrabalarin birlikte oturdugu konut birimleri
olarak kalmislardir (Pulat Gokmen, 2011). Tiim bunlar Istanbul’'un diinya
kapitalizmiyle yogun bir biitiinlesme icerisinde olusunu ve kentin bliyiiyen is

hacmini de ortaya koyan gelismelerdir (Oncel, 2010).

Konut batililasma siirecinin  yasandigi, igsellestirildigi ve sergilendigi mekan
olmustur. Moltke, 1835-1839 yillar1 arasinda kaldigi Tirkiye’ye ait izlenimlerini
aktardig1 mektuplarinda, zenginlerin evlerinde birden fazla saat bulundugunu, fakat
bunlardan hemen hig¢birinin ¢alismadigini yazmaktadir (Tanyeli, 1996). Bu 6rnekte
de goriildigli lizere herhangi bir simgenin kendisinden beklenen gorevi yerine
getirmesi degil, varligiyla kiiltiirel bir konuma isaret etmesi 6nemlidir. Tanyeli bu
ornek tlizerinden Osmanli-Tirkiye barmmma kiiltiirtiniin batililasmasimi 1830’lardan
1930’lara dek “batili artifaktlarin fetislesmesi” olarak tanimlamaktadir. Geg¢ 19.
ylizyil ve erken 20. ylizyil anlatilarinda yazarlar kentsel mekanlar ya da konut dis1
yapisal mekanlardan ¢ok ev mekdnma yer vermektedirler. Bu da cagdas insanin

yasaminin daha ¢ok ev odakli olacagini gostermektedir.

Cagdaslasma projesinin en Onemli adimlarindan biri de tlkenin bir ulus-devlet
mekanima doniistiiriilmesi, yeniden diizenlenmesi c¢abasi olmustur. Cagdaslasma ve
uluslasma projesi kokten ve her yoOniiyle yoktan var edici bir proje olarak
tasarlanmistir. Bu kokten degisim, Cumhuriyet’in kurucu kadrolarmin bakis agisiyla
gecmisi simgeleyen Istanbul’da miimkiin olamayacagindan, projenin en temel

amaglarindan biri yeni bagskent Ankara’nin imar1 ve modern Tiirkiye’ye uygun bir
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kent olarak yaratimasi olmustur. Bu amagla 1928 yilinda, uluslararasi ii¢ planci
arasinda smirl bir yarisma agilmig ve bu yarigmayi1 kazanan Jansen, Ankara i¢in tiim
kenti kapsayan bir plan hazirlamistir. Ankara’nin imar1 modern kentsel planlamanin
zorluklarinin 6grenildigi bir vaka olmustur (Tekeli, 2009). 1929 krizi sonrasinda
Tirkiye’nin devlet¢i politikalara agrilik vermesi ile ulus-devletin insasiyla biiyiik
sanayi ve altyap1 yatirimlarinin Anadolu kentlerine yonelmesi ve Ankara’nin baskent
olusu ile gdzden diisen, niifusu azalmis ve gayri-miislim burjuva sinifin1 yitirmis

Istanbul’un yeniden dikkat ¢ekmesi 1940’lar1 bulmustur (Bilgin ve dig., 2010).

Cumbhuriyet’in kurucu kadrolari, benzer bir radikal planlama siirecini Ankara
disindaki kentler icin de tasarlamustir. Tekeli (2009), Mustafa Kemal ve Ismet
Inénii’niin iki ayr1 konusmasindan su alintilar1 birlestirerek durumu daha agik
kilmaktadir: “Tiirkiye’nin baymdirligi, vatandaslarin diizgiin belediye yOnetimi
altinda medeniyet yasayis1 gormelerine, belediyelerin ylikselmelerine” baglanmakta,
bu nedenle kentlerin “sagligin, temizligin ve modern kiiltiirlin 6rnegi olmasi
istenmektedir”. Kentlerin gelisimine verilen 6nem 1930’larda kentin biitiiniini
diizenleme diisiincesini ortaya ¢ikarmis ve Prost, 1936-1951 yillar1 arasinda “daginik

sehrin baglanmas1” i¢in Istanbul planlarmi yapmistir (Bilgin ve dig., 2010).

Cumhuriyet’in ilk doneminde uygulanmaya calisilan planlama, genellikle kentin var
olan dokusunda kokten bir degisim getirmektedir. Yeni kentlerde bahgeli evler
diizeni Onerilmektedir. Ancak donemin planlar1 iki agidan elestirilerle karsilagmigtir:
IIk elestiri, bu yeni planlarin, kentlerin dokusuna uygun olmadig1 ve yikici sonuglar
doguracag: yoniindedir. Ikinci elestiri noktasi ise, planlarm daha ¢ok Bati tarzi
evlerin olusturdugu Bati tarz1 kentler biciminde Ozetlenebilecek estetik kaygilarla
hazirlanmis olmasi, kent ekonomisini, uygulama sorunlarini dikkate almamasi ve
hayata gecirilmesinin maliyetinin yiiksek olmasidir. Cumhuriyet yonetiminin 1930
ile 1935 arasinda cikardig1 yasalar, kentlerle ilgili tasarruflara yonelik Osmanli’dan
kalan uygulamalar1 ortadan kaldirarak yeni bir kurumsal diizenleme getirmistir. Bu
yasalar, yeni devletin kent yonetimi ve kent denetimi konularindaki anlayisini,
1980’11 yillarda yerlerine yeni ve gorece daha serbest ve ¢ok aktorlii bir planlamay1
ongoren yasalar getirilene kadar kentin bicimlenmesinde O6nemli rol oynamistir

(Tekeli, 2009).

Konuta yiiklenen ideolojik anlam erken Cumhuriyet doneminde giiclenerek devam

etmigstir. 1930-1950 yillar1 arasinda konut, hem modernlesmenin araci hem de aynasi
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olarak goriilmeye devam edilmistir. Giindelik yasami doniistiirmek, cagdaslastirmak
ve sekiilerlestirmek agisindan sembolik degeri olan konutun i¢ mekan kullaniminda
bu doniisiimiin tam olarak saglanmasmin zorlugu goriilmektedir. 1930 Oncesinde
Batili ve Osmanli degerlerin ev mekaninda “gifte kodlama™ sistemi igerisinde es
zamanlt ve es mekanlh varlig1 s6z konusudur. Mekan tizerinden kurgulanan giindelik
yasamin ana karakteri ise Batililasan Osmanli’dir. Oysaki erken Cumbhuriyet
doneminde sadece “Batililasma” soylemi varligini korumus ve konuttan beklentiler
bu dogrultuda degismistir (Tanyeli, 1996). Batili ve modern konutun karsilig1 olarak
goriilen apartmanlar, 1930’lardan itibaren yayginlagsmaya baglamistir. Bu konut daha
iyl bir yasama ulagsma araci olarak kabul gormiis, kat miilkiyeti dncesi donemde
prestijli semtlerde tiist gelir grubuna hitap eden bir konut bi¢cimi olmustur (Pulat
GoOkmen, 2011). Cumbhuriyet’le birlikte, Ozellikle Osmanli’nin son doéneminde
uygulanmaya calisilan daha 1limli ve sentezci modernlesme cabasi yerini daha
koktenci bir cagdaslagsma projesine birakmistir. Tekeli’ye gore (2009) bu yaklasim en

1yi ifadesini “Bat1’ya ragmen Batililasma” ibaresinde bulmustur.

Bu birlikte varolusun altinda yatan neden ise Cumhuriyet modernlesmesinin en
temelde Osmanli kimliginden kopusu oOn goriiyor olmasidir. Bu noktada hem
glindelik yasam hem de giindelik yasamm mekan1 olarak konut da yeniden
kurgulanmis ve bu ¢ok keskin bir doniisiim olmustur. 1930’larda iyi niyetli ve
coskulu bir modernist tavirla baslayan bu siire¢ giiniimiize kadar devam etmis ve
kent mekanim geri doniilmez sekilde degistirmistir. Sibel Bozdogan’in da belirttigi
gibi (2005) modernizm konut, barmmma, sehircilik ve liretim gibi konular1 mimarlik
alaninda tartismaya acan bir diisiince bigimini temsil etmektedir. Mimarhga toplumu
doniistiirme misyonunu yiiklendigi modernlesme siirecinin Tiirkiye’deki etkileri
derin tartigmalar yaratmaktan ¢ok konutu bigimsel bir ithalat {iriiniine indirgemekle
sonuclanmaktadir. Modern mimarligin ulus-devletin ideolojik bir araci olmaya
indirgenmesi, mimarhgi, kenti ve konutu modernizmin barindirdig: elestirel giicten
yoksun birakmakta ve konutu kavramsal bir sorgulamadan ve toplumsal bir geri

besleme mekanizmasindan uzakta birakarak sekillendirmektedir (Bozdogan, 2005).

Bu donemde genellikle biirokrat ve meslek sahibi elitler i¢in 5-7 katli apartmanlar ya
da modern villalar insa edilmistir. 150-300 m*’ye varan genislikleri, konuklar igin
ayrilmig odalar1 ve biiyiik yemek salonlar1 ile bu apartmanlar orta siifin yasamasi

icin uygun degildir (Dener, 1994). Taksim, Elmadag, Harbiye, Nisantasi, Macka
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semtlerinde 20. Yiizyilin baglarinda baslamis olan apartmanlasma modern bir islupla
devam ederken (Bilgin ve dig., 2010); Moda, Kalamis, Goztepe, Caddebostan,
Suadiye semtlerinde heniiz apartmanlagsma etkili olmamis, Osmanli kdsklerinin

yerin, modern villalar almaya baslamistir (Dener, 1994)

1930 ve 1940’larda, genellikle kentin prestijli alanlarinda tiretilen liiks apartman ve
villalar disinda, az sayida sosyal konut da insa edilmistir. Haydarpasa’daki Devlet
Demir Yollar1 lojmanlari, Kadikdy’deki Celal Sahir Vakif Evleri, Unkapani-
Salihpasa sira evleri gibi O6rnekler memur ve isciler icin insa edilmis konut

gruplaridir (Dener, 1994).

1950°de Tiirkiye’de iktidara Demokrat Parti’nin geg¢mesiyle, iilkede ilk 27 yilin
politikalarindan farklilik gdsteren yeni politikalar uygulanmaya baslamig, bu durum
kentsel planlama alaninda da kendini gostermistir. 50’lerden sonra Tiirkiye genelinde
insa edilen konut sayis1 yillik ortalama 250.000, toplam konut birimi sayis1 ise 15

milyona yakindir (Bilgin, 2005).

Tekeli’ye (2009) gore bu donemde, artik koktenci modernite projesinin “halka
ragmen halk i¢in” yaklasimini siirdiirmek olanakli olmaktan ¢ikmustir. Yine de bu
degisim, modernite projesinden vazgecmek anlamma gelmemekte, modernite
projesinin halkin duyarliliklari, rahatsizliklar1 ve talepleri de goz Oniine alinarak daha
popiilist bir bicimde uygulanmasi anlamina gelmektedir. Temel kaynagini batililagma
hareketi ve modernlesme isteginden alan apartmanlagma 2. Diinya Savasi sonrasi
donemde imar hareketleri ulagimin kolaylasmasi, kdyden kente go¢ gibi nedenlerle

hizla artmistir (Pulat Gokmen, 2011).

Istanbul’un kent tarihinde “Menderes Imar Hareketleri” olarak bilinen dénemde
Karakoy, Tophane ve Kabatas Meydanlar’’nin agilmig; Bogaz sahil yolu, Barbaros
Bulvari, Biiyiikdere Caddesi, Vatan ve Millet Caddeleri, Emindnii-Unkapani Caddesi
gibi ulagim aglarmin yapilmistir (Bilgin ve dig., 2010).

1950°den itibaren modernite projesine baglh olarak gerceklestirilmeye caligilan
kentsel dOniigiim, tasarlanan hedefin biytlikliigline karsilik bu projeleri
gergeklestirecek yonetimlerin ve bireylerin yetersizligi nedeniyle uygulanamamis ve
duruma uygun kisa vadeli ¢oziimler iretilmistir. 50’lerde yasanan bu ¢oziilme
sonucunda konut tiretiminde devletin pay1 azalmis, artan ihtiyaca hizla cevap veren

kiigiik Olcekli yatirimcilar olan miiteahhitler iiretimin yaklasik %90’mna hakim
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olmustur. Miiteahhitler disinda konut tiretiminde pay1 bulunan baslica gruplar; Emlak
Bankas1 ve TOKI aracihfiyla devlet, miilk konut iiretimi amaciyla orgiitlenen
kooperatifler, kiiciik miiteahhit gruplari, MESA, ESTON gibi firmalar ve son
donemlerde ortaya cikan gayrimenkul yatirim ortakliklaridir. Emlak Bankasi ve
sosyal giivenlik kurumlarimin kredileriyle ya da ancak tiim bu gruplarin i¢inde yap-
sat yontemiyle konut iireten miiteahhitler kentin konut stogunun %90’mindan

sorumludurlar (Bilgin, 2005).

Istanbul Belediyesinin, Emlak Kredi Bankasi ile ortaklasarak kurdugu Imar Limited
Sirketi 1946-1949 yillar1 arasinda orta smif i¢in tasarlanmis, iki katli 28 birimden
olusan Mecidiyekdy Evleri ve dar gelir gruplar1 icin diistiniilmiis, tek katli 26
birimden olusan Haseki evlerini insa etmistir (Cumhuriyet Devrinde Istanbul, 1949).
Ayrica 1951-1954 yillar1 arasinda tamamlanan Kosuyolu Emlak Bankasi Evleri,
1952-1953 yillar arasinda yapilan Kosuyolu Belediye Evleri, 1958 yilinda
kullanicina teslim edilen Kosuyolu Kredi Yap: Sandigi Evleri ve 1962 yilinda
tamamlanan Kosuyolu Tersane Evleri, Anad olu yakas’indaki ucuz konut projeleridir
(Suoglu, 2010).Bu girisimler arsa sahipleri ile miiteahhitin kendi aralarinda anlasarak
konut tirettikleri yap-sat¢ilik kadar etkili olamamustir. 1947-1957 yillar1 arasinda insa
edilen 1.Levent ve 4.Levent Toplu konutlar1 gibi, Kosuyolu’ndaki bahgeli evler de
gilinlimiizde iist gelir grubunun yasadigi konut alanlarina dontismiistiir (Suoglu, 2010;

Ari, 1994).

Miiteahhitler araciligiyla konut iiretiminin yayginlasmasi ve hizlanmasi disinda bu
donem ve sonrasinda bir yandan giderek hizlanan kdyden kente gdciin de etkisiyle
kentin ¢eperinde gecekondu kusaklar1 olusmaya baslamistir. Gaziosmanpasa, Zeyrek,
Giiltepe, Emindnii ve Istinye’de baslayan gecekondulasma, Anadolu yakasinda
Libadiye, Maltepe ve Umraniye’de goriilmektedir. Bu gelisme, bu yeni bdlgelere
hizmet arz etmekten uzak yonetimler nedeniyle, beraberinde altyap1 ve ulasim sorunu
gibi biiyilk ve uzun vadeli sorunlar getirmistir (Tekeli, 2009). Biiylik kentlerin
giderek biiyiiyen sorunu haline gelen gecekondulasma konusunda hiikiimetinin tek
yaptigi, belirli donemlerde af yasalari c¢ikararak sorunun kroniklesmesine neden
olmustur. 1983 yilinda ¢ikarilan ve biitiin imar suglarini affeden yasasi bunlarin en

onemlisi olmustur (Bilgin ve dig. 2010).

Yasanan hizli kentlesmeye ragmen imarl arsa arzinin yetersiz olusu, kentlerde arsa

fiyatlarmin artmasina, orta sinifin bu donemde tek parsel iizerinde konut edinebilme
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olanagidan yoksun hale gelmesine yol agmis; bu durum, tek parsel iizerinde birden
fazla kisinin ev sahibi olmasina olanak taniyan apartmanlarin, orta smif agisindan ev
(bir apartman kat1) sahibi olmanin yolu olarak gelismesine neden olmustur. Ancak
mevcut yasalar, boyle bir miilkiyet bi¢cimine olanak tanimamaktadir ve bu durum
parsel sahipleri ve yatirimcilarin belediyelere baskisina neden olmaktadir
(Kilingaslan, 2002). Bu duruma ¢6ziim arayisinin orneklerinden biri de Ebiil’ula
Mardin’in 1948’de yazdig1 Kat Miilkiyeti adli kitabidir (Tekeli, 2009). 1954 yilinda
noterlik yasasinda yapilan degisiklik ise yap-sat¢i tiirii konut sunum bi¢iminin ve
kooperatif eliyle konut sunumunun gelismesini kolaylastrmis ve hizlandirmistir.
Istanbul’da bu dénemde konut ihtiyacinin karsilanmasi i¢in yeni gelistirilen bir
yontem “yap-satciliktir. 1965 yilinda Kat Miilkiyeti Yasasi’nin ¢ikmasiyla birlikte,
temelden konut satilmasi yoluyla insaat i¢in gerekli sermayenin kazanildigi bu
yontem sayesinde ¢ok biiyiik birikimleri olmayan bir¢ok kiigiik yatirimci konut
sektortine girmistir. Devletin ucuz konut tiretmedigi bir ortamda hem konut sahipleri
hem de miiteahhit i¢cin olduk¢a uygun bir yontem olan yap-sat zamanla daha ¢ok
kazan¢ elde etme ugruna malzeme kalitesinin diistiigli, konut yapilarmin tek-
tiplestigi ve yap1 yogunlugunun hizla arttig1 bir kentlesme bi¢imine neden olmustur

(Dener, 1994).

1950- 1960 yillarinda, Menderes doneminde, Londra Asfalt1 batiya dogru,
Haydarpasa-Pendik yolu doguya dogru, Barbaros Bulvar1 ve Biiyiikdere Caddesi da
kuzeye dogru genisletilmis ve bu da kentlesmenin ivmesini arttirmistir. Kentin
genislemesi, yeni alanlarin imara acilmasi1 ve kat miilkiyeti yasasi ile birlikte

apartmanlagma da hizlanmis, konut dokusunun yogunlugu artmistir (Boysan, 2005).

Toplumsal hayatin her aninda goriiniir olmaya baslayan kentlesme sorununa ancak
1950°li yillarm sonundan itibaren ciddi bigimde yaklasilmis, 1958’de Imar ve Iskan
Bakanligi kurulmustur. Diger yandan yeni kent plancilarmin biirokraside etkili
olmaya baglamasiyla yeni planlama anlayis1 (6zellikle de 1960’dan sonra)
uygulamaya konmaya calisilmistir. Tekeli’ye (2009) gore burada sz konusu olan,
planlamanin fiziki bi¢cimlendirmeye agirlik veren algist yerine ¢ok disiplinli, ¢ok
yonlii arastrmalara dayanan kapsamli ve akilct bir planlamaya ydnelen bir
paradigma degisikligidir. Fakat bu yeni paradigma, de§isimin dinamiklerini

anlayarak bu dinamiklere uygun coziimler iiretmek yerine, planlama siireclerini
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agirlastiran, hizli ve pargaci miidahalelere olanak vermeyen, esneklikten uzak bir

goriiniim sergilemektedir (Tekeli, 2009).

Ikinci Diinya Savasi sonrasinda Amerika ve Avrupa’da refah devleti politikalarmin
on plana ¢iktig1 ve savas sonrast yeniden yapilanmanin yasandigi donemde sanayi
kent digina tagmaya ve kentler metropoliten alanlara doniismeye baslamistir. Bu
yayllma ayni zamanda orta siniflar i¢in kent merkezinden uzak yeni konut alanlar1
olan alt kentleri olusturur. Orta siniflarin terk ettigi kent merkezleri ise alt gelir
gruplari, etnik azmliklar ya da gogmenler gibi gruplar yerlesmektedir. Tiirkiye gibi
gec sanayilesen lilkelerde ise bir disa agilmanin yasandig1 ve ekonominin ise kapali,
ulusal modelden ithal ikameci doneme gectigi bir ortamda tarim toplumu ¢6ziilmeye
baslamis, kentlerde ciddi niifus baskilar1 olusmustur. Bu baskilar merkezden idare
edilen bir planlama pratiginin bas edebileceginden fazladir. Boylece 19. yiizyil ile
baslayip Cumhuriyetin kurulusu ile giiclenen planlama anlayis1 gii¢siiz kalmis, farkli
gelir gruplarinin anlik ve rastgele coziimleriyle, mevcut gii¢ iliskileri icerisinde

bi¢imlenen kendine 6zgii bir kentlesme siireci olusmustur (Kurtulus, 2005).

Devlet, 1960’11 yillarla birlikte sosyal devletin gereklerini yerine getirme konusunda
planli adimlar atma girisimlerine hiz vermis, ancak Ozellikle sanayideki ivmeyle
kentlere go¢ etmeye baslamis olan kisilerin konut sorununa bir ¢6ziim
getirememistir. Bu sorunu, bireyler kendi olanaklariyla, yani gecekondu yaparak
¢ozme yoluna gitmistir. Kentler, bu donemden itibaren gecekondu kusaklariyla
cevrelenmeye baslamistir. Bu durum kentlerde go¢ edenlerin kendi konut sorunlarini
cozmeleri, kentteki kredi olanaklarim1 ise kentlilerin kendi istekleri icin
kullanilabilmesine olanak saglamistir. Gecekondu sisteminin kiralar1 diisiik tutmasi
ve yeni kentlilerin temel barinma ihtiyacinin ucuz bir yolla giderilmesi sayesinde
kentlerde emegin yeniden iiretimi daha ekonomik bir bicimde gergeklesmistir.
Gecekondularda yasayanlar i¢in bu ¢oziim, ilk yillarda katlanilabilir bir durumken,
is¢1 smifinin bilinglenmeye bagladigi 70°li yillarla beraber gecekondu sakinleri,
icinde bulunduklar1 duruma itiraz etmeye ve daha insani barnma kosullar1 talep

etmeye baslamistir (Tekeli, 2009).

Tirkiye’nin kapitalistlesme stirecinde kentlesme ve kentsel arsa talebi hizla artmigtir.
Arsa miilkiyeti birikim saglamanin 6nemli bir araci haline gelmis ve kent topragy,
yalnizca iizerinde bina veya konut yapilan bir deger olmaktan c¢ikmis, bir

spekiilasyon araci olma islevini kazanmistir (Kilingaslan, 2002) Bilgin’in de belirttigi
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gibi (2005) orta smif, enflasyonun erittigi birikimlerini koruyabilmek icin arsa

sahipligine yonelmistir ve konut insasina yonelmistir.

Yiikselen arsa degerleri nedeniyle, 6zellikle orta smifin tek parsel iizerinde tek konut
yaptirma olanaklar1 ortadan kalkmis, orta smif kent merkezinden uzakta, kendi
birikimlerine uygun alanlara konut yapmaya baslamistir. Bu durumda kent
merkezinde ¢ok sayida spekiilatif bos arsa kalirken diger yandan disa dogru yayilan
kentin yeni yapisi, belediyelerin altyapt masraflarmi yiikseltirken hizmet
etkinliklerinin azalmasma neden olmustur (Tekeli, 2009). Kilingaslan’a gore (2002)
kent arsas1 enflasyona karsi karli bir yatirim olusu ve spekiilasyona ¢ok acik olusuyla
irrasyonel kullanima ve israfa ¢ok aciktir ve bu durum kentin gelisimi agisindan
tehlikelidir. Kentte konut sahiplerinin kendi istek ve c¢ikarlar1 dogrultusunda
gergeklestirdikleri eskiyi yikip yeni konut yaptirma siireci kent mekanini binalarin
yigilmasindan olusan bir yer haline getirmektedir. Go¢, kat miilkiyeti ve sonrasinda
verilen imar haklar1 da tam olarak Kilingaslan’m belirttigi karmasik bina yiginlarmi

arttirmakta, kent giderek yogunlagsmaktadir.

Miilkiyet, kisiye elde bulundurma, kullanma, yonetme, gelir saglama, kapitale
doniistiirme gibi haklar saglamasi ile kentin gelecegi icin riskli bir kavram da olsa,
1965°te ¢ikan Kat Miilkiyeti yasasi yiikselen arsa fiyatlarma ragmen orta sinifin
konut sahibi olabilmesini saglamistir. Ayn1 zamanda, bu yasa sayesinde ¢ok sayida
kisi bir apartman dairesi sahibi olabilmek i¢in bir araya gelerek bir arsa aldig1 i¢in
kentte arsa fiyatlarinda bir artis sz konusu olmustur. Bu artisla birlikte ortaya ¢ikan
spekiilasyon ortamu ise kent igindeki arsalar iizerinde yliksek yogunluk taleplerini
beraberinde getirmistir. Bu arada, arsa fiyatlarindaki artisa ek olarak konut sayisinin
da hizla cogalmasiyla birlikte, girisimciler arsa miilkiyetine yatirim yapmaktan
cekilmeye ve bunun yerine konuta yatirim yapmaya baslamistir. Bu gelismelerle
birlikte kat sayilar1 ya da insaat emsalleri artmis, emsaller artinca da kentin dokusunu

tamamen degistirecek bir yeniden insa siireci devreye girmistir (Tekeli, 2009).

Kat miilkiyeti kanunu sonrasi donemde konut ilretimi hiz kazanmis ve konut
mimarisi miiteahhitlere proje hazirlamakta uzmanlasan mimarlarin ellerinde
bicimlenen ve bu hizli iiretim sirasinda gerek yapim kalitesi, gerek estetik kalite
anlaminda kent geneli yoksunlagmistir (Pulat Gokmen, 2011). Modernlesmenin
baslarinda konutun dis1 da bir prestij araciyken bu monotonlasma ile zamanla

ozelligini yitirmis ve konut kullanicisinin prestij alani konutun i¢ mekani haline
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gelmistir. Tekeli’nin bahsettigi bu degisimle beraber apartmanin giderek daha c¢ok i¢
mekana doniik bir barinma kurgusuna doniismesine neden olmustur. Ayrica, temel
giidiiniin, spekiilatif deger artisindan pay almak oldugu bir ortamda kisiler i¢in konut
miilkiyeti, bir barinma sorunu olmaktan ¢ikmis “bagnaz bir konut miilkiyeti tutkusu”

dogurmustur (Tekeli, 2009b).

Kent mekaninda degisime dair liclincii evre ise 1970’lerde yasanan petrol krizi ile
birlikte biitiin diinyada {iretimin ve mekansal yapilarin yeniden o6l¢eklendigi,
yapilandirildig1 donem olmustur. Tiirkiye petrol ithal etmek durumunda olan bir iilke
olarak bu krizden etkilenmis ve bu nedenle siirekli ithalata dayali iiretimle sekillenen

ithal ikameci ekonomik diizen ¢ikmaza girmistir (Arslan, 2008).

1920’11 yillardan itibaren basit meta {retimi diizeyinde seyreden kapitalizm,
1970’lerde tekelci bir kapitalist iiretim siirecine doniismiistiir. Bu siirecte devletin
emegin yeniden iiretimi veya sosyal giivenlik iglevlerinin 6rgiitlenmesinde oynadigi
rol degismistir. Basit meta iiretimi doneminde bu duruma paralel olarak emek-
sermaye ¢eliskisinden ziyade girisimcinin kendi emegine dayali bir {iretim siireci
vardir. Bu durum konut iiretimi de bireylere birakilmis, kiiciik {ireticilerin
kontroliinde gelismistir. Zamanla kapitalizmin etkileri arttikca bireylerin ve
girisimcilerin  kontroliinde gelisen bir konut {iretimi siireci yetersiz kalmaya
baslamistir. Boylece 1930’lar ile 1940’lara denk gelen ge¢is doneminde yerel
yonetim diizeyinde oOrgilitlenmeler goriilmiistiir. Fakat bu yillarda “refah devleti”
kavrammin ortaya cikisiyla devlet bu islevleri merkezilestirmistir. Konut sorunu,
birka¢ nedenden 6tiirli bu yeni refah devleti anlayisinda 6nemli bir yere sahiptir.
Devlet, rejimin imaj1 agisindan kapitalist gelismenin ortaya c¢ikardigir sefalet
mahallelerini ortadan kaldirmak ve 6rgiitlii hak arayisinin oldugu bir ortamda emekgci
kesimlerin konut sorununu ¢ézmeye girigmesinin emegin yeniden {iiretimini ve
boylece emekginin iicretini ucuzlatacagindan burjuva tarafindan desteklenmesi gibi

nedenlerle konut alaniyla ilgilenmektedir (Tekeli, 2009).

1980’lere kadar birikim sahiplerinin enflasyona kars1 yatirim yapmasinin tek aracinin
konut olmas1 da konut sektoriindeki hizli tiretimin nedenlerindendir. Konut sadece
barinma ihtiyacinin diginda bir yatirim araci olarak gorilmiis, bu yilizden imar
kosullarinin izin verdigi en fazla konut birimini tiretmek 6nem kazanmustir. Fakat

1980’lerin sonunda doviz piyasasinin serbest birakilmasiyla yatirim alaninda kiigiik
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miiteahhitlerden baska olusumlar bu rekabetle ortaya ¢ikmaya baslamistir (Bilgin,
2005).

Tiirkiye’de kentlesme siirecinde, 1980’lerin biiyilk bir kirilma noktasi1 olarak
degerlendirilmesinin temel nedeni bu donemin, ithal ikameye dayali sanayilesme
modelinden kiiresel sermayeyle biitiinlesmeyi kolaylastiracak liberal politikalara
gecis donemi olmasidir. Bu gegisle beraber kentlesmenin temel dinamikleri de biiyiik
bir degisim gostermistir. 1980 Oncesinde devlet kentlesme siirecine ve sorunlarina
kars1 edilgen bir tutum gostremekte, gelismeleri kiigiik miidahaleler disinda piyasa
dinamiklerine birakmaktadir. 1980 sonrasinda ise devletin kentlesme siirecindeki
edilgen rolii ortadan kalkmakta ve 6zel girisimcilik stratejilerine alan yaratilmaktadir.
Bu da ranta dayali bir kentlesmenin hizla ylikselmesine neden olmaktadir (Arslan,
2008). Boylece Tiirkiye ekonomisinde ige doniik bir durumdan, ulusal ve ulus-iistii
sermayenin art1 deger lizerinde giic sahibi oldugu bir neo-liberalesme siirecine

gecilmistir (Kuyucu, 2010).

Tirkiye kentlesmesinde yasanan bu kirilmayla birlikte kentlerdeki konut alanlarinda
da degisimler goriilmektedir. Balamir (1999), Tirkiye kentlerinin son 40 yilda
yasadigr mekansal degisimi ‘“sert ve geri doniissiiz bir bagkalasim™ olarak
tanimlamaktadir. Oncii’'ye (2007) gore 80°li yillarla beraber kent gelisen tiiketim
kiiltiirii ile yeniden kesfedilmeye baglanmustir. 1990’larla birlikte bu pazarlanabilir
mekan anlayis1 Istanbul’u bir vitrine déniistiirmiistiir (Oncii, 2005). Bu déneme kadar
miiteahhitler imar planlar1 vasitasiyla konut {retimi piyasasinda kar elde
edebilmisken yeni donemde daha biiyiik capli lretimlere olanak saglayan zon
planlar1 firmalarm biiyiikk konut yatirimlari yapmalarmin aract olmustur (Bilgin,

2005).

1980’ler ve sonrasinda konut alanlar1 kentin degisen konumundan etkilenmis ve
konutun degisim degeri, kullanim degerine baskin ¢ikmaya baslamistir. Ekonomide
yasanan yapisal degisimler sonucunda biiyiik yatirimcilar spekiilatif emlak
yatirimlarma agirlik vermeye baglamis, biiyiik oteller, alis-veris merkezleri, kapali
yerleskeler gibi bliyiik 6lcekli projeler insa edilmeye baslanmistir (Kuyucu, 2010).
Bu donemde Belediyelerin yetkileri arttirilmis ve bu da yerel yonetimlerin imar
kararlarini rant yaratmak i¢in kullandig1 bir kentlesme modelini ortaya ¢ikarmistir.

Ayrica 1983 yilinda kurulan Toplu Konut Fonu ve Toplu Konut Idaresi de devletin
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miiteahhitlere kaynak yaratmasi ve orta siniflara konut {iretimi saglamasi i¢in bir arag

olmustur.

1980’lerde, kentte yasanan baska bir degisim ise go¢ olgusunda yasanan degisim
olmustur. Istanbul bu doneme kadar kdyden kente gd¢ almisken kentten kente gog ile
birlikte yeni bir go¢ dalgasi ile tanigmistir. Arslan (2008), 1950’lerde baslayan ve
koyden kente gocii kente eklemlenebilen bir gé¢ olarak nitelerken, 1980 sonrasinda
gelisen goc¢ hareketinin  kente eklemlenemeyen bir durum oldugundan
bahsetmektedir. Bu durumun yarattig1 kentsel ortamda dar gelir gruplarinin konut
alanlar1 kentten ve kentliden soyutlanmaya baslarken orta ve {ist gelir grubu konutlar1

giivenlik, kentli ve elit olmak gibi kavramlarla pazarlanan birer metaya dontigmiistiir.

Tim bu gelismelerle birlikte neo-liberal ekonominin iilke ekonomisine giderek
hakim oldugu, kentin genisledigi ve yapi stokunun devlet, yerel yonetimler ve
yiiklenici firmalar araciligiyla biiyiik bir ivmeyle arttirildig1 bir kentlesme modeli
olugsmustur. Konut dokusu ise bu degisimlerden en ¢ok etkilenen yapi olmustur.
Gociin artisiyla gecekondu mahalleleri kent ¢eperlerine dogru yayilmis, ayrica liiks
konut siteleri de kentin sinirlarin1 zorlamaya baglamistir. Kent merkezinde orta sinif
niifusu ve konut ihtiyaci arttikg¢a, yerel yOnetimler yeni imar haklar1 taniyarak
apartman dokusunun yogunlagmasi i¢in gerekli yasal cerceveyi yiiklenicilere

saglamiglardir.

1980’lerde biiyiimeye baslayan sermaye gruplari ve 1996 yilinda Gayrimenkul
Yatirim Ortakliklarimin kurulmasimni saglayan emlak piyasasi diizenlemeleri ile ¢ok
daha biiyiik rant amaglayan konut yatirimlar1 yapmak miimkiin olmustur. 1990’larda
konut girisimcileri, 6zellikle parsel Glgeginde biiyliik konut yatirimlar1 yapmaya
baslamistir (Kuyucu, 2010). 1990’larin ilk yarisinda, TOKI tarafindan yaklasik 1000
proje iiretilmistir. Bu apartman siteleri genelde tiirdes bloklardan olugmakta ve orta
ile alt-orta smifa, ‘yeni bir ev, yeni bir yasam tarzi’ sloganlariyla pazarlanmaktadir.
Ayrica bu yillarda, iist smifa yonelik kapali konut yerlesmeleri de hizla artan bir
sayida insa edilmektedir. Bu konutlarda sehrin kesmekesinden uzak, huzurlu,
dogayla i¢ ice olmak ve bu sayede hem kentli olmak hem kendini kentin karmasik
yapisindan soyutlamak, insanlar1i buralara ¢ekmek i¢in One siiriilen kavramlar
olmuslardir (Oncii, 2005). 1980’lerde gelisen emlak piyasasinin yeni imkanlari
sayesinde ceperlerde giivenlikli, kapali konut yerlesmeleri 1990’lardan itibaren

kentte yerlerini almislardir. Onceleri miistakil villalardan olusan giivenlikli sitelerin
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etkisiyle kapali yerlesme fikri zamanla ceperlerden kentin is merkezlerine dogru
yonelmis ve kent merkezinde giivenlikli apartman siteleri ve karma kullanimli ofis-
konut bloklar1 insa edilmeye baslamistir. Gerek alt kentler bi¢iminde gelisen konut
siteleri gerekse kent merkezinde insa edilen konutlar, iist ve orta siniflara bir yasam
tarz1 sunmakta ve bu yapili ¢evreler araciligryla bu kaliplar yayginlagsmaktadir. Bu
sayede yeni bir barinma kiiltiirii kurgulanmakta ve bu yeni konut modelleri daha

fazla talep edilmektedir (Kurtulus, 2005).

Tiim bu gelismelerle birlikte 1980 sonrasi Istanbul’da kentlesmenin en belirgin
ozelligi konut alanlarinda gériilen ayrisma olmaktadir (Ozdemir, 2005). Artan niifus
ve ortaya ¢ikan sinifsal gerilimleri firsat bilen girisimciler yeni konut tipleri ile her
smiftan insana konut satmak ve yeni konut talepleri yaratmak i¢in neo-liberal

ekonominin biitiin olanaklarin1 kullanmaktadirlar.

Bu esnada kent ici konut stoku da arttirilan imar haklar1 araciligiyla yenilenmekte,
apartman dokusu yogunlasmakta ve yiikselmektedir. 1980 sonrasinda giivenlik,
sterillik gibi kavramlar apartman mahallerine de etki etmeye basladik¢a tek parselde
insa edilen tek apartmanlar bigciminde gelisen konut dokusu, daha biiylik parseller
insa edilen, giivenlikli apartman sitelerine doniismekte, ceperlerde ve is
merkezlerinde ortaya cikan kapali konut yerlesmesi ya da giivenlikli konut
diistincesi, kent merkezine dogru yayilmaktadir. Tiirkiye’nin 1980 sonrasi girdigi
neo-liberallesme siireci bu sekilde kentin tiim konut dokusunu etkilemekte, yeni

bigcimler ve yeni iliskiler kurgulamaktadir.

2.5. Kadikoy ve Feneryolu Mahallesinin Mekéansal Gelisimi ve Konut

Oriintiilerinin Degisimi

19. yiizy1l’in ikinci yarisindan itibaren, tarihi yarimada’nin gézden diismesi ile iist
gelir gruplar1 kentin baska kisimlarmi tercih etmeye baslamistir ve bu alanlardan
birisi de Kadikoy’diir.  Anadolu Yakasi’nda, 1843 yilinda vapur seferlerinin
baslamas1 ve 1870°de Haydarpasa-izmit demiryolunun tamamlanmasi ile sahilde ve
istasyon civarlarinda banliyoler olusmus, buralarda biiyilkk bahgeler icinde
konumlanmig ahsap koskler insa edilmistir (Bilgin ve dig., 2010). 19. Yiizyil
baslarmda Osmanaga, Tuglaci, Caferaga ve Ibrahimaga olmak iizere dért mahalleden

olusan Kadikdy, 1860°da Merdivenkdy, Erenkdy ve Icerenkdy’iin eklenmesiyle yedi
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mahallelik bir yerlesim olmustur. 1860 yilindaki biiylik yanginda yapi stokunun
cogunun yitirilmesi tizerine Stolpe Haritalar1 hazirlanmis; Kadikdy merkezi dogrusal

sokaklar ve meydanciklardan olusan modern bir yerlesim olarak tasarlanmigtir

(D.B.I.A, 1994).

MARMARA DENIiZI

Sekil 2.1. Kadikdy ilgesinin Istanbul’daki konumu
(http://sehirrehberi.ibb.gov.tr/map.aspx)

1877-1878 Osmanli-Rus Savasi ve Balkan Savasi sonrasinda, Bulgaristan ve
Romanya’dan gelen gdocmen ailelerin Hasanpasa, Ikbaliye ve Goztepe’ye
yerlesmeleriyle, ilcede ilk gdgmen mahalleleri kurulmustur. Istanbul-Anadolu
arasindaki Osmanli Imparatorlugu’nda 1872-1896 yillar1 arasmnda Haydarpasa’dan
Konya’ya insa edilen tren yolunun ilk duragi da Haydarpasa’da bulunmaktadir.
Demiryollari, Anadolu’nun iglerine dogru uzandik¢a, Haydarpasa Gart’nin da 6nemi
artmig ve bu nedenle II. Abdiilmecit doneminde yeni bir gar binasi yapilmasi

glindeme gelmistir.

Harita 2.1. Hattat Diyarbakirli Musa Azmi’nin yazdig1 2.yy basinda Kadikoy ilgesini
gosteren harita (Yazicioglu Halu, 2010)

48



23 Mart 1930°da ilge olan ve 20. Yiizyil baglarinda olugsmaya baslayan sayfiye semti
karakterini hala koruyan Kadikdy’iin Moda, Fenerbahge, Caddebostan ve Suadiye
gibi sahil yerlesmelerinde plajlar yapilmistir. 1923-1938 yillar1 arasinda agilan
Feneryolu- Maltepe yolu ve Sogiitligesme Caddesi bugiin hala Kadikdy’iin ana
dolasim hatlarindandir (C.D.I, 1949). 1938-1949 yillar1 arasinda Liitfi Kirdar’in
belediye baskanligi doneminde Kadikdy-Uskiidar yolu ile Haydarpasa garini
baglayan bir koprii yapilmis ve Bagdat Caddesi Kartal’a kadar asfaltlanmistir.
1940’larda ahsap kosklerin yikilarak yerlerine betonarme yapilarin yapilmaya
basladigi siirecin devaminda, 1950’1i yillarda Kadikdy’de biiyiik 6lciide bir degisim
yasanmaya baslamis ve hizli kentlesmeyle birlikte apartmanlagsma baslamistir. Ayrica
ilcenin ilk gecekondu mahalleleri Fikirtepe ¢evresinde olusmaya baglamistir. 1960
sonras1 yeni idari diizenlemelere bagli olarak ilgede yeni mahalleler kurulmus, 1965
Kat Miilkiyeti Kanunu ile de az yogunluklu yerlesme diizeninin yerini ¢ok kath
yapilagsma tarzinin alacagi stire¢ baslamistir (Tekeli, 1994). 2002 yilinda Kadikdy
ilgesinde 15 mahalle bulunmaktadir. Bunlar; Bostanci, Caddebostan, Dumlupnar,
Egitim, Erenkdy, Fikirtepe, Feneryolu, Fenerbahce, Goztepe, Kozyatagi,
Merdivenkdy, Ondokuzmayis, Sahrayicedid, Suadiye ve Ziihtiipasa Mahalleleridir
(K.B.P.R., 2002).

1973’de  Bogazi¢i Kopriisi'niin = hizmete girmesi ve c¢evre yollarinin
tamamlanmasiyla, Kadikdy ve cevresi cazip bir konut bolgesi haline gelmistir ve bu
sayede Kadikdoy’de konut sayisi artmis, cogunlukla bahgeli evlerden olusan 6zgiin
mimari doku 1970’ler sonrasinda 7-8 kath yapilardan olusan yogun bir konut
dokusuna doniismeye baslamistir. Kopriiniin agilmasiyla kentin iki yakasi arasindaki
ulagilabilirlik diizeyi artmis ve daha 6ncesinde Bati Yakasi’nda yogunlasan sanayi ve
konut alanlar1 Dogu Yakasi’na kaymaya baslamistir. Bu durum Anadolu Yakasi’na
dogru bir kent ici goce ve kent disgindan gelen gociin de Anadolu Yakasi’na
dagilmaya baslamasma neden olmustur. Kadikdy Belediyesi Plan raporuna gore
Kadikdy’de niifus artis1 1970’lerde hizlanmistir. 1970 yilinda %50,07 olan niifus
artis1 orani, 1980°lerde %23,13’e ve 1990’larda %1,60’a diigsmiistiir (K.B.P.R, 2002).

Aymi rapora gore Kadikdy niifusunun %42’si, %26.1’inin Istanbul Anadolu
yakasindan, %15.9’unun Istanbul Avrupa yakasmdan olmak iizere, kent ici gdg
sonucu bolgeye yerlesmistir. Niifusun %19.4’liniin eski, yerlesik niifus oldugu

Kadikdy’de Istanbul disindan goc orani %38.6°dir. Yani ilgenin niifusu cogunlukla
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Istanbul i¢i go¢ hareketlerinden olusmaktadir. Niifusun mezun egitim durumuna gére
dagilimi incelendiginde %28.3 oraniyla tiniversite mezunlariin ilk sirada yer aldigi
gorlilmektedir. Bunu %26.3 oraniyla ortadgretim ve %?20.2 oraniyla ilkdgretim
mezunlar1 izlemektedir. Herhangi bir egitim kurumundan mezun olmayip da sadece

okuryazar olanlarin orani ise %0.9’dur.

Yapilan anketin ilging sonuglarindan biri ise Kadikdy niifusunun %41,4 oraninda bir
kesiminin tatil giinlerini evde oturarak gecirdigi goriilmektedir. ayrica niifusun is yeri
tercihlerinde de %27,1’lik bir kesimin oturdugu mahallede, %36,7’lik bir kesimin ise
ilge smirlart igerisinde ¢alismakta oldugu tespit edilmistir. Bu anket sonug¢larindan

konut alan1 ve mahallenin Kadikoy semti i¢in 6nemli oldugu soylenebilir.
Feneryolu Mahallesi

Feneryolu Mahallesi, Istanbul’un Kadikdy ilgesinde konumlanan, Kuzeyde Bagdat
Caddesi, Giineyde Fahrettin Kerim Gokay Caddesi ile sinirlanan alanda bulunan
mahallelerden biridir (Sekil 2.2). Kadikdy Belediyesi, 2002 planlama raporlarina
gore Feneryolu mahallesi niifusu 860 kisi, toplam hane sayis1 307, niifus yogunlugu
337 kisi/ ha ve ortalama hane biiyiikligl 2,8 olarak tespit edilmistir. Ayn1 rapora

gdre ortalama konut biiyiikligii 149, 47 m’ ve kisi basina diisen yasam alani
bityiikligi 53, 38 m?’dir.

Sekil 2.2. 2013 tarihli Hava Fotografi- Feneryolu Mahallesi’nin konumu

(http://sehirrehberi.ibb.gov.tr/map.aspx)
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Bugilinkii ad1 Fahrettin Kerim Gokay Caddesi olan, eski ad1 Kayisdagi Caddesi olan
giizergahin Istanbul’daki en eski yollardan biri oldugu diisiiniilmektedir. Giinliik

dilde “minibiis caddesi” olan Fahrettin Kerim Gokay Caddesi 1776 tarihli Kauffer

Haritas1 ve daha sonrasinda iiretilen haritalarda da goriilmektedir (D.B.1.A., 1994).

Sekil 2.3. Haydarpasa- izmit demiryolu hatt1 istasyonlar1 ve banliyd gelisimleri
(http://sehirrehberi.ibb.gov.tr/map.aspx)

Bu iki cadde ve demiryolu hatti dogrultusunda gelisen banliyd mahalleleri 19.
ylizyilda, Sultan II. Mahmut’un Topkapi1 Sarayi’ndan Dolmabahge Sarayi’na
taginmas1 sonucunda tarihi yarimadanin itibar kaybetmesiyle birlikte siirekli iskan
alanina doniismeye baslamistir (Sekil 2.3.). Bu donemden giiniimiize kadar merkez
ile banliyd mahalleleri birlesmis, yogun bir kent dokusu olusturmustur. Bahsedilen
alanin ge¢misi Istanbul’dan cok daha eskilere uzansa da, Istanbul kent tarihi

icerisinde diger semtlere kiyasla oldukca geng bir yerlesmedir (D.B.I.A., 1994).

Fotograf 2.1: Feneryolu tren istasyonu (Arikan, 2013)
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1938 tarihli, 1/2000 6lgekli halihazir haritada (Harita 2.2) degisimin basladig: fakat
mahalledeki ilk konut olusumu olan ahsap kosklerin hala c¢ogunlukta oldugu
goriilmektedir. Haritanin ait oldugu donemlerde genis kosk arazileri yeni
parsellenmeye baslamistir. Bu siireg ilk olarak 1872-1896 yillar1 arasinda insa edilen
banliyd hattina (Kdsebay Erkan ve Ahunbay, 2008) yakin olan alandan baslamistir
ve banliyo hattin1 takiben mahalle daha kiiglik parsellere boliinmektedir. Bu yeni
parsellerde ise yapilasma izni iki ila li¢ kat arasindadir. Bu donem heniiz kat
miilkiyeti yasas1 bulunmadigindan yapilan konutlar miistakil, bir mal sahibine ait aile

konutlaridir.

Harita 2.2.’de goriilen halihazir haritada tespit edilen parselasyon siireci ile baglayan
ve yeni plan diizenlemeleri ile devam eden kentsel mekanmn degisimi siireci

mahallede degisik konut tipolojileri yaratmustir.

parsell
k par

Harita 2.2. 1930’lara ait tarihli Halihazir Haritas1 (K.B.H.A)
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Mahallede yerlesim ilk olarak biiyilk bahgeler i¢cinde yer alan ahsap koskler ile
baslamis, zamanla kent yonetimince ahsap kullanimma geltirilen kisitlamalar ve
cagdas malzemelerin de yayginlagmasi ile kargir ya da betonarme yapim teknigi ile
insa edilen, iki ila ili¢ kat arasinda degisen miistakil konutlar insa edilmeye
baslanmistir. Bu degisim ilk olarak Feneryolu Istasyonu’na yakimn olan Fenerli Ahmet

Sokak’ta baglamistir (Harita 2.2.).

Bu durum mahallenin dokusundaki en radikal doniisiimdiir. 20. yiizy1l baslarinda
Feneryolu Sokak ve Gazi Muhtar Pasa Sokak akslari arasinda, biiyiik arazilerden
olusan, sokaksiz bir mahalle dokusu varken, parseller boliindiikge mahallede yeni
dolasim akslar1 da olugsmaya baslamistir. Yeni acilan sokaklarla birlikte mahalleki
konut-bahce iliskisi, konut-sokak-bahge iliskisine doniismiistiir. Mahalle
sakinlerinden Muzaffer Bey, yapilan goriismede hala oturmakta oldugu Bahceler

Sokak’m olusum hikayesini s0yle anlatmaktadir;

“Ben burada sokak gegecegini, paftalar, seyde, tapuda gordiim. Miiracaat ettim,
bizim iki katli, bu arsalar iizerinden geliyoruz...Belediyeye dedim ki burada bir yol
gosteriyor ama, bir giin bir baktim belediyeden bir adamcagiz geldi, dedim ki ben
verdim dilek¢eyi. Beyefendi dedi, bak burada bir tane ev yok dedi. Bir ev i¢in sokagt
acamayiz dedi. Ama tahta kosk vardi, tahta kosk....geciremeyiz dedi. Seneler sonra,
ondan kag sene sonra bu yolun gegirilmesi tahakkuk etti. Arkadasima, Aziz dedim,
simdi yol gececek dedim, gel seninle bir bakalim dedi. Sokagin ismini ne takalim
dedi, bir biiyiik ismi takalim dedi bana. Dedim biiyiik ismi yarin bir giin degistirilir.
Isim yok dedim, bahceler sokak olsun dedim. Aa giizel dedi, bahceler sokak ismini
koyduk. Kabul ettiler, iyi oldu.”

Mahallede yeni acilmasi planlanan dolasim akslari belirlenmis ve bu dogrultuda
parseller boliinmiistiir. Bu nedenle ¢esitli bicim ve oranlarda parseller ortaya
cikmistir (Harita 2.3). Bu haritada Feneryolu’nu dik kesen dort yeni sokak agilmasi

ongoriilmiistiir. Giinimiizde ise mahallede alt1 sokak bulunmaktadir.

Parsellerin boliinmesi ve sokaklarin agilmasiyla beraber daha kalabalik niifuslu,
genis bahgelerde konumlanan kosklerden daha kii¢iik oturum alanlarina sahip
miistakil konutlarin ingas1 mahallede yap1 yogunlugunu arttrmistir. 1930’larin

basinda 46 yap1 varken (Harita 2.2.), 1938 tarihli kadastral paftada 73 yap1
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bulunmaktadir (Harita 2.3). Bu kadastal pafta Feneryolu Mahallesine iliskin tespit
edilebilen ilk planlama girisimidir. 1940’lardan itibaren mahallenin degisimi devam

etmis ve konut dokusunun yogunlugu hizla artmistir.

o) @il

Harita 2.3. 1938 tarihli Kadastral Harita (IBB Harita arsivi)

Miistakil konutlardan sonra mahallede planli doneme gecilmis ve kullanim
tercihlerinden ¢ok yapilasma kosullarinin ve kentsel rantin belirledigi bir konut
dokusunun olusumu baglamistir. Apartmanlasmaya ilk gecis 1952 ve 1964 tarihli
planlar ile imar haklarmin arttirilmasi sonucu olmustur. Bu diizenlemeler bir parselde
4 kathi yapr yapilmasina izin verilmis ve boOylece mahalledeki ilk apartman
dokusunun olusumunun yasal dayanagi saglanmistir (Cizelge 2.2.). Aym planda
yapilarin parsel igerisindeki oturumu i¢in ¢ekme mesafeleri belirlenmistir. Artan arsa
degerlerinin de etkisiyle, yeni insa edilen yapilar parselin ¢gekme mesafeleri disinda
kalan kisimlarini olabildigince kullanmig ve bdylece bahge boyutlari kiigiilmeye

baslamustir.
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Cizelge 2.1. Feneryolu Mahallesinde yapilasmay1 etkileyen baslica planlar (Planlarin

kendilerine ulasilamadigindan tablodaki bilgiler incelenen imar durum belgelerinden

tespit edilmistir)

TARIH/ | PLANIN BINA YUKSEKLIK | TAKS | KAKS | NOTLAR
OLCEK ADI DERINLIGI
13.11.1952 | Bolgeleme | Azami 20 m. h: 9.50 m - -
tarihli, Plani
(1/2000)
14.11.1964 Kat Azami 20 m. | h: 9.50m+1 - - 1952 planina
tarihli, Nizamu kat kat hakki
(1/5000) Plani =12.50 m. ekleniyor
25.04.1973 | Bolgeleme | Azami 20 m. h max: % 25 1,8 Katsayil
tarihli, Plan1 ve serbest yapilagma
(1/5000) Ekleri d6nemi
18.05.1985 | istanbul | Azami 30 m. h max: %25 2,7 Toplam
tarihli, Genel serbest insaat alani
(1/5000) Plani degisiyor
09.11.1990 | Bolgeleme | Azami 30 m. | h max:serbest | %25 2,7 Balkonlar
tarihli, Plani KAKS’a
(1/5000) dahil ediliyor
11.05.2006 | Uygulama | Yonetmelik* | h max:serbest | % 35 2,7 Sadece
tarihli, Imar Plami oturum alani
1/1000 degisiyor.
Olcekli
15.09.2008 U.lP Yonetmelik* | h max:serbest | % 35 2,7 Parseller
tarihi, Tadilat1 birlestiriliyor.
(1/1000)

1973 tarihinde yapilan diizenlemelerde yap1 yiiksekligi serbest birakilmis ve ilk defa
kat sayilara bagh yapilistir. TAKS’ m 0.25, KAKS’1n 1.8 olarak belirlendigi planda,
mahalledeki parsellerin biiytlikliiklerine bagl olarak 5 ila 7 kat arasinda degisen
yiiksekliklerde apartmanlardan olusan heterojen bir konut dokusu olugmaya
baslamigtir. Daha sonra 1985 tarihli plan ile toplam insaat alan1 hakkinin arttirilmasi
ile ytikseklik ve yogunluk artarken ahsap koskler, miistakil konutlar ve erken
apartmanlagma katmanlarinin bir kismi var olmaya devam etmis bir kismiysa
yikilarak yerlerini yeni apartmanlara brakmistir. 1990 tarihli planda yapilasma
katsayilar1 degismezken balkonlarin toplam ingaat alanina dahil edilmesi ile daha
kii¢iik balkonlu apartmanlar insa edilmeye baslanmistir. 2006 tarihli planda 6nemli
bir imar hakki artis1 olmamistr ve bu durumda yeni apartman insa etmek
miiteahhitler agisindan karsilanabilir olmadigindan, parsellerin birlestirilmesi i¢in bir
plan tadilat1 yapilmistr (Cizelge 2.1.) bdylece mahallenin dokusunda bina
yiikseklikleri diginda, kosklerden miistakil evlere gecerken yasanan parsellere bolme

isleminin tersi yonde isleyen bir degisim stireci baglamistir.
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Tim bu yapilasma kosulu degisimleri kendi donemine Ozgiin konut yapilari
olusturmustur. Alan ¢alismasi kisminda mahalledeki degisim mekansal 6zellikler ve
iligkilerdeki degisimler baglaminda alt1 katmanda incelenmistir fakat bu bdliimde

mahallenin genel dokusal degisimi ii¢ boliimde anlatilmistir. Bunlar;
1. Ahsap Koskler Donemi: 20. Yiizyil baslar1
2. Ahsap kosklerden miistakil evlere gegis donemi ve ilk imar diizenlemleri,

3. Apartmanlagma Donemi: 1964-2000’ler arasindaki imar diizenlemeleri,

gmag g

Sekil 2.4: 1938°den 2013 Feneryolu mahallesinde doku ve yogunluk artis1 (IBB
Harita arsivi ve http://sehirrehberi.ibb.gov.tr/map.aspx)
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Sekil 2.5. Arastirma alanindaki konut katmanlar1 analizi

Ahsap Koskler Donemi

Feneryolu Mahallesi Kadikdy Ilgesinin merkezine yakin konumuyla simdilerde
yilksek yogunluklu bir mahalleye doniismiis olsa da kentlesme hikayesi diisiik
yogunluklu bir sayfiye mahallesi olarak baslamistir. Osmanli Sarayi’nin
Dolmabahge’ye taginmasi, banliyo tren hattinin devreye girmesi ve vapur seferlerinin

baslamas1 gibi gelismeler ile 6nem kazanan konumu sayesinde bir yazlik konut alani
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olarak kullanilmistir. Haydarpasa’dan sonra iiglincii banliyd duragi olan Feneryolu
durag etrafinda gelisen bu yazlik mahallesi zamanla tiim sene boyunca ikamet edilen
bir yerlesime doniigmiistiir (D.B.I.A, 1949). Niifus itibariyle agirlikli olarak
Miisliman niifusu barindiran mahalle Saray baglantilar1 yliksek olan sakinleri
sebebiyle biiylik parsellere insa edilmis, biiylik ahsap kosklerden olugmaktadir.
Aslinda o donemlerde yapilan gesitli diizenlemeler, ahsabin bitisik nizamla yapilasan
bolgelerde yapi malzemesi olarak kullanimina kisitlamalar getirmis olsa da ayrik
nizam dokusu sayesinde 20. yiizyi1l baslarinda Feneryolu Mahallesinde ahsap
malzeme kullanilabilmistir. Bu donemin mahalle dokusu bir ana cadde olarak
“Feneryolu Caddesi” etrafinda konumlanmis genis bag ve koruluklarin igerisinde yer
alan iki ya da ti¢ kathh koskler seklinde tanimlanabilir. Konut ve kent mekanmin
iligkisi mahremiyet vurgulu bir mekansal kurgu dahilinde caddeyle iliskisini ancak
biiylik bir bahgenin yiiriiyerek kat edilmesi sonucunda ulasilan bir bahge kapisi
vasitastyla kurar. Ahsap koskler doneminin genis bahgelerden olusan mahalle dokusu
arsivlerden bulunan donem haritalarinda (harita 2.2. ve harita 2.3.) ve 1946 yilina ait
hava fotografinda (Sekil 2.4.) goriilmektedir. Fakat donemin yapilagsma kosullarma

ait herhangi bir belgeye ulagilamamuistir.

Ahsap kosklerden miistakil evlere gecis donemi ve ilk imar diizenlemleeri

1952 onay tarihli, 1/2000 6lgekli Bostanci-Erenkdy Plani arsiv arastirmasi esnasinda
imar durumu belgelerinden okunan en erken tarihli plandir. 1952 planinda mahallede
yap1 yiiksekligine iliskin bir diizenleme yapilmistir. Konutlarda azami yiikseklik
olarak 9,5 metre Ongdéren plan, bina derinligini maksimum 20 metre olarak
belirlemistir. Ayrica 6n bahge mesafesi sokaktan itibaren 5 metre, yan bahceler
komgsu parsellerden itibaren 4’er metre ve arka bahce mesafesi de 4 metre olacaktir
(Tablo 2.2.). Boylece mahalle imar diizenlemeleri dogrultsunda sekillenmeye
baslamistir. Bu donem daha ziyade bir ge¢is donemi gibidir. Arsiv belgelerinden
ruhsat ve iskan izinlerine bakildiginda bu doneme ait sadece 7 ruhsat belgesi, 4 iskan
belgesi ve 2 mimari proje bulunabilmistir. Tahminen 1952 planiyla verilen {i¢ kat
(9.50 m.) insaat hakki, miistakil ahsap kosk ve betonarme konut tipiyle ortiistiigii icin
mahallede ¢ok radikal bir doniisiim olmamis, ya mevcut doku korunmus ya da bu tip
konutlar insa edilmeye devam edilmistir. 1952 yili Oncesinde birbirinden uzak,
bahgeli evlerden olusan mahalle dokusu haritada goriilmektedir (Harita 2.4).

Feneryolu Mahallesinin 1946 yilina ait hava fotografinda (Sekil 2.4.) goruldigi
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izere heniiz biiylik arazilerde yer alan koskler mahallenin baskin tipolojisi olsa da
ana yollara ve banliyd tren hattina yakin kisimlarda daha kiiciik parseller
olusturulmus ve miistakil, kagir konutlar insa edilmeye baslamistir. 1952 plani1 da bu

dokunun devami niteliginde bir gelisimi tetikleyen diizenleme olmustur.

Harita 2.4. 1938 tarihli parselasyon calismasi haritas1 (IBB Harita Arsivi)

Bu donemde insa edilen konutlarda mimari tasarim kaygisi on plana g¢ikmuistir.
Ulkede modernlesmenin énemli bir araci olarak goriilen konut, batili ve modern bir
anlayislar tasarlanan bir mimari Uriin olarak goriilmeye baslanmistir. 1930’larda
tasarlanan ve literatiirde “kiibik evler” olan evlerden Feneryolu Mahallesinde iki
ornege ulasilabilmistir. Yiiksek mimar Utarit izgi tarafindan tasarlanan Haluk Saman
villas1 ile Nedim Karakurt villasi giiniimiize ulagmayi basaramasa da donem

mimarligmin iyi 6rneklerindendir (Sekil 2.6).
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cepheler

L~ ___'normal kat plam

Sekil 2.6: 1959 ve 1960 yillarinin Arkitekt dergisi, Feneryolu Mahallesi villalar

(dergi.mo.org.tr/dergiler/2/240/3319.pdf ve
http://dergi.mo.org.tr/dergiler/2/237/3275.pdf)
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Apartmanlasma Donemi: 1964-2000’ler arasi imar diizenlemeleri

1952 plan1 sonrasinda yiiriirliige giren, 14 Kasim 1964 tarihiyle onayli, 1/ 5000
Olgekli Umumi Kat Nizami Plani ile gelen yeni imar diizenlemesinde bina derinligi
ve ¢ekme mesafesi eski planda belirtildigi gibi kalmis fakat yiikseklik 9,5 metreden
12,5 metreye ¢ikarilarak bir kat ingaat hakki ilave edilmistir. 1964 planinin sagladigi
dort kat insaat hakki ile 23 Haziran 1965 tarihinde yiirtirliige giren Kat Miilkiyeti
yasasi mahallede apartmanlagsmanin baglangicini saglayan yasal altyapidir. Ruhsat ve
Iskan belgelerinde dort katli ilk apartmanlarm yapim tarihleri incelendiginde 1968-
1970 tarih araliginda bir yogunluk goriilmiistiir. Bu kirilma ayn1 zamanda miistakil

aile apartmanlarindan ¢ok miilkiyetli apartmanlara gecise isaret etmektedir.

Sekil 2.7: 1946 ve 1966 yil1 hava fotograflari

(http://sehirrehberi.ibb.gov.tr/map.aspx)

Sekil 2.7°da goriilen yogunluk degisimi hem 1940’larda baglayan parselasyonun
1952 plani ile de devam ederek hem mahallenin apartmanlagsma siirecine girmesinin
hem de 1964 plan1 sonrasi siirecin sonucu olarak degerlendirilebilir. Tam olarak
1964 planinin getirdigi degisimi belgeleyecek bir harita bulunamamis olsa da diger
arsiv belgelerinden elde edilen veriler durumu ortaya koymaktadir.

1964 tarihli plan sonrasinda, 25 Nisan 1973 tarihinde onaylanan 1/5000 6lgekli plan

ise apartmanlasma ve konut dokusunun yogunlasmasi siirecinde en 6nemli unsur
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olan serbest yiikseklik diizenlemesini getirmistir. Bu diizenleme ile birlikte T.A.K.S
ve K.A.K.S kavramlar1 da yiirtirliige girmistir. Yiiksekligin smirmin taban alani kat
sayis1 ve kat alanlar1 kat sayisi belirleyecektir. Buna gore bir yapinin taban oturum
alani1 parsel alanmin % 25°1 olabilecek ve toplam insaat alanimin parsel alanma orani
1,8 olacaktir. Bu oranlarla birlikte kat sayisinda bir 6nceki donemin iki katina varan
bir artig goriilmiistiir. 1973 plan1 sonras1 donemde bes ila sekiz kat arasinda
apartmanlar insa edilmistir. Bu donemlere ait apartman yapilarinin mimari 6zellikleri
ilerleyen kisimlarda detayli incelenecektir fakat 1964 plani sonrasi ile 1973 plani
sonras1 donemde ¢ok biiyiik bir degisim olmamistir. Bahge icinde, genis cepheli, ¢cok
pencereli, genis balkonlu erken apartmanlar bu iki donemin {iriinleridir. Daha sonra
balkonlarin da insaat alanina dahil olmasi ile bu genis balkonlar kii¢iilmiis, hatta yok
olmustur. Bu donemin apartmanlar1 birbirinden sadece kat sayis1 ile farklilasmakta,

mimari 6zellik bakimindan benzerlik gostermektedir.

Apartmanlarda toplamda fazla daire yoktur ve daire toplam alanlar1 genellikle
biiytiktiir. 2002 tarihli planlama raporu analizlerinde Feneryolu Mahallesinde

ortalama daire biyiikligii 149,47m” olarak tespit edilmistir (K.B.P.R., 2002).

1964 ve 1973 tarihli plan diizenlemeleri sonrasinda mahallede baglayan
apartmanlagma siireci yeni onaylanan planlarla yogunlasarak devam etmistir.
13.08.1985 tarihli, 1/5000 &lcekli Istanbul Genel Planiyla KAKS 1,8°den 2,07 ye
yiikseltilmistir. Bu degisiklik sonrasinda ise gerek az kath eski apartmanlarin
yenilenmesi, gerek yeni plana gére yeni apartmanlarin insa edilmesi ile yliksek kath
bloklar yayginlagsmistir. Bu donemde balkonlarin da insaat alanina dahil olmasi ile
balkonlar kiigiilmiis hatta yok olmustur. Zamanla niifus artigi, mahallenin konut
stokunun biiylimesine paralel niifus g¢esitlenmesi ile birlikte gelen yabancilik ve
cesitli giivenlik sorunlar1 zemin kat kullanimlarmni degistirmistir.

1985 tarihli plandan sonra, 2006 plani ile K.A.K.S 2, 07 olarak sabit kalirken,
T.AK.S %25’ten %35’e c¢ikartilmistir (Cizelge 2.2.) . Bu plan imar haklarinda ¢ok
biiyiik bir degisiklik getirmediginden yeni yapilarin yapilmasi agisindan bir kolaylik
saglamamistir. Fakat birden fazla parseldeki miilk sahiplerinin miieahhitlerle
anlagarak parsellerini birlestirmesi ile daha biiyiik alanlar {izerinde yeni apartmanlar
yapilabilmistir. Bunun miimkiin olmasi i¢in parseller lizerinde tadilat planlari

yapilmas1 gerekmektedir ve 2008 plani bu durumun bir 6rnegidir (Cizelge 2.2.).
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1985’ten giiniimiize gelen siiregte mahalledeki apartmanlarmm mimari 6zelliklerini
etkileyen onemli bir gelisme ise 9 Kasim 1990 tarihli, 1/5000 6l¢ekli Bolgeleme
Planr’yla birlikte kapali ve acik ¢ikmalarin da insaat alan1 yani K.A.K.S dahilinde
degerlendirilmeye baslanmasi olmustur. Bu durumda balkonlar da ingaat alani
dahilinde hesaplanacagindan ve konutun pazarlanmasinda i¢ mekan boyutlar1 daha
onemli oldugundan balkonlarin O6nce kiiciildiigi ve zamanla kayboldugu
goriilmektedir.

Ozetle, 1985 plan1 mahallenin yogunlugu ve apartmanlarin kat yiiksekligi agisndan
bir kirilma noktas1 olmus, mimari agidan yeni yapilan apartmanlarda daha 6nceki
doneme gore biiylik farklilhik yaratmigtir. 1999°da yasanan Marmara Depremi
sonrasinda dogan bir yenileme ihtiyact sonrasinda, insa edilen konutlarda yeni
malzemeler kullanilmaya baslanmis ve cephelerde pencere boyutlarmnin kiigiilmesi ve
sayllarinin azalmasi, fransiz balkonlarin kullanilmaya baslanmasi, yeni cephe
kaplama malzemelerinin kullanimi ile binanin diiseyliginin arttirilmast gibi
farkliliklar ortaya ¢ikmustir. Bu fiziksel degisim, diger boliimlerde detayli bicimde

irdelenecektir.

1938 tarihli halihazu- pafta

Sekil 2.8: 1938 tarihli halihazir pafta ve 2006 tarihli halihazir pafta arasinda
karsilastirmal1 doluluk-bosluk analizi
1938 tarihli halihazir pafta ve 2006 tarihli halihazir pafta lizerinden yapilan doluluk-
bosluk analizi karsilagtrmasinda goriildiigli lizere mahallenin olusmaya basladig:
donemden bu yana daha kii¢iik parsellere boliinmiis ve yap1 yogunlugu hem planda

hem de diisey diizlemde gozle goriilecek derecede artmustir (Sekil 2.8).
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3. FENERYOLU MAHALLESINDE SUREKLiI DEGISiIM SURECININ
OLUSTURDUGU KATMANLI KONUT DOKUSUNUN MEKANSAL
ANALIZI

Bir onceki bolimde anlatilan degisim siireci, bu siirecin iirettigi tiim farkli konut
donemlerinin Orneklerinin bulundugu mahallede ¢esitlilik gosteren katmanli bir
konut dokusu olusturmustur. Bu béliimde bu katmanlar tek tek irdelenerek mimari
ozellikleri plan, kesit, cephe ¢izimleri ve fotograflar araciligiyla anlatilmistir. Kentsel
bir dokunun degisimine dair incelenen bir ¢ok Ornekte bir alanin fiziksel olarak,
demografik olarak ya da her bakimdan farkl bir karaktere biirtinmesi durumu ¢ok
dikkat ¢ekici olsa da segilen alanda hem fiziksel doku hem demografik yapi eskiyi de
bir sekilde siirdiirerek ama yenisini de barindirarak devam etmistir ve keskin bir
dontistimden ¢ok siireklilik igeren bir degisim olmustur. Gegirdigi degisim uzun bir
zamana yayilmis, katmanlar1 anlagilacak bir sekilde gerceklesmistir.

Feneryolu mahallesinde secilen 175 parsellik alanda yapilan saha ¢alismasinda alt1
farkli konut olusumu katmani tespit edilmistir. Bolge, ahsap kosklerden olusan
banliyd ve erken cumhuriyet miistakil aile konutlarindan olusan dénemlerin diisiik
yogunluklu yapilasma dokusuna sahiptir. 1960’larda baslayan apartmanlasma ile
mahallenin fiziksel ¢ehresi doniismiis ama yine de degisime direnen koskler ve
miistakil evler var olmaya devam etmislerdir. Son yillarda iilkede giiclenen koruma
anlayis1 sayesinde, giliniimiize ulasabilen ahsap kosklerin yok olusunun Oniine
gecilmistir. Fakat giincel konut islevlerine ve ihtiyaclara uygun olmadiklarindan
korunan koskler de islevsel bir donilistime maruz kalmiglardir.

Apartmanlagma siireci ise son on yilda mahalle icerisinde mekansal pargalanmay1
tesvik eden bir bi¢cime evrilmis ve “parsel dlceginde kapali yerleske egilimi” olarak
tanimlanan, giivenlik kabinli, sokaktan uzaklastirilmis, korunakli bir konut anlayisi
hakim olmaya baslamistir. Genellikle koskler bu konutlarin ya da birka¢ apartman
blokundan olusan sitelerin bahgelerinde ¢ocuk yuvasi olarak kullanilan ve sitelerin
isimlerinde “kdsk” kelimesinin bulunmasina imkan veren pazarlama nesnelerine

dontismiistiir
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3.1. Alan Cahsmasinin Olusturulmasi

Kentsel mekanin gegirdigi degisim uzun bir zamana yayilmaktadir ve iist 6lcekte
alman plan kararlar1 ve gesitli kentsel dinamikler dogrultusunda ger¢eklesirken konut
Olcegine yansimalar1 konutun mimari 6zelliklerini ve sokakla kurdugu iliski bi¢imini
stirekli doniistiirmektedir. Bu doniisiimii anlamak amaciyla, Feneryolu Mahallesinin
175 parselden olusan bir kisminda detayli mimari analiz yapilmistir. Kadikoy
Belediyesi arsivinden elde edilen imar durumu belgeleri, yikim, ruhsat ve iskan
belgeleri lizerinden segilen alandaki yapilarm insa edildikleri, yikildiklar1 ve yeniden
inga edildikleri tarithler saptanmistir. Belgeler herhangi bir bolgenin herhangi bir
tarihte nasil bir yasal diizenleme g¢ergevesinde bicimlendigini ortaya koymaktadir ve
bu diizenlemeler modern kentte yapilasmayr saglayan ve yapi ile kent arasindaki
iligkiyi kuran temel unsurlardir. Tarihsel bir arka plan olusturulmasinin ardindan,
yine Kadikdy Belediyesi arsivinden elde edilen mimari projeler incelenerek her
yenilenme doneminde konutun mimari 6zelliklerinin ve kentsel mekanla kurdugu
iliskisinin degisimi tespit edilmistir. Imar diizenlemeleri kentsel dokunun nasil bir
sekil alacagimni belirlemektedir. Mimari 6lcekte ortaya ¢ikan iiriin olarak konut, bu
diizenlemeler baglaminda sokak ve mahalle 6l¢eginde konumlanmakta ve i¢ mekan-
dis mekan iliskilerini de bu konum iizerinden kurmaktadir. Bu belgelerin mimari
Olcek disinda kentlesme tarihinde mahallenin hikayesinin olusturulmasi agisindan da
biiyiik bir rolii vardir. Istanbul genelinde okunan kentlesme siiregleri ve vurgulanan
tarithsel doniim noktalarmin mahalle iizerindeki etkileri ancak alanin kendisinden

elde edilen veriler dogrultusunda gézlemlenebilmektedir.

Yapilan alan calismasinda secilen boélgede bulunan 175 parselin 113 tanesinin
dosyasina ulasilabilmistir. Oncelikle 111 adet ruhsat belgesi, 76 adet iskan belgesi,
16 adet yikim belgesinden elde edilen bilgilerle mahalledeki degisim dénemleri
tespit edilmistir. Yukarida belirtilen belgeler haricinde Kadikoy Belediyesi
arsivinden elde edilen bir diger belge tiirli ise mimari projelerdir. Toplam 89 adet
mimari projeye ulasilabilmis ve projeler bu degisim donemleri ¢ercevesinde
siniflandirilmistir. Calismanin asil hedefi kentsel mekanin degisimini, mimari 6lgekte
bir fiziksel mekan analizi yaparak konutun dis mekanla kurdugu iliskinin degisimi
iizerinden tartigmaktir. Bu dogrultuda mimari proje paftalarindan elde edilen vaziyet
planlari, kat planlari, kesitler ve cepheler arastrmanin en onemli dokiimanlari

olmustur. Imar durumlar1 vasitasiyla belirlenen yapilasma donemleri ile paralel
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okunan mimari projeler, aslinda kentsel dlcege dair diizenlemelerin ve beraberinde
gelisen kentlesme dinamiklerinin birlikte ¢alistigi bir degisim mekanizmasi dahilinde

konut mekanimin sokakla ve kentle iligskisinin doniisiimiinii ortaya koymaktadir.

Alan caligmas1 kapsaminda incelenen projeler tezin ekler kisminda yer verilmistir.
Imar belgeleri hakkinda detayli bilgi ile tarihsel siirecin ve degisim hikdyesinin nasil

tespit edildigi hakkinda bilgi verici olacaktir.
imar Durum Belgesi

Imar durum belgesi, belediyelerce diizenlenen ve belirli bir parselde gerceklesecek
yapilagsmanin smirlarini, belirli bir planin kararlar1 esasinda ifade eden belgedir. Sekil
3.1.°de goriilen imar durum belgesi iizerinde gosterilmis olan detayl agiklamalar
mahallenin kentsel ve yapisal dlgekteki doniistimiinii okumak i¢in kullanilan temel

bilgileri bildirmektedir:

-Binaya dair ada, pafta, parsel bilgisi: Belediye arsiv sisteminde yapilarin kodlanma
bicimi olan pafta, ada, parsel sistemi icerisinde sz konusu yapimin bilgisini veren

kisimdir.

-Yapilasma Kosullar:: S6z konusu parselin, belgenin diizenlendigi tarihteki insaat
diizenlemelerini belirtir. Yapinin sahip olabilecegi azami yiikseklik, sokak ve komsu
parsellere gore konumunu diizenleyen ¢ekme mesafeleri, yapilasma nizami ve gesitli
yapilagsma katsayilar1 bu bilgiler arasindadir. Feneryolu mahallesi i¢in 25.04 1973
tarthinden oOnceki imar durumlarinda yiikseklik degeri belirtilirken, bu tarihten
itibaren Kat Alanlar1 Kat Sayis1 ve Taban Alani1 Kat Sayisi kullanilmaya baglanmis
olup azami yiikseklik kat sayilarina uyulmak kosuluyla serbest birakilmistir.

-Yapilasma Sartlarmin Bagli Oldugu Plan Bilgisi: S6z konusu parselde, belgenin
diizenlendigi tarihteki yapilasma kosullarmin hangi genel plan karari ile alindigi
bilgisinin verildigi kisimdir. Bu kisim kentsel 6lgekte alman kararlarin ve onemli

kirilma noktalarinin tespiti agisindan 6nemlidir.

Her parsel i¢in g¢esitli tarihlerde diizenlenmis 197 adet imar durum belgesi
incelenerek yapilasma kosullarinin degistigi yillar tespit edilmis ve bu sayede fiziksel
cevrenin degisimi ve farkli katmanlarim olusumuna dair kirilma noktalar1 tespit
edilmistir. Bu sekilde bir donem belirlemenin amaci ise kentin biiylik degisim

hikayesinde mahallenin kendine has tarihsel siirecini ortaya koyabilmektir.
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Sekil 3.1: Imar durum belgesi (K.B.I.A)

Yikim Belgeleri:

Arsiv arastirmasimin bir baska dnemli belgesi ise belediye tarafindan diizenlenmis
olan yikim izni belgeleridir. Tez ¢aligmasinin irdeledigi zaman dilimine ait arsiv
arastirmalarinda, ahsap konutlarin var oldugu banliyd donemi ile ilk
apartmanlagmanin basladigi 1952 tarihi 6ncesinde var olmus olan, kat sayilar1 bir ila
iic arasinda degisen miistakil konut donemine iligkin yeterli bilgiye ulasilamamustir.
O donemden giiniimiize gelebilmis olan konutlar haricinde en 6nemli kaynak,
parsellerin arsiv dosyalarinda yer alan yikim belgeleridir (Sekil 3.2). incelenen 16
adet yikim belgesinde, yikilan yapmin yapim teknigi ve kat sayisi ile yikimin
gergeklestigi tarih belirtilmektedir (Cizelge 3.1). Mahalledeki doniisiim siirecinin
ikinci katmani olan miistakil aile konutlarmin yok olus tarihleri ve projeleri ya da

fotograflar1 bulunamayan yapilarin kat sayis1 ve yapim tekniklerine dair bilgiler bu

belgelerden elde edilmistir.
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Sekil 3.2: Yikim belgesi (K.B.1.A)

Cizelge 3.1: Yikim Belgeleri

ADA PARSEL

. ses

133
138
153

171
172
245

ca

16
2398
262

yapicinsi yikseklik yikim tarihi
kargir 2 kath 1978
kargir 2 katli 1973
kargir 2 kath 1979
ahsap 2 kath 1974
kargir 3 kath 1988
kargir 2 kath 1576
kargir 3 kath 1988
kargir 2 katli 1970
kargir 3 kath 1972
kargir 3 kath{apt) 1978
ahsap 1971
ahsap 2 kath 1970
kargir 3 katli 1976
kargir 4 kath 1397
kargir 1 katli 1980
kargir 1 kath 1980
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Rubhsat ve Iskin Belgeleri

Yap1 izin belgesi ve yap1 kullanma izin belgesi parsellerde konutun insa edildigini ve
kullanilmaya baglandig: tarihleri gostermektedir (Sekil 3.3.). Ruhsat, yani yap1 izin
belgesi sz konusu yapinin insaat siirecinin baglamasina hangi tarihte izin verildigini;
iskan, yani yapi kullanma izin belgesi ise insaat1 tamamlanmis yapinin imar
durumunda belirtilmis fonksiyonu dogrultusunda kullanimmin baglayabilecegi tarihi
belirtir. Bu durumda yapim-yikim siireci olarak kavramsallastirilan doniistimiin
irdelenmesi dogrultusunda insaat donemlerinin ve insaatlarin bitip konut dokusunun
olustugu donemlerin tespitinde bu iki belge, yer yer yikim belgesi ile birlikte
okunmak suretiyle, 6nemli role sahiptir. Mahallede giiniimiizde var olan ve ¢alisma
kapsaminda “katmanli konut dokusu” olarak ifade edilen durumun katmanlarinin
tespit edilmesinde farkli donemlere ait 98 adet ruhsat belgesi ve 76 adet iskan belgesi
incelenmistir.

TAPL TZIN HELGEHI] £ S,
i e, S e ot ATFE

RUNIATNAN

o A
e

M vl i, e

Fapmn ot beagdan

S

:';Jf%f Pt b

Sekil 3.3: Yapr izin belgesi/ Ruhsat ve Yapi kullanma izin belgesi/ Iskan, (K.B.1.A)
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Harita ve imar Planlan

Imar durumu okumalar1 {izerinden tespit edilen temel planlarin hepsine
ulasilamamustir fakat elde edilen planlar Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi Sehir
Rehberinde bulunan hava fotograflar: ile desteklenerek bir kentsel doku doniisiimii

hikayesi ortaya koyulabilmistir.

-Haritalar: Kadikoy Belediyesi harita arsivinden elde edilen 1938 tarihli halihazir
pafta, Istanbul Biiyiiksehir Belediyesinden elde edilen 1938 tarihli kadastral pafta,

1980 tarihli ve 2006 tarihli imar planlar1 arsivlerden bulunmustur.

-Hava Fotograflari: 1946 tarihli, 1966 tarihli, 1980 tarihli ve 2011 tarihli hava

fotograflar1 bulunmayan harita ve planlarin eksikligini tamamlamaktadir.
Plan Notlan ve Planlama Raporlan

Plan notlary, imar planlarinin uygulama detaylarinin anlatildigi belgelerdir. 1990
tarithli plan notunda hem kendisine ulasilamayan plana hem de yapilan degisiklikler
iizerinden kendisinden onceki planlara ait bilgilere ulasilmistir. Ayrica bir yere ait
plan hazirlanmasindan Once yapilan anket ve analizlerin sunuldugu planlama
raporlarindan 2002 tarihli rapor, mahallenin niifus, hane biiyiikliigli, ortalama konut

alani bilgilerini saglamstir.
Mimari Projeler

Yukarda belirtilen belgeler sayesinde tarihi siire¢ ve incelenecek donemler daha
mahalle dlgeginden bakilarak tespit edildikten sonra yine Belediye arsivinden elde
edilen mimari projeler incelenmistir. Caligmanin temel amaci kentsel bir mekanin
degisiminin mimari Olgekte fiziksel mekani nasil degistirdigini ve konutun dig
mekanla kurdugu iligskiyi nasil doniistiirdiiglinii tespit etmek oldugundan ele alinan
mimari projeler degisim donemlerine gore smiflandirilarak incelenmistir. Bu
inceleme kentlesme dinamiklerinin konut mimarisini ve dokusunu nasil
sekillendirdigini ortaya koymustur. Arsiv c¢alismasinda incelenen alandaki 175
parselden 89 adet projeye ulasilabilmistir. Bu projeler 1/50 6lgekte hazirlanmis olup
yapim sistemi, mahalledeki konum, ylikseklik, cephe diizeni ve plan semas1

bilgilerini icermektedir.
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3.2. Apartmanlasma Oncesi Dénem (19. yy baslari- 1950’ler)

Onceki boliimlerde anlatildig1 gibi Feneryolu Mahallesinde apartmanlasma Oncesi
donemde iki temel konut Oriintiisii gozlenmektedir; ilki ahsap koskler, ikincisi
miistakil, az katl, kagir ya da betonarme konutlar. Banliyd hattinin kullanima
acilmasiyla Osmanh elitin yazlik konut alan1 olmus, ulasim olanaklarinin artmasiyla
zaman gectikce kalici1 bir yerlesim alanma doniismiistiir. 20. Yiizyil baslarinda iki
ana dolasim aksi arasinda bulunan alanda, genis bahgeler igerisinde konumlanmis
ahsap kosklerden olusan mahalle, 1930’larda daha kiiciik parsellere boliinmeye
baslanmistir. Kentte arsa degerlerinin yiikselmesiyle birlikte biiyiik bahgelerden
olusan kiicilik parsellere insa edilen miistakil aile konutlari, Cumhuriyet orta sinifinin
yeni konut tercihlerini de yansitmaktadir. Osmanli kosklerindense modern villalarda
oturmak yeni yonetimin olusturmaya calistig1 hayat tarziyla ortiismektedir. Mahalle
1950’lere kadar az yogunluklu, az katli bu miistakil evlerle, giderek azalarak da olsa
var olmaya devam eden ahsap kosklerden olusan dokusunu korumustur.
Apartmanlagsma donemine kadar konut ve bahce arasinda dolaysiz, giiclii bir iliski
olmustur. Bu boliimde 19. Yiizyildan 1950’lere kadar uzanan donemde mahalledeki

konutlar ve 6zellikleri, konut-bahge-sokak iliskileri anlatilmaya caligilacaktir.

3.2.1. Ahsap koskler donemi (20. Yiizyil Baslari-1930’lar)

Yapilan arsiv arastirmalarinda, ahsap kosklere dair yazili kaynak ve belge
bulunamamistir fakat kendisi de halen Feneryolu Mahallesi’nde oturmakta olan
Doktor Miifid Ekdal ile yapilan goriisme ve yine Ekdal’in “Kapali Hayat Kutusu:
Kadikdy Konaklar1” kitabindan déneme ait bilgilere ulagilmaya ¢alisilmistir. Ekdal,
kitabinda mahallede zamaninda var olmus tiim koskleri daha ¢ok iclerinde yasanan
hayata odaklanan bir {islupla anlatmistir (Ekdal, 2004). Ekdal’in kitabindaki bilgilere
gore 20.ylizy1l baglarinda Feneryolu Mahallesinde yirmi adet kosk bulunmaktadir.
Yazarin kendisiyle yapilan goriismede verdigi bilgilerle kosklerin harita tizerindeki
yerlerini belirlemek miimkiin olmamistir. K&sklerin isimleri ile haritadaki konumlari
birebir eslestirilememis olsa da donemin genel mahalle dokusu Kadikdy Belediyesi
arsivinden elde edilen 1938 tarihli, 1/2000 o6lcekli halihazir haritada

goriilebilmektedir.
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Kesin olmayan ama ulasilabilen tek bilgi olan Ekdal’in arastirmasina goére Feneryolu

Mahallesinde yer alan toplam yirmi adet kosk soyle siralanmaktadir;

1. Abilkadir Efendi Koskii (7 doniimlik bir bahgenin igerisinde
bulunmaktaydi),

2. Dini biitiin Mustafa Hilmi Pasa Koskii (12 doniimliik bir arsa igerisinde

bulunmaktaydi),
3. Sarayli Hanim’in Koskii (4 dontimliik bir arsa igerisinde bulunmaktaydi),
4. Ord. Prof. Ismail Hikmet Bey Koskil,
5. Cerkez Hanim’in Evi (Zemin kat1 kagir, {istii ahsap iki katli ev),
6. Babanzade Siikrii Bey’in Evi,
7. Nasuhi Kaptan’in Feneryolu’ndaki evi,
8. Haci Bekir’in Evi (Ug katli, beyaz Boyali, Ahsap),
9. Ahmet Eyiip Pasa Koskii ( 100 dontimliik bir arsa i¢erisinde bulunmaktaydi),
10. Prof. Dr. Mazhar Osman Bey’in Evi,
11. Gazi Muhtar Pasa’nin Kardesi Fethiye Hanim’in Koskii,
12. Madam Uskuk Ewvi,
13. Salih Bey Koskii,
14. Mazhar Nazir1 Riza Bey Koskii,
15. iskeceli Yusuf Ziya Bey Koskii,
16. Tiiccar Necip Bey Koskii,
17. Mustafa Mazhar Bey Koskii,
18. Arap Sami Bey Koskii,
19. Bagkatip Tahsin Pasa Koskii ve
20. Hiiseyin Hiisnii Pasa Koskii (Ekdal, 2004).

Bu doneme iliskin c¢ekilen kaynak eksikligi sikintisindan otiirti detayli bir bilgiye
ulasmak zor olsa da yapilan miilakatta Miifid Ekdal, ahsap kosklerden olusan
dokunun 20. yiizy1l baslarindan 1940°’lara kadar korundugunu belirtmistir. Feneryolu
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mahallesi Imparatorluktan Cumhuriyet’e gecis siirecinde biiyiikk bir demografik
dontistim gecirmistir (Ekdal, 2004). Tarihte “Yiiz ellilikler” olarak bilinen grubun
iilkeden siirtilmesi ve ¢esitli politik ya da ekonomik goclerden dolayr kosklerin
kullanilmaz hale gelmis oldugu mahallede, 20. yiizy1l baslarinda iist gelir grubuna ait
olan ve genis parsellerde bulunan kosklerin 1930’lardan itibaren orta gelir grubunun

kullanimina gegmeye basladig1 gériisme esnasinda elde edilen bilgilerdir.

Ekdal, 1930’larda baslayan parselleme siirecinde kosk parsellerinin biiytikliigiintin
arsalarin elden ¢ikarilmasi siirecinde sorun oldugundan bahsetmistir. Ust gelir
grubundan orta ve lst-orta gelir grubunun eline gecen kentsel mekan boliinmiis,

parcalanmis ve mevcut ekonomik smif tarafindan finanse edilebilir hale getirilmistir.

“Ahmet Eyilip Pasa’nin konaginda oturanlar orasini finanse edemediler. Biiyiik bir
arazi... 100 doniimliik bir arazi... Finanse edemeyince tren yolu tarafindaki bagi
parsellediler ve birgok ev yapildi oraya. 1928-29’larda. Sonra o evler de yikildi.
Ahsap degillerdi, kagirdi. Onlar da yikildi, yerine apartmanlar yapildi. Hatta orada
ailelerden ve mebuslardan... Esi bir Rumdu, onun da evi vard1. iki katli bu evlerin
bazis1 sahipleri tarafindan yikildi. Bazis1 da 6ldiikten sonra varisleri o iki katl evleri

yikip apartmana gegtiler.'”

Bu konusmadan da anlasilacag: lizere 1930’lara gelindiginde biiyiik bahgeler i¢inde
bulunan ahsap koskler ekonomik acidan idare edilemez hale gelmis ve daha kiiciik

parseller boliinmeye baslamistir.

Sekil 3.4.’de goriilen 1938 tarihli haritada’ ahsap kosk doneminden yeni
parselasyona gec¢is donemi izlenebilmektedir. Mahallenin tamamen ahsap kosklerden
olustugu tarihe dair bir harita bulunamamais olsa da 1938 tarihli harita iki dokunun bir
arada bulundugu bir gecis donemine denk gelmesi itibariyle karsilastirma yapma
imkani saglamasi acisindan onemlidir. Mahallenin tren yoluna komsu bolgesindeki
dar ve uzun parsellerden olusan bolge biiylik kosk arsalarinin kiigiik parsellere

ayrilmasi siirecinin basladigi kisimdir.

'Miifid Ekdal ile 19.04.2011 tarihinde yapilan gériisme kayitlarinin transkripsiyonlarindan
diizenlenmeden almtilanmustir.

? Kadikdy Belediyesi arsivinden temin edilmis olan harita 1/2000 6l¢ekli olup harita hakkinda daha
detayli bilgiye ulasilamamustir.
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Sekil 3.4. 1938 tarihli halihazir pafta’da ahsap kosklerden olusan mahalle dokusu
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Haritada ayrica 2.boliimde bahsedildigi iizere, Feneryolu Caddesi haricinde yeni
acilmaya baglanan sokaklar da goriilmektedir. Parsellerin kiiclilmesi, sokak
dokusunun olugmas1 ve konutlarin sokak cephesine yakin konumlanmaya baglamasi
ile bir mahremiyet mekani ya da “Kapali Hayat Kutusu” olarak tanimlanan (Ekdal,
2004) ve ahsap kosklerden olusan Osmanli sayfiyesi yerini kamusal alan ile 6zel alan
arasinda bir ara yiize donilisen tekil aile konutlarindan olusan bir mahalleye
birakmustir. Buradan yola ¢ikarak biiyiik bahgeli, birbirinden uzak ve kendi igine
kapali kosklerin birbirine ve sokaga daha yakin ama daha kiigiik bahgeli konutlara
evrildigini tespit edebiliriz. Sokakla kontrollii ve dereceli bir iligki kuran konut
mekani, sokaga yakinlasmakta ve konutun sokakla hem fiziksel hem gorsel anlamda
iligkisi giliclenmektedir Bu degisim ahsap koskler sonrasinda tespit edilen tekil aile

konutlarmin incelecegi boliimde anlatilacaktir.

Bu doniisiim mahallenin hem fiziksel yapisinda hem demografik yapisindaki en
biiylik kirilma olmustur. Bu kdsklerin biiyiik bir c¢ogunlugu her yeni konut
katmaninin belirmesi ile yikilmistir ve ¢ok az sayida kosk giiniimiize ulasabilmistir.
Ekdal’in yasadig1 ahsap ev “konut” islevini siirdiirse de diger ahsap yapilar
baglamlarindan ve islevlerinden koparilmis, ¢ok farkli bir kimlige biirtinmiislerdir.
Gilinitimiiz kosullarinda konut isleviyle kullanilmak i¢in ¢ok biiyiik olan ve ekonomik
olarak mahalleyi olusturan orta-sinif niifusun karsilayamayacagi bir maddi durum
gerektiren koskler zamanla fonksiyon degistirmis, ticaret isleviyle hayatta
kalabilmistir. Bugiin hala var olan kdsklerin cocuk yuvasi olarak kullanildig: tespit
edilmistir.

Ahsap kosk Orneginin incelenmesi i¢in segilen Ornek Feneryolu Mahallesinde,
Fenerli Ahmet Pasa, 589 Ada, 18 Parsel sayili yerde bulunmus olan Altiparmaklar
Koski’diir (Ekdal, 2004). Giiniimiizde yikilip yeniden betonarme olarak insa edilen
koskiin vaziyet planindaki konumu koskiin 6zgiin konumu degildir. Cok yaygmn bir
uygulama olan ahsap yapinin parsel igerisinde baska bir konuma taginmasi sonucu
yeri degistirilmistir. Bunun amaci parselde ahsap koskii korumak sartiyla yeni bir

yap1 insa edebilecek alan kazanmaktir.

Ahsap koskler doneminde parsel duvarla g¢evrilidir ve sokakla arasinda uzun bir
yilirime mesafesi bulunan kdsk dis mekan olarak kendi bahgesini kullanir. Yazin
bah¢e yogun kullanilir, ancak yiiksek duvarlar ve agaglar nedeniyle sokaktan

goriilmez. Bu donemin kamusal alan- 6zel alan iliskisinin bu bigimde kurgulanmis
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oldugu goriilmektedir. Bunun ardinda yatan neden ise mahremiyetin
saglanabilmesidir. Heniliz sokak dokusunun olugmadigi mahallede dis mekan
bahgedir ve koskiin i¢ mekani bahgesiyle dogrudan iligki kurmaktadir. Zamanla

degisen konut dokusunda goriilecegi lizere yap1 sokakla daha yakin konumlaniyor

gibi goriinse de dis mekan kullanimi giderek azalacaktir.

Fotograf 3.1: Gazi Ahmet Muhtar Pasa’nin bahgesinde koske giden ve Tahsin Pasa
Koskii’niin selamligma giden yol (K.B.I.A)

Bu durumda donemin mekan kurgusu Ozel alanda tanimlanmis bir dis mekan
iizerinden gelisir ve cephe 6zel dig mekanla en yogun bigimde iliski kuracak sekilde
diizenlenmistir. Tanyeli (1996), Osmanli barmma geleneginde pencerelerin
genellikle dosemeden pek az yiikseklikte basladigindan ve i¢-dis mekan gorsel
iliskisinin olabildigince engelsiz yaganmak istendiginden bahseder. Bu durum ahsap
yapim teknikleri ile de iligkilidir. Bat1 tarz1 kdgir evlerin aksine genis agikliklardan
olusan bir cephe diizeni ahsap yapida miimkiindiir. Ayrica kendi 6zel bahgesiyle
iliski kuran yapinin cephesini bu kadar seffaf tutmasi dogal bir tutumdur. Bu cephe
gelenegi 20. yiizyilda da bir siire devam etmis ve camli ylizeylerin bigimlenisi baska

kiiltiirlere kiyasla ug sayilabilecek niteligini korumustur (Tanyeli, 1996).

Zemin kat, bir adet normal kat ve bir adet ¢ati1 katindan olusan koskiin cephesi
miimkiin oldugunca seffaf tasarlanmis ve bahgesi ile gili¢lii bir iligki kurmaktadir.
Sokaga ve kamusal mekana mesafeli bir tavri olan kosk, dosemeden tavana uzanan
dogramalari, genis giris kapisi ve cumbasi ile konut mekaninin bah¢e mekanina

uzantisidir (Cizelge 3.2)
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Cizelge 3.2: Altiparmaklar Koskii’niin mekansal analizi
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Konut mekaninin igerisinde biiyiik bir alan “Giris Holii” olarak tanimlanmistir.
Bahge, ana girisi kapis1 ve arka kap1 arasinda bir stireklilik saglayan bu plan kurgusu
zeminin konut igerisinde bir uzantist1 gibidir. Konutun en 06zel mekénlar:
sayilabilecek odalar zemin kattan itibaren var olmaya baslarlar. Zemin kotuyla

dolaysiz bir iligki kurma alisgkanligmin erken apartman orneklerine kadar uzandigi
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alan c¢alismasinda incelenen diger Ornekler iizerinden tespit edilmistir. Ahsap
kosklerde daha genis ailelerin yasadigi g6z Oniline alinirsa odalar konutun nispeten
0zel mekanlaridir. Fakat bah¢e duvarindan ve kapisindan itibaren aslinda kosk, kendi
icinde i¢ mekan-dis mekan iligkileri olan ama tamamiyla 6zel olan bir alandir

(Cizelge 3.2).

Giris holii bu 6zellesmis kompartimanlar gibi sekillenmis odalar arasinda baglayici
bir islev yiiklenir. Bahgenin de tiim kosk sakinleri tarafindan ortak kullanilan bir
mekan oldugu disiiniiliirse bu mekan genis ailenin bireylerinin 6zel mekanlari
arasinda bir mikro-kamusal alan gibi konumlanmistir. Bahge ise koskiin kendi

mahremiyeti baglaminda kdskte yasayanlar i¢in en kamusal alandir (Cizelge 3.2).

Kosk planlar1 geleneksel Tiirk evi plan semasina benzemektedir, ancak burada
geleneksel evden farkli olarak birinci kat plam1 zemin kat planiyla aynidir. Konut
mekan1 6zel alanlar1 yani odalar1 bir arada tutan bir iist uzamdir ve bu alt birimler
ortak kullanilan baglayici bir hol ile birlesmektedir. Geleneksel Tiirk evindeki sofaya
benzeyen hol zemin katta bahge ile dogrudan iliski kurarken birinci katta balkon ile
dis mekana agilmaktadir (Cizelge 3.2). Balkon zemin {istii kotlarda konut mekaninin

dis mekana uzanan bir parcasi olarak roliinii 1990’lara kadar korumustur.

Ahsap kosk kamusal ve 6zel olan1 kendi bahge alaninda yaratmis ve tiim iliskileri
kendi etki alaninda kurmustur. Koskiin bahgesi oldugundan sokaga acilan kapisi
sembolik bir kapidir ve bir kamusal alan- 6zel alan esigi niteligi tasimamaktadir.
Tiim iliskiler bahge kapisinin ardinda kurulmakta ve gergeklik kazanmaktadir. Bu
donemde sokak heniiz kullanilan ve iliski kurulan bir mekan degildir. Sokak yani
kamusal alan bir gecis, kente ulasma mekanidir. Bahge ve kosk ise 6zel alanin
icerisinde derecelenen dig mekan ve i¢ mekanlar biitiiniidiir. Bahge kapis1 kamusal
ozel alan smir1 olurken, konut kapist 6zel i¢ mekan ile 6zel dis mekan smiri

olmaktadir.

3.2.2. Miistakil konutlar donemi (1938-1964)

Feneryolu Caddesi, 589 Ada, 281 parselde bulunan Ali Cem Fenik evi kagir
malzeme ile yapilmistir (Tablo 3.3). Ahsap kosk donemi sonrasinda yapilan yeni

konutlarda belediye imar kurallar1 geregi ahsap malzeme kullanimi
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tekrarlanmamigstir. Ortaya ¢ikan bir tipolojinin kendini bir kere daha tekrar etmemesi

durumu mahallenin tiim kentlesme siirecinde goze ¢arpan bir durumdur.

Fotograf 3.2: Dr.Muhit Tiimerkan sokagi, 589 ada, 376 parselde bulunan miistakil
evin bahgesi ve giris kapist (Arikan, 2013)

Yapmin parselde konumlanis1 sokakla mesafeli de olsa bu donemsel bir tercih olarak
genellenemez. Komsu parselindeki yapi sokakla birebir iligki kuracak sekilde
konumlanmistir. Bu dénemde parselin durumuna gore bicimlenen miistakil konutun
dis mekan kullanimi ahsap kosk donemi ile bir siireklilik gostermektedir. Sokaktan
once kendi bahgesi ve bahgesinin kapisi bulunan bu tipolojide dis mekan aktivitesini
kendi alani igerisinde tanimlamaktadir. Sokakla bahge arasinda sadece alcak bir
duvar ya da demir parmakliklar bulunmaktadir. Bu sinir, sokagi dislamayan, bahge
ve konut ile sokagin gorsel iliskisini engellemeyen bir smirdir. Miistakil konutun
bah¢e kapisi, Simmel’in daima agik olan ve igeri baktiran, kapatma duygusu

vermeden siir ¢izen kap1 anlatimina 1yi1 bir 6rnektir (Fotograf 3.2).

“Kapi1... Daima acik kalir. Bir engel ya da kapatma olmayan sinir ¢izgisini belirtir.
Belirtir, ama saglam, gecirmez, asilmaz hicbir sey yoktur bunda. Kapi igeriye
baktirir, yasanin kendisine degil kuskusuz, ama goriinliste bos ve gecici olarak

yasaklanmis yerlerin igine.”
Georg Simmel, 2010

Cephe diizeninde ilk anda gbze ¢arpan pencere acikliginin bina cephesine oraninin
azalmig olmasidir. Bu durum yapim tekniginin simirlamalarindan kaynaklanmaktadir.
Ayn1 zamanda genis bir bahcenin icerisinde korunakli bir mahremiyet siiren koske
kiyasla sokaga kars1 daha savunmasiz kalan yeni konut dokusunun mahremiyet ve

Ozel alan agisindan sokaga kars1 almis oldugu bir tavir olabilecegi ileri siiriilebilir.
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Konuta hem zeminden hem de dis mekidnda konumlanmis bir merdivenden
ulasilabilmektedir. Bu durum zemin kotunun konut mekaniyla iliskisini olabildigince

kolaylastirmak amacli yapilmistir (Cizelge 3.3.).

Yapilan goriismelerde yeni evli ¢iftlerin genelde aile evinde yasamaya devam
ettikleri ve konut mekaninda bu dogrultuda diizenlemeler yapildig: tespit edilmistir.
Boyle bir durumda yapinin iki katma bagimsiz ulasim saglanmasi giindelik hayatin
gerekleri dogrultusunda ortaya ¢ikmaktadir ki bu da konut ile igerisinde gerceklesen

hayat arasindaki organik baglarin hala devam ettigi bir duruma isaret etmektedir.

Zemin kat plani lizerinde yapilan analiz sonucunda kosk dokusundan bu duruma
geciste konutun kendine ait bir dis mekaninin inga siireci dahilinde tanimlamaya
basladig1 goriilmektedir (Cizelge 3.3). “Teras” kelimesi Latin kdkenli bir kelime olup
“avlu, eve bitisik toprak diizlik” manasina gelmektedir. Modern konutta topraktan/
dogadan kendini aywrmis ve kendini konutun oOzellesmis mekani ile birlikte
tanimlamistir. Modern konut anlayisina iligkin olarak Mc Hugh (2001) kiiltiir ve
doga karsithgmni kullanmaktadir ve bu noktada teras ile konutun dis mekanla
arasindaki smir1 topraktan betona gecisler tanimlamaktadir. Uziim baglarmnin
arasinda kurgulanan ve modern kentlesmenin heniiz bi¢imlendirmedigi bir yasam
olan kosk yasami yerini artik modern konut algisina birakmistir. Mc Hugh, kiiltiirel
bir smir ya da alan olarak konutu kiiltiir ve 6tekisi olarak doga arasinda bir aralik
olarak tanimlamaktadir (Mc Hugh, 2001). Bu donemde genis bir agik alami dis
mekan olarak kullanan koskten farkli olarak teras ve kis bahgesi kullanimi
goriilmektedir. Bu teras ile kig bahgesi bahge ve sokaga kendisini gorsel olarak

kapatmayarak konutla sokak arasinda ara yiiz gorevi gérmektedir.

Plan incelemesinde gdze ¢arpan bir baska durum ise odalar1 baglayan hol mekaninin
kii¢iilmesi ve odalarin daha ““i¢ ige” bir kurguda yer almaya baglamasidir. Aile ile
hizmetg¢ilerin bir arada yasadigi bir hayat biciminden tek aileli bir hayat bigimine
gecilmesi sonucu konutun farkli alt kompartimanlardan olusan bir i¢c mekan
kurgusuna duydugu ihtiya¢ ortadan kalkmistir. Odalar birbirileriyle daha yakin
iligkide var olabilmektedirler. Bunun bir nedeni de kiiciilen parseller ve oturum
alanlar1 olabilir. Plan diizleminde bakildiginda dis mekéan ile kurulan iliskide daha
once incelenen merdiven haricinde balkon goriilmektedir (Cizelge 3.3.). Balkon

kentlesmenin son donemlerine kadar kentsel mekan ve konut mekani arasindaki
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gecirimli iligkiyi kurgulayan eleman olmaktadir. Teras, kis bahgesi, bahce gibi

mimari 6geler balkondan ¢cok daha dnce gegerliliklerini yitirmektedir.

Cizelge 3.3: Ali Cem Fenik Evi’nin mekansal analizi
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“Kullanim degerleri toplumsal ihtiya¢ ve gereklilikler, kisisel farkliliklar, kiiltiirel
aliskanliklar, yasam tarzi aliskanliklar1 ve benzerlerinin bir karisimidir. Bu kullanim
degeri “saf” tiiketici hiikkiimranliginca, keyfi olarak belirlenecek demek degildir; ama
temelde, bireyin “yasam destek sistemi” diyebilecegimiz bir seye dayanarak bicim
alir. Kullanim degeri, gilinliik anlaminda diisiiniildiigiinde, ‘ekonomi-politigin

inceleme alaninin digma ¢ikar’.” (Harvey, 2006)

Miistakil betonarme evler donemi konutun kullanim degerinin degisim degerinden
daha etkin oldugu son donemdir. Harvey’e gore (2006) kullanim degeri yalnizca
kisilerin belirleyici ozellikleriyle konutlarin belirleyici 6zellikleri bir araya

geldiginde gercek anlamini bulacaktir.

Alan ¢aligmasi dahilinde yapilan derin goriismeler Harvey’nin bu savini destekler
niteliktedir. Giiniimiize ulagsmay1 basarmis ve hala konut olarak kullanilmakta olan
bir miistakil betonarme evin sakinleri ile yapilan goriismede Cizelge 3.3’te goriilen
evde yasamakta olan Ali Cem Fenik, evin bir odasinin doniisiimiinii giindelik hayatin

pratikleri iizerinden ifade etmistir;

“Oras1, burasi gibiydi aynen (projesinde olmayan, sonradan eklenen kis bahgesini
gosteriyor) Simdi orada (sonradan kapatilan terasi kastediyor) bir siirii eski piiskii
seyler var, oraya atiyoruz hepsini. Camli balkon... Burasi da dyleydi. Biz evlenince,
babam bunun istiinde yazi odasi vardi, gazeteciydi. Simdi evlenince yukaridaki
oday1 bize vermek liizumu hasil oldu. Oyle olunca kendine bir ¢alisma yeri aradi,
buray1 yaptirdi, yani kapatti burayi. Buras1 gibiydi de kapatti. Burasi oda oldu. Biz

oraya yazi odasi deriz. Babamdan kalma®”

Ali Cem Bey’in bahsettigi odanin, yapinin 6zgiin halinde camekanlh bir kig bahgesi
olarak diistiniilmiis olsa da miistakil konutun sahibi ile dogrudan bir iliskiye sahip
olmasinin tanidig1 olanaklar 6l¢iisiinde giindelik ihtiyaclarla doniistiiriilmesi miimkiin

olmustur.

* Ali Cem Fenik ile 21.04.2010 tarihinde yapilan derin gériismenin transkripsiyonundan
diizenlenmeden almtilanmustir.
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Tahir Ekdal Sckak, 589 Ada-250 Parsel Fenerli Ahmet Sckak, 589 Ada-399 Parsel

Fotograf 3.4: Miistakil konutlara ait arsivden ulasilabilen fotograflar (K.B.1.A)
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Yazicibaq Sokak, 589 Ada, 155 Parsel Emyubagz Sokak, 590 Ada, 16 Parsel

Fotograf 3.5: Miistakil konutlara ait arsivden ulasilabilen fotograflar (K.B.1.A)
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Sekil 3.5: 2012 yil1, ahsap kosk ve miistakil evlerin mahallede dagilimi (K.B.1.A)

Gilinlimiize ulasan 41 adet ahsap ve kagir yapr’dan sadece Miifid Ekdal ve Ali Cem
Fenik’e ait olan ikisi konut olarak kullanilmaktadir. Bunun disinda ahsap koskler
fonksiyon degistirerek yeniden insa edilmistir. Bu binalar sadece gorsel olarak
kosklere benzeyen betonarme yapilardir. Ayni1 zamanda yeni fonksiyonlarma gore
cesitli plan degisiklikleri yapilmistir. Miistakil evler ise ¢ogunlukla terk edilmis,

yikilmak iizere ingaat firmalarma verilmis ya da miistemilata dontstiiriilmiistiir.
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3.3. Apartmanlasma Donemi

"1968 yilinda, ben ilkokuldayken ve o yilin ilerde 6nemli bir doniim noktasi olarak
anilacag1 heniiz bilinmiyorken, Tiirkiye’de bir¢ok kisinin yasadigi sey benim de
basima geldi. Bahgeli evimizden c¢ikarak bir apartman dairesine tasindik. Karisik
duygular i¢indeydim. Apartmani o giin tam olarak kavramsallastiramadigim
moderniz diisiincesi ile 6zdeslestirmemden kaynaklanan heyecan ve kiraz agaclarimi
kaybetmenin hiiznii. Tek katli ev eskiyi, konfor kosullarma yonelik sorunlari,
toplumun disinda kalmis olmay1 simgeliyor, yalnizca arsanin getirecegi kat adedi ile
deger buluyordu. Apartman ise yeniyi, ¢agdashigi, konforu, ¢cagin geregini, toplumsal
yasami, benim ic¢inse daha cok arkadasi ve bisikletimi ¢ikartmak zorunda oldugum

bir siirii merdiveni simgeliyordu." (4bdi Giizer, 1999)

Mahallede 1964 yilinda yiiriirliige giren plan ve 1965 yilinda yiiriirliige giren kat
miilkiyeti yasas1 sonrasinda hizli bir apartmanlasma siireci baglamistir (Fotograf 3.6).

Apartmanlagma siireci dort alt boliimde incelenecektir;
1. Birinci Nesil: 4 katli erken apartmanlagsma donemi (1964-1973)
2. ikinci Nesil: 4- 8 kath ikinci dénem apartmanlar ddnemi(1973-1985)
3. Ugiincii Nesil: Yiiksek katli apartmanlar donemi (1985-2000’ler)

4. Dordiincii Nesil: Son donem “parsel oOlceginde kapali yerleske” tipi

apartmanlar (2000’lerden giiniimiize)

Fotograf 3.6: Feneryolu Mahallesi, Kuyubasi Sokak, 2009’dan 2011°e degisen
manzara (Arikan, 2009 ve 2011)
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3.3.1. Birinci nesil apartmanlar (1964-1973)

Fotograf 3.7: Feneryolu Mahallesi, Gedikli Sokak; dort katl apartman dokusunun
baskin oldugu bir sokak 6rnegi (Arikan, 2011)

Onceki boliimlerde detayli bir sekilde anlatildig: iizere imar durumu belgelerinin
bagli oldugu ana plan kararlar1 dogrultusunda, 13.11.1952 tarihli ve 1/2000 6lgekli
Bostanci-Erenkdy Planlar1 ve 14.11.1964 tarihli ve 1/5000 6lgekli Kat Nizamlar1
Plan1 ile bolgedeki konutlarda azami yiikseklik degeri 12.50 metre olarak belirtilmis
oldugu tespit edilmistir. 1965 Kat Miilkiyeti Yasasinin da getirdigi imkanlar ile iki
ila li¢ kat arasinda degisen miistakil evlerden ve ahsap kosklerden olusan mahalle
dokusuna, zemin kat ve ii¢ normal kattan olusan yeni bir konut dokusu
eklemlenmistir. Mahallede tekil ailelerin yasadigi miistakil ev hayatindan birden

fazla ailenin yasadig1 apartman hayatina gecis de boyle bir siirecle baslamistir.

Kentsel mekanin doniisiimiine ve apartmanlagsmaya iliskin genel bir tarihsel siire¢
olsa da kentin her bdlgesi i¢in bu siire¢ farkli zamanlarda, farkl kirilma noktalar: ile
islemistir. Bu dogrultuda Feneryolu mahallesindeki yapilarda 1964 tarihli plan karar1
ve 1965 tarihli Kat Miilkiyeti Yasasimin etkilerinin yogun olarak 1968-1970 yillar:
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arasinda goriildiigii fark edilmistir. Herhangi bir parselde insaat yapilmasinda dair
verilen iznin belgesi olan Ruhsat belgeleri ¢cogunlukla 1968-1969 yillarmna denk
gelmektedir. Bu belgelere bakildiginda giiniimiizde hala mahalle yap1 stokunun
biiylik bir kismmi olusturan dort katli ilk nesil apartmanlarin agirlikli olarak bu iki
senede insa edildigi goriilmektedir. Iki senelik bir dénemde mahalle biiyiik bir
santiye alanma doniismiistiir denilebilir. Insaat1 biten bir yapmin kullanilabilecegine
dair verilen izin belgesi olan iskan belgeleri ise ¢ogunlukla 1969-1970 tarihlidir.
Yeni konut dokusu 1970’lerin basinda yeni bir hayat kurgusunu barindirmaya

baslamustir.

Bu konut dokusu, heniiz KAKS (emsal) dogrultusunda insaat donemi baglamamis
oldugundan ayn1 yiikseklikte ve benzer plan, kesit, cephe 6zelliklerindedir. Genelde
on bahce mesafesi olarak belirlenen 5 metre, apartmanin sokaga en yakin konumda
yerlesecegi sekilde kullanilmistir. Arka bahge otopark olarak kullanilirken 6n bahge
sokakla ve konut arasindaki ara yliz islevini stirdiirmektedir. Zemin katlarda bulunan
dairelerin kullanabildikleri bu bahge ahsap kosk ve miistakil konutlarda bulunan
konut- dis mekan siirekliligi olarak bahge kullanimi geleneginin devami gibidir.
Fakat kosklerin ve miistakil evlerin bahgeleri bir aileye 6zel alan iken bu bahceler
apartman sakinlerinin kullaniminda, daha kolektif bir 6zel alan anlayigina sahiptir ve
sokakla kurduklar1 erisilebilirlik iliskisi de daha kamusal niteliktedir. Bu bahgelerde
bulunan c¢esitli oturma alanlar1 apartman sakinleri tarafindan zaman zaman
kullanilmaktadir. Ayrica bazi apartman sakinleri bahgede cicek yetistirmektedir. Dort
katli apartman doneminde dis mekan kullaniminin, karakter degistirerek de olsa kosk

donemine benzer sekilde devam ettigi sdylenebilir.

Balkonlar, 6zel acik alan olarak kosk ve miistakil konutun bahgesinin yerini almistir.
Ozellikle zemin kat balkonlar1 sokakla giiclii bir iliski kurmaktadir. Bu déneme ait
apartmanlarm balkonlarinda PVC malzeme ile “kapali balkon”a doniistiirme ¢ok
nadir rastlanan bir durumdur. Cogunlukla bu balkonlarin oturulan, bitki yetistirilen
ve ¢esitli bicimlerde siislenerek kisisellestirilen ve kullanilan a¢ik mekanlar olduklar1
tespit edilmistir. Konut kullanict balkonu giindelik yasamda oturma, cay i¢cme,
yemek yeme, misafir agirlama vb. eylemler i¢in kullanmakta, sokaktan gegenlerle de

sosyal etkilesim i¢inde olmaktadir (Fotograf 3.8 ve 3.10).
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Fotograf 3.8: Bah¢e Kullanimma Ornekler (Arikan, 2011)

Bu donemde apartmanlar genelde “yiiksek girigli” olarak tanimlanan tipolojide insa
edilmistir. Konutun zemin kati sokak kotundan yarim kat algcaktir ve oniinde kendi
bahgesi olarak kullanabildigi bir dis mekan bulunur. Yapiya giris sokaktan bir
merdivenle yapilirken zemin kat bahgesiyle sokak arasinda sadece algak bir duvar
bulunur. Zemin katta acik alan islevini kot alt1 bahge saglarken, birinci katta agik

alan faaliyetleri i¢in genis bir balkon kullanilmaktadir (Fotograf 3.9).

Yapmin zemin kat plan1 ve kesiti incelendiginde kaldirimdan konuta girisin sokakla
bir stireklilik iliskisi dahilinde gerceklestigi goriilmektedir. Zemin kat sokaga gore 1-
1,5 metre yiikseltilmistir ve bu sayede sokakla daha giiglii bir gorsel iliski
kurmaktadir. Zemin kattan itibaren konut kullanimi baslar ve zemin kat daireleri
yapinin bahgesini kullanirlar. Konut- bahge-sokak mekanlar1 birbirlerinin uzantisidir
ve birbirlerini diglamadan birlikte var olurlar. Binanin giris mekani sokakla dolaysiz
bir gorsel ve fiziksel iliski kurar. Bu donemde insa edilen apartmanlarin cephelerinde
gbze carpan en belirgin 6zellik genis balkonlar1 ve genis cam ylizeyleridir. Gerek
balkonlarin biiyiikliigli gerek cephe agikliklarini genisligi ile konutun 6zel i¢ mekani
dis mekan ile giiglii bir gorsel iliski kurar. Balkonlarin genisliginin ¢esitli
kullanimlara uygun olmasi, bu gorsel iligkiyi daha fiziksel bir konut-sokak bagina

doniistiirir.

Fotograf 3.9: Yiiksek giris ve kot alt1 bahge (Arikan, 2013)
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Fotograf 3.10: Gedikli Sokak, Dort Katli Apartmanlarda balkon kullanimlar1 ve bina-
dig mekan iligkisi (Arikan, 2011)
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Cizelge 3.4: Hakki Paga Apartmani’nin mekansal analizi
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Alanda yapilan degerlendirmeler disinda, bu donemde insa edilmis Hakki Pasa
Apartmani’nin mimari projeleri incelenmistir. Vaziyet planinda goriildiigii iizere sar1
ile gosterilen kisim 6zel i¢ mekani, yani konut mekanmi ifade etmektedir, mavi renk
ile gosterilen bolim ise yari-kamusal acgik alani, yani konut bahgesini ifade
etmektedir. Imar sartlarma gdre yapmin sokaga bakan cephesi ile sokak arasindaki
mesafe 5 metre olmalidir, fakat balkon ¢ikmalar1 ile bu mesafe daralmis, balkonlar
yap1 ile sokak arasinda bir iligki ve siireklilik saglayan elemanlar olmustur. Artik
bahcenin Onceki donemlerdeki 6zel kullanimin daralmis, bu islevin bir bolimi
balkonlara ge¢mistir. Bu durumda apartman 6n bahgesi giris-¢ikisin saglandigi bir
ara ge¢is mekanmna donlismiistiir ve yari-kamusal a¢ik alan olmustur. Balkonlar ise
plan analizlerinde 6zel agik alan olarak belirtilmis, kdsk ve miistakil konutun bahgesi
ile benzer karakterde degerlendirilmistir (Cizelge 3.4). Apartman bahgesinde ortak
oturma alanlar1 ve agac¢landirma, ¢icek yetistirme gibi ortak kullanimlar s6z
konusudur. Bahge tiim apartman sakinlerince, 6zellikle de zemin kattaki konut
sakinlerince kullanilmaktadir. Bahgeye sokaktan kolayca ulasiimakta apartman
sakinleriyle sohbet edilebilmekte, oturulabilmektedir. On bahge kamusal alan

niteliginde iken arka bahge yari-6zel alan niteligindedir.

Calisma alan1 kapsaminda giinlimiize ulasan 49 adet dort kath apartman tespit
edilmistir (Sekil 3.6). bu Ornekler giin gegtikce insaat firmalarina satilmakta ve
yenilenmek iizere yikilmaktadir. Koskler gibi bir pazarlama degerine sahip olmayan
bu yapilarin yeni bir imar hakki artis1 olmas1 durumunda biiyiik bir hizla azalarak

yok olacaklar1 tahmin edilmektedir.
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580 ADA-240 PARSEL 580 ADA-336 PARSEL
KORU APARTMANI DERYA APARTMANI

589 ADA-319 PARSEL 580 ADA-322 PARSEL

DENIZ APARTMANI

DERYA APARTMANI
7

2399 ADA-325 PARSEL 2300 ADA-326 PARSEL
CELIKLER APARTMANI YASAMIS APARTMANI

Fotograf 3.11: Erken apartmanlasma donemi 6rnekleri (K.B.1.A)
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Sekil 3.6: 2012 yilinda 4 kathi apartmanlarin Feneryolu Mahallesinde dagilimi
(K.B.1.A)

3.3.2. lkinci nesil apartmanlar (1973-1985)

Ruhsat ve iskan belgeleri incelendiginde bu doneme ait apartmanlarin ¢ogunlukla
1974-1978 yillar1 arasinda insa edilmis oldugu tespit edilmistir. Erken
apartmanlagsma kapsaminda irdelenebilecek ikinci nesil apartmanlar 25.04.1973

tarihli, 1/5000 6lgekli planin yiirtirliige girmesiyle baglamistir. Bu plan ile mahallede
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ilk defa yiiksekligin serbest oldugu ve insaat imkanmin TAKSve KAKS ile
belirlendigi bir doneme gecilmistir. Yiiksekligin sabit oldugu yasal diizenleme
cercevesinde homojen bir konut dokusu olusurken, yeni donemde konutun oturma
alanma gore degisen, farkl yliksekliklerde apartmanlar gézlenmektedir. Yiksekligin
kat sayilarmna bagli olarak serbest birakilmasi iiglincii boyutta bir cesitlilik
yaratmistir. Bu donemde konut yiikseklikleri farklilagsmis olsa da cephe diizeni,
balkon boyutlari, giris kotu ve yapr sokak iligkisi gibi Ozellikler dort kath
apartmanlar donemiyle benzerlik ve siireklilik gostermektedir. Benzerligin bir nedeni
de ¢ok kisa bir zaman araliginda gergeklesen bir degisimin s6z konusu olmasidir.

Bu konut katmaninda sokak-bahge-konut iligkisi bir 6nceki donemle benzerlik
gostermektedir. Bahce yine sokaktan konuta ge¢isin mekani olup apartman
sakinlerince kullanilan bir dis mekan olma 6zelligini korumaktadir. Bahge sinirini
belirleyen fiziksel eleman gorsel olarak epey gegirgen Ozellikte olan demir
parmakliklardan olusur (Fotograf 3.12.). Bu anlamda da iki donem aslinda bir {ist
donemin alt asamalar1 gibidir. Balkonlar konutun sokaga uzanan kisimlar1 olarak
konutun kamusal alan ile 6zel alan arasindaki arayiiz olma durumunun araglaridir.
Bahgelerin ortak kullanim mekani olarak islevi ise devam etmektedir. Ayrica arka
bahgeler de otopark 1slev1 yiiklenmektedir.

. J‘:ﬁl urnhﬁl l‘f M i |

_:..,_f""l“ﬂﬂl L

Fotograf 3.12: Ikinci Nesil Apartmanlarin Sokak-Konut Iliskisi: Balkonlar ve
Bahce (Arikan, 2011)

Bu donem apartmanlarinin zemin kat plani1 ve kesitleri incelendiginde dort katl
apartmanlardakine benzer bir yap1- sokak iliskisi goriiliir (Cizelge 3.5). On cephe ile
sokak arasindaki azami mesafenin degismedigi, balkonlarn karakterini korudugu bir

siireklilik durumunda konut yine sokakla seffaf bir iliski kurmaktadir. Balkonlara
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iligkin gdzlemlenen tek degisikligin ise yliksek katlarda yer yer kullanilmayan, kapali

mekana dontistiiriilerek depo olarak kullanilan balkonlari goriilmeye baglanmasidir.

Cizelge 3.5: Ak Ege Apartmani’nin mekansal analizi
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Ikinci nesil apartman katmaninda, cephe o6zellikleri de dort katli birinci nesil
apartmanlar katmanina benzer. Kat planinda salon ve mutfak sokakla giiclii bir gorsel
iliski kurmaktadir. On cephede salon ve mutfaktan ulasilabilen, genis balkonlar ve
genis pencere agikliklar1 vardir. Balkonlar bu donemde oturma, bitki yetistirme gibi
islevlere uygun biyiikliiktedir (Tablo 3.4). Daha iist katlarda riizgardan
kaynaklandig1 tahmin edilen balkon kapatmalar goriilse de balkon kullanimi hala
yaygindir. Balkonlarin boyutlarmin kullanima uygun insa edilmesinin 6nemli bir
nedeni ingaat alanma dahil edilmiyor olmalaridir. 1990 yilinda bu kuralin
degismesiyle balkonlar, miiteahhitlerin alan kazanmak i¢in feda edecekleri mimari

elemanlar olmustur.

Konutun zemin katinda birinci nesile benzer yiiksek girislerin ve konut kullaniminin
yani sira sokakla ayni kotta ticari fonksiyonlarin yer aldigi durumlar da

bulunmaktadir (Fotograf 3.13.).

Fotograf 3.13: Zemin katta ticari fonksiyon
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580 ADA-320 PARSEL 589 ADA-375 PARSEL
KURTULUS APARTMANI

589 ADA-330 PARSEL
GUVEN APARTMANI

2399 ADA-309 PARSEL 23990 ADA-310 PARSEL
INCI APARTMANI MANOLYA APARTMANI

Fotograf 3.14: Ikinci Nesil ApartmanlasmaOrnekleri (K.B.1.A)
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Sekil 3.7: 2012 yilinda 5-7 katl apartmanlarin Feneryolu Mahallesinde dagilim1

3.3.3. Uciincii nesil Apartmanlar (1985- 21. yiizy1l baslari)

Ucgiincii Nesil apartmanlar donemini belirleyen iki 6nemli gelisme olmustur. 08.1985
tarihli planin yiriirlige girmesi ile KAKS’1n 1,8’den 2,07’ye yiikselmis ve boylece
daha yiiksek katli konutlarin insasin1 miimkiin kilacak yasal zemin hazirlanmistir.

Ayrica 1990 tarihli plan ile gelen diizenlemelerde kapali ve agik ¢ikmalarin ingaat
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alanina dahil edilmesi ile birlikte balkonlarin boyutlar1 kii¢lilmiistiir. Bu balkonlar
cogunlukla cepheden ¢ikma yapmayan, yapi cephesine goniilli, yar- kapali
mekanlardir ve giindelik aktivitelerin ger¢eklesmesini miimkiin kilacak biiyiikliikte
degillerdir. Bu donem mahallenin konut dokusunun mimari 6zellik bakimindan
tiglincii kirilma noktasidir. Koskler ve miistakil evlerden sonra mahalle dokusuna
hakim olan apartmanlagma siirecinde 6nemli bir kirilma noktasidir. Yiiksek kath
apartmanlarda hem cephe kurgusu, hem de sokak-bahge-konut iliski onceki iki
donemden farklilasmistir. Bu donemin bir baska 6zelligi ise dis mekanla kurdugu
iliski bakimindan benzer olmakla beraber, bir dnceki donemde daha yogun olan
orneklerden olusan benzer bir doku iiretmemesidir. ilk bakista her biri birbirinden
cok farkli olan bu apartmanlarin donemsel ortak 6zellikleri ancak mekansal iligkileri
incelendiginde tespit edilebilmektedir.

Fenerli Ahmet Pasa Sokaginda bulunan Cam apartmaninin vaziyet plani, zemin kat
plan1 ve kesitleri konut- dis mekan iligkisi baglaminda detayli incelenmistir (Tablo
3.4.). Ugiimcii nesil apartmanlarda zemin katta kot farki ortadan kalkmus, konut ile
sokak arasindaki mesafe artmig ve konutun bahg¢e ve sokak ile kurdugu iliski
zayiflamistir. Kesitlere bakildiginda zemin katin konut islevinden bagimsizlastigi ve
bir girisi lobisi islevi yiiklendigi tespit edilmistir. Bu durumda konut islevi zeminden
koparilmis, bahge sokak ile konut arasindaki arayliz islevini yitirmistir (Fotograf

3.15)

Fotograf 3.15: Ugiincii Nesil Apartmanlar: Zemin Katta Giris Kurgusunun
Dontistimii (Arikan, 2011)
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Sokaktan 6zel alana gecisin daha kademeli bir bi¢imde gerceklestigi bu kurguda
cephedeki balkonlarin da kiigiilmesi ile konut cephesinin sokak ve bahgeyle kurdugu
iliski de zayiflamistir. Bir onceki donemde cephe yiizeyinden bahgeye ve sokaga
dogru ¢ikma yaparak 06zel i¢ mekanin konut dis mekan1 ve kamusal alan olarak
sokaga bir uzantisin1 olusturan balkon, tamamen 6zel alana cekilmistir. Zeminden
koparilan ve cephesi kendi i¢ine kapanan bu yeni konut mimarisinde yap1 cephesi dis
mekanla i¢ mekan arasinda arayiiz olmaktan sinir olmaya dogru bir doniisiime
ugramistir. Nadiren zemin katta konut iglevinin bulundugu ornekler olsa da bu
apartmanlarin genelde balkonsuz insa edildigi goriilmektedir. Bu durum giris
lobisinin yarattigi smir koyma durumu kadar olmasa da konut-sokak iligkisini

zayiflatmistir.

Kii¢ilk de olsa var olan balkonlarin, o6zellikle arka cephelerde bulunanlarin
kapatilmis olmas1 dikkat ¢ekicidir. Bahge ve sokakla gorsel iligkinin zayiflamasi ve
balkon boyutlarint kiiclilmesiyle balkonlar kullanim dis1 kalmakta, kullanicilar
tarafindan kapali birer depoya doniistiiriilmektedir (Fotograf 3.16). Bu durum bir
sonraki donemde balkonlarin hi¢ insa edilmemesiyle sonuglanacak bir yok olma

stirecinin ilk asamasidir.

Fotograf 3.16: Kapatilan balkonlar, Kuyubasi sokak, Cimen apartmani
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Cizelge 3.6: Cam Apartmani’nin mekansal analizi
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Balkonun giindelik aktiviteler i¢in kullanilan bir 6zel-dis mekan olma niteligini
yitirmesiyle apartman bahgesi ile konut iliskisi de kopmus, bahce daha az kullanilan,

atil bir mekana doniigsmiistiir. Bahgenin sokaga bakan kismi gilindelik kullanimdan
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bagimsiz sadece ¢iceklendirilen bir alan olurken arka bahgeler de ¢ogunlukla beton
dokiilerek otopark halinde kullanilmaya baslanmistir. Fotograf 3.17°de goriildiigi
lizere bahge duvarlar1 hala algak, smirlar hala gegirgen goriinse de konut

cephelerinde agikliklarin kii¢tilmesi ile bahgeye kapanma goriilmektedir.

Daha Onceki iki apartmanlasma doneminden farkli olarak, zemin kat yari-kamusal bir
niteliktedir. Bu yari-kamusallik durumu diger katlarda konut isleviyle 6zel alana
doniismektedir. Bu durum, daha once bahsedildigi tizere konut islevini zemin
diizleminden koparmaktadir (Fotograf 3.17.). Ayrica balkon alanlarinin kiigiildiigii ve
cephe ile neredeyse hem yiizey hale geldigi plan incelemesinde de goriilmektedir. Bu
durum da o6zel alanin kendi igine kapanisini ve cephenin ara yiliz islevinin

zayiflamaya baslayarak sinir iglevi listlenmeye baslayisinin gostergesidir.

Fotograf 3.17: Ugiincii Nesil Apartmanlarda On ve Arka Bahgeler
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580 ADA-3990 PARSEL
CAM APARTMANI DENIZ APARTMANI

589 ADA-358 PARSEL
DR HALIT BEY APARTMANI

590 ADA-9 PARSEL 2308 ADA-39 PARSEL
ALTUG APARTMANI ERGUVAN APARTMANI

Fotograf 3.18: Ugiincii Nesil Apartman Ornekleri (K.B.1.A)
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3.3.4. Dordiincii nesil apartmanlar (21. yiizyil baslar)

Fotograf 3.19: Arayiizden sinira doniisen konut- Harika Park sitesi bahge duvari
(Arikan, 2013)

1985 yilinda uygulamaya konan imar planindan sonra yiirlirliige giren 11.05.2006
tarihli imar plani ile K.A.K.S 2,07 olarak sabit kalirken T.A.K.S 0,25’den 0,35’¢
cikmistir. Bu artirim insa edilen konutlarin yiiksekliginde ¢ok biiyiik bir degisiklige
neden olmamistir. Yapmin sadece oturum alanini etkilemis, ancak insaat alani
katsayisina deginmedigi i¢in kat sayisinda bir artisa ¢ok fazla imkan saglamamaistir.
Bu nedenle, 2006 yili imar plan1 keskin bir kirilma noktasi olarak
nitelendirilmemektedir. Parsel 0Ol¢eginde kapali sitelesme egilimi 1990’larin
sonlarma dogru baslamis, 2000’lerde hiz kazanmistir. Bahsedilen plan ise bu egilimi
hizlandiran bir etken olmustur. Daha oOnce bahsedildigi tizere, 1990 yili
diizenlemeleri ile oranlarinin kii¢iilmeye bagsladigi tespit edilen balkonlarin bu
donemde tamamen yok olmus ve bir cephe siislemesinden oteye gitmeyen ve 19.-20.
yiizyillarda Istanbul’da insa edilmis ilk apartman drneklerinde sik rastlanan, “fransiz

balkon” olarak adlandirilan balkonlar goriillmeye baglanmistir.

Kentte deprem sonrasi ortaya ¢ikan yapi yenileme ihtiyaciyla baglayan doniisim
egilimi, 2006 yili imar planiyla birlikte hizlanmistir. Apartmanlasma siirecinde bir
yapinin yenilenebilmesi i¢in, bu bu donemde kentte yaygin konut sunum bi¢imi olan
yap-sat sisteminde, miilk sahiplerinin birer daire sahibi olmasi1 diginda miiteahhitin de
kar elde edebilecegi sayida daire elde edebiliyor olmasi gerekir. Bu durumda imar
kosullarinin sabit olmasi bu kar1 olanaksiz kilmaktadir. S6z konusu plan ile bina

oturum alaninin artmasi sonucu kiigiik parseller birleserek daha biiyiik bir parselde
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konut inga etmek bigiminde bir egilim hem konut stokunun yenilenmesi ihtiyacini
kargilamig, hem de miiteahitlere kar etme olanagi yaratmistir. Bu plan ile yeni
yapilacak yapilarin zemine oturma alan1 degismis, ingaat alani katsayisi ayni kaldigi

icin kat sayisinda artis olmamustir.

Feneryolu Caddesi iizerinde, 589 no’lu ada ve 410 no’lu parselde yapilan Harika
Sitesi Ornegine bakildiginda, 2011 tarihinde insasi baslayan apartman blokunun
yapilabilmesine uygun imar kosullarmin saglanmasi i¢in mevcut parselden daha
biiyiik bir alana ihtiya¢ duyuldugu i¢in iki komsu parselde yer alan miistakil konutlar
yikilmig ve yeni site bu iki parselin birlesmesiyle olusturulan daha biiyiik bir parsele
inga edilmistir (Fotograf 3.20). Vaziyet plani analizine bakildiginda, eski durumda
tamamen 6zel a¢ik mekan olarak goriilen bahgenin, yeni durumda konutla kurulan

giiclii iliskinin ¢6ziildiigi, kullanilmayan bir ac¢ik alana doniistiigii goriilmektedir.

Fotograf 3.20: Yikilan Miistakil Konutlar (Arikan, 2013)

Eski kosklerin restore edilerek yeni insa edilen sitelerin bahgesinde ticari islevlerle
kullanilmas1 da son donemde sik rastlanan bir durum olmaya baglamistir. Fakat
Harika Sitesi 6rneginde giinimiizde yerinde olmayan bir koskiin eskiye oykiinerek

inga edildigi goriilmektedir. Bu durum, yeni bir kullanim tiiriine isaret etmektedir.

Fotograf 3.21: Giivenlik ve otoparklar (Arikan, 2011)
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Son doneme ait apartmanlar daha kendilerinden Onceki ii¢ apartman katmanindan
oldukca farkli 6zelliklere sahiptir. Belirtildigi lizere kat yiiksekligi anlaminda bir
onemli degisim olmazken sokak-konut iligkisi, i¢ mekan-dig mekan iligkisi radikal
bir doniisiime ugramistir. Bu dénemde insa edilen diger 6rneklerde de oldugu gibi
konutun, ifraz yoluyla biiyliyen parseller iizerinde sokaga miimkiin oldugunca
mesafeli konumlandirilmis oldugu yeni bir vaziyet plani kurgusu goriilmektedir. Bu
kurgu giivenlik kabinleri, daha sinirlayici duvarlar ve zemin katin tamamen giris

lobisi olarak kullanilmasi ile gli¢lendirilmektedir.

Yapmm kesiti incelendiginde biir onceki donemde de goriilen zemin katm konut
islevinden arindirilmas1 ve apartmanda yasayanlar i¢in 6zel alanin sokaktan ve
bah¢eden kopmus olmasi durumu, yapinin sokaktan da uzak konumlandirilmasi ile
daha da farkli bir durum yaratmaktadir. Eskiden bu konumda bir kosk var
olmamasina ragmen eski kosklere 6ykiinerek insa edilen ek bina kesitte apartman ile
otopark vasitasiyla baglanmaktadir. Bu iliski hem ahsap kosklerin kendilerine 6zgii
kurgular1 bakimindan olduk¢a baglam disidir hem de apartmanlagma siirecinde yeni

bir egilimdir (Cizelge 3.7).

Normal kat planlarinda goriilen en biiylik degisim ise balkonun tamamen ortadan
kalkmis olmasidir. Bir 6nceki donemde ¢ogunlukla kapatilarak kullanilan balkon bu
apartmanlarda yok olmus, “kapatilmis balkon’lara yiiklenen ¢amasir kurutma,
depolama gibi islevler planda Onerilen ¢amasir odasi, depo gibi mekanlarda
cOzililmiistiir. Balkonlarin yerini ise sadece oturma mekani caphesinde bulunan,
tavandan désemeye uzanan fransiz balkonlar almistir. Bu apartman tipolojisinde 6zel
ortak acik alan tamamen yok olmustur. Bahge duvarlari, giivenlik kulubesi ve
otopark girisinden ibaret, kullanigsiz ve terkedilmis bir agik alana doniigmiistiir.
Cephe ¢iziminde gorildiigii izere zemin kat, apartmanim “6zel” alaninda fakat yari-
kamusal bir niteliktedir. Aslinda bu alan 6zel ile yar1 kamsual arasinda bir kontrollii

gecis alani gibidir (Cizelge 3.7.).
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Cizelge 3.7: Harika Park Sitesinin Mekansal Analizi
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\

Bahar Apartmam Rahioglu Park

Fotograf 3.22: Dordiincii Nesil Apartmanlar (Arikan, 2013)
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Sekil 3.8: 2012 yilinda Feneryolu Mahallesinde yiiksek katli apartman ve kapali

yerlesmelerin/sitelerin dagilimi
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4. FENERYOLU MAHALLESINDE YASANAN DEGISiM BiCIMLERININ
SINIFLANDIRILMASI VE DEGiSiMIN DEGERLENDIRILMESI

Bu calisma kapsaminda yapilan arsiv c¢alismalar1 ve mekansal analizler sonucunda
Feneryolu Mahallesi’ni olusturan alt1 konut katmani ve degisim donemi tespit
edilmistir. Mahalledeki konut dokusu farkli zaman araliginda iiretilen farkli konut
tipolojilerinden olussa da degisim siirece ¢izgisel bir bicimde ger¢eklememis, bazi
durumlarda bir doneme ait konut hi¢ degismeden giinlimiize ulasmamis bazi
durumlarda ise tiim donemlerde ger¢eklesen degisimi ardisik bicimde gegirmistir. Bu
farkli degisim bigimlerinin olusmasinda ise mekanin ilerleyen bir tarihsel ¢izginin
kontroliinde degil giindelik hayat, ekonomi, yasam tarzi tercihleri gibi bir¢cok etkenle
birlikte sekillenen dinamik bir olgu olmasindan kaynaklanmistir. Bir mekanda
degisimin bircok katmandan ve bir¢cok farkli bicimden olugsmaktadir. Bu yiizden
mahalledeki farkli konut katmanlarini tespit etmek kadar bu katmanlar arasindaki
gecis bicimlerinin ne kadar farklilastigmi tespit etmek de onemlidir. Mahalle hem
farkli zaman araliklarimm mimari {iriinlerinin hem de bu zaman araliklar1 arasindaki
farkli degisim iliskilerinin bir nihai tiriiniidiir. Bu baglamda Feneryolu Mahallesi’nde

yedi farkli degisim bigimi tespit edilmistir. Bunlar;

1. Kirilma anlarmi takip eden agamali degisimler,

Ardisik olmayan radikal degisimler,

Eski doneme ait konutlarin baglamsal dontistimii,

Eski doneme ait konutlarin ait olmadigi bir baglamda yeniden {iretilmesi,
Eski donem konut 6rneginin gorsel yenilenmesi,

Degisime direnen eski/ mevcut konutlar,

AR o

Degisimi bekleyen eski/ mevcut konutlar, olarak siniflandirilmistir.

Alan ¢aligmas1 kapsaminda incelenen parsellerden bazilarmin arsiv dosyalarinda iki
doneme ait ruhsat ve iskan belgesi bulunabilmis ve boylelikle iki donemlik degisim
tespit edilebilmistir. Cizelgede goriilen 6rnekler irdelenecek olursa;

1. ilk ve ve son drnekteki parsellerde erken apartmanlasma dncesi miistakil

konuttan ikinci apartmanlagsma donemine ge¢is oldugu,
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2. lkinci ve {igiincii drnekte erken apartmanlasma donemi drneginden 9 katl

yiiksek katli apartmana gecis oldugu gorilmiistiir (Cizelge 4.1)

Cizelge 4.1: Ruhsat ve Iskan Belgeleri ile yapilarm gecirdigi degisim drnekleri

Kat Ruhsat Iskan Kat Ruhsat Iskan
Sayisi Sayisi
589 Ada 3 Kat 1962 1964 9 Kat 1988 (-)
153 Parsel
590 Ada 6 Kat 1974 1976 9 Kat 1997 1998
5 Parsel
590 Ada, 4 Kat 1964 (-) 8 Kat 1998 (-)
9Parsel
590 Ada 4 Kat 1969 1969 7 Kat 1996 (-)
13 Parsel
2398 Ada 2 Kat 1962 1963 9 Kat 1996 1997
273 Parsel

4.1. Kirlma Anlarin1 Takip Eden Asamah Degisimler

Incelenen orneklerden bazilarinda parselde insa edilen konut yapilarmm ardisik
donemleri takip ederek degistigi goriilmiistiir. Arsiv ¢alismasinda her parsele ait
yikim ve ruhsat belgeleri bulunmus ve bdylece yapilarin kac kere yikilip yeniden
insa edildigi tespit edilmistir.

590 Ada, 9 Parselde tespit edilen ilk katman 4 kathi bir birinci nesil kagir bir
apartmana aittir ve 1964 tarihinde insa edilmistir. Daha sonra bu apartman yikilmas,
1998 yilinda 1 zemin ve 7 normal katli bir betonarme Altug Apartmani insa
edilmistir. Bu 6rnekte birinci nesil bir konutun yerine ti¢lincii nesil bir konut gegmis
ve ilk iki donemin birbirine benzerligi ve aralarindaki gecis doneminin kisaligi

diisiiniildiigiinde asamali bir degisim olarak degerlendirilmistir (Sekil 4.1.).

590 ada, 13 parselin arsivinde tespit edilen en erken tarihli yap1 1969 yilinda insa
edilmis olan 1 zemin kat ve 3 normal kath birinci nesil apartmandir. Daha sonra bu
yap1 1996 yilinda yikilarak yerine 1 zemin ve 6 normal kattan olusan bir {i¢iincii nesil

konut olan Ayfe Apartmani insa edilmistir (Sekil 4.2.).
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Bu iki ornekteki degisim bi¢cimi mahallenin az yogunluklu ve az katli apartman

dokusundan yiiksek katli dokuya gecis stirecine denk gelmektedir. Bu gegiste zemin

kat kullanimi tamamen degismis, balkonlar gozle goriiliir bicimde kiigiilerek eski

islevlerini yitirmislerdir.
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Birinci nesil ve ikinci nesil apartmanlarin ortaya ¢ikiglari zamansal olarak
birbirlerine ¢ok yakin oldugundan bu iki donem arasinda ardigik olarak gerceklesen
bir duruma ¢ok rastlanmamaktadir. Bu ardisik degisime 6rnek olabilecek bir drnek
olarak 589 ada, 329 parseldeki Kurtulus Sitesinin ii¢ donemi diizenli bigimde takip
eden degisimine iligkin belgelere ulasiimistir. Bu parselde ilk olarak 1964 yilinda 4
katli birinci nesil bir apartmanin insa edilmis oldugu goriilmektedir. 1982 yilinda bu
bina yikilarak yerine 6 katl ikinci nesil bir yap1 olan Kurtulug Apartmani yapilmistir.
Ardindan 2007 yilinda Kurtulus Apartmanin tekrar yikildigi ve parselde 8 katli bir
son donem apartmanlarina ornek iki bloktan olusan Kurtulus Sitesinin insa edildigi
goriilmiistiir. Bu parselde tespit edilen degisim, mahallenin az katl, sokakla gii¢lii bir
iliski kuran, genis balkonlu apartmanlarindan yiiksek katli apartmanlara gegisi ve
sonrasinda ise balkonun tamamen yok oldugu, zemin kat- sokak iliskisinin

zayifladigi son donem 6rneklerine gegisinin iyi bir drneklemi olmustur.

Fotograf 4.1: 1964 tarihinde insa edilen Kurtulus apartmani (K.B.1.A) ve 2009
tarihinde insa edilen Kurtulus sitesi (Arikan, 2009)

Sekil 4.3: 589 Ada, 329 Parsele ait 1964 tarihli ruhsat, 1982 tarihli iskan ve 2007
tarihli ruhsat belgeler (K.B.1.A)
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4.2. Ardisik olmayan radikal degisimler

Feneryolu Mabhallesinde Feneryolu Caddesi iizerinde 589 ada 167 parsel ve 168
parselde bulunan iki adet miistakil betonarme konut, ikinci konut katmaninin
gliniimiize ulasabilmis az sayida Orneklerindendir. Kendi bahgeleri igerisinde
konumlanmig bu iki kathh yapilar sokak ve bahgeyle yiiksek duvarlarla
sinirlandirilmamis, dolaysiz bir iligki kurmaktadir. Yalnizca agaglar ve algak bir
bahge duvar1 ya da korkuluk ile sokaktan ayrilan bu konutta 6zel dig mekan olarak

bahge de yogun olarak kullanilmaktadir.

Fotograf 4.2: 2010 Yilinda Yikilan Miistakil Betonarme Konutlar (K.B.1.A)

Iki parselin tarihsel gelisimi incelendiginde 410 Parselin 2006 dncesi imar planinda
167 ve 168 parsellerden olusmakta oldugu goriilmektedir. ki bagimsiz parselde insa
edilmis olan bu miistakil konutlar, son 10 yilda mahallede artan rant baskisi ve
miistakil evin idame ettirilmesinin ekonomik giicliikleri karsisinda 2010 yilinda arsa

sahipleri tarafindan miiteahhide kat karsilig1 sistemi ile verilerek yikilmuistir.

Bir onceki boliimde son donem konutlar1 anlatilirken de agiklandigi iizere, 2010
yilinda diizenlenmis olan imar durumu belgesinde iki parselin birlestirildigi ve 410
numarali yeni bir parselin elde edildigi goriilmektedir. 1973 tarihli imar durumunda
s0z konusu parselin yapilasma kosullart h:6.50 metre, bina derinligi:20 metre, On,
arka ve yan bahge mesafeleri:4 metre iken 2010 imar durumunda yapilasma kosular1
Kat Alanlar1 Katsayis1 (KAKS): 2.07 ve Taban Alan1 Katsayis1i (TAKS): 0.35 olarak

belirtilmistir.

Insa edilecek konutun alani ve yiiksekligi imar planlarinda belirlenen katsayilara ve

parsel biiyiikliigiine baglt oldugundan yeni konuttan hem parsel sahiplerinin hem de
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miiteahhidin kar edebilmesi i¢in kiiclik parsellerin birlestirilmesi gerekmektedir. Bu
nedenle miistakil iki konutun bagimsiz parselleri imar deyimiyle “tevhit edilmis” ve
bu sayede yeni bir insaatin ekonomik olarak miimkiin olabilecegi bir taban alani elde
edilmistir. Ahsap koskler doneminde miistakil konutlara geciste biiyiik parsellerin
daha kiiciik parsellere boliinmesiyle gerceklesen mekansal degisim bu durumda

tersine donmiistiir.

Fotograf'4.3: Eski ahsap kosklere dykiinerek insa edilen ek yap1 ve apartman Arikan,
2012)

Lefebvre’in de belirttigi gibi (1991) mekanin liretimi kapitalist iiretim siireclerinden
bagimsiz diisiiniilemez. Mekanin dogal bir olgu olmadigini kabul etmek ve tiretilme
siireclerini bu baglamda diistinmek gerekmektedir. Tiim yasanmisliklariyla degisime
bugiine dek direnmis bu yapilar kapitalist siire¢ tarafindan yikilip déniisme ihtimali
ile kars1 karsiya kalmistir. Bu durumda bazi 6rneklerde parsel sahiplerinin bu rant
karsisinda durabilecek ekonomik giice sahip olmas1 ya da miistakil konutun sundugu
yasam tarzma sahip c¢ikmasi halinde ahsap koskler ve miistakil konutlar daimi bir
yikim siirecinin golgesinde hayatina devam edebilmistir. Ancak genellikle durum
410 parselde orneklenen degisimle sonu¢lanmistir ¢linkii orta smifin artan kentsel
rant icerisinde kent mekanma tutunabilmesi nadiren miimkiin olmaktadir. Artan
kentsel arsa degerleriyle mekanda tutunmanin tek yolu karsilikli iligkide kar elde
etmek oldugu ve yasam tarzinin konutla belirlendigi kosullarda mekan aragsallagmis
ve kar amagli bir tiikketim nesnesine doniismiistiir. Bu durumda mahalledeki
degisimin etkisiyle yeni konut egilimleri baskin ¢ikmis, konut sakinleri ekonomik bir

zorluk yasamasalar da bir yasam tarzi tercihi olarak degisimi se¢mislerdir.
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Fotograf 4.4: 2011 yilinda yikilan miistakil konutun yerine inga edilmeye baslanan
apartman blogu (Arikan, 2012)

Son donem apartmanlarinda goriilen tiim ozellikler bu yapida da goriilmektedir.
Mahallede son yirmi yila kadar giindelik hayatin en ¢ok kullanilan mimari 6gesi olan
ve konutun sokakla iligkisini saglayan balkonun ortadan tamamen yok olmasi ve
balkonun yerini Fransiz balkonlarin almasi, konutun sokakla 6zel mekan arasinda bir
ara yiiz gorevini istlendigi durumun yerine konutun bilingli inga edilmis bir sinir

olmaya evrildigi bir dokunun gelisimine isaret etmektedir.

ki donem arasindaki gecis ve sokaga karsi alinan tavir giris kurgularindan da
rahatlikla okunabilir. Miistakil konutlarin giris kapilar1 insan dlgegindedir ve sinir
hissiyat1 yerine gegirgen bir esik gibidir. Simmel’e gore (2000) kapi iceri ve disar1
arasinda iki yonlii bir iligski kurar ve miistakil evlerin kapilar1 onun igeriye baktiran,

keskin bir sinir tegkile etmeyen esik metaforuna uygun birer 6rnektir (Fotograf 4.5).
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Fotograf 4.5: 2011 yilinda yikilan miistakil konutlarin giris mekan1 ve giris kapilar
(K.B.1.A)

Fakat son donem konutlarin kapilar1 i¢eri ve digar1 ayrimini keskinlestiren, iceriye

baktirmak yerine sokaga kendisini kapatan bir 6zellik géstermektedir (Fotograf 4.6).

Fotograf 4.6: 2011°de insa edilen yeni apartmanlarin giris kapilar1 (Arikan, 2013)

Daha onceki donem analizlerinde de belirtildigi lizere konutun sokaktan uzaga
konumlandirilmasi ve otopark giriginin konut girisinden daha baskin hale gelmesi ile
konut-sokak iliskisi iyice zayiflatilmistir. Uciincii apartmanlasma katmaninda

ornekleri goriilmeye baglanan zemin katin konut islevi yerine lobi olarak
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kullanilmasi egilimi bu konut katmaninda birka¢ istisna hari¢ tiim Orneklerde
goriilmektedir. Bir iligkisellik yerine sinirlarin vurgulandigi giris kurgusu mahallenin

dokusunda en biiyiik kirilmalardan birinin yagamakta oldugunu hissettirmektedir.

Iki adet miistakil yapmimn doniisiim hikdyesi ara donemlerin gerceklesmedigi bir
ornek olarak dnemlidir. Yikima ve doniisiime altmis y1l direnen bu yapilarm sakinleri
su anda yeni yapilan yapida yasamaya devam etmektedirler. Mahalle demografik bir
degisim gostermese de fiziksel mekan ve buna bagl olarak giindelik yasam tercihleri

stirekli doniismektedir.

Glinlimiize kadar degisime direnmis olan Feneryolu Sokak, 589 ada, 410 parseldeki
miistakil konutlar ise bu arastirma yapilirken yikilmis ve yerlerine yeni apartman
bloklar1 insa edilmistir. Doniisiim siireci hizla islemekte ve yeni bir konut katmani
mahalleye hizla hakim olmaktadir. Bu yeni konut dokusunun diger tiim donemlerden
fark1 ise zemin diizlemini tamamen barinma islevinden bagimsizlastirmasi ve sokakla
konutun iligkisini olabildigince kesmesidir. Bu doniisiim mahallenin tamaminda
gergeklesirse tiim konut dokusu sinirlarla pargalanmis bir kapali yerleskeler biitiiniine
doniisecektir. Bu ¢aligmada “parsel 6lceginde kapali yerleske” olarak tanimlanan bu

apartman bloklar1 sokagi ve agik alani kullanimsiz birakmaktadir.

29/09/2010

Fotograf 4.7:Y1ikilan miistakil konut ile miistemilat1 ve yerine insa edilen Sevgili

Koru Park Sitesi (K.B.I.A ve Arikan, 2010)

Sevgili Koru Park Sitesinin olusumu da 2007 yilina kadar varligin1 korumus olan
miistakil betonarme evlerden iki adet son donem apartman bloguna, ara gecis

donemleri yasanmaksizin ani doniisiimiinii anlatmaktadir. Bu Ornegin bir baska
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ozelligi ise bulundugu sokagin tamamen birinci ve ikinci nesil apartmanlardan
olusmasidir (Fotograf 4.8). 1960’lar ve 1970’ler doneminin balkonlu
apartmanlarindan olusan sokakta bir anda Oriilen soyut smir ikili bir durum
yaratmistir. Imar Kanununa goére bahge duvarlari en fazla 1,5 metre
yiikselebilmektedir. Dolayistyla yiiksek duvarli sinir gergeklesememektedir. Fakat
mekanda smir olugturmanin tek yolu gozle goriilen bir duvar érmekten ge¢cmez.
Mekan kurgusu ile olusturulan smir karakteri, kamusal alan olarak sokak ile daha
dolaysiz bir iliski kuran eski konut dokusuyla karsi karsiya kaldiginda kendisini

rahatlikla gosterir.

Fotograf 4.8: Ara yilizden Sinira Doniisiim (Arikan, 2010)

Arsiv belgelerine gore 2010 yilinda insas1 tamamlanan Sevgili Koru Park Sitesi
“parsel dlgeginde kapali yerleske” olarak tanimlanan olusumun en tipik Ornegidir.
Daha 6nce bahsedilmis olan parsel tevhidi yani parsellerin birlestirilmesi yontemi bu
ornekte de uygulanmistir. 2007 tarihli imar durumunda 234, 235 ve 301 numarali
parsellerden olusan alanimn, 2008 tarihinde diizenlenen imar durumunda birlestirilmis
ve 410 parsele donilismiis oldugu goriilmiistiir. Bu sayede taban alani arttirilmis ve iki
apartman blokundan olusan Sevgili Koru Park Sitesi insa edilebilmistir. 1950’ lerden
kalan iki adet miistakil yapinin yikilmasi sonrasi yapilan yapi parsel smirlarinin
icerisine ¢ekilmistir. imar kanunlarinm el verdigince yiikseklikte driilen duvarlar ve
sokakla mesafeli bir konumlandirma tercihi kamusal alan ile 6zel alan arasindaki

iliskinin kopma egilimini vurgulamaktadir.

122



29/09/2010

Fotograf 4.9: Sevgili Koru Park Sitesinin Girig Kapilar1 (Arikan, 2010)

Bu oOrnekte de goriildiigii lizere otopark girisi ve sitenin adinin belirtildigi duvar
sokaktan algilanan en baskin yapisal elemanlardir. Konutun girisi neredeyse hig

algilanmazken konut cephesi de 6zel alan i¢in bir sinir islevine biirinmiistiir.

Fotograf 4.8.’de goriildiigii lizere yeni insa edilen konut bloku eski dokuya gore
geride kalmis, neredeyse bir apartmanin bina derinligince sokaktan uzaklastirilmistir.
Sokaga uzanan balkonlarin yerini ise giivenlik kabini, otopark girisi ve yiikseltilmis

parmakliklari almistir.

Sonug olarak eski doku ile yan yana gelen bu yeni ve baskin doku 1970’lerin dort
katli konutundan farklilasmaktadir. Bu siteler, bir yandan her an gerceklesebilecek
yikim tehdidinin cisimlesmis hali olarak yiikselirken, bir yandan da mahallenin
mekansal hafizasinda bulunmayan, radikal bir kamusal alan-6zel alan iligkisi
doniisiimiinii temsil etmektedir. Bu kapalilik ahsap kosk doneminin mahremiyet
vurgusundaki kapaliliga hi¢ benzememektedir. Ahsap koskiin agik alani bahgedir ve
bahge konut alaninin dolaysiz bir uzantisidir. Yani konut i¢c mekani, agik alan ile
dogrudan bir fiziksel iletisim kurabilmektedir ve bahge kullanilan bir agik alandir.
Sevgili Koru Park Sitesi orneginde ise bahgede ortak kullanima agik bir havuz
bulunsa da konutun kendi cephesi ya da giris mekaniyla kurulan dolaysiz bir i¢
mekan-dis mekan iletisimi koparilmis, bahge sadece gecis alanina donlismiistiir
(Fotograf 4.10). Bu kadar yogun bir konut dokusunda mahremiyet saglanmak
istenmis ve bu amagla havuzun etrafina sik agaglar dikilmistir. Agaclar biiytidiikge
imar kanunun izin vermedigi yiiksek duvarlarin yerini alacaktir. Eski dokuyla

beraber sokak da dtekilesmeye baglamis, terk edilmis ve dislanmis goriinmektedir.
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Fotograf 4.10: Sevgili Koru Park Sitesinin Havuzlu Bahgesi (Arikan, 2010)

4.3. Eski Doneme Ait Konutlarin Baglamsal Doniisiimii

Mahallede gozlenen baska bir degisim bi¢imi ise konut olarak yapilmis olan bir
koskiin yeni yapilan bir konut sitesinin bahgesinde farkli bir kullanim yiiklenerek
varligini siirdiirmesidir. Gazi Muhtar Pasa Cikmazi Sokak, 589 Ada, 90 Parselde
bulunan Giivener Apartmani ve Giireli Koskii mahallede bulunan bu kullanimin
orneklerindendir. Hem apartman bloku hem de koskiin bulundugu kesitte gorildigi
iizere iki yap1 bodrum kat seviyesinde, otopark islevi ile birbirine baglanmistir. Bir
sirketin yOnetim binast olarak kullanilan kosk, 6zglin konut islevini tamamen
yitirmigtir. Kullanimin degismesinin disinda rekonstriiksiyon ile 6zgiin halinden
farkli bir malzeme ile yeniden insa edilmistir. Bu tiir 6rneklerde koskler genel olarak
banka subesi, ¢ocuk yuvast vb. farkli islevlerde kullanilmaktadir. Boylece birinci
konut katmani gorsel olarak korunmasina ragmen gerek islevsel gerek yapisal
anlamda baglami tamamen doniismektedir. Ahsap koskler doneminde biiylik bir
bahgenin i¢inde konumlanan kdsk bu durumda bir parselde, yeni insa edilen bir

yapinin yaninda daha ¢ok bir miistemilat konumunda kalmaistir.
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Fotograf4.11: Yeni inga edilen yliksek katli apartman ve yeniden insa edilerek

konut iglevi disinda kullanilan kdsk (Arikan, 2013)
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Sekil 4.4: Yeni apartman ve yeniden islevlendirilen koskiin cephe ve kesiti (K.B.1.A)

Feneryolu Mahallesinde bu degisim bigiminin bir bakska 6rnegi ise Dr. Miifid Ekdal
Cikmazinda bulunan ve Harika ¢ocuk yuvasi tarafindan kullanilan yapidir. Ayni
sekilde Feneryolu Sokak, 589 ada, 189 parselde bulunan koskte ¢ocuk yuvasi olarak
kullanilmistir. Yazicibasi Sokak, 590 ada, 408 parselde bulunan kosk ise yeni binalar
yapilirken onarilmistir (Fotograf 4.12). Heniiz fonksiyonu belli olmayan bu kosk de
digerleri gibi bir konutla ayn1 parselde yer almaktadir (Fotograf 4.13).
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Fotograf4.12: Feneryolu sokak/ Dr.Miifid Ekdal ¢ikmazindaki cocuk yuvasi koskler
(Arikan, 2013)

Fotograf 4.13: Yazicibas1 Sokak- Kilercibasi Konutlar1 (Arikan, 2013)

4.4. Eski Doneme Ait Konutlarin Ait Olmadig1 Bir Baglamda Yeniden

Uretimi

Fotograf'4.14: Harika Sitesi: Yeni insa edilen kdsk ve apartman-kosk kesiti

Feneryolu Sokak, 589 Ada, 410 Parselde bulunan Harika Sitesi gecmiste var
olmayan bir koskiin bir site bahcesinde insa edilmesinin ilk 6rnegidir. Bu durumda
kosk, geleneksel konut dokusuna Oykiinerek koskii asil islevinden, anlamindan

kopararak yeniden tiretilmistir.
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4.5. Eski Donem Konutlarinin Gorsel Yenilenmesi

Feneryolu Mahallesi’nde tespit edilen bir bagka degisim bi¢imi ise eski bir donemin
yapisinin cephe malzemesi degisimi, balkon kapatilmasi vb. yoOntemlerle
yenilenmesidir. Bu degisim genellikler {igiincii nesil konutlarda goériilmektedir. Son
donem imar kosullar1 ile kendi donemlerinin imar kosullar1 arasinda fazla fark
bulunmadigindan, yikilip yeniden yapilmalar: yiiklenici firmalar agisindan kazancli
olmayan bu apartmanlar hem fiziksel eskimeye 6nlem olmasi1 i¢in hem de mahallede
degisen cephe rengi, malzemesi, mimari 6zellikleri agisindan yeni yapilara benzeme

istegi dogrultusunda yenilenmektedir (Fotograf 4.14.).

Fotograf 4.15: Konutlarin gorsel yenilenmesi

4.6. Degisme Direnen Konut Ornekleri

Bu boliimde secilen yapilar ¢esitli nedenlerle degismeden bugiine ulasmis ahsap kosk
ya da miistakil aile konutlarma aittir. Nedenlerden biri konut kullanicilarmin yasam
aliskanliklarindan vazge¢cmek istememesidir. Bu durumda ekonomik kosullar artan
arsa degerlerine ve konut masraflarina karsi direnmeye olanak saglayabiliyorsa
degisime direnmek miimkiin olmaktadir. Ik incelenen yapi, ¢alisma kapsaminda
onemli bir kaynak olarak kullanilan “Kapali Hayat Kutusu: Kadikdy Konaklar1”
kitabinin yazar1 olan Miifid Ekdal’in halen yasamakta oldugu kdosktiir. Esiyle birlikte
yasadig1r koskii aynt zamanda muayenehane olarak da kullanan Ekdal’la yapilan
goriismede mahallede gerceklesmis olan doniisim net bir sekilde okunmaktadir.

Kendisi tiim hayatini gecirdigi evin yikilmasma yanasmadigini, miiteahhitlerin gelip
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gittiklerini, fakat kabul etmedigini belirtmistir. Goriismeden alman diyalogdan,
mahalledeki ¢ogu binanin defalarca yikilip yeniden yapildigi ve mahalle niifusunun
da daimi bir degisim gegirdigi anlasilmaktadir. Ekdal, kendisiyle yapilan goriismede

mahallede yasanan degisimi sdyle ifade etmektedir;

“1930’lardan sonra ylikseltmeye basladilar. Yiktilar daha yiiksegini yaptilar. Hatta
iki defa yikilip yapilan var. Biitiin bunlar1 yasantim icerisinde gérdiim. Ahsapti o ev.

Onu yiktilar sonra oglu iki katli ev yapti oray1. Simdi onu yikiyormus galiba.

Oras1 Fevzi beyin, Fevzi Keskin oglu Erol Keskin, futbolcu... Fenerbahgeli
futbolcuydu. Fevzi Keskin’in kiz kardesinin evi vardi. Onu yiktilar. Ahsap bir evdi,
giizeldi. Yapay bir ev yaptilar. Onu da yiktilar. iki tane giizel apartman yapryorlar. O
evin Oniinden gecen sokagin karsisinda da arkadasim Profesér Kenan Tiiker
otururdu. Doktor Kenan Tiiker. Onun evini de yiktilar, apartman yaptilar. iki katl
kagir evdi. Onun kizi geldi, buralar1 hi¢ bilmiyor. Babamin yegane arkadasi siz
kalmigsiniz. Bana evin yerini gosterin dedi. Burada eskiden oturanlardan hemen
hemen hi¢ kimse yok. Yanimizdaki ev yikildi. Proje hatast mi var. Biz orayi
yaparken sizin eve zarar vermeyecegiz dedi. Zannediyorum projede bir degisiklik
var. Ondort kat yapmak istemis oraya. Caminin minaresini gecemezsiniz demisler.
Yikild: kaldi. Projede tadilat yapiyorlar ki orasi sonra baglayacak. O evin yerinde
ahsap bir ev vardi, kitapta resmi var onun. O ahsap ev sekerci Haci1 Bekir’in bas
kalfas1 Sadik Efendinin eviydi. Ben sadik efendiyi gérmedim, 6lmiis. Hanimini ¢ok
1yl tanirim, Ayse hanim. Orada ahsap bir ev vardi onu yiktilar, apartman yaptilar dort
katli. Sonra onu da yiktilar simdi 14 kath apartman yapilacakti ama miisaade

vermediler. Simdi yeniden proje yapiliyor.”

Mahallede islevsel ya da fiziksel bir doniisiime ugramadan giinlimiize ulasmay1
basaran drneklerin bir kismi kullaniliyor olsa da bazilar1 terk edilmistir. Ozellikle
ahsap yapilar i¢in kullanilmamak ve bakimsiz kalmak yapmin yok olmasiyla

sonuc¢lanan zararli bir durumdur.
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Fotograf 4.16: Mahallede degisime direnen bir ahsap kosk ve miistakil evler
4.7. Degisimi Bekleyen Konut Ornekleri

Yikilmak iizere olan ve ingaat firmalarinca “parsel 6l¢eginde kapali konut™ olarak
yeniden insa edilecek olan bosaltilmis yapilar, yikimi tamamlanmis bos parseller ya
da yeni baslamis ingaatlar Feneryolu Mahallesi’nde sik rastlanan goriintiilerdir
(Fotograf 4.17 ve 4.19). Fotograf 4.17°te yikim1 baslamig bir ikinci nesil apartman
goriilmektedir. Fotograftaki diger 6rnek ise Fenerli Ahmet Sokak, 589 ada, 4

parselde yeni baglayan insaattir.
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Fotograf4.17: Mahallede yikim-yapim siireci (Arikan, 2013)

Bu parseller hem yikilirken hem insaat esnasinda giivenlik perdeleri ile ¢evrilmekte,
boylece hem koruma saglanmis hem de ingaat firmasinin reklami basariyla yapilmis
olmaktadir (Fotograf 4.18). Ozellikle ii¢ boyutlu i¢ mekan ¢izimlerinin kullanildig:
reklam panolarinda “yasamak i¢in ne varsa” vb. climeleler yer almaktadir.

el A

Fotograf4.18: Fenerli Ahmet Sokak, 589 ada, 4 parselde ingaat firmas1 tanitim
panolar (Arikan, 2013)
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Fotograf 4.19: Yikilmak tizere olan ikinci nesil apartman 6rnegi (Arikan, 2013)
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4.8. Degisimin Degerlendirilmesi

Ugiincii boliimde tespit edildigi iizere Feneryolu mahallesinin bugiinkii konut
dokusunu olusturan alt1 farkli konut katmani bulunmaktadir. 19. Yiizyil baslarindan
gilinlimiize konut biiyiik bir bah¢enin i¢indeki mahrem bir alan olmaktan ¢ikip sokaga
acilmaya baglayan bir ara yiize evrilmistir. Ahsap koskler ve miistakil evler
doneminde o©zel dis mekan olarak konut bahcgesinin yogunlukla kullanilirken
apartmanlagma stireciyle birlikte bahge kullanimi azalmaya baglamistir. Ayni
zamanda konut sakinlerinin araba sahibi olmalar1 ve bahgelerin otopark ihtiyaci i¢in
kullanilmaya baslanmasi ile bahce bos bir ge¢is alanina doniismiistiir.
Apartmanlagmanin ilerleyen donemlerinde yap1 yiikseklikleri artmis, konut dokusu
yogunlagmistir. Bu esnada konutun sokakla kurdugu iliski giderek zayiflamis,
konutun giris kurgusu ve cephe Ozellikleri ara yiizden smir olmaya dogru bir
dontistim gostermistir. Fotograf 4.20°de goriildiigii lizere birinci nesil apartmanlardan
olusan Gedikli Sokak’ta cephelerdeki genis pencereler, balkonlar, sokaktan konuta
dogrudan baglanan merdivenler ve yogun kullanilan genis balkonlariyla ikinci nesil
apartmanlarm kurdugu gii¢lii 6zel alan-kamusal alan iligkisi son donem 6rneklerinde
yok olmustur. Giris katinda bulunan giivenlik kuliibeleri ve yiiksek bahge duvarlari
ile yeni apartmanlar kendi i¢ine kapali birimler haline gelmislerdir. Baz1 6rneklerde
ise sokaktan uzaga konumlandirilarak konut, kamusal alandan tamamen

koparilmistir.

Fotograf 4.20: Feneryolu mahallesine konutun sokakla kurulan bir ara yliz olmaktan

sokaga kars1 bir sinir haline doniismesi (Arikan, 2013)
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Konut-sokak iligkisinde gerceklesen baska bir doniisiim ise yapilarin zemin katlarinin
kullanilmayan birer lobi mekani olarak tasarlanmaya baslamasi olmustur. ilk
orneklerde ¢ogunlukla barinma islevi i¢in kullanilan zemin kat, bazi 6rneklerde de
mahallelinin giindelik ihtiyaglarimi karsiladigi g¢esitli diikkanlar i¢in kullanilmustir.
Her iki durumda da yapinin sokak ile kurdugu giiclii bir iliski s6z konusudur. Fakat
lobi, sadece sokaktan bireyin kendi apartman dairesine ulasmak i¢in gecip gittigi,
kullanilmayan bir mekandir. Bu doniisiim {igiincii nesil apartmanlar doneminde
baslamis, son donem “parsel Olgeginde kapali yerlesme” Orneklerinde son halini

almistir (Fotograf4.21).

Fotograf 4.21: Feneryolu sokak, Cigek apartmani ve Kuyubasi sokak Raif Bey

Apartmant’nin zemin kat kullanimlar1 (Arikan, 2013)

Zemin katin bosalmasi ve yapinin sokaktan koparilmasi konutu ara yiizden sinira
cevirmis, 6zel alan ile kamusal arasindaki dolaysiz iletisimi bozarak kentsel mekanda
bir siireksizlik yaratmistir. Konutlar kendi parsellerine kapali, mahalleden kopuk

birimler haline doniismiislerdir (Sekil 4.5.)
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KONUTUN ARAYUZDEN SINIRA EVRILMESIYLE KAYBOLAN SUREKLILIK
MULKIYET SINIRILARI VE TERKEDILMIS SOKAKLARIN ARASINDA, MAHALLE iLE iLiSKISIZ KONUT DOKUSU

Sekil 4.5: Konutun ara yiizden sinira evrilmesi ve sokagin terk edilmesi sonucu olusan siireksiz, kopuk konut dokusu
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Feneryolu Mabhallesi’nde konut dokusunun degisimi esnasinda degisen bir bagka
ozellikte parsel dokusudur. 20. yiizy1l baglarinda biiyiik arsalarda yer alan kogkler iist
siiftan orta sinifa gegmistir. Bu esnada arsalar daha kiiciik parsellere boliinerek orta
smifin kargilayabilecegi bir durum yaratilmistir. Genis kdsk bahgelerinden daha
kiigiik parseller olusturulmasi, mahallede yiikseklik iliskileri agisinda bir farklilik
olusturmamis fakat konutlarm hem birbirlerine hem de sokaga daha yakin
konumlandig1 bir dokuya neden olmustur. 1930’larda olugsmaya baslayan bu parsel
yapisi son donem apartmanlarina kadar devam etmistir. Fakat imar diizenlemeleri bu
parsel biiyiikliigiinde yeni yapilar yapilmasina imkan vermemeye baglamig ve yeni
plan tadilatlar1 ile kiigiik parseller birlestirilmistir. Bu esnada ayni parselde yapilarin
lekelerinde ¢ok biiyiik degisimler olmasa da mahallenin ortalama yiiksekligi siirekli

artmustir (Sekil 4.6.)

Fotograf 4.22: Gazi Muhtar Pasa Cikmazi’nda bulunan, sokakla gii¢lii bir iligki kuran
giris ve konutu kapatmayan bahge duvari (K.B.I.A)
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Sekil 4.6: Feneryolu Mahallesi’nde farkli konut donemlerinde parsel yapisinin ve yapi yiikseklilerinin degisimi
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Fotograf 4.23: Feneryolu sokak, Harika Park’in sokagi dislayan bahge duvari ve giris
kapis1 (Arikan, 2013)

Mahallede devam eden yikim-yapim siireci agisindan en garpici belge Gazi Muhtar
Pasa Sokagi, 589 ada, 98 parselin gecirdigi degisime ait fotograflardir. 2010 yilinda
cekilen fotografta yeni tamamlanmis bir yikim sonrasinda parselde kalan eski kanepe
ve yikim dozeri goriilmektedir. Ayni parsele ait 2013 tarihli fotografta ise eski
kanepenin yerinde, otopark girisi, giivenlik kuliibesi, fransiz balkonlar1 ve cephe
malzemeleri ile son donem konutunun en iyi Orneklerinden Bahar apartmani yer

almaktadir (Fotograf 4.24).

Fotograf 4.24: 2010 yilindan 2013 yilina yikim-yapim siireci- Bahar apartmani
(Arikan, 2010 ve 2013)

Bu hizli degisim siirecinde eski donem Ornekleri hizla yok olmaktadir. Feneryolu
sokak ile Dr. Muhittin Tiimerkan sokagin kosesinde, birbirlerine komsu parsellerde
bulunan ii¢ adet miistakil Erken Cumhuriyet konutundan ikisi 2010 yilinda yikilmis
ve yerlerine dordiincii nesil apartmanlar yapilmistir. Heniiz yikilmayan, Dr. Mubhittin

Tlmerkan sokaktaki yapi, yeni dokunun igerisinde 6tekilesmis, yabancilagsmistir.

Donem mimarisinin iyi Orneklerinden olan bu yap1 yiikselen bloklar arasinda

sikismis, mahallenin ilk sakinlerine ev sahipligi yapmis bir konut olarak yabanci
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kalmigtir. Fotograf 4.25 ve 26, hem bu yabancilasmay1 hem de mahallede bahsedilen
bahge kullanimi degisimi, teras ve balkonlarin yok olusu ve giris kurgusunun
doniisiimiinii iyi bir bigimde ifade etmektedir. Biiylik bir terasa sahip olan miistakil

konutun yerini fransiz balkonlu bloklar almistir.

Degisim zaman yayilmis olarak gergeklesse de bu fotografta goriildiigii kadar radikal
bir sonu¢ dogurmaktadir. Yiizyillik zaman diliminde mahallenin yapisi tamamen
degismekte, yap1 yiiksekligi ve yogunlugu artmakta, agik alan kullanimi

azalmaktadir.

Fotograf 4.25: Yeni olusan dokunun igerisinde yabancilasan miistakil konut (Arikan,
2013)
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Fotograf 4.26: 2010 yilindan 2013 yilina inga edilen konut bloklarinin arasinda kalan
miistakil konut, Dr. Muhittin Tiimerkan Sokak (Arikan, 2013)

Feneryolu Mabhallesinde tespit edilen alti farkli konut tipolojisi ve 20. Yiizyil
baslarindan gilinlimiize devam eden yikim-yapim siireci bir fotograf karesinde bir
araya gelebilmektedir. Kisa bir zaman diliminde ger¢eklesen degisimin sonucunda
olusan ve bir¢ok farklt donemin izini, 6zelligini tasiyan katmanli konut dokusunun

iyi bir temsilidir (Fotograf 4.27.)

Fotograf 4.27: Feneryolu Mahallesinde katmanl konut dokusu (Arikan, 2013)
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5. SONUC

Konut hem kendimizi kentte sinifsal olarak konumlandirma aracimiz olarak hem de
kentin ekonomik gelisiminin 6nemli bir parcasi olarak sadece barmndigimiz bir
mekan olmanin ¢ok 6tesindedir. Tiirkiye’de konut bigimleri ve konut alani tercihleri
kentlesmenin ardindaki itici giiciin biiyilik bir kismin1 olusturmaktadir. Cesitli politik,
ekonomik ve sosyal degisimler konut vasitasiyla kentliye ulasmis ve konutta
gergeklesen degisimler kentlesmeye de yon vermistir. Ge¢ Osmanli doneminde kente
bakis acisinda belirleyici bir kavram olan batililagmanin etkisiyle geleneksel
kosklerin yerini ilk apartmanlar aldiginda bu tercih barmmadan 6te bir sosyal ve
kiiltiirel tercihin sonucu olmustur. Yeni bir devlet kurulurken devletin kurgulamak
istedigi modern yasam biciminin temsili olarak goriilen miistakil aile konutlarmnin
ortaya ¢ikis1 da sadece barinma ile agiklanabilecek bir durum degildir. 1950’lerde
koyden kente ortaya cikmasiyla birlikte konut kentte bir yer edinme ve kent
topragindan rant elde etme aracina doniigmiistiir. Kent topraginin degerlenmesi ile
birlikte miistakil aile konutlar1 ya da diisiik yogunluklu apartman olusumlar1 yetersiz
kalmaya baslamis ve 1963 yilinda yiiriirliige giren Kat Miilkiyeti Yasast konut
ithtiyacinin karsilanmasi i¢in gerekli olmustur. Kat miilkiyeti kurumunun olusmasi ile
birlikte apartmanlasma siireci hiz kazanmus, kullanici ile yiliklenicinin anlagabildigi
uygun imar kosullarinin saglanmasi durumunda yeni apartmanlar insa edilmis ve
kentsel konut stoku artan bir ivmeyle yogunlasmistir. Devletin bu hizli kentlesmeyle
bas edebilmek i¢in, 1983’te yerel yonetimlerin imar karar1 yetkilerini genisletilmesi
ile birlikte, imar haklar1 diizenli olarak arttirilmis ve her artista apartman stoku
yenilenmistir. 1980 sonrasinda {ilke ekonomisinin  kiiresel ekonomiye
eklemlenmesiyle konut, daha biiylik sermayelerin daha spekiilatif yatirimlar yaptigi
bir alan olmustur. Bu esnada Istanbul’un niifusu artan bir ivmeyle artarken arsa
degerleri yiikselmis, konut piyasasi hareketlenmis ve konutun pazarlanmasi ve
kullanim degerinden oldukc¢a bagimsiz bigimde kullaniciya sunulmasi gerekmistir.

Bu durumda artik konut kullanicist ‘tiiketici’ olmaya baslamigtir. Artan goc ile
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karmagiklasan demografik cesitlilik ve kalabaliklasan kent, bu pazarlama

stratejilerine 6nemli bir imkan saglamistir (Sekil 6.1).

Konut firmalar1 kentten uzak, daha steril yasam alanlar1 tireterek konut tiiketicisine
barinmanin Otesinde bir yagam bicimi sunmaya baslamiglardir. Bir yandan liks
konut siteleri, bir yandan gecekondu mahalleleri olusur ve genislerken kentte
mekansal ayrigma konut tizerinden sekillenmistir. Merkez digindaki alanlarda siirekli
genisleyen ve biiyliyen kent, merkezde de daimi bir yikim-yeniden yapim halinde
degismektedir. Bu degisim, kentlinin konuttan beklentisini, konutla kurdugu iligkiyi
ve kendini kentte konumlandirisini da kurgulamaktadir. Kentlinin bahgeyle, sokakla,
mahalleyle, komsularla nasil bir fiziksel iliski icerisinde olacagi konut egilimleri
tarafindan belirlenmekte, pazarlanan yasam alanlar1 cesitli stratejilerle talebe
doniistiiriilmekte ve kentlinin yasam bi¢cimi konut araciliiyla kurgulanmaktadir. Bu
stiregte dar gelir grubu konutu kente tutunmanin bir yolu iken kullanim degeri odakli
konuta daha yakin durmakta, iist gelir grubuna ait konut ise daha ziyade bir kimlik ve
yasam bi¢imi olusturma ve rant elde amaglh bir konumdadir. Orta sinifin konutu ise
kentteki gelismelerle, artan rant ile iyl gecinmek ve bir yandan da tist smif
egilimlerinin belirledigi kentli imgesini takip etmek dogrultusunda gelismektedir

(Sekil 6.1).

Bu caligmanin detayli olarak inceledigi Feneryolu mahallesi gerek tarihsel kirilmalar,
gerek kentlesmenin etkisiyle Istanbul’un yasadig1 hizli gelismeye paralel bir gelisme
yasamistir. Merkezi konumu dolayisiyla kentin yapisindaki bir c¢ok degisim
dinamiginden dogrudan etkilenirken bir orta-siif mahallesi olmas1 nedeniyle radikal
kirilmalara, ¢oOkiintiilere, doniisiimlere sahne olmamis, kullanicist ¢esitli imar
haklariyla konutunun rant karsisindaki degerini korumaya calismis ve yukarda
bahsedildigi iizere kentte olanlarin bir takipgisi olmustur. Planlama tarihinde
anlatildig1 tizere, kentsel arsa rant1 ve niifus artis1 gibi dinamiklerin etkisi
dogrultusunda mahalle sakinlerinin de edilgen katilimiyla degisim bir siireklilik
igerisinde devam etmis bu esnada da mahallede her doneme ait 6rneklerin bir arada
bulundugu katmanli bir konut dokusu ortaya cikmistir. Bu acidan alan, kent
mekaninda konutun nasil bir degisim yasadigini gozlemlemek i¢in tiim siirecin takip

edilebilecegi bir olanak sunmaktadir (Sekil 6.1).
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KENT MEKANININ DONUSUMU VE FARKLILASAN KONUT ORUNTULERI

20.YUZYIL BASLARI

1940°LARDA AZ

- : YOGUNLUKLU
BANLIYO OLUSUMU —’ MAHALLE OLUSUMU

1965 SONRASI YUKSEK
—p YOGUNLUKLU
MAHALLE OLUSUMU

1990 SONRASI METROPLLESME VE

—" PARCALANMAN MAHALLE YAPISI

= Kentin Mekansal Orgiitlenmesindeki
Déniisiimlerin Yansimalari
o 1840°lardan itibaren kent mekaninda etkisi
gorillmeye baslayan Modernlestirme Projesi
0 Modern bir kavram olarak kentsel
planlama ve ilk parselasyon g¢aligmalari

= Demografik Doniigiitmlerin yansimalari

o Yiizelliklerin yurtdisina siiriilmesi ve st
gelir grubundan kalan kent arsasinin orta gelir
grubuna paylastirilmasi

o Gayrimiislim ahsap Ustalarinin gégmesi ve
vapim tekniklerinde farklilasma

o Artan niifusun daha hizli yapim
tekniklerinin kullanimini gerektirmesi

+ Mimari Anlayistaki Doniisiimlerin
yansu‘nalarl
o0 Ahsap ve Betonarmenin ideolojik
¢agrisimlar
o Yeni bir mimari tarz arayis1 ve modern
mimarhigin  ithali

* Yerel yonetimlerin etkinliginin artmasi
sonucu hizlanan imar diizenlemeleri

= Niifus artisi ile kent merkezine artan ilgi ve
kosullarin fiziksel dokuda yogunlasmay
gerektirmesi

= Kentsel arsanin degerinin artmasi sonucu
orta gelir grubunun miistakil evi
karsilayamamasi

= Tiim bu gelismelerin bir sonucu olarak kat
miilkiyeti kurumunun olusmasi

+ 19907lara dogru kentlesmenin dogrultusunun
metropollesmeye evrilmesi

* Mahalle simirlarinin birlesmesi ve
yverelliklerin kaybolmasi

- Ikinci bir go¢ dalgasi ile niifusun hizli artisi
ve metropollesme siireciyle birlikte kent
niifusunun anonimlesmesi

= Gergek bir metropoledéniisen Istanbul’da
sokagn bir yan kamusal mekan olmaktan
¢ikarak bir korku mekamina déniismesi

+ Metropol korkusu ile beraber 6zel alan
olarak konutun kent mekanina kapanmasi

Sekil 6.1: Kent Mekanin Dontiistimiinii etkileyen faktorler
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Bu katmanli doku sirasiyla;

1. Ahsap Koskler Donemi (20. Yiizyil baslari),

2. Tekil Aile Evleri Donemi(1938-1964),

3. Erken Apartmanlasma Donemi (1964-1985),
3.1.  Birinci Nesil Apartmanlar (1964-1973),
3.2.  lkinci Nesil Apartmanlar (1973-1985),

4. Son Donem Apartmanlasma Egilimleri (1985- 21. Yiizy1l baslari)
4.1.  Yiksek Katli Apartmanlar Donemi
4.2.  Parsel Olgeginde Kapal Siteler

olarak smiflandirilmistir. Bu katmanlar ait arsiv belgeleri, eski ve giincel fotograflar
ve mimariz ¢izimler analiz edilerek belirlenmis olup, segilen 6rnekler iizerinden

konut mimarisindeki degisim incelenmistir (Sekil 6.2.).

Konut dokusu donemlerinin gosterdigi iizere mahalle degisik zamanlarda bir
santiyeye donlismiis, daimi bir yikim-yapim siireci yasamistir. Konutun sokakla
konumu, giris kurgusu, cephe oOzellikleri, plan kurgusu gibi Ozelliklerinin nasil
degistigi incelendiginde bahge kullaniminin azaldigi, konutun ige kapali, parsel

Olceginde bir kapali yerleskeye doniistiigii gozlenmistir.

Ahsap kosk ve miistakil konutun bahgeleri 6zel-acik alan olarak kullanilirken
apartmanlagmanin tim donemlerinde bahge tiim apartman sakinlerinin olmasi
itibariyle yari-kamusal olmakla beraber sokakla gecirgen bir smir aracilifiyla
ayrilmig bir o6zel alan oOzelligi de gostermektedir. Apartmanlasmanin kendi
icerisindeki degisim ise bu alanin konut sakinleri tarafindan giderek daha az
kullanilan bir mekana donlismiis olmasidir. Giinlimiizde, erken ddnemlerin
orneklerinden hala var olan konutlarin, 6zel-agik alan karakteri gosteren bahgeleri
konut sakinleri tarafindan hala yogun olarak kullanilirken, tiim apartman sakinlerine
ait olan yari-kamusal bah¢e daha ziyade bir gegis alanina doniismiis, cogunlukla da
otopark olarak kullanilmaya baslanmistir. Apartmanda koskiin bahgesinin karakterini

ve islevini slirdiiren mimari eleman ise balkon olmustur. Birinci ve ikinci nesil
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Sekil 6.2. Feneryolu Mahallesi’nde konut katmanlarmin doniisiimii (20. Yiizyil baglari- 21. Yiizyil baslar1)
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apartmanlarm plan ve cephe analizlerinden goriildiigii iizere balkonlar, oturma,
yeme, igme, bitki yetistirme gibi bir ¢ok islev icin kullanililabilecek biiyiikliikte
tasarkanmis olup yogun bicimde kullanilmaktadir. Ayrica c¢esitli bigcimlerde
siislenerek ve dekore edilerek kisisellestirilmis olmalar1 da konutun dig mekanla

bagini kuran organik bir uzanti olarak islev gordiiklerini gostermektedir.

Ayni iligkiler baglaminda kesitler incelendiginde onemli degisim birinci ve ikinci
nesil apartmanlar doneminden sonra goriilmektedir. Koskler ve miistakil evler sadece
kendi kullanimlarinda olan bir bahge icerisinde konumlanmis olduklar1 icin dis
mekan ile miimkiin oldugunca seffaf ve gecirgen bir iliski kurarlar. Hem cephe
acikliklari, hem biiylik teraslar, balkonlar anlaminda mimari elemanlar, konutun
bah¢eyle miimkiin olan en iist diizeyde iletisim kurabilecegi bicimde tasarlanmistir.
Erken apartmanlagsma doneminde ise bahge tek bir ailenin 6zel kullaniminda
olmaktan ¢ikmis, apartmanda yasayan ailelerin ortak kullanimina agilmis, apartman
icin bir yaklasim ve gecis alanma doniismiistiir. Apartmanlarda daire balkonlari,
koskiin bahgesinin tistlendigi 6zel-agik alan iglevini tistlenmistir. Fakat ti¢lincii nesil
apartmanlarda balkonlara indirgenerek giderek kiigiilen 6zel-agik alan, ddrdiinci
nesil apartmanlarda tamamen yok olmustur. Bu durumla birlikte 6zel alana ait bir

acik alan kullanimi1 mahallenin konut dokusundan silinmistir (Sekil 6.3.).

Bir bagka 6nemli degisim ise zemin kat kurgusunda meydana gelmistir. Koskler,
miistakil evler ve birinci ile ikinci donem apartmanlarda zemin kat konut islevi ile
kullanilmaktadir. Konut, eger kaldirim kotunun altinda kaliyor ise zemini bahge
olarak kullanmakta, kaldirim kotundan yukarida bulunuyorsa genis bir balkon ile dis
mekana agilmaktadir. Fakat apartmanlasma siireci ilerledikce zemin kat konut

fonksiyonundan arindirilmis, zemin kat giris lobisi islevi yliklenmistir (Sekil 6.3).

Erken apartmanlasma doneminde, apartman blogu sokaga imar kosullart el
verdigince yakin bir konumda yer almaktadir. Alan ¢alismasi gezileri esnasinda bu
donemlere ait apartmanlarda balkonlarda ve oturma odast cam kenarlarinda
insanlarim oturup sokagi izledikleri, sokaktan gecenlerle iletisim kurduklari
gozlenmistir. Son donem apartmanlarinda ise konut sokaktan olabildigince uzak
konumlandirilmaya baslanmis, balkonlar daha kii¢iik ve daha kapali tasarlanmstir.

Bu durum da konutu sokaktan koparmistir (Sekil 6.3).

144



ahsap koskler donemi miistakil konutlar donemi 1. ve 2. nesil apartmanlar donemi

—»  bahgenin konuta erigimi

—> dis mekanin konuta erigimi
~~~p konuttan dig mekana erigim

komsu parsel
sokak

kullanilan dig mekan
6zel mekan-
kamusal mekan arayiizii

6zel mekan
betonarme zemin

[

3. nesil apartmanlar donemi 4. nesil apartmanlar donemi

Sekil 6.3: Feneryolu mahallesi konut dokusunda mekansal iliskilerin degisimi (20. Yiizyil baslari- 21. Yiizyil baslar1
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alan ¢alismasinda yapilan analizlerin tarihsel bir siire¢ dahilinde degerlendirilmesi
sonucunda konutun i¢ mekani ile dis mekani arasindaki iletisimin giderek zayifladigi
ve dig mekana dair ihtiyaclarin gerceklesebilecegi bir 6zel-acik alanin varliginin s6z

konusu olmamaya bagladig1 goriilmiistiir.

Kentte meydana gelen cesitli gelismelerin etkisiyle yerel olcekte gerceklesen
degisimler, konut bi¢imlerini degistirirken mahalle yapisin1 ve konut-kent iligkisini
de donistiirmiistiir. Kent c¢eperlerinde giivenlikli siteler pazarlanabilir birer tiikketim
nesnesi olmaya basladikca orta smif konut alanlarini olusturan apartman mahalleleri
de bu egilimden etkilenmis ve yeni bir apartman mimarisi olusmaya baglamistir.
Kiiresel ekonominin yiikselisi ile hizlanan metrepollesme siireci biiyiik konut siteleri
ve alig-veris merkezleri insa ederken konutun dis mekan kullanimi yok olmaya
baslamistir. Yeni apartman Orneklerinde konut sakinlerinin sokakla hi¢ iligki
kurmadan, apartman bodrumlarinda planlanmis olan otopark alanlarindan dairelere
baglanan asansorlerle dogrudan konutlarina ulastiklar1 bir kullanim bi¢imi olusmaya
baslamistir. Bu durumun otopark-AVM-otopark-konut dongiisiinde sokaga ve kente
kapali yeni bir yasam tarzmn yayginlastirildigr diistiniilebilir. Kadikéy Belediyesi
yetkilileri ile yapilan goriismelerde, son donemlerde Feneryolu Mahallesini
etkileyecek bir imar artis1 ihtimali lizerine ¢aligmalar yapilamktadir ve bu durumda
mahalledeki konutlarin bliyiikk bir kismmin parsel Olceginde kapali sitelere
evrilebilecegi tahmin edilebilir. Bu durumda sokakla konutu baglayan, kentliyle
sokagin iletisimini giidlendiren sokaga yakin, giivenlik duvarsiz ve balkonlu bir

barinma bi¢iminin biiyiik 6l¢iide yok olacagi tahmin edilmektedir.

Bu calismada Feneryolu mahallesi, kentlesme siirecine dahil oldugu andan itibaren
degisen tiim kosullara fiziksel bir tepki vererek degisik konut sunum bigimlerini bir
arada bulunduran bir alan olmas1 dolayisiyla degisimi donemler arasi karsilagtirmali
olarak irdelemek icin verimli bir alan olmustur. Istanbul’un kentlesme siireci ve
konutun gelisimi ile birlikte analiz edildiginde bir mekanin devingenligini, biiyiik
Olcekte gerceklesen degisimlerden etkilenis bigimini ve kentlesme siirecinde
sekillenigini anlamak miimkiin olmustur. Bir konut dokusu barmmma disinda bir ¢ok
kavramla birlikte anlamlanirken, kavramlar ve konutun anlamu da her dénemin
sartlarma gore yeniden kurgulanmaktadir. Bu esnada yasam bicimleri doniigsmekte,

bu donilistim yeni konut bi¢imleri iiretmekte, yeni konut bigimleri ise bir onceki
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donemin yasam bigimiyle bir arada var olmaya devam etmekte ya da onu etkileyerek
kendine benzetme egiliminde olmaktadir. Kentsel mekan, her de§isimin izini
tastyarak stirekli degisirken kentte var olan mekansal iliskiler de degismekte ve konut

stogu bu iliski bi¢cimlerini irdelemek i¢in 6nemli ipuglar1 barindirmaktadir.

Sonug olarak, Feneryolu Mahallesi iizerine yapilan analizde iktidarin kentsel alani
kullanim tercihlerinin degistigi bir donemde banliyd hatlarinin agilmasiyla da birlikte
sayfiye olarak kullanilmaya baslanan bir mahallenin, yeni bir devletin kurulusuyla
onemli bir tekil aile konutu bolgesi olmaya basladigi; artan niifusla birlikte bir
ihtiya¢ olarak ortaya cikan Kat Miilkiyeti Yasast ile cehresinin radikal bigimde
degismeye basladigi; yerel yonetim ve miiteahhitlerin s6z sahibi olmasiyla yogun bir
apartmanlagmaya sahit oldugu ve son donemlerinde ise kentin diger bolgelerinde,
farkli bicimlerde ortaya ¢ikan kapali yerleske egilimlerini kendi 6l¢egine uydurarak
‘ithal ettig1i’ gorilmiistiir. Konutun yerel ya da kiiresel 6lcekte gergeklesen
gelismelerden etkilenisi ve kendini yeni kosullara gore yeniden ve yeniden
kurgulanigini ortaya koyan bir konut bolgesinin hikayesi kent mekaninin devingen ve

degisken yapisini anlamak agisindan 6nemli bir 6rnektir.

Daha onceki boliimlerde bahsedildigi iizere ¢ogunlukla orta ya da iist-orta smifin
yasadigr bir mahallenin 100 yil gibi kisa bir zaman diliminde bu kadar kisa
araliklarla degisim gOstermesi konutun tamamen bir rant aracina doniismiis
olmasinin sonucudur. 10-15 sene araliklarla getirilen yeni imar haklar1 ile daha
yapilarin eskimeden yikilmasi ve yerine yenilerinin yapilmasi konutlarin eskimesi ya
da yenilerine ihtiyag¢ duyulmas: ile ilgili degildir. Ozellikle Kadikdy’iin niifus
artiginin giderek azaldigi donemlerde bile degisimin hiz kesmeden devam etmesi
konut ihtiyacindan oOte bir kar elde etme amacini agikga gostermektedir. Son
donemlerde yeniden bir imar artis1 ile 2.07 olan emsal degerinin 2.5’a ¢ikarilmasi
glindemdedir ve konut kullanicilar1 bunun gergeklesmesi i¢in yerel yonetime baski
yapmaktadirlar. Bu esnada yogunlugu arttik¢a yesil alan yoksunlugu, trafik ve park
yeri sorunlart gibi ¢ok Onemli unsurlar diistinilmemekte, kent giderek
tastyabileceginden fazla bir yiikiin altinda kalmaktadir. Beklenen imar artisi
gerceklesirse Feneryolu Mahallesi kalict bir doniisiim gegirecek ve sokaklarmn olii
oldugu yeni apartman siteleri mahallenin baskin dokusu olacaktir. Bu durumda kent

ic1 konut-sokak iligkisi geri doniisii olmayan bir zarara ugrayacaktir.
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Sekil A.23: 589 ada, 156 parsel arsiv bilgileri
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589 ADA- 157 PARSEL
ERTURAN APARTMANI

1986 tarihinde insa edilmis
- 8 katli apartman
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Sekil A.24: 589 ada, 157 parsel arsiv bilgileri
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589 ADA- 158 PARSEL
NIGAR APARTMANI

1986 tarihinde insa edilmig
7 katli apartman
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Sekil A.25: 589 ada, 158 parsel arsiv bilgileri
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589 ADA- 159 PARSEL
ETHEM BEY APARTMANI

1986 tarihinde insa edilmis

7 kath apartman
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Sekil A.26: 589 ada, 159 parsel arsiv bilgileri
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589 ADA- 171 PARSEL
KORU APARTMANI

1973 tarihinde insa edilmis
5 katli apartman
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Sekil A.27: 589 ada, 171 parsel arsiv bilgileri
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589 ADA- 172 PARSEL
KORU APARTMANI
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Sekil A.28: 589 ada, 172 parsel arsiv bilgileri
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589 ADA- 185 PARSEL
AK EGE APARTMANI
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1973 tarihinde nsa edilmi
# g / 5 katl apartman
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Sekil A.29: 589 ada, 185 parsel arsiv bilgileri
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589 ADA- 186 PARSEL
AK YUCE APARTMANI

1969 tarihinde insa edilmis
4 kath apartman
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Sekil A.30: 589 ada, 186 parsel arsiv bilgileri
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1977 tarthinde msa edilmig S5¢
5 katli apartman [

NORMAL KAT PLANI

................

h ' CEPHE KESIT

Sekil A.31: 589 ada, 187 parsel arsiv bilgileri
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OZ YASAR APARTMANI

589 ADA- 188 PARSEL

1974 tarihinde insa edilmis
7 kath apartman

ZEMIN KAT PLANI NdRMAL KAT PLANI

CEPHE

KESIT

Sekil A.31: 589 ada, 188 parsel arsiv bilgileri
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589 ADA- 189 PARSEL
BENIN APARTMANI
VE AHSAP KOSK

1992 tarihinde insa edilmis
14 katli apartman ve 3 kath
ahsap kosk
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Sekil A.32: 589 ada, 189 parsel, arsiv bilgileri
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589 ADA- 189 PARSEL
BENIN APARTMANI
VE AHSAP KOSK

1992 tarihinde msa edilmis
14 katli apartman ve 3 kath

o ahsap kosk
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Sekil A.33: 589 ada, 189 parsel, arsiv bilgiler1
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Sekil A.34: 589 ada, 219 parsel arsiv bilgileri
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589 ADA- 220 PARSEL / AP
FENERLI KONAK APARTMANI 5 ﬂ

1993 tarihinde insa edilmis "_
4 katli apartman
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Sekil A.35: 589 ada, 220 parsel arsiv bilgileri
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589 ADA- 245 PARSEL | ]
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Sekil A.36:

589 ada, 245 parsel arsiv bilgileri
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589 ADA- 249 PARSEL |
KORU APARTMANI
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pLANT LmdlIIL

CEPHE KESIT

Sekil A.37: 589 ada, 249 parsel arsiv bilgileri
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589 ADA- 250 PARSEL
KORU APARTMANI

1978 tarihinde insa edilmis
§ 8 kath apartman
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—
'CEPHE Jo——e—\ KESIT

Sekil A.38: 589 ada, 250 parsel arsiv bilgileri
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589 ADA- 266 PARSEL
DR.MUFIT TUMERK
APARTMANI

1990 tarihinde msa edilmis
10 kath apartman

ZEMIN KAT PLANI BIRINCI KAT PLANI

CEPHE | KESIT

Sekil A.39: 589 ada, 266 parsel arsiv bilgileri
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589 ADA- 269 PARSEL
SAHIN APARTMANI

1991 tarihinde inga edilmis
7 katli apartman
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Sekil A.40: 589 ada, 269 parsel arsiv bilgileri
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589 ADA- 312 PARSEL
AKKOCAS APARTMANI
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Sekil A.41: 589 ada, 312 parsel arsiv bilgileri
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589 ADA- 318 PARSEL @ o
APARTMANI f{

1968 tarihinde insa edilmis
4 katli apartman |
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Sekil A.42: 589 ada, 318 parsel arsiv bilgileri
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104,

589 ADA- 319 PARSEL
DENIiZ APARTMANI

2010 tarthinde nsa edilmis
11 kath apartman

- NORMAL KAT
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inllislimlaslsalmsfaillas
i g= T
CEPHE

Sekil A.43: 589 ada, 319 parsel arsiv bilgileri
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589 ADA- 322 PARSEL
DERYA APARTMANI

1967 tarthinde insa edilmis
: 4__L$qt11 apartman
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I
CEPHE KESIT

Sekil A.44: 589 ada, 322 parsel arsiv bilgileri
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589 ADA- 329 PARSEL|
KURTULUS APARTMANI

1986 tarthinde msa edilmig 3
5 katl1 apartman ™ &%
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Sekil A.45: 589 ada, 329 parsel arsiv bilgileri
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589 ADA- 329 PARSEL

KURTULUS SITESI
™~

2007 tarithinde insa edilmis ;: ' ;’::
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Sekil A.46: 589 ada, 329 parsel arsiv bilgileri
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589 ADA- 330 PARSEL
GUVEN APARTMANI

tarthinde insa edilmis
4 katli apartman

T

ZEMIN KAT PLANI NORMAL KAT PLANI

CEPHE ' KESIT

Sekil A.47: 589 ada, 330 parsel arsiv bilgileri
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589 ADA- 331 PARSEL

1968 tarithinde insa edilmis
4 katli apartman _3
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Sekil A.48: 589 ada, 331 parsel arsiv bilgileri
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589 ADA- 334 PARSEL
BULUT APARTMANI

1970 tarithinde insa edilmis
4 kath apartman
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Sekil A.49: 589 ada, 334 parsel arsiv bilgileri
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589 ADA- 336 PARSEL Eag"
KARA ELMAS APARTMANI

1969 tarihinde insa edilmis
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Sekil A.50: 589 ada, 336 parsel arsiv bilgileri
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589 ADA- 356 PARSEL
CAMLIK APARTMANI

1975 tarithinde insa edilmis _- '
7 katl1 apartman £
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) pser 2
ZEMIN KAT PLANI NORMAL KAT PLANI
CEPHE " KESIT

Sekil A.51: 589 ada, 356 parsel arsiv bilgileri
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589 ADA- 357 PARSEL §
FEYZI BEY APARTMANI ¥

1973 tarihinde insa edilmis
10 kath apartman

ZEMIN KAT PLANI NORMAL KAT PLANI

CEPHE KESIT

Sekil A.52: 589 ada, 357 parsel arsiv bilgileri

207




589 ADA- 358 PARSEL
MUTLU APARTMANI

1976 tarihinde insa edilmis
8 katli apartman

‘" ZEMIN KAT PLANI
NORMAL KAT PLANI
o : e I A ]
== 1 R ‘
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CEPHE A=A KESIT

Sekil A.53: 589 ada, 358 parsel arsiv bilgileri
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589 ADA- 369 PARSEL
CELEBI FUAT BEY APARTMANI :»5% :

1974 tarihinde insa edilmis 7%

6 kath apartman |
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Sekil A.54: 589 ada, 369 parsel arsiv bilgileri
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589 ADA- 375 PARSEL
EMIN BEY APARTMANI

1976 tarithinde insa edilmis
8 katl1 apartman |
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Sekil A.55: 589 ada, 375 parsel arsiv bilgileri
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589 ADA- 377 PARSEL ,
GOZEY APARTMANI

1977 tarihinde msa edilmis
8 kaﬂl apflrtman
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Sekil A.56: 589 ada, 377 parsel arsiv bilgileri
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589 ADA- 396 PARSEL
MEVSIM APARTMANI

1986 tarihinde insa edilmis
9 katli apartman

(i {’“‘H’*’”—“‘ 'I \ 4 ZEMIN KAT

PLANI

'E‘]

| -

& fooees L

—d el el

o

BEEEE

EIET W o &
[ —t

' ' 7
3= [ =—€EPHE = = LT L bt

Sekil A.57: 589 ada, 396 parsel arsiv bilgileri
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589 ADA- 399 PARSEL
CAM APARTMANI

1988 tarihinde insa edilmis
15 katl1 apartman
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Sekil A.58: 589 ada, 399 parsel arsiv bilgileri
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589 ADA- 403 PARSEL
DENIZ APARTMANI

1987 tarithinde insa edilmis
16 katl apartman
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Sekil A.59: 589 ada, 403 parsel arsiv bilgileri
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589 ADA- 407 PARSEL F=—
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1994 tarihinde insa edilmis g /%
14 kathi apartman
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Sekil A.60: 589 ada, 407parsel arsiv bilgileri
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589 ADA- 410 PARSEL
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Sekil A.61: 589 ada, 410parsel arsiv bilgileri
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590 ADA- 7 PARSEL
YALAZ APARTMANI

1970 tarithinde msa edilmis
4 kath apartman
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Sekil A.62: 590 ada, 7 parsel arsiv bilgileri
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590 ADA- 8 PARSEL
TUGRUL APARTMANI

1976 tarihinde insa edilmis
~ 4=o —8kath apartman
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Sekil A.63: 590 ada, 8 parsel arsiv bilgileri
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590 ADA- 9 PARSEL
ALTUG APARTMANI

1997 tarihinde insa edilmis
9 katli apartman
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Sekil A.64: 590 ada, 9 parsel arsiv bilgileri
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590 ADA- 12 PARSEL
DR .HALIT BEY APARTMANI

1987 tarithinde inga edilmis
10 kath apartman
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CEPHE . KESIT

Sekil A.65: 590 ada, 12 parsel arsiv bilgileri

220




590 ADA- 16 PARSEL
AKTAS APARTMANI

1981 tarithinde insa edilmis
9 katli apartman
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Sekil A.66: 590 ada, 16 parsel arsiv bilgileri
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2398 ADA- 39 PARSEL
ERGUVAN APARTMANI

1995 tarihinde insa edilmis
13 katli apartman
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Sekil A.67: 2398 ada, 39 parsel arsiv bilgileri
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2398 ADA- 41 PARSEL
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' ZEMIN KAT
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Sekil A.68: 2398 ada, 41parsel arsiv bilgileri
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2398 ADA- 43 PARSEL
CIMEN APARTMANI
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Sekil A.69: 2398 ada, 43parsel arsiv bilgileri
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2398 ADA- 252 PARSEL S
RESULOGLU APARTMANIE

1969 tarihinde insa edilmis|§
% 4 kath apartmanj
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CEPHE KESIT

Sekil A.70: 2398 ada, 252 parsel arsiv bilgileri

225




2398 ADA- 272 PARSEL
CAFER BEY APARTMANI

1986 tarithinde insa edilmi
4 katli apartman
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Sekil A.71: 2398 ada, 272 parsel arsiv bilgileri




2398 ADA- 273 PARSEL
RAIF BEY APARTMANI

1995 tarihinde mnsa edilmis
8 katli apartman
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Sekil A.72: 2398 ada, 273 parsel arsiv bilgileri

227




2398 ADA- 274 PARSEL
NIL APARTMANI

1984 tarihinde inga edilmis
7 katl1 apartman
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Sekil A.73: 2398 ada, 274 parsel arsiv bilgileri
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2398 ADA- 275 PARSEL
APARTMANI

1962 tarihinde mnsa edilmis
3 katli apartman
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Sekil A.74: 2398 ada, 275 parsel arsiv bilgileri
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2398 ADA- 366 PARSEL
ISTANBUL APARTMANI

1974 tarihinde insa edilmis
11 katli apartman
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Sekil A.75: 2398 ada, 366 parsel arsiv bilgileri

230




2398 ADA- 387 PARSEL
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1985 tarthinde insa edilmis =
10 kathi apartman
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Sekil A.76: 2398 ada, 387 parsel arsiv bilgileri
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2398 ADA- 395 PARSEL
HANEDAN APARTMANI

1986‘) tarithinde insa edilmig
/- 12 kath apartman
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Sekil A.77: 2398 ada, 395 parsel arsiv bilgileri
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2398 ADA- 397 PARSEL
CAMLI APARTMANI
VE AHSAP KOSK

1986 tarihinde insa edilmis
14 kath apartman ve kdsk

ZEMIN KAT
PLANI
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Sekil A.78: 2398 ada, 397 parsel arsiv bilgileri
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2398 ADA- 397 PARSEL |
CAMLI APARTMANI
VE AHSAP KOSK

1986 tarihinde insa edilmi
14 kath apartman ve kosk

eski vaziyet plani &

yeni vaziyet plani

ZEMIN KAT NORMAL KAT

PLANI PLANI
i ‘ | H “ f f
CEPHE KESIT

Sekil A.79: 2398 ada, 397 parsel arsiv bilgileri
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2399 ADA- 264 PARSEL
AKASYA APARTMANI

1968 tarihinde insa edilmis
i 4 kath apartman

| P ZEMIN KAT

PLANI

- NORMAL KAT
: PLANI

CEPHE

KESIT

Sekil A.80: 2399ada, 264 parsel arsiv bilgileri
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2399 ADA- 307 PARSEL
ADIL BEY APARTMANI

1972 tarihinde inga edilmis g
F ok 4 katl1 apartman g

] e ' ¥ ¥ 5 E
ZEMIN KAT NORMAL KAT
PLANI PLANI
CEPHE KESIT

Sekil A.81: 2399ada, 307 parsel arsiv bilgiler1
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ZEMIN KAT NORMAL KAT
PLANI

CEPHE

KESIT

Sekil A.82: 2399ada, 308 parsel arsiv bilgileri
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2399 ADA- 309 PARSEL
INCI APARTMANI

1980 tarihinde insa edilmis
6 kath apartman

r : lg ; | i.{ -.|Hu
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SE)
| i | ‘l . sal 3
ZEMIN KAT NORMAL KAT
PLANI PLLANI
~ CEPHE | KESIT

Sekil A.83: 2399ada, 309 parsel arsiv bilgileri
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2399 ADA- 310 PARSEL
MANOLYA APARTMANI

1970 tarihinde insa edilmig
; 34 l_gath apartman

, b 3 AT

3 [l "
ZEMIN KAT NORMAL KAT
PLANI PLANI
CEPHE KESIT

Sekil A.84: 2399ada,310 parsel arsiv bilgileri
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2399 ADA- 325 PARSEL
CELIKLER APARTMANI ¥
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ZEMIN KAT NORMAL KAT
PLANI PLANI

CEPHE KESIT

Sekil A.85: 2399ada,325 parsel arsiv bilgileri

240




2399 ADA- 326 PARSEL
YASAMIS APARTMANI

1968 tarihinde insa edilmis P"‘ "

4 kath apartman - ,;

ZEMIN KAT
PLANI

NORMAL KAT

PLANI

CEPHE

KESIT

Sekil A.86: 2399ada,326 parsel arsiv bilgileri
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2399 ADA- 327 PARSEL
YUNUS EMRE APARTMANI

1968 tarihinde insa edilmis i —
_ 4 katl apartman - [
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1
fesms
| { il
dlind (4 =
ZEMIN KAT NORMAL KAT
PLANI PLANI
i 1
CEPHE KESIT

Sekil A.87: 2399ada,327 parsel arsiv bilgileri
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2399 ADA- 372 PARSEL
CELIK APARTMANI

1976 tarthinde mnga edilmis
0 katli apartman
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Sekil A.88: 2399ada,372 parsel arsiv bilgileri
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2399 ADA- 373 PARSEL

NUR APARTMANI
1979 tarihinde insa edilmis
8 katli apartman
.,4;
T
L
-
24 <]
L
ZEMIN KAT NORMAL KAT
PLANI PLANI
CEPHE KESIT

Sekil A.89: 2399ada,373 parsel arsiv bilgileri
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ADA
589

PARSEL KAT SAYISI

o m fa w

18

88
90
92
95
96
97
99
132
133
134
135
136
137
150
151
152
153

YAPI CIMSI

4 betonarme
4 betonarme
4 betonarme
4 betonarme
3 betonarme
15 betonarme
10 betonarme
9 betonarme
5 betonarme
4 betonarme
5 betonarme
4 betonarme
4 betonarme
9 betonarme
12 betonarme
7 betonarme
4 betonarme
4 betonarme
4 betonarme
8 betonarme
10 betonarme
4 betonarme

3,5 kargir

RUHSAT TARIHI

1570
1969
1969
1973
1983
1989
1979
19597
1975
1968
1977
1980
1962
1985
1999
1979
1967
1570
bulunamad
1975
1987
1969
1962

ISKAM TARIHI

bulunamad
1571
1571
1975
1994
1594

1998
1980
1969
1977
bulunamad
1962
1986
2000

1968
1973
1572
bulunamad
1989
1571
1964

KAT SAYIS1

Cizelge A.1: Ruhsat ve Iskan Belgeleri
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¥API CINSI RUHSAT TARIHI

9 bhetonarme

1988

ISKAMN TARIHI

bulunamadi



590

331
334
335
336
57
358
365
337
369
375
376
377
396
399
403
407

77
12
13
16
18

4 betonarme
4 betonarme
4 betonarme
4 betonarme
10 betonarme
8 betonarme
8 betonarme
4 betonarme
6 betonarme
8 betonarme
4 betonarme
8 betonarme
9 betonarme
15 betonarme
16 betonarme
14 betonarme

6 betonarme
4 betonarme
8 betonarme

3,5 kargir

10 betonarme
4 betonarme
9 betonarme
4 betonarme

1368
1970
1970
1369
1373
1976
1375
1970
1974
1376
1961
1977
1386
1987
1987
1386

1974
1970
1977
1963
1387
1969
1981
1369

1570
1572
1970
bulunamadi
1975
1982
1978
1972
bulunamadi
1978
1962
1979
1987
1988
1990
1997

1976
1972
1980
1564
1989
1969
bulunamadi
1971

Cizelge A.2: Ruhsat ve Iskan Belgeleri
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9 betonarme

7 betonarme

1997

1996

1998

bulumamad



154
155
156
157
158
159
171
172
185
136
187
138
139
138
220
245
248
245
250
254
266
269
318
319
322
329

4 betonarme
7 betonarme
9 betonarme
8 betonarme
7 betonarme
7 betonarme
5 betonarme
8 betonarme
5 betonarme
4 betonarme
5 betonarme
7 betonarme
13 betonarme
3 kargir
4 betonarme
4 betonarme
4 betonarme
4 betonarme
8 betonarme
6 betonarme
10 betonarme
7 betonarme
4 betonarme
4 betonarme
4 betonarme
6 betonarme

1970
1991
1985
1986
1986
1986
1973
1979
1973
1969
bulunamad
bulunamad
1992
1961
1993
1571
1969
1969
1978
1577
1990
1991
1966
1966
bulunamad
1982

Cizelge A.3: Ruhsat ve iskan Belgeleri

bulunamad
bulunamad
1985
1988
1988
1986
1574
bulunamad
1976
1570
1977
1976
1997
1962
bulunamad
bulunamad
1972
1574
1978
1980
1991
1992
1968
1967
1967
1983
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8 betonarme

2007

2007



2398

2399

33

42

43
252
262
272
273
274
275
366
387
395
397

264
307
308
309
310
324
325
326
327
372

13 betonarme
8 betonarme
9 betonarme
4 betonarme
7 betonarme
5 betonarme
2 kargir
7 betonarme
3 kargir

11 betonarme

10 betonarme

12 betonarme

12 betonarme

4 betonarme
4 betonarme
4 betonarme
7 betonarme
4 betonarme
4 betonarme
4 betonarme
4 betonarme
4 betonarme
11 betonarme

1935
1974
1376
1969
1380
1933
1962
1934
1962
1974
1378
1986
1386

1968
1373
1370
1954
1370
1969
1969
1968
1968
1576

Cizelge A.4: Ruhsat ve Iskan Belgeleri

bulunamad
bulunamad
1980
bulunamad
bulunamad
1954
1963
1987
1967
1578

1389
1389

bulunamad
1576
1574
bulunamad
1972
1570
1570
1969
1969
bulunamad

248

9 betonarme

1996

1597



Ahsap Kosk

Birinci Nesil Apartmanlar

Ugiincii Nesil Apartmanlar

Miistakil Konut

Donitigen Konut Katmanlari

Cizelge A.5: Konut Katmanlari- Fotograflar
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Ahsap Kosk Birinci Nesil Apartmanlar Ugiincii Nesil Apartmanlar
T 1 : H 13 —

Miistakil Konut Ikinci Nesil Apartmanlar Dordiincii Nesil Apartmanlar
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Déniisen Konut Katmanlar1 ve Cepheler

Cizelge A.6: Konut Katmanlari- Cepheler
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Ahgap Kosk Birinci Nesil Apartmanlar Ucgiincii Nesil Apartmanlar

P AT .—;}-: -‘.",‘,, an
‘ i

of fnmlin Anpe N

Mstakil Konut Ikinci Nesil Apartmanlar

/¥
/77
JELA D)

Dontisen Konut Katmanlar1 ve Vaziyet Planlart

Cizelge A.7: Konut Katmanlari- Vaziyet Planlar1
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Ahsap Kosk Birinci Nesil Apartmanlar Ugiincii Nesil Apartmanlar
l{ ] ql | ' l T .I_
| 4 !
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sv-z leersitd

alarle : 1/ B

Miistakil Konut

Dordiincti Nesil Apartmanlar

Dontisen Konut Katmanlari ve Kesitler

Cizelge A.8: Konut Katmanlari- Kesitler
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Ahsap Kosk

Birinci Nesil Apartmanlar

Ugiincii Nesil Apartmanlar
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Doniisen Konut Katmanlar1 ve Zemin Kat Planlari

Cizelge A.9: Konut Katmanlari- Zemin Kat Planlar1
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Ahsap Kosk

Birinci Nesil Apartmanlar

Ucgiincii Nesil Apartmanlar
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Ikinci Nesil Apartmanlar

Dordiincii Nesil Apartmanlar
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Doéniisen Konut Katmanlari ve Birinci Kat Planlari

Cizelge A.10: Konut Katmanlari- Birinci Kat Planlar1
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OZGECMIS

Ad Soyad: Burcu Arikan

Dogum Yeri ve Tarihi: Ankara-1985

Adres: Mentes Sokak, No:1-6, Kuzguncuk/ ISTANBUL
E-Posta: burcu. arkn @gmail.com

Lisans: ODTU Mimarlik Fakiiltesi — Mimarlik

Yiiksek Lisans: ITU Mimarlik Fakiiltesi — Mimari Tasarim Programi
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