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ONSOZ

Yesil bina tasarimi ve LEED V4 sertifika sistemi konusunda yapilmis olan bu yiiksek
lisans tezi sertifika aday1 bir proje tasarimi i¢in tasarim profesyonellerine kilavuz
olmasi amaciyla hazirlanmis bir kaynaktir.

Tez caligmam siirecinde benimle caligmayi kabul eden ve tezimin hazirlama
asamasindan tamamlama asamasina kadar gegen siirede tecriibeleri, bilgileri ve yol
gosterimleri ile desteklerini iizerimden esirgemeyen Istanbul Teknik Universitesi
Mimarlik Fakiiltesi Mimarlik Anabilim Dali’nda Ogretim Gorevlisi olan tez
danigsman hocam Sn. Prof. Dr. Hiiseyin Attila Dikbas’a ve yesil binalar ve sertifika
sistemleri konusunda calismalar ile sektdrde oncii olmus CEDBIK’in kurucusu Sn.
Duygu Erten’e tesekkiir ederim.

Son olarak da, hayatim boyunca yaptigim tiim ¢alismalarda oldugu gibi yiiksek lisans
tezim siiresince de manevi destekleriyle her daim yanimda olan hayat arkadasim
Sertagc ARSLAN’a, kardesim Togay Cagatay’a, annem Nalan Cagatay’a ve babam

Halil Cagatay’a siikranlarimi sunarim.

MAYIS 2015 N. Ceylan ARSLAN
Sehir Plancis1 & Mimar
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YESIL BINA PROJELERINDE TASARIM SURECI ICIN BIR YAKLASIM:
LEED V4 SERTiFIKALANDIRMA SURECIi MODELI

OZET

Kiiresel 1smmma, ¢evre Kkirliligi ve dogal kaynaklarin hizla tiiketilmesi,
stirdiiriilebilirlik kavrami ile birlikte yap1 sektoriinde binalarin ¢evre dostu, yesil
tasarlanmasini ve yapilmasini giindeme getirmistir. Siirdiiriilebilir bina tasarimi
aslinda yeni bir yaklasim degildir. Dogal enerji kaynaklarindan maksimum
yararlanmak amaciyla kurgulanmis tasarim yaklasimlar1 geleneksel uygulamalarda

da siklikla karsimiza ¢ikmaktadir.

Yesil bina kavramimin yayginlagmasi ile birlikte, gelismis {ilkeler tarafindan
stirdiiriilebilir binalar ile ilgili belli standartlar getirilerek binalarin ¢evresel etkilerini

6lcmek ve smiflandirmak amaci ile sertifika sistemleri gelistirmistir.

Bu tez calismasi kapsaminda, oncelikle siirdiiriilebilirlik ve yesil bina kavramlar
tizerinde durulmus, uluslararast yesil bina sertifika sistemleri incelenmis Ve
tilkemizde kullanilan yesil bina sertifika sistemleri aragtirilmistir. Yesil bina sertifika
sistemlerinden Ingiliz kokenli BREEAM ve Amerika kokenli LEED sertifika
sistemleri uluslararas1 diizeyde yayginlasmistir. Tez calismasinda yapilan arastirma
sonucunda, iilkemizde en fazla kullanilan sertifika sisteminin LEED oldugu ve
LEED sertifika sistemine olan talebin giiniimiizde hizla arttig1 tespit edilmistir. Bu
tez caligmasinda, yesil bina tasarim siireci igin yol gosterici bir kaynak olusturmak
amaglanmis, etkin bir tasarim siireci modeli ortaya koymak i¢in LEED sertifikasyon

sistemi bir ara¢ olarak kullanilmistir.

Tez calismasinin {i¢lincli boliimiinde, siirekli gelistirilerek yenilenen LEED sertifika
sisteminin 2009-2012 yllar arasinda giincellenen son versiyonu LEED V4 sertifika
sistemi incelenmistir. Bu boliimde LEED V4 sertifika sistemi ¢esitleri hakkinda bilgi
verilmis, LEED V4 BD+C (tasarim&yapim) sisteminde yeni binalar igin
degerlendirme kategorileri iizerinde durulmus ve tasarim asamasinda dikkate

alinmasi gereken krediler ve puan agirliklar1 belirlenmistir.
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Doérdiincii boliimde ise, yesil bina tasarim gereksinimleri iizerinde durulmustur. Bu
boliimde oOncelikle, yesil bina tasariminda dikkate alinmasi gereken pasif
iklimlendirme ve dogal aydinlatma stratejileri agiklanmis, sonrasinda ise yeni binalar
icin LEED v4 BD&C tasarim kredileri gereksinimleri 6zetlenerek, LEED sertifika

sistemi kapsaminda tasarim siirecinde izlenmesi gereken stratejiler tanimlanmaistir.

Bir sonraki bolimde, iilkemizdeki LEED uygulamalarmin tasarim siirecini
degerlendirmek amaci ile yeni binalar kategorisinde LEED Gold sertifikas1 almis 2
ve ¢ekirdek &kabuk kategorisinde LEED gold sertifika adayr 1 projenin tasarim
siireci incelenmis, siirecle ilgili tasarimcilarinin gériisleri almmustir. Incelenen
ornekler sonucunda, LEED sertifika kararinin proje tasarim siirecinin baginda
verilmesi ve LEED sertifika gereksinimlerinin saglanabilmesi igin dogal
iklimlendirme ve aydinlatma sistemlerinin dikkate alinmis olmasinin 6nemli oldugu
vurgulanmig, ¢ok disiplinli bir siire¢ olmasi sebebi ile bu siiregte tasarimcilarin
tizerindeki is ylkiinliin arttigi ve siirecin iyi planlanmadigi projelerde tasarim

stirecinin uzadigi tespit edilmistir.

Entegre tasarim yaklasimi kapsaminda yesil bina tasarim siireci LEED sertifikasyon
siireci ile birlikte yogun ve sistematik bir calisma gerektirmektedir. Bu siirec,
disiplinler arasi 1y1 yonetilmesi gereken bir siirectir. Dolayisiyla tez ¢aligmasinin son
boliimiinde, LEED sertifikalandirma siireci tanimlanarak, proje asamalarina gore
yesil bina tasarim siireci modeli olusturulmustur. Bir projede LEED sertifikas1
alinmasi hedefleniyorsa etkin bir sonug¢ elde etmek i¢in bu karar proje baslamadan
once almmali ve siirdirilebilir tasarim gereksinimleri dikkate alinarak proje
gelistirilmelidir. Etkin bir LEED siirecinde projenin ilk tasarim agamasinda sisteme
kayit edilmesi Onemlidir. Tasarim siirecinin basinda dogal veriler analiz edilerek
1sitma, sogutma ve aydinlatma sistemleri i¢in dogal kaynaklardan maksimum yarar
saglanmasi hedeflenmeli ve hedeflenen LEED sertifika kredi gereksinimlerinin
saglanmasi i¢in mekanik sistemlerle desteklenmelidir. LEED sertifika siirecinde en
onemli konulardan biri de biitiinlesik siire¢ yonetimidir. Bu kapsamda, proje
baslangicinda ve proje siirecinde belli araliklarla tiim disiplinlerin katildigi LEED
miizakereleri yapilmali ve tiim proje ekibinin siirece hakim olmasi ve koordinasyonu
saglanmalidir. Bu sekilde hem proje siireci zaman ve maliyet acisindan tiim proje
ekibi i¢in daha verimli gegirilecek, hem de daha basarili bir siirdiiriilebilir proje

iretilmis olacaktir.
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AN APPROACH FOR DESIGN PROCESS OF GREEN BUILDINGS
PROJECTS: LEED V4 CERTIFICATION PROCESS MODEL

SUMMARY

Global warming, pollution and the rapid consumption of natural resources, together
with the concept of sustainability made environmentally friendly green building
design and construction number one agenda item for the industry stakeholders..
Sustainable building design is actually not a new approach.

Design approaches devised in order to take maximum advantage of natural energy

sources are also frequently encountered in conventional applications.

On together with the expansion of green building approaches, certification systems
have developed in order to measure and classify the environmental impact of certain

standards related to sustainable buildings by developed countries.

In this thesis work, primarily focuses on sustainability and green building concepts,
examined green building certification systems and green building certification
systems used in our country are investigated. UK originated BREEAM and US
originated LEED certification system of green building certification systems became
widespread at the international level. According to investigations in this study, the
most commonly used in our country is the LEED certification system and the
demand for LEED certification system it has been found to increase rapidly today. In
this study, intended to create a guiding source for green building design process and
in order to demonstrate an effective design process LEED certification system model

is used as a tool.

In the third part of the thesis, the LEED certification system which is the final
version of the revised continuously developed and updated in 2014 after a 5 year
period, LEED V4 certification system have been examined.
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This section LEED V4 certification system provides information about types, LEED
V4 BD+C (design & construction) has focused on evaluation categories for new
buildings in the system and credit to be taken into account at the design stage and

score weights are determined.

The fourth section focuses on green building design requirements. In this section
firstly, passive ventilation and natural lighting should be considered in green building
design strategies were announced. After that the LEED V4 for new construction
BD&C design lending requirements summarized and LEED certification system

strategies has been identified to be followed in the design process.

In the next chapter, for the aim of assessing the design process of LEED applications
in our country, two sample projects that received LEED Gold certificate in the new
building category and the one project that is candidate of LEED Gold certification in
core & shell category are examined. Then interpretation of the designer of projects
about the LEED certification and design process has received. As a result of the
samples analyzed and the interpretations of the designer, importance of the LEED
natural ventilation and lighting system has emphasized in order to LEED certification
decision to be given at the beginning of the project design process and meet the
requirements of LEED certification. The nature of the multidisciplinary design
process that increases the workload on the designers and has been found to extend

the design process if not planned well.

The scope of the integrated design approach with the LEED certification process for
green building design process is intensive and systematic work. This process is an
interdisciplinary process that must be managed well. Thus, in the last part of the
thesis, the LEED certification process was defined and the green building design
process model was created based on the project stage. If the target is receiving LEED
certification for a project, this decision should be taken before the start of the project
to achieve an effective result and the project should be developed taking into account
the requirements of sustainable design. In order to have an efficient LEED design
process, the registration of the project in LEED system in the initial design phase of

the project is important.
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In conculusion, by analyzing the natural data and having maximum benefit from
natural resources that should be aimed for heating, cooling and lighting systems at
the beginning of the design process. Also, in order to meet the targeted LEED credit

requirements natural sources may be supported by mechanical systems.

One of the most important issues in the LEED certification process is also integrated
process management. In this context, at the beginning and in the process of the
project, regular intervals negotiations about LEED stage and process should be
planned such that all disciplines of the project must participate in. In this manner,
coordination of the all project team and have been mastered of the entire project team
should be ensured. In this way the entire project team will have more efficient project
process in terms of both time and cost, as well as a sustainable project will be made

more successful.

In summary, in this thesis work, primarily focuses on sustainability and green
building concepts, examined green building certification systems and green building
certification systems used in our country are investigated. The most commonly used
in our country as the LEED certification system and the demand for LEED
certification system it has been found to increase rapidly today. So that in this study,
intended to create a guiding source for green building design process and in order to
demonstrate an effective design process, LEED certification system model is used as
a tool. Importance of the LEED natural ventilation and lighting system has
emphasized, in order to LEED certification decision to be given at the beginning of
the project design process and meet the requirements of LEED certification. Finally,
the LEED certification process was defined and the green building design process
model was created based on the project stage by taking in to consideration LEED

design requirements and passive climatization techniques.
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1. GIRIS

20. yiizyilda dzellikle Ikinci Diinya Savasi’ndan sonra gittikce artan hizli ve plansiz
kentlesme, endiistriyel gelisme ve kontrolsiiz niifus artis1 ekolojik dengenin
bozulmasina ve enerji kaynaklarinin tiikenmesine neden olmustur. Dogal ve yapay
cevre arasindaki dengenin bozulmasi ile enerji kavramlart sorgulanmaya baslamis ve
stirdiiriilebilirlik kavrami dogmustur.

1987 yilinda Diinya Cevre ve Gelisme Komisyonu’nun yayinladigi Ortak
Gelecegimiz Raporu’nda giindeme gelen “Siirdiiriilebilir Geligsme”, bugiiniin
gereksinimleri karsilanirken gelecek nesillerin gereksinimlerini karsilamaya olanak
saglayan gelisme olarak tanimlanan ve birgok disiplini etkileyen bir kavramdir [1].
Stirdiiriilebilir gelisme kavrami ile ¢evre ve enerji sorunlarinin azaltilmasi ve
habitatin korunmasi1 amaciyla, karbon salinimlarin1 azaltacak girisimler baslamus,
yerel, bolgesel ve kiiresel Olcekte yeni enerji kaynaklarinin arastirilmasi ve
yenilenebilir enerji kaynaklarindan etkin bigcimde yararlanilmasi bircok {ilkenin
enerji politikalarinda yer almaya baglamistir [1].

Yapr sektorii dogal kaynaklarin kullanimi ve enerji tiikketimi ile ekolojik dengenin
bozulmasinda énemli rol oynamaktadir. Oyle ki diinya genelinde tiiketilen enerjinin
% 50'si ve suyun % 42'si bina yapiminda veya kullanim siireglerinde
harcanmaktadir[1]. Bu nedenle siirdiiriilebilirlik gelisme kavrami en fazla yapi
sektorilinii etkilemis ve sektdrde yeni kavramlar ortaya ¢ikmistir. Bunlar; ¢evre dostu
bina, yesil bina gibi yapiy1 agiklayan kavramlar ve ecolabel (cevre etiketi),
BREEAM, LEED sertifikasyonu gibi, yapilarda siirdiriilebilirligin 6l¢iilmesini
saglayan kavramlardir.

Gelismis lilkeler tarafindan siirdiiriilebilir binalar ile ilgili belli standartlar getirilerek
sertifika sistemleri gelistirilmistir. Dogaya saygili, ekolojik konforlu ve enerji
tilketimini azaltan binalar olarak sertifikalanmakta olan yesil binalar yeni bir sektor
ortaya ¢ikarmistir. Uluslararasi kabul goren bir sertifika sistemi, yeni bir projeye arti
deger katmakla beraber, proje gelistiricilere siirdiiriilebilirlik hedeflerine nasil

ulagilacagi konusunda da yol gosterici olmaktadir.



Yapilarin ¢evresel etkilerinin objektif ve somut olarak ortaya konmasinda yesil bina
degerlendirme sistemleri ve sertifika programlarinin 6nemli rolii vardir.

Yesil bina degerlendirme sistemleri yasam dongiisii degerlendirme (LCA) yontemleri
ve Ol¢iitlere dayali sertifika programlar1 olmak tizere iki gruba ayrilir [2].

LCA yontemleri genellikle yapilarin tasarim asamasinda, malzeme ve {iriin se¢imi,
servis sistemi se¢eneklerinin degerlendirilmesi gibi amagclarla kullanilmaktadir. LCA,
iriin ve servislerin c¢evresel performansini degerlendiren ‘besikten mezara’
yaklagimidir. Bees (ABD), BEAT 2002 (Danimarka), EQUER, PAPOOSE ve TEAM
(Fransa), EcoQuantum (Hollanda), ATHENA (Kanada), Envest 2 (ingiltere) ve
LEGEP (Almanya) gibi programlar bu gruba girmektedir [2].

Olgiitlere dayali degerlendirme ve sertifika programlar1 ise yapilari daha genis
kapsamli ve objektif degerlendirmeye tabi tutmasi, kolay uygulanabilmeleri ve
sonuglarin somut ve kolay anlasilir olmasi agisindan On plana ¢ikmis Ve
yayginlagsmustir [2].

Olgiitlere dayali sertifika sistemlerinin ilki, Ingiltere’de, 1990 yilinda Yap: Arastirma
Kurumu (BRE) tarafindan ortaya konan Yapit Arastirma Kurumu Cevresel
Degerlendirme Metodudur (BREEAM). Bu metodu ABD de ortaya ¢ikan LEED
izlemistir. LEED ve BREEAM sistemlerinden sonra diger gelismis tilkeler kendi
sertifikasyon sistemlerini olusturmaya bagslamis, Avustralya’da Green Star,
Japonya’da CASBEE, Kanada’da SBTool, Norve¢’te EcoProfile, Finlandiya’da
Promisk, Singapur’da Green Mark for Buildings ve Almanya’da DGNB olmak iizere
birgok sertifika sistemi ortaya ¢ikmustir [2].

Bu sertifika sistemleri baslangicta her tilkenin kendi yerel standartlarini, iklimsel
verilerini ve yasam kosullarin1 g6z 6niinde bulundurarak kendisine 6zgii bir sistem
olusturmayr amaglamig olsa da, LEED ve BREEAM degerlendirme sistemleri
uluslararast bir kimlik kazanmis ve kendisine 06zgii degerlendirme sistemi
bulunmayan iilkeler bu iki sertifika sistemini kullanmaya baslamistir. Olgiitlere
dayali sertifika sistemleri ile ilgili ikinci boliimde detayli olarak bilgi verilecektir.
LEED ve BREEAM diinya genelinde en ¢ok taninan ve tercih edilen sertifika
sistemleridir. Her iki sistemde de yesil binalarin tanimlanmasi igin, bir dizi kriterler
listesi olusturmustur. Bu sistemler hem yesil binalarin algilanmasinda farkindaligin
yaratilmasi hem de siirdiiriilebilirligin temel kriterlerini saglayan binalarin

taninmasinda etkili olmaktadir [3,4].



1.1 Tiirkiye’de Siirdiiriilebilir Bina Sektorii

Siirdiiriilebilir (yesil) bina sektorii Turkiye’de yeni gelismekte olan bir sektordiir. Bu
nedenle yap1 sektoriinde tiim disiplinlerin bu konuda bilgi ve donanim diizeyinin
yeterli olmadigimi soyleyebiliriz. Ulkemizde basarili yesil bina uygulamalarinin
artmasi yatirimcilarin, tasarimcilarin ve kullanicilarin bu konuda bilingli ve istekli
olmalariyla miimkiin olabilir. Giliniimiizde yesil bina sertifika sistemlerinin
uygulamasi arttik¢a farkindalik olusmaya baslamistir. Ulkemizde 2007 yil1 itibari ile

siirdiiriilebilirlik konusu 6nem kazanmis ve bu konuda 6nemli ¢alismalar baslamistir.

Cevre Dostu Yesil Binalar Dernegi (CEDBIK), Tiirkiye’deki yap1 sektoriiniin
stirdiiriilebilir ilkeler 1s1¢inda gelismesine katki saglamak amaciyla 2007 yilinda
kurulmustur. CEDBIK toplum bilincini ve farkindaligim artirma konusundaki ciddi
girisimlerde bulunmustur. Her iilkenin iklim, cografi 6zellik, enerji tiikketimi, kiiltiirel
yapilart bakimindan birbirinden farklilik gdstermesi sebebi ile iilkemizde kiiresel
sertifikalarin kullanilmasiyla tam verim alinamayacagi disiiniilerek Tiirkiye’ye 6zgii
sertifika sistemi hazirlanmasi igin girisimler baslatilmistir. Bu kapsamda uluslararasi
yesil bina sertifikalarini inceleyerek yerel kosullara gore kriterler olusturmus, Tiirkce
oldugu i¢in diger sertifika sistemlerine gore daha az maliyet ve is yiikii getirerek,
Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin ¢ikartacagi yonetmelik veya standart i¢in bir zemin
hazirlayan ulusal yesil konut sertifikasinin Beta versiyonunu tamamlamistir. 2013
Subat ayinda diizenlenen 2. Uluslararasi yesil bina zirvesinde ‘’Yesil Bina
Sertifikas1’” kilavuzunun tanitimi yapilmustir [42]. CEDBIK ve Cevre ve Sehircilik
Bakanhigi 2013 yilinda CEDBIK klavuzunun ulusal yesil bina klavuzu olarak

desteklenmesi i¢in bir “Iyi Niyet protokolii” imzalamislardir.

CEDBIK tarafindan, konutlar igin yerel yesil bina sertifikas1 hazirlanirken,
tilkemizde LEED ve BREEAM (gibi uluslararasi diizeyde kabul gormiis sertifika
sistemlerinin kullanim talebi, bata ticari binalar olmak {izere gittik¢e artmaktadir.
BREEAM Avrupa kokenli olmasi sebebi cografi ve iklimsel agidan Tiirkiye
sartlarina daha yakin olabilecegi diisiiniilse de son yillarda tilkemizde LEED oldukga
popiilerlik kazanmis ve birgok gayrimenkul gelistirme projesi LEED sertifikasi alma

cabasina girmistir.

LEED kullaniminin Tiirkiye insaat sektoriinde gittikge artmasinin sebepleri olarak
BREEAM ile arasindaki aagidaki farkliliklar gosterilebilir.



LEED sertifika sisteminde kaynaklara erisiminin BREEAM’e gore daha kolay
olmasi, tasarim ekibine yiiksek diizeyde standartlasma sunmasi ile uygulamasinin
daha pratik olmasi [4], kredi gereksinimleri igin daha fazla opsiyon sunuyor olmasi

ve belgeleme sisteminin BREEAM’e gore daha kolay olmasi gibi farkliliklar vardir.

Ulkemizde yesil bina sertifikas1 alan projeler incelendiginde, Nisan 2015 itibari ile
BREEAM sertifikas1 almig proje sayisinin 46 oldugu tespit edilmistir [43].
USGBC’nin internet sitesinde yaymladigi verilere gore, Nisan 2015 itibari ile
tilkemizde LEED sertifikas1 sahibi olan proje sayist 90 iken, LEED sertifika
stirecinde olan 267 aday proje bulunmaktadir [44]. Sekil 1.1’ de USGBC’nin internet
sitesinden alinan verilere gore hazirlanmis grafikte, tilkemizde LEED sertifika sahibi
olan ve aday projelerin yillara gore artis1 gosterilmistir. Grafikten de anlasilacagi
lizere, aday proje sayisindaki artis sertifika alan proje sayisindaki artisa gore daha
fazladir. Ozellikle son doért yilda LEED sertifikasina olan talep ciddi bir artis

gostermistir.
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Sekil 1.1 : Tiirkiye'de LEED sertifika talebinin yillara gore artisi.

Ulkemizde ilk LEED sertifikasina basvuru 2008 yilinda yapilmis ve 2009 yilinda 3
proje LEED sertifikas1 almistir. Gliniimiizde ise bu say1 90’a ¢ikmistir [44].

Tiirkiye’de LEED sertifikas1 alan projeler iilkenin batisinda yogunlagsmistir. Sekil
1.2°de Tirkiye haritas1 lizerinde LEED sertifikali projelerin sayisal dagilimi
gosterilmistir. LEED sertifikali projelerin biiyiik c¢ogunlugu Istanbul’da yer

almaktadir.
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Sekil 1.2 : Tirkiye'de LEED sertifikasi alan projelerin illere gore dagilimi [45].

1.2 Tezin Amaci

Yesil bina aday1 olan proje hangi sertifikasyon sistemine aday olursa olsun tasarim
siirecinin iyl kavranmast ve Onemsenmesi gerekmektedir. Fakat ne yazik ki
giiniimiizde bircok yatirimci bu sertifikalar1 sadece reklam amagh almay1
hedeflemekte ve tasarimcilar ¢ogunlukla siirecin gerisinde kalmakta, sertifika
gereksinimleri tasarima sonradan ve zorlama olarak adapte edilmeye ¢alisilmaktadir.
Oysaki yesil bina projelerinde sertifika sistemleri amag¢ degil ara¢ olarak
kullanilmali, asil amag ¢evreye duyarl siirdiiriilebilir bir bina tasarlamak olmalidir.
Bu konuda disiplinler arasi entegre bir siire¢ olan siirdiiriilebilir bina gelistirme siireci

icerisinde en fazla gorev ve sorumluluk tasarimcilara diismektedir.

Yesil bina aday: bir bina i¢in hangi sertifikasyon sisteminin segilecegi projenin ilk

evrelerinde belirlenmelidir.

Tasarimin ilk asamalarinda yapilmis bir se¢im ve buna uygun yapilanmis bir proje
ekibinin gergeklestirecegi yesil bina projeleri hem maliyet agisindan yatirimciya en
az yiki getirdigi, hem de kalite acisindan daha iistiin oldugu bir¢ok arastirmact

tarafindan ortaya konmustur [5].

Bu tez calismasi, yesil bina tasarimi ve sertifika siireci konusunda tasarimcilar i¢in
yol gosterici bir kaynak olusturmak amaciyla hazirlanmistir. Bu kapsamda,
iilkemizde en fazla tercih edilen sertifika sistemi olan LEED V4 tasarim

gereksinimleri incelenmistir.



Sonrasinda ise sertifika almis proje tasarimcilart ile gorligmeler yapilarak,
tasarimcilarin  siiregle ilgili yasadiklar1 problemler tespit edilmis ve kilavuz

niteliginde etkin bir tasarim siireci modeli olusturmak amaglanmistir.

1.3 Tezin Kapsami

Bu tez ¢aligmasi yedi ana bolimden olusmaktadir. Bu boliimler giris, stirdiiriilebilir
mimarlik, yesil bina ve yesil bina degerlendirme sistemleri, LEED V4 degerlendirme
sistemi, yesil bina tasarim gereksinimleri ve yeni binalar i¢in LEED V4
sertifikalandirma rehberi, sektdrdeki LEED uygulama 6rneklerinin degerlendirilmesi,
LEED V4 tasarim silireci yaklasimi ve sertifikalandirma asamalari ve sonug

boliimleri olarak adlandirilmistir.

Girig boliimiinde siirdiiriilebilirlik ve stirdiiriilebilir gelisme kavrami tanimlanmustir.
Cevresel degerlendirme ve sertifikalandirma sistemlerinin ortaya ¢ikisi, Tiirkiye’deki
kullanilan sertifika sistemleri ve yesil bina siirecinde tasarimin Onemi, sertifika
sistemleri konusunda tasarimcilarin bilinglenerek etkin rol almalart gerekliligi ile
ilgili aciklamalar bulunmaktadir. Ulkemizde en fazla kullanilan sertifika sistemi olan
LEED sertifikasina aday projelerin yillara gore artis1 lizerinde durulmustur. Yesil
bina tasarim siirecinin agiklanmasi i¢cin LEED V4 sertifika sisteminin ara¢ olarak

secilmesinin sebebi agiklanmaya caligilmistir.

Ikinci béliimde literatiir arastirilmasi yapilarak, siirdiiriilebilir mimarlik, yesil bina,
cevresel degerlendirme sistemleri kavramlar iizerinde durulmus ve diinyada en
yaygin olarak kullanilan gevresel degerlendirme ve sertifika sistemleri kisaca

aciklanmustir.
Tez ¢alismasinin {i¢iincii boliimiinde LEED V4 sertifika sistemi incelenmistir.

Bina Isletme ve Bakim (EBOM), i¢ Mekan Tasarimi ve Yapim (ID+C), Yakin
Cevre Gelisimi (ND) ve Bina Tasarim ve Yapimi (BD&C) olmak iizere LEED V4

sertifika sistemi gesitleri agiklanmustir.

LEED V4 (BD+C) Degerlendirme Kategorileri incelenmis ve degerlendirme
kategorileri iginde proje siirecinin tasarim ve yapim asamasinda dikkate alinmasi
gereken krediler belirlenerek, yapim ve tasarim kredilerinin puan agirliklart

incelenmistir.



Tez calismasinin dordiincli boliimiinde yesil bina tasarim gereksinimleri iizerinde
durulmustur. Yesil bina tasarim gereksinimleri baslig1 altinda ilk dnce tarih boyunca
geleneksel uygulamalarda da dikkate alinmis, dogal kaynaklardan optimum
yararlanmak iizere kullanilan bina tasariminda pasif iklimlendirme yaklagimlari
incelenmistir. Dordiincii boliimiin ikinci kisminda ise son yillarda yayginlasan ve
daha cok siirdiiriilebilir bina tasariminda aktif sistemleri 6lgmeye yonelik hazirlanan
cevresel degerlendirme ve sertifika sistemlerinden en yaygin olarak kullanilan LEED
V4 sisteminde yeni binalar kategorileri kapsaminda tasarim asamasinda dikkate

alinmasi gereken Olglitler detayli olarak agiklanmustir.

Besinci boliimde iilkemizde LEED uygulamalarinin tasarim siireci degerlendirilmek
amaci ile LEED sertifikast almis veya tasarim siireci tamamlanmig sertifika adayi
projelerin tasarimcilart ile yapilan goriismelere yer verilmis, LEED kapsaminda

tasarim siireci ve siire¢ igerisinde karsilasilan sorunlar degerlendirilmistir.

Altinc1 bolimde LEED sertifika sisteminde proje yonetimi kapsaminda, yesil bina
tasarim siireci agsamalar1 ve LEED sertifika siirecini entegre ederek etkin bir tasarim
siireci yaklagimi olusturulmustur. Yine ayni boliimde prosediir olarak LEED

sertifikalandirma asamalar1 tanimlanmaistir.

Tez ¢alismasmin sonu¢ bolimiinde ise, tez kapsaminda yapilan calismalar
degerlendirilmis, yesil bina sertifika sistemleri hakkinda yorum ve Onerilerde

bulunulmustur.






2. SURDURULEBILIR MIMARLIK, YESIL BINALAR VE YESIL BINA
DEGERLENDIRME SiSTEMLERI

Stirdiiriilebilirlik kavrami, glinlimiizde yap1 sektoriinde en ¢ok dnem verilen kavram
haline gelmistir. Yap1 sektoriinde malzeme ve enerji olarak, dogal kaynaklar 6nemli
miktarda tiiketilmektedir. Giiniimiizde iiretilen enerjinin ve yeryiiziinde ¢ikarilan
malzemenin yaklasik 9%50’si, temiz su kaynaklarinin ise %16’s1 yap1 sektoriinde
kullanilmaktadir [6,7,8]. Bu oranlar siirdiiriilebilirlik yaklagiminin yap1 sektoriinde

Oonem kazanmasinin sebebini agiklamaktadir.

Siirdiiriilebilir kalkinmanin saglanmasinda mimarlik disiplininin énemli roli vardir.
Siirdiiriilebilir bir yapay cevre iiretmek, problemleri ¢6zme yetenegine sahip genis
Olcekli bir tasarim ile siirdiiriilebilir gelisme yaklagimlarimin, mimarlik ve

mithendislik uygulamalarinda benimsenmesi ile miimkiin olabilir.

Bu bolimde strdiriilebilir gelisme ve siirdiiriilebilir mimarlik kavramlar
tanimlandiktan sonra, yesil bina kavrami {izerinde durulmus, ¢evresel degerlendirme
sertifika sistemleri agiklanmis ve diinyada en yaygin kullanilan sertifika sistemleri

hakkinda genel bilgiler verilmistir.

2.1 Siirdiiriilebilir Gelisme ve Siirdiiriilebilir Mimarhk

“Sirdiriilebilir kalkinma” ibaresi, resmi olarak ilk kez 1987’de Gro Harlem
Brundtland tarafindan Diinya Cevre ve Kalkinma Komisyonu i¢in hazirlanan “Ortak
Gelecegimiz” raporunda tanimlanmistir. Bu rapora gore insanlik, gelecek kusaklarin
gereksinimlerine cevap verme yetenegini tehlikeye atmadan, giinliik ihtiyaclarin
temin ederek ve kalkinmay: siirdiiriilebilir kilma yetenegine sahiptir. Siirdiiriilebilir
gelisme ise, bugiiniin gereksinimlerini gelecek kusaklari kendi gereksinmelerini
karsilama yetisinden mahrum birakmamak kosuluyla karsilamak, olarak

tanimlanmaktadir [9].

Stirdiiriilebilir Gelisme Raporu’nda stirdiiriilebilir kalkinma ekonomik kalkinma ile

geligme fikrini kapsar, fakat insanoglunun yasamini olumsuz olarak etkilememelidir.



Ayni zamanda dogal ve kiiltiirel miras1 da goz oniinde bulundurmali, simdiki ve
gelecekteki nesillerin dayanigmasini garanti etmeye c¢alismalidir, maddeleri ile

agiklanmustir [9].

Bu tanimdan da anlasilacag tizere, Siirdiiriilebilir Gelisim ekonomik, ekolojik ve
sosyal yapinin birbiriyle etkilesim halinde ve bir arada gelismesi ile miimkiindiir ve
birbirini etkileyen bu bilesenler birbirinden bagimsiz diisiiniilemez. VVoinov ve Smith
(1994) ve Adams (2006) tarafindan onerildigi lizere, siirdiiriilebilir gelisim ¢evresel,
sosyal ve ekonomik kavramlarin hepsini sarmalamaktadir [10,11]. Bazi1 uluslararasi
aragtirmacilar ve Unesco tarafindan kiiltiirel siirdiiriilebilirligin de dordiincti bir
kavram olarak siirdiiriilebilir gelisimin igine eklenmesi Onerilmektedir [12]. Sekil
2.1°de siirdiiriilebilir gelisim kavrami ile ekonomik, ekolojik ve sosyal yapi iliskisi
gosterilmistir. Siirdiiriilebilir gelisme ekonomik yapi, ekolojik yap1 ve toplumsal

yapinin kesisimi olarak tanimlanmaktadir.

Toplumsal (sosyal)
yapi

Ekonomik
yapi

Ekolojik
(Dogal) yapi

Sekil 2.1 : Siirdiiriilebilir gelismede dogal yapi, ekonomik yap1 ve sosyal yapi
etkilesimi [10].
Toplum, ekoloji ve ekonomi kavramlarinin kesisimi ile tanimlanan siirdiiriilebilir
gelisme kavrami, Hart (1999) tarafindan ise farkli bir sekilde tanimlamistir. Hart
(1999)’a gore i¢ ice gegen halkalar halinde agiklanan siirdiiriilebilirlik taniminda
toplumsal yapi, ekonomik yapiy1 kapsar, ekolojik cevre ise sosyal yapiyl

kapsamaktadir [13]. Sekil 2.2. de Hart’a gore siirdiiriilebilirlik ifadesi gosterilmistir.
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toplum (sosyal)yapi

ekoloji (dogal) yapi

Sekil 2.2 : Hart (1999) ‘a gore Siirdiiriilebilirligin tanimi1 ve dogal, ekonomik ve
sosyal yapu iligkisi [13].

Her iki ifadede de siirdiiriilebilir gelismenin saglanmasi i¢in ekonomik, toplumsal ve

ekolojik yapinin bir biitiin olarak ele alinmas1 gerekmektedir.

Ekolojik gelisme saglanmasi durumunda:

. Ekosistem biitiinliigii saglanir,

. Dogal cesitliligin devami saglanir,

. Atik yonetimi olusturulur,

. Zehirli hammaddelerin yok edilmesi saglanir,

. Geri dontistimlii malzeme kullanimi arttirilir [14].

Toplumsal gelismenin saglanmast durumunda:

. Kiilttirel kimlik gelisir,

. Yasam kalitesi iyilestirilir,

. Insan sagligi iyilestirilir,

. Istikrar, adalet ve kolay erisilebilirlik saglanir,

. Tarafsizlik olusturulur,

. Oziirliileri topluma kazandirma ¢alismalar1 artar [14].

Ekonomik kalkinmanin saglanmasi durumunda ise:

. Saglikli biiyiime ve kalkinma saglanir,
»  Uretimde etkinlik olusturulur,
. Akile1 kaynak ve enerji kullanimi artar,

. Siirekli dongii olusturulur [14].

Stirdiiriilebilir gelismeye ulagsmak i¢in ise ekolojik gelisme, toplumsal gelisme ve

ekonomik gelismenin saglanmas1 gerekmektedir.
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Toplumsal ve ekonomik bir sektor olan yapi sektoriiniin ekolojik cevreye etkisi
biiyiiktiir. Toplumlarin gelismesiyle dogrudan iliskili ve bilinen en eski ilgi alan1 olan
mimarlikta strdiriilebilirlik kavraminin biitiinciil yaklasimlar1 biiylik 6nem
tasimaktadir. Bu nedenle siirdiiriilebilir mimarlik anlayisi, siirdiiriilebilir gelisme

kavramu ile birlikte 6nem kazanmustir.

Sev (2009), siirdiiriilebilir mimarlik kavramini, i¢inde bulundugu kosullarda ve
varhiginin her doneminde gelecek nesilleri de dikkate alarak, yenilenebilir enerji
kaynaklarinin kullanimina 6ncelik veren, ¢evreye duyarli enerjiyi, suyu, malzemeyi
ve bulundugu alanmi etkin bir sekilde kullanan, insanlarin saglik ve konforunu
koruyan yapilar ortaya koyma faaliyetlerinin timii seklinde tanimlamistir [14].

Stirdiiriilebilir mimarlik anlayisi, ekolojik c¢evre ile uzlasmaya odaklanmis, dogal
kaynaklara saygi gosteren, kiiltlirel ve tarihsel farkliliklar1 benimseyen bir tasarim
tiriidiir. Sirdiiriilebilir mimarlik, sadece teknik, mimari, sosyal ya da maliyet
kisitlamalarindan olusan bina yapim siirecini degil, ayn1 zamanda uzun vadeli bakis

acilarina verilen Onemi giiclendirecek ¢ozlimler {iretmeyi hedefleyen bir

anlayistir[15].

Stirdiirtilebilir mimarlik yaklasiminda, iklim ve topografya ozellikleri baglaminda
ekolojik bir duyarlilik, yoresel, kiiltiirel 6zellikler ve yerel malzemelerin dikkate

alindig1 yerel bir yaklagim 6nem kazanmaktadir.

2.2 Yesil (Siirdiiriilebilir) Binalar

Kiiresel 1sinma, susuzluk, ¢evre kirliligi ve dogal kaynaklarin hizla tiikketilmesi yap1
sektorlinde cevre dostu binalarin yapilmasini giindeme getirmistir ve gilinlimiizde
yesil binalar yapi sektoriinde daha degerli, dogaya saygili, ekolojik, konforlu ve
enerji tiiketimini azaltan binalar olarak yeni bir sektdr ortaya ¢ikarmigtir [15].

Yesil bina, bagka bir degisle siirdiiriilebilir bina, kisaca siirdiiriilebilir kalkinmanin
yap1 sektoriine yansimast olarak oOzetlenebilir. Yesil binalarda, siirdiiriilebilir
gelismenin ii¢ alt bileseni 6ne c¢ikmaktadir. Bunlar ekolojik siirdiiriilebilirlik,
ekonomik siirdiiriilebilirlik ve sosyal/kiiltiirel siirdiiriilebilirliktir [15]. Sekil 2.3’de
stirdiiriilebilir bina i¢in alt bilesenler gosterilmistir. Siirdiiriilebilir bina iiretiminde,
dogal kaynaklarin ve ekosistemin korunmasi ekolojik siirdiiriilebilirligi, kaynaklarin
verimliligi, bina bakim ve kullanim maliyetleri ekonomik siirdiiriilebilirligi, kullanici

konforu ve sosyal degerlere verilen 6nem ise sosyal siirdiiriilebilirligi ifade eder.
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Stirdiiriilebilir Bina

Ekosistemlenn korunmas: ]

Kaynaklann verimbiligi |

Dustik bakim' kullanim maliyen ]

i(onfor ve saghk ]

Sosyal ve kulrirel degerler ]

Sekil 2.3 : Siirdiirtilebilir bina ve alt bilesenleri [15].

Yesil bina uygulamalarinin ilk 6rnekleri iklim sartlarini dikkate alarak binanin pasif
tasarim yaklagimlart ile tasarlanmistir. Teknolojinin geligsmesi ile aktif (mekanik)
sistemler kullanilmaya baslanmis ve mimaride iklimsel kosullar g6z ardi edilmistir.
Siirdiiriilebilirligin  tartisgilmaya baslamasi ile birlikte bina tasarimlarinda pasif
yaklagimlar tekrar 6nem kazanmis ve yesil bina kavrami ortaya ¢ikmustir.

Yesil (stirdiiriilebilir) binalar dogal 151k ve i¢ mekan hava kalitesiyle, kullanicilarin
sagligini, konforunu, iiretkenligini korur ve gelistirir; yapimi ve kullanimi sirasinda
dogal kaynaklarin tiikketimine duyarhidir ve g¢evre kirliligine neden olmaz.
Yikimindan sonra diger yapilar i¢in kaynak olusturur ya da ¢evreye zarar vermeden
dogadaki yerine geri doner [15].

Yesil bina, insaati, isletmesi ve yikimi esnasinda ¢evreyi kirletmeyen ve su, enerji,
atik ile malzeme kaynaklarini en uygun bigimde kullanan binalardir.

Surdirilebilir binanin ana hedefleri:

. Esnek ve degisen kosullara uyum saglayabilen, uzun kullanim 6mrii olan bina
tasarimi,

. Enerjinin verimli kullanima,

. Kaynaklarin etkin kullanima,

. Atiklarin azaltilmasi,

. Temiz su kaynaklarinin korunmasi,

. Zararl1 ve tehlikeli maddelerden sakinilmasi,

. Saglik ve giivenlik risklerinin en aza indirilmesi,

. Saglikli i¢ mekan hava kalitesi saglanmasi
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. Biyolojik ¢esitliligin korunmasi, olarak agiklanabilir [8,10,16,17].

Yesil bina kavraminin yayginlagsmasindan sonra 1990’11 yillarda binalarin enerji
etkinligini 6lgmek ve smiflandirmak igin belli standartlar getirilerek gevresel
degerlendirme ve sertifika sistemleri olusturulmustur. Goniilliiliik esasina dayali olan
bu sertifika sistemleri yesil binalar konusunda farkindalig: arttirarak uygulamalarin

¢ogalmasinda etken olmustur.

2.3 Cevresel Degerlendirme ve Sertifikasyon Sistemleri

Cevresel degerlendirme sistemi, belirli kriterler 1s18inda bir binanin ¢evresel
performansina deger bicme yolu olarak tanimlanabilir. Genel bir c¢evresel
degerlendirme ile ilgili bilgi vermenin yaninda, enerji, su, tiiketim, malzeme,
aydinlatma, havalandirma, giiriiltii gibi kullanici sagligi ve memnuniyetini de igeren
bina performansi ile ilgili maddeler icerir. Cogu cevresel degerlendirme sistemi, bir
irlinlin yasam siireci boyunca cevresel etkilerini degerlendiren bir teknik olan, iirlin
ve servislerin ¢evresel performansini degerlendiren Yasam Dongii Degerlendirmesini

(LCA) baz alir [2].

Bir yapimin ¢evresel performansinin degerlendirilmesinde hangi yontemin segilecegi
onemli bir konudur. Dogru bir se¢im yapinin g¢evresel kalitesini artirarak, degerini
yiikseltmektedir. Yanlis bir se¢im ise Ozellikle maliyet konusunda olumsuz etkiler

dogurabilmektedir.

Cevresel Degerlendirme Sistemleri genellikle Bina, puanlama ve sonug olmak tizere
li¢ ana bagliktan olugmaktadir. Bina, mantikli bir sekilde bir araya getirilmis ¢evresel
performans kriterlerini ifade eder. Puanlama ise, yerine getirilen Kriterler sayesinde
kazanilan performansa puan veya kredi verilmesi durumudur. Sonug¢ kisminda ise,

toplanan puanlar veya krediler sayesinde binanin toplam performansinin seviyesi

belirlenir [18].

Cevresel degerlendirme sistemlerinin islevleri asagida maddeler halinde verilmistir.

. Tasarim ekibine, ¢evresel konularla problem ¢oziimlerini pratige ¢evirmelerine
yardimei1 olacak bilgi ve tecriibeleri derleyen bir rehber sunmak,
o Bina sahiplerinin ve tasarim ekiplerinin gevresel tasarim stratejilerini formiile

edebilecekleri bir referans saglamak.
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. Daha yliksek c¢evresel standartlara ulasmak i¢in ¢abalayan bina sahiplerine, bu
cabalarin1 gosterebilmeleri i¢in ortak ve dogrulanabilir kriterler ve hedefler

sunmaktir [18].

Gliniimiizde siirdiiriilebilir binalar1 agiklamak ve smiflandirmak igin en gegerli
yaklasim c¢evresel degerlendirme ve sertifikasyon sistemlerinin kullanilmasidir.
Uluslararasi kabul goren bir sertifikanin yeni bir gayrimenkul projesine katacagi arti
degerin yaninda, bu sertifikasyon sistemleri proje gelistiricilere siirdiiriilebilirlik
hedeflerine nasil ulasacagi konusunda da yol gosterici olurlar. Sertifikasyon

sistemlerinin amaglar1 ve 6zellikleri asagida verilmistir.

Sertifikasyon Sistemlerinin Amaclari:

. Genel ve gecerli 6lgme standartlar1 olusturarak yesil binay1 tanimlamak,

o Biitiinsel bir bina tasarim yontemi gelistirmek,

. Yapi sektoriinde gevresel liderlik tanimak,

o Yesil rekabeti tegvik etmek,

o Yesil binanin yararlart konusunda tiiketici bilincini arttirarak bina pazarini

doniistiirmektir [19]

Bu amaglar dogrultusunda &zellikle gelismis tilkeler kendi sertifikasyon sistemini
olusturmustur. Binalar1 degerlendirme kriterleri ve puanlama sistemi agisindan

birbirinden farklilik gosteren bu sistemler temelde ayni ortak 6zellikleri tasimaktadir.

Sertifikasyon Sistemlerinin Ortak Ozellikleri:

. Goniilliiliik esasina dayali olmalart,

. Kriter ve puan bazli olmalari,

. Rakamsal sonuglara dayali olmalari,

. Enerji ve karbon salinimlarinin giderek artan 6nemine dikkat cekmeleri,

. Entegre proje siirecinin (Integrated Project Delivery) desteklemeleridir.

2.4 Diinyada Kullanilan Sertifikasyon Sistemleri

Diinya genelinde farkli ilkelerde gelistirilmis bircok sertifikasyon sistemi
bulunmaktadir. Fakat en yaygin olarak kullanilan ve Diinya Yesil Bina Konseyi
(WGBC) iiyesi birgok iilkenin biiyiik oranda kabul ettigi sertifikasyon sistemleri
BREEAM, LEED, Green Star ve CASBEE olarak siralanmaktadir.
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Bu metotlarin yansira SBTool sertifikasyon sistemi de cesitli iilkelerde ulusal

kosullara uyarlanarak kullanilmaktadir.

Bu sistemlerin varolus nedeni, tllkelerin bina standartlarini yukariya c¢ekme
amaglaridir. Sertifika sistemlerindeki amag¢ baslangicta her tilkenin kendi yerel
standartlarini, iklimsel verilerini ve yasam kosullarint géz Oniinde bulundurarak
kendisine 0zgli bir sistem olusturmak iken LEED ve BREEAM degerlendirme
sistemlerinin uluslararas: bir kimlik kazanmasi ile kendisine 6zgii degerlendirme
sistemi bulunmayan iilkeler bu iki sertifika sistemini kullanmaya baslamistir. Her iki
sistemde de yesil binalarin tanimlanmasi i¢in, denetleme gerektiren bir kontrol listesi
olusturmustur ve bu sistemler biliylik Ol¢iide yesil binalarin algilanmasinda

farkindaligin yaratilmasinda 6ncii olmaktadir [19].

Tez ¢alismas1 kapsaminda diinyada en yaygin kullanilan ve bilinen SBTool, Green
Star, CASBEE, BREEAM sertifika sistemleri hakkinda genel bilgiler verilmis ve
tilkemizde en fazla kullanilan LEED sertifikasyon sistemi detayli olarak

incelenmistir.

2.4.1 SBTool, sustainable building tool (Siirdiiriilebilir bina aracr)

Ilk adi GBTool olan sertifikasyon sistemi ilk olarak 1998 yilinda, gelismis iilkelerin
bir araya gelmesiyle olusturulmus bir degerlendirme aracidir. Once 14 iilke ile
baslayan, 2000, 2002, 2005 ve 2008 yillarinda yapilan konferanslarda 6 tilkeye ¢ikan
bu topluluk, ilk ortaya koydugu ve biiyiik oranda ¢evresel performans kriterlerinden
olusan GBTool sistemine, yapilara iliskin ekonomik ve sosyal sorunlarin ¢oziimiine

yonelik siirdiiriilebilirlik kriterlerini de ekleyerek SBTool’u olusturmustur [2,3,4].

SBTool, 1996’dan beri gelistirilmekte olan Green Building Challenge (GBC) adli
degerlendirme metodunun yazilim uygulamasidir. GBC siireci Natural Resources
Canada (Kanada Dogal Kaynaklar1) tarafindan baslatilmis, ancak 2002 yilinda
sorumluluk International Initiative for a Sustainable Built Environment’a (iiSBE)
devredilmistir [2,3.4].

SBTool degerlendirme sistemi, bolgesel kosullara uygunluk agisindan da uyarlamay1
yapan ekibe ve kullanicilara esneklik tanimakta, ger¢ek¢i ve objektif bir
degerlendirme yapilmasini saglamaktadir. Sistemi olusturan 6 iilkenin disinda, Asya

tilkelerinde de uyarlamalar yapilarak, basarili sonuglar elde edilmistir [2,3,4].

16



SBTool sertifikasyon sistemi doksandan fazla ayri performans degerlendirmesi
icermektedir. Bu sistem, tek basina dogrudan yapilara uygulanmayan, genel bir
degerlendirme ¢ergevesi olup, cesitli iilkelerin bu kalib1 alarak, {ilkesel ve bolgesel
kosullarina uyarlanmasin1 ongdéren bir aragtir. SBTool sisteminde yapilari
degerlendirmede esas alinan performans Olgiitleri arsa se¢imi, proje planlama ve
gelistirme, enerji ve kaynak tiiketimi, ¢evresel yiikler, i¢c mekan ¢evre kalitesi, servis
kalitesi, sosyal ve ekonomik esaslar, kiiltiirel ve algisal esaslar olmak iizere yedi
kategoride ele alinmaktadir [2,3,4]. Degerlendirme kategorilerinin oranlar1 ve
dagilimi Sekil 2.4’te gosterilmistir. Cevresel yiikler, i¢ mekan hava kalitesi, enerji ve
kaynak tiikketimi konulari, SBTool degerlendirme sisteminde en fazla iizerinde
durulan ve 6nem verilen kategorilerdir.

Ulusal ve bolgesel uyarlamalarda bu olgiitler uygulanabilirligi Olciisiinde sisteme
dahil edilmekte ya da sistem disi birakilmaktadir. Uyarlama yerel kurulus ve

otoriteler ile akademik iiyelerden olusan bir ulusal takim ile yapilmaktadir [2,3,4].

Ic Mekan Arsa Secimi,
Hava Proje
Kalitesi Planlama &
21,6% Geligtirme
Kultirel ve
Algisal Enerji &
Esdsldr Kaynak
Tuketimi
21,6%
Cevresel Sosyal ve
Yiikler Ekonomik
25.7% Esaslar

5,2%

Sekil 2.4 : SBTool performans kategorileri dagilim oranlari [2].

SBTool ilgili analizleri yapabilmesi igin ¢izimler, diyagramlar, sartnameler, enerji
modeli, raporlari, yazili agiklamalar, ingaat kayitlar1 ve tiiketim kayitlar1 (su, yakit)

verilerine ihtiya¢ duyulmaktadir [3,4].

SBToll sisteminin idari altyapisi International Framework Committee, yerel iiSBE
takimlar1 ve degerlendirme uzmanlari tarafindan olusmaktadir. SBToll sertifikasyon
siirecinde, idari siire¢ ve sonrasindaki sertifikalandirma islemi asagidaki maddeler

halinde verilmistir.

¢ iiSBE HQ (Merkez) SBTool dokiimanlarinin saglanmasi,
e Yerel [ISBE A dosyasindaki igerik, baglam, agirliklar ve referans noktalarinin

belirlenmesi,
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e Tasarim ekibi tarafindan B dosyasinda projenin temel ve detay 6zelliklerinin
tanimlanmasi, (Simiilasyonlar ve diger dis hesaplamalar bu asamada
yapilmaktadir.)

e Tasarim ekibi performans hedeflerinin ve resmi degerlendirme degerlerinin C
dosyasina girilmesi,

e Bagimsiz  bir degerlendirme uzmani tarafindan C  dosyasindaki
degerlendirmelerin gézden gegirilmesi,

e Yerel iiSBE, dokiimanlarinin gbzden gecirilmesi,

¢ iiSBE merkezi tarafindan kontroliin yapilmasi,

e Sertifikanin verilmesi [3,4].

SBTool sertifikalandirma sisteminde agirlikli puanlama sistemi kullanilmaktadir.
Alnabilecek sonuglar olarak, -1:yetersiz, 0:minimum kabul edilebilir performans,

+3:iyi kullanim ve +5:en iyi kullanim olarak degerlendirilir [3,4].

2.4.2 Green Star sertifikasyon sistemi

Avustralya Yesil Bina Konseyi (GBCA) tarafindan 2003 yilinda gelistirilen Green
Star, yapilarin yasam dongiisii etkilerini degerlendirmeyi hedeflemektedir. Ilk
asamada ofisler i¢in gelistirilmis olan Green Star sertifikasyon sisteminde, ofis
tasarimlari, mevcut ofis yapilart ve ofis i¢ mekanlar1 degerlendirilmektedir. Bu

stirimlere daha sonra alisveris merkezleri ve egitim binalari da eklenmistir [2,4].

Yapilarin siirdiiriilebilirligini degerlendirmek igin su, malzeme, ulasim, kirlilik,
enerji, yenilik, yonetim, i¢ mekan hava kalitesi ve alan kullanimi olmak tizere dokuz
farkli performans kategorisi bulunmaktadir. Performans kategorilerinin agirliklar
Sekil 2.5° te gosterilmistir. Green Star sisteminin performans kategorilerinde,
BREEAM ve LEED’de oldugu gibi, enerji, malzeme ve i¢c mekan hava kalitesinin

saglanmasina iliskin 6l¢iitler 6n plana ¢ikmaktadir.
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Sekil 2.5 : Green Star performans kategorileri dagilim oranlar1 [2].

Degerlendirmeye alinan yapinin her performans kategorisi icin topladigi puanlar,
bolgesel ve iklimsel farkliliklar gozetilerek belirlenmis agirlik katsayilar ile
carpilmaktadir. Bu sekilde Avustralya’daki farkli iklim bolgelerinde degerlendirme
yapilabilmesi ve gergekei bir degerlendirme elde edilmesi saglanmaktadir [2,4].

Green Star Sertifikasyon sisteminde degerlendirme i¢in c¢izimler, sartnameler,
malzeme bilgileri, proje zaman c¢izelgesi, tasarim niyeti dokiimani, atik yonetim
plani, tiglincii parti dokiimanlarinin kopyasi, proje kontrati ve proje hakkinda yazil

aciklamalar gibi belgelere ihtiya¢ duymaktadir.

Green Star sertifikasyon sisteminin idari altyapisini, ¢evresel ve endiistriyel
uzmanliklara sahip Yesil Bina Konseyi iiyelerinden olugan Technical Working Group
isimli goniilli bir grup olusturmaktadir. Green Star sertifikalandirma siireci asagidaki

adimlar1 kapsamaktadir:

¢ Uygunlugun onaylanmasi,

e Projenin bagvurmasi,

o Belgelerin teslim edilmesi, 1. Tur
e Degerlendirme, 1. Tur

e Degerlendirme sonuglari,

e Tur Belgelerin teslim edilmesi,

e Tur Degerlendirme ve Sonug

Green Star degerlendirme sisteminde agirlikli puanlama sistemi kullanilmaktadir. bu
sisteme gore 45 puan altindaki projeler sertifika alamazlar. 4 Star Green Star
Sertifikas1 i¢in 45-59 arasi puan almak gerekmektedir ve ‘Best Practice’ olarak

adlandirilir.
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5 Star Green Star Sertifikas1 almak i¢in 60-74 araliginda puan almak gerekmektedir
ve ‘Australian Excellence’ olarak adlandirilir. 6 Star Green Star Sertifikasi almak
igin ise 75-100 arasi puan almak gerekmektedir ve ‘World Leadership’ olarak
adlandirilmaktadir [2,4].

2.4.3 CASBEE ( Comprehensive Assessment System for Building Environmental)

Japonya Siirdiiriilebilir Yapt Konsorsiyumu (JSBC) ve Yesil Bina Konseyi (JaGBC)
isbirligi ile 2001°de gelistirilen CASBEE (Binalarin Cevresel Etkinligi i¢in Detayli
Degerlendirme Sistemi) Japonya’nin yani sira Asya iilkelerinin de siirdiiriilebilirlik
esaslarii dikkate alarak hazirlanmistir [21]. CASBEE arastirma ve gelistirmesi,
Japonya Toprak, Altyapt ve Ulastirma Bakanliginin destegi ile sanayi, devlet ve
akademi arasinda bir igbirligi ¢ergevesinde yiiriitiilmiis ve stirekli olarak gelistirilip
yenilemektedir. CASBEE degerlendirme sistemi 2005°te sertifika vermeye
basglamustir [2,4].

Bu sistemde, binanin fonksiyonundan bagimsiz olarak tasarim, yeni yapilar, mevcut
yapilar ve yenileme konular i¢in farkli degerlendirme araclar1 kullanilmaktadir.
Tasarim aracinin amaci, projeye uygun yer se¢imi ve projenin ¢evresel etkilerini
azaltmak konusunda tasarim ekibine yardimci olmaktir. Gegici yapilar ve sergi
alanlar1 (CASBEE for Temporary Construction) ile miistakil konutlar (CASBEE for

Detached House) i¢in de iki sistem gelistirilmistir.

Bunlarin yansira kentsel kalkinma projelerinin ve binalarin kentsel alan igindeki

performanslarini degerlendirmek {izere ii¢ sistem daha bulunmaktadir [2,4].

CASBEE degerlendirme stireci 6teki sistemlerden oldukca farklidir ve iki esasa
dayalidir. Bunlardan ilki yapinin ¢evresel kalitesi ve performansi (Q), 6tekisi yapinin
cevresel yiikleridir (L). “Q/L” degeri yapmin cevresel etkinligini (BEE) ifade
etmektedir. “Q” yapinin i¢ mekan gevresi, servis kalitesi ve arsada dis mekan ¢evresi
kategorilerinde sagladigir puanlarin toplamidir. “L” degeri ise enerji; kaynaklar ve
malzemeler; arsa disindaki ¢evre kategorilerinden kazandig1 puani ifade eder. Q ve L
degerleri CASBEE nin internet sitesinden saglanan excel ¢alisma tablolarina gerekli
performans degerlerinin girilmesi sonucunda, otomatik olarak hesaplanir. Daha sonra
cevresel etkinlik degeri grafiksel olarak ifade edilir ve yapimin siirdiiriilebilirlik

diizeyi belirlenir.
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Degerlendirme sonucunda yapiya C, B-, B+, A ve S olmak iizere sertifika
verilmektedir. C en diisik c¢evresel etkinlik diizeyini, S ise en yiiksek
stirdiirtilebilirlik diizeyini ifade etmektedir [2,4].

Sekil 2.6’da siradan ve siirdiiriilebilir olmak tizere 2 farkli yap1 icin Q ve L

degerlerine gore siirdiiriilebilir yap1 diizeyleri grafiksel olarak gosterilmistir.

YAPININ CEVRESEL ETKINLIGI (BEE)
BEE=3 BEE=1.5 BEE=0
-/

8

g . Siradan yap

g

g 8- C ;S:r:ﬂ;"mm yaps
g3 * |

z — =

=£ -

8

o

50
L= YAPININ CEVRESEL YOKLERI

Sekil 2.6 : CASBEE’ye gore yapinin gevresel etkinligine gore sertifika diizeyleri [2].
2.4.4 BREEAM (BRE Environmental Assessment Method)

BREEAM, Ingiltere’deki konut dis1 yeni binalarin siirdiiriilebilirligini dlgen bir arag
olarak 1990°da olusturulmustur ve Ingiliz Arastirma Kurumu BRE kurumunun BRE-
Global adindaki Enstitiisii tarafindan verilmektedir [20]. Sistem, devamli olarak
gincellenmis ve 1 Agustos 2008 tarihinde ©onemli bir yenilemeden gecerek
BREEAM 2008 adini almistir[2].

BREEAM olgiitlere dayali degerlendirme sistemlerinin ilk 6rnegidir. BREEAM

sisteminde dort farkli siniflandirma sistemi bulunmaktadir.

Bunlar gelisme plani, yeni yapilar, yenileme ve kullanimda olan binalardir.
BREEAM ile yeni yapilar kapsaminda biirolar, ekokonutlar, apartmanlar, okullar,
aliveris merkezleri, yurtlar, bakim evleri, endiistri yapilari, adalet saraylari,
hastaneler ve hapishane binalar1 degerlendirilmekte olup, adi gegen yapr tiirlerinin
disindaki yapilar i¢in, talep lizerine kurum tarafindan BREEAM Bespoke (Siparis)
hazirlanmakta ve degerlendirme 6lciitleri yapi tiirtine 6zgl olarak belirlenmektedir.
Oteller, laboratuvarlar, tatil kompleksleri ve konaklama tesisleri ile karma islevli

yapilar bu siiriim altinda degerlendirmeye alinmaktadir [2,20].
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Ayrica Ingiltere disindaki {ilkelerde yapilacak degerlendirmeler icin BREEAM
International, Tirkiye’yi de i¢ine alan BREEAM Europe ve Korfez bolgesindeki
tilkeler i¢in de BREEAM gelistirilmistir [2].

BREEAM sertifikalandirma siireci i¢in insaat kayitlarina, mimari ¢izimlere,
mithendis hesaplamalarina, enerji modeli raporuna, proje hakkindaki yazil

aciklamalara ve doldurulmus BREEAM dokiimanlarina ihtiyag vardir [2].

BREEAM yapilarin ¢evresel performanslarini ¢esitli performans kategorileri altinda
tanimlanan Ol¢iitlere gore yapilir ve proje sagladigi her Olgiit i¢in puan toplar.
BREEAM performans kategorileri yonetim, saglik ve memnuniyet, enerji, ulasim,
su, malzeme, atiklar, kirlilik ile arazi kullanim1 ve ekoloji olmak tizere dokuz grupta
toplanmistir. Cesitli bolgelerde yapilacak degerlendirmeler i¢in bu performans
kategorilerinin biitiin igindeki oram1 degismektedir [2]. Breeam Europe igin
performans kategorileri dagilim oranlar1 Sekil 2.7°de gosterilmisti,. BREEAM
degerlendirme sisteminde enerji ile saglik ve memnuniyet kategorileri agirligi en

fazla olan kategorilerdir.

Atik Alan
7,5% Kullanimi &
Malzemeler ___4 Ekoloji
12,5% & 9%
Su \ Kirl:lik
8,0% 5%

Yonetim
Ulasim 12,0%
8,0%

Saglik &
Enerji Memnuniyet
19,0% 15,0%

Sekil 2.7 : BREEAM Europe performans kategorileri dagilim oranlari [2].

BRE, BREEAM sistemini yoneten bir Ingiliz organizasyonudur. BREEAM
degerlendirmesine bagvuran biitlin binalar, sertifikali bir BRE degerlendirme
uzmaninin tam hizmetine ihtiya¢ duyar. Degerlendirme uzmani binanin BREEAM
kriterlerine uydugunu gosteren biitiin proje bilgisini toplar. Uzman, tasarim
asamasina ve proje yonetimine de destek verebilir. Bagvurudan sonra projenin hangi

degerlendirme tiiriine uygun olduguna karar verilmektedir.
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Sonrasinda ise her yapi tlirii i¢in, asagida genel basliklar1 verilen asamalardan

projeye uygun olani segilerek ¢alismalar baglatilmaktadir [2,20].

e Tasarim ve Satin Alma: Tasarim asamasi degerlendirmesidir.

e Insaat Degerlendirmesi: Tasarim asamasinda belirlenen BREEAM konularinin
uygulamasinin degerlendirilmesidir.

e Yonetim ve Operasyon: Mevcut binalarin isletme siirecine iliskin olarak
degerlendirilmesidir.

e Kesin degerlendirme Oncesinde, istege bagli olarak yiritilecek bir 6n
degerlendirme (pre-assessment) siireci bulunmaktadir.

e Asil sertifikasyon siireci ise ayrintili ve kapsamli bir calisma gerektirmektedir.
Bu asama kayit islemleri ile gerekli belgelerin tasarim ekibi tarafindan
tamamlanmasiyla baslar. Proje lisansli uzman tarafindan gozden gecirilir,
degerlendirme raporu doldurularak, BREEAM takiminin bir iiyesine sunulur.

e Bir sonraki asamada projenin her bir kategoride topladigi puan Onceden

belirlenmis agirlik katsayilari ile carpilarak sonug puani elde edilir.

BREEAM Sertifikasyon programinda, agirlikli bir puanlama sistemi kullanilmaktadir
ve 100 puan iizerinden degerlendirilmektedir. Elde edilebilecek sonuglar: 46 puana
kadar: gecemedi, 46-45 arasi: gecer, 45-55 arasi: iyi, 55-70 arasi: ¢ok iyi, 70-85

arast: miikemmel ve 85 ve iizeri: olaganiistii olarak siniflandirilir [2].

Ingiltere tabanli BREEAM sertifikasi, LEED sertifikasindan farkli olarak, tasarim
(Interm Design) sertifikas1 ve final (Post Construction) sertifikasi olmak tizere ikiye
ayrilir [20]. BREEAM’in 2009 Aralik itibariyle iilkemizde uygulanan bes farklh
versiyonu bulunmaktadir. Bunlar yeni binalar kapsaminda ofisler, endiistriyel
binalar, aligveris merkezleri ve bu fonksiyonlarin disinda kalan binalar i¢in bespoke
versiyonlar1 ve kullanimda olan binalar versiyonudur.

Tiirkiye’de  BREEAM  sertifikast almis projelerin bina tiirlerine ve sertifika
cesitlerine gore dagilimi Cizelge 2.1. ve Sekil 2.8’da gosterilmistir.

Tiirkiye’de Nisan 2015 itibari ile BREEAM sertifikasi almig 46 proje bulunmaktadir.
Breeam sertifikas1 almis projelerin 10 tanesi kullanimda olan binalar sertifikasi
almistir. Bunun haricinde 11 adet gegici, 9 adet final sertifika olmak iizere 20 adet

yeni bina sertifikasi alan proje bulunmaktadir [43].
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Cizelge 2.1 : Tiirkiye’de BREEAM sertifikas1 almis projelerin dagilimi

BREEM Sertifika Cesitleri ~ Los(M Final Toplam
(interm)
Endiistri 1 1 2
. Ofis 2 2 4
Yeni )
Aligveris 1 4 5 20
Binalar Merkezi
Projeye Ozel
(Bespoke) ! 2 9
Kullanimda olan binalar 10
4 Ofis
Kullanimda > Alig veris merkezi
Olan Binalar - Yeni Binalar-
20
10 9 Projeye Ozel
(Bespoke)
2 Endiistri

Sekil 2.8 : Tiirkiye’de Breeam sertifikas1 almis binalarin dairesel grafikte gosterimi.

Sekil 2.8’de goriildiigii gibi Tiirkiye’de en fazla BREEAM uygulamasi genellikle
karma kullanimli projelerde, projeye 0zel hazirlanan BREEAM bespoke sertifika
cesididir.

2.4.5 LEED (Leadership in Environmental and Energy Design)

LEED 1993 yilinda kurulan Amerikan Yesil Bina Konseyi (USGBC) tarafindan
gelistirilmigtir. 1800°den fazla iiyenin olusturdugu ve kar amaci olmayan, ulusal ve
uluslararas1 diizeyde bir sertifikasyon sistemidir. LEED sertifika sistemi diizenli
olarak yenilenir ve gereksinimler giiglendirilir. Ik versiyon olan LEED V.01 1998
yilinda piyasaya siiriilmiistiir. Kapsamli degisikliklerin ardindan LEED V.02 2000
yilinda piyasaya c¢ikmistir. Bunu 2002 yilinda LEED V2.1 ve 2005 yilinda LEED
V2.2 takip etmistir. Sisteminin 2009 yilinda LEED V3 ve 2014 yilinda ise LEED V4
versiyonu olusturulmustur [22]. 2016 yilinda LEED V3 versiyonu kullanimdan
kaldirilacaktir. Bu tarihe kadar LEED V4 ile beraber LEED V3 versiyonu
kullanilmaya devam etmektedir. Bu tez c¢alismasi kapsaminda, LEED sertifika

sisteminin son versiyonu olan LEED V4 versiyonu incelenmistir.
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LEED dogal kaynaklarin kullanimini maksimize etmeyi, yenileyici ve onarici
stratejileri desteklemeyi, ¢evreye ve canli sagligina zarar veren etkileri en aza
indirmeyi ve bina kullanicilari i¢in kapali alan kalitesini yiikseltmeyi hedefler. Ayn
zamanda LEED programinin hedefi, yap1 sektoriinde payr olan biitiin kisi ve
kuruluglarin, yapilarin yasam dongiisii siirecinde olusturduklar1 cevresel etkilere
dikkatini cekerek, {lrlinlerini bu etkileri azaltma dogrultusunda gelistirmeleridir.
LEED sisteminde biitiin sertifikasyon ve dokiimantasyon sistemi belgelendirmeye
dayalidir ve tiimiiyle seffaf bir teknik degerlendirme siireci yiiriitiilmektedir. Yapilan
calismalar halka aciktir ve 10.000’den fazla USGBC {iyesi kurum ve kurulus
tarafindan desteklenmektedir. Veri toplama islemi kolayca yapim asamasi ve tasarim

asamasi olarak ayrilabilir saha denetlemesi bulunmamaktadir[2].

LEED V4 sisteminin 4 farkli LEED sertifika ¢esidi bulunmaktadir. Bunlar;

. Bina tasarim ve yapim i¢in LEED sistemi (LEED BD&C)

. Isletme ve Bakim i¢in LEED sistemi (LEED EB O+M)

. I¢c mekan tasarimi1 ve yapimi icin LEED sistemi (LEED ID+C)

. Yakin ¢evre gelisimi igin LEED sertifika sistemleridir (LEED ND) [22].

LEED V4 BD&C degerlendirme sisteminde binalarin siirdiiriilebilirligi dokuz
kategoride degerlendirilir. Bu kategoriler; biitiinlesik siire¢ yonetimi, konum ve
ulagim, stirdiiriilebilir alanlar, su verimliligi, malzeme ve kaynaklar, enerji ve
atmosfer, i¢ mekan ¢evre kalitesi, tasarimda yenilik ve bolgesel Oncelik olarak
siralanmaktadir. Kategorilerin puan agirliklart bina tiplerine gore farklilik
gosterebilir. Sekil 2.9°da yeni binalar kategorisi icin LEED V4 BD&C degerlendirme
kategorilerinin agirliklarr gosterilmistir. Enerji ve atmosfer kategorisi LEED sertifika

sisteminde en fazla 6nem verilen kategoridir.

LEED Sertifikasyon sisteminde her kriter i¢in puan kazanilmakta ve yapinin
belirlenen performans kategorilerinden aldigi puanlarin toplami yapinin alacag
sertifika diizeyini belirlemektedir. LEED sertifikasyonunda dort kademe sertifika
bulunmaktadir. Tiim kategorilerden tam puan alindiginda maksimum 110 puan
alinabilir. 40-49 puan aralig1 Sertifikali, 50-59 puan aralifi Glimiis, 60-79  puan
aralig1 Altin ve 80-110 puan puan aralig1 Platin LEED sertifikalariyla odiillendirilir
[21].
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Sekil 2.9 : LEED BD&C yeni binalar performans kategorileri dagilim oranlari [23].

LEED degerlendirme siireci derecelendirme hedeflerinin belirlendigi ve biitiin
gruplarin katilimi ile gergeklesen bir ¢alisma toplantisi (LEED Charette) ile baslar ve
sonrasinda projenin, USGBC’ye kaydettirilmesiyle devam eder. Yapinin
degerlendirmeye alinmasi igin Oncelikle her performans kategorisi i¢in tanimlanan
onkosullarin yerine getirilmis olmasi sarttir. Tasarim ve yapim olmak {iizere iki
asamada, yapinin sagladigi Olgiitlere iliskin gerekli belgelerin internet ortaminda
sisteme yiliklenmesinden sonra, USGBC tarafindan bu belgeler incelenmekte ve

acikliga kavusturulmasi istenen konular ya da ek dokiiman talepleri iletilmektedir.

Cizelge 2.2°de USGBC internet sitesinden alinan verilere gore, Tiirkiye’de LEED
sertifikas1 alan ve aday olan projelerin, sertifika cesitlerine gore dagilimlari

gosterilmistir.

Tiirkiye’deki LEED uygulamalar1 incelendiginde, LEED sertifikasyon talebinde
bulunan toplamda 357 proje oldugu ve bunlarin sadece 90 tanesi LEED sertifikasi
almis oldugu belirlenmistir. Sertifikali projelerin 71 tanesi bina tasarim ve yapim
kategorisinden sertifika almistir. LEED V4 i¢in ise su asamada toplamda 10 adet
bagvuru yapan proje bulunmakta ancak heniiz sertifika siiregleri devam etmektedir

[44].
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Cizelge 2.2 : Tiirkiye’de LEED sertifika projelerinin dagilimi

Sertifika

Platin  Altin Gimiis  Sertifikali  Toplam Aday1 Toplam
Yeni Binalar 4 38 7 1 50 142 192
Cekirdek & Kabuk 3 14 1 18 71 89
Egitim 1 1 2 7 9
BD+C AVM 1 1 1 2
Data Merkezleri 1 1
Saglik 5 5
Konutlar 20 20
Ticari I¢ Mekan 5 2 7 9 16
ID+C AVM 2 2 2
Mevcut Binalar 7 3 10 6 16
oM Okullar 1 1
ND-Bbolgesel Gelisim 4 4
Toplam 10 65 13 2 90 267 357

Tiirkiye’de LEED sertifikast almis projelerin derecelerine gore agirliklart Sekil
2.10°da gosterilmistir. Tiirkiye’de LEED sertifikas1 almis proelerin biiylik ¢ogunlugu

altin sertifikas1 almistir.

3% 179
13% ‘ ' B PLATIN
\ ALTIN

GUMUS

\72?’/' ® SERTIFIKALI

Sekil 2.10: Tiirkiye’de LEED V3 sertifikalarinin derecelerine gore dagilimi.

LEED V4 sertifika cesitleri, performans kategorileri ve kategori gereksinimleri ile
ilgili detayl bilgiler tiglincii ve dordiincii boliimlerde verilecektir.

Bu boélimde LEED degerlendirme sisteminin genel hatlarindan ve Tiirkiye’deki
uygulamalarindan bahsedilmistir.

Yesil Bina Sertifika Sistemleri binalarin c¢evresel etkilerini 6lgme araglaridir.
Yukarida saydigimiz sistemler, projelerin benzer kriterlere uyum gostermesi igin
olusturulmus olup, prosediir farkliliklar1 olsa da amaglar1 aynidir. Bir projede hangi
sertifika sistemi kullanilirsa kullanilsin, asil hedef binanin siirdiiriilebilir bir yap1
olarak tasarlanmasi, insaa edilmesi ve sonu¢ lrlinlin siirdiiriilebilirliginin
Olciilmesidir. Bu sistemlerin gelismesi ve gercek hedeflerine ulasabilmeleri igin

oncelikle yerel kosullara adapte edilmeleri gerekmektedir [20].
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3. LEED V4 (LEADERSHIP IN ENVIROMENTAL AND ENERGY DESIGN)
DEGERLENDIRME VE SERTIFiKASYON SiSTEMi

Amerika Yesil Binalar Konseyi (USGBC) tarafindan gelistirilen LEED sertifika
sistemi stirekli gelistirilerek yenilenmektedir. Giinlimiizde kullanilan 2009 yilinda
gelistirilen LEED V3 ve 2009-2014 yillar1 arasinda gelistirilen LEED V4 olmak
tizere iki versiyon bulunmaktadir. 2009°da yapilan giincellemeler sistemin temeline
ait gelismeler olarak nitelendirilirken, LEED V4 giincellemeleri daha ¢ok sisteme ait
teknik konular1 igermektedir.

2012 giincellemesi ile olusturulan LEED V4 versiyonundaki degisiklikler asagida
siralanmustir [21,46].

e LEED V4 versiyonunda daha oOnceki versiyonlarda oOneri niteliginde olan
entegre tasarim 2 puan degerinde kategori haline getirilmistir.

e Yesil bina tasariminda pasif yaklasimlar dikkate alinmasi amaci ile konsept
proje asamasinda farkli senaryolar gelistirilerek bina enerji yiiklerinin
azaltilmasinda parametrik bina simiilasyonlarinin kullanilmast
cesaretlendirilmis, bu sekilde bina yerlesiminin, formunun, pasif giines
onlemlerinin, cephe parametrelerinin, termal konfor parametrelerinin optimize
edilmesi konusunda tasarimcilardan ¢aligma yapilmasi beklenmektedir.

e LEED V4 versiyonunda V3’ ten farkli olarak referans gosterilen standartlar
giincellenmis ve bina tiplerine gore gereksinim farkliliklar: arttirilmastir.

¢ Daha onceki versiyonlarda olmayan akustik tasarim kredisi getirilmistir.

Yapilan bu giincellemeler ile LEED V4 sistemi mevcut yapilar, ticari i¢ mekanlar,

mahalle kalkindirma projeleri, konutlar, okullar ve aligveris merkezleri gibi genis

araliktaki yapi tlirlerine cevap verecek hale gelmistir.

Bir projenin LEED V4 sertifikas1 aday1 olabilmesi i¢in USGBC tarafindan belirlenen

minimum proje gerekliliklerini saglamasi gerekmektedir. Bu gereklilikler;
v'Yonetmelikler ile uyumlu olmasi,

v/ Sabit bir bina olmasi,

v Tutarli bir saha alanina sahip olmasi ve

v Minimum 90 m? kapali alana sahip olmasidir [23].
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Tez ¢alismasi kapsaminda, bu béliimde LEED V4 i¢in sertifika ¢esitleri incelenmis,
LEED V4 BD&C (tasarim ve yapim) sertifika sistemi kategorileri anlatilmis ve farkli

bina tiplerine gore kategorilerin kredi agirliklar1 belirtilmistir.

3.1 LEED V4 Sertifika Cesitleri

LEED’in 2012 yilinda giincellenen V4 siiriimiinde Bina Isletme ve Bakimi igin
LEED-EB O+M, i¢ mekan tasarimi ve yapimi i¢in LEED-ID&C, yakin cevre
gelisimi icin LEED-ND ve bina tasarimi ve yapimi i¢cin LEEN-BD&C olmak tizere
dort ayr1 LEED V4 sertifika ¢esidi bulunmaktadir.

3.1.1. LEED-EB O+M (Mevcut binalar, isletme ve bakim) degerlendirme sistemi

Mevcut binalarin devam etmekte olan operasyonlarinin siirdiiriilebilirligini
sertifikalandirmak iizere bina igletme ve bakimi i¢in LEED sertifikasyonu
gelistirilmistir. LEED EB+OM sertifika sistemin mevcut binalar, egitim binalari,
aligveris merkezleri (Parekende ticaret), veri merkezleri, konaklama, depo ve dagitim
merkezleri i¢in uygulanmaktadir [24].

LEED V4 bina isletme ve bakim degerlendirme kategorileri ve proje tiplerine gore

kredi agirliklar1 Cizelge 3.1° de gosterilmistir.

Cizelge 3.1 : Proje tiplerine gore LEED EB+OM performans kategorileri kredi
agirliklar: [24].

LEED Kategorileri é % E‘O ; % g % 08; % % —;é
<3 s 0B8Rz g
KONUM VE ULASIM 15 15 15 15 15 15
SURDURULEBILIR ALANLAR 10 10 10 10 10 10
SU VERIMLILIGI 12 12 12 12 12 12
ENERJi VE ATMOSFER 38 38 38 38 38 38
MALZEMELER VE KAYNAKLAR 4 6 8 8 8 8
iC MEKAN CEVRE KALITESI 17 17 17 17 17 17
TASARIMDA YENILIK 6 6 6 6 6 6
BOLGESEL ONCELIK 4 4 4 4 4 4
TOPLAM 106 108 110 110 110 110
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3.1.2.LEED ID&C (i¢ mekan tasarim ve yapim) degerlendirme sistemi

LEED ID&C sertifika sistemi, kullanicilar i¢in tiretkenlik agisindan uygun, saglikli
ve konforlu bir i¢ mekan saglamay1 hedeflemektedir. Bu sertifikasyon sisteminin
ticari i¢ mekanlar, parkende ve konaklama yapilari i¢in puanlama sistemi mevcuttur.
Ic mekan tasarimi ve yapimi icin LEED V4 degerlendirme kategorileri ve proje

tiplerine gore kredi agirliklart Cizelge 3.2’de verilmistir [25].

Cizelge 3.2 : Proje tiplerine gére LEED ID&C kategorileri kredi agirliklar [25].

o Alis Veris Perakende
LEED Kategorileri . . Konaklama
Merkezleri Ticaret

BUTUNLESIK SUREC 2 2 2
KONUM VE ULASIM 18 18 18
SU VERIMLILIGI 12 12 12
ENERJi VE ATMOSFER 38 38 38
MALZEMELER VE KAYNAKLAR 13 14 13
iC MEKAN CEVRE KALITESI 17 16 17

TASARIMDA YENILIK 6 6 6

BOLGESEL ONCELIK 4 4 4
TOPLAM 110 110 110

3.1.3.LEED ND (Yakin cevre gelisimi) degerlendirme sistemi

LEED ND sertifikasyon sistemi yakin g¢evre tasarimi, akilci kentlesme ve yesil
binalarin ¢evreye entegrasyonu konular ile iligkilidir. Cevre gelisim plani ve yakin
cevre gelisimi igcin LEED ND sertifikas1 alinabilir. Yakin ¢evre gelisimi i¢in LEED
V4 degerlendirme kategorilerine gore kredi agirliklar Cizelge 3.3°de verilmistir [26].

Cizelge 3.3 : LEED ND performans kategorileri kredi agirliklari[26].

LEED Kategorileri Yakin Cevre Plani Yakin Cevre Gelisimi
AKILLI KONUM VE BAGLANTILAR 44 44
MAHALLE DOKUSU VE TASARIMI 41 41
YESIL ALTYAPI VE BINALAR 31 31

YENILiK VE TASARIM SURECI
BOLGESEL ONCELIK

IC MEKAN CEVRE KALITESI 17 16
TASARIMDA YENILIK 6 6
TOPLAM 110 110

31



3.1.4.LEED BD&C (Bina Tasarim Ve Yapim) degerlendirme sistemi

LEED BD&C degerlendirme sistemi yeni gelistirilen veya biiyiik yenilik geciren
binalar i¢in gelistirilmistir. LEED V4 BD&C sertifikasyon sisteminde yeni binalar ve
bliyiik yenilikler, ¢ekirdek ve kabuk, egitim binalari, aligveris merkezleri (perakende
ticaret), data merkezleri, depo ve dagitim merkezleri, konaklama, saglik yapilar1 ve
konutlar i¢in olmak {izere bina fonksiyonlara gore degisiklik gosteren dokuz farkl
puanlama sistemi mevcuttur [23]. LEED BD&C sertifikasyon sisteminde

tanimlanmis olan bina fonksiyonlar1 asagida agiklanmistir.

Yeni Binalar ve Biiyiik Yenilikler icin LEED V4 BD&C: Egitim, ticaret, veri

merkezi, depo ve dagitim merkezi, konaklama ve saglik kullanimlarina hizmet
etmeyen yeni bina insaatlarinda ve biiyiik yenileme projelerinde kullanilir. Ayrica
dokuz kat ve tizeri konutlar i¢in de gegerlidir [21].

Cekirdek ve Kabuk i¢cin LEED V4 BD&C: Yeni insaat veya biiyiik yenileme

projelerinde dis kabuk, bina ¢ekirdegi, mekanik, elektrik ve sihhi tesisat birimlerini
degerlendirmek i¢in kullanilir. Cekirdek ve kabuk i¢in LEED degerlendirme sistemi
sertifika zamaninda bina biiriit taban alaninin %40’indan fazlas1 tamamlanmamis ise
kullanilmasi uygundur [21]. Yatirimer tarafindan farkli kullanicilara kiralandigi veya
satildig1 i¢in daha ¢ok ofis projelerinde tercih edilmektedir.

Egitim binalar1 icin LEED V4 BD&C: Merkez ve yardimci 6grenim birimlerinden

olusan egitim binalari i¢in kullanilmaktadir. Ayrica LEED V4 BD&C degerlendirme
sistemi yiiksekogrenim binalarinda veya egitim kampiislerindeki akademik olmayan
binalar i¢in de kullanilabilir [21].

Parekende Ticaret binalari (AVM) icin LEED V4 BD&C: Uriinlerin tiiketiciye

perakende satis1 i¢in kullanilan yapilari degerlendirir. Dogrudan miisteri hizmet
alanlarint ve miisteri hizmetini destekleyen tedarik ve depolama alanlarim
kapsamaktadir [21].

Veri merkezleri icin LEED V4 BD&C: Yiiksek yogunluklu bilgisayar donanim

ihtiyaglarini karsilamak i¢in donatilmig ve 6zel olarak tasarlanmis binalari kapsar.
Bina biiriit taban alaninin %60’1ndan fazlasinin veri merkezi olarak kullanildigi
yapilar i¢in uygundur [21].

Depo ve dagitimi merkezleri icin LEED V4 BD&C: Mamul iiriinler, mal, hammadde

veya kisisel esya i¢in kullanilan depo binalarini kapsar [21].
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Hizmet ve konaklama merkezleri i¢in LEED V4 BD&C: Yemekli veya yemeksiz,

yol istii veya kisa siireli konaklama saglayan otel, motel, han veya hizmet
sektoriindeki diger isletmeler i¢in yapilan binalar1 kapsar [21].

Saglik yapilan icin LEED V4 BD&C: Haftada 7 giin, 24 saat calisan, yatarak tibbi

tedavi saglayan hastaneler i¢in kullanilmaktadir [21].

Konutlar i¢in LEED V4 BD&C: Maksimum 8 kata kadar olan konut fonksiyonlu

yapilarda kullanilir. Degerlendirme kategorileri diger binalara gore farklilik
gostermektedir. az kathi ve yiliksek katli konutlar olmak iizere iki kategori
bulunmaktadir.
* Konutlar ve az katli apartmanlar i¢cin LEED: Tek aile konutlar1 veya 1-3 kat
aras1 apartmanlar i¢in gecerlidir [21].
* Yiiksek katli apartmanlar i¢in LEED: 4 ve 8 kath apartmanlar i¢in kullanilir.
Binanin %50 sinden fazlas1 konut alani olarak kullanilmalidir. 8 kata yakin
binalar i¢in konutlar veya yeni binalar degerlendirme sistemlerinin

kullanilmasinin uygunlugu USGBC’ye danigilmalidir [21].

Cizelge 3.4 : Bina tasarim ve yapim sertifika ¢esidi kredi agirliklar [23].

4

3= T g c2 9 ®FS E L =% =%
LEED Kategorileri 2 ;CJ > B 22 % o3 =2 ey 2 x 2 x

s 3 & £33 =2 > 2 & 23 £

3 = =g g=¢

> o & o a
BUTUNLESIK SUREC 1 1 1 1 1 1 1 1 1
KONUM VE ULASIM 16 20 15 16 16 16 16 9 15 15
SURDURULEBILIR 10 11 12 10 10 10 10 9 7 7
ARSALAR
SU VERIMLILIGi 11 1 12 12 11 11 11 11 12 12
ENERJi VE 33 33 31 33 33 33 33 35 38 37
ATMOSFER
MALZEMELER VE 13 14 13 13 13 13 13 19 10 9
KAYNAKLAR
iC MEKAN GEVRE 16 10 16 15 16 16 16 16 16 18
KALITESI
TASARIMDA 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6
YENILIK
BOLGESEL ONCELIK 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4
TOPLAM 110 110 110 110 110 110 110 110 110 110
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Cizelge 3.4’te ilgili puanlandirma sisteminin farkli performans kategorileri ve bina
fonksiyonlart i¢in kredi agirliklarini igeren genel bir tablo sunulmustur. LEED
BD&C degerlendirme sisteminin kullanilabilmesi i¢in tiim bina tiplerinde, bina briit
alaninin en az % 60’1nin tamamlanmis ve uygulanabilir olmas1 gerekmektedir. LEED
BD&C performans kategorileri altindaki kredi agirliklar1 belirlenen bina

fonksiyonlaria gore farklilik gostermektedir.

3.2. LEED V4 BD+C (Bina Tasarim ve Yapim) Degerlendirme Kategorileri

LEED V4 bina tasarim ve yapim degerlendirme sisteminde binalarin siirdiiriilebilirlik
performans1 dokuz kategoride degerlendirilmektedir. Bu performans kategorileri
biitiinlesik siire¢ yonetimi, konum ve ulasim, siirdiiriilebilir alanlar, su verimliligi,
enerji ve atmosfer, malzemeler ve kaynaklar i¢ mekan cevre kalitesi, tasarimda
yenilik ve bolgesel Oncelik kategorileridir. Bu kategoriler kapsaminda farkli bina
tiplerine uygun krediler ve 6n sartlar bulunmaktadir. Belirlenen bu 6n sartlarin ve
kredilerin yerine getirilmesi durumunda proje, sartlarinin yerine getirildigi kredinin
agirlig 6l¢iisiinde LEED puani kazanir. S6z konusu bu kategoriler ve biinyelerindeki

On sartlar ve krediler asagida ayrintili olarak degerlendirilmistir.

3.2.1. Biitiinlesik siire¢ yonetimi

Biitiinlesik siire¢ yonetimi kategorisi, On tasarim asamasindan baslayarak disiplinler
aras1 ¢alisma ile projenin performans ve maliyet analizlerinin yapilmasini saglamak,
ardindan hedeflenen yesil bina stratejilerinin uygulanmasini bagindan sonuna kadar
takip edebilmek amaciyla uygulanir. Biitiinlesik siire¢ yonetimi hem tasarim hem de
yapim siirecinde uygulanan bir kredidir. LEED BD&C degerlendirme sisteminde,
biitlinlesik siire¢ yonetimi kredisi diger kategorilerin disinda degerlendirilir ve konut

projelerinde 2 puan diger projelerde 1 puan degerindedir [23].

3.2.2. Konum ve ulasim

Konum ve ulasim degerlendirme kategorisinde binalarin g¢evresel olarak hassas
mekanlardan uzak insa edilmeleri ve daha evvelden gelismis alanlarda insa
edilmelerini tesvik eder. Altyapist ve kaynaklar1 hali hazirda mevcut olan yerlere
yakin inga edilen binalar odiillendirir. Yirlytls, fiziksel etkinlikler, dis mekanda
zaman gecirmek i¢in agik alana erigimi tesvik eder [23]. Ayrica, konum ve ulagim
kategorisi kapsaminda ki kredilerin proje gelistirme siirecinin ilk asamasi olan yer

se¢imi agamasinda goz oniinde bulundurulmasi gerekmektedir.
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Konum ve ulasim kategorisi konutlar i¢in LEED versiyonu haricinde diger binalarda
8 krediden olugsmaktadir. Konum ve ulasim kategorisi kredilerinin amaglar1 asagida
agiklanmustir.

Kredi-1: Mahalle Gelisim Yeri i¢in LEED

Uygunsuz alanlarda gelisimi Onlemek, yasanabilir alanlari arttirmak ve giinliik
fiziksel aktiviteyi tesvik ederek insan sagligini iyilestirmeyi hedeflemektedir [23].
Kredi-2: Hassas Arazilerin Korunmasi

Cevresel olarak duyarli arazilerin gelismesini 6nlemek ve bir binanin konumundan
kaynaklanan ¢evresel etkisini azaltmak i¢in uygulanir [23]. Yapilasmadan
kaynaklanan g¢evresel etkinin azaltilmasini hedefler.

Kredi-3: Yiiksek Oncelikli Alan Se¢imi

Onceden yapilasmis alanlarin kullanimini tesvik ederek ¢evreye verilecek zararin
Oniine gegmeyi hedefler [23].

Kredi-4: Cevresel Yogunluk Ve Kullanim Cesitliligi

Mevcut altyap: ile ilgili alanlarda gelismeyi tesvik ederek, tarim arazileri ve vahsi
yasam alanlarin1 korumak, yiirlimeyi tesvik etmek ve ara¢ kullanimini azaltmak icin
uygulanir.  Ayrica, kamu saghgm iyilestirmek icin gilinliik fiziksel aktivite
ihtiyacinin karsilanmasini tesvik etmek amaciyla uygulanmaktadir [23].

Kredi-5: Toplu Tagima erisimi

Cok yonlii toplu tasima alternatiflerinin gelisimini tesvik ederek, motorlu tasit
kullanimin azaltarak, sera gazi emisyonlari, hava kirliligi ve motorlu ara¢ kullanimi
ile iliskili diger gevresel etkilerin azaltilmasini amaci ile uygulanir [23].

Kredi-6: Bisiklet Iimkanlar1

Bisiklet kullanimini tesvik ederek, ulasim verimliligini artirmak, ara¢ kullaniminm
azaltmak ve insan sagligi i¢in faydali fiziksel aktivite olanagimi arttirmak igin
uygulanir [23].

Kredi-7: Otopark Alanlarin Azaltilmasi

Otopark imkanlar1 ile iliskili cevresel zararlari, otomobil bagimliligini, arazi
tiiketimini, 1s1 adas1 etkisini ve yagmur suyunu gecirimsiz yiizeyleri en aza indirmek
amaciyla uygulanir [23].

Kredi-8: Yesil Araglar

Geleneksel yakitli otomobiller yerine alternatifleri tesvik ederek cevre kirliligini

azaltmak i¢in uygulanir [23].
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LEED BD&C konum ve ulagim kategorisi kredilerinin farkli bina tipleri i¢in puan
dagilimlar1 ve kredi gereksinimlerinin proje siirecinin  hangi asamasinda

(tasarim/yapim) dikkate alinmasi1 gerektigi Cizelge 3.5’te belirtilmistir.

Cizelge 3.5 : Konum ve ulagim kategorisi i¢in bina tiplerine gore kredi puanlari.

3 5 2
H ~ —
3 3 ~ T E 3
om © Q = £ .= © <
v 5 X < 9 g S
T2 L E Q2 ¥ 4973 8 =2 B
LEED Kategorileri s = T m %, S &< = & o
c g @ w2 > g € un [®)
£ > © ] c 9 s 9 —_
c Q o 0O A O
Ul o = ]
> G]
K1-Mahalle gelisim yeriigin 16 20 15 16 16 16 16 9 Tasarim
LEED
K2- duyarh arazi korumasi 1 2 1 1 1 1 1 1 Tasarim
K3-Yiiksek Oncelikli alan 2 3 2 2 2 2 2 2 Tasarim
K4-Cevresel Yogunluk ve 5 6 5 5 5 5 5 1 Tasarim
kullanim gesitliligi
K5- Toplu tagima erisimi 5 6 4 5 5 5 5 2 Tasarim
K6 -Bisiklet imkanlari 1 1 1 1 1 1 1 1 Tasarim
K7-Otopark Alanlarin 1 1 1 1 1 1 1 1 Tasarim
Azaltilmasi
K8-Yesil Araglar 1 1 1 1 1 1 1 1 Tasarim
Toplam 16 20 15 16 16 16 16 9

Konum ve ulasim kategorisine ait kredilerin tamami tasarim asamasinda dikkate
alinmasi gereken kredilerdir.

Konut projeleri i¢in konum ve ulasim kategorisi diger bina tiplerine goére farklilik
gostermektedir ve 1 On sart ile 5 krediden olugmaktadir. Konut projeleri kredileri ve

kredilerin puan dagilimi ¢izelge 3.6 da belirtilmistir [23].
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Cizelge 3.6 : Konut projeleri i¢cin konum ve ulasim kategorisi kredi puanlari.

= = >
© © ey
¥4 4 =}
) 00 S ©
LEED Kategorileri - = ©OE
5 5 5 <
c [ 8
S S o
ONSART: Sel Havzasindan Kaginma + +
K1-Mahalle Gelisimi igin LEED Sertifikasi 15 15 Tasarim
K2-Yer Se¢imi 31 31 Tasarim
K3-Bitiinciil Gelisim 6 6 Tasarim
K4-Toplum Kaynaklari 4 4 Tasarim
K5-Toplu Tagima Erisimi 17 16 Tasarim
TOPLAM 110 110

3.2.3.Siirdiiriilebilir alanlar

Proje alanmin secimi ve ingaat sirasinda bu alanin yOnetimi, projenin
stirdiiriilebilirligine iliskin 6nemli unsurlardir. Strdiiriilebilir Alanlar kategorisi,
onceden kullanilmis alanlarin yeniden kullanimini tesvik etmektedir. Yapinin
ekosistemler ve suyollart {izerindeki etkisini en aza indirmeyi amaclar. Bolge
acisindan uygun c¢evre diizenlemesini destekler, akilli tagima tercihlerini 6diillendirir,
sel suyu akisini kontrol etmeyi, erozyonu, 1s1k kirliligini, 1s1 adasi etkisini ve insaatla
ilgili kirliligin azaltilmasini hedefler [23]. Siirdiirtilebilir alanlar kategorisi 2 6n sart
ve 8 krediden olusmaktadir. Farkli bina tiplerine 6zel krediler bulunmaktadir.
Stirdiiriilebilir alanlar kategorisi kredileri asagida agiklanmastir.

Onsart-1: Insaat Faaliyet Kirliliklerinin Onlenmesi

Toprak erozyonu ve suyollarinda tortulagsmayr kontrol altina alarak ingaat
aktivitelerinden kaynaklanan kirliligin 6nlenmesini amaglar [23].

Onsart-2: Cevresel Alan Degerlendirmesi

Hassas niifuslarin saglhigini korumak i¢in, ilgili alanlar1 ¢evresel kirlenme agisindan
degerlendirmek ve herhangi bir ¢evresel kirlenmenin bertaraf edilmesini saglanmasi
gereklidir [23]. Bu on sart sadece egitim ve saglik yapilari i¢in gegerlidir.

Kredi-1: Alan Degerlendirmesi

Tasarim adina siirdiiriilebilir segenekleri ve arazi tasarimi konusunda verilecek

kararlar1 belirlemek igin arazi kosullarinin degerlendirilmesini kapsamaktadir [23].
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Kredi 2: Arazi gelisimi — Dogal Yasam Alan1 Korumasi ve Diizenlenmesi

Mevcut dogal alanlarin korunmasi ya da yeniden insa ederek biyogesitliligi
arttirmay1 hedefler [23].

Kredi-3: A¢ik Alanlar

doga ile sosyal etkilesim saglanmasi, rekreasyon ve fiziksel aktivitelerin tesvik
edilmesi i¢in agik alanlar yaratmay1 amaglar [23].

Kredi-4: Yagmur Suyu yonetimi

Arazinin dogal hidroloji ve su dengesini koruyarak, yiizey sularinin azaltilmasi ve su
kalitesini iyilestirmek i¢in uygulanir [23].

Kredi-5: Is1 Adas1 Etkisinin Azaltilmasi

malzemelerden kaynaklanan Is1 adas1 etkisinin azaltilarak, ¢evreye verilecek zararin
azaltilmasini i¢in uygulanir [23].

Kredi-6: Isik Kirliliginin Azaltilmasi

Gece gokylizii goruniirliigi ile gece goriisiinii artirmak ve dogal yasam ile insan
tizerindeki olumsuz sonuglarinin azaltilmasi igin uygulanir [23].

Kredi-7(okul): Alan Master Plani

Stirdiirtilebilir  alanlarin  faydalarin1  korumak i¢in demografik gelecekteki
degisiklikler ne olursa olsun, proje devamliliginin saglanmasini amaclar. Sadece okul
projelerinde gegerli bir kredidir [23].

Kredi-8(okul): Tesislerin Ortak kullanimi

Egitim dis1 etkinlikler i¢in bina ve rekreasyon alanlarini entegre ederek toplum ile
egitim yapilarini entegre etmek icin uygulanir. Sadece okul projelerinde gecerli bir
kredidir [23].

Kredi-7(¢ekirdek & kabuk) Kullanici Tasarimi ve Yapi Yonetmelikleri

Siirdiirtilebilir tasarim ve insaat konularinda kullanicilarin egitilmesini amaglar.
Sadece ¢ekirdek ve kabuk projelerinde gegerlidir [23].
Kredi-7(saglik): Dinlenme Yerleri

Saglik kampiisiinde dinlenme yerleri olusturarak, dogal ¢evrenin saglik adina olan
faydalarin1 hasta, personel ve ziyaretgilere saglamayi amaglar. Saglik projelerinde
gecerlidir [23].

Kredi-8(saglik): Dogrudan Dis Erisim

Dogal ¢evreye dogrudan erisim ile iligkili saglik yararlarini hastalara ve personele

saglamak i¢in uygulanir [23].
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LEED BD&C siirdiiriilebilir alanlar kategorisi kredilerinin farkli bina tipleri igin
puan dagilimlart ve kredi gereksinimlerinin proje siirecinin hangi asamasinda

(tasarim veya yapim) dikkate alinmasi gerektigi Cizelge 3.7°de belirtilmistir.

Cizelge 3.7 : Siirdiriilebilir alanlar kategorisi kredi puanlar1 [23].

3 5 =
: X
3 3 iN') = £ @©
[ = ur
L. 8 S 5§~ 5t ¢ <
()
R s = = ~ =]
LEED Kategorileri SE L & s = 2% T 0% o
C 0o & w > g £ v o
£ > T 9] © o s ] =
[oa) = > *‘-6 o ~ -
— < > O v ]
c & = o ot
= < O
Onsart1: insaat Faaliyet Kirliliklerinin
. . + + + + + + + + Yapim
Onlenmesi
Onsart2: Cevresel Alan
+ - + - - - - +  Tasarim

Degerlendirmesi

K1- Alan Degerlendirmesi 1 1 1 1 1 1 1 1  Tasarim
K2- Saha gelisimi — Habitatin
Korunmasi ya da yenilenmesi

2 2 2 2 2 2 2 1 Tasarim

K3- Agik Alanlar 1 1 1 1 1 1 1 1 Tasarim
K4- Yagmur Suyu yonetimi 3 3 3 3 3 3 3 2 Tasarim
K5- Is1 Adasi Azaltilmasi 2 2 2 2 2 2 2 1 Tasarim
K6 Isik Kirliliginin Azaltilmasi 1 1 1 1 1 1 1 1  Tasarim
K7- Alan Master Plani - - 1 - - - - - Tasarim
K7-Kullanici Tasarimi ve Yapi

Yonetmelikleri i ! i i i i i i Tasarim
K8-Tesislerin Ortak kullanimi - - 1 - - - - - Tasarim
K7-Dinlenme Yerleri - - - - - - - 1 Tasarim
K8- Dogrudan Dis Erisim - - - - - - - 1  Tasarim
TOPLAM 10 11 12 10 10 10 10 9

Siirdiiriilebilir alanlar degerlendirme kategorisi kapsamindaki kredilerin tamami

proje siirecinin tasarim asamasinda dikkate alinmalidir

Konut projeleri i¢in siirdiiriilebilir arsalar kategorisi degerlendirmesi diger bina
tiplerinden farklidir, 2 6n sart ve 3 krediden olusmaktadir. Kredilerin puan dagilimi
ve proje siirecinin hangi asamasinda gecerli olduklar1 Cizelge 3.8’de belirtilmistir
[27].
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Cizelge 3.8 : Konut projeleri igin siirdiiriilebilir alanlar kategorisi kredi puanlar1 [27].

5 § 3
v V4 =)
™ 0 S ©
LEED Kategorileri = x o %
+— = - wv
=} S o <
c C E)ﬁ
2 2 O
ONSART-1: insaat Faaliyet Kirliliklerinin + + Yapim
Onlenmesi
ONSART-2: istilaci Bitkilerin Olmamasi + + Tasarim
K1-Is1 Adasi Azaltilmasi 2 2 Tasarim
K2-Yagmus Suyu Yonetimi 3 3 Tasarim
K3-Tzehirsiz Hasere Kontrolii 2 2 Tasarim
TOPLAM 7 7

3.2.4.Su verimliligi

Su verimliligi kategorisinin hedefi, igeride ve disarida suyun daha akillica
kullanilmasmin saglanmasidir. Su kullanimin1 azaltilmasi, igeride daha verimli
araglar kullanarak (fikstiirler ve armatiirler); disarda ise su tedbiri alinmis peyzaj
uygulamasiyla saglanmaktadir [23].

On Sart 1/ Kredi 1: D1s Alanlarda Su Kullanimimi Azaltmak

On Sart 2/ Kredi 2: i¢ Alanlarda Su Kullanimin1 Azaltmak

On Sart 3/ Kredi 4: Yapi seviyesinde Su Ol¢iimii

Su yonetimini desteklemek ve su tiikketimini takip ederek ilave su tasarrufu igin
firsatlari belirlemek i¢in uygulanir [23].

Kredi-3: Sogutma Sistemi Su Kullanimi

Klimalarin su sistemindeki mikroplari, korozyon ve diger parametreleri kontrol
ederken, sogutma kulesi igin kullanilan sudan tasarruf etmek i¢in uygulanir [23].
Yeni binalar, ¢ekirdek ve kabuk, egitim, alisveris merkezleri, veri merkezleri, depo
ve dagitim merkezleri, konaklama, saglik bina fonksiyonlar1 icin su verimliligi
kategorisi kredileri puan dagilimi ve kredilerin proje siirecinin hangi asamasinda

(tasarim/yapim) dikkate alinmas1 gerektigi Cizelge 3.9’da belirtilmistir.
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Cizelge 3.9 : Su verimliligi kategorisi kredi puanlari [23].

v 5 3 - _
— 3] ] 0
T2 8 £ 5 B3 ¢ £
T ¢ £ & £ 4837 s = &
ilari c = v = *00
LEED Kategorileri = % E I S % % g = i
c :>~ = e 3 o = ~ §
£33 > & & g
b <
Onsart1: Dis Alanlarda Tasarim
Su Kullanimini + + + + + + + +
Azaltmak
Onsart2: i¢ Alanlarda Tasarim
Su Kullanimini + + + + + + + +
Azaltmak
Onsart3: Yapi Tasarim
seviyesinde Su + + + + + + + +
Ol¢limii
K1- Dis Alanlarda Su Tasarim
2 2 2 2 2 2 2 1
Kullanimini Azaltmak
K2- i¢ Alanlarda Su Tasarim
6 6 7 7 6 6 6 7
Kullanimini Azaltmak
K3- Sogutma sistemi Tasarim
2 2 2 2 2 2 2 2
su kullanimi
K4- Su Olgiimleri 1 1 1 1 1 1 1 1  Tasarim
TOPLAM 11 11 12 12 11 11 11 11

Su verimliligi kategorisi kapsamindaki 6n sart ve kredilerin tamami projenin tasarim

asamasinda goz oniinde bulundurulmasi gereken kredilerdir.

Konut projeleri i¢in su verimliligi kategorisi degerlendirmesi diger bina tiplerinden
farklidir, 1 6n sart ve 3 krediden olusmaktadir. Kredilerin puan dagilimi ve proje
siirecinin hangi asamasinda gegerli olduklar1 Cizelge 3.10 da verilmistir. K2-i¢ su
kullanimt1: yiliksek verimli donanim ile i¢ su talebini minimuma indirmeyi ifade
ederken, K3-dis su kullanimi: verimli peyzaj uygulamalar1 ile su tiiketimini

azaltmay1 ifade etmektedir [27].
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Cizelge 3.10 : Konut projeleri i¢in su verimliligi kategorisi kredi puanlar1 [27].

§ § @

v V4 =)

™ 00 S ©

LEED Kategorileri = x o %

+ = - w

= S o <

c C 8

2 N O
ONSART-1:Su Ol¢iimleri + + Tasarim
K1-Toplam Su Olgiimleri 12 12 Tasarim
K2-i¢ Su Kullanimi 6 6 Tasarim
K3-Dis Su Kullanimi 4 4 Tasarim
TOPLAM 7 7

3.2.5.Enerji ve atmosfer

Enerji ve Atmosfer kategorisi; Test ve devreye alma, enerji kullanimi kontrolii,
verimli tasarim ve konstriiksiyon, verimli cihazlar, sistemler ve aydinlatmalar,
yenilenebilen ve temiz kaynakli enerjiler, yerinde ya da yerinde olmayan iiretimler
ve diger yenilik¢i stratejiler gibi genis cesitlilikte enerji  stratejilerini
desteklemektedir [23]. Enerji ve atmosfer kategorisi kapsaminda dort 6n sart ve yedi
kredi bulunmaktadir.

On Sart-1: Temel Seviyede Test ve Devreye Alma

Tasarim, insaat ve olast isletme kosullarmin yatirnmciin proje gereksinimlerine
uygun olarak yapilmasini amaglamaktadir [23].

Kredi-1: ileri Test ve Devreye Alma

Yapinin mekanik ve elektrik sistemleri ile cephesinin test ve devreye alinmasini
kapsamaktadir.

On Sart-2: Minimum Enerji Performansi

Yapr sistemleri icin enerji verimliligini minimum diizeyde elde ederek asir1 enerji
kullaniminin ¢evresel ve ekonomik zararlarini azaltmak igin uygulanir [23].

Kredi-2: Enerji performansinin optimize edilmesi

Asirt enerji kullanimu ile ilgili ¢evresel ve ekonomik zararlari azaltmak i¢in, dnkosul

seviyesinin iizerinde enerji performansi seviyesini arttirmak amaciyla uygulanir [23].
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On Sart-3: Yapi diizeyi Enerji Ol¢iimii

Enerji yonetimini ve enerji tasarrufundaki firsatlar1 tanimlamak icin tiim binadaki
enerji tikketiminin izlenmesi amaciyla uygulanir [23].

Kredi-3: Ileri Enerji Ol¢iimii

Enerji yonetimini desteklemek, bina ve sistem diizeyinde enerji kullanimini takip
ederek ek enerji tasarrufu igin firsatlari belirlemek amaciyla uygulanir [23]. Enerji
Olclimiiniin 6tesinde verilere uzaktan erisilebilmeli ve raporlanabilmelidir.

Kredi-4: Talep Tepkisi

Enerji iretim ve dagitim sistemlerini daha verimli hale getirerek, sebeke
giivenilirligini arttirarak ve sera gazi emisyonlarmi azaltarak, talep tepkisi
teknolojilerine ve programlarina katilimi artirmak i¢in uygulanir [23].

Kredi-5: Yenilenebilir Enerji Uretimi

Yenilenebilir enerji 6z kaynaklarini artirarak, fosil yakittan kaynaklanan gevresel ve
ekonomik etkilerin azaltilmasi amaciyla uygulanmaktadir [23].

On Sart-4: Temel Seviyede Sogutucu Akiskan Yénetimi

Stratosferik ozon incelmesini azaltmak i¢in uygulanir [23].

Kredi-6: Gelistirilmis Sogutucu Akigkan Yonetimi

Ozon tabakasinin incelmesini ve kiiresel 1sinmay1 onleyerek, Montreal Protokoliine
erken uyumu desteklemek amaciyla uygulanir [23].

Kredi-7: Yesil Gii¢ ve Karbon Dengelenmesi

Yenilenebilir enerji teknolojileri ve akilli sebeke ve karbon azaltma gibi projeler

araciligiyla sera gazi emisyonunun azaltilmasi amaciyla uygulanir [23].

Yeni binalar, ¢ekirdek ve kabuk, egitim, alisveris merkezleri, veri merkezleri, depo
ve dagitim merkezleri, konaklama, saglik bina fonksiyonlar1 i¢in su verimliligi
kategorisi kredileri puan dagilimi ve kredilerin proje siirecinin hangi asamasinda

(tasarim/yapim) dikkate alinmasi1 gerektigi Cizelge 3.11°da belirtilmistir.

Sekil 3.1°de ise enerji ve atmosfer kategorisinde yeni binalar ve biiyiik yenilikler igin
tasarim ve yapim siireclerinde dikkate alinmasi gereken kredi puanlarimin dagilimi
gosterilmistir.  Veriler incelendiginde yeni binalar igin enerji ve atmosfer
kategorisinde alinan puanlarin %46 kadarinin proje siirecinin yapim asamasinda,

%70 kadarinin ise tasarim asamasinda alinan 6nlemler ile kazanildig1 goriilmektedir.
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Cizelge 3.11 : Enerji ve atmosfer kategorisi kredi puanlari [23].

E; £
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32 B <> g 383 ¢ 3
v S kv © Q o
> o o o a a
o

Onsartl:Temel Seviyede + + 4+ + + + + + Yapim &

Hizmete Alma Ve Test Tasarim

Onsart2: Minimum Enerji ~ + + o+ + + + + + Tasarim

Performansi

On Sart 3: Bina Enerji + + o+ + + + + + Tasarim

Olgiimii

On Sart 4: Temel Seviyede + + 4+ + + + + + Tasarim

Sogutucu Akigskan

Yonetimi

K1: Gelismis Seviyede 6 6 6 6 6 6 6 6 Yapim

Hizmete Alma Ve Test

K2: Enerji Performansi 18 18 16 18 18 18 18 20 Tasarim

Optimizasyonu

K3:Gelismis Enerji Ol¢imii 1 1 1 1 1 1 1 1 Tasarim

K4: Talebi Karsilama 2 2 2 2 2 2 2 2 Yapim

K5: Yenilenebilir Enerji 3 3 3 3 3 3 3 3 Tasarim

Uretimi

K6: Gelistirilmis Sogutucu 1 1 1 1 1 1 1 1 Tasarim

Akiskan Yénetimi

K 7: Yesil Gii¢ Ve Karbon 2 2 2 2 2 2 2 2 Yapim

Dengelenmesi

TOPLAM 33 33 31 33 33 33 33 35

M Tasarim Agsamasl
mYapim Asamasi

Sekil 3.1 : Enerji ve atmosfer kategorisi tasarim ve yapim asamasi kredi oranlari.
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Konut projeleri i¢in enerji ve atmosfer kategorisi degerlendirmesi diger bina
tiplerinden farklidir, 4 6n sart ve 15 krediden olugmaktadir. Kredilerin puan dagilimi
ve hangi asamada gegerli olduklar1 Cizelge 3.12°de verilmistir. Bu kategoriden tam
puan alabilmek i¢in 3 kata kadar olan konut projelerinde iki farkli yol izlenebilir ve
toplamda 1. Alternatif yol izlenirse 38, ikinci alternatif yol izlenirse 37 puan
alinabilir [27].

Cizelge 3.12 : Konut projeleri i¢in enerji ve atmosfer kategorisi kredi puanlari [27].

= = = = = =2 ©
LEED Kategorileri g % g j(‘; :J& %D g«
X o ¥ g 0O«
ONSART-1: Sertifikali Dogal Ahsap + + Tasarim >
ONSART-2: Dayanaklilik Yénetimi + + Tasarim g
ONSART-3: Sertifikali Dogal Ahsap + + Tasarim °:_’:;
K1-Yillik Enerji Kullanimi 29 30 Tasarim ‘fi
- K2-Yeterli Sicak Su Dagitim Sistemi 5 5 Tasarim ':::
K3-Aktif Glines Tasarimi 1 0 Tasarim ;
K4-HVAC Baslangi¢ Akreditasyonu 1 0 Yapim o't
K5-ileri Hizmet Takibi 2 2 Tasarim E’:_
7 ONSART-4: Konut Blyiklugu + 0 Tasarim
:. K6-Bina Yonelimi (Pasif Glines Enerjisi) 3 0 Tasarim
E:’ K7-Hava Sizintis 2 0 Tasarim
?_’ K8-Isi Yalitimi 2 0 Tasarim
% K9-Pencereler 3 0 Tasarim
5 K10:Isitma ve Sogutma Ekipmanlari 4 0 Tasarim
< K11-Isitma ve Sogutma Dagitim Sistemleri 3 Tasarim
K12-Yeterli Evsel Sicak Su Ekipmani 3 0 Yapim
K13-Aydinlatma 2 0 Tasarim
K14-Yiksek Verimli Cihazlar 2 0 Tasarim
K15-Yenilenebilir Enerji 4 0 Tasarim
~ TOPLAM 37/38 37

3.2.6.Malzemeler ve kaynaklar

Hem ingsaat hem operasyon asamalarinda, binalarda ¢ok miktarda atik {iretilir, ¢ok
fazla malzeme ve kaynak kullanilir. Malzeme ve kaynaklar kategorisi, siirdiiriilebilir
iriin ve malzemelerin secilmesini tesvik eder. Atiklarin azaltilmasini, yeniden

kullanimlarini, geri doniisiimlerini destekler [23].
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Bu kategori toplamda 3 6n sart ve 9 krediden olusmaktadir. Bu kredilerin 5 tanesi
yeni binalar ve bliylik yenilikler projelerinde gecerli kredilerdir.

On Sart-1 : Geri Déniistiiriilebilir Uriinlerin Toplanmas1

Bina sakinleri tarafindan bertaraf edilen malzemelerin israfin1 azaltmak i¢in atiklarin
toplanarak geri doniistiiriilmesi ile degerlendirilmesi amaciyla uygulanir [23].

On Sart-2: Insaat ve Yikim Atik Yonetimi

Insaat siiresince sahada atik ydnetim plani olusturularak insaat atiklarini minimize
etmek, atiklarin sahada yeniden kullanilmasimi ya da geri doniisiimiinii saglamak
amaciyla uygulanir [23].

Onsart-3: Kaynak Azaltimi (c1vali iiriinler)

Uriinlerin geri doniisiim yoluyla, civa igeren iiriinler ve cihazlar ve civa salimmimni
azaltmak i¢in uygulanir. Sadece saglik yapilari i¢in gegerli bir kredidir [23].

Kredi-1: Bina Yasam Dongiisii Etkisinin Azaltilmasi

Geri doniigimii tesvik etmek ve iiriinlerin ve malzemelerin gevresel performansini
optimize etmek ve yeniden kullanimin1 tegvik etmek amaciyla uygulanir [23].
Kredi-2: Yap: Uriin Agiklama Ve Optimizasyonu: Cevresel Uriin agiklamalari
Yasam dongiisii agiklamalarinda erisilebilir, ¢evresel, ekonomik ve sosyal olarak
tercih edilen yasam dongiisii etkilerine sahip malzeme ve triin kullanimini tesvik
etmek i¢in uygulanir. Cevresel yasam dongiisii etkileri yiiksek olan {irlin se¢imi i¢in
proje ekiplerini 6diillendirir [23].

Kredi-3: Yap: Uriin A¢iklama Ve Optimizasyonu: hammadde satin alma

Yasam dongiisii agiklamalarinda erisilebilir, ¢evresel, ekonomik ve sosyal olarak
tercih edilen yasam dongiisii etkilerine sahip malzeme ve {iriin kullanimini tesvik
etmek i¢in uygulanir. Malzeme iireticilerini tedarik¢ilerinden hammadde ¢ikarimi ile
ilgili rapor sunmalarini tesvik etmeyi amaglar [23].

Kredi-4: Yapi Uriin A¢iklama Ve Optimizasyonu: malzeme igerikleri

Kimyasal igeriklerinin kabul edilen bir yontem kullanilarak envanteri ¢ikarilmig
tiriinlerin  se¢ilmesini tesvik etmek, boylece zararli maddelerin kullanimini ve
olusumunu en aza indirerek yasam dongiisti etkilerinin iyilestirilmesini saglamak
amaciyla uygulanir[23].

Kredi-5: PBT kaynak azaltilmasi (civa)

Yapt malzemelerinin yasam dongiisii ile iligkili olarak, civa salinimini azaltmak

amaciyla uygulanir. Sadece saglik yapilari igin gegerli bir kredidir [23].
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Kredi-6: PBT Kaynak Azalma-Kursun, Kadmiyum ve Bakir

Yap1 malzemelerinin yap1 dongiisii ile iliskili olarak kalici ve zehirli kimyasallarin
salinimin1 azaltmak amaciyla uygulanir. Sadece saglik yapilarinda gegerli bir
kredidir [23].

Kredi-7: Mobilya ve tibbi egyalar

Bagimsiz mobilya ve tibbi mobilyalar ile iligkili olarak ¢evresel ve insan sagligi
performans Ozelliklerini gelistirmek i¢in uygulanir. Sadece saglik yapilarinda gecerli
bir kredidir [23].

Kredi-8: Esnek tasarim

Esnek ve gelecege kolay adapte edilebilen tasarim ile binalarin yapim ve yonetimi ile
ilgili kaynaklarin korunmasini amaglar. Sadece saglik yapilarinda gegerlidir [23].
Kredi-9: insaat ve atik yonetimi

Geri doniisiim ve yeniden kullanim ile yapim ve yikim atiklarinin azaltilmasini tegvik
etmek amaciyla uygulanir [23].

Yeni binalar, ¢ekirdek ve kabuk, egitim, alisveris merkezleri, veri merkezleri, depo
ve dagitim merkezleri, konaklama, saglik bina fonksiyonlari i¢in malzeme ve
kaynaklar kategorisi kredileri puan dagilimi ve kredilerin proje siirecinin hangi
asamasinda (tasarim/yapim) dikkate alinmasi gerektigi Cizelge 3.13’de belirtilmistir.
Malzeme ve kaynaklar kategorisi kapsaminda, projelerde sertifikali {iriinlerin
kullanilmast yapim asamasinda belgelenmesine ragmen malzeme ¢esidine tasarim
asamasinda karar verilmektedir. Bu nedenle projenin yapim asamasinda belgelenen
cevresel lriin agiklamalar1 ve malzeme igerikleri kredileri tasarim siireci kredileri
olarak kabul edilmektedir. Malzeme ve kaynaklar kategorisi kredi agirliklarinin
dikkate alinmas1 gereken proje asamasina gore dagilimi Sekil 3.2 de gosterilmistir.
Bu kategoriye ait kredilerin biiylik bir cogunlugu projenin yapim asamasinda

saglanmaktadir.

W Tasarim Asamasil

B Yapim Asamasi

Sekil 3.2 : Malzeme ve kaynaklar kategorisi tasarim ve yapim agamasi kredi oranlari.
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Cizelge 3.13 : Malzeme ve kaynaklar kategorisi kredi puanlar1 [23].

. 5% < e 59 £ %28« =
LEED Kategorileri s > g E ’E" Z £ 2 o £ T % <
528 T <2 :es &7 8
> m [a) a o

On Sart1: Depolama Ve Geri + + + o+ + o+ + + Tasarim
Doniisiimii Yapilabilen
Uriinlerin Toplanmasi
On Sart2: insaat Ve Yikim Atik  + + + o+ + o+ + + Yapm
Yonetimi
Onsart3: Kaynak Azaltilmasi + Yapim
(Civah Uriinler)
K1: Bina Yasam Dongiisii 5 6 5 5 5 5 5 5 Yapm
Etkisinin Azaltilmasi
K2: Yapi Uriin Agiklama Ve 2 2 2 2 2 2 2 2 Yapm
Optimizasyonu: Cevresel Uriin
Agiklamalari
K3: Yapi Uriin Aciklama Ve 2 2 2 2 2 2 2 2 Yapim
Optimizasyonu: Hammadde
Satin Alma
K4: Yapi Uriin Agiklama Ve 2 2 2 2 2 2 2 2 Yapm
Optimizasyonu: Malzeme
icerikleri
K5: PBT Kaynak Azaltilmasi - - - - - - - 1 Yapim
(Civa)
K6: PBT Kaynak Azalma- - - - - - - - 2 Yapim
Kursun, Kadmiyum Ve Bakir
K7: Mobilya Ve Tibbi Esyalar - - - - - - - 2 Yapim
K8: Esnek Tasarim - - - - - - - 1 Tasarim
K9: insaat Ve Atik Yonetimi 2 2 2 2 2 2 2 2 Yapm
TOPLAM 13 13 13 13 13 13 13 19

Konut projeleri i¢in malzeme ve kaynaklar kategorisi degerlendirmesi diger bina
tiplerinden farklidir, 2 6n sart ve 4 krediden olusmaktadir. Kredilerin puan dagilimi

ve hangi asamada gegerli olduklari ¢izelge 3.14’te verilmistir [27].
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Cizelge 3.14 : Konut projeleri i¢in malzeme ve kaynaklar kategorisi kredi puanlar1 [27].
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ONSART-1: Sertifikali Dogal Ahsap + + Yapim
ONSART-2: Dayanaklilik Yonetimi + + Yapim
K1-Dayanikliik Kontrolii 1 1 Yapim
K2-Yeterli iskelet Malzemesi 2 0 Yapim
K3-Cevresel Uriinler 4 5 Yapim
K4-Bina Atik Yénetimi 3 3 Yapim
TOPLAM 10 9

3.2.7.1¢ mekan cevre Kalitesi

Ic mekan cevre kalitesi kategorisi, ic mekan hava kalitesini yiikseltmenin yaninda,
dogal giin 15181na ve manzaraya ulasmaya ve akustigi gelistirmeye yonelik stratejileri
icermekte ve kullanici konforunu saglamak amaciyla uygulanmaktadir [23]. I¢
mekan cevre kalitesi kategorisi toplamda 3 6n sart ve 9 krediden olusmaktadir.
Onsart-1: Asgari I¢ Hava Kalitesi

I¢ hava kalitesi (IHK) i¢in asgari standartlarm olusturulmasi ile bina kullanicilarinin
konforuna katkida bulunmak amaciyla uygulanir [23].

Onsart-2: Cevresel Sigara Dumani Kontrolii

Bina kullanicilarinin maruz kaldigi ¢evresel tiitlin dumanini dnlemek veya en aza
indirmek amaciyla uygulanir [23].

Onsart-3: Minimum Akustik Performans

Sadece egitim yapilari i¢in gegerli olan bu 6n sart, etkili akustik tasarimi sayesinde
Ogretmen-ogrenci ve dgrenci-ogrenci iletisimi kolaylagtiracak derslikler saglamay:
amaglar [23].

Kredi-1: Gelistirilmis i¢ Hava Kalite Stratejileri

I¢ hava kalitesinin iyilestirilmesi ile bina sakinlerinin konforu, refah1 ve verimliligini

arttirmak amaciyla uygulanir [23].
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Kredi-2: Diisiik Yayilimli Malzemeler

Ic mekanda kullanilan malzemelerin disariya verdigi kimyasallar1 en aza indirerek
ingaat siiresince calisanlarin ve bina kullanicilarinin sagligmi ve verimliligini
arttirmak, ayn1 zamanda g¢evreye zarar verebilecek kimyasal kirleticilerin azaltilmasi
icin uygulanir [23].

Kredi-3: Insaatta ic Mekan Hava Kalitesi Y&netim Plani

Insaat sirasinda sahada cikan kirleticilerin calisanlara ve bina kullanicilarina zararini
onlemek amaciyla uygulanir [23].

Kredi-4: i¢ Mekan Hava Kalite Degerlendirmesi

Insaat sonras1 ve kullanim sirasinda binada daha kaliteli i¢ hava saglamak amaciyla
uygulanmaktadir [23].

Kredi-5: Termal Konfor

Kaliteli termal konforu saglayarak bina kullanicilarinin verimliligini, konforunu ve
refahini arttirmak amaciyla uygulanir [23].

Kredi-6: i¢ Aydinlatma

Yiiksek kaliteli aydinlatma saglayarak kullanicilarin verimliligini, konfor ve refahim
tesvik etmek [23].

Kredi-7: Giin Is1g1

Bina kullanicilarim1 acik alanlara ulastirmak, giin 1s18mmin daha fazla alanlara
girmesini saglamak aydinlatma i¢in tiiketilen enerjiyi azaltmak amaciyla uygulanir
[23].

Kredi-8: Kaliteli Manzara

Bina kullanicilarin1 manzaradan yararlanmasini saglayarak memnuniyetlerini ve dis
cevre ile iligkilerini arttirmak ve amaciyla uygulanir [23].

Kredi-9: Akustik Performans

Etkili akustik tasarimlar ile kullanicilara verimliligini arttirmak, saglik ve konforunu
iyilestirmek amaciyla uygulanir [23].

Yeni binalar, ¢ekirdek ve kabuk, egitim, alisveris merkezleri, veri merkezleri, depo
ve dagitim merkezleri, konaklama, saglik bina fonksiyonlar1 i¢in i¢ mekan cevre
kalitesi kategorisi kredileri puan dagilimi ve kredilerin proje siirecinin hangi

asamasinda (tasarim/yapim) dikkate alinmasi gerektigi Cizelge 3.15°de belirtilmistir.

50



Cizelge 3.15 : i¢ mekan hava kalitesi kategorisi kredi puanlar1 [23].

25 o 2
L= > w5 N s e
5% I g 53 ¢ 2egf B o« 2
LEED Kategorileri £ = 28 & 2 & £ 2@2 3 o0 <
0 x T X i = o g 8 3 5 » w
5 & == 3 = = 2
> @ a a
Onsart1: Asgari ig + + + + + + + +  Tasarim
Hava Kalitesi
Onsart2: Cevresel + + + + + + + + Tasarim
Sigara Dumani
Kontrolii
Onsart3: Minimum + Tasarim
Akustik
Performans
K1: Gelistirilmis ig 2 2 2 2 2 2 2 2 Tasarim
Hava Kalite
Stratejileri
K2: Diigiik Salinimh 3 3 3 3 3 3 3 3 Yapim
Malzemeler ve
Uriin Agiklamalari
K3: insaat i¢c Hava 1 1 1 1 1 1 1 1 Yapim
Kalitesi Yonetim
Plani
Ka4: i¢ Hava Kalite 2 - 2 2 2 2 2 2 Yapim
Degerlendirmesi
K5: Termal Konfor 1 - 1 1 1 1 1 1 Tasarim
K6: i¢ Aydinlatma 2 - 2 2 2 2 2 1 Tasarim
K7: Giin Isig 3 3 3 3 3 3 3 2 Tasarim
K8: Kaliteli Goriis 1 1 1 1 1 1 1 2 Tasarim
Alani
K9: Akustik 1 - 1 - 1 1 1 2 Tasarim
Performans
TOPLAM 16 10 13 13 16 16 16 19

Ic mekan cevre kalitesi kategorisinde Yeni Binalar ve Biiyiik Yenilikler igin
kredilerin tasarim ve yapim siireclerinde kazanilan puanlarina gére dagilimlar Sekil
3.3’de gosterilmistir. Veriler incelendiginde bu kategoriden kazanilan puanlarin %38
kadarinin yapim asamasinda %62 kadarinin ise tasarim asamasinda yapilan

miudahalelerle kazanildig1 goriilmektedir.
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H Tasarim Asamasi
B Yapim Asamasi

Sekil 3.3 : i¢ mekan ve gevre kalitesi tasarim ve yapim asamasi kredi oranlari.
Konut projeleri i¢in i¢ mekan ¢evre kalitesi kategorisindeki degerlendirmeler diger
bina tiplerinden farklidir. Konut projeleri i¢in bu kategori 7 6n sart ve 8 krediden
olugsmaktadir. Kredilerin puan dagilimi ve proje siirecinin hangi agamasinda gecerli

olduklar1 Cizelge 3.16°da verilmistir. [27].

Cizelge 3.16 : Konut projeleri i¢in i¢ mekan hava kalitesi kategorisi kredi

puanlari[27].
= = += = = S5 ®
_ > O > O o W £
LEED Kategorileri S o S % & !? S
X o ¥g O0OO0<
ONSART-1: Sertifikali Dogal Ahsap + + Tasarim
ONSART-2: Dayanaklilik Yénetimi + + Tasarim
ONSART-3: Sertifikali Dogal Ahsap + + Tasarim
ONSART-4: Dayanaklilik Yénetimi + + Yapim
ONSART-5: Dayanaklilik Yonetimi + + Tasarim
ONSART-6: Sertifikali Dogal Ahsap + + Tasarim
ONSART-7: Dayanaklilik Yonetimi + + Tasarim
K1-Gelismis Havalandirma 3 3 Tasarim
K2:Kirletici Kontrolii 2 2 Tasarim
K3-Isitma Sogutma Dagitim Sistemi Dengesi 3 3 Tasarim
K4-Gelistirilmis Boliumlere Ayirma 1 3 Tasarim
K5-Yangin Havalandirma 2 2 Tasarim
K6-Gelistirilmis Garaj Hava Kirliligi Onleme 2 1 Tasarim
K7-Diisiik Salinimh Uriinler 3 3 Yapim
K8-Cevresel Sigara Dumani 0 1 Tasarim
TOPLAM 16 18
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3.2.8. Tasarimda yenilik

Tasarimda yenilik kategorisi; binanin performansini, diger LEED kredilerinde veya
LEED’in herhangi bir kisminda 0zellikle belirtilmemis yesil bina unsurlarinda
istenenin Otesinde gelistirecek yeni ve yenilik¢i teknoloji stratejilerinin kullanildig:
projelere ek puanlar vermektedir. Bu kredi kategorisi ayrica, tasarim ve ingaat
asamasinda biitiinsel, entegre bir yaklasim amaciyla takiminda LEED Yetkili
Profesyoneli barindiran projeleri 6diillendirmektedir [23].

Kredi-1: Yenilik

Ozellikli ya da yenilikgi performans elde etmek icin projeleri tesvik etmek amaciyla
uygulanir. Bu kredi 5 puan degerindedir [23].

Kredi-2: LEED AP-Leed akreditasyonlu profesyoneli

LEED projesi i¢in gereken ekip entegrasyonunu tesvik etmek, ayrica uygulama ve
belgelendirme siirecini kolaylastirmak amaciyla uygulanmaktadir. Bu kredi 1 puan
degerindedir [23].

Konut projeleri i¢in tasarimda yenilik kategorisinde diger projelerden farkli olarak 6n
derecelendirme on sart1 bulunmaktadir [23].

Yeni binalar, ¢ekirdek ve kabuk, egitim, alisveris merkezleri, veri merkezleri, depo
ve dagitim merkezleri, konaklama, saglik ve konut projeleri i¢in tasarimda yenilik
kategorisi kredileri puan dagilimi ve kredilerin proje siirecinin hangi asamasinda

(tasarim/yapim) dikkate alinmasi gerektigi Cizelge 3.17°de belirtilmistir.

Cizelge 3.17 : Tasarimda yenilik kategorisi kredi puanlar1 [23].

v g E = S )
> 2 2 s 2B g <
= = h4 ur pleTo]
£ ¢ E 53 % &% s 25 %
H H C = ()] - pleTs) =
LEED Kategorileri = : X W % S L % T ® j
c32 B <z g 8= ¢ o)
e} ~ © Q o
> o (7] (] o o
o
Onsartl: On . Tasarim
Derecelendirme
K1- Yenilik 5 5 5 5 5 5 5 5 5 Tasarim
Yapim&
K2- LEED AP 1 1 1 1 1 1 1 1 1 T
asarim
TOPLAM 6 6 6 6 6 6 6 6 6

Toplamda 6 puan degerindeki Tasarimda yenilik kategorisi kredilerinin tamami proje

siirecinin tasarim asamasinda 6nem kazanmaktadir.
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3.2.9. Bolgesel oncelik

Bolgesel oncelik kategorisi kapsaminda ayni isimli tek bir kredi bulunmaktadir.
Cografi olarak 6zel, gevresel, sosyal esitlik ve kamu saglig1 dnceliklerine hitap eden
kredilerin basarilmasi i¢in tesvik saglamak amaciyla uygulanir. USGBC’nin bolgesel
konseyleri, boliimleri ve istirakleri, farkli bolgeler icin yerel olarak en G6nemli
cevresel kaygilart teshis ederek, her bolge i¢in bu yerel Onceliklere hitap eden alti
LEED kredisi se¢mislerdir. Bolgesel oncelikli kredi gereksinimlerini karsilayan bir
proje, o kredi i¢in hak ettigi krediye ek olarak bir ek puan kazanir. Dort krediye
kadar bu sekilde kredi kazanilabilir [23].

LEED V4 sertifikasyon sisteminin farkli bina tipleri i¢in degerlendirme kategoriler
incelendiginde, kategoriler kapsaminda degerlendirme kredilerinin biiyiik bir
cogunlugunun projenin tasarim asamasinda yapilan miidahalelerle kazanildig: tespit
edilmistir. LEED BD&C yeni binalar ve biiylik yenilikler i¢in degerlendirme
kategorilerinin tasarim ve yapim asamasindaki agirlik dagilimlari Sekil 3.4’de

gosterilmistir.

Tasarim Asamasi

mYapim Asamasil

75%

Sekil 3.4 : Yeni binalar i¢in tasarim ve yapim asamalar1 kredi agirlik dagilima.

Yeni binalar LEED V4 (LEED BD+C New Construction) sertifikasyon sisteminde
tasarim asamasinda dikkate alinmasi gereken kredilerin agirligt %75 iken yapim
asamasinda Onem kazanan kredilerin agirhigr %25°dir. LEED V4 sertifikasyon
sisteminde tasarim ve yapim asamalarinda Onem kazanan kredi agirliklart
karsilagtirildiginda yesil bina adayr bir proje ic¢in tasarim siirecinin Gnemi

vurgulanmistir.
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Tez c¢aligmast kapsaminda, bu bolimde LEED V4 bina tasarim ve yapim
degerlendirme katgorileri kredilerinin uygulanma amaclar1 agiklanmis, farkli bina
tiplerine gore kredilerin agirliklar1 ve projenin tasarim veya yapim olmak {izere proje
siirecinin hangi asamasinda dikkate alinmasi gerektigi belirlenmistir. Dordiincii
boliimde Yesil Bina Tasarim gereksinimleri basligt altinda, yeni binalar ve biiyiik
yenilikler i¢in tasarim siirecinde dikkate alinmasi gereken kredi gereksinimleri

detayli olarak anlatilacaktir.
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4. YESIL BINA TASARIM GEREKSINIMLERI- PASIF YAKLASIMLAR VE
YENI BINALAR iCIN LEED V4 SERTIFIKALANDIRMA REHBERI

Siirdiiriilebilir bina tasarimi yesil bina sertifikasyon sistemlerinin aksine yeni bir

kavram degildir. Aktif sistemlerin olmadigi donemlerde oncelikle gilines enerjisi

olmak {izere dogal enerji kaynaklarindan maksimum yarar saglanmaya caligilmistir

[28]. Bu konuda verilebilecek ilk ornek 1liman iklimlerde insanoglunun giineye

bakan magaralar1 tercih etmis olmasidir. Ayrica geleneksel yerlesmelerde, kisin

soguk olan bolgelerde 1s1y1 maksimum igerde tutabilmek i¢in kerpi¢ veya kagir

duvarlar kullanilmig olmasi, sicak iklim bolgelerinde ise avlulu ve giinesin 1sitic

etkisinden korunmak amaciyla maksimum golge olusturarak tasarlanmis bina

formlarina rastlanmaktadir. Aktif sistemlerin yayginlasmasiyla birlikte bina

tasariminda dogal kaynaklardan yararlanma kaygisi azalmistir. Fakat 1973’lerde

yasanan enerji krizi sonrasinda dogal enerji kaynaklarinin degerlendirilmesi ve enerji

etkin bina tasarimi konusu tekrar 6nem kazanmistir [27].

Yeang (1999), siirdiiriilebilir tasarimi, binada kullanilan enerji ve malzemelerin,

biyosferdeki ekosistem ve dogal kaynaklar arasindaki biitiinsel iliskilerin dikkatli

yonetimi olarak tanimlamaktadir [17].

Stirdiiriilebilir bina tasariminda amag;

e Yiiksek enerji korunumu ile gereksiz 1s1 kazang ve kayiplarinin azaltilmasi,

e Pasif ve aktif iklimlendirme sistemlerinin birlikte kullanilmasi,

e Atmosferin kirlenmesi, iklim dengesizlikleri ve ekolojik bozulmalarin 6niine
gecilmesi

e Pahali ve kit fosil enerji kaynaklar1 yerine, ¢evreci ve verimli enerji kaynaklarinin

tercih edilmesidir [27].

Bu amaglar dogrultusunda yesil bina tasariminda dikkate alinmas1 gereken basliklar

asagidaki gibi siralanabilir;
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e Arsa ve ekolojinin siirdiiriilebilirligi, yer se¢imini en iyi sekilde kullanarak
kullanicilaritoplu tasimaya tesvik etmek bu sayede yesil alanlari korumak ve
ulagim etkilerini en aza indirmek gerekmektedir[30].

e Binay1 arsada konumlandirirken giin 15181nin ve mikroklimanin yararlarindan en
iyi yararlanacak sekilde bina yonlendirilmelidir [30].

e Dogal havalandirmanin etkin bir sekilde kullanilmasi ile i¢ hava kalitesini
yiikseltirken kullanicilarin konforunun saglanmasi [30]

¢ Yapi kabugu ve yap1 formunun konum, topografya, iklim, manzara, hakim riizgar
vb. iceren fiziksel c¢evre verilerine uygun bicimlendirilerek enerji verimliligi
saglanmasi [1].

e Sirdiiriilebilir, geri donustiiriilebilir ve c¢evreye duyarli yapt malzemeleri
kullanarak yapi {riinlerinin verimliliginin ve konforunun, yap1 ve bilesenlerinin
dayanikliliginin ve esnekligin attirilmast,

e Yenilenebilir enerji kaynaklarinin kullanimi ve bu sayede yenilenemeyen
kaynaklarin korunmasi gereklidir [30].

e Toplam enerji verimliliginin saglanmasi, gilinesten ve yerlesimden dogal 1sitma,
sogutma ve glinisigimin kullaniminin dncelikli saglanmasi [30].

e Kullanici dostu bina yonetim sistemleri kullanilmalidir [30].

e Esnek ve degisen kosullara uyum saglayabilen, uzun kullanim dmriine sahip yap1
tasarimi ile yapilardan beklenilen performans diizeyinin arttirtlmasi [1],

¢ Biyolojik ¢esitliligin korunmasi ve habitatin korunumudur [1].

Binalarin enerji etkinligini siiflandirmak, tasarim olgiitlerini puanlandirarak somut

bir sonu¢ ortaya koymak amaci ile ¢evresel degerlendirme ve sertifika sistemleri

kullanilmaktadir. Bir yesil bina tasariminda amag¢ sonugta sadece bir yesil bina
sertifikasina sahip olmak olmamali, dogal iklimsel verilerden maksimum
yararlanarak, pasif tasarim yaklasimlar1 ile ¢evreye en az zarar veren binalar
tasarlamak hedeflenmelidir. Bu kapsamda, yesil bina tasarimi bashigi altinda ilk
olarak stirdiiriilebilir bir bina tasarimi i¢in Oncelikli olarak dikkate alinmasi gereken
ve dogal kaynaklardan maksimum yararlanmayr hedefleyen pasif tasarim

yaklasimlar1 anlatilmistir.
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Boliimiin ikinci kisminda ise, yesil bina tasarim siirecinde tasarimciya yol gosterici
bir rehber olmasi amaciyla lilkemizde en fazla kullanilan LEED sertifika sisteminin
son versiyonu olan LEED V4 kapsaminda yeni binalar i¢in tasarim kredileri ve bu

kredileri karsilamak igin belirlenen tasarim gereksinimleri agiklanmustir.

4.1 Yesil Bina Tasariminda Pasif Yaklasimlar

Pasif tasarim sistemlerinde amag¢ dogal kaynaklardan optimum yararlanan enerji
korunumlu binalar tasarlayarak saglikli, kontrollii ve siirdiiriilebilir bir yapma g¢evre
yaratmaktir. Yesil bina sertifikasi alinmasi amaclanan bir proje tasariminda her
seyden once dogal iklimsel veriler géz oniine alinarak tasarim sekillenmelidir.

Bu amagla izlenmesi gereken 3 ana adim bulunmaktadir.

Pasif yvaklasimlarla enerji etkin bina tasarimi adimlari

1. Meteorolojik verilerin toplanmasi:
I¢ iklimsel konfor kosullarin1 saglayabilmek amaciyla alinmasi gereken dnlemler
icin Oncelikle iklimsel verilerin derlenmesi gerekmektedir.

2. Binaya iligkin tasarim parametreleri i¢cin uygun degerlerin belirlenmesi:
Dogal iklim verilerine gore binalar i¢in uygun yer se¢imi, dogal havalandirma ve
giines 1s18indan maksimum yararlanabilmek i¢in uygun bina araliklarinin
belirlenmesi, uygun bina formu, yonlendirilis durumu ve kabuk kombinasyonlari,
uygun dogal aydinlatma sistemi tasarimi, uygun dogal vantilasyon ve giines
kontrolii alt sistemlerinin belirlenmesi ¢alismalarin1 kapsamaktadir. Dis ¢evresel
kosullardan optimum yararlanabilmek i¢in bu tasarim parametreleri i¢in dogru
degerlerin belirlenmesi gerekmektedir.

3. Tasarim parametreleri i¢in belirlenen degerlere bagli olarak bina modeli
alternatiflerinin hazirlanmasi ve degerlendirilmesi:
Tasarim parametreleri i¢in hazirlanan degerlere gore bina modeli hazirlanmali ve
test edilmelidir. Ele alinan model istenen performansi saglamiyor ise tasarim
parametreleri degistirilerek model tekrar kurulmalidir. Enerji korunumu agisindan
sonradan diizeltilmesi miimkiin olmayan hatalar1 onleyerek enerji maliyetlerinin
istenilen seviyeye diisiiriilmesine olanak saglamak amaci ile bu calismanin
tasarim asamasinda yapilmasi gerekmektedir [28].

Binalarda en fazla enerji tiiketen alt sistemler iklimlendirme (Isitma, sogutma,

havalandirma) ve aydinlatma sistemleridir.
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Bu nedenle siirdiiriilebilir bir bina tasariminda iklimlendirme ve aydinlatma
sistemlerinde dogal kaynaklardan maksimum yararlanmak amaclanmalidir.

Dogal iklim ozellikleri analiz edilerek, pasif iklimlendirme ve dogal aydinlatma
sistemleri dikkate alinarak tasarlanmis bir yapida, aktif sistemlerin gorev paylari
minimize edilmis harcamalarin minimum olmasina olanak saglanmig olur [28]. Bina
tasariminda bina yoOnlendirilmesi, bina bigimi, mekan organizasyonu, malzeme
secimi gibi faktorler sayesinde 1sitma, sofutma, havalandirma ve aydinlatma
konularinda dogal kaynaklardan miimkiin oldugunca fazla yararlanilarak, aktif

sistemlerden saglanan enerji yiikii azaltilabilir.

Bina yonlendirilmesi

Bir binanin yonlendirilmesi manzara, arazinin topografik o6zellikleri, biyoklimatik
veriler, yakin ¢evredeki ulasim akslari, giiriiltii ve kirli hava kaynaklarinin yeri gibi
bir¢cok faktore baglidir. Binanin yoniinii etkileyen biyoklimatik veriler gilines ve

rlizgar yonidiir.

Binanin yonlendirilmesine bagli olarak pasif giines enerjisinden kisin yiiksek
kazanim, yazin yiliksek korunma saglanmasi gerekmektedir. Binanin maruz kaldig
1sitmim  miktari, binanin opak ve saydam yiizeylerinin yoOnlendirilmesine gore
cesitlilik gostermektedir. Bu ¢esitlilik, binanin enerji performansin1 ve konfor
durumunu etkilemektedir [35]. Isinma amaciyla giines enerjisinden ve aydinlatma
amaciyla glinisigindan yararlanmak amaciyla giines bina yonlendirilmesi i¢in 6nemli

bir faktordur.

Bina yonlendirilmesini etkileyen diger bir biyoklimatik veri riizgar yoniidiir.
Riizgarin serinletme ve havalandirma potansiyelinden yararlanmak, binanin
yonlendirilmesinde dikkate alinmalidir [15].

Bina bicimi

Bicimlenme, binanin enerji performansi lizerinde biiylik etkiye sahip faktorlerden
biridir. Binanin iklime bagli olarak giines 1sinimina ve dis havaya ag¢ilimi, yapinin
dis ylizey alaninin hacmine gore degisim gostermektedir [35]. Bu oran binanin
yiiksekligine, uzunluguna, genisligine yani binanin bigimine baghdir. Ayrica Bina
kabugu, dogal aydinlatma, dogal havalandirma ve 1s1 kazanim1 ve kayb1 i¢in 6nemli

rol oynamaktadir.
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Bu nedenle bina kabugunu olusturan duvar, zemin, ¢ati gibi yapt elemanlar ve
pencere, kapi, cati penceresi gibi agikliklar tasarlanirken dogal aydinlatma,
havalandirma ve pasif iklimlendirme konular1 dikkate alinmalidir [15].

Mekan organizasyonu

Bina tasariminda, tampon bolge, 1slak mekanlar, giiriiltii seviyesi, aydinlik seviyesi,
1sinma ihtiyacina gore mekan organizasyonu yapilmalidir[15]. Bina kullanicilarin
konforu dikkate alinarak yasam alanlar1 giinisigindan ve giines enerjisinden

maksimum yararlanacak sekilde organize edilmelidir.

Malzeme secimi

Pasif tasarimda bina elemanlar1 ve malzemeleri 1s1 toplayici, depolayict ve yayici
gorevini lstlenmektedir. Bu nedenle, kullanilan malzemeler mekanda ki 1s1l konfor
tizerinde biiylik etkiye sahiptir. Mekan i¢indeki 1s1l konfor sartlarina olusacak
sicaklik salimimlari, pasif glines enerjisinin yutulma hizi ve enerjisinin i¢ ortama
iletim hiz1 ile bagintilidir. Binada kullanilan malzemeler sadece binanin enerji
performansin1 etkilemekle kalmayip ayrica, malzemenin kaynagi, icerigi ve
uygulama yerleri ve yontemleri bakiminda da saglik, ¢evrebilim, ¢evre ve ekonomi
tizerinde de biiyiik etkiye sahiptir [15]. Bina kabugunu olusturan yapi malzemeleri

pasif iklimlendirme saglamak icin istenmeyen sicaklik salinimlarini 6nlenmelidir.

4.1.1 Pasif iklimlendirme

Pasif iklimlendirme sistemlerinde amag, bolgenin iklimsel verileri ve insanlarin
iklimsel gereksinmeleri degerlendirilerek 1sitma, sogutma ve havalandirma
yapilirken, yenilenebilir enerji kaynaklarin1 kullanmak, binalarda enerji korunumunu
yiikseltmek ve mekanik sistemlerin sorumlulugundaki aktif iklimlendirme yiikiinii
azaltmaktir. Bu nedenlerle sogutma istenen donem (ESD) kosullarina gore
yaratilacak pasif sogutma sistemi, riizgar etkilerinden en st diizeyde yararlanmak,
giinesin 151l etkilerinden korunmak, 1sitma istenen (EASD) donemde ise rlizgardan en
ist diizeyde korunmak, giinesin 1sisal etkisinden en st diizeyde yararlanmak
hedeflemektedir [29].

Pasif iklimlendirme sistemleri bdlgenin dogal iklim karakteristikleri goz oOntinde
bulundurularak, en soguk donem icin 1sitma veya en sicak dénem i¢in sogutma
stratejilerine gore tasarlanir, gereksinimlerin karsilanmadigi donem i¢in ek iklimsel

kontrol sistemleri ile desteklenmelidir [31].
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4.1.1.1 Pasifisitma ilkeleri

Pasif 1sitma ilkeleri temel olarak soguk iklimlerde, 1s1 kayiplarini 6nlemek iizere
dikkate alinmasi1 gereken ilkelerdir. Bu kapsamda iki ana hedef bulunmaktadir.

Bu hedefler, gilinesin 1sitici etkisinden en iist diizeyde yararlanmak ve riizgarin
olumsuz etkisinden korunmaktir.

Pasif 1sitma yontemlerinde, glines enerjisinden maksimum yararlanmak i¢in temelde
ti¢ farkli yontem kullanilabilir. Bunlar direkt 1sitma, endirekt 1sitma ve izole edilmis
1sitma yontemleridir.

Direkt Isitma: Direkt 1sitma en kolay pasif 1sitma teknigidir. Gilines 1s181nin,
dogrudan tasarlanan agikliklar tarafindan i¢ mekéana girmesi ile saglanir. igeri giren
giines 1s1nlar1, koyu renkli sogurucular tarafindan emilir ve 1s1 depolama kabiliyeti
bulunan termal kiitleler tarafindan 1silar depolanir. Depolanan 1sinin yasam alanina
dagitimi ise iletim, yayilim ve 1ginim yontemleri ile saglanir. Direkt 1sitma tekniginin

sematik gosterimi ve direkt 1sitma da kullanilan elemanlar Sekil 4.1°de gosterilmistir
[32].

Yaz Giinesi

&

Dagitim
Kis Giinesi

%:;? Kontrol

Kolektor

Sekil 4.1 : Direkt 1sitma, pasif 1sitma tasarim elemanlari [32].

Direkt 1sitma yontemi ile pasif 1sitma saglanmasi i¢in tasarimda dikkat edilmesi

gereken stratejiler asagida verilmistir.

e Kis aylarinda gilinese en fazla maruz kalan yon gilineydir. Giines 1sinimindan
maksimum yararlanmak i¢in en ideal yon gilineydir [17]. Bu nedenle, gilinesin
1sitict etkisinden yararlanmak i¢in, binanin dogu bati aksinda konumlandirilarak
giineye yonlendirilmesi gerekmektedir [15].

e Giiney cephede seffaf yilizeyler ve genis agikliklar tasarlanmalidir [32].
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Bina i¢i mekan organizasyonunda yasam alanlar1 giiney cephesinde
konumlandirilmali, 1sinma ihtiyact1 olmayan penceresiz yiizeyler kuzeyde
konumlandirilmalidir.

Giines 1smmimlarmin alindigi seffaf ylizeyler aga¢ veya baska bir bina gdlgesi
tarafindan engellenmemelidir [32].

Gelen giines 1silarin1 ¢ekmesi i¢in 6zellikle zeminde koyu renkli malzemeler
tercih edilmelidir [32].

Binanin iklime bagli olarak gilines 1sinimina ve dis havaya agilimi, yapinin dig
yiizey alaninin hacmine gore degisim gostermektedir [35]. Agiktaki cephe
yiizeyinin hacme oramn arttik¢a istenmeyen 1s1 kayb1 artmaktadir. Bu nedenle, bina
plan1 ne kadar kompakt ise kis aylarinda 1s1 kayb1 o kadar az olacaktir. Bu nedenle
gereksiz biiyiiklikklerde bina ve alanlar yerine, optimum mekanlar ve yeterli
biiyiikliikte bina tasarimi yapilmahidir [15].

Is1 salinimlarinin 6nlenmesi i¢in diisiik 1s1l kiitle 6zelligine sahip malzeme yerine,

beton tugla gibi yiiksek 1s1l kiitleli malzemeler tercih edilmelidir [15].

Endirekt Isitma: Endirekt isitma sistemlerinde giines 111 ile yagam alaninin duvari

arasina termal depolayict bir tabaka (termal kiitle) koyulur. Duvarmn altinda ve

iistiinde de ufak havalandirma kanallar1 bulunur. Bu sayede ara tabakada depolanan

sicak hava duvarin istiindeki havalandirma kanallarindan i¢ mekana girerken,

duvarin altindaki kanallardan ise soguk hava disari verilir. Endirekt 1sitmanin

anlatim1 Sekil 4.2°de sematik olarak gosterilmistir.

Yaz Giinesi

Kis Giinesi

Trombe .. ---—~
Duvari 14

Sekil 4.2 : Endirekt 1sitma teknigi ve tromp duvari ¢alisma mekanizmasi [32].

63



En yaygin kullanilan endirekt 1sitma yaklagimi “Tromp Duvar1” kullanimi teknigidir.
tromp duvarinda en dis tabakaya camekandan sera gorevi goren bir tabaka yapilir.
Duvar ile camekan arasina sikisan sicak hava davardaki kanallardan i¢c mekana girer

ve 1sitmay1 saglar [32].

Izole Edilmis Isitma — Giines Alani: Bu isitma kategorisinde binanin igindeki bir

odanin hemen bitisigine, cam alani ¢ok fazla olan bir oda yapilir ve bu odaya giines
odas1 adi verilir. Bu oda giines 1sinlarina maruz kalarak 1siir ve 1s1, termal kiitleli
zemin ve duvarlar tarafindan depolanir. Depolanan 1s1 yan odaya transfer edilir. Bu
sistem aslinda direkt ve endirekt sistemlerin birlesimi olarak kabul edilir. Ciinki
direkt giines 1smlar1 ile giines alanit odasinda depolanan 1s1, aksamlari yan odaya
endirekt 1s1tma yontemiyle transfer edilir. Izole edilmis 1sitma tekniginin ve giines

alan1 kullanimini1 sematik gosterimi Sekil 4.3’ de gosterilmistir [33].

Zemin ve duvarlar 1s1
depolayict malzeme icerirler.

Sekil 4.3 :1zole edilmis 1s1tma teknigi calisma mekanizmasi [33].

Pasif 1sitma ilkeleri kapsaminda giines enerjisinden maksimum yararlanmak
haricinde riizgarin sogutucu etkisinden korunulmasi da gerekmektedir. Bu amacla
uygulanmasi gerek stratejiler de asagida verilmistir.
e Kap1 ve pencerelerin 1s1 ve hava kontroliine gore diizenlenmesi gerekmektedir,
e Soguk iklimlerde hakim riizgar yoniine gore binada agik mekanlar riizgar
almayacak sekilde organize edilmelidir.
e Riizgarin sogutucu etkilerinden korunmak icin bina dis1 peyzaj elemanlar1 gibi

c¢esitli kontrol elemanlar1 6nerilmelidir.

4.1.1.2 Pasif sogutma ilkeleri

Pasif sogutma ilkeleri, sicak iklim bolgelerinde gilinesin 1sitici etkisinden korunmak
ve riizgarin serinletici etkisinden maksimum yararlanmak amactyla kullanilmaktadir.
Yerlesme dokusu, yeri, bi¢imi, yogunlugu, binanin konumu, bi¢imi, kabugu

tasarlanirken gilinesin 1sisal etkilerinden korunmak amaci ile 6nlemler alinmalidir.

64



Golgelendirme, izolasyon, havalandirma, 1g1n1im, buharlagtirma ve kurutucu maddeler
gibi teknikler kullanilarak pasif sogutma saglanarak, sicak iklim bdlgelerinde yasam
alanlarinin konfor seviyesi arttirilabilir. Bu tekniklerden en bilineni ve uygulanmasi

kolay olan1 golgelendirmedir.

» Golgelendirme: Diger pasif sogutma yontemlerinin arasindan gdlgelendirme

yontemi, en yaygin olan ve maliyet etkin pasif sogutma yontemidir.
Golgelendirme yOnteminin asagidaki gibi  farkli tiplerde uygulamalari

bulunmaktadir[34].

e Giines kontrol elemanlar1 ile  gélgelendirme: Bina  cephelerinde

konumlandirilmis, iyi tasarlanmis giines kontrolii ve golgelendirme araglari
ciddi sekilde 1s1 degerlerini diisiirebilmekte, sogutma gereksinimlerini
kargilamaktadir. Bu amagla, giiney cephede yatay, dogu ve bati cephelerinde
dikey giines kontrol elemanlar1 kullanilmalidir. Sekil 4.4’de binanin farkhi

cephelerine  uygulanmis  golgelendirme  araglarinin  ¢esitli  tipleri

gosterilmistir[34].
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Sekil 4.4 : Sarkik, ¢ikint1 ve tente vb. kullanimlar ile golgelendirme [34].

e Catinin golgelendirmesi: Bina catilarmin golgelendirilmesi, en Onemli

golgelendirme tiplerinden biridir. Catilarin {lizerleri ¢elik orgii, bitki Ortiisii,
kaplayic1 vb. malzemeler ile kapatilarak, giines 1silarinin direkt mazurundan
uzak tutulur.

Ancak bu sistemin dezavantaji 1sinin geceleri disartya kagigina izin
vermemesidir. Catinin  golgelendirilmesi sematik olarak Sekil 4.5’te

gosterilmistir.
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Gece Gunduz

Sekil 4.5 : Catinin golgelendirilmesi [34].

o Agaclar ve bitki oOrtiileri ile godlgelendirme: Agaclar ve bitki Ortileri

golgelendirme yapmak ve 1s1 kazanimini azaltmak igin oldukca etkin
yontemlerdir. Agaglar ve bitki Ortiileri cati, duvar ve pencerelerin
golgelendirilmesinde kullanilmasinin yani sira, igerdikleri su taneciklerinin
buharlagmasi ile binalara %5’e kadar ek soguma saglayabilirler. Ayrica kisin
yapraklarint doken bitkilerin kullanilmasi, yazin serin kisin ise sicak ortam

sartlarinin saglanabilmesi adina en uygun golgelendirmeyi sunmaktadir.

Gozenekli yiizeyler ile gdlgelendirme: Gozenekli yiizeyler binalarin bir

eleman1 gibi tasarlanir. Gozeneklerden giines 1silarmin kirilmasi sayesinde
golgelendirme yapilarak ve o cephede toplam yiizey alanmin biiyiimesi
sayesinde dis yiizey alami katsayisi blyiitiilerek sogutma saglanir. Dis yiizey
alaninin biliyiimesi geceleri soguma i¢in de etkilidir. Gozenekli dis cephe yiizey

alaninin sematik gosterimi Sekil 4.6’de verilmistir.

Sekil 4.6 : Gozenekli yiizeyler ile gblgelendirme [34].

> Izolasyon: Iizolasyon 1s1 kaybmi ve disaridan 1s1 kazancini 6nlemektedir.

Izolasyonda yapilan konumu, binanin hangi yiizeyine izolasyon yapildigi ve

izolasyonun kalinlig1 6nemlidir.
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Dogal bitki ortiisii ile izolasyon yapilmasi durumunda ise, bitki Ortiistintin icerdigi Su
buhar1 ve bitki Ortiisii ile bina duvari arasma sikisan hava kabarciklari binanin

sogutmasini katki saglayan etkenlerdir.

» Havalandirma  teknikleri: Havalandirma teknikleri hem i¢ mekanin

sogutulmasinda pasif sogutma teknikleri olarak kullanilirken hem de i¢ mekan
hava kalitesinin iyilestirilmesinde kullanilmaktadir. Bu sebeple, dogal

havalandirma ilkeleri Boliim 4.1.1.3’de ayr1 olarak detaylica incelenmistir[34].

» Isinim ile soguma: Binalarin gatilar1 geceleri sogutucu bir radyator veya soguk bir

hazne gibi kullanilabilir. Geceleri ¢atilar gokyliziine maruz kalirlar boylece, uzun

dalgalarla 1s1nmim ve konveksiyon yolariyla 1s1 kaybederler. Isinim ile soguma

tekniginin diyot cati ve cati goleti uygulamalar1 olmak {izere iki cesidi

bulunmaktadir [34].

e Diyot Cati: Diyot ¢at1 uygulamasi suyun buharlasarak kaybolmasini engeller ve
herhangi bir yalittma gerek kalmadan 1s1 kazancini azaltir. Bu cati sistemi,
oluklu metal tabakalardan olusan, polietilen kiliflar ile kaplanmis, su ile
islatilmig ve kiigiik cakil tabakalari igeren bir boru sistemidir. Bu sayede
catilar, uzun dalgali 1s1 151n11mlar1 yoluyla 1s1 kaybederler[34].

e Cat1 Goleti: Bu uygulamada ¢atinin iizerine, yiiksek iletim 6zellikli sig bir su
tabakas1 veya su goleti tasarlanir. Bu golet giines 1smnlarmin 1sinimindan
kaynaklanan 1sinmayi1 engeller. Geceleri bu su goletinin agik kalmasi sayesinde
golet kendiliginde sogur ve bir termal izolasyon gorevi goriir. Bu mekanizma

kislar ters ¢alistirilarak 1sitma saglamasi i¢in de kullanilabilir [34].

» Buharlasma ile sogutma: Disaridan i¢ mekana girecek olan hava, girmeden 6nce

cevresindeki suyun buharlagmasi sayesinde sogutulur ve dis hava i¢ mekana
sogumus olarak girer. Burada dis havanin sicakligi, mekanizmadaki suyu

buharlagtirmak ve yasam alanina giren havay1 sogutmak i¢in kullanilmaktadir.

» Kurutucu madde ile sogutma: Bu sogutma sistemi genellikle sicak ve nemli

bolgelerde kullanilir. Bu yontemde disaridan i¢ mekana giren hava, giris
bolgesindeki nem tutucu tuzlar sayesinde havanin nemi azaltilir ve yasam alanina
o sekilde verilir,

Bu yontem, istenilen konfor sicakliginin ve nem oraninin saglanabilmesi i¢in bazen

buharlasma ile sogutma yontemi ile beraber kullanilabilir.
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Yukarida sayilan sogutma teknikleri haricinde,

» Giinesin 1sitict etkisinden korunmak amaciyla dogu ve bati cephelerinde
miimkiin oldugunca az pencere organize edilmesi,

» Golge mekanlar yaratmak amaciyla avlulu bigimler tercih edilmesi,

» Birim alan1 kullanan kisi sayisinin azaltilmasi,

» Aydinlatma ve diger 1s1 yayici ara¢ gerecin optimizasyonu ile sicak iklim

bolgelerinde 1s1, kontrol altina alinabilir.

4.1.1.3 Dogal havalandirma ilkeleri

Havalandirma sistemlerinin bina konforu tizerinde ii¢ farkli sekilde etkisi mevcuttur.
Bu etkiler; saglikli ortamlar olusturmak i¢in i¢ mekana temiz hava saglanmasi,
istenmeyen sicakligi binadan uzaklastirarak enerji verimli serinletme saglanmasi ve
kullanici1 konforunu saglamak i¢in hava hareketi olusturulmasidir [35].

Dogal havalandirma mekanik araclar kullanilmadan havanin dogal hareketiyle kapali
mekanlara temiz hava saglanmasi olarak tanimlanir [29]. Dogal havalandirma en
onemli pasif sogutma tekniklerinden biri olmasinin &tesinden i¢c mekan hava ve
oksijen kalitesinin saglanmasi icin de uygulanmasi gereken dnemli bir yontemdir.
Geleneksel olarak, havalandirma ihtiyaci kapilarin ve pencerelerin agilmasi ve i¢
mekan ile dis ortam arasinda hava akisinin saglanmasi ile miimkiindiir. Giinlimiiz
modern mimarisinde ve enerji etkin binalarda 1s1 dengesini saglamak icin dogal
havalandirma yontemleri tercih edilmektedir. Dogal havalandirmada hedef, mevcut
pencere, acikliklar kullanilarak ve o bolgedeki riizgar yapisi degerlendirilerek
olabildigince ¢ok i¢ mekanin havalandirilmasini saglamaktir [36].

Bir binanin dogal havalandirma sistemi tasarlanirken, biri yaz, digeri kis aylari i¢in
olmak {izere en az iki ayr1 tasarim stratejisi dikkate alinmalidir. Kis aylar1 boyunca az
miktarda taze havanin igeri girmesine izin verilmeli, yaz aylarinda ise etkin bir
sogutma saglamak icin yeterli miktarda taze hava igeri alinmalidir. Dogal
havalandirmay1 saglayan giic kaynaklar1 riizgar basinci, termik giliclerin yarattigi
baca etkisi ve bu iki giiclin kombinasyonudur [29].

Binalarda dogal havalandirma i¢in en yaygin kullanim, agilabilir pencerelerdir.
Pencerelerle saglanan havalandirma, riizgar kanatlar1 denilen bir uygulamayla daha
hizli ve etkili bir hale de getirilebilir. Bunun disinda giines ve riizgar enerjisi

kullanilarak, baca ve baca etkili dogal havalandirma da uygulanabilir [29].

68



Yerlesim diizeni ve yap1 formu tasariminda dogal havalandirma yontemlerinden hafif

yaz riizgarlarinin avantajlarindan yararlanmak i¢in asagida gereksinimlerin

saglanmas1 gerekmektedir.

Yapilarin yazin hakim riizgar yoniinden maksimum fayday: saglayacak uygun
yonlenmesini yapmak.

Yapilar arasindan hava gecisini kolaylastirmak igin, hakim riizgar yonii boyunca
nispeten dar bir plan formu tasarlamak.

Yap1 kabugundaki agikliklari, yap1 i¢inden hava gecisini kolaylastiracak sekilde
yapmak.

Serinlik hissi olusturmak icin, yapr igerisinde veya yakininda, suyun
ozelliklerinden yararlanmak.

Havalandirma ve serin hava girisini arttirmak icin, peyzaj elemanlar ile riizgar
yonii ve hizini1 kontrol altina almak. Sekil 4.7°de farkli agaclandirma alternatifleri

ile riizgar yoniindeki degisim sematik olarak gosterilmistir [29,37].

Sekil 4.7 : Farkli agaglandirma alternatifleri ile riizgar yoniindeki degisim [29].

Dagal havalandirma teknikleri, tek tarafli havalandirma, ¢apraz havalandirma ve

baca etkili havalandirma olmak tizere ii¢ farkli yontemle saglanmaktadir.

Tek tarafli havalandirma:

Tek tarafli havalandirma teknigi genellikle tek bir odanin havalandirilmasi igin

kullanilmaktadir, dolayisiyla lokal bir havalandirma ¢ézliimiidiir. Sekil 4.8’de birden

cok odada uygulanan tekil havalandirma teknigi sematik olarak gdsterilmistir.
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Sekil 4.8 : Tekil havalandirma sistemi [36].
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Tek tarafli havalandirma tekniginde havalandirma oda i¢indeki havanin sicaklik ve
basing farkindaki kiiciik degisikliklerden kaynaklanir. Oda iginde isinan hava
yiikselir ve odanin iist tarafindaki kanallardan disar1 ¢ikar, disaridaki hava ise daha
soguk ve diisiik basingli bir hava oldugundan odanin altindaki kanallardan odaya

girer ve havalandirma saglamis olur.

Capraz havalandirma:

Capraz havalandirma karsilikli havalandirma agikliklarinin bulunmasiyla olusan ve
birden ¢ok odayr havalandirabilen bir havalandirma teknigidir. Capraz havalandirma

teknigi Sekil 4.9’de sematik olarak gosterilmistir.
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Sekil 4.9 : Capraz havalandirma sistemi [36].

Capraz havalandirma sisteminin etkili olabilmesi i¢in binanin uzun cephesinin
hakim riizgar yoniine dik olmas1 gerekmektedir [24]. Karsilikli havalandirilan
bolgelerde katlar aras1 agiklik mesafesi belirli bir mesafeden fazla olmamalidir,
bdylece sicak havanin dolagimi ve karsilikli havalandirma teknigi etkin ¢alisabilir.
Riizgar alt1 ve riizgar yonii arasinda olusturulan basing farki ile hava akimi
saglanmaktadir. Capraz havalandirma yontemi, hava girisinin yliksek basing
bolgesinde, ¢ikisin ise algak basing bolgesinde oldugu durumlarda islerlik
kazanmaktadir. Pencerenin veya acgikligin riizgar yoniinde olmadig1 durumlarda,
kanat duvar ve/veya peyzaj diizenlemeleri ile bina ¢evresinde basing farki

olusturulmasi 6nerilmektedir [17].

Baca etkili havalandirma:

Baca etkili havalandirma sistemi, g¢ati lizerinde riizgar tarafindan olusturulan negatif
basing aracilig ile 1s1l yer degistirme prensibine dayanmaktadir. Bu yontem, ¢apraz

havalandirmadan yararlanamayan derin planli yapilar i¢in uygun bir ¢éziimdyir.

Baca etkili havalandirma sisteminin verimliligi, alt ve iist agikliklar arasindaki

yiikseklige, aciklik boyutuna ve i¢/dis hava sicakliklar1 arasindaki farka baglidir [35].
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Baca etkili havalandirma siteminde sicak, yogunlugu diisiik ve hafif hava yukari
cikar ve atmosfere karisir, disaridan gelen daha soguk ve daha yiiksek yogunluklu
havanin ise, binanin diger agikliklarindan girisi saglanir. Bdylece baca etkili
havalandirma saglanmis olur [36].

Baca etkili havalandirma prensipleri dogrultusunda, atrium tasarimi, giines bacasi

veya menfezler ile baca etkili havalandirma saglanabilir.

Atrium tasariminda pencere aciklarindan giren hava katlar arasindaki bosluktan
yiikselerek c¢atidaki agikliktan disar1 ¢ikar. Atrium tasarimi ile baca etkili

havalandirmanin ¢aligma prensibi Sekil 4.10°da gosterilmistir.
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Sekil 4.10 : Atrium tasarimi ile baca etkili havalandirma sistemi [36]
Gilines bacasi atrium tasarimi gibi 1sinan havanin hafiflemesinden yukari dogru
hareketinden kaynaklanan bir dogal havalandirma teknigidir. Bu amagcla
merdivenkovalart baca gorevi gorecek sekilde tasarlanabilir. Gilines bacasinin

gosterimi Sekil 4.11°da verilmistir.
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Sekil 4.11 : Giines bacas1 havalandirma sistemi [36].

Egimli ¢at1 ve hava menfezi kombinasyonlar sicak ve kuru iklimlerde pasif sogutma

teknikleri olarak siklikla kullanilmaktadir.
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Egimli cat1 yiizeyinden akan hava akiskani yiiksek hizda oldugu i¢in basinci
diistiktiir. Ancak i¢ mekandaki hava ise durgun oldugu i¢in basinci yiiksektir. Basinci
yiiksek olan i¢ mekandaki sicak hava menfezlerden, basinci yiiksek olan soguk
havaya dogru yonlenir. Boylece basing farki olusturularak hava menfezleri aracilig
ile sicak hava disar1 atilmis olur [36]. Egimli ¢at1 ve hava menfezinin kullanimi Sekil

4.12°de gosterilmistir.

Hava menfezi
—

(™
A\ =) Yilksek hizh, diisiik

basmch, soguk hava

Sekil 4.12 : Egimli ¢at1 ve hava menfezinin kullanimi [36].

4.1.2 Dogal aydinlanma

Yesil bina tasariminda giinesin dogal aydinlatma etkisinden maksimum

yararlanilarak, aktif aydinlatma elemanlari ile enerji tiiketimini minimumda tutmak

hedeflenmelidir. Dogal aydinlatma i¢in giin 1s1gindan yararlanirken ayni zamanda i¢

mekan kalitesi agisindan kamasmanin engellenmesi i¢in 6nlemler alinmalidir [28].

Binalar, dis ¢cevre aydinlik kosullar1 altinda dogal aydinlatma sistemleri olarak islev

gordiikleri i¢in yoresel dis aydinlik kosullarina bagli kalimmalidir. Gokyiiziiniin

pariltt dagilimi ve aydinligi, gilinesin pozisyonu, pariltt ve aydmlik etkisi, yer

yilizeyinin giines 151811 yansitma Ozellikleri, dogal engellerin boyut, konum ve 151k

yansitma Ozellikleri bina tasariminda dogal veriler olarak dikkate alinmalidir.

Pencerelerin baktigi yon, pencerelerin boyut, bi¢im ve yerlestirilis diizeni, hacim

boyutlar1 dogal veriler dikkate alinarak belirlenmelidir.

Binalarin dogal aydinlatmadan miimkiin oldugunca fazla yararlanmasina yonelik

olarak asagidaki stratejiler uygulanabilir.

e Binalar arasindaki mesafeler ve golgelenme durumu goz 6nilinde bulundurularak
belirlenmelidir.

e Gilinisigindan maksimum yararlanmak i¢in bina yonii, gliney veya kuzey cepheden

en fazla 15 sapma ile yerlestirilmelidir [24].
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e Cepheden yeterli dogal 15181n alinamadig1 durumlarda, atrium, avlu, ¢at1 penceresi
gibi tasarim kararlari ile mekanlara kontrollii giin 15181 saglanmasi 6nerilmektedir.

Binaya gerekli giinisigini saglarken, ayni zamanda parlamanin 6nlenmesine yonelik

olarak da asagidaki stratejiler uygulanabilir.

e Gliney, dogu ve bati pencerelerde, tavandan mekan i¢ine dogru dogal 151k
saglayan, yiiksek yansiticilik degerine sahip, parlamay1 Onleyici 151k raflarinin
kullanilmasi,

e Dogrudan gelen giines 1sinlar1 nedeni ile parlamanin 6nlenmesi amaciyla 6zellikle
giiney, bati ve dogu cephelerinde giines kontrol elemani tasarlanmali veya
agaclandirma yapilmalidir.

e Bati ve dogu cephelerde en az pencere alani olusturulmasina yonelik bigimlenme
kararlart alinmalidir.

Giln 15181 kullaniminda, gokyiiziinden gelen 1s1k anlik olarak kullanilmaktadir.

Dolayisiyla dogal aydinlatma sistemleri, pasif 1sitma sistemlerindeki gibi depolama

elemanlar1 igermez, sadece toplama ve dagitma elemanlarindan olugmaktadir. Dogal

aydinlatma sistemleri aydinlatma cesitlerine gore bese ayrilir. Bunlar pencerelerden
aydinlatma, gokylizii aydinlatmasi, testere disi aciklikli aydinlatma, monitor agiklikli
aydmnlatma ve atrium aydinlatmasidir [33]. Sekil 4.13’te ¢esitli dogal aydinlatma

tiplerinin sematik gortiniimleri verilmistir.

Testere Disi Acikhkh Aydmlatma Monitér Aciklikh Aydmlatma Atrium Aydmlatmas:

Sekil 4.13 : Cesitli dogal aydinlatma tipleri [33].
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Ayrica, elektrik enerjisi ile aydinlatma yerine dogal aydinlatma yodntemlerinin
kullanilmas: ortamdaki 1sinin artmasini da engellemektedir ve dogal aydinlatma

binalarda sogutma islemine yaklasik %40 oraninda katki saglamaktadir [33].

4.2 Yesil Binalarin Tasarim Siireci I¢cin LEED V4 Sertifikalandirma Rehberi

Bu boliimde yesil binalarin degerlendirilmesi icin lilkemizde en fazla kullanilan
LEED v4 BD&C sertifikasyon sistemi kapsaminda tasarim gereksinimleri detayli
olarak ac¢iklanmistir. Yesil bina tasarim siireci i¢in bir rehber olusturmak
amaglanmas1 sebebi ile tez calismasinda LEED V4 degerlendirme kategorilerinde
yapim asamasinda uygulanmasi gereken gereksinimlere yer verilmemistir. Bu
rehberin hazirlanmasi i¢in {giincii bolimde anlatilan LEED V4 (BD&C)
degerlendirme kategorilerinden faydalanilmis, LEED V4 sertifikasina aday yeni bir
bina tasarlamak i¢in farkli kategorilerde hangi gereksinimlerin saglanmasi gerektigi

her kategori i¢in alt bagliklar halinde anlatilmistir.

4.2.1 Biitiinlesik (entegre) proje siire¢ yonetimi kategorisi

Yesil binalarda kapsamli uygulamalar yapilacagi i¢in proje siirecinde takim ¢aligsmasi
Oonem kazanmaktadir. Biitiinlesik siire¢ yonetimi, 6n tasarim agamasindan baglayarak
disiplinler arasi1 calismalar ile performans ve maliyet analizlerinin yapilmasini
saglamak, sonrasinda ise hedeflenen yesil bina stratejilerinin uygulanmasini bagindan
sonuna kadar takip etmek amaciyla uygulanan bir siirectir. Biitiinlesik proje
yonetiminde yaklagim, farkli uzmanliklardaki proje disiplinlerinin bir araya gelmesi
ile olusur. Boylece, uzmanlarin bagimsiz ¢alismasi yerine bir takim olarak projeyi
stirdiirmeleri saglanmis olur [36,23].

Biitiinlesik proje stireci kapsaminda projelerde ekonomik, ¢evresel, sosyal ve saglik
misyonlarini ele alinmalidir ve yasam alanlarinda insanlar i¢in yiliksek performanslh
bir yasama ortami olusturulmasi hedeflenmelidir. Biitiinlesik proje siireci kategorisi

gereksinimleri saglandiginda 1 puan kazanilmaktadir [23].

Biitiinlesik Proje Siireci Icin Gereksinimleri (1 Puan)

v Projede en az dort anahtar proje ekibinin ve yatirimcinin (mal sahibi) veya
temsilcisinin katildigt LEED toplantilar1 yapilmalidir. Toplantilar sonucunda

LEED eylem planlar1 olusturulmali ve LEED sertifika diizeyleri belirlenmelidir.
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v" Hedeflenen LEED sertifika diizeyini belirlemek i¢in LEED kredileri se¢ilmelidir
ve gorev atamalar1 yapilmalidir.

v" On tasarim olarak baslayan ve tasarim asamalarinda devam eden farkli disiplinler
ve bina sistemleri arasinda entegrasyon saglanmalidir [23].

Biitiinlesik siire¢ yonetimi LEED’in son gilincellemesi olan LEED v4 versiyonunda

kredi haline getirilmistir. Daha 6nceki versiyonlarda yesil bina tasarimi i¢in Oneri

niteliginde yer verilmektedir. Bu kategori icin gereksinimler yerine getirildigi

takdirde 1 puan kazanilmaktadir.

4.2.2 Konum ve ulasim kategorisi tasarim gereksinimleri

Yeni bina tasariminda uygulanan LEED sertifikasyon siireclerinin konum ve ulagim
kategorisinde toplamda 8 ayr1 degerlendirme kredisi bulunmaktadir. Bu kategoriden
maksimum puan alabilmek i¢in daha 6nce LEED ND sertifikas1 almis olmak ya da
diger 7 kredi gereksinimlerini saglamak gereklidir. Bu krediler; hassas arazilerin
korumasi, yiiksek oncelikli saha se¢imi, ¢evre yogunlugu ve temel servisler, toplu
tasimaya yakinlik, bisiklet olanagi, otopark alanmin azaltilmasi ve yesil arag
kullanimidir. Bu kategoriye ait tiim krediler tasarim siirecinde saglanmasi gereken
kredilerdir. Asagida her bir kriterden yeter LEED puanini alabilmek i¢in saglanmasi
gereken gereksinimler verilmistir.

Kredi-1: Mahalle Gelisim Konumu Icin LEED (16 Puan)

v Proje sahasmin LEED sertifikasi almis bir mahalle iginde yer almasi
gerekmektedir. Konum ve ulasim kategorisindeki bu 6n kosul saglandig: takdirde
yeni binalar i¢in maksimum16 puan kazanilabilir ve diger kredilerin saglanmasi

beklenmez [23].

Kredi-2: Hassas Arazilerin Korunmasi (1 Puan)

Secgenek 1:

v" Onceden gelistirilen araziler kullanilabilir.

Bu alternatifin tercih edilmedigi durumlarda proje alani i¢in asagidaki kriterler

saglanmalidir.

Secgenek 2:
v" Birinci dereceden tarim arazisi olmamalidir
v" Sel bolgesi iginde yer almamalidir ve o bdlge %1°den daha yiiksek olasilikla sel

bolgesi olmamalidir.
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v' Sulak arazi olmamalidir ve bir sulak arazi bolgesinin 15 m’den daha fazla
yakininda bulunmamalidir

v" Su birikintisi olmamalidir ve bir su birikintisinin 46 m’den daha fazla yakininda
bulunmamalidir

v' Arazide korunan ve soyu tehlikede olan bir canli tiirii yasamamalidir, habitat
bolgesi olmamalidir.

Bu kredide yukaridaki gereksinimler yerine getirildigi takdirde yeni binalar

kategorisinde 1 puan kazanilmaktadir. Ayrica sulak araziler i¢inde asagidaki ek

tyilestirmeler yapildig1 durumda bu krediden puan alma olasilig1 arttirilabilir.

v Bisiklet ve yaya yollari1 3.5 metreden daha genis olmamalidir

v" Ekosistemi ve dogal hidrolojiyi korumalidir.

v" 90 m mesafeyi gegmeyen bir alanda ortalama 45 m? gegmeyen tek basina bir kath
bir yap1 olmamalidir.

v" Tehlikeli agag tiirlerinin, %75°i olmiis olan agaglarin ve ¢ap1 15 cm’den kiigiik

agaclarin olmamasi gerekmektedir [21].

Kredi-3: Yiiksek Oncelikli Saha Secimi (2 Puan)

Segenek:

v" Tarihi yapilarin konumlandirildigi alanlar tercih edilebilir.

Secenek 2:

[k segenegin tercih edilmedigi durumlarda ise asagidaki bolgelerden herhangi biri
tizerine konumlandirilmalidir:

v" Ulusal oncelikler listesi tarafindan listelenen bir bolgeye,

v" Ulusal giiglendirme bodlgesine ait bir siteye

v" Ulusal toplanma bélgesine;

v' Kentsel doniisiim bolgeleri;

Segenek3:

v' Kirletilmis araziler tercih edilmelidir.

Bu kredinin gereksinimleri yerine getirildigi takdirde yeni binalar kategorisinde 2

puan kazanilmaktadir [23].

Kredi-4: Cevre Yogunlugu ve Temel Servisler (5 Puan)

Altyapis1t olan arazilerin kullanimi tesvik ederek dogal yasamin ve cevrenin
korunmasi; ara¢ kullaniminin azaltilmasi igin yiiriinebilir mesafelerin tesvik

edilmesini amaglamaktadir.
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Boylece insan sagliginin korunmasi ve giinliik aktivite ihtiyacinin karsilanabilmesi
hedeflenir [23].

Secenek 1:

Proje sahasinda 400 metre ¢capindaki alanda;

v konut yogunlugu 17,5 konut/1ha ise, yapilasma yogunlugu 5050 m2 /1ha

olmalidir.
v konut yogunlugu 46konut/1ha ise, yapilasma yogunlugu 8035 m2 /1ha olmalidir

Secenek 2:

v' Binanin ana girisinin, o gélgede bulunan kamuya agik muhtelif kullanim ana
giriglerine mesafesi 800 metrelik yiiriime mesafesinde olmalidir.

Bu kredinin gereksinimleri icin se¢eneklerden biri yerine getirildigi durumda yeni

binalar kategorisinde 1 ile 5 puan arasinda puan alinabilir [23].

Kredi-5: Toplu Tasimava Yakinlik (5)

v" Proje; mevcut veya planlanan otobiis, tramvay veya dolmus duraklarina 400 metre
yiirime mesafesinde ya da mevcut veya planlanan otobiis hizli transit duraklari,
hafif veya agir rayli sistem istasyonlari, banliy0 tren istasyonlar1 veya banliyo
vapur terminallerine 800 metre yiirime mesafesinde konumlanmalidir.

Bu durak ve istasyonlardaki sefer sayilarmin toplami Cizelge 4.1°de listelenen

minimumlar1 karsilamalidir.

Cizelge 4.1: Projeler i¢in minimum giinliik toplu ulagim sefer sayilar1 sayilari.

400 metre mesafede otobiis, dolmus 800 metre mesafede rayli sistem, feribot
Hafta igi Hafta sonu BD&C Hafta ici Hafta sonu BD&C
yolculuklar  yolculuklar puanlar yolculuklar yolculuklar puanlar
72 40 1 24 6 1
144 108 3 40 8 2
360 66 5 60 12 3

v Yerleri tahsis edilmis, finanse edilmis, iskan sertifikasi tarihinde insaatlar1 devam
eden ve bu tarihten itibaren 24 ay igerisinde tamamlanacak planlanmis durak ve
istasyonlar hesaba katilabilir. Hem hafta ici hem de hafta sonu sefer
minimumlarinin karsilanmasi gerekir.

v" Kosullari saglayan ulagim giizergahlarinin ¢ift yonli (gidis ve doniis yonlerinde)
hizmet vermesi gerekir ve her ulasim giizergahi i¢in sadece bir yondeki seferler

hesaba katilmalidir.
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v Kosullar saglayan bir ulagim giizergdhinin gerekli ylirime mesafesi igerisinde

birden fazla durag: varsa, sadece bir duraktan seferler hesaba katilmalidir.

Iki veya daha fazla ulasim giizergdhindan yararlanan projelerde, her giizergahin
belgelenen seviyelerin  %60’indan fazlasin1  karsilamasi durumunda projeler,
maksimum puan sayisina kadar, bir ek puan kazanabilir [23].

Kredi-6: Bisiklet imkanlari (1 Puan)

Secenek 1:

v Proje, en fazla 180 m mesafesinde bir bisiklet park alani olacak sekilde
tasarlanmali ve konumlandirilmalidir.

Segenek 2:

v' Proje asagidakilerden en az birine baglanan bisiklet agina bisiklet mesafesi ile
ulagilabilecek sekilde konumlanmalidir. Tiim varis noktalar1 proje sinirlarinin
4800 metre bisiklet mesafesi igerisinde olmas1 gerekir.

e Enaz 10 temel servis

e Eger projenin toplam yiizél¢limiiniin %50 veya daha fazlas1 konut ise, bir okul
veya is merkezi veya

e Bir otobiis transit duragi, hafif veya agir rayli sistem istasyonu, banliy6 tren
istasyonu veya vapur terminali.

Iskan sertifikasi tarihinde tamamen finanse edilmis ve bu tarihten itibaren bir sene

igerisinde tamamlanmasi programlanmis bisiklet yollar1 hesaba katilabilir.

Bisiklet park alanlar1 ve dus alanlari,

v Ticaret projeleri i¢in bina bagina dort park alanindan az olmamak tizere, ziyaretci
tavan sayisinin en az %2,5°1 i¢in kisa siireli bisiklet parki olmas1 gerekir. Buna ek
olarak, bina basina dort park alanindan az olmamak iizere, bina kullanicilarinin
sayisinin en az %>5’i kadar kisa siireli bisiklet parki olmasi gerekir. Ayrica her
diizenli 100 bisiklet kullanicisi i¢in en az bir dus ve geri kalan her 150 kullanici
i¢in de ek bir tane daha dus olmas1 gerekmektedir.

v Konut projeleri i¢in, bina basina dort park alanindan az olmamak {izere, ziyaretgi
sayisinin en az %?2,5’1 i¢in kisa siireli bisiklet park alant olmasi gerekir. Konut
linitesi basina bir park alanindan az olmamak iizere, tiim siirekli bina sakinlerinin

en az %46°’u i¢in uzun siireli bisiklet parki saglanmasi gerekir.
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v' Tiim Projeler I¢in, kisa siireli bisiklet park alam1 ana girise 46 metre yiiriime
mesafesi icerisinde olmalidir. Uzun siireli bisiklet park alani ise herhangi bir
islevsel girise 46 metre yiirlime mesafesi i¢erisinde olmalidir.

v’ Bisiklet depo kapasitesi ¢ift hesaba katilamaz: tamamen proje disi tesislerin
sakinlerine ayrilmis park yerleri ayni zamanda proje sakinlerine hizmet

etmemelidir [23].

Kredi-7: Otopark Alanlarinin Azaltilmasi (1 Puan)

Arag¢ kullanimini azaltarak karbon salinimini azaltman ve agik otopark alanlarinin

neden oldugu 1s1 adast etkisini azaltmak amaciyla uygulanir.

v Park kapasitesi i¢in minimum y6netmelik gereklilikleri agilmamalidir.

v Ulasim ve konum kategorisi ¢evresel yogunlugu ve temel servisler kredisi veya
toplu tasimaya yakinlik kredisi altinda puan kazanmamis projelerin otopark
alanlarin1 %20 azaltilmis olmas1 gerekir. Bu kredilerden puan aldiysa otopark
alanlarinin %40 oraninda azaltilmasi gerekir.

v' Ayrica, ortak araglar i¢in toplam park alanlarinin %5’i kadar paylagimli arag yeri
saglanmalidir [23].

Kredi-8: Yesil Araclar (1 Puan)

v" Projenin kullandigi tim park alanlarinin %5°1 yesil araglar igin oncelikli park
olarak tanimlanmalidir.

v Oncelikli park alanlar1 cesitli park béliimleri arasinda orantili olarak
dagitilmalhidir.

v" Yesil araglar i¢in 6ncelikli parka ek olarak, alternatif yakit dolum istasyonlar1 i¢in
asagidaki iki se¢enekten biri karsilanmalidir:

e Secenek 1: Projenin kullandigr tim park alanlarmin %2’sine elektrikli arag
destek ekipmani (EVSE) kurulmalidir. Bunlarin, sadece fisli elektrikli araglarin
kullanim1  i¢in  oldugunun acikga belirtilmesi ve rezerve edilmesi
gerekmektedir. EVSE park alanlarinin yesil araglar i¢in oOncelikli park
alanlarma ek olarak saglanmasi gerekmektedir.

e Secenek 2: Otopark sayisinin %2’si kadarinda diisik emisyonlu arag yakit

dolum istasyonu veya bateri degisim olanagi saglanmalidir [23].
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4.2.3 Siirdiiriilebilir alanlar kategorisi tasarim gereksinimleri

Yeni bina tasariminda uygulanan LEED sertifikasyon siire¢lerinin siirdiiriilebilir

alanlar kategorisinde 1 6n sart ve 6 kredi olmak iizere toplamda 7 ayr1 degerlendirme

kriteri bulunmaktadir. Bunlardan tasarim siirecinde dikkat edilmesi gereken maddeler

saha degerlendirmesi, saha gelisimi, acik alanlar, yagmur suyu yonetimi, 1s1 adasi

etkisinin azaltilmasi ve 151k kirliliginin azaltilmasidir. Asagida her bir kriterden yeter

LEED puanini alabilmek icin saglanmasi gereken gereksinimler verilmistir.

Kredi-1: Saha Degerlendirmesi (1 Puan)

v

Topografya, hidroloji, bitki ortiisii gibi asagidaki bilgileri igeren bir saha
degerlendirmesinin tamamlanarak, inceleme raporu olusturulmasi
gerekmektedir.

* Topografya: Kontur haritasi, 6zgiin topografik 6zellikler, egim stabilitesi riski.

* Hidroloji: Sel tehlikesi altindaki alanlar, sulak alanlar, gbller, akarsular, kiy1
seritleri, yagmur suyu biriktirme ve yeniden kullanim olanaklari.

« iklim: Giines 1s1nlarina maruz kalma, 1s1 adasi etkisi potansiyeli, mevsimsel
giines agilari, hakim riizgar, aylik yagis ve sicaklik araliklari.

* Bitki ortiisti: Baslica bitki ortiisii tiirleri, yesil alan, 6nemli aga¢ haritasi, tehdit
altindaki veya nesli tilkenmekte olan tiirler, 6zgiin habitat, istilaci bitki tiirleri.

* Topraklar: Ziraat departmani ana tarim arazisi, saglikli topraklar, bozulmus
topraklar.

» Insan Kullanim1: Gériiniimler, ¢evredeki ulagim altyapisi, cevredeki dzellikler,
mevcut doniistiiriilebilir veya yeniden kullanilabilir yap1 malzemeleri
potansiyeli.

» Insan sagligma etkiler: Zarar gorebilecek niifusun yakinligi, cevredeki fiziksel

aktivite olanaklari, baslica hava kirliligi kaynaklarina yakinlik.

Bu kredinin gereksinimleri yerine getirildigi takdirde 1 puan kazanilmaktadir [23].

Kredi-2: Saha Gelisimi — Habitatin Korunmasi veva lyilestirilmesi (2 Puan)

Secgenek 1:

v

Dogal veya adapte edilmis bitki ortiisii kullanilarak, onceden gelistirilmis
sahanin tim kisimlarinin  %46‘unun  (binanin kapladigi alan da dahil)
lyilestirilmesi gerekmektedir. 1,5 kat alan oran1 yogunluguna ulasan projelerde,
bitkiler dogal ya da adapte edilmisse ve biyolojik ¢esitlilige katki sagliyorsa
bitkilendirilmis ¢at1 yiizeyleri de bu hesaplama i¢ine dahil edilebilir.
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Secenek 2:

v' Toplam saha alaninin (bina alan1 da dahil) %40’1 korunmali ve insaat alani
bazinda her metrekare i¢in 4$°lik finansal bir yardimda bulunulmalidir. Finansal
destek ayn1 eko-bolge i¢inde veya projenin bulundugu bélgede yer alan ulusal ya
da yerel olarak taninmis bir arazi birligi veya koruma orgiitiine saglanmalidir.

Bu kredinin gereksinimleri yerine getirildigi takdirde yeni bina projelerinde 2 puan

kazanilmaktadir [23].

Kredi-3: Acik Alanlar (1 Puan)

v Toplam saha alaninin (bina alan1 da dahil) %46°u veya daha fazlas1 agik alan
olarak tasarlanmalidir ve bu dis alanin en az %25°1 bitkilendirilmeldir.
v Das alan fiziksel olarak erisilebilir olmali ve asagidakilerden en az birine sahip
olmalidir:
e Yayalara 6zel bir kaplamasi veya disaridaki sosyal aktivitelere olanak
saglayan fiziksel saha unsurlarini barindiran ¢im alan,
¢ Dinlenmeye yonelik 6zel bir kaplamasi veya fiziksel aktivitelere tesvik eden
fiziksel saha unsurlarini barindiran ¢im alan,
e Yil boyunca gorsel olarak ilgi c¢ekecek cesitli bitki tipleri ve tiirlerini
barindiran bir bahge alani,
e Ortak bahgelere veya yiyecek iiretimine ayrilmis bir bahge alani;
e Siirdiiriilebilir Alanlar Kredisi Saha Gelistirme - Habitat Koruma veya
Iyilestirme kriterlerine uyan ve ayni zamanda insan etkilesimini saglayan
unsurlar1 i¢eren korunmus veya yaratilmis habitat.

Bu kredinin gereksinimleri yerine getirildigi takdirde 1 puan kazanilmaktadir [23].

Kredi-4: Yagmur Suyu Yonetimi (3 Puan)

Secenek 1:
v Yesil altyapi sistemlerinin ve etkin yagmur suyu uygulamalarmin kullanilmasi
gerekmektedir. Bunun i¢in ilk yol olarak:
e Dogal saha hidroloji siireglerini en iyi sekilde taklit ederek, gelistirilmis
alandaki bolgesel veya yerel yagis olaylarmin %95inin akisin, diisiik etkili
gelistirme (DEG) ve yesil altyapr kullanarak saha iginde yoOnetmek

gerekmektedir.

81



Ikinci yol olarak:
¢ DEG ve yesil altyapr kullanilarak, bolgesel ya da yerel yagis olaylarinin %981
icin uygulanmas: gerekmektedir. Ugiincii yol olarak ise,
eDogal saha hidroloji siireglerini en iyi sekilde taklit ederek, gelistirilmis
alandaki bolgesel veya yerel yagis olaylarinin %85¢inin akisini, diigiik etkili
gelistirme (DEG) ve yesil altyapr kullanarak saha iginde yonetilmesi
gerekmektedir.
Secenek 2:
v Dogal alanlar olusturularak yagmur suyu yiizey sularinin azaltilmasi ve dogaya
karismasinin saglanmasi gerekmektedir.
Yukaridaki segeneklerden biri yerine getirildigi takdirde bu kredi ig¢in yeni bina
projelerinde 2-3 puan kazanilmaktadir [23].

Kredi-5: Is1 Adasi Etkisinin Azaltilmasi (2 Puan)

Segenek 1:
v' Cat1 ve sert zeminlerde kullanilan SRI degeri yiiksek malzeme alani, yesil ¢ati
alam1 ve gecirimli ylizeylerin toplam alaninin asagidaki denklemi saglamasi

gerekmektedir.

Sert zemin + Cati + ¥Yesil Cat1
0,5 0,75 0,75

= Toplam Arazi+ Toplam Cat1 Alam

e 10 yillik agaclandirma siiresince sahada kaplanan alanlara (oyun alanlar1 dahil)
g6lge yapan mevcut bitki malzemeleri kullanilmali ve bitkiler dikilmelidir.
yapay ¢im icermemelidir.

e Giines enerjisi toplayicilar ve riizgar tlirbinleri gibi enerji liretim sistemleri ile
kaplanmig yapilarla golgelik saglanmalidir.

e Ug yillik giines 15181 yansitma (GIS) degeri en az 0,44 olan mimari yapilar veya
araclarla golgelik saglanmalidir. Eger iic yillik deger bilgisi uygun degilse,
kurulumda en az 0,33 olan bir i¢ GIS igeren araglar kullanilmalidir,

o Bitkilendirilmis yapilarla g6lgelik saglanmalidir,

e Uc¢ yilik giines 15131 yansitma (GIS) degeri en az 0,44 olan kaplama

malzemeleri kullanilmalidir.

e Bitkilendirilmis ¢at1 uygulamalar1 yapilmalidir
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Secenek 2:

v' Park alanlarinin en az %75¢inin Ustii kapali olmasi gerekmektedir. Park alanina
gblge yapan ya da tizerini kapatmak i¢in kullanilan her ¢atinin, {i¢ yillik en az 32
SRI degerine sahip olmasi, bitkilendirilmis c¢atis1 olmasi veya giines enerjisi
toplayicilar ve riizgar tiirbinleri gibi enerji iiretim sistemleri ile kaplanmis olmast
gerekmektedir.

Bu kredinin gereksinimleri yerine getirildigi takdirde yeni binalar i¢in 2 puan

kazanilmaktadir [23].

Kredi-6: Isik Kirliliginin Azaltilmasi (1 Puan)

v' Arka 1g1k, st 151k, yansima yontemini (Segenek-1) veya hesaplama yontemini
(Segenek-2) kullanarak tist 151k ve 151k isgali sartlarinin saglanmasi gerekmektedir.
Proje sinir1 iginde yer alan tiim dis lambalar i¢in, asagidakilere goére bu sartlarin
saglanmas1 gerekmektedir:

e Her bir lambanin, proje tasariminda belirtilen sekille ayn1 dogrultuda ve agida
kurulmas1 gerekmektedir.

e Proje alanimin aydinlatma sahasi Isik Miihendisligi Dernegi ve Uluslararasi
Karanlik Gokyiizii Birligi (IES/IDA) Model Aydinlatma Talimati (MLO)
Kullanict Kilavuzu‘nda tanimlanan aydinlatma sahalarini kullanarak, projenin
bir aydinlatma sahas1 baz alinarak siniflandirilir.

v" Dikey aydinlatma i¢in aydinlanma zonlarina gére dikeyde izin verilen maksimum
151k kagis ylizdeleri dikkate alinmalidir. Proje zonlarmma gore izin verilen

aydinlatma yiizdeleri Cizelge 4.2°de verilmistir.

Cizelge 4.2 : Aydinlatma zonlarina gére maksimum 151k kagis yiizdeleri[23].

Aydinlatma zonlar1  Isik Kagis Yiizdeleri

LZ0 %0
LZ1 %0
Lz2 %1.5
LZ3 %3
LZ4 %6

v' Sadece proje sahasi iginde aydinlatma saglanarak, proje alani digin1 etkileyecek
151k kirliligi 6nlenmelidir. Bunun i¢in asagidaki aydinlatma smirlarina uyulmasi

gerekmektedir.
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Secenek 1:

e Miilk sinir1 yiiriiyiis yolu, bisiklet yolu, plaza ya da otopark olan kamusal
alanlara yakin oldugunda aydinlatma sinir1, miilk sinirmin 1,5 metre 6tesine
taginabilmektedir.

e Miilk smirt kamusal cadde, sokak ya da gegis koridoruna yakin oldugunda
aydinlatma smir1 o cadde, sokak ya da koridorun merkezine
tasiabilmektedir.

e Miilkiin yakininda aym kisiye ait LEED projesinin iginde bulundugu ve LEED
projesi ile ayn1 ya da daha yiikksek MLO aydinlatma alanina sahip bitisik
miilk ya da miilkler bulundugunda; aydinlatma alant bu miilkleri de

kapsayacak sekilde genisletilebilir.

Segenek 2:
v Aydinlatma smirinda Cizelge 4.3’de yer alan dikey aydmlatma siddetleri
asilmamalidir.

Cizelge 4.3 : Aydinlatma zonlarma gore maksimum dikey aydinlik siddeti.

Aydinlatma zonlar1  Dikey Aydinlik Siddeti

LZ0 0.5 lux
LZ1 0.5 lux
LZ2 1 lux
LZ3 2 lux
LZ4 6 lux

v’ Gece saatlerinde 200 cd/m2 (nit) ve giindiiz saatlerinde 2000 cd/m2 (nit)
aydinlatma siddeti agilmamalidir.

Bu kredinin gereksinimleri yerine getirildigi takdirde 1 puan kazanilmaktadir [23].

4.2.4 Su verimliligi kategorisi tasarim gereksinimleri

Yeni bina tasariminda uygulanan LEED sertifikasyon siireclerinin su verimliligi
kategorisinde 3 6n sart ve 4 kredi olmak iizere toplamda 7 ayr1 degerlendirme Kriteri
bulunmaktadir. Bunlar dis mekan su kullannminin azaltilmasi, i¢ mekan su
kullaniminin azaltilmasi, bina bazinda su olgtimii, Asagida her bir kriterden yeter

LEED puani alabilmek i¢in saglanmasi gereken gereksinimler verilmistir.

On-Sart, Kredi-1: Dis Mekan Su Kullaniminin Azaltilmasi (2 Puan)

D1s mekandaki su tiiketiminin azaltilmas1 amaciyla uygulanir. Oncelikle asagidaki 2

On kosuldan birinin saglanmasi1 gerekmektedir.
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Segenek 1(6n kosul-kredi):

v’ Arazinin, iki yillik kullanim siiresinden sonra, kalici bir sulama sistemi
gerektirmeyen peyzaj alanlar1 tasarlanmalidir.

Secenek 2 (6n kosul):

v' Proje arazisinin su gereksinimini, sahanin en ¢ok sulandigi ay i¢in hesaplanmuis alt
seviyesinden en az %46u kadar azaltilmasi 6n sartin1 saglamasi gerekmektedir.
Dis mekan su kullanimin azaltilmasi kredisinde puan alabilmek i¢in 6n kosul
secencklerinden ilki saglanmali veya ikinci 6n kosul segenegi yerine asagidaki

gereksinim saglanmalidir.

v' Bitki tiirleri, peyzaj diizenlemesi, verimli sulama sistemleri ve alternatif su
kaynaklar1 ile dis mekanda sulama ihtiyacinin %50 ya da %100 azaltilmasi
gerekmektedir. Bu krediden verimlilik oran1 %50 oldugunda 1, %100 oldugunda 2
puan kazanilir [23].

On Sart, Kredi-2: Ic Mekan Su Kullaniminin Azaltilmasi (6 Puan)

I¢c mekandaki su tiiketiminin azaltilmasi amactyla uygulanir. Oncelikle asagidaki 6n

kosullarin saglanmasi gerekmektedir.

v' Cizelge 4.3’te belirtilen armatiirlerin verimli segilmesi ve sebeke suyu tiiketimini
azaltan sistemlerin kullanilmasiyla su tiiketiminin 6n sartin saglanmasi amaciyla
en az %20 azaltilmasi, bu krediden puan alabilmek amaciyla ise en az %25
azaltilmasi saglanmalidir.

v’ Cizelge 4.4 ve 4.5’teki su tiiketen cihazlarmn, ekipmanlarin belirtilen kriterleri
saglamas1 gerekmektedir. Ayrica Cizelge 4.6’da Sogutma kulesi su kullanimi

kontrol parametreleri verilmistir.

Cizelge.4.4 : Baz binadaki armatiirlerin su tiiketim degerleri.

Armatiir Tipi Su Tiiketim Degeri
Tuvalet rezervuari 6 It
Pisuar 3.81t
Umumi lavabo bataryasi 1.9 It/dk
Tekrarlanan siirec 8.3 It/dk
Ozel lavabo bataryasi 8.3 It/dk
Eviye bataryasi 9.5 It/dk
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v I¢ mekan su kullanimi kredisinden puan alabilmek igin kredi verimlilik oran1 %25
oldugunda 1 puan, % 46 oldugunda 2 puan, %35 oldugunda 3 puan, %40
oldugunda 4 puan ve %45 oldugunda 5 puan ile ddiillendirilir. Ayrica su verimli

proses ekipmanlari ile +2 puan daha kazanilabilir [23].

Cizelge.4.5 : i¢ mekenlarda kullanilan prosesler i¢in standartlar.

Ekipman Tipi Gereklilik
Evsel ¢amasir yikama makinesi Energy Star veya muadili
Ticari camasir yikama makinesi CEE Tier 3A
Evsel bulasik yikama makinesi Energy Star veya muadili
Su Sprey Unitesi <4.9 It/dk
Buz Makinesi Energy Star veya muadili

Cizelge.4.6 : Sogutma kulesi su kullanimi1 kontrol parametreleri.

Proses Tipi Gereklilik
Is1 atim1 ve sogutma Sebeke suyunun kullanildig1 acik devre sistem olmali
-Ilave edilen su igin su sayac1
Sogutma kulesi -Iletkenlik kontrolii ve tasima alarmi

-Su kaybini 6nlemek i¢in verimli damla tutucular

Kredi-3: Sogutma Kulesi Su Kullanimi (2 Puan)

v' Sogutma kuleleri igin sogutma kulesi ¢evrimlerini optimize etmek amaciyla, bir
defalik sebeke suyu analizi yapilmasi gerekmektedir.

v' Cizelge 4.7°de verilen en az 5 kontrol parametresinin saglanmasi gerekmektedir.

v Bu kredinin gereksinimleri yerine getirildigi takdirde maksimum 2 puan

kazanilmaktadir [23].

Cizelge.4.7 : Sogutma kulesi su kullanim1 kontrol parametreleri.

Ekipman Tipi Gereklilik
Ca 1000 ppm
Toplam alkalinite 1000 ppm
Si02 100 ppm
Cl- 250 ppm
Tletkenlik 2000 #S/cm
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Kredi-4: Bina Bazinda Su Olciimii (1 Puan)

Su yonetimini desteklemek ve su tasarrufu stratejilerini belirlemek amaciyla

uygulanir. Oncelikle 6n sart olarak asagidaki gereksinimlerin  saglanmasi

gerekmektedir.

v Kalici su sayaglari ile binadaki toplam su tiiketiminin 6l¢iilmesi gerekmektedir.

v Olgme verilerinin aylik ve yillik olarak derlenip 5 y1l boyunca USGBC ile
paylasilmasi gerekmektedir.

Bu krediden puan alabilmek icin peyzaj alanlari, i¢ mekanlardaki armatiirler,

kullanma sicak suyu, geri kazanilmig su ve islenmis su alt sistemlerinden en az iki

tanesinde kalict su sayaglarinin ve su tiiketiminin Olgiilmesi gerekmektedir. Bu

kredinin gereksinimleri yerine getirildigi takdirde 1 puan kazanilmaktadir [23].

4.2.5 Enerji ve atmosfer kategorisi tasarim gereksinimleri

Yeni bina tasariminda uygulanan LEED sertifikasyon siire¢lerinin enerji ve atmosfer
kategorisinde 4 6n sart ve 7 kredi olmak iizere toplamda 11 ayr1 degerlendirme kriteri
bulunmaktadir. Bunlardan minimum enerji performansi, bina enerji dl¢iimii, temel
sogutucu akigskan yonetimi, enerji performansinin optimize edilmesi, gelismis enerji
Olclimii, yenilenebilir enerji ve ileri sogutucu akiskan yonetimi kredileri tasarim
siirecinde goz Oniinde bulundurulmasi gereken krediler oldugundan bu bdéliimde
diger on sart ve krediler anlatilmamistir. Asagida her bir kriterden yeter LEED

puanini alabilmek i¢in saglanmasi gereken gereksinimler verilmistir.

On Sart-1: Temel test ve devreye alma

Tasarim, insaat ve olasi isletme kosullarinin igverenin ihtiyacina uygun olarak
yapilmasini amaglar. Bu 6n sart siire¢ kapsaminda isletmeye alma ve Mevcut Tesis
gereksinimleri, Faaliyet ve Bakim Plan1 olmak iizere 2 gereksinimi kapsamaktadir.
Tez kapsaminda tasarim siirecini ilgilendirdigi i¢in, Siire¢ kapsaminda isletmeye

alma gereksinimleri incelenmistir.
v’ Siire¢ Kapsaminim Isletmeye Alinmasi

Isitma, sogutma, havalandirma, aydinlatma, sihhi tesisat sistemleri ve yenilenebilir
enerji sistemlerinde, isletmeye alma siireci islemleri ASHRAE Kilavuzu 0-2005 ve

ASHRAE Kilavuzu 1.1-2007‘ye gore tamamlanmalidir.

Tasarim asamasi bitmeden siirece isletmeye alma ekibi dahil edilmelidir. isletmeye

alma ekibi tarafindan asagidaki iglemler yapilmalidir.
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e Isverenin proje gerekliliklerini incelemek

e Tasarimin temel ilkelerini incelemek

e Test ve devreye alma plani olusturmak

e Tasarim degerlendirmesi raporu hazirlamak

e Insaat belgelerinin, test ve devreye alma gereksinimlerini igermesini
onaylamak

e ingaat kontrol listelerini olusturmak

e Sistem test prosediiriinii gelistirmek

e Sistem testinin uygulandigini dogrulamak

e Test ve devreye alma siireci i¢in bir sonug raporu hazirlamak

e Tiim bulgular1 ve Onerileri belgeleyerek siire¢ boyunca is sahibine rapor
vermek

v’ Isletmeye Alma Kurulu

Tasarim gelistirme agsamasi sonunda, asagidaki niteliklere sahip bir isletmeye alma

kurulu gorevlendirilmelidir

e Isletmeye alma kurulu, projeyle benzer kapsamda olan en az iki bina projesinin

isletmeye alma siirecini belgeleme deneyimine sahip olmalidir.

e Projenin tasarim ya da insa ekibinin bir pargasi olmayan, is sahibinin nitelikli
bir personeli, bagimsiz danigman, tasarim ya da insaat firmasinin ya da bu
firmanin taseronunun bir c¢alisan1 olabilir. 1860 metrekareden kiiciik

projelerde; tasarim ya da ingaat ekibinin nitelikli bir {iyesi olabilir.

On Sart-2: Minimum Enerji Performansi

Bu 0n sartin saglanmasi i¢in ii¢ segenek bulunmaktadir.

Secenek 1:

v Tim binanin enerji simiilasyonu yapilmalidir. Bu kapsamda binanin performans
orani, ornek binanin performans orani ile kiyaslanmali; yeni insaat igin %35,
baslica yenilemeler i¢cin %3 veya c¢ekirdek ve kabuk projeleri icin %2°lik bir
gelisme ortaya koyulmalidir. Ornek bina performanst ANSI/ASHRAE/IESNA
Standard1 90.1-2010, Ek G (veya ABD disindaki projeler icin USGBC onaylh
esdeger standartlar)‘ye gore hesaplanmalidir.

v" Minimum enerji performansi igin Onerilen tasarim asagidaki kriterleri

saglamalidir:
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e ANSI/ASHRAE/IESNA Standardi 90.1-2010, Ek G (veya ABD disindaki
projeler i¢in USGBC onayli esdeger bir standart)‘nin zorunlu hiikiimlerine
uygunluk;

¢ Bina projesi i¢cindeki ve onunla birlesik tiim ener;ji tiiketimi ve masraflar; 90.1-
2010 Standardi, Ek G (veya ABD disindaki projeler icin USGBC onayl
esdeger bir standart)‘ye uygun bir dayanak bina ile kiyaslanmalidir.

v' Diizensiz yiikler i¢in enerji modeli giris tahminleri belgelenmelidir. Diizensiz
yiikler, binanin gercek kabul edilen enerji tiiketimini yansitmasi i¢in hassas bir
sekilde modellenmelidir.

Secenek 2:

v' ANSI/ASHRAE/IESNA Standardi 90.1-2010 (veya ABD disindaki projeler i¢in
USGBC onayli esdeger bir standart)‘'un zorunlu ve kosullu hiikiimlerinin
saglanmasi gerekmektedir.

v Ekipman verimliligi, ekonomizorler, havalandirma, oluklar ve damperler de
dahil, iklim kusagina gore tasarim stratejileri ve Oneriler ‘de yer alan ASHRAE
%50 Gelismis Enerji Tasarimi1 Kilavuzu ve iklim kusagi i¢in HVAC ve kullanma
suyu 1sitma sartlarina uyulmalidir.

v  ABD disindaki projelerde, uygun iklim kusagini  belirlemek igin
ASHRAE/ASHRAE/IESNA  Standardi  90.1-2010, Ekler B ve D‘ye
bagvurulmalidir.

Segenek 3:

v' ANSI/ASHRAE/IESNA Standardi 90.1-2010 (veya ABD disindaki projeler i¢in
USGBC onayli esdeger bir standart)‘’un zorunlu ve kosullu hiikiimlerinin

saglanmasi gerekmektedir [23].

Kredi-2: Enerji Performansinin Optimize Edilmesi (18 Puan)

Sematik tasarim asamasindan Once bir enerji performansi hedefi olusturulmalidir.

Hedef, kaynak enerji kullanimi igin yillik metrekare basina kW seklinde olmalidir.

Bu kredi i¢in iki segenek mevcuttur.

Secgenek 1:

v’ Tasarim siirecindeki verimlilik onlemlerini inceleyerek tasarima karar verirken
sonucglar goz Oniinde bulundurulmalidir. Verimlilik olanaklar1i  enerji
simiilasyonlarini, benzer binalar i¢in Onceki enerji simiilasyon incelemelerini

veya benzer binalarin incelemelerinden alinan yayimlanmis verileri icermelidir.
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v" Etkinlik 6l¢timleri analiz edilmesi ve HVAC stratejilerine (pasif 6nlemler kabul
edilmektedir) yonelik olarak, tesis icin uygun olan verimlilik Onlemleri
incelenmelidir.

Etkilenen tiim sistemler igin potansiyel enerji tasarrufu ve projenin maliyetine

etkileri de dahil edilmelidir.

v' Biitiinlesik siire¢ kredisi almay1 hedefleyen proje ekipleri, enerji simiilasyonunu
gergeklestirmeden Once, kredi i¢in temel enerji analizlerini tamamlamalidir.

v' Teklif verilen binada, temel alinan binaya oranla yiizdelik gelisme
gergeklestirebilmek icin EA Minimum Enerji Performans1 Onkosulu kriterlerine
uyulmalidir.

v Yeni binalardaki enerji performansindaki yiizdelik iyilestirmelere gore alinan
kredi puan1 dagilimi Cizelge 4.8’de verilmistir.

Cizelge 4.8 : Enerji performansindaki yiizdelik iyilestirmelere gore kredi puani.

% 6 8 10 12 14 16 18 20 22 24 26 45 32 35 38 42 46 50
Puan 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18

v Gosterge aydinlatmasinda, hem genel bina alan1 hem de gosterge aydinlatmasi
icin  uygun bir dayanak  belirlemek i¢in  hatalarn  diizeltilmis
ANSI/ASHRAE/IESNA Standardi 90.1-2010 (veya ABD disindaki projeler igin
USGBC onayl1 esdeger bir standart)‘a gore izin verilen aydinlatma giiciinii
belirleyen bosluk yontemi kullanilmalidir.

v" Fiziksel baglantili yiikler i¢in; enerji performansi, sogutma ekipmanlarini hesaba
katmak i¢in tasarlanan simiilasyon programi ile modellenmelidir.

Secgenek 2:

v' ASHRAE Gelismis Enerji Tasarimi Kilavuzuna uygunluk tercih edilebilir.
ASHRAE %50 Gelismis Enerji Tasarimi Kilavuzu ve iklim kusagi i¢in; Kisim 4,
Iklim Kusagina gére Tasarim Stratejileri ve Oneriler‘de yer alan gegerli
Onerilere ve standartlara uygunlugu siirdiiriilerek belgelendirilmelidir.

v' ABD disindaki projelerde, uygun iklim kusagini  belirlemek igin
ASHRAE/ASHRAE/IESNA  Standardi  90.1-2010, Ekler B ve D‘ye
bagvurulmalidir [23].

Bu kredi saglandig: takdirde toplam da 18 puan kazanilabilir.
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On Sart-3: Bina Enerji Olciimii

v" Toplam bina enerji tikketiminin degerlendirilmesi ve farkli enerji kategorileri i¢in
(elektrik, dogal gaz, sogutulmus su, buhar, biokiitle), binalarda enerji olgerler
bulunmali ve bu sayaglar ile tiim binanin enerji Ol¢limii en fazla bir aylik

periyotlarda yapilmalidir [23].

Kredi-3: Ileri Enerji Olciimii (1 Puan)

v" Enerji tiikketimini azaltarak, tiiketimin ¢evresel ve ekonomik etkilerini azaltmak
i¢in uygulanir.

v' Bina tarafindan kullanilan tiim enerji kaynaklar1 ve yillik enerji tiiketimindeki
payt %10 veya daha fazla olan sistemleri igin ileri enerji 6l¢iim sistemleri
kurulmali ve ayr1 ayri Slgiilerek takip edilmelidir.

v Olgiim sistemleri kalict olarak sisteme yiiklenmelidir.

v" Elektrik 6lgtimleri hem tiiketimi hem de kullanim taleplerini kaydetmelidir.

v Sistemler 6lgiilen veriyi en az 3 yil saklayabilme kapasitesinde olmalidirlar.

v" Tiim verilere uzaktan erigimi saglanabilmelidir.

v" Otomasyon sisteminde dlgiilen tim ol¢iimleri saatlik giinliik, aylik ve yillik olarak
raporlanabilmelidir [23].

Bu kredi saglandig: takdirde toplam da 1 puan kazanilabilir

On-Sart-4: Temel Sogutucu Akiskan Yonetimi (Puani yoktur)

v" Ozon tabakasinin delinmesini ve kiiresel 1ssnmay1 6nlemek amaciyla uygulanir.
v’ Isitma, sogutma, havalandirma sistemlerinde kloroflorokarbon (CFC) bazl
sogutucu akiskanlar bulundurulmamalidir. Bu igerikli gazlarin Tirkiye’de

kullanimi yasaklanmistir [23].

Kredi-5: Yenilenebilir Enerji Uretimi (3 Puan)

Yenilenebilir enerjinin saglanmasi ile fosil yakittan kaynaklanan cevresel ve

ekonomik etkilerin azaltilmasi hedeflemektedir.

v' Binanin enerji masraflarini karsilamak i¢in yenilenebilir enerji sistemleri
kullanilmalidir.

v" Yenilenebilir enerjiyi sahadaki kaynaklardan tiretmek veya saha disinda yer alan
bir santralden saglamak gerekmektedir.

v' Asagidaki sartlarin her ikisinin de saglanmasi halinde, giines bahgeleri ya da

ortak yenilenebilir enerji sistemlerinin kullanimina izin verilmektedir.
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 Sistem projeye ait olursa ya da, en az 10 yillik siire i¢in kira sozlesmesi
imzalanirsa.

« Sistem, tesisin kullanim sagladig1 ayni1 yardimci hizmet alani iginde yer alirsa
[23].

Kredi-6: Gelismis Sogutucu Akiskan Yonetimi (1 Puan)

Ozon tabakasinin delinmesini ve kiiresel 1sinmay1 dnlemek i¢in kullanilmaktadir. Bu

amagla 2 secenck bulunmaktadir.

Secgenek 1:

v" Sogutucu akigkan kullanilmamali veya ozon tabakasini delme potansiyeli (OPD)
olmayan ve kiiresel 1sinma potansiyeli (GWP) %50’den az olan dogal sogutucular
kullanilmalidar.

Secenek 2:

v Ozon delinmesine ve iklim degisikliklerine sebep olmayan ve sogutucu akiskan
etkisi hesabm (GWP + ODP % 10° < 13) saglayan, tiirde sogutucular
kullanilabilir.

Bu krediyi saglayabilmek icin projelerde VRF veya split klima sistemleri yerine

merkezi sogutma sistemleri kullanilmalidir [23].

4.2.6 Malzeme ve kaynaklar kategorisi tasarim gereksinimleri

Yeni bina tasariminda uygulanan LEED sertifikasyon siire¢lerinin malzeme ve
kaynaklar kategorisinde 2 0n sart ve 5 kredi olmak {iizere toplamda 7 ayr
degerlendirme kriteri bulunmaktadir. Bunlardan, geri doniistiiriilebilen atiklarin
degerlendirilmesi 6n sart1 ile ¢evresel iirlin beyanlar1 ve malzeme igerigi kredilerinin
tasarim siirecinde dikkate alinmasi gerektiginden, bu bdliimde diger krediler ve 6n
sartlar tizerinde durulmamistir. Cevresel iiriin beyanlar1 ve malzeme igerigi kredileri,
malzeme c¢esidi tasarimer tarafindan secilecegi igin tasarim siireci kredisi olarak
kabul edilmistir. Fakat bu krediler ayni zamanda malzemelerin saglandigi

tedarikgiler ve sertifikalarinin belgelenmesi agisindan yapim stireci kredileridir.

On Sart-1: Geri Doniistiiriilebilen Atiklarin Degerlendirilmesi

Geri doniistiiriilebilen atiklarin  toplanip tekrar degerlendirmeye gonderilmesi

amaciyla uygulanmaktadir.
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v Kagit, karton, plastik, metal ve cam atik tiplerinin her katta ve bina
kullanicilarin kolay erisebilecegi ortak mekanlarda ayri ayri toplanip, geri
dontisiime gonderilmesi gerekmektedir.

v' Pil, elektronik atik ve civa igeren ampullerin gilivenli bir sekilde toplanip,
depolanip geri doniisiime gonderilmesi gerekmektedir.

v Bina isletmecileri tarafindan geri donistiriilen atiklarin depolanmasi ve

toplanmas ile ilgili bir metodoloji raporunun hazirlanmasi gerekmektedir [23].

Kredi-1: Cevresel Uriin Beyanlari (2 Puan)

Yasam dongiisii bilgileri mevcut, cevresel, ekonomik ve sosyal yasam dongiisii
etkilerini barindiran iiriinlerin ve malzemelerin kullanimi tesvik etmek amaciyla
uygulanir. Bu amagla asagidaki kriterlerden en az birini saglayan iriinler
kullanilmalidar.

Secenek 1:

Minimum 5 farkl tireticiden 20 farkli iirlin asagida agiklanan kriterlerden herhangi
birini saglamalidir.

v’ Uriine 6zel beyanname sunulmalidir.

e Halka acik, yasam dongiisiiniin ISO 14011 ‘e uygunlugu titizlikle incelenmis ve
en az bir kullanim dongiisii kapsaminda olan {iriinler; kredi alma hesaplarinda
bir iirlintin dortte biri (1/4) olarak degerlendirilmektedir.

v 1SO 14025, 14040, 14044 ve EN 15804 ya da ISO 6946°a uygun olan ve en az bir
yasam dongiisii kapsaminda olan Cevresel Uriin Beyannamesi bulunmalidur.

Secenek 2:

v’ Malzemelerin yeniden kullanimi: Degerlendirilmis, yenilenmis ya da yeniden

kullanilmaisg tiriinler kullanilmalidir

v Yeniden donistiriilmiis icerik:  Yeniden donistiirilmiis igerikli  iiriinler
kullanilmalidir.  Yeniden doniistiiriilmiis icerik, son tiiketici tarafindan
dontistiiriilen icerikle, onceki tiiketici tarafindan doniistiiriilen icerigin yarisinin
toplamudir.

v" Genisletilmis tretici sorumlulugu: Bir genisletilmis iretici sorumlulugu
programina katilan veya dogrudan genisletilmis iiretici sorumlusu bir imalat¢idan

(liretici) satin alinan trtinler kullanilmalidir.
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v' Biyo-esasli malzemeler: Biyo-esasli iiriinler, Siirdiiriilebilir Tarim Standardi‘na
uygun olmalidir. Biyo-esasli hammaddeler, ihra¢ ya da iilke tarafindan belirlenen
yasalara uygun olarak hasat edilmelidir. Deri gibi gizli tiriinler kullanilmamalidir.

v' Ahsap triinler: Ahsap tiriinler Orman Giivenlik Kurulu ya da USGBC onayl1 bir
muadili tarafindan onayli olmalidir.

Yukaridaki kriterleri saglayan tirinler, kaynak lokasyonuna (¢ikarilma, liretilme ve

satin alinma noktalar1 asagida verilen mesafeler i¢inde yer almalidir) gore

degerlendirilmektedir:

Kredi alma hesaplamasinda; proje sahasinin 100 mil (160 km) i¢inden kaynaklanan

(¢1karilan, iiretilen, satin alinan) tirlinler taban katki maliyetlerinin %200 olarak

degerlendirilmektedir.

Kredi-2: Malzeme Icerigi (2 Puan)

Kimyasal envanteri ¢ikarilmis malzemelerin se¢ilmesini tesvik etmek, boylece zararli
maddelerin olusumunu ve kullanimini minimize ederek, yasam dongiisii etkilerinin
tyilestirilmesini saglamak amaciyla uygulanir.

Secenek:1: Malzeme igeriginin raporlamasi

Minimum bes farkli malzeme {reticisinden ve minimum 20 farkli iirlin icin
malzemenin kimyasal envanteri gosterilmelidir.

Segenek 2: Malzeme igerigi optimizasyonu

Projede kullanilan ve kimyasal optimizasyonu raporlanmis malzemelerin maliyetinin
en az %25’ inde asagidaki sertifikalar alinmalidir.

v" GreenScreen v1.2 Benchmark

v" Cradle to Cradle Certified

v" Uluslararasi Alternatif Uyum Yolu - REACH Optimizasyonu

v USGBC Onayli Program: Uriinler USGBC onayli bina iiretim optimizasyon

kriterleri ile uyumlu olmalidar.

4.2.7 I¢ mekan cevre Kalitesi kategorisi tasarim gereksinimleri

Yeni bina tasariminda uygulanan LEED sertifikasyon siireglerinin i¢ mekan cevre
kalitesi kategorisinde 2 On sart ve 9 kredi olmak iizere toplamda 11 ayr

degerlendirme kriteri bulunmaktadir.
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Bunlardan, minimum i¢ mekan hava kalitesi, sigara dumani kontrolil, ileri i¢ mekan
hava kalitesi, termal konfor, aydinlatma, giin 15181, nitelikli manzara ve akustik
performans kredileri tasarim siirecinde gz oniinde bulundurulmasi gereken krediler
oldugundan bu boliimde diger krediler anlatilmamistir. Asagida her bir kriterden

yeter LEED puanini alabilmek i¢in saglanmasi gereken gereksinimler verilmistir.

On Sart-1: Minimum Ic Mekan Hava Kalitesi

Bina kullanicilarinin saghigini korumak ve konforunu saglamak i¢in minimum i¢
mekan hava kalitesi standartlarini belirlemek ve uygulamak, havalandirma ve izleme
kosullarin1 saglamak amaciyla uygulanir. Minimum i¢ mekan hava kalitesi 6n sart
gereksinimleri dogal ve mekanik havalandirma olarak siniflandirilmis ve bunlarin
goriintlilenmesi seklinde incelenmistir.

Havalandirma:

v Mekanik olarak havalandirma sistemleri ASHARE 62.1-2010 standardina veya
EN 15251-2007 ve EN 13779-2007 CES standartlarina uygun olmalidir.

v Dogal olarak havalandirilan i¢ mekanlarda, disartya agilan minimum alanlarin
hesaplanmas1 ve disariya agilan alan konfigiirasyon gereksinimlerinin ASHARE
62.1-2010 standardina gore belirlenmesi gerekmektedir.

Goriintiileme:

v Mekanik olarak havalandirilan mekanlarin goriintiilenmesi i¢in minimum dis hava
alma akisimni Olgebilen bir direkt dis hava akisi Ol¢iim cihazinin bulunmasi
gereklidir. Dis hava akisi, dis hava akisi ayar noktasindan %15 oraninda
degiskenlik gdsterdiginde bir alarm tarafindan uyar1 yapilmaldir.

v’ Sabit hacimli sistemlerde, dis hava akisini, ASHRAE Standard1 62.1 - 2010 ‘da
belirlenen minimum dis hava akisi oranina ya da daha iizerinde dengelenmesi
gerekmektedir. Besleme fani1 iizerine, bir akim sensorii, hava akist anahtar1 ya da
benzer bir izleme aygit1 kurulmalidir.

v' Dogal olarak havalandirilan mekanlarda asagidaki stratejilerden en az birinin
uygulanmasi gerekmektedir.

e Egzoz hava akisii Olgebilen, bir direkt egzoz hava akisi dlgiim cihazi temin
edilmelidir. Tasarimdaki asgari egzoz hava akisi oranmmm +%10 kesinlik
orantyla Olgebilen bir dogrudan egzoz hava akisit Olglim cihazi

bulundurulmalidir.
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Hava akisinin degeri egzoz hava akisi istenen degerine gore %15 veya daha
fazla oynamada bulundugunda uyar1 veren bir alarm sistemi kurulmalidir.

e Minimum agiklik sartlarin1 karsilamasi amaglanan tiim dogal havalandirma
acikliklarina otomatik gosterge cihazlari temin edilmelidir. Bu agikliklardan
herhangi birisinin ¢alisma saatleri esnasinda kapatilmasi durumunda, uyarici
bir alarm sistemi kurulmalidir.

e Her bir termal bélge igerisindeki karbondioksit konsantrasyonlari takip
edilmelidir. CO2 monitérleri, zeminden 90 ile 180 cm yukarida ve de termal
bolge icerisinde bulunmalidir. CO2 monitorlerinin, algilanan CO2
konsantrasyonunun istenen degeri %10’dan daha fazla gegmesi durumunda
devreye girecek sesli ya da gorsel bir gostergesi olmalidir.

Bu gostergeler bina otomasyon sistemine uyari goéndermelidir. Uygun CO2

degerleri ASHRAE 62.1-2010, Ek C’deki yontemler kullanarak

hesaplanmaktadir.

v Yukaridaki sartlara ek olarak, proje konut amagh birimler igeriyorsa, her bir
konut birimi agagidaki sartlarin tamamini saglamalidir.

e Bacasiz yakma araglarina (dekoratif kiitiikler gibi) izin verilmemektedir.

e Karbon monoksit monitorleri, her bir birime kurulmalidir.

e Tiim bina i¢i somineler ve odun sobalarinin, kapatildiginda miihiirleyen kati
cam kusatmalar1 veya kapilar1 olmalidir.

e Kapali yakmali ya da giicli bacali olmayan tiim bina i¢i somine ve odun
sobalar1, yakma araci bolgesindeki basing azalmasinin 5 Pa altinda oldugunun
sinanmasi i¢in yangin patlamasi potansiyeli testinden gegmelidir.

v Yakma barindiran mekan- ve su 1sitma ekipmani kapali yakma ile ya da giiclii
bacal1 egzoz ile tasarlanmali ve kurulmalidir ya da ekli hizmet binas1 veya agik
hava tesisine konulmalidir.

v Radon agisindan yiiksek risk tagiyan EPA Radon Bolgesi 1°de yer alan projeler
(veya ABD disindaki projeler igin yerel bir muadilinde) icin, tiim konut
birimlerini, radon korumali tekniklerle birden doérde kadar artan seviyelerde

tasarlanarak insa edilmelidir [23].

On Sart-2 Sigara Dumani Kontrolii

Temelde sigaradan kaynaklanacak hava kirliliginin 6niine gegme i¢in uygulanir.

v Sigara dumani kontroliinii yapmak i¢in 2 alternatif bulunmaktadir.
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Segenek 1: Bina i¢inde sigara i¢ilmesi yasaklanmalidir.

v  Tim girislerden, dis mekanlardan hava alis noktalarindan ve agilabilir
pencerelerden en az 7,5 metre uzaklikta konumlandirilacak belirlenen sigara igme
alanlar1 haricinde bina i¢inde sigara igme yasaklanmalidir.

Ayn1 zamanda miilkiyet hattinin diginda bulunan ve is amagh kullanilan
mekanlarda da sigara i¢ilmesi yasaklanmalidir.

v Yasa nedeniyle 7,5 metre icerisinde sigara i¢gmenin yasaklanmasi gerekliligi
yerine getirilemiyorsa, bu yasal diizenlemelerin ilgili belgeleri temin edilmelidir.

v Sigara kullanilmamasina iligkin politikaya isaret eden levhalar, tiim bina

giriglerinin 3 metrelik alan1 igerisine dikilmelidir.

Secgenek 2: Sigara igme Alanlarinin Kisimlara Ayrilmalidir

v' Binanin tiim ortak alanlar1 iginde sigara igilmesi yasaklanmalidir. Yasak binanin
tim kira ve icra sdzlesmelerinde, apartman dairesi ya da kooperatif birligi
mukavelelerinde ve kisitlamalarinda belirtilmelidir.  Yaptirimsal —hiikiimler
olusturulmalidir.

v/ Tim girislerden, dis mekanlardan hava alis noktalarindan ve agilabilir
pencerelerden en az 7,5 metre uzaklikta konumlandirilacak belirlenen sigara igme
alanlar1 haricinde bina i¢inde sigara igmek yasaklanmalidir. Sigara i¢ilmemesine
dair politika aym1 zamanda miilkiyet hattinin disinda bulunan ve is amach
kullanilan mekanlarda da gecerlidir.

v’ Yasa nedeniyle 7,5 metre icerisinde sigara i¢gmenin yasaklanmasi gerekliligi
yerine getirilemiyorsa, bu yasal diizenlemelerin ilgili belgeleri temin edilmelidir.

v' Sigara kullanilmamasina iligkin politikaya isaret eden levhalar, tiim bina
giriglerinin 10 fit (3 metrelik) alani igerisine dikilmelidir.

v' Birimler arasinda asir1 sizintinin Oniine gegilmesi igin her bir birim kisimlara
ayrilmalidir.

v Dis mekandan sizintinin en aza indirgenmesi igin yerlesim birimlerindeki tiim dis
kapilar ve agilabilen pencereler hava contasiyla sabitlenmelidir.

v Yerlesim birimlerinden ortak koridorlara ¢ikan tiim kapilara hava contasi
takilmalidir.

v 50 Pa’lik kapanista fit kare basina dakikada 0,23 fit kiipliik maksimum sizinti
oldugu sergilenmelidir (yani harici ve parti duvarlari, zeminler ve tavanlar dahil

olmak iizere apartmandaki tiim yilizeyler) [23].
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v Yerlesim birimleri arasinda duman ve diger i¢ mekan hava Kkirleticilerin
kontrolsiiz transfer yollarini en aza indirgemek i¢in duvarlardaki, tavanlardaki ve
zemindeki girislerin ve birimlere komsu dikey oluklarin sizdirmazlig

saglanmalidir.

Kredi-1: ic Mekan Hava Kalitesinin Arttirilmasina Yonelik Stratejiler (2 Puan)

Temelde bina kullanicilarinin konforunu ve saglhigini iyilestirmek ve verimliligi
arttirmak igin uygulanir. I¢ mekan hava kalitesini arttirmak icin 2 segenek mevcuttur.
Secenekl:

v" Diizenli olarak kullanilan disaridan 1zgaralarda binaya giren kir ve pargaciklar
yakalamak amaciyla ana yollara en az 3 metre uzunlugunda kalict giris yolu
sistemleri kurulmalidir. Kalici olarak kirillan 1zgaralar, menfezler, yarikli
sistemler, serilen matlar ve dengi ya da daha iyi performansa sahip olan ve giris
yolu sistemi olarak kullanilan tiim diger materyaller kabul edilebilir giris yolu
sistemleri arasindadir. Her birinin haftalik bakimi yapilmalidir.

v' Kapilar kapali oldugunda komsu mekanlar agisindan negatif basing olusturmak
icin, Cevresel Kalite On Sarti Minimum I¢ Mekan Hava Kalitesi Performansinda
belirlenen disa atim oranlarin1 kullanarak ya da metrekare basina saniyede 2.54
litre saglayacak sekilde tehlikeli gazlarin veya kimyasallarin mevcut ya da
kullanimda olabilecegi her bir mekanda yeterli disa atim saglanmalidir. Bu
mekanlarin her birisi i¢in, kendiliginden kapanan kapilarla kiristen kirise bolmeler
ya da sert kapakli tavanlar temin edilmelidir.

v Dolu mekanlara dis mekan havasi tedarik eden tiim havalandirma sistemleri,

v' ASHRAE Standardi 52.2-2007’ye g6re minimum etkinlik raporlama degeri 13 ve
tizeri, ya da CEN Standardi EN 779-2002, Genel Havalandirmaya iliskin Partikiil
Hava Filtreleri, Filtreleme Performansinin Belirlenmesi tarafindan belirlendigi
tizere Smif F7 ya da iizeri gibi filtreleme araci artlarindan birisini karsilayan
parcacik filtrelerine ya da hava temizleme cihazlarina sahip olmalidir.

v Insaatin tamamlanmasindan sonra ve mekanim kullanima agilmasindan 6nce tiim
hava filtreleme araglar1 degistirilmelidir.

v Dolu mekanlara yonelik sistem tasarimmin Bina Hizmetleri Miihendislerinin
Tescilli Kurumu (CISBE) Uygulamalar El Kitabt AM10’un Mart 2005 siiriimiine
gore, mesken olmayan binalarda dogal havalandirma igerisinde bulunan uygun

stratejilerin kullandig1 sergilenmelidir.
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v Dolu mekanlara yonelik sistem tasariminin CIBSE Uygulamalar El Kitabi 13-
2000’nin, Karisik Mod Havalandirma ile uygunluk gosterdigi onaylanmalidir.

Secgenek 2:

Ic mekan hava Kkalitesini arttirirken ikinci secenegin uygulanmasi icin asagidaki

gereksinimlerin yerine getirilmesi gerekmektedir.

v Kirleticilerin binaya girisini en aza indirgeyerek kontrol altina almak amaciyla
proje tasarlanmalidir.

v Tiim kullanilan mekanlardaki solunum alaninin dis mekan havalandirma oranlari,
EQ On Sarti Minimum I¢ Mekan Hava Kalitesi Performansinda belirlenen
minimum oranlarin en az %46 yukarisina ¢ekilmelidir.

v Tiim yogun olarak kullanilan mekanlardaki CO2 konsantrasyonlari izlenmelidir.
CO2 monitorleri, zeminden 900 ile 1800 milimetre yukarida bulunmalidir. CO2
monitorlerinin, algilanan CO2 konsantrasyonunun istenen degeri %10’dan daha
fazla gegmesi durumunda devreye girecek sesli ya da gorsel bir gostergesi
olmalidir ve bina otomasyon sistemine uyar1 géndermelidir. ASHRAE 62.1-2010,
Ek C’deki yontemleri kullanarak uygun CO2 istenen degerleri hesaplanmalidir.

v' Hava Kkirleticilerinin bulunmasinin olasi oldugu mekanlar igin, CO2’nin disindaki
ek hava kirleticilerinin potansiyel kaynaklar1 degerlendirilmelidir. Kirletici
salinimi olasiligini asagiya ¢cekmek icin bir materyal isleme plan1 gelistirilmeli ve
uygulanmalidir. Belirli kirleticilerin saptanmasi i¢in tasarlanan sensorleri bulunan
izleme sistemleri kurulmalidir.

v" Her bir odanin hava akiginin etkili dogal havalandirma saglayabilecegini tahmin
etmek icin CIBSE AMI10, Kisim 4, Tasarim Hesaplamalar1 boliimiinii takip
edilmelidir [23].

Kredi-5: Termal Konfor (1 Puan)

Temelde bina kullanicilariin termal konforlarinin saglanmasi amaciyla uygulanir.

v" Hem termal konfor tasarimi hem de termal konfor kontrolii i¢in asagidaki sartlarin
yerine getirilmesi gerekir. Termal konfor tasarimi i¢in asagidaki sartlarin
saglanmasi gerekmektedir.

Secenek 1:

v’ Isitma, havalandirma ve hava kosullandirma (HVAC) sistemleri ile bina
giydirmesi ASHRAE Standardi 55-2010, insan Meskeni igin Termal Konfor

Kosullar1 ya da yerel bir dengini karsilayacak sekilde tasarlanmalidir.
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v' Kapali yiizme havuzlari igcin ASHRAE - HVAC Uygulamalar1 El Kitabi, 2011
stirimii, bolim 5, Kurulum Yerleri, Tipik Kapali Yiizme Havuzu Kosullar
kosullarina uygunluk saglanmalidir.

Secgenek 2:

v HVAC sistemleri ile bina giydirmesini 1ISO 7746:2005 - CEN Standardi EN
15251:2007 standardin1 karsilayacak sekilde tasarlanmalidir.

Termal konfor kontrolii i¢in asagidaki gereksinimlerin yerine getirilmesi

gerekmektedir.

v' Sakinlerin bireysel mekéanlarinin en az %350 sine bireysel termal konfor kontrolleri
temin edilmelidir. Sakinlerin tim ortak paylasim alanlarna grup termal konfor
kontrolleri temin edilmelidir.

v Termal konfor kontrolleri sakinlerin ister bireysel isterse ortak paylasilan
alanlarinda olsun, kendi yerel ortamlarinda sunlardan en az birisini ayarlamalarini

saglamalidir: hava sicakligi, radyan sicakligi, hava hizi ve nem [23].

Kredi-6:I¢c Aydinlatma (2 Puan)

Yiiksek kalitede aydinlatma saglanmasi ile bina kullanicilarinin {iretkenliklerinin,

konforlarinin ve memnuniyetlerinin arttirilmasi amaciyla uygulanir.

v I¢ aydinlatma sartlarinin saglanmasi igin aydinlatma kontrolii ve 1siklandirma
kalitesi seceneklerinden en az birinin saglanmasi gerekmektedir. Aydinlatma
kontrolii i¢in asagidaki gereksinimlerin saglanmasi gerekmektedir.

Secenek 1: Aydinlatma Kontrolii (1 Puan)

v’ Kullanicilarin ~ bireysel mekanlarinin  en az %901 i¢in, kullanicilarin
isiklandirmayr en az ¢ 1siklandirma seviyesi ile kendi gorevlerine veya
tercihlerine gore uydurmalarina izin veren bireysel 1siklandirma kontrolleri temin
edilmelidir.

v" Kullanicilarin 1siklandirmayi en az ti¢ 1siklandirma seviyesi ile grup ihtiyaglarina
veya tercihlerine gore uydurmalarina izin veren c¢oklu alan 1siklandirma
kontrolleri temin edilmelidir.

v" Herhangi bir sunum ya da projeksiyon duvarinin 1giklandirmasi ayri olarak kontrol
edilebilmelidir.

v" Elektrik diigmeleri ya da mantiel kontroller, kontrollii 1siklandirmalarla ayni yerde
konumlandirilmalidir. Kontrolleri kullanan kisinin, kontrol edilen 1giklandirmalari

dogrudan goriis alaninda bulundurabilmesi gerekir.
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Secenek 2: Aydinlatma Kalitesi (1 Puan)

v Tiim diizenli olarak kullanilan mekanlar icin, en alt noktadan 45 ile 90 derece
actyla 2,500cd/m2’den daha az yayilim saglayan 1s1k armatiirleri kullanilmalidir.

v/ Tim proje i¢in, CRI degeri 80 veya daha yiiksek olan 1sik kaynaklari
kullanilmalidir.

v Toplam baglanmis 1siklandirma yiikiiniin en az %75’1 igin en az 24.000 saatlik
kullanim 6mrii bulunan 1s1k kaynaklar1 kullanilmalidir.

v/ Tiim diizenli olarak kullanilan alanlar igin toplam baglanmis isiklandirma
yikiinlin %25’1 veya daha azmin dogrudan tepe isiklandirmast olmasini
saglanmalidir.

v" Diizenli olarak kullanilan zemin alaninin en az %90’1 igin, alan agirlikli ortalama
yiizey yansimasina iliskin en az su esik degerleri karsilanmalidir: Tavanlar i¢in
%85, duvarlar i¢in %60 ve zemin i¢in %25.

v’ Is kapsamina esya da dahilse, alan agirlikli ortalama yiizey yansimasina iliskin su
esik degerleri karsilanmali ya da gececek sekilde esya kullanilmalidir: Is yiizeyleri
icin %45 ve hareket ettirilebilir bolmeler i¢in %50.

v' Diizenli olarak kullanilan zemin alaninin en az %75’ i¢in, is diizlemi ortalama
aydinlatmasinin ortalama duvar yiizeyi aydinlatmasina oranini 1/10’u gegmeyecek

sekilde uygulanmalidir [23].

Kredi-7: Giin Isi81 (3 Puan)

v I¢ alanlara giin 15131 girmesini saglayarak aydimnlatma icin tiiketilen enerjiyi
diistirmek i¢in uygulanir.

v" Diizenli olarak kullanilan mekanlar i¢in manuel veya otomatik yansima kontrolii
cihazlar1 temin edilmelidir. Giin 15181 gereksinimlerini saglanmasi igin ii¢ segenek
bulunmaktadir. Birinci segenek olan simiilasyon yontemi ile uzamsal giin 15181
otonomisi ve yillik giin 15181 alma yonteminin saglanmasi icin asagidaki
seceneklerden en az birinin saglanmasi gerekmektedir

Secgenek 1:

v En az %55, %75 veya %90’1in uzamsal giin 15181 otonomisinin saglandigi yillik
bilgisayar simiilasyonuyla gosterilmelidir. Diizenli olarak kullanilan zemin
alanlar1 kullanilmalidar.

v" Hesaplama 1zgaralar1 600 mm?’den fazla olmamalhidir ve 76 mm yiikseklikteki bir

is diizleminde diizenli olarak kullanilan alan boyunca yerlestirilmis olmalidir.
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v" Tipik meteorolojik yil verileri ya da en yakin mevcut hava istasyonundaki dengi
baz alinarak saatlik zaman dilimi analizleri gergeklestirilmelidir.

Secgenek 2:

v’ ikinci segenek olan simiilasyon yontemi ile aydinlatma hesaplamalarinin
saglanmasi i¢in agagidaki gereksinimlerin saglanmasi gerekmektedir.

v Bilgisayar modellemesiyle aydinlatma diizeylerinin hem giindéniimiinde hem de
bulutsuz bir giinde sabah 9 ve 6glen 3 arasinda 460 ila 4600 liiks arasinda olacagi
gosterilmelidir.

Segenek 3:

v Ugiincii segenek olan &lgiimiin  saglanmas1 igin asagidaki gereksinimlerin
saglanmas1 gerekmektedir.

v’ Sabah 9 ile 6glen 3 arasindaki herhangi bir saatte uygun calisma diizlemi
yiiksekligi dlciilmelidir.

v' 14 m”den daha genis alanlar i¢in, maksimum 3 m? seklinde bir alan iizerinde
Olgtimler alinmalidir

v 14 m?»’den daha kiigiik alanlar i¢in, maksimum 900 mm? seklinde bir alan tizerinde

Olgtimler alinmalidir [23].

Kredi-8: Nitelikli Manzara (1 Puan)

Bina kullanicilarinin  manzaradan yararlanmasimni  saglamak ve bu sayede

memnuniyetlerini arttirmak amactyla uygulanir.

v" Diizenli olarak kullanilan alanlarda goriis camini kullanarak dis mekana dogrudan
bir goriis hatt1 elde edilmelidir.

v' Goriig cami dig mekanin net bir gériiniimiinii temin etmelidir ve renk dengesini
bozan renk tonu eklemeleri engel olugturmamalidir.

v' Tiim kalic1 i¢ mekan engelleri de hesaplamalara dahil edilmelidir.

v' I¢ mekandaki orta avlulara goriisler, gerekli alanin %46’una kadarmin yerine

getirilmesi igin kullanilabilir [23].

Kredi-9: Akustik Performans (1 Puan)

Ofislerde ve siniflarda kullanicilarin saglik ve konforunu iyilestirmek ve verimliligini

arttirmak amaciyla uygulanir.

v Tiim kullanilan mekanlar i¢in uygulanabilir oldugu sekilde alttaki sartlar1 arka
plan giiriiltiisii, ses izolasyonu, yankilasim siiresi ve ses takviyesi maskeleme icin

karsilanmalidir.
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v’ 2011 ASHRAE El Kitabi, HVAC Uygulamalari; AHRI Standardi 885-2008; ya da
yerel bir dengi dogrultusunda 1sitma ve havalandirma (HVAC) sistemlerinden
maksimum arka plan giirtiltiisii elde edilmelidir.

v' STC (Sound Transmission Class) veya yerel bina kodlarinda belirtilen degerler
saglanmalidir.

v Olgiimler icin, ANSI veya yerel bir dengine uygun bir ses diizeyi 6l¢iim aleti
kullanilmaldar.

v' ASHRAE 2011 Uygulama EI Kitab1 veya yerel bir denginde siralanan ses iletim
yollarindan kaynaklanan HVAC ses seviyelerine iliskin tasarim kriterlerine
uygunluk saglanmalidir.

v' 50 kisiden fazla kapasitesi olan oturma diizenli biiyiik konferans salonlar1 veya
dinleti salonlar1 i¢in, ses takviyesi ve Ses/Goriintli yeniden oynatma O6zellikleri
gerekmektedir.

v’ Maskeleme sistemleri kullanan projeler i¢in, i¢ mekanlarda tasarim seviyeleri 48

dB ses seviyesini gegmemelidir [23].

4.2.8 Tasarmm Ve yenilik kategorisi gereksinimleri

Yeni bina tasariminda uygulanan LEED sertifikasyon siireclerinin tasarim ve yenilik
kategorisinde toplamda 2 adet kredi bulunmaktadir. Bunlar yenilik, LEED yetkin
personeli uygulamalaridir. Asagida her bir kriterden yeter LEED puanimi alabilmek
icin saglanmasi gereken gereksinimler verilmistir. Bu kredilerden Yenilik kredi
gereksinimleri saglandiginda 5 puan, LEED yetkin personeli saglandiginda ise ek 1

puan kazanilabilir.

Yenilik (5 Puan)

Proje ekipleri yenilik, pilot ve oOrnek performans stratejilerini istedikleri

kombinasyonda kullanabilirler.

v' LEED sisteminde ele alinmamig yeni bir strateji kullanilabilir. Bunun igin,
onerilen yenilik kredisinin gereksinimlerinin saglanmasi ve uygunluk i¢in sartlar
onerilmeli, sartlarin karsilanmasi i¢in kullanilan tasarim yaklasimi veya stratejiler
tanimlanmalidir.

v USGBC’nin LEED Pilot Kredi Kiitiiphanesinden bir pilot kredilerden biri

saglanmalidir.
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e Bu pilot krediler: Ulasim ve konum kategorisinde: Yiiksek Oncelikli Saha
Secimi, Toplu Tasimaya Yakinlik ve Otopark Alaninin Azaltilmasi

Stirdiiriilebilir Alanlar Kategorisinde: Is1 Adas1 Etkisinin Azaltilmasi

Su Verimliligi Kategorisinde: I¢ Mekan Su Kullanimimin Azaltiimas1
e Enerji Ve Atmosfer Kategorisinde: Enerji Performansinin Optimize Edilmesi
ve Yenilenebilir Enerji Uretimi

I¢ Mekan Kalitesi Kategorisinde: Gelismis I¢ Ortam Hava Kalitesi ve Nitelikli

Manzara’dir.

v LEED Sertifikasyon Rehberi V4 siirlimiinde belirtildigi tizere ekstra performansa
izin veren mevcut bir LEED V4 6n sarti veya kredisindeki ekstra performans
yerine getirilmelidir. Ekstra performans puaninin kazanilmasi igin genelde kredi
sartlarinin iki kat1 veya bir sonraki artimli ylizdelik esik degerin elde edilmesi

gerekir [23].

LEED Yetkin Personeli (1)

v" Projede en az bir tane LEED V4 sertifikasyon sistemi yetkin personeli bulunmali

ve bu personel projenin uzmanlik dali ile uyumlu olmalidir [23].

4.2.9 Bolgesel oncelik kategorisi gereksinimleri

Projelerin cografik olarak seckin gevrelere, sosyal esitligin oldugu ve toplu sagliksal
onceliklerin saglandigi bolgelere yapilmasini tegvik etmek amaciyla uygulanir. Yeni
bina tasariminda uygulanan LEED sertifikasyon siireglerinin bolgesel oncelik
kategorisinde kendi ismi ile ayni olan toplamda 1 adet kredi bulunmaktadir. Bu kredi
gerekleri yerine getirildiginde toplamda 4 puan alinabilir.
v'USGBC tarafindan belirlenen 20 kredi i¢inden, her bolge icin yerel onceliklere
hitap eden altt LEED kredisi bulunmaktadir. Belirlenen bu kredilerin
saglanmasi durumunda, o kredi i¢in hak edilen puana ek olarak bir ek puan

daha kazanilir. Dort puana kadar bu sekilde kredi kazanilabilir [23].

Yesil bina uygulamalarinda iklimlendirme ve aydinlatma konularinda pasif ve aktif
sistemler bir arada kullanilmalidir. Yesil bina tasariminda sertifikasyon
sistemlerinden bagimsiz olarak pasif tasarim yaklasimlar1 dncelikle dikkate alinmasi
gereken onemli bir konudur. Bu sekilde dogal kaynaklardan maksimum yararlanarak,

cevreye verilen zarar azaltilabilir.
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Cevresel degerlendirme ve sertifikasyon sistemleri ise yesil binalarm enerji
etkinligini degerlendiren ve binalarin siirdiiriilebilirligi konusunda somut bir sonug
ortaya koyan sistemlerdir. Baska bir degisle yesil binalarin siirdiiriilebilirligini
degerlendiren karneleridir. Siirdiiriilebilir bir bina tasarimi igin o6ncelikle pasif
tasarim yaklasimlart ile tasarim gelistirilmeli ve hedeflenen sertifika sistemi
gereksinimlerini saglamak amaciyla aktif sistemlerle desteklenmelidir. Tez caligmasi
kapsaminda incelenen LEED degerlendirme sistemi kredileri iklimlendirme ve
aydinlatma konularinda pasif sistemlerden daha ¢ok aktif sistemleri kapsamaktadir.
Yesil bina tasarim siireci i¢in bir kilavuz olusturmak amaci ile hazirlanan tez
calismasinin bu boliimiinde, oOncelikle pasif tasarim yaklagimlart kapsaminda
iklimlendirme ve dogal aydinlatma saglanmasi icin dikkat edilmesi gereken unsurlara
yer verilmigtir. Boliimiin 2. kisminda ise tasarim siirecinde LEED v4 BD&C sertifika
sistemi Kkategorilerinde saglanmasi gereken kredilerin gereksinimleri detayli olarak
listelenmistir.

Yesil bina proje siirecinde tasarimin sekillenmesi igin pasif tasarim yaklasimlar
kadar hedeflenen sertifika sisteminin siirdiiriilebilirlik gereksinimleri de belirleyici
olmaktadir. Dogal veriler dogrultusunda pasif iklimlendirme ve aydinlatma sistemleri
dikkate alinarak tasarlanan bir projede LEED sertifika gereksinimlerinin sonradan
projeye adapte edilmesi tasarimda major degisiklikler gerektirmeden miimkiin
olabilir. Fakat bu durum zaman ve maliyet kaybina neden olmaktadir. Bu nedenle
proje siirecinin en basinda hedeflenen sertifika sisteminin belirlenmis olmasi

tasarimei agisindan onemlidir.
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5. SEKTORDEKI LEED UYGULAMA ORNEKLERININ
DEGERLENDIRILMESI

LEED sertifikasyon siireci kapsaminda tasarim siireci modeli olusturulmadan once,
tilkemizdeki LEED uygulamalarinin tasarim siireci agisindan degerlendirilmesi
amacityla LEED sertifikas1 almis veya tasarim siireci tamamlanmis sertifika adayi
projelerin tasarimcilar ile goriismeler yapilmistir. Proje tasarimeilarina proje tasarim
stireci ile ilgili anket niteligindeki sorular yoneltilerek cevaplart alinmis ve tasarim
stireci igerisinde karsilasilan sorunlar degerlendirilmistir. Tasarimecilara yoneltilmek
tizere hazirlanan sorular EK B’de sunulmustur. Tez ¢alismasi kapsaminda LEED v3
BD&C yeni binalar kategorisinde sertifika almis Hilton Garden Inn ve Ozyegin
Universitesi Miihendislik Fakiiltesi projeleri tasarim yaklasimlar1 ve tasarim siireci
acisindan incelenmistir. Sertifika almis projeler hakkinda genel bilgiler ve
stirdiiriilebilirlik  yaklagimlarindan kisaca bahsedilmis, tasarimcilara yoneltilen
sorular kapsaminda tasarim siireci degerlendirilmis ve tasarimci goriiglerine yer
verilmistir. Ayrica, projelerin LEED kredileri degerlendirilerek LEED puan tablolar
ve kategorilere gore agirlikli puan dagilimlari incelenmistir. LEED sertifika sahibi
ornek projelere ilaveten, tasarim siireci tamamlanmis, LEED BD&C ¢ekirdek ve
kabuk kategorisinde sertifika aday1 olan, Istanbul Finans Merkezi Halk GYO projesi
tasarimcist ile goristilerek, tasarim siireci hakkindaki yorumlarina yer verilmistir.
Ulkemizde halihazirda LEED v4 sertifikas1 almis bir proje bulunmamaktadir. Bu

nedenle incelenen 6rnekler LEED v3 sertifikas1 alan projelerdir.
5.1. Hilton Garden Inn Otel Projesi

Hilton Garden Inn Projesi, Istanbul Siitliice’de yer almaktadir. 20.000 m? insaat
alanina sahip olan proje 2009 ve 2010 yillarinda projelendirilmis, 2011 yilinda
ingaat1 yapilmistir. Hilton Garden Inn Hali¢ Projesi, Mayis 2012 tarihinde LEED NC
2009(V3) GOLD sertifikas1 almistir [45,47].
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5.1.1 Projenin siirdiiriilebilirlik yaklasimlari ve LEED puan tablosu

Proje arazisi olduk¢a egimli bir topografyaya sahiptir. Hali¢ yoniine bakan ve farkl
kotlara oturan teraslar olusturularak Hali¢ siluetine uyum saglayan kiitle tasarimi
yapilmustir (Sekil 5.1, Sekil 5.2). Restoran ve toplant1 salonlar1 zemin ve asma katta
yer almakta, odalar miimkiin oldugunca Hali¢ manzarasina agilacak sekilde

konumlandirilmistir [47].

Projede enerji etkin yesil bina liretmek i¢in yapilan ¢calismalar asagida verilmistir;

e Manzara ve giin 1518indan maksimum fayda saglayacak sekilde tasarlanmistir (giin
15181 alan yasam alanlar1 oran1 %80, manzara goren yagam alani orani %90 dir),

e Otoparklarin tiimii bodrum katta tasarlanmis, ¢ati1 alanlarinda 1s1 yansitabilirlik
orani1 diisiik malzemeler kullanilmistir. Bu sekilde 1s1 adasi etkisi minimuma
indirilmistir.

e Peyzaj alanlarinda az su tiiketen yerel bitkiler tercih edilmis, verimli bir sulama
sistemi ger¢eklestirilerek, sulamada %67 oraninda su tasarrufu saglanmustir.

e Bina i¢inde, 1slak hacimlerde diisiik debili klozetler, susuz pisuarlar ve yiiksek
verimli sensorlii bataryalar kullanilmis, bu sekilde sebeke suyunda %40 tasarruf
saglanmstir.

e Projede yerel malzemeler tercih edilmistir ve projenin %46u geri doniistliriilmiis
malzemelerden olusmaktadir.

e [sitma, sogutma ve havalandirma i¢in otomasyon sistemi ve 1st geri kazanimh
sistemler kullanilmistir.

e Yiiksek performansli dis cephe izalasyonu ve yiiksek performansli camlar
kullanilarak 1sitma ve sogutmada ki kayiplar 6nlenmistir.

e Kullanim yogunlugu yiiksek olan alanlarda karbondioksit sensorleri kullanilmistir.
ASHREA standartlarina gore %46 daha fazla taze hava saglanmistir. Bu sekilde i¢
mekanda saglikli bir ortam yaratilmistir.

e Isik seviyesi ayarlanabilir aydinlatma sistemleri kullanilmis ve hareket sensorleri
ile gereksiz aydinlatma 6nlenmistir.

e Yiiksek verimli pompalar ve fanlar ile enerji tasarrufu saglanmistir.

e Binanin sicak su ihtiyaci karsilanmak tizere giines panelleri kullanilmistir [47].
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Sekil 5.2 : Hali¢ Siluetinde Hilton Garden Inn Hali¢ Projesi [48].

Hilton Garden Inn Hali¢ Projesi’nin siirdiiriilebilir tasarim yaklasimlar
dogrultusunda sagladigt LEED V3 kredileri ve aldigi puanlar Sekil 5.3’de

gosterilmistir ve projenin tasarim asamasini ilgilendiren krediler renklendirilmistir.

Tabloda da goriildiigii tizere Hilton Garden Inn Halig¢ Projesi tasarim siirecinde su
verimliligi, i¢ mekan ¢evre kalitesi, yenilik ve bolgesel oncelik kategorilerinden tiim
krediler saglanmistir. Tamami tasarim asamasinda goéz Oniinde bulundurulmasi
gereken kredilerden olusan 26 puan degerindeki siirdiiriilebilir arsalar kategorisinden,
22 puan alinmis, kahverengi alanlarin yeniden gelistirilmesi, yagmur suyu kontrolii
ve 1s1k kirliliginin azaltilmast kredileri takip edilmemistir. Enerji ve atmosfer
kategorisinde yenilenebilir enerji kredisi haricinde tasarim siirecinde dikkate
alinmas1 gereken tiim krediler saglanmistir fakat 19 puan degerindeki enerji

performansinin optimize edilmesi kredisinden 6 puan alinabilmistir.
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Basanmi | AH & | kredi Froje | Toplam
Krediler Puan | Puam | Asamaz Fuan
Eaha segmi ¥ 1 1 Tazanm
Kalkinma yoSunhus ve toplum baglants + 5 5 Tasanm
. | kahverengi alanlann yeniden gelistirimesi £ o 1 Tasanm
E
& | aiternatif ulasm - toplu tagmaya wlasm v & 5 Tazanm
™
E Alternatif ulasim - bisiklet depolama yerden L 1 1 Tazanm
% Alternatif ulagim - dikgik s3bnemb ve yakot tasarfulu araglar ¥ 3 3 Tazanm | ooeog
2 | ahernatif ulagim - park kapasitesi ¥ 2 2 Tazanm
5 | Arazilerin gelistiiimesi - habitatin korunmasi ve onanimas B agk alanlann
-
E arthinimas 2 2 Tazanm
Yagmur sinyu tazanmi - nicel & nitel kontro i o 2 Tazanm
I3 adas ethizi - gat dgpindaki alanlarda & cavlarda ¥ 2 2 Tasanm
15k kirfiiginin azaltimas: x o 1 Tazanm
& | 5u Etkin peyzaj dizenlemesi “ 2 4 Tazanm
E
E Yenilikgi atiksu teknolojiler v 2 2 Tazanm | 10
=
wi L
Su kullanamanan azakimas: 4 4 Tasanm
& |Eneqi performansinin optimize ediimesi v ] 15 | Tasanm
E Yenilenebilir eneri i o 7 Tazanm
= | Gelismis devreye sokma, hitmete alma i o 2 ingzat 11/35
_% Geligtirimis sofutwou yEnetimi ¥ 2 2 Tasanm
E Cleme ve dofrulama v 3 3 Tazanm
* | vesil gisg X o 2 inzaat
Mevout binanan yeniden kullandmas - mevout dis yapmn £ mevout ic yapinn "
é kullanamana devam edilmesi o 4 ingzat
B |ingzatatk yEnetimi + 2 2z ingzat
=
2 | makzemelerin yeniden kullandmas X o z ingzat
o e o o - 414
2 Geri danikstiiniiimiis igerik X [1] 2 ingaat
& | 6bigesel malzemeler ¥ 2 2 ingzat
E Hizhca yenikenebilir malzemeler L o 1 ingzat
sertifikah ahzaplar X o 1 inzzat
Cus alan hava transfen grintilemesi ¥ 1 1 Tazanm
E Havalandirmanan artbnimas * 1 1 Tazanm
E ig hava kalitesi yEnetim plam - ingaat azamaznda & kullammdan Snoe i 1 2 ingzat
E Dikgiik =alinamb malzemeler ¥ 2 4 ingzat
& ig mekan kimyasal ve kiretic kaynak kontroli ¥ 1 1 ingzat 12115
=
2 w
E Sistemberin kontrol edilebiliriE - aydintatma & termal kontro! 2 2 Tazanm
' | Termal konfor - tazanm ve dofrulama ¢ 2 2 Tasanm
GiinizE ve manzaralar v 2 2 Tasanm
= — w
= smr g ==
E Ta=zanmda yenilik 3 5 Tazanm a5
= | LEED profosyoneli v 1 1 Tazanm
= .. W .
E Bolgessl malzemeler 1 1 ingaat
0 | kalkinma yoFunies ve toplum baglants v 1 1 Tazanm .
= 4/4
n
_E, Alternatif ulagim - toplu tasimaya ulasm v 1 1 Tazanm
@ | venlikg atiksu teknololer i 1 1 Tazanm

Sekil 5.3 : Hilton Garden Inn Hali¢ projesi LEED kredi puanlar tablosu [44]

Hilton Garden Inn Hali¢ Projesi LEED puan tablosuna gore toplam 65 puan alarak
yeni binalar kategorisinde, LEED BD&C V3 GOLD sertifikast almaya hak
kazanmigtir. Sekil 5.4’te Hilton Garden Inn Projesin’de LEED kategorilerine gore

alinan puan dagilimlar ve agirliklar1 gosterilmektedir.
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Bdlgesel dncelikli

krediler
Yenilik 6%, 4P

6%, 4P
~

Siiediiriilebilir
araziler

ic mekan gevre 34%, 22P

kalitesi
19%, 12P

Malzeme ve
kaynaklar
6%, 4P

Su verimliligi
Enerji atmosfer 12%, 8P
17%. 11P

Sekil 5.4 : Hilton Garden Inn Hali¢ Projesi LEED kredi puanlarinin, kategorilere
gore dagilimi [43].

Sekil 5.5’te kazanilan LEED kredi puanlarimin proje asamasina goére dagilimi
gosterilmektedir. LEED sertifikas1 kapsaminda kazanilan 65 puanin %86 lik dilimini
olusturan 56 puan proje tasarim siirecinde dikkate alinarak saglanmis kredilerden
olusmaktadir. Kalan %14 liik dilimi olusturan 9 puan ise yapim asamasinda alinan

onlemlerle kazanilmistir.

H Tasarim Asamasl

14%, 9 Puan

B Yapim Asamasi

86%, 56 Puan

Sekil 5.5 : Hilton Garden Inn Hali¢ Projesi LEED kredi puanlarinin proje

asamalarina gore dagilimu.
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5.1.2 Hilton Garden Inn Projesi tasarimcisi ile yapilan goriismenin aktarilmasi-
TeCe Mimarhk

Hilton Garden Inn Halig Projesi’nin LEED sertifikasyon siirecinde tasarim siirecinin

degerlendirilmesi ve tasarimci goriislerinin alinmasi amaci ile proje tasarim grubu

TeCe Mimarlik ile gorisiilerek, EK B’ de verilen sorular sorulmus ve cevaplari

alimustir.

Hilton Garden Inn Projesi TeCe Mimarlik’in tasarimini yaptigi ilk ve tek sertifika
almis yesil bina projesidir. Gold sertifikas1 almis olan projenin sertifikasyon

siirecinde LEED danismanlik firmasi ile ¢alisilmistr.

Projenin LEED sertifikas1 alma karar1 Avan proje sonrasinda alinmig ve yine Avan

proje sonrasinda Aralik 2009°da projenin LEED online kayd1 yapilmistir.

Proje tasarim siireci basinda, Proje alaninin dogal ve iklimsel analizleri kismen

yapilmis, belli kriterler kabul edilmis fakat sistematik ¢alismalar yapilmamastir.

Proje tasarim siirecinde biitiin proje ekibinin katildigt LEED miizakereleri (charette)
diizenlenmemis onun yerine LEED danigsman firmasi tarafindan tasarimci ve

yiiklenicilerle ayr1 ayr1 toplantilar gergeklestirilmistir.

Proje tasarimcisindan edinilen bilgiye gore tasarimin sekillenmesinde pasif tasarim

yaklasimlar1 dikkate alinmistir. Bu amagla;

e Maket ve 3D dijital modellemeler ile dogal 151g81n hangi noktalara ulasabildigi,
acis1 vb. test edilmis, bina yonlenmesi, bi¢imi ve cephe doluluk bosluk oranlari
kontrol edilmistir,

e Ortak mahallerde mekanik sistemlerin devre dis1 kalmasi halinde ortamdaki
temiz havanin belli bir konfor diizeyinin altina inmemesi saglanacak sekilde dig
cephe dograma sistemi tasarlanmaistir,

e Odalarinda tam dogal havalandirma saglanmaistir,

e Tiim otel dl¢eginde, yasanan mekanlarda (teknik hacimler ve otoparklar vb.

hacimler harig) %80' e varan dogal 151k konforuna ulasilmistir.

Giin 15181 modellemesi projenin uygulama projesi asamasinda yapilmistir. Yapilan
calisma sonucunda Avan proje asamasinda alinan kararlarin dogru oldugu goriilmiis

ve projede revizyona ihtiya¢ duyulmamastir.
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Projenin enerji simiilasyon modellemesi uygulama projesi asamasinda yapilmustir.
Enerji modellemesi sonucunda proje tasariminmi etkileyecek ciddi revizyon

gerekmemistir.

LEED kriterleri tasarimcinin malzeme se¢iminde dnemli karar degisikligi yapmasina

sebep olmamastir.

LEED 1sitma, havalandirma ve iklimlendirme (HVAC) sistemleri se¢iminde etkili
olmustur. Cihaz se¢imlerinde ASHRAE 90.1-2007 Section 6.4 kapsamindaki
minimum ekipman verimleri dikkate alinmig, sistem ASHREA standartlarinda

verilen referans binaya gore daha verimli tasarlanmustir.

Proje LEED kriterleri kapsaminda test ve devreye alma kredisi takip edilmemis, Bu

sebeple test ve devreye alma miihendisi tasarim siirecine dahil edilmemistir.

Proje tasarim siireci 8 ay slirmiistiir. Proje tasarimcisinin goriisiine gore LEED

sertifikasyon siireci proje tasarim siirecini belli bir miktar uzatmistir.

Entegre tasarim siireci basariya ulasip ulagsmadigi sorusuna tasarimci, entegre tasarim
slirecinin basariya ulasgtigini fakat bu siire¢ Avan proje asamasinda baslamis olsaydi

daha iyi sonug alinabilecegini belirtmistir.

Son olarak ,‘Tasarimci olarak LEED sertifika siiresince karsilastiginiz zorluklar ve
sikintilar nelerdir?’ sorusu sorulmustur. Tasarimci ise, tasarim siirecinde 6nemli bir
sikintt yasanmadigini bunun sebebinin puanlamanmn 6nemli agirligint olusturan
mekanik sistem tasarim ve se¢imi i¢in konuya duyarlt bir ekiple ¢alisilmis olmasi ve
mimari yaklasimlarinin sertifikasyonun esasini olusturan prensipleri en bastan beri
sagliyor olmasi oldugunu belirtmistir. Ayn1 zamanda tasarimci LEED sertifika
stirecinin Avan proje sonrasinda baslamasinin tasarim siirecini olumsuz etkiledigini

ve LEED sertifika siirecinin tasarim siirecini uzatmis oldugunu ifade etmistir.
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5.2 Ozyegin Universitesi Miihendislik Fakiiltesi Projesi

Ozyegin Universitesi Cekmekdy Kampiisii toplam 143 000 m? alana kurulmustur.
Kampiis icerisinde Miihendislik Binasi, Ogrenci Merkezi Binasi ve Ikinci Akademik
Bina olmak tizere ii¢ proje LEED gold sertifikasi almistir. Miihendislik Fakiiltesi
Binas1 26.500 m? insaat alanina sahiptir. Proje tasarim siirecine 2009 yilinda
baslanmus, 2010 yillarinda insaati yapilmustir. Ozyegin Universitesi Miihendislik
Fakiiltesi Binasi, Subat 2013 tarihinde yeni binalar kategorisinde LEED BD&C
2009(V3) GOLD sertifikas1 almustir. [45,47].

5.2.1 Projenin siirdiiriilebilir yaklasimlar:1 ve LEED puan tablosu

Kampiis icerisinde, giineyden batiya dogru uzanan arazide, tiim akademik yapilarin
peyzaj olarak birbirine baglanmasi ile olusan ve ‘’akademik omurga’ olarak
adlandirilan yapilar biitiinii Mihendislik Fakiiltesi Binasi ile baglamaktadir. Yapi
yatay ve diisey akademik sirkiilasyonu tanimlamaktadir. Kampiisiin ilk yapisi olmasi
nedeni ile diger yapilar tamamlanana kadar tiim ihtiyaglara karsilik vermesi
hedeflenmistir ve farkli biiylikliiklerde derslikler, laboratuvar, ofisler, akademik
birimler, oditoryum fonksiyonlarini barindiran ¢ok amagli bir yapr olarak

tasarlanmistir[47].
Projede enerji etkin yesil bina iiretmek i¢in yapilan ¢aligmalar asagida verilmistir;

¢ Binalarin ¢evresinde yaratilan yesil alanlar ve yesil catilar sayesinde arazinin %
32’sinden fazlasi yesillendirilmistir.

e Yerel bitkiler kullanilarak, hem sulama hem de bakim ihtiyaclari azaltilmistir.

e Peyzaj sulamasi icin sebeke suyu yerine, toplanan yagmur suyu ve aritilan gri
su sistemi kullanilmis. Bu sayede peyzaj sulamasinda su tasarrufu saglanmustir.

e Otopark alanlar1 biiyiik ¢ogunlukla yerin altinda organize edilerek sert
zeminlerin oranmi diisiik tutulmus, miimkiin oldugunca gegirgen yiizeyler
kullanilmistir.

e Yesil cati uygulamalari ile hem yagmur suyu toplama sistemi olusturulmus
hem de 1s1 adasi etkisi minimuma indirilmistir, ayrica yagmur suyu toplama

sistemi ile sebeke yiikii azaltilmustir.
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e Kampiis igerisinde toplu tasima olanaklar1 arttirilarak ara¢ kullanimi en aza
indirilmistir,

e Hibrit ve diisiik emisyonlu araglar i¢in 6zel park yerleri ayrilmistir,

e Gri suyun aritilarak tekrar kullanilmasi ile su tasarrufu saglanmustir.

e Bina icerisinde kullanilan su armatiirleri ve vitrifiyeler su verimli olarak
secilmistir,

e Binalardaki enerji harcayan tiim sistemler, LEED ve ASHRAE tarafindan
belirtilen test ve devreye alma prosediirlerine uygun olarak denetlenmis ve
devreye alinmustir,

¢ Binada kullanilan aydinlatma ve mekanik sistemler enerji verimliligi 6n planda
tutularak tasarlanmis, secilen verimli sistemler, yiliksek performansli cam
sistemleri ve 1s1 izolasyonu sayesinde, Amerikan enerji verimliligi standardina
(ASHREA 90.1-2007) uygun olarak yapilan bilgisayarli enerji modellemesi
sonucunda, standart bir kampiis binasina gore toplamda %46 civarinda enerji
verimliligi saglanmistir,

e Enerji sarfiyatlar1 gozlemlenmek amaci ile bina otomasyon sistemi
kurulmustur.

e Proje kapsaminda sogutma sistemlerinde ¢evre dostu sogutucu akiskanlar
kullanilmaktadir.

e Kullanicilarinin i¢ yasam konforuna onem verilmis, mahallere verilen taze
hava oranlart Amerikan ASHRAE 62.1 standardinin en az % 46 iizerinde
tutulmustur. I¢ mekan termal konfor tasarimi ASHRAE 55 standardina uygun
olarak yapilmistir.

e [sitma ve aydmlatma sistemlerinde bireysel kontrol sistemi kullanilmis bu
sekilde enerji tasarrufu ve bireysel konfor saglanmistir.

e Bina tasariminda gilinisigindan en iist diizeyde faydalaniimasina ©Onem
verilmistir. Bu sekilde hem aydinlatmaya harcanan enerjinin azaltilmis, hem de
calisanlarin giin 1s1¢1nda maksimum yararlanmasi saglanmastir.

e Bina cephe tasarimi yapilirken calisanlarin dis mekanlar1 oturduklari yerde
rahatlikla gérebilmeleri hedeflenmistir.

e Giiney cephede ikinci cephe olusturularak ek bir gélgeleme ve giines kontroli
saglanmustir.

e Giines panelleri kullanilarak giines enerjisinden yararlanilmistir [49,50].
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- Ozyegin tiniversitesi kampiisii [51].

Y

Ozyegin Universitesi Miihendislik Fakiiltesi Projesi’nin siirdiiriilebilir tasarim
yaklasimlar1 dogrultusunda sagladigi LEED kredileri ve aldigi puanlar asagidaki
Sekil 5.8’de gosterilmistir ve projenin tasarim asamasinda saglanan krediler

renklendirilmistir.

Cizelgede goriildiigii iizere Ozyegin Universitesi Miihendislik Fakiiltesi Projesi’nin
tasarim stlirecinde su verimliligi, yenilik ve bolgesel oncelik kategorilerinde tiim
krediler saglanmigtir. Tamami tasarim asamasinda goz Oniinde bulundurulmasi
gereken kredilerden olusan 26 puan degerindeki siirdiiriilebilir arsalar kategorisinden
proje kapsaminda 20 puan alinmis, kahverengi alanlarin yeniden gelistirilmesi, park
kapasitesi ve 1sik kirliliginin azaltilmasi kredileri takip edilmemistir. Enerji ve
atmosfer kategorisinde yenilenebilir enerji kredisi haricinde tasarim siirecinde
dikkate alinmas1 gereken tiim krediler saglanmigtir fakat 19 puan degerindeki enerji
performansinin optimize edilmesi kredisinden 8 puan almabilmistir. i¢ mekan cevre
kalitesi kategorisinde giinisig1 ve manzara kredisinden puan alinamamis, bu kredi

disinda ki tasarim siirecini ilgilendiren kredilerin tamami saglanmistir.
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kredier — Abdih | Kredi Froje | Toplam
Puan | Puam|] &samas Fuan
=Zaha segimi + 1 1 Tasanm
Kalkinma yoguniug ve tophum baglants v 5 5 Tasanm
o | ¥ahverengi alanlann yeniden gelictiimesi X 1] 1 Tazanm
Q Altemnatif ulasim - tople tasimaya ulasim w & & Tazanm
E Alternatif ulasim - bisiklet depolama yerden + 1 1 Tazanm
% alternatif ulasim - dibsik sabmmb ve yakot tasarfulu araglar ¥ 3 3 Tazanm 20728
Z alternatif ulagim - park kapasitesi i 1] ] Tazanm
% ararilenn gelfistirimesi - habitatin korunmas= ve onanimas & agk alanlann y . 2 Tasanm
5 |artbnimas
- Y¥agmar suryu tasanm - niced B nitel kontrol v 1 z Tazanm
|z ada= etkisi - cat digindaki alanlanda & catlanda + 2 2 Tazanm
151k kirfili§inin azaltimas i 1] 1 Tazanm
% Su Etkin peyzaj dizenlemesi ¥ 4 4 Tazanm
ﬁ Yenilikg atiksu teknolojiler ¥ 2 2 Tazanm 10410
o |50 kullaniminin azaitimas 2 4 4 Tazanm
E Eneqi performansinn optimize edilmesi + E 13 Tazanm
E Yenilenebilir eneqi i 1] 7 T.asa nm
& |Geligmis devreye sokma, hizmete alma ¥ 2 2 Inzaat .
£ | eelistiniimis soSutucy yanetin ¥ rd z Tasanm T
E Giigme ve dogrulama v 3 3 Tasanm
w vegil giig v 2z z ingzat
Meviout binanan yeniden kullandmas: - mevout di yapimn B mewvout i .
é yapmn kullan rr'yra devam edilmesi o ; X 0 4 ngzat
f% ingzat atik yEnetimi v i z ingzat
u Malzemelerin yeniden kullamimas " 0 2 ?r;aat 514
B Ger donistinilmis igerk v z z Ingaat
E Balgesel malzemels w 2 Z ingaat
E Hizhca yenilenebilir makemeler " o 1 ingzat
Sertifikal ahgaplar % o 1 ingaat
_ | b alan hava transfer ghrintilemesi v 1 1 Tazanm
E Havalandirmann arttnimas # 1 1 Tazanm
2 |ighava kafitesi yénetim plam - insaat asamasinda & kullanemdan dnce ¥ 2 2 ingzat
‘% F:-i.';i.'ksa r.rr' ma :EI‘[‘?E". . _ ¥ 2 4 ir;aat 3/15
c |igmekan kimyasal ve kiretic kaynak kontrolil i 1] 1 Inzaat
% Sistemierin kontrol edilebifirigi - aydintatma & termal kontrol ¥ 1 2 Tasanm
E.. Termal konfor - tazanm ve dogrulama o 2 2 Tazanm
GilnegeE ve manzaralar X '] 2 Tazanm
Z |Tazanmda yenifik ¥ 5 5 Tasanm )
5 - 58
* | Onayh LEED profosyone 2 1 1 Tazanm
= Edlzesel malzemeler # 1 1 ingaat
:E Kalkinma yo&uniug: ve tophum baglants ¥ 1 1 Tasanm 2
E Alternatif ulasim - toplu tasimaya ulasm L 1 1 Tazanm )
2 |ven kgl atik=su teknolojiler g 1 1 Tasanm

Sekil 5.8 : Ozyegin Universitesi Miihendislik Fakiiltesi Projesi LEED kredi puanlari
tablosu [44].

Ozyegin Universitesi Miihendislik Fakiiltesi Projesi LEED puan tablosuna gore
toplam 72 puan alarak yeni binalar kategorisinde, LEED BD&C V3 GOLD
sertifikas almaya hak kazanmustir. Sekil 5.9°de Ozyegin Universitesi Miihendislik
Fakiiltesi Projesi’nde LEED kategorilerine gore alinan puan dagilimlar1 ve agirliklar

gosterilmektedir.
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Bolgesel dncelikli
krediler
Yenilik 5%, 4P

8%, 6P

Siirdriilebilir
araziler
28%, 20P

ic mekan gevre
kalitesi
12%, 9P

Malzeme ve
kaynaklar
8%, 6P
Su verimliligi
14%, 10P

Enerji atmosfer
24%, 17P

Sekil 5.9 : Ozyegin Universitesi Miithendislik Fakiiltesi LEED kredi puanlarinimn,

kategorilere gore dagilimi [44].

Sekil 5.10°de kazanilan kredi puanlarinin ilgili proje asamasina gore dagilimi

gosterilmektedir. LEED sertifikas1 kapsaminda alinan 72 puanin %79 luk dilimini

olusturan 57 puan proje tasarim siirecinde dikkate alinarak saglanmis kredilerden

olugmaktadir. Kalan %6 lik dilimi olusturan 15 puan ise insaat asamasinda alinan

onlemlerle kazanilmistir.

W Tasarim Asamasi

21%, 15 Puan H Yapim Asamasi

79%, 57 Puan

Sekil 5.10 : Ozyegin Universitesi Miihendislik Fakiiltesi Projesinde LEED kredi

puanlarinin, proje asamalarina gére dagilima.
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5.2.2 Ozyegin Universitesi Miihendislik Fakiiltesi Projesi tasarimer ile yapilan
goriismenin aktarilmasi-B-Design Mimarhk

Ozyegin Universitesi Miihendislik Fakiilte si LEED sertifikasyon siirecinde tasarim
siirecinin degerlendirilmesi ve tasarimeil goriiglerinin alinmasi amaci ile proje tasarim

grubu B-Design Mimarlik ile goriisiilerek EK B’ de verilen sorular sorulmus ve

cevaplar1 alinmistir.

B-Design Mimarlik Ozyegin Universitesi Miihendislik Fakiiltesi ve Ogrenci Merkezi
olmak tiizere LEED sertifikasi almis iki projenin tasarimini yapmistir. LEED
2009(V3) yeni binalar kategorisinde Gold sertifikasi almig olan projenin

sertifikasyon siirecinde LEED danigsmanlik firmasi ile ¢alisilmistir.

Projenin LEED sertifikast alma karari Master plan asamasinda alinmis fakat proje

insaat asamasindayken, Temmuz 2010’ da projenin LEED online kaydi yapilmistir.

Proje tasarim siirecinde biitiin proje ekibinin katildigit LEED miizakereleri (charette)

diizenlenmis, 10’dan fazla tasarim koordinasyon toplantist gerceklestirilmistir.

Proje tasarimi yapilmadan dnce proje alan1 dogal ve iklimsel agidan analiz edilmis ve

tasarimin sekillenmesinde iklimsel ve topografik veriler dikkate alinmigtir.

Proje tasarim siiresince LEED danigsmani ile toplantilar diizenlenerek, Skor tabelasi
tizerinden tasarim koordinasyon safhalarinda hangi puanlarin alinabilecegi ve
bunlarin insaat biit¢esine etkileri karsilastirmali olarak irdelenerek, kesin proje ve

uygulama projesi kararlar1 alinmistir.

Proje tasarimcisindan edinilen bilgiye gore tasarimin sekillenmesinde pasif
iklimlendirme ve dogal aydinlatma yaklagimlari dikkate alinmistir. Bu amagla;

ikincil cephe tasarimi ve skylight uygulamalar1 yapilmistir.

Glin 15181 modellemesi projenin Giines kiricilarin ve iklimlendirme cihazlarinin
verimliligi i¢in uygulama projesi agamasinda yapilmistir. Giines kirict yiikseklikleri

ile yogunluklari, cam segimleri ve cihaz kapasiteleri agisindan tasarimi etkilemistir.

Projenin enerji simiilasyon modellemesi uygulama projesi asamasinda yapilmuistir.
Enerji modellemesi sonucu proje tasarimini etkilememis sadece malzeme se¢iminde

etkili olmustur.

LEED kriterleri 1sitma, havalandirma ve iklimlendirme (HVAC) sistemleri segiminde

belirleyici olmustur.
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Proje tasarim siirecinde test ve devreye alma miihendisi tasarim siirecine dahil

edilmemistir.

Proje tasarim siireci 12 ay slirmiistiir. Proje tasarimcisi, LEED sertifikasyon

siirecinin tasarim siirecini uzatmadigini belirtmistir.

Proje tasarimcisina gore Ozyegin Universitesi Miihendislik Fakiiltesi Projesinde

entegre tasarim siireci basariya ulagsmistir.

Son olarak ,‘Tasarimci olarak LEED sertifika siiresince karsilastiginiz zorluklar ve
sikintilar nelerdir?” sorusu sorulmustur. Tasarimei ise, Ozyegin Universitesi Proje
stirecinde 6zel olarak bir sorun yasanmadigin1 ancak genel olarak disiplinler arasi
entegre bir c¢alisma gerektiren bu siirecin geleneksel proje siireci ile
karsilastirildiginda tasarimci agisindan daha yogun bir siire¢ oldugunu belirtmistir.
Bu durumu, “Tasarim siirecinde bir¢ok proje paydasindan gelen bilgi akisini projeye
dogru aktarmak i¢in degerlendirme yapmak tasarim siirecini zorlamaktadr. Mimar
olarak diger proje paydagslarinin énerilerini oziimsemek igin onlarin mesleki bilgileri
ile ilgilenerek temel prensiplerini 6grenmek ve anlamak gerekmektedir. Bir¢ok bilgi
geliyor ve bunlarin tasarim siirecine yansimasi gerekmektedir. Mimar olarak bu
bilgileri dogru siizmek i¢inde kendi donamiminmizi siirekli gelistirmek durumda
kalinmaktadir. Isverenin ise talep ettigi kesin teslim tarihleri de isin icerisine
girdiginde LEED sertifika adayt bir projenin tasarim stireci normal proje stirecinden

farkl bir hal almaktadir.”’ seklinde ifade etmistir.

5.3 Istanbul Finans Merkezi Halk GYO Projesi

Tez c¢alismas1 kapsaminda heniiz sertifika almamis fakat proje tasarim siireci
tamamlanmis, LEED BD&C cekirdek ve kabuk kategorisinde sertifika aday1 Istanbul
Finans Merkezi Halk GYO Projesi tasarim siirecini degerlendirilmek amaci ile
tasarim grubu Seyas ile goriislilmiis, proje tasarim siireci ile ilgili EK B’ de verilen

sorular sorulmus ve cevaplar1 alinmistir.

Insaat asamasinda olan Istanbul finans merkezi Halk GYO projesinin ilk LEED puan
kartlar1 yeni bina olarak hazirlanmis ancak daha sonradan LEED 2009 c¢ekirdek &
kabuk (Core & Shell) kategorisinde LEED aday1 olmustur. Projede ilgili kategoride

gold sertifikas1 alinmasi hedeflenmektedir.
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Projenin LEED sertifikas1 alma karar1 yatirim ve fizibilite asamasinda alinmis ve

proje baglangicina Aralik 2013’de LEED online’a kaydi yapilmistir.

Proje tasarim siirecinde danisman firmanin ve biitiin proje ekibinin katildig1r aylik

olarak LEED miizakereleri (charette) diizenlenmistir.

Proje tasarimi yapilmadan dnce proje alan1 dogal ve iklimsel agidan analiz edilmis ve
tasarimin gekillenmesinde iklimsel ve topografik veriler dogrultusunda pasif tasarim
yaklasimlar1 dikkate alinmistir. Dogal aydinlatma verimliligi agisindan cephe camlari
sec¢imi, iklimlendirme imkanlar1 degerlendirilmistir. Giin 15181 modellemesi yapilmus,

projenin tasariminda cephe camlari se¢ciminde etkili olmustur.

Proje tasarimcisi tarafindan, Projenin enerji simiilasyon modellemesi Avan proje
asamasinda yapildigi, tasarim 6n proje asamasinda EKB (Enerji Kimlik Belgesi)
uygulamasi geregince enerji konularina gereken 6nem verilmis oldugundan LEED
kriterleri zorlayici olmadigi, gerek 1sitma sogutma, gerek aydinlatma gerekse diisey
tagima sistemlerinde miimkiin olan en iyi degerlerin yakalanmasi hedeflendigi, Bu
nedenle Enerji modellemesi sonucunda proje tasariminda ciddi bir revizyona ihtiyag
duyulmadig belirtilmistir. LEED kriterleri proje tasarimcisi i¢in malzeme segiminde

yonlendirici olmus fakat degisiklige sebep olmamustir.

Proje tasarim siirecinde test ve devreye alma miihendisi tasarim siirecine dahil

edilmistir.

Proje tasarim siireci 8-10 ay slirmiistiir. Proje tasarimcisi, LEED sertifikasyon
siirecinin tasarim siirecini uzatmadigim ve Istanbul Finans Merkezi Halk GYO

Projesinde entegre tasarim siireci basariya ulasmis oldugunu belirtmistir.

Son olarak ise tasarimciya, tasarimci olarak LEED sertifika siiresinde karsilasilan
zorluklarin ve problemlerin neler oldugu sorulmustur. Tasarimci, zorluk ve
problemlerin tam tersine sertifika silirecinin, tasarim agisindan yonlendirici ve

destekleyici oldugunu belirtmistir.

5.4 Boliim Degerlendirmesi

Bu bolimde LEED BD&C V3 yeni binalar kategorisinde gold sertifikasi almis
Hilton Garden Inn Hali¢ ve Ozyegin Universitesi Miihendislik Fakiiltesi projeleri

stirdiiriilebilir tasarim yaklagimlar1 ve LEED gereksinimleri agisindan incelenmistir.
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Bunlara ilaveten projelerin tasarimcilart ile EK B’de verilen sorular kapsaminda
goriismeler yapilarak LEED kapsaminda tasarim siireci degerlendirilmistir. Ayrica
tasarim siireci tamamlanmis, LEED sertifika aday1 Istanbul Finans Merkezi Halk

GYO Projesi tasarimcisi ile goriisiilerek proje tasarim siireci degerlendirilmistir.

Hilton Garden inn Hali¢ Projesi’nde yatirimei tarafindan projenin LEED sertifikas:
almasi karar1 avan proje sonrasinda alinmistir. Bu durum tasarim siirecinin bir miktar
uzamasina sebep olmustur. Uygulama projesi agsamasinda yapilmis olan giin 15181 ve
enerji modellemeleri sonrasinda tasarimda 6nemli revizyonlara gerek duyulmamis
olmast tasarimcimin da Dbelirttigi gibi tasarim siirecinde pasif yaklagimlarin
onemsendigini desteklemektedir. Tasarim grubunun tasarim silirecinin basinda
stirdiiriilebilirlik yaklasimi ile pasif iklimlendirme ve dogal aydinlatma konularina
onem vermis olmasi, LEED sertifika kararmin tasarimin sekillenmesi sonrasinda
alinmig olmasinin olumsuz etkisini bir miktar azaltmistir. LEED gereksinimlerinin
tasarima adapte edilmesi proje tasariminda Onemli degisiklikler yapilmadan
saglanabilmigtir. Ancak, LEED sertifika siirecinin ge¢ baglamis olmasi ve disiplinler
arast LEED miizakerelerinin yapilmamis olmasi, entegre tasarim siirecini olumsuz
etkilemis, tasarim siirecinin uzamasina dolayisi ile tasarimci agisindan proje

maliyetinin artmasina neden olmustur.

Ozyegin Universitesi Miihendislik Fakiiltesi Projesinde LEED sertifikas: alinmasi
karar proje Master plan asamasindayken alinmistir. Boylece tasarim LEED
gereksinimleri dikkate alinarak sekillenmistir. Projenin yeni yapilan kampiis alaninin
bir parcasi olmasi sebebi ile tasarimciya bina c¢evresinin de siirdiiriilebilirlik
yaklagimlari ile tasarlanmasi imkani1 sunmaktadir. Bu sekilde projenin siirdiiriilebilir
arsalar ve konum ve ulagim kategorileri gereksinimlerini saglamasi kolaylagmistir.
Ozyegin Universitesi Projesinde enerji etkin bina tasarimi ve LEED sertifikasi
alinmasi kararmin Master plan asamasinda ve biitiin kampiis kapsaminda alinmis
olmast LEED sertifika siirecinin basaritya ulagsmasinda etkili olmustur. LEED
sertifika siireci basarili olmasma ragmen tasarimeci sertifika projelerinin tasarim
stirecinin disiplinler aras1 ¢alisma gerektirmesi sebebi ile normal bir proje tasarim
siirecine gore daha zor ve yogun bir siire¢ oldugunu ifade etmistir. Bu sebeple yesil
bina projelerinde disiplinler arasi koordinasyonun iyi saglanmasi ve siirecin iyi

yonetilmesi dnemlidir.
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Istanbul Finans Merkezi Halk GYO Projesinde LEED sertifikasyon karar1 olmasi
gerektigi gibi yatirim ve fizibilite asamasinda alinmis. Proje tasarim baslangicinda ve
belirli araliklarla LEED miizakereleri diizenlenmistir. Proje tasarimi yapilmadan
once proje alan1 dogal ve iklimsel agidan analiz edilmis ve tasarimin sekillenmesinde
dogal veriler ve pasif tasarim yaklasimlar1 dikkate alinmigtir. Tasarim On proje
asamasinda EKB (Enerji Kimlik Belgesi) uygulamasi geregince enerji konulari
dikkate alinmigtir. Tasarimci bu siire¢te LEED sertifikasyon sisteminin tasarim
siireci i¢in yonlendirici oldugunu belirtmistir. Boylece heniiz ingaat asamasinda olan
Istanbul Finans Merkezi Halk GYO Projesi’nde tasarim siireci, tasarimci agisindan

herhangi bir sorun yasanmadan tamamlanmustir.

Incelenen oOrnek proje siiregleri ve tasarim goriismelerinin sonucundan da
anlasilacagi iizere disiplinler arasi entegrasyon gerektiren yesil bina tasarim siireci,
sertifika silireci de isin igine girdiginde yogun ve karmasik bir hal almakta ve
tasarimet lizerindeki i yiikiinii arttirmaktadir. Tez kapsaminda yesil bina sertifika
stirecini taniml1 bir hale getirmek ve tasarimci basta olmak iizere proje ekibi i¢in yol
gosterici bir kaynak olusturmak amaci ile bir sonraki boliimde LEED sertifikasyon

stireci ile entegre edilmis etkin bir yesil bina tasarim siireci modeli olusturulmustur.
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6. LEED V4 SERTIFIKALANDIRMA ASAMALARI VE TASARIM SURECI
MODELI

Yesil bina projeleri, 6zel proje gereksinimleri ile uyumlu gérev ve sorumluluklar
icerdiginden tasarim siireci biitlinlesik proje siireci kapsaminda geleneksel proje
stirecinden farklilik gostermektedir. Bu siireg, karmasik bir siiregtir ve disiplinler
arast bir c¢alisma gerektirmektedir. Ryn ve Cowan (1996), siirdiiriilebilir tasarim
stirecini, dar disiplin odakli konvansiyonel sistemlerin aksine, bilgi tabaninda ¢ogul
tasarim prensiplerini ve bir¢cok bilimi birlestiren; kapsamli bir yap1 olarak
aciklamaktadir [39].

Biitlinlesik veya entegre proje siireci olarak adlandirilan bu siiregte, programlama ve
On tasarim agamasindan baglayarak geleneksel yaklasimin aksine disiplinlinler arasi
cok yonlii iliski kurulmaktadir. Geleneksel yaklasim ve yesil bina tasariminda 6nem
kazanan biitlinlesik (entegre) proje yaklagiminda disiplinler arasindaki iliski sekil 5.1

de gosterilmistir.

Yatinmci

(mal sahibi)
Yatinmci
(mal sahibi)

Mimar

Danismanlar

Mihendisler Danismanlar

Geleneksel Yaklasim Biitiinlesik (Entegre) Proje Siireci

Sekil 6.1: Proje yonetiminde geleneksel ve entegre proje yaklasimi [43].
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Disiplinler arast entegre bir siire¢ olan yesil bina siireci sertifikasyon siireci ile
birlestiginde siire¢ tiim disiplinler i¢in karmasik bir hal almaktadir. Proje siirecinin,
tim aktorler agisindan verimli gegmesi ve basarili bir proje ortaya konmasi icin
siirecin dogru ve sistematik bir sekilde yonetilmesi gerekmektedir.

Bu boliimde yesil bina tasarim siirecinin basarili ve ekonomik bir sekilde
yonetilmesine yonelik olarak bir kilavuz niteliginde tasarim siireci modeli
tanimlanmis ve LEED V4 sertifikalandirma sistemi bir arag¢ olarak kullanilmistir. Bu
amagla, LEED V4 sertifikalandirma asamalar1 bagligi altinda, projenin LEED
sertifikas1 bagvurusundan kredilerinin degerlendirilmesine kadar olan prosediir,
asama agsama anlatilmistir. Bu boliimiin ikinci kisminda ise LEED sertifikasyon
siireci kapsaminda yesil bina tasarim siireci incelenmis ve LEED sertifika siireci,
yesil bina tasarim siireci ile entegre edilerek, LEED BD&C v4 sertifikas1 almay1

hedefleyen bir proje i¢in etkin bir tasarim siireci modeli 6nerilmistir.

6.1 LEED V4 Sertifikalandirma Asamalari

LEED sertifikalandirma siirecinde toplam bes ana asama vardir. Bu siire¢ tim
tasarim ve ingaat zaman ¢izelgesine yayildig i¢in dikkat ve koordinasyon gerektirir.
Bu asamalar, projenin kayit edilmesi, ekip yonetimi ve proje ekibinin kurulmasi,
LEED puan kartlarinin olusturulmasi ve yonetimi, kredi yorumlama talebinin
sunulmasi ve On sart/kredi belgelerinin hazirlanmasi (tasarim ve ingaat) olarak
siralanabilir. Tasarim siireci kredi belgelerinin USGBC tarafindan incelenerek geri
bildirimleri alindiktan sonra, insaat siireci kredi belgeleri hazirlanir ve ayn1 sekilde
USGBC’ye sunulur. Bu asamalar tamamlandiktan sonra USGBC tarafindan belgeler
gozden gegirilir ve bu sekilde sertifika siireci tamamlanmis olur [40]. LEED sertifika
siireci asamalart sekil 6.2 de gosterilmistir. Tasarim siireci sertifikalandirma
asamalar1 asagida alt basliklar halinde agiklanmistir.

Lf:d onl_ine Leed puan Kredi On sart/kredi belgelerinin
l_P_m_JE kartlarimm yYorumlama . .
ekibinin - - (Proje anlatim, 6zetive

Tasarim E 1§aat1 h.ﬂ_jl Yapim

z e
hazirlanmasi Samasimin ; e ,,si erinin s
717 s B 3
incelenmesi HAITANmAS incelenmesi

Projenin
sisteme

kaydedilmesi N olusturulmasi talebi
kurulmas: genel belgeler)

LEED SERTIFIKA SURECI

Sekil 6.2 : LEED sertifika siireci [40].
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6.1.1 Proje kayit islemi

LEED Sertifikalandirma islemine karar verildikten sonra miimkiin olan en kisa
stirede projenin LEED web sitesine kayit ettirilmesi gerekmektedir. Projeyi
kaydetmek proje ekibine, LEED gereksinimlerini karsilayacak tasarimi 6l¢mek ve
dogrulamak i¢in gerekli araglara erisimi saglar. Tasarim degisiklikleri gerektiren
LEED gereksinimlerini karsilamak icin, tasarim tamamlanana kadar beklemek
yerine, ekip {lyelerinin siire¢ igerisinde gereksinimleri karsilayarak ilerlemesi
gerekmektedir. Bu siiregte kullanilacak araclar; elektronik bir LEED karnesi, taslak
belgeleri gondermek tizere ekip i¢in ortak bir web sitesi ve LEED mektup
sablonlaridir [40].
Yatirimci, Proje yoneticisi, siirdiiriilebilirlik koordinatorii, LEED danigmani gibi
takimdaki herhangi biri projeyi kaydedebilir. Projeyi kaydeden kisi LEED online'da
Proje yéneticisi olarak varsayilmaktadir. Ideal olarak, her ekip tiim LEED online
faaliyetlerini koordine edecek ve denetleyecek bir Proje yoneticisi belirlemelidir. Bir
projeyi kaydetmek i¢in USBGC sitesi kullanici hesab1 gerekmektedir [40].
Bir projeyi kaydetmek icin asagidaki bilgilere ihtiya¢ duyulmaktadir.
Kapsami altinda kayit oldugunuz LEED Derecelendirme Sistemi
e Proje Adi
e Proje Adresi
e Proje Yoneticisi iletisim Bilgileri
e Proje Sahibinin Adi, Organizasyon ve E-posta adresi
e Proje Detaylar1:
— Proje Sahibi Tipi (6zel, kar amaci giitmeyen, devlet, vb.)
— Proje Kapsami (i¢ mekan, ¢ekirdek & kabuk, vb.)
— Saha Durumu (kahverengi saha, yesil alan, daha 6nce gelistirilen, daha
once gelismemis vb.)
— Oturma Tipi (devlet, karisik, kar, kar amaci glitmeyen vb.)
— Sahibi Oturuyor mu? (evet veya hayir)
— Briit Alan Olgiimii (tahmini)
— Proje Biitcesi (tahmini)
— Giincel Proje Faz1

e Proje Tipi (birden ¢ok uygulanabilecek maddenin yanina isaret koyulabilir)
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Bu bilgiler, daha sonra degistirilebilir, bu ylizden en kisa siirede mevcut olan
herhangi bir bilgi sisteme girilmelidir. Projeler igin USGBC tarafindan 6deme islemi

alinana ve islenene kadar proje resmi olarak kayitli sayilmamaktadir [40].

6.1.2 Ekip yonetimi ve LEED Online’da proje ekibinin kurulmasi

LEED Online'da proje ekibinin kurulmasi genellikle Proje yoneticisi tarafindan
yapilir. LEED Online'da ilgili projeye giris yapildiktan sonra o projenin takim
elemanlar1 eklenmeli ve her bir {iyeye davetiye gonderilmelidir. Ekip tiyeleri proje
erisim kodunu eklemek {izere LEED Online'da kayit i¢in talimatlar iceren bir e-posta
alirlar. Ekip tyeleri daveti kabul ettikten ve proje erisim kodunu site kullanici
hesabina ekledikten sonra isimleri ve baglantilar1 'Proje Ekibi' bagligi altinda
gosterilmektedir. Proje Yoneticileri sablonlari tamamlamak i¢in ekip iiyelerine gorev
dagiliminda bulunur [40].

Tim ekip dyelerinin LEED online proje sitesindeki tiim kredi belgelerini
goriintiilemeleri mimkiindiir fakat belgeleri sadece Proje Yoneticisi tarafindan
atanmug kisiler ekleyebilir, degistirebilir veya silebilir. Proje Yoneticisi herhangi bir
zamanda projede yeni roller yaratabilir ve atayabilir. Proje ekibi {iyeleri birden fazla

role atanabilir [40].

6.1.3 LEED puan kartlarinin olusturulmasi ve yonetimi

LEED puan Kkartlarimin olusturulmast genellikle Proje Yoneticisi tarafindan
yapilmaktadir. Projede herhangi bir LEED kredisine bagvurulabilmesi i¢in o krediye
ait tim oOn sartlarin bir sorumlusu olmasi ve tamamlanmis olmasi1 gerekmektedir.
Ekibin belli bir krediyi siirdiirtip siirdiirmeyecegi kesin degilse, baslangi¢ olarak o
kredi atanmalidir, boylece bu kredinin fizibilite analizinden sorumlu ekip iiyesi,
tasarimim LEED kriterlerini karsilayip karsilamadigini dogrulamak i¢in LEED
mektup sablonlarina ve biitliin araglara erisim saglayabilecektir. LEED Online
sisteminde her zaman, herhangi bir krediyi izlemeyi durdurma segilebilir [40].
Sematik tasarim asamasinda LEED puan kartlar1 olusturulmus olmasi tasarim siireci

acisindan faydalidir.
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6.1.4 Kredi yorumlama talebi

Kredi yorumlama talebi, LEED kredilerini projeye nasil uygulanacagina dair teknik
ve idari rehberlik arayan proje adaylar1 i¢in olusturulmustur. Eger projenin
amaclarinin  karsilandigi krediler veya oOnkosullarin yaklasimlari agikca LEED
Basvuru Kilavuzunda aciklanmamigsa, USGBC’ye kredi yorumlama talebinde
bulunulabilir. Kredi Yorumlama Talepleri LEED Sertifikasyon siireci sirasinda
herhangi bir zamanda sunulabilir. Bu talepler USGBC tarafindan her hafta toplanir
ve LEED sisteminin o boliimii i¢in Teknik Danigsma Grubundan gegirilir. Teknik
Danisma Grubu kredi yorumlama taleplerinde onerilen kredi yaklagimlarini tartigir,
yaklasimi reddedebilir veya izin verir. Bu kredi yorumlama talepleri ¢evrimigi olarak
yayinlanir ve tiim proje ekibine kredi agiklamalarina esit erisim saglanir. Projelerde
kredi yorumlama talepleri ile ilgili asagidaki durumlar1 dikkate almalidirlar:

e Kredi yorumlama talepleri licrete tabidir. Her proje kaydi ile iki ticretsiz Kredi
Yorumlama Talebi hakki bulunmaktadir.

e Bir projede simirsiz sayida kredi yorumlama talebi sunulabilir. USGBC'nin bunlar1
yanitlamasi 2-4 hafta arasinda stirer.

e Kredi Yorumlama Talepleri, dnkosullar yerine getirildiginde belirli boliimleri
denetleyen Teknik Danigma Grubu tarafindan degerlendirilir.

e Siire¢ seffaftir. Herhangi kayithi proje ekibi iiyesi veya USGBC iiyesi iicretsiz
olarak mevcut tiim Kredi Yorumlama Taleplerini arastirabilir.

e Proje ekipleri sadece mevcut Kredi Yorumlama Talepleri ve yorumlari
kapsaminda cevap bulamadiklart zaman yeni Kredi Yorumlama Talepleri
sunmalidirlar.

Proje ekiplerinin kendi Kredi Yorumlama Talepleri i¢in alinan yorumlara ek olarak

mevcut Kredi Yorumlama Taleplerine de bagh kalmasi gerektigi unutulmamalidir.

Mevcut Kredi Yorumlama taleplerine erisim, USGBC'nin web sitesinin proje

sertifikasyonunun tizerinden saglanabilir [40].

6.1.5 On kosul ve kredi belgelerinin hazirlanmasi

LEED 6n kosullar ve kredi stratejileri projenin baglangi¢ doneminde ve sematik
tasarim siirecinde proje ekibi tarafindan belirlenmelidir. Bu siirecin hemen ardindan,
tim ekip tiyeleri LEED Online'a davet edilmeli, tiim 6n kosullar ve izlenen krediler

de ayrica ekip rollerine atanmis ve ekip liyelerinin erisimi saglanmis olmalidir.
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Belirlenen 6n kosullar ve krediler ekip iiyelerinin kendi sayfalarma kopriilenmis
olmali, LEED mektup sablonlarina erisim saglanmali ve belge ylikleme imkani
mevcut olmalidir. Ekip iiyeleri miimkiin olan en kisa siirede kendi mektup
sablonlarini incelemelidir boylece LEED gereksinimlerinin karsilandigini gostermek
izere performans kriterlerinin ve gerekli belgelendirme sorumluluklarini tespit etmis
olurlar. Projenin Tasarim asamasi veya yapim Asamasi tamamlandiktan sonra, tim
on kosul ve kredi belgeleri (Proje Ozeti, anlati ve genel belgeler de dahil olmak
tizere) Proje Ekibi Yoneticisi tarafindan USGBC’ ye sunulup, belgeleri incelemesi
icin 6deme yapildiktan sonra USGBC belgeleri gézden gegirir. Projelerin LEED
sitesinde tamamlanmamig belgelerinin saklanmasi Proje Yoneticilerine belgeleri
eksiksiz ve dogruluk agisindan inceleme ve geri bildirim imkani saglar fakat Proje
Yoneticisinin diger disiplinler igin belgeleri tamamlamasi beklenmemelidir [40].
USGBC ye teslim edilmesi gereken belgeler; Proje anlatimi, projenin dzeti ve genel
belgelerdir.

6.1.5.1 Proje anlatiminin hazirlanmasi ve LEED online’a yiiklenmesi

Projenin anlatiminda, LEED projesinin genel bir tanimi verilir, proje agiklanir ve bu
proje i¢in en az ii¢ ¢evresel kazanim vurgulanir. Bu anlatim genelde {i¢ sayfadan
fazla olmaz. Yorumculara projenin siirdiiriilebilir tasarim stratejisi hakkinda bilgi
vermek ve bina islevselligi konusunda genis bir perspektif sunmak igin olusturulur.
Proje anlattmi LEED Online sitesine, tasarim goézden gecirme asamasindan once

proje yoneticisi tarafindan eklenmelidir [40].

6.1.5.2 Projenin 6zeti

Proje 6zetinde tiim 6n kosul ve kredi belgeleri, proje ¢iktilari ile eslestirilmelidir.
Tasarim ve yapim agamasinda yapilanlar, farkli uzmanlik kategorilerine gore, genel
olarak anlatilir ve LEED kategorileri ile eslestirilir. Proje 0zeti proje yoneticisi
tarafindan yazilir. Diger ekip iiyeleri de Ozete erisilebilir ancak degisiklik
yapamazlar. Proje Ozeti, tasarim asamasmin gozden gecirilmesinden Once
tamamlanmalidir fakat eger proje icinde bilgi degisiklikleri yapilirsa, yapim agamasi

gozden gegirilmesi siirecinden once revize edilmelidir [40].

6.1.5.3 Genel belgeler

Proje takiminin tiyelerine gerekli dokiimanlar saglandiktan sonra genel belgelerin
proje yoneticisi tarafindan, diger ekip iiyelerinin ulasabilecegi sekilde sisteme

yiikklenmesi gerekmektedir.
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Projenin genel belgeleri, vaziyet planlari, kat planlar, yiikseklikleri, bdliimleri,
fotograflar1 ve projenin tanitilmasi i¢in gerekli olan bilgisayar modellerini igerir. Bu
belgeler, proje ile ilgili Online LEED sistemine yiiklenir. Birden fazla uzmanlik alani
ve yorumcu tarafindan, projenin LEED belgeleri incelenir.

Projenin genel belgelerinin sisteme yiiklenebilmesi i¢in, tasarim veya insaat gdzden
gecirme agamalari i¢in gerekli tiim belgelerin tamamlanmis olmasi gerekmektedir.
Bu belgeler, tasarim gozden gecirme veya c¢ekirdek&kabuk projeleri igin 6n
sertifikalandirma asamalarindan o6nce, LEED online sistemine yiliklenmesi
gerekmektedir. Eger projede tasarimsal degisiklikler olursa, insaat gozden gegirme

asamasindan Once tasarim agamasi kredilerinin giincellenmesi gerekmektedir [40].

6.1.6 Tasarim asamasinin géozden gecirilmesi

Proje ekibinin tiim tasarim agamasi 6nkosullar1 ve krediler igin kredi belgelerini ve
LEED mektup sablonlarimi tamamlamasi ve sistemine yiiklenmesinden sonra bu
belgeler USGBC tarafindan incelenir. USGBC’nin krediler ve 6n sartlar ile ilgili geri
bildirim vermesi 4-6 hafta arasi siirebilir. USGBC’den gelen geri bildirim
dogrultusunda 46 giin icerisinde tasarimla ilgili revizyonlar ve ek dosyalar sisteme
yiiklenmelidir. Bu agamadan sonra tasarim gozden gegirme siireci 2-4 hafta kadar
stirmektedir. Bu silirecin hizlandirilmas: amaciyla, tasarim asamasina ait belgelerin
sisteme yiiklenecegi tarihlerin USGBC’ye 6nceden bildirilmesi, boylece 0 tarihlerde
USGBC’nin yeterli degerlendirme elemani bulundurmasi saglanabilir [40].

Tiim ekip tyelerinin kendi LEED mektup sablonlarini doldurmasi ve sisteme
yiiklemesi ile proje yoneticisi, proje belgeleri, proje anlatisi, proje 6zeti, 6n kosullar
ve krediler icin gerekli verileri elde edecek ve sisteme tasarim asamasi ile ilgili
projeyi ylikleyebilecektir.

LEED online puan kartinda tiin LEED 6n kosullar1 ve kredileri, farkli renklerle
isaretlenir. Bu isaretleme hangi kredinin tasarim veya insaat gozden gecirme
asamasinda muhatap alinacagini ifade etmektedir.

Proje ekibinin dokiimantasyon caligmalarini tasarim agsamasi boyunca tamamlamasi
gerekmektedir. Tasarim asamasindaki tiim kredilerin ve 6n kosullarin, insaat gdzden
gecirme asamasina kadar tamamlanmis veya ertelenmis olarak isaretlenmis olmasi

gerekmektedir.
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6.1.7 Siirecin tamamlanmasi ve sertifikanin alinmasi

Tasarim gozden gecirme siiresi ile ayni zamanda baslayan insaat siireci
tamamlandiktan sonra ingaat siireci belgeleri hazirlanir ve sisteme yiiklenir. USGBC
tarafindan ingaat siireci gozden gecirilir. Tasarim ve ingaat agsamasi incelemesi
tamamlandiktan sonra, projeye USGBC tarafindan final sertifikas1 6diilii sunulur. Bu
asamada proje takiminin bagvurmayi planladigi baska krediler varsa veya yatirimei
verilen Odiiliin derecesinden memnun degilse, itiraz edebilir ve degerlendirmenin
tekrar yapilmasimi talep edebilir. Proje takimi ve yatirimci sertifikalandirmanin
derecesinden memnun ise, odiil kabul edilebilir ve USGBC tarafindan LEED 6&diil
plaketi ve LEED destek donanim seti gonderilir [31].

6.2 LEED V4 Kapsaminda Tasarim Siireci modeli

Stirdiiriilebilir bina tasariminda en Onemli konulardan biri biitlinlesik siire¢
yonetimidir. Bu nedenle proje takimina dahil olan tiim disiplinlerin LEED
sertifikasyon siireci boyunca siirece dahil olmasi, entegre bir sekilde ¢alismasi ve
koordinasyonlarinin iyi saglanmasi gerekmektedir. Tasarim siireci baglamadan evvel
yatirnmer ve proje ekibi siirdiiriilebilirlik hedeflerini tartismali ve ne dlgilide
stirdiiriilebilir bir yap1 olusturulacag: belirlenmelidir. Proje ekibi iiyelerinin projenin
baslangicindan itibaren LEED koordinasyon toplantilarina ve tasarim siirecine
katiliminin saglanmasi gerekir.

Yesil bina tasarim siireci, siirekli geri beslemeler ile desteklenen dinamik bir siirectir.
Proje teslim sistemi, proje baslangicindan itibaren belirlenmeli ve siirecler buna gore
diizenlenmelidir. Proje teslim sistemi se¢iminde "geleneksel" sistemin yerine
"tasarim - yapim" gibi entegre sistemlerin tercih edilmesi LEED sertifikasyon sistemi
kapsaminda entegre tasarim siirecinin isleyisini desteklemektedir [38].

Leed sertifikasyon sistemi kapsaminda proje siireci; planlama ve ontasarim, sematik
tasarim (Avan proje), tasarim gelistirme, ingaat belgelerinin hazirlanmasi (uygulama
projesi) ve yapim siireci olmak iizere bes asamada agiklanmistir. LEED sertifikasyon
stireci kapsaminda tamamlanmasi gereken proje asamalar1 Sekil 6.3 de verilmistir.
Tanimlanan tasarim siireci asamalari, entegre tasarim siireci kapsaminda diizenli
olarak birbirini takip eden siirecler degil i¢c ige gecen kesismeli olarak ilerleyen

siireclerdir.
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Sekil 6.3 : LEED sertifikas1 kapsaminda proje gelistirme siireci agamalari

Bu boliimde LEED sertifikasyon siireci kapsaminda Sekil 6.3’de belirlenen tasarim
siireci asamalar1 alt basliklar halinde agiklanmis, LEED v4 sertifikasyon siireci ve
yesil bina tasarim siireci entegre edilerek proje ekibine yol gosterecek etkin bir yesil

bina tasarim siireci modeli olusturulmustur.

6.2.1 Planlama ve 6n tasarim

Arazi se¢imi ve incelemesinin yapildigi, proje hedeflerinin belirlendigi ve gelistirme

kararlariin alindig1 bu siireg stirdiiriilebilir bina tasariminda enerji etkinlik, ¢evresel

etki ve yasam maliyeti agisindan Onemlidir. Projede hedeflenen sertifikasyon
sistemine bu sliregte karar verilmesi ve tasarim silirecinin bu dogrultuda
yonlendirilmesi gerekmektedir. LEED siirecinde proje planlama ve 6n tasarim

asamasinda yapilmasi gerekenler agsagida belirtilmistir [22].

v" Yatirima1 proje ihtiya¢ program ve isteklerinin belirlenmesi: Yatirimer ile
bir araya gelinerek yatirimci proje ihtiyaglari ve istekleri dgrenilmeli, projenin
ana hedefleri tanimlanmali ve projenin ekonomik sinirlart belirlenmelidir [23].

v" Resmi evraklarmm temin edilmesi, tasarima ile paylasilmasi: Arsanin imar
durumu, arsa istikamet krokisi, plan notlart vb. resmi evraklar yatirimci
tarafindan ilgili belediyeden temin edilerek tasarimci ile paylasilmalidir.

v Arazinin incelenmesi ve analizlerinin yapilmasi: Projeye baslamadan once
tasarimcinin proje alanini tanimasi gerekmektedir. Proje alani riizgar, giines yonii
ve sehirsel gelisim agisindan analiz edilmelidir. Proje alani ¢evresinde yogunluk,
ulagim imkanlari, toplu tasima ulagimi gibi konular incelenmelidir. Proje alanina
ait yasa ve yonetmelikler sorgulanmali imar plani, plan notlari, yasal veriler ve
yapilagsma haklar1 arastirilmali, taban alanm1 (TAKS) ve insaat alam1 (KAKS)
haklar1 belirlenmelidir [52,41].
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v' Proje programinin ve fonksiyon dagilimimmn belirlenmesi: Yatirimcimnin
istekleri dogrultusunda, tasarimci proje kullanim fonksiyonunu ve programini
belirlemelidir [41].

v' Tasarmm eKibinin olusturulmasi: Yesil bina tasariminda tecriibeli bir ekip
kurulmalidir. Tasarim ekibi mimar haricinde elektrik ve makine miihendisi,
peyzaj mimari, insaat miithendisi, sehir plancisi, gevre miithendisi disiplinlerinden
ve danismanlardan olusmaktadir [41].

v' LEED Kkoordinatoriiniin belirlenmesi: Proje takiminin, bu proje boyunca siireci
yonetebilen ve tiim takim iiyelerinin birbirleriyle koordinasyonunu takip edebilen
birini, LEED Koordinatorii olarak atamasi dnemlidir. Bir¢ok projede takimlar
disaridan bir siirdiiriilebilir tasarim danismani tercih etmelerine ragmen, eger
takim i¢inde LEED deneyimine sahip biri varsa takim icerisinden de seg¢ilebilir.
Proje, karmasik, kapsam alan1 yaygmn ya da sira dis1 biitge ya da program
kisitlamasi var ise, disaridan LEED danmismani olarak, LEED akreditasyonlu
profesyonel gorevlendirilmesi, projenin kendi hedeflerini gerceklestirmeyi
saglamasi i¢in faydali olur [31,41,52].

v' LEED miizakeresi (charette) yapilmasi: Projenin LEED sertifikasi almasina
karar verildigi anda biitiin disiplinlerin bir arada bulundugu LEED miizakeresi
(charette) diizenlenmelidir. Boylece proje takimi 6zel durumlart ve programa ait
hususlar1  diisiinebilir, strateji tasarlayabilir ve projeyi dogru adimda
baglatabilecektir. Projenin basinda diizenlenen bu miizakereye yatirimci, tasarim
ekibi, proje yonetim ekibi, insaat ekibi, test ve devreye alma ekibi dahil
edilmelidir. Biitiin disiplinler bir araya gelerek tasarimin temel ilkeleri ve
cevresel faktorler tartisilmali, hedeflenen sertifika ¢esidi ve seviyesi
belirlenmelidir [31,41,52].

v Ilk LEED puan kart1 ve hedeflenen LEED sertifika seviyesi belirlenmesi:
LEED miizakereleri sonunda, Tasarim ekibi ile beraber, enerji sistem prensipleri,
yenilenebilir enerji sistemleri, i¢ mekan hava kosullar1 ve yapim ¢oziimleri ile
ilgili ana kararlar alinmalidir. Hedeflenen LEED sertifika seviyesi ve LEED
sertifika kriterleri bu asamada tanimlanmali ve ilk LEED puan karti
hazirlanmalidir. Bir LEED puan karti, ‘evet’, ‘belki’ ya da ‘hayir’ olarak
etiketlenen kredilerin bir toplamindan olugsmaktadir (EK A).
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Bu puan karti, proje takimini organize etmede, gézden gegirmede ve proje igin
kabul edilebilir kredileri hedeflemede yardimci olmak i¢in kullanilir. Bu kartlar
stirekli olarak, her bir kredi gereksinimini degerlendirmek i¢in giincellenebilir.

Saglanmasi hedeflenen kriterler projenin basinda tiim disiplinler tarafindan tasarim

siirecine dahil edilmelidir. Bu sekilde, siirdiiriilebilir tasarim elemanlari, siirecin

baslangicindan itibaren tasarim igerisinde biittinlestirilmelidir [31,52].

v Proje biitce ve fizibilite ¢calismalar1 yapilmasi, is program hazirlanmasi: .
Hedeflenen LEED sertifika seviyesi ve LEED kredilerine gére tahmini proje
maliyet analizleri ve fizibilite c¢aligmalari yapilmalidir. Bazi durumlarda,
planlanan siirdiiriilebilir stratejiler ile maliyet analizleri birbiri ile ¢ok uyumlu
olmayabilir. Bu ylizden, bir projenin maliyet etkinligi diisiiniiliirken sagladigi
LEED gereksinimleri de g6z oOniinde bulundurulmalidir. Proje biitcesi ile
uyusmayan sonuglar elde edilirse hedefler gozden gegirilerek revize edilmelidir.
Belirlenen hedefler dogrultusunda proje is programi hazirlanmalidir [41,52].

v" Projenin LEED kaydi yapilmasi: LEED Koordinatérii, atandigi zaman, proje
USGBC internet sitesinden sisteme kaydedilebilir. Kaydetme islemi projenin,
yerlesim, boyut, biitce ve faaliyet alani i¢in ¢ok az bilgilendirme gerektirir ve
ticrete tabidir. Bu asamada Projenin sisteme kaydedilmesi i¢in zorunluluk yoktur
fakat LEED gereksinimleri, proje tasarim siirecinin en basinda proje ile
biitiinlestirilerek etkin bir tasarim siireci ortaya koymak amaciyla proje
baslangicinda LEED sertifika kararinin alinmas1 ve bagvuru yapilmasi 6nemlidir.
Ayrica LEED degerlendirme sistemi periyodik olarak giincellenmekte daha kati
sartlar getirilmektedir. Proje siirecin basinda sisteme kaydedilmedigi durumda,
bu siiregte derecelendirme sistemi giincellenirse, proje yeni LEED standartlarini
karsilayamayabilir ve ayricaligini kaybeder [31].

Tasarim stirecinin ilk asamasi olan planlama ve ©On tasarim asamasinda LEED

sertifikas1 konum ve ulasim kategorisi igin tiim 6nkosul ve hedeflenen krediler bu

asamada karsilanmalidir. Ayrica Proje Onceden gelistirilmis bir alanda ve bu alan
tizerinde herhangi bir yap1 varsa, yikimi ve dolayisiyla atik yonetimi dikkate
alimmalidir.

LEED sertifika siirecinde planlama ve Ontasarim asamasinda izlenmesi gereken

adimlar ve iligkileri Sekil 6.4’te gosterilmistir [31,41,52].
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Sertifika Hedefinin Belirlenmesi

Biitce Ve Fizibilite
Cahsmalarii Yapilmasi

Projenin LEED Online
Kaydimn Yapilmasi

Sekil 6.4 : LEED V4 planlama ve 6n tasarim siireci adimlart.

6.2.2 Avan proje siireci (Sematik Tasarim)

LEED tasarim siirecinde Avan proje asamasi LEED hedeflerinin giincellenmesi ve

tasarimin sekillenmesini kapsar. Bu siire¢ boyunca gerekli oldugu zamanlarda biitiin

disiplinlerin bir araya geldigi LEED miizakereleri devam etmelidir. LEED siirecinde

Avan proje asamasinda yapilmasi gereken temel adimlar asagida belirlenmistir.

v Yatirimei isteklerinin gozden gecirilmesi: Yatirimei, tasarim ekibi ile bir araya
gelmeli ve isteklerini belirtmelidir. Bir onceki siiregte belirlenmis olan LEED
sertifika hedefleri ve uygulanacak siirdiiriilebilirlik kriterleri gozden gegirilmelidir
[41,52].

v’ Arazi analizlerinin yapilmasi ve verilerin degerlendirilmesi: Tasarim ekibi
arazi imkanlari, topografya, yonlenme, glineslenme gibi dogal analizleri yapmali
ve verileri degerlendirmelidir. Ayrica arazi ¢evresindeki sosyal yapi incelemelidir
[41,52].

v" Proje ekibi tasarim goriismeleri (koordinasyon toplantilari) yapilmasi: Proje
stirecinde farkli disiplinlerden katilimcilarin bulundugu siirdiiriilebilir tasarim
goriismelerinin  yapilmasit 6nemlidir. Bu goriismeler, tiim takim iiyelerinin
bulundugu birer koordinasyon toplantisidir. Dolayisiyla bu gériismelere yatirimet,
tasarimci, ingaat mithendisleri, elektrik ve mekanik ekip, peyzaj mimari,
aydinlatma tasarimcisi, i¢ tasarimci, akustik miihendisi, yap1 mithendisi, maliyet

danismani ve LEED koordinatorii katilmalidir.
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Bu goriisme ve koordinasyon toplantilarinda projenin alan planlari, programi ve

tasarimi, gereklilikleri, herhangi bir oncelikli tasarim belgeleri ve alan durumlari,

imar durumlari, insaat kodlari, sel suyu iyilestirme gereksinimleri, agik alan
gereksinimleri ve otopark gereksinimleri hakkinda bilgiler goriisiilmelidir.

Goriismelerde, tim proje ekibi LEED gereksinimleri kapsaminda projeyi gézden

gecirmelidir ve programa, biitceye ve plana yonelik olarak stratejileri tartigmalidir.

Bu stratejiler, projenin ileriki asamalarina yonelik olarak LEED puan kartinda ya da

calisma sayfasinda kaydedilmelidir [31,41,52].

v Tasarim alternatiflerinin gelistirilmesi ve degerlendirilmesi (Basitlestirilmis
enerji ve giin 15181 modellemesi) : Dogal arazi ve iklim verilerine gore pasif
yaklagimlar gbz Oniine alinarak tasarim alternatifleri {retilmelidir. Tasarim
alternatifleri kiitle ve giin 15181 modellemesi yontemleri ile degerlendirilmeli
veriler incelenmelidir [41,52]. Bu amagla;

1. Tasarim alternatifleri igin kiitle ve basit enerji modelleri yapilmalidir: Cesitli
tasarim alternatifleri kiitle modelleri yapilarak, dogal enerji sistemleri agisindan
degerlendirilmelidir. Bu amagla binaya iligkin tasarim parametreleri i¢in uygun
degerler belirlenmeli, belirlenen degerlere bagli olarak bina modeli alternatifleri
test edilmelidir. Dogal iklim verilerine gore binalar i¢in uygun yer se¢imi, dogal
havalandirma ve gilines 1s18indan maksimum yararlanabilmek i¢in uygun bina
araliklarinin belirlenmesi, uygun bina formu, yonlendirilis durumu ve kabuk
kombinasyonlari, uygun dogal aydinlatma sistemi tasarimi, uygun dogal
vantilasyon ve gilines kontrolii alt sistemlerinin belirlenmesi c¢alismalari
yaptlmalidir [53]. Bu agamada yapilan basitlestirilmis enerji modellemesi dogal
iklim verilerine gore bina form, ylikseklik, yonlenmesi gibi pasif tasarim
parametrelerine gore kiitle ve form alternatiflerinin degerlendirilmesi amaciyla
yapilmaktadir

2. Giin 15181 modellemesi yapilmalidir: Ideal bir yesil bina tasariminin hedefi giin
1s181indan maksimum oranda faydalanmak ve aydinlatma giderlerini azaltmak
olmalidir. Binanin bulundugu cografya ve iklim sartlar1 dikkate alinarak yapilan
giin 15181 modellemesi ile belirlenen zaman dilimi i¢cinde binanin i¢indeki alanlarin
hangi oranda ve hangi seviyede giin 15181 aldig1 belirlenir. Onerilen tasarim
alternatifleri glin 15181 modellemesi ile bu kapsamda degerlendirilmelidir [53].

3. Taslak enerji modellemesi raporu ve giin 15181 modellemesi raporu

hazirlanmalidir [53].
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v' LEED Puan Kartlarimin Giincellenmesi: Tasarim goriismelerinde giin 15181 ve
enerji modellemesi sonuglari dogrultusunda gelistirilen tasarim alternatifleri
degerlendirilmeli, LEED puan kartlari, amag¢ ve stratejiler kapsaminda
giincellenmelidir. Bu puan kartlar1 proje ilerlemesi boyunca siireclerin ve
asamalarin takibi agisindan bulunan yeri gdstermek icin muhafaza edilmelidir
[31,52].

v On kosullarin saglandigim gosteren cahsmalarin  yapilmasi: LEED
kategorileri icin tiim Onkosullarin saglandigina dair caligmalar bu asamada
tamamlanmalidir.

v Projenin LEED Online’a Yiiklenmesi: Proje ile ilgili gerekli biitiin belgeler
LEED online sayfasina yliklenmelidir. Genellikle LEED online sistemine projenin
yiiklenmesi proje yoneticisi (LEED koordinatorii) tarafindan yapilir. Proje
Yoneticisi, proje ekip tiyelerini LEED online sistemine davet eder ve Kredilerin
hangi proje elemanlar1 tarafindan tamamlanacagi proje yoneticisi tarafindan tayin
edilir [31].

v LEED Online’a erisim ve mektup sablonlarinin géozden gecirilmesi: Tim
proje iiyelerini LEED Online’a erisim yetkisi bulunmaktadir. LEED Online
sistemi, kullanicilara proje degerleri analiz araglari, mektup sablonlari, kredi
hesaplama, kredi yorumu istekleri gibi zengin bir icerige sahip elektronik bir
LEED karnesi sunmaktadir. Mektup sablonlari temel olarak kredi gereksinimlerini
acikhga kavusturmak, netlestirmek igin kullanilir. Proje iiyeleri kendi atanmis
olduklari rolleri ve kredi sablonlarini gozden gegirmelidir [31].

v Gerekli belgelerin gozden gecirilmesi: Tim ekip tiiyeleri LEED tasarim
entegrasyonundan sorumludur ve tiim ekibin LEED Online proje sitesinde, kendi
rolleri ile ilgili bolgelere aktif olarak girdi girebilmeleri gerekmektedir. Tasarim
ekibi tliyeleri Avan proje siiresince proje gereksinimlerini gézden gecirerek
sorumlu olduklar belgeleri sistemde giincellemeleri gerekmektedir. Ayrica ekip
tiyelerinin LEED dokiimantasyon gereksinimlerinin farkinda olmasi ve tasarim
slireglerini iyilestirerek entege tasarim siirecine dahil olmasi 6nemlidir[31,41].
Tasarim siirecinin ikinci asamasi olan Avan proje asamasinda LEED sertifikasi
stirdiiriilebilir arsalar kategorisi gereksinimleri karsilanmali ve Onkosullarin
saglandigin1 gosteren g¢aligmalar yapilmalidir. LEED sertifika siirecinde Avan
proje (sematik tasarim) asamasinda izlenmesi gereken adimlar ve iliskileri Sekil

6.5’te gosterilmistir
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Yatinmer Isteklerinin Gézden Gecirilmesi
Dogal iklim Ve Topografya Verilerinin
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Sablonlarinin
Gozden
Gecirilmesi

Proje Belge
Gereksinimlerinin
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Sekil 6.5 : LEED V4 Avan proje siireci asamalari.

6.2.3 Tasarim gelistirme
Siirdiiriilebilir binalarin gelistirilmesi siirecinde tasarim gelistirme siireci 6nemli bir
asamadir. Tasarim stratejisi hakkindaki kesin kararlarin belirlenmesi, tasarim
aragtirma ¢alismalari ve maliyet tahminleri bu asamada yapilmalidir. Avan proje
stirecinde oldugu gibi, bu stirecte de periyodik olarak LEED toplantilar1 yapilmalidir.
Proje yoneticisi tarafindan tiim proje ¢alisanlarma LEED gereksinimlerinin
karsilanabilirliginin dogrulanmasi igin gerekli hesaplama, analiz araglar1 ve LEED
belge sablonlari sunulmalidir. Tasarim ekibi iyelerinin de ilgili belge sablonlar
tizerinde kendi rolleri ile uyumlu proje gereksinimlerinin girdilerini yapmasi ve
dokiimantasyon sartlarin1 saglamasi gerekmektedir [31,52]. Tasarim gelistirme
asamasinda yapilmasi gereken temel adimlar asagida agiklanmustir.

v Potansiyel bina sistemleri ile ilgili kararlarin gozden gegirilmesi: Potansiyel
bina sistemleri tartisilmali ve karar verilmelidir. Avan proje siirecinde alinan
kararlar ve ortaya ¢ikan taslak c¢alismalar bu siirecte sonlandirilmalidir. Tiim
LEED gereksinimleri malzeme spektlerine ve ¢izimlere entegre edilir [41,52].

v Enerji modellemesinin yapilmasi: Alternatifler i¢inden segilerek gelistirilen
tasarim ile ilgili enerji modellemesi hazirlanir ve Enerji Modellemesi ve Giin Is1g1
Modellemesi kesin raporlar1 tamamlanir. Enerji modeli ile LEED kredi
gereksinimleri kapsaminda tasarim ihtiyaglar1 ve performans hedefleri kontrol
edilir. Bu asamada enerji modellemesi verilerine gore LEED Enerji ve atmosfer
kategorisi ve i¢ mekan hava kalitesi gereksinimleri saglanmali ve belgelenmelidir

[41,52].
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v Su tasarrufu sistemlerinin belirlenmesi: Su tasarrufu saglayacak sistemler
belirlenmeli ve ilgili hesaplar yapilarak su tasarrufu tespit edilmelidir. Su
verimliligi  kategorisi gereksinimlerinin saglanmasi amac1 ile stratejiler
belirlenmeli ve tasarima entegre edilmelidir[52].

v’ Test ve devreye alma siirecinin baslatilmasi: Cizimler, test ve devreye alma
kriterleri agisindan incelenmelidir; plan hazirlanmali, 6n-fonksiyon ve fonksiyon
kontrol listeleri hazirlanmalidir. Tasarim gelistirme fazi, ileri devreye alma
isleminin baglamasi i¢in anahtar bir siirectir. Devreye alma yetkilisinin mekanik,
elektrik ve tesisat (MET) tasarim belgelerini, projenin gereksinimlerini dikkate
alarak tasarimsal olarak gozden gecirmesi gerekmektedir. MET gurubu tasarim
stireci ile ilgili kredileri alabilmek icin insaatin devreye alinmasi dokiimanlarini ve
tasarim yetkilisinin yorumlarini belgelemeleri gerekmektedir. Uygun sistemlerin
uygun Ol¢iilerde yesil binalarda kullanilmas1 6nemlidir ¢linkii mekanik, elektrik ve
su tesisati tasarimlarini optimize etmek ve dmriinii uzatmak bina i¢in kritik neme
sahiptir [31].

v" On Sertifikalandirma: Ofis binalar1 i¢in kullanilan LEED Core&Shell sertifikasi
icin On sertifika ¢alismalar1 bu siliregte tamamlanir. LEED kriterleri dikkate
almarak pazarlama ve satis c¢alismalar1 bu siirecte belirlenmelidir. Bu siireg
opsiyoneldir proje sahipleri igin potansiyel kiract bulmak i¢in kullanilir [31].

v Tasarim kriterleri ile ilgili cahsmalarin tamamlanmasi: Tasarim dokiimanlari
tasarim ekibi tarafindan performans hedefleri i¢in gerekli stratejileri igermesi
acisindan kontrol edilmeli ve giincellenmelidir [31,52]. LEED Tasarim kriterleri
ile ilgili tiim ¢alismalar bu siiregte tamamlanmali ve belgelenmelidir.

v Tasarim Kriterleri ile ilgili ¢calismalarin teslim edilmesi: Belgelenen ¢alismalar
kontrol edilmek tizere LEED online {izerinden teslim edilir[31,52].

v/ Tasarim belgelerinin incelenmesi: USGBC yaklasik bes hafta iginde proje
belgelerini degerlendirerek geri bildirim yapar. Kontrol sonucunda USGBC'den
gelen yorumlar dogrultusunda gerekli revizyonlar ve varsa ilave ¢alismalar LEED
online {lizerinden teslim edilir ve USGBC'den gelecek son karar neticesinde LEED
Tasarim ¢alismalar1 sonuglanmis olur. Bu arada LEED insaat kriterleri ile ilgili

caligmalara baglanmis olmalidir[31,52].
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Tasarim gelistirme siirecinde diger disiplinlerden (elektrik, mekanik vb.) alinan
veriler tasarima adapte edilmelidir. bu siirecin sonunda enerji ve atmosfer, i¢ mekan
hava kalitesi ve su verimliligi kategorisinde hedeflenen kredilerin gereksinimleri
karsilanmis olmaktadir. LEED sertifika siirecinde tasarim gelistirme asamasinda
izlenmesi gereken adimlar ve iliskileri sekil 6.6’da gosterilmistir.  Tasarim
gelistirme asamasmin sonunda, proje ekibi tarafindan LEED karnelerinin
dogrulanmasi ¢alismasinin yani sira, hedeflenen her 6n kosul ve kredinin saglanmasi

icin stratejiler belirlenmis olmalidir.

Bina Sistemleri Ile Ilgili Kararlarin Gézden gecirilmesi

Enerji Modellemesi Su Tasarruf Sistemlerinin
1. Enerji V mosf Belirlenmesi
2. ic Mekan si Su Verimliligi Kategorisi
Kategorileri Gereksinimleri Gereksinimleri

Test Ve Devreye
Alma Siirecinin
Baslatilmasi

Tasarim kriterleriile ilgili calismalarin tamamlanmasi

Tasarim belgelerinin LEED online iizerinden teslim edilmesi

Tasarim belgelerinin USGBC tarafindan incelenmesi ve geribildirim yapilmasi

Sekil 6.6 : LEED V4 tasarim gelistirme siireci asamalar1

Projenin herhangi bir siirecinde LEED kredilerinin nasil uygulayacaklarina dair
teknik ve idari rehberlik gerektigi takdirde USGBC’den kredi yorumlama talebinde

bulunulabilir.

6.2.4 Uygulama projesi siireci (Insaat belgelerinin hazirlanmasi)

Proje USGBC’ye incelenmek {lizere teslim edildikten sonra uygulama projesi

stirecine baglanabilir. Uygulama projelerinin hazirlanmasi asamasinda yapilmasi

gereken temel adimlar asagida aciklanmustir.

v USGBC tarafindan yapilan geribildirimler dogrultusunda yapilan revizyonlar
projeye islenmelidir

v Tim LEED sertifikasyon siirecinde insaatin teknik c¢izimlerinin eksiksiz

hazirlanmasi, LEED gereksinimlerinin karsilanmasi i¢in ¢ok énemlidir.
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Malzemelerin teknik Ozelliklerin agikca ne olmasi gerektigi, hangi belgeler ile
sunulmast gerektigi ve hangi LEED kredi Ozelliklerini karsilayacagi belgelenerek
anlatilmalidir. Siirdiirtilebilir malzeme ve sistemlerin thale dokiimanlarinda yer aldig:
gbzden gecirilmeli, ingaat miiteahhitlerinin yapmasi1 gereken calismalar acik bir
sekilde belirtilmelidir. Insaat ekibine ayrintili ve eksiksiz evrak teslimi yapmak, alt
yiiklenicilerin proje maliyetlerini Onceden tahmin etmesi ve projenin ileriki
siireclerinde siirdiiriilebilirlik mimarlik ve mihendislik islerinin daha rahat
ilerlemesine ve maliyet etkin ¢alisma modelinin olusturulmasi agisindan 6nemlidir.
Bu asamada malzeme ve kaynaklar kategorisinde tasarim kredileri olarak tanimlanan
ve hedeflenen kredi gereksinimlerinin karsilanmaktadir. Fakat malzeme sertifikalar
yapim asamasinda tedarik¢ilerden saglandigi i¢in bu belgeler yapim siireci belgeleri

olarak USGBC ye sunulmaktadir.

v LEED koordinatorii hedeflenen stratejiler ile iligkili tim LEED gereksinimlerinin
saglandigindan emin olmak i¢in proje Ozelliklerini gozden gecirmelidir. LEED
koordinatorii projenin LEED strateji ve siirdiiriilebilirlik hedeflerini belirlemek
adma 6n c¢aligmalar yapmali ve ilgili ¢alistay veya konferanslara katilmalidir
[31,52]. LEED sertifika siirecinde uygulama projesi hazirlanmasi siirecinde

izlenmesi gereken adimlar ve iliskileri sekil 6.7°da gosterilmistir.
Tasarim belgelerinin revize edilmesi

Uygulama projelerinin gizilmesi

Hedeflenen LEED stratejilerleiligkili olarak projenin gézden
gecirilmesi

Sekil 6.7 : LEED V4 Uygulama projesi hazirlanmasi siireci asamalari
Yap: insaat belgelerinin hazirlanmasi siireci ile paralel olarak insaat siireci de
baslamis olur. Thale dokiimanlarinda belirtilen ¢aligmalarin insaat sirasinda titizlikle
yapilmasi gerekmektedir.
Ozellikle &n kosullar yerine getirildikten sonra atik ydnetimi, ic mekan hava kalitesi
yonetimi, stirdiiriilebilir malzeme kullanimi dikkatle takip edilmeli, test ve devreye
alma plani, 6lgme ve kontrol planlar1 gézden gegirilmeli ve gerekli degisiklikler

yapilmalidir.
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Test ve devreye alma plan1 kapsaminda bakim ekibine egitim verilmeli, bakim ve
isletme talimatlar1 hazirlanmali, kiract bina kullanim rehberi hazirlanmali, gerekli
olan diger ¢alismalar yapildiktan sonra insaat raporu hazirlanmali ve LEED Ingaat
stireci tamamlanarak LEED online tizerinden teslim edilmelidir [52].

Entegre tasarim siireci kapsaminda yesil bina tasarim siireci siirekli geri beslemelerle
desteklenen dinamik bir siiregtir. LEED sertifikasyon siireci asamalarinin tasarimin
hangi asamasinda gerceklestirilecegine dair kural veya zorunluluk bulunmamaktadir.
Tez ¢alismasi kapsaminda, incelenen uygulama orneklerinde karsilasilan sorunlar da
dikkate alinarak, LEED sertifikasyon siireci ile siirdiiriilebilir tasarim siireci adimlari
entegre edilmis ve etkin bir tasarim siireci model 6nerisi sunulmustur. Onerilen
tasarim siireci modelinde izlenmesi gereken adimlar planlama ve 6n tasarim, Avan
proje siireci, tasarim gelistirme siireci ve uygulama projelerinin hazirlanmas: siireci
basliklar1 altinda agiklanmistir. Bu siiregler keskin ¢izgilerle birbirinden
ayrilmamakta, i¢ ice gecerek ve geri beslemelerle desteklenerek ilerlemektedir. Sekil
6.8’de LEED sertifikasyon siireci kapsaminda Onerilen tasarim siireci modeli
adimlart siralanmistir. Belirlenen is tanimlarinin, proje tasarim siirecinin hangi
asamasinda basladigi ve tamamlandif1 cizelgede belirtilmistir. Onerilen tasarim
siireci modelini tanimlayan cizelgede LEED prosediir siirecini olusturan adimlar
mavi, yesil bina tasarim siirecini olusturan adimlar ise yesil ile gosterilmis, proje
stirecinde tanimlanan her adimda goérev alan aktorler ilk siitunda belirtilmistir.
Aktorleri tanimlayan kisaltmalarda; T:Tasarimci/Mimar, Y: Yatirnmer (Mal Sahibi),
TE: Diger Tasarim Ekibi (Insaat Miihendisi, Makine Miihendisi, Elektrik Miihendisi,
Cevre Miihendisi, Peyzaj Mimari), D: Danisman, L: LEED Koordinatorii ve
IE:Insaat Ekibi’ni ifade etmektedir.

Onerilen tasarim siireci modelinin LEED sertifika siirecinde, basta tasarim ekibi
olmak iizere siiregte gorev alacak tiim disiplinler i¢in siireci kolaylastirmak ve yol

gosterici nitelikte bir kaynak olusturmak hedeflenmistir.
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AKTORLER PLANLAMA&ON TASARIM AVAN PROJE SURECi (SEMATIiK TASARIM) TASARIM GELISTIRME UYGULAMA PROJESI

Yatirimci proje ihtiyag programive
T/Y istekleri belirlenmesi

Resmi evraklarin temin edilmesi,
T/Y tasarimci ile paylagimi

Arazinin incelenmesi ve analiz edilmesi
T (Dogal-sosyal yapi,ulasim, yasal veriler)

Proje programinin ve fonksiyon
T dagiliminin belirlenmesi

Y/TE Tasarim ekibinin olusturulmasi

TE/L LEED koordinatorunun belirlenmesi

LEED charette' yapilamasi
Y/T/L/TE/IE/TD (stratejiler, sertifika ¢esidi hedefi)

LEED Skorkart, hedeflenen LEED
Y/T/L/TE/IiE sertifika seviyesi belirlenmesi

Proje butge ve fizibilite ¢alismalari, is
Y/T/L programi hazirlanmasi

L Projenin LEED kaydi yapiimasi

Y/T/L konum ve ulagim kategorisi gereksinimlerinin karsilanmasi

TE/Y | isverenin isteklerinin gézden gegirilmesi

TE | Arazi iklim ve topografya verilerinin degerlendirilmesi

Y/T/L/TE/IiE/D tasarim ekibi LEED koordinasyon toplantilari yapilamasi

T tasarim alternatiflerinin gelistirilmesi

tasarim alternatiflerinin degerlendirilmesi
T/MS (guinisigl ve basitlestirilmis enerji modellemesi)

Y/T/L/TE LEED puan kartlarinin giincellenmesi

TE LEED 6nkosullarinin saglandigini géseteren calismalarin tamamlanmasi

T/TE/L | Surdurulebilir araziler kategorisi gereksinimlerinin karsilanmasi

L projenin LEED online'a yiiklenmesi

TE LEED Online belge sablonlarinin gézden

TE Proje Belgelerinin ve Gereksinimlerinin glincellenmesi

TE/T/L Bina sistemleri ile ilgili kararlar gézden gegirilmesi |

TE/L Kredi yorumlama talebinde bulunma

elektrik ve mekanik gruplarindan alinan verilerin tasarima
TE/T entegrasyonu

TE/L/D Enerji modellemesinin yapilmasi

TE/Y/L Su tasarrufu sistemlerinin belirlenmesi

TE/T/L Su verimliligi kategorisi gereksinimlerinin karsilanmasi

TE/T/L enerji ve atmosfer kategorisi gereksinimlerinin karsilanmasi

TE/L/D i¢ mekan gevre kalitesi kategorisi gereksinimlerinin kargilanmasi

TE/TD/L Test ve devreye alma siirecinin baslatiimasi

T/TE Tasarim kriterleri ile ilgili calismalarin tamamlanmasi

Tasarim kriterleri iTe ilgili
T/L calismalarin teslim edilmesi

USGBC Tasarim belgelerinin incelenmesi |

T/TE |Tasar|m belgelerinin revize edilmesi

T/TE uygulama projelerinin gizilmesi

T/TE/L malzeme ve kaynaklar kategorisi gereksinimlerinin karsilanmasi

hedeflenen stratejilerle iligkili olarak projenin gézden
L gecirilmesi

iE | ingaat slirecinin baslatilmasi

Sekil 6.8 : LEED V4 siireci ile iliskili tasarim siireci modeli
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7. SONUC VE ONERILER

Stirdiiriilebilirlik bilincinin artmasi ile birlikte yapr sektoriinde yesil bina iiretimi
konusu oOnem kazanmistir. Yesil bina diger bir degisle siirdiiriilebilir bina
yaklagiminin yayginlagmasi ile birlikte, binalarin enerji etkinligini 6lgme ve
degerlendirme sistemleri olan yesil bina sertifikasyon sistemleri olusturulmustur.
Farkli tilkelerde yerel dlgekte olusturulan bircok sertifika sistemi bulunmaktadir. Bu
sertifika sistemlerinden giiniimiizde en yaygin olani, diinyada oldugu gibi iilkemizde
de LEED sertifika sistemidir. LEED sertifikas1 glinlimiizde popiilerlik kazanmis ve
yeni projelerde LEED sertifikasina olan talep gittikce artmaktadir. Siirekli
gelistirilerek yenilenen LEED sertifika sisteminin en son olarak 2012 yilinda LEED

V4 versiyonu olusturulmustur.
7.1. Calismanin Degerlendirilmesi

Bu tez calismasi kapsaminda, siirdiiriilebilirlik ve yesil bina kavramlar iizerinde
durulmus ve yesil bina sertifika sistemleri incelenmistir. Bu amagla, tilkemizde
kullanilan sertifika sistemleri arastirilmis ve yapilan arastirma sonucunda en fazla
kullanilan sertifika sisteminin LEED oldugu belirlenmistir. Bu nedenle yesil bina
tasarim silirecinde kullanilmak {izere kilavuz niteliginde bir kaynak olusturmak
amaglanmis ve bu tez ¢alismasinda LEED sertifika sisteminin son versiyonu olan
LEED V4 sertifika sistemi bir ara¢ olarak kullanmilmistir. Bu kapsamda oncelikle
yesil bina tasariminda 6nem verilmesi gereken pasif tasarim yaklasimlar1 agiklanmis
ve yeni binalar i¢in LEED V4 BD&C tasarim kredileri gereksinimleri 6zetlenmistir.
Ayrica tez caligmasinda LEED sertifikasyon sistemi kapsaminda tasarim siireci,
proje asamalarina gore tanimlanarak etkin bir yesil bina tasarimi igin tasarim siireci
modeli olusturulmustur. Bu amagcla oncelikle, iilkemizde LEED sertifikas1 almis iki
proje ve heniiz sertifika agsamasinda olan bir proje secilmis, proje tasarimcilart ile

goriigiilerek tasarim siirecleri ve bu siiregte karsilasilan sorunlar degerlendirilmistir.

Yesil bina tasariminda amag, dogal kaynaklarin tiikketimini en aza indirerek enerji

etkin yasam alanlar1 tiretmektir.
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Bu nedenle, binalarda en fazla enerji tiiketen sistemler olan iklimlendirme ve
aydinlatma konularinda pasif ve aktif sistemler bir arada kullanilmalidir.
Siirdiiriilebilir bir bina elde etmek i¢in Oncelikle dogal veriler incelenerek, dogal
kaynaklardan maksimum enerji saglamak icin pasif yaklasimlar dikkate alinmali,
daha sonra hedeflenen sertifika sistemi gereksinimlerini saglamak amaciyla aktif
sistemlerle desteklenmelidir. incelenen LEED sertifika sisteminde genel olarak,
iklimsel ozellikler dogrultusunda pasif tasarim yaklagimlarindan
bahsedilmemektedir. Fakat LEED sertifika sisteminde enerji etkinlik agisindan
istenen degerlerin saglanabilmesi i¢in kullanilan mekanik ve elektrik sistemlerinin
kullaniminin azaltilmasi i¢in pasif tasarim yaklasimlari 6nemlidir. Tez ¢alismasinda
incelenen Hilton Garden Inn Projesi drneginde LEED sertifikasi alinmasi kararinin
avan proje sonrasinda alinmis olmasina ragmen uygulama projesi siirecinde yapilan
enerji modellemeleri sonucunda, LEED kredi gereksinimlerinin saglanmasi igin bina
formunu etkileyecek Onemli revizyonlara gerek duyulmamis olmasi, LEED
projelerinde pasif tasarim yaklagimlarimin 6nemini desteklemektedir. Bununla
beraber Hilton Garden Inn Hali¢ projesinde sertifikasyon kararmin Avan proje
asamast sonrasinda alinmasi tasarim silirecini olumsuz etkilemis, disiplinler arasi
entegre tasarim siirecinin ge¢ baglamasmma ve LEED kredi gereksinimlerinin

sonradan projeye adapte edilmesi sebebi ile siirecin uzamasina sebep olmustur.

Siirdiiriilebilir bir projenin LEED sertifikast alma kararinin projenin baglangic
asamasinda alinmasi tiim proje disiplinleri i¢in 6nemlidir. Bu durum, hem tasarim
stirecinde LEED gereksinimlerinin yol gosterici olmasina hem de tim disiplinlerin
projenin basinda siirece dahil edilmesi ile basarili bir entegre tasarim siirecinin
yonetilmesine olanak saglar. Ozyegin Universitesi Miihendislik Fakiiltesi projesi
ormeginde LEED sertifika kararinin Master plan asamasinda alinmis olmast,
stirdiiriilebilir yaklagimlarin yerleske geneline uygulanarak biitlinciil bir tasarim

anlayis1 olugsmasina imkan tanimaistir.

LEED sertifika sistemi kapsaminda yesil bina tasarim siireci, farkli disiplinlerin bir
arada calismasinin gerektigi yogun ve dinamik bir siirectir. Ozyegin Universitesi
Proje Tasarimcist LEED sertifika projelerinde siirecin disiplinler arasi calisma
gerektirmesi sebebi ile normal bir proje tasarim siirecine gére daha zor ve yogun bir

siire¢ oldugunu ifade etmistir.
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Bu sebeple yesil bina projelerinde tasarim siirecinin, disiplinler arasi iyi bir
koordinasyon saglanarak, dogru bir siire¢ modeli ile ve entegre bir sekilde

yonetilmesi gerekmektedir.
7.2. Oneriler

Gelismis tilkeler tarafindan siirdiiriilebilir binalar ile ilgili belli standartlar getirilerek
sertifika sistemleri gelistirmistir. Gelismekte olan ve az gelismis iilkelerde ise kendi
ulusal kosullarina gore hazirlanmis sertifikasyon sistemleri olmamakta ve LEED,
BREEAM gibi diinya genelinde yayginlasmis sistemler kullanilmaktadir. Ulkemizde
de CEDBIK tarafindan uluslararasi yesil bina sertifikalar1 incelenerek yerel kosullara
gore kriterler olusturulmus ve yesil konut sertifikasi hazirlanma girisimlerinde
bulunulmustur, fakat heniiz etkin bir sekilde kullanilmaya baslanmamistir.
Ulkemizde uluslararasi kabul gérmiis LEED sistemine olan talep giin gectikce
artmaktadir.

Her iilke iklimsel 6zellikleri, cografi konumlari, enerji tiikketimleri ve kiiltiirel yapilar
bakimindan birbirinden farklilik gostermektedir. Yesil bina sertifika sistemlerinin
etkili ve uygulanabilir olmasi i¢in, degerlendirme oOl¢iitlerinin, hem iklim ve dogal
kaynak kapasitesi agisindan hem de ekonomik ve sosyal kosullar agisindan, ulusal
kosullar1 dikkate almasi gerekmektedir. Bu nedenle sertifika sistemlerinin O6teki
iilkelerde dogrudan uygulanmasi dogru degildir. Sertifikasyon sistemleri her iilkenin
kendi yerel kosullari goz Oniine alinarak hazirlanmalidir. Fakat bu sistemlerin
degerlendirme yaklasimlarinin birbirinden ¢ok farklilik gdstermeleri, uluslararasi
diizeyde karsilastirma ve degerlendirme zorluklari ortaya cikarabilir, dolayisiyla
uluslararasi yatirimcilar tarafindan tercih edilmeyebilir. Dogru ¢6ziim, uluslararasi
kabul gormiis sertifika sistemleri degerlendirme yaklasimlar1 baz alinarak, her

tilkenin kendi yerel ve bolgesel 6zelliklerine gore uyarlanmasidir.

Bolgesel ve yerel farkliliklara sertifika sistemlerinde deginilmistir fakat yetersizdir.
Gren Star degerlendirme sisteminde degerlendirmeye alinan yapinin her performans
kategorisi i¢in topladigi puanlar, bolgesel ve iklimsel farkliliklar gozetilerek
belirlenmis agirlik katsayilari ile carpilmaktadir. Bu da sistemin Avustralya’daki
farkli iklim bolgelerinde degerlendirme yapilabilmesini ve gergek¢i bir

degerlendirme elde edilmesini saglamaktadir.
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SB Tool degerlendirme sisteminde ise, degerlendirme kategorileri ulusal ve bolgesel
uyarlamalarda uygulanabilirligi 6l¢iisiinde sisteme dahil edilmekte ya da sistem dis1

birakilmaktadir.

LEED sertifika sisteminde ise toplam 4 puan degerindeki bolgesel oncelik kategorisi
bolgesel farkliliklar1 vurgulamak ic¢in olusturulmustur. USGBC tarafindan farkli

bolgeler i¢in oncelikli olarak tanimlanan 6 LEED kredisi belirlenmistir.

Proje bulundugu boélge icin belirlenen kredileri sagladiginda 4 puana kadar ekstra
puan kazanmaktadir. Bu kategori LEED sertifika sisteminin yayginlagmasi ile
sisteme sonradan eklenmistir fakat olduk¢a yetersizdir. LEED sertifika sisteminde

yerel ve bolgesel 6ncelik degerlendirmesi gelistirilmelidir.

LEED sistemindeki bazi kredilerin Tiirkiye’de saglanmasi, gerek altyapi gerekse
teknolojik yetersizliklerden dolayr miimkiin degildir. Ornegin konum ve ulagim
kategorisinde, bisiklet olanagi kredisinin iilkemizde O6zellikle biiyiik sehirlerde
uygulanabilmesi pek gercekei degildir. Bu kredi kapsaminda en az 10 temel servise,
okul ya da is merkezine bisiklet ile ulasim imkani i¢in ulagim altyapisi uygun
degildir. Ayrica, enerji ve atmosfer kategorisinde talep tepkisi kredisi akilli sebekeye
uygun otomasyon sistemi gerektirmektedir. Ulkemizde bunun icin yeterli altyap:
olmadigindan bu kredi saglanamamaktadir. Ayni sekilde enerji ve atmosfer
kategorisi, yenilenebilir enerji kredisinde enerjiyi proje sahasi i¢inde yenilenebilir
kaynaklardan saglanmasi veya saha disinda yer alan bir santralden 10 yillik s6zlesme
yapilarak  saglanmasi istenmektedir. Ulkemizde bu sartlarda bir santral
bulunamamaktadir. Dolayist ile bu kredide takip edilememektedir. Her iilkenin
devlet politikasi, yonetmelik ve imkanlar1 farkli oldugundan LEED sertifika sistemi
gereksinimlerinin her iilkede saglanabilir olmasi beklenmemeli, yerel kosullara ve

yonetmeliklere gore uyarlanmalidir.

Cevresel degerlendirme ve sertifika sistemleri, yesil bina iiretiminde bir amag
olmamalidir. Bu sistemler, enerji etkin bina tasarimi i¢in yol gosterici araglar olarak
kullanilmalidir. Giiniimiizde bircok LEED uygulamasinda yatirimcilar, proje siireci
icinde tasarim agamast bittikten sonra LEED sertifikas1 almaya karar vermektedir. Bu
sekilde projeye sonradan ve zorlama miidahalelerle, reklam amacl sertifika alinan

yanlis uygulamalarin sayis1 artmaktadir.
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Oysaki dogru bir yesil bina tiretimi i¢in, tasarim asamasinin basi itibari ile yesil bina
iretmek amaclanmali, bu amag¢ dogrultusunda sertifika almak hedeflenmeli, proje
ekibi kurulmali, alinan kararlar dogrultusunda dogal kaynaklar analiz edilerek ve

LEED gereksinimleri gz oniinde bulundurularak tasarim sekillenmelidir.

Siirdiiriilebilir bina tasarimi  kapsaminda, ‘“Proje Teslim Sistemi” segiminde
"geleneksel" sistemin yerine "tasarim ve yapim" gibi entegre sistemlerin tercih
edilmelidir. LEED sertifika siirecinde, tasarim ve yapim proje teslim sistemi
disiplinler arasi iletisimi kolaylastirarak yesil konut yapim siirecini ve entegre

tasarim siirecinin isleyigini desteklemektedir.

LEED sertifikasyon sistemi kapsaminda yesil bina tasarim siirecinde oncelikle dogal
verilerden yararlanarak iklimlendirme ve aydinlatma sistemlerinde pasif tasarim
yaklagimlar1 dikkate alinmali ve hedeflenen LEED sertifika derecesi igin
gereksinimlerinin saglanmasi amaciyla aktif sistemler ile desteklenmelidir. Leed
gereksinimlerinin tasarima adapte edilmesi siireci tasarimda geri doniislere
dolayisiyla siirecin uzamasinda sebep olabilir. Siirecin uzamasi tasarim maliyetini de
arttirmaktadir. Bu nedenle Avan proje asamasinda tasarim alternatifleri
basitlestirilmis enerji ve glin 15181 modelleri ile test edilerek ilerlenmesi tasarim

stireci agisindan faydali olacaktir.

Bir siirdiiriilebilir bina tasarim siirecinin basarili bir sekilde tamamlanabilmesi ig¢in,
en 6nemli konu biitiinlesik siire¢ yonetimidir. Bu nedenle proje takimina dahil olan
tiim disiplinlerin LEED sertifikasyon siireci boyunca siirece dahil olmasi, entegre bir

sekilde galismas1 ve koordinasyonlarinin iyi saglanmasi gerekmektedir.

Proje siirecinde LEED sertifika bagvurusu yapilma zaman ile ilgili bir kisitlama
yoktur fakat LEED gereksinimlerini, proje tasarim siirecinin en basinda proje ile
biitiinlestirerek, etkin bir tasarim siireci ortaya koymak amaciyla proje baslangicinda

LEED sertifika kararinin alinmasi ve bagvuru yapilmasi dnemlidir.

Diinya genelinde yayginlasan yesil bina {retimi konusu yeni bir sektor
olusturmustur. Tiirkiye’de bu sektdr yeni gelismekte oldugu icin siiregte yer almasi
gereken birgok aktoriin bu konudaki bilgi ve donanim diizeyi yeterli degildir. Yesil

bina sertifika sistemleri sektorde bir miktar farkindalik saglamistir.
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Fakat dogru uygulamalarin artmasi ve siirdiiriilebilir bina tiretiminin yayginlagsmasi
icin devletin, yap1 sektorliniin, malzeme iireticilerinin ve yatirimcilarin yesil bina
tiretimi sertifikasyon sistemleri konusunda bilinglendirilmesi gerekmektedir. Proje
yoneticilerinin LEED sertifika stirecine hakim olmasi, disiplinler arasi karmasik bir
siire¢ olan yesil bina sertifika silirecini dogru bir sekilde yonetmesi gerekmektedir.
Ayrica bu siirecte en fazla is ylkii tasarimcilarin iizerindedir. Bu nedenle,
tasarimcilarin yesil bina tasarim gereksinimlerine hakim olmasi ve tasarim siirecini
dogru yonetebilmeleri adina LEED sertifika siirecine hakim olmasi gerekmektedir.
Yatirimcilar ilk yatirim maliyetinin fazla olmasi sebebi ile sertifika projelerine
yatirim yapmak istememektedir. Oysaki yesil bina uygulamalari maliyet konusunda

uzun vadede fayda saglamaktadir.

Siirdiiriilebilir bir gelecek i¢in yesil bina uygulamalarina olan yatirimlarin arttirilmasi
Oonemlidir. Yesil bina projelerinin yayginlasmasi amaciyla yatirimcilar tegvik
edilmeli ve bunun igin de devletin ve yerel yonetimlerin girisimlerde bulunmasi
gerekmektedir. Yatirimcilarin - yesil bina uygulamalarinda, maliyetle ilgili
¢ekincelerini azaltmak amaciyla, bu projelerde KDV tesviki saglanabilir. Aslinda
diisiik seviyede bir LEED sertifikas1 almak siirdiiriilebilirlik bilinciyle tasarlanmig bir
proje siirecinde, ¢ok fazla maliyet artisi olmadan miimkiin olabilmektedir. Yeni
projelerde ve oOzellikle giiniimiizde olduk¢a giindemde olan kentsel doniisiim
projelerinde yesil bina sertifikasi alinmasi yerel yonetimler tarafindan zorunlu
tutulmalidir. Bu sekilde yeni gelisen kentsel doniisiim alanlarinin siirdiiriilebilir bir
yaklasimla yenilenmesi saglanmis olur. Ayn1 zamanda yesil bina uygulamalar i¢in
yatirimlarin artmasi ve siirdiiriilebilir tasarim bilincinin yayginlagmasi Sayesinde

gelecek nesillere daha siirdiiriilebilir bir ¢evre imkani sunulabilecektir.

Bu tez caligmasinda, yesil bina tasarim siireci i¢in kilavuz niteliginde bir yol haritas1
hazirlanmistir. Bu kapsamda iilkemizde en fazla kullanilan ¢evresel degerlendirme
ve sertifika sistemi olan LEED gereksinimleri ve siireci ara¢ olarak kullanilmstir.
Siirdiiriilebilir bir ¢evre icin esas olan hangi sertifikasyon sistemi kullanilirsa
kullanilsin, ¢evreye zarar vermeyen enerji etkin bina tasarim ve {retiminin
yayginlasmasidir. Bu da pasif tasarim yaklasimlar1 ile dogal kaynaklardan

maksimum diizeyde yararlanarak miimkiin olabilir.
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Bir yesil bina tasariminda Oncelikle dikkat edilmesi gereken en O6nemli konu
binalarda en fazla enerji tiiketen sistemler olan iklimlendirme ve aydinlatma
sistemlerinde pasif tasarim yaklasimlari ile yenilenebilir enerji kaynaklarinin
kullanilmasidir. Bu sekilde mekanik sistemler ile saglanan aktif iklimlendirme yiikii
azaltilarak, tiiketilen fosil kaynakli enerji miktar1 minimize edilmis olur. Bu tez
calismasinda incelenen ve ililkemizde en fazla tercih edilen, Amerika tabanli LEED
sertifikasyon sisteminin Tirkiye’deki uygulamalarinda hem alt yap1 hem de idari
olarak bir¢ok uyumsuzlukla karsilasiimaktadir. Tiirkiye i¢in yerel bir sertifikasyon
sistemi uygulamasinin ¢alismalarina baglanilmis fakat heniiz sonuglanmamustir.
Zaman igerisinde Tiirkiye’ye 0zgli bir sertifika sisteminin c¢alismalarinin
tamamlanmas1 ve uygulamaya gecirilmesi gerekmektedir. Ulkemizde dogru yesil

bina uygulamalariin yayginlagmasi ancak bu sekilde miimkiin olacaktir.
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EKLER

EK A: LEED V4 for BD+C New Construction and Major Renovation Project Check
List

EK B: Proje tasarimcilari ile yapilan goriismede tasarimcilara yoneltilen sorular
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EKA

LEED v4 for BD=C; Mew Construction and Major Renovation

Project Checklist

Project Hame

iLredit 1 | FED for Heighborhood Development Location

lCewalt 2 Semsitive Land Protection

w3 High Pricrity Site

iCredit 4 Surrounding Density and Diverse Uses

jCrwdit 5 Apoess to Quality Transit

iCrwdit 8 Bicyole Faoilities

icrwalt 7 Redwoed Parking Footprint

Coedlt 8 Gresn Vehicles

Frereg 1 Comstruction Activity Pollution Prewvention

jCredlt 1 Site dssessment

iCrwdit 2 Site Development—Protect or Restore Habitat

Cwdt 3 Open Space

iCredit 4 Ratnwater Management

iLredlt 5 Heat Island Redustion

jCeadit & Light Polluticn Reduction

-:l-:l-:

Frerey 1 Outdoor Water Use Reduction
Frereg 3 Indoor Water Use Reduotion
Frereg 3 Butlding-Level Water Met=ring

et 1 Outdoor ‘Water Use Redwotion

iCewalt 2 Incdoor Water Use Reduction

jCradit 3 Coaling Tower Water Use

iCredit 4 Water Metering

-:l-:l-:l-:

Frerey 1 Fundamental Commiizsioning and Yerfioation
Frereg 3 Mimimum Energy Performanos

Frerey 1 Building-Level Energy Metering

Frereg 4 Fundamental Refrgerant Managemsnt

jCredit 1 Enhanced Commissioning

iCrwdit 2 Optimize Energy Performance

jcredit 3 Advanced Energy Metering

jLredit 4 [Demand Response

iCrwdit 5 Renewable Emergy Production

iCedlt & Enhanced Refrigerant Management

iLrwdit 7 Green Power and Carbon Offzets
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Fequired

[ T R = ey

Required
Required
Fequired

- b e

Required
Fequired
Required
Required
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EK ADEVAM

¥ Frevegy 1 Storage and Coll=ction of Reoyolables Required
K3 Provey 2 Constrisotion and Demalition Waste Managsment Planning Required
jrwdit 1 Buldirg Life-Cyole Impact Reduction 5
jiwdit 3 Building Produwot Tsclosure and Optimization - Environmental Product Deolarations z
w3 Building Product Diselosure and Optimization - Scurcing of Raw Materials 2
jcoeat 4 Butlding Prodwet Disclosure and Optimization - Material Ingrediznts 1
iCwat 5 Construction and Demolition Waste Management I

¥ Freveg 1 Mimimium Indeor &ir Quality Performance Required
¥ Freveq 2 Emvironmental Tobacco Smoke Control Required
imdlt 1 Emhanced Indoor &ir Quality Strategies

jcedht 2 Low-Emitting Materials

iwdit 3 Comstruction Indoor Air Quality Mansgement Plan
[Creditd  Indoor Air Quality Assessment

icowatt 5 Thermal Comfart

jCredit & Imterior Lighting

et 7 Daylight

et 8 Quality Views

et 9 Apoustic Performance

a

[ I = T - Y

\redlt 1 Imnovation 5
jcwait 2 LEED Aooredited Professional 1

(Cwait 1 Regional Priority: Specific Credit
(Lot Regional Priority: Specific Credit
jcomat 5 Regional Priority: Specific Credit
[Creit 4 Regional Priority: Specific Credit

[

Cortified 40 o 49 poiatis  Jilver 50 80 59 podsts  Jold &0 2 TH pelnta Flatisum B0 8 110
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EKB

ASAGIDAKI ANKET CALISMASI iSTANBUL TEKNiK UNiVERSITESi PROJE VE YAPIM
YONETIMIi YUKSEK LiSANS TEZ CALISMASI KAPSAMINDA HAZIRLANMISTIR.

TEZ CALISMASININ KONUSU: Yesil Bina Projelerinde Tasarim Siireci i¢in Bir Yaklasim: Leed V4
Sertifikalandirma Siireci Modeli

ANKETI HAZIRLAYAN: Ceylan Cagatay ARSLAN

Mimar & Sehir Plancisi

Proje Ve Yapim Yonetimi Y.L. Ogrencisi

TEZ DANISMANI: Prof. Dr. Hiiseyin Attila Dikbas

ANKETIN AMACI: Bu tez ¢aligmasi yesil bina projeleri igin tasarimcilara yol gosterici bir kaynak
olusturmak amaciyla hazirlanmistir. Tez ¢aligmasi kapsaminda yesil bina sertifika sistemleri incelenmis,
tilkemizde en fazla kullanilan ve popiilerligi gittikge artan LEED sertifika sistemi kapsaminda tasarim

gereksinimleri belirlenmis ve etkin bir tasarim siireci yaklagimi olusturmak amaglanmaistir.

Anket caligmasi, iilkemizde gergeklestirilmis LEED BD&C (Building Design&Construction) sertifikalt
projeler icin tasarimcilarin goriisleri alinarak, tasarim siirecini ve tasarim siirecinde karsilasilan

problemleri degerlendirmek amaciyla hazirlanmistir

1. Yesil bina sertifikas1 almis kag proje tasarimi gerceklestirdiniz?

2. Calistiginiz yesil bina projelerinizde hangi sertifika sistemleri (LEED, BREEAM,
DGNB vb.) kullanilmistir? (Proje ismi ve sertifika sistemini belirtir misiniz?)

3. LEED BD&C kategorisinde sertifika almig olan projenizin adi nedir? LEED
(BD&C) kategorisi iginde bina tiirlerine gore hangi degerlendirme sistemi (yeni

binalar, ¢ekirdek&kabuk, okullar vb.) kullanilmistir?

Asagidaki sorulart LEED BD&C kategorisinde sertifika alinan projeniz kapsaminda
yanitlamanizi rica ederim.

4. Alinan sertifika derecesi nedir? (Platin, altin, glimiis, sertifikali)

5. Projenin tasarim siirecinde tasarim ekibi disindan LEED danismani bulunduruldu
mu?

6. LEED sertifikas1 alma karar1 projenin hangi evresinde alinmigtir?

7. Projenin LEED online kaydi projenin hangi evresinde yapilmistir?

8. Proje alan1 dogal ve iklimsel a¢idan analiz edildi mi?

9. Biitiin proje ekibinin bulundugu Leed workshop yapildi m1? Kag giin stirdii?

10. Tasarmmin sekillenmesinde pasif tasarim yaklagimlari dikkate alindi m1? Dogal

aydinlatma ve iklimlendirme i¢in nasil yontemler kullanildi?
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11.

12.

13.
14.
15.
16.

17.
18.

19.

20.

21.

22.

Giin 15181 modellemesi yapildi mi1? Yapildi ise projenin hangi asamasinda yapildi
ve tasarimi ne sekilde etkiledi?

Proje tasarim siiresince yenilenebilir enerji danigsmani ile nasil bir calisma
modeli kurulmustur?

Enerji simiilasyon modellemesi projenin hangi asamasinda yapildi?

Enerji simiilasyon sonuglar sizi tasarim degisikligine yonlendirdi mi?

Leed kriterleri, malzeme seciminde degisiklik yapmaniza sebep oldu mu?

LEED kriterleri HVAC (1s1itma, havalandirma ve iklimlendirme) sistemleri
seciminizi etkiledi mi?

Test ve isletmeye alma miihendisi tasarim siirecine dahil edildi mi?

Proje tasarim stireci ne kadar siirdii? LEED sertifikas1 proje silirecinin uzamasina
sebep oldu mu?

Sertifika siireci ne zaman tamamlanmigtir?

Sizce entegre tasarim siireci basartya ulastt m1?

Tasarim kriterleri i¢inde ilkemizin yerel kosullarina uymayan ama puan almak
icin altin1 doldurdugunuz kredi oldu mu?

Tasarimci olarak LEED sertifika siiresince karsilastiginiz zorluklar ve

problemler nelerdir? Kisaca degerlendirir misiniz?
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