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AKILLI BINALARIN VE TASARIM SORUNLARININ TANITILMASI
OZET

Akill1 bina terimi ilk kez 80’lerin basinda A.B.D.’de gegmistir ve Washington’daki
“Akilli Bina Enstitiisii” tarafindan yapilan tanim goyledir: “Kullamicilarin
performansini, yatinm ve igletme maliyetlerinde tasarrufu ve esnekligi maksimuma
¢ikarmak i¢in kaynaklar koordinasyonlu sekilde verimli olarak yonetmek igin gesitli
sistemleri entegre eden binadir.”

Boéylece betimlenen “Akilli Bina” kavramimn daha ayrintii bir incelemesinin
yapilabilmesi i¢in sorunun yonetim, sistemler, striktiirler, servisler ve ekonomi
baglaminda aynn ayn irdelenmesinde ve bu boyutlar dikkate alinarak “Akill
Binalarin Planlama ve Tasariminda” uygulanacak ilkelerin belirlenmesinde yarar
vardir.

Binanin ekonomik degerini belirlemek, firmalarin binayr veya bina sistemlerini
degistirmek konusunda karar vermelerine yardim etmek agisindan bina
degerlendirme metotlar1 incelenmistir. Bu dogrultuda ORBIT, POE, Toplam Bina
Performans1 Derecelenmesi, Cevresel Etki Analizi, Bina IQ’su Degerlendirilmesi
metotlar1 olumlu ve olumsuz yonleriyle ele alinmustir.

Akilli Bina kavrami ve onu olusturan boyutlarin irdelenmesi ve ¢oziimlenmesi
sorunun parcaci bir yaklagimla ¢oziime kavusturulamayacagim ortaya koymaktadir.
Akill1 binalarda temel sorunun entegrasyonun saglanmas: ve bina tasarimi bazinda
bu bilingle soruna yaklagilabilmesi 6nem tagimaktadir.

¢ Enerji verimliligi,
e Konfor,

e En son LT. (Bilgi teknolojisi) gelismelerinin kullanilabilmesinin miimkiin
olmasi,

o Gelecekteki gereklilikler i¢in adaptasyon kapasitesi,

Bir binamin akilliliindan bahsedilirken deginilmesi gereken unsurlardir. Ancak
‘entegrasyon’ bu temalarin en 6nemlilerinden biridir ve diger hepsi iizerinde 6nemli
etkiye sahiptir.

Akilli binalan entegre edebildigi sistemlerle olgmek ve degerlendirmek olasi
goriilmektedir. Bir binanin sistem / yapt entegrasyonu, iiretken ve verimli bir ortamm
olugturan 6zellikleri saglamadaki bagarisiyla olgtiliir.
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Teknolojinin hi¢ siiphesiz bir ¢ok yarar sagliyor olmasmna ragmen, BYS’ni
belirleme, segme, satma ve kullanma sorumlulugundakilerin uzmanhk ve
deneyimleri konusunda yiiksek gereksinme oldugu ortaya ¢ikmmstir. Bu tip uzman
kithgimnin diger benzer miihendislik sektorlerinde ¢oziilmesi igin uzman sistemler
kullammi bu teknolojinin BYS kullanicilarina tavsiye verebilecegi ve yol
gosterebilecegi fikrini ortaya ¢ikarmaktadir. '

Cesitli boyutlar1 ile betimlenen ve entegrasyon sorunlan ile somutlagan akilh
binalarin tasarimu ile ilgili olarak pek ¢ok farkli sorunun varlig: da agik bir gergektir.

Akilli bina tasariminda farkli bina tipolojilerine 6zgii olarak farkli tasarim
sorunlarmin giindeme geldii veya 6nem siralarmin degistigi bilinmektedir. Bu
baglamda sorunu irdelemek igin ofis, konut, kamuya agik alanlar ile ilgili tipolojiye

yonelik 6zgiin sorunlar ele alinmgtir.

Akilli binalar konusu iizerine yayinlanmig ¢ogu kaynak, akilli binalan akilh
ofislerle dzdeslestirmelerinden dolay: ofisler iizerinde ayrica durmamaktadir. Oysaki
Akilli ofis binalarinda oldugu gibi, mekanik ve elektrik sistemleri evdeki ofis
bilgisayarlariyla biitiinlestirmek akilli konut binalarininin tasaniminda kagimlmaz bir
adimdir. Bu baglamda akilli bina kavraminin yaygin olarak kullamldig: bir diger
bina tipolojisi egitim yapilaridir. Okul, toplum tarafindan aklin gelismesinin ve
desteklenmesinin beklendigi bir yer olduguna gore; akilli bir bina tipi igin gdzoniine
almaya deger bir yerdir.

Halka acik kamusal alanlarin tasariminda, bilgi teknolojisinin kullamicilara bilgi
tagimasimin ve kullamcilara “akilli insanlar” gibi davramlmasimin biiyikk 6nemi
vardir. Bu nedenle halka agik kamusal alanlarda da akilli bina konsepti yaygimn bir
kullanim alam bulabilmektedir.

Bu aragtirmada akillhi yapi kavrammin gercek degeri irdelenmektedir. Akilh
binalarin temel sorununun alt sistemlerin entegrasyon sorunu oldugu ve boylesi
biitiinlesik yapinin tasariminda baglayan bir siireg oldugu sonucuna variimistir.



INTRODUCING INTELLIGENT BUILDINGS AND RELATED DESIGN
PROBLEMS

SUMMARY

The phrase intelligent buildings' has been used in the beginning of the 1980s in the
USA first time. The definition made by the “Intelligent Building Institute” in
Washington was as follows: It is such a building that integrates various systems to
use its resources in a coordinated and efficient way so that occupant performance,
investment and process expense efficiently and flexibility are maximized.

In order to examine the above defined intelligent building concept more thoroughly,
the problem has to be analyzed separately from the management, systems, structures,
services of economy aspects. Using these dimensions, it would be useful to specify
the principles that will be utilize in intelligent building planning and design.

Building valuation methods have been examined so that the value of a building can
be determined and decisions about the changes to be done to building and building
systems can be made. Methods like ORBIT, POE, Total Building Performance
Ranking, Environmental Effect Analysis, Building IQ Rate Ranking have been
analyzed with their positive and negative attributes.

The analysis of the concept intelligent buildings and the dimensions that constitute it
shows that the problem shouldn't be handled in parts. The main problem in intelligent
buildings is the maintenance of integration and the design stage should be completed
with this in mind.

- Energy efficiency

- Comfort

- The possibility to use the most recent I.T. (Information Technology) innovations.
- Adaptation capacity for future requirements

are the important factors that must be mentioned while talking about the intelligent
building. But integration is the most important of these and affects all the others. It
seems possible to evaluate an intelligent building by the systems that it can integrate.
The system / structure integration of a building can be measured with its success in
providing the features that make up a productive and efficient environment.

Although technology has many uses, it's very much needed that the people who are
responsible for the determination, selection, sale and usage of the BMS have
expertise and experience on this subject. The lack of such experts creates a problem
and this problem has been tried to be solved in the engineering areas by the use of
expert systems. This gave an idea to the BMS users.

There are many different problems about the intelligent building design that has been
analyzed with integration problems and defined by its different dimensions. It's
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known that there are different design problems of different building types and the
order of importance of these problems changes accordingly. Because of this, specific
problems about offices, houses and areas open to public have been investigated.

Many resources about intelligent buildings doesn't separately talk about offices
because the two are seen as one.

In this type of design, integration of mechanical and electrical systems with the
office computers at home is the usual style, as done office buildings. Under this
circumstances another building typology in which the intelligent building concept is
widely used is educational buildings.

School is seen as a place where people improve themselves and the public supports
education given in schools. Therefore, it's worthwhile to consider in intelligent
design.

In these designs, it's important that information to the user and that it treats the users
as intelligent people. Therefore the intelligent building concept is also commonly
used in areas open to public. In this research, the real value of the intelligent building
has been examined. It's concluded that the main problem of intelligent buildings is
the integration of subsystems and that integration should begin in the design stage.

xi



1. GIRiS

Akilh binalar hem kavram hem de aragtrma ve gelistirme alam olarak,
mikroelektronik, bilgisayar ve baglantih teknolojilerin ilerlemesi yanmda ortaya
cikmmgtir.  1970’lerden beri bilgisayar ve bilgi teknolojisi 6nde gelen degisim
unsurlar1 olmuglardw.  Hatirlamasi zor olsa da bir zamanlarm onlar olmadan
yuriitiilen ticaret endiistri ve binalarmin gimdi bu unsurlar betimledigini,
zevklerimizi, g¢aliymalarimizi ve binalarmzi tekrar tammladiklarm goriiyoruz.
Bilgisayarlar bize gekici geliyorlar, neredeyse insan 6zelliklérine de sahip koleler
gibiler. Cekici olmalarmin nedenlerinden biri de, bizim gibi gelecege endeksli bir
toplumda, gelecegin bir 6rnegi olarak goriilmeleridir. Gelecekle ilgili kurgularmmzi
simdiki gercege donistiiriirler.  Bilgisayarlarm gelismesine hem para hem de
insanlarin  kendilerini adamasi1 geklinde yapilan yatinm, kismen Dbilgisayarla
bagdastirilan sembolik deferden kaynaklanmaktadir. Ancak bu sembolik deger,
cahsacaklarn One  siirtilen genis alanlardaki gergek  performanslarnm
degerlendirilmesini de zorlagtirmaktadir.

Binalar da teknolojik tiriinlerdir, ama ¢ok uzun zamandrr toplumun pargast
olduklarmdan bilgisayarda olan g6riiniir mistik havayr kaybetmiglerdir. Binalarm
nasil goriindiikleri hakkinda gok tartigmalar olmasmna kargin; ne yaptiklart ve nasil
yaptiklar1 ile ilgili olarak ¢ok az tartigma bulunmaktadwr. Ancak akilh bina
kavramu, bilgisayar teknolojisiyle olan iligkisinden dolayr binalara olan ilgiyi
yenilemistir. Bu kavram genellikle ofis binalariyla bagdastirilsa da, tekil konut
yapilarma da uygulanmaktadir. Akilh bina kavrami, yapay zeka adindaki, yine
bigisayarlarla baglantih bagka bir boyutu da igermektedir. Bu alan insanlarin
diigtinme agamalarmin bilgisayar - kullanarak taklit edilmesidir, makinelerin karar
verme iglemi i¢in grenme ve sonuca ulagma yollan gelistirilmektedir.

Akilh binalarm bir g¢ok &zelligi uygulamadaki sistemlerin fiziksel gergeklifinden

Once, fikir olarak vardi. Bu sOziin ilk kullanimu bina hizmetlerinden kastedilerek
gerceklesmistir: HVAC, igiklandirma, asansorler, yangm alarmlar, yangm giivenlik,



giris, giivenlik ve elektrik giicii kontrolii gibi servisler tek bir bilgisayarm entegre
edebilecegi one siiriildii. Bu, daha siki, ydnetim ve enerji kullamm yoluyla, daha iyi
hizmet sunmalarimt ve daha verimli olmalarim saglayacakti. Binanmn caligtiriimasi
daha ucuza gelecekti, ¢ilinkii entegre olmug sistemler problemler dogdukga cesitli
tesisatlardan onlara birlesik bir tepki gelmesini saglayabilecek ve bu islerin hepsi tek
bir kontrol noktasndan isleyebilecekti. —Daha sonra bina yOnetim ve bakim
fonksiyonu ileri siiriildi. Boéylece cihazlardaki hatalar tespit edilebilecek, bakim ve
tamir ihtiyaglan tahmin edilecek; yedek stoklari kontrol edilecek ve yapilacak isler

i¢in galigma programlar hazirlanacakti.

Bilgisayarlar bir taraftan bina ve bina servis yonetim sistemlerini degistirirken, bir
yandan da binadaki firmalarm iglemlerini etkiliyorlardi. Bu etki iki alandayd: : Ofis
otomasyonu ve iletigim. Birincisi, ofis otomasyonu, bilginin tiretilmesi, saklanmasi
ve islenmesinin bilgisayarh hale getirilmesi etrafinda odaklanmistir. Kelime islem,
elektronik giinliikler, veri tabanlar1 masa iistli yaymcilik, zaman planlamasi, stok
kontrolii ve maliyeti kapsayan bu yaklagim, tlim ¢aliganlara saglanabilen giicli ve
ucuz mikro bilgisayarlarin gelismesiyle ilerlemistir. Ikincisi, iletigim, bilginin ofis
otomasyon sistemlerine ve cahgsanlara girdi olarak gonderilmesini saglamaktadir.
Iletisimler ses, fax, elektronik posta, grafik ve video formatnda olabilmektedir.
Iletisimin gergeklesmesi, bilginin dijital hale getirilmesi ve bakr kablolar, fiber
optik, mikrodalga ve radyo dalgalar1 aracihfiyla hizla iletilebilmesinin sonucudur.

Tiim bu akilli bina yaklagimlan bina tasarmmn uyumlu hale getirilmesini gerektirdi.
Fazladan gelen cihazlar i¢in yer bulunmasi gerekti, bazilar1 ise 5zel alanlarda 6zel
odalar gerektirdi. Cihazlar tarafindan yayilan 1s1, ¢evre kontrol sistemlerinin iglem
ve boyutlarnin tekrar diigiiniiliip degerlendirilmesini dogurdu. Servis kanallar ilave
kablolar1 da igerebilmek icin biiylimek zorunda kald. Ayrica bu kablolarin
igyerlerine yonlendirilmesi i¢in de metotlar gelistirildi.

““Akilh bina’’ hala sadece bilgisayarh islem ve yOnetim sistemi olan bir bina olarak
tammlanabilmektedir. Ancak ofis otomasyonu ve iletisim ile olan baglantilar ¢ok
giicliidiir ve baz1 bina yonetim sistemi fireticileri digmda ¢ok az yazar bu smirh
tammdan memnundur. Akilli binalarla ilgili daha genig bir goriis ise sadece bina ve
servisleri lizerinde de entegre olmus bir bilgisayar sistemi yoluyla kesin kontrole
sahip olmanm miimkiin oldugunu &ne stirer. Ust diizey yonetime gekici gelen yon,



bilgisayar terminallerinden binanin cihazlarm ve insan kaynaklarinn performansm
idare ve kontrol edebilmektir.

Ne yazik ki, akith bina sistemleri bdyle muhtesem bir kavrama karsin; %100 bagarih
olamamuglardir. Cogu teknoloji, yeterli para ayrildiginda gahstirilabiliyor olsa da,
o6nemli olan siirekli, giivenilir ve etkili igleyigtir. Hatalarm nedenleri sistemlerdeki
teknik yetersizlikler ve sistemlerin insanlarm ve firmalarin binalarimda ihtiyaglan
olan seyleri saglayacak sekilde uygun tasarlanmamalaridir [1]. Ornegin herseyi
kontrol eden tek bir bilgisayar fikri cihaz ve bilgisayarlarin entegrasyonu, degisik
firetici ve firmalar1 igerdiginden kolay olmamaktadir. Ozellikle aralikh kiigiik hatalar,
sistemlere zarar vermekte, bakim ve tamir ise dig uzmanlar gerektirmektedir. Ancak
problem dogdugunda hangi iiretici veya kurucunun sorumlu oldugu belli
olamamaktadir. Ayrica bina kullamcilarmin ve firmalarmin da bina ortamlarnt ve
tesisatlarindan, istekleri, otomasyona tabi sistemlerce kargilanmadif1 takdirde, neler
isteyecekleri ile ilgili varsaymlar bulunmaktadir. Ornegin, firmalar iglemlerini
bilgisayar kullanarak yiiriitme yolunu tercih etmektedirf2]. Bu dogrultuda ¢ahsma
sekillerini otomasyona tabi ¢alisma ortamlarma uyarlamaya cahgmaktadirlar[3]. Bu
nedenle, binaya sadece bilgisayar ekleyerek akilh bina yaratma g¢abalan genellikle
tahmin edilen ilerlemeleri sunamamaktadir. Oyleyse aradigimiz, Dbilgisayar
teknolojisinin bize sunabildigi potansiyelin farkedilmesi ve gergeklestirilmesidir:
Verimlilik, hiz, firma ve galisanlarla isleyen kontrol 6nemlidir.

Giinlimiiziin akilh binalarina elestirisel bir bakis, enerji verimliligi konusunda 6nemli
gelismeler kaydedildifini ortaya gikarmaktadir. Birbirleriyle iletisim kurabilen bina
sistemleri, telekomiinikasyonun daha hizh gekilleri, video konferans cihazlan ve
binalarda daha fazla giivenlige sahibiz. Bina donammum kontrol edip izleyen
bilgisayar temelli bina teshis sistemlerimiz var. Bu sistemler kullanicilara, bagka
tirli maddi agidan karsilayamayacaklar1 bilgisayar ve telekomiinikasyon hizmetleri
sunmakta; isletme ve bakim maliyetlerini azaltarak binanin rahathm ve uygunlugu
arttrmaktadir. Ancak mimarinin kendisi, akilh sistemlerin ortaya ¢ikmasindan sonra
¢ok fazla degismedi. Cevre konforu, saglk ve binada oturanlarm refahi bakimmdan
az bir geligme saglanabildi.

Tasarmcilar, merkezi olarak kontrol edilen, kullanicilar tarafindan gesitli 6zellikleri
degistirilemeyen duragan binalar ve ¢ogu kullanictyr memnun edemeyen veya zarar



veren vasat kalitede ortamlar inga etmeye devam ediyorlar. Cevre konforu ve refah
agismndan, bina niifusunun %20-30’unun ihtiyaglarm kargilayamadigmm (en azindan
A. B. D. de) bildigimiz tasarim standartlarim kullanmaya devam edilmektedir. Su
ana kadar birinci derecedeki IB R&D grubunun odaklandigi nokta, binanin kendisini
akilh bir yap1 statiisiine yiikseltmek yerine, bina sistemlerinin aklm arttirmak
olmaktadir.

Problem, mimariyi sistemlerin akdlihigmdan ve kullamcidan aywrmaktan
kaynaklanmaktadw. O kadar ki, Ggli arasinda ¢ok az bir algveris ve iletigim
kalmgtir. Bu nedenle de akilhi mimariden olduk¢a uzagiz.  Sonu¢ olarak
giniimiizdeki akill binalarm g¢ogu elektronik olarak giliclendirilmis mimari
yapilardir, temel olarak akilh teknolojileri ve kendilerine oy hakki verilmeyen
kullanicilar igermektedirler.

Malzemelerde, elektronikte, bilgisayarda, iletisimde ve yapay zekada (AI) meydana
gelen bilimsel ve teknolojik gelismeler sonunda akilh binalarm gelistirilmesi igin
ulusal ve uluslararas1 kuruluglar olugturulmug, konferanslar, seminerler ve
sempozyumlarla da akilli binalarm potansiyeli, faydalari ve sorunlari tartisimmgtir.
Gegtigimiz on yilda Akilh Binalar Enstitiisli, diinyanin her yerindeki akill binalarm
bir listesini ¢ikarmmgtir. Tablo 1. 1°de akill binalara en sik drnek verilen yapilarin
isimleri yeralmaktadir.

Akilh binalarin servis sistemlerinin entegrasyonu seviyesine ve bina zeka oram
seviyesine gbre smiflandirilmasi i¢in genel bir metodolojinin olugsmasma 1g1ik tutacak
yurt icinde hazirlanmmg 6zel bir ¢ahgma yoktur. Ancak 95 yih mayis ay: iginde
“Tiirkiye Bilisim Dernegi’’nin katkilariyla “Bina Yapminda Giincel Yaklagimlar
Sempozyumu’’ yapilmig ve bu ¢ahgmaya Onemli katkilan olmugtur. Bu
sempozyuma, konusunda uzman, yurt i¢i ve yurt digindan degerli mimar ve
mithendisler konusmaci olarak katilmug; giiniimiiz ve gelecegin binalar1 konusunda
hem uygulanmig Srnekleri; hem de, ¢cagdas bina yapim kriterleri ve bunlari meydana

getirirken izlenecek yontemler ve ¢oziim Onerilerini sunmuglardir.



Tablo 1.1. Akilh Binalara Ornek Yap: Isimleri

Associates Tower, Chicago, Illinois

One DTC Building, Denver, Colorado
PRC Headquarters Buildings, McLean, Virginia
The Smart House, NAHB, Washington, DC

West Bend Mutual Ins. Co,West Bend,
Wisconsin

INGILTERE

United Distillers, London

Lloyds of London Headquarters, London
ISKOCYA

Royal Bank of Scotland, Islington
ALMANYA

Colonia Insurance Headquarters, Cologne

Nixdorf Regional Offices

Gartner Industries R&D Building, Gundelfingen
Media Park, Cologne

CIN

Hong Kong, Shanghai Bank

JAPONYA

Toshiba Headquarters, Tokyo

Ark Hills, Tokyo
Sumitomo Building, Shinjiko

TRW Headquarters, Cleveland, Ohio

The Honeywell Metro Center, Costa
Mesa, California

Epcot Center, Orlando, Florida
GE's Plastic House, Pittsfield,
Massachusetts

The Grinian, Dundee High
Technology Park London
Milton Keynes Energy Park

Daimler Benz Headquarters
Institute for Applied
Microelectronics, Braunschweig
Technology Park, Duisburg
Deutsche Bank, Ulm

NTT's Tokyo Twins Building,
Shinagaw

Takenaga's Komuten Regional
Headquarters, Osaka

Honda Headquarters, Tokyo




Cabgmalarm ¢ogu yurt digindan saglanmugtir. Akilh binalarm ortaya cikislari,
tammlamalann  ve algilanmalan arasmdaki farkhliklar ve farkh ilkelerdeki
uygulanmug Ornekler; sahip olduklar teknikler; sistemler ve sagladiklan _imkanlar;
agisindan gelecegin binalarma 151k tutacak nitelikteki faydah bilgileri igermektedir.

Akilh binalar konusu ve bu tiir projeler iilkemizde yeni yeni glincellik kazanmaya
baglams, bilimsel gahgmalar da yeterli bir diizeye ulagamamustr. Buna bagh olarak
akilh binalarm servis sistemlerinin entegrasyonu seviyesine ve bina zeka oram
seviyesine gore smiflandiriimasi igin genel bir metodolojinin olugmasmna 151k tutacak
yurt i¢inde hazirlanmmg 6zel bir galiyma olmamasmdan dolay: bu galisma emsal teskil
eden bir 6zellik tagimaktadir.

1. 1. Arastirmanin Onemi Ve Amaci

Bati uygarhgi bir dizi tammlanabilir ekonomik asamadan gecti: tarmm, endiistri,
imalat ve hizmet.  Her ekonomik dénem kendi tammlanabilir mimari yapilarm
olusturdu. Bir yandan Bat1 Avrupa diinyasindaki geligmeleri belirtirken; giinlimiizde
diinyanm her tarafindaki iilkelerin bu yoldaki cesitli asamalarda gelistiklerini
g6rebilmenin miimkiin oldugunu aklimizdan gikarmamaliyiz.

Bati uygarlklarinda tarim ekonomisini toprak, giftlik, hayvanlar ve isgtcii
etkilemekte idi.  Ekonomi dinden etkilenmekteydi ve sehir devletleri ile onlarm
mimari simgeleri biiyiik katedraller, duvarlarla gevrili sehirler, saraylar, satolar,
dernek evleri ve zengin bir yerel ve ulusal mimari koleksiyonuydu. Bu mimari

dénem insanm fiziksel potansiyelinin kegfedilmesi ve incelenmesini yansitmaktayd.

imalat ekonomisi ise maddi kaynaklar, isgiicii ve makinalar iizerine odaklanmakta
idi. Muhasebe sistemi maddi kaynaklar, isgiici ve makineler {izerine
odaklanmaktaydi. Rénesans’in iirfinleri, ticaret ve sanat mimarisi, bliyiik endistriyel
yapilar ve ulagim mimarisi, insanm fiziksel potansiyelinin kesfini de inceleyen
(insan-makine {iretim kapasitesi) bu dSnemin mimari basarilarindan birkagryd:.

Su anki ekonomi, maddi kaynaklar, hizmet ve isgiicii Gizerine temellenmigtir. Insanm
fiziksel potansiyelini ve aklim kullanmasiyla tirlinler ortaya ¢ikarimgtir.



(Hamburger servisi yapan robotlar gibi. )

Bu ana ekonomik dénemlerin her birinde, temel ekonomik giiclin &zeliklerini ve
boyutlarmi yansitan bir mimari geligti. Bu nedenle yeni dogan ‘bilgi ekonomisi’nin
kendi mimari bi¢im ve gruplari olugturmasi beklenebilir. Yeni ekonominin temel
maddesi zihinsel sermayedir. (Yetenek ve bilgiden olusan soyut miilkler) [4]

Bu aragtrmanm temel dayanaklari sunlardir: Insanm, zihinsel ve yaratici
kapasitesinin kesfi ile birlikte, insanoglunun dinamik ve 6ncede tahmin edilemez
dogasma tepki verebilme yetenegine sahip tasarimlara jhtiyag duyulmustur, dogayla
birlikte uyum i¢inde ve siirekli varolabilen bir mimarinin doganm fizik kurallarma
tepki verme ve dogamn kaynaklarindan faydalanabilme kapasitesine sahip olmasi
gerekir ve yeni dogap bilim ve teknolojiler mimariye, akillilik ve tepkisellikle esit
tutabilecegimiz bir kalite verme imkam sunarlar. Ancak bu akilihfm sistematik
olarak degerlendirilmesi, akillh binalarin tammlan ve algilamalan arasmdaki farkhhk
nedeni ile mimkiin olamamaktadir. Bu aragtirmanin temellendifi sav akilh bina
tammlant ve akilh binalarm gergek degerini bulma amacim tagmmaktadir. Birgok
alanda oldugu gibi bunu sdylemek, yapmaktan daha kolaydir. Ancak daha iyi
binalara ulasmay1 basarmak igin daha agik bir yol belirlenmis olur ve bu sayede akilh
binanin notlandirlmas1 ve smiflandirilmasi igin genel bir metodoloji olugmasi
yolunda agama kaydedilmesi saglanabilir.

Insan kaynaklari temelinin ana pargalari: (i)fiziksel potansiyel i yapabilme
kapasitesi, (ii)zihinsel ve yaratict potansiyel-zorlamalara ve imkanlara kars: yeni ve
yaratici1 ¢oziimler gelistirebilme yetenegi, ve (iii) manevi potansiyel sevine, bakma
ve glivenme gibi soyut yetenekler... Bilgi ekonomisi insan sermayesinin hem
zihinsel, hem de yaratici potansiyeli iizerinde odaklagir. Ciinkii bunlar yaraticilik,
gorilis, yenilk ve kesiflerin kaynagidir.  Zihinsel sermaye ve bilgi miilklerinin
isletmesi giinliik bir i gercegi haline gelince; bu miilkiin korunmas1 ve bakimi
firmalarin temel odaklar1 olacaktir. Diinyadaki bilgi temeline oturtulmus sirketler
zihinsel sermayelerinin en {iretken ve yaratic1 oldugu ortamlar: arayacaklardir.

Bilgi-ig¢ilerinin en verimli hissedecekleri ortam ve ayarlar, bireysel fizyolojik
Ozellikler kadar ¢esitlidir. Yine de yarmmn mimarisi, insan kaynaklarm

potansiyellerini sonuna kadar gerceklestirmelerine motive etmeyi destekleyecek



alanlar ve yerler saglamak zorunda kalacaktir. Mimari, kisilerin ihtiyag ve
isteklerini kargilama, bunlara tepki verme yetenegine sahip olmak zorunda kalacaktr.
Kullanicilarin rahathii ve huzuru konusunda istatistiki ortalamalara dayanarak kabul
edilebilir seviyeler tanmmlamaya dayanan yerlesmis goriis yeterli olmayacaktir.

1. 2. Aragtirmanin Kapsam Ve Smirlan

Bu aragtirma, akilh bina tanimmlari ve akill, tepki veren mimariye dogru gelismeler
iizerinde durarak tasarm asamasmda diisiiniilmesi gereken sistemler hakkinda
bilgilenmeyi hedeflemekte, bu binalar1 servis sistemleri entegrasyonuna ve zeka

oranma gore degerlendirme metodlarim incelemektedir.
1. 3. Aragtirmada izlenecek Yontem

Cahsma kapsaminda belirlenen problemin teorik ve uygulamaya ydnelik iki boyutu
vardir. Teori boyutuna iligkin galigmalar literatiir aragtirmast ile baglamms, toplanan
verilerin incelenmesi ve degerlendirilmesiyle birlikte bu g¢aliyma igindeki yerini
almstir.  Toplanan bilgilerin ¢ogu yurt iginde bulunamammg, yurt disindan
getirtilmigtir.

Uygulamalara yonelik aragtrma ise yurt disg  Orneklerin  incelenmesiyle
gerceklesmistir.



2. KONUNUN TANITILMASI

Mimari, kiltiirin bir aynasidir.  Toplumun degerlerini, yasam kalitesini yansitir,
ulus refahma katkida bulunur, imgeleri insan, doja ve teknoloji arasindaki iligkileri
yansitir. Mimari tutsak eder ya da aydmlatir, kiskirtir ya da stirtikler, cesaretlendirir,
vazgegirir, yasam kalitemizi yok eder ya da ona katkida bulunur.  Sehirlerin ve
topluluklarm karakterlerini bigimlendirirken, insan kogullanm da esash sekilde
etkiler.  Tarihi modelleri tekrarlayan mimari, Snemli tasarimlarin zamam astigmin
veya yaratic1 goriig eksikliginin gostergesidir.

Toplumlarm, firmalarin ve gruplarm zihinsel sermayelerinin en biiytik haz1:ne haline
gelecegi, heyecan verici bir gelecegin dogusuna tamk oluyoruz. Tasarim ustalari,
zihinsel ve yaratici geligme arayisinda olan bireylerin bu amaglarna ulagmalarina
katkida bulunabilecek bir mimari yaratma konusunda g¢abalamaktadirlar. Bu
mimaride birincil ilgi konusu insan, odak noktasi ise insan potansiyelini serbest
brrakmak olacaktir. Hasta ve katlamlamaz binalar gibi ciddi mimari sorunlar ve
birgok bilimsel ve teknolojik aragtirma bir araya gelerek bizi, mimarinin ve ona ait
cesitli sistemlerin temel anlammm tekrar diislinmeye itmektedir. ~ Mimarinin yeni
paradigmasmm i¢inde, akilh ve tepki veren binalar da dahil olmak lizere gesitli yeni

mimari goriigler i¢in yer olacaktir.

Bu boliimiin amaci, akilli binalarin sanatsal konumunun ve yeni paradigma ile ona ait
akill ve tepki veren mimarinin genel gercevesini belirlemektir. Birkag tanimm garttir.
Akilh binalar ve akilli mimari tammlari yazimn tiimiine yaylmustir. Ayrica akilh
mimari igin aday olabilecek bina tiplerini agiklamak da Snemlidir. Gegmisteki akalh
binalar, hep isyeri ve ofis binalariydi. Akilli ve tepki veren mimari ev, ofis,
laboratuar, kiitiiphane, fabrika, restaurant, otel ve egitim ile ilgili binalar da dahil
olmak {izere tlim yagam ortamlari i¢in de s6zkonusu olmahdir.



2. 1. Akilh Bina Nedir?

Teknoloji, uygarhgm her asamasinda, bizleri gelecekteki ilerlemelere gotiirmesi
ozelligi ile karsgimiza ¢iknmgtir. Giintimiizde teknolojideki degisikliklerin hizi, tarihin
herhangi bagka bir doneminden daha fazladir. Sadece is hayatimza degil, ileri
iletisim sistemlerinin yaygmnlastign 6zel hayatimza da girmektedir.  Iletisim
yollarmin hizlanmasi sonucunda diinya da kiigiiliiyor. Sebeke halinde baglantih bir
toplum doguyor. Akillilik, binalar, kameralar veya bir arabamin $6f6r mevkii i¢inde
kullamliyor. insan akilihgmin ne oldugundan bile emin degiliz. Oyleyse bu &zelligi
tirtinlere nasil yakistmiyoruz? Insanlarm bazi akillh donamm sekillerini reddedip,
yaratict giiglerini kullanmayr tercih etmeleri olasidir.  Omegin: bir fotograf
¢ekiminde insan 1g13m gelebilecedi muhtemel yerlere gore ayarlanmig program
kartlarim kullanabilir. Ancak boylece fotografi sanat yapan insan faktorii ortadan
kalkar. Teknoloji aragtrma kapasitesini arttirmah, yaraticiigy dldiirmemelidic. Bu
nedenle degisik tilkelerde goriilen uygarhk ve kiiltiirlerin bagka iilkelerdeki
gelismeleri kopyalamamalar1 ¢ok Onemlidir. Bunun yerine taribten ders alarak ve
diger iilkelerdeki toplumlarin nelere Oncelik verdigini elestirmek suretiyle, kendi
yaratici geleceklerinin plamm ¢ikarmahdirlar.

Kell, akilh binanm, i¢inde bir firmamn performans hedeflerini gergeklestirebilecegi
tepki veren, etkili ve destekleyici bir ortam sagladif1 dislincesinin yaygmlagtifim
belirtmigtir [5]. Teknoloji esas olarak goriilmeye devam etse de, kendi i¢inde bir
sonug degil, bagka seyleri saglayip, onlara yardim edici ve gii¢ verici olarak goriiliir.

Akilli bina terimi ilk kez 80’lerin baginda A. B. D. *de ge¢mistir ve Washington’daki
eski Akilh Bina Enstitlisii tarafindan yapilan tanm g6yledir: ‘Kullanicilarin
performansini, ilk yatrm ve igletme maliyetlerinde tasarrufu ve esnekligi
maksimuma ¢ikarmak i¢in kaynaklar1 koordinasyonlu sgekilde verimli olarak
yOnetmek igin gesitli sistemleri entegre eden binadir. ’ [6]

Stephen McClelland ise: Akilh binalar, kaynaklarin, servislerin yliriitiilmesini hazir
hale getirmek i¢in, igletme kontrolii ve veri iletigim teknolojisini biinyesine entegre
etmig binalara verilen addir. ’demektedir. [7]

Washington D. C. ’deki Ulusal Aragtirma Kurulu akili binalan elektronik olarak
giiclendirilmis ofis binalar1 olarak adlandirir ve su sekilde tammlar: ¢ Kullanicinin ve
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islem operatoriiniin kullanmmm desteklemek amaciyla ileri diizeyde iletisim, bilgi
islem ve kontrol teknolojileri gibi elektronik ve fiziksel altyapiyla donatilmsg
binalardir [8]. Boyle bir bina gliniimiiz ofis ortamunin performans gerekliliklerini
desteklemek iizere gerekli kablolar, teller (wires); kanallar, gii¢ kaynagi, isitma,
havalandirma, sogutma, aydnlatma, ses yaltumi ve giivenlik sistemleriyle
donatilmugtir. > Akilh binalarin performans yeteneklerini giiclendirecek modern
teknolojiye 6rnek olarak ana bilgisayarlar, mini ve mikro bilgisayarlar, ses, bilgi ve
video telekomiinikasyonlari, igsel(yerel alan) iletigim aglari, otomasyonlu
(bilgisayarh is istasyonlar1 ve binanin performansim yiikseltebilecek ¢esitli
otomasyonlu bina alcilar1 ve kontrol sistemleri verilebilir. Uluslararas: bir akilh
bina tasarimeisi olan Frances Duffy, bina aklmin d6rt boyutunu su sekilde tanimlar:

(a) Ofis Otomasyonu: Bina sahibi tarafindan kendi firmasmin kullammm igin yerel
alan aglari, kelime iglem, elektronik dosyalama, yazilm destegi gibi servislerin

saglanmasi.
(b) Gelismis telekomiinikasyon

(c) Bina otomasyonu: Giivenlik, asansérler, HVAC, aydmnlatma gibi alt sistemlerin
elektronik yolla binaya entegre edilmesi.

(d) Degisime tepki.

Richard Rogers Partnership adh ortakhktan M. Davies,1987°de World Teleport
Association Conference adh konferanstaki, konusmasmda yarmmn binalarmin
goriintiisiinden bahsetmigtir. ‘Bilgi Caginda Tasarim’ adh konugmasinda goriintii
sOyledir: “Renklerle yikanmis bir kabuga bakiyorum, yiizeyi o anki performansmnin
bir haritasi, havadan enerji ¢aliyor, giinegin Oniinden bir bulut gectikge renkli
panolar1 dalgalantyor. Oyle bir duvar ki, gecenin sogugu bastirmca tiiylerini
kabartiyor, kuzeyi beyaz, giineyi mavi renk oluyor. Gozlerini kapiyor, ancak gece
bekgisine bir miktar 11k veriyor. 22. katn giiney tarafindaki sevgililer i¢in manzaray:
agryor ve gilines dogmadan hemen 6nce de %12 giimiis rengi oluyor. ” [9]

Teknolojik terimleri siirsel olarak anlatmak zordur, ama gelecekle ilgili baza gegerli
noktalar belirtiliyor. Bagka tammlar da vardir, ancak bunlarin hepsi entegrasyona
tepki, esneklik, igin, alann ve insanlarin yonetimi tizerinde dururlar.
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Ancak Oncelikle, akithhik ile ne kastedilir? $oyle bir gortis var ki akilhhk téim
geleneksel mantik yiiriitmelerinin altinda yatan zihinsel ve dogustan gelen yetenektir.
Piaget akilhligi, kondurulmus bir &zellik olarak degil, bilgi islem yeteneklerinin
karmagik bir hiyerarsisi olarak tanmmlar. Bu hiyerarsi de kisi ve ¢evresi arasmda
uyumu saglayan bir dengenin temelinde yatar. Bagka goriisler de vardir ancak Piaget
dyle bir agiklama yapmustr ki bunu genisleterek insanlarm binalarda nasil yasayip
cahstiklar1 ve mikro-iklimleri, bina yapist ve dig ortamla nasil iligkide bulunduklar
konusunda anlayls kazamlabilinir. Yapay zekanin gegerliligi ile ilgili tartigmaya
girismeden once bilgi iizerine temellendirilmis uzman sistemle (ki bunlar uzmanhk
gerektiren ancak goriis ve yaraticihfa gerek olmayan islerde kullambhrlar.) kavram,
yap1 ve operasyon agamalarinda, yani proje boyunca miisteriler, tasarimciar ve
tesisat yoneticilerinin akiliik uygulamalarim irdelenmigtir [10].

Bir igloo akilh bir bina mudir? Eskimolar i¢in dyleydi, ¢linkii sekli ve yapis1 iklimin
etkilerini daha yumusak hale getiriyordu. Igerideki diizen daha uygun oluyor ve
sicakliktan da faydalanabiliyordu. Ancak bu kadar uglarda olmayan ve daha
degisken iklimlerde bu kadar iyi uyum saglayamiyordu. Ornegin, Londra’daki
Helicon binasinda oturanlara uyumlu bir konfor ve degisken enerji hizmetleri
sunularak binamn ofis veya diikkkan olarak kullammma ortam hazirlanmgtir.
Tokyo’daki Kajima Corporation binasindaki atrium tazelenme, rahatlama ve
konsantrasyon gibi insanm zihinsel ihtiyaglar1 d6ngiistine saygi gGsteren bir ortam
saglamay: amaglamaktadir. Bu ihtiyaglarm kargilanmasi da verimli ¢ahgmay
saglamaktadir. Ozetle; akilh binalar duruma gore basit veya teknolojik agidan

karmagik olabilir.

Akilh bir bina modeli kurmaktaki baglangic noktasi insanlardir. Ciinkii onlar,
makinalarm savagmak durumunda kalacaklan binanm beyin giicilinii belirlerler.
Herhangi bir andaki ortamn etkileri bir kisinin gegmisteki tecriibelerine dayanr.
Insanlar, gevrenin pasif ahcilar1 degildirler, fizyolojik ve davramgsal olarak adapte
olurlar. Viicudun bes temel duyusu vardir: gdrme, igitme, dokunma, koku ve tat
alma. Bunlar insan tepkilerini ¢cevreden gelen uyaricilara kars: diizenleyen fizyolojik-
psikolojik etki-tepki sistemin bir parasidir. Insanlar bireysel olarak tepki verirler ve
bu tepkiler kalic1 ya da gegici olabilir. Bina ve gevresi, sosyal ortam, is ve onun
isletme asamalarmmn hepsi tepki sistemini tetikler. Duyular zevk almak i¢indir, ama
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isteki basariya ulagmak i¢in de kullamhr. Bu nedenle akilli bir bina, bu talebe kars:
hassas olmak zorundadar.

Bina tasarmnin Markus tarafindan yapilan sistem bakis agisi”miisteri hedef
sistemleri’ni tammmlar ve kullanici gereksinmelerini dogurur. Yapi, servis ve igerikten
olusan bagka bir sistem grubu da “bina sistemi®ni olusturur[11]. Bu sistem de,
alansal fiziksel ve gorsel ortamlara yol acar. ‘Ortam Sistemi’ ve ‘Kullamici Eylem
Sistemi’ (is akisiiletisim) arasindaki arayiiz ¢ok kritiktir. Buna benzer olarak bina
ve gevre sistemleri arasindaki iletisim de onemlidir. Markus’un modeli, bina, alan ve
i yOnetimi agilarindan  algilanabilir  niteliktedir. (Akidh bir  binanmn
DEGW/Technicbank 1992 raporunda tanimlanan hedefleri)[11].

Bina, servis sistemleri bir firmadaki insanlarm konforuna katkida bulunur.
Uretkenlik, igyerinde yiiksek moral ve memnuniyet hissine dayanir. Saghk, refah ve
konforun hepsi Onemlidir. Akilh binalar bu hedefe ulagmada, insan kaynaklarim
giiclendirerek, insanlarn {iretici, yaratici, zihinsel ve manevi kapasitesini
destekleyecek ortamlar saglayarak, Onemli bir rol oynar. Diinlin ortamlan
makinelesmeyi destekledi ve Urlinler firetme kapasitemizi genigletti. Su anda
dogmakta olan yarmm ortamlar ise insanlarin fikirler, goriisler ve kesifler yaratmak
izere kullamlan insan kayna@i kapasitesinin genislemesini saglamaya yoneliktir.
Iletisim ve seyahat olanaklan uzak uluslarla ilgili bilgi sundukga, bireylerin diinya ile
ilgili goriigleri ig¢inde bulundugumuz yiizyll boyunca hizla degismistir. Diinya
niifusunun artmasi ve atik maddelerle gevreyi nasil kirlettifimizin farkedilmesi ve
insanlar1 yenilenemeyen kaynaklan kullanmaya tegvik eden zenginlik artisi, biosferin
ince ayarh,dengelenmis ama sonu varolan dogasim dikkate alma eksikligimizi
giindeme getirmigtir. Mimarlarm dengeli, dayamkh bir igyeri yaratmaya katkida
bulunmasi gerekmektedir. Akili binalar cevreye karsi duyarh olacak sekilde
tasarlanmahdir.

Bina tasarmindaki hatalarin ¢ofu, tasarrm agamasmdaki sistematik yaklagim
eksikliinden dogmaktadir. 11 bina {izerinde W. T. Bordass’m Ofislerde Konfor,
Kontrol ve Enerji Etkinligi adi altinda yapilan, BRE (Building Research
Establishment)’m kayitlarinda yeralan bir aragtrmada, kullamcilar rahathk
seviyelerini degerlendirmislerdir [12]. Binalar iki gruba ayrilmgtir: 5 tanesi
havalandirma tesisathdir, 6 taneden olusan diger grup ise dogal olarak

13



havalandinilmaktadir. Her iki bina grubunda, 6zellikle de dogal olarak havalandirilan
grupta, en rahat binalarin aym zamanda enerjiyi en verimli sekilde kullananlar
oldugu goriilmektedir. Memnuniyet ve konfor, daha iyi saghk ve iiretkenlikle
baglantilidir. Bu nedenle konfor kontrolu, iiretkenlik ve enerji verimliliginin
biribirini zorladid, etkiledigi yerlerde olugmaya baglar. Bu ¢alismada, genel konfor
ve enerji verimliligi kriterlerine gére yapilan degerlendirme sonucu, konfor gogu
kullanicilar igin saglanabilir oldugu goriilmiistiir. Daha ¢ok havalandirma tesisatli
binalarda gergeklesen de bu durumdur. Rahatsizlif1 ortaya ¢iktif1 anda g¢abuk bir
sekilde hafifletmenin de yollar1 vardir ki bu da daha siklikla dogal olarak

havalandinlan binalarda gergeklesmektedir.

Kontrol sistemlerinin, manuel veya otomatik olarak smiflandirilmig islemleri
gergeklestirebilmeleri, bunlar1 6nceden tahmin edebilir hale getirmeleri gerekir.
Bunun i¢in de dort temel alana yonelmek dogru olur: Otomatik tepki veren kontrol
edicinin oranh geri bildirim yapabilmesi ve otomatik énceden tahmin edici ise zaman
salterleri ve sistemleri ile iglemlere onceden hazirlik yapabilmesi, manuel olarak
tahmin edici ise gece serinlemek icin pencere agabilmesi veya kontrol edicinin
programum degistirebilmesi, manuel olarak tepki veren kontrol edicinin de igik
anahtarlanm, pencere perdelerini veya agilan pencereleri bulundurmasi
gerektirmektedir.  Gelismig alici sistemleri ise insanlarin binalan daha verimli
sekilde ayarlayip kullanmalarini saglar ve boylece kullanicilarin degigsmesine baglh
farkliliklar: azaltirlar. Merkezi hale getirilmis akilli bina sofistike teknolojileri
kullanabilir. Ama kullanicilarin ¢alisma giinii boyunca ihtiyag duyduklan birgok
degisiklige verimli sekilde tepki veremezler. Merkezi olmayan kontrol ediciler
cevrenin bolgeler halinde igletilmesini saglamaktadir. Ama esas olan kullaniciya
dost akilli binadir. Bu binalarda yerel merkezler, merkezi bilgi islemlerine baglidir
ve kigilere se¢me sans1 verirler. Gelecegin binalar, insan viicudundaki beyin ve sinir
sistemine benzetilebilecek, merkezi hale getirilmis bilgi temelli sistemleri olan fiber
optik baglantili cihazlar kullanacaklardir. Bina kabuklarinin degisik tepki verme
yetenegi ile istenilen ortama ulagilmis olacaktir. Ayrica yerel kontrol ediciler kigisel

gereksinmelere gore ayarlanmak iizere kullaniciya birakilacaktir.

1960’larda verimlilik, 1970’lerde masraf, 1980’lerde kalite ve etkinlik modaydi.

Simdi ise binalar insan yaraticitlifi igin ¢evre saglama Ozellikleri ile
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degerlendirilmektedir. Esneklik, adapte olabilme, servis entegrasyonu ve akilhhk
smir1 gostergesi olabilmektedir.  Akilh bir bina, uygun fiziksel, cevresel ve
kurulugsal ortamlarda, is¢i {iretkenlifini, iletisimini ve genel memnuniyetini
gliclendirmek iizere, teknolojilerin yaratict ve uyumlu bir sekilde birlegtirilmesini
saglamaktadir. DEGW tarafindan yapilmig bir aragtirma, kullamcilarm akilli bir
binadan bekledikleri ile liireticilerin saglayabildikleri arasmda birebir uyum
olmadifim gostermistir [13]. Bu uyumsuzlugun en 6nemli nedenlerinden biri, akilli
binamin, firmanmn hedeflerinden ziyade, teknolojileri yoniinden tanmmlanmasidir.
Eger kullamic1 teknolojilere itaat ediyorsa, teknolojinin kullanici ihtiyaglarma
uymadifi durumlar genellikle ortaya ¢ikar ve iiretkenlik ile masraflar da olumsuz
sekilde etkilenir. Akilh bir bina, kullandif1 teknolojilerden daha fazlasim ifade eder.
Bina kabugu hm siire¢ i¢inde gelisen teknolojilere uyum saglayabilmeli hemde farkh
kullanicilar agismdan meydana gelen degisikliklerle basedebilmelidir.

Akilhhk ihtiyaglar1 kullanici ve firma ihtiyaglar tizerine odaklanmalhdw. Burada
Onemli olan firmanmn performansma hizmet eden teknolojilerin entegrasyonudur.
IBE [13] bunun sunlar1 gerektirecegine inanmaktadir:

e Dabha iyi kullamci gézlemleri

e Ureticilerin  kullamicryr  akillhgm faydalan konusunda ikna etme
sorumhulugunda art1g.

o Etkinlik ve verimlilik ile ilgili daba iyi kargilagtirmah performans verileri.

e Kullamic1 ve binanin hayat dongiisti arasindaki iligki ve iletisimin daha iyi
anlagilmasi.

o Kullanici amaglarmin gergeklesmesi igin  tesis yOnetiminin yeniden
tanimlanmasi.

Uteticilerin, degisen firma yapismi; g¢ahgma semalarmni; bilgi teknolojisinin
kullanimimi; ¢evre kontroliinii, bireysel konfor ile isyerinden memmuniyet gibi
konularla ilgili olarak kullanici ilgisini daha iyi anlamalar1 gerekir. Zira entegre
olmus akilh servisler kullamcilarm ihtiyaglarmna bol miktarda tepki vereceklerdir.

Akilhihik mutlaka bina temelli olmak zorunda degildirr Akilh bina kavramu,
akilhhgin bina igcinde smirlandmilmis oldugu anlamma gelmektedir.  Ancak, is
semalar,, daha genis gérev ayarlann ve ortamlarmi kapsamak lizere degistikge ve
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iletisim arttik¢a, binalardan ziyade akilh sistemler ve aglar diiglinmek daha faydah
olmaktadir. Bu sekilde bina, firmanm organizasyon agmn bir noktas: olmaktadir.
Bina akidhhgmn bir ay iizerinde dagitimas: fikri, hem iletigim sistemleri agisindan
hem de bina otomasyon sistemleri yoniinden, tek bir firmaya bagh cesitli binalar:
biribirine baglama fikrine kadar genisler. Boylece verimlilik ve etkili olma

kazanglarim maksimuma ¢ikaran bir “sanal bina” yaratilnmg olur.

Giinlimiiziin akilh binalarina geligmis sistemlerin getirilmesi, sonradan yapilmig
¢evremizin yapabileceklerini arttrmmgtir.  Akilli binalarin yapabilecekleri sunlardir:

e Binanmn herhangi bir yerindeki insan varhgim ve kullamicilarin iskantyla ilgili
Ozellikleri hissedebilme, Onceden programlanmmg uygun tepkilere dayanarak
aydmlatma, 1sitma ve havalandirma gibi sistemlerin kontroliiniin yapilmasi,

e Saklannms veya agik tiim bina sistemi pargalarmm kendi tamlarm
yapabilmeleri,

e  Asansérlerin galigtiriimasi,

e Telefon aracihfiyla bilgi talep eden ve yeni isglem emirlerine tepki
verebilmesi,

e Kisilerin parmak izlerini tamiyarak binaya girislerin kontrol edilmesi ve
kimlik takibi yapilabilmesi,

e Koti kokular1 ve gevre kirleticileri hissederek hava dolagmmm arttirma
tepkisinin geligtirilmesi,

e Talep {lizerine veya Onceden belirlenmis bir Oncelik programma goére
bilgisayarlara elektrik dagitim yapmak ve yedek piller ile destek sistemlerinin
otomatik olarak harekete gecirilmesi,

e Uzun mesafeli telefon konugmalari i¢in en ucuz firmalarn segilmesi,

e Binanmn 1sitma veya sogutma derecelerinin diigiik oldugu sinyali alindifinda
buz yapma veya 1s1 depolama sistemlerinin harekete gegirilmesi,

e Posta gonderen ve alan, pencereler'i\gtemizleyen ve yangmda tutsak kalan
kisileri kurtaracak robotlarm kullanilmas:.

Mimarlk tarihine bakilirsa, tasarimcilarn yiizyillar boyunca bina insa
teknolojisinde yenilikler yaptiklar1 goriilmektedir. Beton, cam, asansorler,
otomobiller ve ampuliin icadi mimarlik tizerinde biiyiik etki yapmustir. Giintimiizde
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de mimaride yeni bir paradigma yaratabilecek yeni materyaller, sistemler ve

parcalarin kuHanﬂdlgxm gormekteyiz.

Dogmakta olan bilimsel ve teknolojik gelismelerin incelenmesi, gelecegin mimarisi
i¢cin yeni bina tammlan yapmstir. Geligmis teknolojilerde, ortamlar1 statik objeler
toplulugundan; dinamik ve birbiriyle iligkili sekiller diinyasma  doniigtiirme
potansiyeli vardir. Bu gelismelerin ¢ogu su anda laboratuar veya prototip
agsamasmda olsa da degigim potansiyeli olarak goriilmektedirler. Tasarm ve
binalarm anlamu konusunda insanlar1 diigiinmeye iten bir gii¢ olusturan baz
teknolojilerin listesi Tablo 2. 1. ’de goriilmektedir.

Tablo 2.1. Yeni Dogan Teknolojiler

Yeni dogan teknolojiler

Fotokromik cam Termokromik cam

Elektromik cam Renk degistiren boyalar

Holografik cam Dilantant malzemeler
_|Mikromotor Aerojel

Afronlar Boncuk duvarlar

Bulut-Jel Saydam yalitim

Donen giinegli duvarlar |Skylids

Dinamik Prizmalar Dinamik su duvarlan

Dielektrik cam Kisisel rahatlik kontrol sistemleri

Himawari 151k iletimi  |Donen prizma cam

Yeni teknolojilerin gelismesiyle binamn dig kabugunun karakteri biiylik olgiide
etkilenecektir. Yeni teknolojileri entegre edecek sekilde tasarlanmig cepheler, dogal
olarak akilh olacak, otomatik olarak veya insan miidahalesi sonucu i¢inde bulunulan
kosullara veya bireysel ihtiyaglara tepki vereceklerdir. Su an igin akilli cepheler
sunlar1 yapabilmektedir:

e Merkezi olarak kontrol edilip, bir yandan da kullamici tarafindan manuel
olarak iptal edilebilirler veya kontrol edilebilirler.

e Is1 rezistans, emme, iletme ve gegirgenlik gibi cephenin termofiziksel
6zelliklerini degistirebilirler.

e Cephenin i¢ ve dis renk ve dokularm degistirebilirler.

e Video ve ses yetenekleriyle iletigim saglayabilirler.
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o Optik dzelliklerini degistirebilir; dinamik gélgeleme ve uzaktan i1k kontrolii
imkanlar saglarlar.

Akilh ve tepki veren bina cephelerinin gelistirilmesi; duvar ve pencere kelimelerinin
tekrar tammlanmas1 gereklilifini dogurmustur. Orpegin  duvar montajlarmm
tamtilmasiyla, transparan bir bolge bir salterin indirilmesiyle opak hale
getirilebilmektedir. Akilh cephelerin merkezi kontrolii iklim kogullarma binanin dig
cephesini 1sitma ve serinletme yiiklerini hafifletmek, giin 1gifindan faydalanmak ve
dogal havalandirma saglamak {izere degistirerek tepki vereceklerdir. Akilh
cepheler, giin 11fim binanin derinliklerine kadar iletip kullamcimin gorsel, isitsel ve
termal konforunu ve kullanicilarin igitsel ve goérsel gizlilik derecelerini belirlemesini
saglayabilirler. Buna ek olarak, kullanicilarm ¢aligma ortamlarmm estetik kalitesini
istedikleri zaman ve istedikleri gekilde degistirmelerine izin verecek i¢ bdlmeler de
hayal edilebilmektedir.

Gelencksel merkezi kontrolli HVAC sistemlerinin binay:r kullanan herkese esit
derecede sicaklik konforunu saglayamadigm fark eden Avrupa ve ABD’deki bazi
sirketler cevresel tepki veren igyerleri (ERW) tasarladilar. ERWler 1sitma, sogutma,
aydmlatma, havalandrma ve diger c¢evresel Ozellikleri entegre eder ve
igyerlerindekilere dogrudan saglamaktadir. Baz ek entegre pargalar sunlar olabilir:
iletisim ve bilgi sistemleri, optik goriintii panelleri ve hog koku segenekleri. Bir
ERWnin temel 6zelligi, ¢cevre Ozelliklerinin (151, nem, aydmlatma, hava dolagim
yonii ve hizi, vs. ) ve igyerindeki servislerin kullanic1 tarafindan kontrol edilmesi,
ayarlanmasi ve saglanmasidr. ERWler sadece igyerinde insan bulundugu zaman
cahgmak {izere tasarlannuglardr. ERWIler ¢evresel olarak tepki veren bir mimariyle
entegre edildiklerinde en 1iyi performans: gostermektedirler. Aragtirmalar
gostermistir ki bdyle tepki veren bir teknoloji, akilh olarak tasarlanmig bir binayla bir
araya geldiginde, ofis g¢ahganmin {iretkenligini %16 seviyesine kadar
arttirabilmektedir. Buna ek olarak boyle bir teknoloji, enerji agisindan verimli diger
sistemlerle birlestiginde; binalarin  enerji tiiketimini belirgin  bir sekilde
azaltabilmektedir. = Ancak tasarim takinm i¢in muhtemelen en Onemlisi, bireylerin
kendi binalar1 i¢indeki mikro-iklimleri kontrol edebilmeleridir. Diger taraftan
odanm geri kalamindaki kogullar minimumda tutulur. Bdylece tasarimciya enerji
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tasarrufu ve rahathk sorunlarma bagh olarak yiikseklik veya biiyiikliik a¢ismdan
smirlandiriimams alanlar yaratma 6zgiirligii verilmektedir.

Akilh materyallerin kullamlmasi, yapay zecka ve akilli teknolojiler ¢ogu bina sistemi
alannda Onemli gelismeler dogurdular. Bilgisayarm elektronik  ¢agy,
telekomiinikasyon, bilgi anayollari, sanal gergeklik ve bilgi islem, yapilan iglerin ve
cabsmanin dogasmm degistirdi. Bu unsurlarm bir araya gelmesi bireylerin
ihtiyaglarma cevap verebilecek ve heyecan verici gelismeleri gergeklestirecek bir

mimari i¢in yeni fikir ve goriislerin dogmasmna uygun bir zemin olusturdu.

Akilh materyaller, algilayicilarda (sensors), denetleyicilerde (kontroller) mikro-
mekanige dogru gelisme, mimari olanaklar1 daha da genigletecektir. Tepki veren
binalar ve bina cephelerinin prototipleri simdiden mevcut, portatif iletisim ve
.bilgisayar teknolojisi yapilan artik igyerlerine baglanmamzi gerektirmiyor, igveren
insan kaynaklarinin ihtiyaglarim ve farkhhklarim esnek saatler, paylagilan isyerleri
ve sigara igilmeyen ortamlarla karsiliyor. Telefonlarmmza cevap verme, sorularmiz
cevaplama, araci bagka bir insan olmadan direktiflerimize tepki verme yeteneklerine
sahip olan binalarimz var. Geleneksel yollar1 sorgulama, binalar1 ve parcalarim
tasarlama yollarim tekrar degerlendirme ile bina, duvar ve pencere tammlarimz
degistirme Ozgiirliilimiiz var. Kimsenin onceden diigiinmedigi, kisiye ve dogaya
daha ¢ok tepki veren ortamiar tasarlamak miimkiin olabilmektedir.

Gegen birkag yil iginde ingaat endiistrisine tamitilan birgok fikir gibi, akilh ya da
‘“zeki” binalar kavrammm fizerinde de ¢ok diisiniilmiigtir. Havalandirmanm
bulunmasindan beri bazlari, fikrin bina sahibi icin her seyden daba ¢ok sey
yapabilecegini sOyliiyorlar. Daha az iyimser olan kigiler; “akilh” kavramm
benimsemis olan bazi yeni binalarin, miilk sahiplerinin umdugu kadar ¢abuk
dolmadif1 gercegine isaret etmektedirler. Akilh bina savunuculari, bu iddia
karsismda biraz sarsumug goziikmektedirler.  Fakat, kullamcilarin ve miilk
sahiplerinin akilh binamin sagladif: tasarrufu ve etkiyi farketmeleriyle, bu binalarm
degerinin ¢abucak ortaya ¢ikacagm giddetle savunmaktadirlar [14].

Igsel akillihk ya da “zeki” binalar inga etmenin arkasmdaki filozofi, miilk sahipleri
ve kullamicilar igin bilgisayar destekli hizmetler saglamakti. Bu hizmetler bina
cevresi kontrolii, iletisim, yasam giivenlizi ve giivencesi, kullamcilarm bilgi
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paylasimm ve bilgi depolamasi gibi degisik birgok ortak hizmetleri (bilgisayarda
yazma ve ¢ikt1 alma gibi) kapsamaktadir.

Bu anlayis bina sahiplerine ve yeni binalar planlayanlara gekici gelmigti. Ciinkii bu
anlayisin onlara bina kiralama esnasmda, bu kapasitelere sahip olmayan daha eski
binalara kiyasla, biiyilk bir avantaj saglayacagimm hissetmislerdi. Ayrica 1giklandirma
isitma ve havalandirmanin bilgisayar yardmh kontroliiniin, ¢ok hizh arttif1 gézlenen
enerji masraflarim da azaltmanm bir yolu oldugu diistintilmiigtiir.

Akilh binay1 ¢ekici kilan bagka bir sebep, bina i¢i iletisimin artan kullanmiydi. Ses
ve bilgi iletisiminin ¢ok biiyilkk miktarda artan kullammm, yiiksek kapasiteli tel
sistemlerin ve mikrodalga tasima, nakil kabiliyetlerinin genigletilmesi ihtiyacim
dogurmustur.

Baz1 varos bdlgelerinde ve ¢ogu metropolitan alanlarda bulunan binalarda giivenlik
de 6nemli olmaya baglamugt.. Binalar biiytiklestik¢e girisleri kontrol etmek i¢in artik
bekgilere, asansdr operatorlerine ya da resepsiyonistlere glivenilmeyecekti.
Yangindan korumada, &zellikle de yanan alamn tespiti ve bloke edilmesi i¢in, eski
yapilarda kullamimakta olan modas1 gegmis sistemlere giivenilemeyecekti.

Bundan baska, ¢cogu bina sahibi; kullamcilarinin bilgisayarda yazi yazma, ¢ikt1 alma,
telekonferans ve diger degisik destek servislerinden yararlanmak igin, digaridan
yardm aldiklarmi farketmiglerdir. Bina sahipleri; bina i¢inde bu tip servisler
Onermenin onlara gelir getirebilecegini ve bunlar, bina iginde olurlarsa
ulagilmalarinin daha kolay olacagmm farketmislerdir.

Hi¢ siiphesiz, akilh bina konusu bina sahipleri ve bunu icat edenler arasinda biiyiik
ilgi uyandroustir. Miilk sahipleri, ihtiyaci temin eden firetici firmalar ve bu akilh
binay1 icat edenlerin arasmndaki bir grup lider; Ulusal Elektrik Fabrikat6rleri Birligi
(NEMA) tarafindan yapilan bir seri toplantidan sonra, bir Akilh Bina Enstitiisii (IBI)
kavramimm ortaya c¢ikarmmstr. DOrt ulusal firmadan gelen yetkililer (Honeywell,
AT&T ve Birlesmis Teknolojiler, IBM’in SBS Real-Can departmam ve Tishman
Aragtirmacilik), NEMA yoneticisi Richard Geissler’in yardimlariyla bu enstittiyii
gelistirmiglerdir [15].
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IBI digerlerinin yanisira, agagidaki konulara da hitap edecektir: iiriin giivenilirligi ve
sigorta konular1, kullamcidan bilgi ve saticimin goriis agisi, diizenleyici aktivitelerine

tepki ve personel egitim.

Birkag bina sahibinin, mithendisin ve mimarin akilli bina kavramim tamamen kabul
etmek istememesine ragmen, su an yapilmis olan ya da ingaat halinde olan birgok
Onemli sayida bina “akillilik” anlayisimi kullannmgtir. Amerika’da 1985 yilinda
Sehir Arazi Enstitiisii tarafindan hazirlanan rapora gére, o yilin Ocak aymda yapilmig
olan bu tiir 118 bina projesi vardi. Bu sayida, her gegen giin bir artis gzlenmektedir.
Eger rakip doluluk ve kiralama oranlar1 kabullenmenin herhangi bir belirtisiyse,
akilla binalar tarafindan saglanan konfora talep artmaktadir. (Ozellikle de varoslarda
ve metropolitan alanlarda). 1986 yilinda biitiinlenmis sistemler igin piyasa
Amerika’da asap1 yukan ticari binalar igin 2. 2 milyar dolara kadar gikacak ve -
biitlinlenmis sistemler i¢in harcanan para da bu meblagin yaklastk %40’
olugturacaktir [15].

Akilli binalarin kendi iiriinleri i¢in bir piyasa saglayacagina karar vermis olan
hardware saticilar1 arasinda Honeywell, Johnson Controls, MCC Powers ve bina
kontrol sistemleri i¢in daha birka¢ firma daha bulunmaktadir. IBM, Honeywell,
DEC, Wong, NCR ve diger bilgisayar fireticileri, bu sistemler i¢in hardware ve
software liretme isine girismiglerdir. IBM / ROLM, AT&T, Honeywell, Northern
Telecom, Siemens ve diger bazi sirketler; bu binalar igin iletisim sistemlerinin
istikbali parlak bir piyasa olduguna karar vermiglerdir ve akilli binalan1 desteklemek
icin sistemler gelistirmiglerdir [15].

Kontrol sistemleri 6neren ¢ogu firma; Onerilerinin iginde yangin ve giivenlik
kontrolii saglama, 1siklandirma, merkezi bina kontrol igslemlerini de kapsamaktadir.
Onerilen bilgisayarlar, aslinda diger uygulamalar igin {iretilmis bilgisayarlardan
farkli degildir. Fakat bu 6zel ihtiyaglar1 karsilamak igin genellikle 6zel programlar
gelistirilmektedir [15].

Iletisim sistemleri ve hardware alaninda, mevcut olan teknolojiye yapilan bazi yeni
uygulamalarla, birgok yeni teknoloji gelistirilmigtir. Analog ve dijital sistemler;
PBX; canh arayiiz modiilleri; ve fiber optik, mikrodalga, ortak eksenli ve biikiilmiis
¢ift hatlar; istenilen hizmeti saglayabilmek i¢in bazi durumlarda bir araya
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getirmiglerdir. Yeni tel sistemi (hem metali hem de diger materyalleri kullanan
sistemler), her gesit bilgiyi biiyilkk miktarlarda ve daha once imkénsiz oldugu
diigtiniilen bir hizda tagiyabilmektedir. Ayrica, bu yeni sistem tellerin yerlestirilmesi
igin bina igerisinde daha az yer iggal etmektedir. Baglica yararlari, diigiik inga ve
bakim masraflariyla daha hizli bilgi tasinmasim ve bilgi trafigi ikamkliginin daha az

yasanmasim saglamasidir.

Giinliik olarak bu alanda ¢aligmalar yapanlardan fikir almak i¢in Technical Resource
Group’un bagkami Dennis Still ile ve RTKL Birligi’nin hem bagkan1 hem de
yOneticisi olan Robert Manfredi ile konusuldugunda, yeni gelistirilen sistemler
hakkinda olabildigi kadar fazla bilgi edinmeyi ve anlayisimizi, tasarim kapasitemizi
eski modas1 gegmis bina sistemleriyle simirlandirmamamiz gerektigini sdylemis ve

Onermiglerdir.

Her ikisi de biitiinlesmis binalara olan artan ilginin agagidaki sebeplerden
kaynaklandigim diisinmektedirler:

I. Miisteriye telefon masrafi i¢in dokiimlii faturanin gelmesine olanak
saglayan ve kullanicinin bagka tiirlii hi¢bir sekilde karsilayamayacad bir
akalli telefon sisterninin hazir bulunmast.

II. Kiigiik bilgisayarlar1 fise sokup c¢alisabilmek i¢in bina iletisim
telleriyle ve gerekli giigte kablolar dosemek.

III. Bina sahibi tarafindan programlanmig, desteklenen ve yonetilen ana
bir bilgisayarin biitiin kullanicilarin kullanimina agilmasi.

IV. Kapali devre televizyonu olan ve kartla ulagilabilen giivenlik
sistemleri.

V. Para ve enerji tasarrufu saglayan ve istklandirma ve glivenlik
sisteminin olmasi. Bu tasarruflar kira bedellerine yansitilmigtir.

VI. Kullanicilarin uyduyla iletisimine izin veren bir mikrodalga tesisati.

Cogu durumda, kullanici sadece kendi kullanim masraflarim1 dogru olarak hesap
edip, bilemez. Fakat bina sahibi tarafindan yapilan tesisat sayesinde masraflar
kullanicilar arasinda boliigilliir. Boylece telekonferans gibi seylere de biiyiik

yatirimlar yapmadan ulagilmig olur.
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Still ve Monfredi, bazi kullamicilarin bilgilerinin giivenliinden tereddiit ettiklerine
dikkat cekmektedir. Ciinkii bilgileri ortak, tiim kullanicilarin kullamima agik bir
tesisatta saklantyor. Omegin, yazdiklar1 dokiimanin ¢iktisi aldiklan yer, olmasi
gerektigi kadar giivenli degil. Omegin bir bina 6zel giivenlik 6nlemlerinin
alinmasina elverecek bigimde planlanmamigsa, birgok hukuki ve finansal sirketin

tesisatindan ortak olarak yararlandig: binalar giivenlik sorunlart yaratabilir.

Still ve Monfredi’nin belirttigi bagka bir sorun da; bazi iiretici firmalarin 6nerdigi
sistemlerin  karmagikhginin, onlarin  hardware’lerinin  kalite  kontroliinii
gergeklestiremeyecekleri kadar ileri seviyede olmasidir. (Kisacasi, daha
hardwareleri bile o kadar karmagik ve gelismis degildi). S6yle bir durumdan
bahsediliyor: Kontrol, birkag derece igerisinde ortalama sicaklii saglamak igin
programlanmigtir. Fakat; bilgisayar, sisteme once maksimum sicaklifa sonra da
maksimum soguga gitmesini sOyleyip durmugtur. Bilgisayar, bdylece dogru
sicaklia ulagabilecegini diigtinmiigtiir.  Bilgisayar ¢ok ¢abuk tepki vermeye

p e b}

programlanmigti ve bu yiizden “agiriliga” kagmigti.

Bina sahiplerinin kargilastiklar1 bagka bir engel de personelin gelismis karmagik
sistemleri idare edebilmeleri i¢in gerekli olan egitimle donatilmamalandir. Akilli
bina sahipleri bu sorunda tek baglarina degillerdir: metro sahiplerinden kanalizasyon
diizenleme ¢aligmalarini yiiriiten girketin sahibine kadar hepsi aym durumla karsi
karstyadirlar. Monfredi’nin belirttiine gore satis sirketleri ¢aliganlarina egitim

vermeye galisiyorlar fakat, asil sorun sahiplerin personellerini egitmeleridir.

Belki de akill1 binalarin ya da biitiinlesmis binalarin en biiyiik yarari, daha az parayla
daha iyi bir gtivenlik, hayat giivencesi ve bagka birgok hizmeti gergeklestirmesidir.
Sahip / arsa sahibi / aragtirmaci, gelistiriciler; eger bina kullanicilar i¢in daha etkili
ve ¢ekici bir ¢evre sunarsa, piyasada rakipleriyle daha etkili bir bigimde
yarngabileceklerdir [16].

Eger bu faydalar farkedilirse, akilli binalarin aleyhinde konugulanlara ragmen bu
akilli binalarin giinii gelecek gibi g6ziikmektedir.
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2. 2. Akilh Bina Kavraminin Boyutlan

Boylece betimlenen “Akilh Bina” kavrammmn daha ayrmtih bir incelemesinin
yapilabilmesi i¢in sorunun ’

-Yonetim
-Sistemler
-Striiktiirler
-Servisler

-Ekonomi

baglammda ayn ayn irdelenmesinde ve bu boyutlar dikkate ahnarak “Akilh
Binalarin Planlama ve Tasarmmda™uygulanacak ilkelerin belirlenmesinde yarar
vardir.

2. 2. 1. Akilh Binalarda Yonetim Boyutu

Akillh binalar bir firmanm islemlerini ilerletmek igin yapabilecekleri yoniinden
tammlanmstir.  Ozellikle akilh binalarm islevsel olmas1 ve firmalarm daba iyi
yonetilmesi sonucunda tiretkenlik artacaktir. Bu boliimde firmalarn, insanlarm ve
binalarin ihtiyaglan ile bunlar arasindaki iligkilerin daha ayrmtih sekilde incelenmesi
yapilacaktir. Akilh binanin bu igerigi Sekil 2. 1. *de gdsterilmistir. Ne yazik ki akilh
bir binamn tiim 6nemi degerlendirilmemekte ve binalar basit birer insan ve firma
konteyneri olarak goriilmektedir. Akilli bir bina, firmanm bir pargasy, is igin
tasarlanmas1 ve dikkatlice bakilmas: gereken bir cihaz olarak goriilmelidir.

Sekil 2.1. Akill Binanin Genel Durumu
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Firma teriminin anlami, “iki veya daha fazla insamn bilingli olarak diizenlenmig'
faaliyetleri veya giiclerinden olusan sistemdir [17]. Kamu tarafindan veya kigisel
olarak sahip olunabilir, ama hedefleri, yapisi, kurallari ve prosediirii vardir. Bir
firmanin ana hedefi ya kir saglamak ya da hizmet sunmaktr. Her iki hedef i¢in de
firma ekonomik olarak verimli bir ¢er¢evede ¢ahgir ve bu ekonomik agidan verimli
gergevede iggiici ve kaynaklarn masraflar, zaman, kalite ile {iriinlerin veya
hizmetlerin pazarlanabilirlifi ve onlara duyulan talep vardw. Bir firma insan ve
sermaye kaynaklarim iyi igletme yoluyla kontrol etmeye c¢aligir. Kasten veya evrim
siireci sonucunda firmalar karakterlerini ve diga karst g6riiniimlerini somutlagtiran bir
imaj geligtirirler. Son olarak da bir firma, yeni pazarlarla bulusabilmek igin
degisebilmek zorundadir, bu nedenle de siirekli bir esneklik ihtiyac1 s6z konusudur
[18].

Aslinda tiim firma aktiviteleri, isletme sekilleri olarak goriilebilir, ama tabi farkh
sorumlulukian ve kigisel kontrolleri vardir. Ancak igletmenin gogu tamminda, bir
igin basarilmasinda ekip halinde ¢ahsmamn 6nemi vurgulanmigtir. Genelde bu igler
bagka insanlarin yonlendirilmesini igerirler ve hiyerarside indikge de birileri fiziksel
isleri yapar veya bir makineyi cahgtrir. Yoneticilerin hedefleri Sekil 2.2°de
gosterilmistir[19].  Isletmenin, islerin halledilmesine odaklanan islem kismu ile isi
becerenlerin yonetilmesi ile ilgili olan insan kism arasinda ayrm yapilmas: gok
Onemlidir. Ayrica akilhi binalarda, bina isletmesi ve firmanm igletmesi ayrmmm
yapmak da Onemlidir. Akilh binalarda bina isletmesi kavrami, bina, firma ve
insanlar aras: iligkiler kadar dikkat edilmesi gereken bir unsurdur.

Isletme ti¢ seviyede gergeklesir: Strateji, islem ve taktik. Strateji, firmanmn hedef ve
amagclarmin tespit edilmesi ile ilgilidir, taktik, bu hedeflerin isler tespit edilerek
gergeklestirilmesi, iglem ise bu iglerin halledilmesindeki metotlarla ilgilidir.

Biitlin seviyelerde igletme sunlan igerir: Planlama, izleme, uygulama ve ayarlama.
Planlamanin igeriginde bilginin degerlendirilmesi ve eylem ile hedeflere karar
verilmesi vardir. Izleme, eylemin yapilmasi igin bir metot hazrlanmasi ve bunun
dogru kigilere iletilmesini igerir. Uygulama, islerin yapildigiin belirlenmesi ve
dogru yolla yapilarak beklenen sonuglara ulagmasma bakilmasidir. Ayarlamada
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Sekil 2.2.Yoneticilerin Hedefleri

ise, yonetim ve degistirme prosediirlerinin, planlamada belirlenen hedeflere daha iyi
ulagmak igin degerlendirilmesi vardir.

Iste bu noktada, akilh binanm igletmeye destek veren bazi merkezi ozelliklerini
goriirliz ki, bunlar bilgi toplama ve iletisim islevleridir. Planlama ve ayarlama,
bilginin toplanmasi veya gozden gecirilmesi ile bunun yoneticiye iletilebilmesini
gerektirirler. Izleme ve uygulama, hedeflerin, kararlarm ve prosediirlerin
yoneticiden cahganlara iletilmesini gerektirir. Akilh bir binada iletisim ve bilgi,
insanlar arasmda ve insanlarla firma arasmda bir arayiiz saglayan ySnetim bilgi
sistemlerinde bir araya getirilmigtir. Daha sonra da tartisilacag: gibi, bilgisayarh bir
yOnetim bilgi sistemi, bilgi toplama ve iletisimde formel ve enformel metotlan
barmdirmahdir.

Benzer bir sekilde, bir bina igletme sistemi, binanmn kontrol ve bakmmm saglayan
bilgiyi toplar. Firmalar aym zamanda giivenlik ve girig kontrolii ile de ilgilidirler ve
bu da bina otomasyon sistemlerince saglanabilir. Yine bilgisayarh sistemler, zaten
islemekte olan insan sistemlerini desteklemelidir.

Firmalar diizenli olarak degisen ihtiyaglara gére ekipmanlart ve g¢aliganlan
biinyelerinde barmdirmahdirlar. Boylece hem isletme bakmundan verimli olmasi
gereken, hem de kullamci tarafindan kabul edilebilir bir alan diizenlemesindeki
degisikliklere izin verilmis olur.
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Bir isin yiritilip halledilebilmesi igin yonetici insanlarla da iligkiler iginde
bulunmahdrr. Yoneticinin etkisinin bir kismm otoritesi yoluyla, ama bir kistmu da
calisanlar1 motive edebilmesiyle olugur. Degisik igletme stilleri, farkh sekillerde
kullanihr: Otorite korkusunun temel tetikleyici oldugu totaliter yoOnetimden
elemanlarm motivasyonun temel unsur oldugu katihimec: igletmeye kadar. Bir binanin

tasarmm ve iginin diizenlemesi, y6neticinin otoritesini gdsterir [20].

Cahsanlar i§ tarafindan motive olsalar ve bir igi yapinca sevinseler de, bir firma
yiiksek motivasyona ulasmak igcin cabsanlarrm bagka sekillerde de yetistirmelidir.
Yeterli olandan fazla tesisatlarla donatiblmig rahat ve zengin bir bina ortarm
cahsanlara degerli olduklar: hissini verir, genel saghk ve verimliliklerine de katkida
bulunur [21]. Caliganlar motive de olurlar [22]. Bu nedenle bina tasarim veya
kontrol sistemi, alansal, gorsel, isisal, isitsel, hava kalitesi ile ilgili koku ve
dokunmayla ilgili ortamm, kullamci rahathgma ulagmak igin degistirmelidirler.
Ayrica kullanicilarm da bunlar {izerinde kigisel kontroli olmahdir [23].

Cabganlar, alan dagilmu kisiye yeterli 6zelligi sagladip1 siirece kendilerini giivende
hissederler [24]. Ofiste sosyal iligkiler sadece ¢alima zevkini saglamakla kalmaz,
iletisimdeki gayriresmi agin da bir parcasim olusturur. Binadaki alanlar ve dolagim
rotalar1 da bu iliskilere destek olacak sekilde tasarlanmahdir. Aym zamanda da bu
yonde tegvik etmelidir. Ek olarak da asansdrler sadece kigisel iletisimleri
desteklemekle kalmaz, rahathik da saglarlar.

Binalarin iklime kargt korunmak ve onu degistirmek gibi fonksiyonlarmm 6tesinde
dzellikleri oldugu agiktr. Ozellikle, kiiltiiriin ve zamanm soyut gostergeleridir. Bir
binanin dig yapisi ve cephesinin gériinlimii firmamn hedeflerini sembolik olarak
temsil edebilir. (Sekil 2.2.). Estetigi kullanicilar soyut bir duygu olarak hissederler,
bu nedenle binalar Ornedin enerji verir, ilham verir, insanlagtirir, sagirtir veya
insanlarla kucaklagirlar. Eger biri miisterileri aym zamanda bina kullamcilan olarak
degerlendirirse, bu duygular kontratlarin yenilenmesine veya kazamlmasina yardim
eder. Bu nedenle bina imaji, kullanmicilar1 da miigterileri de etkiler. Kullanic: igin bir
dis kimlik, miisteriler igin ise firmaya giiven saglar. Firmalar muhtemelen kendi
karakterlerinin gostergesi olan bir imaj segerler. Bir firmamn bir binayla karakterini
degistirmesi ise pek rastlanan bir durum degildir. Bina imajimn bina akilhibgma
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dahil edilip edilmemesi konusu tartisilabilir. Ancak firmalar i¢in kiralama ve
komisyonculuk yapma sirasinda kesinlikle ilgi alamdir.

Bir firma gelistik¢e, binadaki zemin alanm kullamlmasinda degigiklikler gerekir [25].
Bu tiir degisiklikler su sekilde tasarlanmahidar:

i) Kabullenilebilirligi garantilemek i¢in kullameciyla birlikte tasarlanmah,

ii) Firmanin etkinlifinin devam edebilmesi i¢in, firma ve kullanici arasi
iligkilere anlayisia yaklagiimah

iii) Uygun bir ortam, yeterli gii¢ ¢ikislar1 ve uygun iletisim ara baglantilar:
saglanabilmesini garantilemek i¢in alanmn hizmet potansiyeli konusunda
bir anlayis gelistirmeli ve uygulanmahdir.

Duffy ve Nenney’nin (1989) tanmmladigi gibi, binanin yapisma, servislerine ve
firmasma yapilacak degisikliklerin degisik yasam donemleri vardir: 50 sene, 15 sene,
5 sene ve haftalar siirer (sirayla). Akih bir binada, daha uzun yasam unsurlar, kisa
yasam d6nemi unsurlarmdaki birgok degisiklife de eslik etmek tizere tasarlanmahdir.

Binanin enerji kullannm ve yapinda kullamlabilecek malzemeleri smirlandiracak
gevre ile ilgili kanunlardan dogan dig etkenler, bina {izerinde baski yaratir.
Binalardaki enerji kullammm cesitli yollardan azaltmak i¢in Onemli aragtirmalar
yapilmugtir. Bu aragtirmalar sonucunda tasarruf, hem yap: tasarmm agsamasinda hem
de servislerin igletilmesi agamasinda gergeklegtirebilecegi anlagilmistr. Bina enerji
isletmesi sisteminden gelebilecek ana faydalardan biri enerji kullammu kontroliidiir.
Cevre kullammm daha ayrntih bir gekilde izleyip yOnetebilmek ile HVAC ve
igiklandrma sistemlerini sadece gerckeni gereken yerde saglamak iizere kontrol
etmek, akilh binalarin bir avantajidir. Bu durum asansér ve yiirliyen merdiven
kullammma kadar genigleyebilir. Ancak bir binamin enerji kullamminda yapilacak
azaltma, bina sistemlerinden degil de binanin kendisinden baglamahdir. Bu nedenle
bina gekli, plam, yapis1 ve pencerelendirilmesi, akith binanmn degiskenleridir.

Binanin yap1 ve tesisatmm, tasarlandigi gibi islemeye devam etmeleri igin bunlara
bakilmasi gerekir. Bakim planlanmmg bir temele gore yapimahdir, ¢iinkii dig
kaplama ve hizmet unsurlarmin beklenmedik bir sekilde iglememeye baglamas,
firmanm da iglevlerini yerine getirememesine neden olur. Bunun yaninda tesisatlarin
bakimmu bina kullamcilarmim motive olmasma yardimc: olur ve miigterilere karsi firma
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icinde bir kalite imaji saglar. Satis ve kiraya verme durumunda da, binanm
ekonomik degerine katkida bulunur.

Tiim bina isletmesi aktivitelerinin entegrasyonu, binamin koordinasyon iginde
yOnetilmesine yardimci olur. Bdyle koordinasyon igindeki bir iglem tarzi, akilh bir
binann en iyi sekilde isleyebilmesi i¢in gerekliliktir. Bilgisayarh bir igletme sistemi
de, bu hizmetlerin planlanmasi ve uygulanmasina yardmci olur. Ashlnda alan
planlamasy, iletisim ve hesap bdlimlerini de icermek {izere bina isletmesinin entegre
edilmesi gereklidir. Ciinkii bunlarm hepsi firmaya bina veya binamin cihazlar
yoluyla hizmet eder. En iyi ¢6ziimii planlamak, bunu en az zamanda uygulamak ve
bagariya ulagmak i¢in tiim bilgiler tek bir kontrol noktasinda toplanabilir.

Akill binalarda y6netim sorununun en somut bilesenlerinden biri de kablo ySnetim
sorunudur. Son birkag yilda, 6nemli diizeylerde bilgi teknolojisi kullanan, &rnegin
banka ve finansal hizmetlere yer veren endiistrilerin, daha ¢ok kapsamh yeteneklere
ve kablo yiiklemelerini idare edecek servislere ihtiyag duyduklam daha agikga
goriilmeye baglandi. Bu gevredeki ig faaliyetleri, kablo yiiklemeleri nedeniyle ¢ok
daha risklidir. Bu yetenekler 6zel olarak gereklidir ve merkez-kabuk projeleri ile
degisik sistemlere giic veren ¢ok sayida kablonun gerektigi ¢aligmalarda nemle
ortaya ¢ikarilmalidir. Kablo ydnetimini saglayacak tek, yiiksek yeteneklere sahip ve

deneyimli bir profesyonele ihtiya¢ dogmusgtur.

Kablo isletmesi, ¢ok yonlii kaynaklardan ilgili bilginin toplanmasiyla iligkili bir ¢ok
faaliyeti igerir. Bu kaynaklar bilgi hizmet sunuculan ve cihaz fireticileri olabilir. Bu
bilginin ayarlanmas: entegre olmus kablo ¢izim ve planlariyla yapilir ve yap: ile
yiikleme galigmalarina temel olusturur.

Kablo isletme faaliyetleri, miisteriler, kullamcilar ve saglayicilar gibi kisilere
gorlismeleri ve projenin her agamasmmda miigterilerin isteklerini destekleyecek
bilgileri temin aktivitelerini igerir. Kablo ySnetim takim, ¢izim ve yap1 takimlari
arasinda bir arayliz tegkil edip, iyi zamanlarda iglerin yliriimesi i¢in ilgililere degeri
bilgiler saglarlar. Bu nedenle kablo yoneticisinin, gerekli teknik tecriibeye, yapi
tecriibesine ve tiim sorumluluklar birlestirecek formaliteye sahip olmasi, zaman,
maliyet ve kalite gerekliliklerini unutmamasi gerekir.
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Bu gorevle ilgili yakin zamandaki tecriibeler kablo yneticisinin geleneksel ¢izim ve
yap1 takmm {iyeleri yaninda basariyla ¢ahsabilecegini, mimar, surveyan (QA), rehber
mithendis ve miiteahhit ile uyum saglayabilecegini ve yetenekleri ve cabalan
calismadan projeye katkida bulunabilecegini gostermistir. Kablo isletmecisi aym
zamanda da, kalite garantisi ve kontrolii ile ilgili olarak da odak noktas:
olugturmalhdr. Ik baglangic olarak kalite garanti prosediirlerini (QA)
yerlestirmelidir. Daha sonra da yerinde yiiklemeler seklindeki normal idare
kanallartyla kaliteyi y6netip kontrol etmelidir. Son olarak da kablo yOneticisi
(miiteabhitle iletisimli olarak) kablolamamn yerindeki gelismeleri kontrol etmelidir.
Boylece yiikklemelerin dogru kosullar altinda, kararlagtimlan swra ve hizda

gergeklestiinden emin olunur.

Kablo yiklemelerinin projenin bir parcasi olarak ayarlanmast iki seviyede
dugtiniilebilir:

i. Zamanin ayarlanmasi, yani aktivitelerin programlanmasi ve siraya
konulmas,
ii. Fiziksel maddelerin ayarlanmasi.

Kablo yiikklemelerinin iglem sirasim gdzden gegirip tartismak Onemli ve gereklidir.
Bu, yiiksek servis sunulan ofis ortamlarinda bilgi, ses, gii¢, alarm vs. igeren baz
organizasyonlar i¢in olabilir. Bu organizasyonlarin degisik miigterilere kars1 sorumlu
olmalar1 s6z konusu olabilir. Ornegin yangin alarm ¢ahsam direk olarak elektrik alt
calisan ve takiben ana g¢aligan igin sorumlu olabilir.

Miigteri kullanmicih departmanlar, 6rnegin telekomiinikasyon ve idarecilik, tim bu
organizasyonlarda iligkili olabilir ve bunun bir sonucu olarak da igin dogru sirasmi
hesaplamak, ¢ok sayida unsurun hesaba katilmasm gerektirir. Ancak bu ne kadar
zor olsa da yapilmahdir. Bu yiikleme diizenlerini ekleyerek, her birini kendi gelisim
hizlar1 ve gereklilikleriyle tek bir yap: programina tagmms oluruz. Bu da planlamanm

Onemini gésterir.

Diizen, yiikseltilmiy zemin semasy, yer alti diizeni, mobilya diizeni, cihaz
pozisyonlarnn ve hizmet gemalar1 hazirlama liikksii verildifinde, kablo ana yollari ve
ana kullamci ve rota pozisyonlan tespit etmek zor degildir. Ancak mobilya ve cihaz
diizenleri gosteren ¢izimler genellikle gerekli olur. Ana hatlar erken bir agamada
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kurulmahdir, ancak projenin gelisimi sirasinda olugacak Onlenemez degisiklikler g6z
Oniinde tutulmaldwr. Cizimler ne kadar esnek ve evrensel olursa, yap1 ve tekrar
ayarlama ile tamamlama sonrasi degigikliklerin uygulanmas1 o kadar kolay olur.
Ozellikle bilgisayar odas: gibi yiiksek teknolojili binalarda ve ortamlarda, ofisler ve
mobilya ile i yeri fizerinde yapilacak degisiklikler, degisen pazar kosullarma
firmanm tepki gosterme ihtiyaci dogdukga artar. Gelecekte olabilecek degisikliklere
kars1 diizene esneklik kazandirmak, degisik kablo rotalar1 Onererek baglangigtaki
ayar ¢oziimlerine ve miisterilere adaptasyona izin verecek bir sistem sunma istegine
de katkida bulunur. Gelecekteki kargi koyulmaz ek kablolama ve yiikleme ihtiyacs,
bu kablolar i¢in degisik rotalar kullanma yetenegiyle birlesince, iyi yapilanmug bir
kablolama sistemini savunmak kolaylagmaktadir.

Iyi yapilanmg bir kablo sistemi, gerektifinde ses ve veri saglanmasi konusundaki
karmagik soruna, en az miidahale ile iyi bir ¢6ziim getirir. Eger gelisim ve genisleme
de hesaba katilarak planlamirsa, ekstra yiikselticilere gerek kalmadan, gelecekteki
ayarlamalar ve ofis diizeni degisiklikleri i¢in hizmet sunar. Yeni delikler delmeye
veya binaya hasar verecek degisiklikier yapmaya da gerek kalmaz. Bitis yoguniugu,
simdiki ve gelecekteki gereklilikler bilindiginde, bunlar tizerine kurulur. Yiiksek
zeminli alanlarda, yogunluk Gnemli varyasyonlar gésterebilir, ancak yer altmda her
40-50 sg ft. 'teki (veya bagka bir deyisle her 60 — 70 sg. ft / zemin kutusu ¢ikigt)
dagitim cikislari, genel ofis ortamu i¢in normal gdriinmektedir. Ancak firmalarm
bilgi teknolojisi seviyeleri yiiksek oldugunda, bu rakamlar artabilir. Kablonun
dbsendigi anda, bilinen gereklilikler igin, gelecekteki her ek kablolamanin ekstra
masrafi g6zonline almmalidir. Iyi yapilanmg bir kablo sistemi sunlar saglar:

I.  Veri ve ses kablolan i¢in fonksiyonel bir rota,

II. Belirli rota ve kablolardaki hata bulmaya yardimci olma,

I. Uzun yillar boyu kalacak bir ileti ortamu ve kullanicmin genigleme
ve ilerlemeye agik bir odasi olmasi,

IV. Kablo masraflarina bir limit ve kontrol, bina yapisina gelecek zararm
da kontrol edilmesi,

V. Govde, tavan ve ylikselticilerdeki yan ¢ahsan veya fazla kablolarin
veriminin durdurulmasi,
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VI. Varolan sistemlerin, 6rnegin kaplanmmg, ikiz eksenli ve ¢evrilmisg
giftlerin, birlegtirilmesi.

Daha once de belirtildigi gibi, ana projelerin kablo dagitim ve yiikkleme stratejilerini
icermeleri sarttr.  Bu strateji, ¢izim takmm tarafindan, planlamamin erken
asamalarinda geligtirilmeli ve uzman bir kablo yoneticisi ile birlikte hazirlanmahdir,
Bu stratejiye ulagmak i¢in gereken unsurlarin listesi gu sorulan igerebilir:

I. Yikseltici pozisyonlari ve boyutlari uygun mu?
II. Yeterli yer alt1 dagitim meveut mu?
III. Dagitim olmayan yeterli tavan alam var mu?

IV. Biitiin rota boyunca yollar girilebilir olacak nm?
V. Kablolar pratik olarak yiiklenebilir mi?
VI. Kablolar i¢in biikiim noktalan gibi potansiyel zarar goriilebilecek
noktalar var m1?
VII. Kablolar kolayhkla tanimlanabilir mi, yeterli bir sekilde etiketlenmigler
mi?
VIIL. Ek kablolar yiiklenip, degisiklikler yapilabilir mi?
IX. Bilgi ahs verisi sorunlarma neden olabilecek kablo pozisyonlar: var mi1?
X. Potansiyel ¢gakigma noktalar1 uygun mu?
XII. Yatay ve diisey arayiizler arasmnda yeterli alan var mi?
(Ornegin kablolarin dagtim yiikselticilerine girdigi yerler)
XIII. Kablolar yapiya toplamda ne kadar yiik bindirecek?
XIV. Kablolara baglantidan dogan tehlikeler var mi? (Omnegin yangm
tehlikesi)
XV. Pratik olarak yiikseltici dolaplarinda ¢aligilabilir mi?
XVI. Cahsmalar sirasinda bagka unsurlarm yiiklenmesi kablolara zarar
verecek mi?
XVII. Kablolar uygun bir sekilde sabitlenmis mi?

Tabii ki, her projeye 6zgii bagka sorular da vardir ve bu sorularm cevaplari bir araya
gelerek genel stratejiyi olustururlar.

Veri kablolagtrmasinin  dogasmi degerlendirmek Onemlidir ve efer miimkiinse
ilgililerle ytiklenecek kablo miktar1 bu iglemin gereklilikleri gorigtilmelidir.
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Yiikseltisi fazla olan binalarda, kablo sisteminin eklemeli olup olmadigi, yani fig ve
priz dagitim panosu uygulamasi kontrol edilmeli. Bu ayarlamalar, rota boyunca
dolap ve cihaz odalar1 gibi belirli noktalarda yapilmahdir. Kablo kurma isleri, fiber
optik sistemlerde oldugu gibi belirli noktalardan bagka noktalara gitmek {izere
caligabilirler. Ana yiikseltici pozisyonlarinda veya smirlandmlmig biiytiklikteki
cihaz odalarinda kablolarm ¢ahgmas: ile ilgili sorunlar da diisiinilmelidir: 6nemli bir
faktor onlenemez gekilde biriken kablo yignlandir ve buniar iletigim, girig sorunu ve
asmr1 taban yiikselmesi problemine neden olurlar.

Kablo yiiklemesiyle sorumlu olanlar, proje programum goézden gecirip gergekei
zaman Olgiileri getirmelidirler. Birgok proje, ylikleyen kisilerin yeterli bilgi
bulamamalarmdan dolayi, kablo yiiklemeleri agismdan sorunlu kalmmgtir. Tedbirli
bir planlamaci bile, yap1 ve proje programmna, bdyle bir eksiklik ve tembellikten
dolayr ortaya sorun ¢ikartmaktadir. Kablolama, 6zellikle bilgi kablolamasi, zaten
siki olan programu takip edebilmek igin degisim temeli {izerine kurulmustur.

Kullanicilarin bulundugu bir alanda ¢aligmak gibi durumlar vardir ki, ¢ok sayida ters
saat boyunca calisma gerektirir. Basta bu saatler yeterince fazla tahmin edilip ona
gore ayarlama yapilmadiginda, bu tip sonuglar dogabilir. Projenin masraf ve emek
bakimindan Onemli bir kismim olusturan bu asama, etrafina dier unsurlara oranla
cok daha fazla etki etmektedir. Kablolama, projenin ana maliyetinin %5’ini ¢ekebilir
ki bu rakam, asma tavan ekleme ve zemin ylikseltme masraflarimn toplamma esittir.

Daha gelencksel bina hizmetleri olan giig, aydmlatma ve kontrol telleri iyi
anlasiimaktadir ve yap:1 planlamalar tarafindan genellikle bunlara yeterli zaman
ayriir. Bu program birinci ve ikinci agamalarda sabit prosediirler {izerine
kurulmugtur, bu nedenle bu igin dogasmmn farkedilme oramnt yiksektir. Ama biraz
daha karmagsik bir kablo yiiklemesine, ornefin yangin alarmlarma, halka hitap
sistemlerine, giivenlik sistemlerine de bina yo6netim sistemlerine gegildiginde,
planlama zorlagmaya baglar.

Bu sistemler, standart aydinlatma ve gii¢ kablolagtrma sistemlerinden farkh olsalar
da, bina iizerinde bilgi kablolagtirmas: ile aym etkiye sahip degillerdir. Bilgi igin
kurulacak kablo miktarimmn g¢oklugu, diSer sistemler i¢in yiiklenecek kablolart
gblgede birakir. Bu nedenle, yangn alarmlar1 ve giivenlik sistemleri aymt miktarda
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kablolama gerektirmezken, asilmas: gereken bagka sorunlar dogar. Ornegin giivenlik
sistemleri bazen duvarlarin dijital kilit pozisyonuna getirilmelerini veya yangm
alarmm kablolari, duvarlar igine girilmesini gerektirebilir.

Cift kapiar dzerindeki elektrikli kilitlere kablo ¢ekilmesi gerekliligi de
digliniilmelidir. Pabal ve kat1 bir kapida, kii¢iik ¢aph bir matkapla kablo girisi
agmak yetenek ister. Bu Ornekler, binalara projelendirmelerinde hesaba katilmayan
birka¢ kilometrelik farkli kablo sistemleri yiiklenmesiyle karsilastirldiginda kiigiik
kalrr.

Yerden dikey, ii¢ tarafi islevsel duvarlarla kaph ve sadece onii agik bir yiikselticiye
birkag yliz kablo cekilmesi, zor bir igtir. Buna kablolar1 dogru sirayla yiikleme,
ilerideki yayima amaci igin bunlara giris saflama ve iglevsel bir zeminin agirhk
smirlandirmalan1 da eklenince, problem biiylir. Bu sorunlar gevresinde fazladan
masrafi yliksek tutmadan yiikseltilmis zemin yliklemesi planlamak, kolay bir is
degildir.

Kablo kurma iglerinin, O6zellikle de bilgi kablolarmmn, genel proje programiyla
biitlinlesmis oldugundan emin olmak Onemlidir.  Ancak genellikle bu isin
halledilmesi i¢in olanaklar smirhdir. Kablolarm agad: seviyeden gegtigi yiikseltilmis
zemin alanlarinda, yiikkleme genellikle parcalama islerinden Once, yer paneli
yiikklemesinin sonlarina dogru yapilirsa iyi olur. Genelde biiyiik projelerde sadece bu
asamada kablolann kurmadan &nce diizenli bir sekilde yayilmasi i¢in temiz ve agik
zemin alanlari bulunur. Cogu durumda, kablolar ¢ikis yerlerinden uzun mesafelerde
cekilemezler. Ciinkii kablolarin esnemesi bu sekilde miimkiin olabilir ve buda zarara

neden olur.

Govdeleme sistemlerinden gegerek cahigan kablolar genellikle yiikleme i¢in daba
erken asamalarda miisait olurlar. Ornegin yer destekleri ve karolardan &nce
dosenerck, govdenin kapah kenarlar ve kapaklarla korunmasindan faydalanmlar.
Ancak genellikle kablolar agik tepsilere veya direk dnceden karar verilmis rotalarda
yer tabaklarina dizilirler. Renklendirilmis ana yol gostergeleri de tabakalarm {izerine
direk boyamir.

Bu metotlardan birini kullanarak kurma zarara agik ve hassas oldufundan, dikkatli
planlama ve koruma gerektirir. Temiz ve agik durumlarda, 6rnegin agik zeminlerde,
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kablolama ¢abuk ve verimli bir sekilde yapilabilir. Ancak aym sekilde yiikleme,
bolimler, tavanlar ve benzeri yilksek seviyeli kurmalar yapilirken gotiirillemez.
Sunu da unutmamak gerekir ki kablolar, caligma olan bir bolgede ddsenmek zorunda
kalabilir ve oda oda serilmeleri miimkiin degildir. Bu smirlandirmalann yagayan
bagka az sayida hizmet ve iglem vardir.

Yiikseltilmis zeminler, 6zellikle agik alanlarda bina servislerinin en 6nemli ve degerli
bir hazinesidir.  Yiikseltilmis zeminleri igermeyen proje sayiarimn artmasi, son
zamanlarda yapilan bir ankete gbre, yeni binalardaki oncelikleri arasmda
yiikseltilmig zeminleri {iglincii siraya koyan bina kullanicilarimin goriiglerini yansitir.
Bu su gotiirmez bir gergektir ki, yiikseltilmis zeminler, yer alt1 gévdelendirmesi ve
zemin ¢ikiy kutusu sistemleri ile birlesince, kablo yerlestirmeleri i¢in ¢6ziimler
sunarlar.  Ancak, hiicresel bir ofis ortaminda yiikseltilmiy zemin, bolinmeler,
sabitlemeler ve mobilyalarla kisitlanabilir. Yiikseltilmig yerler pahahdir, bu nedenle
karolarm %80’ini bu gekilde kisitlamanin anlam yoktur.

Son olarak da belirtmek gerektir ki, ylikseltiimis zemin {iretim ve yiikleme
standartlar1 son 5 yilda ¢ok gelismigtir ve bu zeminler maddi agidan ¢ok degerlidir.

Kablo y6netimi, geleneksel montaj ve ayarlamalara oranla daha karmagik bilgi kayit
ve hatirlama gereklilikleri dogurabilir. Kigisel mimarlarm 3D &rnekleme, karalama
ve program hazirlama yetenekleri yazar tarafindan kablo rotalarm diger bina
servisleriyle uyumlu bir gekilde planlama ve koordine etmek igin, ¢izim kayitlar1 ve
programlart yapmak i¢in kullamlmngtir. Kisisel mimarhk sistemi aym zamanda,
iletisim ve servis personelinin tekrar yerlestirme, tamir ve rutin igletme islerini
yiiklemeden sonra da yapabilmelerini saglamistir. Bu mimari sistem, ELL’nin Akilh
Bina Hizmetleri (IBS) bdlimiine ait mend ySnetiml, bilgi ahgverisli kablo ve cihaz
yOnetim veritabam sistemi ile de kullamlabilir.

Agik ve kolayca degigtirilebilen kablo diizenleri tiretip, gerekli bilgileri de depolama
kabiliyeti, CAD kullammindan da faydalanmustir. ECL su anda PC-tabanh Kkisisel
mimarhk 3D ¢izim ve karalama sistemlerini, maliyet tahmini ve materyal programm
hazirlama ekleriyle birlikte kullanmaktadir. Kisisel mimar, bir bina ve igeriklerini,
su baglantih bilgilerle temsil eder:

I. 3D (3 boyutlu) bina geometrisi,
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II. Yapsal 6zellikler ile ilgili dosya,
III. Uyarlama ve ayar sembolleri kiitiiphanesi,
IV. Sembol yakistirmalarmm programlari.

Sematik ve ayrintih ¢izimler, renkli ve golgeli i¢ manzaralar, bolim kesitleri, miktar
rapor ve programlan {iretebilir, ¢linkii bina veritabanlann 3D alan iliskileri, teknik
Ozellikleri ve sembol bilgilerini kaydeder. Sembol kiitiiphanelerinde 2D ve 3D
yapisal, kablolama araglani ve mobilya sembolleri bulunur. Katalog numaralar,
Ozellikler, tammlamalar, boyutlar ve maliyetler gibi yakigtirmalar, her sembolle,
tarife ve envanterlerin otomatik olarak olusmasi i¢in bagdagtirilir.

Yapisal bina 6rnegi olusturulduktan sonra, mimar, kablo rotalan ve cihaz odalarim
cizip bunlarin ayrmtilarm belirleyebilir. Onemli bir avantaj da, ¢ok kablolu yollarm
cahstign noktalarn ayrmtilarmi gozOniine getirebilme, kiigik alanlardaki kablo
yiikselticilerle birlikte yapilandirabilme yetenegidir.

Maliyet tahmini, gevre hesaplamalari, materyal ve parga tammlamasi, modelden
cikarilan uzunluk, alan, hacim ve listelemelere dayamlarak direk gelistirilebilir ve
entegre yazihmlarla kuvvetlendirilir. Ayrmtih rapor ve yapilnms halini gdsteren
yapisal ve kablolarla ilgili ¢izimler, modelin karalama yazilmma aktarilmas:1 ve
bilgisayarla olugturulan plan ve bgliimlerin giiglendirilmesi sonucu olusturulur.

Alternatif olabilecek dolagim diizenleri ve yayilmlar1 degerlendirilebilir ve model
tamamlanmig bir yapisal 3D sembolii oldufundan, planda yapilan degisiklikler
boliimlere rahathkla uygulanabilir. Tabii bunun tersi de miimk{indiir. Mimari etkiler
ve kablolama sonuglar1 boylece degerlendirilir ve diizenler hem saklanrr, hem de
veritabanindan olugturulur.

ECL, menii tarafindan idare edilen, interaktif, yiikleme swasmda ve sonrasinda
kullamlabilecek cihaz veritabanim olugturmus ve kullanmaktadwr. Bu durum, bilgi
teknolojisi ile ilgili sistemlerden sorumlu olan iletisim ve hizmet personelinin,
binalarda tekrar yerlestirme, tamir ve giinlik aktivite yOnetimi faaliyetlerini
stirdiirmelerini saglar. Kablo yOnetim veritabam sistemi, 3 par¢a halindeki
veritabanlarmdan olugur:
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I.  Cikis Noktas: Kullanici Bilgi Veritabam : Bir kabloyu, referans
numarasiyla, ¢ikisindan ara kablo ile ulagtip1 igyeri cihazma kadar takip
etmeyle ilgilidir.

II. Dagitim Kablosu Ayrmtilari Veritabani : Belirli bir kablonun kablo kabini
eklemesine kadar aldig1 yolu ¢izer.

III. Kablo Dolab1 Bilgi Veritabani : Belirli bir kablo tarafindan kablo
kabinine giden yolu takip edip, ek panellerine ait bilgi, iletisim cihazlar1 ve
kabindeki baglant1 kablolariyla ilgilenir.

Kablo yOnetim veri tabam, kullamiciya dost, menii ile idare edilen bir arayiiz
olusturur. Kullamicinin sistemle ahgveris halinde olmasmm saglamak i¢in ekran
tizerinde gorsel olarak sergilenir. Menii Syle olugur ki, ekran farkh boliimlere ayrilir.
Ekranm fist kismundaki menii tablosu, rapor numarasi, bilgi ekleme, diizenleme,
listeleme, silme ve basma gibi temel opsiyonlar1 gosterir. Segilen opsiyona gére, veri
tabam ek bilgiye ihtiyag duyabilir: Asagt dogru cekilen bir meniide daha fazla ek
segenekler olur. Birbirini takip eden menii opsiyonlari, kullanicinm istedii emir
strasmi kurmasim saglar.

Veritabaninin fonksiyonlarmin merkezindeki Snemli husus, bir kablonun, ona ait
referans numarasiyla, ii¢ pargah veritabanminda aldigi yolun takip edilebilmesi
becerisidir. Kablo referans numaralari yiiklenmig kablolarda, kablonun her iki ucu
veya kablo boyunca uzanan stratejik noktalar gibi ilgili yerlerde kullambirlar. Kablo
referans numarasi veri tabanindan kontrol edilerek, kablonun uzaklik, rota gibi tiim
Ozellikleri ayrintili bir gekilde 6grenilmis olur.

Bir kablonun rotasm tespit edebilme becerisi sadece daha sonraki ayarlamalarda
degil, kablo hatalar1 veya zarar gérmiis kablolarm tespitinde de ¢ok Gnemli katkida
bulunmaktadir. Veri tabammin kablolama kabini bSliimiine giris izni, kullaniciya
ekleme panelleriyle ilgili ayrmtili bilgi sunar ve yiiklenen kablolarmn o halleriyle ilgili
taze bilgi kayitlari tutulmasma, kolayca yOnetilmesine, ayarlamalar yapilmasmna
yardim eder.

Cikis boliimiine girebilmek de masaiistii PC’leri gibi 6zel igyeri cihazlan hakkinda
bilgi sunar. Seri numaralari, maliyet dosyalari, tamir ve hata bilgilerinin
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saklanabilmesi, ayrmtih yOnetme islemlerinin yapimasmi saglar. Dogal olarak
yedek kapasite her boliime, kigisel segimlerle ilgili ek bilgileri saklamak {izere
koyulmustur. Bdylece her veri tabam, &zel gerekliliklere uydurulabilir. Orijinal yap
bilgilerini veri tabam formatinda iiretip yenilemekle, kablo ve ilgili cihazlarla ilgili
acik kayitlar tutulmus olur. Siirekli yenilenmeleri sonucu da, miisteriler i¢in maliyeti
¢ok olmayan bir hizmet olustururlar.

Anketin yapilmasi1 ve daha fazla bilgi edinildikge diizeltilmesi i¢in, kablo veri
tabanmmn iyi bir bilgi kayrt sistemi oldugu kamtlanmigtr. Veri tabam tamamlandi:
zaman, binadaki kablo yapisim temsil eder ve binadaki diger cihazlarla baglantisim
saglar. Daha sonrasinda da toplam veri tabam, bilgileri 6zetlemek ve bunlardan
miigteriler igin raporlar hazirlamak i¢in kullamhr. Bu bilgiler PC sayisi, her
zemindeki yedek ¢ikis sayisi ve ek panel kullammm olabilir.

Yeni binalardaki kablo kurma isini planlama ve ayarlama, kolay bir iy olabilir.
Bugiin kablo kurma isiyle ilgilenecek ¢ok sayida profesyonel yapt uzmam vardir.
Tazeleme planlan arasinda kablolama bulunan 1950 ve 1960°lardaki binalarda da bu
ig daha kolay olabilir. Asil zor olan kisim gok eski binalar1 kablo ekleme yoluyla
akilh hale getirmektir. Biiyiik dikey yiikselticileri kesme ve yiikseltilmis zeminlerin
uygunsuz yapist sorunlari, sahtecilifi dogurur. Diiz kablo sistemleri ve iyi
gbévdeleme bazi ¢Oziimler sunabilir. Bu alandaki en biiylik ihtiyag mimarlar ve
onlarla ¢cahsacak kablo ydneticileri bulmaya yoneliktir.

2. 2. 2. Akilh Binalarda Sistemler Boyutu

Bina akilih@: degerlendirildidinde aktif ve pasif sistemler arasinda faydah bir ayirm
yapilabilir.  Aktif, ek hizmetlerin dahil olmasi, pasif ise bina yapisi ve seklinin
kendisinin dahil olmas1 anlamina gelir. Pasif sistemler hi¢ enerji gerektirmez,
hatalara karsi hassas ve zedelenebilir degildirler ve kendilerini dogal sistemler
yoluyla kontrol ederler. Kullanmcilarm pasif sistemlere aginaligi vardir, ¢iinkii onlan
anladiklarm ve onlarin giivenilir olduklarim hissederler. Powell (1988) buna uygun
akilhbik der. Akill bina tasarimi, olabildigince fazla servis hazirhgm firmaya pasif
yollardan saglamahdir. Bunu aktif sistemlerin akilh bir entegrasyonu yoluyla, pasif
olanlan gii¢lendirmek tiizere yapmak gerekir. Bu terimlerin kullamigh oldugu iki
alan : Cevre kontrolii ve iletigimdir.
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Aktif ve pasif terimlerin en tamdik kullanim ¢evre kontrol sistemleri igindir. Isitma
ve sogutma icin kullamlan aktif sistemler herhangi bir binada kabul edilebilir bir
cevre olusturur ancak bu bakim ve enerji yonlerinden masrafhidir ve hatalara karst
hassastir. Buna ek olarak tamamiyle klima ve havalandirmali sistemler hasta bina
sendromuna maruz kalabilir. Dolayisiyla akilh bir binanin tamamen kontro! edilmig
bir ortamm olacagi varsaymmi, firmann ekonomik ihtiyaglari ile kullamcmm konfor
ihtiyaglarna bakacak olursak, dogru olmayabilir. Cevre kontroliiniin 6ncelikle bina
tasarmunin pasif 6zellikleri yoluyla tistesinden gelinebilir ve daha sonra da ihtiyag
duyuldugunda aktif sistemlerle ayarlamalan yapilir. Pasif 6zelliklere sunlar dahildir:
Izolasyon ve termal kiitleler yoluyla 1s1 kaybi ve kazancmm azaltan bir bina dis
kabugu; glimgginm kullanmm pencere tasarmmi, bina derinligi ve giinegkiranlar
yoluyla en c¢ofa ¢ikarabilmek; pencere tasarmm ve golgelendirme kullanmm
araciliyla giinesin fazla 1stmasmm en aza indirgenmesi; binanin termal kiitlesinin
kullanilmas1 ve serinlemek igin gece havasi; nemlilik ve hava kirlili§i kontrolii igin
bitki kullamimas: gibi [26].

Aktif iletisimler 6rnegin VDUlar, modemleri, telefon ve veri kablolamasim igerir.
Pasif iletigimler ise kisiler arasi baglantilann barindiran ¢ahgma alanlarmin fiziksel
olarak diizenlenmesini igerir. Aktif bir sistemle sadece iletisimin giivenli olugu ve
dagitimm kontrol etmek miimkiindiir ve sistemin teknik kapasitesi 6zel olarak
vurgulanmstir.  Iletisim aym zamanda mesajm igeriginin uygun ve anlagihr
olmasim, mesaja gore hareket edilmesini gerektirir. Iste bu durum da daha karmagik
bir sistemi veya pasif iletisimleri gerektirir.

Bu noktada bilgi ve veri arasindaki aywrmmn yapilmas: faydahdir. Veriyi, gercek
diinyadaki varbklarm sembolik olarak temsil edilmesi olarak tanimlayabiliriz. Bu
varlik bir gergek veya bir sayi olabilir. Bilgi ise bir insan tarafindan yorumlanmg
veri olarak tamimlanabilir. Bu nedenle bilgi veriden daha degerlidir. Ciinkii verinin
yorumu zaten degerlendirilmistir ve yOnetici kararm verilmesine yardim eder. Aktif
sistemler verileri, verimli bir gekilde saklar yeniler ve iletir. Ancak aktif sistemler
genellikle bilgi iletigimini gliglendirmez. Bu héld gbnderenin mesaji uygun sekilde
ifade etmesine ve ahicmin da anlama istegi ve yetenegi olmasma baghdr.

Veri ve bilgi i¢in gereklilikler, degigik isletme seviyeleri i¢in farkhidir. Operasyon
miidiirii temelde verilerle ugrasacaktir ve onun kararlar etkisini aninda g6sterecektir.
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- Verinin kesin ve dogru olmasi, karar i¢in kritik 6nem tagir. Strateji Miidiirii ise

genellikle bilgi ile ugrasacaktir ve onun Kararlan, birkag yil iginde etkisini
gostermeye baglayacaktir.  Bilginin kesinligi egilimlerin anlasgiimasindan daha
Onemli degildir.

Bundan dolayr akilh bir binadaki iletigimleri elektronik medyayr kullanan aktif bir
sistemden bagka bir sey degildir seklinde gormemek gerekir. Bilgi transferi ve pasif
iletisim i¢in temel ara¢ resmi veya gayriresmi toplantilardir. Akith bir binada pasif
akilhhik saglanmasi i¢in bazi 6n kosullar vardir. Bu 6n kosullar, alan seklinin, resmi
ve gayriresmi toplantilar icin sirkillasyon alanlarmm ve gerekli ortamlarin
gelistirilmesidir.

Bilgisayarlarm aracihk ettigi iletigimlerdeki gelismeler, bilginin uygun sekilde
iletilmesi ile ilgili baz: ihtiyaglan igerebilir. Ancak belki de, aktif sistemlerin sadece
zamanla dagilan konusmalar gibi degisik avantajlar sunmalar1 miimkiindiir.

Belirsizlik ve is yasantismdaki degiskenlikte basartya ulasabilmek igin firmalar,
Ogrenen firmalar haline gelmelidir.  Fonksiyondan ziyade projeler etrafinda
yapilanmahdirlar ve yapilarmda toplam kalite ydntemi olmahdir.

Ogrenen bir firma her is ve projeden gelen tecritbeyi degerlendirir ve bundan
birseyler 6grenir [27]. (Sekil2.3.) Bunu yapmak i¢in de, ¢ahsanlarm basarilarla

L
/ Hissedici
kbl B3
Yapia izleyici
Disiiniict

Sekil 2.3. Kolb’un Ogrenme Dongiisii

hatalar ve yanlslar {izerinde tartigmalarma ve diigiinmelerini saglayacak, bu konuda
onlan 6zgiir birakacak bir ¢alisma ortamina tesvik etmelidir. Ogrenme de akilhihgm
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tanimlarmdan biridir ve bu nedenle 6grenen bir firma muhtemelen akilh bir firmadr.
Boyle bir firma, akillh binanm §grenmeden en iyi sekilde faydalanabilmesi igin
saglamas: gereken bir bilgi sistemi gerektirir. Bunun iginde fikirlere gore katologlara
ayrilmig bir bilgi kitiiphanesi bulunabilir. Boylece degisik projelerden kullamsh
baglantilar yapilabilir. Buna ek olarak tecriibelerin iizerinde ¢ahganlar tarafindan
diisiiniilmesi ve bunlarm paylagilmas1 degisik, daha diigiinceli i¢ ve dig alanlar

gerektirir.

Bir proje yapisi insanlari belirli bir iy etrafinda bir araya getirir ve siki zaman
tariflerine gbre yeni iglerin yapilanmasimi saglar. Bireyler is i¢in sorumlulugu
paylasirlar ve projenin basarisi ortak hedefleri olur. Sosyal iligkiler iyi olursa,
motivasyon ve kendini adama da gliclenir, ancak insanlarin islevsel yetenekler
yanmnda takim becerilerinin de olmasim gerektirir.

Giniimiizdeki firma yapilari genelde hiyerargiktir ve fonksiyonlarma gore
departmanlara ayrimugtir (8rnegin muhbasebe, pazarlama, makine miihendisligi,
mimari ve bilgisayar). Binadaki alan diizenlemesi genellikle bumu su sekilde
yansitir: Her fonksiyonel departman genis ve agik planlanmmg bir kattadir ve
yoneticiler de daha yukanida bir yonetici katindadwr. Yonetim ve fonksiyonel
¢ahsanlar ile fonksiyonel departmanlar arasinda iletisim de gereklidir.

Proje lizerine temellendirilmis bir firma, degigik bir barmma yeri iligkisini
gerektirebilir. Akilh bir bina, ¢ok sayida kiigiik ¢apta iiniteler saglayabilecek kadar
esnek olmahdir. Burada tiim i§ yapma noktalar ve hiicresel ofisler proje toplanti
odasimn gevresinde kurulmustur. Proje takmm alami sadece proje siiresince
kullanacaktir. Bu nedenle bu alanlarm giiglii kimlikleri olmahdir veya proje
takimmin kendi kimligini olugturmasma izin vermelidir. Proje miidiirii takimdan da,
fonksiyonel isleyen elemanlardan da ayrilmayacaktir. Bu nedenle gogu i¢ iletisim
yiiz ylize ger¢eklesecektir. Proje takimmin firmanm tiim igletme bilgi sistemleri ve
araglarmma girebilmesi gerekecektir. Bu nedenle bu sistemler entegre olursa avantaj
dogacaktir ve hepsine tek bir terminalden girilebilir.

Bagka bir yeni kavram ise toplam kalite yonetimidir (TQM). Kalite konusundaki bu
yaklagim tiim firmay1 kapsar. Temelde resmi kayit ve denetim {izerine yapilanmg
kalite garantisi gibi degildir. Bu nedenle kalite is giicliniin kendisi tarafindan kontrol

41



edilir [26]. Uretim endiistrilerinde kaliteyi tammlamak en kolay1 olsa da, simdi
servis sektoriinde soyutlanmugtir. Akillh bir binanmn iletisim tesisati TQM igin
merkezi 6nem tagir. Aym zamanda amaglarin ve yontemlerin, projede ¢alisanlarin
hepsine duyurulabilmesi de sarttir.

Akilh bir bina, bilgi sistemleri, iletisim sistemleri, gevre sistemleri ve alan dagiim
sistemlerinin, barman firmanm etkinlifini arttrmak igin bir arada calistifi bir
yapidur.

2. 2. 3. Akilh Binalarda Servisler Boyutu

Tipki akilh bina kavramm gibi servis yonetimi kavramm da oldukga yeni ve sik sik
yanhs anlagilan bir kavram. Her iki kavramda son yillarda birbirine paralel olarak
gelisti. Akilli binanin ortaya ¢ikmasi, kaynaklarim daha etkili ve yiiksek randimanh
kullamip, kontrol edebilmelerini saglayacak daha ileri bina servis sistemlerini ve bina
idarecilerinin, bugilin tesis yonetimi olarak yeni bir meslege doniisen bir yaklagmm
benimsemelerini  gerektirdi. Akilh bina ve tesis yOnetimi arasmdaki iligkiyi
kesfetmek, hem binalarm ve fonksiyonlarmin cesitlilifinden, hem de tesis
yOneticilerinin ¢ok degisik sorumluluklarindan dolay1 karmagik bir istir. Bu
yoneticilerin ¢esitliligi, bagkalan tarafindan gerceklestirilen aktiviteleri diizenleyen,
klimasiz binalarm tek megguliyetli idari yoneticilerinden, anonim sirketin binasal
servetinin ydnetiminde stratejik sorumluluklan olan idare Heyeti seviyesindeki tesis

yoOneticilerine kadar uzanir.

Gittikge daha sofistikelesen bina kullanicilar1 ve onlarm i amaglarina uyacak destek
servislerine duyulan gereksinimden dolayr, hem akilh binalarda hem de daha
geleneksel binalarda tesis yoneticilerine ihtiyacomiz var.  Ornegin artik ofis
taginmalarmin  koordinasyonu, bir hamallik g6revi olmaktan ¢ikip, &nceden
kararlagtinlan bir biit¢e fiyatna, ses, data, UPS tedarigi, normal enerji tedarigi, klima
degisiklikleri ve karmagik ig istasyonlarmmn yeniden yapilanmasm igeren entegre bir
operasyon haline geldi. Bdyle aktiviteleri izlemek ve kontrol etmek, merkezi idareyi
ve tek bir yonetim sistemi noktasim gerekli kiliyor. Bu rolii gergeklestirirken, tesis
yOnetim ekibi, kendi gekirdek gorevine en iyi sekilde konsantre olabilmesi i¢in tesis
sakinine tam bir servis sunabilir ve de sunmahdir. Her ne kadar bu daha karmagik
projeler tesis yOneticisinin sorumbuluklarinn Snemli bir kismum olugtursa da, hald
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bina sakinlerinin konforu ve refalu igin vazgegilmez olan giinlik operasyonlar
mevcuttur. Basit terimlerle sGylenebilir ki, tesis yoneticisinin taktiksel sorumlulugu
tamamen miigteri endigesine yoneliktir; tesis yoneticisinin daha stratejik olan rolii ise

miigteriye gosterilen bu ilginin en elverigli maliyet yontemiyle gergeklestirilmesidir.

Akill bina, adina uyacak sekilde, binadan en iyi sekilde faydalamilmas: i¢in gerekli
ortam ve kosullan hazirlayan servisleri igerir. Binann bu genig fonksiyonu ise ancak
HVAC, elektrik giicti, iletisim, giivenlik, saghk Onlemleri ve ulagmm gibi servis
sistemlerinin bolca kullanilmasi ile saglanir. Bina akli, binadaki servis sistemlerinin
ne derece sofistike oldugu ile ilgili degildir. Daha ziyade, gesitli servis sistemleri ile
sistemler ve bina yapis: arasindaki entegrasyonla ilgilidir. Sistem entegrasyonu, bina
planlamasinn takim olarak yapilmasi ve buna bina tasarmmnm ilk agamalarinda
baglanmas1 sonucu bagariya ulagr.

Akilh bina terimi 20-30 yil Once, muhtemelen sadece ticari binalar ve ofis
binalarinda daha fazla yer kiralayabilmek veya satabilmek igin ortaya atilan ticari bir
slogandir.

Terim, yiiksek kalite ve yatirim olarak koyulan paranin hizh bir gekilde geri dénmesi
anlamlarma da geliyordu. Aym zamanda da binanin faydalarmmn gergek, somut
tanmm belirsizdi ve girisimci yada bina sahibi ile ahci veya kullanicinm yorumu ile
algisina agikt: [28] .

Daha da &te, bina akh farkh tlkelerde ve cografi bolgelerde degisik sekillerde
yorumlaniyordu: A. B. D. °de akilh bir binanin en 6nemli dzelligi servis sistemleri
arasmda, kullanicilarin yararina yapilan baglantilardi [29].

Avrupalhlarm akilh binalarda (IB’ler) en ¢ok iizerinde durdufu nokta, sistemler ve
tepki veren yapi unsurlar arasmdaki iletisimdi [30].

Japonya’da ise, bu binalarm 6nemi, yeni, ileri teknolojilerin binanin organizasyon ve
idare Ozelliklerini gelistirmek amaciyla bilgi ve veri transferi i¢in kullamlmasindan
gelmekteydi [31].

Akilh bina tanimma bilimsel ve teknolojik bir yaklagimda bulunma g¢abasi, daha
sonralar1 ortaya ¢ikti. Akilh bina mihendisliiyle bagdagtirilmig iki ana kurulus,
akilh binalar i¢in tammlar 6ne siirdii. Akilh Binalar Enstitlisii (IBI) [32] tarafindan
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kabul edilen tammin bir kistm goyle: “Akilh bir bina iiretken ve az masrafh bir
ortam, ortamun ddrt temel unsurunu en iyiye gikararak saglar. Bu unsurlar: yapilar,
sistemler, servisler ve igletme ile bunlarm birbirleriyle iliskisidir.” Biitlin akilh
binalarm sahip olmas: gereken tek Ozellik, uygun ve az masrafh bir yolla degigime

maruz kalabilecek bir yap: tasarlanmasidir.

Avrupa Akillh Bina Grubu (EIBG) [33] tarafindan kabul edilen tamm ise soyledir:
“Akilh bir bina, firmalarn i hedeflerine ulagmalarm saglayacak ve verimli kaynak
idaresini minimum Omiir boyu siirecek maliyetlerle birlikte saglarken, kullamcilarin
etkinligini maksimuma ¢ikaran bir ortam yaratir, ”

Iki tamm da, verimli ve {iretken bir ortamn, kullamcilar icin en az maliyetle
yaratimasm amaglar. Bu tammlardan da oldukga agik bir sekilde goriildiigti gibi,
sadece yiiksek teknolojinin eklenmesi ve sofistike bir sekilde kontrol edilen servis
sistemleri, akih bir binay1 olusturmaz. Tam tersi, bir servis sisteminin kendi
sofistike olma derecesi, tamamlanmms hedef ve o binanin gelecekteki kullanim ile
ilgili ihtiyaglardan daha yiikksek olmahdwr. Buna ek olarak, akilh binalarm servis
sistemlerinde, teknolojik anlamda bir yenilik yoktur. Bu nedenle akilh binalarn
avantajh yonii, belirli hedeflere ulagsmak igin en uygun servislerin secilebilmesi, bu
servis sistemlerinin hedeflere verimli ve ekonomik yollardan ulagmak igin entegre
edilmeleridir. IBI’nin tammmunda agikga belirtildigi gibi, aktif olarak igleyen bir
binanmn dort bSlimiiniin en iyi ve verimli sekilde kullamlmas: yoluyla bu Kkaliteye
ulagilabilir. Bu dort bolim de striiktlir, sistemler, servisler ve isletme (U¢ S’ler
ikonunun genigletilmesidir.)

Bina aklinin sistematik olarak degerlendirilmesi hala inceleme altindadir. Bunun bir
nedeni de akilh binalarin tanimlar1 ve algilanmalan arasindaki farkliliktir. Bdoyle bir
degerlendirme igin sistematik bir yaklagmm Carlini tarafindan teklif edilmigtir.
Carlini [29] akilli hizmet alam oramm tammlayip ofis binalarmn aklm Slgmek igin
kullanmugtir.  (TIAQ) Ofis binalarindaki akilhhg1 5 kategoride incelemistir. (0) servis
sistemlerinin bilgisayarsiz olarak kontrol edilmesi (agikga akilh bir bina degil) (1)
hizmet sistemlerinin bilgisayarla kontrolii (HVAC, asansorler, yasam/giivenirlik, vs)
(2) paylasilan konferans veya toplanti odasi alaniari, temel ofis otomasyonu (OA) ve
paylasilan kirac1 hizmetleri (STS), (3) temel telekomiinikasyon (uzun mesafe ses,
basit veri ve telefon sistemleri, (4) Sofistike ofis otomasyonu (OA) ve bilgi islem



iletigim.

Akilh bina servis fonksiyonlar, gesitli kategorilere koyulabilir. Bu kategoriler,
normal zamanlarda ve acil durumlardaki toplam bina performansm gevreler. Mc
Kinley [34], sOyle bir bolinme teklifinde blunur: (i) Sistemler, bunlarm iginde
HVAC, iklandirma, elektrik glicii, asansorler, su kaynaklari, kanalizasyon ve bilgi
islem bulunmaktadir (ii) Servisler, 6rnefin ses / video bilgi, ofis otomasyonu (OA),
STS, giivenlik idaresi, fazla mesai iglemleri, rehberler, vs. (iii) Isletme, Grnegin
temizleme, tamir, bakim, yetistirme, miilk, kiralama, teknoloji, vs. Klein ise oturana
sunulan servislerin vurgulandigi bir smiflandirma yapar. Onun dort kategorisi
sunlardr: (i) Kullanicilara servisler (McKinley’nin hizmet ve isletme kategorilerini
birlestirir) (iii) telekomiinikasyon ve (i5) ofis otomasyonu (OA) (son iki kategori
McKinley [14] tarafindan sistemler olarak kabul edilir. ) Cassini ve Atkin [35] bina
fonksiyonlarm igerdikleri teknoloji tiplerine gore smflandirir. Bu teknolojiler bina
otomasyonu, bilgi islem ve iletisimdir. Her kategorinin i¢indeki entegrasyon, yiiksek
derecede bir patron tarafindan elde edilebilecek entegrasyon derecesinden daha
diigiiktiir. Buna 6rnek olarak bina igletme sistemleri (IBMS) verilebilir. (Bazen
BMS olarak da adlandirlabilir.

Akilli bir binanin verimli olarak islemesinde anahtar, servis sistemleri arasinda,
sistemler ve yap1 arasindaki entegrasyondur[35]. 1980°lerin ortalarma kadar
mithendisler binalara ¢ok fonksiyonlu sistem denetleyicilerini yiiklemediler. Ancak
entegrasyona dogru gelisim o kadar hizhdr ki, gok yakm bir gelecekte tamamen
entegre edilmis bina kontrol ve isletme sistemleri ticari olarak hizmete girip gegerli
olacaktr. Bu hizh gelisim baz teknik-sosyolojik trendler, eilimler tarafindan da
desteklenmektedir. Bu egilimlere 6rnek olarak bir binadan beklentiler ve yasam
tarzindaki degisiklik, igglici maliyetlerinin artmasi, {iretkenlifin Snemi, hizh
ekonomik biiyiime, teknolojik gelismeler ve ii¢ C olarak adlandirilan kontrol, iletigim
ve bilgisayardaki belirli teknolojik gelismeler verilebilir.

2. 2. 4. Akilh Binalarda Striiktiir Boyutu

Akilli binalarda striiktiir boyutu kapsaminda binay1 olugturan yapisal alt sistemler ve
bunlarin yarattif1 ¢evresel alt sistemler yer almaktadir. Zira bir i yerinde {iretkenlik;
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isletme, i3 memnuniyeti, gelir, statii, ekonomik durum, harcanan zaman gibi
faktorlerin yaninda is ortam kosgullarmna baghdur. .

Son yillarda, i¢ ortam kogsullarmin {iretkenlik {izerine etkilerini aragtiran birgok
caliyma yapilmustir. Steelcase ve Louis Harris, 1980 yihnda ofisteki rahatlik ve
iiretkenlik lizerine bir aragtirma yapmuglardr. (Tablo2. 2.)

Operatdrin
yetenegi

Cevresel
talepler

Verimliigin kayby fle ==: _~
gevresel stres faktorleri

Sekil 2. 4. Operatoriin Yetenekleri ile Cevreden Gelen Talepler Arasi1 Bagmt:

Bu ¢ahgmann sonucunda, ofis ¢ahganlan i¢in rahathk unsurlari su sekilde tespit
edilmigtir: iyl i1giklandirma, rahat bir sandalye, iyi hava dolagmm, kararinda bir 1s1
derecesi. Osborne ve Gruneberg ise 1983’te operatériin yetenekleri ile gevreden
gelen talepler arasindaki bagintiyr ortaya gikardilar. (Sekil2.4.) (Gortniirlik, giiriltd,
dikkat dagilmasi, gevre taleplerine 6rnek olarak verilebilir. )

Tablo2.2. Steelcase ve Harris Polls Konfor Fakt6rleri Siralamasi

ENDUSTR{ . IsTiel

- {Sigortal ditzéy
Saglik} fletigim| ve ]Bankacilt |y6netici, -
Yamt ve |vegenell gayn { kve [miifettis,|Profes| Sekee] Kirta
verenlerin - Toplam{imalat| Y 6netim|cZitim{servister] menkn | yatwumtar | denetgi | yonel | terlik | siye
sapst  (1.009)1(190)) (147 | 74| (82) |1(108)} (30) @3 (6] (39) | G849 -

% | % % (874 % % % | % % V% | %
iyi ayd. 89 | 90] 92 | 90| 8 | & 38 91 | 85§94 8

pof Rosfortw |0t ue 81 | 7] 66 |67 ] 75 | m |7 |ss|

Branaiit of ol w6 || n 65 | ea | 75|60
Dot | 66 | 71| 66 1 6] 36 | B » | 8 | w155

esneklige 61 77 65 73 62 ) 66 61 64 162170

Yofun
i aha 58 | 63 69 6| 7 60 66 74 65 | 62 | 56
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Yakin zamanda da Brill (1984), birlesik sanayide yaptig1 arastirmalar sonucu, gevre
faktorlerinin isyerindeki tiretkenlik degerini dolar bazinda ifade etmistir. (Tablo 2.3.)

Uretkenligi ve kullamici memnuniyetini arttrmken, ofis ortamlari igin kritik
performans nitelikleri listesi yapmak gerekmektedir. 6 performans kriteri, bir is
yerinin performansim Slgerken g6zoniinde tutulmahdir: fonksiyonel kalite, termal
kalite, hava kalitesi, isitsel kalite, termal kalite ve bina biitiinliigii.

Tablo 2.3. Cevre Faktorlerinin Isyerindeki Uretkenlik Degerinin Dolar Bazinda

Olgiimii
FAKTORLER 1§ TIP
Mudurler Profesyonel/ teknik Mubhasebe
ortalama maas ortalama maas ortalama maas

. (41.5%) (31.6%) (17.4%)

Is tatmini ile ilgili | Yilhk NPV Yilhk NPV Yillik NPV
faktorler deger 5yl deger 5 yil deger 5yl
Girilta 472 1,789 282 1,068 148 560

fomn dozensiz | o0 303 | 162 613 85 322
degisimi

Istk yansimasi 275 1,023 165 625 87 329
Konfor - - 234 886 - -
Kat alam - - - - - -

Yerdegigtime | 4o q705 | 211 1026 | 142 538
frekansi

Caligma ylizey
genisligi i ) ) ) ) i

Depo(Personel) - - - - 630 2,387

Tletisim kolayhig 75 284 45 170 23 87
Katihm - - - - - -

Yillik NPV Yilhk NPV Yilhk NPV

deger S5yl deger 5 yil deger 5yl

Caligilan yer 3,423 12,971 2,606 9,873 1,438 5,447
Yerlesim plaru 2,491 9,438 1,646 6,236 1,046 3,964

Oncelikle, yiizyillar boyunca bina biitiinlifinti koruma cabasi temel almmugtir.
Buna dahil olanlar binanm goriiniimiing, kritikk &zelliklerini nemden 1s1
degisikliklerinden hava hareketlerinden radyasyondan, kimyasal ve biyolojik
saldirlardan ve dogal afetlerden (yangm, sel ve deprem) korumaktw. Bu
gereklilikler saglk, giivenlik, refah, enerji yonetimi (enerji, hammadde, isgiicii ve
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para) ve goriintil agisindan Snemlidir ve saglanmaldr. Yine bu gereklilikler belli bir
tahribat smr1 icerisinde degerlendiriimelidir ki bu smir hafif yipranmadan (binanm
goriintlisel, mekanik ve fiziksel ozelliklerinde), fonksiyonlarm korunmasi igin
gereken yeteneklerin bozulmasma veya harap olmaya kadar gider.

fkinci olarak, igeride yagayanla ilgili (insan, hayvan, bitki ve makine) ve onlarmn
saghk, giivenlik ve refah (5 duyu organmnm rahathg ve korunmasi) ihtiyaglartyla
ilgili gereklilikler vardir, Iste bﬁnlar da termal, hava, isitsel, gorsel ve fonksiyonel
kalite dzeltiklerini verir. (Tablo 2.4.)

Tablo 2.4. Kritik Performans Kalitelerinin Ana Baghklar:

1 FONKSIYONEL UZAMSAL KALITE=TATMIN EDICi
Bina kullamcilaninin bilgisii:¢, kullamcilann fonksnyonlan
A. Bireysel mekan kalitesi
Kullamgh mekan, mobilyalar, etkinlik, girig, antropometrik, ergonomik,imaj,
- B. Biitiinlegmis mekan kalitesi
Girig, kullanilabilir mekan, imaj
C. Bina oturma kalitesi
Girig, halka, arayiiz/imaj, i¢ dug iliskiler, dig mekan katmam, meklik/biiyﬁme
D. Konfor kalitesi ve servisler
II ISISAL KALITE=TATMIN EDICi
A. Havasist
B. Esas radyant 1s1st
C. Nem
D. Hava uzn
E. Kullanicr faktorleri ve kontrolleri
111 HAVA KALITESi=TATMIN EDIiCi
A. Taze hava
B. Taze hava yayihst
C. Kiitle kirlenmesinin simirlanmasi %- gazlar,buhar,mikroorganizma,duman,toz
D. Enerji kirliliginin smirlanmas: - radyasyon,nnkrodalgalar radyo dalgalan, 1tk
E. Kullamc1 faktérleri ve kontrolleri
IV SES KALITESi=TATMIN EDICi

A Ses kaynaBi - Ses basmc seviyeleri ve sikhigt

B. Ses kayna$ - Fondaki garilti

C. Ses yolu - Giriltit izolasyonu

D. Ses yolu - Ses ayrimy, absorbasyon, yansima, yankl

E. Kullamci faktorleri ve kontrolleri
V GORSEL KALITE=TATMIN EDiCi

A. Ortam 151k seviyeleri - yapay ve giin 1151

B. Iy 151k seviyeleri - yapay aydinlatma ve giin 15151

C. Kontrast ve aydinlik oranlari

D. Renk sunusu

E. Gorig, gorsel bilgi

F. Kullantc: faktorleri ve kontrolleri
VI BiNA BUTONLUGU=TATMIN EDICI

Bina bitiinligi, yik, ném,sicaklik degisimi, hava akim, radyasyon, biyolojik
A. Mekanik/yapisal 6zelliklerin kalitesi - sikitirma, gerilim, kot kullamm, aginma
B. Fiziksel/kimyasal 6zelliklerin kalitesi-su gecirmezlik hava gegirmezlik, 1s1
C. Gorsel dzellikler-Renk, doku, boya(siva), form, saglamlik, bakim kolaylif
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Ofis ortamlan i¢in, bu 5 kalite dzelligi ve bina biitiintigiinii gosteren “toplam bina
performanst” vardir. Bu tiir binalar i¢in yapilan planlama, ¢izim ve yapim agamalari,
su Ozellikleri garantiler: Biitiinlik kazanmg ortamm oturacak kimse i¢in amnda
uygunluk saglamasi, servislerin 6mrii boyunca biitiinlegmis sistemin gerektigi gibi
¢ahigmasi (yalmz kullanmadik¢a ve bakimlari yapildikga) ve degisen fonksiyonlara,
binann Smrii boyunca uyum saglayacak esneklik.

Bu 5 kriter ve bina biitiinliiiinii kapsayan kodlar ve standartlar, ortam Kalitesi igin
geleneksel bir garanti damgasidir.

Giintimlizde c¢evre kalitesi ile ilgili kabul edilebilirlik smirlar, fizyolojik, psikolojik,
sosyolojik ve ekonomik ihtiyaglar (oturanlarm ve ¢evrenin) kapsammda

incelenebilir.

Insan yerlesimi gergevesinde bakilwrsa, fizyolojik gereklilikler, binada kullamcilarn
fiziksel giivenlik ve sagliklarim garanti altma almahdir. Ayrica gdrme, isitme, nefes
alma, hissetme ve hareket etme gibi temel viicut fonksiyonlarim da zamanla binada
meydana gelecek hasarlara karsi da korumahdir. Bu hasarlar yangmm, bina ¢kmesi,
zehirli dumanlar, yiiksek ve algak isilar veya yetersiz aydinlatma olabilir. Fizyolojik
gereklilikler aym zamanda da kisilerin ruh ve akil saghgm uygun statik, degisim,
6zel yasam ve iligki diizenlemeleriyle desteklemelidir. Sosyolojik veya
sosyokiiltiirel gereklilikler de, toplumun refahim korumali ve desteklemeli, kisilerin
sahs ihtiyaglarm kollektif ihtiyacglarla bagdastirmalidir. Son olarak da ekonomik
gereklilikler, toplumsal ¢ercevede ele alman kisilerin ihtiyaglarmi karsilamak
amactyla hizmet etme hedefine, kaynaklar1 en verimli sekilde degerlendirerek
katkida bulunmaktadir.

Insanlar hayatlarmi, gevrelerini ve geleceklerini kontrol altinda tutmak isterler.
Arttk  insanlar, doklilmekte olan, saghksiz veya sadece hasta olarak
adlandirabilecegimiz binalar1 kiralamak veya satin almak zorunda olmadiklarmn
farkindalar.  Rahatsiz kogullarda ¢ahgmak veya yasamak zorunda olmadiklarmm,
glivenligin saglanmasi1 zor olan veya yangm durumunda uygun cikis yollar
bulundurmayan binalara mahkum olmadiklarmm da farkindalar. Sonugta binalara
sahip olacak insanlar daha segici hale geliyor. Giiniimiizde, akili binanin en genel
olarak kabul edilen tanim, Akilli Bina Hizmetleri’nin genel miidiiriine gore [36]
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sudur: “Iginde bulundugu gevreyi tam olarak kontrol edebilen binadr”. Boyle bir
tamimda vurgu binann {izerinde gdzitkmektedir, veya daha ziyade isletme bilgisayar
sistemi lizerindedir. Bu sistem, teknik yollarla sunlani kontrol eder: isitma ve
havalandirma, siklandrma, giivenlik, yangindan korunma, telekomiinikasyon, veri
hizmetleri, asansorler, ve diger benzer bina islemleri. Bu gelencksel tammm kabul
eden kisiler igin akilhhk, kullamcidan uzak olma egilimi gésterir ve uygun teknik
diizeni saglamanm iki iglevsel ve bagmsiz yonii iizerinde odaklagir: bina gevre
kontrollerinin entegrasyonu ve ses, veri ile video iletisimlerinin yeni bilgi teknolojisi
yoluyla dagitiimas: [37]. Bu ydnler ve onlara iligkin problemler, simdi daha ayrmtih

olarak incelenecektir.

Geleneksel bir akilh binadaki (veya biiylik bir binadaki boliimlerde) ¢evre kosullan
tipik olarak bu.ig i¢in yapilnug ve merkezi bir denetleyici tarafindan yonetilen bir
mikrobilgisayar (istasyon) yoluyla haziwlamr. Burada dagtilms akilhibk kavram
{izerine temellenmis elektronik igletme sistemleri Ingiltere’de, binalarm bilinen,
belirli ve kolay olarak kontrol edilebilen performans &zelliklerini kontrol etmek
tizere kullanilmaya baglanmistir. Bu Ozellikler, 1s1 ve igiklandoema (enerji
tasarrufunu etkilemek izere), giivenlik ve duman tespit edilmesi vs. olabilir.

Bu tip bina kontrol yontemleri altmda 1s1 ve 1gikklandirma oturanlar tarafindan segici
olarak kontrol edilebilirken, veya duman dedektdr sistemleri tiim kullanicilar igin
erken uyar1 bilgi sisteminin bir pargast olabilirken, tercih edilen strateji geleneksel
olarak tlim bilgileri merkezi bir kontrol ile yonetmektir. Bir binanm performansi ile
ilgili bilgilere, yangin dedektorleri veya 1s1 ahicillari yoluyla girig yapilabilir. Bu
bilgiler bilgisayarlarda bilgisayar programinmn kontrolii ile depolanir. Bilgisayar
program kontrol edicisi sadece yetkili kisilerin (6rnegin miihendisler veya bina
giivenlik memurlar) etkisine agiktur.

Bunun binada sorumlulugu olan Kkisilere bilgi saflama yolunda verimli bir yol olmasi
icin Onemli nedenler olsa da sunu belirtmek ¢ok Onemlidir ki, bu bina igletmesi
¢Oziimii sosyal ve teknik bir sistemin bir pargasidir. Bu tiir sistemler, binanin sosyal
kurulusundan bagmsiz olarak c¢ahsmazlar. Teknik ¢6ziim bazi bireylerin sadece
kontrol edebildigi bir bilgi ve iletigim alam yaratabilir veya giiclendirebilirler.
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Yasam giivenlifi ve yangm tespiti agilarmdan halka agik bina yangmlarmdaki insan
davranig1 aragtirmalari, insanlara genelde varsayilandan daha kesin ve zamanh bilgi
verilmesi gerektigini onerir [38]. Bilgisayarla yonetilen bilgi uyar sistemleri, halki
uyarmada yangin alarm sirenlerinden daha verimli ¢ahgabilecek olsa da, eger bilgi
bina ydneticileriyle kisithysa hayat giivenliini artwrmadaki etkinlik kaybolacaktir.
Yine bu agidan bilgisayar temelli enerji yOnetimi, yonetim kontrolii goriisiini,
bireyin hareketlerinin 6zglirliigii pabasma genisletecektir.

Sorun sudur ki bir cok mikroelektronik hem binalarda ortamm daha rahat yapmak
tizere bir bina performans seviyesi saglamak (6rnegin tavsiye edilene uygun sekilde
okullarda kabul edilebilir 1s1 smir1 18+2 veya —2 derecedir), hem de enerji tiketimi
ve diger onemli kaynaklarm kontrol edilmesi amaciyla uygulanir. Ashnda kontrol
teknolojisinin evcil olmayan binalara tapitiimasi bu amagla hiikiimet destegiyle
birlikte aktif olarak onerilmektedir.

YoOnetici elemanlar1 emlakgilarma, Enerji YOnetim Sistemleri (EMS) olarak
tanimlanan ve hiikiimetin maksimum hesaph ve enerji tasarruflu yéntem oldugunu
umdugu cihazlar kurmak tizere yonlendirilmektedirler [39]. Bu tip kriterlere gore
EMS sistemleri baza ev, okul ve ofislerde belirgin ve kisa vadeli tasarruflar

saglamslardr.

Kullanicillarm EMS’ye olan tepkileriyle ilgili sistematik aragtwma miktarn oldukga
smirhdir. Su ana kadar bu konuyla ilgili yapilanlar hakkmda fikir vermek igin
simdiye kadar yapilan en titiz analize bir bakallm. Bu ¢ahgma okullarla ilgilidir.
1981 ve 1983 yillan arasinda isitma sistemlerinin ydnetilmesi i¢in bir Elektronik
Enerji Isletme Sistemi, Hereford ve Worcester Kasaba Birligi tarafindan elli okula
sunulmugtur. Bu okullar arasindan segilen bir topluluga ait enerji verimlilik
performansi (kurma masraflan ve enerji harcamalarnn dahil) Bina Hizmet
Aragtirmalar1 ve Bilgi Kurulusu (BSRIA) tarafindan Enerji Teknoloji Destek
Unitesi’nin (ETSU) yararma yonetilmektedir.

Opretmenlerin  ortam kosullariyla ilgili memnuniyetlerine ait tamamlayic1 bir
degerlendirme Interlogos Ltd. tarafindan ETSU yararma yapilmmgtir. Burada,
kullanicinin EMS ile ilgili bilgisi ve 1s1 ile sicaklik {izerindeki istenen kontrol diizeyi
EMS’nin getirilmesinden Once ve somnra Ol¢iilmigtir. Bu islem, &gretmen
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gorigleriyle ilgili karsilastirmah bir ankette 20 okula verilen sorularla yapilnugtir.
Bu 20 okul, degisik yas gruplarmu kapsar: bebekler, kiigiik ¢ocuklar, gencler ve
biiytikler. Bu okullar, savag arast doneminde ve 1970’lerin sonlarmda yesermistir.
Tek veya ¢ok kath yapilar igerirler ve geleneksel ve hafif bir inga stilleri vardir.
Isstma, yag veya gaz, veya her ikisiyle saglanir. Genelde ETSU yararma yapilan
arastirma gostermistir ki 1982 ve 1983°te 26 okulda %13. 3 oraninda yakt tasarrufu
yapilmigtir. Ayrica, dfretmenlere yapilan anket okullarda genel olarak belirgin bir
caligma ortanu kalitesi degisikligi olmadidim g&stermistir [40].

ETSU enerji tasarrufu 6rnek programm bu kadar sistematik olarak titiz olmasa da,
evler ve ofisler igin benzer bulgular dogurmustur. Bu nedenle, bunlardan
cikarabiliriz ki an azmdan kisa vadede Elektronik Cevre YOnetim Sistemleri ¢evre
kalitesini diiglirmeden tasarruf etmek iizere ¢ahgabilirler. Ancak, akilli olarak
tasarlanmadikga ve iyi bir sekilde isletilmedik¢e ve binada oturanlar tarafindan
tamamen kabul edilmedikge, EMS tarafindan saglanan cinste bir otomasyonlu ortam
kullanicilara izlendikleri ve kontrol edildikleri hissini verebilir.

Sonug olarak kullamcilar, kontrol eden etkiye karsi miitevazi gekilde savagmaya
basladikga uzun vadede sosyal ve psikolojik bedel ddemek zorunda kalacaklardir.
Bu tiir elestiriler, kullammda olan bu tip sistemleri inceleyenler tarafindan gittikce
daha fazla duyulmaya baglanmmgtir. Gozlemlerinin sonucunda bu sosyal bilimciler
binalarda oturanlarin kendi ortamlarm kontrol edebilme becerisine sahip olmalarmm
psikolojik bir gereklilik oldugunu giddetle savunurlar.

Diger taraftan, bina tasanmcilarinin ve yoneticilerin egilimi insan davramglarm
sosyal bir gekilde yapilandirmak yoniindedir. Insanlarn binamn isleyisindeki aktif
katihmcilar olarak gormektense fiziksel ortam gibi diiglinmeyen bir obje olarak
gortrler. Mimarlar, mithendisler ve idareciler bu tip yollarla insanlar1 kolayca
kontrol edebileceklerini hissedebilirler. Eger insanlar bu sekilde kontrol edilmekten
hoslanmiyorsa, enerji tasarrufuna egilimli hissetmeyebilecek olmalann hi¢ sagrtica
degildir.

Tek amaci insanlar1 evcil olmayan binalarda enerji ve difer pahah kaynaklardan
tasarruf etmeyi kabul etmek {izere ikna etmek olan insanlar i¢in, kontrol edilmis
ortamlarm ve merkezi elektronik isletme sistemlerinin getirilmesi uzun vadede
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verimli olmayabilir. Oturanlar, kendi gevre kosullarmi degistirme tecriibesinden ve
yollarmdan yoksun iken, verdikleri tepki kaynak tiiketiminin azalmasm
garantilemek iizere sorumluluktan kurtulduklarim hissetmek olabilir.

Daha da &te, bu tiir sistemler bozuldugunda kullamcilar yonetimi problemlerle ilgili
bilgilendirme ihtiyaci duymazlar. (flgi alanlan dahilinde olmadify siirece). Daha
ziyade Powell’in (1986) gosterdigi sekilde okul binalarmi kullanan Ggretmenler i¢in
degindigi gibi ofislerde yasayanlar i¢in, kullamcilar sistemin pargalariyla bunlari
kendi yararlarma agmak igin acemice oynar ve tamir etmeye ¢aligirlar. Daha da Gte
Powell ve Hartkopf, donanimin kendisiyle ilgili de sorunlar bulmuglardw. Tekrar
tekrar yeteneksiz algilayicilar ve kontrol ediciler arasinda iyi islemeyen baglant
aglar1 uygunsuz yiiklenmis sistemler, amaclandify gibi iglemeyen sistemler (egitim
yetersizlifi) ve yerel ihtiyaglara sk alan dagilim degisimleri nedeniyle cevap
veremeyen yerel algilayicilar (sensor) gdzlemlemislerdir.

Bircok mimar ve mal sahibi, bir bina sisteminin verimli sekilde ¢aligmasi i¢in ne
kadar uzun zaman gerektiginin farkinda degillerdir. sadece satm alip gahistrmazsmiz.
Ayrica, eger kullamcilar sistemi tamamen kabul etmezse veya kendilerini
kullannmma tamamen entegre olmus hissetmezlerse, olumsuz hisleri sistemi bozmak
tizere devreye girer veya en azmdan yoneticilere agresif goriiniirler: bu da dayamsma

ve {iretkenligi saglayacak iyi organize olmus bir ortam degildir.

Gelismis bilgi teknolojisi sistemleri i¢in esash talepler vardr: Tamamen telegdrsel
veri iletigimi, bilgininin ele almmasi ve hesaplamalar sistem igindeki tiim
kullamcilan yapici sekilde baglar. Giintimiizde mevcut sistemler esash olmaktan ¢ok
uzaktir. Bir gekilde smirlandiniomg kosullartyla sadece en yiiksek teknolojili
ofislerde goriiliirler.

Dogru sekilde yapilmug bilgi sistemi otomasyonlari bir taraftan veri saklama,
hatirlama, iletme ve hesaplama giicli ve yeteneginin arttirrken diger taraftan da
resmilestirme ihtiyaciyla dogan yeni smmrlandirmalar getirirler.  Resmilegtirme
ihtiyac1 agik, 8z, diizenli, programlanabilir ve sabit anlamlar ve iligkiler yaratma
anlamma gelir.

Bilgi teknolojisi yoluyla ofis kullanicilarma daha fazla analiz ve veri bulabilme
kapasitesinin saglanmasi, kullanicilar iistiinde baski yaratw. Ancak, bu sadece
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onlarm giivensizlik ve uyumsuzluk hislerini arttirr, ¢iinkii gergek sorunun ne
oldugunu bilmek asil zorluktur. Ancak o zaman bilgi tamimlanmas: ve segilmesi i¢in
uygun Onceliklere sahip olurlar. Daha g¢ok bilgi sadece kafalarrm kanstirr ve
soyutlagtirr.  Bunun nedenlernden birisi, ¢ogu sistemlerde bilginin kigisel olmamasi
ve anonim olmasi, gilivenilirlik saglamas1 i¢in kigisel referans kullanimim imkansiz
kilmasidir. Bunlarm sonucu gecikme, artan stres ve igletme etkinlifinin azalmasi
olacaktir.

Daha da 6te, otomasyonlu bilgi sistemleri bilgi ve karar verme {izerine mant1f1 yanhs
kurulmus modellere dayamirsa, bilgi i¢in daha kesin ve 6z bir tamm talep etmeye
baglarlar. Bu da, 6zerklik ve is esnekligi agilarmdan hemen hemen biitlin ofis
kuruluglarinda yiiksek ve orta yoneticiler arasinda artan farkhlagmaya neden olur.
Firmalarm hedeflerini etkili bir sekilde belirleme ve yapilacak igleri tammlama yolu,
ki bu yol neyin bilgi olacagm tanmmlamig olur, firmada bilgi sisteminin talep
edecegi artan resmilesmeyle yukan ¢ikar. Bu durum, orta kademedeki yoneticiyi
resmi ve gayri resmi esneklikten, 6zerklik ve sorumluluktan mahrum birakir.

Bu sonug, bilgi sistemlerinin istenen etkisinin aksine igletmenin ¢ogunun
yeteneklerini koreltip, isle kisisel biitiinlesmeyi azaltir, kendini uzak hissetme hissini
arttinr ve sadakati azaltir. Bu durumda kendi iginde distan yénetme ve kontrol etme
gerekliligini arttirr. Bu da, yiiksek seviyedeki yoneticiye bu gorevi gergeklestirmek
zorunda oldugu i¢in daha fazla baski yaratir. Ancak, aym zamanda disiik
seviyelerde uzak hissetme duygusunu arttirip kutuplagmaya dair bir kisirdongiiye

sokar.

Bilerek veya bilmeyerek yoneticiler rollerini, stillerini ve goriinliglerini iginde
cabstiklari sisteme uyacak sekilde adapte etme egilimindedirler. Eger adapte
ederlerse, catigmalar ve ekstra baski ¢ogunlukla kendini baskici, otoriter ve uzak
isletme stilleri sonucunda gosterir. Eger adapte olmazlarsa, kendi yararlarmna olmas:
gereken otomasyonlu bilgi sistemiyle ¢catigma halinde kalirlar.

Yoneticilerin ve diger bina kullamcilarmin gergek sosyal diinyalarma ait deneyimsel
olarak bolikk pdrgiik modelleri Gizerine tasarlanmmg sistemler, bu kisileri “psikolojik
bagarisizik ” iginde brakirlar. Bu durumda firmanin bagarisi, kisisel basarisizhik
anlamma gelir. Bu tiir otomasyonlu bilgi sistemleri diisiik seviyelerdekilere “yaratici
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isyan”lara katilma firsatmi, firmanin zaman verimi ve hedeflerine ulagmasmna yardim
edecek direktiflerin yaratic1i gekilde yorumlamalarm ve de i yasamlarm
anlamlandirmalarim saglar.

Gelismis bina kontrolleri ve bilgi hazrrhklarimdaki mikro elektronik teknolojinin
gelismesi yoluyla insan kogullariin 6zgiirlestirilmesi ve daha etkin hale getirilmesi
amaclanmmgti. Maalesef yukaridaki yonlerin tartisilmasmin da gosterdigi gibi, bu tiir
teknolojileri insanlar1 kontrol etmek igin kullanmaya ¢ahgan birinci bina
jenerasyonunda (otomasyonlu veya geleneksel olarak akilli binalar) endige verici
gozlemler tespit edilmistir.

Su ana kadar bu tiir binalar kullaniciya tepki vermekten ziyade kisitlandirilmis gevre
faktorleri tizerinde kullamer 6zerkligini ve esnekligini agir sekilde smirlandiran resmi
ve igletme merkezli bilgi sistemlerine giriy saglamak igin otomasyonlu kontrol
saglayabilmis gozikiiyorlar. Her iki yonden bu tiir geleneksel akill sistemler
genellikle igciler ve kullamcilar tarafindan geleneksel ydnetici otoritesinin agik bir
gostergesi olarak goriilmektedirler. Buralarda yliksekten dogan gevreye ait ve
bilgiye ait iradeler sistem takibi ve kontrol iglevlerine yansirlar. Bu tiir sistemlerin
igledigi binalarm diigik seviyedeki kullamicilan, sadece sistemin gevre isteklerine
tepki vermesinde, sistemin izlenmesi ve bakiminda, sistemin analiz etmesi i¢in ham
bilgi {iretiminde veya politika iradesini belirli sekil ve kararlara doniistiirmede ise
katihrlar. Bu tiir geleneksel olarak akilh olan binalar herhangi bir sekilde
kullanicilara notr géziikkemez. Daha ziyade uzaktan kontrol ve gdzetleme i¢in imkan
saglayan ciddi bir 6zel ve kigisellik iggaline donfiglirler.  Umulmaktadr ki
Ontimiizdeki kullanicih akilhh bina jenerasyonu, iirkiitiici taciz potansiyelinin

istesinden gelecektir.

Bina akilliligma ait alternatif bir bakig agisi, akilhilbik kelimesinin Latince koklerinden
gelir:

Inter, arasinda demektir ve legere gbrmek, toplamak ve segmek anlamma gelir[41].
Bu temelden akilli binamin kullanicilarin bilgiyi gérmesini, toplamasim ve segmesini
saglayan bina oldugu sdylenebilir. Tabi bu bilgiler kendi ¢evre ve firma sorunlarim
¢Ozmeye yarayacak bilgiler olacaktir: Binanin baglangicinda fark edilenler arasinda
meydana gelen kendine 6zgii problem ve diigtinceler.
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Sibernetik agidan bina, kullananlardaki gesitlilik yelpazesine uymak tizere gerekli
cesitliligi saglamalidw. Bu sadece oturanlar sisteme tamamen entegre oldugunda,
sistem ve kullamci bir biitiin olugturmak iizere kaynastiginda gerceklesebilir.
Gereklilikten ve insan boyutlarmdan dolayr bu tiir sistemler dinamik olarak tepki
vermelidir ve kullanicilarm kendi gevrelerine aktif olarak kontrol edebildikleri ve
istedikleri sisteme girebildikleri (sadece sistem yOneticisi tarafindan ©nceden
tanimlanana degil) uyumlu bir strateji saglamahdirlar. Eger sistem kendi kontroli
icin tim sorumlulugu alacak olsaydi, bu yapilmasi olanaksiz bir i olurdu. Eger
kullamcilar igleyige daha aktif olarak katilirlarsa tamamen miimkiin olur. Ciinkii
cevre konforunu saglarken kaynak isletmesini de etkileyecek cahgabilir dinamik bir
denge yaratmak icin hem sistem hem de kullamicilar kontrole esit olarak dahil
olmahdir.

Bir binanin akillilik sisteminin kullanicilara ve firmaya yapict olup olmamasmdaki
ana unsur, muhtemelen 6zerklik konusudur: resmi sistem, kullanici igin baglayici
olan 6zerk yerel tammlarda ne kadar esnek olacak? Binanm akilhlik sisteminin nasil
ve ne zaman kullanilacafi konusundaki kararda 6nemli miktarda bilgisi olanlar
bununla kendilerini giiclenmis hissedecekler, ¢linkii bu durumu sosyal kosullara
uyacak esnek bir kaynak olarak kullanabilirler.

Bu, bizi herhangi bir insanla iligkili sistemdeki gii¢ ve kontrol sorununa déndiiriir,
elektronik bina kontrol edici olmal mudir, olmamah mudr? Béyle bir kontrol edici,
otoriter klasik ve daha ziyade hiyerarsik bir organizasyon modeline dayandiginda
ortaya sorunlar ¢gikmaktadir. Bu tiir sistemler igin alternatif bir model “goklu giig
koalisyonu”dur ve Wynne ve Otway (1983) tarafindan Snerilmigtir [41]. Modellerin
6zii agikhk ve herkesin kabul ettigi ortak hedefler i¢in miizakere etmektir. Bu model
herhangi bir firmada kendi istedigi sonuglar icin rekabet eden degisik bilgi kiiltiirleri
olacagmm gosterir. Model, otorite ve birlikteligin sadece insan iligkisi ve tasdik
gerektiren miizakere yoluyla varolabilecefini savunur. Bu nedenle bina akilliif
sistemleri deger sistemleri gibi prensipte tekrar tasarlanma ve alt seviyelerden (orta
kademe yoOneticiler dahil) tekrar diizenlenmeye ( sadece teknik veri girdileri degil)
acik olmahdr.

Bir bagka deyigle bu tiir sistemler yerel ¢evre ve gayri resmi bilgi ihtiyaglarim algilar
ve anlamh gekilde iligkilenirler. Eger bu yollar agik degillerse, o zaman o yerel ve
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deger bilgi sistemleri firmanm genel deger ve amaglarindan bagimsiz kendi 6zerk
hayatta kalma yollarnm yaratirlar. Siirekli bastiriimaya, gézlemlenmeye ve resmi
kontrole ihtiyag duyarlar. Bdylece daha tehlikeli kagis stratejileri dogar ve bunlar
daha sik1 diizenlemeleri getirir ve bdylece kendini yok eden bir dongii olusur. Bina
kullanan tiim firmalarm (birbiriyle ¢alisan iki veya daha ¢ok insan) degisik ilgi
alanlarmm bir koalisyonu olarak goriilmesi, herhangi bir bina akilhilik sisteminin
olumlu etkiler dogurmak igin insanlar aras1 miizakereye ve farkhliklara izin vermesi
gerektiginin kabul edilmesi anlamma da gelir. Aym zamanda sistem igindeki insan
iligkilerini ve mantikh davramslar, islemler ve tepkilerin duygusal koklerini fark
etmeli, agifa kavusturmah ve anlamaya c¢aligmahdir.  Sistem iginde giinlik
yagamlarmin bir pargasi olarak var olmaya karar verenlerin farkh yorumlarim
kapsayabiliyor olmalidir.

Kisacast bagarith olmak i¢in gergek insan/gevre cergevelerini yansitmali ve yenilige
uygun ve degerli kullamm adina izin vermelidir. Bu tiir degisiklikler sorgulanabilir
ve olumsuz bir gergevede temelli olmaktan ziyade, kullamcilar tarafindan yavasga
aciia cikarilmal ve kegfedilmelidir. Boyle bir yaklagm akilh sistemlerin
kurulmasmna simdiye kadar s6z verilen yollardan daha tedbirli, algakgoniillii, hassas
ve segici yaklasir.

Maksimize edilmis kullamicth akilh binalar tasarlamalan igin miigteriler kimi
bulmahdirlar? Miigterilerin, dinamik olarak tepki veren kullamci akilh bir binaya
ulagmak icin iyi bir tasarim ekibinden aramalan gereken Ozelliklere deginmekte
fayda vardir.

Bir yap1 miihendisinin tasarim yaparkenki temel fonksiyonu saglam ve yiik altindaki
davranisi tahmin edebilen, anlagilabilen agirhga dayanikh bir yap: inga etmektir.
Ancak mimarlar ve uzmanlarla yaptigi tartigmalar neticesinde mimarlar bina dis
kabugu tasarimmda gerginlik ve defleksiyonu Olgmekten daha &te giderek bu
Ozellikleri deBistirme potansiyeline sahip olmuglardr. Aym sekilde, c¢evre
mithendisinin etkisi de ultraviyole (U) degerlerinin izole edilmesini veya giinesten
tasarruf faktSrlerini tavsiye etmekten daha bilyiiktiir; dis kap spesifikasyonlar: igsel
cevreyle ilgili her b6limii etkiler.
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Uzay araglari, elektronik ve ilag endiistrileri alanlarinda teknik gelisim yaygmn ve
devamh olmustur. Bu teknolojiler miimkiin olan maksimum performansa minimum
materyalle ulagmay1 hedeflemiglerdir ve onlarm bagarilari diizenli “gelistirilmig {irlin
performans:” aragtirmalarina dayanir ki bu aragtrmalar biiyiik aragtirma ve gelistirme
gerektirmektedir. Digerlerinin liderligini takip etmek ve degigimin meydan okuyusu
kargisinda  giiglendirilmek yerine, insaat endiistrisi kendini c¢ikmaz bir yola
yerlestirmistir. O halde ne yapilmahdir?

Mimar Eric Mendelsohn’a gore, “Miihendis “form’a oldugu kadar yapiya karsi da
hassas olmalidrr.” Ciinkii bu yap1 ve formun birbirine meydan okumasinn tek
yoludur. “Bu nokta sorunun en can alic1 noktasidir — nihai ¢6ztimii bulmak, yaratici

bir gerginlik geligtirmek i¢in miicadele eden mimar ve miihendisler.”

Ortagag tag satolar1 kendi formlart icerisinde yap1 ve kabugunu birlestirir. Modern
kaplama materyalleri mimari biitinliii inkar etmektedirler. Ciinkii onlar binanin
gerceklifini saklamakta, dogal karakterizasyonla ugragmakta ve bunun neticesinde
binay1 sradan ve sikici bir hale sokmaktadirlar. Kaplama saklanmamali, ortaya
cikariimahdir. Bunun bir yolu binanmn gergek gerekliliklerini gdzler niine sermek,
boylece dogamn, iklim ingas1 olasihklarinin ve teknolojinin katkisi kabul etmektir.

Acentalar miigterilerini, kullameilarm uzun Smiirlii imajlarindan dolay: tag cepheleri
tercih ettiklerini ikna etmislerdir. Toplumun uzun Smiirliiliik ve teknolojiye itimadi
azdr. Bunun nedeni, teknolojinin insa edilmis ortamda bagarisizlikla sonuglanacak
sekilde bir araya getirilmis olmasidir.

Ayrica, insanlar dig kabuk teknolojisine olan itimatlarmi da yitirmiglerdir. Ve
sanatm teknolojiye uyarlanmasiyla rahat ve konforu aramaktadirlar.  Netice,
miihendisin bina dig kabuk tasarimma olan katkismm degerini kaybetmesine yol

agmstr.

Mimarlar sanatn performansim agiklamaya ugragirken, miihendisler performansm
sanatm agiklamay1 hedeflerler. Bu da binann yapmm sirasinda fizik kanunlar
hesaba katilirken, islevsel bir hedefe ulagsmak anlamma gelir. Minimalist bir ¢8ziime
de ulagilabilinir, aym anda tiim kriterlere uyan tam bir ¢6ziim de saglanabilir.
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Bir bina dig kabuk performansimn sanati, tiim tasarm takmunn titiz ve tam bir
kooperasyon ve katihmiyla gergekiesebilir. Yonetici profesyonel genellikle ¢evrenin
nasil hafifletilebilecegi ve yap1 sayesinde kontrol edilebilecegi konusunda yeterli
bilgi sahibi olmadigindan, mimarin tavsiyelerine ihtiyaci vardir.

Cevreye duyarh yapilarn gergeklestirilmesi ve akilh aym zamanda uyumlu dig
goriintiller, bir adm degistirecek ve enerji tiiketiminde ve bunun neticesinde
karbondioksit tiiretiminde g¢evresel diizeni bozmadan, gozle goriiliir bir diisis
saglayacaktir. Pasif gevresel sistem tasanmlar dogal kaynaklarm akilh kullanimi

demektir.

Bina miithendisligi, yer¢ekimi, riizgar kuvvetleri, 1s1 ve nem, 151k ve ses, hava kalitesi
ve hareket, titregim ve yanki gibi tabii olgularm idaresi altindadir. Bina yapisi ve dis
kabs; ters yiiklerin, kullamcilarm rahati igin 1gik, 1sitma, sogutma, ses modiilasyonu
ve temiz hava saglayan diizene sokulmug bir i¢sel gevre yaratmak amaciyla, kanalize
edilmesi, saptiriimasi, yoniiniin degistirilmesi i¢in kullanilr.

Bunun neticesinde yapr ve ¢evre mihendisleri malzemelerin davramslan
konusundaki bilgilerini, yik tasiyabilen, iklimi hafifletebilen &zellikler iceren, dig
kabuk tasarmmlan icin kullamrlar ve bu bilgilerini farkh miihendislik bilimlerine
dayandiririar.

Nihai ¢6ztimleri, binamin son goriintiisti, fonksiyonu ve kii¢lik tasarim detaylariyla
ilgilenen hem mimar hem de miigterilerin gereksinimlerini karsilamak zorundadur.

Ideal olam; miihendislerin, mimarlari, tasarmn detaylariyla ilgili kanunlara
uyabilecek ve amagclarina randimanh bir bigimde ulagabilecek duruma getirmeleridir.
En kangik yapr dis kabugu bile bir ugak iskeletine gore oldukga basittir. Ugak
Ornegini ele alahm, iskelet hem yapisal hem de gevresel bir iglev gergeklestirmel,
ama en sonunda {irtin hafif ve miimkiin olan maximum sayidaki yolcuyu giivenli ve
rahat bir bigimde en az motor hamlesini gerektirecek bir aerodinamik iginde
tasarlanmahdur.

Insaat ve imalat endiistrisi arasmdaki “Teknoloji Transferi”nin faydalar1 hardware ve
software bazinda da gozlemlenebilir. Cok az endiistri miithendisi bina miithendisligi
tasarim takimlarma kabul edilmigtir. Onlarin kaplama sistemi tasarmmlarina katkilari
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gecmigteki teknik hatalann unutturan kaplama sistemi {retimlerini meydana
getirmistir.

Bunu daha da tegvik etmek amaciyla, mezuniyet sonrast egitimde gelencksel
profesyonel smirlar i¢inde kalmak yerine, insanlarin ihtiyaglarma cevap verebilecek
bir kariyer yaratilmasi hedeflenmelidir.

Giinlimiiziin hareketli ve kiiltiirlii c¢ahganlar, gevrelerinden mutsuz olduklarinda
islerini degistirmeye daha meyillidir.  Ozellikle ¢ahsma ortamlarmi saghksiz
bulduklarmda. Calisanlar artik igverenlerine daha iyi aydnlatma, akustik, temiz hava
ve sicaklik kontrolu igin baski kurabilmektedirler. (Saglk ve Giivenlik Konusu)
Cevresel kalite, siradan bir ig ortanum miigteriye ekstra maliyetlere yol agmadan, igin
kalitesini gii¢lendiren bir ortam haline getirebilir.

En basit tamimyla, c¢evresel kalite yaklagmm, insanlarm kapladiklari i¢ ve dis
ortamlarda rahat ve giivenli bir matriks kurmaktir. Bu varsayma gore, bu kalite
mekanik sistemlerin kullammiyla degil edilgen bir roile saglanabilir. Bu demek
oluyor ki bina yapisi, sekli, formu, planlamasi ve yapssi, iklimin olumsuz etkilerini
tersine dondiirmeli ve iklimden bedava bir enerji kaynag olarak fayda saglamahdir,
giines ve riizgar gibi. Sogukkanh bir siirlingenin, pullarm: giinese dogru yiikselterek
1simmasi ve golgeli bir kayanmn altinda serinlemesi gibi, bizim binalarmmz da edilgen
ve pasif olmak yerine akilh ve duyarh olmaldir.

Bu yaklagimm herkese faydas:1 vardr. Kullamciya, gelistiriciye ve komsuya, artan
konfor standartlari, disiik maliyetler, artan kullamlabilir alan ve diigiik kapital
maliyetleri seklinde.

* Maksimum insan konforu agsagidaki kriterlerdir:
e Termik kontrol
¢ Hava kalitesi
e Giin 151
e Nem
o Akustik (isitsellik)
e Giivenlik |



* Minimize olan idare masraflar
e Parasiz kaynaklarm maksimum kullanmm
Giines
Riizgér
Yer sular
Giinliikk sicakhk degisiklikleri
e Kullamlabilir alamin maksimuma ulagmasi
Fabrika alamnmn minimuma diigmesi
Hava dagihinu ve yer gereksiniminin minimuma inmesi
Yap ve servis entegrasyonunun maksimuma ulagmasi
Yalntz tavanlarin gerekliliginin kalkmasi
Yapisal randiman
* Kapital masraflariin minimuma diigmesi
Mekanik servislerin 6l¢iilerinin kiigiilmesi
Servislerin kangikhginm azalmas:
Yapisal randiman

Binanin dis kabugunda kalitimsal olarak var olan &zellikler i¢ gevreyi etkiler. Bazi
materyaller duyarsizdr, digerleri dinamik bir reaksiyon gosterirler ve bdylece
kontrol edilebilir ve cephe tasarimm stratejisine kullamilabilirler.

Cephe tasariminda iklim hafifletici olarak temel hususlar sunlardir:
o Enerji tasarrufu
¢ Konfor
¢ Kullanim kolaylig
e Adapte edilebilirlik
e Randiman operasyonu
¢ Bakim ve giivenilirlik
¢ Kisisel kontrol
e Diger

Gelecek, segici teknolojileri var olan yap1 kavramlarma (pencereler, duvarlar, ¢ats,
zemin vb. gibi.) uygulanarak yakalanmaz. Yakalamanm fek yolu cephenin roliinii
tekrar incelemek ve daha sonra uygun teknolojileri en uygun bigimde uygulamaktir.
Bu yeni diigiince bigiminin bir yolu, bizim derimiz gibi tamamlayict kontrol

61



mekanizmalarina sahip olan akilh, adapte olabilen yap:1 kabuklaridir. Bu bina
kabuklar agagidaki fonksiyonlan gergeklestirir:

Enerji akimmi diizenlemek
Kullanilabilir parasiz enerjiyi toplamak
Gerekli olan yere enerjiyi dagitmak
Enerjiyi depolamak ya da yok etmek
Igeri ve disar1 arasmda iletigim kurmak.

Bu, gelencksel pencere ve yap1 fonksiyonlarmmn bina servisleri ve bilgi transferi ile
birlestirilmesini saglayacak olan ¢ok fonksiyonlu bina kabugunun geligimini
gerektirmektedir. Bu kabuk agagidakilerden olugacak bi¢imde ¢ok katmanlandirilir:
-I¢-Dy

¢ Koruyucu substrate ve i¢sel duyum

e Termoelektrik 1sitma

o Termoelektrik sogutma

¢ Radyasyon kontroli

¢ Hava transferi araci

e Bilgi transferi elektronik g6stergesi

e Photovoltaik kollektor

o Transduser kontrol — anti ses

o Digsal koruyucu substrate ve duyum.

[k tag kaleler insa edildiginde, olagandis1 teknolojik basanlar olarak gevrelerinden
ayriliyorlardy; insanin ilerleyiginin ve cevresel gelisiminin habercisi olarak. Yaradilig
nedenleri basitge hayatta kalmakti ve kavramlar hizhca benimsendi, sosyal
degisikler izin verdigince, kiliseler, ticari binalar ve evler inga edildi. .

Cevremize verdigimiz zarar yagamimzi tehlikeye attigmmz yeni tehdittir. Yalmz
iklimi parasiz bir enerji kaynag1 olarak kabul eden fakat aym zamanda mimari ve
mithendislik basarisin g¢evreye zarar vermeyen mithendislik ¢Oziimleri iretmekte
aramak ve bu tehditi anlamanin altmda yatmaktadir. Bu temel meydan okuyusun
cevab1 bina-yap1 teknolojisinin uygun geligimi ve uygulamasidir.
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2.2.5. Akilh Binalarda Ekonomik Boyut

Bir igin mekan kullanimnin, miilk degerini maksimuma ¢ikarma ve elemanlarmmn
motivasyonlarmu  gliclendirme  ihtiyaglarmm  arkasindaki manttk  ekonomi
gergevesinde akill binalar i¢in garip gelen 6nemli zellikleri igermektedir.

e Yapim maliyet tahminleri, oOzellikle ilk yatrim maliyeti, yasam
donemi maliyetleri konularinda varolan ekonomik ahskanliklara teslim
olmak.

e Tiim yasam donemi maliyetlerine ait bir modelin igleyisini, akillh bina
degerlendirmesine uygunlugunu ve basgarrya ulagmadaki engellerini ileri
stirmek.

e Akilh bina kavramlan genis capta kabul edilecekse, daha sofistike bir
maliyet degerlendirmesinin sart oldugu sonucuna varmak.

Su bir gergek ki 6zel, anonim veya kamuya ait, az sayida Bat1 Avrupah bina sahibi,
iglerinin gerektirdidi bina miilkiiniin farkina varmanin tiim maliyetleri konusunda
anlayis gelistirdi. Sahipler ilk yatirim maliyeti, isletme maliyeti, bakim maliyeti ve
yenileme maliyeti arasmdaki baglantilar1 g6remiyorlar, ofisleri otomasyon ve
iletisimle donatmay1 da bunlarla iliskilendiremiyorlar. Insan ve onlarm ydnetiminin
igin en 6nemli sermayesi, miilkii olabilecegini ise hi¢ géremiyorlar.

Is planlar1 gok ender olarak yapilanmus gevreyi isi gliclendirme mekanizmas: olarak
gelistirmeyi planlarina katarlar. (Isi daha kérh hale getirmek i¢in) Bina akallthgmmn
iligkilendirildigi ofis temelli firmalar, insanlar1 ig planlarinin en ve tek pahal pargasi
yapma egilimindedirler. John Neisbi, "Megatrends’ adl ¢alismasinda su yorumda
bulunuyor: ‘Bir firmanin gelecekteki bitylimesi i¢in anahtar insan kaynakhdir. Ve
bir bilgi toplumunda insan kaynaklar rekabetin oldugu alandir.

Massachusets Institute of Technology (MIT) tarafindan yapilan bir aragtirma, sadece
ofis tesisatlarmin tekrar tasarlanmasiyla tretkenlifin %12’ye varan artiglarmin
miimkiin oldugunu gdstermigtir. Mevcut olmama, ise gelmeme gibi olaylarm da,
zayif servis ve tesisatlarla hasta binalarm tretkenligi diiglirmesinin sonucu oldugu
kolayhkla goriilebilir [43].
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Ofis ¢ahsanlarmm toplam eleman pazarmmn yansm olusturdugu Japonya’da zihinsel
tretimin, fabrika {iretimiyle aym derecede iyi oldugu farkedilmisti. Tokyo’da
temellenmis New Office Promotion Association (Yeni Ofis Promasyon Ortakligi)
asamasmda bir ¢ok ilgi ¢ekici sembol bulundurur. Bu Sekil 2. 5. *de goriilmektedir.

Sekil 2.5. Ofis Promosyon Ortakhgi Sembolii

Deforme olmus “N”, yeni kelimesinin bag harfi oldugundan (new) yenilige, aynca
insan omurgasi ile ergonomiye isaret eder. Egimli gizgiler ise sunlar1 temsil eder:

- Insan yasan i¢in alan

- Bilgi akismm merkezi

- Ortak kiiltiiriin sergilenebilecegi bir sahne

- Uluslararast is i¢in savag alam, cephe.

Ayrica sunu da soylemekteler: “Bu egik ¢izgiler aym zamanda bir ofise siiziilen
giines 15181 1gmlarm ya da arka plan miizigini sembolize ederler”

Belki de romantizm, ¢ogu Avrupah ig kiiltiirli i¢in biraz fazla giicliidiir, ama bir
ofisin degerin yaratimasmnm altmda yatan roli kritiktir. Bir ofis esas gii¢ olan
insanlar i¢in alan saglar. Aym zamanda da bilginin tretildigi, gelgitler yasayp aktig
alan olma 6zelligini de tagir.

Bu ortamla ilgili 6nemli bir husus, gahganlarin ofis otomasyonu ve enerji sistemleri
tarafindan yonetilmek istememeleridir. Ama aym zamanda bunlan cihazlardan en az
eforla maksimum verim almak i¢in kullamirlar. Akalh bina is igin insanlar tarafindan

tesis edilen ortamdr.

Son zamanlardaki kayda deger binalar ve artan aragtrma malzemesi miktarma
ragmen akilh bina, yakalamasi zor bir kavram olmaya devam etmektedir. Akilh



binalarm ekonomik degerlendirmelerinin gelismesinin gerekli bir 6n kosulu olarak
bazi terimlerin a¢iklik kazanmas: garttir.

Geleneksel bir bina, servis, ihtiyaca gore degisebilen mekanlar hazirlanmasi,
elektronik alt yapi, kablo yonetimi vs. gibi sistemleri (hepsi mevcut olsa da), hig
esnek olmayan veya ¢ok az esneklie sahip olan bir binadir. Bunlar adaptasyonu
ancak zorlukla ve kabul edilemez bir maliyetle barmdirirlar. Entegrasyon kapasitesi
diigiiktir. Stok mevcuttur ¢linkii yararcibk anlayisiyla olusturulmustur ve tek,
birbirinden bagmmsiz, zamanin i¢inde donmug pargalardan olugan kati bir yap1 olarak

yerlestirilmistir.

Bir ¢ok bina, 6zellikle 1970’lerin sonlarmdan itibaren, genis, zaman zaman sofistike
sistemler igerirler. Bunlar da cevresel ve diger hizmetleri gevrelerler ve bir kontrol
sistemince .yﬁnetilirler (BMS). Enerji tasarrufu, yonetilen bakim programlar,
bolgesel az 1igmmah aydinlatma, gilivenlik, iletisim ve genig gapta goriilen ileri ofis
otomasyonu.

Akilh binayr su sekilde tammlayahm: Iginde i ihtiyaglarmin insan isteklerine
dikigsiz kaynatildig1 ve bunun i¢in binanin bir ortam, teknolojinin ise yardime: olarak
kullamldig bir alandr. Eger boyle bir tamim yaparsak {i¢c 6nemli kavram dahil olur:

* Entegrasyon: Smifa ait akilh bina entegre etmek iizere tasarlanmig unsurlarm iyi
diizenlenmis bir kolleksiyonu olarak degerlendirilebilir. Bu entegrasyon sadece
unsurlar toplandiginda degil, bunlar degistikge de bozulmaya neden olmadan
gergeklesmelidir.

* Adapte Olabilme : Binanin unsurlarmi teknolojik degisiklik, kullanim degisikligi
ve dig etkileri yansitmak {izere ayarlama, yenileme ve tckrar organize etme
yetenegidir.

* Esneklik: Daha kiigiik Olgekte degigimi barindirabilme yetenegi, adaptasyonun
mantikh olan ve fonksiyonel kullammlarina uymak tizere gerekli oldugu bir binaya
sahip olmak.

Bu 6zelliklerin her biri maliyet, esnek kullanim igin izin verme ihtiyaci, unsurlan
adaptasyonlarina yardim edilsin diye ayrma ve entegrasyonu garantileyecek bir
seviyeye kadar tasarim yapma ihtiyaci igerirler. Bu nedenle akilli bir bina, bir

65



onceden belirlenmis ya da tahmini par¢a yenilemeleri veya uyarlamalarindan olusan
bir dongliyli Onceden varsayar. Bu pargalarm dier parcalar {izerindeki etkileri
bilinir ve maliyetleri tahmin edilebilir.

Belki de bina ekonomisinin, bilindigi kadariyla tarihi inga sanat1 iginde yeni bir alan
olarak kaldigim hatirlamak sagirtic1 olacaktw. 1970’lerde apayri bir uygulama alam
olarak dogmug ve inga etme kararmm ekonomik sonuglarmin tahmin edilmesi
tizerine odaklanmustir. Bu i, tek tek binalar hakkinda tarihi verileri ve hakkindaki
bilgiler ‘yapi parcalari’ veya ‘temel bina’da kalan unsurlarm temel olarak
kullamimasiyla yapilmaktadir. Benzer yap:1 bankalar1 uyum pargalarina egslik etmek
lizere gelistirilmistir, ki bu dongii islem alanma ulagabilmek igin ayrica siralanan ve
maliyeti hesaplanan bir is olarak yapilir. "Ofis otomasyonu® ve ‘Tletisim pargalarr’ su
anda ekonomik agidan tam anlaglmamaktadir ve degerlendirme igin yararh
olabilecek ¢ok az bilgi mevcuttur.

Bina temeli ve uyumlu yap: parcalari aywrmm:, hem anonim sirketlerdeki esnek
olmayan finansal yapmin hem de yap1 endiistrisinin igleyiginin bir yansimasidir. Bat1
Avrupa’da bu, gelistiriciler ve onlarm kurumsal yatrmcilarimn gekillendirici ve
baskm rolleri ile birlestirilir. Gelismeler dongii iginde (temel bina) bir noktaya dogru
gelisirler ve daha sonra da alicinm ya da kullamcmin ihtiyaglarma uyarlanirlar.
(uyum). Bina kullanicis1 ayr1 bir baglatma kaynagndan, bina otomasyonunu ve
iletigimi getirebilir. Yiiksek derecede oturma sonrasi degigikligi olmasi olduk¢a sik
goriiliir. Ana hedef toplam bina maliyetinin yani bina maliyeti, te¢hizat maliyeti, ofis
otomasyonu maliyeti, iletisim maliyetinin hesaplanmasidir. Boylece igletmenin
binay1 finanse edip edemeyecegi ortya gikar.

Ozel ve kamuya agik olarak iiretilen verilerin genis yelpazede mevcut olmalarma
ragmen, ilk yatrmm maliyetinin tespit edilmesinde bile Ozellikle BCIS, yap1
yaymnlar,, SPONS gibi acentalar yoluyla zorluklar dogmaktadir. Maliyet ve
Ozellikler arasindaki bazi baglantilar (Tablo 2.5.’de gosterildigi gibi), sorulara ait
ipuclan verir ama cevaplar yoktur. Bu binalarm dekorasyon ve ofis bilgi teknolojisi
harig bir yiizde maliyet dok{imleri Sekil 2.6. *da gosterilmigtir.

Sira biitgeyi gayrimenkule gore diizenlemeye gelince miigteriler hem ulusal ve
birlesik kiiltiirlerine, hem de kisisel zevk, moda, yer ve tasarimcmm inanglarma gére
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hareket etmelidirler. 1970’lerde Hong Kong & Shanghai Banking Corporation
(Banka Sirketi) Sir Norman Foster’a, diinyadaki en iyi banka binasmi yapmasindan
once bilgi verdi. Bu bina zaman smmavina kars1 ayakta durmaya gahsiyordu. Ancak
maliyet ¢ok olacakt1 ve o zaman bir hayli fazla tartismaya sebep oldu.

Basit ilk yatmim maliyeti bilangosu yapan bir sistem olaylarin, ozellikle bina
tasarmmnda birbirleriyle etkilesebilecek olaylarm sonuglariyla bas edebilecek kadar
sofistike degildir.  Parcalarm ilk etaptaki maliyetlerinin degiskenlik olmadan
toplanmasi, akilh binalarin, akilh olmayanlardan 6nemli derecede (10 — 30%) daha
pahah oldugunu gosteren bir sonug dogurur.

1-+5,000m?2 Birim 2-+10,000m2 Birim

%S Kabuk

Sekil 2.6. Avrupa Yap1 Maliyet Caligmalari-1990-Ticari Mekan
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Bu maliyet agmin zaman igindeki gercek bir degerlendirmesi igin bir maliyet modeli
gereklidir. Bu maliyet modeli agagidakileri blinyesinde barmdirmahdair:

e Parcalarm yagam dénemleri

e Mevcut deger abskanliklan

e Kullanimdaki maliyet hesaplamalar
o Etkenlerin tahmin edilmesi

Bina par¢a veya sistemlerinin yenilenmesi genel olarak fabrika ve cihazlarla ya da
kahcr yatrimlarla iligkilidir. Yerine yenisinin koyulmasi genellikle eskime, yirtiima
veya eskimiglik sonucu (olgunlagmamus olabilir) gergeklesir. Bu, giinliik tamir ve
islevsel ve karmagik herhangi bir yapida var olan normal bakimdan aymrt edilmelidir.

Temel par¢a sistemlerinin “tiim yasam donemleri’ kavramm yakin gegmiste daha
odaklanmig bir dikkat c¢ekmigtir Ve de gimdi erken tasarim kararlarmin
verilebilmesinde kullamlabilecek bir bilgi birikimi olmustur.

Tipik yenileme donemleri s6yledir:

Uyum - 5-7 yil

Cevre Hizmetleri — 15 — 20 yil

Di1s Kaplama — 20 — 25 yil

Yap1—-40/50 yil +

Ofis otomasyonu ve iletigim sistemlerinin yagam donemleri kendilerine 6zgii bir
bicimde belirsizdir. Gelisim hizi, bir ¢ok isin kabul edebileceginden hizhdir. Bu hiz
fazla segilmis durumlar haricinde, hem finansal hem de firma seviyesinde fazladur.
Gegtigimiz yillarda dofan ilging egilimlerden biri, uzun yasayan pargalarin
Oneminde olugan (6rnedin yap1 ve dis kaplama), genel sermaye maliyetlerine oranla
varolan azalmadw. Geri uyum gereklilikierinden en ¢ok etkilenen pargalar kendi
iclerinde daha kisa yagama ve parga harcamasinda daha fazla Sneme sahiptir.
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Tablo 2.5. Avrupa Yapi Maliyeti Karsilagtirma Calismalan

L OZEL ORTAK ORTAK
YATRIMCTTIPL (INGILiZ) [(ULUSLARARASI){ (JAPON)
Birim biyikliigii +5.000m? |  +10.000m? +25.000m?

1 Net/ 8rit - orani 72% 61% 70%
2 Dogemesiz 10 4 9
3 Atrium Hayir Hayir Evet
4 Zemin Hayir Hayir Evet
5 mﬁgs taban/ Tavan | ,cn0m 2650mm 2700mm
6 Kabuk oran / m2 € 750/m’ € 850/m’ € 2250/m’
7 % Derin mekan/izin verilebilir N/A N/A N/A
8 Planlama 1zgarasi 1000mm 1500mm 900mm
9 Striiktiire] 1zgara 4.5x3.15 3x3m 12x3.6m
10 Yiikler- canh yiik 6kn/m2 4kn/m2 5kn/m2
11 Mekanik servisler
Hava-Fancoil (Kat/Tavan) - F F
-VAV (Kat/Tavan) C - -
Is1 ayan - - -
Gurilta dizeyi 35-40HR 37HR 35HR

Yagam boyu maliyet hesaplamasi, maliyet modelinin merkezindedir. Bir binanin
tiim maliyetlerini, ilk yatrim maliyetini, igletme bakim ve oturma maliyetleriyle
oturma degerini hesaba katan tekniktir. Zamanla biriken tiim masraflan hesaplamak
icin, hesap yapilan giinkii degeri kullanmak gerekir. Bu aligkanhklar gelecekteki
belirli zamanlardaki barcamalarin degerinin paramn yatiim imkanlarma bakarak
indirgenebilecegini s6yler. Ornegin bugiin toplam £100’in 3 yil i¢in %10 faizle
yatmlmasi, vade sonunda £133 getirecektir. Bu nedenle gelecekteki 3 yillik
zamanda harcanmas: gereken £133’in su anki degeri £ 100°dir. Bu kural gelecekteki
tahmini bir harcama i¢in, bugiinkii degerinin sdylenmesine izin verir [43].

Veriler, ofis servis fiyatlarmin tahmin edilmesini saglamak {izere daha da fazla
ulagilabilir hale gelmistir. Kayda deger bir yaym, Jones Lang Wooton OSCAR’dan
(Ofis hizmet fiyat analiz ve aragtirmasi) gelmistir. Isletme maliyetinin anahtar
unsurlan hakkinda degerli analizler sunar ve bu analizler JLW isletmesi altinda 118
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binalik bir 6rneklem kiimesinden elde edilmistir [43]. Tablo 2.6. ’da havalandirmah
ve havalandirmasiz ofisler igin isleyis maliyetlerindeki ortalama yiizde dagilim
gorebilirsiniz.  Ozellikle ilgilenilebilecek olan enerji masraflari ile havalandirmah
veya havalandirmasiz binalar arasmdaki iligkidir.

Tablo 2.6. Havalandirmah ve Havalandirmasiz Ofisler Igin Isleyis Maliyetlerindeki
Ortalama Yiizde Dagilim

Maliyet kalemi A/C .Bulunan A/C Bl.llunmayan
binalar binalar

Enerji 19 17
Isitma ve A/C bakimi 17 7
Emniyet 13 9
Ucretler 11 . 14
Yénetim 11 14
Temizleme 9 11
Bakim ve onanim 7 9
Asansorler 4 5
Sigorta 4 7
Kicuk seyler 3 4
Su 2 3
TOPLAM 100 100

Tablo 2.7. Degigik Net Kiralanabilir Alanlarm Havalandirmali Binalar Igin Maliyet
Dagilimm (Maliyet/Birim Alan)

Maliyet kalemi NLA {25.000}25000-40000-| 100.000
| ft’| alti |39.999199.999| iistii
Eneni 0,93 0,88 0,93 0,76
Isitma ve A/C bakim 4,16 | 0,75 | 0,79 | 081
Emniyet 0,63 | 037 | 0,78 | 085
Ucretler 1,04 | 045 | 036 | 0,34
Yonetim 0,76 | 0,56 | 047 | 035
Temizleme 07 1 034 | 03 0,4
Bakim ve onanim 0421 05 | 023 | 036
Asansorler 02510151 014 | 0,16
Sigorta 021 | 0,14 | 0,17 | 024
Kigik seyler 02 | 0,14 } 0,08 | 0,11
Su 0,18 ] 0,18 | 0,15 | 0,09
TOPLAM 6,48 | 4,36 | 4,36 | 4,48
Binalann numarasi 11 6 11 8
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Tablo 2.7. ’de, degisik net kiralanabilir alanlarin (NLA) havalandrmali binalar igin,
maliyet/birim alan cinsinden dafihmlar vardir. Eger bu sekiller Tablo 2.5. ’deki
belirlenen birim boyutuna gore ilk yatirim maliyetlerinin dagilmiyla kargilagtirilirsa,
yagam donemi maliyet yaklagimimi benimsemenin dogrusal tahmin ve maliyet hesabi
ile gelencksel yap1 ekonomisinin Gtesine gegmeye bagladign goriiliir. Iste burada
entegre olmus sekilde akih bina kavramiyla baglamr, ki bu kavramin kendisi
tasarimin aym alanlara olan etkili geniglemesidir.

‘Bir tasarmmc: tasarim, pratik ve kullamgh olma Slgiileri iginde ¢aligmalidir. * Yapim

ve inga tahmini g¢esitli yollardan yapilir. Yagamin ortalarimdan yapim projesinin
tamamlanmasma kadar genellikle fiziksel is {izerine temellenmistir. Ornegin gelik
tonu, beton hacmi, is saatleri vs.

Ancak daha Onceki agamalarda, bu fiziksel unsurlarm iglevsel ve etkileyici
sunumlarma dayanr. Ticari ofis gelismeleri igin bu genellikle net kiralanabilir
alandrr. Hastaneler igin saglanan yatak saysi, oteller icin ise oda sayisidir. Her
zaman etki eden Olglimlere dayalh bir temel, yap1 miisterisinin ig ihtiyaglarmna
yakindur.

Bu olglit tahmininin 6zelliklerinden biri de, Olglitler igindeki dengenin
kullamilmasidir, 6rnegin binanin farkli unsurlar1 arasindaki iligkiler (yapi, kaplama,
hizmet, rotuslar gibi unsurlar arasmda). Bu o6lgiit iligkisi (6rnegin belirli bir bina
tipinde yapmimn binanin %16 ile 40 arasi bir kismum olugturmasi) aym zamanda akilh
bina kavramlari tarafindan zorlanan bir alandir ve de toplam yasam donemi maliyeti
modelinde gereklidir.

Bu da yukandaki ilkelerin, dnerilen akilh binamin tiim yaganm i¢in zaman temelli bir
model olugturmak tizere bir araya getirilmesidir. Bu model aym sekilde sadece
teknolojiyle ilgili kurulmalar1 incelemek ve bunu &zellikle mevcut bina stogunun
tekrar uyarlanmasi kapsaminda yapmak igin kullamlabilir.

Bu nedenle bu model normal bir yap:1 maliyet planlama igleminden geligir, bina
unsurlariyla en uygun sekilde, fiziksel ve etki 6l¢iitli tahminleriyle ilgilenir. Daha
sonra da gelecekteki maliyetler eklenir. Bu ekleme miisteri ve danigmanlar
yardimiyla yenileme ve adaptasyon ihtiyaglarmmn belirli zaman dilimleri igin tespit
edilmesi sonucu yapilr.
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iIste bu deger dagitmminda yiiksek kalitede bir faktorii tahmini yapilmasi ihtiyac
dogar. Akill binadaki planlanmug yenileme ve adaptasyonlardan ¢ogu 6nceden kesin
olarak goriilemez ve eger bu gelecekteki olaylar fiziksel tahminle tahmin edilmeye
cahgilirsa, biiyik hatalar olusur. Etki eden verilerin ve oOzellikle egilimlerin
incelenmesi daha glivenilir gelecek maliyet tahminleri verir.

Bu tamamlanmamg maliyet modeli, bina i¢in su anda gecerli tek bir degere dogru
gider. Bu da degerli bir bilgi pargasidir, ama muhtemelen gereken tek sonug
degildir. Bu modelin gergek faydasi genellikle, degisik veri gruplan1 ve farkh
varsaymlarm kullamimasiyla tekrar degerlendirilir ve ¢ahgihirsa ortaya gikar. Bu da
2 sonug saglayabilir:

o Degisik kavramlar genel deger bakimindan kargilastirilabilir.

e Degiskenleri toplam maliyet {izerinde en belirgin etkiyi birakan
unsurlar tespit edilir ve tasarim konusundaki eforlar uygun sgekilde
yOnlendirilmis olur. Bu hassasiyet belirlemesi toplam maliyet modeli

i¢in hayati bir unsurdur.

En temel giigliikklerin biri, ihtiyag duyulan unsurlarn gogu i¢in iyi bilgilerin mevcut
olmas1 konusudur. Bu unsurlar bina otomasyonu ve iletisimin kurulmass, islenmesi
ve bakim konularim 6zellikle igerir.

2. 3. Akilh Binalarin Degerlendirilmesi

Bu boliimde, akilh binalar1 degerlendirme yoluna duyulan ihtiyag ve bu yolun
gerektirdikleri incelenecektir. Binalarin degerlendirilmesi ve derecelendirilmesi igin
su anda kullamlan bir ¢ok miktarsal yontem ayrintidariyla anlatiimig ve bunlari bina -
zekasm derecelendirme metoduna temel olarak kullanmugtir. Cesitli bina
degerlendirme yontemlerine bakmus olmaktan gelen tecriibelerden goriiliiyor ki, yeni
yapilmig veya restore edilmis akith binalarm temel tasarmm igin daha tutarh ve genel
bir araca ihtiya¢ vardir. Bu da bina degerlendirme iglemlerine yardimcei olacaktir.

Beklentilere gore binalarin gelecekteki degerlendirilmesi, su anda kullanilandan daha
genis bir temele sahip olacaktir. Bu bdlimiin amaglarindan biri de daha kapsamh ve
ayrintth bir bina degerlendirmesi one stirmektir. Bdylece ekonomik deger de tespit
edilmis olur. Bu degerleme sadece ozellikler degil, performans tlizerine de
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temellenmigtir,. Bu degerlendirme igin zeka derecelendirmesi girdi bilgiyi
saglayacaktir.

Bu bolim, giris boltimiinde de sunulan akilh binalarm en genis anlamm {izerine
oturtulmugtur. Yerel ve global ortamlardan gelen etkilerin gelecegin binalan
tizerinde 6nemli etkisi olacaktir. Ve bu etkiler firma ve kullamci ¢ergevelerine dahil
edilmelidir ki binalarda akilhlik igin tam bir degerlendirme yapilabilsin. Bu boliimde
sadece ofis binalan degerlendirilecek, ama buna benzer degerlendirme yontemleri
diger binalara da uygulanabilir.

Akilh bina terimini iirettikten sonra dogal olan, akilhhm binalara uygulanabilir
miktarsal bir anlammm aramak olur. Bina akiliigm analiz etmekteki baglangic
noktasi insan akillihfinm tespit edilmesine bakmakti. Bu analiz sayesinde gok soyut
olmasma ragmen insan akililig1 icin kullanilan digtinme islemlerini kullanarak
binalar hakkinda diistinmek ve binalar hakkinda yeni anlayiglar1 ortaya ¢ikarmak
miimkiin olmaktadir.

Insan akilhiligmm tanmlayic: bir tammi yok ama su unsurlar énem tagiyor: Ogrenme
yetenegi, yeni durumlarla bagedebilmek igin ayarlanma ve adapte olma yetenegi,
icgiidiisel tepkileri bastrrabilme yetenegi ve gelecegi tahmin edebilme yetenegi.
Insan IQ’su orijinal olarak akil yagmm gergek yasa oram olarak ¢iktr. Akil yagi,
psikolojik testler yoluyla tespit ediliyordu. Ik basta okul gocuklan icin
kullamhyordu, ¢linkii zihinsel gelismenin 16 yaginda sona erdigi bulundu. 16’nm
lizerine ¢ikildiginda gergek yas 16°da sabitleniyordu ki IQ fikri genigletilsin. 1Q nun
daha yakmn zamanda yapilan tammlar, test skorunun, kiginin yag grubunun ortalama
skoruna oranm kullantyordu. Biitiin bu tammlarda, zekanin drnekleri kiimesi iginde
normal dagiima sahip olduguna dair bir gizli varsaym vardw. I[Q’nun degeri,
performansin tek bir sayiyla degerlendirilebilmesini saglamasinda ve degisik
insanlant kargilastirmanin miimkiin olmasindandir. Bu kargilagtirma nedeninden
dolay1 bina IQ’su aranur.

Bunun binalara yayilmasi akilh bina ve hizmetlerinin dig degigikliklere otomatik
olarak tepki verebilmesini, ileride daha miikemmel bir ¢6ziim sunabilmek igin
gecmisten Ogrenmesini gerektirir. Bir bina cihazimin bunu yapabilme yetenegi,
yapay zecka (AI) ve bilgisayarlarla ilgili tartigmayr izler. Yapay zekada yakmn
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zamanda meydana gelen gelismeler ve Ggrenen sistemlerdeki ilerlemeler, akilh
kontrol kavramim daha pratik hale getirmigtir. Ancak binanin kendisinin akilliiga
sahip olabilmesi konusu, gelecekteki degigikliklere tepki verebilme yetenegi ile
ilgilidir. Bu nedenle bizim inancimz, yerel ve global gevredeki cevre ile ilgili
konularin, akilhi bina degerlendirmelerine dahil edilmesi ve ayrica-bu metodun
gelecekteki degigsme ihtiyacim kabul edebilmesi yoniindedir.

Akilliigm test edilmesinde de bir ¢ok gizli varsaym vardir. 1lki, tek boyutlu bir
Ozellik olmasidir. Cok barizdir ki, bu binalar igin gegerli durum olamaz ve bina
akilihg: degerlendirmesinin kurulmasmdaki glicliiklerden biri, igerikte bulunan ¢ok
boyutlu ve birbirleriyle iligkili 5zelliklerdir. Ancak bu ¢alismanin hedeflerinden biri,
bir binann degerini tanimlamakta tek bir saymmn kullamlmasidir. Bu su anda
pratikte, bir bina satiy veya kir getirme, deferi bakimindan parasal olarak
tanmlandiginda yapihir. Ikinci olarak akililik agik¢a belli olmak zorunda degildir,
potansiyel de olabilir. Yine bunda da binalarla ilgili sorunlar vardir, kullanilmayan
bir Ozellife sahip olmak kabullenilebilir, ancak agik olmadif1 siirece kullamgh
olmayacaktir. Diger taraftan, tasarlanirken genel esneklie sahip bir binamn agik¢a
belli, belirli bir 6zelligi olmayabilir, sadece yapida ve sekilde gizli olabilir. Son
olarak da akilhlligin niifustaki yaylmm normal bir dagiimda gelisi giizeldir. Yine
binalar i¢in bu sdz konusu olamaz. Binalar gelisigiizel inga edilmemigtir, agik ve
belirli Gzellikleri vardr (bunlar pratikte etkili olmasalar da). Akilhhk zaman
igerisinde, yeni ozellikler ve cihazlar eklendik¢e degisecektir. Bina akiliigi aym
zamanda mevki kuralina da bagh olacaktir.

2. 3. 1. Bina Degerlendirmesi

Bina degerlendirmesi, bir binanin degerinin ne kadar oldugunu tespit eder ve bu da
binadan ne kadar kira ahnabilecegiyle direkt olarak ilgilidir. Finn (1986), agagidaki
sOziin yazaridr ve ofis degeri bilesiminde bir degisim gormiistiir. "Eskiden 21 yil
boyunca siiren tamir ve sigortalama kiralari, 7 yillik kira 6zetleriyle birlikte ‘mavi
pul' denebilecek ofis miilkii yatirimlarim gostermekteydi. Binanin yerinin de tek
bagma kiralanabilirlik ve kira geliri yoniinden belirleyici unsur oldugunu giinler de
geride kaldi Simdi binanin kalitesi ve gelecekteki ilk kiralama tizerinde, bunlar
kadar etkisi olmahdir. *[44].
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80’lerin miilk patlamasi boyunca ofislerin goriiniir kalitesinde ¢ok fazla gelisme
olmustur. Ancak, dederlendirme metotlarinda sistematik degisim goriilmemistir.
Ofislerin degerlendirilmesi yere, net kiralanabilir alana, soyut bir hizmet seviyesine,
yasma ve icinde bulundugu duruma gore yapilmaktadir. (Rees, 1988)
Degerlendiriciler kargilagtinilabilir miilkler i¢in rakamlari, temel olarak alirlar. Sonra
da smirh sayida etkene goére degiskenlik figiirlerini toplar ya da gikarirlar.
Kargilagtirilabilir miilklerin bu iglemle normallestirilmesinden elde edilen rakam
listesi daha sonra, degerlendiricilerin pazarm farkinda olmalariyla entegre olduktan
sonra degere temel teskil eder. Bu kesinlifi olmayan sanat kabul edilir, ¢iinkii
gelistiricinin degerleri kontrol altmdadir. Ama bina atilacak bir {iriin degildir.
Miilkii satm alan veya kiralayan tarafindaki bir hata, firma tizerine hem ekonomik
hem de psikolojik olarak etki eder [44].

Degerlendirme iglemleri, binann tasarmum da bilgilendirir. Ornek olarak kiralama
acentelerinin, ofis binalarmmn kiralanabilmek igin havalandirmaya gerek duyduklarm
dikte etmeleri verilebilir. Bu 6zellik tiim binalarda ¢evre kalitesine ulagmak icin bir
sart degildir ve sadece havalandirmah ofis binalarma havalandirmasi olmayanlardan
daha yiiksek deger verilmesi sonucu ortaya ¢ikmugtir. Tasarim iizerindeki, ihtiyag ve
performansi tamimayan bu tiir baskilar, finansal ve gevre bakimmdan pahahdir.

Bina degerlendirmesi, binanm ekonomik degerini belirlemekteki faydasmin yanmnda,
su sayilacak islerde de kullamighdir: Firmalarm binayr veya bina sistemlerini
degistirme konusunda karar vermelerine yardim eder. Su anki bina i¢in bir
derecelendirme bularak ve firmanm ihtiyaglarinin analizini yaparak, binanin gerekli
degisiklikleri tasrylp tagpimayacagm ve maliyetin firmanin performans ilerlemesi
yOniinden onaylanabilir olup olmadifim tespit etmek de miimkiindiir.

Bir bina dosyasmin hazirlanmas: kolay bir is degildir. Bina kullamicilari, yoneticileri
ve geligtiricilerinin neye gerek duyduklan ile ilgili goriigleri agik ve net degildir.
Genellikle de ihtiyaglarii dile dokemezler. Bina degerlendirmesinin analitik dogasi
tasarmmecilar ve miigteriler arasmda, akilh binanin ihtiyaglara uygun sekilde inga
edilebilmesi igin tartiymanm odagi olarak kullamlabilir.

Degerlendirme gelistirme islemi analitiktir ve bir binada neler gerektigini
anlamamza yardimci olur.  Binalann ihtiyaglar1 konusunda bina uzmanlan
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arasindaki tartismayr da kolaylasgtirm. Bu islemden ve miisterilerle yapilan daha
bilgili ve baglantih tartigmalardan, bilginin tasarimci ve ingaatgilarin daha iyi
bilgilendirilmesi i¢in bina iglemine geri bildirilecegi tahmin edilebilir.

Sonug olarak, Bina IQ’su gibi tek rakamh bir derecelendirme sistemi, satig veya bina
sermayesinin gézden gegirilmesi amaciyla tanitim i¢in kullanilabilir.  Clinkii bu,
digerlerini kendi binalarmm derecelendirilen binayla kargilagtirma diiellosuna iter.

Ancak derecelendirmenin olumsuz etkileri de vardir. Boyle analitik bir
degerlendirme bina performansim pargalara béler ve tiim pargalarm birlikte
cahsmasimin Onemini uygun bir sekilde taniyamaz. Ashnda insanlar binalan kalite

yOniinden tecriibe ederler ve bunu miktara d6kmek zordur.

Derecelendirme miktara gére yapildifi i¢in, liretilen rakamlar ¢ok ciddiye almr.
Sayilarda miktara dokiilebilen ozellikleri miktara dokiilemeyenlerden daha fistiin
gOsterebilme giicii vardir. Aslinda saytya dokme sistemi tarafsiz degildir, gizli
degerleri vardir. Binalar1 derecelendirirkenki hedef, firma ve kullamcilar i¢in daha
iyi binalar1 garantilemektir. Derecelendirme sistemi insanlari, binalarm daha iyi bir
bina iiretme ruhunu yagamadan, yiiksek derece elde etmek amaciyla idare etmeye

sevk eder.

Bina akidlihifm tamamiyle sistematik olarak degerlendirebilmek i¢in binanmn global,
yerel, kurulugsal ve kullamic1 g¢ergevelerindeki yerini degerlendirmek gerekir. Bina
IQ’su metodolojisini ararken, bazi mevcut bina derecelendirme metotlarma
deginilmigtir. Her biri degerlendirilen yon i¢in 6nemli kabul edilen bir grup unsurun
analizini yapar. Sunu da belirtmek gerekir ki, bu unsurlardan bazilari degisik
degerlendirme yOntemlerinde, aym c¢erceve iginde bile farkhdir. Her biri bina
performansmin bir kisim 6zelliklerini dikkate alir ve derecelendirme ydntemlerinin
burada incelenenlerinin ilgi alanlann Sekil 2.7. ’de gosterilmigti. Bu metotlarin
hepsinin ¢ergevesi ¢izilip, bir bina IQ’su deZerlendirme metodolojisindeki
kullanihglar1 agisindan degerlendirilmistir.

Orbit 2.1. Firmalar, bilgi teknolojisi ve binalar arasindaki iligkileri degerlendirir. Bu
metot Tablo 2.8. *deki 14 konuyu basit bir anket kullanarak degerlendirir. Amaci ise
firmalarmn binalar1 hakkinda daha isabetli ve ¢abuk karar vermelerine izin vermektir.
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Sekil 2.7. Baz bina degerlendirme ydntemlerinin gergeveleri

ORBIT 2.1 binalarm eksik performansi yamnda fazladan performanslarm da
cezalandiran ik derecelendirme sistemiydi [44]. Binanin 14 konuda neler
sunduguyla firmann gerektirdikleri arasmdaki eslestirmeyi degerlendirir. Ilki
Tasarmm Stratejileri ve Tesisat Isletmesi anketleri, sonraki ise kurulussal bir anket
yoluyla belirlenir. Bunlarin ikisi de anket seklinde sunulur. En iyi bina performans,
arz talep arasmdaki en yakin uyum saglandigi zaman gergeklesir. Arz kurulugsal ve
bilgi teknolojisi ihtiyaglarmi temel olarak &lgiiliir. Talep ise tasarim stratejileri ve
tesisat igletmesi konularim baz alir. Toplam derecelendirme gdstergesi ise arz ve
talep arasindaki baglantih farkhihklarm toplanmasiyla hesaplanr. Sonunda elde
edilen skor ise, agirhkh faktorlerle ayarlanir.

~

14 anahtar konu, yeni teknolojinin ofisler iizerindeki etkisi ile ilgili belirli sorulan
yanitlamak iizere segilmistir. Bu konularm pratikte ne kadar alakah ve gegerli
oldugunun analiz edilmesi gerekir. Bu da bilginin genis bir veri tabaninda unsur
analizi yapilmastyla gergeklesir. Aym zamanda bireysel skorlarin daha sistematik
olarak agirhklandinimas: ihtiyaci vardir. Boylece baza 6zelliklerin fazla biiyitiilmesi
veya kiigiik goriilmesi Onlenmis olur. Ancak hi¢ sliphesizz ORBIT 2.1 bina
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derecelendirmesinde, arz ve talebi dlgerek ve ikisi arasindaki uyumu ddiillendirip
uyumsuzlugu cezalandirarak yeni bir boyut olusturmustur.

Tablo 2.8. ORBIT 2. 1°deki 14 temel kurulussal konu

I. Toplam eleman miktarnin degismesi

II. Isgiicliniin gekilmesi veya elde tutulmas:

ITI. Hiyerarsi, statii ve gii¢ iletisimleri

IV. Cahsanlarin tekrar yerlestirilmesi

V. Gayriresmi iligkilerin maksimuma ¢ikarilmasi

VI. Insan faktérii (fizyolojik)

VII. Diga yliksek statli imaji verme

VIII. Dssariya kars: giivenlik

IX. Igeride glivenlik

X. Cihazlarn birbirine baglanmas: ve kablolarin yerlerinin degistirilmesi

XI. Cevresel olarak zahmetli cihazlarm tekrar yerlestirilmesi veya eklenmeleri

XII. Donanim iglemlerinin korunmasi

XIII. Giig i¢in talep

X1V. Telekomiinikasyon

2.3.2. Poe : Kullamim Asamasindaki Degerlendirme

Oturma sonras: degerlendirmesi, bir binanm kullanicilar tarafindan kullanildik¢a ki
bagansmin  Slclildiigii sistematik bir cabsmadir. Birey, firma ve yerel gevre
cercevesindeki konulart inceler. Boylece binamin tiim Ozellikleri ile ilgili bir
cahsmay icerir. Bunlar alanla ilgili, islevsel, teknik ve davramgsal 6zelliklerdir ve
oturanin rahathfiyla calisabilmesini Slger. Bir isitma sisteminin verimliligi gibi agik
teknik degerlendirmeleri igermez, sadece oturanlan etkiledigi kadariyla teknik
performansla ilgilenir. Cahsmalar 3 seviyede yapilabilir: Belirtici, aragtirmaci ve
teshis edici [44].

Belirtici degerlendirme, genellikle sadece bina kullammnin belirli bir 6zelligiyle
ilgili niteliksel sonuglar sunar. Analizin igeriginde plan ve dokiimanlarin analizi ile
bagtan sona giden bir degerlendirme vardir. Ani problemleri ¢6zmek i¢in veya
oturan yeni kisiler i¢in binanm ince ayarlarinin yapilmas i¢in kullamlabilir.
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Aragtirmaci bir degerlendirme, binaya daha derin bir bakigta bulunur. Bunu da
Ol¢im ve anketler yoluyla binanin fiziksel ve sosyal oOzelliklerinin miktarsal
ayrmtilarm tespit ederek yapar. Sonuglar gelistirilebilecek alanlar1 tespit eder,
binanin ¢esitli 6zellikleri arasindaki iligkiyi inceler. Bu daha ayrmtih bir sorun hedef
alma islemi i¢in veya binanmn yenilenmesi ya da yeni araziye tagmma gibi kararlarn
alinmasmda kullanilabilir.

Teshis koyan bir degerlendirme kullamimda olan binann ayrntih bilimsel bir
analizidir. Binanmn, tesisatn, sistemlerin ve insanlarm birlikte nasil islediklerinin
ayrmtilari. Gelecekteki tasarim kararlan igin veri tabam saglar ve bulunan sonuglarn
baska durumiara uyarlanmak fizere genellestirilmesine izin verir.

POE’lerin tecriibeli ve degigik bilimlerden gelen insanlardan olugan takimlarca
yapimalar1 gerekir. Bu bir bilim oldugu kadar bir sanattir da ve bu hedefleri
sarsmaz. Sayisal Olgtimler dahil olsa da sonuglar nitelife dayahdir. Sonugta elde
edilen istenmeyen etkenlerin sebeplerinin tespit edilmesi saglamr. Boylece bunlar
gelecekteki tasarimlarda kaldirilabilir veya diizeltilebilir.

POE’nin yetenek ve araglari bir binanin derecelendirilmesinde ¢ok kullamilir. Ancak
gozlemlerden elde edilen nitelise dayah verilerin sayisal bir derecelendirme
metoduna uyarlanmasi zordur. Ciinkii bu biiylik 6lclide aragtrmacinin yetenek,
tecriibe ve degerlerine baghdir.

Kullanimdaki binalarin degerlendirilmesi metodu ilk olarak Public Works Canada
icin Dillon ve Vischer (1987) tarafindan gelistirildi ve daha sonra Vischer tarafindan
diizenlendi (1989). Bu yoOntemin amaci ofis binalar1 performansmin kullanict
tarafindan algillanan ortam konforu temel almarak hizh ve wucuz sekilde
degerlendirilmesidir. Hem birey hem de firma gergevesinde degerlendirse de, temel
olarak binanm kullamcilar tarafindan degerlendirilmesiyle ilgilenir [44].

Bina kullamcilarina 1 ile 5 arasinda deger alan anlamsal ayirim derecelendirmelerini
iceren anketler verilir. Bina performansmin gesitli zellikleri hakkinda insanlarin ne
algiladigm gostermek lizere etkilenmislerdir. Orijinal ankette 35 derecelendirme
cetveli vardir. Bu odlgekler, Kanada’daki federal ofis binalarinda yagayan 3750 kisiye
yapilan anketlere dayanarak test edilmekte, gegerli hale getirilmekte ve
basitlegtiriimektedir. = Kullammda olan  binamn incelenmesi yOntemi, anketler
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izerindeki bir unsur analizinden yola ¢ikarak geligtirilmigti. Bu analiz ¢ok
miktardaki baglantih veri arasindan Onemli degiskenleri aywrt edebilen bir
prosediirdiir.  Alt1 farkh unsur analizi igleminde 7 tane unsur siirekli olarak
oturanlarm bakig acgismdan bir degerlendirmenin altmda yatanlar olarak ortaya
cikmugti. Bu faktorler (her biri anketteki orijinal Slgeklerin —dogrusal birer
birlesimidir ve bu Olgeklerle aym sayisal deger arabklarma sahiptirler) ortam
kalitesinin boyutlan olarak ac¢iklanmuglardir. Onem sirasma gére sbyle sayilabilir:
Hava kalitesi, sicaklik konforu, giiriiltii kontrolii, alan konforu, kisisellik ve gizlilik,
igiklandirma konforu ve bina giiriiltii kontroliidiir. Vischer'in’de {izerinde durdugu
gibi (1989) bu unsurlar ortamm fiziksel olarak Sl¢iilmesi sonucu elde edilehlerle aym
degildir, oturanlarin goriis ve algilarinin Slgtimiidiir. Giriiltli kontrolii ile bina
giiriiltlisii kontrolii arasmdaki fark, oturanm insanlardan gelen istenmeyen sesleri
algilamasi veya binadan ve servislerinden gelen giiriiltiiniin hissedilmesidir [44].

Cevre kalitesinin yedi boyutunu kurmasma ek olarak unsur analizi, boyutlar
incelemek igin sadece 22 sorunun gerektigini de ortaya koymustur. Bdylece binanin
ortam performans: degerlendirmesi i¢in daha da hizh bir arag saglanmustir.

Cevre kalitesinin yedi boyutu ile oturanlarin i yeri memnuniyeti (moral), ortamdaki
caligilabilirlik (liretkenlik) ve bina saghg: arasinda giicli bir baglant1 bulunmusgtur.
Ancak calismalar, son ii¢ degiskenin bir ortam kalitesi degerlendirmesinden nasil
hesaplanacagim belirtmemislerdir. Bina performans: Slgiitlerinin fiziksel 6lgtimleri,
anketler uygulanirken gergeklestirilmigtir. Ancak sicakhk konforu ile bina ve ofis
giirtiltiisti durumlar1 haricinde, kullamcilarin derecelendirmeleriyle fiziksel Slgtimler
arasinda giighi bir bagmt1 bulmamamistir. Olglimlerin iyilestiriimesi ve oturanlarm
derecelendirmeleriyle bagmtilarin daha da fazla aragtirilmasi bu yiiksek standarth
aragtirmaya yeni bir kalite ekleyecektir ve fiziksel dlgtimlerden kullamict tepkisinin
tahmin edilmesine izin verecektir.

Bu c¢aligmann Onemli sonuglarindan biri, iyi ¢evre kalitesinin kullamci tepki
cetvellerindeki  tarafsizhklan gergevesinde elde edilmedifinin  bulunmasidir.
Onemsiz ¢evre sorunlan olan binalarda, 7 boyuttan bazilarn cetvellerin orta
noktasinin 6nemli Slgiide {istiinde, bazilan ise altindadir. Bu da bina performans:
Olglimleri i¢in normlar koyulmas:1 gerektifini gosterir. Aym tlirden sirketler ve
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degisik iilkeler i¢in normlarin aragtiriimast ve koyulmasi, bu yontemin genislemesi
i¢in miimkiin yonlerden biridir.

2.3.3. Toplam Bina Performansi Derecelendirmesi

1988’te Carnegie Mellon Universitesi "Gelismis Bina Sistemleri Entegrasyonu
Isbirligit (ABSIC) adinda bir iniversite-endiistri ortakh@i kurdu. Amaci entegre
olmus bina sistemlerinin aragtirilmasi, gelistirilmesi ve gosterilmesi ile bina
kullanicilarma kalite, verimlilik ve memmnuniyet sunulmasiydi. ABSIC’m amagclar
bir toplam bina performans: degerlendirme araci ihtiyaci yaratti, ki daha sonra bunu
gelistirdiler. Degerlendirme araci, toplam bina performansimm (ABSIC, 1988)
Tablo 2.9.°daki performans kriterleri ile Tablo 2.10.’daki etkili sistemlerin
entegrasyonunun toplamma esit olmas: {izerine temellendirildi [44].

Tablo 2.9. ABSIC Performans Kriterleri

1. Alan Kalitesi 4, Isitsel Kalite
2. Sicakhk Kalitesi 5. Gorsel Kalite
3. Hava Kalitesi 6. Bina Entegrasyonu

Tablo 2.10. ABSIC Sistem Entegrasyon Kriterleri

1. Yap: 3. Servis Sistemleri

2. Dis Kabuk 4. I¢ Sistemler

ABSIC’in galigmas: bir toplam bina degerlendirmesi araci igin ihtiyaci ifade eder ve
bdyle bir aracm unsurlarim tanmmlamak igin de degigik bilimleri igeren bir
yaklagimda bulunur. Ancak bdyle gelismis bir degerlendirme aracim geligtirmekte,
yerel ve global ¢evre konularm dikkate almadii igin bagarisiz olur.

BREEAM (Bina Aragtrma Kurulusu Cevre Degerlendirme Metodolojisi) 1990°da,
binalarn ¢evre etkisini degerlendirmek igin basit ve kolay anlagilir bir metodun
temelini olugturmak i¢in yaymlanmugtir. Su anda mevcut 3 versiyon vardir: Yeni
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ofisler icin 1/90 (BRE 1990), yeni siipermarket ve siiper diikkanlar i¢in 2/91, yeni
evler icin ise 3/91 [44].

Bu degerlendirme binalardan 3 etki seviyesini inceler: Global etkiler, komguluk
etkileri ve ev i¢i etkileri. Bunlar da belirli konularla ilgili sorulara dokiilmiigtiir.
Sorularda da memnuniyet verici ilgiye alt1 puan verilir. Daha sonra bu puanlar, bina
i¢in bir derecelendirme sonucu elde etmek igin toplanirlar. Cogu sorunun cevabi
evet veya hayirdir ve istenen tepkiye tek puan verilir. Enerji tiiketiminin etkileriyle
ilgili sorular, bir kullamm seviyesi hesabi gerektirirler ve belirlenen hedefe ulagma,
bir ¢ok puanla Sdiillendirilebilir. Hedefler kapsamhi olmaktan ¢ok yararcidir ki tiim
konulara deginilsin, tartigmah degildirler, aminda yakalanabilirler ve sonuglar binanmn
yasam donemi maliyetine 6nemli bir eklemede bulunmazlar.

Global konular kirlilik ve kaynak tiiketimini kapsa:}. Esas kirleticiler fosil
yakitlarmin yakilmasi ve CO, diinyanin isimmasma neden olur, SO, ve NOy de asit
yagmurlariyla baglantilar1 nedeniyle tehlikelidir. Binamin gevre {izerindeki etkilerini
degerlendirmek igin binanin enerji tiiketimi hesaplanmalidir. Bagka bir kirletici de
buzdolabi ve yaltimda kullamilan CFC’lerdir, ¢iinkii bunlar ozon tabakasmda
tahribat yaratir. Fosil yakit kaynaklarinin azaltilmasiyla, kirlilik yOniinden ilgilenilir.
Degerlendirme aym zamanda isletilen kaynaklardan yenilenebilir kereste
malzemelerini, su ekonomisine ilgiyi, binada geri doniigtliriilmiiy madde kullanimm
ve geri doniistiiriilebilir malzemelerin depolanmasina izin verilmesini igerir.

Binaya 6zgii bazi unsurlar difer binalar1 ve g¢evredeki insanlar1 etkiler. Bunlarin
arasinda sunlar sayilabilir: riizgér, giirtitii ve fazla gélgedeki degigikliklerden dogan,
insanlar ve diger binalar iizerindeki enerji ve konfor etkileri ve bélgenin ekolojik
degerinin korunmasi. Ekolojik degerin korunmasi1 2 yoldan gergeklegebilir. Ya
mevcut bir bolgenin tekrar kullamlmasi ya da tasarim ve manzaralandirma yoluyla
alann degerlendirilmesi seklindedir.

Ev i¢i konulari, i¢ alanin insanlara sundufu giivenlik ve rahathkla ilgilidir. Cogu
konu hava kalitesini ilgilendirir, ki bava kalitesi uygun ve kontrol edilebilir
havalandirma gerektirir. Aym zamanda formaldehid, naftalin ve tahta koruyuculan
gibi degisken organik kimyasal maddelerin de azalmasi gerekir. Daha geligmis bir
giivenlik: Kursun boya, asbest ve insanlar tarafindan yapilan mineral liflerinin
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kullamlmamasiyla ve ev igi su sistemlerinin, lejyoner hastah$ riskini azaltmak i¢in
dogru olarak tasarlanmasiyla saglanir. Ek olarak rahatlik ve enerji tasarrufu seklinde
faydalar da goriilmiigtiir.

BREEAM birgok global, yerel ve bireysel konulari, basit bir sekilde kapsar. Uygun
bir gevre etki analizi veya uygun bir i¢ ortam kalitesi incelemesinin yerini tutamaz.
Akilli binalarin derecelendirilmesindeki kullamm, global konular ve yerel konulara
yaklagm igin uygundur.  Olgiim yontemleri ¢ok nitelikseldir ve iyi bina
kargilastirmasina da, bina iglemine geribildirime de izin vermezler. Puanlama
sistemi basit ama kesindir ve bu nedenle dier konular girdiginde veya hatta bina
tipleri arasinda farklilagacaktir.

2.3.4. Cevresel Etki Analizi

Bir cevresel etki analizi (EIA), bir geligmenin hem yapm hem de islem
asamalarinda, yerel ortam tizerinde gosterdigi direkt ve dolayh etkileri inceler. Bu
etki olumsuz oldugu gibi olumlu da olabilir. Degerlendirmenin bir kismm temel
gelismeler igin normal planlama prosediirlerinin bir pargasm olugturur. Ancak tiim
gelismeler icin kapsamh bir EIA gerektirmek gittikge yaygmlagmaktadir. Ciinkd
Avrupa hukuku Ingiltere’de 6zellikle etkilidir [44].

Analizin ayrintilart tip, gelismenin boyutlan ve yerine de baghdir. Sunlar fizerindeki
etkilerin degerlendirilmesini igerir: Toprak ve jeoloji, su kaynaklar, bitki ve
hayvanlar, dogal ve yapay estetik, toprak kullanmm, su ve kanalizasyon hizmetleri,
atik ve ¢plerden kurtulunmasi, hava kalitesi, tarihi yapilar, yol ve ulagim hizmetleri,
giiriiltii ve titregim, i bulma, yerlesme, sosyal tesisler, i5, egitim, polis ve itfaiye
hizmetleri. Bu calisma ¢evrenin gorsel ve duygusal Szellikleriyle ilgili subjektif
analiz, ama sosyo-ekonomik ve fiziksel rnek yoluyla niceliksel analiz icermektedir
(girilen veriler ¢ok niteliksel olsa da). Basit analizlerde gesitli unsurlar tek tek, ayr
olarak degerlendirilirler ve 5 puan fizerinden (ufak olumsuz etkiden biiyitk olumlu
etkiye kadar) derecelendirilitler. Daha ayrmtih ¢ahgmalarda her unsurun sayisal
etkisi vardir ve unsurun Snemine gore agirhkh bir sekilde derecelendirilirler. Bu
yolla alternatif yaklagmmlar kargilagtirilabilir. Bazi eski halk aragtrmalarmda bu son
yaklagim maliyet yoniinden diigtiniiliir ve maliyet-kér analizi yapilir [44].
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Bu tiir ¢ahsmalar genellikle ¢ok tartigmahdir, ¢linkii subjektif goriisler icerirler.
Ikinci ve figlincli etkilerin ne oldugu genelde spekiilasyondur ve bunlarm kisa ve
uzun vadede nasil etkilenecekleri tahmin isinden sadece biraz daha iyidir.

Bu tiir ¢cahgmalar Akili Bina Derecelendirmesi ile ¢ok yakindan ilgili degildir.
Ancak bir binanin degeri yerel gevresinin kalitesine dayah olmahdir. Eger binanm
kendisi bu ortamin ¢liriimesinin bir pargasiysa, kendi degerini azaltr. Ek olarak,
geriye doniik hukuk kurallar1 ihtimali, cevre sosyo-politik konulardan daha g¢ok
etkilenir hale gelirse silinemez. Hukuk kurallarn1 geriye yonelik olmasa da olumhu
iknalar olabilir. Bu olumlu nedenler ¢evreye dost binalar i¢indir ve servislerin fiyat
kontrolii veya yerel vergi egilimlerinden kaynaklamrlar. Son olarak da bir binamn
degeri, eger kullamicilar ve firmamn miigterileri tarafindan olumlu algilaniyorsa,
gliclenir.

Bu bolim bitlinliigli saglamak amaciyla eklenmistir, ¢linkii ancak ¢evresel
degerlendirmeyi de igeren bir akillh bina kavrammn evrensel olarak kabulii, global
durumu olumlu etkileyebilir. Eski Diinya Modelleri, niifusun birbirleriyle iligkilerini,
kirliligi, yenilenemez kaynaklar, iiretim ve yiyecek saglanmasm inceledi. Bu
durum, eger biiyiime bu sekilde devam ederse, elikulaginda bir felaketin sinyalini
verdi. Bu genis oranda itibar gormedigi i¢in gimdi, biyosferin siirekli
kullanilabilmesi ve ekolojik sistemlerin desteklenmesi {izerine odaklamilmugtir.
Ekolojik sistem desteginde &zellikle ormanlarm yokedilmesinin Snlenmesi, yakit
tiikketiminden kaynaklanan global kirlilik ve ozon tabakasina verilen zarar iizerinde
durulmugtur. Aym zamanda yerel gevre degerlendirmesi ve EIA arasmnda Oyle bir
gelisen baglanti vardir ki, cevreye gosterilen ilgi, ekonomik aktivitenin tiim
kanallarma entegre edilmigtir.  Yakin zamandaki ¢abgmalar, Diinya Koruma
Stratejisi (International Union for The Conservation of Nature, 1980 — Dogann
Korunmas: Igin Uluslararas: Birlik) ile Brundtland Raporu "Our Common Future'
(Ortak Gelecegimiz)’i igerir.

2.3.5. Bina Ig’su Zeka Derecesi Degerlendirilmesi

Akl binalar bir bina IQ’su derecelendirme sistemi gelistirmeye bagladi. Ilk
versiyonu IBRG ¢ahganlarn tarafindan uygulanan kapsamh bir anket {izerine
temellendirilmigtir.  Anket igin gereken bilgiler, konfor, islev ve maliyet gibi
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kategorilére, esneklik, giivenlik, bakim, otomasyon, g¢evresel etki vb. gibi alt
kategorilere ayrilmigtir. Her sorudan gelen skor, son skoru elde etmek iizere toplanir.
Bu temel {izerinde IBRG Avrupa, Japonya ve ABD’de yaklasik yirmi binay: ziyaret
etmig ve akilli binalarm 6zellikleri ile ilgili bir veri tabam olugturmustur.

Bunu takiben, anketlerden gelen veriyi analiz edecek bir yazihm pakedi
gelistirilmistir. Bu da, verileri girmek, degisiklik yapmak ve . bina IQ’sunu
hesaplamak igin kullamlan interaktif bir arayliz {izerine temellendirilmigtir. Bu
anketlerden elde edilen tecriibe, daha sistematik bir yaklagima ihtiya¢ duyuldugunu
gosterdi ve bu yaklasimin ana hatlan asagida verilmigtir. Bir bina derecelendirme
yontemi igin gerekli olanlar bir unsur listesi, binanm bu unsurlara olan tepkisini
6lgme yontemi ve bir derecelendirme skoru elde etmek iizere 64 Olgiimii biraraya

getirme yontemidir {44].

Derecelendirme unsurlarimiz  doért  kategoriye aynimugtir: Bireysel kullamc:
ihtiyaglari, firma / sahip ihtiyaglar ile yerel ve global ortam ihtiyaglari. [44].

Her bina ilk olarak bireysel kullamcmin i¢ ortam kalitesi ile ilgili (Vischer’'m da
tammladify sekildeki) ihtiyaclarimi tatmin etmelidir (1989). Aym zamanda eglence
tesisleri, saglik ve motivasyon ihtiyaglarmm da kargilamalidwr. (Tablo 2.11.)

Daha sonra binalar, firmanin veya sahibinin ihtiyaglarim karsilamaldr. Bunlar da
Hizmet Aragtirma Ortakliklan tarafindan ve 14 anahtar konu ile tiretkenlik, moral ve
calisanlarin ihtiyaglar olarak tanimlanmuslardir. (Tablo 2.12.)

Tablo 2.11. Bireysel Kullanic1 Gereksinmeleri

1. Hava Kalitesi 6. Alan Konforu

2. Giiriltia Kontrolii 7. Bina Giiriiltii Kontrolii
3. Isi Konforu 8. Eglence Tesisleri

4. Gizlilik, Ozellik 9. Saghk

5. Isiklandirma Konforu 10. Motivasyon

Binalar aym zamanda BRE tarafindan tamimlanan yerel g¢evre ihtiyaglarim tatmin
etmeli, yerel planlama ve ulagim &zellikleriyle iligkilendirilmeli ve giines enerjisi ile
i1 ve riizglr ile giirtiltli etkilerine ulagabilmek agilarmdan etraftakilerle uyum
icinde olmahdirlar. (Tablo 2.13.)
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Son olarak da binalar sera etkisinin azaltilmasi ve ozon tabakasmm korunmasi ile
ilgili global gevre ihtiyaglarm kargilamahdirlar. Diisiik enerji tasarimi, havalandirma
olmamasi, malzemelerin dikkatli segilmesi, enerji kaynaklar1 ve isleyis stratejileri,
bina performansinm bu ddrdiincii unsurunu olugtururlar (Tablo 2.14.)

Tablo 2.12. Organizasyon Gereksinmeleri

Toplam Eleman Miktarmin Degismesi

Is Giiciintin Cekilmesi ya da Elde Tutulmas1

Hiyerarsi, statii ve gii¢ iletigimi

Elemanlarn tekrar yerlestirilmesi

Gayriresmi iliskilerin Maksimuma Cikarilmas1

insan Faktorleri (Cahsanlarm Refaht igin Yaklagim)

Yiiksek Statii Imajt

Dagariya Kars1 Giivenlik

Igeriye Kars1 Giivenlik

Cihazlarm Baglanmasi ve Degisme

Kablolarmn Yerlestirilmesi

Cevresel Olarak Zahmetli Cihazlarin Tekrar Yerlestirilmesi Veya Eklenmesi

Donanm Iglemlerinin Korunmasi

Elektrik Giictine Talep

Telekomiinikasyon

Uretkenlik: Moral, saglik, mevcut olma / katihm, i hizmetleri

Tablo 2.13. Yerel Cevre Ihtiyaclan

I. Alan Riizgér Etkileri

II. Alan Giirtiltii Etkileri

III. Alan Gimgig Etkileri

IV. Alan Golgeleme Etkileri

V. Yerel Planlama ve Ulagim Ozellikleriyle Uyumiu Olma

VI. Varolan Alanin Tekrar Kullamlmasi

86




Ustteki 4 bina performans: kategorisi bizim Bina 1Q’su Derecelendirme Ydnteminin
temelidir. Zaman, her kategoride degisik bir 6lgege sahip olarak derecelendirme
sisteminin 6nemli bir degiskenini olusturur. Ornegin; global ¢evre zaran, kiginin
ugradigr saghk zararimdan daha yavas gergeklesir. Bu nedenle sonugtaki skor

tizerinde farkl etkileri vardir.

Tablo 2.14. Global Cevre fhtiyaclan

Sera Gazlan Yayilmasi:

- Diigiik Enerji Tasarimu,

- Havalandirma Gerekliliklerinin En Aza Indirilmesi,

- Az Yayan Enerji Kaynaklarinm Kullanilmas:,

- En Iyi Sekilde Kontrol.

CFC Yayilmass :

- Dondurma Déngiilerinde CC’lerin Bulunmamasi,

- Havalandirma Olmamasi,

- Yayilmig CFC Kopiiklerinin Bulunmamasi.

- Devam Eden Malzeme Kaynaklarinin Kullaniimasi

- Toplam Bina Enerji Tiiketimi

- Iklim Faktorii

Bu nedenle bina performansmin gesitli Gzelliklerinin  derecelendirilmesiyle ilgili
mevcut metotlar yenilenebilir ve Bina IQ derecelendirmesi adindaki genel bir bina
performansi derecelendirme ydntemini olugturmak tizere birlestirilebilir.

Insan IQ’sunun tammmdan yola ¢ikarak, bina IQ’su da binanm degerlendirme
skorunun, binann ait oldugu smifin ortalama degerlendirme skoruna ait oldugu
smifin ortalama degerlendirme skoruna oram olabilir.

Bina IQ’su tek bir performans skorunun, aym bina tipinin skoruyla uyusmasm
odiillendirmelidir. Aym bina tipinin performansi olarak amlan genellestirilmis
ortalama performanstir. Insan IQ’su ise bSyle degildir. Degisik uluslar, kiilttirler
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cergevesinde degisik ticari sektorlerin binalarmdan farklh ihtiyag talepleri vardir. Bu
ihtiyaclara kendi smiflarma ait ihtiyaglar diyebiliriz. Ornegin bir bankanin bu tip
ihtiyaglar1 bir tasarim girketininkinden farklidr ve Japonya’daki bir bankanin
ihtiyaclan ingiltere’dekinden de farkli olacaktir. Bunlar bir dlgefin minimum ve
maksimum noktalar1 arasnda deger alan bir dizi degigken olarak ifade edilir.
Boylece bir smifa ait ihtiyaglar profili olusur. Bu profil, daha belirlenecek olan yirmi
en iyi performansi gdsteren binanin performans analizlerinden hesaplanacaktir. Bu
profilden IQ S 20 olarak bahsedilecektir. Degigik iilkeler ve scktorlerin belirli
IQ S 20 smifa ait ihtiyag profilleri olacaktir [44].

Bir binann skorunun IQ S 20 smif ihtiyaglan profiliyle ne kadar iyi uydugunu
aragtirmak i¢in, skorlar iki kategoride gruplanir: Smuf ihtiyaglarn skorlarnmn
tstlindekiler ve .altindakiler. Bu iki kategorideki skorlarm farklarmin toplamm ve
smifa ait ihtiyag skorlari (Fi-Gj), smufsal ihtiya¢ skorlarina, G;, gére normal hale
getirilerek hesaplanirlar ve bunlara tekabiil eden pozitif veya negatif farklarin
meydana gelme sayisi tizerinden ortalamalari bulunur. Bu hesaplamalarin sonuglart
bina performansinn, smifa ait ihtiyag profilinden pozitif veya negatif ayrihklarm
gosterirler ve IQ" ile IQ” olarak kisaltilirlar:[44].

) | sl

AIQ" = ————, Nig” = —————  (21)

IQ" = Smif ihtiyaglar1 skorundan pozitif uzak olma
IQ = Smf ihtiyaglar: skorundan negatif uzakhk

F; = Gergek bireysel skor

G; = Simfa ait bireysel skor

N* = Pozitif farklarm meydana gelme sayis1

N = Negatif farklarm meydana gelme sayisi

Daha sonra bina I1Q’su, smifa ait ihtiya¢ profili (tamm olarak bire esittir) ve gergek
skorun smifa ait ihtiyag profilinden uzakliklarinm toplam olarak hesaplanir:[44].

Q=1+IQ"+IQ° (22)

Bu yolla 6ne siiriilen bina IQ derecesi, ger¢ek ve simfa ait skorlar arasindaki uyumu
hesaba katar ve smifin skor profilinden her iki yone uzaklagmalar1 degerlendirilir.
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Basitlik i¢in, agirhkh faktorleri, yukaridaki esitlikte belirtilmemistir, ancak pratikte
her faktoriin uygun 6neminin taninmasi i¢in gereklidir. [44].

Bu yolla hesaplanan bina 1Q’su, bina degerlendirmesine kolayca uygulanabilir. Eger
binanm degeri geleneksel yolla tespit edilmigse, binanin gergek degerini elde etmek
icin bir garpma faktorii olarak 1Q’yu kullanabiliriz: [44].

Gergek deger = Geleneksel deger x IQ  (2.3.)

Bina degerlendirmesi yontemi bireyin, firmanmn, yerel ve global ihtiyaglarin binanmn
sagladiklariyla uyup uymamasimm hesaba katar ve degeri buna gore ayarlar. Bu yolla
bina kullanicilarina, sahiplerine, komsulara ve global c¢evreye sagladiklartyla
degerlendirilir [44].

Yukaridaki yontemi tutarh ve genel igin kullamlabilir yapmak i¢in bazi konularla
ilgilenmek gerekir.

Herhangi bir derecelendirme sisteminde kullamlan kriterler degerlere, Onemli
olduguna inanilana baghdir. Kesin bir deger sistemi veya derecelendirme sistemine
sahip olmak miimkiin degildir. Ya unutulan bir unsur olacak veya bakis agisma gore
bir unsurun fazlaca {izerinde durulacaktwr. Derecelendirme sistemlerinin
kullamlmasinda ilk olarak gizli veya ac¢ik degerlerin sizin istediinize tekabiil edip
etmediklerini sormak nemlidir.

Degisik insan gruplarmin degisik degerleri olacagi kesindir. Bir mali geligtiren
birinin degerleri, binanin isletmecisinden veya ofisteki ¢ahsandan farkh olacaktir.
Ek olarak da bir insamin degerlerinin bagkalarindan daha 6nemli olmasmna yol agan
glic iligkisi vardir. Eger bu giic iligkisi ¢ok fazla kullamlirsa, alttaki insanin iglemde
s0z soyleme hakki kalmaz. Bu klasik bir gii¢ kiiltlirli olur ve kisa vadede etkili olsa
da, en alttaki insam firmanmn bir parcasi1 olma yoniinde tegvik etmez. Bu insan
diistinmeden davranir ve firmanin esnek ve yeni durumlara tepki verebilir olmasim
engeller. Agir1 otoriter bir igletme sistemi kullanmiyorsak, bagkalarmin degerlerini
de tanmaliyiz ve insanlarin i yasamlarinda s6z sahibi olmalarim saglayacak bir
anlagma arariz.

Binada direk olarak katihm olan insanlarin yannda bir firma, hikiimet ve yerel
hukuk otoriteleri yoluyla saglanan sosyal ve politik degerlerden de etkilenirler. Bu
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politik degerlerin amaci, estetik, malzeme, saglk ve giivenligin kontroli yoluyla
binalarm tasarmm, yapm ve igletme asamalarinda fikirbirlifinin g6zOniine
alindigmdan emin olmaktir. (Ofis diikkanlar1 ve emlak iglemleri, sigorta). Avrupa
halki bunu aym zamanda Environmental Impact Assessments (Cevre Etki
Degerlendirmesi) icin gereklilikler yoluyla, planlama isleminde ve yapim fiirlinleri ——
direktifleri ile etkiler.

IQ derecelendirmesini standart hale getirmek igin objektif bir agwrhklandirma
yontemi gelistirmek Onemlidir.  Bir ¢ok c¢alismamin buna subjektif yaklagtig
goriiliyor. Herhangi bir analizde gizli agirhkli fakt6rler vardir ve skorlarm kabul
edilemez sekilde biyiitlilmemesi i¢in dikkatli olmak gerekir.  Degisik unsur
kategorilerinin degisik zaman Olgeklerinde sonuglari olur.  Ornegin, bir ofisin
sicakh@mm arttiriimas: kullamiciyr aninda etkiler ama ofiste enerjinin kullaniimasinm
azaltilmas1 global kirlilifin etkilerini ancak uzun vadede azaltir. Bunu hesaba
katmak i¢in agirliklandirmalar1 ayarlamak Snemlidir.

Bu da, aym tip firmalar1 barindiran aym tip binalardan olugan bir grubun incelenmesi
sonucu olusturulmugtur. Degisik bina tipleri i¢in farkhdir ve degisik iilkelerde
degisik genel ihtiyaclan igermelidir.

Akilh bina tasarmm ve degerlendirmesi i¢in bir ara¢ yaratma ihtiyacmna tepki olarak
yazarlar, bina IQ’su adinda genel bir bina derecelendirmesini aragtirmmglardir.
Geligtirilen y6ntem, var olan bina performansmin belirli 6zellikleriyle ilgili
yontemlerin yenilenmig ve birlegtirilmis halinin kullanilmasin 6ne siirer.

Bir bina 1Q’su birgok mevcut bina derecelendirme sisteminden yola gikarak, global,
yerel, kurulugsal ve bireysel ihtiyaglar1 hesaba katmak tizere bulunmugtur. Boyle bir
IQ tasarim ve bina ayarlamalarinn yaninda binalarin degerlendirilmesi igin de
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2.4. Sonug

Akidh bir bina, y6netim agisimdan ele alindiginda, firmamn bir pargasy, iy igin
tasarlanmasi ve dikkatlice bakilmas1 gereken bir cihaz olarak goriilmelidir. Ne yazik
ki akilh bir binanin tiitm Snemi degerlendirilmemekte ve binalar basit birer insan ve
firma konteyneri olarak goriilmektedir.

Bu binalarin ydnetim sorununun en somut bilegenlerinden biri de kablo ySnetim
sorunudur. Banka ve finansal hizmetlere yer veren endiistriler, kablo yiiklemelerini
idare edecek servislere gereksinme duymaktadirlar. Merkez-kabuk projeleri ile
degisik sistemlere giic veren ¢ok sayida kablonun gerektigi ¢ahsmalarda, kablo
yOnetimini saglayacak, yliksek yeteneklere sahip, deneyimli profesyonellere ihtiyag
artacaktir.

Bina akilliigi, sistemler boyutu kapsaminda degerlendirildiginde, aktif ve pasif
sistemler arasmda aymrm yapimahdir. Akillh bina tasarmy, olabildigince fazla servis
hazirhfimt firmaya pasif yollardan saglamahidir. Bunu aktif sistemlerin akilh bir
entegrasyonu yoluyla, pasif olanlar1 gii¢lendirmek tizere yapmahdir.

Akilh bina adina uyacak gekilde, binadan en iyi gekilde faydalamlmas: igin gerekli
ortam ve kosullar1 hazirlayan servisleri icermelidir. Bina akli, binadaki servis
sistemlerinin ne derece sofistike oldugu ile ilgili degildir. Daha ziyade, gesitli servis
sistemleri ile sistemler ve bina yapist arasindaki entegrasyonla ilgili oldugunu
unutmamak gerekir.

Akilh binalarda striiktiir boyutu kapsaminda ise binay1 olugturan yapisal alt sistemler
ve bunlarin yarattifi ¢evresel alt sistemler yer almaktadir. Bir ig yerinde iiretkenlik;
igletme, iy memnuniyeti, gelir, statli, ekonomik durum, harcanan zaman gibi
faktorlerin yaninda ig ortam kogullarma da baghdw. Eger, kullamcilar kendilerini
ortamu kontrol edebiliyor hisseder ve yapici miidahalelerde bulunabilirlerse, kaynak
israfi yapmadan rahat ve destekleyici ortamlar iiretebilirler. Bu gekilde kullamcilar
gergekten firma takimmn bir pargasi olurlar ve mekanik bir ¢ark gibi doniip
stirliklenmezler.

Ekonomi agisindan bu binalar- incelendiginde; bina sahiplerinin, ilk yatirim maliyeti,
isletme, bakim ve yenileme maliyeti arasmdaki baglantilar1 gdrememekte; ofisleri
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otomasyon ve iletisimle donatmayr da bunlarla iligkilendirememekte oldugu
gozlemlenmektedir. Insan ve onlarn yonetiminin isin en onemli sermayesi, miilkii
olabilecegini ise hi¢ gorememektedirler. Basit ana maliyet bilangosu yapan bir
sistem; olaylarm, Ozellikle bina tasarmnda birbirleriyle etkilesebilecek olaylarm
sonuglartyla bag edebilecek kadar sofistike degildir.  Pargalarm ilk etaptaki
maliyetlerinin degigkenlik olmadan toplanmasi, akilh binalarm, akilli olmayanlardan
O6nemli derecede daha pahah oldugunu gosteren bir sonu¢ dogurur. Masraf aginin
zaman i¢indeki gercek bir degerlendirmesi i¢in bir maliyet modeli gereklidir. Bu
model, parcalarm yasam donemlerini, mevcut deger ahgkanliklarmi, kullammdaki
maliyet hesaplamalarini, etkenlerin tahmin edilmesini kapsamahdr.

Bina Degerlendirilmesi, binanm ekonomik degerini belirlemekle birlikte, firmalarin
binayr veya bina sistemlerini degistirme konusunda karar vermelerine yardim ettigi
icin Onemlidir. Degerlendirme gelistirme islemi analitiktir ve bir binada neler
gerektiinin anlagimasma yardume:r olabilir.  Ancak derecelendirmenin -olumsuz
etkileri de vardwr. Boyle analitik bir degerlendirme bina performansim pargalara
boler ve tiim pargalarin birlikte ¢aligmasinn 6nemini uygun bir sekilde taniyamaz.
Bu sebeple bina degerlendirme metotlanmin sonucuna bakildiginda, bu olumsuz
etkenlerin géz0niine almmasinda ve ona gore mukayese yapiimasmda fayda vardir.
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3. PROBLEMIN BELIiRLENMESi

Akl Bina kavramm ve onu olusturan boyutlarm irdelenmesi ve ¢6ziimlenmesi
sorunun pargaci bir yaklagmmla ¢6ziime kavusturulamayacagim ortaya koymaktadir.
Akilh binalarda temel sorunun entegrasyonun saglanmasi ve bina tasarmm bazinda
bu bilingle soruna yaklagilabilmesi Onem - tagimaktadir. Bu boliimde 6nce akilh
binalarda entegrasyon sorunu incelenecek ve bu baglamda akillh bina tasarmm
sorunsah irdelenecektir.

3. 1. Akalh Binalarda Entegrasyon Sorunu

Akilh binalan entegre edebildigi sistemlerle o6lgmek ve degerlendirmek olasi
goriilmektedir. Bir binamn sistem / yap1 entegrasyonu, {iretken ve verimli bir ortamm
olusturan Ozellikleri saglamadaki bagaristyla Olglilir. Bu Ozellikler islevsellik,
giivenlik, 151 ile ilgili, igitsel ve hava ile ilgili kalite, gbrsel konfor ve bina
entegrasyonu olabilir. Ozellikle bu kriterler, saglk, giivenlik, hizmete hazirhk ve
kullanim, konfor, miilkiin korunmasi ve estetik konularindaki minimum performans
gerekliliklerinden yliksektir.  Becker bu konu ile ilgili duruma dair tanmmlar yapar.

Akilh bina uzmanlar1 arasmda su esitlifin gecerlilii konusunda anlagmazhikiar
vardir: Bina Akl = Sistem Entegrasyonu

Suras1 kesindir ki, sistemler arasmda entegrasyon ve i¢ baglantilar olmasi
kullazicilarn  glivenlik ve sistem kontroliine giivenmeleri konusunda gelisime yol
acarken, isletme maliyetlerini de azaltir. Daha da 6te, sistem entegrasyonunun akill
binalarm hayati bir parcas: oldugu da genis ¢apta kabul gérmiigtiir. Yine de Metna
tarafindan yapilan “Gergek akilli bina, sistemlerin iletisim teknolojisindeki en ileri
tekniklerden yararlamlarak entegre edilmesi -durumunda dofar” agiklamas,
fazlasiyla smirlandinlmugtir.  Ciinkii akilh bir bina yaratmak igin gereken bagka
unsurlar da vardir. Bu faktGrler arasinda sunlar da vardir: Aktif olarak tepki veren
yapt unsurlari (cepheler, duvarlar, pencereler, vs. ), bina kontrollerinde yapay
zekann' kullaniimasi, hasta bina sendromunun (SBS)-&nlenmesi, sistem konumunun
akilli ve kolay bir sekilde sergilenmesi, vs. Bazi uzmanlar Ofis Otomasyonu (OA)
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ve Paylagiimig Kullanici Hizmetlerinin (STS) de akilh binalarin gerekli pargalari
oldugu konusunda ikna olmuglardir, giinkii bunlar da tiretken bir ortamn (Szellikle
ofis binalarmda) yaratilmasmna katkida bulunurlar. Diger uzmanlar ise bunlari akilh
binalar i¢in gerekli fonksiyonlardan ayn tutup, bunlarin binamn tizerindeki strese bir
tepki olarak goriilemeyeceklerini ve modern iletigim teknolojisine sahip herhangi bir
yliksek teknolojili ofis binasinda -olabilecekierini vurguluyoriar. Bu tartigma, akith
binalarin sistematik tanmuiyla ilgili anlagmazhm bir pargasidir. Ancak Bull,
Hawkins ve Tinsley’in tespitine gore, bir ¢ok kullamci, akidlh bir binada sistem
entegrasyonunun daha az derecede olmasm tercih etmektedir. Bu yaklagima neden
olabilecek noktalar, fazla karigikhk, potansiyel toplam sistem -yavaglamas: olabilir.
Tipik bir 6rnek olarak, ¢ofu kisi tarafindan akilli bina kavramimnm temsilcisi olarak:
kabul edilen Londra’daki Lloyd’un Binasi verilebilir. Ancak bu binada bina
otomasyon sistemi, asansdr denetleyicisi, 151k denetleyicisi ve bakim idaresi ayr
bilgisayarlardan 6zerk olarak iglemektedirler. Entegrasyon ve bilgi aligverisi oldukga
azdir. Su da belirtilmeli ki, bazs bina kurallari, acil durum denetleyicilerinin (yangmn,
giivenlik, duman yOnetimi, vs. ) Ozgiivenli olmasmm, ama difer bazi sistemlere
araylizlii olarak bulunmasm Snermektedir. (islem durumunu acil duruma gevirmek

temel amagtir.)

Bina aklinm toplam bir Sl¢iimii yukarida tammlanan unsurlarm akiliik miktarlarinin
bir gesit toplamudir.  Sistemlerin entegrasyonunun akilli binaya katkisi gézden
gecirilmigtir. Aynca, bina akilihmin kontrol teknolojisi, uygunluk, gelismis
denetleyicilerin  uwygulanmast (DDC) ve toplam kontrol tipi (dagitims veya
merkezi)nden binann notlandirilmas1 ve sinifflandirilmasi1  igin  genel bir
metodolojinin olusturulmasi yolunda ilk agama olarak goriilebilir.

Bir binadaki sistem entegrasyonu miktari, entegrasyonun degisik oOzelliklerini
Ozetleyen ve miktarlarm g6steren. tarafsiz bir gostergenin kullamimasiyla Glgtilebilir.
Rahathk ve uygunluk amaciyla, akilh bina fonksiyonlar1 smmflandirmasi,
Sekil 3.1. *de sistematik olarak gosterilen sistem kontrol hiyerarsisini takip edecektir.
Sekil 3.1. ’e gore, bina fonksiyonlar: iki ana gruba bolinmiistlir. Ilk grup, normal ve
acil durum bina iglemlerinin degisik 6zelliklerinin tedarik edilmesiyle ugrasr. Bina
Otomasyon Sistemi, HVAC gibi kontrol sistemleri, 1giklandirma, i¢teki ulagim suyu
hesab1 ve igletme masraflarm minimuma indirmek {izere enerji harcama sistemleri



arasmdaki koordinasyonu saglayan ve genel yOnetimini yapan enerji igletim
sistemlerinden (EMS) olusur. Bu iki ‘denetleyici genelde, sistemlerin performansm
izleyebilme, karar vermeye yardimci olacak veri bantlarmn yaratilmasim (otomatik
olarak veya bina operatdrii tarafindan) saglama gibi yeteneklere sahip olurlar.

IBMS (BMS)'

HVAC; telekomiinikasyon; kelime iglem;
aydml g yangin/duman; veri islem; fax...
pliskiinticilesi; xskan... ses/veri...
sxhln twsat k. ,
. 1§lem acil dumm givenhik x]etmm ofis
ly Onetimi yonetimi yonetimi yonetimi yonetimi
bina islemleri ofis iglemleri

Sekil 3.1. Bina Kontrolii ve Entegrasyon Hiyerarsisi

ic ve dis yiiklerden olusan degisikliklere tepkiler, planlanmig bakim ve tamir, fatura
kesilmesi vs. bu tiir kararlardan sayilabilir. Ikinci grupta ise iletigim yonetim sistemi
(CMS) ve ofis otomasyonu (OA) sistemi bulunur. (Su andaki konuda OA,
entegrasyona tabi olan- sistemlerden biri olarak: goriilmektedir.) CMS’ nin iki tane
sorumlulugu vardmr: birincisi Onceki kategoriyle iligkilidir ve u¢ noktalarla
denetleyiciler arasmda kontrol baglantih iletisimi saglar. Ikinci gorev ise, belirgin
bir sekilde daha yiiksek teknolojik kapasiteyle ve ofis otomsyonu ile iligkili olarak,
distaki geleneksel iletisimle ilgilenmektir.
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3.1.1. Akith Binalarda Olas: Entegrasyon Tipleri

Modern binalarda goriilen sistem entegrasyonu Orneklerinden bazilarma burada
deginilecektir. En sik goriilenlerden biri herhalde acil durum sistemleriyle normal
isletme sistemleri entegrasyonudur. Tipik olarak, HVAC ve ulasim sistemleriyle,
onlart acil durum iglem durumuna sokmak -amaciyla iletisim kuran yangm teghis ve
duman yOnetim sistemleri gosterilebilir. Daha geligmis sistemler giris ve iskan
kontrolle yangin giivenlik ve tahliye igletmeleri entegre eder. Bagka bir ¢ok bilinen
entegrasyon semast da EMS’ninkidir. HVAC, igikklandrma ve gilic kaynad:
sistemlerinin kontrolii igin - gelismis yaklagmniardan -faydalamlmasmm saglar, daha
ekonomik bir politika izlemek i¢in bunlar arasindaki karsihkh etkilegime dair bilgi
sunar. Genel enerji barcamalarm takip eder, enerji ile ilgili sistemlerin bakim
islerini ytriittir ve enerji kullammlar i¢in faturalar keser. Ofis otomasyonu, bagka
bir bilinen entegre sistem grubudur, ofis ¢aligmalarmm iyilestirilmesi ile ilgilidir.
Genelde ofis otomasyonunun iginde veri iglem igin gerekli sistemler, bilgi aktarimm
(dsartya), otomatik dosyalama, telekomiinikasyon, ses/veri telekonferanslari vs.

bulunur.

En sofistike entegrasyon seviyesi, yapisal unsuru olan bir servis sistemidir. Baz
binalarda ise, giin i1¥min giddetini hesaba katan 1gik kontrol sistemleri gériilebilir.
Akillh pencerelerin 1s1 ile ilgili 6zellikleri, ¢cevreden gelen yiike gére (sicaklik,
radyasyon, vs. ) degisebilir ve EMS tarafindan kontrol edilir.

Carlini [29] sistem entegrasyonunun 3 seviyesini sofistike olma derecesine gore
tanimlar. En diigiik seviye yangmn giivenlik ve HVAC, telekomiinikasyon ve veri
islem gibi tek sistemler arasindaki baglantilara aittir. ikinci seviyede ortak bir
dogaya sahip veya genellikle benzer bilgi tabanlarma dayal sistem gruplan vardir.
Daha once verilen OA, CMS ve EMS o&rnekleri bu seviyeye aittir. Degisik bina
sistemlerini yoneten (HVAC, asansorler, vb. ) BAS ve servisler (bakim, yonetim,
fatura, v. s. ) de bu gruptadw. Genellikle BAS, EMS’nin fonksiyonlarmu da
gergeklestirir, -veya onunla kuvvetli bir gekilde baglantilidsr.

En yiiksek entegrasyon seviyesi IBMS olarak adlandirihir. IBMS’m birinci hedefi,
kullamcmin rahath@i, enerji verimi ve bina giivenilirlii gereklilifini dengelerken
tim - kontrolleri en iyi- gekilde yapmak icin gercek zaman-olay tabaminda bilgi
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paylasimm saglamaktir. Akilh bina olarak tanmmlanan birgok binada sadece eksik
veya gelismemis IBMS vardr (termostatlar, zaman ayarli saatler, duman tespit
edicileri, kap1 alarmlari, vs. ) ve gergek, tamamen entegre olmus bir IBMS daha
dogmamustir.

Sistemlerin entegrasyonunun biraz daha ayrintih bir temsili Sekil 3.1.°de yer
almaktadr. Sekil 3.1. ’de, bir sistemin bagka bir sistemi etkiledigi fakat ondan
etkilenmedigi (geribildirimsiz) durumlan anlatan ek bir entegrasyon seviyesi vardir.
Bunun tipik Srnekleri acil durum sistemleri (yangm, can giivenligi) olabilir ki bunlar,
HVAC ve ulagim sistemlerinin iglemesini etkilerler.

3. 1. 2. Akilh Binalarda Sistem Entegrasyonunun Olgiilmesi

Bu c¢aligmada sistemlerin entegrasyonu miktari, entegrasyon derecesi ve diger bazi
belirlenmis 6zelliklere gore, Tablo 3.1.’de goriildiigi gibi 10 puan iizerinden
belirtilmigtir. Tablo 3.1.’de bina sistemlerinin entegrasyon miktarim belirlemek i¢in
basit bir yaklagim kullamlmig olsa da, sistem entegrasyonu biiylikliigiinti gosteren
(MST) bir gosterge gelistirmek i¢in kullanilabilir. MSI, degisik binalarin sistem
entegrasyonuyla baglantih akilihfim1 karsilagtrmaya yarayacaktir. Biitiin
derecelendirmelerin, R; (alttaki i, hizmet sistemi i’dir) olarak adlandmilan
Tablo 3.1. ’deki degisik sistemlere ait entegrasyon dzelliklerinin toplanmasiyla, daha
sonra da bunlarm eldeki sistem sayisma (NS) boliinmesiyle, basit bir birikimli

gosterge elde edilir [45].
NS
2R
= I
MSI NS (3.1)

Binada entegrasyon derecesi farkh birkag benzer sistem varsa veya, bir sistem bagka
cesitli sistemlerle olan entegrasyonu icin farkh derecelendirilmisse, aldig1 en yiiksek
puan kullamihr. Ornegin, bir binada 2 HVAC sistemi var. Bunlardan biri ana olan
icin EMS yoluyla entegre edilmis ve 7 derecesi almig, dideri ise bilgisayar odas: igin
bir UPS destegi ile manuel olarak islemektedir. Ikincinin puam ise 2’dir. Bu
durumda HVAC sisteminin derecesi 7 olarak tespit edilir. Veya HVAC ve
igiklanduema sistemleri EMS yoluyla entegre olmug, ancak HVAC ve yangm
giivenlik sadece giivenlik kadrolarina goére iligkiye giriyor olabilirr. HVAC’'m
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derecelendirmesi bu durumda da 7 olacaktir. (Yangmn giivenlik sisteminin derecesi

ise 2 olabilir) [45].

Tablo 3.1. Akilk Binalarda Bina Sistemlerinin Entegrasyon Miktari

Seviye Entegrasyon tipi Ozellikler ve tanim Puan

5 entegtasyonsuz 1
4 1 y6nlenmis Sonug bilgisi ve giivenlik kodlan

3 Arayizli ayn sistemler(birebir) Geligmis duman kontrolii;PBX;LAN

Diger;modemn
Sofistike kontroller,akilli bir yapssal
unsurla entegrasyon :
2  BAS;EMS;CMS;0A OA;STS
BAS;EMS;CMS;etc.
" Yukandakiler gibi
bakim fatura kiigiik yapisal 8
unsurlann entegrasyonu
Kigisel ortamlar
1 IBMS Kismi IBMS 9
Tam IBMS,bakim, fatura ve kiigiik
yapisal unsurlar dahil

N A A WN

10

2 numarah esitlikten elde edilen degerler, bina tipi ve kullanim gemasi kapsaminda
degerlendiritmelidir.  (Ticari, endiistriyel, eflence, egitim ve oturma -kullamim
semalari, vs. ) Omegin, ¢ok yiiksek seviyede sistem entegrasyonu olan, hayali bir
cok kath binay: inceleyelim. Bu hayali binada, HVAC, igiklandirma, giivenlik, girig
ve iskan sistemleri IBMS yoluyla entegre edilmis ve bu nedenle puanlamalari 10 dur.
Diizenlemelere gore yangm giivenlik sistemi IBMS’den bagmmsiz, ama: ileri diizeyde
duman kontroliine sahip oldugu i¢in 5 puan almig. Binanmn bakim ve fatura kesme
yeteneklerine sahip sofistike bir telekomiinikasyon sistemi var ve bu sistem
derecelendirmede 8 puan almug. STS ile (DP puam 6) verimli OA, duman
kontroliiyle -entegre olmus saglik isleri-/ kanalizasyon sistemi (puan: 4), -yangmn
giivenlik ve iskan sistemleriyle entegre olmug asansdrler (puanlan 5) ve son olarak
da bagarisiz dénemler i¢in kullamlan gii¢ sistemi dahilindeki verimli destekler (UPS,
jeneratorler) de (puam 2) mevcuttur. Bu degerleri 3.1. numarah esitlige
koydugumuzda, MSI = 7 ¢ikar. Bu-deger de bu tip binalar i¢in pratikteki en yiiksek
déger olarak goriilebilir. Bu nedenle, normal hale getirilmis bir gosterge (MSI)

98




kullanlmas: mantikhdir. Bu gosterge bir binamn MSI’1 ile tekabiil eden referans
binasma ait MSIfm oramdir. Alttaki ref, referans olarak kabul edilen hipotezdeki

MSI

inay: belirtir. enle: =
binay1 ir. ) Bu nedenle: MSIR = 10 x ST,

(3.2.) [45].

Yukarida da gorildiigii gibi, cok kath ofis binas1 olaynda bir referansi MSIr = 7
olarak - belirlenebilir. Bagka .ama¢ ve yapiardaki binalar igin servis sistemlerinin
bazilart gegerli olmayabilir (Ornegin tek kath bir binada asansor, bir okul veya
hastanedeki iskan sistemi, vs. ) veya baz1 gegerli sistemler farkh sekilde distintilmeli
ve deperlendirilmelidir. (Oregin bir hastanedeki nitrojen kaynaBi). Bu tip
durumiarda, MSls duruma gére tespit edilmelidir. Burada, kargilagtirma icin ortak
zemin hazirlamak amaciyla sadece ¢ok kath ofis binalar1 incelenmigtir.

MSIR, akilh binalardaki sistem entegrasyonunun seviifesini tespit etmek igin
kullamlan bir gosterge olarak da kabul edilebilir. Binanm akihhgmm bu-tek
ozelliginin degerlendirilmesi ve kargilagtmilmast igin kullaniabilir. Daha da dte, bu
sergilenen yaklagim, binann akilhhginn uyum saglama, esneklik, gelecekteki
degisikliklere adapte olma, tepki verme ve konfor kalitesi vs. gibi diger 6zellikleri
icin benzer gostergeler gelistirme konusunda da uygulanabilir.

MSIR gostergesi, Avrupa, A. B. D. ve Japonya’da sistemlerinin entegrasyonu
bakimmdan akilli binalar olarak kabul edilen mevcut 17 ¢ok kath ofis binasim
degerlendirmek igin uygulandi. Bu binalarin segilmesinin nedeni, servis sistemlerine
dair teknik bilginin yaymlanmg literatiirde - bulunabilmesiydi. =~ Bu yaytmlar
yazarlarm 6n yargilarma maruz kalmis olabilirler, bu nedenle degerlendirmelerin
kesin dogru olmayabilecegi goz oniinde tutulmalidir ve yukanda agiklanan
metodolojinin bir Srnegini olusturmak icin arag olarak goriilmelidir. Ilgili binalara
kisisel - ziyaretlerle. elde edilmis birinci derece bilglere dayal birinci el
degerlendirmeler olarak goriilmemelidir. (Tablo 3. 2.)

Ornegin; Atlanta Plaza, toplam zemin alam 34, 000m’ olan, 34 kath gok kullamcih
bir ofis binasidir. HVAC sistemleri talep kontroliinden ziyade en ‘iyi baglatma
kontroliine sahip geligmis bir Enerji Yonetim Sistemi (EMS) ile kontrol edilmektedir.
Bu nedenle puanlamasi 7°dir. Yangm giivenlik sistemi, HVAC ve ulagtirma
(asans6r) sistemleriyle onlari -yangm: halinde acil: durum pozisyonuna. getirmek igin
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birbirleriyle iliskide bulunmaktadir. Ulastirma sistemi gibi, bunun da puam 2 dir.
Glivenlik  sistemi, - giivenlik ~personelini  destekleyen CCTV  izerine
temellendirilmistir ve puam 3 tiir. Telekomiinikasyon PBX yoluyla saglamr. (Puam
3) ve bilgi islem OA igin STS’den faydalamr. (Puam 6) Iskan, gii¢ kaynag,
aydmlatma ve saghk sistemleri konusunda hi¢ entegrasyon yoktur ve puanlar1 1°dir.
Geligtiriciler temel olarak kisa geri 6deme domemleriyle ilgilendiler ve ¢ok pahah
olan kontrol yaklagimlarma yanagmadilar [45].

Tablo 3.2. Ug Temsili Cok Kath Ofis Binasmn Degerlendirme Islemi

(MSI ref=0. 14) (MSIref : Referans ahnan binamn sistem entegrasyonu bityiikliik
degeri)

Hizmet sistemleri Atlanta City Halmark
plaza plaza building
1- HVAC(HV) 7 19 T -
2 |Aydinlatma 1 8 4
3 |Yangm giivenlifi 2 3 5
4 |Giivenlik/girig 3 7 7
5 |iskan 1 7 2
6 |Telekominikasyon 3 8 4,5
7 |Saglk/kanalizasyon| 1 1 2
8 |Bilgiislem 6 6 7
9 |Ulastirma 2 2 2
10 |Giig 1 2 2
MSI 27 | 53| 43
MSIR 39 76| 61

City Place ise Hertford, en Onemli ve biyiik ticari gelismelerden biridir. Cok
kullanicsst bulunan (38 kat, 130. 000m?), genelde sigorta girketlerinin bulundugu bir
ofis binasidr. HVAC ve 1siklandirma sistemleri EMS tarafindan kontrol edilir, ki
bunun sistem yOneticisini uzaktan ¢agirma yetenegi vardir. Aydmlatma sisteminin
zaman galteri BAS tarafindan kontrol edilir. Giivenlik / giris ve iskan sistemlerine
CCTV’de - dahildir ve EMS’yi de ydneten BAS tarafindan kontrol -edilir. -~ iskan
kontrolii, aydmlatma sistemiyle bilgi paylagr, boylece kimsenin olmadifi yerlerde
isiklar kapatilir. Bu temel IBMS igin gerekli olan iletisim, PBX yoluyla saglanir.
Buna uygun olarak, vantilatér kontrolinde kullamlan akilk algilayicilar ve
BAS-EMS aras: bilgi aktarimina dayanarak; 9 puan almigtir. Aydmilatma sisteminin
puam 8, giivenlik / giris ve iskan sistemlerinin (BAS tarafindan kontrol edilir)
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puanlar1 7°dir. Bilgi islem sistemi STS ile birlesmis yiiksek verimli OA icerir. (Bu
hizmete abone olmak isteyen kullamciar igin). ~Yitksek verimli telekomiinikasyon
sistemi de BAS ve EMS’yi entegre etmek i¢in kullamlir ve puam 8’dir. Bilgi islem
sistemininki ise 6’dwr.  Yangm giivenlik sistemi, yerel yangmn kurallarmin
sikihfindan dolayr 6zerk olmahdir. Bu nedenle puam 3’tiir. Yangm halinde, HVAC
ve asansOr sistemleriyle, - onlan acil durum konumuna getirimek igin iletisim kurar.
Buna benzer bir sekilde, giic kaynag: sistemi destek giicii vermek iizere yangin
giivenlik sistemiyle bilgi ahgveriginde bulunur ve puam 2’dir. Saghk sisteminin
entegrasyon Ozellikleri ile ilgili bilgi mevcut degﬂdir ve bu sistemin puam 1°dir.
Genel puanm yiiksek olmasi (MSIR =7. 57) yine de, ender bulunan sofistike PBX’i
ve ¢ok verimli STS tesisatim yansitmamaktadir. Yangm giivenlik sisteminin yerel
kurallarma itaat durumunu da telafi etmez [45].

Hernden, V. A’daki Halmark Building, ¢ok kullamcili, 6 kath (en ¢ok bu kadarma
izin verilir), yliksek Ozelliklere sahip bir ofis ortamu olarak tasarlantms bir ofis
binasidir. HVAC sistemi EMS yoluyla kontrol edilir (en iyi baslatma olanaf ve
yikten siyriima), ki bu genel enerji kullanmmm da ydnetir ve puam 7°dir.
Aydmlatma, kullamiciya rahatsizlik vermedidi siirece gereksiz kullammi sinirlandiran
basit bir zaman tutan saat tarafindan ayrica kontrol edilir. Puam 4°tiir. Gizel
gOriniimlii asansérler, yerel giivenlik kurallarmm gerektirmesi {izerine yangm
giivenlik sistemiyle iligkilidir. Gii¢ kaynaf sistemi (tiim bilgisayarlan ve PBX,
hatalara kargi koruyan acil durum destegi), saghk sistemi (piiskiirtiictiler duman
teshis cihazlartyla aktif hale gelir) ve yanginm amnda oturanlarmn. yerini tespit eden
iskan sistemleri i¢in de durum aymdir. Tilim bu sistemlerin puam 2’dir. Bu ara
baglantilarm yamsira, yangin giivenlik sistemi duman ve tahliye yonetimi igin girig
kontrol ve telekomiinikasyon sistemleriyle iligkidedir. Bu nedenle puam 5°tir. Girig
sisteminin- puam ise 7’dir. Telekomiinikasyon sistemi ¢ift ihtiya¢ duyulmayan
donamma sahip modiiler bir PBX iizerine temellendirilmigtir. Puam 4,5’tur ve
fazladan gelen 0,5 puan PBX’in fatura kesme islemleri igin kullaniimasim yansitir.
Bilgi islem sistemi, ugus rezervasyon merkezine de hizmet ettigi igin ¢ok sofistikedir.
STS bilgi iletisimi ve OA saglar. Bu sistemin ara baglantilar1 her zamanki OA’dan
fazia oldugu icin puami 7°dir. Diger binalar da benzer bir iislupla degerlendirilmigtir.
Sonuglar Tablo 3.3.’te goriilmektedir [45].
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Akilh bina, binada oturanlarin Kkigisel beceri, iiretkenlik ve memnuniyetlerini
maksimuma gikarabilmeleri igin gerekli kisisel, gevresel ve: teknolojik - kogullar:
yaratmada kullamlabilecek dinamik bir aragtir. Bu amaglarm gergeklesebilecegi bir
alan binanmn hizmet sistemleri arasindaki entegrasyondur (Bilgi Paylagmmi). Bu
calisma da, akilli binalan sistemleri ile sistem ve bina yapisi arasindaki entegrasyon
boyutu yoniinden degerlendirme gabasi sunar. Bu amaca ulagmak icin, basit bir
gosterge (MSIR) gelistirildi ve c¢ogunlukla akilh bina ve kargilastilmast igin
kullamldi. Degerlendirmelerin binalar1 sahsen ziyaret etmekten ziyade yaymnlanmug
bilgilere davranmasma ragmen (bu nedenle kesin dogru olmayabilir), tavsiye edilen
yaklagmma Srnek-tegkil eder.

Tablo 3.3. Cok Kath Ofis Binalarmin MSI ve MSIR Degerleri

Isim ver MSI [MSIR
1 Financial Place Chicago, IL 6,41 9.1°
Atlanta Plaza Atlanta, GA 271 39°
California Centar San Francisco, CA | 4,7 | 6.6°
Century Towers Japan 54| 71.7°
City Place . Hertfort, CT 53| 7.6°
Crystal Tower Osaka, Japan 3,6 51°
Federal Building East {Portland,OR 531 7.5°
Hallmark Building VA 431 6.1°
IBM Hakozaki Office |Tokyo 341 49°
Japan Patent Office Tokyo 36| 5.1°
Lloyd's Building London 571} 8.1°
MIG Tokyo 42| 59°
NTT Building Shiganawa,Japan | 4,7 | 6.4°
Plaza Towers Chicago, IL 53} 7.5°
Southern Bell Center | Atlanta, GA 531 7.6*
Toshiba Headquarters |Tokyo,Japan 41| 5.8°
World Financial Center |Manhattan, NY 38| 54°

Tablo 3.3. te sunulan sonuglarin incelenmesiyle, bu galigmada incelenen binalar
icin, AB.D.’deki akilli bina endiistrisinin Japonya’dakinden daha ¢ok sistem
entegrasyonunun iizerinde durmakta oldugu goriliir. (Avrupa’daki egilim hakkinda

bir sonuca ulagsmaya yetecek‘kadar Avrupa binas1 incelenmemigtir bu galismada):
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AB.D ’ndeki ortalama MSIR degeri 6. 9 £+ 0. 2 (n=9)’dir. Buna kargihk
Japonya’daki deger 5. 8 £ 0. 1 (n==T)’dir. (y > 99. 5 %). Buna benzer bir sonug
Rubin tarafindan sayisal olarak da bulunmugtur [45].

Binalarm degerlendirilmesinde kullamlan bilgilerdeki kesin olmama ihtimaline
ragmen, Tablo3. 3. *teki MSIR degerlerindeki degiskenlik iki 6nemli egilimi-yansttir.
Birincisi, akili olarak algilanan binalarm hepsi (degisik yaymnlardaki olay
incelemelerinde de boyle tammlanmig olanlar, sistemlerinin entegrasyonuna gore
akilh gorillemeyebilir. Ikincisi ise, servis sistemlerinin entegrasyonu, akilh binay:
tanumlarken kullanidabilecek tek 8¢t degildir.

Tavsiye edilen metodoloji (veya ‘t;unun uyarlamalar yapilmis ve/veya asmndmilmaz
bir hali), akilh binalardaki sistem entegrasyonunun degerlendirilmesi igin
birlestirilmis bir gOsterge yaratmakta kullamlabilir. Buna benzer degerlendirme
cihazlar1 da, akilh binalarin performans, teknoloji; mimari, iglevsellik, vs.  gibi diger
Ozellikleri i¢in gelistirilebilir. Boylece bina akiliiinm sistematik bir sekilde
Olgiilmesi igin kapsamh bir arag¢ yaratilir.

3.1.3. Akith Binalarda Kontrol Ve isletmenin Entegrasyonu

Akilh binamin akilh bir kullamci olmadan var olmayacagi sdylenmistir ve en akilh
tasarlanmmg binanm bile, kullamcis: akilh &zelliklere ilgi gostermiyorsa bunayacagi
kesinlikle dogrudur. Bu nedenle tasarmci, akilli binanm kullamic1 igin kolayca
kullamilabilir ve i¢inde yaganabilir olmasma dikkat etmelidir.

Entegrasyon da bu gerceveye dahil edilmelidir. Tabii akilh binanm tek katki maddesi
degildir. Bagka anahtar temalar da vardir ki bazilarim §dyle siralayabiliriz:
o Enerji verimliligi
e Konfor
e Enson I T. (Bilgi teknolojisi) gelismelerinin kullanmlabilmesinin miimkiin
olmasi
e Gelecckteki gereklilikler i¢in adaptasyon kapasitesi

Bir binamin akilihgmdan bahsedilirken bunlara deginilmelidir. Ancak ‘entegrasyon’
bu temalarm en Onemlilerinden biridir ve birazdan gosterilecegi gibi, diger hepsi
tizerinde dniemli etkiye sahiptir.
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‘Entegre olmus bina igletmesinin’ sadece bir terim olmadid, agiklanacag: gibi belirli
ve yararh bir anlama sahip olmadif1 agikiamp, bunu bir efSane olmaktan g¢ikarmak
gerekir. Burada bahsedilen anlamda entegrasyon 6zellikle pahali veya zor degildir
ama ne yazik ki, tesis igletmecisinin sorunlarmna ¢6ziim yolu degildir.

‘Entegre’ etmenin sozlilk anlami, parga veya unsurlar bir biitlin olugturmak tizere
bir araya getirmektir. Bina igletmesi i¢in uygun olan bu parca veya unsurlarmn listesi,
en azindan sunlar igerir:

B.E.M. S
e HV.AC
e Giivenlik

o Girig

e Igiklandirma
o LT

e Kablolama
e Yangm

Bunlardan daha fazla sayiabilir, ancak bunlar entegrasyon i¢in temel adaylardir.
Akilh bina kapsaminda, ‘Entegre bina igletmesi’ terimi kullanildifinda genellikle bu
unsurlarm entegrasyonu kastedilir. B. E. M. S. (Bina enerji isletmesi sistemi) ile
H. V. A. C. (Isttma, havalandirma ve klima)’y1 birlestirildi, ¢iink@i bunlar zaten ¢ogu
zaman birbirleriyle entegre olmus haldedirler. Giivenlik ve girig de 6yledir. 1. T. ve
kablolamay1 noktali kesik ¢izgiyle birlestirilebilir, ¢iinkii bunlar tabi yakn
baglantihdir, ancak daha sonra kegfedilecegi gibi asla tam olarak entegre olmus
degildirler. Akith bir binada sadece B. E. M. 8. ve H. V. A. C’nin entegrasyonundan
daha ¢ok sey gerekir. Entegre bina igletme sistemi gruplanmis unsurlardan en az
ikisini, 6rnegin H. V. A. C ile igklandirmay: entegre etmelidir. Daba sonra
agiklanacagi gibi, entegre olmus unsur sayis1 arttikga ve yararh islem stratejileri
belirleme istegi katlanarak artar.

Bina igletmesi c¢ergevesinde, entegrasyonun iki farkh Ozelliginin ayrimm
yapabilmek Gnemlidir; Sekil 3. 2. ’de gosterildigi gibi organizasyonel ve fiziksel
entegrasyon.
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Sekil 3.2. Nasil Entegre Etmek?

Firma ve organizasyon entegrasyonu olarak anabilecegimiz bu entegrasyon, daha
Oonce ayn igletilen iglevlerin birarada yonetilmesidir.  Bu tiir organizasyon
degisiklikleri bir sirketin birgok seviyesinde ve degisik resmiyet dereceleriyle
gergeklesebilir. i3u entegrasyon i¢in onemli olan konular Sekil 3.3. de belirtilmigtir.
Tesisat igletmecisi ve giivenlik miidiiriiniin iglevleri iyi bir 6rnek tegkil edebilir. Eger
bu iki miidiir firma iginde uzaksa, ‘gilivenlik’ ve bina igletmesinin entegre olduklar:

sOGylenemez.

Fiziksel entegrasyon, binamn igletme parcalarinin fiziksel olarak baglantih olmasidir.
Bu da cesitli yollardan yapilabilir. Daha sonra da gosterilecegi gibi en azindan
entegrasyon bir PC’nin ‘6n ug¢’ veya ‘operatSr-arayliz’ olarak kullamlmasi anlamina
gelebilir. Boylece tek bir operatdr, PC ekramindan, binanm (veya birgok binanm)
kontrol sistemine ait g¢ok sayidaki unsur hakkindaki bilgileri degistirebilir veya
goriintiileyebilir. (Sekil 3.3.)

Sekil 3.3. Entegre Edilmis Bina Y6netimi-Organizasyonel.
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Degisik seviyelerde bazi belirli entegrasyon 6rnekleri Sekil 3.4. *te g6sterilmistir.

Sekil 3.4. Entegre Edilmig Bina Yonetimi-Fiziksel.

‘Diisiik seviye’ entegrasyonu olarak adlandiriimms bir 6rnekle baglanirsa, tipik olarak

hem firma hem de fiziksel anlamda ¢ok yakm olan pargalar igerdigi goriiliir. Burada
C. C.T. V. ve giris kontrolii ele alinacaktr. C. C. T. V. sistemleri tabii ki, giivenlik
ve girisle birlikte kullamlmaktadir (genellikle). Firma gergevesinde ‘entegrasyon’
giivenlik miidiiriintin C. C. T. V. sisteminin bagmda olmasi anlamma gelir. Fiziksel
cercevede de ikisi, rahathkla birlestirilebilir. Sekil 3.5’teki Ornekte ekrandaki
operator bir kapidaki rozet girigi tesebbiisiine ait sinyaller ahr. Giris yapan insanm
C. C. T. V. resmi ile rozetten okunan kimlige tekabiil eden ve disket hafizasmdan
¢ikarllan resmi goriir. Bu ginliik kullamm i¢in gereksiz olabilir, ancak yiiksek
giivenlik gerektiren alanlar igin giindemdedir veya ahsilmadik giris nokta ve
zamanlan i¢in kullambr. Yiiksek seviye’ entegrasyonuyla, geleneksel olarak ayri
olan unsurlar bir araya getirilir. Bdylece hafta sonlarmda bazi alanlarm iginde insan
bulundugunda aydinlatiimasi veya isitilmasi saglanir,

Sekil 3.5. Entegre Edilmis Kontrol ve Y6netim
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Son seviyedeki entegrasyon uzmanlagms uygulamalar igerir. Su anda ¢ok fazla ilgi
gosterilen alanlardan biri bilgisayar ve ortamin performansmn entegre olmus sekilde
yonetilmesidir. Bunun bir Ornefi olarak IBM’in ‘Alan gériintiileme’ sistemini
gosterebiliriz. Bu sistemde bilgisayar performansinn otomatik (bilgisayar
kontroliinde) yOnetilmesi, bilgisayar odasmm otomatik idaresiyle entegre olmustur.
Zaten bilgisayarimzm ¢ok 1sindig1 igin- durdugunu sdyleyen bir sisteme sahipseniz,
bu sisteme neden B. E. M. S. dis istasyonu eklemeyesiniz ki? Bu sistem sizi
havalandirmanmn ¢aligmamas1 veya akmasi ile ilgili olarak Onceden uyarabilir.
Benzer sekilde bugiiniin karmagik bilgisayar af1 idaresiyle, agin genelde uzak ve
ilgilenilmeyen fiziksel par¢alarinin entegre igletmesine gok ilgi vardir.

Entegre bina igletmesi higbir yonden ‘yeni bir kesif® degildir. Yakin zamandaki
degisiklik, arz tarafinda, baz1 gerekli igerik unsurlarinin hep beraber .ulagilabilir hale
gelmesidir,. Hem de onlan gergekgi bir teklif olarak sunabilecek bir fiyatta
gerceklesmigtirler. Bunlar aym zamanda kullanma -istegi yaratan ¢ekicilise ve
kullanic1 dostluguna da sahiptirler. Isim verilirse: Yayilmis akilllik, direkt kontrol,
ucuz PC’ler, miigterilerin enerjiyle ilgilenmeleri, giivenlik ve ¢evre kalitesi Bu
alandaki temel bir geligme kigisel bilgisayarlar (PC) olmustur. Bunlar operatdrlerin
cok az bilgisayar egitimiyle, bina igletme sistemlerinin gesitli 6zelliklerini, verilebilir
bir para karsgihfinda yOnetip yOnlendirmelerini saglar. Talep yOniinde ise, enerji
tasarrufu, oturanlarm giivenligi, sirket ortaminda konforun kabul edilebilirligi gibi
konulara olan ilginin, vazgegilmeyecek egilimler olduklari konusunda stiphe yoktur.

Sistemlerin entegrasyonuna 2 asamada ulagilabilir: Ik olarak parca sistemler bir
merkezi araylizle baglanabilir. Ikinci olarak da sistemler bir dig istasyonda, ortak
veri yollarmdan birlestirilebilir. ilk agsama iyice geligmistir; merkezi olarak geligmig
BMS giris sistemleri gittikge daha -fazla -kabul "gb6rmektedir. -Ancak gergek
entegrasyon olan ikinci agamada, mevcut ¢aligmakta olan daha az ve bolikk poreiik
Ornek vardr. Su anda faaliyette olan bazi belirgin entegrasyon Ornekleri vardir,
ancak genel olarak entegrasyon kavramm, birkag¢ yil Snce diigiiniilenden uzun siirede
hiz kazanmigtir. Bunun nedeni kismen, kavramin yeni olmasi1 ve evrensel olarak
kabul edilebilmesi i¢in zaman gerekmesidir.

Sekil 3.6. ’daki ¢izim ProPlan’in entegre bina isletmesinin gesitli asamalarma dair
analizini g6stermektedir. Birinci seviye, alt kesitlerin birlegtirilmesidir. (B:E:M:S.
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ve H:V:A:C bu alt boliimlere drnek olabilir. ) Bu zaten olduk¢a yaygmndir. Ikinci
seviyede ise alt sistemler arasmdaki yiiksek seviyede entegrasyon vardr. Ugiincii
seviye ise I. T. , ses, gOriintli ve veri dahil tim hizmetlerin tam olarak entegre
olmasim igerir. Simdiye kadar tiim bu entegrasyon genis 6l¢lide az goriiliir. Ancak
baza 6»ze11ik1eﬁnin ornekleri ok sayidadir. Ornegin yerel sitmay: kontrol etmek icin
telefon kullamimas;, B. M. S. mesaj i¢in ortak elektronik posta sisteminin
kullanilmasi, ‘akilli’ personel kimlik rozetlerinin kullanmlmasi.

Alallt Bina
Yénetim sistemi
IBMS DOZEY-3

Sekil 3.6. Proplan’in Entegre Bina Isletmesinin Cesitli Asamalan

Entegre olmus kontrol sisteminin gesitli seviyelerinde pargalarm fiziksel diizenlemesi
Sekil 3.7.’de gosterilmistir. Ilki entegre olmamms bir sistem Srnegidir. Merkezi PC
akilh denetleyicilere baglanmustir ve oradan da veri girdileri ve ¢iktilarina baghdir.

Normalde ¢ok sayida hiyerarsik denetleyici seviyesi vardr. Bunlarm akithlik
seviyelerinde degisme goriilebilir. Gerekli 6zellikler dagtilnug akilhtk ve merkezi
operatordir. Bunlar ySntem ve kontrol i¢in gereklidir.

Ikinci tip entegrasyon ayn ayn kablolanmus sistemler (6rnegin B. E. M. S. ve yangm
sistemleri) ortak bir 6n uca baglandiginda gortilir. On ug sadece bir operatdr
arayiiziinden ibaret olabilir, ama mantikh bir entegrasyon unsuru gdrmek gittikge
yaygmlagsmaktadwr. Hattd bu durum, yangmn sistemlerinin  diizenleyici
smirlandirmalari bunu durdurdugu halde mevcuttur. Tabii ki akill bir B. E. M. S’nin
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yangm durumuna tepki vermesini saglamamin avantajlari vardr. Omegin yangm
yOneticisi tarafindan baslatidan duman: atiimasi ve havalandirmanm kapatimas: igleri,
bagka ayr1 bir yangin kontrol sistemindense havalandirmay1 kontrol eden B. E. M. S.
tarafindan daha iyi kontrol edilir. Bu, ¢ift denetleyici, fabrika ve strateji olmasmdan
dogan tiim karmasa ve masraflan giderir.

ENTEGRE EDiLlﬁiS KONTROL-BILESENLER] ENTEGRE EDILMI§ KONTROL-BILESENLERI] ENTEGRE EDILMIS KONTROL-BILESENLERI
1.fleri BRS 2. Ust Dzey Entegrasyon 5. Entegre olmug kablolama

Klama D
Ko
v (T

e o || R
. mm mn mm - (T
Nokielar BEMS Sislem  Yangin Sisten

ENTEGRE EDILMIS KONTROL-BILESENLERI ENTEGRE EDILMIS KONTROL-BILESENLER!

3. Gok Kademell Entegrasyon Dlzeyl 4, Gok Kademell Entegrasyon Dizeyi

Kullawa
@ e
“

Sekil 3.7. Kontrol Sisteminin Cesitli Seviyelerinde Pargalarin Fiziksel Diizenlemesi

Uglincli ve dordiincii tip entegrasyon ¢ok alt sistemi kontrol eden tek denetleyiciler
icerirler. ‘Bu alt sistemler B. E. M. S. ve igiklandrma olabilir ve dogal olarak,
degisik entegrasyon tiplerinin bir kangmm gergeklesir. Son ornek birgok ayrilan

denetleyicinin baglanmasna izin veren tek, ortak bina kablo agidir.

Bu yaklagimlarm bir ¢ok yer degistirmesi miimkiindiir ve higbir ‘belirgin’ yaklagim
tercithi gorillmemistir. - Denetleyici seviyesinde stirekli- uzmanlagma olmasr mantikh
gelir. Boylece ornegin, akilh 1giklandirma denetleyicisi ‘isiklandrma denetleyisi’
olarak iiretilmeye ve pazarlanmaya devam edecektir. Ama tiim bu aynk pargalarin
evrensel entegrasyonunun, giintimiizde ve gelecekteki boyutu;, bir ¢ok unsurdan
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etkilenir. Bunlarm i¢inde tireticinin ‘agik sistemlere’ yaklagim ve standart bir
iletisim protokoliiniin geliymesi ve kabuli de vardir.

3.1.4. Akill Binalarm Entegrasyonunda Kullanilan Uzman Sistemler

Modern Bina Yonetim Sistemleri (BYS) kullamimasi, bina hizmetlerinin g¢evresel
performansinda, enerji - verimiilifinde ve giivenilirliginde gozle goriiliir gelismelere
yol agmustir. Bu teknolojinin hi¢ siiphesiz bir ¢ok yarar sagliyor olmasma ragmen,
BYS’ni belirleme, segme, satma ve kullanma sorumlulugundakilerin uzmanhk ve
deneyimleri konusunda yiliksek gereksinim oldugu ortaya ¢ikmmgtir. Kaliteli bir
uzman kadrosu olarak kullanim igin gelecekteki en biiylik engelin uygun uzmanligm
olmayis1 olduguna dair gostergeler vardir. Bu tip uzman kithgmm diger benzer
mithendislik sektorlerinde ¢oziilmesi igin uzman sistemler kullanimm bu teknolojinin
BYS kullanicilarina tavsiye verebilecegi ve yol gosterebilecegi fikri ortaya gikar.
BRE’nin "“uzman sistemler’ ile -ilgili aragtirmasi  gbsteriyor ki, bu yaklagim basarti
olabilir. Bu kurum su siralar BYS ile ilgili uygulamalari arastiriyor. (BRE: Building
Research Establishment; Bina Aragtirmalar1 Kurumu).

Uzman sistem; insan uzmanh@mm belirli bir alantyla ilgili, gercekler, baglantilar ve
kurallar formunda “bilgi” igeren: bir bilgisayar programudir. Kullame: igin' mantikh
cikarmlar veya sonuglar ¢ikarabilir, sordufu sorularm nedenini agiklayabilir ve
vardign sonuglant agiklayabilir.  Konvansiyonel tekniklerin kullanmmmmn dogast
geregi ¢ok zor olan problemlerde, bilginin eksik, verinin belirsiz oldugu veya
niceliksel olarak teorik temelin olmadify tip problemlerde, uzman sistemler
bilgisayarlarin kullamlmasmm saglar.

Uzman sistemler fikri, 1970’lerin ortalarinda Bilgisayar Bilimi Aragtrmalan
sirasinda ortaya ¢ikti. Cok farkh olmayan bir baslangigtan sonra, 6zellikle Birlesmis
Krallik’ta, 1970’lerin sonlarmda ve 1980’lerin baslarmda bagarih uzman
sistemlerinin sayis1 giderek artmaya basladi. Bu ilk uzman sistemler, tibbi tam,
mineral arastrmalar1 ve kiitle spektogram yorumlar1 gibi Oyle genis alanlarda
kullandd:1 ki, bu alandaki bir ¢ok uzmandan kaliteli bir yaktagim tavsiyesi aldi. Bu
erken basaridan sonra konuya ilgi yayid: ve birgok organizasyon bu teknolojinin
getirebileceklerini farketti ve ¢ok genig bir alanda kullaniimaya bagladz.

110



Bu bdliimde, BYS’nin planlanmas: ve kullamlmas: ile ilgili olan bilgi yonetimi ve
yorumlanmasi komnusu - problemleri inceleniyor ve bu tir giichiklerle ilgili uzman
sistemlerin kullamm yollar1 Oneriliyor. BYS ile ilgili problemlerde uzman
sistemlerin kullanim konusunda BRE ve digerlerinin su aralar yaptiklar aragturmalar
izerinde duruluyor.

3.1.4.1. Uzman Sistemler Ve Bys

BYS teknolojisinin kullanim hi¢ siiphesiz ¢evresel performans ve enerji verimliligi
konusunda belirgin gelismelere yol agsa da, kuflamimasinm uygun olmadig
durumlar da vardwr. Eger, ornegin, tasarlanan izleme fonksiyonunun etkisi "bilgi
yontemi'nde diiglikse, veya tesis veya bina kétii tasarlannug veya kotii inga edilmigse,
o zaman konvansiyonel kontroller ve gelistirilmis bina yOntemi sistemleri fiyat
acismdan daha verimli bir ¢oziim olabilir. Sadece tam bir ekonomik ve teknik
degerlendirme ile BYS’nin yerinde uygulanmasmin ¢6ziim oldugu ortaya gikabilir.

Kontrol ve izleme sistemlerinde diigiik fiyalh mikroprosesdr kullammindaki artis, orta
kesimde konvansiyonel kontrolden, tam tegekkiillii BYS ne kadar kontrol segenekleri
konusunda ¢ok genis bir spektrum olugturdu.

BYS teknolojisinin belirli bir bina igin gerekli olmaya basladig1 nokta ve uygun olan
teknolojik seviye, siirekli degisen birgok etkene baghdr. Bu dinamik yaklagmmiar
enerji ve destek fiyatlarnn degiskenlifi ile birlesince, potansiyel bir BYS
uygulamasmin fiyat tahminini oldukga karigik bir hale getiriyor.

Fiyatlandirmanmin karmagikhdi ve karar almacak finansal ve teknik gergevenin
dinamik dogasi, az sayida mihendisin potansiyel BYS uygulamalart igin
degerlendirme yapabilecek Olglide gerekli deneyime veya yeterli olarak o anki
diisiincenin farkinda olabilecegi anlamma geliyor. Gerekli ﬁyatlandmma deneyimine
sahip olan miihendis azhgi, gelecekte BYS’nin daha genis kullammina sekte

Bu problem, uygulamalarm uygunlufu en yerinde sistemin belirlenmesi agamasmda
bir mithendisi ySnlendirebilecek sekilde iginde BYS fiyatlandirma bilgisini tagryan
uzman sistemilerin kullamimas: ile ¢dzilebilir. Uygun agiklama ' fonksiyonlan ile
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desteklenmis ‘karar destek’ 6zellikli bir uzman sistem egitimsel agidan da onemli bir

iglevi yerine getirir.

BRE uzman sistemlerin BYS fiyatlandrma ve teknik detaylandirma siireglerinde
mithendislere oldukga biiylik yardimlar saglayabilecegini tespit etmig ve bu noktada
teknolojiyi en verimtii bir sekilde degerlendirmenin yollarmu arastirmaktadir.

Uzman sistemler halen Bina Hizmetleri se¢gme / teknik detaylandirma anlaminda
kullamlmaktadw. BSRIA havadan havaya 1s1 kazammui saglayacak esanjorlerin
secimi ile ilgili prototip bir uzman sistem gelistirmis ve Polytechnic of the South
Bank, Londra iklimlendirme sistemlerinin segimi i¢in ‘Tklimlendirme Uzmanr
demosu gelistirmigtir.

BYS performansindaki memnuniyetsizligin gok rastlamlan sebebi, yanhs veya eksik
yonlendirme’dir. Bu durum BYS uygulamalarinda uzmanhfm mutlaka gerekli
oldugu fakat genelde de bu uzmanligm bulunmayisi veya diigiik seviyede kalmasi ile
ortaya c¢ikar. Belirli yOnlendirme gerekliliklerini degerlendirebilecek ve -tesisin
verimli ve etkili ¢ahgmasim saglayacak tavsiyeler iiretebilecek uzman sistemlerinin
geligtirilmesi miimkiin olmahdir. Ozellikle, on-line yonlendirme uzman sistemleri
sunlar1 yapmahdir:

I. Yinelemeli olarak ydnlendirme vanalari ve damperleri ayarlamah ve

kabul edilebilir hedeflere kars: sistemin performansim degerlendirmeli.

I. Tasarmlanmig performans seviyesine ulagmasi yOnlendirilemeyen

sistemleri belirlemeli.

III. Yonlendirme, yilhk performansi tahmin edebilmeli.

IV. Zaman gecikmeleri ve degisken degisim oranlarmin programlandigi

zaman, kontrol sistemlerini yonlendirmeli. Ozellikle gecikme sayaglar
~ daha kesin bir gekilde ayarlanabilmeli.

BYS’ndeki kontrol sistemleri, uzman sistemlerini, tepki &zelliklerinin segiminde
etkileyebilir ve gergekte belirlenmis performansindan farkh olarak daha diizenli bir
sekilde gahsacak - sistemleri diizenleyebilir.

BRE su swalar yonlendirme yardmmcilari olarak uzman sistemlerinin potansiyel
kullanim oranlarin1 aragtirmaktadir.
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3.1.4.2. Bys Bilgi Degerlendirmesi

Eger BYS c¢evresel performanslarim, enerji verimliligini ve giivenilirlik hedeflerine
ulasacak ve destekleyecekse, kullamcilar, modern sistemlerden gelen anlagilabilir
fakat oldukca teknik, bilgiyi anlayip yorumlayacak gerekli bina hizmetleri
uzmanh@ma sahip olmahdirlar. Buna ragmen, birgok BYS kullanicismin zamam
yoktur ve / veya bu degerli bilgi kaynagim tam olarak kullanabilecek miihendislik
becerisi yoktur ve gelecekte BYS’nin daha genig kullammm i¢in en biiyiikk engelin
uygun uzmanhk azhg oldugu kesindir.

Su anda degerlendirme problemiyle karsilasrmug bir BYS kullamcisinm iki segenegi

vardir:

I. BYS’ni goriintiileyecek donanmm yeterli bir enerji yOneticisinin ise

alinmasi,
I. BYS’ni goriintiileyecek deneyimsiz veya az tecriibeli ¢ahganlar
kullanilmasi,

Bir enerji yoneticisinin ise alinmasi iyi bir ¢oziimdiir, fakat BYS ile onerilen
tasarruflar, nadiren uzman g¢ahsanlarin ise almmasim ekonomik agidan uygun goriir.
Ekonomik degerlendirmeler bir kenara birakilsa bile iyi miihendislerin bulunmasi ve
ise alhnmasi bile bagh bagma bir sorundur. Eger az tecriibeli veya tecriibesiz bir
kadroya BYS’nin gelismis tesislendiriimesi sorumiulugu yiiklenirse, uygun becerinin
eksikligi oldukca yiikksek kalitede ham teknik bilginin yorumlanmas1 ve
kullamimasmi 6nleyecektir.

Detayh oldugundan dolay: betimlenemeyen eksikliklerin performans eksikliklerini
belirleyemecektirler ve BYS’nin kullanim sebebi olan performans gelistirme
olanaklarm gelistiremeyeceklerdir.

Daha uzun siirei ve g¢ekici bir ¢8zlim ise, tecriibeli bir servis miihendisinin
yorumlayici ve tavsiye edici becerilerini kullanacak sekilde BYS’ni daba akilli hale
getirmektir. Boyle bir gelistirme, BYS’nin gecikme olmaksizin yanhs ¢alisan
boliimleri belirlemesini zayif performans ve destek gereksinimlerinin tammlanmasmi
saglarlar. Tavsiyeler, koperatére agik komutlar geklini alir ve bunlar altinda yatan
sebeplerle beraber sunugu da yapiir. “Zeki' bir BYS’nin geligi, bu teknolojinin
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kullanim igin gerekli olan uzman kadronun sayisim ve tecriibe ihtiyacim bliylik
oranda azaltir ve bdylece maliyetsel verim uygulamasmn ulagm alamm genigletir.
BRE’deki caliyma ve BYS’ne benzer alanlardaki diger c¢ahsmalar gosteriyor ki,
uzman sistemler BYS’ne ihtiyaci olan zekay: verebilecek potansiyele sahiptir.

1980’lerin  baglarmdan beri, endistriyel siireglerle hatann bulunmasi ve
tamimlanmasi ile ilgili olarak uzman sistemler proses kontrol endiistrisi tarafindan
kullamimaktadir. Cimento tireticisi, Blue Circle’m Giiney Galler, Abershaw’daki
tesislerinde kil kontrolii uzman sistemleri kullamimakta; ICI ve Sistem Tasarmcilari,
" DTI tarafindan finanse edilen "Alvey Club'lin iiyeleri olarak kimyasal tesis alarm
izleme sistemleri {izerinde ¢aligmaktadirlar [46].

Texaco, Teksas’taki Port Arthur Birimin’de PICON denilen alarm izleme uzman
sistemlerini kullantyor; Hitachi gii¢ sistemi operasyoﬁlan ve fabrika otomasyonlari
ile ilgili sistemler gelistiriyor; ve Toshiba ve Mitsubishi Electric niikleer ve
endiistriyel tesis tamsi i¢in protbtip uzman sistemler yapmustirlar. Az sayida teknik
olarak detayh yaymmn basilong olmasma ragmen, uzman sistem teknikleri
uygulamasmm BYS’e Onerilmesinin  teknik agidan uygun oldugu fikrini
destekleyecek, birgok benzer alandaki uygulama ile ilgili yeterli bilgi mevcuttur [46].

Bir BYS, siirekli BYS tarafindan sunulan bilgiyi izlemekte olan uzman miihendisi
uyarmahdr. Uzman sistem, iyi bir insan mithendisin beceri ve yaklagmmlarim
sergilemeli. Oyle ki;

I) Kullanicidan gelen isteklere cevap vermeli.

IT) BYS tarafindan iiretilen bilgiye cevap vermeli.

IIT) Elde edilen bilgi {izerinde hipotezler {iretmeli ve onlari test etmeli.

IV) Trendleri yakalayabilmeli.

V) Gerektigi zaman daha fazla bilgi istemeli.

VI) Deneyim kazanabilmeli.

VII) Tavsiyede bulunabilmeli.

VIII) Sonuglar agiklayabilmeli.

IX) Raporlama yapabilmeli.

X) Smirlarinm farkinda olmali. (Insanlarda az bulunan bir yaklagm)
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Daha agik bir ifadeyle, uzman sistemin rolii, kullamcmm ihtiyaglan ile
belirlenmelidir.  Bir Bina Yonetimi Uzman Sisteminin roliiniin belirlendigini
varsayabilmek icin, agafidaki smiflandirmalara karsihlk gelen bilginin anlagilmasi
gerekir:

a) Bilesen : Standart bir HVAC tesisinde bagmmsiz nesnelerle iliskili bilgi.
Belirli bir tesisten bagimsizdir ve dolayisiyla evrensel olarak uygulanabilir. Tipik
olarak, bilesen sembolleri, parametrize edilmis bir bigimde matematiksel modeller ve
belirlenmis kosullarda bazi genel kurullan statiilerle iligkilendirebilmeyi igerir.
Omnek olarak, bir 1sitma sistemi i¢in pompa bir bilesendir ve tarifi de model numaras:
gibi sembollerle, uygun performans denklemi ve on / off statiislinii belirleyen
kurallar ile yapilabilir.

b) HVAC Konfigiirasyonu : Bagmsiz bilesenleri nasil baglandigi ve
etkisizlestiklerini anlatan, belirli bir tesis birimi ile ilgili bilgi.

c) BYS : BYS’nin kontrol fonksiyonlan ile ilgili bilgi, 6rnegin, optimum
baslangig, hava kompanzasyonu ve boyler kazam siralamalan. Kontrol
fonksiyonunun ¢evresel performans hedeflerini ve bu hedeflere ulagmadaki olast
basarisizbk nedenlerini  anlayacaktir. Ayrica, tesis operasyonunda kontrol
fonksiyonunun etkisini ve diger kontrol fonksiyonlariyla olas: etkilesim modlarm da
anlayacaktir.

d) Bina : Binanmn fiziksel yapisim, kullammn ve termal performans: ile
iligkili bilgi.

e) Temel Fiziksel Durum : Tesisin temel fiziksel kogullar1 ve binanm yapisi
ile ilgili kavrayls, uzman sistemin daha kesin bilginin yoklugunda temel ilkelerden
yola gikarak sebeplendirme yapabilmesini saglar.

Konfigiirasyon, BYS ve bina bilgisi, belirli bir tesise baghdir ve kullannmin veya
tesisin degisimini yansitacak sekilde modifiye edilecektir ve bu ylizden esnek ve
adapte edilebilir sekilde yapilandirilmahdir.

Bina yOnetimi i¢in kullanilacak biitiin tutarh uzman sistemlerinin adapte edilebilir
olmas: gerekir. Degisik bir bina, tesis ve BYS konfigiirasyonunu yansitacak sekilde,
modifiye edilmeye hazir olabilmelidir. Biitlin bunlarin yeni bir birim i¢in mecburen
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bazt manuel yonlendirme gerektirmesine ragmen, operasyon deneyimleri i3inda
uzman sistemin siirecin biiylik bir kismmda parametrize bir kural bazi uyarlayarak
kendi kendini adapte edecegi de gézoniinde bulundurulmahdir.

Uzman sistemin diizenli zaman takvimli statii verisine ek olarak asenkronik
alarmlara da cevap verebiliyor olmasi gerekir. Uzman sistemin sebeplendirme
mekanizmasi ile alakah dairesel arama siireci, asenkronik bilgiyi kullanmay: kendi
yapisindan dolay: oldukga gii¢ hale getiriyor.

Bina ySnetimi i¢in kullamlan bir uzman sistem birkag kaynaktan bilgi isteyebiliyor
olmahdr. BYS’den ek bilgi alma, trendleri yakalayabilmek igin tarihsel performans

Isitma Sisterni
Tesisi
3
Bina Yonetimi
Sistemi
A A 4
A Kullamcr
srds < Sistem
Girdi/gikh " n
Arayiz
AL \ 4
Cikarim Motoru
A 4 Y
Uzman bilgisinin Bilgi Performans | Tesis performans:
Gosterimi Tabam Veri Tabam | Tarihi

t 1

Bina hizmetleri CIBSE Klavuzlan, PSA
Uzmanh$ Klavuzlar, Referans
Kitaplan, vs.

Sekil 3. 8. Bina Aragtirmalar1 Uzman Bina Otomasyon Sistemi, BREXBAS.

verilerinin veri tabanindan bilgi alma ve daha genis bir ¢evrede -operatdrlerden veri
girme becerisi olmahdir. Bu bir uzman sistemden ahgilmadik bir beklentidir, ¢linki
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pek ¢ok konvansiyonel off-line tam koruyucu veya segici sistemler sadece klavye
basmndaki kullaniciyla ¢ahgir.

BRE, BYS’leri daha zeki yapmak igin uzman sistem tekniklerinin kullamlabilecegini
farkettiler ve i¢in bir prototip gelistirdiler: BREXBAS (Building Research Expert
Building Automation System) (Bina Aragtirmalar1 Uzman Bina Otomasyon Sistemi)
[46].

BREXBAS, Digital ATVAX station II is istasyonunda PROLOE dilinde uygulamaya
konmustur. BREXBAS’m biitiin yapis1 Sekil 3. 8’de gosterilmistir.

BREXBAS’m kademe kademe gelistirilmesi ve ‘test edilmesini saglamak igin, is
istasyonlarinda kullamilacak basit fakat ger¢ekc¢i bir isitma sisteminin zamana bagh
davramgim1 modelleyecek bir bilgisayar simiilasyon programm yazildi  Sekil 3. 9.
>daki tesis konfigiirasyonu segildi.
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Sekil 3.9. Bilgisayar Simiilasyonu Igin Kullamlan Tesis Konfigiirasyonu

Simulasyon, gevredeki 1s1 profilini "forcing fonksiyonu (girdi fonksiyonu)' olarak
kullantyor ki, bu, modeli besleyen parametredir. Isitma sistemini tarif eden tdm
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degerler gevredeki ismin biyiikliigiine bagmhdir ve her 15 dakikalik simulasyon
zamanla tekrar hesaplanr. Pompanmn bozulmasi, valflerin bozulmasi, kazamn
bozulmasi ve 1s1 kaybi degisimi gibi olaylar da simule edilebilir.

Simulasyon birka¢ varsaymma dayahdir. Bunlarm baghcalar:: Tipik bir Nisan giinii
icin cevresel bir 181 profili, ¢ahgilan sivinin diizgiin akisi ve galistiginda kazandan
siirekli bir ¢ikt1. (iki kazan galisirken %10 bir akas artisi).

BREXBAS’m cevap verecegi olaylar yaratmak igin simulasyon kullanicinin 24 saat
periyodunda herhangi bir zamanda tesis sorunlan serisi veya belirli ¢evresel kosullar
belirtmesine izin verir. Buna kargiik simulasyon, kullamci tarafindan segilen
kosullara karsihk gelen algilayici (sens6r) okumalarim olugturur.

Is istasyonlarmm paralel isleme olanaklarmn kullanarak, simulasyon programu
BREXBAS’1 hali hazirda akan bilgi ile besler ve su sicakhfi, oda sicakhigi, 1s1
kayplari, kullamm suyu sicakliklari ve kontrol sinyallerini geri dondirir.
Simulasyon programmdan gelen bu girdiler BREXBAS’m tesisin durumu ile ilgili
hipotezler iiretmesini saglayan bir ¢ikarim mekanizmasim g¢abstirir. BREXBAS
bunun iizerine bu hipotezleri kamtlamak veya reddetmek igin daha fazla kamt
toplamaya baglar. Ornek olarak, eger birincil devredeki akig hizinda dereceli olarak
bir azalma tespit ederse, BREXBAS’mn iiretecegi birka¢ hipotezden biri, pompa
slizgecinin tikandigi olacaktr. BREXBAS bunun iizerine valflerin isleyisi,
bolgedeki sicaklik trendleri, akma ve donme sicakhiklar: ve eger gerekli goriiliirse ve
operatdr tarafindan yapilan gozle aragtirma sonuglarmm aragtwarak hipotezini test
etmeye baglar.

BREXBAS, tesisin durumuyla ilgili arizalar ¢iktifinda zaman bazh siirekli bir
raporlama yapar. Sonuglar ve tavsiyeler sanki BREXBAS’m bilgi bazinda isleyen
¢ikarim mekanizmas: tarafindan dikte edilmig gibi verilir, girdiler esasinda
simulasyondan gelir, fakat operatdrden belli sebeplendirme satirinda ek bilgi de
istenebilir.

Su ana kadar elde edilen sonuglara gore, genigletilmis ve rafine edilmis bilgi baziyla
BREXBAS’m gergek bir BYS tarafindan ortaya ¢ikacak bircok problemi
yorumlamada kullamcilara yardimci olabilecegine dair gostergeler vardir. BRE’nin
cahgmalan simdi tam ve pratik bir demo ortaya gikarmaya yonelecektir. Bu demo
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biyilkk odlgiide BREXBAS simulasyonuyla yonlendirilmis uzman sistemlerde elde
edilen tecriibelerle yonetilecektir. BRE’nin iy istasyonuna direkt bagh olacak PSTN
tizerinden haberlegen bir ticari BYS merkez istasyondan gelen bilgiyi yorumlayan
genis bilgi bazh bir sistem halini alacaktir.

BRE’nin bu alandaki aragtirmalarina ek olarak Birlesik Krallik’taki BEMS Centre’de
ve BYS’nin Birlegik Devletlerdeki en biiyiik {ireticilerinden birinde de yeterli
aragtirma programlari da bulunmaktadir.

3.1.5. Akilh Binalarda Entegrasyonun Onemi Ve Entegrasyonu Engelleyen
Faktorler

Bir binanin igletme fonksiyonlarimn tiimiiniin biraraya getirilmesi, bir ortak bilgi
islem sistemi tarafindan (gok kullamcih, ¢ok ig yapabilen, pencere agan, grafik
kullanic1 arayliziine sahip bir sistem) ayarlanmasi, bina OSlgiitleri ile ilgili genis bir
veri tabam saglayacaktwr. Bunu da standart, diigiik maliyetli ve kolay kullamlabilen
bilgisayarlardan olusan bir ag lizerinden yapacaktir. Bu nedenle entegrasyona giden
admmlar, kiigticiik maliyetlerle, biiyiik faydalar getirecekler.

Entegrasyonun faydalarmin bazilar1 ¢ok somuttur, bazilari ise subjektiftir. Cihaz ve
kablolarmn paylagildif: yeni inga durumlarinda belirli para tasarruflari olacak. Bunlar
tasarim agamasmda entegrasyon planlamasmin yapidii yerlerde belirginlesecek.
Ancak Onemli tasarruflar, yap1 islemeye baglayinca, sistem operasyonlari sirasmda
gergeklesecek. Daha az operatdr olacag i¢in elemandan kér edilecek. Ancak asil
faydalar tepki hiz1 ve karar verenlere sunulacak bilginin kalitesi konularmmdaki verim
artigindan kaynaklanacak. Bu nedenle bSlim raporlari, performans analizleri, ¢ap
dist kalma raporlar1 vs. ortak bir diizende, entegre olmug sistemlerin herhangi bir
yoniinii kapsayacak sekilde iiretilebilirler.

Entegrasyon ¢aliganlarin konforu yoniinden de agik faydalar saglar. Giinlimiiziin ofis
cahsanlan tiim miimkiin ¢evre sistemlerinden (igik, 1s1, hava, perde, vs. ) yerel
kontrol bekliyorlar, Bina miudiirleri de birkag sistemi kapsayan, cesitli merkezi ve
merkezi olmayan kontrol bilegimleri hazirlamaya cahsiyorlar. Ornek olarak telefon
sisteminden gecen HVAC kontrolii verilebilir.
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Giivenlik agismdan da faydalar vardrr. Ornegini daha onceden verildigi gibi
C. C. T. V. ve giris kontroliiniin binaya geldigi noktalarda olabilir. Giivenlik ve
girigin tim bina igletme sistemiyle daha genis entegrasyonu daha da c¢ok bilgi ve
esneklik saglar. Ornegin giris kontro] sisteminin glivenlik sistemiyle entegrasyonu
gizlice giren tespit edilirse otomatik kap:i kilitlenmesi saglayabilir. Ayrica daha
Onceki giivenlik alanndaki potansiyel faydalara deginilmistir. Entegre olmus bir
sistemle yangm durumunda dumam icermek, asansorleri ¢agirmak, kapilar1 kontrol
etmek, kacis rotasi sinyallerini idare etmek, halka hitap sinyallerini vermek vs. {izere
hava durumunu ele alma yolundaki otomatik faaliyetler yapilabilir. Ttm bu aksiyon,
entegre sistemi bulunmayan binalarda da tabii ki yapilabilir. Ama gereken prosediir
daha zahmetli ve zaman alicidir. Bu bizi son temel fayda alanma gétiiriiyor:
Esneklik.

Entegrasyonun saglayabilecegi esneklik artigmm bir ¢ok Omegi vardir. Asansor
sisteminin yangm uyar1 sistemiyle baglantth hale getirilmesi gibi birden fazla
sistemin iligkide bulunmasi uygulanabilir hale gelir.  Daha genis anlamda
entegrasyon bina kullamicisinm, binanm sistemlerinin pargalart arasinda iligkiler
tasarlamasina izin verir. Normaldeki islevleri ¢cok ayr olsa da bu saglanabilir. Tesis
mildiiriine saglayabilecegi potansiyel faydalar ¢ok fazladir. Ciinkii artik deney i¢in
kullanabilecegi sonsuz esnek bir aracit vardir ve bdylece standart olmayan kontrol
semalarmin bir araya getirilmesi basit bir ig olur. Giinlimiizdeki tesisat miidiiriiniin
gittikce artan miktardaki firma degisiklikleri ve 1. T. *den kaynaklanan degisikliklere
tepki verebilmek igin esnek olmasi beklenmektedir. Iki alandaki kargagada, hem
¢evre hem de kablolama gereklilikleri agisindan mevcut olabilir. Ve Bina Yonetim
Sistemi daha ¢ok entegre edildikce, bina daha fazla adapte edilebilir hale gelir.

Entegre olmug bir bina isletme sistemiyle, kullanicinin artik degisik kontrol
sistemlerinin iglevleri hakkinda (kap1 kilitleri, 11 alicilari, vs. gibi) diiglinmesine
gerek kalmaz. Kendi emrinde tlim bir veri toplama cihazlar1 af1 vardir ve bilgi akilh
bir bigimde kullamlip, toplamip incelenir.  Gfiinlimiizdeki kigisel bilgisayarlarm
yetenekleri ve kullannm kolaylhklari, kullaniciya gesitli isletme ve kontrol islevleri
icin hazir yapilmus bir yazihm sunar. Daha ileri bir Bina Yonetim Sistemi’nin genis
bir standart destek pakedine anmda giri olanagi vardir. Bu paketler bilgisayar
destekli tasarim igin hazirlannmg programlar veya bir bilgisayar sayfasi olabilir.
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Bunlar da, kullamicinin degerli ve aniden gerekebilecek rapor ve analizleri yapma
yetenegini daha da gii¢lendirir.

Entegre bina igletmesinin  ozellikle ileri asamalarinda, hi¢ stiphesiz daha hizh
ilerlemeyi engelleyen bazi unsurlar vardr. Bunlardan biri firma yapisidir. Daha
Oonce de belirtildigi gibi, kullamcmm i¢ firma yapismm, entegrasyon yolundaki
ilerlemede yetenek ve istegini yonlendirme etkisi olacaktir. Tesisat miidiirii ve miilk
yOneticisinin pozisyonlart gittikge yaygmlasiyor (6zellikle de biiyiik firmalarda) ve
bu nedenle artan miktarda potansiyel entegrasyon unsuru tek bir odak noktasmdan
yonetiliyor. Ancak birgok girkette giivenlik islevi olduk¢a ayr1 ve 1. T. fonksiyonu,
anlagihr bir gekilde, bina igletmesinin herhangi bir 6zelliginden genellikle ayndir.
Bunun etkisine goyle bir 6rnek verebiliriz. Kablo isletmesi genellikle sorumluluk
olarak I. T. ve tesisat yOneticileri arasmda bolinmiigtiir, bdylece zaten zor bir alanin
isletilmesi sorunu birlegmistir.

Yeni binalarin ¢ogu tasarim asamasinda miigterisizdir —tabii ki bu son kullamcinin
tasarimda s6z sahibi olamamasi anlamina gelir ve genellikle tasarimin sonucu, son
oturanm isteklerini karsilayamaz olarak ¢ikar. Benzer bir sekilde Ingiltere’de yap1 ve
yenileme c¢ahsmalann igin ‘kontrat zinciri’ uzundur ve geleneksel olarak
kompartmanlara ayriir ve bir siraya sokulur. Bu nedenle birgok hizmet tek bagna
degerlendirilip segilecek, ‘maliyet performans’ ana odak noktasi olacak ve
gelecekteki entegrasyondan saglanabilecek potansiyel faydalar gézardi edilecektir.
Daha da 6te, islemin dizi halindeki yapisi, projenin %80’inden ¢ogu igin ayrmtih
6zelliklerin ihale teklifleri gonderilmeden belirlenmesi anlamina gelir. Bu da Bina

Yonetim Sistemi uzmanlarinin projeye erken katihmlarina izin vermez. Bu katihim
entegrasyona kargi gelmeyi arttirr, zaman dilimlerini uzatr ve maliyeti ikiye
katlayarak arttirir.

Standartlagtirma ve ‘agik sistem’e dogru tiim hareketlere destek verilmelidir. Bir
kullamer  ihtiyaglar1 saglayicmin cihazlarm diferininkiyle ve yeni sistemleri
eskisiyle karigtirirsa, 0 zaman tabii ki entegrasyon kolaylagir.

Mimarlar kullanicilar1 tasarim agamasmnda tanmlamak {izere daha ¢ok ¢aba
harcamahdir. Bu kabuk ve merkez binalar saglamaktan daha iyidir. Kullanici ne
zaman miimkiin olursa se¢im stratejilerine dahil olmahdir. Ayrica bina igletme
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sistemlerinin tlim unsurlari igin kararlar ve entegrasyon, sonradan degil, planlama
asamasinda digtiniilmelidir.  Kullamcmin tanmlanamadifi yerde, en azindan
gelistirici, daha sonraki entegrasyon igin potansiyel sahibi olan temel sistemleri
kurmahdr.

Tasarrm ve inga agamalarimda kullanllan kontrata bagh ' metotlar gbzden
gecirilmelidir. Bu tekrar incelemede, ayrilmug sorumlulugun giderilmesine ait bir
goriis ve su anki yOntemlerin igerdifi entegrasyona kargt durma durumuna kars: bir
hareket gelistirilmelidir. Binadaki kullancilar projelere herhangi bir harcama ya da
para katkis1 sunmadan, istek ve yeteneklerini gbzden gegirmeli ve yatirmmlarmdan
boylece en gok geri doniisli kazanmah ve maliyet: artiracak hatalar yapmamahdir.
Uzman tecriibelerini sormali, projenin baginda uzman saglayicilann katmalidir.
Standart bir protokoliin gelistirilmesi 6ncesinde saglayicilar kendi, sistemlerini bagka
saglayicilarin  sagladifi sistemlerle birlestirme konusunda istekli ve yetenekli
olmahdir.

Kontrol ve isletme entegrasyonunun secenek ve faydalariyla ilgili analizlere
dayanarak, akill bina igletme sistemine sahip bir ‘akilli bina’ kavrammin dayamlmaz
ve 6nlenemez oldugu goriilmektedir.

Giinlimiizdeki akilh binalarm yapay zekalarma dair tartigmalar, yapi ve merkezi
hizmet sistemlerinin gelistirilmesi ve kontroli lizerine odaklanmugtwr. Ayrica bu
tartigmalar, mimari eklemeler ve i¢ sistemlerdeki baglica teknolojik gelismeleri
hesaba katmaz. Toplam bina performansim degisen alan ve fonksiyonlara karsi
garanti altina almak ig¢in binanin yerlesiminin kontrol edilip edilmemesi sorunu da
tartigmalarda yer almamaktadir, kanitlar géstermektedir ki teknolojik olarak geligmis
binalar giinfimiizdeki bilgisayar, iletisim ve kontrol teknolojilerindeki gelismeleri
tiim binamin makro Slgiistinden, kisisel ortamlardaki mikro dl¢iiye kadar her agamada
birlestirmelidir.

Gegtigimiz S yilda bina planlarmda meydana gelen geligmeler {izerinde
cahsildidinda, akilh binalarin tasarlanmasi1 konusunda 3 temel yaklagim oldugu
sonucu ¢ikarilabilir:

I. Teknolojiyi kontrol edici olarak kullanmak.
II. Ortam ve gevreyi kontrol edici olarak kullanmak.
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III. Kisilere i¢ ofis ortamlarim kontrol imkanim vermek.

Kontrol arac1 olarak sanatsal teknolojinin kullamlmasiyla (ki gliniimiizde buna akilh
binalar deniyor), ses, veri ve gevre hakkindaki bilgiler entegre olmus bir yoldan
gecerek pekistirilmis bir yonetim sistemine, giivenlik, yangm, telefon, enerji idaresi,
bilgi islem ve ortam kontrolii i¢in ulagmaktadir.

Ortam ve gevrenin kontrol edici olarak kullamlmasiyla (ki buna merkezi olmayan
bina zekast denebilir), tekrar tekrar kullamlan yerel ortam ahcilari, kontroller ve
sistemler, glivenlik, yangmn, bilgi islem ve ¢evre ihtiyaclarim1 idare edebilir. Bu
ortam kontrol araglari enerji yonetimi de saflayabilir. (Termostatlar tek 1s1
pompalarm, gilines enerjili 1s1 hiicreleri yerel golgeleri ve giin 1131 alicilart da
aydmlatmay: kontrol eder. )

Kisinin sahsen kontrol yapmasiyla da (buna da kullanicih akilh bina denir), merkezi
bilgi iglemcilere bagh olan yerel g¢evre alicilari oturanlari, yerel olarak giivenligi
idare ve kontrol konusunda, yangin, veri ve ¢evre durumlan (isitma, sogutma, hava
dolagmu ve aydmlatma) konusunda, enerjiyi verimli kullanmak ve rahatlik saglamak

iizere uyarir,

Su anki akilh bina yaklagim insan merkezliden ziyade, teknolojik merkezli bir fikir
etrafinda  sergilenmektedir. Ayrica bu yaklagim bina sahiplerinin gevre
performansma zarar verdifi konusundaki goriigii de destekleyip genisletir. Ancak,
giintimiizdeki merkezi idare ve kontrol sistemleri, veri ve telekomiinikasyon idaresi
konusundaki karmagikhk da dahil edilmeden, zaten disinildigi gibi
iglememektedir. Public Works Canada’da yapilan genis gergeveli bina performans
degerlendirilmelerinde, binalarda su problemler stirekli olarak goriilmiigtiir:

I.  Algilayicilar yetenekli degildir.

II. Algilayicllar ve merkezi yOnetim arasmdaki hat baglantilar
igslememektedir.

III. Merkezi bilgisayar sistemleri yiikklenmemis veya tasarlandifi gibi
islememektedir. (Eleman egitimi yetersizligi)

IV. Yerel kontroller (6megin VAV damperleri) yerlesime gore

ayarlanmamugtir.
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V. Yerel algilayicilar yerel kontrollere siklikla olusan uzaysal ve diizensel
degisimler nedeniyle uyum saglayamamaktadir.

Daha da O&te, gilinlimiizdeki merkezi yOnetimli gevre kontrol sistemleri bina
fonksiyonundaki temel degisiklikler, aktivitelerdeki hizh degisiklikler ve dig
ortamdaki degigimlerle (giinesin dogmas1 gibi) bas edememektedir. Tam tersi,
dinamik bir ¢evre iginde kabullenilemez bir tembellik sergilemektedirler.

Bir binanin hedefleri yasayanlar1 hava sartlari, giiriiltii, asin sicaklik ve sarsintilara
karst korumaktadir.  Akilh binalar i¢in verimli bina performansma ulagmak
amaciyla, aydmlatma ve icerdeki hava kirliligi basta olmak tlizere, birbiriyle iligkili
tim fakt6rlerin etkileri konusunda daha fazla bilgi edinmek gerekir. Public Works
Canada’nin bu alandaki yaygin c¢ahsma ve aragtrmalari, binalarm uzun siireli
entegrasyonu ile ilgili sorunlarm agmi enerji tiiketimi, yapiya nem girmesi, zayif
gorsel ortam, disiik bava kalitesi ve uygunsuz bakim prosediirlerinden
kaynaklandiim gGsterir. Bu nedenle de sunlar bilinmelidir:

I. Binalar insan ihtiyaglarma adapte olmak {izere tasarlanmamaktadir.

II. Insanlar gorsel rahatsizhklar, giiriiltii, i¢ hava kirliligi ve elektromanyetik
radyasyondan uygun bir sekilde korunamamaktadir.

III. Insanlarmn &zel yasanti, cesitlilik, kimlik ve insanlar aras1 iletisim
ihtiyaglar: kargilanamamaktadir. °

IV. Binalar, etraftaki halkin iiretim ve yapilarma her zaman uygun olarak
katkida bulunamamaktadir.

Sonug olarak, yapay zeka kullanan tiim binalarda bagtan mevcut olan su anki sosyal
ve teknik limit performans smirlar1 ve bina toplantilari ile ilgili yeni bilgiler, bina
analizi olarak da bilinen yeni yeseren birimler arasi bir sorumluluk gerektirir.
Yazarlar da bunun 1980°lerin sonlarinda profesyonel aktivite doguracak kritik bir
alan ve tartisma oldugunu diigiiniirler.

3. 2. Akilh Binalarm Tasarnmma Iliskin Sorunlar

Cesitli boyutlar:t ile betimlenen ve entegrasyon sorunlan ile somutlasan akilh
binalarin tasarin ile ilgili olarak pek ¢ok farkli sorunun varhg: da agik bir gergektir.
Bu alt boliimde bu sorunlar irdelenmeye g¢ahgilacaktir.
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3.2.1. Akilh Bina Tasarim Talepleri

Binalar insanlarm birbirlerine tepki verdikleri sekilde insanlara tepki vermek {izere
tasarlanabilir mi? (Ashnda insan binalarin insanlara, insanlarm birbirlerine
davrandigindan daha hassas davranmasim umuyor. ) Binalar, dogayla uyum icinde
olabilecek ve ayakta durabilecek kadar yeterli akla sahip olarak tasarlanabilirler mi?
Bu bdlimde bu sorular ve mimaride bir paradigma degisimine neden olabilecek
giiclerle ilgili diger sorular incelenecektir.

Inga edilmis bir ortamla ilgili olarak her sey yolunda gitmemektedir. Cam
gokdelenler ve yapay olarak hazirlanmmg kutulardan olusan homojen bir mimari
diinya, kiiltiirel, iklimsel ve ekonomik farkhliklara tepki vermekte zorlanmaktadir.
Giinlimiizdeki akilh binalarin programlanmig direktifleri yerine getirebilen sistemleri
gergeklesmis; olabilir ama mimari ile ilgili difer sorunlarn tamamen ortadan
kaldiramamuglardir. Eger topluma, inga alternatiflerin gelismesi, ilerlemesi ve
kesfedilmesi konusunda hizmet etmeye devam etmek istiyorsak, tasarim iglevinde
bazi temel degisiklikler gergeklesmelidir. Asagidakiler yakin gelecekteki baz
heyecan verici gelisme ihtiyaglarina 6rnek olarak verilebilir:

e Hasta bina sendromunun tamamen son bulmasi,

e Kendi kaynaklarmmn bazilarim iiretebilen ve atiklarmu isleyebilen binalarin

tasarlanmasi,

e Cirkin ortamlar yaratan, etkisiz binalar olusturan ve yaratici arastirmalan

Onleyen bina standartlari, kurallar: ve yontemlerinin ortadan kaldiriimas:,

o Insanlarmn ev sahibi olabilmelerini 6nleyen engellerin ortadan kaldiriimast,

e Cevre kosullarim1 hazirlayan sistemlerin birinci odak noktasinm kullamci ve

bilgisayarmin konforu olmas: gerekliliginin fark edilmesi,

e Giiniimiiz teknolojilerinin, 6zellikle de HVAC ve dig kabuk sistemlerinin,

bekledigimiz gevre kalitesini saglayamadiklarinin kabul edilmesi,

e Binalarm kaynaklardan faydalanma konusunda verimsiz olduklarmin ve

yeryiiziiniin ekolojik dengesini tehdit ettiklerinin anlagilmasi,

o Igyerinde insanlarm verimliligini arttiracak binalara duyulan ihtiyacm

arttiginin fark edilmesi,
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e Esnck c¢alisma saatleri, eve i gbtlirme ve kablosuz iletisim sistemleri
sayesinde, 250 wyillik is ve yasam ayrmm geklindeki eski bati geleneginin
degisiyor oldugunun fark edilmesi.

Akilh mimari denilince genellikle, entegre olmus sistemleri binanin ve kullamcmin
performansm etkileyen i¢ ve dis olaylan fark edip onlara tepki verebilen yapilar
kastedilir.

Akilli bir mimarinin ti¢ farkh endigeye egildigi goriilmektedir. Akilh tasarim, akilh
teknolojinin uygun kullanimi ve binalarm akilh bir sekilde kullanim ve bakim.

Tasarim iglemi insanla, kiiltiirle ve iginde bulunulan ortamla ilgili konulara tepki
veren, yerel ve global boyutlarda ekonomik, politik ve ekolojik dengenin
saglanabilmesi ile aninda ilgilenen ve dogayla uyum iginde olan bir yap1 ortaya
¢ikarmalidir. Dogayla uyum i¢inde varolmanm i¢inde dogamn fiziksel kurallarina
tepki verme ve doganm kaynaklarmdan faydalanma da vardwr. Milli ve yerel mimari
sekiller, cogunlukla akilh teknolojiler eklenmeden, tasarimda akilhhk tagir.

Ornegin Eskimolarm igloolan; yapim teknikleri, ayrmtilar1 ve kullammlari agisindan
yiiksek seviyede akillibk gésterir.  Ulusal Tayland mimarisi, geometri, kisi bagmna
diisen bina bacmi, manuel olarak isleyen zemin, duvarlar ve cat1 arasindaki
iligkilerde sagduyu ve bilimsellik gosterir.

Cok farkh cesitlerde kiigiik malzemelerin ve akilli teknolojilerin mevcut olmasi,
bunlarin uygun olmayan yerlerde kullanilmalar1 sonucunu dogurabilmektedir. Akilh
teknolojilerin, kullamcilarin bagtan varolan Kkiiltiirel tercihlerine tepki veren akilh
yapilanmig bir bina ile entegre edilmesi, akillh mimarideki ana temalardan biridir.
Ornegin, halkin igleyen pencerelere ve elektrik tasarrufina 6nem verdigi alanlarda,
bir bina i¢in en uygun ve verimli kogullar1 hazirlama stratejisi; yliksek teknolojili bir
havalandirma sistemi yerine; termal Kkitleler ve gece serinletme akimlarmn
kullanilmasi olabilir. Bagka sartlarda dikkatli se¢ilmis elektrikli aydmlatma ve gevre
kontrol stratejileri daha uygun olabilir. Bu tip durumlara rnek olarak niikleer gii¢
istasyonlarindaki kontrol odalar, temiz odalar ve diger yiiksek risk tagiyan ortamlar
verilebilir.
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Gergek bir akilh mimari, akilh tesisatlarin igletilmesi islemlerini de igerir.  Bir
tasarmmin akilh olmasi i¢in binann tiim hayat dongiisiinlin ve ona ait cesitli sistem ve
pargalarm dikkate almmas1 gerekmektedir. Akilh bir binanm karmagik olabilmesine
kargm,iglemesi; enerjiyi ve kaynaklari verimli gekilde kullanabilmesi; kolayca
yenilenmesi; bakilmasi, uyarlanmasi ve geri doniigiim iglemlerine tabi tutulabilmesi
icin temelde basit olmasi gerekir. Karmagik bakim ve sagliksiz temizleme
maddeleri gerektiren malzeme ve cihazlar ile geri doniigiim islemlerinde zararh atik
olarak goriilmesi gercken bina pargalari (6rnegin ampullerdeki civa) tamamen
gelismis bir akilh mimaride kullamlmazlar. Malzemelerin ve pargalarm
bozulmalarimin sinyallerini veren, kendi kendini tamir edebilme yetenedine sahip,
diizeltici ve Onleyici bakim gerekliliklerini gosteren akilh teknolojilerin kullamiimasi
beklenmektedir.

Akilli mimari bir yap, stil veya hareket degildir, iginde, yagayarak tecriibe edilen bir
yaklagim igerir.  Akilli bir mimari ulusal insa malzemeleriyle yerel zanaatkarlarm
cahsmalarm birlestirir, kullamc1 akilhh@mmdan faydalanir, bir yandan da yOnetim
takinu ile ince ayarlar ve islemler i¢in g¢algir, kiiltlirel mirasiin estetik 6zelliklerini
yansitir, giinden giine ve yidan yila degisir; yerel mikro-iklim ve yerel estetik
anlayigiyla uyum iginde yasar. Eger bir sirket iki merkez insa etmis ve bunlardan
birini Giiney Texas’a, digerini de Gliney Ispanya’ya koymussa, ve her ikisinde de
aym akill teknolojiler varsa, eger mimari olarak akillilarsa yine de birbirlerinden ¢ok
farkhh goriiniirler.  Akidli bir mimarinin stilleri ve sekilleri,diinyamn ‘her yerinde
gortilebilecek kiiltiirel ve estetik tercihler kadar cesitlidir.

Akillh mimarinin bagaris;; kismen, kritik kaynaklarm yOnetimini varolugunun her
agsamasmda(tasarim asamasmdan kullamlabilirligi sona erdiginde geri doniigiim
iglemine tabi tutulmasmna kadar) ne kadar iyi destekleyebildigine gére olgiiliir. Bu
kaynaklarin en Onemlilerinden biri kullanicilarin zihinsel sermayesidir.  Akilh bir
mimari, kullamcilarm uygunsuz ortamlarla ve bigimsiz sistemlerle bogusmadan
potansiyellerini en yiikse§e ¢ikarabilecekleri bir ortam saflamahdir.  Bagka bir
deyisle, akilli bir mimari kullanicilara, yerel ve global ortamda, hassas, destekleyici
ve Olgiilti bir sekilde tepki vermelidir.

Bina tasarm takmmlan yillardan beri bina tasarmlarinda enerji yonetim sistemlerini
ve diger ileri teknoloji sistemlerini bir araya getirmiglerdir. Fakat bu sistemler, bina
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tasarm konularmda ¢ok seyrek olarak nemli roller iistlenmistir. Enddistri gimdi ilk
olarak, HVAC (isttma / wsty1 dengede tutma / havalandirma) kavramiyla yeni
gelismig teknolojilerin bina tasarmmlarmda bir araya gelmesine sahit olmaktadir.
Endiistrideki baz1 kisiler ileri teknolojilerin sadece baz1 ek avantajlar saglamak icin
degil, bina tasarimlarmda temel olarak alnmalan gerektigi diistincesindedirler. Iste
bu yeni diislince tarzi, endistride “akilh bina devrimi” olarak degerlendirilmektedir.
Bu devrimin son derece yolunda gittigine dair sinyaller boldur. {leri teknoloji
{izerine dayandinious HVAC sistemi diisiinceleri hakkinda ¢ok sayida makale
yazilmaktadir. Neredeyse ayda bir, yeni HVAC sistemi igin diiglinceler ¢ikmaktadir.
Is1 depolama, havayr kurutma-nemlendirme iizerine kurulmus yeni ileri HVAC
fikirleri ve ileri teknoloji kontrolleri; tasarim komitesinden gelen yeni Onerilerden
sadece birkag tanesidir. Bu yeni HVAC fikirlerinin gogu somut bilimsel kurallara
dayanmaktadir. Yeni HVAC fikirlerinin birlegtigi 6nemli bir ortak noktalar vardr —
hepsi, gelecek i¢in amaglanan konfor ortaminin ihtiyaglarma en diigiik maliyetle, en
iyi hizmeti verebilmek icin gelistirilmektedir. Hepsinin amaci eski geleneksel
HVAC teknolojilerinden daha kérh ve etkili olabilmektir.

Bu yeni sistem fikirleri, bina tasarimlarma yavag yavag girmektedir. Fakat ileri
teknolojiye dayandmlan HVAC sistemleri kullanmak, tasarim takim {izerine yeni
talepler yiiklemektedir. Bu talepler karsilanmadigi takdirde, tasarim takimlan ileri
teknolojiye dayandirilomg tasarimlar segmekte ve uygulamakta yeterince etkili
olamayacaklar ve rekabet edemeyeceklerdir.  Akilh binalarin yeni taleplerini
kargilamak i¢in ileri teknolojilerin nasil uygulanacaginin bir taslagim vermek ve bina
tasarmmlarimda uygulamak tizere ileri teknolojileri dogru olarak incelemek dnemlidir.

3.2. 1. 1. Akilh Bina Tasarmminda ileri Teknoloji Talebi

Akilh Bina Enstitiisii’'ne gore akilli bir bina, “dort temel unsurundan en iyi bigimde
yararlanarak {iretken ve az maliyetli bir ¢gevre saglayan binadrr. Bu dort temel unsur
sunlardir: Yapi, sistemler, servisler, yonetim ve elbette bunlarin birbirleriyle olan
iligkileri de dikkate almmahdir. *

Bu iyi bir tamimdir, ¢linkii herhangi bir bina ingaat projesinin gelecekteki ihtiyaglarim
kargilayabilmek i¢in gerekli olan temel amaglar1 kapsamaktadir. Bu tanimin §ziine
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inildiginde, ileri teknolojiye dayanan akilh bir binamin miisterisine su ii¢ Ozelligi

Onermesi gerekir:

¢ Bina sakinleri i¢in gelismis bir verimlilik
e Nispeten daha az maliyetli fakat etkili bir ingaat ve isletme
e Tasarim kurallarim bir araya getiren biitlinlegmis 6zellikler

Bunlar, miihendislerin yillardir tasarmlarmda kapsamaya cahstiklar1 6zelliklerdir.
Fakat uzun yillardir geleneksel HVAC teknolojilerinin simirlamalanyla kargilagidig:
icin artikk, yukaridaki bu oOzelliklere bina ingaat projelerinde gereken Onem
verilmemektedir. Bu yeni teknolojiler yeni firsatlara yol agmistir. Fakat bu yeni
cevrede basari kazanmak i¢in, tasarim se¢eneklerinin detayh bir bigimde incelenmesi
ve analiz edilmesi gerckmektedir.

Ileri teknolojiye dayanan HVAC sistemlerinin arttirilan kapasiteleri sorucu, yukanda
tanimlanan alanlarm herbirinde ortaya ¢ikan firsatlara gézatmakta fayda vardir.

Her iyi geligmis binamin amaci, mevcut teknolojilerden faydalanarak binada
oturanlarin iretkenligini saglamaktir. Bu ¢ok Onemli bir hedeftir ¢iinkii standart bir
ofis binasmin aginma pay1 vs. gibi maliyetlerinin %90’mdan fazlasimin orada gahsan
kigiler tarafindan odendigi gOsterilmistir. Standart binalardaki {iretkenlikle
bagdastinlmis ve evrensel olarak kabul edilmis ti¢ 6ge vardir:

e Konfor : Binalardaki konfora olan talep hakkinda yeni bir sey yok.
Fakat simdi ileri teknolojiler, bina sakinlerinin konforunun etkili bir
bicimde saglanmasi i¢in daha iyi ve garantili segenekler sunmaktadir.
Dogru olarak uygulandifimda bina konforunda asii bir gelisme
saglayabilen yeni bir teknoloji vardw. Buna DDC, yani tam direkt dijital
kontrol denmektedir. Ayrica simdi, her ¢cahsma alaninda bina sakinince
hava dagilmm ve kontroliinii saglayan HVAC sistemleri mevcuttur. Bu
sistemler, “bireysel terminal kontrol”tt (ITC) olarak nitelendirilir.
Yapilmig prototiplerin testlerine gdre, bu yeni teknoloji hem konforun
geligtirilmesinde hem de maliyetlerin kisilmasinda biiylik firsatlar
sunmaktadir.

o Cevresel Kalite : Cevresel kalite bazen konforla baglantilandirilir
fakat, ashnda tasarimcilar tarafindan ayr1 bir konu olarak ele almmahdir.
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Konfor 6znel bir 6ge olmasma kargm; gevresel kalite, ¢evrenin bina
sakinlerinin  fizyolojik ihtiyaglarrm ve isteklerini kargilayabilme
yetenegidir. Bir binanm gevresel kalitesini etkileyen, havayla iligkili
¢ogu Ogenin miktarlarmin kontroliinli miimkiin kilan teknolojiler
mevcuttur.

e Bina Sakinlerine Verilen Hizmetler : Bina sakinlerine verilen
hizmetler genel olarak hep; iletisime, bilgisayarlara ve belki de
sekreterlerin yaptif1 ¢esitli iglere ulaglabilirlik olarak goriilmiigtiir.
Bunlarm hepsi tabii 6nemlidir. Fakat ayrica bina tasarmmlarm Snceden
bir elden gegirme; bu tasarimlarda, binalarda oturacak insanlara
verilebilecek hizmet Ozelliklerinin daha da iyi ve kaliteli olmasim
saglar.  Bina sakinlerine verilen hizmetlerin &zellikleri kavramim
anlatmak icin kullamlabilecek en uygun terim “esneklik™tir. ° Bina
planinda bilyiik bir esneklik olursa, 6rnegin bir tasarim firmas1 bireysel
projelerde birlikte g¢aligacak olan kigsileri yerlestirmek icin, ofis planm
tekrar organize edebilir. Binamin igletiimesinde bir esneklik olursa
igciler giintin her saati ise gelebilirler- giindiiz, gece ya da hafta sonlar1.
Esneklik olursa, ileride yeni ofis ekipmanlarindan, doluluk
yogunlugundan, cihazlardan vs. gelebilecek olan 1s1 yiikii degisiklikleri
kolayca eski haline getirilebilir.

Biitlin bunlar dretkenligi pekistirir.  Teknolojideki yeni, belirgin ilerlemeler bu
alanlarm her birinin yolunu yeni ve daha etkili yaklagmlara a¢mistir. Bu
yaklagimlar, bina projeleri i¢in dikkatle incelenmeli ve gbz 6niine alnmahdir.

3.2.1.2. Akilh Bina Tasariminda Ekonomi Talebi

Bina ingaat projelerinde yeni teknolojileri aragtrmamin esas itici giicii, insa etmek ve
isletmek i¢in daha az maliyetli binalar geligtirebilmektir. Az maliyeti temin etmek
artik eskiden oldugu kadar kolay degildir. Insaat segencklerinin kiyaslanmas1 artik
menfaatleri, tegvikler, alternatif para kaynaklarim vs. da kapsamak zorundadwr. Aym
sekilde, bina isletmek igin kargilagtirmalarm yapilmas: igin biitiin bunlar dikkate
alnmak zorundadir. Binamn fiziksel olarak karmagik olmasi, ¢ahganlari ve onarim
maliyetlerini de etkiler. Bina sahibinin, binayr nasil ve nereden igletecegi de
O6nemlidir. Ciink@i binalarin uzaktan igletilmesinde idare bigimi ¢ok mithimdir. Artik
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biitin bunlar, bina sahiplerinin tasarunlarda gormek istedikleri unsurlardir.
Zamammizda, biitlin bu gelismelere 6zel olarak hitap eden ileri teknolojiler

mevcuttur.

Bina sistemlerinin teknolojisi ilerledikge, uzak yerlere yayilmug bina elemanlarmm
cogu arasmdaki iligkiler farkedilebiliyor. Bu iligkilerin bazilarmdan tamamen
istifade ediliyor ve binalarin tasarm, igletme asamalarmda bu elemanlar birlikte
cahigarak bir takim avantajlar sunuyorlar. Bu &zelliklerden tam olarak yararlanmak
icin; bina tasarmunm, geleneksel tasarim kurallari kullamlarak geligtirilmesi gerekir
ve bunun i¢in de benzersiz bir ¢gaba harcanmahdir. Yapisal alternatifler cogunlukla
binalarin termal &zelliklerini degistirir. Ileri EMS kontrolityle bir ya da daha fazla
yapisal alternatif, HVAC enerji maliyetlerinin diigmesine yardime1 olur. Iletigimin,
bilgisayar sisteminin ve bina kontrol sistemlerinin biitlinlesmesiyle baz1 avantajlar
ortaya ¢ikar. Insaat ve igletme maliyetlerini azaltabilen farkh sistemlerin bir listesi
yapilmaya cahlisilsa bu sonsuza kadar devam ederdi. Modern binalarda bulunan bu
iligkilerden tam olarak istifade edebilmek igin, tasarim takimlarnm tyeleri arasinda
yiiksek oranda iligki olmahdw. Cogu tasarim takimu birbirleriyle olan iligkilerinde ve
etkilesimlerinde daha etkili olmalan gerektigini 6nceden beri farkina varmuglardir ve
son yillarda genellikle daha direkt bir etkilesim igin cesaretlendirilmiglerdir. Fakat
bu etkilesim, Oncelikle her kuralm kendi tasarim gorevini yerine getirmesini

amaglanugtir.

3.2.2. Akill Bina Tasariminda Kullania

Eger bir kisi aklin eksikliginin ne oldugunu anlayabilirse, o kiginin akln bir bina i¢in
ne demek oldugunu da anlayabilecegi digiiniiliiyor. Ac¢ikhfa kavugturulmasi
gereken bagka bir konu daha var ; “Akilli insanlar igin akilh binalar” slogam, akilh
binalarin sadece bir azmlik i¢in oldugunu vurgulamaktadr. Bu azmlik;

a) Karmagik ¢evresel hizmetleri ve modern bir binada (komplekste) bulunan bilgi
teknolojisini anlayabilecek akla sahip olan kisiler ve/veya,

b) Akilh bina lizerinde bir kontrola sahip olabilecek pozisyonda olan ve akilh bina
tarafindan nakledilen bilgi kaynaklarmna erisme yetkisine sahip olan kigiler.

Aslinda, “akil”la, yalmzca bir azinhfa taninan ve onlarin sahip oldugu yiiksek akilh
bina bolimlerinden ¢ok daha farkh bir sey kastedilmektedir. One siirilen, bir
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binanm akilhhgmmn, kullananlar tarafindan sahip olunan kontroliidiir. Eger kontrol
merkeZilestirilirse, 0 zaman bunun akilh olmayan bir bina oldugu ileri siiriilebilir.

Eger c¢evresel kontrol ve bilgi kontrolii i¢in binamin teknolojisi, bireyin akih
oldugunu kabul eden ve kontrolii ona veren bir gogunluga yoneltilmemisse, o zaman
bu insanlar tarafindan Kkesinlikle akilh binalar olarak kabul edilmeyeceklerdir.
Aslnda daha sonra da deginilecegi gibi, akilh bina tasarimi, miihendisligi ve
teknolojisi, yaklagmm, kullamiciyr akilh bir kigi olarak kabul etmezse, yalmz zayif
cevresel performansa, zayif bir yOnetime ve tatmin olmamis kullanicilara yol
agmayacak; aym zamanda bir tehlike de olugturacaktir. Bu baglamda; belli baza
cevresel diizenleme yontemleri ve ilgili iletisim sistemleri 6nemli olacaktir. Ornegin;
akilli ahgveriy kompleksleri, akillh yer alt: istasyonlari, futbol stadyumlari. Esas
amaci, bir binammn akilihgimm kullamecilarm akidbbfm direkt olarak nasil
tamamlayacagi sorunudur.

“Akili bina” teriminin kaynaklarmmn birkag faktérde oldufgu goriilmektedir. Bu
faktorler sunlar1 kapsar:
a) Modern binalarn artan derece ve karmagikliklar:.
b) Cevresel hizmetlerin ve ¢evresel sartlann (Ornegin  sicaklik,
havalandirma) diizenleyen teknik vasitalarin artan karmagikligs.
c) Yiiksek merkezi ve/veya yerel kontrol (faks, mikrobilgisayarlar, vs)
i¢in talebin oldugu iletisim teknolojisinin artan karmagikhig.
d) Diger binalarla olan telekomiinikasyon baglantilarindaki artan
randiman. (Ornedin, cografi olarak farkli yerlere dagilmg bina ve
kullamic1 gruplarim baglayan bilgi aglar)
€) Cevre sartlari, bu sartlarin saghk ve galisma performans: tizerindeki
etkileri iizerinde artan bir ilgi. (sagliksiz bina sendromu)
f) En azindan ilke, prensip olarak gevresel diizenlemeleri, teftigleri ve bir
binadaki ¢esitli yonetim ve kullamci ilgilerini kapsayan bilgi/iletigim
teknolojilerinin bir biitiin haline getirilmeye ¢ahgilmas: igin gelismekte
olan bir teknoloji. (Ornegin; yangmn emniyeti ve giivenligi, hava kalitesi
ve sicaklik, vs. )

Bu gelismekte olan teknolojinin, heniiz bir uzlagmaya varilamayan iki yone gekildigi
goriilmektedir. Bunlar;
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i) Merkezilegtirilen bir bina iizerindeki kontrole dogru.
i) Smirlandirilan bir bina tizerindeki kontrole dogru.

Buna gore kontroliin esas araci, bilgi lizerindeki kontroldiir. Burada birkag faktor
tizerinde durulmasi gerekiyor. Farkh taraflarca hangi bilgilere ihtiyag duyuluyor?
Ornegin, bir binay: aktiviteleriyle iliskili olarak yiiriitmenin bedeli hakkinda idari
makamlarca stratejik kararlar alinabilmesi igin ofisteki farkli yerlerdeki sicakhk
bilgilerinin merkezilegtirilmesi gerekebilir. Sicaklik agildifinda veya kapandifinda
idare bunu merkezi olarak kontrol etmek isteyebilir. (Ornegin, is gliniinfin basmda
ve bitiminde. ) Diger yandan, binadaki ¢evresel sartlar hakkinda detayh bilgiye gerek
duymayan bireyler, ge¢ saate kadar gahgmak isteyebilirler. Bu yiizden de, kendi
caliyma alanlan etrafindaki gevresel sartlar iizerinde smurh bir kontrole sahip olmak
isteyebilirler. (Ornegin 1sitma, isiklandirma, havalandirma, vs. ) Burada, kolayhkla
birtakim ¢atigmalar ve fikir ayrihklan ortaya ¢ikabilir.

Bazi merkezZi ve smirh kontrol bicimleri arasindaki teknolojik dengenin yamsira,
akilli bina tarafindan kargilanan y6netim-kullamici merkezi kontroliin teknolojik ve
tamamlayic1 idari (yOnetim) stili otokratik, smirh kontrol ise demokratiktir.
Otokratik kontrol, c¢ahganlara akilsiz muamelesi yapar. Demokratik yonetim,
kullanicilarmin akilh oldugunun farkindadw. Bu anlamda, akilli bir bina tarafindan
sunulan akil kullanilabilir ya da suistimal edilebilir.

Bina hizmetleri miihendisligi ve bilgi teknolojilerine dayamlarak, demokratik
yOnetim ya da otokratik kontroliin altinda yatan bagka bir faktér de gériilmektedir.
Insanlar aktif olarak diistinen, hisseden ve akilll bir bigimde hareket eden varhklar
olarak mu yoksa pasif, bir binanm fiziksel kisimlar1 gibi “diiglinmeyen objeler” olarak
m farzediliyor. Tasarima getirilen bu psikolojik ve miihendislik yaklagimiarm
karikatiirii Sime tarafindan 1985 yilinda karakterize edilmistir. Ashnda her iki
konunun da kaynaklar gergevesinde bazi sorunlar vardir. Psikoloji, fiziksel gevreye
yetersiz ilgi gosteriyor ve miibendislik de insanlarm diigiince sekline pek ilgi
gostermiyor.  Binalarm “akilli” olarak antropomorfize (insanbigim) edilmeye
cahgiimasi, insanlar kadar hattd onlardan daha iyi diiglinebilen bilgisayarlar yaratma
cabalarmi batwlatmugtir. Bir bakima, mikrobilgisayarlarin ofislerde hizla artmasi,
binanin kendi bagma biiyiik bir bilgisayara benzetilmesine yol agmug olabilir. Ya da
sadece imtiyazh kisilerin herseyi anlayabilmesini saglayan bir beyinle (merkezi

133



kontrol) Ozdeslestirilmis olabilir.  Ustelik, bir binanm karmagik teknolojisini
gercekten kimsenin anlayamayacafi {izerinde durulmustur. Bu goriis de yapay
zekdya sahip olan bilgisayarlarin insanlardan {stiin oldufu mitinin devamm
saflamugtir.

3.2.3. Akilh Bina Tasarimlarinda Araclar

Akidh bir binanin cazibesi; onun stilinde, uygulanan teknolojilerinde ya da
operasyonlarmmn egsizliginde degildir. Gergek bir akilh binamn cazibesi, en alt
cizgide ingaat maliyetleri, isletme maliyetleri ve verimlilik raporlarinda goézikiir.
Tasarim takimu {iyeleri tasarladiklar1 binalarm alt ¢izgi performanslarm iyilestirmeye
yarayan bazi adimmlar atarak, akill binalan gelistirme yeteneklerini daha da
arttirabilirler. Siirekli iyilestirilmesi gereken dzellikle iki alan vardir:

e Tasarim Takimm Orgiitii
o Tasarm Alternatiflerini Degerlendirmek Igin  Gorevlendirilen

Araglar.

Tasarim takim Orgiitiindeki gelismeler, tam baghlik miihendisligi ad1 verilen ve son
zamanlarda ortaya ¢ikan bir kavramdan bahsediyordu. Burada; HVAC
tasarimcilarinin, tasarim  alternatiflerini daha iyi degerlendirebilmeleri igin
kullanabilecekleri araglardan bahsedilecektir.

HVAC tasarim analiz araglari su an enerji simiilasyon (taklit) programlar: etrafinda
diiglinilmektedir. ¢ogu kamu arazi programlandir. Maalesef popiiler enerji
simiilasyon programlarmm g¢ogu, HVAC tasarimlar iizerindeki yeni teknolojilerin
etkilerini taklit etmek i¢in gereken esnekligi ya da belirli konular daha iyi incelemek
icin mevcut olan teknolojileri yeni sekillerde kullanma o6zgiirliigiinii (esnekligini)
sunmamaktadir.  Popiiler simiilasyon programlarmin ¢ofunun degerlendirmeyi
becerebildigi bu sistem ve uygulamalar sinirhdir ve en son gelistirilmis teknolojileri
kapsamaktadir.

Bu talihsiz durum kolaylkla diizeltilemez. Bilgisayar programlarmn gelistirilmesi
ve kalitelerinin arttirlmasi uzun bir iglemdir ve bu isleme dahil olan kisiler, endiistri
teknolojilerindeki ve uygulamalarmdaki olaylar1 giincel olarak takip etmek yerine, bu
programlar {izerinde yogunlasip birer uzman olmay: tercih etmektedirler. Endiistride
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mevcut olan teknolojilerle, simiilasyon programlarmm dayandirildig: teknolojiler
arasmda baz bogluklar olmasi kagmilmazdir. Sorun sudur; artik teknolojiler o kadar
hizh ve ¢ok degisiyor ki mevcut olan son HVAC teknolojilerini degerlendirmek
isteyen tasarmmcilar, bu bogluklar1 kabullenemiyorlar. Glintimiizde, en yaygin olarak
kullanilan simiilasyon programlari, ileri teknoloji alternatifleri arasmdan HVAC
sistemlerini segmek igin etkili araglar degildirler. Bu tiir programlar, sistemler
genellikle, onlarm performansm degerlendirmek igin etkili degildirler.

Bu ciddi bir sorundur, ¢iinkii tasarmmcilar alternatif tasarim kavramlarmi alt ¢izgi
degerlerine ¢abucak baglayabilen (iligkilendirebilen) araglara ihtiyag duyarlar. Bu
degerlendirmeler basarih olabilmek i¢in tasarimlarmin performansm etkileyen diger
ilimlerin sistemleri ve elemanlariyla bitiinlesmenin  etkilerini  kapsamahdir.
Simiilasyon, HVAC sistemi degerlendirme araglarmin en Onemlilerinden biridir.
Yaygin olarak mevcut bulunan analiz araglarimm gogu, yine benzer bir teknolojik
bosluktan dolayr gerekli etki ve basariyr gOstermemektedir. Cok hizh degisen
teknolojilerin oldugu bir zamanda, bir tasarimci nasil etkili bir degerlendirme
program gelistirip yliriirliife koyabiliyor? sorusu akla gelmektedir.

3.2.4. Akili Bina Tasarim Degerlendirmesi

Tasarmm alternatiflerinin detayh degerlendirmesinin $nemli oldugunu ve bunun kolay
kolay bagsarilamayacagm kabul ettiimiz zaman, bu sorunun tasarm islemi
esnasmda kargilagilan diger sorunlara ne kadar ¢ok benzedigini goriiriiz. Ve bunun
¢6ziimii, akict bir plana dayandiridmahdir.  Ileri teknoloji HVAC sistemi
alternatiflerinin degerlendirilmesi igin, agagidaki ti¢ adimdan olugan yaklagim tavsiye
edilmektedir:

e Projeler igin alt ¢izgi amaglan geligtirilirken her miigteriyle beraber
cahgma ve tasarim alternatiflerini degerlendirmek i¢in kullanilacak bir
yOntem tizerinde karar kilma.

e Birgok degerlendirmeyi saglayabilmek igin bina igi bilgisayar
esasma dayah analiz ve simiilasyon becerileri gelistirme.

e Degerlendirmelerin esas operasyonlara ne kadar yakm oldugunu
anlayabilmek igin bunlann takip etmede kullamlabilecek baz
aktivitelerde bulunma.
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Bu ti¢ adm, ¢ok gergek¢i bir soruna akilci, diiriist ve direkt bir yaklagim temin
etmektedir. Birinci adim agir1 derecede 6nemli bir 6zelliktir, ¢linkii mithendisin, bina
sahibinin her projeyle ilgili ihtiyaglarim, isteklerini ve Onyargilarmi onaylayp
tartigabilecegi bir forum tayin etmektedir. Cogunlukla bina sahibinin, ingaat
projesinin gerektirdiklerine olan bakis agis1 tasarmmcilar tarafindan tam olarak
anlagilamamgtir. Ve bu da bina sahiplerinin beklentilerini kargilamakta bagarisiz,
yetersiz kalan projelere sebep olmaktadir. Bu ilk temas ayrica; tasarim takim
iyelerinin, tasarmm alternatifleri olarak degerlendirilebilen ileri teknolojilerin
degerini ve dezavantajlarm anlatmalan i¢in bir firsattir. Bu, miigteri ve tasarim
takimmin bir araya gelip ortak bir fikir etrafinda toplanmalari, projenin degisik
yOnlerinin yararlari tizerinde anlagmaya varmalar1 ve her birinin nasil daha da
fyilestirilebilecegi tizerinde ¢ahgmalar yapmalari igin kusursuz bir firsattir.

Ikinci adm, yani bina icin degerlendirme islemlerinin gelistiritmesi miinakasa
edilebilir. Bunun tavsiye edilmesinin nedeni yeni teknolojilerin dogru olarak
degerlendirilebilecegini garanti eden bagka hicbir metod olmamasidir. Bu yaklagima
alternatif HVAC tasarimlarimt  degerlendirmede  standart  programlardan
yararlanilmasim tercih eden kigilerce (6zellikle halk tarafindan) kargi ¢ikidmustir.
Miihendislerin bu programlarm ¢ogunda bulunan ciddi kisitlamalar konusunda bu
gruplar1 egitmeye ¢ahigmasi gerekmektedir. (bu programlarmn ¢ogunda bulunan ciddi
kistlamalar konusunda). Programlama ve bilgisayar teknolojisinin giiniimiizdeki
durumu ve ASHRAE gibi firmalarla standart bilgisayar sistemlerine ulagmanmn g¢ok
kolay olmasi, birtakim bina igi simiilasyon programlarinm gelismesini miimkiin kilar.
Bina i¢i personelin igletmesi ve degistirmesi gercken programlarin miihendislik
sirketleri tarafindan aragtirilmasi ve satin almmasi tavsiye edilir. Birkag basit fakat
degerli analizler ve simiilasyon programlar1 gelistirilmistir ve makul fiyatlardadir.
Bunlar, bina igi analizleri gelistirmek igin degerli baslangic noktalar1 olabilir.
Bireysel miithendislik sirketlerinin bina i¢i analizleri konusunda ne kadar ileri
gidecekleri, onlarin bina tasarmm konularmi ¢6zmek igin diigiik fiyath (masrafli) ileri
teknolojilerden ne kadar yararlanacaklarma baghdr.

Ucglinci adm, takip eden hizmetler, hem miigteri hem de tasarm sirketi i¢in degerli
bir firsattr. Bu hizmet pahah olmak zorunda degildir. Ciinkii efer tasarmm iyi
planlanmgsa, analiz i¢in gereken aldkah bilgileri telefon hatlarmdan bilgisayar
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sistemine direkt olarak toplamak miimkiindiir. Sonug¢ olarak elde edilen analiz
miigteri igin degerlidir. Ciinkii bu sayede, tekrar ¢8ziim isteyen isletme ve onarmm
sorunlar1 gbz Oniine serilmig olur. Bu, tasarimcilar i¢in de degerlidir, ¢linkii daha
yilkksek performans elde edebilmek icin tasarmmlarmmn her birini nasil
iyilestirebileceklerini anlamalarinda onlara yardimc: olacak bir firsat sunar. Bina
operatbrleri arasinda g$6yle bir genel kam vardir: Baz tasarim fikirleri hald
uygulanmaya devam etmektedir, ¢linkii tasarmmcilar gergek sartlar altmda ne kadar
kotii performans sergiledikleri hakkmnda asla geri bildirim (feedback) almazlar.

Miihendislerin igi; teknolojileri, en yiiksek performans sergileyecek en az maliyetli
tasarimlara uygulamak oldugu igin tasarim miihendisleri her projede miigterinin “alt
cizgisi”yle yakindan ilgilenmelidir. Akilh bina devrimi, tasarumcilarm her projede
uygulanabilecek en yeni teknolojileri tarafsizca ve dofru olarak analiz etmesini
gerektirir.  Giinlimiizde bu tiir analizler i¢in endiistride yaygmn olarak bulunan
islemler ve araglar, mevcut teknolojilerdeki agir1 biiylimeyle kiyaslandiginda soniik
ve yetersiz kalir. Tasarmncilar bu duruma tepki gostermek zorundadirlar ve ileri
teknolojilere ayak uydurabilecek kadar etkili araglar gelistirmeye c¢ahgmaldiriar.
Simdi, akilh bina devrimi bu endiistriden bunu talep etmektedir. Miisterilerin en az
maliyetli ve en kaliteli binalara ulagmalan igin gerekli olan tepkileri vermek ve
ihtiya¢ duyulan degigiklikleri gergeklestirmek miihendislerin kararma kalmgtir.

3.2.5. Akilh Bina Tasarim Programlari

Teknoloji hayatmmiz istild etmis durumdadir. Sonug olarak, gevrenin durumunu ve
performansiu da etkiler. Biz ¢ogunlukla teknoloji sayesinde pek ¢ok sey
kazanmamiza ragmen, c¢ogu seyi de kaybettifimizi farketmeyiz. Dogru,
kazandiklarmmz kaybettiklerimizden ¢ok daha fazla fakat her uyguladiimz yeni
teknolojiyle birlikte bu kaywplarimz artmaktadir. Ornegin, otomobil bize birgok yere
gidebilmeyi kazandirdi, fakat kendi yoremizi, civarmmzdaki yerleri kaybettirdi. Biz
bu tiir kayiplar1 kabul ediyoruz. Ciinkii cogunlukla bu yeni teknolojilere bagh hale -
gelene kadar kaybettiklerimizin farkina varamiyoruz ve kaybettigimiz seyler
cogunlukla nitelie ait oldugu i¢in, kolaylikla kabul edebiliyoruz.

Bilgisayarlar bdyle bir ikilem (¢ikmaz) sunuyorlar. Bizim bilgisayarlardan ne
kazanmamz gerektigi acik: Hizh depolama, geri gafmrma (hafiza), gok biiyiik
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miktarlarda bilgiyi idare etme, agwr ve sikici isler yapmak yerine dogru kararlar
almamiza kolaylagtirmak (her zaman garanti edilemese de). Kaybetmek zorundé
oldugumuz seyler ise bu kadar acik degil, fakat otomasyon ve makinelesmenin
¢evremizi nasil etkilediini tahmin etmek de o kadar zor degil.

Binalarda kullamlan en yaygmm ve belki de en az maliyetli bilgisayarlar enerji
yonetim sistemlerinde kullamlanlardw. Bu sistemler enerji tiiketimini en aza
indirirken, aym zamanda da binalardaki konforu saglamaya ¢ahgirlar. Bu gok zor bir
is olarak gdriinmemesine ragmen bu kadar ¢ok bilgiyi tartmak ve en dogru bigimde
hesaplamak, bir bilgisayar yardim olmadan miimkiin degildir. S$u anki farkh yakit
fiyatlarindan, digaridaki hava sartlarma ve binanin degigik yerlerinde degisik
zamanlardaki doluluk oranmna kadar genis bir bilgi yelpazesi.

Baz1 enerji yOnetim sistemleri, binadaki biitlin ekipmam kontrol eden ve biitin
sartlant gbzlemleyen merkezi bir bilgisayarla isler. Fakat bu merkezi kontrol eger
ana bilgisayar kapanirsa, binada baz1 g¢evresel sorunlara sebep olur. Ayrica birgok
enerji yOnetim sistemi, hava basmnci ile kontrol edilen termostatlar ve valfler igerir.
Bu termostat ve valfler de, hava basinci ile isleyen sinyalleri bilgisayarn dijital
sinyallerine ve tekrar eski haline doniistiiren iletme sistemlerini gerektirir. Fakat bu
sistemler bakmm maliyetlerini yiikseltebilir. Ciinkii ¢ok fazla sayida pargasi vardir ve
olduk¢a kangiktir. En yeni enerji yonetim teknolojisi, her iki probleme de hitap
etmektedir. Binadaki durumu gézlemlemek ve ekipmanlan igletmek, ¢aligtirmak igin
merkezi bilgisayar kullanmak yerine, bir mikro-islemciler (microprocessors) agi
kullamr. Ve bu yeni teknoloji; gozlenmesini, cahstrmasim direkt dijital
denetleyiciler sayesinde yapar. Soyle ki: “Noktalardan” dogrudan dijital sinyaller
gondermek ve “noktalara” dogrudan dijital sinyaller almak (Bu noktalar, termostatlar
ve binadaki diger denetleyiciler), iletme sistemini devre digi birakmak ve diger
parcgalarm sayismi oldukga azaltmak. (Dogrudan dijital kontrol sayesinde, odadaki
bir nokta birka¢ fonksiyon gergeklestirebilir). Bu en yeni enerji yonetim sistemine
hila, merkezi bir bilgisayar gercklidir. Ana bilgisayar mikroiglemcilerin agma
baglanarak (bakur teller, yliksek frekansh sinyaller tagimaya elverigli kablolarla ya da
fiber optik kablolarla mikrodalgalara, radyo dalgalarma veya telefon hatlarina
baglanabilir) ekipmanlarin igleyigini diizenler ve doluluk durumlan digaridaki hava
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sartlan gibi biitlin sistemi ilgilendiren bilgiler igerir. Ana bilgisayar kapamrsa, her

mikroislemcide bulunan piller binanin iglemesinin devam etmesini saglar.

Bir enerji yonetim sistemini digerinden ayrran sey ekipmanmdan ¢ok programlar ve
181 sisteminin neler yapabilecegidir. En yaygm fonksiyonlar sunlardir: Ekipmanlar:
ihtiyag duyulmadigmda kapatan bir program yapma; disaridaki hava sicakliklarma
dayali en uygun agma ve kapama, sabah mekanik sistemi baglatmak i¢in ve aksam da
kapatmak i¢in en uygun zamam hesaplama; enerji tiiketimini azaltmak i¢in her saat
birkag dakika igin ekipmanlar kapatip agma ve giin boyunca ¢ok yiiksek talepleri
Onlemek igin elektrik ylikiinii azaltan yiik dagitma. Ayrica gogu enerji sistemi, bu
bilgileri ¢ikt1 (print-out) ya da rapor halinde kaydeder ve 6zetini ¢ikarir.

Bu tiir sistemlerle yapilan enerji tasarrufu oldukga etkileyicidir (%20 kadar). Fakat
tabii bunlar da ¢ok elestirilmiglerdir. Ulusal Standartlar Biirosu tarafindan yapilan
son aragtrmamn belirttiine gore, enerji yonetim sistemlerinin kullandigi binalarm
sahiplerinin %50°sinden fazlasi tatminsizdir ve hognut degildir. Ciinkii sistemlerin
enerji tasarruf potansiyelleri abartilmigti, sistemler dogru olarak kurulmamus ve
istenildigi gibi hizmet veremiyordu, sistemler binadaki diSer ekipmanla iyi
biitinlestirilmemigti. (Bu elestirilerden sonra ¢ogu firetici, sistemlerini kuran
personeli egitmis ve diger ekipmanlarla kontrolleri biitiinlestirmek igin miihendislere
yardim etmiglerdir.)

Bazi encrji yonetim Ozelliklerinin degeriyle ilgili sorular hald duyulabilmektedir.
Bazi mithendislere gére, diizenli bir doluluk oram olan binalarda bilgisayar destekli
tarife ve programlar pek bir avantaj saglamamaktadir. Gorev devreleri ekipmanlar
eskiterek uzun vadede maliyetleri arttirir ve yiikk dagiicis1 binada yagayanlarm
konforunu azaltip havalandirma kodlarmi bozabilir. Enerji Ekonomileri girketinin
bagkam ve bir mithendis olan Alfred Guntermann sdyle diyerek birgok kiginin
duygularim dile getirmigtir: “Enerji yOnetim sistemleri, bina doluluk oranlarma ve
disaridaki kosullara dayah olan eckipmanlarin en uygun zamanda ¢ahstinhip
durdurulmas: i¢in yapilan tarifeye (programa) ve igiklandirmaya en iyi bigimde
hizmet veren sistemlerdir. Fakat uzun vadede daha ucuz olabilecek gorev devreleri
ve yik dagiticilan igin bir takim alternatifler vardir. Ornegin, vantilatorlerin ya da
pervanelerin CFM’sini digiiriilerek gdrev devresinde oldugu kadar aymi ortalama
hava dolasim saglanabilir.” Enerji yOnetim sistemleriyle ilgili yapdan bu
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elestirilerden ortaya ¢ikan, hazir degerliyken bu sistemlerin mevcut teknolojilere
karg1 ve bina sahiplerinin gergek ihtiyaglarma karsi degerlendirilmesidir. Bu, en iyi
yaptif1 sey i¢in bir bilgisayar1 kullanma meselesidir, sadece yapabilecegi sey igin
degil. Burada onemli bir fark vardir; bir miihendisin dedigine gore sirketler, her
soruna cevap olarak bilgisayara dayah kontrolleri oldugundan fazla &vmeye
egilimlidirler.

3.2.6. Akilh Bina Tasariminda Tipolojik Sorunlar

Akilli bina tasarnminda farkh bina tipolojilerine &zgli olarak farkh tasarim
sorunlarmin giindeme geldifi veya Onem swralarmin degistifi bilinmektedir. Bu
baglamda sorunu irdelemek i¢in ofis, konut, kamuya acik alanlar ile ilgili tipolojiye
yOnelik 6zgiin sorunlar alt boliimlerde aktariimaktadir.

3.2.6.1. Aklh Ofis Binalarinin Tasarimi

Akilli bir ofis binasi enerji yoOnetim sistemlerini bir adim ileri gotiirerck
bilgisayarlari, sadece enerji tliketimini kontrol etmek igin degil, aym zamanda
binadaki diger sistemlerin ¢ogunu ¢ahstirmak icin de kullamhr. Birkag sistem hald
cahgir vaziyetteyken Birlesmis Teknolojiler sirketi akilh bina piyasasinin dnde gelen
ismi olmustur. Diger baz1 sirketler simdi, akilh bina paketinin bazi gesitlerini
sunmaktadir. Bir yangm, giivenlik ihlli durumunda ya da kusurlu igleyen ekipman
oldugu zaman akilh binanin bilgisayarlar1 otomatik olarak gerekli otoriteleri ( Polisi,
yangin istasyonunu ya da bina miihendisini) haberdar eder. Ne yapilmasi gerektigi
hakkinda baz talimatlarin giktistm (print-outunu) verir; binada oturanlara nereye
gitmeleri gerektigi konusunda sesli talimatlar verir; asansorleri hizmete verir; duman
yok edici ve yangin sondiiriicii gibi donanmmlarm ¢ahgmasm saglar. Itfaiyeciler acil
durumlan giris katindaki bir kontrol merkezinden izleyebilir. Burada bulunan
bilgisayar paneli yangmmn yerini ve yogunlugunu tespit eder. Gegici bilgisayarlar,
sadece binanm kendi ekipmamm izlemek ve kontrol etmekten daha fazla gey yapar.
Bu bilgisayarlar aynica elektronik posta, tele konferans, mesaj servisleri, bilgi
bankalari, CAD / CAM hizmetleri ve uydu iletigimi seklinde kullamicilarin ortak
kullanabilecekleri birgok hizmet saglar. Bu kullamici hizmetleri igin sinyaller
cogunlukla mekanik bir c¢ati1 katinda bulunan merkezi bir bilgisayara ve bu
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bilgisayardan da tekrar geriye yollanir. Sinyallerin yollanma igi binann igletme
bilgilerini tagtyan kablolardan farkh, yerel bir kablo ag1 ile gerceklestirilir,

Akilh bir binann mimari gereklilikleri nelerdir? Su anki fiyatlarda, ortak bir
kullanic1 servisini de kapsayan bir akilli bina igin minimum biytiklik 46. 500 m* dir.
Ayrica su anki kod ihtiyaglari altinda, akilh bina bazi kod sorulan sormaktadir.
Ornegin sinyallerin ana bilgisayara iletilmesi icin kablolarm yerlestirilebilecegi en
uygun yer asansér boglugudur. Bu kablo yangin koruma sisteminin ¢ahigmasi igin
gerekli olduundan, yerel itfaiyeciler onun asansor bosluguna yerlestirilmesine hep
kargi ¢ikmuglardir. Belki akilhi bina kavramnin en bilyiik etkisi, tasarim islemi
tizerinde olacaktr. Akilh ofis binasmndaki kontrollerin ve ekipmanlarin biitiinlesmis
dogasindan dolayi, bu sistemin {ireticileri projenin bagmdan beri bunun i¢inde olmak
istemigler ve ekipmanlarm tiiri ve diizenlenmesi hakkinda s6z sGylemek
istemiglerdir. Bu tiir bir diizenleme ileride kargilagilabilecek koordinasyon ve uyum
bozukluklarim &nlemeye yardimci olur ve iyi ya da kot tasarm takimmna yeni bir
partner getirir. Bazi bina sahipleri ve kullamicilar, ortak kullamlan bilgisayar
aglarmin gizliligini ve giivenilirligini ya da bilgisayarlarin ¢aligma alami tizerinde ne
kadar kigisel kontrole izin verecegini sorgulammglardwr. Fakat c¢ogu kisi ofis
cevrelerinin gizlilik ve bireysel kontrol {izerine koydugu smirlamalara aligkin oldugu
icin, akith binalarm bu ek giivenlifinden ve uygunlugundan memnun gériinmektedir.

3.2.6.2. Akilh Konut Binalarinin Tasarmm

Fakat aym seyler ikAmet edilen ¢evre hakkinda sdylenemez. Burada gizlilik, kontrol
ve ahgilagelmis seylerin istege bagh olarak degistirilmesi hep ¢ok Onemlidir.
Otomatiklesmis evler bu kaliteleri arttirrken aym zamanda, tasarim ve diizenine gore
kisitlamalar da getirebilir. MIT’de bir profesdr olan Charles Owen sdyle der: “Akilh
ev, mimara makineyi mubalif, zit dedil destekleyici yapmasi i¢in bir miicadele

Onerir. ”

Akilli evin destekleyici olabilecei birgok yol vardwr.  Ornegin Illinois
Universitesi'nde bir profesér olan Corolyn Dry sunun tizerinde gahsmustir: “Akilh
bir ev, yasghlarm ya da Ozrlillerin smirh giiglerini ve hareket edebilmelerini
karstlamak i¢in bu kigilerin degisik isteklerini nasil fiziksel olarak kendine adapte
edebilir: Carolyn Dry’m birkag Onerisi vardir. “Ultrasonik bir cihaza bagh bir ev
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bilgisayar1 sesli talimatlarla sicakh@i ve havalandurmay: kontrol edebilir, yardim
cagrabilir, cihazlan agip kapayabilir ya da ilaglarm almasi i¢in ona hatirlatmalarda
bulunabilir. Tuglu bir telefon evde oturan kigiye degisikliklerin raporunu arayip
bildirebilir ya da onun evdeki herhangi bir sistemde degisiklikler yapmasma izin
verir. Ayrica, bilgisayardan bagmsiz olarak ¢ahgan 6zel bir ‘beceri’ telefonu da
sinyaller vermek igin kullamlabilir. “Tabii yagh ve Oziirli insanlar i¢in en biiyiik
yardim, fiyat1 $5. 000 ile $15. 000 arasinda degisecek olan ve on sene igerisinde
piyasaya siiriilecek ev robotlaridir. Japon aragtirmacilar, hastayr yatagindan veya
kiivetten kaldrip koymak gibi basit hastane iglerini yapmak igin robotlar
gelistirmektedirler. Bu iilkede, endiistriyel robotlarin basit sesli talimatiara tepki
vermeleri ve siiplirme, masa kurma gibi basit ev islerini yapmalan i¢in yiiriitiilen
cahsmalar yolunda gitmektedir. Corolyn Dry sunun dogrulugunu kabul eder: “Bu ev
robotlarma kars: olan kisiler, onlarin etrafta aylak aylak yatacagm diigliniiyorlar.
Onlarm gérmedii sey ise, bu robotlarm hasta ve yatacak kigilerin iglerini
yapmalaridir. Bu yiizden de robotlara talep ¢ok biiyiik olacaktir. [47].

Bu akili evlerin faydalan hakkinda bazi durumlarda siipheye distilebiliniyor.
Ornegin, giiclii kisiler i¢in bir hizmetgi olabilirler ya da 2500 yil 6nce Aristotle’nin
mekanik evle ilgili fantazilerini ger¢ek yapabilir; “Kendi isini bir emirle yerine
getirme ya da akillica Onceden sezip yapma. ” Cihazlarin, miizik setlerinin,
televizyonun yam sira 1sitma, havalandirma ve elektrik sistemlerini de ¢aligtirabilen,
evler i¢in mevcut olan bilgisayar kontrolleri vardir. Bu, iki soruyu ortaya ¢ikartiyor.

Birincisi, bu kontroller ucuz ve az maliyetli mi? Burada, maddi yonden kargilanip
kargilanamayacag1 sorulmuyor. Sorulan sey, fiyat1 ne olursa olsun evlerde bulunan
bilgisayar kontrolleri ger¢ek bir ihtiyaca mu hizmet veriyor? Biitiin bunlardan sonra
eger bazi ofis binalarindaki zaman saatleri ve basit, hava basmciyla g¢aligan
algilayicilar bilgisayar kontrollerinden daha az masrafiysa, standart bir evde
biitiinlesmis bilgisayar kontrollerini kendi daha basit ckipmanlan ve doluluk
takvimleriyle hakh ¢ikaracak olan nedir?

Ikincisi, bunlarin insan {izerindeki etkisi nedir? Sabah kahvesini filtreden gegirmek,
aksam yemeginde etrafi los 1giklarla siislemek ya da gece yatarken perdeleri otomatik
olarak ¢ekmek i¢in bir bilgisayara sahip olmak hem anlamsiz gozikiiyor hem de
kisinin kuvvetini azaltir. Birden ¢ok ¢evresel psikologun gosterdiine gore, gevrenin

142



bizim {izerimize yliklediSi talepleri azaltarak ashnda kendi giiclimiizii azaltiyoruz ve
makineye bagmli oluyoruz. Eger bu gerceklesseydi, akilli evin icadiyla kazangtan
cok kayiplarimiz olurdu.

Akilh ev tarafindan onerilen agik bir fayda, ¢ahsmak igin yer saglamasidir. Ilerisi
hakkinda goriig bildiren kigilere gore, Ontimiizdeki on yil i¢cinde ev ofis oldugu
tahmin edilen 40 milyon evin sayisinda yaklagik %12°lik bir artiy olacaktir.
Bilgisayar aglar1 ve goriintiilii telefonlar sayesinde insanlar; ¢ahgma arkadaglariyla
iletisim kurabilecek, posta ve diger isle ilgili dokiimanlann elektronik olarak
alabilecektir. Akilh ofis binalarmda oldugu gibi, mekanik ve elektrik sistemleri
evdeki ofis bilgisayarlariyla biitlinlestirmek kagmilmaz bir adindir. Fakat bu
bilgisayar hizmetlerinin her bireyin evinde daha az masrafh olabilmesi i¢in zaman
gerekmektedir.  Gegici bir ‘qézﬁm olarak, bir grup ev arasindaki bilgisayar
hizmetlerinin ortaklaga kullamlmasidir [47].

3.2.6.3. Akilh Okul Binalarinin Tasarimi

Akilh binalar konusu tizerine yaymlanmg kaynaklar cogunlukla ofisler {izerinde
ayrica durmaz. Ciinkii akilh binalari, akilh ofislerle Gzdeglestirmiglerdir. Ofisin
Onemini inkdr etmezler, fakat diger tiir doluluk oranlarmin, yapilan isten alman
sonuglarin Slgiilmesinin, ¢evresel sartlarm, enerji tasarrufunun vs.  gdzoniine
almmaya deger oldugunu diistiniirler. Ayrica farkh gruplar (Ornegin ¢ahsanlar, halk,
yOneticiler, bina mithendisleri, yerel otoriteler, vs) tarafindan kullamlan “bina
performans”larmin kriterlerinde (6lgiitlerinde) farkhliklar olabilir. IQ testi alamndan
bir kural alalm. “Akil”, zekd testinin Olgtiifii bir seydir. Bu anlamda akil,
teknolojinin insana Olgmesini ve kaydm tutmasma izin verdigi sey gibi
goriinmektedir. Okul, toplum tarafindan aklin geligmesinin ve desteklenmesinin
beklendigi bir yer oldufuna gore; akilh bir bina tipi i¢in gdzdniine almaya deger bir
yerdir.

Okullardaki ¢evresel konfor (6rnegin, sicaklik) iizerine yapilan bazi aragtirmalar
sOyle bir zorluga igaret etmektedir. Tedarik edilen merkezi ¢evresel kontrol ve
Ogretmenin simif lizerinde sahip olmak istedigi kontrol miktar:; okullarda bulunan
cevresel konforla bir uyugmazlik gostermektedir. Ag¢ik plan ve ilkokulda, simf
sartlan {izerinde 6@retmenin pek bir direkt kontrolii olmayabilir. Bu smnirh kontroliin
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yoklugu, elektronik Enerji YOnetim Sistemleri’ne tahsis edilmis ve ana bir
denetleyici tarafindan yonetilen bir mikrobilgisayarca desteklenmektedir.

Yerel bir otorite Sgretmenlerin direkt bir kontrole sahip olmadiklar1 Enerji Yonetim
Sistemleri’ni uygun bulabilirler ¢iinkii istedikleri, enerji harcamalarmin kontrolidiir.
Amag, Ofretmenler tarafindan gereginden fazla olan enerji tiiketiminin
engellenmesidir. Bu tip bir bina akililig:, kullanicilarm motive edilmesinden (bu
durumda, gocuklarin direkt temsilcileri olan 6gretmenler) ¢ok; teknik anlamda bir
enerji tasarrufu olarak nitelendirilebilir.

Enerji tasarrufu i¢in yapilan masraf kisitlamalan sonucu 6grencilerde ortaya gikan
cevresel kaynakh (6rnegin diisiik 1s1, 1sitma sistemlerinden gelen rahatsiz edici sesler
vs) huzursuzluklarm, Ogretmenler tarafindan Onlenmesinin ¢ok zor oldugu
durumlarla ilgili 6rnekler bulunmaktadir. Ashinda Cooper’in 1982 yilmda “konfor
teorisi ve pratigi’nin, ¢evresel performans ve enerji tasarrufuyla iliskisi {izerine
hazirladigt caligmada bir seye dikkat c¢ekiliyor.  Maliyetler agisindan kabul
edilebilinir gevresel sartlar yaratmaya c¢aligmanin bir tehlikesi vardir. Bina
sakinlerinin teknik uzmanlara karsi kendi igerisinde bulunduklari gevreyi kontrol
etmelerii. Eger bir mikro-elektronik Cevresel Yonetim Sistemi benimseniyorsa,
kullamecilarm duyarhiliklar1 ve akillari degil sistemin galisip gahsmadigma bakilarak

degerlendirme yapihr.
3.2.6.4. Akilh Halka A¢ik Kamusal Alanlari Tasarimi

Eger kisi diger tip “akilh binalar1 ve yerleri” gbzOniine almaya baglarsa, bina
akilihfmin nerede oldufu ve kimlerin bunlardan yararlanabilecegi Onemli bir
konuyu olusturur. Bu diger tip akili bina ve yerlere 6rnek olarak akilli ahgveris
merkezleri, havaaalam terminalleri, altyapr istasyonlar, futbol stadyumlar
verilebilir. Burada benimsenen;

a) Bilgi teknolojisinin kullamcilara bilgi tasimada biiyilik etkisi vardr.

b) Kullanicilara “akilli insanlar” gibi davranilmahdir. Yaymlanan bazi g¢aligmalar,
akilh duman dedektorlerinin biiyiik bir potansiyele (giice) sahip olduklarm ortaya
koymustur. Bu gii¢ sadece dedektorlerin duyarhhklarinin gézlemlenip ayarlanmasi
ve yanhs alarmlarm Onceden anlagilmasi degil, ayrica yangmm yeriyle ilgili
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kullamciya bilgi vermesidir.  Insanlarm, mikrobilgisayarlar tarafindan gdsterilen
grafikleri, sesli mesajlan ve yazih metinleri kavramalan deneyler yapilarak
ogrenilmisti. Bu deneyler sonucunda da insanlarm smrh bazi uyarilara ihtiyag
duydugu ortaya ¢ikmustir (Srnegin, otel odalarmda). Duman dedektorleri, halk
tarafindan goriilmeyen goriintlili yangm alam haritalarma baghdr. Bu haritalar
herkes tarafindan goriilmez, ¢iinkii ana bir merkezde, hatta bagka bir binada bile
bulunabilir. (Ornegin, glivenlik ofisi, kontrol merkezi.)

CALISANLARIN ALANI

) —foms
NI
ik j

HALKA ACIK ALAN

Sekil 3.10. Ahgveris Merkezi Gibi Binalarda Cabisanlar, Halk, Kontrol Merkezi ve
Acil Servisler Aras Iletisim Hatti

Sekil 3.10. ahgveris merkezleri gibi binalarda bulunan kontrol merkeziyle, farkh
grup insanlar (6rnegin cahganlar, acil servisler, halk) arasmdaki iletisim yolunu
gosterir. Kontrol merkezi ve bina galisanlari, kontrol merkezi ve acil servisler, bina
cahsanlan ve halk arasinda gizilmis daha kahn olan oklar, bunlar arasinda daha gii¢lii
bir iletisim bag oldugunu gosterir. Iletisim bilgisayar agmm ve/veya onun giivenlik
yonetimi ¢ahgmalar1 sirasmdaki dogasmdan dolayi, gogunlukla halk ile kontrol
merkezi arasindaki direkt bag daha zayiftr. Bir gesit umumi adres sistemiyle umumi
duyurular (PA) halka bir yangm alarm zilinden (“eski” ya da “dustk, az” akilh
yangin sistemi) ¢ok daha etkili bir bigimde ulastinlabilecegi balde, mesajlar
gopunlukla gahsanlara kod edilmis bir sekilde gdnderilir. Umumi adres sistemi
sonradan kullamilmayabilir.  Bilginin bu sekilde halktan sakh tutulmasma sebep
olarak, insanlarn bdyle bir durumla kargilagtiklarmda panik yaratmalan ve akilcl
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diisiinememeleri gosterilmigtir. Bu tiir bir davrams, birgok aragtirmaci ve Sime
(1980) tarafindan elegtirilmigtir. Birgok gesit afetle uyarida bulunmamn gecikmesi,
uyarilarin insanlara ¢ok ge¢ ulagmasma neden olmus ve insanlar da tek akilci gare
olarak ¢ikisa dogru hizla gitmeyi diigiinmiiglerdir.  Algveris merkezleri gibi
binalarda kagis sirasnda yaganan zorluk, insanlarm ¢ikis yollarrm bulamamas
olmustur. Bu ¢ergevede, Millsbrough Stadyumu’nda yasanan tiirden bir felakette
insanlarin kalabalikta ezilmeleri, sadece bir fiziksel tasarim ve kalabahif1 yonetme
sorunu olarak goriilmemelidir. Bu felakette yaganan riskler kalabaligm uygun
bilgilerle uyariimas1 ve yonlendirilmesiyle &nlenebilinirdi. Ornefin, kalabaliktan
ezilmenin ve sikigmanm yagandigi C tiinelinin girisinde elektronik bir uyari mesaji
yapilabilinir ve halk yonlendirilebilinirdi [48].

Bu son anlatilan ornekte goriildiigii gibi, kalababk giivenlifinin saglanmasi igin
kullanicilara akilli insanlar olarak davramilmahdw. Bir binadaki ¢evresel sartlar
kullamcilarm diigtinceleri ve davramglari dikkate almmadan makinelestirilmemelidir;
giivenlik, yonetim tarafindan teknolojinin akillica kullamlmasma baghdir. Bu da
kullamcilarm tamamuyla bilgilendirilmelerini gerektirir. 1991 yilinda Proulx ve
Sime tarafindan Newcastle’daki Monument Istasyonu’nda yapilan bes tahliye
aligtrmasi, yangn ¢ikmas: ihtimali goz6niine almarak yapimustir. Bu ahgtirmalarda
devamh bir alarm zilinin ¢alnmmasmdan sonra kalabahifa ¢ikan yiiriiyen
merdivenlerden biri, yangmn ekibi tarafindan durdurulmugstur. Yiirliyen merdivenin
altindaki bir sinyal, yangin merdiveninin arkasmdan duman dedektoriiniin
kapanmasm saghyordu. Bu aragtirma, Tyne ve Wear Yolcu Tagmaciigi adma
yiriitiilmiigtiir. Akilh bir binanin tasarim ve igletilmesi agamasmda, deneysel sosyal
bilimlerin aragtirmalarindan yararlanilmasmm gereklilifi bu o6rnek tarafindan
gOsterilmigtir [48].

Tablo 3.4.Yer alt1 istasyonunun farkh yerlerinden yola ¢ikan insanlarin farkh tip
uyarilara gosterdikleri tepkinin siirelerini gostermektedir. (1991 yilmda Proulx ve
Sime tarafindan yapilmistir). Bunlar: Tahliye testi (evac)

Evac 1. Sadece alarm zili, galiganlardan herhangi bir uyar1 gelmiyor.
Evac 2 . Istasyondaki iki ¢aligan ve ayrica alarm zili.
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Evac 3. Alarm, cahganlar tarafindan herhangi bir uyariima yok, yonlendirici
mesajlar da yok. (30 saniye ara ile 10’ar saniye siiren ve binanin tahliye
edilmesi gerektigini s6yleyen dnceden kaydedilmig mesajlar.)

Evac 4. Alarm, iki ¢ahsan ve istasyonun CCTV’si aracihigtyla canh olarak
yapilan yonlendirici ve mesajlarn igleyiginin yurttiildiigi bir kontrol merkezi
ve planli bir tahliye ile halki trenlere bindirme.

Evac 5. Evac 4 gibi fakat bu sefer ¢ahsan Kisilerin herhangi bir yardinm yok
ve youlendirici mesajlar daha anlagilir ve geligtirilmis. (Evac = Tahliye) [48].

Tablo 3.4. Yeralt: istasyonunun Farkli Yerlerinden Yola Cikan Insanlarm Farkh Tip
Uyarilara Gosterilen Tepkiler ve Siireleri

Bosaltim Hareket iin baglama | Istasyonu bosaltma Davramgm
: zamani siiresi uygunlugu
Toplanma Alt Yuruyen
merdiven
1 8,15 9,00 Toplam siire Gecikmeli veya hig
Sadece =l . 14,47 bosaltilamamis
2 2,15 3.00 8 Kullanicilara kadar
Personel gidebilmis
13 1,15 7,40 10,3 Binayibosaltanfar alt
' yirlyen merdivenlere
PA ) :
' A kadar gelmis
4 1,15 1,30 6,45 )
| Personel+P.A.+ : Bina bosattids
5 1,3 1,00 5.45 (10.15) Cikiglar ve yuriyen
PAA+ hatlar vasitasiyla
_ bosaltildi
P.A.:Onceden
verilmig alarm

Uyarilma tiirtine gore insanlarm harekete gegme stireglerindeki degisimlerden
kaynaklanan ve Tablo 3. 4. *de gosterilen, genel tahliye stireleri arasmda ¢ok biiyiik
farkhiliklar oldugu gozlemlenmektedir.  Tahliye 1’de (= evac 1), alarm zili
(Kullamcilar igin “az akilli”) hig etkili olmamustir. Tahliye 2°de (bu da tahliye 1°de
oldugu gibi kullamct igin “az akilh” giinkd kontrol merkezi ve kontrol merkezindeki
umumi adresler halk tarafindan bilinmiyor) harekete gecme stireleri tahliye 1°e gore
daha kabul edilebilir tiirdendir. Fakat, yolcularm gogu iki gahsandan biri tarafindan,
tipki Hillsborough Stadyumu’nda yasanan faciada trafik polislerinin yaptif1 gibi
yiiriiyen merdivenlerden gikarilmaya ¢ahsilmugtir. (Millsbrough Stadyumu’nda
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¢ikan King Cross yangm yolculart bu yiirliyen merdivenlerde yakalamig ve 31
kiginin Sliimiine sebep olmugtu. ) (Fennel, 1988) Tahliye 3, tahliye 4 ve tahliye 5°¢
oranla daha az etkili olmugtur; 6zellikle de yangm merdivenlerine ulagma siiresi
bakmmindan. Tamamen CCTV’den ve yOnlendirici uyar:1 mesajlarmdan yararlanan
Tahliye 4 ve Tabliye 5, istasyonun ve yangm merdivenlerinin bosaltilmasmnda biiyiik
bagarilara ulagsmiglardir.  (Yolcular, kontrol merkezi tarafindan yiiriitiilen . bir
koordinasyonla trenlere bindiriliyorlards. ) [48].

Tahliye 2 durumunda ve Kings Cross yangminda goriildiigii gibi, kontrol merkezinde
bulunan “akilhilik™ bilinmedigi siirece iki ¢alisan ve yolcular kendi baglarma, iginde
bulunduklar: karigik binanin ya da yerin cografi dagilimm ve yerlesmesini bilmeden,
oray1 tahliye edemezler. Biri, King Cross istasyonunun bir iletigim sistemi olarak
“orta diizeyde akillihfa™ sahip oldugunu diigiinebilir. Halbuki gergekle buras1 “az
akilli”ydi ve ¢ok kotli yonetiliyordu. (Alarmlar olmadigi ve yolcular yonlendirici
highir mesaj ve umumi adres bilgileri verilmedigi i¢in, bu durumda kontrol odasi
islevini yerine getirmiyordu. ) Fakat, cevap oOnceden kaydedilmis ve kisiyi
yonlendirmeyen mesajlarin  dedektSrlere baglanmasindan olugan ve bir kontrol
merkezine sahip olan bir akilhlik sistemi olmak zorunda degildir. Y®nlendirici
olmayan mesajlar kisileri binay: terketmeleri i¢in tetikleyen mesajlardir, fakat i¢inde
bulunulan sartlara uygun acil bilgiler vermez. Daha 6nce bahsedilen galiymanin
ortaya koyduguna gore, eger operatdrler kigilerin dogru, agik, uygun ve yonlendirici
bilgileri zamaninda almalarmi teftis ve iletisim teknolojisi kullanarak saglarsa, daha
etkili bir tahliye olasihf: artar. Dedektor ve meydana ¢ikarma sistemi hi¢ stiphesiz
kontrol merkezindeki akilh operatorlerin ve duyuru yapan kigilerin varhZm
destekler; fakat onlarm yerini dolduramaz, alamaz ve almamahdw. Akillilik;
teknoloji, operatorler (yénetim) ve kullamcilar arasindaki iliskide mevcut olmalidir
[48].

Bu ¢ahgmadan sonra, ahgveris merkezlerinde Ingiliz Standart B5 5588 Kisim 10 ya
da diger adiyla BSI 1991 sarti aranmaya baglanmugtwr. Bu BSI dokiimani, iyi
yetigtirilmis (egitilmig) operatdrler tarafindan verilen canli ve yonlendirici mesajlara
biiyiikk 6nem vermektedir. Heniiz yazi agamasinda olan Kisim 11°de ditkkanlarda,
ofislerde, fabrikalarda, ambarlarda ve benzer ¢aligma yerlerinde otomatik birinci smuf
bir tahliyeye elvermesi i¢in yangn alanina bilyiik 6nem vermektedir. Fakat bunum
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yamisira, CCTV tarafindan desteklenen ve biiylik sayilarda insanlarm binay: tahliye
edebilmelerinin saglanmasi igin yonlendirici mesajlarm gerekliligine de dikkat
¢ekmektedir. Su an ve gelecekteki BS Dizayn Kodlari, gevresel gozlem ve kontrol
teknolojisinin yanisira (6rnegin igiklandirma, serpme, duman dedektorleri ve kontrol
sistemleri) giivenlik yonetimine de biiyiik bir 5nem vermektedir.

3.2.7. Akill Bina Tasariminda Kullanmici Katihm

Bina akilih tasarmna uygun bir kullamcih akili yaklagmm Hartkopf (1983)
tarafindan Kanada’da gelistirilmis ve denenmistir [42]. Kullamicihi akilh bir binanm
tasarim, inga ve tesisat yOnetimi i¢in ¢aliyma planma kullamcilarm dahil edilmesi,
basarisiin anahtaridir. Fazladan kullanici dahil edilen alanlar:

I. Bina tasarrm ve kullamci1 kontrolli akilibgi, planlama ve tasarmm
asamalarmda kullamicllarm yardimtyla gelistirilip hazirlamr.  Bu erken safhalarda
bile kullamcilar alternatifleri arastirabilirler ve 6zel olarak gelistirilmis tekniklerle
tasarim agamasinda yer alabilirler.

II. Kullamcilar tasarm agamasinm tiim evrelerinde miidahale etmeye, yapim
ve gorevlendirme siireglerinde de devam ederler. Bu gergekten karar vermeye dahil
etmedir ve bagtan sona anketler ile kullamicimin anlayacag: dilde verilen brifinglerle
desteklenir.

III. Tasarm ekibi kullanmicilara yerel kullamici kontrollii isler ve yasam
alanlan tasarminda miimkiin oldugunca ¢ok bagimsizhk ve esneklik saglarlar.

IV. Gorevlendirme ve rutin bakimlarda, bir dizi bina teshis teknigi, binamn
tarife uygun c¢aligip ¢ahgmadigini kontrol etmek i¢in kullamhr.

V. Kigisel veya kullanic1 kontrollii bina akilhiligmin son rétusu gérevlendirme
islemi srrasinda veya sonrasinda gergeklesir.  Her kigisel temelli ¢evre kontrol
sistemi, yerel kullanim sema ve ihtiyaglariyla entegre olmak lizere yapimustir. Bu
da tasanm ekibinin sadece kullamici hassasiyetli binalar {iretmesini degil, bu
tasarimlarin gergek diinyaya gore isletilmesi ve uyarlanmasim da gerektirir. (gerekli
oldugunda kullamcilarin taleplerine tepki olarak adapte edilmesi, genisletilmesi ve
odaklanmasi. )
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Kullameih akilh binann mevcut akilh bina teknolojisinin toplam entegrasyonunu
yansitmasim saglayacak sekilde birey ve firma ihtiyaclartyla birlikte tasarlanmasi,
inga edilmesi ve uygun gdrevlendirilmesi, ana sermaye masrafimn %25’ini olugturur.
Yine de firmalar gitgide bunun daha da ¢ok defer oldugunu diisliniiyorlar, ¢linkii
sonugta maliyet masraflarmda biiylik azalmalar gergeklesecektir.

Omegin Brill (1984), ofislerdeki uygun ortam gergevelerinin (dagihm ve dahil
birimler) yillik firma degerlerinin yOnetici/uzman f{iretkenlifinin yaklagik yedide
birine ulastiim1 séylemistir. Daha da 6te Powell (1986), ortamlar iizerinde uygun
segici Ogretmen kontrolii saglayan bina tasarmmlarma sahip okullarda enerji
tasarrufunun, en az otomasyonlu merkezi kontrollii okullardaki kadar ¢ok oldugunu
gb6zlemlemigtir [40]. Ayrica 6gretmenler de ortamdan memnun olurlar ve sonug
olarak bu tasarruflar zaman iginde stirer.

Oyle goriinityor ki, kullamcilar kendilerini kontrol edebiliyor hissederse ve yapici
miidahalelerde bulunabiliyorlarsa, kaynak israfi yapmadan rabat ve destekleyici
ortamlar tiretebilirler. Destek ve rahathk garanti oldugunda, oturanlar, gérev
islevleri veya yasam kosullart degistifinde bile, kullamcilar gergekten firma
takiminin bir pargasi olurlar ve mekanik bir ¢ark gibi doniip sitiriiklenmezler. Hatta
daha da iiretken hale gelebilirler. Davramglar1 dolayh olarak bina tasarmimdan yapici
olarak etkilenir.

Goriildiigti tizere kullamci kontrollii bina akh, oturma swasnda olusturulmaz,
planlama ve proje asamalarmda potansiyel kullanicilarla birlikte gelistirilir. Bdylece
miidahale, degisik tekniklerle saglanmis olur. Bilgi tazeleme, bastan sona inceleme
ve karar verme islemleri, yapmdan hizmete sokma zamanma gelene kadar tiim
asamalarda devam eder. Son olarak, devam eden tamir ve iglem prosediirleri yerel
kullanma gemalar1 ve bireysel ¢evre kontrol sistemlerinden ayrilmaz, onlarla
biitiinlesmis haldedir. Ohio, Cleveland’deki yeni TRW binasi, memnuniyet ve
dretkenlik igin gerekli olan kullamicih akidh binamin ¢izimine kullanicinin dahil
edilmesine 6rnektir.

TRW Merkezi, en profesyonel ¢alisanlari motive edecek, elinde tutacak ve onlarm
dikkatini gekecek tistlin ¢aliyma ortamlarim saflamak lizere projelendirilmistir. Bu
hedefe ulagabilmek igin bina i¢ten diga, toptan kullamci ve fonksiyona dayah gekilde
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projelendirilmistir. On ve son yatirmlar bireysel ve organizasyona ait ihtiyaglari
tespit amaciyla %25 arttinlmigtir. Boylece teknik degigimler ve buluslar da tespit
edilir, her bina sistemi ve alt sistem i¢in opsiyonlar degerlendirilir. Dé&rt ayakh
takmm, sorumluluk dagilim ve karar verme yetkisi igin kurulmustur: I¢ mimari proje
takim, dig mimar{ proje takum, imar yoneticisi ve anonim temsileiler [48].

Takimmca karar verme, paylagiimig bir baglatma programiyla garanti altina ahnabilir.
Bu programda, her sirketin goriigiilmiig bir ticreti, bunun + %25’i olabilecek sekilde
belirlenir. Bu ticret, s6zlestikleri isleri zamaninda bitirme yetenekleri ve gelire bagh
olarak, islerini zamannda ve gelire bagh kalarak tamamlayanlara destek olmak
amaciyla tespit edilir. Bu projede kullamlan takim kavrami, destekleyici, yapici ve
tiretken i iligkilerini takim i¢inde ve takmmlar arasinda saglamak ve temel hedeflere
ulagmak amacim tagir [49].

Sonug, is yeri tipinde, i ortamu sistemleri ve ayrmntilarda kigisel secim saglayan,
entegre olmus bir ofistir. Colonia binasi gibi, her oturanm giines géren bir pencereye
yakmh$1 ve manzarast mevcuttur. Yiikseltilmis taban ve karolar, verimli kablo
yOonetimi ve gii¢, 1siklandirma, elektronik ve iletigim sistemleri i¢in esnek
kablolagtirma saglar. Asma tavanlar ayarlanabilir 1sitma, serinletme ve havalandirma
tiniteleri icerir. Bu {initeler, degisen isyeri dagilim igin anahtar statiidedir. Merkezi
olarak kontrol edilen ambiyansh igikiandirma, kigisel olarak kontrol edilip
yerlestirilen is 1giklarinmn her ig yerinde bulunmasim saglar. Sokiilebilir boliimler ve
modiiler mobilyalar i yerinin diizeninde degisime izin verir. Is tiirli ve aktivitelerin
degisimine de adaptasyon saglanmigtir. Perde duvar i¢ taraftan tekrar ¢izilmigtir ve
bunun amaglan s6yle sayilabilir: Kigin kot hava sartlarim engellemeyi, agiri 1sinma
ve 1gmay1 kontrol edebilecek kisisel gdlgelendirmeyi, modiiler mobilyah ortammn
esnek degisimini saglar. Boylece akilh binaya ulagilir.

3.3. Akilh Binalarin Gelecegi

Diisen bilgisayar fiyatlar1 ve Leo Marx’m dedigi gibi bizim “en yeni teknolojiler igin
olan diiglincesiz ve a¢gdzli istegimiz” sayesinde, akilli evlerin kabullenilmesi g¢ok
kisa bir zaman alacafa benzemektedir. Nasil bir bigim alacad: ise o kadar kesin
degil. Gelecekteki evin alacag: popiiler imajin, insan bigiminde olacagi konuguluyor.
Evin bilgisayar1 “beyin” ve fiber optikler de (kablolar, teller, vs) “sinir sistemi’ni
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olugturacak. Arthur D. Little’a gore gelecegin makinelesmis evi daha kiigiik olacak
ve daha az egya igerecek. Robotlar evin i¢indeki duvarlarin ve mobilyalarm yerlerini
degistirerek farkh ihtiyaglara cevap verecekler. Carolyn Dry s6yle diyor: “Hareket
etme ve adapte olma becerisine sahip olan ev — beyin olarak bir ev bilgisayari igeren-
kendi igerisinde bir gesit robuttur. ”[47].

Mimar Michael Kalil, makinelegmis kiiciilmeyi belki de en u¢ noktaya g6tiirmiig
kigidir. Onun tasarladifs ev, tiim mobilyalardan yoksundu. Sadece yerlerde bir
takim tahta paneller vardi. Bu paneller bilgisayar kontrolleri sayesinde gekil
degistirip bank, masa, koltuk goérevi gériiyordu. Ayrica bu paneller bilgisayar
tarafindan hareket ettirilerek yikanma ve pisirme alanlarma da doniigebiliyordu.
Michael Kalil makinelesmis ¢evreyi, sadece “egya sayillarim en aza indirerek ¢evre
hakknda fikirler kesfetmek™ i¢in bir firsat olarak gormiiyordu. Ona gore bu sayede
mimarlik meslegi eski, modas1 ge¢mis kaliplardan kurtularak akili binanin bedenine,
aklhina ve ruhuna hitap eden yeni bigimleri ortaya ¢ikarabilirdi.

Bitiin bunlar mimariden ¢ok uzak degillerdir. Asansdr ve havalandrma gibi
teknolojilerin kesfini ve binalarda, ne kadar ¢abuk standart birer ekipman haline
geldiklerini diiglinlince, binalarm bigimlerini ne kadar degistirdiklerini ve bu
teknolojilerin yaygin olarak kullamlmaya baglanmasindan sonra mimarinin ne kadar
cok degistigini diislinlince bilgisayarm da benzer bir etkisi olacaktir. Bu iglem
srrasinda neler kazamp kaybedilecedi; bilgisayari ne zaman kullamp ne zaman
kullamlamayacagmin bilinmesine, ne zaman bir sorunu ¢6zdiigiinii ve ne zaman
sorunlarin aragtirilmasmda bir ¢6ziim oldugunu anlayip farkedilmesine baghdir.
Diger bir deyisle, makinelegmis (bilgisayarlagmis) ¢evre, daha gok tasarlanmahdar.

Hirslarin genis olmasimin bedeli genellikle derinlikten mahrum kalmadw. Ancak,
akillt ofis binasi i¢in giintimiizdeki talebi anlayabilmek igin, sadece Japonya, Isveg ve
A. B. D. gibi gelismis {ilkelerde neler oldugunu aragtirmak degil, aym zamanda ofis
binalarmm ger¢ekte ne olduklar hakkinda liberal bir yoruma girmek de gereklidir.
Bu bakig agisinm ilk yarari, mimar ve miigterilerin degisik ilkelerdeki ofis binalari
arasindaki zithklardan ¢ok sey Ogrencbilmeleridir. Bu zitliklar firmalar arasinda da
vardir. Ayrica bireylerin degerleri ve modern ofis kurulusunu hazirlayan sosyal yapi
hakkinda da Ogrenilebilir. Ikinci fayda, ofislerin nasil insa edildikleri ve hizmet
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gordiklerinin anlagiimasmmn, zaman iginde hizla degigen firmalan isletecek olanlara
avantaj saglamasidir.

"Akilli bina’ terimi bir ¢ok insana bir gok farkh anlam ifade eder. Gelecege yonelik
bir bakis acis1 insana, inga edildikleri enleme gore giinegse dogru ilerleyen veya onun
yakici igmlarmdan kacan binalar bayal ettiriyor. Oyle bir bina ki iklimdeki
agirihklan tahmin etmenin yamsira, giindiiz kullamm gemasm da izleyerek, kisith
kaynaklarm tutumlu harcamasm saglayacak. Oyle bir bina ki giindiiz ve gece
herseyin ve herkesin nerede oldugunu bilecek. Ornegin bina o kadar akilh ki siz
kapidan g¢ikarken size yagmurluk ve semsiyenizi uzatacak. Aslinda Londra’da o giin
yagmur yok ama bina ajandanmizdan Manchestar’a gidecek oldugunuzu ve orada
yagmur tahmin edildigini biliyor.

" Bu diisiinceler gergeklestirilemez olmaktan uzak olsa da bir siireligine onlart kenara *
itmek gerekebilir. Cilinkii o kadar eglendiriciler ki, bina akillifma ait ¢ok tartigilan
ama karistirilan bazi bagka konular: belirsizlestiriyorlar.

3.3.1. Bina Akilihginin Dért Boyutu

Bu konularin en biitiin olmasa da en agik ifadesi, Japonya’da diizenlemeden yeni
cikanlan ve ozellestirilen Nippon Telegraf ve Telefon Sitketi (NTT, Japon BT)
tarafindan iiretilen kusursuz bir dokiimanda yer almigtr. NTT bina akilhhigmm 3 ana
6zelligini ayrir:[50]

I. Ofis otomasyonu: Bina sahibi tarafindan kendi firmanmn kullamm: icin veya
kullamcilar i¢in saglanan yiiksek seviyede ofis otomasyonudur. Ofis otomasyonu,
yerel alan aglar1 (LAN) ile kelime iglem, raporlama, elektronik dosyalama, elektronik
giinliikler, zamandan tasarruf i¢in kafeteryaya, ortak ofis servislerine girig i¢in kredi
kart1 uygulamasmi, yazihm destegini de kapsamaktadir [50].

II. Gelismis Telekomiinikasyon: Kullamc: firmalara, beklediklerinden ¢ok daha
giincel ve genig yelpazede telekomiinikasyon hizmetlerine giriy sunan potansiyeldir.
Bu genis yelpaze dijital salterlerle fiber optik kablolar yoluyla olusturulur ve sadece
biiytikliik ve maliyette degil, faks, video, bilgisayar ve sesli konferans, ses mesaji ile
bilgisayar grafikleri gibi hizmetlerde de avantaj saglar. [50]
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III. Bina Otomasyonu: Bina yOnetimi, giivenlik, aydinlatma, havalandirma gibi alt
sistemlerin elektronik yolla entegrasyonuna dayah bina akillihim gdsteren en eski
seklidir [50].

NTTleri gostermek kolaydw. Sadece dokiimantasyonlarinda degil, yeni Shinagawa
bina kompleksi drnegindeki gibi prototip akilli bina projelerinde de, akilh binanmn 3
6zelliginin binalarm planlanmasinda ve igletilmesinde (Ornegin tesisat igletmesi ve
alan planlamasmda yeni dogan metodolojiler), yeni bina pargasi cesitlerinin
gelistirilmesinde (6rnegin kablolar ve havalandirma igin daha iyi kanal sistemleri,
daha tepki veren mobilya ve igiklandirma, giinese tepki veren bina kaplamalari) ve
bina tekniklerinde (yasam boyu maliyetlendirme, yapmmm hizh takibi, degigen
taleplere daha hizli tepki verebilme) gériilebilir [50].

Ancak burada bir ironi s6z konusudur. Bu harika algveris listesine karsin gergek
sudur: Honda, Mitsubishi, Initsui, Doiwa, Toshiba ve Shimuzu gibi
organizasyonlarm giinlimiizde kapladifi ofis binasi tipleri sadece sasirtic1 bir
benzerlikte olmayip aym zamanda geligmis Bat1 standartlarma gore kalite ve bilgi
teknolojisinin (IT) ofis iglerine uygulanmas: kriterlerinde incelendiginde basittir.
Pek ¢ok gesitli karmagik nedenden dolayr (Japon dilinin inatg1 dogasi degil, 6zellikle
karakterleri) Japonya’daki ofis teknolojisi yigm merkezilestirilme; yayilmig ve
dinamik degil ist-alt olma egilimindedir.  Bundan dolayr pek ¢ok Bati
organizasyonunda PC’ler ve LANlarla yaygn olan stres Japonya’da hali nadirdir.

Belki de bu yiizden NTT, DEGW’ye akill bina ingainda muazzam bir 6nem tagiyan
yam gostermekte bagarisiz olmustur. Ve bu binayr kendi yasamm iginde degistirmek
ve adapte etmek demektir.

IV) Degisime Duyarhlik: Binalarin yerlestirme yetenekleri, zaman agmm, Kkigisel
gereksinimlerdeki ve organizasyonel taleplerdeki degisiklikler [SO].

3.3.2. Degiseme Yanit Verme

Degisime duyarhilik daha usta ve daha niteliksel, akilh binanm inga1 yoniidiir. Ve bu
ihtiyacm nedenleri Hollandah isletme (yOnetim) damsmanlarni tarafindan
belirtilmigtir. Twijnstra’ya gore, 1960°’larda ofis binalar1 tasarimlari organizasyonel
verimlilik tarafindan etkilendi. = 1970’lerde ise ofis tasartmmda operasyonel
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verimlilie yetisen ancak istenen ofis kalitesini tam olarak saglayamayan yeni bir
faktor ortaya ¢ikti. “Bu faktSr neden aniden ortaya ¢ikt1? ” sorusunun yanit1 bilgi
teknolojisiyle gelen ofis niifusundaki esash degisimlerle anlatilabilir: Itaatkar, az
O6denek ayrilan elemanlarm yerini daha iyl egitilmig, daba talepkér, zor tatmin
edilebilir ve daha iyi bir kalitedeki ¢alisgma ortaminda c¢ahgmayr bekleyen
profesyoneller ve yoneticiler almgtir. Twijnstra’ya gbre 1990’lardaki ofis ¢evresi
bagka bir faktdr tarafindan da etkilenecektir: Yaraticihi uyarma ihtiyaci, yani,
hareketsiz ofis organizasyonlarim daha ¢ok takim ¢ahgmasina uygun ve entellektiiel
eforu talep eden bir gekle sokarak canlandirmak . [50]

“Atrium” gibi mimari araglar, alternatif olarak bilyiikk organizasyonlarda insanlarin
organizasyonun biitiinligiiniin ve paktlar arasindaki iliskilerin farkma varmasinda
sayet dogru kullamhrsa, organizasyonel degisimin uyarimasinda giigli bir
yontemdir.

Japonya’da bu tip ¢evresel hirslara rastlamak zordur. Ashinda gergek sudur ki: Japon
ofisleri operasyonel verimlilik ¢agmna sikica baglanmustir ve buradaki tek enteresan
Ozellik ofis ¢evresinin kollektivite ve takim ¢aligmasinin altim ¢izmesidir. Ayrica, su
da agiktir ki Japonlar var olan ofislerinden memnun degildirler. Bu baglamda,
Japonlar NTT’nin ihmal etmeseydi ¢ok etrafli olabilecek akilh bina ozellikleri
listesini kabul etmeye hazirdwlar. Aklin dérdiincii boyutu, yeni taleplere cevap
verebilme kapasitesidir. Akill binalar “daha iyi” binalar anlamma gelmektedir.

3.3.3. Binalarm “Daha fyi” Tanimlanmas:

“Daha iyi” yukarida agiklanan akhn dérdiincii boyutu olarak tammlanabilir. Ancak,
binalar hakkmda bir sdzciik gereklidir: onlar yalmzca goriindiikleri degildirler.
Gergekten, organizasyonel ve teknolojik degisimin hizh oldugu bir zamanda binalar
biiyiik ve agir, inga zamam yavas, igletmesi zor kalic1 yapilar olarak tanimlanmahdar.

Ofis binalari, dort temel faktriin katihmiyla tasarlanir:

I) Bilgi Teknolojisi (IT); Depolama, hazirlama, bilgi transferi, 6zellikle
elektronik medyayla .

IT) Organizasyon: Ofis islerinin yapilabilmesi i¢in insanlar1 bir arada tutan
sosyal yapi .
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IIT) Bina Teknolojisi: Binanm inga1 ve servis verilebilmesi igin uygun yollar.
IV)Tesis Yonetimi: Bina kullammimnn zaman i¢inde programlandifn ve
yonetildigi software.

Higbir bina tiim organizasyonlar i¢in ideal degildir. Her kullanicmin bilgi teknolojisi
ve organizasyonel yapisina bagh olarak, tamamiyle farkh bina teknolojisi tipleri ve
tesis yonetimine gerek duyulur. Ornegin, ¢agdas Japon ve Isve¢ ofis binalari,
goriiniimde tamamiyle farkhdr. Ciinkii Japon ve Isveg ofis kiiltiirleri ayridir.

Bu tip kangimlar zaman iginde degigir. Su ankinden asla fazla olmadan ve benzer
degigimi kolaylagtrmak i¢in ofis binalarma tam yapilar olarak degil iistiiste gelen
hayat dongiileri serileri seklinde bakmanin ¢ok biiyiik yaran olacaktir:

a- Kabuk ve yap1 miisteriye gore en az 50 yil stirmesi i¢in tasarlamr .

b- Servisler, gittikce 6nem kazanan mekanik ve elektriksel servisler ki bunlarin mrii
genelde 15 yihn altindadir.

c- Dekor, tavanlar, bdlmeler, mobilya ve teghizath olusturan “finigler” belirli bir
boliimii veya kullaniciy1 yerlestirmek i¢in gereklidir.

Bu temel zaman dongiileri daha bagmmsiz oldukca, sahneyi degistirmek daha
kolaydir. Ornegin, temel servis yapism: veya uzun siireli kabupu yeniden insa
etmeden bina igin yenilik yapmak daha kolaydir.

Farkh organizasyon cesitlerine duyulan ilgi ve bina kaynaklarmm kullammindaki
farkh modeller kargilastirmaci antropolojik bakis agisina gore sadece biiyiileyici
degildir. Su anda bu, hangi binanmn organizasyonel ve teknolojik degisimlerdeki
farkh ivme derecelerinin iistesinden gelebilme kapasitesi ve aklmin belirlenmesinde
azami pragmatik 6nem tagimaktadir.

3.3.4. Akilh Binalarm Gelisimi

Amerika’daki akilh binalarla ilgili en yogun tartisma, enerji yonetimi ve otomasyona
tabi olmug bina sistemlerin Honeywell ve Johnson Controls gibi girketler tarafindan
gelistirilmesi v. b. gibi biiyiik yeniliklere ragmen, bina otomasyonuyla ilgili degildir.
Bozukluklar yakalayan ofis otomasyonunun katkis1 ve agresif emlak piyasasinda yer
alan gelismis telekomiinikasyon sistemidir. Buna verilen en yaygm isim “paylasilan
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kullamc1 hizmetleri”dir, yani, bilgi teknolojisi servislerinin ¢ok kullamcih mala
ekledigi deger.

Kuzey Amerikal sirketlerin kullanici ve servis fizerinde durmalarmm karakteristik
ti¢ sebebi vardir:[50]

I) Amerikan emlak pazarinin genis skalasi ve uguculufu ve Ozellikle
spekiilatif ofis gelistiricisinin 6nemli rolii. Bu tip geligtiriciler pek ¢ok Avrupa
iilkesinde yer almazken, Srnegin Ingiltere’de nemleri oldukga biiyliktiir [50].

IT) Bina yonetiminin verilen 6nem, ofis binalarmin daha biiyiik oldugu ve ¢ok
kullamicimin yaygin oldugu Avrupa’da daha fazladir. Su da bir ger¢ektir ki Amerikal
kullamcilar daha hareketli daha kiiltiirlii ve talepkardir [50].

IT) Amerikan telefon monopoliiniin regiile edilmemeye baslanmasi, piyasaya
rekabet agilayan ve telekomiinikasyon servislerinden yararlananlara saskmlik verici
bir segim yelpazesi sunan Bell Sistemi. Yasal gergek sudur: Rekabet yalmzca esas
servisler arasinda vardir. Fakat uygulamada her biiylik bina, kullamcilarin yarar ve
ev sahiplerinin kan gézetildigi siirece 6zel birer kamu yarar: sirketi halini alir [50].

1985°lerin ortasnda ABD’de, paylasilan kullamici servislerinin ragbet gordiigii bir
sirada paylagilan kullanici servislerine 100 proje ve hazirlanma asamasinda 100 proje
daha verdi. Bunlarm ¢ogu biiyiiktii (500. 000 ft. karenin iizerinde), 1982
resesyonundan sonra kurulan ve hald yiiksek bogluk oranlar1 sergileyen Houston,
Dallas, Atlanta gibi biiyiik kent merkezlerinde yiiksek ofis binalari. Hali hig kimse
paylagilan kullanic: hizmetleriyle zengin olmadi ve heniiz inga edilenlerin karhhg: ile
ilgili biiyilk stipheler vardir. Dikkat ¢eken bazi hatalar ve bazi kullamcilarin
paylasma kavrammna kars1 oluslar1 (kendilerine ait tercih ettikleri sisteme sahipler) ve
paylagilan kullamci servislerinin 6nemli ve yogun isgiici gerektirdigi diiglincesi
mevcuttur [50].

Seyyar diizene dogru bir hareket s6z konusudur. Istekli telekom satig elemanlarmm
ve son kullamcilar artan talepleriyle ilgili az kanit vardir. Ancak, yakin zamanda
bu alanda biiyilyen en aktif kurum, Akilh Bina Insaati Kurumu (The Intelligent
Building Association), miigteri merkezli bir yonde ilerlemektedir.
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Paylagilan kirac1 hizmetleri uzun siireli bir kavram olarak yasamaya devam edecek
Dallas gibi sehirlerde, paylagilan kira hizmetleri ofis gelisiminde ilk sirada yer almasi
gereken bir Ozelliktir. Iletisim, ¢agmn entegre olan iki kiiltiirin  {irlintidiir:
Kavramsal olarak tamamiyle belirgin olan iki kurumun baglanmasi, yani, emlak ve
telekomiinikasyon.

Dikkat ¢oktan akilh binalarm NTT’si tarafindan yapilan kapsamh prezantasyona
cekilmigtir. Aklhn bina tasarim anlamina geldigi Japonya’ya biiyiik bir ilgi vardr.
Amerika’daki akilh binalarm yiikseltisine neden olan nedenlerden en az biri
Japonya’da da mevcuttur. Telefon monopoliit NTT nin 1986 yilinda 6zellestirilmesi.

Paradoks haline gelen kosul, Amerika ve Avrupa’daki organizasyonlarm kullandiBi
kadar yaygm gekilde kullanmayan ancak ileri teknoloji iiriinlerin ticaretine dayanan
bir toplum olugudui'. Ornegin Tokyo bazi gelismis binalar bulundurur, fakat pek
cogu diigiik kalitededir, en azndan (Ingiltere’deki gibi) bilgi teknolojisi nedeniyle
¢agm gerisinde kalmaya kars: savunmasizdir. Genel muhafazakar ve iggiiciine dayal
ofis organizasyon tipleri etkili olamaz.

Japonya’y1 Avrupa ve ABD’den farkh kilan su faktorlerdir:

I) Vizyon (Toshiba gibi organizasyonlarn brogiirlerinde ve tanitimlarinda
belirttigi gibi) sadece basitge yarn 6zerk initelerin birlegimi degil, kontrol ve giicii
vurgulayan organizasyon semalari seklinde de degil Ama, cofrafi dagihm ve
bolimsel 6zellesme sorunlarmin iistesinden gelebilen interaktif iletigim networkleri
halinde.

II) Akilli binalar1 {irtin ya da {irlin serileri olarak kabul eden diisiincenin
somutlugu, Amerika’nin pazarlama {izerindeki vurgusundan veya Avrupa’nm
kacamak tavirlarindan daha kesindir ve farkhdir. Ticari amag arkasinda, Japonlar’in
tam elektronik yetenek estetifine kars1 bir azim tagidiklar1 gozlenmektedir.

IIT) Akilh bina diigiincesini yahtilmig ingaat sahasindan, belirli bir
organizasyondan daha gliclii bir skalaya yayma istegi. Yeni bir gehir planlamasi
akilh binalarm yaygmlagtirilmasi i¢in mantikh bir yoldur; bdylece Tokya Korfezi,
Osaka Teleportu ve sehri devasa bir hale getiren elektrik igin siiren rekabetin yer
aldigr Kavasaki i¢in siiren planlar, stirekli tiniversite diizeyindeki seminerler.
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Birlesik Japon endiistrisi ve diiglinceleri firlin haline getiren biiylik ticarethanelerin
yetenegi verildikten sonra, Japonlar’m akilh bina ingaatim bagarabilecegini
diisiinmek hayal iiriinii olmayacaktir. Birincisi, eski kapital endiistrilerden muzdarip
olan ciirimeye yiiz tutmus sehir yapisim gelistirmek ve ikincisi, akilh binalara
dayanan {iriin jenerasyonu igin biiyilkk potansiyel pazar yakalamak, iistlin asansorler,
havalandirma ve ofis mobilyas1 gibi.

Avrupa’daki ofisler ozellikle Iskandinavya, Almanya ve Hollanda’da yer alanlar.
ABD’de ve Japonya’dakilere gore farkh bir geligim seyretmigtir. Farkhhk ¢ok fazla
teknolojik ya da organizasyonel degildir, fakat daha ¢ok yaygm endiistriyel
demokrasinin yagam kalitesi iizerindeki biiyiik etkisine baghdir.

Kuzey Avrupa’da ofisler siparige gore insa edilmektedir. Ofis ¢evresiyle ilgili
calisan ve igverenler arasindaki damgmanlik o kadar ortaktrr ki Kuzey Avrupa’daki
ofisler biiyiik, a¢ik planlardan yiiksek derecede kisisellestirilmig, direkt yoniin
dogaya verilmesinin, formun en yiiksek belirleyicisi oldugu hiicresel ofislere dogru
adim atnuglardir.

Sonug olarak, yeni jenerasyondaki diisiik yiiksek, hiicresel Kuzey Avrupa Ofisleri
diinyamn diger yerlerinde goriilebilecek ofislerden olduk¢a farkhdir. Burada
gelistirici onemsiz bir rol istlenmistir. PTT’ler kendileri, Ingiltere’de BT ve
Mercury’nin arasindaki duopoliin Avrupa standartlarma gore liberal olmasi icin
6zellestirmeye dogru yavas bir ilerleme igindedirler. Bu durumda akilh binamn {ig
etkisi vardr:

I) Japonya’da oldugu gibi akilh binalar genis skaladaki ekonomik planlama
ve  yeniden  yapilanmaya sikica  baglanmugtr.  Ormpegin:  Gelismis
telekomiinikasyonlarm Wide Area Networks (Genig Alan Sebekeleri v.b. ) geligimler
igin yerel alanlar saglanmasi ve kullamlmasi, Amsterdam ve K-In teleportlarinda,
Milton Keynes gibi gehirlerde ve London Docklands gibi kentsel gelisim alanlarinda
oldugu gibi. Ik kez telekomiinikasyon hizmetleri i¢in genis bir skalada rekabet
halinde bir fiyatlandrma  saflamasiyla; teleport  hareketi PTT’lerin

- §zellestirilmesinde gizli bir adimdir [50].

IT) Bina otomasyonunun, ancak enerji verimli gevresel kabuk duvarlar1 ya da
kapsamh giivenlik sistemlerindeki gibi sadece biitliin bina diizeyine degil,
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istasyonlarm mikro diizeyinde, her birey ofis gahsanmnmn igiklandirma, havalandirma
ve bilgiye ulagima uyum saglamasina izin verecek bigimde kullammu [50].

IIT) En az ABD’deki kadar ve Japonya’dakinden gok daha geligmis olan bir
diger onemli katki da binalarm deZigime daha duyarh olmasmin digiiniilmesidir. Bu
katki bina performansmin titiz ve kargilagtirmah bir bazda 6l¢iilmesi igin yollar icat
edilmesi seklinde olmugtur [50].

3.3.5. Yirmi Birinci Yiizyil Sehri

ORBIT 1°in tamamlanmasmda bir tahmin ortaya atildi, pek fazla diistinmeden o anda
ortaya ¢gikti. Bu, 1960’larda ve 1970’lerin bagmda Ingiltere’deki “ofis patlamasr”
srrasinda firetilen ofislere bilgi teknolojisinin tanitilmasmin pek ¢ok kullanmicr igin
stresli olacagi ve mevcut ofis stogunun vaktinden nce kullanmilmaz hale gelmesi idi.
Vaktinden 6nce kullamlamaz hale gelmenin anlami olduk¢a agiktir: Bir ofis binasim
yeni bilgi teknolojisinin taleplerine cevap verebilecek hale getirmenin maliyeti binayr
toptan ytkmak ve yeniden inga etmek.

Tahmin, beklenmeyecek bir giigle Londra’da kendini gosterdi. Londra sehri mimari
formun sosyal ve teknolojik degisime nasil baglanabilecegini gbsteren, dikkate deger

bir kanittir.

Gorlintirdeki sebep “Big Bang”di, Londra Menkul Kiymetleri’nin 27 Ekim 1980°de
ozellestirilmesiydi. Finansal sektor servisinin uluslararast hale girmesi ve
yogunlagmanin birkag diinya gchrinde olmasi ki Londra bu sehirlerden biridir, esi
benzeri goriilmeyen diizeylerdeki telekomiinikasyon ve bilgisayar giiciiniin
uluslararasi hale gelmesini gerekli kilnmgtr. Sonug, kullanmmdaki mevcut ofis
stoklarnin {izerinde bir baski olugmasi ve tahmin edildigi {izere zamanmdan Once
kullanlmaz hale gelmesidir. Onlenemez sonug su olmustur. Yeni jenerasyon ofis
binalar1 ingaatinda hizh bir program, yerini aldiklarmdan daha {istiin bir diizen
igerisinde 1960’larm ofis binalar1 yenilerine yer agmak i¢in yikiiyor. Yeni ofis
tiplerinin prototipi “Lloyd sehir meclisi” (Corporation of Lloyd’s) binasidir,
geleneksel ofis geligimi kurallarmm kargisinda bir bina. SOylemeye gerek yoktur ki,
bu bina akilh binalarin ddrt boyunu da sergilemektedir:
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I. Ofis Otomasyonu.

II. Gelismis Telekomiinikasyon.
ITI. Bina Otomasyonu.

IV. Degisime Duyarhlik.

Lloyd Sehir Meclisi’nin (liye firmalar i¢in paylagilan bilginin kritik oldugu bir piyasa
merkezi) kendine 6zgii ihtiyaglar1 ve Londra’nm ilk akilh binasmm kurulmasmna yol
agrmstir. Stiphe yoktur ki pek ¢ok yeninin de yol agicis1 olmugtur.

Denver’deki “Intelligent Buildings Corporation”dan Tom Cross’a gore (Amerikan
pazarlamaci perspektifinden) akilh bina tamamiyle izin verilen binadr. Bu basit
tanima Japonlar teknolojik biitiinliikk ve Avrupahlar kigisel istekler ve organizasyonel
degisime duyarliik boyutlarim eklemiglerdir [50].

Bizim “kusursuz binaya Japonya’da, ABD’de ya da Avrupa’da ¢ok uzun bir
yolumuz vardir. Ancak, s6z konusu meydan okuma, Chirago’da yiiz yil 6nce yeni
bir daktilo teknolojisi ve telefonlarm Ortabati’ya agilmak i¢in gerekli oldugunda ofis
binasinmn icat ediligine denktir. Bugiin karg1 kargiya oldugumuz sadece yeni bir ofis
tipinin icad1 degil aym zamanda Yirmibirinci Yiizyil Sehri’nin icadidir.

3.4. Sonug¢

Entegrasyonun faydalar1 son derece somuttur. Cihaz ve kablolarin paylagildigi yeni
inga durumlarinda beliri para tasarruflann olacaktir. Ancak asil tasarruf, yap:
islemeye baglayinca, sistem operasyonlan sirasinda gergeklesecektir. Daha az
operatdr olaca: icin elemandan kar elde edilecektir. Ancak asil faydalar tepki hiz
ve karar verenlere sunulacak bilginin kalitesi konularmdaki verim artigindan
kaynaklanacaktr. Akilli binalar1 biinyesine entegre edebildigi sistemlerle dlgmek ve
degerlendirmek olasi goriilmektedir. Bir binanm sistem-yap1 entegrasyonundaki
gelismigligi; tiretken ve verimli bir ortamu olugturan O&zellikleri saglamadaki
basarisiyla Slgiilebilir.

Modern Bina YOnetim Sistemlerinin (BYS) kullamlmasmm, bina servislerinin
cevresel performansinda, enerji verimlilifinde ve giivenilirlifinde gézle goriiliir
gelismelere yol agacag: kesindir. Bu teknolojinin hig siiphesiz bir gok yarar saghyor
olmasma ragmen, BYS’ni belirleme, se¢me, satma ve kullanma
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sorumlulugundakilerin uzmanlik ve deneyimleri konusunda yliksek gereksinme
oldugu ortaya c¢ikmmgtir.  Kaliteli bir uzman kadrosunun gerekliligi, binamn
kullamm i¢in gelecekteki en biiylik engelin uygun uzmanhgm olmayis1 olduguna
dair gostergeler vardr. Bu tip uvzman kithfmn diger benzer miihendislik
sektOrlerinde ¢Oziilmesi i¢in uzman sistemler kullanmm bu teknolojinin BYS
kullanicilarma tavsiye verebilecegi ve yol gosterebilecegi fikri ortaya ¢ikarilabilinir.
Ancak uzman sistem kullanim, insan merkezliden ziyade, teknolojik merkezli bir
fikir etrafinda sergilenmektedir. Merkezi yonetimli ¢evre kontrol sistemleri, bina
fonksiyonundaki temel degisiklikler, aktivitelerdeki hizh degisiklikler ve dig
ortamdaki degisimlerle bag edememektedir. Tam tersi, dinamik bir gevre iginde
kabullenilemez bir tembellik sergilemektedirler.

Cesitli boyutlar1 ile betimlenen ve entegrasyon sorunlan ile somutlagan akill
binalarm tasarimm ile ilgili olarak; pek¢ok farkli sorunun varh@ da bir gergektir.
Tasarmm iglevinde, Ozellikle hasta bina sendromunun son bulmas;; kendi
kaynaklarmm bazilarim iiretebilen ve atiklarim isleyebilen binalarm tasarlanmasi;
esnek caligma saatleri ve kablosuz iletisim sayesinde i ve yasam aymrim seklindeki
dislincenin  degistirilmesi; yeryiiziiniin ekolojik dengesini tehdit etmeyen bir
yaklagimda bulunulmasi gerekmektedir.

Akidh bir mimari, kullamcilarm uygunsuz ortamlarla ve bigimsiz sistemlerle
bogusmadan potansiyellerini en yiiksege c¢ikarabilecekleri bir ortam saglamahdir.
Bagka bir deyisle, akilh mimari kullanicilara yerel ve global ortamda hassas ve
Slgiilii bir gekilde tepki vermelidir.
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4. SONUCLAR

Akilh yapilar bir kimlik krizi yagamaktadir. Yap1 tasarmm, teknoloji ve mekan
yonetimi alanlarindan uzmanlarin ¢cogu gergek anlamda akilh yapilar hakkmda ¢ok
az bilgi sahibidir ve bir yapryr “akilli” hale getirmek igin gerekli bulug ve bilgilerin
uygulamalar1 hakkinda ¢ok kisith deneyimleri olmustur. Her ne kadar bugiinkii akilh
yap: tasarmmlari halen gelisme halinde olsa da ve bugiin 6nemli sayillan metotlar
yerlerini daha yeni ve geligmislerine birakacak olsa da bu tasarimlar ofis binalan
tasarminda bir doniim noktasim teskil etmektedir. Binalar esnek olmayan, az
fonksiyonel, yiiksek maliyetli alanlar olmaktan ¢ikip; verimli, entegre iletisim ve
kontrol alanlar1 olmaya dogru yol almaktadwr. Klasik yapilanmada enerji merkezi,
havalandirma sistemi, igiklandirma, giivenlik sistemleri, iletisim ve bilgisayarlar hep
ayr1 ve bagmsiz sekilde ¢ahgir. Binadaki insanlar siirekli vakitlerinin bir kismum
organizasyondan veya kendilerinden kaynaklanan talepleri yerine getirirken bina ile
miicadele ederken bulurlar. Oysa alt sistemleri tek bir merkezden yonetecek sekilde
bir araya toplayarak ve kapsamh bir entegre sistem olugturarak; binanmn, ¢evresine
verimli bir sekilde hizmet etmesi saglanabilir.

Akill yapilarin getirisi, kontrol amagh entegrasyon ve esnekliin olanak sagladifi
verimliliktir. Bu amaglara ulagmak i¢in bina tasarmm ve ingasma iligkin biitiinciil bir
bakis agismin uygulamaya gegirilmesi gerekmektedir. Kararlar ahmirken dikkat
edilecek gergeve, organizasyonun ve bina kullanicilarmin degigen taleplerine cevap
verebilecek bir altyapt yaratmayr amaglayan genis ve biitiinsel bir yaklagim
olmahdir.

Yap: tasarmmma katkida bulunan farkh disiplinler bagmsiz, kiiciik, verimsiz ve
celiski yaratan servisler degil; fonksiyonel bir iinite yaratabilmek i¢in, ¢caligmalarim
koordinasyon iginde yiiriitmelidir. Baglangicta ortaya ¢ikan maliyet ne olursa olsun,
akilh yap1 yaklagiminin yaratacagi binalarm kullamim siiresi boyunca ortaya ¢ikacak
yOnetim maliyetleri ¢gok daha kii¢iik olma potansiyeli tagimaktadir. Alan kullanmm
esneklesmig, ¢ahiganlar daha verimli hale gelmis ve kira getirisi daha yiiksek veya
giivenli olarak saptanmgtir. Bina ve ¢aligma ortamlarimi tasarlayanlar,
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organizasyonlarm ve kullandiklan  yapilarm  kullamm  siireleri  boyunca
etkilenebilecekleri trendleri de hesaplarma katmahdirlar.  Teknolojik trendler
oldukg¢a belirgindir : Daha diigiik enerji gereksinimi, daha gelismis klimalar, giderek
azalan kablo yigmlar1 ve bireyin artan hareketlilifi. Bunlara paralel olarak; ani
toplantilar i¢in kullamlabilecek alanlara, ihtiyaca gore paylasilan ve kati olmayan
bolgesel smurlarla belirlenmis ve hem ulusal, hem de global diizeyde iletigime, bilgi
akigma yOnelik ¢ahgma ortamlarma duyulan ihtiyag giderek artacaktir.

Derin ve hantal yer dosemeleri, 4 metreye varan hantal kolonlarla desteklenmis
yiksek tavanlan ve genig bir alan kaplayan merdivenleriyle bugiiniin binalar
gelecekte kullamm degerlerini kaybedecektir. Yeni pencereler agmak, havalandirma
sistemlerini yenilemek ve kat1 biiro i¢i smirlart kaldirp agik ofisler yaratmak gibi
revizyonlarla bu binalar gereksinimlere uygun hale getirilebilir.  Teknolojik
gelismelerle; bilgisayarlardan enerji merkezine, havalandirmadan, 6zel ingaatlara
uzanan zorunluluklar kirllacak ve bina tasarimlari teknolojik kisitlamalardan
kurtularak insanlara daha rabhat ve verimli ortamlar sunma gorevine
odaklanabilecektir.  Tiim bu trendler bugiin giinliik hayatta gozlemlenebilir.
Teknolojik ilerleme iz kaybetmeden devam edecektir; fakat ilerlemenin yonii sabit
kalacaktir. Siirekli teknolojik ilerleme gergegini kabul etmek ve teknolojinin gegici
talepleri yerine bireylerin kalici gereksinmelerine cevap veren binalar sunmak
mimarlarin ve tasarim uzmanlarinin sorumlulugu olacaktir.

Akalh yap: tasarimm, farkh gruplar i¢in farkh sebeplerden Stiirii 6nem tagmmaktadr.

Akilh bir yapida cahsan kigiler is yeri ySnetiminin akil yapr ¢6ziimlerini
uygulamas: durumunda bundan biiyik fayda saglar. Bu fayda verimli ve
gereksinmelere cevap veren igiklandirma, 1s1 sistemi, akustik ve giivenlik sistemleri
gibi araclarla hem fiziksel, hem de kisiler ve bilgisayarlar arasi iletisimin daha
verimli biitiinsel olmas: sayesinde biligsel bir faydadir.

Akl bir binayr yoneten kigilerse; sistemlerin ve servis olanaklarinin onlara sundugu
imkanlarin kalitesinden ve altyapmin sundugu geri bildirim imkanindan fayda
saglarlar. Tesis yOneticileri genis alanlar igin parametreler belirleyebilir ve bu
sistemlerin maliyet / performans orammm kontrol edebilirlerse ySnetim kontrolii bir
anlam kazanir. Ahsilagelen sistemde, tesis yoneticileri sadece sorun ortaya giktiktan
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sonra bunlarla bogusan yangmn sondiiriiciiler roliinii oynamaktadr. Yoneticiler aym
zamanda personel veya sistem degisiklifi durumlarinda da avantaj elde ederler. Yeni
kablo diizenekleri kurmak, hizmetleri gegici de olsa aksatmak, igiklandirmay:
havalandirmay1 ve enerji {initelerini yeniden inga etmek, yerine; yoneticiler bina
icindeki sistemlerin temel gereksinmelere cevap vermeye ve hizmetleri yerine
getirmeye devam edecegine giivenerek Oncelikli konulara egilebilir; fiziksel ekipman
ve personel degisimi ile ilgilenebilirler. Planlar 6nceden hazirlanabilir, takvimler
olusturulabilir, maliyetler hesaplanabilir ve uygulanabilir. Yoneticiler aym zamanda
bina igletim sisteminin ¢aligma esaslart dogrultusunda otomatik olarak bakim planlar1
olusturmasi sayesinde de fayda saglarlar.

Akill bir yapmmn sahipleri ise dogrudan kullamm siiresi icinde binanmn isletimi ve
yoOnetimi i¢in yapilacak harcamalarmin azalmasi sayesinde maliyet avantaji elde
edeceklerdir. Kullanma sunulan 6zellikli iiniteler, hizmetler ve tesisatlar sayesinde
yap1 maliyetleri daha kesin sekilde 6ngériilebilir olacaktir. Artik inga agamasinda
personelin konumu, bilgisayarlar ve alann kullanmm ile ilgili tasarmmlar yapmak
gerekmeyecektir. Binalar igten gelen tiim taleplere uzun vadede esnek bir sekilde
cevap verebilecek sekilde inga edilebilecektir.

Binalar1 yaratan planlamacilar, mimarlar ve profesyonel ekipler akilh bir yapmm
gerektirdigi entegre hizmetleri, tesisatlar1 ve igletim sistemlerini miimkiin kilan yeni
iirlin ve tasarimlara sahip olacaklardir. Uluslararas: standartlara uygun tedarikgiden
bagimsiz iiriinlerin geligtirilmesi; tasarmlarin saglam sekilde bitirilmesini, bina
kulannm parametrelerinin belirlenmesini ve nihai kullanicin daha heniiz inga
baglamadan agik bir maliyet / performans bilgisi edinmesine imkan saglayacaktir.

Bir binanin planlanan yasam siiresi teknoloji dalgalarmin dongiisel siiresinden daha
uzundur. Bu ozellik talepler ve iiriinler degistikce periyodik olarak yeni yatirimlar
yapiimasim gerektirir.  Artik teknolojinin kullanim siiresine oranla maliyeti, bu
trendin devam etmesine izin vermeyecek Slglide artmigtir. Binalar temelde insanlarm
yasam i¢in inga edilir. Eger makineler igin inga edilselerdi hem ekipman hem de
bina tasariminda kullamlan parametreler tamamiyla bambagka olurdu. O halde eger
binalarmzin insaniara hizmet eden alanlar olmasm amaghyorsak; teknolojinin
degil, insanlarn taleplerine cevap veren yasama ve ¢ahigma alanlar1 yaratmak
durumundayiz.
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20 sene evvel tasarim ve inga edilen bir bina, modada ve talepte bir cok kaymalara
sahit olmustur. 60’h yillarin yapilarma bugiin verimsiz ve “yerine yenisi inga
edilebilir” goziiyle bakilmaktadir. 90’h yillarin yapilarmin kaderi de bu gekilde mi
olacak? sorusunu degerlendirmek i¢in teknolojinin ilerlemeye devam edecegini ve
bunun sonucu olarak her 3 ila 5 yillikk donemlerde yeni gelistirilen {irlinlerin is
hayatimizi radikal sekilde etkileyecegini varsaymak durumundayiz.

Ofis ortamlarinda tlim diinyada goriilen gelismelerde belirleyici unsur hep teknolojik
kisitlamalar olmustur.  Ornegin birgok bina kullancisi dolu hat yiikseltme
sorunundan etkilenmemistir. Merkez  bilgisayar sistemi degistirilecekse tesis
yOneticisi onemli bir problemle karsi kargiyadr; kablo kanallarmda yeni bilgisayar
sistemi yere gereksinme duyacaktr; ancak eski sistem de halen bu yeri
kullanmaktadir. Bu soruna sik¢a uygulanan ¢6ziim yeni kablolar igin yeni kanallar
olusturmaktir. BOoylece eski sistemin kablolarmi ¢ikartma zorunlulufu ortadan
kalkar. Eski kanallar gereksiz kablolarla dolu halde oldugu sekilde birakilir.  Fakat
ne yazik ki aralarindan bazilarma hala ihtiyag vardir ki kimse hangi kablonun hangi
sistem igin oldugunu bir tiirli bilemez. Ug senelik aralarla bilgisayarlarda
yiikseltmeye gidildikge yeni kanal agmak igin yer kalmaz.

40 senelik 6mrii olmasi planlanan ama 3 senelik periyotlarla teknolojik degisimden
boylesine  etkilenen binalar yaratmak mantiksiz goziikmektedir. Bilgisayarlar,
telefonlar, faks cihazlari, fotokopi makineleri, video kayit cihazlar1 ve basicilar
genelde tiim binanm tasarim siirecini maliyet ve karmagikhk bakimindan golgede
birakan yerlestirme ve yapilandirma sorunlarmna yol agmaktadir. Bu {initeler binanin
yapt maliyetlerinin % 60’ ma tekabiil eden maliyetlere ve talep zincirlerine yol
agmaktadir. Bu talep zinciri bina yoneticileri i¢in uzun vadeli bir sorun
yaratmaktadir.

Akilh yapilar kendilerini kullananlarin degigen taleplerine uyabilen ve degisebilen
yapilar olmahdir. 2000’ li yillarm talep riizgan yeni gereksinimlere akilci ¢6ziimler
sunan ve gelecekte esnek davranabilmek i¢in firma maliyetini minimumda tutmak
yoniindedir. “ Ne olur ne olmaz” mantigtyla gereksiz diizenlemeler yapmak yerine
akilh kontrol sistemlerinin, karmagik bilgisayar aglarmin ve ¢evreye uyum sartlarinin
getirileri stirekli olarak degerlendirilmelidir.
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Bu arastrmada, akilh binalar yonetim, sistemler, stritktiirler, servisler ve ekonomi
baglaminda ayn ayn irdelenmis ve bu boyutlar dikkate alnarak akilli binalarmn
planlama ve tasariminda uygulanacak ilkelerin belirlenmesi ve akillk binalarm
degerlendirme metotlan {izerinde durulmugtur.

Akilh bina kavraam ve onu olugturan boyutlarm irdelenmesi ve ¢dziimlenmesi
sorunun pargaci bir yaklagimla ¢6ziime kavusturulamayacagm ortaya koymaktadir.
Enerji verimliligi, konfor, en son bilgi teknolojisi gelismelerinin kullanilabilmesinin
miimkiin olmasigelecekteki gereklilikler igin adaptasyon kapasitesi, bir binanm
akilhhgindan bahsedilirken deginilmesi gereken unsurlardir. Ancak entegrasyon bu
temalarn iginde en 6nemlisidir ve bir binamn akilhhimn sistem/yap: entegrasyonu,
tiretken ve verimli bir ortamu olugturan 6zellikleri saglamadaki bagarisiyla Slgiildugii
unutulmamahdr.

Yine bu aragtrmada akilh bina tasarimmnda farkh bina tipolojilerine 6zgii olarak
farkh tasarim sorunlari da giindeme getirilmigtir. Bu agidan yaklagildiginda bir
binadaki gevresel sartlar, kullanicilarin diiglinceleri ve davramslan dikkate ahinmadan
makinalagtinlmamalidir.  Glivenlik, yOnetim tarafindan teknolojinin akillica
kullaniimasina baghdir. Bu da kullamcilarin tamamen bilgilendirilmelerini gerektirir.

Bu baglamda akilh yap: kavrammmn gergek degeri irdelenmig; tiim sorunlarm
kurumlari, binalari, ekipmanlari ve kullamcilani ilgilendirdigi saptanmugtr. Uretilen
¢ozlimler bu gercefi hesaba katmaldir. Teknolojik ilerleme tarafindan
desteklenmiyorsa; ig siirecindeki teknikleri iyilestirmeye yOnelik ¢abalar; verimlilik
agisindan smirh olacaktir; fakat, baza durumlarda isle ilgili sorunlara teknoloji dahi
bir ¢6ziim tliretememektedir. Toplumun genel anlamda iyiye dogru evrimine en gok
katkida bulunacak yol, dogru teknolojilerin var olan en iyi ¢alima usulleriyle verimli
bir gekilde birlestirilmesidir.
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EKLER
A. UYGULAMADA AKILLI BINALAR

Akilli bina terimi 1980°’lerde ¢ok kullamilmig olsa da, ilk akilh binalar, yani bina
otomasyon sistemlerine sahip alanlar 25 yildir mevcut. Zamanla degisen
teknolojiden ziyade bina aklmn sergilenis bi¢imi {izerinde duruldu. 1960’larda
iggiiclinden yapilan bir tasarruf olarak goriiliiyordu. 1970’lerde ise enerji tasarrufu
ve hatalarm Onlenmesi hedeflerine yonelik goriildi. Giiniimiizde ise kaynagim
bilgisayarlara paylagilmg fakat giivenli girig izni veren teknolojiden almaktadir. Bu
sekilde yeni bir anlam kazanmugtr. Yeni evrim modelleri, bina otomasyon
sistemlerini karmagik telekomiinikasyon ve bilgi islem kabiliyetleriyle eslestirir.
Daha sonra bunlar1 bina pazarlanabilirligi ve organizasyon verimi agisindan yansitir.

Bir zamanlar binalar basit yapilardi. Isiklari, havalandirmalari, kanalizasyonlan ve
1sitma sistemleri vardi ve hepsi buydu. Giiniimiizde ofis sahipleri ve malikler daha
karmagik Ozelliklerin, orijinal ofis kabugunun bir parcasi olarak sunulmasm
bekliyorlar.

Esneklik, ag kablolagmasinm farkedilmesi, karmagikhk aydinlatma ayarlari, enerji
yOnetimi, biitlinlesmis yangin ve giivenlik 6nlemleri ve genis alan ag hizmetlerine
giris istiyorlar.

Gelistiriciler ve mimarlar, yeni jenerasyon akilli binalari, yani tamamen yeni bir tip
O6nceden kablolar1 eklenmis ve otomasyonlu binalar ¢izmeye baglayarak, bu talebi
karsilamaya g¢aligsiyorlar. Bina digtan hi¢ de farkh goriinmeyebilir. Ama igeride
sofistike elektronik unsurlari bulunacaktir. Bylece hem bilginin ele almmasm, hem
de binanin ¢evre ve servislerinin yonetilme geklini ve hizmetlerin firmanin verimine
katkida bulunma yollarim degistirerek devrim yaratacaktir.
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A.l. Bina Fonksiyonunun Tanimlanmasi

Bina servis uygulamalar ya da toptan bina sistemlerini ele alirsak, sorulmas: gereken
sorular olarak sunlar ortaya ¢ikar:

I. Binada neler oluyor?

II. Toplam organizasyon iginde binanin rolii nedir? (Diinya ¢apinda)

III. Bina, gevresi ve servisler, i performansim en iyi sekilde destekleyip
geligtirebilir.

Eger ilk soruyu cevaplayabilirsek, bir organizasyon i¢in binanm igletmesini ne saglar
anlamis olunur. Binada olan bitenleri, sadece mekanik ve elektrikli hizmetleri degil,
isteki iglevlere uygun belirli servisleri inceleyerek, firma g¢aliganlar ve ortamin
iglemlerini destekleyecek servisleri de hazrrlarlar. Kafada tasarlanan bir geligimle
kullamc1 tammlanmazsa, bina ancak geligtiricisinin hedeflerine ulagmak {izere
donatilabilir. Akilh binalarin geligim siirecinde 6nemli bir nokta da, mimarm, bilgi
teknolojisinin oturanin iy performans: izerinde 6nemli bir etkiye sahip oldugunu fark
etmesidir. En azmdan giivenli ve rahat bir ortam isteyip islerini yiirtitmek i¢in de
telefon sistemi, bilgi islem ve telex cihazlari talep edecegini tahmin edebiliriz.
Ancak her giin yeni ve daha fazla tesisat, binalarda gerekli hale gelmektedir.

A.2. Bilgi Teknolojisini Barmndirmak

Ticaret ve Endiistri departmam British Institute of Management ile birleserek stirekli
olarak Ingiltere’deki organizasyonlan, bilgi teknolojisini verimi ve rekabet giiciinii
arttirmak igin bir arag olarak kullanmaya tegvik etmektedir. Biiyiik firmalarm ¢ogu
artik, islevsel i planlarm desteklemek igin Dbilgi teknolojisi stratejileri
gelistireceklerdir. Bilgi teknolojilerini bina ve gevrelerini de igine alarak gelistiren
firmalar, dolayl olarak akilh bina devrimini desteklemis ve ona katilmus oluyorlar.

Bu durumda, binada neler oluyor? sorusu akla gelmektedir.

A.3.Uygulama Yelpazesi

Toplam bilgi teknolojisi yiiklemesini, kontrol, iletisim ve bilgisayar olarak
sayilabilecek 3 farkh alam kaplayan bir uygulama yelpazesi olarak gorebiliriz. Bu
yelpazenin bir ucunda, giivenlik ve konforu saglayan ve yoneten kontrol sistemleri
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bulunur. Bunlar arasinda siirekli bilgi aligverisi ve kontrol sistemlerinde biitiinlesme
ihtiyaci da elbette dogacaktir.

Yelpazenin diger ucunda veri saglayan, kelime iglem, elektronik posta, dosyalama,
metin hazirlama ve belirli baz: i uygulamalar1 sunan biligim sistemleri vardr. Bu
151k yelpazesinin ortasinda ise ses, veri ve video igin iletisim sistemleri, LAN’lar ve
WANIar {izeri ulagim, mikrodalga ve uydu baglantilar: bulunur.

Iste bu iletisimle ilgili bolgede alt sistemler arasmda diisiik seviyeli biitiinlesmeler
saglanr, esnek kablo yOnetimi ve bunlari tespit yollar1 bulunur. Akili bir bina
yelpazenin bu 3 bolgesini bir araya getirerek sunlar saglar:

I. Ortak iletigim yollar1 sonucu diigiik maliyet yatirimi, daha az kablo ve
alt sistemler aras1 ortak dagitilan iglem kapasitesi.

II. Islem verimliliginin artmasi, daha iyi karar vermek igin daha isabetli
yOnetim.

II. Ag esneklii sonucu olusan igletme maliyetlerinin azalmasi, daha
verimli personel kullanimi ve tamir maliyetlerinin azalmasa.

Bu noktalan gostermek i¢in Ornek bir biitlinlesmis bina yOnetim sistemi
diigtiniilebilir. Oncelikle nasil isledigini, daha sonra da akilli bina sisteminin toplam
uygulama yelpazesiyle nasil iligkilendirildigini diiglinmek gerekir.

A.4.Ornek Biitiinlesmis Yonetim Sistemi

Enddistri, gtivenlik ve konforun idare ve kontroliinde kullamlacak yeni ve verimli
tirtinler ve sistemler saglamak icin siirekli ¢irpmmaktadir. Bu sistemlerin 6zellikleri

sunlar1 icermelidir:

I. Dagitilmus akil,

II. Arttirlous giivenlik,

ITI. Yanls alarmlarin azaltilmasz,

IV. Operatdr igin daha fazla bilgi,

V. Sistemler aras: bilgi aligverisi ve biitiinlesme.

Ancak, sofistike sistemlerin asagidaki etkileri doguracagim gozard: etmek de aptallik

olur:
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I. Islevsellik segiminin tek saglayici sistemiyle simrlandiriimasi,
II. Daha yiiksck derecede operasyon personeli ihtiyaci olugmasi,
III. Karmagik yonetsel rutinleri igermesi,

IV. Bilgi adalar olugturmasi

V. Kagit fizeri, formalite isleri arttirmasi.

Bu durum akilh bir bina i¢in kabul edilemez. Organizasyon konusunda ek
problemler getirip, ana iglevler digmda bir sey katmayacaktr. Bagka bir deyisle,
hizmet ve servislerin tamamen biitiinlesmis akill binada yerlerini belirleyen, onlarin
ikincil iglevlerini nasil yerine getirdikleridir.

Bu durumda, giivenlik, giris kontrolii, CCTV, yangm tespiti, enerji y6netimi vb.
biitlinlesmig alt sistemlerden akilh binanin ortamu iginde nasil bir performans
beklenebilir? Daha da Onemlisi bitin olarak firmanm verimine nasil katk:
saglayabilirler? sorular1 glindeme gelir.

A.S. Entegre Sistemlerin Cahsmasi

Tipik bir sistem mimari, alarm iglemleri ve tespiti icin LAN’lar aracihfiyla bilgi
ulagtirabilen akilh alicilar, kart giris izni veya iglenmis bilgi baglatim yapabilir. Bir
¢ok dagitilms iglemci, ek esneklik maksadiyla aym platform tizerinde iletisim
kurabilir. Bu ag ortak da kullamlabilir, PC’lere ve komsu bilgisayarlara bilgi

gonderir.

Farkh sistemler arasmndaki bilgi giris ve cikislarim saglayan yazihmlar, teshis
gerekliliklerini belirleyip bununla ilgili programlar1 devreye sokma yetenegi dagitic
islemcide bulunmaktadir. Ana sistemin fonksiyonlarmin degisik islemcilere
dagitilmasiyla ana operatoriin arayiiz faaliyetleri minimize edilmis olur. Sistem
operatdrii, sistemin tek bagma veremeyecegi bir karar oldugunda ya da kendisine
Onceden bilmesi gereken bir bilgi verildiginde devreye girer.

A. 6. Ornek Bir Biitiinlesmis Sistem

Akla gelebilecek bir senaryo, bir giivenlik gorevlisinin bina ve ¢evresini geceleri
devriye gezmesidir. Devriye noktalarmda giris kartmm kart okuyuculara sokar,
bdylece korunmasi gereken bolgeler o girmeden Once agihir, o ¢iktiktan sonra da
kapanrr. Asansorle gegtigi yollan izleyen koridor igiklari, sadece onun kullanimimna
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agik olabilir. CCTV kameralariyla gelisimi takip edilir. Alt sistemler arasinda
stirekli bilgi akin oldufundan ve giren ve ¢ikan bilgiler otomatik olarak
ayarlandigindan, merkezden manuel miidahaleler gerekmez. Bazi durumlarda
tehlikeye girdiginde ise, elbette miidahale gerekir. Bu biitiinlesme seviyesi
giiniimiizde bir ¢ok durumda kullamlr ve tam bir giivenlik sisteminin temel
ihtiyaclar: karsilanmmg olur.

Giivenlik sistemi veritabanma girigi de, grafikler iiretmek, raporlann yazmak ve
faaliyet haberlerini sunmak amaciyla gerekebilir. Iste bu noktada, islevselligi ve
verimi arttrmak amaciyla, organizasyonda bilgi aktarmm igin kontrol sistemi
ortamindan bilgi sistemine bir gecis noktasi olusturulabilir. Grafikli alarm bilgi
listeleri, rapor tiretmek icin kelime islem dosyalarna veya i¢ elektronik posta sistemi
ya da diger alanlara bagh yerel aglar yoluyla otomatik olarak gopderilmek {izere
standart mektup semalarma donfigtiiriilebilir. Bu yetenek mantikh bir sekilde,
yukarida anlatildi@: gibi gelistirilebilir.

Grafikli bilgilerle dolu bir ekran seklindeki anlagilabilir raporlar, agik aglar
aracihfryla polise veya itfaiyeye alarmlar seklinde anmmnda gonderilebilir. Bu
gerektifinde devreye girecek, yonetsel gerekliliklere de uyacak bir sistem olacaktur.

Servis ve tamir ydnetim dosyalar1 otomatik olarak cihaz ve bolgelerin faaliyet
ayrmtilarma gore yenilenebilir. Bu da bata tespit analizleri i¢in uygun bir kayit
sistemi olusturur. Pargalar: takip etmede, biitiiniin bSliimlerini gosteren seri numaralh
listeler yardimc:1 olacaktir. Bozulmalar1 nleyecek bakim galigmalarinin ne zaman
yapilacag: Onceden belirlenir ve bunun maliyeti, kaynak ve gelir programlariyla
birlikte kontrol edilebilir.

Belirleme ve kablolama dahil olmak iizere yiiklenmis tiim sistemlerin yapilari,
koruma, sistem yiiklemesi, kablo kullanim ve yedek kapasite bdlgelerinin tespiti igin
ortak veritabanlarinda tutulur. Aninda hata bulmaya da yardm edecek bu diizen,
uygun sistem genislemesi ve degigiklikler igin sarttir.

Bu yonetsel rutinlerin bagy, tek bir sistem tarafindan yiiriitiilmemektedir, ancak
faydalarindan da enerji yonetimi, giivenlik ve yangm koruma gibi tiim alt sistemler
faydalanabilir. Birlestirici olarak iletigim kullamilmig olur ve bilgi adalar olusumu
ortadan kalkar. ’
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A.7. Kablolama — Iletisimin Araci

Yelpaze boyunca, bdyle bir seviyede biitiinlesmeyi saglamak igin bir ok akilli bina,
kablo idare sistemini de dahil edecektir. Ilk yiikleme maliyetleri de bdylece azalr ve
esneklik saglanr. Ilerideki degisiklikler, eklemeler ve silmeler diigiik bir maliyetle
gerektifi zaman halledilir. PC’den telefona kadar, giivenlik ahcisima kadar biitlin
cihazlarda bu kolaylhk gegerlidir.

Kablo yOnetim sistemi kablolari, adaptorleri ve telefon, bilgi terminali, ahc1 ve
iletigim cihazlarm baglayan diger destek cihazlarim igerir. Bunlarmn birbirleriyle
konusmalarm saglar. Ornegin bir dagitim sistemi standart pargalarm bir araya
gelmesinden olugur. Ancak dagitmm sistemi aym zamanda da pargalarin bir ada ve
kampiiste mantikh, uyumlu ve ekonomik bir anlayigla diizenlenmeleri i¢in temel
teskil eder. Sonugta cihazlar, bina materyallerinin binayr yapmas: gibi sistemi
olustururlar.

A.7.1. Kablolama Standartlan

PDS, ev dagitim sistemleri, 6nemli kablo yonetim sistemlerinden biridir. Genis bir
yelpazedeki iletisim uygulamalarim her tiirlii fiziksel yapida ortak cahigarak
destekleyen alt sistemlerden olusur.

PDS en basit asamada, standart baglanti maddeleri, telefonlar, ahcilar ve is
istasyonlan: i¢in basta PC’ler olmak tlizere gesitli adaptorlerden olugur. Bunlar arka
planda, yatay bir alt sistem yOnetim pancline baghdirlar. Bu panel aracihigiyla da
gerekli servisleri sunan iskelet yapiya baglamirlar. Bu noktada da, MIUlar, fiber
optik araglar ve kiimelenmis denetleyiciler gibi elektronik ara yiizler kullanlarak,
LAN’lara ve kars1 sistemlere girig saglanir.

Sonug olarak cihazlardaki degisiklik ve hareketler, insan ve servislerin farklilagmast,
giivenlik yonetim gergevesine yeni eklemeler saglanarak halledilebilir. Daha da ileri
gidip, giivenlik cihazlar, tekrar kablolanma konusunda biiyiik cabalara gerek

duyulmadan yonetim agina baglanabilir.

Ses ve yiiksek hizla giden diger bilgilere gelindiginde, PDS ¢ok tireticili cihazlan
destekler. Bunun nedeni en son kullamcimin kablolama gereklilikleri nedeniyle tek
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bir dretim ¢izgisine bagh kalmamasm saglamaktir. IBM, DEC, Wang veya
Honeywell, herhangi bir bilgisayar malzemesi ile uyumla galigir.

Biitiin sistemler PDS’nin dengeli ama kalkansiz, ¢evrilmis ¢ift kablolama sistemi
{izerinden ¢ahgw. Bu sistem pahah kaplanmmg veya ikiz eksenli kablolara olan
ihtiyac: ortadan kaldirr. PDS aym zamanda, bilgi ahp génderen devre anahtarlar: ve
paket anahtarh ortamlar1 da destekler.

Bir arada oturanlarm bilgi ihtiyac: arttikga, LAN kullamlarak bilgi aktarmm fiber
optik bir iskelete devredilerek yikk azaltir. Ancak baglant1 ve terminal ve ahci arasi
bilgi ahgverigleri aym kalr. Elektronik ara yiizlerin maliyeti azaldikga, akilh
binalarda daha g¢ok fiber optik goriilecek. Bunlar tiim iletigimlere hiz, isabetlilik ve
giivenlik kazandiracaktirlar.

A.7.2. Gelecekteki Yayilmalarin Desteklenmesi

Kablolama sistemleri aym zamanda da, ilerideki Biitiinlesmis Servis Dijital Ag
(ISDN) gibi iletigim teknolojilerinin uygulanmasma izin vermelidir.  Gelecegin
iletisim sistemleri, organizasyonun bilgi teknolojisi stratejilerinin Agik Sistem
Entegrasyonu (OSI) aracihfiyla uyumlu standartlara ulagmasm saglayacaklar.
Degisik bilgisayar ve kontrol sistemleri zamanla, direk olarak birbirleriyle
héberlesecekler, boylece verimlilik artigt ve segim Ozgilirligi i¢in imkanlar
saglanarak, bu da miigterilere ve esneklik hedeflerine yarayacaktir.

PABX’in ses ve bilgi iletigimini halledebilme yetenegi, ortak hizmetlerin yine ortak
iletisim yollan {izerinden birlegmesi i¢in olanaklar saglamgtir. Bu programlama,
“ortak kullamci hizmetleri’nin ¢ok kullamicih binalarda PABX tarafindan saglandig:
Amerika’da gokga kullamlmaktadir.

Akilh bir binadaki toplam entegre olmug servisler firmamn biitiin bilgi teknolojisi
stratejisinin bir parcasm olugtururlar. Ayrica {ist diizey yoneticilerle farkli bir
sekilde planlaniriar. Minimum maliyet ve hasarla yapilacak ekleme ve
degisikliklerin bulunacag: degisik durumlara adapte olabilen bir iy profiline destek
verirler. Ornegin firma esnek saat yonetimi sistemini uygulayacak olsun, bunu
binanm hizmet Smriiniin dért yiina yaysin. Bu durumda Onceden bulunan girig
katlari, yeni bagvuru terminallerinde kullamlir ve boylece ortak ag tizerinden iletigim
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kurulabilir. YOnetim cihazlar1 da, var olan ig alanlar1 veya PC’ler tarafindan,
kablolama ve fazla malzeme almm maliyetleri ortadan kaldirilarak, tamamlanmig
olur. Daha ileri bir 6rnek, biitiin bu noktalarin 6nemini gosterebilir.

Belirli bir firma entegre olmus bina sistemlerinin iglemlerinin stratejik bir pargasi
oldugunu garantilemek icin biiyiikk bir yatrim yapmus. Iki 6zel uzaktan kumandah
merkezi istasyon hazirlayip bunlari bina hizmetlerinin ve giivenlifin kontrol ve
yOnetimi icin X. 25 bilgi iletisim ag1 lizerinden 1. ISO binasinda kullaniyor. Her
alicidaki merkeze tekabiil eden bilgiler merkez istasyonda da mevcut. Ayrica bu
merkezi istasyon, her agdaki kigisel sistem ve alicillarm programlamasm
degistirebilir. Ek BT hatlarma gerek kalmaz ve firma her sistemden karsilagtirmah
raporlarla birlikte amnda ve isabetli bilgi alir. Toplam yikkleme igleri 1988’in
sonunda bitmis olacaktir ve hepsi 3 yil siirmilg olacak. Bu yilklemelerin maliyeti,
firmanm aym donemdeki toplam bilisim teknolojisi harcamalarmmn %7°si kadar
olacaktir.

Akill binalar Ingiltere’de gok goriilmemekte, ama belirli temel hedefleri kargilayan
ve biitiinlesmenin faydalarindan istifade eden biitiinlesmis kontrol sistemlerinin, gok
Ornegi bulunmaktadwr. Pazarn olgunlagmasi igin, bu sistemlerin bir¢cok firmanmn
olusturdugu genis bir taban tarafindan kabul edilmesi gerekir. Buna ulagmak iginde
tiretici ve sunucularin gelismis sistemleri, sadece $zendirecek ilave olarak sunmalari
yeterli degildir. Eger bilgi teknolojisi stratejileri firmalar tarafindan kabul ediliyorsa,
yatirmmlarm d6niistim Slgtimleri de yapilmalidir.
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B. AKILLI BiNA UYGULAMA ORNEKLERI
B. 1. NMB Bankas:

Amsterdam’daki NMB Bankasi merkez binasinin tasarmm  incelenmistir.
Nederlansche Middenstan Bank (NMB) Hollanda’daki en biiyilkk bankacihk
organizasyonlarindan birisidir. 1978°de Amsterdam’daki 5 ana ofisi birlestirip yeni
ve prestijli bir merkez binasi haline getirmeye karar verdiler. Bu binanin yapmm
1983°te basladi ve 1987°de tamamlandi. Bina daha sonra ofis binasi tasariminda
yeni bir temel anlayig olarak sunuldu. Bu sunug binammn tuhaf mimarisi nedeniyle
degil, talep edilen teknik birlesme ve hem gahganlar hem de bireyler olarak biitiin
ekibin ihtiyaglaryla, organizasyonun ihtiyaglar1 arasinda bagariyla kurdugu denge
icin uygun goriildii [51].

Agik¢a 0 zamanmn akilh binastydi, ama 1992°de onu bir durum irdelemesi olarak ele
almanin nedeni, 1987°den beri pek ¢ok iyi bina tasarlanip inga edilmesine ragmen,
higbir projenin metodu ve iirlinlinde wvurgulanan insana duyulan alaka ve ilgi
diizeyine ulagsamamasidir. Miisteri, fiyatlarin yiikselmesi timidine dayanan
ekonomik iklim ve proje ekibinin felsefesi bu egsiz tesebbiisiin meydana ¢ikmasmt
sagladi. Pek ¢ok durumda bdyle bir olay Ingiltere’de gergeklesmezdi; giinkii burada,
miisteriler rizikolu yatirim ve kisa donem finansal diistinceyle agir1 derecede ilgililer.
Miilke yapilan biiyilik yatirmmun sert giinleri artik gok uzakta ve bu binada da bulunan
deneysel/yaratic1 formda tekrar ortaya ¢ikmasi hi¢ de olasi degil. Son olarak, ¢ok
kigi tarafinda idare edilmig kooperatif iligkisi Ingiltere’de ancak birkag uygulamada
varhifimi koruyabilmistir ve metafiziksel tasarim felsefesinin giicli, mimarhk ve
miihendislik uygulamalarmm profesyonel rol kiiltliriinde ciddiye alinamazd.

NMB Bankasi1 Merkez binasmin essizligi, onun {i¢ akilh bina unsuru (ki bunlar:
kullamici, organizasyon ve binadr) kargisinda tasarnm ile cevap verisinden
kaynaklanmaktadir. Bu tasarmmin gergeklestiriligi ayrica ¢ok 6zeldir ve akilh bina
tasarim yontemini izlemistir. Buradan, bu proje yonetimi detayh olarak agiklamp,
binanin yerlesim plani, IT kogulu, g¢evre ve enerji sistemi kullamciya ve
organizasyona etkisi agisindan incelenmigtir.
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B.1.1. Tasarnm Taslak Siireci

Sahibi tarafindan kullamlan bir binada miisterinin degerlerini temin edecek bir
tasarim yapmak miimkiindiir. Egsiz tesebbiisii baglatan ve bOylesine yaratic1i ve
insancil bir binanin gelisimini saglayan da bu degerlerdir. Ozetle bu merkezi biirolar
icin etkili, esnek ve teknik ile organizasyonel agidan kullanimda diigiik fiyat
gerektiren ama tiim bunlann insan boyutuyla da dengeleyen bir bina gerekliydi.
Temel amag teknik, fonksiyonel ve duygusal degerleri bir tasarimda toplayarak her
bireyin iyiligini saglayacak bir i ortamu yaratmakti. Bina bir agik plan ofis, ya da
geleneksel hiicresel ofis geklinde planlanmayacakti, ama 50-70 cahgana yer
saglayacak kigiik is tinitelerinde galigmak isteyen bankalara da cevap verebilmeliydi.
Bina pargalardan olugan sistemler degil degerler ayarinda yaratict ve bireysel
o];alahydl.

Banka, ilk olarak bir bina temin etmekle ige baglayan bir bina i¢i diizenleyicisi
goreviendirdi. Taslak siirecinde bir uzmanliklar sentezi bulunmasi kritik bir Snem
tasiyordu. Mimar Ton Alberts ve Bina Servisleri damsmam W. M. Treffers
arasmdaki 6zel iliski bu yaratic1 yolculugun temeliydi. Tasarim ekibi hedeflerini
sOyle belirlemisti:[51]

‘Feci kutuplagmalara varan uzamanhklar arasmdaki uzaklagma yaygmn bir durum; her
uzman, tek yonli bir trafiin diger bir taraf icin nasil problemlere yol agacagim
diigtinmeden kendi rotasim izlemekte. Sonu¢ olarak, teknik konularla fazlasiyla
mesgul olup sonugtan asil faydalanacak olan insanlan diisiinmiiyorlar. Bu durumda,
koklt bir degisiklik yapip, en bagtan ilerlemeye ydnelik toplantilar yaparak, binamn
sahip olmas1 gereken temel 6zellikleri inceleyerek, kesin bilgi aligverigi yapip ancak
bunlardan sonra asil planlama islemine baglayarak eski sistemi tamamen
terkedilmistir. * [51].

Frank Duffy (1988) diyor ki:

‘Biiytileyici olan mimar ve miigteri bilingli ve sik1 bir bigimde, kapitalist toplumun
son zamanlarinda igine diigtligii kriz ortammrki bu kriz gittikge giiclenen ve kendine
yeten bireyler ile teknik olarak bagimh merkezi anonim sirketler arasindaki gekisme
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ve anlagmazhktan kaynaklantyor- diizeltmeye yonelik mimari formlar icat etmeye
caligmuslardir. * [51].

Bu akilli binanmn planlama siireci, akilli bina yapimmmn ¢ok Snemli bir agamasidir.
Birlegik planlamada, tiim istirakgiler birbirlerinin degerlerini paylasip herbirinin
ihtiyaglarr: anlamaya g¢ahgmaktadir. Bunun sonucunda tasarmmlariyla yarattiklar
meydan okumalarmin gerektirdiklerini daha iyi kargilayabilecek ve biitiin
boliimlerinin birlikte ¢ahgtif1 bir bina yapabileceklerdir. Bina kullamcisinm katilim
bu siireg i¢inde agik bir sekilde goriilmekte, ancak organizasyon ve bireylerin
degerleri arasindaki catigma ¢Oziilmeyi bekliyor. Hem planlama ekibi hem de
miigteriler igerisinde agik¢a beliren bu problemler ise yarar bir ¢6ziim yolu bulmada
. ilk asamadwr. Konsiltasyon siirecinin uzun ve bazen de olduk¢a dolambagh
olabilmesine ragmen bunun sonucunda 6diil olarak daba agik ve saglam bir plan elde
edilir.

Birinci stratejik planlama karar1 50. 000 m”’lik biitiin alanmn, aralarindan gegerek bir
caddeyle birbirlerine baglanan 10 binaya bdlinmesiydi. (Sekil B. 1. ). Sirketle
birey, merkezilestirme ile smurlama, biiyiikliik ve kiigiiklik arasindaki temel
cikmazlar bu kararla ¢6ziilmektedir. Boylece binammn hacmi saklanir ve ofis bir sehir
ya da bagimsiz bir topluluk haline gelmeye baglar [51].

1. Ana Cadde

2. Restaurantlar

3. Toplant1 Odalar1

4. Sinema ve Oditoryum
5. Postane

6. Yazic1 Odasi

7. Personel Girigi

Sekil B.1. NMB Bankas1 Vaziyet Plam
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Sekil B.2. NMB Bankasi resmi

Bina digindaki Zuidoost sehri bolgesinde, merkezi biirolar ahgveris merkezi ve
ikamet edilen bdlgeyle bir araya gelmektedir. Bu bolge yer alti ve yer iistii tren
yollar1 ile yakm gevreye otobiis servislerinden olusan yerel umumi tagimacilikla
mitkemmel bir ulagilabilirlise sahip. Ashnda bu yeni binanm yeri i¢in galganlarla
yapilan tartigmada, onlara bir segenege oy vermeleri sdylendi. Bu banliyo bolgesi
i¢in sunulan ¢oziim geleneksel bir gehir ortammndaki komsu binalar, fabrikalar ve
yiikseklik smrlamalart pedeniyle birkag sikmntiya® yol agti — Yoresel bolgeyi
genisletmesi ve genel tagimacilikla uyumu agismdan, bir akilh bina olan bu binanm
yerel gevrenin gereklerini yerine getirdigini hemen farkedilmektedir. Bu bolgedeki
binalar uygun olan yer agisindan etkili bir gekilde kullamlacak 7 kata sahip olabilir.

Yap, insaat ve binalarn cepheden birlesme yerleri bu binalara insancil bir diizey
katmaya yardmci oluyor. Besgen kuleler, meyilli duvarlar, tugla ¢eper binamn
topraga sikica baglanmasmi saghyor ($ekil B. 2. ). Binanm cephesindeki
pencerelerin tertibi duvarm %20’sini kaplayan gosterissiz bir sekilde ve binaya evcil
bir goril veriyor. Bu organik yaklagim dig bahgeler ve yaygm i¢ bolge
yesillendirmesiyle daha da genigletilmis. Bu fikir de digerleri gibi hem gevre
kalitesini hem de bina servis bolimiinii etkileyen genel stratejiye uymaktadir. Bir
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akilh binanin Snemli 6zelliklerinden biri de binay1 olugturan tfim bdliimlerin bilingli
bir gekilde bir araya getirilip bir biitiin olusturulmasidir. Egimli duvarlar zekice bir
yapisal ¢Ozlim {iretmekle kalmayp, aym zamanda bitisik binalar arasindaki ses
yansimalarim azaltip trafik giiriiltiisiinii de binadan uzak tutmaktadir.

Bu uzman bir bina oldugu halde ekonomik kogullar da goézardi edilmemistir. Bina
diizenlemesi, ekonomik ingaat, daha kolay diisiik gider kontrolii tesisat ve sistemlerin
bakimm saglayacak tekrarlanan giigli unsurlara 6nem vermektedir. Distan edinilen
cesitlilik izlenimine ragmen, tasarmm kesinlikle tamamen mantikh. Prensip olarak 10
catinn da yapis,, iist katlarm zemin plam gibi birbirine benziyor. Herbir kulenin
yerinin plan gekli simetrik ve binalar arasmdaki caddeyle uyumludur.

Akilh bina siirecindeki ii¢ anahtar sunlardir:

o Kullamci ve inga edicinin bir araya geldigi bir takim.

¢ Binanin tiim kisimlarii organizasyon ve birey etrafinda bir araya
getiren ya da getirebilecek etraflica diisiiniilmiis bir strateji.

¢ Cevresel hizmetlerde ve bilgi teknolojisinde uygun teknoloji kullanma
istegi.

B.2. Lloyd’s Binalan

Lloyd’s Cemiyeti hem Londra hem de gevre bdlgelerde bir ¢ok binaya sahiptir.
Londra operasyonlar1 Lime Caddesi’nin her iki tarafindaki iki bitigik binada
merkezlenir. Bu binalardan biri 1986 Londra Lloyd’s Binasi, ya da bagka bir deyisle
Yeni Lloyd’s Karargih Binasi olarak bilinir. Richard Rogers tarafindan tasarlanmus,
bir atriyum ve bu uydu servis kulesi donanimm igeren 14 kath dikddrtgen bir bloktan
olusan bu bina, degisik ve kendine has bir karigik mesguliyet binasidir. Binamn briit
alam 48. 500 m” olup, biitiin enerji kaynak odalarmy, servis ve dolagmma ait alanlari
kapsamaktadir. Net kullanilabilir alan 32. 500m™dir ve bunun 10. 500m>lik
bSHimil, kendisi de 14. 000m? isgal eden sigorta pazarm desteklemesi igin Lloyd’s
Anonim Sirketi’ne aynlmusti. Kalan 8. 000m’ ise 100°den fazla, yiiksek kalitede
kullamciya 25 yilin {izerindeki kontratlarla birakilmistir [51]. Lloyd’s Anonim
Sirketi’nin igerisinde c¢esitli toplant1 ve komite odalari, bir kiitliphane, konferans
tesisleri ve bilgisayar odalar1 mevcuttur. Binanin fonksiyonlarindan biri de
sigortacilarla pazarlik etmek isteyen brokerlara kolay erigim saglamaktir. Bdylece
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dort ana giris ve de iist zemin katindan dérdiincii kata ¢ikan asansorler brokerlerin,
odadaki dort sigortacilar kati arasinda rahatga hareket edebilmelerini saglar. En
mesgul zamaninda, “Oda” genellikle, 3000 kadar: stirekli bina sakini sigortacilarn
sendika localar1 arasimda gidip gelen brokerlardan olusan, asagi yukar 5. 000 kisiyi

agrlar. _
B.2.1. Tasarimin Kavrami

Bu 6zel ihtiyaglar1 kargilayabilmek igin tasarim §zeti binamn agagidakileri dikkate
almasm 6ngordii:

I. 21. ylizyila kadar pazarm yiyecek ihtiyacim kargilamak; bu arada, en
son sistem ve iletigim a1 tesislerine cevaben kalitesini yiikseltebilecek
derecede ileri, dagitilmg bilisim teknolojisini destekleyebilecek bir
sigortaci odas1 hazir bulundurmak.

II. Gelecek pazar trendlerine uygun gekilde sigorta alaminin genisleyip
daralabilmesi i¢in kesintisiz esneklik saglamak.

III. Binamn Smrii dahilinde herhangi bir zamanda sigorta i¢in ihtiyag
duyulmayan alanlarda binada kullanilabilir ofisler a¢ilmasim saglamak.

IV. Bina servislerinin, sigorta isinde higbir kesintiye yol agmaksizin, bu
esneklige cevap verebilecek sekilde tasarlanmasi Lloyd’s Karargdhr’mn
sofistike bir bina oldugunu gdsterir.

B.2.2. Lloyds’da Tesis Yonetimi

Tesis Yonetimi Ekibi Lloyd’s Anonim Sirketi’nin Miilkiyet Boliimii’ndedir. Ekip
her iki Londra binasmin giinliik operasyonlarmdan Miilk Miidiiriine karsi
sorumludur. Miilkiyet Bolimii’niin igerisinde yiyecek tahsilat1 servisleri ve giivenlik
i¢in ayr1 ayr1 departmanlar vardir ve Lloyd’s taki bilisgim teknolojisinin biiyiikligi ve
karmagikligx dolaywistyla bu sistem Sistemler ve Iletisimler Boliimii’nce uygulanir.
Hem yeni karargéhlar binas1 hem de ona bitisik igletme binasi aym Tesis Yonetim
Ekibi tarafindan yonetilir. (Sekil B.3.) Her iki binann giinliik- operasyonlarmin genel
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Sekil B.3. Tesis Yonetimi Ekibi

sorumlulugu ve ekibin finansal mesuliyeti Tesis Yoneticisindedir. Tesis Yonetim
Ekibi’nin gorevleri, Bina Servisleri Miidiirii ve Miihendislik Miidiirii arasinda
paylasgtiiir.  Genelde, Lloyd’s of London baglamu igerisinde, ofis servisleri ve
isletme, Mithendislik Servisleri Ekibi’ninkinden farkli roller olarak tanmmlanir [51].
Bu sorumluluk ayrmm degisik olarak goriilmemelidir; her biiyiikliikkteki birgok
organizasyonda bulunabilir.

B.2.3. idare iliskileri

“Tipka Sistemler ve Iletisimler” gibi yiyecek tabhsili ve giivenlik servislerinin de Tesis
Yonetimi diginda saglandii gergegi bilinmektedir. Yine de anlamh bir miisteri
servisi sunabilmek icin bu alanlardaki aktivitelerin koordine olmasi ve diizenli ve
planlanmis sekilde uygulanmas: hayati 6nem tagr. Bu yiizden Lloyd’s da Tesis
Yonetim Ekibi aym zamanda, eger servisler kendi ekiplerince uygulanan aktivitelere
tamamen uygun hale getirilmek zorundaysa, bu alanlarda koordine edici bir
fonksiyon da iistlenebilir. Bu, ofis taginmalar1 veya normalin iizerinde yiyecek tahsil
hizmeti gerektiren durumlarda s6z konusudur.

Bu koordine edici fonksiyonun ger¢eklesebilmesi igin, miigterilerden gelen biitlin
isteklerin, CALMS olarak bilinen, merkezi Tesis YOnetimi bilgisayar sisteminden
kanalize edildigi, tek bir kontak noktas: olusturuldu. (Sekil B. 4.). Bu sekilde, isi
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sadece kendi ekiplerine degil bagka servis saglayanlara da tahsis edilebilindi. Ayrica
bu servis saglayanlar ekibin onlarm ig takvimlerini biitlinleyeceginden emin olmak
icin kendi i tekliflerini de CALMS sistemi aracihfiyla kanalize edebilirler. Bu
sistem, is taleplerinin O6l¢iiliip, maliyetlendirilip bir ortak i§ numarasma karsiik
belirlenmesini saglar. Ayrica bu sistem sayesinde igten kaynaklanan ige iligkin
makbuzlar i¢in, yonetimsel destek ve buna bagh maliyet, malzeme ve isgiicii tarihi
kayd1 saglanabilmektedir.

B.2.4. Bina Servisleri

Tasarim §zetinin kriterlerine uyan, projenin damgman mithendisleri RRP Ltd ve Ove
Arup Ortaklig1 servis dagihmmin binamn ana dokusunun disinda olmasiu Sngéren,
genel bir bina servisleri stratejisi gelistirdiler [S1]. Bdylece bina sakinlerini hig
karigtirmadan, sahsi klima degigikligi ihtiyaglarrm da igeren, biiyik alan
degisiklikleri gerceklestirilebilir. Servisleri binanin diginda brrakmanm daha bagka
avantajlan olarak, kullamlabilir saf bir dikdortgen alann birakilmas1 ve servislerin,
binanmn kullanimmi aksatacak biiyiik bir yenileme isine gerek kalmadan, diizeltilip,
diizeylerinin yiikseltilmesinin kolayhg: sayilabilir. Bagka bir diiglince de,
asansorlerin, merdiven bosluklarmin ve servis liftlerinin uydu kulesindeki yerleri
belirlenitken, ahsilmisin digmda bir parsel oram (1-8 zemin dbseme alani) elde
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edilmesiydi. Boyle karmagik bir servis diizeninin en son Enerji Yonetim Sistemi’ne
(EMS) yonelik bir diigiiniigii kapsayan, ¢ok sofistike bir Bina Otomasyon Sistemine
(BAS) ihtiya¢ duyacag1 bagtan beri belliydi. Bir ¢ok bagka modern binalarda oldugu
gibi, biitiin alanlara tam klima donamm, bilisim teknolojisinin ve ¢evresel konforun
getirdigi bir ihtiyag. Klimadan gelen hava dis dikey kanal vasitastyla degisik gelen
seviyelerine dagmilir ve yer alt1 agir hava vakumlariyla binanm i¢ine beslenir. Genel
klimah gevrenin kigisel ihtiyaglara gbre ayarlamip diizenlenebilmesi igin yiikseltilmis
zemin boyunca pervaneli hava terminalleri dagitilmigtr. Hava, binanin cephesine
bagh yiiksek seviye kanallarinca tiiketilir ve sonra klima kaynagmna donmeden t¢ kez
sir kaplanmg oyuklardan agagi dogru ¢ekilir. Bunun sonucu olarak kaynaktaki solar
kazanimlar ve 1st kayiplar1 engellenir ve klimanmin boglukta sarji kolaylagir. Sigorta
alanlan agiktir ve bu katlardan hava, artik sicakhfn, geri kazaniip yeniden binanin
1s1 geri doniiglim sistemine dondiiriilebilecegi atriyum demi yoluyla yukariya dogru
tiketilir. Enerji verimliliinin gerektirdiklerine uygun olarak, termal depolama, 11
deposu olarak yaygm-serpistirici su tanklari kullanimim igeren tasarma eklenmigtir.
Ofisler ve sigorta galerileri, optimal hacimde, 1s1 kontrolii 19-23°C arasmda ve nem
oram 40-60 % arasinda olan havay: saglayacak sekilde tasarlanmgtir. Genelde, 1s1
21°C de ve bagill nem de %50°de muhafaza edilir. Bu da geleneksel bir ofis
binasindakinin 8 — 10 kat1 olan, biligim teknolojisi ve daha bagka 1s1 kazanimiyla 65
watt/m”’yi bulan, odadaki niifus yogunlugunun perde arkasidir [51].

B.2.5. Bina Otomasyon Sistemi

Binadaki isitma sistemi, havalandrma ve klima mekanik enerji kaynagi direkt bir
dijital kontrol sistemiyle (DDC) idare ediliyor ve bir bina otomasyon sistemi (BAS)
tarafindan denetleniyor. Rutin DDC operasyonlar1 akilh tek BAS dis istasyonlar
tarafindan, kritiksiz igleme ve alarm ihbar1 ise akillh olmayan dig istasyonlar
tarafindan gergeklestiriliyor.

Merkezi Islem Birimi (CPU), bir klavye, bir renkli gérsel grafik gdstergesi birimi ve
bir klavye yazicisi, hepsi BAS odasmda konumlandiriimugtir. 35 akilh dig istasyon
ve 63 akilh olmayan dig istasyon binaya dagitimug durumdadir. VDU klavye ve
yazicidan olugan bagka istasyonlar1 Sistem Miihendisi Odasi, Tesisler Odas1 ve Bag
Miihendis Odas’'ndadir’[51].
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CPU, bir mini bilgisayar, sistemin kalbinde 2. ¢ekirdek bikklimlii ¢ift iletim hatti
idare heyetli gézetim, data depolama ve biitlin bina i¢in alarm izleme gibi kiiresel
software rutinlerin gergeklesmesine izin verir. Master programlan ve tarihi datalar
bir Winchester diskinde, ana kontrol odasmda saklanir.

Biitiin dis istasyonlar mikro iglemci bazhdir ve kontrol ettikleri teghizata yakin
yerlestirilmiglerdir. = Akilh olmayan dig istasyonlar bagh olduklari noktalar:
degistirmek veya izlemek i¢in (CPU) ile olan iletigimlerine giivenirler ve (CPU) veya
iletisim hatast durumunda kendi baglarmna igleyemezler. Eger bdyle bir sey olursa dis
istasyona bagh olarak kontrol edilen cihazlar hatadan Onceki belirlenmis modda
islemeye devam ederler. Akilh dig istasyonlar, (CPU) veya iletigim hatasi
durumunda, kendi baslarma igleyebilirler ve bdylece bagh olduklart noktalar:
denetlemeye ve himayesinde bulundufu programa uygun sekilde tam kontrol
uygulamaya devam ederler. Akilh olmayan dis istasyonlardan her biri 16 noktaya
kadar, akilli dig istasyonlar ise 40 noktaya kadar igleyip kontrol edebilirler. Her akilh
istasyonda 48 k’a kadar genisletilebilen 8k hafiza ve CPU’da 1,5 Mbyte ile 38 Mbyte
disk vardir. 2300’0 kullaniir olmak {izere toplam 4200 nokta kapasitesi vardir ve
sistemndeki herhangi bir noktaya iki saniye i¢erisinde ulagilabilir [51].

Is1 geri kazanim devridaimi; kovayla galigan birimlerde ihtiyag duyuldugunda, isitma
amaciyla kullamlmak {izere, bir 11 degistiricisinden gegilerek depo tanklara
aktarilan, (bu tanklar piiskiirtiici sistem su deposu olarak ikiye katlamr. )
sogutucunun serin su dairelerinden kazamlms artik siy1 kullanir.  Eger sogutucular
yeterli 1s1 iiretemiyorlarsa; suni olarak, sofumus suyun, 6zel pervanelerle binadan
digar1 atilan havayla isttilmasi yoluyla sarj edilebilir. Optimal baglangic dzelligi,
bina enerji kaynagimin otomatik olarak bina sakinlerine ige baglamalarindan tam 30
dakika 6nce konforlu sartlar hazirlayacak sekilde barekete gegmesini saglar [S1]. Bu
hemen hemen sonsuz defalarca degisen zamam belirleyebilmek i¢in, geemis 1sitma
ve sofutma saatlerinin gecen yildan beri beslenmis datalartyla beraber, i¢ ve dis
sicakliklara dayanan hesaplar ger¢eklestirilmisti. Bu kendi kendine 6grenen bir
program olup, 1sitic1 veya sogutucu devridaim ve ihtiyag duyuldugu anda devreye
girer. Bu sabit zamanh baglangiglarla olan problemleri hafifletir (6rnegin enerji
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ziyanlt ve memnuniyetsiz bina sakinleri) ve alternatif manuel kontrol gérevini elimine

eder.

Merkezi bilgisayar kontrol edilen biitlin techizat pargalarmin tek tek veya gruplar
halinde tammlanmasim saglar ve bunlar masa kontrol birimleriyle, zamanlanms
programlarla veya manuel olarak merkezi bir yerden idare edilebilirler [51].

Bilgisayar ayrica hatalar1 izleyebilmek i¢in donamm ve her kiraciya 6zel hesabi bilgi
saglayacak kullanim kaydi sunar. Sistem 600’{in iizerinde biitiin binaya dagitilns
mikroigiemci kontrol {initelerine sahiptir. Her {inite oto-test, hata diizeltimi ve
tanimlanmas1  iglemlerini  gergeklestirebilen kendisine ait tek chipli bir
mikrobilgisayar igerir [51].

Elektrik giici kaybi, yangmm ve bagka acil durumlara karsi kapatma prosedirleri
saglanmigtir. Binanmm her seviyesi kendi ama iglemci meclisine sahiptir, bu her katin
diger katlarm veya merkezi bilgisayar donanmmimn hatalarindan bagimsiz olarak oto-
operasyonu saglar [51].

Binanm i¢ ve dig gilivenligi Giivenlik Kontrol Odas: tarafindan yonetilir ve fiziksel
koruma giiciinli desteklemesi icin {i¢ ana sistem igerirr Bagh bir sistemle
goriintiilenen cepegevre 46 kamera uzaktan kumanda edilebilir. Hassas bolgelerde
de giivenlik gériintiilemesi i¢in bir Johnson JC 85140 iinitesi yliklenmistir [51].

Yangin koruma sistemi, ayri bir sarjor iinitesi de {ist zemin katla bulunan, alt zemin
kat Glivenlik Kontrol Odasindaki bir ana kontrol panelini igerir. Aym zamanda
itfaiyeci asansorlerini de igeren ii¢ servis kulesinin her birinde ii¢ tekrarlayic1 panel
yerlestirilmistir. Duman ve 1s1 dedektorleri ana kanal aginda ve ofis alanlarindaki
aydmlatic1 tavan panolarmin tstlerindedir. Kizil6tesi ¢ubuk dedektérler atriyumun
icinde gesitli seviyelerde monte edilmistir. Ses verici cihazlar ve flagh fenerler ise
ortamda ses seviyesinin yilkksek oldugu yerlere (enerji kaynag: odalar) ve dam

bolgelerine yerlestirilmigtir [51].
B.2.6. Esneklik

Lloyd’s’un kolay adepte edilebilen bina kriterlerine uymak amaciyla, ayra¢ duvarlara
elektrikli techizat monte edilmemesi kararlagtirilmigts, ¢linkii bu, bina sakinleri yerel
servislerinin kontroliind ellerinde tutmaya devam etmek istedikleri halde, ayrag
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duvarlarm yer degistirmesi durumunda, kablosal degisikliklere yol agabilirdi.
(Sigorta alanlar1 blok halinde degistirildii icin bu yerel kontrol sadece ofis
alanlariyla ilgilidir). Bir servis igin ¢agr1 yer alt1 data kablolariyla, her katta bulunan,
fiber-optik kablolarla merkezi bilgisayar ile iletisim kuran bir denetleyiciye ulasir.
Is1 pompalarma ve pervaneli hava terminallerine ait yer alt1 kontrol kutularmm ve
aydnlaticillarin  {izerine monte edilmig igiklandirma kontrol kutularma da istenen
servisi gergeklestirmeleri i¢in sinyal ulastmhr Kullanici yerlegimleri ve hisse
yapilagma planlar1 bittikten sonra, aydmlaticilarin gruplanmasi, pervaneli hava
terminallerinin, 1s1 pompalarinm ve kat fig girigleri ve masa diigmelerinin yerleri
merkezi bilgisayar tarafindan belirlenir. Bu gruplamalar herhangi bir zamanda
degisen veya hisse paylagmmlarma uyacak sekilde yeniden diizenlenebilir. Bu
yeniden diizenlemeye merkezi bilgisayarda renkli grafikler yardimci olur.

Bilgisayar yardmh tasarmm, koordine bir database igin temeli olugturan, tesis
yOnetiminin kullandify bir yontem olarak gelismistir: Yer plam ¢izimleri, kat
planlan, mekanik / elektronik servis alanlari, kablo idaresi, cilalamalar, oturma ve
mesguliyet kayitlari ile mal-miilk stoklari. Disiiniilmektedir ki, CALMS yoluyla
CAD’a dogru gelisim gosteren ofis yeniden diizenlemeleri, bdyle degisiklikler igin
gerekli olan ttim destek servislerinin tasarimsal degigiklifini etkisi altna alacaktir.
Boéylece, umulmaktadir ki, maliyet; ackermanlar, pervaneli hava terminalleri ve hisse
paylasimlan gibi mal varhklan s6z konusu oldugunda, sahsi miilkiyet
degisikliklerine baglanabilir ve alan plam uygulanmirken, alan planlama segenekleri
i¢in kesin maliyet tahminleri ytiriitiilebilir. Bu maliyetler dogrudan, sistem iginde bu
gorevi Ustlenmeleri ¢oktan belirlenmis olan tageronlara emirleri iletmek igin
kullanilir.

Gittikge daha ¢ok degisen bir diinyada, CAD sisteminin stratejik planlama bilgileri
saglamas1 kagimlmazdir; oyle ki, bilinen maliyetlerle alan planlamasi “kumari”
anonim girket igerisindeki st seviyede yoneticilere tavsiye edilebilsin. Ofis
degisikliklerinin diizenlenmesinin maliyeti, geligen i planlarnda ¢ok Onemli bir
faktor teskil edecektir ve efer miimkiinse dinamik maliyetli bir tarzda erisilebilir
olmalidur.
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B.2.4. Getiriler ve Gétiiriller (Yararlan ve Zararlan)

Lloyd’s da kendi merkezi tesis yonetimi bilgisayar sistemlerin Olgiilii ve diizenli bir
sekilde 5 yii agan bir zamanda geligtirdi. Sorumluluklar tammlanirken, sistem bu
spesifik ihtiyaglar1 karsilayacak sekilde genisletildi. Ancak bu gergeklestirildiginde
ve de cahsanlar genigletilmis sisteme ahgik ve tecriibeliyse, tesis yOnetim
kontroliiniin bagka y&nleri de dikkate almabilirdi. Bu yaklasim sayesinde, sistemin
baslangic kapital maliyetleri gergekei olmustur ve yatm gergek ihtiyaglan kargiladi
ve ekip i¢in ¢ok karmagik veya ihtiyagdan daha fazla olan ek bir katman icermedi.

Kontrol ve isletme sistemlerinin gittikge karmagiklagmastyla, ekip igin aranan
tecriibenin artmas1 kagmilmaz oldu. Gereken yetenekleri kargilayabilmek igin,
yeterli ayarda eleman almak seklinde bir maliyet uygulamasi ve bu maliyet daha
akilh binalari destekleyecek olan sistemlere baglamadan zihinlerde yer etmis
olmaldwr. Buna ilaveten, 6zel yetigtirme ihtiyaglar1 ve iiretim zamanmnm kaybi igin
maliyet uygulamalar1 mevcuttur, bu arada kilit elemanlar yeni sistemlere ve
prosediirlere ahistirilirlar.

1Lime caddesi:
Magazalar 1991 yh igin proj itmi 3
:/: ;sas siotemi yonctenler N lq;la %Ze;?ldinlnns gelir gidesler

Teghizat ve servis temizleme
© %538

su, elektrik ve t
\ % 149 yela

Proje maliyeSed
%41

Sekil B.5. Lloyds’Binasi1 Finansal Sema

Bu sistemlerin yararlari, baglangic giderlerini ve bagh desteklemelerin ¢ok
tizerindedir. Miigteri hizmeti seviyesi, cevap verilme siiresi ve ihtiyac1 kargilayacak
dogru bilginin erisilebilirligi bakimmndan, ilerlemigtir. Bir idareci gereci olarak bu
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sistem, idarecilerin kaynaklarmm daha etkili bigimde kullanmalarma, gahsanlarmin
mesai saatlerini ve her 8zgiin goreve iliskin maliyetleri hesaplamalarina yardim eder.

Ozellikle bir sonraki senenin biitgesi i¢in gelir harcamalar1 projeleri yapilrken
finansal bilgiler cok dnem tagir ( Sekil B. 5. ). Ornegin, enteresandir ki Lloyds’ da
gelir harcamalarinn % 55°ini tamir, bakim ve temizlik kontratlarma harcanmstir.
Bu yiizden idari zamanin ve kaynaklarm, biitin bu harcamalann azaltabilecek,
harcamamn sadece % 5’ini olusturan gelistirme projelerine yonlendirilmesi hi¢ de
mantiksiz olmamugtir.

Yine sistemden erigilebilecek finansal bilgileri kullanarak, geri doniigtimlii iglerin
maliyetine faturasim tam olarak g¢ikarilabilinir (Sekil B.6.). Yonetim maliyetlerinin
hepsi geri dontigtimliidiir, ya bir mesguliyet 6demesi seklinde sirkete, ya da bir servis
yahut kirasal madde olarak kullanicilar veya pazar icin gelir takibi en az
harcamalarm takibi kadar 6nem tagar.

1986 Bina
1991 Yeniden yapilanabilir masraflar

Bilgisayar odas:
% 0.9

Pazar servisleri

% 583

Sekil B.6. Lloyds’ Binas1 Geri Déniistimlii Islerin Maliyeti
B.2.8. Tesis Yoneticiliginin Gelecegi

Tesis Yoneticiliginin Lloyd’s daki rolii servis seviyesinde maliyet igerdiginde
gbzlenen getirilerin bir sonucu olarak gelismeyi devam etmektedir. Yine de, tesis
yonetim ekibi etkili olarak igerden yetistirihhiﬁir ve mithendislik gibi geleneksel
olarak uzmanlik alanlarmin daha genis bir tesis yoneticiligi tammlanmasi hala biiyiik
bir meydan okumadr. Lloyd’s daki tesis yonetim ekibini biitiinlestiren en Snemk
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faktor desteklenmesi ve geligtirilmesi gereken ortak sistemlerin kullanmmdir. Bunu
diigiinerek, Brunel Universitesi’yle beraber, yaklagik olarak bir uzman sahsm
seviyesinde ¢ahsacak, bir bilgisayar uygulamah bilgi temelli gikarm sistemi
saglamasi igin Biitlinlestirilmis Yonetim Sistemi (Sekil B. 7. ) incelenmigtir [51]. Bu
uzman sistemin bilgi Ogesini verilerin varolan bina yOnetim sistemimizden
biitiinlestirilmis. toplanis1 olusturur. Bu da yeni verilerin arabitim motoru vasitasiyla

¢ikarmim ve sonuglara ulasilip, bunlarm basit bir bigimde sergilenmesini saglar.

YER GEREKSINMELERI |
Operasyon ve : ~ Yerled Dig
Kontrol Bakim Maliyet Planlama ihl’flg)zglar
T\ l l | ya
| l I
BILGI BAZLI UZMAN SISTEM
I 7 I
£ | AT & AN
BINA SERVIS MODULLERI
Eg;ﬁl ( Enenji r Aydmlatma gggﬁﬁt" ¢ [ Ulagim
INSAN SAYIMI ]

Sekil B.7. Bilgi Bazh Entegre Bina Yonetim Sistemi

Teknik olarak tecriibesiz galisanlar tarafindan teklif edilen iglerin sistemce sunulan
sonuglari, geleneksel uzmanlarin seyreklesmesi ve genel tesis yoneticilerin artmasma
yardm eder. Hig sliphesiz entegre bir bina yOnetiminin yeniden uygunlagtirma
doniigiimiin zorlugu takdir edilir, bu arastrmadan gelecek 3-5 yil igin dogrudan bir
kazang elde etmek miimkiin degildir. Yine de, binamn tesislerini tek bir uzman
sistemle ySnetmenin miimkiin olmas1 devam etmeye yeter. Goriilmistiir ki, boyle
bir sistemin uygulanmasi Lloyd’s da, sadece destek servisleri sunmak igin gerekli
kadroyu azaltmakla kalmaz, aynmt zamanda geleneksel olarak her tip problemi
¢6zmek icin gerekli uzman tecriibeyi de indirger. Bu ybnde aragtwmaya ek olarak,
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tek tek cahsanlarin gevresindeki havalandirma ve klimayi diizenleyecek modiiller
sunma imkanlar1 da incelenmistir. Iyi ¢alisan kadroyu elde tutmak c¢alima yerindeki
ofis ortamina bagh olacak, bdylece ¢evresel konular ¢ok dnemli bir faktér durumuna
gelecek.

B.2.9. SONUC

Her ne kadar Tesis Yonetimi kavram Lloyd’s da oldukga yeni de olsa, tesislerin hala
daha ¢ok operasyonel bir aktivite olarak diigiiniilmesi ilgingtir. Tesis YOnetimi
profilinin organizasyon igerisinde daha stratejik bir seviyeye yiikseltilmesi
gereklidir. Tesisler Midiirii ve ekibinin rolii gittikge biiyliyecek ve organizasyon
ekibin profesyonel tavsiyelerine daha giivenir hale gelecektir.  Boyle bir
profesyonelligin belirli olmadif1 bir ortamda, Tesisler Yonetimi’nin tecriibesinin,
damgmanlar veya tam tesis yOnetiminde uzmanlasan sirketlerce satm ahnmasi
oldukg¢a olasidir.
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