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BEYOGLU, CEZAYIR CIKMAZI VE CEVRESiI KENTSEL YENIiLEME
ALANI TARIHSEL GELISIM VE KORUMA ONERILERIi

OZET

Beyoglu, Vavassore’ye ait 1520 tarihli gravirde “Vigne di Pera” ismiyle ve gitlerle
cevrili bahgeli evlerin goriildiigii bir bolge olarak tasvir edilmistir. Alanin 19. yiizyilda,
batil1 tarzda insa edilmis yiiksek katli, kargir apartmanlarin bulundugu bir bolgeye
doniigmesi siireci 17. ylizyilda elgiliklerin bu alana yerlesmesiyle birlikte baglamistir.

Beyoglu Kentsel Sit Alani sinirlar1 iginde bulunan ¢alisma bolgesinin kentsel yenileme
alani ilan edilmis olmasi ile birlikte doniisiim siirecinde, alanda olabilecek kimlik ve
doku kaybindan endise duyulmasi, alanin tez konusu olarak secilmesinde baslica etken
olmustur. Olast kayiplar yasanmadan bolgenin giincel durumunun belgelenmesi ve
tarihsel siire¢ icindeki degisimin gozlenmesi, elde edilen sonuglar gercevesinde
bolgenin gelecegine dair koruma Onerileri iiretilmesi amaglanmugtir.

Calismanin merkezini olusturan “Cezayir Cikmazi ve Cevresi Kentsel Yenileme
Alan1” ¢evresinden bagimsiz degerlendirilemeyeceginden, ¢evresindeki komsu yapi
adalar1 ile birlikte ele alinmistir. 323, 324, 492 ve 493 numarali yap1 adalarindan
meydana gelen “Cezayir Cikmazi ve Cevresi Kentsel Yenileme Alani”nda 52 adet;
kentsel yenileme alaninin komsu yap1 adalarini olusturan 317, 325, 329, 490 ve 508
numarali yapt adalarinda 138 adet olmak {izere, ¢aligma alaninda toplam 190 adet
kiiltiir varligi bulunmaktadir. %96’sinda yapi, kalan boliimiinde ise bos arsalar,
cesmeler, hazire, park, trafo ve tuvalet yer alan 287 adet parsel toplam 302 6geden
meydana gelmektedir. Tiim bolgeyi kapsayan giincel analizler ve arastirmalar
sonucunda; bolgedeki 6gelerin %79’unun tamamen kullanildigi, %83 {linlin sahislara
ait oldugu ve % 65’inin tescilli oldugu tespit edilmistir. Tescilli 196 adet 6genin
%351’inin islevsel 6zgilinligli devam etmektedir. Calisma alaninda bulunan 293 adet
yapimin %61 inin striiktiir sistemi kargir, %70’inin striiktlir durumu 1yi durumdadir.
Yapilarin alt ve st katlarinda yer alan iglevler farklilik gostermektedir. %41’ inin
zemin katinda ticaret islevi bulunurken iist katlarin %58°1 konut islevine sahiptir.

Kiiltiir varlig1 olarak tespit edilmis yapilarin durumunun belgelenmesi amaciyla,
yapilara ait envanter fisleri olusturulmustur. Kentsel yenileme alami ilan edilen
bolgedeki 52 adet kiiltiir varliginin, Pervititch ve Suat Nirven haritalarindaki durumu
ile giiniimiizdeki durumu karsilastirilarak, bolge daha detayli olarak ele alinmustir.

Ozgiin islevlerin ¢ogunlukla devam ettigi gozlenen bolgede; Istiklal Caddesi
tizerindeki ve Cezayir Sokagi’nin iki yaninda bulunan yapilarin ¢ogunun tamamen
ticaret islevine sahip oldugu; Yeni Carsi, Bogazkesen, Bostan Basi ve Cukurcuma
caddelerinde bulunanlarin konut + ticaret; Bostani¢i Cesme, Terciiman ve Selatin
Odalar1 Cikmazi sokaklarinda bulunan yapilarin ise genellikle konut islevine sahip
oldugu goriilmektedir. Konut ve ticaret islevinin hakim oldugu bélgede; dini ve
kiiltiirel yapilar, konsolosluklar, gesmeler, oteller ve egitim yapilar1 da yer almaktadir.
Konsolosluk yapilar islevsel yogunluk agisindan kiiclik bir orana sahip olsa da,
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bolgede bulunan Italya, Fransa, Hollanda ve Rusya Konsolosluklarina ait parsellerin
calisma alaninin yaklasik tigte birine karsilik geldigi tespit edilmistir. Bolgede bulunan
baslica dini yapilar; Tomtom Kaptan ve Bostanici camileri; Terra Sancta Sapeli, Saint
Louis Hollanda Kilisesi ve Maria Draperis Kilisesi; egitim yapilart; Pierre Loti
[Ikdgretim Okulu ve Beyoglu Anadolu Lisesi; ¢gesmeler ise Bostani¢i Camii, Tomtom
ve Omer Aga ¢esmeleridir.

2010 yilinda Beyoglu Belediyesi tarafindan onaylanan Beyoglu Kentsel Sit Alani
Koruma Amagli Uygulama Imar Plani, 2013 yilinda, Istanbul 10’uncu Idare
Mahkemesi tarafindan iptal edilmistir. Beyoglu Belediyesi Plan Proje Miudiirliigii
yetkilileri, tez ¢caligma alanin1 kapsayan bolgeye ait alinan kararlarin yeni hazirlanan
projede de benzer sekilde bulunacagini ifade etmislerdir. Tez kapsaminda, Beyoglu
Kentsel Sit Alan1 Koruma Amagh Uygulama Imar Plan1 i¢in dneriler béliimiinde iptal
edilen plan g6z 6niinde bulundurularak degerlendirme yapilmistir.

2004 yilinda “Fransiz Sokagi” projesi kapsaminda konut bdlgesi olan alandaki
yapilarin neredeyse tiim katlari, kafe ve restorana doniistiiriilmiis, ancak agilan liikks
restoranlar, sanat galerileri ve diikkanlar, beklenen ilgiyi gérmemistir. Cevresinden
bagimsiz olarak ele alman projenin, hedefine ulagsmadig1 gozlenmektedir. Buna
karsilik, Beyoglu Kentsel Sit Alan1 Koruma Amagcli Uygulama Imar Plani, Cezayir
Sokagi’nin yer aldig1 iki yap1 adasinda bulunan tiim yapilar igin ticaret + hizmet +
turizm islevlerini 6nermektedir. Bu tez kapsaminda, bolgedeki giincel problemler ve
tarihsel siire¢ goz oniinde bulundurularak, alandaki binalarin zemin katlarinin ticaret ,
iist katlarinin ise konut olarak kullanilmasi onerililmistir.

Bolge ile ilgili planlarin yami sira, gilincel analizeler sonucunda; striiktiir ve
korunmusgluk durumu kétii ya da orta olarak degerlendirilen; ilave katlar1 bulunan;
islevsel Ozgiinliigli devam etmeyen yapilar bulundugu tespit edilmistir. Belirlenen
sorunlara yonelik koruma Onerileri; basit onarim; kapsamli onarim; rekonstriiksiyon
ve islev degisikligi olarak gelistirilmistir. Tez ¢alismasi1 sonucunda, tespit edilen
islevsel ve yapisal sorunlara bir ¢6ziim bulmak amaciyla gelistirilen koruma onerileri
ile birlikte, bolgenin yasatilarak korunmasi hedeflenmektedir.
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URBAN RENEWAL AREA OF BEYOGLU, CEZAYIiR CUL-DE-SAC AND
ITS VICINITY o HISTORICAL DEVELOPMENT AND CONSERVATION
PROPOSALS

SUMMARY

In Vavassore's 1520 dated engraving, “Vigne di Pera”, Beyoglu is depicted with
garden houses enclosed in fences. After the embassies began to settle in this area in
the 17" century, it was transformed into an area having Western-style high-rise
masonry structures, the majority built in the 19th century.

Pera was shown out of Galata walls in the oldest known engraving about
Constantinopolis, drawn by Christoforo Buondelmonte in 1422. Although it was
agreed with Genoese to destroy the walls before the city’s conquest, it existed until
19th century.

Italian traders are ingrained in the heart of Galata, the area close to the city walls. The
Latin members from the embassies begin to settle after the 16th century. In the mid
17th century, the majority of the population of Armenians and Jews reside within the
walls of Istanbul, while Europeans inhabit Galata and Pera. Foreign embassies such as
Dutch, Genoese, French, Venetian, British and christian Ottoman citizens, began to
settle in Perain 1645, that soon turned into an upper class residential area. While Pera
was developing as a residential area, Galata could keep its trade center character. The
population of the region is mainly constituted of Greek, Frankish, Armenian and
Turkish residents.

Aubry Mortaye, a voyager who traveled in 1732 in Galata and Beyoglu, described the
region as a “Frankish district” that consists of embassy buildings. Pera was developing
as an European neighborhood in 18th and 19th centuries, but the most intense period
began after 1838. Between 1919 and 1922 the life was slow and monotonous in old
Istanbul while in Beyoglu there was a modern and European social life. After Ankara
was named as the capital of the new Turkish Republic and all the embassies moved,
Pera gradually began to fade.

The study area located in Beyoglu Urban Site Area boundary has also been declared
as an urban renewal area. With the region's declaration as urban renewal area, the loss
of identity and of the urban tissue in the transformation process has been the main
reason for selecting the area as the subject of this thesis. Documentation of the current
status of the region without experiencing such loss, observation of changes in the
historical process and in the framework of the results obtained, preparation of
conservation proposals regarding the future of the area is intended.

In order to document the condition of the registered buildings, inventory charts of the
structures have been created. In addition, the cultural assets, in the area declared as
urban renewal area, have been discussed in more detail by comparing the current
situation of the area with its situation in Pervititch and Suat Nirven maps. Forming the
center of the study, since “Urban Renewal Area of Beyoglu, Cezayir Cul-De-Sac
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(section B) and its vicinity (section A) cannot be assessed independently, without its
surroundings, the area is discussed with its adjacent city blocks. There are 138 listed
buildings in section A, 52 listed buildings in section B, 190 listed buildings in total in
the working area. As a result of the current analysis and research covering the entire
region; more than sixty percent of the structures have been identified as cultural assets
that are to be protected.

“Urban Renewal Area of Beyoglu, Cezayir Cul-De-Sac and its vicinity” is consisting
of nine city blocks: 317, 323, 324, 325 and 329 city blocks in Tomtom neigborhood;
508, 490, 492 and 493 city blocks in Firuzaga neigborhood. The working site that
covers an area of approximately 120.460 m? is situated between Nuri Ziya Street in
the north, Kumbaraci1 and Ormealt1 Streets in the south, Bogazkesen, Hayriye and
CGukurcuma in the east and Istiklal Street in the west.

The working area has 287 plots, 96 % of them including buildings.The remaining part
Is consisting of vacant lots, fountains, tomb, park and transformer station. The 302
properties in the area are analyzed, determining usage, conservation status,
construction materials and stability, ownership, function of ground and upper floors.

This analysis revealed that 79 % of the buildings are entirely used, 83 % are owned
by private ownership, 65 % of them are listed. Of the 293 buildings, 61 % are masonry
structure, 70 % are in good structural stability, 41 % have commercial functions on
ground floors while 58 % have residential function. 196 buildings are listed, 51 % of
them keep their original function.

In the region, where the continuation of the original function is observed; most of the
buildings on Istiklal Street and on both sides of the Cezayir Street have commercial
functions; the ones in the Yeni Carsi, Bogazkesen, Bostan Basi and Cukurcuma
Streets have residential + trade functions; the ones in Bostanici Fountain, Terciiman
and Selatin Odalar1 cul-de-sacs has been observed to have mainly residential functions.

The region, where residential and commercial functions dominate also includes
religious and cultural buildings, embassies, fountains, hotels and education buildings.
Although the Consulate buildings hold a small proportion in terms of structure and
functional density, the parcels of the Consulates of Italy, France, the Netherlands and
Russia occupy about one-third of the working area. The main religious buildings in
the area are; Tomtom Kaptan and Bostanici Mosques; Terra Sancta Chapel, Saint
Louis Netherlands Church and Maria Draperis Church. The main educational
buildings in the area are Pierre Loti Elementary School and Beyoglu High School, and
the fountains in the area are; Bostanici,Tomtom and Omer Aga fountains.

The Beyoglu Urban Site Area Conservation Implementation Plan approved in 2010 by
the Beyoglu Municipality has been canceled by Istanbul 10th Administrative Court in
2013. The responsible bodies of Beyoglu Municipality Plan Project Directorate have
stated that no great change is envisaged in the new projects fot the district covering the
area of the thesis. In the frame of the thesis, in the section having proposals for Beyoglu
Urban Site Area Conservation Implementation Plan, evaluation was made by taking
the canceled plan into consideration.
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Planning of streets and the general layout of buildings have been evolved by several
projects and rules that were prepared following natural disasters. It is known that about
60 fires occurred between 1615 and 1694 and 27 between 1778-1795 in Beyoglu. The
biggest and most devastating fire occured in 1870 in Tarlabasi, Mis, Sakizagaci and
Kalyoncukullugu Streets, Aga Camii Quarter and in the vicinity of the Italian embassy.
Public works and city planning problems have been solved only by orders until 19th
century. “Ebniye Nizamnamesi” was the first regulation in 1807, about solving the
problems of narrow streets and wooden buildings. Also, regulations of 1826, named
‘Men-i Harik Nizamnamesi’ and “Ebniye Nizamnamesi” in 1848-1849 are known as
the other main rules that enabled to take some measures against fires.

In 2004 under the “French Street” project all floors of the buildings in the housing area
have been restored in a way to have café and restaurant functions. The newly opened
luxury restaurants, art galleries and shops have not had the desired interest. It is
observed that the project which has been handled independently without its
surrounding has not reached its target.

In contrast, Beyoglu Urban Site Area Conservation Implementation Plan proposes a
legend that has commerce + service + tourism functions for all the buildings on the
two city blocks where Cezayir Street is located. In the context of this thesis, taking
current problems of the area and its historic evolution into consideration, it is
recommended to use the ground floors of the buildings for commercial functions and
the upper floors for residential functions.

By comparing the current situation of the area with its situation in the past, some
conservation problems are identified: unification of lots and changes in their size,
changes in the functions of the buildings, lack of communication between the Ist
Renewal Area and IInd Cultural and Natural Heritage Regional Preservation Board.
The result of the current analysis revealed that structures were in majority in bad or
moderate structure and preservation status; additional layers; change in original
functional specifications. Conservation proposals for identified problems have been
developed as; simple maintenance; comprehensive maintenance; reconstruction and
proposals of functional change respecting the Cultural and Natural Heritage
Preservation Board’s 660 numbered decision of principle.

In this study, it is proposed to fix architectural components, which are decomposed
and ruined, with original ones and recondition the exterior plasters. Reinforcing the
structure, removing the additions of poor quality and extra stories, changing proportion
of facade, cleaning of facade and adding the original architectural components are
determined by comprehensive maintenance. Nowadays, if there is enough information
about old buildings, the reconstruction its made in the pretext of giving back the
integrity to the historic sites.

French Street, Tomtom Gardens and Beyoglu Urban Site Area Conservation
Implementation Plan will certainly result in the gentrification of the area, and changes
in the social, cultural and economic life will accompany this process.
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In this thesis, Beyoglu Urban Conservation Areas Conservation Master Plan Study
layouts were examined and it was found that the studies are insufficient. Many of the
interventions formulated by this plan will affect the local residents who are not
involved in the decision making process. This thesis along with the developed
conservation proposals for the detected functional and structural problems, aims the
protection of the area by keeping it authentic and alive.
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1. GIRIS

Tez konusu olarak secilen bolge, Istanbul'un Avrupa yakasinin Beyoglu ilgesinde,

Tomtom ve Firuzaga Mahalleleri sinirlar igerisinde yer almaktadir (Sekil 1.1).

Sekil 1.1 : Calisma alaninin konumu

Bu bélge, “Cezayir Cikmazi ve Cevresi Kentsel Yenileme Alani”na ek olarak alana
komsu yap1 adalarin1 da kapsamaktadir. Tarih boyunca degisikliklere ugramis sz
konusu bolge birgok tescilli yapiyr barindirmaktadir. Zaman igerisinde sayisi artan
konsolosluklar ve bu yapilarin etrafinda gelisen konutlasma bodlgedeki kentsel

dokunun olugmasini saglamistir.

Alanin tez konusu olarak segilmesinde, bolgenin kentsel yenileme alani ilan edilmis
olmas1 oncelikli sebeptir. Bugiin, bu bolgenin Beyoglu'nun farkli noktalarinda da var
olan kentsel yenileme projeleri ile degismesi glindemdedir ve bahsedilen doniisiim
stirecinin alanda kimlik ve doku kaybi olusturabileceginden endise duyulmaktadir. Bu
kayip yasanmadan, alanin tarihsel ve fiziksel gelisimini incelemek ve bugiinkii
durumunu belgelemek amaglanmistir. Bir belgeleme niteligindeki bu ¢alismanin yani

sira, bolgeye dair koruma onerileri de gelistirilmistir.



1.1 Calismanin Amaci ve Kapsami

Tezin amaci, bugiin kentsel yenileme alani ilan edilmis “Cezayir Cikmazi ve Cevresi
Kentsel Yenileme Alani”na ek olarak komsu yap1 adalarinin da dahil edildigi ¢aligma
bolgesinin 20. yiizyilldan giinlimiize uzanan gelisim siirecini bir belgeleme ve
degerlendirme caligmasi olarak ele almak, elde edilen veriler ilizerine kentsel yenileme

alanina dair koruma Onerileri sunmaktir.

Tez calismasi, ¢alisma sirasinda yararlanilacak baslica kaynaklarin tanitilmasi ile
baslamaktadir. Haritalar, kurul kararlari, fotograflar ile birlikte edebiyat ve ani
kitaplari, sinema ve sozli tarih gibi mimarlik dis1 kaynaklar bu bashgin igerikleri
olarak sunulmaktadir. Ardindan, ele alinan ¢alisma alan1 tanimlanmakta, bu alaninin
secilme nedenleri, sirlart ve 17. ve 20. ylizyill arasindaki tarihsel gelisimi
anlatilmaktadir. Ayrica, glincel durum; kat sayisi, striiktiir sistemi ve durumu, alan
kullanimi, yap1 islevi, miilkiyet ve tescil durumu analizleri olmak {izere c¢esitli
caligmalar ile birlikte daha detayli olarak anlatilmistir. B6liim sonunda tiim g¢alisma

alaninin giincel durumuna iliskin bir degerlendirme yer almaktadir.

Teze konu olan bdlgenin genel tanitiminin ardindan, ¢alisma alaninin A ve B bolgesi
olmak iizere ikiye ayrilarak degerlendirildigi boliim bulunmaktadir. Bu boliimde, 317
adadan olusan “Al alt bolgesi”; 325 ve 329 adalardan olusan “Az2 alt bolgesi” ve 490
ve 508 adalardan olusan “A3 alt bolgesi”’nden meydana gelen kentsel yenileme alani
cevresindeki komsu adalar ifade eden “A bolgesi’ne; 323, 324, 492 ve 493 adalardan
olusan, “Cezayir Cikmazi ve Cevresi Kentsel Yenileme Alani”ni ifade eden “B
boélgesi”ne ait giincel durum analizleri ve degerlendirmeler bulunmaktadir. Analizler
uzerinden “A bolgesi” ile birlikte sunulmakta olan “B bolgesi”, “Cezayir Cikmazi ve
Cevresi Kentsel Yenileme Alan1” olmasi nedeniyle c¢alismanin merkezini
olusturmasindan otiirli bir sonraki bdoliimde ayrica daha detayli olarak ele alinmustir.
S6z konusu bu bolimde, “Cezayir Cikmazi ve Cevresi Kentsel Yenileme Alani”na
iliskin bir degerlendirmede bulunabilmek adina 6ncelikle bu bélgenin gelisim siirecine
ve gelisim siirecini etkilemis olaylara bakilmistir. 1870 Beyoglu yangininin ve
"Fransiz Sokag1" projesinin gelisim ve degisim iizerindeki etkileri bu boliimde ele
alinmaktadir. Ardindan, bolgeyi olusturan her ada i¢in guncel, Pervititch ve Suat
Nirven haritalarindaki durum Kkarsilastirmali olarak incelenerck bdlgeye yonelik

degerlendirmeler yapilmistir.



Bu ¢alismalar sonucunda elde edilen veriler 1s181nda, alana ait koruma sorunlari tespit
edilip oneriler gelistirilmistir. Ayrica, Beyoglu Kentsel Sit Alan1 Koruma Amagh
Uygulama Imar Plani’nda ¢alisma bolgesi i¢in alinmis kararlarin olumlu ve olumsuz

yonleri ortaya konmustur.

Tez calismasi; tim calismanin gézden gecirilip yorumlandigi, bu siiregte olusan
ongorileri ve oOnerileri kapsayan bir sonu¢ ve degerlendirme bolimii ile

sonlandirilmistir.

1.2 Calismanin Yontemi

Tez caligsmasi, eszamanli bir veri elde etme siireci ile ortaya ¢ikarilmistir. Bolge icin
hazirlanmis eski haritalarin incelenmesi; saha ¢caligmasi sirasinda yapilan gézlemler ve
kurulan diyaloglar; I Numarali Yenileme Alanlar1 ve II Numarali Kiiltiir Varliklarini
Koruma Bolge Kurulu Miidirligi’nde yapilan arsiv arastirmalari sonucu elde edilen
veriler ve literatlir arastirmasi sonucu elde edilen bilgiler ile bolgede bulunan her bir
yap1 ve bos parselin giincel durum degerlendirilmesine imkan saglayacak analizler
yapilmustir. S6z konusu analizler; mevcut striiktiir sistemi ve saglamlik durumu; kat
sayist; zemin ve list kat alan kullanim tiirii; kullanim durumu; miilkiyet durumu; tescilli
yapilarin  korunmusluk ve islevsel Ozgiinlik durumu bilgilerini igermektedir.
Analizlerden elde edilen verilerin sayisal degerler ve grafiklere donistiiriilmesi ile
giincel durumun analitik olarak degerlendirilmesi saglanmistir. Bliimlerin sonunda
bulunan degerlendirme kisimlarinda ise Beyoglu Belediyesi tarafindan hazirlanmis
Beyoglu Kentsel Sit Alan1 Koruma Amagli Uygulama Imar Plani’nin da alinan
kararlar incelenmistir. Calisma alanimin giincel durum degerlendirmesinin ardindan,
Cezayir Cikmazi ve Cevresi Kentsel Yenileme Alani’nda (B bdlgesi) bulunan kilttr
varliklar1 daha detayli olarak ele alinmistir. Beyoglu Belediyesi’nden elde edilen
giincel halihazir haritalar; 32 numarali, 1927 tarihli “Agah — Hamam” isimli Pervititch
ve 32 numaral, 1950 tarihli, “Beyoglu Galatasaray civar1” isimli, Suat Nirven
haritalarindaki durum karsilastirilarak, kentsel dokudaki degisimler ve kaybedilmis ya
da giiniimiize ulasabilmig kiiltlir varliklar1 tespit edilmistir. Ayrica ¢alisma alninda
bulunan her bir kiiltiir varlig1 i¢in envanter fisi hazirlanmistir. Envanter figlerinde,
analizlerden elde edilen verilerin yam sira, eski fotograf; yapinin bulundugu yere ait
Pervititch haritalari; literatiir arastirmasi sonucu elde edilen bilgiler ve referanslari yer

almaktadir.



Ek olarak, yapilan analizler sonucunda elde edilen bilgiler, konu ile ilgili lejantlar
olusturularak haritalara aktarilmistir. Ayrica, saha calismasi esnasinda her bir yap1 ve
bos parsel fotograflama yontemi ile belgelenmistir. S6z konusu saha ¢alismas1 2014
yil1 Mart ayinda baslamis olup degisiklikler siirekli revize edilerek 2015 yili Ocak
ayinda sonlandirilmistir. Son olarak, bahsedilen yontemler sonucunda tespit edilen
sorunlara Oneriler getirilmistir. Olusturulan haritalarda, binaya yapilacak restorasyon

miidahalesi ve islev Onerisi yer almaktadir.

1.3 Calisma Sirasinda Yararlamlan Bashca Kaynaklar

Calisma bolgesinin kentsel ve sosyal gelisiminin anlasilabilmesi ig¢in; giincel
gozlemlerin yani sira ¢esitli kaynaklardan faydalanilmistir. Bu boliimde ¢alisma alani
hakkinda daha detayl bilgi edinmek amaciyla bagvurulan kaynaklarin neler oldugu,
ne tir bDilgiler edinildigi ve bu bilgilerin ¢alismaya kattigi faydalardan
bahsedilmektedir.

1.3.1 Haritalar

Calisma bolgesine ait, farkli donemlerde, degisik amagclar icin iiretilmis haritalar
bulunmaktadir. Tez ¢aligmasi kapsaminda bolge i¢in hazirlanmig haritalar tespit
edilerek; kentsel dokudaki ve tek yap1 bazindaki degisim gozlenmistir. Oncelikle,
haritalarda ne tiir bilgiler igerdigini netlestirebilmek adina, ¢alisma sirasinda

faydalanilan haritalara ait bilgiler karsilastirilmistir.

T. Lopez (1782), F. Kauffer ve J. B. Le Chevalier (1807), Helmut von Moltke ( 1839),
G. D’ostoya ( 1858- 1860), Stolpe ( 1858-1861), J. Bartelemou ( 1880-1890),
Godeffroy (1891), R. Huber (1895), C.E Goad (1905), K. Baedeker ve Dess (1914),
Nedjip (1918), A. Raymond (1919), Alman Mavileri (1918-1921), J. Pervititch (1927-
1932), Suat Nirven (1950) haritalar1 incelenmistir.

20. yy basindan giiniimiize degisimin detayli incelendigi boliimlerde; demografik
bilgiler “Stolpe” haritasindan; tek yapiya ait veriler ise ¢oklukla “Pervititch”, “Goad”,
“Suat Nirven” sigorta haritalarindan elde edilmistir. Ayrica, belirli sinirlar dahilinde
“Huber” haritas;, “d'Ostoya” haritas1 ve “Alman Mavileri” haritalarindan da

yararlanilmagtir.



Goad haritalari, Fransiz insaat miihendisi ve editor Charles Edward Goad'un sahibi
oldugu Chase E. Goad sirketince 1904-1906 yillar1 arasinda yapilmis yangin sigortasi
haritalaridir. Sigorta sirketlerinin talepleri {lizerine hazirlanmisg, iki boyutlu 6lgekli
kadastral haritalardir. Goad haritalarmin 20. yiizyi1l basma kadar Istanbul icin

hazirlanmis en ayrintili haritalar olduklar1 séylenmektedir (Dagdelen, 2007).

Ada numaralarinin sagdan sola ve yukaridan asagiya dogru yerlestirilmis oldugu Goad
haritalarinin tiim paftalarinda; pafta numarasi, paftanin ait oldugu bolge, paftanin
icerdigi mahallelerin isimleri ve paftalarin ¢izim tarihleri mevcuttur. Ek olarak, ikinci
kez gogaltilan haritalarin gogaltildiklar: tarihler de yer almaktadir. Sigorta amaci ile
olusturulmus bu haritalar, imar ve proje ¢alismalarina yonelik hazirlanmadiklari igin
kat yiikseklikleri ve diger kot farklari lejant agiklamalar1 ile sunulmustur (Tekeli,
2000). Ote yandan, Goad haritalarinda esyiikselti egrileri, arazi kotlari, istinat
duvarlari, sert meyiller ile birlikte haritada kullanilan renk ve isaretlerin agiklamalari

da bulunmamaktadir (Giiveng, 2000).

Goad'un Istanbul'a ait ii¢ ciltlik haritalar1 icinden tez ¢alismasinda incelenenler, 1905
tarihli ikinci ciltte bulunanlardir. “Pera et Galata” isimli ikinci cilt 18 paftadan
olugmaktadir. Paftalar 24 numaradan baglayip 45 numarada bitmektedir; fakat 31-32-
33-34 numaralar bu ciltte gézlenememektedir. Bu cildin anahtar paftalar1 1/3600
Olceklidir. Tez kapsaminda 1/600 Olgekli 36 ve 37 numarali paftalardan
yararlanilmistir. Bu paftalar, binalarin kullanilislarina dair bilgi vermektedirler.
Paftalarda, binalarin kullanilislar1 zemin katlarin iglevlerine goére tanimlanmistir.
Binalarin yapildiklari malzemelere dair bilgiye de ulasilabilmektedir. Yangin sigortasi
amacli olmalar1 sebebiyle duvarlar ve pencereler de son derece detaylidirlar. Goad
haritalarindan elde edilmis bu bilgiler bolgenin ge¢mis ve gilincel durumunu

karsilastirabilmek adina faydali olmustur

Pervititch haritalari, Tiirkiye Sigortacilar Daire-1 Merkeziyesi adina Jacques Pervititch
tarafindan 1922-1945 yillarinda hazirlanmis haritalardir. Pervititch bu yillar arasinda
230'u askin harita hazirlamistir (Tekeli, 2000). Ozellikle 1870 Pera yangini sonrasi
hizla gelisen yangin sigortaciligi uygulamalarinin izleri Pervititch haritalarinda
gozlenebilmektedir. Sigorta sirketlerinin gereksinmesi lizerine hazirlanmis Pervititch
haritalarinin 1950'lerde terk edilmeye baslanmis olmasinin baglica sebebi, kapsama
alaninin da sonuna varilmasi ile yangin sigorta talebindeki diisiistiir. Bu haritalar, Goad

haritalarinin gelistirilmis versiyonu olarak da ele alinabilmektedir. (Giiveng, 2000).



Tez kapsaminda 34 numaral: “Tchikour-Bostan, Top-hane” isimli (1927), 32 numaral
“Agha- Hamam, Tchoukour- Djuma” isimli (1927) ve 36 numarali “Beyoglu,

Sefaretler” isimli (1932) Pervititch haritalarindan yararlanilmistir.

Iki diizeyde ele almabilecek Pervititch haritalarmin birincisi ayrmntili 1/375, 1/500,
1/750, 1/1000 8lcegindeki haritalardir. ikinci diizeydeki haritalar ise 1/2000 ve 1/5000
olgekleri arasinda degisen haritalardir. Ozellikle tek yapr 6lgegindeki ayrmntili
lejantlar1, Pervititch haritalarinin tezde yararlanilan Oncelikli haritalar olmalarin
saglamiglardir. Haritalarin genel lejant kategorileri; bolgedeki yapi tipleri, ¢ikmalar,
cat1 ve list yapilar, duvarlar ve pencereler, kat adetleri ve yiikseklikler hakkinda bilgi
sahibi olabilmeye ve giincel durum ile karsilastirma yapabilmeye olanak vermistir.
Ayni zamanda, ¢esmeler, barakalar, miistemilatlar ile merdivenlerin malzemelerine

iligkin bilgiler de bu haritalardan elde edilmistir.

Mimar Suat Nirven, Giizel Sanatlar Akademisi'nden 1932 yilinda mezun olmustur
(URL-1). Nirven, 1946-1950 yillar1 arasinda Beyoglu, Galata ve Karakoy’iin 1/500
Olcekli haritasin1 yapmistir. Harita, 20 adet renkli pafta igermektedir. Harita
lejantlarinda; yapim teknigi, kat sayisi, bina numarasi ve bazi biiyiik binalarin
fonksiyon bilgileri bulunmaktadir. Pervititch ve Goad haritalar1 ile Suat Nirven
haritasinda kat sayilar1 karsilastirildiginda; Suat Nirven haritasinda kat sayilarinin bir
kat eksik olarak yer aldig1 goriilmektedir. Tez kapsaminda, 32 numarali “Beyoglu
Galatasaray Civarr” isimli ve 53 numarali “Beyoglu: Mesrutiyet ve Istiklal Caddesi

Arast” isimli (1950) Suat Nirven haritalarindan faydalanilmigtir.

d'Ostoya haritasi, Belediye Bas Miihendisi G. d’Ostoya yonetiminde, teknik eleman
G. Cociffi tarafindan 1858-1860 tarihleri arasinda ¢izilmistir. Belediye nin
kurulusunun ilk agamasinda biitiin hizmet bolgesini kapsayan bir plan olarak, VI. Daire
Belediyesi tarafindan yapilan kentsel olgekteki proje ve diizenlemelerden Onceki
durumu gostermektedir. Kamu yapilari, yabanci iilke konsolosluklar1 ve taginmazlarin
ifade edildigi haritada, binalarin yap1 malzemeleri ve sokak isimleri de mevcuttur
(Oncel, Kafescioglu, 2005). 1870 biiyiik Beyoglu yanginindan &nceki donemi

yansitiyor olmasi da, d'Ostoya haritasini ayrica dnemli kilan bir 6zelliktir.

Tezde faydalanilan bir diger harita Huber haritasidir. Bu harita, Binbas1 R. Huber
tarafindan, kentte gelismekte olan sigorta sirketlerine yonelik olarak 1887-1891 yillar
arasinda yapilmistir (Tekeli, 2000). Huber haritasinda tek yapr 6l¢eginde ayrintili



bilgiler bulunabilmektedir. Haritanin lejantinda, yapi tiplerine, anitsal ve dini yapilara,
mezarliklara ve bahge alanlarma dair bilgilere yer verilmistir. Ozellikle mezarlik
alanlar1 ve dini yapilar {izerine yapilmis ayrimlar bolgenin o donemdeki demografik
yapisina dair ipuglart da sunmaktadirlar. Tez kapsaminda, “Beyoglu, Plan de Galata,
Pera, Taxim, Pangaldi, et Farikeuy” isimli, 1, 2, 5 ve 6 numarali Huber haritalarindan

faydalanilmistir.

Alman Mavileri, Halil Eldem'in sehreminligi sirasinda, kent planlamasina temel
olmas1 amaci ile 6lgiimleri 1911 yilinda Fransiz plancilar tarafindan tamamlanmis ve
cizimleri 1913'te Almanya'da gerceklesmis haritalardir. 1/1000, 1/500 ve 1/200 olgekli
olarak hazirlanmiglardir. Parsel diizeyinde yeterli bir bilgiye ulasilamayan Alman
mavilerinde, sokak ve caddeler, yap1 adalari, kamu binalar1 gosterilmektedir (Tekeli,
2000). Tez kapsaminda, “Beyoglu Ciheti”, Pafta No: H 10/2, 10/4 ve 11/4 haritalardan

yararlanilmagtir.

1.3.2 Kurul kararlar

A bolgesindeki binalara ait bilgiler igin, IT Numarali Kiiltiir Varliklarint Koruma Béolge
Kurulu Midirliigii; B bolgesindekiler i¢in ise I Numarali Yenileme Alan1 Kiltir
Varliklarint Koruma Boélge Kurulu Miidiirliigli arsivlerinde bulunan kurul dosyalari

incelenmistir.

A bolgesinde 138; B bolgesinde 52 adet olmak tizere, ¢alisma alaninda bulunan toplam
190 adet kiiltiir varligina ait kurul dosyasinin varlhigi arastirilmistir. B bolgesinde
bulunan kiiltiir varligi yapilarinin tamaminin, A boélgesindekilerinin ise biiylik bir
kisminin kurul dosyasi incelenmistir. Dosyalarda; milk sahibine ait tapu senedi,
geemis yillarda o parsel i¢in hazirlanmis eski projeler ve raporlar, resmi yazismalar;
eski fotograflar ve kurul karalarinin tamami ya da bir kismi bulunmaktadir. Dosyalar1
bulunan yapilara ait bilgiler, kiiltiir varliklar1 i¢in hazirlanan envanter fislerine
aktarilmistir. Ayrica, 4.2 numarali boliimde ayrintili olarak ele alinan yapilarin

anlatiminin detaylanmasina yardimci olmustur.

1.3.3 Fotograflar

Haritalardan 6grenilen teknik bilgiler ve basili kaynaklardan okudugumuz tarihi
bilgilerin yanm sira; fotograf, konu ile ilgili gercek durum ile karsilagilan bir belge

niteligindedir. Caligma bolgesine ait; graviir, kartpostal ve eski fotograflar; bolgedeki



glinliik hayat, yapmin kendisi ve bulundugu bdlgenin durumu hakkinda bilgi
vermektedir. Kurul dosyalarinda bulunan yapilara ait eski fotograflar giincel durum ile
karsilastirilmistir. Boylelikle, yapidaki ve sokak dokusundaki degisimler gézlenmistir.
Ayrica, bolgenin yakin cevresine ait diger fotograflar ise tarihsel gelisimin

anlasilmasina yardimci olmustur.

1.3.4 Mimarhk dis1 kaynaklar

Farkli din ve etnik kokene ait insanlarin yasadigi bolgenin, sosyal yapisinin ve
giindelik hayatin daha iyi anlasilabilmesi i¢in ani1 kitaplarina bagvurulmustur.
Levnaten bir ailede biiyiimiis Giovanni Scognamillo’nun “Bir levantenin Beyoglu
anilar1” ve Edmondo de Amicis’in “Istanbul” isimli kitaplarinda anlatilan gézlemler;
[Iber Ortayli’nm “Istanbul’un sayfalar” adl kitabindaki tasvirler; Behzat Usdiken’in
“Pera’dan Beyoglu’na” isimli; Salah Birsel’in “Ah Beyoglu, Vah Beyoglu” isimli;
Said Duhani’nin “Beyoglu’nun Adi Pera Iken” isimli kitaplarindaki anlatimlar
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bolgedeki hayatin nasil degistigi hakkinda bilgi vermektedir.



2. BEYOGLU CEZAYIR CIKMAZI VE CEVRESI KENTSEL YENILEME
ALANININ VE KOMSU YAPI ADALARININ TANITILMASI

17. ylizy1l 6ncesinde “Pera Baglar1” olarak bilinen bolgeye el¢iliklerin yerlesmesiyle
birlikte mahalle dokusu olusmaya baglamistir (Akin, 2011, s. 31). 18. ve 19.
ylizyillarda bir Avrupa mahallesi olmaya baslayan Pera’da insaat faaliyetlerinin en
yiiksek seviyeye ulastigi zaman ise 19. ylizyil olmustur (Celik, 1996, s. 27). Tez
calismasi alan1 da s6z konusu bolgenin sinirlari i¢inde yer almaktadir. Bu bdliimde,
calisma alani olarak tanimlanan “Cezayir Cikmazi ve Cevresi Kentsel Yenileme
Alan1” ve komsu yap1 adalarindan olusan bolgenin tez konusu olarak se¢im nedeni,
bolgenin smirlar1 ile beraber tanitilmasi, tarihsel gelisim siireci, giincel durum
analizleri ve degerlendirmeler yer almaktadir. Tarihsel gelisim bashiginda 17.

ylizyildan giiniimiize kadar bolgedeki degisimler anlatilmaktadir.

2.1 Tez Kapsaminda Ele Alinan Calisma Alaninin Se¢cim Nedeni

Tarihsel gelisim agisindan incelenmesi degerli bulunan Tomtom ve Firuzaga
Mahalleleri, giliniimiizde de ilgi odagi olmaya devam etmektedir. 2006 yilinda,
Tarlabas1 Bolgesi, Galata Kulesi ve ¢evresi, Tophane Bolgesi, Beyoglu Belediyesi
Bagkanlig1 Binas1 ve ¢evresi, Bedrettin Mahallesi, Cezayir Cikmazi (Fransiz Sokag1)
ve Cevresi, Bakanlar Kurul Karar1 ile kentsel yenileme alani ilan edilmistir. Bu
bolgelerdeki uygulamalarin, 5366 sayili kanun cercevesinde Istanbul Yenileme
Alanlart Koruma Bolge Kurulu tarafindan onaylanacak avan projelere gore

yapilmasina karar verilmistir (URL -2).

Uygulamas1 devam etmekte olan Tarlabasi bolgesi kentsel yenileme projesi
kapsaminda sokak dokusunun degismesi ve kiiltiir varliklarinin sadece cephelerinin
korundugu cephe arkasinda tamamen 6zgiinliigiin yitirildigi uygulamalar yapilmasi
diger yenileme alanlari i¢in de bir hassasiyetin olusmasina neden olmustur. Benzer
kayiplarin Cezayir Cikmazi ve g¢evresi i¢in de yasanmasi ihtimali, bu bdlgenin tez
konusu olarak secilmesinde en biylk etken olmustur. 17. yiizyildan bu yana gelismis

kentsel dokunun giiniimiize ulasirken yasadigi gelisimin incelenmesinin yani sira,



kentsel yenileme alani ilan edildikten sonra yapilacak uygulamalardan 6nce giincel

durumun analiz edilip degerlendirilmesi ve belgelenmesi amaglanmustir.

Ayrica, Beyoglu Kentsel Sit Alan1 Koruma Amagl Uygulama imar Planm kapsaminda
bolge icin alinmig kararlar ve bu kararlara getirilen elestiriler 5.3 numarali boliimde

detayl olarak ele alinmstir.

2.2 Calisma Alaninmin Sinirlar: ve Tanitilmasi

“Cezayir Cikmazi ve Cevresi Kentsel Yenileme Alani — Tarihsel Gelisim ve Koruma
Onerileri” isimli tez calismasi alan1 Beyoglu Belediyesi Tomtom Mahallesi; 317, 323,
324, 325 ve 329 adalar, Firuzaga Mahallesi; 508, 490, 492 ve 493 adalar olmak iizere
toplam 9 adet yap1 adasindan olusmaktadir. Yaklasik 120.460 m2’lik alana sahip
calisma bolgesi sinirlari, kuzeyde Nuri Ziya Sokagi, giineyde Kumbaraci Yokusu ve
Ortme Alt1 Sokag1 doguda Bogazkesen, Hayriye ve Cukurcuma Caddeleri, batida ise
Istiklal Caddesi’dir. Calismanin merkezini olusturan “Cezayir Cikmazi ve Cevresi
Kentsel Yenileme Alani”nin g¢evresinden bagimsiz degerlendirilmesinin miimkiin
olmamasindan dolayr komsu yap1 adalar1 da calismaya dahil edilerek sinir
genisletilmistir. Calisma kolaylig1 saglamasi niyetiyle alan A ve B olmak uzere iki
bolgeye ayrilmigtir. “A bolgesi”, Cezayir Cikmazi ve Cevresi Kentsel Yenileme
Alanina komsu yap1 adalarini ifade ederken, “B bdlgesi” ise Cezayir Cikmazi ve
Cevresi Kentsel Yenileme Alani’mi ifade etmektedir (Sekil 2.1). Ayrica, calisma

alanini olusturan alt bolgeler 3. boliimde ayrintili olarak ele alinmastir.

S

H

Sekil 2.1 : Calisma alanini olusturan A ve B bolgeleri
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2.3 Calisma Alaninin Tarihsel Gelisimi

Cristoforo Buondelmonti’nin (1385-1430) seyahatnamesinde yer verdigi Istanbul ve
Galata-Pera anlatimlari; 1520 tarihli Giovanni Andrea Vavassore’nin Byzantium /
Konstantinopolis graviri ile 17. yiizy1l oncesindeki Pera’nin durumu incelenmistir.
Ardindan; 17, 18, 19 ve 20. yiizyillarda yasanan tarihsel gelisim ise; seyyahlarin

anlatimlari, yiirtirliige giren kanunlar ve kentsel dokunun degismesini saglayan planlar

cercevesinde ele alinmustir.

2.3.1 Alamin 17. yiizyi1la kadar ve oncesindeki durumu

Christoforo Buondelmonte’nin 1422 yilinda hazirlamis oldugu perspektif plan,
Konstantinopolis’e ait en eski tarihli betimleme olarak bilinmektedir (Kubilay, 2010,
s.32). Fetihten 6nceki durumu ortaya koyan, “Konstantinopolis Kenti” isimli gravirde;
Tarihi Yarimada ve Hali¢’in diger yakasindaki Galata olmak iizere, kent surlarla
cevrili iki kara pargasi olarak gosterilmistir (Yildirim, 2008, s. 23). Ayrica sehir,

Istanbul, Galata ve Uskiidar olmak iizere iic merkezden meydana gelmektedir (Sekil
2.2).

Y TOJONIINV.LENOD

Sekil 2.2 : Christoforo Buondelmonte’nin “Konstantinopolis Kenti” graviri
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Gravirde 1 numara ile gosterilen kulenin, 1349 yilinda Cenovalilar tarafindan insa
edilmis olan “Galata Kulesi”; 2 numara ile gosterilen kulenin ise 4. yiizyilin sonunda
yapilmis olan “Kastellion Kulesi” oldugu; 3 numara ile gdsterilen bolgenin, ¢ift sutun
anlamina gelen “Diplokionion” (Dolmabahge - Besiktas bolgesi) ; 4 numara ile
gosterilen bolgenin ise “Kasimpasa Deresi” oldugu diistiniilmektedir. Hisar anlamina
gelen Kastellion Kulesi’nin limani ile birlikte deniz ticareti ve Hali¢’in giivenligini
saglamak ac¢isindan Onemli oldugu bilinmektedir. Tarihi Yarimadada bulunan
Eugenios Kulesi ile Kastellion Kulesi arasinda bulunan zincirlerin tehlike durumunda
gerilmesi ile Hali¢’in agzin1 kapamis oldugu, boylelikle, giivenligin saglandigindan
bahsedilmektedir (Yildirim, 2008, s. 47). Galata’nin kuzeyinde kalan tepede,
gosterilmis olan Pera bolgesi, Giovanni Andrea Vavassore’ye ait 1520 yilinda

hazirlanmis oldugu diisiiniilen graviirde daha detayli olarak betimlenmistir (Sekil 2.3).

Sekil 2.3 : Giovanni Andrea Vavassore’nin
“Byzantium / Konstantinopolis” gravir

1453 yilindaki fetihten sonra Galata Surlarmin yikilmasi konusunda Cenevizliler ile
anlagilmis olsa da graviirde surlarin ayakta kaldig1 goriilmektedir. Ayrica, surlarin bir
bolimu 19. yiizyilin ikinci yarisina kadar varligini siirdiirmiistiir. Dar sokaklar ve
Katolik kiliseler ile Italyan kenti gériiniimiine sahip Galata surlarmin hemen disinda
bulunan Pera bolgesi “vigne di Pera” adiyla gosterilmistir. Pera baglart ve
mezarliklarin  hakim dokuyu olusturdugu bolge, c¢itlerle c¢evrili bahgeler ile

betimlenmistir. Kasimpasa’dan baslayan mezarliklar, Tepebasi’na ve Sishane’ye
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¢ikip, buradan Galata Surlar1 disindan Ayazpasa ve Tophane Gzerinden tekrar sahile
inmektedir. Galata’nin merkezinde Italyan tiiccarlar yerlesmisken, surlara yakin
bolgeye ise 12. ve 14. yiizyildan itibaren, Latin tarikati iiyeleri, Fransiskenler ve
Dominikenler; 16. yiizyildan sonra ise Osmanli’ya gelen elgilikler ikamet etmeye
baslamistir. Ayrica, Fatih Sultan Mehmet fetih sonrasinda, resmi gorevliler disindaki

Turklerin bolgeye yerlesmesini yasaklamistir (Yildirim, 2008, s. 75).

17. ylizyilin ortalarinda, Tiirklerin yani sira Rum, Ermeni ve Yahudilerden olusan
niifusun biiyiik kism1 Istanbul surlarinin i¢inde ikamet ederken, Avrupalilar ise Galata
ve Pera bolgesinde yasamaktaydi. Venedikli, Cenevizli, Pizali ve Amalfililer, 6nce
Halicin giiney kismina, ardindan Galata’ya ve buradan da Pera baglarina
yerlesmislerdir. Ayrica, 1645’11 yillarla beraber yabanci elgilikler de Pera bolgesine
yerlesmeye baslamistir (Mantran, 1986, s. 42). Bahgeler i¢inde genis konaklar insa
edilmesi ile beraber iist sinif bir konut bolgesi goriiniimii kazanan bolgeye; Hollandals,
Cenovali, Fransiz, Venedikli, Ingiliz sefirler ve Osmanli vatandasi1 Hristiyanlar
yerlesmistir (Celik, 1986, s. 25). Robert Mantran, Fransa ve Hollanda elgiliklerinin
kendilerine ait konutlarinin olduklar1 ve digerlerinin kiralik evlerde kaldiklarini
sOylemektedir. Pera, konut bolgesi olarak gelisirken; Galata topografyasinin 6zelligi
ve ticaret i¢in sundugu kolayliklar (kule etrafinda iinlii simsarlar vardir) sayesinde
ticaret merkezi olma oOzelligini devam ettirebilmistir. Bolgenin niifusu ise; Rum,
Frenk, Ermeni, az sayida Yahudi ve elgiliklerin hizmetindeki az sayidaki
yenigerilerden olusan Tiirklerden meydana gelmektedir. Ayrica, icoglanlarin egitim
gordiigii Galata Saray1 da bu bolgede olmasina ragmen, Tiirk gengler, Pera hayatina

hicbir sekilde dahil olmamaktaydi (Mantran, 1986, s. 80).

Eremya Celebi, 1681°deki Pera ziyareti sirasinda gérmiis oldugu, Ceneviz elgisinin
eski evinden, Flemenk el¢isinin konutundan, Fransisken tarikatindan Kudiis Frenk
rahiplerinin  bahgeli kazasindan ve bitisigindeki tarikatin manastirindan

bahsetmektedir (Evren, 2010, s. 94).

2.3.2 Alamin 18. yiizy1ldaki durumu

Imparatorlugun iktisadi giiciindeki azalma, imar faaliyetlerinin 6nceki donemlerden az
olmasma neden olmussa da, niifus artmaya devam etmistir. 700.000 ile 800.000

arasinda kisinin yasadig: Istanbul’daki niifus, 1535°deki niifusun neredeyse iki katina

ulasmis durumdaydi (Celik, 1986, s. 25).
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Istanbul’un ilk ayrintili plan1, 1785 - 1786 yillar1 arasinda, Fransa elcisi Choiseul —
Gouffier tarafindan hazirlanmistir (Mantran, 1986). 1784 yilinda el¢i olarak
gonderildigi Istanbul’a, haritaci, ressam, cografyaci ve sanat¢1 gibi isinde uzman
kisilerden olusan genis bir grup ile gelmistir. Frangois Kauffer, bu gruptaki Istanbul’un
haritasini ¢izmek i¢in gorevlendirilmis olan uzmandir. 1776°da ¢izilmeye baslanan
harita, birlikte ¢alistig1 Le Chevalier’in 1800 yilinda basilmis kitabinda yayinlanmistir
(Kubilay, 2010, s.117). Haritada yerlesim yerleri disinda demiryolu, surlar tizerindeki
kapilar, iskele ve limanlar, dinlere ait mezarliklar, dini yapilar, sivil yapilar, bahgeler,
el¢ilik saraylari, halkin oturdugu yerler ile ilgili sosyal ve mimari bilgiler icermektedir

(Sekil 2.4).
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Sekll 24: Fran90|s Kauffer in haritas1

1732 yilinda Galata ve Beyoglu’nda gezmis olan, seyyah, Aubry Mortraye, el¢ilik
saraylarinin bulundugu bolgeyi “Frenk Mahallesi” olarak tanimlamistir. Seyyah, kendi
evleri olan Frenklerin, Tlrk dinine, hikiimetine ve kadinina saygisizlik etmeyecek

sekilde her tiirlii 6zgiirliige sahip oldugundan bahsetmektedir (Evren, 2010, s. 94).

Bu donemde, Avrupa tarzinda saray ve bahgelerin yapilmasi amaciyla, yabancit mimar
ve sanatcilar Istanbul’a davet edilmistir. 1730’lu yillardaki ayaklanmalar ile saraylar
yikilmigtir ancak, Osmanli baroku denilen tarz ortaya ¢ikmistir (Celik, 1986, s. 26).
Ayaklanmalarin yani sira, yasanan deprem ve yanginlar da yapilara zarar vermistir.
1660, 1696 ve 1731 yillarinda Galata ve Pera’da yasanan yanginlarin yani sira; 1727,
1728 ve 1723 yillarinda yasanan depremler de bolgeye zarar vermistir. Yanginlar

sonucunda, ahsap yap1 yapilmasi yasaklanmigsa da bu kurala uyulmamistir. Bu
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donemde kurulmus olan Tulumbacilar Birligi ile birlikte 18. ylizyildaki yanginlar ile

basa c¢ikilmaya ¢alisilmistir (Mantran, 1986).

2.3.3 Alanin 19. yiizyildaki durumu

1874 yilinda istanbul’u gezmis olan Edmondo De Amicis, seyahatnamesinde Pera’da
Galata’dakinden ¢ok farkli bir kalabalik oldugundan bahsetmektedir. Rum, Italyan ve
Fransiz kibarlari, zengin tiiccarlar, elgilik ¢alisanlar1 ve her milletten insanin
sokaklarda giillisiip ¢ok rahat hareket ettiginden, Miisliimanlarin ise gurbette gibi
goriindiigiinden s6z etmektedir (Akyavas, 2006, s. 68). Pera, Galata ve Tophane
mahallelerinden olusan niifusun %47’°si yabanci, %32’si Osmanli gayrimiislim ve
%21’i ise Miisliimanlardan olusmaktaydi (Celik, 1986, s. 34). Ayrica, Josef Ritter von
Scheda tarafindan hazirlanmis, 1869 tarihli, “Plan von Constantinopel” isimli harita
kentin sosyal topografyasi hakkinda bilgi vermektedir ( Sekil 2.5). Haritanin altinda
bulunan boliimde, numaralandirilmis olan 6énemli yapilarin isimlerinin yer almasinin
yani sira; pembe, yerlesik Misliimanlarin; gri, Hristiyanlarin; sar1 ise Musevilerin

yerlesim yerlerini belirtmektedir.

ST -t LS

Sekil 2.5 : Josef Ritter von Scheda’nin hazirladigi
“Plan von Constantinopel” isimli haritas1 (1869)

Mustafa Cezar, Galata’da yogun bir ticaret hayati oldugu halde, Istanbul’un diger
tepelerinde gorulen biyik ¢apli cami ve medreselerin bu bolgede bulunmamasinin
suyun olmamasiyla baglantili oldugunu sdylemektedir. Bu goriise kanit olarak da,
Galata ve Beyoglu'nun iki tarafindaki Kasimpasa ve Tophane semtlerindeki

Mdasliman nifusunun, boélgedeki su probleminin ¢Oziilmiis olmasiyla baglantili
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oldugunu belirtmektedir. 18. ylizyilda Galata ve Beyoglu'nun su sorununun
¢Oziilmesinin ardindan 19. yiizyilda devletin reform donemine girmesi ve ulagim

sorununu da ¢ozmesiyle birlikte bolgenin gelismesi saglanmigtir (Cezar, 1991, s.16).

18 ve 19. yiizyillarda Avrupa mahallesi olarak gelismis Pera’da ki yapilasmanin en
yogun oldugu donem 1838 yilindan sonra basglamistir. 1838’de imzalanan Ticaret
Anlasmasi ile beraber dnce Ingiliz ardindan diger Avrupa iilkelerine taninan haklar
sonucunda yabanc1 tiiccarlar yerli tiiccarlar ile ayn1 haklara ve imparatorlugun her
yerinde mal satin alma hakkina kavusmustur. 1839’da Abdiilmecid zamaninda
imzalanan Tanzimat Fermani oncesinde en kiigiik yonetim birimi olan mahallelerin
sokak temizligi ya da giivenligi gibi temel hizmet problemlerini, kadiy1 temsil eden
imam; gayrimiislim mahallelerde cemaati temsil eden dini lider; ticaret alanlarinda ise
lonca reisleri ¢cozmekteydi (Celik, 1986, s. 26-27). 1855’de kurulan Sehremaneti (
Belediye) ve 1856°da olusturulan Intizam-1 Sehir Komisyonu’nun ardindan 1857°de
Altinc1  Daire-i  Belediye’nin  Beyoglu’'nda kurulmasiyla beraber belediyecilik
faaliyetleri gercekten baslamistir. Askeri yapilar1 ve saraylar1 barindirmasinin yan
sira, batili tarzdaki uygulamaya en kolay uyum saglayacak bolgenin Beyoglu oldugu
diisiiniilmesinden dolay1; on dért belediye dairesine boliinmiis Istanbul’da 6rnek
belediyecilik uygulamasina Beyoglu’nda baglanmasina karar verilmistir (Cezar, 1991,
s.147). Altinc1 Daire-i Belediye’nin yollar1 genisletme, parke tasi déseme ve sokaklari
temizlemesi gibi faaliyetlerde bulundugu yillarda; sokaklarin aydinlatilmasi, basingl
suyun getirilmesi ve ilk metronun agilmasi gibi gelismeler de yasanmigtir. Havagazi,
tren, tinel, elektrik gibi yeni teknolojilerle ilgili isler igin yabanci sirketlerden yardim
almmustir. 1856’da Dolmabah¢e Gazhanesi kurularak ilk defa Dolmabahge Sarayi
ardindan 1857’de Taksim Kislasi, Taskisla (Mecidiye Kislasi) ve Giimiigsuyu
Hastanesi’'ni aydinlatilmigtir. 1857°de Galatasaray Lisesi’nin oniine kadar uzatilan
havagazi borularinin ¢evreye iletilmesi, Altinct Daire-i Belediye tarafindan
saglanmistir. Grande rue de Pera’nin (Istiklal Caddesi’nin) bir kismimin
aydinlanmasmin ardindan havagazi borular1 1858’de Tiinel Meydani’na kadar
iletilmistir. Ayrica, 1874’te ilk metro Beyoglu — Karakdy arasinda islemeye
baslamistir (Cezar, 2002, s.350).
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2.3.4 Alamn 20. yiizyildaki durumu

1919 ve 1922 arasindaki miitareke (isgal) yillarinda Galata ve Beyoglu’nda ahsap
konutlarin ve yangin alanlarinin arasinda bulunan bir ka¢ kargir yapr ve yabanci
elcilikler gorilurken; Tarihi Yarimadada, tepelerde camiler, kiilliyeler ve yogun bir
doku i¢inde bulunan ahsap konutlar gériilmekteydi. Isgal giinlerinde, eski Istanbul’da,
icine kapanik bir yasam siirerken, Beyoglu’nda hareketli, modern ve Batili bir hayat
devam etmekteydi. Baskentin Ankara’ya tasinmasiyla birlikte Istanbul i¢in séniik bir
donem baslamis olsa da 1930°da Atatiirk’iin Istanbul ziyaretleriyle birlikte sehir tekrar
canlanmaya baglamistir. Henri Prost planlar1 ile beraber eski yangin alanlar1 boyunca
acilan bulvarlarin ¢evresinde yeni yapilasma olugmaya baslamistir. Yeni apartman
bloklar1 Beyoglu ve Sisli dogrultusunun yami sira Aksaray ve Beyazit’ta da
gortlmekteydi. 1950’lerde 2000’lerdeki nifusun 3 - 4 milyon olacagi tahmin
edilirken, 1970 yilinda bu sayiya ulasildi. 1930’lardaki Prost Plani’nin yani sira,
1950’lerdeki devlet yoneticileri ile beraber alinan kararlar dogrultusunda, eski kentin

dokusu biiyiik sekilde degisti (Batur, 1996).

2.3.5 Alamin giincel durumu

Boélgede bulunan 287 adet parselin %96’sinda bina bulunmaktadir. Geri kalan boliim

ise, bos arsalar, ¢cesmeler, hazire, park, trafo ve tuvalet yapilarindan olugmaktadir

(Sekil 2.6).

Giincel haritada bos arsa olarak degerlendirilmis parsellerden, 317 adada bulunan 71
numaralt parsel disindakilerin hepsi 1978 ve 2005 yillart arasinda tescillenmistir.
Pervititch haritasinda 317 ada 73 numarali parselde ahsap bina; 64 ve 66 numarali
parsellerde de ise hastabakici rahibelere (Soeurs Garde Malades ) ait ahgap manastira
komsu kargir yapilar bulunmaktadir. Kiltiir Varliklarii Koruma Bdlge Kurulu
Miidiirligii’nde bulunan kurul dosyasindaki bilgilere gore ise; 325 ada 107 numarali
parselde ahsap hamam, 96 numarali parselde ise ahsap bir yap1 bulunmaktadir. Benzer
sekilde 490 ada 41 numarali parselde de Pervititch haritasinda ahsap yap1

goriilmektedir. S6z konusu yapilar glinlimiize ulasamamustir.

Buna karsilik sokak isimlerinin neredeyse tamami giiniimiize ayni sekilde ulagsmistir.
Ancak, Pervititch haritasinda “Rue de Pologne” olarak bulunan sokak, gunimizde

“Nuri Ziya Bey”; “Hamam Sokag1” olarak bulunan, “Cukur Cuma Caddesi”; “Kaariye

Caddesi” olarak bulunan ise “Bostan Bagi Caddesi” olarak degismistir. Giiniimiizde
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“Nuri Ziya Sokag1” olarak bilinen sokagin, Osmanli donemindeki ismi “Leh (Polonya)
Sokag1”dir. Polonya’nin milli direnisgilerinin bu sokakta ikamet etmesi sonucu bu ismi
almistir. Ardindan, 19. vyiizyilda Kraliyet Italyan Okulu, sonrasinda Italyan
Konsoloslugu olarak kullanilmis olan bina 1928’de Masonlar tarafindan satin
alinmistir. Sokagin ismi 1930’larda donemin belediye meclisi tarafindan, Mason
diinyasinin iki 6nemli kavrami olan “nur” ve “ziya” birlestirilerek Nur-u Ziya olarak

degistirilmistir (Ucar, 2010, s.287).

CALISMA ALANININ (A VE B BOLGESI)
NITELiK ACISINDAN DAGILIM DURUMU

(302 Oge)
1% 1%
Z%R\ u BINA (288)
\‘ u BOS ARSA (7)
CESME (3)

w HAZIRE (1) + PARK(1) + TRAFO (1)
+WC (1)

Sekil 2.6 : Nitelik acisindan dagilim durumu

2.3.5.1 Kat sayis1 analizi

Boélgede bulunan 293 adet yapinin kat yiikseklikleri, “zemin”, “zemin+1”, “zemin+2”,
“zemin+3”, “zemin+4”, “zemin+5”, “zemin+6”, “zemin+7” olarak simiflandirilmistir.
Calisma alaninda en yogun goriilen kat ytiksekligi, %29’luk orana sahip “zemin + 2”
olarak nitelendirilen (¢ katli yapilar iken en nadir goriilenler ise “zemin + 6” ve “zemin

+ 77 olarak ifade edilen yedi ve sekiz katli yapilardir ( Sekil 2. 7).

317 adada 81 numarali parselde bulunan Beyoglu is Merkezi, dokuz kat (zemin+7+T)
yiiksekligine sahip olarak ¢alisma alaninin en yiiksek binasi olarak tespit edilmistir.
Yapinin bulundugu, 1971 yilinda tescillenmis parsel, Pervititch haritas1 ¢aligma
sinirlar igcinde bulunmamaktadir. Ancak, Pervititch haritalarinin devami niteligindeki
53 ve 54 numarali, 1950 yilinda hazirlanmig Suat Nirven haritas1 incelendiginde,
yapmin yerinde iki katli k&rgir Tomtom Apartmaninin ve zemin katli bir gecidin
bulundugu goriilmektedir (Sekil 2. 8 ).
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CALISMA ALANININ (A VE B BOLGESI)

KAT SAYISI DAGILIMI
(293 YAPI)
7% 1% 6%
WZ(17)
uZzZ+1(36)
wZ+2 (84)
uZ+3(82)
LZ+4 (51)
L Z+5(19)

LZ+6 (2) +Z+7 (2)

Sekil 2.7 : Caligma alaninin kat sayis1 dagilimi

Sekil 2.8 : Suat Nirven haritasinda 317 ada 81 numarali
parselde, Beyoglu Is Merkezi’nin yeri

Zemin iizeri kat sayisi hesaplanirken teras ve bodrum katlar dahil edilmeyerek, var
olan teras katlar kat sayisi analizi paftasinda bulunan binalarin iizerine “T”, bodrum
katlar ise “B” lejant1 eklenerek belirtilmistir. Calisma alaninda yapilan gézlemler
sonucunda teras katlarin sonradan eklenen, imar yonetmeligine uymayan katlar oldugu
ve bolgede bulunan 293 adet yapinin %58’inin teras, %54’ {iniin ise bodrum kata sahip
oldugu tespit edilmistir. Ayrica, Cezayir Sokagi, Bogazkesen ve Yeni Carsi
Caddelerinin egimli bir topografya boyunca gelismis olmasi, bu akslar iizerinde
bulunan binalarin bodrum katlarmin sokaga cephe vermesini saglamistir. Bu tip
bodrum katlarin gogunun binadan farkli kap1 numarasi, giris kapisi ve islevinin oldugu

gozlenmistir.
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2.3.5.2 Struktur sistemi ve durum analizi

Calisma alaninda yapilan tespitler sonucu, yapilarin “kargir”, “betonarme” ve “ahsap”
olmak tlizere ii¢ ¢esit striiktiire sahip olduklari belirlenmistir. %61’lik oran ile

bolgedeki hakim striiktiir sisteminin “kargir” oldugu tespit edilmistir (Sekil 2. 9).

CALISMA ALANININ (A VE B BOLGESI)
STRUKTUR SiSTEMI VE MALZEMESI
(293 YAPI)

3%

« KARGIR (180)
= BETONARME (104)
AHSAP (9)

Sekil 2.9 : Calisma alaninin striiktiir sistemi ve malzemesi

Pervititch haritasinda sar1 lejant ile gosterilen birgok ahsap yap1 goriilmesine karsin,
¢ogunun glinlimiize ulagsmadig gézlenmistir. 1950 tarihli Suat Nirven haritasinda ise
bazilarimin yerinde yangin yeri yazmaktadir. 4.1.1 boliimiinde deginilen Ebniye
Nizamnamesi’ne gore yanarak yok olan ahsap yapilarin yerine kargir bina yapilmasi
tesvik edilmistir. Bahsedilen ahsap yapi dokusundan giiniimiize ulasmis olanlar ise

bolgedeki yapilarin sadece %3’liik bir oranini olusturacak kadar azdir.

Ayrica, striiktiir sistemi analizinin yani sira, striiktiir durumu gézlemleri de yapilmustir.
Durum degerlendirilmesi; iyi, orta ve kotii olmak iizere iic kademeye ayrilmistir.
Korunmusluk durumu saglam oldugu anlagilan, yeni restore edilmis eski yapilar ve
inga edilmis yeni yapilar, “iyi”; hafif hasarli oldugu diisiiniilenler, “orta”; ciddi yapisal
hasarlar1 oldugu ya da harap durumda oldugu gézlenen yapilar ise striiktiir durumu

“kotl” olarak simiflandirilmstir.

Calisma sinirlart iginde bulunan 293 adet yapinin striiktir durumunun, %70’lik oran

ile “iyi” oldugu tespit edilmistir (Sekil 2. 10).
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CALISMA ALANININ (A VE B BOLGESI)
STRUKTUR DURUMU
(293 YAPI)

9%

u iYi (206)
u ORTA (62)

KOTU (25)

Sekil 2.10 : Calisma alaninin striiktiir durumu

2.3.5.3 Alan kullanim analizi

CALISMA ALANININ (A VE B BOLGESI)

KULLANIM DURUMU
(302 Oge)
3%
15%
3% ‘ u TAMAMEN (237)
u KISMEN (10)
BOS (46)
u RESTORE EDILIYOR (9)

Sekil 2.11 : Calisma alaninin kullanim durumu

Bu analiz yapilirken yapmin tiim katlar1 kullanilir durumdaysa ‘“tamamen
kullaniliyor”; kullanilmayan katlar ya da depo olarak kullanilanlar var ise “kismen
kullaniliyor”; binanin higcbir kati kullanilmiyor ya da mevcut parselde yap1 yok ise,
“bos” olarak degerlendirilmistir. Ayrica, restorasyonu devam eden binalar “restore
ediliyor” olarak belirtilmistir. Yapilan gozlemler sonucu bolgede bulunan 293 adet

yap1 ve 7 adet bos parselin %79’luk kisminin tamami kullaniliyor iken, %3’liik en
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diisiik oran1 olusturan yapilarin ise restore ediliyor oldugu tespit edilmistir (Sekil 2.

11).

Istiklal Caddesi, Kumbarac1 Yokusu ve Bogaz Kesen Caddesi gibi ticaret islevinin
yogun oldugu akslar tizerinde bulunan, alt kat ticaret islevine sahip iken, iist katlarin
kullanilmadig1 ya da depo oldugu yapilarin bulundugu, 325 ve 329 numarali adalardan
olusan A2 bdlgesinin “kismen kullaniliyor” olarak nitelendirilen binalar agisindan

yogun oldugu tespit edilmistir (Sekil 2.12).

Sekil 2.12 : 325 ada 80 parsele ait fotograf (2015)
2.3.5.4 Yapu islev analizi

Kullanim islevi katlar arasinda ¢ogunlukla cesitlilik gdsterdiginden dolay1 zemin ve
list katlarin islev analizleri ayr1 ayr1 ele alinmistir. Ornegin, Yeni Cars1 ve Bogazkesen
Caddeleri aksinda bulunan yapilarin islevi zemin katlarda “ticaret” iken, iist katlarda
ise “konut”tur. Aym sekilde, istiklal Caddesi iizerindeki yapilar da zemin katlari,
“ticaret” islevine sahip iken, iist katlarin “yonetim” ya da “depo” islevine sahip oldugu
tespit edilmistir. 293 adet yapiy1 kapsayan zemin kat islev analizinde en biiyiik
yuzdeler % 41 ile “ticaret” ve %29 ile “konut”a aittir. %14’lik dilime sahip olan
yapilar “bos” oldugundan herhangi bir islev belirtilememistir. Otopark, trafo ve
tuvaletin en az yogunluga sahip islevler oldugu goézlenmistir. Bolgedeki yogunlugu az
olan diger islevler ise depo, yonetim ve ¢esme olarak belirlenmistir (Sekil 2. 13). Az
yogunluga sahip islevlerden biri olarak tanimlanmis ti¢ adet cesme; 17. yiizyilin ikinci
yarisinda insa edilmis oldugu diisiiniilen, 325 adada bulunan Bostani¢i Cami Cesmesi;
324 adada bulunan Tomtom Cesmesi ve yapim yilina ulagilamamis olan, 490 adada

bulunan Omer Aga Cesmesi’dir. Beyoglu, Kasimpasa, Galata, Tophane ve Besiktas’ta
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bulunan ¢esmelerin kullanildigi dénemdeki sular, Beyoglu’nda bulunan taksimden
gelmistir (Hovhannesyan, 1997, s.42). Uzaktan getirilen sular taksimde depolanarak
buradan dagitilmistir. Ayrica, 18. yiizyilda, Istanbul’da tathh su kaynaginin
bulunmamas1 biiylik eksiklik olarak goriilmiistiir ve bu duruma bir ¢éziim olarak
Sultan III. Ahmed 1708 yilinda Corlulu Ali Pasa’y1 Halka kdyiine gondererek su
yolunu tamir ettirmistir (Incicyan, 1976, s. 26). Ancak ¢alisma alaninda bulunan ii¢

cesme de giiniimiizde kullanilmamaktadir.

CALISMA ALANINDA i
(A VE B BOLGESI) KONUT (85)
ZEMIN KAT ALAN KULLANIMI . 1icaReT (120)
(293 YAPI)
BOS (40)
29% _ 2% 6%
2%~ \ u EGITIM (12)
4%
W 29% \ = KONSOLOSLUK (7)
\
14% KULTUREL (6)
DINI YAPI (6)

v OTEL(4)+DEPO(3)+YONETIM(3)+CESME(3)

+TRAFO(1)+0TOPARK(1)+WC(1)

Sekil 2.13 : Calisma alaninda zemin kat alan kullanimi1

Zemin ve lizeri kata sahip olan 276 adet yapinin alan kullanim iglevleri arasinda en
biiylik oranin %58 ile “konut” oldugu tespit edilmistir. %16’lik oran ise herhangi bir
islev belirtilmemis olan “bos” durumda olan yapilardan olusmaktadir. Egitim,
konsolosluk ve yonetim islevlerini ise; “diger” baghiginda degerlendirilmis olan otel,
depo, kiiltiirel, dini yap1 ve otopark islevleri takip etmektedir (Sekil 2. 14). “Kiiltiirel”
olarak degerlendirilen yapilardan bes tanesi sanat galerisini, bir tanesi ise tiyatroyu
temsil etmektedir. Olusturulan grafikte degerlendirmeler tek yapi ya da parsele ait
olarak yapilmustir. Islev yogunlugunun ayn: zamanda o isleve ait yapilarin ya da
parsellerin ¢aligma alaninda kapladig fiziksel yogunlugu anlamina gelmedigi gézden
kagirilmamalidir. Ornegin, ¢alisma alanindaki konsolosluk islevi, %6’k diisiik bir
orana sahip olmasina ragmen, Fransa, Hollanda, Rusya ve Italya konsolosluklar1 genis
parsellerde yer alarak, biiyiik bir alan kaplamaktadirlar (Sekil 2. 15). Ancak, calisma
bolgesinde bulunan Ekvador Konsoloslugu ise, 317 ada 79 numarali parselde yer alan

binanin zemin katinda yer almaktadir.
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CALISMA ALANINDA “KONUT (161)

(A VE BBOLGESI )
UST KATLAR ALAN KULLANIMI  « TiCARET (31)
(276 YAPI)
. BOS (43
29 _ 505 6% $ (43)
5% « EGITIM (12)
i KONSOLOSLUK (6)

-

v

“ YONETIM (6)

= DIGER- OTEL (5)+DEPO (5)+DiNi YAPI
(2)+KULTUREL (4) + OTOPARK (1)

Sekil 2.14 : Calisma alaninda tist katlar alan kullanimi
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Sekil 2.15 : Konsolosluklarin bulundugu parseller

2.3.5.5 Mulkiyet analizi

Miilkiyet durum analizi sahis, devlet, konsolosluk ve wvakif olmak iizere
siniflandirilmistir. Istanbul 1 Numarali Yenileme Alanlar1 ve II Numarali Kiiltiir
Varliklarint Koruma Bolge Kurulu Miidiirliigii ve Beyoglu Belediyesi Imar

Miidiirligi arsivinde yapilan arastirmalarda yapinin miilkiyetinin kime ait oldugu

Calisma alaninda bulunan 287 adet parselin %83’liikk en biiyiik oran1 sahislara aittir.

Bolgede bulunan devlet mulkiyetinin ve yabanci devletlere ait oldugu anlamina gelen
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konsolosluk mulkiyetinin ise birbirlerine yakin bir oranda olduklar1 tespit edilmistir
(Sekil 2. 16).

CALISMA ALANININ (A VE B BOLGESI)

MULKIYET DURUMU
(302)
4% S%
80
*‘ « SAHIS (250)
u VAKIF (25)

KONSOLOSLUK (12)

'  DEVLET (15)

Sekil 2.16 : Calisma alaninin miilkiyet durumu

Tomtom Cesmesi, Bostani¢ci Cami Cesmesi, Telekom Binasi, Giil Baba Sokagi’nda
bulunan park, “devlet” miilkiyetinde; Saint Louis Fransiz Kilisesi, Hollanda Kilisesi,
Pierre Loti Ilkégretim Okulu; Rusya, Fransa, italya ve Hollanda Konsolosluguna ait
yapilar ise, “konsolosluk” miilkiyetinde bulunmaktadir. Ayrica, Giil Baba Haziresi,
Beyoglu Anadolu Lisesi, Terra Sancta Sapeli ve yapilari, Santa Maria Italyan Kiliseleri
ve Hani, Omer Aga Cesmesi, Cukur Cuma Hamami, Tomtom Kaptan Camii, Bostanigi

(Seferi Kethiida) Camii baslica “vakif” yapilarina 6rnek verilmektedir.

2.3.5.6 Tescil durumu analizi

I Numaral1 Yenileme Alanlar1 ve II Numarali Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma
Bolge Kurul Miidiirliigli arsivinde yapilan arastirmalar sonucunda bolgedeki tescilli

yapilar ve parseller tespit edilmistir.

Calisma alaninda bulunan 287 adet parselin %65°lik oranina denk gelen 167 adet
parselde bulunan yapilar ve tizerinde yap1 bulunmayan bes adet parsel tescillidir (Sekil

2.17).

Ayni1 zamanda tescilli yapilara ait kurul dosyasinda bulunan belgeler ve yapiya ait eski
haritalar ginumuzdeki durumu ile karsilagtirilarak islevsel 6zgiinliik durumu tespit
edilmistir. Yapildigi donemdeki islevini hala devam ettirenler “islevsel 6zgiinliik var”;

islevi degismis olanlar ise, “islevsel 6zgiinliik yok” olarak degerlendirilmistir. Bu
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analizler sonucunda 196 adet tescilli yapinin %51’inin islevsel 6zglinligiinii siirdigii

tespit edilmistir (Sekil 2. 18).

CALISMA ALANININ (A VE B BOLGESI)
TESCIL DURUMU
(302)

u TESCILLI OLAN (196)

= TESCILLI OLMAYAN (106)

Sekil 2.17 : Calisma alaninin tescil durumu

Gegmisten giiniimiize islev ve fiziksel 6zelliklerinin degismeden aktarildigi binalar
i¢in korunmusluk durumu “iyi”; kapi, pencere gibi bazi yap1 elemanlariin degismesi
durumunda “orta”; fiziksel oOzelliklerinin ¢ogunun degismesi, yapmin kot bir
restorasyon uygulamasina maruz kalmasi ya da tamamen yok oldugu durumlarda
“kotii” olarak degerlendirilmistir. Bolgedeki hakim korunmusluk durumu %40 oran

ile “orta” olarak tespit edilmistir (Sekil 2. 19).

CALISMA ALANINDA (A VE B BOLGESI)
TESCILLI YAPILARIN iSLEVSEL OZGUNLUK
DURUMU
(196 YAPI)

u ISLEVSEL OZGUNLUK VAR (100)

u ISLEVSEL OZGUNLUK YOK (96)

Sekil 2.18 : Calisma alaninda tescilli yapilarin islevsel 6zgiinliik durumu
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CALISMA ALANINDAKI (A VE B BOLGESI)
TESCILLI YAPILARIN KORUNMUSLUK DURUMU

(196 YAPI)
30% 30% .
w ivi (59)
‘ u ORTA (79)

KOTU (58)

Sekil 2.19 : Calisma alanindaki tescilli yapilarin korunmusluk durumu
2.3.6 Calisma alaninin degerlendirilmesi

Konsolosluk yapilarinin genis bir alan1 kapladigi ¢alisma bolgesinde zemin kata ait
islev dagilim grafiginde ticaretin; list katlara ait dagilimda ise konutun en yogun
oldugu tespit edilmistir. Istiklal Caddesi ve Kumbaraci Yokusu gibi kalabalik
bolgelerde bulunan yapilarin islevleri genellikle ticaret iken; calisma bolgesinde
bulunan i¢ sokaklarda, 6rnegin; Terciiman ve Selatin Odalar Cikmaz’larinda, Sefer

Bostan1 Sokagi ve Baba Ocag1 Sokagi’nda bulunan binalar ise ¢ogunlukla konuttur.

Kentsel Sit Alam Koruma Amagh Uygulama Imar Plani’nda; kentsel yenileme
alaninda bulunan 492 ve 493 adadaki yapilarin hepsi; 317, 323 ve 325 adalarda
bulunanlarmn Istiklal Caddesi, Kumbaraci Yokusu ve Bogazkesen Caddesi iizerinde
olan yapilar1 “turizm + hizmet + ticaret” alanlari; A1 ve A2 bolgesinin giineyi ve A3

bolgesinin biiyiik boliimii ise “konut” lejantinda bulunmaktadir (Sekil 2. 20).

Striiktiir durumu kotii olan eski yapilar ve gilincel durumda restorasyon calismasi
yapilanlar, “bos” olarak nitelendirilmis olsa da, bolgede bulunan yapilarin biiyiik
cogunlugunun tamamen kullaniliyor oldugu tespit edilmistir. %3’lilk orana sahip
restore ediliyor durumda olan yapilarin da yakin zamanda kullanilmaya baglayacagi

g6z oniinde bulundurularak kullanim oraninin artacagi beklenmektedir.

Pervititch haritasinda, Terciiman Cikmazi ve italya Konsoloslugu arasinda gegisler

bulunmaktadir. Sokak sonunda bulunan kapi ile ¢ikmaz sokaktan, konsolosluk
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bahgesine gec¢is saglanmaktadir. Giliniimiizde bu gecisler bulunmamaktadir ve

konsolosluga ait parselin bulundugu bolge ile iligkisinin zayif oldugu gézlenmektedir.

Bir zamanlar Beyoglu’nun en zengin sokaklarinin bulundugu Tomtom Mahallesi’nde
bulunan Selatin Odalar ve Terciiman Cikmazlari’nda bulunan konutlarin eskiden
diisiik gelirli insanlar tarafindan kullanildigindan bahsedilmektedir. Selatin Odalari
Sokag1’nin isminin kokeninin, “bey odalar1”, “bag odalar1”, “selatin odalar1” gibi adlar
verilen ve tek gozlli miitevazi apartmanlarin bulundugu sokaklarindan geldigi;

Istanbul’un farkli semtlerinde de bulunan ve déneminin gecekondulari olarak

degerlendirilen bu yapilarin Tomtom Mahalle’sinde de bulundugu tahmin

edilmektedir (Akbayar, N, 1995).

Sekil 2.20 : Beyoglu Kentsel Sit Alan1 Koruma Amagl Uygulama Imar Plam
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3. CALISMA ALANININ ALT BOLGELERINiN DEGERLENDIRiLMESi

Calisma alani, Tomtom ve Firuzaga Mahallelerinde bulunan dokuz adet yapi
adasindan olusmaktadir. Cezayir Cikmazi ve Cevresi Kentsel Yenileme Alani’na
komsu yap1 adalar1 (317 — 325 — 329 — 490 - 508 ada) “A bolgesi”, kentsel yenileme
alani ilan edilen adalar (323 — 324 — 492 — 493 ada) ise “B boélgesi” olmak (izere tez
calismasin1 kapsayan alan iki bélgeye ayrilmistir. Bu boliimde, calisma alanini
kapsayan iki bolgenin tanimlanmasma ve giincel durum analizlerinin

degerlendirilmesine yer verilmektedir (Sekil 3.1).

LR

& | i [ (. |

"":, "‘-‘ | Al == "‘
BéLGESi N

>+ BOLGESI
W (325-329ADA)

e W, Y
sl
BOLGES!

0

© (490- 508, ADA

Sekil 3.1 : Al - A2 - A3 ve B bolgeleri
3.1 Komsu Yapi Adalarinin Tanimlanmasi (A Bolgesi)

Tez kapsaminda, Cezayir Cikmazi ve Cevresi Kentsel Yenileme Alani’na
odaklanilmis olsa da, bolge ¢evresinden bagimsiz diisiiniillemeyeceginden komsu yap1
adalar1 da calisma alanina dahil edilmistir. Kentsel yenileme alanina komsu yap1
adalarin1 kapsayan “A bolgesi”, calisma kolayligi saglanmasi ve ayni zamanda her

yap1 adasinin farkli 6zelliklere sahip olmasindan dolay1; A1, A2 ve A3 olmak iizere ti¢
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alt bolgeye ayrilmistir. S6z konusu alt bolgeler, Tomtom Mahallesi’nde bulunan 317
aday1 ifade eden “A1 bolgesi”; 325 ve 329 adayi ifade eden “A2 bolgesi” ve Firuzaga
Mabhallesi’nde bulunan 490 ve 508 adayr ifade eden “A3 bolgesi” olarak

tanimlanmaktadir.

3.1.1 A1 bélgesinin (317 ada) tamimlanmasi

Beyoglu, Tomtom Mahallesi’'nde bulunan, kuzeyde; Nuri Ziya Sokagi, giineyde;
Tomtom Kaptan, Postacilar ve Giil Baba Sokagi, doguda; Sefer Bostan1 Sokag1 ve
Yeni Cars1 Caddesi, batida; Istiklal Caddesi ile cevrelenmis ve yaklasik 32.200 m2’lik
alana sahip 317 ada, “Al bolgesi” olarak adlandiriimustir.

3.1.1.1 Alanin giincel durumu

Al bolgesinde bulunan 58 adet parselde; 58 adet yapi, Pervititch haritasinda iizerinde
yapmin oldugu goriilen fakat giiniimiizde bos durumda olan ii¢ arsa, Giil Baba
Sokagi’nda bulunan hazire ve park bulunmaktadir. Bolgede bulunan 41 adet parsel
tescilli olmakla beraber 29 ve 30 numarali parsellerde ise tescilli istinat duvarlari

bulunmaktadir.

Fransiz Hiikiimetine ait olan ve giliniimiizde; Fransiz Sarayi, Fransiz Anadolu
Arastirmalar1  Enstitiisii Kiitiiphanesi, Saint Louis Fransiz Kilisesi, Pierre Loti
[Ikdgretim Okulu ve Lisesine ait yapilarin bulundugu 3 numarali parsel 317 adada
bulunan yiiz 6l¢iimii olarak en genis alan kaplayan parseldir. Benzer sekilde Hollanda
Hikiimetine ait 9 numarali parsel bir diger en genis alan kaplayan parsellerden bir
digeridir. 1971 yilinda tescillenmis parselde; Hollanda Konsoloslugu ve Hollanda

Kilisesi bulunmaktadir.
¢ Kat sayis1 analizi

Bolgedeki hakim kat sayis1 %2911k oran ile “zemin + 3” olarak ifade edilmis dort katl
yapilardir. 2.2.3.5.1 numarali kat sayis1 analizinde de anlatildig1 gibi giiniimiizde
“Beyoglu Is Merkezi” olarak adlandirilan bina dokuz kat sayisi ile Al bdlgesinde
bulunan en yiiksek tek yapidir (Sekil 3.2).

Ayrica, analize konu olan 58 adet yapinin %55°lik orana sahip kisminda teras ve

bodrum kat bulunmaktadir.
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A1 BOLGESININ

KAT SAYISI DAGILIMI 7 (3)
(58 YAPI)
N2
L 742 (15)

10%
‘ " uZ+3(17)
\‘
0 26% wZ+4 (11)
i v L Z+5 (6)

LZ+7 (1)

Sekil 3.2 : Al bolgesinin kat sayis1 dagilimi

e Struktir sistemi ve durumu analizi

%65’lik buyik bir oranla bolgeye hakim striktur sistemi “kargir” olarak tespit
edilmistir. Ahsap striiktiiriin ise yok denecek kadar az olmas1 dikkat ¢ekicidir. Ayrica
bolgede bulunan 58 adet yapmin %33’lniin betonarme olmasi bdlgedeki yeni

yapilasmanin varliina isaret etmektedir (Sekil 3.3).

A1 BOLGESININ
STRUKTUR SiSTEMi VE MALZEMESI
(58 YAPI)

2%

= KARGIR (38)
u BETONARME (19)
AHSAP (1)

Sekil 3.3 : Al bolgesinin striiktir sistemi ve malzemesi

Pervititch ve Suat Nirven haritalar1 incelendiginde giiniimiizde tescilli parsellerde
bulunan betonarme binalarin yerinde kargir yapilarin bulundugu goériilmektedir. A1l

calisma bolgesinde bulunan; 2006 yilinda tescillenmis 18 numarali parselde; 1971
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yilinda tescillenmis 81 numarali parselde; 2006 yilinda tescillenmis 28 numarali
parselde bulunan yapilar, “tescilli parselde bulunan yeni yapilar” olarak
degerlendirilmistir. Binalar, “tescilli parselde yeni yap1” lejant1 ile Ek C’de yer alan

haritalarda da belirtilmistir.

1950 tarihli Suat Nirven haritasi incelendiginde; giinlimiizde, 18 numarali parselde
bulunan alt1 katli, betonarme striiktiirli Muammer Karaca Tiyatrosu’nun (Sekil 3.4)
yerinde (A20 numarali env.); kargir, zemin katli Fransiz Konsoloslugu Mahkemesi’ne
ait harabenin bulundugu; 81 numarali parselde bulunan, dokuz katli, betonarme
striiktiirlii Beyoglu Is Merkezi’ne (A22 numarali env.) ait yapinin yerinde zemin katl
kargir bir ge¢it ve iki katli, kargir Tomtom Apartmani bulundugu goriilmektedir (Sekil
3.5).

Sekil 3.4 : Muammer Karaca Tiyatrosu’na ait binanin fotografi

Gunumuzde 81 numarali parselde bulunan diger betonarme striiktiirlii yapinin (A23
numarali env.) yeri ise haritada, bos arsa olarak bulunmaktadir. Benzer sekilde, 28

numarali parselde bulunan bes katli betonarme yapinin (A27 numarali env.) yerinde;
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1927 tarihli Pervititch haritasinda, alt1 katli, kargir, Ahmed Apt., 1950 tarihli Suat
Nirven haritasinda ise bes katli Belvii Apt. yer almaktadir. Striktlr durumu incelenen
58 adet yapimnin %90’min iyi durumda oldugu ve 6zellikle s6z konusu iyi durumdaki
binalarin Istiklal Caddesi ve Nuri Ziya Sokagi’nda bulunan onarim gormiis yapilar

oldugu tespit edilmistir (Sekil 3.6).

Sekil 3.5 : 317 ada 18 numarali parselin Suat Nirven haritasindaki yeri

A1 BOLGESININ
STRUKTUR DURUMU
(58 YAPI)

uiYi (52)
u ORTA (4)
- KOTU (2)

Sekil 3.6 : Al bolgesinin struktir durumu

33



¢ Alan kullanim analizi

Al bolgesinde bulunan 58 adet parselin %80’lik boliimiinti olusturan parsellerde

bulunan 51 adet yapinin “tamamen” kullaniliyor oldugu tespit edilmistir (Sekil 3.7).

A1 BOLGESININ
KULLANIM DURUMU
(64)

17%

3%
u TAMAMEN (51)

u KISMEN (2)

BOS (11)

Sekil 3.7 : Al bolgesinin kullanim durumu

%3’liik oran1 olusturan kismen kullanilan binalarin tiimii Istiklal Caddesi {izerinde
bulunan, alt katlar ticaret iist katlarin depo olarak kullanildig1 gozlenmis binalardan

olusmaktadir.

317 adada bulunan, 73, 71, 65 ve 64 numarali parseller giiniimiizde bos arsa olarak
nitelendirilse de, Pervititch haritasi incelendiginde bu parsellerde yapilarin bulundugu
gortlmektedir. S6z konusu parsellerden 73, 65 ve 64 numarali olanlar 1978 yilinda
tescillenmistir. Koruma Kurulu Miidiirliigii’'nde yapilan arastirma sonucunda; 73
numarali parsele ait kurul dosyasinda ahsap yapiya ait; 65 numarali parselin
dosyasinda ise kargir bir yapiya ait bilgilerin bulundugu ve 64 numarali parsele ait
kurul dosyasinin bulunmadigi tespit edilmistir. Ayrica, 14 numarali parselde bulunan
Rauna Apt. (A16 numarali env.) ve 35 numarali parselde bulunan (A32 numarali env.)
yap1 “restore ediliyor” durumda oldugundan dolay1 “bos” olarak degerlendirilmistir.
Striiktiir durumu koétli durumda olmasindan dolay: kullanilamayan; 38 (A33 numaralt
env.), 39 (A39 numarali env.), 47 (A38 numarali env.) ve 45 numarali parsellerde

bulunan yapilar da “bos” olarak degerlendirilen diger yapilardir.
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* Yapi islev analizi

Calisma bolgesinde bulunan yapilarin ¢ogunun zemin ve {ist kat islevlerinin
birbirinden farkli oldugundan dolay1 zemin ve {ist kat alan kullanim analizleri olmak
tizere ayri olarak degerlendirilmistir (Sekil 3.8). Al bdlgesinde bulunan 58 adet
yapinin %48’sinin zemin kat islevi “ticaret” iken, zemin iizeri kata sahip olan 55 adet
yapmin %51’inin ise “konut” islevine sahip oldugu tespit edilmistir. Bu durum
bolgedeki hakim yapi islevinin, alt katlarda “ticaret” iist katlarda “konut” oldugunu

gostermektedir (Sekil 3.9).

“Konsolosluk” ve “ticaret” islevinin, Istiklal Caddesi ve Nuri Ziya Sokag1’nda; “konut
+ ticaret” islevinin ise Yeni Cars1 ve Sefer Bostan1 Sokaklarinda yogunlastigi tespit
edilmistir. Beyoglu Anadolu Lisesi, Fransiz Anadolu Arastirmalar1 Enstitiisii, Pierre
Loti Ilkogretim Okulu ve Lisesi Al ¢alisma bdlgesinde bulunan ve %7’lik islevsel
yogunlugu sahip egitim yapilaridir. Miilkiyeti konsolosluga ait olan yapilar da islev
acisindan; “dini yap1”, “egitim” ve “konsolosluk™ yapilar1 olarak degerlendirilmistir.
Ayrica, %5’lik orana sahip konsolosluk yapilar1 ise; Fransiz Sarayi, Hollanda
Konsoloslugu ve 79 numarali parselde bulunan Glavany Han’in (A7 numarali env.)
zemin katinda bulunan Ekvador Konsoloslugu’dur. Bolgede zemin katlar arasinda
islevsel yogunlugu az olan “otel” ve “dini yap1” islevi ise diger basliginda
degerlendirilmistir. Hollanda Konsoloslugu’na ait Hollanda Kilisesi; Fransiz

Konsoloslugu’na ait Saint Louis Fransiz Kilisesi bolgede bulunan dini yapilardir.

Ozgiin kullanimi, “Soeurs Garde Malades (Hastabakic rahibeler) Apartmani” olarak
kullanilmis yap1 giiniimiizde “Tomtom Suites Otel” olarak kullanilmaktadir. Yapinin
yerinde, d’Ostaya (1858-1860) ve Huber (1887-1891) haritalarinda bitisik nizam evler
bulunurken, Pervititch (1932) haritasinda bugiinkii hali ile yer almaktadir. Insa edildigi
donemde hastabakici rahibelerin g¢alistigi bir bakim yurdu veya hastane oldugu
diisiiniilen yap1, 1928’de Madam Ekus Glavani tarafindan Louise Marie Marte’a
satilmistir. 1934°de Ismail Piroglu’nun satin aldig1 bina 1939 yilinda ipotek karsiligi
Ziraat Bankasi’na verilmistir. Bir siire Ziraat Bankas1 arsiv deposu olarak kullanilmis
yap1 2005-2008 yillar1 arasinda restore edilerek otel olarak kullanilmaya baslanmistir
(Ylcel, 2005).
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A1 BOLGESI

ZEMIN KAT ALAN KULLANIMI
(58 YAPI) u TICARET (28)
5%
5% & KONUT (13)

\\‘ ~BOS (7)

12%

u EGITIM (4)

« KONSOLOSLUK (3)

‘ = DIGER- OTEL (1)+DINi BINA (2)

Sekil 3.8 : Al bolgesi zemin kat alan kullanimi

A1 BOLGESI
UST KATLAR ALAN KULLANIMI
(55 YAPI)
2 5% u KONUT (28)
7% u TICARET (12)
\\‘ = BOS (6)
—
u EGITIM (4)

‘ « KONSOLOSLUK (2)
i DIGER-DEPO (2)+0TEL (1)

Sekil 3.9 : Al bolgesi iist katlar alan kullanimi

e Milkiyet analizi

Bolgede bulunan konut ve ticaret igslevine sahip yapilar sahislara ait iken, konsolosluk
yapilart ise ilgili devletlere aittir (Sekil 3.10). Bolgedeki miilkiyetin %35’ini olusturan
“vakif” yapilari; 17 numarali parselde bulunan (A19 numarali env.) Vugino Han, 23
numarali parselde bulunan (A24 numarali env.) Beyoglu Anadolu Lisesi ve 48
numarali parselde bulunan (A39 numarali env.) Giil Baba haziresidir. Ayrica, %3’likk

orana sahip “devlet” miilkiyetindeki iki parsel ise; Giil Baba Sokagi’nda bulunan park
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olarak kullanilan 49 numarali parsel ve giiniimiizde bos durumda olan, Muammer

Karaca Tiyatrosunun (A20 numarali env.) bulundugu 18 numarali parseldir.

A1 BOLGESININ
MULKIYET DURUMU (64)

5% 3%

* ‘ = SAHIS (52)
u KONSOLOSLUK (7)

VAKIF (3)

' = DEVLET (2)

Sekil 3.10 : Al bolgesinin mulkiyet durumu

e Tescil durumu analizi

Il Numaral: Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Boélge Kurul Miidiirliigii'nden yapilan arsiv
aragtirmalar1 sonucunda, bolgede bulunan 58 adet yapi, dort bos durumdaki arsa,
hazire, ve parkin bulundugu 58 adet parselin %73’liikk kismini olusturan parsellerin
1978, 2001 ve 2006 yillarinda tescil edilmis olduklar1 bilgisine ulasilmistir (Sekil
3.11).

Glinlimiizde lizerinde yeni yap1 bulunan tescilsiz, 19, 36, 37, 40, 68 ve 42 numarali
parsellerin Pervititch haritasindaki durumlar1 incelendiginde ise yerlerinde kargir
binalarin bulundugu goriilmektedir. Ornegin, giiniimiizde 62 numarali parselde
bulunan betonarme “Kepkep Han” yerinde; Pervititch haritasinda “Cumhuriyet Han”
olarak adlandirilmis ahsap han yapist bulunurken, 1950 tarihli Suat Nirven haritasinda
ise binanin bulundugu alan yangin yeri notuyla bos arsa olarak gosterilmistir (Sekil

3.12).

Bolgede bulunan 47 adet tescilli yapinin %38’ inin korunmusluk durumu orta olarak
tespit edilmistir (Sekil 3.13).

Istiklal Caddesi iizerinde bulunan ve zemin katta ticaret islevi bulunan binalarda
giincel islevden dolay1 yapilan degisiklikler, neredeyse binalarin tamaminin

korunmusgluk durumunun “orta” olarak nitelendirilmesine sebep olmustur. Bolgede
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tespit edilmis olan tescilli parsellerde yapilmis yeni yapilar ve Pervititch haritasinda
bulunan fakat giiniimiize ulasmamais binalarin s6z konusu oldugu 73, 64 ve 65 numarali

parsellerin korunmusluk durumu ise “kotii” olarak degerlendirilmistir.

A1 BOLGESININ
TESCIL DURUMU (64)

u TESCILLI OLAN (47)

u TESCILLI OLMAYAN (17)

Sekil 3.11 : Al bolgesinin tescil durumu

o

Sekil 3.12 : Suat Nirven — Pervititch — IBB Haritalar1

Bunlara ek olarak, bolgedeki islevsel 6zgiinliigiin korunup korunmamasi durumu, eski
haritalar ve kurul dosyalar1 arastirmalar1 sonucunda tespit edilmistir. Ozellikle alt
katlar ticaret, iist katlarin konut islevine sahip oldugu binalarin giinlimiizde de bu
durumu koruduklar1 goriilmiistiir ve bu yapilar “iglevsel 6zgiinliik var” kategorisinde
degerlendirilmistir. Benzer sekilde, bolgede bulunan konsolosluk, dini yap1 ve egitim
yapilar da islevsel dzgiinliiklerini devam ettirmislerdir. Ornegin giiniimiizde Beyoglu
Anadolu Lisesi’nin bulundugu binada, Suat Nirven haritasinda, “Hayskul Kiz Lisesi”
yazdig1 goriilmektedir. Ancak Fransiz Kapitiilasyon mahkemesi binasinin giiniimiizde

“Pierre Loti Lisesi” olmasit ve Soeurs Garde - Malades (Hastabakici rahibeler)
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Apartmani’nin “Tomtom Suites Otel” olarak kullanilmasi ise islevsel 6zgiinliigiin
olmadig1 binalarin varligina isaret etmektedir. Tescilli 47 adet yap1 i¢in yapilmis analiz
sonucunda, %49’lik orani temsil eden 23 adet yap1 “islevsel 6zglinliik var” olarak

degerlendirilmistir (Sekil 3.14).

A1 BOLGESINDE
TESCILLI YAPILARIN KORUNMUSLUK DURUMU
(47)

uivi(17)
% ORTA (18)
- KOTU (12)

Sekil 3.13 : Al bolgesinde tescilli yapilarin islevsel 6zglinliik durumu

A1 BOLGESINDE
TESCILLI YAPILARIN iSLEVSEL OZGUNLUK DURUMU
(47 YAPI)

u ISLEVSEL OZGUNLUK VAR (23)

u [SLEVSEL OZGUNLUK YOK (24)

Sekil 3.14 : Al bolgesinde tescilli yapilarin iglevsel 6zgiinliikk durumu
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3.1.2 A1 bolgesinin degerlendirilmesi

Bolgede bulunan 58 adet parselden 41 tanesi tescillidir. Tescilli parseller Uzerinde
bulunan yap1 ve bos arsalarin %36’lik bolimiinliin korunmusluk durumu “iyi
durumda” olarak degerlendirilmistir. Ayrica, %49’lik kisminin ise 6zgiin islevinin
devam ettigi tespit edilmistir. Beyoglu Belediyesi tarafindan hazirlanmis olan Kentsel
Sit Alan1 Koruma Amagl Uygulama Imar Plani’nda bdlge i¢in 6n gériilen yeni islevler
Ozglnliik acisindan degerlendirilmistir. Konut alanlarimin ticaret alanlarina
doniistiiriilmesi planlamasinin yani sira, Hollanda ve Fransa hiikiimetlerine ait
parseller giinlimiizde oldugu gibi konsolosluk alani olmaya devam edecek sekilde

planlanmustir.

Fransiz Kapitillasyon Mahkemesi Binasi, Fransiz Sarayir ve Fransiz Anadolu
Arastirmalar1 Enstitiisi, Fransiz konsolosluguna ait baslica yapilardir. d’Ostoya
(1858-1860) haritasinda Fransiz Konsoloslugu, Pervititch (1932) haritasinda ise
konsoloslugun ek binasi olarak gosterilen, Fransiz Kapitiilasyon Mahkemesi Binasi;
1991 yilindaki restore edilmistir. Dis duvarlarin korunup, tastyici striiktiiriin
betonarme olarak yeniden inga edildigi yap1, 1994 yilindan itibaren Pierre Loti Fransiz
Okulu’nun anaokulu ve ilkdgretim okulu boliimii olarak kullanilmaktadir. Buna ek
olarak, 6zgiin kullanimi1 “Terciimanlar Binas1” olan yap1 1990 yilinda gegirdigi onarim
ile beraber “Fransiz Anadolu Arastirmalar1 Enstitiisii” tarafindan kullanilmaya
baslanmigtir. 1839-1847 tarihleri arasinda insa edilmis olan Fransiz Sarayi, 1923’de
Tiirkiye’nin bagkent olmasi sonucunda elgiliklerin Ankara’ya taginmastyla birlikte bir
siire bos kalmistir. 1990 yilinda onarimla beraber yap1 eski islevine geri kavusmustur
(Casa, 1995). Fransiz Konsoloslugu’na ait diger 6dnemli yapilar ise; 1846 yilinda insa
edildikten sonra 1923 yilindaki restore edilerek giinlimiize ulagsmig ve hala kilise
islevine sahip olan “Saint Louis Fransiz Kilisesi” ve dncesinde yerinde bir manastirin
bulundugu bilinen, 1889 yilinda insa edilmis olan, ilk olarak “College Apostolique
Orientele de Saint Louis” tarafindan ve giiniimiizde “Pierre Loti Fransiz Okulu” olarak

kullanilan yapilardir.

Hollanda Konsoloslugu'na ait baslica yapilar ise; 1711 yilinda insa edilmis,
Istanbul’daki en eski Protestan Kilisesi olarak bilinen ve 1857 yilindan itibaren “Union
Church” tarafindan kullanilan, “Hollanda Kilisesi” ve 1859 yilinda Barborini
tarafindan tasarlanan; 1896, 1960, 1991 yillarindaki restorasyon caligmalar1 ile

bugiinkii durumuna kavusan “Hollanda Saray1” dir (Hoenkamp- Mazgon, 2009).
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Bolgedeki konsolosluk yapilarmin ilgili devletlere ait olmasi sebebiyle, Beyoglu ilgesi
Kentsel Sit Alan1 Uygulama imar Plani’nda, konsolosluklara herhangi bir yeni islev
verilmemistir; genis bir alana sahip 3 ve 9 numarali parseller “konsolosluk™ lejantinda
bulunmaktadir. Ancak, “konut + ticaret” iglevine sahip Yeni Carst Caddesi tizerindeki
yapilara “ticaret + hizmet + turizm” (THT) lejantinda yer alan islevlerin verilmesi

planlanmaktadir (Sekil 3.15).
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Sekil 3.15 : Beyoglu Kentsel Sit Alan1 Koruma Amagh
Uygulama Imar Plani’nda A1 bolgesi

Planin agiklama raporunda, alt katlarin ticaret, iist katlarin depo olarak kullanildig1 ya
da bos durumda oldugu tarihi binalarin kullaniminin arttiritlmasini saglamak amaciyla
lejantin “THT” olmasmna karar verildigi anlatilmaktadir. Benzer sekilde, Istiklal
Caddesi lizerindeki yapilar da “THT” lejantinda bulunmaktadir. Ancak, Yeni Carsi
Caddesi tizerindeki bos yapilarin s6z konusu islevler sayesinde kullanimlarinin
saglanacagi on goriilmemektedir. Nuri Ziya ve Giil Baba Sokaklarinda bulunan konut

islevinin Yeni Cars1 Caddesi’nde de bulunmasi 6nerilmektedir.

A1 bolgesinin giiney sinirini olusturan “Postacilar Sokagi” isminin, Pervititch (1927)
haritasinda bulunan hastabakici rahibelerin ahsap manastiriin yerinde bulunan ve
1858-1860 tarihli d’Ostoya haritasinda “poste” ismi ile bulunan, Fransizlara ait bir
postane binasi oldugu diisiiniilen yapidan kaynaklandigi tahmin edikmektedir (Ugar,

2010, s.287). Postacilar Sokagi’nin isminin degismedigi, ancak, Pervititch haritasinda
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“Rue De Pologne” olarak goriilen sokagin gliniimiize “Nuri Ziya Sokag1” olarak

degiserek ulastig1 tespit edilmistir.

3.1.3 A2 bolgesinin (325 ve 329 ada) tamimlanmasi

Beyoglu, Tomtom Mabhallesi’nde bulunan, kuzeyde; Tomtom Kaptan ve Postacilar
Sokagi, giineyde; Kumbaraci Yokusu , Bostanici ve Ortme Alt1 Sokaklari, doguda;
Bogazkesen Caddesi, batida ise; Istiklal Caddesi ile ¢evrelenmis ve yaklasik 50.370
m2’lik alana sahip 325 ve 329 numarali adalar, “A2 bolgesi” olarak adlandirilmistir.
Bolgede bulunan 325 adada 111 adet ve 329 adada ise 8 adet olmak Uizere toplam 119

adet parsel bulunmaktadir.

3.1.3.1 Alanin giincel durumu

A2 bolgesinde bulunan 119 adet parsel; 107 adet bina, bir ¢esme, bir trafo ve Pervititch
haritasinda iizerinde yap1 bulunan fakat giinlimiizde bos durumda olan iki bos arsadan

meydana gelmektedir.

* Kat sayis1 analizi

A2 BOLGESI a7 (8)
KAT SAYISI
(109 YAPI) LZ+1(12)
6% 2% 7% Z+2 (34)
149%, 11% wzZ+3 (32)
_ " wZ+4 (15)
Z+5 (6
290 31% +> (6)
* Z+6 (1) + Z+7 (1)

Sekil 3.16 : A2 bolgesinin kat sayis1 dagilimi

Bolgede hakim kat sayist %31°lik oran ile “zemin + 2 kat” ile ifade edilen ii¢ kath
yapilar iken yedi ve sekiz katli yapilar ise en nadir goriilenler olarak tespit edilmistir
(Sekil 3.16). Ayrica, bolgede bulunan 109 adet yapinin %56’sinin teras, %52’sinin

ise bodrum kata sahip oldugu gozlenmistir.

En yiiksek kat sayisina sahip yedi katli yapr Istiklal Caddesi {izerinde bulunan Beyoglu

Belediyesi Bagkanligi Hizmet Binasi’dir. Binanin zemin katinda sanat galerisi
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bulunurken iist katlarinda ise belediyeye ait yonetim ofisleri yer almaktadir. Yapinin
yerinde 1905 tarihli Goad haritasinda kargir “Hadjibiar Apartmani™; 1932 tarihli
Pervititch haritasinda yine ayni yap1 goriilmektedir (Sekil 3.17). Ancak bahsedilen

yapi glinlimiize ulagmamustir.

Sekil 3.17 : Goad (1905) ve Pervititch (1932) haritalari

e Striuktir sistemi ve durumu analizi

A2 BOLGESI
STRUKTUR SiSTEMi VE MALZEMESI
(109 YAPI)

5%

= KARGIR (61)
u BETONARME (43)
AHSAP (5)

Sekil 3.18 : A2 bolgesi striktlr sistemi ve malzemesi

%356’lik oran ile bolgedeki hakim striiktiir sistemi “kargir” olarak tespit edilmistir
(Sekil 3.18). Pervititch haritasinda ahsap yapilarin yogun olarak bulundugu gézlenmis

olsa da guinimuzde bu oran sadece %5’dir.

Pervititch (1927) haritasinda bulunan, Cicim Sokagi’nda ve Bostani¢i Cesme Cikmazi
Sokaklarinda bulunan; 15, 16, 17, 23 ve 24 numarali parsellerde yer alan ahsap

yapilarin giinlimiizde de varhigim siirdiirdiigii (Sekil 3.19), ancak, ahsap yap1
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yogunlugunun bulundugu bir diger bolge olan Selatin Odalar Cikmazi ve Ortme Alt1
Sokagi’nda bulunan ahsap yapilarin ise gilinlimiize ulasmamis olduklar1 tespit

edilmistir (Sekil 3.20).

Sekil 3.20 : Pervititch ve giincel IBB haritalar:
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119 adet yapinin, %12’lik kismina karsilik gelenlerin striiktiir durumu “kotu”, kalan

diger yapilar ise “iyi” ve “orta” olarak degerlendirilmistir (Sekil 3. 21).

A2 B__('jLGEsi
STRUKTUR DURUMU
(109 YAPI)
13%
uiyi (56)
u ORTA (39)
KOTU (14)

Sekil 3.21 : A2 bolgesi striktir durumu

A2 bolgesinde bulunan 109 adet yapinin %13’line denk gelen 14 adet yapinin striiktiir
durumu “kotli” olarak degerlendirilmistir. Ayrica, struktir durumu kotu olarak
nitelendirilen yapilarin %50’si tescillidir ve kullanim durumu ise “bos” olarak tespit

edilmistir.

A2 BOLGESI
KULLANIM DURUMU
(111)
3%
1 ‘ « TAMAMEN (87)
—, u KISMEN (4)
BOS (17)
u RESTORE EDILIYOR (3)

Sekil 3.22 : A2 bolgesi kullanim durumu

¢ Alan kullanim analizi

108 adet yapi, iki bos arsa, ¢esme ve trafodan olusan A2 ¢alisma bolgesinin %78’ inin
“tamamen kullaniliyor” durumda oldugu tespit edilmistir (Sekil 3.22). Striiktiir

durumu kotii olan; restorasyonu yeni bitmis, kiralik ya da satilik durumda olup yeni

45



sahibini bekleyen yapilar ve iizerinde hicbir yap1 bulunmayan parseller; “bos
durumda” olarak degerlendirilmistir. Kullanim durumu analizinde, %3’liik oran ile en
az yogunlugu sahip “restore ediliyor” olarak degerlendirilen yapilar ise; Tercliman
Cikmazi’nda bulunan 36 ve 45 numarali; Kumbaraci1 Yokusu’nda bulunan 58 numarali

parsellerde bulunmaktadir.
* Yapi islev analizi

109 adet yap1 i¢in hazirlanmis zemin ve iist katlara iglev analizi sonucunda bolgedeki

hakim iglevin “konut” oldugu tespit edilmistir (Sekil 3.23).

A2 BOLGESI
ZEMIN KAT ALAN KULLANIMI “KONUT (42)

(109) u TICARET (28)

4% BOS (14)

u EGITIM (8)

i KONSOLOSLUK (4)
KULTUREL (4)

DINi YAPI (3)

DIGER - YONETIM (2) + DEPO (2) +
CESME (1) + TARAFO (1)

Sekil 3.23 : A2 bolgesi zemin kat alan kullanimi1

“Konut + ticaret” iglevinin yogun oldugu A1l bolgesinden fakli olarak, A2 bolgesinde
tamamen “konut” olarak kullanilan yapilar cogunluktadir. Zemin ve iist katlarin konut
islevine sahip oldugu yapilar, Bostani¢i Cesme, Selatin Odalar ve Terciiman
Cikmaz’larinda bulunmaktadir. Ayrica, “konut + ticaret” islevinin bir arada oldugu
yapilar ise Bogazkesen ve Kumbaraci Yokuslarinda; sadece “ticaret” islevine sahip
yapilar ise Istiklal Caddesi’nde yogunlasmistir. Bu gézlem sonucunda, A2 bdlgesinin
ceperlerinde ticaret ve diger islevler bulunurken, merkezdeki ¢ikmaz sokaklarda ise
konut agirlikli bir islev dagilimi bulundugu sdylenebilmektedir. %7’lik orana sahip
“egitim yapilar1” ise; Terciiman Cikmazi’nda bulunan Ozel Tarhan Egitim Kurumu
yapilart; Istiklal Caddesi’'nde bulunan Macar Kiiltir Merkezi ve Tomtom Kaptan

Sokagi’nda bulunan italyan Lisesi’dir.
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A2 BOLGESI
UST KATLAR ALAN KULLANIMI

(101 YAPI) « KONUT (59)
5%
4% 4% u BOS (16)
5% EGITIM (8)
sw\\ « YONETIM (5)
0
« KONSOLOSLUK (4)
16% o
KULTUREL (4)

v

DIGER - DINI YAPI (1) + TICARET (1)
+ OTEL (1) + DEPO (2)

Sekil 3.24 : A2 bolgesi iist katlar alan kullanimi

Al bolgesi ile benzer sekilde, %4’ lik az bir yogunluga sahip konsolosluk islevi,
kapladig1 parsel biiyiikliigii acisindan degerlendirildiginde yerlesim agisindan yogun
oldugu tespit edilmistir (Sekil 3.24). Istiklal Caddesi ve Kumbarac1 Yokusu’ndan
girisin saglandig1r 57 numarali parselde Rusya Konsoloslugu’na ait binalar; Tomtom
Kaptan Sokagi boyunca uzanan 17 numarali parselde ise Venedik Saray1 ve Italyan
Konsoloslugu’na ait diger yapilar bulunmaktadir. Bélgede, bulunan sanat galerileri
“kiiltlire]” basliginda yer almaktadir. Ayrica “dini yap1”, “ticaret”, “otel”, “cesme” ve
“depo” islevleri nadir olarak bulundugundan dolay1r “diger”  bashgi altinda
degerlendirilmistir. Zemin kat ticaret islevine sahipken iist katin otel olarak
kullanildig1 yapi, 136 numarali parselde (A97 numarali env.) bulunmaktadir. 1971
yilinda tescillenmis parselin yerinde, Pervititch haritasinda “Brasserie” adiyla yer alan
bira fabrikasi goriilmektedir. Ancak fabrika yapilar1 gliniimiize ulagamamustir. Yapinin
yerinde, ayn1 parselde bulunan “Ahmet Ali Han1” ile iligkili ve betonarme striiktiirlii

insa edilmis yeni bir yap1 bulunmaktadir.

A2 calisma bolgesinde, Postacilar Sokagi’nda bulunan; Santa Maria italyan Kilisesi
ve Terra-Sancta Sapeli; Bostani¢i Sokagi’nda bulunan Bostani¢i Cami, Pervititch
haritasinda da bulunan ve giliniimiize ulasmis olan dini yapilardir. Ayrica bolgede
bulunan tek ¢cesme ise 95 numarali parselde (A54 numarali env.) bulunan Bostanici

Cami Cesmesi’dir.
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e Mulkiyet durumu analizi

Bolgede bulunan hakim miilkiyet %78 oran ile sahislara aittir. Miilkiyetin vakiflara
ait oldugu oran ise %14°tiir. %4’liikk diisiik bir orana sahip konsolosluk yapilar1 ise
ilgili devletlere, diger %4’liik oran ise T.C. devletine aittir (Sekil 3.25). Ayrica, 80
numarali parselde bulunan ve Pervititch haritasinda ‘Orphelinat des Seours’ (Kizlar
yetimhanesi) olarak goriilen yapinin miilkiyeti Beyoglu Belediyesi Imar Miidiirliigii

kayitlarinda davali olarak goriilmektedir.

A2 BOLGESININ
MULKIYET DURUMU
(111)

49 4%

‘ ‘ w SAHIS (87)
u VAKIF (15)

KONSOLOSLUK (5)
w DEVLET (4)

Sekil 3.25 : A2 bolgesinin mulkiyet durumu

A2 calisma bolgesinde bulunan, Bostani¢i Cami Cesmesi, trafonun bulundugu 100
numarali parsel, Terciiman Cikmazi’nda bulunan 44 numarali parsel ve Beyoglu
Belediyesi Hizmet Binast’nin bulundugu 64 numarali parsel “devlet” miilkiyetinde;
Tercliman Cikmazi’nda bulunan 43 numarali parsel; Kumbaraci Yokusunda bulunan
61 numarali parsel; Istiklal Caddesi’nde, Santa Maria Han1’nin bulundugu 65 numarali
parsel; Santa Maria Apartmanlarinin yer aldigi Postacilar Sokagi’nda bulunan 68 ve
69 numarali parseller; Tomtom Kaptan Sokagi’nda bulunan 73, 74, 77 ve 78 numarali

parseller ise “vakif” miilkiyetindedir.
* Tescil durumu analizi

Bolgede bulunan 111 adet parselden 61 tanesi tescillidir. Bu oran bolgeden bulunan

yapilarin ve bos arsalarin toplaminin %62’lik oranini olusturmaktadir (Sekil 3.26).
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A2 BOLGESININ
TESCIL DURUMU (111)

38%

u TESCILLI (69)

u TESCILLI OLMAYAN (42)

Sekil 3.26 : A2 bolgesinin tescil durumu

Tescilli parsellerden; Istiklal Caddesi’nde bulunanlar 1971 yilinda; Postacilar ve
Camci1 Fevzi Sokagi’ndakiler 2006 yilinda; Tomtom Kaptan, Cicim, Bostani¢i Cami,
Bostanici, Bostani¢ci Cesme Cikmazi Sokagi’ndakiler ve Bogazkesen Caddesi’nde
bulunanlar 1978 yilinda; Ortme Alt1 Sokagi'ndakiler 2005 ve 2006 yillarinda;
Terciiman Cikmazi’ndakiler 1971, 2003, 2006, 2009 ve 2010 yillarinda; Selatin Odalar
Cikmazi’ndakiler 1978, 2005 ve 2006 yillarinda; Kumbaraci Yokusu’ndakiler ise
1971, 2002, 2006 ve 2009 yillarinda; 329 adada bulunan 6 ve 7 numarali parseller ise
2006 yilinda tescil edilmistir.

Tescilli yapilarin korunmugluk durumu ise %41°lik oran ile “orta derecede korunmus”
olarak degerlendirilmistir (Sekil 3.27). “lyi derecede korunmus” yapilar ise %23’lik

oran ile korunmusluk durumu analizinde en diisiik yogunluga sahip yapilardir.

Ayrica, tescilli binalarin insa edildikleri donemdeki islevlerinin giiniimiizde degisip
degismedigini anlamak amaciyla “islevsel 6zgiinliik analizi” de yapilmistir. Gegmis
haritalardan ulasilan islev bilgileri ve arsiv arastirmalart sonucunda %58’lik bir orana

sahip yapilar “islevsel 6zglinliik var” olarak degerlendirilmistir (Sekil 3.28).

Bolgede bulunan dini yapilar ve egitim kurumlarina ait binalar islevsel 6zgiinliiklerini
devam ettirmektedir. Ornegin, 131 numarali parselde bulunan Ozel Tarhan Egitim
Kurumu’na ait yapilarin yerinde, Pervititch haritasinda, “Ecole Soeurs Santa
Elisabeth” ismiyle Santa Elisabeth Okulu’'nun kiz ¢ocuklarina ait bolimii

bulunmaktadir. Benzer sekilde 131 numarali parselin hemen karsisinda bulunan ve
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glinlimiizde 35 ve 36 numarali parseller olarak adlandirilan konutlarin yerinde ise, ayni
okulun kizlar boliimii yer almaktadir. Ancak giiniimiizde egitim islevini barindirmayan

bu parseller “islevsel 6zgiinliik yok” olarak degerlendirilmistir.

Ayrica, giiniimiize ulagmis olan Bostani¢i Cami Cesmesi (A54 numarali env.) ve 80
numarali parselde yer alan, Pervititch haritasinda “Orphelinat des Soeurs (kizlar
yetimhanesi)” (A48 numarali env.) adiyla bulunan yapilar kullanilmiyor durumda
olduklarindan dolay1 islevsel Ozgiinliiglin devam etmedigi yapilar olarak

degerlendirilmis diger yapilardandir.

A2 BOLGESINDE
TESCILLI YAPI KORUNMUSLUK DURUMU
(69)

T e
u ORTA (28)

KOTU (25)
Sekil 3.27 : A2 bolgesinde tescilli yap1 korunmusluk durumu

A2 BOLGESINDE
TESCILLI YAPILARIN iSLEVSEL
0ZGUNLUK DURUMU
(69)

u ISLEVSEL OZGUNLUK VAR (40)

u ISLEVSEL OZGUNLUK YOK (29)

Sekil 3.28 : A2 bolgesinde islevsel 6zgiinliik durumu
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3.1.4 A2 bolgesinin degerlendirilmesi

Konut ve ticaret islevlerinin yogun oldugu A2 bolgesinde, bos yapilarin da yiiksek bir
orana sahip olmas1 dikkat ¢ekicidir. Bos yapilarin, Terciiman Cikmazi, Ortme Alt1
Sokag1 ve Bostani¢i Cesme Cikmazi Sokagi gibi konut bolgelerinde yogun olarak
bulundugu tespit edilmistir. Ayrica, Postacilar Sokagi’nda bulunan, 2006 yilinda
tescillenmis 71 numarali parselde bulunan yapilar giiniimiizde kullanilmiyor durumda
olan diger yapilar olarak bulunmaktadir. Terra Sancta Sapeli’nin ve sapele ait “konut”
ve “konut + ticaret” iglevine sahip yapilarin bulundugu parsel bos olarak
degerlendirilmistir. Sina Baldukya (Terra Sancta ) Vakfi’na ait 71 numarali parsel,
Beyoglu Kentsel Sit Alan1 Koruma Amagli Uygulama Imar Plan1’nda “Sosyal Kiiltiirel
Tesis Alan1” lejantinda degerlendirilmistir (Sekil 3.29).

Sekil 3.29 : Beyoglu Kentsel Sit Alan1 Koruma Amagh
Uygulama Imar Plani’nda A2 bolgesi

Plan raporunda, “Sosyal Kiiltiirel Tesis Alan1” olarak belirlenmis bolgelerde; kiiltiirel,
egitim ve yonetimsel yapilarin yani sira sosyal yardim birimleri ve kii¢iik 6l¢ekli saglik
birimlerinin yer alabileceginden bahsedilmektedir. Ayrica, kamu kurum ve kuruluslar
ile iiniversiteler tarafindan, giinlibirlik amaclar i¢in kullanilabilecek misafirhane,
sosyal tesis ve dinlenme tesisi olarak da degerlendirilebileceginden bahsedilmektedir.
Beyoglu Belediyesi’nin hazirladig1 plana gére; Istiklal Caddesi iizerindeki yaplar,
“turizm + hizmet + ticaret”; Bogazkesen Caddesi lizerinde bulunan yapilar ise “konut

+ ticaret” islevlerine sahip olacak sekilde planlanmiglardir.
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3.1.5 A3 bolgesinin (490 ve 508 ada) tanimlanmasi

Beyoglu, Firuzaga Mahallesi’nde bulunan, kuzeyde; Faik Pasa Sokagi, giineyde;
Bogazkesen Caddesi, doguda; Cukur Cuma Caddesi, batida ise; Bostan Bagi Caddesi
ile ¢evrelenmis ve yaklasik 74.000 m2’lik alana sahip 490 ve 508 adalar, “A3 bolgesi”

olarak adlandirilmistir. Calisma bolgesi 51 adet parselden meydana gelmektedir.

3.1.5.1 Alanin giincel durumu

A3 bolgesinde bulunan 50 adet parselden meydana gelen 490 adada; bir ¢esme, 46
adet yapi, Pervititch haritasinda {izerinde yap1 bulunan fakat giiniimiizde bos durumda
olan bir arsa yer almaktadir. Ayrica A3 ¢alisma alani sinirlart iginde bulunan 508 ada
ise lizerinde tuvalet islevine sahip bir yapinin bulundugu bir parselden meydana
gelmektedir. Tek bir parselden meydana gelen yapi adasinda bulunan tek yapinin,

Pervititch haritasinda da ayni isleve sahip oldugu tespit edilmistir.
e Kat sayis1 analizi

Bolgedeki hakim kat sayis1 “zemin + 3” ile ifade edilen dort katli yapilardir. iki, ii¢ ve
bes katl yapilar da esit sayilacak bir dagilama sahiptir. Grafikte belirtilen zemin kat
ise bolgede bulunan Omer Aga Cesmesi ve aslinda zemin altinda bulunan tuvalet

islevine sahip yap1y1 ifade etmektedir (Sekil 3.30).

A3 B(")LGESivNiN
KAT SAYISI DAGILIMI
(48 YAPI)
4%
8% “Z(2)
uZ+1(10)
& '- 7+2 (9)
uZ+3 (15)
0 19% wZ+4 (8)
& 2e5

Sekil 3.30 : A3 bolgesinin kat sayis1 dagilimi

Ayrica, bolgedeki yogunluklar1 az olan bes ve alt1 kathi yapilarin da 6zellikle Cukur
Cuma ve Faik Pasa Caddeleri’nde bulundugu gozlenmistir. Ayrica, yapilarin

%69 unun “teras”; %54’linilin ise “bodrum” kat1 bulundugu tespit edilmistir.
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Sekil 3.31 : 490 ada 31 numarali parselde bulunan yap1

Tescilli 31 numarali parselde bulunan A122 numarali envanterin zemin + 5 + teras
kata sahip olmasi, yedi kat sayisi ile bolgedeki en yiiksek bina oldugu anlamina
gelmektedir (Sekil 3.31). Suat Nirven haritasinda binanin yerinde goriilen alt1 kath
Fazilet Apartmani’nin giiniimiize, bir kat eklenmis olarak ulagmis oldugu tespit

edilmistir (Sekil 3.32).

Sekil 3.32 : Suat Nirven Haritasi, Fazilet Apartmani
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e Struktir sistemi ve durumu analizi

Bolgedeki hakim striiktiir sistemi esit sayilabilecek sekilde “betonarme” ve “kargir”
sistemlerden olusurken, “ahsap” striiktiiriin ise yok denecek kadar az oldugu tespit

edilmistir (Sekil 3.33).

A3 BOLGESININ
STRUKTUR SiSTEMi VE MALZEMESI
(48 YAPI)

2%

u KARGIR (24)
u BETONARME (23)
AHSAP (1)

Sekil 3.33 : A3 bolgesinin striktlr sistemi ve malzemesi

A3 BOLGESININ
STRUKTUR DURUMU
(48 YAPI)

8%

uiyi(31)
u ORTA (13)

" o

Sekil 3.34 : A3 bolgesinin striktir durumu

%48°1ik orana sahip betonarme yapilarin varligi ayn1 zamanda yeni yapilagsmaya isaret
etmektedir. Ornegin, 1978 yilinda tescillenmis olan bazi parsellerin Pervititch
haritasindaki yerlerindeki yapilar ile giinlimiizdeki durum karsilastirildiginda; 30, 59
ve 70 numarali parsellerde goriilen ahsap; 34 numarali parselde goriilen kargir yapinin
yerinde betonarme yapilarin bulundugu tespit edilmistir Benzer sekilde, 24 numarali
parselde bulunan Sureyya Hamami’nin hemen yanina yakin zamanda insa edilmis olan

betonarme, is merkezinin yeri Pervititch haritasinda ‘Cour du Hamam’ (Hamamin
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avlusu) olarak yer almaktadir. A3 bélgesindeki hakim striktir durumu %65’lik oran
ile “iy1” durumda olarak degerlendirilmistir. 37 ve 70 numarali parsellerde bulunan

(194

yapilar hari¢, diger tiim betonarme yapilarin striiktiir durumu “iyi” ya da “orta”
durumda olarak degerlendirilmistir. Ayrica, %8’lik orana sahip striiktiir sistemleri kotii
durumda olan yapilardan ikisi ise 24 numarali parselde bulunan kargir (A 128 numarali
env.) Siireyya Hamami ve hemen yanindaki, 39 numarali parselde (A129 numarali
env.) bos durumda bulunan ahsap yapidir (Sekil 3.34). 1932 tarihli Pervititch
haritasinda, A3 bolgesi sinirlari iginde bulunan 19 adet ahsap yapi1 bulundugu ve bu
yapilardan sadece bir tanesinin giiniimiize ulasabildigi saptanmistir. S6z konusu ahsap
yapi, 1994°de tescillenmis olan 40 numaral1 parselde bulunmaktadir. 19. yiizyil sonu
20. ylizyil basinda insa edilmis yap1 Ozgiin islevini koruyarak hala konut olarak

kullanilmaktadir. Tamamen kullanilan yapinin korunmusluk ve striiktiirel durumu ise

kotii olarak degerlendirilmistir (Sekil 3.35).

Sekil 3.35 : Pervititch haritasinda A3 bdolgesi
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¢ Alan kullanim analizi

Kullanilmiyor durumda olan; 22, 29, 24, 39 ve 54 numaral parsellerde bulunan
yapilar; 36 numarali parselde bulunan Omer Aga Cesmesi ve iizerinde yapi
bulunmayan 41 numarali parsel ¢alisma alaninda %16’lik bir oran ile beraber kullanim
durumu “bos” olarak degerlendirilmistir. Geriye kalan %84’liilk orani olusturan

yapilarin ise “tamamen kullaniliyor” durumda olduklar tespit edilmistir (Sekil 3.36).

A3 BOLGESININ
KULLANIM DURUMU
(49)

16%

N

u TAMAMEN (41)
 BOS (8)

Sekil 3.36 : A3 bolgesinin kullanim durumu
* Yapi islev analizi

Islev cesitliginin diger ¢alisma bdlgelerine kiyasla daha az oldugu fakat diger alanlarda
rastlanmayan “hamam” ve “otopark” gibi yeni iki islevin sadece A3 bolgesinde
bulundugu tespit edilmistir. Ancak, hamam yapis1 bos durumda oldugundan dolay1

islev grafiginde yer almamaktadir (Sekil 3.37).

Zemin kata ait en yaygin islev %48 oran ile “ticaret” iken; iist katlarda ise %74’10k

oran ile “konut” islevinin yaygin oldugu tespit edilmistir (Sekil 3.38).

Bolgede nadir olarak goriilen otel, otopark, ¢esme ve tuvalet islevleri ise “diger”
baslig1 altinda degerlendirilmistir. A3 ¢alisma bolgesinde 508 ada 1 numarali parselde
bulunan tuvalet; 490 ada 36 numarali parselde ise Omer Aga Cesmesi yer almaktadir.
Pervititch haritasindaki durum da géz 6niinde bulundurularak, s6z konusu iki yapinin,
calisma alan1 sinirlarina girmeyen ve bahsedilen yapilara yakin bir konumda 489 ada
14 numarali parselde bulunan “Mubhittin Molla Fenari Camii” ile iliskili olduklar

diistiniilmektedir (Sekil 3.39).
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A3 BOLGESI

ZEMIN KAT ALAN KULLANIMI
(48 YAPI)
u TICARET (23)
u KONUT (15)
. BOS (5)

u DIGER- OTEL(2)+OTOPARK
(1)+CESME (1)+WC (1)

Sekil 3.37 : A3 bolgesi zemin kat kullanimi

A3 BOLGESI
UST KATLAR ALAN KULLANIMI
(46 YAPI)

6%

u KONUT (34)

é o TICARET (8

. BOS (5)

u DIGER- OTEL (2)+0TOPARK (1)

Sekil 3.38 : A3 bolgesi iist katlar alan kullanimi

Sekil 3.39 : A3 bolgesi - 508 ada 1 parsel- 490 ada 36 parsel
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Ust katlar alan kullanim1 analizinde de diger bashg altinda degerlendirilmis olan iki
adet otel yapisi; 1972 yilinda tescillenmis olan 30 (A121 numarali env.) ve 32 (A123
numarali env.) numarali parsellerde bulunmaktadir. 26, 59, 37, 38 numarali parsellerde
bulunan yapilar zemin ve st katlarinda ticaret islevine sahipken, bolgede bulunan 15
adet yapiin tamamen konut oldugu ve 17 adet yapinin ise; zemin katlarda ticaret, {ist
katlarda ise konut iglevine sahip oldugu tespit edilmistir. Ayrica, otopark islevine sahip

iki katli betonarme bina, tescilli olamayan 64 numarali parselde bulunmaktadir.
e Milkiyet analizi

A3 bolgesinde, 490 adada bulunan 32, 34 ve 66 numarali parseller “devlet”; 52, 53, 71
numaral parseller ve Omer Aga Cesmesi’nin bulundugu 36 numarali parsel “vakif”;

geri kalan %86° 11k orana karsilik gelen parseller ise sahis miilkiyetindedir (Sekil 3.40).

A3 BOLGESININ
MULKIYET DURUMU
(49)

6%

‘ u SAHIS (42)

u VAKIF (4)

DEVLET (3)
Sekil 3.40 : A3 bolgesinin mulkiyet durumu

8%

e Tescil durumu analizi

490 ve 508 aday1 olusturan 51 adet parselden 26 tanesi tescillidir. Calisma bolgesinde
%57’lik orana sahip tescilli parsellerin biiytik kismi 1978 yilinda; diger parseller ise
1994, 2005 ve 2006 yillarinda tescil edilmistir (Sekil 3.41).

Tescilli 26 adet parselde bulunan 28 adet yapinin korunmusluk durumu neredeyse esit
olarak nitelendirilecek sekilde; “iyi”, “orta” ve “kotii” olarak degerlendirilmistir (Sekil
3.42). “Struktir sistemi ve durumu analizi” boélimiinde bahsedilen, tescilli parselde
yapilan yeni betonarme yapilar ve Pervititch haritasinda goriilen ancak giliniimiize

ulagsmayan, bos arsa olarak nitelendirilen, 2005 yilinda tescillenmis 41 numarali parsel,
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korunmusluk durumu “kotii” olarak degerlendirilmistir. Ayni1 zamanda, tescilli
parsellerde bulunan 28 adet yapimin %64’linlin islevsel Ozgilinligiiniin oldugu
belirlenmistir (Sekil 3.43). Gilinlimiize ulagsmis olmalarina ragmen, kullanim durumlari
“bos" olarak nitelendirilmis; Siireyya Hamami (A128 numarali env.), Omer Aga
Cesmesi (A126 numarali env.), 29 numarali parselde bulunan (A120 numarali env.),
22 numarali parselde bulunan (A116 numarali env.), 39 numarali parselde bulunan
(A129 numaral1 env.) ve 54 numarali parselde bulunan (A135 numarali env.) yapilar

“islevsel 0zglinliik yok™” olarak degerlendirilmistir (Sekil 3.43).

A3 BOLGESININ
TESCIL DURUMU
(49)

u TESCILLI OLAN (28)

u TESCILLI OLMAYAN (21)

Sekil 3.41 : A3 bolgesinin tescil durumu

A3 BOLGESINDE
TESCILLI YAPI KORUNMUSLUK DURUMU
(28 YAPI)

28%

Sekil 3.42 : A3 bolgesinde tescilli yapilarin korunmusluk durumu

uivi(10)
u ORTA (10)
KOTU (8)
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A3 BOLGESINDE
TESCILLI YAPILARIN iSLEVSEL OZGUNLUK
DURUMU
(28 YAPI)

u ISLEVSEL OZGUNLUK VAR (18)

u ISLEVSEL OZGUNLUK YOK (10)

Sekil 3.43 : A3 bolgesinde tescilli yapilarin islevsel 6zglinliilk durumu
3.1.6 A3 bolgesinin degerlendirilmesi

Pervititch haritasinda goriillen ahsap yapi yogunlugunun giliniimiize ulasmadigi
gbzlenmistir. Yapr striiktiir tiirii degismis olan bolgede, islevsel 6zgiinliik ise %64 oran
ile devam etmektedir. Ancak, Beyoglu Kentsel Sit Alan1t Koruma Amagl Uygulama
Imar Plani’nda; A3 bolgesinde, 490 adada bulunan 61, 73, 24 ve 36 numarali; 508
adada bulunan 1 numarali parsel disindaki tiim parseller “konut + ticaret” (K+T)

lejantinda olacak sekilde planlanmistir (Sekil 3.44).

Sekil 3.44 : Beyoglu Kentsel Sit Alan1 Koruma Amagl
Uygulama ImarPlani’nda A3 bélgesi
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Plan raporundaki aciklamaya gore; “konut+ ticaret” lejant1 sirkiilasyonun yogun
oldugu; Akarsu Yokusu, Bogazkesen Caddesi, Kumbaraci Yokusu ve Tepebasi
akslarinda 6n goriilmiistiir. Ayrica, zemin ve st katlarin konut olarak kullaniminin
yogun oldugu Cukurcuma Caddesi’ndeki yapilarin da ayni “konut + ticaret” (K+T)
islevine sahip olmas1 dngoriilmektedir. Tamamen konut olarak kullanilan yapilarin
zemin katlarinin ticaret islevine doniistiiriilmesinin, yapilarin 6zgiin kullanimina ve

korunmus durumuna zarar verecegi diisiiniilmektedir.

Ayrica planlama kapsaminda, giiniimiizde kullanilmiyor durumda olan, Siireyya
Hamami ve Omer Aga Cesmesi’nin ise 6zgiin islevlerine yeniden sahip olabilmelerine

yonelik planlamalar yer almaktadir.

3.2 Cezayir Cikmaz ve Cevresi Kentsel Yenileme Alaninin (323 — 324 —492 —
493 Ada) Tamimlanmasi (B Bolgesi)

Tezin giris bolimiinde de bahsedildigi gibi Cezayir Cikmazi ve gevresinin, 2006
yilinda kentsel yenileme alani ilan edilmis olmasi ve 5366 sayili kanun uyarinca
yapilacak uygulamalar sonucunda olusabilecek doku kaybindan 6nce s6z konusu
bolge ve komsu adalarin giincel durumunun incelenmesi, belgelenmesi ve bu alan igin
almmig kararlarin degerlendirilmesi tezin ana amaclarindan biridir. Caligmanin
merkezini olusturan “Cezayir Cikmazi ve Cevresi Kentsel Yenileme Alan1” bulundugu
bolgeden bagimsiz olarak degerlendirilemeyeceginden ¢alisma alan1 komsu adalar da
katilarak genisletilmistir. Komsu adalar “A bolgesi” olarak nitelendirilirken, Cezayir
Cikmazi ve Cevresi Kentsel Yenileme Alani ise “B bolgesi” olarak isimlendirilmistir.
Giincel durumu anlamay1 saglayan analizler 3.1 boliimiinde oldugu gibi bu boliimde
de “B bolgesi” i¢in yapilmigtir. S6z konusu analizlerin B bdlgesinin giincel
durumunun Pervititch ve Suat Nirven haritalar1 ile karsilagtirilmasi bagslikli 4. boliime

yardimc1 bir 6n ¢alisma olmas1 hedeflenmistir.

3.2.1 Alanin giincel durumu

Cezayir Cikmazi ve Cevresi Kentsel Yenileme Alani: Firuzaga Mahallesi’nde
bulunan, Cezayir Cikmazi’nin iki yaninda yer alan 492 ve 493 numarali adalar; ¢cevresi
olarak nitelendirilen bolim ise; Tomtom Mahallesi’nde bulunan 323 ve 324 adalardan
olusmaktadir. S6z konusu adalardan olusan, kuzeyde; Hayriye Caddesi ve Gil Baba

Sokagi, giineyde; Tomtom Kaptan Sokag1 ve Bostan Bas1 Caddesi, doguda; Hayriye
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Caddesi, batida ise; Sefer Bostan1 Sokagi ile ¢cevrelenmis ve yaklagik 14.312 m”2’°lik
alana sahip kentsel yenileme alani, “B bolgesi” olarak tanimlanmistir. Bolgede
calismaya konu olmus 77 adet yapidan 52 tanesi tescilli kiiltiir varlig1 niteligine

sahiptir.

3.2.1.1 Kat sayis1 analizi

%33’liik en yiiksek orana sahip, “zemin + 2 kat” olarak ifade edilen ii¢ kath yapilari,

dort ve bes kath yapilar takip etmektedir.(Sekil 3.45)

%4’liik oran ile en yiiksek kat sayisina sahip alt1 katli yapilarin ise, 492 adada bulunan,
tevhit oncesi 16-17 numarali, giinimiizde tescilli 31 numarali parselde bulunan; 493
adada 5 ve 21 numarali parsellerde bulunan betonarme yapilar oldugu tespit edilmistir.
Ayrica, bolgede bulunan 78 adet yapinin % 49’u “teras”, %541 “bodrum” kata
sahiptir. 2.3.5.1 numaral1 bélimde de (kat sayis1 analizinde) deginildigi gibi Yeni
Cars1 Caddesi ve Cezayir Sokagi’nda bulunan yapilarin bodrum katlari, bélgenin dogal
ylksek egiminden dolay1r sokaga cephe vermektedir. S6z konusu bodrum katlar

bulunduklar1 binadan bagimsiz girise, kapt numarasina ve farkli islevlere sahiptir.

B BOLGESI

KAT SAYISI

(78 YAPI)

4% 5% uZ(4)
uZ+1(10)
0,
22% ’ y 7+2 (26)
—
wZ+3(18)
23% 33% LZ+4(17)
7+5 (3)

Sekil 3.45 : B bolgesinin kat sayis1 dagilimi
3.2.1.2 Struktur sistemi ve durum analizi

Bolgede “kargir” yapilarin hakim oldugu tespit edilmisse de betonarme yapilarin da

%26’lik, azzimsanmayacak bir orana sahip oldugu gézlenmistir (Sekil 3.46).
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B BOLGESI
STRUKTUR SiSTEMi VE MALZEMESI
(78 YAPI)

3%
- u KARGIR (57)
u BETONARME (19)
' AHSAP (2)

Sekil 3.46 : B bolgesi striktir sistemi ve malzemesi

323 adada bulunan B4; 324 adada bulunan B8; 492 adada bulunan B21, B23 ve B52
tescilli parsellerde insa edilmis betonarme yapilardir. S6z konusu B8 ve B21 numarali
yapilar, yapim sisteminin korunmadig1 rekonstriiksiyon uygulamalarina; B4, B23 ve
B52 envanter numaral1 yapilar ise tescilli parselde insa edilmis yeni yapilara 6rnek
verilebilir. Tescilli parselde bulunan ve gilinlimiize ulasmis olan tek ahsap yap1 ise 324
adada bulunan B7 envanter numarali eski karakol binasidir. 1932 tarihli Pervititch
haritasinda B bolgesinin bulundugu alanda, 17 ahsap yap1 goriiliirken 1950 tarihli Suat
Nirven haritasinda ise sadece bes ahsap yap1 bulunmaktadir. iki harita arasinda sadece
20 y1l gegmis olmasina ragmen, Pervititch haritasinda bulunan ahsap yapilarin yerinde
bos arsalar ya da kargir binalar bulunmaktadir. Ornegin, giiniimiizde 493 ada 28
numarali parselde bulunan kargir yapinin yerinde Pervititch haritasinda yan yana dort
ahsap yap1 bulunurken, Suat Nirven haritasinda ise giiniimiize de ulagmis olan, dort
katli kargir yap1 yer almaktadir (Sekil 3.47)

Bolgede bulunan tescilli yapilarin biiyiik boliimiinlin onarim gérmiis ve kalan diger

b bl

yapilarin ise yeni yapi olmasi striiktiir durumunun %@86’lik oranla “iyi” olarak
degerlendirilmesini saglamistir. %6°lik orana denk gelen kotii striiktiir durumuna sahip
yapilar ise giiniimiizde bos durumda olan ya da restorasyon uygulamasi yapilan bes

yapidan olugmaktadir. (Sekil 3.48)
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Sekil 3.47 : Pervititch - Suat Nirven - IBB Haritalari

B BOLGESI
STRUKTUR DURUMU
(78 YAPI)

6%

uiyi(67)
 ORTA (6)
_ KOTU (5)

Sekil 3.48 : B bolgesi striktir durumu
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3.2.1.3 Alan kullanim analizi

Bolgedeki yapilarin %741 “tamamen” kullaniliyor durumda iken bu orani takip eden

%13’k dilim ise “bos” yapilardan olusmaktadir. (Sekil 3.49)

Striiktiir durumu kotii oldugu igin kullanilamaz durumdaki bos ve restorasyonu devam
eden binalar 323 ve 324 adalarda bulunurken; kullanicinin degismesiyle bos kalmis ya
da yeni islevinden dolay1 kismen kullaniliyor olarak nitelendirilmis binalar ise 492 ve

493 adalarda gortlmektedir.

B BOLGESININ
KULLANIM DURUMU
(78 YAPI)

59
% 8%

u TAMAMEN (58)

-‘ « BOS (10)

KISMEN (4)
 RESTORE EDILIYOR (6)

Sekil 3.49 : B bolgesinin kullanim durumu
3.2.1.4 Yapu islev analizi

B bolgesinde bulunan 78 adet yapida en sik goriilen islevin zemin katlarda “ticaret”,
iist katlarda ise “konut” oldugu gozlemlenmistir (Sekil 3.50). Bolgede bulunan
Tomtom Cesmesi ile ii¢ adet ticaret yapisinin sadece zemin kata sahip olmasi
nedeniyle, zemin ve {ist katlara ait iglev analizleri gz onilinde bulunduruldugunda;
zemin kat ticaret iken lst katlarin konut ve tamaminin konut oldugu yapilarin

oranlarinin birbirine yakin oldugu tespit edilmistir (Sekil 3.51).

Alt ve st katlarin ticaret islevine sahip oldugu yapilarin cogu Cezayir Sokagi’nda
bulunan restoran olarak kullanilan yapilardir. Ayrica, iist katlarin konut; zemin katlarin
ise magaza, bakkal, camci, ddvmeci ve kuru temizlemeci gibi ticaret lejantini olusturan
diger islevlere sahip oldugu yapilar, 324, 492 ve 493 numarali adalarda bulunmaktadir.

Zemin kat alan kullanim1 dagiliminda %3’liik orani olusturan “kiiltiirel” isleve sahip
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yapilardan biri ise 492 ada 9 numarali parselde bulunan (B30 no’lu envanter) sahip
Zeki Pasa Apartmani’dir. Cezayir Sokagi’nda ana girisi bulunan apartmanin zemin
kat1 sanat galerisi olarak kullanilirken st katlar ise “konut” islevine sahiptir.
Yogunluklar1 az olan islevler ise “diger” baslig1 altinda degerlendirilmistir. S6z
konusu islevlere sahip yapilar ise; 324 adada bulunan B6 envanter numarali Tomtom
Cesmesi ve BS envanter numarali Tomtom Kaptan Camisi; 492 adada bulunan B20
envanter numarali The House Hotel ve 323 adada bulunan B4 envanter numarali

Telekom Deposu’dur.

B BOLGESI
ZEMIN KAT ALAN KULLANIMI
(78 YAPI)
3% u TICARET (64)
7%
\ u KONUT (36)
20% \ BOS (14)
u KULTUREL (2)
v « DIGER (YONETIM-OTEL-DINi-
DEPO-CESME) (5)

Sekil 3.50 : B bolgesi zemin kat alan kullanimi

B BOLGESI
UST KATLARIN ALAN KULLANIMI
(74 YAPI)
5%
u KONUT (40)
22% ‘ u TICARET (14)

BOS (16)

u DIGER ( DEPO-DINI YAPI-
OTEL- YONETIM)(4)

<

Sekil 3.51 : B bolgesi iist katlarin alan kullanimi
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3.2.1.5 Mulkiyet analizi

Vakif ve devlete ait binalarin da bulundugu bolgede, hakim miilkiyet durumu %88’lik
oran ile sahislara aittir (Sekil 3.52).

B BOLGESI
MULKIYET DURUMU
(78 YAPI)

0
8% 4%

‘ u SAHIS (69)

u DEVLET (6)

' o

Sekil 3.52 : B bolgesi mulkiyet durumu

323 ada 29 numarali parselde bulunan Beyoglu Telefon Santral Binasi’nin
genigletilmesi amaciyla 3, 4, 14, 15, 18 ve 19 numarali parseller kamulastirilmis ve
parseller tevhit edilerek ada 30 numarali parsel olarak tek bir parsel haline
getirilmistir. S6z konusu 30 numarali parselde bulunan yapilar; 324 adada bulunan, B6
envanter numarali Tomtom Cesmesi ve B7 envanter numarali eski karakol binasi
calisma alaninda bulunan %8’lik orana sahip “devlet” miilkiyetini olusturmaktadir.
Ayrica, B5 envanter numarali Tomtom Kaptan Camii ve B24 envanter numarali

Cezayir Apartmani ise baslica “vakif” yapilarina ornektir.
3.2.1.6 Tescil durumu analizi

B bolgesinde bulunan 78 adet yapmin %67’si tescillidir. S6z konusu tescilli
parsellerden 493 adada bulunan B48 numarali envanter 1994 yilinda; 323, 324, 492 ve
493 adada bulunanlar ise 1978 yilinda tescil edilmistir (Sekil 3.53).

13514 numarali ve 5.2.1982 tarihli aldig1 karar sonucunda 323 adada bulunan 14,15,18
ve 19 sayili parsellerde bulunan yapilarin fotograf ve rélovelerinin kurula iletilmesi
sartt ile yapilarin yikilmalarina izin verilmistir. Yikimi gerceklesmis binalara ait

parseller giiniimiizde bos durumdadir. Ayrica 492 adada bulunan 1979 yilinda
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tescillenmis, 15, 16 ve 17 numarali parsellerin tevhidi sonucu olusturulan 31 numaral
parselde bulunan B23 envanter numarali, alt1 katli betonarme yap1, 323 adada bulunan
B4 envanter numarali depo binasi ve 493 adada bulunan B52 envanter numarali tek
katl1 yap, tescilli parsellerde yapilan yeni uyumsuz yapilar olarak degerlendirilmistir.
492 adada bulunan B21 numarali envanterin rekonstriiksiyonu sonucunda ortaya ¢ikan
yapinin, kurul dosyasinda bulunan eski fotograf ve Pervititch haritasinda goriilen yap1
ile farkliliklara sahip oldugu goriilmektedir. S6z konusu yapilar ¢alisma bolgesinde
bulunan 52 adet kiiltiir varligmin %25’inin “k6tii” korunmusluk durumuna sahip

olarak degerlendirilmesine sebep olmustur (Sekil 3.54).

B BOLGESI
TESCiL DURUMU
(78 YAPI)

u TESCILLI OLAN (52)

= TESCILLI OLMAYAN (26)

Sekil 3.53 : B bolgesi tescil durumu

B BOLGESI
TESCIiLLi YAPI KORUNMUSLUK DURUMU
(52 YAPI)

25%
u Yi (16)
 ORTA (23)
KOTU (13)

Sekil 3.54 : B bolgesi tescilli yap1 korunmugluk durumu

68



B BOLGESI

TESCILLI YAPILARIN iSLEVSEL OZGUNLUK
DURUMU
(52 YAPI)

379 u ISLEVSEL OZGUNLUK VAR (19)

“ u [SLEVSEL OZGUNLUK YOK (33)

Sekil 3.55 : B bolgesi tescilli yapilarin islevsel 6zgiinliik durumu

Afitas Yapim sirketi tarafindan uygulanmis olan “Fransiz Sokag1” projesi ile Cezayir
Sokagi’nda bulunan konutlar “yeme, igme ve eglence” mekanlarina doniigtiirilmiistiir.
Buna ek olarak, 324 adada restorasyonu devam eden binalar; 492 adada bulunan B20
envanter numarali, 19. ylizyilin ikinci yarisinda yapilmus, tipik apartman mimarisini
yansitan Zenovitch Apartmani’nin giinlimiizde The House Otel olarak kullanilmas1 ve
insa edildigi ilk donemde Italyan Okulu olarak kullamlan ve giiniimiizde kiiltiirel
islevlere ev sahipligi yapan B24 envanter numarali Cezayir Apartmani, islevsel

0zgilinliigiin olmadig1 %63 liik orana sahip yapilara 6rnek niteligindedir (Sekil 3.55).

3.2.2 B bolgesinin degerlendirilmesi

Pervititch haritasinda goriilen, Bogazkesen ve Yeni Cars1 Caddesi; Giilbaba ve Cezayir
Sokag isimleri gliniimiize degismeden ulagmistir. 1592°de Tomtom Mehmet Kaptan
tarafindan yaptirilmis caminin Tomtom Sokagi’nda bulunmasi iizerine sokagin ismi
“Tomtom Kaptan Sokagi” olarak degistirilmistir. Beyoglu ve Tophane semtlerini
birbirine baglayan, merdivenli ¢ikmaz bir yaya yolu niteliginde olan “Cezayir Sokag1”
ise 2003 yilinda 6zel bir firma tarafindan yapilan diizenlemeler sonucunda “Fransiz
Sokag1” olarak anilmaya baglanmistir. Ancak Fransa’nin Ermeni Soykirimi iddialart
karsisinda sergiledigi tavir sonucu Beyoglu Belediyesi sokagin isminin orijinal haline
donmesini talep ederek “Cezayir Sokag1” olarak kalmasini saglamistir. (Ugar, 2010,
$.239) Michel ve Mateo Mratovi¢ Apartmanlari gibi donemin dnemli konutlarinin

bulundugu bélgenin yeme - igme mekanlarina doniismesi ile yasanan degisimlere ise
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4.1.2 numarali boliimde “Fransiz Sokag1” projesi ve etkileri boliimiinde detayl olarak

yer verilmistir.

B bolgesinin Pervititch (1927) ve Suat Nirven (1950) haritalarindaki durumu giliniimiiz
ile karsilagtirildiginda, 323 adada goriilen konut yogunlugunun bugiine ulasmamis
oldugu gozlenmektedir. Konut islevinin yok oldugu adayi olusturan 30 numarali
parsel, Beyoglu Belediyesi haritalarinda ticaret lejantinda bulunmaktadir. Benzer
sekilde Cezayir Sokagi’nda bulunan yapilarin islevleri de “Fransiz Sokag1” projesi ile
beraber degismistir. Ilk insa edildigi dénemde konut olarak kullanilan yapilar simdi

ise ticaret islevine sahiptir.

324 adada bulunan yapilar ise gliniimiize ulagsmis olsalar da islevsel 6zgiinliiklerini
koruyamamislardir ve binalardan dort tanesi Beyoglu Belediyesi’nin haritalarinda bos
bina lejantinda yer almaktadir. Ancak, “Tomtom Gardens” adli proje kapsaminda
yapilan restorasyon ¢aligmalari ile beraber binalarin tekrar konut islevine sahip olmasi

planlanmaktadir.
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4. CEZAYIR CIKMAZI VE CEVRESI KENTSEL YENILEME ALANININ
(B BOLGESI) 20. YUZYIL BASINDAN GUNUMUZE GELISIMI VE
KARSILASTIRMALI INCELENMESI

323, 324, 492 ve 493 adalarin gelisimi, bolge i¢in hazirlanmig eski haritalar, alanda
meydana gelmis dogal afetler sonucu yasanan degisimler ve bolge i¢in daha once

iretilmis projeler cergevesinde degerlendirilmektedir.

4.1 Alanin Gelisim Siirecini Etkilemis Olaylar

Calisma alan1 i¢indeki sokaklarin ve yapilarin durumu; dogal afetler sonucu alinan
kararlar ve bolge i¢in tiretilmis projeler ile beraber degisim gostermistir. Tarihsel siireg
icinde bolgede yasanan degisimler; 1870 Beyoglu yangimi sonrasi uygulanan
nizamnamelerin sonuglari ve konut bélgesinin yeme igme mekanina doniistiiriilmesine

neden olan “Fransiz Sokag1” projesi ¢ergevesinde ele alinmustir.

4.1.1 1870 Beyoglu yangini ve etkileri

Incicyan, 18. yiizy1l Istanbul’unu anlatirken, sehrin, tarih boyunca, servet bakimimdan
istiinliige sahip olmasina karsin maruz kaldig1 dogal afetlerden bahseder. Eremya
Celebi, 1615-1694 yillar1 arasinda yaklasik 60 yangin ¢iktigint soylerken, 1778-1795
yillar1 arasinda ise 27 biiyiik ¢apli yangin yasannustir (incicyan, 1976, s.83). Can ve
mal kaybinin yasandig1 yanginlarin ardindan, Beyoglu’nda tarihin en biiylik yangini,
11 Haziran 1870’te yasanmustir ( Sakaoglu, 1995, s.435). Edmondo de Amicis, 1870
yanginina tanik olmamis olsa da, dinledigi birgok hikayeyi seyahatnamesine
aktarmigtir. Feridiye Sokagi’nda ¢ikarak Beyoglu’nun iicte ikisine yayilan yangin
sonucunda, dokuz bin evin yanmasimin yani sira iki bin kisinin de 6ldiigiinden
bahseder. Yangin, Pera Caddesi ve elgiliklerin bulundugu bdlgenin yani sira Tarlabas,
Mis, Sakizagaci ve Kalyoncukullugu sokaklarini ve Aga Cami Mahallesini

tutusturmustur (Akyavas, 2006, s. 313-319).

Afet sonrasinda semtin yeniden insas1t ig¢in hiikiimet tarafindan, mimar ve
miihendislerden olusan bir heyet olusturulmustur (Ergin, 1938, s.1310). Heyetin
olusturdugu projede, cadde genisliklerinin belirlenmesi, yeni kentsel alanlarin
olusturulmasi ve modern yapilar insa edilmesi gibi basliklar bulunmaktaydi (Celik,

1996, s.53). 19. yiizyila kadarki dénemde, imar ve schircilik sorunlari emirlerle
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¢cOziilmeye ¢alisilmigken ilk defa 1807°de yaymlanan Ebniye Nizamnamesi ile ahsap
yapilarin ve dar sokaklarin ¢oziimii i¢in kurallar getirilmistir. Ancak yangina karsi
onlemlerden bahseden ilk hukuksal metin 1826’da ortaya konmus olan ‘Men’i Harik
Nizamnamesi’ olmustur (Cezar, 2002, s.328). 1839 Tanzimat Fermani’ndan once
kargir yap1 yapma izni sadece Misliman halka verilmis olsa da, zengin ailelerin
kendilerini 6n plana ¢ikartmaktan ¢ekinmelerinden ve ayrica maddi durumun koétiiye
gittigi bir donem olmasindan dolay1 beklenilen kargir yapr artis1 saglanamamustir.
Ancak Tanzimat Fermani sonrasinda Miisliman ve gayrimislim halk arasinda
hukuksal esitlik saglanmasinin ardindan dengeler degismistir. Gayrimiislim halk
kargir, daha saglam ve genis evler insa etmeye baslamistir. (Cezar, 2002, 5.330). 1848
— 1849 Ebniye Nizamnamesi ile yangin sorununa ¢6ziim aramaya devam edilmistir.
Nizamnameye gore; bes yiiz kese ak¢eden fazlaya giicii yetenlere, ahsap yap1 yapma
izni verilmiyorken gucl yetmeyenlere ise; iki yap1 arasina yangin duvari yapmalari
sart1 ile izni verilmistir. Buna da giicli yetmeyenlere ise bes ev veya diikkan sonra
kargir duvar insa etme ya da bahge boslugu birakma kurali konulmustur (Cezar, 2002,
5.334).

1870 yangin1 sonrasi tasarlanan projede, yangin yerlerine meydanlar, genis caddeler
ve modern yapilar 6ngoriilmiis olsa da, uygulama sonucunda arsalarin daralacagini

diisiinen miilk sahipleri planin iptal edilmesine neden olmustur.

4.1.2 “Fransiz Sokag1” projesi ve etkileri

492 ve 493 adalarin kesistigi bolgede bulunan Cezayir Sokagi 2004 yilina kadar
konutlarin bulundugu bir sokaktir. 2004 yilinda hayata gegirilen “Fransiz Sokag1”
projesi ile Cezayir Sokagi’nin her iki yanindaki yap1 adalari iginde bulunan yapilarin
islevi degistirilmistir. Mehmet Tasdiken’in sahibi oldugu Afitas A.S tarafindan hayata
gecmis olan proje ile beraber, daha oncesinde konut yogunlugunun yiiksek oldugu
bolge, yeme igme, eglence ve kiiltiirel islevlerin bulundugu bir alana doniismiistiir.
Uygulanan proje ile beraber, konutlar satin alinarak sokak sakinleri bdlgeden

uzaklagtirilmigtr.

Ayrica, Tasdiken ile yapilan goriismeler sonucunda, bdlgede yapilan uygulamalarin
basit onarim kapsaminda ele alinmis oldugu, uygulamaya ait, herhangi bir cizili ve
onayli projenin bulunmadigi 6grenilmistir. Projenin miiellifi, bolgeyi tasarlarken, iist

simif olarak nitelendirdigi kullanici hedef kitlesinin giiniiniin belirli bir araligim
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Fransiz Sokagi’nda geg¢irmesini amaglamistir. Proje hayata gectiginde, sokakta,
Fransiz sarkiiterisi, sanat galerisi ve liikks Fransiz restoranlar1 yer almasina ragmen
gunimuzde bahsedilen liiks alanlarin el degistirmis oldugu goriilmektedir. Tagdiken,
sokagin giiniimiizde, ¢ogunlukla gengler tarafindan kullanildigini ve hedefledigi

kitlenin acilan yeni mekanlara gelmedigini belirtmektedir.

“Fransiz Sokag1” projesi bulundugu cevreden bagimsiz olarak tasarlandigindan ve
hedeflenen kullanici kitlesinin ¢evresinde yasayan halki kapsamamis oldugundan

dolay1 basartya ulasamamustir.

4.2 Alanin Giincel Durumunun Pervititch ve Suat Nirven Haritalar ile

Karsilastirilmasi

B bolgesinde bulunan 78 adet yapinin %68’lik oranini olusturan 52 adet yapi tescilli
kiiltir varligidir. Yapilardan dort tanesi 323 adada, dokuz tanesi 324 adada; 24 tanesi
492 adada ve 15 tanesi ise 493 adada bulunmaktadir. Bu bdliimde, s6z konusu tescilli
yapilarin guncel durumlari, 1927 tarihli Pervititch ve 1950 tarihli Suat Nirven
haritalarindaki durumlar ile karsilastirilarak incelenmistir. Bolge i¢in hazirlanmis
haritalarm yan sira, Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi’ne ait 1966 ve 1982 tarihli hava
fotograflari ve 11 Numaral Kiiltiir Varliklarin1t Koruma Bélge Kurulu Midiirliigii’nde
yapilan arsiv arastirmalar1 sonucu elde edilen eski fotograf ve belgelerden

faydalanilarak, ge¢cmisten giiniimiize gelisim belgelenmistir.

Ayrica, Beyoglu Belediyesi tarafindan hazirlanmis olan Kentsel Sit Alan1 Koruma
Amacli Uygulama Imar Plani’nda, yer alan bolgenin gelecegine dair planlamalar
degerlendirilmistir. Calisma kolayligi saglanmak amaciyla, bahsedilen bélgede
bulunan her bir envantere B1 ve B52 arasinda bir envanter numaras1 verilmistir.
Envanter numaralari, Ek C’de yer alan “Giincel analiz ve miidahale paftalar1” isimli

haritalara aktarilmistir.

4.2.1 323 ada

1927 tarihli Pervititch haritasinda, 323 adada goriilen 16 adet kérgir ve bes adet ahsap
yapidan gilinimiize sadece 10-12 kapi numarasina sahip Kkargir bina ulagmis

durumdadir (Sekil 4.1).
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1927 tarihli Pervititch haritasinda bulunan, 16, 18, 20 kap1 numarali “Centrale des
Telephones” isimli yapinin plan sinirlari ile giiniimiizde yapinin yerinde bulunan bina
farklilik gostermektedir. Ayrica, giiniimiizde kurul dosyalarinda tescilli kiiltiir varlig
olarak tanimlanan yapi, Pervititch haritasinda 14 kapi numarasi ile bulunan ahsap
yapinin yerine yapilmis olan kargir bina ile birlikte tek bir yap1 olarak bulunmaktadir.
Pervititch haritasindaki ve giiniimiizdeki durum karsilastirildiginda gilintimiizdeki
Telekom Santral Binasi’nin 1927 yili sonrasinda, Pervititch haritasinda bulunan 14,
16, 18, 20 kap1 numarali yapilarin yerine insa edilmis tek bir yapt oldugu tespit
edilmistir. 323 adada bulunan bir diger yap1 ise, Pervititch haritasinda goriilen 22, 24,
26, 10, 12, 19 kap1 numarali kargir yapilar, 14 kap1 numarali ahsap yap1 ve bir adet
bos arsanin yerine insa edilmis olan ve glinlimiizde 7 kap1 numarasina sahip Telekom

Depo Binasi’dir (Sekil 4.2).

323 ADA 2 - ; .

‘?' ‘.1 AZAl

Y

N

Sekil 4.1 : Pervititch haritasinda (1927) 323 adanin durumu

IT Numarali Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bolge Kurulu Miidiirliigii arsivinde 323 ada
icin yapilan aragtirmalar sonucunda adada yer alan tescilli yapilara ait belgelere,
fotograflara ve gilinimiizde Telekom Kurumu’na ait 30 numarali parselin tevhit

stirecine iligkin bilgilere ulasilmistir.

Tevhit 6ncesinde 323 adada bulunan 3, 4, 14, 15, 18, 19 ve 29 numaral1 parseller 1978
yilinda 10538 sayili Beyoglu Genel Karari ile kiiltiir varligi olarak tescillenmistir
(Sekil 4.3).
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Sekil 4.2 : Beyoglu Belediyesi’ne ait haritada (2015) 323 adanin
durumu

1985 yilinda yerinde yapilan inceleme sonucunda hazirlanan raporda 3, 4, 14, 15, 18
ve 19 numarali parsellerde bulunan yapilarin giincel durumlarina ait bilgilere yer
verilmistir. Bu rapordaki gézlemlere gore: 3 numarali parselde bulunan kargir yapi,
bodrum + zemin + dort normal kattan olugsmaktadir. Katlar arasinda silmelere sahip
yapinin birinci katinda ¢ikma ve konsollar bulunmaktadir. Zemin kat pencereleri ve
giris kapist kemerli olan yapiin pencereleri diisey siirmelidir. Ayrica zemin ve

bodrum kata ait pencerelerde demir parmaklik bulunmaktadir.

4 numaral1 parselde bulunan iki girigli simetrik kargir yapi, bodrum + zemin + ara kat
+li¢ normal kattan olusmaktadir. Birinci normal kattaki ¢gikma altinda demir konsollar
ve demir korkuluklu balkon bulunmaktadir. Pencereleri ise, hafif basik kemerli ve

diisey stirmelidir.

14 numaral1 parselde bulunan kargir yapi, bodrum + zemin + ii¢ normal kat + sonradan
ilave edilen iki kattan olusmaktadir. Demir giris kapisina sahip binanin girisi
kemerlidir. Kat aralarinda ve ¢at1 altinda silmeler bulunan yapinin pencereleri hafif
basik kemerli ve diisey siirmelidir. Birinci normal katta bulunan ¢ikmalar ise demir

cubuklar ile alttan desteklenmektedir.
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15 numarali parselde bulunan kargir yapi, bodrum + zemin + ii¢ normal kat + sonradan
eklenen iki normal kattan meydana gelmektedir. Pencereler diisey stirmelidir. Ayrica,
zemin ve bodrum kattaki pencerelerde ise demir parmaklik bulunmaktadir. Birinci

normal kattaki ¢ikmanin konsollar ile desteklendigi yapinin giris kapisi ise kemerlidir.

18 numarali parselde bulunan ahsap yapi, zemin + ii¢ normal kattan meydana
gelmektedir. Ikinci katta bulunan iicgen seklindeki iki ¢ikmanin ahsap elemanlarla

desteklendigi yapinin pencereleri ise diisey siirmelidir.

19 numarali parseldeki ahsap yapi, zemin + ii¢ normal kata sahiptir. Yapinin ikinci
normal katinda 18 numarali parseldeki yapiya benzer sekilde liggen formda ¢ikmalar

bulunmaktadir.
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Sekil 4.3 : 1987 yilinda Kadastro Miidiirliigii tarafindan hazirlanan,
323 adaya ait Roperli Kroki 6rnegi

Koruma Kurulu tarafindan 1986 yilinda alinmis karara gore, 1982 yilinda talep edilmis
olan 14, 15, 18, 19 numarali parsellerde bulunan yapilara ait rélévelerin aslina uygun
bulunduguna, yikilmasinda sakinca olmadigina; 3 ve 4 numarali parsellerdeki

yapilarin ise II. grup korunmasi gerekli yapilar olduguna; yapilarin dis cephelerinin

76



korunmasi ve dis cepheye ait detayli projenin kurula iletilmesi sartiyla igeride modern

yapinin yapilabilmesine karar verilmistir.

1986 yilinda 3 numarali parsel i¢in hazirlanmig statik rapor ve yerinde gozlemler
sonucunda, yapmin 1/20 detayli rolovelerinin kurula iletilmesi sartiyla binanin

yikilarak aynen yeniden yapilmasina karar verilmistir.

Bahsedilen tescilli parsellerde bulunan binalarin yikimi, 29 numarali parselde bulunan
Telekom Binasi’nin genisletilmesi i¢in gerceklestirilmistir. 1984 yilinda, 323 adada
bulunan parseller PTT. Isletme Genel Miidiirliigii tarafindan satin almarak
kamulastirma gergeklestirilmistir. Ttim eski parsellerin tevhit edilmesi ile birlikte 30
numarali parsel olusturulmustur. Giintimiizde dort adet binanin bulundugu 323 ada,
30 numarali parselden meydana gelmektedir. Beyoglu Belediyesi’ne ait giincel

haritada ticaret lejantina sahip parsel, Kentsel Sit Alan1 Koruma Amagh Uygulama

Imar Plani’nda ise Tiirk Telekom Santral alanlar1 olarak gosterilmektedir (Sekil 4.4).

iaaiad.4ni LY
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Sekil 4.4 : Beyoglu 1Ilgesi Kentsel Sit Alam1 Koruma Amagh
Uygulama imar Plani’nda 323 ada
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e B1/323 ada/ 30 parsel (eski 4 parsel):

Sekil 4.5 : B1 numarali yapinin Pervititch (1927), Suat Nirven (1950)
haritasindaki ve giincel durumu

Tevhit 6ncesi 4 numarali parselde bulunan, 1927 tarihli Pervititch haritasinda goriilen
yapinin 6n cephesi ve yan duvarlar1 giiniimiize harap bir sekilde ulagmistir (Sekil 4.5).
Koruma Kurulu tarafindan 1978 yilinda tescillenmis yapinin koruma grubu ise 1982
yilinda, II. grup korunmasi gerekli kiiltiir varlig1 olarak belirlenmistir. Yapiya ait
detayli rolovenin kurula iletilmesi ve 6n cephenin yikilmadan korunmasi sartiyla

yapinin i¢ine yeni bir yap1 yapilmasina izin verilmistir.

Hava fotograflarindan goriildiigli lizere binanin ¢atisi, arka duvar1 ve i¢ dosemeleri
¢okmils durumdadir. Ayrica, yan cephedeki duvarlarin harman tuglasi ile inga edildigi,
duvardaki sivalarin ¢ogunlukla dokiilmiis oldugu gozlenmektedir (Sekil 4.6). Bu
durum binanin striiktiir durumunun kétii olarak degerlendirilmesine neden olmustur.
Beyoglu Belediyesine ait giincel haritada bos bina lejantinda gosterilmis bina, Kentsel
Sit Alan1 Koruma Amagli Uygulama Imar Plani’nda ise Tiirk Telekom Santral alanlart
siirt iginde bulunan korunmasi gerekli, tescilli kargir sivil mimarlik 6rnegi olarak

gosterilmistir.

On cephede bulunan iki ¢tkmanin altinda gériilen ahsap tastyicilarin ciiriimiis ve demir
putrellerin korozyona ugramis oldugu tespit edilmistir. Ayrica, dogramalarda malzeme
kayiplar1 yasandigindan ve 6n cephede bulunan siisleme ve sivalarin erozyona ugramis
olmasindan dolay1r korunmusluk durumu kotii olarak degerlendirilmistir. Tiirk
Telekom mulkiyetinde bulunan binanin 6n cephesi giiniimiizde askiya alinmistir ve

boylelikle gecici bir koruma saglanmustir.
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Sekil 4.6 : B1 numarali envanterin giincel durum fotografi
e B2/323ada/ 30 parsel (eski 29 parsel):

Yapinin yerinde Pervititch haritasinda ahsap bir yap1 bulunurken, 1950 tarihli Suat
Nirven haritasinda ise iki katli kargir bina yer almaktadir. Bu karsilastirma sonucunda
yapmun 1927-1950 yillart arasinda insa edilmis oldugu tespit edilmistir (Sekil 4.7).
Glinlimiizde 30 numarali parselde (eski 29) bulunan, 1978 yilinda tescillenmis olan
yapi, hemen yaninda bulunan santral binasi ile birlikte tek bir bina olarak

bulunmaktadir. Koruma Kurulu arsivinde yapi ile ilgili bir bilgi bulunmamaktadir.

Sekil 4.7 : B2 numarali yapinin Pervititch (1927) , Suat Nirven (1950)
haritasindaki ve glincel durumu

Yap1 giinlimiizde Tiirk Telekom’a ait ydnetim binasi islevine sahiptir, ancak
kullanilmamaktadir. Beyoglu Belediyesi’ne ait haritalarda ticaret lejantinda bulunan
bina Koruma Amagl imar Plani’nda ise Tiirk Telekom Santrali alanlar1 lejantinda
gortlmektedir. Bodrum + zemin + bir kata sahip yapinin striiktiir durumu iyi olarak
degerlendirilmistir. Beyoglu Belediyesi’'ne ait giincel haritada ticaret lejantinda

bulunan bina, Kentsel Sit Alam1 Koruma Amagcli Uygulama imar Plani’nda ise Tiirk
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Telekom Santral alanlari sinirlar1 i¢inde bulunan ‘korunmasi gerekli anitsal eser

yapilar’ lejantinda bulunmaktadir.

e B3/323 ada/ 30 parsel (eski 29 parsel):

Sekil 4.8 : B3 numaral1 yapinin Pervititch (1927), Suat Nirven (1950)
haritasindaki ve giincel durumu

323 adaya ait 1963 yilinda hazirlanmis kadastro paftasinda P.T.T. Santrali olarak
goziiken binanin parsel numarasinin 27, daha sonra 28 ve 29 oldugu bilgisine
ulagilmistir. Ardindan, adada yer alan parseller tevhit edilerek 30 numarali parsel
meydana gelmistir. Pervititch haritasinda ‘Centrale des Telephones’ ismiyle bulunan
binanin gliniimiize ulagsmadigi, B2 envanter numarasi verilmis olan diger yapi ile
beraber 1927 ve 1950 tarihleri arasinda insa edilmis oldugu tespit edilmistir (Sekil
4.8). Bodrum + zemin + iki kat olmak {izere toplam ti¢ katli olan yap1 Tiirk Telekom’a
ait yOnetim binasi islevine sahiptir. Glinimiizde kullanilmiyor durumda olan yapinin

striiktiir ve korunmusluk durumu 1yi olarak degerlendirilmistir.

Kurul dosyasinda incelenen yazigsmalarda mevcut binanin kapasitesinin
yetmediginden bahsedilmektedir. 323 adada bulunan eski binalarin yikilmasi ve tim
parsellerin tevhit edilerek tek bir parselin olusturulmas: yonetim binasinin
genisletilmesi gerekgesiyle gergeklestirilmistir. Son olarak 2000 yilinda, yonetim
binasinin genisletilmesini hedefleyen bir avan proje hazirlanmistir. Ancak, kurula

sunulan projenin ¢izim tekniginin hatali bulunmasi sonucu proje onaylanmamastir.

Beyoglu Belediyesine ait giincel haritada ticaret lejantinda isaretlenmis bina, Kentsel
Sit Alan1 Koruma Amagli Uygulama imar Plani’nda ise Tiirk Telekom Santral alanlar
sinirlar1  icinde bulunan korunmasi gerekli anitsal eser yapilar lejantinda

bulunmaktadir.
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e B4/323ada/ 30 parsel (eski 29 parsel):

haritasindaki ve giincel durumu

Pervititch haritasinda binanin yerinde dort adet kargir, bir adet ahsap yap1 ve bos bir
arsa yer almaktadir. Belediye kayitlarindaki belgelerde belirtildigi tizere, Pervititch
haritasindaki binalar yikilmigtir ve parsellerin tevhidi sonucunda 26 numarali tek bir
parsel olusturulmustur (Sekil 4.9). Daha sonra ise, o donemde Telekom Binasi’nin
bulundugu 28 numarali parsel ile 26 numaral1 parselin tevhit edilmesi sonucunda 29

numarall parsel meydana gelmistir.

Binanin yerinde bulunan eski yapilar, 1927 tarihli Pervititch ve 1950 tarihli Suat
Nirven haritalarinda ayni1 sekilde yer almaktadir. Yeni yapilan depo binasi, 1963
yilinda hazirlanns kadastro paftasinda ve Istanbul Belediyesi'ne ait 1966 tarihli hava

fotografinda goriilmiiyor iken, 1982 tarihli hava fotografinda bulunmaktadir.

Striiktiir durumu iyi olarak degerlendirilen betonarme depo binasi, bodrum + zemin +
bir normal kattan olugsmaktadir. Tescilli parselde, bulundugu dokuya uyumsuz olarak
insa edildigi tespit edilen yapmin korunmusluk durumu koti  olarak

degerlendirilmistir.

4.2.2 324 ada

1927 tarihli Pervititch haritasinda 324 adanin sinirlar1 i¢inde 12 adet yap1 ve bir adet
¢esme bulunmaktadir. Bu yapilardan dokuzu ve ¢esme giintimiize ulagmistir. “Djami”
(cami) ismi ile goriilen Tomtom Kaptan Camii; “fontaine” olarak gosterilmis olan,
Tomtom Cesmesi; “karakol” ismiyle goriilen ahsap yapi; “Chakir Eff.” olarak goriilen
Sakir Efendi Apartmani; “Elefteriadi” olarak gériilen, Italya — Dakar Oteli; “Chukri
Eff. Ex- Baltagi” olarak goriilen Siikrii Efendi Apartmani, ayrica “Baltagi” ve
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“Azarian” olarak goriilen yapilarin yani sira Cour Ecole Yougoslave’a (Yugoslav
Okulu avlusu) cephe veren ve muhtemelen okulun bir boliimiinii olusturan kargir 14
numarali yapi, Pervititch haritasinda bulunan ve gilinlimiize ulasmis olan yapilardir

(Sekil 4.10).

Sekil 4.10 : Pervititch haritasinda (1927) 324 adanin durumu

324 ada giiniimiizde 13 adet parselden olusmaktadir. Bu parsellerden; 4, 6, 7, 8, 9, 10,
11 ve 13 numaral olanlar 1978 yilinda 10538 sayili Beyoglu Genel Karar ile
tescillenmistir (Sekil 4.11).

324 ADA

Sekil 4.11 : Beyoglu Belediyesi’nin haritasinda (2015) 324 adanin
durumu
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Giiniimiizde, Beyoglu Belediyesi’ne ait haritada bos bina lejanti ile gdsterilen; 6,8,9
ve 10 numarali parsellerde bulunan binalar; otel lejantinda bulunan 7 numarali parsel
ve ticaret lejantinda bulunan 4 numarali parselde restorasyon c¢aligsmalari
yapilmaktadir. S6z konusu binalara ek olarak tescilli olmayan, eski Yugoslav
Okulu’nun bulundugu yapinin yerine yapilmis olan binanin da dahil edildigi bir proje
giindemdedir. “Tomtom Gardens” adli proje Krea Mimarlik tarafindan
yiriitiilmektedir. Proje kapsaminda tescilli 4, 6, 7, 8, 9, 10 ve tescilsiz 5 numarali
parsellerde bulunan yapilarin likks konut olarak kullanima yeniden kazandirilmasi

hedeflenmektedir (URL-3)

Beyoglu Belediyesi tarafindan hazirlanmis olan Kentsel Sit Alan1 Koruma Amach
Uygulama Imar Plani’nda binalarin islev lejantlar1 giincel durum ile farklilik
gostermektedir. Bogazkesen Caddesi lizerinde bulunan 2 numarali parseldeki yapi
Beyoglu Belediyesi’nin giincel haritasinda konut + ticaret lejantinda bulunurken
Koruma Amagli Uygulama Imar Plani’nda turizm + ticaret + hizmet alanlari olarak; 1
numarali parselde bulunan devlet miilkiindeki ve bos bina lejantinda bulunan yap1 da
yonetim merkezleri lejantinda goriilmektedir. (Sekil 4.12).
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Sekil 4.12 : Beyoglu Ilgesi Kentsel Sit Alan1 Koruma Amagh
Uygulama imar Plani’nda 324 ada
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e B5/324ada/ 11 parsel:

Yapinin yerinde bugiinkii sinirlarina benzer sekilde d’Ostoya (1858-1860) haritasinda
bir yapt bulunmaktadir ancak herhangi bir detayli bilgi yer almamaktadir. Huber
(1887-1891) ve Pervititch (1927) haritalarinda “djami” olarak bulunan yapi Suat
Nirven (1950) haritasinda ise “yikik™ olarak gosterilmistir (Sekil 4.13). 1966 ve 1982

tarihli hava fotograflarinda yapi bugiinkii sinirlarina sahip, saglam bir sekilde

bulunmaktadir.
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Sekil 4.13 : B5 numarali yapmin Pervititch (1927), Suat Nirven
(1950) haritasindaki ve giincel durumu

1978 yilinda tescillenmis, devlet miilkiyetinde bulunan yapi, islevsel 6zgiinliigiinti
korumustur. Kargir yapi, bodrum + zemin + bir kattan meydana gelmektedir. Cephe
stvalidir. Ug mermer basamak ile ulasilan ahsap ve ¢ift kanatl giris kapisi, Bogazkesen
Caddesi cephesinde yer almaktadir. Kapinin iki yaninda basik kemerli pencereler
bulunmaktadir. Yapinin pencere dogramalar1 06zgiin olmadigindan dolay1

korunmusluk durumu orta olarak degerlendirilmistir.
e B6/324 ada/ 13 parsel:

d’Ostoya (1858-1860) ve Huber (1887-1891) haritalarinda gosterilmemis olan ¢esme,
Pervititch (1927) haritasinda “fontaine” (¢esme) ismiyle belirtilmistir (Sekil 4.14).
Kargir cesmenin cephesi tas ve mermer kaplidir. On cephede, iki yanda iyon baslikli
siislemeler bulunmaktadir. Pervititch haritasinda da ¢izilmis olan su haznesi duvarin
gerisindedir. Kitabe giiniimiizde sivanmis durumdadir ve iizerinde hicbir bilgi
bulunmamaktadir. Kitabenin hemen {izerindeki basik kemerin iist tarafinda malzeme
kayb1 olusmustur. Cesmenin 6zellikle 6n cephesinin iist kisimlarinda bitkilenme; tas

kaplama yuzeylerinde ise kirlenmeler gériilmektedir.
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Sekil 4.14 : B6 numarali yapinin Pervititch (1927), Suat Nirven
(1950) haritasindaki ve giincel durumu

e B7/324 ada/ 1 parsel:

Binanin simdiki yerinde, d’Ostoya (1858-1860) haritasinda kamu binasi lejantinda bir
yapt gorllurken, Huber (1887- 1891) haritasinda ise yapiin yeri bos durumdadir.
Pervititch (1927) haritasinda ahsap olarak bulunan yapi Suat Nirven haritasinda ise
kargir olarak belirtilmistir. Haritalar karsilastirildiginda yapi ile ilgili en detayl
bilginin Pervititch haritasinda bulundugu ve Suat Nirven haritasinda beliritlen striiktiir

sisteminin hatali oldugu tespit edilmistir (Sekil 4.15).

T

Sekil 4.15 : B7 numarali yapinin Pervititch (1927), Suat Nirven
(1950) haritasindaki ve giincel durumu

Gliniimiizde Beyoglu Belediyesi’ne ait glincel haritada bos yap1 lejantinda goriilen
yap1, Pervititch haritasinda ise karakol ismiyle ahsap ve iki kath olarak gosterilmistir.
Beyoglu Kentsel Sit Alani Koruma Amaghh Uygulama Imar Plan1 ¢alismalari
kapsaminda hazirlanmis analitik etiid paftalarinda binanin tescilli ve miilkiyetinin
devlete ait oldugu bilgisi yer almaktadir. Ayrica, alan kullanim1 ise konut + ticaret +

imalat alanlar1 lejant1 ile ifade edilmistir.
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Giliniimiizde bos durumda bulunan ahsap yapinin giris cephesi Bogazkesen Caddesi
lizerindedir. iki katli ahsap yapmin alt kat duvarlar1 sivahidir ve giris cephesindeki
pencerelerin sonradan kapatilmis oldugu mevcut izlerden anlasilmaktadir. Ahsap
pervazlara sahip dogramalarin camlar1 kirik durumdadir. Tomtom Kaptan Sokagi
cephesinde tiggen ¢ikma yer almaktadir. Cikma alttan siva ile kapatilmis olan tek bir
payanda ile desteklenmektedir. Ahsap cephe kaplamasinda, dogal etkenlerden
kaynaklanan bozulmalar tespit edilen yapimin hava fotografinda catinin ¢okmiis

oldugu goriilmektedir. Catidan giren yagmur suyunun ahsap striiktiir sisteme zarar

vermis oldugu g6z Onilinde bulundurularak striiktiir sistemi kotii  olarak

degerlendirilmistir (Sekil 4.16).
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Sekil 4.16 : 324 adaya ait giincel hava fotografi (2015)

e B8/324 ada/ 4 parsel:

/ |

Sekil 4.17 : B8 numarali yapinin Pervititch (1927), Suat Nirven
(1950) haritasindaki ve giincel durumu
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Giris cephesi Tomtom Kaptan Sokagi’nda bulunan yap1 Pervititch (1927) haritasinda
“Chakir Eff. (Sakir Efendi Apartmani)”, Suat Nirven (1950) haritasinda ise “B. Sakir
Ap.” olarak bulunmaktadir (Sekil 4.17). Kurul arsivi aragtirmalari sonucu, yapiya ait
roléve ve restitiisyon projelerinin 2006 yilinda onaylanmis oldugu tespit edilmistir.
Gundmizde restorasyon c¢alismasi devam eden yapinin hava fotografindan da
goruldiigii gibi yapinin dis duvarlar1 korunurken, i¢ kismu biiytlik oranda yeniden insa
edilmektedir (Sekil 4.16). Mevcut durumda etrafinda koruma iskelesi bulunan yapiya
ait bilgiler kurul arsivinden ulasilmis olan, binaya ait raporlardan saglanmistir. Bu
raporlardan edinilen bilgiye gore, ingsaat 6ncesi tespitler olarak; cephede yipranmalar,
siva catlaklar1 ve asinmalar oldugu; zemin ve birinci kat istlindeki katlara ait
dosemelerin yikildig1 ve bu sebeple o katlara ulagilamadigi; zemin katta bulunan firin
tarafindan kullanilan mekanin plan semasinin degistirilmis oldugu belirtilmistir.
Bodrum + zemin + birinci kat + ikinci kat + bir ¢ekme kattan olusan dort katli bina
kargirdir ve birinci kat disinda binanin tiim katlarinin harap durumda oldugu
belirtilmistir. Zemin katta yuvarlak kemerli oldugu goriilen pencereler, iist katlarda
dikdortgen sovelidir. Pencerelerin arasinda goriilen plastirlar yatayda da denizlik islevi
gorecek sekilde devam etmektedir. Beyoglu Belediyesi’ne ait gilincel haritada konut +
igyeri lejantinda bulunan bina, restorasyon sonrasinda da ayni igleve sahip olacaktir.
Zemin katta 6n cepheye bakan diikkanlar ve giris kapisinin yaninda bulunan, sonradan

pencere haline getirilmis olan kap1 yeniden kapi olacak sekilde tasarlanmistir.

e B9/324 ada/ 6 parsel:

A LU e
Sekil 4.18 : B9 numarali yapmin Pervititch (1927), Suat Nirven
(1950) haritasindaki ve giincel durumu

Pervititch (1927) haritasinda goérilen, arka cephesi Yugoslav Okulu’nun avlusuna
acilan bina giinlimiize ulasmistir. Bodrum + zemin + {i¢ normal kata sahip bina

kargirdir. Giincel hava fotografinda, ¢atisinin yenilenmis oldugu goriilen yapinin giris
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cephesi Tomtom Kaptan Sokagi’nda bulunmaktadir (Sekil 4.16). Simetrik bir diizene
sahip cephenin orta kisminda, birinci ve ikinci kat boyunca devam eden ¢ikma yer
almaktadir. Ahsap kaplamalarin ve dogramalarin hasarli oldugu tespit edilmis olan
¢ikmanin st tarafi, iclincli katta balkon olarak kullanilmaktadir. S6z konusu ¢ikma
ahsap kaplamalidir ve alt taraftan islemeli demir elemanlarla desteklenmektedir.
Cikmanin her iki yaninda basik kemerli, siva isi soveli ve siislii pencereler
bulunmaktadir. Ozgiin halinde ahsap oldugu diisiiniilen pencereler giiniimiize
ulasmamugstir. Orta aksta bulunan kemerli kapinin 6zgiin giris kapis1 oldugu, kapinin
her iki yaninda yuvarlak kemerli pencereler bulundugu tahmin edilmektedir. Ancak

kapinin solunda bulunan pencerenin sonradan kapatilmis oldugu tespit edilmistir.

e B10/324 ada/ 7 parsel:

W,

Sekil 4.19 : B10 numarali yapmin Pervititch (1927), Suat Nirven
(1950) haritasindaki ve giincel durumu

Pervititch (1927) haritasinda “Elefteriadi” ismi ile bulunan yapi, Suat Nirven (1950)
haritasinda ise, dort katli, kargir “Olombiya Apartmani” olarak yer almaktadir (Sekil
4.19). Zemin + dort normal kat + teras kattan olusan dikdortgen planli yapinin dar
cephesi; Tomtom Kaptan Sokagi’na; yuvarlak kemerli iki giris kapisinin bulundugu
uzun cephe ise Sefer Bostani Sokagi’na bakmaktadir. Kat arasi silmeleri bulunan

cephe sivalidir.

Gilinlimiizde tiizerinde “Hotel Dakar Italia” levhasi bulunan bina, Beyoglu
Belediyesi’ne ait glincel haritada otel islevinde bulunmaktadir. Ancak, “Tomtom

Gardens” projesi kapsaminda restore edilen bina konut islevine sahip olacaktir.
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e B11/324 ada/ 8 parsel:

Pervititch (1927) haritasinda “Azarian” ismiyle bulunan kargir yapiin yerinde Suat
Nirven (1950) haritasinda dort kath ve kéargir “Aydinlik Apartman1” olarak bulunan
yapi, giiniimiizde konut islevine sahip olacak sekilde restore edilmektedir (Sekil 4.20).
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Sekil 4.20 : B11 numarali yapmin Pervititch (1927), Suat Nirven
(1950) haritasindaki ve giincel durumu

Bodrum + zemin + {i¢ normal kat + ¢at1 kata sahip yapinin zemin ve cat1 katindaki
pencereler disindakiler dikdortgen ve tag sovelidir. Cat1 katinda bulunan pencereler
basik, zemin katinda ise yuvarlak kemerlidir. On cephede, kat bitisine ve denizlik
hizasma denk gelecek sekilde her katta ikiser silme bulunmaktadir. Ugiincii kat ise tas
fiirus ile bitmektedir. Birinci katta bulunan cumbanin hasarli oldugu gézlenmektedir.
Cumbanin iist tarafinda demir parmaklikl1 bir balkon; iki yaninda bulunan pencerelerin

altinda bitkisel motifli siislemeler yer almaktadir.
e B12/324 ada/9 parsel:

Pervititch (1927) haritasinda “Baltagi” ismiyle bulunan kargir kose yapisi, Suat Nirven
(1950) haritasinda “Sakir Ap.” olarak yer almaktadir (Sekil 4.21). Zemin + dort
normal kat + teras kattan olusan yapinin kose cephesinde; birinci, ikinci ve ligilincii
katta, iist katlara dogru daralan balkonlar bulunmaktadir. Balkonlar metal islemeli
elemanlarla desteklenmektedir. Ahsap, ¢ift kanatli ve basik kemerli pencerelerin
camlar1 bulunmamaktadir. Baba Ocagi Sokagi cephesindeki bazi pencerelerin
oranlariin degismis oldugu gozlenmektedir. Giincel hava fotografinda ¢atinin yakin
zamanda onarilmis oldugu anlasilmaktadir (Sekil 4.16). Degisen pencere oranlari ve
sonradan eklenen bazi balkonlar gz oniinde bulundurularak, korunmusluk durumu
kotli olarak degerlendirilmistir. Striiktiir durumu iyi olan bina konut olarak

kullanilmak tizere restore edilmektedir.
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Sekil 4.21 : B12 numarali yapiin Pervititch (1927), Suat Nirven
(1950) haritasindaki ve giincel durumu

e B13/324 ada/ 10 parsel:
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Sekil 4.22 : B13 numarali yapiin Pervititch (1927), Suat Nirven
(1950) haritasindaki ve giincel durumu

Pervititch (1927) haritasinda “Chukri Eff. Ex- Baltagi” ismiyle bulunan yapi, Suat
Nirven (1950) haritasinda dort katli kargir B. Sakir Apartmani olarak goriilmektedir
(Sekil 4.22). Cephedeki sivalarin yer yer dokiilmesi ile birlikte tugla 6rgli sistemi
ortaya ¢ikmis durumdadir. Bodrum + zemin + iki kattan olusan yapinin giris cephesi
Baba Ocagi Sokagi'nda bulunmaktadir. On cephede bulunan giris kapisi ve ayni
hizada bulunan pencerelerde oransal degisiklikler gozlenmektedir. Zemin ve birinci
kat arasinda kat silmesi bulunan yapinin ikinci kat1 ise fiiruglar ile bitmektedir. Giincel
hava fotografinda, binanin dis duvarlarinin korundugu i¢ kismin yeniden insa edildigi

gozlenmektedir (Sekil 4.16).

4.2.3 492 ada

1927 tarihli Pervititch haritasinda yedi tanesi ahsap, digerleri kargir olmak iizere

toplam 33 adet yap1 bulunmaktadir (Sekil 4.23).
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Sekil 4.23 : Pervititch haritasinda (1927) 492 adanin durumu
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Sekil 4.24 : Beyoglu Belediyesi’ne ait haritada (2015) 492 adanin
durumu

e Safe Y :

1927 tarihli Pervititch, 1950 tarihli Suat Nirven haritalarindaki ve giinlimiizdeki
durumlar karsilagtirilmis olan tescilli parsellerde bulunan 22 adet kiiltlir varliginin
giiniimiize ulastig1 tespit edilmistir. 22 adet yapiya ek olarak tescilli 4 numarali ve
tescilli parsellerin tevhidi sonucu olusan 31 numarali parsellerde bulunan ¢evreye
uyumsuz yeni yapilar ile beraber toplam 24 adet yapinin; Pervititch, Suat Nirven

haritalarindaki ve glinlimiizdeki durumlar1 karsilagtirilarak yapilar detayli olarak ele
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alinmistir. S6z konusu 22 adet kiiltiir varligi ve tescilli parsellerde bulunan iki adet
yeni yapi; toplam 27 adet parselden meydana gelen 492 adada bulunan, 1978 yilinda
tescillenmis olan 20 adet tescilli parselde yer almaktadir (Sekil 4.24).

Sekil 4.25 : 492 adaya ait 1972 tarihli harita

Kurul dosyasindan ulagilmis olan 492 adaya ait 1972 tarihli harita ve giincel parsel
durumu karsilastirildiginda (Sekil 4.25); 15,16,17 numarali parsellerin tevhidi
sonucunda 31 numarali parselin olustugu (Sekil 4.26); 11 numarali parselin sinirinin
Cezayir Sokagi ve Bostan Basi Caddesini baglayacak sekilde degistirilmis oldugu
tespit edilmistir (Sekil 4.25). Boylelikle, 1972 yilinda 30 adet parselden meydana gelen

492 adanin; gilinlimiizde 27 adet parselden meydana geldigi tespit edilmistir.

Beyoglu Belediyesi’'ne ait giincel haritada goriilen mavi renkli parseller konut; agik
pembe olanlar konut + ticaret; koyu pembe olanlar ise ticaret islevine sahiptir (Sekil
4.24). Giliniimiizde konut islevinin hakim oldugu tespit edilen 492 numarali yapi
adasinda bulunan yapilarin tiimiine, Beyoglu Kentsel Sit Alan1 Koruma Amach
Uygulama Imar Plani’nda turizm + hizmet + ticaret (THT) islevi onerilmektedir.
Bolgenin tamami i¢in uygun olmadigi diisiiniilen lejant 5.3 numarali boliimde detayl

olarak ele alinmustir.
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Sekil 4.26 : 492 ada 31 parsel ( tevhit dncesinde 15-16-17 numarali
parseller)

=

Sekil 4.27 : Beyoglu Ilgesi Kentsel Sit Alan1 Koruma Amagh
Uygulama Imar Plani’nda 492 ada

* Bl14 numaral env. /492 ada / 1 parsel:

1927 tarihli Pervititch haritasinda ti¢ katli, 1950 tarihli Suat Nirven Haritasinda ise iki
katl olarak belirtilen yap1 glinlimiize ulasmistir. Yeni Carsi Caddesi ve Bostan Basi
Caddesi’nin kesistigi noktada yer alan yap1 giiniimiizde zemin kat ile beraber toplam

tic kathdir (Sekil 4.28).
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Sekil 4.28 : B14 numarali yapmim Pervititch (1927), Suat Nirven
(1950) haritasindaki ve giincel durumu

Zemin ve birinci kat bitiglerinde goriilen kat silmesi, ikinci katta bulunmamaktadir.
Zemin katin diikkan, iist katlarin ise konut islevine sahip oldugu yapi tamamen
kullaniliyor durumdadir. Cephesi sivali olan yapinin pencereleri dikdortgen forma
sahiptir. Ust katlardaki pencere agikliklar1 ve ikinci kattaki dogramlar 6zgiin, birinci
kattakiler ise degildir. Yapiun, striikktiir ve korunmusluk durumu iyi olarak

degerlendirilmistir.
¢ B15 numaral env. / 492 ada / 30 parsel:

Bostan Bagi Caddesi lizerinde yer alan yapi Pervititch(1927) haritasinda bes katl
kargir “Yavriah Apartmani”, Suat Nirven (1950) haritasinda ise dort kath kargir
“Emek Apartmani1” olarak bulunmaktadir (Sekil 4.29). Ahsap bir sagakla bitirilen
dordiincii kat {izerinde bulunan teras katinin sonradan eklenmis oldugu diisiiniilen
yapi1, zemin + dort normal kat + teras kat ile beraber toplam alt1 katli olarak glinlimiize
ulagsmistir. Zemin katta ticaret islevi bulunan yapinin iist katlar1 konut olarak
kullanilmaktadir. Zemin katta yer alan ve 6zgiin oldugu diistiniilen tas kemerli
acikliklardan ikisinde diikkana ait dogramalar birinde ise giris kapist yer almaktadir.
Birinci kattan baglayarak ii¢ kat boyunca devam eden cumbanin iistiinde metal
korkuluklu balkon bulunmaktadir. Tas kaplamali cephede kirlenmeler ve cephe
elemanlarinda 6zgiinliik kaybr tespit edilmistir. Cephede yer alan acgikliklar ve
dogramlarin bir kisminin 6zgiin durumda olmasina ragmen bazi katlarda 6zgiin ahsap
dogramalarin plastik dogramlar ile degistirilmis oldugu goriilmektedir. Stva isi soveli
pencerelerden birinci katta bulunanlar, kemerli tag seklinde; ikinci kattakiler, yarim

daire kemerli; tiglincii kattakiler basik kemerli; dordiincii kattakiler ise dikdortgen
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formludur. Yapinin striiktiir durumu orta, korunmusluk durumu 1yi olarak

degerlendirilmistir.

Sekil 4.29 : B15 numarali yapiin Pervititch (1927), Suat Nirven
(1950) haritasindaki ve giincel durumu

¢ B16 numaral env. / 492 ada / 9 parsel:

o = ¥ =i, 4 y =

Sekil 4.30 : B16 numarali yapinin Pervititch (1927), Suat Nirven
(1950) haritasindaki ve giincel durumu

Pervititch (1927) haritasinda iki katli ve Suat Nirven haritasinda bir katli olarak
goriilen yap1, glinlimiize zemin + bir normal kat olmak {izere iki katli olarak ulagmistir
(Sekil 4.30). Kurul dosyasinda bulunan yapiya ait raporlarda, yapinin 9 numaral
parselde bulunan Zeki Pasa Apartmani’nin miistemilatt oldugu belirtilmektedir.
Miistemilatin birinci kat1 Zeki Paga Apartmani’nin bodrum katina denk gelmektedir.
Miistemilatin zemin katindan avluya ulasilmaktadir. Avludan bu katta bulunan depoya
ve merdivenler ile ist kattaki avluya ulagilmaktadir. Gilinimiizde, zemin ve ist
katlarin konut islevine sahip oldugu yapi tamamen kullaniliyor durumdadir. Iki
yaninda siitun goriiniimiinde dekorlu pervazlari, list kisminda tepede kilit tasi

goriiniimlii ve profilli genis soveli niste giris kapis1 yer almaktadir. Cephe sivali olan
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yapinin pencereleri, zemin katta sovesiz, birinci katta genis soveli ve ¢icek motifli
stislemeli olmakla birlikte her katta basik kemerli forma sahiptir. Yapinin

korunmusluk ve striiktiir durumu iyi olarak degerlendirilmistir.

* B17 numarah env. /492 ada / 25 parsel:

o

Sekil 4.31 : B17 numarali yapmin Pervititch (1927), Suat Nirven
(1950) haritasindaki ve giincel durumu

Pervititch (1927) haritasinda {i¢ katli kargir bir yap1 olarak, Suat Nirven (1950)
haritasinda ise tek katl kargir olarak goriilen yap1 giiniimiize ulasmustir (Sekil 4.31).
Bostan Bagi Caddesi lizerinde yer alan ve bos durumda olan yapinin cephesi sivalidir.
Yapinin kurul dosyasinda yer alan eski fotografinda, zemin kat ile beraber iki katl
oldugu goriilen yapiya giliniimiizde yeni bir kat eklenmis oldugu; zemin + birinci kat
+ ilave kat olmak tizere toplam {i¢ kathi oldugu goriilmektedir. Dikdortgen formlu siva
isi soveli pencerelerin dogramlar1 6zgiin degildir. Birinci katta bulunan pencereler,
cumbanin ortasina denk gelecek sekilde bulunmaktadir. Cumbanin alt ve iist hizasinda
kat silmesi ve pencerelerin iistiinde kilit tag1 slislemesi yer almaktadir. Siva dokiilmesi
ve kirlenmenin gozlendigi cephede ¢ikmay1 destekleyen payandalarin asinmis oldugu
tespit edilmistir. Zemin katta goriilen yuvarlak kemerli agiklikta ana giris kapis1 yer
almaktadir. Giliniimiizde bos durumda oldugundan herhangi bir islev belirtilmemis
olan yapinin striktir durumu iyi, korunmusluk durumu ise orta olarak

degerlendirilmistir.
e B18 numaral env. /492 ada / 26 parsel:

Pervititch (1927) haritasinda “Christofo-Rides Apartmani” ismiyle, Suat Nirven
(1950) haritasinda ise dort katli kargir olarak goriilen yap1 giiniimiize ulagmistir (Sekil
4.32). Bostanbagi1 Caddesi tizerinde yer alan 25 numarali parselin hemen arkasinda yer

alan kargir yapinin girisi 27 numarali parsele insa edilen yeni binadan dolay1 ara bir
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sokakta kalmistir. Bodrum + zemin + dort normal kat + ilave kattan olusan bes katl
yapinn cephesi sivalidir. Kat bitisleri kat silmeleri ile vurgulanmis yapinin demir giris
kapisi, basik kemerli bir agiklikta yer almaktadir. Siva isi soveli dikdortgen formlu
pencerelerin dogramlari 6zglinligiinii yitirmistir. Cumba ve 6n cephe kenarlarinda yer
alan tas taklidi siva derzler ve tas sacak silmesi disinda yapinin baska bir siislemesi
yoktur. Giinlimiizde konut olarak kullanilan yapinin striiktiir ve korunmusluk durumu

orta olarak degerlendirilmistir.

Sekil 4.32 : B18 numarali yapiin Pervititch (1927), Suat Nirven
(1950) haritasindaki ve giincel durumu

e B19 numaral env. / 492 ada / 24 parsel:

Pervititch (1927) haritasinda ii¢ katli kargir, Suat Nirven (1950) haritasinda iki kath
kargir olarak goriilen yap1 gliniimiizde zemin + iki normal kat + ilave kat ile beraber
dort katlidir (Sekil 4.33). Kurul dosyasinda bulunan raporda, ¢ekme katin sonradan

eklendigi ve zemin katta bulunan pencerelerin de 6zgiin olmadigi belirtilmektedir.

S

Sekil 4.33 : B19 numarali yapiin Pervititch (1927), Suat Nirven
(1950) haritasindaki ve giincel durumu

Zemin katta tas taklidi sivali ve dikdortgen pencere acikliklarinin bulundugu yapinin

cephe diizeni buyuk oranda 6zgindir. Zemin Kkatta dikddrtgen; birinci ve ikinci katta
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ise basik kemer seklindeki siva isi soveli pencerelerin dogramlar1 6zgilinliglnii
yitirmistir. Kat silmeleri, pencere ve kap1 sdveleri iyi durumda goriilen yapinin striiktiir
durumu da iyi olarak degerlendirilmistir. Sonradan eklenen kat ve 6zgiin olmayan
plastik pencere dogramlari goz 6nitinde bulundurularak yapinin korunmusluk durumu
orta olarak degerlendirilmistir. Zemin katta ticaret, iist katlarda ise konut islevinin var

oldugu yapi, 1978 yilinda tescillenmistir.
e B20 numaral env. / 492 ada / 23 parsel:

Pervititch (1927) haritasinda “Appart. Zehovitch” ismiyle ve bes kath kargir olarak,
Suat Nirven (1950) haritasinda “Zenovig Apart.” ismiyle ti¢ katl kargir olarak goriilen
yap1; bodrum + zemin + {ic normal kat + ilave kat ile beraber bes kath olarak

guniimiize ulasmistir (Sekil 4.34).

Sekil 4.34 : B20 numarali yapmin Pervititch (1927), Suat Nirven
(1950) haritasindaki ve giincel durumu

On cephede simetrik pencere diizeni bulunan yapmin kat silmeleri her katta tekrar
etmektedir. Ana girig kapisinin {izerinde birinci kattan itibaren baslayan cumba ii¢ kat
boyunca devam etmektedir. Basik kemerli, bezemeli mermer soveli, pencere
acikliklarinda, 6zgiin oldugu diisliniilen ahsap panjurlar ve 6zgiin olmayan plastik
dogramlar yer almaktadir. Son kat1 olusturan ilave kattaki cephe diizeni ise mevcut
cephe diizenine uyacak sekilde tasarlanmistir. Besik ¢ati formlu ¢ati Ortiisii cumba
hizasinda tliggen alinlik olusturmaktadir. Cat1 sagaginin tiimiiniin stislemeli oldugu
tespit edilmistir. Cift kanatli demir ana giris kapisinin bulundugu basik kemerli
mermer sove; barok tarzda kabartmalar ile bezenmis durumdadir. Kurul dosyasinda
bulunan restitlisyon raporunda, 6zgiin kullanimmin konut oldugu belirtilen yapi,
giiniimiizde otel olarak kullanilmaktadir. Yapinin otel olarak kullanilmasina imkan

veren restorasyon projesi 2008 yilinda onaylanmistir. Yakin zamanda restore edilmis
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yapinin korunmusluk ve striiktiir durumu 1iyi olarak degerlendirilmistir. 1978 yilinda

tescillenmis yapinin koruma grubu 2008 yilinda II. grup olarak belirlenmistir.
* B21 numarah env. / 492 ada / 19 parsel:

Pervititch (1927) ve Suat Nirven (1950) haritalarinda iki katli kargir olarak gorilen

yapimin yerinde ginimizde rekonstriiksiyonu yer almaktadir (Sekil 4.35).

—
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Sekil 4.35 : B21 numarali yapmin Pervititch (1927), Suat Nirven
(1950) haritasindaki ve giincel durumu

Kurul dosyasindan ulasilan eski fotograflarina gére yap: bodrum + zemin + bir ilave
kattan meydana gelirken; giinimuzde, bodrum + zemin + iki normal kat olmak Uzere
toplam ti¢ kath olarak yer almaktadir. Yapinin rekonstriikksiyonu ve 6zgin durumu
karsilastirildiginda; cephe diizeninin Ust katlarda korundugu, zemin katta ise degismis
oldugu tespit edilmistir. Pencereler dikdortgen formlu, siva isi soveli, cephe ise siva
kaplamalidir. Bodrum kat cephe kaplamasi, sagak alt1 flirusunun orani ve zemin kat
cephe dizenin degismis oldugu goz 6niinde bulundurularak, yapimin korunmusluk
durumu koétii olarak degerlendirilmistir. Striiktiir durumu iyi durumda olan yapinin,

zemin kat1 ticaret islevine sahipken, iist katlar konut olarak kullanilmaktadir.
* B22 numarah env. / 492 ada / 18 parsel:

Pervititch (1927) haritasinda “Appart. Kevork” ismiyle, Suat Nirven (1950)
haritasinda “Giovanni Giustianiani” ismiyle bes katli ve kargir olarak goriilen yap1
glinlimiize bodrum + zemin + ii¢ normal + ilave kat olmak iizere toplam bes katli olarak
ulagmistir (Sekil 4.36). Bodrum ve zemin kat cepheleri tas kaplamali; birinci, ikinci ve
ilave katlar sivali; {i¢iincii kat ise tugla kaplamali olan yapinin cephesinde kirlenmeler
tespit edilmistir. Yuvarlak kemerli, her iki yaninda siitun seklinde plastirlarin
bulundugu boslukta, iki basamak ile ulasilan ana giris kapisi yer almaktadir. Girisin

hemen tizerinde birinci ve ikinci kat boyunca devam eden cumba, cumbanin tizerinde
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ise metal korkuluklu bir balkon bulunmaktadir. Kat gelisimleri kat silmeleri ile
vurgulanan yapinin {¢iincli katinda bulunan pencerelerin alt kisminda geometrik
formlu siva isi stislemeler yer almaktadir. Giiniimiizde bos durumda olan yapinin
striiktiir ve korunmusluk durumu orta olarak degerlendirilmistir. Pervititch ve Suat

Nirven haritalarinda konut olarak goriilen yap1 gliniimiizde bos durumdadir.

J
|

(e

Sekil 4.36 : B22 numarali yapimin Pervititch (1927), Suat Nirven
(1950) haritasindaki ve giincel durumu

* B23 numarah env. /492 ada / 31 parsel (eski 15-16-17 parsel):

15 numaral parselde bulunan 27 kap1 numarali, 16 numarali parselde bulunan 25 kap1
numarali yapilar; Pervititch (1927) ve Suat Nirven (1950) haritalarinda iki katli ve
kargir olarak yer almaktadir (Sekil 4.37).

Y |

Sekil 4.37 : B23 numarali yapmin Pervititch (1927), Suat Nirven
(1950) haritasindaki ve giincel durumu

Bu yapilara ek olarak Pervititch haritasinda tizerinde yap1 bulunmayan 17 numarali
parselin yerinde, Suat Nirven haritasinda 24 kapi numarali iki kath kargir yapi
bulunmaktadir. Kurul dosyasinda bulunan 15, 16 ve 17 numarali parsellerdeki yapilara

ait fotograflara gore; 15 ve 16 numarali parsellerde bulunan yapilarin, bodrum + zemin
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+ bir normal kat olmak Uzere toplam iki katli; 17 numarali parselde bulunan yapinin
ise bodrum + zemin + bir normal kat + ilave kat olmak Uzere toplam ii¢ katli oldugu
gorulmektedir (Sekil 4.6). 15 numarali parsel ve 1978 yilinda tescillenmis 16 ve 17
numarali parsellerin tevhidi ile birlikte 31 numarali parsel olusturulmustur. Kurul
dosyasinda bulunan 1990 tarihli raporda, 31 numarali parsel i¢in 6nerilen yeni yapinin
cephesinin sokak karakterine uymadigi belirtilirken ayni zamanda, {i¢ cepheli bir dneri
talep edilmektedir. Giiniimiizde 31 numarali parselde bulunan yapi, bodrum + zemin
+ bes kat olmak iizere toplam alt1 kathidir. Betonarme striktirlii olan yap ticaret
islevine sahiptir ve tiim katlar1 kullaniliyor durumdadir. 1990 yilindan sonra insa
edilmis olan yeni yapmin, parselde bulunan eski binalara ve ¢evresinde bulunan
yapillara uyumsuz olmasindan dolayr korunmusluk durumu ko6tii olarak

degerlendirilmistir.

* B24 numarah env. /492 ada/ 13 parsel :

L

Sekil 4.38 : B24 numarali yapmin Pervititch (1927), Suat Nirven
(1950) haritasindaki ve giincel durumu

Pervititch (1927) haritasinda “Ecole Italienne” (italyan Okulu) ismiyle bes katli kargir,
Suat Nirven (1950) haritasinda “italyan il Erkek Okulu ” ismiyle ii¢ katl1 kargir olarak
goriilen yap1 giiniimiize ulagmistir (Sekil 4.38). “Cezayir Apartmani” adryla kullanilan
yap1; bodrum + zemin + ii¢ normal kat + ilave kat olmak iizere toplam bes kattan
meydana gelmektedir. On cephede bulunan iki kat boyunca devam eden, iki yaninda
situn gorunimiinde dekorlu pervazlart ve tepe penceresinin {ist kisminda tepede kilit
tagl goriinimi olan, profilli genis soveli niste; koselerinde dekorlar1 ve dort tablal
kanatlar1 olan giris kapis1 yer almaktadir. Birinci ve ikinci katta cephenin bosajli tas
kaplamasi, Uguncu katta pencere yanlarinda yer alan baslik ve kaideler ile birlikte yap1

neoklasik tarzi yansitmaktadir.
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Kat gelisimleri silmeler ile vurgulanan yapinin; zemin ve birinci kat arasinda yer alan
silmeleri duz iken, Ust katlarda yer alan silmeler profillidir. Dikdértgen formlu
pencerelerde 6zgiin olmayan ahsap dogramalar bulunmaktadir. Yapinin korunmusluk

durumu orta; striikktlir durumu ise iyi olarak degerlendirilmistir.
e B25 numaral env. /492 ada / 12 parsel :

Pervititch (1927) haritasinda “Appart. Michel Pacha” (Misel Pasa Apt.) ismiyle ve bes
katli kargir olarak, Suat Nirven (1950) haritasinda “Misel Ap.” ismi ile bulunan yap1
gunimizde, bodrum + zemin + (¢ kat olmak Uzere toplam bes katli olarak
bulunmaktadir (Sekil 4.39).

(1950) haritasindaki ve giincel durumu

Yapiya kuzey (6n) cephenin bati kismindan ¢ift kanatli demir dogramali, tepe
pencereli yiiksek bir kapi ile giris saglanmaktadir. On cephede bulunan bodrum kat
pencereleri, kare formlu ve tas soveli; Ust katlardakiler ise dikdortgen formlu, demir
parmaklikli ve sovesizdir. Zemin katta bosajli tas kaplamali duvardan olusan cephe,
ikinci ve Ugiincli katlarda siva tizeri boyalidir. Kat aralarinda yer alan kat silmeleri
zemin ve birinci kat arasinda profilli, birinci ve ikinci kat arasinda profilsiz, ikinci ve
ticiincti kat arasinda tekrar profillidir. Yapinin korunmusluk ve struktir durumu iyi

olarak degerlendirilmistir.
e B26 numaral env. /492 ada / 12 parsel :

Pervititch (1927) haritasinda “Appart.Michel Pacha” (Misel Pasa) ismiyle bulunan ve
bes kath kargir olarak goriilen yapi, Suat Nirven (1950) haritasinda “Misel Apt.”
olarak isimlendirilmis ii¢ kathi kargir yapi olarak yer almaktadir (Sekil 4.40).
Giliniimiizde bodrum + zemin + iki kat ile beraber toplam {i¢ katlidir. Yapiya kuzey

(6n) cepheden c¢ift kanatli demir dogramali, bir kapr ile giris saglanmaktadir. Kap1
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iizerinde dikdortgen formlu bir pencere yer almaktadir. Cephe duzeni olarak simetrik
bir goriiniime sahip olan yapinin cephesinde tas kaplama yer almaktadir. On cephede
bodrum kat pencereleri kare formlu, tas soveli Ust katlar ise dikdortgen formlu demir
parmaklikli ve sovesizdir. Kat gelisimleri katlar arasinda yer alan silmeler ile

vurgulanmig olan yapinin korunmusluk durumu iyi olarak degerlendirilmistir.

L NP

Sekil 4.40 : B26 numarali yapmin Pervititch (1927), Suat Nirven
(1950) haritasindaki ve giincel durumu

* B27 numarah env. /492 ada/ 12 parsel :

Sekil 4.41 : B27 numarali yapmin Pervititch (1927), Suat Nirven
(1950) haritasindaki ve giincel durumu

Pervititch (1927) haritasinda “Akaretler Michel Pacha” (Akaretler Misel Pasa) ismiyle
bulunan ve ti¢ kath kargir olarak goriilen yap1, Suat Nirven (1950) haritasinda “Misel
Apt.” olarak isimlendirilmis bir katli kargir yapidir (Sekil 4.41). Gunlimizde girigin
Cezayir Sokagi’ndan saglandigi cephe bodrum + zemin + bir normal kat olmak Uzere
iki katli iken; bodrum katin zemin kat olarak kullanildig1 diger cephe ise ii¢ katli olarak
gorilmektedir. On cephede yer alan ¢ift kanatli demir dogramali bir kap1 ile girisin

saglandig1 yapinin kat aralarinda profilli kat silmeleri yer almaktadir. Birinci kattaki
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merdiven ile ulasilan teras katin iizeri plastik ortii ile kapatilmis olsa da yan taraflar
acik durumdadir. Ozgiin islevinin devam etmedigi tespit edilen yapinmn bodrum,
zemin, birinci ve teras kat1 kafe olarak kullanilmaktadir. Striiktiir durumu iyi olarak
degerlendirilen yapinin cephesine eklenen yapi elemanlar1 ve dzgiinliigiinii yitirmis
dogramalar g6z Oniinde bulundurularak korunmusluk durumu orta olarak

degerlendirilmistir.

e B28-B29 numarah env. / 492 ada / 12 parsel :

| S g . ey L

Sekil 4.42 : B28 - B29 numarali yapilarin Pervititch (1927), Suat
Nirven (1950) haritasindaki ve giincel durumu

Pervititch (1927) haritasinda “Akaretler Michel Pacha” (Akaretler Misel Pasa) ismiyle
bulunan ve ti¢ kath kargir olarak goriilen yap1, Suat Nirven (1950) haritasinda bir kath
ve kargir olarak yer almaktadir (Sekil 4.42). Gliniimiizde zemin ve iki katiyla beraber
toplamda ti¢ katli olan yapinin cephesinde niteliksiz ekler bulunmaktadir. Zemin ve
ust katlarda yer alan pencereler dikddrtgen formlu ve tas sovelidir. Yapimin striiktiir
durumu iyi; korunmusluk durumu ise orta olarak degerlendirilmistir. Mimari olarak
benzer 6zelliklere sahip B28 ve B29 numarali envanterlerden; B28 numarali yapinin

tiim katlar1 kafe olarak kullanilmaktayken, B29 numarali yapi ise bos durumdadir.
* B30 numarah env. /492 ada /9 parsel :

Pervititch (1927) haritasinda “Appart Zeki Pacha” (Zeki Pasa apt.) ismiyle bulunan ve
dort kath kargir olarak goriilen yapi, Suat Nirven (1950) haritasinda “Zeki Apt.”
olarak isimlendirilmis ti¢ kath kargir yapidir (Sekil 4.43).

Giiniimiizde bodrum, zemin ve ii¢ katiyla beraber toplamda dort katlidir. Cezayir
Sokagi’ndan ulasilan 6n cephenin orta kisminda yer alan ¢ift kanatli demir dogramali,
bir kapi ile girilmekte olan yapinin cephesinde simetrik bir diizen hakimdir. Giris

kapisinin her iki yaninda yer alan dikdortgen formlu basik kemerli ve simetrik
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pencereler yer almaktadir. Tyonik, kiviimli ve kabartmal bitkisel desenli fiiruslar ile
desteklenen ¢ikma, zemin {izerinde bulunan birinci kat seviyesinden baslayarak, tiim

katlar boyunca devam etmektedir.
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Sekil 4.43 : B30 numarali yapmin Pervititch (1927), Suat Nirven
(1950) haritasindaki ve giincel durumu

Basik kemerli pencereler, profilli genis tas soveler ile ¢ercevelendirilmistir. Cephe,
kargir dis denizliklerin altindaki ikiser kiigiik fiirus ve kemer {izerindeki floral ¢izgiler
tagiyan bezeme Ogeleri ile zenginlestirilmistir. Birinci kattan itibaren kat gecisleri
profilli kargir kat silmeleri ile vurgulanan yapimnin Gglncu kat seviyesinde bulunan
sacak alt1 kérgir silmesi kiicuk kargir firuslar ile desteklenmektedir. Kurul dosyasinda
bulunan rolove raporunda yapmin yapim sistemi ve malzemesi goz Oniinde
bulundurularak 20. yy basinda tipik bir Beyoglu apartmani olarak insa edildigi
belirtilmektedir. D1 cephede siva dokiilmesi disinda yapisal bir hasar bulunmamasi
g6z o6ninde bulundurularak yapinin  korunmusluk  durumu iyi olarak

degerlendirilmistir.
* B31 numarah env. /492 ada/ 8 parsel :

Pervititch (1927) haritasinda ti¢ katli kargir bir kdse yapisi olarak goriilen yapi, Suat
Nirven (1950) haritasinda iki kath kargir olarak yer almaktadir (Sekil 4.44).
Gunumuzde bodrum + zemin + ¢ kat ile beraber toplam dort katli olarak bulunan
yapiya Cezayir Sokagi’ndaki 6n cephenin orta kisminda yer alan ¢ift kanatli demir
kapi ile girilmektedir. Simetrik bir cephe diizenine sahip yapinin giris kapisinin her iki
yaninda, dikdortgen formlu basik ve simetrik pencereler yer almaktadir. Birinci kat
seviyesinde yer alan ¢ikma; iyonik, kivrimli ve kabartmali bitkisel desenli kargir

fuiruslar ile desteklenmektedir.
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Sekil 4.44 : B31 numarali yapmimn Pervititch (1927), Suat Nirven
(1950) haritasindaki ve giincel durumu

Uzerleri basik kemerli pencereler profilli genis tas soveler ile cercevelendirilmistir.
Kargir dis denizliklerin altindaki ikiser kiigiik firus ve kemer izerindeki floral gizgiler
tagiyan bezeme 6gesi ile cephe zenginlestirilmistir. Birinci kattan itibaren her katta
profilli kat silmesi bulunmaktadir. Ugiincii kat seviyesinde bulunan sagak alt1 tas silme,
kiigiik fiiruslar ile desteklenmektedir. Yapinin korunmusluk durumu orta, struktir

durumu ise iyi olarak degerlendirilmistir.

* B32 numarah env. /492 ada/ 7 parsel :

Sekil 4.45 : B32 numarali yapimin Pervititch (1927), Suat Nirven
(1950) haritasindaki ve giincel durumu

Pervititch (1927) ve Suat Nirven (1950) haritalarinda Cezayir Sokagi lizerinde 6n
cephesi bulunan ve {i¢ katli kargir olarak yer alan yap1 giiniimiize ulasmistir (Sekil
4.45). Zemin + iki normal kat + ilave kat olmak iizere toplam dort katli olan yapiya
girig, 6n cephenin sol kisminda yer alan ¢ift kanathh demir dogramali giris kap ile
ulasilarak saglanmaktadir. On cephenin bulundugu sokagm egimli olmasi, bodrum
katin da ayri bir giris kapisinin olmasina imkan vermistir. Boylelikle, bodrum kata

giris, ana giris kapisindan bagimsiz olarak, yan tarafinda bir adet kare formlu
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pencerenin bulundugu bu kapidan saglanmaktadir. On cephede zemin katta, ana giris
kapisinin yaninda, iki adet dikdortgen formlu ve demir parmaklikli giyotin pencere yer
almaktadir. Birinci katin orta aksinda bulunan ¢ikma, iki adet kargir payanda ile
desteklenmektedir. Cikmada ve ¢ikmanin her iki yaninda, dikdortgen formlu, demir
parmaklikli ve denizlik altinda tas silmesi bulunan pencereler yer almaktadir. Birinci
ve ikinci katta ayni formda pencerelerin bulundugu yapinin kat gelisimleri profilli kat
silmeleri ile vurgulamaktadir. Ikinci kat hizasinda, ¢ikma iizerinde demir parmaklikli
bir balkon; balkona agilan ¢Gift kanatli kapinin her iki yaninda birer adet giyotin pencere
bulunmaktadir. Yapmin korunmusluk durumu orta, striiktiir durumu iyi olarak

degerlendirilmistir.

e B33 numaral env. /492 ada / 6 parsel :

Sekil 4.46 : B33 numarali yapmim Pervititch (1927), Suat Nirven
(1950) haritasindaki ve giincel durumu

Pervititch (1927) ve Suat Nirven (1950) haritalarinda Cezayir Sokagi iizerinde, ¢ katli
ve kargir olarak bulunan yap1 gliniimiize ulagsmustir (Sekil 4.46). Zemin + iki normal
kat + ilave kat olmak iizere toplam dort katli binaya giris yapinin sag kisimda yer alan
cift kanath kap1 ile saglanmaktadir. Yapiya verilen ticari islev sonucunda zemin katta
yer alan pencerelerin, form ve boyutlar1 degismistir. Ust katlarda yer alan pencerelerin
oranlar1 Ozgiinliigiinii korurken, dograma malzemelerinin degistigi goézlenmistir.
Birinci katta cephenin orta aksinda yer alan dikdértgen formlu ¢ikma da ve ¢ikmanin
iki yaninda, giyotin pencereler bulunmaktadir. Payandalarla desteklenmis olan
¢ikmanin iizerinde, ikinci kat hizasinda, demir korkuluklu balkon yer almaktadir. Kat

gelisimleri tas silmeler ile vurgulanan yapinin pencere kenarlarinda profilli tag sGveler

yer almaktadir. Yapiya ait dogramalarin, bodrum ve zemin kat cephe oranlarinin
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degismesi ve sonradan bir katin eklenmesi g6z onilinde bulundurularak korunmusluk

durumu orta olarak degerlendirilmistir.

* B34 numarah env. /492 ada /5 parsel :

";% i

Sekil 4.47 : B34 numarali yapmin Pervititch (1927), Suat Nirven
(1950) haritasindaki ve giincel durumu

Pervititch (1927) ve Suat Nirven (1950) haritalarinda Cezayir Sokagi iizerinde, ¢ katli
ve kargir olarak bulunan ve giiniimiize ulasmis olan yapi, zemin + iki normal kat +
ilave kat olmak iizere toplam dort katlidir (Sekil 4.47). Yapiya giris, on cephenin sol
kisminda yer alan merdivenler ile ulasilan ¢ift kanathi bir giris kapisindan
saglanmaktadir. Yapinin bodrum katinda dikdortgen formlu bir pencere ile tek kanath
bir kap1 yer almaktadir. Zemin katta giris kapisinin sag kisminda iki adet demir
parmaklikli, dikdortgen giyotin pencere bulunmaktadir. Birinci katta cepheyi
ortalayan ¢ikma kargir payandalarla desteklenmistir. Cikmada ve her iki tarafinda
dikdértgen formlu ve tas soveli pencereler yer almaktadir. Tkinci kata denk gelen,
¢ikmanin st kismi balkon olarak kullanilmistir. Balkon kenarlarinda birer adet giyotin
pencere yer alan yapinin kat aralarinda kargir kat silmeleri bulunmaktadir. Yapiya
yeni bir katin eklenmesi ve yapinin dogramlarinin 6zgilinliiglinii yitirmis olmasi goz

onunde bulundurularak korunmusluk durumunun orta olarak degerlendirilmistir.
* B35 numarah env. /492 ada/ 4 parsel :

Cezayir Sokagi iizerinde bulunan yapi, Pervititch (1927) haritasinda tek katl ve ahsap;
Suat Nirven (1950) haritasinda ise iki katli ve ahsap yap1 olarak yer almaktadir (Sekil
4.48). 07.10.2013 tarihli istanbul I Numarali Yenileme Alanlar1 Kiiltiir Varliklarim
Koruma Kurulu Bolge Miidiirliigli tarafindan hazirlanan raporda ‘Pervititch (1927)
haritasinda tescilli bir yapinin yer aldig1 goriilen parsele yapilacak yeni yapinin, elde

edilen bu siirh bilgiye sadik kalinarak, tarihi doku ve koruma ilkelerine uygun olarak
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yapilmasina’ karar verilmistir. Giinlimiizde parsel {izerinde konumlanan yapi, tek katl
olup prefabrik beton tasiyict sisteme sahiptir. Yapinin cephe diizeni ve striiktiir
malzemesinin yer aldigi tarihi dokuya uygun olmamasindan dolayr korunmusluk

durumu kotii olarak degerlendirilmistir.

Sekil 4.48 : B35 numarali yapimin Pervititch (1927), Suat Nirven
(1950) haritasindaki ve giincel durumu

* B36 numarah env. /492 ada/ 3 parsel :
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Sekil 4.49 : B36 numarali yapmin Pervititch (1927), Suat Nirven

(1950) haritasindaki ve gincel durumu

Cezayir Sokagi iizerinde bulunan yapi, Pervititch (1927) haritasinda ti¢ katl ve kargir,
Suat Nirven (1950) haritasinda ise iki katl ve kargir olarak bulunmaktadir (Sekil 4.49).
Gunldmize zemin + iki normal kat + ilave kat olmak Uzere dort katli olarak ulasan
yaptya giris, zemin katin sag kisimda yer alan ¢ift kanath kap ile saglanmaktadir. On
cephede sade bir cephe diizenine sahip yapinin giris kapisinin sol kisminda tas soveli
ii¢ adet giyotin pencere bulunmaktadir. Pencere altlarinda kérgir kat silmesi bulunan
yapinin, birinci ve ikinci katlarinda tiger adet giyotin pencere yer almaktadir. Zemin

ve birinci katlarda yer alan pencerelerin iist kisimlarinda floral bezemeler
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bulunmaktadir. Kat gelisimleri kargir kat silmeleri ile vurgulanmistir. Yapinin
dogramalarinin 6zgiin olmamasi ve ilave katin varligi gz oniinde bulundurularak

korunmusluk durumu orta olarak degerlendirilmistir.
* B37 numarah env. /492 ada/ 2 parsel :

Cezayir Sokagi iizerinde bulunan yap1, Pervititch (1927) haritasinda {i¢ katl ve kargir,
Suat Nirven (1950) haritasinda ise iki katli ve kargir olarak bulunmaktadir (Sekil
4.50). Glinlimiizde zemin + iki normal kat olmak iizere toplam {i¢ katlidir. Binaya giris
on cephenin orta kisminda yer alan c¢ift kanatli kapi ile saglanmaktadir. Cephede
simetrik bir dizen hakimdir. Bodrum ve zemin Kkatta ticari isleve bagli olarak
degisiklikler yapilmistir. Birinci katta 6n cephede, kargir payandalar ile desteklenen
iki adet ¢ikmanin 6n ve yan ylzeylerinde dikdortgen formlu tas soveli pencereler
bulunmaktadir. Ikinci kat hizasma denk gelen, ¢ikmanin iist kisminda bulunan
balkonda, ¢ift kanatli kap1 ve balkonun her iki yaninda, birinci katta yer alan ¢ikmanin
yanlarinda yer alan pencereler ile ayn1 6zelliklere sahip pencereler bulunmaktadir. Kat
gegisleri, kargir profilli kat silmeler ile vurgulanan ve biiyiik 6l¢iide 6zgiin oldugu

diisiiniilen yapinin korunmusluk durumu iyi olarak degerlendirilmistir.

: B37 numarali yapinin Pervititch (1927), Suat Nirven
(1950) haritasindaki ve giincel durumu

4.2.4 493 ada

1927 tarihli Pervititch haritasinda bulunan, dort tanesi ahsap, digerleri ise kargir olarak
bulunan toplam 31 adet yapinin 14 tanesinin giiniimiize ulastig1 tespit edilmistir (Sekil
4.51).

Tescilli kiiltiir varligi niteligine sahip yapilarin, Pervititch (1927), Suat Nirven (1950)
haritalarindaki ve glinlimiizdeki durumlart karsilagtirilmistir (Sekil 4.52). 14 adet

kiltir varligimnin yani sira, 3 numarali parselde (B52 numarali env.) , Bostanbasi
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Caddesi tizerinde bulunan tek katli yapi tescilli parselde bulunan yeni yap1 olarak ele

alinmistir.

fid) 9o A
Ly Z z

N

2,

NS

G %

Yeni Cars1 Caddesi lizerindeki yapilarin islevsel 6zgilinliigliniin devam ettigi; Cezayir
Sokagi’ndaki yapilarin ise 2004 yilinda uygulanan “Fransiz Sokag1” projesi sonrasinda
yeni islevler kazanmis olduklar tespit edilmistir. 493 adaya ait kurul doyasindan
ulasilan 2005 tarihli, Beyoglu Belediyesi baskanlig1 tarafindan Istanbul I Numaral
Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Midiirliigiine hitaben yazilan
yazida; 493 ada 23, 25, 26 ve 31 numaral tescilli parsellerde bulunan yapilarin tim
katlarinin  fonksiyonlarmin kafe, bar ve restoran olarak degistirilmesi talep
edilmektedir. S6z konusu parsellerden, 26 numarali parsel disindakiler Beyoglu
belediyesine ait guincel harita konut + ticaret islevine sahip iken; sadece 26 numaral
parsel tamamen ticaret islevine sahip olarak goriilmektedir (Sekil 4.52). Ayrica,
yasanan fonksiyon degisikligi ile beraber yapilarin cephe diizenlerinin ve plan

semalariin degismis oldugu gézlenmistir.

Gunumuzde 493 adada bulunan 25 adet parselden 13 tanesi tescillidir. Kurul
dosyasinda bulunan 1972 tarihli harita ve gilinlimiizdeki durum karsilagtirildiginda,
tevhit sonrasinda; 16 ve 17 numarali parsellerin 36 numaral parseli; 27 ve 1 numarali
parselin 35 numarali parseli olusturuldugu; 15 numarali parselin boyutunun
genisledigi ve parsel boyutu kiigiilen 24 numarali parselin 33 numarali parsel olarak

degistigi tespit edilmistir ( Sekil 4.53).
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Sekil 4.54 : Beyoglu 1Ilgesi Kentsel Sit Alani Koruma Amacgh
Uygulama Imar Plan1’nda 493 ada

Yapilan giincel islev analizleri sonucunda Yeni Carsi Caddesi ilizerindeki yapilarin
cogunlukla konut islevine sahip oldugu tespit edilmistir. 2004 yilinda uygulanmis olan

“Fransiz Sokag1” projesi kapsaminda Cezayir Sokagi’ndaki bulunan konut islevine
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sahip yapilarin islevleri degistirilerek tiim katlar1 glinimiizde kafe ve restoran olarak
kullanilmast saglanmistir. Ancak, islev degisikligi yasanan yapilarin 6zgiin
cephelerinin degistigi ve ¢evreden bagimsiz kazandirilan yeni islevlerinden dolayz,
yapilarin st katlarinin genellikle bos durumda bulundugu tespit edilmistir. Buna ek
olarak, Beyoglu Kentsel Sit Alan1 Koruma Amagl Uygulama Imar Plani’na gére 493
adada bulunan tiim yapilarin turizm + hizmet + ticaret (THT) lejantinda bulunan
islevlere Onerilmektedir. Bolge icin uygun olmadigi diisiiniilen lejant 5.3 numarali
bolimde detayli olarak ele alinmaktadir (Sekil 4.54). Tez kapsaminda ele alinan

tarihsel gelisim siireci ve giincel analizler goz 6niinde bulundurularak bolgenin, konut

+ ticaret islevine sahip olmasi 6nerilmektedir .

* B38 numaral env. / 493 ada / 3 parsel:
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Sekil 4.55 : B38 numarali yapmin Pervititch (1927), Suat Nirven
(1950) haritasindaki ve giincel durumu

1927 tarihli Pervititch ve 1950 tarihli Suat Nirven haritalarinda goriilen dort katl
kargir yapiya gunimuzde yeni bir kat eklenmis oldugu goriilmektedir (Sekil 4.55).
Bodrum + zemin + ti¢ normal kat + bir ilave kat olmak iizere bes kattan olusan yapinin
cephesi sivalidir. Ozgiin durumunda cephenin fiiruslar ile bittigi gdzlenen yapimin
birinci katinda cephe boyunca uzanan ¢ikma, c¢ikmanin iizerinde ise balkon
bulunmaktadir. Cikmanin altinda bulunan ii¢ yuvarlak kemerli agikliktan birinde
pencere, diger ikisinde ise dort ve bes basamakli merdivenler ¢ikilarak ulasilan iki giris
kapis1 bulunmaktadir. Siva isi siislemeli yuvarlak kemerli a¢ikliklardan, ortadakinde
yer alan kapinin zemin katta bulunan mekana bagimsiz girisin saglanmasi i¢in agilmis
oldugu, ve 6zgiin olmadig1 diisliniilmektedir. Diger kap1 ise, binaya ait ana giris
kapisidir ayrica, bir diger agiklikta bulunan dogramanin ise giinlimiizde kapatilmis

oldugu goriilmektedir. Binaya ait dogramalarin oranlarinin ve malzemesinin degismis

113



oldugu goézlenmektedir. 1978 yilinda tescillenmis yapinin, striiktiirel sisteminin

saglam, korunmusluk durumunun orta oldugu tespit edilmistir.
* B39 numarah env. /493 ada / 6 parsel :

1927 tarihli Pervititch ve 1950 tarihli Suat Nirven haritalarinda goriilen kargir yapi
giiniimiize ulasmuistir (Sekil 4.56). Kat aralarinda silmeler bulunan yapinin 6zgiin
cephesi kirpi sacak ile sonlanmaktadir. Cephesi sivasiz ve tugla orgiilii yapinin, tigiincii
katinda demir korkuluklu bir balkonun bulundugu gériilmektedir. Glinlimiizde bodrum
+ zemin + iki normal kat + ilave kattan meydana gelen dort katli yapinin bos oldugu
tespit edilmistir. Basik kemerli pencerelerin dogramalarinin zemin ve {igiincii katta
0zgiin olmadig1 ayrica zemin katta bulunan dogramanin oranmin degismis oldugu
gozlenmektedir. Giris kapisinin 6zgiin oldugu diisiiniilen yapinin striiktiir sistemi ve

korunmusluk durumu ise iyi olarak degerlendirilmistir.

Sekil 4.56 : B39 numarali yapmin Pervititch (1927), Suat Nirven
(1950) haritasindaki ve giincel durumu

* B40 numarah env. /493 ada / 7 parsel :

1927 tarihli Pervititch haritasinda “Harilos”, 1950 tarihli Suat Nirven haritasinda ise

“Panayotidi” ismiyle bulunan bes katli kargir yap1 giiniimiize ulasmustir (Sekil 4.57).

Cephesi sivali yapinin zemin kat tizerindeki katlar1 gonyeli bir ¢ikma olusturacak
sekilde bulunmaktadir. Giintimiizde ilave bir kat eklenmis olan yap1, bodrum + zemin
+ dort normal kat + ilave kat olmak (zere toplam yedi katlidir. Yeni Cars1 Caddesi
tizerinde bulunan yap1 egimli bir ylizeye yerlesmis oldugundan, bodrum kat sokaga
cephe vermektedir. Besinci katta bulunan dogramalarin arasinda etrafinda siislemeleri
olan madalyonlar goértlmektedir. Dordiincii kat bitisi hizasinda ¢igek siislemeli kat
silmesi bulunan yapinin cephe dogramalar1 birinci normal katta ve ilave katta

bulunanlar hari¢ 6zgundur.
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Sekil 4.57 : B40 numarali yapmin Pervititch (1927), Suat Nirven
(1950) haritasindaki ve giincel durumu

Cikmanin hemen yaninda, dort bes ve altinci katlarda goriilen balkonlarinin striiktiir
durumunun koétii, birinci normal katta bulunan balkonun ise iyi durumda oldugu
gozlenmektedir.  Striktiir durumu iyi, korunmusluk durumu orta olarak
degerlendirilmis yapinin; bodrum kati ticaret, zemin ve zemin iizeri katlar1 ise konut

olarak kullanilmaktadir.

* B41 numarah env. /493 ada / 9 parsel :
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Sekil 4.58 : B41 numarali yapmin Pervititch (1927), Suat Nirven
(1950) haritasindaki ve giincel durumu

1927 tarihli Pervititch haritasinda “Kiamil Bey Appart. ( Kamil Bey Apt. )”, 1950
tarihli Suat Nirven haritasinda “Yeni Cars1t Apt.” olarak goriilen bes katli kargir yapi
giiniimiize ulagmistir (Sekil 4.58). Kurul dosyasinda bulunan tapu senedinde, diikkanl
kargir apartman olarak tanimlanan yapinin, 1988 yilinda hazirlanmis olan, cephenin
boyanmasi ile ilgili izin dilek¢esi bulunmaktadir. Bodrum + zemin + dort normal
kattan olusan yap1 glinlimiizde tamamen kullanilmaktadir. Bodrum katin ticaret, {ist
katlarin konut olarak kullanildig1 yapinin kat gelisimi silmeler ile vurgulanmistir. Orta
aksta, zemin lizerindeki kattan bagslayarak devam eden ¢ikma ve ¢ikmanin her iki

yaninda konsollara oturan balkonlar bulunmaktadir. Balkon korkuluklar1 ve zemin
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katta bulunan pencere korkuluklari demirdir. Zemin kat pencereleri basik kemerli,
soveli ve siislemeli kilit taghdir. Pencere agikliklar1 ve oranlari korunmus, dogramalar
ozgiinliigiinii yitirmistir. Iki kanatli, aydinlik pencereli metal ana giris kapisi; zemin
katta, orta aksta, basik kemerli ve soveli, niste yer almaktadir. Striiktiir durumu ve

korunmus durumu iyi olarak degerlendirilmis olan yap1 1978 yilinda tescillenmistir.

* B42 numarali env. / 493 ada / 10 parsel :
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Sekil 4.59 : B42 numarali yapmmn Pervititch (1927), Suat Nirven
(1950) haritasindaki ve giincel durumu

1927 tarihli Pervititch haritasinda “Nicolaiois”, 1950 tarihli Suat Nirven haritasinda
“Erden Apartmani1” olarak goriilen bes katli kargir yap1 giinlimiize ulagmistir (Sekil
4.59). Bodrum + zemin + dort normal kat + ilave kattan olusan yapinin dig cephesi
stvalidir. Ozgiin cephe sagak alt1 fiirusu ile bitmektedir. Zemin kat iizerindeki katlar
boyunca devam eden ¢ikma siislemeli payandalar ile desteklenmektedir. Cikmanin her
iki yaninda kii¢iik payandalar ile desteklenen, demir korkuluklu, balkonlar yer
almaktadir. Dikdortgen soveli, siislemeli kilit tagli pencerelerin dogramalar1 6zgiin
degil iken; binanin sol aksinda zemin katta bulunan ¢ift kanatli demir giris kapisinin
ise Ozgiin oldugu disiiniilmektedir. Striiktir ve korunmusluk durumu iyi olarak

degerlendirilen yap1 1978 yilinda tescillenmistir.
* B43 numarah env. /493 ada / 11 parsel :

1927 tarihli Pervititch haritasinda ve 1950 tarihli Suat Nirven haritasinda goriilen iki
katl kargir yap1 gliniimiize bir kat eklenmis olarak ulasmistir (Sekil 4.60). Bodrum +
zemin + iki normal kat + ilave kattan olusan yapinin zemin ve iist katlar1 konut islevine
sahiptir. Cephe, zemin, bodrum ve ilave katta sivali; birinci ve ikinci normal katta tugla
kaplamaly; birinci katta bulunan cumbada ise ahsap kaplamalidir. Ozgiin cephenin

fiirus ile bittigi yapiya eklenen list katta bulunan dogramalar alt katlardaki cephe
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diizenine uyum saglayacak sekilde diizenlenmistir. Ahsap kaplamali cumbanin
tizerinde, metal korkuluklu balkon yer almaktadir. Basik kemerli pencerelerin zemin
lizerinde bulunanlar1 tugla siislemeli, zemin kattakiler ise sadedir. Ozgiin pencere
dogramalar1 bulunmayan yapinin ana giris kapisi aydinlik pencereli, tas lentolu, metal
ve ¢ift kanatlidir. Kurul dosyasindan ulasilmis olan eski fotograftaki ve giinimuzdeki
durumu karsilastirildiginda, cumbada bulunan ahsap kaplamanin sonradan eklenmis
oldugu anlasilmaktadir. Cephe kaplamasi ve pencere dogramalarinin 6zgiinliigiinii

yitirmis olmast korunmusluk durumunun orta olarak degerlendirilmesine neden

olmustur. Striikktiir durumu iyi olarak degerlendirilen yap1 1978 yilinda tescillenmistir.

e
£

Sekil 4.60 : B43 numarali yapmin Pervititch (1927), Suat Nirven
(1950) haritasindaki ve giincel durumu

* B44 numaral env. / 493 ada / 29 parsel :

Sekil 4.61 : B44 numarali yapinin Pervititch (1927) haritasindaki ve
guncel durumu

1927 tarihli Pervititch haritasinda ii¢ katl1 1950 tarihli Suat Nirven haritasinda iki katl
olarak belirtilmis olan kargir yap: giiniimiize bodrum + zemin + (i¢ normal kat olmak

tizere dort katli olarak ulagmustir (Sekil 4.61). Suat Nirven haritasindan ulasilan kat
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bilgisinin hatali oldugu diistiniilmektedir. Zemin kat iizerinden baslay1p iki normal kat
boyunca devam eden ¢ikmanin iizerindeki balkonun plastik dograma ile sonradan
kapatilmis oldugu goriilmektedir. Cikmanin her iki yaninda metal korkuluklu
balkonlar bulunmaktadir. Kat bitisleri geometrik formlu siislemeler ile vurgulanan
yapinin cephesi siva kaplamalidir. Birinci normal kattaki pencereler dikdortgen, ikinci

kattakiler ise basik yuvarlak formludur ve dogramalar 6zgiinligiinii yitirmistir.

Basik kemerli giris kapisinin yaninda bulunan mekanin cephesinde yapilan
miidahaleler, korunmusluk durumunun orta olarak degerlendirilmesine neden
olmustur. Ust katlarin konut islevine sahip oldugu yap1 tamamen kullanilmaktadir.

Striiktiir durumu 1yi olarak degerlendirilen yap1 1978 yilinda tescillenmistir.
* B45 numaral env. /493 ada / 13 parsel :

1927 tarihli Pervititch haritasinda ve 1950 tarihli Suat Nirven haritasinda {i¢ katl
“Dilek Apartmani” olarak bulunan kargir yap1 giiniimiize ulasmistir (Sekil 4.62).

A\ 9} - ]
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Sekil 4.62 : B45 numarali yapmin Pervititch (1927), Suat Nirven
(1950) haritasindaki ve giincel durumu

Bodrum + zemin + {i¢ normal kattan meydana gelen yapinin cephesi sivalidir. Yapinin
orta aksinda, zemin tizeri iki kat boyunca devam eden cumbanin {ist kismi1 balkon
olarak kullanilmaktadir. Kat bitisleri silme ile vurgulanan yapinin zemin kat cephe
diizeni 6zgilinliiglinii yitirmistir. Zemin katin ticaret, tist katlarin konut islevine sahip
oldugu yap1 tamamen kullanilmaktadir. Dikdortgen formlu pencerelerin dogramalari
ve ana giris kapisi 6zgiin degildir. Striikktlir durumu iyi olarak degerlendirilmis yap1
1978 yilinda tescillenmistir. Zemin kat cephe diizeninin degismis ve dogramlarin
Ozgiinliiglinii yitirmis olmast korunmusluk durumunun orta olarak nitelendirilmesine

neden olmustur.
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* B46 numarali env./ 493 ada / 14 parsel :

Sekil 4.63 : B46 numarali yapmin Pervititch (1927), Suat Nirven
(1950) haritasindaki ve giincel durumu
1927 tarihli Pervititch haritasinda yapinin yerinde goriilen iki katli kargir binanin
formu, 1950 tarihli Suat Nirven haritasinda goriilen iki kathh kargir bina ve
gunumuizdeki durumu ile farklilik gostermektedir. Kurul dosyasinda bulunan eski
fotograf, giincel durum ile karsilastirildiginda; yapinin cephe bitisini vurgulayan
silme, ¢evredeki binalarla benzer donemde insa edilmis oldugunu diisiindiirmektedir.
Ancak, yapmin birinci katinda bulunan yarim daire seklindeki dosemeye sahip balkon
ise benzer dénem yapilarinda rastlanmamaktadir. Ozetle, 1950 Suat Nirven haritasinda
goriilen yapinin glinlimiize ulasmis oldugu ve yapinin tarihsel siire¢ i¢cinde degisime

ugramis oldugu diistiniilmektedir (Sekil 4.63).
* B47 numaral env. / 493 ada / 14 parsel :

1927 tarihli Pervititch haritasinda “Stronguilo App.” olarak gorilen alti katli kargir
yapi, 1950 tarihli Suat Nirven haritasinda da dort katli kargir “Strongilo Apt.” olarak
gorilmektedir. Bodrum + zemin + dort normal kat + bir ilave kattan olusan yapinin

zemin kat1 ticaret, iist katlar1 ise konut islevine sahiptir (Sekil 4.64).

Kat bitisleri silme ile vurgulanmis yapimnin cephesi sivalidir. Ozgiin cephe bitisi sagak
alt1 silmesi ile vurgulanmis olan yapiya, gliniimiizde bir kat ilave edilmistir. Zemin
tizeri li¢ kat boyunca devam eden cumbanin {ist kismi balkon olarak kullanilmaktadir.
Ikinci katta cumbanin iki yaninda bulunan ikiser pencerenin iizerinde siva isi iiggen
alinlik ve ahsap panjur elemanlar yer almaktadir. Kurul dosyasinda bulunan 2001
yilina ait statik raporda; bodrum katin tag duvarindaki baglayict harcin ve sivalarin
kismen dokiilmiis oldugu belirtilmektedir. Ayrica, yapi ile 33 numarali parsel arasinda

bulunan istinat duvarinin yeterliligi konusunda statik incelemenin talep edildigi
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goriilmektedir. Dikdortgen formlu pencerelerin dogramalarinin 6zgiin ve yapinin
yakin zamanda onarim goérmiis oldugu diisiiniilmektedir. Striiktlir ve korunmugluk

durumu iyi olarak degerlendirilmis yap1, 1978 yilinda tescillenmistir.

e e

Sekil 4.64 : B47 numarali yapin Pervititch (1927) haritasindaki ve
guncel durumu

* B48 numarali env. / 493 ada / 36 parsel :

16 ve 17 numarali parsellerde bulunan yapilarm, II Numarali Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarin1 Koruma Kurulu tarafindan, 1994 yillinda tescillenmesinin ardindan 2005
yilinda koruma grubu II olarak belirlenmistir. Yapilara ait rolove ve restitiisyon projesi
2005; restorasyon projesi ise 2006 yilinda onaylanmistir. Ayrica, 10.01.2007 tarihli
karar ile 29.11.2006 yilinda 16 ve 17 parsellerin tevhidi i¢in hazirlanan projenin

onaylanmasi ile birlikte parsellerin tevhidine karar verilmistir.

-,,ﬁe’ % \L-

Sekil 4.65 : B48 numarali yapmim Pervititch (1927), Suat Nirven
(1950) haritasindaki ve giincel durumu

2006 yilinda hazirlanan teknik rapora gore, 16 ve 17 numarali parsellerdeki yapilarin
duvarlarinin ortak oldugu; katlar arasinda duvarin kalinliklarinda ve hizalarinda

farkliliklar bulundugu belirtilmektedir. Bodrum + zemin + ii¢ normal kattan olusan
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kargir, Yeni Cars1 Cad. lizerinde bulunan 16 numarali parseldeki binanin ve zemin +
lic normal kattan olusan 17 numarali parselde bulunan binalarin Omiirlerini
tamamlamig olduklari, yapilabilecek iyilestirme ve eklemelerle giivenli hale
getirilemeyecekleri belirtilmistir. 1927 tarihli Pervititch ve 1950 tarihli Suat Nirven
haritalarinda yapilar kargir; ii¢ ve dort kath olarak goriilmektedir (Sekil 4.65). 16 ve
17 numarali parsellerin tevhidini 6neren restorasyon projesine gore 36 numarali
parselde insa edilen yapi, 16 numarali parselde bulunan mozaik kaplamali, bodrum +
zemin + {i¢ kattan olusan yapi ile karsilastirildiginda; cephe diizeninin ve pencere
oranlarinin korunmus oldugu ancak, kat sayisinin bir kat artmis oldugu
gozlenmektedir. Cephesi siva kaplamali olan yapinin birinci ve ikinci katlarinda
devam eden cumba, cumbanin lizerinde ise metal korkuluklu balkon yer almaktadir.
Zemin katin ticaret, Gist katlarin konut olarak kullanildigi yapinin striktir durumu iyi
olarak degerlendirilmistir. Iki parselin tevhidi sonucu parsel boyutlarmin ve plan
semasinin degismis olmasindan dolay1, korunmusluk durumu kotii olarak

degerlendirilmistir.

*  B49 numarah env. / 493 ada / 25 parsel :

Sekil 4.66 : B49 numarali yapmin Pervititch (1927), Suat Nirven
(1950) haritasindaki ve giincel durumu
1927 tarihli Pervititch haritasinda “App. Michelini (Michelini Apartmani)”, 1950
tarihli Suat Nirven haritasinda, “Mateo Mratovi¢ Ap.” olarak goriilen yap1 giintimiize
bir kat eklenmis olarak ulagmistir (Sekil 4.66). Bodrum + zemin + dort normal kat +
bir ilave kattan olusan yapinin cephesi zemin katta tag kaplama; zemin tizeri katlarda
ise swvalidir. Simetrik cephe diizenine sahip yapida bulunan ¢ikma, birinci kattan
baslayarak dort kat boyunca devam etmektedir. Dikdortgen soveli, stislemeli kilit taslt

pencereli bulunan yapinin kat bitisleri silmeler ile vurgulanmaktadir. Kurul dosyasinda
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bulunan eski fotografi ile giiniimiizdeki durumu karsilastirildiginda; zemin katta
bulunan pencere bosluklarinin degistirildigi, yapiya verilen yeni islevle birlikte zemin
kat cephe diizeninin degismis oldugu goriilmektedir. Zemin katin ticaret islevine sahip
oldugu yapmin ist katlar1 konut olarak kullanilmaktadir. Striktiir durumu iyi ,
korunmusluk durumu ise orta olarak degerlendirilmistir. 1978 yilinda tescillenen

yapiin tamami kullanilmaktadir.
e B50 numaral env. /493 ada / 26 parsel :

1927 tarihli Pervititch haritasinda 3, 5 ve 7 kap1 numarasi ile bulunan ii¢ bitisik nizam
yapi, 1950 tarihli Suat Nirven haritasinda {i¢ kath ve kargir, tek bir yap1 olarak
bulunmaktadir (Sekil 4.67). Kurul dosyasinda bulunan fotografta, cumbali, bodrum +
zemin + iki normal kat sayili, konut islevine sahip, bitisik nizam ii¢ yap1 olarak
gortlmektedir. Ortada bulunan yapmin cumbasi ikinci katta, diger iki yapinin
cumbalari ise birinci katta bulunmaktadir. Birinci katta ye alan cumbalarin tizerinde
demir korkuluklu balkonlar buldugu goriilmektedir. Giiniimiizde yapinin cephe
oranlari, kazandig1 yeni islevin getirdigi degisikliklerden dolay1 6zgiinliigiinii yitirmis

durumdadir.

Sekil 4.67 : B50 numarali yapmin Pervititch (1927), Suat Nirven
(1950) haritasindaki ve giincel durumu

Zemin ve ikinci katta bulunan pencerelerin oranlar1 ve binada bulunan dogramalarin
timil degismistir. Cumbalarin lizerinde bulunan balkonlar plastik ortii ile kapatilirken,
ortadaki binada bulunan cumba balkona doniistiiriilmiistiir. S6z konusu degisiklikler
yapilarin korunmusluk durumunun orta olarak degerlendirilmesine neden olmustur.
Struktir durumu iyi olarak degerlendirilen yapilarin zemin kat ve st katlar1 ticaret

islevine sahiptir.
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* B51 numarah env. /493 ada / 2 parsel :

1927 tarihli Pervititch haritasinda “Appart. Andjiopoulo” ismi ile, 1950 tarihli Suat
Nirven haritasinda ise “Giilseven Apartmani” ismiyle bulunan kargir yap1 giiniimiize
ulagsmistir (Sekil 4.68). Bodrum + zemin + dort normal kat + bir ilave kattan olusan
yapinin cephesi sivalidir. Yapinin orta aksinda bulunan siislemeli, kemerli, ana giris
kapis1 ve iki tarafinda bulunan cumbalar, Suat Nirven haritasinda da goriilmektedir.
Birinci normal kattan baslayarak bes kat boyunca devam eden ¢ikma, siislemeli
payandalar ile desteklenmektedir. Birinci katta bulunan tim pencerelerin; ikinci katta
cumbalarda bulunanlarin disindakilerin iist kisminda tiggen alinlikli siva isi
siislemelerin bulundugu; dikdortgen formlu pencerelerin oranlarinin birkag pencere
disinda korunmus oldugu; pencere dogramlarinin ise 6zgiinliiklerini yitirdigi tespit

edilmistir.

Sekil 4.68 : B51 numarali yapmim Pervititch (1927), Suat Nirven
(1950) haritasindaki ve giincel durumu

Kat gelisimleri kargir silmeler ile vurgulanmistir. Zemin katin ticaret, iist katlarin ise
konut islevine sahip oldugu yapi, tamamen kullanilmaktadir. Korunmusluk durumu

orta, striiktiir durumu iyi olarak degerlendirilen yap1 1978 yilinda tescillenmistir.
* B52 numarah env. /493 ada / 3 parsel :

1927 tarihli Pervititch ve 1950 tarihli Suat Nirven haritalarinda tek katl kargir olarak
bulunan yapinin kurul dosyasi bulunmamaktadir ve yapinin giiniimiize ulagmadig1
diistiniilmektedir (Sekil 4.69). Giiniimiizde yerinde bulunan tek katli yapinin cephesi
ahsap kaplamalidir. Ticaret iglevine sahip yapimnin striiktiir durumu iyi, korunmusluk
durumu ise kotii olarak degerlendirilmistir. Yapinin bulundugu 3 numarali parsel 1978

yilinda tescillenmistir.
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Sekil 4.69 : B52 numarali yapmin Pervititch (1927), Suat Nirven
(1950) haritasindaki ve giincel durumu

4.3 Alanin Degerlendirilmesi

B bolgesinde bulunan 49 adet giiniimiize ulasan yapinin yani sira tescilli parselde
bulunan {i¢ adet yeni yapi ile beraber toplam 52 adet yapinin Pervititch (1927), Suat
Nirven (1950) haritalarindaki ve giincel durumlar1 karsilagtirilmistir. 3.2 numarali
boliimde bdlgede bulunan tiim yapilarin giincel durum analizlerinin yapilmasinin yant
sira, bu boliimde; kiiltiir varligi degeri bulunan yapilarda tarihsel siire¢ iginde goriilen
degisimler ele alinmistir. Yapilarda goriilen gevresel etmenli bozulmalar ve verilen
yeni islevden dolay1 yasanan yapisal farkliliklar tespit edilmistir. Ayrica, Beyoglu
Kentsel Sit Alan1 Uygulama Imar Plan1 cercevesinde bolgenin gelecegine dair
hazirlanan planlamaya yer verilmistir. Onerilen yeni islevler, tarihsel siire¢ iginde
yasanan degisimler goz Oniinde bulundurularak degerlendirilmistir. Haritalardan
edinilen bilgilerin yani sira, kurul dosyalarina ve yapinin tarihine iligskin diger yazil

kaynaklara bagvurulmustur.

Kurul dosyasinda her yapiya ait bilgi bulunmamakla birlikte, cogunlukla yapiya ait
eski fotograflara ulasilmistir. Ayrica ulasilan eski kurul kararlari, hazirlanmis projeler
ve raporlar, yapida meydana gelmis degisimlerin daha saglikli olarak tespit edilmesine
yardimc1 olmustur. Sonug olarak, Pervititch ve Suat Nirven haritalarinda goriilen
yapilardan, 49 tanesinin giiniimiize ulasmis oldugu, yapilarda yasanan degisimler ve
bu yapilar i¢in yakin zamanda uygulanmasi diisiiniilen planlamalar tespit edilmistir.

323 adada, Pervititch haritasinda goriilen yapilardan sadece bir tanesinin gliniimiize
ulastig1 ve parsellerin tevhit edilerek tek bir parselin olusturuldugu; 324 adada
giiniimiizde bos durumda olan yapilarin “Tomtom Gardens” isimli proje kapsaminda

konut islevine sahip olacak sekilde restore edildigi; 492 ve 493 adalarda 2004 yilinda
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uygulanmis olan “Fransiz Sokag1” projesi sonrasinda yasanan islev degisikligi ile

yapilarin plan ve cephe diizeninde degisimler yasandig1 tespit edilmistir.
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5. CEZAYIR CIKMAZI VE CEVRESI KENTSEL YENILEME ALANINDA
TESPIiT EDILEN KORUMA SORUNLARI VE ONERILER

Onceki boliimlerde calisma alaninda yapilan analizlerin degerlendirilmesi ve B
bolgesinde bulunan kiiltlir varliklarinin daha detayli olarak ele alinmasi bolgedeki
sorunlarin tespit edilmesine olanak saglamistir. Bu boliimde, Cezayir Cikmazi ve
Cevresi Kentsel Yenileme Alanina ait tespit edilen sorunlar ve bolgeye ait iiretilen
koruma 6nerilerinin yani sira; Beyoglu Kentsel Sit Alan1 Koruma Amagli Imar Plam

degerlendirilmistir.

Boélgeye ait koruma 6nerileri, ICOMOS Valetta Ilkeleri ve Viyana Memorandumunda
bahsedilen; tarihi alanlardaki yapilagsma ve bolgeye verilecek yeni islev kriterleri goz

oniinde bulundurularak gelistirilmistir.

2005 yilinda imzalanan Viyana Memorandumunda, kent sakinlerinin yasam
kalitesinin artmasini saglayacak, tarihi alanlardaki yapilasmanin kriterleri hakkinda
Oneriler yer almaktadir. Ayrica, ¢agdas mimari uygulamalarin Diinya Kiiltiir Miras1
Listesi’nde yer alan kentlerin gelisimine katki sagladigi belirtilmektedir. Ancak,
Diinya Kiiltiir Miras1 Listesi’'nde yer alan kent alanlarinin ¢esitlilik gdstermesinden
dolay1 oOneriler genel diizeyde ele alinmistir. Memorandumda, tarihi alanlardaki
yapilasmanin; mevcut c¢evre Olgegine, tarihi dokuya ve mimariye uyumunun
gbzetilmesi gerektigi; tarihi kent peyzajina katkida bulunacak nitelikte olmasi

gerektiginden bahsedilmektedir.

2011 yilinda imzalanan ‘Tarihi Kent ve Kentsel Alanlarin Korunmasi ve Yonetimi i¢in
Valletta Ilkeleri’ adli metinde, ruh ve mekanin birbirini iiretiyor oldugundan, bu
sebeple korunan alanin ruhunun da korunmasinin 6nemli oldugundan; tarihi alanlarda
yapilara verilecek yeni fonksiyonlarin se¢iminde, yeni islevlerin yerel halkin gilinliik
aktivitelerini sekteye ugratmayacak ve bolgede bulunan karma toplulugun
korunmasia yardimci nitelikte olmasinin 6neminden bahsedilmektedir. Tarihi
alanlarda stirekli bir degisim yasandigi ve bu degisimin de yasam kalitesini arttiriyor
oldugu, ancak; “soylulagtirma” siirecinde bolge halkinin sosyo - ekonomik dengesinin

korunmasina dikkat edilmesi gerektigi belirtilmektedir. Ayrica, tarihi alanlarin
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planlama siirecinin farkli disiplinlerin bir araya geldigi bir ekiple beraber

yuritilmesinin dneminden bahsedilmektedir.

Bu boliimde, ¢alisma alaninda parsellerin niteliklerinin degismesi, yapilara verilen
yeni iglevler sonucu yasanan degisimler, I Numarali Yenileme Alanlari ve II Numarali
Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Boélge Kurulu Midiirliigii arasindaki iletisimsizlik gibi
baslica koruma sorunlarina deginilmektedir. Alandaki yapilar i¢in miidahale
oOnerilerinin {iretilmesinin yani sira, Beyoglu Kentsel Sit Alani Koruma Amach

Uygulama Imar Plan1 icin dneriler ifade iiretilmektedir.

5.1 Tespit Edilen Koruma Sorunlar

Calisma alaninda yapilan analizler ve gilincel durum ile eski haritalarin
karsilastirilmasi sonucu tespit edilen koruma sorunlari; parsellerin tevhit edilmesi ya
da boyutlarimin degismesi; yapilara uygun olmayan yeni islevlerin verilmesi; I
Numarali Yenileme Alanlar1 ve II Numaral Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu

Miidiirliigii arasindaki iletisimsizlik olarak tespit edilmistir.

5.1.1 Parsellerin tevhit edilmesi ve boyutlarimin degismesi

Viyana Memorandumunun kentsel gelisme ile ilgili boliimiinde 25. maddede yenileme
sirasinda  parsel boyutlarinin  korunmasi gerektigine deginilmektedir. Ancak,
gunumuzde parseller tescilli bile olsa, “birden fazla parselin birlestirilmesi” anlamina
gelen “tevhit” islemi uygulanmaktadir. Tevhit sonrasi parsel boyutlart korunmayarak
yeni bir parsel olusmaktadir. Boylelikle, yeni boyutlara sahip parsele yapilacak yeni
yapinin sinirlart eski parsellerden bagimsiz olarak belirlenmektedir. 323 adada
bulunan 2, 25, 24, 23, 22, 20, 21, 17 ve 16 numarali ve 1978 yilinda tescillenmis 29,
3, 4, 14, 15, 18 ve 19 numarali parsellerin tevhidi ile olusan 30 numaral parsel; 492
adada bulunan 15 numarali ve 1978 yilinda tescillenmis 16 ve 17 numarali parsellerin
tevhidi sonucu olugan 31 numarali parsel; sokagin genisletilmesi sonucu boyutlar
degisen 11 numaral parsel; 493 adada bulunan tescilli 16 ve 17 numarali parsellerin
tevhidi sonucu olugan 36 numarali parsel; 27 ve 1 numaral parsellerin tevhidi sonucu
olusan 35 numarali parsel ve boyutlar1 degisen 15 ve 33 numarali parseller, parsel
boyutlarinin  korunmadigr ve degiserek giiniimiize ulastigi parsellere 6rnek

verilmektedir.
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5.1.2 Yapilara yeni islev verilmesi

Valetta ilkelerinde dorduncu bélimde, kiiltiir varliklarina verilecek yeni fonksiyonun
cevrenin karakterine uygun ve siirdiiriilebilir olmasindan bahsedilmektedir. Ayrica,
soyut miras kavramimin onemine ve Onerilen degisikliklerde alanin ruhunun da
korunmas1 gerektigine deginilmektedir. Ancak, ¢alisma alninda tespit edilen bazi
parsellerin belirli bir sahis ya da sirket tarafindan satin alindig1 ve parsellerde bulunan
yapilara 6zgiin islevlerinden farkli ¢evre ile uyumsuz yeni islevler verildigi tespit

edilmistir.

323 adadaki tum parsellerin tevhidi ile olusan 30 numarali parsel Gzerindeki konut
islevine sahip yapilar “Tirk Telekom”un miilkiyetine gegtikten sonra yikilmistir. Tiim
aday1 olusturan 30 numarali parsel glinlimiizde bos durumdadir. Koruma Bolgele
Kurulu Midiirligi arsivindeki belgelere goOre, parsele mevcut santral binasinin
genisletilmesini saglayacak ek yapilarin inga edilmesi planlanmaktadir. Ayrica, 324

adada 4, 6, 8, 9 ve 10 numarali parsellerde bulunan bos yapilar “Tomtom Gardens”

projesi kapsaminda restore edilmektedir (Sekil 5.1).

Sekil 5.1 : “Tomtom Gardens” projesi onerisi

Bulundugu bélgedeki Baba Ocagi ve Sefer Bostan1 Sokaklarinda yasayan diisiik gelirli

sakinlerin bu boélgeden zamanla uzaklasacagi ve bolgenin bdylelikle kendiliginden

129



olmayan bir degisimle doniisecegi Ongoriilmektedir. Ayrica 7 numarali parselde
bulunan “Hotel Dakar italya”nin otel islevine devam etmeyerek konut islevince sahip
olacak sekilde restore edilmesi, islevsel Ozgiinliigli devam etmeyen yapi olarak
degerlendirilmesine neden olmustur. Buna ek olarak, 492 ve 493 adalarda uygulanmis

~ 33

olan “Fransiz Sokag1” projesi ile konut islevine sahip yapilara ¢evresinden uyumsuz
olarak ticaret islevi verilmistir. Yapinin mevcut durumuna da uymayan bu islevler
sonucunda, yapilarin cephe diizeninde degisiklikler, ¢atinin kaldirilarak teras kata
doniistiiriilmesi ve iist katlarin kullanilmiyor durumda olmasi gibi degisimler
gozlenmistir. Ayrica, 2004 yilinda uygulanmis olan “Fransiz Sokagi” projesinin
bulundugu ¢evrede barinamadigi ve verilen yeni islevler sonucunda yasanan yapisal

degisimlerin yapilarin 6zgiinliigiine zarar verdigi gozlenmistir. 5.2 numarali boliimde

yapilara O6nerilen miidahalelere yer verilmektedir.

5.1.3 istanbul I Numaral Yenileme Alanlari ve II Numarah Kiiltiir Varhiklarim

Koruma Bolge Kurulu Miidiirliigii arasindaki iletisimsizlik

27.07.2004 tarihinde Koruma Kurulu Mudurlukleri, Koruma Bolge Kurulu
Miidiirliiklerine doniistiiriilmiistiir. II Numarali Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma
Bolge Kurulu Midiirliigii 2006 yilinda hizmete girmistir ve gorev alan1 “Beyoglu,
Sisli, Eyiip ve Kagithane” semtleri olarak belirlenmistir. 23.08.2006’da Bakanlar
Kurulu karari ile kurulan I Numarali Yenileme Alanlar1 Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim
Koruma Bolge Kurulu Miidiirliigii’ niin sorumluluk alan1 5366 sayili yasa ile belirlenen
Istanbul’da bulunan “Yenileme Alanlar1” olarak tanimlanmustir. Sz konusu alanlar,
Beyoglu, Fatih, Tuzla, Zeytinburnu ve Eyiip semtlerinde bulunmaktadir (URL-4).
Boylelikle, komsu yapt adalarinda yapilacak uygulamalar farkli miidiirliikler
tarafindan yénetilmektedir. Ornegim bu durum; ¢alisma alani simirinda bulunan 490
adaya komsu yenileme alani smirinda bulunan 492 ve 493 adalarda yapilacak
uygulamalarin birbirinden bagimsiz olarak yonetilecegi anlamina gelmektedir. Tez
calismasi sirasinda yapilan kurul arsivi arastirmalarinda séz edilen iki kurul
miidiirliglintin birbirinden bagimsiz olarak c¢alistigi, aralarinda bilgi aligverisi
yapmadiklar1 gézlenmistir. Sonug olarak, kurul miidiirliikleri arasindaki iletisimsizlik
yenileme alanlarinda ¢evreden bagimsiz olarak planlama ve uygulama yapilmasina

neden olmaktadir.
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5.2 Alandaki Yapilar I¢in Miidahale Onerileri

323, 324, 492 ve 493 yap1 adalarinda bulunan 52 adet kiiltiir varligimin ve yap1
adalariin sorunlar1 6nceki boliimlerde yapilan ¢calismalar sonucunda tespit edilmistir.
Tespit edilen iglevsel ve yapisal problemlere ¢6ziim olarak gelistirilen Oneriler ile
beraber bolgenin yasatilarak korunmasi hedeflenmistir. Islevsel &nerilere 5.2
boliimiinde daha detayli yer verilirken, bu boliimde daha ¢ok yapisal miidahale

Onerileri lizerinde durulmustur.

Yapilan giincel analizler sonucunda; striiktlir ve korunmusluk durumu “kéti” ya da
“orta” olarak degerlendirilen; ilave katlar1 bulunan; islevsel 6zgiinliigii devam etmeyen
yapilar tespit edilmistir. Belirlenen sorunlara yonelik koruma onerileri, Kiiltiir ve
Tabiat Varliklarin1 Koruma Yiiksek Kurulu’nun 660 sayili ilke kararinda tanimlanan

miidahale bigimleri dogrultusunda olusturulmustur (Url —5).

Miidahale bi¢imleri; bakim, onarim ve yeniden yapma (rekonstriiksiyon) basliklar
altinda smiflandirilmistir. Bolgedeki korunmasi gerekli anitsal yapilara uygulanmasi

onerilen miidahaleler EK C’de yer alan haritada belirtilmistir.

Bakim 6nerisi kapsaminda, yapinin malzemesinde, striiktiiriinde ve mimari 6gelerinde
degisiklik yapilmayarak; ticaret islevine sahip yapilarin cephelerinde bulunan reklam
levhalarinin diizenlenmesi ve boya - badana, ¢ati aktarimi, oluk onarimi gibi yapinin
yasamini siirdiirmeyi hedefleyen nitelikte miidahaleler Onerilmektedir. Bakim
calismalar1 koruma kurulu miidiirliigiinden alinan izin ile yapilabilmektedir. Bir diger
muidahale bi¢imi olarak belirlenen onarim basligi ise basit ve esasli onarim

(restorasyon) olmak iizere ikiye ayrilmaktadir.

Basit onarim kapsaminda; ¢iiriiyen ya da bozulan mimari 6gelerin 6zgiin bi¢imlerine
uygun olarak ayni malzeme ile degistirilmesi ve bozulan dis sivalarin ve kaplamalarin
0zglin bigimine uygun olarak yenilenmesi onerilmektedir. Basit onarim uygulamasi,
koruma kurul karar1 dogrultusunda, belediye veya koruma kurulu midiirligi

tarafindan denetlenerek yapilmaktadir.

Esasli onarim kapsaminda; striiktiirel saglamlastirma, niteliksiz yapisal eklerin
kaldirilmasi, 6zgiin olmayan yap1 elemanlarimin degistirilmesi, ilave katlarin
kaldirilmasi, cephe oranlarmin 6zgiin haline doniistiiriilmesi, cephe temizligi ve
bitiinleme 6nerilmektedir. ROI6ve, restitisyon ve restorasyon projelerinde énerilen

miidahaleler, koruma kurulu tarafindan degerlendirilmektedir.
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Giliniimlizde yerinde bulunmayan ancak yeterli veriye sahip yapilarin
rekonstriiksiyonu sinirli olarak, dokuyu biitiinleme ve daha iyi algilanmasini saglama
amaciyla dnerilmektedir. Rekonstriiksiyonun; eldeki mevcut verilerden yararlanilarak,
daha once bulundugu yapi oturum alaninda, eski cephe 6zelliginde, ayni kitle ve
gabaride, 6zgilin plan semasi, malzemesi ve yapim teknigi kullanilarak uygulanmasi

onerilmektedir.

5.3 Beyoglu Kentsel Sit Alam Koruma Amach imar Plam i¢cin Oneriler

Istanbul I Numaral Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulu’nun 07.07.1993
tarihli ve 4720 sayili karar1 ile belirlenen bdlge, Beyoglu Kentsel Sit Alani ilan
edilmistir. Bolge i¢in hazirlanan 1/5000 6lcekli Beyoglu Kentsel Sit Alan1 Koruma
Amacli Nazim Imar Plam1 21.05.2009 tarihinde onaylanmasinin ardindan, plan
dogrultusunda, 1/1000 Slcekli Beyoglu Ilcesi, Kentsel Sit Alan1 Koruma Amagh
Uygulama Imar Plam1 hazirlanmistir. 25.11.2010 tarihinde, 2659 sayili karar ile
Biiytiksehir Belediye Meclisi tarafindan kabul edilen bu plan, 21.12.2010 tarihinde
Biiyiiksehir Belediye Baskan1 tarafindan onaylanmustir. 3194 sayili Imar Kanunu’nun
8. maddesi geregi, Beyoglu Ilgesi, Kentsel Sit Alan1 Koruma Amagli Uygulama Imar
Planlar1 13.01.2011 tarihinde bir ay siireyle askiya ¢ikarilmistir ( Url — 6). Cihangir
Giizellestirme Dernegi ve Galata Dernegi’nin, 2011 yilinda, Beyoglu Belediye
Baskanligi, Kiiltiir ve Turizm Bakanlig1 ve Biiyliksehir Belediye Baskanligi’na agtigi
dava sonucunda, bu imar planlari, 25.09.2013 tarihinde Istanbul 10’uncu Idare
Mahkemesi tarafindan iptal edilmistir. Mahkeme planin iptal gerekgesi olarak;
bolgedeki korunmasi gerekli alanlarin, 6zellestirildigi; kentsel yenileme alani1 ve
turizm alani ilan edilerek koruma kapsami disina ¢ikarildigi, ayrica; plan kararlarinin
biitiinsellikten uzak ve bolgenin 6zelliklerini yansitmayan bir tutum i¢inde hazirlanmis

oldugunu belirtmistir (Url - 7).

5366 sayili “Yipranan Tarihi ve Kiiltirel Tasmmmaz Varliklarin Yenilenerek
Korunmasi ve Yasatilarak Kullanilmasi Hakkinda Kanun” 16.06.2005 tarihinde
yirlirliige girmistir. Kanunun amaci: koruma kurullarinca sit alani ilan edilmis
bolgelerin ve bu bolgelerdeki koruma alanlarinin; yeniden inga ve restore edilmesi;
bolgede konut, ticaret turizm ve sosyal donati alanlarinin olusturulmasi; dogal afetlere
kars1 tedbirler alinmasi; kiiltiirel varliklarin yenilenerek korunmasi ve yasatilmasi

olarak belirtilmistir. Kanunun yiirlirliige girmesinden kisa bir siire sonra, Beyoglu
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Ilgesinde belirlenen; alt1 bdlge ‘yenileme alan1’ ilan edilmistir. (Sekil 5.2) 5366 say1li
kanunun 2. maddesine gore olusturulan karar sonucunda; Cezayir Cikmazi (Fransiz
Sokag1) ve Cevresinin yani sira, Sekil 5.1 de belirtilen diger bes alanin yenileme alant
olarak belirlenmesi 20.02.2006 tarihinde Bakanlar Kurulu tarafindan onaylanmistir
(Url - 8).

Sira No | Yeri Ada Numaralan
Tarlabag 336, 337, 338, 339, 340, 341, 343, 344, 345,
l 346, 350, 360, 361, 362, 363, 385, 386, 387,
426, 593, 594

2 Ceaayir Cikmaz (Fransiz sokags) ve Cevresi | 323, 324, 492, 493

3 Tophane Bdlgesi . 53. 54, 55, 56, 57, 58,61, 62, 67

4 Galata Kulesi Cevrest 149. 150

5 Belediye Binas: ve Cevresi 282, 286, 287, 288, 307, 308. 309
- 6 Bedrettin Mahalles) 908, 909, 910, 911, 912, 913, 914, 920. 921,
I  |922,923, 924,925,931, 932,933

Sekil 5.2 : 20.02.2006 tarihli 2006/ 10172 sayili kararnamenin eki

Beyoglu Belediyesi Plan Proje Miidiirliigli ¢alisanlar1 ile yapilan goriismede; 2013
yilinda iptal edilmis olan Kentsel Sit Alan1 Koruma Amagcli Uygulama ve Nazim imar
Planlarinin yerine, yeni iretilecek planlar {izerine c¢alismalarin devam ettigi
belirtilmistir. Ayrica, yenilenen planda, Cezayir Cikmazi ve Cevresi Kentsel Yenileme

Alani icin alinacak kararlarda degisiklik bulunmayacagindan bahsedilmistir.

Dort numarali boliimde, B bolgesinde bulunan kiiltiir varliklari; bolgeyi olusturan 323,
324, 492 ve 493 numarali yap1 adalarma ait giincel durum degerlendirmelerine yer
verilmistir. Calisma kapsaminda, 2010 yilinda onaylanmis 1/1000 6lgekli Beyoglu
Ilgesi, Kentsel Sit Alan1 Koruma Amagli Uygulama Imar Plani'nda B bolgesi igin
alimmig kararlar ve plan notlar1 goz Oniinde bulundurularak bolgeye ait Oneriler

gelistirilmistir.

323 ada “Tirk Telekom Santral Alanlari” lejantinda gosterilmistir. Beyoglu Kentsel
Sit Alan1 Koruma Amagclh Uygulama Imar Plan1 Calismasi Analitik Etiid Paftalari’nda
“YoOnetimsel Merkez” lejantinda bulunan bdlgenin, plan notlarinda da idari tesis
islevine sahip oldugu belirtilmistir. Ayrica, Tirk Telekom’un Ozellestirilmesi ve
bolgenin sahip oldugu islevin gereksiz kalmasi durumunda, alanin sosyal - kiltlrel
donati ve teknik altyapi ihtiyaclar1 i¢in kullanilabileceginden bahsedilmektedir.
Beyoglu Kentsel Sit Alan1 Koruma Amagl Uygulama imar Plan1 ¢alisma paftalarinda
miilkiyetin kamuya ait olmas1 goz onitinde bulundurularak, alanin kamusal alan olarak

kullanilmas1 6nerilmektedir. Komsu yap1 adasinda bulunan (317 ada, 49 parsel) parkin
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devamui niteliginde degerlendirilen alan, bolgenin agik alan ihtiyacini karsilamaya
yardimer olmasi ongoriilmektedir. Tevhit oncesi 14, 15, 18, 19, 3 ve 4 numaral
parsellerdeki yapilara ait fotograflarin ve rolovelerinin bulunmasi yapilarin
rekontriilksiyonuna imkan tanimaktadir. Ayrica, B4 envanter numarali, eski 29
numarali parselde insa edilmis olan, tarihi alan ile uyumsuz yeni yapi1 olarak
nitelendirilen betonarme binamin da yikilmasi énerilmektedir. Ozetle, yeniden insa
edilecek yapilarin ve 30 numarali parselde bulunan mevcut tescilli yapilarin sosyal
kiiltiirel tesis alani; betonarme yapinin yikilmasi ile olusacak alanin ve yapi adasinda

bulunan diger agik alanlarin ise yesil alan olarak degerlendirilmesi dnerilmektedir.

324 adada, tescili bulunmayan 14 ve 2 numarali parsellerde yer alan yapilar “Konut +
Ticaret”; 11 parselde bulunan cami, “Dini Tesisler Alanlar1”; 1 numarali parselde
bulunan eski karakol binasi, “YOnetim Merkezleri”’; 13 numarali parselde bulunan
cesme, “Korunmasi Gerekli, Tescilli Arkeolojik, Tarihi Sanat Degeri Olan Anit Eser
Yapilar”; 4,6, 7, 8, 9 ve 10 numaral1 parsellerdeki yapilar “Korunmasi Gerekli, Tescilli
Ahsap ve Kargir Sivil Mimarlik Yapilar” lejantinda bulunmaktadir. Glintimiizde 324
adada bulunan, Bogazkesen Caddesi lizerindeki yapilarin diginda kalan yapilarin
tamam1 “Tomtom Gardens” projesi kapsaminda konut olarak restore edilmektedir. 4
ve 5 numarali parsellere ait giincel projelerde zemin katlarinin ticaret islevine sahip
oldugu goriilmektedir. Beyoglu Kentsel Sit Alan1 Koruma Amagli Uygulama Imar
Plani’'nda hi¢ bir lejant belirtilmemis olan yapilarin konut olarak kullanilmasi,
Tomtom Kaptan Sokagi tizerinde bulunanlarin “Konut + Ticaret” islevine sahip olmasi
olumlu karsilanmaktadir. Ancak, bolgedeki bircok konut bolgesinde otel islevi 6n
goriilmesine ragmen, 7 parselde bulunan eski otel yapisinin konut olarak kullanilacak
olmasi elestirilmektedir. Postacilar Sokagi ve Bogazkesen Caddesi’ni birbirine
baglayan Tomtom Kaptan Sokagi’na cephesi olan yapi otel islevine uygun
durumdadir. Ayrica, yapinmn eskiden “italyan Dakar Oteli” olarak kullanilmasi,
yakininda Tomtom Suites Otel’in bulunmasi ve Italyan Konsoloslugu yapilarma yakin
olusu, 7 numarali parseldeki yapinin otel islevine devam etmesini destekleyici
niteliktedir. Bogazkesen Caddesi lizerinde bulunan 2 ve 14 numarali parseldeki
yapilarin zemin Katlarmin “ticaret”, ist katlarinin “konut” olarak kullanilmasi; 1
numarali parselde bulunan eski karakol binasinin “yOnetim merkezi” olarak
kullanilmast fikri desteklenirken; 1 numarali parselde bulunan Tomtom Kaptan

Cami’nin restore edilerek, yapi elemanlarmin 6zglin durumuna uygun olarak
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yenilenmesi; Tomtom Cesmesi’nin de restore edilerek 6zgiin kullanimina kavugmasi

onerilmektedir.

492 ve 493 adalarda bulunan tim parseller “Turizm + Hizmet + Ticaret” lejantinda
goriilmektedir. Koruma Amagli Uygulama Imar Planm1 notlarinda lejant;
“Beyoglu’ndaki ticaretin ana yapisi bu lejant ile tanimlanmustir” ifadesi ile
aciklanmaktadir. Nitelikli konut islevinin varlifindan s6z edilen lejantin isminden de
anlasilacag1 gibi daha cok perakende ticaret birimlerinin, konaklama alanlarinin,
turizme yonelik ticaret alanlarinin, egitim ve kiltiir yapilarinin yer almasi
planlanmaktadir. Belirtilen lejant dncelikle Istiklal Caddesi iizerindeki yapilar igin
Onerilmistir. Ancak, 492 ve 493 adalarda yapilan giincel analizler sonucu bolgenin
konut agirhikli isleve sahip oldugu tespit edilmistir. Bélgenin ozellikleri, Istiklal
Caddesi’ndeki yapilarin islevinden ziyade, Bogazkesen Caddesi’nde bulunan yapilarin
islevleri ile benzerlik gostermektedir. Koruma Amaglh Uygulama Imar Plam
notlarinda, Bogazkesen Caddesi lizerindeki yapilarin “Konut + Ticaret” islevine sahip
olmas1 Ongoriilmiistir. “Konut + Ticaret” lejantinda; zemin katlarda giiniibirlik
perakende ticaret faaliyetlerinin, st katlarda ise konut islevinin bulunmasi
hedeflenmistir. Ayrica, “Konut + Ticaret” lejantina sahip alanlarda, konaklama (otel —
motel) tesislerinin, depolama ve imalat islerinin yer almayacagi belirtilmektedir.
Bogazkesen Caddesinin baglangici niteliginde olan Yeni Cars1 Caddesi iizerinde

bulunan bolgenin de “Konut + Ticaret” islevine sahip olmasi 6nerilmektedir.

Cezayir Sokagi’nin iki tarafinda bulunan konut islevli yapilar, 2004 yilinda “Fransiz
Sokag1” projesi kapsaminda ticaret islevine sahip olacak sekilde onarilmistir. Ancak,
yasadig1 bolgeden bagimsiz olarak tasarlanmis proje, amacina ulasmamistir. Bolgede
bir ¢ekim noktas1 olarak hedeflenen proje ile beraber yapilarin 6zgiin islevleri
degistirilmistir. Degisen islevler, yasadigi bolgeye uyum saglamamistir. Yapilan
analizler sonucunda, iist katlarin “bos” durumda oldugu tespit edilmistir. Sonug olarak,
bolgenin gece ve glindiiz kullanimini1 dengelemesi ve bos durumda olan iist katlarin da
kullaniliyor hale gelmesi hedeflenmektedir. Bu amaca yonelik olarak 492 ve 493
adalarda bulunan yapilarin zemin katlarinin ticaret, list katlarinin ise konut olarak

kullanilmasi 6nerilmektedir.

Ayrica, calisma bolgesinde tespit edilen, tescilli parselde insa edilmis, cevre ile
uyumsuz yeni yapilarin ekonomik omiirlerinin tamamlanmasinin ardindan yikilarak

¢evre ile uyumlu yapilar inga edilmesi 6nerilmektedir.
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6. DEGERLENDIRME VE SONUC

Cezayir Cikmazi ve Cevresi Kentsel Yenileme Alani, yakin ¢evresinden bagimsiz
diisiiniilemeyeceginden dolay1 ¢aligma alani komsu yap1 adalar1 da dahil edilerek
olusturulmustur. Tez kapsaminda A ve B bdlgesinde bulunan binalari kapsayan giincel
analizler sonucunda ¢alismada yer alan binalarin yiizde altmistan fazlasinin korunmasi
gerekli kiiltiir varlig1 oldugu tespit edilmistir. Konsolosluklarin alansal olarak genis bir
yer kapladi1 A bolgesinde, Istiklal Caddesi iizerindeki bulunan yapilarin “ticaret”;
Yeni Carsi, Bogazkesen ve Cukurcuma Caddesi’nde bulunanlarin “konut + ticaret”;
Bostani¢i Cesme, Terciiman ve Selatin Odalar1 Cikmazi Sokaklarinda bulunan
yapilarin ise genellikle “konut” oldugu gézlemlenmistir. Bolgede bulunan, bir siire bos
kalan yapilardan; Soeurs Garde-Malades (hastabakici rahibeler) apartmani,
giiniimiizde Tomtom Suites Oteli; Fransiz Kapitiilasyon Mahkemesi binasi,
giiniimiizde Pierre Loti Ilkogretim Okulu olarak kullanilmaktadir. Valetta ilkeleri
kapsaminda, yeni islevin yapinin ruhuna uyumu tartigilabilir olarak degerlendirilirken,
s0z konusu yapilara kazandirilmis yeni islevlerin, yapinin yagamina devam etmesine

imkan tanidig1 gézlenmektedir.

Tiim alan i¢in yapilmis giincel analizlerin yani sira, B bolgesinde bulunan 52 adet
kiltir varhiginin, Pervititch (1927) ve Suat Nirven (1950) haritalarindaki ve
giiniimiizdeki durumlar1 karsilagtirilarak yasanan degisim daha detayli olarak tespit
edilmeye calisilmistir. Bolgede yakin zamanda uygulanan projeler ele alinmistir. 324
adada “Tomtom Gardens” isimli projenin uygulanmasi giintimiizde devam etmektedir.
Proje kapsaminda, yap1 adasinda bulunan binalar konut islevine sahip olacak sekilde
restore edilmektedir. Yapilarin gogunlukla (Dakar Italya Oteli harig) 6zgiin islevinin
devam ediyor olmasit olumlu karsilanirmistir. Ancak, hedeflenen kullanici kitlesinin
iist diizey gelir seviyesine sahip olmasinin, bolgede yasayan halkin sosyo - ekonomik
dengesini  sarsabilecegi  diisiiniilmektedir. Degisim, mevcut kullanicilarin
kendilerinden daha iist statiilii kullanicilar ile yer degistiriyorsa ve bu siiregte emlak
degerlerinde bir artis gozlemleniyorsa bu siire¢ “soylulastirma”  olarak

tanimlanmaktadir. 324 adada yasanacak degisim, Sulukule ve Tarlabasi 6rneklerinde
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oldugu gibi ada bazinda bir soylulagtirmaya 6rnek verilirken; 2004 yilinda “Fransiz
Sokag1” projesi ile yasanan degisim ise sokak Olgegindeki bir Ornektir. Konut
alanindan restoran ve barlardan olusan bir ¢ekim merkezi yaratma g¢abasi basariya
ulasmamustir. Oncelikle, hedeflenen iist gelir diizeyine sahip kullanici sokaga
gelmemistir. 2004 yilinda agilan likks mekanlar kapanmistir ve gliniimiizde yapilarin
bir kismi bos durumdadir. 324 adada yasanan degisim ise, adanin 2006 yilinda ilan
edilen “Cezayir Cikmazi ve Cevresi Kentsel Yenileme Alani” sinirlari i¢inde olmasi
ile ilgilidir. 5366 sayili yasa geregi, degisimler ada bazinda uygulanabilmektedir
(Islam,2009). Ayrica, Beyoglu Kentsel Sit Alan1 Koruma Amagli Uygulama Imar
Plan1 Cezayir Sokagi’nin her iki yaninda bulunan 492 ve 493 adalar igin “ticaret +
hizmet+ turizm” lejantin1 6nermistir. Bahsedilen tespitler dogrultusunda, yeni planda
492 ve 493 adalarda bulunan yapilarin “konut + ticaret” islevine sahip olmasi
onerilmektedir. Plan 2013 yilinda iptal edilmis olsa da yeni planin giincel ¢aligmalari
devam etmektedir. Tez calismas1 kapsaminda, Beyoglu Kentsel Sit Alan1 Koruma
Amagl Uygulama Imar Plani etiid paftalar1 da incelenmistir ve yapilan ¢aligmanin
yetersiz oldugu tespit edilmistir. Bir¢ok insani etkileyen bu kararlarin sadece
belediyeye ait birimler tarafindan yiiriitilmesinin yerine Valetta Ilkelerinde de
deginildigi gibi ¢esitli alanlardan uzmanlarin ve yerel halkin da yer aldig1 katilimci bir

proje siireci izlenmesi daha seffaf bir yaklasim olarak degerlendirilmektedir.
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EK A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER

ADA

PARSEL

ADRES

Al

317

2

Tomtom Mah. Tomtom
No:18

Kaptan Sok.

YAPININ iSMi YAPININ iSLEVi
PERVITITCH HAR. (1932) GUNCEL ZEMIN KAT UST KAT
Appartement des Soeurs Tomtom Otel
Garde-Malades (Hastabakici Suites Otel
Rahibeler Apt.)
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Kargir Iyi B+Z+3+T Tamamen Sahis
YAPIM YILI TESCIL KORUMA KORUNMUSLUK | ISLEVSEL
YILI DERECESI DURUMU OZGUNLUK
1901 1978 1. Grup Iyi Yok

D’Ostaya (1858-1860) ve Huber (1887-1891) haritalarinda yerinde sira evler bulunan yapiya
Pervititch (1932) haritasinda rastliyoruz. Insa edildigi donemde hastabakici ve rahibelerin ¢alistig:
bir bakim yurdu veya hastane oldugu diisiiniilen yap1 1928’de Madam Ekus Glavani tarafindan
Louise Marie Marte’a satilmistir. 1934°de Ismail Piroglu’nun satin aldigi bina 1939 yilinda ipotek
karsilig1 Ziraat Bankasi’na verilmistir. Bir siire Ziraat Bankas1 arsiv deposu olarak kullanilmis yap1
2005-2008 yillar arasinda restore edilerek Tomtom Suites adli otel olarak kullaniimaya

baslanmistir.

Referans: Yicel, 2005

Sekil A.1 : Envanter Fisleri
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EK A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER

ADA

PARSEL

ADRES

A2

317

3

Tomtom Mah. Tomtom Kaptan Sok.

No:24

YAPININ iSMi YAPININ ISLEVi
PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UST KATLAR
(1932)
Annexe de L’ambassade Pierre Loti Fransiz Egitim Egitim
Okulu
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMi DURUMU SAYISI DURUMU
Betonarme Iyi B+Z+2 Tamamen Konsolosluk
YAPIM YILI TESCIL KORUMA KORUNMUSLUK ISLEVSEL
YILI DERECESI DURUMU OZGUNLUK
1839-1844 1978 1. Grup Orta Yok

D’Ostoya (1858-1860) haritasinda Fransiz Konsoloslugu, Pervititch (1932) haritasinda ise
konsoloslugun ek binasi olarak gosterilen yap1 Fransiz Kapitiilasyon Mahkemesi olarak
kullanilmistir. 1991 yilindaki restorasyon sonucu dis duvarlar korunurken striiktiir betonarme olarak
yeniden insa edilmistir. 1994 yilinda Pierre Loti Fransiz Okulu’nun ana okul ve ilkdgretim okulu

boliimii olarak kullanilmaya baglanmustir.

Referans: Casa,1995
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EK A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ADRES

ENVANTER

ADA

PARSEL

317

3

Tomtom Mah. Nuri Ziya Sok. No:10

A3

sRANS!

1 shRAY)

onarimlar sonucu eski islevine geri kavustu.

YAPININ iSMi YAPININ ISLEVI
PERVITITCH HAR.
(1932) GUNCEL ZEMIN KAT UST KATLAR
Ambassade de France Fransiz Saray1 Konsolosluk Konutu Konsolosluk Konutu
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Kargir yi B+Z+2 Tamamen Konsolosluk
YAPIM YILI TESCIL KORUMA KORUNMUSLUK ISLEVSEL
YILI DERECESI DURUMU OZGUNLUK
1839 - 1847 Il. Grup lyi Var
1923’de Ankara’nin resmen Tiirkiye Cumhuriyeti’nin baskenti olmasinin ardindan elgilik 1939

yilinda Ankara’ya tagindi. Bu tarihten itibaren kismen bos kalan Fransiz Saray1, 1990 yilindaki

Referans: Casa, 1995
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EK A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER ADA PARSEL ADRES
A4 317 3 Tomtom Mah. Postacilar Sok. No: 11
HEERE.‘MIU&';'
=
| W |
YAPININ iSMi YAPININ ISLEVI
PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UST KATLAR
(1932)
Eglise St-Louis Saint Louis Fransiz Kilise -
Kilisesi
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Kargir Iyi Zemin Tamamen Konsolosluk
YAPIM YILI TESCIL KORUMA KORUNMUSLUK ISLEVSEL
YILI DERECESI DURUMU OZGUNLUK
1846 1978 1. Grup Iyi Var

1923 yilinda restore edilmistir.

Referans: Casa, 1995
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EK A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER

ADA

PARSEL

ADRES

A5

317

3

Tomtom Mah. Postacilar Sok. No: 7

X- el |
L] it |
AL o

YAPININ iSMi YAPININ iSLEVI
PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UST KATLAR
(1932)
Seminaire Pierre Loti Fransiz Egitim Egitim
Okulu
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Kargir Iyi Z+2 Tamamen Konsolosluk
YAPIM YILI TESCIL KORUMA KORUNMUSLUK ISLEVSEL
YILI DERECESI DURUMU OZGUNLUK
1889 1978 . Grup Iyi Var

Eski manastirin yikilip 1889°da yerine yapilan bina 6nce , College Apostolique Orientale de Saint
Louis Fransiz Okulu ve giiniimiizde ise Pierre Loti Fransiz Okulu olarak kullanilmaktadir.

Referans: Casa, 1995

149




EK A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER ADA

PARSEL

ADRES

A6 317

Tomtom Mah. Nuri Ziya Sok. No:8

YAPININ iSMi YAPININ ISLEVI
GOADHAR. GUNCEL ZEMIN KAT UST KATLAR
(1905)
Drogmanat Fransiz Anadolu Egitim Egitim
Aragtirmalar1 Enstitiisii
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Kargir Iyi 2B+Z+3 Tamamen Konsolosluk
YAPIM YILI TESCIL KORUMA KORUNMUSLUK ISLEVSEL
YILI DERECESI DURUMU OZGUNLUK
1874 1978 1. Grup Iyi Yok

1990 yilindaki onarimla beraber binanin her kat1 Fransiz Anadolu Arastirma Enstitiisii’niin

kullanimina ayrilmistir.

Referans: Casa, 1995
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EK A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER

ADA

PARSEL

ADRES

A7

317

79

Tomtom Mah. Postacilar Sok. No:9

PIERRE,

e

YAPININ iSMi YAPININ ISLEVI
PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UST KATLAR
(1932)
Glavany Han Glavani Apartmant Konut Konut
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Kargir Iyi B+Z+5 Tamamen Sahis
YAPIM YILI TESCIL KORUMA KORUNMUSLUK ISLEVSEL
YILI DERECESI DURUMU OZGUNLUK
1900 1973 . Grup Iyi Var

Yapi, 1900’lerin baginda Glavany ailesi tarafindan yaptirilmistir. 1973 tarihinde yapinin koruma
grubu IL. grup olarak nitelendirilmistir. Boylelikle, yapmin dis cephe duvari korunarak i¢ kisimda
istenilen degisikliklerin yapilabilmesi iznin verilmektedir. 1988 yilinda tadilat, 1991 yilinda dis
cephe boyasi yapilmasi izinleri koruma kurulu tarafindan verilmistir.

Referans: Usdiken, 1999
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EK A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER

ADA

PARSEL

ADRES

A8

317

79

30A-30B

Tomtom Mah. Postacilar Sok. No:30-

YAPININ iSMi YAPININ ISLEVI
PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UST KATLAR
(1932)
Glavany Han Glavani Apartmani Ekvador Konut
Konsoloslugu
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Kargir Iyi B+Z+5 Tamamen Sahis
YAPIM YILI TESCIL KORUMA KORUNMUSLUK ISLEVSEL
YILI DERECESI DURUMU OZGUNLUK
19.yy basi 1973 . Grup Iyi Yok
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EK A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER

ADA

PARSEL

ADRES

A9

317

8

Tomtom Mah. Postacilar Sok. No:11

LHION |7
CHURCH

YAPININ iSMi YAPININ iSLEVI
PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UST KATLAR
(1932)
15 kap1 numaral1 kargir - Ticaret Konut
yapi
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Kargir Iyi B+Z+5 Tamamen Sahis
YAPIM YILI TESCIL KORUMA KORUNMUSLUK ISLEVSEL
YILI DERECESI DURUMU OZGUNLUK
19.yy 2006 . Grup Iyi Var

Kurul dosyasi incelendi. 2004 yilinda, Koruma kurulu, Beyoglu Belediyesi ve mal sahibi arasinda
yazilmig olan, yapinin ¢ati ve cephe onarimui isleri ile alakali dilekceler bulunmaktadir.
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EK A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER

ADA

PARSEL

ADRES

Al0

317 9

Tomtom Mah. Istiklal Cad. No:197

YAPININ iSMi YAPININ ISLEVI
PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UST KATLAR
(1932)
Legation des Pays-Bas Hollanda Saray1 Konsolosluk Konutu | Konsolosluk Konutu
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Kargir Iyi B+Z+1 Tamamen Konsolosluk
YAPIM YILI TESCIL KORUMA KORUNMUSLUK ISLEVSEL
YILI DERECESI DURUMU OZGUNLUK
1859 1971 I. Grup Iyi Var

Mimar1 Barborini olan yapinin 1896 yilindaki restorasyonu Lahey tarafindan yapilmigtir. 1905
yilinda Mimar Vassiliades’in tasarimi olan giris kapisi ve ihtiyaglar dogrultusunda ise 1907 ‘de
binaya iki oda eklenmistir. 1960-1961 ve 1991-2002 yillar1 arasindaki restorasyonlar sonucu bina
bugiinkii durumuna kavusmustur.

Referans: Hoenkamp- Mazgon, 2009
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EK A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER ADA

PARSEL

ADRES

All 317

9

Tomtom Mah. Postacilar Sok. No:4

UNIoN
|| crumen
|
| s i

FERAE LOTI Ljss|

HOLLAND
BASKONSOLOS gy

YAPININ iSMi YAPININ ISLEVI
PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UST KATLAR
(1932)
Hollanda Kilisesi
Chapelle (The Union Church Of Kilise -
Istanbul)
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Kargir Iyi B+Z Tamamen Konsolosluk
YAPIM YILI TESCIL KORUMA KORUNMUSLUK ISLEVSEL
YILI DERECESI DURUMU OZGUNLUK
1711 1971 I. Grup Iyi Var

Istanbuldaki en eski Protestan kilisesidir ve 1857 yilindan itibaren Union Church tarafindan

kullanilmaktadir.

Referans: Hoenkamp- Mazgon, 2009
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EK A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER

ADA

PARSEL

ADRES

Al2

317

10

Tomtom Mah. Postacilar Sok. No:1

GLAVANY HAN

PIERRELOTI Listsj

YAPININ iSMi YAPININ ISLEVI
PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UST KATLAR
(1932)
Saup Han Saup Apartmani Ticaret Ticaret
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Kargir Iyi B+Z+5+T Tamamen Sahis
YAPIM YILI TESCIL KORUMA KORUNMUSLUK ISLEVSEL
YILI DERECESI DURUMU OZGUNLUK
20.yy basi 1971 - Orta Yok

Istiklal Caddesi’ne de cephesi olan yapinin girisi Postacilar Sokak’tan saglanmaktadir. Yap11988
yilinda restore edilmistir.
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EK A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER

ADA

PARSEL

ADRES

Al3

317

11

Tomtom Mah. Istiklal Cad. No:207

YAPININ iSMi YAPININ ISLEVI
PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UST
(1932) KATLAR
413 kapr numarali Kkargir Ozcicek Kuruyemis Ticaret Ticaret
yapt
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Kargir Iyi Z+4+T Tamamen Sahis
YAPIM YILI TESCIL KORUMA KORUNMUSLUK ISLEVSEL
YILI DERECESI DURUMU OZGUNLUK
19.yy IL. yarisi- 2001 - Orta Yok
20.yy bagi
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EK A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER

ADA

PARSEL

ADRES

Al4

317

12

Tomtom Mabh. Istiklal Cad. No:205

[ |
wl

YAPININ iSMi YAPININ iSLEVI
PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT | UST KATLAR
(1932)
411 kapt numarali kargir Gold Store Ticaret Ticaret
yapt
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Kargir lyi Z+2+T Tamamen Sahis
YAPIM YILI TESCIL KORUMA KORUNMUSLUK ISLEVSEL
YILI DERECESI DURUMU OZGUNLUK
19.yy II. yarisi- 2006 1. Grup Orta Yok
20.yy basi

| Konut olarak tasarlanmis yap1 giiniimiizde ticaret islevine sahiptir.
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EK A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER ADA PARSEL ADRES
Al5 317 13 Tomtom Mah. Istiklal Cad. No:203A-
203-203B

- »
P 8 @0 .I...ﬁ'

AL Gk e
m
4
HOLLAND :
BASKONSOLOSLUGY

uwon |
CHURCH

FIERRE LOT Liszs]

YAPININ iSMi YAPININ ISLEVI
PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT | UST KATLAR
(1932)
Izzet Bey Han Bagak Apt. Ticaret Ticaret
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Kargir Iyi Z+4+T Tamamen Sahis
YAPIMYILI | TESCIL KORUMA KORUNMUSLUK ISLEVSEL
YILI DERECESI DURUMU OZGUNLUK
19.yy IL. yarisi- 1971 Il. Grup Orta Yok
20.yy bast
|
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EK A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER ADA

PARSEL

ADRES

Al6 317

14

Tomtom Mah. Istiklal Cad. No:201

PIERRELOTI LISES

YAPININ iSMi YAPININ iSLEVI
PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT | UST KATLAR
(1932)
401 ve 403 numarali kargir Ravouna Binasi Bos Bos
yap1
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Kargir Iyi B+Z+4+T Bos Sahis
YAPIM YILI TESCIL KORUMA KORUNMUSLUK ISLEVSEL
YILI DERECESI DURUMU OZGUNLUK
1906 1971 1. Grup Orta Yok

2010 yilinda yapinin 6zgiin pargast olan mobilyalar tescillenmistir. Konut olarak tasarlanmis yap1

giliniimiizde ticaret islevine sahiptir.
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EK A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER ADA PARSEL

ADRES

Al7 317 15

Tomtom Mah. Istiklal Cad. No:199A-
199B-199C

PIERRE LOTI LisEs]

— —

YAPININ iSMi YAPININ ISLEVI
PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UsT
(1932) KATLAR
395, 397, 399 kap1 numarali - Ticaret Depo
kargir yap1
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Kargir Iyi Z+2+T Kismen Sahis
YAPIM YILI TESCIL KORUMA KORUNMUSLUK ISLEVSEL
YILI DERECESI DURUMU OZGUNLUK
19.yy II. yarisi- 1971 - Orta Yok
20.yy basi
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EK A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER ADA PARSEL

ADRES

Al8 317 16

Tomtom Mah. Istiklal Cad. No:195A-
195B-195C

misssi

YAPININ iSMi YAPININ ISLEVI
PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT | UST KATLAR
(1932)
389, 391, 393 kap1 numarali New Balance Ticaret Depo
kargir yap1
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Kargir Iyi Z+1 Kismen Sahis
YAPIM YILI TESCIL KORUMA KORUNMUSLUK ISLEVSEL
YILI DERECESI DURUMU OZGUNLUK
19.yy II. yarisi- 1971 - Orta Yok
20.yy basi
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EK A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER ADA PARSEL ADRES
A19 317 17 Tomtom Mah. Istiklal Cad. No:193A-
193B-193C
YAPININ iSMi YAPININ ISLEVI
PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UST KATLAR
(1932)
Vuccino Han Vugino Han Ticaret Ticaret
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Kargir Iyi B+Z+4+T Tamamen Vakif
YAPIM YILI TESCIL KORUMA KORUNMUSLUK ISLEVSEL
YILI DERECESI DURUMU OZGUNLUK
19.yy II. yarisi- 1971 I1. Grup Orta Yok
20.yy bas1
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EK A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER ADA PARSEL ADRES
A20 317 18 Tomtom Mah. Muammer Karaca
Tiyatrosu Cikmazi. NO:3-3A
Howanea
BASONSOLOG gy
YAPININ iSMi YAPININ ISLEVI
PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UsT
(1932) KATLAR
Ruines de I’ex — Consulat de Muammer Karaca Tiyatrosu Bos Bos
France ( Fransiz
Konsoloslugu eski
kalintilari)
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Betonarme Iyi B+Z+3 Bos Devlet
YAPIM YILI TESCIL KORUMA KORUNMUSLUK ISLEVSEL
YILI DERECESI DURUMU OZGUNLUK
20.yy 2006 1.Grup Kot Yok

1905 tarihli Goad haritasinda ise Hollanda elgiligi binasi ile iliskili bir yap1 goriilmektedir. 1847
yilinda insa edilen sarayin ana girisi istiklal Caddesi’nden ulasilan, Pervititch haritasinda ¢ Impasse
de I’Ambassade’ (konsolosluk ¢ikmaz1) olarak goriilen sokaktan saglanmistir. 1908-1913 yillari
arasinda mimar Georges Chedanne’in diizenlemesi sonucu sarayin ana girigi Nuri Ziya Sokagi’ndan

saglanacak sekilde degistirilmistir.
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EK A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER

ADA

PARSEL

ADRES

A21

317

20

Tomtom Mah. Istiklal Cad. No:189A-
189-189B

{3 uan

Se
]

=
\z
a

:

YAPININ isMi YAPININ iSLEVI
SUAT NiRVEN HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UST KATLAR
(1950)
Tirhol Apartmani Mavi Jeans Ticaret Ticaret
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Kargir lyi Z+5+T Tamamen Sahis
YAPIM YILI TESCIL KORUMA KORUNMUSLUK ISLEVSEL
YILI DERECESI DURUMU 0ZGUNLUK
19.yy II. yarisi- 1971 I1. Grup Orta Yok
20.yy basi

Pervititch haritasinin ¢alisma sinirlarina girmeyen yap11905 tarihli Goad haritasinda
Karagueuzian Han, 1950 tarihli Suat Nirven Haritasinda ise Tiirhol Apartmani olarak

goriilmektedir.
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ENVANTER

EK A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

A22

ADA
317

PARSEL

ADRES

81 Tomtom Mah. Istiklal Cad. No:187A-187
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YAPININ iSMi YAPININ iSLEVI
SUAT NIRVEN HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UST KATLAR
(1950)
Tomtom Apartmani Beyoglu Is Merkezi Ticaret Ticaret
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Betonarme Iyi Z+7+T Tamamen Sahis
YAPIM YILI TESCIL KORUMA KORUNMUSLUK ISLEVSEL
YILI DERECESI DURUMU OZGUNLUK
20. yy 1971 - Kéti Yok
Pervititch haritasinin ¢aligsma sinirlarina girmeyen yapinin yerinde, 1905 tarihli Goad haritasinda,
‘Photographe Phenebus’ yazisi ile fotograf¢i Phenebus’un bulundugu kargir bina, 1950 tarihli Suat
Nirven Haritasinda ise iki katli, kargir Tomtom Apartmani ve zemin katli bir ge¢it bulunmaktadir.
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EK A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER

ADA

PARSEL

ADRES

A23

317

81

Tomtom Mah. Nuri Ziya Sok. No: 6A-

YAPININ iSMi YAPININ iSLEVi
SUAT NIRVEN HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UST KATLAR
(1950)
Bos arsa Beyoglu Is Merkezi Ticaret Ticaret
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Betonarme Iyi B+Z+3+T Tamamen Sahis
YAPIM YILI TESCIL KORUMA KORUNMUSLUK ISLEVSEL
YILI DERECESI DURUMU OZGUNLUK
20.yy 1971 - Kotil Yok

Pervititch haritasinin ¢aligsma sinirlarina girmeyen yapinin yerinde 1905 tarihli Goad haritasinda ii¢
adet ahsap yapi1, 1950 tarihli Suat Nirven Haritasinda ise bos arsa bulunmaktadir. Envanter.gov.tr
sitesinde 318 ada 81 parsel i¢in yazilmig temel bilgiler béliimiinde, 1937 tarihinde tescillenmis
Ragosa Cumhuriyeti konsoloslugu binasi bulundugu yazmaktadir. 1720 tarihli kitabeye sahip tas
almagik orgiili duvarlart olan binanin tag sdveli ve kemerli bir girisi ve girisin iki yaninda birer
penceresi bulundugu bilgilerine de yer verilmektedir.

Referans: http://envanter.gov.tr/anit/index/detay/56456
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EK A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER

ADA

PARSEL

ADRES

A24

317

23

Tomtom Mah. Istiklal Cad. No:185A-

185B-185C-185D

YAPININ iSMi YAPININ iSLEVI
Goad HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UST KATLAR
(1905)
English High School For Beyoglu Anadolu Lisesi Egitim Egitim
Girls
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Kargir Iyi B+Z+6 Tamamen Vakif
YAPIM YILI TESCIL KORUMA KORUNMUSLUK ISLEVSEL
YILI DERECESI DURUMU OZGUNLUK
19.yy 1971 1. Grup Iyi Var

Pervititch haritasinin ¢alisma smirlarina girmeyen yap1 D’Ostoya (1858-1869 ) ve Goad (1905)
haritalarinda gériilmektedir. Goad haritasinda English High School For Girls adiyla gériilen okulun
ismi 1979 yilinda ingiliz K1z Ortaokulu, 1980°de ise Beyoglu Anadolu Lisesi olarak

degistirilmistir.
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EK A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ADRES

ADA

PARSEL

ENVANTER
A25

317

24

Tomtom Mah. Nuri Ziya Sok. No:4-4a

YAPININ iSMi YAPININ iSLEVi
GOAD HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UST KATLAR
(1905)
2 kapt numarali kargir yapi Galata Sourcing Uk Ticaret Ticaret
Limited Arkadia
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Kargir Iyi B+Z+2 Tamamen Sahis
YAPIM YILI TESCIL KORUMA KORUNMUSLUK ISLEVSEL
YILI DERECESI DURUMU OZGUNLUK
19.yy II. yarisi- 2006 1. Grup Orta Yok
20.yy bast

| Pervititch haritasi ¢aligma siirlar1 diginda bulunmaktadir.
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EK A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER

ADA

PARSEL

ADRES

A26

317

27

Tomtom Mah. Nuri Ziya Sok. No:12

YAPININ iSMi YAPININ ISLEVI
PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UST KATLAR
(1927)
App. Chevket (Ex- - Konut Konut
Mullatier)
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Kargir lyi Z+3+T Tamamen Sahis
YAPIM YILI TESCIL KORUMA KORUNMUSLUK ISLEVSEL
YILI DERECESI DURUMU OZGUNLUK
19.yy Il. yarisi- 1978 II. Grup Iyi Var
20.yy basi
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EK A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER

ADA

PARSEL

ADRES

A27

317

28

Tomtom Mah. Nuri Ziya Sok. No:14

YAPININ iSMi YAPININ iSLEVi
PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT USsT
(1927) KATLAR
App. Ahmed - Konut Konut

STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET

SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU

Betonarme Iyi B+Z+4+T Tamamen Sahis
YAPIM YILI TESCIL KORUMA KORUNMUSLUK ISLEVSEL

YILI DERECESI DURUMU OZGUNLUK
19.yy 11. yarisi- 1997 1. Grup Kot Var
20.yy bast
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EK A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER

ADA

PARSEL

ADRES

A28

317

31

Tomtom Mah. Nuri Ziya Sok. No:18

YAPININ iSMi YAPININ iSLEVI
PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UsT
(1927) KATLAR
34 kap1 numaral kargir - Ticaret Konut
yapi1
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU

Kargir Orta Z+4 Tamamen Sahis

YAPIM YILI TESCIL KORUMA KORUNMUSLUK ISLEVSEL
YILI DERECESI DURUMU OZGUNLUK
19.yy IL yarisi- 1978 - Kot Var
20.yy bast
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EK A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Fisleri

ENVANTER

ADA

PARSEL

ADRES

A29

317

32

22A-56

Tomtom Mah. Yeni Cars1 Sok. No:22-

DIEsE e

| =
=<
=
YAPININ iSMi YAPININ ISLEVI
PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UST
(1927) KATLAR
80 kap1 numarali kargir - Ticaret Konut
yapi
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Kargir Iyi Z+4+T Tamamen Sahis
YAPIM YILI TESCIL KORUMA KORUNMUSLUK ISLEVSEL
YILI DERECESI DURUMU OZGUNLUK
19.yy II. yarisi- 1978 - Orta Var
20.yy bast
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EK A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Fisleri

ENVANTER

ADA

PARSEL

ADRES

A30

317

33

Tomtom Mah. Yeni Cars1 Sok. No:58

YAPININ iSMi YAPININ iSLEVI
PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UsT
(1927) KATLAR
82 kap1 numarali kargir - Ticaret Konut
yap1
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Kargir Iyi B+Z+3+T Tamamen Sahis
YAPIM YILI TESCIL KORUMA KORUNMUSLUK ISLEVSEL
YILI DERECESI DURUMU OZGUNLUK
19.yy II. yarisi- 1978 - Orta Var
20.yy bast
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EK A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Fisleri

ENVANTER

ADA

PARSEL

ADRES

A3l

317

34

Tomtom Mah. Yeni Cars1 Sok. No:60

YAPININ iSMi YAPININ iSLEVI
PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UsT
(1927) KATLAR
86 kap1 numarali kargir - Ticaret Konut
yapi1
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Betonarme Iyi B+Z+4+T Tamamen Sahis
YAPIM YILI TESCIL KORUMA KORUNMUSLUK ISLEVSEL
YILI DERECESI DURUMU OZGUNLUK
19.yy IL yarisi- 2006 1. Grup Kot Var
20.yy bast
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EK A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri
ENVANTER ADA PARSEL ADRES
A32 317 35 Tomtom Mah. Yeni Cars1 Sok. No:62

=
=
L
YAPININ iSMi YAPININ iSLEVI
PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UsT
(1927) KATLAR
88 ve 90 kap1 numarali - Bos Bos
kargir yap1
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Kargir Iyi B+Z+3+T Tamamen Sahis
YAPIM YILI TESCIL KORUMA KORUNMUSLUK ISLEVSEL
YILI DERECESI DURUMU OZGUNLUK
19.yy II. yarisi- 1978 Il. Grup Orta Yok
20.yy bast
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EK A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER

ADA

PARSEL

ADRES

A33

317

38

Tomtom Mah. Yeni Cars1 Sok. No:68-
68A

YAPININ iSMi YAPININ iSLEVI
PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UST KATLAR
(1927)
94 kap1 numarali kargir - Bos Bos
yap1
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU

Kargir Orta B+Z+2+T Bos Sahis

YAPIM YILI TESCIL KORUMA KORUNMUSLUK ISLEVSEL
YILI DERECESI DURUMU OZGUNLUK
19.yy IL. yarisi- 1978 - Kot Yok
20.yy bast
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EK A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER

ADA

PARSEL

ADRES

A34

317

39

Tomtom Mah. Yeni Cars1 Sok. No:70

YAPININ iSMi YAPININ iSLEVI

PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UsT
(1927) KATLAR

96 kap1 numarali kargir - Bos Bos

yap1
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU

Kargir Iyi B+Z+2 Bos Sahis

YAPIM YILI TESCIL KORUMA KORUNMUSLUK ISLEVSEL
YILI DERECESI DURUMU OZGUNLUK
19.yy 1I. yarisi- 1978 - Iyi Yok
20.yy bast
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EK A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER

ADA

PARSEL

ADRES

A35

317

43

Tomtom Mah. Yeni Cars1 Sok. No:78

YAPININ iSMi YAPININ iSLEVi
PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UST KATLAR
(1927)
110 kapt numarali kargir - Konut Konut
yap1
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Kargir Iyi B+Z+4 Tamami Sahis
YAPIM YILI TESCIL KORUMA KORUNMUSLUK ISLEVSEL
YILI DERECESI DURUMU OzZGUNLUK
19.yy 1. yarisi- 1978 - Iyi Var
20.yy bast
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EK A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER

ADA

PARSEL

ADRES

A36

317

46

Tomtom Mah. Giil Baba Sok. No:2

YAPININ iSMi YAPININ iSLEVi
PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UST KATLAR
(1927)
2 kap1 numaral1 ahsap yap1 - Konut Konut
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Ahsap Orta B+Z+1 Tamami Sahis
YAPIM YILI TESCIL KORUMA KORUNMUSLUK ISLEVSEL
YILI DERECESI DURUMU OZGUNLUK
19.yy II yarisi- 1978 - Iyi Var
20.yy bast
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EK A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ADRES

ADA

PARSEL

ENVANTER

317

47

Tomtom Mah. Giil Baba Sok. No:4

A37

YENT maes

YAPININ iSMi YAPININ ISLEVI
PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UST KATLAR
(1927)

4 kap1 numaral1 kargir yap1 - Konut Konut

STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU

Kargir Kot Z+2 Tamamen Sahis

YAPIM YILI TESCIL KORUMA KORUNMUSLUK ISLEVSEL
YILI DERECESI DURUMU OzZGUNLUK
19.yy I1. yarisi- 1978 - Orta Yok
20.yy bast
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EK A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER

ADA

PARSEL

ADRES

A38

317

47

Tomtom Mah. Giil Baba Sok. No:6

YAPININ iSMi YAPININ iSLEVi
PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UST KATLAR
(1927)
6 kap1 numarali kargir yap1 - Konut Konut

STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET

SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU

Betonarme Iyi B+Z+3+T Tamamen Sahis
YAPIM YILI TESCIL KORUMA KORUNMUSLUK ISLEVSEL

YILI DERECESI DURUMU OzZGUNLUK

19.yy 1I. yarisi- 1978 - Kotu Ozgiin

20.yy bast
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EK A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER

ADA

PARSEL

ADRES

A39

317

48

Tomtom Mah. Giil Baba Sok.

YAPININ iSMi YAPININ ISLEVI
PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UsT
(1927) KATLAR
- Gl Baba Haziresi Dini -
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Kargir Orta - Tamamen Vakif
YAPIM YILI TESCIL KORUMA KORUNMUSLUK ISLEVSEL
YILI DERECESI DURUMU O0ZGUNLUK
- 1978 - Orta Var

Acik tiirbe plan 6zelligine sahiptir, 1786 yilinda Sultan I. Abdiilhamit tarafindan tamir ettirmistir.

Referans: http://envanter.gov.tr/anit/index/detay/51516
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EK A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER

ADA

PARSEL

ADRES

A40

317

51

Tomtom Mah. Giil Baba

Sok. No:18

ﬁ?ﬁs\

il

y

YAPININ iSMi YAPININ iSLEVi
PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UST KATLAR
(1927)
18 kap1 numarali kargir - Konut Konut
yap1
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Kargir Iyi B+Z+2 Tamamen Sahis
YAPIM YILI TESCIL KORUMA KORUNMUSLUK ISLEVSEL
YILI DERECESI DURUMU OZGUNLUK

19.yy 1. yarisi1- 2006 I1. Grup Iyi Ozgiin

20.yy bast
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EK A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER

ADA

PARSEL

ADRES

A4l

317

52

Tomtom Mah. Giil Baba Sok. No:20

YAPININ iSMi YAPININ ISLEVI
PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UST KATLAR
(1927)
20 kap1 numarali kargir - Konut Konut
yap1
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Kargir Iyi Z+2 Tamamen Sahis

YAPIM YILI TESCIL KORUMA KORUNMUSLUK ISLEVSEL

YILI DERECESI DURUMU OzZGUNLUK
19.yy 1. yarisi- 1978 - Iyi Ozgiin

20.yy bast
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EK A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER

ADA

PARSEL

ADRES

A42

317

53

Tomtom Mah. Giil Baba Sok. No:22

YAPININ iSMi YAPININ iSLEVi
PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UST KATLAR
(1927)
22 kap1 numarali kargir - Konut Konut
yap1
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Kargir Iyi Z+2 Tamamen Sahis
YAPIM YILI TESCIL KORUMA KORUNMUSLUK ISLEVSEL
YILI DERECESI DURUMU OZGUNLUK

19.yy II. yarist - 1978 - Orta Ozgiin

20.yy bast
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EK A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER

PARSEL

ADRES

A43

54

Tomtom Mah. Gl Baba Sok. No:24

YAPININ iSMi YAPININ iSLEVI
PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UST KATLAR
(1927)
24 kap1 numarali kargir - Konut Konut
yap1
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Kargir Iyi Z+2 Tamamen Sahis
YAPIM YILI TESCIL KORUMA KORUNMUSLUK ISLEVSEL
YILI DERECESI DURUMU OzZGUNLUK
19. yy II. yarisi- 1978 - Iyi Ozgiin
20.yy bast
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EK A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER

ADA

PARSEL

ADRES

Add

317

65

Tomtom Mah. Sefer Bostan1 Sok. No:1

YAPININ iSMi YAPININ iSLEVi
PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UST KATLAR
(1927)
Soeurs Gardes Malades - Bos -
(Onlar manastirlariin
incelenmesine izin vermediler)
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Kargir Iyi Z Bos Sahis
YAPIM YILI TESCIL KORUMA KORUNMUSLUK ISLEVSEL
YILI DERECESI DURUMU OZGUNLUK
19. yy II. yarisi- 1978 I. Grup Kot Yok
20.yy bast

[Iber Ortayli 1995 yilinda yayinlanan kitabinda, Tomtom Kaptan Sokaginda kdsede bulunan ahsap
yapinin durumundan ve bu yapinin eski oldugundan dolay1, yikilacagindan bahseder. 1882 hava
fotograflarinda da gordiigiimiiz yapi, giinlimiize ulagamamuistir.

Referans: Ortayli, 1995
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Ek A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER ADA PARSEL ADRES
A45 325 73-74-77- Tomtom Mah. Bogazkesen Cad. No:71
78-120

YAPININ iSMi YAPININ iSLEVi
PERVITITCH HAR.(1927) GUNCEL ZEMIN KAT UST KAT
1 ve 3 kap1 numarali kargir - Ticaret Bos
yap1
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Kargir Iyi Z+24T Kismen Vakif
YAPIM YILI TESCIL KORUMA KORUNMUSLU ISLEVSEL
YILI DERECESI K DURUMU OZGUNLUK
19. yy II. yarisi-20.yy 1978 - Orta Yok
basi

Yapinin yeri D’Ostoya (1858-1860) haritasinda mezarlik olarak, Huber (1887-1891) haritasinda ise
kap1 numarasi verilmemis ve bugiinkii sinirlarina benzer sekilde ¢izilmis olarak goriilmektedir.
Goad (1905) haritasinin ¢aligma sinirlarinin diginda bulunmaktadir.
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Ek A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER

ADA

PARSEL

ADRES

A46

325

125-126

Tomtom Mah. Bogazkesen Cad. No:69

YAPININ iSMi YAPININ ISLEVI
PERVITITCH HAR. (1927) GUNCEL ZEMIN KAT UST KAT
29,31,33 kap1 numarah kargir | Galeri Miicerred- Ticaret Konut
yapl1 Hamm
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Kargir Iyi Z+2+T Tamamen Sahis
YAPIM YILI TESCIL KORUMA KORUNMUSLU ISLEVSEL
YILI DERECESI K DURUMU OZGUNLUK
19. yy II. yaris1-20.yy 1978 - Orta Var
basi

Yapinin yeri D’Ostoya (1858-1860) haritasinda mezarlik olarak, Huber (1887-1891) haritasinda ise
kap1 numarasi verilmemis ve bugiinkii sinirlarina benzer sekilde ¢izilmis olarak goriilmektedir.

Goad (1905) haritasinin ¢aligma sinirlarinin diginda bulunmaktadir.
Kurul dosyas1 bulunmamaktadir.
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Ek A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER ADA PARSEL ADRES

A47 325 80 Tomtom Mah. Bogazkesen Cad.
No:65- 65-A-B-C-D-E-F-G-H-I

YAPININ iSMi YAPININ iSLEVi
PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UST KAT
(1927)
17,19,21,23,25,27 kap1 Meshur Tarihi Ticaret Depo
numaral1 kargir yap1 Bogazkesen Simit Firini
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Kargir Orta Z+3 Kismen Vakif
YAPIM YILI TESCIL KORUMA KORUNMUSLU ISLEVSEL
YILI DERECESI K DURUMU OZGUNLUK
19. yy II. yarisi-20.yy 1978 - Kéti Yok
basi

Yapi, Goad (1905) haritasinin ¢alisma sinirlarinin diginda bulunurken D’Ostoya (1858-1860)
haritasinda ise bos olarak gosterilmistir. Huber (1887-1891) haritasinda ise kap1 numarasi
verilmemistir ve bugiinkii sinirlarina benzer sekilde ¢izilmis olarak goriilmektedir.

Kurul dosyasi incelenmistir. Fransiz Sefareti miilkiyetindeki yapinin bodrum katinda algipan ile
ilave duvar imalati yapildigi, kap1 ve pencerelerin sokiildiigii, boya badana yapildigy, elektrik ve
sthhi tesisatlarinin yenilendigi ve volta dosemelerin tamir edildigi tespit edilmistir.2011 yilinda
alman karar geregi, yapilan degisiklikler i¢in izin alinmamis olmasindan dolay ilgili kisiler
hakkinda su¢ duyurusunda bulunulmas istenmistir ve yapinin 6zgiin durumunun tespiti i¢in yapiya
ait rol6ve ve restitiisyon projelerinin kurula iletilmesine karar verilmistir.
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Ek A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER

ADA

PARSEL

ADRES

A48

325

80

Tomtom Mah. Bogazkesen Cad.

No0:67-67A

YAPININ iSMi YAPININ ISLEVI
PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UST KAT
(1927)
Orphelinat Des Soeurs Bos Bos
(Kizlar Yetimhanesi)
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Kargir Orta B+Z+1+T Bos Vakif
YAPIM YILI TESCIL KORUMA KORUNMUSLU ISLEVSEL
YILI DERECESI K DURUMU OZGUNLUK
19. yy II. yaris1-20.yy 1978 - Orta Yok
basi

Goad (1905) haritasinin ¢aligma sinirlarinin diginda bulunurken D’Ostoya (1858-1860) haritasinda
bos olarak gosterilmistir. Huber (1887-1891) haritasinda ‘Ecole de TchouKour Bostan’(Cukur
Bostan Okulu), Pervitich (1927) haritasinda ise ‘Orphelinat Des Soeurs’ (Kizlar Yetimhanesi)
olarak goriilmektedir. Mimar Raimondo d’Aronco tarafindan yetimhane olarak tasarlanmis yapu,
giiniimiizde bos durumdadir.

Referans: Akin, 2006
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Ek A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Fisleri

ENVANTER

ADA

PARSEL

ADRES

A49

325

82

Tomtom Mah. Bogazkesen Cad. No:61A

YAPININ iSMi YAPININ iSLEVi
PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UST KAT
(1927)
Yerenian Alev Han Ticaret Konut
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Kargir Iyi Z+4+T Tamamen Sahis
YAPIM YILI TESCIL KORUMA KORUNMUSLU ISLEVSEL
YILI DERECESI K DURUMU OZGUNLUK
19. yy II. yar1s1-20.yy 1978 - Iyi Var
basi

| Kurul dosyasi bulunmamaktadur.
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Ek A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER

ADA

PARSEL

ADRES

AS50

325

91

Tomtom Mah. Cicim Sok. No:8

YAPININ iSMi YAPININ iSLEVi
PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UST KAT
(1927)
Ahsap yapi1 Konut Konut
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Betonarme Iyi B+Z+2 Tamamen Sahis
YAPIM YILI TESCIL KORUMA KORUNMUSLU ISLEVSEL
YILI DERECESI K DURUMU OZGUNLUK
20.yy 1978 - Kot Var

| Pervititch haritasinda yapinin yerinde bulunan ahsap yapi giiniimiize ulasamamustir.
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Ek A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER

ADA

PARSEL

ADRES

A51

325

92

Tomtom Mah. Cicim Sok. No:6

YAPININ iSMi YAPININ ISLEVI
PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UST KAT
(1927)
Ahsap yap1 Konut Konut
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMi DURUMU SAYISI DURUMU
Betonarme Iyi B+Z+2+T Tamamen Sahis
YAPIM YILI TESCIL KORUMA KORUNMUSLU ISLEVSEL

YILI DERECESI K DURUMU OZGUNLUK

20.yy 1978 - Kot Var

| Pervititch haritasinda yapinin yerinde bulunan ahsap yapi giiniimiize ulasamamustir.
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Ek A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER

ADA

PARSEL

ADRES

AS52

325

93 Tomtom Mah. Bostanici Camii Sok. No:4-

12

YAPININ iSMi YAPININ iSLEVi
PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UST KAT
(1927)
Ahsap yap1 Camiinin konutu Konut Konut
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Kargir Orta Z+1 Tamamen Vakif
YAPIM YILI TESCIL KORUMA KORUNMUSLU ISLEVSEL
YILI DERECESI K DURUMU OZGUNLUK
20. yy 1978 - K6t Yok
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Ek A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER

ADA

PARSEL

ADRES

A53

325

93

Tomtom Mah. Bostanici Camii Sok. No:2

YAPININ iSMi YAPININ iSLEVi
PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UST KAT
(1927)
Djami (Camii) Sefer Kethiida Dini Dini
(Bostanici) Camii
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Kargir Orta B+Z+1 Tamamen Vakif
YAPIM YILI TESCIL KORUMA KORUNMUSLU ISLEVSEL
YILI DERECESI K DURUMU OZGUNLUK
19.yy 1978 1. Grup Orta Var

Yapim tarihi tam olarak bilinmeyen yapimnin 1874’te kar nedeniyle ¢atisinin ¢okmesinden dolay1
tamirat gordiigii bilgisine ulagilmaktadir.
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Ek A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER

ADA

PARSEL

ADRES

A54

325

Tomtom Mah. Bostanici Camii Sok.

YAPININ iSMi YAPININ ISLEVI
PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UST KAT
(1927)
- Bostani¢i Camii Cesme -
Cesmesi
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Kargir Orta Z Bos Devlet
YAPIM YILI TESCIL | KORUMA | KORUNMUSLU ISLEVSEL
YILI DERECESI K DURUMU OZGUNLUK
17 yy I1. yarisi- 18.yy basi 1978 - Kétl Yok

Bostani¢i Camii’nin minaresinin hemen yaninda bulunan ¢esme giiniimiizde kullanilmamaktadir.
Cesmenin teknesi yol kotunun altinda kalmistir.
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Ek A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER

ADA

PARSEL

ADRES

A55

325

97

Tomtom Mah. Cicim Sok. No:9

YAPININ iSMi YAPININ ISLEVI
PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UST KAT
(1927)
9 kap1 numarali ahgap - Konut Konut
yap1
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Ahsap Orta Z+2+T Tamamen Sahis
YAPIM YILI TESCIL | KORUMA | KORUNMUSLU ISLEVSEL
YILI DERECESI K DURUMU OZGUNLUK
19. yy II. yarisi-20.yy basi 1978 - Orta Var

| Kurul dosyasi bulunmamaktadur.
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Ek A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER

ADA

PARSEL

ADRES

A56

325

98

Tomtom Mah. Cicim Sok. No:5 -7

\

YAPININ iSMi YAPININ ISLEVI
PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UST KAT
(1927)
5 ve 7 kap1 numarali - Konut Konut
ahsap yap1
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Ahsap Orta Z+2 Tamamen Sahis
YAPIM YILI TESCIL | KORUMA | KORUNMUSLU ISLEVSEL
YILI DERECESI K DURUMU OZGUNLUK
19. yy II. yarisi-20.yy basi 1978 - Orta Var

| Kurul dosyasi bulunmamaktadur.
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Ek A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER

ADA

PARSEL

ADRES

A57

325

99

Tomtom Mah. Cicim Sok. No:3

YAPININ iSMi YAPININ ISLEVI
PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UST KAT
(1927)
3 kap1 numarali ahsap Ticaret Konut
yap1
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Ahsap Orta Z+2+T Tamamen Sahis
YAPIM YILI TESCIL | KORUMA | KORUNMUSLU ISLEVSEL
YILI DERECESI K DURUMU OZGUNLUK
19. yy II. yarisi-20.yy basi 1978 - Orta Var
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Ek A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER

ADA

PARSEL

ADRES

A58

325

101

Tomtom Mah. Bostanici Sok. No:10

Epzr0000 5

:
il

YAPININ iSMi YAPININ ISLEVI
PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UST KAT
(1927)
Kargir bina - Bos Bos
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Kargir Kot Z+1 Bos Sahis
YAPIM YILI TESCIL | KORUMA | KORUNMUSLU ISLEVSEL
YILI DERECESI K DURUMU OZGUNLUK
19. yy II. yarisi-20.yy basi 1978 - Orta Yok

| Pervititch haritasinda goriilen bina giiniimiizde harap ve bos durumdadur.
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Ek A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER

ADA

PARSEL

ADRES

A59

325

102

Tomtom Mah. Bostanigi Cesme
Cikmazi Sok. No:12

YAPININ iSMi YAPININ iSLEVi
PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UST KAT
(1927)
Ahsap yapi1 Konut Konut
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Betonarme Iyi B+Z+4+T Tamamen Sahis
YAPIM YILI TESCIL | KORUMA | KORUNMUSLU ISLEVSEL
YILI DERECESI K DURUMU OZGUNLUK
19. yy II. yarisi-20.yy basi 1978 - Kot Var
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Ek A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER

ADA

PARSEL

ADRES

A60

325

106

Tomtom Mah. Bostanici Cesme
Cikmaz1 Sok. No:8

YAPININ iSMi YAPININ iSLEVi
PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UST KAT
(1927)
12 kapt numarali ahsap Konut Konut
yap1
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Ahsap Orta B+Z+1 Tamamen Sahis
YAPIM YILI TESCIL | KORUMA | KORUNMUSLU ISLEVSEL
YILI DERECESI K DURUMU OZGUNLUK
19. yy II. yarisi-20.yy basi 1978 - Kotu Var
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Ek A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER

ADA

PARSEL

ADRES

A6l

325

108

Tomtom Mah. Bostanigi Cesme
Cikmaz1 Sok. No:14

YAPININ iSMi YAPININ ISLEVI
PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UST KAT
(1927)
Salle des Fetes Bos Bos
(Kutlama Salonu)
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Kargir Orta B+Z+1 Bos Sahis
YAPIM YILI TESCIL | KORUMA | KORUNMUSLU ISLEVSEL
YILI DERECESI K DURUMU OZGUNLUK
19. yy II. yarisi-20.yy basi 1978 - Kot Yok

Kurul dosyas1 bulunmamaktadir. Pervititch haritasinda Salle des Fetes (Kutlama salonu) adiyla
bulunan yapimin 1966 yilina ait hava fotograflarinda goriildiigii ve gliniimiize ulasmadigi tespit

edilmistir.
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Ek A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER

ADA

PARSEL

ADRES

A62

325

5

10A

Tomtom Mah. Ortme Alt: Sok. No:10-

YAPININ iSMi YAPININ ISLEVI
PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UST KAT
(1927)
Kargir yap1 - Bos Bos
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Kargir Orta B+Z+2 Bos Sahis
YAPIM YILI TESCIL | KORUMA | KORUNMUSLU ISLEVSEL

YILI DERECESI K DURUMU OZGUNLUK

19. yy IL. yaris1-20.yy bast 2005 1. Grup Iyi Yok
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Ek A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER

ADA

PARSEL

ADRES

AB3

325

Tomtom Mah. Ortme Alt: Sok. No:12

YAPININ iSMi YAPININ ISLEVI
PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UST KAT
(1927)
Kargir yap1 - Bos Bos
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Kargir Orta B+Z+2 Bos Sahis
YAPIM YILI TESCIL | KORUMA | KORUNMUSLU ISLEVSEL

YILI DERECESI K DURUMU OZGUNLUK

19. yy IL. yaris1-20.yy bast 2005 1. Grup Iyi Yok
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Ek A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER

ADA

PARSEL

ADRES

Ab4

325

16

Sok. No:4

Tomtom Mah. Selatin Odalar Cikmazi

YAPININ iSMi YAPININ iSLEVi
PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UST KAT
(1927)
Hayat Appart. - Konut Konut
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Kargir Orta Z+4 Tamamen Sahis
YAPIM YILI TESCIL | KORUMA | KORUNMUSLU ISLEVSEL
YILI DERECESI K DURUMU OZGUNLUK
19. yy II. yarisi-20.yy basi 2006 1. Grup Orta Var

| Kurul dosyasi bulunmamaktadur.
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Ek A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER

ADA

PARSEL

ADRES

AB5

325

20

Sok. No:12

Tomtom Mah. Selatin Odalar Cikmazi

YAPININ iSMi YAPININ ISLEVI
PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UST KAT
(1927)
12 kap1 numaral1 kérgir Konut Konut
bina

STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET

SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU

Betonarme Iyi B+Z+2 Tamamen Sahis

YAPIM YILI TESCIL | KORUMA | KORUNMUSLU ISLEVSEL
YILI DERECESI K DURUMU OZGUNLUK
19. yy II. yaris1-20.yy bas1 2006 I1. Grup Kotu Var

Pervititch haritasindan yapinin yerinde bulunan kargir bina giiniimiize ulasmamustir. Giiniimiizde
yapinin yerinde ¢evreye uyumlu betonarme yeni yapi bulunmaktadir.
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Ek A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER

ADA

PARSEL

ADRES

A66

325

21

Sok. No:14

Tomtom Mabh. Selatin Odalar Cikmazi

YAPININ iSMi YAPININ ISLEVI
PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UST KAT
(1927)
14 kap1 numarali kargir - Konut Konut
bina
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Betonarme lyi B+Z+2 Tamamen Sahis
YAPIM YILI TESCIL | KORUMA | KORUNMUSLU ISLEVSEL
YILI DERECESI K DURUMU OZGUNLUK
19. yy II. yaris1-20.yy bas1 2006 I1. Grup Kotu Var

| Kurul dosyas1 bulunmamaktadir.
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Ek A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER

ADA

PARSEL

ADRES

A67

325

132

Sok. No0:18-18A

Tomtom Mah. Selatin Odalar Cikmazi

YAPININ iSMi YAPININ ISLEVI
PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UST KAT
(1927)
18 kap1 numarali ahsap - Konut Konut
bina + bos arsa
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Betonarme Iyi B+Z+3 Tamamen Sahis
YAPIM YILI TESCIL | KORUMA | KORUNMUSLU ISLEVSEL
YILI DERECESI K DURUMU OZGUNLUK
19. yy II. yaris1-20.yy bas1 2006 I1. Grup Kotu Var

| Kurul dosyas1 bulunmamaktadir.
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Ek A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER

ADA

PARSEL

ADRES

A68

325

117

Tomtom Mah. Selatin Odalar Cikmazi
Sok. No: 5 - 16

YAPININ iSMi YAPININ ISLEVI
PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UST KAT
(1932)
Kargir bina - Kiltarel Kiltdrel
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Kargir lyi Z+3+T Tamamen Sahis
YAPIM YILI TESCIL | KORUMA | KORUNMUSLU ISLEVSEL
YILI DERECESI K DURUMU OZGUNLUK
19. yy II. yaris1-20.yy bas1 2006 I1. Grup Orta Yok
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Ek A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER ADA PARSEL ADRES

A69 325 31 Tomtom Mah. Camc1 Fevzi Sok.
No:30

YAPININ iSMi YAPININ ISLEVI
PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UST KAT
(1932)
Hiiseyn Paga Appart. - Konut Konut
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMi DURUMU SAYISI DURUMU
Kargir Orta B+Z+3+T Tamamen Sahis
YAPIM YILI TESCIL | KORUMA | KORUNMUSLU ISLEVSEL
YILI DERECESI K DURUMU OZGUNLUK
19. yy II. yarisi-20.yy basi 2006 Il. Grup Orta Var

| Kurul dosyas1 bulunmamaktadir.
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Ek A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER

ADA

PARSEL

ADRES

AT70

325

37

No:36A- 50

Tomtom Mah. Camc1 Fevzi Sok.

YAPININ iSMi YAPININ ISLEVI
PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UST KAT
(1932)
Ostrorog Han - Ticaret Kiltirel
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMi DURUMU SAYISI DURUMU
Kargir Orta B+Z+3+T Tamamen Sahis
YAPIM YILI TESCIL | KORUMA | KORUNMUSLU ISLEVSEL
YILI DERECESI K DURUMU OZGUNLUK
1940-50 1987 Il. Grup Orta Yok

Kurul dosyasi incelenmistir. Yapimin koruma grubu 1987 yilinda I1.A .4 olarak belirlenmistir.
Yapiya ait kacak ¢cekme kat 1992 yilinda af kapsamina girmistir.
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Ek A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER

ADA

PARSEL

ADRES

ATl

325

38

No:52A

Tomtom Mah. Kumbarac1 Yokusu

YAPININ iSMi YAPININ ISLEVI
PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UST KAT
(1932)
100 ve 102 numaral - Ticaret Konut
kérgir bina
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Kargir Orta B+Z+3 Tamamen Sahis
YAPIM YILI TESCIL | KORUMA | KORUNMUSLU ISLEVSEL
YILI DERECESI K DURUMU OZGUNLUK
19. yy I1. yaris1-20.yy bast 2006 11.Grup Iyi Var

| Kurul dosyas1 bulunmamaktadir.
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Ek A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER

ADA

PARSEL

ADRES

AT2

325

39

Tomtom Mah. Kumbarac1 Yokusu
No0:54-54A-54B-54C

YAPININ iSMi YAPININ ISLEVI
PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UST KAT
(1932)
Samiye Sefket Paga - Bos Bos
Ham
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Kargir Kot B+Z+3 Bos Sahis
YAPIM YILI TESCIL | KORUMA | KORUNMUSLU ISLEVSEL

YILI DERECESI K DURUMU OZGUNLUK

19. yy II. yaris1-20.yy basi 2004 - Orta Yok

Kurul dosyasi incelenmistir. 2012 yilinda rolove ve restitiisyon projelerinin kurulu getirilmesine ve
esasli onarima kadar binanin statik giivencesini saglayacak gegici takviye 6nlemlerinin alinmasina

karar verilmistir.
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Ek A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER

ADA

PARSEL

ADRES

AT3

325

122

No:2-56A

Tomtom Mah. Terctiman Cikmazi Sok.

YAPININ iSMi YAPININ ISLEVI
PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UST KAT
(1932
2 kap1 numaral1 kargir yap1 Ticaret Konut
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Kargir Iyi B+Z+3 Tamamen Sahis
YAPIM YILI TESCIL | KORUMA | KORUNMUSLU ISLEVSEL
YILI DERECESI K DURUMU OZGUNLUK
19. yy Il. yaris1-20.yy basi 2004 - Orta Var

Kurul dosyasi incelenmistir. 2012 yilinda roléve ve restitiisyon projelerinin kurulu getirilmesine ve
esasli onarima kadar binanin statik giivencesini saglayacak gegici takviye dnlemlerinin alimmasina

karar verilmistir.
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Ek A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER

ADA

PARSEL

ADRES

A74

325

121

Tomtom Mah. Terctiman Cikmazi Sok.
No:4

YAPININ iSMi YAPININ ISLEVI
PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UST KAT
(1932
4 kap1 numaral1 kérgir yap1 Konut Konut
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Kargir lyi B+Z+2 Tamamen Sahis
YAPIM YILI TESCIL | KORUMA | KORUNMUSLU ISLEVSEL
YILI DERECESI K DURUMU OZGUNLUK
19. yy II. yaris1-20.yy bas1 2006 I1. Grup Orta Var

| Kurul dosyasi bulunmamaktadur.
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Ek A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER

ADA

PARSEL

ADRES

AT5

325

36

Tomtom Mah. Terctiman Cikmazi Sok.
No:8

YAPININ iSMi YAPININ iSLEVi
PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UST KAT
(1932)
8 kapt numarali kargir - Bos Bos
yapl
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Kargir Iyi B+Z+4 Restore ediliyor Sahis
YAPIM YILI TESCIL | KORUMA | KORUNMUSLU ISLEVSEL
YILI DERECESI K DURUMU OZGUNLUK
19. yy II. yaris1-20.yy bast 2010 I1. Grup Kot Yok
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Ek A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER

ADA

PARSEL

ADRES

AT6

325

35

Tomtom Mah. Terciiman Cikmazi Sok. No:10

YAPININ iSMi YAPININ ISLEVI
PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UST KAT
(1932)
Ecole St. Elisabeth - Bos Bos
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Kargir Iyi B+Z+3 Bos Sahis
YAPIM YILI TESCIiL | KORUMA | KORUNMUSLU ISLEVSEL
YILI DERECESI K DURUMU OZGUNLUK
19. yy II. yaris1-20.yy bast 2006 I1. Grup Iyi Yok
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Ek A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER

ADA

PARSEL

ADRES

ATT

325

34

Tomtom Mah. Terctiman Cikmazi Sok.
No:12

YAPININ iSMi YAPININ ISLEVi
PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UST KAT
(1932)
Ecole St. Elisabeth Konut Konut
(filles) (kizlar okulu)
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMi DURUMU SAYISI DURUMU
Kargir Iyi B+Z+3+T Tamamen Sahis
YAPIM YILI TESCIL | KORUMA | KORUNMUSLU ISLEVSEL
YILI DERECESI K DURUMU OZGUNLUK
19. yy II. yaris1-20.yy bast 2006 I1. Grup Orta Yok
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Ek F.2 : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER

ADA

PARSEL

ADRES

AT8

325

33

Tomtom Mah. Terctiman Cikmazi Sok.
No:14

YAPININ iSMi YAPININ ISLEVI
PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UST KAT
(1932
17 kap1 numaral1 kérgir Bos Konut
yap1
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Kargir Orta Z+2+T Kismen Sahis
YAPIM YILI TESCIL | KORUMA | KORUNMUSLU ISLEVSEL
YILI DERECESI K DURUMU OZGUNLUK
19. yy II. yarisi-20.yy basi 2006 I1. Grup Orta Var
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EK A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER

ADA

PARSEL

ADRES

AT9

325

118

No:16

Tomtom Mah. Terctiman Cikmazi Sok.

YAPININ iSMi YAPININ ISLEVi
PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UST KAT
(1932
16 kap1 numaral kargir yap1 Konut Konut
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Kargir Iyi B+Z+3+T Tamamen Sahis
YAPIM YILI TESCIL | KORUMA | KORUNMUSLU ISLEVSEL
YILI DERECESI K DURUMU OZGUNLUK
19. yy II. yaris1-20.yy basi 2006 Il. Grup Orta Var
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EK A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER

ADA

PARSEL

ADRES

A80

325

43

No:18

Tomtom Mah. Terctiman Cikmazi Sok.

YAPININ iSMi YAPININ iSLEVI
PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UST KAT
(1932)
20 kap1 numaral kargir yap1 Konut Konut
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Kargir Iyi B+Z+2+T Tamamen Vakif
YAPIM YILI TESCIL | KORUMA | KORUNMUSLU ISLEVSEL
YILI DERECESI K DURUMU OZGUNLUK
19. yy II. yaris1-20.yy basi 2008 Il. Grup Orta Var
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EK A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER

ADA

PARSEL

ADRES

A81

325

44

No:20

Tomtom Mah. Terctiman Cikmazi Sok.

RN

AS RN Y
AP REAS ¢

YAPININ iSMi YAPININ ISLEVI
PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UST KAT
(1932
22 kap1 numarali kargir Bos Bos
yap1
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Kargir Kotu B+Z+2+T Bos Devlet
YAPIM YILI TESCIL | KORUMA | KORUNMUSLU ISLEVSEL
YILI DERECESI K DURUMU OZGUNLUK
19. yy II. yaris1-20.yy basi 2003 Il. Grup Orta Yok
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EK A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER

ADA

PARSEL ADRES

A82

325

45 Tomtom Mah. Terctiman Cikmazi Sok.

No:22

e A= g
EE ‘A?‘-NL‘!E*A‘f’i—g:‘ 2
i a0
11539 '

YAPININ iSMi YAPININ iSLEVI
PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UST KAT
(1932)
24 kap1 numarali kargir Bos Bos
yap1
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Kargir Iyi B+Z+2+T Restore ediliyor Sahis
YAPIM YILI TESCIL | KORUMA | KORUNMUSLU ISLEVSEL

YILI DERECESI K DURUMU OZGUNLUK

19. yy II. yaris1-20.yy basi 2003 Il. Grup Kot Yok
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EK A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER

ADA

PARSEL

ADRES

A83

325

27

No:26

Tomtom Mah. Terctiman Cikmazi Sok.

YAPININ iSMi YAPININ ISLEVi
PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UST KAT
(1932)
26 ve 28 kap1 numarali - Depo Konut
kargir yap1
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Kargir Orta B+Z+2+T Tamamen Sahis
YAPIM YILI TESCIL | KORUMA | KORUNMUSLU ISLEVSEL
YILI DERECESI K DURUMU OZGUNLUK
19. yy II. yaris1-20.yy basi 2009 Il. Grup Kot Var
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EK A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER

ADA

PARSEL

ADRES

A84

325

52

No:11

Tomtom Mah. Terctiman Cikmazi Sok.

YAPININ iSMi YAPININ iSLEVi
PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UST KAT
(1932
17 kap1 numarali kargir Egitim Egitim
yap1
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Betonarme Iyi B+Z+3+T Tamamen Sahis
YAPIM YILI TESCIL | KORUMA | KORUNMUSLU ISLEVSEL
YILI DERECESI K DURUMU OZGUNLUK
19. yy II. yaris1-20.yy basi 2006 Il. Grup Kot Yok

| 1932 tarihli Pervititch haritasinda goriilen kargir bina giinlimiize ulasmamustir.
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EK A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER

ADA

PARSEL

ADRES

A85

325

53

No:9

Tomtom Mah. Terctiman Cikmazi Sok.

YAPININ iSMi YAPININ ISLEVI
PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UST KAT
(1932)
15 kap1 numarali kargir Bos Bos
yap1
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMi DURUMU SAYISI DURUMU
Kargir Kot B+Z+2+T Bos Sahis
YAPIM YILI TESCIL | KORUMA | KORUNMUSLU ISLEVSEL
YILI DERECESI K DURUMU OZGUNLUK
19. yy II. yaris1-20.yy basi 2006 Il. Grup Orta Yok
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EK A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Fisleri

ENVANTER

ADA

PARSEL

ADRES

A86

325

54

No:7

Tomtom Mah. Terciiman Cikmazi Sok.

YAPININ iSMi YAPININ iSLEVI
PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UST KAT
(1932)
13 kap1 numarali kargir Konut Konut
yapi

STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET

SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU

Betonarme Iyi B+Z+3 Tamamen Sahis

YAPIM YILI TESCIL | KORUMA | KORUNMUSLU ISLEVSEL
YILI DERECESI K DURUMU OZGUNLUK
19. yy Il yaris1-20.yy bas1 2006 1. Grup Kot Var

| 1932 tarihli Pervititch haritasinda goriilen kargir bina giinlimiize ulasmamustir.
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EK A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER

ADA

PARSEL

ADRES

A87

325

131

Tomtom Mah. Terciiman Cikmazi Sok.
No:1-5

YAPININ iSMi YAPININ ISLEVi
PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UST KAT
(1932
Ecole Soeurs Ste. Ozel Tarhan Egitim Egitim Egitim
Elisabeth (St. Elizabeth Kurumlari
kiz okulu)
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Betonarme Iyi B+Z+3+T Tamamen Sahis
YAPIM YILI TESCIL | KORUMA | KORUNMUSLU ISLEVSEL
YILI DERECESI K DURUMU OZGUNLUK
19. yy II. yaris1-20.yy basi 2006 Il. Grup Kot Var
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EK A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri
ENVANTER ADA

PARSEL ADRES
A88 325 55

Tomtom Mah. Terctiman Cikmazi Sok.
No:1-5

n
3
o,
R
G
]
o
"

YAPININ iSMi YAPININ iSLEVi
PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UST KAT
(1932)
5 kap1 numarali kargir yap1 | Ozel Tarhan Egitim Egitim Egitim
Kurumlari
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Betonarme Iyi B+Z+3+T Tamamen Sahis
YAPIM YILI TESCIL | KORUMA | KORUNMUSLU ISLEVSEL
YILI DERECESI K DURUMU OZGUNLUK
19. yy II. yaris1-20.yy basi 2006 Il. Grup Kot Var
| Kurul dosyasi bulunmamaktadir. |
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EK A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER

ADA

PARSEL

ADRES

A89

325

56

No:3-3A

Tomtom Mah. Terctiman Cikmazi Sok.

YAPININ iSMi YAPININ iSLEVI
PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UST KAT
(1932)
3 kap1 numarali kargir Ozel Tarhan Egitim Egitim Egitim
yapi Kurumlari
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Betonarme Iyi B+Z+3+T Tamamen Sahis
YAPIM YILI TESCIL | KORUMA | KORUNMUSLU ISLEVSEL
YILI DERECESI K DURUMU OZGUNLUK
19. yy II. yaris1-20.yy basi 2006 Il. Grup Kot Var

| Kurul dosyasi bulunmamaktadir.
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EK A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER

ADA

PARSEL

ADRES

A90

325

131

Tomtom Mah. Terctiman Cikmazi Sok.

YAPININ iSMi YAPININ iSLEVI
PERVITITCH HAR. (1932) GUNCEL ZEMIN KAT UST KAT
Cour de Ecole de Soeurs Ste. Ozel Tarhan Egitim Egitim
Elisabeth (St. Elizabeth kiz Egitim Kurumlar1
okulu avlusu)
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Betonarme Iyi B+Z+3+T Tamamen Sahis
YAPIM YILI TESCIL | KORUMA | KORUNMUSLU ISLEVSEL
YILI DERECESI K DURUMU OZGUNLUK
20.yy 2006 Il. Grup Kot Yok

| Kurul dosyasi bulunmamaktadir.
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EK A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER

ADA

PARSEL

ADRES

A91

325

57

Tomtom Mah. Terctiman Cikmazi Sok.
No0:60/1

YAPININ iSMi YAPININ ISLEVI
PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UST KAT
(1932)
Lycee Juif Rusya Federasyonu Konsolosluk Konsolosluk
(MuseviL.isesi) Konsoloslugu
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Kargir Iyi Z+3 Tamamen Konsolosluk
YAPIM YILI TESCIL | KORUMA | KORUNMUSLU ISLEVSEL
YILI DERECESI K DURUMU OZGUNLUK
19. yy Il yarisi-20.yy basi 1971 - Iyi Yok

| Kurul dosyasi bulunmamaktadir.
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EK A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER

ADA

PARSEL

ADRES

A92

325

57

Tomtom Mah. Kumbarac1 Yokusu

No:223

SHONVSS 1SSV L {\f
YIATLIHYATE

YAPININ iSMi YAPININ ISLEVI
PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UST KAT
(1932)
Ambassade de Russie Rusya Federasyonu Konsolosluk Konsolosluk
(Rusya FElgiligi) Konsoloslugu
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Kargir Iyi Z+3 Tamamen Konsolosluk
YAPIM YILI TESCIL | KORUMA | KORUNMUSLU ISLEVSEL
YILI DERECESI K DURUMU OZGUNLUK
19. yy II. yarisi-20.yy basi 1971 - Iyi Var

Harita iizerinde elgilik binasinin iizerindeki notta; elgilik yoneticisinin igeri girilmesine izin
vermedigi ve boyutlarin yaklasik olarak hesaplandigi yazmaktadir. Ana girigin Istiklal Caddesi
iizerinden olmasi durumu ve giriste bulunan yapilar gliniimiize korunarak ulagmistir.
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EK A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER ADA PARSEL ADRES

A93 325 57 Tomtom Mah. Kumbarac1 Yokusu
No:60

N ERTELL PEL

SIFONVHASSY.a N

YAPININ iSMi YAPININ ISLEVI
PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UST KAT
(1932)
- Rusya Federasyonu Konsolosluk Konsolosluk
Konsoloslugu
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Kargir Iyi Z+3 Tamamen Konsolosluk
YAPIM YILI TESCIL | KORUMA | KORUNMUSLU ISLEVSEL
YILI DERECESI K DURUMU OZGUNLUK
19. yy IL. yaris1-20.yy bast 2001 - Iyi Var
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EK A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER

ADA

PARSEL

ADRES

A9%4

325

60

No:64-64B

Tomtom Mah. Kumbarac1 Yokusu

YAPININ iSMi YAPININ ISLEVi
PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UST KAT
(1932)
Gambitzi Han Ticaret Konut
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Kargir Orta B+Z+4+T Tamamen Sahis
YAPIM YILI TESCIL | KORUMA | KORUNMUSLU ISLEVSEL
YILI DERECESI K DURUMU OZGUNLUK
19. yy II. yaris1-20.yy basi 2002 - Orta Var
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EK A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER

ADA

PARSEL

ADRES

A95

325

61

No:66

Tomtom Mah. Kumbarac1 Yokusu

YAPININ iSMi YAPININ iSLEVI
PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UST KAT
(1932)
Komneno Appart. - Yonetim Yonetim
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Kargir Iyi Z+4+T Tamamen Vakif
YAPIM YILI TESCIL | KORUMA | KORUNMUSLU ISLEVSEL
YILI DERECESI K DURUMU OZGUNLUK
19. yy II. yaris1-20.yy bas1 2009 Il. Grup Orta Yok
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EK A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER

ADA PARSEL

ADRES

A96

325 62

Tomtom Mah. Istiklal Cad. No:68A-
68B-229A-229-229B

YAPININ iSMi YAPININ iSLEVi
PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UST KAT
(1932)
Kayserlyan Appart. Gratis Ticaret Yonetim
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Kargir Iyi B+Z+5 Tamamen Sahis
YAPIM YILI TESCIL | KORUMA | KORUNMUSLU ISLEVSEL

YILI DERECESI K DURUMU OZGUNLUK

19. yy II. yaris1-20.yy basi 2001 Il. Grup Orta Yok
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EK A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER

ADA

PARSEL

ADRES

A97

325

136

Tomtom Mah. Istiklal Cad. No:227

YAPININ iSMi YAPININ ISLEVI
PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UST KAT
(1932
Ahmet Aly Bey Hanmi Richmond Otel Ticaret Otel
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Kargir Iyi B+Z+7 Tamamen Sahis
YAPIM YILI TESCIL YILI KORUMA | KORUNMUSLU ISLEVSEL
DERECESI K DURUMU OZGUNLUK
19. yy IL. yarisi- 2001 tescil devami - Kot Yok
20.yy bast karar1 alindi

Eski 63 yeni 136 parsel’de Pervititch haritasinda pasaj olarak goriilen bina ve arkasindaki
‘Brasserie’ olarak gosterilmis bira fabrikasi binasi giiniimiize ulasmamistir. Bu alanda bulunan yeni
yap1, hemen yaninda bulunan Ahmet Ali Bey Hani’ni1 da igine alacak sekilde insa edilmistir.
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EK A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER

ADA

PARSEL

ADRES

A98

325

65

Tomtom Mabh. Istiklal Cad. No:215

L
GLAVANY HAN

YAPININ iSMi YAPININ iSLEVi
PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UST KAT
(1932)
429 kap1 numarali kargir Santa Maria Han Ticaret Ydnetim
yap1
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Kargir Iyi Z+4 Tamamen Vakif
YAPIM YILI TESCIL YILI KORUMA | KORUNMUSLU ISLEVSEL
DERECESI K DURUMU OZGUNLUK
1904 1971 1. Grup Iyi Var

| Kiliseye gelir saglamasi amaciyla kilise ile ayni tarihte yapilmistir.
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EK A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER

ADA

PARSEL

ADRES

A99

325

70

Tomtom Mah. Istiklal Cad. No:227/
Postacilar Sok. No: 8

I I CLAVANY Hal r

YAPININ iSMi YAPININ ISLEVI
PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UST KAT
(1932)
Eglise Sta. Maria Santa Maria Draperis Kilise -
Kilisesi
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Kargir Iyi Z Tamamen Vakif
YAPIM YILI TESCIL YILI KORUMA | KORUNMUSLU ISLEVSEL
DERECESI K DURUMU OZGUNLUK
1904 2001 tescil devami - Iyi Var
karar1 alind1

[k defa 1769°da bugiinkii yerine yapilan kilise 1870 Beyoglu yangininda yanmus ve giiniimiize
ulagan yap1 ise 1904°de, II. Abdiilhamid déneminde italyan mimar Guglielmo Semprini tarafindan
yapilnustir. Yap1 bir siire Avusturya-Macaristan Imparatorlugunun biiyiikelgilik binas1 ve bir siire
de Tiirk Posta Idaresi’nin subesi olarak kullanilmugtir. Kiliseye giris 65 parselde bulunan Santa
Maria Han’dan gegilerek ulasilan merdivenlerden inilerek saglanmaktadir. Pervititch haritasinda
merdivenin her iki tarafinda manastir (Couvent) olarak goziiken yapilar giiniimiizde de kilisenin
lojmani olarak kullanilmaktadir. Ayrica Santa Maria Gegidi sayesinde Postacilar Sokagi’na gegis

saglanabilmektedir.

243




EK A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER

ADA

PARSEL

ADRES

A100

325

66

Tomtom Mah. Istiklal Cad. No:227/
Postacilar Sok. No:213

YAPININ iSMi YAPININ iSLEVI
PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UST KAT
(1932)
Gazi Osman Paga Han Macar Kiiltiir Merkezi Egitim Egitim
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Kargir Iyi Z+5+T Tamamen Sahis
YAPIM YILI TESCIL YILI KORUMA | KORUNMUSLU ISLEVSEL
DERECESI K DURUMU OZGUNLUK
19. yy II. yarisi- 1971 - Orta Yok
20.yy bast
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EK A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER

ADA

PARSEL

ADRES

Al101

325

67

Tomtom Mabh. Istiklal Cad. No:211 /
Postacilar Sok. No: 2

|2y I
GLAVANY HA

YAPININ iSMi YAPININ iSLEVI
PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UST KAT
(1932)
Meymaret Han Aurter Kiltirel Kltarel
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Kargir Iyi Z+5 Tamamen Sahis
YAPIM YILI TESCIL YILI KORUMA | KORUNMUSLU ISLEVSEL
DERECESI K DURUMU OZGUNLUK
19. yy Il. yarisi- 1971 I. Grup Iyi Yok
20.yy bast
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EK A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER

ADA

PARSEL

ADRES

A102

325

68

4A-4B

Tomtom Mah. / Postacilar Sok. No: 4-

GLAVANY HA!

L
YAPININ iSMi YAPININ ISLEVi
PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UST KAT
(1932)
Sancta Maria St. Maria Apartmani Ticaret Konut
Appertements
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Kargir Iyi B+Z+2 Tamamen Vakif
YAPIM YILI TESCIL YILI | KORUMA | KORUNMUSLU | ISLEVSEL
DERECESI K DURUMU OZGUNLUK
1904 2006 1. Grup Iyi Var

Meymaret Han ve St. Maria apartmaninin arasinda Santa Maria Gegidi bulunmaktadir. Gegit St.
Maria Draperis Kilisesi ile Postacilar sokagi birbirine baglamaktadir.
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EK A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER

ADA

PARSEL

ADRES

A103

325

69

Tomtom Mah. Postacilar Sok. No: 6A-

6B-6C

A | = =]

YAPININ iSMi YAPININ ISLEVi
PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UST KAT
(1932)
Sancta Maria St. Maria Apartmani Bos Konut
Appertements
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Kargir Iyi B+Z+5+T Tamamen Vakif
YAPIM YILI TESCIL YILI | KORUMA | KORUNMUSLU | ISLEVSEL
DERECESI K DURUMU OZGUNLUK
1913 2006 Il. Grup lyi Var
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EK A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER

ADA

PARSEL

ADRES

Al104

325

71

Tomtom Mah. Postacilar Sok. No: 19

YAPININ iSMi YAPININ ISLEVI
PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UST KAT
(1932)
Terra - Sancta Terra - Sancta Sapeli Kilise -
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Kargir Orta Z Tamamen Vakif
YAPIM YILI TESCIL YILI KORUMA | KORUNMUSLU ISLEVSEL
DERECESI K DURUMU OZGUNLUK
20.yy basi 2006 Il. Grup Iyi Var

Ispanya elciliginin sapeli olan yap1, 1871 yangmindan sonra yapilmistir. Giris avlusundan gegcilerek
ulasilan arka bahg¢ede konutlar bulunmaktadir. Sina Baldukya (Terra Sancta ) Vakfina aittir.

Referans: Belge, 1998
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EK A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER

ADA

PARSEL

ADRES

A105

325

71

Tomtom Mabh. Postacilar Sok. No: 15A

YAPININ iSMi YAPININ ISLEVI
PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UST KAT
(1932)
34 kap1 numarali kargir Bos Bos
yapt
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Kargir Kéti Z+2+T Bos Vakif
YAPIM YILI TESCIL YILI KORUMA | KORUNMUSLU ISLEVSEL
DERECESI K DURUMU OZGUNLUK
20.yy basi 2006 . Grup Kot Yok

Sina Baldukya (Terra Sancta ) Vakfina aittir. Konut + Ticaret lejantinda bulunmaktadir.

Referans: IBB
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EK A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER

ADA

PARSEL

ADRES

A106

325

71

Tomtom Mabh. Postacilar Sok. No: 15

YAPININ iSMi YAPININ iSLEVi
PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UST KAT
(1932)
36 kap1 numaral1 kargir Bos Bos
yapl
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Kargir K6t B+Z+2 Bos Vakif
YAPIM YILI TESCIL YILI KORUMA | KORUNMUSLU ISLEVSEL
DERECESI K DURUMU OZGUNLUK
19. yy II. yarisi- 2006 Il. Grup Kot Yok
20.yy bast

Sina Baldukya (Terra Sancta ) Vakfina aittir. Konut + Ticaret lejantinda bulunmaktadir.

Referans: IBB
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EK A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ADA PARSEL ADRES
71 Tomtom Mabh. Postacilar Sok. No: 13

ENVANTER
Al107 325

YAPININ iSMi YAPININ ISLEVI
PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UST KAT
(1932)
42 kap1 numaral1 kargir - Bos Bos
yapi1
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Kargir Kéti Z+1 Bos Vakif
YAPIM YILI TESCIL YILI KORUMA | KORUNMUSLU ISLEVSEL
DERECESI K DURUMU OZGUNLUK
20.yy bast 2006 I1. Grup Kot Yok
Sina Baldukya (Terra Sancta ) Vakfina aittir. Konut + Ticaret lejantinda bulunmaktadir.
Referans: iBB
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EK A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri
ENVANTER ADA PARSEL ADRES
A108 325 17 Tomtom Mah. Tomtom Kaptan Sok.
No: 7

YAPININ iSMi YAPININ iSLEVi
PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UST KAT
(1932)

Palazzo Venezzia — Venedik Saray1 Basonsolosluk Basonsolosluk
Ambasssade D’Italie konutu konutu
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET

SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Kargir Iyi B+Z+2 Tamamen Konsolosluk
YAPIM YILI TESCIL YILI KORUMA | KORUNMUSLU ISLEVSEL
DERECESI K DURUMU OZGUNLUK
- 1978 - Tyi Var

1746°da Testa ailesinden satin alinan yapi ilk olarak 1752-1754 yillar1 arasinda restore edilmistir.
Bazi odalar yenilenmis, dis duvarlar riilmiis ve 6n bahge diizenlenmistir. Diger restorasyon
uygulamalari ise 1772’de Balyos Paolo Renier , 1780-1782’de Balyos Memmo , 1853’te Baron
Karl Von Bruck, 1887°de El¢i Calice ve 1908’de El¢i Pallaviani tarafindan yapilarak yapi bugiinkii
durumuna kavugmustur. Venedik saray: giiniimiizde Bagkonsolosun konutu olarak kullanilirken,
vize ve konsolosluk isleri de bahgede bulunan ek binalarda yapilmaktadir.
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EK A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER

ADA

PARSEL

ADRES

A109

325

72

No: 3

Tomtom Mah. Tomtom Kaptan Sok.

YAPININ iSMi YAPININ ISLEVi
PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UST KAT
(1927)
Ecole Italianne Ozel Italyan Lisesi Egitim Egitim
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Kargir Iyi Z+4 Tamamen Konsolosluk
YAPIM YILI TESCIL KORUMA | KORUNMUSLU ISLEVSEL
YILI DERECESI K DURUMU OZGUNLUK
19. yy 1L yars1-20.yy 1978 - Iyi Var
basi

| Italyan Lisesi 1919 yilindan itibaren bu binada bulunmaktadur.

253




EK A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER

ADA

PARSEL

ADRES

Al110

329

6

No: 3

Tomtom Mah. Bostanici Camii Sok.

YAPININ iSMi YAPININ ISLEVI
PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UST KAT
(1927)

Kargir yap1 - Ticaret Konut

STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMi DURUMU SAYISI DURUMU
Kargir lyi Z+3 Tamamen Sahis
YAPIM YILI TESCIL KORUMA | KORUNMUSLU ISLEVSEL

YILI DERECESI K DURUMU OZGUNLUK

19. yy IL. yaris1-20.yy 2006 I1. Grup Orta Var

basi

254




EK A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER

ADA

PARSEL

ADRES

Alll

329

7 Tomtom Mah. Bostanici Camii Sok. No: 1 |

YAPININ iSMi YAPININ ISLEVI
PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UST KAT
(1927)
143-145 kap1 numarali - Ticaret Konut
kargir yap1
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Kargir Iyi Z+2 Tamamen Sahis
YAPIM YILI TESCIL KORUMA | KORUNMUSLU ISLEVSEL
YILI DERECESI K DURUMU OZGUNLUK
19. yy II. yaris1-20.yy 2006 I1. Grup Orta Var
basi
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EK A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER

ADA

PARSEL

ADRES

Al12

490

7

Firuzaga Mah. Bostanbasi Cad.

No:2A-2-2B

YAPININ iSMi YAPININ iSLEVi
PERVITITCH HAR. (1927) GUNCEL ZEMIN KAT UST KAT
Mikaelides - Ticaret Konut
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Kargir Iyi Z+4+T Tamamen Sahis
YAPIM YILI TESCIL KORUMA KORUNMUSLU ISLEVSEL
YILI DERECESI K DURUMU OZGUNLUK
19. yy I yaris1-20.yy 1978 - Iyi Var
basi

Pervititch haritasinda Mikaelides adiyla bulunan yapi, Suat Nirven(1950) haritasinda ise bes katli
Totula Apt. Olarak gérulmektedir.
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EK A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER

ADA

PARSEL

ADRES

Al13

490

16

Firuzaga Mah. Bostanbagi Cad. No:18

YAPININ iSMi YAPININ iSLEVi
PERVITITCH HAR. (1927) GUNCEL ZEMIN KAT UST KAT
Bekiar - Konut Konut
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Kargir Iyi Z+3+T Tamamen Sahis
YAPIM YILI TESCIL KORUMA KORUNMUSLU ISLEVSEL
YILI DERECESI K DURUMU OZGUNLUK
19. yy II. yaris1-20.yy 1978 - Iyi Var
basi
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EK A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER

ADA

PARSEL

ADRES

All4

490

17

20A

Firuzaga Mah. Bostanbagi Cad. No:20-

YAPININ iSMi YAPININ iSLEVi
PERVITITCH HAR. (1927) GUNCEL ZEMIN KAT UST KAT
Zia Bey App. - Ticaret Konut
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Kargir Iyi Z+4+T Tamamen Sahis
YAPIM YILI TESCIL KORUMA KORUNMUSLU ISLEVSEL
YILI DERECESI K DURUMU OZGUNLUK
19. yy I yaris1-20.yy 1978 11.Grup Iyi Var
basi
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EK A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER

ADA

PARSEL

ADRES

All5

490

21

Firuzaga Mah. Bostanbagi Cad. No:28

YAPININ iSMi YAPININ iSLEVi
PERVITITCH HAR. (1927) GUNCEL ZEMIN KAT UST KAT
Louis - Konut Konut
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Kargir Iyi Z+3+T Tamamen Sahis
YAPIM YILI TESCIL KORUMA KORUNMUSLU ISLEVSEL
YILI DERECESI K DURUMU OZGUNLUK
19. yy Il. yaris1-20.yy 1978 1. Grup Iyi Var
basi
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EK A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER

ADA

PARSEL

ADRES

All6

490

22

Firuzaga Mah. Bostanbasi Cad. No:30

YAPININ iSMi YAPININ iSLEVi
PERVITITCH HAR. (1927) GUNCEL ZEMIN KAT UST KAT
66 kap1 numarali kargir yapi - Bos Bos
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Kargir Iyi B+Z+3+T Bos Sahis
YAPIM YILI TESCIL KORUMA KORUNMUSLU ISLEVSEL
YILI DERECESI K DURUMU OZGUNLUK
19. yy II. yaris1-20.yy 1978 I1. Grup Orta Yok
basi
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EK A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER

ADA

PARSEL

ADRES

All7

490

25

55A-55B

Firuzaga Mah. Faik Pasa Cad. No:55-

YAPININ iSMi YAPININ iSLEVi
PERVITITCH HAR. (1927) GUNCEL ZEMIN KAT UST KAT
Bolou Han - Ticaret Konut
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Kargir Orta B+Z+3+T Tamamen Sahis
YAPIM YILI TESCIL KORUMA | KORUNMUSLUK ISLEVSEL
YILI DERECESI DURUMU OZGUNLUK
19. yy IL. yaris1-20.yy 1978 - Orta Var
basi
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EK A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER

ADA

PARSEL

ADRES

Al18

490

27

Firuzaga Mah. Faik Paga Cad.
No:51A-51

YAPININ iSMi YAPININ iSLEVi
PERVITITCH HAR. (1927) GUNCEL ZEMIN KAT UST KAT
Sabahedd. - Ticaret Konut
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Kargir Orta Z+4 Tamamen Sahis
YAPIM YILI TESCIL KORUMA KORUNMUSLU ISLEVSEL
YILI DERECESI K DURUMU OZGUNLUK
19. yy I yaris1-20.yy 1978 - Iyi Var
basi
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EK A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER

ADA

PARSEL

ADRES

All19

490

28

Firuzaga Mah. Faik Paga Cad. No:49

YAPININ iSMi YAPININ iSLEVi
PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UST KAT
(1927)
84 ve 86 kap1 numarali - Konut Konut
kargir yap1
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Kargir Orta B+Z+4 Tamamen Sahis
YAPIM YILI TESCIL | KORUMA | KORUNMUSLUK ISLEVSEL
YILI DERECESI DURUMU OZGUNLUK

19. yy I yaris1-20.yy 1978 - Iyi Var

bast
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EK A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER

ADA

PARSEL

ADRES

A120

490

29

Firuzaga Mah. Faik Pasa Cad. No:47-

47A

YAPININ iSMi YAPININ iSLEVI
PERVITITCH HAR. (1927) GUNCEL ZEMIN KAT UST KAT
Kalfa Han - Bos Bos
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Kargir Orta B+Z+2+T Bos Sahis
YAPIM YILI TESCIL KORUMA KORUNMUSLU ISLEVSEL
YILI DERECESI K DURUMU OZGUNLUK
19. yy II. yaris1-20.yy 2006 1. Grup Orta Yok
basi
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EK A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER

ADA

PARSEL

ADRES

Al21

490

30

Firuzaga Mah. Faik Pasa Cad. No:45

YAPININ iSMi YAPININ iSLEVi
PERVITITCH HAR. (1927) GUNCEL ZEMIN KAT UST KAT
90 kap1 numarali ahsap yap1 - Otel Otel
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Betonarme Iyi B+Z+2 Tamamen Sahis
YAPIM YILI TESCIL | KORUMA | KORUNMUSLUK ISLEVSEL
YILI DERECESI DURUMU OZGUNLUK
19. yy II. yaris1-20.yy 1978 I1. Grup Kotu Yok
basi
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EK A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER

ADA

PARSEL

ADRES

Al22

490

31

Firuzaga Mah. Faik Pasa Cad. No:43

YAPININ iSMi YAPININ iSLEVi
PERVITITCH HAR. (1927) GUNCEL ZEMIN KAT UST KAT
Selim Zade - Ticaret Konut
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Kargir Orta B+Z+5+T Tamamen Sahis
YAPIM YILI TESCIL | KORUMA | KORUNMUSLUK ISLEVSEL
YILI DERECESI DURUMU OZGUNLUK
19. yy I yaris1-20.yy 1978 - Iyi Var
basi
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EK A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER

ADA

PARSEL

ADRES

Al123

490

32

Firuzaga Mah. Faik Pagsa Cad. No:41

YAPININ iSMi YAPININ iSLEVI
PERVITITCH HAR. (1927) GUNCEL ZEMIN KAT UST KAT
Benbassan - Otel Otel
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Kargir Iyi B+Z+3 Tamamen Sahis
YAPIM YILI TESCIL KORUMA KORUNMUSLU ISLEVSEL
YILI DERECESI K DURUMU OZGUNLUK
19. yy II. yaris1-20.yy 1978 1. Grup Orta Yok
basi
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EK A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER

PARSEL

ADRES

Al24

34

Firuzaga Mah. Faik Pasa Cad. No:37

YAPININ iSMi YAPININ iSLEVI
PERVITITCH HAR. (1927) GUNCEL ZEMIN KAT UST KAT
Stratiraki Glori Yaman Ticaret Konut
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Betonarme Iyi B+Z+4+T Tamamen Sahis
YAPIM YILI TESCIL | KORUMA | KORUNMUSLUK ISLEVSEL
YILI DERECESI DURUMU OZGUNLUK
20.yy 1978 - | Kotii Var
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EK A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER

ADA

PARSEL

ADRES

Al125

490

59

Firuzaga Mah. Faik Pasa Cad. No:35

YAPININ iSMi YAPININ iSLEVi
PERVITITCH HAR. (1927) GUNCEL ZEMIN KAT UST KAT
100 ve 102 kap1 numarali ahsap yap1 - Ticaret Ticaret
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Betonarme Iyi B+Z+3 Tamamen Sahis
YAPIM YILI TESCIL | KORUMA | KORUNMUSLUK ISLEVSEL

YILI DERECESI DURUMU OZGUNLUK

20.yy 1978 - Kotii Yok
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EK A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER

ADA

PARSEL

ADRES

Al126

490

36

Firuzaga Mah. Cukur Cuma Cad.

YAPININ iSMi YAPININ iSLEVi
PERVITITCH HAR. (1927) GUNCEL ZEMIN KAT UST KAT
Font. Omer Aga Cesme -
Cesmesi
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Kargir Iyi Z Bos Vakif
YAPIM YILI TESCIL | KORUMA | KORUNMUSLUK ISLEVSEL
YILI DERECESI DURUMU OZGUNLUK
- 1978 I. Grup Orta Yok
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EK A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER

ADA

PARSEL

ADRES

Al27

490

24

No0:45-45A-45B

Firuzaga Mah. Cukur Cuma Cad.

YAPININ iSMi YAPININ iSLEVI
PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UST KAT
(1927)
Cour du Hamam Is hani Ticaret Ticaret
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Betonarme Iyi B+Z+3 Tamamen Vakif
YAPIM YILI TESCIL | KORUMA | KORUNMUSLUK ISLEVSEL
YILI DERECESI DURUMU OZGUNLUK
20. yy ve sonrasi 1978 l. Grup Kotu Yok
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EK A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER

ADA

PARSEL

ADRES

Al128

490

24

No:43

Firuzaga Mah. Cukur Cuma Cad.

YAPININ iSMi YAPININ iSLEVI
PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UST KAT
(1927)
Hamam Cukurcuma Hamami- Bos Bos
Siireyya Hamami
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Kargir Kotu B+Z+1+T Bos Vakif
YAPIM YILI TESCIL | KORUMA | KORUNMUSLUK ISLEVSEL
YILI DERECESI DURUMU OZGUNLUK
- 1978 . Grup Iyi Yok
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EK A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER

ADA

PARSEL

ADRES

Al129

490

39

Firuzaga Mah. Cukur Cuma Cad.
No:41

YAPININ iSMi YAPININ iSLEVI
PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UST KAT
(1927)
26 kap1 numarali ahsap - Bos Bos
yapi1
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Ahsap Kétu B+Z+2 Bos Sahis
YAPIM YILI TESCIL | KORUMA | KORUNMUSLUK ISLEVSEL
YILI DERECESI DURUMU OZGUNLUK
- 1978 1. Grup Iyi Yok
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EK A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER

ADA

PARSEL

ADRES

A130

490

40

Firuzaga Mah. Cukur Cuma Cad.
No:39

YAPININ iSMi YAPININ iSLEVi
PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UST KAT
(1927)
28 kap1 numarali ahsap - Konut Konut
yapi1
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Ahsap Orta Z+2 Tamamen Sahis
YAPIM YILI TESCIL | KORUMA | KORUNMUSLUK ISLEVSEL
YILI DERECESI DURUMU OZGUNLUK
- 1994 - Koti Var
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EK A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER

ADA

PARSEL

ADRES

Al31

490

49

Firuzaga Mah. Cukur Cuma Cad.

No:23

“‘&:w&&; RN

r,rj',’.rf\.,_\
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I
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=

YAPININ iSMi YAPININ iSLEVi
PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UST KAT
(1927)
35 kap1 numarali kargir - Konut Konut
yapl
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Kargir Orta B+Z+3 Tamamen Sahis
YAPIM YILI TESCIL KORUMA KORUNMUSLU ISLEVSEL
YILI DERECESI K DURUMU OZGUNLUK
- 2006 1. Grup Iyi Ozgiin
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EK A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER ADA PARSEL

ADRES

Al132 490 51

Firuzaga Mah. Cukur Cuma Cad.
No:13-13A

YAPININ iSMi YAPININ iSLEVi
PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UST KAT
(1927)
23 kap1 numarali - Konut Konut
kargir yap1
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Kargir Orta B+Z+2+T Tamamen Sahis
YAPIM YILI TESCIL | KORUMA | KORUNMUSLUK ISLEVSEL
YILI DERECESI DURUMU OZGUNLUK
- 1978 - Kotii Ozgiin
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EK A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER

ADA

PARSEL

ADRES

Al133

490

52

No:11A

Firuzaga Mah. Cukur Cuma Cad.

YAPININ iSMi YAPININ iSLEVi
PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UST KAT
(1927)
21 kap1 numarali - Konut Konut
kargir yap1
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Kargir Iyi B+Z+1 Tamamen Sahis
YAPIM YILI TESCIL | KORUMA | KORUNMUSLUK ISLEVSEL
YILI DERECESI DURUMU OZGUNLUK
- 1978 - Orta Ozgiin

277




EK A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER

ADA

PARSEL

ADRES

Al34

490

53

No:11

Firuzaga Mah. Cukur Cuma Cad.

YAPININ iSMi YAPININ iSLEVi
PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UST KAT
(1927)
19 kap1 numarali - Konut Konut
kargir yap1
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Kargir Iyi B+Z+1 Tamamen Sahis
YAPIM YILI TESCIL KORUMA KORUNMUSLU ISLEVSEL
YILI DERECESI K DURUMU OZGUNLUK
- 1978 - Orta Ozgiin
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EK A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER

ADA

PARSEL

ADRES

Al135

490

54

Firuzaga Mah. Cukur Cuma Cad. No:9

YAPININ iSMi YAPININ iSLEVI
PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UST KAT
(1927)
17 kap1 numarali - Bos Bos
kargir yap1
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Kargir Iyi B+Z+1 Bos Sahis
YAPIM YILI TESCIL | KORUMA | KORUNMUSLUK ISLEVSEL
YILI DERECESI DURUMU OZGUNLUK
- 1978 - Orta Yok
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EK A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER

ADA

PARSEL

ADRES

A136

490

70

No:5-5A

Firuzaga Mah. Cukur Cuma Cad.

YAPININ iSMi YAPININ iSLEVi
PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UST KAT
(1927)
1 ve 3 kap1 numarah - Ticaret Konut
kargir yap1
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Kargir Kot Z+5 Tamamen Sahis
YAPIM YILI TESCIL | KORUMA | KORUNMUSLUK ISLEVSEL
YILI DERECESI DURUMU OZGUNLUK
- 1978 - Kotii Yok
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EK A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER ADA PARSEL ADRES
Al37 490 55 Firuzaga Mah. Cukur Cuma Cad.
No:1-3
YAPININ iSMi YAPININ iSLEVI
PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UST KAT
(1927)
- - Konut Konut
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Kargir Kot Z+2+T Tamamen Sahis
YAPIM YILI TESCIL | KORUMA | KORUNMUSLUK ISLEVSEL

YILI DERECESI DURUMU OZGUNLUK

- 2006 I1. Grup Orta Var
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EK A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER ADA PARSEL ADRES
A138 490 2 Firuzaga Mah. Bogazkesen Cad.
No0:104-104A-106
YAPININ iSMi YAPININ iSLEVI
PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UST KAT
(1927)
- - Ticaret Konut
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Kargir Iyi Z+2 Tamamen Sahis
YAPIM YILI TESCIL | KORUMA | KORUNMUSLUK ISLEVSEL
YILI DERECESI DURUMU OZGUNLUK
19. yy II. yaris1-20.yy 2006 Il. Grup Orta Var
bast
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EK A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER

ADA

| PARSEL |

ADRES

Bl

323

30 (eski
4)

Tomtom Mah. Babaocagi Sok. No:4

G UL BABA SUOKAK

YAPININ iSMi YAPININ ISLEVI
PERVITITCH HAR. (1927) GUNCEL ZEMIN KAT UST KAT
14 kap1 numarali kérgir yap1 - Bos Bos
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Kargir Kot B+Z+4 Bos Devlet
YAPIM YILI TESCIL | KORUMA | KORUNMUSLUK ISLEVSEL
YILI DERECESI DURUMU OZGUNLUK
19.yy 1L yaris1 - 20.yy 1978 Il. Grup Kétl Yok
basi

Tevhit dncesi 4 parselde bulunan yapinin koruma gurubu 1982 yilinda II. grup olarak

belirlenmistir. Yap1 1984 yilinda P.T.T. Isletme Genel Miidiirliigii’ne satilmistir.
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EK A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER

ADA

PARSEL

ADRES

B2

323

30 (eski 29)

Tomtom Mah. Babaocagi Sok. No:6

YAPININ iSMi YAPININ iSLEVi
PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UST KAT
(1927)
14 kap1 numarali ahsap Telekom Binasi Bos Bos
yapt Ek Yapisi
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Kargir Iyi B+Z+1 Bos Devlet
YAPIM YILI TESCIL KORUMA KORUNMUSLU ISLEVSEL
YILI DERECESI K DURUMU OZGUNLUK
20.yy 1978 - Kotii Yok

Pervititch (1927) haritasinda ahsap yap1 1950 tarihli Suat Nirven haritasinda iki katl kérgir bina
olarak goriilen yapinin 1927 ve 1950 yillar1 arasindaki bir tarihte insa edildigi diisiiniilmektedir.
Kurul dosyasinda yapim yili ile ilgili bir bilgi bulunmamaktadir.
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EK A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER

ADA

PARSEL

ADRES

B3

323

30 (eski 29)

Tomtom Mah. Babaocagi Sok. No:6

YAPININ iSMi YAPININ iSLEVI
PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UST KAT
(1927)
Centrale Des Telephones Telekom Binasi Bos Bos
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Kargir Iyi B+Z+2 Bos Devlet
YAPIM YILI TESCIL | KORUMA | KORUNMUSLUK ISLEVSEL
YILI DERECESI DURUMU OZGUNLUK
19.yy 1. yaris1 - 20.yy 1978 - Iyi Var
bast

Pervititch (1927) haritasinda ‘Centrale Des Telephones’ adiyla bulunan yapi, 1860 tarihli d’ostoya
ve 1891 tarihli Huber haritalarinda da yer almaktadir. Giiniimiizde yapinin yerinde 1927 ve 1950

yillar1 arasinda inga edilmis oldugu diisiiniilen ‘Telekom Binasi’ bulunmaktadir.
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EK A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER

ADA

PARSEL

ADRES

B4

323

30 (eski 29)

Tomtom Mah. Babaocagi Sok. No:2A

YAPININ iSMi YAPININ ISLEVI
PERVITITCH HAR. (1927) GUNCEL | ZEMIN KAT | UST KAT
Saranti, Benbassat isimli yapilar, 14 kap1 numarali Telekom Depo Depo
ahsap yap1, 10 ve 12 kap1 numarali kérgir yapilar Deposu
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Betonarme lyi B+Z+1 Tamamen Devlet
YAPIM YILI TESCIL | KORUMA | KORUNMUSLUK ISLEVSEL
YILI DERECESI DURUMU OZGUNLUK
1950 sonrasi 1978 - Koti Yok

Yapinin yerinde, 1927 tarihli Pervititch ve 1950 tarihli Suat Nirven haritasinda dort adet kargir, bir
adet ahsap olmak iizere bes adet yap1 bulunmaktadir. S6z konusu yapilar giiniimiize ulagsmamistir
ve yerinde betonarme striiktiirlii depo islevine sahip bina insa edilmistir.
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EK A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER

ADA | PARSEL |

ADRES

B5 | 324

| 11 Tomtom Mah. Bogazkesen Cad. No:85

YAPININ iSMi YAPININ ISLEVI
PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UST KAT
(1927)
Djami Tomtom Kaptan Dini Dini
Camii
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Kargir Iyi B+Z+1 Tamamen Vakif
YAPIM YILI TESCIL KORUMA KORUNMUSLU ISLEVSEL
YILI DERECESI K DURUMU OZGUNLUK
16.yy 1978 - Orta Var

d’Ostoya (1858-1860) haritasinda yapinin yerinde bugiinki sinirlarina benzer sekilde bir yap: yer
almaktadir ancak binaya ait bir tanimlama bulunmamaktadir. Huber (1887-1891) ve Pervititch
(1927) haritalarinda cami olarak goriilen yap1 Suat Nirven (1950) haritasinda ise yikik olarak

gosterilmistir.
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EK A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER ADA PARSEL ADRES

B6 324 13 Tomtom Mah. Bogazkesen Cad. No:83

YAPININ iSMi YAPININ iSLEVI
PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UST KAT
(1927)
Fontaine Tomtom Cesmesi Cesme -
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Kargir Iyi z Bos Devlet
YAPIM YILI TESCIL KORUMA KORUNMUSLU ISLEVSEL
YILI DERECESI K DURUMU OZGUNLUK
17.yy 1978 - Orta Yok

d’Ostoya (1858-1860) ve Huber (1887-1891) haritalarinda gosterilmemis olan ¢esme, Pervititch
(1927) haritasinda ‘fontaine’ (¢esme) ismiyle belirtilmistir.
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EK A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER

ADA

PARSEL

ADRES

B7

324

Tomtom Mah. Bogazkesen Cad. No:77

YAPININ iSMi YAPININ ISLEVI
PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UST KAT
(1927)
Karakol - Bos Bos
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Ahsap Kotu B+Z+1 Bos Devlet
YAPIM YILI TESCIL | KORUMA | KORUNMUSLU ISLEVSEL
YILI DERECESI K DURUMU OZGUNLUK
19.yy II. yarisi - 20.yy bast 1978 - Orta Yok

Huber (1887-1891) haritasinda yapinin simdiki yeri bos durumda iken d’Ostoya (1858-1860 )
haritasinda ise kamusal bina lejantinda bir yap1 bulunmaktadir. Pervititch (1927) ve Suat Nirven
(1950) haritasinda karakol olarak goriilen ahsap yapi giiniimiize ulagmistir ve bos durumdadir.
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EK A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER

ADRES

B8

Tomtom Mah. Tomtom Kaptan Sok.

No:8- 8A

YAPININ iSMi YAPININ ISLEVI
PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UST KAT
(1927)
Chakir Eft. Tomtom Gardens Bos Bos
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMi DURUMU SAYISI DURUMU
Betonarme Kéti B+Z+3 Restore ediliyor Sahis
YAPIM YILI TESCIL | KORUMA | KORUNMUSLU ISLEVSEL

YILI DERECESI K DURUMU OZGUNLUK

19.yy II. yarisi - 20.yy bast 1978 I1. Grup Orta Yok

Onayli restorasyon projesinde mevcut 6zgiin duvarlar yikilmadan korunurken tastyici sistem gelik
striiktiir olarak projelendirilmistir. Ancak avan proje uygulamasinda ise tastyici betonarme olarak

degistirilmistir.
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EK A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER

PARSEL

ADRES

B9

No:12- 12A

Tomtom Mah. Tomtom Kaptan Sok.

YAPININ iSMi YAPININ iSLEVI
PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UST KAT
(1927)
14 kap1 numarali kargir Tomtom Gardens Bos Bos
yapi1
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Kargir Kéti B+Z+3 Restore ediliyor Sahis
YAPIM YILI TESCIL | KORUMA | KORUNMUSLUK ISLEVSEL

YILI | DERECESI DURUMU OZGUNLUK

19.yy 1II. yarisi - 20.yy bast 1978 - Orta Yok

Pervititch (1927) haritasinda goriilen, arka cephesi Yugoslav Okulu’nun avlusuna agilan bina

giiniimiize ulagmustir.
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EK A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER

ADA

PARSEL

ADRES

B10

324

Tomtom Mah. Sefer Bostan Sok. No:2-
2A

i i I‘|||| I
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YAPININ iSMi YAPININ iSLEVi
PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UST KAT
(1927)
Elefteriadi Italya Dakar Oteli Bos Bos
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Kargir Iyi Z+4+T Restore ediliyor Sahis
YAPIM YILI TESCIL | KORUMA | KORUNMUSLUK ISLEVSEL

YILI | DERECESI DURUMU OZGUNLUK

19.yy II. yarisi - 20.yy bast 1978 - Orta Yok

Pervititch (1927) haritasinda Elefteriadi ismi ile, Suat Nirven (1950) haritasinda ise, dort katli,
kargir Olombiya apartmani olarak bulunan yap1 giiniimiizde konut islevine sahip olacak sekilde

restore edilmektedir.
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EK A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER

ADA

PARSEL

ADRES

Bl1

324

Tomtom Mah. Sefer Bostan Sok. No:4

YAPININ iSMi YAPININ ISLEVI
PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UST KAT
(1927)
Azarian Tomtom Gardens Bos Bos
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Kargir Iyi Z+4 Restore ediliyor Sahis
YAPIM YILI TESCIL | KORUMA | KORUNMUSLUK ISLEVSEL
YILI | DERECESI DURUMU OZGUNLUK
19.yy II. yarisi - 20.yy bast 1978 - Kétl Yok

Pervititch (1927) haritasinda ‘ Azarian’ ismiyle bulunan kargir yapinin yerinde Suat Nirven (1950)
haritasinda dort katli ve kérgir Aydinlik Apartmani bulunmaktadir.
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EK A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER ADA PARSEL

ADRES

B12 324

Tomtom Mah. Sefer Bostan Sok. No:6-
6A

YAPININ iSMi YAPININ iSLEVI
PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UST KAT
(1927)
Baltagi Tomtom Gardens Bos Bos
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Kargir Iyi Z+4+T Restore ediliyor Sahis
YAPIM YILI TESCIL | KORUMA | KORUNMUSLUK ISLEVSEL
YILI | DERECESI DURUMU OZGUNLUK
19.yy II. yarisi - 20.yy bast 1978 - Kétl Yok

Pervititch (1927) haritasinda ‘Baltagi’ ismiyle bulunan kargir kdse yapi, Suat Nirven (1950)
haritasinda ‘Sakir Ap.” olarak goriilmektedir.
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EK A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER

ADA

ADRES

B13

324

Tomtom Mah. Baba Ocagi Sok. No:5

YAPININ iSMi YAPININ iSLEVI
PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UST KAT
(1927)
Chukri Eff. Ex- Baltagi Tomtom Gardens Bos Bos
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Kargir Iyi B+Z+2 Restore ediliyor Sahis
YAPIM YILI TESCIL | KORUMA | KORUNMUSLU ISLEVSEL

YILI DERECESI K DURUMU OZGUNLUK

19.yy II. yarisi - 20.yy bast 1978 Il. Grup Kot Yok

Pervititch (1927) haritasinda ‘Chukri Eff. Ex- Baltagi’ ismiyle bulunan yap1, Suat Nirven (1950)
haritasinda dort kath kargir B. Sakir Apartmani olarak bulunmaktadir. Giiniimiizde restore ediliyor

durumda olan yapinin dis duvarlar korunarak, i¢ kismi yeniden insa edilmektedir.
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EK A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER

ADA

PARSEL

ADRES

B14

492

Firuzaga Mah. Cezayir Sok. No:2-2A
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YAPININ iSMi YAPININ ISLEVI
PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UST KAT
(1927)
21 kapt numarali kargir - Ticaret Konut
yap1
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Kargir Iyi Z+2 Tamamen Sahis
YAPIM YILI TESCIL | KORUMA | KORUNMUSLUK ISLEVSEL
YILI | DERECESI DURUMU OZGUNLUK
19.yy II. yaris1 - 20.yy bast 1978 - Iyi Var

| Huber haritasinda (1887-1891) yapinn yeri bos géziikmektedir.
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EK A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER

ADA

PARSEL

ADRES

B15

492

30

5A

Firuzaga Mah. Bostan Bag1 Cad. No:5-

YAPININ iSMi YAPININ iSLEVI
PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UST KAT
(1927)
Yavriah - Ticaret Konut
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Kargir Orta Z+A4+T Tamamen Sahis
YAPIM YILI TESCIL | KORUMA | KORUNMUSLUK ISLEVSEL
YILI | DERECESI DURUMU OZGUNLUK
19.yy I1. yarisi - 20.yy bast 1978 1. Grup Iyi Var

| Huber haritasinda (1887-1891) yapinin yerinde dort katli Emek Apartmani bulunmaktadur.
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EK A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER

ADA

PARSEL

ADRES

B16

492

Firuzaga Mah. Bostan Bag1 Cad. No:11

YAPININ iSMi YAPININ iSLEVI
PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UST KAT
(1927)
35 kapt numarali kargir - Konut Konut
yapt
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Kargir Iyi Z+1 Tamamen Sahis
YAPIM YILI TESCIL | KORUMA | KORUNMUSLUK ISLEVSEL
YILI | DERECESI DURUMU OZGUNLUK
19.yy II. yarist - 20.yy basi 1978 1. Grup Iyi Var

Kurul dosyasinda bulunan yapiya ait raporlarda, yapinin 9 numarali parselde bulunan Zeki Pasa
apartmaninin miistemilati oldugu belirtilmektedir. Miistemilatin birinci kat1 Zeki Pasa apartmaninin
bodrum katina denk gelmektedir. Miistemilatin zemin katindan avluya ulagilmaktadir.
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EK A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER

ADA

PARSEL

ADRES

B17

492

25

N0:15-15A

Firuzaga Mah. Bostan Bag1 Cad.

YAPININ iSMi YAPININ iSLEVi
PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UST KAT
(1927)
‘Christofo-Rides’ isimli 41 Bos Bos
kap1 numarali kérgir yapi
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Kargir Iyi Z+1+T Bos Sahis
YAPIM YILI TESCIL | KORUMA | KORUNMUSLUK ISLEVSEL
YILI | DERECESI DURUMU OZGUNLUK
19.yy 1II. yarisi - 20.yy bast 1978 - Orta Yok

Yapinin kurul dosyasinda yer alan eski fotografinda, zemin kat ile beraber iki katli olarak goriilen
yapi, zemin + birinci kat + ilave kat olmak (zere toplam (i¢ katli olarak giiniimiize ulagmisgtir.
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EK A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER

ADA

PARSEL

ADRES

B18

492

26

Firuzaga Mah. Bostan Bag1 Cad. No:9

YAPININ iSMi YAPININ ISLEVI
PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UST KAT
(1927)
‘Christofo-Rides’ isimli 2 Konut Konut
kap1 numaral1 kérgir yap1
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Kargir Orta B+Z+44T Tamamen Sahis
YAPIM YILI TESCIL | KORUMA | KORUNMUSLUK ISLEVSEL
YILI | DERECESI DURUMU OZGUNLUK
19.yy II. yarist - 20.yy basi 1978 - Orta Var

Bostanbag1 Caddesi iizerinde yer alan 25 numarali parselin hemen arkasinda yer alan kargir yapinin
girigi 27 numarali parsele yapilan yeni binadan dolay: ara bir sokakta kalmugtir.
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EK A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER

ADA

PARSEL

ADRES

B19

492

24

No:17-17A

Firuzaga Mah. Bostan Bagi1 Cad.

YAPININ iSMi YAPININ iSLEVi
PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UST KAT
(1927)
43 ve 45 kapit numarali - Ticaret Konut
kargir yap1
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Kargir Iyi Z+2+T Tamamen Sahis
YAPIM YILI TESCIL | KORUMA | KORUNMUSLUK ISLEVSEL
YILI | DERECESI DURUMU OZGUNLUK
19.yy 1II. yarisi - 20.yy bast 1978 - Orta Var

Kurul dosyasinda bulunan raporda, gekme katin sonradan eklendigi ve zemin katta bulunan
pencerelerin 6zgiin olmadigi belirtilmektedir.
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EK A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER

ADA

PARSEL

ADRES

B20

492

23

Firuzaga Mah. Bostan Bag1 Cad. No:19

YAPININ iSMi YAPININ iSLEVI
PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UST KAT
(1927)
Appart. Zehovitch The House Otel Otel Otel
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Kargir Iyi B+Z+3+T Tamamen Sahis
YAPIM YILI TESCIL | KORUMA | KORUNMUSLUK ISLEVSEL
YILI | DERECESI DURUMU OZGUNLUK
19.yy IL. yaris1 - 20.yy bast 1978 1. Grup Iyi Yok

Kurul dosyasinda bulunan restitiisyon raporunda, 6zgiin kullaniminin konut oldugu belirtilen yapi,
giintimiizde otel olarak kullanilmaktadir. Yapinin otel olarak kullanilmasina imkan veren
restorasyon projesi 2008 yilinda onaylanmustir.
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EK A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER

ADA

PARSEL

ADRES

B21

492

19

Firuzaga Mah. Hayriye Cad. N0:22

YAPININ iSMi YAPININ iSLEVI
PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UST KAT
(1927)
55 kapt numarali kargir - Ticaret Konut
yapl
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Betonarme Iyi B+Z+2 Tamamen Sahis
YAPIM YILI TESCIL | KORUMA | KORUNMUSLUK ISLEVSEL
YILI | DERECESI DURUMU OZGUNLUK
21.yy 1978 - K6t Yok

Yapinin 6zgiin durumuna ve giiniimiizdeki rekonstriiksiyonu karsilastirildiginda; cephe diizeninin
Ust katlarda korundugu, zemin katta ise degigmis oldugu tespit edilmistir.

303




EK A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER

ADA

PARSEL

ADRES

B22

492

18

Firuzaga Mah. Hayriye Cad. No:20

YAPININ iSMi YAPININ iSLEVI
PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UST KAT
(1927)
Appart. Kevork - Bos Bos
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Kargir Orta B+Z+3+T Bos Sahis
YAPIM YILI TESCIL | KORUMA | KORUNMUSLUK ISLEVSEL

YILI | DERECESI DURUMU OZGUNLUK

19.yy II. yarisi - 20.yy bast 1978 - Orta Yok

Pervititch (1927) haritasinda Appart. Kevork ismiyle, Suat Nirven haritalarinda (1950) Giovanni
Giustianiani ismiyle beg katli kargir olarak bulunan yap1 giiniimiize ulagmistir.
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EK A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER

ADA

PARSEL

ADRES

B23

492

31 (eski 15-
16-17 parsel)

Firuzaga Mah. Hayriye Cad. No:18A-
18B-18-18C-18D

[ =
YAPININ iSMi YAPININ ISLEVi
PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UST KAT
(1927)
25 ve 27 kap1 numarali Mayis Apt. Ticaret Ticaret
kargir yapilar
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Betonarme Iyi B+Z+5 Tamamen Sahis
YAPIM YILI TESCIL | KORUMA | KORUNMUSLUK ISLEVSEL
YILI | DERECESI DURUMU OZGUNLUK
1990 sonrasi 1978 - Koti Yok

Pervititch (1927) haritasinda 15 ve 16 numarali parsellerde iki kath kargir yap1 goriiliirken, Suat
Nirven (1950) haritasinda bunlara ek olarak 17 numarali parselde de iki kath kargir yap1 yer
almaktadir. Kurul dosyasinda eski fotograflari bulunan yapilar giiniimiize ulasmamustir. 15
numaralt ve tescilli 16-17 numarali parsellerin tevhidi sonucu olusan 31 numarali parselde yeni ve
¢evreye uyumsuz alt1 katli betonarme yap1 insa edilmistir.
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EK A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER ADA PARSEL ADRES
B24 492 13 Firuzaga Mah. Hayriye Cad. No:12

I
ol

Wy B
m

Q%

o_“i?é%

YAPININ iSMi YAPININ iSLEVi
PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UST KAT
(1927)
Ecole Italienne Cezayir Apt. Ydnetim Kiltirel
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Kargir Iyi B+Z+3+T Tamamen Vakif
YAPIM YILI TESCIL | KORUMA | KORUNMUSLU ISLEVSEL

YILI DERECESI K DURUMU OZGUNLUK

1901 1978 Il. Grup Orta Yok

Pervititch (1927) haritasinda “Ecole Italienne” (Italyan Okulu) ismiyle bes katli kargir, Suat Nirven
(1950) haritasinda “italyan Il Erkek Okulu > ismiyle ii¢ katli kirgir olarak bulunan yap: “Cezayir
Apartmani” ismiyle giiniimiize ulagmugtir.
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EK A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER

ADA

PARSEL

ADRES

B25

492

12

Firuzaga Mah. Hayriye Cad. No:10

L LY
&4, N

YAPININ iSMi YAPININ iSLEVi
PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UST KAT
(1927)
Appart. Michel Pacha - Ticaret Konut
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Kargir Iyi B+Z+3 Tamamen Sahis
YAPIM YILI TESCIL | KORUMA | KORUNMUSLUK ISLEVSEL

YILI | DERECESI DURUMU OZGUNLUK

19.yy II. yarisi - 20.yy bast 1978 Il. Grup Orta Yok

Pervititch (1927) haritasinda “Appart.Michel Pacha” (Misel Pasa Apt.) ismiyle, bes katli kérgir
olarak bulunan yapi, Suat Nirven (1950) haritasinda “Misel Ap.” olarak isimlendirilmistir.
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EK A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER

ADA

PARSEL

ADRES

B26

492

12

Firuzaga Mah. Hayriye Cad. No:8

L
\?ﬁm‘

\

L2

b

W
LA
A¥

* e pEOG)
DA WZMET 1

YAPININ iSMi YAPININ ISLEVI
PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UST KAT
(1927)
Appart. Michel Pacha - Ticaret Konut
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Kargir Iyi B+Z+2 Tamamen Sahis
YAPIM YILI TESCIL | KORUMA | KORUNMUSLUK ISLEVSEL

YILI | DERECESI DURUMU OZGUNLUK

19.yy II. yarisi - 20.yy bast 1978 I1. Grup Iyi Yok

Pervititch (1927) haritasinda “Appart.Michel Pacha” (Misel Pasa Apt.) ismiyle, bes kath kargir
olarak bulunan yapi, Suat Nirven (1950) haritasinda “Misel Ap.” olarak isimlendirilmistir.
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EK A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER

ADA

PARSEL

ADRES

B27

492

12

1A-1B

Firuzaga Mah. Cezayir Sok. No:16-

YAPININ iSMi YAPININ iSLEVI
PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UST KAT
(1927)
Akaretler Michel Pacha - Ticaret Ticaret
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Kargir Iyi Z+1 Tamamen Sahis
YAPIM YILI TESCIL | KORUMA | KORUNMUSLUK ISLEVSEL

YILI | DERECESI DURUMU OZGUNLUK

19.yy II. yarisi - 20.yy bast 1978 I1. Grup Orta Yok

Yapmin cephesine eklenen yapi elemanlar1 ve ozgilinliigiini yitirmis dogramalar goz Oniinde
bulundurularak korunmusluk durumu orta olarak degerlendirilmistir.
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EK A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER

ADA

PARSEL

ADRES

B28

492

12

Firuzaga Mah. Cezayir Sok. No:3

LI

YAPININ iSMi YAPININ iSLEVI
PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UST KAT
(1927)
Akaretler Michel Pacha - Ticaret Ticaret
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Kargir Iyi Z+2 Tamamen Sahis
YAPIM YILI TESCIL | KORUMA | KORUNMUSLU ISLEVSEL

YILI DERECESI K DURUMU OZGUNLUK

19.yy 1II. yarisi - 20.yy bast 1978 Il. Grup Orta Yok

Pervititch (1927) haritasinda “Akaretler Michel Pacha” (Akaretler Misel Pasa) ismiyle bulunan yap1
giiniimiizde kafe olarak kullanilmaktadir.
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EK A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER

ADA

PARSEL

ADRES

B29

492

12

Firuzaga Mah. Cezayir Sok. No:5A-5B

YAPININ iSMi YAPININ iSLEVI
PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UST KAT
(1927)
Akaretler Michel Pacha - Ticaret Ticaret
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Kargir Iyi Z+2 Tamamen Sahis
YAPIM YILI TESCIL | KORUMA | KORUNMUSLUK ISLEVSEL

YILI | DERECESI DURUMU OZGUNLUK

19.yy II. yarisi - 20.yy bast 1978 Il. Grup Orta Yok

Pervititch (1927) haritasinda “Akaretler Michel Pacha” (Akaretler Misel Pasa) ismiyle bulunan yap1
giiniimiizde kafe olarak kullanilmaktadir.
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EK A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER

ADA

PARSEL

ADRES

B30

492

Firuzaga Mah. Cezayir Sok. No:4

YAPININ iSMi YAPININ iSLEVI
PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UST KAT
(1927)
Appart. Zeki-Pacha Zeki Paga Apt. Galeri Konut
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Kargir Iyi B+Z+3 Tamamen Sahis
YAPIM YILI TESCIL | KORUMA | KORUNMUSLUK ISLEVSEL
YILI | DERECESI DURUMU OZGUNLUK
19.yy II. yarisi - 20.yy bast 1978 1. Grup Iyi Var

Kurul dosyasinda bulunan r6l6ve raporunda yapmin yapim sistemi ve malzemesi g6z 6nunde
bulundurularak 20. yy basinda tipik bir Beyoglu apartmani olarak insa edildigi belirtilmektedir. D1g
cephede siva dokiilmesi diginda yapisal bir hasar bulunmamaktadir.
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EK A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER

ADA

PARSEL

ADRES

B31

492

Firuzaga Mah. Cezayir Sok. No:16

Photo Text

YAPININ iSMi YAPININ ISLEVI
PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UST KAT
(1927)
2 kapt numarali kargir - Ticaret Ticaret
yapt
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Kargir Iyi B+Z+2+T Tamamen Sahis
YAPIM YILI TESCIL | KORUMA | KORUNMUSLUK ISLEVSEL
YILI | DERECESI DURUMU OZGUNLUK
19.yy 1II. yarisi - 20.yy bast 1978 Il. Grup Orta Yok

Pervititch (1927) haritasinda ti¢ katli kargir yap1 olarak bulunan bina giinimiizde zemin + ii¢ kat ile
beraber toplam dort katlidir.

313




EK A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER

ADA

PARSEL

ADRES

B32

492

Firuzaga Mah. Cezayir Sok. No:14

YAPININ iSMi YAPININ ISLEVI
PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UST KAT
(1927)
14 kapt numarali kargir - Ticaret Ticaret
yap1
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Kargir Iyi B+Z+2+T Tamamen Sahis
YAPIM YILI TESCIL | KORUMA | KORUNMUSLU ISLEVSEL
YILI DERECESI K DURUMU OZGUNLUK
19.yy II. yarisi - 20.yy bast 1978 I1. Grup Orta Yok

Kurul dosyasinda eski fotograflar1 bulunan yapi giiniimiize bir ilave kat ile beraber toplam ti¢

katlidir.
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EK A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER

ADA

PARSEL

ADRES

B33

492

Firuzaga Mah. Cezayir Sok. No:12

YAPININ iSMi YAPININ iSLEVi
PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UST KAT
(1927)
12 kapt numarali kargir - Bos Bos
yap1
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Kargir Iyi B+Z+2+T Bos Sahis
YAPIM YILI TESCIL | KORUMA | KORUNMUSLUK ISLEVSEL
YILI | DERECESI DURUMU OZGUNLUK
19.yy II. yarisi - 20.yy bast 1978 Il. Grup Orta Yok

Yapiya verilen ticari islev sonucunda zemin katta yer alan pencerelerin, form ve boyutlarinin
degismesi ve yapiya yeni bir katin eklenmesi yapinin korunmusluk durumunun orta olarak
degerlendirilmesine neden olmustur.
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EK A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER

ADA

PARSEL

ADRES

B34

492

Firuzaga Mah. Cezayir Sok. No:10

YAPININ iSMi YAPININ ISLEVI
PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UST KAT
(1927)
10 kap1 numaral kargir - Ticaret Ticaret
yapi1
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMi DURUMU SAYISI DURUMU
Kargir lyi Z+24T Tamamen Sahis
YAPIM YILI TESCIL | KORUMA | KORUNMUSLUK ISLEVSEL

YILI | DERECESI DURUMU OZGUNLUK

19.yy 1L yarisi - 20.yy bast 1978 1. Grup Koti Yok

Yapmin dogramalarinin 6zgiin olmamas: ve ilave katin varligi goz Oniinde bulundurularak

korunmusluk durumunun orta olarak degerlendirilmistir.
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EK A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER

ADA PARSEL

ADRES

B35

492 4

Firuzaga Mah. Cezayir Sok. No:8A

YAPININ iSMi YAPININ ISLEVI
PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UST KAT
(1927)
8 kap1 numarali ahsap Chez bone steak house Ticaret -
yapl
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Betonarme Iyi Z Tamamen Vakif
YAPIM YILI TESCIL | KORUMA | KORUNMUSLUK ISLEVSEL
YILI | DERECESI DURUMU OZGUNLUK
21.yy 1978 - K6t Yok

07.10.2013 tarihli istanbul I Numarali Yenileme Alanlar1 Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Kurulu Bolge
Midiirliigi tarafindan hazirlanan raporda Pervititch (1927) haritasinda tescilli bir yapinin yer aldig1
goriilen parsele yapilacak yeni yapiin, elde edilen bu sinirh bilgiye sadik kalinarak, tarihi doku ve

koruma ilkelerine uygun olarak yapilmasina karar verilmistir.
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EK A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER

ADA

PARSEL

ADRES

B36

492

Firuzaga Mah. Cezayir Sok. No:6

YAPININ iSMi YAPININ ISLEVI
PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UST KAT
(1927)
6 kap1 numarali kargir yap1 - Ticaret Ticaret
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Kargir Iyi B+Z+2+T Tamamen Sahis
YAPIM YILI TESCIiL | KORUMA | KORUNMUSLUK ISLEVSEL

YILI | DERECESI DURUMU OZGUNLUK

19.yy II. yarist - 20.yy basi 1978 1. Grup Orta Yok

| Kurul dosyasinda, tapu bilgisi disinda yapiya ait herhangi bir belge bulunmamaktadr.
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EK A : Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER

ADA

PARSEL

ADRES

B37

492

2

Firuzaga Mah. Cezayir Sok. No:4

YAPININ iSMi YAPININ iSLEVI
PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UST KAT
(1927)
4 kap1 numaral1 kargir yap1 - Ticaret Ticaret
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Kargir Iyi B+Z+2 Tamamen Sahis
YAPIM YILI TESCIiL | KORUMA | KORUNMUSLUK ISLEVSEL

YILI | DERECESI DURUMU OZGUNLUK

19.yy II. yarist - 20.yy basi 1978 - Iyi Yok

| Kurul dosyasinda, tabu bilgisi disinda yapiya ait herhangi bir belge bulunmamaktadir.
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EK A: Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER

ADA

PARSEL

ADRES

B38

493

Firuzaga Mah. Yeni Cars1 Cad. No:45

GLU YENICA
OR KuLUBU

YAPININ iSMi YAPININ iSLEVI
PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UST KAT
(1927)
67 kapt numarali kargir - Konut Konut
yap1
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Kargir Iyi B+Z+3+T Tamamen Sahis
YAPIM YILI TESCIL | KORUMA | KORUNMUSLUK ISLEVSEL
YILI | DERECESI DURUMU OZGUNLUK
19.yy 1. yarisi - 20.yy basi 1978 - Orta Var

| Kurul dosyasi bulunmamaktadur.

320




EK A: Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER

ADA

PARSEL

ADRES

B39

493

6

Firuzaga Mah. Yeni Cars1 Cad. No:41

"

YAPININ iSMi YAPININ iSLEVI
PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UST KAT
(1927)
63 kap1 numarali kargir - Konut Konut
yap1
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Kargir Iyi B+Z+2+T Bos Bos
YAPIM YILI TESCIL | KORUMA | KORUNMUSLU ISLEVSEL
YILI DERECESI K DURUMU OZGUNLUK
19.yy I1I. yarist - 20.yy basi 1978 - Bos Yok

| Kurul dosyasi bulunmamaktadr.
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EK A: Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER ADA PARSEL ADRES

B40 493 7 Firuzaga Mah. Yeni Cars1 Cad. No:39-39A

YAPININ iSMi YAPININ iSLEVI
PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UST KAT
(1927)
Ap. Harilaos - Konut Konut
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Kargir Iyi B+Z+4+T Tamamen Sahis
YAPIM YILI TESCIL | KORUMA | KORUNMUSLU ISLEVSEL
YILI DERECESI K DURUMU OZGUNLUK
19.yy II. yarisi - 20.yy basi 1978 - Orta Var

| Kurul dosyasi bulunmamaktadur.
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EK A: Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER

ADA

PARSEL

ADRES

B41

493

Firuzaga Mah. Yeni Cars1 Cad. No:35

YAPININ iSMi YAPININ iSLEVI
PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UST KAT
(1927)
Appart. Kiamil Bey - Konut Konut
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Kargir Iyi B+Z+4 Tamamen Sahis
YAPIM YILI TESCIL | KORUMA | KORUNMUSLUK ISLEVSEL
YILI | DERECESI DURUMU OZGUNLUK
19.yy I1. yaris1 - 20.yy bast 1978 - Iyi Var

Kurul dosyasinda yapiya ait tapu ve eski fotograflar bulunmaktadir. Ayrica 1988 yilina ait Beyoglu
Belediyesi’nin Istanbul R616ve ve Anitlar Miidiirliigii’ne hitaben yazdig1 dilekgede dis cephe boya-
badana islemlerinin yapilmis oldugundan bahsedilmektedir.
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EK A: Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER

ADA

PARSEL

ADRES

B42

493

10

Firuzaga Mah. Yeni Cars1 Cad. No:33

YAPININ iSMi YAPININ iSLEVI
PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UST KAT
(1927)
App. Nicolaiois - Konut Konut
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Kargir Iyi B+Z+4+T Tamamen Sahis
YAPIM YILI TESCIL | KORUMA | KORUNMUSLU ISLEVSEL
YILI DERECESI K DURUMU OZGUNLUK
19.yy I1. yaris1 - 20.yy bast 1978 - Iyi Var

Yapiya ait kurul dosyasi bulunmamaktadir. 1927 tarihli Pervititch haritasinda ‘Nicolaiois’ ,1950
tarihli Suat Nirven haritasinda ‘Erden Apartmani’ olarak bulunan bes kath kargir yap1 gliniimiize

ulagmugtir.
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EK A: Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER

ADA

PARSEL

ADRES

B43

493

11

Firuzaga Mah. Yeni Cars1 Cad. No:31-

31A

YAPININ iSMi YAPININ iSLEVI
PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UST KAT
(1927)
49 kapt numaral kargir - Konut Konut
yap1
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Kargir Iyi B+Z+2+T Tamamen Sahis
YAPIM YILI TESCIL | KORUMA | KORUNMUSLUK ISLEVSEL
YILI | DERECESI DURUMU OZGUNLUK
19.yy 1II. yarisi - 20.yy bast 1978 - Orta Var

Kurul dosyasindan ulasilmis olan eski fotograftaki ve gliniimiizdeki durumu karsilastirildiginda,
cumbada bulunan ahgap kaplamanin sonradan eklenmis oldugu anlagilmaktadir.
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EK A: Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri
ENVANTER

ADA PARSEL
B44 493

ADRES
29 Firuzaga Mah. Yeni Cars1 Cad. No:29-
29A

g

TEriiiy
FIE 5

2 ogp—g
g -

YAPININ iSMi YAPININ ISLEVI
PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UST KAT
(1927)
47 kapt numarali kérgir - Ticaret Konut
yap1
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Kargir Iyi B+Z+2+T Tamamen Sahis
YAPIM YILI TESCIL | KORUMA | KORUNMUSLUK ISLEVSEL
YILI | DERECESI DURUMU OZGUNLUK
19.yy II. yaris1 - 20.yy bast 1978 - Iyi Var
1927 tarihli Pervititch haritasinda ii¢ katli bulunan yap1 giiniimiizde, sonradan eklenen kat ile
beraber toplam dort kathidir.
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EK A: Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER

ADA

PARSEL

ADRES

B45

493

13

27A

Firuzaga Mah. Yeni Cars1 Cad. No:27-

YAPININ iSMi YAPININ iSLEVI
PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UST KAT
(1927)
43 ve 45 numarali kargir - Ticaret Konut
yap1
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Kargir Iyi B+Z+3 Tamamen Sahis
YAPIM YILI TESCIL | KORUMA | KORUNMUSLUK ISLEVSEL
YILI | DERECESI DURUMU OZGUNLUK
19.yy II. yarist - 20.yy basi 1978 - Orta Var

| Zemin kat cephe diizeninin degismis, dogramalarin 6zgiinliigiini yitirmis oldugu tespit edilmistir.
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EK A: Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER

ADA

PARSEL

ADRES

B46

493

14

Firuzaga Mah. Yeni Cars1 Cad. No:25

YAPININ iSMi YAPININ ISLEVI
PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UST KAT
(1927)
41 kap1 numarali kargir - Ticaret Ticaret
yap1
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Kargir Iyi Z+1 Tamamen Sahis
YAPIM YILI TESCIL | KORUMA | KORUNMUSLUK ISLEVSEL
YILI | DERECESI DURUMU OZGUNLUK
21.yy 1978 - Kotil Yok

1927 tarihli Pervititch haritasinda yapinin yerinde goriilen iki katl kargir binanin simirlar
giintimiizdeki bina ile farklilik gostermektedir. Yapiin cephe bitisini vurgulayan silme benzer
donem yapilarinda bulunurken, birinci katta yer alan yuvarlak formlu balkon ise rastlanmamaktadir.
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EK A: Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER

ADA

PARSEL

ADRES

B47

493

14

23A-23B

Firuzaga Mah. Yeni Cars1 Cad. No:23-

YAPININ iSMi YAPININ iSLEVI
PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UST KAT
(1927)
App. Stronguilo - Ticaret Konut
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Kargir Iyi B+Z+4+T Tamamen Sahis
YAPIM YILI TESCIL | KORUMA | KORUNMUSLUK ISLEVSEL
YILI | DERECESI DURUMU OZGUNLUK
19.yy I1. yarisi - 20.yy bast 1978 - Iyi Var

| Ozgiin cephenin sagak alt1 silmesi ile vurgulandig yapiya giiniimiizde bir kat ilave edilmistir.
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EK A: Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER

ADA

PARSEL

ADRES

B48

493

36

Firuzaga Mah. Yeni Cars1 Cad. No:19

YAPININ iSMi YAPININ ISLEVI
PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UST KAT
(1927)
2 ve 4 kapt numarali Minferit Ticaret Konut
kargir yapilar
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMi DURUMU SAYISI DURUMU
Kargir Iyi B+Z+4 Tamamen Sahis
YAPIM YILI TESCIL | KORUMA | KORUNMUSLU ISLEVSEL
YILI DERECESI K DURUMU OZGUNLUK
19.yy II. yarisi - 20.yy basi 1994 I1. Grup Kot Var

Pervititch (1927) haritasinda 2 ve 4 kap1 numaral1 kargir yapilarin bulundugu 16 ve 17 numarali
parseller 2006 yilinda tevhit edilerek 36 numarali parsel olugturulmustur. 2006 yilinda hazirlanan
teknik rapor sonucunda yapilar yikilarak giiniimiizde parselde yer alan yapi insa edilmistir.
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EK A: Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER

ADA

PARSEL

ADRES

B49

493

25

Firuzaga Mah. Cezayir Sok. No:5

YAPININ iSMi YAPININ ISLEVI
PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UST KAT
(1927)
App. Michelini - Ticaret Konut
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Kargir Iyi B+Z+4+T Tamamen Sahis
YAPIM YILI TESCIL | KORUMA | KORUNMUSLUK ISLEVSEL

YILI | DERECESI DURUMU OZGUNLUK

19.yy II. yarisi - 20.yy bast 1978 - Orta Yok

Kurul dosyasinda bulunan eski fotografi ile gliniimiizdeki durumu karsilastirildiginda; zemin kat
cephe diizeninin degismis oldugu tespit edilmistir.
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EK A: Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER

ADA

PARSEL

ADRES

B50

493

26

Firuzaga Mah. Cezayir Sok. No:3-3A

YAPININ iSMi YAPININ ISLEVI
PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UST KAT
(1927)
3,5 ve 7 kapt numaral - Ticaret Ticaret
kargir yapilar
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMi DURUMU SAYISI DURUMU
Kargir Iyi Z+2 Tamamen Sahis
YAPIM YILI TESCIL | KORUMA | KORUNMUSLUK ISLEVSEL
YILI | DERECESI DURUMU OZGUNLUK
19.yy II. yarisi - 20.yy basi 1978 - Orta Yok

Kurul dosyasindan ulasilan eski fotograftaki ve giintimiizdeki durumu karsilastirildiginda, her iki
yandaki cumbalarin tizerinde bulunan balkonlar plastik ortii ile kapatilirken, ortadaki cumbanin

balkona doniistiiriildiigii tespit edilmistir.
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EK A: Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER ADA PARSEL ADRES

B51 493 2 Firuzaga Mah. Bostan Bag1 Cad. No:3-3A-3B

e

YAPININ iSMi YAPININ iSLEVI
PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UST KAT
(1927)
Appart. Andjiopoulo - Ticaret Konut
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMi DURUMU SAYISI DURUMU
Kargir Iyi Z+4+T Tamamen Sahis
YAPIM YILI TESCIL | KORUMA | KORUNMUSLUK ISLEVSEL

YILI | DERECESI DURUMU OZGUNLUK

19.yy II. yarisi - 20.yy bast 1978 - Orta Yok

Kurul dosyasinda yapiya ait eski fotograflarin yani sira, 2005 yilinda, I Numaral Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarini1 Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii tarafindan diizenlenmis olan, yapinin boyanmasina
izin verildigini belirten belge bulunmaktadir.
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EK A: Tescilli Yapilara Ait Envanter Figleri

ENVANTER ADA PARSEL ADRES

B52 493 3 Firuzaga Mah. Bostan Bag1 Cad. No: 1

YAPININ iSMi YAPININ iSLEVi
PERVITITCH HAR. GUNCEL ZEMIN KAT UST KAT
(1927)
3 kap1 numarali kargir - Ticaret -
yapi1
STRUKTUR STRUKTUR KAT KULLANIM MULKIYET
SISTEMI DURUMU SAYISI DURUMU
Betonarme Iyi Z Tamamen Sahis
YAPIM YILI TESCIL | KORUMA | KORUNMUSLUK ISLEVSEL
YILI | DERECESI DURUMU OZGUNLUK
- 1978 - Kotii Yok

| Kurul dosyasi bulunmamaktadir.
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EK B: Haritalar

Sekil B.1 : d’Ostoya Haritasi, 1858- 1860
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EK B: Haritalar

Sekil B.2 : Huber Haritasi, 1887- 1891
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EK B: Haritalar
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Pervititch Haritasi, 1927- 1945

Sekil B.3
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EK B: Haritalar

Sekil B.4 : Suat Nirven Haritasi, 1950
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EK C: Giincel Analiz ve Miidahale Paftalart’
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Sekil C.1 : Calisma bolgeleri
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EK C: Giincel Analiz ve Miidahale Paftalari®
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Sekil C.2 : Doluluk — Bosluk analizi
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EK C: Giincel Analiz ve Miidahale Paftalari™
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Sekil C.3 : Yasal koruma durumu analizi
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EK C: Giincel Analiz ve Miidahale Paftalart’

T
W .
AN e

He T LI L S ]

" Z-;‘L :.

Seklil C.4 : Kat sayis1 analizi
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EK C: Giincel Analiz ve Miidahale Paftalar1¥

Sekil C.5 : Struktir sistemi analizi
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EK C: Giincel Analiz ve Miidahale Paftalart¥
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Seklil C.6 : Striktir durumu analizi
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EK C: Giincel Analiz ve Miidahale Paftalar¥i
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Sekil C.7 : Zemin kat iglev analizi
345




EK C: Giincel Analiz ve Miidahale Paftalar“i'
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Sekil C.8 : Ust katlara ait islev analizi
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EK C: Giincel Analiz ve Miidahale Paftalar™

T el B A L B

Sekil C.9 : Kullanim durumu analizi
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EK C: Giincel Analiz ve Miidahale Paftalar®

SRR ===

Sekil C.10 : Korunmusluk durumu analizi
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EK C: Giincel Analiz ve Miidahale Paftalar

Sekil C.11 : Islevsel 6zgiinliik durumu analizi
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EK C: Giincel Analiz ve Miidahale Paftalar®
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Sekil C.12 : Mlkiyet durumu analizi
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EK C: Giincel Analiz ve Miidahale Paftalari*

Sekil C.13 : Miidahale paftasi
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EK C: Giincel Analiz ve Miidahale Paftalar?V

L.

Fat

+

koA
et

+
+

el e
A T

Sekil C.14 : Zemin katlar i¢in islev dnerisi
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EK C: Giincel Analiz ve Miidahale Paftalar®
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Ust katlar igin islev 6nerisi
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