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YAPI DENETIM SISTEMI VE YAPI POLISININ CALISMA ESASLARI
UZERINE BIR ARASTIRMA

OZET

Bu ¢aligma, iilkemizde olusturulmas: gerekli bulunan bir Yap: Denetim Sistemi’nin
calisma alanlanimn belirlenmesi i¢in yapilan bir aragtirmadir. llgili bilgiler ve
o6mekler, yazilh kaynaklarin ve internet iizerinden ulagilmig diger tlkelerin benzeri
konularda yaptiklan galismalann incelenmesi sonucunda olusturulmustur.

Son yillarda giindeme gelen Yapi Sigortast kavrami, Marmara Depremi’nin tziicii
sonuglanyla daha dikkat ¢ekici hale gelmistir ve ilgili diizenlemeler 3. Subat. 2000
tarihinde Yapr Denetimi Hakkinda Kanun Hiikkmiinde Kararname baghginda kabul
edilmigtir.

Birinci béliimde, yap! denetimi konusunda Tiirkiye’deki mevcut durum irdelenmigtir
ve eksiklikleri saptanmigtir. Gerekli olan yasal diizenlemelerden bagka yapilmasi
gereken bir diger ¢aligma da, boyle bir sistemde rol alacak taraflanin gérevlerinin
belirlenmesidir. Ayrica, topluma yapilardaki hasarlarin ve gerektirdigi onarimlarin
tespitinin, ¢ok yonlii ve derin analiz agamasindan gegtigi bilinci kazandirlmahdir.
Bu amagla, yapilann tim émiirleri boyunca kontrol altinda tutulmas: saglanmalidir.
Béylece - daha saglikli mekanlar olusturularak, ekonomik kayiplar da en aza
indirilebilecektir.

Giindemde olan ve boyle bir ¢alisgmanin yapilmasindaki difer bir dikkat ¢ekici
gelisme ise, ingaat sektorityle ilgili kalite yonetim sisteminin oturtulmasidir. Kalite
kontrol anlaminda yapilan diizenlemelerin igerisinde de, yap: denetimi adi altinda
yapilacak uygulamalarla paralellikler g6zlemlenmektedir.

Yap1 Denetim Sistemi iginde yer alacak baglica taraflar, ikinci bolimde, diger
iilkelerdeki yap: denetim sistemleri incelenerek, su sekilde saptanmigtir; Devletin
olusturdugu bafimsiz kararlar alabilecek bir kurum, sigorta girketleri, mimarlar,
mithendisler, miiteahhitler, malzeme iireticileri, damgman sirketler, mal sahibi ve
kullanicilardir. Kamu yararina galigmasi amaglanan kurum, Yapi Polisi olarak
adlandinlabilecek, yapiyla ilgili uzman meslek adamlarnnin ¢aligmalaniyla yapilar
denetlemelidir. Taraflanin magdur olmamasi, yap: polislerinin sorumluluklarinin
denetlenmesi ve yapilarin sigortalanabilme kriterlerinin belirlenmesi igin, {izerine
alacaklan riskleri en aza indirmeyi amaglayan sigortacilik sektoriiyle birlikte yapi
denetim sistemi ¢aligmalan yiratilmelidir.

Su anda ulkemizde yapt ve sigorta kavramimin birlikte, en iyi uygulandifi alan
Yangin Sigortalann kapsamindadir. Yangin riskini en aza indirmek adi altinda
yiriitilen bu ¢aligmalarda gézlenen, ozellikleri ¢ok iyi belirlenmis malzemelerin
saptanmi§ olmas1 ve bu konuda c¢ahsan eksperlerin her tirli yangin riskini
belirlemedeki uzmanligidir. Benzeri bir galisma yap1 s6z konusu oldugunda sadece
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yangin karsi yapilan bir sigortayla kalmayip, tasarim ve planlama, kusurlu yapi
malzemesi kullammu ile ilgili olarak da yapilabilmelidir.

Konuya 6rnek olmas: agisindan, 6zel sektore yonelik mimarlara ve miithendislere
yonelik hazirlanmig bir mali mes’uliyet sigortasi poligesi diizenlemesi de
incelenmigtir. Bir formda yoneltilen sorular yardimiyla mimarlarin ve miihendislerin
faaliyet gosterdigi alanlar (mimarhik, i¢ mimarhk, peyzaj mimarlifi, ingaat
mithendisligi, insaat yonetimi, ¢evre mihendislifi vb.) ve bunlardan sagladip
kazanglan ile ilgili detaylar arastinlmaktadir. Sirketlerin kendi biinyelerinde kalite
kontrol prosediiriniin olup olmadif da, ileri de Kkarsilagilabilecek hatalann
sigortalanabilmesi agisindan da kolaylik saglamaktadir.

Yapinin her evresinin denetlenmesi ve taraflardan edinilecek bilgilerle bir Yap Bilgi
Merkezi olusturularak, bu merkezin isleyebilmesi i¢in siirekli giincellestirme ortami
saglanmali, ortak bir standart ve kodlama sistemi diizenlenmelidir. Teknolojinin
sagladif1 imkanlarla da toplanan ve degerlendirilen veriler de yayinlanmalidir. Yapi
Endistri Merkezi bu alanda ¢aligmalar yiiriiten bir kurulustur, ancak devlet
tarafindan tegvik edilen bir diizenleme i¢inde yer almamaktadir. Mevcut durumda,
yapilarla ilgili bilgilerin yer aldifi g¢ok sayidaki kaynagin iginden gincel
enformasyona ulagmak bir problemdir. Bunun 6nlenmesi igin tavsiye edilen, internet
iizerinden “hypertext” denilen sayfa zincirleriyle aragtirma imkam saglanmasidir.

Yap: ile ilgili bilgilerin degerlendirilmesi amaciyla iilkemizde gérillen 6nemli
eksikliklerden biri de yeni yapr malzemelerinin piyasadaki uygulama alanlan
konusunda ydnlendirme yapabilecek agreman kurumlarinin olmamasidir. Yeni ve
halen kullanimda olan malzemelerin denetimlerinin yapilmas: amaciyla kapsamli bir
laboratuara gereksinim vardir. Ancak bu sartlar saglandiginda arastirma, teknik
damgmanhk, kalite galigmalan ile yapi konusunda giivenilir bir bilimsel hizmet
verilebilir.

Yap: Polisleri ise, yap1 denetimlerini bagimsiz bir taraf olarak yiriitmelidir ve
tespitlerini raporlarla sunmahidir. Bu raporlarin igeriklerinin de Yap Bilgi
Merkezi’nin belirledigi sekilde olusturulmasi, binalardan omirleri boyunca elde
edilecek verilerin toplanmasi ve sunulmasi agisindan gerekli gorilmektedir.
Caligmalan yuritiicek kisiler ise, iistlenecekleri gorevi yerine getirebilecek konumda,
tecribede ve nitelikte olmahdir. Ciinkii ¢ofu zaman, taraflar arasindaki
uzlagmazlhiklann ¢odziilmesinde mal sahibi adina sorumluluk tasimaktadirlar. Son
kabul edilen Kanun Hikmiinde Kararname kapsaminda, yapi kuruluglarinin
biinyesindeki uzman mimar ve miihendisler, bu kurulugun sermayesinin % 51’ine
sahip olacaklardir. Cunki, 6zellikle gelecege yonelik kesinlik kazanmamns risklere
gore rapor sunduklan igin ¢ok biiyiik sorumluluk altindadirlar.

Ugiincis bolimde ise, mevcut yapilarin denetiminin nasil olmas: gerektigi arastirilip,
orneklerle sunulmugtur. Buna gore Yapr Polisi, bina performans bilesenleri
dogrultusunda bir yaptyr incelemelidir. Kullanacagi o6lgim yéntemleri igin,
¢izimlerin ve argivlerin taranmasi ve gesitli aletlerle yapt elemanlarinin analizlerinin
yapilmas: sayilabilir. Verilecek denetim hizmetinin kaydedilmesi igin olusturulacak
yapt denetim raporlannin kapsamina iliskin omeklere gore, raporlar yapi
clemanlarimin ve sistemlerinin belirlenmesiyle olusturulurlar. Yapilan tiim tespitler,
Yap1 Bilgi Merkezi araciliiyla ulagilabilecek bilgilere ve ilgili ¢alisma alanlarina
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yonlendirilmelidir. Dizenli bir kontrol mekanizmast igin her bir yapinin kimligininde
belgelenmesi gerekli goriilen difer bir unsurdur.

Bir yap! uzmanin teftiginin igerigi sunlardan olugmaktadir:

1. Normal bir bakim igin periyodik teftis,

2. Teknik olmayan teftis;
a) Problemi belirlemek ve yerini saptamak,
b) Dogal etkilerden mi, insan yoluyla m1 olugtuBunu tespit etmek,
c¢) Problemin etkiledigi diger bilesenler (6rnegin; striiktiir 6geleri)
d) Problemin derecesini, 6nemini ve giderilmesi igin yapilabilecekleri

belirlemek.

Sonug bolimiinde ise, ¢ikarilan Kanun Hitkmiinde Kararname’nin yetersiz oldugu ve
gelecekte bagka ne gibi dizenlemelerin gerekebilecegi tartigilmistir. Ayrica
¢alisgmanin sonuglan kapsaminda, yapi denctiminin hangi alanlar da faydali
olabilecegi ve gelistirilmesi igin gerekli gériilen éneriler siralanmigtir.



A SEARCH ON BUILDING CONTROL SYSTEM AND WORKING
PRINCIPLES OF BUILDING INSPECTOR

SUMMARY

This study is for determining the subject areas of Building Control System that
should be established in our country. The information and examples related are the
results of evaluation of written sources and researches of other countries that are
reached via Internet.

The subject of Building Insurance had been highly popular in last few years, became
more interesting with the tragic and unfortunate results of Marmara Earthquake, and
related regularities are accepted under the title of Decree of Legislation Concerning
Building Control in February 03, 2000.

In the first part, the existing situation about Building Control in Turkey is evaluated
and deficiencies are determined. The other important point different than required
legislative regulations is determination of obligations of the sides that will take role
in the system. Additionally, the conscience that all inspection of damage and
required maintenance is the result of a wide analysis should be given to the public.
Therefore, the buildings should be kept under control for their lifetime. As a result of
this, by establishing healthier places, the economic loss will be decreased to the
minimal level.

Another popular and interesting progress in this work is placing the Quality
Management System related with the Construction Sector. There is a parallel
situation observed between the regulations of quality control and applications of
building control.

The main parts of Building Control System are determined in the second part by the
evaluation of Building Control systems of other countries, and these parts are; an
institution which can take independent decision, established by the government,
insurance agencies, architects, engineers, contractors, material producers, consulting
firms, owners, and users. The institution, which is, planned to work for public’s
benefit should control the buildings by Building Inspectors who is professional on
this subject. The possibility of that a part can become a victim, the control of
responsibilities of Building Inspectors and for determination of criteria of insurance
for a building, the insurance sector which plans to minimize the risks, must work in
accordance with Building Control System.

In the present situation Fire Insurance is the best sector in which both building and
insurance subjects are applied together efficiently. In the operations that are carried
out under the aim that minimization of the risk of the fire, we observe that the
materials are determined efficiently according to their properties and workers on this
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subject are expertized on determining the risk of fire. This should also be done for
design and planning, defective building material use.

To be an example for this subject, a financial liability insurance policy that is
prepared for architects and engineers open to the private sector has been analyzed.
The working area (e.g. architecture, landscaping, civil engineering, building
management, environmental engineering) of this architects and engineers and their
profits are examined by the questions of this policy.

Whether the firms have the quality control procedure or not, is an advantageous point
for insurance.

A Building Information Center is formed to control every stage of buildings, and a
system that can be updated continuously should be provided in order to make this
center operate as requested and also a common system of standardization and coding
should be arranged. Using the technological developments must publicate datum
collected and evaluated. Industrial center is an institution that is operating in this
area, but it does not take place in an arrangement provided by government. In the
present situation, it is a real problem to reach to the up-to-date information among
several sources containing building information. To avoid this difficulty, search on
Internet by chain pages that is called hypertext is recommended.

The one of the deficient points, observed on evaluation of information related with
buildings in our country, is lack of independent foundations that can direct the brand
new products and material in the sector. A comprehensive laboratory is needed to
control the brand new or being in use materials in the sector. Only if these conditions
are provided, the technical consultancy, research, and quality operations can give a
reliant scientific result with the subject of building.

However the Building Inspectors should execute their controls as an independent
side and report their observations. The contamination of these reports should be done
in the way determinated by the Building Information Center to collect and provide
the informations of the buildings for their lifetime. The people that will work must be
qualified, experienced enough, since in the most cases of negotiations they take the
responsibility of owner. According to the last accepted legislation, the architects and
engineers taken place in the Building Institutions will have the 51 % of the capital of
this institution. Because they are under an extensive responsibility by study of
reporting the uncertain risks in future.

However in the third part, how the control should be on existing structures is being
searched and presented with some examples. Due to this, the Building Inspector
should analyze the structure in the direction of vector performances of building. The
measurement methods that will be used are scanning the whole drawings and
archives, and analysis of structure element by several equipments. According to the
examples of building inspection reports recorded, they are formed by determination
of structure elements and systems. All the observations should be directed to the
related application areas and informations reached by the use of Building
Information System. Another important point for regular control mechanism is
documentation and certification of structures.

The inspection of Building Inspector is composed at;
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1. Periodical inspection for a normal maintenance

2. Non-technical inspection
a) Determination of the problem and to place it,
b) Determination of whether it is a result of human influence or natural effects,

c¢) Another compositions affected by the problem (such as; structure elements),
d) Determination of degree and importance of the problem and the solving

strategies.

In the conclusion, the existing legislative decree is found inadequate and necessary
regulations in the future are discussed. Additionally, in this constitution the other
areas that the Building Inspection may be useful and the points for developing the

Building Inspection are listed.
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1. GIRiS

Bir yap1 s6z konusu oldugunda Tirkiye’de pek ¢ok mimar, miihendis ve miiteahhit,
bir i§1 bitirdikten sonra ortaya ¢ikan, kendi ¢alismalarindan kaynaklanan hatalar i¢in
sorumluluk almamaktadir. Yasalar ve yonetmelikler igerisinde bu konuyu
tyilestirmek iizere yer alan yaptinmlar ise yok denecek kadar azdir. Bu ¢alisma,
yanli§ uygulamalar sonucu kullanicilarin zarar gérmesinin 6nlenmesi amaciyla
segilmigtir. Ulkemizde nem problemi, 1s;nma maliyetinin yiiksekligi, depremin iiziicii
sonuglan...vb. siirekli sikayet edilen konulardir ve ¢ogu zaman bu sorunlar mimarin
sorumlulugundaki detaylandirmanin  yanhs ¢6ziimiinden kaynaklanmaktadir
Kullanicilar da bu tip hatalan oluruna birakip, gegici ve genelde daha da koti

sonuglara yol agacak carelere bagvurmaktadir.

Yillardan beri mimarlann almasi gereken sorumlulugun ifadesin en giizel 6rnegi,
Hammurabi Yasalaninda (1.0. 1792-1750) bir ev sahibinin evini inga eden mimara
dedigi su sézlerden verilebilir: “Yaptigin ev ¢okiip yikilirsa, senin de evin yikilir;
altinda oglum kalip dlirse, senin de oglun 6ldiiriiliir, eger esim oliirse, senin de esin

oldurilir; eger kolem 6liirse, kolenin degeri kadar bedel 6dersin® [1, s:1].

1.1. Mevcut Durum

Son giinlerde, dzellikle “17.Agustos.1999-Marmara Depremi” sonucunda kargilagilan
ve pek ¢ok kisiyi magdur eden ciddi hasarlar sebebiyle, mevcut binalarin
denetlenmesi daha dikkat gekici bir hale gelmistir. Senelerden beri ¢ikarilmasina
hazirhik yapilan, Bayindirlik ve Iskan Bakanh@i’nca yiriitilen “Yap: Denetimi ve
Sorumluluk Kanun Tasansi1”, tekrar incelemeye alinmigtir. Bunun igin éngoériilen
zorunlu Yap: Sigortas: igin denetimi yapanlar, ruhsat verilmesinden sonra ¢ikacak
her tiirlii zarardan sorumlu olacaklardir. Ingaattan sorumlu olan kisiler de zorunlu
olarak Mali Sorumluluk Sigortasi yaptiracaklardir. Bu tasannin yasalagmasi halinde
pilot uygulamalar i¢in Bursa, Antalya, Edirne, Konya, Denizli, Sakarya, Kocaeli,ve



Erzurum illeri segilmigtir. Fakat benzeri ¢aligmalar uzun yillardan beri gesitli
iilkelerin Medeni Kanunlann kapsaminda uygulandigindan, Tiirkiye igin Onerilen
sistemde baz1 eksik yonlerin varlifr géstermektedir ki, Yapr Denetimi igin devletin
de destekledigi bir sistem oturtulmahdir. Mevcut durumda sigorta sirketleri deprem
bolgesinde yogun sigorta talebiyle kargilagsalar da, bu bolgelerde hasar oranim
bilmedikleri igin konut ve igyerlerine deprem teminati verememektedir. Oncelikle
yapilmas: gereken hasarnn tespit edilmesi ve daha sonra sigortayt yapacaklar igin
fonun olugturulmasidir. Bu ¢aligmada yer almayan parasal boyutun disinda, denctim
kuruluglan ile ruhsat veren kurumlar arasinda entegrasyonu saglayan yasalarin

¢ikariimasi da yap: denetim sisteminin iglemesi igin gerekli gorillmektedir.

Gindemdeki diger bir konu Yapilanin Sertifikali Olmasit ya da Bina Kimlik
Belgesi’nin bulunmasidir. Bu taslaga gore, Yapr Denetim Kuruluslari, yapim
faaliyetlerini ve bu iglerde kullamlan malzemelerin standartlara uygunlugunu
denetlemek ve uygulama projelerini kontrol etmekle yiikimliidiir, Biinyesinde
bulunan uzman mimar ve mithendisler bu kurulusun sermayesinin % 51 ine sahiptir.
Yapmin projelerine uygun olarak kismen ve tamamen bitirildigine dair rapor
verilmeden de yap: sahibine yap1 kullanma izni verilmeyecektir. Bu raporun alindif
tarihten itibaren tagiyici sistem 10, tasiyici olmayan kisimlar da 2 yil kurulusun
sorumlulugundadir [2]. Kimlik Belgesi ¢alismas: ise sadece “Isi ihtiyact’ konusuyla
sunulmaktadir. Is1 yalitiminin binalara getirdigi ek maliyetin % 3 oldugu, bunun
1sitma sisteminin dogru segilmesiyle 2 yilda geri kazanabilecegi, mevcut yapilarn
iyilestirilmesinde ise bu siirenin 5 yila kadar g¢ikabilecegi, bunun da tasarruf

saBlanabilmesi i¢in yeterli zaman dilimi oldugu belirtilmektedir [3].

Basinda sunulan haberlerle agiklanan gelismelerden bagka, bugiine kadar ihmal
edilmig bir diger konuysa sigortacilik alamyla ilgilidir. Ulkemizde sigortacilikla ilgili
eksikliklerin giderilmesi g¢aligmasinda, o6zellikle yurtdigt ile ilgili isler yapan
miiteahhit firmalani g6z Oniine alinmaktadir. Hazirlanan yasa tasansinda, higbir
ingaat yapimina Yap1 Sigortasi olmadan baglanilmamas: ongoériiliirken, yangin, su
baskim, deprem gibi herhangi bir felaket sonrasi olusacak hasarlarda “Yapi
Sigortast” bulunmamasi durumunda, higbir maddi yardim yapilmayacag
soylenmektedir. Buradaki belirsizlik “Yap: Sigortasi”nin girket ya da devlet eliyle mi

yapilacag konusundadir [4, s;21]. Ayrica yapi ve sigorta denilince anlasilan genelde



Konut Sigortasidir [5]. Deprem, yangin, sel, cam kirilmasi, can kaybi gibi hususlan

igeren bu sigorta tipi “Yap: Sigortasi”ndan oldukga farkli bir risk almama 6nlemidir.

1.2. Tiirkiye’de Yapi Denetimini Engelleyen Eksikler

Tiirkiye’de Yapi Denetimi konusunda bazi eksiklikler s6z konusudur. 1k olarak, yap:
sektoriine ait bir denetim mekanizmas: bulunmamaktadir. Bu eksikligin giderilmesi
amactyla piyasada kullamlan tim malzemelerinin tammlan ve sektordeki yerleri
belirlenmelidir. Yeni malzemelerin de bu galismalar yapilmadan énce, kullanilmasi
denetlenmelidir. Bunun i¢in yapilmasi gereken, dogru bir kodlama sistemidir. Elde
edilen bilgiler sektore, bu kodlama sisteminin yardimiyla, kolaylikla ulagtlabilen bir
bilgi ve agiklama olarak sunulmalidir. Eksiklii tamamlanmasi gereken bir diger
konu, bir binanin denetimi yapacak yap1 uzmanlarinin sektérde yer almamasidir. Su
anda ilkemizde yapt denetimi kavramindan anlagilan sadece ingaat asamasidir.
Ancak, yap1 6mrii boyunca bir denetim gerektirmektedir. Mekan tasarimlan, detaylar
ve bunlarda kullanilmis malzemeler gibi mimari bir ¢ok ¢6ziim binanin 6mrii boyuca
incelenerek, yapilmis olandan dersler (feedback) ¢ikanlmalidir. Bu, yeni
malzemelerin laboratuar kosullarindan farkli olarak, uygulamadaki omriiniin
6grenilmesi agisindan da yararhdir. Fakat bu bilgilerin toplanmasi ve derlenmesi igin
uzman mimarlar ve mithendisler yetistirilmeli, bu kimselerin hazirladifs belli bir
sistematife ve standarda oturtulmus raporlar hazirlanmali ve gerektiginde
aksakliklarin giderilmesi i¢in mimarlara, mithendislere, yiiklenicilere, miiteahhitlere

ve kullanicilara yol gésterilmelidir.

Tium sistemin igleyebilmesi igin, gorilen 6nemli eksikliklerden biri de, mimarlann
yaptigi hizmetin toplum iginde hala anlasilamamis olmasi ve yerini bulamamasidir.
Fikir ve Sanat Eserleri Yasasi’min hige sayilarak miellifin mal sahibinin baskisi
sonucu, yasal prosediiri diginda projede ve uygulama asamasinda degisiklik yapmak
zorunda kalmast 6nemli bir performans sapmasi nedenidir [6, s:72]. Bu sartlar altinda
da mimarin ¢aligmalarinin denetlenmesi ve kendisine sorumluluk yiiklenmesi de
hakli bir gekilde olmamaktadir. Dolayisiyla da hata, kusur, ihmal veya hasar
kargisinda, yapr siiresince, degisik taraflar yetkili goziktigiinden, ortaya g¢ikan
aksakliklar da uygun yontemlerle ¢ozilememektedir.



1.3. Yapilarda Hasarlarim Kontrol Altina Alinmasi

Ulkemizde yapi alanindaki denetim eksikliklerinden biri de ingaat sonrasi riskler
konusundadir. Pek ¢ok yeni malzemenin zaman igindeki davranigi bilinmemesine
rafmen, bu malzemeler detaylarda kullanilmaktadir ve sonrasinda kargilagabilecek
zararh etkileri goz ardi edilmektedir. Ornegin; pek ¢ok kap: ve pencere kasasini
oturtturmakta yararlamlan , giiniimiiz yap: piyasasinin plastik kokenli, puskirtiilerek
uygulanan kopiikleri, baslangigta igse yanyor gibi goziikkmekle birlikte, sicaklik
karsisinda kabararak veya tersi halinde bizillerek kétii bir gorinti tagimaktadir.
Ayrica bu malzemenin dogaya karst zararhi olup olmadifi da Turkiye sartlarinda
aragtinlmamaktadir. Kargilagilan bir diger 6rmekse, nem, ist...vb. yalitimlarin yanlig
¢ozimleridir. Bu konulara ait yonetmeliklerde belirtilenlerin gesitli yorelere gore
farklilagmasi, ya da yapilanlarin kontrol edilmemesi, her an olusabilecek hasarlara
yol agmaktadir. Béyle bilingsiz davraniglar da yapinin kalitesini etkilemekte, ingaat
sektoriindeki kisi ve kurumlara giiveni azaltmaktadir. Bu eksikligin dizeltilmesi,
yapidaki sonuglarin denetim altina alinabilmesi igin sigortacilik mesleginde
tammlanan “risk” faktériinden yararlamlmigtir. Ciinkii, boylece sigorta sirketlerinin
kendi biinyesinde yaptif1 arastirmalarla ve eksperlerinin hazirladii raporlarla,
yapmmin olugmasinda ¢aligan tiim taraflar igin mimari olarak yapilan islerin
belgelenmesi, dolayisiyla devlet adina ayr1 bir kontrol mekanizmasiyla yapt denetimi
saglanmig olabilir. Boylece riski paylasanlanin iizerindeki yik de paylastimig
olacaktir. Kurulan bir yasal sistemle, riski azaltma ve kayip denetimi igin yap:

sigortasi1 kavrami, uzman kuruluglar ve organizasyonlarla oturtulmalidir.

Denetim ve kontrol kavramlarinin giindeme gelmesi, Avrupa Toplulugu’na girme
¢alismalan igin de 6nem kazanmaktadir. Bugiin, hemen her sektorde kalite kontrol,
kalite yonetimi gibi yaklagimlar karsimiza ¢ikmaktadir. Akin ve dig. (1998)’nin
Toplam Kalite Yonetimi baghig: altindaki ¢ahgmasindan anlagildif iizere, bunlar igin
gereken sistemde yonetim, egitim, ekip, planlama, kontrol gibi prensiplerin organize
edildikten sonra, bunlar adina yapilan iglerin her birinden ¢ikarilan sonuglarin toplum
yaranna kullanilmasim amaglanmaktadir. Bu durum Kalite Kontrol Cemberi olarak
tammlanmaktadir. Paralel sonuglarin mimarlik alaminda da degerlendirilmesi igin
yapilan iglerin belgelenmesi gerekmektedir. Tiim gozlemlerin ne oldugu, ne zaman,

nerede, nasil yapildig, 6nemi ve kimleri ilgilendirdigi belirtilmeli, problemin tanimi



yapilmahdir. Bunlar i¢in tutanaklardan, tablolardan, raporlardan yararlaniimalidir
[7].

Eger bir mimarin uzman olarak, bdyle bir déngiide alacagi s6z konusu ise yapti
tim ¢aligmalan belgelemesi gerekecektir. Fakat bunun nasil, hangi standartlar i¢inde
gondermeler yapilacaginin 6rnegi simdiye kadar ilkemizde gorillememigtir. Ornegin;
yapiya iligkin hukuk kurallannmiz igerisinde Alelade Basit Tamirler, “derz, i¢ ve dis
stva, boya, badana, oluk, dere, doframa, déseme ve tavan kaplamalarn, elektrik ve
sthhi tesisat tamirleri ile ¢at: onarimi ve kiremit aktarilmasi1 ve y6netmelie uygun
olarak mahallin 6zelliklerine gére belediyelerce hazirlanacak imar yonetmeliklerinde
belirtilecek tastyici unsuru etkilemeyen diger tadilat ve tamirat ruhsata tabi degildir”,
seklinde maddelenmigtir [8, s:50]. Buradan anlagilmaktadir ki, mimarlikla iligkili bir
alanda ¢ok 6nemli bir pay almasi gercken hasarlarin tespiti ve tedavisi keyfi bir
galismaya birakilmigtir. Yapida risk olusturan tek sistem tagiyicilikla ilgili degildir.
Omegin 1sitma ile ilgili detaylandirmamin dogru yapilmamasi sonucunda magdur
durumda kalan kullanici, sorununa ¢6ziim aradifinda, yaptirdifn iyilestirme
denetlenmeyecek, boylelikle dogrulugu ya da yanhishg anlagilmayacaktir. Aslinda
toplumumuzda ciddiye alinmayan bu tiir tamirat, bakim, onarim gibi galigmalar,
malzeme pazarlamas1 gibi ticari potansiyeli yiksek olan bir piyasay:
ilgilendirmektedir ve yararli ve saglikli sonuglar igin kontrol edilmeli, hatalar en aza
indirmek amag¢ olmahidir. Sadece mimarlik alaninda degil, pek ¢ok zaman

profesyonel yardimin gerektigi bilinci topluma bu sebeplerden kazandinlmalidir.

Mevcut bir yapidaki hasar durumu tespit etmek amaglandiinda, ¢ok yonli bir analiz
siireci gereklidir. Yapinin problemi olusturan kisimlan incelenerek, hasarin nedenleri
teshis edilmeli ve bunun giderilmesine yonelik tedavi onerilip, uygulanmahdir.
Bunlar igin pek ¢ok ciddi karar verilmesi gerekir, ¢iinkii her bir yanls degerlendirme,

ekonomik kayip olacaktir.

Diger iilkelerin hasar tespiti konusunda yaptiklan ¢aligmalar incelendiginde, gesitli
yontemler ve sistemler olugturuldugu goériilmektedir. Kamu adina denetim yapan
kurumlann yam sira, 6zel sirketlerle de mal sahibi, ya da yiiklenici adina ¢aligmalar
ylritidlmektedir. Verilen hizmetlerin de ¢ok yonlii 6reklerine rastlanmigtir. Sadece

kullamlacak malzemenin kararlagtinlmasi ve uygulanmasinin yani sira, malzemelerin



incelenmesi ve gerektifinde tiim yapi igin, mal sahibi.. ve diferlenn adina,

damgmanlik yapilmasi da s6z konusudur.

Bu ¢aligmada “yapi” ve “bina” kelimeleri, anlatilmas: amaglanan konulara gore, yer
yer birbiriyle déniigtimlii olarak kullamlmistir. Prensip olarak yapi kelimesi daha
kapsaml bir anlam tagimadifindan ve g6z dniinde tutulmas: gereken nokta, toplum
yaran oldugu igin, genelde denetim ve kontrolde en fazla faydanin saglanacag alan

yapiy! ilgilendireceginden, bu kelime 6ncelikli olarak gegerlidir.

Belirtilen nedenlerden illkemizde yapilarda denetimin saglanabilmesi i¢in, mimaride
sorumluluk, olugabilecek risklerin sigortacthik kavramiyla aragtinlmasi fikri ve
béylece hasarlarin dnlenmesi, kaliteli iretimlerin yapilmas: anlaminda da mevcut
yapilardan ¢ikanlabilecek sonuglarin gelecepe yonelik nasil degerlendirilmesi
gerektigi incelenmeli, tartigilmahi ve uygulanmasina baglanmahdir. Cahgmada
amaglanan, birbiriyle igice girmis bu konulan ortaya ¢ikarmak ve yapidaki hasarlan
minimuma indirmek adina yapilabilecekleri, diger iilkelerden drneklerle sunmaktir.



2. YAPI DENETIM SISTEMI

Zaman zaman tasarilan hazirlanan ‘Yap: Sigortasi” kavramimn, aslinda tek bir kanun
taslagiyla degil kokli bir sistemle ¢oziilmesi gereklidir. Bunun igin biitiin yap:
sektoriine giren malzemeler, yapi elemanlan ve bunlarla iligkili tasarimlar tiketici
haklan da g6z onine alinarak kontrol edilmeli ve bir kodlama sistemine
oturtulmahdir. Bu asama da en 6nemli eksikliklerden birisi malzemelerin piyasaya
girmeden once 6zellikleri ve kalitesini aragtiran agreman kurumlarinin olmayigidir.
Bu sekilde bir denetim mekanizmas: igin bilgilerin diizenlenmesi ve sektére tekrar
sunulmasi gerekmektedir. Bilgiler bir binanin 6mrii boyunca tiim agsamalarindan elde
edilebilmektedir.

Bir yap1 denetim sisteminde taraflar Tablo 2.1°de, diger ulkelerin sistemlerinden
yararlanarak, kisaca birbirleriyle iligskilendirilmigtir [9, s:65-69]. Tablo 2.1°de
goéraldigii gibi; bir binanin tasanimi, ingaat1 ve kullanilmasi sirasinda baglayici olan
taraflar sigorta sirketi, yasalar-yonetmelikler ve yapimin kalitesini belirleyecek bilgi
merkezidir. Yapr Denetim Sistemi’ni en iyi uygulayan {ilkelerden biri Fransa’dir.
Fransa’da sistem sigortacthikla igicedir. Sigorta sirketinin teknik miifettigleri,
hitkkiimet tarafindan onaylanarak c¢aligabilmektedirler. Tekmk miifettigler, biiyiik
6lgekli projelerde sarttir ve bu kigiler denetim sigorta primlerinin digmesini
saglamaktadirlar. Bina Kalitesinin Yikselmesi ve Hasarin Onlenmesi Ajanst ise,
yapim hatalari hakkinda bilgi toplamakta, bina sigortalayan iyelerini uyarmakta ve
bilgilendirmektedir [6, s:61].

Almanya’daki sistemin 6zii ise, projelendirme asamasindan baglayarak ingaatin
bitimine kadar siiren ¢ok siki bir denetim uygulamasidir. Toplum, bu sisteme biiyiik
oranda giiven duymaktadir. Bu nedenle sigorta sistemi, simrli boyutlarda kalmugtir.
Denetimi, devletge resmen bityiik yetkiler ile donatilmig ve bagimsiz olarak galisan
denetim mihendisleri yapmaktadir. Denetim miihendisleri ‘Yapi Polisi’ ad: ile

amlmakta olup bir iistindeki denetim birimine baglidir. Her eyalet kendi sinirlar



Tablo 2.1: Yap: denetim sisteminde taraflar

DENETIM SISTEMI
(Devlet tarafindan / 6zel)
Yap Mifettigleri

\ R,E

v
v

Tasarnim Asamasinda Ingaat Asamasinda Kullanim Asamasinda

v v v

=»PROJE
(Mimar ingaat Miihendisi...)

R,E

=»SiIGORTA SIRKETI
(Risk i¢in)
R, E

= YASALAR, YONETMELIKLER

=»INSAAT
Miiteahhit ve Tageronlar
R,E

> MALZEME
Ureticileri ve Pazarlamacilan
R

=> BINA
(Mal Sahibi,
Bakim Asamasinda-Kullanici)
R,E

R: Raporlarla bilgi alinabilecek evreler

E: Eksperlerin yer alabilecegi evreler



igerisinde yapilacak yapilarda denetim kapsamina zorunlu giren konulart, gesitli yasa
ve yonetmeliklerle belirlemistir. Ust denetim kurumu, denetim daireleri ve denetim

mithendisleri bu sistemin temelini olugturur [10].

Amerika Birlesik Devletlerinde isler, biiyiik ve kiiciik, 6nemli veya 6nemsiz olsun
(istisnalar hari¢) mimarlarin sorumluluguna verilmektedir. Islerin mimara verilmesi
ya dofrudan dofruya mal sahibi tarafindan veya mal sahibi adina yetkili sirketler
tarafindan olur. Burada s6zit edilen sirket, 6rnegin bityitkk bir igin sorumlusu
durumundadir. Mimar ise tiim tasarnm iglerinin sorumlusu, ayrica ingaat sathasindaki
biitiin igleri organize eden koordinatoér durumundadir. Mimar tiim bu igleri, ‘Uzman
Mithendis’ seklinde anilan profesyonel mithendislerin kendi alanlarindaki ¢aligmalar
ile birlikte yiiritir. Ayrnica, ig sirasinda olabilecek zarar ve ziyana karst ve igin

kalitesizliginden dolay: tazminat 6denmesi igin siirekli sigorta gelistirilmigtir {10].

Fransiz ve Alman sorumluluk sitemleri Atkinson’un ¢aligmasinda bazi yonleriyle

kargilagtiilmugtir [11, s:141]:

Fransiz Denetim Sistemi’nde, yetkililerce daha az kontrol, miiteahhitler i¢in daha
fazla sorumluluk s6z konusudur. Tasanm ve yapim asamasinda teknik kontrol
olmamasi, tasanm eden mimann imzastyla ¢ikan yapt izni planlama, saghk ve
yangin givenlifi dizenlemeleriyle beraber tamamlanmadan sonraki ii¢ yil iginde
devlete bagh mithendislerce de kontrol edilip onaylanmas: seklinde bir denetim
uygulanmaktadir. Belirlenen zaman simirlan iginde, saghk ve sessizlik konusunda
talep edilen garantiler, bina sahibinin hasar sigortas: ve miiteahhidin sorumluluk
sigortasi i¢in gereklilikler de denetimin sinirlarim belirlemektedir. Baglica 6zellikleri,
yitksek risk durumlan ve bina sahibinin kredi tercihi durumlari i¢in bagimsiz teknik
kontrol amagh zorunlu gereklilikler ve kabulde yer alan 6nemde veya uygulama

bittigi anda hasar sigortasinin baslamasidur.

Alman Denetim Sistemi’nde yetkililerce daha ¢ok kontrol, miiteahhitler iginse daha
az sorumluluk igermektedir. Yapim asamasindaki kat: kontroller; sikilastirilmig
yénetmeliklerle, tiim ulusal standartlar temel alinarak ve bagimsiz lisansa sahip yapt
mithendisi tarafindan gerekli oldugu yerde yapi izninin gikisindan 6nce tasanmlarn
kontroliinii denetlemek suretiyle yapilmaktadir. Ayrica, gerekli testlerden ve fabrika



iiriin kontroliinden gegmig triinlerin kullanilmas: saglanmaktadir. Eksiklikleri ortaya
cikarmak igin, fazla 6nemle yapilan teknik bélgedeki son inceleme de s6z konusudur.

Tim bu Omek denetim sistemlerinin incelenmesinden ¢ikanlan sonuglarla
Turkiye’de benzeri bir denetim sistemi igin giderilmesi gereken eksiklikler Yap:
Sigortast, Yap: Bilgi Merkezi, Yap: Polisi ve Yap: Kalite Kontrol Sistemi kavramlan

icerisinde anlatilmaktadir.

2.1. Sigortacihk ve Yam Sigortas:

Yap: denetimiyle ilgili mevcut ¢aligmalarin neden eksik ve dolayisiyla yetersiz
oldugu, sigortacilikta kullanilan altyapilardan anlagilmaktadir. Sik sik tekrar edilen
sigortalanabilirlik kriterlerinden risk konusu, mimarlikta da bilinmelidir. Bunun tek
yolu yapilan tasarimlarin, tretimlerin ve imalatlan kalitesinin belirlenmesidir.

Baylece sigortac hangi yiikiin altina girdigini 6nceden bilebilecektir.

Sigortac1 igin iki husus Onemlidir: Birincisi, ingaatgi veya yap sahiplerinin
sorumluluk sigortasinin yapilmasim istemeleri, ikincisi sigorta teminatinin
baglamasindan 6nce bagimsiz bir tesekkiil tarafindan ingaatin teknik kontroliiniin
saflanmasi. Sigortanin zorunlu olmasi halinde bu durum sigortacilar1 istemedikleri
riskleri kabule zorlamakta ve sigortanin, kusurlu yapimindan dogan mali
sorumlulugu kargilamasi, ingaatgilari ise sigorta olmasayd: dikkat edecekleri riskler

karsisinda, daha itinasiz ve sorumsuz davranmaya itmektedir [12, s:69].

2.1.1. Sigortacihikla Iigili Temel Kavramlar

Mimarlik yéniinden sigortacilik konusuna agina olabilmek i¢in bazi agiklamalarin

yapilmas: gerekli gériilmektedir.

Oncelikle sigorta bir dayanigma, bir kangiklik miessesesi olarak belirtilmektedir.
Sigortanin birinci islevi “emniyet” saflamasidir. Emniyet altinda olan sigortalilar (bu
caligmada goz Oniinde tutuldugu gibi kullanicilar ), tesadiiflerin ve beklenmeyen
olaylarin oyuncafi olmak durumundan kurtulmaktadiriar. Sigorta bu iglevini yerine
getirirken moral agisindan da gok biiyiik faydalar saglamaktadir [13, s:12,20-21].
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Bir bagka tanimlamada sigorta, olmasi muhtemel zararlarin kargilanmasi amaci ile
yapilan bir akittir. Ticaret Kanunu’nun 1263 incii maddesine gére sigorta bir akittir
ki bununla sigortact bir prim kargthifinda diger bir kimsenin para ile élgulebilir bir
menfaatini halele ugratan bir tehlikenin (bir rizikonun) meydana gelmesi halinde
tazminat vermeyi yahut bir veya birka¢ kimsenin hayat miiddetleri sebebiyle veya
hayatlarinda meydana gelen belli bir takim hadiseler dolayisiyla bir para 6demeyi

veya sair edalarda bulunmay iizerine ahir [14, s: 94].

Sozlii olarak edinilen bilgilere gore, bir ingaat igin “Ingaat Sigortasi” yapilabilirken,
mimarlar ise “Mesleki Sorumluluk® veya “Dizayn Hatalan” igin

sigortalanabilmektedir [15].

Ingaat Sigortasi; Yapilan bir sigortanin konusunu teskil etmektedir. Verilen teminat
“ttim muhataralar-All risks™ itibariyle olup, poligede yer alan istisnai tehlikeler
disinda sigortal: degerlerde meydana gelen tiim hasarlan karsilamaktadir. Genellikle
montaj sigortalanyla beraber, Insaat Sigortasi, Mithendislik sigortalar1 kapsaminda
yaptlmaktadir . Cok sayida teminatin ayni polige ile saglanmasina sigortacilikta “All
Risks™ denilmektedir. Ozellikle son yillarda ilkemizde “paket poligesi” adi altinda
yangin poligesi igerisinde yildinm, sel, deprem, mali sorumluluk gibi rizikolara

teminat veren polige bu sigortanin tipik 6rnegidir [14, s:14,50].

Mimarlar ve miihendisler i¢in de, mesleki mes’uliyet sigortas: vardir. Bu tir bir
sigortada riziko; bir kimsenin igiincii sahis tarafindan mesul addedilerek aleyhinde
tazminat davasi agmasi sonucu dogmaktadir. Sigortamin mevcudiyeti ise, tazminat
olayim sigortactya yiikklemektedir. Ancak zarar gérenin Mer’i Borglar Kanunumuza
gore ingaatginin kusurunu ve gordiidii ispat etmesi sarttir [16, s:64-65]. Bununla ilgili
olarak yurtdiginda mimarlar ve mihendisler igin mesleki sorumluluk sigortasi
poligesi 6megi Ek A’ da goriilmektedir.

Fakat yap: sigortalarinda risk fakt6rlerinin goklugu ve kangikh$ yiiziinden gerek
maliyeti, gerek siiresi so6z konusu oldugunda, diger zarar sigortalan ile sorumluluk
sigortalarina gére biraz daha degisik ozellikler tagimaktadir. Bina sigortalarinda
riskler baglica dort grupta toplanmaktadir [12, s:69]:

a) Tasanm hatalar,

b) Plan ve hesap hatlan,
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¢) Kusurlu malzeme kullamimi,

d) Ingaat hatalan.

Mimari detaylar igin de kullanabilen risk kavrami ise degisik kaynaklarda farkli
sekillerde yer almaktadir.

Giiven’e gore risk (Riziko), sigortacilik dilinde gergeklesmesi miimkiin tehlikeye,
hasar olasilifina denmektedir ve her zaman i¢in gergeklesmesi miimkiin bir olay olup
akidlerin istegi disinda olusur [14, s:91].

Finans literatird iginse risk, “varliklarin degerinde meydana gelebilecek kayip
tehlikesi olarak tanimlandifi gibi her tir ekonomik faaliyetin tabi oldugu ve
isletmenin planlanan faaliyetlerini tehdit eden tehlike olarak” da tanimlanmaktadir.
Risklerin Sigortalanabilirligi igin Ilker ERSEN, “Sigortacilikta Risk Yénetimi” adli
galigmasinda (1992) riskin varliimi belirlemek igin su ézellikleri siralamigtir [17,
s:3]:

e Maddi ve gergek olma,
e Belirsizligin varhig,

e  Gelecege yonelik olma,
e  Muhtemel olma,

e Mesru olma.

Sigortalanabilirlik kriterleri iginse sunlar siralanabilir [17];
¢ Hasann meydana geliginin tesadiifiligi,

e  Miimkiin en yiiksek hasar

¢ Her olaydaki ortalama hasar miktan ve hasar frekansi
e Sigorta primi

e  Moral tehlike

e Yasal kisitlamalar

e Sosyal politika

Mimari uygulamalann da bu sartlan tasidigi buradan anlagilmaktadir.
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2.1.2, Yap Sigortas:

Tirkiye 'dek, sigortacilik sektoriinde yer alan yapi sigortast kavrami igin en detayh
bilgilere yangin sigortas: bagliinda rastlanmaktadir. Bu konuda pek ¢ok kaynak,
yangina neden olacak sartlar, malzeme tipini ve yapilmasi gerekenleri her boyutuyla
belirlemistir. Benzer ¢aligmalara deprem konusunda da rastlanmaktadir. Bu konuda
uzmanlasan ve eksper diye adlandinlan kigiler, sigorta edilen rizikolarin
gergeklesmesi sonucunda ortaya ¢ikan kayip ve hasarlarin miktarlarini nedenlerini ve
niteliklerini tespit eder. Eksper olabilmek igin sigorta sart ve iglemlerini g¢ok iyi
bilmek gerekir, eksperligin 6nemli bir gart1 da tarafsiz olmaktir [14, s:31].

Eksperlerin hasarlar ile ilgili gtkardify raporlara dayanarak aym alanlarda gelecek
igin pek ¢ok 6nlem alinabilir. Ornegin; Erzincan Depremi sonucunda T.M.M.O.B.
Ingaat Miihendisleri Odasi’min yaymladifi kitapgiktan mimari olarak nelerin
sorumluluk kapsaminda olabilecegini gériilebilmektedir. Zemin kogullarinin bahane
olmaksizin betonarme yapilarin depreme kargi tugla yigma, hatta kerpi¢ yapilardan
daha dayaniksiz oldugu sonucunu ¢ikanlabilmektedir. Ayrica mimari nedenlerle
gereksiz yere agir yapilanin yapilmasindan kaginilmasi, miimkin oldugunca hafif
yapilarin yapilmasi, birbirini dik kesen eksenler, kisa kolona yol agmayacak

tasarimlar tavsiye edilmektedir [18].

Sigorta girketleri yaptiklan galigmalarla ve dolayisiyla edindikleri tecriibelere gore
yeni ¢aligmalaninda aymi risklerin olugsmamas: igin teftiglerde bulunmaktadirlar.
Diger bir amagsa sigortaciun, rizikoyu kabul etmeden 6nce, bu riziko hakkinda
miimkiin olan her seyi bilmek istemesidir. Baglica gu tespitlerin yapilmasi, risk
konusunda bilgi edinmek igin hedeflenebilir {19, s:63]:

1- Rizikoyu yerinde gormek suretiyle, potansiyeli hakkinda bir fikir sahibi
olmak,

2- Rizikonun parasal olarak degerleri hakkinda bilgi toplamak,

3- Sigorta girketince o rizikonun kabul edilebilirligini 6lgmek,

4- Degerlerin yeterliligi konusunda goriis bildirmek,

5- Sigortaliy1 (mimarhk da kullamici olarak digiiniilen taraf) moral agisindan
degerlendirmek,

6- Rizikonun tahmini azami hasarini takdir etmek,

7- Sigortalinin ihtiyag duydugu konularda damgmanhik gérevi yapmak.
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Ornegin; yanginla ilgili inceleme ve teftisler, teknik emniyet mihendisleri, yangin
gorevlileri, sigorta eksperleri ve benzeri uzman elemanlar tarafindan yapilmaktadir.
Sigorta girketleri eksperleri, fiili tecriibe sahibi kimseler arasindan segilmekte ve
bunlara bagli bulunduklan sirketlerin i¢ egitiminden gegtikten sonra, amaca donik
her tiirli yasal ve ihtiyari denetim ve 6fretim, bir mithendis veya mimar eksperde
pratik egitim ve bunun sonucunda kazanilacak tecriibe ile birlesmektedir. Eksperde
ayrica rapor yazma teknifi ve hasar tasfiye yontemleri de Ogretilmektedir.
Caligmalari, girketlerin yonetim kademelerindeki tecriibeli uzmanlar tarafindan
denetlenmektedir [20, s:7].

Sonug olarak bu tiirlit genis bir incelemede ti¢ temel konuda belirtilen sonuglara
varilmaktadir [21, 5:525]:

1- Isletmenin yangin rizikolan ve korunma onlemlerinin tam ve kesin olarak
anlatildig yazih rapor,

2- Bolumlerin yerlerini ve fiziksel 6zelliklerini gésteren bir plan,

3- Gerekiyorsa, yapilacak degisiklikler igin tavsiyeler.

Ulkemizde, yangin konusundaki tespitlerde kullanilacak sembol ve renklerin bile
belirlenmesine ragmen, bu tir bir bilgilere dogrudan mimarlikla ilgili olarak
rastlanmamaktadir. Pek ¢ok tespit ile ilgili olarak sadece ekonomik sonuglann
disiintldign gézlenmigstir. Oysa Fransa’daki sistemde, yapi tretiminde kalitenin
saglanmasi igin bu alanda C.S.T.B. [Government Technical and Scientific Centre for
Construction (Ing.)] adhh kurulus yer almaktadir [22]. Bu kurulusta, trinlerin
onaylanmas:, {iriin dizayni, personel degerlendirilmesi igin sertifikalandirma planlan
tasarlanmigtir [23, s. 76]. Buna ait kitapgiklarda yapilacak isin teknigi, malzemesi,
boyutlan, standartlan gibi 6zellikler ayrintili bir sekilde anlatilmaktadr.

Mimarlifa paralel galigma yontemi izlenebilecek mithendislik alamindaki denetim
raporlarinda, sadece teftis, bulgular degerlendirilmedikge hasarlani 6nlemeye yetmez.
Sigortalinin gerekli tedbirleri alabilmesi i¢in her teftisten sonra kendisine bir rapor
verilir. Raporda eksiklikler, arizalar, yanlighlar yaninda bunlarin nasil diizeltilecegine
dair oneriler de yer alir. Ayrica raporlar, tesisin ekspertiz sirasinda durumunu
belgeleyen vesikalardir. Gegerlilik siireleri ya bir dahaki teftig tarihine veya tesiste
onemli defiigiklik 6nerilmigse bunlarin bitim tarihine kadardir. Raporlar iki tirld
olabilir [20, s: 6]:
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1. Yasal nedenle hazirlanan raporlar: Yasada 6ngériilen hususlan igermelidirler.
Bu raporlardan amaca donik olarak yapilan ekspertiz sonucu tesisin durumu
hakkinda yeterli bilgi edinilebilir. Onemli sorunlar saptandifinda, raporun sureti,
tesisin bagh oldugu bolge fen kuruluna génderilir ve gereginin yapilmasi izlenir.

2. Ihtiyari raporlar: Teftisi yiiriten tarafin isteBi, ahigkanhklan dogrultusunda,
¢ogu kez matbu bir formun doldurulmasi ile elde edilir. Bu formda miihendisin
cevaplamasi beklenen biitiin sorular yer alir ve d6nceki raporlarla baglantil: olarak

tesisin durumunu izleme olanag verir.

Konuyla ilgili yaygin olarak uygulanan “Ingaat isleri Mihendislik Sigortalan”,
makine ve tesisatin montajini da igine alan genig teminathi bir policedir. Burada
rizikolar gok gesitli olabilmektedir. Polige teminati, boylesine biiyiik projelerde her
zaman mevcut bulunan ingaat sézlesmesinde yer alan tim taraflanin talep ve
rizikolarim kargilamak zorundadir. Omegin, boyle bir poligenin sigortali béliimiinde;
igveren, ingaat sahibi, esas miiteahhit, taseronlar, yani alt yiikleniciler yer alir.
Projede, ingaat ve montaj iglerinde aym tesiste daha 6nce galigmig olan mimarlarin,
eksperlerin ve kontrol miihendislerinin, muhtemel bir hasar vukuunda ikame ve
tamirat amaglan ile yeniden ¢agriimalan ve hizmetlerinin iicretleri de polige teminati
kapsaminda disiiniilmektedir. Proje, ¢izim ve hatali ig¢ilik hasarlan istisnalar
dahilindedir [20, s: 16-17].

Yapilan iglerin malzeme ve yapt elemani boyutunda da diiiiniilmesine yine “yangin
riski” s6z konusu oldugunda rastlanmaktadir. Oncelikle riskin tamimi yapilarak,
hasarin hangi sartlarda olusabilecegi saptanmaktadir [13, s:8]. Genelde yapi
malzemelerinin bu sartlardaki yapisal o6zelliklerine bagli davramglan, yapilan
deneylerle ve standartlarla birlikte agiklanmaktadir. Fakat yapt sigortasi konusunda
yangindan farkli olarak daha kigiik, ancak riski onem tasiyan konularda higbir
tamma rastlanmamigtir. Yapilan goériigmeler ve aragtirmalar sonucunda da
sigortacilanin deney...vb. ¢aligmalara yonelik teknik bir laboratuara sahip olmadig
sonucuna vanlmstir. Boyle bir eksiklik sektoriin gelecege yonelik galigmalar ve
teknik bilgiler i¢in ne kadar duyarh oldugunu gostermektedir.

Her alanda oldugu gibi mimarhk ve denetimin kesigtigi bu alanda pek ¢ok meslek
dalimn birlikte galigmas1 gerekebilir. Yine yanginia ilgili olarak Yap1 Endistri

Merkezi’nin “Binalarda Yangmina Karsi Giivenlik ve Sigorta” sempozyumunda
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konugmaci olarak mimarlara, miihendislere, malzeme ve sistem ireticileri ile
pazarlamacilarina ve sigortacilara rastlanmaktadir [24]. Ozellikle her gesit malzeme
ve yapt sistemi belirlenmiy, 6zellikleri agiklanmig, kokeni belirlenmis, yangin
kargisindaki davramislan hakkindaki sonuglar da gikariimistir. Ornegin; mimarhik igin
1s1 yaliim malzemesi olarak bildigimiz polistiren képiigti i¢in su bilgiler yer
almaktadir [13, s:49]:

“An petegi bigimi imal edilmis rijit malzemedir. Kapali petekler % 97 oraninda hava
ihtiva eder. Yogunluklari 1 m3 itibariyle 12-40 kg. dir. Imalat sekillerine gére yangin
agisindan degisik tehlike arz ederler. Bu képiiklerden bir ¢ogu 800C kadar sicaklifa
dayamkiidir”.

Goralmektedir ki, bu tiir tanimlar igerikleri itibariyle malzemelerin 6zelliklerinin
anlagilmas: igin oldukga yararlidir ve sadece sigortacilik alaninda simirli kaimayarak
mimarhk i¢in de digsiiniilerek daha fazla sonug g¢ikanlabilir ve uygulamalar igin

kullanilabilir.

Bu konuda yapilan aragtirmalar sonucunda ve Metezade’nin yap: kalitesinin
denetlenmesi ve yapidaki kalitesizlikten dofacak sorumlulann belirlenmesinde
Belgika, Almanya, Amerika ve Fransa gibi baz: iilkelerdeki yap: denetimi ve sigorta
konusu incelendiginde su ortak noktalar dzetlenebilir [12, s:70-73]:

Yap:1 sigortasi baz: iilkelerde zorunludur ve denetim bir yapi tegkilati tarafindan
yapilmaktadir. Denetimin yapilabilmesi i¢in bagimsiz bir uzman grubu gerekli
gorilmektedir. Bu uzmanlarin niteliklerinin yiiksek tutulmasi igin oldukga kapsamli
sartlar aranmaktadir. Bu konu Yap: Polisi boliimiinde aynintili olarak yer almaktadir.
Bunlardan bagka Tablo 2.1’de gosterilen yapi ile ilgili taraflarin da mali sorumluluk
sigortas1 yaptirmalan gerekli goriilmektedir. Yap: denetimi yapilirken, kullamlan
malzemelerden 6rnekler alinip, laboratuar sartlarinda incelenebilir. Belgika’da boyle
bir denetimi SECO (Bureau de Controle Pour la Sécurité de la Construction)
tarafindan yapilmaktadir. Denetimden gegen yapilar sigortalanmakta, bunun igin de
sigorta girketleri teknik birolar kurup, benzer polige sartlarinda c¢aligmalarini
yiiriitmektedir.

Fakat dikkat edilmesi gereken 6nemli bir husus, zorunlu yapi sigortasimn oldugu
Fransa 6meginde oldugu gibi, yap: sigortalarimin on yillik uygulama sonuglarinin

zarar efilimi gostermis olmasidir. Baglica nedenler olarak primlerin yetersizligi
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(rekabet ortami, sigortahlarin baskisi gibi nedenlerle), ekonomik krizler, yapilarin
kalitesindeki dusiiklik, ekspertiz ve iade masraflarinin artmasi, insaat usulleri ve
kullanilan malzemeye bagh olarak zarar talepleri sayilabilir. Bu sorunlan gidermek
tizere sigortacilar, mesleki tesekkiiller gibi yapu ile ilgili taraflar arasinda hikiimetle
cahgmalar gorigalip bir protokol belirlenmig, ayrica ekspertiz masraflarinin
azalilmasi ve medeni kanun kapsaminda hazirlanan yasalardaki bogluklarin
giderilmesine yonelik girisimlere baglanmgtir [12, s: 80-81]. Tiirkiye’de benzeri
¢ahgmalarin yapilmas: amaglanirken tiim bu sonuglarin incelenip uygulamaya

gecilmesi gerekli gorillmektedir.

2.2. Yap Bilgi Merkezinin Olusturulmasi

En genig anlamiyla Yap:1 Bilgi Merkezi, yap1 gereglerini, bilegenlerini, 6gelerini ve
donanimim siirekli olarak sergileyerek bunlar hakkinda rhimarlara, mithendislere,
oteki teknik elemanlara, kullanicilara teknik ve ticari bilgiler veren; bu kigilerin
goriglerini Gretici kuruluglara ileten kurum olarak tanimlanmaktadir. Yap1 Endiistri
Merkezi (YEM) de bu amagla etkinlik gosteren bir kurulustur [25, s:479, 26]. Fakat
bdyle bir yap1 merkezinin devlet tarafindan desteklenip, tesvik edilmesi Tirkiye’de
heniiz yasalarla oturtulmamgtir. Eger boyle bir merkezin isleyisi zorunlu ve simirlan
belirgin hale getirilirse, denetleme yetkisinin yam sira sorumluluk da verilirse, o
zaman scktorde yapr bilgi merkezi tarafindan bir kontrol kavrami olusturulur.
Genelde kontrol denildiginde, yapim sirasindaki denetlemeler anlagilmaktadir. Fakat

kontrol,‘binanin 6mrii’ siiresince hatalardan da dersler ¢ikarilarak gegerli olmalidir.

Bu konuda diger iilkelerin ¢aligmalanna bakildifinda; kontrol yaparak bilgi iireten
tllkelerden biri olan Danimarka’da goriilen Danimarka Bina Kusur Vakfi verilebilir.
Bu kurum, kar amaci giitmeyerek konutlagmayi korumay: amaglamaktadir. Vakif,
hasan ilk safhalarda saptayarak biyiimeden giderilmesini saglamayi hedeflemistir.
Korumast altindaki binalarda bes yil boyunca hata tespiti ve koruma saglamakta, bu
yolla kalitenin yiiksek tutulmasm gergeklestirmektedir. Vakf miigteri adina ¢aligir.
Dolayisiyla primi lehtar, migteri 6der. Uretici grubundan herhangi bir yiklenici
hatali bulunursa 6demeyi kendisi ya da sigortas: kargilar. Mal sahibi tarafindan vakfa
ddenen prim, toplam bina maliyetinin yiizde biri kadardir. Bu fonun yaris1 beg yillik
denetime , difer yansi olusacak hasarlann tamirine aynlir. Vakif, kusur niteligi
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tasiyan g¢ofu isin tutarim yirmi yil boyunca 6demeyi taahhiit eder. Sézlesmede
belirtilen malzemeden farkli malzeme kullanilmasi, yakit giderlerinin imalat ve
tasarimdan dolay: yiiksek olmast gibi degismesi zor olan kusurlan ise 6demez.
Vakfin bes yillik denetim siiresi, malzeme saticilan ve damigmanlarin sorumluluk
siirelerinin beg y1l olmast ile tespit edilmigtir. Bina Kusur Vakfi, uzun siiredir verdigi
bu hizmet boyunca karsilagtifi hatalart ve bunlarin olugmadan énce 6nlenmesi
yontemlerini periyodik olarak yayinlamakta ve sektérii bu yolla bilgilendirmektedir
[6, s:57].

Ingiltere’de de problemleri ve nedenlerini veri bankasinda toplayabilmek, ve
sonradan yapilacak igleri daha saglam bir enformasyon sistemine oturtabilmek igin
1981 yilinda CCPI (Proje Enformasyon Koordinasyon Komitesi) kurulmugtur.
Komitenin asil hedefi mimar- mithendis-gantiye arasindaki bilgi akigin1 diizenlemek
izere tasanim-detaylandirma-gartname hazirlama siregleri ile ihale dokiimanlan
arasinda koordinasyon saglayacak standartlan tretmektir [27, s:35].

Fransa’da yap: endiistrisinde, gelecege yonelik ¢aligmalann yapildii CSTB (Centre
Scientifique et Technique du Batiment) yer almaktadir. Biinyesindeki 600’¢ yakin
uzman, aragtirmaci, mithendis ve yiiksek nitelikli teknik elemanlan ile yiizdelerle su
dort alanda hizmet vermektedir [22]:

e Aragtirma (% 32)

e Kalite Calismas1 (% 36)

o Teknik Damigmanlik (% 23)

¢ Bilgilendirme (% 9)

Bu birbirleriyle iligkili genis aktivite alamyla yapt ve sehircilik dallarindaki
servisleriyle, gerekli ekspertizleri yapmaktadir. Uzmanlanmin incelemeleri
kapsaminda; yapt malzemeleri ve teknikleri, ekipmanlar, giivenlik, termoloji,
akustik, aerodinamik, aydinlatma, gevresel ve saglkla ilgili aragtirmalar, ileri
teknoloji iligkileri, ekonomik ve sosyolojik konular yer almaktadir. Verilen bu
hizmetten malzeme freticilerine, ingaat miiteahhitlerine, mithendislik firmalarina,
mimarlara, yiklenicilere, resmi makamlardaki teknik diizenleme galigmalarina,
endiistriyel ve ticari iliskilerde yap1 kalitesi adina yol gésterici bir rol oynanmaktadir.
Teknolojiyi yakindan takip eden ekipmanlarla, laboratuar sartlarinda aragtirmalar
yapilmaktadir. Bu bilgi aligverigi Avrupa’daki yap1 sektorii ile de etkinlik halindedir.
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Tiim yenilikler gereken incelemelerden gegtikten sonra gesitli kaynaklarla bilgi akig
seklinde piyasaya sunulmaktadir [22].

2.2.1. Yapuyla ilgili Bilgilerin Toplanmasi

Ingaat asamasindan baglayarak yap:i ile ilgili, uygulamaya yénelik bilgiler elde
edilebilir. Ingaat firmalan, yapida hasarin oncedén belirlenmesi adina yaptifn
¢aligmalarda “risk y6netimi” kavramim gelistirmigtir. Bu y6netimin amaglarindan
biri riskleri daha iyi tammak amaciyla pazar yapisini ve 6zellifini aragtirmaktir.
Pazan iyi tamyan igletmelerin iiriin yenileme ve gelistirme programlart daha bagarih
olabilmektedir. Riskin analizi ve degerlendirilmesi igin verilerin toplanmasi
onemlidir. Bundan onceki projelerden kazanilan deneyimler ya da eski kayitlar
kullanilmaktadir. Proje yénetiminde ¢alisanlarin, projenin gelisimi sirasinda
kargilagtiklan riskleri kaydetme hususunda isteksiz davrandiklari, istekli davransalar
bile verilerin tam ve eksiksiz kaydedilmedigi gorilmektedir. Bu nedenle veriler,
konuyla ilgili yeterli bilgisi olan kisi ya da uzmanlann dikkatli sorgulamalariyla elde
edilmek zorundadir [28, s:52-54, 58].

Mimarhk konusunda faaliyet gosteren sirketlerin, gincelliini koruyan ISO
9001°deki tasanm kontrolii ¢aligmalan igerisinde, kendi Gretimlerini denetleme
sistemini kurmalar1 ve bunun yayginlagtiriimasi da bu alanda gésterilecek ¢abalardan
biridir. Mimari bir driiniin tasanminda, kalite kontroliniin yapilmasi, tiim veri ve
dokiimantasyonlarinin  prosediirlerini olusturmasi, giincellemesi ve bunlann

stirekliligi saglanmalidir [7].

Amaglanan bilgi merkezine, sigortaciliktaki ¢alismalardan da faydalanarak, mimarlik
i¢in gerekli bilgiler dazenli bir gekilde denetlenebilir hale getirilebilir. Sadece
“yangin veya deprem” so6z konusu olmayarak, yapiyla ilgili piyasaya yeni giren
malzemelerin her ydniiyle test edilmis uygulama sonuglari, dofru ve optimum
yalitim ig¢in hangi malzemenin, nerede ve nasil kullamlacagi gibi unsurlar kontrol

altina alinarak mimarlara, miiteahhitlere gibi bu sektér i¢in galisanlara sunulabilir.

Amaglanan boyle bir sistem igin, Oncelikle tarafsiz bir laboratuarin Tirkiye’de
kurulmasi ve malzemeleri piyasaya girislerini denetlemesi soz konusudur. Boyle bir

yerin T.S.E. gibi kurumlardan farki yapi malzemelerini test etmesinin yani sira,
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cesiti kaynaklar araciliyla hem mimarlara, uygulamay: yapanlara hem de
kullanicilara nasil  kullamlarak maksimum fayda saglanabilecegini tavsiye
edilebilmesidir.

Tipka sigortacilikta hasar tespiti igin hazirlanan raporlarda oldugu gibi, yapilarda da
¢esitli sebeplerden olugsmus hasarlann sebepleri de rapor seklinde diizenlenip,
kullanim hatalan goriilebilir. Sonugta plansiz ve denetimsiz yapt yapilmasindan
¢ekinilmesi saflanabilir. Son yillarda buna yonelik olarak “Yapr Polisi” kavrami

kargimiza ¢ikmaktadir. Bu konu iiglincii b6limde kapsamli bir sekilde ele alinmugtir.

Boyle bir denetimin saglanmasi ve dogru tavsiyelerin verilebilmesi i¢in eksper
nitelifinde, uzun yillar sektérde deneyim kazanmig ve uygulanacak teknie hakim
mimarlar ¢aligmalidir. Giiniimiizde, geleneksel malzemelerden biri olan ahgap gibi
dogal malzemelerin detaylanindan farklt olarak, artik prefabrikasyona dayanan yeni
malzeme kombinasyonlan da s6z konusudur. Fakat giderek gelismis ilkelerde
genelde tek tip goriintli yaratan, saglikli, geri dontgimi olup olmadifr hala
tartigilabilecek yapt sistemlerinin / elemanlannin ¢éziimii giderek karmagik bir
duruma gelmektedir. Mimarlann aldiklan egitimle ve edindikleri tecriibelerle
bunlarin altindan kalkacak duruma gelmesi igin uzun yillar gerekmektedir. Bagka
agidan bakildifinda da boyle bir bilgi kaynag: da, mimarlarin tasanmlanmn gesitli
asamalaninda kolay bilgi almalan, nitelikli gevre ve mekanlar olusturmasina vakit

taniyabilir.

2.2.2. Yapiyla Ilgili Bilgilerin Sunulmas:

Mimari g¢aligmalar yapilirken tasarim, ingaat ve denetim asmalarinda bilgi
eksiklerinin giderilmesi veya yeni ¢ikan malzeme, donanim ve ¢oziimlerle ilgili

bilgilere ulagilabilmesi igin gesitli kaynaklara, ihtiyva¢ duyulmaktadir.

Ercogkun’un performans sartnamelerinin olusturulmasinda enformasyon toplama
diye de adlandirdifn ¢aligmasinda, bilgi toplama asamasinda kargilagilabilecek
problemler bes sekilde ortaya konmustur [27, s:43]:

e Bilgi toplanmak istenilen konu ile ilgili olarak gok miktarda yayin olmasi,

¢ Yaymlann ¢ok sik degigmesi sebebiyle giincel bilgiye ulagsmak problemi,

e Dokiimanlann para ile satilmas: nedeniyle bilgiye erisimin giiglesmesi,
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s Dokiimanlarin kalitesinin ve kullanilabilirlifinin degigken olmas: ve en
uygun olanin segilmesindeki zorluk,
e Dokiimanlara ulasimi1 kolaylagtiracak bir rehberin olmamasi, ilkemizde

ingaat sektoriine yonelik bilgilerin boyle bir sistemde yer almamas:.

Tirkiye’de yap: sektoriinde belirlenen 6nemli eksikliklerden biri; yapilan, yapim
tekniklerini, malzemeleri birbirleriyle iligkili sekilde piyasaya sunacak bir kodlama

sisteminin olmamasidir. Liste / indeks geklinde bilgi igeren kaynaklar gunlardir:

o TSE Genel Katalogu,

e Yapi Katolugu,

e Mimarlar Odasi istanbul Subesi Yapt Katalogu
o TMMOB Kataloglari, Regiilasyonlar

e Internet.

Bunlarla birlikte T.C. Bayindirhk ve Iskan Bakanhg, yonetmelikler, iriin
kataloglari, birim fiyat analizleri, periyodikler, sartnameler ve benzeri yerlerden
gelecek bilgilerin de aktarnilacaklann ortak bir anlatim dilinin olusturuldugu bir
sistemde yer almalan gerekmektedir [27, s:47-48].

TUBITAK tarafindan 1981 tarihinde hazirlanan ¢alismada ‘Uriin Enformasyon
Sistemleri’ baghginda kullanilan sistemler incelenmis ve tartigitmigtir, Olumlu ve
olumsuz yanlarindan sonuglar ¢gikarilarak, bu konuda olmasi gerekenler belirtilmigtir.
Mevcut Yapr Katalogu’nun sunum sisteminin tam olarak ihtiyac1 karsilayip
kargilamadifina da deginilmistir. Firma kod numaras: ve SfB kod numarasina gore
iligkilendirilmis Yap: Katalogu’nun hatali yanlanina 6rnek olarak endiistrilesme
olgusu i¢inde koordinasyonu saglayacak bir sistemin olmamas: verilebilir. Foylerin
takdim bigimlerinin standart bir sunugtan yoksun kalmasi, performans ozelliklerine
pek ¢ok iiriinde rastlaniimamast nedeniyle, Ozelliklere iliskin karakteristiklerin
saghf hakkinda kugku duyulabilecek bir sistemdir. Burada, aynca, Tiirkiye’de bu
griinlerin laboratuar denetimlerini yapacak bir mekanizmanin-Agreman Kurumu-
olusturulmamis olmasi da mevcut sistemin ileriye doniik, kapsamli bir ¢6ziim
olmadigy gorugini desteklemektedir [28, s:38]. Béyle bir ¢alismadan da
¢ikanlabilecek sonuglara goére, giniimiz teknolojisinin gelismeleriyle birlikte bir
¢6ziim gerekmektedir.
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Incelenen bir Yapi Uriinleri Enformasyon Sistemi dnerisine gore; incelemesi yapilan
bir iriiniin veri bankasinda depolanmasi igin, bilgisayara doniik bir uygulama gerekli
gorillmiigtiir. Ayrica yap drtnleri ile ilgili verileri, bdyle bir veri bankasina ulastirma
gorevini ureticilerin veya iiriinii ithal eden firmalarin iistlenmesi 6ngéralmigtir. Yani
iiretilen veya yeni ithal edilen bir iiriin hakkindaki temel bilgilerin ilgili enformasyon
sistemine iletilmesi, sistemin devamhliginin saglanmasinda biiyiik rol oynamaktadir.
Bundan bagka uygulamacilar ve kullanicilar da, yapim ve kullanim asamalarinda
herhangi bir yap tiriiniiyle iligkili olarak yaptiklarimi sisteme ulagtirmalidiriar. Bunun
sonuncunda ireticiler de iriinlerinin performanslarimm yeniden gézden gegirip,
gelistirme yoluna gidebilirler [30, s: 82-83]. Kullamm agamasinda kullanilan
enformasyon tablolanina o6mek olarak asagida Tablo 2.2 yer almaktadir. Bir
aragtirmada, driinlerle ilgili enformasyonlann yer aldify bu tablolar yardimiyla
aradify Griiniin her farkh tipiyle ilgili olarak riiniin servis omrii, garanti siiresi,
kullamm maliyeti ve bakim-onarim maliyeti gibi bilgilere ulagilabilir. Ayrica farkli
greticilerin trettii aym tip diriinlerle ilgili olarak, iriiniin kullamm ozellikleri
agisindan da kargilagtirmal olarak se¢im yapma imkam da olustururlar [30, s:123-
124]:

Tablo 2.2: Yap iiriinleri igin kullanim agamasi ile ilgili enformasyon tablosu
dizenlemesi

KOD  [URON [ORONON | ORONON URONON URONON BAKIM
NO. | TIPI |SERVIS =~ | GARANTi | KULLANIM | ONARIM
: 6M_Rﬁ ‘SURESI MALIYETI - MALIYETI

o TIP B
B |TIPA’

Ingaat sektorinde gesitli kaynaklardan toplanan bilgilerin derlenmesi igin
kullanilabilecek en giincel uygulama ‘Hypertext’ veri tabanlaridir. Hypertext, s6zel
ve grafik formattaki enformasyon dosyalar arasinda baglant1 kurulmasini temin eden
veri taban1 yénetim sistemi olarak tamimlanabilir. Hypertext, iligkili yapilarin
kurulmasinda ve kullamimasinda kullanilan bir aragtir. Normal bir dokiiman, lineer
bir yap: gosterip ve bagstan sona okunabilirken, hypertext dokiimanlan okuyuculara
bir diigiinceden bagka bir diigiinceye atlama imkam tanirlar. Bu sistemin gelistirilmesi

hakkinda ¢ok az programcilik deneyimi gerektirdiginden s6z edilirken; mevcut
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referanslarin standart 6zelliklerin ve dokiimanlarin ortaklaga kullanilabilmeleri,
sistem kurulmasi igin gereken ¢abalarin miktarint azaltilmasi da diger avantajlandir
[31, 5:80-81]. Internet tizerinde, bu sekilde isleyen bir sistemin kontrolii igin kullanici
sifresi gerektiren bir gegis saglanirsa, danigmanlik da yapabilecek, daha 6zel ve ticret

6denmesini gerektiren sitelere ulagilabilir.

Gerek sanal ortamda, gerekse basili bilgilerde tespit edilen, rehber nitelikli listelerin
i¢eriginde, ayni bagliklar yer almaktadir. Bunlardan biri malzemeler (betonarme, tas,
kagit...vb.), digeri ise sistemler (temeller, bina tagtyicilar, déseme...vb.) yapiyt
olusturan Ogelerdir. Eksiklik bunlarin tanitimlan, uygulanmalari, hasarlari ve
¢Oziimlerinin ticari amagtan farkli olarak, tamamen teknige yonelik agiklamalarinin

yer almasidir.

Turkge olarak ihtiyag duyulan boyle bir sayfalar zinciri, internet tzerinde diger

itlkelerden benzeri sunumlarda incelenmistir.

Belirlenen ortak noktalardan biri kapsamli ¢aligmalariyla, ASHI (American Society
of Home Inspectors) kurumunun giincel, genis ve icretsiz bir bilgi kaynagidir. Bu
kurumun yayin igeriginde hasar olusabilecek bina elemanlan ve nokta detaylar, bu
hasarlarin 6nlenmesine yénelik ¢oziim ve metotlariyla, gerekli teknik donamim
konusunda da yol gostererek, oncelikle yap polislerini  aydinlatmay:
amaglamaktadir. Omek olarak; Eger bir yapi polisi ¢at1 ve ¢at1 birlesim noktalarinda
ortaya ¢ikan hasarlarla ilgili aragtirma yapmak istedifinde; ASHI’daki baglilardan
“Cat1 birlesim sistemleri” segildiginde, malzeme eksiklikleri ve kusurlan ortaya
konabilmekte, gati yenileme, uygulama isleri yapan kimselere ve ozel kanun
diizenlemelerine buradan ulagabilmektedir. Ulagilan bilgiler igerisinde ¢ati
sistemlerinde yer alan malzemeler hakkindaki agiklamalar, fotograflarla anlatimlar
ve olugabilecek hasarlarin 6nlenmesine yonelik ¢6ziimler vardir ve yapi sektoriindeki
firmalara ulasim olanag saglanmaktadir [32].

Avustralya’da da benzeri servislerin verildifi ARCHICENTRE 6rneginde ise daha
ticari ve genel bilgiler yer almaktadir, fakat buradaki yaklasim daha ¢ok miisteri
olarak, bina sahiplerine ve kullamcilara, herhangi bir yapi problemiyle
kargilagtiklarinda, uzmanlann galismalan dogrultusunda yol gostericidir ve basit

tamir ve onarimlan igermektedir [33].
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Incelenen tiim o6rnek sitelerde ortak bir kodlama sistemi yer almakta ve buna gore
caligmalar yonlendirilmektedir. Bunun yap: katalogundan fark: hasarin giderilmesine

yoénelik sonuca en kisa yoldan ulagilmasini saglamasidir.

Sonug olarak, tiim yap1 incelemeleri adina, gerek internet iizerinde, gerekse yapi
sektorinde aymi dili konugabilmek igin yapiyla ilgili “anahtar” sézciklerin de
belirlenmesi gerekmektedir. Ciinkil ancak bu gekilde mimarlar gereken bilgiyle ilgili
tim kaynaklara ulagabilir, ve gerektifinde miiteahhidi, migterisini yonlendirebilir.
Yapi, bir uzman tarafindan incelendikten sonra, kullanicinin veya mal sahibinin
ileride muattap olacaklar1 belirlenmis, profesyonel ticari isaretlerle hizmeti belirlenen

tireticileri referans verebilir.

Ozellikle denetim uygulanmas: gereken bir diger konuysa, piyasada su sartlarda yapt
bakimi ve korumasi adina galisan girketlerin kontrol altina alinmasidir. Verdikleri
hizmetlere ait sonuglarinin da, bilgi merkezinde, yap1 denetim sistemi adina

degerlendirilmesi ve bunun sektore bilgi akiginda yer almasi faydali goriilmektedir.

2.3. Yam Polisi

Mimar ve yap:t ile ilgili denetim miihendisleri farkli isimlerle de olsa denetim
sisteminde yer almaktadirlar. Tasaim agamasinda mimar, ingaati denetlerken
kontrolér, sigortact adina teftis yaparken uzman veya eksper ve bazen de tarafsiz
olarak yap! mifettigidir. Her agamasinda bu sifatlan almasi igin bir mimann belli
niteliklerinin olmasi gereklidir. Bu béliimde genel olarak yapidan sorumlu olacak
mimarlar, Yap1 Polisi (Building Inspector) olarak adlandirilmig ve nasil galigtiklar,

yapiyla ilgili ne gibi yetkileri Gistlendikleri anlatilmigtir.

Ulkemizde, yapim sonrast siiregte, yapilan islerin kontrolii igin bagimsiz bir uzman
s6z konusudur. Bu uzman yapacaft tespitlerle, gelecekte mal sahibi adina
sorumludur. Teknik kontrolorlikk sirketlerince yiriitilen bu incelemelerde,
sorumluluk yasalar kargisindadir ve herhangi bir uygunsuzluk kargisinda, ¢6ziimii
uzun bir zaman dilimi gerektirdiinden, taraflar kendi aralarinda uzlagmaktadir.

Tirkiye’de ingaat ve Tesisat Miiteahhitleri Isveren Sendikas: tarafindan hazirlanan
kanun tasarisinda da amag; yapilarda yagam kalitesi ve konforun saglanmasi, yapida
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aym hak sahibi olan taraflarin yapida karsilagilabilecekleri, bu kanun tasarisimn
ongordigii kusur ve hasarlardan kaynaklanan zararlara karst korunmasidir. Burada
Yap: Yiksek Kurulu fikri sunulmugtur. Yap: Yiiksek Kurulu, merkezi kamu tegkilatt
adina Baymndirhk ve [skan Bakanligi’mn koordinasyonlugunda, yonetmeliginde
belirlenmek iizere ilgili bakanhk ve kamu birimlerinin katkisiyla ve @niversite,
meslek odalan, isveren sendikalan koordinasyonunun ve sigorta birlik temsilcilerinin

katilimiyla olugacak bir iist kuruldur [28, s:189-193].

Alman sorumluluk sisteminde tamamen kamu adina denetim yapan kontrol tegkilati
vardir. Hasar gidermeyi amaglayan bu sistemde, sivillesmis yap: polisi Orgiitii
denetimde 6nemli bir yere sahiptir. Bu kisilerin yiiksek Ogrenim gOrmiig, uzun
adaylik dénemi gegirmig, devlet sinavi kazanmus, hatta doktora galigmasim yapmus,
saygin teknik personelden olugmasi gerektigi belirtilirken, sahip olduklan yetki ve
sorumluluklar da ¢ok genis tutulmugtur. Bunun yam sira denetim miithendisi olarak
da sistemde yer alan kigi, aym zamanda deneyimsiz mihendisin migsaviri ve

yardimcisidir [6, s:45, 52].

Bina ekspertizlerinde ise, Sigorta Eksperi, sigortali binay1 poligedeki adrese gore
tespit ettikten sonra, bina cinsini (betonarme, tam kagir, adi kagir, ahsap gibi.)
belirler, bitigikte bina varsa, onun da cinsine ve mesafesine bakar. Bu bilgiler,
sigortacinin yangin servisleri igin 6nem tagimaktadir. Eksperler hasar varsa hasar
saptarlar, hasardan dnceki maliyetini hesaplarlar. Bu galigmay: yaparken biyiik bir
sorumluluk altindadir. Ornegine en gok rastlamlan yangin hasarlarinda eksperler,
hasar riskini sayilamayacak kadar ¢ok konu baghginda belirlerler, bunun igin de konu

iizerinde gok genis tecriibelerinin olmasi gerekmektedir [34, s:91].

Genel olarak Yap Sigortalarinda risk faktérlerinin goklugu, risk segimine olanak
saglamamas! nedeni ile sigortaci, teknik kontrol biirolan ile galigma ihtiyacini
duymaktadir. Teknik kontroloriin baglica gorevleri, yapim tasanm gegerliligi,
ingaatin planlara uygunlugu, yapin kalitesi, kullamlan malzemenin kalitesi
konusundadir. Bunlara iligkin gesitli raporlar sigortactya verilir ve bunlar sigorta
s6zlesmesinin iglerlifine de baz tegkil ederler. Bu nedenle sigortaci i¢in 6nemli ve

ozel gorevleri olan teknik kontrol birolarnin, bu sifat almalan ve galigmalari
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ruhsata baglanmigtir. Sigortaci ve reasiidorler’ tarafindan teknik kontrollerde aramlan
ana nitelikler sunlardir [12, s:78]:

e Insaat: yiriitenler karsisinda tamamen bagimsiz olmalar,
¢ Yalmz teknik kontrolliikle istigal etmesi,
o lyi bir teknik eleman olma yaninda ingaat sigortalart ve yap: bozukluklari

konusunda bilgi sahibi olmasi.

Kanada’da binalann tasannmi ve kod sistemiyle ilgili kurallara bakildiginda, bu
diizende i¢inde Yap1 Polisi’nin yetkileri sunlardir [35, s:BCA-11]:

1. Tefiis i¢in, bina ile ya da binanin bir bolimiyle ilgili c;izimléri ve 6rnekleri

igeren dokiiman ve benzeri verileri isteyebilir.

2. Binayla ilgili belgeleri inceleyebilir ve gegersiz kilabilir, kopyasini alabilir,
¢ikarimlarda bulunabilir.

3. Binayla veya binamin bir bélimiyle ilgili herhangi birinden bilgi ya da

agiklama isteyebilir.

4. Binayla ilgili gerekli olan herhangi bir uzman ya da eksperle bilgi

aligveriginde bulunabilir.

5. Teftis dahilinde yalniz veya bu konuda yontemleri bilen bir uzmanla gerekli

incelemelerde bulunup, test yapip, numune alabilir, fotograf ¢ekebilir.

6. Yapiyla ilgisi olmug ve sorumluluk tasiyan kisilerden tecriibeleri dahilinde

gereken testleri ve drnekleri belirleyebilir.

Aym yazili kaynak dahilinde bina ile ilgili standartlar, kurumlar, kisaltmalar,
tammlamalar yer almaktadir. Burada binalar Ozelliklerine ve islevlerine goére
siniflandinlirken, binalann incelenmesinin, bina tiriine gére mimar, profesyonel bir

mithendis veya her iki kigi tarafindan da yapilabilecegi belirtilmigtir.

Bir yapimn teftigi sirasinda Yap1 Polisinin, ¢aligmasimt gerektigi gibi yapabilmesi
i¢in, baghca su 6zelliklere sahip olmalis: gerektigi de siralanmigtir [36]:

! Reasiidor; En basit anlamiyla sigortacinin sigortacist.
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o Tespitlerinde kendi dilini ¢ok iyi kullanabilmeli, raporlarinda kendisini agik
bir sekilde ifade edebilmeli, miisterileri sozlii olarak da bilgilendirmelidir.

e Pratik bir diiglince yapisina sahip olmalidir. Bina elemanlariun yapim
sistemlerini anlayabilmeli, baglica sistemlerin igleyigini (1sitma sistemi...vb.)
bilmelidir. Cok gerekligi olmadig belirtilen bir difer noktada, duvar islerine,
marangozluga, beton iglerine, elektrik kablolarina ve tesisata dair temel

bilgilerle 1lgili kararlar1 Gizerine alabilmelidir.

e Yap Polisi; evi ile ilgili tedirginlik yasayanlara, kritik noktalari, ileride ne
yapilabilecegini izah etmeli, gerektifinde bazi bulgular ortaya ¢ikanp

¢ikarmama konusunda da dikkatli davranmalidir.

Ek B olarak verilen 3/2/2000 tarihinde kararlagtirilmig Yapi Denetimi adina Kanun
Hikmiinde Kararname igerisinde, uzman miihendis ve mimarlar igin su tamim yer
almaktadir [2]: “ligili mihendislik ve meslek odalarinca uzmanhklan
belgelendirilmis miihendis ve mimarlan”. Aym tammlamalar g¢ergevesinde Yapi
Denetim Kuruluglan, “...her tiirlii yapi, yapt denetim iist komisyonundan aldig izin
belgesiyle ¢alisan ve miinhasiran yap: denetimiyle ugragan tiizel kisilie sahip yap
denetim' kuruluglarinin denetimine tabidir.” Gegici olarak yer alan madde de ise,
uzman mihendislik ve mimarlikla ilgili kanuni diizenleme yapilincaya kadar
mesleginde fiilen ¢aligtifim belgelemek kaydiyla, 12 yil ve daha fazla mesleki
deneyimi bulunan mithendis ve mimarlara, ilgili meslek odalarinca uzmanlik
belgesinin verildigi belirtilmigtir. Uzmanhk sifat1 almak igin, bu ¢aligma siiresinden
bagka, bilgi diizeyi, rapor yazma becerileri gibi belirtilen niteliklerin tespitinde bir

sinav agamasi da onerilebilir.

Konuyla ilgili olarak, Alper’in ¢aligmasinda, “1980°li yillardaki yeminli mimarlik
misavirlik (YMM) biirolan1 a¢ilmig, yasaya aykirnt olmasindan dolayr kapatilmigtir.
Bu uygulama revize edilerek tekrarlanmali, denetim agisindan serbest mimarlik
mithendislik birolarina yeminli denetim migavirlik statiisinde olma hakk:
verilmelidir. Mal sahibi ve kamu adina denetim yapabilmelidirler. Yiikleniciler kadar
bu biirolar da sorumluluk tasimalidirlar” 6nerisi sonug kisminda verilmektedir [6].
Erkiin’@in, incelemelerinde de, bu iptal edilen madde yer almakta, burada “bakanlik¢a
yapi ruhsatiyesi ile ilgili gorevler alan biirolar, ingaatin durdurulmas: ve yikilmasinda

gorevlendirilemezken, imar plam1 ve proje hazirlayamaz, fenni sorumluluk
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iistlenemez, misavirlik ve miteahhitlik yapamaz, gorevierinden dolayr devlet
memuru saytlirlar” denilmektedir [8, s: 75]. Tium bunlardan yola ¢ikarak, yap:
denetimi adina, yapilacak diizenlemelerde bu biirolara yetki ve sorumluluk verilmeli,
¢aligma alanlannin dogrulufundan ve tespitlerinden kusku duyulmayacak sartlar
kosulmalidir.

2.4. Yap1 Denetiminde Kalite Kontrol Sistemi

Kalite Yonetimi ve Kalite Giivence Sistemlerinin, {ilkemizdeki sartlann daha iyi
konuma getirmek adina gesitli ig alanlarinda uygulanmasi, benzer bir yaklagimi,

mimarlikla iligkili galigmalarda da saglamay1 amaglanmalidir.

Toplam Kalite Planlamasi, Organizasyonu ve Kontrolii s6z konusu oldugunda, dogru
bir planlama ile baglanan kalite ¢aligmalar sunlardir [7, s:121]:
e Degisim ve yeniliklere uyum igin, yéneticilerin strateji belirlemelerine
yardimci olur.
e  Migteri, yonetim ve ¢aligan memnuniyetini saglayan, faaliyetlerin geligimini
saglar.
e  Dogru kararlar verilebilmesi igin bilgi saglar.
e Organizasyonlar aras: veya organizasyonun iginde koordinasyonun olmasini
saflar.
o Planlama, en uygun strateji se¢imini ve kaynaklann bu strateji etrafinda

optimum dagilimim saglar.

Yap1 Denetim Sistemi taraflarindan biri olan mimarlar ve miithendisler de kendi
caligmalanimt bu organizasyon iginde denetleyebilirler. Boylece, karar verme
siirecinde zaman kaybi engellenmis, organizasyon kompleksliliinin arttirilmas: ile

teknoloji takip edilmig ve uluslararasi rekabet ortami saglanmis olur.

Yillar boyu, insaat endistrisindeki hatalarin kaynaklanm ve tekrarhilik oranlanni
igeren bir gok arastirma yapilmigtir. Istatistik olarak yap: hatasinin kesin yerinin
belirlenmesi konusunda bazi anlagmazliklar vardir. Bununla beraber, maliyetle
iligkili hata kaynaklan ya tasanm ekibinin veya ingaat yonetim ekibinin
sorumlulugunda kabul edilir. ingaatla ilgili goriinen baglica hata kaynaklan olarak

sunlar siralanabilir [37]:
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o Hesaplamalardan ve gizimlerden sorumlu tasarimcilann iyi egitilmemesi ve
yonetilememesi, bir projenin insaat periyodu ve sonug olarak inga
maliyetindeki oynamalara yansiyan biyiik degisikliklerin ortaya ¢ikmasi,

. Teklif verme agamasindaki yanlig ve yetersiz belirlemeler,

o Hem ofisteki hem de inga alamindaki, her iki yonetici grubuna ait
sorumluluklann yetersiz tanimlanmasi,

o Esas olarak kangikhiga ve maliyetle iligkili ertelemelere siirikleyen
anlagmadaki taraflar arasindaki zayif komiinikasyon.

. Inga alanindaki iggi ve teknik adamin yetersiz egitilmesi,

o  Tasanm, malzeme ve ig¢iligin belirlenen taleplere uymasi igin olan kontrol
mekanizmasinin yetersiz olmast gibi olumsuzluklar Yapilarda Kalite

Giivencesi’nin gerekliligini géstermektedir.

Komiinikasyon, hangi sektérden olursa olsun her birey igin ciddi bir 6nem
tasumaktadir. Kararlar agik bir sekilde verilmeli ve anlagilir olmali, hesaplamalar
kesin ve yanligsiz yapilmali, ve ¢aligma dokiimanlann temiz, agik ve hirsli bir
anlatimdan uzak olmalidir. Yapidaki hatamin analizi gabuk bir sekilde oldugunda,
Kalite Kontrol Sistemi i¢inde ¢alisanlar uygun ve yerinde bir ger¢ege gotiirmektedir:
lletisimdeki yetersizlik, yalmzca yap1 sektoriinde degil, tim ¢alismalarda olumsuz
ortamlar olusturmaktadir. Igerisinde degisik egitimleri almig ve tamamiyla
birbirinden farkh g¢alisanlan igeren biiyilk ve kompleks bir endiistri s6z konusu
oldufu zaman, iyi bir iletisim igin en etkili yontem onu formiile etmektir. Bir
mimarin veya mithendisin, miiteahhidi eksik veya yanlis ¢izimler veya yanhyg telaffuz
edilmiy kararlar yiiziinden suglamasi1 ¢ok sik karsilagilan bir durumdur. Tim
taraflarca, komiinikasyonun kontrolii ve kaydi kabul edilmis bir formalize sistem,

birgok problemi ortadan kaldirabilir.

Yap: Kalitesinin arttinnlmasinda, nelerin yapilmasi veya saglanmasi gerektigi, gegerli
standartlar ve pratikte kullanilacak kodlar gibi konulart kapsayan kesin sartnamelere
dayanan egitimlerle, birgok kademede endiistri i¢inde yer almaktadir.

Sonug olarak, miigterinin beklentilerinin tamamiyla karsgilanmasi, ‘kalite’ kavraminda
amagtir ve miisteri memnuniyetinin saglanmasi igin de, Kalite Kontrol Sistemindeki

yontemle birlikte yap: sektorii bu yonde basan elde edebilir.
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2.4.1. Yapida Kalite Giivencesi

1930’1ardaki son inceleme tekniklerinden ¢ikan Kalite Giivencesi’nin geligimi,
1940’lar ve 1950’lerde, imalat endistrisindeki kalite kontrolii ile devam etmistir,
daha sonralan 1960°larda bu endiistrilerdeki miihendislik ve tasarim evrelerine kadar
genigleyen kontroller halini, kontrol belgeleriyle almigtir. Sonug giivenilirlifini en
¢ok etkileyenlerin; aragtirma, tasarim ve planlama alanlar ile sart olmayan alt dallar
igerisindeki i{iretim ve inga asamalarnn oldugunun anlasilmasiyla, eski kalite
standartlari, glinimiiziin BS/EN/ISO 9000:1994 standartlan haline gelmigtir,. Bunlar,
prensipte  ¢ok degismemis olmakla beraber, teknolojideki degisimleri
yansitabilmektedirler. Sirekli olarak kalite ve maliyet-galigmalan isteyen bir
organizasyon, ¢ok sayida olan, fakat genelde hepsinde benzer terimler kullanilan,

kalite standartlannnin farkinda olmalidir.
Mesela ISO 9000’ nin belirledigi bu standartlar:

1. Isletme, her bireyin ne yapmas: gerektigini bildiZi ve yapmas: gerekeni yaptii
bir takim galigmasidir. (Bu, agik sorumluluk ve organizasyon bilgisiyle ilgilidir.)

2. Burada, kaliteye ulagmak igin yonetim tarafindan ortaya konulmasi gereken
kararlara ihtiyag duyulmaktadir ve bu kararlar iyi anlagilmalidir.

3. Konu edilen igletme igin aktivitelerin, en verimli ve en imkanli olabilecek bir
tarzda devamhifi saglamalidir (Bu, grubu etkileyebilecek herkes igin diizgiin
prosediirler, kararlar ve egitim gerektigini gostermektedir.).

e s alanlan ve teknolojileri degismekte ve bunlarla beraber, yenilenen
ihtiyaglara uygunluk, tiim alanlardaki isteklere ulagimin devamlilify igin
y6netim sistemi de dinamik, yenilenen ve gézlemleyen bir yapida olmalidir.

o Kalite giivencesi igin tammlanan; ‘igletme y6netimi ve kontroliine yapilmusg,
sartname, program ve maliyete siirekli olarak tiriin ve hizmet saglayabilmeyi
miimkiin kilan yapisal bir yaklagimdir’ {37, s:2-3].

e  Yap: Endistrisindeki kalite sistemlerine rehberlik edebilecek bir ¢aligmada,
kalite sisteminin ingaat agamas igin, yapilmasi gerekenler, agagidaki sekilde
ozetlenmigtir [11, 30-31}:

e  Koordinasyon ve gozlem bir elden yapilmalidir.
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Sistem bitin fonksiyonlart kapsamalidir: tasanm, imalat, taseronluk,
depolama, kurma, hizmete alma ve 6zellikle sira dig1 misteri talepleri.
Caliganlar igin santiye kurallari basit bir formda kagit Gisttine konmalidir.
Tutulan kayitlar miisteri taleplerinin kargilandiginin gostergeleridir ve ayni
isin tekran gerektiginde, ilgili kayit kolay ulagilabilecek bir sistemde
depolanmalidir.

Yapim agamasinda hatalar bulundugunda ve eksiklikleri rapor edildiginde,
bunlar aninda ve etkili bir diizeltici faaliyetle giderilmelidir, uygun oldugu
yerlerde hatalara, hatali malzemelere ve tageronlarca saglanan hatah
servisler kadar bu faaliyet genislemelidir. Ayn1 zamanda bu faaliyet kayda
gecirilmelidir.

Santiyeye gelen satin alinmig malzeme, daha ¢ok fiyat agisindan, dagitim
dokiimanlan igin kontrol edilir. Uriinler de kalite belgesi aranmalidir ve
miigteri tarafindan saglanan malzeme de kalite agisindan kontrol konusu
olmalidur.

Sorumluluklarin gizli kusurlarla taginmamasi igin, tamamlanmamg
caligmalar da rapor edilmelidir. Omegin, gerekli uygulamanin
“tamamlanmasina dair bir sertifika verilmelidir,

Sistem kullanilmaya elverigli olmayan malzemenin bertaraf edilmesi
kontroliinii de kapsamahdir. Yazihh kontrol sistemi de, bu malzemenin
belirlendifi ve kabul edilip ya da reddedildigi bitin zamanlarda sistemi
¢abuk kurabilmeyi imkanli kilmalidir.

Sartnameler, santiyede depolama ve tutma siiresince de malzeme kalitesini
korumalidur.

Herhangi bir kalite sisteminin devamlilift i¢in periyodik kontroller ve

sistematik gézden gegirmelerin de gok 6nem tasidifr g6z ardi edilmemelidir.

2.4.2. Yapida Kalite Kayitlarimin Kontrolii

Kalite Kontrol Sisteminin etkili bir gekilde gahigtiginin objektif bir kanitimin
saglanmasi agisindan, kayitlar her departman igin gereklidir. Sistem igindeki her
dokiiman veya bilginin tekrar gozden gegirebilecek sekilde kontrolii gerekmektedir.

Bu nedenle, ve departmandaki ¢aliymanin yaran agisindan, kayitlar indeks haline

getirilmeli ve uygun bir gekilde saklanmalidir. Bu kayitlar miisteri temsilcilerine de,
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kontratla anlasmali durumlarda acgik olabilmelidir. Ingaat Endistrisinde gerekli
olabilecek kayitlarin 6rnekleri asafidadir [37, s:34-35]:

e Temsilci/So6zlesme ofisi:

1.
2.

3.

Teklif ve Sozlesmeler.

S6zlegmeye ait kararlar, kaliteyi etkiledigi durumlarda yapilan
toplant: siireleri.

Sozlesmeye ait talepler olmasi halinde tageronlarin kayitlar.

e Tasanim Ofisi:

Vo NAU A WN

Biitlin ¢izimlerin son ¢ikislanmn kayitlan.
Ayncalikli uygulamalar ve kargiliklan

Dizayn degisikligi talepleri ve karsiliklan

Mevcut standartlarin kayitlart

Calismalarin yiiritaldagi tesisten gelen geribildirim.
Teknik siiphelerin kayitlar:.

Saha inceleme raporlan.

Miiteahhide ait gosterim ¢izimlerinin onaylanmasi.
Sozlesmeyi gézden gegirme toplantilarinin siireleri.

e Inceleme ve Test:

Inceleme raporlar.

Biitiin 6lgiim ve test ekipmanlarinin kalibrasyon kayitlari.
Test sertifikalan.

Tamamlanmig ayricalik formlari.

Tamamlanmig kontrol listesi ve test gizelgesi.

e Kalite Gilvencesi:

ISAIF e

Denetim raporlari.

Malzeme sertifikalan.
Siniflandirma kaynaklan raporlari.

Egitim kayitlan.

Onaylanmis miiteahhitlerin listesi.
Kalite planlan.

Kalite Kontrol Sistemlerinin olusturulmasi ve uygulanmasi baglt bagina bir yonetim

gerektirir. Bu bolimde amaglanan, Yapilarin Denetimi s6z konusu oldugunda ingaat
sirketlerin, bu konuda yapacaklarim anlatmaktir. Ciinkd, kaliteli ¢evrenin
yaratilmasinda kugkusuz ki yapt endistrisinin payr en biyiktir. Ne biyik
sanssizliktir ki bugiine dek uygulamada kalite agisindan en biiyiik zafiyeti géze alan

gene yap: endistrisidir. Oysa ki hatalan yapmamak, yapilan hatalan diizeltmekten
daha ucuza mal olmaktadir. Buna rafmen yapi endiistrisinde kalite kavram hep

ikinci plana itilmigtir [27, s:6].
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3. MEVCUT YAPILARIN DENETIMI

Yapilanin tim Omiirleri boyunca kullanicilanna istenen konfor kogullarim
saglamalan, saglikli ortamlar sunmalar ve gevrelerine zarar vermemeleri igin
denetlenmeleri gerekmektedir. Ayrica yapilacak yapr ile ilgili tim ¢aligmalar
profesyonel kisiler tarafindan yiriitilmelidir. Fakat giiniimiiz sartlarinda bir yapinin,
¢ok karmagik sistemlerle olusturuldugu diisiiniiliirse, mal sahibinin ya da kullanicinin

bu gibi hususlar gerektigi gibi kontrol edemeyecegi ortadadir.

Tirkiye’de bu tiir kontroller, tasarim agamasinda resmi makamlarca kismen, ingaat
agamasinda ise tim taraflar tarafindan daha siki bir sekilde yapilirken, yapimin
kullanim siiresi siiresinde ihmal edilmektedir. Son olarak, Ek B’ de yer alan Kanun
Hikmiinde Kararname olarak sunulmug ¢aligmada gereken denetim mekanizmast,
yapidan sorumlu taraflardan ve uzmanlann yetkili olarak gorev alacagi bir Yapi
Denetim Kurulugu’ndan meydana gelmektedir [2]. Ancak s6z konusu Kanun
Hikkmiinde Kararname kapsamindaki g¢aliymada ¢esitli eksikliklerin oldugu
gorilmektedir. Oncelikle, olusturulan tim taraflardan elde edilecek bilgilerin ne
sekilde degerlendirilecegine dair bir g¢alisma s6z konusu degildir. Uzman olarak
gorevlendirecek kigilerden istenen ozelliklerin neler olmasi gerektigi de heniiz
belirtilmemigtir. Bu konu i¢in alinan gegici kararda, sadece tecriibe ongorilmiigtiir.
Fakat bu konuda gesitli ¢aligmalar yapan ilkelerin denetimle ilgili ¢aligmalarina
bakildifinda, uzman olabilecek kigilerin ¢ok daha derin 6zelliklere sahip olmas:
gerektigi belirtilmistir. Yapi polisinin sahip olmasi gereken en 6nemli 6zelliklerden
biri de tarafsiziktir ve bunun bilinciyle karar vermesi de sorumlulugunu
arttirmaktadir. Bu konuya hukuksal agidan bakan Erkiin’iin belirttifine gore; imar
Kanunu incelendiginde, yapida teknik yetki ve sorumluluk konusunu diizenleyen
kurallann tiimiiniin birlikte incelenmesinden agikga anlagilmaktadir ki ilgili meslek
mensubu yapinin fenni sorumlulugunu belediye veya valilige kargi iizerine

almaktadir. Kanun koyucu yapimin kesinlikle bir teknik elemanin sorumlulugu
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altinda yiiriitillebilmesini sart kogmaktadir, boylece yapinin hi¢bir zaman denetimsiz
kalmamasi amaglanmgtir [8, s:54-55].

3.1. Yap: Denetiminin Sahip Olmasi Gereken Ozellikleri

Ikinci Dinya Savagindan sonra, piyasamn gereklerinden ve danigmalann
¢aligmalarindan sonra Avrupa’da ortaya ¢ikmig olan mevcut yapilarin teftigi kavrami
(Surveying Buildings), yapinin incelenmesini, gbézden gegirilmesini ve gesitli
olgiimlerini igeren bir ¢alismadir. Staveley ve Glover tarafindan Ingiltere’de bu
konuda yapilanlanin agiklandify galigmaya gore; teftisin nedenlerinden birincisi;
tespitlerinin dofrulugu kesin farz edilen meslek profesyonellerinin giniin tim
bilgileriyle donanmig olarak binayr incelemesi, toplum yararina tavsiyelerde
bulunmasi, yapilacak onarimlar konusunda yol gostermesidir. Daha ticari igerikli
ikinci amag ise; evin satilmasi durumundaki gereken tavsiyeler ve uyarilar olarak
uygulamalarda yer almaktadir. Tiim bu tespitlerin rapor edilmesi gereklidir. Binay:
teftis edenler, gelecege yonelik, kesinlik kazanmamis risklere gére rapor sunduklar
i¢in ¢ok biiyiik sorumluluk altindadir [36, s:1-4)].

Yap sektoriinde yapilan harcamalarnin biiyiik bir kismi, binalarin tamirine yeni iglev
kazanmalan igin yapilmaktadir. S6z konusu olaylarin gerceklestirebilmesi igin de
pek ¢ok ciddi kararlarin verilmesi gerekmektedir. Kararlan verecek yapi uzmanin

teftiginin igerigi sunlardir:

1. Normal bir bakim igin periyodik teftis.
2. Teknik olmayan teftis;
(a) problemi belirlemek ve yerini saptamak,
(b) dogal etkilerden mi, insan yoluyla m1 olustugunu tespit etmek,
(c) problemin etkiledigi diger bilesenler (6rnegin; striiktiir ogeleri
belirlemek)
(d) problemin derecesini, 6nemini ve giderilmesi igin yapilabilecekleri

belirlemek.

Son yillarda ,diinyada enerji ve ekonomi bakimindan kaynaklann degerlerinin
artmasi, binalanin performans kriterlerinin saghk, giivenlik gibi dar kaliplardan
¢tkmasi bina endiistrisini daha dikkatli davranmaya itmistir. Tek bir bina, farkl:
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agilardan dofru ya da yanlis olarak degerlendirilmeye baglanmistir. Performans
bilesenleri diye adlandirlan bu durum, binalar lizerinde inceleme yapan tiim alanlar
ilgilendirmektedir. Hasar diye adlandinlan, yapilardaki kusurlarin boyutu da
birbirinden ayn digiinilemeyecek alti ana kriterde Tablo 3.1°de goruldigi gibi
siralanabilmektedir [38, s:5-7]:

Tablo 3.1: Bina performans bilegenleri

1. BINANIN BUTUNLUGU: Tastyicidaki zayiflamalar, dis ve i¢ mekan servis
hacimlerinin diizenlenmesi gibi konular, tiim detay tiirlerinin islevlerini
yerine getirmesi bina biitiinliiindeki performanslarla anlagilmaktadir. Dogru
¢ozillmedikleri zaman her bélge igin farkli agilardan risk tagiyan bu
bilegenler, belirli yonetmeliklerle kontrol altinda tutulmalidir.

a) Nem: yagmur, kar, buz, buhar.
¢ Niifuz etme.
e Migrasyon. (bir yerden digan ¢tkma)
¢  Yogusma.
b) Sicaklik.
e Yaltim etkileri.
e Isi kopriisii olugumu.
e Donma-erime dénigimii.
e Farkl: 1s1sal genlesme ve bitiinlesme.
c) Hava hareketi.
e Havanin disar1 sizmasu.
e Havanin igeri sizmasi (infiltration).
d) Radyasyon ve 151k.
¢ (Cevresel radyasyon.
e Solar radyasyon, 6megin ultraviyole 1ginlar.
e Gorillen 151k aralig.
¢) Kimyasal tehditler.
f) Biyolojik tehditler.
g) Yangin giivenligi.
h) Felaketler (deprem, sel, kasirga gibi).

2. ISISAL KONFOR: Isinma konusunda yapilan harcamalarin artigi, bu konuda
da kontrolleri gerekli gostermektedir. Hem ekonomik yonden, hem de suyun
bina i¢inde yarattifi sagliksiz etkilerden kurtulmak igin gerekli detay
¢oziimleri s6z konusu degilse, binalar asafidaki bes ozellik agisindan
incelenerek hasar denetimleri yapiimalidir.

a) Hava sicaklif.

b) Isimm sicaklifi

¢) Nemlilik.

d) Hava hmz.

e) Kullanim oranlan ve kontrolleri.

3. AKUSTIK KONFOR: Bir binanin gereken performansta olmasi igin, girilti
kontroliiniin de saflanmas1 s6z konusudur. Cesitli yalitimlarla ve
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diizenlemelerle bu konfor bilegeni saglanmadifinda huzursuz ortamlar olusur
ve bu da yapi i¢in kusur sayilmaktadir.

a) Ses basinci seviyesi ve siklif.

b) Reverberasyon ve sofurma.

¢) Konugma gizliligi ve telaffuz isaretleri.
d) Titresme.

¢) Kullanim oranlarn ve kontrolleri.

. GORSEL KONFOR: Bir mimari eser, gorsel olarak her yonden iyi ¢oziilmis
olmalidir. Gerek bir binanin bulundufu cevreye verdifi nitelik, gerekse
kullanicilann i¢ ve dig mekanlarda tasanimin etkisi ile algiladiklan agisindan,
bu performans kriterlerinin énemsenmelidir.

a) Gorsel ve kullanimla ilgili diizenlemeler: yapay ve dogal 15ik.
b) Kontrast, agiklik oranlar1.

¢) Renk

d) Kullanim oranlari ve kontrolleri.

. HAVA KALITESI: Giniimiizde enerji kaynaklannin kullaniimasindaki
titizlik ve toplumun bilinglenerek yasadip1 gevre igin her tirlii olumsuzluktan
haberdar olmay: istemesi hava kalitesi baglifindaki kontrolleri gerekli
kilmaktadir. Yap1 Denetim Raporlarnimin igeriklerinde de, yapilarda yer alan
biyolojik ve kimyasal koékenli zararlann tespitine yer verilmeye diger
iilkkelerde baglanmigtir.

a) Havalanma oram: taze hava gereksinim, doniigiim.

b) Kiitlesel kirlenme: gazlar, buharlar, mikroorganizmalar, dumanlar;
atiklar.

c) Eneri kirlenmesi: iyonik radyasyon, mikrodalgalar, radyo dalgalar,
151k dalgalan, kizil 6tesi.

d) Kullanim oranlan ve kontrolleri.

. MANEVI KONFOR: insanlarin mekanlarda saglikh olarak yasamalan igin
yapilan kontroller bu gruba girer. Tasarlanan binalarda, tasarim hatalar
yiiziinden olabilecek kazalarn énlenmesi, miimkiin oldufunca karigikhklara
yol agmayacak diizenlemelerle saglanmalidir.

a) Caligma alam diizenlemesi: bosluk, mobilya, yiizey, depolama,
yerlestirme, ergonomi.

b) Caligma grubu diizenlemesi: birlesmeler, bélme diizeni, kullanim
alam, sirkiilasyon/erigebilirlik/yol bulma/igaretler/ig-dis ilgkiler.

c) Uygunluk, servisler, saglik, elektrik, giivenlik, telekominikasyon,
sirkiilasyon/ulagim.

d) Kullamghlik.

e) Kullamim oranlan ve kontrolleri.

Binalardan beklentilerin artmasi, konfor i¢in gerekenlerin 6lgiilmesine yonelik pek
¢ok teknifi ortaya ¢ikarmigtir. Bina biitiiniindeki bilesenlerin performans: igin, farkl
bilesenlerin uygunlugunu, givenilirligini ve dayamklilifimi belirlemek gerekir.
Giniimiizde bunun igin kullamlabilecek 6lgiim yontemleri Tablo 3.2°de
gorillmektedir [38, s:12-13]:
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Tablo 3.2: Binalann incelenmesinde kullanilan 6lg¢iim yontemleri

1. Plan/Argiv Analizi:

a) Planlar, 6rnekler, fotograflar.
b) Bina bitgesi, gegmis dokiimantasyon.
c¢) Is ve yonetim kayitlar.

2. Is ve Kullanim Analizi:

a) Soru kafitlan.
b) Goriigme/rdportaj.
¢) Davranig analizleri, fotograflan.
d) Gozlemler.
3. Eksperin Gezinerek Yaptigt Analizler:
a) Kulak: dinleme.
b) Goz: gérme.
¢) Burun: koklama.
d) El viicut: dokunma, hissetme.
€) Apiz: tatma

4. Basit ve Karmagik Aletlerle Analiz:

a) Bilesen ve bilegen igyiiziiniin 6lgimi.

b) Mekan tipleri ve fonksiyonlarimn 6l¢imil.

c¢) Farkh kriterlerin 6l¢imii (6rmegin, mahremiyet).

d) Retrofit bolimlerin 6l¢iimi.

e) Farkh disiplinler aracilifiyla dlgiimler (6rnegin, tiretim).
Bir yapimn incelenmesinde, yap1 polisinin yaninda bulundurmas: gereken baglica
aletler ve cihazlar Tablo 3.3’de listelenmistir. Inceleme igin oncelikle tavsiye edilen
gereglerden biri de aydinlatma ile ilgili olanlardir. Cat1 aralan, zemin altinda ya da
oteki karanlik mekanlarda striiktiirii ve ahsap malzemelerin durumunu tespit etmek

i¢in yararhdir [36, s:5]:

Tablo 3.3: Bina teftiginde kullanilan ekipmanlar

Celik metre Cekiil

Nem olger Korunmusg kursun soket
Diirbiin Katlanir ahgap metre

Yaz alth§ Bel

Cep feneri Uzun denge terazisi

Keten bant Alet gantasi ve gesitli aletler
Canta Katlanir aliiminyum merdiven
Uzatma kablosu Rogar kapag

Elektrik prizli adaptor Caki

Kanal tikaci El tipi kayit cihazi

Uzun lastik ¢izme El aynasi
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Kanada’daki teftigle ilgili diizenlemeler, bina kodlaryla igicedir. Bu kodlarin ve
bilgilerin diizenlenmesi igin, genelden 6zele dogru siralanan ondalik numara sistemi
kullanilmigtir. Yap1 Polisleri’nin kamu adina denetim yaptif1 bu sistemde, teftisle

ilgili baz1 kavramlar sunlardir [35, s:BCA-7]:

Teftis (Inspection): Bir yap: polisinin arazi ve bina igini, belirlenen zaman igin
gecerli olacak bina veya araziye ait ruhsatin verilmesi igin, son halini ya da yapilan

uygulamalan kaydetmesidir.

Diizenleme (Order): Bir yap1 polisinin yasaya ve bina kodlanyla ilgili olarak buldugu
ve dogrudan yasaya ve bina kurallarina uyulmas: gereken diizenlemeyi istemesi ve

bunun hemen veya 6zellifine gore zaman taniyarak yapilmasin istemesidir.

Servis (Service): Yasalara ve bina kodlarina goére yapt polisinin buldugu

diizenlemenin yapilmasidir.

Igerik (Idem): Duzenleme, yerlesimle ilgili olarak,dogamn ihlaline ve kullammina

dair yeterli bilgiyi igermelidir.

Postalama (Posting): Yap1 polisinin, arazideki yapiya ya da yikintiya ait

dizenlemeleri postalamasidir.

Teftis, binamin giivenli olmasi, kullamma uygun olmas: gibi durumlar igin
farklilagmaktadir. Yap: polisi buna karar verir ve gerekli bilgileri merkez ofise
bildirir. Teftisin yapilmasi i¢in herhangi yetki, ruhsat veya arama emri tiiriinde izin

belgelerine gerek yoktur.

3.2. Denetim Raporlarinn Icerikleri

Bir yapinin incelenmesinin belgelenmesi ve iizerinde yazili bilgilerin yapt sektériinde
tekrar kullanilacak veri haline gelmesi amaciyla denetim raporlan hazirlamr. Bu
raporlar, Yap1 Polisi tarafindan yazili olarak diizenlenir. Segilecek kagidin argivleme
amaciyla saglam nitelikli olmasi gerekir. Boliimlerin, paragraflarin ve fotograflarin
numaralandinlmasi, gelecekte raporla ilgili bir gérigme yapilirken aym konu
iizerinde galigmay: saglar. Incelemeyi yapan uzman, ismini, imzasim ve uzmanhgini

belirtmelidir.
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Staveley ve Glover (1983)’1n bu tiir bina incelemeleriyle ilgili ¢aliymasinda, yapilan
aragtirmalann tipine gore raporlarin igerigi de degismektedir. ikamet edilmeyen
binalar, endiistri yapilar, apartman daireleri, yeni ve eski binalar, kiralama amagli
binalar gibi ticari amagh yapilar ve ipotekli yapilarin denetimleri s6z konusu

oldugundaki baglica 6zellikleri agagida siralanmgtir. [36]:

Ikamet edilmeyen yapilarda ve endiistri yapilaninda; konutlar igin hazirlanan raporlar
bu yap: tiirleri igin de uygulanabilir, fakat isin boyutu ve kullammna gore
diizenlenmelidir. Ornegin, yitksek ve genis agikhkh bir endiistri yapisimn, kiigiik bir
eve gore teftigi de daha kolay olacaktir. Genis, eski ve ikamet edilmeyen binalarin
teftis siireleri de giinlerce siirebilmektedir. O yiizden Yap1 Polisi’nin iyi bir zaman
ayarlamasi1 yapmasi da gerekmektedir. Bu tirlii genis ticari yapilarda stroktir
elemanlan 6nemlidir ve talep edilmediginde bile, tagiyiciligi ve temellerine inen yik
durumu belirlenmelidir. Daha sonra yapilmas: gereken ig, kullamlmayan yapiya ait
mevcut biitiin bilgileri ve ¢izimleri incelemektir. Eger, miman ile goriigme imkani
varsa daha detayh o6zelliklere ulagilabilir. Ikamet edilmeyen yapilar igin bagka 6nemli
bir konu ise, eksik ve yok olmus yapi elemanlarinin saptanmasidir. Diger bir islem
de, binalarin son yonetmeliklere gére yangina, depreme vs. karsi dayanmkh ve
korunmus olup olmadifimin belirlenmesidir. Gerekti§inde numuneler de alinp,
testlere tabi tutulabilir. Aynica havalandirma ve isinma gibi sistemlerinin de
islerligini siirdirebildikleri kontrol edilmelidir. Eger bir endiistri yapisimn yangina
karg1 giivenligi aragtinliyorsa, kayip 6nleyici bir igerikte, islenmemis malzemeler ve
boyutlan da s6z konusu olmaktadir. Ayrica bu konuda bir risk tasiyan binanin,
gevreyle iligkisi (komsu binalara yakinligi, gerektiinde suyun nasil saglanacaf vs.)
de biyilk 6nem kazanmaktadir [39].

Apartman dairelerinden olugan binalar i¢in bazt belirli yonlerden incelemeler
gerekebilir. Omegin; ses yutucu yap: malzemelerinin gereksinmesi, yangin soz
konusu oldugunda acil ¢ikis vs. Kullanicilar veya mal sahipleri tarafindan 6ncelikle
talep edilen inceleme, bakim ve onanim oéncesi igindir. Bu yiizden periyodik
kontroller yapilmalidir. Rapor igersinde ise 6zellikle bakim-onarim, dekorasyon tiri
servisler olmalidir. Ayrica ¢ok katli yapilarda, bir kat igin saptanan hasar (6rnegin;

tastyicilar), diger katlar igin de inceleme gerektirecektir.
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Yeni binalar, bir binanin ilk inceleme evresinde mevcut yonetmeliklere ve
standartlara gore denetim yapilmahdir ve varsa ilgili sartnamelerden
yararlamlmalidir. Migteri, yeni binasini teslim almadan 6nce, miiteahhitle yaptif
yazih anlagmaya gore her igin yapilip yapilmadifinin kontrol edilmesini
istemektedir. Aymi iglem yapi1 kullanim ruhsatinin alinmast i¢in de s6z konusudur.
Eger bir binanin yapim siiresinden bir iki y1l gegmigse, gizimlerine ve mithendislik
hesaplarina ulagmakta kolay olmaktadir. Yeni binalar igin stritktiir elemanlarimin
performans: igin saptamalar yapmak ise zordur. Tasiyici kisimlardaki hasar ilk beg
sene igerisinde ortaya g¢ikmaktadir. Yeni binalar igin, kullanim 6ncesi dort farkl
aragtirma yapilmahdir: Birincisi yapimn tiiriine uygun sartlan saglamasidir. Omegin;
Kirsal alanlardaki yapilar. ikinci olarak ise, binamin farkhi standart ve kodlama
sistemlerine gore planlanmis oldufunun kontrolidir. Ugiincii  arastirma,
sigortalanabilirlik kriterleri igin, poligelerde istenen sartlarin tespit edilmesidir. Son
olarak ise, baza 6zel izinlerin ahnmis olmasidir. Omegin; benzin istasyonlarinin
yerlesim yerlerine yakinlifi kontrol altindadir ve gerekli izin belgesi alinmalidir.
Yeni binalar s6z konusu oldugunda 6nemli bir konuda, zemin etiitlerinin yapilmig
olmasidir. Bununla beraber, altyap: sistemlerinin de uygun bir sekilde tasarlanmig

oldugu da denetlenmelidir.

Tarihi binalarin denetlenmesi, restorasyon konusunda uzmanhk gerekmektedir.
Incelenecek bir binanin yerel karakteristiklerdeki yapim teknikleri ve hangi donemin

ozellikleri tagidiginin belirlenmesi oldukga uzun bir inceleme gerektirir.

Kiralama amagh binalar, ticari yapilar ve ipotekli yapilar igin, 6ncelikle giivenlik
sartlan incelenmelidir. Ozellikle sigorta sirketleri igin yangin, sel vs. ile ilgili
denetimler yapilmahdir. Hazirlanan raporlar binanin, bulundugu g¢evre igerisindeki

degerini de belirlemelidir.

Sonug olarak, Yap:1 Polisleri incelemeleri gereken binalarin ne gibi raporlarla
denetlenmesi gerektifi konusunda kurslardan gegirilmelidir Aynca uzmaniik
konulanna ve deneyimierine gére goéreviendirilmelidir. Yapilacak aragtirma 6ncesi
yap tiriiniin islevine, yapida s6z konusu olan taraflarin taleplerine ve kendi gerekli
gordiigt ozelliklere gore hazirlayacaklan raporlann igeriklerini de belirlenmelidir.
Bazi 0Ozel aragtirmalar gerektiren yapilar iginse, yapilacaklar ilgili kuruma
bildirilmelidir.
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3.2.1. Konut inceleme Raporu Ornegi

Bir yapinin incelenmesinin belgelenmesi ve iizerinde yazili bilgilerin yap: sektériinde
tekrar kullamlacak veri haline gelmesi amaciyla teftis raporlarina, bu konuda

uygulamalar1 bulunan diger iilkelerin 6rnekleri segilmis ve degerlendirilmistir.

Diger ulkelerin yapilan inceleme konusundaki érneklerinin bir kisminda, ev sahipleri
ve ev alim-satim igin istek iizerine ve ticari amagli; igerikleri ve referanslar

belirlenmig bir sisteme ve kodlamaya uygun olan raporlar hazirlanmaktadir.

Avusturya’dan Archicentre isimli mimari danigmanlik hizmeti baghginda hazirlanan
caligmada; oncelikle yapinin kontroliinii isteyen kisilerle s6zlii goriigmeler yapilip,
daha sonra bu goriismeler rehberlifinde, iki boliimden olusabilecek bir rapor
olugturulmaktadir. Birinci béliimde binanin mevcut durumuna goére tespitler ve
oneriler, istefie bagh ekte ise, bir garanti belgesi (bu garanti 12 ay i¢inde olabilecek
hasarlara karsi) verilebilmektedir. Béyle bir rapor sayesinde ayrica, bir ev igin
gerekli olabilecek satin alma, kira, ipotek vs. degeri de belirlenmektedir. Raporun
olusumu bir formun doldurulmas: bigiminde olup mekanlarla ve mekanlan olugturan
elemanlann kesigimiyle ilgili G¢ bélimde binamin performans: belirlenmekte. S6z
konusu form Tablo. 3.4’de yer almaktadir. Tespit edilen durumlara gore anahtar

isaretlerin anlam ise, Tablo 3.5°de yer almaktadir [33].

Tablo 3.4: Konut incelemelerine 6rnek bir rapor igerigi

Raporun Tiri: TEK KATLI BIR KONUTUN iNCELEME RAPORU

1.Binay1 inceleyen kurumun adi, subeleri, mimar (Ad: /Adresi/ Tel no)

2.Incelemenin yapildig adres, misgteri ile ilgili bilgiler, incelemenin yapildipi hava
kosullan, tarih

3. YAPI OZETI: Duvar althf malzemesi, ¢ati malzemesi, kat sayisi, duman
dedektorii, ddseme malzemesi, pencere malzemesi, bulundugu arazinin egimi (diiz

/egimli /dik), duvar malzemesi, yapinin yasi, bitki oram (az /orta /sik).

4. EKLER: Gerektiginde miigterinin onarim i¢in bagvuru yapacad alanlarla ilgili

dokiimanlann listesi
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5. ARASTIRMA OZETI: Binanmn iyilestirilmesine yonelik yapilan gozlemler,

yapilmasi gereken oncelikli onarimlar ve tavsiyeler

6. KUSUR OZETi VE SIGORTALANABILME DURUMU: Nem, duvardaki
catlaklar, tesisat sistemleri, giivenlik, ahsap ¢iiriimesi, dogramalar durumu Sekil-

1°deki isaretlerle anlatiliyor.

7. Misteriyle yapilan gériigmenin niteligi (Sozlii /Yazili):

8. BAHCE, IC VE DIS YAPIYLA ILGILI TESPITLER: mekanlarla ve mekanlan

olugturan elemanlarn kesisimindeki hasar durumunun igaretlerle anlatilmasi.

Omekler:
" Citler Tag Drenaj
BAHCE | ON Doseme
Vanalar Posta Arag
Kutusu girig
yolu
DIS KUZEY | Striiktiir Sagak Yagmur
-~ | DUVARI Ini
Borusu
Havalandirma Pencereler Yaklagim: Varsa
Cila (Bitim Oluk makul ¢Oziim
malzemesi) veya bolgesel
Kapilar Sineklik onerilerle  ilgili
agilamalar,
[C MUTFAK | Déseme Pencereler Dolaplar
Stridktori
Doseme Dogal Isik Hasarat
Duvarlar Dogal Nem
Havalandirma
Tavan Eviye Elektrik
Kapilar Cop Atimu Soba
Ocak Tesisat X | 12 | Yaklagim: Varsa
makul  ¢Oziim
veya  bolgesel
onerilerle  ilgili
acilamalar.

9. Maddeler halinde standartlara uygun olarak alinan gesitli notlar ve daha sonra

raporu degerlendirmeye yardimc: referanslar.

Omek Madde 12: Diigitk su basinci yiiziinden, paslanan su borulan yerine 2-3 yil

iginde galvanize demir borular yerlestirilmeli» TI
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10. 9. maddede referans olarak verilen kisaltmalarin agilimlarina ait liste. Omegin;

Ti=Tesisat Isleri.

11. Tamtimlara, standartlara ve aragtirma sartlarina dair aynntili bilgiler ve

yonetmelikler.

Tablo 3.5: Yap1 denetim raporlarinda kullamlan baglica semboller

Yapida Tespit Edilen Hasarlanin Dereceleri

) Hasar yok (x) | Onarim gerekli

(x x) | Ciddi hasar (-) Hasar mevcut degil

Bu raporda goriilen eksiklikler olarak sunlardir:

1. Gozlemlerin fotograflarla desteklenmemesi.
2. Yapimun yonini ve konumunu gésteren bir ¢izim, ayrica belirlenen bazi
maddelerin sematik ¢izimlerle agiklanmamasi.
3. Incelemenin yapilmasindaki yontemlerin belirtilmemesi. (Omegin; ¢atinin

iizerinde dolagarak inceleme imkaninin bulunup bulunmadig)

Amerika’da yukandaki raporla aym amagh, fakat farkl sunumlu raporlarda ise, her
bir rapora ait numaraya ve yap1 sistemlerinin her birine ait béliimlere rastlanmaktadir
(Tablo 3.6). Bir bagka bilgi de, incelemeyi yapan yap:1 polisinin 6zge¢misi ile
ilgilidir. Yap: Elemanlan ve Sistemleri Ile Iigili Bslimlerin A¢ilimlannda ise, 6nceki
ornekte yer alan (Tablo 3.4) rapordan farkli olarak, malzemelerin tammlarina ve
gereken yerlerde boyutlarina iligkin agiklamalanin da yer almasi agisindan daha
detayh tespitler yapilmugtir [40, 41, 42].

Tablo 3.6: Bir yap1 raporunun igerigi

. Rapora Genel Bakig
. Cizim

° Striiktir Elemanlan
° Cat1 Sistemi

e  Cephe Elemanlan

e  Elektrik Sistemi

° Isitma Sistemi

e  Sogutma Sistemi
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Yalitim/Havalandirma

Tesisat Sistemi

i¢ Mekan Elemanlan

Ucret Tarifesi (Binanin tamiri igin belirlenecek biitgeye bir on kesif)

Ekler (inceleme raporunun 6zellikleri, yapilacak onarimla ilgili tavsiyeler)

3.2.2. Bina Elemanlarinin ve Sistemlerinin incelenmesi

Yapilanin sadece bir bolimiyle ilgili 6rneklerde ise, odaklanan konu kiigildikge,
uzmanlik ve incelemenin derinligi de artmaktadir. Belirli konularda uzmanlagmig
firmalanin teftisleri ve devaminda onarim faaliyetlerinden, mimari ile daha faydali
sonuglarin gikarilabilecegi gozlenmektedir. Ornegin, ¢ati ile ilgili incelemeler ve
onarim hizmetleri veren bir firmanin raporu, ¢atinin hangi sartlarda ve imkanlarda
incelendifini, ¢ati katmanlarimt ve onarim gerektiren kisimlanm fotograflarla

belgelemektedir.

Incelenen drnekler igindeki en kapsaml: ve bilimsel igerikli rapor 6rnegi, “Binalarda
Hasar Onleyici Calismalar” bashgindaki rapordur. Bunun sebebi elde edilecek
bilgilerin nasil bir dongide kullamlacafinin  bilincinde olunmasindan
kaynaklanmaktadir. Dolayisiyla rapor ornekleri, sadece yapilarla defil, peyzaj
diizenlemeleriyle ilgili olarak da verilmigtir [43].

Yapilanin denetlenmesindeki 6nemli bir unsur da yap: biinyesinde yer alacak
malzeme segimiyle ilgilidir. Dogru ve uygum bir malzemeye karar verirken
simrlamalar ve boyutlandirmalar 6nem tagimaktadir. Bu kosullarin yam sira yasa,
yonetmelik ve sartnameler olugturulurken, mimar, mithendis, kullanici, mal sahibi,
malzemenin uygulanmasindaki teknoloji ve isgilik de malzemelerle ilgili kararlarda
rol oynamaktadir [44,s:42].

Bu sartlarda, mevcut yapilarin incelenmesinde analiz evresinin olduk¢a uzun
tutulmasi gereklidir. Yapi Polisinin teftislerindeki goézlemlerinden yola ¢ikarak
verecegi tavsiye, Oneri ve yonlendirmeler de miimkiin oldufunca bilimsel ve
gergekgi bir seviyede degerlendirilmelidir. Ancak bu sekilde ¢aligmalarla,
gelecekteki umulmadik sonuglar,

o  Beklenmedik maliyet artiglari,

e Onerilen onanim siiresinin sarkmasi,

e  Kusurun yeniden ortaya ¢ikmasi ...vb., 6nlenebilir.
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Yapt Malzemelerin detaylardaki performansinin belgelenmesine ve bu konuda yapi
sektoriinde yer alacak taraflara sunulmasi ile ilgili olarak bir Cati Sistemi Analizi,
Tablo 3.7°de 6rneklenmigtir [43, s:20-21]:

Yapilarin teftis ¢aligmalarina 6rnek olarak; en ¢ok hasann olustugu ve g¢esitli
katmanlardan meydana gelen teras ¢atilar, ilgili su formlar {izerinde (Tablo 3.8), yan
yillik periyotlar halinde takip etmek dnerilebilir [43]:

Catilann bakim ve onarim ¢aligmalarinda yer alacak Yapi Polisleri’nin, 6zellikler
geleneksel detay ¢6zimlerinde olugabilecek hasar yerleri ve sebepleriyle ilgili olarak
uzmanlik kazanmalan gerekmektedir. Oregin; Tablo 3.8’in doldurulmasinda gorevli
bir Yap: Polisi, incelenen teras ¢atinin uygulama asamasinda ne gibi iiretimlerden
geetigini bilmelidir. Tasarim hatas: veya bakim yetersizlifi sonucu olusabilecek

hasar tiirlerine su 6rnekler verilebilir [45, s:98-126]:

e Suyun gatidan kolayca uzaklagtinilmasi i¢in uzun binalarda birden fazla
diisey inig borusu kullamilir ve bu inig borulanimin araliklarinda beton,
stizgeglere dogru egimli dokiilerek suyun ortada birikmesi 6nlenmis olur.
Diigey oluk afizlarina siizge¢ takilmamasi veya takilan siizgecin iglevini
yerine getirememesi durumunda, riizgann ve yagmurlann tagidifi ¢opler

oluk agzim tikayarak, suyun birikip sizint1 yapmasina neden olabilir.

e  Bir bagka istisnasiz ve yetersiz bakim sonucunda da, metal yagmur dereleri,
metallerin hava kosullarindan dolay1 korozyona ugrayip erimeleri soz
konusudur. Yagmur deresi metal kelepgeyle gatiya tespit edilirken, derz
yapilmadif i¢in lopmus ve korozyona ugramis seklinde ifade edilebilecek
yapt hasan tespit edilebilir.

e  Bitiimlii pestiller de gines altinda kaldiklarinda eriyebilirler ve sizintilara
yol agcabilirler. Ozellikle bitim tabakasinin  serilmesi ile ilgili
uygulamalarda; efer siizge¢ vb. yap: geregleri takilirken bitiimiin yirtilmasi
s6z konusudur. Boyle bir durumda da siizgeg cevresine dokiilen sap ile
kaplama malzemesi gibi detaylarin arasindaki gatlaklardan su sizabilir ve

nem, kif gibi problemlere yol agabilir.
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Tablo 3.7. Mevcut bir ¢at1 sistemi i¢in, 6rnek bir gat1 malzeme analiz raporu.

CATI INCELEME KAYITLARI-CATI KESIT ANALIZI.

TEST NO: ADRES:

CATI ALANI NO:

NUMUNE BOYUTU:

TESTIN YAPILDIGI TARIH: URETIM

PROJE NO: FIRMA:

BINA YAPIM YILI: TARIH:
STANDART NO:

BINA SAHIBI: TASERON:

TANIMLAMA / OZELLIK NO GOZLEMLER

Dis Cati1 Yizeyi

Dis Pestili

Dis Yaka:

Dig Yatim:

Cati Astar Pestili:

Cat1 Astar Yaka:

Ust Yalitim Tabakast:

Alt Yalitim Tabakasi:

Buhar Gegirgenligi:

Tagiyici Sistem:

Yorumlar:

GARANTI BILGISI:

YAPI POLISI. TEST SERVISI:

FIRMALAR / ADRES / TELEFON NO:
Mimar:

Miiteahhit:

Cat1 Taseronu:

Cati Danismani:

Test Laboratuari:

Cati Malzeme Ureticisi:

Cat1 Tasiyic1 Sistemi Tageronu:

Cat1 Tagiyic1 Sistemi Malzeme Tageronu:

Tesisat Dogemi Tageronu:

SIGORTA IDDIA BILGILERI:
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e  Bitam ortisi serilirken siireklilifin saglanmasi igin, bitim ortisiinin

parapet, duvar vb. kesisme noktalaninin da yiikseltilmesi gerekir. Bu gibi

uygulamalar yapim agamasinda ihmal edildiginde, digardan betona sizan su

da kiiflenme igin diger bir sebeptir.

Tablo 3.8: Mevcut teras ¢atilarin performansinin denetlenmesi igin kontrol listesi

TERAS CATILARDA YARI YILLIK HASAR DENETIM LiSTESI

Yapi: Tarih: Onceki teftis tarihi:
Yer: Yap: Polisi:
74 Problem Gézlenenler Onarmm
Az | Cok Tarihi
L Tasiyict Elemanlar:
Dis ve I¢ Duvarlar Genlesme /Biiziilme,
Oturma Catlaklan,

Bozulmalar, Nem lzleri /
Ciceklenme, Fiziksel, Hasar
Durumu ve Diger.

Dig ve ig Cati Ortiisii Altindaki Tastyicilardaki giivenlik,
Sistem Genlesme /Buziilme,
Bozulmalar, Mevcut

Paslanmayr Onleyici ve Su
Girigini  Onleyen  Boya,
Fiziksel Hasar, Kege ve
Yahtimlanin  Ek  Yerler,
Yeni Elemanlar ve
Eklenmeleri ve Diger.

IL Catimin Genel Durumu

Genel Goriiniimii

Molozlar, Akaglama,
Fiziksel Hasar, Genel
Durum, Yeni Elemanlan ve
Eklenmesi ve Diger.

Yizey Durumu Cakil bezemesiz Yiizey /
Kirma tag yerlesimi,
Catlaklar  / Pullanma,
Kayganlik ve Diger.
Pestillerin Durumu Boyada Kabarma, Yanklar,

Mahyalama, Kingtkhiklar,
Balikagz Seklinde
Nitelenen Hasar Tiirleri,
Derzlerdeki Kenetlerdeki ve

Tespit Noktalarindaki
Aralanmalar, Zimbalama,
Saglamhk Durumu,
Pestillerin Biiziilmesi,

Pestillerin  Kaymasi  ve
Diger.
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I11. Yaka Durumu

Cat1 Cevresi Yaka Durumu Zimbalama, Yirtma,
Bozulmalar, Kabarma,
Pullanma, Bindirme
Noktalarindaki ~ Agilmalar,
Baglanma Noktalan,
Mahyalama ve Diger,
Yakalarin Sabitlenmesi Ters Doénmiig Yaka,
Sonlama Elemanlan,
Bindirmeli Derzlerdeki
Acilmalar, Baglanma
Noktalari, Kenetlenme,
Tespit, Kalafat, Mastikleme
ve Diger.
Harpugta Kopma ve  Kinlmalar,
Bindirme Derzlerinde
Agiimalar, Paslanma,
Drenaj, Kenetlenme,
Mastikleme ve Diger.
Cevre Duvarlan Hargla Yapilmig Birlegimler,
Hareketli Catlaklar ve Diger.
IV. Cati Cevresi Bitimi / Giivenlik, Paslanma, Tespit
Silmeler Noktalarindaki ~ Aynimalar,
Kenetler, Bindirme
Derzlerindeki Agilmalar ve
Diger.
V. Cati GegirgenliBi ve Kapasitesi
Kinlma Hatlannda Bindirme Derzlerindeki
Agiimalar, Zimbalama
Etkisi, Ek Yerleri ve Diger
Bina ile iligkili Cat: Elemanlan Ters  Donmils  Yaka,
Mastikleme, Akaglama,
Fiziksel Hasar ve Diger.
Miidahale Gerekli Islemler Cati  Uzerindeki Kirliligin
Temizlenmesi, Agin Trafik
Agimasi ve Diger.
Cati Mertegi, Havalandirma Eklemeler, Fiziksel Hasar
Agzi ve Akaglama Durumu, Degisecek

Havalandrma Deligi ve
Temizlenecek  Yiizeyi ve

Diger.
VL Genlesme Derzleri ve Agik Derzler, Zimbalama,
Kaplamalan Yanklar, Baglayicik /

Saglamhk /  Giivenlik,
Paslanma, Kenetlenme ve
Tespit Noktalar ve Diger.
VIL Vida Yuvalan Dolu Malzeme Biiziilmesi,
Ek Yerleri ve Diger.

Not: Yapilan bu tespitlerin, yillik periyotlarda, ¢atim1 su gegirimiyle ve riizgann

tahribiyle ilgili kontrollere de rastlanmistir. Bu kapsamda su gegirimi su sekilde

maddelenmigtir;
1. Sizint1 var 4. Yagmur boyunca su sizintisi
2. Yagmur sonrasi su sizintisi 5. Cok rizgar oldufunda meydana gelen su
3. Siirekli su sizintist s1zintiss
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3.2.3. Malzemeler ve Uygulanmalari Konusunda Sartnameler Uzerinde

Hazirlanan Raporlar

Standartlar ve kodlama sistemlerinin yardimiyla doldurulan listelerin de, detayli yap:
denetimi ile ilgili olarak kullamldifi ve degerlendirildigi sistemlere, NBS (The
National Building Specification) iyi bir drnektir. Bu sistem, benzeri standartlardan
farkli olarak, igerifinde kullamlacak bilgilerle genis bir segenek ve segilen konunun
ilgili alana islenmesi ile her projeye 6zgi bir metin ortami sunmaktadir. NBS’1n yap1
endistrisindeki varhifnyla, kelime arsivi olugmaktadir. Yapi polisleri, yapilan igi
tammlarken bu kelimelerden faydalanmaktadir. Ayrica sistemin  siirekli
giincellestirilmesi ve bilgisayar ortaminda degerlendirilmesi de diger bir 6zelligidir.
Duvar érilmesine iligkin uygulamasina 6rnek olarak, Tablo 3.9°da Bolim F10’dan
bir kesit sunulmustur [46, s: 23-27].

Tablo 3.9: NBS sistemi ile malzeme uygulamalarinin denetlenmesi

Boliim F10-TUGLA / YIGMA DUVARLAR

Agiklama: Bu bdlim, yigma tuflanin kil, beton, kalsiyum silikat ve harg ile,
duvarlar, bolmeler, bacalar, siitunlar ve kazan tuBla isleri igin yapilan
uygulamalarindan olusur. Bu boliumle ilgili olarak, diger bolimler sunlardir: F20
(Kaba yonu tag duvarlar), F21 (Dogal kesme tag duvarlar / giydirilmesi), F30 (Cesitli
tugla, briket duvar igleri), F31 (Hazir beton yap: elemanlan), Z21 (Harglar).

Basit yenilemeler i¢in, genel tugla igleri hakkindaki ¢aligmalar da bu bolimde yer
almaktadir. (Bkz. Ilgili kisim).

Onerilen uygulama sekli:

Yapida kullamldi yere gore agagidaki tanimlann kisaltmasinin kullamilmasi tavsiye
edilir:Beton Yiizeylerde Tugla Isleri-BYT

Neme Dayamkh Duvar [sleri-NDD...vs.

110 PISMIS TOPRAK CEPHE KAPLAMASI-NDD
Tuglalar: BS Standard1 3921

Ureticileri ve referanslan: ...Tugla Uretim A.S.
Ozelboyutlar.................

Harg: Iigili b610m no

Kangsimi: 1:1:6 ¢cimento:kiregc:kum

Orilisi: Bindirmeli derz dizisi

Derzler: Cengel elemanilaria

Ozelligi: Parapet Uzerine siralayarak
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Incelenen o6meklerde, binalarla ilgili denctimlerde, iilkemizde rastlanmayan
konulardan bir tanesi de gevresel tehlikelerle ilgili incelemelerin de yapilmasidur.
Baglica incelemeler, asbest, kursun, EMF-Electromagnetic Fields, Oil Tanks, Radon

gaz1 oranlarinin tespiti igindir.

3.3. Yapilarda Hasar Denetimi Cahgmalan I¢in Bazi Ornekler

Bu bolum igerisinde, yapt denetiminin uygulamasi kapsaminda, hasarlarin tespiti ve

sonuglan igin incelenen bazi 6rnekler sunulmugtur.

3.3.1. Bir Dava Ornegi

Denetimlerin dogru ya da yanhs yapildigina dair pek gok veri, yasal olarak yapilan
itirazlarla 6rneklenebilir. Bu konudaki en kéklii galigmalar: yapan Ingiltere’de 1982
yihina ait 262 EG 1083 no’lu Fisher & Knowles davasi su sekilde kayitlara gegmistir:
“Miisteri, teftisi yapan hakkinda 4 yil sonra 14 tane kusuru ileri siirerek itiraz
etmigtir. Yargi da yap polisinin ¢aligmasini iki agidan yanhs bulmugtur. Ahsap

cergevelerdeki nemin ve giiriimelerin ve tavan derzlerindeki kusurun tespiti.

Tum dokiimanlar, teftiy kamu yararina yapildigi i¢in ortaya ¢ikanldi ve ayrica
migterilerin miiracaat:, hazirlanmig 6zel raporla ve evin degeriyle kanitlandi. Yarg,
bu belgeleri yetersiz bulmadi ancak ciddi bir teftisi de belgelemedigini de belirtti.
Yapilan inceleme sonucu yapi polisinin sorumlulugu istine aldifinin anlagildigi,

miisteriyle aym fikirde oldugu tespit edildi.

Yargi ana fikir olarak, davacimin dikkat cektigi kusurlann, davalinin olasilik
dahilinde gosterdigini vurguladi. Bu kusurlarin evin degeri iizerinde 500 £’luk zarar
olugturduBunu sonuglandirdi. Iddia edilen 12 yanhs disiirildi.

Nemli ve ¢lirimily yamusak kékenli ahsap ¢ergevenin tehlike olusturdugu, ve bunun
yap: polisinin aligkanlik sonucu test etmesinden dolay1, meydana ¢ikaramadig, yarg
tarafindan ortaya ¢ikti. Bir bagka hata ise WC’ deki bash klozetin yetersiz bir
onlemle banyo hacminde yer almasiydr. Dikkat edildiginde ahsabin boyasindan
giriimeye, WC’ deki bash klozetin ahsap doseme iizerindeki sizintilarindan tespit
edilmesi gereken kusurlar anlagilabilirdi.” [36, s:221].
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3.3.2. Mevcut Bir Yapida Nem Hasarmmn Tespiti ve Giderilmesine Yonelik

Yontemler

Binalarda nem siklikla kargilagilan sorunlardan biridir ve kaliteli bir bina incelemesi
yapilmadifinda, bu problemin daha da arttifi gériildiigiinden, yap: teftisinde bir

uzmanin gérev almasi gerektigine iyi bir 6rnektir.

Bir yap1 polisi, nem problemini tespit etmis ise, ¢6zimil i¢cin de problemin
nedenlerini bilmelidir. Bunun i¢in 6ncelikle binanin konumu, ¢evre etkilesimi, iklim
sartlan vb. kriterler incelemelidir. Yapidaki nem problemi baghca iki sebepten
kaynaklanabilir, bu iki etmen Tablo 3.10°da goriilmektedir.

Tablo 3.10: Zeminden ve havadan gelen nemin farklan {47, s:5]

Zeminden gelen nem Havadan gelen nem

I | Mevsimlerden bagimsizdir. I Her yi1l aym zamanda ortaya gikar.

II | Duvarda 2-3m.’den fazla | I | Binada her yiikseklikte bulunabilir.
yiikselmez.

III | Duvarn iginde yiikselir. II | Sadece duvar yiizeyini islatir ve
: hava kirliliini de igerir.

IV | Yeralh su tabakasindan veya | IV | Havadaki su buharniyla olugur.
kanallardan, antma sisteminden

gelir.
V | Drenaj sistemiyle, uygun yalitimla | V| Sicakhik  ve  havalandirmayla
vb. 6nlenebilir, geri donmez. onlense de, tekrar olusabilir.

Bir yapimin tasarim agamasinda, uygun detaylarla ve sistemlerle olasi bir nem
probleminin 6nlenmemesi durumunda, Ozellikle tarihi yapilarda bu problemle
kargilagilmasi, sorunun giderilmesine yonelik yontemlerin  uygulanmasim
gerektirmektedir. Bazi durumlarda ise ciddi boyutlarda oldugu saptanan bir nem
probleminin ¢6ziimii, yagmur yiiziinden oldugunun anlagilmas: iizerine, basit bir
sagakla sorunlu yiizeyin ortillmesiyle miimkiin olmaktadir. Yap: Polisi incelemelerini
sorunlara ¢oziimler bularak yiriitmelidir. Béyle bir konuda binanin fonksiyonu,
kullamm yogunlugu, gece ve giindiiz sicaklik farklan da hesaplanmalidir. Ozellikle
tarihi yapilarda ciddi bir aragtirmanin yapilmast gerekmektedir. Boyle yapilardaki
nem probleminin teshisi igin, yapinin incelenmesinin yan sira, yap1 elemanlarindaki
nemliliin 6lgiilmesi de gerekmektedir. Nemli duvarlara ait nem haritalarina uzun

donemlerde yapilan 6lgiimler igslenmelidir. Yapt malzemelerindeki nem de 6rnekleme
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veya yerinde 6lgiimlerle tespit edilebilir. Ornegin alinan malzemelerin nem igeriginin
(Firinda kurutma ve asetilen basing yontemi) ve bagil neme gore denge durumunun
olgiimi yapilabilir. Yerinde 6lgimlerde ise, nem transferi teknigi ve nem-metreler
kullamlmaktadir. [48]

Sekil 3.1°de bodrum katindan gati katina kadar su ve nem problemi yagayan bir bina
incelemesinin zemin kat plam yer almaktadir. Cesitli fotograflarla hasarin ne kadar
ciddi boyutta oldugu goriilmektedir. Nem probleminin yarattif1 en 6nemli sorun ise,

icerisine yasayan insanlar i¢in saghksiz bir ortam olugturmasidur.

BAHGE \L

Egim Yonu

OTURMA

AN
YOL £0.00 Bina Girisi OLCEK: 1/100

Sekil 3.1: Incelenen binanin zemin kat plam
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° Yapi inceleme tarihi: 21.05.2000
° Adres: Rasimpaga Mah. Ferit Bey Sok. No: 53 Kadikéy / IST.
° Yapim yili: Yaklagik olarak 1950

o Baglica gézlemler: Bina diiz bir arazi iizerine kurulmustur ve anlagildigi
iizere, meveut oldugu yillar boyunca higbir denetim gegirmemistir. Ozellikle yapim
agamasinda gerekli kontrollerin yapilmamis olmasindan dolayi, baglangigtan beri

hastalikli olarak niteleyebilecegimiz bir durumdadir.

Y1gma olarak inga edilmis yapi, Sekil 3.1°de sematik plan ¢iziminde gosterildigi gibi
bir arka bahgeye sahiptir. Bahge egiminin ayni plan iizerinde gosterildigi gibi bina
yoniinde olmasi, su an kullamlamaz haldeki bodrum kata siirekli bir su girigine yol

agmaktadir.

Bodrum katinin 6n cephesinde Sekil 3.2°de yer alan kiigiik havalandirma deliklerinin
ise buradaki su probleminin havalandirma kanaliyla atilmasi igin yetersiz
kalmaktadir. $ekil 3.3 bodrum kat zeminindeki su birikintisinden de bu durumun
ciddiyeti goriilmektedir.

Sekil 3.2: Bodrum kata ait havalandirma delikleri
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Sekil 3.3: Bodrum kattaki su birikmesi

Cephesinde hig bir suyun bina igine girisini énlemeye yarayacak detay ve malzeme
kullanimmin olmamasi ve yapinin denize yakin bir bolgede bulunmasi da Sekil
3.4°deki pencere alti parapetlerinde kiiflenme ve boya kabarmas: seklinde ve Sekil

3.5 ‘da goriilen dogramalardaki giiriime izlerinden anlagiimaktadir.

Sekil 3.4: Pencere alti parapetlerin i¢ yiizeylerindeki nem ve kiif izleri
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Sekil 3.5: Dogramlardaki guiriime

Catidan kilcallik yoluyla bina igine giren su ise, Sekil 3.6°da gati altinda kalan ig
cephe duvarindaki nem sorununu gostermektedir. Catida komsu binalarin yan
cephelerinden su akiginin 6nlemek igin bilingsiz oldugu kadar 6zensiz bir ziftleme

girisi de, suyun bina i¢ine daha ¢ok yayilmasina neden olmustur.

Sekil 3.6: I¢ duvar kosesi iizerindeki nem problemi
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Nem izleri, Sekil 3.7’deki merdiven boslugunun igiklandirilmast amagli orta
sisteminin uygunsuzlugu sonucunda da gériilmektedir. Burada 15ikligin iskeletini

olugturan demirlerin paslarinin akmasi ve yosunlagma hasarlari da mevcuttur.

Sekil 3.7: Merdiven aydinlatmas detayindan su girisi

Binanin en kotii sartlanmn gozlendigi catida yapilmis olan betonarme gelenlerin
gelisigiizel yapilmasindan 6tiirii, igerisine su girmesiyle demirler paslanmig ve Sekil

3.8°da orneklendigi gibi beton kabuk seklinde ayrilmigtir.

Sekil 3.8: Catidaki ¢elen duvarindaki bozulma
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Ayni kogullar bacanin $ekil 3.9°daki yikik ve sorunlu goriintiisinden de

anlagiimaktadir.
 tin ol AR 18

Sekil 3.9: Baca goriniisii

° Bu binadaki nem ve su giriginin giderilmesine yonelik olarak verilebilecek

baslica tavsiyeler sunlardir [47,49]:

Ozellikle bahgeden bina igerisine giren suyun énlemek igin bina ve bahge ayirimina
iizerinde bogluklar bulunan drenaj borularinin yerlestirilmesi onerilebilir. Bina ve
drenaj borulan arasinda filtre ve sizdirmazlik tabakalari yapilir. Yagmur sular
yeraltinda gegirimsiz zemine ulagtiklarinda bir birikme tabakasi olustururlar.
Sizdirma tabakasi, birikme suyunun duvara etki etmemesi i¢in, suyu kendi biinyesine
alir ve suyu drenaj borusuna iletir. Filtre tabakasinin gorevi, sizdirma tabakasindan
gelen danelerin suyun gittigi noktalari tikamasimi 6nlemektir. Drenaj borularn % 5
egimle dosenerek ve bu durumda bina koselerinden suyun digartya iletilmesini

saglamalidir.

Knapen sifonlar1 ise, musluk gibi binanin dis duvarlari arasina belli araliklarla
yerlestirilerek nemin disan atilmasint saglarlar. Pek ¢ok g¢esidinin ortak ozellikleri,
delikli olup duvar biinyesindeki suyu disart atmalandir. Uygulamasinda dikkat
edilmesi gereken nokta, sifondan digart atilan suyun distiigii zeminden tekrar yapi

igerisine girerek hasari devam ettirmesini engellemektir.

Bir diger metot ise, elektro-osmos metodudur. Burada suyun pozitif “kutuptan
olusturulan akimla negatif‘ kutuba gegmesi saglanir ve buradan da buharlagma ile

nem uzaklagtirilir.
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Zemin alt1 katlarinda nem onleyici duvarlarin yapilmas: da bagka bir ¢6ziimdiir.
Uygulama sekli, ince bir duvar konstritksiyonunun 5-10 cm. Kadar nemli duvardan
aynk sekilde yerlestirilmesidir. Olusturulan hava tabakasiyla suyun disariya atilmas,
duvarlar iizerinde birakilan bogluklarla saglamr. Yerlestirilen i¢ duvarn alt kismina

su yaliimimn da digiiniilmesi gerekir.

Sonug olarak, yapildif: tarihten giiniimiize kadar sehir merkezinde bulunan binanin,
hi¢ kontrol altina alinmamasi ve denetlenmemesi, su an kullanicilar igin sorunlar
¢ikarmaktadir ve acil dnlem gerekmektedir. Yukarida boyle bir durum kargisinda
gegerli olabilecek nem 6nleyici metotlar ve detaylarin gesitliligi 6zetlenmigtir. Nem
probleminin giderilmesi i¢in olduk¢a ekonomik ve gok boyutlu ¢oziim yontemleri
uzmanlara damgarak segilmelidir. Daha sonra kullanicilara bu yoéntemlerin
uygulanmasinda yol gésterilip, sorunun bilingli bir gekilde ele alinmasi

saglanmahidir.
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4. SONUCLAR, TARTISMALAR VE ONERILER

Yapilarda Denetimin saglanmasi igin devletin aralarindaki iligskiyi yasalarla ve
y6netmeliklerle organize ettidi farkli prensiplerdeki kurumlar ve kuruluglarin ¢aligma
alanlannin diizenlenmesi gereklidir. Yapilan aragtirma kapsaminda belirlenen

sonuglar ve gelistirilmesi ile ilgili 6neriler asagida siralanmak suretiyle sunulmustur:

. Tam bu incelemeler sonucunda gorillen en 6nemli hususlardan biri, yapt
denetiminin kamu adina yapilmas: gerektigidir. Yap:r polisi diye tanimladigimiz
bilirkisilere, denetimlerinde sorumluluk verilirken, aragtirmalarinda gereken

kaynaklara ve bilgilere rahathikla ulagabilmesi igin yetkiler de saglanmalidar.

. Yap: Sigortas: kapsaminda, 6liimciil risk tasimayan, ancak yine de hasara
yol agabilecek, detay ¢oziimleri ve uygulamalar s6z konusudur. Tiirkiye’deki ingaat
piyasasina da son yillarda oldukg¢a yeni, o6zellikleri iyi bilinmeden kullamilan
malzemeler girmistir. Gelecek kugaklara yatinm oldugu digiinilerek, doganin
kaynaklarindan bilingli yararlanmak ve mimari sorumlulugun devlet veya 6zel olarak
denetim altina alinmasi i¢in mimarliktaki riskler sigortaciliktaki gibi tanimlarla ve
kontrol sistemiyle diigiinilmeye ¢ahgilmalidir. Bu tir bir yaklagimla yapilan
yanhghklar onlenip, gerektifinde nasil olmasi teknik olarak belirtilmis onarimlar

Onerilebilir.

° Sigortacilik sektorii igin 6nemli olan konular, kurulacak Yapi Denetim
Sisteminde agik bir gseklide ifade edilmelidir. Bu kapsamda yasalarla ve
yonetmeliklerle, yap ile ilgili sorumluluk tagiyan kigilerin ve kuruluglarin gerekli
sorumluluk sigortasim yaptirmalan ve sigorta teminatimin baglamasindan 6nce
bagimsiz bir tegekkiil tarafindan ingaatin teknik kontroliiniin saglanmast da

denetlenmelidir.

Boylelikle sigortacilar iizerlerine alacaklan riskleri bilip, ¢aligmalarini ve ekonomik

faaliyetlerini saglhiklh kosullarda yiiritebilirler.

59



e  Aynica, ulkemiz sigorta sirketlerince, Insaat Sigortalan ile ilgili polige
sartlarindan bagka, yapidan sorumlu olacak kigilere fayda saglayacak “mali
sorumluluk sigortasi” hizmetleri de yer almalidur.

. Yap: Sigortalan bashgina kesinlik kazandinlmas: gereken bir bagka husus
ise, mimari risklerin sigortalanabilirlik kriterlerinin tammlarinin yapimasidir.
Boylece sigorta eksperlerinin de yap: sigortast s6z konusu oldugunda uzmanlagacag:

alanlann sinirlan gizilebilir.

. Yap: Polisleri’ne yapilarin denetlenmesi sorumlulugunun yani sira, gesitli
yetkiler dahilinde hizmet verecekleri yapiyla iligkili olarak istedikleri tiim bilgilere
sorunsuz ulagabilmeleri, gerektifinde numune yapt malzemeleri alip ilgili

incelemeleri yaptirmalan, fotograf gekebilme imkanian vb. saglanmalidir.

o Yap: denetimi igin Onerilecek bir agama da, segilecek Yapi Polisi olarak
6nceki boliimlerde gegen uzman mimar ve mithendislerin, getirilecekleri gérevin
sorumlulugunu wstlenebileceklerini belirlemek i¢in sinav (bahsedilen sinav miman
veya mithendisi o6lgmek i¢in degil, kamu adina karar verirken kendimi ifade
edebilmesini ve gok boyutlu diigiinebilmesini belirlemek amaciyla olmalidir) veya bir

eleme sistemi olmasidir.

° Malzemelerin 6zelliklerinin tam olarak bilinmeden kullanilmasi, o
malzemenin ancak ¢ok uzun yillar sonra art1 ve eksi yonlerinin anlagilmasina neden
olmaktadir. Bu agidan da boyle bir yaklasim, ingaat firmalannin yaptiklan
uygulamalanin baganli olma sonucunu garantilemis olmaktadir. Laboratuar
sartlarinda denenen malzemeler veya sistemlerle ilgili sonuglar gelecekteki projeler
ve yapilan iglerin pazarlamasina da yardimci olacak sekilde, yap: sektdriinde rol

oynayan taraflara sunulabilir.

. Verilerle ilgili ¢alismalann teknolojik ortamlarda gincellestirilmesi ve
sunulmas: sistemi oturtulmahdir. Kurulan béyle bir enformasyon sisteminde, bilgi
depolama kangikliklannin ve kavram karmagalarinin oOnlenmesi amactyla
standartlarda ve kodlama sistemleriyle ortak bir yap: dili olusturulmahdir. Bu yapt
dili uluslararasi benzeri bilgi merkezlerindeki aragtirmalardan yararlanma imkam da

vermelidir.
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o Ozelikle internet tzerinden sunulacak bilgilerin ulagilmasi s6z konusu
oldugunda, yap ile ilgili taraflarin, gesitli anahtar kelimeleriyle tarama yapabilme
olanag saglanmalidir. Bu sekilde yap: ile ilgili taraflar bilgilendirilirken, benzeri
orneklerde rastlanilan sitelerde oldugu gibi, hypertext olugturulmus diizenlemelerde,

sayfalardan iicretli veya sifreli yararlanma uygulamasi yapilmalidir.

. Giniimiizde ¢esitli sektorlerde g¢ahigmalar sirdiiriilen Kalite Kontrol
Sistemi’nin, Yapr Sektoriinde de uygulanmasi yayginlagtinlmalidir. Béylece,
olusturulmasi hedeflenen Yap: Denetim Sistemi, sirket igi bir prosediirle de kontrol
altinda tutulabilir. Miisteri adina kurulacak Yapida Kalite Giivencesi Sistemi, mevcut
uygulamalardaki gibi sadece ingaat agamasi ile kalmayip, yapilarin bakim ve onarim

faaliyetlerini de kapsamalidir.

e  Mevcut binalarin yeniden bakim ve onarim igleri 6ncesinde ¢ok yonlii bir
analiz gerektifi ve bu konulann keyfi olarak alinan kararlarla yiritilmesinin
sakincali oldugu bilinci topluma kazandinlmahdir. Bunun igin yapt korumalan
konusunda hizmet veren ozel sirketlerin ¢aligmalarinin da, Yapi Denetim Sistemi
kapsaminda denetlenmesi 6ngériilebilir. Tavsiye edilen bir baska ¢aligma alam da,

yapi ile damismanlik yapabilecek is olanaklarinin da gogaltilmasidir.

Kullanicilara, binalarindaki hasarlarin giderilmesi yolunda yapmast gerekenler, en
basit ve ucuz kogullarda sunuldufunda, zamanla bir given ortami da

olusturabilecektir.

. Yapilarnin mimkiin olduBunca, kullanim siiresince de takibi igin, “Yapi
Kimlik Kartlar” olugturulmali ve yapilacak her tiirlii tamir, onanm, yenileme ve

islev degisikligi denetim altina alinmalidir.

o Yapt Denetim Sistemi biinyesinde goérevli uzmanlarin hazirlayacadi
raporlann, hangi yap: bilgilerini igerecegi ve standard1 Yap: Bilgi Merkezi tarafindan
belirlenmelidir. Yapilanin 6zelliklerine gore, degistirilebilme olanag: verecek rapor

sunum sistemi hazirlanmahdir.

° Bir yapimin denetimi sonucunda hazirlanan raporlarda, Yap: Polisi, yaptig
tim tespitlerinde, bir sonraki yapt g¢aligmasi g6z Oniine alinarak, atiflarda

bulunmalidir. Ornegin, onanim asamasinda belirlenen hasarlarda, mimar / mithendis
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ve kullanicilar i¢in, saptanan problemin giderilmesine yonelik olarak, Yap:r Bilgi
Merkezinin belirledigi kodlama sistemiyle, ilgili yapi bilgisinin ulagilmasi

saglanmalidir.

. Yapilann kontrol altinda tutulmast amacini tagtyan tespitlerde, gérsel olarak
slayt, fotograf vb., s6zlii gérugmeler igine ses kaydi yoluyla edilen tum belgeler ve
yazili rapor ve notlar Yap1 Bilgi Merkezi’'nce argivlenmelidir. Ayrica, hasarlann
saptanmasinda yardimci olabilecek ekipmanlar igin, teknolojik gelismeler takip

edilerek, yap: hasar 6lgiim alet ve cihazlarinin geligmesi igin de tegvik verilmelidir.

e  Mevcut yapilann kontroliinde, iilkemizde rastlamlmayan bir ¢aligma da,
mevcut yapilardaki kimyasal ve biyolojik tehlikelerin varh@inin veya potansiyelinin
tespitiyle ilgilidir. Gelecekte boyle bir yapr kontroliiniin de, toplum tarafindan talep

edilebilecegi goz 6niine alinmalidir.

e  Ozellikle tarihi degerleri yiksek binalar ve alanlan yeniden kullanima
6zenli bir durumda sunmak igin, tiim restorasyon ¢aligmalarini bu sistem igerisinde
alinan saglikli kararlarla siirdiiriilmelidir.

° 'Mekanlann denetiminin igerigi olarak sadece yapilar digiinilmemeli, yegil
alanlann dogru tasarimlarla kullamimina ve degerlendirilmesine yonelik kontrollerde

yapilmalhdir.

° Ulkemizin gecirmis oldugu depremlerden sonra toplumda, yasadiklari
mekanlardan giiven duyma adina bir biling olugmaya baglamistir ve herkes yap
konusundaki denetimsizlikten rahatsizlik duymaktadir. Hazirlanmig son Kanun
Hikmiinde Kararname (bkz. Ek B), benzeri yasa tasarilanindan farkh olarak, yapi
denetimini, yap: sigortasindan bagimsiz ele almaktadir. Ancak anlagilan odur ki, bu
gelisme genelde yap: ruhsati almak igin tagiyici sistemin saglamligimin kontrolii
kapsamhdir, ¢iinkii bu kararname yapi denetim sisteminde rol alacak bilgilerin
degierlendirilmesi konusunda ve diger ilkelerdeki sigortacilikla igige yiiriitilen
¢aliymalarin dogrultusunda agikhik tagimamaktadir. Yapilan incelemelere gore de,
uzman mithendis ve mimarlara iligkin nitelikler sadece mesleki deneyimle simirl
kalmamali, kamu yararina karar vermenin bilincine erismis meslek adamlan bu

gorevde yer almalidur.
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e  Mimarlar Odasinda bahsedilen Kanun Hikmiinde Kararname ile ilgili
yayinladig agiklamada, yapi denetiminin kar amaci giden sirketlere devredilecegini
elestirmekte, kamusal denetimin bu sekilde yapilmasinin dogru olmadigim
vurgulamaktadir [50, s: 13]. Fakat, mevcut yapt denetimini belirleyen galigmadaki
eksiklik burada da kendini gostermektedir. Ciinkit mimarlar adina gorig bildiren
Mimarlar Odasinin bu olumsuz fikri, ilgili Kanun Hilkkmiinde Kararname kamuoyuna
sunulduktan sonra belirtilmektedir. Demek ki, baglangigtan itibaren mimarlar

odasimn bakis agis1 ele alinmamig veya degerlendirilmemistir

Kanun Hiikkmiinde Kararname bu elestiri agisindan kesinlesmemistir. Bahsedilenlerin
ozellestirme olup olmadif acik bir ifadeyle yer almamaktadir, ki dyle olsa bile yapt
denetimi adina galisacak sirketlerin sorumlulugu biiyiiktir ve gelecekte yeni yasal

diizenlemelerin talep edilecegi ve gerekecegi dngoriilebilmektedir.

e  Pek ¢ok endistri alanin da giincel olarak yogun galigmalarinn yiiritildigi
sirket i¢ci Kalite Kontrol mekanizmasi, mimarlik ve ingaat konusunda faaliyet

gosteren sirketlerin biinyesinde de olugturulmalidir.

Yap1 Denetim Sisteminin uygulamalarina 6rnek olabilecek, diger iilkelerin benzer
¢alismalannin sonuglan da géz 6niine alinarak, Yap1 Denetim Kurumunun aragtirma
ve gelistirme agamalan yiiritilmelidir. Bu 6rneklerden, boyle bir sistemin faydali ve
zararh  yonleri belirlenerek, aymlanmn tekrari, Tirkiye’deki sistemin

planlanmasindan baglayarak, 6nlenmelidir.
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EKLER:
EK A: Mimarlar igin mesleki sorumluluk sigortas polige 6rnegi [41]

MIMARLAR, M(IIIENDiSLER VE INSAAT YONETICiLERI ICIN MESLEKI
SORUMLULUK SIGORTASI BASVURUSU, (Temel Istekler)

NOT: Bagvurunun gegerlilifi igin, sigortanin isteklerinin cevaplanmasi gereklidir.
Sizin aleyhinize sirkete raporlanan durumlarda, polige siiresindeki sartlar gegerli
olacaktir. Poligedeki sorumlulugun limiti, belirtilmis masraflarla indirilebilir.
Masraflar hesaptan ¢ikarmak iginde gegerli olabilir. Bagvurunun igerigi hakkindaki
sorular sigorta acentasiyla gorigiilmelidir.

Yeni Basvuru: Bagvuru Yenileme: Police No:
Istenilen Limit;

Masraflar:

Bagvuranin Ismi:

Adres:

Sehir:; Posta Kodu:

3. Subelerin Adresleri:

Sehir; Posta Kodu:

4. Sirketin kurulugu: Ay: Giin: Yil:

5. Sirket Anonim, Ortaklik, Profesyonel
Ortaklik, Bireysel

6. Sirketin isimi hi¢ degistirildi mi, bagka bir girketle birlestirildi mi, ayrildi m1, ya da
satin alindi m1?
Evet Hayir, “Evet” ise, kronolojik sirastyla detaylann yaziniz.

7. a. Mildirlerinizi, Ortaklanmz, Igverenlerinizi listeleyiniz. (Gerekirse ayn bir

sayfa kullanimz.)
ISIM, MEZUNIYET TARIHI& YERI, LISANSI VE UYGULAMADAKI SURESI:

b. Toplam Personel (a’da listelenenlerde dahil olmak iizere)
FULL TIME PART TIME

Mimarlar, Miihendisler:
Eksperler ve diger teknik
personel:
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Ofis ¢ahisanlari:
TOPLAM:

8. Yabanci Isler? Evet, Hayir. “Evet” ise detaylarini yaziniz.

9. Madde 7 de listelenen kigilerden profesyonel iglerde yetkililerce belirlenen disiplin
sucglan olan var mi?
Evet, Hayir. “Evet” ise detaylarini yazimz.

10. a. Sirketin profesyonel iligkileri nelerdir?

b. Sirket-igi bir kalite kontrol prosediirii var m1? Evet Hayir
¢. Yazih sekilde mi? Evet Hayir
d. Biitiin ¢alisanlar bu prosediirle iligkili mi? Evet Hayit

e. Sigorta veya Risk Miidiiriiniiziin Ismi

11. a. Sirketinizin agafidaki mesleklere ait yiizdelerden hangileriyle, ne kadar

kazancimiz oldugunu belirtiniz.

Mimarlik % I¢ Mimarhik %

Bina Tasarim % Peyzaj Mimarlig %

Kimya Miihendisligi % Yer Olgiimii %
Ingaat mithendisligi % Makina Miihendisligi %
Ingaat Yénetimi % Askeri/Donanma %
Tasanm / Ingaat % Niikleer Mithendislik %
Elektrik Mithendisligi % Isletme Mithendisligi %
Cevre Mithendisligi % Toprak Mithendisligi %
Diger (Detaylan asagida verilmigtir. *) %

*Farki ig alanlanina ve mithendislik dallanina ait mesleki sigorta igin de bagvurunuz.

b. Sirketinizin agafidaki listedeki hizmetlerden hangilerini verdiéini yaklagik yazde
olarak belirtiniz.
Fizibilite = ¢aligmalani, teftigler, tasanmlarda  gerckmese bile rapor

vermek Evet Hayir %

Tasanm, ingaat agamasi hari¢ Evet Hayir %
Tasarim ve ingasi Evet Hayir %

Teftisler Evet Hayir %

Tasanm/Ingaat Evet Hayir %

Temeller, perdeleme ve payandalama Evet Hay1r %
I¢ Mimari Evet Hayir %

Ingaat Yénetimi Evet Hayir %

Makina Tasanmi Evet Hayir %

Zemin alt1 toprak arastirmalar Evet Hayir %
Zemin tesit veya toprak analizi Evet Hayir %
Laboratuarlarda test Evet Hayir %

Uriin dizaym Evet Hayir %

Alan gelistirme Evet Hayir %

Siirekli servis veya teftis servisi Evet Hayir %
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Asbestos hesaplamalari Evet Hayir %

Asbestos iskontosu Evet Hayir %

Cevre danigmanhif Evet Hayir %
Ruhsat alimi Evet Hayir %

Diger (Belirtiniz.) %
TOPLAM 100 %

c. Asagida projelerden sirketinizle ilgili olanlan yiizde olarak belirtiniz.
Havaalanlan % Kath Otopark %

Eglence alanlan / parklan % Petrol / Kimyasal %
Apartman binalan % Havuzlar / oyun alanlan %
Asbestos iskontosu % On mithendislik binalar %
Asbestos hesaplamalan % Konutlar %

Kopriiler % Rekreasyon / Spor %

Dini yapilar % Yollar / Karayollan %

Apartman bloklan % Egitim amagh yapilar %
Toplant1 merkezleri % Kanalizasyon arntma tesisleri %
Barajlar % Su antma tesisleri %

Iskeleler / Rihtimlar % Algveris merkezleri %
Saglik merkezleri %

Oteller / Moteller % Tineller %

Endiistri atiklar1 antma % Ambarlar %
Cezaevleri % Su antma tesisleri %

Imalathane / Endiistri yapilan % Ofis Binalar %
Diger (Belirtiniz.) %

d. Son 12 ay igerisinde 11.a da verilen bilgilerle ilgili 6nceden goérillen, 6nemli
degisiklikler var m? Evet Hayir “Evet” ise liatfen detaylarini veriniz.

12. Latfen 11.a da yaklagik oranlanni verdidiniz iglerden hangi kategorilerde
miisterilerinizin oldugunu yiizde olarak belirtiniz.

Ticari % Yerel yonetim % Diger (Belirtiniz.) %
Miiteahhitler % Gayrimenkul gelistiricileri %

Diger profesyonel tasarimcilar % Kiralama enstitiileri %
Endustriyel % Devlet igleri % Araci kurumlar %

13. Sirketinizin faaliyet gosterdigi belli bagh alanlar:

a. giincel, yapim, fabrikasyon veya kurma Evet Hayir

b. digerlerine  bilgisayar  programcilifi  gelistirme, satma  veya
kiralama Evet Hayir

c. gayrimenkul geligtirme Evet Hay1r

d. bir iiriine ait Gretim, satig, kiralama veya dagitim Evet Hayir

Cevaplarimzdan “Evet” olanlan igin liitfen ayn bir sayfada agiklamalar yapiniz, igi
tammlayiniz, yapimint anlatiniz ve kazancim belirtiniz.

14. Sirketinizin igverenlerinden, ortaklarindan, midiirlerinden veya c¢aliganlarindan
hangilerinin 13. maddede yazilan islerle ilgisi vardir? Evet Hayir
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“Evet” ise detaylarim veriniz:

15. Bagvuruyu yapanlarin bagka bir girketle iligkileri veya ortaklif var mu, bagka bir
sirket tarafindan kontrol ediliyor mu, sirketin varlig1 bagkalarimin himayesinde mi?
Evet Hayir “Evet” ise detaylarim: veriniz:

16. Misterilerden ya da yapilan anlagsmalardan biri yillik iglerin % 25°ini olugturuyor
mu? Evet Hayir “Evet” ise detaylarini veriniz:

Sahip Olunan Esitlik

17. a. Sirketiniz, sirketinizin patron, ortak, memur, miidiir veya hissedarlar1 ya da bu
kimselere yakin akrabalifn bulunan herhangi birinin, girketinizin iizerinde galigtif
veya profesyonel hizmet verdigi projelerden biri ile menfaat iligkisi var mi?

Evet Hayir
b. Sirketiniz béyle projeleri, bu iliskiler gergevesinde, takip ediyor mu?
Evet Hayir “Evet” ise, esitlikle ilgili biitiinleyici formlan
doldurunuz.)

18. Sirketinizin yaptifn hizmetlerde, patron, ortak, midir, hissedar ya da
memurlanmz veya bununla yakin akrabalik iligkileri bulunan herhangi biri,
taraflardan birini olugturuyor mu?

19. Bagvuruyu yapamn baska sirketlerle iligkisi var m? Evet Hayir

20. Sirketinizin bagka profesyonel tasanimcilarla s6zlesmesi var m?
Evet Hayir “Evet” ise s6zlesmedeki gelirinin orani: %

Tipi: Sirket bunlara ait sigorta

belgelerini  biitin  tageronlardan veya damigmanlardan elde edebilir mi?
Evet Hayir

21. Toptan Ucretlendirmeler ve Insaat Degerleri
Biitiin Toptan Ingaat Degeri Ucretlendirmeleri
Cari Mali Period Cari Mali Period
den e den e
a. Aym proje poligeleri kapsamindaki projeler*
b. Terk edilen Mevcut Projeler*
¢. Yabanci Projeler
d. Diger iicretlendirmeler
e. BUTUN TOPTAN UCRETLENDIRMELER
f. Gelecek yila ait gosterim
g. Son beg yil igin toptan ticretlendirme:

19_)(19_.)(19_3(19_)H19_)
* Ayn bir sayfada listeleyiniz.
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Risk Yonetimi

22.a. Takip edilen sirket i¢i kalite kontrol prosediirii var m1?

Evet Hayir
b. Biitiin ¢aliganlar bu prosediire agina mi? Evet Hayir
c. Sirket 6rnek bir sartname sistemini uyguluyor mu? (Burada bu konudaki 6érnek
sartname isimleri yer almaktadir.) Evet Hayir
d. Sirket i¢i siirekli bir egitim programi profesyonel ¢aliganlar igin uygulaniyor mu?
Evet Hayir

e. Sirketiniz son 12 ay iginde, kag profesyonel ¢aliganina en az alti1 saatlik sirekli
egitim verdi?
f.  Sirketiniz her proje igin yazhi  sézlesme  kullamyor  mu?

Evet Hayir “Hayir” ise, son 12 ay iginde sozlii anlasmalarda
kullamlanlan yiizde olarak veriniz. %
g. Standart formlar altindaki sozlesmelerde, girketinizin verilen profesyonel
servislerin yiizdelerini belirtiniz. %

h. Standart dis1 veya degistirilmis standartlarla hazirlana so6zlegsmeler veya kullamlan
yazili anlagmalar, imzalanmadan 6nce giivenlik adina, yasal prosediir gergevesinde

g6zden gegiriliyor mu? Evet Hayir

i. Sirketiniz muallak G6demeler igin toplama prosediirine sahip mi?
Evet Hayir

j. Sirketin potansiyel miisteriler igin 6n goézlem metodolojisi var m?
Evet Hayir

23. Bagvuran siirekli kapsamli bir genel sorumluluk poligesi altinda mi?
_Evet Hayir

Sirketin ismi

Limitler

BUNDAN SONRAKI SORULARI SADECE YENI BASVURU YAPANLARIN
DOLDURMASI GEREKMEKTEDIR:

24.a. Mimarlar & Miihendisler i¢in mevcut profesyonel sorumluluk i¢in detaylar:

Sigorta kapsama:

Sigorta Sirketi:

Limitler: Cikarilan miktar:
Sona eren prim: Sona erme tarihi:

Mevcut poligeye baglanilmig olunan tarih:
b. Polige galigmalan altinda, kapsanmayan 6zgiin projeler var m1?
Evet Hayir “Evet” ise detaylanm veriniz:

25. Onceki bes yil i¢in Mimarlar & Miihendisler igin mevcut profesyonel sorumluluk

kapsamindaki detaylar:
SIRKET LIMITLERINDEN CIKARILAN SONUGLAR

Yanda kesilen sigortaya baslanan tarih:

26. Bagvuruyu yapan su anda da kapsamli bir genel sorumluluk poligesi altinda mi1?
Evet Hayir
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Sigorta sirketi: Ozel Hasar Limitleri:
Zararlann 6zellikleri:

27. Bagvuruyu yapan bu sirketin veya onceki sirketin llyelerinden biri mi, bu sirketin
ortaklarindan biri mi ya da profesyonel sorumluluk kapsaminda iptal edilen veya
reddedilen sigortasi var m1? Evet Hayir “Evet” ise, litfen detaylarini veriniz:

iddia

28.a Bagvuruyu yapan hakkinda, i yontemleri iginde, su andaki ortaklari, miidiirleri,
memurlan ya da gegmis ortaklari, miidiirleri, memurlarindan gelen bilgilerden, kargi
iddialar var m? Evet Hayir “Evet” ise, ¢k iddia formunu

doldurunuz.

b. Bagvuramin, son son on yil iginde, (midiri, memur ya da ortaginin
sorusturmasinda ya da sigortalanma kapsaminda) bir olayla, tesadiifle, kaza veya
durumla ilgisi var m1? Evet Hayir

c. Bagvuruyu yapanmin son bes yil i¢inde, yasal olarak sorumlu oldugu ve .........
miktarin1 agan, eksik bir galismasi veya sigortayla ilgili sorunu ve difer hizmet
eksiklikleri var mi? Evet Hayir “Evet” ise, liitfen detaylarini veriniz:

d. Son bes yil iginde, bagvuruyu yapan hakkinda, sigortalanma kapsaminda,
profesyonel servis verdigi projelerde, yaralama veya zarar vermeyle ilgili bilgi var
mi?  Evet Hayir  “Evet” ise, lutfen  detaylanmi  veriniz:

29. Terk edilen, olayin takibinin yapiimadifi ve o6deme olmadif1 projeleri
listeleyiniz;

30.a. Son bey yildaki en biyiik on isi, proje adi, striikktiir tipi, verilen servis
caligmalanyla, ingaat degerini ve iicretini, proje tarih ve detaylanyla listeleyiniz.

b. Sirket brosiriniin kopyasim ilave ediniz.

c. Belirlenen miktarlardaki parasal durumunuz, gerektiginde istenebilir.

Uyan

Herhangi bir kimse bilerek ve dolandinicilik suretiyle, herhangi bir sigorta sirketini
veya bagvurulan yapilan diger kigiler igin de yanhs bilgi, yonlendirme malzemesi,
taahhiit ve davram1 sunarsa, bu bir sugtur ve yasal cezasi ............... miktarini

agmaktadir,
Dolandirieiligi Onlemek

Herhangi bir kimse sigortalanan igin dolandiricilik amaciyla, bagvuru belgesini
yanlis sunarsa sigorta kapsaminda sug sayilmaktadr.

73



Bu bagvurunun doldurulmasi, sigorta sirketinin satigt ya da basvuranin aldifn
sigortay! baglamaz.

Bu bagvuruda swraladifim verilerin, bilgilerim dahilinde dogruluunu, sigorta
sirketinin kontratinda esas alacagint bilerek beyan ederim.

Tarih: giin ay. yil

Yoneticinin/Ortagin/Bagkanin imzasi:
Konu:
Prosediir:
Adres:
Sehir: Posta kodu:

Ek iddi Formu

Son on yilda meydana gelen iddialarla ilgili olarak doldurulacaktir. Cevapsiz yer
birakmaymiz. Gerektiginde ayn bir sayfada devam ediniz.

Iddia edenin adi:
lleri siiriilen tarih: Iddianin rapor edildigi tarih:
Sigorta girketinin ad:
Sirketin boyle bireyler i¢in tavri:
Su anki iddia: Heniiz karara baglanmamis Dava
halinde Kapanmis

Dosyanin kapandif tarih:
Kapanmigsa kayip olarak yapilan harcama:
Kapanmigsa 6denen tiim miktar:
Karara baglanmis celp miktari:
Sigortalinin rezerv edilen harcamasi: Sigortalinin
kayip rezervi:
Iddianin igerdigi sorumluluk durumu: (Litfen asagida
istenen bilgileri veriniz.)

a. Iddialimin ileri siirdiigit iddia:

b. Olayin veya durumun agiklamasi:

Sigorta kontratinda bu boliim mecburi degildir. Bu form dolduruldugunda poligeye
eklenerek, polige dahilinde iglem goriir.

Bu bagvuruda belirtilenlerin dogrulugunu ve sgirket ile iligkisi, meydana gelis
siralamasi sigorta kontratinda beyan edilmelidir.

Tarih: giin ay. yil
Yéneticinin/Ortagin/Bagkanin imzast:

Konu:

Sigortasinin yapildif tarih:

Yil sonu Cevresel Damgmanlik/Miihendislik Ek Mali bagvurusu:

Sirketin toplu geliri (Geri 6denebilir harcamalar ve damigmanlik ticretleri)
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Gegmis ve simdiki projelendirme i¢in kabul edilen yiizdelerle galisma alanlar, 12
ayhk sozlesmeler.

1. Cevresel galigmalar, raporlarin hazirlanmasi ve vergisi:
2. Sirketin tasanimlan diginda yaptifa fizibilite ¢aligmalan, sorusturma, teftisle ilgili
dizenlemeler:
3. Saha segimi: a. Konut segimi b. Atk alan
se¢imi ¢. Diger (Tamimlayiniz.)

4. Cevresel Proje Yonetimi:
5. Cevresel bagvurulann siirekli oranlar:
6 Laboratuar analizleri, testler, s6zlesme kapsamindaki tcretleri:
7. Zemin, hava ve su 6rnekleri ile testleri:
8. Seminer ve egitim:
9. El kitaplan ve diger basimlar:
10. Diizeltilen tasarnimlar (Damgmanlik servisi kapsaminda detaylarimi veriniz.)
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EK B: Yapi denetimi hakkinda kanun hitkmiinde kararname
YOURUTME VE IDARE BOLUMU Kanun Hitkmiinde Kararname
Yapi Denetimi Hakkinda Kanun Hikmiinde Kararname Karar SayistKHK/595
Bakanlar Kurulundan

Yapi denetiminin diizenlenmesi; 4484 sayili Kanunla degisik 27/8/1999 tarihli ve
4452 sayili Kanunun verdigi yetkiye dayanarak, Bakanlar Kurulu’nca 3/2/2000
tarihinde kararlagtinlmigtir.

BIRINCI BOLUM:

Amag, Kapsam ve Tammlar

Amag

Madde 1- Bu Kanun Hikkmiinde Kararnamenin amact; yapida can ve mal giivenligini
saflamak, kaynak israfina sebep olan plansiz, kontrolsiiz ve kalitesiz yapilagmayi
onlemek, ¢agdas norm ve standartlarda yap: iiretmek ve bunun igin yap: denetimini
saglamak, yap1 hasari nedeni ile zarara ugrayan kisilerin haklarim korumak ve

dogabilecek zararlarin tazminini saglamaktir.

Kapsam

Madde 2: Belediye ve miicavir alan sinirlart iginde ve disinda kalan yerlerde inga
edilecek yapilarin denetimi bu Kanun Hitkmiinde Kararname hitkiimlerine tabidir.
2886 sayih Devlet Ihale Kanunu veya bu konuda 6zel kanunlara tabi kurum ve
kuruluglarninin yapacaklan veya yaptiracaklari yapilarda, bu Kanun Hikmiinde
Karamame hiikiimleri uygulanmaz.

Bodrum katlan harig, tek katll ve yap: insaat alam 180 m*’yi gegmeyen miistakil
yapilar bu Kanun Hilkkmiinde Kararname kapsami digindadir.

Tammlar “

Madde 3- Bu Kanun Hilkkmiinde Kararnamenin uygulanmasinda:

Bakanlik: Bayindirlik ve Iskan Bakanhgin,

Igili idare: Belediye ve miicavir alan simirlan igindeki uygulamalar igin belediyeleri,

bu alanlar disinda kalan alanlarda valilikleri,
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Yap1: Sabit, zemine dogrudan veya dolayh olarak bagl, gegici veya siirekli canl
barindiran, gegici veya daimi bina ve tesisleriyle bunlara bagli eklerini, alt yap:
tesislerini ve bunlarn her tiirli ingaat, tesisat, imalat, sondaj, degistirme, giiglendirme
ve esasli onarimini kapsayan yapim iglerini,

Yapim siiresi: Yapt sahibinin, yap1 ruhsatim aldiga tarih ile yapr kullanma iznini
aldig tarih arasindaki dénemi,

Yap hasani: Kullanimdan dogan veya dogal afet ve benzeri etkiler nedeniyle ilgili
yonetmelikte 6ngorilen hasarlar harig, yapimn kullanilmasim engelleyen veya
yapida deger eksiklifi olugturan her tiirli hasar,

Yap: yaklagik maliyeti: Bakanlikga her yil yayimlanan mimarlik ve miihendislik
hizmet bedellerinin hesabina esas yapi yaklagik birim maliyetlerine iligkin tebliglerde
belirtilen birim maliyet ile yap1 ingaat alaninin ¢arpimindan elde edilen bedeli,

Yap: ingaat alani: Isikhiklar hari¢ olmak lzere yapimt her katinin, yiiksekligi bes
metreyi agan katlarda her bir metre yiikseklik fazlasi i¢in kat alanim1 % 20 arttirmak
kaydiyla betonarme tabliyesinin yatay izdiisimdeki alanlari toplamini, betonarme
olmayan yapilarda ise katlarin digtan disa élgiilen alanlan toplamini,

Zarar goren: Yap: hasan nedeni ile maddi zarara u@rayan gergek ve tiizel kisileri,
Yapi sahibi: Yapi tizerinde miilkiyet hakkina sahip olan gerek ve tiizel kigileri,

Yap1 sorumlulan: Yapim iglerinde gérev alan yap: miiteahhidi, proje muellifi, santiye
sefi ve yap1 denetim kurulugunu,

Yap! miiteahhidi: Yapim igini bir sozlesme ile yapt sahibine kars1 taahhiit eden veya
ticari amagla ya da kendisi igin gahsi finans kaynaklarn ile yapim igini istlenen
gergek ve tiizel kigileri,

Proje miellifi: Mimarlik, mithendislik tasarim hizmetlerini istigal konusun olarak
segmis, yapinin etiit ve projelerini hazirlayan gergek ve tiizel kisileri,

Santiye gefi: Yapim iglerini yap: miiteahhidi adina yoneten ve uygulayan miihendis
ve mimarlan,

Uzman miihendis ve mimarlar: [lgili mithendislik veya mimarlik meslek odalarinca
uzmanliklan belgelendirilmis mithendis veya mimarlar,

Mali sorumluluk sigortasi: Bu Kanun Hitkkmiinde Kararnameden kaynaklanan
gorevleri nedeni ile yapi denetim kuruluslan tarafindan yaptirilmasi gereken

sigortayi,
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Sigorta sirketleri: 7397 sayilh Sigorta Murakebe Kanununa goére kurulmus olan

sigorta girketlerini, ifade eder.

IKINCI BOLUM

Genel Hiikiimler

Yap: denetim kuruluglan ve gorevleri

Madde 4- Bu Kanun Hitkkmiinde Kararname kapsamina giren her tiirli yapi, yapi st
komisyonundan aldifi izin belgesi ile ¢alisan ve miinhasiran yap: denetimiyle
ugrasan tiizel kisilige sahip yapt denetim kuruluglarinin denetimine tabidir.

Yapi denetim kuruluglari, yapim faaliyetlerini ve bu islerde kullanilan malzemelerin
standartlara uygunlufunu denetlemek ve jeoteknik raporlar ile uygulama projelerini
kontrol etmekle yikimliadir. Bu kuruluslar, denetim faaliyetlerinin her asamasinda
diger yapt sorumlulan ile birlikte tutanak tanzim etmek, gerektifinde raporlar
diizenlemek ve bunlarin bir niishasim ilgili idareye vermek zorundadir.

Yapt denetim kuruluglarinin biinyesinde uzman miihendis ve mimarlann bulunmast
ve bu kurulugun 6denmis sermayesinin en az % 51’inin uzman mihendis ve
mimarlara ait olmasi zorunludur.

Bu Kanun Hikmiinde Kararnamenin uygulanmasinda, yapt denetim kuruluglari, imar
mevzuai uyarinca ilgili idareye kargi 6ngorilen teknik sorumluluklan astlenir.

Yap1 denetim kuruluglari, denetim hizmeti verdigi yapinin kat adedi, ingaat alani,
onemi ve kullanim 6zellii ile birlikte kurulugun teknik personel durumu ve
ekipmam dikkate alinarak siniflara aynlabilir.

Yapi denetim kuruluglarinin simflandiriimast ile galigma usul ve esaslari, Bakanlik¢a

hazirlanacak yonetmelikle diizenlenir.

Yap1 sorumlularinin sicillerinin tutulmasi

Madde 5-Yapi sorumlulannin sicilleri agsagidaki sekilde tutulur:

a) Yap: miiteahhidi, santiye sefi ve proje miielliflerine ait siciller, il ve ilge yapi
denetim komisyonlan tarafindan tutulur.

b) Yap1 denetim kuruluglarina ait sicille, il ve ilge yap1 denetim komisyonlarinca
verilen sicil raporlanna gére Bakanlik tarafindan tutulur.

Yapi sorumlulannin sicillerinin tutulmasina dair usul ve esaslar, Bakanlikga

hazirlanacak y6netmelikle diizenlenir.
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Yap1 denetim komisyonlar ve gorevleri

Madde 6- Yap1 denetim komisyoniarl; il yap1 denetim komisyonu, ilge yap! denetim
komisyonu ile yap1 denetim iist komisyonundan olusur.

Il yapt denetim komisyonu, il bayindirhk ve iskan mudiirliinin
koordinatérliigiinde valilik, bayindirlik ve iskan midiirlaga, merkez belediyesi,
biyiik sehirlerde biiyiik sehir belediyesi ve ilgili meslek odalart temsilcilerinden
olusur.

Ilge yap1 denetim komisyonu; kaymakamligin koordinatorliigiinde; kaymakamlik,
bayindirhk ve iskan midirliigia, ilge belediyesi ve ilgili meslek odasi
temsilcilerinden olugur.

lige yapt denetim komisyonu, son niifus sayimma gore ilge merkez nifusu
50.000’den fazla olan ilgelerde kurulur. flge yap: denetim komisyonu kurulmayan
ilgelerde bu gorevi il yapt denetim komisyonu yiiriitir.

Il ve ilge yapt denetim komisyonlar, yapr denetim kuruluglarimin denetim
faaliyetlerini izlemek, denetim faaliyetleri sirasinda ortaya g¢ikabilecek ihtilaflan
¢6ziimlemek, yapi miiteahhidinin itirazint 15 inci madde geregince karara baglamak,
bu Kanun Hilkkmiinde Kararnameye aykin uygulamalar hakkinda kararlar almak ve
uygulanmasim saglamak, yapi sorumlularinin sicil raporlarmi diizenlemekle
gorevlidir.

Yapr denetim iist komisyonu, Bakanlik binyesinde, Yuksek Fen Kurulu
Baskanh@inin koordinatorliigiinde; Bakanlik, Iisleri Bakanligi Mahalli Idareler
Genel Mudirlogi, Hazine Mistesarlign Sigortacihk Genel Midirlugia, Tiark
Miihendis ve Mimarlar Odalan Birligi; Tirkiye Odalar ve Borsalar Birligi
temsilcilerinin katilimz ile olusur.

Yapi denetim iist komisyonu, yap: denetim kuruluglarina izin belgesi vermek, yapi
denetim kuruluglarindan bu Kanun Hitkkmiinde Kararnamede ongoriilen esaslara gore
denetim gorevini yerine getirmedikleri anlagilanlara 24 tncti madde hikimlerini
uygulamak, yap: denetim kuruluslarina ait sicilleri tutmak, il ve ilge yapi denetim

komisyonlarinin talepleri iizerine itiraz konularini incelemekle gorevlidir.

Yap1 denetim komisyonlarinin galiyma ve usul esaslar1 Bakanlikga hazirlanacak

y6netmelikle diizenlenir.
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Yap: denetim hizmetlerinin bedeli

Madde 7- Yapt denetim hizmetleri igin yap: denetim kuruluglarina 6denecek hizmet
bedelleri, asgari hizmet bedelinden az olmamak kaydiyla, projenin 6zellikleri ile
yaptnin bulundugu bélgenin fiziki, ekonomik ve sosyal 6zellikleri dikkate alinarak,
yapt sahibi ile yapi denetim kurulusu arasinda yapilacak sézlesme ile belirlenir.
Asgari hizmet bedeli; yap1 ingaat alami dikkate alinarak, yap1 yaklasik maliyetinin
%40 ile %81 arasinda belirlenir. Ingaat siiresi, yapi ruhsatimn alindifx tarihten
itibaren iki y1h1 gegtigi takdirde, bu denetim hizmet bedeline esas olan oran, iigiincii
yildan baglayarak her yil igin %10 artirthir. Yapr denetim kurulusu, katma deger
vergisi harig, yaptig1 hizmetlerden dolayi, yap: sahibinden bagka ad altinda ayrica
higbir bedel talebinde bulunamaz.

Yillara sari yapim iglerinin denetim hizmet bedellerinin hesaplanmasinda, uygulama
yili yapi yaklagik maliyeti esas alimir. Bu durumda dogabilecek bedel farki, yapi
sahibi tarafindan yap1 denetim hesabina ayrica yatinlir.

Her yil sonu itibartyla yapinin fiziki durumunu belirleyen bir tespit tutanag:
diizenlenir ve buna gére denetim hizmet bedeli 6denir. Yapi denetim bedellerinin

6denme gekli ve usulii Bakanlikga hazirlanacak yonetmelikle diizenlenir.

Yapi denetim hesabi

Madde 8- Yap1 denetim kuruluglarinin hizmet bedellerinin karsilanmasi amaciyla, il
6zel idareleri ve belediyeler adina bankada yap1 denetim hesabi agilir. Yapi denetimi
igin bu Kanun Hitkkmiinde Kararname ile ongorillen hizmet bedelleri, yap1 sahibi
tarafindan bu hesaba yatinlhir. Hizmet bedelleri, yapi sahibi ve ilgili idarenin onay: ile
yapt denetim kurulusuna bu hesaptan Odenir. Bu hesap, bagka maksatlarla
kullanilamaz, 6183 sayili Amme Alacaklarimin Tahsil Usulii Hakkinda Kanunda

belirtilen borglar da dahil olmak iizere haczedilemez ve hesaba tedbir konulamaz.

Uzman mithendis ve mimarlarnn sorumlulugu
Madde 9- Bu kanun Hikmiinde Kararname hikiimleri gergevesinde yapilacak
denetim hizmetlerinde, sadece, ilgili mithendislik ve mimarlik meslek odalarinca

uzmanliklan belgelendirilmis uzman mithendis ve mimarlar imza yetkisine sahiptir.
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Proje mielliflerinin gorev ve ylikimlilikleri

Madde 10- Proje miiellifleri; yap: ruhsatina esas uygulama projelerini, jeoteknik
raporlar dahil her tirli etide dayali ¢aligmalari, kanun, imar plam, yénetmelik,
sartname ve standartlara uygun olarak yapmak, yapt denetim kuruluslanina
uygunlugunu kontrol ettirmek, yap1 denetim kurulugunun varsa tespit ettigi hata ve
eksiklikleri gidermek ve ilgili idareye onaylatmakla yukiimladiir.

Santiye sefinin gorev ve yitkimliliikleri

Madde 11- Yap: miiteahhidinin, yapim iginin konusuna gore, sozlesme ile galigan
santiye sefi veya sefleri bulundurmasi zorunludur.

Santiye sefi; yapilant yap1 denetim kurulusunun teknik konulardaki talimatlarina
uygun olarak yonetmek ve inga ettirmekle yukamlidiir. Santiye sefi, yapilacak
denetimler igin hazirhik yaparak durumu yap: denetim kurulusuna bildirmek, yap:
denetiminde bizzat bulunarak denetime iligkin tutanak ve belgeleri imzalamak, yap:
denetimine mani olanlar varsa bunlan oncelikle yapt denetim kurulusuna, yapi
denetim kurulugunca denetimin saglanmasi halinde yap: denetim komisyonlarina

bildirmek zorundadir.

Yap: miiteahhidinin gérev ve yiikkimlalukleri

Madde 12- Bu kanun hiikkmiinde kararname kapsaminda yapilacak yapilarin yapi
miiteahhitleri tarafindan inga edilmesi zorunludur.

Yap: miiteahhitleri; yapilari fen ve sanat kurallarina uygun olarak yapmak, yapi
denetim kuruluglan ve yapi denetim komisyonlanimin aldii kararlan uygulamak,
yapim siiresi iginde yapimin bakimini yapmak ve timiinii korumak, ¢ikabilecek ayip

ve aksakliklar gidermekle yiikiimliidiir.

UCUNCU BOLUM

Yap1 Denetiminde Uygulanacak Hiikiimler

Yap: ruhsat: verilmesi

Madde 13- Yap: ruhsatimin ilgili idarece verilmesi igin teknik sorumlu, fenni mesul
bulundurma sart1 harig, 3194 sayilt imar Kanunu ile diger mevzuat hiikkiimlerine gore
gerekli olan belgelere ve yapilacak iglemlere ilave olarak; yapi sahibi ile yapi
miiteahhidi arasinda, yap1 miiteahhidi ile santiye sefi arasinda, yap1 denetim kurulusu

ile yap1 sahibi arasinda yapilan sozlesmeler ile yap: denetim kuruluslarina ait izin
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belgesi, mali sorumluluk sigortast poligesi ve primlerinin 6dendigine dair belgeler
yapi sahibinden istenir.

Bu s6zlesmeler, her tiirlii vergi, resim ve har¢tan muaftir.

Yapi sahibi, yapt miteahhidi veya santiye sefinin aym kisi olmas: halinde s6zlegme
sart1 aranmaz. Bu takdirde ilgili idareye, durumu belirten bir taahhiitname verilir.

Yap1 kullanma izni verilmesi
Madde 14- Yapinin, projelerine uygun olarak kismen veya tamamen bitirildigine dair
yap: denetim kurulusu tarafindan ilgili idareye rapor verilmeden, yap: sahibine yapi

kullanma izni verilemez.

Ruhsat eklerine aykiri uygulamalara karg1 alinacak 6nlemler

Madde 15- Yapim siiresi i¢inde ruhsat ve eklerine aykin olarak yapilan yap:
bolimleri, yap1 denetim kurulusu tarafindan incelenerek bir rapor diizenlenir ve yapi
miiteahhidine teblig edilir. Bu rapora goére yap: miiteahhidi, yikilmasi, onarilmasi,
degistirilmesi veya yenilenmesi gereken her tirla ingaat ve imalati yapmak
zorundadir. Yap1 miiteahhidinin bu rapora yedi giin iginde il veya ilge yap: denetim
komisyonu nezdinde itiraz hakki vardir. Komisyon, karar vermeden Once iist
komisyonun goriisiini de isteyebilir.

Yap1 miiteahhidi, yap: denetim kurulusunun ikazina veya yap: denetim komisyonun
kararina ragmen aykinliklan gidermedigi takdirde, yap: denetim kurulusunun ihbari
iizerine ilgili idare ingaat: mithiirleyerek, derhal durdurur ve ilgili mevzuat hitkkiimleri
uygulanir. Bu durum yap: denetim kurulusu tarafindan yapi sahibine bildirilir.

Yapi denetim kurulugunun olumlu raporu olmadan ingaatin devamina izin verilmez.

Yap:t sorumlularinin gérevden alinmasi veya uzaklagtinlmas: durumunda uyulacak
esaslar

Madde 16- Yap1 sorumlularindan herhangi birinin, yap: ile iligkisinin kesilmesi
halinde, durum yap: sahibi tarafindan il veya ilge yapt denetim komisyonuna en geg
bes i§ giinii iginde yazili olarak bildirilir. iligkisi kesilen yapi sorumlusunun yerine
yirmi i ginil i¢inde yeni bir sorumlu ise baglamadif takdirde yap: tatil tutanag
diizenlenerek, ingaat ilgili idarece derhal mihirlenir ve yeni yapt sorumlusu ise
baglayincaya kadar yapinin devamina izin verilmez. Yap1 sorumlulan yapt ile

iligkilerini kestikleri tarihe kadar olan faaliyetlerinden sorumludur.
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Yapilamayacak igler

Madde 17- Yap: denetim kuruluslan ve bu kuruluglarin hissedarlari, yoneticileri,
uzman mihendis ve mimarlan ile bu kisilerin egleri ve birinci derece kan ve sihri
hisimlan; mensubu oldugu denetim kurulusunun, denetim hizmeti verdigi islerde,
yap! miiteahhitligi, proje miielliflii ve santiye sefligi faaliyetinde bulunamaziar.
Ayrica, yap: denetim kurulusunun uzman mithendis ve mimarlari, higbir sekilde yap:
miteahhitlifi yapamaz, santiye seflifi gorevinde bulunamaz ve bagka bir denetim

kurulugunda aym gérev alamazlar.

DORDUNCU BOLUM

Sorumlulukiar, Hasarlarin Tazmini ve Sigorta

Sorumluluklar

Madde 18- Yapt denetim kuruluslan ile bu kuruluglarin uzman miihendis ve
mimarlan, denetimleri altinda inga edilen yapilarin fen ve sanat kurallarina aykin
yapiimasi nedeni ile ortaya ¢ikan her tiirlit yapr hasarindan kusur aranmaksizin
sorumludurlar.

Yap: denetim kurulusunun yoéneticileri ve denetim faaliyetlerinde gérev alan uzman
mithendis ve mimarlar digindaki dier teknik elemanlari, denetimleri altinda inga
edilen yapilann fen ve sanat kurallanina aykin yapilmasi nedeniyle ortaya gikan yapi
hasarindan, kusurlan oraninda sorumlu tutulur.

Yap: denetim kurulugu; proje miiellifi, santiye sefi veya yap: miiteahhidinin gorev ve
yiikimliiliikklerini yerine getirmemelerinden dolay! sorumluluktan kurtulamaz. Proje
miellifi, santiye sefi ve yapt miiteahhidinden herhangi birinin kusurunun
kamitlanmas: halinde, yapi denetim kurulusu zararn ilgisine recii edebilir.

Yapi denetim kurulusu, yap: kullanma izninin alindif tarihten itibaren , yapinin
tagtyic sisteminde meydana gelebilecek yapt hasarindan dolay: 10 yil siireyle,

tastyict olmayan diger kisimlardaki yap1 hasarindan dolay: 2 yil siireyle sorumludur.

Hasarlarn tanzimi

Madde 19- Yap1 denetim kurulusu, yap: sahibinin yap1 kullanma iznini aldiktan
sonra 18 inci maddede belirtilen siireler igerisinde yapida meydana gelebilecek
hasarlan gidermek veya bu hasarlan yap: sahibi giderdigi takdirde, hasar bedelini
belgelemek kaydiyla hasarin meydana geldigi yil fiyatlariyla yapi sahibine derhal

ddenmek zorundadir.
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Yapinin, beklenen dogal afete ragmen zarar gérmesi ve yikilmasi halinde bedeli, yap1
denetim kurulusunca, afetin meydana geldigi yil yap1 yaklagik maliyeti Gzerinden,
giclendirme gerektiren orta hasar bedeli ise proje miiellifince belirlenen ve ilgili
idarece onaylanan bedeli iizerinden zarar gorene 6denir.

Yap1 denetim kurulusu, 6dedigi hasar bedeli miktarinca zarar gérenin yerine geger ve
zarar goérenin bu Kanun Hikkmiinde Kararmamede belirtilen sorumlulara kars:

yoneltebilecei haklara kars1 olur.

Tazminat diginda kalan yap: hasar

Madde 20- Yapinin projelendirilmesine esas yonetmelik ve standartlarda beklenenin
otesinde etkilerle olusan dogal afetlerden dolayr meydana gelen yap: hasarlan ile
yapimn yikilmas: veya agir hasar gérmesinden ve tagiyici sistemde giiclendirme
gerektiren orta hasarlar ile yapinin yikilmasi ve agir hasar gorme120

si_hari¢ beklenen dogal afetlerden dolayr meydana gelen yap: hasarlarindan, yapi
denetim kurulugu sorumlu tutulamaz ve tazminat talebinde bulunamaz.

Bu Kanun Hikmiinde Kararnamenin uygulanmasinda; yap1 denetim kurulugunun
yazili ihtarina ragmen yapi sahibi tarafindan onlemi alinmayan, parsel disinda
meydana gelen ve yapida hasar olusturan yer kaymasi, ¢1§ diismesi, kaya diigmesi ve

sel baskini tamirata esas dogal afet sayllamaz.

Sorumsuzluk hali

Madde 21- Yap: sahibi, yap1 kullanma izni aldiktan sonra ilgili idareden izin
almadan, yapida, yapinin tagtyici sistemini etkileyerek degisiklik yapamaz.

Yap1 denetim kurulusu, izinsiz yapilan degisikliklerden dolay: sorumlu tutulamaz, bu
takdirde sorumluluk, izinsiz degisiklik yapana aittir.

Sigorta yaptirma zorunlulugu

Madde 22- Yapi denetim kuruluglan, denetim faaliyetlerine baglamadan énce,
denetimini Gstlenecegi her bir yap: i¢in ayr1 ayri, bu Kanun Hilkkmiinde Kararnamede
yazili sorumluluk siiresince, yapimin tastyici sisteminde meydana gelebilecek yapt
hasarlarindan kaynaklanan zararin kargilanmasini saglamak iizere mali sorumluluk
sigortasi yaptirmak zorundadir. ’

Bu sigortanin, Hazine Miistesarlifinca belirlenen kriterleri tasiyan sigorta

sirketlerince yapilmasi zorunludur.
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Sigorta sirketlerinin, yap: denetim kuruluglarimi sigorta yaptirma zorunlulugu bu
Kanun Hikkmiinde Kararnamenin yiirirliige girdigi tarihten itibaren @ig y1l sonra sona
erer. Bu ti¢ yillik siireden sonra sigorta sirketleri, gerek kurulmus yap: denetim
kuruluglarin1 ve gerekse yeni kurulacak yap1 denetim kuruluslarimi sigorta etmekte
serbesttir. Ancak, sigorta sirketi, sigorta yapmama gerekgesini yap: denetim st
komisyonuna bildirmekle yikiimlidar. Yap: denetim iist komisyonu buna Hazine
Miistesarlifn nezdinde itiraz edebilir, bu takdirde Hazine Miistesarhifinin karan
kesindir.

Her bir yapi igin yaptinlacak mali sorumluluk sigorta teminati, yapt yaklagik
maliyetinden az olmamak sartiyla sigortamin kapsami, genel sartlani, primlerin
6denme sekline dair usul ve esaslar, Bakanhifin goriigii alinarak Hazine
Mastesarliinin bagli bulundugu Bakanlikga hazirlanacak tarife ve talimatlarla
diizenlenir.

Bakanlik, Hazine Miistesarhigimin bagh oldugu Bakanlifin gériigiinii almak kaydiyla
yapt denetim kuruluglarinin mali sorumluluk sigortasi yaptirma zorunlulufunu

ertelemeye, sigortanin teminat siiresini ve kapsamim degistirmeye yetkilidir.

Dogrudan talep ve dava hakk:

Madde 23- Zarar géren, tagiyici sistemin hasan halinde hasarin meydana geldigi yil
fiyatlaniyla giiglendirme bedelini veya yapinin yikilmasi halinde giincellegtirilmig
teminat tutan (zerinden yapr hasar bedelini, dogrudan sigorta sirketinden talep
edebilecegi gibi dava da agabilir.

BESINCI BOLUM

Son Hitkiimler

Denetim faaliyetinin gegici durdurulmasi

Madde 24- Yapr denetim kuruluglarindan, bu Kanun Hikmiinde Kararnamede
ongorillen esaslara gore denetim gorevini yerine getirmedikleri anlagilanlann
denetim faaliyeti, yap1 denetim {ist komisyonunun teklifi {izerine Bakanhk tarafindan
alt: aydan bir yila kadar gegici olarak durdurutur. Durdurma karan, Resmi Gazetede
ilan edilir ve sicillerine iglenir.

Denetim faaliyeti gegici olarak durdurulan yap1 denetim kuruluslarinin yonetici

uzman mithendis ve mimarlan, bu siire igerisinde bagka ad altinda dahi olsa higbir
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denetim faaliyetinde bulunamazlar. Gegici durdurmaya neden olan meslek mensubu,

bagl oldugu meslek kurulusuna Bakanlik¢a bildirilir.

Bakanlifin denetim yetkisi
Madde 25- Bakanlik, bu Kanun Hiikkmiinde Kararname hiikiimlerine gére yapilan
uygulamalan ve yap1 iretiminde sorumluluk alan gergek ve tiizel kisileri, ilgili

idareleri ve komisyonlan dogrudan denetleme yetkisine sahiptir.

Bildirimde bulunma yikimlalagi

Madde 26- Yapi denetim kuruluglan, denetimleri sirasinda yapida kullanilan
malzeme ve ekipmanlann yirirliikkteki standartlara aykin olduklarini belirledikleri
takdirde, durumu bir rapor ile il sanayi ve/veya ticaret miidiirliikklerine bildirmekle
yikiimliidir.

Yapilara sertifika verilmesi
Madde 27- Bu Kanun Hiikkmiinde Kararname kapsaminda denetlenerek insa edilmis
yapilara ilgili idarelerce, sekil, boyut ve igerigi Bakanhkga hazirlanacak yonetmelikle

diizenlenen bir sertifika verilir.

Yetkili mahkeme

Madde 28- Bu Kanun Hiikkmiinde Kararname kapsaminda yapilacak sozlesme ve
uygulamalardan dogabilecek ihtilaflara ve hukuki sorumluluklara iligkin davalara
bakmaya yapinin bulundugu yer mahkemeleri yetkilidir.

Yonetmelik, tarife ve talimatlar

Madde 29- Bu Kanun Hikmiinde Kararmnameyle ¢ikarilmasi ongorilen
yonetmelikler, Bakanlik¢a, bu Kanun Hikmiinde Kararnamenin yaymmlandifi
tarihten itibaren bir ay igerisinde hazirlanr.

Bakanlifin goriisii alinarak Hazine Miistesarhginin bagli bulundugu bakanlik¢a
hazirlanan genel sartlar, tarife ve talimatlar, bu Kanun Hiikkmiinde Kararnamenin
yayimlandi1 tarihten itibaren ii¢ ay icerisinde Resmi Gazetede yayimlanarak
yuriirliige konulur,

Gegici Madde 1- Bu Kanun Hikmiinde Kararnamenin uygulanmasina pilot iller
olarak; Adana, Ankara, Antalya, Aydin, Balikesir, Bartin, Bolu, Bursa, Canakkale,
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Denizli, Diizce, Eskisehir, Erzincan, Erzurum, Gaziantep, Hatay, Istanbul, izmir,
Kayseri, Kocaeli, Kiitahya, Sakarya, Samsun, Tekirdag, Trabzon, Yalova ve
Zonguldak illerinden baslanr.

Pilot illerin genisletilmesi ve daraltilmasina, Bakanlifin teklifi Gizerine Bakanlar
Kurulu yetkilidir.

Gegici Madde 2- Bu Kanun Hitkmiinde Kararnamenin yiiriirlige girdigi tarihten 6nce
yapt ruhsati almig yapilara, ilgili mevzuata gore tamamlattinlarak yap: kullanma izni
verilir.

Gegici Madde 3- Bu Kanun Hikkmiinde Kararnamenin yayimlandifi tarih ile
yuriirlik tarihi arasindaki siire igerisinde yap: ruhsati igin yapilacak miiracaatlar,
projelendirme isleri hari¢ ilgili idarelerce bu Kanun Hikamde Kararname
kapsaminda degerlendirilmek iizere bekletilir.

Gegici Madde 4- Uzman mithendislik ve mimarhkla ilgili kanuni diizenleme
yapilincaya kadar, mesleginde fiilen ¢aligtifini belgelemek kaydiyla, 12 yil ve daha
fazla mesleki deneyimi bulunan miihendis ve mimarlara, ilgili meslek odalarnca
bagvuru tarihinden itibaren ay igerisinde uzman miihendis veya uzman mimar belgesi
verilir. Ilgili meslek odalaninca bu siire igerisinde uzman mithendis ve mimarhk
belgesi talebi sonuglandinnlmadify takdirde bu belge, bir defaya mahsus olmak iizere
Bakanlik¢a verilebilir.

Yiriirlik
Madde 30- Bu Kanun Hikmiinde Kararname yayimi tarihinden {i¢ ay sonra

yirirlige girer.

Yiriitme
Madde 31- Bu Kanun Hitkkiimde Kararname hiikiimlerini Bakanlar Kurulu yiiriitiir.
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EK C: Tablo C.1: Yap: denetimi kapsaminda verilen hizmetler

DENETIM TURU
YAPIYI ~>»Uzmanliklan  belgelenmis, gesitli | Bu ~ asamalarda
PROJEI_‘ENDIRME yetkilere sahip Yapi Polisi olarak Kalite  Kontrol
EVRESI adlandinlan kigiler, tasannmdan ve Sistemi

¢izimden dogabilecek hata ihtimallerini Kapsamunda

en aza indirirler. kayttlar tutulur.
YAPIM EVRESI '9$anti edeki g¢aligmalar boyunca

y caliy y
bilirkigiler teftislerde bulunur ve

imalatlarin uygunlugunu denetler.

YAPI KULLANMA
[ZNi

=>Yap: bittikten sonra yetkililerce

kurallarina ve performanslarina gore

verildigi stregtir.

incelenerek yapi

kullanim izninin

YAPIY1
KULLANMA
EVRESI

')Yapl kullantmi boyunca periyodik

olarak incelenir ve bu inceleme

kayitlara gegirilir.

Yapr  Kalitesine

iliskin  saptanan
tam sonuglar yapi
sektoriini
bilgilendirmek
amaciyla

yayinlanir.
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