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KENTSEL TASARIMDA YENIi SEHIRCILIK YAKLASIMI VE KADIKOY -
YELDEGIRMENI ORNEGI

OZET

Dogal c¢evre, insanoglunun varlifiyla ve onun yasam mekanlar1 olarak yarattig
yapilagmig ¢evreyle her gecen giin biraz daha tahrip olmaktadir. Yapilasmis ¢evrenin
en onemli ayagi, niifusun y18ilmis oldugu sehirlerdir. Sehirlesmenin 1950 — 1960
yillart arasinda kazandig1 hiz ve bu siirecin gittikge azalan bir ivmeyle de olsa halen
devam etmesi, ¢cevre sorunlarinin en baslica nedenidir. Bu sorunun ¢dziimlenmesinde
ve zararlarinin minimize edilmesinde bir¢cok mesleki disiplin yaninda sehir
plancilarina, kentsel tasarimcilara ve mimarlara da ¢ok 6dnemli gorevler diismektedir.

Cevre bilincinin olugmasi, gelismislikle dogrudan orantili bir gelisme olarak ortaya
cikmistir. Amerika, Avrupa iilkeleri ve bunun yaninda Japonya gibi diinyanin en
gelismis ekonomileri ve bilim ¢evreleri bu bilincin olusmasinda onderlik etmekte ve
giiniimiizde bu duyarliliklar artarak devam etmektedir. Diinyanin kit kaynaklarinin
biiyiik kismini kullanan ve tiikketen gelismis {ilkelerdeki bilim ¢evreleri bu duruma
¢oziim bulmak amaciyla siirekli bir arayis i¢indedir. Ozellikle enerji kaynaklarmin
verimli kullanilmast konusu sehirsel alanlarin yeniden yapilandirilmasinda en 6ne
c¢ikan konulardan birisi olmus, bu dogrultuda planlamada da yeni arayislara
gidilmistir. Yeni Sehircilik Akim1” ve “Akilli Biiyiime” gibi Amerika ve Avrupa’da
yayginlasmaya bagslayan cagdas siirdiiriilebilir kentsel yaklasimlar bu konuda one
cikan gabalara ornek olarak gosterilebilir.

Gelismekte olan iilkelerde ise kalkinma-cevre sorunlari ikileminde c¢ogunlukla
kalkinma ayagi agirlik kazanmakta, ¢evre ve sehirlesme sorunlart géz ardi edilerek
“stirdiiriilemez” bir gelisme hiikiim siirmektedir. Gelismekte olan bir iilke olarak
Tirkiye’de de kalkinma siireci yaklasik 60 yildir benzer olumsuz bir yolda
gerceklesmektedir. Sahip olunan essiz tasinmaz kiiltiir ve tabiat varliklarinin
bilingsizce, bir daha geri doniilemeyecek sekilde tahrip edilmesi, yerlesmeleri 6zgiin
kilan ve kent kimligini olusturan 6gelerin gelecek nesillere aktarilamayacak sekilde
yok edilmesi, niifus y18ilmasiyla sikisan ve ¢alisamaz duruma gelen sehir merkezleri,
yag lekesi seklinde dogal alanlara dogru yayilan, biiyiiyen biiylik sehirler ve
gelismenin gerisinde kalan imar plani1 uygulamalart siirdiiriilebilirlik baglaminda
gelecek i¢in timit verici bir durum sergilememektedir.

Bu calismanin 1. Boéliimiinde, yukarida ortaya konan nedenlerden dolay1 sikisan sehir
merkezlerinde beliren sorunlara ¢oziim olarak {retilen planlama-tasarim
yaklagimlarindan “Yeni Sehircilik” ve bu kavramin daha da ol¢ek biiyiitiilerek
tartisildigr “Akilli Bliylime” kavramlari, ortaya ¢ikis nedenleri, uygulama politikalart,
uygulama alanlar1 bazinda tartigilmaktadir.

Caligmanin 2. Boliimiinde ise Tirkiye'de kentlesme ve kentlerin giiniimiizdeki
durumu ve kentlesmenin yarattig1 ¢evre sorunlari irdelenerek, 3. Béliimde Istanbul-
Kadikdy Merkez Alani- Yeldegirmeni Kentsel Sit Alani’nda, bu yeni planlama-
tasarim yaklasimlarinin nasil uygulanabilecegine dair analitik bir ¢aligma ortaya
konmaktadir.
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Istanbul neredeyse her semtinde karsilasilan merkezi alanlarin sikismasi, kiiltiirel
mirasin Yok olmasi sorunu gibi temel sorunlarla yiiz yiizedir. Iste bu nedenle
Kadikoy Rasimpasa Mahallesi 1. Bolge Kentsel Sit Alan1 olan Yeldegirmeni semti bu
tezin caligma alani olarak seg¢ilmis daha siirdiiriilebilir bir kentsel planlama ve
tasarim yaklagimi olan Yeni Sehircilik yaklagimi bu bolgede uygulanmustir.
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NEW URBANISM APPROACH IN URBAN DESIGN AND CASE STUDY OF
KADIKOY - YELDEGIRMENI

SUMMARY

Natural environment is being destroyed more and more by human being itself and the
structured environment which is done by humans. The most important root of the
structured environment is urban areas which are massed by the population. Primarily
reason of environmental problems is increased rate of urbanization by the years 1950
— 1960 and it’s slowed down but continued process today. In order to resolve this
problem and to minimize the damages, urban planners, urban designers and
architects have considerable tasks.

Environmental consciousness appears as directly proportional with development. As
America, European countries and additional to these Japan which are the most
developed economies and science domains, are leaderships in having environmental
consciousness. Science domains in developed countries which have been consumed
the most part of the earth’s scarce resources, are in a big hunt to find solutions of
these problems. Especially, the subject of efficient use of energy resources is one of
the most come forward subject and in this field of planning departments, new
pursuits are found. Examples of this contemporary sustainable urban approach like
“New Urbanism” and “Smart Growth” which are grew up in America and Europe,
are the most conventional ones.

In the first chapter of this study, in order to be solution of stuck downtowns by the
problems explained above, two of the new urban planning and design approaches are
New Urbanism and more regional scale concept of Smart Growth are discussed with
their emergence reasons, application policies and application fields.

In the second chapter of this study, the urbanization in Turkey, condition of today’s
cities and environmental problems caused by urbanization are examined. The third
chapter includes Istanbul Kadikdy Downtown — Yeldegirmeni Protection Area
example of analytical application study.

Istanbul faced to some basic problems like stuck downtowns and missing cultural
heritage. Consequently, Kadikdy Rasimpasa Quarter I. Region Urban Protection
Area Yeldegirmeni District is selected as study area of this thesis and more
sustainable urban planning and design approach of New Urbanism is applied here.
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1. GIRIS

Sehirlerin gelismesi ve bi¢imlenmesi, sehir planlamanin kurumsallasma Oncesi
doneminde, agirlikli olarak gelisen olaylara karsi ortaya cikan giincel tepkilerle
ger¢eklesmekteydi. Bu diizenlemeler, kuskusuz gelecege yonelik uzun zaman
birimlerini diislinerek alinan planlama kararlar1 degildi. Sanayi Oncesi donemde,
cografi dogal etmenler, askeri amagclar, dinsel etmenler, ticaret ve tarimin gelismesi
gibi olusumlarla kademeli olarak kars1 karsiya kalan sehirler; bu gelismelerin ortaya
cikardigr gereksinimlere, sehirlerin fiziksel tasariminda yaptiklart degisikliklerle
ayak uydurmaya g¢alismistir. Bu degisiklikler daha ¢ok sechirlerin tek hakimi olan
kral, din adamlari, derebeyler vb. monarsik giicler eliyle gergeklesmistir. Bu giicler,
cogu kez sehirlerin sosyal dokusunu olusturan topluluklarin gereksinimlerinden ¢ok,
kendi diizenlerinin devamim1 saglayacak ve etkilerini vurgulayacak kararlar

tretmislerdir.

19. yiizyil, sehir planlama kararlarinda, sehirlerde yasayan insanlarin
gereksinimlerinin  6n plana ¢ikmaya baslamis oldugu donemdir. Sayisi ve
biiyiikliikleri gittikge artan bu insan yerlesmelerinin karmasiklagsan yapisi, sanayi
devrimi ve onun etkileri ile, sosyo-ekonomik, kiiltiirel, yapay ¢evre ve dogal ¢evrede

bir doniisiim ve bazen de yikim ile kars1 karsiya kalmistir.

20. ylizyilda gelismis sanayi toplumlarinda ortaya ¢ikan sanayi sehirlerindeki, sosyal,
kiiltiirel, tarihsel ve dogal c¢evredeki sorunlara ¢ozliim getirmek amaciyla; sehir
planlamast c¢agdas anlamda, ¢ok disiplinli bir bilim ve sanat dali olarak
kurumsallagsmaya baslamistir. Bu yaklasim, teknoloji ve bilimi kullanarak, sehirlerin
planlanmasinda ileriye doniik gelismelerin tahmin edilmesine, kararlarin bu
tahminler ¢er¢evesinde alinmasina yardimer olmustur. 20. ylizyilin sonlarina
gelindiginde hala tartigmasi yapilan planlama ¢aligmalarinda ortaya ¢ikan en 6nemli
sonug, teknolojinin iilkelerin sinirlarini asarak evrensel boyut kazandigi ve sehirlerin
hem planlanmasi hem de bigimlenmesinde ¢ok énemli bir etmen oldugu, bunun yan
sira dogal, sosyal ve kiiltiirel c¢evrenin bu durumdan olumsuz etkilendigidir

(Eyiiboglu,1998).



Mimar ve Sehir Plancis1t David Dobereiner, 2006 yilinda yayinlanan "The End of the
Street" adli kitabinda giiniimiiz diinyasini1 su sekilde betimlemektedir: "Diinya bir
krizin igindedir. Insanoglunun nesli bir tiir olarak tiikenme tehdidi altindadur.
Yaptigimiz islerde ve onceliklerimizde kokli bir degisim acilen gereklidir. Kiiresel
isinmanin hizla artan oranlari, yok olan canli tiirleri, aclik, gittikce siddetlenen
kapitalist ekonomik sistem, bizi ve irlinlerimizi toplu olarak felakete dogru

stiriiklemektedir" (Dobereiner, 2006).

Sosyolojik ihtiya¢ temelli dogan, ancak giiniimiizde kapitalist ekonomi parasal
sisteminin, diinyada giicli, sinirhi sayida bir grup insanin eline vermesi nedeniyle
oldukca derinlestirdigi simif ayriliklari, beraberinde talep ayriliklarini da
getirmektedir. Farkl gelir, e8itim, yasama, yeme-i¢gme, gezme, tatil yapma, ulasim,
altyapi, vb. taleplerin biiylik kismi kentsel mekanlarda karsiligini bulmakta ve
sehirsel yapilarin da degismesine neden olmaktadir. Bu durum kontrolsiiz olarak
yayilan, yeraltina inen, yiikselen vb. sekilde degisimlere ve yeryiizii ekolojisinin
tahrip olmasina, dengelerin bozulmasina ve sosyal yasamin zorlagsmasina neden
olmaktadir. Tiim bunlar da 21. yiizyil diinyasinda, sosyal iliskilerin zayiflamasi, sehir
merkezlerinin yasanmaz hale gelmesine, enerji kaynaklarmmin tiikenmesi riskine,

kiiresel 1sinma, aglik, yok olan canl tiirleri ve benzeri sonuclar olarak yaganmaktadir.

Sanayilesme, teknoloji, ulasim ve yonetim olanaklarinin {iriinii olan ¢ok islevli kent
olgusu, kendilerinden Onceki kentlerin yabanci oldugu bir durumdur. Sanayi
Devrimi'nin baglangicinda, kentlerin ekonomik yapisinda baslica rol oynayan 6geler,
kentsoylular (burjuvalar), tiiccar ve bankacilardi. Geligsen ticaret yasami ile sanayi
Oncesi ticaret yasamu ile sanayi oncesi olmustur. Tiim sanayi dallar1 eski kentlerin
disinda, enerji kaynaklari, ulasim araglari, hammadde kaynaklari ve insan giicli
sunumunun ucuz ve kolay oldugu yerlerde yerlesmeyi uygun gordii. Fabrikalar
yakininda, is¢i kentleri dogdu. Bu 06zel kosullarda ortaya c¢ikan sanayilesme ve
kentlesme ayrilmaz bir bicimde birbirine bagli olaylar olarak tanimlanabilir (Keles,

1997).

Kentlesme, 20. ylizyilin en ayirt edici 6zelliklerinden biri olmustur. Gelismis olsun,

gelismekte olsun, kapitalist olsun, sosyalist olsun biitiin iilkeler, kentlesme olayinin

ve sonuclarinin etkileriyle karst karsiya kalmiglardir. Diinya niifusu 1800'de 990

milyon iken, 1900'de 1 milyara, 1960'da 3,3 milyara ve 2009 yilinda 6,8 milyara

yiikselmistir. 2050 projeksiyonunda da 9 milyar 150 milyon olacagi tahmin edilen
2



diinya niifusunun 1 milyar 275,2 milyonunun gelismis iilkelerde, 7 milyar 875
milyonunun az gelismis iilkelerde (bunun 1 milyar 672,4 milyonu en az gelismis
iilkelerde) olacagi ongoriilmektedir (http://www.census.gov). Buna kosut olarak,
kentlesmenin ¢ok daha biiylik bir hizla ilerledigi goriilmektedir. Niifusu 100 bini
asan kentlerde, 1800 yilinda diinya niifusunun sadece % 1,7’si yasarken, bu oran
1900'de % 5,5’e, 1970'de ise % 22'ye yiikselmistir (Keles, 1997). Bugiin, tim
sanayilesmis iilkelerde niifusun cogunlugu kent bdlgelerinde yasar. 21. yiizyilda
kentlesme kiiresel bir siire¢ haline gelmistir. 3. Diinya Devletleri de artan bir sekilde

bu siirecin i¢ine girmektedir (Sekil 1.1) (Giddens, 2000).

10 milyondan
fazla
) %38

5 - 9.9 milyon
arasl
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1-4.9 milyon
\. arasi
%22
500.000'den
az 500.000-0,9
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Sekil 1.1: Kentsel alan biiyiikliigiine gore kentsel niifus (2005) (UN Population Division).
Cizelge 1.1: Diinyadaki Sehirsel Niifus ve Sehirlerde Yasayan Niifus Orani (Eyiiboglu, 1998).

Sehirsel Niifus (milyon) Sehirsel Niifus (%)
1970 1990 2025 (*) 1970 1990 2025 (*)
Diinya Toplam 1352 2282 5187 37 43 61
Gelismemis Bolgeler 654 1401 4011 25 34 57
Az Gelismis Ulkeler 38 103 532 13 20 44
Diger Ulkeler 615 1298 3479 26 36 59
Geligmis Bolgeler 698 881 1177 67 73 84

(*) Tahmini

Kentlesmenin bu denli yogun oldugu bir diinyada kentler, gerek altyapi, gerek konut
arz1 bakimindan bu yiiksek gog siirecine karsilik verememektedir. Bu nedenle arazide
yatay olarak stirekli bir yayilma s6z konusudur. Bu durum dogal habitat tahribatlara
yol agmaktadir. Bu durumu yansitan 6rnekleri Tiirkiye'de de en acik sekilde gérmek
miimkiindiir. Ekolojik yikim, Istanbul'da kendini; merkezi kentsel alanlarin iyice

sikigmas1 ve yiikselme cabalari sonucunda Kkiiltiirel mirasin tahribati, ¢eperlerde



dogal alanlarin isgali ve orman, havza, tarim arazileri gibi bu dogal varliklarin yok

edilmesi, seklinde siiren bir kentlesme olarak gostermektedir.

Tim diinyada, dncelikle insan sosyolojisinde daha sonra kentsel mekanlarda yasanan
bu krizin ¢oziim arayislar1 20. yiizyilin sonlarinda tartisilmaya baglamistir. Kentsel
mekanlarin yeniden yapilanmasi kapsaminda da tartisilan ¢oziim arayislari gelismis
tilkeler basta olmak iizere diinya kentlerinde uygulamaya konmaya calisilmaktadir.
Kentsel tasarimda son donemlerde ortaya ¢ikan bu g¢agdas tasarim akimlarindan
"Yeni Sehircilik" ve "Akilli Biiyiime" akimlar1 en temelde mevcut kentsel alanlarini
canlandirmayr ve dogal habitati korumayr amag¢ edinmis yaklasimlarin basinda
gelmektedir. Yasanilir bir gevre yaratilmasi ve bozulmus yapilasmis ve sosyal
cevrelerin rehabilitasyonu i¢in ¢agdas bir yaklasim ortaya koyan bu akimlarin

gelismekte olan iilkelerde de uygulanmasi miimkiin gériinmektedir.

Bu dogrultuda calismada, Yeni Sehircilik ve Akilli Biiylime Akimlari’nin kapsamu,
ilkeleri ve uygulanma alanlar1 irdelendikten sonra, Istanbul’da merkezi alanda
yaralan, fiziksel, sosyal ve ekonomik agidan bozulmaya yiiz tutmus yapilasmis
cevreye iyl bir Ornek olan Yeldegirmeni kentsel sit alaninda bu ilkelerin

uygulanabilir olup olmadiginin denenmesi amaglanmaktadir.



2. YENI SEHIRCILIK VE AKILLI BUYUME AKIMLARI

2.1. Yeni Sehircilik Akimi (New Urbanism)

Yeni Sehircilik, sehir planlama ve tasarimi akimi olup bu hareket 1980’lerin basinda
ABD’de baslamistir. Amaglar1 arasinda temel olarak;

- Arabalara olan bagimlilig1 azaltmak,

- Yirlniilebilir,

- Yasamaya deger, semtlerin yerlesme birimleriyle yogun sekilde toplanmis

oldugu is ve ticaret siteleri meydana getirmek sayilabilir (Briney, 2009).

Yeni Sehircilik, kentsel yayilmaya neden olan diizenleme ve uygulamalarin
dontigiimiinde kolektif bir ¢abadir. (Sekil 2.1) Bu c¢aba; alternatif araclari,
diizenlemeleri, uygulamalar1, kentten kira kadar genis bir yelpazede bircok deneyimi
kapsar. 1991 yilinda Judy Corbett’in dnciiliigiinii yaptig1 ve 6 mimarmn yer aldigi
grup Yeni Sehircilik Akimi’nin kuruculari olarak gosterilmektedir. Bu grupta
Elizabeth Plater-Zeyberk, Andres Duany, Peter Calthorpe, Dan Solomon, Stefanos
Polyzoides ve Elizabeth Moule yer almaktaydi (Haas, 2008).

Yeni Sehircilik ayn1 zamanda ABD’nin baskenti Washington’da Giiney Karolina,
Charleston ve Georgetown gibi sehir merkezlerinde goriilen geleneksel sehir
planlamasina doniisii yiikseltir. Bu bolgeler “Yeni Sehirciler” i¢in idealdir. Ciinkii
onlarin her birindeki ana sokakta, sehir merkezindeki bir parkta, aligveris

bolgelerinde ve 1zgara sokak sistemlerinde kolayca yiiriinebilmektedir (Briney,
2009).

Yeni Sehircilik Akimi'ni savunanlar, mevcut kentsel merkezlerin ve kasabalarin
uyumlu bir metropoliten bdlge igerisinde yeniden diizenlenmesini desteklemek iizere
kamusal politika ve gelisim uygulamalarinin  yeniden  yapilanmasini
savunmaktadirlar. Amaglar1 yayilma ile olusmus alanlarin ger¢cek komsuluk birimleri
ve ¢esitli mahalleler olarak yeniden diizenlenmesi, dogal cevrelerin ve Kkiiltiirel

mirasm korunmasidir (Sekil 2.2) (Ozdemir ve Giilersoy, 2005).
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Sekil 2.2: Tipik kentsel yayilma (solda), Yeni Sechircilik onerisi (sagda). Sokak sistemi tanimli
yerlesimlerle organize edilmis, yerlesim igerisinde yiizmeyen, dini ve diger kamusal
yapilar, agik kamusal alanlara odak yaratmaktadir. (Katz, 1994)

Yeni Sehircilik Akimi'm1 savunanlar fiziksel problemlerin tek baslarina sosyal ve
ekonomik problemleri ¢cozmekte yetersiz kaldiklarini, ancak ekonomik canlilik,
toplumsal ve cevresel saglik i¢in de uygun ve destekleyici bir fiziksel cevre
gerektigini  vurgulamislardir. Kentsel tasarimdaki hatalarin  yanhs kamusal
politikalara ve iyi diisiinlilmemis yatirnm uygulamalarmma baglh oldugunu ifade
ederek, kamusal politika uygulamalarinin  igermesi  gereken  kurallar
tanmimlamiglardir. Bu kurallar: mahallelerin kullanimin1 ve niifusta ¢esitliligi
icermesi; yerlesmelerin araba i¢in oldugu kadar yayalara yonelik diizenlenmesi;
kentler ve kasabalarin fiziksel yapilarinin, kamusal mekanlarinin ve kamusal

kurumlarinin tanimlanmasi; kentsel mekanlarin mimari ve peyzaj tasarimi ile



bicimlenmesi ve yerel tarihin, iklimin, ekolojinin ve bina uygulamalarinin degerinin

bilinmesidir (Ozdemir ve Giilersoy, 2005).

Yeni Sehirciligin kuruculari, fiziksel planlama ve tasarimi; plan silirecine yeniden
katmay1 taahhiit etmislerdir. En 6nemli diizenlemelerden biri, CIAM’in (Congres
International d’Architecture Moderne) miras biraktigi diizenlemelerden olan tek
kullanimli bélgelemedir (single-use zonning). Cogu CIAM Ekip X’un egitiminden
gecmis olan Yeni Sehircilik Akimi kuruculari, Yeni Sehircilik'e kilavuz olacak bir
takim alternatif prensipler olusturmuslar ve kendi kongrelerini ortaya koymaya karar
vermislerdir. {lki 1993’te gergeklesen kongre CNU (Congres of the New Urbanism),
bugiin ¢esitli ve disiplinler arasi liyeleri biinyesinde barindirmaktadir (Haas, 2008).
Yeni Schircilik Akimi'ni savunanlar, akimin 6zelliklerini anlattiklar1 Yeni Sehircilik
Bildirgesi'mi Yeni Sehircilik Kongresi'nde yaymlamislardir. Yeni Sehircilik Kongresi
kamusal ve 6zel sektor yoneticileri ve farkli disiplinlerden profesyonellerden olusan

genis tabanl bir halk ile temsil edilmektedir (Ozdemir ve Giilersoy, 2005).

Giderek Yeni Sehircilik'in kabul alan1 genisledik¢e, forumlar da ivme kazanmustir.
Baslarda, grafik yonetmelikler daha ¢ok bina ve sokak iizerine yogunlasmaktayken,
son donemlerde fiziki yonetmelikler daha ¢ok, komsuluk birimi merkezleriyle
ceperleri arasindaki farka odaklanmaktadir. 1990larin ortalarinda artan Akilh
Biiyiime (Smart Growth) tartismalar1 da, konu hakkinda bolgesel tasarim 6lgeginde
fikirler ¢ikmasina; merkezler, biiylime koridorlar1 ve koruma alanlar1 arasindaki
farklar1 kapsayan calismalara yer verilmesine neden olmustur. Bugiin tasarlanan ise,
Yeni Sehirciligi kapsamli planlarla biitiinlestirmektir. Bu esnada Yeni Sehircilik

projeleri, daha genis 6l¢eklerde bolgesel alanlar1 kapsayarak devam edecektir (Haas,
2008).

Kisaca Yeni Sehircilik Akimi'nin slogani: “Azalan petrol kaynaklarina, kiiresel
1sinmaya ve iklim degisikliklerine ¢oziimler iireten; siirdiiriilebilir, kullanigh, giizel
yerlerde; insanlara istedikleri tercihleri yapabilecekleri bir kentsel yasam sunmaktir"

(Sekil 2.3) (www.newurbanism.orq).

Diinyamiz1 harap etmeden, mutlu ve huzurlu bir yasam pesinde kosan arastirmacilar,
bu yeni yasam bicimine Yeni Sehircilik adin1 vermislerdir. Yeni Sehircilik Akimi,

hem c¢evresel duyarlilifi en {iist seviyede tutmaya c¢alisir, hem de yasanabilir


http://www.newurbanism.org/

yerlesimler olusturmay1 amaglar. Dogaya saygi cergevesinde insanlart diisiinen bu

akim, 20. ylizyilda tartisilmaya baslanmis ve bazi kurallar1 giindeme tagimistir.

Sekil 2.3: Yeni Sehircilik Akimi'nin {i¢ temel amaci: yenilenebilir enerji (solda), elektrikli ulasim
(ortada), yiiriinebilir kentler (sagda) (www.newurbanism.org).

2.1.1.Yeni Sehircilik Akimi’nin ortaya ¢ikisi

2.1.1.1. Yeni Sehircilik Akimi'nin etkilendigi alanlar

Yeni Sehircilik Akimi prensiplerini olusturan ve bu prensiplerin ardinda yatan birgok
fikir, kavram ve yayin vardir. Bunlardan bazilari, kavram olarak ‘strdiirtilebilirlik’,
Giizel Kent Akimi (City Beautiful Movement), Bahge Sehir Hareketi (Garden City
Movemoent) ve Yeni Gelenek¢i Sehircilik'tir. Bunun yaninda akima referans olan
baz1 yaymnlar da vardir. Akimin prensiplerinin kdkenini olusturan yayinlardan olan,
Robert Stern ve John Montague Massesgale'in 1981'de yayinladiklar1 "The Anglo
Amerikan Suburb”, kent dis1 alanlarda otomobile bagimliligi tartismaktadir. Bunun
yaninda Roger Trancik'in 1986'da yaymladigi "Finding Lost Space: Theories of
Urban Design" adli kitabinda kentsel mekanin geleneksel formlarmin bozulmasina
ve kent dis1 gelismeye deginilmistir. Akimin temellerini sekillendiren bir diger yayin
da, Peter Calthorpe'un 1986'da yayinlanan "Sustainable Communities" adlh

calismasidir.

Akimin temel kavramlarindan biri "stirdiiriilebilirliktir". Birlesmis Milletler Cevre ve
Kalkinma Komisyonu’nun 1987 yili tanimina gdre: "Insanlik, gelecek kusaklarin
gereksinimlerine cevap verme yetenegini tehlikeye atmadan, giinliik ihtiyaglarini
temin ederek, kalkinmayi siirdiiriilebilir kilma yetenegine sahiptir" (Temple, 2004).
Stirdiiriilebilir kalkinma:

- Su gibi dogal kaynaklarin miktarin1 ve kalitesini korumayi,

- Evrenin dogal habitatin1 koruyarak biyolojik cesitliliginin devamim
saglamayi,


http://www.urbandesign.org/newdeal2009.html

- Yesil enerji iireten binalar ya da diisiik enerji harcayan ulagim araglar1 gibi
orneklerle fosil yakitlarin kullanimini azaltmayz,
- Petrol yakitli araglarin kullanildigi ulasim mecburiyetini en aza indirecek,
konut, isyeri, ticaret, eglence ve hizmet gibi aktivitelerin bir arada oldugu
karma kullanimli ¢evreler yaratmay1 amag edinir (Temple, 2004).
'Siirdiiriilebilirlik' ve 'siirdiirtilebilir kalkinma' ana gayeleri bakimindan Yeni
Sehircilik'in birincil kavramidir. Bunun yaninda akimin ardinda yatan bir¢ok fikir
yeni degildir. Yeni Sehircilik Akimi daha 6nce ortaya ¢ikan bir takim sehir planlama
fikirlerinden etkilenmistir. Bunlardan en onemlileri 20. yiizyilin baslarinda ortaya
cikan Giizel Kent Akimi (City Beautiful Movement) ve Bahge Sehir Modeli’dir
(Garden City Movement). Bahce Sehir Modeli Ebenezer Howard tarafindan 19.
yiizyilin sonlarinda 20. ylizyilin baglarinda ortaya atilan bir kentsel planlama

modelidir (Sekil 2.4).
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Sekil 2.4: Sosyal Sehir Modeli (solda) , tarim alaniyla ¢evrelenmis Bahge Sehir
Modeli (sagda) (Howard, 1902).

Tarim alanlarina, toplu tasimaya verilen énem ve belli bir biiyiikliik modeli gibi
diisiinceleri igermesi bakimindan Bahge Sehir Hareketi, Yeni Sehircilik’e ilham

kaynagi olmustur.

Yeni Sehircilik Akimi’n1 ortaya ¢ikaran temel diisiince ise "Yeni Gelenekgi
Sehircilik" anlayisidir. Yeni Sehircilik, ilk olarak Amerikan geleneksel sehirlerine
duyulan 6zlemle ortaya ¢ikmistir. Dolayisiyla akimin ilk ilham kaynagi Amerika'nin

1920lerde kurulan geleneksel sehirleridir (Sekil 2.5 - 2.6).


http://upload.wikimedia.org/wikipedia/commons/0/0f/Lorategi-hiriaren_diagrama_1902.jpg

Sekil 2.6: Amerika ilk kuruldugu zamanlarda, en ¢ok sevilen kentler ve kasabalar dikkatlice
planlanmusti (http://www.cnu.org).

Yeni Geleneke¢i Sehircilik'e, Yeni Sehircilik akiminin ilham kaynagidir diyebiliriz.
Hatta Yeni Gelenek¢i Sehircilik, Yeni Sehircilik'in eski adidir demek de
miimkiindiir. Iste bu geleneksel Amerikan sehirlerini yiikseltmeyi amaglayan Yeni
Gelenekgi Sehircilik, modern sehirciligin fonksiyon ayirimi (single use zonning)
nedeniyle sosyal ve fiziksel yapida gerceklesen bozulmalara tepkiler sonucunda

ortaya ¢ikmuistir.

Bu yaklagimda sanayi 6ncesi kentlerin olumlu 6zellikleri yeni yerlesmeler yaratmada
temel olarak kabul edilmistir. Giincel ihtiyaglari, bu olumlu 6zellikleri teknolojik
avantajlar ile biitiinlestirerek karsilayan yeni yerlesmeler yaratmak hedeflenmistir.
Yeni Gelenek¢i Sehirciler, insanlarin araba kullanimin1 bu kadar ¢ok tercih
etmelerinin nedeni olarak kentlerin yayaya uygun sekilde tasarlanmamis olmasinm
gostermislerdir. Bu yiizden de yerlesmelerin araba kullanimma minimum ihtiyag
duyulacak bigimde, yiirlimeyi, bisiklete binmeyi ve otobiise binmeyi tercih ettikleri
yerler olarak tasarlanmasini O6nermislerdir. Temel amaclar1 mekansal araciligi ile
sosyal iligkilerin diizenlenmesidir. Yeni Gelenek¢i Sehircilik'in yaraticilart olarak

kabul edilen Andres Duany & Elizabeth Plater-Zyberk ve Peter Calthrope "iyi
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kentsel tasarim" modeli olarak 1920lerin kentlerini 6rnek almislardir (O'Toole,

2001). Yeni Gelenekg¢i Sehircilik'in:

- Geleneksel Mahalle Tasarimi (Traditional Neighborhood Design-TND)
(Sekil 2.7)

- Aktarma Odakli Kalkinma (Transit Oriented Development-TOD) (Sekil 2.8 -
2.9)

- Yaya Cepleri (Pedestrian Pocket) olarak isimlendirilen uygulamalar
goriilmektedir (Ozdemir, 2005).
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Sekil 2.7: Mimar Duany ile Plater-Zyberk’in Geleneksel Mahalle Kalkinmast Modeli (TND): giinlitk
ihtiyaclar i¢in 5 dakikalik, park alani i¢in en fazla 3 dakikalik yiiriime mesafeleri. (Katz,
1994)
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Sekil 2.8: Aktarma Odakli Kalkinma Modeli (TOD): bolgesel ulasimla arazi kullanimi stratejilerinin,
aktarma odakli, 6neri yerlesim planlariyla biitiinlestirilmesi. (Katz, 1994)
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Sekil 2.9: Calthorpe Ortakligi’nin San Diego sehri i¢in TOD konseptinin farkli 6lgeklerde nasil
gosterilecegini anlatmak i¢in yaptigi plan. (Katz, 1994)

Yeni Sehircilik Akimi'ni inceleyen ve temel prensiplerinin olugsmasina biiyiik katki
saglayan bir diger yayin da Peter Katz'n 1994 yilinda yaymlanan "The New
Urbanism" adli yaymdir. Bu yayinda Yeni Sehircilik Akim1 uygulama 6rnekleri bir
araya getirilmistir. Katz, Yeni Sehircilik'in Bolge, Komsuluk Birimi - Mahalle -
Koridor, Sokak - Yapit Adast - Bina dlgeginde olusturdugu kurallari ve akimin
uygulamasi olan yerlesme Orneklerinin 6zelliklerini aciklamistir. Bu 6rnekleri iki
farkli 6lgekte siniflandirmistir: yeni yerlesme ornekleri ve mevcut yerlesmeler iginde

fonksiyonunu yitirmis ya da bos duran alanlarda akimin uygulanmasi érnekleri.

2.1.1.2. Yeni Sehircilik Akimi'nin ortaya ¢ikis nedenleri

Yeni Sehircilik Akimi, kent disi yayilmaya (banliydlesme - urban sprawl),
planlamada bélgelemeye (single-use zonning) ve en temelde modernizme tepki

olarak ¢ikmustir.

1950’lerden bu yana banliydlerdeki patlama, kentsel tasarimi bir adim geriye
tasimistir. Diinyada banliydlesme stirecini Anthony Giddens 2000 yilinda yayinlanan
"Sosyoloji" adli kitabinda su sekilde anlatmistir: "ABD’de banliydlesme siireci en
yiiksek diizeyine 1950’ler ve 1960’larda ulasmistir. Bu yillar sirasinda merkezi
kentler %10’luk bir biiyime hizina, banliyd alanlar1 ise %48 oranina sahipti.

“Banliydlere dogru olan hareketin ¢ogu beyaz aileleri kapsiyordu. Okullardaki 1rksal
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karigtirmanin zorlanmasi beyazlarin kentin i¢ merkezlerinden ayrilmalarina katkida
bulundu, bunlarin ¢ogu ¢ocuklarin1 herkesin beyaz oldugu okullara koymay1
istiyordu. Kuskusuz baska nedenler de vardi. Insanlar merkezi kent alanlarindaki
kirlilik, kalabalik ve yliksek su¢ oranlarindan kagmak i¢in gittiler; ayrica diisiik miilk
vergileri veya daha genis evler ve apartmanlar yerine bahgeli evlere sahip olma
timidi onlar1 ¢ekiyordu. Ayni zamanda, genis bir yol insast programi daha dnceden
uzak mesafede olan alanlari is yerlerine daha ulasilabilir kild1 ve banliydlerde sanayi
ve hizmetlerin kurulmasina yol agti. Birgok banliy6 alaninin kendisi esas olarak ayri

kentler haline geldi, hizli anayollarla cevrelerindeki digerlerine baglandilar”
(Giddens, 2000).

“II. Dilinya Savas1 sonrasinda Amerika’da olan kent degisimindeki ana kaliplarinin
cogu Ingiltere’de de goriiliir. Son 30 yilda Ingiltere’deki biiyiik kent merkezlerinin
hepsinin niifusu disaridaki banliydlere ve kogus kasabalara (kent sinirlarinin disinda,
cogunlukla kentte calisanlarin yasadigi kasabalar) veya koylere dogru hareketi
sonucu azaldi. I¢ kentler, 6zellikle kuzeyde hizli bir imalat sanayi kayb1 yasadilar.
Ingiltere'de bazi istisnalar disinda “banliydlere kagis” ABD’de oldugu kadar belirgin

degildi ve bunun sonucunda olan merkez kentteki gerileme de daha az belirgindi”
(Giddens, 2000).

“Ugiincii Diinya {ilkelerinde gelisen kent bolgeleri sanayilesmis iilkelerdeki
kentlerden ¢arpici bir bicimde farklidir. Ugiincii Diinya’da insanlar ya kendi
geleneksel kirsal liretim sistemleri ¢oziildiigli i¢in, ya da kent bolgeleri daha iyi is
olanaklar1 sundugu i¢in kentlere gelirler. Kente sadece kisa bir siire i¢in go¢ etme,
yeterli parayr kazandiklarinda koylerine donme niyetinde olabilirler. Go¢gmenler
kentlerin kenarlarinda mantar gibi iireyen gecekondu bolgelerinde toplanirlar. Batida
kent bolgelerinde, yeni gelenler g¢ogunlukla kentin merkezine yakin yerlerde
yerlesirler ancak, Ugiincii Diinya iilkelerinde bunun tersi olur, burada gd¢menler kent
bolgelerinin “mikroplu kiy1” olarak adlandirilan yerlerinde yerlesirler. Ornekler
olarak Hindistan ve Latin Amerika’daki kentleri alabiliriz” (Giddens, 2000) (Sekil
2.10 - 2.11).
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Sekil 2.10: 1950-1990 arasi segilen Avrupa kentlerinde yapilagmus alanlarin yillik artist (EEA Raporu,
2006)
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Sekil 2.11: Yillara gore segilen Avrupa iilkelerinde (Belgika, Cek Cumhuriyeti, Danimarka, Fransa,
Almanya, Letonya, Litvanya, Hollanda, Polonya ve Slovakya) yapilasmis alan, ulasim ag
ve niifus artist (EEA Raporu, 2006)

Ancak Yeni Sehircilik Akimi'nin ilk ortaya c¢iktigi yer olan Amerika'ya tekrar
bakilacak olursa, kent dis1 yayillma 19. yiizyilin basinda, Eski Alexandria (Virjinya)
sehrine benzer yerlerde kurulanlar1 hatirlatan bir anlayista ilerlemistir. Tramvaylarin
ve benzer hizli transit araglarin gelismesiyle beraber sehirler yayillmis ve tramvay

varoglarim1 ortaya ¢ikarmistir. Daha sonra otomobil yaygmlasmis ve sehir
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merkezinden bu sorumlulugun dagilmasiyla daha uzaktaki arazi kullanilmis ve
sehirler yayilarak genislemistir. Bu nedenle, Yeni Sehircilik, kentlerden disari
yayilmaya bir tepkidir (Briney, 2009). Kisaca, Yeni Sehircilik, Amerika Birlesik
Devletleri’'nde 1980’lerin baslarinda ortaya ¢ikmis ve ilk olarak kentsel yayilmanin
ve dolayisiyla Amerika’nin geleneksel yerlesmelerini yitirmesinin  verdigi

rahatsizlikla dogmus olan bir kentsel tasarim akimidir (Sekil 2.12).

Sekil 2.12: Amerika'da kentsel yayilma (solda), araba tarafindan tiiketilen Houston (ortada),
kentlerdeki trafik sikisikligi (sagda) (www.newurbanism.org).

Kentsel yayilma, oOncelikle Amerikan daha sonra Avrupa kentlerinde, dogru
biiylimeyi engelleyen, refah diizeyini asagiya ¢ceken ve ¢evresel sorunlara sebep olan

bir etken olarak kent plancilarinin karsisina ¢ikmustir.

2008 yilinda Tigran Haas'in "New Urbanism and Beyond" adli yayininda Louise
Nystrom'un, "Restraining Sprawl / A Common Interest to Enhance the Quality of
Life For All" isimli makalesine yer verilmistir. Makalede Nystrom, kent dis1

yayilmayla ilgili sunlar1 soylemistir:

"Genis parselli konutlar, karmagik otoyollar ve arabaya bagimlilik, yani Amerika’nin
yasam sekliyle Avrupa da tanisti. Ancak ne zaman ki c¢evresel uyarilar ve
stirdiiriilebilir kentsel biliylime arastirmalar1 yapilmaya baglandi o zaman Avrupa,
kentsel yayilmayla gercekten 1990’larda yiiz yiize geldi. Kentsel yayilma basitge,
artan yasam standartlarinin bir sonucudur. 1960larda ve 1970lerde kentsel yayilma
temelde, sehrin merkez alanlarinda artan niifusu tagiyabilmek adina gelistirilen konut
politikalarindan dogmustur. Bu konut politikalari, kentin ¢ceper mahallelerinde yeni
yapilasma alanlar1 agilmasmma ve ardindan daha da ceper olan alanlara dogru
yapilagsmaya neden olmustur. Ancak bunun yaninda, yeni konut alanlarinda toplu
tasimaya yakin olmaya duyulan ihtiya¢c devam etmis, tramvay ve yer alti metrolariyla

bu ihtiyag giderilmeye c¢alisilmistir. Daha sonra 1980 ve 1990larda, yayimnik
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kentlesme ulasim politikalariyla devam etmis, araba sahipligi arttikca ve ulasim
aglart genisledikce de, tek kisilik konut talebi artmistir. Ayrica, gelisen ticaret ve
sanayi alanlariin yeni konumlarii tasimak i¢in otobanlar ac¢ilmis, sehirlerarasi yiik
tasimaciliginda rayli sistemin yerini kamyonlar almistir. Perakende satista, yliriime
mesafesindeki kii¢iik diikkanlarin yerini, uzak mesafelerdeki aligveris merkezlerinin
almasiyla miisteriler vakitlerinin biiyiik c¢ogunlugunu aligveriste gecirmeye
basladilar. Ancak, 21. ylizyilin baslarinda, yogunlasmadan dolay1 kentsel yasama
duyulan 1ilgiyle ve eski kiiclik sanayi sitelerinin yapilagma i¢in yeniden

diizenlenmesiyle, bir takim seyler degismisti” (Haas, 2008) (Sekil 2.13 —2.14).
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Sekil 2.13: Gegen Yiizyilda Kent Dis1 Yayilmaya Bakis (1900-2000 yillart) (Haas, 2008)

Sekil 2.14: Pek ¢ok kentsel mahalle, kapasitenin ¢ok iizerinde yapilagsmasiyla, komsu mahallelerini
zorlamig, tarihi mimariye veya kentlesmeye saygi duyulmadan yapilan ve basarisizlikla
sonuglanmig merkeze doniis konut projeleriyle sikigsmis ve bu mahallelerde yasam kalitesi
diismeye baglamigtir (http://www.cnu.org).
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Yeni Sehircilik Akimi, kent dis1 yayilma / banliydlesmenin yerine "Transect" adini
verdigi kentsel kirsal 6lgekler siniflandirma semasini oneri olarak sunmaktadir (Sekil

2.15).
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Sekil 2.15: Yeni Sehircilik Akimi'nin Transect semast.
Yeni Sehircilik ayrica, 1928'de 23 iilkeden temsilcilerin katilimiyla toplanmis olan
Congres Internationaux d'Architecture Moderne yani Uluslararas1 Modern Mimarlik
Kongreleri'nin (CIAM) miras biraktig1r diizenlemelerden olan tek kullanimli
bolgelemeye (single-use zonning) de tepki gosterir. 2008 yilinda Tigran Haas'i
"New Urbanism and Beyond" adli yayminda Andres Duany ve Elizabeth Plater -
Zyberk'in, " The Traditional Neighborhood and Urban Sprawl " isimli makalesine de
yer verilmistir. Makalede Duany ve Zyberk, bolgeleme ve kent dis1 yayilmayla ilgili

sunlar sOylemektedir:

"Bugiiniin kent g¢eperlerinde yer alan tikanik, parcalanmisg, sikintili banliydler ve
bozulan kent merkezleri; 6zel yatirnmin tesviki ve aggdzliiligiin kagmilmaz bir
sonucu olarak (Amerikan) kentlerinde karsimiza ¢ikmaktadir. Planlama
departmanlarinin ~ dikkatlice yaptigi  bolgeleme yontemi ve (Amerikan
eyaletlerindeki) kanunlarin boliimlenmesinin sonucunda bugiinkii kentler meydana
gelmigtir" (Haas, 2008).

Yeni Sehircilik Akimi'm1i savunanlar, tek kullanimli bdlgeleme yerine karma
kullanimli, yasayan mahalleler olusturmay1 onermektedir. Karma kullanim olan bir
yerlesmede konut, is yeri, ticaret ve diger hizmetler Yeni Sehircilik tasarim
kurallarma gore 400 metrelik bir ylriiylis mesafesinde olacagindan otomobile
bagimlilik en diisiik seviyede tutulmus olacaktir. Yeni Sehircilik'e gore eger bir

kisinin ikamet ettigi yer is yerine yiirlime mesafesinde degil ise, bu durumda bu 400
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metrelik yiirliylis mesafesinde en kotii ihtimalle bir aktarma noktasina erisilir ve bu

aktarma noktasindan bir toplu tasima aracina (¢ogunlukla rayli sistem) binilebilir.

Yeni Sehircilik Akimi'nin, ayn1 zamanda modernizme kars1 postmodernizmi savunan
bir akim oldugu disiiniilmiistir. Yeni Sehircilik'in kentsel biliylimenin, kentlerin
cokiisiine ve terk edilmesine, kontrolsiiz yayillma ve arabaya bagimlilik gibi

modernist kurallara bir tepki oldugu ifade edilmistir.

2.1.2. Yeni Sehircilik Akim tasarim ilkeleri

Yeni Sehirciler 1993 yilinda gerceklestirdikleri ilk Yeni Sehircilik Kongresi’nde
yayinladiklar1 bildirge ile akimin Ozelliklerini ve kentsel tasarim kurallarini
aciklamiglardir. Bu bildirge Yeni Sehircilik Akimi'ni savunanlarin kentleri ele
aldiklar ii¢ 6lcege gore diizenlenmistir. Bu dlgekler:

- Bolge

- Yerlesme - Mahalle - Koridor
- Sokak - Yap1 Adasi - Bina dlgekleridir (Katz, 1994).

2.1.2.1. Bolge

Yeni Sehircilik Akimi'nin ilk Olgegidir ve metropolis, kent ve kasabadan
olusmaktadir. Yeni Sehircilik Akimi'n1 savunanlar kentsel tasarim kurallarinin tiim
bolgeye uygulanmasi gerektigini vurgulamiglardir. Bolge olceginde metropoliten
alan, bir biitiin olarak komsuluk birimlerinin diizenlendigi ilkelere benzer ilkelerle

tasarlanmalidir (Ozdemir ve Giilersoy, 2005). Bu ilkeler:

- Tanmimlanmis sinirlarin olmasi: kentsel biiylime sinirlar1 gibi,

- Dolagim sisteminin yaya sistemini islevlendirmesi: bolgesel toplu tagima
sistemleri ile desteklenmesi gibi,

- Kamusal mekanin artik mekan olmak yerine bigim veren mekan olmasi: agik-
mekan sebekesinin korunmasi gibi,

- Kamusal ve 6zel arazilerin tamamlayici bir hiyerarsik biitiinliik olusturmasi:
kiiltiirel merkezler, ticaret bolgeleri ve konuta ayrilmis komsuluk birimleri
gibi,

- Niifusta ve kullanimlarda cesitlilik olmasi: yeterli ev ve is/konut dengesinin
saglanmasi gibi (Katz, 1994).

Akimin ilk 6lcegi olan bolge dlgegi planlamanin tiimiinii kapsamalidir. Bu demektir
ki saglikli bolgeler yaratmak i¢in, planlama klasik bdlge alan sinirlarinin digina

cikabilir. (Sekil 2.16)
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Sekil 2.16: Utah planinda, Salt Lake City ¢evresinde hangi alanlarin farkli senaryolarla gelisme alani
olabildigini gosteren bu ii¢ harita hazirlanmistir: mevcuttaki gibi ticaret plani (sagda) ve
Akilli Biiyiime plani (solda) (http://www.cnu.org).

Bir bolgedeki kasabalarin, saglikli olmalar i¢in kapsamli bir metropoliten stratejiye
ithtiyaclar1 vardir. Her kasabada, tiim gelir gruplarina hitap eden konutlar ve istihdam
alan1 bulunmalidir. Bu sayede, yasayanlar uzak mesafelerde islerine gitmek
mecburiyetinde kalmazlar. Ayrica her kasabanin kendine has bir ruhu olmalidir. Yeni
Sehircilik, kasabalarin komsularina saygi ¢ercevesinde, ¢evreleriyle bir uyum iginde

olmasini saglamaya ¢alisir (http://www.cnu.org) (Sekil 2.17).

Sekil 2.17: Konutlar (solda) ve is yerleri. (sagda)
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Sekil 2.18: Gainesville, FL (solda) ve Boca Raton, FL. (sagda)

Ayn1 kentte yoresel mimari, degiskenlik gosterebilir. Gelismek i¢in ¢evreyle uyum
saglamada, bu yoresel farkliliklara saygi gostermek gereklidir. (Sekil 2.18) Bir
bolgedeki kasabalarin ve sehirlerin, yerin ruhunu yansitan tanimli sinirlari olmalidir.
Kasabalar arasinda kalan tarim alan1 veya dogal habitat, agik alan olarak
korunmalidir. Bu sinirlar, Yeni Sehircilik'in basar1 saglamasinda en az merkezler

kadar 6nem tasimaktadir (http://www.cnu.org) (Sekil 2.19).

Sekil 2.19: Kolorado, Boulder’in tepelerini ve dag eteklerini korumaya yarayan ve biiyiimeyi kontrol
eden keskin smirlar1 vardir. Bu smirlar gelisme odagmi geleneksel merkeze
yonlendirirken, yerin ruhunu yansitmaya olanak verir (http://www.cnu.org).

Dogal habitat, tarim alanlari, koyler, kasaba sinirlari, kasaba merkezleri, sehir
komsuluk birimleri ve sehir merkezleri; hepsinin kendine 6zel yap1 yogunluklari,
sokak genislikleri ve karma kullanimli ticaret, konut ve diger fonksiyonlarin oldugu

yerlesim yerleri olmalidir (http://www.cnu.org).
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Yeni Sehircilik'te bolgeler, tanimli sinirlart olan, yaya ve toplu tagima Oncelikli
ulagim sistemini benimsemis, kente bi¢cim veren kamusal mekanlarin yaratildigi,
niifusta ve fonksiyonlarda cesitlilige sahip, kamu ve 6zel yatirnm olanaklar1 olan
yerlerdir. Bir yerin Yeni Sehircilik ilkelerine goére planlanmasina bu o6lgekten

baslanmalidir.

2.1.2.2. Yerlesme, mahalle, koridor

Yerlesme, mahalle ve koridor, Yeni Sehircilik akimi kentsel tasarim yaklasiminin
ikinci Olgegidir. Yeni Sehirciler komgsuluk birimlerini kentsel gelismenin temel
birimi olarak almaktadirlar (Dutton, 2000). Yeni Sehirciler yerlesme, mahalle ve
koridoru Yeni Sechircilik akiminin baslica organize edici elemanlar1 olarak kabul
ederler. Buna bagl olarak yerlesmeler insan aktivitelerinin dengeli olarak bir araya
geldikleri sehirlesmis alanlar, mahalleler tek bir aktivitenin hakim oldugu alanlar,
koridor ise semtlerin ve mahallelerin birlestirici ve ayricilari  olarak

tanimlanmaktadir (Katz, 1994).

Yiiriinebilir yerlesmeler, Yeni Sehirciligi diger modern gelisme akimlarindan ayiran

en Onemli Ozelliktir (http://www.cnu.org). (Sekil 2.20). Yeni Sechircilik akimi
kurallarina gore kentsel gelismenin kavramsal birimi olarak yerlesmeler, hem kendi
yapisina sahip hem de daha genis bir biitiiniin parcasi olacak bicimde tasarlanmalidir
(Dutton, 2000). Niifus yogunlugu degisebilir, fakat biitiin yerlesmelerde konutlarin
dengeli dagilimi, ¢alisma yerleri, diikkanlar, sivil binalar ve parklar yer almaldir.
Yerlesmenin bir merkezi ve sinir1 olmalidir, aktivitelerde cesitlilik icermeli; konut,
aligveris, 15, okul, ibadet, rekreasyon gibi aktiviteler dengeli dagilmalidir, yap:
alanlar1 ve trafik birbirine baglanan yollar sistemi {izerinde yapilandirilmalidir,
kamusal mekana ve sivil binalarin konumlarina 6ncelik verilmelidir. Ciinkii kamusal

mekanlarin ve binalarin toplumun kimligini temsil etti§i varsayilmaktadir (Katz,

1994).
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Sekil 2.20: Kendall Sehir Merkezi, Florida: mevcut hali (solda) ve eger Onerilen sokak tasarimi
gergeklesirse nasil olabilecegi (sagda) (http://www.cnu.org).

Her yerlesmenin, bir merkezi ve sinir1 olmalidir. Merkez; meydan, yesil alan veya
onemli bir kavsak noktasi gibi bir kamusal alan olabilir (http://www.cnu.org) (Sekil
2.21).

Neighborhood i

Neighborhood
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~.1 Town Center %
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Sekil 2.21: Bat1 Avustralya igin, eyalet capinda yapilan planlar; kasabalarin, her birinin bir merkezi ve
sinir1 olan yerlesmelerin bir araya gelerek olusturdugu yerlesimler oldugunu
aktarmaktadir (http://www.cnu.org).

Bir yerlesmenin optimum biiyiikliigii merkezden sinira kadar 400 metredir. Bu bir¢cok
kisi i¢in, 5 dakikalik bir yiirliylis mesafesidir. Bir yerlesmenin yiiriinebilir olmasi
demek, bu 5 dakikalik yiirime mesafesi i¢inde her tirli giinliik ihtiyacin
karsilanabilir olmasi demektir. Buna yalnizca konutlar degil, diikkanlar, is yerleri,
okullar, ibadet yerleri ve rekreasyon alanlar1 da dahildir. Izgara planli bir yerlesmede
5 dakikalik yiiriime, ¢ikmaz sokaklarin ve yorucu yaya gegcislerinin oldugu bir
yerlesime gore daha uzak mesafeyi ifade eder. Dolayisiyla sokak dokusu, yliriime
mesafesini dogrudan etkiler. 400 metre yaricap1 olan bu dairenin i¢indeki insanlar

biiyilik bir aktarma noktasina ulasabilirler. Boylece, aktarma noktasindan daha ileride
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yasayanlar, tren ve otobiisii daha az kullanmis olurlar (http://www.cnu.org) (Sekil
2.22).

\ N /’
\ . 5minute
> walk -

Sekil 2.22: Izgara planda 5 dakikalik yiiriime mesafesi (solda) ve bu mesafede ulasilan bir aktarma
noktasi (sagda). (http://www.cnu.org).

Mahalle, fonksiyon bakimindan uzmanlagsmis olan sehirlesmis bir alandir. Bir
mahallenin uzmanlasmasi yerlesmenin ana kimligini desteklemek iizere baska
aktivitelere de olanak saglamalidir. Mahalleler, toplu tasima trafigi baglantisindan
destek alarak diizenlenmelidir. Mahallelerin diizenlenmeleri ise, yerlesmenin
diizenlenmesi ile paralellik gosterir ve benzer olarak daha genis bir bolgede yer
alarak toplu tagima ile baglantisindan destek alir. Calisanlarin 6glen yemeklerini
yemeleri i¢in bir park, tiyatroya gidenlerin bulusmalari i¢in bir meydan, kapali bir
aligveris merkezi gibi tanimlanmis bir odak 6zel topluluklarin olusmasina yardimei
olur. Net olarak ifade edilmis siirlar ve boyutlar 6zel vergilendirme ya da devlet
organizasyonlarini kolaylastirir. Birbirine baglantili dolagim sistemi yaya hareketini
destekler, toplu tasimanin kullanimini arttirir ve giivenligi saglar. Yerlesmede oldugu
gibi mahallede de kamusal mekanlarin karakteri kullanicilar i¢in bir yer hissi

olusturur (Katz, 1994).

Koridor ise komguluk birimi ve mahalleler arasinda baglayic1 ya da ayirict islev
gormektedir. Koridorlar vahsi hayatin i¢cinde olugmus izlerden (patika yollar gibi)
tren hatlarina kadar dogal ya da insan eliyle yapilmis elemanlar1 igerirler. Koridorun
yeri ve tipi yakindaki yogunluklar tarafindan belirlenir. Agir tren koridorlar
sehirlerin endiistri mahallelerinden gecer ve kasabalara ugramaz. Hafif trenler ise
komsuluk birimi sinirindaki bir bulvarda yer alabilir. Diisiik yogunluklu alanlarda ise

koridor komsuluk birimleri arasinda yer alan ve uzun yiirliylis parkurlari, bisiklet
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yollar1, diger rekreasyon faaliyetleri ve dogal habitat1 icinde bulunduran yesil bir

kusak olabilir (Katz, 1994).

Yeni Sehircilik akimimi savunanlar bolge dlgeginden sonra, yerlesme, mahalle ve
koridoru Yeni Sehircilik akiminin baslica organize edici elemanlar1 olarak kabul
ederler. Buna bagl olarak yerlesmeler insan aktivitelerinin dengeli olarak bir araya
geldikleri gehirlesmis alanlar, mahalleler tek bir aktivitenin hakim oldugu alanlar,
koridor 1ise semtlerin ve mahallelerin birlestirici ve ayiricilar1  olarak

tanimlanmaktadir.

2.1.2.3. Sokak, yap1 adasi, bina

Sokak, yap1 adasi ve binalar, Yeni Sehircilik akimimmin en alt dlgegidir. Yeni
Sehircilik akiminda yerlesmenin formu sokaklarin, yap1 adalarinin ve binalarin iyice
diistintilerek bir araya getirilmesiyle tasarlanmistir (Katz, 1994). Bu dlgekte yayalarin
oldugu kadar otomobillerin de yerlestirilmesi gerekmektedir (Ozdemir ve Giilersoy,
2005).

Sokaklar sehir i¢cinde ayiric ¢izgiler degildir; ortak mekanlar ve gegisler olmalidirlar.
Sokak modelleri belirlenirken tek bir sokagin, her zaman sokak aginin bir pargasi
oldugu gbéz Oniine alinmalidir. Sokaklar detaylandirilirken tasarimlari yayalar
tarafindan uygun bir sekilde kullanilmalarina 6nem verilerek tasarlanmalidir (Katz,
1994). Sokaklar, 1zgara plant miimkiin olan yerlerde komsu sokaklar ile birlesmek
tizere uzatilabilir. Sokaklar yaya aktivitesini destekler bicimde kamusal mekanlar
olarak tasarlanmalidir (Dutton, 2000). Sokaklarin mimari karakterleri plandaki ve

kesitteki bigimlerine dayanmalidir (Ozdemir ve Giilersoy, 2005). (Sekil 2.23)

Sekil 2.23: Resimdeki yaya kaldirimi aniden bitmektedir. Ayrica, hemen yaminda trafik akmakta ve
diger tarafta seyredilecek bir sey olmamasinin yani sira arag¢ park yerleri yer almaktadir.
Bu otoparklara gegis icin bunun gibi bir¢ok tehlikeli kesinti kaldirimda mevcuttur
(http://www.cnu.org).
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Yeni Sehircilik'te sokaklar; giivenli, rahat ve insanlarin yiiriimesi ve bulusmasini
saglayan ilgi c¢ekici yerlerdir. Binalar, otoparklara degil yaya kaldirimlarina
acilmalidir. Yaya kaldirirmina bakan kapilar ve pencereler, sokaklar1 herkes icin daha

giivenli ve ilging kilar (http://www.cnu.org) (Sekil 2.24).

o ’ :‘-' e o
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Sekil 2.24: Bu geleneksel sokakta, seyredilebilecek diikkdn vitrinleri bulunmakta, keskin engeller
gorilmemekte ve vyayalar park etmis araclar ve agaglar sayesinde trafikten
korunmaktadirlar. Dolayistyla, bu kaldirim yayalar1 gercekten diisiinmektedir (solda) .
Yeni Sehircilik'te sokaklar, arabalara yeter durumda olmali, ayrica yayalara, bisiklet
stirlictilerine ve tekerlekli sandalye kullanicilarina rahatlik ve kolaylik saglamalidir
(sagda) (http://www.cnu.org).

Yap1 adalari, sehrin bina dokusunu ve kamusal alanini ortaya koyar. Yapi adalari,
kare, dikdortgen biciminde olabilirler veya diizgiin bir formlar1 olmayabilir. Yap1
adalarinda biitiin kenarlarinin kamusal mekéani1 tanimlamasi temel alinmahdir (Katz,

1994).

Arabalarin koyulmasi i¢in en uygun yer yapi adalarinin ortalar1 ya da yer altidir.
Araba garajlar1 ancak yiizeyleri yaya aktivitelerine ayrilarak yer altinda

diizenlenmigse kabul edilebilir (Katz, 1994).

Binalarin goriiniislerinin yerlesmenin biitiinliigline uygunlugu ve birbirlerine baglh
olarak yerlestirilmeleri her yerlesmenin karakterini belirler. Binalar sadece
kullanimlarina gore degil ayn1 zamanda tiplerine gore de tasarlanmalidir. Yogunluk
kurallart bina kullanimi ve otoparktan bagimsiz olarak belirlenmelidir. Yapisal
binalar sokak ve yap1 adalarina yonelik kurallara uymalidir ve bigimsel olarak biitiin
diger binalarla uyum saglamalidir. Anitsal binalar ise, kentte sosyal kimligin ifadesi

olmalidir.
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Bina cepheleri sokaklarin kamusal karakterini vurgulamali, yap1 adasinin i¢indeki
acitk mekanlarin yar1 kamusal dogasini yansitmali, patika yollar ve arka bahgeleri
servis olanaklarini karsilamalidir. Bina tipleri kasaba ve sehirlerde tarihsel siirekliligi
saglamalidir. Binalar zaman ve mekén1 yansitirlar, kullanilip terk edilmemelidirler.
Malzeme ve teknik Ozellikleri gilincel kosullara uygun olmalidir. Boylece siirekli
olarak yenilenmeleri ve yeniden kullanimlari saglanmalidir (Katz, 1994). Yeni
Sehircilikte binalar, okunakli ve uygun sinirlar yaratmak i¢in kullanilir. Bu, binalarin
biitiin stilleri ve fonksiyonlar1 kullanilarak yapilir. Onemli yerler, dikkat ceken
baslica yapilarca rezerve edilmisken, diger alanlardaki yapilar bulundugu alana islev

kazandirmalidir (Sekil 2.25).

Sekil 2.25: Resimde arka planda goriinen yiiksek bina, ortada bulunan tarihi yapilarla uyum
saglamaktadir (http://www.cnu.org).

Yeni Sehircilik Akimi'nda yerlesmelerden sonra sokak, yapi adasi, bina olgekleri
gelir. Yerlesmeyi bicimlendirmeye yarayan sokak, yapi adasi ve binalar, akimin son
Olcegidir. Bu Olcekte yayalarin oldugu kadar otomobillerin de yerlestirilmesi

gerekmektedir.

2.1.3. Yeni Sehircilik Kentsel Kirsal Olgekler Siiflandirma Semasi

Yeni Sehircilik akiminda insan c¢evresinin tiim elemanlarmi organize etmeyi
amaclayan bir sistem tanimlanmistir. Bu sistem “transect” olarak adlandirilmistir.
Transect kentsel kirsal cevreleri iceren bir Olgcekler sistemidir. Biitlin bu farkl
yerlesim tipleri ve kavramlari iginde ¢esitli kentsel yogunluklar yer almaktadir:
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merkez, genel alan, kirsal ve kentseli iceren kenar (Bressi, 2002). Yerlesmeler bu
sistemin ilk dort dizisinin kombinasyonu ile tasarlanmalidir. Ancak genel olarak
bircok yerlesmenin merkez ve genel dizileri vardir ve kenar dizileri yoktur. Bu
dizilerin dairesel olarak yerlestirilmeleri gerekmemektedir. Onemli olan yerlesmenin
dokusunun bu dizilerin kombinasyonu ile bicimlenmesidir (Duany, 2001). Bu sistem
icinde yollarin, yogunluklarin, kullanimlarin, binalarin, cephelerin, kiitlelerin,
kamusal alanlarin, kesigsmelerin, otoparklarin, kaldirimlarin, sokak siluetlerinin,
1siklandirmanin, yesil alanlarin ve peyzajin her dizi icin alacag 6zellikler ve tasarim
nitelikleri tanimlanmistir. Bu sistem i¢inde biitlin kentsel elemanlar olmalar
gerektigi yerde siireklilik i¢inde bulunurlar. Bu sistem Yeni Sehircilik tasarimlarinda

kullanilmaktadir (Steuteville ve dig., 2001) (Sekil 2.26).

[RURAL ["URBAN [DISTRICTS

T PREGwe T2 RESne T3 Sh3an [T4 GREA |TS 2% [T6 one" DISTRICT

Sekil 2.26: Yeni Sehircilik kentsel kirsal arasi 6lgekler siniflandirma semasi. Transect adi verilen bu
diyagram, kirsal alandan kentsel alana kadar her ¢evrede uygun olan sokak, peyzaj ve
bina tiplerini gosterir (http://www.cnu.org).

Yeni Sehircilik Kentsel Kirsal Olgekler Siniflandirma Semasi, kent ¢ekirdeginden
kent dis1 dogal agik alanlara kadar bir yerlesim Onerisi sunmaktadir. Bu yerlesim
oOnerisi suan kentlerde mevcut olan banliydlesme, desantralizasyonla ve bilingsizce
yatayda biiyiiyen kentlesme nedeniyle olusmus duruma oOneri model teskil etmesi

bakimindan 6nem tasimaktadir.

2.1.4. Yeni Sehircilik’in uygulanabildigi alanlar

Yeni Sehircilik genellikle Seaside, Florida gibi yeni kentlerle iliskilendirilmektedir
(Sekil 2.27). Gergekte Yeni Sehircilik, binadan bolge 6lcegine kadar her olgekte
gelismeye yol gosterir. Ayrica Yeni Sehircilik 6rnekleri, Bethesda, Maryland’daki
gibi mevcut kentler ve kasabalarda yapilan bazi projeleri de igermektedir

(http://www.cnu.org) (Sekil 2.28).

27


http://www.cnu.org/
http://www.cnu.org/

Sekil 2.27: Yeni Sehircilik akiminin ilk uygulamasi ve akimin sembolii olarak tanimlanan Seaside
yerlesmesi plani (www.dpz.com).

Sekil 2.28: Portland, Oregon, 2040 Bolge Plani (solda). Bethesda Sira Evleri, 6zel bir yapilasmayla,
yiiksek katli konutlarla, bolgesel bir bisiklet yoluyla ve Washington Metro duragiyla Yeni
Sehircilik'e bir drnektir (sagda) (http://www.cnu.org).

Sekil 2.29: 8th & Pearl, 2001 CNU Odiilii sahibi, konutlari, ticareti, yar1-6zel avlular1 ve otoparklari
icermektedir (solda), Park DuValle sikintili bir konut projesiyken, bugiin karma gelir
grubuna sahip halkiyla, basarili bir mahalledir (sagda) (http://www.cnu.org).

Ayrica Yeni Sehircilik, Boulder, Colorado’daki 8th & Pearl yap1 adasindaki gibi 6zel
miilkiyetli yap1 adalarindaki kiiciik projelerde de oldugu gibi, Louisville,
Kentucky’de Park DuValle’deki gibi iyilestirilen mahallelerde de uygulanabilir
(http://www.cnu.orq) (Sekil 2.29).
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Yeni Sehircilik, Geleneksel Mahalle Tasarimi (Traditional Neighbourhood Design)
ad1 da verilen greenfield projelerini de kapsar. Maryland’daki Ketlands ve Lakelands
en ¢ok bilinenleridir (http://www.cnu.org) (Sekil 2.30).

Sekil 2.30: Lakelands (solda) ve Ketlands (sagda) Montgomery Bolgesi, Maryland’da bitisik
yerlesimlerdir. Burada her acreye (4047m?) yaklasik 10 hanenin diistiigii, geleneksel bir
dokuda sakin, yiiriinebilir sokaklar bulunmaktadir (http://www.cnu.org).

Yeni Sehircilik Akimi'n1 savunanlar ayni zamanda bdlge planlamada da yer
almaktadir. New Jersey’deki bolgesel planda mevcut merkezlerde kamu yatirimina
odaklanilmis ve bolgesel Olgekte tasarim rehberleri, bolgedeki kiigiik yerlesimlerin

canliligini korumasina yardimer olmustur (http://www.cnu.org) (Sekil 2.31).

New Jersey State Devebpment
And Redevelopment Plan

Sekil 2.31: New Jersey Bolge Plami (her iki resim), yaratict bolgesel planlama alaninda CNU
Odiilii’ne 2001 yilinda layik goriilmiistiir (http://www.cnu.org).

Yeni Sehircilik Kongresi, akimin taraftarlar1 arttikca ve akim yerlesmelerde

uygulanmaya baglandik¢a 6diillerini yayinlamaya baslamistir (Sekil 2.32).

Peter Katz’in 1994’te yaymlanan “The New Urbanism” adli yayininda, Katz Yeni
Sehircilik Akimi’nin uygulama alanlarimi iki farkli 6l¢ekte siniflandirmistir: yeni

yerlesme Ornekleri ve mevcut yerlesmeler iginde fonksiyonunu yitirmis ya da bos
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duran alanlarda akimin uygulanmasi 6rnekleri (Katz, 1994). Bu gruplama en temel

uygulama kategorisini olusturur.

Fonti di Matilde, Italy o

Washington Township, New Jersey

Sekil 2.32: Bu projeler 2001 yilinda CNU Odiilii’nii almustir (http://www.cnu.org).

2.1.5.Yeni Sehircilik’in uygulama sorunlari

Cografyact Amanda Briney’in www.geography.about.com sitesinde Temmuz

2009’da yayinlanan makalesinde Yeni Sehircilik’e yapilan elestirilere su sekilde yer

vermistir:

“Son on yillarda Yeni Sehirciligin popiilerligine ragmen tasarim uygulamalarina ve
prensiplerinin birkacina elestiriler oldu. Oncelikle kent sakinleri igin gizlilik
(mahremiyet) ihtiyaci 6nde gelir. Bazi insanlar komsulardan biraz uzak kalmak i¢in
avlularla ayrilmis evler ister. Yogun olan semtlerde olmak ve belki araba yolunu ve
garajlar1 paylagsmak gibi durumlar gizlilik (mahremiyet) kaybina neden olur. Ayrica
elestirmenler Yeni Sehirci kentleri geleneksel olmayan ve izole edilmis bulurlar. Bu
kentler ABD’deki geleneksel yerlesmelerin  Orneklerini  temsil etmezler.
Elestirmenlerin ¢ogu Seaside’t Truman Show filminin sahnesi ve Disney’in topluluk
modeli gibi olduguna dikkat ¢ekerler. Yeni Sehirci semtler, yasamak i¢in ¢cok pahali
yerler olduklar1 gibi sadece varlikli beyaz insanlar1 ¢eker. Sonucta Yeni Sehirciligin

elestirileri cesitliligi yiikseltmek i¢in toplumun yerine tartisilir.” (Briney, 2009).

Arkitera Mimarlik Merkezi yoneticilerinden Omer Kanipak’m, Maryland
Universitesi profesdrlerinden William Bechhoefer ile yaptig1 sdyleside, Amerika’da

one cikan Yeni Sehircilik ile ilgili Bechhoefer’in sdyledikleri ise su sekildedir:

“Su anda tiim Amerika'da uygulanmaya baslayan bu egilimin sorunu ise, yine kent
dis1 yerlesimlerde uygulaniyor olmasi. Daha yeni yeni Yeni Sehircilik modelinin
sehirlere yakin yerlerde uygulanmasi bashiyor ve bu modelin 6ngordiigii sehir

planlar1 semalarinin kente uyarlanmasi hedefleniyor” (www.arkitera.com).
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Daha ¢ok 2000 yili sonrasindaki kuramsal gelismelerde Yeni Sehircilik Akimi'na
yonelik elestiriler giindeme gelmistir. Bunlardan biri de Todd W. Bressi'nin 2002
yilinda yayinlanan "The Seaside Debates, A Critique of the New Urbanism” adl
calismasidir. Bu ¢alisma Yeni Sehircilik Akimi’n1 analiz eden ve elestirileri ele alan
ilk calisma olarak kabul edilmistir. Bu ¢alismada akimla ilgili toplumsal ve kamusal
hayat, arazi koruma, duyarli biiylime idaresi sistemleri ve rasyonel toplu tagima gibi
konular ele alinmistir. Yeni Sehircilik’in kentsel biiyiimenin, kentlerin ¢okiisline ve
terk edilmesine, kontrolsiiz yayilma ve arabaya bagimlilik gibi modernist kurallarina
bir tepki oldugu ifade edilmistir. Yeni Sehircilik Akimi’nin kiigiik yerlesme kentsel
formlarina doniis oldugu, insan Olgegine, yayalarin dostu olan sokaklara, arazi
kullanim modellerindeki degisikliklere ve yayilmayir durdurmaya verdigi 6nem

aciklanmistir (Ozdemir, 2005).

2.2. Akilh Biiyiime (Smart Growth)

20. yiizyil sonlarinda 21. yilizyil baslarinda Yeni Sehircilik Akimi'nin yani sira Akilli
Biiyiime Hareketi de 6n plana ¢ikmaya baslamistir. Akilli Biiylime Akimi, Yeni
Sehircilik'e goére daha bolgesel Olgekte diisiince ve Onerilerin ¢ikmasiyla
hareketlenmistir. 1990larin ortalarinda artan Akilli Biiylime tartismalari, bolgesel
Olcekte tasarimin kapsadigi merkezler, biiyiime koridorlar1 ve koruma alanlar
arasindaki farklar1 kapsayan ¢aligmalara yer verilmesine neden olmustur. Hatta Akill
Biiylime’nin en degerli arac1 olarak Yeni Sehircilik goriilmeye baslanmistir. Akillh
Biiytime, yiiksek yogunlugu, karma alan kullannmini1 ve yiiriinebilir komsuluk
birimlerini desteklerken, Yeni Sehircilik’in bu Akilli Biiylime amaglarmi ve
hedeflerini uygulanabilir kilmak ic¢in kullanilan en basarili metot oldugu

belirtilmistir.

Akilli Biiylime, araba bagimliligina ve arazi tiikketimine - kentsel yayilmaya - kars1
olan kompakt, karma alan kullanimli ve yiirlinebilir kentsel gelisme alanlar
yaratmaya odaklanan bir planlama hareketidir. Akilli Biiylime, dis mahallelerde yer
alan tek kullanimli bolgelemeye sahip konut gelismeleri ile onlarin ticari
merkezlerini kapsayan projelere nazaran, mevcut yerlesmelerdeki yenileme

projelerine oncelik vermektedir (Talen, 2003).

Akilli Bilyiime, kentsel yayilmanin istenmeyen durumlarinin neler oldugunu

aciklamaya caligmistir. Bu istenmeyen durumlar soyledir:
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- St bilinmeyen, kent disina dogru biiyliyen ¢emberler halinde ilerleyen,
diisiik yogunluklu yeni gelisme alanlari,
- Acik alanlarin ve c¢evresel olarak degerli dogal alanlarin kentlesmis bolgelere
bliylik ¢aplarda doniisiimleri,
- Konut arzinda ve komsuluk birimi olusumunda kisitlh ¢esitlenme,
- Yiksek oranda kullanilan motorlu araglarin yarattig: trafik ve hava kirliligi,
-  Mevcutta bulunanlarin  degerlendirilmeden yeni ulagim baglantilari,
kanalizasyon, su altyapis1 ve diger altyap1 insaatlarinin yiiklii maliyetleri,
- Mevcut kentsel alanlardaki basarisiz kentsel yenileme ¢alismalari,
- Cesitli ve i¢ i¢e girmis karma kullanimli kentsel alanlarin yerine, daha ¢ok
seyahat etmeyi gerektiren arazi kullaniminda par¢alanma (Downs, 2005).
Kisaca Akilli Biiyiime, kentlerin yayinik gelisimini 6nlemede bir kentsel planlama ve
yiirlinebilir, bisiklet dostu, aktarma odakli ulasim ve karma kullanim teorisidir. Ayni

zamanda agik alanlar1 ve ¢evresel olanaklar1 korumay1 hedeflemektedir.
2.2.1. Akilh Bilyiime AKkimi'nin ortaya cikisi

2.2.1.1. Akilh Biiyiime Akimi'nin etkilendigi alanlar

Akillr Biliylime, Yeni Sehircilik Akimi’nin daha bdlgesel Olgekte diisiiniilmiis
versiyonudur diyebiliriz. 1990larin ortalarinda artan Akilli Biiyiime tartismalari,
Yeni Sehircilik’te bolgesel tasarim 6lgeginde fikirler ¢ikmasina; merkezler, biiyiime
koridorlar1 ve koruma alanlar1 arasindaki farklar1 kapsayan ¢alismalara yer

verilmesine neden olmustur.

Alkillr Biiylime, Yeni Sehircilik’te de oldugu gibi siirdiiriilebilirlik kavrami lizerine
kurulmus bir harekettir. Stirdiiriilebilir Gelisme, Akilli Biiylime i¢in temel olusturan
bir gelisme modelidir. Ozellikle 1970’lerden sonra énem kazanan ancak 1987°de
yayinlanan “Ortak Gelecegimiz” ile dnemli boyut kazanan ve gelismenin, ¢evrenin
de g6z ardi1 edilmeden gerceklesmesi ilkesine dayanan siirdiiriilebilir gelisme
diinyada yanki bulmustur. Bu anlamda planlama anlayisi, kaynaklarin etkin
kullanimini, kiiltiirel mirasa saygiyi, tarim dostu olmay1 gerektirmektedir (Ercoskun,

2005).

James Howard Kunstler’in 1993 yilinda yayinlanan “The Geography of Nowhere,
The Rise and Decline of America’s Man-Made Landscape” adli ¢alismasinda
Amerika’da kent dist alanlarin olusma siireci, yayillma ve asir1 gelisme nedeniyle
gerceklesen yikim sorunu konulari, dolayisiyla Akilli Biiylime Hareketi’nin temel

prensipleri ele alinmistir. Bu ¢alismada Kunstler yikim siirecinin olusturdugu
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ekonominin ¢ogunlukla kirsal alan1 yok ederek, kent ve kir aymrimi yaparak
gerceklesmekte oldugunu ifade etmistir. Sonugta ortaya ¢ikan ise korku wverici
yerlerden olusan bir peyzaj olarak tanimlanmistir. Kunstler hi¢bir yer cografyasinin
nasil ve neden olustugunu ve bu konuyla ilgili olarak neler yapilabilecegi konusunda
fikirlerini agiklamisgtir. Bu dogrultuda yikim ile olusturulan alanlari ekonomik
aktivitenin Amerika’nin 6zelligi haline gelmesi sorunu iizerinde durulmustur

(Ozdemir, 2005). Bu ¢alisma Akilli Biiyiime Akimi'nin kaynaklarindan biridir.

2.2.1.2. Akilh Biiyiime AKkimi'nin ortaya cikis nedenleri

Akilli Biiylime en temelde, kent dis1 yayilmaya ve tek kullanimli bélgelemeye tepki
olarak ¢ikmistir. En basta Akilli Biiyiime savunuculari, kent dist yayilmay1 reddeder

ve bu tlirden bir gelismenin tarim alanlarini, dogal habitati tahrip ettigini, araba

bagiml kentlesmeyi destekledigini ve bu araba bagimliliginin ¢evresel problemlere

neden oldugunu dile getirir (Sekil 2.33 —2.34).

Sekil 2.33: Yukaridaki iki resmi karsilastirdigimizda isttekinin Akilli Biiylime, alttakinin yaymik
gelisme 6rnegi oldugunu séylemek zor degildir (www.smartgrowth.org).
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Sekil 2.34: Trafik sikisikligi (solda), Melborne'de kentsel yayilma (2005) (sagda),
(www.newurbanism.org, www.wikipedia.org).

Yaymik arazi gelismesi, toprag: tiiketmektedir. Yaymnik yerlesimler, toprag: yatayda
maksimum seviyede kullanan, araca bagimli, tek arazi kullanimli ve giinliik
ihtiyaglarin karsilanmasinda yiirliyerek erisimin imkansiz oldugu yerlesimlerdir.
Banliyoler genellikle, otoyollara yakin, sehir merkezinin diginda kirsal alanlara
kurulurlar. Ancak giiniimiizde bu tip diisik yogunluklu gelisim alanlarinin, tarim
alanlarint ve agik alanlar1 tehdit ettigi, kamusal hizmet giderlerini arttirdigi,
yasayanlar1 sehir merkezlerinden uzaklastirdigi, ciddi trafik sorunlari yarattigi,
cevresel kaliteyi ve yasam kosullarimizi agagi seviyeye tasidigi yoniinde bir

farkindalik vardir.

“Hicbir Yerin Olmadig1 Cografyaya Dogru” ve “Higbir Yerin Evi”nin yazari1 James
Howard Kunstler’in kelimeleriyle, “ Amerika yasam sekliyle bizi artik ekonomik,

sosyal ve ruhsal bir iflasin esigine getirmistir” (www.newurbanism.org). Akilli

Biiylime, daha iyi konutlagsma, ulasim, ekonomik gelisme ve cevresel kalitenin
korunmasii saglayan yeni politikalar ve uygulamalar getirerek, yasam kalitesiyle

gelisme modeli arasindaki iligkiyi tanimlamaktadir.

Akillr Biiylime, kentlerde hizla artan 6zel ara¢ kullanimina karsi ¢ikan bir goriisle
ortaya ¢ikmustir. Birgok kent trafik sikisikliklari, petrol yakitlarinin yarattigi cevre
kirliligi, giiriilti ve hava kirliligi ile bogusmaktadir. Akilli Biiylime, hiikiimet
yatirnmlarinda aktarma odakli ulasim konusunda diizenleme yapilmasini

Onermektedir.

Yeni Sehircilik’te kullanilan kentsel kirsal 6l¢ekler siniflandirma semasi (Transect),
kent dis1 yayilmaya kars1 Oneri model olarak Akilli Biiyiime Hareketi’'nde
kullanilmaya devam etmistir (Sekil 2.35).
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Sekil 2.35: Kentsel Kirsal Olgekler Siniflandirmasi kentlere gore dzet fotograflari (Www.dpz.com)
Yalniz Amerikanin degil tiim diinyanin sorunu olan kent dis1 yayilmaya ve diger
kentlesme problemlerine ¢oziim iiretmek i¢in kullanilabilecek araglardan biri Yeni

Sehircilik bir digeri de Akilli Biiylime'dir.
2.2.2. Akill Bilyiime prensipleri

Akilli Biiylime Agi'nin belirledigi 10 Akilli Biiyiime prensibi séyledir:

- Konut edinim firsatlar1 ve se¢im sansini arttirmak,
- Yiiriinebilir komsuluk iiniteleri olusturmak,
- Toplum iiyeleri ve diger tiim paydaslar arasindaki is birligini gli¢clendirmek,
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- Yerin ruhunu yansitan, 6zellikli, ¢ekici yerlesimler olusturmak,

- Karma alan kullanimlar1 yaratmak,

- Kompakt gelisim firsatlarin1 degerlendirmek,

- Tarim alanlarmni, acik alanlari, dogal giizellikleri ve degerli ¢evresel alanlari
korumak,

- Mevcut yerlesimleri giiglendirmek ve gelistirmek,

- Ulasim tiirleri arasinda tercih yapma imkani sunmak,

- Gelisim kararlarin1 6ngdrebilmek, daha adil ve makul seviyeye getirebilmek
(Frumkin, ve dig., 2004).

Konut edinim firsatlari ve se¢im sansini arttirmak; Konut segiminde daha genis bir
perspektif sunmayir amacglayan Akilli Biiyiime yaklasimi, toplumsal yapinin
gelisimine bagl olarak, ¢evresel maliyeti azaltmak, daha iyi bir is-konut dengesini
garantilemek, ticari merkez ve diger servis imkanlarina daha yakin bir mesafede

konumlanmay1 organize etmek arzusundadir (wWww.smartgrowth.org).

Farkli gelir seviyelerine mensup toplum iiyelerine yonelik konut arzinin saglanmasi,
Akillr Biiyiime’nin ayrilmaz bir bilesenidir. Akilli Biiylime, yerel topluluklar icin
yalniz yeni gelisen alanlarda arazi kullanim modellerini olusturmada degil, ayni
zamanda var olan komsuluk birimleri igerisinde mevcut altyapiyr degerlendirerek de

konut sunumu yapma firsati tanimaktadir.

Yiiriinebilir komsuluk tiniteleri olusturmak; Yiriinebilen, yaya dlgeginde de hareket
imkan1 sunan bir mekan arzusu yeni degildir; son yarim yiizyildir diinya iizerinde

bircok komsuluk iinitesi, kentler, yaya erisimi lizerine insa edilmistir.

Yaya dostu topluluklarda saglanan kisisel ve sosyal faydalar arasinda daha diisiik
ulasim maliyetleri, daha fazla sosyal etkilesim, gelistirilmis bireysel ve cevresel
saglik ve yine genisletilmis tiiketici tercihi gibi avantajlar sayilirken, bunlar 6zel ve
kamusal alanda yiirlinebilir mekanlarin yaratilmasini da kolaylastiracak girdiler
saglamakta ve atlamamak gerekir ki alan kullanimima ve toplumsal yapilanmaya
yonelik tasarimlar da yaya kullanimini tesvik etmede merkezi 6nem tasimaktadir

(www.smartgrowth.orq).

Toplum iiyeleri ve diger tiim paydaslar arasindaki is birligini giiclendirmek; Kentsel
katilim birgok toplulukta halen zaman kaybi, bosa ¢aba gibi goriilse de bu noktada
tiim toplum iiyelerinin ve adi gegen her paydasin yaraticilik, hizli ¢oziim iiretme,
toplumsal farkindalikta daha bilingli hale gelme ve iyi planlama ve yatirimin 6nemini

kavramada biiyiikk 6nem tagimaktadir. Akilli Biiylime plan ve politikalari, ne kentsel

36


http://www.smartgrowth.org/
http://www.smartgrowth.org/

mekanda giiclin yonlendiriciligine bagh kalmada, ne de sagliksiz, bilingsiz kentsel
mekan ve toplumsal yap1 gelisiminde gii¢ sahibi aktorlerin etkisi altinda kalarak adim
atmamay1 gerekli bulmaktadir. Siirece toplumdaki her aktorii dahil etmek, hem Akilh
Biiylime’nin amacia ulagsmasinda, hem de her topluluk i¢in farklilik gosterecek
ihtiyaglarin ~ karsilanacagi,  kamusal  faydanin  yaratilacagi  stratejilerin

gelistirilmesinde 6nem tagimaktadir (www.smartgrowth.org).

Yerin ruhunu yansitan ozellikli, ¢ekici yerlegsimler olusturmak; Akilli Biiylime,
mimari gilizellik ve Ozelliklere saygili yapilasma ve gelisme standartlar1 ve bir
vizyonu olan yerlesimleri destekler. Bunu, konut ve ulasim tercihlerinde secenekleri
arttirarak yapar. Farkliliklarinin farkinda olan ve bunlar koruyan, tekilligini
kaybetmeden gelisime ayak uyduran topluluklar yaratma amaciyla hareket eder.
Akillr Biiylime, yapay ve dogal sinirlar1 ve nirengi noktalarini kullanarak, tanimh

komsuluk birimleri, kentler ve bdlgeler yaratmayi amaglar.

Bugiinkii gelisme sekillerinin aksine, Akilli Biiyiime; fiziksel yonelimi ve diger
yapilarla ve agik alanlarla iligkisinin oldugu kadar erisim kolayliginin (araba, vb) da
oldugu bir gelismeyi (infill and greenfield development) destekler.
(www.smartgrowth.org).

Gelisim kararlarin1 6ngorebilmek, daha adil ve makul seviyeye getirebilmek; Yasal
ve finansal engellere ragmen, yatirimecilar Akilli Biiylime ornekleri yaratmada
basarili olmuglardir. Akilli Biiyiime'de ilerlemek icin, yerel ve bdlgesel yonetimlerin,
zamanlamada, maliyet etkinliginde ve yatirimcilar i¢in tahmin edilebilirlikte iyi olan
Akillr Biiyiime kararlar1 almaya ¢aligmalidirlar. Hiikiimet, yenilik¢i, yaya oncelikli,
karma kullanimli projeleri kapsayan ve 6zel sektoriin kesinlikle destekledigi Akilli

Biiyiime'de liderlik rolii iistlenebilir (www.smartgrowth.org).

Karma alan kullamimlar: yaratmak;Akilli Biiyiime, daha yasanilabilir mekanlarin
yaratilmasinda karma kullanimin 6nemini de ortaya koyar. Farkli kullanimlar1 birbiri
ile yakin mesafelerde konumlandirarak arag¢ ile erisime alternatif olacak bisiklet ve

yaya kullanimini olanakli kilar.

Karma alan kullanimi, ekonomik yararlar saglayabilir. Konut bolgelerine yakin
alanlardaki ticari kullanim alanlarina ise, genelde daha yiiksek deger bigilir ve bu da,

yerel vergilerin ylikselmesini saglar. Akilli Biiylime, bolgelere iilke genelinde yasa
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dist olarak yayillan karma kullanim alanlarini iceren planlama konseptlerini

diizenlemeyi saglayan bir arag sunar (Www.smartgrowth.org).

Tarim alanlarimi, a¢ik alanlar, dogal giizellikleri ve degerli ¢evresel alanlari
korumak; Agik alanlarin korunmasi, Akilli Biiylime'nin yerel ekonomiyi
desteklemesi, kritik cevresel alanlari korumasi, topluluklarin yasam kalitesinin
arttirllmas1 ve yeni gelismelere bunlart dikkate alan korumaci yaklasimla yon
vermesidir. A¢ik alanlarin erisilebilirliginin ¢evre kalitesi ve sagliga yonelik dnemli
faydalar sundugunun bilincinde olan Akilli Biiylime, acik alanlarin korunmasinda,
hava kirliginin azaltilmasinda, ses kirliliginin hafifletilmesinde, riizgar kontroliinde,

yeralti su kaynaklarinin temizlenmesinde ve kimyasal kirlenmenin Oniine

gecilmesinde 6nemli girdiler sunmaktadir (Www.smartgrowth.org).

Ulasim tiirleri arasinda tercih yapma imkani sunmak; Akill1 Biliylime'nin kilit ve en
bilinen noktalarindan biri de ulasimdaki verimliliktir. Akilli Biiytime'de topluluklar
ulasim planinda daha iyi arazi kullanim sartlar1 igeren yeni baglantilar gelistirir,
yiiksek kaliteli ulagim hizmetlerinin erisilebilirligini arttirir, yol baglantilarinin
aktarma imkanlarin1 giiclendirecek aglar yaratir ve her tiirlii ulasim aktivitesinin

birlikteligini korumay1 6n planda tutar (www.smartgrowth.org).

Mevcut yerlegsimleri giiclendirmek ve gelistirmek; Akilli Biiylime, altyapisi zaten
olan mevcut yerlesimlerde de kaynaklar1 verimli kullanan, a¢ik alanlar1 ve kent

ceperlerindeki degerli dogal kaynaklar1 koruyan Oneriler sunar.

Mevcut yerlesmelerde gelisme, yasayan halkin, daha giiglii vergi degeri (stronger tax
base) is yerlerine ve hizmetlere daha yakinlik, mevcut arazide ve altyapida artan
verimlilik, ¢eperlere yapilan baskida azalma, dolayisiyla daha c¢ok acik alani
korumak ve hatta bazi durumlarda kirsal yerlesimleri bile giiclendirebilmek gibi

faydalardan yararlanabilmesini saglamaktir (www.smartgrowth.org).

Kompakt gelisim firsatlarimi degerlendirmek; Akilli Biliylime binalarin yatay degil

dikey gelisimi ve boylelikle yesil alan imkanlariin arttirilmasini tesvik eder.

Kompakt yapilasma tasarimi, daha genis ulagim alternatifleri i¢in gereklidir ve
yerlesim i¢in iicret kazanglar1 saglar. Yerel yonetimler fark ettiler ki, birim taban
alanda su, kanalizasyon, elektrik, telefon gibi servisleri ve diger olanaklar1 saglamak,
kompakt mahallelerde yayinik mahallelere gore daha ucuzdur
(www.smartgrowth.org).
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Akilli Biiylime stratejileri, karma arazi kullanimini, alternatif ulagim tiirleriyle azalan
otomobil kullanimin1 ve yesil alanlarin korunmasi i¢in artan yogunluk oranlarinmi
desteklemektedir. Bu tasarim ve planlama prensipleri ¢ogunlukla yerel 6lgekte - bina,
yerlesim ve toplum - uygulanmaktadir. Halbuki bu prensiplerin, politik alanda yer
alan devlet ve ulus ydnleri de vardir. Ornegin, yogun transit ve otoyol gibi ulagim
projeleri, cogunlukla federal fonlarla desteklenen ve bolgesel 6lgekli olan projelerdir.
Yerel oOlcekten bolgesel politika oOlgegine kadar Akilli Biliylimenin o6zellikleri

anlatilmistir.

2.2.2.1. Tasarim ozellikleri

Yerel olcekte, Akilli Biiylime, kent dis1 yayilmayi engellemede yiliksek yogunluk
onerisini kullanir. Bu yogunluk farkli biiyiikliiklerde ve cesitlerde konut tipleriyle
olusturulmalidir. Ayrica, bu yogunluk yesil alanlarla - tarim alanlari, ormanlar,
parklar, yapilasmamis nehir kiy1 koridorlari- dengelenirken, bu alanlara, yasayanlarin
kolaylikla erisim saglamasi i¢in ulasim imkanlari sunulmalidir. "Yiirtinebilirlik"
vurgusu olan ve konut alanlarinin yaninda diikkanlar, okullar, tiyatro ve ofislerin
bulundugu bir yerlesimde, sokaklarin her iki tarafinda genis ve agaglarla golgelenmis
tretuvarlar bulunmalidir. Akilli Biiyiime yerlesimlerinde "baglanabilirlik - erigim”
yiiksektir. Akilli Biiyiime'nin 1zgara sistem sokak dokulari, A noktasindan B
noktasina birgok rota Onerebilmektedir. Genellikle yerlesim olgeginde tasarlanan,
genis bir ulagim alternatifleri yelpazesi sunan Akilli Biiylime, sokak kenarlarinda
bisiklet yollarinin yani sira bisiklet patikalar1 ve otomobile pratik alternatif sunan
aktarma noktalarin1 tasarimina katmaktadir. Genellikle binalarin oniinde bulunan
rahat ara¢ park etme yerleri, kaldirnmla trafik akisi arasinda bir tampon gorevi
gorebilmesi agisindan bazi durumlarda yol kenarna paralel park sekline
dontigebilmektedir. Konut alanlarinda, evler sokaklara yakin konumlanir, hatta

verandalarla sokaga bakan taraflar arttirilir (Frumkin, ve dig., 2004).

2.2.2.2. Gelisme diizenlemeleri

Gelisme diizenlemeleri ¢ogunlukla yerel yOnetimlerin niifuz sahasindadir. Bina
yonetmeliklerinden, daha genis 6lcekli bolgeleme ve alt boliimleme diizenlemeleri

gibi, daha yerel ¢abalar1 tanimlamaktadir (Frumkin, ve dig., 2004).

Bina yonetmelikleri, yapilarin; hacmini, 6lgegini, kiitlesini ve stilini tanimlamaktadir.

Akilli Biiylime bina yonetmeligi, sokak oOlgeginde yaya dostudur. Binalarin
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Olceklerinde uygunluk, yapt malzemelerinde devamlilik ve uygun tasarim dili
Olusturmak; insanlarin severek yasadigi, calistigi, eglendigi ve seyahat ettigi

yerlesimlerin ruhunu tanimlamaktadir (Frumkin, ve dig., 2004).

Bolgeleme yonetmeligi; konut alani, ticaret alani, sanayi, rekreasyon alanlar ile agik
alanlarin; yogunluk, parsel genisligi (lot coverage) ve yapilasma diizenlemeleri gibi
parametrelerin  diizenlenmesini tanimlamaktadir. Bolgeleme, 1910 - 1920lerde
baslamis, kamu saglik, giivenlik ve refahini saglamak i¢in ve sosyal normlar1 devam
ettirmek icin yaratilmis bir ¢abadir. Ancak bugiin uygulanan bolgelemeyi Akilh
Biiyiime desteklememektedir. Bunun yaninda yenilik¢i bolgeleme yonetmelikleri,
Akillt Biiyiime'nin bir pargasidir. Bu daha yerel Olgekteki bolgeleme girigimleri;
fiziksel aktiviteyi desteklemekte, hava kirliligini azaltmakta, trafik kazalarini aza

indirmekte, diger anlamiyla kamu sagligin1 korumaktadir (Frumkin, ve dig., 2004).

2.2.2.3. Bolgeselcilik

Akilli Biiyiime'nin oniindeki en biiyiik engellerden biri metropoliten alan i¢indeki
boliiniis yonetim sistemidir. Bir metropoliten alanda; sehir ve eyalet yonetimini, okul
sistemlerini, kamu hizmet alanlarini, aktarma noktalarini, yasa uygulama dairelerini,
vb kapsayan diizinelerce, belki yilizlerce kamu varligi mevcuttur. Boyle bir alanda,
arazi kullanim1 ve ulasimla ilgili bolgesel 6lgekte diizenleme yapmak imkansizdir.
Bunun sonucunda, son yillarda metropoliten alan yonetimine ilgi artmigtir. 1978'de
kurulan Oregon'un Biiylik Portland Metropoliten Servis Bolgesi, bolgesel arazi
kullanim1 ve ulasgim planlamasinin ana mercidir ve agir transit sistemini, parklar1 ve
kiiltiirel etkinlikleri diizenlemektedir. Minnesota Metropoliten Kurulu, 1990larin
baslarinda kuruldu ve Twin Cities metropoliten alaninin biitiin bolgesel arazi
kullanimi, ulasim ve kanalizasyon planlamasini idare etmektedir. Bu gibi bolgesel
merciler, transit yatirimlari, mevcut yerlesmelerin gelisimi, kent dis1 yayilmamay1 ve

Alkilli Biiyiime'nin uygulanmasini koordine etmektedir (Frumkin, ve dig., 2004).

2.2.2.4. Biiyiime yonetimi

Biiylimenin nerede ve nasil oldugunu yonetmek, Akilli Biiylime'nin 6nemli bir
parcasidir. Pek ¢ok devlet ve metropoliten alan biiyiime yonetimini deneyimlemistir.
Bir strateji, kanalizasyon, su hatti, parali yollar gibi maddeleri igeren iicret semasini
olusturur. Bir digeri, entegre olmus arazi kullanimi ve ulasim planlamasi gibi

maddeleri iceren altyapida koordine ve yonetimi tanimlar (Frumkin, ve dig., 2004).
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2.2.2.5. Arazi korumasi

Arazi korumasi Akilli Biiylime'nin Onemli bir pargasidir. Yiiksek yogunluklu
yerlesimler yaratmak, tarim alanlarini, orman alanlarin1 ve diger yapilasmamis dogal
alanlar1 korumay1 saglar. Bunun altinda yatan bir¢ok amag¢ vardir: su havzalarinin
korunmasi, tilirlerin korunmasi, rekreasyonel olanaklarin yaratilmasi, tarim
arazilerinin ve tarihi 6zelliklerin korunmasi. Bu tiir ¢abalar, konut alanlarinin diger

arazi kullanimlartyla dengelenmesini saglamaktadir (Frumkin, ve dig., 2004).

2.2.2.6. Altyap1 harcamalar

Akilli Biiylime, geleneksel yatirimlarin yani sira altyapi harcamalarini da gerekli
bulmaktadir. Bu bir anlamda, yollar i¢in ayrilan biiyliik kamu giderleri, ara¢ park
etme olanaklar1 ve kent disindaki alanlar i¢in ayrilan altyap1 yatirnmlari gibi kentsel
yayillmay1 destekleyen harcamalari sinirlandirmak anlamina gelmektedir. Bunun
aksine, kent kanalizasyonu ve su hatt1 gibi mevcut altyapiya; yaya olanaklari ve
aktarma gibi yeni altyapiya yapilacak yatirimlar Akilli Biiyiime'nin birer pargasi,

kamu yararinin saglayicisidir (Frumkin, ve dig., 2004).

2.2.2.7. Finanslama

Akilli Biiylime projelerini uygulayacak yatirimcilarin bir finansmana ihtiyacglar
vardir. Bankalar, geleneksel projeler icin kolaylikla kredi saglarlar. Biiyiik bir Akilli
Biiyiime projesi, park garajlariyla birlikte konut bloklarini, ticari alanlar1 ve ofis
alanlarin1 kapsar ki bunlar yapim maliyeti ¢ok yiiksek projelerdir. Ayrica bankalar,
1skonto edilmis nakit para akis metodolojilerini kullandiklar1 kisa vadeli geri
dontisiimleri 6nemserlerken, Akilli Biiylime projelerinin gergek faydasini ve degerini
anlamak yillar alabilmektedir. Bu gibi durumlarda iiretilen ¢6ziimler — yaratici
finanslama, farkli yatirnmcilart farkl tiirlerde karlarla ¢akistirmak, bankalarin egitimi
ve basarilt Akilli Biiylime projelerini sergilemek gibi — {ilke ¢apinda gayrimenkul
yatirim sirketleri ve bankalarda yavas yavas giindeme gelmektedir (Frumkin, ve dig.,

2004).

Biitiin bu prensipler 1s181nda, Akilli Biiyiime; kentlerde yasam kalitesinin artmast,
hos tasarimli kentsel mekanlar yaratilmasi, ekonominin kalkinmasi, c¢evresel
problemlerin azaltilmasi, saglik problemlerinin ve giderlerinin azaltilmasi, yapilasma

ve ulasimda sorunsuz, diisiik maliyetli ve ticretli tirlinlerin ¢ikartilmasi konularinda
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basar1 saglamayi hedeflemektedir. Tiim bu hedefler, bir kentsel mekanin olmasi

gerektigi sekli tanimlamaktadir.

2.2.3. Akilh Biiyiime'nin uygulanabildigi alanlar

Journal of Urban Design’da 2003 yilinda yayimlanan “Measuring Urbanism: Issues in
Smart Growth Research” adli makalesinde Emily Talen’e gore Akilli Biiyiime
Hareketi, dis mahallelerde yer alan tek kullanimli bolgelemeye sahip konut
gelismeleri ile onlarin ticari merkezlerini kapsayan projelere gore, mevcut
yerlesmelerdeki yenileme projelerine Oncelik vermektedir (Talen, 2003). Akilh
Biiyiime de Yeni Sehircilik gibi hem mevcut kentsel alanlarda bir takim ¢oziimler
sunar hem de yeni gelisme alanlar1 i¢in 6neri modeller betimler. Akilli Biiyiime

Hareketi'nin uygulamasi tamamen hiikiimet politikalarina baghdir.

Akillt Biiylime uygulamalari, Yeni Sehircilik uygulama siniflandirmasindan daha
fazla detaylandirilmistir. Bu smiflar: bolgesel planlar, kdyler & kasabalar, sehir
merkezi planlari, kentsel doldurma alanlari, aktarma odakli planlar, kent dist / kenar
mahalleler (banliybler), yazlik kdyler ve kampiislerdir. Bu siniflara uygulanmis ve

uygulanmakta olan pek ¢ok 6rnegi siralamak miimkiindiir:

- Bolgesel planlar: Avalon Park (3.794 hektar, Florida, ABD); Buftea (156
hektar, Bucharest, Romanya); Cornell (972 hektar, Ontario, ABD); Gentilly
Design Charrette (2.025 hektar, Los Angeles, ABD); Hertfordshire Eyaleti
(164.300 hektar, Hertfordshire, Ingiltere), New Cairo (830 hektar, Cairo,
Misir).

- Koyler & kasabalar: Abacoa (830 hektar, Florida, ABD); Blount Springs
(2.025 hektar, Alabama, ABD); Kemer Country (213 hektar, Istanbul,
Tiirkiye); Markham (810 hektar, Toronto, Kanada); Olowalu Kasabas1 (243
hektar, Maui, Havai); Pedra Branca (49 hektar, Santa Catarina, Brezilya);
Platinum City (36 hektar, Koramangala, Hindistan); Potts Mountain (526
hektar, Big Canoe, Giircistan).

- Sehir merkezi planlari: Baton Rouge (202 hektar, Louisiana, ABD);
Hickory Sehir Merkezi (Hickory, Kuzey Karolina); Coconut Grove (Florida,
ABD); Los Angeles Sehir Merkezi (247 hektar, Kaliforniya, ABD); Eggesin
(Almanya); Manama ve Muharraq (202 hektar, Manama Muharrag, Bahreyn).

- Kentsel doldurma alanlari: Aqua (3,5 hektar, Miami Sahili, Florida); East
Fraserlands (52 hektar, Vancouver, Kanada); Greentree (1 hektar,
Washington. D.C.); Jabal Khandama (12,5 hektar, Mekke, Suudi Arabistan);
Johannisviertel (0,9 hektar, Berlin, Almanya); LiveWorks (3.644 metrekare,
Atlanta, Giircistan).
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Aktarma odakh planlar: Anchor Mill (13 hektar, Kuzey Karolina, ABD);
Cornelius (52 hektar, Kuzey Karolina, ABD); Independence (125 hektar,
Pennsylvania, ABD); Liberty Harbor North (32 hektar, New Jersey, ABD);
Springhill Go6li (63,5 hektar, Maryland, ABD); Upper Rock Bolgesi (8
hektar, Maryland, ABD); Wesmont Istasyonu (61,5 hektar, New Jersey,
ABD).

Kent dis1 / kenar mahalleler: Colorado Springs (23 hektar, Kolorado,
ABD); Cottonwood (21 hektar, Utah, ABD); Fannin Istasyonu (60 hektar,
Texas, ABD); Heulebrug (25 Hektar, Knokke-Heist, Belgika).

Yazhk koyler ve kampiisler: Alys Beach (64 hektar, Florida, ABD); Big
Bay Point (230 hektar, Ontario, ABD); Novaja Izhora (50 hektar, Bolshaya
Izhora, Rusya); Pailahuen, Aldea al Mar (398 hektar, Buenos Aires,
Arjantin); Barry Universitesi Kampiisii (Florida, ABD); Hendrix Koleji
(Arkansas, ABD); Johnson & Wales Universitesi (Rhode Adalari, ABD)
(www.dpz.com).

Yukarida sayilan projeler yalnizca bazi 6rneklerdir. Bunun gibi bugiine kadar Akill

Biiylime'nin uygulandigi pek ¢ok alan olmustur. 2002 yilindan bu yana EPA (United

States Environmental Protection Agency) Akilli Biiylime 6rneklerini ddiillendirerek

ornek kentsel mekanlarin yaratilmasina katki sunmayi hedeflemistir. 2008 yilinda

verilen odiiller soyledir:

Akilli Biiyiime Genel Basar1 Odiilii: Silver Spring Kent Merkezi Gelistirme
Projesi, Silver Spring, Maryland

Politika Gelistirme Odiilii: Yasanabilir Merkezler Inisiyatifi (Liveable
Centers Initiative - LCI), Atlanta Bolgesel Komisyonu, Atlanta Metropoliten
Bolgesi, Georgia

Adaletli Kalkinma ve Esitlik¢i Gelisim Odiili: Mission Creek Senior
Community, Mercy Housing Kaliforniya ve San Francisco Konut Kurumu,
San Francisco, Kaliforniya (Sekil 2.36 — 2.37).

Sekil 2.36: Silver Spring, Maryland (solda), Atlanta Metropoliten Bolgesi, Georgia (sagda)

(www.epa.gov).
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Sekil 2.37: San Francisco, Kaliforniya (www.epa.gov).

Odiil alan projelerin yam sira yavas yavas Avrupa'da da tartisilan yayilma ve
uygulanmaya baglayan Akilli Biiyiime Hareketi, pek c¢ok bolgede yoOnetimler

tarafindan en azindan politika olarak goriisiilmeye baslamigtir.

2.2.4. Akillh Bilyiime'nin uygulama sorunlari

Anthony Downs’un, Journal of the American Planning Association’da 2005’te
yayimlanan “Why We Discuss It More than We Do It?” isimli makalesinde Akill
Biiyime’nin uygulama sorunlarindan bahsedilmistir. Akilli Biiyiime Hareketi’nin
uygulamadan ¢ok teoride kaldigini, hatta Akilli Biiyliyen yerlesim oldugunu ileri
stiren pek cok yerlesimin ¢ogunun bu konu iizerine tartigtigin1 ancak pratikte bir
seylerin yapilmadigini belirten Downs, akimin prensiplerinin gruplar ve yerlesimler
tarafindan farkli algilanabilecegini vurgulamaktadir. Akilli Biiylime Hareketi’nin
uygulanmasinda 3 grup tarafindan farkli baskilar yaratilir. Bu gruplar: hiikiimet
karsit1 (nongovernment) cevreciler, sehir plancilar1 ve diger yerel devlet memurlari,

yenilik¢i 6zel gayrimenkul yatirimcilaridir (Downs, 2005).

Cok az bolgenin Akilli Biiylime prensiplerinin hepsini uygulamaya koydugunu
belirten Downs, uygulama sorununun temelinde, bu prensiplerin Amerikan halki
tarafindan genis ¢apta kabul gormedigini sdylemektedir. Kabul gérmeyi kisitlayan

engeller sunlardir:

- Geligsmenin kar ve zararinin yeniden dagitilmasi

- Giig ve otoritenin yerel seviyeden bolgesel seviyeye ¢ekilmesi
- Konut alanlarinda yogunlugun artmasi

- Konut fiyatlarinin artmasi

- Trafik sikisikliginin giderilmesinde yasanan basarisizlik

- Yeni gelismelerde “bilirokrasi”yi arttirmasi

- Kent dis1 alanlardaki miilk sahiplerinin karlarinin kisitlanmasi
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- Bolge planlariyla siyasi ve sosyal gelismede yasanan kopukluk (Downs,

2005) (Sekil 2.38).
Kar ve Zararinin . Artan Ca:z:f':n i

Akilli Biiyiime Yeniden Gl_J_CU? Yer ) A:"tan Konut i Artan Sinirlanan  Bolgesel
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Sekil 2.38: Akilli Biiyiime Politikalarinin Uygulamasinin Oniindeki Engeller (Downs, 2005).
Akilli Biiylime Akimi'nin Downs'a (2005) gore siralanan uygulama sorunlari, akima
genel anlamda elestirel bir yaklasimdir. Bu elestiriler 1s181inda hareketi bir adim 6teye

tasimak miimkiindiir.

2.3. Boliim Degerlendirmesi

Gilinlimiizde diinyada tartisilan en 6nemli ¢agdas kentsel tasarim yaklagimi Yeni
Sehircilik, son 20 yi1lda basta Amerika olmak iizere Avrupa lilkelerinde ve bazi Asya
iilkelerinde uygulanmaya baslamistir. Bu yeni arayisi doguran en 6nemli neden
ekolojik dengenin bozulmaya baslamas1 denebilir. Ekolojik dengeyi bozan
etmenlerden en onemlisi olan kentler, bugiin yeryliziiniin %2’sini kaplamaktadir ve
sehirlerde yasayan insanlar diinya niifusunun %75’ini olusturmaktadir. Ayrica
kentler atiklarin biiylik bir kismindan sorumludur ve bu atiklarin yaklasik %701
arittilmadan biyosfere karigmaktadir. Kiiresel karbon emisyonunun, %40-50’si
yapilar, %25’1 ulasim araglari, %25’1i de endistriyel faaliyetlerden
kaynaklanmaktadir (Sev, 2009). Bu nedenle kentlerdeki planlama anlayisinda yeni

arayislara gidilmistir. Yeni Sehircilik, kentsel yayilmaya, tek kullanimli bolgelemeye
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ve en temelde modernizme tepki olarak ¢ikmistir. Yeni Sehircilik’e gore insanlar;
toplu tagima araglarini kullanmali; kompakt diizenlenmis, yayinik olmayan kentlerde
yasamali; 5-10 dakikalik yliriime mesafelerinde bir aligveris noktasina, dinlenme
yerine, sosyo-kiiltiirel aktivite merkezine ve is yerlerine ulasabilmelidir. Eger
ulasamiyorsa en azindan bir toplu tasim aracinin aktarma noktasina erigim

saglanmali ve kolaylikla giinliik aktivitesini yerine getirebilmelidir.

Yeni Sehircilik’in en 6nemli uygulama modeli Akilli Biiyiime’dir. Akilli Biiylime
yaklasimi Yeni Sehircilik’te daha bolgesel Olgekte tartismalarin ¢ikmasiyla ve daha
kentsel tasarim ol¢eginde detaylarin gereksiniminden dogmustur. Akilli Biiyiime nin

de uygulama arac1 Akilli Yonetmeliklerdir.

Gilinlimiizdeki olumsuz kiiresel problemlerin ¢oziimiinliin ve Onerilen planlama
stratejilerinin en onemli silah1 teknolojidir. Cevreyle etkilesim kurmakta en etkin
yollardan biri olan teknolojinin, giinimiize kadar bireysel ¢ikar amach
kullanildigindan ¢evreye Onemli Olgiide zarar verdigi de agiktir. Bu nedenle
stirdiiriilebilir bir gelecek yaratmaya yonelik olarak, teknolojinin kullaniminda son
derece dikkatli olunmalidir. Asil olan siirdiiriilebilir teknolojilerin kullanimidir.
Unutulmamalidir ki dogru kullanildiginda biitiin  diinyadaki olumsuzluklarin

diizeltilmesinde sahip olunan en 6nemli silah teknolojidir.
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3. TURKIYE’DEKI KENTLERIN GUNUMUZDEKiI DURUMU, DUNYA
SEHIRLERIYLE BENZER OZELLIKLERI

Insanoglunun dogal ¢evresine uyum saglamak ve dogaya egemen olmak i¢in toprakla
olan iligkileri, giinlimiizde 6nemini ve gereksinimini daha da arttirmistir: topragin
artan niifusla orantili olarak parcalanmasi beslenmeyi, barinmayi, hatta hava almay1
bile zorlagtirmigtir. Bu nedenle, insanlar kendilerine devamli olarak yeni dogal
cevreler bulma ve yeni kiiltiirel siirecler olusturma yolunda sonsuz c¢aba icine
girmislerdir. Cevre degisikligi amaci, bu etkenlerden dolayr yogunluk kazanmis ve
stiresiz goclerin olusumunu gerceklestirmistir. Bu gogler sonunda kentsel ¢evrelerde
yeni yasam ve yerlesme bigimleri dogmustur. Kent merkezlerinde ¢ok sayida igsizler
birikimi; basta yerlesme sorununu, giderek yoksul mahalleleri ve yoksulluk
sorununun dogmasini big¢imlendirmistir. insan toplumlarinda dogan bu yoksul -
zengin, egitimli - egitimsiz gibi farklarin arasindaki ugurumun gittikce derinlesmesi

dogal cevrelerimizde Oniine gecgilemeyen sorunlarla karsi karsiya birakmistir.

3.1. Cagdas Kentlesmenin Ozellikleri

Bugiiniin az gelismis tilkelerinin hemen hemen hepsinde gozlemlenen kentlesme
bi¢cimi, Avrupa ve Kuzey Amerika kentlerinin sanayiye dayali kentlesmesinden ¢ok,
somiirgecilik caginin kentlesme bicimini andirir. 1860-1890 yillar1 arasinda faal
niifusun % 22 ile % 45'1 imalat sanayinde calisirken, asagi yukart 100 yil sonra
(1951-1961), Cezayir, Fas, Tunus, Panama ve Pakistan gibi iilkelerde, imalat
sanayinde c¢alisan faal niifus oran1 ancak % 5,6 ile % 6,9 arasinda de8ismekte idi

(Keles, 1997).

19. yiizyilin kentlesmesini bir dnceki yiizyildan ayiran 6nemli 6zelliklerden biri de,
19. ylizyilin bir niifus patlamasi ¢agr olmasidir. Tiptaki ilerlemeler, kolera ve tifiis
gibi salginlarla savagim yontemleri, niifusun biiylik bir hizla artmasina neden oldu.
Yiizyilin basinda gelismis ve sanayilesmis iilkelerde % 2 olan niifus artis hizi,

gelismekte olan tlkelerde % 2,81, hatta bazilarinda % 3'ti buluyordu. 1920 ile 1940
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yillart arasinda, diinyada koy niifusu 520 milyon artmistir. Kdylerin barindiramadigi,

besleyemedigi bu niifus, kentlere akin etmistir (Keles, 1997).

Tarimin yapisinda, verimlilikte ve gida maddeleri iiretiminde, bogaz toklugu
diizeyini asan bir artik {iriin, Ingiltere basta olmak iizere, Amerika ve Japonya
kentlerinin sanayilesmesinden Once gerceklesmesine karsin gelisen {ilkeler,
kentlesmelerini hizlandiran bu teknolojik yeniliklere ¢ok kisa bir siireden beri tanik

olmaktadirlar (Keles, 1997).

Ote yandan, sanayilesmis toplumlarda kentlesme, tarihsel gelisimi i¢inde genellikle
kalkinma ile birlikte yiirimiistir. Gelismekte olan iilkelerde ise sanayilesme,
kentlesmeyi yavas bir hizla arkadan izlemektedir. Ornegin 19. yiizy1l Avrupa’smin
biliylik kentlerini dolduran kitleler, bu 6zeklerden ¢ogu kez is olanaklar
bulabilmislerdir. 19. yiizyilin ikinci yarisinda Avusturya, Fransa, Isvicre, Isveg gibi
tilkelerde, sanayide ¢alisan niifus kentli niifusun iki ii¢ kat1 arasinda degistigi halde,
bugiiniin gelisen iilkelerinde bunun tam tersi olan bir iliski goriilmektedir (Keles,

1997).

Son olarak, Bati'da kentlesme liberal bir ekonomik diizen i¢inde baslamis ve
gelismistir. Bugiin ise, 1980ler'de diinyada yayginlasan liberallesme akimlarina
karsin, gelismekte olanlar basta olmak tizere, birgok iilkeler karigsmaci (miidahaleci)
ekonomik sistemlerin yardimiyla kentlesme sorunlarinin ¢oziimiine ¢aligsmaktadirlar

(Keles, 1997).

Ucgiincii Diinya iilkelerinde gelisen kent bolgeleri sanayilesmis iilkelerdeki kentlerden
carpici bir bigimde farklidir. Ugiincii Diinya’da insanlar ya kendi geleneksel kirsal
iretim sistemleri ¢oziildiigii i¢in, ya da kent bolgeleri daha iyi is olanaklar1 sundugu
icin kentlere gelirler. Kente sadece kisa bir siire icin go¢ etme, yeterli paray:
kazandiklarinda koylerine donme niyetinde olabilirler. Go¢menler kentlerin
kenarlarinda mantar gibi lireyen gecekondu bolgelerinde toplanirlar. Batida kent
bolgelerinde, yeni gelenler ¢ogunlukla kentin merkezine yakin yerlerde yerlesirler
ancak, Ugiincii Diinya iilkelerinde bunun tersi olur, burada goc¢menler kent
bolgelerinin “mikroplu kiyr” olarak adlandirilan yerlerinde yerlesirler. Ornekler

olarak Hindistan ve Latin Amerika’daki kentleri alabiliriz (Giddens, 2000).

Tim diinya kentleri, kentlesmenin sonuclariyla giinlimiizde kars1 karsiya kalmis ve

ilerleyen zamanlarda daha da kars1 karsiya kalacaktir. 1950lerde baslayan geri kalmis
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tilkelere 6zgii hizli ve dengesiz kentlesme siireci, Tiirkiye’de de yeni bir donemin
baslangict olmustur. 1940 — 1950 yillar1 arasinda kentsel niifusta 6nemli bir artig
olmamasina karsm, 1950 — 1960 doneminde kentsel niifustaki artis orani iki kata
yiikselmistir. Ayni sekilde, koyden kente gociin en fazla 1950 - 1960 yillar1 arasinda
oldugunu sdylemek miimkiindiir. Bunun yaninda, aynt donemde II. Diinya
Savasi'ndan sonra Bati Avrupa uluslarinin ¢ogu, savas yikintisi, eskime, savas
yillarinda konut iiretiminin durmasi, vb. sonucu konut yetersizlikleri ile kars1 karsiya
kalmistir. Bu nedenle ulusal konut politikasinin 6nemi, s6z konusu savastan sonra

anlagilmaya baglanmistir.

3.2. Tiirkiye'de Kentlesme ve Kentlerin Giiniimiizdeki Durumu

Ernst Reuter, Omer Celal Sar¢ ve Sadun Aren, 1945-1950 yillar1 arasinda yapmis
olduklar1 c¢aligmalarinda, o tarihte Tirkiye'de giiclii kentlesme egilimleri
bulunmadigr goriisiinde birlesmislerdir. Oysa 1955'ten bu yana yapilan kimi
calismalarda, durumun degismis oldugu ve iilkenin, 6zellikle 1950'den sonra, hizli
bir kentlesme siireci i¢ine girmis bulundugu goriilmiistiir. Kentlesmenin 1980'den
itibaren yeniden yavaglama siirecine girmis oldugu yolunda da goriigler vardir

(Keles, 1997).

Bati Avrupa iilkelerinde, bugiin kurumlagmis, sistemlesmis bir konut politikasi
uygulanmaktadir. Konut iiretimi agisindan arz ve tiiketim dengelenmistir. Tiirkiye'de
ise, buglin karsimiza Onemli sorunlardan biri olarak konut sorunu c¢ikmaktadir.
Bunun nedeni, sorunun ulusun 6nde gelen ve coziimlenmesi gereken bir nitelik

tasidiginin kabul edilmemesidir (Cakir, 2007).

Tiirkiye'de de kdyden kente, cesitli toplumsal ve ekonomik nedenlerle gogen yoksul
kesimin yaratmis oldugu sorunlardan biri "gecekondu" sorunudur. Tiirkiye'de
gecekondu yerlesimlerinin, yazili belgelere dayanmaksizin, 6nemli bir sorun olarak
II. Diinya Savasi sonlarina dogru ortaya ¢iktig1 ve savasin sona ermesiyle hizli bir

gelisme gosterdigi genel olarak kabul edilmektedir (Cakir, 2007).

Gecekondu sorunu, kuskusuz Tiirkiye'ye 0zgli bir olgu degildir. Bagka gelismis
tilkelerde ise, 6zellikle de geri kalmig bir¢ok iilkenin biiyiik kentlerinde gecekondu
olgusu vardir ve benzer kosullar i¢inde yer almaktadir. Fakat baska uluslarda bu

olgunun boyutlari, Tiirkiye'dekinin benzeri degildir. Gecekondularin Tiirkiye'ye has
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ozelligi bu durumun Ingiltere'deki durum ile Hindistan'n Kalkiita gibi biiyiik
sehirlerindeki durum arasinda bir orta yol teskil etmesidir. Bu li¢ memlekette zirai
bolgelerden sehirlere dogru bir akin ve sehre yeni gelenlerin mesken ihtiyaglar
vardir. Ingiltere'de yeni gelenlere hiikiimet, belediyeler vasitasiyla mesken insa eder.
Hindistan'da gelenler ise sokaklarda, parklarda, tren yolu istasyonlarinda ikamet
ederler. Tiirkiye'de sehre gelenler ise hiikiimetten ne is¢ilik ne de malzeme yardimi
istemeksizin, kendi evlerini kendileri insa ederler. Yalniz evlerini bir baskasina ait
arazi lzerine, tercihen hazineye veya ammeye ait arazi lizerine, gizlice yaparlar

(Cakar, 2007).
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Sekil 3.1: Tiirkiye'de kirsal - kentsel niifus degigimi, (Www.tuik.gov.tr)
Tiurkiye’de niifusu 10.000'den az olan yerlesmelere kir niifusu, fazla olan
yerlesmelere de kent niifusu denilmektedir. 1927'de 3 milyon dolaylarinda olan kent
niifusu, 1965'te 10 milyon, 1985'te 28 milyon, 1997'de 41 milyon dolaylarindadir.
1985 - 1990 yillant arasindaki donemde Tiirkiye'de kentsel niifus artis hizi1 %43.,9
iken, 1990 - 2000 yillar arasindaki 10 yillik siire zarfinda bu hiz % 32,6'dir. Kentsel
niifus orani ise 1985 - 1990 déneminde % 51,32 iken, 1990 - 2000 yillar1 arasinda
%59,25'dir. 1985 - 1990 ve 1990 - 2000 donemlerinde kentsel niifus artis hizi
diismekte, kentsel niifus oran1 ylikselmektedir. Ciinkii kentsel niifus miktarinda artis

halen devam etmekte, ancak artis hizi diismektedir (Sekil 3.1) (Cizelge 3.1 — 3.2).

Cizelge 3.1: Tirkiye'de donemsel kentsel niifus artis hiz1 ve orani, (Www.tuik.gov.tr)

Gosterge 1985-1990 1990-2000
Kentsel Niifus Artig Hiz1 (%) 43,9 32,6
Kentsel Niifus Orani (%) 51,3 59,2

Bunun yaninda yillara gore genel niifus artis hizin1 inceledigimizde 1990 yilindan

sonra her iki yilda bir yaklasik % 1 oraninda bir diisiis gozlenmektedir.
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Cizelge 3.2: Tiirkiye'de niifus arig hizi, (www.tuik.gov.tr)

Gostergeler 1990 1994 1998 2002 2006
Niifus Artis Hiz1 (%) 17,0 15,7 14,4 13,2 12,1

II. Diinya Savagi yillar1 olan 1940 - 1945 arasinda kentlesme hizi, donemin
olaganiistii kosullar1 nedeniyle cok yavaslamistir. Savasin sona ermesiyle, savunma
kaygilarinin ortadan kalkmasi ve bir dnceki donemin kiigiik kentsel niifusu, savas
sonrast kentlesmenin hizin1 artmis gdsteren nedenler arasindadir. 1965'1 izleyen bes
niifus sayimi doneminde, yillik ortalama kentlesme hizinin, sirasiyla, % 7,2, % 6,3,
% 5,1, % 4,3 ve % 4 olmasina karsilik kentsel niifustaki mutlak artis bu beser yillik
donemlerde 3 ile 5 milyon kisi arasindadir. Kentlesmenin hizinda, son bir ka¢ sayim
doneminde goriilen goreceli yavaslama, 1970 sonrasinda kurulan hiikiimetlerin
izledikleri tarim {iriinleri taban fiyat politikalarinin kirsal alanlar1 daha az itici
kilmasinin, hizli enflasyonun kentlerde yasamayir ¢ok pahali duruma getirmis
olmasinin paylar1 oldugu belirtilebilir. Bu donemler, iilkede evlenme oranlarinin da
goreceli olarak azaldigi donemlerdir. 1975 - 1980 yillar1 arasinda 6zellikle biiyiik
kentlerde yer alan siddet olaylarinin da, kentlerde yasamayi ¢ekici olmaktan ¢ikardigi

ileri siirtilebilir (Keles, 1997).

Ulkemizde kent sayis1 da, siirekli artis icindedir. 1927'de 66 olan kent sayis1, 1950'de
102'ye, 1960'da 147'ye, 1970'de 238'e, 1980'de 320'ye, 1985'te 380'e ve 1990 ise
424'e yilkselmistir. Bu saymnin, 1995'te 5001 ge¢mis oldugu var sayilabilir. Kent
sayisinin artmasi, kiigiikk kasabalarin, niifusu 10.0001 asmis yerlesim yerleri
kiimesine ge¢meleri yoluyla olmaktadir. Bunlardan bir boliimii, ¢ok yavas olan
gelisme siiregleri iginde uzun siirede "kent" haline geldikleri halde, bir boliimii de
tiirlii sanayi etkinlikleri i¢in kurulus yeri olarak se¢ilmeleri sonucunda gosterdikleri

hizl1 bir gelisme ile kisa siirede "kent" olmaktadir (Keles, 1997).

Kentsel niifus, kent sayisindan daha hizli artmakta oldugundan "ortalama kent
biyiikligi" de artmaktadir. 1935'te 33.000 olan ortalama kent biiytikligi, 1960'da
47.612'ye, 1970'de 49.312'ye, 1980'de 63.532'ye, 1985'te 67.866'ya, 1990'da ise
74.219'a yiikselmistir (Keles, 1997).

3.3. Kentlesmenin Yarattigi Cevre Sorunlari

Tirkiye, doganin kirlenmesi sorunlariyla ¢ok kisa bir slireden beri karsilagsmakta ve

kamuoyu ¢evre sorunlarinin tam bilincine heniiz varmamis durumda bulunmaktadir.
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Konuya ilk kez, III. Bes Yillik Kalkinma Plani’nda yer ayrilmigtir. Basbakanliga
bagli TUBITAK ve DPT’den baska Enerji ve Tabi Kaynaklar, Tarim, Orman, Kiiltiir,
Turizm, Saghk, Bayindirlik ve Iskdn Bakanliklari’yla yerel yonetimler, cevreye
iliskin konularda, kendilerine yasalarla verilmis tiirlii yetki ve gorevlere sahiptirler.
1978 yilinda kurulan Cevre Miistesarligi, biitlin bu ¢aligmalar arasinda esgiidiim
saglamakla gorevlendirilmistir. Bu gorevi 1991 yilindan itibaren Cevre Bakanligi

istlenmistir (Keles, 1997).

Tim diinya, kiiresel ¢evre problemleriyle kars1 karsiyadir. Bu ¢evresel problemlerin
birincil kaynagi kendi insan eliyle yaratmigs oldugumuz yapili cevrelerimizdir.
Gilintimiizde 6zellikle gelismekte olan {ilkelerde, hem kentlerin refah durumu gittikce
kotiiye gitmekte, hem de dogal cevremize her gecen giin daha da tahribat
vermekteyiz. Bunu biraz olsun engellemek, yavaslatmak i¢in uzmanlar bugiin
uygulanan kent planlama yoOntemlerinin yanlighgint vurgulamakta, bunun yerine
oneri modeller gelistirmektedirler. Onceki béliimlerimizde anlatilan bu modellerden
ikisi "Yeni Sehircilik ve "Akilli Biliylime"dir. Bu gibi ¢aligmalar umut vericidir.
Ciinkii eger gilinlimiizdeki yontemlerle, bilhassa iilkemizdeki planlama metotlariyla
bliylimeye devam edersek kentlerimiz iyice yasanmaz hale gelecektir. Bu nedenle bu
tiirden ¢agdas kentsel tasarim modellerine ihtiyacimiz oldugu gibi bunlar1 hayata
gecirme zorunlulugumuz da bulunmaktadir. Bilmeliyiz ki, diinyamiz dogru adimlar
atildiginda bize yeniden temiz hava soluma olanag1 verecektir. Sosyolog Anthony

Giddens'in sozleriyle:

“Bugiin — yirminci ylzyilin sonunda — gelecek hakkinda yogun bir kaygi duyan,
ancak yine de olaganiisti umutlarla dolu bir diinyada yasiyoruz. Bu diinya
degismenin egemen oldugu, derin catismalar, gerilimler ve toplumsal bdliinmelerle
oldugu kadar c¢agcil teknolojinin dogal ¢evre lizerindeki yikici saldirisiyla da ayirt
edilen bir diinya. Yine de kendi kaderimizi denetleyebilme ve yasamlarimizi daha
lyiye gotiirebilme olanaklarimiz, daha onceki kusaklarin hayal bile edemeyecegi

Olciide bulunuyor” (Giddens 2000).

3.4. Boliim Degerlendirmesi

Sehirlerin gelismesi ve bigimlenmesi, sehir planlamanin kurumsallasma Oncesi
doneminde, agirlikli olarak gelisen olaylara karsi ortaya c¢ikan giincel tepkilerle

gerceklesmekteydi. Bu diizenlemeler, kuskusuz gelecege yonelik uzun zaman
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birimlerini diislinerek alinan planlama kararlar1 degildi. Sanayi Oncesi donemde,
cografi dogal etmenler, askeri amagclar, dinsel etmenler, ticaret ve tarimin gelismesi
gibi olusumlarla kademeli olarak kars1 karsiya kalan sehirler; bu gelismelerin ortaya
cikardigr gereksinimlere, sehirlerin fiziksel tasariminda yaptiklar degisikliklerle
ayak uydurmaya c¢alismistir. Bu degisiklikler daha ¢ok sehirlerin tek hakimi olan
kral, din adamlari, derebeyler vb. monarsik giicler eliyle ger¢eklesmistir. Bu giicler,
cogu kez sehirlerin sosyal dokusunu olusturan topluluklarin gereksinimlerinden ¢ok,
kendi diizenlerinin devamini saglayacak ve etkilerini vurgulayacak kararlar

tretmislerdir.

19. yiizyil, sehir planlama kararlarinda, sehirlerde yasayan insanlarin
gereksinimlerinin  6n plana ¢ikmaya baslamis oldugu donemdir. Sayisi ve
biiyiikliikleri gittikce artan bu insan yerlesmelerinin karmasiklasan yapisi, sanayi
devrimi ve onun etkileri ile, sosyo-ekonomik, kiiltiirel, yapay ¢evre ve dogal ¢evrede

bir doniisiim ve bazen de yikim ile kars1 karsiya kalmigtir.

20. yiizyilda gelismis sanayi toplumlarinda ortaya cikan sanayi sehirlerindeki, sosyal,
kiiltiirel, tarihsel ve dogal cevredeki sorunlara ¢6ziim getirmek amaciyla; sehir
planlamas1 cagdas anlamda, c¢ok disiplinli bir bilim ve sanat dali olarak
kurumsallagsmaya baslamistir. Bu yaklasim, teknoloji ve bilimi kullanarak, sehirlerin
planlanmasinda ileriye doniik gelismelerin tahmin edilmesine, kararlarin bu
tahminler ¢er¢evesinde alinmasina yardimer olmustur. 20. ylizyilin sonlarina
gelindiginde hala tartigsmasi yapilan planlama ¢alismalarinda ortaya ¢ikan en 6nemli
sonug, teknolojinin iilkelerin sinirlarini agarak evrensel boyut kazandigi ve sehirlerin
hem planlanmas1 hem de bicimlenmesinde ¢ok énemli bir etmen oldugu, bunun yani
sira dogal, sosyal ve kiiltiirel c¢evrenin bu durumdan olumsuz etkilendigidir

(Eyiiboglu,1998).

Tirkiye'de de kdyden kente, ¢esitli toplumsal ve ekonomik nedenlerle gégen yoksul
Kesimin yaratmis oldugu sorunlardan biri "gecekondu" sorunudur. Tirkiye'de
gecekondu yerlesimlerinin, yazili belgelere dayanmaksizin, 6nemli bir sorun olarak
II. Diinya Savasi sonlarina dogru ortaya ¢ikti§1 ve savasin sona ermesiyle hizli bir

gelisme gosterdigi genel olarak kabul edilmektedir (Cakir, 2007).

Bu yogun kentlesmeden dolayr tiim diinya, kiiresel c¢evre problemleriyle karsi

karsiyadir. Bu cevresel problemlerin birincil kaynag: kendi insan eliyle yaratmis
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oldugumuz yapilt gevrelerimizdir. Glinimiizde 6zellikle gelismekte olan iilkelerde,
hem kentlerin refah durumu gittikge kdotiiye gitmekte, hem de dogal cevreye her
gecen giin daha da tahribat verilmektedir. Ancak bilinmelidir ki “Yine de kendi
kaderimizi denetleyebilme ve yasamlarimizi daha iyiye gotiirebilme olanaklarimiz,

daha onceki kugaklarin hayal bile edemeyecegi 6l¢iide bulunuyor” (Giddens 2000).
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4. YELDEGIRMENI SEMTi KENTSEL TASARIM CALISMASI

4.1. Cahsma Alanimin Secim Nedeni

Bugiin tiim diinyanin ortak problemi ¢evresel sorunlardir. Bu ¢evresel sorunlarin en
onemli ayagi olan yapilasmis ¢evreler, bilingsiz kalkinma stratejilerine maruz
kalmaktadir. Tirkiye’nin hatta diinyanin en biiyiikk metropollerinden biri olan
Istanbul, pek az kente nasip olacak derecede tarihi ve kiiltiirel degerlere sahiptir.
Neredeyse her semtinde oldugu gibi Kadikdy Yeldegirmeni semtinde de essiz
tasinmaz  kiltiir varliklann  dikkati ¢eker. Olumsuz kalkinma stratejileri,
Yeldegirmeni’nde sahip olunan tasinmaz kiiltiir varliklarini tahrip etmekte; bu
yerlesmeyi Ozgiin kilan 6gelerin kaybolmasina; merkezi konumu nedeniyle asiri
niifusla sikismasina ve ¢alisamaz duruma gelmesine neden olmaktadir. Yeldegimeni
gibi yerlesmelerde uygulanan Koruma Imar Planlari, var olan degerleri siirdiiriilebilir
bir sekilde korumadigi gibi, yeni agilimlara da olanak tanimamaktadir. Yeldegirmeni
Kentsel Sit Alani’nda bulunan 293 adet tescilli yapiin pek ¢ogunun kétii ve harap
durumda olmasi bu uygulamanin bir sonucudur. Ayrica kentlerin nefes alma alanlar
olan agik ve yesil alanlara Yeldegirmeni’nde hatta Kadikdy Ilgesi'nde rastlamak pek
miimkiin olmamaktadir. Bu sorunun da uygulanan imar planlarinin noktasal dl¢ekte,
ist 0lgekli planlamadan uzak ve rant amacl bir takim diizenlemelerle bas gosterdigi
aciktir. Yeldegirmeni bugiin nefes almayan; sosyal ve fiziksel baskilar altinda kalan;

zaman i¢inde tarihi ve kiiltiirel degerlerini yitirmekte olan; 6zgiin bir semttir.

Stirdiiriilebilir cagdas planlama ve kentsel tasarim yaklasimlarindan Yeni Sehircilik
ve Akilli Biiyiime akimlariin incelendigi bu calismada, Yelde§irmeni gibi tarihi ve
merkezi alanlarin ne tiirden yeni planlama ve kensel tasarim yaklagimlarina agik
oldugu irdelenmek istenmistir. Bu nedenlerden dolay:r Yeldegirmeni semti ¢alisma
alani olarak secilmis, literatiir taramasinin yani sira yerinde incelemeler yapilmus,

yorede yasayanlar ile goriisiilmiis, fotograf ¢ekimi ile gorsel bilgi toplanmistir.
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4.2. Planlama Amaci

Calismanin amaci, gerek mevcut kentsel alanlarda, gerekse yeni yerlesim alanlarinda
uygulanabilecek cagdas ve siirdiirtilebilir planlama ve kentsel tasarim stratejileriyle,

dogal ve yapilagsmis ¢evrelerdeki tahribat1 sonlandirmaktir.

4.3. Planlama Hedefi

Planlamada genel hedef; dogal kaynaklardan ve tarihi ve kiiltiirel degerlerden
gelecek nesillerin de faydalanma hakkinin tartismasiz var oldugu ve bunun ig¢in
kentlerde, degisen planlama ve kentsel tasarim stratejilerine bagvurulmasi gerektigi

prensibidir. Bu prensiple ortaya konan hedefler:

- Bolge

Yerlesme, mahalle ve koridor
- Sokak, yap1 adas1 ve bina 6lgeklerine gore siralanabilir.

4.3.1. Bolgeye yonelik hedefler

- Planlama yapilan bdlgenin, topografyasindan, agacli arazilerinden, tarim
alanlarindan, nehir yataklarindan ve kiy1 boylarindan gelen dogal altyapisinin
ve gorsel karakterinin korunmasi,

- Karsilanabilir konut arzinin ve is firsatlarinin herkese erisilebilir kilinmast,

- Ulasim koridorlarinin arazi kullanimina uygun olacak sekilde planlanmasi,

- Yesil koridorlarin sehirlesmis alanlar1  belirlemek ve baglamak igin
kullanilmasi,

- Bolgenin, arabalara alternatif olarak bir aktarma, yaya yolu ve bisiklet yolu
sistemi i¢cermesi.

4.3.2. Yerlesme, mahalle ve koridora yonelik hedefler

- Yerlesmenin ve bdlgesel merkezlerin kompakt, yaya odakli ve karma
kullaniml1 olmasi,

- Ginliik aktivitelerin, ikamet bolgelerine yliriime mesafesinde olmasi,

- Birbirine bagl yol aglarinin, araba yolculugunu kisa tutacak ve yayacak
sekilde tasarlanmasi,

- Yerlesme i¢inde ¢esitli konut tiplerinin ve fiyat diizeylerinin saglanmasi,

- Transit noktalara yiirime mesafesinde, uygun bir bina yogunlugu ve arazi
kullanim1 saglanmasi,

- Kamusal, kurumsal ve ticari etkinliklerin, yerlesimden uzak komplekslere
degil, sehir merkezlerine yerlestirilmesi,

- Okullarin, yiiriiyerek ya da bisiklet stirerek gidilebilecek sekilde
konumlandirilmasi ve erigsiminin saglanmasi,
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- Cevrede ve kent merkezlerinde park, meydan ve oyun alanlarini iceren bir
dizi acik alanlarin yapilmasi.

4.3.3.Sokak, yap1 adasi ve binaya yonelik hedefler

- Binalarin ve peyzajin, yollarin fiziksel durumuna, kamusal yerler olarak
katkida bulunmasi,

- Otoyollarinin, yayalara ve kamusal alanlara saygili olacak sekilde
yerlestirilmesi,

- Caddelerin ve binalarin tasariminin, giivenli bir ¢evre ortami tesvik etmesi,
fakat erisilebilirliginin azaltilmamasi,

- Mimarinin ve peyzajin yerel iklime, topografyaya, tarihe ve bdlgenin bina
gecmisine gore tasarlanmast,

- Binalarin sakinlerine, etkin enerji metotlariyla acik bir cografya ve iklim hissi
vermesi,

- Kamu binalarinin ve kamusal alanlarin, toplumsal kimligi giiclendiren ve
idari 6zerkligi destekleyen mekanlarla tedarik edilmesi,

- Kamu binalarinin farkli ve sehrin goriiniimiinii olusturan diger binalardan
daha 6nemli bir goriiniise sahip olmasi,

- Toplumun geligimini ve stirekliligini saglamak i¢in tarihi binalarin korunmasi
ve yenilenmesinin kolaylastirilmast,

- Kentsel alanlarin uyumlu ve diizenli gelisiminin, degisime rehberlik eden
bilisim teknolojileriyle desteklenmesi.

4.4. Verilerin ve Degerlerin Sistemsel Analizi

4.4.1.Caliyma alani kent biitiiniine iliskin arastirma ve incelemeler (Kadikoy)

Kadikoy’tin merkezi bolgesinin en 6nemli 6zelligi hemen her noktasinin denize ¢ok
yakin olmasidir. Yeldegirmeni, Miihiirdar, Bahariye, Moda, Sifa ve Yogurtcu’da
sokaklarin biiyiik bir kismi1 denize inerken; en uzak i¢ noktalarin bile sahillerden
uzaklig1 yiiriime hiz1 ile 15-20 dakikadan fazla degildir. Kadikdy sahil yoniinde iki
kiiciik koy ve iki yarim adadan olusur. Haydarpasa ile Kadikdy vapur iskeleleri
arasindaki koy lodosa tamamen ag¢ik oldugu i¢in, Bizans’tan giiniimiize kadar
dalgakiranlarla korunmaktadir. Eskiden Rihtim olarak bilinen ve Yeldegirmeni
semtinin sahilini olusturan bu alanda rihtim insa edilmeden 6nce burasi sig bir
kumsaldi. Miihiirdar ile Sifa arasinda, Moda Yarimmadasi olarak adlandirilan bolim

ise denizden oldukga yiiksek yar ve falezlerden olusmustur (Tiirker, 2008).

Niifus: 2007'deki adrese dayali niifus sayimma gore Kadikdy ilgesinin niifusu

744,670'dir. 2009'da, E-5 Karayolu'nun kuzeyindeki mahallelerin Atasehir adiyla ilge
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yapilip Kadikdy'den ayrilmasindan sonra, ilgenin geri kalan sinirlart igindeki niifus
yaklasik 550,000'e gerilemistir. Kadikdy lgesinin niifusu kurulusundan itibaren hizli
bir artis gostermis, 1970'lerde niifus artis hiz1 yiizde 10'a kadar yiikselerek zirve
yapmustir. 1980'lerden itibaren niifus artis hiz1 yavaslamaya baslayan ilge, 1990'larin
ikinci yarisindan beri de, tipki diger eski Istanbul ilgeleri gibi inisli ¢ikish bir niifus
yapisina ulagsmistir. Niifus yogunlugunun bu kadar yiikksek oldugu ilgede yeni

yerlesim alanlar1 olduk¢a darlasmis durumdadir (www.kadikoy.gov.tr).

Yaklasik 750 000 niifusa sahip, Istanbul Anadolu Yakasi’nin merkezi konumundaki
Kadikdy, Istanbul dogu yakasindaki diger ilgelere nazaran daha az yiizey alam

kaplamasina ragmen, en fazla niifusu barindiran ilgedir.

4.4.1.1. Kadikoy’iin konumu ve dogal yapisi

Kadikoy ilgesi, kabaca kuzey ve kuzeydoguda demiryolu, doguda Kurbagalidere
(Kusdili deresi) ve Kalamis koyu, batida ise Marmara denizi ve Haydarpasa
Koyu’nun sinirladigr alandir. Bugiin bu alan Kadikdy Carsisi, Yeldegirmeni ve Moda
gibi tarihi yerlesme alanlarini da igeren Rasimpasa, Osmanaga ve Caferaga

mahallelerinden olugsmaktadir (APK, 2003) (Sekil 4.1).
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Sekil 4.1: Kadikdy il¢esi ve Rasimpasa Mahallesi konumu (www.kadikoy.gov.tr)

Kadikoy’i olusturan toprak parcasi, Biiyiik ve Kiigiik Camlica Tepeleri ile (266m ve
267 m) baslar ve Kadikéy — Selimiye sahillerinde (30 — 40m) yiiksek yarlarla sona
erer. Kadikdy Yarimadasi’nin iki yaninda Ibrahimaga ve Kurbagalidere agizlarinda
biriken aliivyonlar algak diizliikler olustururlar. Kadikdy’iin giineybat1 ucu dik yarl
Moda Burnu’nu, iskeleden baslayan cadde ise ilgenin eksenini olusturur. Bu cadde

Altiyol denen bel noktasinda ¢esitli yonlere dagilir (M. Laurousse, 1971).
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iklim: Kadikdy, Marmara Bolgesi’nin en fazla yagis alan kesimindedir. Kis ve
sonbahar yagislar1i egemendir. Marmara Denizi etkisi altinda, stirekli kuzey (yildiz),

kuzeydogu (poyraz) ve giineybati (lodos) riizgarlarini alir (Teoman, 1984).

Ulasim: Sahil boyunca kuzeyden gelen yol, E5'le ve Istanbul'un diger yakasi ile
baglantiy1 saglar. Altiyol'dan ayrilan yollar ise dogudaki ilgelerle ve ¢evre yoluna
baglantiy1 gerceklestirir. Anadolu demiryolunun ilk duragi olan Haydarpasa Gari,
[zmit yoniinde demiryolu baglantisin1 olusturur. Dogal bir limana sahip olan
Kadikdy, Eminonii, Besiktag, Karakoy, Kabatas ve Adalar yonlerinde sehir hatlar
vapurlartyla; Bakirkdy, Yenikapi, Avcilar ve Sariyer’e deniz otobiisiiyle, denizyolu
baglantisina da sahiptir. Iskele bolgesindeki IETT otobiisleri, halk otobiisleri ve
dolmuslar cevre ilgelerle ve Istanbul'un bati yakasi ile kesintisiz ulagim
saglamaktadir. Ayrica 2009 yilinda hizmete giren Sogiitliigesme — Zeytinburnu ve
Zeytinburnu — Avcilar Metrobiis hattt Avrupa yakasina ulasimi kolaylastirmaktadir.
Ayrica 2003 yilinda Kadikoy — Moda hatt1 nostalji tramvayi adiyla yeniden hizmete

girmistir.
4.4.1.2. Kadikéy’iin mekansal kullanim karakteri

Tarih 6ncesi caglardan beri yerlesim yeri olarak benimsenen Kadikdy’de gesitli ve
tarthi mekansal kullanim o6geleri gérmek miimkiindiir. Bunlardan en onemlileri

Kadikdy’lin evleri, ayazmalar1 ve Rum kiliseleridir.
Kadikoy’iin evleri

Eski Istanbul’un hemen her semtinde oldugu gibi, Kadikdy’iin merkezindeki evler de
1960’larin ortalarina kadar ¢ok genis bir c¢esitlilik gosterirdi. Doneminin modasina
uygun olarak neoklasik ¢izgiler tasirlar. Rum ve Ermeniler tarafindan girisi diikkan,
iist kat1 ise kiiglik bir konut olarak kullanilmak iizere yaptirilmis dar cepheli
yapilardir. Iskele Carsisi cevresi, Yeldegirmeni, Bahariye, Sifa ve Moda’ya kadar
yayilan genis bir alan i¢inde 19. ylizyilin sonlar1 ile 20. ylizyilin baslarinda yapilmis
cok sayida ahsap ve kagir bina zamanin ve insanlarin tahribatina ragmen eski
Kadikdy hakkinda bize yeterli bilgi verirler. Bunlar genellikle bir aile tarafindan
kullanilan cepheli iki veya ti¢ katli, bitisik diizene gore yapilmis evlerdir (Tiirker,

2008).
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4.4.2. Kadikoy ve Yeldegirmeni’nin tarihsel ve mekansal gelisimi

Kadikdy’de tarih &ncesine ait ilk buluntular Igerenkdy’de ortaya cikarilmustir.
Milattan 6nce Kadikdy, gesitli isimler almistir. Bunlardan biri Halkidona, digeri
Halkedon’dur. Megaralilar’in Bizans’1 kurmalarindan 18 yil énce, M.O. 685 yilinda
Marmara’nin dogu kiyilarina ulagan Megarali bir 6ncii grubunun ilk Megara
kolonisini Halkidona’da olusturmalar1 bilinen bir hikayedir. Daha da fazlasi bu 6ncii

grup Istanbul’un tarihi yarimadasinin stratejik yerini ve dogal giizelliklerini takdir

edemeyip kars1 sahildeki Halkidona’ya yerlestikleri i¢in kor olmakla su¢lanmiglar ve

Halkidona’ya da Korler Ulkesi yakistirmas yapilmistir (Tiirker, 2008) (Sekil 4.2).

Sekil 4.2: Kadikéy’tin bugiinii ve 1950 yilindaki hali (www.arkitera.com)

M.O. 7. yiizyilda Sarayburnu’nda Bizantion’un kurulmasi ile geri plana diisen
Halkedon, sirayla Bitinya ve Pontus Kralligi, Bergama Devleti ve Roma’nin
hakimiyeti altina girer. Roma hakimiyetinin yasandig1 Bizans Doénemi, Istanbul’un
fethi ile birlikte Osmanli Doénemi ve takiben Cumhuriyet Donemi ile Halkedon

sekillenerek giinlimiiziin Kadikdy iinii olusturur (APK, 2003) (Sekil 4.3).

Istanbul’un fethinden sonra Fatih Sultan Mehmet Halkidona’ya kadi olarak Hizir
Bey’i atamistir. Zaman ig¢inde burasi1 Tirkler tarafindan Kadi’nin koyii seklinde
anilmaya baslanmistir. Fetihten sonra, Uskiidar’in énemli bir Islam yerlesim merkezi
olarak hizla gelismesine karsin, onun bitisigindeki Halkidona ge¢misteki gorkemli
giinleri ile kiyaslanamayacak kadar kiigiik ve fakir bir kdye donligmiistiir. 1545°te
buraya gelen iinlii gezgin Petrus Gyllius eski Halkidona’nin yerinde sur harabeleri
icinde ilkel bir kdy bulmustur. Genis Ol¢lide bostanlar ve baglarla kapli olan
Halkidona’da fakir Rum bahg¢ivan, ¢oban ve balik¢ilarin yani sira ancak bir avug
Tiirk’tinde varligindan ancak 17. ylizyilda s6z edebiliriz. Evliya Celebi, Kadikdy’de

dikkate deger Islam yapisi olarak sadece Osmanaga Camisi'ne (yapmm 1612)
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deginmektedir. Ayn1 donemden kalan iki ¢cesme de birbirine olduk¢a yakin mesafede

olup, giiniimiizde bakimli olarak ayaktadir. Bunlarin birincisi Osmanaga Camisi’nin

karsisinda bulunan Osmanaga Cesmesi, ikincisi ise Ayia Efimia kilisesinin duvarina

bitisik olan 1693 tarihli ¢cesmedir. 18. yiizyilda,
evden olusan biiyiik¢e bir koydiir (Tiirker, 2008).

1715 yilinda Kadikéy 400 kadar
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Sekil 4.3: Osmanli Dénemi’nde Istanbul ve Kadikdy’iin durumu (www.vikipedi.org)

Kadikoy’lin gelismesinde 6nemli bir yer tutan

vapur tasimaciligl ile demiryolu

hattinin hizmete girmesiyle Haydarpasa Gari; ilgeye havagazi iireten Gazhane, Posta

Idaresi kurulur. Osmanli Dénemi’nde yaratilan renkli sosyal doku ve bunun yarattig

mekansal c¢evre Kadikdy’de varligimi 1950’lerin ortalarina kadar siirdiirmiistiir.

Yerlesmenin de bu gelenege gore sekillendigi Kadikdy’e Cumhuriyet ile birlikte bazi

modern kentsel hizmetler (elektrik, tramvay gibi) gelmistir. Uygulamaya tamamen

gegmemis olsa da imar plan1 ve uygulamalar1 ¢alismalart yapilmistir. 1940’lardan

itibaren mevcut yapilarin yikilarak yerlerine betonarme yapilarin yapildig bir siireg
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baslamistir. 1973’te hizmete giren Bogazici Kopriisii ve ¢evre yolu baglantilar ile

birlikte Kadikdy ve gevresi cazip konut bdlgesi haline gelmistir (APK, 2003).

Yeldegirmeni Kentsel Sit Alani, Kadikdy’iin Rasimpasa Mahallesi’nde yer
almaktadir. Kadikdy’{lin orta siifinin oturdugu bir mahalle olan Rasimpasa’da bugiin
is yerleri yogun bir sekildedir. Ge¢miste burada evler {i¢ katli, bitisik nizam ve iki
katli bahge iginde yapilanmistir ve tamamen oturmaya yoneliktir. II. Diinya
Savasi’ndan sonra gelisen Rasimpasa’daki evler de yikilmistir. Ancak, yiikseklik

bitisik nizam olduklar1 i¢in fazla artmamis, alti kat civarinda kalmistir (Akerman,

2009).

Yeldegirmeni'nin  tarihi incelendiginde jeolojik zamanlara kadar gidilir.
Yeldegirmeni'ninde deniz kabugu kalintilar1 bulunmustur. Bu durum bir zamanlar bu
bolgenin deniz sular1 altinda oldugunu gostermektedir. Yeldegirmeni, yerlesim
olmadan 6nce Haydapasa Cayiri'nin i¢inde kalan bir alandi. Yeldegirmeni'ndeki eski
yapilardan sinagog, kilise ve okul gibi binalarin adlarinin Haydarpasa sozciigii ile

baslamas1 bundandir (Atilgan, 2007).

15. ve 16. yiizyillarda bahgeli kdsklerin var oldugu yazilan bu yerlesim alaninda,
1774 — 1789 wyillart arasinda, Padisah [.Abdiilhamit tarafindan dort yel degirmeni
yaptirilmistir. Semtin ismi, un ihtiyacim1 karsilamak amaciyla kurulan bu yel
degirmenlerinden gelir. (Atilgan, 2007) 1789-1807 arasinda III. Selim'in emriyle
sokaklar belirtilmeye baslandi. Tanzimat'in ilaniyla azinlik gruplarmin kazandiklari
haklar kisa zamanda mekansal boyutta uygulanabilir bigimde nizamnamelere girdi.
Miisliiman ve azinhiklarin yapilarmin kat yiiksekligi simirlamast Tanzimat’la
kaldirildi. Kentin belirli bolgelerinde azinliklarin oturmasi konusu ise gelenek olarak
bir siire devam etti. Bu durum fiziksel ¢evreyi de etkiledi. (APK, 2003)
Yeldegirmeni'nde 1800 yillarin ikinci yarisinda yerlesim hizlanmis, Ozellikle
Yahudilerin ~ semte  yerlesmesiyle  birlikte  apartmanlasma  baglamustir.

Yeldegirmeni'ne Istanbul'un ilk apartman semti de denilebilir (Atilgan, 2007).

J. Pervititch tarafindan hazirlanan sigorta haritalar1 incelendiginde ilk
apartmanlagmalarin  1909°da  goriildigii bu bolgede Yeldegirmeni'nin 6nemli
apartmanlarimin ¢ogunun Musevi ve Ermenilere ait oldugu goriilmektedir (Sekil 4.4).
Osmanli toplumsal yasaminin uluslararas1 diizeyde yogun iliskilere acilmasiyla,

“Levantenler” denen toplumsal bir kesim ortaya ¢ikar. Kadikdy'iin gelisiminde ve
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tarihinde 0Ozgiin bir yeri olan Levantenlerin Yeldegirmeni’ndeki etkileri okul,
misafirhane, sinagog ve Kkiliseler, konutlar gibi fiziki mekana da yansir. Dénemin
mimari karakterini tagiyan mimari Uslup agisindan Yeldegirmeni'nin zengin tarihi

dokusunu olusturan 19. yiizyila ait eklektik, art nouveau, art deco, barok, ampir

tarzda yapilar yapilir (APK, 2003) (Sekil 4.5).

P

PLANI
| 1938 senesi zarfinda
| Taorkiye Sigorlacilar

Dairei Markeziyesi

tarafindan
o teelif edilmigtir.
LEGE':IDE v R1s e y Z ) . 7 | (78 ey
ZOULEURS e SIGNES 5 > A ) o R
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e La Coloris *‘Rous,, barrd d'une dia-
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nouvens: Biton armd, brigees, pla- (8
Jonds en treillis mitall, eimenté.
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Sekil 4.4: 1938 tarihli Sigorta Plani’'nda Yeldegirmeni (APK, 2003)
Bugiinkii Atatiirk Ortaokulu ¢evresinde 26 Temmuz 1922 de ¢ikan yanginda 270
ahsap evin yanmasi sonucu yeni yapilasmanin getirdigi kat yliksekliklerindeki artig
ve kagir yapiya gecis sonucu yapi oranlari, yapi kiitleleri biiyiiyerek avlularin

kiiciiliir, yesil alanlarin azalir; bitisik nizamli, avlusuz, bahgesiz kagir yapilar yapilir.
(APK, 2003)
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Sekil 4.5: Yeldegirmeni’nin mekansal gelisim haritalart

i

a) 1930 yilina kadar (Pervititch Haritalar1)

b) 1931 — 1960 aras1 (Kadikdy Belediyesi Planlama Boliimii)
€) 1961 — 1990 aras1 (Kadikdy Belediyesi Harita Bolimi)

d) 2009 yil1 (Arazi ¢calismast)

4.4.3. Kadikdy ve Yeldegirmeni’nin Istanbul i¢indeki 6nemi

Bugiin niifus biiyiikliigii, ekonomik faaliyet ve imar agisindan Istanbul’un en 6nemli
ilgelerinden biri olan Kadikdy; zengin bir tarihi gegmise sahip olmasi ile Istanbul’un
kiiltiirel ve tarth mozaigi igerisinde de onemli bir yere sahiptir. Kadikdy ilgesi
Istanbul igerisinde, kendine has bir kiiltiirii olan insanlarin barindigi, halen yer yer
mahalle geleneklerinin siirdiiriildiigii bir yerdir. Istanbul’da apartmanlagsmanimn en
yogun olarak yasandigi ilgelerden olan ve yalnizca 5 — 6 tane bos alan1 (Kusdili
Cayir1, Goztepe Parki, Ozgiirliik Parki, Dariissafaka’nin Merdivenkdy’deki yeri,
Kozyatagi’ndaki Kritonciiri Parki ve Tarim Il Miidiirliigii’niin Bagdat Caddesi’ndeki
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bahgesi gibi) kalmig olan bu ilge, son donemlerde yapilmasi giindemde olan bazi
projelerle rant kapilarina gebe durumdadir. Bu projeler: Miihiirdar sahiline yapilan
Corner Otel, Kusdili Cayiri’na yapilmasi diisiiniilen aligveris merkezi, Kalamis

sahiline diisiiniilen otel ve benzeridir.

Kadikdy’iin merkezinden doguya gidildik¢e hizmet sektoriinde galisanlarin payi
azalmakta, gelir ve egitim diizeyi diismektedir. Yeldegirmeni, bu gelisme icerisinde
konut bolgesi olarak, 6zelligini kaybetmis Fener, Balat ve Kumkap1 gibi mekansal
acidan aym Ozellikleri gdsteren semtlerle benzer olarak kentin MiA'na bagli, ya da
ikincil is merkezlerinin etkisi altinda kalmistir. (Eyiiboglu, 1991) Giiniimiizde

Yeldegirmeni semtinde, daha ¢ok orta ve alt gelir grubu yasamaktadir.

Rasimpasa Yeldegirmeni, 1981 yilinda GEEAYK tarafindan kentsel sit alani ilan
edilmis 1/1000 &lgekli Koruma Imar Plami 05.02.1997/531 sayili karari ile kabul
edilmistir. Kadikdy’tin bir diger sit alani olan Cars1 Bolgesi ise 13.09.1991/3623
sayil1 karar1 ile sit alan1 ilan edilmis, 1/500 6lgekli Koruma Amagl Imar Plan1 da
13.05.1993/5802 sayili karar1 ile uygun bulunmustur. Rasimpasa Yeldegirmeni sit
alani igerisinde toplam 1066 adet bina bulunmakta olup bunlarin 293 tanesi tescilli
yapidir (APK, 2003).

4.4.4.Yeldegirmeni caliyma alanina iliskin arastirma ve incelemeler

4.4.4.1. Yeldegirmeni yeri ve sinirlari

Yeldegirmeni, kuzeyinde Haydarpasa Cayiri, giineyinde Halitaga Caddesi,
dogusunda Ayrilik Cesmesi Mezarlig1, batisinda ise Marmara Denizi bulunan tepelik
alandaki yerlesimdir (Atilgan, 2007). Yeldegirmeni, Kadikdy Rasimpasa
Mahallesi’nin bes semtinden biridir: Haydarpasa, Ibrahimaga, Talimhane,
Sogiitlicesme, Yeldegirmeni (Sekil 4.6).
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Sekil 4.6: Yeldegirmeni’nin yeri ve Kadikdy’deki diger ¢ekim noktalari

KowStesi o@® epnnd

Calisma alani1, Kadikdy Rasimpasa I. Bolgesi Kentsel Sit Alan1 olan Yeldegirmeni

icerisinde yer almaktadir. Kuzeyde demiryolu, giineyde Rihtim Caddesi, doguda
Misak-1 Milli Caddesi ve batida Prof. Dr. Macit Erbudak Sokak yer almaktadir.

Calisma alani, sit alani igerisinden segilmis olmakla birlikte sinirlarda sit sinirina

sadik kalinmamistir. Calisma alaninin fazla yayilmamasi bu sinirin belirlenmesinde

etkili olmustur (Sekil 4.7).

B P e
BAGLARBAS!

Sekil 4.7: Calisma alaninin sinirlar1 ve topografik yapisi (Eyiiboglu, 1991).

4.4.4.2. Yeldegirmeni’nin dogal yapi, iklim ve bitki ortiisii

Yeldegirmeni, egimi % 1-15 arasinda degisen bir alan iizerindedir. Giineyde

denizden ve batida Haydarpasa DDY depolarindan baglayan egim, Yeldegirmeni nin

merkezi sayilabilecek bir bolgede tepe olusturur. Bu bolge ile deniz seviyesi arasinda

25 metrelik kot farki vardir. iklim ve riizgdr durumu Kadikdy ilgesi ile aym
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ozellikleri gosterir. Karakteristik bir bitki Ortlisii yoktur. Bina avlulart ig¢indeki

agaclar ve 6zel bahgeler bitki Ortiisiinii olusturur (Eytiboglu, 1991).

4.4.4.3. Yeldegirmeni’nin gorsel ve fiziksel ozellikleri

Rasimpasa - Yeldegirmeni'ndeki sivil mimari yapilarinin bitisik nizamda ve
cephelerinin oldukga diizgiin sekilde siralandigi goriilmektedir. Yollar egimli olarak
denize dogru indiginden, her cephe dar bir aciyla da olsa denizi gormekte, ¢ikmalar
da bu goriisii arttirmaktadir. Sokaklarin birbirine paralel olmasi yap1 adalarini diizgiin
bir dikdortgene doniistiirmektedir. Yapilar kaldirimin bittigi yerden baslamaktadir
(Sekil 4.8).

Sekil 4.8: Yeldegirmeni’nden fotograflar

Yeldegirmeni’nin diger gorsel ve fiziksel 6zelliklerini irdelemek icin yapilan arazi
calismasindan; bina kat adetleri, bina durumu, bina kullanimi1 analizleri ile bina

kullanim durumuna iliskin hesaplar ve ulasim — hareketlilik durumu incelenecektir.
Bina kat adetleri, bina durumu ve bina kullanim analizleri

Yeldegirmeni’nde bina yiikseklikleri 1 kat ile 7 kat arasinda degismektedir. Agirlikli
olarak 4-5-6 katl binalar vardir (% 78). Yeni yapilanmada ¢ogunlukla kat yiiksekligi
5 kattir. Tarihi yapilarda yapilan incelemelerde ise binalarin 3-4 katta yogunlastig

gbzlenmistir. Rihtim Caddesi iizerindeki binalar ¢ogunlukla 5-6-7 katlidir.

Semtin genelindeki binalar bakim durumu agisindan orta seviyededir (%69). Bunun
yaninda 1yi durumda olan binalar %21’lik bir kesimi olustururken, %10’luk bir
oranda kotii ve harabe durumda yapi bulunmaktadir. Koétii ve harabe yapilar

cogunlukla ahsap, cumbali ve tescilli yapilardir (Sekil 4.9 —4.10 — 4.11).

Kadikdy geneline baktigimizda Yeldegirmeni, karakter olarak konut yerlesim

alamdir. Yerlesim igerisinde konut fonksiyonundan sonra konut+ticaret fonksiyonu
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yaygindir. Ticaret fonksiyonu ise is merkezleri seklindedir ve Rihtim Caddesi

tizerinde yogunlagmistir. Bunun yani sira dini fonksiyonlarda cesitlilik goze carpar.

Sosyo — kiiltiirel tesisler 6zel yurtlardan ibarettir. Bolgede bir adet halk kiitiiphanesi

bulunmakta, bunun yaninda sosyo — kiiltiirel tesis acisindan fakirlik yasanmaktadir.

Egitim tesisi ise yeter diizeydedir. Devlet okullarinin yani sira 6zel kurslar ve

dershaneler bulunmaktadir (Sekil 4.12).

Kat Adedi Oranlarn

7 Kath

6 Kath
24%

Orta
69%

Bina Durumu Oranlari

Kot
8% Harabe
2%

Insaat
0%

Sekil 4.9: Kat adetleri ve bina durumu oranlari
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Sekil 4.10: Caligsma alanindaki binalarin kat adetleri
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Sekil 4.11: Calisma alanindaki binalarin durumlari
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Sekil 4.12: Caligma alanindaki binalarin kullanimlari
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4.4.5.Bina kullamim durumuna ve niifusa iliskin hesaplar

Yeldegirmeni semtinde yapilan arazi c¢aligmasinin sonucunda bir takim hesaplar
yapilmistir. Alan hesabi ve birim sayisindan olusan bu hesaplar, Yeldegirmeni’nde
yapili ¢evrenin kullanim oranim1 ¢ikarmak, bu oranlar1 kullanim tiiriine gore
degerlendirmek ic¢in yapilmistir. Calisma alaninin toplam alami 177.743 m?dir
(yaklasik 18 ha). Toplam yap1 taban alani: 99.410 m?; yol alani: 22.334 m?; otopark
alan1: 2.859 m?; bos parsel alani: 2.800 m?; bos alan: 50.340 m?dir. Burada otopark
alan1 ylizey otoparklarini, bos alanlar ise yap1 adalarinin ortasindaki avlular ile diger

bos alanlar1 kapsamaktadir (Sekil 4.13).

Yapili Cevrenin Kullanim Oranlari

anark Ala
Otopark Alani _Bog parsel Alani
Yol Alan 2% 24,
12%
~ A
W
K
|

Kullanilmayan Ozel
Alanlar Yapi Taban

28% Alani
56%

Sekil 4.13: Yapili ¢evrenin kullanim oranlart
Yapilan bir diger hesap da tiirlerine gore birim sayisi ile bos olan birim sayis1 ve
yiizdeleridir. Yeldegirmeni semtinde toplam birim sayisi: 4814; konut sayist: 3829;
ticaret sayist: 961; sosyo-kiiltiirel tesis sayisi: 10; egitim tesisi sayisi: 10, dini tesis
sayist: 4°tir. Bunun yaninda konut birimlerinin %10,6’s1, ticaret birimlerinin
%20,3’1 bos iken, sosyo-kiiltiirel, egitim ve dini tesisler icerisinde bos birim
bulunmamaktadir. Buna gore toplam birimlerin  %12,5’1  bostur  ve
kullanilmamaktadir. Burada egitim tesisleri: devlet okulu, 6zel okul, dershane ve 6zel
kurslar ~ olarak; sosyo-kiiltiirel tesisler:  kiitiiphane, yurt, kres olarak

degerlendirilmistir (Cizelge 4.1).

Rasimpasa Yeldegirmeni semtinde ortalama aile biiyiikliigi 4,57°dir (Eyiiboglu,
1990). Toplam 3829 adet konut bulunmakta ve bunun 405’inin bos oldugu
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bilinmekte ise, burada yasayan kisi sayis1 15.647°dir. Toplam alan yaklasik 18ha,
yapilagma taban alani ise yaklasik 10ha’dir. Buna gore bolgede briit yogunluk 869
kisi/ha, net yogunluk ise 1565 kisi/ha olarak hesaplanmaktadir. 700 — 800 kisi/ha’lik
degerlerin ¢cok yogun kentsel alanlar olarak Anadolu’da tanimlandigini diisiiniirsek,
calisma alanindaki niifus yogunlugunun ne kadar fazla oldugu goézler Oniine

serilmektedir.

Cizelge 4.1: Fonksiyona gore birim sayis1 ve bos olan birim sayisi ile yiizdesi

Gostergeler Toplam Birim Sayis1 Toplam Bos Birim Sayis1 %

Konut 3829 405 10,6

Ticaret 961 195 20,3
Sosyo-Kiiltiirel 10 - -
Egitim 10 - -
Dini 4 - -

TOPLAM 4814 600 12,5

4.4.6. Yeldegirmeni’nde ulasim ve hareketlilik

Bolgede yasayan insanlar her tiirlii ulasim olanagma sahiptir. Bolim 5.4.1.1°de
bahsedilmis olan karayolu, denizyolu, demiryolu ulagim araglari1 maksimum 5-10

dakikalik yiirime mesafesi i¢indedir (Sekil 4.14).

- T -
# 5 dakikalik
; #. yutime mesafesi . = <&

\JLF . :
QV

-

Sekil 4.14: Yeldegirmeni semti ¢alisma alani siirlar1 ve 5 dakikalik yiiriime mesafesi
Calisma alami igindeki tiim yollar 6-8 metre genisliginde yaya ve tasitin beraber

kullanildig1 tas kaplamali yollardir. Misak-1 Milli Caddesi, Karakolhane Caddesi ve
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Recaizade Sokak gibi bazi yollarda giiniin yogun saatlerinde yaya-tasit kargasasi
yasanmaktadir. Bdlge iginden gecen Acibadem-Kadikdy ve Pendik-Kadikdy

dolmuslar1 yogun bir yaya aks1 olan Misak-1 Milli Caddesi'ni devamli tikamaktadir
(Sekil 4.15).

EuineNG-xaraxoy & ¢ s ‘s
KABATAS-BESIKTAS

Sekil 4.15: Yeldegirmeni’nin mevcut ulagim semasi

4.5. Verilerin Degerlendirilmesi ve Sorunun Tanimlanmasi

Yeldegirmeni Kentsel Sit Alani, Kadikdy’iin hatta Istanbul’un sosyal, kiiltiirel ve
ozellikle fiziksel yapisi dolayisiyla 6nemli bir merkezidir. Kadikdy merkez semtinde
ozellikle Carst Bolgesi’ne yakinligi, ulasim kolayligi ve bunlarin yaninda hala

barindirdig1 mahalle kiiltiiri nedeniyle 6zel bir bolgedir.

Sokaklarin 18. yilizyilda belirlenmis oldugu, baslangigta 2 — 3 katli yapilasmanin
yerini; 19. ylizyilin birinci yarisinda geleneksel bitisik nizamli kagir yapilar, ikinci
yarisindan itibaren ise apartmanlar almaya baslamistir. Apartmanlarin gelmesi bos

alanlarin dolmasiyla degil (mekansal gelisime bakildiginda 1960lardan sonra bu
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bolgede neredeyse hi¢ bos parsel bulunmadig: dikkati ¢eker), cogu ahsap olan tarihi
yapilarin yikilip ya da bir yanginda zarar goriip yerine betonarme veya kagir
yapilarin yapilmasiyla olmustur. Giinliimiizde mevcut yapinin yaklasik %65’ini
olusturan geleneksel kagir yapilar 19. yilizyilin birinci yarisindan, yaklasik %15’ini
olusturan betonarme yapilar ise 19. ylizyilin ikinci yarisindan kalmadir. Bunun
yaninda yaklasik %18’ini olusturan ahsap yapilar ise daha eski donemlerden kalan

yapilardir (Sekil 4.16).

Bina Yapim Tarzi

EskiBetonarme

2%

Ahsap Betonarme
18% 15%

Sekil 4.16: Bina yapim tarzi oranlar1 (APK,2003).
4.5.1.Sosyal ve ekonomik sorunlar

Istanbul geneline bakildiginda mahalle kiiltiiriiniin Yeldegirmeni’nde devam ettigini
sOylemek miimkiindiir. Ancak fiziksel alanda yasanan yi1gilmadan dolay1 son 60 yilda

iligkilerin zayifladig1 da bir gercektir.

Fiziksel bir eksiklik olan meydan veya toplanma yeri eksikliginin bir sonucu olarak
dogmus olan kahvehane kiiltiirii, cok eskiden beri bu semtte varligini siirdiirmektedir.
Glinlimiizde igsizler ve marjinal sektdrde calisanlarin ragbet ettigi kahvehanelerde bir

takim kot aligkanliklarin sosyal yapiyt bozdugu bilinmektedir.

Yeldegirmeni semti, Kadikdy merkezi i¢inde, kiralar1 daha ucuz oldugu i¢in orta ve
alt gelir grubundan insanlarin veya merkeze yakin olmak i¢in buray: tercih eden
Ogrenci ve bekarlarin yerlesim yeridir. Bu da sosyal bir karmasayi beraberinde
getirmektedir. Kiraci orant ¢ok yiiksek olan semtte, ev sahibi olan insanlar burayi
yatirim araci olarak gormekte, yerlesik halk azinlik durumuna gittik¢e daha fazla

diismektedir.
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Yeldegimeni semti perakende ticaretin yogun olarak var oldugu bir yerlesimdir.
Bunun yaninda hizmet sektorii de (oteller, meyhaneler, yurtlar, dershaneler ve 6zel
kurslar) son yillarda gelisme gostermis, semtin ‘konut’ kimligini biraz daha
degistirmistir. Bunun i¢inde Kadikéy Cars1 Bolgesi ve Bahariye’nin sahip oldugu
kiiltiirel aktivitelerin de pay1 yiiksektir.

Bugiin ‘Yeldegirmeni’ ismi kotii bir imaja sahiptir. Ciink{i zaman zaman kriminal

olaylarin yasandig1 sokaklara, yasayan semt sakinleri bizzat sahit olmaktadir.

4.5.2.Fiziksel sorunlar

Glniimiizde Yeldegirmeni’nde bos parsel yok denecek kadar azdir. Biitiin
yerlesmedeki bos alan; ya otoparklardan, ya yapi adalarinin ortasinda kalan
avlulardan, ya da yikilip yerine hemen yenisi yapilacak bir binanin parselinden
ibarettir. Yesil bir alan, insanlarin toplanacaklar1 bir meydan, park veya ¢ocuk oyun

alan1 yoktur.

Yeldegirmeni’ne bagka il¢elerden ulasim hem karayoluyla hem de deniz yoluyla
Istanbul geneli nezlinde kolaydir. Ancak bu durum, Istanbul icindeki bu genel trafik
problemi dikkate alindiginda ‘kolay’ denecek diizeydedir. Bunun yaninda semtte
oturanlar i¢in ulasim bircok yonden problemlidir. Otopark alanlar1 bos kalan
parsellerden ibarettir. Herhangi bir planlamaya tabi degildir ve yetersizdir. 6 — 8
metre genisliginde yaya ve tasitin birlikte kullaniminda olan yol kenarlar1 otopark
olarak kullanilmakta dolayisiyla ara¢ dolasim yolu genisligi 3 — 5 metreye kadar
diismektedir. Ayrica yol kenarlarinin otopark olarak asir1 kullanimi, semt sakinlerinin
evlerine girislerine bile engel teskil etmektedir. Bazi durumlarda semt sakinleri

birkag arag Otesini dolasarak evine ulagsabilmektedir.

Yeldegirmeni 1981 yilinda kentsel sit alan1 ilan edilmis ve tam 16 yil sonra yani
1997 yilinda Koruma Imar Plami yapilmistir. Rasimpasa Yeldegirmeni sit alani
icerisinde toplam 1066 adet bina bulunmakta olup bunlarin 293 tanesi tescilli yapidir.
Rasimpasa Mahellesi Koruma Imar Plan1 bugiine kadar denetimsiz biiyiiyen semtin
sorunlarina cevap verememektedir. Yalnizca oldugu gibi korunan ve bunu ‘koruma’
bashigr altinda savunan bir yasal diizenleme s6z konusudur. Tirkiye’de uygulanan
tiim imar planlarinda oldugu gibi Koruma Imar Plan1 da (kiiltiir ve tarihi korudugunu
savunsa da) var olan kentlerin daha fazla tahrip olmasina ve bu kentlerin ekolojiyi de

tahrip etmesine neden olmaktadir. Oldugu gibi bir koruma anlayisi tarihi ¢cok eski
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olan yerlesmelerde tam bir katliamdir. Bu yasal diizenlemenin acilen degistirilmesi,
daha siirdiiriilebilir, daha biitlinciil ve demokratik, toplumu birbirine yakinlagtiran ve

dolayisiyla mekansal olarak daha kompakt bir kent gerekmektedir.

Semt biitiiniinde kentsel acik mekan olmamasimmin yami sira, kentsel donati
elemanlarimin  zayifligin ve Ozensizligi de dikkat c¢ekmektedir. Aydinlatma
elemanlarinin yeter diizeyde oldugunu diisiinmek miimkiinse de kentsel tasarim
Olceginde semtle bir biitiinliikk olusturmamakta ve estetik tasimamaktadir. Bunun

yaninda diger kentsel donatilar da (¢6p kutusu, bank, vb) yetersizdir.

Kadikoy genelinde oldugu gibi Yeldegirmeni semtinde yaya dolagim sistemi
plansizdir. Yayaya ayrilmig yollar ara¢ yollarmin iki kenarindaki tretuvarlardir.

Ancak bu tretuvarlar sik sik kesintiye ugramakta ve bir biitiinliik teskil etmemektedir.

Semt i¢inde perakende ticaretin yani sira depo alanlari, toptan mal satis diikkanlar1 ve
imalat atOlyeleri bulunmakta ve buralara mal tagimak i¢in semte kamyon giris ¢ikist
olmaktadir. Bu da trafik sikisikligina neden olmaktadir. Bunun yaninda semtin dogu
tarafinda kalan Misak-1 Milli Sokak’tan Rihtim Caddesi’ne dolmuslar hareket

etmekte, bu da giirtiltii kirliligine ve trafik sikisikliina neden olmaktadir.

4.6. Yeldegirmeni’nde Yeni Sehircilik Kentsel Tasarim Onerisi

Bu boliime kadar toplanan bilgiler, yapilan arastirma, inceleme ve goézlemler
Ozetlenerek temel sorunlar ortaya cikartilmistir. Akilli Biiylime stratejilerine gore
Yeldegirmeni  semtini  degerlendirmek i¢in  Oncelikle sorunlara bakmak
gerekmektedir. Downs’un “Why We Discuss It More than We Do It” isimli
makalesinde yer alan kentsel yayilmanin istenmeyen durumlart daha Once
aciklanmist1. Bélge dlgeginde Istanbul’da, Yerlesme dlgeginde Kadikdy’de, mahalle
Olgegi olarak ise Yeldegirmeni’'nde de rastladigimiz bu istenmeyen durumlar
sOyledir:

- Kadikdy 6lgeginde irdelendiginde, Istanbul’un en yogun konut alanlarinin yer
aldig1 ilgedeki sikisma sonucunda, sahip olunan acik alanlar yapilagsma
yogunlugunu daha da arttiracak sekilde yok edilmekte, ilcedeki bu hassas
alanlarin sayis1 glinden giine azalmaktadir.

- Sosyal ve kiiltiirel yapinin bozulmasina paralel olarak, fiziksel yapida da

meydana gelen bozulma konut stokunun kullanma oraninda azalmaya neden
olmustur. Daha ¢ok tarihsel miras niteliginde olan bu konut stoku, konut
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arzinda ve komsuluk birimi olusumunda kisith cesitlenme riskiyle karsi
karsiya kalmaktadir.

- Yiksek oranda kullanilan motorlu araglarin yarattig: trafik ve hava kirliligi ve
hem duran hem de hareketli tasit trafiginin diizensizligi nedeniyle, yayalarin
hareket olanaklar1 son derece kisitlanmaktadir.

- Mevcut altyap1 olanaklari asir1 yliklenme ve eskime nedeniyle gereksinimlere
yanit verememektedir.

- Yaklasik 30 yildir devam eden planlama ve tasarim caligmalarinin, hem
yenileme hem de koruma anlaminda yerlesmeye olumlu bir Kkatkist
olmamakta, aksine durum daha da kétiiye gitmektedir.

- Karma kullanimimn temel prensiplerinden olan konut ve konut dostu
kullanimlarin tesvik edilmesi prensibinin gerektigi gibi uygulanamamasi
sonucunda konut kullanimi orani diismekte, yerel kullanicilar bolgeyi terk
etmekte ve giivenlikten yoksun bdlgeler haline gelmektedir.

Bu istenmeyen durumlara, bolge Olceginde Istanbul’da; yerlesme 6lceginde
Kadikdy’de; mahalle 6lceginde ise Yeldegirmeni’nde rastlanmaktadir. Daha once de
bahsedildigi gibi bu akimin uygulama alani, dig mahallelerde yer alan tek kullanimhi
bolgelemeye sahip konut gelismeleri ile onlarin ticari merkezlerini kapsayan
projelere gore, mevcut yerlesmelerdeki yenileme projelerine Oncelik vermektedir.
Akilli Yonetmelik’te de belirtildigi gibi, mevcut yerlesme alanlar1 bu planlama
stratejisinin  6nemli bir ayagidir. Dolayisiyla yukarida bahsedilen sorunlarin
Yeldegirmeni’nde de goriilmesi ve calisma alaninin, Akilli Biiyiime Hareketi’nin

‘mevcut yerlesmelerde uygulanabilir alanlar’ kategorisine girmesi nedeniyle

Yeldegirmeni’nde Akilli Biiyiime Akimui stratejilerini tatbik etmek miimkiindiir.

Bu aciklamaya dayanarak Yeldegirmeni’'nde, Akilli Biiyiime Kentsel Tasarim
onerisine bagvurulmustur. Akilli Biiylime stratejilerini Yeldegirmeni’nde gelistirmek
i¢in Oncelikle; bolge, yerlesme — mahalle — koridor ve sokak — yapi adasi — bina
olceklerinin tanimlanmasi; daha sonra Transect Kentsel Kirsal Olcekler
Siniflandirma Semasi’nda Yeldegirmeni’nin konumunun belirtilmesi ve buna gore

Alkilli Biiyiime stratejilerinin uygulama calismasina gecilmesi gerekmektedir.

Bolge: Istanbul Ili’ni, doguda Kocaeli, batida Tekirdag illeriyle; kuzeyde havzalar ve
gineyde Marmara denizle birlikte bolge Olceginde diisiinmek miimkiindiir.
Istanbul’da acik, dogal ve gevresel olarak degerli alanlarin (orman, havza, vb) zaman
icinde kentlesmeye basladigi agik bir sekilde goriilmektedir. Bunun yaninda,
Istanbul’da Yeldegirmeni gibi tasinmaz tarihi ve kiiltiirel degerler bulunan pek ¢ok

semt, mahalle ve yerlesme vardir. Istanbul, yerleseme tarihi ¢ok eskilere dayanan ve
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ozellikli bir cografi yapiya sahip olan bir bdlgedir. Dolayisiyla sahip olunan bu tarihi
ve kiiltiirel varliklari, sehircilik Glgeginde teknolojiyi ve realiteyi de kullanarak

degerlendirmek, daha siirdiirtilebilir ve ¢cevre dostu kentler yaratmak miimkiindjir.
Kisacasi, Istanbul’un akilli biiyiiyen bir metropoliten bdlge olmasi igin,

- Tarih ve kiiltiiriinii teknolojiyle biitiinlestirerek degerlendirmek;
- Dogal alanlarina sahip ¢ikmak;
- Distik yogunluklu yerlesmeleri tesvik edecek altyapt harcamalarindan
kaginmak ve daha kompakt yerlesim sunumlari hazirlamak;
- Konut arzinda ve komsuluk birimi olusumunda ¢esitlenme saglamak;
- Motorlu ara¢ kullanimini ve dolayisiyla giiriiltii ve hava kirliligini miimkiin
oldugunca en diisiik seviyeye ¢ekmek;
- Kentsel koruma ve yenileme calismalarinda modernizme ayak uydurmak,
teknolojiyi had safhada kullanmak;
- Karma alan kullaniml1 yerlesmeler olusturmak;
- Yaya ve bisiklet dostu mahalleler yaratmak;
- Yenilenebilir enerji kaynaklarina her tiirlii ihtiyagta bagvurmak; yapilabilecek
en temel uygulama stratejileridir.
Yerlesme: Kadikdy Ilgesi’ni Akilli Biiyiime’nin yerlesme &lgeginde ele almak
miimkiindiir. Kadikdy Ilgesi de Istanbul’'un tarihi g¢ok eskilere dayanan
yerlesmelerinden birisidir. Yeldegirmeni gibi taginmaz kiiltlir varliklariin yogun
olarak bulundugu bir ilgedir. Dolayisiyla sahip olunan bu tarihi ve kiiltiirel varliklari,
sehircilik Olgeginde teknolojiyi ve realiteyi de kullanarak degerlendirmek, daha

stirdiiriilebilir ve ¢cevre dostu kentler yaratmak miimkiindiir.

Yerlesme olgegi olarak Kadikdy’de de, bolge Olgeginde tespit edilen sorunlara

rastlanmaktadir.

Mahalle: Mahalle 6lgegi olarak Yeldegirmeni’nde, akilli biiyiiyen bir kentsel tasarim
Onerisi sunulacaktir. Bolge ve yerlesme Olgeklerinden gelen sorunlarin mahalle
Olcegine de bir takim yansimalari olmaktadir. Bu sorunlar bolim 4.5°te
tanimlanmisti. Bu sorunlara ¢6ziim onerileri getirebilmek icin; Akilli Biiyiime’ nin
‘mevcut yerlesim alanlar1’ i¢in sundugu kalkinma ‘Geleneksel Mahalle Kalkinmas1’
(TND) ve °‘Bolgesel Merkez Kalkinmasi” (RCD) Yeldegirmeni igin uygun
goriilmektedir. Akilli Biiyiime Kentsel Kirsal Olgekler Smiflandirma Semasi’na gore
(Transect) ise Yeldegirmeni, T4-Genel Kentsel Alan, T5-Kentsel Merkez Alani ve
T6-Kentsel Cekirdek Alani1 d6l¢eklerinden her birinden bazi 6zellikler tasimaktadir.

Akilli Biiyiime stratejileri ve Akilli Yonetmelik uygulamalar1 kullanilarak oncelikle
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ulasim ve arazi kullanim kararlar1 verilecek ardindan sokak, yapi adasi ve bina

Olceklerinde kentsel tasarim Onerileri sunulacaktir.

4.6.1. Ulasima iliskin kararlar

Bolgede ulagim agisindan belirlenen sorunlar transit trafik ve duran tasit trafigidir.
Acibadem-Kadikdoy ve Pendik — Kadikdy dolmuslarinin Kadikdy'e gelirken
izledikleri yol bolge i¢inden gecmektedir. 6-8 metre genisligindeki yollar bu trafigi
tastyamamakta, yayalarin da kullandiklar1 aksta trafik ve giiriilti sorunu
yaratmaktadir. Transit dolmus trafigi, mevcut yol giizergdh1 kullanilarak bdlge
cevresinde by-pass ile c¢oziimlenmeye calisilmistir. Ancak bu dolmus gilizergahi
gecici bir ¢ozliimdiir. Ciinkii Marmaray’in bir parcast olan Anadoluray (Kadikdy —
Pendik) tam da bolgenin altindan gegmekte, Kadikdy duragi ise semtin 5 dakikalik
yiirime c¢emberinin i¢inde kalmaktadir. Anadoluray tamamlandiginda dolmuslara
ihtiya¢ kalmayacagi icin dolmuslarin kaldirilmast ¢oziimiine gidilmistir. Bdylece

motorlu ara¢ kullanimi1 da azaltilmis olmaktadir.

Metrobiis ile vapur ve deniz otobiisii kullanimlarinin mevcut durumlarini korumasi
Onerilirken, belediye ve halk otobiislerinin kaldirilmasi suan ig¢in miimkiin
gozilkmemektedir. Duran tasitlara ise, bolge icinde Onerilebilecek otopark alami
olmadig1 i¢in bolge disinda onerilen kath otoparklarla ¢oziime gidilmistir. Ayrica
bolge icine giren arac¢ trafigi smirlandirilarak ve yer yer bisiklet duraklar
olusturularak, yaya ve bisiklet akis1 tesvik edilmeye calisilmigtir. Bunun yaninda
bolge icinden gecerek ring yapan bir modern tramvay da e8imli yollarda erisimi

kolaylastiracagindan oneri olarak sunulmustur (Sekil 4.17).

4.6.2. Alan kullanimina iliskin kararlar

Kullanim kararlar1 verilirken mevcut kullanim incelenmis ve bolgenin sahip oldugu
ve bozulmaya baslayan karakterine saygi duyulmaya calisilmistir. Kadikdy geneline
baktigimizda Yeldegirmeni, karakter olarak konut yerlesim alanidir. Yerlesim
igerisinde konut fonksiyonundan sonra konut+ticaret fonksiyonu yaygindir. Ticaret
fonksiyonu ise is merkezleri seklindedir ve Rihtim Caddesi lizerinde yogunlagmistir.
Karma alan kullanimini tesvik etmek amaciyla konut+ticaret fonksiyonunun bdlge
geneline homojen bir sekilde dagilmasi 6nerilmistir. Zemin katlar ticaret st katlar

konut veya biiro seklinde yer alacak konut+ticaret fonksiyonunun yani sira bolgede

80



plansiz bi¢imde konumlanan depo, imalat atdlye, matbaa ve demir kesim atolyeleri

gibi fonksiyonlarin merkezi bolgenin digina ¢ikarilmasi 6nerilmektedir.
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GOZTEPE |0 O O ANADOLURAY
€& ® DOLMUS-OTOBUS DURAKLARI

== === MODERN TRAMVAY
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. . MODA
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EMINGONU-KARAKSY (3
KABATAS-BESIKTAS BARIREDY AVCILAY

Sekil 4.17: Yeldegirmeni igin oneri ulasim semast

Arazi kullanim hesaplara bakiliginda mevcut ticaret alanlarinin %20’sinin bos
oldugu dikkat ¢ekmektedir. Bu durum arazinin verim diizeyini diisiireceginden ara
sokaklarda bos diikkanlar olarak duran ticaret fonksiyonunun orijinal durumdaki gibi
barmma veya konaklama fonksiyonu olarak yeniden diizenlenmesi ve ticaretin
Rihtim Caddesi, Misaki Milli Caddesi ve Karakolhane Caddesi gibi ana akslar

tizerinde yogunlagmas diistiniilmektedir.

Bolgede yer alan otopark ihtiyaci, ulasim Kkararlarinda belirtildigi gibi disarida

konumlanan katli otoparklarla ¢oziime ulastirilmast disiiniildiiglinden, mevcut
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otoparklarin ve yap1 adalarinin i¢ mekanlarinin ¢ocuk oyun alani, park, meydan ve
dinlenme alan1 olarak diizenlenmesi Onerilmektedir. Bunun yaninda bosalan

parsellerin de toplanma alan1 olarak planli bir sekilde diizenlenmesi 6nerilmektedir.

Biitiin bunlarin yam sira genel arazi kullanim karar1 olarak zaten mevcut durumda
‘kompakt’ bir yerlesim olan bu bdlge i¢in yogunlugun daha da arttirilmamasinin
uygun olacagi disiiniilmekte, bunun icin kat yiiksekliginin yeni yapilacak yapilarda

arttirtlmamasi gerekliliginin yaninda yeni yapilasacak parselleri ¢evre kosullarinin

benzer ozelliklerinin saglanmasi geregi vurgulanmaktadir.

Yap1 adalarinin ortalarinda kalan 6zel alanlar, arazi kullanim hesaplarina gore %28
gibi 0nemli bir orana sahiptir. Bu alanlar tamamen plansiz kayip alanlardir ve
genellikle depo veya ¢opliik olarak kullanilmaktadir. Alandaki bos parsellerin
orijinal durumundaki gibi konut alani olarak degerlendirilmesi durumunda, bu

alanlarin agik alan olarak kullanilma ihtimali vurgulanmak istenmektedir.

4.6.3.Sokak, yap1 adasi ve binaya iliskin kararlar

Akilli Biiyiime’nin, sokak, yap1 adasi ve bina 0lceginde kararlari Akilh
Yonetmeliklerle tanimlanmaktadir. Yeldegirmeni’nde yapilacak Akilli Biiyiime

Kentsel Tasarim Onerisi ornek alan1 semtin merkezi konumunda bir yerdir (Sekil
4.18).
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Sekil 4.18: Tasarim alaninin Yeldegirmeni i¢indeki yeri
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Calismanin EK A boliimiinde yer alan Akilli Yonetmelik Sekil A.3’te gosterilen
veriler 15181nda, Yeldegirmeni’nde uygun maksimum ara¢ hizi 32km/saat’tir. Arag izi
genisligi 2,4 metre, yol kenar1 otopark izi genisligi 2,1 metre, ara¢ yolu doniis

yaricap1 ise 1,5-3 metre arasindadir.

EK A Sekil A.4’te belirtilen hareket yonii ve yol kenar1 otopark durumlarindan, tek
tarafli paralel otopark yapilabilen tek yonlii hareket saglayan ara¢ yolu segenegi
Uzunhafiz Sokak i¢in uygunudur. 1 giinde bu yoldan gegecegi tasarlanan arag sayist
5000 arag/giin’diir. (Mevcut durumda yaklagik 4800arag/glin) Bu yolda yayanin

karsiya gegme siiresi ise 8 saniye olarak tasarlanmaistir.

EK A Akillt Yonetmelik Sekil A.5 verilerine gore, Uzunhafiz Sokak: Yerlesim Yeri
Sokaklar1 (RS), Karakolhane ve Rihtim Caddeleri ise: Ticari Sokak ve Caddeler (CS,
AV) ile Bulvarlar (BL) secenegine uymaktadir.

EK A Sekil A.6°da belirtilen Cephe Onii Kamusal Alan diizenlemelerinden
hareketle, ara¢ yolu i¢in tretuvar genisligi 1,2-2,4 metre arasinda, toplam genislik ise
3,6-5,4 metre arasinda tasarlanmistir. Tek tip peyzajin diizenli yerlestirildigi cephe
onili kamusal alanlarda, Beyaz Disbudak ve Citlembik agaclar1 dncelikli tercih edilen

bitki elemanlaridir. Bitki yarigapi ise yaklasik 2,4 metredir.

EK A Sekil A.7 ve A.8’de tanimlanan aydinlatma elemanlarindan mihver, kolon ve
ciftli kolon tipleri tasarim alani i¢in uygun goriilmekteyken, aga¢ formu tiplerinin

hepsi uygun goriildiikleri durumda Yeldegirmeni’nde kullanilabilmektedir.

EK A Sekil A.9’daki Cephe Onii Ozel ve Kamusal Alan diizenlemelerinden Vitrin ve
Tente tipi Uzunhafiz Sokak’ta kullanilacak kont+ticaret fonksiyonu i¢in, Teras ve
Yarim Bahge tipi, diger yerlesim yeri sokaklari i¢in uygun goriilmustiir (Sekil 4.19 —
4.20).

Sekil 4.19: Uzunhafiz Sokak’ta cephe nii 6zel ve kamusal alan kullanimi
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Sekil 4.20: Diger yerlesim yeri sokaklarinda cephe 6nii 6zel ve kamusal alan kullanimi
Bunun yaninda ticaret fonksiyonunun yogun oldugu Rihtim ve Kararkolhane

Caddeleri i¢in ise Galeri ve Arkad tipi diizenlemeler uygun goriilmiistiir (Sekil 4.21).

Sekil 4.21: Rihtim ve Karakolhane Caddeleri’nde cephe 6nii 6zel ve kamusal alan kullanimi
EK A Sekil A.10’daki kat yiikseklikleri durumlarindan Yeldegimeni’ne uygun kat
yiiksekligi daha kompakt yerlesimler yaratmak igin 3-6 kat arasinda hatta daha 6zel
durumlarda 7-8 kat degerlerinde degisen yiikseklikte binalar yapilmasi

Onerilmektedir.

EK A Sekil A.11°de belirtilen yapilasma durumu segeneklerinden Arka Bahgeli
yapilagmalar, Yeldegimeni’nin neredeyse tamaminda goriilen yapilasma tipidir.
Bunun yaninda Dort Kenar Bahgeli yapilasma da az da olsa vardir ve tasarim alan

igerisinde bulunmaktadir.

Akillt Yonetmelik esaslar1 dikkate alinarak tasarlanan pilot bolgede tescilli yapilara
dokunulmamis, yapilan analizlerde belirlenen kotii ve harap durumdaki yapilar ile 40
yasint doldurmus orta, kotii ve harap durumdaki yapilarin yikilmasi, yerine semtin
mimari karakteristigini tasiyan, ¢evreye duyarli, teknolojiyi list diizeyde kullanan,
fonksiyonel yapilarin yapilmas: Onerilmistir. Bu tadilat durumunda gerekli goriilen
yerlerde kamulastirma yontemiyle ¢ocuk oyun alanlar1 ve semt meydanciklari

onerilmistir (Sekil 4.22).
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Tasarim alani icerisinde kalan Ortag Sokak’ta yaya yolu tasarim 6nerisi gosterilirken,

Yeldegirmeni ve iskele Sokaklarda bisiklet ve yaya yolu tasarim dnerisi sunulmistur.
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Sekil 4.22: Yeldegirmeni’nde segilen tasarim alani i¢in Yeni Sehircilik Kentsel Tasarim Onerisi

4.7. Boliim Degerlendirmesi

Daha onceki boliimlerde, dogal ¢evrenin tahribatina neden olan etmenler ve bunu
doguran sebepler agiklanmusti. Tiirkiye genelinde var olun bu sorun, Istanbul’un
neredeyse her semtinde karsimiza ¢ikmaktadir. Iste bu nedenle Kadikdy Rasimpasa
Mahallesi 1. Bolge Kentsel Sit Alani olan Yeldegirmeni semti bu tezin ¢alisma alam
olarak secilmis daha siirdiiriilebilir bir kentsel planlama ve tasarim yaklasimi olan
Akilli Biiylime yaklasimi bu bdlgede uygulanmaya calisilmis ve ilkelerin
uygulanabilir oldugu seklinde bir degerlendirmeye varilmistir. Ancak yapilan analiz

ve incelemeler sonucunda Yeldegirmeni’nin ¢ok eski bir yerlesme olmasi, oldukca
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yogun bir yapilasmaya sahip olmasi, tarithi ve kiiltiirel zenginlikleri icinde
barindirmasit dolayisiyla, Yeni Sehircilik ve Akilli Biiyiime gibi daha ¢ok
Amerika’da uygulanan modellerin, Tiirkiye’de uygulanmasi ¢ok da olasi
gorinmemektedir. Ancak bu bir baslangic projesidir ve ilerleyen zamanlarda bu gibi
ornekler arttikca daha siirdiiriilebilir ve daha yasanabilir kentler yaratilmasi
miimkiindiir. Unutulmamalidir ki bugiiniin teknolojisi ile hayal edilenden ¢ok daha

kaliteli kentlere sahip olunabilir ve olunmalidir.

86



5. SONUC VE ONERILER

21. yiizyilin basinda g¢evresel sorunlarin yarattig1 ve yaratacagi etkiler, diinyadaki her
meslek alaninin en 6nemli ugras alan1 haline gelmistir. Uzmanlar agir1 niifus artisinin
ve teknolojinin yarattigi olumsuz kosullarin diizeltilmesi ve yasanilir bir g¢evre
yaratmak igin bliylik ¢caba ve kaynak sarf etmektedir. Bunun sonucunda da, diinya
genelinde herkes gittikge biraz daha bilinglenmektedir. Ancak maalesef bu
bilinglenme yeteri diizeyde degildir. Yalnizca halkin bilinglenmesi ve ¢abasi diinyay1
kurtarmaya yetersiz kalmaktadir. Siyaset alaninda iilkeleri yonetenlerin bu konuda
duyarliligt daha samimi bir sekilde ele almalari, ¢evre duyarli politikalari
uygulamaya gecirmeleri gerekmektedir. Ulkeleri yonetenlerin ydnetim yapist
cevreye duyarli politikalardan olustugu takdirde ancak bunlar alt Olgeklerde

uygulamaya gecebilir.

Teknolojinin ortaya ¢ikardigi kolayliklar ve olanaklar niifusun kirsal alanlardan bu
bolgelere yonelmesine neden olmaktadir. Bu yigilma sonucunda yetersiz kalan
sosyal ve teknik altyapr hem yeni gelenleri hem de mevcut yasayan niifusun mutsuz
olmasiyla sonuglanmaktadir. Ozellikle 20. yiizyilin basinda ortaya cikan planl
sehirler ve sehir planlama-kentsel tasarim calismalari giinden giine kapsamini
genisletmis ve bircok meslegin birlikte hareket etmesi gereken bir ugras alani haline

gelmigtir.

Eldeki kit ve smirli kaynaklarin paylasiminda onemli orandaki payr kullanan
gelismis llkeler, gelismekte olan iilkelerdeki yiiksek niifus artis oranindan tedirgin
olmaktadir. Bu durumda kullanimi en 6nemli olan kaynaklardan olan enerjinin
verimli kullanim1 6n plana ¢ikmaya baslamistir. Sorunun ¢dziimiinde tiiketimin
kaynagi irdelendiginde “sehirsel alanlar” 6n plana ¢ikmistir. Dolayisiyla bu durum
planlama ve tasarim ¢alismalarinin da en 6nemli unsurlarindan birisi haline gelmistir.
Daha az ve verimli enerji tiiketimini tesvik eden yerlesimlerin, binalarin

tasarlanmasi, mevcut yerlesimlerin bu duruma adapte edilmesi i¢in ¢abalar artmstir.

Bunun yani sira sosyal ve Kkiiltiirel iletisimin azalmasi da bu yigilan niifusun

kontroliinii ve hem fiziksel hem de zihnen saglikli bir sekilde yasam siirdiirmesini
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engellemektedir. Sehrin teknik sorunlar1 yaninda bu sosyal ve kiiltiirel sorunlar da
planlama ve tasarim caligsmalarin1 yonlendiren 6nemli etkenlerden birisi olarak 6n

plana ¢ikmaktadir.

Bunlar ve diger sorunlarin artmasiyla sehir planlama ve tasarimla ugrasan bilim
dallar1 planlama anlayislarini ve tasarim yaklasimlarini siirekli olarak bu sorunlarin
¢Oziimlerine yonelik olarak gelistirme egilimindedir. Yeni Sehircilik ve Akilh
Biiylime akimlarinin ortaya ¢ikmasi da bu g¢abalarin sonucundadir. Her ne kadar
gelismis iilkelerde ortaya ¢ikan akimlar olsalar da global diinyada toplumsal ve
bireysel gereksinimlerin benzesmeleriyle birlikte bu yaklasimlar, yerel 6zelliklerin
dikkate alinmasiyla ve bazi uyarlamalarla gelismekte olan iilkelerde de uygulama

alani bulabilmektedir.

Bilinmektedir ki dogal ¢evremiz insanoglunun varligiyla ve onun yarattigi yapil
cevreyle tahrip olmus ve bugiinlere gelinmistir. Yapili ¢evrelerimizin en 6nemli
ayagi sehirlerdir. Sehirlesmenin 1950 — 1960 yillar1 arasi patlamasi ve bu siirecin
gittikge azalan bir ivmeyle de olsa halen devam etmesi ¢evre sorunlarinin kuskusuz
baslica nedenidir. Bu nedenle sehir plancilarina, kentsel tasarimcilara ve mimarlara
cok 6nemli bir gorev diismektedir. Ozellikle Amerika basta olmak {izere, Avrupa
ilkeleri ve bunun yaninda sahip oldugu rakipsiz teknolojisi sayesinde Japonya bu
bilince ilk varan iilkelerdendir. Tiim gelismekte olan iilkeler gibi Tiirkiye de bu
konuda geriden gelmekte, halen sahip olunan ve essiz tasinmaz kiiltiir varliklarini
bilingsizce korumaya devam etmektedir. Ulkemiz essiz dogal cevre verileri ve
tarthsel gelisme siirecinde kazanilmig kiiltiir varliklarina sahiptir. Bu degerler
yerlesmelerimizi 6zgilin kilar ve kent kimligini olusturur. Elbette Tiirkiye genelinde
kentlerimizde yer alan ve pek g¢ok {ilkeye nasip olmayan zengin tarihi
yapilasmalarimiz  gelecek kusaklara aktarilmasi acgisindan olduk¢a Onem
tagimaktadir. Geligsmekte olan tilkelerde uygulanan planlama yaklasimlar1 daha ¢ok
kalkinma temelli oldugundan kent kimligini hice sayarak ekolojik degerleri bir
kenara itmekte ve kentleri giinlimiizde siirdiiriilebilirlik anlaminda sagliksiz bir
konuma tasimaktadir. Oysaki Yeni Sehircilik ve Akilli Biliylime gibi Amerika ve
Avrupa’da yayginlasan cagdas siirdiiriilebilir kentsel yaklasimlar bu konuda sehirsel

alanlar1 gelecege daha olumlu kosullarda tasiyacak modeller yaratmaktadir.

Tiirkiye genelinde var olun bu sorun, Istanbul’un neredeyse her semtinde karsimiza

cikmaktadir. Iste bu nedenle Kadikdy Rasimpasa Mahallesi 1. Bolge Kentsel Sit
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Alan1 olan Yeldegirmeni semti bu tezin c¢alisma alani olarak se¢ilmis daha
strdiiriilebilir bir kentsel planlama ve tasarim yaklasimi olan Akilli Biiyiime
yaklasimi bu bolgede uygulanmaya calisilmis ve ilkelerin uygulanabilir oldugu
seklinde bir degerlendirmeye varilmistir. Ancak bu bir baslangic projesidir ve
ilerleyen zamanlarda bu gibi 6rnekler arttikca daha siirdiiriilebilir ve daha yasanabilir
kentler yaratilmasit miimkiindiir. Unutulmamalidir ki bugiiniin teknolojisi ile hayal
edilenden ¢ok daha kaliteli kentlere sahip olunabilir ve olunmalidir. Yeter ki
planlama mantiginda gerekli degisiklikler saglanabilsin ve 6zlimsensin. Bunun igin
bilimsel diisiincenin ve yeniliklerin uyarlanarak kullanilmasi, bdlgelere has
ozelliklerin yok edilmeden gelecek nesillere aktarilmasi, yerlesme kimliginin

korunmas1 gerekmektedir.
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EKLER

EK A: AKILLI BUYUME’NIN (SMART GROWTH) UYGULAMA
YAKLASIMLARI: AKILLI YONETMELIK (SMART CODE)

Akill Yonetmelik

Akilli Yonetmelik, planlama ve kentsel tasarim i¢in olusturulmus arazi kalkinma kurallar1 sablonudur.
Bolgelemeyi, altbdliim diizenlemelerini, kentsel tasarim ve temel mimarlik standartlarmi tek ve kompakt bir
belgede birlestirir. Akilli Yonetmelik’in, profesyonel plancilar, mimarlar ve avukatlar tarafindan hazirlanan bu
uygulama Onerileri, halkin vizyonunu genisletmektedir. Akilli Yonetmelik’in tiim planlar i¢in genel 6lgekte,
sektor Olceginde, yeni yerlesim yeri dlgeginde, mevcut yerlesim yeri dlgeginde ve bina dlgeginde olmak iizere

belirlenen kurallar1 vardir.

Béliim 1. Tiim Planlar i¢in Genel Olgekte Kurallar

Akilli Yonetmelik’in amac1 asagidaki bolge, yerlesim, blok ve bina Olgeginde kabul edilen politikalarin
uygulamaya konmasini nitelendirmek, tesvik  etmek ve miimkiin kilmaktir.

1.1 Bolge

a. Bolge, topografyasindan, agagl arazilerinden, tarim alanlarindan, nehir yataklarindan ve kiy1 boylarindan

gelen dogal altyapisini ve gorsel karakterini korumalidir.
b. Biiyiime stratejileri yeni toplumlara esit olacak sekilde dolgu ve iyilestirmeyi tesvik etmelidir.

c. Kentsel alanlara bitisik alanlarda yapilan kalkinma ¢evresel sablonlara gore

yapilandirilmali ve mevcut sehir sablonuyla biitiinlesmelidir.

d. Kentsel alanlara bitigsik olmayan alanlarda yapilan kalkinma kiimeler, geleneksel mahalleler ya da koyler ve

Bolgesel Merkezler bigiminde diizenlenmelidir.

e. Kargilanabilir konut arzi, yoksullugun yogunlasmasii onlemek ve is firsatlarini herkese erisilebilir kilmak

amactyla bdlge boyunca yayilmalidir.
f.  Ulasim koridorlari arazi kullanimina uygun olacak sekilde planlanmali ve ayrilmalidir.
0. Yesil koridorlar sehirlesmis alanlart belirlemek ve baglamak i¢in kullanilmalidir.

h.  Bolge, arabalara alternatif olarak bir aktarma, yaya yolu ve bisiklet yolu sistemi igermelidir.
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1.2 Yerlesme

a.

b.

1.3

14

Yerlesme ve bolgesel merkezler kompakt, yaya odakli ve karma kullanimli olmalidir.

Yerlesme ve bolgesel merkezler igin tercih edilen bir kalkinma modeli olmali ve tek-kullanimli olarak

tasarlanmig bolgeler bir istisna olmalidir.

Araba kullanmayanlar da diisiiniilmeli, siradan giinliik aktiviteler, ikamet bolgelerine yiirime mesafesinde

olmalidir.
Birbirine bagl yol sebekeleri arabayla yolculugu kisa tutacak ve yayacak sekilde tasarlanmalidir.

Farkli yaslardan ve gelirlerden gelen insanlari ikamet ettirmek i¢in yerlesme i¢inde bir dizi konut tipleri ve

fiyat diizeyleri saglanmalidur.
Transit noktalara ylirime mesafesinde uygun bir bina yogunlugu ve arazi kullanim saglanmalidir.

Kamusal, kurumsal ve ticari etkinlikler, yerlesimden uzak komplekslere degil, sehir merkezlerine

yerlestirilmelidir.

Okullar, ¢ocuklarin okula yiirliyerek ya da bisiklet silirerek gidebilmelerini saglayacak sekilde

boyutlandirilmali ve konumlandirilmalidir.

Cevrede ve kent merkezlerinde park, meydan ve oyun alanlarini igeren bir dizi agik alan yapilmalidir.

Blok ve bina
Binalar ve peyzaj, yollarin fiziksel durumuna, kamusal yerler olarak katkida bulunmalidir.
Kalkinma, otomobilleri, yayalara ve kamusal alanlara saygili olacak sekilde esit olarak yerlestirmelidir.
Caddelerin ve binalarin tasarimi, giivenli bir ¢evre ortamu tesvik etmeli, fakat erisilebilirligi azaltmamalidir.
Mimari ve peyzaj yerel iklime, topografyaya, tarihe ve bolgenin bina ge¢misine gore tasarlanmalidir.
Binalar sakinlerine, etkin enerji metotlariyla agik bir cografya ve iklim hissi vermelidir.

Kamu binalar1 ve umuma agik alanlar, toplumsal kimligi giliglendiren ve idari &zerkligi destekleyen

mekanlarla tedarik edilmelidir.
Kamu binalar farkli ve sehrin goriiniimiinii olusturan diger binalardan daha dnemli bir goriiniiste olmalidir.

Toplumun gelisimini ve siirekliligini saglamak igin tarihi binalarin korunmasi ve yenilenmesi

kolaylastirilmalidir.

Kentsel alanlarin uyumlu ve diizenli gelisimi, degisime rehberlik eden grafik yonetmelikler yoluyla

giivenlige alinmalidir.

Uygulanabilirlik
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Bu yonetmeligin hiikiimleri gerek goriildiigiinde "yapalim", tavsiye edildiginde "yapmaliy1iz" ve tercihli
oldugunda "yapabiliriz" kullanilarak etkinlestirilmistir. Bu yonetmeligin hiikiimleri herhangi bir ihtilaf
durumunda, Yerel Saglik ve Giivenlik Yonetmeligi harig, diger yonetmeliklerin, nizamnamelerin,
diizenlemelerin ya da esaslarin Oniine gegecektir. Mevcut Yerel Yonetmelikler, bu yonetmelikte
bahsedilmeyen hususlara uygulanmaya devam edecektir; fakat bunlarmn "amag” ile ihtilafa diistiigi
durumlarda, ihtilaf bu yonetmeligin lehine ¢oziilmelidir. Bu yonetmelikte kullanilan terimler ya
kendi genel anlamlarini ya da "Terimlerin A¢iklamalart" kisminda verilen anlamlarmi  alacaklardir. Bu
aciklamalar ve Mevcut Yerel Yonetmelik'te verilen agiklamalar arasinda olusabilecek bir catigmada 6nceligi
bu yonetmeligin tanimlar1  alacaktir. Terimlerin Agiklamalar: bu yonetmelikle biitiinlesik, mevzuata iliskin bir

dil igermektedir.
15 Tegvikler

Bu yonetmeligin kullanimimi tesvik etmek igin, gdzden gegirme {icretlerinin kaldirilmasi ya da diisiiriilmesi,
Kalkinma Haklar1 Aktarimi’nin finansal yardimiyla yogunluk arttirilmasi, trafik etki raporunun kaldirilmasi,
belediyenin komsu arazilere baglanan i¢ anayollar inga etmesi, 6l¢gek T4, TS ve T6'da konut alanlara ve yeni

kurulmus isletmelere vergi indirimi yapilmas gibi tesviklere izin verilmektedir.
Béliim 2. Sektor Olceginde Kurallar

Akill1 Yonetmelik’e gore; sektor planlari bir halk katilim siirecinde, planlama ofisinin gdézetimi altinda, planlama
ofisi ve daniganlar tarafindan hazirlanmali ve yasama organinca onaylanmalidir. Sektor planlari kullanish en
genis cografi alani icermeli, bolgede miimkiin en yesil altyapiy1 olusturmak i¢in gerektiginde miilk sinirlarini
agmalidir. O-1-Korunan Agik Sektorler, Ayrilan (Rezerve) Agik Sektorler, G-4 Dolgu Biiyiime Sektorleri olarak
tasarlanacak alanlarin haritasini ¢izmek icin Cografi Bilgi Sistemleri (GIS) kullanilmalidir. Geriye kalan diger
tiim alanlar Mevcut Imar Planlar1 olarak kalkindirilmaya miisaittir. Bélgelemeyi, sektor ulastirma planlarin,
parsel boyutu ve diger kriterleri hesaplarken (tiim bunlar halk katilimiyla degerlendirildikten sonra), bu alanlar,
ti¢ biiyiime sektorlerinden (G-1, G-2 ve G-3) birine uygulanmalidir. Aktarma (transit) servisi planlandiktan ya da
tamamlandiktan sonra bolgesel merkezler Aktarma Odakli Kalkinma (TOD) olarak yeniden tasarlanabilir.
Dogrulanmamus kullanimlar1 SD'ye ya da amaglanan Transect Olgekleri’ne paylastirilmalidir. TDR  sistemi
Ozel sektér emlakgilarmin inisiyatifiyle piyasa fiyatina uygulanabilir. Planlama ofisi tiim bu trasferlerin bir

kaydimi tutmali ve bu dogrultuda sektor haritasini giincellemelidir.
Boliim 3. Yeni Yerlesim Yeri Olceginde Kurallar

3.1 Transect Kentsel Kirsal Olcekler Simflandirmasi

Transect Kentsel Kirsal Olgekler Siniflandirmasi, Sekil A.1°de tanimlanan esaslardan  olusmaktadir.
3.2 Yerlesme tipleri

3.2.1 Kiimeli (Avlulu) Alan Kalkinmasi (CLD)

Kiime, T2, T3 ve T4 alanlarmi igeren en ¢ok bir Standart Ustii K apali Kaldimm (arkad) icermelidir. Ancak,
parselin en az %350'si daimi olarak Dogal ya da Kirsal Alan' a ayrilmalidir (T1 ve T2).

3.2.2 Geleneksel Mahalle Kalkinmasi (TND)

TND olarak planlanacak bir arazinin en az kalkindirilabilir ylizol¢iimii yaklagik 32 ha olmalidir. Buna bitisik olan
parsellerin eszamanli planlamasi tavsiye edilir. Bir TND T3, T4 ve T5 alanlarini igeren bir Standart Ustii Kapah

Kaldirim (arkad) igermelidir.
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3.2.3 Bolgesel Merkez Kalkinmasi (RCD)

RCD olarak planlanacak bir arazinin en az kalkindirilabilir yiizol¢timii yaklasik 64 ha olmalidir. Daha genis ve
bitisik olan parsellerin eszamanli planlanmas: tavsiye edilir. Bir Bolgesel Merkez, T3, T4 ve T5 alanlarini igeren
bir Uzun Arkad ile smirlandirilmalidir ve ara tamponlara gerek kalmadan herbiri bir RCD'nin Transect Olgegi

gerekliliklerini igerecek sekilde bir veya birkag Standart Arkad ile bitistirilebilir.
3.2.4 Aktarma Odakh Kalkinma (TOD)

Mevcut ya da proje halinde olan bir gegis ag1 tizerinde bulunan Bélgesel Merkezler TOD olarak yeniden

tasarlanmalidur.
3.3 Cevresel Gereklilikler

Transect Olgekleri bir dizi dogal ve kentsel kosullara sahiptir. Thtilaf durumunda, daha kirsal alanlarda dogal
cevre (T1-T3), daha kentsel alanlarda insaa edilmis gevre &nce gelmelidir (T4-T6). Ug smf Suyolu vardir:
Pereniyal, Smif I; Kesikli (Intermittent), Sinif II ve Gegici (Emphemeral), Sinif III. Bunlarin herbiri bir Irmak
Kenari (Streamside) Koridoru olusturur ve irmak kenarma ait kosullarinin korunmasi i¢in (asagida herbir
Transect Olgegi icin belirtildigi gibi) bir standarda tabidir. Ug smmif Sulak Alan vardir: Baglantili (Connected)
Sulak Alan, Simf; izole Sulak Alan, Smif II ve Xeric Sulak Alan, Sinif III. Bunlarmn herbiri (asagida herbir

Transect Olgegi icin belirtildigi gibi) bir yenileme, sizdirma ve azaltma standardina tabidir.

3.3.1 Dogal ve Kirsal Alanlar'a Dair (T1-T2)

a. T1 ve T2 Alanlari i¢inde dogal kosullarin gasp1 ve 1slahi yerel, eyalet ve federal ilkelere gore
sinirlandirilmisgtir.

b. I veIL Sinif Suyollari’'nin nehir yataklari her iki yanda 91,5 metre derinliginde; 111 Sinif
Suyollart'ninki ise 30,5 metre derinliginde olmalidir. Nehir yataklari, tarim da dahil olmak iizere,
dogaya yapilan yenilemelerden ve yapilandirmalardan hari¢ tutulmalidir. Anayol gegmesine

sadece istisnai durumlarda miisaade edilmelidir

C. Indirgenmis kosullarda, I, 1. ve III. Siif Sulak Alanlar muhafaza edilmeli ve yenilenmelidir. flave
tamponlar Sinif I ve II i¢in 30,5 metrede korunabilir. Sulak Alan tamponlari, tarim da dahil olmak
iizere, dogaya yapilan yenilemelerden ve yapilandirmalardan hari¢ tutulmalidir. Anayol gegmesine

sadece istisnai durumlarda miisaade edilmelidir.

d.  Kamusal Cephe (Public Frontage) dogal olarak kiimelenmis farkli tiirden agaglari ve yesillikleri igermelidir.
Cimle kalpamaya ancak Teminatlar yoluyla izin verilmelidir. Verilen  goriinim  6ncelikle =~ minimum

sulama, giibreleme ve korumay1 gerektiren dogal tiirlerden  olugsmahidir (Sekil A.6 — A.8).
e.  Su gecirmez yilizey minimum seviyeye indirilmelidir.
f.  Anayollardaki yagmur suyu birikme ve sizmasi yol kenarina kanallar yapilarak  halledilmelidir.
3.3.2 Banliy6 Alanlar'a Dair (T3)

a. T3 Alanlar igindeki sehirlesmis alanlarin siirekliligi dogal cevre kosullarinin 6nceligine tabidir. Boyle

kosullarin degisimi yerel, eyalet ve federal ilkelere gore sinirlandirilmisgtir.

b. I veIl Sinuf Suyollari'nin Nehir Yataklar1 30,5 metre derinliginde olmalidir. Bu Nehir Yataklari, anayol
gecmesine izin verilen durumlar diginda, herhangi bir yapilandirmadan hari¢  tutulmalidir.  III.  Simf

Suyollar1 ruhsat verildigi takdirde degistirilebilir.
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f.

Indirgenmis kosullarda, 1, II. ve III. Simf Sulak Alanlar muhafaza edilmeli ve yenilenmelidir. flave
tamponlar I. ve II. Sinif Sulak Alanlari i¢in 15,2 metrede korunabilir. Tamponlar dogal gériiniimii bozacak
yenilemelerden ve yapilandirmalardan hari¢ tutulmalidir. Anayol gecisine  istisnai  durumlarda

miisaade edilebilir.

Kamusal Cephe dogal olarak kiimelenmis farkli tiirden agaclar1 ve yesillikleri icermelidir. Cimle
kalpamaya ancak Teminatlar tarafindan izin verilebilir. Verilen goriiniim dncelikle minimum

sulama, giibreleme ve korumay1 gerektiren dogal tiirlerden olugsmahidir (Sekil A.6 — A.8).

Su gecirmez ylizey minimum seviyeye indirilmeli ve bina basina ayrilan arazi pargasi oranindan fazla

olmamalidir.

Anayollardaki yagmur suyu birikme ve sizmasi yol kenarina kanallar yapilarak  halledilmelidir.

3.3.3 Genel Kentsel Alanlar'a Dair (T4)

a.

T4 Alanlar igindeki sehirlesmis alanlarin siirekliligi dogal gcevre  kosullarindan  6nce  gelmelidir.
Gerektigi yerde bu kosullarin degistirilmesi tesis dig1 olarak  hafifletilebilir. Islah ve hafifletme karar i¢in

yetki alimmalidir.
Anayol sebekesi gerektirdigi takdirde, tiim sinif Suyollari'nin Nehir Yataklari'ndan anayollar gegirilebilir.

I. ve II. Siif Sulak Alanlar dogal goriiniimii bozacak yenilemelerden ve yapilandirmalardan harig

tutulmalidir. Anayol gegisine teminatlar kosuluyla miisaade edilebilir.

Kamusal Cephe, (Sekil A.5) muntazam araliklarla dizilmis bir agag yolu seklinde, tek gesit ya da
birbirini takip eden tiirlerden, sagaklar1 golgelik olusturacak ytikseklikte, bina cephelerinden  agirlikl
olarak uzak kalacak sekilde dikilmis agaglar igermelidir. Ortaya konan goriiniim oncelikle, toprak

sikistirmasina tahammiillii olan dayanikli tiirlerden olugmalidir (Sekil A.6 — A.8).
Su gecirmez ylizey bina basina ayrilan arazi pargasi kadar olmalidir.

Anayollarda ve arazi parcalarinda biriken yagmur sular1 sorunu, yiiksek engellerle meydan okunan yer alti
suyu kanalizasyonlar1 yapilarak ¢oziilmelidir. Sulari bireysel bir arazi pargasina  sizdirmaya ya da

biriktirmeye gerek yoktur.

3.3.4 Kentsel merkez alanlar'a dair (T5)

a.

T5 Alanlar igindeki sehirlesmis alanlarin siirekliligi dogal gevre  kosullarindan  o6nce  gelmelidir.
Gerektigi yerde bu kosullarin degistirilmesi tesis dig1 olarak hafifletilebilir. Islah ve hafifletme karari igin

yetki alinmalidir.

Anayol sebekesi gerektirdigi takdirde, tiim siniflarin ya da Suyollarinin Nehir Yataklari'nin c¢evresine

toprak setler yapilabilir ve iizerlerinden anayollar gegirilebilir.
I. ve II. Simif Sulak Alanlar eger bire iki oranla tesis dis1 olarak hafifletilirse, degistirilebilir.

Kamusal Cephe, (Sekil A.5) her iki tarafi agagli yol seklinde, tek ¢esit agac tiirlerinden olusan, sagaklart
golgelik olusturacak yiikseklikte, bina cephelerinden agirlikli olarak uzak kalacak sekilde dikilmis agaglar
icermelidir. Ortaya konan goriiniim 6ncelikle, toprak sikistirmasina tahammiillii olan dayanikli tiirlerden

olugmalidir (Sekil A.6 — A.8).

Su gegirmez ylizey bina bagina ayrilan arazi pargasi kadar olmalidir.
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f.  Biriken yagmur sular1 sorunu, yiiksek engellerle meydan okunan yer alt1 suyu kanalizasyonlari
yapilarak ¢oziilmelidir. Sular1 bireysel bir arazi par¢asina sizdirmaya ya da biriktirmeye gerek

yoktur.
3.3.5 Kentsel Cekirdek Alanlar'a Dair (T6)

a. T6 Alanlar igindeki sehirlesmis alanlarin siirekliligi dogal cevre  kosullarindan  6nce  gelmelidir.
Gerektigi yerde bu kosullarin degistirilmesi tesis dis1 olarak  hafifletme gerektrimez. Karar igin yetki

alimmalidir.

b.  Suyollari'nin tiim siniflarmin nehir yataklarinin ¢evresine, anayol sebekesi gerektirdigi takdirde, toprak

setler yapilabilir ve anayollarla ¢evrelenebilir.

¢. L ve Il Sif Sulak Alanlari tesis digi olarak hafifletmeye gerek kalmadan hakken 1slah edilebilir.

Anayol gecirmek hakken mevcuttur.

d. Kamusal Cephe, (Sekil A.5) her iki tarafi agagh yol seklinde, tek cesit agag tiirlerinden olusan,
sacaklar1 g6lgelik olusturacak yiikseklikte, bina cephelerinden agirlikli olarak uzak kalacak sekilde
dikilmis agaclar igermelidir. Ortaya konan yeni goriiniim oncelikle, toprak sikigtirmasima tahammiillii

olan dayanikl tiirlerden olugmahidir (Sekil A.6 — A.8).
e. Su gecirmez ylizey bina basina ayrilan arazi parcasi kadar olmalidir.

f.  Biriken yagmur sulari sorunu, yiiksek engellerle meydan okunan yer alt1 suyu kanalizasyonlart
yapilarak ¢oziilmelidir. Sular1 bireysel bir arazi parcasina sizdirmaya ya da biriktirmeye gerek

yoktur.
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3.4 Sokak Dokusu (Streetscape) Gereklilikleri

Anayollar tasitlara ve yayalara ait kullanim ve arazi pargalariyla acik alanlara giris icin tasarlanmistir. Anayollar
trafik seritleri ve kamusal cepheler icermektedir (Sekil A.8).Trafik seritleri trafik ve park etme kapasitesini
temin eder. Seritler park etmis ya da haraket halinde olan araglar  igin ¢esitli genisliklerde tasit seritleri
igerirler. Cephler, Transect Olgegi’nin karakterine katkida bulunurlar ve yaya kaldirimlarini, kaldirim taslarini,
saksilar1 ve cadde agaglarim igerirler. Anayollar kensel yapiya ve iginden gegecekleri Transect Olgegi’nin
arzulanan tasarlanma hizina uygun olarak tasarlanmalidir. Bu nedenle bir Transect Olcegi’nden digerine gecen
anayollar Kamusal Cepheler'e uydurulmalidir. Alternatif olarak da, Transect Olgegi, ydriingesi boyunca tek bir
kamusal cepheyi muhafaza ederek bir arazi pargasinin derinine kadar anayol hizasinin takip edebilir. Daha
kirsal Alanlar iginde (T1-T3) yaya komforu anayollar i¢in ikinci planda kalmalidur. Tasit ve yaya hareketi
arasinda olugan tasarim ¢atigmasi genel olarak tagitlara ait hareketliligin lehine  ¢oziilmelidir. Daha
kentsel Transect Olgegi i¢inde (T4-T6) yaya komforu anayollar igin birinci planda gelmelidir. Tagit ve yaya

hareketi arasinda olusan tasarim ¢atigmasi yayalarin lehine ¢oOziilmelidir.
3.5 Kentsel Fonksiyonlar

a.  Her bir belediye i¢in, kamuya agik olacak alanlar belirlenecek ve Belediye Plani’nda Kentsel Alan(KA) ve
Kentsel Yapilagmalar(KY) olarak belirtilecektir

b.  Kentsel alanlar, her daim agik alan olarak da adlandirilan kamuya agik yerlerdir..

c.  Kentsel yapilagmalar, genellikle kar amaci giitmeyen kiiltiirel, egitimsel, devlete ait, transit veya belediye
parkeiligi ya da resmi bir kurum tarafindan onaylanmis kurulugslarca isletilen binalara tahsis edilen

yerlerdir.

d. Ihtiyag duyulan Kentsel alan veya binalarin yapim asamalar1 ve iyilistirme ¢aligmalar1 bu amag igin
olusturulmus, devlete bagli hukuki kuruluslarca atanmis miiteahhitlerce kurulmus Belediye Meclislerince

yiiriitiilen yillik degerlendirme ¢aligmalarinca desteklenmelidir.
Boliim 4. Mevcut Yerlesim Yeri Olceginde Kurallar

4.1 Transect Kentsel Kirsal Olgekler Simiflandirmasi

Belediye planlari, Sekil A.1°de de belirtildigi gibi Boliinmiis Alanlarda bulunan TND ve RCD lerden meydana
gelmektedir.

4.2 Yerlesim Tipleri

Doldurma Alan1 Biiyiime Sektorleri, asagida belirtilen, Planlama Ofisi tarafindan belirlenmis ve resmi

makamlarca onaylanmis Yerlesme Tiplerindeki yonergelere gore planlanacaktir.
4.2.1 Geleneksel Mahalle Kalkinmasi1 (TND)

TNDler aslen mesk(in mahallerden olusan sehirlesmis alanlardir. Mahalle Planlari koruyucu, tamamlayict veya
yaratic1 Transect-tabanli sehirsel yapilasma iizerine olusturulmalidir. Bir mahalle, tek bir Standart Yaya Ulagimi
siirlarinca belirlenmelidir. Mahallenin fiziki merkezi, kentsel veya ticari bir kurulusa bagli, dnemli trafik
kavsaklarinda bulunmalidir. Mahalle sinirlari, baska bir komsu mahalle ya da sinir1 belirlenmemis sehir

merkezlerine yavagga katilmis olmalidir.

4.2.2 Bolgesel Merkez Kalkinmasi (Sehir Merkezleri) (RCD)
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RCDler aslen karisik kullanima acik olan sehirlesmis alanlardir. Sehir Merkezi Planlar1 koruyucu, tamamlayici
veya yaratici Transect-tabanli sehirsel yapilasma tlizerine olusturulmalidir. Bir sehir merkezi, 6nemli bir ticari
koridor boyunca uzanmig, Uzun Yaya Ulasimi sinirlarinca belirlenmelidir. Sehir merkezleri, biiyiik ticari ve
perakende satis yerlerini igermekle kalmaz, ayn1 zamanda bdlgesel 6nem tasiyan devlet kuruluglart ve kentsel
kuruluglart da barindirir. Sehir merkezinin sinirlari, smirt belli olmayan komsu semtlere yavasga katilmis

olmalidir.
4.2.3 Ozel Bolgeler (SD)

SDler ebat veya fonksiyon olarak Transect Alan veya birlestirilmis Alanlarin gereksinimlerini karsilayamamasi

nedeniyle tahsis edilmis, belirli amaglar i¢in kullanilan yerlerdir.
- Kentsel Fonksiyonlar
- Belediye Planlari, Kamusal Alan ve Kamusal Yap1 degiskenlerince belirlenir ve olusturulur
- Kentsel Fonksiyonlar, her bir Yaya Ulasim alaninin %20’sinden fazlasini iggal etmeyecek sekilde
ruhsatlandirilabilirler. Yaya ulasim alaniin %20’sinden fazlasina ihtiyag duyan bir Kentsel Fonksiyon,

bu simirdan sonra, kendine has standartlar1 olan Ozel Bolge (SD) olusumuna sebebiyet verir.
- Kentsel Fonksiyonlar’in park alanlari ruhsatla belirlenmelidir.

Boliim 5. Bina Olgeginde Kurallar
1.1 Genel Yap1 Diizeni

a.  Yeni parsellenmis arsalar Belediye Plani’nda grafik olarak gosterilen sekildeki gibi oOlgiitlendirilir,

parsellenir veya yeniden parsellenir.
b.  Cepheye bakan ana bina ve arkasindaki ek bina, ayr1 ayr1 arsalar {izerine yapilabilir.
C.  Yapilar, Sekil A.11°de gosterildigi gibi arsa sinirlarina gore tanzim edilmelidirler
d.  Bina cepheleri, ana cepheye ya da egimli olan ana cephe hattina teget gegen ¢izgiye paralel olmalidir.

e.  Ek binalardaki arka Geri Insaa’lar arka sokak yollar1 merkez ¢izgisinden ya da gegitlerden en az 4 metre

uzakta olmalidir.

f.  Golgelikler kaldirimlarin tizerini herhangi bir sinir olmadan kapatabilirler. Esikler, Setback’lerin derinligi
boyunca, 100% gidebilirler. Acik taracalar ya da golgelikler Setback derinliginin %50’sine kadar

uzayabilirler. Balkonlar ve ¢cikma pencereler setback derinliginin 25%’sine kadar uzanabilirler.
g.  On cephelerdeki yiik iskeleleri ve caligma alanlari izni ruhsata tabidir.

h.  lkincil Bélgeler’deki yapilarin 6n cephelerine park yapma izinleri ruhsatla verilir.
1.2 Genel Yap1 Bicimlenmesi
a.  Ozel Cephelendirmeler Sekil A.9’daki yonergelere uygun olarak yapilacaktir,

b.  Yapilarn yiikseklikleri Sekil A.10’daki yonergelere uygun olarak yapilacaktir.
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1.3 Genel Yapi Fonksiyonu ve Yogunlugu

a.

Transect Alanlar’daki yapilar Sekil A.12 ve A.13’te tanimlanan yiikiimliiliiklere gore tahsis edilmelidir. Bu
sekillerde bahsedilmeyen yiikiimliilikkler ancak ruhsatli olarak aktif hale gelecektir.

Fonksiyonlar, Istenen Park sistemini karhigalayabilmesi icin, hali hazirdaki Gergek Park sistemince

siirlanmalidir.

Temel yogunluk, herhangi iki komsu bloktaki iki fonksiyonun her birisine hali hazirdaki Gergek Park
alanlarinin eklenmesi yoluyla yukariya dogru artirilabilir ve elde edilen ilgili Paylagim Faktorii’yle carpilir.
Sonug, hali hazirdaki Etkin Park olarak kayde gecer ve bu da Ayarlanmis Yogunluk hesaplamasinda
kullanilir. Bagka bir deyisle, istenilen Etkin Parklama, Istenen Parklama toplaminin Paylasim Faktoriine

boliinmesiyle elde edilen degerdir.

TOD’daki Uzun Yaya Ulasimlarinda, her bir arsadaki yogunlugu hesaplamak igin elde bulunan Etkin
Parklama 30% carpaniyla garpilarak yiikseltilebilir.

1.4 Genel Otopark Standartlar:

a.

f.

Tasitlara ait park etme sistemleri Sekil A.13’deki gibi karigik kullanimlar igin ayarlanmali ve

saglanmalidir.

Her bir parsele denk gelen On cephe hatti boyunca yapilan cadde parklari, parseldeki yapilarin park

gereksinimleri dogrultusunda sayilmalidir.
Belediye Plan’inda olmasi kaydiyla, parklara dar sokaklardan yada arka gegitlerden ulasilabilmelidir.

Gereken Park orani, ilgili bolgenin hizmet veren istisnai kismimnin bir ¢eyrek mili igerisinde, saglanabilir.
Gereken park, Kent Park Kurulus’larindan, hizmet veren kismin bir ¢eyrek mili igerisinde satin alinabilir

ya da kiralanabilir.

T4, T5 ve T6 bolgelerinde, Kamu ya da Ozel Cephe &nlerindeki her 10 adet arag park yerinden sonra, en az
bir adet bisiklet parki i¢in parkmakliklar bulundurulmalidir.

Maksimum Park Oranlar1 CRC tarafindan olusturulabilir.

1.5 Genel Mimari Standartlar

a.

Bina duvar malzemeleri her bir dis cepheye sadece dik olarak, agir kisim iistte hafif kisim asagida olacak

sekilde yerlestirilmelidir

Sokak ekranlar1 1 ve 2,4 metre yiiksekligi arasinda olmali ve komsu binanin dis cephesiyle uyumlu olacak
sekilde yapilmis olmalidir. Sokakekranlari, ruhsatlh olmak kaydiyla, yapmmn tiim cephelerini
sarmalayabilirler. Sokak ekranlari, otomobil ve yayalarin gegmesine izin verecek sekilden daha fazla
olmamak kaydiyla agikliklar ihtiva etmelidir. Buna ek olarak, 1,2 metreden yiiksek olan sokak ekranlari

%30 gegirgen ve esnek olmalidir.

Taragalar, galeriler, pasajlar ve pencerler dahil ve diikkkan onleri hari¢ tim agikliklar oransal olarak kare

yada dikey olmalidir.

Birinci katin {izerindeki agikliklar, her bir dis cephenin bagimsiz olarak hesaplandigi yapmin tiim duvar

alanlarinin %50’sini gegmemelidir.

Magazalarin oldugu Cephe’deki dis goriiniis magaza onlerini belirtecek sekilde detaylandirilmali ve

kaldirim hizasindaki katlarin en az %70’lik kismi cam olmalidir.
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f.  On Cephe boyunca, siirgiilii kap1 ve pencereler yasaklanmustir.

9.  Egimli catilar, eger varsa, simetrik olarak egimlendirilmeli ve 5/12 oranindan az olmamalidir. Taraca ve

eklenmis sundurmalar 2/12°den az olmayacaktir

h.  Diiz catilarda en az 42 inch yiiksekliginde trabzanlar olmali ya da CRC’ye uyumlu olmasi i¢in mekanik

ckipmanlar1 kapatacak sekilde olmalidir.
1.6 Genel Cevresel Standartlar

Boliinmils Alanlar, dogal ve kentsel durumlara bir takim sorumlululklar gostermektedir. Catigma halinde, bir ¢ok
kirsal alanda dogal altyapi her zaman onceliklidir (T1-T3); kentsel altyapiysa (T4-T6) kapsamina giren kirsal

alanlarda 6ncelik sahibidir.
1.7 Genel Peyzaj Standartlari

a.  En az bir adet, Kamu Cephesi tarafindaki sokakta bulunan agaglarin tiiriine yakin olmak kaydiyla, Ozel

Cephenin ik Kismina, her 30 feet’te bir, bir agag ekilmelidir (Sekil A.5 — A.6 — A.9).
b. Sokak agaglari, Sekil A.8’de gosterildigi sekilde olmalidir.
1.8 Genel isaretleme Standartlar

a. 6 inchten fazla olmamak kaydiyla, ana binanin girisine yakin bir yere ya da posta kutusuna adres numarasi

yapistirilmalidir.

b.  Her bir firma igin, bir adet sokak levhasi binanin dig yiizeyine dik olacak sekilde monte edilebilir. Bu

tabela, aksi sdylenmedik¢e 0,04 metre kareden biiyiik olamaz.

c.  Aksi belirtilmedikge, isaretler disaridan, full spektrumlu 151k kaynagiyla isiklandirilabilirler.
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1.9 Genel Ortam Stadartlar:

a. T1 ve T4 bolgelerinde ses seviyesi giindiiz 65 desibeli ve gece de 55 desibeli gegmemelidir. T5 ve T6

bolgelerinde gece yarisina kadar 70 desibel sinir1 vardir.

b. TI1’den T3 Bolgesine kadar, yapilarin 6n cephelerindeki ortalama 151k seviyeleri 1.0 FC yi gegmemelidir.
T4 bolgesinde bu 2.0 fc, T5 te Sfc ve T6’da 20fc dir.

€. Sokak lambalar1 Sekil A.7°de gosterildigi gibi genel bir sekle sahip olmalidir.

DOGAL ALANLAR topografyasi,
hidrolojisi ve bitki 6rtlisii bakimindan
yerlesmeye uygun olmayan, yaban
hayati ve dogal habitati olan alanlari
kapsar.

KIRSAL ALANLAR agik, ekilmis veya gok
seyrek yerlesime sahip alanlari kapsar.
bunlar ormanlar, tarim alanlari,
otlaklari ve sulama alanlaridir.

BANLIYO ALANLARI diistik yogunluklu
konut banliy6 alanlarina benzemekle bir-
likte, meslek alanlarini da barindirmasi
bakimindan bunlardan ayrilir. Bitki
ortiist hala dogaldir. Bloklar gok genistir
ve yollar yerlesimin dogal yapisina
uyumsuzdur.

GENEL KENTSEL ALANLAR biraz daha
yogundur ve dncelikli olarak konut yerlesim
alanlaridir. Karma alan kullaniml, gegsitli
konut yapilasma nizamlarini igerir: miistak-
il, ayrik nizam ve sira evler. Peyzaj gesitlidir
ve sokaklar orta buyiiklik diizeyindeki yap
adalari tarafindan belirlenir.

KENTSEL MERKEZ ALAN perakende
satis, ofis, sira evler ve apartmanlari
iceren yapilarin oldugu ana yollarla
iligkilidir. Agach ve genis kaldirimlari ve
olan dar sokaklar vardir.

KENTSEL CEKIRDEK ALANI kentin
¢ekirdek merkezidir. En yiiksek
binalarin oldugu, essiz ve ¢ok gesitli
kamusal binalar vardir. Cok az dogal
bitkilendirme gorulir, hatta bazen hig
yoktur.

m OZEL ALANLAR yapisi ve kurulusu
itibariyle diger Transect alanlarindan
hig birindekilere uymayan binalarin
oldugu yerlerdir. Bunlar: kampdsler,
aritma tesisleri, havaalanlari, vb.
olabilir.

Sekil A.1: Sekil, her bir Transect Olgegi’ni ayrintili sekilde anlatmaktadir.
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| GELiISMi$ ALANLAR

| KURU DUZLUK & DALGALI ARAZI

ORTA DERECELi EGIMLER
ORMANLIK ARAZILER
TASKIN ALAN
AGIK ALAN
KORIDORLAR
TAMPON ALANLAR
ORMANLIK ARAZI
TARIM ARAZISI
MANZARA ALANLARI
YAPILASMADAN ARTA KALAN AGIK ALAN
YERYUZU KAYNAKLARI =
KORUNAN HAVZALAR g E
z @
KORUNAN HABITAT «* w
NEHIR KIYI KORIDORLARI | 'S 2
ALINMIS AGIK ALAN = >
KORUMA IRTIFAKI 2 2
ARAZI KOOPERATIFi 3 o
ULASIM KORIDORLARI | &3 g
YAPILASMADAN ARTA = i~
KALAN ACIK ALAN
¢ >¢ 2 >
ONCELIKLI ACIK ALAN ONCELIKLi YENI YERLESIMLER YERINE GEGEN YERLESIMLER
hAclk SEKTOR 1, m AGIK SEKTOR 2, m BUYUME m BUYUME BUYUME BUYUME
KORUNAN REZERVE SEKTORU 1, SEKTORU 2, SEKTORU 3, SEKTORU 4,
SINIRLANAN KONTROL PLANLANAN DOLDURULAN
EDILEN
R P E
MINIMUM YOK MINIMUM YOK
MiNIMUM YOK MiNIMUM YOK 50% min. MiNiIMUM YOK
10-30% 10-30%
20-40% 30-50 % 10-30% DEGISEBILIR
10-30 % 10-30 % DEGISEBILIR
40-70% DEGISEBILIR

Sekil A.2: Sekilde gosterilen altyapiyr ve dogal ¢evreyi igeren cografya, farkl tiplerde yerlesim dokularmna ve
degisen gelisim yogunluklarina uyabilen alanlar1 tanimlar. (Ustteki seklin devami) Her bir yerlesim tipi, Transect

semasinin altt bolimiiyle eslestirilmistir.
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TASARIM HIZI ULASIM YOLU GENisLiGim m m m |m m

32 km/h’ten az 24m | = " " o
32-40 km/h 2,7m " M ] ] o o
40-56 km/h 3m " . 7 " N "
40-56 km/h 33m| = . 'l 'l
56 km/h’ten fazla 36m| = " " "
TASARIM HIZI  PARK YOLU GENiSLIGi
32 km/h (Viraj yay1) 5,4m . "
32 km/h (Paralel) 2,1m "
32 km/h (Paralel) 2,4m (] (] (] ]
32 km/h’ten fazla | (Paralel) 2,7m | | | | | =
TASARIM HIZI VERIMLI DONUS YARICAPI
32 km/h’ten az 1,5-3m " " " "
32 km/h 3-4,5m " " . " L] [l
32 km/h 4,5-6m | = " . " " "
32 km/h’ten fazla 6-9m | = " H B

= YASAL OLARAK o OZEL DURUMLARDA

Sekil A.3: Sekil, projelendirilen tasarim hizlarini, arag yollarini ve doniis yarigaplarini; Transect semast

boliimleriyle birlikte gostermektedir.
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TEK YONLU HAREKET

CIiFT YONLU HAREKET

g. DUBLE
YOLDA
OTOPARK

Tasarlanan ADT

Yaya Gegis Suresi
Tasarlanan Hiz

£y ‘
1
Bt
iU Ul

1212, 97

a.  OTOPARK T11T2
YOK 12°12°12' 12"
g Q22202
| LR B
| (0
I Lpial
t ut L
I LI |
Tasarlanan ADT 300 VPD 600 VPD 2,500 VPD 22,000 VPD 36,000 VPD
Yaya Gegis Siiresi 3 Saniye 5 Saniye 5Saniye 9Saniye 13 Saniye
Tasarlanan Hiz 40-48 km/h 32 km/h'ten az 32-40 km/h 56 km/h’ten fazla
OTOPARK o 3
{ |
Tasarlanan ADT 1,000 VPD
Yaya Gegis Stresi | 5 Saniye 7 Saniye
C. TEK TARAFLI 4 4 0 0
PARALEL taovac S e NG :
OTOPARK AR gt '8 q »7l17 rxglv g,
J ||
I 1
| Bov] 1t
i Kk
Tasarlanan ADT 5,000 VPD 18,000 VPD 16.000 VPD 15,000 VPD 32,000 VPD
Yaya Gegis Siresi 5 Saniye 8 Saniye 8 Saniye 11 Saniye 13 Saniye
Tasarlanan Hiz 32-40 km/h 40-48 km/h 40-48 km/h
d. cirr TararL LK : b T4|T5|T6 b b
PARALEL i A st
OTOPARK o “; L ﬁ‘“;‘“;‘”#ﬁ - T’?;‘-’: ;" e
' 1 l U Lo LE ) l
1 141 [NRE A
B ui TRRRL
l ' 1 Ao o l
Tasarlanan ADT 8,000 vpd 20,000 VPD 15,000 VPD 22,000 VPD 32,000 VPD
Yaya Gegis Siresi 7 Saniye 10 Saniye 10 Saniye 13 Saniye 15 Saniye
Tasarlanan Hiz 32 km/h'ten az 40-48 km/h 40-48 km/h 40-48 km/h
f. CiFT TARAFLI T5 T6 b
DIAGONAL iy e R PR -
OTOPARK 18, 20 18", pl8, 24 18, P s T 18 12/10,12', 18 1B 120000, 12' 18'
' 1 1 bl
' 1 () L
1 10 (aE et
1
4 tt nt Hhit bt
' 1 i {1 3 |
Tasarlanan ADT 18,000 VPD 20,000 VPD 15,000 VPD 22,000 VPD. 31,000 VPD
Yaya Gegis Suresi 15 Saniye 17Saniye 17 Saniye 20 Saniye 23 Saniye
Tasarlanan Hiz 32 km/h'ten az 32-40 km/h 32-40 km/h 40-48 km/h 40-48 km/h

3,000 & 15,000 VPD 3,000 & 22,000 VPD 3,000 & 32,000 VPD
24 Saniye 27 Saniye 31 Saniye
32-40 km/h 32-40 km/h & 56+ km/h

Sekil A.4: Glinliik Ortalama Trafik (ADT) bu béliimiin belirleyicisidir.

ADT: Giinliik Ortalama Trafik (Average Daily Traffic),

VPD: Giinliik Arag Sayist (Vehicle Per Day).
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PLAN

OZEL ALAN »{« OZEL ALAN

]

a (HW) Anayollar: Bu tip yollarda parselasyonla drene edilmis agik drenaj
sistemi, bisiklet yollari vardir, ancak otopark yoktur. Peyzaji dogal bir yapiya
sahiptir veya dogal gortintimli kiimeler halinde diizenlenmis ve gok cesitlidir.
Binalar, mesafeyle veya toprak banketlerle tamponlanmistir.

EEE

b. (RR) Kirsal Yollar: Bu tip yollarda parselasyonla drene edilmis agik drenaj
sistemi vardir, ancak otopark yoktur. Peyzaji dogal goriintimlii kiimeler halinde
diizenlenmis gesitli agag ve cali tiirlerinden olusmaktadir.

EEE

c. (SR) Standart Yollar: Bu tip yollarda parselasyonla drene edilmis agik drenaj
sistemi, yolun iki veya tek tarafinda yer alan bisiklet veya yiirime yolu ve
parali otopark bulunmaktadr.

=
el e d

d. (RS) Yerlesim Yeri Sokaklari: Bu tip yollarda kanallarla drene edilmis ve
yikseltilmis kaldirim borddirleri ve yolun iki veya tek tarafina arabalarin park
ettigi, genig ve devamli bir bitkilenme sayesinde yaya yolunun arag yolundan
izole edildigi bir yapi vardir. Peyzajini diizenli konumlandirilmis, tek veya alter-
natif tirlerde sokak agaglari olugturur.

=2
S|

e. (SS) (AW) Standart Sokaklar ve Caddeler: Bu tip yollarda kanallarla drene
edilmis ve ylikseltilmis kaldirim bord(irleri ve yolun iki veya tek tarafina
arabalarin park ettigi, genis ve devamli bir bitkilenme sayesinde yaya yolunun
arag yolundan izole edildigi bir yapi vardir. Peyzajini diizenli konumlandirilmig,
tek veya alternatif tirlerde sokak agaclari olusturur.

Bl
=22 24

f. (CS) (AV) Ticari Sokaklar ve Caddeler: Bu tip yollarda kanallarla drene
edilmis ve ylkseltilmis kaldirim bordiirleri ve yolun iki veya tek tarafina
arabalarin park ettigi, agag havuzlar ve kafesleri sayesinde yaya yolunun arag
yolundan izole edildigi ve iki yaninin otopark olarak kullanildigi bir yapi vardir.
Peyzajini diizenli konumlandiriimis ancak diikkan giriglerini kapatmayan, tek
veya alternatif tirlerde sokak agaglari olusturur.

g. (BV) Bulvarlar: Duble yol olan bu tip yollarda kanallarla drene edilmis ve
yikseltilmis kaldirim bordiirleri ve yolun her iki tarafinda bulunan yaya yolu-
nun arag yolundan bitkilendirmeyle izole edildigi bir yapi vardir. Peyzaji duble
sira halinde diizenli konumlandirilmis tek tiir agaglardan olusmaktadir.

Sekil A.5: Cephe Onii Kamusal Alan, arac yolu ile 6zel miilkiyet simir1 arasinda kalan alandir. Genellikle yaya
yollarini, bitkilendirme ve aydinlatma elemanlarini igerir. Bu sekilde daha genel betimlenen veriler, Sekil A.6’da

sayisal degerlerle agiklanmigtir.
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TRANSECT ZONU

Onii Alan Tipi

a.Genel: En temel
degiskenler: bordiir-
lerin tipi ve olgls,
kaldirim, bit-
kilendirme ve
peyzajdir.

Toplam Genislik

Kamusal Cephe

KIRSAL

HW & RR RR & SR

3,67,2m

FETTEERLER I TP TRANSECT HHERLLEITERTTTT _KENTSEL

RS-SS-AV

3654m 3,654m

RS-CS-AV-BV | CS-AV-BV

b. Bordiir: Arag
désemesinin kenar
detayi drenaji igine
alir.
Tip Acik drenaj Agik drenaj Itilmis bordiir _‘ is bordiir Ukseltilmis bordiir Imis bordr
Yangap 3-49m 3-49m 156m 1,56m 156m 156m
c. Kaldirim: Kaldirm
yalnizca yaya akisina
hizmet sunar. 1
=) ﬂ ] e o o
Tip Opsiyonel yénlendirme Yonlendirme Tretuvar Tretuvar Tretuvar Tretuvar
Genislik nfa 1,224m 1,2-24m 1,224m 366m 36 9m

d. Bitkilendirme:
Sokak agaglarini ve
diger peyzaji
tanimlar.
i (1] It Dazenli Dizenli Diizenli Oportinist
Tirler Goklu Coklu Degisken Tek Tek Tek
Bitki Tipi Devam eden drenaj Devam eden drenaj Devam eden bitki _Devam eden bitki Devam eden bitki Agag kuyusu
Bitki Genigligi 24-48m 24-48m 2436m 2436m 1,2-1,8m 1,2-1,8m
e. Peyzaj: Onerilen
bitki tirlerini
tanimlar. Agaglar Lale Agaci Oncelikli - Kentucky Kahve Agaci Oncelikli - Gingko
Amerikan Ceviz Agact Alternatif - Beyaz Digbudak, Citlembik Alternatif - Beyaz Disbudak
__ Algak Bitkiler Beyaz Mese
Kirmizi Akcaagag
Kirmizi Mese

Sekil A.6: Kamusal Cephe Onii Alan Tipi: Arag yolu ile 6zel miilkiyet parsel ¢izgisi arasinda kalan kamusal

alandir. Tasarim sekildeki diizenlemelerle yapilir.
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Kobra Basi

N

Pipo
] [ ] [ ] [ ]
Mihver
] [ ] [ ] [ |
Kolon
I [ ] [ ] [ ]
Ciftli Kolon

T 1 -

Sekil A.7: Sokak aydinlatma elemanlari, Transect’in kentsel kirsal Olgeklerine gore, parlaklik ve bigim

bakimindan farkliliklasmaktadir. Sekil bu bes farkli tipi géstermektedir.
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Palmiye

[ ] [ ] [} [ ] n
Oval

n [ ] n n [} [}
Top

| [ | | | | [ |
Piramit

] [ ] [} n
Semsiye

| [ | | |

| | [} |

Sekil A.8: Sokak agaclarinin, kentsel alanda kullanimlart hem onlarin formlarina hem de uygunluklarina gére
farklilik gostermektedir. Transect’in kentsel kirsal 6lgekler semasinda agacin performansi, kokiiniin basing

toleransina ve biyobdlgede uygun olan tiirlerin yasama kriterlerine baglidir.
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OZELALAN >}« KAMUSAL ALAN OZEL ALANPT*KAMUSAL ALAN

a. Ortak Bahge: Binanin n cephesinin; ana hatlariyla cephe
cizgisinden geride cekilmesiyle olusan cephe tiridar. Etrafi her-
hangi bir it yada parmaklikla ¢cevrilmemis kalintilarin
olusturdugu 6n bahce, gérsel olarak birbirini takip eden sinirdas
bahcelerden olusur. Derin cekme mesafesi, yapi ile yollar
arasinda bir tampon bolge olusmasini saglar.

b. Cikma ve Duvar: Binanin 6n cephesinin; disaridan iceriye girise
izin veren, yapiya bitisik bir kapi ond sundurmasi ile birlikte
cephe cizgisinden geride cekilmesiyle olusan cephe tiriiddr.
Cephe cizgisinin Uzerindeki bir duvar bahgenin sinirini belirler.
Kapi 6nd sundurmasinin genisligi 8 fit' ten daha az olmamalidir.

c. Teras ve Yarim Bahge: Binanin 6n cephesinin; yiikseltiimis bir
teras yada gémulmis bir bahce ile birlikte cephe cizgisinden geride
cekilmesiyle olusan cephe tiirtidiir. Bu cephe tiiri konut kullanimi
ile kentsel yaya yollan arasinda bir tampon gérevi gérir ve 6zel
bahgeyi kamunun tacizinden korur. Bu cephe tiitiindeki yikseltilmis
teras acik hava kafelerine doniismeye uygun bir yapidadir.

d. Dig Bahge: Binanin 6n cephesinin bir baliminin cephe
cizgisine bitistiriimesi, 6n cephenin merkez bélimindn ise cephe
cizgisinden geride cekilmesiyle olusan cephe tiriidir. Dis bahce
araclarin kisa sdreli park yapabilmeleri icin uygun bir yapidadir.
Bu cephe turi diger cephe tirlerinden ayn tutulmalidir. Dig
bahce icindeki bllyik agaclar yaya yollarina sarkabilir.

Kagak Veranda: Binanin 6n cephesinin; binanin ilk katinin yaya
kaldinminin kotundan yeterli derecede yikselterek
(pencerelerin mahremiyetini korumak Uzere), cephe cizgisiyle
uyumlu hale getirilmesiyle olusan cephe tiridur. Yapinin girisi
genelde harici bir merdiven ve merdiven sahanligindan olusur.
Bu cephe tard zemin kat konut kullanimi icin énerilir.

-

. Vitrin ve Tente: Binanin 6n cephesinin; yaya kaldirmi dzeri-
ndeki bina girisi ile birlikte cephe cizgisiyle uyumlu hale getirilm-
esiyle olusan cephe taridar. Ticari kullanim icin geleneksel bir
cephe tiridar. Bu cephe tiriinde yaya kaldinminin tzerinde
balyak bir camekan ve kaldinmin (zerine sarkabilecek genislikte
bir tente vardir.

9- Galeri (Koridor): Binanin 6n cephesinin; yaya kaldirmi izerinde
yapiya bitisik bir sundurma veya sira siitunlar ile birlikte cephe
cizgisiyle uyumlu hale getirilmesiyle olusan cephe tiriiddr. Ticari
kullanim icin geleneksel bir cephe tiradir. Galeri cephe tirt 10
fitten daha az genislikte olmamalidir. Ayrica bu cephe tiiril yaya
kaldinminin 2 fitlik borddriine kadar kaldirimin timdne
yayilabilir.

h. Arkad: Yaya kaldinminin izerindeki binanin 6n cephesi cephe
cizgisi Uzerindeyken; yaya kaldirnmina dagilan sira stunlar dn
cepheyi tamamlar. Ticari kullanim icin geleneksel bir cephe
tridar. Pasaj cephe tirii 12 fitten daha az genislikte
olmamalidir. Ayrica bu cephe tird yaya kaldiriminin 2 fitlik bor-
drtne kadar kaldirimin timine yayilabilir.

Sekil A.9: Ozel bir binanin cephesi bina ile parsel ¢izgileri arasinda kalan bir tabakadir. Bu tabaka binanin 6n
cephesinin yaya alani ile bulusma seklini belirlemesi bakimindan 6nemlidir. Bu sekil ile sekil 4 arasindaki iliski

sekil 16A” da sematik olarak gésterilmistir.
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Parsel ple Kamusal
i Alan

Max. yiikseklik

Parsel .L Kamusal
i Alan

Parsel >!4 Kamusal :
| Alan Max. yiikseklik
Kamusal =
| Alan

+ Max. yukseklik

Max. yiikseklik

Sekil A.10: Bir yapinin diisey uzunlugu, yalnizca yapi kat sayisina veya yerlesimin ¢ati yiikseklik seviyesine
degil bunlarmn diginda pek ¢ok hikdyeye baghdir. Yiikseklik limitleri, kulelerde ve alani 37 m*’den kiigiik

parsellerde uygulanmamaktadir.
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a. Dort Kenar Bahge: Bulundugu parselin tim kenarlarindan geri gekil-
erek, parselin merkezinde konumlandiriimis bina tipidir. Bu bina tipi en
az kentsel olan bina tipidir; ¢iinkii yan bahgeler caddenin mekansal

tanimini zayiflatirken, 6n bahge binayi cephe ¢izgisinin gerisinde -

HERE
W IN|—

birakmistir. On bahge, bitisik binalarin bahgeleri ile birlikte gorsel bir
devamlilik saglansin diye tasarlanmistir. Arka bahgenin mahremiyeti,
cit yada parmaklikla ve uygun bir sekilde yerlestirilmis bir mistemilatia
korunabilir.

\.

b. Yan Bahge: Parselin bir kenarina bitisik, karsi kenarindan ise geri !

cekilerek konumlandirilan bina tipidir. Caddeye bakan yan bahgenin

goriilebilir agik pozisyonu, bu bina tipinin miistakil gérinmesine yol | _

acar. Algak bir bina cephesinin geri ¢ekilmesi daha kentsel bir durumu i
tanimlar.? Birbirine bitisik yapilarin gériinimii bos bir parti duvarina

benziyorsa, yapilarin bahgeleri oldukga ézellesebilir. Bu bina tipi, -
glinese yada riizgara kars! sistematik ve klimatik yonelmeye imkan |~
verir.

EH
1| S

c. Arka Bahge: Arka bahge olusacak sekilde parselin kalanini binanin
arkasinda birakarak cephe gizgisinin tamamini isgal eden bina tipidir.
Bu bina tipi oldukga kentsel bir tiirdir; ¢linki birbirini takip eden 6n ce-  prmimimimim
pheler kentsel bir yol tanimlarlar. Binanin arkasindaki yiikseltme
fonksiyonel amaglar igin diizenlenebilir. Konut kullanimi formunda, bu
tip binalara sira evler denir. Ticari kullanim formunda, arka bahgeler
gerekli otopark alani olarak diizenlenebilir.

d. Ig Bahge: Parselin iginde tanimlanan bir veya daha fazla tistii agik ig
veya yan bahgelerle birlikte parsel sinirlari icinde konumlandiriimis bina
tipidir. Bu yapi tipi en kentsel yapi tipidir; gtinkil kamuya ait tasit yollarini
kuvvetli bir sekilde tanimlarken, bireyin 6zel alanin tim sinirlarini koruy-
abilir. Birbiri ile bagdasmayan (zit) aktivitelere iginde yer verebilme yetisi
sayesinde bu yapi tipi atolyeler, gegici konut ve okullar igin tavsiye edilir.
Kesintisiz bir gevreleme (kusatma) ile saglanan ytksek guvenlik, sug
isleme oraninin yuksek oldugu yerler igin kullanighdir.

e. Ozellesmis Yapilar: Siniflandirmaya tabi tutulmayan yapi tipidir. Bu
yapilar sanayi ve ulagima (fabrikalar, hava alanlari vs.) tahsis
edilmislerdir ve siklikla makinelerin rotasi yiiziinden
degistiriimektedirler. Kurumlarin amaglarini yerine getiren sivil yapilar
da bu yapi tipine girer. Hastaneler gibi belli yapi tipleri icin bu yapilarin
diizeninden kaynaklanan istisnalar s6z konusu olabilir.

i

Sekil A.11: Bina diizeni, her bir parsel ¢izgisinin sinirlarina bagh kalarak yapinin konumunu belirler. Bu durum,

her bir boliinmiis alan i¢in uygun bina tipinin kabaca tahmin edilmesini saglar.
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a. KONUT

i pEEE M

Apartman

Sira ev

Dubleks ev

Miustakil ev

Yazlik

Konut

Miulk (estate house)

Donati elemani

Imalat evi

Gegici ¢adir

Yasayan is birimil

bh.KONAKLAMA

Hotel (oda limiti yok)

Otel (12 odaya kadar)

Otel (5 odaya kadar)

Pansiyon / hostel

Okul yatakhanesi
¢.OFiS

is merkezi

Yasayan is birimi

d. TICARET

Acik pazar binasi

Perakende satig birimi

Teshir galerisi

Restaurant

Kiosk

Seyyar satici

(8]

o

Alkolll igecek saticisi

(8]

n}

Yetiskin eglence birimi

e. KAMUSAL YAPI

Otoblis duragi

Kongre merkezi

Konferans salonu

8]

m |0

Sergi salonu

8]

Kamusal sanat

Kutlphane

Tiyatro

Tiyatro

Miize

Oditoryum

Otopark binasi

Yolcu terminali

(m]

Cocuk bahgesi

Stadyum

YerylizU otoparki

Dini yapi

® Yasal olarak

Ozel durumlarda
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e, W@

Silo (Depo)
Hayvan Barinagi =
Sera ] ] - =

Ahir u u =] o

Képek Kltbesi ] ] o o o o

f. DIGER: OTOMOTIV
Benzin istasyonu [=} o o
Otomobil servisi
Kamyon servisi
Gegis serbestligi o o
Dinlenme alani [] "

1

[l

Yol boyu standlari u u o
Billboard o o

Alisveris merkezi o
Yaya aligveris caddesi

f. DIGER: MiLLi DESTE
Yangin istasyonu L] u | ]
Polis merkezi [ o "
Mezarlik " o o

Cenaze evi (USA) u " "
Hastane o

Medikal klinik " [

f.DIGER: EGITIM

~

Kolej a
Ortaokul o a
Ozel okul o

IIkokuI o | | |
Anaokul u u u Bl u =

f. DIGER: SANAYi
Agir sanayi tesisleri
Kuiguk sanayi tesisleri o
Kamyon gari
Laboratuvar tesisleri o
Su rezervi tesisleri
Kanalizasyon ve atik tes.
Elektrik trafolar o o o o o o
Kablosuz vericiler o o
Yakma tesisleri
Toptan sats yeri
Uretim depolari
Mini depolar

® Yasal olarak = Ozel durumlarda

Sekil A.12: Bina Fonksiyonlari
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1576
a. KONUT Sinirl Konut Kullanimi: Her bir parsel Limitli Konut Kullanimi: Her bir parsel Acik Konut Kullanimi: Her bir parsel
uzerindeki konut sayisi; her bir bina igin 2 Uzerindeki konut sayisi; her bir bina icin Uzerindeki konut sayisi; her bir bina
park yeri ayrlarak bir ana bina ve bir 1,5 park yeri gereksinimi (ortak park yeri icin 1,5 park yeri gereksinimi (ortak
yardimei bina ile sinirffandiniinigtir. Her iki standartlarina gére dusirilmis bir oran) park yeri standarflanna  gére
konut da tek miulkiyetlidir. Yardimei ongorilerek sinirandiriimistir. dusUriimis bir oran) ongorilerek
binanin ikamet edilebilir alani 45 m*yi sinirlandiriimistir.
asmamalidir.
b.GEGICI Sinirli Gegici Konut Kullanimi: Gegici konut | Limitii Gegici Konut Kullanimi: Gegici Agik Gegici  Konut 'l'(ullamm!:
KONUT kullanim iin her bir parsel izerindeki meveut |  onutkullanimi igin her bir parsel Gzerindeki Gegici konut kullanimi i¢in her bir
yatak odasi sayisi; her bir yatak odasi igin 1 meveut yatak odasi sayisi; her bir yatak parsel Uzerindeki mevcut yatak
parkk  yeri gereksinimi  ongorilerek | ©dast icin 1 park yeri gereksinimi ongoril- | odasi sayisi; her bir yatak odasl igin
sinifandinimigtir (konutlann park intiy erek  sinirlandirimigtir - (konutlarin - park | 1 park yeri gereksinimi éngéralerek
gore bu rakam S'e kadar ikabilir). Yemek | ihtiyacina gére bu rakam 12ye kadar | ginirandirimistr. Yemek servisi
servisi ogleden nceki tlerde yapilabili gikabilir). Yemek servisi 6gleden onceki giinin her saatinde yapilabilir. Max.
Max. kalis siiresi 10 giini gegmemelidi lerde yapilabilir. Max. Kalis siresi 10| s sijresi 10 ginil gegmemelidir.
giinti gegmemelidir.
c.OFIS Sinirli Ofis Kullanimi: Her bir parsel Gz- | | imitji Ofis Kullanimi: Her bir parsel iz- | Ak Ofis Kullanimi: Her bir parsel
erindeki ofis kullanimi icin kullanilabilir erindeki ofis kullanimi igin kullanilabilir | Uzerindeki  ofis  kullamimi igin
yapi alani; ana ve yardimci binanin ilk katt yap! alani; ana velveya yardimei binanin | kullanilabilir yapi alani; net ofis
ile her bir konut igin park yeri gereksinimi ilk katt ile her bir konut icin park yeri ger- | alamnin 90 m?si icin 2 park yeri
dustindlerek net ofis alanin 90 m*si i¢in 3 eksinimi diigiinilerek net ofis alanin 90 | intiyaci ongdrilerek sinirandinimigtir.
park  yeri ihtiyaci  ongorilerek m?si igin 3 park yeri ihtiyaci dngorillerek
sinirandirimistir sinirlandiniimigtir.
d.TICARET Sinirh Ticaret  Kullamimi:  Ticaret Limitli Ticaret Kullanimi: Ticaret kullanimi Acik Ticaret Kullamimi:  Ticaret
kullanimi i¢in kullanilabilir yapi alant; her igin kullanilabilir yapi alani; kése konu- kullanimi igin kullanilabilir yapi alani;
300 konut icin kose konumundaki bir mundaki binalarin ilk katlari (bir bloktan fazla net ticaret alaninin 90 m?si igin 3 park
blogun ilk kati ve her bir konut igin park olmamalt) ve her bir konut icin park yeri ger- yeri intiyaci sngbrillerek
yeri gereksinimi disaniilerek net ticaret eksinimi diisiintilerek net ticaret alaninin 90 sinifandiriimistir
alaninin 90 m?si igin 4 park yeri intiyaci m?si icin 4 park yeri _i‘htiyam ongorilerek
ongoriilerek sinifandinimigtr. smmandlfllm?nr. Bu ozel kullaznm alani
komsu bir diikkan veya sundugu yemek
servisi hizmeti 40 kisiyi gegmeyen bir restau-
rant ile de sinirlandirilabilir.
e. KAMUSAL Bakiniz, tablo 10. Bakiniz, tablo 10. Bakiniz, tablo 10.
f. DIGER Bakiniz, tablo 10. Bakiniz, tablo 10. Bakiniz, tablo 10.

Sekil A.13: Transect-tabanli fonksiyonel siniflandirmalar, kategorilere gore yapilan siniflandirmalardan daha

detaylidir (geleneksel bolgeleme gibi). Konut kullanimi, gegici konut kullanimi, ofis ve ticaret kullanimi her bir

Transect alaninda; sinirly, limitli ve agik olarak tanimlanmstir.
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a. Park: Yapilandirilmamig dinlenme alanlarinda dogal koruma miimkiinddr. Bir
park cevre binalardan bagimsiz olabilir. Peyzaji, patika, cayir-gimenlik, agaglik
alan ve agik barinaklar gibi biittin dogal elemanlari igerebilir. Parklar, dogal
coridorlari takip edecek sekilde lineer uzanabilirler. Minimum 6 ha alanda
olmalidir. Daha byiik parklar, her 6lgegin bolgesi tarafindan garanti edilme-
lidir.

b. Yesil alan: Yapilandirmanin olmadigi agik dinlenme alanidir. Bir yesil alan,
yerlesme alani tanimlanmasinda ¢ok peyzaj alani tanimlamasina uyar.
Peyzaji, dogal haliyle tanzim edilmis gayir-cimen ve agaglardan olusur. Mini-
mum bytikliik 0,8 ha, maksimum biiyikltik 6 ha'dir.

¢. Meydan: Yapilanmanin olmadig dinlenme alani ve kamusal amaglara hizmet
eden agik alanlardir. Bir meydan binalarin cepheleriyle tanimlanir. Peyzaji,
duizenli patika yollardan, gayir-gimen ve agaglardan olusur. Meydanlar,
6nemli yollarin kesisim noktalarinda konumlanabilirler. Minimum biytikliik
0,4 ha, maksimum biyikltk 2 ha'dir.

d. Plaza: Kamusal amaglara hizmet eden ve ticari fonksiyonlari barindiran agik
alanlardir. Bir plaza binalarin cepheleriyle tanimlanir. Peyzaji 6ncelikli olarak
kaldirimlardan olusur, agaglar opsiyoneldir. Plazalar, 6nemli yollarin kesisim
noktalarinda konumlanabilirler. Minimum biytikliik 0,4 ha, maksimum
blyuklik 0,8 ha'dir.

o

. Cocuk Oyun Alanlari: Cocuk aktivitelerini barindiran agik alanlardir. Bir
cocuk oyun alani, gitlerle gevrili olmali ve agik bir barinak igermelidir. Cocuk
oyun alanlari konut alanlarinin icinde homojen dagitilabilir ve bir yapi
adasinda konumlanabilir. Oyun alanlari parklarin veya yesil alanlarin iginde
de olabilir. Minimum ve maksimum biyiklugu yoktur.

Sekil A.14: Kamusal alanlarin bigimleri sekilde gosterilmistir.
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