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KONUT DEGERLERI DEGISIMININ KENTSEL ETMENLERLE OLGULMESINE
YONELIK BIR YONTEM DENEMESI: iISTANBUL ORNEGI

OZET

Ulke ekonomileri igcinde tasinmazin 6énemi blylktir. insanoglunun yasamak,
barinmak ve yatirnm yapmak amaci ile tasinmaza talebi siiregelmektedir. Ozellikle
kentsel arazi deg@erleri, glinimuz ekonomilerinde hem kentsel planlama, hem de
gayrimenkul faaliyetlerinde belirleyici etken olmaktadir. Kentsel gelisimin gelecedini
belirleyebilmek, yasanmasi muhtemel degisimleri 6nceden kestirebilmek icin
kentsel arazi de@erlerini etkileyen faktérleri bilmek énemli bir avantaj olacaktir.

Bu calismada konut bdlgelerindeki arazi degerine etki eden kentsel ve mekansal
degiskenlerin tespiti ve arazi degeri degisimine ne derecede etki ettiginden yola
cikilarak, sehirlerin yeniden yapilanmasinda, tasarim projelerinde, arazi kullanimi
planlamasinda, gayrimenkul yatirmlarinda daha saglikli kararlar verilmesi icin
bilimsel bir yaklagim gelistirmek amacglanmistir.

Ayni Uretim slrecinden ve maliyetinden gegen konutlarin dederlerinin semtten
semte, mahalleden mahalleye degisiminin sadece konutun yapisal 6zelliklerinin
disinda, icinde yer alinan mahallenin mekansal yapisinin ve Kkent igindeki
konumunun fiyat Gzerinde ne derece etkili oldugunu vurgulamak ¢alismanin amaci
olmustur. Ayni zamanda, bu arastirmanin, istanbul gibi bir diinya metropoliinde,
kentsel mekaninin karar vericiler tarafindan daha ekonomik olarak kullanilabilmesi
icin bir ara¢ olmasi hedeflenmistir.

Bu amaclara ydnelik olarak tez kapsaminda istanbul’da konut bélgelerinde sokak
bazinda arazi degerlerinin mahallelere gére tespiti yapilarak bu degerlerin hangi
kentsel etmenlere bagl olarak farkhlastigi belirlenmeye calisiimistir.

Konut degerleri dedisimini, mekansal boyutta etkileyen etmenlerle o6lgciminin
yapilmasina yénelik arastirmanin 6zgunligind yansitan bir model kurgulanmistir.
Bu calisma; mevcut arazi degerlerinin tespiti, Mekan Sentaksi kullanilarak
mekénsal modelinin  olusturulmasi, mekénsal kurgunun sayisal olarak
yorumlanmasi ve tasinmaz degerini etkiledigi disunulen (literatir arastirmasi
sonucunda ortaya ¢ikmis) kentsel dediskenlerin tespiti, elde edilen verilerin CBS
veritabaninda birlegtiriimesi ve bir istatistik programi yardimiyla aralarindaki
iliskilerin istatistiksel olarak irdelenmesi ile bir cok ydéntemin kullanildigi bir ¢alisma
olmustur.

Tez kapsaminda ulusal ve uluslararasi literatirden yararlanilarak olusturulan
kavramsal ve kuramsal yaklasimlar bélimiinden sonra, istanbul metropoliinde
mekénsal gelisim sireci tek merkezli ve ¢ok merkezli gelisim olarak
degerlendirilmigtir. Konut degerleri degisimini mekansal boyutta etkileyen
etmenlerle 6lcimUndn yapilmasina yonelik arastirmanin 6zginligund yansitan bir
model kurgulanmistir.

Bu baglamda kurulan modele uygun olarak secilen her mahallede mekansal
modelin olusturulabilmesi i¢in sokak bazinda akslar ¢izilmistir. Mekansal ¢alismalar
igin gelistiriimis olan ve mekani sayisal olarak yorumlayan bir metot olan mekéan
sentaks yontemi kullanilarak, her bir sokak igin bitlinlesme degeri hesaplanmistir.
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Daha sonra, sokak olgceginde degerlendiriimesi gerekli olan erigilebilirlik
parametreleri belirlenmis ve her sokagin donatilara uzakliklari hesaplanmistir.
Gorsel kalite ve konfor durumunun olcllebilmesi icin yine sokak odlgedinde yapi,
yaya yolu, peyzaj ve guvenlik acisindan belirlenen kriterler i¢cin puanlama
yapilmistir. Son olarak sokaklarda yurlnebilir acik alan ile yapilasmis alan
arasindaki iliski sorgulanmistir. Btlin bu hesaplamalar sonucunda, sokagi temsil
eden akslara GIS programi yardimiyla buttn veriler yliklenmistir.

Bir sonraki asamada toplanan verilerin, arazi degerleri ile iligkisi incelenmis ve
regresyon analizi yapiimistir. Modeli agiklayan, istanbul’da konut ekonomik degerini
en ¢ok etkileyen kentsel etmenler belirlenmistir. Bu etmenler; mekan sentax analizi
sonucunda elde edilen butinlesme degerleri, sokaklarin denize uzakhgi
parametresi, merkezi is alanina uzakhdl parametresi, Universiteye uzakligi
parametresi, saglik tesisine uzakligi parametresi ve puanlama yolu ile elde edilen
parametrelerden sokaklardaki yapilarin cephe-renk uyumunu sorgulayan parametre
olarak belirlenmistir.

Cogu gelismekte olan ulkede oldugu gibi, Turkiye'de, konut degerleri konusunda,
kamu vyararini gdzeten ayni zamanda bireylere, Ulkeye en yuksek kazanci
saglayacak yatinmlari yonlendirecek arastirmalar yeterli degildir. Bu arastirmanin
sonuglar ile plancilara, tasarimcilara, yatirimcilara, konut politikalarini yéneten
karar mekanizmasinda yer alanlara yardimci olmak hedeflenmistir.



A METHOD EXPERIMENT FOR THE MEASUREMENT OF CHANGING
HOUSING VALUES WITH URBAN FACTORS: THE CASE OF ISTANBUL

SUMMARY

The importance of real estate property to the national economy is vital. The demand
of people for a place to live in, accommodation, and investments has been ongoing
for a long period of time. Urban land values particularly, have a determining effect
on both urban planning and real estate activities. Knowing the factors affecting the
urban land values could be an important advantage in order to determine the future
of urban development, and foresee the probable changes,

In this study it is aimed to develop a scientific approach in order to be able to make
healthy decisions in regenerating urban areas, urban design projects, land use
planning and real estate investments starting from what the urban variables are and
how they affect the land values.

The goal of this study is to highlight the effect of locations of the housing unit in the
city, and the structure of the neighbourhood other than the effect of construction
quality of the buildings which have the same construction costs. At the same time, it
is aimed to make this study a source to be used as a guide for decision makers in
using the urban land more economically, in a world metropolis such as Istanbul.

In the scope of this thesis it is aimed to find out the factors according to which land
values differ, by determining the land values street by street in different residential
areas of Istanbul.

This study has become a thesis in which many different methods are used.
Determining the economical values, forming a location model using space syntax,
evaluating the location structure numerically, determining the urban variables that
are thought to be effecting (findings of the literature research) the urban values and
combining the collected data on a GIS database and considering the relation
between them with a statistical program.

In the scope of the thesis, after the theoretical and conceptual approaches section
formed by using literature, Istanbul's location development process has been
evaluated as one centred and multi centred development. In the research in order
to define the factors affecting the value of residential units and their measurement,
a method reflecting the originality of the study has been used.

Parallel to the model formed in this perspective, axes have been drawn on the
street basis to form a location model for every neighbourhood selected. A
combination value for every street has been calculated using the space syntax
method which is developed for location studies and which evaluates the locations
numerically.

Later, the accessibility parameters for every street and the distance of every street
to the facilities have been determined. For the measurement of the visual quality
and comfort, again on the street basis buildings, pavements, landscape and
security factors have been graded. After all these calculations all data is uploaded
to the axes representing the streets using the GIS program.



In the next section, after evaluating the relation of the data with the land values, a
regression analysis has been made. Factors that affect the values of residential
units and explain the model have been determined. As a result of the analysis, the
factors have been determined as following; integration values of the space syntax
analysis, the distance of the streets to the sea, the distance to the central business
district, the distance to the university, the distance to the hospital and the buildings’
colour harmony.

Like in many other developing countries, research conducted in Turkey issuing the
values of residential units regarding the public benefit and directing the people to
investments with high profits are not adequate. This study aims to help planners,
designers, investors, and decision makers running residential policies.

Xi



1. GIRIiS

19501i yillarda {lke ekonomisinde baslayan cok yonli yapisal degisim ve
sanayilesmenin ana merkezi haline gelen istanbul kentine hizli bir kirsal gég
hareketi olmugtur. Kent ve gevresinin sanayilesmesinde, is gucu kaynagi olarak,
bu gdég¢un verdidi ivme yadsinamaz ise de, kentin hizli bir nifus artisi yasamasi,
tarihi yapisal birikimini ve yasam Kkalitesini olumsuz etkilemistir. Konut Gretimi,
altyapi ve sosyal donatilar bu buylme hizina paralel bir gelisme gésteremediginden,
kent, plan ve kontrolden yoksun buylyerek, daginik yigilma formunda
bicimlenmistir (Giritlioglu, 1996). Kentin hizli blylmesi sebebiyle yeni alt
merkezlerin ortaya ¢ikmasi, képri ve gevre yollarinin insaati, bazi konut alanlarinin
¢agdas planlama kurallarina uygun olarak gelismesi, kentin degisik semtleri
arasindaki yasam kalitesi farkini arttirmistir. Bu olgular konut fiyatlarinin, semtler
arasinda buyuk farkhiliklar gostermesine neden olmustur (D6kmeci ve digerleri,
1994).

Konut yatirrmlarinin kullanici istekleri, sehrin olanaklari, sorunlari, idari yapisi
dikkate alinmaksizin bilingsizce yapilmasi, hem sosyo-ekonomik agidan zarar
getirmekte, hem de vyerlesim sisteminin olumsuz yb6nde degdismesine neden

olmaktadir.

Ozellikle kentsel arazi degerleri, ginimiiz ekonomilerinde, hem kentsel planlama,
hem de gayrimenkul faaliyetlerinde belirleyici etken olmaktadir. Kentsel gelisimin
gelecegdini belirleyebilmek, yasanmasi muhtemel degisimleri énceden kestirebilmek

icin kentsel arazi de@erlerini etkileyen faktorleri bilmek énemli bir avantaj olacaktir.

1.1. Problemin Tanimi

Bir kentte konut piyasasinin dengede olabilmesi icin, semtler arasinda ¢evresel ve
sosyal yapi esitliginin bulunmasi gerekmektedir. Ayrica, gelir dizeyindeki farkhliklar,
sadece konutun mevcut durumuna yansimamakta, ayni zamanda arzu edilen
konuta sahip olma konusunda da etkili olmaktadir. Dolayisiyla, konutlarin genel
Ozellikleri ve degisen sosyo-ekonomik yapi, mekansal tercihi buylk olglide
belirlemektedir (D6kmeci ve digerleri, 1994). Bu olgunun yani sira, konutlardaki

kéhneme de baska semtlere goclu tesvik etmektedir. Kent igi hareketlilik, zaman



icerisinde bazi semtlerin c¢ekiciliginin azalmasina, bazi semtlerde de tercihlerin
yogunlagsmasina sebep olmaktadir. Bu durum sehrin mekansal yapisini
degistirmekte ve planlari yénlendirici olmaktadir. Daha verimli planlarin yapilabilmesi
ve yapllan yatirimlarin zaman iginde verimli olabilmesi igin mek&n kurgusunun iyi

sorgulanmasi gerekmektedir.

1.2. Arastirmanin Amaci

Kentsel alanlarda, gayrimenkullerin ekonomik degerine etki eden faktérler
acisindan, gerek ulkemizde gerekse yurt disinda birgok ¢alisma yapilmistir. Yapilan
calismalar gostermistir ki, bir gayrimenkuliin ekonomik degerine etki eden ¢ok fazla
degisken vardir. Cok degiskenin bulunmasi, bu alanda yapilan calismalarin ne

kadar detayl olmasi gerektigini ortaya koymaktadir.

Tanimlanan problem cercevesinde konut fiyatlarini  etkileyen faktorlerin
arastirlmasindaki amag, barinak olmanin yani sira ekonomik bir yatirrm amaci
olarak degerlendirilen konutlarin fiyatlarinda, konutun yapisal ézelliklerinden baska

kentsel ve mekéansal 6zelliklerin ne derece rol oynadiklarini ortaya koymaktir.

Ayni Uretim sudrecinden ve maliyetinden gecen konutlarin degerlerinin semtten
semte, mahalleden mahalleye degisimini, konutun vyapisal &zellikleri, konutun
bulundugu komsuluk biriminin sosyo-ekonomik duzeyi, kent igindeki konumu ve

erigilebilirligi, komsguluk biriminin mekansal kurgusu, gibi degigkenler etkilemektedir.

Yapilan ¢alisma kapsaminda, konutun yapisal 6zellikleri ve sosyo-ekonomik ¢evre
g6z ardi edilmistir. Aragstirma sadece fiziksel etkiyi 6lgme amacina yoénelik olarak

kentsel ve mekansal boyutta ele alinmistir.

Bu cergcevede, ekonomik deger ve mekan arasindaki iliskinin sorgulanmasina
yonelik bir model gelistirmek hedeflenmistir. Arazi kullanimi agisindan konut
fonksiyonu 06zelligi gosteren mahalleleri, sokak ol¢egdinde inceleyerek mekéansal
acidan hangi etmenlerin etkili oldugu ve ne derece de etkili oldugunu sorgulayarak
sehirlerin  yeniden yapilanmasinda, tasarim projelerinde, arazi kullanim
planlamasinda, gayrimenkul yatirnmlarinda daha saglikli kararlar verilmesi igin
mekansal agidan yapilacak dederlendirmelerde farkli yontemlerle elde edilen verileri
ortak bir paydada birlestirerek degerlendirmek, bilimsel bir yaklasim gelistirmek

amagclanmistir.

istanbul gibi biiylime hizi gok yiiksek ve gayrimenkuller lizerindeki ekonomik deger

degisimleri kirilgan olan metropoliten bir kent inceleme alani olarak secilmigtir.



Cogu gelismekte olan Ulkede oldugu gibi, Turkiye’de konut fiyatlari konusunda,
kamu yararini gbzeten, ayni zamanda bireylere, Ulkeye en yuksek kazanci
saglayacak yatirmlari yoénlendirecek arastirmalar yetersizdir. Bu arastirmanin
sonuglari ile sehir plancilarina, kentsel tasarimcilara, gayrimenkul yatirimcilarina,
yerel yonetimlere, konut politikalarini saptayan karar mekanizmasinda yer alanlara

yardimci olmak hedeflenmistir.

1.3. Arastirmanin Kapsami

Arastirmanin genel olarak kapsaminda, konut fiyatlarinda etkili olan pek ¢ok
faktoriin arasindan mekansal ve cevresel boyutta ekonomik degere etki eden
degiskenler (izerine bir sorgulama yapilmistir. Orneklem alani olarak segilen
istanbul’da konut bélgelerindeki arazi degerlerinin mahallelere gére tespiti yapilarak
bu degerlerin hangi kentsel degiskenlere bagli olarak farkhlastigi belirlenmeye

calisiimistir.
Arastirma alti bélimden olugsmaktadir:

Giris bolumunde, arastirmanin problem tanimi, amaci, kapsami, yontemi ortaya

konulmus ve konunun énemi tartisiimistir.

ikinci bélim, arastirmanin kavramsal ve kuramsal yaklasimlarina deginilen bir bélim
olmugtur. Bu bdlumde, ulusal ve uluslararasi literatirden faydalaniimis ve yapilan
arastirmalar incelenmistir. Oncelikli olarak, konut ve arazi degerlerini etkileyen
etmenler ile ilgili yapilan ulusal ve uluslararasi c¢alismalardan &érnekler verilerek,
konu aciklanmaya calisiimistir. Daha sonra, kentsel mekan tanimi yapilarak konuya
giris yapilmis ve arastirma kapsaminda, siklikla deginilecek kavramlara isaret
edilmistir. Bu kavramlar genel olarak, kentsel mekan sentaksi (space syntax),
kentsel mekan-yogunluk iligkisi ve kentsel kalite parametreleridir (erisilebilirlik,

yerlesmenin gorsel kalitesi, givenlik vb.).

Uclincii bélimde, istanbul metropoliiniin 19. yiizyildan giinimize kadar gelen siireg
icerisindeki mekansal degisimi ve bu degisime etki eden faktorler Uzerinde

durulmustur.

Doérdinct  bdlimde ise, konut degerlerinin kentsel etmenlerle Algimunin
yapilmasina yonelik arastirmanin 6zgUunliguni yansitan bir model kurgulanmistir.
Bu baglamda, arastirmanin yontemi, modelde Kkullanilacak degiskenlerin
belirlenmesi, tanimlanmasi, betimleyici istatistikler, degiskenlerin ¢oklu regresyon

denkleminde kullanilacak hale getirilmesi bagliklari altinda modelin altyapisini



olusturan dgeler ve drneklem alanlarinin tanimlari yapilmig, neden drneklem alani

olarak segildiklerine agiklik getirilmistir.

Besinci bdlimde ise arastirma sonuclarina yer verilmistir. DOrdinci boélimde
kurgulanan, calismanin 6zginligini ortaya koyan modelin istanbul genelinden
secilen ve arazi kullanim yapisi olarak konut 6zelligi gésteren 13 mahalleye ait
sokaklarda (tez calismasinin bu asamasinda toplam 504 sokak analiz edilmistir.)
uygulanarak, modelde belirlenen konut boélgelerindeki arazi degerleri, kentsel kalite
parametreleri, erisilebilirlik o6lgiimleri, mekan sentaksi ol¢cimleri (bltlinlesme
degerleri), yasanabilir alan indeksi oranlari gergevesinde degerlendiriimesi ile elde
edilen sonuglarin yorumlanmasi bu bélim kapsaminda ele alinmis ve sonra analiz
sonuglari verilmistir. Analiz sonuglari bes baslik altinda; mekansal erisilebilirlik,
mekan sentaks, mekansal yodunluk, kentsel kalite parametrelerine yonelik sonugclar
olmak Uzere degerlendirilmistir. Daha sonra tim bu veriler regresyon analizine tabi

tutulmus ve konut dederini en ¢ok etkileyen kentsel etmenler belirlenmigtir.

Aragtirmanin son bdliminde kavramsal ve kuramsal yaklasimlardan yola ¢ikilarak
olusturulan modelin istanbul kentindeki 13 mahalleye ait sokaklarda uygulanmasi
sureci genel olarak degerlendirilmistir. Sonuglar acgiklanmig, gelecege ydnelik

Oneriler yapilmistir ve konunun gelistiriimesi i¢in yeni éneriler sunulmustur.

1.4. Arastirmanin Yontemi

Calisma kapsaminda, calismanin kavramsal ve kuramsal gergevesini olusturan
bdlim igin, konut bdlgelerindeki ekonomik degerlerin, dlgliimesine ydnelik hangi
yontemlerin kullanildigi ve kentsel mekan iligkisini temel alan g¢alismalar igin literattr

taramasi yapiimistir.

Calisma, konut bdlgelerindeki arazi degerlerine etki eden kentsel degiskenlerin
(komsuluk birimi degiskenleri, dogal ve yapilasmis ¢evreye ait degiskenler, mekan
kurgusu, yapilasma yogunluklari ve acik alan kullanimlari ve erigilebilirlik diizeyleri)
arastirlmasidir. Bu kapsamda ilk 6nce calisma alani olarak segilecek bdlgenin
Mekan Sentaks (Space Syntax) yontemi kullanilarak mekansal modelinin
olusturulmasi, mevcut arazi degerlerinin tespiti, bu degeri etkiledigi dustnulen
(literatlr arastirmasi sonucunda ortaya ¢ikmis) kentsel degiskenlerin belirlenmesi ve
elde edilen verilerin bir istatistik programi yardimiyla aralarindaki iligkilerin

istatistiksel olarak irdelenmesi ile bir cok yontemi bir araya getirmektedir.

Tasinmaz degerine etki eden kentsel degiskenlerin arastiriimasinda izlenen

adimlar su sekilde siralanabilir (Sekil1.1):



Mekansal Modelin Olusturulmasi
Konut Bdlgelerindeki Arazi Dederlerinin Tespiti
Konut Bolgelerinde Arazi Degerine Etki Edecegi Duisunilen Kentsel
Degiskenlerin Saptanmasi
o Mekansal Kurgu (Space Syntax Yéntemi Kullanilarak Mekansal
Buatinlesme Degerlerinin elde edilmesi)
o Gorsel ve Cevresel Kalite memnuniyetini olusturan bagimsiz
Degiskenler.
» Erisilebilirlik
= Cevresel Ozellikler (Mevcut Yapilarin Yagi, Parklar, vb.)
= Guvenlik
= Cevresel Estetik Degerler
o Yapilasma yogunluklarinin  Fiziksel Cevre Uzerindeki Etkisi
(Yasanabilir Alan indeksi)
istatistiksel Analizler (Regresyon, Anova)

Sonuglar

Problemin Tanimlanmasi

v

Amac ve Yontemin Belirlenmesi

v

Literatiir Arastirmasi
Model Gelistirilmesi
v

Cahsma Alammnin Belirlenmesi

v

Modele Uygun Verilerin Elde Edilmesi

v

Verilerin GIS Ortaminda Diizenlenmesi

v

Verilerin Modele Uyarlanmasi

v

Istatistiksel Analiz

v

Sonuclar

Sekil 1.1: Akis Semasi



2. KAVRAMSAL VE KURAMSAL YAKLASIM

insanin gevre kosullarina tepkisi sadece bir dogal tepki degil, ayni zamanda
dizenleyici bir eylemdir. Kent de insanin bicim verdigi ve kendi kilturd ile yogurdugu

bir yapay cevresidir.

Kent, yapay cevre olarak ele alindiginda, onun, yasayanlarin fikirlerine ve ideallerine
yakin olarak ortaya ciktigi belirtilir. Modern kentin fiziksel yapisi toplumsal ruhun

varliginin veya yoklugunun ifadesidir (Hough 1990).

Bir sehrin fiziksel ¢evre yapisini, dogal ve yapilasmis ¢evre 6geleri olusturmaktadir.
Dogal ¢evre unsurlari, sehrin denizi, akarsuyu, topografik yapisi, bitki ortisl, hava
kirliligi ve sicakhdi gibi 6gelerinden meydana gelmektedir. Yapilasmis cevre
unsurlari ise, sehirde yasayanlarin barinma, galisma, eglenme gibi ihtiyaglarinin
karsilandigi mekanlardan ve bu mekanlari birbirine baglayan iletisim aglarindan,

teknik alt yapi 6gelerinden olusmaktadir.

Hem dogal cevre, hem de yapilasmis ¢evrenin konut fiyatlan tizerinde énemli etkileri
vardir. Yapilan planlama ¢alismalarinda, sehirdeki dogal faydalarindan yararlanmak,
hem o sehrin kimligini bu 6gelerle vurgulamaya hem de ekonomik agidan maliyeti en

az, getirisi en ylksek olan tasarimlar yapilmasini miamkadn kilar.

Konut, yapilasmis ¢evrenin olusmasinda en etkin unsurdur. Sehre kimligini veren
dokunun olusmasinda, konut alanlarina hizmet eden alanlar ve bu alanlar birbirine
baglayan aglar, teknik altyapi da rol oynamaktadir. Bu baglamda sehirlerde olusan
merkez alanlar, konut fiyati agisindan 6nem kazanmaktadir. Konut degeri ile
metropoliten alandaki konumu arasinda karmasik bir yapi oldugu arastirmalar

sonucunda ortaya ¢cikmistir (Keskin, 2003).

Alonso (1964) ve Muth (1969) tarafindan gelistirilen temel kurama goére arazi ve
konut degerlerinin mekansal dagihmi arazinin kullanim yogdunlugu ve hane
halklarinin gelir durumlarini ve diger 6zelliklerine gore yer segimleri merkezi is alanina

olan ulasim maliyetlerine baglidir (Boélen ve dig., 2005).

Sehirlerde, arazi degerleri Uzerindeki ¢calismalar klasik, neo-klasik ve politik ekonomi
yaklasimlari gibi farkli gortislere dayanmaktadir. Arazi degerlerinin mekansal dagilimi
konusundaki analitik modellerin énemli bir béliminin ortak olarak ¢ikis noktasi

Ricardo-Von Thinen modelidir. Genelde ise Ug¢ alternatif yaklasim gelistirilmigstir.
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Bunlardan uUzerinde en c¢ok durulan ve en yaygin olarak kullanilan "Yeni Kent
Ekonomisi"dir ve temelleri neo-klasik ekonomiye dayanmaktadir. Alonso, Mills ve

Muth bunun énciligunu yapmiglardir.

ikinci yaklagim ise, 1970'lerde Harvey (1974,1982) tarafindan gelistirilen ve politik
ekonomiye dayanan yaklasimdir. Bu yaklasimin éncileri tam rekabete dayali yersecimi
modellerinin beklendigi gibi sehir arazisi Gzerinde optimum sonuglar degil tersine

esitsizlik ve dengesizlik getirecegini savunmuslardir (Bélen ve dig., 2005).

Uglincli son yaklagim ise Scott (1989) tarafindan baslatiimistir. Buna gdre
metropoliten blylime Uretim sisteminin dinamigdi olarak gérinmektedir (Bolen ve dig.,
2005).

2.1. Konut ve Arazi Degerini Farkhlagtiran Mekénsal Faktorler Konusunda

Yapilan Arastirmalar

Calismanin bu boliimiinde gayrimenkul lGzerindeki ekonomik degerin degisimine etki
eden faktorler Uzerinde yapilan arastirmalarla érnekler verilerek bir degerlendirme
yapilmigtir. Tez calismasinda konut alanlari 6zelinde arazi degerleri degisimi
arastinldidr icin bu boélumde hem arazi degerlerini hem de konut degerlerini

etkileyen faktorler Gzerinde durulmustur.

Tasinmaz mal; arsa, arazi ve binalar icin kullanilan bir kavramdir. Gunimizde
tasinmaz degerleri ile iliskili uygulamalarda, mevcut yasalarla belirlenen birim
degerler farklihklar gdstermekte, ayni tasinmaza iligkin farkli degerlerle
kargilagiimaktadir. Ornegin; sdz konusu tagsinmaz alim-satim igin farkl,
kamulastirma icin farkli, emlak vergisi igin farkh degerlerle ifade edilmektedir (Yalpir
ve dig., 2002).

GuUnUmuz sehirlerinde farkli alt boélgelerde konut degeri dedisimlerinin incelendigi
calismalarda konutun fiziksel ozellikleri ve yakin gevresi ile ilgili kosullarin konut

fiyati konusunda etkin oldugu belirlenmistir.

Kentsel arazilerde en yaygin arazi kullanan faaliyet konutlardir. Konut
yerlesmelerinin yogunlugunu ise en ¢ok calisma alanlari yonlendirmektedir. Yiksek
getiriye sahip konutlar genelde yodun is ¢evrelerine ulagsim kolayligi olan konutlardir.
Kentlerdeki diger faaliyet birimleri icin ise farkli noktalara erisilebilirlik dnemli
olabilmektedir. Mesela toptan saticilar bircok perakende saticiya yakin olan
konumlara yerlesirler, perakende saticilar ise nifusun yogun oldudu yerlerde
kimelenirler. Tasinan uretim etmenlerinden en énemlisi olan igsgticinin mekansal

dagilimi da faaliyet birimlerinin yer secgimi kararinin da &nemli etmen
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olmaktadir (Kilingaslan, 2002). Kentsel faaliyetlerinin topluca ele alindigi

hipotetik kentsel arazi getiri profili ve arazi kullaniglari Sekil 2.1’de gosterilmistir.
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Sekil 2.1: Hipotetik Kentsel Arazi Getiri Profili ve Kullaniglar (Kilingaslan, 2002)

Brigham (1965) Los Angeles da konut alanlarindaki arazi degerlerini nelerin
belirledigini bulmak igin bir arastirma yapmistir. Veri olarak 3 aks ele almis ve bu
akslar Uzerindeki arazi degerlerinin degdisimini ¢oklu regresyon modeli kullanilarak
aciklamistir. Sonug¢ olarak arazi degerlerini 5 ana faktérin etkiledigini
sOylemektedir. Bunlar, ekonomik aktivitelere erisilebilirlik, bélgenin yasam kalitesi,

topografya, mevcut ve gelecekteki arazi kullanimi ve bélgenin tarihi 6zelligidir.

Calismasi sonucunda arazi degerleri ile kentsel aktivitelere uzaklik arasinda kesin
bir iliski bulmustur, fakat bu iligkinin diger degiskenler sabit kabul edilince pek etkili
olmadigini da gormustir. Yasam kalitesi faktoriinde ise segilen akslarin
dzelligine gére degisim gosterdigini fark etmistir. ikinci aks’ta sosyo-ekonomik
cesitlilik ve kentsel dokuda farklilasma fazla oldugu icin yasam kalitesinin daha
onemli oldugu belirlemigtir. Topografya faktérinde ise negatif etkiyi oldukga

yUksek anlamlilikta bulmustur.

Chicago'da konut fiyatlarini inceleyen Muth (1969) arastirmasinda konutun Ureticiler
tarafindan 6nemli bulunan 6zelliklerini irdelemis ve piyasa arastirmalarini da tiketici
tarafindan degerlendirmistir. Arastirma sonunda, konutun i¢ o6zellikleri, komsuluk
biriminin sosyal durumu, konutun kent merkezinden uzakhgi, konutun calisma
alanina uzakhgi, ulasim akslari ve yoénleri, konutun bulundugu bdlgede kiltur
merkezleri ve rekreasyon alanlarinin varhgi, gibi etkenlerin konut fiyatlarini

etkiledigini bulmustur. Arastirmada c¢alisma alanlarina, Universiteye, kultur

merkezlerine, rekreasyon alanlarina yakinlik ve ulagim akslarina kolay erigilebilirlik



parametrelerini konut fiyatlarini ylkselten égeler olarak bulmus; komsuluk biriminin
sosyal durumunun, konut sahibinin statlisiine gére degisen bir etki yarattigini tespit

etmistir.

Ridker ve Henning (1968), St. Louis kentinde yaptiklari arastirmada, hava
kirliliginin digsal bir faktor olarak etkisini incelemigler, bu calismada seyahat slresini
ulasilabilirlik icin bir etmen olarak kullanmiglar. Cevresel faktorlerin arazi degerleri

Uzerinde 6nemli bir etkisinin oldugunu ortaya koymuslardir.

Kain ve Quigley (1970) calismalarinda, Amerika'da St Louis'de inceledikleri konut
fiyatlarini etkileyen 6geleri, konutun yapisal 6zellikleri, konutun bulundugu binanin
Ozellikleri, komsuluk biriminin nitelikleri ile agiklamiglardir. Arastirma sonucunda
konutun ve binanin yapisal kalitesi, cevredeki yapilarin kalitesi ve komsuluk biriminin
icinde yer alan konut disi kullanimlarin konut fiyatinin degisimine neden olan
etkenler olarak bulmuslar. Ancak konut fiyatini en ¢ok etkileyen 6genin, konutun

yapisal 6zellikleri oldugu sonucuna varmiglardir.

Wabe (1971) konutun yapisal 6zellikleri ve gevresel mekansal niteliklerinin konutun
fiyatina etkisinin arastirdigi bir calismada, konutun yasi, ¢evresel kalite, nifus
yogunlugu ve kent merkezine uzaklik parametrelerini regresyon analizi ile
incelemistir. Sonug olarak ¢evresel kaliteyi kent merkezine olan uzakligin fonksiyonu

seklinde aciklamigtir.

Londra'da merkezden disa, i1sinsal yayilan lineer bir hat Gzerinde konut fiyatlarinin
uzaklikla iligkisini inceleyen Evans (1973), Wabe'in calismasinda kullandigi
degiskenleri kabul etmeyerek, arastirmasinda fiyati olusturan etkenlerin 3/4' (ni

sadece uzaklikla acgiklamistir.

Seattle’da Brown ve Pollakowski (1977) yaptiklari bir calismada gélden uzaklik ve
manzaraya sahip olma verileri ile konut degerleri arasindaki iliskiyi regresyon
analiziyle degerlendiriimis ve goélden uzakhidin aratmasinin konut degerlerinin

disurdigi sonucuna ulasmislardir.

Borukhov, ve dig. (1978), israil Tel Aviv'de yaptiklari calismada, konutun ve
konutun bulundugu binanin yapisal 6zellikleri, konutun yakin ¢evresindeki yapilarin
kullanim amaci, digsal goérinimu, komsuluk biriminin sehirdeki konumu gibi
Ozellikleri gbz 6nline alan bir hedonik fiyat analizi yapmislardir. Arastirma sonunda,
komsuluk biriminin niteligi, sosyal yapisi ve komsuluk biriminde yer alan konut
sayisinin, konutlarin bulundugu yapilarin ve yakin ¢evrede yer alan yapilarin dig

Ozelliklerinin, konut fiyatini en ¢ok etkileyen 6geler oldugu vurgulamiglardir. G6z



onlne aldiklarn 14 degisken, konut fiyatinin farklilagsmasinin %84'UnlG agikladigini

bulmuslardir.

Tel Aviv de yapilan bir baska arastirma da Gat (1996), komsuluk Unitesi ve
erigilebilirlik kriterlerini hedonik fiyat analizi yontemi ile incelemis, bu kriterlerin konut

fiyatlar degisimi ile ylksek derecede iliskili oldugunu agiklamistir.

Goodman (1979) calismasinda, konutun, merkezi is alanina kus ugusu uzakhgiyla
fiyatinin degisimi ve konut nitelikleriyle uzaklik arasindaki iligki regresyon analiziyle

incelenmistir.

Li ve Brown (1980) Amerika Boston'da on bes farkl alanda toplam 781 konutu
kapsayan bir drneklem calismasi ile konut fiyatlarinin degisimini etkileyen faktorleri
incelemisler, oOzellikle komsuluk biriminin etkisi UGzerinde durmuslardir. Konut
fiyatlarini etkileyen faktorler 5 grupta ele incelemislerdir. Birinci grupta yapisal ve
yakin gevre ozellikleri (oda sayisi, banyo sayisi, sémine varlidi, garaj varhdi, binanin
yasl), ikinci grupta komsuluk biriminin 6zellikleri (sosyo-ekonomik ézellikler, konut
yogunlugu, sugluluk orani ve gevre kirliligi), Uglincli grupta, yerel kamu hizmetleri ve
fiyatlari (okul sistemi, vergi sistemi), dérdiincii grupta, MiA'a ya olan uzaklik ve son
grupta ise komsuluk biriminin mikro 6zellikleri (estetik, girdltd ve konut digli igleviere
olan uzaklik) belirlemislerdir. Sonug olarak, MiA'ya yakinlik, erigilebilirlik agisindan
olumlu ancak trafik tikanikhgi ve gurultt agisindan kirlilik yarattigi icin olumsuz bir

etkisi oldugu ortaya ¢ikmistir.

Richardson ve dig. (1990) tarafindan, 1970 ve 1980 yillarina ait Los Angeles'in ¢gok
merkezli olarak gelismesinin konut fiyatlarina etkisini, bina o6zellikleri, komsuluk
unitesi 6zellikleri ve MIA ve alt merkezlere olan uzaklik parametrelerini kullanilarak
bir hedonik regresyon modeli vasitasiyla incelemislerdir. Arastirmanin 1970 yilindaki
sonucuna goére, MiA’ya olan uzaklklarin konut fiyatlari (izerinde zayif fakat
istatistiksel olarak anlamli bir etkisi olmasina karsin, 1980 yilinda higbir etkisinin

kalmadigi anlasiimistir.

Sehirlerde konut fiyatlarinin farklilagsmasinda; yesil kusaklar, agik alanlar; irmaklar,
dereler, deniz, gol gibi su 6geleri gibi dissal faydalar etkindir. Hava kirliligi (Smith ve
Huang 1995), yerusti sularinin kiriligi, havaalani guriltisu, trafik sikisikh@r ve
gurdltisu (Asabere 1990), cop toplama alanlarina yakinlk, yiksek gelirim hatlarina
yakinhk gibi digsal zararlarin konut fiyatlarini dugurdagu ortaya cikariimigtir (Keskin
2003).

Arimah (1992), Nijerya ibadan'da, hedonik fiyat yéntemini kullanarak konut talebini

etkileyen 6geleri, komsuluk biriminin konumu, sahip oldugu donatilar, merkezi is
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alanina uzakhgi, ulasim akslari ve komsuluk biriminin sosyo ekonomik yapisi
acilarindan incelemistir. Arastirma sonunda komsuluk biriminin sosyo-ekonomik
yapisinin sorgulamasini igeren parametrelerden hane halki gelir seviyesi, hane halki

blyUkligl ve aile reisinin meslegi parametrelerinin etkili oldugunu belirlemistir.

Mozolin (1994), Rusya'da Moskova'da konut fiyatlarinin degisimini incelemistir.
incelemede, konutlar icin sehir merkezine yakinlik, rekreasyon alanlarina yakinlik ve
komsuluk biriminin sosyo-ekonomik yapisini degerlendirmistir. Sonug¢ olarak konut
fiyatinin ylkselmesinde sehir merkezine olan uzaklik, komsuluk biriminin sosyo-
ekonomik durumu, rekreasyon alanlarina yakinlik parametrelerinin hepsinin etkili

oldugunu aciklamistir.

Kahire ve Manila’da konut degerini etkileyen faktorleri hedonik fiyat analiziyle
inceleyen Daniere (1994) merkezi is alanina uzaklik, su elemanina uzaklik ve

ulasima olan uzakhgin konut degerleri Gzerinde etkili oldugu sonucuna ulasmistir.

Goodman ve Thibodeau (1995) konut yasiyla konut fiyati arasindaki iligkiyi,
hedonik fiyat analiziyle incelemislerdir. Dallas’ta yapilan 8500 konutun satis fiyat
kullanarak yaptiklari arastirmada, bina yasinin, konut fiyati Gzerinde negatif etkisi

oldugunu bulmusglardir.

Brabury ve dig. (2001) kaliteli egitim kurumlarinin gevrelerindeki konutlarin satis

fiyatlarinda arttirici rol oynadigi sonucuna ulagsmislardir.

Tse ve Love (2000) Hong Kong’da orta gelir grubundan olusan doért yerlesim
yerinde yaptiklari ¢alismada, konut tipi, konut yasi, konutun sahip oldugu
manzaranin turi (deniz, mezarlik, vb.), otopark sahipliligi, rekreasyon alanlarina
yakinlik ve aligveris merkezlerine ulasilabilirlik, verilerini kullanarak bu veriler ile
konut degerleriyle regresyon analizi yapmiglardir. Sonug¢ olarak otopark sahipliligi
parametresinin yiksek konut degerine sahip olan alanlarda oldugunu gormusler,
fakat manzara sahip olma parametresinde, mezarlik manzarasina sahip olan

konutlarin deg@erlerinin disik oldugu sonucuna varmislardir.

Desyllas (2000) mekansal sentaks (space syntax) yontemini kullanarak kent
icerisindeki mekansal morfolojik kurgunun ofis kira deg@erleri ile iliskisini arastirmistir.
Dogdu Almanya ile Bati Almanya birlesmesinden sonra 1991-1994 yillari il 1995-
1997 yillari arasindaki merkezi is alninda yeniden yapilanma surecini karsilastirarak
degerlendirmis ve sokak kurgusu ile ofis kira degisimlerinin mekansal dagilimlarini
incelemistir, sonugta yenilenmis kentsel dokunun daha batinlesmis bir yapida
oldugunu ve bu mekéansal kurgunun ofis kira de@erleri Gzerinde pozitif bir etki

yaptigini bulmustur.
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Berlin sehrinin 1989 yilinda yeniden yapilanma surecinden 6nceki durumunun

batinlesme haritasi ve 1999 yilinda yeniden yapilanma sirecini tamamlamis

durumunun butinlesme haritasi Sekil 2.2 de gérinmektedir.

Sekil 2.2: Berlin Sehrinin solda 1989 yilinda, sagda 1999 yilindaki butinlesme
Haritalari (Desyllas, 2000)

Tarkiye'de sehir icinde konut fiyatlarinin farklilasmasinin incelenmesi ilk olarak Turel
(1981) tarafindan yapilmistir. Ankara'da konut fiyatlarinin degisimini inceledigi
arastirmasinda, konut piyasasinin igleyisini, fiyatlarin zaman icinde degisimini
etkileyen o6geleri ortaya koymustur. Sehrin degisik bdlgeleri arasinda konut
fiyatlarindaki farklilasmayi arastirmak icin Ankara'da sekiz alt boélge belirlemistir.
Bagimh degiskenin olarak konutun yillik kirasi, bagdimsiz degisken olarak da
konutun, kalorifer, oda sayisi, brit taban alani, bahge alani, sicak su varligi, asansoér
varligi, yeni bina olup olmamasi, bir veya iki katl bina olmasi, bodrum kat konutu
olmasi, zemin kat konutu olmasi, eski kiraci mevcudiyeti, sehir merkezine olan
uzaklik, isyerine olan uzaklik kriterlerinin degerlendirmistir. Calismasinda, bu

kriterlerin konut fiyatlarinin degisimini % 61'lik bir oranla etkiledigini agiklamistir.

Ciraci (1994) calismasinda, MiA'daki arazi degerlerini etkileyen faktorleri
aciklamistir. 1989 yili arazi degerleri incelemesinden istanbul'un tek merkezli kent
modellerine benzer bigimde, merkez alanlarinda arazi degerlerinin konut
degerlerinden yiksek oldugu gbézlemistir. Anadolu Yakasi'nda arazi de@erleri, Bogaz
kenarinda bulunan ¢ok sinirli bir konut bélgesi disinda Avrupa Yakasli merkez
alanlari degerine ulagamamaktadir. Diger bir 6nemli 6zellik ise yollarin arazi
degerine etkisinin agikca goézlenebilmesidir. Talebin yuksek oldudu yol kenarlari,
isyeri yogunlugunun ve arazi degerinin en yiksek oldugu alanlardir. Yogunluklarla
arazi fiyatlari arasindaki iliskiye bakildiginda koruma bdlgesi olan bogaz kiyilari
hari¢ tutuldugunda, iki degisken arasi pozitif bir korelasyon oldugu goérinmektedir.

Bu calismada, 1989-1994 vyillari arasi arazi degerleri karsilastiriimig, dizensiz
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yapilasmanin goéruldigu alanlara yakin konut bélgeleri, eski doku iginde eskime-
kdhneme strecinde olan ve yeterli 6zel sektér yatirrmi alamayan merkez alanlarinda

deger azalmasi oldugu sonucuna varmistir.

Tezer (1997) kentsel ulasim planlamasinda arazi kullanim-ulagsim etkilesiminin
modellenmesi konulu g¢alismasinda, istanbul kentinin ulagim sisteminin arazi
degerleri Uzerindeki etkisini belirlemeye calismistir. Bu calismadaki modelde,
aciklanan degisken olarak ilge bazinda arazi dederini, meydanlari, agiklayici
degiskenler olarak ilge yogunluklari (demografik degisken), erisme yogunluklari ile
ilceye dusen rayli sistem hat uzunluklari (ulasim degiskenleri) kullaniimistir. Model
sonucunda agciklayiciligi en yuksek olan degisken rayli sistem hat uzunlugu ve
ardindan erisme yogunlugudur. Bu model gergevesinde 2010 yili igin yapilan
tahminlerde Umraniye ilcesinin degeri 1994 yilindaki degerine gére yaklasik 8 kat

artmaktadir.

Egdemir (2001) doktora tezinde, istanbul'da konut fiyatlarinin semtlere gére tespitini
yaparak mekansal dagilimini incelemis ve bu degerlerin farklilagsmasinda etkin rol
oynayan degiskenleri arastirmistir. istanbul genelinde ve segcilen her alan igin, konut
ve yakin cevresine ait yapisal 6zelliklerin incelenmesi sonunda konut fiyatlarinin
farklilasmasinda rol oynayan etkenler tespit etmistir. Konutun ve g¢evresinin nitelikleri
dort grupta degerlendirmistir. Bunlar konutun sehir icindeki konumu ve bulunulan
konumun dokusu, konutun bulundugu yapiya ait Ozellikler, erisilebilirlik, yapi
kalitesidir. Aragtirmasinin sonunda, istanbul genelinde konut fiyatinin degisimini %
44 oraninda aciklamis ve konut fiyatinin en fazla bina kalitesi ve konut alaninin

etkiledigi, bina yasi ve otopark varliginin da etkin rol oynadigdi ortaya ¢ikmistir.

Ozus (2005) doktora tezinde; Beyoglu'nda, konut satis fiyatlarinda etkili olan fiziksel
ve islevsel faktorler ile faktorlerin fiyat Uzerindeki etki derecelerinin hedonik fiyat
analizi kullanilarak belirlemeye galismistir. Yapmis oldugu analizler sonucunda,
Beyoglu tarihi konut alanlarinda, konut satis fiyatlarinda etkili rol oynayan faktérlerin
etki sirasina gore; manzara genisligi, bina yap tipi, binadaki bos daire sayisli, sanayi
tesislerine uzaklik, bina kat sayisi, bahg¢e kullanimi ve isi izolasyonunun varli§i

oldugunu belirlemistir.

Bolen, ve dig. (2005) Yaptiklari arastirmada, istanbul’da belli konut tipolojileri ve
konut vyerlesim alanlari i¢in yasanabilir alan (Livable Space) standartlarinin
olusturulabilmesi amaciyla, yapilasma yogunlugu ile arazi degeri arasindaki iligkiyi
incelemiglerdir. Calismalarinda, rastgele secilmis farkli konut yerlesim alanlarini iceren
150 sokakta, arazi degerleri ile yapilasma yogunluklari arasindaki iligkiyi analiz

etmislerdir. Segilen 150 sokakta yapilagsma yogunlugu, TAKS, KAKS, ve konut tipine
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bagli olarak kullanilabilir agik alan orani iligkisi hesaplanarak veriler optimum

yasanabilir alan standartlari ile kargilagtirmistir.

Ozus, ve dig. (2007) yaptiklari arastirmada istanbul metropoliten alaninda yaptiklari
arastirmada konut degerleri dedisimini kent 6lceginde ve semt dlgedinde ayri ayri
degerlendirmiglerdir. Calismalari kapsaminda istanbul genelinde 26 ayri bdlgeden
toplam 1468 konutluk bir érneklem ile konutlarin degerlerini etkileyen faktorleri
arastirmislardir. Calismalarinda konutun alnini ve deniz manzarasina sahip olma
durumunu en etkili parametreler olarak bulmuslardir. Ayrica planh alanlarin plansiz
alanlara goére cok daha yuksek konut degerlerine sahip oldugunu ve sehir
merkezlerindeki kdhneme bdlgelerinin yenilenmesinin konut degerleri Uzerinde

pozitif bir etki yaptigi sonucuna varmiglardir.

Yesil alanlarin arazi degerleri Gzerine yapilan calismalarda Weicher ve Zerbst
(1973) kamusal yesil alanlara yakin konumdaki konut degerlerinin daha yuksek
oldugunu belirlemiglerdir. Le ve Linneman, (1998) Kore de Seul kentinde yesil alan
dizenlemelerinin tasarim ve konfor duzeyinin arazi degerleri Uzerinde yukseltici bir
etkiye sahip oldugu sonucuna variimiglardir. TlUrkiye'de bu konuda yapilmis bir
calismada, Alkay (2002), kentsel yesil alanlarin, diger kentsel fonksiyonlarin sahip
oldugu gibi dlgulebilen ve karsilastirilabilen gérece ekonomik degerlerinin oldugu ve
konut fiyat dizeylerinin farklilagsmasinda etkin role sahip oldugunu hedonik fiyat

yontemi kullanilarak incelemigtir.

Ayrica, Bajic (1983) konutlarin hafif rayli sistem istasyonlarina ve iyi egitim veren
devlet okullarina olan mesafenin yakinhdgr ve konut fiyatlarini karsilastirdigi

arastirmasinda bu parametrelerin konut fiyatlarini arttirdigi1 ortaya koymustur.

Mutlu (2006) istanbul genelinde yaptigi arastirmada arazi degerlerini kentsel arazi
kullanim ve ulasim parametreleri ile degerlendirmistir. Arastirma sonuglarina gére
mahallelerin yapilasma orani ve rayl sistem istasyonuna uzakligin arazi degerleri

Uzerinde etkili oldugu sonucuna varmistir.

Yazgi ve Doékmeci (2007) istanbul genelinde yaptiklari arastirmada, konut
degerlerini etkileyen faktorleri incelemiglerdir. Bu arastirmada 32 farkh kentsel
dokuda konut alani, yol alani, yapi yogunlugu, denize uzaklik, merkeze uzaklik ve
mekan sentaks bitinlesme degerlerini veri olarak kullanmistir. Sonugta konut
degerleri Uzerinde konut blyUkligl en etkili faktor, yol orani ikinci derece etkili ve

yap1 yogunlugunu da tglncu derecede etkili olarak bulmustur.
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2.2. Kentsel Mekan

Mekan, kelime anlami olarak bir kimsenin, bir seyin bulundugu, bir eylemin gectigi
ya da gercgeklestigi yer olarak tanimlanirken, sehirsel sistemde mekén, yapilarin
olusturdugu, sehirlilerin algiladigi ve tum sehirsel olaylarin iligkilendigi bir butundir
(Woods, 1970). Mekan c¢evrenin yasanan, algilanan ¢ok boyutlu bir gérinimudur.
insanlarin yasadigi ya da algiladigi tim eylemlerin gectigi ¢ boyutlu alan ve
zamansal icerigi de tasiyan (4. boyut) birimler mekan olarak goézlenebilir (Aru,
1984).

Cullen (1961) kenti tanimlarken, onu siyah beyaz bir diinya olarak betimler. Bu
dinyada yollar hareketlilik ve iligkiler igin, binalar da sosyal ve ekonomik amaclar

icindir. Bina disinda kalan mekéan sosyal ve ekonomik amaglar igin kullanilir.

Sehirsel mekani olusturan temel unsurlar, yapi adalari, kullanim sekli ve sehirsel ag
olarak gruplanabilir (Kohen, 1999). Yollar, sehirsel dokuda yer degistirmeyen ogeler
olan yapi adalar arasinda, sehirliye ve sehre hareketlilik saglayan 6gelerdir. Bu
mekanlarda insan mekanin bir pargasi halindedir. Ayni zamanda bir oyuncu olarak
yer alir. Sehirsel dokuyu belirleyen ve onun icinde olan bir ana aks, bu aksi
belirleyen yapilar ve 06gelerle, bu aksa baglanan yan yollarla, sehir sakinleri
tarafindan c¢ok iyi taninan bir 6gedir (Giritlioglu, 1991). Yol mekanlari, ayrica,
kullanimlarina bagl olarak degisik iglevsel gorevler Ustlenirler. Bu tur gérevlere bagl
olarak da kullanim igin degisik karakteristiklere sahip olurlar. Yol mekaninda yasanti
bicimi, dlgek, yon, hareketlilik, islevsel farklilasma, sinirlar ve oranlar gibi nitelikler,

mekanin kavranmasinda dnemli roller Ustlenirler (Giritlioglu, 1991).

Goruldugu gibi, kentsel mekan, kent hacimleri arasinda bulunan, butlin sosyal ve

ekonomik iligkilerin sergilendigi bir sahnedir.

2.2.1. Kentsel Mekan-Yogunluk iligkisi

Yogunluk, insanlarin birbirlerine hizmet etmek ve birlikte yasamanin avantajlarindan
faydalanmak gibi nedenlerden dolayi yakin olmak ile birbirlerini rahatsiz etmeyecek
kadar uzak olma istedinin bir sonucudur. Birim alana disen kisi ya da konut sayisi

yogunlugun degerini vermektedir.

Yogdunluk her tirli sosyal ve teknik altyapi standardinin boyutlarinin ne kadar
olacaginin belirlenmesinde en 6nemli etkenlerdendir. Planlama slrecinde kentlerin
geleceg@ine yonelik kararlar verilirken ndfus yogunlugundaki egilimleri kestirmek,

mekansal yogunlugun édnemini ortaya koymaktadir.
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Clark (1951) batili bir kentin yayilmasini agiklamak igin elde edilebilir elverigli ve
maliyeti en aza indirilmis hizli transit kolayliklarin varhdini ileri surmastur. Diger
yandan kentin ¢evresinde uygun olan az yogunluklu mekéanlarda yasama istekleri de
bu yayilmayi aciklar niteliktedir. Ancak gelismekte olan Ulke sehirlerinde kentin
gelisimine paralel, kent ¢evresinde altyapi yatirrmi yapilamadigindan dolayi disuk
gelirli gruplar kent cevresinde yerlesme egilimi gdstermektedir. Dolayisiyla kent
gevresinde yer alan bu gruplar, kentin is-konut yolculuklarinin mekansal yayiimasini
sekillendirmektedir (Goger, 1998).

Clark (1951) deneysel gozlemlere dayanarak, konut alanlari yogunlugunun calisma
alanlarindan belli bir uzakhktan sonra Ustel olarak dismeye basladigini
belitmektedir. Fakat bu merkezlerin yakin cevrelerinde olusan yogunluklardaki
diismeyi aciklamak icin yetersizdir. Onceleri bu diismeler, konut alanlar taban
alanlarinin calisma etkinlikleri tarafindan ele gecirilmesinin ve yerinden edilmis bu
konutlarda oturanlarin merkez disina dogru c¢ekilmesinin bir sonucu olarak
gorinmektedir. Boylece konut alani yodunluklari grafigi, ancak ¢alisma merkezlerine
yaklasildiginda en ylksek noktaya c¢iktiktan sonra disus gdsteren basit bir Ustel

fonksiyon olmaktan ¢ikmaktadir (Aysu, 1994).

Kau ve Lee (1976) inceledikleri 6rneklerin %50'sinde merkeze uzaklik ile yogunluk
arasinda Ustel bir fonksiyonun s6z konusu olmadigini gézlemlemislerdir. Cesgitli
sehirlerde fonksiyonel formun farkhliklar go&stermesinin gelecekte yapilacak
arastirmalarda sehrin  6zellikleri ile yogunluk egilimi arasindaki iligskinin
incelenmesinin geregine isaret etmektedir. Bu arastirmalar genellikle sehrin merkez
cevresinde surekli bir bliylime gosterdigi varsayimina dayanmaktadirlar. Sireksiz
sehirsel blyuimenin daha gecerli olabilecedini gdsteren arastirmalar ise gelecege
yonelik bir esnekligin bulunmasinin énceden tahmin edilmesi gli¢ olan durumlar igin

daha uygun olduguna dayanirlar (Ohls ve Pines, 1975).

Farkli kentsel gelismeler ve farkli sosyo-ekonomik parametrelere bagl olarak
yogunluk profilleri degismekle birlikte temelde bitiin kentlerde uzaklik ile yogunluk

arasinda ters bir iliski oldugu da bilinmektedir (Aysu, 1994).

Kentsel alanlarda yasam kalitesinin fiziksel kosullarinin bir gdstergesi olarak da
yogunluk verilerinden yararlanabiliyoruz. Yasanabilir Alan indeksi kavrami bir tar
arazi kullanim yogunlugunu ifade etmektedir. ABD'de konut alanlarinda yapilagsma
kriterleri agisindan minimum kosullari belirlemek igin gelistirilen bir indeks olan bu
kavram konut alanlarinda toplam yapilasmis alan ile yaya olarak kullanilabilen agik
alan arasindaki iligski olarak tanimlanmaktadir. Turkiye'de konut alanlari i¢in kullanilan

TAKS ve KAKS gibi yapilasma oranlarindan farki toplam yapilasmis alan ile toplam
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acik alan, toplam yaya alani, otopark alani ve rekreasyon alani gibi planlamada
kullanilan daha baska faktorlerle iliski kurmasidir. Yapilasma yogunlugunun
standardin altinda olmasi arazinin eksik kullanildigini, fazla olmasi ise cevrede

konfor ve kullanim diizeyinin distigunu ifade etmektedir (Bolen ve dig., 2005).

2.2.2. Kentsel Mekan, Kentsel Kalite iliskisi

Lynch (1981)'in iyi kent formu igin gerekli bilesenleri canlilik (saglikli ¢evre), duyu
(mekan veya kimlik duyusu), uyum (mekanin adaptasyonu), erisim (insanlara,
aktivitelere, kaynaklara, mekanlara ve bilgiye erisim) ve denetim (¢evrenin kontrol
sorumlulugu) olarak tanimlamaktadir. Bu nitelikler géz 6ntine alindigi ve onlari ifade
eden tasarimlar uygulandidi stirece daha gortnur ve psikolojik olarak daha tatmin edici

kentler yaratilacagini ifade etmektedir.

icinde yasadigimiz cevre, bina ic mekanlarindan sehir mekanlarina ve kenti
cevreleyen doga parcgasina kadar surekliligi olan bir yapi gosterir. Bu yapida kentsel
mekanlar; kent duvarlari, kent zemini ve dogal ¢evre elemanlarinin tasarlanmis
birlikteligi olarak statik (meydanlar) ya da dinamik (sokaklar, yollar) 6zellikleriyle
farkhlasir ve icinde yasadidi toplumsal gruplarin barinma, c¢alisma, eglence ve
ulagim gibi temel yasam etkinliklerinin yeniden Uretildigi yerler olarak tanimlanir
(Erkut 1984).

insan gereksinmelerini sosyal, psikolojik ve fizyolojik yénden rahat karsilayabilmeleri
uygun mekansal c¢evrenin olusturulmasi ¢ok O6nemlidir. Dinyada yasam
standartlarinin yikselmesi, insanlarin nitelikli dis mekan beklentilerini arttirmistir.
Dis mekan kalitesi insan gereksinimlerine 6znel ve nesnel agidan yanit verebilme

diizeyi ile belirlenebilmektedir (Ozsoy ve dig., 1995).

GUnlUmiz yasam biciminin, ana o6gelerinden biri olarak kabul edilen mekénsal
dizen, hizli kentlesmenin getirdigi yogun yapilanma ve ona bagl olarak gelisen
mekansal karmasa, ulasim sikintisi, hava ve c¢evre kirliligi, ekolojik dengenin
bozulmasi gibi gecmis donemlere oranla butinliglu bozan sagliksiz bir gelisme
gostermektedir (Cergi, 1997).

Jacobs ve Appleyard (1987) yasanabilirlik, kimlik ve kontrol, erisim, otantiklik,
kamusal yasam, kentsel 6z guiven (urban self reliance) ve herkes icin gevre
kavramlarini ortaya koymaktadir. Carmona ve dig. (2003) gegcirgenlik, cesitlilik,
aciklik ve esneklik kavramlarini, Bentley (1990) ise gegirgenlik, cesitlilik, aciklik,

gorsel uygunluk, zenginlik ve kisisellestirilebilme niteliklerini belirtmektedir.

Giulersoy ve dig., (2005) kalite belirleyicileri olarak, Yasanabilirlik, Bireysellik,
Karakter, Estetik, Baglanti, Devamhlik/Uyumluluk, Ulasilabilirlik/Erisilebilirlik,
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Okunabilirlik ve Fiziki ve sosyal gesitlilik kavramlarinin yapilasmis ¢evre tasariminda

etkili oldugunu séylemektedirler. Bu kavramlar:

"Yaganabilirlik", bir yerlesmede olmasi gereken temel nitelikleri ifade etmektedir.
Sardurulebilir bir yerlesme, bireysel anlamda saglikh ve gelismeye elverigli bir ¢cevre,
cevresel saglik kosullarinin oldugu, konforlu, gtivenli ve emniyetli ¢gevre anlamini
tasimaktadir. Cevresel saglik kosullarinin iyi olmasi, bireysel olarak saglikli
gelismeyi de desteklemektedir. Konforlu cevre, kisisel konfor kosullarinin psikolojik

anlamda saglandigini géstermektedir.

"Bireysellik", toplumsal c¢evrenin, bireylerin gergek gereksinimleri ve bireysel
itibarlarini elde etmede tercih ve 6zgurlik kapasitelerinin olmasina izin vermektir. En
istenir, tercih edilir cevre; bireyin kendi mahremiyetini en Ust dlzeyde hissettigi ve
sosyal etkilesimi en Ust diizeyde gergeklestirdigi (ait oldugunu hissettigi) cevredir. Bu

cevre fiziki, sosyal ve psikolojik sinirlan iyi tanimlanmis bir ¢cevredir.

"Karakter", her bir yerlesmeyi diger yerlesmelere gére 6zel kilan nitelikler butintdur.
Karakter mekanin ruhu, samimiyeti, zamana dayal ruhu, istikrar ve estetik nitelikleri
ile tanimlanmaktadir. Yasayanlarin yasadiklari mekana dair diger mekanlardan
ayristirarak degerlendirdikleri, kendilerini o nitelikler nedeniyle oraya ait hissettikleri

Ozellikler batuninu, mekanin ruhu-mekan duygusu olarak tanimlamak mumkunddar.

Rob Krier kentsel yapay cevrelerin, mekanlarin iki ana elemandan meydana
geldigini vurgulamaktadir; meydanlar ve cadde/sokaklar arasindaki iliskiyi evdeki
oda-koridor iligkisine benzetmektedir. Leon Krier ise, bu siniflandirma ve iglevsel
benzesimden yola ¢ikarak cadde-sokak-meydan ayirimini, dugum noktalarn ve

dagitim alanlari olarak ifade etmektedir (Lang 1987).

Worskett (1969) sokak dokulari, kapall ve acik mekanlar ve gorsel malzemeler ile

kimligin tanimlanabilecegdini belirtmistir.

"Estetik", duygusal ve entelektliel dizeyde gizel, hos kavramlarina referans

verirken, doku, diziler ve sembolizmin kullaniimasiyla elde edilebilen bir olgudur.

Yakin gevre algilamada etkili olan malzeme-renk-doku, akustik, hosluk etkileri ile su,
dogru bicimlenme, mekan zenginlestirimesinde 6nemli kalitelerdendir (Cevik,
1991).

"Baglant!", sosyal yasamin dnemli bir boyutu olan toplumsal etkilesime olanak
taniyan bir cevre, baglantilarin kurulmasinda olanaklar sunmasi i¢in son derece
gereklidir. CUnku insanlar bir araya gelir ve izlerler. Baglanti kriteri uyumluluk,
devamlilik, butlnlik, sembolizm, sosyal etkilesim ve ait olma hissi kavramlariyla

tanimlanmaktadir. Meké&nda yasayanlar ile mekan pargalari arasinda aktivitelere bagl
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etkilesimin gerceklesmesi, devamlilik, istikrar ve daimi olma duygularini ortaya
¢ikmasi, sosyal etkilesimin ve iligkilerin bigiminin ve kalitesinin saglanmasi, bir
yere ait olma duygusuna duyulan gereksinimin karsilanmasi, gicli etkilesimlerle
mekana katkida bulunan birey olma hissiyle ve bir araya gelislerle, etkilesimlerle,

canlandiriimasini kolaylastirmakla saglanabilir.

"Devamlilik/Uyumluluk”, mekanda yasayanlar ile mekan parcalan arasinda aktivitelere
bagli etkilesimin nasil gerceklestigini ifade etmektedir. Kullanicinin kendisini orali
hissettigi mekana referans verirken devamlilik, istikrar ve daimi olma duygularini

ortaya ¢ikarmaktadir.

"Ulasilabilirlik/Erisilebilirlik", yasayanlarin, yerlesmenin her noktasina dogru duizenli
ve araliklarla olan hareketini saglanmasidir. Bu kriter, "erisilebilirlik, uygunluk,
aktivite alanlarinin uygunlugu ve bunlarin okunabilirligi ve acik olma niteligi" ile
aciklanmaktadir. Fiziksel konfor kosullarinin arttirimasi, farkh kullanim alanlarina
firsatlarin  yaratilarak, gereksinim duyulan etkinliklerin karsilanabilmesi ve

yerlesmenin sahip oldugu niteliklerin okunabilir ve anlasilabilir olmasi anlamindadir.

Yollar, sehirsel dokuda yer degistirmeyen 6gdeler olan yapi adalari arasinda sehirliye
ve sehre hareketlilik saglayan 6gelerdir. Bu mekanlarda insan mekéanin bir parcasi
halindedir. Ayni zamanda bir oyuncu olarak yer alir. Sehirsel dokuyu belirleyen ve
onun iginde olan bir ana aks, bu aksi belirleyen yapilar ve 0Ogelerle, bu aksa
baglanan yan vyollarla, sehir sakinleri tarafindan c¢ok iyi taninan bir &gdedir
(Giritlioglu, 1991).

"Okunabilirlik", yerlesmenin sahip oldugu niteliklerin ve dokunun okunabilir ve
anlasilabilir olmasi anlamindadir. Bu anlamda yerlesmenin fiziksel dokusunun yaninda
halki ile butin distnilmesi gerekmektedir. Okunabilir bir ¢evre, kolay yonlenme,

organizasyon yaninda guvenlik hisside saglamaktadir.

"Fiziki ve sosyal cesitlilik", se¢gme olanadi tanimasi ve cekiciligin artirlmasina yénelik
ortam hazirlamasi bakimindan c¢evreye Onemli oranda kalite duyarlihgi
saglamaktadir. Farkh bilesenler, formlar, tlrler ya da bireylerin arasindan se¢cme
Ozgurligu, bireylere ayni zamanda farkli yasam bicimleri arasindan da secme

esnekligi taninmasi anlamina gelmektedir.

Cevrenin yatay, disey ve egik ylzeylerinin bir araya gelis bicimleri alt kademe
dizenlerinin ybnlenmeyi saglayip saglayamadigi konusunda &nemli rol oynar.
Cesitlilik kavrami insanin birtakim gereksinimlerini kargilayabilmek igin mekandaki
gorsel, islevsel ya da sembolik zenginligi yasamasi ile aciklanabilir. Cesitlilik ile

karsilanabilecek ihtiyaglarin bir kismi Maslow’un hiyerarsisinde insanin isteklerini
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karsilayabilmesi, bilgilenme, anlama ve estetik gereksinimler olmaktadir (Maslow
1970). Farlihklarin anlamli bir bitin olusturamadigi hallerde ortaya ¢ikan sonug
duruma goére ya monotonluk ya da kaos olmaktadir. Bu iki olguyu anlayabilmek igin
Ozellikle cesitliligi ortaya cikaran gorsel girdileri anlamak gerekir. Bunlar ritim,

karmasiklik, farkllik, tekrar, karsithk ve sirpriz elemanidir (Lozano 1974).

“Glvenlik” bir alanda glven hissetmek o mekanin kullanimi icin &ncelik
kazanmaktadir (Marsh 1985). Mekénsal boyutta glvenlik konusundaki
arastirmalarda Jacobs (1961) ve Newman (1972) kullanicilarda givenlik hissinin
uygun mekan tasarimi ile arttinlmasinin yani sira potansiyel sug¢ eylemlerini
vazgecirici bir nitelik tasiyacagini ileri strmuglerdir. Jacops (1961) yerlesmelerde
yakin doku nedeniyle insanlarin her yere yurlyerek ulasabilmesi ve caddelerde
surekli dolasim halinde bir insan yogunlugunun olmasi, insanlar arasinda tanisiklik
duzeyinde bir iletisim 6rintisu kurulmasinin basarili ve guvenli bir konut yerlesmesi
olusturmanin temel ilkeleri oldugunu savunmaktadir. Boyle bir yerlesmede sakinler

birbirlerini tanimakta, yerlesmeye ve gevreye g6z kulak olmaktadir (Pulat 1995).

Mekanda denetimin saglandiini hissetmek, mekani gdérebilmek, kolay kagma
olanaginin olmasi, sorun alanlarinda ¢evreden destek alabilme o yerin daha guvenli
hissedilmesini saglamaktadir. Yogun bitki ile kapli alanlar, duvar yazilari ve ¢dpler
kisacasi bakimsiz dizensiz algl imaji veren mekanlar guvenlik algisini azaltan

unsurlar olarak ortaya ¢ikmaktadir (Francis 1989).

Maslow, (1970) insan ihtiyaglarinin belli bir hiyerarsisi oldugunu belirtmektedir.
Fizyolojik ihtiyaglar bu hiyerarsinin altinda yer alir ve diger ihtiyaglar daha sonra
gelir. Bu hiyerarsiyi olusturan 6zellik, ihtiyaclar karsilanmadik¢a insanlarin daha st
dizeydeki ihtiyaclarini karsilamak ihtiyaci duymamalaridir. Temel ihtiyaclarin
karsilanmasi durumunda, daha Ust dizeydeki ihtiyaclar icin cevre kalitesine dénuk
beklentiler ortaya ¢ikmaktadir. Metropoliten bir alanin heterojen gruplarin birlikte
yasadigl bir ¢cevre oldugu disinilirse mekana ait beklentilerin farklilagsmasi da
dogaldir. Temel fizyolojik ihtiyaclarin karsilanmasinda gevreden beklenenler nesnel
olarak degerlendirilebilirken, cevrenin daha Ust dlzey ihtiyaclari karsilayip
karsilayamadiginin belirlenmesinde daha 6znel degerlendirmeler gerekmektedir
(Dokmeci ve dig., 1995).

Kentsel mekan kalitesinde yerlesme kalitesi konusunda Smith ve digerlerinin yapmis
olduklar arastirmada yerlesmenin fiziki yapisi ile ilgili kalite bilesenlerini belirlemek
ve fiziki formla baglantih ¢evre gelistirmek amaciyla mekansal anlamda 200

degiskeni gdézden gegirmiglerdir (Smith ve dig., 1997).
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Bu degiskenleri yerlesme 6lgeginden daha ¢ok cadde-sokak dlgeginde, konut gevresi,

dis mekan kalitesi baglaminda 6zetlersek;

Tablo 2.1: Sokak Olgeginde Dis Mekan Kalitesine Yoénelik Kriterler

Erisilebilirlik

Donatilara

Egitim Kurumlarina

Rekreasyon Alanlarina

Ticari Faaliyetlere

Ulasim Donatilarina

Sokak Uzerindeki Yapilar

Farkl dénemleri yansitan binalar

Yapi dizeni

Mimari gesitlilik

Konutlar arasindaki fark edilebilir hiyerarsik sirkilasyon diizeni

Cephe, renk agisindan ¢evreye katkisi ve uyumu

Cadde ve Yaya Yollan

Aydinlatma duzeyi

Acil durum araclarinin gegisine olanak tanimasi

Yizey kaplama kalitesi

SOKAK Trafik yogunlugu

BAZINDA Yaya i¢in caddenin glvenlik durumu

MEKANSAL Otopark olanaklari varlig

KALITE Bitkilendirme diizeyi

Cop toplama donanimi

Kent mobilyasi

Reklam araglari (billboard vb.)

Guriltd Denetimi

Peyzaj kalitesi ve gesitliligi (yesil alan olarak gevreye katkisi)

Kaldirim (kaplama kalitesi, genisligi)

Cadde veya sokadin manzara bakig noktalarinin varligi ve yénlenmesi

Tel, kablo, direk vb...engellerin varligi

Genel tasarim dili

Sokagdin bakimlihgi

Genel anlamda insan 6lgedinde olmasi

Belirgin bir karakterinin-kimliginin olmasi

Giivenlik

Arag park yerlerinin giivenli olmasi

Geceleri aydinlatma durumu

Sokagin canlilii

Uzun goriis mesafesi
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2.2.3. Mekan Sentaksi (Space Syntax)

Sehirsel mekénlar ile binalar arasindaki iligkileri inceleyen ve agiklayan Mekan
sentaksi sehirsel mekan yapisinin dnemli 6zelliklerini yakalamaya yarayan bir metot,
binalarin, mimari planlarin ve sehir mekanlarinin morfolojik analizini yapmakta
kullanilan bir tekniktir (Kubat, 1997).

Mekan Sentaksi analiz modeli tanimlanmayani tanimlanabilir yapma endisesi ile
ortaya atilmistir. Tasarim nedensellik ve sezgisellik karigimi ile Uretilmelidir. Mekan
Sentaksi analiz modeli ile tanimlanamaz sezgiyi daha mantikli daha tanimlanabilir
hale getirmek amacglanmistir. Bu modelle mimari tasarim sadece akla dayanan
sanat yerine, sezgiselliin manasiyla da butlnlestiriimektedir. Tanimlanamayan
Diizenler Teknigi, Mekan Sentaksi Analiz modeli; bir sehirsel mekandaki iligkiler
bltinligunde, alanin bicimlenme &zellikleri Gzerine kurulmus bir model dnermektedir
(Hillier, 1996). Bicimlenme sadece sehirsel alandaki basit iligkileri degil, sehirsel

alandaki her elemanin birbirleri ile olan karmasik iligkilerini de tanimlar.

Bu yontem, sehir butincdl yapisini hacimlere gbére degil, bu hacimler arasindaki,
sehirsel hayatin gectigi acik mekani inceleyerek ortaya ¢ikarmaktadir. Sehir batinde
en az sayida ve en uzun eksenlerden olusan bir “Aks Haritas!” ile dizilimsel haritalar
gelistirip, sosyal iligkileri, sug¢ oranlarini ve mekanlar arasindaki iligkileri agiklamaya
calismaktadir (Hillier, 1996).

Sehir bilimi hakkinda yapilan ¢ogu tartismada karmasik yapi giindeme gelmektedir.
Bir sehrin fiziksel ve mekénsal karmasik yapisi objeler bitiini olarak distnulebilir.
Ama bu karmasik yaplyl tanimlamak ya da Olgerek bir deder vermek zor
gériinmektedir. insanoglu dlgemedigi higbir seyi tartismak ya da karsilastirmak
istemez. Mekén sentaks yonteminin ortaya koydugu ilk problem de bu konu ile
ilgilidir. Bir sehrin fiziki karmasik yapisi bir arastirma igcinde net ve tutarl bir Sekilde
nasil ifade edilebilecegi sorusunun cevabi, sirpriz bir Sekilde sadece fiziki
bGtlinligu ortaya koyarak degil, ayni zamanda fiziki aracglar tarafindan olusturulan
mekan sistemini tanimlayarak bulunabilir. Binalar fiziki objelerdir ama vyaratilis
amagclari kullandigimiz mekanlari ve baglantilari olusturmaktir. Her turli fiziki
degisiklik bu mekan yapisina etki edecektir. Sehirler fiziki 6geler bitini olarak
degerlendirilebilir, ancak mekan, fiziki 6Jeleri bir arada tutan, ona form veren

evrensel bir aractir (Hillier, 1999a).

Mekanlarin sosyal yasamla iligkisi arastirildiginda “mekansal sentaks” gindeme
gelmektedir. Mekénsal sentaks sayesinde mekandaki hareket modellerini nceden
saptayabilmek, hangi mekanlarin sistemle entegre olmus ¢ok kullanilan mekanlar

oldugunu, hangilerinin ayrismis, daha az kullanllan mekéanlar oldugunu
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belirleyebilmek muimkin olmaktadir. Yoéntem, incelenen mekanin sadece
matematiksel temsiline dayanmaktadir. Bu yéntem binalarin ve sehirlerin mekéansal
dokularini incelemek igin kullanilan bir teknikler bittnu olarak ve mekan ile toplumu
birlestiren bir teoriler zinciri olarak mimarlik ve kentsel tasarim alanlarindaki etkili

bilimsel hareketlerden biridir (Hillier ve Hanson, 1984).

Mekan sentaksi, analiz sirasinda, sosyal, ticari ve kiltiirel bitin sehirsel olaylarin
gectigi acik mekanlarda modellenen bir metottur. Yapilasmis ¢evre arasinda kalan
tim sehir kamu mekanlari, agik mekan olarak kabul edilir (Sekil 2.3). Agik mekan,
sehir sisteminin anlasilmasinda 6zel bir goéris saglar, ayrica sistemin temel

iskeletinin algilanmasini saglar (Hillier, 1996).

Sekil 2.3: Solda, Bir Yerlesim Dokusu ve Sagda Acik Mekan Haritasi

Mekanin yapisini inceleyebilmek i¢in yontem gercek mekanin bir dokusunu gikarir.
Sehirlerde de bu tim agik meké&n dokusunu ifade eder. Sonrasinda basit
matematiksel araclar kullanip sehrin igerdigi butin elementlerin diger butin

elementlerle olan iligkileri belirlenir (Hillier, 1999a).

Sekil 2.4: istanbul Sehri Aks haritas| (Kubat ve dig., 2007)
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Bu ifade, butin sistemi sadece hacimsel olarak ele almak yerine mekéansal
elemanlar ve aralarindaki sokak boélimlerini baglantilar olarak sisteme alip gugli
icsel mantigi gosterir. Gergekte, Sekil 2.4 de gorilen bu gésterimin ¢ok glgli bir i¢
yapisi bulunmaktadir, sistemi, agik mekénlar olarak dugumler ve sokaklari da
aralarinda linkler olarak kabul etmek yerine, genisligi olmayan denk gizgiler bitin(

olarak kabul edilmistir.

Sekil 2.5 da, bir dizilimsel analiz gérinmektedir (Kubat ve dig., 2007). Her cizginin

“Karmasik uzakligi” (diger tim cizgilere ulasmak icin degistiriimesi gereken yon
sayisi) hesaplanip olusturulan bitinlesme haritasinda, degerler toplami sicaktan

soguk renklere dogru azalmaktadir (Sari, 2003).

Sekil 2.5: istanbul Sehri Biitiinlesme Haritasi (Kubat ve dig., 2007)

Mekan Sentaks yontemi kapsaminda geligtirilen “Aks Haritasi”, “Mekénsal
Butunlesme (Integration)”, “Anlasilabilirlik (Intelligibility)” ve “Hareket Ekonomisi

(Movement Economy)” kavramlarinin tanimlanmasinda fayda vardir.

2.2.3.1. Aks Haritasi (Axial Map)

Mekan Sentaks analizlerinin en tutarh bulgularindan biri sehirsel alanlarda yaya
hareketi ve tasit hareketi dokularinin, arazi kullaniminin ve konut alanlarindaki sug
oraninin sehrin yapisi ve mekansal dizeni ile dogrudan ve dikkate deger bir ilgisi
oldugudur. Hareket potansiyellerinin, arazi kullanimi dokularinin ve guvensizlik
hissinin sayisal olarak tahmin edilmesini saglayan esas bilgisayar modelleme teknigi
aks haritasidir. Aks haritasi, tam dlgekli bir harita temel alinarak, bir sehirsel alan
veya binadaki erisilebilir her yerden gegen en uzun ve en az sayidaki hatlarin veya
bakis hatlarinin c¢izilmesi ile olusturulmaktadir (Sekil 2.6). Kesisen hatlarin

olusturdugu doku ve incelenen hatlar arasindaki iligkiler bir yazilim paketi
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kullanilarak bilgisayarda sayisallastiriimaktadir. Bu sure¢ sayesinde bir alanin veya
binanin gerekli mekénsal yapisi ve 6zellikleri hakkinda bir fikir elde edilmektedir
(Space Syntax Limited, 2002-a, Kubat ve dig., 2003).

Sekil 2.6: Bir Yerlesmenin Aks Haritasi
2.2.3.2. Mekansal Bitiinlesme

Bir hat boyunca potansiyel hareketin tahmin edilmesinde en énemli 6l¢ut “mekéansal
batinlesmedir”. Bltlnlesme, dnce aks haritasindan bir dodru secilip, sonra aks
haritasindaki tim diger dogrulara ulasmak icin tamamen veya kismen kag¢ dogrunun
daha kullanilmasi gerektigi bulunarak hesaplanir. Haritadaki tim cizgiler icin bu
islem yapildiktan sonra bazi akslarin aks haritasinin geri kalanini kaplamak igin
diger akslara oranla daha az yon degisikligine ihtiyaci oldugu ortaya c¢ikar. Bu
akslara “daha fazla bitlinlesmis akslar” denmektedir, ¢linkli onlar aks haritasi iginde
daha erigilebilir olanlardir (Sar1 2003).

islenmis tim aks haritalarinda her dogrunun kendisine ait bir “biitiinlesme degeri”
vardir. Bu deger, o dogrudan sistemdeki tUm diger dogrulara giden glzergahlarin
karmasikhgini yansitmaktadir. Bu karmasiklik, hareketi iki yonde etkilemektedir.
Oncelikle, “butlinlesmis” bir aks, “ayrismis” bir akstan daha kolay erisilebilirdir,
gunku diger akslar tarafindan daha basit glizergahlarla ulasilabilmektedir. ikinci
olarak da, daha butunlesmig bir aks diger aks ciftleri arasinda bir gizergdh olmak
icin secilmeye daha uygun gibidir, ¢cinkl daha fazla ‘icinden gegme’ hareketi

cekecektir.

“Batinlesme degerleri” sayilardir, fakat bilgisayarda otomatik olarak “mekénsal
batinlesme haritas1” denen renkli bir grafik sunuma cevrilebilmektedir. Grafik
sunumun 6nemi, hem hareket potansiyellerinin, hem de daha énemlisi bu durumun
degisikliklerle nasil etkilenecek oldugunun bir bakista kavranabilmesidir (Space
Syntax Limited, 2002-a, Kubat ve dig. 2003).
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2.2.3.3. Anlasilabilirlik

Mekénda gorduklerimizden, gdremediklerimiz hakkinda edindigimiz  bilgi,
anlagilabilirlik, baghlik ve butinlesme arasindaki korelasyon degeridir. Bir mekanin

batin direk baglantilarindan yola ¢ikarak derinliginin derecesini dlger.

Anlasilabilirlik degerini hesaplayabilmemiz igin baglihk degerlerini de bilmemiz
gerekir. Baglilik degeri Mekanla direk baglantili komsu mekan sayisinin dlgimudur.

Her dogrudan bir adim uzakliktaki dogru sayisini élgcen yerel bir élgimdr.

Bltinlesme degeri, bir meké&ndan algilanamaz, bu ylzden global bir Olgittir.
Bagliik ise, bulunulan mekéndan, diger mekanlara olan gorilebilen baglanti
anlamina gelir ve yerel bir 8lgittiir. iste bu iki 8lgiit arasindaki, yani, yerel ve global
Olcutler arasindaki yuUksek iliski, mekanin anlasilabilir olmasini saglar. Diger bir
deyisle bulunulan mekandan gorulebilen deneyim ile tim sistem hakkinda edinilen

bilginin dogruluk derecesidir.

Sekil 2.7 de dikey eksen bagllik yani yerel élgit, yatay eksen de butiinlesme, yani
global dlgutlu temsil etmektedir. Her bir nokta, bir aksi ya da mekéni temsil eder.
Grafik olusturulduktan sonra, bu noktalar birbirinden ayrigik bir Sekil alirsa sistemin
anlasilabilirliginin disik oldugu sonucuna varilir. Eger kirk bes derecelik bir agidan
gecen izafi bir gizgi etrafinda toplaniyorlarsa, bu sistem anlasilabilirligi yiksek bir

sistemdir.

Sekil 2.7: Solda Aks Haritasi Gozlenen X Yerlesmesi Ve Sagda Anlasilabilirlik
Grafigi

Sehir mekanlarinin anlasilabilir olmasi igin, anlasilabilirlik korelasyon degerinin

“0,45” dolayinda olmasi gerekir. “0,2” ve daha az degerler mekéni anlamsiz kilar. “1”
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degeri ¢ok glcli bir sistem igi yerel-global iliski oldugunu gosterir. “0” ise rastlantisal
bir iligkiyi ifade eder (Hillier, 1983, Kubat, 1997).

2.2.3.4. Hareket Ekonomisi

Cesitli akslar boyunca bir aks haritasi olusturan hareket oranlarinin, her aksin
sistemin geri kalani ile butinlestigi asama ile iyi iligskilendirilmesinin yani sira, bu
iliski artmaya egilimlidir. Clnkd kullanigh bir sehir merkezinde daha fazla “dogal
hareket” cekecek olan akslar ayni zamanda ticari ve diger kamusal donanimlarin
Ozellikle de ticaretin (zerinde gelisme egilimi oldugu akslar olacaktir. Mekanin
dizenlemesi 6nce hareketi getirir, sonra hareket arayan arazi kullaniglari hareket
zengini bu akslara go¢ ederler ki bu da daha sonra alana daha fazla ticaret ve diger
kullanimlari ¢ekecek olan hareket Uzerinde g¢ogaltici bir etki yapar. Bunun sonucu

yerel doku daha fazla yogunluk ve karisik kullanimlar barindirmaya adapte olur.

Bu dinamik slre¢ “hareket ekonomisi, (Movement Economy)’ olarak
adlandinimaktadir. Kasabalara ve gehirlere geleneksel canliliklarinin bayuik kismini
kazandiran, mekansal buUtlinlesme, hareket dokusunun son hali ve arazi
kullaniglarinin uygun dagilimi arasindaki bu dinamik iligkidir. Mekénsal yapi ve
hareket arasindaki iligki dogru olunca, farkh kullanimlar birbirlerine ¢ogaltici etkide
bulunurlar ve karisik kullanimlarin getirdigi sehirsel canlilik ve farkli amaglarla gelen
insanlarin birbirleriyle karismasi sonucu elde edilir. Sonugta mekénsal dizenleme
ve olanaklarin gekiciligi birbirlerini destekleyerek uyum icerisinde olurlar (Hillier ve
dig, 1992; Space Syntax Limited, 2002-a; Kubat ve dig. 2003).

2.3.Bolim Sonucu

Bu bolimde tez kapsaminda incelenen kuramsal yaklasimlarda;

Konut bdlgelerindeki ekonomik degere etki eden faktorler Uzerine yapiimis
arastirmalar incelenmistir. Bu arastirmalarda konutun i¢sel o6zellikleri, digsal
Ozellikleri, bulundugu c¢evrenin sosyo-ekonomik durumu ve kentsel faktorler deger

kavrami ile arastiriimistir.

Konut alanlarindaki kentsel faktorleri daha iyi anlayabilmek icin sonraki asamada
mekan kavrami incelenmigtir. Mekan karami ile birlikte mekansal kalite, mekéan

yogunluk iligkisi ve mekan sentaks kavramlari tanimlanmistir.

Bu baglamda konut ekonomik degerini kentsel agidan etkileyen faktorlerin neler

oldugu konusunda dis mekan ve dis mekan 6geleri belirlenmeye calisiimistir.
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3. ISTANBULDA KONUT BOLGELERININ MEKANSAL GELISiM SURECI

3.1. Tek merkezli gelisim sureci

19. Ylzyil mekansal gelisim slreci

istanbul 19. Yizyll'ln basinda heniiz bir yayalar kentidir. Bu yiizyilda sehrin
mekansal degisimini etkileyen 6nemli etkenlerden biri de demiryolu olmustur.
Demiryolu sebekesi Avrupa'yli doguya baglayan uzun hattin eklem noktasini
olusturacak bigcimde, Marmara sahilini izleyerek batidan doguya dogru sehri teget
kesecek Sekilde planlanmistir. Kentin dogu ve bati uclarinda, hattin g¢evresinde
banliyoler olusmustur. Sehrin Anadolu yakasinda Feneryolu, Goéztepe, Erenkdy
bolgeleri Avrupa yakasinda Bakirkdy ve Yesilkdy bolgeleri demiryolu hattinin etkisiyle
gelismistir. istanbul'un makroformu 1930'lara kadar bu striiktiir ve bu sinirlar iginde
kalmistir. Sonraki slrecte sehir hatlarinin, tinelin, tramvay hatlarinin ve
demiryollarinda banliyd seferlerinin devreye girmesiyle toplu ulasim gelismistir. Kent
ici ulasimin yapisindaki bu blylk dontsim, kentin degisik kesimleri arasindaki
ulasabilirlik iligkisini degdistirerek kentin yeni bigimini belirleyici etkileri

dogurmustur.

Cumbhuriyetle birlikte bagkentin Ankara’ya tasinmasi sonucu istanbul ekonomisinde
gOrilen durgunluk kentin nifus gelismesine de yansimistir. 1927°de 690.000 olan
kent niifusu 1935 yilinda 740.000’e 1945 yilinda ise 900.000 olmustur. istanbul’daki
bu ndfus artis hizi o dénemde baska buyuk kentlerle kargilastinidigr zaman

ortalamanin altindadir (Kilingaslan, 1981).

Kentin buyime hizindaki bu yavaglama, istihdam ve konut gibi ¢6zilmesi zorunlu ve
ivedi olan sorunlari ortaya ¢ikarmamis kent igcinde “Glzel Sehir” anlayisina uygun
olarak dizenlemeler yapiimistir (Duranay ve dig., 1972). Bir onceki yuzyilda
baslayan batililagsma hareketlerinin devami olarak yapilan kenti¢i diizenlemelerinde

surekli olarak yabanci uzmanlardan yararlanma yolu segilmistir.

Lorher, Beyoglu yakasinin 1/2000 olgekli, Uskiidar ve Kadikéy' (n 1/1000 6lcekli
Nazim Planlarini hazirlamistir. Ayni yillarda, Rahtree de istanbul'un yangin yerleri
icin planlar hazirlamistir. Bitlin bu ¢alismalardan bir sonug¢ alinamamis ve kentin

yangin yerleri o donemde yeniden imar edilememistir. Bu siralarda Ayazpasa,
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Tesvikiye, Nisantasi gibi bazi kesimlerde apartmanlasma ve belli bir gelisme

goranmustir (Tekeli, 1991).

1930'lu yillarin ilk yarisinda Cumhuriyet Hikimeti, Osmanl déneminden kalan kent
ybnetimi ve imar yasalarini degistirmigtir. 1930 yilinda, 1580 sayili Belediyeler ve
1593 sayili Umumi Hifzissihha Kanunlari, 1933 yilinda Belediyeler Bankasi Kanunu,
yine ayni yilda Ebniye Kanunu yerine gegmek lzere, Yapi ve Yollar Kanunu ve 1934
yilinda Belediye Istimlak Kanunu cikarilarak yeni bir kentsel ydnetim cercevesi
olusturulmustur. 1932-1933 yillarinda Fransiz Agache, Lambert ve Prost. Alman
Elgétz bu dénemde istanbul’a gelmistir ve istanbul’u bir Avrupa kenti gibi planlamayi
distnmuslerdir (Duranay ve dig., 1972). Cumhuriyetin bu déneminde benimsenen
devletcilik ilkesi, etkin denetimin kurulmasini ve kokli uygulama olanaklari ortaya
cikarmistir (Kilingaslan, 1981). 1935 yilinda Martin Wagner, istanbul planlama
calismalari icin cagiriimis fakat yaptigi analizlerin sonucu alinamamistir. Nihayet
1936 yihinda Henri Prost, istanbul'u planlamak igin calismalara baglamis ve
hazirladigl plan 1939 yilinda onanarak, yururlige girmistir. 1940 yilinda da Anadolu
yakasi icin hazirlanan Nazim Plan onanmistir. 1937-1951 yillari arasinda 6.000
hektar icin nazim plan ve 3.000 hektar alan igin imar plani, 650 hektar alan igin

detay planlar hazirlanmigtir (Tekeli, 1991).

1930'dan 1950'lere kadar olan strede Turkiye Il Dlinya savasina girmemis olmasina
ragmen ekonomik olarak g¢ok etkilenmisti. isgiicii ve teknolojiden tam olarak
yararlanilamiyordu. Endustrinin yer seciminde paralel olarak iggucunin yakin olma
istemi gecekondu vyerlesmelerine neden olmustur. ilk gecekondu yerlesmeleri
Zeytinburnu, Kazlicesme, Eylp, Carsamba, Karagimrik, Sehremini, Pasabahce ve
Beykoz cevrelerinde olmustur. Bu yerlesmelerin ortak 6zelligi sanayi yerlesmelerinin

yaninda olmalaridir (Tekeli, ve dig., 1992).

Prost'un planinda dénerdigi gibi Moda ve Pendik'de denizin etkisiyle de konut
alanlari gelismeye baslamistir. Devlet tarafindan Kartal ve Maltepe'ye kooperatif
yapilarinin yapilmasi bu bdlgelerin yeni gelisen alanlar olmasina neden olmustur.
Arkasindan bu iki konut yerlesmesinin arasi Erenkdy, Goztepe, Bostanci, Maltepe,

Suadiye gibi yerlesmelerle dolmasi sureci baslamistir (Tekeli, ve dig., 1992).

Ayrica Prost planinin onaylandidi yil istanbul'a imar faaliyetlerinde basarili bir vali
ve belediye baskani olan Dr. Lutfi Kirdar atanmistir. Bu nedenle Kirdar
operasyonu olarak adlandirilan 10 yillik donemde yapilan uygulamalar plana dayall
olarak gerceklestiriimistir. istanbul' u giizellestirme amagh bu uygulama alani 4

grupta toplanabilir;
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e lIstanbul' un tarihi siluetinin korunmasi

e Bogazici'nin dogal guzelliklerinin korunmasi,

e Tarihi eserlerin restorasyonu ve etraflarinin agiimasi,

¢ Mimarlik degeri yiksek yeni yapilarin gerceklestiriimesidir (Tekeli, 1991).

Bu surecte konut darli§i sonucu gazetelerde “Gecekondu evlerinden” bahsedilmeye
baslanmis ve Zeytinburnun'da ilk gecekondular 1947'de yapilmistir (Kilingaslan,
1981).

1950 -1970 D6nemi

Bu dénemde Istanbul gok hizli bilyliyen bir kent ézelligi tagimiyordu. Bu yiizden bu
déneme kadar ki mekansal gelisim 1950 sonrasi devletgi ekonomiden karma
ekonomiye gecisten daha farkli olmustur. 1950'ye kadar ki dénemde Avrupa
yakasinda Tarihi Yarimada ve cevresinde, Anadolu yakasinda ise Kadikdy ve

Uskidar kentsel yerlesmeler yogunlasmustir.

Tirkiye'de yasanmaya baslanan hizli kentlesmeyle birlikte Istanbul'un niifusu da
hizla artmaya baglamigtir. 1950 yilinda 975.000 olan metropoliten alanin nifusu
1997 yilinda 7.521.000'e ve 2000 yilinda da 10.018.735 kadar yukselmistir.

1950 yilindan baslayarak metropoliin Sekillenmesinde énemli faktér kent icinde ve
Ulke boyutlarinda karayolu tasimacihigina agirlik veren politikalar olmustur. 1952
yilinda Profesdrlerden olusan "Muisavirler Heyeti", istanbul'un planlanmasi igin
goérevlendirilerek, 1953 yilinda Beyoglu Yakasi Nazim Plani'ni ve 1955 yilinda
Sanayi Plani'ni hazirlamislardir. Ancak bu planlarin hizi, kentin bldylime hizina
yetisememis, ayrica savas sonrasinda Turkiye'ye girmesi hizlanan motorlu
araclarin yarattigi trafik tikanikligi da kentin sorunlarini arttirmistir (Duranay ve
dig., 1972). Bu olgu 1960 ve 1970'li yillarda anakent icinde atdlyelerden orta

blyuklikte sanayiye gegis surecinde glglenerek sliregelmistir (Kaptan, 1988).

Kiyidan 2-3 km. igerden gecen, yer yer Kkiyi ile butinlesen ve kent boyunca
Marmara Denizi kiyllarina kadar uzanan E-5 Karayolunun yapimi bu
karayolu Uzerinde plansiz yerlesen sanayi alanlari, ardindan da plansiz konut

alanlari igin ¢gekim alani olusturmustur.

1951 yilinda Istanbul Belediyesi yayinladidi istatistik yilliginda gecekondu sayisinin
8500'e ciktigini ve yine 1953 yilinda yapilan Belediye incelemelerinde istanbul'un
konut gereksinimini karsilayabilmek igin 40 bin dolayinda konut yapilmasi geregi
belirtiimektedir.
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1955 yilinda belediye siniri Avrupa yakasinda Kiglk¢ekmece'ye kadar Anadolu
yakasinda ise Umraniye'ye kadar uzatimistir. Bu dénemde Beyoglu yakasinda
Harbiye, Sisli, Mecidiyekdy ve Levent yerlesimleri yeni gelisen bélgeler durumundadir.
Anadolu yakasinda ise Uskldar'in Kisikli'ya kadar, Kadikdy'liin Bostanciya kadar

bahgeli nizam evlerle gelistigi gérilmustir (Tekeli, ve dig., 1992).

Bakirkdy ve Yesilyurt ¢evresinde Londra asfaltina paralel orta ve ylksek gelirli
aileler yerlesmeye baslamigstir. 1955'den sonra Merter gelismeye baslamistir.
Beyoglu, Bogaz, Besiktas, Tesvikiye, Nisantasi, Mecidiyekdy ve Sisli'de ylksek
gelirli aileler igin ylUksek katl apartmanlar yapilmaya baslandigi gorinmektedir
(Tekeli, ve dig., 1992).

Anadolu yakasinda, Bagdat caddesinde 3—4 katli apartman bloklari yapiimaya
baslandi. Kiyidaki konut alanlari Bostanci-Tuzla arasinda gelismistir. Bu donemde
Esenler, Glingoren, Bahgelievler ve Sirinevler bolgelerinde gecekondulasma
baglamistir. Parsellenerek satilan arsalar Uzerinde halk kendi gecekondusunu
yapmaya baglamis oldugundan bu bdlgelerde nlfus artisi olmustur. Alibeykdy
gecekondu bdlgesi Gaziosmanpasa ve Beyodlu gecekondu alanlar arasinda
Yugoslav gbé¢menleri ve kirsal kesimden gd¢ eden nlfusla gecekondulasma
hizlanmistir (Tekeli, ve dig., 1992).

1957 sonrasinda gecekondu olgusunun hizla gelistigi bir baska bdlge de Kagithane
olmustur. Kagithane bodlgesinde, Caglayan etrafinda, Harmantepe, Celiktepe ve
Glltepe gecekondu bdlgeleriyle birlesmistir. Diger gecekondu bdlgesi ise Kustepe
olmustur. 1962 yilinda K&githane’de 20.000 gecekondu bulunmaktadir. (Tiimertekin,
1997).

Anadolu yakasinda gecekondulasmanin ilk gorildigu yerlesmeler sanayinin gelisimine
paralel baslamistir. 1950'de Beykoz'da 1600 gecekondu varken 1960'da 5100'e
yukselmistir. Diger gecekondu yerleri Beykoz'un kuzeyindeki Tokat ve Glineyindeki
Ortagesme koyl, Kandill'nin  kuzeyindeki, Gumissiyi, Incirkdy, Tepekdy,
Dedeoglu, Kayacik, Tagkopri, Nisantasi. Coplik ve Kimeevler yerlesmeleri

olmustur (Tekeli, ve dig., 1992).

Uskiidarda ilk gecekondulasma belediye arazisinde Tabaklar ve Selamsiz
cevresinde baslamistir. Daha sonra Cengelkdy-Tasocaklari, Bahgelievler,
Sineklitepe, Bulylkcamlica ve Cakaldag mahallelerinde gecekondulasma
bagslamistir. Kadikdy'de ise ilk gecekondulasma 1957'de Fikirtepe'de basglamistir.
Ankara Karayolu boyunca Kugukyali, Gullsuyu, Topselvi, Gebze, Kaynarca ve
Goginen'de sanayilesmeye paralel olarak gecekondu yapimi da artmigtir (Tekeli, ve

dig., 1992).
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ikinci Diinya Savas! sonrasinda hizlanan kentlesme, bunun yarattigi sonuglara bir
¢dzim olarak ortaya ¢ikan konut sunum bigimleri, sanayilesme sireci, bir turll
uygulamada etkili kiinamayan planlama pratigi, belirli bir kentsel gelisme bigimi
ortaya cikarmistir. Bu yag lekesi gibi blylyen bir kenttir. Bunun sonucunda
davranigsal birimlerin kentte olusan mutlak rantlara el koymasina ve ondan
kacinmasina birlikte olanak veren bir kentsel yonetim bigimi ortaya ¢ikmistir. Strekli
olarak kent merkezleri yogunlasarak mutlak rantlar gerceklestirirken, kentin gevresi
imar disinda sagaklanarak kentsel rantlardan kacinmayi saglamaktadir. Daha sonra
sacaklanan vyerlesmeler ile kent merkezi arasi, hi¢c bir bosluk kalmadan
yapilasmaktadir. Béyle bir yapilasma icinde bulunan istanbul anakentinin yayildigi
alan 100 km.yi asan bir capa ulasmis olmasina karsin, istanbul saglikli bir
metropoliten yapiya kavusamamis, daha ¢ok uzmanlasmis bir sanayi kenti olma

niteligini almistir (Tekeli, ve dig., 1992).

1960 yillarina kadar yabanci uzmanlarin 6nerilerine uyularak kentte bluyuk caddeler
acllmig, imar faaliyetleri hizlandirilmigtir. Kara surlarina paralel genis bir asfalt
cadde, Galata ve Unkapani koprulerinin baglarini birbirine baglayan caddeler,
Bogazigi'nin bati kiyillarina karadan yapilan Maslak asfalt yolu istanbul'da yeni

bicimlenmelere neden olan ulasim arterleridir (Kilingaslan 1981).

1960'dan sonraki planli donemde kentsel sorunlara bigimsel agidan bakilmaya
devam edilmis, genis kapsamli bir yaklasim getirilememis, kentlerde ve istanbul’da
isgucunu  6zumleyecek sanayi yine kurulamamigtir. 1966 yilinda cikarilan
Gecekondu Yasasinin baglica hedefleri "islah, tasfiye, énleme" dir. Ekonomide
yapisal degisimler olmadan gecekondulasmayi Onlemenin gerceklesemeyecegi
henliz anlagilamamistir. Nitekim her blyilik kentte oldugu gibi istanbul’da da
gecekondu Onleme bdlgeleri ayrilarak ve cesitli sosyal sorunlarin ¢iktigi bes, alti

kath apartmanlara kirdan yeni gelenler yerlestirilmistir. (Tuna, 1977).

1964 yilinda istanbul' da Kat Nizamlari planlari adi altinda calismalar yapilarak,
yapsatcilarin istekleri dogrultusunda, kentin eski bdlgelerinde binalarin kat adetleri
¢ok blylk oranlarda arttirilmis ve yik-yap slreci tium hiziyla baslamistir. 1965
yilinda, istanbul Bdlge Planlama Birosu'nun hazirladigi Sanayi Nazim Plani
yararlige girmistir. Bu planla, 7'si Avrupa, 2' si Asya yakasinda 9 sanayi alani
Onerilmigtir. Avrupa yakasindaki alanlar 792 hektar, Asya yakasindakiler 348 hektar
alani kapsamaktadir. Her bolge igin de hangi tlr sanayinin yer alabilecegi
konusunda ilkeler getirilmigtir. 1966 yilinda, bir taraftan Metropoliten Planlama

Blrosu kurularak, Bogaz Koprisu ve Cevre Yollan Uzerinde ¢alismalar yapmis diger
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taraftan 775 sayill Gecekondu Yasasi c¢ikarilarak, yasal olmayan konutlarin af ve

yasallagtirma sureci baglatiimistir (Tekeli, 1991).

istanbul, 1960'dan sonraki 10 yilda kentin formunu ve sorunlarini belirleyen 4 siireg

yasamistir. Bunlar:

Gecekondulagsma, Belediye sinirlari disinda, artik hazine parsellerinden c¢ok,
hisseli parseller lzerinde Uretilmekte ve istanbul Belediyesi cevresinde c¢ok

saylda gecekondu belediyeleri yaratiimaktadir.

Kicguk olcekli sanayi, kent merkezinden 6—7 km. uzaklikta bir halka halinde yer
secerken, buylk sanayi, kentler arasi yollar lzerinde, daha uzak noktalarda yer

secerek kentin sagcaklanmasina sebep olmustur.

Konut Uretimi, yapsat¢l denilen kigUk girisimcilerin elinde oldugundan, bu arz
bicimi her parsel Uzerinde slrekli olarak imar haklarinin arttiriimasi igin baski

yaratmis ve kentin bir yag lekesi gibi blylimesine sebep olmustur.

Tramvay hatlarinin sékilmesinin tamamlanmasiyla, kamu ulagsim sisteminin payi

dismus ve kiglk girisimci 6zel tagimaciligin payi artmistir.

Bodaz Koprusu ve Cevre Yollarl, Nazim Plan'in bir pargasi olarak degil, sadece
yollari gésteren bir plan olarak onanmistir (Akgura, 1994). Blylk bir operasyon
olarak nitelendiriimesinin sebebi, kentin morfolojisini timuyle etkileyecek énemde
siyasal bir proje olmasi, disg kaynaklarla gerceklestiriimesi ve ciddi bir muhalefete

karsi israrla yuritilmesidir.

3.2. Cok Merkezli Gelisim Siireci

istanbul, 1970’lere kadar tek merkezli bir sehir 6zelligini korumustur. Bilhassa,
1980’lerden sonra ¢ok merkezli bir sehirsel gelisme 6zelligi géstermeye baslamistir.
Bu olgunun cesitli sebepleri vardir. Bunlardan en énemlisi, 1950’lerden sonra, kirsal
goc¢ nedeniyle nifusunun ¢ok artmasi, kentin yayilmasi ve dolayisiyla tek merkezin,
uzun mesafelere hizmet vermekte yetersiz kalmasidir. $Sehrin bu sekilde yayiimasi,
yeni gelisen alanlarda ulasim altyapisinin saglanmasi ihtiyacini dogurmustur. Bu
sebeple cevre yollari Avrupa ve Asya yakasini birbirine baglayan kopriler

yapilmistir (Dokmeci ve Berkoz, 1994).

1970’ten sonra gecekondulasma ilging bir evrim gecirmistir. Baraka seklinde sadece
barinak icin yapilan gecekondular yerine 1-7 kat arasinda degisen yuUksekliklerde
apartman bloklar inga edilmeye baslanmistir. Kadikéy’de gecekondulasma, sanayi

mahallesi olan Fikitepe ve Hasanpasa’dan Ankara asfalti, Kartal, Pendik,
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Maltepe’'yve dogru yayilmistir. Uskidar da ise gecekondulasma Sarigazi ve
Sultanbeyli'ye ilgesine yayilmistir. Istanbul'daki en hizli gecekondulagmanin

yasandidi Sultanbeyli ilgesi olmustur (Keskinok, 1995).

1973 yilinda isletmeye agilan Bogaz Koprisu ve Cevre yollari kent icinde zaman-
uzaklik matrisini degistirmis ve metropoliten alan yeni kosullara uyum saglamak
zorunda kalmistir. Bu uyumun niteligini belirleyen ulasim érgttlenmeleriyle, konut ve
sanayi yaplilarinin arz bigcimlerinde desantralizasyonu’nu kolaylastiran yeni siregler

olmustur. Bunlar;
e Toplu Konut Uretiminin baglamasi,

e Kamu kuruluglari Universite kampusleri'nin kent merkezi uzaginda yer

secimi,
e Sanayilerin, siteler halinde merkez disinda érgutlenmesi,
o Kent ici trafigini arttiran hal vb. kuruluglarin desantralizasyonu,

e Gecekondu alanlarinda apartmanlagma egilimi ortaya c¢ilkmasi ve
metropoliten alanin sacaklarinda yiksek yogunluklu konut alanlarinin

gelismeye baslamasi,

o Bogaz Koprisi ve Cevre Yollarr'nin degistirdigi zaman-uzaklik matrisi

sebebiyle is merkezi (M.I.A.) kaymasi,

o Mecidiyekdy, Maslak Bodlgesi'nin metropolin yeni is ve denetim merkezi

olarak ortaya ¢ikmasidir.

Bu dénemde istanbul Nazim Plan Birosu, bir stratejik rapor hazirlayarak, 1995 yili
icin Blyik Istanbul Kentsel alaninda 6,7 — 9,2 milyon niifus éngérirken, T:C.
Karayollari tarafindan ikinci Bogaz Képrisi ¢alismalari baglatilmistir. 1975 yilindan
itibaren Bogaz icin koruma plan ve yasalariyla, Halig temizleme ve koruma planlari
hazirlanmig, ancak bitin bu ¢calismalar izinsiz yapilagsmay1 6nleyememistir.

1974—1984 yillar arasinda 4 gecekondu af yasasi ¢ikartiimigtir.

70’li yillarda sehrin eskiden beri ¢ok nifus barindiran i¢ kisimlari 6zellikle tarihi
yarimada ve Beyodlu kesimi daha da nifus kazanmis, yogun alanlar bitinlesmigtir.
Uskldar ile Kadikdy ilgelerinin merkezi kisimlari da gittikge genislemis ve
yodunlasmaya baslamistir (Kubat, 2001). istanbulun en kalabalik bdlgelerini
olusturan bu kesimlerde yogunlasma hizlanirken, 6zellikle MiA'nin gelismesine bagli
olarak (Emindnu, Karakdy, Mecidiyekdy) niufusta azalma da olmustur. Bu kesimlerde
ticarethaneler, oteller, okullar, hastaneler ve benzer binalar ortaya ¢ikmistir. Boylece

daha fazla nlfus barindirmasina ragmen, mahallelerin toplam nifusunda azalma
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meydana gelmistir. Bu olgu en ¢ok Vatan, Millet, Ordu caddeleri ve Atatirk Bulvari
cevresinde gorulmugstir. Konut alanlarinin yerini isyerlerinin almasi olgusu Anadolu
yakasinda da gorilmistir. Uskidar iskele meydani gevresi bu tiir degisimlerin
goruldugu bir bagka alandir. Ayni Sekilde Kadikdy iskele meydanindan Altiyol ve
Rihtim Caddesi boyunca ilerleyen merkezi is faaliyetleri Acibadem ve Bahariye
caddelerine kaymistir. Bu kesimlerde eski binalarin yerini hizla is hanlari almigtir
(Timertekin, 1997).

Metropol dlgedinde E-5 Uluslararasi Karayolu’nun plansiz konut ve plansiz sanayi
alanlari ile gevrili bir kentici ulasim aksi konumuna gelmesi llke dlgeginde dodu ile
bati arasinda kesintisiz otoyol ihtiyacini gindeme getirmistir. Anadolu Trakya
Otoyolunun gecirilmesi 2.Bogaz gegisini zorunlu kilmistir. O dénemde ikinci Bogaz
Koprlusu gevre yollari ve baglantilari Gzerinde yasanan arazi spekilasyonu, kentin
ormanlar ve su havzalari aleyhine olarak kuzeye dogru ilerlemesi tek merkezli bir
yerlesme olarak gelismeye baslayan kentin dogu, bati, kuzeybati ve kuzeydogu
dogrultusunda gok kutuplu biyiimesi siirecine de neden olmustur (Unal ve dig,
1993).

Yapilasma mevzii planlarla denetlenmeye calisiimis, cevre belediyelerin sayisi

32’ye yukseltilmis ve Bogazici Uzerinde yapilasma baskisi artmistir.

istanbul’daki alt-merkezlerin bir kismi, tarihi merkezden gelen ve bugiin istanbul’'un
en onemli ticari omurgasini olusturan radyal yol Uzerinde gelismistir. Bu alt
merkezlerden en 6nemlileri Sisli, Levent ve Maslak’tir. Ginimuizde, butliin banka
idare merkezleri ve pek c¢ok buylk sirketin idare merkezleri bu aks Uzerinde
bulunmaktadir. Ancak hem Maslak’'ta ve hem de Levent'te ¢ok gérkemli buro
binalari bulunmasina ragmen, Leventtekilerin sehirsel tasarimi Maslak’taki biro
binalarina gore daha kaliteli olmasi nedeniyle kira degerleri daha yulksektir ve bu
durum tabii olarak arazi degerlerine de aksetmektedir. Bu deger farkini yaratan diger
onemli etmenler Levent'in ulasim agdina baglantisinin daha iyi olmasi ve metro’nun
bu boélgeye hizmet vermesidir. Cevre yolu lzerinde yeni alt-merkezlerin olusumu
merkezden uzaklastikgca kigllerek devam etmektedir. Atatlirk Havaalani ¢evresinde
de yeni bir merkez gelismekte ise de bu dénemde Bliyiikdere Caddesi lizerindekiler
kadar etkin dedildir. Batin bu merkezler gelismeye basladiklari andan itibaren
cevrelerinde arazi degerlerini yukseltmigler ve dolayisiyla, fonksiyonel ve fiziksel

olarak yeniden yapilanmayi tesvik etmislerdir (D6kmeci ve Berkdz, 1994).

Yeni merkezlerin gelismesinin sebebi, hizli ulagim yollarinin kesim noktalarinda

arazinin merkeze goére daha ucuz olmasi, trafik sikisikliginin daha az sorun

35



yaratmasi ve genis otopark imka&nlarinin bulunmasidir (Dékmeci ve Berkéz,
1994).

istanbul’daki niifusun dagilisinda giiclenen bir baska egilim de cevredeki niifusun
artmasi ve yeni yogun alanlarin ortaya ¢ikmasidir. Bu egilim daha ¢ok sehrin Avrupa
yakasinda belirgindir. Bu kesimde planli ve plansiz yerlesme yerleri olarak ikiye
ayrilan on civarinda yogun alan ortaya cikmistir. Ornegin Bahgelievler ya da
Kliglukgcekmece’de Cennet Mahallesi birinci gruba girer. Sagmalcilar,
Gaziosmanpasa ve Zeytinburnu’ndakiler ise plansiz dolayisiyla gecekondu tiri

yerlesme alanlarina érnektir (Tiimertekin, 1997).

Bilhassa globallesme’nin destegi ile kurulan bu yeni merkezler tarihi MiA’dan cok
onemli Universitelere ve uluslararasi karayollarina ve havayoluna yakinliga éncelik

verecek sekilde gelismislerdir (Dokmeci ve Berkoz, 1994).

BlUyuk aligveris merkezleri gibi yatirrmlar da bazen alt-merkezlerin gelismesi igin ilk
adimi teskil etmektedir, 6rnegin Carrefour'un ¢evresinde bir alt-merkezin gelismesi
konusunda onderlik etmesi gibi. Ancak, Kozyatadrnin gelismesinde Atasehir gibi
bayuk ve kaliteli bir toplu konut projesinin ve cevre yollarinin da buyuk roll

olmaktadir.

istanbul’un cok merkezli gelismesini agiklayan bu sebeplerin ¢cogu, bati llkelerindeki
blyUk sehirlerin cok merkezli olarak gelismesi igin de gecerli oldugu gériinmektedir.
Cok merkezli kentlerin literatliri incelendiginde, en genel prensip olarak alt-
merkezlerin iki zit kuvvetin sonucu oldugu gergegi ortaya ¢ikar. Bunlar “kimelesme
ekonomileri” nedeniyle yogunlasmayi savunanlar ve “trafik tikanikliklarinin maliyeti”
nedeniyle yayilmayi savunanlardir. Bu anlayigi takiben, etkin bir yerlesim planina
sahip olan metropoliten sehirler, cok merkezli bir kentsel formun olusturulmasinda
uygulanan stratejiyi genelde benimsedikleri gériinmektedir (D6kmeci ve Berkoz,
1994).

1980’lerin basina gelindiginde istanbul, 5 milyon sinirina dayanmis niifusuyla ve
1950’lerden kalma kalici ve gelecege donuk yatirrmlar yapamamis altyapi, ulasim
saglik, konut gibi blyluk sehir sorunlari ile karsi karsiya kalmistl. 1980°den sonra
istanbul’'un omurgasini, birbirini dik kesen TEM Otoyolu ile Besiktas- Biiyiikdere
Yolu aksi olusturmustur. Bu aks tizerindeki biiro binalari bir yandan istanbul’'un yeni
MiA’sini olustururken diger yandan uluslararasi finans kurumlari ile bitiinlesmeyi de

ifade etmektedirler.

istanbul’'un dis genisleme baskilari, i¢ bllyime baskilarindan daha biyktir.

1980’lerden sonra serbest ekonomi politikasinin uygulanmasi ile yatirrm yapan
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uluslararasi sirketlerin sayilarini arttirmistir. Yirmibirinci yuzyila girerken globallesme
siirecindeki Istanbul’'un c¢ehresini bu dénemde uluslararasi ticaret, finans
merkezlerinin olusmasi ve bunun g¢evresindeki arsa ve konut degerlerine garpici

oranda yaptigi etkiler belirlemektedir.

istanbul’'un makroformu’nun gelisiminde en énemli faktdr ulagim arterleri olmustur.

Duzenli, dizensiz konut alanlarindaki ayirimi da yine bu arterler belirlemektedir.

Kiylya paralel uzanan E-5 karayolu sisteminin cazibesi gercekte banliyblerin
potansiyel gelisme yonu olan kuzeydeki arazilerde sanayi ve yasal olmayan konut
alanlarini olusturunca kent i¢i deniz ulagimi sisteminin yarattigi bu yoére kentler sinirli
alanlarda kalmis ancak buradaki orta ve Ust gelir grubunun istemlerinin

yanitlanabilmesi i¢in yatayda ve diseyde yogun bir yapilagsmaya da sahne olmustur.

Mevcut vyerlesmede sanayi, depolama, toptan ticaret gibi islevlerin
desantralizasyonundan kazanilan alanlar gerek buyUkllUkleri gerekse ulasim
sisteminin elverissizliinden metropolin kiyidaki dinlenme egdlenme alanlari igin

yeterli bir ¢6zim olusturamamistir.

1990’lara dogru insaat ve hizmet sektérinde, Ozellikle de finans ve turizm
alanlarinda yogunlasan istanbul ekonomisi, 1970’lerde atiim yapti§i sanayiden
uzaklagiyor. 1975'de Ulke imalat sanayinde yaratilan katma degerde %34’e yakin
pay! olan istanbul’'un 1989'da bu payI %27’ye kadar diismiistiir. Bunda sanayiden,
diger alanlara ydnelmek kadar sanayiyi diger illere tasimak da etkili olmustur
(S6nmez, 1994).

Uluslararasi finans ve ticaretin gevresinde kimelesen ve geliri dinya standartlari ile
dlclilen istanbul’u yeni yénetici elit, calistigi ve konuklarini agirladigi mekanlarin
yani sira, evini de sehrin geri kalanindan ayirmaya baslamistir. Yine 1980’lerin
olgusu olan liks konut dokusu bu gereksinime ihtiya¢ vermistir. Bogaz sirtlarina
dizilen bu konutlar yeni is, konaklama ve tliketim alanlariyla baglantisi da, Besiktas-
Blyukdere aksina tarak seklinde baglanmis ara arterlerle saglanmistir. Havuz tenis
kortu, yesil vb tesisleriyle sakinlerine, ev-buro-otel Uggeninin digina ¢ikmadan

yasama olanagi tanimaktadirlar (Bilgin, 1993).

Yeni bir konut sunum bigimi olarak ‘toplu konut’ yapimi artik gelismistir. Sanayinin
yer seciminde ¢ok biiyiik dlcekli organize ve kiiclik sanayi bolgeleri (ikitelli, Gebze
organize sanayi bdlgeleri) bir arag olarak devreye girmistir. Ozel kesim ve kamu
kesimi  birgok hizmetini kent merkezinden kopabilen kampusler iginde

gergeklestirmek egilimine girmistir. Ozel araba sahipligi yayginlagsmis, kentici rayli
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sistemler yapilmaya baslanmistir. Sanayiler ve diger isyerleri ¢alisanlarin ise gelip

gitmeleri icin otobls servisleri dizenlenmeye baslanmistir (Bilgin, 1993).

1980’lerden sonra Turkiye ekonomisi disa acilirken, Turkiye igin her alanda ¢ok
oénemli bir role sahip olan istanbul, hiikiimetlerin ekonomik kiiresellesme
programlarinin merkezi olmus ve ayni zamanda, Turkiye’nin kiresel statliye erismek

isteyen en dnemli kenti olmustur (Aksoy, 1996).

Bu dénemde baslayan imar operasyonlari, yapilasma baskilarina ¢ézim uretmeye
yonelik, ikinci Bogaz Koéprisi'niin yapilmasi ve Tarlabasi Yolu'nun agiimasi tarihi
dokuda bulyuk yikimla gerceklesmistir. Ancak Tarlabasi Projesi, Beyoglu'nun diger
ilcelerle ulasim baglantisini gliglendirmis ve yayalasan istiklal Caddesi'nin trafik
ihtiyacini karsilamistir (Dokmeci ve Berkéz, 1991). Anadolu yakasinda Sahil
Yolu'nun yapilmasiyla konut alanlari, yogunluklari artarak doguya dogru yayilirken,
son donem uydu kentler olgusuyla kent batiya, Blyik Cekmece Goli'ne kadar
geniglemistir. Bu donemde kentin yayillmasi, beraberinde alt merkezler olarak yeni
ticaret ve is merkezlerinin gelismesini getirmistir. Atakdy toplu konut alanlarinin
cekimiyle Atakdy Turizm Merkezi odaklagsmistir. Levent ve Etiler' de prestijli konut
alanlarinin gevresinde Akmerkez, Atasehir ve Kozyatagi toplu konut alanlari etkisi ile
Carrefour c¢evresinde yeni alt merkezler gelismistir. Uluslararasi is ve ticaret
iliskilerinin boyutlarinin gelismesine cevap verecek ofislerin ve finans merkezinin yer
aldigi Maslak, Altunizade ve Ikitelli'de biylk ve modern binalariyla, ulagim
olanaklarinin da uygunlugu sonucu yeni merkezler olustugu gorilmektedir
(Egdemir, 2001).

3.3. Boliim Sonucu

Bu bdlimde calisma alani olarak segilen istanbul sehrinin 19. yiizyildan giinimiize
kadar gelen slreg¢ igcerisinde mekansal gelisiminde etkili faktérlerin neler oldugu
Uzerinde genel bir tanim yapilmaktadir. Ayrica sehrin tek merkezli ve gok merkezli
gelisim surecleri ve konut alanlarinin tarihsel gelisimi tGzerinde durulmaktadir. Konut
alanlarinin tarihsel sure¢ icerisindeki gelisiminin degerlendiriimesi de gunimuizde
konut bdlgelerindeki arazi degerlerinin yorumlanmasi agisindan énemli bir nokta

olacaktir.
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4. KONUT DEGERLERININ KENTSEL ETMENLERLE OLGUMUNUN
YAPILMASINA YONELIK MODELIN KURULMASI

Bu boélimde konut degerlerinin kentsel etmenlerle dlgiminin yapilmasina yonelik
arastirmanin 6zgUunligunu yansitan bir model kurgulanmistir. Tezde belirlenen amag
kapsaminda kurgulanan model konut cevresi Ozelliklerini degerlendirmek olup

sadece kentsel ve mekansal etkiler acisindan olusturulmustur. Daha sonra modelde

kullanilacak degiskenler belirlenmistir. Modelin altyapisini  olusturan dgeler

tanimlanmis ve 6rneklem alanlarinin segimleri yapiimistir.

Kurulan model gergevesinde konut degerlerine etki ettigi distintlen kentsel faktorler
literatir calismasi ve vyapilan arastirmalarin  incelenmesi  neticesinde
olusturulmustur. Ayrica son yillarda kent planlama biliminde sik¢a kullanilan mekéan
sentaks yontemi de mekansal “mekan kurgusu ve mekansal erigilebilirlik boyutunda”

sorgulamanin kapsamina dahil edilmigtir.

Konut degerlerine etki eden gevresel parametreler; Erisilebilirlik, Gorsel-Cevresel
Kalite, Glvenlik, Yasanabilir Alan indeksi (Yaya olarak kullanilabilen agik alan ve
yap! yogunlugu arasindaki iliski) ve Mekan Sentaks (Space Syntax) olarak

gruplandiriimigtir (Sekil 4.1).

4.1. Verilerin Toplanmasi

4.1.1. Erisilebilirlik Parametrelerinin Olgiimii

Yapilan arastirma kapsaminda erigilebilirlik parametresi 6lgllmesi icin analiz
paftalari hazirlanmistir. Bu paftalar istanbul Biiyiiksehir Belediyesi resmi web
sitesinde yer alan sehir rehberinden yerleri belirlenen donatilarin 1/1000 dlgekli
halihazir haritalar Uzerine islenerek sayisallastinimistir
(http://sehirrehberi.ibb.gov.tr). Daha sonra Netcad ¢izim programi yardimiyla segilen

orneklem alanlarinda aks haritalari gizilmigtir.
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Sekil 4.1: Konut Degerleri ile Kentsel Degiskenler Arasinda Kurgulanan Model

40



Cizilen aks haritalarinda her bir aks’in tam orta noktasi isaretlenmistir. Burada
cgizilen her aks bir sokagi ifade etmektedir. Erigilebilirlik parametrelerinin élgimiinde
uzakliklar sokagin orta noktasindan belirlenen en yakin donatiya kus ugusu olarak
hesaplanmistir. Bu hesaplamada donatilar (6r. En yakin ilkdégretim, lise, Universite,
kultarel alanlar, saglik kuruluglari, edlence alanlari, karakol, dini tesis), en yakin
rekreasyon alanlarina (agik yesil alanlara, spor alanlarina, ¢ocuk oyun alanlarina),
ticari aktivite merkezlerine (merkezi is alanina, buiylk aligveris merkezine, gunlik
intiyaclarin karsilandigi merkeze) NetCad bilgisayar programi iginde calisan ve bu

amag i¢in yazilmis eklenti bilgisayar yazilimi yardimiyla yapiimistir (Sekil 4.2).

Sekil 4.2: Bir Sokagin En Yakin Sosyal Donatilara Olan Uzakhginin Olgimi

Tablo 4.1: Sokaklar igin Uzakliklari Hesaplanacak Donatilar

Donatilara

| Egitim Kurumlarina

ilkdgretim okuluna Uzaklik-metre
Liseye Uzaklik-metre
Universiteye Uzaklik-metre

Kiltirel alanlara (kiltir merkezi, kiitiphane, miize vb...) | Uzaklik-metre

Saglk kurulusuna Uzaklik-metre

Eglence alanlarina (kafe, restoran, sinema, tiyatro vb...) | Uzaklik-metre

Dini tesise Uzaklik-metre

Karakol, emniyet amirligi vb.. Uzaklik-metre

Rekreasyon Alanlarina

Acik ve yesil alanlara Uzaklik-metre

ERISILEBILIRLIK

Spor alanlarina Uzaklik-metre
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Cocuk oyun alanlarina Uzaklik-metre

Ozel alanlara (Deniz) Uzaklik-metre
Ticari Faaliyetlere

Gunlik ihtiyaglarin kargilandigi markete Uzaklik-metre

Aligveris merkezine Uzaklik-metre

Merkeze Uzaklik-metre

Ulagim Donatilarina

| Toplu tagim duraklarina Uzaklik-metre

4.1.2. Gorsel Gevresel Kalite Faktorlerinin Degerlendirilmesi

Gorsel-Cevresel kalite faktorleri icin olusturulan 6lgim kriterleri yapilan literatr
arastirmasi ve incelenen arastirmalar kapsaminda yerlesme oOlgceginden sokak
Olcedine indirgenerek sokaga cepheli yapilar ve sokak Uzerinde 26 alt baslik

acgisindan puanlama kriterleri belirlenmistir.

4.1.2.1. Yapilarin Degerlendirilmesi

Bu degerlendirmede sokaga cepheli yapilar igin, (farkli mimari dénemleri yansitan
yapilarin olup olmadigi, mevcut yapi dizeninin nasil oldugu (ayrik, bitisik, vb.),
yapilarin cephelerinde mimari gesitliligin olup olmadigi ve c¢evreye katkisinin
uyumlu olup olmadigi, yapilar arasindaki hiyerarsik dizenin olup olmadigi,
yapilarin cephe renk agisindan c¢evreye katkisinin durumu) puanlama kriterleri
belirlenmistir (Tablo 4.2).

Tablo 4.2: Sokaklar Uzerindeki Yapilarin Degerlendirme Kriterleri

incelenen Sokak Uzerindeki Yapilarin Degerlendirilmesi

Farkli dénemleri yansitan binalar (var-1, yok-0) 0-1
Yapi dizeni (ayrik-1,bitisik-2, blok-3, diger-4) 1-4
Mimari gesitlilik (var/uyumlu-1, var/Juyumsuz-2, yok-3) 1-3
Genel yapi ylksekligi sinirlamalari (var-1, yok-0) 0-1
Cephe, renk agisindan gevreye katkisi (Cok uyumlu-1, uyumlu-2, normal-3, uyumsuz-4, kéti-5) | 0-5

4.1.2.2. Sokaklarin Degerlendirilmesi

Ayni ydntemle sokak bazinda; sokagdin genigliginin acil durum araclarinin gegisine
olanak taniyip tanimadidi, ylzey kaplama kalitesinin durumu, yaya ve tasit
sirklilasyonu agisindan trafik yogunlugu, araglar icin park olanaklari ve cesitleri,
bitkilendirme dizeyi (cift tarafli, tek tarafli vb.), ¢ép toplama donaniminin varligi
yoklugu, durumu, kent mobilyalarinin kullanim sikhgi, reklam araglarinin karmasa
olusturup olusturmadigi, guriltt dizeyi, peyzaj durumu, kaldirim durumu (var-yok,

var ise genisligi), manzara noktalarinin olup olmadigi, var ise sokagin manzaraya
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yonelimli olup olmadidi, sokak Uzerinde telefon kablosu elektrik diregi gibi
elemanlarin engel teskil edip etmedigi, genel bir tasarim dilinin olup olmadiginin

sorgulanmasi igin puanlama kriterleri belirlenmistir (Tablo 4.3).

Tablo 4.3: Sokaklarin Mekansal Degerlendirme Kriterleri

incelenen Sokaklarin Degerlendirilmesi

Acil durum araglarinin gegisine olanak tanimasi (gegis taniyor-1, gecis tanimiyor-0) 0-1
Yiizey kaplama kalitesi (cok iyi-1, iyi-2, orta-3, kéti-4, cok koti-5) 1-5
Trafik yogunlugu (¢ok yogun-1, yogun-2, orta yogun-3, oldukga sakin-4 yok-5) 1-5
Yaya i¢in caddenin guvenlilik durumu (givenli-1, givensiz-0) 0-1
Otopark varh@i (Ozel otopark—1, yol kenari otopark-2, Site veya bina alti otopark-3, yok-4) 0-4

Bitkilendirme duzeyi (¢ok yogun bitkilendirme-1, yogun bitkilendirme-2, orta duzeyde-3, az | 1-5

Co6p toplama donanimi (var/kapali-1, var/agik-2, yok-0) 0-2

Kent mobilyasi (var/kullanilabilir-1, var/kullanilamaz-2, ¢ok az var/kullanilir-3, ¢ok az | 1-5

Gurdltd (cok guriltali-1, glrultili-2, orta-3, sakin-4, 1ssiz-5) 1-5
Peyzaj durumu ve kalitesi (var/kaliteli-1, var/kalitesiz-2, yok-3) 1-3
Kaldirim genisligi ((0-1m)-1, (1-2m)-2, (2-5m)-3 yok-0 0-3

Cadde veya sokagin manzara bakig noktalarinin varligi ve yénlenmesi (manzara | 4.3

var/manzaraya yonelimli-1, manzara var fakat yénelim yok—2, manzara yok-3)

Tel, kablo, direk vb. engellerin varligi (var—1, yok—0) 0-1

Estetik Kaygi (var-1, yok-0) 0-1

Genel anlamda insan 6lgedinde olmasi (insan 6lgedinde-1, insan dlgeginden daha fazla-2, 1-3

normal-3)

4.1.2.3. Giivenlik Diizeyinin Mekansal Olarak Degerlendirilmesi

Sokagin glvenligi ile ilgili degerlendirmede ise ara¢ park yerlerinin guvenli olup
olmamasi, geceleri aydinlatma duzeyinin yeterliligi(aydinlatma elemani sayisi),
sokagin hareketlilik dizeyi, sokakta uzun géris mesafesinin durumunun
sorgulamasi igcin puanlama kriterleri belirlenmistir (Tablo 4.4). Kapalilik ve etrafta
potansiyel gizlenme yerleri olmasi da kullanicilarda huzursuzluk yaratabilmektedir.
Gulvenlik hissinin belirlenmesinde uzun gorus mesafesinin (300-350m) olmasi ve
alanda potansiyel saldirganlarin gizlenebilecegi yerler olmasi ayri ayri ele alinarak
degerlendirilecektir (Ozer, 2007).

Ozellikle yaya hareketliliginin diisik oldugu alanlarda cevrede baska insanlarin
varhigi rahatlatici bir etkendir. Bu yaklasimdan yola c¢ikarak guvenlik hissinin

belirlenmesinde ¢evredeki insan sayisi da bir etken olarak kabul edilmistir.

Mekanin sahipli ve bakimli olmasi, kullanicilarin kendilerini glivende hissetmelerini

saglayacak bir etkendir.
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Tablo 4.4: Sokaklari Glvenlik Acisindan Degerlendirme Kriterleri

Arag park yerlerinin giivenli olmasi (glvenli-1, glivensiz-0) 0-1

Sokaklarin bakimli olmasi (oldukga iyi-1, iyi-2, orta-3, kéti-4, cok koti-5) 1-5
GUVENLIiK | Geceleri aydinlatma durumu (yeterli-1, yetersiz-2, yok-3) 1-3

Sokagin canliigi (oldukga hareketli-1, hareketli-2, az hareketli-3, hareketsiz-4, 1-5

1SS12-5)

Uzun géris mesafesi (var-1, yok-0) 0-1

4.1.2.4. Acgik alan Yogunluk iligkisi

"Yasanabilir Alan indeksi" konut alanlarinda toplam yapilagmis alan ile yaya olarak
kullanilabilen agik alan arasindaki iliski olarak tanimlanmaktadir. Bu ¢ercevede her
bir sokak icin yaya olarak yurlUnebilir agik alanlar hesaplanmis ve sokaklari
sinirlayan yapilarin toplam insaat alanlari hesaplanmistir daha sonra toplam
yurlnebilir agik alan ile toplam insaat alaninin birbirine oranlanmasindan modelde

kullanilacak veriler elde edilmistir.

Analiz galismasinda mahalle igerisindeki her bir yapinin parsel alani, taban alani ve
yol alanlari halihazir haritalar Gzerinde islenerek bir bilgisayar programi yardimiyla

hesaplanmistir.

Ulkemizde konut alanlar icin kullanilan TAKS ve KAKS gibi yapilasma
katsayilarindan farki toplam yapilagsmis alan ile toplam acik alan, toplam yaya alani,
otopark alani ve rekreasyon alani gibi planlamada kullanilan daha baska faktorlerle

iliski kurmasi yénunden mekansal kurguda yorumlanmistir.

4.1.2.5. Kentsel Mekan Sentaksi

Mekan sentaks yontemi, sehir butliincll yapisini hacimlere gére dedil, bu hacimler
arasindaki sehirsel hayatin gectigi acik mekanlari inceleyerek ortaya ¢ikarmaktadir.
Sehir bltinde en az sayida ve en uzun eksenlerden olugsan bir “Aks Haritas!”
olusturup akslar arasindaki istatistiksel iligkileri ve sehirsel mekanlarin arasindaki

iligkileri ortak paydada yorumlayabilen bir yontemdir.

Mekan sentaks (space syntax) yontemi kullanilarak elde edilen veriler ise mekansal
batinlesme degerleridir. Batiinlesme, dnce aks haritasindan bir dogru secilip, sonra
aks haritasindaki tim diger dogrulara ulasmak icin tamamen veya kismen kag
dogrunun daha kullaniimasi gerektigi bulunarak hesaplanir. Haritadaki tim gizgiler
icin bu islem yapildiktan sonra bazi akslarin aks haritasinin geri kalanini kaplamak
icin diger akslara oranla daha az yon degisikligine ihtiyaci oldugu ortaya ¢ikar. Bu
akslara “daha fazla bitlinlesmis akslar” denmektedir, ¢linkli onlar aks haritasi iginde
daha erigilebilir olanlardir (Sekil 4.3).
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islenmis tim aks haritalarinda her dogrunun kendisine ait bir “biitiinlesme degeri”
vardir. Bu deger, o dogrudan sistemdeki tim diger dogrulara giden guizergahlarin
karmasikhgini yansitmaktadir. Bu karmasiklik, hareketi iki yonde etkilemektedir.
Oncelikle, butiinlesmis bir aks, “ayrismis” bir akstan daha kolay erigilebilirdir, ¢linkii
diger akslar tarafindan daha basit giizergahlarla ulagilabilmektedir. ikinci olarak da,
daha butlnlesmis bir aks diger aks ciftleri arasinda bir gizergah olmak igin

secilmeye daha uygun gibidir, ¢iinkli daha fazla ‘icinden gegme’ hareketi ¢cekecektir.

Bir mekanin bitlinlesme degeri, 0 mekanin incelenen alan igerisindeki diger tim
mekénlara olan rélatif derinliklerinin (RA degeri) hesaplanmasiyla bulunur. Bir
anlamda o mekandan, sistem icerisindeki diger mekanlara ulasmak icin gerekli yon
degisimlerinin ortalamasidir. Metrik olarak degil; topolojik olarak uzakhgi ifade eder.
Bunun icindir ki "mesafe" degil "derinlik" kavrami entegrasyon degerinin

belirlenmesinde 6nem kazanmaktadir (Peponis ve dig., 1989).

Sekil 4.3: Bir Yerlesmenin Bitlinlesme Haritasi

Sehirlerin mekansal kurgularinin 6zelliklerini ortaya koyabilmek igin farkli mekanlarin
degerlerini karsilastirmak gerekmektedir. Bu deger butinlesme yapisidir. (Hillier,
1983). Geleneksel sehirlerin, dikkan ve ofislerin bulundugu butinlesme degeri
yuksek alanlari ile ayrismis olarak goriinen yerel konut alanlari arasinda ¢ok ince bir

denge vardir.

Aks haritasindaki butlinlesme degerlerinin dagihmi her aks boyunca potansiyel
hareket oranlarinda oldugu kadar mevcut hareket oranlarinda da saglam bir tahmin

saglamaktadir (Space Syntax Ltd., 2002-a).

Bu calismada aks haritalari ile olusturulan mekansal modelde, mekan sentaks
yéntemini kullanarak her bir sokak icin bitinlesme degerleri hesaplanmigtir. Ayrica

mahallelerin kendi iginde anlasilabilirlikleri de élgUimustir.

Calisma sokak olcedinde yapildigi igin her bir sokak Uzerinde butin parametreler

sorgulanmistir.
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4.2. Orneklem Alanlarin Segimi ve Tercih Nedenleri

istanbul dlceginde konut bélgelerinde degere etki eden kentsel etmenlerin
arastinimasina yonelik olarak érneklem alani secimi rastgele drnekleme yontemiyle
yapiimigtir. Rastgele o&rnekleme yontemi yigin birimlerinden olusan cerceve
icerisinden 6rnek birimlerini ve elde edilen verilerle bilgilere hizli ulasiimasini
saglayan bir érnekleme yodntemidir. n érnek birimi, N hacimli yigin birimlerinden
olusan cerceveden tam tesadufi olarak segilebilir. Yigin ortalamasi ve varyansi,
ornek ortalamasi ve varyansi ile bu yontem kullanilarak tahmin edilebilir (Semiz,
2007). Tez kapsaminda pilot bir galisma yapilmistir. Bu c¢alismada Anadolu
yakasindan 2 Avrupa yakasindan 4 olmak Uzere arazi kullanimi olarak konut
Ozelliginde ve benzer yapisal 6zellikler (toplu konut alanlari, mistakil bahceli evler,
vb. harig) gosteren farkli arazi degerlerine sahip toplam 6 mahalle ve bu
mahallelerde bulunan toplam 272 sokak rastgele érnekleme yontemiyle secilmistir

(Tablo 4.5). Ornek galisma alanin belirlenmesinde pilot caligmadan hareketle:

Tablo 4.5: Pilot Mahallelerde Sokak Arazi Deger iliskisi

Agiklamalar
Ortalama igin %95 giiven araligi
Ortalama | Standart Sapma |Standart Hata e

N Alt Sinir Ust Sinir En Diislk | En Yoksek

ARAZIDEG  ICADIYE 40 | 679,3750 149,58998 | 23,65225 631,5338 727,2162 315,00 1055,00
SEYYITOMER 41 | 4111707 232,66638 | 36,33638 337,7322 484,6093 244,00 1500,00
ALTINTEPE 64 | 241,4063 68,17036 8,52129 224,3778 258,4347 150,00 620,00
SIYAVUSPASA 77 | 235,7143 71,23771 8,11829 219,5453 251,8833 200,00 690,00
CIHANGIR 21 | 219,7619 120,69722 | 26,31647 164,8667 274,6571 120,00 540,00
DERVISALI 29 | 2475517 97,78715 | 18,15862 210,3555 284,7480 169,00 506,00
Toplam 272 | 328,7757 202,07917 | 12,25285 304,6529 352,8986 120,00 1500,00

n: Toplam érneklem icin arzu edilen varyans (beklenen érneklem ya da mahalle

saylsl)
N: Toplam mahalle sayisi
Z%: Guvenilirlik diizeyi

a? Konut alanlarindaki arazi degerlerinin varyansi (Secilen 6 pilot mahalleye gére

hesaplanacaktir.)

" NhxTh

S

formulinden hesaplanmaktadir. Bu formile gére:
a?=40%(149,589)2+41*(232,66)2+....... 29%(18,158)2/(40+41+....+29)*6

2

0°=16486,62
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Orneklem alani biyiikligi igin yapilan rastgele drnekleme neticesinde istanbul
merkezi sinirlari igerisindeki toplam 781 mabhalle igerisinden n=12,72 c¢ikmistir,
sonu¢ olarak 13 mahalle ve 520 sokaklik bir érneklem sayisinin galigiimasinin

glvenilirligi yiksek sonuglar verecegi hesaplanmistir.

Bu baglamda istanbul icinden arazi kullanimi olarak konut fonksiyonu olan, degisik
ilcelerden ve benzer yapisal 6zellikler gosteren fakat farkli arazi degerlerine sahip
olan 13 mahalle rastgele secilmistir.(Sekil 4.4) 9 Avrupa yakasindan, 4 Anadolu

yakasindan olmak lizere 13 mahalle arastirma kapsaminda degerlendirilmistir.

Anadolu yakasindan secilen mahalleler; Kadikdy-Caferaga mahallesi, Uskiidar-
icadiye mahallesi, Maltepe-Altintepe mahallesi ve Kartal-Yukari mahallesidir. Avrupa
yakasindan ise; Besiktag, Turkali mahallesi, Sisli, Gulbahar ve Eskisehir mahalleleri,
Fatih, Seyyitdomer ve Dervisali mahalleleri, Bahgelievler, Siyavuspasa mahallesi,
Zetinburnu, Yesiltepe mahallesi, Beyoglu, Cihangir ve Pureltas mahalleleri drneklem

alani olarak segilmigtir.

Orneklem alan sinirlari mahalle sinirlari olarak ele alinmistir (Sekil 4.5).

“Yesiltepe Mh.

Sekil 4.4: Secilen Mahallelerin istanbul Olgeginde Konumlari
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Seyyitomer Mah. Altintepe Mah.

Dervisali Mah.

Caferada Mah.

=

Eskisehir Mah.
Yesiltepe Mah.

Siyavuspasa Mah.
icadiye Mah.

Cihangir-Pureltas Mah.

Yukar Mah.

Tiirkali Mah. Giilbahar Mah.

Sekil 4.5: Orneklem Alani Olarak Segilen Mahallelerin Sinirlari
4.3. B6lim Sonucu

Konut degerlerini etkiledigi dustnilen degiskenler bes ayri baslik altinda
gruplanmistir. Erisilebilirlik faktérl, cevresel ve goérsel kalite faktorl, mekandaki

yogunluk faktéri, mekansal glivenlik ve mekan sentaks faktéradur (Tablo 4.6).

Tablo 4.6 de cevresel ve gorsel kalite verilerinin puanlama sekli gérinmektedir.
Puanlama verileri kategorik veriler oldugu icin verilen puanlar pozitif ve ya negatif

yondeki yaklasimi ifade etmektedir.
Bu bolimde bitlin parametrelerin élgtim kriterleri detayli olarak anlatiimaktadir.

Tez calismasinda konut bolgelerindeki ekonomik degerlere etki eden etmenler
acisindan sadece mekansal dlgekte bir sorgulama yapilmaktadir. Bu cergevede
olusturulan model de kullanilacak fiyat, sokak bazinda arazi degerleridir. Arazi
degerleri gelirler idaresi baskanhdinin 2006 vyili sokak arazi metrekare birim

fiyatlaridir (http://www.gib.gov.tr/index.php?id=827).

Toplanan batin veriler mekénsal modelde olusturulan aks haritalarn ile
iliskilendirilmigtir. Bu asamada Arc GIS-ArcMap programi kullanilarak veriler tek bir

sistemde toplanmistir.
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Tablo 4.6: Sonug Degiskenler ve Olgiim Kriterleri

OLGUM KRITERLERI

DEGISKEN PARAMETRELER Kullanilan
Degerler
EKONOMIK Her bir sokagdin arazi degeri YTL/m?
DEGER
BUTUNLESME Mekansal Biitiinlesme Degerleri (istanbul) Bitiinlesme
DEGERI
Mekansal Butlinlesme Degerleri (Mekansal) Butunlesme
Donatilara
Ozel Alanlara (Deniz, ) Metre
Egitim Kurumlarina
ilkégretim Okuluna Metre
Liseye Metre
Universiteye Metre
Kultirel alanlara (kultir merkezi, kiitiphane, mize vb.) Metre
Saglik kurulusuna Metre
Eglence alanlarina (kafe, restoran, sinema, tiyatro vb.) Metre
Dini tesise Metre
Karakol, emniyet amirligi vb.. Metre
Rekreasyon Alanlarina
AcIk ve yesil alanlara Metre
Spor alanlarina Metre
Cocuk oyun alanlarina Metre
ERISILEBILIRLIK Ticari Faaliyetlere
Gunlik ihtiyaglarin karsilandigi markete Metre
Aligveris merkezine Metre
Merkeze Metre
Ulasim Donatilarina
Toplu tasim duraklarina Metre
incelenen Sokaklar Uzerindeki Yapilarin Degerlendirilmesi
Farkli ddnemleri yansitan binalar (var—1, yok—0) 0-1
Yap!i diizeni (ayrik—1,bitisik—2, blok—3, diger—4) 1-4
Mimari gesitlilik (var/uyumlu-3, var/uyumsuz—2, yok—1) 1-3
Genel yapi yuksekligi sinirlamalari (var-1, yok—-0) 0-1
Cephe, renk agisindan gevreye katkisi (Cok uyumlu—1, uyumlu-2, normal-3, 0-5
uyumsuz—4, koti-5)
SOKAK BAZINDA | incelenen Sokaklarin Degerlendirilmesi
GORSEL KALITE Acil durum araglarinin gegisine olanak tanimasi (gegis taniyor—1, gegis 0-1
tanimiyor-0)
Yiizey kaplama kalitesi (gok iyi-1, iyi-2, orta-3, kéti-4, gok koti-5) 1-5
Trafik yogunlugu (¢ok yogun-1, yodun-2, orta yogun-3, oldukga sakin-4 yok-5) 1-5
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Yaya i¢in caddenin givenlilik durumu (guvenli-1, giivensiz-0) 0-1
Otopark varligi (Ozel otopark—1, yol kenari otopark-2, Site veya bina alti 1-4
otopark—3, yok—4)
Bitkilendirme duzeyi (¢ok yogun bitkilendirme-1, yogun bitkilendirme-2, orta 1-5
dlizeyde-3, az bitkilendirme-4, yok-5)
Cop toplama donanimi (var/kapali-1, var/agik-2, yok-0) 0-2
Kent mobilyasi (var/kullanilabilir-1, var/kullanilamaz-2, ¢ok az var/kullanilir-3, ¢ok 1-5
az var/kullanilamaz-4, yok-5)
Gurultt (¢ok gurdltali-1, gardltala-2, orta-3, sakin-4, 1ss1z-5) 1-5-1
Peyzaj durumu ve kalitesi (var/kaliteli-3, var/kalitesiz-2, yok-1) 1-3
Kaldirnim genisligi ((0-1m)-1, (1-2m)-2, (2-5m)-3 yok-0 0-3
Cadde veya sokagin manzara bakig noktalarinin varligi ve yénlenmesi (manzara 1-3
var/manzaraya yonelimli-1, manzara var fakat yonelim yok-2, manzara yok-3)
Tel, kablo, direk vb. engellerin varligi (var-1, yok-0) 0-1
Estetik Kaygi (var-1, yok-0) 0-1
Genel anlamda insan Olgeginde olmasi (insan Olgeginde-1, insan &lgeginden 1-2
daha fazla-2,
Belirgin bir karakterinin-kimliginin olmasi (var-1, yok-0) 0-1
Sokaklarin bakimli olmasi (oldukga iyi-1, iyi-2, orta-3, kéti-4, cok koti-5) 1-5
Arag park yerlerinin giivenli olmasi (guvenli-1, glivensiz-0) 0-1
. . Geceleri aydinlatma durumu (yeterli-1, yetersiz-2, yok-3) 1-3
GUVENLIK
Sokagin canhhdi (oldukga hareketli-1, hareketli-2, az hareketli-3, hareketsiz-4, 15
1ss1Z-5)
Uzun gorus mesafesi (var-1, yok-0) 0-1
YOGUNLUK Yapilasmis alan — Acik alan iliskisi (Yasanabilir Alan Indeksi)
S Oran
ILISKISI

(Toplam agik alan / Toplam ingaat Alani)
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5. KONUT BOLGELERINDEKI ARAZI DEGERLERINE ETKi EDEN KENTSEL
FAKTORLERIN DEGERLENDIRILMESI

Calismanin bu bdéliminde arastirma sonuglarina yer verilmigtir. Bir dnceki bélimde
kurgulanan modelde belirlenen, erisilebilirlik dlgiimleri, mekan sentaksi degerleri
(butiinlesme degerleri), kentsel mekén-yogunluk oranlari ve kentsel kalite
parametrelerinin ayri ayri arazi degerleri ile iligkileri dederlendirilmigtir. Daha sonra
secilen konut bolgelerindeki arazi degerleri bagimh degisken kentsel faktorleri
bagimsiz dedisken olarak kabul edip regresyon analizi yapilmistir ve arazi degerini

en ¢ok etkileyen kentsel etmenler belirlenmigtir.

Tez kapsaminda yapilan alan ¢alismasinda 520 sokak incelenmis fakat 504 sokak

Uzerinden analizler yapilmistir. Bir sokak toplam 46 ayri veri ile degerlendirilmistir.
Bu veriler;
e Sokagin m? cinsinden arazi degeri,

o Erisilebilirlik parametreleri (sokagin; en yakin ilkoégretim okuluna uzakhgi,
liseye uzakhgi, Universiteye uzakhgi, kulturel alanlara uzakhgi, saglik
tesislerine uzakligi, edlence alanlarina uzakhgi, dini tesislere uzakhgi,
karakola uzakhgi, acgik yesil alanlara uzakhdi, spor alanlarina uzakligi,
cocuk-oyun alanlarina uzakhgi, gunluk ihtiyacglarin kargilandigi merkeze
uzakhgi, kapali alisveris merkezlerine uzakligi, merkezi is alanlarina uzaklhg,

toplu tasim duraklarina uzakligi ve denize uzakligi) seklinde belirlenmigtir.
e Mekan sentaks analizi sonucunda elde edilen bltinlesme degerleri,

e Yasanabilir alan indeksi analizi sonucundan yirinebilir agik alan / toplam

yapilagsmis alan oranindan elde edilen veriler,

o Cevresel ve gorsel veriler (sokak icin; farkl donemleri yansitan yapilarin
varligi, yapi duzeni, mimari cesitliligin durumu, yapi bazinda yukseklik
sinirlamalari, cephe ve renk agisindan uyumluluk, acil durum araglarinin
gecisine olanak saglayip saglamadigi, yaya ve ara¢ agisindan trafik
yodunlugu, yuzey kaplama kalitesi, yaya igin caddenin givenlik durumu,
otopark durumu, bitkilendirme dizeyi, ¢dp toplama donaniminin durumu,

kent mobilyasinin bulunup bulunmadigl, reklam araglarinin karmasa
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olusturup olusturmadigi, gurdltt dizeyi, peyzaj durumu ve kalitesi, kaldirim
genisligi, manzara bakis noktalarinin varligi ve yonlenmesi, tel., kablo, direk
vb. gibi engellerin varligi, genel tasarim dili, sokagin bakimlihgi, yapilarin ve
sokak genisgliginin insan dlgedinde olup olmadidi, belirgin bir karakterinin,
kimliginin olmasi, ara¢ park yerlerinin givenli olmasi geceleri aydinlatma

durumu, sokagin canliligi, uzun goris mesafesi) seklinde gruplandiriimistir.

Verilerin iki farkli sonug seklinde elde edildigini gérmekteyiz. Bu sonuglardan ilki
Mekansal Kalite ve Gluvenlik parametrelerinin degerlendiriimesinden puanlama
yoluyla elde edilen kategorik verilerdir. ikinci veriler ise mekan sentaksi, yasanabilir
alan indeksi ve erisilebilirlik parametrelerinden elde edilen kategorik olmayan sayisal

verilerdir.

Asagidaki tabloda segilen mahallelerdeki arazi degerlerinin toplam 504 sokak igin

frekans dagilimi (Sekil 5.1) gosterilmistir.

140—

120—

100—

80—

Frequency

60—

40—

20—

!_lﬂ”."‘u

0,00 500,00 1000,00 1500,00 2000,00

arazidegeri

Sekil 5.1: Sokaklardaki Arazi Degerlerinin Dagilimi
5.1. Erisilebilirlik Parametreleri Ve Arazi Degerleriyle iliskisi

13 mahalledeki 504 sokak icin arazi degerleri ile erigilebilirlik parametreleri her bir
sokagin kus ugusu mesafenden en yakin sosyal donatilara olan uzakliklari ile iligkisi
incelenmistir. Bu incelemede 16 ayri odak noktasinin arazi degerleri ile olan
iliskisinde korelasyon degerleri (Tablo 5.1) de gériinmektedir. Tabloya goére en iligkili

parametrenin 0,387 degeri ile sokagin denize olan uzakhdi en iliskisiz parametre ise
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0,016 degeri ile sokagin gonlik ihtiyaclarin karsilandigi merkeze olan uzakligi

oldugu anlagiimaktadir.

Tablo 5.1: Erisilebilirlik Parametreleri ile Arazi Degerleri Arasindaki iligki

Erisilebilirlik Parametreleri Korelasvon dedgeri
Denize uz. 0.387
Sehir merkezine uz. 0.364
Spor_alani_uz. 0.339
Edlence uz. 0.293
Karakol uz. 0.249
Kaltirel alan uz. 0.284
Saglk uz. 0.277
Lise uz. 0.248
Universite uz. 0.211
Acik alan uz. 0.195
Biyik AVM uz. 0.172
Cocuk oyun alani uz. 0.108
Toplu tasim uz. 0.103
ilkdgretim uz. 0.095
Dini tesis uz. 0.081
Gunlik Merkez uz. 0.016

5.2. Mekan Sentaksi (Space Syntax) Sonuglari

5.2.1. Orneklem Alanlarinin istanbul ile iliskisi

Segilen mahallelerin istanbul genelindeki konumlari (Kubat vd. 2007) tarafindan
istanbul igin yapilmis olan bitiinlesme haritasinda (Sekil 5.2) gériinmektedir. Harita
Uzerinde secilen mahallelerin buitinlesme degerleri agisindan nasil bir dagilim
gosterdiklerini gérmek mumkindir. Haritada sicak renklerden soduk renklere
dogru(Kirmizi, Turuncu, Sari, Yesil ve Mavi) bir dagilim gériinmektedir. Bitlinlesme
haritasinda sicak renklerin sehir icerisinde daha bditinlesmis bir yapiya sahip
oldugunu, soguk renklere dogru gidildikge bitinlesme oraninin zayifladigi ve bu

alanlarin kent ile daha az iligkili oldugu gérinmektedir.

Secilen mahallelerin kentsel 6lgekte bitlinlesme degerlerini inceledigimizde Gg farkh
grup oldugu goérinmektedir. Birinci grupta Besiktas ilgesinde bulunan Turkali
mahallesinin, Sisli ilgesinde bulunan Eskisehir ve Gilbahar mahallelerinin, Beyoglu
ilcesinde bulunan Cihangir ve Plreltas mahallelerinin kent icindeki bulunduklar
konumlarinin sicak renklerden olustugu ve kent ile ¢ok gucli butiinlesme yapilarinin

oldugu anlasiimaktadir. ikinci grupta ise mahallelerin turuncu renklerden olusan
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bolgelerde oldugu goérinmektedir. Bu mahalleler Kadikéy ilgesinde bulunan
Caferaga mahallesi, Uskiidar ilgesinde bulunan icadiye mahallesi, Maltepe ilgesinde
bulunan Altintepe mahallesi ve Fatih ilgesinde bulunan Dervisali ve Seyyitdmer
mahalleleridir. Uglincli gruptaki mahallelerin ise kent ile biitlinlesme degerleri normal
dizeyde (sari renkli) oldugu anlasiimaktadir. Bu mahalleler Kartal ilgesinde bulunan
yukari mahallesi, Zeytinburnu ilgesinde bulunan Yesiltepe mahallesi ve Bahgelievier

ilcesinde bulunan Siyavuspasa mahallesidir.

istanbul icin hazirlanmis olan bitinlesme haritasinda tez kapsaminda segcilen
mahallelerin sinirlari icerisindeki sokaklara karsilik gelen bitlinlesme degerleri ile bu
sokaklarin arazi degerleri arasindaki iliski sorgulanmistir. Bu sorgulamada 504
sokak igin her bir sokaktaki arazi degeri ile butinlesme deeri arasindaki iliskinin

0,15 gibi dusuk bir oranda oldugu goéranmustar.

Tim istanbul igin yapilan bitiinlesme haritasi konut fonksiyonu disinda her tiirlii
kentsel fonksiyonu igeren bir sistemi temsil etmektedir. Segilen mahallelerin konut

fonksiyonu ézelinde bulunmasi istanbul igindeki bitiinlesme degerleri agisindan

anlamh gikmamistir.

Siyavuspasa Mah. .~ S icali Mah |
"

\ {4,_\‘ @ §eyyit6mer Ma : '“ 1
Yesgiltepe Mah. - i

# ‘Q\tmtepe Mabh. ‘%z{%; A
=
- - .

{\\ ) Yukari Mah.

Sekil 5.2: istanbul Biitlinlesme Haritasinda Mahallelerin Konumlari
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5.2.2. Orneklem Alanlarinin Mekansal Yénden Anlasilabilirligi ve Arazi Deger
lliskisi

istatistiksel modele katilacak olan mekan sentaks yénteminin, biitiinlesme degerleri
mahalle sinirlari dikkate alinarak her mahalle icin ayri ayri hesaplanmistir. Bu
bolgelerde dokusal anlamda mekansal kurgunun ve anlasilabilirligin arazi degerleri
ile iligkisi incelenmistir. Buradaki amag¢ mahalle biriminin mekansal kurgusunun

ekonomik deger kavrami ile iligkisinin incelenmesidir.

Hesaplama ydnteminde sayisal ortamda aks haritalari olusturulmustur. Olusturulan
aks haritalarinda her bir aks genelde bir sokagi ifade etmektedir. Aks haritalari

Netcad cizim programinda hazirlanmigstir (Sekil 5.3).

b

Dervisali Mh. Seyyitémer Mh. Altintepe Mh.
Eskigehir Mh.
Yesiltepe Mh.
Siyavuspasa Mh. i
Icadiye Mh.
" . Cihangir-
Turkali Mh. Giilbahar Mh. Yukar Mh. Piireltas Mh.

Sekil 5.3: Orneklem Alanindaki Mahallelerin Aks haritalari

Daha sonra bu c¢izimler Mapinfo ¢izim programina aktarilarak Mapinfo programina
bagli olarak c¢alisan ve mekan sentaks yontemindeki istatistiksel degerleri
hesaplayan Confeego bilgisayar programi yardimiyla butinlesme (entegrasyon)
degerleri hesaplanmistir. Ayrica ayni yontemle her bir sokak i¢in baghlik degerleri
de hesaplanmistir. Baglihk dederlerinin bilinmesi analiz yapilan mahallenin
anlasilabilirliginin  dlglilmesi icin gerekli bir parametredir. Baghlik degerleri ile
butinlesme degerlerinin korelasyonu analiz yapilan alanin anlasilabilirlik degerini

vermektedir.
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Arastirma kapsaminda incelenen mahallelerden Uskiidar ilgesinde bulunan icadiye
mahallesinin  baglilik degerleri ile butliinlesme degerleri arasindaki iligki
incelendiginde (Sekil 5.4) korelasyonun 0,91 oldugu goérinmektedir. Bu oran 1’e
yakin bir orandir. Bu oran mahallenin mekansal sisteminin ylksek derecede
anlasilabilir oldugunu ifade etmektedir. Batlinlesme degerleri haritasi da Sekil 5.5 da

gOrinmektedir.

3,50
Anlasilabilirlik:0,91
o
3,00
o
o o
@ 2,50 o ° o
£ o o
H o
o o
£ . °
-
: o o
a 2,00 © o
o
o Q
o
o 8 8
1,50 s o ©O
8 o
o
o © °
o
1,00
T T T T T T T
0,00 2,00 4,00 6,00 8,00 10,00 12,00
Baglilik

Sekil 5.4: icadiye mahallesinde anlasilabilirlik diyagrami

ICADIYE MAHALLESI

Biitiinlesme Degerleri

— 2632321 - 3.384410
2.153721 - 2.632320
1.863331 - 2.153720
1.625841 - 1.863330
1.480681 - 1.625840

—— 1.184541 - 1.480680

= 1.056280 - 1.184540

Sekil 5.5: icadiye mahallesinin biitinlesme haritasi
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Kadikdy ilgesinde bulunan Caferaga mahallesinin baglilik degerleri ile batinlesme
degerleri arasindaki iligkiye baktigimiz zaman (Sekil 5.6) korelasyonun 0,72
oldugunu goérinmektedir. Bu oran mahallenin kendi icinde yuksek derecede
anlagilabilir bir meka&n oldugunu gostermektedir. Butinlesme degerleri haritasi da
Sekil 5.7 de gérinmektedir.

14,00
Anlasilabilirlik:0,72 o
12,00
o
10,00 o
o
x 800 o
% o o oo oo o
@ 00— o 000 ®a o O
o @O O O O 00 © o o
4,00 o oo 00000 © o
O O GXOD 0O OOGKBO @ 0o
2,00 0 OMO®®O GOWOW®O O
o o o o
0,00
T T T
1,00 1,50 2,00
Butunlesme

Sekil 5.6: Caferaga Mahallesinde Anlasilabilirlik

&
S/ S
Y CAFERAGA MAHALLESI

Biitiinlesme Degerleri
—— 1620031 - 2.353570
1.583311 - 1920930
4 1400791 - 1583310
L4 L
\\ 7 S~ 1.259021 - 1.400790
\\ 1.121231 - 1250020
— (0.980288 - 1.121230
— 0824121 - 0.980287
¥
—
—~
S~ —_—

Sekil 5.7: Caferaga Mahallesinin Bltlinlesme Haritasi
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Maltepe ilcesinde bulunan Altintepe mahallesinin baglilik degerleri ile butinlesme
degerleri arasindaki iligkiye bakildigi zaman (Sekil 5.8) korelasyonun 0,69 oldugunu
gorinmektedir. Bu sonug¢ mahallenin kendi i¢cinde ylksek derecede anlasilabilir bir
mekan oldugunu gdstermektedir. Butinlesme degerleri haritasi da Sekil 5.9 da
gOrinmektedir.

1500 Anlagilabilirlik:0,69
o
o (o]
10,00 o
x
5 o o o o
©
o o o o
O O oOoO®™ (o] o o
5,00 o OO 000 0O
o @ @ O O@® O
00 o 00 O @O @WOO o
oD @ GO O Ao O
000 o
0,00
T T T T
0,50 1,00 1,50 2,00
Butunlesme

Sekil 5.8: Altintepe Mahallesinde Anlasilabilirlik

ALTINTEPE MAHALLESI

Biitlinlesme Degerleri

— 1 812011 - 2.376690
1.582001 - 1.812010
1.411571 - 1.582000
1.252421 - 1.411570
1.103641 - 1.252420

= .894900 - 1.103640

— ().712674 - 0.894899

Sekil 5.9: Altintepe Mahallesinin Bitiinlesme Haritasi
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Kartal ilgesinde bulunan Yukari mahallesinin baglilik degerleri ile butlinlesme
degerleri arasindaki iliskiye bakildigi zaman (Sekil 5.10) korelasyonun 0,77
oldugunu goérinmektedir. Bu sonu¢ mahallenin kendi iginde yuksek derecede
anlagilabilir bir meka&n oldugunu gostermektedir. Butinlesme dederleri haritasi da

Sekil 5.11’de gériinmektedir.

8,00
Anlasilabilirlik:0,77
7,00 o
6,00 o oo O
~ 500 oo o o o
)
@
4,00 ®omw o
3,00 00 O 00000 oo
2,00 0O @0 oo® O 00 oo
1,00 o oo o
T T T T T T
0,50 075 1,00 1,25 1,50 1,75
Butunlesme

Sekil 5.10: Yukari Mahallesinde Anlasilabilirlik

\

RN
[N YUKARI MAHALLESI
\ Butlinlesme Degerleri

/\ 1.494021 - 1.906160

1.305801 - 1.494020

[\ 1.176141 - 1.305800
1.042991 - 1.176140
0.911188 - 1.042990
— ().721027 - 0.911187
/ —— 0.592272 - 0.721026
7

|

Sekil 5.11: Yukari Mahallesinin Batunlesme Haritasi
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istanbul'un Avrupa yakasindan secilen mahallelerin Mekan sentaks agisindan

degerlendiriimesi de asagida yapiimistir.

Bahcelievler ilgesinde bulunan Siyavuspasa mahallesinin baghlik degerleri ile
batinlesme degerleri arasindaki iliskiye bakildigi zaman (Sekil 5.12) korelasyonun
0,54 oldugu goriinmektedir. Bu oran da mahallenin kendi icinde normal derecede
anlasilabilir bir mekan oldugunu géstermektedir. Bltlinlesme dederleri haritasi da
Sekil 5.13’de gériinmektedir.

25,00—
Anlasilabilirlik:0,54
20,00—
o
15,00—
x o
>
©
m
10,00— o
o
o o] o
(o) o O (o]
o a
5,00 o O o 00
o o o a» G0 (o2 e)
o OO0 O O OOCO® (o] o
o o o @@OoO0 @ 00 @GO O
o oo o o
0,00—
| | | |
0,50 1,00 1,50 2,00

Butunlesme

Sekil 5.12: Siyavuspasa Mahallesinde Baglilik Anlasilabilirlik

~l

L

SIYAVUSPASA MAHALLESI
Biitiinlesme Degerleri
—— 1.815071 - 2.220470

1.608211 - 1815070

!
I
I
'
]
’\
1.415641 - 1.608210
1.333641 - 1.415640
1.211731 - 1,333640
1.026841 - 1.211730
—(0.759433 - 1.026840
— (1646134 - 0.758432
—

Sekil 5.13: Siyavuspasa Mahallesinin Bitlinlesme Haritasi
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Beyoglu ilgesinde bulunan Cihangir ve Pireltas mahallelerinin baglilik degerleri ile
batinlesme degerleri arasindaki iliskiye bakildigi zaman ($ekil 5.14) korelasyonun
0,77 oldugunu gérinmektedir. Bu sonu¢ mahallenin kendi iginde ylksek derecede
anlasilabilir bir mekan oldugunu goéstermektedir. Butiinlesme dederleri haritasi da
Sekil 5.15'da gorinmektedir.

8’00_ T -
Anlagilabilirlik:0,77
7,00—
6,00— o o
~ 5,00— o o o
=)
@
4,00 o o o o
3,00 @ oo o o oo o
2,00 O OO0 ®©®O00 O O o
1,00— oo o oo
T T T T T
0,50 0,75 1,00 1,25 1,50
Butunlesme

Sekil 5.14: Cihangir-Pureltas Mahallelerinde Anlagilabilirlik

CiHANGIR MAHALLELERI
Biitiinlegme Degerleri
\ R / — 1458401 - 1.721390
/ 1.208951 - 1.458400
1.060651 - 1.206950
4 0.905214 - 1.060650
7 0.820350 - 0.905213
0.685396 - 0.820349
\ y — ().593247 - 0.695395

Sekil 5.15: Cihangir-Plreltas Mahallelerinde Bitiinlesme Haritasi
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Sisli ilcesinde bulunan Eskisehir mahallesinin baglilik degerleri ile bitlinlesme
degerleri arasindaki iliskiye bakildigi zaman (Sekil 5.16) korelasyonun 0,84 oldugu
gorinmektedir. Bu oran da mahallenin yiksek derecede anlagilabilir bir sistem
oldugunu gostermektedir. Butinlesme degerleri haritasi da Sekil 5.17 de

gOrinmektedir.

8,00— o
Anlasilabilirlik:0,84
7,004 o)
6,00 o o o o0 o
~ 500 o
)
@
4,00 oo o o0 O o
3,00 o o o o
2,00 o o O 000 00
1,00 o o o)
T T T
1,00 1,50 2,00
Butunlesme

Sekil 5.16: Eskisehir Mahallesinde Anlasilabilirlik

2
S /

ESKISEHIR MAHALLESI
\ Biitiinlesme Degerleri
— 1.044531 - 2.386470
1640701 - 1944530
/ 1478941 - 1640700
1280541 - 1478940
1141361 - 1260540
/ 0.990611 - 1.141360
/ / / —— 0675039 - 0.990610
\\ / /

Sekil 5.17: Eskisehir Mahallesinde Butlinlesme Haritasi
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Fatih ilgesinde bulunan Seyyitdmer mahallesinin bagliik dedgerleri ile bitlinlesme
degerleri arasindaki iliskiye bakildigi zaman (Sekil 5.18) korelasyonun 0,88 oldugu
gorinmektedir. Bu oran mahallenin kendi icinde yiksek derecede anlasilabilir bir
mekan kurgusu oldugunu goOstermektedir. Bultlnlesme degerleri haritasi Sekil
5.19'de gorinmektedir.

12,00
Anlasilabilirlik:0,88 o
10,00 o o
o
8,00 O O
o
=
S 600 o o o
©
m
o O O @ (o]
4,00 @ o
O GO O oo O O O
2,00 @ 000 OO OO0 O
o
0,00
T T T T
1,00 1,50 2,00 2,50

Butunlesme

Sekil 5.18: Seyyitdmer Mahallesinde Anlasilabilirlik

N /
i

SEYYIDOMER MAHALLESI
Biitiinlesme Degerleri

— 2 274261 - 2.956540
1.971031 - 2.274260
1.781051 - 1.971030
1.589541 - 1.781050
1.381561 - 1.589540

— 1.201841 - 1.381560

— 1048420 - 1.201840

Sekil 5.19: Seyyitomer Mahallesinde Bltlinlesme Haritasi
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Besiktas ilgesinde bulunan Tlrkali mahallesinin baghlik degerleri ile bitlinlesme
degerleri arasindaki iliski incelendigi zaman (Sekil 5.20) korelasyonun 0,78
oldugunu gérinmektedir bu da mahallenin kendi icinde ylksek derecede anlasilabilir
bir mekén oldugunu goéstermektedir. Bltlinlesme degerleri haritasi Sekil 5.21’de

gOrinmektedir.

7,00— o o
Anlasilabilirlik:0,78
6,00 oo
5,00— o o o
x
S 4,00 0o O
©
m
3,00 o O O O O 0O0O® o
2,00 00O M ® OW O ® o
1,00 o
T T T T T
0,60 0,90 1,20 1,50 1,80
Butunlesme

Sekil 5.20: Turkali Mahallesinde Anlasilabilirlik

TURKALI MAHALLESI
Biitiinlesme Degerleri

1.579551 - 2.014490
1.376241 - 1.579550
1.230091 - 1.376240

1.084491 - 1.230090
0.939190 - 1.094490
= ().743317 - 0.939189
—(0.698492 - 0.743316

e e S
Ny
ELR

\

Sekil 5.21: Turkali Mahallesinde Batinlesme Haritasi
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Sisli ilcesinde bulunan Gllbahar mahallesinin baglihk degerleri ile buitinlesme
degderleri arasindaki iligkiye incelendigi zaman ($ekil 5.22) korelasyonun 0,44 oldugu
gorunmektedir 0.45 oraninin sinir kabul edildiginde mahallenin normal dizeyde
anlagilabilir bir meka&n oldugunu gostermektedir. Butinlesme degerleri haritasi da
Sekil 5.23’de gériinmektedir.

12,00 (e]o) (o]
Anlasilabilirlik:0,44
10,00 [eXe]
8,00— (o) o) (o)
(o] [eXe) o)
x
S 6,00 o o o o o
@
o) 00000000 O O@mO O (o] [o o) o)
4,00 O ® OO0 O ©® o @ o o)
OO0 O GO OMO O @ G @0 o) o)
2,00 O O OO0 OO0 @ amwo O o 000 o (o)
o)
0,00—
| | | | | |
0,60 0,80 1,00 1,20 1,40 1,60
Butunlesme
Sekil 5.22: Gllbahar Mahallesinde Anlasilabilirlik
GULBAHAR MAHALLESI

Biitlinlesme Degerleri

— 1 308451 - 1675050
1.149701 - 1. 309460
103 - 1148700
09485801 « 1.033910
0864438 - 0 848600

1 747532 - D BE443E

— 503836 - O 74753

Sekil 5.23: Gulbahar Mahallesinde Butlnlesme Haritasi
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Fatih ilcesinde bulunan Dervisali mahallesinin baglihk degerleri ile butinlesme
degerleri arasindaki iligkiye incelendigi zaman (Sekil 5.24) korelasyonun 0,54
oldugunu gorunmektedir bu oran da mahallenin kendi icinde normal derecede
anlasilabilir bir sistemi oldugunu goéstermektedir. Bitlinlesme degerleri haritasi da
Sekil 5.25’da gérliinmektedir.

10,00—
Anlasilabilirlik:0,54 o
8,00— o [ele)
(o) o
6,00— (o) o
=
S o o o o
©
1]
4,00— [} o @ @
o O o (o) o o o0 O oo
2,00 o o o o o O o o @O oo
o o
0,00
T T T T T T
0,40 0,60 0,80 1,00 1,20 1,40
Butunlesme

Sekil 5.24: Dervisali Mahallesinde Anlasilabilirlik

X’_.
DERVISALI MAHALLESI
Biitinlegme Degerari

— A3 - 1 535220
1. 138081

Sekil 5.25: Dervisali Mahallesinde Butinlesme Haritasi
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Zeytinburnu ilgesinde bulunan Yegiltepe mahallesinin baglilik degerleri ile
batinlesme degerleri arasindaki iliskiye bakildigi zaman (Sekil 5.26) korelasyonun
0,73 oldugunu goérunmektedir bu da mahallenin kendi icinde ylksek derecede
anlagilabilir bir meka&n oldugunu gostermektedir. Butinlesme dederleri haritasi da
Sekil 5.27°de gériinmektedir.

10,00 o o
Anlasilabilirlik:0,74
8,00— o
o
6,00 o o
.*_‘
) o ©
©
[i1]
4,00 o o o o
o o ® o® o oo o
2,00 o o ®O o@mo 00 o
o 0o o ©
0,00
T T T
1,00 1,50 2,00
Butunlesme

Sekil 5.26: Yesiltepe Mahallesinde Anlasilabilirlik

/ / I - YESILTEPE MAHALLESI

I | Biitiiniegme Degerleri
I/- ; — Y AZEGT - 2130110
,’ 1502611 - 1812880
/ f 1386801 - 1582610
1274851 - 1,306800
/ 1 1.005081 - 1 234850
.K I I e [} BOTET - 1008080
i \ e [} 650416 - 0, BOTEZS
I

Sekil 5.27: Yesiltepe Mahallesinde Batinlesme Haritasi
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5.2.3. Mahallelerin Biitiinlesme Degerleri Arazi Deger iliskisi

Yapilan analizler sonucunda her bir mahallenin kendi mekéansal kurgusu ele alinarak
elde edilen bitlinlesme degerleri ile o mahallelerdeki arazi degerleri ile iliskisine
baktigimiz zaman ($ekil 5.28) de gérdugumuz gibi 0,405 gibi yuksek bir iligki oldugu

anlasiimaktadir.

2000,00 —

Korelasyon:0,405

1500,00— o

1000,00—

arazidegeri

500,00

0,00—

T T T
0,0000000 1,0000000 2,0000000 3,000000

butunlesme

Sekil 5.28: Biitlinlesme Parametreleri ile Arazi Degerleri Arasindaki iligki
Diyagrami

5.3. Yapisal Yogunluk ve Arazi Degeri iligkisi

Mekéansal karsilastirmada kullanilan diger bir parametre ise yasanabilir alan indeksi
parametreleridir. Her bir sokaktaki yurunebilir agik alan (yaya vyollari parklar,
otoparklar) ile sokak Uzerindeki toplam insaat alaninin birbirine oranlanmasindan
ortaya ¢ikan degerlerin mekan kurgusu agisindan yorumlanmasi ve arazi degerleri
ile iligkisinin karsilastirilmasi yapilmistir. Bu karsilastirma sonucunda sokaklardaki
yasanabilir alan indeksi degerleri ile arazi dederleri arasinda (Tablo 5.2) 0,097 gibi
¢ok duslUk bir sonug ortaya cikmistir, bu sonug iligkinin ¢ok anlamli olmadigini
gOstermektedir. Ayrica iligkisizlik (Sekil 5.29) serpme diyagramindan da

anlasiimaktadir.

Tablo 5.2: Yasanabilir Alan indeksi ile Arazi Degerleri Arasindaki iligki

Yogunluk oranlari Korelasyon

Yaya olarak yurtnebilir agik alan / Toplam insaat orani 0.097
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2000,00—

1500,00— [e]

1000,00— @ [e0) o

arazidegeri

500,00

0,00—

0,00 1,00 2,00 3,00 4,00 5,00

yasanabilirlik

Sekil 5.29: Yogunluk Orani Parametreleri ile Arazi Degerleri Arasindaki iligki
5.4. Kentsel kalite parametrelerine/bilegenlerine yonelik sonuglar

Modelde kurgulanan arazi degerini etkiledigi dastnilen mekansal Kkalite
parametreleri puanlama yoluyla elde edilmistir. Kalite parametreleri surekli olmayan
kategorik verilerden olusmaktadir. Puanlama yoluyla elde edilen verilerin arazi
degerleriyle iligkileri sorgulandigi zaman her bir parametre icin verilen puanlardan
hangi kategorinin (6r. 1 — var 0 — yok) daha iligkili ve anlamli ya da iliskisiz oldugu

noktasinda yorum yapmaktayiz.

Asagida 13 mahallede yapilan incelemeler neticesinde ortaya ¢ikan puanlamalarin

arazi degerleri ile iliskilerinin sonuclari verilmektedir.

5.4.1. Yapilarin Cephe Renk Uyumu - Arazi Degeri iligkisi

Sokaklar Uzerindeki yapilar; ritim, devamhlik ve renk uyumu mekanin imaji
acisindan puanlanmistir. Puanlamada yapilarin uyumunun cephe renk agisindan
sokak Uzerindeki yapilarin dis mekan agisindan uyumluluklar 5’li élgek kullanilarak
degerlendirilmistir. Bu degderlendirmede ¢ok uyumlu dis mekan, uyumlu dis mekan,
normal (ne uyumlu ne uyumsuz), uyumsuz ve de ¢ok uyumsuz seklinde
degerlendirme yapilmistir. Bu puanlama neticesinde Tablo 5.3’'ten de anlasilacagi
gibi arazi degerleri ile uyumlulugun 3 kategoride agiklandigi gérinmektedir. Cok
uyumsuz ve uyumsuz olarak puanlanan sokaklarin 1. kategoride arazi degeri 120—
237 YTL/m? oldugu, uyumsuz, normal, uyumlu olarak puanlanan sokaklarin 2.
kategoride arazi degeri 237-371 YTL/m? oldugu ve cok uyumlu olarak puanlanan

sokaklarinda arazi degeri 697 YTL/m? ortalamasina sahip oldugu gdriinmektedir.
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Sonug olarak bu degerlendirmede ¢ok uyumlu dis mekanlarin arazi degeri agisindan

etkili oldugu gériinmektedir.

Tablo 5.3: Arazi Degerleri ile Cephe Renk Uyumu Arasindaki iligki

Cephe_renk_uyumu Sokak sayisi Ortalama Arazi Degeri
1 2 3
Gok uyumsuz 9 120.0000
Uyumsuz 50 237.2200 237.2200
Normal 128 330.4844
Uyumlu 266 371.6053
Cok uyumlu 51 697.4314

5.4.2. Farkl Dénemi Yansitan Yapilar-Arazi Degeri iligkisi

Calisma alanindaki sokaklar Gzerinde farkli donemleri yansitan yapilarin varhgi ve
yoklugu sorgulandiginda (Tablo 5.4), farkh dénemleri yansitan yapilarin bulundugu
sokaklarin ortalama arazi degeri 471,789 YTL/m2, farkli donemleri yansitan
yapilarin bulunmadidi sokaklarin ise 336,992 YTL/m2 dir. Arazi dederleri agisindan
farkli dénemleri yansitan yapilarin sokak Uzerinde bulunmasinin bu sokaklarda arazi

degerinin daha ylksek oldugunu géstermektedir.

Tablo 5.4: Arazi Degerleri ile Farkli Dénemi Yansitan Yapilar Arasindaki iligki

Farkli Donem Yapilar Ortalama Arazi degeri Sokak sayisi
Yok 336.992 357
Var 471.789 147
Toplam 376.3075 504

5.4.3. Yapi Diizeni - Arazi Degeri iliskisi

incelenen sokaklarda yapi diizeni agisindan Ayrik dizen, Blok diizen, Bitisik diizen
olmak Uzere 3 kategoride puanlama yapilistir. Fakat istatistiksel olarak yapi diizeni
ile arazi deg@erleri arasindaki iliski anlamliik agisindan sorgulandiginda Anova
testinde sig. degerinin 0,5 ten bulylk oldugu durumlarda anlamli bir iligkinin
g6zlenmedigi gercedini dikkate alirsak, bu sorgulamada da (sig) degerinin 0,81

oldugu icin anlamli bir iliski gézlenmemistir.

5.4.4. Yap: Yiikseklik sinirlamalari - Arazi Degeri iligkisi

Sokaklarda bulunan yapilarin arasinda ylkseklik sinirlamalarinin  bulunup
bulunmamasi agisindan 504 sokak 6zerinde yapilan puanlamada yapi yuksekligi
sinirflamalarinin bulunmasinin ortalama 404,618 YTL/m? arazi degerine sahip

oldugu, yapi yiiksekligi sinirlamalarinin bulunmamasinin ortalama 242,477 YTL/m?
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arazi degerine sahip oldugu Tablo 5.5 de gérinmektedir. Bunun sonucunda yapi
yuksekligi sinirlamalarinin olmasi arazi de@eri ylksek olan sokaklar oldugunu

gOstermektedir.

Tablo 5.5: Arazi Degerleri ile Yapi Yiksekligi Sinirlamalari Arasindaki iligki

Yapi Yiikseklik Sinirlar1 | Ortalama Arazi degeri Sokak Sayisi
Yok 2424773 88

Var 404.6178 416

Toplam 376.3075 504

5.4.5. Sokagin Acil Durum Uygunlugu - Arazi Degeri iliskisi

Yapilan arastirmada sokaklarin genisliginin tasit erisimine olanak tanimamasinin,
sokagin ¢ok egimli bir yapida olmasinin, acil durumlarda (yangin, saglk, vb.)
sokagin erigilebilirligi ikili skala seklinde puanlanmistir. Bu puanlamanin sonucunda
Tablo 5.6’da 504 sokak arasindan 29 sokagin ara¢ ile erisiminin olmadigi
gorulmustir. Sokaklarin acil durumlarda erisim olanaklari ile arazi degerleri arasinda
yapilan degerlendirmede erisilebilir sokaklarin arazi degerinin 386,377 YTL/m? ile
daha yuksel oldugu fakat erisim acisindan imkan vermeyen sokaklarinda degerinin

¢ok dusitk olmadigi goéralmustar.

Tablo 5.6: Arazi Degerleri ile Sokagdin Acil Durum Uygunlugu Arasindaki iligki

Acil Durum Uygunlugu Ortalama Arazi Degeri Sokak Sayisi
Erisilemez 211.379 29
Erisilebilir 386.377 475
Toplam 376.307 504

5.4.6. Sokagin Yiizey Kaplama Kalitesi - Arazi Degeri iliskisi

Sokaklarda kullanilan malzemeler konfor dizeyine ve cekicilige etkisi acisindan
degerlendirilmistir. Yaya yollarinda malzemenin kalitesinin yani sira isgiligin kalitesi
de 6nem kazanmaktadir. Kullanicilar, ¢ok iyi malzemelerle désenmis yollarda kéti
iscilik nedeniyle yirime zorlugu yasayabilmektedirler. Sokaklarda yollarin kaplama
ve isgcilik kalitesine gore puan verilerek degerlendirmeye alinmistir. Puanlama beg’li
skala seklinde yapilmistir. Puanlama sonucunda ortaya cikan degerlerle arazi
degerleri arasindaki iliski incelendigi zaman iki asamali bir sonu¢ bulunmustur
(Tablo 5.7). Birinci asamada puanlamada c¢ok kotl, kotl, orta olarak puanlanan
sokaklarin bir grup oldugu ikinci asamada ise puanlamada koétd, orta, iyi ve ¢ok iyi
olarak puanlanan sokak’larin bir grup oldugu gortlmustir. Bu sonuglar neticesinde

ylzey kaplama kalitesi iyi, ¢ok iyi olan sokaklarin arazi degerleri ortalama 406,977
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YTL/m? 429,575 YTL/m? ve daha yilksek arazi degerine sahip oldudu
gorinmektedir. Yizey kaplama kalitesi kotl, ¢ok kétl olarak puanlanan sokaklarin
264,220 YTL/m?, 156,444 YTL/m? olarak daha diisiik arazi degerine sahip oldugu

anlasiimaktadir.

Tablo 5.7: Arazi Degerleri ile Sokagdin Yiizey Kaplama Kalitesi iligkisi

Yiizey Kaplama Kalitesi Sokak Sayisi | Ortalama Arazi Deqgeri
1 2

Cok koti 9 156.4444

Kot 59 264.2203 264.2203

Orta 144 362.3264 362.3264

Iyi 219 406.9772

Cok iyi 73 429.5753

5.4.7. Sokagin Trafik yogunlugu - Arazi Degeri iligkisi

incelenen sokaklarda tasit ve yaya hareketliligine gére besli skala seklinde
puanlama yapilmistir. Hareketlilik ¢cok yogun, yogun, normal, oldukc¢a sakin ve issiz
seklinde kategorize edilmistir. Bu puanlama gin igerisindeki 6gle saatlerinde
sokaklarda dolasilarak yapilmistir. Puanlama sonuglarinin arazi degerleri ile iligkisi
incelendigi zaman sonugclar G¢ ayri asamada anlamli olarak ortaya ¢ikmistir (Tablo
5.8). Birinci asamada issiz (153,666 YTL/m?) oldukca sakin (316,081 YTL/m?) ve
normal (340,811 YTL/m?) olarak puanlanan sokaklar, ikinci asamada oldukga sakin
(316,081 YTL/m?), normal (340,811 YTL/m?) ve yodun olarak (556,308 YTL/m?)
puanlanan sokaklar ve (iglincli asamada yogdun (556,308 YTL/m?), cok yodun
(731,714 YTL/m?) olarak puanlanan sokaklar gériinmektedir. Bu iliskilendirme

sonucunda arazi degerleri hareketliligin yogun oldugu sokaklarda daha yuksektir.

Tablo 5.8: Arazi Degerleri ile Trafik Yogunlugu iligkisi

Trafik Yogunlugu Sokak Sayisi Ortalama Arazi Degeri
1 2 3
Yok 6 153.6667
Oldukga sakin 159 316.0818 316.0818
Orta yogun 244 340.8811 340.8811
Yogun 81 556.3086 556.3086
Cok yogun 14 731.7143

5.4.8. Sokaktaki Araglarin Park Durumu - Arazi Degeri iligkisi

incelenen sokaklarda araglarin park olarak kullandiklari alanlar genelde (i¢ baslik

altinda toplanmaktadir. Bunlar sokak Uzerinde ve ya bina altlarinda 6zel olarak
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parall otopark olanagi, sokak Uzerinde kaldirimi kullanarak yol kenari park olanagi
ve sokaktaki yapilarin kendi icinde ¢dzdikleri (site veya bina alti) park olanaklari
seklinde ortaya c¢ikmaktadir. Yapilan puanlama sonucunda 12 sokakta 6zel park,
448 sokakta yol kenari park ve 44 sokakta yapiya 6zel park bulunmaktadir.
Sokaklardaki park durumunun arazi degerleri ile iligkisini incelendigi zaman
anlamhlik acisindan iki asamali bir sonu¢ ortaya cikmaktadir (Tablo 5.9). Bu
sonugclarda site i¢i ve bina alti seklinde park problemini kendi icinde ¢ézmis olan
yapilarin oldugu sokaklarda arazi degerlerinin 493,454 YTL/m? ortalama degeri ile

yuksek degeri olan sokaklar oldugu gériinmektedir.

Tablo 5.9: Arazi Degerleri ile Ara¢c Park Durumu Arasindaki iligki

Arag Park Durumu Sokak Sayisi | Ortalama Arazi Dederi
1 2
Ozel 12 271.4167
Yol kenari 448 367.6116 367.6116
Yapi alti 44 493.4545

5.4.9. Sokagin Bitkilendirme Durumu - Arazi Degeri iligkisi

Bitkilendirme duzeyi acgisindan sokaklar incelendigi zaman, puanlama 5’li dlgcek
seklinde olusturulmustur. Bu dlgeklendirmede sokaklar Uzerinde bitkilendirmenin
durumu “gok yogun, yogun, orta yogun, az yogdun, yok” olarak degerlendirilmistir.
Sonugcta elde edilen veriler ile arazi degerleri arasindaki iliski incelendigi zaman ¢ok
yogdun olarak puanlanan sokaklarin 753,181 YTL/m2 arazi degerleri ortalamasi ile
oldukca ylUksek bir degere sahip oldugu gézlenmektedir. Ayrica bitkilendirme dizeyi
yodun olarak puanlanmis sokaklarin ortalama arazi degerinin de 525,55 YTL/m2

yuksek bir degerde oldugu gériinmektedir. (Tablo 5.10).

Tablo 5.10: Arazi Degerleri ile Sokagin Bitkilendirme Durumu lligkisi

Bitkilendirme Diizeyi Sokak Sayisi Ortalama Arazi Degeri
1 2

Az 150 332.8933

Yok 169| 338.7692

Orta 116 | 376.7759

Yodun 58 525.5517

Cok yogun 11 753.1818

5.4.10. Sokak Uzerinde C6p Donanimi - Arazi Degeri iliskisi

incelenen sokaklar ¢op toplama donaniminin bulunup bulunmamasi ve eger ¢dp

toplama donanimi varsa kapali-agik sorgulamasi puanlanmigstir. 504 sokak Gzerinde
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yapilan puanlamada 179 sokakta sokak o6zerinde ¢ép toplama donaniminin
olmadigi, 156 sokakta ¢op toplama donaniminin bulundugu fakat ¢oplerin agik bir
Sekilde muhafaza edildigi, 169 sokakta ise ¢6p toplama donaniminin bulundugu ve
¢oplerin kapall bir Sekilde muhafaza edildigi gériimustir. Sokaklardaki ¢op toplama
donaniminin durumunun sokaklardaki arazi degerleri ile iligkisi incelendigi zaman iki
asamada anlamliik agiklanmistir (Tablo 5.11). Birinci asamada ¢6p toplama
donaniminin olmadigi ve ¢ép toplama donaniminin bulundugu fakat ¢oplerin agik
olarak muhafaza edildigi sokaklarda arazi degerlerinin de ayni sonuglarda oldugu
gériinmektedir. ikinci asamada ise ¢dp toplama donaniminin bulundugu ve g¢oplerin
kapall olarak muhafaza edildigi sokaklar arazi degeri ortalama 538,674 YTL/m?

olarak daha ylksek sokaklardir.

Tablo 5.11: Arazi Degerleri ile Sokak Uzerinde Cép Donanimi iligkisi

Cop Toplama Donanimi Sokak Sayisi Ortalama Arazi Degeri
1 2
Var-agik 156 290.9038
Yok 179 297.4413
Var-kapali 169 538.6746

5.4.11. Sokaklarda Kaldirim Genisligi - Arazi Degeri iligkisi

Arastirma kapsaminda incelenen sokaklarda yayalarin kullandigi alanlar olarak
kaldinm durumu puanlama yoluyla incelenmistir. incelemede kaldirm genisligine
gore (yok, 0—1 metre, 1-2 metre, 2-5 metre) dortli élgek olusturulmustur. Puanlama
sonucunda sokaklardaki kaldirrm genisliklerinin 0—1 metre, 1-2 metre araliyinda
oldugu goérilmustir. Sokaklardaki kaldirim durumu ile arazi dederleri arasindaki iligki
incelendigi zaman genelde kaldirim genigligi 0—2 metre aralijindaki sokaklarda
ylksek oldugu goérulmustlr. Fakat kaldirrm durumundaki degisikliklerin arazi

degerleri ile cok iligkili olmadigi gézlemlenmistir.(Tablo 5.12)

Tablo 5.12: Arazi Degerleri ile Sokaklarda Kaldirim Genisligi iliskisi

Kaldirrm Genisligi Sokak sayisi Ortalama Arazi Degeri
2-5m 85 290.5294
Yok 43 341.6512
1-2m 195 396.3487
0-1m 181 403.2320
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5.4.12. Sokaklarda Manzara Durumu - Arazi Degeri iligkisi

Mekansal kalite parametrelerinden manzara faktéri U¢’lu dlgekte puanlanmistir.
Burada sorgulanan durum sokagin gorsel agidan deniz veya dogal bir manzaraya
gOre konumudur. Puanlama manzara var ve sokak manzaraya yonelimli, manzara
var fakat sokak manzaraya yonelimsiz, manzara yok seklinde yapiimistir. Puanlama
sonucunda arazi degerleri ile manzara durumu iliskisi degerlendirildigi zaman
yapilan anlamhlik testinde tg¢ ayri anlamlilik ortaya ¢ikmistir (Tablo 5.13). Manzarasi
olmayan sokaklarin ortalama arazi degeri 316,973 YTL/m? manzaranin oldugu fakat
sokagin yonelimli olmadi§i durumlarda arazi degeri ortalama 451,442 YTL/m? ve
manzaraya yonelimli olan sokaklarda arazi degeri ortalama 614,532 YTL/m? dir. Bu
sonug¢ sokagin manzaraya yonelimli olmasinin arazi dederi yuksek olan sokaklarda

gOstermistir.

Tablo 5.13: Arazi Degerleri ile Sokaklardaki Manzara Durumu lligkisi

Sokagin Manzaraya Yonelimi | Sokak Sayisi Ortalama Arazi Degeri

1 2 3
Yok 375 | 316.9733
Var-ydnelimsiz 52 451.4423
Var-yonelimli 77 614.5325

5.4.13. Sokaklardaki Estetik Kaygi - Arazi Degeri iligkisi

incelenen sokaklarda tasarim agisindan puanlama ikili lgek seklinde yapilmistir.
Degerlendirme tasarim dili var, yok seklinde puanlanmistir. Bu puanlamada
sokaklarda gorsel ve cevresel kalite acgisindan estetik kayglr duisiniimustar.
Puanlama sehir planlama egitimi almis g kisi tarafindan ayri ayri yapilarak agirlikli
olan puanlar degerlendiriimeye alinmigtir. Degerlendirme sonucunda 504 sokak
arasindan 381 sokagin tasarim dilinin olmadigdi, 123 sokak igin ise estetik kaygi
disunuldigu anlasiimistir. Sokaklardaki estetik kayglr durumu ile arazi degerleri
arasindaki iliski Tablo 5.14 de gdérinmektedir. Estetik kaygi dustnulen sokaklarin
arazi degerlerinin ortalama 512,634 YTL/m? olarak yiiksek bir dedere sahip oldugu

gorinmustdr.

Tablo 5.14: Arazi Degerleri ile Sokaklardaki Estetik Kaygi Arasindaki iligki

Sokaklarda Estetik Kaygi Ortalama Arazi Degeri Sokak Sayisi
Yok 332.296 381
Var 512.634 123
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5.4.14. Sokaklarin Bakimli Olmasi - Arazi Degeri iligkisi

Mekanin bakimli olmasi, sokakta yasayan insanlarin kendilerini glvende
hissetmelerini saglayacak bir etkendir. Ayrica sokaga duyulan aidiyet hissinin de bir
gOstergesidir. Puanlama 5’li 6lgek seklinde “cok koétu, kétl, normal, iyi, ¢ok iyi”
yapiimistir. Burada vyapilan puanlama sonucunda elde edilen degerler ile
sokaklardaki arazi degerleri arasindaki iliski incelendigi zaman (Tablo 5.15) iyi ve
cok iyi olarak puanlanan sokaklarin ortalama degerlerinin koti ve ¢ok koétl olarak

puanlanan sokaklara goére yuksek oldugu anlasiimaktadir.

Tablo 5.15: Arazi Degerleri ile Sokaklardaki Bakim Durumu

Sokagin Temizlik Durumu Sokak Sayisi Ortalama Arazi Degeri
1 2
Cok kot 9 213.8889
Kot 71 241.6901 241.6901
Normal 208 358.5769 358.5769
Cok iyi 42 386.9048 386.9048
Iyi 174 458.2759

5.4.15. Sokaklardaki insan Olgegi - Arazi Degeri iligkisi

insan Olcegi, fiziksel elemanlarin boyut, doku ve dizenlenme 6&zelliklerinin, hem
insan boyut ve oranlariyla, hem de yapilarin birbirlerine gére oranlarinin ne kadar
uyum gosterdigi ile ilgilidir. Bina detaylari, déseme dokusu, yol adaclandirmasi ve
sokak mobilyalari insan Ol¢edine hitap eden fiziksel elemanlardir (Reid ve dig.,
2006). insan olgeginin degerlendiriimesi, Uglii puanlama seklinde yapilmigtir.
Puanlamada insan ol¢eginde, insan dl¢edinden fazla, insan &lgeginden dusik,
olarak degerlendiriimigtir. Bu de@erlendirme elde edilen sonuglarin sokaklardaki
arazi degerleri ile iliskisi incelendigi zaman normal olarak puanlanan sokaklarin
insan Olcegine gore fazla veya dusuk olarak puanlanan sokaklara gore ortalama

arazi de@erlerinin daha ylksek oldugu gértlmistir (Tablo 5.16).

Tablo 5.16: Arazi Degerleri ile Sokaklardaki insan Olgegi Iligkisi

insan Olgeginde Sokak Sayisi Ortalama Arazi Degerleri
Fazla 41 244.0000
Daslk 13 250.7692
Normal 450 391.9889
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5.4.16. Sokaklardaki Mekansal Kimlik - Arazi Degeri iligkisi

Kimlik, bir mekanin, onu farkli, kolayca taninir ve unutulmaz kilan 6zelligidir. Bir
mekénda oraya 6zgu fiziksel elemanlar ve bu elemanlarin dizenlemesi dikkat
cekiyorsa, cagrisimlar yapiyorsa ve kalici bir etki birakiyorsa, o mekanin kimlik
degeri yuksektir (Reid ve dig., 2006). Mekanin kimlik degerleri, gdézlem noktasinin
etki alani icinde parklar, avlular ve meydanlarin, anitlar, heykeller gibi gbéze carpan
tasarim elemanlarinin varlhigi ve yoklugu seklinde degerlendirilmistir. Degerlendirme
sonucunda 504 sokaktan 114’Gnde kimliksel 6genin oldugu 390 sokakta ise
kimliksel 6genin bulunmadidi gézlenmistir. Sokaklarin kimlikliligi ile arazi degerleri
arasindaki iliski degerlendirildigi zaman ise kimliksel 6geleri bulunduran sokaklarin

arazi de@erlerinin daha ylksek oldugu gortlmdstir (Tablo 5.17).

Tablo 5.17: Arazi Degerleri ile Sokaklardaki Mekansal Kimlik Arasindaki iligki

Mekéansal Kimlik Ortalama Arazi Degeri Sokak Sayisi
Yok 344.7385 390
Var 484.3070 114
Toplam 376.3075 504

5.5. Givenlik parametrelerine/bilesenlerine yonelik sonuglar

Modelde kurgulanan glvenlik parametreleri puanlama yoluyla elde edilmistir.
Sokagin glvenli ile ilgili degerlendirmede ise ara¢ park yerlerinin guvenli olup
olmamasi, geceleri aydinlatma dizeyinin yeterliligi (aydinlatma elemani sayisi),
sokagin hareketlilik dlzeyi, sokakta uzun goris mesafesinin durumunun
sorgulamasi yapilmistir. Guvenlik parametreleri de slrekli olmayan kategorik
verilerden olusmaktadir. Puanlama yoluyla elde edilen verilerin arazi degerleriyle
iliskileri sorgulandidi zaman her bir parametre igin verilen puanlardan hangi
kategorinin daha iligkili ve anlamh ya da iligkisiz oldugu noktasinda yorum

yapmaktayiz.

Asagida 13 mahallede yapilan incelemeler neticesinde ortaya ¢ikan puanlamalarin
arazi deg@erleri ile iligkilerinin sonugclari verilmektedir.

5.5.1. Sokaklardaki Giiriiltii Diizeyi - Arazi Degeri iligkisi

Yapilan degerlendirmede sokaklardaki gurilti dizeyi bes’li o6lgek seklinde

puanlanmistir. Puanlama sonucunda ¢ikan degerlerin sokaklardaki arazi degerleri
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ile iligkisi incelendigi zaman (Tablo 5.18) cok anlamli bir sonu¢ olmadigi

gOralmastar.

Tablo 5.18: Arazi Degerleri ile Sokaklardaki Giriilti Diizeyi iligkisi

Giriultia Diizeyi Sokak Sayisi Ortalama Arazi Degeri
Dislk 172 317.2151
Orta 240 354.7042
Issiz 6 405.0000
Cok gurdltalu 6 518.1667
Guraltala 80 555.3750

5.5.2. Sokaklardaki Engelleyici Unsurlar - Arazi Degeri iligkisi

Yaya yolunda direkler, isaretler, parmakliklar veya basamaklar gibi devamli engeller
bulunmasi yol genigliginin verimli kullanilamamasina neden olacaktir. Hem guvenlik
hem de estetik agidan bdyle engellerin varliginin sorgulanmasi énemli bir kriterdir.
Puanlama ikili 6lgek seklinde (var — yok) yapilmistir (Tablo 5.19). Sonucta elde
edilen degerler 504 sokak arasinda 288 sokakta engellerin oldugunu, 216 sokakta
ise engellerin olmadigini goéstermistir. Engellerin sokaklardaki arazi degerleri ile
iligkisi incelendigi zaman engelleyici unsurlarin olmadigi sokaklarin arazi degerinin
426,152YTL/m? ile ortalama arazi degerinin Ustiinde bir dedere sahip oldudu
engelleyici unsurlari barindiran sokaklarin arazi degerlerinin 338,923 YTL/m?

ortalama arazi de@erinin altinda oldugu goérilmustur.

Tablo 5.19: Arazi Degerleri ile Sokaklardaki Engelleyici Unsurlar iligkisi

Direk Kablo Gibi Engelleyici Unsurlar | Ortalama Arazi Degeri | Sokak Sayisi

Yok 426.1528 216
Var 338.9236 288
Toplam 376.3075 504

5.5.3. Aydinlatma Elemanlarinin Durumu - Arazi Degeri iligkisi

Aydinlik dlzeyi suphesiz glvenlik hissi lzerinde ¢ok onemli bir etkiye sahiptir.
Ozellikle hava kararmaya basladiktan sonra, aydinlatmasi zayif mekanlar
tenhalasmaya baslarken, iyi aydinlatiimis mekanlar canhligini  devam
ettirebilmektedir. Aydinlatma elemanlarinin sagladigi aydinlik dizeyinin yani sira,
sehir mobilyalarinin 1s1§1 yansitan malzemeden yapiimis olmasi gibi etkenler de

aydinlik dizeyine etki etmektedir. Dederlendirmede sokaklar Uzerindeki aydinlatma
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elemanlarinin durumu degerlendirilmistir (Tablo 5.20). Degerlendirme sonucunda
504 sokaktan 349 sokakta aydinlatma elemanlarinin yeterli oldugu 141 sokakta
yetersiz oldugu ve 14 sokakta da bulunmadigi goérilmuistir. Bu sonuglarin arazi
degerleri ile iligkisi incelendigi zaman aydinlatma durumu iyi olan sokaklarin arazi

degerlerinin daha yuksek oldugu goérinmektedir.

Tablo 5.20: Arazi Degerleri ile Aydinlatma Durumu Arasindaki iligki

Aydinlatma Elemanlan Sokak Sayisi Ortalama Arazi Degerleri
1 2
Yok 14 209.6429
Yetersiz 141 313.8369 313.8369
Yeterli 349 408.2321

5.5.4. Sokaklardaki Hareketlilik - Arazi Degeri iligkisi

incelenen sokaklarda yaya ve tasit acisindan hareketlilik puanlamasi beg’li dlgek
seklinde yapilmistir. Calisma alani arazi kullanimi konut fonksiyonu 6zelligi gésteren
bdlgeler oldugu icin hareketlilik degerleri giin iginde her bir sokakta 15’er dakika
beklenerek sayilan tasit ve insan sayisina goére puanlanmistir (Tablo 5.21).
Puanlama sonucunda 2 sokagin hi¢ hareketli olmadigi, 101 sokadin az hareketli
oldugu, 268 sokagin normal diizeyde, 120 sokagin hareketli ve 12 sokagin da ¢ok
hareketli oldugu gorilmustir. Sokaklardaki hareketliligin arazi degerleri ile iligkisi
sorgulandi§i zaman c¢ok hareketli sokaklarin arazi degerinin yiksek oldugu fakat
hareketsiz, az hareketli ve normal hareketli olan sokaklarin degerlerinin arasinda da

cok blyuk farklar olmadig gorilmastir.

Tablo 5.21: Arazi Degerleri ile Sokaklardaki Hareketlilik Durumu iligkisi

Sokaqin Hareketliligi Sokak Sayisi Ortalama Arazi degerleri
Az hareketli 101 253.7624
Hareketsiz 2 299.5000
Normal 268 353.7239
Hareketli 120 515.8833
Cok hareketli 12 539.6667

5.5.5. Sokaklardaki Uzun Gériis Mesafesi - Arazi Degeri iligkisi

Uzun goris mesafesi ve yonlendirici isaretlerin olmasi rahatlatici bir etken olarak
glvenlik hissini artirabilmektedir. Bununla birlikte cevresel kapalilik ve etrafta
potansiyel gizlenme yerleri olmasi da kullanicilarda huzursuzluk yaratabilmektedir.
Guvenlik hissinin belirlenmesinde uzun goéris mesafesinin (300-350m) olmasi

guvenlik acisinda énemli bir etkendir. Yapilan incelemede sokaklardaki uzun gorus
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mesafesinin durumu degerlendirilmistir (Tablo 5.22). Degerlendirme sonucunda
uzun goéris mesafesine sahip sokaklarin sayisi 330, uzun goéris mesafesi olmayan
sokaklarin sayisi 174 tur. Glvenlik acisindan uzun goris mesafesiyle arazi degerleri
iligkisini karilastirdigimiz zaman uzun gorus mesafesi olan sokaklarin arazi degerleri
ortalama 440,127 YTL/m? olarak uzun goriis mesafesi olmayan sokaklara gére daha

yuksek oldugu goériimustar.

Tablo 5.22: Arazi Degerleri ile Sokaklardaki Uzun Gériis Mesafesi iligkisi

Uzun Goriis Mesafesi Ortalama Arazi Dedgeri Sokak Savisi
Yok 255.2701 174
Var 440.1273 330
Toplam 376.3075 504

5.6. Regresyon Analizi

Bu calismada, bagimsiz degiskenlerin bagiml degiskenler Gzerinde yaptigi etkiyi

belirlemek i¢in ¢oklu regresyon analizi kullaniimistir.

Coklu regresyon analizinin amaci girdi dediskenler ile en uygun c¢ikti sonucunu
verecek en iyi matematiksel denklemi olusturmaktir. Bu analiz, bir Y degiskeninin bir
veya birden fazla X1,X2...Xn degiskenine ne dlgide bagl oldugunu belirleme

islemidir. Bu analiz metodu genel olarak;

e Cikti degiskenin hesaplanmasinin zor oldugu buna ragmen girdi
degiskenlere kolay ulasildigi durumlarda, girdi degiskenler kullanilarak

¢iktilarin tahmin edilmesi amaciyla

e Girdi degiskenlerin degerleri bilinip ¢ikti degiskenin degerleri bilinmedigi

durumlarda ¢iktiyr tahmin etmek amaciyla
¢ Girdi degiskenlerin degerlerini kontrol etmek amaciyla

e Baz girdi degiskenler ile ¢ikti degiskenler arasindaki baglantilari bulmak

amaciyla

kullaniimaktadir (Kantardzic, 2003). Bu analizin arazi degerlerinin hangi
faktorlerden ne oranda etkilendigini belirlemek icin kurulan modellerde buyuk oranda

kullanildigi gézlenmektedir (Giraci, 1994).

Model uygulamalarinda SPSS (Statistical Package for Social Sciences) paket
programinin 13,0 versiyonundan yararlanilarak, ¢oklu dogrusal model kurulmustur.

Regresyon analizinde oncelikle kademeli (stepwise) ydntem kullanilarak,
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bagimli degiskene etki edebilecek tim badimsiz degiskenler ile model kurulmus

ve bu model agiklanmistir.

Tez kapsaminda kurgulanan konut bélgelerindeki arazi degerlerini mekansal agidan
irdelemeye yonelik olusturulan modelde mekéansal faktorler belirlenmisti. Belirlenen
batin faktorlerin bir sistem icerisinde arazi de@erlerini nasil agikladigini élgmek igin
arazi degerlerini bagimli degisken, bu degerleri etkiledigi dusitnilen etmenleri
bagdimsiz degisken olarak kabul edilmistir. Modelde kademeli regresyon yontemini
kullaniimistir. Bu yontemde inceleme yapilan toplam 504 sokak icin elde edilen arazi
degerlerini  etkiledigini dusundlen Erigilebilirlik parametreleri, Mekan Sentaks
parametresi, Yasanabilir alan indeksi parametresi, kategorik olarak puanlama
yoluyla elde edilmis olan mekansal kalite ve guvenlik parametreleri arasinda

kademeli regresyon analizi yapilmistir (Tablo 5.23).

Tablo 5.23: Regresyon Analizi Sonuglari

Diizeltilmis R Ortalamanin

Model R R Kare Kare Standart Hatasi
Bitlnlesme 401(a) 161 159 263.64758
M.I.A.'va Uzaklik .535(b) .286 284 243.34966
Denize Uzaklik .632(c) .399 .396 223.47282
Universiteye Uzaklik .708(d) 501 497 203.95789
Sadlik Tesisine Uzakhk .765(e) .586 .581 185.99506
Cephe ve Renk Agisindan 788(f) | 622 617 177.93939
Uyumluluk

Regresyon analizi sonucunda modeli aciklayan parametrelerin regresyon denklemi

de sdyle olusmustur.

“Arazi Degeri = 462,157 + 157,826 * (Butlinlesme Degeri) — 0,094 * (Sehir
Merkezine Uzaklik) — 0,168 * (Denize Uzaklik) + 0,065 * (Universiteye Uzaklik) +
0,305 * (Saglik Tesisine Uzaklik) — 67,321 * Cephe ve Renk Uyumlulugu”

Yapilan regresyon analizi sonucunda modele ilk mekan sentaks parametresinden
elde edilen butinlesme degerleri girmistir. Batinlesme degerleri sistemi R
Square:0.161 yani sistemi %16,1 oraninda aciklamigtir, ikinci olarak sokagin
erigilebilirik parametresinden sokaklarin merkezi is alanlarina olan mesafeleri
sisteme girmistir ve sistemin agiklayicilik dizeyi R Square:0,286 yani %28,6 oranina
cikmigtir. Merkezi is alanlarina erigilebilirlik parametresi %12 oraninda sistemin
aciklayicihigini arttirmistir. Uglincli asamada erisilebilirlik parametrelerinden sokagin

denize olan uzakhgi sisteme girmistir ve bunun sonucunda R Square:0,399

81




olmustur. Bu da dglincu parametreyle birlikte sistem %39,9 oraninda agiklanmistir
Dérdlincl asamada tekrar erisilebilirlik parametrelerinden sokagin Universiteye olan
uzakhk degerleri sisteme girmistir. Bu parametre sisteme girdikten sonra R
Square:0,501 yani %50,1 oraninda sistemi aciklamistir. Besinci asamada ise
erisilebilirik parametrelerinden sokagin sagilik tesisine olan uzakhgl sisteme
girmigtir. Bu parametreden sonra R Square:0,586 olmustur yani sistem %58,6
oraninda agiklanmigtir. Altinci asamada ise model mekansal kalite parametresinden
sokaklardaki yapilarin uyumu ve dis mekan uyumunu sisteme almistir. Bunun
sonucunda R Square:0,622 olmustur yani sistem %62,2 oraninda agiklanmistir.
Arastirma kapsaminda modelde aciklanan 6 parametre disinda incelenen 36
parametrenin trafik yogunlugu, sokaklardaki reklam araclari, ginlik ihtiyaglarin
karsilandi§i merkeze uzaklik, ¢gocuk oyun alanlarina uzaklik acik yesil alanlara
uzaklik, toplu tasim duraklarina uzaklk, dini tesise uzaklik, sokagin manzaraya
yonelimi, buyldk aligveris merkezine uzaklik ve yasanabilir alan indeksi
parametrelerinin hepsini sisteme dahil edersek %4 gibi cok dusik oranda etki ettigi
gOralmastir. Kalan diger parametrelerin ise sistemi aciklamadigi sonucuna

variimigtir.

5.7. Bolim Sonucu

Calismada kullanilan istatistiksel yontemler konut ekonomik degeri ile bu degere etki

eden kentsel parametreler arasindaki iligkilerin agiklanmasinda belirleyici olmustur.

Calismanin bu bdliimiinde istanbul genelinde rastgele érnekleme ydntemi ile secilen
13 mahalleden toplanan veriler farkli metotlarla elde edilmigtir. Erisilebilirlik
parametreleri degerlendirilmistir. Konut bolgelerindeki arazi dederlerine etki ettigi
disunulen kentsel faktérlerin verileri analiz edilmis ve arazi degerleri ile iliskileri
incelenmistir. Analiz slrecinde ilk olarak erigilebilirlik faktoriinin arazi degerleri ile
arasindaki iliski olglilmustir, sonra her bir sokak icin elde edilen sokak bazinda
mekansal yogunluk dederlerinin arazi degerleri ile iligskisi dederlendirilmistir. Mekan
sentaks analizinden elde edilen veriler degerlendiriimistir. Bu asamada ilk 6nce
secilen mahallelerin mekansal anlasilabilirlik (intelligibility) degerleri hesaplanmis ve
yorumlanmistir, bu yorumlamadan sonra her bir sokak icin butlinlesme dederleri
hesaplanmis ve halihazir haritalar tGzerinde sicak renklerden soduk renklere goére
dagihimlari mahalle dlgeginde gdsterilmistir. Uglincli asamada ise mekan sentaks
analizinden elde edilen butinlesme degerleri ile arazi degerleri arasindaki iligki
yorumlanmistir. Mekansal kalite ve glvenlik parametrelerinin degerlendiriimesinde

ise Anova ydntemi kullaniimistir. Bu yéntemin kullaniimasinin temel sebebi verilerin
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puanlama yoluyla elde edilmesi ve elde edilen verilerin kategorik veriler olmasidir.
Bu ydntemde her bir parametrenin arazi degerleri ile iligkisinin anlamhhgi
sorgulanmis ve eger anlamlilik varsa puanlamalarin arazi degerleri ile iligkileri

yorumlanmistir.

Bu genel degerlendirmelerden sonra tezde kurgulanan model gercevesinde istanbul
genelinden secilen 13 mahallede toplam 504 sokak igin elde edilen ve anlamli olan
batin verileri bagimsiz dedisken, arazi degerlerini de bagimli degisken olarak kabul
edilen regresyon analizi yapilmistir. Bu analiz sadece mekansal parametreler
Uzerinden yapilmistir. Kademeli olarak yapilan regresyon analizi sonucunda konut
bolgelerindeki arazi dederlerini  modelde hangi parametrelerin acikladigi

belirlenmisgtir.

Regresyon analizinde ilk kademede etkili olan parametreler degerlendirildiginde
Mekan sentaks analizi sonucunda elde edilen butlinlesme degerlerinin en ylksek
oranda agikladigi fakat modeli agiklamak icin yeterli olmadigi géralmastir. Modelde
ikinci kademede en yakin merkezi is alanina olan uzakllk modele girmistir.
istanbul’'un gok merkezli bir sehir yapisi oldugunu digiindiigimiiz zaman en yakin
merkeze uzakhgin arazi degerini aciklamada O6nemli bir etkisinin oldugu
gorilmistir. Uglincli kademede modele giren parametre her bir sokagin en yakin
Universiteye olan uzakliklari ile arazi de@er iliskisi olmustur. Dérdlincli kademede
erigilebilirlik parametresi olarak sokaklarin denize olan uzakliklari modele girmigtir.
Sokaklarin denize olan uzakliklari azaldik¢ga arazi degerindeki artis yiksek olmasi
arazi degerlerini buylk oranda etkilemekte oldugu gdzlenmistir. Besinci kademede
ise en yakin saglik tesisine uzakhgin etkili oldugu ve altinci ve son kademede de
sokaklardaki bitkilendirme dizeyinin ¢oklugu ve kalitesi modele girmistir. Modelde 6
parametre bir arada dusunuldigu zaman sistemi %78,8 oraninda acikladigi

gOralmastir.
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6. GENEL DEGERLENDIRME VE SONUG

Sehirler zaman i¢inde ekonomik, toplumsal, mekansal ve sosyo-kulturel faktorlerin
etkisiyle geligirler. Bu faktorlerin mekéna yansimasi, sehirsel butunluk iginde
mekansal farklilasmalara ve donidsimlere neden olmaktadir. Mekanlarin anlamli
batinler olusturma slrecinde bir araya gelmelerindeki en 6énemli nokta pargalarin
iliskisel yapilaridir. Mekansal iligkiler, sehirsel alanin bigimsel yapilanma 6zellikleri

ile aciklanabilmektedir.

Kiresellesme sureci iginde iletisim ve bilgi teknolojilerinde yasanan devrim
niteligindeki gelismelerin Turkiye'de uluslar arasi ekonomik ve Kkultirel iligkiler
sisteminin odagi olan istanbul dzellikle son yillarda yeni bir degisim siirecine girmistir.
Bu degisimin mekana yansimasi sonucunda kentin merkezi yeni déntstiimlere sahne
olurken konut alanlari da hizli nifus artisinin baskisi ile giderek daha yogunlasmis
ve kagak yapilasma kentin olagan gelisme bicimi haline gelmistir. Bu slrec iginde
ortaya ¢ikan konut alanlarinda topluma sunulan mekansal kalitenin diizeyi hem TUrkiye,

hem de istanbul agisindan 6nem tasimaktadir.

Konut ekonomik de@eri ve bu degere etki eden fiziksel faktorlerin, kentsel ve
mekénsal etkenlerin dederlendirildigi c¢alismalarda pek ¢ok farkli ydntem
kullaniimistir. Tez kapsaminda bu c¢alismalardan yola ¢ikarak kurgulanan model
cercevesinde konut ekonomik degerini mekansal acgidan dlgmek igin 6zgin bir
yontem gelistirilmistir. Bu yontemde farkh &zellikteki mekéansal verilerin farkli
yontemler ile ortak bir paydada toplanarak, sorgulanmasi, degerlendiriimesi ve
yorumlanmasi bakimindan bu konuda yapilmis olan c¢alismalardan farklidir ve bu

anlamda bilimsel ¢calismalara katki sagladigi dustnulmektedir.

Bu boélimde daha 6nceki bdlimlerde kavramsal ve analitik olarak ele alinan konular
araciligi ile genel bir degerlendirme yapilmaktadir. Giris béliminde ortaya konan
problem ve amagclar dogrultusunda 6rneklerle sinanarak istanbul sehrinde konut
alanlarinda kentsel ve mekénsal olarak arazi degerlerine etki eden faktorler

degerlendirilmistir.

Bu degerlendirmelerde kentsel ve mekansal acgidan yapilan analizlerde &6ncelikle

arazi degerleri ile iligkileri ayri ayri incelenmistir.
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6.1. Bulgular

Secilen 13 mahalledeki toplam 504 sokakta kentsel acidan erigilebilirlik kavrami
incelenmistir.  Erisilebilirlik kavraminda segilen sokaklarda oturan insanlarin
belirlenen donatilara erisim mesafelerinin nekadar oldugu kus ugusu hesaplanmistir.
Bu hesaplamalar neticesinde sokaklardaki arazi degerleri ile iliski (korelasyon)
sonuglari incelenmistir. Sonuglara baktigimiz zaman denize uzakhidin ve sehir
merkezine uzakhgin en iligkili parametreler oldugu gérinmektedir. Daha sonra iligkili
olan parametreler spor alanlarina, eglence alanlarina, kultlrel alanlara olan uzaklik
degerleridir. En az iligkili parametre ise glnluk ihtiyaglarin karsilandigi merkeze olan

uzaklik parametresinin oldugu saptanmistir.

Mekansal agidan yapilan degerlendirme ve sorgulamalarda mekan kalitesi ile ilgili
parametreler degerlendirilmistir. Kurgulanan modelde mekansal kalite agisindan

sokaklar ve yapilar belirlenen kriterlere gére puanlanmistir.

Bu puanlamalarda her bir sokak icin sokak Uzerindeki yapilari degerlendirirken farkh
dénemi yansitan kimliksel olarak etki yapabilecek yapilarin bulunup bunmadigi,
yapillasma dizeni, yapilar arasinda mimari g¢esitliligin bulunup bulunmadigi, eger
varsa uyumlu olup olmadigi ve yapilarin cephe ve renk agisindan ¢evrede yaptigi
etki sorgulanmistir. Bu degerlendirmeler de veriler puanlama yoluyla elde edildigi
icin arazi degerleri ile iligskileri anova testi ile incelenmistir. Cephe ve renk agisindan
¢ok uyumlu olarak puanlanan yapilarin bulundugu sokaklarin arazi degerlerinin ciddi
oranda ylksek oldugu, ayrica sokaklarda farkli ddénemi yansitan yapilarin
bulunmasinin ve uyumlu bir mimari g¢esitliligin bulunmasinin arazi degerini olumlu
yonde etkiledigi, yapi dizeninin ise deger Uzerinde ¢ok blylk bir etkisinin olmadigi

saptanmistir.

Sokaklardaki mekéansal 6gelerin incelenmesinde ise Ylzey kaplama kalitesi ¢ok iyi
ve iyi olarak puanlanan sokaklarin arazi degerlerinin daha ylksek oldugu,
bitkilendirme dlizeyi agisindan yapilan puanlamada ¢ok yogun olarak puanlanan
sokaklarin her iki tarafinda ve kaliteli bir bitkilendirme bulunmasinin arazi degerleri
yuksek olan sokaklari ifade ettigi, cadde veya sokagin manzara bakis noktalarinin
varligi ve ydnlenmesi parametresi icin yapilan puanlamada ise manzara olanagi
olan ve manzaraya yonelimli sokaklarin arazi de@erlerinin yiuksek oranda oldugu
saptanmistir. Diger parametrelerden elde edilen sonuglarinda arazi degerleri
acisindan farkhliklar gdsterdigi gorulmustir. Fakat ¢ok buylk oranda etkilerinin

olmadigi saptanmigtir.
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Gulvenlik acisindan yapilan sorgulamalarda sokaklardaki hareketlilik dizeyinin
onemli oldugu ve arazi degeri ylksek sokaklarin hareketliligi daha yuksek olan
sokaklar oldugu, sokakta uzun goéris mesafesinin olmasinin arazi degeri yuksek
olan sokaklarda puanlandigi saptanmigtir. Geceleri aydinlatma dizeyinin yeterliligi
ve sokaklarda engel tekil eden elemanlarin arazi degeri agisindan etkili olmadigi

gOralmastir.

Sokaklarda yogunluk acisindan yapilan olgimlerde yurinebilir agik alanlar ile
toplam insaat alanlarinin oranindan elde edilen veriler degerlendirilmistir. Sonucta
yapilasma yogunlugunun disuik olmasi arazinin eksik kullanildigini, fazla olmasi ise
cevrede konfor ve kullanim dizeyinin distiginu ifade etmektedir. Bu verilerin
incelenen 504 sokak Uzerinde arazi degerleri ile iliskisi sorgulandigi zaman c¢ok

anlamli bir iliski bulunmamistir.

Mekan sentaksi agisindan (¢ farkli degerlendirme yapilmistir. Degerlendirmelerde
segilen mahallelerin istanbul icin hazirlanmis olan bitiinlesme haritasindaki
konumlar bitinlesme degerleri acisindan lIstanbul genelinde sokaklardaki
batinlesme dederleri ile arazi degerleri arasindaki iliski incelenmistir. Bu asamada

0,15 gibi bir korelasyon degeri ile ylksek bir iliski olmadid1 saptanmistir.

Daha sonra mekansal kurgunun anlagilabilirligi degerlendiriimigtir. Her mahallenin
kendi sinirlari icinde kalan kentsel dokunun anlagilabilirligi sorgulanmistir (Tablo
6.1). Bu asamada her mahalle icin elde edilen baghlik degerleri ile butlinlesme
degerleri arasindaki korelasyon sonucuna gére anlasilabilirlik degerleri bulunmustur.
Bu degerlendirmeler neticesinde en anlagilabilir mahallenin Uskiidar ilgesinde
secilen icadiye Mahallesi oldudu, en az anlasilabilir mahallenin ise Sisli ilgesinden

secilen Gllbahar mahallesinin oldugu saptanmistir.

Tablo 6.1: Secilen mahallelerin anlasilabilirlik degerleri

Mahalle Anlagilabilirlik Degeri |
icadiye 0,91
Seyyitdmer 0,88
Eskisehir 0,84
Tarkali 0,78
Cihangir 0,77
Yukari 0,77
Yesiltepe 0,74
Caferaga 0,72
Altintepe 0,69
Dervisali 0,54
Siyavuspasa 0,54
Gilbahar 0,44
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Son asamada ise mahalle sinirlari igerisindeki kentsel dokunun butinlesme
degerleri ile arazi dederleri arasindaki iliski sorgulanmigtir. 13 mahalle den elde
edilen butun veriler ile arazi de@erleri arasindaki iligkiye (korelasyon) baktigimizda
0,40 gibi yliksek derecede bir iligki oldugu saptanmistir. Mekan sentaks yénteminin
daha ¢ok kentsel tasarim, yaya hareketliligi ve morfoloji konularinda kullaniimasina
karsin ekonomik yapi ve mekan arasindaki iliskinin sorgulanmasinda da anlamh bir

sonug vermesi 6nemli bir gelisme olmustur.

Bu genel degerlendirmelerden sonra tezde kurgulanan model g¢ergevesinde analiz
regresyon analizi yapiimistir. Kademeli (Stepwise) olarak yapilan regresyon analizi
sonucunda konut boélgelerindeki arazi degerlerini modelde hangi parametrelerin
acikladigi belirlenmistir. Regresyon analizinde ilk kademede etkili olan parametreler
degerlendirildiginde Mekan sentaks analizi sonucunda elde edilen “biitiinlesme
degerlerinin’ modele ilk giren parametre oldugu fakat modeli aciklamak icin yeterli
olmadigi gorulmustur, modelde ikinci kademede “en yakin merkezi is alanina olan
uzaklik parametresi’ modele girmistir. istanbul’'un gok merkezli bir sehir yapisi
oldugunu disundigimiz zaman en yakin merkeze uzakhdin arazi degerini
agiklamada énemli bir etkisinin oldugu goérilmustir. Uglincli kademede erisilebilirlik
parametresi olarak “sokaklarin denize olan uzakliklar” modele girmistir. Dordincl
kademede modele giren parametre her bir sokadin en yakin Universiteye olan
uzakliklari ile arazi deger iligskisi olmustur. Besinci kademede ise en yakin saglik
tesisine uzakhgin etkili oldugu, altinci ve son kademede de sokaklardaki yapilarin
cephe, renk agisindan uyumluluklari i¢in puanlanan kalite parametresi modele
girmigtir. Modelde 6 parametre bir arada dusunudldiga zaman sistemi %78,8

oraninda acikladigi gértlmastir.

Bu calisma 2007 — 2008 tarihleri arasinda istanbul metropoliinde mevcut konut

yerlesmeleri Gzerinde yapilan incelemelerin sonuglarini kapsamaktadir.

6.2. Oneriler

Bu calismada, "konut fiyatlarinda etkili olan kentsel faktorlerin belilenmesi" konularinin
kesistigi ve beraber ele alindigi bir analiz, istanbul gibi bir diinya metropoli

ornekleminde incelenmistir.
Elde edilen bulgular neticesinde

Onerilen modelin mekéansal agidan farkli sorgulamalarla konut degerleri ile ilgili yapilan

arastirmalara katki sagladigi disiunulmektedir.
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Gunumuzde yapilan g¢alismalarda tek bir sayisal yontem kullanmak yerine farkli bakig
acllarinin bir arada degerlendiriimesi amaci ile olusturulan karma yoéntemlerin

kullaniimasi daha ¢ok kabul gdrmeye baslamistir.

Modelde kullanilan degisik tekniklerin bir arada yorumlanabilmesi ve anlamli sonuglar
vermesi bundan sonra yapilacak ¢alismalar agisindan gelistiriimeye agik bir yapisinin

bulunmasi da onemlidir.

Calisma bitininde elde edilen sonuglar, gayrimenkul sektériinde yer alan aktérlerin
karar verme slrecinde yonlendirici olabilir. Gerek yatirmcilara ve konut sahiplerine,
gerekse aracilik hizmeti veren ve ekspertiz ¢alismasi yapan uzmanlara, mevcut
durumun goézlenmesi, etkenlerin degerlendiriimesi ve konut satis fiyatlarinin
belirlenmesi galismalarinda yol gdsterici olacagina, daha genel bir bakis acisi ile,
yasanan surecin degerlendiriimesi ve yeni stratejilerin belirlenmesi asamalarinda,
yerel yonetimler tarafindan alinacak farkli 6lgekli kararlarda ve uygulamalarda etkili

olabilecegine inaniimaktadir.
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Finldak Sokak (Orta)

Eminonat Sokak (iyi)

Sekil A.1 Caferaga Mahallesi Puanlama Yapilan Sokaklardan Ornekler
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Tablo.A.1 Caferaga mahallesi igin toplanan veriler

Uzun goriis mesafesi (var-1, yok-0)

|||~ |~~~ O | || | =] | ||| ||~ | |~
Sokagin canliigi (oldukga hareketli-1, hareketli-2, az hareketli-3, hareketsiz-4, 1ss12-5) o o <| o] o] &l o] &l & o] & o & o & o & & o] o &l o] &l &f o] & o
Geceleri aydinlatma durumu (yeterli-1, yetersiz-2, yok-3) RN U Y U (Y U (U U U U U U U U U U N U Y [ SN U S IO
|Arag park yerlerinin giivenli olmasi (giivenli-1, giivensiz-0) el o o o = = = o] =] o] =] o] = = ] o = =] = = =] =] =] =] =] =
Belirgin bir karakterinin-kimliginin olmasi (var-1, yok-0) o« | o| | «| ol «| ol «| ol «| || ~| ol o]l ol o] «| o] «| ol o] of «| «
Genel anlamda insan dlgeginde olmasi (insan dlgeginde-1, insan dlgeginden daha fazla-2, insan dlgeginden daha diisiik-3)
B e e G e e e e e e i e e e e R e e e e R e
Sokaklarin bakimli olmasi (oldukga iyi-5, iyi-4, orta-3, kotii-2, cok kotii-1) ol o] o o] & &l & o o] & &l =] =] &l & o] o] o &f & &l o] & o] < &l &
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CAFERAGA | ilerisk 700 | 101 (1927903 | 290 [ 438 | 274 | 166 | 947 |409 |421 (130|589 |1747 [772 |139|525(1448|2.081|0.194(2 |0 |2 |3 |1 1 2 |13 |1 2 |5 |1 5 12 |3 |1 3 1 0 [3 |1 0o |1 1 2 |1
CAFERAGA | imamatask 700 | 150 | 641 | 7424 | 258 | 200 [ 41544 | 390 [890 | 201|420 | 144 | 1380|200 |219[335|1.057|1.819|0428 |4 |1 2 (2 [0 |1 2 [3 (1 (4 [4 [0 |1 3 |1 0 |3 0O |0 3 |1 0 |1 1 2 |1
CAFERAGA | kadifesk 700 186 (372770288 [243 | 197 |61 [722 |582 |218 [237|365 | 1626|564 |265|584 |1.885|2.749|0.176 (3 |1 2 |1 1 1 2 12 |1 2 |5 |1 1 2 |13 |1 3 0 |0 |2 |1 1 1 1 2 |1
CAFERAGA | kagnisk 700 |46 | 353 | 7559 |43 | 237 [306|202)592 [725 |205|278 | 238 | 1629 | 497 | 359 [462|1.914]1.961)0.224 |2 |1 2 (1 1 1 2 (3 [1 [2 [5 |1 5 |3 |3 |1 3 0 |0 [2 |1 0 |1 1 3 (1
CAFERAGA | keresteciazizsk 700 | 141224 (8043 | 326 | 521 [319 190 | 1067 [ 275 |491[247 [ 711 | 1737|851 [208 |434|1.488|3.022 (059 |2 |1 2 |1 1 1 2 12 |1 2 |5 |1 5 12 |3 |1 3 1 0 [3 |1 0o |1 1 2 |1
CAFERAGA | kilaptancisk 1000 | 135 [ 273 | 7355 | 252 | 509 | 594 | 326 | 569 | 571 |423 |71 |339 |1856 667 |190|178 [1.7132.140[0.069 |2 |1 2 (1 1 1 2 (2 |1 [2 [4 |1 5 |3 |1 1 2 0 |1 2 |1 1 1 1 3 (1
CAFERAGA | kuzukestanesk 700 |6 285 | 7896 | 217 [ 366 | 183 | 136 [ 908 | 390 |353 [ 211|552 | 1652|700 | 226|582 [1.291]1.892|0.741(2 [0 |2 |3 |1 1 2 13 |1 2 |5 |1 5 12 |13 |1 3 1 0 [3 |1 0 |1 1 2 |1
CAFERAGA | lutfubeysk 1200 | 518 | 322 | 7636 | 688 | 954 | 911|322 | 1142 | 191 | 253 | 147 | 891 | 2351 | 1207 | 124 | 233 | 1.383 | 2.312 [ 0.152 |2 |1 2 (1 1 1 2 (2 |1 2 |5 |1 5 |4 |3 |1 1 0 |1 2 |1 1 1 1 3 |1
CAFERAGA | mektepsk 1200 | 396 | 338 | 7782 | 644 | 886 | 809|215 | 1164 | 311 [184 | 311|873 [2275|1171 (87 |147|1.367|1.892(0918 (2 |1 2 [1 1 1 1 3 (1 2 (3 (1 3 |3 |1 12 |1 0 (1 2 |1 1 1 1 3 (1
CAFERAGA | misbahmuayyessk 1200 | 258 | 600 | 7294 | 321 | 330 | 529 |35 [279 | 950 [317[312|79 1500 | 304 | 140 | 295)|1.245|2.661 0169 (3 [0 [2 |1 1 1 3 [2 (1 2 |3 |1 5 |12 |1 |2 |1 0O |0 [3 |1 0 |1 1 2 |1
CAFERAGA | modacad 1000 | 282 | 278 | 7609 | 420 | 621 | 629 | 186 [ 884 |430 [ 175|246 |592 |2011)|874 | 161|326 )|2.122|1.148 [ 0.632 | 1 1 2 |1 1 1 1 1 1 3 [2 |1 1 2 (1 [2 |1 0 (1 1 1 1 1 1 2 (1
CAFERAGA | muhurdarbagicikmazisk | 700 | 277 | 572 | 7280 | 311 | 352 | 543 |61 | 283 |912 |337 | 274 |84 1543 | 347 | 166 | 321 | 0.972 | 1.274 | 0.035 | 1 0 [2 |1 1 1 2 |3 [1 [2 |5 |1 5 [4 [3 |1 3 0 |1 2 |1 0 |1 1 3 |1
CAFERAGA | muhurdarbagisk 1200 | 250 | 537 | 7294 | 282 | 349 |531 |77 [313 [878 |330|240 (78 1570 | 374 [ 202|357 |1.371(1.833[0439|2 |0 |2 |3 |1 1 2 (4 (1 (2 |1 1 1 14 |1 1 2 0 |0 [2 |1 0 [1 1 3 (1
CAFERAGA | muhurdarcad 1200 | 192 | 561 | 7354 | 253 | 289 [479 |95 | 358 |872 | 276|296 | 108 | 1506 | 314 | 221|333 | 1.466 | 2.689 | 0.307 | 1 1 2 (1 1 1 2 2 |1 2 12 |1 1 12 [1 [2 |1 1 1 2 |1 1 1 1 2 |1
CAFERAGA | muhurdarkarakolusk 1000 |61 | 189 | 7448 | 214 | 491 | 542|230 | 645 |543 [339 | 152|373 | 1868|695 | 198|261 |1.976|3.069 [0.107 [2 |1 2 (1 1 1 3 [2 |1 2 (1 1 1 12 |1 1 1 0 |1 2 |1 1 1 1 2 |1
CAFERAGA | muratbeysk 700 |125[235)|7593 |93 [347 |359|191[679 |679 |316 (245|340 |1744 (617 |271]434[2.336|3.704|0.095[3 |1 2 |1 1 1 2 |13 |1 2 |5 |1 3 |3 |3 |1 2 0 |0 |3 |1 0 |1 1 3 |1
CAFERAGA | muvakkithanecad 1200 | 203 | 704 | 7405 | 196 | 238 | 454 [45 | 374 | 926 |245|474 195 |1324 [ 138 | 204|295 | 1.220 | 2.689 | 0.149 | 1 1 2 (1 1 1 1 2 |1 (4 (5 [0 (1 (2 (3 [0 |1 0 |1 2 |1 1 1 1 2 |1
CAFERAGA | nailbeysk 700 | 106 [ 578 | 7653 | 139 | 34 182 182|621 [656 |48 |459 300 | 1404|363 |452 566 |2.104 | 3.694 | 0.182 | 1 1 2 |1 1 1 2 |1 1 2 |5 |1 1 1 3 |1 3 0 |1 1 1 0 |1 1 1 1
CAFERAGA | nenehatunsk 1200 | 562 | 355 | 7634 | 733 | 999 | 957 | 366 | 1178 | 179 | 298 | 133 | 933 | 2397 | 1251 | 102 | 206 | 1.466 | 3.534 | 0.083 | 1 0 |1 1 1 1 2 [3 (1 2 (1 1 5 |3 |1 |12 |1 0 |1 2 |1 1 1 1 3 (1
CAFERAGA | nesesk 700 |48 [303 7551 |16 [288 |343 213|609 |734 |256|248|264 | 1680 [542 | 338|426 |2.060|2.081|0.265[3 |1 2 |1 1 1 2 |14 |1 |2 |5 |0 |5 [4 |3 [2 |3 0 |0 |3 |1 1 1 1 3 |1
CAFERAGA | nesetomersk 700 | 261|676 | 7301|233 |321 |[533 |96 |267 |1008|317 |400| 140 | 1413|218 |97 [234[1.032]|1.5710.324 |3 |1 2 (1 1 1 1 3 |1 (4 [2 |1 1 3 |1 0 |3 0 |1 1 1 1 1 1 2 |1
CAFERAGA | nisbiyesk 700 | 139|318 | 7764 | 151|307 [207 |24 | 795 [526 |284 174|437 | 1670|634 | 201|623 |1.660|2.908)0.227 |2 |1 2 (1 1 1 2 (2 (1 2 |5 [0 [5 [3 [3 |1 3 0O [0 (3 |1 1 1 1 2 (1
CAFERAGA | rizapasask 1200 | 114 [ 156 | 7451 | 270 | 548 | 587 | 221 | 694 | 482 | 296 | 195|433 | 1929 | 756 | 152 | 258 | 2.160 [ 3.485[0.293 |2 |1 2 (1 1 1 2 |1 1 12 |3 |1 1 2 [1 2 (1 0 |1 2 |1 1 1 1 2 |1
CAFERAGA | rusenagask 700 | 110]229 | 7744 | 247 | 430 [350| 135|840 [570 |308 |82 |493 |1810|740 | 107|562 |2.009|3.119|0.074 |1 1 2 [3 [1 1 2 (2 (1 2 |5 (1 5 |2 |3 |2 |3 1 0 [2 |1 0 |1 1 2 (1
CAFERAGA | saadettincikmazisk 1200 | 266 | 181 [ 8249 | 719 | 891 | 705 | 274 | 1383 | 297 | 571 | 289 | 1030 | 2118 | 1225 | 203 | 134 | 1.052 | 0.704 [ 0.742 [2 [0 |1 1 1 1 1 14 |1 3 |2 |1 5 [3 [1 2 (1 0 |1 2 |1 1 1 1 3 |1
CAFERAGA | safask 700 |69 |122)|8129 | 450 | 643 [443 |83 | 1177 [ 260 | 558 | 267 | 820 | 1849 | 976 | 114 [ 306 | 1.484 | 2.524 | 0.317 |2 |1 2 [1 1 1 2 (2 (1 2 |5 |1 5 |3 |3 |1 3 1 0 [2 |1 0 |1 1 2 |1
CAFERAGA | sairlatifsk 700 | 100|129 |8141|497 [ 682 | 493 | 143 [ 1203 | 313 | 551|224 | 847 | 1897 [ 1014 | 143|282 [ 1.456 | 3.069 | 0.442 (2 |1 2 |1 1 1 2 12 |1 2 |4 |1 5 |3 |3 |1 3 0 |0 |2 |1 0 |1 1 2 |1
CAFERAGA | sairneficikmazisk 1200 | 393 | 368 | 7925 | 701 | 916 | 805 | 265 | 1255 | 168 | 277 | 174 | 943 | 2282 | 1221 |60 | 145 | 1.330 | 1.379 | 3.207 | 1 0 [1 1 1 1 1 3 |1 [2 |1 1 1 3 |1 2 (1 0 |1 1 1 1 1 1 2 |1
CAFERAGA | sairnefisk 1000 | 154 | 232 | 7806 | 445 | 654 | 560 [ 113 | 1016 | 377 [183 | 192 | 690 |[2031|959 |80 [374)2.141[2.908 | 1.402 |1 1 2 |1 1 1 1 2 |1 3 12 |1 1 3 |1 12 |1 0 |1 1 1 1 1 1 2 |1
CAFERAGA | sakizgullusk 900 | 152|449 | 7653 |67 | 154 | 180|165 | 646 |631 |[130|339|294 | 1533 |464 |[376|595|1.992 |3.358 | 0.078 | 1 1 2 [1 1 1 2 (2 (1 2 |5 |1 5 |2 |3 |3 |3 1 1 2 |1 1 1 1 2 |0
CAFERAGA | sakizsk 900 | 117 {460 [ 7631 |56 |124 [198 179|621 [655 |95 |363|269 | 1520|437 [392)584|2.888|3.216 | 0.306 | 1 1 2 |1 1 1 1 1 1 12 [5 |1 1 2 |13 |1 3 0o |1 12 |1 0o |1 1 2 |1
CAFERAGA | sarrafalisk 700 | 129 | 468 | 7468 | 160 | 202 | 359 | 138 | 468 [ 816 | 176 | 285 | 111 | 1539 | 377 | 321 | 458 | 1.695|2.970|0.131 |2 |1 2 (1 1 1 2 (2 |1 3 |5 |1 1 3 |3 |3 |3 0O |0 [2 |1 0 |1 1 2 |1
CAFERAGA | sevkibeysk 700 | 166 |83 | 7981|411 |560 |[391|237 1055|392 |417 [158 | 699 | 1854 |894 |133 (4115|1448 1287601352 [0 (2 [2 |1 1 2 (2 (1 2 |5 (1 5 |3 |3 |1 3 0O [0 (2 |1 0 |1 1 2 (1
CAFERAGA | sifacikmazi 1200 | 295 [ 215 | 8273 | 752 | 924 | 739 | 302 | 1415 | 292 | 591 | 283 | 1062 | 2149 | 1259 | 237 | 127 [ 1.052 [ 0.704 | 1.162 |2 |0 |1 1 1 1 1 14 |1 3 |2 |1 5 [3 [1 2 (1 0 |1 2 |1 1 1 1 3 |1
CAFERAGA | sifask 1200 | 232 | 136 | 8213 | 675 | 845 | 660 | 241 | 1338 | 306 | 543 | 297 | 985 | 2079 [ 1179 | 157 | 159 [ 1.387 [ 2.200 | 0.414 |2 |0 |1 1 1 1 1 14 |1 3 [2 (1 5 |3 |1 12 |1 0 (1 2 |1 1 1 1 3 (1
CAFERAGA | sinasiefendisk 700 | 361|243 | 7690 | 558 | 813 | 757 | 165 | 1059 | 315 | 100 | 258 | 778 | 2208 | 1084 | 115 | 251 | 1.248 | 1.577 [ 0.112 |3 |1 2 [3 [1 1 3 [4 (1 2 |5 |1 5 |4 |3 |1 3 0O |0 [3 |1 0 |1 1 3 |1
CAFERAGA | sivastopolsk 700 |33 |364|7487 |65 |266 |[371]234)|529 |773 |235(217|185 |1637 478 |399 [404|1672)|2961[0283 (3 [0 (2 [3 |1 1 3 [4 (1 2 |5 [0 [3 [4 [3 |1 2 1 0 [3 |1 0 |1 1 3 (1
CAFERAGA | sokullusk 700 |77 | 2317957 | 274|441 [ 251200979 [340 |429|205|623 | 1705|775 | 211|507 |1.585]|3.525)|0.147 |2 |1 2 (1 1 1 2 2 |1 2 |5 |1 5 |2 |3 |1 3 1 0 [3 |1 0 |1 1 2 |1
CAFERAGA | sukransk 1200 | 529 [ 270 | 7561 | 673 | 946 | 920 | 350 | 1095 | 126 | 272 |74 | 862 | 2342|1183 |176|185|1.360 [2.636 02412 |0 |2 |1 1 1 2 (3 (1 2 |3 |1 5 |2 |1 1 1 0 (1 3 |1 0 |1 1 3 (1
CAFERAGA | tellalzadesk 700 |99 [640 757323075 283 |96 [539 | 753 |97 [495)|256 | 1342|260 |368|469[1.176]2.140/0.129 (2 |1 2 |1 1 1 1 3 |1 [4 |5 |1 1 3 |3 |0 |3 0 |1 2 |1 1 1 1 3 |1
CAFERAGA | tuglacieminbeysk 900 |86 |171[7574|147 |414 |423 145|702 |610 |316|250|379 |[1810|673 [247|395)|2.624|3.714(0.127 |2 |1 2 (1 1 1 2 (2 (1 (2 [4 [0 [5 [2 [3 |1 1 1 1 2 |1 0o |1 1 2 |1
CAFERAGA | yaverbeysk 900 | 257 |73 | 7430|410 (687 |714|290|791 |349 |265 (247|563 |2066[889 |103|172|1.638|1.478]0.231 |1 0 12 |1 1 1 2 12 |1 2 |4 |1 5 |3 |1 1 1 0 |1 2 |1 1 1 1 3 |1
CAFERAGA | yenifikirsk 900 | 222 |88 | 7461|376 |655 [674 243|789 [370 |235|292|545 | 2040|868 | 117|206 | 1.856 | 3.000|0.031 |2 |1 2 (1 1 1 3 (2 [1 (2 (2 |1 5 |3 |1 1 1 0 |1 2 |1 1 1 1 2 |1
CAFERAGA | yusufkamilpasask 900 | 292|226 | 7745|527 | 769 | 698 | 100 | 1058 | 359 |74 |335|759 | 2159 | 1053 | 149 | 262 | 1.444 | 2.081 | 0.107 | 1 1 2 |1 1 1 2 14 |1 2 |3 |1 5 4 |1 1 2 0 |0 |2 |1 0 |1 1 3 |1
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Tablo.A.2 icadiye mahallesi icin toplanan veriler

Uzun goriis mesafesi (var-1, yok-0)

Of ~| | | | | | ~| O ~| ~| =| =| ~| O] || Of ~| ~| | | | | ~| ~| ~| O] =| O | ~| ~| ~| ~| ~| | ~| ~

Sokagin canliigi (oldukca hareketli-1, hareketli-2, az hareketli-3,

hareketsiz-4, 1ss12-5) <| | o of f of | o | o o & | of S| N o | 2 o §| o o | o o | Do 0| o F| O O N B B | & <

Geceleri aydinlatma durumu (yeterli-1, yetersiz-2, yok-3) SN TR IRt R R R R oV Bt Bt Bt Bt B o) o) Y Y Y Y IRV Y RN RN N N N N N N N B NY Y Y Y IR IR IR VT Y

|Arac park yerlerinin giivenli olmasi (giivenli-1, glivensiz-0)

O v v~ ~| |~ | ~| ~| | ~| ~| ~| ~| | | || | | ~| ~| | ~| ~| O | ~| ~| ~| O ~| ~| | ~| ~| ~| —

Belirgin bir karakterinin-kimliginin olmasi (var-1, yok-0) ol ol o o] o]l o «| o] o] o o o] o] o] o o] o] o o o] o] o o] o] o] o o] o] o o o] o] o o o] o] «| of o

Genel anlamda insan 6lgeginde olmasi (insan dlgeginde-1, insan

olgeginden daha fazla-2, insan dlgeginden daha diisiik-3) NR R R R R B Rl Rl Bl B Bl Bl B B B K R B R R Bl Bl R Bl R R B R R B R B R B R R Rl

mw._m.m_m_,m:: bakimh olmasi (oldukea iyi-1, iyi-2, orta-3, kétii-4, cok o &l & &l o o & o o & o & & o o o o o o o o o ol ool sl ol o < ol o ol o ol oo

Estetik Kaygi (var-1, yok-0) olo|lo|o|o|o|~|olo|o| ~| o oo oo | ~| o ~| of ~| of ol o] ol o] ofl o| of| o] of| of ~| | ©

Tel, kablo, direk vb...engellerin varhgi (var-1, yok-0) | | o «| «| = «| «| =] «| o] =| o] «| «| | o] «| o] «| «| = «| «| | o] «| = «| «| | «| «| | «| «| o] «| o

Cadde veya sokagin manzara bakig noktalarinin varligi ve yonlenmesi

(manzara var/manzaraya yonelimli-1, manzara var fakat yonelim yok-

2, manzara yok-3) N~ —[ o] o N —| —| o N | o N | N o N NN ] N e N | ] NN NN e o o o of -

Kaldinm genisligi ((0-1m)-1, (1-2m)-2, (2-5m)-3) yok-0 [ R [ I ) O ) A S O B (N O S [

Peyzaj durumu ve kalitesi (var/kaliteli-1, var/kalitesiz-2, yok-3) ol ol o o =] =] =] =] &l = = = =] = =] =] = = = =] =] =] =] «| =] = o «] «f =] o o «| = =] «] =] | »

Guriilti (cok guriltilii-1, giriiltili-2, orta-3, sakin-4, 1ssiz-5) <] of & <] o o] & o &f < <| o <| o 6] B B o <| <] & o B B B <| 6 <] o o o <| o & o o < o <

Kent mobilyasi (var/kullanilabilir-1, var/kullanilamaz-2, ¢cok az

\var/kullanilir-3, ¢gok az var/kullanilamaz-4, yok-5) o] o vl Bl O «| | O B | VO *| O O S| B B B D D WO B B B B | P P D O | O B | | O | D ©

Cop toplama donanimi (var/kapali-1, var/agik-2, yok-0) ol «| o o o] o] «| o] «| «| «| «| =] o] o]l o] & o a| =] o] «| &l &l & =] o] o] &l =] of «| & = =] =] «| o]l o

Bitkilendirme diizeyi (g¢ok yogun bitkilendirme-1, yogun bitkilendirme-

2, orta diizeyde-3, az bitkilendirme-4, yok-5) <| | w| B o S| B | | N | B F| B S| | B | P D D B & | B B O A | | *| O —| N D] | | D =

Otopark varhigi (Ozel Otopark-1, yol kenari otopark-2,

Site_veya_bina_alti_otopark-3, yok-4) £ BN T N ST o T A N o S T ) R T o T o s N o s Y e Y s s T s T s N s e BT s T s T s S S S S G S e ST Y

'Yaya i¢in caddenin giivenlilik durumu (giivenli-1, giivensiz-0) ol = =] «| «| =| =] &l =] = = «| =] =] o] «| =] & o] «| =| | «| «| | | o] «| | «| o] «| «| «| «| =] «| «| «

....ﬁ:.wm.ow::_:m: (gok yogun-1, yogun-2, orta yogun-3, oldukga sakin-| | | o) «| o] o o | «| «| <| & «| | «| | o <| <| o | 0| ] 0| o 0| «| <] @| @ o] «| o] «| B B| «| »| 0

\Ylzey kaplama kalitesi (¢ok iyi-1, iyi-2, orta-3, kotii-4, cok kotii-5) < ol & of < o & <] o o < &l o o o < < <] & o < o o & o & ¢ <] & o < &« & o o & o

/Acil durum araglarinin gegisine olanak tanimasi (gegis taniyor-1,

gecis tanimiyor-0) | | | | |~ | | | | | | | | | | | | | | | ]~ | | |~ | | | ] | | | | | | | —

Genel yap yiiksekligi sinirlamalari (var-1, yok-0) of o «| o | < <] o <] «| =] «| <] | =| 0| «| o] o «| «| «| «| «| «| =| 0| o] | «| o] «| o] «| «| «| <| 0| o

Mimari gesitlilik (var/uyumlu-1, var/uyumsuz-2, yok-3) ol = o o < o < &l =] o o <] o = o &l o & & =] = =] <] =] o =] &l &f o o &l =] &f =] o o = «| «

Yapi diizeni (ayrik-1,bitigik-2, blok-3, diger-4) (SN0 IS ST IV oY AoV I ISV IRt AoV I oV IR oV oV o) oV IRVl AoV NN oV oV Y I oV IV I oV o Y B oV IS I oV IV oV oV KoV (N IV I QNT IS Y Y I o))

Farkli donemleri yansitan binalar (var-1, yok-0) o]l o]l o]l o|l o o ~| ol ol ol o | o]l o «| | o]l o] | =| ~| ~| o ~| o o o ~| o of | of | o] o] o] o| ~| o

Cephe, renk agisindan cevreye katkisi (cok uyumlu-1, uyumlu-2,

normal3, uyumsuz-4, cok uyumsuz-5) o | o | f of —| o o o —| & & | of N N o o & & = —f =] N N | o o of I | of = —| | & & —

ilirlik i H | v« | [ ol M| O O V| M| O WO Q| M O & o © O N[ | O M V] O M V| M| O «—| V| ©

\Yasanabilirlik indeksi AR AR R BN S R R R A s R R R B R R R R R B Y B R N N R R R R R R A R
Q| R | QN @ 2 X QO | S| R | @ | S YN NN R S| © @ Y| N O S ) of NS Of @
ol o| of| o| o| o| o| o| o| o ~| o| o| o| o| o| o| S| ~| S| o] S| o| of o| of S| 5| S| o| of| o| | S| | S| ~| o| ©

HPE & i (i D O ©Of O W[ O N[ —| Of | N O] D O ©Of ©O| I v~| QO | M O] M| «~| ©O| O «— AN| IO ©f © O V| Of O ©f «—

Butiinlesme Degerleri (Istanbul) o < o @ N| I o & =| & B K| B| B | V| o =| B & V| K| B ¥| o B F| F| =| & & B »| F| B = & B =~
M| @ X = Q Q @ ¥ v N M © ©f of @ N @ O] =] O O NI ©F NI NN O~ B Ol O O & & W) L0
| | | N o S | N B N | 3 i o B N o N & Q| 3 o o S| ] N S| ] S| | o i ] o] | | o =

P 5 : < o of o | o o © ~| o o | | o @ © xf o o »| | o © x| »| ©f w O ~ ol o ¢| = ol o o

Biitiinlesme Degerleri (Mekansal) o I | I o o Q| §f o S| B| D] o K| B @ &| B B R| O B 3| ¥ 2| B © B O | b = B D O 3 F| =| @
TN e e N e @ @ Nl ol ® ) N ¥ QM X B O M M ¥ © 7| Q B N M N0 O] ) O]«
af < QN = QN N G | &~ N SN N A | Q] S A ] e o] Qe ] e N | S ] ] S| e

Denize Uzaklik © © o| @ ® ol =| < o | ouf oof | ~ o ®| v ©of| «| | ©

enize Uza N | o =] 9 o | O = = | ©] o] D] | N o —| N O =| O ©| B —| v V| o] @] F| N| | O | Of B O] | N~
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| o| o v| o | of ~ ©o| & I ol o v| ~ o| o © | o| o| o of v| V| | o| ®| »| & © ©
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3. Mese Sokak (Zayif)

2 Mese Sokak (iyi)
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Tablo.A.3 Altintepe mahallesi igin toplanan veriler

Uzun goriis mesafesi (var-1, yok-0)

—|O| | O [ v|OlO| || —|O|lo|o oo o|o| || «| «~| «—| «—| —
Sokagin canliigi (oldukga hareketli-1, hareketli-2, az hareketli-3, hareketsiz-4, 1ssiz-5)
| | | O | O T T T | O | N T T | O < < T T | | | O S| | O
Geceleri aydinlatma durumu (yeterli-1, yetersiz-2, yok-3)
~| NN N~ ] | | ] NN N NN N ] ] ] | N —
Arag park yerlerinin giivenli olmasi (giivenli-1, glivensiz-0)
~| | | | | N | | | | | | | N[ | | | N ]| | | —| | —
Belirgin bir karakterinin-kimliginin olmasi (var-1, yok-0)
O| O Ol O O O] O] O] «~| O] «~| «~| O] O O O| O] O| «~| O| O] O| O «~[ O O «~| «~| «—
Genel anlamda insan dlgeginde olmasi (insan dlgeginde-1, insan 6lgeginden daha fazla-2, insan
olceginden daha diisiik-3)
i o i i o P e e e e e e F e e el el i el e B B B B B Bl R
Sokaklarin bakimh olmasi (oldukga iyi-1, iyi-2, orta-3, kotii-4, cok kotii-5)
~—| ON| ON| ON| N| N| «~| O N| N| «~ N[ N| O O O N N N o of o o N N| o N ~| —
Estetik Kaygi (var-1, yok-0)
O| O] Ol O O O] O] O «~| O] «~| «~| O] O O O| O] O| «~| O| O| O| O «~[ O O «~| «~| «—
Tel, kablo, direk vb...engellerin varhg (var-1, yok-0)
| | || |~ O] | | | |~ | | ]| ~|O| ~|O] | O] | ~| ~| O] —| —
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Kent mobilyasi (var/kullanilabilir-1, var/kullanilamaz-2, ¢ok az var/kullanilir-3, cok az var/kullanilamaz-4,
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Cop toplama donanimi (var/kapali-1, var/agik-2, yok-0)
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Yaya i¢in caddenin giivenlilik durumu (giivenli-1, giivensiz-0) |« «f «] <] =] =] =] =] = = = = «| <] =] =] =] =] «| =] «| «| «| «| <] «| «| «
Trafik yogunlugu (cok yogun-1, yogun-2, orta yogun-3, oldukca sakin-4 yok-5)
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Yiizey kaplama kalitesi (¢ok iyi-1, iyi-2, orta-3, kotii-4, cok kotii-5)
| N| «—] N| N[ N[ N| O] N| O O N| v« M| O N[ N| N| N| Nf «~[ N| «~| N| N[ N[ N| N| ~
Acil durum araglarinin gegisine olanak tanimasi (gegis taniyor-1, gecis tanimiyor-0)
| | | ]| | ]| ] | | | | | | || O | | | | | | | | —| —
Genel yapi yiiksekligi sinirlamalari (var-1, yok-0) ol ol ol ol ol o] <] <] <] <l <l <l ol <l <] <l <l <l <l <] <] <l <] <| <] | | <
Mimari cesitlilik (var/uyumlu-1, var/uyumsuz-2, yok-3)
D D D] D DD D DD DD DD DD DD DD DD D D | D D —| ™
Yapi diizeni (ayrik-1,bitisik-2, blok-3, diger-4)
AN| N| N|] N| N| N| N| N| N v~ v~ v~ v« «~[ N| v« N[ N[ N| «~[ N[ N| N| «~[ N[ N| «~[ N| N
Farkli donemleri yansitan binalar (var-1, yok-0)
O O| OO O O[O0 0| OO0 OO0 O OO0 OO0 00| 0] 0|l o
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ALTINTEPE |HUSNIYE CAD. 320 |106 |583 [7417 |452 |90 |452 |64 |102 (466 |1364 |608 [147 |3186 |7876 (84 [585 [1.996 |3.119(0.292 |2 |0 (2 |3 11 2 |3 112 |2 2 N 3 1 12 1 1T N 1T N 1 1 1 3 1
ALTINTEPE _|inceyol Sokak 250 |110 [311 |7148 [897 |608 [907 |254 (688 [1229 [1959 |284 [906 |3127 |8412 |45 |1363[1.348 |3.465 [1.049 |2 |0 1 13 11 2 |3 112 [3 2 |3 3 |1 12 |3 110 [2 |1 0 1 1 3 1
ALTINTEPE _|incirli Sokak 210 |298 [270 |7198 [667 |354 |674 |174 (333 [867 (1728 |196 (546 (3197 |8212[183 |1003 |1.030 [1.056 |0.331 (2 |0 |2 |3 11 1 14 1 12 |3 2 N 4 11 |1 |3 1 1 N 1 1 2 4 0
ALTINTEPE _|ipek Sokak 210 1215 [394 |7123 [997 |717 {1007 |360 {807 {1347 {2045 |384 [1024 {3126 |8489 [157 |1481|1.049 [3.209 |0.475 (2 |0 |2 |3 11 1 14 112 |3 2 |3 4 11 [3 |3 110 2 |1 0 1 2 4 1
ALTINTEPE |istasyon Yolu1 340 [265 |332 |7638 |524 |402 (516 (334 471|300 |1046 |977 |295 [3200 |7582|270 [285 |1.246 |2.647 [0.341 (2 |0 |2 |3 11 3 |3 112 |4 2 1 3 |12 |10 |3 110 |2 |1 0 1 1 3 0
ALTINTEPE _|istiklal Sokak1 340 |224 [263 |7695 [433 |367 [425 |307 (456 [456 [1021 |962 [321 [3106 |7546 279 |376 |1.014 |2.661 |[0.407 (2 |0 |2 |3 11 4 14 1 |1 ]38 1 11 4 |1 |0 |3 1 10 8 |1 0 1 2 4 1
ALTINTEPE |Karanfil Sokak1 210 |170 [184 |7005 [838 |524 (844 |191 (412 |786 (1865 |165 (579 [3400 |8365 |377 |1019(1.366 [1.819 [0.184 |3 |0 1 13 11 4 14 112 [3 2 4 |1 10 [3 110 3 |1 0 1 2 4 1
ALTINTEPE |Kevser Sokak 210  [268 |542 |7487 |547 |315 (558 [65 |526 |1057 |1586 |470 |737 |2852 |8036 (200 (1164 |1.681 [1.819 {0.503 (3 |0 |2 |3 11 3 |4 0 12 |4 2 |3 4 12 10 |3 10 |4 1 0 1 2 4 0
ALTINTEPE |KILAVUZ CAYIRI SK. 280 |142 [353 | 7195 [647 |317 |652 209 (215|717 [1662 |297 [413 |3266 |8161 253 |868 |2.138 |3.890 [0.448 (2 |0 |2 |3 11 2 |3 112 [3 2 1 3 |1 13 |3 0 o 2 1 0 1 1 3 1
ALTINTEPE |[Kirik Sokak 210 1287 [253 |7160 [694 |384 [701 |174 (324 |844 [1745 |185 [528 |3245 |8235 (225 |984 [1.338 |2.021 [0.273 |2 |0 1 138 11 2 |4 112 |4 0 |3 4 12 12 |3 110 3 |1 0 1 2 4 0
ALTINTEPE |Kizilcik Sokak 210  |119 [419 |7250 [864 |597 (875 |346 (722 [1269 (1904 |381 [943 [3016 |8347 |105 |1396 |1.338 |2.647 [0.327 |3 |0 1 13 11 2 14 0 |2 |4 2 |3 4 12 [0 |3 110 (4 |1 0 1 2 4 0
ALTINTEPE |Kirazli_sk 210 [147 1288 |7239 |696 |392 (705 (174 |461 |1006 1768 |216 {681 [3104 [8236 |60 [1137|1.164 |1.896 [0.428 (1 |0 |2 |3 11 2 |4 112 |4 0 |3 4 2 3 [3 0 0 8 |1 0 1 2 4 0
ALTINTEPE |Kumru 210 |339 [465 |7720 (112|215 [116 296 (381 [705 [1168 |759 (462 |2839 |7649|300 |766 [1.252 |1.659 [0.435 |3 |0 1 13 11 2 |4 112 |4 2 |3 4 12 |13 |[3 1 10 38 |1 0 1 1 4 1
ALTINTEPE |Kumrular Sokak 210 |253 [499 |7619 (217 |161 (219 |199 (275 |639 (1243 |680 (370 [2940 |7732|209 |718 |1.385 |2.305 [0.175 |3 |0 1 13 11 2 |4 112 |4 2 |3 4 12 |13 [3 110 3 |1 0 1 1 4 1
ALTINTEPE |Lale Cikmazi 210 [231 216 |7076 |768 |463 (774 (181 |355 |840 1803 |170 |537 [3336 {8300 (315 (986 [1.153 [1.474 (0520 (2 |0 |2 |3 11 2 |4 112 |2 0 |3 4 (1 [0 (3 11 3 1 0 1 2 4 0
ALTINTEPE |Lale Sokak 210 |159 [284 |7028 [805 |466 [810 |281 (346 |773 [1801 |261 [491 |3421 |8310|397 |924 |1.563 |3.883 [0.295 |2 |1 2 3 [0 1 1 14 1 12 |2 2 N 4 1 13 |3 1 10 8 |1 0 1 2 4 1
ALTINTEPE |Leylak Sokak 210 |137 [435 |7300 [534 |232 [539 289 (153 [700 [1566 |369 [373 [3171 |8060 187 |828 |1.494 [2.021 0.195 (2 |0 |2 |3 11 3 |3 112 |4 2 |3 3 2 |13 |3 110 3 |1 0 0 1 3 0
ALTINTEPE |Mehmetcik Sokak 280 |138 [515 7525 (330 |53 [331 |74 (176 [533 [1290 |648 [246 (3065 |7792|90 |629 |1.670 [2.209 |0.182 (2 |0 |2 |3 11 2 |3 112 14 2 |3 3 12 12 |3 110 3 |1 0 1 1 3 0
ALTINTEPE |Menekse 280  [146 |432 |7287 |608 |277 (614 (198 |295 |800 |1624 |371 |476 [3154 [8111[142 923 |1.762 |[3.439 (0339 (2 |0 |2 |3 11 1 14 112 |3 2 |3 4 (1 3 8 10 8 |1 1 1 2 4 1
ALTINTEPE |Mese Sokak 210  |248 [547 |7481 (595 |370 [606 |118 (578 {1111 [1621 |479 [790 [2839 |8066 [207 |1219]1.879 [1.571 |0.372 (2 |0 |2 |3 11 3 |4 0 [3 |3 0 I3 4 12 [0 |3 110 3 |1 0 2 2 4 0
ALTINTEPE |Ortayol cikmazi1 210 |162 {175 |7106 [835 |527 (843 |90 (551 {1043 [1907 |125 [762 (3213 |8377 153 |1219]1.054 [1.274 |0.723 (2 |0 |2 |3 11 2 |3 1 13 |3 2 N 3 (1 12 [3 11 1 1 1 1 2 3 1
ALTINTEPE |Ortayol sk. 210 [147 1216 |7091 {894 |592 [903 [167 |634 |1166 1965 |192 |847 [3202 |8428 104 [1304 |1.334 |3.750 [0.438 (2 |0 |2 |3 11 2 |3 113 |3 2 N 3 |1 12 |3 11 11 1 1 2 3 1
ALTINTEPE | Ozipek Sokak 210 |201 [286 |7058 [982 |687 [992 |266 (741 [1272 [2048 |284 [953 |3208 |8504 [137 |1411[1.047 |2.647 [0.456 |2 |0 1 13 [0 [1 2 |4 1 13 [3 0o [ 4 1 12 [3 110 2 |1 1 1 2 4 0
ALTINTEPE |Oziidogru sk. 210 |99 [263 |7201 [757 |456 |767 |158 [523 [1065 (1829 |200 (741 [3121 18294 |89 1198 |1.858 |3.983 [0.445 |2 [0 |2 |3 |0 [1 3 |3 112 |4 2 N 3 2 |12 [3 1 3 1 0 1 1 3 1
ALTINTEPE |Papatya sk 210 1228 [256 |7088 [750 |432 [755 |222 (321|798 (1773 |213 [497 |[3341 |8273 317 |945 [1.345 |1.819 [0.407 |2 |0 113 0 1 2 14 112 |2 2 1 4 |1 10 [3 110 2 |1 0 1 1 4 0
ALTINTEPE |Pinarcik Sokak 210  |279 [469 |7398 [468 |155 [476 |190 (272 |857 [1537 |392 (488 [3028 |8015(52 |929 |1.812 |3.001 |0.233 (2 |0 |2 |3 11 2 |3 112 |4 2 N 3 1 12 [3 110 2 |1 0 1 1 3 1
ALTINTEPE |Pinarli_Sokak 210 |332 [570 |7503 [373 |76 [382 |184 (309 |831 [1446 |493 [505 [2935 7919 (133 |921 [1.793 |2.631 [0.134 |2 |0 1 13 11 3 |4 1 10 |3 0 |3 4 11 |4 |3 0 o |3 1 0 2 2 4 0
ALTINTEPE |Serge SK. 200 |373 [528 |7700 (142 |171 [150 |320 (381 |752 (1214 |718 [491 |2823 |7689 330 |820 |1.200 |[1.267 [0.820 |2 |0 1 13 11 2 14 1 13 13 0 |5 4 |1 10 [3 0o 3 1 1 1 2 4 0
ALTINTEPE |Sirmakes Sokak 320 [182 1591 |7367 |609 |298 (606 (236 |285 |266 |1329 |750 |68 3350 |7865|80 |405 |1.582 [3.439(0.360 (2 |0 1 13 1 1 2 |3 112 |3 2 1 3 |1 12 |3 11 2 N 1 1 1 3 1
ALTINTEPE |TEVFIK SAGLAM CAD.  |320  [197 |546 |7346 |548 |220 |551 |190 |225 [612 |1492 |507 [317 |3185 |7994 |132 |739 |1.865 |4.444 [0.287 [2 [0 [2 |3 11 2 |3 1 12 |3 2 N 3 [1 |38 [1 1 1 N 1 1 1 3 1
ALTINTEPE |Uckardegler 210 1268 [72 |7021 (881 |568 [889 |50 (539 [1045 (1947 |36 (737 (3313 |8428 |253 |1189 |1.377 |2.661 [0.273 |2 |1 1 13 11 2 14 112 |3 2 |3 4 11 [0 |3 11 2 N 0 1 2 4 0
ALTINTEPE |Vadi Sokak 210 |77 |386 |7243 |838 |564 (848 (308 |681 |1228 |1886 |344 {902 3033 |[8333 |71 |1356 |1.049 [2.200 |0.573 (2 |0 113 11 2 |4 112 |3 0o N 4 11 12 |3 o 11 1 1 1 4 0
ALTINTEPE |Yasemin sk. 210 |205 [383 |7282 |563 |256 [569 |293 [223 |768 [1613 |312 [443 |3156 |8102|140 |898 [1.622 |2.396 [0.333 |2 |0 1 138 11 1 14 112 [3 2 |3 4 1 12 [3 1 1 N 1 1 2 4 1
ALTINTEPE |Zambak Sokak 320 [183 |232 [7745|364 [362 |355 [315 1466 (424 (998 [960 |371 |3028 |7515 (291 [456 [1.076 |[1.698 |0.456 |2 [0 1 138 11 3 |4 112 |2 2 4 1 10 [3 1 2 N 1 1 1 4 0
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Kuyumeu Sokak (ivi)

Sekil A.4 Yukari Mahallesi Puanlama Yapilan Sokaklardan Ornekler
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Tablo.A.4 Yukari mahallesi icin toplanan veriler

. |||~~~ || —|Of~|—|—|o|O| ||| ~|~|O| ||| —|O| |||
si (var-1. vok-0)
Sokagin canlihd (oldukga hareketli-1, hareketli-2, az hareketli-3, hareketsiz-4, 1S812-5) | | | | | —| & & o] <| o] <] o] o & & o] & &l B o] B o] o & o & & o] & &l o o
Geceleri aydinlatma durumu (yeterli-1, yetersiz-2, yok-3) alalal = = =] =] = o] = & & =] =] =] =] =] = =] =] =] ] =] =] & =] =] =] =] =] =]
|Arag park yerlerinin giivenli olmasi (giivenli-1, giivensiz-0) ol el el || el | o]lolololo«|«|o|«|«| ol | oo «| «|lo| | «| «| «| «| =] o
Belirgin bir karakterinin-kimliginin olmasi (var-1, yok-0) ololololololololololololololo oo «lololo oo oo oo o «lol |«
Genel anlamda insan dlgeginde olmasi (insan dlgeginde-1, insan 6lgeginden daha
fazla-2, insan dl¢eginden daha diisiik-3) LI IR IR R R R R R R R I K R R R R R R R K R I K R R R R R R R B
Sokaklarin bakimli olmasi (oldukga iyi-5, iyi-4, orta-3, kotii-2, cok kotii-1) ol <] o o] &l o &l & oo <] < < o] o & o o] &l o] o] <] < o o | & &l o] & B o] ®
Estetik Kaygi (var-1, yok-0) o|lo|o|o|~|o|o|o|lo|o|o|o|o|o|o|o|o|~|o|o|o|o|o|o|o|o|~|o|~|o|o|o
Tel, kablo, direk vb...engellerin variigi (var-1, yok-0) ololo|lolo| oo« ~|ololo««lo|-loloo| <o ~olo|loololo
Cadde veya sokagin manzara bakig noktalarinin varligi ve yénlenmesi (manzara
lvar/manzaraya yonelimli-1, manzara var fakat yonelim yok-2, manzara yok-3) al=lal ol = o] =] = o] = o] & o] =] =] =] =] =& =] o] =] =] o] =] =] ] =] o] =] =] =
Kaldinm genisligi ((0-1m)-1, (1-2m)-2, (2-5m)-3) yok-0 alal = = ol ol ol ol ol a| =] = =] o] &l ol &l o =] =] o] o] &l &l ol o] & o] & o] & o
Peyzaj durumu ve kalitesi (var/kaliteli-1, var/kalitesiz-2, yok-3) ||| == ool olalolo]ol =] = o] = |l &l o o ol ol o = = <] &l o] o
Giirilti (cok glriltiilii-1, glriltilii-2, orta-3, sakin-4, 1ss1z-5) ol ol o] o] o &l & & | <] | < o] & oo | o] o] o o] | | | o] o B | o] & o] | <
Kent mobilyasi (var/kullanilabilir-1, var/kullanilamaz-2, ¢ok az var/kullanilir-3, cok az
\var/kullanilamaz-4, yok-5) VLLWL~-LLLLLLILLILLILIL VL LLLIL LI Lo oo n
Cop toplama donanimi (var/kapali-1, var/agik-2, yok-0) ||| =] =] =] = oo =] | | | = | =] =] =] O] =] =] o a| = =] =] =] «| =| &
Bitkilendirme diizeyi (cok yogun bitkilendirme-1, yogun bitkilendirme-2, orta diizeyde-
3, az bitkilendirme-4, yok-5) <ttt o o|wv|vo|vv|vvoo|vo|o] s olvo]olo] ool ool oo
Otopark varligi (Ozel Otopark-1, yol kenar otopark-2, Site_veya_bina_alti_otopark-3,
\rok.d) N| N[ || N[N NN NN NN ool o] oo NN oo o s oo
. . . . . - - R EEEEEIEEEEEEEEEEEEEEEEE R
durumu (aiivenli-1. aiivensiz-0)
Trafik yogunlugu (¢ok yogun-1, yogun-2, orta yogun-3, oldukca sakin-4 yok-5) ol ol o] &l &l &l & o] | <] <] <] oo & & <] o] &l o] o] <] < o] o] o] &l & <] & o] o] <
\Ylzey kaplama kalitesi (¢ok iyi-1, iyi-2, orta-3, kotii-4, cok kotii-5) ol ol <l o &l o] &l o] <] <] <] < o] o] & <] o] &l o <] <] <] o o] <] &l & < & o] | <
IAcil durum araglarinin gegisine olanak tanimasi (gegis taniyor-1, gegis tanimiyor-0) RN N N | (U (U (U | SN N N N N (U (S (U U SN N NN NN | (U (U (U U U N N N N
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'Yapi diizeni (ayrik-1,bitisik-2, blok-3, diger-4) B e R B I RN N R N N e e E I RN G e N S N e R N R R R e R IR e
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Cephe, renk agisindan gevreye katkisi (cok uyumlu-1, uyumlu-2, normal3, uyumsuz-4,
cok uyumsuz-5) o NN O N O OO O[T OO N[ N[O O[O || O [ N N[N N N
i | | ©o| w| o~ Of ©f ©f o ~| ™| o] N | o] ©| | ©] o| ©| ™| © o| | o v| o 19}
|Yasanabilirlik indeksi S R N R N E R R R EEE R E R E R NN R R R ERE R
QY| | RO T O N| O OO Q MM )OI N MMM N OO | M I
o|lo|d|o|o|o|o|o|o|o|o|o|wvw|o|o|o|o|o|o|o|~|o|o|o|~|o|o|o|~|o|~|o
& i (i | | o ~ © N~ ™| © o) o | » ™| N| ™
Biitiinlesme Degerleri (Istanbul) N N S R R N A N R R R R R R R A S R R RN R R B R R R S
O MO O NQINIMNIN QO QRNQINTO T TR OO ON| | N O ™
O~ N N[N~~~ ~|N| N[~~~ ||~ || NN NN~ N~ NN
& I N N[ @ | 0| »| ™| oo~ o] ol o~ | M| o [SNIENTEA ol Nl o | v
Biitiinlesme Degerleri (Mekansal) SIS I KISI22IREBBE 5 DB B 2= SN B I SRS B o8 S
NI ORI QN SO = —| O | M N OO | QO N O I~ O] M Of | M | Q| O O — |
—| O |||~~~ |||~ | ~|~|O| ||| ~|O| ~|~| || ~| O] ~]| —
i ©| ol o| o~ ~
Denize Uzaklik olvy t|lao|o|o|lolo|x|wl—|lo|o| NN o TN D O|N v N |l N~ o=~
—| 0| O| DN OB D DN OO |0 OO~ —|N|O| WO | N| N | t|O| N
0| 0| 0| ©| O] ©| O N|K|~|®D|~|©|©| 0|0 |||~ OOl F| v O~~~
o| | ol x| o N~ N Nfo| | O O | ©f | o] N o I~| N| o 0| N| v ©o|o
Toplu tagim duraklarina Ololw bl alalcl=|wln S| elo el ol ar oo v xlolsle
N[O~~~ NA| NN DA~ N[O oD O|o|<|F| |~~~ 0O|v|
Merkeze || =DKW ol o|lv o~ o olo|o| o | —|m ol v | | | ©f N o N| o o
IR R R B A R R RN R B L R R 1R I BN A A R B B R e N e N N S A D B S T N E=1R=]
T RNIT| QNN o | N NQNN RN N[ QDD S| S S S| R0 | RN
SRR IR IR IR IR IR IR AR IR IR IR IR IR AR IR IR AR IR IR AR AR AR AR AR AR IR AR IR AR AR
I I ©| ©| | | o W~ V| N o ©| | w| o | | o 0| © v| | o~ ©
Aligverig merkezine ~el 3 e oo ~dn At o d ok s cln Nl ol e N vl R o - B o~
< | T O| O =N O OO0 K| O 0| W] © O N| N —|N| O o | N[0 | Ko ©
NN N NN NN o NN NN NN NN NN NN NN NN NN NN NN
Giinliik ihtiyaglarin kargilandigi markete SR BN SNBSS ESRNBNRYS RIS BNCERSIN®
O F| O NN~ NN|DHDADN N F|NO|K|K[NO|OO|N|~|~|N|~|0O|N
0| o~ o <ol | ™ 0 m| 2| ©o| | ©f o] O N W~ < o[~
Cocuk oyun alanlarina 0|3 dlolo| x| O =S| o v ool -|alamm|wl oo x|l ol o < x| F| o~
||| RN O | N NN~~~ DO N|N| N DO D NN|O| N~ ~| N —
Spor alanlarina IR R R B R R R B Ee R e N N R = BN A B Rl R I RN B AN R B R R R R R B A
DN O|F|IN O | DD |00 AN |G —| O 0D N[O D0 | |
NN OIno oSS SO oo n o v |vlol Vo ol o KN KIKlolwlw
I IR I Rl Rl e Kl e K K i e R I K i R R I K e R I R e R I R e R K s R K el e I e
i 0| V| o ©| | <[ N[ | © O | N[N 0| »f O o © N| ool N| oo M| o vl oo
IAcik ve yesil alanlara I R R R A D N N A S R R R N D Y N RN R B R R = I RS R R
OO OB F DN DN T DD | F| DO || M| OO F|F| | F| DO D
Karakol N 0|0~ | ool o oo || 0|0l nol =0~ ol Nl S| o olv
S| D= G| DN NN = WO K| D = =|© F| D | O|O| O K| | N 0| 0| B0 N XD
o|O| o O| D ®| || 0| 0| O D D D XD N0 D DO 0 D OISO DO D =| 0|0
OO NN NN NNNNNNNNNNNNNNNA] BN OB OO0 NN
Dini tesise © —| 0| v —| —| | N~ —| | —=| vl o| o|© 2| @ =| | o] ©
J| N | O] D oM —|F| | O | © 0 W0 D OO DO O | OO O 0D~
||| O R |~~~ | O~ | | | | NN K|~ || | N —| N| ~| D
Eglence alanlarina || o|o~ oo oo = =|o|a|ol || NS | oo O Lo oo =
D OIN| O DB MW O TR WOV OO~ S| vl <
OO VD| I DN N DN ST QRN T O DO OO O VBV O D
S| S| | S| S| | | | | | | | | S| | | | | | | | | | | | | | | | | | T
Saglik kurulusuna <| o~ o|lN| =@ | om0 0o~ o oo ol M N 0l vl o O« —=| N| V|~
9 $ ol Y|o| | D0 o | N 0| O =| F| Do S0 || S| f| 0 D = =|wNKlw| o —|no
| N[N0~ (N[N O AN O NN~ DD S F| D OO DO~~~ ®
Kiiltiirel alanlara =N I AR B IR I DR EC I DR N R BN N DN R R R B A R A R N Bl i N =1 A D= K
O| | NN OO N| o N|©|o|S|N|—| oW S| |0 N Do |t OO KD |
NEN BRI RN ERE=I1E =ik IE= R = BN PR BN k=l k=1 I E= 1 BN E= IR BN BN B BN I BN BN RS I B R =1E =]
IRl el Rl K R I R U R 1 R R I K K Kl e R 1 R K I R I Kl Kl R I Rl Kl Kacd Rl Ksed Kael Kol Kse R 1 R e
Universiteye O| N[~ | | —|©| 0| x| 0 | ©| | 0| N| S| 0| 0| ©f M| ©f o ool oln|lN ool ol
OO~ N NS D DD D] D=0 D|D| N —|©O|S|0|0| O —=|N|~|—|D| | F|
NN B AR I B AR I R I R IR R I B AR B A B AR AR A R B A R I DA R BN NI B I B I DA B A R I K I DA R e
NN N NN NN NN NN NN NN NN NN NN NN NN NN NN
Liseye W=~ olv v ool o= | x| ool o | vl o~ oo =~
Y 0| 0O ©|F(D XN WO|—|OF|W| O 0| D|© 0O <D D0 S| M N |l
OB FO|WFDND DO DO DDA TF| OO OO OO ©| O © ©|©f F|™
ilksareti o N N~ | o | N~ M| | oo~ Wl o|o| o] N NN vl nlo <
likégretim okuluna IR R A R N N I R R R D R R R s S R R R B I N N R e R R R R R e
NN~ DN~~~ N NN~ [~ NN~ |~ NN NN N~ 0| NN @ oo
|Arazi_deger_2006
o|lwwlo|lojolo|lo|w vl v v w ololwvlwv vl w|lwv wlw|lw| wlw|lo|o|o|o|o|w|lw
D NN T O FDONNNANNDONNNNNANNQA RS Do
e IR I B o B I VT I B B B B B oV R B B B B B B B IR IRt B B oV V] B I B
SOKAK
i
o
8 |¢ x~
X X x X| &
~ ° .me ~ ) 2| 6| « ~| @ D w
x| 2 x| @ i~ ~| 9| ol £ =l S|l ol =| x| €| 5 ~
B 5| x| %S| 0| 2| E| B x ol S| | < |l ® P ®| | O o 2| x X
ol 8 5|l »| 5| =|E| 6| S| Lol 8w x| ¥ & > E c| B | €| | ¥ B| x| x o
2 E A5 E 838 s aG S ElElel El g Elx < sl gL S s 2 e
E|S|2| D EE S ElwlclslXolos >Eloslsl <2 Nl a 82
SI>N=| Nl 3| o] 5| C 0| of 5| ®=| O O @ =(X| © O g| @ 3| ® 3| €| | o ©
o) ®| T|:0| O| w| O | 2| ©| X »| w| O| | T| 2| | O X ® X 2| 8 o| x| £ d 2la
MAHALLE Fa AR 4R AR R R R R AR A R R R R Rl R A R R N R Red 4l R 44 o4
MAAMAAMAAMAAMAAMAAMAAMAAMAAMAAMA
XX XX XX XX XX XX XX XX XX XX X
2222222222222 2]|22|22|2| 2222|222 2| 2| 22|22
I 2| > > > > > > > | > > > | > > > > > > > > > > > > > > > > >

105



Safirodlu Sokak (Zayif)

Baskurt Sokak (lyi)

Sekil A.5 Cihangir- Plreltag Mahalleleri Puanlama Yapilan Sokaklardan Ornekler

106



Tablo.A.5 Cihangir ve Plreltas mahalleleri igin toplanan veriler

Uzun goriis mesafesi (var-1, yok-0)

O|O| v~ |O| | v ~[Of~|O|O|O|O| +~|O| —~| O| OO ~| —
'Sokagin canhilig (oldukga hareketli-1, hareketli-2, az hareketli-3, hareketsiz-4, 1ss1z-5) o <l ol < &l o &l < o <] < o] < o <] o <| <+ <| o] »
Geceleri aydinlatma durumu (yeterli-1, yetersiz-2, yok-3) Y U PR S [ [ N I [ IS U Y N U A (PN (N [
|IArac park yerlerinin giivenli olmasi (giivenli-1, glivensiz-0) PNY ) P [ [ U U U PN [ IR [N Y U U (PR PAY [N [
Belirgin bir karakterinin-kimliginin olmasi (var-1, yok-0) | = e e = =] o] = = =] =] «| =| =| o] «| o] o| | o
IGenel anlamda insan dlgeginde olmasi (insan dlgeginde-1, insan 6lgeginden daha fazla-2, insan dlgeginden daha diisiik-3)
bR R R Bl Bl R R R R Rl R R R R ) R Rl Rl R
'Sokaklarin bakimli olmasi (oldukga iyi-5, iyi-4, orta-3, kotii-2, gok kotii-1) ol ol ol of = = = ol ol =] =] =] = =] af & <] o] o] &f &
Estetik Kaygi (var-1, yok-0)
||| ||| ||| ||| ~| || ||| o ~| ©
Tel, kablo, direk vb...engellerin varhig (var-1, yok-0) olololololo|lolololololololo oo «|lo - o «
ICadde veya sokagin manzara bakig noktalarinin varhigi ve yonlenmesi (manzara var/manzaraya yoénelimli-1, manzara var
fakat yonelim yok-2, manzara yok-3)
D | DD N[ [ DD DD | DO M
Kaldirim genisligi ((0-1m)-1, (1-2m)-2, (2-5m)-3) yok-0 <| <| o <] o o <| o] o <| o] ] o] o] & ] o] o & ] &
Peyzaj durumu ve kalitesi (var/kaliteli-1, var/kalitesiz-2, yok-3) Y U [ [P U Y U U U O ) A [ () I 1PN Y (Y
Glriilti (cok glirltili-1, guriiltili-2, orta-3, sakin-4, 1ss1z-5) | <l ol <] ol o &f <] o] < < o] <] o < o] <| <| <+ | o
Kent mobilyasi (var/kullanilabilir-1, var/kullanilamaz-2, ¢ok az var/kullanilir-3, ¢ok az var/kullanilamaz-4, yok-5)
WO~ O v~~~ «—| [~ —| v~ —| O F| | DO —| —
ICop toplama donanimi (var/kapali-1, var/agik-2, yok-0) ol o] al o] &l & =] o] &l & &l & &l & o | o] o of & &
Bitkilendirme diizeyi (cok yogun bitkilendirme-1, yogun bitkilendirme-2, orta diizeyde-3, az bitkilendirme-4, yok-5)
O <F| O [ N[ N| v~ <F| N N[O O N[O O N| O M T
Otopark varhgi (Ozel Otopark-1, yol kenari otopark-2, Site_veya_bina_alti_otopark-3, yok-4)
O v~ | N| v~ N| N[ N[ N[ N[O N|N|N| N NN ——~| N
[Yaya i¢in caddenin giivenlilik durumu (giivenli-1, glivensiz-0) el Tl ol o o o o < | = | =] | =] <] o] «| «| «| «
Trafik yogunlugu (¢ok yogun-1, yogun-2, orta yogun-3, oldukca sakin-4 yok-5)
W< N T[N O N[F| D WOF| O F ] O | O | M
[Yuzey kaplama kalitesi (¢cok iyi-1, iyi-2, orta-3, kotii-4, cok koti-5) ol o] & &l ol & &l =] o = < =] =] =] & &f <] & &f & &
|Acil durum araglarinin gecisine olanak tanimasi (gegis taniyor-1, gegis tanimiyor-0)
olo|~|o ||| ||~ ~| | | | ~| 0| O ~| ~| ~
Genel yapi yiiksekligi sinirlamalari (var-1, yok-0) e = e e = = =] = = =] o] o] =| =| | o]l o] o] o] «
Mimari itlilik (var mlu-1, var msuz-2, yok-
ari gesit| (var/uyumlu-1, var/uyumsuz-2, yok-3) of < o] «f <] <] o | =] o] «| <] o] «| «| < <| a] =] =]
[Yapi diizeni (ayrik-1,bitisik-2, blok-3, diger-4) ol ol ol ol ol o &l &l al o & o] o] o ol o] ol o o o] o
Farkli donemleri yansitan binalar (var-1, yok-0)
ololo| |||~~~ || ||~~~ | ~| O
ICephe, renk acisindan cevreye katkisi (cok uyumlu-1, uyumlu-2, normal3, uyumsuz-4, cok uyumsuz-5)
| O] N| N[ N[ ~| N[ ON| N[ N[N N N N N NN N N N
Yasanabilirlik indeksi S R N = R R N R R E RS R N E R RS
el=|e|e|e| Yl =[N NS00 NS Nf® X © «
(=] Nol N ol ol ol Hol o] fo] ol fo) ol o) ol ol Jol Hol H ol i fo] o) N
Biitiinlesme Degerleri (istanbul) S BV 2B Y o B B[RS 2D B B2 S B S| 0| @
O | N| R N ®| 23 © NI N O N| ™3 IS Of | © O ©
AN| v~ | N| v~ | O N[ N[~ N[ N[O N|N|N| ~| N| O ~— N[ NN
Biitiinlesme Degerleri (Mekansal) B 2382588288232 =58 2= N o
| R | QNN @O R @f O N N © —| NN
| O~~~ ||~~~ ~| O | ~| ~| O| O] | ~| ~
. O N D] O | O 0 © | V[ WV M~ O 0] O O | M N
Denize Uzaklik R 3L 6 RS BS80S S8 » BN
DN OO IFT|ODNIT I FT|OIOIOIN| O OO F| N
oplu tagim duraklarinaT I A R R e S A R N A R S A R R R
N~ N[O O N[~ | N DN N T[] F[® [ M| —
Merk DO OO N OO =M O —| D | OO OO NN
erkeze | <t N N O O D | M| O[N] | Of | —| O | ©Of O —| O
OO MW M WLO| WV WLIOO|IW[W|NON| I | ©
IAligveris merkezine NIRIBIRSLSS SN E 23S 8BS 3 BB
S WO DWW VWO OO O M N| S M| ©
D DD DD DD DD DD DD DD
Giinliik ihtiyaglarin karsilandigi markete R R R S R R A R R R L S R R R R e S
| | V| O | O OO OO | O | —| ©| 0| O O O | ©
| | [ N[ | v~ ] N| N[ N| N| N[ N| N[~~~ N[N~ N
O| ©O| ©| M| —| © OO M| N MO N
ICocuk oyun alanlarina S R R RN B R R R e R B RS = R N R I S R R
| T | N O N0 | | NN | | |
N~ © QO N| M N[ N | ©| © —| D N
'Spor alanlarina 2 5ol ol 8o BN BB S DSBS B o v ol B S
OO DO N|NNOf v~~~ N| —|N| | —| D = — —| O —
||| ||| ||| ||| | || DD | —| = —
IAgik ve yesil alanlara B 5| SN« D o] <G| R B S| 5| B[S F
||| N[N~ TN | | | N D | = = =
O | | | | O N[O O | O NN NN~ Of M O —
Karakol S|~ N o 0| o =| S| S| of =| o K| v K| <] S| | F| =
OO O®O T IO T[T O DO O T F| MO ®O F| ©
Dini tesise 585|388 8% 3SR B2 o B 2| ~| of 0| =
AN~ | N | ~| Q| ~| ~| ~|N| ~| ~| —| O —| ~| —| ©| —|
Z AN O] 10| © © ™M Ol M| v N Ol ool ™m
Eglence alanlarina N R R N A R R R B R N R R R R R
<O | N[O WO | O] O | | O O N| O O M| ©
Saglik kurulusuna B S| D w0 S| BT B wf x| B BN o S| S| B| | 0| B B
[ ON|N~N | | N[O ||| OO N~ O~ ~| N
Kiiltiirel alanlara BB B RN RN E R E R R RS
<O | | O M WO O] O O[O ©| OO OO N| WO T| ©
Universiteye ] R R e N A R R R N R R R N A R R R R
D= DO FF| D] DD N| |~ OO F| | —
Li OO | | | N| D | | O] O | O] N I ©] OO O O O
iseye OQININOF( N O(N| O OfN| M N O] O OO — O F| M
O M| [ N[ N| O F| O N[O O N[ N| O N~ «——N| <
i1k A s rats AN| N| © W Ol N| O X[ 0| O D O] MO ©f N | N ©
llkogretim okuluna S R R N A R R R I R R R RS N R RN S
| N[~ N[ N[ N| N[ N| O N[ AN| N| N[ N| N[ N[N~ N[ NN
: [=lN=lillNeol ol ol o] o] Jol ol Jol No)l Nol Nol Bls] ol Nol Bl Nol No) Ne)
|Arazi_deger_2006 O|o|N|K| OO F| OO NFN I KN KO N| | F|©
NN |~ N O N[O | | ~| | ~| N| ~| N[ —| N| | —
ISOKAK 2 2l o
R 2 Bl |8 B«
x| & x -] ol < o
gl g3 83 _|alal <2 |28 |42 |2 32
G| © € Bl =| 5| 2| = ol =| & 9 ~| ©|
olo|l=| | & 3|2 o al Xl o Ol a3 ] ool 1S
ol olo|lsl 82 Gl 2SS oS o £l ol 8| 2| @
S 8 S5l =BT | s 2 €| of of €| o x| o E| »
x| 2| =1 2| © o =| E|:3| B D] o | 2| N|:5| © | ©| 6| >
<< <|<|o|o|O|w|O|T|¥|a|Z|O|0|a|w|h| B n|ln
MAHALLE e e | | | | | | ||| e e e | | |
[OINCIRCINOINOCINOINOINOINOINOIRUINOINOIRCINOINOIROINOI RO NOI N O}
P4 B4 Bd Id Id Bd d B B B4 Bd Bl Bd Bd Bd B B 4 Bl 4 B4
i<l <|<i i<l <|<| <l €| <<€l <l <l <l <l <
LTI Z| S| E| S S| E | S| E | E S E L E|
O] O] O] O|O|O|O|O|O|O|O[O|O|O|O|O|O[O|0O|O|O

107



Kemal Turel Sokak (iyi)

Sekil A.6 Tirkali Mahallesi Puanlama Yapilan Sokaklardan Ornekler

108




Tablo.A.6 Turkali mahallesi igin toplanan veriler

Uzun goriis mesafesi (var-1, yok-0)

| | | | | | | |~ | |~ | |~ | - Of Ol Ol Of | ~| ~| O] —
'Sokagin canlihgi (oldukga hareketli-1, hareketli-2, az hareketli-3, hareketsiz-4, 1ssiz-5) ol ol o < ol o &l &l o o < @ o o ol ol ol ol ol ol ol o ool o ol o
Geceleri aydinlatma durumu (yeterli-1, yetersiz-2, yok-3) o < o <] < <] <] < < < < =] <] <] <] <] «| «| < < «| <] <| <] <] «| «| «
|Arag park yerlerinin giivenli olmasi (giivenli-1, giivensiz-0) o = = =f =f =f < «| = = = =] =| «| «| «| =] =| o] o] «| o] «| «| «| | <] «
Belirgin bir karakterinin-kimliginin olmasi (var-1, yok-0) o «| ol o] o] o]l o]l ol o] o o] | <| ofl ol o] «| <| o] | o]l o] o «| «| o] o] o
iGenel anlamda insan dl¢eginde olmasi (insan 6lgeginde-1, insan 6lgeginden daha fazla-2,
insan dlceginden daha diisiik-3) e R e e e e R e R D e R e e e e e e R e R e e e R e
'Sokaklarin bakimli olmasi (oldukga iyi-5, iyi-4, orta-3, kotii-2, cok koéti-1) o o &l o] &f & &l o o o &l & &f o o o o o o o of of o @ @ ol o @
Estetik Kaygi (var-1, yok-0) ol ~| ol o|o| ~| o] ol o]l ol o] ~| | o] o| o] of ~| of| o| o] o| o] o ~| of o ©
Tel, kablo, direk vb...engellerin varlig: (var-1, yok-0) ol o ol o] o] o]l o]l ol o] ol o] o] o] «| <| o o o «| | o]l ofl o o o =| o] o
ICadde veya sokagin manzara bakis noktalarinin varligi ve yonlenmesi (manzara var/manzaraya
lyonelimli-1, manzara var fakat yonelim yok-2, manzara yok-3)
D O O O Of O] Of N| N N| N «~| «~[ N| N| «~| N| «~| N| N| N| N| «~| N| «~| N| «~| N
Kaldinm genisligi ((0-1m)-1, (1-2m)-2, (2-5m)-3) yok-0 S P S Sy Y O U e R P P N Y [ Y [
Peyzaj durumu ve kalitesi (var/kaliteli-1, var/kalitesiz-2, yok-3) o <] o & o] = <] o o o o =| o] B B =] =] o ® | o & B B o = <] =
Giirliltd (cok gliriltilii-1, glirdiltilii-2, orta-3, sakin-4, 1ss1z-5) ) o & o o & o o o o o = o o o o o & < <] <] <] < o o &« &
Kent mobilyasi (var/kullanilabilir-1, var/kullanilamaz-2, ¢ok az var/kullanilir-3, cok az
var/kullanilamaz-4, yok-5) w| | v L] Bl M ~ Vv L] vl L~ v o o ol o o oo oo oo oo
IC6p toplama donanimi (var/kapali-1, var/agik-2, yok-0) o = = =] = =] & =] = o] of =] «| =| «| =| «| =| o] o] «| o] «| «| of «| «| o
Bitkilendirme diizeyi (¢cok yogun bitkilendirme-1, yogun bitkilendirme-2, orta diizeyde-3, az
bitkilendirme-4, yok-5) o of ol | | N| N O O O] O] N | V] V] S| | O O O] O] 3| O] O] O o o v
< P K-3. vok-4) AN N| N[ N| N[ N N[ N N[ N N[ N N[ N N[ ON| N[ N N N N N N N N N NN
[Yaya i¢in caddenin giivenlilik durumu (giivenli-1, glivensiz-0) o =l = o = =] = < «| =] = <] =] = =] «| «| = «| o] o] o] «| «| «| «| «| «
Trafik yogunlugu (¢cok yogun-1, yogun-2, orta yogun-3, oldukga sakin-4 yok-5) | o & o o &l o o o o o < o <| o o o «f < <| o 6] o o o o & »
[Yiizey kaplama kalitesi (¢ok iyi-1, iyi-2, orta-3, kotii-4, cok kotii-5) ol o o o o &l &f <] < o o = o <] o & & o o o o o o & o o ol
|Acil durum araglarinin gecisine olanak tanimasi (gegis taniyor-1, gecis tanimiyor-0)
| |~ | |~ | | | | | | | ~| O | | | O | | Of | | ~| ~| ~| —
ICephe, renk agisindan gevreye katkisi (olumlu-1, olumsuz-2, ne olumlu ne olumsuz-3)
| v | O | | | D] O D] D [ D] D] DO | DO DD ] | O —|®
Genel yap! yiiksekligi sinirlamalari (var-1, yok-0) B L R T e e -
Mimari gesitlilik (var/uyumlu-1, var/uyumsuz-2, yok-3) ol o o @ o < o @ o o o < <] o o < < = o =| < «f = = <] | < »
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uyumsuz-5) N| | o N of Nf of | N o N N o of Nf || o] o of o | of of oo oo
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Tablo.A.7 Dervisali mahallesi igin toplanan veriler

Uzun goriis mesafesi (var-1, yok-0)

O~ | OO0 OO~ | OO~ | OO~ ~| OO~ O|O|O|O|O|O|O| —~| O] O| O
Sokagin canlih@i (oldukga hareketli-1, hareketli-2, az hareketli-3, hareketsiz-4, 1ssiz-5) o] o o] < &l &f o | o] < o of | o o] <] < o] <] < o | <| o <| <] o o] ®
Geceleri aydinlatma durumu (yeterli-1, yetersiz-2, yok-3) P P N P S PN P N N P I N PN N N N P N N P N N P R RN S Y e
IArag park yerlerinin giivenli olmasi (giivenli-1, giivensiz-0) | ololwlolo] «| «| «| «| «| «| «| «| =] o] | o] o] o] o] o] o| | o] «| o] o] o
Belirgin bir karakterinin-kimliginin olmasi (var-1, yok-0) olololololololo oo ool olooo oo o oo oo ool oo oo
Genel anlamda insan 6lgeginde olmasi (insan 6lgeginde-1, insan dlgeginden daha fazla-2, insan
6lgeginden daha diisiik-3) BN R R R e R R e R R e R R e R R R e e R R R R R R
Sokaklarin bakiml olmasi (oldukga iyi-5, iyi-4, orta-3, kétii-2, cok kotii-1) <| <| <| <| <| 0] 1] ] <| V] o] o] o <| o] <| o] <| <| <| o] 6] 6] o] o] <| <] <| o
Estetik Kaygi (var-1, yok-0) o|lo|lo|o|o|lo|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o| oo
Tel, kablo, direk vb...engellerin varhgi (var-1, yok-0) | | o =] | =] o «| | | =] = «| | =| «| =] «| = =| «| =] =| | =| «| | «| o
Cadde veya sokagin manzara bakig noktalarinin varligi ve yonlenmesi (manzara var/manzaraya
lyonelimli-1, manzara var fakat yénelim yok-2, manzara yok-3) oo ool olo|o]ofololo|ololololo]olololo]lo]ololo]o]o]ololo
Kaldinm genisligi ((0-1m)-1, (1-2m)-2, (2-5m)-3) yok-0 PN T R I Y ey ey p iy [ N P Y [ N I I (N
Peyzaj durumu ve kalitesi (var/kaliteli-1, var/kalitesiz-2, yok-3) ol o] o o &l o o] &l o & o] o =] <] o o] o & o] o o «f o &l o o o @
Giirilti (cok guriltiilii-1, gliriltilii-2, orta-3, sakin-4, 1ss1z-5) ol o] o] <] &f <] <| <] o] <] o] o] <| o] of <| <] of | | of | <| | <| <| | | »
Kent mobilyasi (var/kullanilabilir-1, var/kullanilamaz-2, ¢cok az var/kullanilir-3, cok az var/kullanilamaz-4,
<O—A|MV LVILVLILILOILILIL OO OO OO OO O WO WO MWL ™M
Cop toplama donanimi (var/kapali-1, var/agik-2, yok-0) ol ol o]l ol al o]l o] o o] o] &l &l &l & &l o] of &l af o] &l of &l & | o] o of &
Bitkilendirme diizeyi (cok yogun bitkilendirme-1, yogun bitkilendirme-2, orta diizeyde-3, az
—u:_am_QSﬂ:H:-mnh_<O_Aumv OOVVIVILI TV VIT|IOVOVLLOOVOLVLLO TV VLT O IO T
Otopark varligi (Ozel Otopark-1, yol kenari otopark-2, Site_veya_bina_alti_otopark-3, yok-4) P N N PN N N P N N P R N P N N N P N N P N N P N N N e N
'Yaya i¢in caddenin giivenlilik durumu (giivenli-1, glivensiz-0) o|lolo|o|~|o|lo|o|~|o| |||+~ ~|o|o|o| ||| ~| o ~|~|o|~
Trafik yogunlugu (¢ok yogun-1, yogun-2, orta yogun-3, oldukca sakin-4 yok-5) o o o] < & <] <| <| o] < o o <| o o] <] < o <] < o <| <| o <| <] o | »
\Ylzey kaplama kalitesi (¢ok iyi-1, iyi-2, orta-3, kotii-4, cok kotii-5) < <| <] o <| <| o <| o] 1] ol &l &l < o] <] < &l o] o @ ] o o ol o ool <
)Acil durum araglarinin gecisine olanak tanimasi (gecis taniyor-1, gecis tanimiyor-0)
| ~|o|~|olo| ||| |||~ | |~ | | ~| | ~| 0| Of ~| O | ~| ~| ~
Genel yapi yiiksekligi sinirlamalari (var-1, yok-0) ol |l o] «| «| <] = «| =] o] =] «| =] «| =] o] o] «| «| «| «| =] o] | | =| of | «
Mimari ¢esitlilik (var/uyumlu-1, var/Juyumsuz-2, yok-3) o ol o] & o o] & o o] o o o o] o o o o ol o ol ol ol ol ol ool < ol o
\Yapi diizeni (ayrik-1,bitisik-2, blok-3, diger-4) N N N S PN N PN N N P R N P N N N P N N P N N P R N O N N
Farklh dénemleri yansitan binalar (var-1, yok-0) ol =| o]l =| | o] =| ol =| o]l o] o «| | o | o] o]l ol o]l o] o] of | | o] | «| «
Cephe, renk acisindan cevreye katkisi (cok uyumlu-1, uyumlu-2, normal3, uyumsuz-4, gok uyumsuz-5) | _| | | «| | <| <| o] <| <| o] ] o] o] o] o] &l & o] & & & <] & < & < & <
hrlik i H Q| MO N| O ©] O ©| ©Of | ©Of | —| N 0|~ Ol DV AN N[O O D] MO NN D
\Yaganabilirlik indeksi || ol o S| F| 7| S| 0| o =| 2| B N K| S| =| S| & B O N| o] =| N O | 3| S
SIS S Y S YR e Y e R e YN e YN S YN R el A
O| OO OO OO OO OO| OO0 OO0~ O|O|OC|O|OC|O|O|O| O
Biitiinlesme Degerleri (istanbul) R S S R R RS RN R RN AN R A T R N R B R R e e A R e A RN
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Tablo.A.8 Sevvitomer mahallesi icin toplanan veriler
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Citlembik Sokak (Zayif)

Manolya Sokak (iyi)

Sekil A.9 Siyavugspasa Mahallesi Puanlama Yapilan Sokaklardan Ornekler
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Tablo.A.9 Sivavuspasa mahallesi icin toplanan veriler

Uzun goriis mesafesi (var-1, yok-0)

Sokagin canhligi (oldukga hareketli-1, hareketli-2, az hareketli-3, hareketsiz-4,
Iss1z-5)

Geceleri aydinlatma durumu (yeterli-1, yetersiz-2, yok-3)

IArag park yerlerinin giivenli olmasi (giivenli-1, giivensiz-0)

Belirgin bir karakterinin-kimliginin olmasi (var-1, yok-0)

Genel anlamda insan dlgeginde olmasi (insan dlgeginde-1, insan dlgeginden
daha fazla-2, insan 6lgeginden daha diigiik-3)

Sokaklarin bakiml olmasi (oldukea iyi-5, iyi-4, orta-3, kotii-2, cok kotii-1)

Estetik Kaygi (var-1, yok-0)

ITel, kablo, direk vb...engellerin varhgi (var-1, yok-0)

Cadde veya sokagin manzara bakis noktalarinin varligi ve yonlenmesi
(manzara var/manzaraya yonelimli-1, manzara var fakat yonelim yok-2,
manzara yok-3)

Kaldirim genisligi ((0-1m)-1, (1-2m)-2, (2-5m)-3) yok-0

Peyzaj durumu ve kalitesi (var/kaliteli-1, var/kalitesiz-2, yok-3)

Girilti (cok guriltiilii-1, glriltilii-2, orta-3, sakin-4, 1ss1z-5)

Kent mobilyasi (var/kullanilabilir-1, var/kullanilamaz-2, ¢ok az var/kullanilir-3,
cok az var/kullanilamaz-4, yok-5)

Cop toplama donanimi (var/kapali-1, var/agik-2, yok-0)

Bitkilendirme diizeyi (cok yogun bitkilendirme-1, yogun bitkilendirme-2, orta
diizeyde-3, az bitkilendirme-4, yok-5)

Otopark varhigi (Ozel Otopark-1, yol kenari otopark-2,
Site_veya_bina_alti_otopark-3, yok-4)

Yaya i¢in caddenin giivenlilik durumu (giivenli-1, glivensiz-0)

Trafik yogunlugu (¢ok yogun-1, yogun-2, orta yogun-3, oldukca sakin-4 yok-5)

Yiizey kaplama kalitesi (¢ok iyi-1, iyi-2, orta-3, kotii-4, cok kotii-5)

IAcil durum araglarinin gegisine olanak tanimasi (gegis taniyor-1, gegis
tanimiyor-0)

Genel yapi yiiksekligi sinirlamalari (var-1, yok-0)

Mimari cesitlilik (var/uyumlu-1, var/luyumsuz-2, yok-3)

'Yapi diizeni (ayrik-1,bitisik-2, blok-3, diger-4)

Farkli donemleri yansitan binalar (var-1, yok-0)

0
1
0
0
1
0
0
0
0
1
1
1
1
0
0
0
0
1
0
0
0
0
1
0
1
1
0
1
0
0
0
0
0
0
0
1

Cephe, renk agisindan cevreye katkisi (gok uyumlu-1, uyumlu-2, normal3,
uyumsuz-4, cok uyumsuz-5)

2

2

3

4

2

2

2

'Yasanabilirlik indeksi

0.16 | 2

0032

0242

1.01

Biitiinlesme Degerleri (istanbul)

279910102
1.961

1.819(0.03 | 2

1.571

2.273 [ 0.11

3.087 1 0.10 | 2

3.528 | 0.07 | 3

1478 [ 0.05 |2

Biitiinlesme Degerleri (Mekansal)

1.71

1.38

1.03 12.354 | 0.11

1.20 | 2.566 [ 0.13 | 2

1.1

1.35]1.833|0.07 |2

1.7212.904 [ 0.08 | 2

1122867 [0.15| 4
0.76 | 3.119 | 0.11

1.3712.929 [ 0.08 | 2

1.3013.363 | 0.10 [ 4
1.14 12.396 | 0.11

15712.832)|0.14 (2

1.51

1.7813.902 | 0.05 2

1.70 | 4.355 [ 0.05 | 2
1.72 1 3.543 | 0.11

157128350052

1.48 | 3.176 | 0.11

1.47 (3.799 [ 0.08 | 2

1.123.045[0.17 | 2

1.27 1 2.396 [ 0.16 | 2

1.3315.395|0.05 2

0.91

148 13.332|0.06 |2

1.12

1.2812.3050.02 |2

1.48 | 2.835 | 0.06 | 2

1.47 12.689 [ 0.42 |2

1.06 |1 2.813|0.08 [ 2

1573339016 |1
1.59 | 3.341

Denize Uzakhk

2833

2564 | 0.90 | 2.971

3325
3451

2855

2855
2795

3117

Toplu tagim duraklarina

189 | 3110

198 | 2644 | 0.90

166 | 2684

155 | 3188

143 | 2742

163 | 3359

160 | 3269
183 | 3274

134 | 3511

145 | 3327

121

125 | 2817

Merkeze

3518 | 220 | 3521

3375 |8

IAligveris merkezine

3280 | 3404 | 59

3146 | 3252

2684 | 2832 | 277 | 2655 | 0.85 | 2.500 [ 0.07 | 2

Giinliik ihtiyaglarin kargilandigi markete

326 | 2980 | 3088
649 | 2620 | 2759

462 | 2787 | 2918 | 48
609 | 2660 | 2799

574 | 2743 | 2887 | 218 | 2729

540 | 2783 | 2927 | 217 | 2767 | 0.94
503 | 2812 | 2954 | 200 | 2802

153 | 3102 | 3219

209 | 3029 | 3149 | 200 | 3105
272 | 3482 | 3595 | 296 | 3562
758 | 2568 | 2719 | 342 | 2541

564 | 2704 | 2839
270 | 3411

338 | 3574 | 3694 | 354 | 3618

728 | 2556 | 2699 | 281

772 | 2589 | 2744 | 380 | 2539 [ 0.75 | 2.686 | 0.08 | 2

136 | 3263 | 3375

55

384 | 3281

439 | 3006 | 3100 | 283 | 3192
182 | 3270 | 3404

241
651

326 | 3450 | 3555 | 217 | 3570

398 | 3509 | 3610 | 244 | 3639

458 | 2778 | 2902 | 42

317 | 3376 | 3477

689 | 2634 | 2782 | 288 | 2611

402 | 3145 | 3239

514 | 2734 | 2849

612 | 2647 | 2758 | 92

399 | 3085 | 3180 | 203 | 3265

476 | 2800 | 2937

638 | 2873 | 2956 | 301

222 | 3068 | 3180 | 229 | 3179

176 | 3317 | 3428 | 204 | 3417

Cocuk oyun alanlarina

421

143

179

1021

118

692

440

576

167

929

1013 | 367 | 3584 | 3697 | 389 | 3659

117

578

192
91

516

386

Spor alanlarina

1233

1182 | 332
1234

1336 | 227

1334 | 299

1156 | 491

1363 | 912

1364 | 65

1199 | 246

1247 | 833
1507

1274 | 62
1421

1201

1343 | 748

1024 | 709

1454 | 768
1061

1369

1247 | 871
1261

1438

1100 | 303

1164 | 796
1351

1260 | 307
654

1076 | 498

1218 | 743

IAcik ve yesil alanlara

325 | 1155 | 546

547

186
481

614

685

791

Karakol

2939 | 486

2885 | 346

2913 | 446

2835 | 289

2544 | 547

3019 | 657

Dini tesise

160 | 2831

542 | 2841

292 | 2931

186 | 2821
197 | 2841

114 | 2888 | 606

199 | 2909 | 396

Eglence alanlarina

4688 | 68

4520 | 343 | 3136 | 623 | 851

4563 | 293 | 3072 | 506 | 976

Saglik kurulusuna

172 | 4889 | 282 | 2760 | 294

177 | 4824 | 237 | 2820 | 310

Kiiltiirel alanlara

174 | 215 | 4755 | 211

145 | 246 | 4863 | 345 | 2795 | 365

106 | 208 | 4888 | 318 | 2766 | 325 | 1347 | 267

179 | 246 | 4802 | 81

332 | 433 | 4807 | 520 | 2889 | 550

252 | 273 | 4683 | 212 | 2953 | 396

107

Universiteye

7038 | 219 [ 293 [ 4736 | 322 | 2914 | 421

6867 | 622 | 735 | 4913

Liseye

397 | 7175 | 72

168 [ 6949 | 222 | 312 | 4814

174 | 6970

384 | 6918 | 494 | 607 | 4913 | 203 | 2799 | 559

424 | 7166 | 532 | 645 | 5176 | 461

624 | 7093 | 329 | 424 | 4729 | 482 | 2953 | 550

130 | 7105 | 244 | 360 | 5010 | 292 | 2647 | 289

140 [ 7239 | 202 | 298 | 5112 | 309 | 2531

390 | 6941

ilkégretim okuluna

136 | 376 | 7023

161

161

153 | 378 | 7101

|Arazi_deger_2006

200 | 299 | 2156809 | 343 | 400 | 4650 | 240 | 2992 | 452 | 996

200 | 320 | 556 | 7063 | 268 | 356 | 4727 | 401

200

200 | 280 | 5157069 | 229 | 316 | 4746 | 361
200 | 262 | 469 | 7175

200 | 236 | 434 | 7187

200 | 201

230 | 243

200

200 | 598 | 380 | 7029 [ 494 | 610 | 5030 | 317 | 2685 | 538

350 | 437 | 656 | 7181
200 | 249 | 451

200 | 571

200 | 661

230 | 401

230 | 459 | 667 | 7239 | 336 | 439 | 4861

230 | 407 | 240 | 6942 | 342 | 452 | 4872 | 272 | 2799 | 421

200 | 365

200 | 582 | 479 | 6706 | 565 | 661
430 | 455 | 347 | 6639 | 514 | 571

200 | 356

200 | 400 | 304 | 6827 | 386 | 475 | 4731

200 | 339 | 546 | 7202 | 217 | 320 | 4864 | 422 | 2809 | 433

200 | 624 | 439 | 6892 | 549 | 663 | 4909

200 | 696 | 511

200 | 695 [ 470 | 7064 | 583 | 699 | 5100 | 376 | 2644 | 616

230

350 | 584 | 426 | 6830 | 529 | 638 | 4828

690 | 370 | 586 | 7179 | 262 | 363 | 4828 | 454 | 2852 | 480

230 | 517 | 473 | 6658 | 536 | 616 | 4592 | 204 | 3087 | 639 | 921

200 | 269 | 324 |6817 | 377 | 391

250 | 368 | 260 | 6746 | 462 | 487 | 4469 | 396 | 3168 | 606 | 907

230 | 474 | 426 | 6664 | 508 | 579 | 4572 | 263 | 3095 | 615 | 901

230

250 | 570 | 207 | 6467 | 682 | 717 | 4319 | 503 | 3331

230 | 274 | 247 | 6872 | 289 | 366 | 4738

200 | 465 | 287 | 6936 | 393 | 505 | 4890 | 240 | 2795 | 466

SOKAK

1. Cinar Sokak

1.Sokak1

2.Cikmaz Sokak

2.Sokak
3.Sokak
4.Sokak
5.Sokak

Adatepe Sokak

Akasya Sokak
Akin Sokak

AL FUAT PASA Cd

Alkan Sokak
Atilla_Sokak

Aydinlar Sokak
Aynur Sokak

Cem Sultan Sk.
Cevizlik Sokak

Caglayan Sokak
Cam Sokak

CAMLIK CADDESI
Cesme Sokak
Cigdem Sk

Cilek Sokak

Cimen Sokak

Citlenbik Sokak
Derya Sokak

Ebru

EMEK CADDESI
FETIH CADDESI
Findik Sokak
Fulya Sokak

Gl Sokak

Giilhatmi Sokak
Gilmis Sokak

Glizide Sokak

Hanimeli Sokak
lhlamur Sokak

MAHALLE

SIYAVUSPASA

SIYAVUSPASA

SIYAVUSPASA

SIYAVUSPASA

SIYAVUSPASA

SIYAVUSPASA

SIYAVUSPASA

SIYAVUSPASA

SIYAVUSPASA

SIYAVUSPASA

SIYAVUSPASA

SIYAVUSPASA

SIYAVUSPASA

SIYAVUSPASA

SIYAVUSPASA

SIYAVUSPASA

SIYAVUSPASA

SIYAVUSPASA

SIYAVUSPASA

SIYAVUSPASA

SIYAVUSPASA

SIYAVUSPASA

SIYAVUSPASA

SIYAVUSPASA

SIYAVUSPASA

SIYAVUSPASA

SIYAVUSPASA

SIYAVUSPASA

SIYAVUSPASA

SIYAVUSPASA

SIYAVUSPASA

SIYAVUSPASA

SIYAVUSPASA

SIYAVUSPASA

SIYAVUSPASA

SIYAVUSPASA

SIYAVUSPASA

115



SIYAVUSPASA Irmak Sokak 200 | 437 | 196 | 7166 | 301 | 413 | 5088 | 369 | 2575 | 320 | 1419 | 832 | 139 | 3357 | 3483 | 142 | 3387 | 1.45|3.210[0.15|2 1 2 |3 101 2 [4 |12 3 0 |3 4 |1 |3 |3 110 2 |1 0 |1 |1 |4 0
SIYAVUSPASA ibrahim Calli Sokak 200 | 563 | 327 | 7130 (438 |552 |5107 |415 | 2589 | 462 | 1436 | 923 | 238 | 3474 | 3594 | 254 [ 3522 | 1.443.088 |0.13 |2 1 2 |1 101 1 |3 [1]2 4 0 |3 3 /2 (3 |3 110 2 |1 0 |1 |1 |3 1
SIYAVUSPASA igde Sokak 230 [ 618 | 558 | 6623 | 639 | 732 | 4619|105 |3099 735|961 |721 |467 | 3278 | 3366 | 87 | 3473 | 1.40|4.057 | 0.04 |2 1 2 |3 101 2 [3 |12 4 2 |1 3 12 |33 101 2 |1 0 |1 |1 |3 0
SIYAVUSPASA Kaman Sokak 200 | 472 | 232 | 7159 [ 339 [452 | 5096 | 402 | 2575|359 | 1425|858 | 162 | 3391 | 3515 | 170 [ 3425 | 1.45]2.968 |4.24 |2 1 2 |3 1|1 1 14 [1]2 3 0 |3 4 |1 |3 [3 110 3 |1 0 |1 ]2 |4 0
SIYAVUSPASA Karanfil Sokak 200 [ 281 [ 133 6993 | 218 |324 |4874 198 2775|309 | 1211|614 |85 |3165[3284 |92 |3240 |1.57|3.307|0.11 |2 0 2 |3 101 1 |3 [1]2 2 2 |1 3 |11 13 [3 0 |1 1 |1 1 ]1 )13 0
SIYAVUSPASA Kayali Sokak 230 | 306 | 429 {6913 [ 336|393 | 4601|368 | 3048 | 525 | 1079 | 239 | 616 | 2621 | 2747 | 135 [ 2704 | 1.36 | 2.028 | 0.04 | 2 0 2 |3 1|1 1 |3 [1]2 4 2 |1 3 |1 (2 |3 0 |1 2 |1 1 ]1 )1 |3 0
ISIYAVUSPASA Kestane Sokak 200 | 537 | 353 6920 | 462 | 575 [4902 | 206 | 2801 | 530 | 1233 | 801 | 240 | 3379 | 3487 | 213 | 3487 | 1.58 | 3.366 | 0.12 | 2 1 2 |3 101 1 (3 [1]2 4 2 |5 3 12 12 (3 0 |o 2 |2 0 |1 (2 ]3 0
SIYAVUSPASA Kina Sokak 230 | 395 | 369 | 6701 | 451 | 509 |4572|340 |3080 561|906 |430 |385 | 3007|3106 287 3173 |1.39 |3.060 | 0.05]|2 0 2 |3 101 1 |3 [1]2 3 2 |1 3 |11 13 3 0 |1 2 |1 1 ]1 )1 |3 1
ISIYAVUSPASA Kizilcik Sokak 250 | 561 | 501 | 6643 | 571 | 656 [4597 | 164 |3094 | 673 | 929 |626 |423 |3189 | 3280 | 110 [ 3376 | 1.52 | 3.626 | 0.06 | 2 0 2 |3 101 1 (3 [1]2 3 1|1 3 11 13 (3 0 |1 1 |1 1 (1 ]1 |3 0
SIYAVUSPASA Kirzantem Sokak 230 | 236 | 1356983 | 195 | 292 |4847 | 152 | 2798 | 296 | 1188 | 568 | 128 | 3116 | 3235 | 126 | 3191 | 1.61 | 2.081 | 0.07 | 2 0 2 |3 101 1 |3 [1]2 3 2 |1 3 |11 (3 3 0 |1 1 |1 1 ]1 )1 |3 0
ISIYAVUSPASA Képriibagi Sokak 250 | 713 486 | 7077 | 599 |714 |5118 [ 394 | 2630 | 629 | 1458 | 1034 | 385 | 3604 | 3718 | 406 | 3677 | 1.49|3.290 | 0.19 |2 1 2 |3 101 1 (3 [1]2 4 2 |3 3 12 12 (3 110 2 |1 0 |1 [1]3 0
SIYAVUSPASA Képrilyolu Sokak 350 | 640 | 408 | 7105 | 520 | 635 | 5115|399 | 2606 | 548 | 1447 | 980 | 312 | 3542 | 3659 | 331 | 3602 | 1.53 | 3.937 [ 0.29 |3 0 2 |3 101 1 |3 [1]2 4 2 |3 3 12 |3 3 110 3 |1 0 |1 |1 |3 0
SIYAVUSPASA Lale Sokak 230 | 335 | 278 | 6769 [ 433 |455 4500|361 |3136|573 (928 | 125 |579 (2677|2789 |90 [2816 |1.50]2.979)|0.01|2 1 2 |3 1|1 2 [3 |12 5 3 |3 3 |3 (2 |3 110 3 |1 0 |1 |1 |3 0
SIYAVUSPASA Lavanta Sokak 250 | 574 | 226 | 6486 | 662 | 701 | 4344 | 475 | 3307 | 772|678 |395 |613|2897|2980 | 302 | 3134 |1.15|3.224 | 0.07 |2 0 2 |3 101 1 |3 [1]2 4 2 |1 3 |11 13 [3 1|1 1 |1 1 ]1 )13 1
SIYAVUSPASA Mahmut Ardig Sokak 250 | 472 | 152 | 6580 | 581 | 601 | 4389 | 452 | 3249 | 688 | 748 | 263 | 578 | 2808 | 2901 | 162 [ 3014 | 1.45]2.524 |1 0.11 |2 0 2 |3 101 1 |3 [1]1 3 1|1 3 |1 (3 |3 0 |1 1 |1 1 )1 )13 1
SIYAVUSPASA Manolya Sokak 230 | 141 | 316 | 6916 | 281 | 269 | 4689 | 166 | 2945 | 376 | 1079 | 329 | 396 | 2848 | 2968 | 139 | 2936 | 1.31[1.819/0.08 | 1 0 2 |3 101 1 |3 [1]2 2 1 |1 3 |11 13 [3 0 |1 1 |1 1 ]1 )13 1
SIYAVUSPASA Marmara Sokak 230 | 675 | 449 | 7065|562 |678 |5092|370 | 2644|596 | 1429|995 | 346 | 3565 | 3678 | 368 [ 3639 | 1.50 | 3.182 | 0.09 | 2 0 2 |3 1|1 2 [3 |12 4 2 |3 3 12 (2 |3 110 2 |1 0 |1 ]2 |3 1
SIYAVUSPASA Menekse Sokak 230 [ 248 | 253 | 6827 | 323 | 364 |4650 | 200 | 2988 | 432 | 1005 | 376 | 342 | 2939 | 3050 | 205 | 3061 | 1.45|2.762 | 0.08 | 2 0 2 |3 101 1 |3 [1]2 4 1|1 3 |11 13 (3 0 |1 1|1 1 ]1 )13 1
SIYAVUSPASA Mimoza Sokak 230 | 245 | 370 | 6863 | 336 | 360 | 4596 | 284 | 3041 | 482 | 1022 | 216 | 519 | 2720 | 2839 | 114 | 2824 | 1.11 | 1.478 | 0.06 | 2 0 2 |3 101 2 [3 |12 5 2 |3 3 1312 3 110 2 |2 0 |1 |1 |3 1
ISIYAVUSPASA Mine Sokak 230 [ 169 [344 | 6911 | 281 | 288 |[4666 | 208 | 2969 | 405 | 1071 [ 294 | 444 | 2797 | 2919 | 101 [ 2886 | 1.30 | 2.273 | 0.08 | 2 1 2 |3 101 2 |3 [1]2 5 0 [3 3 1312 (3 110 2 |1 0 |1 (2 ]3 0
SIYAVUSPASA MUSTAFA KEMAL P. 400 | 314 | 202 | 7055 | 222 | 324 | 4945|192 | 2717|305 | 1292 | 691 | 196 | 3214 | 3337 | 198 | 3270 | 2.20 | 5.885|0.72 | 2 1 2 |3 101 1 |1 [1]2 4 2 |1 1 ]2 [3 |3 110 2 |1 0 |0 |1 |1 1
ISIYAVUSPASA Narli Sokak 200 [ 569 [385|6910 | 494 | 607 [4904 | 195 | 2808 | 561 | 1238 | 827 | 272 | 3405 | 3512 | 211 [ 3518 | 1.48 | 3.176 | 0.11 | 4 1 2 |3 101 2 |4 |02 5 0 [3 4 |3 |2 |3 110 3 |1 0 |1 [1]3 0
SIYAVUSPASA Nehir Sokak 200 | 638 | 414 | 7051 | 528 | 644 | 5066 | 346 | 2660 | 566 | 1400 | 957 | 310 | 3526 | 3639 | 333 | 3602 | 1.13 | 3.058 | 0.24 | 2 1 2 |3 101 2 [3 |02 5 0 |5 3 1312 3 110 4 |1 0 |1 ]2 |3 0
SIYAVUSPASA Nergiz Sokak 230 [ 79 177 | 7031 | 125 | 163 [4837 |7 2797 | 230 | 1206 | 489 | 253 | 2988 | 3114 | 223 | 3041 | 1.57 | 2.942 | 0.66 | 2 0 2 |3 101 1 (3 [1]2 3 2 |1 3 |11 13 (3 0 |1 1 |1 1 |1 ]1 |3 1
SIYAVUSPASA Oguzhan Sokak 200 [ 519 [ 285 | 7118 | 396 | 511 | 5080 | 404 | 2607 | 425 | 1408 | 881 | 194 | 3430 | 3551 | 211 | 3480 | 1.45|3.088 | 0.71 | 2 0 2 |3 101 1 |3 [1]2 3 2 |1 3 |11 13 [3 0 |1 2 |1 1 ]1 )13 1
SIYAVUSPASA okul_sk 230 | 90 330 | 7046 | 146 | 170 | 4791|170 | 2847|299 [ 1205 | 368 | 419 | 2834 | 2966 | 86 | 2874 |2.03 | 2.961 [ 0.26 | 3 1 2 |3 1|1 2 [3 |12 3 2 |1 3 /2 (2 |3 110 3 |1 0 |1 |1 |3 1
SIYAVUSPASA Orkide Sokak 230 [ 209 | 363 | 6843 | 332 | 338 |4631|201 | 3003|434 | 1009 | 298 | 398 | 2855 | 2969 | 184 | 2969 | 1.50 | 3.031 | 0.07 | 2 0 2 |3 101 1 |3 [1]2 4 2 |3 3 12 |33 110 2 |1 0 |1 |1 |3 1
SIYAVUSPASA Pinar Sokak 230 | 371 | 137 | 7206 [ 223 | 329 | 5094 | 315 | 2554|227 [ 1432|795 | 146 [3291|3422|130[3303 |1.45]3.255|0.09 |2 1 2 |3 1|1 1 |3 [1]2 4 2 |3 3 |1 (3 |3 110 2 |1 0 |1 |1 |3 1
SIYAVUSPASA sehit_huseyin_uzunal_sk | 200 | 376 | 143 | 7212 [ 228 |332 | 5101 | 321 | 2548 | 229 | 1438 | 801 | 152 | 3296 | 3427 | 136 | 3306 | 1.28 | 2.197 | 0.05 | 2 0 2 |3 101 2 [3 |12 5 0 |5 3 1312 3 1|1 3 |1 0 |1 ]2 |3 0
SIYAVUSPASA Serap Sokak 200 | 676 | 436 | 7202 | 542 | 653 | 5211|497 | 2509 | 550 | 1542 | 1046 | 357 | 3592 | 3715 | 370 [ 3627 | 0.90 | 2.081 | 0.07 | 3 0 2 |3 1|1 1 |4 [0]2 5 0 |5 4 3 ]2 [3 1]0 4 |1 0 |1 ]2 |3 0
ISIYAVUSPASA SIYAVUSPASA Cd 350 | 128 [ 293 | 6990 | 206 | 221 [4746 | 168 | 2891 | 331 | 1154 | 372 | 407 | 2838 | 2964 | 142 | 2900 | 1.80 | 3.560 | 0.40 | 2 0 2 |3 101 2 |2 [1]2 3 2 |1 2 |1 13 |3 0 |o 2 |1 0 |1 [1 ]2 1
SIYAVUSPASA Simbiil Sokak 230 [ 108 | 197 | 6985 | 167 [ 209 |4797 |40 2838 | 275 | 1161 | 461 | 254 | 2982 | 3105 | 223 | 3051 | 1.72|2.725]|0.12 | 2 0 2 |3 101 1 |3 [1]2 4 2 |3 3 |11 13 3 110 2 |1 0 |1 |1 |3 1
ISIYAVUSPASA Sirin Sokak 200 | 603 | 368 | 7130 | 479 | 593 | 5123 [ 417 | 2584 | 502 | 1453 | 958 | 277 | 3512 | 3632 | 294 | 3563 | 1.14 | 3.169 | 0.22 | 3 1 2 |3 101 1 (3 [1]2 4 0 [3 3 12 12 (3 110 4 |1 0 |1 (2 ]3 1
SIYAVUSPASA ULUBATLI HASAN Cd 350 | 385 | 338 | 6783|397 | 478 |4682 | 268 |2979 |501 | 1012|532 | 282 | 3112|3216 | 212 | 3254 | 1.82|4.888 | 0.08 | 2 0 2 |3 101 2 [3 |12 3 2 |3 2 13 13 |3 0 |0 3 |1 0 |1 |1 |3 0
ISIYAVUSPASA Visne Sokak 200 | 660 |475|6880 | 585 | 699 |4911 | 188 |2831 |649 | 1254 | 900 | 362 | 3480 | 3582 | 228 | 3604 | 1.48 | 3.176 | 0.10 | 2 1 2 |3 101 3 |4 |0]2 5 0 |1 4 |3 |1 |3 110 4 |2 0 |1 [2 |4 1
SIYAVUSPASA Yasemin Sk. 230 | 219 | 454 |1 6944 | 268 | 312 | 4660 | 280 | 2982 | 442 | 1104 | 280 | 529 | 2709 | 2835 | 59 | 2782 |1.37 |2.140|0.08 | 2 1 2 |3 101 1 |3 [1]2 3 0 [3 3 |11 ]2 3 0 |1 3 |1 1 ]1 )13 0
SIYAVUSPASA Yaya Sokak 230 | 704 |465|7198 [ 571 [682 |5218 | 500 | 2511|580 | 1551 | 1069 | 383 | 3619 | 3740 | 397 [ 3657 | 1.13|1.741|0.34 |2 0 2 |3 1|1 2 [4 |0]2 4 0 |5 4 12 |1 [3 110 4 |1 0 |1 ]2 |4 0
SIYAVUSPASA Yonca Sokak 200 [ 326 | 341 | 6779 | 373 | 435 |4643 | 265 | 3005|482 |980 |441 |315]|3021 | 3126|300 | 3161 |1.37|2.589|0.11 |2 0 2 |3 101 1 |3 [1]2 4 2 |3 3 12 |1 3 0 |0 3 |1 0 |1 |1 |3 1
SIYAVUSPASA Yunus Sokak 200 | 508 [ 3256931433 | 546 |4901 221 |2794|502 | 1230 | 780 | 212 | 3356 | 3465 | 221 | 3459 | 1.48 |3.176 (0.14 |3 1 2 |3 1|1 3 [4 [1]2 5 2 |3 4 13 |1 [3 110 4 |1 0 |0 |2 |4 1
SIYAVUSPASA Zeytinlik Sokak 200 [ 443 | 260 | 6958 | 367 | 480 |4903 | 267 |2776 |438 | 1231|736 | 148 | 3306 | 3419 | 177 | 3399 |1.45|2.720|1.38 | 4 1 2 |3 1)1 5 [4 |[0]2 5 0 |5 4 |3 |1 |3 11]0 5 |2 0 |0 |2 |4 1
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Tablo.A.10 Yesiltepe mahallesi igin toplanan veriler

Uzun goriis mesafesi (var-1, yok-0)

|||~~~ |||~~~ |~~~ |~~~ | |~ | | ~|O| | —| O] —
'Sokagin canlihgi (oldukga hareketli-1, hareketli-2, az hareketli-3, hareketsiz-
4, 1s812-5) ololala|a|o|o|olo|olo|o|c| s ololqfol s oo ol ol o|o| | ool ololo]lo]o
Geceleri aydinlatma durumu (yeterli-1, yetersiz-2, yok-3) RN [N U U U [ U (N U U Y O | P A (S U (U DU U (U (U (U S U U U Y U (U NS U N [N
|Arag park yerlerinin giivenli olmasi (giivenli-1, giivensiz-0) olol v | | | | ||| || | =| =| | =| o =| =| =| =] o =| | | =| =| =] o] =| | «| «| «
Belirgin bir karakterinin-kimliginin olmasi (var-1, yok-0) ololololololololololoolooloolooloololo oo ool oo oo oo oo oo o
iGenel anlamda insan 6l¢eginde olmasi (insan dlgeginde-1, insan dlgeginden
daha fazla-2, insan lgeginden daha diigiik-3) NN~~~ ||| ||~~~ N | ]|~~~ |~~~ | N~ | | | NN ~N| | —| —| —| —
'Sokaklarin bakimli olmasi (oldukea iyi-5, iyi-4, orta-3, kotii-2, cok kotii-1) ol o &l o] &l &l &l & &l o] ool o] &l o] o] o] &l &l o] o &l &l o] o o] &l & &l o] o] o] o o] o] o & &
Estetik Kaygi (var-1, yok-0) o|lo|o|o|o|~|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|~|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|~|o
Tel, kablo, direk vb...engellerin varlig: (var-1, yok-0) ololololololololo«|«|lololololololololololololololo«|lo|«|«| | olololo|oo
ICadde veya sokagin manzara bakig noktalarinin varligi ve yonlenmesi
(manzara var/manzaraya yonelimli-1, manzara var fakat yonelim yok-2,
manzara yok-3) || oo oo ololoolo|lo|ololo|ololo|ololo]ololo]o|olo]ololo|ololo] oo
Kaldirim genisligi ((0-1m)-1, (1-2m)-2, (2-5m)-3) yok-0 I N PN NI R EN RN P N E N N I S I Y I T I I B Nt N BN =N I 1PN BN I N R ) [ IS S [ B I
Peyzaj durumu ve kalitesi (var/kaliteli-1, var/kalitesiz-2, yok-3) ol ol al = = =« =] =| ||l =| v &l o] =] | D] o o = &l o o] | =] &l | d] o] o | o] o o] —
Gurulti (cok giiriiltiilii-1, guriltiili-2, orta-3, sakin-4, 1ssiz-5) < <l | ol & o] oo &l o] o] | o] & | o] o] | & o | | o] | o] |l o & | | | | o | | | | o
Kent mobilyasi (var/kullanilabilir-1, var/kullanilamaz-2, ¢ok az var/kullanilir-3,
cok az var/kullanilamaz-4, yok-5) VLN~ VLLILILLLLLILILIL-TLVLLLO VLWL OO ~LL®O®MOn OO L O
IC6p toplama donanimi (var/kapali-1, var/agik-2, yok-0) ololw|w|| || |lal=|lo|lo|-|lololo«|<|lolo|«|«|alo]lolol«|o|lo|lolo] o olalal of «
Bitkilendirme diizeyi (cok yogun bitkilendirme-1, yogun bitkilendirme-2, orta
diizeyde-3, az bitkilendirme-4, yok-5) WL O NOND O TN VOO T TO|F[O DO DO N[O OO OO O] ™
Otopark varh@i (Ozel Otopark-1, yol kenari otopark-2,
Site_veya_bina_alti_otopark-3, yok-4) O O O O O O O O O O N O O O O O O O O O O[O O N[ O N N[ N N [ N N N[ NN NN
[Yaya igin caddenin giivenlilik durumu (giivenli-1, glivensiz-0) olol |||~ |l =lo|||o| | ||| ||| | ||| ||| | o|o|o| | |||«
.._u.,_.u:x<om=:_:m=Amox<om=:.f<om::.-o:m<oacs.w.o_ncxmmmmx_:.\:\o:. ol ol ol ol &l o] o o] o] o] o o] & | oo | | & o | | o] | o] |l o & | o | | | | o] o | o
|Ylizey kaplama kalitesi (¢ok iyi-1, iyi-2, orta-3, kétii-4, cok kétii-5) ol o] o o] o o] o ] o] o & o] &l o] o] o] oo ] o] ] &l ] | o] <t o] &l o] & d] o] o] o] o] oo ]
|Acil durum araglarinin gecisine olanak tanimasi (gegis taniyor-1, gecis
tanimiyor-0) e R R R b R e R b b R R e R e R R R R R R R R R b e R R e R R R b R R R R
Genel yap! yiiksekligi sinirlamalari (var-1, yok-0) el el el elo| || e« «| =] =] =] =] =] | | | =| =] =] =| =| =| =| =| 0| o] | o] «| «| «| «| =] =
Mimari gesitlilik (var/uyumlu-1, var/uyumsuz-2, yok-3) alal o] o] = =] | o] &l =] o] & =] ] &l o] oo =] o] & o] o] oo ] &l &l = &l oo ] &l ] ool ] & ] =
Yapi diizeni (ayrik-1,bitigik-2, blok-3, diger-4) NI S S S B S S S RS S S R S S S S R B R S S S S R B R RS S S R K R TSI Y
Farkli donemleri yansitan binalar (var-1, yok-0) ololololololololo oo oo oo olooloololo ool ool o «lolo o oo oo «lo
ICephe, renk agisindan gevreye katkisi (gok uyumlu-1, uyumlu-2, normal3,
C<:3m:Nuh<©O_A=<:3m:Numv DO N D ANN NN D[ D NDDD N[O NOODT TN T[T F| DO ON
'Yasanabilirlik indeksi I OO 0| O N[O D N[I| OO~ DO | ORI DO T N[O MO OO NN N WO
= NIN T O S| D DO O~ S| =[O0 DO X —| O S| X D = O] O D N| —| O 0| ~| ©
O DO DO MDD OO D OO RN OONW OO = O DD | N[O =| =D —|N|®D
NN N|D~|O| =D D OO DF|NONF| DO —| O 0 —| O D 0| 0| O M D | | ™
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& i o|lw| ol o|m|© N~ OlN| ool NN o|lolw ololo| N NN~ S | ©f o] ™ N | © <| ©
Biitiinlegme Degerleri (Mekansal) S I R IR B N R R R R N R I R R A R R N R R D AN R RS R R N R R =)
DI OO N ~O|NNDN OO =0 ODN|D| == =|© =| O <| | D| ||| D | =|© ©
O DO DD DR N[O 0O DO 0 N0 T D] =[O D OB O~ 0| N
NN M Q0] = Q0| O QNI OIM M NI M N~ MINI N O« R M N OO © N O« O v
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3. Solmaz Sokak (Zayif

Bildircin Sokak (Orta)

Kurtulus Sokak (lyi)
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Tablo.A.11 Giilbahar mahallesi icin toplanan veriler

Uzun goriis mesafesi (var-1, yok-0)

o|~|o|lo|l~|o|lo|~|o|~|~|~|~|~|o|~|o|~|~|o|o|o|~|o|~|o|o|o|o|—|~|—|o|o|~|o|o|—| o —| |+
'Sokagin canliigi (oldukga hareketli-1, hareketli-2, az hareketli-
3, hareketsiz-4, 1ssiz-5) N[O o|N[N|Ofoo|ofo|o|Nfo| ool ool o | oo o] olof ool ofo]o]l ol o] N
Geceleri aydinlatma durumu (yeterli-1, yetersiz-2, yok-3) Y N O N O | O S O Oy O O
|IArac park yerlerinin giivenli olmasi (giivenli-1, giivensiz-0) e =] =] | ol ol ||l «| ol | «| ol ol ol o] «| | o =| o «| «| | «| «| ol o «| o «| «| «| «| 0| o] «| «| o «| «
Belirgin bir karakterinin-kimliginin olmasi (var-1, yok-0) ololololololololo«|olololo ool oo ol olo o oo oo oo ooo«olooo o ool oo o
iGenel anlamda insan 6l¢eginde olmasi (insan dlgeginde-1,
insan dlceginden daha fazla-2, insan dlgeginden daha diisiik-
3) NN NN N N NN N e s N NN | e e e NN e e e e
'Sokaklarin bakiml olmasi (oldukga iyi-5, iyi-4, orta-3, kotii-2,
icok kotii-1) o|ofoofo|to|ols|ofF|ofo|ofo|sa s o|olo|olo| s o F NN o] N oo o] olo] ol s o«
mMﬂQﬂ__AxN<Q_A<NH|‘__<O—A|°V OO0 O~ |O|O| OO+~ | OO O|O|O|O|O0|O| v~ | OO OO|O|O|O|O|O|O|OO|~|O|O|O|O|O|O|O|O| O O
Tel, kablo, direk vb...engellerin varhgi (var-1, yok-0) o~~~ ~|—| || ||~ ~|O| | |||~ ~| || ~| || —|O| —|O| ~| | ~|O| ~| | | —
ICadde veya sokagin manzara bakis noktalarinin varligi ve
lyonlenmesi (manzara var/manzaraya yonelimli-1, manzara var
.nm_am.n<&=¢_m3<0_¢n.:._N:NN-.NM\O_A.wV O D O D D D D D D DD DD DD DD DD DD DD DD DD DD DD DD DD DD DD O OO
Kaldirm genisligi ((0-1m)-1, (1-2m)-2, (2-5m)-3) yok-0 SRS Rl K T R K Rl B S K R K K B K Bl K Rl K Bl Bt B R K K Kl Rl B B B Bl K K Bt B K B KT Rl Rl K
Peyzaj durumu ve kalitesi (var/kaliteli-1, var/kalitesiz-2, yok-3)
ool ool —| ol o|olo| o] —[o]olo]olo] ool o|o| |0 | | oo o]0l | oo o] olo] - o]olo
Giiriiltd (cok gliriltiilii-1, gliriiltilii-2, orta-3, sakin-4, 1ss1z-5)
ool oo | o | | o o] o o S | N | T | o | o | o o | | o F| | F| N o o N o | o] of | of
Kent mobilyasi (var/kullanilabilir-1, var/kullanilamaz-2, ¢ok az
Ivar/kullanilir-3, ¢cok az var/kullanilamaz-4, yok-5) wLlL|v|o|LV L LWL LITWLLWLLILWLWL WL LWL WL LWL NLLLLO|O|WV| |~ B L v~ vlv
Cép toplama donamimi (var/kapali-1, var/agik-2, yok-0) ||| ~| | o] o| | | | | =| =| =| o| o] o] o| =| o | | ~| o] | ~| o| n| | =| o] =| ~| o| =| 0| o] =| ~| o ~| o
Bitkilendirme diizeyi (gcok yogun bitkilendirme-1, yogun
bitkilendirme-2, orta diizeyde-3, az bitkilendirme-4, yok-5) DA ITCIITCY IR V) oY IToY TS VY IRV I3 OV IToY oY INTSY IS IRV NS RN NV VoY oY I ITOY IOV BT VST IS oY IR Y I T T R VoY T oY Y ITY Y )
Otopark varhgi (Ozel Otopark-1, yol kenari otopark-2,
Site_veya_bina_alti_otopark-3, yok-4) [SVTISY] 3V IR IOV AV IaVH I VA AoV oV IV BN oV IV BV NN INQVA BQN ] IoN INQVA BN NN E IQVA BV oV IQVA BT IV IQVA IV N IQVA RGN IS o I Y HQV] oV I QNY IQV] ] ISo oY
[Yaya icin caddenin giivenlilik durumu (giivenli-1, glivensiz-0)
—|o|~|o| |||~ ~|~|~|~|o|o|o|of~|—|olo|o| || ||| ||~ ~| || | ||| ~|~| O] ~|
Trafik yogunlugu (¢cok yogun-1, yogun-2, orta yogun-3,
oldukg¢a sakin-4 yok-5) OOt N || O[O [N | | O[O S | | | L |0 | O N | | O [ 0 0| N
[Yiizey kaplama kalitesi (gok iyi-1, iyi-2, orta-3, kétii-4, cok
kotii-5) D OO O N[O TN F| OO OWO O N[ || N || DD DO N DO | D | OO ||
IAcil durum araglarinin gegisine olanak tanimasi (gegis taniyor-|
1, gecis tanimiyor-0) ||| |~~~ | | |~~~ | |~ O | | | | |~~~ | | | | O~ | | | —
ICephe, renk agisindan gevreye katkisi (olumlu-1, olumsuz-2,
ne olumlu ne olumsuz-3) e R I R B N N R N R R ) B S N R R R B e K B B K R R R R R K B R K R R B S B R R R Y
iGenel yapi yiiksekligi sinirlamalari (var-1, yok-0) —|o|~|o|lo|lo|lo|~|lo|~|o|~|o|o|o|mlolo|~|o|o|o|~|ololo|~|o|lo|o|o| ||| ~|~|o|~|o|o||o
Mimari cesitlilik (var/uyumlu-1, var/luyumsuz-2, yok-3) | o o = o ol &l o] &l =] &l of =] o] &l &l & & o & &l ol ol =] =] o] o &l & &l & =] o & = o ol o ol ol ol
Yapi diizeni (ayrik-1,bitisik-2, blok-3, diger-4) ISV ISV IESVT ISV ISV IV VY IoV] o] R AoV o) o) oV IV IV IV ICaNT IRl oY I QN I o] o] o] V] oY IS IV IV IV IV R o] oY I IOV I N (V] I oV] o] I SN YY)
Farkli donemleri yansitan binalar (var-1, yok-0) o|lo|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|~|o|o|o|o|o|o|o|~|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o
'Yasanabilirlik indeksi | N —| o | | o | | =| B o | 2| =| x| O] x| 2| | =| »| B| o| N| =| ©| x| 0| | 2| =| ©| ~| | ®| ©| x| v| B v
O NN K[ =| S| | o M| X | Nfod| b Ao | S| 2| B K| O O S| D | 2| B O N| | D] © D N0 D B0 K| O~
NN Nf o O NI N = O Nl — | O N Q) ©f W N O NI | O] M) O Q=) | v 7| O M | © ) O Q) «| O Nf —
(=] Nol Nol ol o] H o] o] fo) ol fo) ol ol f o] o] Jo] Jo] fo] o) o) o) o) ol Jol Jo] Jo] jo] o] o] o) o) ol o ol Jo] Nol i o o] Ho] Jo] No] Nl Ne)
N L ~| | ©| | © 0| o N | ~| | o] 0| @] ©f ©f N of o @ ©f ~| < o|lw| |~ N | 0| @ o o~ ol oo
Bittiinlesme Degerleri (Istanbul) S R BN R R RN R RN R R R RS R R A R I R S R R S R R R N N B AN R AN AN R R R RS R R R RN AN
(o1 IRt VI SN V1 IV V] IV IV IV IV I B IR IV IR B Il ISV R ISV I R I GV oM RGN R NI I I R SV I I Y I IS I I I Y oY
N . w| vl | o 0|~ ol ol o of o N o x| v o of | v| o o| o w| ¢| o| 0| ©| o of ©| o %| | »| 0| o| ©|
Bitiinlesme Degerleri (Mekansal) S| elR @l <N S5 =8| s N o o 3|~ K| o K|~ K o = & & 0|6 §| O 3| B 8| 6| | ©| O & o6 <o
—|o|lo|o| ||| ~|~|~|o|—|o|~|—|o|o|o|o|o|o|o| ||| || | ~|—|O| || —| || —| O | —| Of —
Denize Uzaklik olola|—~ || | = || 2| 2 x| 2 =~ 2| © x| N| o 2| o ©f ol 2| o N| x| N N 2| | © v v o v —|~
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a0 | o | ol o S| x| =[] DW= D = =| =| N| S| @ S| X 2| © O K| 0| | DO S| N KN KD~
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o) 0| 0| 0| 0| 2| of | f o] © | vl o~ o 0|~ o| ol | 9| | © o| ©of o ~ ool o
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Merk @ — © 2} ©
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3. Kokiirtlii Sokak (Zayif)

Baysungur Sokak (iyi)

Sekil A.12 Eskigehir Mahallesi Puanlama Yapilan Sokaklardan Ornekler
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Tablo.A.12 Eskisehir mahallesi icin toplanan veriler

Uzun goriis mesafesi (var-1, yok-0)

|||~~~ ||| | || | || | ~|~| O ~| | ~| ~
'Sokagin canlihgi (oldukga hareketli-1, hareketli-2, az hareketli-3, hareketsiz-4, 1ssiz-5)
DO N[N[D DO NN DN DD DD DD O NN~ |
Geceleri aydinlatma durumu (yeterli-1, yetersiz-2, yok-3) N [ D | | S O | [ U P 1N [ S [ [ U [ [ U | | [ Y
|Arag park yerlerinin giivenli olmasi (giivenli-1, giivensiz-0) | e | = = o] «| =] ol =| o] o] «| o]l o] «| «| o] =| o] «| «| «| o] «| «| o|
Belirgin bir karakterinin-kimliginin olmasi (var-1, yok-0) ololclololololol ol olol oo ooloo ool oo oo oo oolo
iGenel anlamda insan dlgeginde olmasi (insan dlgeginde-1, insan 6lgeginden daha fazla-2, insan dlgeginden daha
diisiik-3) S P U O [ P O O O
'Sokaklarin bakimli olmasi (oldukea iyi-5, iyi-4, orta-3, kotii-2, cok kotii-1) o o & &l o <] o] o] <] o] o] <] o] o] <] & & o o o | | | <| | «f <] o
Estetik Kaygi (var-1, yok-0) —|olo|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o
Tel, kablo, direk vb...engellerin varhgi (var-1, yok-0) ololo|lo|«| || = =] «| | | =] | o] o] o] «| | =| o] | | =| of «| «| —
ICadde veya sokagin manzara bakig noktalarinin varligi ve yonlenmesi (manzara var/manzaraya yonelimli-1,
manzara var fakat yonelim yok-2, manzara yok-3) Rl It I I Il Tt T I I Tt T Il I Tt It I I Tt T I Il T M I Il I e I
Kaldinm genigligi ((0-1m)-1, (1-2m)-2, (2-5m)-3) yok-0 ol o ol ol ol =] = ol =] o =] o o o] o & & = =] o] =] =] o] =] =] & of «
Peyzaj durumu ve kalitesi (var/kaliteli-1, var/kalitesiz-2, yok-3) | o = ol = o] =] =] o] o] »] =] »] o o <] <] «| «| | | | | | | =] B| »
Giiriilth (cok gliriltiilii-1, gliriltilii-2, orta-3, sakin-4, 1ss1z-5) ol o] o] o & o] o o & o] o & o] of &l o o o o o o o o o @ =] < <
Kent mobilyasi (var/kullanilabilir-1, var/kullanilamaz-2, ¢ok az var/kullanilir-3, cok az var/kullanilamaz-4, yok-5)
VLILILILO L~V LWL~ (OO LWL W W~ v W.v
C6p toplama donanimi (var/kapali-1, var/agik-2, yok-0) olol«|lololololololo<|alololol < «|al v ol ololololol oo
Bitkilendirme diizeyi (cok yogun bitkilendirme-1, yogun bitkilendirme-2, orta diizeyde-3, az bitkilendirme-4, yok-5)
OO OOV F TV TV NNT OO VLWL L OO
Otopark varhgi (Ozel Otopark-1, yol kenar otopark-2, Site_veya_bina_alti_otopark-3, yok-4)
AN ON| N[ N N v O N N O N N N PO N N[N N N[N N[ N[N| NN O| N
[Yaya i¢in caddenin giivenlilik durumu (giivenli-1, glivensiz-0) | e | = = o] «| =] o] =| =| o] =| o] «| «| «| o]l o] o] «| «| «| o] «| «| o| «
Trafik yogunlugu (cok yogun-1, yogun-2, orta yogun-3, oldukca sakin-4 yok-5)
DDV N[ N[ DD DDV DN D DD F| DD O O N[N |
[Yiizey kaplama kalitesi (¢ok iyi-1, iyi-2, orta-3, kétii-4, cok kotii-5) ol ol ol o] o <] 0| o 1] o] <| <| o] o] o] & &f < o] o <| o] & o] o <o
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