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INGILTERE VE TURKIYE INSAAT SEKTORLERINDE KULLANILAN
STANDART S(")ZLESMELERiN YAPILARININ JCT VE KiK
DOKUMANLARI CERCEVESINDE iINCELENMESI

OZET

Insaat sektdriiniin, yarattig1 istihdam, ulusal gelire katkis1 ve diger sektorlere is hacmi
yaratma kapasitesi diisiiniildiigiinde iilke ekonomilerinin en 6nemli is sahalarindan
birisidir. Diinya insaat sektdriinde s6z sahibi birisi Ingiltere’dir. Tiirkiye ise son
yillarda kan kaybetmis olmasina ragmen sektorde kendisine yer arayan iilkelerden
biri durumundadir.

Insaat sektdriiniin basarili olabilmesi kalite, zaman ve maliyet acisindan basariyla
tamamlanan projelere baglidir. Bu noktada basarili hazirlanan ve yiiriitiilen insaat
sOzlesmelerinin Onemi ortaya ¢ikmaktadir.

Ingaat sozlesmelerinin  esaslarimi  uygulandiklar1 ¢evredeki hukuksal yapi
olusturmaktadir. S6zlesmelerin amac1 sozlesme taraflarinin birbirine karsi olan hak
ve sorumluluklarinin, uygulamadaki yasalar c¢ercevesinde, adil bir sekilde
diizenlenmesi ve tanimlanmasidir.

Insaat sdzlesmeleri belirlenen is icin 6zel olarak hazirlanirlar ya da daha siklikla
gbrdiigiimiiz bicimiyle; standart sézlesme formlarinin ihtiyaca gore uyarlanmasi
sonucunda olusturulurlar. Standart sozlesme formlar1 ingaat sektoriinde faaliyet
gosteren c¢esitli kuruluslar tarafindan hazirlanirlar. Bu formlar ayrintili diisiiniilerek
hazirlanmis ve test edilmis olduklarindan kullanilmalarmin pek ¢ok avantaji
bulunmaktadir.

Bu calismada, Ingiltere ve Tirkiye insaat sektorlerinde kullanilan  standart
sozlesmelerin yapilarinin JCT ve KIK dokiimanlar1 g¢ercevesinde incelenmesi ele
alinmaktadir

Birinci boliim olan giris boliimiinde, bu c¢alismaya baslarken hangi sebeplerle
Ingiltere ve Tiirkiye drneklerinin ele alindig1, bdyle bir ¢alisma yapilmasinin amaci,
bu iilkelerden secilen standart formlarin hangi sebeplerle secildigi gibi unsurlarla
calismanin amaci ve yontemi ele alinmistir.

Ikinci béliimde Ingiltere ve Tiirkiye Hukuk Sistemlerinde sozlesmelere iliskin
kavramlara deginilmistir. Ilk olarak iki {ilkenin de hukuksal yapilari ¢ok genel
hatlariyla incelenmistir. Ikinci olarak iki iilkenin de hukuk yapilarinda sézlesmelere
iligkin kavramlar, sézlesmelerin unsurlari bakimindan ele alinarak incelenmistir.

Ucgiincii béliimde Tiirkiye’de ingaat sdzlesmesi kavrami ele alinmustir. Bu ¢alismanin
kapsami dogrultusunda, Tiirkiye insaat sektoriinde kullanilan standart sozlesme
dokiimanlar1 arasindan belirlenen Kamu Ihale Kurumu (KiK) tarafindan yayinlanan
Anahtar Teslimi Gotiirii Bedel S6zlesme (ATGBS), bu formun ayrilmaz pargalari
olan Yapim Isleri Genel Sartnamesi (YGIS) ve Yapim lsleri Idari Sartnamesi, detayl
bir sekilde incelenmistir.
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Dérdiincii boliimde Ingiltere’de insaat sézlesmesi kavrami ele alinmistir. Ingiltere’de
kullanilan standart s6zlesme dokiimanlar1 arasindan belirlenen Birlesik S6zlesmeler
Mahkemesi (JCT) tarafindan yaymlanan JCT98 Insaat Sozlesmeleri Standart Formu
belirlenen kavramlar ¢ercevesinde detayli bir sekilde incelenmistir.

Son boliimde ise, dnceki lic boliimde incelenen kavramlar bir ¢erceve kapsaminda
karsilastirilmistir ve bir degerlendirme yapilmis, ¢esitli sonuglara ulagilmistir.



EXAMINING THE STRUCTURE OF STANDART CONTRACT
DOCUMENTS IN ENGLAND AND TURKEY CONSTRUCTION
INDUSTRIES FROM THE POINT OF JCT AND KIK DOCUMENTS

SUMMARY

The construction industry is one of the most important sectors of economy, with its
contribution to national income, great employment opportunities and capacity to
trigger other industries. One of the most leading countries in the world construction
industry is to be England. Turkey, even though its bad times in recent years, is said to
be the one of the growing countries in the industry.

A successful construction industry is based on the projects which are completed
exactly on time, in costs defined and in quality precised. At this point the importance
came out of the successfully prepared and executed construction contracts.

The Essentials of construction contracts are constituted from the legal points of law
in which society they are executed. The aim of the contracts is to define the
authority, rights and responsibilities of the participants in a good, fair and
workmanlike manner. In the first chapter, which is the introduction part, the
importance of the energy preservation is explained and the need for designing of an
energy efficient building is emphasized.

Construction contracts are even prepared specially for the work determined or in a
most common way; they are formed from the revision of a chosen standard form of
building contract. These forms are published by the different construction specialists.
There are many advantages to be gained by using a standard form of contract. The
standard form is usually negotiated between the different bodies that make up the
industry. Using a standard form avoids the cost and time of individually negotiated
contracts.

In this study examining the structure of standard contract documents in England and
Turkey construction industries from the point of JCT and KIK documents is chosen
as a research approve.

In the first chapter, which is the introduction part, the aim of the study is expressed.
By the way, the reasons for chosen countries and focused standard form of building
contracts are determined.

In the second chapter, contractual procedures are expressed in Turkey and England
legal systems. Firstly the way of legal systems in both countries is examined.
Secondly the legal procedures of contract strategies from the point of contract
essentials are expressed.

Third part is about examining the construction contract procedures in Turkey. The
form published by Public Procurement Authority (KIK) is determined as a sample
standard form of building contracts in Turkish construction industry. This form is
consists of Standard Lump Sum Contract between Owner and Contractor (ATGBS)
and General Conditions of the Construction Contracts (YIGS).
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In the fourth part, construction contract procedures in England are expressed. The
determined standard form of building contracts used in England is to be the form
which is published by Joint Contracts Tribunal (JCT). The section expressed in this
study is the JCT98-Standard Form of Building Contracts. Its parts are examined in
detail.

In conclusion, the data coming from the previous parts are gathered together and
comprised in certain steps.
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1. GIRIS

1.1. Calismanmin Arka Plani

Tim diinyada ve {lilkemizde insaat sektorii ekonomilere Onemli katki yapan
sektdrlerdendir. Ingaat sektoriiniin ulusal gelire yaptigi katki, yarattign biiyiik
istihdam ve diger sektorlerle yakin iliskilerde bulundugu gbz oniine alindiginda, bu
sektoriin iilkeler ekonomisinde bir “lokomotif sektor” oldugunu sdylemek yanlis

olmayacaktir.

Tiirkiye'nin gecirdigi agir ekonomik krizden sonra “lokomotif sektdr” olmasi
gereken insaat sektorii siirekli bir daralma i¢ine girmistir. insaat sektorii, son 10 yillik
donemde ekonomik biiyiimeden nasibini alamamis tersine en keskin kiigiilmeyi
yasamistir.1993-2003 doneminde Tiirk ekonomisi %26,13 oraninda biiyiirken insaat
sektorii, ana sektorler arasinda kiigiilen tek sektor olmak iizere %22,4 oraninda

kiigtilmiistiir.

Diinya insaat sektorii son yillarda inisli ¢ikighh bir goriiniim sergileyerek zaman
zaman daha Once ulagilmamis boyutlara yiikselirken zaman zaman da uzun donemli
durgunluk devreleri gegirmistir. 1999 yilindaki hizli biiylimeden sonra 2000 yilinda
insaat sektorli %6 kiiclilmistiir. Bu durum 2001 ve 2002 yillarinda da devam etmis
ve Pazar 1999-2003 arasinda %20 oraninda kii¢iilmiistiir. 2003 yilindan itibaren

sektor toparlanmaya baglamistir.[1]

Diinya insaat sektdriinlin toplam iiretimi yillik 3 trilyon dolari bulmaktadir ve
tiretimin %72'si 10 {ilkede gerceklestirilmektedir. AB iiyesi iilkelerde ise bu iiretimin
%30'u gerceklestirilmektedir. [2] “Sekil 1.1°de de goriildiigii gibi Ingiltere diinya
insaat sektoriinde, ozellikle Avrupa birligi iiyeleri llkeler arasinda, lider rolii
oynayan lilkelerden birisi durumundadir. Uluslararasi pazarda Tiirk insaat firmalarina

gore teknolojik ve yonetimsel yetenekleri daha gelismis olan iilkelerden birisidir.



1990 Yilinda Uluslararasi ingaat Sektoriinde Miiteahhit
Firmalarin Ulkeleri Bazinda Sézlesme Tutarlari
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Sekil 1.1: 1990 Yilinda Uluslararast Insaat Sektdriinde Miiteahhit Firmalarm
Ulkeleri Bazinda Sézlesme Tutarlari [2]

Insaat sektdriinde bir projenin basarili kabul edilebilmesi igin, projenin belirlenen
stirede, belirlenen maliyette ve belirlenen kalitede tamamlanmasi geregi agiktir. Bu
basariya ulasmanin temel kosuluda proje risklerini esit dagitmay1 gézetecek sekilde
taraflarin yetki, hak ve sorumluluklarinin iyi tanimlanmasidir. Bu noktada insaat
sOzlesmeleri, proje katilimeilar1 arasindaki iligkileri tanimlayan ve taraflar iizerinde
yaptirim giicii bulunan belgeler olarak énem kazanmaktadirlar. Insaat projelerinde
anlagmazliklarin olugsmasini engelleyecek sozlesme formlart hazirlamak ve projenin
ilerleyen noktalarinda ortaya ¢ikabilecek muhtemel anlagmazlik noktalarini heniiz bu
hazirlik asamasinda tahmin edip ¢6zmek, projenin taraflarinin kayiplarint 6nlemek

acisindan oldukga faydali olacaktir.

Kiiresel diinyada ingaat sektoriinde yer edinmek isteyen bir iilke olarak, Ingiltere gibi
diinya ingaat sektoriinde lider konumda olan bir {ilkenin sozlesme iliskileri, ileriki
donemlerde yapilacak yatirimlarda zaman, kalite ve maliyet faktorleri lizerinde daha

basarili adimlar atilmasinit saglamak adina incelenmeli ve anlasilmalidir.



1.2. Calismanin Amaci ve Yontemi

Insaat sdzlesmeleri gerek Tiirkiye’de gerekse yurt disinda iilkelerin ekonomisini
biiylik Olclide etkileyen bir faaliyet sahasidir. En kiiciik bir yapim isinden, bina,
fabrika, karayolu, tiineller, metro insaatlari, havaalani ingaatlar1 ya da ¢ok yiiksek
katli ticari yapilarin insaat isleri, insaat sozlesmeleri kapsaminda yiiriitiilmektedir.
S6zlesmelerin hazirlanma amaci, s6zlesme taraflarinin birbirlerine karsi olan hak ve
sorumluluklarinin, uygulamadaki yasalar ¢ercevesinde diizenlenmesi ve
tanimlanmasidir. Biitiin ingaat sozlesmeleri o iilkenin yasalarima uygun olmak
zorunda oldugu gibi eger ihale uluslararasi bir nitelige sahip ise ayn1 zamanda o {ilke
tarafindan imzalanan uluslararasi anlagsma ve kurallara uygun olmalidir. Dogal olarak

ilkenin konu ile ilgili yasalar1 bu konudaki en 6nemli rolii oynamaktadir.

Insaat sdzlesmeleri ya belli bir insa isi icin dzel olarak hazirlanirlar ya da daha énce
uygulanmis standart sozlesme formlarimi saptanmis olan gereksinime gore
degistirmek suretiyle olusturulurlar. Standart s6zlesme formlar1 sektorde faaliyet
gosteren ve sektorle ilgili yogun birikimleri olan ¢esitli kuruluslar tarafindan

yayimlanirlar.

Bu formlarin kullanilmasi ve yiiriitilmesi hemen hemen ayr1 bir meslek dal
olusturmaktadir. Insaat sahiplerinin bir proje icin ne biiyiik yatirimlar yaptiklar:
diisiiniiliirse kullanilacak formun 6zenli secilmesinin ve dikkatli yiiriitiilmesinin
onemi daha iyi anlasilacaktir. Ancak standart formlar1 kullanmanin avantajlari ve
dezavantajlart uzun yillardir tartisilan bir konu olmustur. Standart form kullanmanin
en biiylik avantaji, sik sik bu formu kullanan kisinin forma alismasi ve kullanirken
daha kolay, seri ve diizgiin kullanabilir hale gelmesidir. Kullanicilar formun zayif ve
giicli noktalarmi olduk¢a 1iyi Ogrenip, ileride anlasmazlik dogurabilecek
potansiyeldeki noktalart tahmin ederek, dnlemlerini erkenden alabilme sansina sahip
olmaktadirlar. Ayrica ilgili olduklar1 proje i¢in formun uygunlugunu kolayca

belirleyebilmektedirler.

Insaat sozlesmelerinin esaslari, uygulandigi iilkedeki ilgili hukuksal mevzuat,

Ongoriilen organizasyon ve gergeklestirilecek isin 6zelliklerine gore belirlenmektedir.

Tiirkiye’deki insaat sdzlesmeleri hiikiimleri de 4734 say1li Kamu Ihale Kanunu, 4735
sayili kamu ihale sdzlesmeleri kanunu, 355-371 sayili Tiirk Borg¢lar Kanunu

maddelerine gore diizenlenmektedir.



Ulkemizde, 8.9.1983 tarihli ve 2886 sayili devlet fhale Kanununun Giiniimiiziin
degisen ve gelisen ihtiyaglarina cevap veremedigi, uygulamada ortaya ¢ikan
aksakliklar1 gidermede yetersiz kaldigi, biitlin kamu kurumlarin1 kapsamadigi,
Avrupa birligi ve uluslar arasi ihale uygulamalarina paralellik gostermedigi hususlari
gerekce gosterilerek 4743 sayili kamu ihale kanunu 1 Ocak 2003 tarihinden itibaren
uygulamaya konulmus bulunmaktadir. Ayrica 2886 sayili kanundan farkli bir
anlayisla; sozlesmenin uygulanmasi, sozlesme iliskileri ve so6zlesmenin
uygulanmasindan kaynaklanan anlagsmazliklarin ¢oziimii konularinda miistakil bir
kanun yapilmasi geregi duyularak, bu konular1 diizeltmek tlizere 4735 sayili kamu

ithale sozlesmeleri kanunu da ayni tarihte yiiriirliige konmustur. [3]

Her iki kanunu da birlikte inceledigimizde, biiyiik 6l¢iide Diinya Bankasi ve Avrupa
Birliginin, kamu ihaleleri ve sozlesmeleri konularinda uygulamakta oldugu kurallar
ve direktiflerin uyarlamalar yapilmak suretiyle ortaya cikarildigin1 gérmekteyiz. Bu

durum her iki kanunun dili ve tislubuna biiyiik bir 6l¢lide yansimis bulunmaktadir.

1 Ocak 2003 tarihinden itibaren uygulamaya konulmus bulunan 4734 sayili Kamu
Thale Kanunu ve 4735 sayili Kamu Thale S6zlesmeleri Kanunu kamu ihale sisteminde
kokli degisiklikler yapmakla birlikte, 6nemli tartismalart da beraberinde getirmistir.
Ozellikle her iki kanunun 6ngérdiigii uzun siiren ihale siiregleri, agir ve gereksiz
formaliteleri gorevlileri asir1 derecede ¢ekimser kilan sorumluluk ve cezalar, madde
metinlerinde bulunan bosluklar ve celiskili ifadeler gibi ek ¢ok agidan Onemli
tenkitlere ugrayan ihale mevzuati, biitiin kesimlerde degisiklik yapilmas1 gerektigi

yoniinde beklentiler dogmasina neden olmustur. [3]

Ortaya ¢ikan beklentiler, uzun miizakereler sonucunda hazirlanan ve 15.08.2003
tarihli resmi gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren 4964 sayili “Bazi Kanunlarda
Degisiklik  Yapilmasi Hakkinda Kanun” ile gerceklestirilmeye caligilmig
bulunmaktadir. Yapilan yeni diizenlemelerle, 4734 sayili Kamu Ihale Kanunu ve
4735 sayili Kamu lhale sézlesmeleri Kanununun bircok maddesinde onemli ve
tyilestirici degisiklikler yapilmistir. Ancak bu amaglarla hazirlanan bu dokiimanlarin
insaat sektoriinliin mevzuattan ileri gelen sorunlarini ne kadar giderecegi sorusu akla

gelmektedir. [3]

KIK 4734 sayili kamu ihale kanununun 53. maddesine gore; bu kanuna ve kamu

ihale sozlesmeleri kanununun uygulanmasina iliskin biitlin mevzuati, standart ihale



dokiimanlarmm1 ve tip soOzlesmeleri hazirlamak, gelistirmek ve uygulamayi

yonlendirmekle gorevlidir.

Ingiltere’de insaat isleri icin kullanilmak amaciyla yayimlanan pek ¢ok kurumsal
sozlesme formu bulunmaktadir. Uzun siire once 1964 senesinde yayimlanan The
Banwell Report, uygulama ac¢isindan pratik oldugunu One siirerek ingaat
sektorlindeki sozlesmeler i¢in tekil bir formun kullanilmasi gerektigini onermistir.
Simdilerde Latham Report (1994) ve Egan Report (1998) bu iddialar
desteklemektedir. O zamandan beri pek ¢ok kurum tarafindan katilimcilarin
ihtiyaglarin1 karsilamak icin ¢ok sayida sozlesme formu olusturulmustur. Insaat
sektorii bu baglamda cesitli degisiklikler yasamis ve bugiinkii halini almistir. Uygun
sOzlesme formlar1 sektor katilimcilarinin bakis agilarini géz oOniine alarak yazilan
formlardir. Cesitli kullanicilarin ortak ¢abalariyla zamanla dogru forma ulagmak icin
oldukca yol kat edilmistir. Uluslar arasi kapsamda yapilan projeler géz Oniine
alindiginda farkl tipte soézlesme formlarmin kullanilmast geregi diisiiniilmek
zorundadir. Farkli ek formlarin geregi, farkli hukuklarin mevcudiyeti ve insaat
stireclerinin farklilig1 gibi olgular sebebiyle uluslararasi diizeyde kullanilan formlarin
Ingiltere de kullamlanlardan farkli olmas1 kaginilmazdir. Ingiltere ve Iskogya’da bile
kullanilan hukukun farkli bakis agilar1 bulunmaktadir. Ancak yinede kullanilan
sOzlesme formlarmin ana hatlariyla birbirlerine benzediklerini sdyleyebiliriz.

Detaylar bazinda bakilacak olursa oldukga farkliliklar gostermektedirler.[4]

Ingiltere’de insaat sektdriinde trendleri inceleyen pek cok kurulus bulunmaktadir.
RICS adina iki senede bir yapilan bir alan aragtirmasi sektérde en ¢ok kullanilan
formlarin JCT tarafindan yayinlanan formlar oldugunu ve bu talebin yillar gectik¢e
daha cok arttifin1 ortaya koymustur. Tablo 1.1’de goriilebilecek bu arastirma
sonucunda Ingiltere’de 1998 senesinde yapilan insaat sozlesmelerinin %91°i gibi
carpici bir oranda JCT kullanilarak olusturuldugu goriilmektedir. Bu form daha ¢ok
ingaat sozlesmeleri standart formu olarak bilinmektedir. JCT formlar sektoérde yer

alan pek ¢ok kurulusun iiyeligi ile yayinlanmaktadir.[4]



Tablol1.1: JCT formlarinin kullanilma oranlari [4]

1984 | 1985 | 1987 | 1989 | 1991 | 1993 | 1995 | 1998

Sozlesme sayilari ile (%) | 84 81 86 81 78 82 85 91

Sozlesme tutarlan ile(%) | 75 70 74 81 61 80 76 68

Tim bu bilgiler 1s18inda sektorde lider konumunda bulunan, yapim islerinde
dokiimantasyon ile ilgili konularda uzun yillardir ¢alismalar yapmis, sistemini ve
siireglerini acik¢a tanimlayabilmis olan Ingiltere insaat sektdriinde, sektdriin biiyiik
cogunlugu tarafindan kullanilan JCT standart sdzlesme formlarinin ve Tiirkiye’de
yasal otoritelerce kullanilmasi uygun bulunan KIK standart sézlesme formlar1 ve
dokiimanlariin, s6zlesmelerin diizenlenmesinde ve yiiriitiilmesinde yasal yonlerinin
de 6nemli oldugu, bu bilgilerin insaat sektdrii ¢alisanlar1 agisindan gerekli bilgiler
oldugu hususlar1 6nemsenerek, hukuksal yapilariyla birlikte incelenmesi yoluna
gidilmistir. Bu baglamda amag¢ Ingiltere gibi oncii bir iilkeden elde edilecek
cikarimlar 1s18inda Tiirkiye’de bu konu ile ilgilenen yapilara bilgi saglayarak Tiirk
ingaat sektoriiniin daha iyi yerlere gelebilmesi ve rakipleriyle ayni platformda
kosabilmesi igin gerekli ipuclarmin yakalanmasinda bir temel olusturmaktir. KIK
tarafindan hazirlanan s6ézlesme dokiimanlarinin eksiklerinin ortaya konmasi, ikinci
planda kalmakla beraber, sektore faydali olacagi diislinlilerek amagclar arasina

alimmustir.

Bu amaglar dogrultusunda ¢alisma hazirlanirken KIK tarafindan hazirlanan Anahtar
Teslimi Gotiirti Bedel S6zlesme Dokiimanlar1 ve JCT tarafindan yayinlanan JCT98
Insaat Sozlesmeleri Standart Formu — JCT98 Standart Form of Building Contracts,
karsilagtirma yaparken ayni tirde formlarla karsilastirma yapilmasi geregi
diistintilerek, bu dokiimanlarin her ikisinin de gotiirii bedel sézlesme dokiimanlari

olmasi sebebiyle, birlikte ele alinmiglardir.

Calismada yontem olarak literatiir taranmis ancak daha once JCT98 ve KiK
formlarmimn incelemeye alindigi  bir c¢alisma bulunamamstir. Ancak KIiK
dokiimanlarimin Amerika’da kullanilan standart sozlesme formlariyla birlikte ele
alindig1 pek c¢ok calismaya rastlanmistir. Ancak Ingiltere’de JCT formlarmin 6nde
gelen insaat dokiimanlar1 olmasi sebebiyle Ingiltere’de bu formlarin kullanilmas: ile

ilgili pek ¢ok kaynagin yayinlandigi tespit edilmis ve c¢alisma kapsaminda bu



kaynaklardan faydalanilmistir. Tiirkiye’de daha 6nce incelenmedigi i¢in JCT form
orneklerine rastlanmamis ve bu form Ingiltere ile baglantiya gecerek temin
edilmistir. KIK dokiimanlari ile ilgili ¢alismalar vyiiriitiilirken daha 6nce yapilan

akademik caligmalardan ve iilkemizde yayinlanan kitaplardan faydalanilmistir.

Tez kapsaminda Oncelikle bir sézlesmeye taraf olurken bulunulan iilkenin genel
hukuk kavramlarinin ve sdzlesmelerinin yasal yonlerinin ingaat sektorii katilimcilar
tarafindan bilinmesinin gerekliligi géz oniinde bulundurularak Tiirkiye ve Ingiltere
devletlerinin hukuk yapilar1 ¢ok genel hatlariyla incelenmistir. Taraflarin s6zlesme
hazirlarken ve bu sozlesmeleri yiiriitiirken, s6zlesmelerin yasal yapilarinin bilinmesi
geregi diisiiniilerek s6z konusu iilkelerde uygulanan sézlesmelerin genel olarak yasal

yonlerine deginilmistir.

Ucgiincii boliimde Tiirkiye'de insaat sdzlesmesi kavramina odaklanma yapilmis, yine
yasal yonleri ile birlikte incelenmis ve sonrasinda Tiirkiye’de kullanilan standart
sozlesme formlarindan secilen KIK/Anahtar Teslimi Gétiirii Bedel Sozlesme Formu
ve bu formun ayrilmaz biitiinii olan Yapim Isleri Genel Sartnamesi ve Idari Sartname
yapilari, uygulama taraflar ile birlikte ele alinarak, tek tek maddeleri gercevesinde

incelenmistir.

Dérdiincii boliimde Ingiltere’de kullanilan standart insaat sozlesmesi formlarina
genel bir bakisin ardindan bu formlar arasindan sec¢ilen JCT98 ingaat sozlesmeleri
standart formunun yapist ve uygulama kurallar1 belirlenen bdliimler ¢ergevesinden
tek tek formun maddelerine gondermeler yaparak incelenmistir. Form incelenirken
tek basina madde igeriklerinin incelenmesinin tezin amacina ters diisecegi
diisiiniilerek sadece madde kapsamlarina degil uygulama y6nlerine de deginilmesine

0zen gosterilmistir.

Son boliimde ise ilk ii¢ bolimde incelenen kavramlar genel olarak Tiirkiye ve
Ingiltere cercevesinde Kkarsilastrilip ¢esitli tespitler yapilmistir. Buna gore,
Ingiltere’den bazi ipuglar1 elde edilmeye c¢ahisilmis ve Tiirkiye oOzelinde bazi
eksiklikler tespit edilmis ancak bu eksikliklerin giderilmesi i¢in Oneriler yapilmasi
tezin amag, kapsam ve sinirlarini agan bir olgu oldugu icin, bu kavram daha ilerideki

calismalara konu olacak sekilde birakilmistir.



2. TURKIYE VE INGILTERE HUKUK SISTEMLERINDE
SOZLESMELERE ILiSKiN KAVRAMLAR

Hukuk, toplumda sahislarin davramiglarimi ve iliskilerini diizenleyen ve uyulmasi
devlet yaptirnmina baglanan kurallar biitlintidiir. Hukuk kurallar1 toplum bi¢iminde
yasayan insanlarin uymak zorunda olduklar1 en 6nemli kurallardir. Bunlar genellikle
yapilmasi veya kacinilmasi gereken davraniglarin neler oldugunu gosterirler. [5]
Insaat sozlesmeleri 6zel hukuk hiikiimlerine tabi sozlesmelerdir ve bu baglamda

hukukun insaat sektdriiniin bir par¢asi oldugu kabul edilmektedir.

Sozlesme metinleri ya belli bir eser sézlesmesi icin 6zel olarak hazirlanir veya
genelde yapildigi gibi daha once hazirlanmis sézlesme formlarini veya daha once
uygulanmis sOzlesme metinlerini, saptanmis olan gereksinime gore degistirilmesi
suretiyle olusturulurlar. [6] Insaat sozlesmesi konusu islerin teknik niteligini
hukukg¢ularin, hukuki yonlerini de miihendis ve mimarlarin tam olarak
degerlendirilmesi beklenemez. Ancak bir sézlesmenin iyi bir sekilde hazirlanip
ylriitiilebilmesi i¢cin bu iki meslek grubunun birlikte c¢alismasi sarttir ve bunu
yaparken hukukcunun ve miihendisin sdzlesmelerin uygulanmasinda ve
yiriitilmesinde bir takim kavram ve kurallar1 bilmeden birlikte g¢alisabilmeleri
miimkiin degildir. Hukuk¢unun bazi miihendislik kavramlarini1 bilmesi, miihendisin

de hukuk kavramlarina hakim olmasi gerekmektedir.

Sozlesmeyi imzalayan taraflarin ne gibi yasal yiikiimlilikler altina girdiklerini
bilmeleri gerekir. Ornegin bir eser sdzlesmesine imza atan taraflarin girmis olduklart
iligkinin bir 6zel hukuk iligkisi oldugunu bilmeleri gerekir. Hukuk kavramlarinin
bilinmesi sozlesmelerden kaynaklanan anlagsmazliklarin lehte ¢o6ziilmesi i¢in son
derece faydali olmaktadir. Eser s6zlesmelerinin oldukca biiylik capli islerle ilgili
olmasi sozlesme hazirlanmasit asamasindan itibaren ¢ok dikkatli davranilmasi
geregini ortaya ¢ikarmistir. Ilgili alanda yetismis hukukgularin sézlesme hazirlik ve
uygulama asamalarinda konuya hukuksal a¢idan da hakim miihendislerle birlikte
calismalari, gelecekte ortaya ¢ikabilecek ve sozlesmenin iki tarafin1 da yipratici

nitelikteki uyusmazliklarin asgariye indirilmesi bakimindan bir zorunluluktur. [6]



Ancak sOzlesmenin yiiriitiildiigli her dakika miihendisin yaninda bir hukuk¢unun
bulunmasi imkansiz olabilir bu nedenle karsi tarafla yapilan ani goriismeler veya
sahada yasanan aksakliklarda miihendisin o anda bir takim kararlar almasi
gerekebilir. Bu bakimdan miihendisin i¢inde bulundugu s6zlesmeyi hem teknik hem
hukuksal agidan olduk¢a iyi yorumlayabilmesi onemlidir. Bugiin santiyelerde
genellikle rastlanilan, proje yoOneticisinin veya santiye yoOneticisinin sdzlesme
yonetimini de {istlendigi ve sozlesmenin uygulanmasina iliskin yazismalar1 da
yaptigidir. Bazen santiye yonetimi i3 sahibinden gelen ve isle ilgili
memnuniyetsizlikleri dile getiren, isin gecikmesinden yakinan, is zamaninda
bitirilmedigi takdirde sozlesme hiikiimlerinin, ceza hiikiimlerinin isletilecegi ihtarini
tagiyan sert icerikli yazilara en iyi cevabin daha sert igerikli yazilar yazmak oldugunu
diistinmekte ve bunun sonucu olarak iki taraf arasinda sertlik dozu devamli artan bir
yazigma silireci meydana gelmektedir. Oysa sert icerikli yazilarla bu siireci uzatarak
zaman kaybetmek yerine hukuk icerigine sahip birka¢ yazisma sorunun ¢ok daha
uygun bi¢cimde halledilmesine imkan verecektir. Bu yazigsmalarin zamaninda
yapilmamast ve igeriklerine hukuki bakimdan gerekli O6zenin gdsterilmemesi

sonradan birtakim hak kayiplarina sebep olabilmektedir. [6]

Uluslararas1 bir sozlesmeye katilmadan evvel sozlesme incelenirken ve daha
sonrasinda sozlesme yiiriitiiliirken o s6zlesmenin yazildig: dilin ve o iilkede hakim
olan genel hukuk kurallarinin bilinmesi bir uyusmazlik ¢iktiginda tarafin kendisini
bilingli bir sekilde savunabilmesi gerekmektedir. Sozlesmeyi ylriitiirken ne gibi
haklarinin oldugunu iyi kavramasi ingaat sektorii gibi para ve zaman kavramlarinin
olduk¢a onemli oldugu bir sektorde hem zaman hem de para kaybini 6nleyecektir.
Tiim bu bilgiler dogrultusunda burada Ingiltere de ve Tiirkiye’de sdzlesme
kavramlarini incelerken bu iki iilkenin de hukuksal yapilarinin ve s6zlesmelere yasal
bakis acilarinin incelenmesi bu sozlesmelerin anlasilabilmesi agisindan gerekli

goriilmiistiir.
2.1. Tiirk Hukuk Sistemi ile Tlgili Genel Kavramlar

Tiirk hukuk sisteminde Hukuk kaideleri, konular1 géz 6niinde tutularak iki ana gruba
ayrilir. Bunlar Kamu Hukuku ve Ozel Hukuk’tur. Medeni hukuk, medeni hukukun
alt boliimii olan borglar hukuku ve ticaret hukuku gibi hukuk dallar1 6zel hukuk

kapsamindadir.[7]



Tiirk hukuk sistemimiz ile ilgili ana prensipler, 1982 Anayasasinin Yargi baslikli
ticlincii boliimiinde 138 ve 160’inc1 maddeler arasindaki 23 ayr1 maddede yer
almaktadir. Mahkemelerin bagimsizligir baslikli 138’inci madde de, hakimlik ve
savcilik teminati baglikli 139’uncu madde de, hakimlik ve savcilik meslegi baglikli
140’1nc1 maddenin 2’nci fikrasinda, durusmalarin agik ve kararlarin gerekgeli olmasi
bagliklt 141’inci madde de, mahkemelerin kurulusu baslikli 142’inci madde de,
hakim ve savcilarin denetimi baglikli 144’{incii madde de yer verilen hususlar,

yasama ve ylriitme sistemimiz ile ilgili dnemli prensipleri vurgulamaktadir. [§]

Yazili hukuk birbirinden farkli degerde bir¢ok hukuk kaynagini icermektedir. Bu
hukuk kaynaklar1 arasinda mutlak bir kademelenme bulunup, her bir hukuk kaynagi
kendisinden tstteki kurallara uygun kurallar icermek zorundadir. Yazili hukuk

kaynaklar1 ve hukukun yardimci kaynaklar1 asagidaki gibi siralanmaktadir:

-  Kanunlar ve Yasama

Anayasa: Bir devletin temel yapisini, kurulusunu, iktidarin isleyisini ve devlet
karsisinda bireylerin 6zgiirliiklerini diizenleyen belgedir. En iistliin degerdeki hukuk

kaynagidir.

Uluslararas: Sozlesmeler: Anayasanin hazirlanmasinda kaynak olustururlar. Tiirk
hukukunda uluslar arasi sozlesmeler kanunlardan iistiin durumdadirlar, hatta bunlar

hakkinda Anayasaya aykirilik iddiasiyla Anayasa Mahkemesine basvurulamaz.

Kanunlar ve Kanun Hiikmiinde Kararnameler: Kanunlar Yasama organinin yarattigi
hukuk kaynagidir. Kanun hilkmiinde kararnameler yasama organinin bir kanun ile
verdigi yetki lizerine Bakanlar Kurulunun olusturdugu aslinda kararname fakat kanun

hiikmiinde olan hukuk kaynaklaridir.

Tiiziik: Bakanlar Kurulu, kanunlarin uygulanmasmi gostermek iizere, kanunlara

aykir1 olmamak kaydiyla tiiziik ¢ikarir.

Yonetmelik: Basbakanlik, bakanliklar ve kamu tiizel kisileri kendi gorev alanlarini
ilgilendiren kanun ve tiiziikklerin uygulanmasini saglamak {izere, bunlara aykir

olmamak kaydiyla yonetmelik ¢ikarirlar.

Teblig, karar, genelge: Bir kanuna tlizii§e veya yonetmelige dayanarak g¢ikarilirlar.
Sik degisen ve detay isteyen konularda ihtiyag duyulan bir hukuk kaynagidir.
Kanunda degisiklik yapamazlar. [7]
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- Gelenek Hukuku

Gelenek hukuku, toplumun yapisindan dogan, siirekli uygulama sonucunda
baglayicilik kazanan ayrica devlet tarafindan da benimsenen yazili olmayan davranis
kurallaridir. Gelenek hukuku, 6zel hukuk sistemimizde bir hukuk kaynagi olarak
kabul edilmis ve yargic yasada herhangi bir boslugun oldugu durumlarda gelenek

hukukuna bagvurmakla zorunlu tutulmustur. [5]

MK md. 1, bir uyusmazlikla ilgili olarak uygulanacak kanun hiikmii yoksa veya
kanunda hiikiim bulunmasimna ragmen hikkmiin lafziyla ruhunu bagdastirmak
miimkiin degilse veya hiikkmiin yazildig1 sekliyle uygulanmasi diiriistliik kuralina
aykir1 olacaksa, kisaca kanunda bosluk varsa, hakim hukukun diger kaynaklarina
basvuracaktir. Oncelikle 6rf ve adet hukukunda bir kaide bulunup bulunmadigina
bakacaktir. Buradan bir sonu¢ alinmazsa kendisi kanun koyucu olsa idi ne sekilde

karar verecekti ise ona gore hiikiim verecektir seklinde agiklamaktadir. [7]

Gelenek hukukunun yasa bosluklarini doldurma goérevi yaninda yasalarin veya irade
aciklamalarinin yorumlanmasi bakimindan da ©nemi ve yarart vardir. Gelenek

hukuku hukuk sistemimizde tamamlayici kaynak olarak nitelendirilmektedir. [5]
- lIctihat Hukuku

Ictihatlar, yarg1 organmin hukuksal uyusmazliklar1 ¢dziimleyen ve belli bir goriisii
yansitan kararlaridir. Mahkemelerin her tiirlii kararlar1 gerekgeli olarak yazilir. Buna
gore mahkemeler uyusmazliklar1 ¢oziimlerken hukuk kurallarinin uygulanmasi ve
yasa maddelerinin nasil anlasilmas1 gerektigi yolunda goriislerini belirtirler, agikgasi
yorum yaparlar. Bu yorumlar benzer bir davada yargiya varmaya ¢alisan yargica yol
gosterir. Yargi¢c yargilarinda igtihatlardan yararlanmalidir (MK.1/2.). Ancak Tiirk
hukuk sisteminde ictihatlar genel olarak yargici baglamaz, bu nedenle hukukun

ancak yardimci bir kaynagi sayilir. [5]
- Avrupa Birligi Hukuku

Avrupa birligi tyeligi ile birlikte Tiirk hukukunun topluluk hukukundan biitiiniiyle
etkilenecegi ve iiyeligin Tiirk hukuk sistemi a¢isindan 6nemli sonuglar doguracagi
aciktir. Bu flyelik sonucunda topluluk organlari Tiirkiye bakimindan baglayici
kurallar koyma, yarg: kararlar1 verme, topluluk kurallarinin ihlali durumunda para
cezasini da igerecek yaptirimlar uygulama ve uyarilarda bulunma yetkisine sahip

olacaklardir. Avrupa birligine katilim sonucunda tiire hukuk yasaminin yeni bir
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cercevede yer almasi son zamanlara kadar mevcut olan gelenek ve davranig

kaliplariin koklii bicimde degisiklilige ugramasini gerekli kilmaktadir. [8]

2.2. Ingiltere’de hukuk sistemi ile ilgili genel kavramlar

Insaat sektériinde, kariyerlerinin herhangi bir boliimii sirasinda, profesyonel olarak
hukuk davasi, tahkim, muhakeme gibi mevzulara dahil olacak pek c¢ok katilimci
bulunmaktadir. Insaat sektdriinde uygulanan kanunlarm hem genel hem de 6zel
nitelikleri  bulunmaktadir. Biitlin yasal kararlara uygun olmak ilkesini
kapsadiklarindan dolay1 genel hukuk niteligi tasimaktadirlar. insaat s6zlesmelerinin
yorumlanmasi 6zel bir insaat sektorii bilgisi gerektirecegi icin 6zel niteliktedirler.
Unutmamak gerekir ki, yasalarin uygulanmasi ya da yorumlamasi, yayimlanmis
yasal prensiplere veya mevcut ictihat olusturan olaylara karsi yada zit nitelikte

olmamalidir. Bu noktada Ingiliz yasal sistemini kisaca incelemek uygun olacaktir

Hukuk, kanuni anlamda, doga kanunlari, tabii hukuk ve ahlak kurallar1 olarak ayirt
edilmelidir. Ahlak yoniinden bakildiginda, yasal kurallar ve ahlaki ilkeler arsinda
kesin bir sinir ¢izmek oldukca zordur. Yasal kurallarin dogru ahlak kurallarini
takiben olusturuldugunu sodyleyebiliriz. Baz1 bakis acilaria gore bir tilkenin hukuku
mevcut ahlaka ragmen, ortak bir goriis birligi (konsensiis) dogrultusunda yiiriitiiliir.
Hukuku, ilgili otoritelerce yiiriitiilen ve insan davraniglarina yol gosteren bir tesekkiil

olarak tanimlamak uygun olacaktir. [4]

Ingiliz yasal sisteminde temel ayrim ceza hukuku ve medeni hukuk arasimndaki
cizgidir. Genellikle bu fark aciktir. Ceza savunmasi i¢in mahkemeye verilmek veya
medeni bir yanlislik i¢in dava agmak aradaki farki olusturmaktadir. Eger davayi
giindeme getiren kisinin amaci savunma tarafin1 cezalandirmak ise bu muhtemelen
bir ceza davasidir. Ancak amag bir tazminat ya da bir benzer bir fayda elde etmek ise
bu genellikle medeni hukukla ilgili bir davadir. Siniflandirmay1 olusturmak ig¢in
alternatif yollar digiinmek de miimkiindiir. Bu baglamda kamu ya da 6zel hukuk
olmasina gore siniflandirilabilir. Kamu hukuku devletin kendisiyle ilgilidir. Ozel

hukuk ise kisilerin hak ve hiirriyetleriyle ilgili konular1 kapsamaktadir. [4]
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- Mahkemeler

Ingiliz hukuk sisteminde davalar ilk olarak iilke mahkemelerinde yada yiiksek
mahkemede goriilecektir eger temyiz gerekli goriiliirse, dava temyiz mahkemelerine
gonderilecektir. Eger dava hala ¢oziilemez ise “’Lordlar Kamarasi’na” taginacaktir.
Teknik icerikli davalar ilk olarak simdiki adiyla “Teknoloji ve Insaat Mahkemesi”

olan sorumlu hakemin mahkemesinde goriilecektir.

Ingiltere’de ve Galler bolgesinde her ay en az bir davanin gériildiigii 340 bolge
bulunmaktadir. Bunlar her birinde kendi hakimi bulunana 60 ayr1 parcaya
boliinmiistiir. Bir Ulke Mahkemesi her tiirden medeni davayla ilgilenebilir.
Yargilama yetkileri; cezas1 £5,000’a kadar ulasan sézlesmelerle ilgili davalar, yillik
geliri £1,000’u gecmeyen arsa davalari, ederi £30,000’u gegmeyen adalet yontemi
davalar1 ve bazi iflas davalar ile sinirlandirilmustir. Bir davayr Ulke Mahkemesi’nde
ylriitmenin avantaji fiyatinin ucuz olmasi ve mahkeme baslamadan onceki bekleme
stiresinin kisa olusudur. Mahkeme bagimsiz bir yargi¢ ve ona asistanlik yapan en az
7 yil deneyimli bir dava avukatindan olusmaktadir. Avukat genellikle yonetimsel
mevzularla ugrasir. Ancak hakimin izni olmak kaydiyla kii¢lik ¢aptaki davalarla

ilgilenebilir.

Yiiksek Mahkemelerde daha 6nemli olan medeni davalar goriilmektedir. Yiiksek
Mahkeme “Adaletin Yiice Mahkemesi” dahilindedir ve 1873-1875 arasinda adalet
yasalar1 sonucunda kurulmustur. Ug boliimden olusmaktadir. Bu ii¢ boliimiin her
birinin esit derecede yargilama yetkisi vardir. Davalarin sevki is yogunlugu
dogrultusunda yapilmaktadir. Ancak bazi 6zel mevzularin hangisinde goriilecegi

belirlenmistir;

e The Queen’s Bench Division; bor¢lar ve s6zlesmeler gibi biitiin ortak hukuk
konulariyla ilgili davalarla ilgilenmektedir. Bu en mesgul béliimdiir. insaat
sektorliyle ilgili davalar genellikle bu yiiksek mahkemede goriiliir. “Lord
Chief Justice” tarafindan baskanlik edilen mahkemede 40-50 kadar daha
asag1 seviyede hakim bulunmaktadir. Bu hakimlere “Puisne” hakimleri
denilmektedir. Bu boliim kapsaminda iki 6zel mahkeme bulunmaktadir.
“Ticari Mahkeme” biiylik ticari anlagsmaliklarla ilgilenir. “Amirallik Dairesi
Mahkemesi” denizcilik hukuku konusu kapsaminda meydana gelen

anlagsmazliklarla ilgilenir.
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e The Chancery Division; mutemetlik, ipotekler, senetler, vergiler ve ortaklik
mevzulari ile ilgili davalarla ilgilenmektedir. Bu boliim “Lord Chancellor” ve
“Master Of The Rolls” tarafindan yonetilir ve bir bagskan yardimcisi ve 12

kadar yardimc1 hakim tarafindan yiirtitiiliir.

e The Family Division; miras ve bogsanma gibi aile anlasmazliklar ile ilgilenir.

Bir baskan ve ti¢ hakim tarafindan idare edilir.

Yiiksek Mahkeme normalde Londra’da Strand’da bulunmaktadir. Ancak yliksek
mahkeme mensubu hakimlerin ortak hukuk davalarimi goérmek igin seyahat

edebilecekleri 15 sehir bulunmaktadir.

Bir dava goriildiikten sonra taraflardan biri temyiz geregine kanaat edebilir. Bu
davanin temyiz mahkemesine taginacagi anlamina gelmektedir. Yiiksek mahkemenin
temyiz istegini reddetme hakki vardir. Medeni hukuk davalarinda, temyiz igin
basvuracak tarafin, yargilamanin tamamlandig1 giinden itibaren temyiz mahkemesine
basvurmak i¢in 6 hafta siiresi vardir. Temyize bagvuran taraf temyize gitmesinin

sebeplerini agikca belirtmek durumundadir.

Cogu temyiz davalari ii¢ hakim tarafindan gériiliir. Sadece Ulke Mahkemeleri’nden
gelen temyiz davalar iki hakim tarafindan gorilebilir. Karar ti¢ hakim tarafindan
hemfikir olunmasi kaydiyla verilir. Mahkemenin baskani Ingiliz Yasal Sisteminde en

kuvvetli organ olan “Master Of The Rolls” dur.

Temyiz Mahkemesi kararlarinin sonucunda tekrar temyiz talebinde bulunulan
davalar Lordlar Kamarasi’nda goriiliir. Ancak bunun gergeklesebilmesi i¢in ¢ok zor
verilen bir iznin alinmasi1 gerekmektedir. Izin, sadece temyizin genel yasal 6nem
teskil ettigi durumlarda verilir. Bu mahkeme “Chamber Of The House Of Lords” da
bulunmaktadir. Ancak 1948 senesinden itibaren “Palace Of Westminster” i¢inde bir
komite odasinda temyiz komitesi olarak da yer almaktadir. Bir davanin Lordlar
Kamarasi’nda goriilebilmesi i¢in muhakkak temyiz mahkemesinde goriilmiis olmasi
gerekmektedir. Ancak bu oldukca yavas ilerleyen bir hukuki hiyerarsidir. Bazi istisna
durumlarda temyiz mahkemesini atlamak s6z konusu olabilir ancak bu oldukca

seyrek rastlanan bir durumdur.

Biitiin mahkemeler karalar1 verirken yasalar1 uygulamak zorundadir ve genel olarak
bir list mahkemede verilen bir karar bir alt mahkemeyi baglamaktadir. Lordlar

Kamarasi’nda alian bir karar ancak bir parlamento karari ile degistirilebilir.
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- Hukuk Adamlar

Ingiltere’de yasalarla ilgilenen pek ¢ok meslek bulunmaktadir; avukatlarin cogu dava
vekilleridir. Ingiltere’de ve Galler bdlgesinde 80.000’in iizerinde dava vekili
bulunmaktadir. Dava vekilinin, mahkemelerde konusma dilinin Normandiya
Fransizcast oldugu ve davacilarin g¢evirmenlik yapacak bir temsilciye ihtiyac
duyduklar1 12. yilizyila dayanan, mesleki bir hikayesi bulunmaktadir. Bu temsilci
daha sonra davlarda, davacinin adina yer almaya baslamistir. Bugiin dava vekili

olarak bilinmektedirler.

Dava vekilleri yasal mesleklerinin genel uygulamacilari olarak toplum tarafindan en
cok ihtiya¢ duyulan avukatlardir. Bir dava vekilinin mahkemede ve mahkeme disinda
olmak tiizere iki ana c¢aligma alani bulunmaktadir. Mahkeme dis1 ¢aligmalarin toplami
islerinin ticte birini olusturacak niteliktedir. Bir dava vekili, pek ¢ok agidan bir
isadam1 gibi hareket eder. Isletecek bir ofisi, goriisecegi miisterileri ve cevaplanacak
yazigsmalar1 bulunmaktadir. Genellikle en biiylik kazan¢ kaynaklari miilkiyet ve

vasiyet davalaridir.

“Dava Vekilleri Karar1 1974, dava vekillerine ii¢ mesele hakkinda tekel vermistir.
Bunlar; dava agma ve mahkeme siire¢lerini baslatma , devir ve temlik davalar1 ve

vasiyetnamelerin resmen onaylanmasidir.
“The Law Society”, dava vekillerinin profesyonel kurulusudur ve iki rolii vardir.
1. dava vekillerinin temsilci kurulusu olarak hareket etmek

2. uygun profesyonel standartlarin uygulanip uygulanmadigini ve dava

vekillerinin disiplinlerini kontrol etmek.

Dava vekillerinin radyo ve televizyonda reklamlarinin yapilmasina simdilerde izin
verilmektedir. Ancak kendileri hakkinda ne soylediklerine dikkat etmeleri
gerekmektedir. Dava vekillerine ait bir firma, bu yolla digerlerinden daha iyi is

yaptig1 konusunda bir iddiada bulunamaz.

Ingiltere’de de ve Galler bdlgesinde yaklasik 8.000 savunma avukati bulunmaktadir.
Bunlar miisterilerinin davalarin1 idare etmekte uzmanlasmis, yiiksek kalitede ve
rekabetci 6zel savunmacilardir. Savunma, tavsiye veya tahkim konusunda Ingiliz
veya Avrupa Birligi hukukunu igeren olaylarda, ingiliz Barosu yetenekli, uzman ve

Ozellesmis savunmacilardan olusmaktadir.
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Savunma avukatlar1 uzman savunmacilar ve yasal mevzularda uzman tavsiyecilerdir.
Dava vekilleri daha alt mahkemelerde gorev yaparlarken savunma avukatlarinin daha
yiiksek mahkemelerde yer alma tekelleri bulunmaktadir. Islerinin bir kism, zor
davalarda ve bu 6zel davanin nasil yiiriitiilecegi konusunda danigmanlik yapmak gibi

mahkeme disindaki isleri de kapsamaktadir.

Savunma avukatlari, diger savunma avukatlariyla ortaklik kuramazlar. Ancak birkag
savunma avukati bir araya gelerek bir oda olusturabilir, biiro islerini yapmasi i¢in
eleman calistirabilir ve aralarinda bir katip tayin edebilirler. Ancak bunlar dava

vekillerinin yaptig1 sekilde kazanglarini paylasamazlar.

Pek cok Avrupa iilkesinde uygulananin aksine Ingiltere’de ve Galler bolgesinde
hakimlik ayr1 bir kariyer gerektirmemektedir. Hakimler yasal meslek adamlarinin
biitlin ~ branglarindan tayin edilebilirler. Lordlar Kamarasi’nda, Temyiz
Mahkemesi’nde, Yiiksek Mahkeme’de ve Krallik Mahkemesi’nde bolge hakimleri

olarak gorev yapmaktadirlar.

Eyalet hakimleri -circuit judges-, Kraliyet Mahkemeleri’nde ceza hukuku davalarina
bakmak igin, Ulke Mahkemeleri’nde de medeni hukuk davalarma bakmak icin
bulunurlar. Bélge hakimleri Ulke Mahkemeleri’nde bulunurlar. Yasal konularda

hizmet vermek icin her branstan part-time hakimlerde bulunmaktadir.

Adaletin biitiin iiyeleri, devletin bir iiyesi ve Lordlar Kamarasi’nin sozciisli olan
“Lord Chancellor” tarafindan atanmaktadir. “Lord Chancellor” adalet bakanina
benzer bir gorev yliriitmektedir. Ancak adalet islerinin yonetilmesi ile ilgili bazi

hususlar kurul sekreterinin sorumlulugu altindadir.
Atandiktan sonra hakimler yasama meclisinden bagimsizlardir ve adaleti saglamakta
politik miidahalelerden ve korkulardan uzak hareket ederler. [4]
Ingiliz yasalar1 kaynaklar1 gegmisteki otoritelere uzanan koklii yasalardir. Ingiliz
hukukunun kaynaklarini agagidaki gibi siniflandirabiliriz:

- Kanunlar ve Yasama

Yeni yasalarin pek c¢ogu parlamento kararlarinin yazili dokiimanlar1 olarak
yapilmaktadir. Kanunlar (yasalar), Ingiliz hukukunun her zaman kaynag1 olmuslardir
ve 19. yiizyildan itibaren kararlastirilmis davalarin sonuglarinin kaynak olarak

kullanilmast hususuna rekabet etmistir. Yasalar ve geleneklerin ¢akistigi noktalarda
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yasalar her zaman gecerli olan olacaktir. Ciinkii mahkemeler parlamento kararlarini

asla sorgulayamazlar. Mahkemeler tarafindan parlamentonun istiinliigiiniin kabul

edilmesi tarih boyunca bir mesele olmustur ancak bugiin hukukun yeni kaynaginidir

¢linkd,

Ticari ve endiistriyel hayatin karmagik yapisi sebebiyle kanunlara ihtiyag

duyulmustur.

Uyusturucu ve motorlu tasitlar gibi pek cok modern icat yasal diizenlemeler

gerektirmigtir.

Modern halkin tavirlarinin degismesi sonucu, O6rnegin kadin haklari v.s,

hukukun halkla yakin adimlar igersinde olmasi gerekmistir.

Bir yasal 6lgiitiin kanun olmasi i¢in asagidaki siirecten gegmesi gerekmektedir.

Bir 6l¢iim 6ncelikle idari memurlar tarafindan yasa tasarisi haline getirilmeli,

avam kamarasina ve lordlar kamarasina dnerge olarak sunulmalidir.

Bu sunumdan Once tasarinin biitiin maddeleri, ilgili devlet kurulusu

tarafindan kabul edilmis ve onaylanmis olmalidir.

Onergenin parlamento karar1 haline déniismesinden 6nce her kamarada asagidaki 5

asamadan ge¢mesi gerekmektedir.

[k okuma (first reading), énergenin kamaraya tanitilmasi

Ikinci okuma (second reading); dnergenin genel kosullari iizerinde genel bir

miizakerenin yapilmasi

Komite sathasi (commitee stage); onergenin her maddesinin detayli bigimde

incelenmesi

Rapor sathasi (report stage); kamaranin yapilan degisiklikleri giindeme

getirmesi

Ucgiincii okuma (third reading); bu sathada sadece detaylarla ilgili mevzularin

degisiklikleri yapilacaktir.

Bir 6nergenin bu adimlardan ge¢mesi i¢in gereken siire Onergenin uzunluguna ve

politik agidan ne gibi tartigsmalar yaratacagina baghdir. Bir 6nerge biitiin kamaralarca

onaylandiktan sonra kanun olabilmesi i¢in kraliyet iznine -royal assent- ihtiyag

duyacaktir.
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Kanun hitkmiinde kararname parlamentonun 6zel yetkisiyle ikincil kurullarin kanun

yapmasi sonucunda olusur. Bunlar;
e Kabine kararlar
e Kanuni vesikalar
e Tiiziikler

Biitiin yasamalar yorum gerektirmektedir. Yorumun niteligi parlamentonun kararda
ne ifade ermek istedigini dogrulamaktir. Lordlar kamarasmma veya yiiksek
mahkemelere intikal eden pek ¢ok davada yasal yorumlamalarla ilgili sorular
mevcuttur. Ve bu davalarin pek ¢ogunda yasamay1 yapan kisinin dogruyu bulma
niyetine ragmen bunu basarmasi imkansiz olmustur. Davalarin ¢ogu mahkemelerde
daha &nce benzerlerine rastlanmamis davalar olabilmektedir. Oysa Ingiliz
yasalarinda 6rnek olaylarin kararlar lizerinde etkisi biiytiktiir. Bu durumda yasamay1
yapan kisi parlamentonun bdyle bir durumda nasil hareket edecegi konusu iizerinde

bir karar vermelidir. [4]
- Gelenek Hukuku

Ingiliz yasal sisteminin olusumu sirasinda ortak hukuk iilkenin farkli bolgelerinde
kurulmus olan hukuklarin birlestirilmesi ile elde edilmistir. Bunlar biitiin iilkeye
hakim ulusal bir hukuk sistemini olusturabilmek i¢in diizenlenmislerdir. Bolgeler
arasindaki farkliliklarin  her bdlgenin geleneksel yasalarindan kaynaklandigi
diistintiliirse ortak hukukun diizenlenmesindeki ana kaynagin gelenekler oldugunu
sOylemek yanlis olmayacaktir. Gelenek kelimesinin ii¢ farkli kabul edilebilir anlami1

bulunmaktadir.
e Genel gelenekler; lilkenin ¢cogunda var olan gelenekler
e Ticari gelenekler; uluslar arasi tabanda kullanilan prensipler
e Yerel gelenekler; iilkenin belli bir boliimiinde uygulanan gelenekler

Bir gelenegin kanun olarak kabul edilmesi i¢in asagidaki kosullarin saglanmasi

gerekmektedir;
e (Cok eski tarihlerden beri var olmalidir. Bunun i¢in belirlenmig tarih 1189 dur.
e Ozel bir bolgeyle smirli olmalidir.

e Siirekli olarak yani hi¢ kaybolmadan yiiriitiilmiis olmalidir.
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e Hukukun géziinde makul kosullara sahip olmalidir.
e Acikca denenmis ve kullanilmis olmalidir.
e Mevcut hukuk kurallarina ters diismemeli ve bu baglamda tutarli olmalidir.

Bazi iilkelerde yasal kaynak olusturacak kisilerin yazilar1 hukuk adina 6nemli bir
kaynak olusturmaktadir. Ingiltere’de geleneklerden dolayr hukuk yaziciligina ¢ok az
onem verilmistir. Mahkemelerde bunlar pek Ornek olarak gosterilememektedir.
Ancak istisnalar her zaman s6z konusudur. Ictihat kabul edilebilecek 6rnek olaylari
iceren “otorite kitaplar1” bulunmaktadir. Ancak ¢cogunlukla bunlarin tarihleri oldukca

eskidir. Bazilarinin 20. yiizyildan evvel tarihleri olduklar1 dikkat ¢ekmektedir. [4]
- Ictihat Hukuku

Ictihat hukuku ¢ogunlukla adli emsal olarak nitelendirilmektedir. Bu durumda
hakimler kendilerinden Once benzer bir konuda meydana gelen anlagmazliklar
sonucunda alinmig kararlar1 temel olarak kullanirlar. Adli emsalin doktrinde “stare
decisis” olarak bilinmektedir ve literatiirde anlamin “emsallere dayanmak” olarak
belirlenmigtir. Bu durumda uygulamada karar veren bir hakim mutlaka gec¢mis
davalarda nasil bir karar verildigine doniip bakmak durumundadir. Bu durumda
verilecek karar mevcut yiiriirlikteki kanunlarla uyum icersinde olmali ve ileride
olusacak benzer davlar i¢in yol gosterici nitelik tagimalidir. Burada bir 6nemli nokta
tanimlanmalidir, ancak bir {ist mahkemece alinan kararlar bir alt mahkemede ictihat

olarak kullanilabilecektir.

Boyle bir dava sonucunda alinacak kararin ilerdekilere 151k tutmasi agisindan 6zenli
bir bigimde raporlanmasi gerekmektedir. Sonucta Ingiliz yasal sisteminin icersinde
yiizyillardan bu yana tasinan ¢ok fazla sayida bu tip rapor mevcuttur. Insaat
profesyonelleri arasinda pek ¢ok degisik firma tarafindan sektorle ilgili hukuk
raporlar toplayanlar ve yayimlayanlar mevcuttur. Bazilar tarafindan bu raporlara
ulagilabilmesi ic¢in bilgisayar ve internet ortaminda erigimi saglayan programlar

hazirlanmstir. [4]
- Avrupa birligi hukuku

Parlamento Avrupa birligi yasalari 1972 kullanmaya basladiktan sonra Ingiliz
yasalarinin tamamen yeni bir kaynagi olusturulmustur. Bunun sonucunda ingiliz
Mahkemeleri Avrupa Birligi yaslarini tanimis olmaktadir. Bu yasalar topluluk

hukuku hiikiimlerince uygulanacaktir. 1972°deki parlamento karar1 yasa haline
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geldikten sonra bazi Ingiliz yasalar1 Avrupa birligi yasarliyla uyumlu hale getirilmesi

adina diizenlenmistir. [4]

2.3. Tiirk Hukuk Sisteminde Sozlesmeler Hakkinda Genel Kavramlar

Borglar Hukuku, Medeni Hukukun kisiler arasindaki borg iligkilerini diizenleyen

kismidir. Borglar Hukukunun kaynagini Bor¢lar Kanunu olusturur.

Borg iligkisi, bir kimsenin (bor¢lunun), diger bir kimseye (alacakliya) karsi, bir
verme, yapma ya da yapmama yiikiimliiliigii altina sokan hukuki iligkidir. Borg
iligkisinin konusu olan bir sey verme, yapma yada yapmama ylkiimliiliiklerine
kisaca “edim” adi verilir. Borg iligskisinde alacaklinin, bor¢ludan edimini yerine

getirmesini isteme yetkisine ise “talep” ad1 verilir.[7]

Sozliik anlami olarak sozlesme ,”Hukuki sonu¢ dogurmak amaciyla iki veya daha
cok kisinin veya kurulusun karsilikli ve birbirine uygun irade beyanlariyla
gerceklesen islem, bagit, akit, mukavele, kontrat” olarak tanimlanmistir. [9] Borglar
kanununun 1. maddesine gore sozlesme “iki tarafin karsilikli ve birbirine uygun
suretle rizalarin1 beyan etmeleridir”, seklinde tanimlanmistir. [10] Yani s6zlesme, iki
tarafin karsilikli ve birbirine uygun irade beyani ile olusan iki tarafli hukuki
muameledir. Sozlesme iki tarafin hukuki sonuca yonelik irade beyanlarin1 gerekli

kildig icin iki tarafli bir hukuki muameledir.

Genel kabule gore sozlesme, belirli bir bedel karsiliginda is yaptiran taraf ile bu isi
gerceklestirmeyi taahhiit eden; en az iki veya daha fazla taraf arasinda, s6z konusu
isin gerceklestirilmesi konusunda yapilan anlagmadir. Bir sozlesmenin gecerli

olabilmesi i¢in en az agagidaki ozellikleri tasimasi gerekir ; [11]

e Jcerik: Sdzlesme maddelerinin olabildigince agik ve anlamli olmasi, yanlis

anlamalara ve geligkilere yol agmayacak nitelikte olmasi gerekir.
e Form: Sozlesmenin belirli bir diizeni olmalidir.
o Anlatim: Sozlesmede hatali, yanlis ve abartili anlatimlara yer verilmemelidir.
o Yasallik: S6zlesme yiirtirliikteki yasalara ters diismemelidir.

e Kapasite: Sozlesme, imzalayan kisilerin sahip oldugu yetki ve giicli

asmayacak nitelikte olmalidir.
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Soézlesmelerin hazirlanma amaci, s6zlesme taraflarinin birbirlerine karsi olan hak ve
sorumluluklarinin, uygulamadaki yasalar c¢er¢evesinde diizenlenmesi ve

tanimlanmasidir.

2.3.1. Sozlesmenin Kurulusu

BK. md. 1. geregi so6zlesmenin kurulmasi i¢in karsilikli olarak birbirlerine yonelmis
riza beyanlarinin birlesmesi gerekir. Yasadaki riza beyanindan maksat taraflarin
irade agiklamalaridir. O halde sozlesme taraflarin irade beyan etmeleri ve en az iki
irade agiklamasinin var olmasi ile meydana gelir. S6zlesmenin meydana gelmesi igin
iradesini ilk agiklayan kisiye “icap¢1” bu kisinin irade beyanina da “icap”, icapginin
irade beyaninin uygun buldugunu bildiren tarafin beyanina ise kabul denir. Yasadaki

tarif uyarinca icap ve kabuliin birbirine uygun olmasi sarttir. [10]

Bir kimsenin yaptig1 teklif sadece kars1 tarafin bir icapta bulunmasin tahrik amacini
giidiiyorsa icap degil, “icaba davet” olur. Ornegin fiyat belirtmeksizin esya teshiri

durumunda, katalog verilmek suretle yapilan teklifler icaba davettir. [7]

Icap hukuki bir kavramdir ve yapanin serbestce vazgececegi bir beyan degildir. Sayet
“karsilikli ve birbirine uygun iki irade beyanmi” akdin konusu ve onun esasl

noktalarinda birlesmis ise, sozlesme meydana gelmis sayilir.[10]

Eger bagli olmama iradesi baslangicta belirtilmemisse veya bagli olma siiresi
konulmamigsa kanunun koydugu siirelere gére icapla baghlik vardir. icap aleni
miikafat vaadi veya odiillii yarisma seklinde de yapilir. Bu durumda kamuya
yapilmis ve sarta baglanmis icap bulundugundan sartin gerceklesmesi ile sozlesme
kurulacaktir. Fakat her halde sodzlesmenin meydana gelip gelmedigi sonucuna
varmak i¢in “olayin 6zelligi, hal ve sartlar1 MK. 2°deki “diiriistliik kurallar1 ve giiven
ilkesine” bakmak gerekir. [12] Sozlesmenin esasli noktalar1 ise, “s6zlesmenin
niteligine genel is anlayisina ve kosullara gore taraflarin mutlaka uymasi1 gereken
noktalardir. Sozlesmenin esasli noktalarinda anlasan taraflar, ikinci derecedeki
noktalar1 tartigmamiglar veya tartistiklar1 halde anlasamamuslarsa ve fakat
sO6zlesmenin kabul ettikleri esasli noktalar ile tamam oldugunu kararlagtirmislarsa,

sOzlesme meydana gelmis sayilir. [13]
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2.3.2. Sozlesmenin Sekli

Kural, s6zlesmenin kurulmasi i¢in herhangi bir sekil sartinin olmadigidir. Yani
kanunumuzda esas kural sekilsiz olup, sozlesmeyi kuran irade beyanlar1 icap ve
kabul kural olarak kanunen bir sekle baglanmamislardir. BK. md. 11/1 hiikmiine
gore “akdin sihhati kanunda sarahat olmadik¢a hicbir sekle tabi degildir. Taraflar
iradelerini yazili ve sozlii olarak acgiklayabilecekleri gibi bunu bir baska sekilde de
aciklayabilirler. Buna “Sekil Serbestisi” adi verilir. Ancak kanun belli degeri asan

iddialarin mahkeme 6niinde ispatini yazili belge bulunmasi sartina baglamigtir.[10]

Istisnai olarak kanun taraflardan birinin yada her ikisinin, bazen de iigiincii kisilerin
veya kamunun menfaatini korumayi, hukuki giivenligi saglamay1 amacglamigsa sekil
zorunlulugu getirebilir. S0z konusu hallerde eger kanunda O6ngdriilen sekil sartina
uyulmazsa, sdzlesme gegersiz olacaktir. Ozellikle kanun taraflar1 bir kez daha
diisinmeye sevk etmek, acele ederek zararli ¢ikmalarint dnlemek igin sekil sarti
getirmistir.  Ornegin eser sozlesmeleri hicbir sekle baglanmamisken yasa,

gayrimenkul satim s6zlesmesinin gegerli olmasinda resmi sekil kosulu aramistir. [11]

2.3.3. Sozlesmenin Konusu

Kural olarak taraflar kanunda belirtilmis olan sinirlamalara uymak kaydiyla,
diledikleri konuda, istedikleri sekilde sozlesme yapabilirler. Diger ifadeyle bir
s6zlesmede borclunun yerine getirmekle yiikiimli oldugu edim ve diger davranis
tarzlari ile alacaklinin davranislarini diledikleri gibi belirleyebilirler. Buna “S6zlesme

Ozgiirliigii” ilkesi denilmektedir (BK. md. 19).

Sozlesme Ozgiirliigii taraflarin s6zlesme yapip yapmamada 6zglirce karar vermeleri
ve yapacaklar1 sozlesmenin konusunu, taraflarim1 dilediklerince secebilme
Ozgiirliglinii ifade eder. Ancak bu oOzgiirligiin de sinrlart vardir. Sozlesmenin

konusu; [7]

e Emredici hukuk kurallarina, sahsiyet haklarina aykirt olmamalidir.
e Kamu diizenine aykir1 olmamalidir.

e Ahlak ve adaba aykirt olmamalidir.

e So6zlesmenin konusu imkansiz olmamalidir.

e Sozlesme muvazaali olmamalidir.
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2.3.4. Sozlesmenin Tarafi

Bir kisi, diledigi kimse ile s6zlesme kurabilir. Buna s6zlesme kurma (akit yapma)

serbestisi denir. Kimse, kural olarak kimseyle s6zlesme kurmasi i¢in zorlanamaz.

Bu kuralin iki istisnasi vardir. Birisi tekel bigiminde yada kamu hizmeti niteliginde is

goren igletmeler i¢in s6zlesme kurma mecburiyeti vardir.

Sozlesmede taraf segme serbestisinin ikinci istisnasi “sozlesme vaadi” veya “On
s0zlesme” denilen bir s6zlesmenin yapildig: haldir. Bir kimseye bir sozlesme kurma
vaadinde bulunan kimse, o sahisla sozlesme kurmak zorundadir. S6zlesme vaadi
yapan kisi bu sozlesme ile konusu belli bir sézlesmeyi yapma borcu altina girer.
Ornegin gayrimenkul satim vaadi sézlesmesinde, vaat bor¢lusu, alacaklisina karsi o

gayrimenkulle ilgili satim s6zlesmesi yapma borcu altina girmis olur.[7]

2.3.5. irade Uyusmazhg

Borglar kanunu hiikiimlerine gore sozlesmenin gecerli olarak kurulabilmesi veya
varhigim1 devam ettirmesi iradelerin saglam ve uyusmus olmasi sartina baghdir.
Basgka bir anlatimla taraflarin karsilikli ve birbirlerine uygun irade agiklamalari,
yoksa diger unsurlar eksiksiz olsa bile, sozlesme meydana gelmez. Taraflarin
acikladiklari iradelerinin gergek arzularina uygun diismesi gerekir. Yoksa i¢ irade ve
aciklanan irade arasinda c¢eliski meydana gelmis olacaktir. Bu durum taraf veya
tafralarca isteyerek meydana getirilebilecegi gibi istenmeden de ortaya ¢ikabilir. Bu
tiir bozukluklara irade uyusmazligi denir. Bu konu ile ilgili diizenlemeleri borglar
kanununun 23-31 maddeleri arasinda goérmekteyiz. Bor¢lar Kanunu’nun bu genel
hiikiimleri eser sdzlesmelerinde uygulanacaktir. [10] Irade uyusmazligi halleri
asagidaki gibidir;
-  Muvazaa

Taraflarin yapmadiklari bir s6zlesmeyi disariya karsi yapmis gibi goriinmeleri veya
yaptiklar1 s6zlesmeyi oldugundan farkli bir sézlesme olarak gostermeleri. Muvazaali

sozlesme kesin olarak hiikiimsiizdiir ve bu hiikiimsiizliik her zaman ileri siiriilebilir.
- Hata

Hata; gercege uymayan bir bilgi veya diislinceye sahip olunmasi sonucu, gercegi
ifade zanni ile hakikate uymayan o bilgi veya diisiincenin agiklanmasidir. Kisaca bir

kimsenin iradesi ile beyani arasinda istemeyerek meydana gelen uygunsuzluktur.
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Bazen hata, iradenin olusmasina yol agan saiklerde olabilir. Bu kisinin tasavvurunun

gercege uymamasidir ve saikte hata adini alir. [12]

Kanun sozlesmenin niteliginde, miktarda, sahista, konusunda hataya diisen tarafi
korumustur. Saik hatalarinda ise ancak hata edilen unsur sozlesmenin Onemli
unsurunda ise ticaret hayatinda gecerli olan kurallar da bu unsuru o sézlesme igin
onemli say1yorsa korumustur. Hataya diizen taraf hatay1 6grenmesinden itibaren 1 yil
icinde sozlesme ile baglh kalmama beyaninda buluna bilir. Hata sézlesmeyi gegersiz
hale getirir ve hataya diisen tarafa sozlesmenin iptalini isteme hakki verir. Ancak
borglar kanunu’nun 26. maddesi uyarinca sdzlesmenin iptalinde kusuru bulunmayan
kars1 tarafin ugradigi zararlar da giderilmelidir. Bu tazminatin istenebilmesi ig¢in
kusurun hataya diisen tarafta bulunmasi, karsi tarafinda hataya diistiigiinii bilmemesi

veya bilmesi gereken kisi olmamasi gerekir. [10]
- Hile

Hile tanim olarak bir kimseyi belirli bir hususu yapmaya sevk etmek, o yonde bir
irade agiklamasinda bulunmasini saglamak kastiyla o kimsede yanlis bir kani
uyandirmak yada esasen var olan yanlis (hatal1) fikrinin devamini1 saglamaktir. [12]
Sozlesmelerde ise taraflardan birinin veya sozlesmeyle ilgisi olmayan iigiincii kiginin
sOzlesmenin diger tarafim1 aktif veya pasif hareketlerle hataya diislirmesi hiledir.
Hatada, distan bir etki olmaksizin kisi kendisi irade uyusmazligina diismiistiir. Bu
uyusmazligin sebebi kisinin kendi hatasidir. Hilede de kisinin iradesi ile beyani
arasinda bir uyusmazlik dogmustur. Ancak bu uyumsuzlugun sebebi kisinin kendi

yanilgist degil, yaniltilmasidir.

Taraf hilesi sozlesmeyi sona erdirme hakki verirken tigiincii sahsin hilesi ancak
sOzlesmenin diger tarafinin hileyi bilmesi kosulu ile sézlesmeyi sona erdirme hakki

verir.

Hileye ugrayan taraf bunu 6grenmesinden itibaren 1 yil i¢inde sozlesme ile bagh

kalmama beyaninda bulunabilir. [14]
- Tehdit (Korkutma)

Sézlesme yapan kiside olusan iradenin bir tehdit, korkutma eseri olmasidir. I¢ irade
ve agiklanan irade arasinda bilerek fakat istemeyerek meydana gelen uyusmazliktir.

Burada sozlesmenin taraflarindan bir akdi yapmadigi takdirde kendisine veya
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yakinlarindan birine zarar verilecegi tehdidi altindadir. Sahis bu akdi korku altinda

yapmis, iradesini zor altinda agiklamustir.

Yapilan tehdit agir ve derhal vuku bulacak bir tehlikenin mevcut oldugu kanaatini
uyandirtyorsa hukuken s6zlesmeyi sona erdirme hakki verir. BK. md. 29 uyarinca da
diger tarafin veya liclincli bir sahsin korkutmasiyla bir sézlesme yapan kimse o
sozlesmeyle bagl olmaz, sozlesmeyi iptal ettirebilir. Tehdit s6zlesmenin tarafi olan
sahsa veya yakinlarinin canina veya malina yonelik yani ciddi olmalidir. Ancak ciddi

olmasi durumunda karsi taraf iizerinde gergek bir tehlikenin varlig1 endisesi dogar.

Tehdide maruz kalan taraf tehdidin kalkmasindan itibaren 1 yil i¢inde s6zlesme ile

bagli kalmama beyaninda buluna bilir. [10]
- Gabin

Hukuk dilinde daha farkli tanimlansa da gabin sozciik olarak aldatmak anlamindadir.
Borglar kanunu’nun 21. maddesi gabin ile ilgilidir. S6zlesmenin her iki tarafina da
bor¢ ylikleyen sozlesmelerde (6rnegin alim satim) taraflarin borg¢landiklar1 edimler
arasinda normal olarak bir denge olmalidir. Eger edimleri arasinda asir1 bir
nispetsizlik olup, bu nispetsizlik bir tarafin tecriibesiz olmasindan, hafifliginden yada
zor durumda bulunmasindan istifade edilerek meydana getirilmisse buna gabin denir.
Kisaca tariflersek gabin; taraflardan birinin bor¢landigi edimin, digerinin ediminden
acik bir sekilde fazla veya az olmasi durumudur. Ornegin o an ameliyat yapilmazsa
Olecek olan hastadan, o andaki mecburiyetinden istifade edilerek, ameliyat parasi
olarak normal ¢ok {iistlinde iicret alinmasi. Gabine ugrayan taraf, sdzlesmenin
kurulmasindan itibaren bir yil i¢inde akdi iptal edebilir. Baglangicta gecerli olan

sOzlesme (akit), iptal beyaniyla gecersiz hale gelir. [10]

2.4. Ingiliz Hukuk Sisteminde Sézlesmeler Hakkinda Genel Kavramlar

Ingiltere’de birden fazla parlamento karari insaat sozlesmelerini etkilemektedir.
Sadece icinde bulundugumuz ylizyi1l icersinde bunlar etkin rol oynamaya
baslamiglardir. Tarih boyunca sozlesmelerin hukuku hukuki kararlar dogrultusunda
evrim gecirmistir. Sonug¢ olarak bugiin biitiin insaat sozlesmelerine etki eden bir
prensipler biitiinii mevcuttur. Bu prensipler daha 6nce mahkemelerce tartigiimis

davalarin sonuclar1 baz alinarak hazirlanmistir.
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Sir William Anson tarafindan sozlesme “iki ya da daha fazla taraf arasinda, digerinin
ya da digerlerinin rolleri ve hosgoriisii dogrultusunda, biri ya da birileri tarafindan
kazanilan haklar hususunda yapilan baglayict bir anlagmadir” seklinde

tanimlanmaktadir. Bu tarifin temel elemanlart; [4]

e Yasal baglayicilik; biitiin anlagsmalar yasal olarak baglayici 6zellik tagimazlar.
Yasal anlagmalar diizenleme niyeti olmadan sosyal anlagsmalar yapmakta

mumkindiir.

e Jki yada daha ¢ok taraf olmasi; bir anlasmanin séz konusu olabilmesi i¢in en

az iki taraf gerekmektedir. Hukukta bir kisi kendi kendine pazarlik yapamaz.

o Kazanilan haklar; bir sézlesmenin temel Ozelligi kazanilacak haklarin
bulunmasidir. Taraflardan biri bir borcu yerine getirmeyi digeri de bunun

karsiliginda bir sey yapmay1 kabul eder.

e Hoggoriiler, hosgorii bir seyi yapmaktan ¢cekinmek anlamina gelmektedir. Bir
tarafin diger taraf¢a yapilmamasi i¢in sdz verilen bir sey iizerinden bir fayda

elde etmesi gerekmektedir.

Baglayici bir sozlesmenin ana unsurlarindan biriside kargiligidir. Anlagma bir
karsilik ile baglanmalidir. Karsiligin en c¢ok kullanilan formlari; para 6demesi,
mallarin teminati ve isin performansidir. Insaat sozlesmelerinde yiiklenicinin
karsilig1 isi sozlesme dokiimanlari ve mal sahibinin 6deyecegi fiyat dogrultusunda

yirtitmektir. Karsilik hususunda asagidaki kurallari ekleyebiliriz; [4]
e Her tekil sozlesme gegerli sayilabilmesi i¢in bir karsilik gerektirmektedir.

o Karsilik hukukun gozii karsisinda deger teskil eden bir sekilde olusmalidir.
Mahkemeler ortada bir pazarligin var olup olmamasiyla ilgilenmezler. Ancak

uygulamada pazarligin varligi bir gercektir.

e Taraflardan her biri taahhiit ettigi seyin karsiliginda bir sey elde etmelidir. Bu

sey simdiden belirlenmis olmalidir aksi halde bir karsilik niteligi tasimaz.
e Karsiligin mevcut hukuk kurallariyla ¢atisan bir durumu olamaz.

o Karsilik gegmisteki bir olayla iligkilendirilemez.
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2.4.1. Sozlesmenin Kurulusu

Sadece bir anlasma var oldugu i¢in, zorla olusturulmus bir sézlesmenin mevcudiyeti
kabul edilemez. Ingiliz hukuku bir s6zlesmenin gerceklesmesi igin taraflarin yasal
iligkiler kurmaya niyetli olmalarimi gerektirir. Bunlar mahkemelerde yiiriitiilebilecek
ve tartigilabilecek iligkilerdir. Eger bdyle bir niyetin var olmadig1 gosterilebilirse
anlagsmanin var olmasina ragmen, mahkemeler miidahil olmayacaklardir. Ticari
anlagsmalarda mahkemeler taraflarin niyetlerinin oldugunu varsayarlar. (Bu
mahkemelerce yasal iliskilere girmekte niyetin bulunmadiginin varsayildigi genel

kurallar kapsamindaki, sosyal, aile ve diger i¢ anlagmalardan farklidir).

Sézlesme hukukunda ne iizerinde anlasma yaptigimizi bilmemiz gerekir. iki taraf
icinde farkli sekilde yoruma agik ciimleler kullanmak imkan dahilindedir. Boylelikle
aslinda bir konu {izerinde anlagma yapildiginda aslinda ayni1 anlamlar kastedilmiyor

olabilir. Aslinda iki tarafin ayni fikir {izerinde anlagsmalar1 olduk¢a 6nemlidir.

S6zlesmenin ana unsuru anlagmadir ve bu iki bdéliimden meydana gelir; teklif ve
kabul. Ayrica en kiigiik 6lgekte bile olsa bir sozlesmeye yasal olarak baglayici bir
teklif ve kabuliin yapilmasi i¢in gereklilikler yasalarda belirtilmistir. [4]

- Teklif

Teklif goriigme yada pazarlik i¢in yapilan bir girisimden farkli degerlendirilmelidir.
Eger kabul edilirse, teklif baglayici bir sézlesme halini alacaktir. Yiiklenicileri
tekliflerini sunmaya davet etmek, firmalari isi yapmak i¢in tekliflerini sunmaya davet

etmektir.

Bir teklif yapan kisi tarafindan, kabul edilmesinden evvel istenilen zamanda geri
cekilebilir. Yani yiiklenici sdzlesmenin ¢ekiciligi unsurlar1 dogrultusunda basarili bir

teklif sunmalidir. Yinede yiiklenici, resmi kabulden 6nce teklifini geri ¢ekebilir.

Insa isleri icin verilen teklifler sinirsiz siire ile gecerli degildirler. Kabul edilmez
iseler, makul bir zaman diliminde zaman asimina ugrarlar. Sonra bir zamanda kabul
edilmeleri durumu olusursa bu zamanla dogru orantili olarak bir diizenlemeye tabi
tutulmalar1 gerekecektir. Ancak mal sahibi tarafindan ihaleye katilan firmalara

tekliflerinin belirlenen bir siire zarfinda sabit tutmalar1 konusunda bir sart kosulabilir.

Insaat projeleri icin yapilan teklifler detayli kosullar ve sartlar dogrultusunda

hazirlanirlar. S6zlesmenin taraflar1 bu sartlarla siirlandirilirlar. Bu kosullar, firma
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tarafindan okunmasa da ve detaylar konusunda firma kendisini bilgilendirmese de

teklif esnasinda biliniyor olarak kabul edilecektir. [4]

Insaat sdzlesmelerinde pek ¢ok ornekte goriildiigii gibi teklif sart kosulan bir
prosediirii takip etmek zorundadir. Bu prosediirler genellikle; teklifin belirli bir
giinde ve saatte teslim edilmesini, yazili olmasini, 6zel bir form iizerinde olmasini,
0zel bir zarf i¢cinde sunulmasini ve li¢lincii bir tarafa ifsa edilmemesini icerirler. Bu
prosediirleri yerine getirmekte basarisiz olunmasi teklifin bastan reddedilmesi ile

sonuglanacaktir.

-  Kabul

Anlagilabilir makul bir teklif yapildiginda, s6zlesmenin meydana gelebilmesi i¢in bu
teklifin kabul edilmesi gerekmektedir. Teklifin kabulii kayitsiz sartsiz olmalidir ve
teklifi yapan kisiyle goriisiilerek yapilmalidir. Kabuliin kayitsiz sartsiz kosullari
teklifin unsurlar ile tam olarak uyusmalidir. Uygulamalarda taraflar teklifin unsurlari
lizerinde miizakereler yapabilmektedirler. Ornegin, bina sahibi, isin bir ay &nce
tamamlanmasini talep edebilir ancak bu yliklenici toplam bedelin arttirilmasi
anlamma gelecektir. Bu durumda “karst teklif” olarak bilinen yeni bir teklif

yapilacaktir ve uygulanacak kosullara bu teklif yansitilacaktir. [4]

Resmi olarak bir sézlesme lizerinde anlasilmadig: siirece hicbir baglayici sézlesme
etkin hale gelmeyecektir. Bu durumda sézlesme i¢in yapilan bir teklifin kabul edilse

bile bir sdzlesme niteligi tagimayacagi agiktir.

2.4.2. Sozlesmenin Sekli

Bir sozlesmenin hazirlanmasi hususunda herhangi bir zorlayici format mevcut
degildir. Taraflar arasinda baglayici niteligi olan bir sézlesme detayli hazirlanmis
yazili dokiimanlarin imzalanmast sonucunda olusturulabilecegi gibi, sadece
mektuplarin imzalanmasi ile de olusturulabilir. Bazi durumlarda baglayic1 bir
sozlesme centilmence sadece agizdan c¢ikan soézlerle de olusturulabilir. Ancak
biiyiikliigii ne olursa olsun bir sézlesmenin uygulanmis ve kabul edilmis bir sézlesme
formu kullanilarak yapilmasinin pek cok sebebi gosterilebilir. Ornegin insaat
sozlesmeleri genellikle standart formlardan birini kullanarak, yazili olarak

hazirlanirlar. Standart formlarin kullanilmasinin pek ¢ok avantaji bulunmaktadir. Bu
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formlarin kullanilmasi zorunlu olmamakla beraber pek c¢ok durum igin tavsiye

edilmektedir ve yayginlastirma c¢alismalar1 devam etmektedir.

“Form” kelimesi pek cok resmi uygulamada yada eslik eden prosediirlerde anlasma
anlamma gelmektedir. Ingiliz hukukunda resmi sdzlesme miihiir altindaki
sozlesmedir. Sozlesme imzalanarak, miihiirlenerek ve dagitilarak etkili hale

getirilir.[4]

e [mza; imzanm gerekliligi kosuluyla siipheler ifade edilmektedir. Bazi yasalar

imzay1 bir gereklilik olarak kabul etmektedirler.

e  Miihiir, bugilin miihiir kurumsal kimligin kagittaki yansimasi olarak kabul

edilmektedir. Taraflar birbirlerini bu miihiir dogrultusunda taniyacaklardir.

e Dagitim; artik bu yasal etkinlik acisindan gerekli degildir. Dokiimani1 edim

dogrultusunda taraflarin tanimasi, yasal etkinligi aninda olusturmaktadir.

e Sahitler; bunlar dokiimani imzalayarak sdzlesmenin kanitlar1 olurlar ancak

yasal olarak bulunmalar1 gerekli degildir. [4]

2.4.3. Sozlesmenin Tarafi

Genel olarak biitiin kisilerin, sececegi herhangi bir sdzlesmeye girmekte, biitiin yasal
haklar1 mevcuttur. Ancak bu genel kuralin istisnalar1 bulunmaktadir. Cocuklar ve
ergin olmayanlar (18 yasinin altinda bulunanlar), Aile Hukuku Reform Karar1 1969°a
tabi tutulurlar ve herhangi bir gereksinim ya da fayda séz konusu olmadik¢a
sOzlesme yapamazlar. Zihinsel Saglik Karar1 1959’da tanimlandig: {izere sagliksiz
bir zihne sahip olan kisiler, asla gecerli bir s6zlesme yapamazlar. Sarhos veya diger
uyusturucu maddeler etkisinde bulunan kisilerde ayni sekilde degerlendirilirler.
Tiizel kisiler bir hukuk siireci sonucunda kurulmus olusumlardir. Bir firmanin kendi
is konusu disinda bir sézlesme yapmasi tartisilacak bir davadir. Buradaki varsayim
sozlesmeye girecek bir firmanin nesneler hiikiimlerinin igerigini biliyor olmasi
geregidir. Sonug¢ olarak bu tiirde bir firmayla sozlesme yapildiginda ve bir
anlagmazlik meydana geldiginde suclanacak tek taraf sézlesmeyi bu firmayla yapan

kisi olacaktir. [4]

29



2.4.4. irade Uyusmazhg

Yapilan bir sozlesmenin gegerli olabilmesi taraflarinin iradelerinin uygunluguna
baghdir. Bir sézlesme altinda birlesen taraflarin acikladiklar1 unsurlarin, gercekteki
niyetleriyle uyusmasi gerekmektedir. Aksi halde irade uyusmazligi halleri meydana

gelecektir. Bunlar;
- Gabin

Bir sozlesmenin hukuksal tabani anlagsmadir. Soézlesme gerekli oldugunda
mahkemelerde yliriitiilecek yasal yiikiimliiliikler getiren bir anlasmadir. Modern
sozlesmelerdeki pek cok prensip 18. ve 19. yiizyillardan buraya tasinmistir. Bu
yillarda sozlesmelerin konsepti, pazarlik etmek ve bir anlasmaya ulasmak i¢in bir
araya gelen ve mahkemelerce onaylanmasi istenilen, esitliklerdir. Hala bir s6zlesme
olusturmak igin taraflarin bir araya gelmeleri hususu gergektir. Ancak her ne kadar
hukuk esit olduklar1 yoniinde kabul yapiyor olsa da, pek ¢ok sdzlesme esit olmayan
taraflar arasinda gerceklesmektedir. Son yillarda sézlesme hukuku konusunda
yapilan en biiyiik elestiri, varlikli, deneyimli ve yasal olarak danigmanlar1 bulunan
kuruluslarin, kisith kaynaklarla ve yasal olarak ¢ok zayif temsil edilen taraflarla
pazarlik etme sansina sahip olmalar1 konusundadir. Bundan dolay1 s6zlesme hukuku
yavag yavas yiiriitiilen toplam bir taahhiit olmaktan uzaklastirilmaya calisilmaktadir.
Parlamento zayif tiiketicileri, yliksek pazarlik giicii olan biiylik firmalardan korumak

icin tasarlanan yeni yasalar getirmistir. [4]
- Zorlama ve Asiri Tesir

Zorlama, s6zlesmeye taraf olunmasi i¢in fiziki ya da tehdit edici bir baski yada sinir
yaratmaktir. Bir sdzlesme zorlama ya da tesir etkisinde yapilmis ise bu sdzlesme zan
altinda bir sézlesmedir, ¢linkii yapildig: varsayilan anlagma siirecinde rizanin 6zgiir
bir bicimde verilmedigi agiktir. Tarafin goriisii dogrultusunda sdzlesme gecersiz hale

getirilebilir. Ancak bu tip davalara Ingiltere’de ¢ok sik rastlanmamaktadir. [4]
- Yirirlige Konamayacak Sozlesme

Sozlesmeler gegersiz, iptali miimkiin ve yiiriirliige konamayacak soézlesmeler olarak
tanimlanabilir. Gegersiz (hiikiimsiiz) sézlesme, yasal haklar olusturmaz ve bu
dogrultuda bu sozlesmeler iizerinden yasal islemler yiiriitilemez. Bir sozlesme,
sOzlesmenin dogasina aykir1 bir hata yapilmasindan veya kanunlarca yasaklanmig bir

eylemin gergeklestirilmesini igeriyor olmasindan dolay1r gecersiz sifati kazanir.
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Ayrica ¢ocuk davalarinda oldugu gibi taraflardan birinin fiili ehliyetsiz olmasindan

dolay1 da bir sézlesme gecersiz olabilir.

Sozlesmenin iptalinin miimkiin olmas1 sadece taraflardan birinin haksiz avantaj elde
ediyor olmasi kosulu ile miimkiindiir. Hileli beyan iceren davalarda, aldatilan tarafin

sOzlesmeyi gegersiz kilma yetkisi bulunmaktadir. [4]

Yiirlirliige konamayacak sozlesmeler ise gegerli (muteber) soézlesmelerdir ancak

formalitelerin ihmalinden dolay1 s6zlesme eksiktir.
- Hata

Bazi durumlarda bir sozlesme olusturulmus olmasina ragmen, hukuk tarafindan
taraflardan biri ya da her ikisinin de sézlesmeyi yliriitemeyecegini kabul edebilir.
Taraflar arasinda uyusmazlik s6z konusudur ve bu sdzlesme yapilmas: olasiligini

engellemektedir. Hata asagidaki gibi siniflanabilir. [4]

o Konunun kimligi meselesi; bu taraflardan birinin sozlesmeye bir bakisla,
digerinin ise bagka bir bakisla katilmaya niyet etmeleri sonucunda olusur. Bu
durumdaki taraflarin zihinlerinde ayni olgu bulunmamaktadir ve sdzlesme

olusamayacaktir.

o Taraflarin kimligi meselesi; taraflarin kimligi géz oniline alinmaktadir ve bu

sO6zlesmenin kurulmasini yadsiyacaktir.

o Sozlesmenin ilkeleri; eger taraflar sozlesmede bulunacak ilkelerin
mevcudiyeti dogrultusunda bir sdzlesmeye giriyorlar ise ancak bu ilkeler

mevcut degilse sozlesme gecersiz olacaktir.

o Sozlesmenin ifade edilmesi; eger yazili bir sozlesme taraflarin iizerinde
anlastiklar1 niyetlerini agiklayabilmekte basarisiz oluyor ise; sodzlesme
yuriirliige konamayacak tiirde bir sozlesme olacaktir. Ancak mahkemeler
taraflarin asil niyetlerini ifade edip, 1slah edilmis sozlesmeyi yiiriirliige

koyabilirler.
- Hileli Beyan

Hileli beyan, taraflardan birinin sézlesmeye katilmasina sebep olan, dogru olmayan
bir soz, ifade, durum 6ne stirmektir. Bu ifade bir goriisii bildirmekten ¢ok bir olaya

bir olguya deginmek zorundadir. Aldatilan taraf bu ifade i¢inde yer alan bir olay,
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olgu sebebiyle sozlesmeye katilmis olmalidir. Bu iptali miimkiin olan bir sozlesme
sinifinda yer alacaktir ve iptali ancak aldatilan tarafca miimkiin olacaktir. Ancak
iptali gerceklesene kadar sozlesme gegerliligini korur. Hileli beyan su sekilde

siniflandirilabilir. [4]

o Kasitsiz hileli beyan; dogru olmayan bir ifade, dogru oldugu diisiiniilerek

verilmigtir.

e Kasith hileli beyan; dogru olmayan bir ifade dogru olmadigin bile bile yada

dogru olup olmadiginin dnemini umursamadan verilmistir.

o Dikkatsiz hileli beyan; dogru olmayan bir ifade, diirlist bir niyetle fakat dogru
oldugunu gosterecek makul temeller gosterilmeden verilmistir. Bu zararsiz
hileli beyanin 6zel bir durumudur. Verilen ifadenin dogru olduguna

inanilmasina ragmen bunu kontrol etmek i¢in yeterli 6zen gdsterilmemistir.

Hileli beyan durumu olustugunda etkilenen tarafin birka¢ opsiyonu

bulunmaktadir.[4]

e Etkilenen taraf sozlesmeyi tekrarlayabilir, bu durumda iki taraf iginde

sozlesme durumu devam edecektir.

e Etkilenen taraf mevcut sdzlesmeyi tanimaz ve hileli beyani savunma olarak

kullanabilir.

e Sozlesmenin fesih edilmesi ve simdiye kadar sozlesme kosullari altinda
harcanmis olan tutarin tazmin edilmesi i¢in bir siire¢ baslatilmasi

mumkuindiir.

e Etkilenen taraf zararlar i¢in bir hareket baslatabilir. Ancak zarar talebi ancak

kasitli hileli beyan durumlari i¢in gegerlidir.
- Bilgilerin A¢iga Vurulmasi

Bir s6zlesmeye girildiginde mevcut biitiin bilgileri agiga vurmak gerekli degildir. Bir
taraf, diger tarafin etki altinda kalacagini bilse bile, baz1 bilgilerin aciga vurulmasi
konusunda dikkatli davranmalidir. Ancak bazi durumlarda konuyla ilgili bir bilginin

aciga vurulmamasi, sdzlesmenin gecerliligini etkileyecek sonuglar dogurabilir.
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- Aciklayic1 ve ima Edici Terimler

Sozlesmenin terimleri agiklayicit veya ima edici oluslarina gore siniflandirilabilirler.
Sozlesme dokiimanlarinda yazili olarak yer alan yada taraflarca sozlii olarak ifade
edilen terimler agiklayict terimlerdir. Bunlar sézlesme kosullari ve garantilerdir.
Sozlesme yapildig1 anda, zihinlerde biliniyor olmasina ragmen, taraflarca iizerinde
durulmayan terimler ima edici terimlerdir. Yani s6zlesmede acik agik yazili olmasa
bile taraflarca biliniyor olmasi gereken ve bir dava s6z konusu oldugunda
mahkemelerce taraflarca bilindigi kabul edilen terimlerdir. Mahkemeler ingsaat

sozlesmeleri i¢in genellikle asagidaki kosullar1 uygularlar, [4]

e Sozlesme dokiimanlarinda konu hakkinda higbir sey belirtilmemis ise,

ylikleniciye sahanin miilkiyeti en kisa ve makul zamanda verilmelidir.

e Mal sahibi yiikleniciyi sebepsiz yere isini tamamlamasindan alikoyacak

davranislarda bulunamaz.
e Yiiklenici isi centilmence ve is ahlaki kurallar ¢er¢evesinde yiiriitecektir.

Karar verilmis davalar sonucunda eclde edilen “ima edici terimler” i¢in kararlar
bundan sonraki davalar i¢in kaynak olusturacaktir. Ima edici terimler sozlesmelere

yasalar, gelenekler ve mahkemeler tarafindan uygulatilabilirler. [4]
- Hareketlerin Simirlar

Genel olarak konusulacak olursa, anlagsmazliklarin mahkeme yoluyla ¢oziimii,
mahkemeler ve anlasilmayan hususlar arasindaki zaman uzadik¢a daha da maliyeti
artan ve gereksiz zaman israfina yol agan bir ¢éziim yoludur. Ayrica bir olaymn
sonug¢lanmasi i¢in sonsuza kadar beklenemez. Taraflarin ortak istegi bir sonuca bir
an evvel kavusturulmalaridir. Bu nedenle parlamento tarafindan mahkemelerin
baslangic ve bitis tarihlerine sinirlamalar getiren bir “kisitlamalar yasas1”
cikarilmistir. Hareketlerin sinirlanmasi  konusundaki kurallar ve prosediirler
Kisitlama Yasasi 1980 icersinde ele alimmustir. Bir hareketten olusturmaktan

vazge¢me hakki {li¢ sekilde olur; [4]
e Sozlesmenin taraflari haklarindan vazgeger ise
e Konu mahkemenin kararina baglanir ise

e Zaman agimui ile
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Eger bir olay belirli bir zaman icersinde ilgili makamlara iletilmez ise dava agma
hakki yanacaktir. Basit bir sozlesmedeki (miihiirsiiz) bir hareket alti sene i¢inde,
miihiir altindaki sozlesmelerdeki davalar ise 12 yil silire sonunda yasal olarak

sinirlandirilacaktir.
- Adil Olmayan Sozlesme Maddeleri Yasasi (1977)

Taraflardan birini, agiklayici ya da ima edici terimlerin yerine getirilmesi borcundan
beraat ettirmek (kurtarmak) icin tasarlanan sdzlesme maddeleridir. Ingiltere’de ilk

olarak 19. yiizyilda ortaya ¢ikmiglardir.

Ortak hukuk konuya, taraflarin hukuk kurallar1 ¢ercevesinde istedikleri gibi pazarh
ve anlagsma yapmalar1 sanst vardir gibi bir bakis acisiyla yaklasarak, buna pek engel
olmaya caligmamistir. Bu giiniimiizde de g¢ogunlukla gegerli bir kuraldir. Ancak
biiylik ticaret sirketlerinin hizla biiylimesi diger sirketlerin sert zararlara ugramasina
sebep olmus ve bu konu hakkinda bazi kisitlayict ve dislayict kurallar gelistirilmistir.
Bu dogrultuda “Adil Olmayan Sozlesme Maddeleri Yasasi1 19977 yayimlanmustir.
Yasa sadece is konusundaki zorunluluklara miidahale etmektedir, kisiler arasi

olaylara karigmamaktadir. Asagidakiler bu yasa kapsamindadir; [4]
e Smirlayici ya da zahmetli kosullar i¢in yasal sorumluluk olusturmak
e Bazi haklar1 ve faydalari sinirlamak ya da istisna etmek
e Prosediirleri sinirlamak ya da istisna etmek

e Yasani hiikiimlerinden ikincil bir sdzlesme ile kurtulmak yasaklanmistir
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3. TURK INSAAT SEKTORUNDE SOZLESMELER

Sozlesme metinleri ya belli bir eser sozlesmesi i¢in 0zel olarak hazirlanir veya
genelde yapildigi gibi daha 6nce hazirlanmis sézlesme formlarini veya daha once
uygulanmis sozlesme metinlerini, saptanmis olan gereksinime gore degistirmek
suretiyle olusturulurlar. Ulkemizde kamu ihale kurumu tarafindan yayinlanan formlar
mevcuttur. Bu formlarin yeterli diizeyde olduklar1 ve her tiirlii gereksinimi
karsilayabileceklerini sdylemek miimkiin degildir. Ancak iilkemizde sdzlesme
hukuku ve ihale hukuku alanlarinda ¢alismalarin ¢ok sinirli olmasi nedeniyle burada

kamu ihale kurumu tarafindan yayinlanan tip sdzlesme formu incelenecektir.

3.1 Tiirkiye’de Insaat S6zlesmesi Kavram

Insaat sdzlesmesi, yiiklenicinin is sahibinin 6demeyi, bor¢landigi bir bedel
karsiliginda taginmaz bir yap1 eseri meydana getirip, bunu teslim etmeyi bor¢landigi
sozlesmedir. Bu niteligiyle ingaat s6zlesmesi bir istisna sozlesmesidir. Hatta ingaat
sO0zlesmesi istisna sézlesmesinin en ¢ok uygulama alani bulan bir goriiniis seklidir.
[11]. Bu s6zlesme ile yiiklenici, bir insa eseri meydana getirmeyi borg¢lanirken, is
sahibi de bir bedel 6demeyi bor¢lanmaktadir.[15] Taraflar ancak, yazili olarak beyan
ettikleri veya fiili olarak yerine getirdikleri olaylardan sorumlu tutulabilirler. Kii¢iik
bir yapinin insasindan baraj, otoyol, tiinel, koprii ve gokdelenlerin insasina kadar irili

ufakli tiim bu yapilar, ingaat sézlesmesinin konusunu olusturur.[16]

Kanun agisindan bakilirsa, Borglar kanunu insaat s6zlesmesini diizenlemedigi i¢in
bunun tanimini da yapmis degildir. Bor¢lar kanunu istisna sozlesmeleriyle ilgili bazi
maddelerinde insaat sozlesmesinden dolayli olarak bahsetmistir. Borglar kanunu
355.madde, “Istisna, bir akittir ki onunla bir taraf (miiteahhit), diger tarafin (is sahibi)
vermegi taahhiit eyledigi semen mukabilinde bir sey imalini iltizam eder” hiikmiiyle
insaat sozlesmesinin taraflarini is sahibi ve ylklenici olarak tanimlamaktir. Buna
gore, is sahibi s6zlesmenin konusu olan isi 6neren, tanimlayan ve ticreti karsiliginda

yaptiran taraftir. Yiiklenici ise s6zlesme konusu olan isi belirlenen kriterlere gore
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imal veya insa eden ve imal ettigi seyi de ig sahibine teslim etme ylikiimliiliigii altina
giren taraftir. Yiiklenici, genel yiiklenici olabilecegi gibi, alt yiiklenici (taseron) de
olabilir.[16] Istisna (eser) sozlesmesi, karsihkli edimleri iceren bir “is gdrme”
sOzlesmesidir. Yiiklenicinin edimi, eser meydana getirerek teslim etmek, ig sahibinin
kars1 edimi ise bedel (iicret) 6demektir. Eser so6zlesmelerinde en tipik unsur “eseri
meydana getirme” unsurudur. Bor¢lar kanunu 58. maddesinin ifadesinden ¢ikan
sonuclara gore “bina” kavraminin daha genel bir kavram olan “eser” kavraminin bir
alt kavram1 oldugu yolundadir. Kanunun bu ifade tarzi, bugun icin genel bir kavram
olarak benimsenmis olan eser kavramina da uygun diismektedir. Dolayisiyla eser
kavrami altinda hem “bina” hem de “diger insa eserleri” anlagilmahidir (bina
sahibinin sorumlulugu). Eser, yiiklenicinin emek sarfi ile gergeklestirdigi bir
sonuctur. Burada yiiklenici bu eseri ortaya ¢ikarmak i¢in mal sahibine karsi bir

faaliyeti taahhiit etmektedir. [10]

Is sahibi veya yiiklenici, gergek kisi olabilecegi gibi, tiizel kisi ve dzellikle anonim,
limitet veya kolektif sirket seklinde bir ticari ortaklikta olabilir. Hatta yiiklenicilerin
adi ortaklik seklinde bir araya gelip insaati birlikte yapmalar1 da miimkiindiir. Adi
ortaklik seklinde olusturulan bir birlikteligin uygulamada en ¢ok goriilen tiirleri

“joint venture =ortak girisim” ve “konsorsiyum” halleridir.[11]

Yiiklenicinin is organizasyon bakimindan tutumunu, O6zellikle proje ve teknik
belgeler konusundaki agir sorumlulugu belirler. Hazirlanacak projeler, uygulama
projeleri, vs. ylkleniciye ait ise ve bu hizmetleri is sahibinin istedigi diizeyde
gerceklestirmenin  kendi kadrosu ile miimkiin olamayacagi sonucuna varirsa,
yiiklenicide bir sozlesme ile bu islerin sorumlulugunu bagimsiz bir miisavir-

miihendis firmaya verebilir.[15]

Insaat isleri sozlesmelerinde, mal sahibi ve yiiklenici hedeflenen projenin
gergeklestirilebilmesi i¢in kararlastirdiklar1 organizasyon gercevesinde birleserek,
proje, maliyet ve siire konularinda anlastiklarin1 belgelemelidirler. Insaat sektdriinde

sO6zlesme yapilmasinin baglica iki temel amaci vardir.

— Taraflarin proje, zaman ve maliyet konularinda anlagsmaya vardiklarini

belgeleyerek, ileride dogabilecek anlagsmazliklari 6nlemek.

— Ingaat yapim siiresi igin kanuni ve idari hak ve yiikiimliiliiklerinin

tanimlandig1 bir temel olusturmak [17]
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Insaat islerinin gesitli faaliyetler icermesi ve farkli gruplardan meslek adamlarinin bir
arada calismasini gerektiren kompleks bir yapr gostermesi, sozlesmelerin de farkl
konulara aciklik getirebilen kapsamli bir yapida olmasii gerektirmektedir. Bu
nedenle s6zlesmenin yaninda, sdzlesmenin eki olan proje, sartname, is programi ve
santiye dokiimanlar1 da onem kazanmaktadir. So6zlesmede de, bu dokiimanlarin
iglerligini arttirict  tedbirler alinarak, soézlesmenin uygulamadaki etkinliginin

arttirilmasina yonelik diizenlemeler 6ngoriilmelidir.

Soézlesme konusu olan “is” den bagimsiz olmak iizere, tiim insaat s6zlesmeleri ayni
temel yapiya sahiptir. Bu yapiy1 olusturan boliimlerden birinin degismesi veya

cikartilmasi, proje siirecinde biiyiik anlagsmazliklar1 dogurabilir.
Bir ingaat sozlesmesinde yer alan temel baslik ve konular sunlardir.[18]
e Tabinlar ve basliklar,
e Taraflarin yetki ve yiikiimliiliikleri,
e Isin siiresi,
e Islerin kontrolii,
o Odemeler
e Kanuni yiikiimliiliikler,
e Kaza, hasar ve sigorta ylikiimliiliikleri,
e I[sin teslimi.

Insaat sozlesmelerinin esaslari, uygulandigi iilkedeki ilgili hukuksal mevzuat,
ongoriilen organizasyon ve gerceklestirilecek isin 6zelliklerine gore belirlenmektedir.
Tiirkiye’deki insaat sdzlesmeleri hiikiimleri de 4734 sayili Kamu ihale Kanunu, 4735
sayili kamu ihale sozlesmeleri kanunu, 355-371 sayili Tiirk Borglar Kanunu

maddelerine gore diizenlenmektedir.

3.2. Mal Sahibi — Yiiklenici Sozlesmeleri ve Genel Sartnameleri

Mal sahibi-Yiiklenici Sozlesmeleri ve Genel Sartnameleri, bir insaat projesi igin

3

“yapim gorevini iistlenen’’ yiiklenici ile ©* yatirimi yapan’’ mal sahibi arasinda,
gorev ve sorumluluklari, insaatin kapsam, maliyet ve siire bilgilerini ve isin

yapilmasi ve yiiriitiilmesi ile ilgili 6zel sartlar1 iceren dokiimanlardir. Mal sahibi-

37



Yiiklenici sOzlesmesinin imzalanmasiyla mal sahibi, yapilmasini istedigi is’in
s0zlesmeleri i¢in, insaat sozlesmelerinin anahtar bilesenidir denilebilir, ¢iinkii genel
olarak bu sozlesme, diger tiim dokiimanlar1 (s6zlesme formlari, genel sartname,
cizimler, sartnameler ve zeyil name) bir araya getiren ve onlar1 birbirine baglayan

dokiimandir.

Ulkemizde kullanilan sartnameler, Yapim Isleri Genel Sartnamesi ve Idari Sartname
olarak ikiye ayrilmaktadir ve idari Sartnameler de ihale yonetimine gore; Acik Ihale
Usulii ile Thale Edilen Yapim islerinde Uygulanacak Tip Idari Sartname, Belli
Istekliler Arasinda ihale Usulii ile Thale Edilen Yapim Islerinde Uygulanacak Tip
Idari Sartname, Belli Istekliler Arasinda Thale Usulii ile Ihale Edilen Yapim islerinde
Uygulanacak On Yeterlilik Sartnamesi, Pazarlik Usulii ile ihale Edilen Yapim
Islerinde Uygulanacak Tip Idari Sartname olarak dort tiptir. Idari Sartnamelerde ihale
siirecinin ~ ve sozlesmenin uygulamasinin idare agisindan daha kolay

ylriitiilebilmesini saglayacak maddeler bulunmaktadir. [19]

3.3. KiK Mal Sahibi-Yiiklenici Sozlesmeleri ve Genel Sartnameleri

Idareler, ihale dokiimani kapsaminda sunulacak sdzlesme tasarisi metninin
hazirlanmasinda esasen kamu ihale kurumunca hazirlanarak yayinlanan tip
sozlesmeleri esas almak zorundadirlar. Kamu ihalelerinde uygulanacak sozlesmeler
ile ilgili ayrintili diizenlemeler 4735 sayili kamu ihale sézlesmeleri kanununda yer
almaktadir. Bu kanuna gore soOzlesmeye baglanan islerin yiiriitiilmesinde
uygulanacak genel usul ve esaslari belirlemek amaciyla, 4734 sayili kamu ihale

kanunu kapsaminda, KIK tarafindan genel sartnameler yayinlanmistir. [3]

KiK, mal sahibi ile Yiiklenici arasinda imzalanan sdzlesmelere iliskin 2 farkli
standart sozlesme formu ve bu formlarla kullanilmak iizere 1 genel sartname ve 4
farkli idari sartname hazirlamistir. KIK tarafindan yaymmlanan bu dokiimanlar

sunlardir; [20]

e Anahtar Teslimi Gétiirii Bedel Isler Igin Yapim Islerine Ait Tip Sézlesme
(ATGBS)

e Teklif Birim Fiyatli Isler i¢in Yapim Islerine Ait Tip Sozlesme

e Yapim Isleri Genel Sartnamesi (YIGS)
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e Acik Ihale Usulii ile Thale Edilen Yapim Islerinde Uygulanacak Tip Idari

Sartname

e Belli Istekliler Arasinda Ihale Usulii ile Ihale Edilen Yapim Islerinde
Uygulanacak Tip Idari Sartname

e Belli istekliler arasinda Ihale Usulii ile Yapilacak Yapim Islerinde
Uygulanacak Tip On Yeterlilik Sartnamesi

e Pazarlik Usulii ile Thale Edilen Yapim Islerinde Uygulanacak Tip Idari

Sartname

KiK tarafindan tasarlanan iki adet standart sozlesme, “Odeme Yontemi” esas
aliarak hazirlanmistir ve baska bir parametre de diisiiniilmemistir. Genel Sartname
olarak da bu iki tip sozlesme ile de kullanilabilecek tek tip standart genel sartname
tasarlanmustir. Ancak dort farkl tipte idari sartname tasarlanmistir. idari sartnameler
yapilmis olan ihale usulii g6z 6niinde bulundurularak tasarlanmistir. Asagida, KIK
tarafindan Mal sahibi-Yiiklenici grubuna iliskin tasarlanmis soézlesme ve genel

sartname dokiimanlar1 daha ayrintili agiklanmaktadir. [19]

e Anahtar Teslimi Gotiirii Bedel Isler icin Yapim Islerine Ait Tip Sozlesme:
Kamu Ihale Kanunu’na gére yapilan ihaleler sonunda, 4735 sayili Kamu
Ihale Sozlesmeleri Kanunu’nun 6.’nc1 maddesi uyarinca, yapim islerinde,
uygulama projeleri ve bunlara iliskin mahal listelerine dayali olarak, isin
tamami i¢in isteklinin teklif ettigi toplam bedel ilizerinden anahtar teslimi

gotiirii bedel sozlesme diizenlenebilir.

e Teklif Birim Fiyath Isler Icin Yapim Islerine Ait Tip Sozlesme: Kamu fhale
Kanunu’na gore yapilan ihaleler sonunda 4735 sayihi Kamu fhale
So6zlesmeleri Kanunu’nun 6.nc1 maddesi uyarinca, yapim islerinde, 6n veya
kesin projelere ve bunlara iliskin mahal listeleri ile birim fiyat tariflerine
dayali olarak; idarece hazirlanmis cetvelde yer alan her bir is kaleminin
miktar1 ile bu is kalemleri i¢in istekli tarafindan teklif edilen birim fiyatlarin
carpimi sonucunda bulunan toplam bedel iizerinden birim fiyath sozlesme

diizenlenebilir.

o Yapim Isleri Genel Sartnamesi: Yapim Isleri Genel Sartnamesinin 1.
maddesi, bu sartnamenin amacini belirtmektedir. Bu maddeye gore, 4734

sayili Kamu Ihale Kanununun 53.’cii maddesinin (b) fikrasinin 2. bendine

39



dayanilarak hazirlanmig olan bu Genel Sartnamenin amaci 4735 sayili Kamu
Ihale Sozlesmeleri Kanununa gore sozlesmeye baglanan her tiirlii yapim
isinin ylriitilmesinde uygulanacak genel esaslar1 tespit etmektir (Yapim
isleri Genel Sartnamesi-Md.1). Bu sartnameler sézlesme imzalanmasindan
sonra sOzlesme hiikiimlerinin yiiriitiilmesini diizenlemek amaciyla kullanilir.
[3] Ayrica, Yapim Isleri Genel Sartnamesinin 2.maddesi, bu sartnamenin
kapsamini ve niteligini belirtmektedir. Bu maddeye gore, bu sartname 4734
sayili Kamu Thale Kanununa tabi idareler tarafindan bu Kanun hiikiimlerine
gore ihalesi yapilan 4735 sayili Kamu fhale Sozlesmeleri Kanununa gére
gotiirii bedel veya teklif birim fiyat lizerinden sézlesmeye baglanan yapim

islerini kapsar.

e Acik Ihale Usulii ile Thale Edilen Yapim Islerinde Uygulanacak Tip Idari
Sartname: Bu idari sartname, ihale usuliiniin Acik Ihale usulii olmasi
durumunda, isteklilere talimatlar1 ve isin nasil idare edilecegini gosteren
dokiimanlardir. Idari sartnamelerde bulunmasi zorunlu hususlar, Kamu fhale

Kanununun 27. maddesinde agiklanmustir.

e Belli Istekliler Arasinda Ihale Usulii ile Ihale Edilen Yapim Islerinde
Uygulanacak Tip Idari Sartname: Bu idari sartname, ihale usuliiniin Belli
Istekliler Arasinda fhale Usulii olmas1 durumunda, isteklilere talimatlar1 ve
isin nasil idare edilecegini gdsteren dokiimanlardir. Idari Sartnamelerde
bulunmasi zorunlu hususlar, Kamu Thale Kanunu’nun 27.maddesinde

aciklanmustir.

e Pazarlik Usulii ile Ihale Edilen Yapim Islerinde Uygulanacak Tip Idari
Sartname: Bu idari sartname, ihale usuliiniin Pazarlik Usulii olmasi
durumunda, isteklilere talimatlar1 ve isin nasil idare edilecegini gosteren
dokiimanlardir. idari sartnamelerde bulunmasi zorunlu hususlar, Kamu fhale

Kanununun 27. maddesinde agiklanmuistir.

3.3.1. KiK/ATBGS ve KiK/YIiGS

KIK tarafindan hazirlanan sézlesme ve genel sartname dokiimanlari, birbirinden ayr
olarak hazirlanmistir ancak birlikte kullanilmak iizere tasarlanmistir. Bu boliimde her

iki dokiimanin da yapilar1 ayr1 ayr1 incelenmektedir.
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3.3.1.1. KiK/ATBGS Yapisi

Kamu ihale kanununa gore yapilacak ihalelere iliskin sézlesmelerin diizenlenmesi,
yorumlanmasi ve uygulanmasi ile ilgili esas ve usulleri belirlemek iizere 20.01.2001
tarihli resmi gazetede 01.01.2001 tarihinde kamu ihale kanunu ile es zamanl
yirirliige giren kamu ihale sozlesmeleri kanunu yayimlanmistir. [3] Kanunun
4’lincli maddesinde sozlesme diizenlenirken esas alinacak ilkeler yer almistir. Bu
maddeye agiklik getirecek bir diizenleme de tip sozlesmelerin KiK tarafinca
hazirlanarak Resmi Gazetede yayinlanmasi usuliidiir. Uygulamada birligi saglamak
adina idarelere, yapilacak sozlesmelerde tip sozlesme hiikiimlerini esas almak

zorunlulugu getirilmistir.

Kanun kapsaminda asagidaki ilkeler géz oniine alinarak tip sézlesme diizenlenmesi

gerekmektedir;

e Kamu sozlesmelerinin taraflarinin sdzlesme hiikiimlerinin uygulanmasinda

esit hak ve yilikiimliiliiklere sahip olacag:

e Sozlesmelere, ihale dokiimaninda yer alan sartlara aykirt hiikiimler

konulamayacagi

e Sozlesme hiikiimlerinde degisiklik yapilamayacagi (kanunda belirtilen haller
disinda)

e Ek sozlesme diizenlenemeyecegi (kanunda belirtilen haller disinda)

e Kanunun yorum ve uygulamasinda esitlik prensibine  aykiri

davranilamayacagi.[3]

KIK 4734 sayili kamu ihale kanununun 53. maddesine gore; bu kanuna ve kamu
ithale sozlesmeleri kanununun uygulanmasina iligkin biitiin mevzuati, standart ihale
dokiimanlarmmi ve tip sozlesmeleri hazirlamak, gelistirmek ve uygulamay1

yonlendirmekle gorevlidir. [3]

4735 sayili kamu ihale sozlesmeleri kanununun 7. maddesinde s6zlesmelerde yer
almasi zorunlu hususlar yirmi iki fikra olarak sayilmistir. KIK tip sdzlesmeleri
hazirlarken zorunlu hususlarin yaninda gerekli gordiigii diger hususlarinda
sOzlesmede bulunmasini isteyebilir. Bu kanuna gore diizenlenecek sozlesmelerde

asagidaki hususlarin belirtilmesi zorunludur.

e lsin ady, niteligi, tiirii ve miktar1, hizmetlerde is tanimu.
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Idarenin ad1 ve adresi.

Yiiklenicinin ad1 veya ticaret unvani, tebligata esas adresi
Varsa alt yiiklenicilere iliskin bilgiler ve sorumluluklari.
S6zlesmenin bedeli, tiirii ve siiresi.

Odeme yeri ve sartlartyla avans verilip verilmeyecegi, verilecekse sartlar1 ve

miktari

So6zlesme konusu isler icin fiyat farki 6denecekse fiyat farkinin ne sekilde

Odenecegi

Ulasim, sigorta, vergi, resim ve har¢ giderlerinin hangi s6zlesme bedeline

dahil olacagi

Vergi, resim ve harglar ile sozlesmeyle ilgili diger giderlerin kimin

tarafindan 6denecegi

Montaj, isletmeye alma, egitim, bakim-onarim, yedek parca gibi destek

hizmetlerine ait sartlar

Kesin teminat miktar1 ve kesin teminatin iadesine iliskin sarlar
Garanti istenilen hallerde siiresi ve garantiye iligkin sartlar
Isin yapilma yeri, teslim etme ve teslim alma sekli ve sartlari
Gecikme halinde alinacak cezalar

(degisik: 4694/43 md.) miicbir sebepler ve siire uzatimi verilebilme sartlari,
sozlesme kapsaminda yaptirilacak is artiglart ile is eksilisi durumunda

karsilikl1 ylkiimliilikler
Denetim, muayene ve kabul islemlerine iliskin sartlar.

Yapim islerinde is ve is yerinin sigortalanmasi ile yapi1 denetimi ve

sorumluluguna iliskin sartlar.
Sozlesmede degisiklik yapilma sartlari
Sozlesmenin feshine iligkin sartlar.

Yiiklenicinin sozlesme konusu is ile ilgili calistiracagi personele iliskin

sorumluluklari.
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Ihale dokiimanlarinda yer alan biitiin belgelerin s6zlesmenin eki oldugu

Anlasmazliklarin ¢oziimii

Bu dogrultuda KIK tarafindan hazirlanan tip sozlesmeler, maddeler ve onlarin

altindaki alt maddelerden olusmaktadir. KIK ‘in Anahtar Teslim Gétiirii Bedel Isler

Icin Yapim Islerine Ait Tip Sozlesmesi toplam otuz ii¢ maddeden olusmaktadir. Bu

maddeler sunlardir:

Maddel- Sozlesmenin Taraflar

Madde2- Taraflara iliskin Bilgiler

Madde3- Isin Adi, Yapilma yeri, Niteligi, Tiirii ve Miktar1

Madde4- S6zlesmenin Dili

Madde5- Tanimlar

Madde6- Sozlesmenin Tiirli ve Bedeli

Madde7- Sozlesme Bedeline Dahil Olan Giderler

Madde8- Vergi, Resim ve Harglar ile Sozlesme ile Ilgili Diger Giderler
Madde9- Sozlesmenin Ekleri

Maddel0- Ise Baslama ve Bitirme Tarihi ve Gecikme Halinde Alinacak

Cezalar

Maddel 1- Teminata iliskin Hiikiimler

Madde12- Odeme Yeri ve Sartlari

Madde13- Is Program

Madde14- Avans Verilmesi, Sartlar1 ve Miktar1

Madde15- Fiyat Farki

Maddel6- Alt Yiiklenicilere Iliskin Bilgiler ve Sorumluluklar

Madde17- Montaj, Isletmeye Alma, Egitim, Bakim, Yedek Parca gibi Destek

Hizmetlerine Ait Sartlar
Madde18- Is ve Isyerinin Korunmasi ve Sigortalanmasi

Madde19- Siire Uzatim1 Verilebilecek Haller ve Sartlar
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e Madde20- Teslim, Muayene ve Kabul Islemlerine iligkin Sartlar
e Madde21- Teminat Siiresi

e Madde22- Yap: Denetimi ve Sorumluluguna iliskin Sartlar

e Madde23- Yiiklenicinin Teknik Sorumluluguna Iliskin Sartlar

e Madde24- Teknik Personel Bulundurulmasi

e Madde25- Sozlesmede Degisiklik Yapilma Sartlar

e Madde26- Taahhiidiin Yerine Getirilmemesi

e Madde27- S6zlesmenin Feshine iliskin Sartlar

e Madde28- Ongoriilemeyen Durumlar Nedeniyle isin Tasfiyesi

e Madde29- Yiiklenicinin S6zlesme Konusu Is ile Ilgili Calistiracagi Personele

[liskin Sorumluluklari
e Madde30- Gegici Kabul Noksanlar1
e Madde31- Diger Hususlar
e Madde32- Anlagmazliklarin Céziimii
e Madde33- Yiirtrlik

Bu maddeler altindaki alt maddelerde konu ile ilgili sartlar agiklanmaktadir. Bu
sozlesmede yer alan bu maddelerin konular1 ile ilgili kisa agiklamalar asagida

verilmektedir:

Madde 1- Sozlesmenin Taraflar: maddesinde, sdzlesmenin taraflari olan mal sahibi
ve ylklenicinin isimleri ticaret unvanlart ile birlikte yazilmaktadir. Bu kisimda
isimler yazilirken kisaltma yapilmadan teskilat kanunlarinda yer aldigi sekliyle

yazilmalidir.

Madde 2- Taraflara iliskin Bilgiler maddesinde, yiiklenicinin ve mal sahibinin
adresi, telefon ve faks numaralar1 ve e-mail adresi tam ve eksiksiz bulunmalidir. Her
iki taraf belirtilen adreslerin tebligat adresi olarak kabul etmislerdir. Adres
degisiklikleri usuliine uygun sekilde karsi tarafa yapilmadik¢a, en son bildirilen
adrese yapilacak teblig, ilgili tarafa yapilmis varsayilacaktir. Yiiklenicinin ortak
girisim olmasi durumunda; ortak girisimi olusturan gercek veya tiizel kisi ortaklarin

her birisinin, ad1 veya ticaret unvani ile tebligata esas adresi, s6z konusu isteki
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ortaklik hisseleri belirtilecektir. Ortak girisim adma pilot ortagin tebligata esas
adresine yapilacak biitiin tebligatlarin, ortak girisimin gercek veya tiizel kisi

ortaklarinin hepsine ayri ayr1 yapilmis kabul edilecegi belirtilir. [3]

Madde 3- Isin adi, yapilma yeri, niteligi, tiirii ve miktar1 maddesi, sdzlesmeyle
baglanan isin adi, yapilma yeri, bu isin niteligi, tiirii ve miktar1 bilgilerini igerir. Isin
tanimi, 1§ kalemi veya is gruplari, miktari, tip, 6zellik ve diger bilgileri ile ihale
konusu isin ihale dokiimani, sartname ve bu sozlesmede belirlenen sartlar

dogrultusunda yiiklenici tarafindan taahhiit edildigi yer almalidir. [3]

Madde 4- Sozlesmenin dili maddesinde, sézlesme dilinin Tiirk¢e oldugunu ve Tiirkge
ile birlikte baska dilde de hazirlanabilecegini ve bu durumda sdzlesmenin yorumunda

Tiirkce olan metinin esas alinacagi hususlar1 yer almaktadir.

Madde 5- Tammlar maddesinde, so6zlesme dokiimaninda gegerli olan tanimlar1 ve
bunlarin bulundugu kaynaklar1 agiklamaktadir. Bu tip s6zlesmelerin uygulanmasinda
4734 sayili Kamu Thale Kanunu ve 4735 Sayili Kamu Thale Sézlesmeleri Kanunu ile
Yapim isleri genel sartnamesinde ve ihale dokiimanlarini olusturan belgelerde yer
alan tanimlar gecerlidir. idare ihale edilen yapim isinin 6zellifine gére varsa

aciklanmasini gerekli gordiigii diger terimlere iliskin tanimlara burada yer verecektir.

Madde 6- Sozlesmenin Tiirii ve bedeli maddesi, sdzlesmenin toplam bedelinin
rakamla ve yaziyla yazildigi maddedir. Bu sdzlesme anahtar teslimi gotiirii bedel
sozlesmedir. Thale dokiimaninda yer alan uygulama projeleri ve bunlara iliskin mahal
listelerine dayali olarak isin tamamu i¢in ylklenici tarafindan teklif edilen bedel ve
akdedildigi toplam bedel rakam ve yaziyla belirtilir. Ayr1 bir husus olarak yapilan

islerin 6denmesinde yiiklenicinin teklif ettigi toplam bedelin esas alinacagi belirtilir.

Madde 7- Sozlesme bedeline dahil olan giderler maddesi, taahhiidiin yerine
getirilmesine iliskin, ulagim, sigorta, vergi, resim ve har¢ giderlerinin ve Katma
Deger Vergisinin 6denmesiyle ilgili sartlar1 icerir. Bu unsurlardan hangilerinin
sozlesme bedeline dahil oldugu belirtilir. Tabi ki bunun idari sartnamede bulunan
aynt basghikli madde ile uyum igersinde olmast gerekmektedir. Ciinkii idari
sartnamedeki bu maddeye gore yiiklenici teklif yapmis idarede bunu kabul etmistir.
Katma deger vergisinin sozlesme bedeline dahil olmadigi, idare tarafindan

ylkleniciye ayrica 6denecegi belirtilmektedir.
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Madde 8- Vergi, Resim ve Har¢lar ile Sozlesme ile ilgili diger giderler maddesinde,
yukleniciye ait olan giderler yer almaktadir. S6zlesmenin diizenlenmesine iliskin
biitiin vergi, resim ve harglarla ilgili diger giderlerin hangi tarafa ait oldugu belirtilir.
Idare veya ihale konusu ise ait bir muafiyet ya da istisna var ise burada belirtilir.
Sozlesme giderleri olarak da isimlendirilen bu giderlerin, ihale dokiimanin bir eki
olan idari sartnamede kimin tarafindan karsilanacagi belirtilmis ise sézlesmede de
aym tarafca karsilanaca@i yer alacaktir. Idareler bu maddeyi idari sartnamede yer

alan esaslara uygun olarak diizenlemekle ytlikiimlidiirler. [3]

Madde 9- Sozlesmenin ekleri maddesinde, ihale dokiimanini olusturan dokiimanlar
tek tek siralanir ve onlarla ilgili aciklamalar yapilir. Thale dokiiman1 kanunda; “ihale
konusu mal veya hizmet alimi ile yapim islerinde; isteklilere, talimatlar1 da iceren
idari sartnameler ile yaptirilacak isin projesini de kapsayan teknik sartnameler,
sozlesme tasaris1 ve gerekli diger belgeler ve bilgiler” olarak tanimlanmistir.[3]
Ihale dokiiman1 s6zlesmenin eki ve ayrilmaz bir pargasi olup idareyi ve yiikleniciyi
baglar. Ancak, sozlesme hiikiimleri ile ihale dokiimanini olusturan belgelerdeki
celiski yada farklilik olmasi halinde, ihale dokiimaninda yer alan hiikiimler esas

alinir.

Ihale dokiimanini olusturan belgeler birbitlerinin tamamlayicis1 ve aciklayicist
olduklarinin kabul edilmesine karsin, anlam ve yorumlar arasinda belirsizlik ya da
farklik olmasi halinde s6zlesmede yer aldiklart siranin ayni zamanda oncelik sirasi
kabul edilecegi burada belirtilecektir.[3] Zeyilname diizenlenmesi halinde
zeyilnamenin eki oldugu dokiimanin 6ncelik sirasina sahip olacagi da belirtilmistir.

Thale dokiimanini olusturan belgeler arasindaki siralama asagidaki gibidir.
e yapim isleri genel sartnamesi
e idari sartname
e sOzlesme tasarisi
e uygulama projesi
e mabhal listesi
o Ozel teknik sartname
e genel teknik sartname

e aciklamalar (varsa)
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o diger ekler

Idareler isin ozelligine gore ihale dokiimanina baska belge eklemek istediklerinde
oncelik sirasi yukaridakilerden sonra gelmek {iizere burada tek tek saymalari

gerekmektedir.

Bu madde igersinde yiiklenicinin isin yapimi sirasinda yiiriirliikteki kanun, tiizik,
yonetmelik ve benzeri diger mevzuat hiikiimlerine uymakla yiikiimlii oldugu v.b

belirtilir.

Madde 10- Ise baslama ve bitirme tarihi ve gecikme halinde alimacak cezalar
maddesi, ige baglama ve bitirme tarihlerini, yer teslimi icin uyulmasi gereken siiresel
kisitlamalari, havanin c¢alismaya uygun olmadigi zaman araliklarina iliskin
prosediirleri, siire uzatimi verilebilecek durumlari ve islerin kismi olarak gecikmesi
ya da biitiinliyle gecikmesi halinde yiikleniciye verilecek cezalari icerir. Bu madde
altinda, s6zlesmenin siiresi yer teslimi ve ise baglama tarihinden itibaren kag giin, kag
ay veya kac yil oldugu agik anlasilir ve tereddiide yol agmayacak sekilde
belirtilmelidir. Yer tesliminin yapilacag tarih acikca belirtilmelidir. Thaleye yabanci
isteklilerin teklif verebilecegi ongoriilmiis ve ihaleye teklif vereceklerin tekliflerini
Tiirkce ile beraber baska dilde verebilecekleri belirtilmis ise, burada belirtilen giin

kavraminin o dildeki anlaminin da a¢iklanmasi uygun olacaktir. [3]

Yiiklenicinin taahhiidiinii s6zlesmede belirtilen siirede tamamlayamadigi hallerde
alinacak gecikme cezasinin ne olacagi, taahhiidiin bir kisminin tamamlanamamasi
halinde kismi ceza alinip alinamayacagi, gecikmenin hangi siirelerce ceza kesilerek
kabul edilecegi veya  hangi stirelerde yiiklenicinin ~ taahhiidiinii
tamamlayamayacaginin anlasilmis olacagi, hata-kusur gibi yiikleniciye atfi miimkiin
durumlarda ne tiir bir islem yapilmas1 ongoriililyorsa burada agiklanacaktir. Ayrica
kismi gecikme cezasi ile gecikme cezasinin birlikte uygulanip uygulanmayacagi da
belirtilmelidir. Gecikme cezasinin hangi bedel iizerinden (6rnegin ddenecekse fiyat

farkinin buna dahil olup olmamasi) ne sekilde hesaplanacagi yer alir. [3]

4735 sayili kamu ihale sézlesmeleri kanunun da ve kamu ihale kurumu tarafindan
c¢ikarilan ikincil mevzuatta, gecikme halinde uygulanacak cezalarda idarelerin esnek
davranmalar1 ve ugranilacak muhtemel zararlar1 dikkate alarak hareket etmeleri
imkani tanmnmustir. Yapim Islerine iliskin Tip Sartname’de idarelerin sdzlesme
konusu isin, sozlesmesinde Ongoriilen silireye gore tamaminin belirtilememesi

halinde, geciken her takvim giinii i¢in, sézlesme bedelinin on bin de {i¢iinden
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(%0,03) az, on bin de altisindan (%0,06) fazla olmamak {izere gecikme cezasi orani

belirleyerek sdzlesmeye yazacaklari ifade edilmistir.[3]

Yapim isleri tip soOzlesmesinde kismi gecikme cezasinin uygulanabilmesi
ongoriilmiistiir. Isin muhtelif kisimlarina ait tarihleri ve bu tarihlerde bitirilmemeleri
halinde, sozlesme bedeli i¢indeki agirliklari oraninda uygulanacak kismi gecikme
cezalar1 bu boliimde tek tek belirtilecektir. kismi gecikme cezalar1 ve isin tiimiine ait
gecikme cezalar1, hak edislerden yiikleniciye hicbir ihtarda bulunmaya ve hiikiim
almaya gerek kalmaksizin kesilecegi belirtilir. Bu cezalarin hak edislerden

karsilanmadigi takdirde yiikleniciden ayrica tahsil edilecegi belirtilmistir.

Baska bir alt maddede de isin tiimiiniin sliresinde bitmemesi halinde, isin tamamina
iligkin giinlik gecikme cezas1 alinacagi ve ayrica kismi gecikme cezasi

uygulanmayacagi belirtilmistir.

Madde 11- Teminata iliskin hiikiimler maddesi, kesin teminat ve ek teminata iliskin
bilgileri, teminatlarin banka mektubu olarak verilmesi durumu ve taahhiidiin
s6zlesme hiikiimlerine uygun yerine getirilmesi durumunda ek ve kesin teminatin
geri verilme prosediirlerini igerir. Sozlesme imzalanmadan Once alinan kesin
teminatin tutart ve teminat olarak kabul edilen degerlerden hangisi ile verilmigse bu
acgikc¢a burada belirtilecektir. Kesin teminat banka mektubu olarak verilmis ise, kesin
teminat mektubunun siiresi tarih veya giin, ay, yil gibi ifadelerle yazilir. Is siiresinin
uzatilmasi halinde banka teminat mektubunun siiresinin de aym sekilde uzatilacagi
sozlesmede ifade edilir. [3] Kesin teminat, yiiklenicinin taahhiidiin ihale dokiimanlari
ve sozlesme hiikiimlerine uygun sekilde yerine getirilmesi amaciyla ihale bedelinin
%6’s1 oraninda 4734 sayili kamu ihale kanununda belirtilen degerler iizerinden
alimmaktadir. Boylece dogabilecek idare zararina karsilik bir tutar idarenin elinde

bulunmus olacaktir.

Fiyat farki verilmesi Ongoriilen veya is artisi meydana gelen sozlesmelerde, bu
durumlarin ortaya ¢ikmasi halindeki ihale bedeli de 6denecek fiyat farki ve is artisi
kadar artmis olacaktir. Dolayisiyla idare icin ihale bedeli iizerinden belli bir oranda
alinan teminatin tutar1 bu giivenceyi tamamlamak i¢in ddenecek fiyat farkinin ve is
artisinin %6’°s1 oraninda, teminat olarak kabul edilen degerler iizerinden ek kesin
teminat alimir. Fiyat farki olarak &denecek bedel iizerinden hesaplanan ek kesin

teminat hak edislerden kesinti yapmak suretiyle de karsilanabilir. [3]
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Ek kesin teminatin teminat mektubu olmasi halinde, ek kesin teminat mektubunun
siiresi, kesin teminat mektubunun siiresinden kisa olmamak sartiyla idarece

belirlenir.

Yiiklenici tarafindan verilen kesin teminat ve ek kesin teminat, teminat olarak kabul

edilen diger degerlerle degistirilebilir.

Sozlesmede kesin teminatin geri verilmesi i¢in asagidaki sartlarin yerine getirilmesi

geregi belirtilmistir:

e Taahhiidiin, sozlesme ve ihale dokiimani hiikiimlerine uygun olarak yerine

getirilmesi

e Yiiklenicinin bu isten dolay1 idareye herhangi bir borcunun olmadiginin

tespiti
e Gegici kabul tutanaginin onaylanmasi, varsa eksik ve kusurlarin giderilmesi

Bu sartlar yerine getirildiginde kesin teminat ve varsa ek kesin teminatin yarisi

yiikleniciye iade edilir. Kesin teminat ve varsa ek kesin teminatin yarisi ise;
e Sosyal sigortalar kurumundan iliskisiz belgesinin getirilmesi,
e Kesin kabul tutanaginin onaylanmasindan sonra,

yiikleniciye iade edilir. yiiklenicinin bu is nedeniyle idareye veya sosyal sigortalar
kurumuna olan borglari ile {icret ve iicret sayilan 6demelerde yapilan kanuni vergi
kesintilerinin kesin kabul tarihine kadar 6denmemesi halinde, protesto ¢cekmeye ve
hiikiim almaya gerek kalmaksizin kesin teminatlar paraya cevrilerek borg¢larina

karsilik mahsup edilir, varsa kalan1 yiikleniciye geri verilir.

Her ne suretle olursa olsun, idarece alinan teminatlar haczedilemez ve tizerine

ihtiyati tedbir konulamaz.

Madde 12- Odeme yeri ve sartlart maddesi, yikleniciye yapilacak hakedis
O0demelerini yapacak birimi, hakedis raporlarinin diizenlenme siirelerini, hakediglerin
O0denme stirelerini ve sozlesme tutarinin yillara bagli 6deme miktarini igerir.
Yiiklenicinin hak edisini 6deyecek birimin agik adi belirtilir. Hak edis raporlarinin
thale dokiimani iizerinden ve bu sozlesmenin eki olan yapim isleri genel
sartnamesinde diizenlenen esaslar c¢ercevesinde, kanuni kesintilerde yapilarak kag
giinde bir diizenlenecegi ve idarece onaylandiktan sonra kag¢ giin i¢inde tahakkuka

baglanarak kag giin icinde ddenecegi belirtilir). Yapim Isleri Genel Sartnamesi’nin
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40. maddesine gore; yiklenicinin yaptigi isler ile ihrazattan dogan alacaklari,
metrajlara gore hesaplanarak sézlesme hiikiimleri uyarinca kesin 6deme niteliginde
olmamak ve kazanilmis hak sayilmamak iizere gecici hak edis raporlar ile ddenir.
Metrajlar yesil defter ve eklerinde gosterilir. Yiiklenici, idarenin istegi halinde, kesin
hesaplar1 da yap1 denetim gorevlisinin denetimi altinda ise paralel olarak yiiriitmek
zorundadir. Bu halde gecici hak edis raporlarinin diizenlenmesinde bitmis is kisimlari
icin kesin metrajdaki miktarlar dikkate alinir.[3] Gerek bu madde hiikiimlerine gore
gerekse 41. madde hiikiimlerine gore kesin hesap ve kesin hak edis raporlarinin
hazirlanmas1 ve gerekli 6lgmelerin ve bunlarla ilgili diger hizmetlerin yapilmasi i¢in
yluklenici yeterli sayida personeli bedelsiz olarak yap1 denetim gorevlisinin emrine
verir. [3] S6z konusu is i¢in sézlesme bedeli lizerinden bir ddenek tablosu tespit
edilir. Yiiklenici ig programina nazaran daha fazla is yaparsa, idare bu fazla isin
bedelini imkan buldugu takdirde 6der. Yiiklenici, her tiirlii hak edis ve alacaklarini

idarenin yazil1 izni olmaksizin bagkalarina temlik edemez.

Madde 13- Is program: maddesi, yiiklenicinin, is kisimlar1 ve bitirme tarihleri ile
yillik 6deme miktarlarim1 da dikkate alarak hazirlayacagi is kalemlerini ve is
gruplarini, aylik imalati ve ig miktarlarini, yillik 6denek dilimlerini ve bunlarin aylara
dagiliminm1 gosteren ayrintili is programlarinin hazirlanmasi ile ilgili kosullart igerir.
Is programinin hazirlanmasi ve uygulanmasi ile ilgili hususlarda yapim isleri genel
sartnamesi hiikiimleri uygulanir. Buna gore yapim isleri genel sartnamesinin 18.
maddesine gore, yiiklenici sozlesme veya eklerinde belirlenen siire iginde, idarece
verilen orneklere uygun ve sozlesmede belirtilen is kisimlar1 ve bitirme tarihleri ile
yillik 6deme miktarlari1 da dikkate alarak hazirlayacagi is kalemlerini ve is
gruplarini, aylik imalati ve is miktarlarini, yillik 6denek dilimlerini ve bunlarin aylara
dagilimmi gosterir ayrintili i programlarini (en az dort niisha) hazirlayarak
onaylanmak iizere idareye teslim edecektir. Tip Sozlesmede bu silire on bes giin
olarak belirlenmis ve is kisimlar1 ve bitirme tarihleri de 10. maddede belirtilmistir.
Yapim isleri genel sartnamesinin 4. maddesine gore teslim edilen is programinda,
tespit edilen toplam sézlesme bedeli, oncelikle is gruplarina gore paylastirilir (ylizde
olarak). Ardindan her bir i grubu i¢indeki alt imalatlarin toplam sézlesme bedeline
orani tespit edilerek (yiizde olarak), is programinda her ay hangi imalat kismindan
hangi oranda (s6zlesme bedelinin ylizde kaci) is gerceklestirilecegi belirlenir.

Boylelikle 6rnegin yilin 6. ayinda yapilacak biitiin imalat kisimlarinin yiizdesi dikey
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olarak toplandiginda, bu ayda sozlesme bedelinin toplam yilizde ka¢ oraninda hak

edis bedeli 6denecegi dnceden belirlenecektir.

Madde 14- Avans verilmesi, sartlari ve miktar: maddesi, is i¢in avans verilip
verilmeyecegi, eger avans verilecekse karsiliginda alinacak banka teminat mektuplari
ve hangi durumlarda avans verilebilecegini, avansin hangi tarihlerde ne tutarda
verilecegini belirten maddedir. Sézlesme konusu i¢in is avansi verilmeyecekse
burada “bu is i¢in avans verilmeyecektir” ibaresi yer alacaktir. Avans verilecek ise
“bu is icin asagidaki sartlarda avans verilecektir” ibaresinden sonra avans verilme
sartlar1 diizenlenecektir. [3] Buna gore tip sozlesmede bu yer teslimi yapildiktan ve is
programi onaylandiktan sonra yiiklenicinin yazili istegi tizerine 4734 sayili kanun
hiikiimlerine uygun verilecek avansla ayni miktar (is programinda 6n goriilen hak
edis Odemeleri iizerinden hesaplanan avansa mahsubunun bitis tarihine siireli)
teminat mektubu (avans teminat mektubu; kamu ihale kurumu tarafindan belirlenen
kapsam ve sekle uygun olacaktir.) veya hazine miistesarlifinca ihrag edilen Devlet I¢

Borglanma Senetleri ve bu senetler yerine diizenlenen belgeler karsiliginda;
e Santiyenin kurulmasi, lizumlu makine ve ekipmanin nakli

e Makine, ekipman malzeme ve cihazlarin satin alinmasi ve siparise
baglanmasi, gibi isler i¢in gerekli giderleri karsilamak {izere sozlesme
bedelinin idari sartnamede belirtilen oran (yiizde) tutarinda avans verilecegi

belirtilmistir.

Avansin ne sekilde ve hangi tarih dilimlerinde 6denecegi belirtilir. Avansin muhtelif
sebeplerle ge¢ 6denmesinden dolay1 yiiklenici idareden higbir suretle slire uzatima,
tazminat ve benzeri taleplerde bulunmamay1 taahhiit edecektir. Yiiklenici aldig1 bu
avansi bildirdigi yerlerde sarf ettigini gosteren fatura suretleri ve benzeri gegerli
belgeleri en kisa siirede idareye verecektir. Ayrica tip sozlesmede avansin daha sonra
nasil mahsup edilecegine dair hiikiimlere de yer verilmektedir. Buna gore avans
mahsup orani (idari sartnamede yer alan oran) belirtilmelidir. Avanslar, avansin
verildigi tarihten itibaren her bir hak edisin sozlesme bedeline ait tutarina, avans
mahsup orani uygulanarak hak edislerden kesinti yapmak suretiyle mahsup edilir.
Mahsup edilen miktar kadar avans teminati iade edilir. Isin tasfiye edilmesi halinde,
yiiklenici tasfiye kabul tarihinden itibaren otuz giin icersinde avans bakiyesini
nakden 6demek zorundadir. Bu siire sonunda 6deme yapilmadigi takdirde, avans

bakiyesi avans teminati nakde ¢evrilerek mahsup edilir. Son hiikiim olarak avanslarin
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hicbir  suretle bagkalarima temlik edilemeyecegi, avans teminatlarinin

haczedilemeyecegi ve iizerine ihtiyati tedbir konamayacagi hususlar1 yer almaktadir.

Madde 15- Fiyat farki maddesi, yiiklenicinin fiyat farki talebinde bulunamayacagi
durumlan ve fiyat farki verilebilecek durumlari igerir. Kamu ihale sozlesmeleri
kanununa gore sozlesme tiirlerine gore fiyat farki verilebilmesine iliskin esas ve
usulleri tespite kamu ihale kurumunun teklifi tizerine Bakanlar Kurulu yetkilidir.
Idareler fiyat fark: ile ilgili diizenlemeleri, 31.12.2002 tarihli ve 24980/3. miikerrer
sayili resmi gazetede yayimlanan bakanlar kurulu kararlari eki esaslarindaki
hiikiimlere uygun olarak yapmak zorundadirlar. S6zlesmede yer alan fiyat farkina
iliskin esas ve usuller belirlenirken ¢ok dikkatli hazirlanmasi1 gerekmektedir. Ciinkii
s6zlesmenin imzalanmasindan sonra fiyat farkina iliskin esas ve usullerde degisiklik
yapilamayacag1 sdzlesmede belirtilir. [3] Idari sartnamede, teklifin Tiirk liras1 veya
yabanci para birimi cinsinden verilebileceginin dngoriilmiis olmasi, fiyat farki 6denip
0denmemesini etkilemeyecek olup bu husus 6demenin yapilacagi para cinsine gore

su sekilde uygulanacaktir.

e Tirk lirast cinsinden 6deme yapilmasi 6ngoriilen ihalelerde, idareler fiyat
farki 6deyip 6dememe hususunda takdir yetkisine sahiptirler. Bu yetkiyi

nasil kullanacaklarini idari sartname ve sdzlesmede agikca belirteceklerdir.

e Yabanci para cinsinden ddeme yapilmasini Ongoriilen ihalelerde ise, fiyat
farki 6deyip 6dememe hususunda idarenin takdir yetkisi bulunmamaktadir.
Bu tiir ihalelerde fiyat farki 6denmeyecektir. Aksine yapilan diizenlemeler

fiyat farki kararnamelerine aykir1 olacaktir. [3]

Tip sozlesmede idari sartnamede fiyat farki 6denmesinin 6n goriilmedigi hallerde
madde metninin su sekilde diizenlenecegi ifade edilmektedir; “yiikleniciye fiyat
fark: verilmeyecektir. Ancak miicbir sebepler veya idarenin kusuru sonucu igin bitim
tarihinin siire uzatimi verilmek suretiyle uzatilmasi halinde, 31.12.2002 tarih ve
5039sayil1 bakanlar kurulu karar1 eki 4734 sayili kamu ihale kanununa gore ihalesi
yapilacak olan yapim islerine iligkin fiyat farki hesabinda uygulanacak esaslarin 12.
maddesi uyarinca fiyat farki 6denir. Bu durumda fiyat farki hesaplanirken temel
indeks ve giincel indeks olarak Basbakanlik Devlet Istatistik Enstitiisii tarafindan
yayimlanan ‘1994=100" bazl1 tablo 2, toptan esya fiyatlar1 indeks sayilari

tablosunun “genel” satirindaki say1 esas alinir”.
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Idari sartnamede fiyat farki ddemeyi dngoriiyorlar ise madde metnine “szlesmenin
ylriitiilmesi sirasinda yiikleniciye fiyat farki verilecektir” yazacaktir. Ayrica fiyat
farki 6demesi Ongoriilen islerde idareler, 31.12.2002 tarih ve 5039 sayili bakanlar
kurulu karar eki 4734 sayili kamu ihale kanununa gore ihalesi yapilacak olan yapim
islerine iligkin fiyat farki hesabinda uygulanacak esaslarin fiyat farkinin hesabi ve

0denmesine iligkin hiikiimlerini (5—-12 maddeler), madde metnine dahil edeceklerdir.

Madde 16- Alt yiiklenicilere iliskin bilgiler ve sorumluluklar maddesi, isin
tamaminin yiiklenici tarafindan {stlenilemeyecegi durumlarda, islerin bazi
boliimlerinin alt yiikleniciye yaptirilmasi durumu ile ilgili agiklamalar1 igermektedir.
Idarelerin isin 6zelligi nedeniyle idari sartnamede yiiklenicinin alt yiiklenici
calistirmasin1  ongérmedikleri islerde, bu maddeye bu iste alt yiiklenici
calistirilamayacag1 ve islerin tamaminin yiiklenicinin kendisi tarafindan yapilacagi
hususu acike¢a yazilir. Alt yiiklenici ¢alistirilmasinin idarenin iznine tabi olan islerde,
idarenin izin verdigi alt yiiklenicilerin listesi ve yapacaklar1 is boliimleri ile bu alt
yiiklenicilerin ¢alistiritlmast ve sorumluluklar1 bakimindan yapim isleri genel
sartnamesindeki hiikiimlerin uygulanacagi yazlacaktir.  Idare alt yiiklenici
tarafindan yapilan islerin sozlesme ve sartname hiikiimlerine uygun olmadigini
tespit ederse alt yiiklenicinin degistirilmesini veya bu kismin bizzat yiiklenici

tarafindan yapilmasini her zaman isteyebilir. [3]

Madde 17- Montaj, isletmeye alma, egitim, bakim, yedek par¢ca gibi destek
hizmetlerine ait sartlar maddesi, yapim igleriyle birlikte gerceklestirilmesi istenen
montaj, isletmeye alma, egitim, bakim, onarim gibi hizmetlere iligskin sartlari igeren
maddedir. Bu sozlesme kapsaminda yapim isiyle ifasi istenen montaj, isletmeye
alma, egitim, bakim-onarim, yedek parca gibi destek hizmetlerine ait teminat
ve/veya garanti silirelerini de belirten sartlar, bu maddeye ayrintili olarak
yazilacaktir. Garanti siiresi gilin/ay/yil olarak belirtilmeli, garanti siiresi i¢inde
bakim onarim giderlerinin hangi hallerde {icrete tabi oldugu, garanti siiresi i¢inde
garanti kapsaminda sayilmayacak haller, gibi sartlar bu madde altinda toplanmalidir.
Garanti siiresi icinde yiikiimliiliklerini yerine getirmeyen yiikleniciler i¢in

uygulanacak yaptirimlar burada belirtilmelidir. [3]

Madde 18- Is ve isyerinin korunmasi ve sigortalanmasi maddesi, is yerindeki her
tiirli arag, malzeme, is ve hizmet makineleri, tasitlar ve tesisler ve dogal afetler i¢in

isin ve is yerinin sigortalanmasi ile ilgili sartlar1 icermektedir. 4735 sayili kamu
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ihale sozlesmeleri kanununun 9. maddesi ve yapim isleri genel sartnamesindeki
hiikiimler dahilinde; yiiklenici isyerlerindeki her tiirlii arag, malzeme, ihrazat, is ve
hizmet makineleri, tasitlar, tesisler ile yapilan isin biten kisimlari i¢in, 6zellik ve
niteliklerine gore ise baglama tarihinden kesin kabul tarihine kadar gecen siire
icersinde olusabilecek deprem, su baskini, toprak kaymasi, firtina, yangin gibi dogal
afetler ile hirsizlik, sabotaj gibi risklere karsi ihale dokiimaninda belirtilen sekilde
(all risk) sigorta yapmak zorundadir. Yiiklenicinin ig ve is yerinin korunmasi ve
sigortalanmasi ile ilgili sorumluluklar1 konusunda yapim isleri genel sartnamesinde

yer alan hiikiimler uygulanir.

Madde 19- Siire uzatimi verilebilecek haller ve sartlart maddesi, mal sahibinin siire
uzatim1 verebilmesinin kosullarini iceren maddedir. Sozlesmede Ongdriilmeyen
durumlar nedeniyle s6zlesme bedelinin %10’na kadar oran dahilinde bir i artisinin

zorunlu oldugu hallerde ilave isin gerektirdigi ek siire yiikleniciye verilir.

Miicbir sebep halleri kamu ihale sozlesmeleri kanunu madde 10 uyarinca asagidaki

haller olarak belirtilmistir.

dogal afetler

kanuni grev

genel salgin hastalik

e kismi veya genel seferberlik ilan1

gerektiginde kurum tarafindan belirlenecek diger haller

Ancak bu sayilan hallerin, is sliresinin uzatilmasinda miicbir sebep sayilabilmesi i¢in,
bu hallerin yiikleniciden kaynaklanan bir kusurdan ileri gelmemis olmasi, taahhiidiin
yerine getirilmesini engelleyecek nitelikte olmasi, yliklenicinin bu engeli ortadan
kaldirmaya giiciiniin yetmemesi gereklilikleri s6zlesmede belirtilir. Yiiklenicinin
miicbir sebebin meydana geldigini izleyen yirmi gilin i¢inde yazili olarak idareye
bildirimde bulunmasi ve bu durumun yetkili merciler tarafindan belgelendirilmesi
zorunludur. Isin siiresi ve siire uzatilmasi ile ilgili diger hususlarda yapim isleri genel

sartnamesi hiikiimlerin uygulanir.

Madde 20- Teslim, muayene ve kabul islemlerine iliskin sartlar maddesinde, igin
teslim etme, teslim alma sartlar1 ile kismi kabul, gecici kabul ve kesin kabul

islemlerine iliskin sartlar ig¢in Yapim Isleri Genel Sartnamesi hiikiimleri gegerli
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olacag belirtilmistir. Yani sdzlesmenin eki olan genel sartnameye atif yapilarak bu
husus aciklanmistir. Kamu ihale s6zlesmeleri kanununda taahhiidiin tamamlanan ve
miistakil kullanima elverigli boliimleri i¢in kismi kabul yapilabilecegine miisaade

edilmistir.

Muayene islemlerine iliskin olarak kamu ihale kurumu tarafindan hazirlanarak

ylriirliige konulan yapim isleri muayene ve kabul yonetmeligi mevcuttur.

Madde 21- Teminat siiresi maddesi, teminat siiresinin baglama zamaninin belirtildigi
maddedir. Teminat siiresi yapim isleri genel sartnamesinin hiikiimlerine goére idarece

belirlenerek burada belirtilir.

Madde 22- Yapt denetimi ve sorumluluguna iliskin sartlar maddesi, yapilan isin
denetlenmesi ve denetlemeyi yapacak birime ait sartlar1 icerir. Isin sdzlesme ve
ekleri ile fen ve sanat kurallarina uygun olarak yapilmasi, taahhiidiin devami
stiresince igyerinde bulundurulacak idare gorevlilerinden olusan yapi denetim
gorevlisi tarafindan denetlenir. Bu gorevlinin verecegi talimatlara yiiklenici uymak
zorundadir. Isin yap1 denetimi gorevlisi denetimi altinda yapilmis olmas,
yiiklenicinin iistelenmis oldugu yiikiimliilikklerini ve bu konulardaki sorumlulugunu
ortadan kaldirmaz. Islerin denetimi, yap1 denetim gérevlisinin yetkileri, yiiklenici ve
yap1 denetim gorevlisi arasindaki anlagsmazliklar ve diger hususlarda yapim isleri

genel sartnamesi hiikiimleri uygulanir.

Madde 23- Yiiklenicinin teknik sorumluluguna iliskin sartlar maddesi, yiiklenicinin
sorumlu bir meslek adami olarak yapim isini iislenirken uymasi1 gereken kurallarla
ilgili sartlar1 igerir. Bu madde altinda yiiklenici iistlenmis oldugu isi sorumlu bir
meslek adami olarak sozlesme ekleri ve fen ve sanat kurallarina uygun sekilde
yapmaya mecburdur. “Kamu Thale Sozlesmeleri Yasas1 Madde 30” altinda yapim
islerinde yiikleniciler; yapmin fen ve sanat ilklerine uygun olarak yapilmasi, hileli
malzeme kullanilmas1 ve benzeri nedenlerle ortaya ¢ikacak zarar ve ziyandan,
yapinin tamami i¢in ise baslama tarihinden itibaren kesin kabul tarihine, kesin kabul
tarihinden itibaren on bes y1l siireyle miiteselsilen sorumludurlar. Ortaya ¢ikan zarar
ve ziyan genel hiikiimlere gore yiiklenici ve alt yiiklenicilere tazmin ettirilir. Ayrica
haklarinda yiiklenicilere ait ceza sorumlulugu hiikiimlerine ait mieyyideler

uygulanir. [3]

Yiiklenicinin teknik sorumluluguna iliskin hususlarda yapim isleri genel

sartnamesinde yer alan hiikiimler uygulanir.
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Madde 24- Teknik personel bulundurulmasi maddesi, yiiklenicinin ise baglamasindan
itibaren yaninda bulundurmasi gerekli teknik personelin, sayisini, pozisyonunu,
mesleki 6zelliklerini ve mesleki pozisyonunu igeren liste ile bu teknik personelin is
basinda bulunmadigr giinler i¢in kesilecek cezalari, bunlarin vekil birakma
kosullarini, teknik elemanlarin mal sahibine bildirilme prosediirlerini igeren
maddedir. Yiiklenici ise baglama tarihinden itibaren ihale dokiimaninda 6nceden adet
ve unvan olarak belirlenmis olan teknik personel hakkindaki bilgileri ayrintili

bicimde yazarak bildirmek zorundadir.

Ayrica yliklenici bu personeli is baginda bulundurmadigi her giin i¢in 6deyecegi ceza
miktarlar1 da ytl/giin olarak belirtilmelidir. Bu ceza bir sonraki hak edisten

kesilecektir.

Yiiklenici belirttigi teknik elemanlarin isimlerini ve belgelerini teknik personel
bildirisi ile birlikte s6zlesmenin imzalandig: tarihten itibaren bes giin i¢inde idareye
bildirmek zorundadir. idare bu elemanlar hakkinda gerekli incelemeyi yaptiktan
sonra kabul edip etmedigini on giin i¢inde yiikleniciye bildirmelidir. Eger bildirmez
ise bu elemanlar kabul edilmis sayilir. Yiiklenici idarenin bildirilerine uymak
zorundadir aksi halde belirtilen cezalar uygulanir ve idare herhangi bir ihtar

yapmaksizin isi durdurma yetkisini kullanabilir.

Isin devamu sirasinda gecici olarak is yerinde bulunmasi gereken teknik personelle
ilgili olarak; bu kisilerin ig baginda bulunma zamani ve siiresi yap1 denetim gorevlisi
ve yiiklenici arasinda diizenlenen bir protokolle tespit edilir. Yiiklenici bu kisileri de
idareye bildirmek zorundadir. Idarede bu elemanlarla ilgili incelemeleri yaptiktan

sonra kabul edip etmedigini ytikleniciye bildirir.

Madde 25- Sozlesmede degisiklik yapilma sartlart maddesi, sdzlesmenin
imzalanmasindan sonra sozlesmede degisiklik yapilabilmesi kosullarini iceren
maddedir. 4735 sayili kamu ihale sézlesmeleri kanununun sézlesme ilklerinden bir
tanesi de kanunda belirlenen haller disinda sézlesme hiikiimlerinde degisiklik
yapilamayacagidir. Bu esas ilkenin kanunda belirtilen tek istisnas1 15.maddedir. Bu
madde uyarinca tip sézlesmede yer alan husus; sozlesme imzalandiktan sonra
sO0zlesme bedelinin agilmamasi ve idare ile yiiklenicinin karsilikli olarak anlagmasi
kaydiyla asagidaki belirtilen hususlarda soézlesme hiikiimlerinde degisiklik
yapilabilir.

e lsin yapilma yeri
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e Isin siiresinden dnce yapilmas: kaydiyla isin siiresi ve bu siireye uygun

olarak 6deme sartlari

Soézlesme hiikiimlerinde yukaridaki sartlarda yapilacak degisiklikler i¢in ek sdzlesme
diizenlenecektir. Bu iki durumda sézlesme hiikiimlerinde degisiklik yapilmasinin

disinda sozlesme hiikiimleri degistirilemez ve ek sézlesme diizenlenemez.

Madde 26- Taahhiidiin yerine getirilmesi maddesi, yiiklenicinin taahhiidiinii ihale
dokiimani1 ve sdzlesme kosullarina uygun yerine getirmemesi durumunda ya da isin
zamaninda bitirilmemesi durumunda uygulanacak cezai sartlar1 ve s6zlesmenin feshi
ile ilgili hiikiimleri igerir. Yiklenicinin taahhiidiinii ihale dokiimani ve sdzlesme

hiikiimlerine uygun olarak yerine getirmemesi;
e Yer teslimine yanagsmamasi

e Isin biitiiniinii tek alt yiikleniciye yaptirmasi veya onaya tabi islerde izinsiz

alt yiiklenici ¢alistirmast
e Sozlesmenin izinsiz devri
e Siiresi biten teminat mektubunun siiresinin uzatilmamasi
e s programimin ciddi boyutta aksatilmast,

gibi sozlesme ye aykir1 davraniglar veya isi siiresinde bitirmemesi hallerinde, ihale
dokiimaninda belirlenen oranda gecikme cezasi uygulanmak {izere, idarenin en az
yirmi gilin siireli ve nedenleri agik¢a belirtilen ihtarina ragmen ayni halin devam
etmesi durumunda ayrica protesto ¢ekmeye gerek kalmaksizin kesin teminat ve varsa
ek teminatlar gelir kaydedilir ve s6zlesme feshedilerek hesab1 genel hiikiimlere gore

tasfiye edilir.

Madde 27- Sozlesmenin feshine iliskin sartlar maddesi, sdzlesmenin feshine iliskin
sartlarla ilgili olarak uygulanacak hiikiimleri belirten maddedir. S6zlesmenin idarece
veya yliklenici tarafindan fes edilmesine iligskin sartlar ve sézlesmeye iliskin diger
hususlarda 4735 sayili kamu ihale sozlesmeleri kanunu ile yapim isleri genel
sartnamesi hiikkiimleri uygulanir. Kanunda s6zlesmenin fesih nedenleri 17, 18, 19, 20,

21, 22 ve 23. maddelerde yedi ayr1 grup olarak agiklanmistir. Buna gore;

e Madde 17- yiiklenicinin Oliimii, yiiklenicinin iflasi, yiklenicinin agir

hastalig1, tutuklulugu veya mahkumiyeti
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e Madde 18- pilot ortagin Sliimii, ortak girisim olan yiiklenicinin pilot veya
koordinatoér ortaginin iflas, agir hastalik, tutukluluk veya mahkumiyeti veya

dagilmast
e Madde 19- yiiklenicinin so6zlesmeyi feshetmesi

e Madde 20- yiiklenicinin kusurlu durumu nedeniyle fesih (yasakli fesih ve

yasaksiz fesih)
e Madde 21- sozlesmeden Onceki yasakli fiil ve davranislar nedeniyle fesih
e Madde 23- miicbir sebeplerden dolay1 fesih

e Madde 22- s6zlesmenin feshine iliskin diizenlemeler (kesin teminatlarin gelir
kaydedilmesi, hesabin genel hiikiimlere goére tavsiyesi, s6zlesmenin feshi
nedeniyle idarenin zararlarinin tazmin edilmesi, s6zlesmenin feshi halinde

yiklenicinin mallarinin satin alinmasi)
unsurlar1 agiklanmistir.[3]

Madde 28- Sozlesme kapsaminda yaptirilabilecek ilave isler, isin eksilisi ve igin
tasfiyesi maddesi, isin daha Onceden tahmin edilemeyecek sebeplerden dolay1
hesaplanandan daha yiiksek bir fiyata ¢ikmasi durumu i¢in uygulanacak prosediirleri
iceren maddedir. Bu maddeye gore yapim sozlesmelerinde, 6ngoriilmeyen durumlar
nedeniyle bir is artisinin zorunlu olmasi halinde, Yapim Isleri Genel Sartnamesinin

22 ve 48. madde hiikiimlerinin uygulanacag: belirtilmistir.

Madde 29- Yiiklenicinin sozlesme konusu is ile ilgili ¢calistiracagi personele iliskin
sorumluluklar: maddesi, yiiklenicinin yaninda calistiracagi personele iliskin

sorumluluklar1 i¢in Yapim Isleri Genel Sartnamesine atifta bulunan maddedir.

Madde 30- Gegici kabul noksanlar maddesi, mal sahibinin gecici kabulde olabilecek
eksiklikler i¢in elinde tuttugu bedel ve bu bedele uygulanacak fiyat farki ile ilgili
sartlar1 igeren maddedir. Bu madde hiikiimlerine goére gegici kabul gecici kabul
noksanlar1 i¢in sozlesme bedelinin yiizde ii¢ (%3)’iline karsilik gelen kismi tutulur.
Bu tutar gecici kabul noksani1 bulunmayan islerde gecici kabul onay tarihinden sonra,
gecici kabul noksani bulunan islerde ise bu eksikliklerin tamamlanmasini takiben,
gecici kabul onay tarihinden itibaren ylikleniciye 0denir. Fiyat farki 6denen islerde

bu tutar, sozlesme tarihinden itibaren aylik TEFE (basbakanlik devlet istatistik
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enstitlisi tarafindan yaymlanan toptan esya fiyatlari indeksi) {izerinden

giincellestirilir.

Madde 31- Diger hususlar maddesi, s6zlesmede yazili olmayan ancak eklenmesi
gereken Ozel sartlarin uzunluk ya da madde sinirlamasi olmaksizin yazilabildigi
maddedir. Ancak burada yazilacak maddelere, 4734 ve 4735 sayili kanunlara, Yapim
Isleri Genel Sartnamesine, diger diizenleyici mevzuata ve emredici hukuk kurallarina
aykirt olmamak ve bu tip sdzlesme hiikiimlerinde degisiklik yapmamak veya

sonuglar1 ortadan kaldirmamak sartlari ile yer verilebilir.

Madde 32- Anlasmazliklarin ¢oziimii maddesi, igin ylriitiilmesi sirasinda ¢ikabilecek
anlasmazliklarin ¢6zliimii i¢in bagvurulacak makam ve yontemleri i¢ceren maddedir.
Sozlesmede, sdzlesmenin yiiriitiilmesi sirasinda taraflar anlagmazliklarin ¢oziimiinde,
esas olarak Tiirk Mahkemelerini kabul edeceklerdir. Burada idarenin bulundugu yer
mahkemesi ve icra daireleri belirtilir. Ancak idareler, uluslararasi katilima agik
sekilde yaptiklar1 ihalelerde ihaleyi kazanan istekli ile imzalanacak sozlesmelerde,
sOzlesmenin yiiriitiilmesi sirasinda taraflar arasinda c¢ikabilecek uyusmazliklarin

¢cozlimiine iliskin olarak asagidaki haller uygulanacaktir.

e 4686 sayilt milletlerarast tahkim kanununun 2. maddesinin 1.fikrasinin 1
no’lu bendinde sayilan hallerin digindaki tiim hallerde bu soézlesme ve
eklerinin uygulanmasindan dogacak her tiirlii anlasmazligin ¢oziimiinde

idarenin bulundugu yer mahkemeleri ve icra daireleri yetkilidir.

e 4686 sayili milletleraras1 tahkim kanununun 2. maddesinin 1.fikrasinin 1
no’lu bendinde sayilan hallerin varliginda, idare ve yiklenici arasinda
karsilikli miizakere yoluyla giderilemeyen her tiirlii fikir ayrilig1 ile s6zlesme
kapsamindaki hiikiimlerin tatbiki, yorumlanmasi ve benzeri konulara iligkin
anlagmazliklar, 21.06.2001 tarih ve 4686 sayili milletleraras1 tahkim kanunu
hiikiimlerine gore c¢oziilecektir. Tahkim heyeti ii¢ hakemden olusur.
Taraflardan her biri bir hakem secer ve bu iki hakem otuz giin i¢inde {i¢iincii
hakemi belirler. Ugiincii hakem bagkan olarak gérev yapar. Anlasmazligin
esasma iliskin maddi hukuk kurallar1 Tiirk hukukuna tabi olacaktir.
Tahkimin dili Tiirk¢edir. Tahkim yeri idarenin bulundugu yerdir. Yetkili

mahkeme ise idarenin bulundugu yerdeki asliye hukuk mahkemesidir.
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Idare ve yiiklenici tarafindan hakeme basvurulmus olmasi halinde dahi yiiklenici
islere devam etmek ve isin yiiriitiilmesine iliskin olarak idarece almman kararlari

uygulamak zorundadir.

Madde 33- Yiiriirliik maddesi, taraflarin imzalarii, sézlesmenin imzalandigi ve
yirirliige girecegi tarihi ve sdzlesmenin kopyalart ve onlarin birakilacag: kisileri

belirten maddedir.

Bu maddeler, bir s6zlesme formunda bulunmasi gereken maddeleri belirtmektedir ve
tizerinde herhangi bir degisiklik yapilamamaktadir. Sadece farkli bilgiler, yukarida
da belirtildigi gibi madde 31 deki Diger Hususlar kisminda herhangi bir sayfa ya da

madde sinirlamasi olmaksizin siralanmaktadirlar.
KIK/ATGBS formu Ek A’ da goériilmektedir.
3.3.1.2. KIK/YIGS Yapisi

KIK tarafindan tasarlanan Yapim Isleri Genel Sartnamesi (YIGS) ana béliimler ve bu
ana boliimlerin altindaki maddelerden olusmaktadir. Bu Genel Sartname, on ana
boliim ve bu bolimlerin altinda toplam elli iki madde igermektedir. Genel

sartnamedeki ana boliimler sunlardir’;

e 1.Bolim — Genel Hitkiimler

2. Béliim- s yerleri

3. Bolim- Projeler

e 4 Bolim — Yap1 denetim Hizmetleri

e 5.Bolim- Isin Yiiriitiilmesi

e 6. Boliim — Malzeme Ocaklarimin Kullanilmasi, Yikma ve Kazilar
e 7. Boliim — Yiiklenicinin Calistirdig1 Personel

e 8. Boliim — Hakedis Raporlari

e 9. Boliim — Kabul islemleri

e 10. Boliim — Sozlesme liskileri

Bu maddeler altindaki alt maddelerde konuyla ilgili sartlar agiklanmaktadir. Bu
sOzlesmede yer alan bu maddelerin konulariyla ilgili kisa agiklamalar asagida

verilmektedir:
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1.Boliim — Genel Hiikiimler, bu sartnamenin, amaci, kapsami, sartnamede ve diger
thale dokiimanlarinda siklikla karsilasilacak olan bazi terimlerle ilgili tanimlar1 ve
mal sahibi, yiiklenici ve yapi denetim gorevlisi arasindaki her tiirlii iletisime,

onaylama, bildirme hususlarina iliskin maddeleri igerir.

2.Béliim — Isyerleri, isyerinin yiikleniciye teslimi, yiiklenicinin kendi ihtiyaglari igin
kullanacag1 yerler, malzemelerin temin edilecegi malzeme ocaklari, is ve isyerinin
korunmasi1 ve sigortalanmasi, igyerlerinin temizlenmesi ve tesislerin kaldirilmasi

konulart ile ilgili sartlar igeren boliimdiir.

3. Béliim — Projeler, anahtar teslimi gotiirii bedel sozlesmeleri ve teklif birim fiyat
s0zlesmelerinin uygulama projelerinin yiikleniciye teslimi, projelerin uygulanmasi ve

projelerin tesliminde gecikmeler olmasi konularini igerir.

4.Boliim — Yapt Denetim Hizmetleri, igyerinin yapt denetim gorevlileri tarafindan
nasil denetlenecegi, yapt denetim gorevlisinin yetkileri ve yap1 denetim gorevlisi igin

gerekli binalarin yapilmasi konulariyla ilgili esaslari igerir.

5. Béliim — Isin Yiiriitiilmesi, is progran, yiiklenicinin isin baginda bulunmasi, isin
yiriitilmesi icin gerekli personel ve araclar, alt yiiklenicilerin g¢aligtirilmasi ve
sorumluluklar, isin soOzlesme bedelinin altinda tamamlanmasi sodzlesmede
bulunmayan islerin birim fiyatlariin tespiti, sozlesme ve eklerine uymayan isler,
hatali kusurlu, eksik isler, yiiklenicinin bakim ve diizeltme sorumluluklari,
yiiklenicinin kusuru disindaki hasar ve zararlar, yiikleniciye ait giderler, atagmanlar
ve ilgili diger defterler ve isin siiresi ve siire uzatimi konulartyla ilgili sartlar1 igeren

bolumdur.

6.Boliim — Malzeme ocaklarinin kullanilmas:, yikma ve kazilar, insaat isleri i¢in
gerekli olan yapt malzemelerinin malzeme ocaklarindan temin edilmesi durumunda,
malzeme ocaklarimin kullanma sartlar1 ve ocak degisikliklerine, mevcut yapilarin
yikilmasina, kazi ve yikmalarda bulunan degerli esyalara ve kazilardan devlete ait

yikmalardan ¢ikarilan malzemelere iligkin sartlarin bulundugu bolimdiir.

7. Boliim — Yiiklenicinin c¢alistirdigi personel boliimii, yliklenicinin yaninda
calistirdig1 personelin haklarina ve ¢alisma sartlarina, ¢alisanlarin saglik islerine,
calisanlarin kazaya ugramalari durumunda yapilacak islere, ¢alisanlarin yiyecek ve
icecegine ve ylklenicinin yaninda is i¢in uygun olmayan kisileri ¢alistirmalarina

iliskin sartlar1 iceren boliimdiir.
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8. Boliim — Hakedis raporlari bolimi, kesin ve gecici hakedis raporlarinin
diizenlenme, imzalanma, diizeltme ve O6denme ilkelerine iliskin sartlari igerir ve

hesap kesme iglemlerini acgiklar.

9. Boliim — Kabul islemleri, Gegici ve kesin kabule iligkin sartlarin yaninda, teminat

stiresini, teminat stiresindeki bakim ve giderleri iceren bdliimdiir.

10. Boliim — Sozlesme iliskileri, sozlesmenin devri, feshi ve tasfiye durumlari,
yiiklenicinin 6liimd, iflasi, agir hastaligi, tutuklulugu veya mahkumiyeti sirasinda

yapilacak islemleri ve anlagmazliklarin ¢6ziimiine iliskin maddeleri igerir.

KIK/YIGS tez kapsaminda EK B olarak sunulmustur.

3.4. Yapim Islerinde Uygulanan Idari Sartnameler

Idari sartnameler genel olarak, ihaleyi yapacak idare ve ihale konusu ihtiyag ile,
uygulanacak ihale yontemleri ve taraflarin uymasi gerekli olduklar1 esaslar1 ve
ihalede uygulanacak kriterleri ayrintili olarak diizenleyen belgelerdir. 4734 sayili
kamu ihale kanunun 27. maddesine gore, idari sartnamede ihale konusuna gore asgari

asagidaki hususlarin belirtilmesi zorunludur.
e isin adi, niteligi, tiirli ve miktar1, hizmetlerde is tanimi
e idarenin adi, adresi, telefon ve faks numarasi
e ihale usulii, ihale tarih ve saati ile tekliflerin nereye verilecegi
o isteklilere talimatlar
e ihale dokiimaninda ag¢iklama istem ve yapilma yontemleri
o tekliflerin gegerlilik siiresi

e ihale konsorsiyumlarinin teklif verip veremeyecegi, ihale konusu isin
tamamina veya bir kismina teklif verilmesinin miimkiin olup olmadigi, mal
alim ihalelerinde alternatif teklif verilip verilemeyecegi, verilebilecekse

alternatif tekliflerin nasil degerlendirilecegi

e ulasim, sigorta, vergi, resim ve har¢ giderlerinden hangisinin teklif fiyatina

dahil olacagi

e tekliflerin alinmasi, agilmasi ve degerlendirtmesinde uygulanmasi gereken ve

bu kanunda belirtilen usul ve esaslar
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ihale kararinin alinmasindan sézlesmenin imzalanmasina kadar uygulanmasi

gereken ve bu kanunda belirtilen usul ve esaslar

ithalenin sadece yerli isteklilere acik olup olmadig1 ve yerli istekliler lehine

fiyat avantaji uygulanip uygulanamayacagi

teklif ve sozlesme tiirii

gecici ve kesin teminat oranlar1 ve teminatlara ait sartlar

ihale saatinden 6nce ihalenin iptal edilmesinde idarenin serbest oldugu

biitiin tekliflerin reddedilmesi ve ihalenin iptal edilmesinde idarenin serbest

oldugu

ihale konusu isin baglama ve bitirme tarihi, yapilma yeri, teslim sartlar1 ve

gecikme halinde alinacak cezalar

O0deme yeri ve sartlariyla avans verilip verilmeyecegi, verilecekse sartlar1 ve
miktar1 ile sézlesme konusu isler icin eger ddenecekse fiyat frakinin ne

sekilde ddenecegi

stire uzatimi verilebilecek haller ve sartlar1 ile sézlesme kapsaminda

yaptirilabilecek is artiglart ile is eksilisi durumunda karsilikli yiikiimliiliikler

vergi,resim ve harclar ile sdzlesme ile ilgili diger giderlerin kimin tarafindan

Odenecegi
denetim muayene ve kabul iglemlerine iliskin sartlar

anlagsmazliklarin ¢oziimii [3]

Kamu ihale kanununun 53. maddesinde Kamu Ihale Kurumunun yetki ve gérevleri

arasinda, tip idari sartnamelerin hazirlanmasi da sayilmis olup, kurum kanundan

aldigr yetkiyi kullanarak tip idari sartnameleri hazirlamis ve yayimlamistir. Idari

sartnameler, isin, yapildig1 ihale yonetimine gore, [3]

Acik ihale Usulii ile Thale Edilen Yapim Islerinde Uygulanacak Tip idari

Sartname,

Belli Istekliler Arasinda Ihale Usulii ile fhale Edilen Yapim Islerinde
Uygulanacak Tip Idari Sartname,
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e Belli Istekliler Arasinda ihale Usulii ile Ihale Edilen Yapim islerinde
Uygulanacak Tip On Yeterlilik idari Sartnamesi,

e Pazarlik Usulii ile ihale Edilen Yapim Islerinde Uygulanacak Tip Idari

Sartname,

seklinde dort tiptir ve idare tarafindan is hangi ihale yontemiyle ihale edilmisse ona
gbre, idari sartname kullanir. Dort tip idari sartnamede de bulunan boliimler

sunlardir:

I — Ihalenin konusu ve teklif vermeye iliskin hususlar: Bu béliimde, is sahibi idareye
iliskin bilgiler, ihale konusu ise, ihaleye, ihale dokiimaninin teminine, ihale
dokiimaninin kapsamina, tekliflerin verilecegi yere, saate iliskin bilgiler

bulunmaktadir.

II — Thaleye katilmaya iliskin hususlar: Bu boliimde, ihaleye katilabilmeleri icin
ylklenicinin saglamasi1 gereken belgeler ve yeterlik kriterleri, ihaleye katilamayacak
davranislar, igyerinin goriilmesi, ihale dokiimanlari icin agiklama isteme, ihale
dokiimanlarinda degisiklik yapma, idarenin giiniinden once ihaleyi iptal etmesi, alt

yiiklenici ¢alistirma gibi konulari agiklayan hiikiimler bulunmaktadir.

111 — Tekliflerin hazirlanmast ve sunulmasina iliskin hususlar: Bu boliimde, teklifin
ve sozlesmenin tiirti, teklifin dili, teklif ve 6demelerde gegerli para birimi, tekliflerin
sunulma sekli, teklif mektubunun sekli ve icerigi, tekliflerin gecerlilik siireleri,
teklife dahil olan masraflar, teminat i¢in kabul edilebilecek degerler, gecici teminat,
gecici teminatin teslim yeri ve gegici teminatin iadesine iligkin hiikiimler

bulunmaktadir.

1V — Tekliflerin Degerlendirilmesi ve Sozlesme yapilmasina iliskin hususlar: Bu
boliimde, tekliflerin agilmasina, degerlendirilmesine, idarenin teklif verenlerden
aciklama isteme hakkina, en avantajli teklifin belirlenmesine, biitliin tekliflerin
reddedilmesine, ihalenin karara baglanip onaylanmasina, kararin teklif veren tiim
katilimcilara bildirilmesine, teklif sahibine bildirilmesine, ihalenin s6zlesmeye
baglanmasina iliskin hiikiimler bulunur. Ayrica bu bdliimde, sézlesme yapilmasinda

teklif verenin ve idarenin sorumluluklar1 da belirtilmektedir.

V. — Sozlesmenin wuygulamasina iliskin  hususlar: Bu bolim, sozlesmenin
yapilmasindan sonraki siireci ele almaktadir. Bu boliimde, 6deme yeri ve sartlari,

avans verilmesi, sartlar1 ve miktari, igse baglama ve bitirme tarihi, verilebilecek fiyat
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fark: ile ilgili sartlar, ingaatta hava kosullarindan dolay1 c¢alisilamayacak zaman
aralig, siire uzatim verilecek haller, gecikme halinde verilecek cezalar, isyerinin ve
isin sigortalanmasi, igin denetimi ve muayene ve kabul islemlerine yonelik sartlar,
yapim iginin kismi kabulii ve anlagmazliklarin ¢6ziimii konularinda hiikiimler

bulunmaktadir.
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4. INGILTERE INSAAT SEKTORUNUNDE SOZLESMELER

Sozlesme taraflar arasinda imzalanan basit bir mektup ya da uzun ve detayl bir
dokiiman olabilir. Ancak bu dokiiman hazirlanirken taraflarin, s6zlesme unsurlari
tizerinde ¢aligmalar1 ve bunlar1 yazili dokiiman haline getirmeleri, yonetimsel incelik
gerektiren ve oldukg¢a yorucu bir siirectir. Bazi sirketlerin sdzlesme prosediirleri
uzun, bazilariin ki ise kisa ama karmagik olabilir. Boyle durumlarda sirketlerin daha
onceden hazirlanmis baz1 formlar1 kullanmalar1 gerekli olmaktadir. Genel unsurlari
ortaya koyan oOnceden hazirlanmis sodzlesmeler, standart sozlesmeler olarak
isimlendirilmektedir. Bu ingaat sektorii icinde uygulanan bir kavramdir. Sektordeki

firmalarin bu formlar1 kullanmalarinin pek ¢ok avantaji bulunmaktadir. [21]

Ingiltere’de pek ¢ok kurulus tarafindan insaat sozlesmeleri standart formlari
yaymlanmaktadir. Bu boliimde Ingiltere’de ¢ok yaygin kullanilan ve Birlesmis
Sozlesmeler Mahkemesi (JCT) tarafindan yayimlanan form incelenecektir. JCT,
1931 senesinde kurulmustur ve 75 senedir standart sézlesme formlari, yol gdsterici
notlar ve ingaat sektoriinde kullanilan diger standart dokiimanlar1 yayinlamaktadir.

1998 senesinde limited sirket halini almistir. [22]

4.1. Ingiltere’de Kullanilan S6zlesme Formlari

Ingiltere’de insaat isleri icin kullamlmak amaciyla yayimmlanan pek ¢ok kurumsal
s6zlesme formu bulunmaktadir. Ancak bu formlar1 kullanmanin pek ¢ok avantaji
oldugu gibi dezavantajlari da bulunmaktadir. Bu formlarin kullanilmast ve
yiiriitiilmesi hemen hemen ayr1 bir meslek dali olusturmaktadir. Insaat sahiplerinin
bir proje i¢in ne biiyiik yatirimlar yaptiklar1 diisiintiliirse kullanilacak formun 6zenli
secilmesinin ve dikkatli yiiriitiilmesinin 6nemi daha iyi anlasilacaktir. Sozlesme
formlarinin resmi ve yasal olmasi, ¢alistirilacak insanlarin ¢ok 6zenli bigimde isini
bilen insanlardan segilmesi ve sdzlesme kosullarinin projenin en basindan itibaren

acik ve siiphelere meydan vermeyecek bigimde hazirlanmasi gibi unsurlar yapilacak
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yatirimin biiyiikligi géz oniine alindiginda isin sahadaki uygulamasi kadar 6nemli

arka plan unsurlaridir.

Uzun stire 6nce 1964 senesinde yaymlanan The Banwell Report, uygulama agisindan
pratik oldugunu One siirerek insaat sektoriindeki sozlesmeler i¢in tekil bir formun
kullanilmast gerektigini Onermistir. Simdilerde Latham Report (1994) ve Egan
Report (1998) bu iddialar1 desteklemektedir. Ancak gegmisten bu yana bu iddialarin
tam tersini One siliren iddialarda ortaya atilmistir. O zamandan beri pek ¢ok kurum
tarafindan katilimcilarin ihtiyaglarini karsilamak icin ¢ok sayida sozlesme formu
olusturulmustur. Insaat sektdrii bu baglamda cesitli degisiklikler yasamis ve bugiinkii
halini almistir. Uygun s6zlesme formlar1 sektor katilimcilarinin bakis agilarini géz
Oniline alarak yazilan formlardir. Cesitli kullanicilarin ortak c¢abalariyla zamanla

dogru forma ulasmak icin oldukca yol kat edilmistir. [4]

Uluslararas1 kapsamda yapilan projeler goz oniine alindiginda farkli tipte sézlesme
formlariin kullanilmasi geregi diistiniilmek zorundadir. Farkli ek formlarin geregi,
farkli hukuklarin mevcudiyeti ve insaat siireglerinin farklilig1 gibi olgular sebebiyle
uluslararasi diizeyde kullanilan formlarmn Ingiltere’de kullamlanlardan farkli olmasi
kaginilmazdir. Ingiltere ve Iskogya da bile kullamlan hukukun farkli bakis agilart
bulunmaktadir. Ancak yinede kullanilan s6zlesme formlarmin ana hatlaryla
birbirlerine benzediklerini sdyleyebiliriz. Detaylar bazinda bakilacak olursa oldukca

farkliliklar gostermektedirler.

Kullanilacak formun tiirii asagida belirtilen birka¢ husus baglaminda degisiklik
gostermektedir. [4]

e Yapilacak isin tiirii

e Projenin biiyiikligi

e Tasarimcinin durumu

e Ozel ya da kamu sektérii olusu

e Kullanilacak ihale metodu

Standart form kullanmanin en biiylik avantaji, sik sik bu formu kullanan kisinin
forma aligmasi ve kullanirken daha kolay, seri ve diizglin kullanabilir hale

gelmesidir. Kullanicilar formun zayif ve giiglii noktalarin1 oldukg¢a iyi G6grenip,
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ileride anlagmazlik dogurabilecek potansiyeldeki noktalart tahmin ederek,
Onlemlerini erkenden alabilme sansina sahip olmaktadirlar. Ayrica ilgili olduklari

proje icin formun uygunlugunu kolayca belirleyebilmektedirler.
- Ana Sozlesme Formlan

Kullanimda olan s6zlesme formlar1 arasinda yapilan arastirmalara gére Ingiltere’de
en ¢ok kullanilan form JCT98 olmustur. Bu form daha cok insaat sozlesmeleri
standart formu olarak bilinmektedir. JCT80 in yayinlanmasi Association of
Consultant Architects (ACA), kendi formlarmi yaymlamak konusunda tesvik
etmistir. Bu daha dnce yaymlanan 1963 Royal Institute of British Architects (RIBA)
formuyla oldukca benzerlikler tasiyan bir form olmustur. Ayrica JCT80 kullanmanin
karmagiklig1 dolayisiyla daha kiigiik isler i¢in JCT tarafindan Intermediate Form of
Contract (IFC), 1984 senesinde yayinlanmigtir. Buda JCT98 ile birlikte revize
edilerek TFC98 halini almistir. Uygulamada kiiciik ¢apli projelerde JCT98 yerine
IFC98 kullanmanin daha ¢ok tercih edildigi goriilmektedir. Bunlarin disinda genel
olarak bakildiginda Ingiltere’de sézlesme formu yaymlayan kuruluslardan en 6nde

gelenler; [4]
e British Property Federation (BPF)

e General Conditions of Government Contracts for Building and Civil
Engineering Works Published by The Stationary Office (GC/Works/1 ve
GC/Works/2)

e Institution of Civil Engineers (ICE)
e Federation Internationale Des Ingenieurs Conseils (FIDIC87)
e The Engineering and Constructing Contract (ECC99)
olarak siralanabilir.
- Joint Contracts Tribunal (JCT) Formlar

JCT, ingaat sektorii icersinde oldukca genis olarak temsil edilen bir kurulustur.

Bilesen kurullar1 asagidaki gibidir. [4]
e Royal Institute of British Architects
e Construction Confederation

e Royal Institute of Chartered Surveyors

68



e Association of Country Councils

e Association of Metropolitan Authorities

e Association of District Councils

e Confederation of Associations of Specialist Engineering Contractors
e Federation of Associations of Specialists And Subcontractors

e Association of Consulting Engineers

e British Property Federation

e Scottish Building Contract Committee

Tiim JCT sozlesme formlar1 Nisan 1998°de, Barinma Yardimlar1 (Housing Grants),
Insa ve Yenileme Kanunu 1996 ve Latham Raporu uyarinca diizeltilmistir. Biitiin
formlar 1998’in sonunda yeniden basilmistir. JCT80, IFC84, MWS80 ve CDSI;
strastyla JCT98, IFC98, MW98 ve WCD98 haline doniigmiistiir. [23]

CDS81 (su an WCD98) miiteahhitlerin ingaat isinin disinda tasarim da yapabilmelerini
saglamak i¢in piyasaya siirilmistiir. Temel yapisi ve bazi igeriginin bazi boliimleri
JCT80 {izerine kuruludur ve halen JCT98 ve WCD98 biiyiik benzerlik
tagimaktadirlar.  WCD98’in geleneksel sozlesme formlariyla temel farkliliklar
icermesi nedeniyle bir ayrim olugsmaktadir. Aslinda, sdzlesmenin genel yapisi, mal
sahibinin, ya kendisi ya da bir arac1 kurum yolu ile yiiklenicinin kargilamak zorunda
oldugu bir performans sartnamesi olusturmasina dayanir. Yiiklenicinin tekliflerini
hazirlayarak bunun nasil yapilacagini gosterir. Bu tip sézlesmeler, normal sartlara ek

olarak, tamamlayici sartlar da icermektedir. [23]

IFC84 (simdiki IFC98), JCT80 (simdiki JCT98) ve MWS80 (simdiki MWO9S)
arasindaki boslugu doldurmak igin ortaya ¢ikmustir. Onerilen iist fiyat smir1 375,000
Pound (2001 fiyatlarina gore) ve maksimum sozlesme siiresi on iki aydir. Ancak,
sOzlesmenin siiresi ve fiyatt 6nemli faktorler degillerdir. IFC98, JCT98’den biraz
daha kisadir, fakat kompleks olmasina ragmen mizanpaj1 daha iyi olmasi nedeniyle
okunmast daha kolaydir. JCT98 igin daha kullanict dostu bir mizanpaj
hazirlanmaktadir. [23]

MW98, maksimum 100.000 Pound (2001 fiyatlarina gére) degerindeki projelerde
kullanilmak tizere hazirlanmistir. Karmasik isler i¢in uygun olmayip, alt-sdzlesmeler

icin herhangi bir madde bulunmamaktadir. Cok daha 6nemlisi, yiikleniciler ihtiyag
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duydugu siirece zararlarin veya maliyetlerin tazmin edilmesi i¢in sadece bir madde
bulunmaktadir. Boyle durumlarda kamusal hukuk kurallarina dayanarak islem
yapilabilir. Bu form olduk¢a popiiler olup sadece kiigiik isler igin
kullanilmamaktadir, biiyiik miktarli isler i¢in, hi¢ de uygun olmamasina ragmen
kullanildig1 bilinmektedir. Popiilerliginin nedeni kuskusuz kisa ve basit olmasidir.

Ancak basitligi 6zellikle fazla dikkat etmeyen kisiler i¢in tuzaklarla doludur.

Hangi form kullanilirsa kullanilsin, yiiklenici, islerin sdzlesme belgelerine uygun

olarak yiiriitiilmesi i¢in gerekli 6nlemleri almak zorundadir. [23]

JCT tarafindan yayinlanan standart s6zlesme formlari Ek C de goriilebilir.

4.2. JCT98 Insaat Sozlesmeleri Standart Formu

Ingiltere’de insaat sdzlesmelerinin standart formu denilince ilk akla gelen JCT98 —
Standard Form of Building Contract 1998 Edition olmaktadir. Form Ek D de

goriilebilir.

Form son 20 yilda defalarca degisiklige ugramis olan JCT80 formunun gilincellenmis
halidir. Insaat sektorii degistikce buna sektore hakim olan yasalar degismek zorunda
kalmaktadir ve bu degisikliklere bagli olarak sektoriin siirekli yenilenmesinin
sonucunda jct80 siirekli revize olmak zorunda kalmistir. JCT80 ise 1963 senesinde
yayimmlanmis olan ve RIBA olarak bilinen formun yerine getirilmis bir formdur. Su
anda JCT98, 1963 deki baskinin neredeyse iki katindan fazla genisliktedir. Insaat
sOzlesmelerinin standart formu yiiz dort sayfa ve buna bagl ek belgelerle sekiz yiiz

bin kelimeyi bulmaktadir. [4]

JCT98 insaat sozlesmelerinin endiistrilesmis standart formudur. Riski, onu kontrol
etmeye daha egimli olan taraf iizerine adil bir sekilde dagitmay1 hedef alan genel
varsayim {lizerine kurulmustur. Ancak riskin bu sekilde dagilmasi sonucu adil
olabilmesi, formun dogru kullanilabilmesine ve pratikte dogru yorumlanabilmesine
baglidir. Form aslinda her agik noktayr ortebilmek amaciyla tasarlanmistir ve bir
anlasmazlik ortaya ciktiginda izlenecek yollarin prensipleri belirtilmistir. Ancak
insaat sektorii kullanicilar1 iizerinde yapilan birka¢ c¢aligma isaret etmistir ki,
genellikle kullanicilar formun asil anlamindan uzakta kalmaktadirlar ve formu

gereksiz karmasik ve birazda belirsiz olarak nitelemektedirler. Form aslinda
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anlagilmast kolay olmayan bir dille yazilmistir. Alt yiiklenicileri belirleme

yontemleri hakkinda da bir takim elestiriler siirmektedir.
JCT98 formunun igerigi; [4]
e Sozlesmenin bagliklar
e Kosullar
0 Boliiml1-genel kosullar
O Boliim 2- atanmus alt yiikleniciler ve atanmis tedarikgiler
0 Boliim 3-dalgalanmalar
0 Boliim 4- anlagsmazliklarin halli
0 Boliim 5-performans- tanimlanmig imalatlar
e Uygulama kurallar
e Ekler
e ckl: teminat kosullar
e Ek kosullar (vat antlagmasi dahil)
e ¢k2; EDI i¢in ek kosullar
seklindedir.

Prensip olarak form, kendisine ek kosullarla diizenlenmis biitlin bir s6zlesmeyi ifade
eder. Yasal otoriteler ve 6zel sektor miisterilerinin kullanabilecegi farkli edisyonlar

bulunmaktadir. Her edisyonun ii¢ farkli tipi bulunmaktadir:
e Metraj tablosu bulunan
e Metraj tablosu bulunmayan
e Yaklagsik metraj tablosu bulunan

Sonug olarak toplamda alt1 farkli form bulunmaktadir. Ancak bunlarin arasindaki
farkliliklar ¢ok fazla degildir. Finansal olarak bakildiginda bir gotiirii bedel sozlesme
tip formudur. S6zlesmenin iki tarafi mal sahibi ve yiiklenicidir. Mal sahibinin temel
gorevi, isi basarili bir sekilde sozlesme maddelerinde yer alan kosullara uygun olarak
bitirmekle yiikiimlii olan yiikleniciye 6deme yapmaktir. Odemenin kosullar1 da yine

s6zlesme formunda belirtildigi sekilde olacaktir. Ne mimar, ne de hesap uzmani, bu
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sOzlesmenin taraflar1 degildirler. Ancak s6zlesme maddelerinde isimlerinden oldukga
fazla bahsedilmekte ve sozlesmede giiglii bir rol oynamaktadirlar. Mimar daha ¢ok
mal sahibinin adia hareket eder ancak gerekli oldugunda, yiiklenici i¢in tarafsiz
davranabilir. Hesap uzmani ise tarafsizdir. Proje dncesinde, proje sirasinda ve proje
sonrasinda meydana gelen finansal hareketleri tarafsiz bir sekilde hesaplamakla

yukiimliidiir. [4]

4.2.1. Sozlesmenin Bashklar:

Soézlesmenin bagliklari, sézlesmenin kosullarindan 6nde yer alirlar ve her sozlesmede
yer almasi gereken bilgileri igerirler. S6zlesmede yer alacak aktorleri tanimlarlar ve
anlasmazlik halinde izlenecek siireci ve yontemi belirtirler. Sonugta asagidaki

maddeler s6zlesmenin bagliklar1 boliimiinde yer almalidirlar.

o Tarih, sdzlesmenin yapildig1 giinii belirtir. Teklifin tarihi degildir. Projenin
sahada baslayacag: tarih degildir. Bu tarih, isin aidiyetinin, miilkiyetinin

basladig1 giinii ifade eder ve madde 1 i¢inde yer alir.

o Taraflar, sdozlesme mal sahibi ve yliklenici arasindadir. Bu kisilere ait isimler
ve adresler mutlaka sozlesme basliklart iginde yer almalidir. Beyan edilen
isimler so6zlesmenin kosullar1 igersinde siirekli olarak kullanilacaktir. Ayrica

beyan edilen adresler yasal kayitli ofis adresleri olmak zorundadir.

e Isler, mal sahibi, yiikleniciden isleri ¢izimlere ve metraj cetvellerine uygun
olarak tamamlamasini talep etmektedir. Is aslinda projeyi insa etmektir.
Ancak sozlesmenin kosullarinda bulunan maddeler sahayi isaret edebilir.

Projenin bir tanimi1 ve yapilacagi arazinin adresi verilmelidir.

o (izimler ve metraj cetvelleri, bunlar ve sozlesme formu birlikte s6zlesme
dokiimanlarini  olusturmaktadirlar. Madde 1’de tanimlanmiglardir ve
Madde2’de sozlesmenin kosullarinda tartisilmaktadirlar. Cizimler formal
olarak numaralandirilmali ve taraflarca imzalanmalidir. Metraj cetvellerinin

fiyatlandirilmasiyla olusan s6zlesme kesifleri de taraflarca imzalanmalidir.

o Mimar (madde 3), cizimler ve metraj cetvelleri sdzlesme Oncesi mimarin
talimatlart  dogrultusunda hazirlanmaktadir.  Cizimlerin  hazirlanmast
yiiklenicinin degil mimarin sorumlulugudur. Bazi s6zlesmelerde mimar, isin
sahadaki danigsmanligini yapan aktor olmayabilir. Mimarin sézlesme

kosullarindaki yeri bu durumun varligina gore belirlenir. Mimarin 6lmesi ya

72



da bu isini siirdiirebilecek durumda olmasi kosulunda, mal sahibi bu gorev
i¢cin yeni birisini atamakla yiikiimliidiir. Eger yiiklenicinin, mimar ic¢in gegerli
bir neden gostermek kaydiyla bir itiraz1 s6z konusu ise mal sahibi
yiiklenicinin onaylayacagi bir mimar1 ise atamak zorundadir. Bdyle bir atama
yiiklenici tarafindan yerine getirilmis olan kararlar1 iptal etmemelidir. Ancak
tabii ki yeni atanan mimar bazi insa edilmis binalarda degisiklik isteme
hakkina sahiptir. Boyle bir durumda yiiklenici makul bir 6deme alma hakkini
elde eder. Mimarin sahadaki danigman olmadig1 durumlarda, miihendis ya da
bir uzman ‘danigman’ sifatiyla tanimlanir ve bu gorevi yerine getirmekle

sorumlu kilinir.

Hesap uzmani (Madde 4), oliimiinde ya da yerine bir mimar atandiginda, bu
atama mutlaka yiiklenicinin onay1 ile yapilmalidir. Yiiklenici tarafindan
yapilacak itirazlar hakemle anlagmazliklarin halli kosullarina uyacak bicimde

olmalidir.

Sozlesme bedeli (madde 2), igverenin temel zorunlulugu, is yapildik¢a
yiiklenicinin 6demesini gerceklestirmektir. Madde 14, toplam miktar
sozlesme bedeli olarak tanimlamaktadir ve bu miktar madde 30’da da
belirtildigi gibi taksitler halinde odenecektir. Her ne kadar bu miktar
tafralarca bastan kararlastirilmis ve sozlesmede belirtilmis olsa da, simdiye
kadar neredeyse hi¢bir s6zlesmenin bastan belirlenen miktarla tamamlandigi
gozlenmemistir. Sozlesmenin madde 30’da yer alan kosullarina bagh

kalinarak bu miktar lizerinde mutlaka degisiklikler yapilacaktir.

Isveren (mal sahibi), mal sahibinin statiisii, yasal vergi indirimi

diizenlemelerinin yapilabilmesi i¢in eklerde mutlaka belirtilmelidir.

Yiiklenicinin ~ sorumluluklar:, ylklenicinin gorevi, projeyi sozlesme
dokiimanlarinda belirtilen bi¢imde yiirlitmek ve tamamlamaktir. Bunlar

madde 2’de belirtilmislerdir.

Planlama sefi, Construction Design Management Regulations (CDM)
yonetmeliklerinin 6(5) maddesi uyarinca gorevlendirilen kisidir. Mimarin

kendisi ya da bagka biri bu is i¢in gorevlendirilebilir.

Ana Yiiklenici, CDM yonetmeliklerinin 6(5) maddesi uyarinca ana

yiikleniciyi ifade eden kisidir.
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4.2.2. Anlasmazhklarin Halli

Mal sahibi ve yiiklenici arasinda anlagsmazliklar yada fikir ayriliklar1 olustugu zaman,
taraflar anlagsmazlig1 ¢oziilebilmek igin 6ncelikle JCT98 formunun 41. maddesinde
yer alan hakemlik yoluyla hareket etme egilimindedirler. Eger Ekler’in girisinde
madde 41b’nin mevcudiyeti belirtilmigse ve bu madde sonradan silinmemigse
sorunlarin ¢oziilememesi durumunda tahkime gidilebilir. Ancak bu maddenin
silinmis olmasi durumunda anlasmazliklar hakem yoluyla halledilemiyorsa,

anlagmazliklarin halli yasal prosediirlere devredilecek demektir.

4.2.3. Bildirme

JCT formlarinin 11. sayfasi bildirme sayfasidir. Taraflarin imzalar1 bu sayfada yer
alir. Sozlesmenin gecerli olabilmesi i¢in imza atan kisilerin yasal olarak imza atmaya

gerekli yetkileri bulunan kisiler olmas1 gerekmektedir. [4]

4.2.4. Ekler

Ekler proje i¢in biiyiikk 6nemi olan sozlesme bilgileri hakkinda énemli 6l¢iide bilgi
saglarlar. Buradaki ama¢ pek cok detay sayilabilecek bilginin bir platformda
toplanmasin1  saglamaktir. Eklerin tamamlanmasi sozlesme kosullarina tam
anlasilabilmesi i¢in olduk¢a Onemlidir. Ekte belirtilmig her 6zne, ilgili madde
icersinde detayli bir sekilde tartisilmaktadir. Yine de bazi boliimlerin davranis
prensipleri arasinda bazi farkliliklar mevcuttur. Bazilarmin bir anlam ifade
edebilmesi i¢in tamamen doldurulmus olmasit gerekmekteyken, bazilart bos
birakilabilir. Bir bagka kullanilis1 ise tavsiye niteligi tasimasidir ve eger zitti

belirtilmemigse burada yazilan esas alinacak demektir. [4]

4.3. JCT98 icerisinde Yer Alan Kosullar

JCT98’de yer alan asagidaki kosullar, genel olarak uygulanan kosullar olduklar1 igin

bir araya toplanmuslardir.
e Madde 1 yorumlar, tanimlar, v.s
e Madde 2 yiiklenicinin ylikiimliiliikleri
e Madde 4 mimarin talimatlar

e Madde 5 sozlesme dokiimanlari
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e Madde 34 antikalar
e Madde 41 anlagmazliklarin halli-hakemlik-tahkim-yasal iglemler

Madde 1, 2, 4 ve 5 sOzlesmenin genel goriiniimiinii belirleyen, genis kapsamli
maddelerdir. Ornegin madde 1 sdzlesme boyunca kullanilacak tanimlarin genis bir
listesini saglamaktadir. Bu madde s6zlesmenin pratikte kullanimi ve yorumlanmasi
ile ilgili olusabilecek gereksiz karigikliklar1 6nlemek amaci tasimaktadir. Madde 2
actk bir sekilde sozlesmenin diger yiikiimliilikleri ve mimarin talimatlari

dogrultusunda ytiklenicinin yiikiimliiliiklerini tariflemektedir.

Sahada antikalarin kesfedilmesi (madde 34) kii¢iik bir olasilik degildir. Son yillarda
pek cok arkeolojik kesifle karsilasilmistir. Pek ¢ok yiiklenicinin hayali ¢alismalari
sirasinda Romalilardan kalma bir vazoyu gilin 1s1gma ¢ikarmaktir. Ancak
unutulmamalidir ki Ingiliz yasalara gore vazonun degeri arsa sahibinin olacaktir.
Tarihi yapilagsmalarin bulundugu bilinen bodlgelerde bu madde daha siklikla

insaatgcilar tarafindan kullanilacaktir.[4]

4.3.1. Yorumlar ve Tanimlar

Anlagsmanin maddeleri ve eklerde yer alan kosullar bir biitlin olarak ele
alinmalidirlar, ¢iinkii bunlar birlikte insaat sozlesmesinin standart formunu
olusturmaktadirlar. Bu sebeple bagimsiz olarak kullanilmazlar ve pek ¢ok ornekte
rastladigimiz gibi birbirleri {izerinde ilintili olabilirler. Ornegin eklerde tamamlanan
detaylarla genelde iliskili maddede belirtilen 6zel gereksinimleri degistirtebilmek
miimkiindiir. Ekler s6zlesme i¢in Onerilerde de bulunurlar. Ancak taraflar ilgili
maddelerde Onerilen miktarlar ve zamanlar hususunda degisiklik yapma hakkina

sahiptirler.
- Madde 1.3 icersinde yer alan tamimlar

Belirtilen tanimlar s6zlesme i¢inde yer alan iliskili maddelere, madde numaralar

vasitastyla atiflarda bulunurlar ve gerekli olduklar1 yerlerde detayli bir sekilde

incelenirler.

Tiim riskler sigortasi: madde 22.2’ye referans gosterir

Ekler: taraflarca doldurularak sozlesmeye katilan kosullari
igeren kisim

Baslangig tarihi: madde 38,39 ve 40 referans gosterilir
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CDM gereksinimleri:

Tamamlama tarihi:

Kosullar:

Sozlesme metrajlari:

Sozlesme dokiimanlart:

Sozlesme cizimleri:

Yiiklenici:

Tamamlama icin tarih:

Miilkiyet icin tarih:

Kusur giderilmesi stireci:

Mal sahibi:

Kabul edilen riskler:

Final kabul:

CDM 1994, (insaat sektorii tasarim ve yoOnetim

gereksinimleri 1994), soOzlesmenin  imzalanmasi
sirasinda yapilan degisiklikleri de igerir. Yiiklenici
revizyonlara uymakla yilikiimlidiir ancak bu sebeple

dogacak fiyat artislar1 kendisine 6denecektir

kararlastirilan ve eklerde belirtilen tamamlama tarihi ya
da madde 25 altinda veya 13A teklifi’nin onaylanmis

kabulii ile belirlenen tarih

madde 1-37 aras1 ayrica madde 38, 39 veya 40, madde
41 ve 42 ve ek kosullar

yiiklenici tarafindan fiyatlandirilan ve sozlesme
taraflarinca imzalanan ilk hesaplarda bahsedilen metraj

cetvelleridir.

sozlesme cizimleri, sozlesme metrajlari, anlagsmanin

maddeleri, kosullar ve ekler

ilk etapta bahsedilen, sozlesme taraflarinca imzalanmis

sOzlesme ¢izimleri

anlasmanin maddelerinde ytiklenici olarak bahsedilen

kisi ya da firma

eklerde kararlastirilan ve belirtilen tarih
madde 23.1 uyarinca eklerde belirtilen tarihtir.
madde 17.2 uyarinca eklerde belirtilen tarihtir

anlasmanin maddelerinde mal sahibi olarak bahsedilen

kisi ya da firma

iyonlagmis radyasyon veya herhangi bir niikleer
yakittan ya da atiktan kaynaklanan radyoaktiviteden

zehirlenme

madde 30.8 i referans gosteren ve sdzlesme altinda

hazirlanacak en son belgedir
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Saglik ve giivenlik plani: ana yiiklenici tarafindan saglanmasi gereken ve eklerde

yer alan plan
Swrall dokiimanlar: alt ytiklenicilik anlasma maddelerini referans gosterir

Planlama danismani: bu gorevi yerine getirmek {lizere kararlastirilan ve

s0zlesme maddeleri 6.1 igersinde adi belirtilen mimar

ya da bagkasi
Pratikte tamamlama: isler madde 17.1 de tanimlandig1 gibi tamamlandiginda
Belirlenmis tehlikeler: kabul edilen riskler haricinde yangin, yildirim diismesi,

patlamalar, firtina, tayfun, sel, su tanklar1 ve boru
hatlarinin tasmasi ya da patlamasi, deprem, ucak ya da
diger hava cisimlerinin diismesi, toplumsal kargasa

veya ayaklanmalar

Isler: projenin sdzlesme dokiimanlarinda tanimlandig sekilde

insa edilmesi
- Yiiklenicinin Sorumluluklari

Bu madde sozlesme kosullar1 altinda yiklenicinin sorumluluklarini  ve
yukiimliilikklerini pekistiren maddedir. Aslinda, madde 2 altinda, mimarin mal
sahibine kars1 yayinladig1 yiikiimliiliikklere aldirmayarak, mal sahibi isler isin katip
atamis ya da atamamis olsa bile, ne olursa olsun mutlaka yiiklenicinin isin
yiriitiilmesinden ve tamamlanmasindan sorumlu olacagi belirtilir. JCT98 altinda
mimara, yliklenicinin yiiriitmek ve tamamlamakla ylikiimli oldugu isler i¢in nezaret
etme sorumlulugu verilmemistir. Mimarin yada isin katibinin denetimine acgilan

islerde de yiiklenicinin sorumlulugunun eksiltilmesi s6z konusu degildir.

Mal sahibi planlama damigmanini yada ana yliklenici olarak atanmig bir alt
yiikleniciyi degistirmek isterse bunu yazili olarak yiikleniciye bildirmekle

yukiimliidiir.

Sozlesme dokiimanlarinda aksi belirtilmedikge bildiriler firmalarin  yonetim

ofislerine postalanir.
- Giinlerin Periodlarinin Hesaplanmasi

Sozlesme kosullar1 altinda taraflardan biri tarafindan bu islem talep edilir ise, zaman

stireci, Ozel siirecin baslangicindan itibaren hemen hesaplanir. Eger bu zaman
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dilimine denk gelen resmi bir tatil s6z konusu ise bu siire hesaplanan perioddan

distiliir.
- Mal Sahibinin Vekili

Mal sahibi bu gereksinimi karsilamak igin, sézlesme kosullari uyarinca, birini
gorevlendirebilir. Yiklenici bu durumdan haberdar edilmelidir. Catisan rollerin
sonucunda meydana gelecek anlagmazliklar1 6nlemek adina ne mimar ne de hesap

uzmani bu goreve atanmamalidir.
- Uygulanabilir Hukuk

Aksi belirtilmedikge Ingiliz yasalar1 sdzlesmeye uygulanacaktir. Eger taraflar
sozlesmeyi farkli yasal sistemler altinda yliriitmek isterlerse bu maddede

(madde 1.10) diizenlemeler yapilmalidir.
- Elektronik Bilgi Degis Tokusu

Sozlesme eklerinde belirtilmis ise, sozlesmeye ilistirilen “Supplementary Provisions

for EDI” — EDI i¢in Ek Kosullar, kullanilir.

4.3.2. Yiiklenicinin Yiikiimliiliikleri
Yiiklenici isleri agagidaki dokumanlar uyarinca yiiriitecek ve tamamlayacaktir.
e Sozlesme ¢izimleri
e Sozlesme metrajlart
e Anlagma maddeleri
o Sozlesme kosullar
e Sozlesme kosullarina ekler
e Sirali dokiimanlar (alt yiiklenici anlagsmalar1)

Yukaridakiler sozlesme dokiimanlar1 olarak bilinmektedir. Yiiklenici belirlenen
malzemeleri ve is standartlarini kullanmak zorundadir. Malzemelerin kalitesinin ve
islerin standardinin onaylanip onaylanmamasina mimar tarafindan karar verilecektir.
Bunlar makul derecede memnun edici olmalidir. Ancak yinede mimar sézlesme
dokiimanlarinda tanimlanan standartlar1 talep edebilir. Malzemelerin se¢iminde ve

islerin belirlenmesinde mimar ve dokiimanlar eksiksiz olmalidir.
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- Sozlesme Metrajlar

Aksi belirtilmedikge, JCT98 tarafindan metrajlarin  hazirlanmasinda SMM7
kullanilacag: kabul edilmektedir. Eger baska yontemler kullanilacaksa bu sozlesme
kosullarinda acgik¢a belirtilmektedir. Eger hesap uzmani SMM?7 kullanarak
hesaplama yapmak istemez ise buda ayrica belirtilmelidir. S6zlesme metrajlarinda
sonradan hesap yoOntemleri sebebiyle olusmus bir hata bulunursa bu hemen
diizeltilmelidir. Bu hatalarin diizeltilmesi igslemi otomatik olarak yapilacaktir ve
mimardan degisiklik talimati gerektirmeyen bir islemdir. Bunlar sozlesme
metrajlarinin hazirlanmasi sirasinda hesap uzmanlari tarafindan yapilan hatalardir.
Yiiklenici tarafindan yapilan hatalar sebebiyle fiyatlandirmada meydana gelen
yanlishklar bu tanim kapsaminda degildirler ve sozlesme imzalandiktan sonra

diizeltilmeyeceklerdir. Bunun olabilmesi i¢in farkli ve uzun bir prosediir izlenecektir.
- Sozlesme Dokiimanlar1 Arasinda Farkhliklar ve Celiskiler

Yiiklenici tarafindan asagidaki dokumanlar arasinda farkliliklar ya da celiskiler

bulunursa mimar bu durumdan haberdar edilmelidir.
e Sozlesme cizimleri
e SoOzlesme metrajlart
e Mimarin talimatlari
e Ek cizimler veya dokiimanlar
e Sayili dokiimanlar
Islerin yiiriitiilebilmesi i¢in mimar tarafindan yiikleniciye farkliliklar1 veya celiskileri
giderecek talimatlar gonderilir.
4.3.3. Mimarin Talimatlar1

Yiiklenici mimar tarafindan yayinlanan biitlin talimatlara, uymamak i¢in makul bir
sebebi yazili olarak bildirmedigi siirece, uymak zorundadir. Ornegin makul bir itiraz,
bir alt yiiklenicinin atanmasina, daha 6nce yapilmis bir is cer¢evesinde yasanmis

kot iligkiler sebebiyle yiiklenicinin itiraz etmesi olabilir.

Yiiklenici, mimarin belirli konularda talimatlar yayinlama otoritesini sorgulayabilir.
Boyle bir durumda mimardan sozlesme kosullarinda kendisine bu yetkiyi veren

hiikmii yazili olarak gdstermesi talep edilebilir. Mimar bu talep i¢in gereken seyleri
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yapmak zorundadir. Eger taraflar bu husus konusunda fikir birligine varilamaz ise,

bu anlasmazlik i¢cin hakeme basvurulacaktir.

Mimar kendisi tarafindan yayinlanan bir talimata aninda uyulmasinmi yiikleniciden

yazili bir sekilde talep edilebilir. Yiiklenici tarafindan bildirinin alinmasini takip eden

yedi giin igersinde bir hareket goriilmez ise mal sahibi isin bagkasi tarafindan

ylriitiilmesini isteyebilir. Bu is i¢in gerekecek maliyetler yliklenicinin teminatindan

kesilecektir. Daha nadir davalarda yiiklenicinin isi talimatlara uygun yiirlitememesi

halinde mal sahibi yiiklenicinin igini madde 27 uyarinca durduracaktir.

Mimarin talimatlarinin sézlesmesel bir etkiye sahip olabilmeleri i¢in, yazili olmalari

gerekmektedir. [4]

Mimar tarafindan yinede so6zlii olarak talimatlar verilir ise asagidaki prosediir

uygulanacaktir. [4]

Yiiklenici tarafindan yedi giin igerisinde mimara kanitlayict bir belge

gonderilmelidir.

Bunu takip eden yedi giin i¢erisinde mimardan kars1 bir talimat gelmez ise bu

sO6zlesme kosullart altinda mimarin bir talimati olarak kabul edilecektir.

Alternatif durumda mimar yedi giin i¢inde sozlii talimatini yazili olarak
onaylar ise yine yliklenici tarafindan bu mimarin talimati olarak kabul

edilecektir.

Mimar tarafindan verilen sozlii talimat ii¢ yolla da yazili olarak onaylanmaz
ancak yiklenici isi bu talimat dogrultusunda yiiriitiir ise, final kabuliin
yapilmasindan evvel herhangi bir zaman diliminde mimar tarafindan

onaylanabilir.

4.3.4. Sozlesme Dokiimanlar

JCT98 metraj cetvelli sozlesme formlar1 ile kullanilan sézlesme dokiimanlar

asagidaki gibidir.

Sozlesme ¢izimleri; taraflarca ya da taraflar adina imzalanan ¢izimlerdir.

Sozlesme metrajlary; yiiklenici tarafindan hazirlanan ve fiyatlandirilan,
taraflarca ya da taraflar adina imzalanan metraj cetvelleri ve/veya kesif

Ozetleridir.
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o Sozlegme formu; tam anlamiyla doldurulan JCT98 formudur.

Metraj cetvelleri hazirlanmaz ise, birim fiyat tarifeleri veya sartnameler s6zlesme
dokiimani haline gelirler. Bu durumda s6zlesme formunun metraj cetvelleri olmayan

edisyonu kullanilir.

Sozlesme formlar1 ve sodzlesme metrajlart mal sahibinin  denetimi altinda
tutulmalidir. Ancak her makul zamanda yiiklenici tarafindan kontroliine izin

verilmelidir. [4]
- Dokiimanlarin Kopyalari

Sozlesme imzalandiktan sonra mimar yiikleniciye ticret talep etmeden asagidakileri

saglamak zorundadir.
e Sozlesme dokiimanlarinin mal sahibi tarafindan onaylanmis bir kopyasi
e Sozlesme ¢izimlerinin ikiser kopyast
¢ Fiyatlandirilmamis metraj cetvellerinin ikiser kopyast

Makul bir zaman dilimi igersinde mimar yiikleniciye tanimlayici ¢izelgeler (tarifeler)
ve gerekli detay ¢izimleri gibi sozlesme ¢izimlerini giliglendirecek gerekli bilgileri
saglamalidir. Bu ek cizimler sdzlesme dokiimanlarinda yer alan diger ¢izimler gibi
yiikiimliilik getirmeyecektir. Yiikleniciden beklenen isi daha net agiklamak ig¢in

gereklidir. [4]

Ana programi hazirlayarak mimara iki kopyasint gdndermek yiiklenicinin
sorumlulugudur. Eger siire uzatimi s6z konusu olur ise bu programin giincellenmesi
ve mimara bir kopyasmin génderilmesi gerekmektedir. Is programmin bir kopyasi

siirekli sahada tutulmalidir.
- Cizelge (information relase Schedule)

Bu JCT98 igersinde yeni bir tanimdir. Bu ¢izelge, mimardan bilgilerin ne zaman elde
edilebilecegini gosteren programdir. Bu ¢izelge sozlesmeye eklenmis degildir. Ancak
yinede mimar belirlenen bu ¢izelge dogrultusunda yiikleniciye bilgilerin ulagtigindan
emin olmak zorundadir. Pratikte mimar bu ¢izelgeyi yiiklenicinin is programi

cercevesinde koordine etmelidir.

Sozlesme ¢izimlerini agiklamak i¢in gerekli olan biitlin ek cizimlerin ve detaylarin

ikiser kopyasinin mimar tarafindan yiikleniciye teslim edilmesi gerekmektedir. Bu
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yiiklenicinin isleri uygun bigimde yiiriitebilmesi ve mimarin memnuniyeti igin
gereklidir. Yiiklenici bazi durumlarda talebinin makul sebebini ifade ederek

mimardan bir takim ek ¢izimler i¢in talepte bulunabilir.

Yiiklenici sozlesme c¢izimlerinin, fiyatlandirilmamis metraj cetvellerinin ve diger
tanimlayict ¢izelgelerin ve dokiiman ve ¢izimlerin birer kopyasini sahada mimarin
veya mimarin temsilcisinin makul olan her zamanda sahaya yapacaklar1 ziyaretlerde
kullanmalar acisindan tutmak zorundadir. Mimar tarafindan islerin insa edilmesi i¢in
hazirlanan biitiin ¢izimlerin kopyalar1 yiiklenicinin ve mimarm kullanmasi i¢in
sahada tutulmak zorundadir. Is programinin bir kopyast da biitiin bu ¢izimler ve

detaylar ile birlikte sahada tutulmalidir.
- Cizimlerin Geri Donmesi

Soézlesme kosullar altinda yiiklenicinin son 6demeyi almasini takiben, mimarin adini
tagtyan biitiin ¢izimleri ve detaylari mimara geri gondermesi istenebilir. Tasarimin
telif hakki mimara verilmistir. Eger mal sahibi yada yiiklenici tasarimi tekrar etmek

isterse mimar bunun i¢in bir 6deme talep etme hakkina sahiptir.

Bahsi gegen dokiimanlarin hi¢ biri s6z konusu olan sézlesme disinda bir amag igin

kullanilamazlar.

4.3.5. insaat Sahasinda Antikalarin Bulunmasi
Islerin kazilarinin yapilas: sirasinda sahada bulunabilecek fosiller yada diger degerli
goriilebilecek nesneler antika kapsamindadir. Bu bulunan cisimler mal sahibinin

miilkii haline gelirler. Bulunmalar1 halinde ytiklenici;

e Nesneyi zedelememek adina elinden gelenin en iyisini sergilemelidir. Gerekli
goriilen durumlarda mimardan aksi talimat gelene kadar ingaat sahasi ve

cevresinde biitiin insa ¢alismalarin1 durdurmalidir.

e Uzmanlar gelip gozlemlerini yapana kadar nesnenin meydana gelebilecek

muhtelif zararlardan korunmasi i¢in gerekli dnlemleri almalidir.

e Mimar ve isin katibini bu bulustan ve sahadaki tam konumundan haberdar

edilmelidir.

Antikalarin sahadan taginmasi i¢in mimar tarafindan talimat yayinlanmalidir. Bu is

nesneyi inceleyecek, kazacak veya tasiyacak arkeologlar gibi {ig¢lincli bir tarafi
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icerebilir. Bu kisiler alt yiiklenici olarak degerlendirilmez, mal sahibi tarafindan

dogrudan is verilen kisiler olarak degerlendirilirler.
- Dogrudan Zarar veya Ziyan

Mimar tarafindan bu durumda yiklenicinin, sézlesmenin baska higbir yerinde
karsilagilmayan bir sekilde dogrudan zarar ve ziyana maruz kaldigi kanaatine
varilabilir. Bu durumda mimar ya da hesap uzman tarafindan bu zarar ve ziyanin
miktar1 hesaplanarak bu miktar sozlesme bedeline eklenecektir. Eger mimar
sOzlesmenin siire uzatiminin s6z konusu olabilecegine kanaat ederse bu durumda

sure uzatimi madde 25 altinda incelenecektir.

4.3.6. Anlasmazhklarin Halli —- Hakemlik, Tahkim, Yasal islemler

JCT98 icersinde tanimlanan anlasmazlik ¢6ztim yollar1 hakemlik, tahkim ve yargidir.
Baska yollarla yiiriitiilmek istendiginde mahkemeler bunun igin bilgilendirilmelidir.
Taraflar aralarinda alternatif anlagmazlik ¢6ziim yollarmi kullanmak igin goriis

birligine varabilirler.
- Madde 41A: Hakemlik

Bu madde taraflardan birin bir anlasmazligin hakemlik ile ¢oziilmesini talep etmesi
sonucunda uygulanacaktir. Hakem taraflar arasinda mutabik kalinmis bir kisi
olacaktir. Bu kisinin atamas1 normal sartlarda yedi giin igersinde yapilir. Hakemin
rahatsizlanmasi ya da gorevini yapamayacak olmasi durumunda taraflarca yeni bir

hakem tizerinde goris birligine varilmasi gerekmektedir.

Talebi yapan taraf¢a, yedi gilin icersinde hakeme anlasmazligin sebeplerini belirten
bir rapor gonderilmelidir. Bunun bir kopyasi da diger taraf gonderilmelidir. Hakem
kararini yirmi sekiz giin i¢ersinde taraflara gondermelidir. Hakem karari i¢in sebepler

gostermek zorunda degildir. Olaylar1 ve hukuku inceleyerek bir karara varacaktir.
[4]
- Madde 41B: Tahkim

Hakemlikten sonra ikinci alternatif anlasmazligin tahkim yoluyla ¢6ziilmesidir. Bu
siire¢ hakemlikten daha uzun ve maliyetlidir. Tahkim yasas1 1996 ve bunda yapilan
diizenlemelerin hiikiimleri bu davalarda uygulanacaktir. Tahkim, Insaat Endiistrisi
Model Tahkim Kurallar1 (The Construction Industry Model Arbitration Rules,
CIMAR) JCT98 edisyonu rehberliginde uygulanacaktir. [4]
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- Madde 41C: Yasal Islemler

Yasal islemler en son bagvurulmasi tercih edilen anlasmazlik ¢6ziim yoludur.
Sonuglanmalar1 olduk¢a uzun zaman almakta ve maliyette oldukca yiiksek

olmaktadir. [4]

4.4. Insaat Sirasinda Isin Kalitesi

Sozlesme kosullarindan asagida yer alan maddeler, isin yapilma bi¢imi {izerinde
etkilidirler. Bu nedenle bitmis projenin kalitesi ve standartlarinin olusumunda etkin

rol oynarlar.
e Madde 6; yasal zorunluluklar, bildiriler, fiyat ve 6demeler

e Madde 6a; eklerde CDM yonetmeliklerine uyulacagi belirtildigi takdirde

hiikiimler
e Madde 7; seviyeler ve igi yapma sirast
e Madde 8, is, materyaller ve mallar
e Madde 9; telif iicreti ve patent haklar1
e Madde 10; calistirilacak meslek adamlari
e Madde 11; mimarin sahaya girme hakki
e Madde 12; isin katipleri
e Madde 42; performans ve 6zellesmis isler

Bir yapimda yiiklenicinin isi yasal hiikiimlere ve isin daha onceden belirlenmis
spesifikasyonlarina uygun yaptigin1 garantiye almak, o binanin istenen standartlara
ve beklenen kaliteye ulagarak tamamlanacagi anlamina gelmektedir. Buna ek olarak
sozlesme formlarinda bulunan bir hiikiim isin katipler tarafindan diizenli, mimar
tarafindan ise sinirsiz bir sekilde denetlenmesine olanak vermektedir. Ayrica eger
talep edilirse atdlyelerde {iretilen malzemenin {iretim yerinde denetlenmesini
saglayacak bir tedbir maddesi de eklenebilir. Mimardan talimatlar1 alacak, sahanin
giinliik yonetiminden ve sahada ¢alisan insanlarin denetiminden sorumlu bir kisinin
siirekli olarak proje sahasinda bulunmasi zorunludur. Bunlardan bagka projenin
belirlenen baslama ve bitis tarihinde yiiriitiilebilmesini saglamak adina isin seviyeleri

ve 13 yapma sirasini kontrol eden maddelerde bulunmaktadir. Mimarin gerekli
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gordiigii hallerde isi denetime a¢ma hakki mevcuttur. Sézlesme bu denetimin
sonucunda isin belirlenen spesifikasyonlar dogrultusunda yapilip yapilmadigina gore

sonuclarini belirleyen maddeler igerir. [4]

4.4.1. Yasal Zorunluluklar, Bildiriler ve Odemeler

Yiiklenici, yapacagi ise iliskin olarak, her hangi bir parlamento kararinin,
parlamento karari altinda yayimlanan herhangi bir kural yada emirin, herhangi bir
yonetmelik, yerel otorite veya yargilama yetkisi olan yasal bir iistlenici tarafindan
yayimlanan herhangi bir yerel yasanin, gerekli gérdiigii biitiin bildirileri vermek ve
bunlara uymak zorundadir. Ancak yapilan isin bu yasal durumlarla bagdasir bir tarafi
yok ise ylklenici o zaman bu gereksinimlere uymak zorunda degildir. Yiiklenici
kasten veya bilerek bu gereksinimlere uygun olmayan isler yapmamalidir. Diger
taraftan yiiklenici mimarin igini diizglin ve etkin yapip yapmadiginin bekgiligini

yapmak zorunda degildir.

Eger yiiklenici, yasal gereksinimler ve sézlesme dokiimanlarindan herhangi biri veya
mimarm talimatlar1 arasinda ayriliklar kesfederse, mimar aninda bu c¢eligkiyi
gosteren bir yazi yazilarak bilgilendirilmelidir. Mimar bildiriyi aldiktan yedi giin
icersinde ¢eliskiyi olugturan talimatlar1 veya sézlesme dokiimaninin ilgili bolimiini
aciga c¢ikarmak zorundadir. Bu islemler sonucunda, talimatlar isin degisikligini
getiriyorsa, bu bir sekilde diger desikliklerin yer aldig1 madde 13 kapsamina alinarak
halledilecektir.

Baz1 durumlarda, yiiklenicinin acilen bir yasal gereksinime uyarak hareket etmesi
gerekebilir. Ornegin, sahada yapilmis olan bir striiktiir ¢okme tehlikesiyle karst
karsiya olabilir ya da bir sekilde saglik konusunda bir tehlike olusmus olabilir. Bu
durum yiikleniciyi, mimardan gerekli talimatlari alarak isi ylirlitme durumuna
sokacaktir. Ancak durumun aciliyeti nedeniyle yiiklenici o anda yasal gereksinimler
ne ise onlara uygun olarak igini yapacak ancak mimart bu durumdan derhal haberdar
edecektir. Boyle bir durumda kullanilan malzemeler ve is giicii ve bunun sonucunda

olusan is madde 13 altindaki degisikliklerle beraber degerlendirilecektir.

Yiiklenici sozlesme maddelerine uygun olarak yaptigi isin sonradan bir yasal
gereksinime uygun olmadigimin fark edilmesi durumunda isverene karsi sorumlu

olmayacaktir. [4]
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Baglangi¢ gilinlinden sonra yasal gereksinimlerde bir takim degisiklikler olursa,
bunlar islerde bir takim modifikasyonlara ya da degisikliklere yol agabilirler. Bu

durum madde 13.2. altinda bir varyasyon olarak degerlendirilecektir.

4.4.2. CDM Gereksinimlerinin Kullanilmasi

CDM gereksinimleri; CDM 1994 ve bunlarin sonradan yapilan degisikliklerini icerir.
Mal sahibi asagidaki kosullar1 garantiye almalidir.

e Planlama sefinin (madde 6.1 de belirtilen bir kisi yada mimar) CDM

gereksinimleriyle ilgili isleri dogru yaptig,

e Yiiklenicinin ana yiiklenici olmamasi durumunda, ana yiiklenicinin islerini ve

sorumluluklarini yerine getirdigi,

Yiiklenici, bir ana yiiklenici olarak CDM gereksinimleri 15(4)’de yer alan saglik ve
giivenlik planinin gerekliliklerini yerine getirmek zorundadir. Yiiklenici tarafindan
bu planda her hangi bir degisiklik yapilmak istenirse mal sahibine bildirilmek
zorundadir. Mal sahibi de mimar1 ve planlama sefini konu hakkinda
bilgilendirecektir. Ayrica yiiklenici sahada bulunan diger alt yiiklenicilerinde

giivenlik ve saglik kurallar1 dogrultusunda ¢alismalarini saglamak durumundadir.

Ana yiiklenici CDM gereksinimleri 14’lin sahada uygulanmasini saglamakla

yukiimliidiir. Bu proje i¢in saglik ve giivenlik dosyasini olusturacaktir.

4.4.3. Seviyeler ve Isin Yapilma Sirasi

Mimar yiikleniciye, isin zemin istii seviyesinden baslayabilmesi ve devam
edebilmesi igin gerekli olan biitiin bilgileri saglamak zorundadir. Bu bilgi tam
manastyla hazirlanmis ve boyutlandirilmis olan ¢izimlerden ve seviyelerden(kotlar)
olugmalidir. Bu bilgileri elde ettikten sonra isin aktiiel olarak gerceklestirilmesi
yiiklenicin sorumlulugundadir. Eger bu siirecte hatalar yapilirsa yiiklenici bunlari
igverene herhangi bir maliyet yada 6deme olusturmadan halletmelidir. Mimardan
bilginin gelmesi ile olusacak ertelemeler zaman uzatimi talebiyle sonuglanabilir.
Olusabilecek muhtemel bir problem ise, plankote uygulamasinin yanlis yapilmasi
sonucu, komsu parsel sahibinin arazisine izinsiz girilmesi olabilir. Bu durumda
yiiklenici madde 20 uyarinca mal sahibinin zararini temin etmek zorundadir. Ancak

mal sahibinin rizasiyla mimar, bu tip hatalarin sonucu olusacak tazminatin tahsil

86



edilmeyecegini ancak son sdzlesme bedeli ilizerinden uygun bir indirim yapilmasi

seklinde son bedele yansitilmasi i¢in bir talimat verebilir. [4]

4.4.4. Is, Materyal ve Kullamilacak Malzemeler

Bu madde, kullanilacak materyallerin kalitesinin ve isin standartlarinin sézlesme
cetvellerinde yer aldigi gibi uygulanmasini saglamak ic¢indir. Bdylelikle kesif ve
metraj cetvellerinde yer alan bilgilerin takviye edilmesini saglar. Yiiklenici
tarafindan performans ve oOzellestirilmis isleri de igerir. Biitlin isler yiiklenici
tarafindan diizgiin, is ahlaki 6zeni giidiilerek ve saglik ve giivenlik kurallar1 plani

dogrultusunda yiirtitilmelidir.

Belirlenmis kalitenin uygulanmasinin miimkiin olmadigi hallerde, bir alternatif
uygulamaya baslamadan once yiiklenici mimardan talimatlar talep etmelidir.
Yiiklenici gerek oldugunda, kullandig1 materyallerin belirlenen gereksinimlere uygun
oldugunu kanitlamak zorundadir (madde 2.1). Bu mimara uygulanabilir rayigleri ve
faturalar1 gostererek olabilir. Yiklenici mimarin rizast olmadan performansi

belirlenmis materyallerin muadillerini kullanamaz.

Mimar gerek duydugunda kullanilan malzemelerin, belirlenen spesifikasyonlara
uygun olup olmadigina dair belgeler gérmek isteyebilir. Yiiklenici bu durumda
kullandig1t malzemelere ait makbuz, fatura gibi birtakim belgeleri sunmak
zorundadir. Sozlesmeyle uyum gostermeyen is, bu baglamda mimar tarafindan geri
cevrilebilir. Bu yiiklenici tarafindan kullanilan malzemenin yanlis secilmis olmasi
yada sozlesme maddelerinde belirlenen standartlarla uyusmayan standartta isin
uygulanmis olmasi sonucu olabilir. Mimarin bu durumdaki memnuniyetsizligi, isin
yapilmasindan sonra ortaya ¢ikmis ise bunu makul bir zaman diliminde belirtmek

durumundadir. [4]
- Denetim ve Testler

Mimar ylikleniciye malzemeler ve is tizerinde testlere iliskin talimatlar gonderebilir.
Testler sozlesme cetvellerinde tanimlanmis olan ve yiiklenicinin malzemeler, mallar
ve is iizerinde test yapmasmi gerekli kilan testlerdir. Eger mimar daha dnceden
belirlenmemis bir testin yapilmasini talep ediyor ise, bu test yiklenici tarafindan
karsilanacak ancak tutar1 s6zlesme bedeline eklenecektir. Rutin testler ve diizenli
aralar genellikle yeterli ve ayrintili bir sekilde s6zlesme cetvellerinde tanimlanmustir.

Yiiklenici bu testlerin bazilarinin mutlak bir sekilde gerekli olacagini diisiinerek
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hareket etmeli ve hesaplarini bu dogrultuda diizenlemelidir. Farkli durumlarin
olusmasi hali diisliniilerek 6nceden sézlesme maddelerine olagan disi testler igin

ongoriilen gegici bir bedelin yerlestirilmesi faydali olacaktir.

Mimar final kabuliiniin olugturulmasti i¢in, isin herhangi bir boliimii {izerinde denetim
ya da test talep etme hakkina sahiptir. Bu yiiklenicinin isleri denetime yada testlere
acma halini gerektirir. Bu denetimin yapiliyor olmasinin amaci isin sozlesmede
belirlenen haliyle yiiriitiiliiyor oldugundan emin olmaktir. Eger testler sonucu isin
sozlesme gereklilikleri dogrultusunda yiiriitiilmedigi agiga ¢ikarsa, isi teste agmanin
bedeli yiiklenici tarafindan karsilanacaktir. Eger islerin belirlendigi sekilde
yuriitiildiigli anlasilirsa bu durumda bu bedel s6zlesme bedeline eklenecektir. Ayrica
bu durumun zaman uzatimi talebi (madde 25.4.5.2) yada gider ve masraf i¢in talepte

bulunma hakki (madde 26.2.2) gibi bagka yansimalar1 da olusacaktir. [4]
- Mimarin Giicleri — Sézlesmeye Uygun Olmayan Isler

Mimar sézlesmeye uygun olmayan bir sekilde malzemelerin sahadan uzaklastirilmasi
durumunda, talimat bildirebilir. Malzemeler ingaat sahasina bir kere getirildiginde
mimarm izni olmadan sahadan taginamazlar (madde 16). Sahadan uzaklastirilan
malzemelerin yerine mutlaka uygun malzemeler getirilmelidir ve bunlarin
s6zlesmeye herhangi ekstra bir bedel olusturmamasi gerekmektedir. Bu tip kusurlu
malzemelerin varliginin kesfedilmesi durumu i¢in zaman agisindan bir kisitlama
yoktur. Mimar iglerin siirecini makul bir sekilde siirekli olarak denetleyebilme
hakkina sahiptir. Eger tesislerdeki bir hata bina tamamen bitmeye yakin bir hale
geldiginde ortaya ¢ikmis ve bu hatanin kusurlu malzeme kullanilmis olmasindan
dolay1 olustugu belirlenmis ise; yiiklenici problemi diizeltmek i¢in mimara kars
sorumlu olacaktir ve bu hatayr mimarin tatmin olacagi bir sekilde onarmakla
yiikiimlii olacaktir. Mimar is tekrar yapildiktan sonra makul bir zaman iginde

yeniden yapilan isten memnun olmadigini belirtme hakkina sahiptir (madde 8.2).

Eger bir is, bir materyal ya da mal sézlesmeye uygun degilse mimarin asagidaki

haklar1 mevcuttur;
e Ortadan kaldirilmasi i¢in talimat bildirebilir.

e Yapilan boyle bir isin kalmasina izin verebilir ve bunu yazili bir bigimde
yiikleniciye bildirebilir. Bu bir degisiklik olarak yorumlanmayacaktir. Ancak

sO6zlesme bedelinden uygun bir miktarin eksiltilmesi ile sonuglanacaktir.
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Degisiklik isteyen bir talimat yaymnlayabilir ancak bu talimat sonucunda

sOzlesme bedeline bir ekleme ya da zaman artisi talebi olusturulamayacaktir.

Asagida belirtilen uygulama kurallar1 dogrultusunda isi denetime a¢ma

talimat1 yayimlayabilir.

Madde 8.4.4. teki uygulamalar1 desteklemek amaciyla bir “Uygulama Kurali” (Code

of Practice) yazilmistir. Mimar ve yiiklenici asagidaki kriterler dogrultusunda islerin

denetime ag¢ilmasi icin bir bedel ve metot lizerinde goriis birligine varmahidirlar.

Uygunsuzlugu olusturan olay tekligi ve bir daha tekrarlanmayacak gibi olusu

Temel striiktiirel bir elemanda meydana gelen uygunsuzlugun is
standartlarinin basarisizlig1 yliziinden mi ve/veya kullanilan malzemelerin
basarisizlig1 yiiziinden mi olustugu 6zenli testlerle agiga ¢ikarilmalidir. Eger

uygunsuzluk ¢ok énemli etkiler dogurmayacaksa basit¢e tamir edilebilir.
Uygunsuzlugun etkinliginin olustugu isin dogasiyla birlikte ele alinmasi

Benzer bir uygunsuzlugun binalar1 giivenligi ac¢isindan sonuglari, kullanicilar
tizerindeki etkileri, komsu miilkiyete etkileri, halka etkisi ve yasal

gereksinimlerle uyusmazIligi
Yiiklenici tarafindan denetimin seviyesi ve standartlar1 ve isin kontrolii.

Yiiklenicinin konuyla ilgili kayitlar1 ve denetim sonucunda iligkili bir alt

yiiklenici ve bunlarla ilgili kontroller

Uygunsuz ig, materyal ya da mallara uygulanabilir herhangi bir “Uygulama
Kurali” yada sorumluluk sahibi bir kurulus tarafindan yayimlanan bir

tavsiyenin olup olmadigi

Yiiklenici tarafindan sozlesme dokiimanlarinda yer alan bir testin

uygulanmasi sirasinda bir hatanin yapilip yapilmadigi
Ortaya ¢ikarilmis uygunsuzlugun nedeni

Uygunsuzluk dogrultusunda yiiklenicinin almis oldugu herhangi bir teknik

tavsiyenin olup olmadigi

Gegerli sayilan test prosediirleri
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e Benzer bir uygunsuzlugun olusmasinin makul ve muhtemel olusunun ileri test

teknikleri kullanilarak kanitlanmasinin uygulanabilirligi

e Eger alternatif test metotlart mevcut ise, bu alternatif test metotlar1 i¢in

gereken zaman ve sonug¢ maliyetler
e Yiiklenicinin herhangi bir 6nerisi
e Benzer olaylarin mevcudiyeti

Yiiklenicinin isi diizgiin, isadamu ahlaki tavirlar igersinde ve saglik ve giivenlik plani
dogrultusunda yiirlitememesi durumunda (madde 8.1.3), mimar isin uygunlugunu
saglamak i¢in bir takim talimatlar yayimlayabilir. Bu talimatlar sonucunda sézlesme

bedeline herhangi bir ekleme olusmayacak ve siire uzatimi verilmeyecektir.

Mimar herhangi bir kisinin sahadan uzaklastirilmasi i¢in talimat yayinlayabilir. Bu
tabi ki nedensiz bir bicimde ya da yiikleniciye kasten yapilan bir davranig
olmamalidir. Yiklenicinin gerekli diizeltici onlemleri alabilmesi i¢in bu muhtemel
durum hakkinda 6nceden uyarilmis olmasi gerekmektedir. Bu pek sik rastlanan bir
durum degildir. Ancak is standartlarinin siirekli diisiik olmast durumunda ya da
yiiklenicinin ¢alisanlarinin mimarin talimatlarini istenilen bigimde uygulamakta

basarisiz olduklar1 durumlarda olusabilir. [4]

4.4.5. Telif Ucretleri ve Patent Haklar1

Sozlesme cetvellerinde yer alan telif iicreti ya da benzeri licretler s6zlesme tutarina
yiiklenici tarafindan 6denecek olarak yansitilacaktir. Ayrica yiiklenici telif iicretleri
nedeniyle olusabilecek terslikler sonucunda mal sahibini tazmin etmek
durumundadir. Ornegin yiiklenicinin yapi iskelesi kurarken kullandig1 patentli bir
sistemin, tiim telif haklar1 ve bu konuda olusabilecek davalar yiiklenicin sorumlulugu
altindadir. Bu konuda yapacagi bir yanligligin bina iizerinde mal sahibini etkileyecek
bir sonucu dogarsa bunu mal sahibine tazmin etmekte ylklenicinin
sorumlulugundadir. Yiiklenici mimarin yayimladigi bir talimat dogrultusunda
patentli bir sistem kullanmak zorunda ise, bu durumda odenmesi gereken telif

ticretleri sozlesme bedeline eklenecektir.

4.4.6. Cahstirilan Personel

Yiiklenici sahada siirekli bir saha miidiirii bulundurmak zorundadir. Bu kisi sahanin

giinliik diizeninden ve isleyisinden sorumlu olacak, mimar ve isin katipleri tarafindan
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gelecek talimatlari alacaktir. Insaat sektdriinde bu kisi i¢in proje miidiiriinden, genel
miifettise kadar uzanan pek cok isim kullanilmaktadir. S6zlesme yoOneticisi ise pek
cok sahadan sorumludur. Saha midiirii tanimiyla uyusmamaktadir. Sozlesme
yoneticisi siirekli sahada bulunan kisi degildir. Mimar tarafindan sézlesme miidiiriine
verilen talimatlar yiikleniciye teslim edilmis olarak kabul edilir. Bu durumdan o&tiirii
olusacak terslikleri 6nlemek adina proje miidiirii kendisinin yoklugunda talimatlari
teslim alacak bir asistan atayabilir. “siirekli sahada” terimi igin diizgiin yiriitildiigii

ve mimardan talimatlari alindigin1 garantiye almak i¢indir. [4]

4.4.7. Mimar I¢in Sahaya Giris Izni

Mimar ve mimarin temsilcileri, her makul zamanda sahaya ve yiklenicinin
atolyelerine giris iznine sahiptirler. Bu madde aym1 zamanda altyiiklenicilerin
atolyeleri hakkinda kontrolii saglamak icindir. “mimar ve mimarin temsilcisi” terimi
hesap uzmanlarint ve degisik tiirlerden miihendisleri de ifade etmektedir. Bazi
durumlarda, 6rnegin bir striiktiir miihendisinin ¢elik islerini yapan alt yiiklenicinin
atolyesine giris izni alabilmesi agisindan 6nemlidir. Bu maddenin amaci isi yapan
firmalarin genel anlamda kalite kontrollerinin saglanmasidir. Ancak unutulmamalidir
ki tedarik¢iler bu madde kapsaminda degildirler. Onlarla yapilan sozlesme bir
hazirlanmis mallarin satis sézlesmesi niteligindedir ve ozellikle toplu iiretim

fabrikasyon mallar iizerinde denetim uygunsuz ve gereksiz bulunabilir. [4]

4.4.8. Isin Katipleri

Mal sahibi kendisi adina “sadece denet¢i olan™ bir kisiyi gorevlendirme hakkina
sahiptir. Bu kisiye “isin katibi” (clerk of the work) denmektedir. Katip, bu is icin
mimarin direktifleri altinda atanmistir. Belirlenen gorevin yerine getirilebilmesi igin
mal sahibi katibini biitiin islerle iliskilendirmelidir. Ama katip mimarin temsilcisi
seviyesinde gorevlendirilmis olamaz, isi sadece denetimleri ylriitmektir. Katip
tarafindan yiikleniciye talimat verildiginde, bunlar yazili olsalar dahi, mimarin
onaymi tasimadiklar1 silirece sozlesmesel acidan c¢ok az Onem tasiyacaklardir.
Mimarin isle ilgili bir talimati niteligini tasimasi i¢in, katibin talimatin1 yazili olarak
ve iki ig glinli icersinde yapmasi gerekmektedir. Eger mimar katibin onerisini s6zlii
olarak kabul ederse, bu Oneriyi yazili hale getirmek icin gereken prosediirler mimar

yada yiiklenici tarafindan ytriitiilecektir (madde 4). Katipler genellikle sahada islere
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hakim bir noktada ikamet ederler. Yiiklenici kendi iyiligi i¢in katiplerden tavsiyeler
almalidir.
4.4.9. Performans — Belirlenmis isler
“Performans — belirlenmis i§” teriminin anlami;
e Eklerde tanimlanmis
e Yiiklenici tarafindan saglanacak olan

e Kesin gereksinimleri Onceden belirlenmis ve sozlesme c¢izimlerinde

gosterilmis olan

e Mal sahibinin bodyle bir isten bekledigi performansi olan ve metraj

cetvellerinde asagidaki iki maddeden biri olarak yer alan
0 Yiiklenicinin fiyatlandirdig is
0 Sozlesmede gecici miktar olarak igerilen is

Uygulama Notu 25 (JCT80) performans-belirlenmis is olarak nitelendirilemeyecek
olan isleri tanimlamistir. Bu hala JCT98 altinda da gegerlidir. Boyle bir isi
gerceklestirmeden oOnce yiiklenici mimara “Yiiklenicin Teklifi” (Contractors
Statement) ad1 verilen bir dokiiman teslim etmek durumundadir. is bundan sonra
onaylanan bu dokiimanin kosullar1 ve maddeleri dogrultusunda yiiriitiilecektir.
Dokiiman, yiiklenicinin teklifini eksiksiz agiklayabilmesi icin, yeterli bicimde

detaylandirilmis olmalidir. Planlar1 ve ¢izimleri igerebilir. [4]

Eger yiiklenicinin teklifi yeterli degilse, mimar bunun degistirilmesi i¢in gereksinim
duyabilir. Boyle bir yetersizlik isin mal sahibinin talep ettigi bicimde yapilmasi igin
gereken performansa ters etkiler olusturacaktir. Mimar hemen yiikleniciye

eksiklikleri isaret eden bir bildiri géndermelidir.

Asagida belirtilen bilgiler saglanirsa bu tip bir isin gegici bir miktar sézlesme

bedelinde yer alacaktir.
e Mal sahibinin bu isten bekledigi performans
e Buisin binadaki yeri
e Asagidakilere izin vermek i¢in yeterli bilginin saglanmis olmast

0 Yiiklenicin programinin hazirlanmasi
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0 Uygun maliyeti belirlemek i¢in 6n hazirliklar

Eger sozlesme cetvellerinde bu isin bedeli ile ilgili bir hata yapilmis yada bir bilgi
atlanmis ise, mimar tarafindan yayimlanacak olan bir degisiklik talimati ile
diizeltilmelidir. Ayrica bu isin hayal edilen sekilde olabilmesi i¢in sozlesme
maddelerinde degisiklik yapma ihtiyaci doguyorsa, mimarin bununla ilgili bir talimat
yayimlama ve gerekli diizenlemeleri yaptirabilme hakki mevcuttur. Eger so6zlesme
metraj cetvellerinde bu tip bir is i¢in analiz mevcut degil ise, mimar on dort giin

icersinde tamamlanmasi kaydiyla bu is i¢in bir analiz isteyebilir.

Yiiklenici, bu isi genel standartlar ¢cergevesine bagl kalarak yiirlitebilmek i¢in bu isin
kosullarina ve hiikiimlerine dikkat etmelidir. Ayrica bu isi yapabilmek i¢in gerekli
olan beceriyi iyi etiit etmelidir. Performans-belirlenmis is bosa harcanacak bir efor
olarak algilanmamalidir. Bu madde isin bir alt yiiklenici tarafindan yapilmasini kabul

etmemektedir.

4.5. Ingaatin Maliyeti

Insaat s6zlesmelerindeki énemli faktdrlerden biriside sonu¢ maliyetin hesaplanmasi
ve mal sahibi tarafindan yiikleniciye 6denmesidir. S6zlesme bedelinin sonug¢ miktarla
iligkisiyle beraber 6demelerin zamanlamasinin énemi bu bdliimde tartigilacak olan

konular1 olusturmaktadir.

e Madde 3; sozlesme bedeli-eklemeler ve indirimler-diizenlemeler ve gegici

(ara) hak edisler
e Madde 13; degisiklikler ve gecici hak edisler
e Madde 13A; Degisiklik talimati-yiiklenicinin talimata uymak igin teklifi
e Madde 14; sozlesme bedeli
e Madde 16; belirlenmemis yada hatali malzemeler
e Madde 24; tamamlanmama zararlar1

e Madde 26; isin seyrini maddi acidan etkileyen kosullar yiliziinden zarar ve

ziyanlar

e Madde 30; hak edisler ve 6demeler
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Proje belirlenen bir sozlesme bedeli ile baslar ve bu miktarin dogrulugu sozlesme
kosullarinda agiklanir. Isin siireci sonucunda bu miktarin degismeden kalmasi ve
oldugu gibi 6denmesi ¢ok nadir olarak rastlanilan bir durumdur. Yiiklenicinin
kontroliinde degisiklikler yapilacaktir ve bunlar sozlesme toplamina uygun bir
sekilde eklenecektir. Sozlesme bedelindeki degisiklikler asagida belirtilen maddeler

uyarinca gerceklestirilecektir.

e Temel alt1 striiktiirii maddeleri, yiiklenici sahadaki isine baslayana kadar tam

olarak netlik kazanamazlar.
e (Gegici hak edislerin yeniden 6l¢iilmesi
e Atanmus altyiiklenicilerin ve tedarikgilerin hesaplarindaki diizenlemeler.

e Mal sahibi ya da mimar nadiren de yiiklenici tarafindan tesvik edilmesi

sonucu tasarimda degisiklik yapilmasi.
e Giinliik hesaplara yapilan eklemeler.
e Sozlesmesel hak taleplerinin belirlenmesi ya da “ex gratia”-liituf 6demeleri

Bu degisikliklerin maliyetlerinin nasil degerlendirilecegi konusunda bir takim
kurallar hazirlanmistir. Yiiklenici bir ek 6demenin eksik yapildigini diisiiniiyorsa ve
bunu kanitlayabiliyorsa, sdzlesme hiikiimlerinde bunun diizeltilmesi hususunda bir
madde bulunmaktadir. Baska bir durum ise mal sahibinin yiikleniciden isi geg
tamamlamis olmasi dolayisiyla bir zarar tazminini talep edebilmesidir. Cok sik
rastlanan bir durum olmasa da final miktar1 belirlemek i¢in, bu husus hakkindaki
diizenlemeleri iceren hiikiimler sézlesmenin maddeleri igersinde yer almaktadir. Bu
duruma pek sik rastlanmaz, ¢iinkii her yiiklenici igin gecikmesini kamufle etmek i¢in
mutlaka gegerli mazeretler iiretecektir. Sozlesme hangi biiyiikliikte olursa olsun,
yukleniciler ara hak edisler veya hesaplarina mahsuben 6demeler olmadan isleri
bitiremezler. Madde 30, insaat siiresince ve sdzlesmenin final kapanisi i¢in yapilan
maliyet hesaplamalarinin yapilma prosediiriinii icermektedir. Degisiklik periodlari,
alikoyma ve 6deme yapilmasi i¢in miisaade edilen zaman gibi bazi durumlarda bu

madde igersinde yer almaktadirlar. [4]
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4.5.1. sozlesme bedeli-eklemeler ve indirimler-diizenlemeler ve gecici (ara) hak

edisler

Eger soOzlesme sartlari, sozlesme bedeli iizerinden eksiltme ya da arttirma
yapilmasina izin verecek bi¢imde diizenlenmis ise; bir diizenleme yapildiginda
bunun 6demesi bir sonraki hak edis iizerinden yapilmali ve bedeli de bu hak edise
yansitilmalidir. Sozlesme {izerinde yapilan degisikliklerin neden olacagi ekstra
maliyetler i¢in pek ¢ok hiikiim bu hiikkme gonderme yapmaktadir. Bazilar1 asagidaki
gibidir.

e Madde 6; yasal yiikiimliiliikler, bildiriler, iicret ve 6demeler

e Madde 7; seviyeler ve isin yapilma sirasi

e Madde 8; denetime agma ve testler

e Madde 9; telif licretleri ve patent haklar

e Madde 17; kusurlarin tamiri, mimar tarafindan kabul edilen maliyetler

e Madde 21; kesin sigorta hususlari

4.5.2. degisiklikler ve ara hak edisler

Diinyanin pek ¢ok iilkesinde ve Ingiltere’de hemen hemen uygulanmakta olan biitiin
tip soOzlesmeler, projenin ¢esitli safthalarinda degisikliklerin yapilmasina izin
vermektedirler. S6zlesme kosullarinda bdyle bir hilkkmiin bulunmamasi durumunda,
her degisiklige ihtiya¢ duyuldugunda yeni bir sézlesme yapilmasi gerekecektir.
Boyle bir hiikmiin bulunmasinin dezavantaji ise mimari grubun ya da diger
tasarimcilarin bazi kararlar1 almayi, isin son noktasi gelene kadar erteleyebiliyor
olmalaridir. Bunun projenin planlamasi ve islerin etkin bicimde yiiriitiilebilmesi

tizerinde pek ¢ok dezavantaji bulunmaktadir.

Mal sahibi, mimar tarafindan verilen herhangi bir degisiklige, mimar soézlesme

maddeleri arasinda yer alan sinirlarin1 agmadig siirece, bagh kalacaktir.

“Bir degisikligi olusturan nedir?”’sorusu siklikla akla gelen sorulardan birisidir.
Madde 13 bir degisikligin olusabilecegi halleri tanimlamaktadir. Ancak pratikte bu
degisiklik talimatlar1 iizerinde mutlaka bir limitin olacag1 akilda bulundurulmalidir.
Eger sozlesme dokiimanlarinda tanimlanan isin Ozellikleri ile uygulana isin

ozellikleri “yeteri kadar ¢cok degisik™ (substantially different) bulunursa, yiiklenici bu
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dogrultuda isi yeniden fiyatlandirmak {iizere yetkilendirilir. Ancak bu durumun
olusmast genellikle mahkemelerin karar vermek zorunda oldugu davalarla
sonuclanmistir. Bir pencerenin biiylikliigiinii arttiracak bir degisiklik goz ardi
edilebilir. Ancak zeminin 200 m2 den 2000 m2 ye ¢ikarilmasi konusunda yapilan bir
fiyat arttirma talebi bir degisiklik olarak kabul edilemeyecektir. Ciinkii isin 6zelligi
baslangicta ongoriilenden ¢ok farkli olarak degismistir. [4]

Sozlesmeden dogan bir degisiklik, gerceklestirilecek isin degismesinden ya da
gerceklestirilecek  isin  igcinde  bulundugu  durumlarin  degismesinden
kaynaklanmaktadir. ilk kategori, tasarimda, isin kalitesinde ya da miktarinda

olusacak degisiklikleri ve modifikasyonlar1 kapsamaktadir.
e Herhangi bir isin eklenmesi, atlanmas1 ya da bagka bir isle degistirilmesi
e Malzeme tiirlerinde ya da standartlar1 yapilan bir degisiklik

e Daha 6nceden sozlesme dokiimanlarinda yer alan ancak sonradan degisiklik

yapilmis olan malzemelerin ingaat sahasindan kaldirilmasi

Gergeklestirilecek 1sin i¢inde bulundugu kosullarin degismesi sonucu olusan

degisiklikler ise asagidaki ifadeleri kapsamaktadirlar.
e Sahaya giris ve sahanin kullanilmasi
e [s sahasinin kisitlamalar1
e s saatlerinin kisitlamalari
e Isin yapilma sirasina yapilan degisiklikler

Madde 13.1.3 mimara degisiklik talimati belirlemek i¢in yiirlitecegi sistemde bazi
kisitlamalar getirmektedir. S6zlesme cetvellerinde ana ytlikleniciye verilmis olan bir
is (ya da ytikleniciye ait alt yiiklenicilerden birine devredilmis olan is) atlanamaz ve
sonradan bagka bir atanmus alt yiikleniciye verilemez. Is tamamen iptal edilir ve
sozlesme bitiminden sonra baska bir yiikleniciye yaptirilir ya da dogrudan mal
sahibinin isvereni oldugu bir firmaya, yiiklenicinin bu is siiresince is sahasina giris

izni verecegi varsayilarak, verilebilir.

Mimar degisiklik gerektiren talimatlar1 saptayabilir. Madde 4.1.1. de belirtildigi gibi,
yiiklenicinin makul sebepler gostererek itiraz etme hakki vardir. Yiiklenicinin fiyat
belirleme yontemi madde 13.4.2.1 de yer alan sekli ile degil ise; degisikliklerin
fiyatlandirilmasi normal kurallarla madde 13.4.1.1 de belirtildigi gibi yapilacaktir.
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Mimar, yiiklenici tarafindan yapilan bir degisikligi yazili olarak kabul edebilir. Bu
islem iki tarafin c¢ikarlar1 i¢in yapilir. Pratikte yiikleniciler mimarin agik bir sekilde

izni olmaksizin bir degisiklik yapmamalidirlar.

Sozlesmedeki bir degisikligi iceren biitliin mimardan gelen biitlin talimatlar yazil
olarak verilmelidir. Bu madde 4.3 {in devami niteligindedir. Hesap miihendisinin bu
yazili talimat olmadan, degistirilmis bir isi Olgme ve fiyatlandirma yetkisi
bulunmamaktadir (madde 13.4). Mimar ya da ytiklenici tarafindan yapilmis olan bir
degisiklik(madde 13.2.4), final sertifikasi olusturulmadan 6nce herhangi bir zamanda

yazili olarak konfirme edilebilir (madde 4.3.2.2).

Sozlesme metrajlar1 ve alt yikleniciler konusunda gegici bedel giderleri ig¢in

mimardan talimatlar istenir (madde 13.3).

- Degisiklikler ve Gegici Bedelli Islerin ve Yaklasik Bedelli islerin

Degerlendirilmesi (fiyat belirlenmesi)
Asagidaki durumlar i¢in belirtilen kurallar uygulanir.

e Biitiin degisiklikler, mimardan talimat gelmesini gerektirir ya da sonradan

yazili olarak onaylanir.

e Sozlesme kapsamindaki biitlin isler degisiklik gerektirdiklerinde madde 13.2.

kapsaminda degerlendirilirler.

e Mimarin talimatlar1 dogrultusunda yiiklenici tarafindan yiiriitiilen, gegici

bedellerin masraflarini gerektiren biitiin isler.

e Sozlesme metrajlarinda bir yaklasik bedeli yer alan ve yiiklenici tarafindan

yiiriitiilen biitiin isler.

Degisikliklerin degerlendirilmesi asagidaki iki alternatif yontem dogrultusunda

gerceklestirilecektir.
- Alternatif A — Yiiklenicin Fiyat Teklifi

Yiiklenici, mimardan degisiklik i¢in talimatin1 aldiktan sonra ya da sozlesme
metrajlarinda gecici bedeli hesaplanmis bir ise basladiktan sonra yirmi bir giin

icersinde bir fiyat teklifi yapar.

Fiyat teklifi direkt olarak zarar ve ziyanin masraflarini icerebilir (madde 26) ya da

isin bitis giiniiniin degistirilmemesi durumunda yapilacak olan diizenlemelerin
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getirecegi masraflart igerebilir. Hesap uzmani, mimarla konsulte ettikten sonra,
yukleniciyi fiyat teklifinin kabul edilip edilmedigi konusunda bilgilendirmek
zorundadir. Eger fiyat teklifi kabul edilmezse, yiikleniciye bunun sebepleri
bildirilmelidir. Sonrasinda hesap uzmani tarafindan yeni bir tespit yapilacaktir. Eger
iki taraf bu sekilde anlasamaz ise olay madde 41A (anlasmazliklarin halli)

kapsaminda degerlendirtecektir.
- Alternatif B — Degerlendirme Kurallarn (fiyat belirleme)
Asagidaki durumlar kapsamindadir.

e Eger ek yapilan is ya da isin yerine yapilan ig aym karakterde, sézlesme
metrajlarindaki ifadelerle ayn1 kosullarda ve miktarlarda ise, metrajlardaki

rayicler ve fiyatlar degisikligin degerlendirilmesinde kullanilacaktir.

e Eger ek yapilan is yada isin yerine yapilan is aym karakterde ama farkl
kosullar altinda yapilacak ve olusacak iste miktarlar belirgin bir sekilde
degisecek  ise;  metrajlardaki  rayicler ve fiyatlar  degisikligin

degerlendirilmesinde sadece baz olarak kullanilacaktir.

e Eger ek yapilan is yada isin yerine yapilan is metrajlardaki ifadelerden
tamamen farkli ise, degisikliklerin fiyatlandirilmasi i¢in genellikle “star rate”

olarak bilinen adil bir yontem kullanilacaktir.

e Eger bir gecici bedel is sonunda olusacak miktarlara kabul edilebilir bir

sekilde yakin ise, gecici bedel i¢in belirlenmis oranlar kullanilacaktir.

e Eger gecici bedel is sonunda olusacak miktarlara kabul edilebilir bigimde
yakin degil ise, gecici bedeli belirlemek i¢in kullanilmis olan oranlar baz

olarak kullanilacaktir ve farkliliklar i¢in adil bir miktar eklenecektir.

e [Eger kalan miktarlar1 ¢ok biiylik degil ise atlanan isler metraj oranlarinda

hesaplanir. Ancak biiyiik ise yeniden degerlendirilmeleri gerekebilir.

Olgiim yapilmas: gerektiginde sozlesme metrajlarinin hazirlanmasinda kullanilan
prensiplerden bazilar1 adapte edilmelidir (madde 13.5.3.2). Eger sozlesme
dokiimanlarinda bir yiizde ya da gotirii bedel i¢in diizenlemeler yapilmissa,
degerlendirme hesab1 i¢in yeniden diizenlenmeleri ve kullanilmalar1 gerekebilir.
Ayrica degisikliklerin sonucu olarak baslangi¢ elemanlarinin degerinde bir degisiklik

olmus ise bunlar i¢cinde diizenlemeler yapmak gerekecektir. Baslangic elemanlari
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genellikle gotiiri bedel, zaman odakl (time-related) ya da yontem odakli ( method-
related) masraflar olarak fiyatlandirilirlar. Bunlarin diizenlemeleri genellikle

baslangi¢ hesaplama yontemleri takip edilerek yapilir. [4]

JCT80’e ek olarak 1988 senesinde yayimnlanan “Diizeltme Formu 77, sozlesme
metrajlarinda yer alan yaklasik bedeller konusundaki eksiklikleri gidermek amaciyla,
bu kurallar1 genisleterek ele almaktadir. Eger yaklasik bedeller makul mantikta
belirlenmis degillerse, bedeli belirlemede kullanilan yontem, yeniden fiyatlandirma
yaparken sadece bir baz olusturmak amaciyla kullanilacaktir. Uglardaki durumlarda,
ornegin gegici bedeller degismezse ya da s6zlesme ile uygulama arasinda yiizde ylize
yakin bir farklilik olusuyorsa yukarda ifade edilen kurallar1 uygulamak ¢ok kolay
olacaktir. Ancak wuglar arasinda kalan gri alanlarda, konuyla ilgili taraflarca
makuliyet testleri yaptirilmasi gerekebilir. Bu prensip degisiklik yapilan igin sadece
miktarinin degistirildigi durumlarda kullanilamaz. Mimar, sézlesme metrajlarinda
yaklagik bedelleri belirtilmis bir isin yapilmasi i¢in ayrica 6zel bir talimat vermek
zorunda degildir. Bu prensip uygun oldugu yerlerde alt yiiklenicilerin islerini

yiiriitmesi i¢inde kullanilabilir.[4]

Degisikligi yapilan igin tam olarak Olglilememesi ya da fiyatlandirilamamasi
durumunda yiikleniciye gilinliik is bazinda (yevmiye) odemeler yapilacaktir. Bu
durumda kullanilacak dokiiman, sdzlesme metrajlarinda belirlenen yiizdeler ile
birlikte ‘Royal Institution of Chartered Surveyors and The Building Employers
Confederation’ (simdi ‘The Construction Confederation’) tarafindan yayinlanan bir
insaat sOzlesmesi kapsaminda yapilacak isin gilinliilk birim fiyat olarak belirlenmesi
tarifesidir. Eger is, elektrik, 1sitma veya havalandirma gibi uzman bir ticaret grubunu
tarafindan yiiriitiilen bir is ise, yiiklenici tarafindan metrajlarda belirlenen yiizdeler
ve giinliik is i¢in tamimladiklar1 uygun degerler, kullanilmalidir. Is igin harcanan
giinliik zamani, ¢alisan kisilerin isimlerini, kullanilan malzemeleri gosteren puvantaj
defterleri onaylanmalidir. Bu defterlerin haftalik olarak mimarin temsilcisi tarafindan
onaylanmast ve isin katibine agiklanmasi tavsiye edilir. Bunun haftalik olarak
dogrulanmasinin sebebi her iki taraf iginde atlanabilecek veya sonradan
unutulabilecek ufak detaylar sonucu yasanacak kargasanin engellenmek istenmesidir.
Onaylanmis bir puvantaj defteri sadece lizerinde anlagmaya varilmig bir kayittir.
Yeniden fiyatlandirma yonteminin giinliik is bazinda olacagini géstermez. Bu hesap

uzmani tarafindan belirlenecek bir olaydir. [4]
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Gegici bedellerin yeniden degerlendirilmesi i¢in, ana yiiklenicinin sozlesme
metrajlarindaki fiyat belirleme ydntemini takip eden bir siire¢ izlenir. Ornegin “ahsap
merdiven tamirat” i¢in belirlenmis bir gecici bedel sdzlesme metrajlarinda yer
aliyorsa ve giinliik is bazinda 6deme (yevmiye) yapilmasi lizerinde anlasilmissa, bu
durumda giinliikk is bazinda fiyatin yeniden belirlenmesi i¢in yukarda aciklanan

kurallar uygulanacaktir. [4]

Performans-belirlenmis islerin yeniden fiyatlandirilmasi i¢cin de benzer ydntemler
kullanir. Gerekli ¢izimlerin, programlarin ve diger dokiimanlarin hazirlanmasi ve

yapilmasi i¢in gereken maliyette yeniden fiyatlandirilan bedel igersine alinir.

Teklif stlirecinde isi fiyatlandiran yiiklenici, isi baglangic adetleri i¢in de
fiyatlandirmis olarak varsayilir. Eger bu islerin uygulanmasi bir fiyat degisikligini
gerektiriyorsa, baslangic adetleri i¢in de bir diizenleme yapilmasi gerekecektir.
Mimar tarafindan ortaya konulan bir degisiklik sonucunda direk bir kayip ve ziyan
olusuyor ise bu madde 26 kapsaminda tartisilir ve masraflar bu dogrultuda tazmin

edilir.

Degisiklikler genellikle sahada ortaya cikarilmig isin ya da ¢izimlerin yeniden
Olciilmesini gerektirir. Madde 13.6 yiikleniciye bu dlgiimler yapildig1 sirada orada

bulunma hakkini verir.

4.5.3. Degisiklik talimati

Mimar tarafindan verilen talimatlarda degisikligin degerlendirilmesinin ve
uygulanmasinin madde 13A (madde 13.2.3) uyarinca yiiriitiilecegi hususu 6zellikle
belirtilmemis ise, normal hallerde degisikliklerin degerlendirilmesi madde 13.4.1

prosediirlerini izleyecektir.

Bu madde ancak yiiklenicinin onay verdigi hallerde mimarin talimatlari
dogrultusunda uygulanabilir. Ancak yiiklenici kars1 ¢ikarsa, bunu yazili bir bigimde
talimat eline ulastiktan sonraki yedi giin icersinde mimara bildirmek zorundadir. Bu
adimdan sonra degisikligin uygulanmasi i¢in 13.4.1. degerlendirme kurallar1 baz

olarak alinacaktir.
- Yiiklenicinin 13A Teklifinin Icerigi

Madde 13A yapilan isin ilerlemesi durumuna gore yiikleniciye degisiklikler i¢in bir

teklif belirleme iznini verir. Bu teklif asagida belirtilen ifadeleri baz almalidir.
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e Konuyla ilgili olarak s6zlesme metrajlarinda fiyatlar ve oranlar belirtilmis ise,

bu fiyat ve oranlar

e Eger uygun kosullar mevcut ise on hazirlik teklif 6gelerinin yeniden

diizenlemesi,
e Islerin tamamlanabilmesi igin gereken zamanda yapilacak diizenlemeler

e Madde 26.1 altinda yer alan direkt zarar ve ziyan hususu i¢in ddenmis olan

bir miktarin olup olmayis1
e Teklifi hazirlamakla ilgili olarak makul ve adil bir miktar

Mimarin talimati yiiklenicinin gerekebilecek ek kaynaklarin belirlenmesini ve
degisikligi olusturmak icin planladigi yontemi belirlemesini gerektirebilir. Teklif,
mal sahibi tarafindan isin yeterince degerlendirilebilmesi i¢in gerekebilecek yeterli
bilgiyi icermelidir.

Bir teklif olusturulmas: talep edilmis ancak is bu yolla yiiriitiilmemis ise, yiiklenici
s0zlesme bedeline bu teklifi olusturabilmek i¢in yaptig1 masraflart makul bir sekilde

ekleyebilir.

Madde 13A teklifinin kabul edildigi bir durumda, mimar tarafindan bu isi
etkileyebilecek yeni degisiklik istendiginde, hesaplama miihendisi tarafindan madde

13.5. kurallar1 kullanilmadan asil ve makul bir tabanda fiyatlandirma yapilacaktir.

Degisikliklerin degerlendirilmesinin etkisi, burada olusacak tutarlarin durumlarina

gore sozlesme bedeline eklenecek ya da ¢ikarilacak olmasidir.

4.5.4. Sozlesme Bedeli

Sozlesme bedelinin, islerin kalitesinin ve miktarinin metraj cetvellerinde tariflendigi

halleri baz alinarak olusturuldugu kabul edilir.

Miktar incelemesi siirecinin bir pargasi s6zlesme bedelinin aritmetik ve teknik olarak
dogrulugunun kanitlanmasidir. Metrajlar, sayfa tutarlarinin toplanmasi ve cesitli
toplam sayfalarinin ve Ozetlerin dogru olarak tamamlanmasi sonucunda poz
tutarlarinin  dogru sunuldugunu goérmek amaciyla kontrolden gegirilmelidirler.
Yiiklenicinin oranlarinin  yeterliligi, final miktarin hesaplanmas1 sirasinda
dogabilecek anlagsmazliklarin Onlenmesi amaciyla gozden gecirilmelidir. Bununla

birlikte hesap uzmaninin igini becerikli bir bigimde yapamamasindan dolay1 olugacak

101



hatalar, ytikleniciyi mal sahibine herhangi bir tazminat 6demek zorunda birakmazlar.
Teklifin yeterliligini kanitlamak yiiklenicinin sorumlulugudur. Ancak sézlesmenin
ilerleyen asamalarinda yer alabilecek fiyatlandirma hatalarini da kabul edip bedelini
O0demelidir. Hesap uzmani yada yiiklenici tarafindan sézlesmenin imzalanmasindan
Once ortaya cikarilan bir hatay1 diizeltmek i¢in segici teklif prosediirlerinden birinde
yer alan alternatif yontemlerden biri kullanilabilir. S6zlesmenin imzalanmasindan
evvel hesap uzmaninin fiyatlarin durumlar1 konusunda tatmin olmus olmast mantikli

olacaktir. [4]

Sozlesme metrajlarinin  hazirlanmasi sirasinda hesap uzmani tarafindan yapilan
hatalar diizeltilebilir (madde 2.2). Biiyiik ihtimalle bu hatalar, miktarlardaki ve
tanimlamalardaki eksiklikler ya da atlanan pozlar yiiziinden olusacaktir. Eger
metrajlar belirlenen 6l¢iim yOnteminden ayriliyorsa ve bu yiiklenicinin dikkatine

sunulmamus ise bunlar da diizeltilmesi gereken hatalar olarak algilanacaktir.

4.5.5. Sabit Olmayan ya da Saha Disinda Olan Malzemeler ve Mallar

Sahaya teslim edilmis ya da yapilacak isin iizerine veya yakinina yerlestirilmis olan
malzemeler, mimarin yazili izni olmaksizin sahadan uzaklagtirilamazlar. Bu
malzemelerin degerleri bir kez bir ara hak edis igersinde degerlendirilmis ve mal
sahibi tarafindan 6demesi yapilmis ise bunlar arttk mal sahibinin miilkii haline
gelmektedirler. Bu konu hakkinda 6nemli sayida 6rnek davalar olugsmustur. Ancak
madde 22B ve 22C yiirtirliikte oldugu siirece, yiiklenici bu mallarin ugrayacagi zarar
ve ziyandan ve bunlarin sigortasindan sorumlu kilinacaktir. Mal sahibinin bu
mallarin ger¢ek sahibi haline gelmesine ragmen, yiiklenicinin bu konudaki borcu
kendisinin mallarin sahibi olarak varsayilip sayilmayacagi sorusunu giindeme getirir.
Mal sahibi, yiiklenicinin bu konudaki hakkini kétiiye kullanmadigindan emin olma

ihtiyaci hissedecektir. [4]

Saha disinda depolanan ancak isler i¢in kullanilmak {izere hazirlanmis malzemelerin
degeri bir ara hak edis icersinde ele alinmis ve mal sahibi tarafindan O6demesi
yapilmis olabilir. Bu durumda bu hazirlanmis malzeme ve mallar mal sahibinin
miilkii halini alirlar. Listelenmis bu mallar madde 30.3 altinda ele alinirlar ve
yiiklenicinin listesinde yer alarak sozlesme metrajlarina katilirlar. Yiiklenici bu
malzemeleri bulunduklar1 yerden, genellikle imalat yerlerinden, kullanilacaklari
proje haricinde bir amag i¢in ¢ikarmamalidir. Bununla birlikte, madde 22B ve 22C

yiirlirlikte oldugu siirece, yliklenici bu mallarin ugrayacagi zarar ve ziyandan ve
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bunlarin sigortasindan sorumlu durumdadir. Boyle durumlarda, saha disindaki
malzemenin 6demesi i¢cin mimarin madde 30 uyarinca kullanacagi bir secenegi
vardir. Bu maddenin endiistriyel binalarda kullanilan fabrika-iiretimi parcalara 6zel
bir ilgisi bulunmakta ve 6nem vermektedir. Bu durumda yiiklenici fabrikada iiretilen
marangoz kalemlerini (ahsap dogramalar), sahaya kullanilma vakitleri gelmeden
once teslim etmekte isteksiz olacaktir. Bu malzemelerin 6demesinin yapilmasi
secenegi ylklenicinin nakit akis1 i¢in destek olacaktir ve madde 30 un biitiin
gereklilikleri yerine getirildigi takdirde higbir sorun yasanmayacaktir. Ancak bu liste
sadece ilgili proje i¢in 6zel, yerinde sadece yerlestirme ve sabitleme gerektirecek

fabrika tiretimi kalemleri icermektedir.

4.5.6. Tamamlamamadan Dolay1 Zararlar

Yiiklenici isleri daha 6nceden belirlenen siire igcersinde tamamlayamazsa, mimar bu

sebeple hemen bir rapor hazirlamalidir.

Madde 24.1 altinda hazirlanan bu belge, mal sahibinin eklerde belirlenen oranlar
dogrultusunda, yiiklenicin 6demesi gereken nakte cevrilmis ve kesinlestirilmis
zararlardan c¢ikartma yapmasina izin verir. Talep edilen zararin miktari, isin
belirlenen bitis tarihi ve pratikteki bitis tarihi arasindaki zaman uzunluguna baglhdir.
Eger mal sahibinin yiikleniciye daha onceden kalmig bir borcu var ise ve yiiklenici
bu borcu gecikme tazminatini dengelemek icin kullanacak ise ancak bu borcun
biiyiikliigii gecikme tazminatin1 kapatmaya yetmiyor ise, mal sahibi bir diizenleme
yaparak bu miktar1 tazminat miktarindan diiser ve kalan bakiyeyi yiiklenicinin

O0demesi gereken borg olarak tazmin edebilir.

Eklerde nakte cevrilmis ve kesinlestirilmis zararlar icin belirlenen miktarlar, mal
sahibinin gecekten ugrayacagi zarar miktari ile iligkili, akla uygun, gecek¢i miktarlar
olmalidir. Eger belirlenen miktarin kasten zarar vermek icin yiiksek tutuldugu
(penalty) gosterilir ise, mahkemelerce bu miktar adil ama yiiklenicinin édeyebilecegi

bir miktar olarak yeniden belirlenecektir. [4]

Mimar tarafindan sonradan daha ileri bir bitirme tarihi saptar ise, mal sahibi
tarafindan yiikleniciden alinan meblag uyarlanir ve gerek oldugunda yiikleniciciye

geri 6deme yapilir.
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4.5.7. isin Diizenli Siirecini Maddi Olarak Etkileyen Sebeplerden Kaynaklanan

Zarar ve Ziyan

Bu maddenin ana amaci zarar ve ziyanin olustugu ve sézlesme maddelerine gore
bagka bir yerde geri 6denemeyeceginin belirtildigi durumlarda yiikleniciye geri
O0deme yapmaktir. Zarar ve ziyan talebi, projenin diizenli insa siirecini yeterince ¢ok

etkileyen olaylar s6z konusu oldugunda yapilabilir. [4]

Yiiklenicinin bir geri 6deme talebi yapabilmesi i¢in oncelikle bunu mimara yazili
olarak bildirmesi gerekmektedir. Bu yazigsmalar siirecinde, dogrudan zarar ve ziyan
getiren soruna iglerin ytiriitiildiigii sirada maruz kalindig1 ve bu yeterli geri 6demenin
sozlesmenin baska hi¢bir hilkkmii altinda yapilamayacagi, acgikca belirtilmelidir.
Talebin temeli, bu sorundan dolay1 islerin diizenli siirecinin bozulmus oldugu ve
bunun sonucunda zarar ve ziyanin olustugudur. Bu baglamda zarar (loss);
yiiklenicinin yaptigi is sonucunda yeterli geri 6demeyi alamamis olmasi anlamina
gelmektedir. Ziyan (expense) ise; isi tamamlamak i¢in ek kaynaklarin gerekiyor

olmasi1 anlamina gelmektedir. Yiiklenici;

e Isin diizenli siirecinin etkilendigini ya da etkilenecegini gordiigii anda gerekli

basvurular1 yapmalidir.

e Mimarin bir fikir olusturabilmesi adina yaptig1 bagsvurusunu yeterli bilgiyle

desteklemelidir.

e Mimara ya da hesap uzmanimna finansal zarar ve ziyam iceren detaylari

sunmalidir.
- Sebeplerin Listesi

Bir sozlesmenin kosullar1 islerin diizenli siirecini etkileyecek pek ¢ok sebepleri
stralayabilir. Yiiklenici asagidaki kalemlerden birini ya da birkagini zarar ve ziyan

talebini desteklemek adina sebep olarak gostermelidir.

e Mimardan talimatlarin (ara hak edislerin harcamalarini da igeren), ¢izimlerin,
detaylarin ya da kesitlerin alinmasinin gecikmesi. Ancak yiiklenicinin bu
bilgiyi sahada uygulamaya gecilmesinden yeterli bir zaman 6nce yazili olarak

talep etmis olmas1 gerekmektedir.

e Isin denetime acilmas1 ve kullanilacak malzemelerin testlere tabi tutulmast,

sonuclandirilmasi ve bunlarin iyilestirme siiregleri i¢in gereken zaman.
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e Sozlesme cizimleri, sozlesme metrajlart ve yazili dokiimanlar arasinda ¢eliski

ve ayriliklarin var olmasi.

e Mal sahibinin direkt isvereni oldugu firmalarin yaptiklar isi aksatmalari, ayni
zamanda mal sahibi tarafindan tedarik edilecek malzeme ve mallarin

aksamasini da igerir.

e Sozlesme hiikiimleri dogrultusunda gerceklestirilmesi gereken bir isin

ertelenmesi.

e Madde 13.2 altinda mimar tarafindan talimati1 verilen degisiklikler ya da
performans- belirlenmis is kalemleri i¢in yapilan ara hak edisler i¢in gereken

masraflar.

e SoOzlesme metrajlarinda yaklasik miktar1 belirlenmis ancak bu tahminin
makul ve mantikli bir sekilde yapilmasi gereken is i¢in dogru miktarlar: ifade
etmedigi, bir isin ylriitilmesi.

e Yiiklenicinin madde 6A (eklerde biitin CDM hiikiimlerine uyulmasi
gerekliliginin  bulundugu durumlar i¢in hiikiimler) ile uyusmasi yada

uyusmamasi durumu

Yiikleniciden yazismalarin alinmasinin {izerine, mimar talebin savunulabilir bir talep
olup olmadig1 yargisina varmalidir. Oncelikle, belirtilmis olan konuyla iliskili
olaylarin gercekten projenin ingaatinin diizenli siirecini etkileyip etkilemeyecegi
kanisina varilmasinda fayda vardir. Belki de yiiklenicinin bu amagla hazirladigi ana
programi tlizerinde bir damigsmanhik almak gerekecektir. Projenin belirlenen
programin gerisinde yliriitilmesinin sebebi belki de yiiklenicinin isleri yapmakta
yeteri kadar beceri sahibi olamamasindan kaynaklaniyor olabilir. Bu iddianin
dogrulugu kanitlanir ise gecikme siirecinde bir gecikme cezasinin alinmasi

gerekebilir.

Ikinci olarak, mimar yada hesap uzmam tarafindan yiiklenicinin bildirmis oldugu
zarar ve ziyan miktariin dogrulugunun tespit edilmesi gerekmektedir. Uygulamada
mimarin, yiiklenicinin davasinin gegerli oldugunu saptamasi ve finansal miktarin

saptanmasi isini ise hesap uzmanina birakmasi uygun olanidir. [4]

Yiiklenicinin yazili bagvurusu islerin diizenli yiiriitiilme siirecinin etkilenecegi ortaya

ciktigi anda hemen yapilmalidir. Mimarin bir fikir olusturabilmesi i¢in talebi
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destekleyen yeterli bilgilerin mimara sunulmus olmasi gerekmektedir. Ayrica
yuklenici maruz kaldigi zarar ve ziyan miktarin1 kanitlamak i¢in bazi belirtiler
saglamalidir. Eger mimar tarafindan madde 25 hiikiimleri dogrultusunda bir zaman
uzatimina gidilmesi i¢in karar verilmis ise, bu dogrultuda yiiklenici
bilgilendirilmelidir. Bu yiiklenicinin talebinin hesaplanmasint ve degerinin

bicilmesini etkileyebilir.
- Atanms Alt Yiikleniciler

Bir atanmus yiiklenici de, yapacagi islerin diizenli siirecini bozacak bir olay ile kars1
karsiya geldiginde zarar ve ziyan talep edebilir. Boyle bir talep oncelikle ylikleniciye
sunulmalidir. Eger yerinde bir talep ise yliklenici degerlendirmesi i¢in bunu mimara
yonlendirecektir. Bundan sonra bu talep yukarda belirtilen siirecin bir benzerinde

ilerleyecektir

Bu madde kapsaminda yapilan her hangi bir talep sonucunda, mimarin yiikleniciye
O0denmesi i¢in onay verdigi her miktar, sozlesme bedeline eklenecektir. Eger talep
edilen isin yiiriitiilme siirecinde talep hakkinda bir karara varilmis ise bu bir sonraki

degerlendirmede ele alinacaktir.

4.5.8. Hak Edisler ve Odemeler

Gegici hak edigler mimar tarafindan hazirlanir. Mimar tarafindan daha sik araliklarla
istenmesine ragmen (madde 30.1.2.), sozlesme gecici hak edisler icin maksimum bir
period ongorecektir. Her sozlesme i¢in doldurulan ekler, gegici hak edisler igin
uygun siireyi bir ay olarak onermektedir ancak taraflar {izerinde anlasabildikleri bir
zaman dilimini kullanmakta 6zgiirdiirler. JCT98’de baska karsilastirilabilir bir madde
heniiz bulunmamaktadir. Eger ihtiya¢ duyulursa ek kosul olarak sdzlesme formuna
sokulabilir. Zaman araliklarinin ¢ok uzun birakilmadan gecici hak edislerin
yapilmasinin Onerilmesinin sebebi, yiiklenicinin islerin diizenli siirecine uygun
hareket ettiginden emin olmaktir. Cok genis projelerde yiiklenicinin nakit akisini
doyurmak adina haftalik periodlarla yaklasik degerler belirleyerek ara hak edis
diizenlemek faydali olacaktir. Eger boyle bir adim uygun goriiliirse bu sdzlesmenin
eklerinde belirtilmelidir. Ancak daha dogru rakamlari iceren hak edisler yine aylik
goriismelerle yapilmaya devam edilmelidir. Ayn1 zamanda bu yonteme bir ingaat

projesinin en yogun insa siirecinde de ihtiyag duyulabilir. Ornegin yaz aylarinda
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yapilan biliylik bir kazi calismasi sozlesmesi icin gerek duyulabilir. Bazi

sozlesmelerde madde 30.2 uyarinca agsamali 6deme sistemi de kullanilabilir. [4]
Hak edis sunlar1 belirtmelidir;

e Yiikleniciye mal sahibi tarafindan 6denecek miktar

e Bu miktarin neleri ifade ettigi

e Miktarin hesaplanmasi sirasinda nelerin baz alindigi

e Son Odeme tarihi (her gecici hak edis yapildiktan sonra on dort giin

igerisinde)

Mal sahibi ara hak edis diizenlendikten 5 giin igersinde yiikleniciye, 6deme miktarini,
bu miktarin neleri igerdigini ve miktar1 hangi yolla hesapladigini belirten yazili bir
bildiri gondermek zorundadir. Hak edisin son 6deme giiniinden en ge¢ 5 giin Once,
mal sahibi yiikleniciye hak ediste 6demeyi iptal ettigi bir miktar var ise bu miktarin
blyiikliigiinii ve 6deme iptali i¢in gegerli sebebini yazili bir bildiriyle duyurmalidir.
Eger yazili bir bigimde bunu bildirmez ise hak ediste belirlenen rakami 6demek

zorundadir.

Mal sahibinin 6ngdriillen zaman diliminde hak edis ¢ercevesinde onaylanan miktari
O0deyememesi halinde 6denmeyen miktara faiz eklenecektir. Faiz miktar1 basit faiz
hesab1 baz alinarak hesaplanacaktir. Faiz orani yiiklenicinin dogru zamanda dogru
O0demeden feragat etmeyi tercih edecegi seklinde yorumlanmamalidir. Yiiklenicin

sO0zlesme performansini askiya alma ya da ise son verme hakk: vardir.
- Avans Odemesi

Bazi sozlesmelerde yiikleniciye bir avans ddemesi yapmak uygun olabilir. Proje
baslangi¢c maliyetlerinin asir1 yiiksek oldugu ve bu maliyetlerin normal yollarla
yluklenici tarafindan geri alinmasimin kolay olmadigi durumlarda kullanilabilir. Bu
konuyla ilgili hiikiimler mevcut ise bunlar sozlesme eklerinde belirtilir. Yiikleniciden
giivence olarak bir avans teminati hazirlamasi talep edilir. British Bankers
Association ve JCT tarafindan maddeleri iizerinde anlasilmis olan bu form mal sahibi

tarafindan onaylanir. [4]
- Gegcici Deger Bicme

Gegici degerlendirmeler mal sahibinin hesap uzmani tarafindan yiiklenicinin hesap

uzmani ile anlasarak hazirlanir. Degerlendirmeler, isin pratikte bitis kabulii yapilana
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kadar aylik periodlarla ya da sozlesme eklerinde farkli bir siire belirtilmigse bu
periodla yapilir. s eger bu asamada dogru olarak degerlendirilmisse geriye sadece
ihtiyat kesintisi kalacaktir ve buda kesin kabul tutanagi ile birlikte serbest
birakilacaktir. Boylelikle bu iki belge arasindaki zamanda bagka bir belge talebine
gerek duyulmayacaktir. Bu baglamda isin fiilen bitis kabul belgesi (gegici kabul)
genellikle sondan bir 6nceki kabul belgesi olarak goriilmektedir. Ancak sozlesme
formalarinda bu belgeden sonra baska bir belge diizenlenmesi konusunda herhangi
bir yasaklama bulunmamaktadir. Ancak ger¢ek sozlesme durumunda genellikle isin
tam anlamiyla degerlendirilmis olmasi miimkiin olamamaktadir. Bu yiizden ileri

asamalarda baska belgelerin hazirlanmasi gerekmektedir.

Madde 40 altinda ki formiil diizenlemelerinin kullanildigi durumlarda, bu gegici
deger bicmelerin zamanlamasinin etkilerinin tartisilmas1 gerekir. Geleneksel fiyat
dalgalanmalar1 metodu kullaniliyor ise; Ornegin artan maliyet gazeteleri, bunlar
Olclimii yapilan 1isin degerinden bagimsizdirlar. Soézlesme islerinin  gegici
degerlendirmeleri sonuca giden bir arag¢ olarak degerlendirilirler ve tamamen makul
bir bigimde dogru olmalar1 beklenen sonugtur. Yiiklenici isi karsiliginda makul bir
sekilde 6deme tutarinin yapilmasini ve mal sahibi de biitiin belgelerin makul bir
sekilde hazirlanmasini beklemektedir. NEDO formiillerinin kullanilmaya baslanmasi,
gecici  degerlendirmelerin daha dogru yapilmasi zorunlulugunu getirmistir.
Eksiltmeleri ya da arttirmalar1 hesaplarken uygun yiizdeler kullaniliyorsa bunlarin
Olctimleri yapilirken de degerlendirme tutarlart kullanilir. Gegici degerlendirme
vaktinde indisler ge¢ici olabilir ama degerlendirilen is ger¢ek ve bitmeye ¢ok yakin
bir asamada olmalidir. Fiyat artislarini hesaplarken geleneksel yontemin kullanilmasi
halinde, yiiklenicinin ana ilgisi yaptig1 islerin fiyatin1 miimkiin oldugunca yiiksek
degerlendirmektir. Ciinkii bu yiiklenicinin nakit akisin1 oldukca destekleyecektir.
Formiil yOnteminin adapte edilmesi daha fazla bir kapsamli 6demeyle
sonuglanacaktir ve bu durumda yiiklenici degerlendirmeye girecek isleri miimkiin

oldugunca uzaga ertelemeye ¢alisacaktir. [4]
- Gegici Kabullerin Hazirlanmasi

Gegici kabuller, eklerde belirtilen gegici kabul periodlarinda, isin pratikte bitis
kabuliine bagli olarak ve bu kabulde icerecek bi¢imde hazirlanirlar. Son kabul, biitiin
kusurlarin giderildigini gosteren bir belgedir ve zaman ne kadar ge¢ olursa olsun

kusur sorumluluk peridonun sonunda ya da biitiin kusurlar giderildiginde hazirlanir.
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Pratikte isin kabulii ise ihtiyat kesintisinin (teminat akgesi) yarisinin geri verilmesini
igerir. Kalan yaris1 ise kusurlarin giderilmesi belgesi ile birlikte geri verilir. Mimarin
bu periodda aylik takvimi igersindeki belgelerden daha fazlasin1 hazirlamasi talep

edilmez (madde 30.1.3).
- Yiiklenici Tarafindan Operasyonlarin Ertelenmesi Hakki

Yiikleniciler i¢in ara 6demelerin yapilmasi ¢ogunlukla islerinin can damar1 olarak
nitelendirilir. Mal sahibi tarafindan {izerinde anlagmaya varilmis bir hak edisin
O0demesinin yapilamamasi ya da uygun zamaninda yapilamamasi yiiklenici igin
oldukca ciddi bir sorunun kaynagini olusturabilir. JCT98 bu durumun hassasiyeti
adina yiiklenici i¢in islerin diizenli periodunu bir siireliine askiya alma ya da isleri
erteleme hakkini var kilmistir. Bu yiiklenici i¢in en son yaptirimdir. Bununla birlikte
yiiklenici bir 6demenin vadesi doldugu an itibariyle (hak edisin hazirlanmasindan 14
giin igersinde) derhal isleri erteleyemez. Yiiklenici boyle bir durumla karsilastiginda,
mal sahibine isleri erteleme ya da askiya alma niyetini ifade eden yazili bir bildiri
gondermek zorundadir ve bu bildirinin bir kopyasint da mimara gondermek
zorundadir. Daha sonrasinda yiiklenici mal sahibine bildirisine cevaben, mevzu olan
O0demeyi yedi giin icersinde yapmasi i¢in bir zaman tanimak zorundadir. Bu islerin
ertelenmesi yada askiya alinmasi durumu, madde 27.2.1.2. de tanimlandig1 gibi,
yiiklenicinin igleri diizenli ve gayretli bir bi¢cimde yiirlitemedigi anlamina

gelmemektedir. [4]
- Gegici Kabullerde Odenmesi Gereken Miktarin Dogrulanmasi

Gegici kabullerde 6denmesi gereken olarak belirlenen miktar, taraflar arasinda
anlagilan ve mimar tarafindan onaylanan briit degerlendirmedir. Yiikleniciye
O0denecek rakami hesaplamak icin, teminat mektubundaki eksiltmeler, daha Onceki
hak edislerde yapilmis olan 6demeler ve avans olarak yapilmis 6demeler distiliir.

Briit degerlendirme asagidaki ifadeleri igerir;

e Yiiklenici tarafindan uygun bir bi¢cimde yiiriitiilmiis olan isin toplam degeri.
Islerde yapilan degisiklikleri ve bunlarin finansal degerlendirmeleri
sonucunda taraflar arasinda uzlagmaya varilmis olan sonu¢ rakamlar1 da

igerir.

e Sahaya getirilmis olan malzeme ve mallarin toplam degeri. Genellikle

pratikte bu parcalar biiyiilk bir finansal 6nem tasimaktadirlar. Sahadaki
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malzemeler terimi sahaya makul olarak, diizenli bir bigimde ve kullanma
vakitleri geldiginde sahaya teslimi yapilmis malzemeler demektir. Mal sahibi
sahaya gelmis olan malzeme i¢in 6deme yaparken, bu malzemenin hasarlara
ve hirsizliga karst tam anlamiyla korunuyor oldugundan emin olmak
isteyecektir. Sahada uzun siir i¢in kalacak olan malzemeler bu tiir koti
kosullara daha agik durumdadirlar. Odeme yapilmasi igin bu malzemelerin
kotii hava kosullarina kargt onceden Onlem alinarak korunuyor olmalar

gereklidir. Bu kosullar alt yiiklenicilerin malzemeleri i¢inde gegerlidir.

Madde 30.3. de tanimlanan sozlesme kosullarini yerine getirdigi takdirde,
mimarla anlagilarak saha disindaki malzemelerin degeri. Bunlar listelenmis

olan prefabrik malzeme, mal yada pargalardir.

Diizgiin bicimde tamamlanmis olan atanmis alt yiiklenicilere ait islerin
miktarlari. Alt yiklenicinin hak edisinde ele alinan ve mimar tarafindan
uygun bulunmus olan saha i¢indeki ya da saha disindaki malzemeler. Normal
uygulamalarda bu malzemelerin i¢irilmesi i¢in, alt yiiklenicinin bunlar adina
bir fatura beyan etmesi gerekmektedir. Ayrica bazi durumlarda mimar ya da
hesap uzmani alt ylikleniciye daha Once yapilmis 6demeler igin bir kanit

isteyebilir.

Alt yiiklenicinin faturalar1 bakimindan ytiiklenicinin kar miktar1 hesaplanirken
metraj cetvellerinde belirlenen yilizdeler kullanilir. Yiiklenicinin alt
yiiklenicilerin hesaplarindaki kart muhtemelen ikinci ve li¢lincli maddelerde
yer alan malzemelerin tedariki ile karsilanacaktir. Bakim ve hizmet maddeleri

tamamen ana yiiklenicinin isidir ve birinci maddenin taniminda akla gelirler.

Bunlara ek olarak asagidaki 6geler ihtiyat kesintisi (teminat akg¢esi) olmayan sartlar

kapsamindadirlar.

Fiyatlardaki ve ddemelerdeki degisiklikler (madde 6.2), isin teftise agilmasi
ve testler sonucunda islerin diizglin bulunmasi hali (madde 8.3), mimarin bir
talimatindan dogan telif ve patent haklari (madde 9.2), kesin sigorta
mevzulart (madde 21.2.3) ve yiiklenicinin islerin sigortast ile ilgili
yiikiimliiliiklerini yerine getirememesi (madde 22B.3.5ve madde 22C.2) gibi
davalardan dolay1 sozlesme bedelinde degisiklik yapilmasini gerektiren

ogeler.
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Madde 26.1 veya madde 34.3 altinda anlagilan zarar ve ziyanlar veya madde
22B.3.5 ve 22C.4.4. icerisinde degisiklik olarak islem gorecekleri belirtilmis
ise; restorasyon, yenileme veya tamirlerden dolay1 olusan zarar ve ziyan ve

ya enkazlarin kaldirilmasi ve yok edilmesi sirasinda olusan zarar ve ziyanlar.

Madde 35.17 altinda final 6demesi bir alt yiikleniciye teminat altina alindigi

durumlar

Hisselere(katilim), vergi ve har¢ dalgalanmalarina goére madde 38 ve 39

altinda, artan 6demeler

Asagidaki 6geler ise ihtiyat kesintisi (teminat akgesi) olmayan sartlar kapsamindadir

ancak ara hak edislerden diisiilecektir.

Islerin yapilis sirasindaki asamalarina gore miktarlar(madde 7); sdzlesme ile
uyum igersinde olmamasina karsin kalmasina izin verilen is, malzeme ve
mallar(madde 8.4.2); islerde kalmasina izin verilen kusurlar, fireler ve
hatalar(madde 17.2 ve 17.3) veya dalgalanmalara gore yiiklenici tarafindan

mal sahibine masraf yazilabilecek miktarlar (madde 38 ve 39)

Atanmis alt yiiklenicilerin O6demelerinde yapilmis bir eskitmeye gore

yapilabilecek indirimler

Saha Disinda Bulunan Malzeme ve Mallar — Kaydedilmis (tescil
edilmis) Ogeler

Mimarin takdiri veya gorlisii dogrultusunda gegici hak ediste bor¢ olarak

nitelendirilen miktar, saha disinda bulunan malzemelerin degerini, bu malzemeler

sahaya gelmeden Once, icerebilir. Bu madde igersinde gonderi yapilan, malzemeler,

mallar

ve prefabrik 6geler “kaydedilmis ogeler” -listed items- olarak bilinir.

Asagidaki kosullarin saglanmasi durumunda kaydedilmis mallar, sahaya teslim

edilmelerinden Once ara hak edis de 6denecek olan bor¢ kapsamina alinabilirler.

Yiiklenicinin kendisi tarafindan bahsi s6z konusu olan mallarin 6zel olarak teshis

edildigini ve kendi yetkisi altinda bulundugunu, mimara makul bir sekilde

kanitlandig1 durumlarda, mal sahibi tarafindan 6demesi yapilir yapilmaz bunlar mal

sahibinin miilkii haline gegerler.
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Sozlesme formunun eklerinde mal sahibinin lehine bir teminat senedi gerektigine
dair bir husus belirtilmis ise, ddemeden once yiiklenici tarafindan bunun saglanmasi

zorunludur.
Kaydedilmis 6geler sozlesme ile uyum igersinde olmak zorundadirlar.

Uretildikleri, montelendikleri ya da depolandiklari bina veya arazinin igersinde

bulunan kaydedilmis 6geler, ayr1 bir yerde tutulmali veya agikca isaretlenmelidir.

Yiiklenici bu malzemelerin zarar ve ziyanlara karsi tam degerleri karsiliginda,
belirlenen tehlikelere karst mal sahibinin ¢ikarlarini koruyacak sekilde bir sigorta
poligesiyle sigortalandigint mal sahibine kanitlamak durumundadir. Bu sigorta
poligesi bu malzemeleri sahaya teslim edilip, islerin sigortasi kapsamina girene kadar

korumak zorundadir.

Uygulamada bu kosullar1 bu sézlesmeye 6zgii malzeme ve techizat i¢in yorumlamak
uygundur. Her projede kullanilabilecek olan tugla ya da standart Olgiilerdeki
keresteleri, normal sartlarda masraf yazilabilecek 6geler olarak nitelendirmek uygun
degildir ancak istisnalar olmasi miimkiindiir. Bu 6gelerin islerde kullanilmasinda
once yapilacak bir seylerin kalmamis olmasi gerekmektedir. Bu madde icersinde ele
aliman tipik pozlarin genellikle bir prefabrikasyon asamasi ongdren malzemeler
oldugunu kabul edebiliriz. Bu durumda kaydedilmis malzemeler genellikle

yiiklenicinin ya da bir alt yiiklenicinin atdlyesinde bulunuyor olabilirler. [4]
- Teminat

Yiiklenici hak edisinin tamaminin Odemesini, teminat kesintileri sebebiyle,
alamayacaktir. Teminat pratikte kesin bitise ulagsmamis islere ve bu islerde
kullanilacak malzeme ve mallara uygulanacaktir. Buna atanmis islerde dahildir.
Teminatin amaci yiikleniciye bir tesvik saglamak ve yiiklenicinin isi uygun kalitede

ve belirlenen zamanda bitirememesi tehlikesine karsi onlem almaktir. [4]

Mal sahibi tarafindan kesilecek miktar bu madde kapsaminda %S5 olarak
belirlenmistir. Ancak taraflar arasinda daha diisiik bir miktar {izerinde de anlagsmaya
varilabilir. Daha yiiksek oranlardaki kesintiler bu soézlesme kapsaminda
ongoriilmemektedir. Teminatin yiizde miktar1 eklerde belirtilmistir. Proje
blyiikliigliniin, sozlesme bedeli olarak £500.000’a ulastigt durumlarda, bu
sOzlegmenin Onerisi teminat yiizdesinin %3’°li gegmemesidir. Bu %5°lik bir teminatin

sOzlesme bedelinin %31 limitle kullanilmas1 yerine sézlesme siiresince %3’liik bir
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teminatin kullanilmasimni ifade etmektedir. Kesinti madde 30.2.1. igersinde

tanimlanan biitlin i ve malzemelere uygulanir.

Teminat yiikleniciye mal sahibi tarafindan, yaris1 pratikte isin bitisinin kabulii belgesi

ile kalan yaris1 da kusurlarin giderilmesi belgesi ile geri ddenir.
- Teminatin Uygulanmas ile Tlgili Kurallar

Mal sahibinin teminata ilgisi sadece giivene dayali bir para iizerinedir. Bu bakimdan
teminat giivene dayali olarak olusturulur ve bundan dolay:1 faiz tahakkuk etmeye
ihtiya¢ duyulmaz. Yiiklenici ya da alt yiiklenici mal sahibinden teminat akgesini ayri
bir banka hesabina yatirmasimi ve bunu yazili bir sekilde mimara bildirmesini

isteyebilir. Bu banka hesabindan elde edilen faiz geliri mal sahibinin yararinadir.

Bir hak edisin hazirlanmasi sirasinda, hesap uzmani tarafindan, yiiklenicinin ve alt
yiiklenicilerin yaptiklar1 ise gore teminat hesaplarini igeren bir rapor hazirlanir. Bu

rapor mimara, mal sahibine yiikleniciye ve tiim alt yiiklenicilere bildirilir.

Mal sahibi yiiklenicinin gorevini yerine getirememesi sebebiyle, dogrudan alt
yiikleniciye 6deme yapma hakkini degerlendirebilir. Ancak yiiklenicin bu durumdan

ve sonrasinda teminatta meydana etkilerden haberdar edilmelidir. [4]
- Sozlesme Bedelinin Son Diizenlemesi

Sozlesme siirecinde oldugu gibi isin pratik olarak bitisinden alti ay igersinde
yiiklenici, final miktarin hesaplanmasi i¢in gerekli olacak biitiin belgeleri saglamak
zorundadir. Bu dokumanlar atanmis alt yiiklenicilerden ve atanmis tedarik¢ilerden
elde edilecek uygun detaylar1 da icermelidir. Yikleniciden bilgilerin elde
edilmesinden sonra, hesap uzmani madde 26.1, 26.4.1 ve 34.3 altindaki hiikiimler
dogrultusunda zarar ve ziyanlari dogrulamak zorundadir. Bunun akabinde sozlesme
bedeliyle ile ilgili biitiin diizenlemeleri iceren bir tespit yapmak zorundadir. Mimar
bunlarin birer kopyasini yiikleniciye ve her bir alt yiikleniciye gondermek
zorundadir. So6zlesme bedeli madde 13.4.1. altinda ifade edilen degisikliklerin
degerlendirilmesi kosullari, 13A teklifi altinda belirlenen miktarlar dogrultusunda

yeniden diizenlenir. Asagidaki 6geler sdzlesme bedelinden eksiltilirler.

e Yiiklenicinin karmi ve bakim masraflarini iceren birim fiyat toplamlari, ayni
zamanda madde 35.24 dogrultusunda c¢alistirilmast tanimlanmig olan bir

atanmis alt yiiklenicinin yaptigi islerin tutari. Bu madde ile tanimlanan bir alt
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yiiklenici, konuyla ilgili alt yiiklenici sozlesmesi igersinde tanimlanmig

degildir ve 6demesi veya isten ¢ikarilmasi mal sahibi tarafindan yapilir.

e Sozlesme metrajlarinda yer alan gecici bedeller ve gecici isler (yaklasik

bedeller)

e Mimarin talimatlarindan kaynaklanan bir sebepten dolayr atlanmis olan

miktarlar.

e Madde 7 (seviyeler ve isin yapilma sirasi), madde 8.4.2(s6zlesme kosullarina
uygun olmamasina ragmen kalmasina izin verilmis olan malzeme ve mallar),
madde 17.2 veyal7.3(kalmasina izin verilen kusurlar, fireler ve diger hatalar)
hiikiimleri altinda eksiltilen ya da eksiltilebilecek olan tutarlar. Ayn1 zamanda
madde 38 ( katki payi, veri ve har¢lar), madde 39 (is¢i ve malzeme tutarlari
ve vergi dalgalanmalari), ve madde 40 (fiyat diizenleme formiiliiniin

kullanilmasi)

e Nakite doniistiiriilmiis zararlar gibi sozlesme bedelinden diisiilecegi

belirtilmis olan miktarlar.

Kullanilabilir kosullar var ise, kesin kabuliin hazirlanmasindan en az yirmi sekiz giin
once, sOzlesmenin biitiin ilgili hiikiimleri uyarinca diizenlenmis ve kesinlestirilmis,
biitiin atanmis alt yiikleniciler icin alt yiiklenicilik bedelini iceren bir hak edis mimar

tarafindan hazirlanmalidir.
- Kesin Kabuliin Olusturulmasi

Asagidaki olaylarin bitmesinden iki ay igersinde mimar tarafindan kesin kabul

olusturulmali ve biitiin alt yiikleniciler bundan haberdar edilmelidir.
e Kusurlarin giderilmesi zorunlulugu periodunun sonunda
e Kusurlarin giderilmesi belgesinin hazirlanma giinii
e Sonug tutarin iizerinde uzlasmaya varilmasi

Kesin kabuliin hazirlanmasindan bes giin igersinde mal sahibi yiikleniciye, borg
olarak belirlenen 6deme miktarini belirten bir yazi yazmalidir. Bu yazinin igeriginde
belirlenen miktarin nelere yonelik oldugunu ve bunlarin hesaplamalarin1 yaparken
alinan bazi igermelidir. Final kabuliinii yapilmasindan yirmi sekiz giin igersinde

yiikleniciye final 6demesi yapilmalidir. Eger mal sahibi bu siire igersinde édemeyi
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yapamaz ise Bank of England temel faiz orani iizerinden %35 olan basit bir faiz orani

eklenir.

Kesin kabul sunlar1 belirtmelidir;

Ara hak edislerle yiikleniciye o giine kadar 6denmis olan miktarlarin toplami
So6zlesme hiikiimleri uyarinca diizenlemesi yapilmis sézlesme tutari

Miktarin nelere yonelik oldugu ve kesin kabuldeki hesabin yapilmasi

sirasinda baz olarak kullanilan yontemi

Mal sahibine ya da yiikleniciye bor¢ olarak belirtilen farklar

Kesin kabul asagidakilerin kesin kanitidir.

Sozlesme metrajlarinda  ve soOzlesme c¢izimlerinde belirlenmis olan
malzemelerin kalitesinin ve islerin standardinin ve mimarin makul bir

bigimde memnun olmasinin

Sozlesme kosullart uyarinca sozlesme bedelinin diizgiin bir bi¢imde

uyarlanmig oldugunun
Madde 25 altinda konuyla ilgili uygun uzatmalarin verildiginin

Yiiklenicinin bir talebinin final uzlasmasi sonucunda, dogrudan zarar ve

ziyaninin geri 6demesinin yapildiginin

Is kalemlerinden bazilarini kazara dahil etme, hari¢ tutma yada matematik hesaplar

yapilirken aritmetik hatalar yapilmis ise, bunlarin diizeltilebilmesi miimkiindiir. Ayni

prensip

hileler i¢cinde gegerlidir.

Kesin kabuliin yapilmasindan 6nce taraflardan birince bir hakemlik, tahkim ya da

diger dava usullerinden biri baglatilmis ise, kesin kabul, madde 30.9.1. de belirtildigi

tizere asagidaki iki sonucun baslangicindan sonra kesin kanit etkisi kazanmaktadir.

Bu siireglerin sonu¢lanmasi ve kararin verilmis olmasi durumunda kesin

kabuliin bu sonuc¢larin mevzusu olmasi halinde

Iki tarafinda problemi ¢6zmek adina hicbir adim atmadig1 durumlarda on iki

aylik bir period sonrasinda
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Kesin kabuliin yapilmasindan yirmi sekiz giin sonra bir hakemlik, tahkim yada diger
dava usullerinden biri baglatiliyor ise bu siireclere etki etmeyen olaylar i¢in kesin

kabul bir kesin kanit niteliginde olmay1 siirdiirtir.

Higbir bagka kosulla kesin kabul belgesinden baska bir belge kesin kanit niteligi

tasimamaktadir.

4.6. Insaatin Zaman Faktorii

Sozlesmelerin kosullarinda bulunan bazi hiikiimler zaman faktoriiyle ilintilidir ve bu

baglamda 6nem tasirlar. Bunlar yorumsal amaglarina gore gruplandirilmiglardir.
e Madde 17 pratikte tamamlama ve kusurlarin giderilmesi ytikiimliligii
e Madde 18 mal sahibinin kismi miilkiyeti
e Madde 23 tam miilkiyet tarihi, tamamlama ve erteleme
e Madde 25 zaman uzatimi (ek stire)
e Madde 27  mal sahibi tarafindan son verme
e Madde 28  yiiklenici tarafindan son verme
e Madde 28 A mal sahibi ve yiiklenici tarafindan son verme

Bu maddeler projenin baslama ve bitis tarihini ve bu giinlerle iliskili etkileri
tariflerler. Baslama ve bitig tarihleri arasindaki fark sdzlesme donemidir. Bitis tarihi
ve bitis icin tarih arasindaki fark dikkatli bir bi¢imde kaydedilmelidir. Bu yorumlarin
ve tanimlarin genel kurallar1 madde 1 altinda tariflenmistir. Yiiklenicinin isi
belirlenen zaman igersinde tamamlayamamasi durumunda mimar tarafindan madde
24 icinde tanimlandigi sekilde islerin tamamlanamamasi hususu igin bir belge
hazirlamas1 gerekir ve bunun akabinde zararlar yliklenici tarafindan O6denebilir
durumunu alacaktir. Pratik tamamlamanin ardindan ytiklenici pek cok sozlesmesel
yaptirimdan kurtulmus olacaktir. Ancak igin zayif standartlarda yapilmis olmasindan
dolay1 olusacak kusurlardan hala sorumlu durumdadir. Bu sorumluluk kusurlarin
giderilmesi siirecinin sonuna kadar devam edecektir. JCT formlar1 bu siirecin isin
patrikte tamamlanmasimin ardindan alti ay kadar siirdiiriilmesini 6nermektedir.
Halihazirda bu konu hakkinda siirdiiriilen bir tartisma s6z konusudur. Kimi ¢evrelere
gore bu siire¢ bazi isler agisindan on yila kadar uzatilmalidir. Bazi durumlarda

ylklenici madde 25°te siralanan nedenlerden biri dogrultusunda s6zlesmenin siirecini
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uzatma hakkina sahip olabilir. Boyle bir hareket tarzinin yiiklenici agisindan avantaji
zarar ve ziyanlar icin O6deyecegi miktarda yapilacak eksiltmeler ve atlamalarin
olusabilmesidir. Tamamlama icin tarih eklerde belirtilir ve sonrasinda olusan ek
siirelerin (zaman uzatimi) buna eklenmesiyle daha sonraki bitis tarihi olusur.
Tamamlama giinii, eklerde belirlenen giinden daha erken olamaz. Boyle bir hareketin
olusabilmesi i¢in yiiklenici tarafindan boyle bir revizyonun kabul edilmesi gereklidir.
Bazi u¢ durumlarda isler, belki de siiresiz olarak, ertelenebilir ve madde 23 buna
olasiliklar dogrultusundan izin verir. Sonu¢ olarak yiiklenici ya da mal sahibinin
sOzlesmenin feshedilmesi gerektigini hissettigi durumlar olusabilir ve olusmaktadir.
Bu c¢ogunlukla diger tarafin ihmalinden kaynaklanmaktadir. Her iki taraf iginde

prosediirler ve durumlar madde 27, 28 ve 28A dogrultusunda tanimlanmaktadir.

4.6.1. Pratikte Tamamlama ve Kusurlarin Giderilmesi Zorunlulugu

Mimarin gorlisii dogrultusunda islerin pratik olarak tamamlandigina kanaat getirilir
ise, pratikte isin tamamlanmasi belgesi hemen hazirlanmalidir. Pratikte bu sertifika
hazirlanabilir ancak ikincil islerin sézlesme kosullar1 dogrultusunda yiiriitiilmesine
devam edilir. Islerin pratikte tamamlanmasi tarihi ile teslim tarihi genellikle
catismaktadir ve bu sonraki degerlendirme, islerin “hemen hemen hepsi”
tamamlanmis durumda olmasina ragmen hazirlanan kabulde sonuc¢landirilir. Bu

kabulii hazirlamadan 6nce mimar asagidaki 6gelerden memnun durumda olmalidir.
e Isin s6zlesme dokiimanlari ve mimarin talimatlar1 dogrultusunda yiiriitiildiigii

e Yapimin devralinmaya uygun ve yiiklenici tarafindan kullanilabilecek bir

durumda olmasi
Genellikle, mal sahibinin binay1 kullanmak istemesi durumunda kabul hazirlanir.

Asagidaki olaylarin otomatik olarak etkilenmesinden dolay:1 pratikte tamamlama

kabulii onemlidir. [4]
e Kusurlarin giderilmesi siirecinin basglamasi (madde 17)
e Final 6l¢timlerin siirecinin baglamasi (madde 30)
e Teminatlarin geri 6denmesi (madde 30)
e Islerin sigortalilarinin sona ermesi (madde 21)

e Mal sahibi tarafindan tazminat yiikiimliiliiklerinin sonu (madde 24)
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e Tahkime gonderilecek olaylarin agilmasi (madde 5)
e Dondurulmus zararlarin sorumlulugunun kaldirilmas: (madde 17)

Bu 6gelerden pek ¢ogu projenin kismi olarak tamamlanan bolgeleri sonucunda da
olusabilirler (madde 18). Pratikte tamamlama kabuliiniin yapilmasinin ardindan,
yluklenici artik isler tamamlanmis oldugundan dolayr mimardan ek isler i¢in talimat
almak yiikiimliliigiinde degildir. Yiiklenici bu ek isi yeni bir sézlesme iizerinden
yiiriitmeyi tercih edebilir. Ornegin bu yeni isin d6demesi ele alindiginda eski
sozlesmede yer alan metraj oranlar1 ve hak edis periodlari v.s gibi &geler artik

uygulanamaz. [4]
- Kusurlar, Fireler ve Diger Hatalar

Yiiklenici kusurlarin giderilmesi zorunlulugu siirecinde ortaya c¢ikan kusurlari,
fireleri ve diger hatalari iyi yoluna koymak sorumlulugundadir. Bu kusurlar s6zlesme
kosullariyla uyusmayan malzemeler ve is standartlarindan dolayr meydana gelmis bir
zarardan kaynaklaniyor olmak zorundadir. Eger kusurlar tasarimdaki eksikliklerden
dolay1 olugmus iseler yiiklenici bunlar1 kendi kasasindan harcayarak diizeltmek
zorunda degildir. Ayrica isin pratikte kabulli yapildiktan sonra mimar tasarim
hatalarindan dolay1 meydana gelen kusurlari iyilestirmek amaciyla degisiklik talimati
yayinlayamaz. Kusurlarin giderilmesi siirecinde ortaya ¢ikan hatalar muhtemelen
sOzlesme stlirecinde gozden kagan unsurlardan olusurlar. Bu 6geler mevzu bahis olan
kusurlarin giderilmesi periodun bitigi akabinde on dort giin icersinde bir kusurlar
listesine kaydedilmelidir. Kusurlarin giderilmesi siirecinin uzunlugu, alti ay olarak
onerilmektedir ve bu dnceden belirlenen siire sozlesme dokiimanlarmin eklerinde
belirtilmelidir. Yiiklenicinin kendi kusurlarini gidermesi islemi makul bir siire i¢inde

ve tamamen yiiklenicinin kendi kasasindan harcanarak yapilmalidir.

Kusurlarin giderilmesi siireci boyunca mimar her hangi bir zamanda bir kusurun,
firenin veya hatanin diizeltilmesi i¢in talimat yayinlayabilir. Bu hatalar sézlesme
dokiimanlartyla uyusmayan malzemeler ve is standartlar1 ya da isin pratikte bitis
kabulli yapilmadan 6nce meydana gelen bir don olay1 sebebiyle olusmus olmak
zorundadirlar. Yiiklenici bu talimatlart makul bir zaman i¢inde ve mal sahibine
herhangi bir mazeret gdstermeden yerine getirmek zorundadir. Yiiklenici tarafindan
diizeltilemeyen hatalar sozlesme bedelinden diisiiliirler. Pratikte mimar tarafindan
kusurlarin giderilmesi siirecinin tamamlanmasindan on dort giin icerisinde bir kusur

listesi hazirlanmalidir.
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Mimarin goziinde, istenilen kusurlarin iyi hale getirilmis olmasmin ve kusurlarin
giderilmesi silirecinin tamamlanmasinin ardindan, hatalarin iyi hale getirilmesinin
tamamlanmas1 belgesi-certificate of completion of making good defects- hazirlanir.
Bu sertifikanin hazirlanmasi ile yiikleniciye teminat akgesinin (ihtiyat kesintisi)
kalaninin geri verilmesi ve kesin kabuliin hazirlanmasina engel teskil eden kusurlarin

ortadan kalkmis olmasi anlamina gelmektedir.

4.6.2. Yiiklenicinin Kismi Miilkiyeti

Mal sahibi yiiklenici ile anlasarak iglerin bir kisminin miilkiyetini almaya karar
verebilir. Bu durum o6zellikle s6zlesmenin iki farkli béliimden olustugu durumlar igin
olduk¢a uygundur. Ornegin, mevcut binaya yapilacak eklentiler ve tadilatlar yada
etaplar halinde mal sahibine teslim edilecek bir konut projesi. Mimar mal sahibi
adina, mal sahibi tarafindan miilkiyeti alinan boliimlerin listesini ve yapildig: tarihi

iceren bir belgeyi yiikleniciye gonderir.

Tamamlanmis isler i¢in pratikte tamamlama kabulii ne ise, tamamlanan bdliim igin
bu sertifika ayni1 etkiye sahiptir. Daha 6nce ‘pratikte tamamlama kabulii” anlatilirken
siralanan 6geler aynen bu durum icinde gegerlidir. Kismi miilkiyet yiiklenici i¢in

sozlesmesel kolayliklar getirecektir.

4.6.3. Tam Miilkiyet Tarihi, Tamamlama ve Erteleme

Is sahasini yiikleniciye teslim edilecegi tarih s6zlesme eklerinde belirtilmistir. Mal
sahibinin bunu yerine getirememesi sézlesmeye yasal olarak uyulmamasi anlamina
gelir. Aslinda mal sahibini sahanin ytikleniciye teslimini alt1 haftay1 gegmeyecek bir
bicimde erteleyerek, yasalara aykiri bir is yapmaktan koruyacak bir hiikiim
bulunmaktadir. Sahanin teslim edilmesinin ertelenme tarihi eklerde belirtilmelidir.
Yiiklenici projeye basladiktan sonra islerin siirecini diizenli ve dikkatli bir bicimde
tamamlama tarihine kadar yiriitmek zorundadir. Ydiiklenicinin igleri sozlesme
kosullarina uygun bir bigimde yiiriitememesi durumunda bu kez yiiklenici yasalara
uymama durumuyla kars1 karsiya kalmaktadir. Mal sahibi bu sebepten Otiirii

yiiklenicinin yaptig1 isler {izerinde saptamalarda bulunabilir (madde 27.1.2).

Tamamlama giinii kusurlarin giderilmesi siirecinin baglangicindaki gilindiir. Ayni
zamanda yiiklenici bu zamana kadar tamamlayamamus ise zarar 6demeleri ile ilgili
hiikiimlerin baglangi¢ giliniidiir. Tamamlama i¢in giin sodzlesme kosullarinda

yazilamig olan giindiir. Tamamlama giinii ise zaman uzatimi yada bir savas
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dolayisiyla olusan hasarlarin giderilmesi v.s icin gereken zamanlarin hesaba

alinmasindan sonra olusan giindiir.

Mimar isi kisa bir siire i¢in ya da zamansiz olarak erteleyebilir. Eger erteleme
eklerde belirtilen gecikme siiresini asarsa yiklenici sozlesmeye son verebilir.
Erteleme siiresinin nispeten kisa oldugu durumlarda, yiiklenici i¢in genel telafi
yontemi madde 25 uyarinca zamana uzatimi ve madde 26 uyarinca da zarar ve ziyan

talebinde bulunmaktir.

Yiiklenici pratikte tamamlama kabulil yapilana kadar sahanin miilkiyetini elinde tutar
ve ¢alismalarin siirdiiriir. Mal sahibi iglerin pratikte tamamlanmasi kabuliinden once,
ylklenicinin yazili iznini alarak sahayir malzemelerinin depolanmasi ya da bagka
amaglar icin kullanabilir. Yiiklenici bu izni vermeden 6nce sigortacilarin goriislerini
almalidir. Eger ek bir sigorta primi gerekiyor ise ve mal sahibi sahay1 kullanmaya

devam edecek ise ek sigorta primi sdzlesme bedeline eklenecektir.

4.6.4. Ek Siire Talebi

Gecikme ya da zaman uzatimi i¢in yapilan bir bagvuru bu maddede ileride olusacak
gecikme ya da zaman uzatimlarimi igerir. Ana yiiklenicinin islerin siirecinin
gecikecegini anladigi anda mimara gecikmenin sebepleriyle birlikte yazili olarak
bildirmesi gerekir. Gecikme konuyla ilgili bir alt ylikleniciye basvurulmasini
gerektiriyorsa, yazili olarak bu alt yiikleniciye bildirilmelidir. Bu madde i¢in basarili
bir sekilde basvurulmasinin yiiklenici i¢in etkisi, isi belirlenen zamanda
tamamlayamamasindan dolayr olusacak =zararlarda bir eksiltme yapabilecek
olmasidir. Bir zaman uzatimi yada sonraki zaman uzatimi arayisi i¢in inisiyatif

yiiklenicidedir. [4]

Yiiklenici, mimara bildiri verirken gecikmenin muhtemel etkilerinin ayrintilarini
iceren belgeleri saglamali ve islerin tamamlanmasi icin gerekecek uzatmayi
hesaplayarak bildirmelidir. Eger yiiklenici tarafindan bu sorularin cevaplari
bilinmiyor ise yinede mimar muhtemel gecikmeden haberdar edilmeli ve bu ayrintili

bilgiler daha sonraki bir tarihte mimara ulastirilmalidir.

Gecikme bildirisini aldiktan sonra mimar listelenen olaylarin konuyla ilgili olup
olmadigina karar vermelidir. Mimarin goriisiinde bu belirtilen sebepler zaman

uzatimi i¢in gegerli verileri olusturmuyor ise yliklenicinin ek siire talebi reddedilir.
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Siralanan olaylar mimar tarafindan konuyla ilgili gecerli sebepler olarak kabul edilir

ise, mimar yiikleniciye asagidaki detaylar1 igeren bir yazi yazmalidir.

e Mimarin goriisiine gore bu zaman uzatimi talebi durumuyla ilgili oldugu

diisiiniilen olaylar.

e Adil ve makul olacagi diisiiniilen yeni bir tamamlama giinii. (eger ilk
belirlenen bitis tarihi konusunda atlamalar ve hatalar yapildig: fark edilmisse,

bunlarda yeni hesaplanacak bitis giinii icinde degerlendirilebilir)

Yeni belirlenecek tamamlama giinii bildirinin alinmasindan sonra en geg¢ on iki hafta
icersinde ya da evvelden belirlenen tamamlama giliniine miimkiin oldugunca yakin
bir tarih olmalidir. S6zlesme isinin olduk¢a azaldigr durumlarda mimar yeni bitirme
giiniinii tayin edebilir. Yinede yiikleniciye bu niyet (on iki hafta) hakkinda makul bir

bildiri gonderilmeli ve bunun adil ve makul bir hareket oldugu agiklanmalidir.

Mimar islerin pratikte tamamlanmasi1 kabulii yapildiktan on iki hafta igersinde
ylkleniciye bitis tarihini belirlemesi i¢in bir yazi yazmak zorundadir. Bu tarih

asagidakiler dogrultusunda belirlenebilir.

e 13A teklifinin onaylanmig kabulii dogrultusunda daha 6nce belirlenmis bir

tamamlama tarihi

e Bir ek siire talebinin mimarin goriisiine gore savunulabilir oldugu hesap

edilerek daha ge¢ bir tamamlama tarihi

e Mimarn ek siire talebini reddedecegi hesaba katilarak daha erken bir bitis
tarihi. Ancak bu siire sd6zlesme dokiimanlarinin eklerinde yer alan belirlenmis

tamamlama tarihinden daha erken olamaz.

Gerek duydugunda mimar tamamlama giiniinii revize edebilir. Yiiklenicinin islerin
ertelenmesi geregini Onermesini beklemeye gerek yoktur. Eger yiiklenici zaman
uzatimi talebinde bulunmuyor ise, aksi s6zlesme kosullarinda belirlenmedigi siirece

mimar tarihi ertelemek i¢in herhangi bir hareket yapmak zorunda degildir.

Yiiklenici miimkiin olan tiim ¢abasini1 harcayarak is siirecinde meydana gelebilecek
gecikmelerin Oniine ge¢melidir. Ayn1 zamanda yiiklenici mimarin memnuniyetini

saglamak adina isleri diizenli siirecinde yiiriitmelidir.
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Mimar biitiin atanmug alt yiiklenicileri revize edilen biitiin bitis tarihleri konusunda
bilgilendirmelidir. Asagida madde 25 wuyarinca ele aliman ilgili olaylar

siralanmaktadir.
- Force Majeure

“Force majeure” terimi Fransiz hukukundan alinmis bir terimdir ve Fransiz hukuku
icersinde “sOzlesmenin yliriitiilmesini tamamen imkansiz hale getiren olaganiistii
durumlar olustugunda, islerin yliriitilememesinin mazereti yada 0zrii” olarak
tanimlanmaktadir.[24] Ingiliz sozlesmelerinde “Force majeure” teriminin tam bir
karsiligt olmamakla beraber, ‘“sozlesmedeki taraflarin kontrollerinin Otesinde
meydana gelen kabul edilebilir durumlar” olarak ifade edilebilir. [4] Ancak pek ¢ok
durum soézlesme igersinde tanimlanmis durumdadir ve bu terim ancak sozlesme
icersinde tanimlanmayan durumlar gergeklestiginde sozlesme siiresinin uzatilmasi

i¢in kullanilmaktadir. [24]
- Olaganiistii Zat Hava Kosullar:

Olaganiistii zit hava kosullar ingsaatin stirdiigii bolgede ve zaman araliginda normal
olarak beklenmeyen hava kosullaridir. Ornegin kis aylarinda meydana gelen siddetli
yagmur anormal olmadig1r zaman “olaganiistii” terimiyle uyusmamaktadir. Mesela
1978/79 senesinde, diger yillarin ortalama yagis miktar1 452mm iken, 579mm yagis
olmustur (Manchester Hava Merkezi). Bu olaganiistii bir miktardir. Bu tip bir dava
olustugunda, yiiklenici bagarili bir sonu¢ elde edebilmek i¢in iddiasini1 bilimsel
kanitlarla desteklemek zorundadir. Bunlar hava merkezi raporlari, sahada giinliik
tutulan raporlar v.s olabilir. [22] Ancak taraflar boyle bir yorum iizerinde uzlasmaya

varamazlar ise bu hukukun verecegi bir karar haline dontisiir. [4]

- Belirlenmis Tehlikelerin Biri veya Birkacindan Dolay1 Olusacak Zarar

ve Ziyan

Bu maddede ele alian tehlikeler genellikle yangin, yildirnm diismesi, patlama,
firtina, tayfun gibi sigorta edilebilir risklerdir. Biitiin belirlenmis riskler madde 1.3.

i¢ersinde tanimlarin altinda listelenmistir.
- Toplumsal Kargasa

Toplumsal kargasa belirlenmis tehlikelerden birisidir. Islerin basinda yer alan

yonetimlerce ¢ikarilan yerel ve ulusal grevleri ve lokavtlar1 icerir. Malzeme ve
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mallarin hazirlanmasi, iiretilmesi ya da nakliyesi i¢in ¢alisan sektorlerde ¢ikan benzer

kargasalari da igerir.
- Tslerin Denetime Acilmasi

Ana yiikleniciden isleri denetime ve testlere agmasi istenir ve isin sdzlesmeyle uyum
igersinde oldugu sonucuna varilir ise bu kabul edilebilir makul bir durumdur. Ancak
is sozlesme kosullarindakine uygun yiiriitiilmiiyor ise ve denetim sonucu olusacak

gecikmeler zaman uzatimi igin bir sebep gosterilemeyecektir. [4]
- Mimarm Hazirlanmis “Bilgiyi Duyurma Programina” Uyamamasi

Madde 5.4.1 icersinde tanimlanmistir. Mimardan detaylarin, c¢izimlerin veya
kesitlerin bulundugu talimatlarin alinmasindaki gecikmeleri icerir. Eger bu konuyla
iligkili bir olay olarak kabul edilecekse, bunun icin yiiklenicinin bu talimatlar
onceden mimardan talep etmis olmasi gerekmektedir. Yiiklenici bu detaylara ne
zaman ihtiyac duyulacagina dair bir &ngdriide bulunmalidir. Istenen bilginin
hazirlanabilmesi ve gonderilebilmesi i¢in mimar makul bir zaman evvelinden bir
bilgilendirilmelidir. Pratikte yiiklenici iglerin programi dogrultusunda gerekli bilgiyi
zamaninda isteyebilecek niteliktedir. Bu madde ile mimarin yiiklenicinin direktifleri
dogrultusunda calisti1 yargisina varilamamalidir. Mimar zaten dikkatli bir bigimde
yiiklenicinin ihtiya¢ duyabilecegi bilgileri hazirliyor olacaktir. Bu varsayimin
gecersiz oldugu durumlarda, yiiklenicinin mimarin kontrol listesini hazirlamasi

gerekmektedir ve bunu yeterli bir bigimde yapmadig1 i¢in cezalandirilabilir. [4]
- Atanmis Alt Yiikleniciler ve Atanmis Tedarikciler Tarafinda Gecikme

Eger ana yiiklenici bu gecikmelerden kaginmak ya da bu gecikmeleri en aza
indirgemek i¢in biitlin yapilabilir adimlar1 uygulamis ise bunlar zaman uzatimi igin

bu kosulu yerine getirmislerdir.

- Mal Sahibi Tarafindan is Verilen insanlarin isleri Sebebiyle Meydana

Gelen Gecikmeler

Burada anlatilmak istenen, eger mal sahibi sozlesme kapsaminin disinda bazi isleri
kendisi yapmaya karar verir ise, bu isler yiiklenici i¢in gecikmeye sebep olmayacak
bicimde yiiriitiilmelidir. Burada ana yiiklenicinin minimal bir kontrolii olacaktir. Bu
is mal sahibine baglidir. Bundan dolay1 beklenenden az sikintinin olusmasi igin
gerekli adimlarin uygulanmasi mal sahibinin elindedir. Bu madde ayrica mal

sahibinin isler i¢in getirmeye s6z verdigi malzeme ve mallarin tedarikini de igerir.
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- Devletin Miidahalesi

Sozlesme imzalandiktan sonra, devlet isgiicliniin kullanilmas1 ve ulasilabilirligi
konusunda bir takim sinirlamalar getirir ise, yiiklenici ek siire talebinde bulunmalidir.
Ornegin bir savas durumunda, devlet uygun fiziksel sartlara sahip herkesi askeri
servisler adina caligmaya cagiracaktir ve bunun sonucunda is yapabilecek insanlar
isglicii ortamindan uzaklasmis olacaklardir. Baska bir durumda devletin gerekli insa
malzemelerine el koymasi durumudur. Mecbur kalinan durumlarda, 1973 senesinde
oldugu gibi, devlet petroliin veya gazlarin kullaniminda kisitlamalar getirebilir. Buda
daha az calisilabilir kosullarin olusmasi anlamma gelmektedir. Is projeye zarar
vermeden, bagka yollarla kolayca halledilebiliyor ise, siire uzatimi icin bir talebe izin
verilmeyecektir. ikinci olarak devletin miidahalesi durumunun sdzlesmenin
imzalanmasindan sonra olusmus olmasit zorunlulugu vardir. Eger yiiklenici
sozlesmeye girdiginde devletin boyle kisitlamalar getirdigini veya getirebilecegini
biliyor ya da biliyor olmasi gerekiyor ise, yaptiklari talepte bu sebepleri savunma

olarak gosteremezler. [4]
- Yiiklenicinin Is Giicii ve Malzeme Tedarikini Saglayamamasi

Yukarida s6z edilen devletin miidahalesi yorumlar1 bu benzer olay icin aynen
gecerlidir. Ornegin, tedarik yapilan bir bdlgede insaat sektdriinde yasanacak ani bir

kriz malzemelerin ve isgiiclinlin saglanmasin asir1 derecede zorlastirabilir.
- Yasal Otoritelerin veya Yasal Girisimcilerin Isleri

Bunlarin sozlesmenin birer parcalart olmalarina ragmen, yiiklenici bunlar1 kontrol
etme ¢abalarinda bir takim zorluklarla karsilasabilir. Baz1 durumlarda yiiklenici yerel
otoritelerden yasal bir denetim beklerden gecikme meydana gelebilir. Yiiklenici
evvelden bu konulara da olusabilecek sorunlara kars1 biitiin uygulanabilir 6nlemleri

almis olmalidir.
- Yiiklenicinin Biitiin Onlemleri Almasina Ragmen Olusan Gecikmeler

Performans - belirlenmis is i¢in degisiklik veya modifikasyon gerektirecek yasal

gereksinimlerden dolayi olusabilir.
- Terorizm Mevcudiyeti ya da Tehlikesi

Bu terorist tehlikelerle basa ¢ikmak igin otoriteler harekete gececektir.
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- Yiiklenicinin Madde 30.1.4 Altindaki Yiikiimliiliiklerinin Takibi

Performansim1 Ertelemesinden Dolay1 Olusan Gecikmeler

Madde 25 altinda tartigilan biitliin olgular zaman uzatim ile ilgilidir. Konuyla ilgili
listelenmis olaylar yiiklenici i¢in bu konu hakkindaki yikiimliilikleri icin iyi
sebepler olusturabilir. Ancak bu olaylarin tartisilmasi sonucunda otomatik olarak bir
olumlu sonucun alinacagi diisiiniilmemelidir. Yinede bazi ek siire taleplerinin birkag

giin i¢cersinde sonuglanabilecegi de unutulmamalidir.

Bu konuyla ilgili bir diger dnemli faktor de finansal diizenlemelerin soézlesme
bedeline olacak yansimasidir. Tamamlayamama sonucu olusan zararlar (madde 24),
ya da gecikmelerden dolay1 olusan zarar ve ziyanlar (madde 26) bu konuyla
iligkilendirilebilir.

Bir so6zlesme siiresinin herhangi bir sebepten dolay1, uzatilmasi mal sahibi tarafindan
kabul edilmeyebilir. Bu durumda mimar yiikleniciden makul bi¢cimde zaman
kazanmak i¢in uygun hareketi uygulamasini talep edecektir. Yiiklenicide bu hareketi
gerceklestirmek icin gerekli olan ekstra parayr makul bir sekilde talep edebilir.
Aslinda yiiklenicinin boyle bir hareketi gerceklestirmesi icin sdzleme kosullarinda

belirtilmis herhangi bir yiikiimliiliigii yoktur. [4]

4.6.5. Mal Sahibi Tarafindan Yiiklenicinin isine Son Verme

Bazi durumlarda mal sahibi yiiklenicinin isine son verme hakkina sahiptir. Eger
yiiklenici belirli birkag¢ yiikiimliiliikten birinde hata yaparsa, mimar tarafindan
kendisine yazili bir bildiri gonderilir. Bu bildiri hatay1 belirten, asli, 6zel ve kayit
altina alinmig bir bi¢cimde teslim edilmis bir bildiri olmak zorundadir. Bildirinin bu
sekilde teslim edilmesinin sebebi, yiiklenici tarafindan bildirinin eline ulasmadigina
dair bir iddiada bulunmasina karst 6nlem almaktir. Bildiri, postalanmasindan sonra

48 saat igersinde yiiklenicini tarafindan alinmis olarak kabul edilecektir.
- Yiiklenici Tarafindan Hata Yapilmasi
Pratikte tamamlama gilinlinden 6nce agagidaki hatalar muhakkak ki olusacaktir.

e Yiiklenici makul bir sebep olmaksizin islerin yiiriitiilmesini aksatmasi; bu

tamamen ya da kismi olabilir, mimar bunu dogrulukla yorumlayacaktir.

e Yiiklenicinin isleri diizenli ve gayretli bir bigimde yiiriitmeyi basaramamas;

bu ayn1 zamanda yiikleniciyi madde 23 ile de uyusmazliga sokacaktir.
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e Yiiklenicinin hatali bir isi diizeltmek i¢in mimardan aldigi talimatlari
uygulamakta basarisiz olmasi ve bunun ilerdeki islere zarar verecek sonuglar
dogurmasi; diger talimatlari uygulamakta basarili olunamamasi, mimarin bu
talimatlar1 baska bir firmaya gondermesi ve yiikleniciden gerekli miktarlar

geri almasiyla sonuglanacaktir.

e Yiiklenicinin isin bir kismini izin almadan baskasina devretmesi ya da kiraya

vermesi sonucunda madde 19 hiikiimleriyle uyusmamasi.
e Yiiklenicinin CDM gereksinimlerini yerine getirmekte bagarisiz olmasi.

Bir hata durumu s6z konusu oldugunda yiikleniciden ilk beklenen sdzlesmenin
gerekliliklerini yerine getirmesidir. Ancak yliklenici mimardan gelen uyariy1 goz ardi
ediyor ise sona erdirme bildirisi yiikleniciye gonderilmelidir. Yiklenici bildiriyi
aldiktan sonra, hatay1 diizeltmek icin on dort giinliik bir hakka sahiptir. Bu siirenin
bitisinden on giin sonra, yiiklenicinin hala hatali oldugu tespit edilir ise mal sahibi
yiiklenicinin isine tamamen son veren bildiriyi gonderebilir. Mal sahibinin bildiriyi
gondermekle makul bir is yapiyor oldugundan emin olmasi gerekmektedir ve bu
bildiri sadece yiiklenicinin canin1 stkmak amaciyla gonderiliyor olmamalidir (madde
27.2.4). Bu sozlesme tarafindan mal sahibinin makul olmayan davranigi olarak

nitelendirilir.

Yiiklenicin belirlenmis hatay1 sona erdirmesi durumunda ya da mal sahibi bu konu
yliziinden sozlesmeye son vermez ise yiiklenici baska bir konuda hata yaptiginda bu

konu tekrar siirece sokulamaz.
- Yiiklenicinin iflast

Yiiklenicinin iflas etmesi durumunda yiklenicinin isine son verilecektir. Bu

sozlesmede su sekilde tanimlanmustir;

e Borglarin diizenlemelerinin = goriisiilmesi icin  goniilli  bir olusumla

goriislilmesi
¢ Gegici bir nakit akis1 saglayabilecek bir kimsenin tayin edilmesi
¢ Bir winding-up emri yaptirmak
e  Winding up i¢in 6nerge vermek

e Iflas yasas1 1986’ya gore yonetimsel bir tahsildar tayin etmek
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Sozlesme kosullarinda yiiklenicinin isinin geri verilmesi ic¢in bir hiikiim
bulunmaktadir. Bunun i¢in mal sahibini ve yiiklenicinin veya nakit akisini
saglayacak kimsenin anlagsmasi gerekmektedir. Pratikte yiiklenicinin iflasinin mal
sahibine ¢ok biiylik dezavantajlar1 s6z konusudur. Bundan dolay1 eger evvelden
yiiklenici tarafindan yapilan islerden memnun kalinmaisg ise, yliklenicinin igine devam
etmesi i¢in izin vermek faydali olacaktir. Nakit akigsin1 saglayacak kimse de mevcut
sOzlesmenin karl1 goriinmesi ve kolayca bitirilebilecek durumda olmasi nedeniyle bu
sozlesmelere devam etmek isteyecektir. Bu durumda bitise yakin duruma getirilmis
bir sozlesmenin devam ettirilmesi daha uygundur. Baslangi¢ safhasinda isler

dagitilabilir. [4]
- Etik Olmayan Davramslar

Yiiklenici ayn1 zamanda mal sahibinin islerini ahlakli bir bigimde yiirlitmekle
yukiimliidiir. Mal sahibi bu tip davalar olusur ise yiiklenicinin isini durdurma
hakkina sahiptir. Mal sahibiyle yiiklenici arasindaki bir sézlesmede bdyle bir olayin
olugmasi halinde, mal sahibinin aralarinda mevcut baska sozlesmelere de bu olay1
yansitma hakki vardir. Yiklenici mal sahibi adina birden fazla farkli sdzlesmeyi
tistlenmis olabilir. Bu durumda gelecekteki islerin garantilenmesi adina bir riisvet
durumu s6z konusu olabilir. Bu durumun kanitlanmasi halinde mal sahibinin biitiin
sOzlesmelere son verme hakki vardir. Ahlaksizlik igin elde edilmesi yonteminde ya
da sozlesmenin yiiriitiilmesi sebebiyle olusabilir. Ahlaksizlik, yiiklenicinin haberi ya
da onay1 olmaksizin, yiiklenicinin ¢aliganlarindan biri tarafindan riigvet teklif
edilmesi sonucu da olusabilir. Su¢lamalar genellikle yolsuzlugu 6énleme yasas1 1889—
1916’nin ¢ignenmesi iddiasiyla yapilacaktir. Ahlaksizlik genellikle ayirt edilebilen
bir kavramdir yine de bazi olaylarla arasindaki ¢izgiyi ¢cekmek olduke¢a gii¢ olabilir.
Ornegin yilbas1 icin gonderilecek bir sise likér kabul edilebilir olabilir. Bunun
altindaki niyetin anlasilabilmesi 6nemlidir. Ancak bir sise likor bile bagka sekillerde

yorumlanabilir. [4]
- Yiiklenicinin iflasi-Mal Sahibinin Tercihi

Mal sahibinin ilk yapacagi hareket, yiikleniciye isine son verilecegi konusunda bir
bildiri yayimmlamaktir. Mal sahibi ylikleniciyle, sozlesmenin devami veya
yenilenmesi yontemlerinden biri ilizerinde anlagma yolunu segebilir yada sdzlesmeyi
basitge bitirebilir. Yiiklenici ve mal sahibi isin yiiriitiilmesi i¢in gegici antlagmalar

yapabilirler. Mal sahibi sahadaki malzemelerin, sahanin ve isin yeterince
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korundugundan ve malzeme ve mallarin sahada oldugundan emin olmak i¢in makul

Olctimler yapabilir.

Sozlesmenin sona erdirilmesinin sonucunda mal sahibinin ve yiiklenicinin haklar

asagidaki gibidir.

Mal sahibi projeyi tamamlamasi i¢in bir baska firmayla anlasabilir. Bu firma
sahadaki gecici binalari, depolar1 ve ekipmani mal sahibine ait iseler, is
bitimine kadar kullanma hakkina sahip olacaktir. Eger mal sahibine ait

degilseler, mal sahibi tarafindan bunlarin sahibinin onay1 alinmalidir.

S6zlesmenin sona erdirilmesinin sebebinin iflas oldugu durumlarda, yiiklenici
malzeme ve mallarin tedarikinden veya alt yiiklenici s6zlesmelerinin
yiriitiilmesi vesilesiyle bir fayda elde ediyor ise bunu mal sahibine
devretmelidir. Pratikte yiiklenici mal sahibini bu faydalardan mahrum etmek

icin kotii iligkiler dogurmaya caligabilir.

Iflas gerceklestiginde mal sahibi malzemeler igin daha 6nce o&deme
yapilmamis bir tedarik¢iye ve ayni kosul altinda isler i¢in bir alt ylikleniciye
O0deme yapabilir. Ayrica mal sahibi sozlesme kosullar1 altinda daha 6nce
O6demelerinin yapilmis olmasi gereken atanmus alt yiikleniciler i¢in sagduyulu
davranmalidir. Bu asamada mal sahibi yiikleniciden devraldigi bu tutarlar
toparlama cabasinda olacaktir. Pratikte bu kisilerin 6demelerinin yapilmis
olmas1 gerekmektedir ancak s6zlesmedeki bu hata yiiziinden 6demelerini
alamamis durumdadirlar ve O6deme yapilmadan calismayr reddetmekte
olabilirler. Mal sahibi islerin ilerleyisini gorebilmek, bu durumun igine
girmek zorunda kalacaktir ve akabinde yiikleniciden kalan rakamlar

toparlamaya calisacaktir.

Yiiklenici mimardan talimat aldiktan sonra makul bir zaman igerisinde gegici
islerini ve diger Ogelerini kaldirmalidir. Eger yiiklenici bunu yapmakta
basarili olamaz ise mal sahibi kaldirabilir ve bazi nesneleri satabilir ve
masraflart diistiikten sonra kalan hasilati yiiklenici yararina hesaplara

aktarabilir.

Eger mal sahibi bu sekilde isin sona erdirilmesinden dolay1 herhangi bir zarar

ve ziyan ile karsi karstya kalir ise bu yiikleniciye borg¢ olarak yazilacaktir.
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Yiiklenicinin isine son verilmesinin ardindan mal sahibi islere devam etmeme karari
alabilir ancak bu durumda yiiklenici bundan haberdar edilmelidir. Yiiklenici ise son
verilmesinden alt1 ay icersinde konudan haberdar edilmelidir. Bu zamana kadar
diizgiin bir bigimde gergeklestirilen isin toplam bedeli hesap edilir. En azindan makul
maliyetler ve masraflar mal sahibi tarafindan stlenilir. Fark yiikleniciye bor¢ ya da

kredi olarak yansitilir.

4.6.6. Yiiklenici Tarafindan Sozlesmeye Son Verilmesi

Yiikleniciye yasal olarak sozlesmeyi bitirme hakkini getirecek pek ¢ok kosul
olusabilir. Eger yiiklenici tarafindan bu hareketin uygun oldugu diisiiniiliiyor ise, mal
sahibine bu kosullar1 olusmasina sebep veren hatasini ifade eden bilgileri de igeren
bir bildiri gdndermek zorundadir. Bu bildiri hatay1 belirten, asli, 6zel ve kayit altina
alinmig bir bigimde teslim edilmis bir bildiri olmak zorundadir. Bildirinin bu sekilde
teslim edilmesinin sebebi, mal sahibi tarafindan bildirinin eline ulagsmadigina dair bir
iddiada bulunmasina kars1 6nlem almaktir. Bildiri, postalanmasindan sonra kirk sekiz
saat icersinde mal sahibi tarafindan alinmis olarak kabul edilecektir. Mal sahibinin
gecici para sikintist yasamasi gibi olagan dist durumlarda, yiiklenicinin bunlar
hesaba katarak hareket etmesi ¢ok dogru olmayabilir. Bu karar asagida siralanan

olaylarin siirekli yinelenmesi sonucu olusabilir;
- Finansal Sebepler

Mal sahibini sézlesme uyarinca bir hak edisle 6denmesi gereken bor¢ olarak tespit
edilmis bir rakami veya VAT antlasmasini takiben VAT tutarlarini 6deyemiyor
olabilir, ya da mal sahibi bir hak edisin olusturulmasini engelliyor olabilir. Eger
yiiklenicinin hak edisini on dort giin icersinde ddeyemez ise (madde 30) ve hatasina
sonraki yedi giin siiresince de devam eder ise yliklenici ise son verme niyetini igeren
bir bildiri yayinlamaldir. ilk seferde yiiklenicinin amaci1 édemelerin yapilmadigina
dair mimarin haberdar edilmesini saglayabilmektir. Eger mal sahibinin ytiklenicinin
performans1 konusunda siipheleri var ise bunlar mimarin dikkatine sunulmus
olmalidir. Ayrica mal sahibi mimar tarafindan onaylanmig bir hak edis iizerinde
indirim yapamaz. Mal sahibinin ara hak edisleri 6demekte basarisiz olmasindan
dolay1 olusan igin sona erdirilmesi bi¢imi en sik rastlanan isin yiiklenici tarafindan

sona erdirilmesi bigimidir. [4]
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- Anlasmalar ve Alt Sozlesmeler

Mal sahibi madde 19.1.1 hiikiimlerine uyamaz ve sodzlesmenin bir kismin
yiiklenicinin rizast olmadan baskasina devretmek ister ise bu kosullar yiiklenicinin

sozlesmeye son vermesi hakkini doguracaktir.
- CDM Gereksinimleri

Mal sahibinin CDM gereksinimlerinin yiikiimliiliklerini yerine getirmemesi

durumunda ytiklenici s6zlesmeyi sona erdirebilir.

- Islerin Askiya Ahnmasi

Proje mimari mal sahibi yada yerel bir otorite tarafindan askiya alinabilir. Bu
gecikmenin siireci normalde bir aydir ve bu sozlesme formlarina eklerde

belirtilmistir. Islerin askiya alinmasi, asagidaki sebeplerden dolay1 gerceklesebilir.

e Yiiklenicinin 6zel olarak yazili talepte bulunarak istemis olmasina ragmen,
daha onceden belirlenmis olan tarihte, mimardan ¢izim, detay ve kesitler gibi

gerekli talimatlar1 alamamasi.

e Mimarin madde 5.4.2°nin ileriki ¢izimler ve detaylar konusundaki

hiikiimlerini yerine getirmekte basarili olamamasi.

e Yiiklenici tarafindan sebep olunmayan mimarin madde 2.3 (dokiimanlar
arsinda farkliliklar), madde 13.2 (degisiklikler), yada madde 23.2

(ertelemeler) altindaki talimatlariyla uyusmazlik.

e Direkt olarak yiiklenicinin igverenligi altinda calisan kisilerin sebep oldugu

gecikmeler.

Mal sahibine yukarida belirtilen kusurlar1 giderebilmesi i¢in yeterince ¢ok zaman
verilir. Mal sahibine uygun hareketi hayata gecirmesi i¢in gonderilen bildiriyi
aldiktan sonra on dort giin izin verilmek zorundadir. Yiiklenici bundan sonraki on
giinliik siire¢ igerisinde so6zlesme altindaki gorevine son verdigini agiklayan baska ve
son bir bildiri hazirlamalidir. Bu bildiriler makul sebepler igeren ve kisisel kasitlar

tasimayan bildiriler olmalidir.
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- Mal Sahibinin iflasi

Mal sahibi, kredi saglayan kisilerle anlagma yapabilir, iflas edebilir ya da asagidaki

gibi firma 6zelliginde olmaktan ¢ikabilir.
e  GOniillii bir kurulusa borglarin olusumu konusunda bir teklifte bulunma
e Gegici bir nakit akis1 saglayacak kisiyi, tayin etme
e Winding-up emri yayimlatma
e  Goniilli winding up i¢in ¢oziim getirme
e Iflas yasas1 1986 altinda ydnetimsel bir tahsildar tayin etme

Mal sahibi yukarida belirtilen kosullardan her hangi biri olusur ise bunu yiikleniciye
yazili olarak bildirmelidir. Bu iflas Yasas1 1986 yada Sirketler Yasas1 1985 ile uyum
icersindedir. Isin durdurulmasi bdyle bir bildirinin eline ge¢mesinden sonra etkin

olabilecektir

Yiiklenicini tarafindan s6zlesmeye son verilmesi agagidaki finansal anlagsmalarla son

bulacaktir.

e Gegici bina, tesis, araglar, ekipman ve mallarin kaldirilmas: igin alt
yiiklenicileri de igeren makul bir maliyet (Bu is miimkiin olan en kisa
zamanda, olugmasi muhtemel kazalara ve zarara karsi Onlem alinarak

yapilmak zorundadir)

e Teminat akcelerinin (ihtiyat kesintisi) yirmi sekiz giin icersinde ddenmesi
(Yiiklenici makul bir zaman zarfinda asagidaki G6geleri iceren bir hesap

hazirlamalidir)

e Tamamlanmis isin degeri, insa halindeki isin de§eri, mimar tarafindan izni

verilmis biitlin degerler
e Madde 26 altindaki zarar ve ziyanlardan dolay1 olusan bir toplam
e Bu hareket seklinden dolay1 olusacak makul giderler
e Dogrudan isin sona erdirilmesi sebebiyle olusacak masraflar

e Isler isin hali hazirda siparisi verilmis yada tedariki yapilmis malzemelerin

tutari
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Yiiklenici tarafindan isin durdurulmasi sebebiyle, yiiklenicinin izleyecegi kisisel
prosediir su seklide olacaktir. Yiiklenici sahay1 temizleyecek; mal sahibi bu zamana
kadar tamamlanmus islerin, satin alinmis malzeme ve mallarin ve bu zamana kadar
tamamlanmis isler icin olan teminatin, bedellerini 6deyecektir. Bunlara ek olarak,
mal sahibi tarafindan boyle vakitsiz bir harekete sebep oldugu i¢in olusan zarar ve

ziyan 6denecektir.

4.6.7. Mal Sahibi ya da Yiiklenici Tarafindan Isin Sona Erdirilmesi

Bu madde, madde 28.1.3 iginde yer alan esaslar sonucunda olugsmaktadir. Burada
yiiklenici ise son verme karari alabilir ancak bunlar mal sahibinin hatasi ya da
davranislar1 sebebiyle degil, bu maddenin iginde yer alan sebepler sonucu olacaktir.
Bunlar ne mal sahibi nede yiiklenicinin sebep olmadigi tarafsiz olaylarin etkileri
dogrultusundadir. Bu durumda iki taraf icinde ise son verme kararimi vermek

miimkiindiir. Asagida siralanan olaylar bunlardan bazilaridir.
e Force majeure
e Belirlenmis tehlikelerden dolay1 islerde meydana gelen zarar ve ziyanlar
e Toplumsal kargasa
e Asagidakiler dogrultusunda hazirlanan mimarin talimatlar
O Madde 2.3 (dokiimanlar arasinda farklar ve ayriliklar)
0 Madde 13.2 (degisiklik gerektiren talimatlar)
0 Madde 23.2 (mimarn talimati-erteleme)
e Deklere edilse de edilmese de Birlesik Krallik’ta savas durumu
e Terorist aktivite

Mal sahibi ya da yiiklenici diger tarafa yazili olarak hazirlanmis bir bildiriyi kayith
posta ya da kayith teslimat yoluyla gondermelidir. Bildirinin postalandiktan sonra
kirk sekiz saat icersinde karsi tarafin eline ge¢mis oldugu varsayilacaktir. Eger
sonraki yedi giin igersinde islerin askiya alinmasi hali kalkmaz ise, sdzlesmeye son
verilecektir. Bu durumda muhtemelen taraflardan her ikisi de sdzlesmenin sona
erdirilmesini istemiyor olacaklardir ancak bunun sebepleri kendi kontrolleri disinda

gelisen liziicii olaylar sebebiyet olugsmustur.
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Yiiklenicinin dikkatsizligi ya da hatasi sebebiyle olusan bir zarar ve ziyan durumu
sonucunda madde 28A.1.1.2 altinda, yiiklenicinin ise son verme hakki

bulunmamaktadir.

Isin bu sekilde sona erdirilmesinin sonuglar1 sdyledir: yiikleniciye ait saha
malzemelerini de iceren biitlin gecici yapilarin, depolarin, ekipmanin, araglarin,
aletlerin, malzeme ve mallarin sahadan kaldirilmasi gerekmektedir. Bu islemin
makul bir siire igersinde, kazalar1 ve zararlar1 onleyecek Onlemleri alacak bi¢cimde
yapilmasi uygundur. Bu ayni1 zamanda sahada c¢alisan alt yiikleniciler iginde
gecerlidir. Mal sahibi teminat bedellerinin yarisini, bu konu hakkinda bildiriyi

yayinladiktan yirmi sekiz giin igersinde iade etmesi gereklidir.

Bundan sonraki iki ay icersinde, yiiklenicinin, proje hakkindaki sonug tutarlari
belirlemek i¢in gerekli biitiin evraklar1 hazirlamas1 gerekmektedir. Bu sonug tutar

asagidaki gibi hesap edilecektir.

e Ise son verilmesi sirasinda yapilmus islerin toplam degeri

Dogrudan zarar ve ziyana gore kesinlestirilmis toplam;
0 Madde 26 (genel olarak zarar ve ziyan)

0 Madde 34.3 (antikalar)

Malzemelerin sahadan kaldirilmasi i¢in makul bir gider(madde 28A.3)

Isler i¢in 1smarlanmis olan malzeme ve mallarin tutar
0 Mal sahibinin miilkiyeti haline gelmis
e Ise son verilmesi sebebiyle olusan herhangi bir zarar ve ziyan

Bu miktar, iade edilmemis teminat bedeli ile birlikte yirmi sekiz giin igersinde
O0denmelidir. Bu miktarin igersinde mal sahibinin ihmali sonucu meydana gelen,

belirlenmis tehlikelerden dolay1 olusan bir zarar var ise o da dahil edilebilir.

Mal sahibi alt yiiklenicilere 6denecek bedelleri, yiikleniciye yazili bir sekilde
bildirmelidir. Bu bildirinin bir kopyasinin da ayni alt yiiklenicilere verilmesi

gerekmektedir.
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4.7. Diger Kisiler Tarafindan Yapilan isler

Asagidaki siralanan maddeler, ana yiikleniciden ¢ok baska is gruplar tarafindan
yapilmasi gereken isleri isaret etmektedir. Bazi durumlarda yiiklenicinin konuyla
ilgili bir se¢imi yoktur, bazi durumlarda ise makul olmasi kaydiyla itiraz etme hakki

vardir.
e Madde 19 alt ytikleniciler ve tayin edilmeleri

e Madde 29 dogrudan mal sahibi tarafindan is verilen kisilerin ve mal

sahibinin kendisinin yaptig1 isler
e Madde 35 atanmig alt yiikleniciler
e Madde 36 atanmis tedarikgiler

Gergeklestirilecek isin icinde bulundugu kosullarin degismesi sonucu olusan

degisiklikler ise asagidaki ifadeleri kapsamaktadirlar.
e Sahaya giris ve sahanin kullanilmasi
e Issahasmin kisitlamalar
e s saatlerinin kisitlamalar1
e Isin yapilma sirasina yapilan degisiklikler

Bu maddelerin ilki ana yiikleniciye i¢ alt yliklenicileri tayin etme hakkini
vermektedir. Calistirilacak alt yiiklenicilerin adedi toplamda ana yiiklenici tarafindan
yapilacak igin miktar1 ile dogru orantilidir. Bazi projelerde ana yiiklenici sadece
koordinasyon ve organizasyon roliinii lstlenerek isini yiirtitmektedir. Bu durumda
yiiklenici biitiin sdzlesme isini tasere etmeyi secer. Mimar tarafindan tiim bu alt
yiiklenicilerin onaylanmasi gerekmektedir ve onaylamayacag bir alt yiiklenici olursa
bunun makul bir sebebi olmalidir. Bu arada bu sistem ana yiiklenicinin sdzlesmeye
kars1t olan sorumlulugunu higbir sekilde azaltmamaktadir. Yiiklenicinin bir is i¢in
istlendigi sorumlulugun bagka bir firmaya devredilmesi talebi ne mimar ne de mal

sahibi tarafindan genellikle uygun bulunmayacaktir.

Madde 29 mal sahibinin direkt igsvereni oldugu yiiklenicilerin veya calisanlarin,
normal sézlesme siireci boyunca, is yapabilmelerine izin vermektedir. Bu firmalar
mal sahibinin c¢alisanlar1 ya da heykeltirashik gibi cok 6zel bir is gerekli ¢alisanlar

olabilir. Mal sahibi bu calisanlarin isleri {izerinde daha ¢ok dogrudan kontrol sahibi
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olmak isteyecektir. Bu c¢alisanlar is siireci boyunca ana yiiklenicinin isine

karisamayacak ve isini zorlastirmayacaklardir.

Madde 35, JCT98 biinyesindeki en uzun maddelerden birisidir ve alt yiikleniciler ile
ilgili hiikimlerle ilgilenir. Bu madde 26 alt maddeye ayrilmistir;

e 3512 genel

e 35.3-35.12 atama i¢in prosediir

e 3513 atanmuis altytiklenicilerin 6demeleri

e 3514 atanmis alt yiiklenicileri iglerinin tamamlanmasi i¢in gereken

surenin uzatilmasi

e 35.15 atanmis alt yiiklenicilerin islerini tamamlamakta basarisiz
olmasi
e 35.16 atanmus alt yiiklenicilerin islerinin pratikte tamamlanmasi

e 35.17-35.19 atanmuis alt yiiklenicilere erken final 6demesi

e 3520 atanmus alt yiiklenicilerle olan iligkilerde mal sahibinin durumu
e 3521 ana ytiklenicinin durumu

e 35.22-35.23 atanmis alt yiiklenicilerin 6demelerinin kisitlanmasi

e 3524 yeniden atanmanin gerekli oldugu durumlar

e 35.25-35.26 atanmus alt yiiklenicilerin iglerine son verilmesi

Madde 13.1.3 mimara degisiklik talimati belirlemek i¢in yiiriitecegi sistemde bazi
kisitlamalar getirmektedir. S6zlesme cetvellerinde ana yiikleniciye verilmis olan bir
is (ya da ytikleniciye ait alt yliklenicilerden birine devredilmis olan is) atlanamaz ve
sonradan baska bir atanmis alt yiikleniciye verilemez. Is tamamen iptal edilir ve
sOzlesme bitiminden sonra bagka bir yiikleniciye yaptirilir ya da dogrudan mal
sahibinin isvereni oldugu bir firmaya, yiiklenicinin bu is siiresince is sahasina giris

izni verecegi varsayilarak, verilebilir.

Madde 35 ve 36 altinda yapilacak olan isler, s6zlesme metrajlarina birim fiyat
toplamlar olarak yazilirlar ve sdzlesmenin kosullar1 altindaki diizenlemelere tabi

olurlar. [4]
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4.7.1 Alt Yiikleniciler ve Tayin Edilmeleri

Diger tarafin yazili izni olmaksizin ne mal sahibi nede yiiklenici sdzlesmeyi tayin
edemez. Tayin etme bir tarafin yapma borcu bulunan 6geleri baska tarafa transfer

etmek olarak tanimlanabilir.

Isi tasere etme, yiiklenicinin isin bir kism1 ya da tamamu igin, mal sahibi ile mevcut
iliskilerini her yonden koruyarak, alt s6zlesmeye girmesi istegi sonucu olusacaktir.
Tayin etme ise yiiklenicinin sdzlesmesel haklarinin bagka bir firma tarafindan
alinmas1 ve mevcut yliklenicinin iistlendigi proje ile mevcut bagmin kesilmesi
anlamma gelmektedir. Tasere etme biiylikliigli ne olursa olsun tiim projelerde

kullanilan bir yontemdir ancak tayin etme olduk¢a nadir rastlanan bir yontemdir. [4]

Yiiklenici, isin bir kismini tagere etmeden once mimarin yazili onayini almalidir.
Onay makul olmayan bir sekilde reddedilemez. Sozlesmenin maddelerinde isin
tamaminin ana yiklenici tarafindan yapilmama olasilifi ve bazi islerin bagka alt
yluklenici firmalarca yapilmasi olasiligi kabul edilmektedir. Ana yiiklenici tarafindan
secilen altylikleniciler ‘i¢ alt yiiklenici’ olarak adlandirilirlar. Mimarin i¢ alt
yiikleniciler iizerinde bir etkisinin olabilmesi adina bunlarin uygun bulunabilmeleri
icin kim olduklarinin bilinmesi gereklidir. Mimar tarafindan bir alt yiiklenicinin
uygun bulunmamasi i¢in bu alt yiiklenicinin mimarin daha 6nceki tecriibeleri
dogrultusunda giivenilir olmadig1 yada diisiik standartlarda bir is tamamladig:
sonucuna varmis olmasi gerekmektedir. Mimar bu firmayla daha Once baska bir
projede calismis olabilir ya da bu proje i¢in yapmis oldugu numuneden memnun

kalmamais olabilir. [4]

Bir ana yiiklenicinin isi tasere etmeye karar vermesi dogrultusunda; isin tasere
edilecek firma veya firmalarin isimleri s6zlesme metrajlarina eklenmelidir. Yiiklenici
her bdliim i¢in isin tagere edilmesinin uygun olabilecegi en az {i¢ firma listelemelidir.
Mimar ve ana yiiklenicinin; birbirlerinin onayr dahilinde; yeni bir alt yiiklenicilik
s0zlesmesinin ihalesi yapilmadan once; bu listeye bagka firmalar1 ekleme haklari

vardir. Bu firmalar i¢ alt yiikleniciler olarak bilinirler.
- Tasere Etme-Bir Tasere Etme isinin Kosullari

Herhangi bir kosulda ana yiiklenicinin igine son verilmesi halinde, bu alt
yiiklenicilerin islerine de son verilecektir. Ancak yeni bir sézlesme dogrultusunda

tekrar gorevlendirilmeleri miimkiindiir.
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Bir tasere etme isi s6z konusu oldugu zaman yiiklenici ve mal sahibi arasindaki
anlagsmalar1 kosullar1 adil bir sekilde alt yiiklenici sdzlesmesine de yansitilmalidir.
Ana yiiklenicinin bu sdzlesme kosullarmin alt yiiklenicilik s6zlesmelerinde yer
aldigindan emin olmas: gerekmektedir. Aksi halde ana yiiklenici {izerinde
uygulanacak kosullar, alt yiiklenici lizerinde uygulanamayacaktir. Bu kosullar
malzeme ve mallar icinde gecerlidir. (Ornegin mimarin alt yiikleniciye ait atdlyeler

gibi binalara giris izni.)

Yiiklenicinin teklifi, alt yiiklenicilerin fiyatlarina ve teklif kesiflerine baghdir. Alt
yiiklenicilerin mimarin onayina tabi olmalari, sonradan onaylanmadiklar1 zaman,
ylkleniciye bir takim riskler getirmektedir. Diger alt yiikleniciler, muhtemelen daha

yiiksek fiyatlarla; alt ytiklenicilik isleri i¢in teklif vermek {izere davet edileceklerdir.

Yiiklenici, alt yiiklenicilere dogru miktarlar1 ve uygun zamanda O6demelidir.
Odemelerini alamadig1 zaman alt yiiklenicinin, ddemelerini alana kadar basit bir faiz
uygulama hakki vardir. Bu faiz miktar1 ‘Bank of England’ taban faiz orani iizerinden
%S5 olarak hesaplanacaktir. Bu durum davam ettiginde alt ytiklenici sézlesmesine son

verebilir.

Sozlesmenin atanmig alt yiikleniciler tarafindan yiiriitilmesine karar verildigi zaman
ana yiiklenicinin isi meydana getirmek i¢in gereken malzeme ve mallarin tedarik

edilmesi ve montaji1 konusunda hi¢ bir sorumlulugu olmayacaktir.

4.7.2. Mal Sahibi Tarafindan Yapilan isler

Bu madde “artists ve tradesman® maddesi olarak bilinmektedir. Mal sahibinin bazi
ingaat yada ticaret uzmanlarinin direkt olarak kendisi tarafindan calistirilabilecegi
hakkinin oldugunu agiklamaktadir. Bu igin sektorle dogrudan iligki i¢inde olmadigi
durumlarda s6z konusu olabilir. Bu madde bu firmalarin veya kisilerin sahadaki
haklarinin korumasini saglamak i¢indir. Yiiklenici, bu kisilerin sahaya gireceklerini
bilerek yapilacak isin Oniinde meydana gelebilecek rahatsizliklar1 ve zorluklari
organize edebilecektir. Bu bilgi ayni zamanda yiikleniciye bu is sonucunda meydana
gelebilecek zararlar1 tahmin etme olasiligini da verecektir. Eger bu is yiiziinden kendi
isinin ylritilmesinde bir gecikme meydana gelir ise yiiklenicinin sure uzatimi
(madde 25), zarar ve ziyan (madde 26) ve ise son verme (madde 28) talep etme

hakki dogacaktir.
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Bu isin uygulanmasi mal sahibinin sonradan aklina gelen bir diislince ise, yliklenici
islere ayni makul giris iznini vermek i¢in hazirlikli olmak zorundadir. Ancak
bunlarin uygun hazirligindan ve kontroliinden mal sahibi sorumlu olacaktir. Bunlar
ne bir alt yiiklenicinin yargis1 (atanmis ya da i¢) ne de ana yliklenicinin otoritesi ile

kars1 karsiya kalmayacaklardir.

4.7.3. Atanms Alt Yiikleniciler

Atanmus alt yiikleniciler tarafindan yapilmasi gereken isler sdzlesme metrajlarinda
birim fiyat bedelli isler olarak ele alinir. Bu alt yiikleniciler genellikle malzeme ve
mallar tedarik eder ve montajint yapar ya da isleri yiiriitiirler. SMM7 bu pozlarin
icerigini saglamaktadir. Ayrica atanmis alt yiikleniciler tarafindan iistlenilecek isler

asagidaki durumlar sonucunda olusacaktir;
e Gegici bedellerin masraflari

e Mimardan degisiklik gerektiren bir talimat gelmesi (Burada s6z konusu olan
isin sozlesmeye bir ekstra oldugu ve buna benzer bir isin mevcut bir alt
yiiklenici tarafindan halihazirda yiriitiiliyor oldugu durumlarda hesaba

katilir)

e Mal sahibinin adina mimar ve yiiklenici tarafindan yapilan bir anlagma
yoluyla. Ancak unutmamak gerekir ki mimarin sézlesme kosullar1 altinda,
yluklenicinin isini atlama ve bunu atanmis bir alt yiikleniciye verme hakk1
bulunmamaktadir (madde 13.1.3). Birim fiyat bedelli islerin olusumu sadece

ana yiikleniciyle yapilacak bir anlagsma sonucu olacaktir.

S6z konusu isi istlenecek firmalarin atanmasi ise mimarin imtiyazi altindadir.
Secilecek firmalar i¢in yiiklenicinin onayinin alinmasi gerekmektedir. Ana yiiklenici,
pek cok davada Ornegine rastladigimiz gibi, atanmis alt yiiklenicinin reddedilmesi
icin pek cok gecerli ve makul sebep olduguna inanabilir. Bu durumda bu firmanin
atanmasi i¢in 1srarcit davranmak mimar adina ¢ok akillica bir davranis olmayacaktir.
Eger yiiklenicinin 6nerilen atanmuis alt yiikleniciye itiraz etmek i¢in makul bir sebebi
var ise en kisa zamanda, tercihen yazili olarak bunu mimara bildirmelidir. Bunun bir
mevcut atama isinin Oncesinde ve ayrica mimara baskalarini atamasi i¢in gereken

stireyi birakacak bicimde makul bir zamanda yapilmas1 gerekmektedir.

Sozlesme dokiimanlarinda birim fiyat bedelli bir is olarak yer alan bir igi ana

yuklenici de yiiriitmek isteyebilir. Bir teklif formu, ana yiiklenicinin i¢ alt
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yiiklenicilerini iceren bir liste ve yiiklenicinin teklif vermek istedigi birim fiyath
igleri iceren bir listeyle birlikte, bu genellikle uygulanabilir. Genellikle madde 35

icerisinde yer alan asagidaki kosullar boyle bir durum i¢in kullanilirlar;

e Yiiklenici zaten bdyle bir isi yiirlitme hakkina sahiptir. Ancak mimarin

onayiyla bu is baskasina devredilebilir.

e Yiiklenici bu ise olan niyetini en kisa zaman icersinde belirtmelidir. Bu
durumda yiiklenici isin bagkasini verilmesini 6nlemek icin bir erken tedbir
almis olacaktir. Ancak mimar igin en basinda teklif asamasinda bu isin

rayicini belirlemistir.

e Mimar yiklenicinin teklifini onaylama istegi i¢inde olacaktir. Ancak
reddetmesi bu isin 6zel bir firma tarafindan yiiriitiilmesini istedigini ortaya

koyar.

Asagida bir alt yiiklenicinin atanmasi prosediirii ele alinmaktadir.

a. Atanmis alt yiiklenicilere isaret eden dokiimanlar

Asagidaki dokiimanlar atanmig alt yiiklenicilerle iliskilidir. 1991 senesinde atama

i¢in belirlenmis bir sistem tabanhdirlar.

e Atanmis alt yliklenicilerin teklifleri i¢in standart form (The Standard Form of

Nominated Subcontract Tender, NSC/T)

0 Boliim 1: mal sahibinin teklif i¢in daveti
0 Alt yiiklenici tarafindan teklif

0 Ozel kosullar

e Yiklenici ve atanmis alt yiiklenici arasindaki atanmis alt yiklenici
antlagsmasinin standart formu (The Standard Form of Articles of Nominated

Subcontract Agreement between a Contractor and Subcontractor) ( agreement

NSC/A)

e Atanmis alt yiiklenicilerin standart kosullart (The Standard Conditions of
Nominated Subcontract, NSC/C)

e Mal sahibi/atanmig alt yiiklenici anlasmasinin standart formu (The Standard

Form of Employer/Nominated Subcontractor Agreement, NSC/W)
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e Bir alt yiiklenici i¢in atama talimatlar1 standart formu (The Standard Form of

Nomination Instruction for a Subcontractor, NSC/N)

b. Yiiklenicinin makul itiraz hakki

Mimar, ana yiiklenicinin makul bir itiraz1 oldugu bir alt yiikleniciyi atamamalidir.
Yiiklenici mimardan bu konudaki talimati aldiktan yedi gilin icersinde itirazini
yapmalidir. Mimar Oncelikle itirazt  kaldirmaya c¢alismalidir ki, atama

gergeklesebilsin. Eger bu uygun olmuyorsa baska bir firma atanmalidir.

¢. NSC/N iizerinde mimarin talimatlari-talimata eslik eden dokiimanlar
Mimar yiikleniciye NSC/N iizerinde bir talimat gonderir. Buna eslik eden
dokiimanlar;

e Mimar tarafindan doldurulan NSC/T bolim 1, alt yiiklenici tarafindan
doldurulan, imzalanan ve uygun bulunursa mimar ya da mal sahibi tarafindan

imzalanan NSC/T bolim 2,
e Mal sahibi ve alt yiiklenici tarafindan doldurulan NSC/W
e Asagidaki degisiklikleri onaylayan NSC/T boliim 1:

0 Mal sahibi tarafindan yiiklenen yiikiimliilikkler ve kisitlamalar
0 Islerin usulii; mal sahibinin gereksinimleri

0 Girisin tipi ve yeri
e Ana yiiklenicinin saglik ve giivenlik planinin bir kopyasi

Sonrasinda talimatlarin bir kopyasi da mimar tarafindan alt yiikleniciye gonderilir.

d. Mimarin talimatlarinin alinmasi iizerine yiiklenicinin yiikiimliiliikleri

e Bu talimatlar1 aldiktan sonra yiiklenici, alt yiiklenici ve kendisi tarafindan
imzalanacak olan NSC/T bolim 3’i doldurur. Ardindan alt yiiklenici ile

beraber NSC/A’y1 yiiriitiir.

e Tamamlanmis NSC/A’nin ve anlasilmis, imzalanmis NSC/T boliim 3’iin birer

kopyasini mimara gonderir.

Atanmus bir alt yiiklenicinin 6demesi asagidaki gibidir.
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e. Mimar-atanmis bir alt yiiklenici icin ara hakedisin 6denmesi talimati

Bir alt yiiklenicinin isi degerlendirilme altina alinmadan evvel, hesap uzmam
tarafindan denetimin miimkiin hale gelmesi i¢in faturalar hazirlanmalidir. Bu fatura
alt yiiklenicinin 6deme talebinde bulundugunu ifade etmektedir. Kabul edilmis rayic
(teklif) dogrultusunda hesap uzmani faturayr kontrol eder. Fiyatlar, oranlar ve
aritmetik kontrol edilir. Ayrica yapildigi belirtilen isin miktar olarak yapilip
yapilmadig1 kontrol edilir. Yapilan isin kalitesini ve is standartlarin1 kontrol etmek
hesap uzmaninin sorumlulugu olmasa bile, bariz bir sekilde sartname
gereksinimlerini karsilamayan is, bu hakedise dahil edilmeyecektir. Siiphe olusturan
bir durum meydana gelirse bu mimarin takdirine birakilacaktir. Onaylanmig fatura
madde 30.2 uyarinca hesap uzmaninin degerlendirmesi kapsamina alinacak ve

mimarin sertifikasi i¢inde yer alacaktir.

Bu ara hak edisin diizenlenmesi sonucunda mimar her alt yiiklenici i¢in belirlenen
miktarlar1 yiikleniciye bildirir. Ayrica ilgili alt yiikleniciler de bilgilendirir. Ana

yiiklenici bu 6demeleri belirtilen sekilde yapar.

f. Atanmis alt yiikleniciye dogrudan odeme

Her hakedisin hazirlanmasindan 6nce, yiiklenici ge¢mis hakedisi 6dedigine dair bir

kanit hazirlamalidir. Bu bir fatura olabilir.

Ana yiiklenicinin 6demeleri yapmakta basarisiz oldugu durumlarda, alt yiiklenicilere
dogrudan 6deme yapilabilmesini saglayan bir ¢6ziim bulunmaktadir. Bu durumda
mal sahibi, 6demeyi dogrudan alt yiikleniciye yapacak ve bu miktar ana yiiklenicinin
hesabindan kesilecektir. Bu aslinda mal sahibi tarafindan ¢ok arzu edilmeyen bir
durumdur ancak isin saglikli olarak yiiriitiilmesi bunu gerektiriyor ise mal sahibi

istemese de bazen bu 6demeyi yapmak durumunda kalacaktir.

g. Atanms alt yiiklenicilerin islerinin tamamlanmas1 icin siirenin

uzatilmasi

Ana yiiklenici, atanmis bir alt yiikleniciye zaman uzatimi hakki vermeye, mimarin
yazili onay1 olmaksizin, yetkili degildir. Bu durumlardaki ilgili hiikiimleri yiiriitmek

mimarin yetkisi altindadir.
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h. Atanmis alt yiiklenici islerini tamamlamakta basarisizhik

Bir alt yiiklenici iistiine diisen isleri belirlenen zaman igersinde tamamlayamaz ise
ana yiiklenici tarafindan bu durum mimara bildirilmelidir. Bunun akabinde mimar
yiikleniciye bir tutanak gonderecektir. Bu tutanagin bir kopyas: da alt yiikleniciye
gonderilir. Mimara gelen bu bildirinin ardindan en geg iki ay igersinde mimarin bu

tutanagi1 gondermesi gerekir.

i. Atanmis alt yiiklenicilerin islerinin pratikte tamamlanmasi

Mimarin goriisii dogrultusunda bir atanmis alt yiiklenici iglerini pratikte tamamlama
noktasina ulasirsa, ana yikleniciye bu olay1 isaret eden bir tutanak gonderilir. Bir

kopyas1 da ilgili alt ytlikleniciye gonderilir.

j- Atanmuis alt yiiklenicinin erken final 6demesi

Atanmus alt yiiklenicilerin final 6demesi, ana sdzlesmenin tamamlanmasindan evvel
yapilabilir. Ancak bu 6deme alt yiiklenicinin isinin pratikte tamamlama kabulii
yapildiktan on iki ay sonra yapilacaktir. Bu zaman igersinde konusu gecen alt
yiiklenici isin kusurlarini giderecek ve sézlesmenin toplam bedelinin diizenlenmesi

icin gerekli belgeleri yiikleniciye ve hesap uzmanina gonderecektir.

k. Final 6deme- tasarruf hiikiimleri

Atanmis alt yiiklenicinin igleri tamamlamasi ve projenin tamami i¢in kesin kabuliin
yapilmas1 arasinda gegen zamanda, yliklenici atanmig alt yiiklenicinin islerinin
kusurlarindan sorumlu olacaktir. Alt yiiklenicinin sézlesmeden ayrilmasindan once
yiiklenici, islerin kusurlu ¢ikabilmesi ihtimaline karsin, alt yiikleniciden bir teminat

alacaktir.

Bu kosullar altinda bile madde 22 de yer alan sigorta hiikiimleri etkilerini tam olarak

surdirmektedirler.

I. Atanms alt yiikleniciyle iliskilerde mal sahibinin durumu

Madde 35 varliginda ve sozlesmedeki diger kosullar dogrultusunda da mal sahibi alt
yuklenicilere karsi sorumlu kilinmaz. Ancak NSC/A’daki kosullarda yarica

belirtilmis ise istisnalar olabilir.
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m. NSC/W anlasmas1 madde 2.1- yiiklenicinin durumu

Yiiklenici, alt yiiklenicinin islerinden asagidaki durumlar i¢in mal sahibine karsi
sorumlu degildir.

e Tasarimi atanmis alt yiiklenici tarafindan yapilmis pozlarin tasarimindan

e Atanmig alt yiiklenici tarafindan se¢imi yapilmis malzeme ve mallarin

seciminden
e Belirtilmis performanslarin uygunlugundan
e NSC/W dogrultusunda gerekli bilgilerin saglanmasindan

Ancak yinede yiiklenici islerin sartnamede belirtilen kalite, tasarim ve standartlara

uygun yiiriitiilmesinden sorumlu olacaktir.
- Yeniden Atamanin Gerekli Oldugu Durumlar
Asagidaki kosullarin olugsmasi halinde yeniden atamaya ihtiya¢ duyulacaktir.

e Mimarin, alt yiiklenicinin alt sézlesmede yer alan bazi kosullar1 yerine

getirmedigine kanaat etmesi durumunda
e Alt yiiklenicinin iflast durumunda

e Alt yiiklenicinin alt s6zlesmedeki madde 7.7 dogrultusunda sozlesmeyi sona

erdirmesi durumunda

e Mal sahibi tarafindan yiikleniciden madde 7.3 dogrultusunda alt yiiklenicinin

isine son verilmesinin istenmesi dogrultusunda

e Mimarin talimatlarina uygun olarak yapilmamis bir isin tekrar yapilmasi

gerektiginde, alt yiiklenicinin bunu yapmak istememesi durumunda

Bu yukaridaki kosullardan herhangi biri meydana gelirse asagidakiler

uygulanacaktir;

e Mimar tarafindan ana yikleniciye, alt yiikleniciye kusurlar1 belirten bir

tutanak gondermesi talimati verilir.
e Yiiklenici alt yiliklenicinin isine son verildigini mimara bildirmelidir.

e Mimar alt yiiklenicinin isine son verildigini 6grendikten sonra, gerekli ise

yeniden atama yapilacaktir. Eger alt yiiklenicinin isine sin verilmesinin
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sebebi kusurlarin1 diizeltememesi ise, ana ylikleniciye bu kusurlar igin alt

ylkleniciden 6deme talep etme hakki taninir.

Yeniden atama sonucunda isler daha 6nce belirlenen fiyatlarin ilizerinde miktarlara

verilir ise bu fiyat farki mal sahibi tarafindan yiikleniciden kesilecektir.

4.7.4. Atanmis Tedarikciler

Atanmis tedarik¢ilerden elde edilecek malzeme ve mallar s6zlesme metrajlarinda
birim fiyat toplamlar1 olarak yer alirlar. Mimarin tedarik¢inin ismini bilmesi
durumunda bu tanimlarda belirtilir. Bu pozlarin belirlenmesi ana yiiklenici tarafindan
tistlenilir. Belirlenen bu pozlarin maliyeti sahaya getirilmesine kadar olan biitiin
maliyetleri igerir. Atama sadece mimarin kararina tabidir. Gerekli malzeme ve

mallar1 tedarik edecek firmalarin atanmasi1 asagidaki sekillerde gerceklesebilir.

e Malzeme ve mallarin tedariki i¢in gereken birim fiyat toplaminin sézlesme

metraj tablolarina dahil edilmesi ile

e SoOzlesme metrajlarinda gegici bir bedelin yer almasi durumunda ve mimarin
talimatinin gerekli olan malzeme ve mallar icin tedarik¢inin ismini

belirtmesiyle

e Mimarin talimatlarinda malzeme ve mallarin tedarikini gerceklestirecek

sadece bir tek kaynak i¢in gegici bedelin sonuglandirilmasi halinde
S6zlesme kosullarinda atanmuis bir alt yiiklenici birim fiyat toplam ile ifade edilebilir.
Yiiklenicinin isinin parcgasi olarak isimlendirilmis bir tedarik¢i, ilgili malzemelerin
tek tedarikcisi olsa bile, birim fiyat toplami ile ifade edilmez. Bu durumda is

sO0zlesme metrajlarinda tedarik ve sabitleme bazinda 6lgiiliir.

Bir tedarik¢inin atanmasi i¢in mimar talimatlar yayimlamak zorundadir. Kesif

Ozetlerinde bu birim fiyat toplam ile ifade edilen bir istir.

Atanmus tedarik¢ilerin hesaplart i¢in mal sahibinin hesabina yazilabilecek malzeme

ve mallar asagidakiler gibidir;

e Ana yiiklenicinin malzemelerin sahaya tesliminden sonraki 30 giin icersinde
bedelini nakit olarak 6demesi durumunda yapilacak %35 indirim mal sahibinin

lehine olarak hesaplara kaydedilir.

e Sozlesme dogrultusunda geri alinabilecek vergiler.
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Uygun paketleme, tasima ve teslimat i¢in gereken bedellerin toplami.

Fiyat diizenlemelerinden kaynaklanan bedeller.

Mimar asagidaki kosullar gergeklestiginde malzeme ve mallar tedarik edecek

firmalar1 atayabilir. Yiiklenici bir satig sozlesmesine girmeyi istemeyebilir.

Malzeme ve mallarin 6zel olarak belirlenmis standartlara uygun olmasi
istendiginde

Atanmis tedarik¢i kusurlarin giderilmesi siireci tamamlanmadan &nce,
malzeme ve mallardaki kusurlari1 gidermelidir. Tedarikgi bu siirecte yiiklenici

icin gelen maliyetleri de geri 6demelidir. Gecikmelerden kaynaklanan zarar

ve ziyanda buna dahildir.

Malzeme ve mallarin indirme dahil teslimati, tedarik¢inin talimatlar ile, yada
yiiklenici ve tedarik¢i arasinda yapilan anlasmanin talimatlari ile yada makul
bir sebep gostermek kaydiyla sadece yiiklenicinin iistlenmesi ile
gerceklestirilir. Ayrica tedarikei yiiklenicinin programi dogrultusunda hareket
etmek zorundadir. Eger tedarik¢i bu kosullara uygun hareket edemez ise,

yiiklenici mimardan baska bir tedarik¢i atamasini isteyebilir.

Atanmis tedarik¢i nakit 6deme karsilinda %5°lik indirimi uygulamak
zorundadir. Aksi durumda yeni bir tedarik¢i atama talebi mimara

gotiiriilebilir.

4.8. Hasarlar ve Islerin Sigortalanmasi

“Sigorta” kelimesinin anlami; bir tarafin (sigortaci), diger tarafin (sigortalanan)

yararina 0Ozel olarak belirlenmis olaylarin meydana gelmesi halinde 6deme

yapmasidir. Sigorta sdzlesmesi genellikle sigorta poligesi adi verilen bir dokumanda

igerilir.

Bir olaya meydana geldiginde sigortalanan taraf¢a, makul bir siire icersinde, sigorta

firmasina bir talep yapilmalidir. Bu talep firma tarafindan bir uzmana (eksper)

gonderilir. Uzman tarafindan zararlarin ve kayiplarin durumu tespit edilip, bu

dogrultuda yapilacak 6demenin miktar1 belirlenir. Uzmanlar sigorta sirketi adina

calisiyor olsalar da adil bir tespit yapmaya caligirlar. Ancak sigortalan tarafca da,

sigorta firmasinin uzmanai ile pazarlik etmesi i¢in bir uzman gorevlendirilebilir. [4]
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Asagidaki maddeler bu boliim kapsamindadir.
e Madde 20 kisilerin ve miilklerin hasar1 ve mal sahibine tazminat
e Madde 21 kisilerin ve miilklerin zarar gérmesine kars1 sigorta
e Madde 22 islerin sigortalanmasi
e Madde 22A  yeni bina yapilmasi-yiiklenici tarafindan tiim riskler sigortast
e Madde 22B  yeni bina yapilmasi-mal sahibi tarafindan tiim riskler sigortasi
e Madde 22C mevcut striiktiirlerin sigortalanmasi

e Madde 22D nakte doniistliriilmiis zararlar sebebiyle mal sahibinin kaybinin

sigortalanmasi

e Madde 22FC birlesik yangin kurallari-uygunluk

4.8.1. Kisilere ve Miilklere Gelecek Zararlar Ve Mal Sahibine Tazminat

Yiiklenici olusacak herhangi bir zarar ve ziyan i¢in sorumludur ve mal sahibinin
zararlarint tazmin etmek durumundadir. Buna yiiklenici tarafindan ya da bir alt
yiiklenici tarafindan yiiriitiilen islerde meydana gelen kisisel zararlar ve o6liim de
dahildir. Ancak yiiklenicinin sorumlulugu, dogrudan mal sahibi tarafindan ise
alinmus kisilerin ihmalleri ya da hatalar1 sonucunda olusan zararlar1 kapsamamaktadir
(madde 29). Bu =zararlar dogrultusunda yiiklenicinin nakit 6deme yapmaya
zorlanacagi oldukga aciktir. Bu sebeple sozlesme madde 21ve 22 de yiiklenicinin bu
kosullar altinda sigorta yapmasi hususuna deginmektedir. Eger bir sebepten dolay1
sigorta gecersiz olursa bu yiiklenicinin mal sahibini tazmin etme sorumlulugunu

ortadan kaldirmaz.

Yiiklenici miilklere gelecek zarara karsi da sorumludur ve mal sahibinin zararlarini
tazmine etmek zorundadir. Kisilere gelen zarardaki istisna kosullar bu durum i¢inde

gecerlidir.

Madde 22B veya 22C den birinin se¢ilmesi durumunda mal sahibinin bazi riskleri
kabul etme opsiyonu bulunmaktadir. Ayrica ytiklenici yanlis veya uygun olmayan bir
tasarim sebebiyle olusan zararlardan, isin uygulanmasi sirasinda biitiin dnlemlerin

alinmis olmasi kosuluyla, sorumlu olmayacaktir.
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Kismi tamamlama ve madde 18 dogrultusunda uygun kabullerin olusturulmasi
durumunda, miilklerin sigortalanmasi sorumlulugu otomatik olarak mal sahibi ne

gececektir.

4.8.2. Kisilerin ve Miilklerin Zarar Gormesine Karsi Sigorta Yapilmasi

Ana yiiklenici madde 20 uyarinca miilklere ve kisilere gelecek zararlara karsr mal
sahibini tazmin etmek sorumlulugundadir. Ana yiiklenici alt yiiklenicilerin iglerini de
kapsayacak sekilde biitiin islerden sorumludur. Alt yiiklenicilerden birinin sigorta
kosullarin1 saglayamamasi ana yiiklenicinin mal sahibine kars1 olan sorumlulugunu
ortadan kaldirmayacaktir. Yiklenicinin sorumlulugu sadece mal sahibi ve

calisanlarinca yapilan ihmal ve hatalar s6z konusu oldugunda gecersiz olacaktir.

Sigorta ticlincii taraflarin kisilerin ve islerin zararina kars1 talepleri adina gereklidir.
Uciinii taraflar, bitisik arsalarm sahipleri ya da kullanicilar1 veya genel halk olabilir.
Ayrica sahayr ziyaret eden ve hukuksal islemler i¢in sahaya girme izni bulunan
kisileri de kapsar. Kamusal sorumluluk sigorta poligesi ylikleniciyi ihmaller ya da
hatalar sonucunda olusacak taleplere kars1 koruyacaktir. Ingaat islerindeki baska bir
risk de bitigik araziye etki edecek bir ¢okme olasiligidir. Kamusal sorumluluk sigorta

poligesinin bu hususu da kapsamasi yiiklenici agisindan olduk¢a dnemlidir.

Yiiklenici mal sahibini olusabilecek biitiin talepler karsisinda tazmin etmekle
yikiimliidiir. Sigorta kapsamimin miktar1 sozlesme kosullarina ek kosullarda
belirtilmistir. Sigorta bedeli belirtilenden az olamayacagi gibi, yliklenicinin istegi
dogrultusunda daha biiylik bir miktar olmasi imkanlar dahilindedir. Ancak bu

s0zlesme kosullarinda bir dipnot olarak belirtilir.

Mal sahibi istedigi her zaman yiikleniciye ya da bir alt ylikleniciye sigorta
kosullariin uygun sekilde yapilip yapilmadigini kontrol etmek i¢in denetim
talebinde bulunabilir. Bu en azindan sodzlesmenin erken zamanlarinda sigorta

poligelerinin hazirlanmis olmasini saglayacaktir.

Yiiklenici ya da alt yiiklenici uygun sigorta poligelerini diizenleyemez durumda ise
mal sahibi bu isi onlar adina yapabilir. Mal sahibi gerekli sigorta primlerini 6deyecek

ve bunlar s6zlesme bedelinden diisecektir.

Baz1 durumlarda s6zlesme metraj cetvellerinde sigortalar igin gecici bir bedel ele

alinmis olabilir. Yiiklenici bu durumda, kendisinin ve mal sahibinin adina ortak,
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sozlesme kosullarinda belirtilen miktar dogrultusunda sigorta islemlerini

ylriitecektir.
- Kabul Edilen Riskler

Hig bir kosulda yiiklenici kabul edilmis risklerden dolay1 mal sahibini tazmin etmeye
ya da kigisel zararlara veya kisilerin 6limiine, saha malzemelerine, yapilan ise,
sahanin kendisine, ya da herhangi bir miilke, gelecek zarar veya kayiplara karsi
sigorta yaptirmaya mecbur degildir. Kabul edilen riskler madde 1.3’te

tanimlanmiglardir ve asagidaki gibidirler;
e lIyonlagmis radyasyon

e Niikleer bir yakittan veya niikleer bir yakitin tutusmasi sebebiyle olusacak

niikleer bir atiktan radyoaktivite bulagmasi ya da zehirlenmesi
e Radyoaktif zehirli patlayicilar
e Bagska niikleer icerikli materyallerin tehlikesi
e Ucaklar sebebiyle olusan basing dalgalanmalar1

e Ses hizinda ya da sesten hizli seyahat eden hava cisimlerinin etkileri

4.8.3. Islerin Sigortalanmasi

Sozlesme periyodu boyunca islere gelecek herhangi bir zararin iyilestirilmesi
maliyetinin sorumlulugu, mal sahibi tarafindan ii¢ segenekten birinin se¢ilmesine
olanak tanir. Biri secildiginde diger iki madde silinir. Hangi durum olursa olsun bu
maddeler yliklenicinin isin pratikte kabuliinden dnce sigortalardan sorumlu olmasin

halini degistirmez.
Islerin sigortalanmasi igin mevcut ii¢ segenek;

e Madde 22A yeni binalarin olusturulmasi-yiiklenici tarafindan tiim riskler

sigortast

e Madde 22B yeni binalarin olusturulmasi-mal sahibi tarafindan tiim riskler

sigortast

e Madde 22C mevcut striiktiirlerin sigortasi: mevcut striiktiirlerdeki yada

eklerdeki iglerin sigortasi
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Sozlesme, biri yeni isler digeri degisiklikler olmak iizere iki par¢adan meydana
geliyorsa; madde 22A ve madde 22C yi beraber kullanmak miimkiindiir. Ortak stok

malzemeleri ve baslangi¢c maliyetleri ile ilgili karisikliklar olusabilir.

Madde 22 ¢ogunlukla tamimlamalarla ilgilidir. Ornegin tiim-riskler sigortas;
degisiklik, tamir, diizeltme icin gereken bedellerin hari¢ tutuldugu, saha
malzemelerine ya da yapilan islere karsi olusacak herhangi bir fiziksel zarara karsi

yapilan sigorta policesidir.

4.8.4. Nakde Doniistiiriilmiis Zararlar Sebebiyle Mal Sahibinin Kaybinin

Sigortalanmasi

Sozlesmenin eklerinde yiikleniciye bu maddenin uygulanip uygulanmayacagi
konusunda bilgi verilir. S6zlesme imzalandiktan sonra yiikleniciden her sigorta igin
fiyat belirlemesi talep edilebilir. Bu gecikmelerden dolayr meydana gelmesi
muhtemel zararlarin gercek nakit degerlerinin saptanmasi sonucu olusacaktir.
Yiiklenici bu sigortalarin olusturulmasi ve uygulanmasi i¢in gerekli harcamalari
yapacak ve bu miktarlar sézlesme bedeline eklenecektir. Yiiklenici bunu
gerceklestirmekte basarisiz  olursa, bu Odemeler mal sahibi tarafindan

gergeklestirilecektir.

4.8.5. Birlesik Yangin Kurallarina Uygunluk

Son yillarda sigorta sirketleri is sahasinda meydana gelen yangin sebebiyle meydana
gelen zarar ve ziyanlar i¢in yapilan taleplerle oldukca sik karsilagir olmuslardir.
Bunun sonucunda insaat projelerinde yer alan mal sahibi, yiiklenici, alt yiikleniciler
ve meslek adamalarindan olusan taraflara yiikiimliiliikler yilikleyen bir yangin
kurallar biitiinii yayinlamislar. Bu kurallarin ana amaci sahada saglik ve giivenlik
kosullar1 c¢ercevesinde yeterli ve uygun yangin Onleme ve uyarma kosullarinin

uygulanmasini saglamaktir. S6zlesme eklerinde mevcut ise madde 22FC uygulanir.

Kural, mal sahibi ve projeye dahil olan tiim taraflarca yiikiimliiliikklerin yerine
getirildiginden emin olmak ister. Yiiklenici sahaya giren herkesin kurallara uygun

hareket etmesini saglamak zorundadir.

Yangin talimatlarinin ihlali s6z konusu olursa, sigorta firmasi alinmasi gereken
Oonlemleri ve bunlarin tamamlanmadigi zamanlar1 belirler. Yiiklenici sozlesmede

bulunan iyilestirici 6nlemlerin alindigindan emin olmalidir.
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Yiiklenici kurallarin ihlali sonucunda olusacak zararlari karsi mal sahibini tazmin

etmekle sorumludur.

4.9. Maliyetlerde Meydana Gelen Dalgalanmalar

Sozlesmeler sabit fiyath sozlesmeler yada dalgali fiyatli sdzlesmeler olabilirler. Bu
ikisi arasindaki en Onemli fark; sabit fiyath sozlesmeler, yiklenici tarafindan,
enflasyon gibi 6geler karsisinda meydana gelen fiyat farklarini sézlesme bedeline

eklemesine izin verilmesini beklemektedirler. [4] Konuyla ilgili maddeler;
e Madde 37 dalgalanmalar
e Madde 38 katki payi, vergi ve har¢ dalgalanmalari
e Madde 39 is¢1 ve malzeme fiyatlarinda ve vergilerindeki dalgalanmalar

e Madde 40 fiyat dengelemesi formiiliiniin kullanilmasi

4.9.1 Dalgalanmalar

Dalgalanmalar sozlesmelerdeki asagidaki iic maddeden biri yoluyla muameleye tabi

tutulurlar.

e Madde 38; bu madde katki payi, vergi be har¢ fiyatlarindaki diizenlemelere

izin verir.

e Madde 39; geleneksel hesaplama yontemleri kullanilarak is¢i ve malzeme

kullanma bedellerini ve vergilerini tayin etmek i¢indir.
e Madde 40; fiyat dalgalanmalarin1 formiil ydontemiyle hesaplamak i¢indir.
Bu maddelerden biri kullanilir ve kullanilacak olan s6zlesme eklerinde belirtilir. Eger
eklerde belirtilmemis ise madde 38’in kullanilacagi anlamina gelir.
4.9.2. Katki Pay1, Vergi ve Har¢ Dalgalanmalan

Sozlesme bedeli bu maddedeki detaylar dogrultusunda hesaplanir. Bu maddedeki
hiikiimler dogrultusunda fiyatlarda degisiklikler meydana gelirse sozlesme bedeli

tizerinde diizenlemeler yapmak gerekli olur.

Sozlesme metrajlarindaki fiyatlar, s6zlesmenin basladigi tarihteki katki pay1 fiyatlari
baz alinarak hesaplanir. Bunlar degisirse veya yiiklenicinin yasal durumunda

degisiklik olursa, diizenlemeler yapmak gerekli olur. Bu madde genellikle fiyat
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artiglarin1 konu alan bir madde ise de, katki paylarinda bir indirim s6z konusu olursa
bu fark mal sahibine geri 6denir. Diizenlemelerin kaynagi olan katki pay1, vergi veya
har¢ bedellerindeki degisiklik uygulamalari, parlamento karari ile belirlenir. Bu
miktarlar yiiklenicinin bir isveren olma sifatiyla 6demek zorunda oldugu ve bundan
otiirii kaynaklanan kisisel zarar ve 6liimlere karst 6demekle yiikiimlii oldugu yasal

sigorta bedelleridir.

Yiiklenici isi bir i¢ alt yiikleniciye tasere etme yolunu tercih etmis ise; alt yiiklenici
sOzlesmesi ana sdylesmedeki etkinin aynisini yaratacak gibi madde 38 ile ilgili
hususlar1 kapsamalidir. Ana s6zlesmede kullanilan oranlarin aynist kullanilmalidir.
Diizenlemeler s6z konusu olur ise bunlar uygun goriildiigii sekilde yiikleniciye ya da

mal sahibine 6denecektir. [4]
- Madde 38 ile iliskili Hiikiimler

Asagidaki hiikiimlerle iligkili, s6zlesmenin niyetleri dogrultusunda, herhangi bir olay

meydana gelir ise yliklenici bunu mimara bildirmelidir.

e Madde 38.1.3; katki payi, vergi ve har¢ oranlarinda meydana gelen artma ya

da azalmalar
e Madde 38.1.6; teklif tipleri ve oranlari, geri 6demeler
e Madde 38.2.2; teklif tipleri ve oranlar1 ve malzemeler
e Madde 38.2.3;arazi doldurma vergisi
e Madde 38.3.2; i¢ alt yiiklenicilerin dalgalanmalari

Bu yazili bildiri yiiklenicinin artan bedelleri geri alabilmek amaciyla bir talepte
bulunmasi i¢in zorunlu olarak gondermelidir. Bildiri mimarin gelecekteki bir fiyat
artisindan haberdar olmasini saglamak amaciyla makul bir zamanda goénderilmelidir.
Ayn1 zamanda bu mimara yukaridaki kosullarin kapsaminin disinda yer alan sahte bir

talebin reddedilmesi olanagini taniyacaktir.

Hesap uzmani ve yiiklenici meydana gelen dalgalanmalarin miktarin1 hesaplayip,
goriis birligine varacaklardir. Goriis birligine varilan her miktar sdzlesme bedeline
eklenecek ya da cikarilacaktir. Aym1 zamanda madde 28 uyarinca yiiklenicinin
saptamalarin1  hesaplarken g6z Oniine alinabilirler. Yiiklenici, hesap uzmanina
dalgalanmalarin miktarlarinin hesaplanabilmesi i¢in gerekli biitiin kanitlar1 saglamak

zorundadir ve bunu makul bir zaman icersinde yapmalidir. [4]
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4.9.3. Isci ve Malzeme Fiyatlarinda ve Vergilerindeki Dalgalanmalar

Bu “geleneksel tam dalgalanma” maddesidir ve bu yiizden madde 38 hiikiimlerini
icerir. Yiiklenici, diger yasal artiglara ek olarak is¢i calistirma maliyetlerindeki
artiglar ve satin alinacak malzemelerin fiyatlarindaki artiglar sebebiyle talepte
bulunabilir. [4]

4.9.4. Fiyat Dengelemesi Formiiliiniin Kullanilmasi

Geleneksel fiyat dalgalanmalarini hesaplama yoOntemlerinin pek ¢ok dezavantaji

bulunmaktadir:
e Neyin izin verilebilir oldugu konusundaki anlagmazliklar
e lyilestirmeler deki agiklar
e Odemelerdeki gecikmeler
e Dokiimantasyon ve taleplerin kontrol edilmesi i¢in gereken zahmetli isler

Bu baglamda 1970’lerde indeks numaralarini kullanma tabanina dayanan alternatif
bir yontem gelistirilmistir. Bu metot temeli JCT tarafindan yayinlanan kurallara
dayanan fiyat diizenlemeleri formiili metodu olarak bilinmektedir. Kullanilan
Indisler Ulusal Ekonomi Gelistirme Ofisi -National Economic Development Office-
(NEDO), tarafindan yaymlanmaktadir. Dolayisiyla bu yontem NEDO formiilii olarak
bilinir hale gelmistir. Kurallar ana sdzlesmeye ya da alt yiiklenicilik s6zlesmelerine

dahil edilerek etkin hale getirilirler. Iki seri bulunmaktadir:

e Seri 1; 34 is kategorisi indisi (Mart 1975)

e Seri2; 48 is kategorisi indisi (Nisan 1977, 1980 de degistirildi)
Seri 2 tarifeleri ti¢ boliimdiir:

e Hatalarin tanimlari, ¢ikarilmalar ve diizeltilmeleri

e s kategorileri ve i gruplar1 ydntemlerinin uygulanmasi

e Ana yiiklenicinin uzmanlik alanindaki islere formiiliin uygulanmasi

Artik biitlin bunlar “formiil kurallar1 1987 -formula rules 1987- altinda toplanmistir.
Bunlara ek olarak yeni kurallarda alt yiikleniciler i¢in formiil kurallar

bulunmaktadir. [4]
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Madde 40’in kullanilmast durumunda soézlesme bedelinin fiyat dengelemesi
formiiliiniin kullanilarak diizenlenmesi gerekmektedir. Teklifin verildigi tarih,
indislerin uygulanacag tarih olarak belirlenir. S6zlesme bedelinin K.D.V. den harig
olmasi, bu operasyonun madde 15’1 ve K.D.V. anlagmasin1 etkilemeyecegi anlamina

gelmektedir.

Yiiklenicinin isleri bitirme tarihinde tamamlayamamasi durumunda, belirlenen
bitirme tarihinden sonra yapilan islerin degeri, s6z konusu olan bitirme tarihi indisler
icin baz almarak, fiyat dengelemesi formiilii kullanilarak hesaplanir. S6zlesmenin
programin gerisinde ilerlemesi durumu da mal sahibi giin ve giin 6demesi
gerekenden fazla miktarlar 6diiyor duruma diisecektir. Ancak mimar tarafindan ek
slire garantisi verilirse ve daha ge¢ bir bitirme tarihi belirlenir ise fiyat dengelemesi

formiilii giincel degerlerle yiiriitiilmeye devam edilir. [4]

4.10. Finansal Olaylar

Finansal yargilamalarla iliskisi olan olaylarin incelendigi bu baslik altinda iki madde

bulunmaktadir.
e Madde 15 katma deger vergisi-ek kosullar

e Madde 31 insaat sektori diizenlemeleri

4.10.1. Katma Deger Vergisi-Ek Kosullar

K.D.V. insaat sektoriine finans yasas1 1972 sonucunda tanistirilmistir. Bakanin yillik
biitgesinin durumu dogrultusunda bu verginin biliylikliglinde ve oranlarinda

diizenlemeler yapma olasilig1 mevcuttur.

Insaat isleri standart-oranlidir (%17.5) ya da sifir-oranlidir. Sifir-oranli isler konut ya
da yasama amacina hizmet eden binalardir. Ornegin, ¢ocuk bakim evleri, yashlar evi,
rehabilitasyon amacgli evler, konuk evleri, 6grenci yerleskeleri, askeri personel
lojmanlari, kilise personeli ikamet alanlar1 ve diger konut alanlari i¢in K.D.V bedeli
sifir oranli olarak hesaplanir. Ayrica kayitli hayir kuruluslarinin kullanimi amaciyla
yapilan binalar da sifir-oranli olabilirler. Ozellikle sifir-oranli olarak kabul
edilemeyen binalar, hastaneler, oteller, hanlar ve benzeri yapilardir. Mevcut binalarin
diizenlenmesi, restorasyonu, degistirilmesi yada genigletilmesi gibi isler her zaman

standart oran olarak hesaplanir. [4]
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Sozlesme bedeli madde 14 igersinde isaret edildigi lizere K.D.V hari¢ tutularak
hesaplanir. S6zlesme bedeli tizerindeki diizenlemelerde, sézlesme kosullarinda aksi

bir durum belirtilmemis ise vergiden hari¢ olarak hesaplanacaktir.

Teklif tarihinden sonra mal ve hizmet bedelleri K.D.V. den muhaf olursa, mal sahibi
yiikleniciye, yilklenicinin girdi vergileri i¢in kaybina esit bir miktar1 6demelidir. Bu
miktar yiiklenicinin talebine esit olmalidir aksi halde mahkeme yolu ile tazmin

edilecektir.

Ek kosullar s6zlesmede madde 15.1 igersinde yer alirlar. Mal sahibi, yiikleniciye
vergi ve giimriik ofisi tarafindan belirlenen uygun vergileri 6demek ile yiikiimliidiir.
Yani mal sahibi yiikleniciye so6zlesme kosullarinda belirtilen pozitif yiizdeli pozlar
dogrultusunda uygun vergi bedellerini 6demek zorundadir. Bu 6demenin prosediirii
asagidaki gibidir. [4]

e Yiiklenici mal sahibine bir 6demeye dahil olmus, vergiye tabi olan malzeme

ve mallarin bir listesini yazili olarak beyan edecektir.

e Bu islem her ara hak edisin diizenlenmesi akabinde ¢ok gecikmeden

yapilmalidir.

e Yiiklenici bu pozlar {izerinde 6denecek vergi oranlarimi belirtmelidir. Vergi
oranlar1 vergi ve glmriikler ofisi tarafindan belirlenmistir ancak degisiklik

gosterebilirler.

e Mal sahibi yiikleniciden bu listeleri edindikten sonra borcu olana vergi

miktarini hesaplamalidir.
e Bu hesaplanan miktar ara hak edise ilave edilecek ve yiikleniciye ddenecektir.

e Mal sahibinin, yiiklenici tarafindan bildirilen vergi miktarlarina makul bir
itiraz1 olur ise, yiklenici li¢ is giinii igersinde yazili olarak haberdar

edilmelidir.

e Yiiklenici bu durumda ya listesini geri c¢ekecek ve mal sahibini

yiiklimliiliiklerinden kurtaracaktir ya da listesini dogrulayacaktir.

e Kusurlarin giderilmesi kabulii yapildiktan sonra yiiklenici tedarik edilen
biitiin malzemeler ve mallarin degerleri i¢in bir final hesap hazirlamalidir.

Ayrica bu pozlar i¢in gegerli olan vergi oranlarini da belirtmelidir.
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e Final hesabi, son kabulden Once yada sonra hazirlanabilir. Genelde son

kabuliin yapilmasindan sonra hazirlanmasinin avantajlar1 olacaktir.

e Mal sahibi final hesaplar1 aldiktan sonra Odeyecegi bor¢ miktarini
hesaplamalidir. Yiiklenicinin bakiyesi, final hesaplar alindiktan 28 giin
icersinde O0denmelidir. Bazi durumlarda mal sahibi tarafindan toplamda
O0denmesi gereken vergiden fazlasi 6denmis ise, aradaki fark mal sahibine

iade edilecektir.

e Yiiklenici hak edisler ile birlikte 6denen vergi miktar1 i¢in, mal sahibine bir

makbuz gondermek zorundadir.

e Eger mal sahibi ve yiiklenici K.D.V. hususunda anlagmazlik yasarlarsa bu
vergi memurlar1 tarafindan ¢oziilecektir. Bu Odemeler bor¢ hanesine
geemeden evvel yapilmalidir. Ayrica memurlarin verdigi karar i¢in temyiz
basvurusunda bulunmak miimkiindiir. Temyiz silireci baglamadan evvel mal
sahibi, ylikleniciden tahsil edilmis vergi miktarinin tamamin1 6demek

zorundadir.
e Memurlarin temyiz sonucu verecekleri karar son karardir ve baglayicidir.
e Memurlarin karar1 {izerinden tahkim uygulanmasi miimkiin degildir.

e Yiiklenici, mal sahibi tarafindan 6denen bir verginin makbuzunu géstermekte

basarili olamaz ise mal sahibi ilerdeki 6demeleri yapmak zorunda degildir.

4.10.2. insaat Sektorii Diizenlemeleri (CIS)

Orijinal yasanin amact Ozellikle gotiiri bedel iscilik uygulamalarinda alt
yluklenicilerin vergi kagirmalarim1 6nlemektir. Prosediirler vergi sertifikasi olmayan
alt yiiklenicilerden iilke i¢i vergi gelirlerinin ana yiiklenici tarafindan toplanmasi
seklinde diizenlenmistir. Ge¢gmis yasal vergi diizenlemeleri 1999 senesinde CIS ile

degistirilmistir. [4]
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5. DEGERLENDIRME VE SONUC

Ingiltere ve Tiirkiye insaat sektdrlerinde kullanilan standart sdzlesmelerin yapilarinin
incelenerek, Tiirkiye insaat sektoriine katkida bulunacak olgularin belirlenmesinin
ama¢ edinildigi bu calisma, Tirkiye'nin ingaat sozlesmelerinin hazirlanmasi ve
yiriitiilmesi hususlarinda, 2001 yilinda bir atak yapmak amaciyla hazirladigi son

kanunlara ragmen, oldukg¢a fazla ac¢ik noktasinin bulundugunu ortaya koymaktadir.

Oncelikle iki iilkenin sdzlesmelere yasal bakis acilar1 degerlendirilmistir. Bu
baglamda iki iilkenin de hukuk kavramlarimi siniflandirma benzerlikler oldugu
goriilmiistir. Ancak hukukun kaynaklar1 bakimindan incelendiginde, Ingiliz
hukukunun temel kaynaklarmm Ictihat Hukuku ve Gelenek Hukuku oldugu, ancak
Tiirkiye’de bu kavramlarin, hukukun temel kaynagi olarak degil, daha ¢ok yardime1
kaynaklar olarak kullanildigi goriilmektedir. Soézlesmelerin  yasal unsurlari
incelendiginde birbirine olduk¢a benzeyen kavramlara deginildigi gorilmiistiir.
Ancak Ingiltere’nin sozlesmelerin yapilarini olusturan unsurlar konusunda daha
esnek bir tutum icersinde oldugu gdzlemlenmistir. ingiltere’de sozlesme formlari
hazirlanirken daha 6nce yasanmis deneyimlere oldukca sik bagvurulmasi, sozlesme
formlarinin hatlarinin ¢izerken kullanict agisindan olduk¢a faydali noktalara
deginilmesine imkan tamimustir. Oysa Tiirkiye’de sozlesme formlar1 yasalarda
belirlenen sartlar dogrultusunda hazirlandig: i¢in kullanicinin ana ihtiyaglarina daha

uzak kalmaktadir.

Ingiltere ve Tiirkiye insaat sektdrlerinde kullanilan standart sézlesme formlari
incelenmeye baslandiginda ilk dikkati ¢eken unsur Ingiltere’de JCT dokiimanlariyla
rekabet edebilecek giicte pek cok sodzlesme formunun yaymlanmakta oldugu,
olmustur. Ancak Tiirkiye’de KIK tarafindan yayinlanan formlara rekabet edebilecek
diizeyde herhangi baska bir forma rastlanmamis olmasi, sektorde rekabetgiligin

Onemini gostermektedir.

Yapilan incelemelerde JCT 98 ve KIK/ATGBS arasinda belirgin farkliliklarin

bulundugu hemen goze carpmaktadir.
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JCT 98 formun kendisi ve eklerinden olusan bir dokiimandir. Bu baglamda
tek basina kullamlabilmektedir. Ancak KIK/ATGBS ve KIiK/YIGS
birbirlerinin ayrilmaz biitinii olan dokiimanlardir. Ayrica bu formlarin
kullanilmas1 sirasinda siirekli olarak Yapim Isleri Idari Sartnamesine ve
Kamu ihale Sozlesmeleri Kanunu maddelerine atiflar yapilmaktadir. Bu
baglamda tek basina ATGBS kullanilamayan bir form 6zelligi tagimaktadir.

Ayrica bu 6zellik formun kullanilmasini oldukg¢a zorlastirmaktadir.

Tiirkiye’de yayinlanan bu form aslinda sektor katilimcilar diisiiniilerek degil,
Kamu Thale Kurumunun kendi biinyesinde yiiriittiigii ihalelerdeki ihtiyaglarini
karsilayabilmek i¢in yayinlanmaktadir. Bu bakimdan ele alindiginda riski esit
dagitmakta JCT kadar basarili oldugu sdylenemez. Burada risk daha c¢ok

yiiklenici tizerindedir.

ATGBS ve YIGS icersinde belirlenen hususlar birbirleri icersinde oldukca
siklikla tekrarlanmaktadir. Ayrica ATGBS’de siirekli YIGS’e atiflarda
bulunulmaktadir. Bu gereksiz zaman kaybi ve dokiiman kalabaligina neden
olabilir. Oysa JCT biitiin uygulama kurallarini biinyesinde barindiran olduk¢a
derli toplu bir form niteligi gostermektedir. Bu 6zelligi kullanicilara biiytik

kolaylik saglamaktadir.

ATGBS kapsaminda anlasmazliklarin ¢oziimii yerli katilimeilar igin sadece
yargl mahkemeleri olarak belirlenmistir. Ancak JCT kapsaminda bu konu
oldukca genis ele alinmis, katilimcilara se¢im sansi yapabilecekleri

secenekler sunulmustur.

Yeni Kamu fihale Sistemi olarak nitelendirilen ve giiniimiiz teknolojik
kavramlarina yakindan deginecegi amaciyla yayinlanan bu formlar, maalesef
bu konuda sektor katilimcilarini hayal kirikligmma ugratmistir. Bu formlar
cer¢evesinde teknoloji iirlinlerine deginen higbir madde bulunmamaktadir.
Oysa JCT bu hususlara oldukga sik vermis hatta bu konu ile ilgili olarak ek

dokumanlar yaymlamstir.

ATGBS ve YIGS’nin kisa olusu bir bakima kullanim kolaylig1 kazandirmakta
olarak diisiiniilebilir ancak bu sekilde diisiinmek pek dogru bir yaklagim
olmayacaktir. Kisa olusu sadece hazirlanmasini, okunmasint ve

imzalanmasimi kolaylastirmaktadir. Formu kisa tutmak adina, pek c¢ok
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maddenin i¢inde bagka kanunlara atif yapilmasi daha 6ncede belirtildigi gibi
kullanim zorlugu getirmekte ve kullanicilara birazda kafa karisikligt
yasatmaktadir. Diger yandan JCT 98 formunun oldukca kapsamli olmas1 ve
formun kendi i¢inde maddeler arasinda atiflarda bulunuyor olmasi, bazen bir
kavramin birden ¢ok madde icersinde incelenmesi bu formda da kullanicinin

kafasini karistiran unsurlarin var oldugunu gozler 6niine sermektedir.

e JCT 98 formunun oldukca agir bir lisanla yazilmis olmasi da kullanim ve
formun uygulanabilirligi agisindan bir dezavantaj yaratmaktadir. Tam tersine
ATGBS oldukga anlasilabilir bir dilde hazirlanmistir. Bu formun olumlu

ozelliklerinden birisidir.

e JCT ve KIK dokiimanlari gergevesinde incelenen biitiin maddelerde, KiK
dokiimanlar1 oldukga yiizeysel kalmaktadirlar. Yani maddede tartisilan konu
sadece ana hatlariyla ele alinmaktadir. Hatta baz1 maddelerde hi¢bir kavrama
yer verilmeden sadece bir ciimle ile deginilmektedir. Ancak JCT formlari
incelendiginde goriilmiistiir ki en kolay kavramlar konusunda yazilan

maddeler bile biitiin yonleriyle tartisilmaktadir.

Bu kisa tespitlerin ardindan iki formun yapilariyla ve ele aldiklar1 konulart tek bir
tablo igersinde toplamak, KiK ve JCT98 arasinda yapisal bir degerlendirme yapmayi
kolaylastiracaktir. Tablo 5.1.°de iki formunda sbézlesme maddelerinde yer alan
basliklar tek tek siralanmigtir. Ancak bu siralama yapilirken dikkat edilen husus ayni
konuyu ele alan maddelerin yan yana yazilmasi sonucunda iki formun ele aldiklari
konularin karsilastirilmas1 olmustur. Tablodan da gériilecegi gibi KIK tarafindan pek
unsura deginilmekte eksik kalinmistir. Ancak JCT tarafindan ayr1 madde basliklar
ile ifade edilmeyen birka¢ unsurda KiK tarafindan 6zel madde basliklari ile ele
almmustir. Disardan bakildiginda JCT tarafindan atlanilmig olarak algilanabilecek bu
maddeler, aslinda form kapsaminda ele alinmis ancak ayri madde numaralar ile

siniflandirilmamustir.

JCT sozlesme ile ilgili taraflari, bilgileri, isin adini, tiiriinii v.s. belirten bilgileri
sozlesme kosullarina ge¢cmeden evvel tek bir baslik altinda toplamis ve bunu
sozlesme maddelerinden ayr1 tutmustur. Ancak KIK bunun icin ilk 5 maddeyi
ayirmustir. JCT bilinyesinde sézlesmenin taraflarinin imzalarinin yer alacagi sayfa
oldukca &zenli ve ayri tutularak hazirlanmis ancak KIK bu sayfayr diger

sayfalarindan ayirt etmemistir.
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JCT sozlesme maddelerini ilk 6nce 5 boliime ayirmis ve madde numaralarint devam
ettirmistir. Ancak KIK kapsaminda ayr1 bir bdliimlenme yapilmaksizin 33 madde
arka arkaya siralanmistir. Aralarindaki yapisal bir benzerlik ise iki formunda

maddeler hakkinda dipnotlar kullanarak 6zel hususlar1 belirtiyor olmalaridir.

JCT98 kapsaminda “ekler” ayr1 bir sayfada diizenlenmis ve eklerde nelerin konu
edilebilecegi belirtilmistir. Eklerde genellikle sozlesme kapsaminda birden fazla
secenegi olan maddelerden hangisinin kullanilacagina, 6deme miktarlari, zaman
araliklari, faiz oranlar1 gibi her s6zlesme icin farkli olabilecek hususlarin kararlarina
yer verilmistir. Ancak KIK ek olarak daha ¢ok sozlesme dokiimani olarak
nitelendirebilecegimiz projeler, teknik sartnameler v.s. gibi belgeleri gostermis ve
JCT tarafindan ek olarak gosterilen unsurlar i¢inde “diger unsurlar” adi altinda bir
madde baslig1 yerlestirmistir. Ancak bu madde kapsaminda belirtilecek unsurlar igin

bir format belirlememistir.

Tablo 5.1: KIK ve JCT98 Yapisal Karsilastirmasi

SOZLESME

JCT 98 KiK/ATGBS

S6zlesmenin basliklar 1 || S6zlesmenin taraflari
S6zlesmenin basliklar 2 | Taraflara iliskin bilgiler
Sozlesmenin basliklar 3 |Isin adi, yapilma yeri, niteligi,

tird ve miktari

X 4 | Sozlesmenin dili
1 Yorumlar, tanimlar, v.s 5 | Tanimlar
2 | yiiklenicinin ytikiimliiliikleri 23 [Yiiklenicinin teknik

sorumluluguna iliskin sartlar

3 ||Sozlesme bedeli-eklemeler ve 7 ||Sozlesme bedeline dahil olan
indirimler-diizenlemeler ve giderler
gecici hak edisler

4 |lmimarin talimatlar X
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5 |[sozlesme dokiimanlari 9 ||Soézlesmenin ekleri
6 |yasal zorunluluklar, bildiriler,|| 33 [ Y{riirlik
fiyat ve 6demeler
7 | seviyeler ve isi yapma sirast 13 |/is program
8 |is, materyaller ve mallar X
9 |ltelif iicreti ve patent haklar X
10 | ¢alistirilacak meslek adamlari 24 | Teknik personel bulundurulmasi
11 [[mimarin sahaya girme hakki X
12 [isin katipleri 22 | Yapr denetim ve sorumluluguna
iliskin sartlar
13 [(degisiklikler ve gecici hak| 25 |[Sozlesmede degisiklik yapilma
edisler sartlari
14 [[sozlesme bedeli 6 | Sozlesme tiirii ve bedeli
15 [katma deger vergisi-ek kosullar 8 | Vergi, resim ve harglar ile
sozlesme ile ilgili diger giderler
16 |[Belirlenmemis yada hataliff X
malzemeler
17 [pratikte tamamlama ve| 20 [Teslim, muayene ve kabul
kusurlarin giderilmesi islemlerine iligkin sartlar
yikimliligi
18 [[mal sahibinin kismi miilkiyeti X
19 [falt yikleniciler ve tayin| 16 |Alt yiiklenicilere iligkin bilgiler
edilmeleri ve sorumluluklar
20 | kisilerin ve miilklerin hasar1 ve| x
mal sahibine tazminat
21 |kisilerin ve miilklerin zarar| x
gdrmesine karsi sigorta
22 [islerin sigortalanmasi 18 |Is ve isyerinin korunmasi ve
sigortalanmasi
22FC|birlesik  yangin  kurallarn-|| x
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uygunluk

23 [/tam miilkiyet tarihi, tamamlama| 10 [/ise baslama ve bitirme tarihi ve
ve erteleme, gecikme halinde alinacak cezalar
24 |tamamlanmama zararlari X
25 | zaman uzatim (ek siire) 19 [[Siire uzatimi verilebilecek haller
ve sartlar
26 [lisin seyrini maddi agidan| x
etkileyen kosullar yiiziinden
zarar ve ziyanlar
27 | mal sahibi tarafindan son verme || 27 |/S6zlesmenin  feshine  iligkin
sartlar
28 | yiiklenici tarafindan son verme 27 |[Sozlesmenin feshine iliskinsartlar
28A |[[Mal sahibi yada yiiklenici| 28 [Ongoriilmeyen durumlar
tarafindan son verme nedeniyle iin tasviyesi
29 | dogrudan mal sahibi tarafindan| x
is verilen kisilerin ve mal
sahibinin  kendisinin  yaptigi
isler
30 | hak edisler ve 6demeler, 12 | Odeme yeri ve sartlari
31 | insaat sektorii diizenlemeleri X
32 | \sayt kullanilmiyor
33 |\sayt kullanilmiyor
34 | Antikalar X
35 |atanmuis alt yiikleniciler X
36 |latanmis tedarikgiler X
37 | Dalgalanmalar 15 | Fiyat fark
38 |katki payi, vergi ve harg| x
dalgalanmalar1
39 |isci ve malzeme fiyatlarinda ve| x

vergilerindeki dalgalanmalar
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40 | fiyat dengelemesi formiiliiniinf x

kullanilmast

41 | Anlagmazliklarin halli —| 32 | Anlagmazliklarin ¢6ziimii
hakemlik -tahkim-yasal
islemler

42 | Performans ve 6zellesmis isler

X 11 [[Teminata iligkin hiikiimler

X 14 |([Avans verilmesi, sartlar1 ve
miktar1

X 17 [Montaj, isletmeye alma, egitim,

bakim, yedek parca gibi destek
hizmetlerine ait sartlar

X 21 || Teminat siiresi

30 |Gegici kabul noksanlari

Ekler 31 |Diger hususlar

Son olarak, ingaat projelerinin basarili bir bi¢imde, anlasmazliklara ¢ok fazla gerek
kalmadan, istenen kalite, maliyet ve zaman kavramlar1 ¢ergevesinde
sonuclandirilabilmesi, diizgiin hazirlanan ve uygulanan s6zlesme formlariyla oldukga
iligkilidir. Basarili ingaat projeleri de Diinya insaat sektoriinde yer almak isteginde
olan tilkeler agisindan oldukc¢a Onemli firsatlar konumundadir. Bu iki kavram
baglaminda Diinya insaat sektoriinde yer edinmek isteyen bir iilke olarak Tiirkiye,
sOzlesme hazirlanmasi ve bu sdzlesmelerin uygulanmasi konusundaki eksiklerini

gidermek yolunda acil adimlar atmalidir.
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YAPIM ISLERINE AiT TiP SOZLESME
(ANAHTAR TESLIiMi GOTURU BEDEL iSLER iCiN)

Sozlesmenin Taraflar: !

Madde 1- Bu Sozlesme, bir tarafta
......................................................... (bundan sonra idare olarak anilacaktir) ile diger
tarafta...ccveeeieeeeeee e (bundan sonra yiklenici olarak

anilacaktir) arasinda asagida yazil sartlar dahilinde akdedilmistir.

Taraflara iliskin Bilgiler
Madde 2-
2.1. Idarenin Adresi

2.2. Yiiklenicinin adi >
Yiiklenicinin Tebligata Esas

AATEST e
Tel. No :

2.3. Her iki taraf, madde 2.1 ve 2.2’de belirtilen adreslerini tebligat adresi
olarak kabul etmislerdir. Adres degisiklikleri usuliine uygun sekilde karsi tarafa
teblig edilmedikge, en son bildirilen adrese yapilacak teblig, ilgili tarafa yapilmis
sayilir.

2.4. Taraflar, yazili tebligat1 daha sonra siiresi i¢inde yapmak kaydiyla, posta
kuryesi, faks veya elektronik posta gibi diger yollarla da bildirimde bulunabilirler.

Isin Ad1, Yapilma Yeri, Niteligi, Tiirii ve Miktar1
Madde 3-

! Idarenin adu ile yiiklenicinin ad/ticaret unvani yazilacaktir.

? Yiiklenicinin is ortaklig1 veya konsorsiyum olmasi halinde, is ortaklig1 veya konsorsiyumu
olusturan biitiin gergek ve tiizel kisi ortaklarin adi/unvani ile ig ortakliginda ortaklarin hisse oranlari,
konsorsiyumda ise ortaklarin igin hangi kismini yiiklendigi belirtilecek

® | ortakhg adina pilot ortagin, konsorsiyum adina koordinatér ortagin
tebligata esas adresi yazilacak ve bu adrese yapilacak her tiirlii tebligat, is ortakhigini
veya konsorsiyumu olusturan biitiin gergek ve tiizel kisi ortaklara yapilmis sayilacagi
belirtilecektir.
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3.1. Isin Ad1

Sozlesmenin Dili
Madde 4-Sézlesmenin dili Tiirkge’dir. *

Tanimlar’

Madde 5- Bu Sézlesmenin uygulanmasinda, 4734 sayili Kamu Ihale Kanunu
ve 4735 sayih Kamu TIhale Sézlesmeleri Kanunu ile Yapim Isleri Genel
Sartnamesinde ve ihale dokiimanini olusturan belgelerde yer alan tanimlar gecerlidir.

Sozlesmenin Tiirii ve Bedeli

Madde 6-

6.1. Bu Sozlesme, anahtar teslimi gotiirii bedel sodzlesme olup, ihale
dokiimaninda yer alan uygulama projeleri ve bunlara iliskin mahal listelerine dayali
olarak, isin tamamu i¢in yiiklenici tarafindan teklif edilen.......................... (rakam ve
Yaz1yla)....coocoveeeeiieeeiieene, toplam bedel iizerinden akdedilmistir.

6.2. Yapilan islerin bedellerinin 6denmesinde, yiiklenicinin teklif ettigi
toplam bedel esas alinir.

Sozlesme Bedeline Dahil Olan Giderler

Madde 7- Taahhiidiin yerine getirilmesine iliskin ulagim, sigorta, vergi, resim
ve harg giderleri s6zlesme bedeline dahildir. ilgili mevzuat: uyarinca hesaplanacak
Katma Deger Vergisi sozlesme bedeline dahil olmayip, idare tarafindan yiikleniciye
Odenir.

Vergi, Resim ve Harclar ile Sozlesmeyle ilgili Diger Giderler
Madde 8- Sozlesmenin diizenlenmesine iliskin biitiin vergi, resim ve
harglarla, ilgili diger giderler yiikleniciye aittir.

4 Sozlesme Tiirkge ile birlikte baska bir dilde de hazirlanabilir. Bu durumda, madde
“Sozlesme Tiirkge ve ............ hazirlanmistir. Ancak sézlesmenin yorumunda Tirkge metin esas
almacaktir.” seklinde diizenlenecektir.

* lidare ihale edilen yapim isinin 6zelligine gore, eger varsa agiklanmasim gerekli gordiigii
diger terimlere iliskin tanimlara burada yer verecektir.
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Sozlesmenin Ekleri
Madde 9 -

9.1. ihale dokiimani, sézlesmenin eki ve ayrilmaz pargasi olup, idareyi ve yiikleniciyi
baglar. Ancak, sozlesme hiikiimleri ile ihale dokiimanini olusturan belgelerdeki
hiikiimler arasinda geliski ya da farklilik olmasi halinde, ihale dokiimaninda yer alan
hiikiimler esas alinir.

9.2. Thale dokiimanimi olusturan belgeler arasindaki oncelik siralamasi asagidaki
gibidir:

1- Yapim isleri Genel Sartnamesi,
2- Idari Sartname,

3- Sozlesme Tasarisi,

4- Uygulama Projesi,

5- Mabhal Listesi,

6- Ozel Teknik Sartname,

7- Genel Teknik Sartname,

8- Agiklamalar (varsa),

9- Diger Ekler.’

9.3. Varsa, zeyilnameler ait olduklar1 dokiimanin 6ncelik sirasina sahiptir.

9.4. Yiklenici ayrica, isin yapimi sirasinda yiirlirliikteki kanun, tiizik,
yonetmelik ve benzeri diger mevzuat hiikiimlerine de uymakla yiikiimliidiir.

ise Baslama ve Bitirme Tarihi ve Gecikme Halinde Ahnacak Cezalar

Madde 10-

10.1. ise Baslama ve Bitirme Tarihi :

10.1.1. Sozlesmenin imzalandiginin (Sayistay tesciline tabi islerde, tescilin)
idare tarafindan yiiklenicinin kendisine veya tebligat i¢in gosterdigi adrese teblig
tarihini izleyen giinden itibaren ........ giin iginde Yapim Isleri Genel Sartnamesi
hiikiimlerine gore yer teslimi yapilarak ise baslanir. Yiiklenici taahhiidiin tiimiini,
igyeri teslim tarihinden itibaren .... giin i¢cinde tamamlayarak gecici kabule hazir hale
getirmek zorundadir.

10.1.2. Bu igyerinde havanin fen noktasindan c¢aligmaya uygun olmadigi
glinler........ccooveiiienin, tarihleri arasidir. Ancak, isin bitiminde bu devre dikkate
alimmaz ve idare ylikleniciden teknik sartlari yerine getirerek isi tamamlamasi i¢in bu
devre i¢inde ¢aligmasini isteyebilir.

10.1.3. Belirlenen siireler takvim gilinii esasina goredir. Bu siirenin
hesaplanmasinda; havanin fen noktasindan ¢alismaya uygun olmayan devresi ile
resmi tatil giinleri dikkate alindigindan, bu nedenlere istinaden ayrica siire uzatimi
verilmez. Zorunlu nedenlerle ertesi seneye sari hale gelen islerde, calismaya uygun
olmayan devre 6denek durumuna ve imalat cinsine gore dikkate alinir.

10.1.4. isin erken bitirilmesi halinde, idare isin bitim tarihini beklemeksizin
Yapim Isleri Genel Sartnamesindeki hiikiimlere uygun olarak kabul islemlerini
tamamlar.

8 {dare, varsa ihale dokiimanini olusturan diger belgeleri burada tek tek sayacaktir.
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10.2. Gecikme Halinde Alinacak Cezalar :

10.2.1. idarece verilen siire uzattmi harig, is zamaninda bitirilemedigi
takdirde gecen her takvim gilinli i¢in yiiklenicinin hakedisinden sozlesme
bedelinin.........cccce.ce..e. oraninda’ gecikme cezasi kesilir. Giinliik gecikme cezasmnin
matrahina o tarihe kadar hesaplanan fiyat farklari1 da dahil edilir.

10.2.2. Isin muhtelif kisimlarmma ait bitirme tarihleri ve bu tarihlerde
bitirilmemeleri halinde, so6zlesme bedeli i¢indeki agirliklar1 oraninda uygulanacak
kismi gecikme cezalar1 asagida gosterilmistir.

Isin Kisimlari Kisimlara Ait Bitirme Tarihleri Kismi Gecikme
Cezalan

10.2.3. Kismi gecikme cezalar1 ile isin tiimiine ait gecikme cezalari,
hakedislerden yiikleniciye higbir ihtarda bulunmaya ve hiikiim almaya gerek
kalmaksizin kesilir. Bu cezalar, hakedislerden karsilanamadig takdirde yiikleniciden
ayrica tahsil edilir.

10.2.4. Isin tiimiiniin siiresinde bitmemesi halinde, isin tamamina iliskin
giinliik gecikme cezasi alinir, ayrica kismi gecikme cezasi uygulanmaz.

Teminata iligkin Hiikiimler
Madde 11-

11.1. Kesin Teminat :

11.1.1. Bu isin kesin teminat miktart;.....(rakam ve yaziyla).......................
dir.

Yiiklenici,............... (rakam ve yaziyla).......c.ccooernennen. kesin teminat
vermistir.

11.1.2. Teminatin, teminat mektubu seklinde verilmesi halinde, kesin teminat
mektubunun siiresi isin bitig tarihi dikkate alinarak idarece belirlenir. Kanunda veya
sozlesmede belirtilen haller ile cezali calisma nedeniyle sézlesmede Ongoriilen
stirenin astlmast durumunda teminat mektubunun siiresi de is siiresindeki artis kadar
uzatilir.

11.2. Ek Kesin Teminat :

11.2.1. Fiyat farki 6denmesi Ongoriilerek ihale edilen islerde, fiyat farki
olarak 6denecek bedelin ve/veya sozlesme bedelinde artis meydana gelmesi halinde
bu artig tutarmin % 6’s1 oraninda teminat olarak kabul edilen degerler {izerinden ek
kesin teminat alinir. Fiyat farki olarak 6denecek bedel iizerinden hesaplanan ek kesin
teminat hakedislerden kesinti yapilmak suretiyle de karsilanabilir.

11.2.2. Ek kesin teminatin teminat mektubu olmasi halinde, ek kesin teminat
mektubunun siiresi, kesin teminat mektubunun siiresinden daha az olmamak sartiyla
idarece belirlenir.

11.3. Yiiklenici tarafindan verilen kesin teminat ve ek kesin teminat, teminat
olarak kabul edilen diger degerlerle degistirilebilir.

11.4. Kesin Teminatin ve Ek Kesin Teminatin Geri Verilmesi

7 idari sartnamede 6ngériilen giinliik gecikme cezasi orani yazilacaktir.
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11.4.1. Taahhiidiin, s6zlesme ve ihale dokiimani hiikiimlerine uygun olarak
yerine getirilmesinden ve varsa ise ait eksik ve kusurlarin giderilerek gecici kabul
tutanaginin onaylanmasindan ve yiiklenicinin bu isten dolay:1 idareye herhangi bir
borcunun olmadig: tespit edildikten sonra, alinmis olan kesin teminat ve varsa ek
kesin teminatlarin yarisi; Sosyal Sigortalar Kurumundan ilisiksiz belgesi getirilmesi
ve kesin kabul tutanaginin onaylanmasindan sonra kalani, yiikleniciye iade edilir.

11.4.2. Yiiklenicinin bu is nedeniyle idareye ve Sosyal Sigortalar Kurumuna
olan borglar1 ile tlicret ve iicret sayilan Odemelerden yapilan kanuni vergi
kesintilerinin kesin kabul tarihine kadar denmemesi halinde, protesto ¢ekmeye ve
hiikiim almaya gerek kalmaksizin kesin teminatlar paraya cevrilerek borg¢larina
karsilik mahsup edilir, varsa kalan1 yiikleniciye geri verilir.

11.4.3. Yukaridaki hiikiimlere gore mahsup islemi yapilmasina gerek
bulunmayan hallerde; kesin hesap ve kesin kabul tutanagimin onaylanmasindan
itibaren iki yil i¢cinde idarenin yazili uyarisina ragmen talep edilmemesi nedeniyle
iade edilemeyen kesin teminat mektuplar1 hiikiimsiiz kalir ve diizenleyen kuruma
iade edilir. Teminat mektubu disindaki teminatlar siirenin bitiminde Hazineye gelir
kaydedilir.

11.5. Her ne suretle olursa olsun, idarece alinan teminatlar haczedilemez ve

tizerine ihtiyati tedbir konulamaz.

Odeme Yeri ve Sartlari
Madde 12-

12.1. Yiiklenicinin
RAKEIS. et s e eee e 6denir.®

12.2. Hakedis raporlari, ihale dokiimaninda Ongdriilen ilerleme yiizdeleri
tizerinden, bu Sozlesmenin eki olan Yapim isleri Genel Sartnamesinde diizenlenen
esaslar ¢ercevesinde, kanuni kesintiler de yapilarak .......... giinde’ bir diizenlenir ve
idarece onaylandiktan sonra otuz giin i¢inde tahakkuka baglanarak on bes giin i¢inde
Odenir.

Bu is icin sdzlesme bedeli lizerinden;

200.. Yilinda .....cccoeoiieiiiiieee,

200.. Yilinda ....cooeeiiiiiiiiie,

200.. Yilinda .....cccoeoeieiiiiiiiiee,

Odenek tespit olunmustur.

12.3. Yukarida belirtilen yili 6denekleri, toplam so6zlesme bedeli iginde
kalmak kaydiyla yiiklenicinin de goriisii alinarak artirilabilir. Yiklenici artirilan
Odenekleri, onaylanan revize is programina uygun sekilde yili icinde imalat olarak
gergeklestirmek zorundadir.

12.4. Yiklenici is programina nazaran daha fazla ig yaparsa, idare bu fazla
isin bedelini imkan buldugu taktirde dder.

12.5. Yiiklenici, her tiirli hakedis ve alacaklarini idarenin yazili izni
olmaksizin bagkalarina temlik edemez. Temliknamelerin noterlik¢e diizenlenmesi ve
idarece istenilen kayit ve sartlari tagimasi gerekir.

8 Odemeyi yapacak birimin ad1 yazilir.

® Hakedis raporlarmin hangi araliklarla diizenlenecegi giin olarak belirtilecektir
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Is Program

Madde 13-

13.1. Yiiklenici, sdzlesmenin imzalandigimin (Sayistay tesciline tabi iglerde,
tescilin) idare tarafindan kendisine teblig tarihinden itibaren on bes giin i¢inde,
idarece verilen 6rneklere uygun ve 10 uncu maddede belirtilen is kisimlar1 ve bitirme
tarihleri ile yillik 6deme miktarlarini da dikkate alarak hazirlayacagi; is kalemlerini
ve i gruplarini, aylik imalati ve is miktarlarini, yillik 6denek dilimlerini ve bunlarin
aylara dagilimimi gosterir ayrintili is programlarini (en az dort niisha) hazirlayarak
onaylanmak {izere idareye teslim edecektir.

13.2. is programmin hazirlanmasi ve uygulanmast ile ilgili diger hususlarda
Yapim Isleri Genel Sartnamesi hiikiimleri uygulanr.

Avans Verilmesinin Sartlar1 ve Miktar

Madde 14- Bu 1s igin avans 10

10 Avans verilmeyecekse “verilmeyecektir” yazilacak; avans verilecekse “asagidaki sartlar
dahilinde verilecektir” yazilarak asagidaki hiikiimler madde metnine ilave edilecektir.

“14.1. Yer teslimi yapildiktan ve ig programi onaylandiktan sonra yiiklenicinin yazili istegi
iizerine 4734 sayili Kanun hiikiimlerine uygun verilecek avansla ayn1 miktar (is programinda
Ongoriilen hakedis 6demeleri iizerinden hesaplanan avans mahsubunun bitis tarihine siireli) teminat
mektubu (Avans teminat mektubu; Kamu fhale Kurumu tarafindan belirlenen kapsam ve sekle uygun
olacaktir.) veya Hazine Miistesarliginca ihrac edilen Devlet i¢ Borglanma Senetleri ve bu senetler
yerine diizenlenen belgeler karsiliginda;

a) Santiyenin kurulmasi, lizumlu makine ve ekipmanin nakli,

b) Makine, ekipman, malzeme ve cihazlarin satin alinmasi ve siparige baglanmasi, gibi isler
icin gerekli giderleri karsilamak iizere sozlesme bedelinin yiizde .....(idari sartnamedeki oran
yazilacaktir)..... tutarinda avans verilecektir.

14.2. Avans def’aten / dilimler halinde asagidaki tarihte / tarihlerde 6denecektir;

(a) [avans dilimi ve tarihi]

(b) [avans dilimi ve tarihi]

(c) [avans dilimi ve tarihi]

14.3. Yiiklenici, yukarda belirtilen tarihte / tarihlerde ddenecek avans tutarmin timiini bir
defada almak istemez ise, bunu ddenmesi kararlastirilan yil sonuna kadar peyderpey talep edebilir.
Talep edildigi tarihte verilecek avans miktari, hicbir sekilde, bakiye ise ait sdzlesme bedelinin
belirlenen avans orantyla ¢arpimindan elde edilecek tutar1 gecemez.

Avansin muhtelif sebeplerle ongoriilenden ge¢ 6denmesinden dolay1 yiiklenici idareden
higbir suretle siire uzatimi, tazminat ve benzeri taleplerde bulunmamay: taahhiit eder.

14.4. Yiiklenicinin avans almak i¢in idareye yapacagi yazili bagvurusunda, avansi
yukaridaki amaca uygun olarak kullanacagini, bu avansi tahsis edecegi hususlara ait miktar ve
tutarlart ile itfa tarihlerini bildirmesi ve avans hiikiimlerine uyacagini taahhiit etmesi sarttir.

14.5. Yiiklenici, aldig1 bu avansi bildirdigi yerlere sarf ettigini gosteren fatura suretleri ve
benzeri gegerli belgeleri en kisa siirede idareye verecektir.

! “b) Taahhiidiin ifas1 icin gerekli ihzarat malzemesinin temini,” bendi 26/02/2006 —
26092 R.G. /15 md. ile yiiriirliikten kaldirilmis ve (¢) bendi (b) bendi olarak teselsiil ettirilmistir.

Idare, is programinin aksamasi veya avansin sartlara uygun sarf edilmemesi veya makul bir siire
igerisinde ige baglanilmamis olmasi hallerinde, mahsubu yapilmamig avansi veya bakiyesini, bu
halleri takip eden ilk hakedisten def’aten kesmeye, bu yetmedigi veya hake

disi bulunmadig: takdirde avans teminatini nakde ¢evirmeye her zaman yetkilidir.

14.6. Avans mahsubu asagida yazili esaslar dahilinde yapilir:
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Fiyat Farki Odenmesi ve Hesaplanmasi Sartlari
Madde 15-

15.1. Yiiklenici, gerek sdzlesme siiresi gerekse uzatilan siire i¢inde,
s6zlesmenin tamamen ifasina kadar, vergi, resim, har¢ ve benzeri mali
yiikiimliiliiklerde artisa gidilmesi veya yeni mali yiikiimliiliklerin ihdas1 gibi
nedenlerle fiyat farki verilmesi talebinde bulunamaz.

15.2.

15.3. Sozlesmede yer alan fiyat farkina iligkin esas ve usullerde sozlesme
imzalandiktan sonra degisiklik yapilamaz.

Alt yiiklenicilere iligkin Bilgiler ve Sorumluluklar *

14.6.1. Avans mahsup orani, avans verilme oraninin %.....(idari sartnamedeki oran
yazilacaktir)... fazlasidir.

14.6.2. Avanslar, avansin verildigi tarihten itibaren her bir hakedigin s6zlesme bedeline ait
tutarina, avans mahsup orani uygulanarak hakedislerden kesinti yapilmak suretiyle mahsup edilir.

14.6.3. Mahsup edilen miktar kadar avans teminati iade edilir.

14.6.4. Eger varsa, avans bakiyesi son gecici hakedisten yilizde nispetine bakilmaksizin
tamamen kesilir. Hakedis tutar1 yetmedigi takdirde farki, yiiklenici otuz giin i¢inde nakden 6der, aksi
takdirde avans teminati nakde gevrilerek mahsup edilir.

14.6.5. Isin tasfiye edilmesi halinde, yiiklenici tasfiye kabul tarihinden itibaren otuz giin
igerisinde avans bakiyesini nakden 6demek zorundadir. Bu siire sonunda 6deme yapilmadig takdirde,
avans bakiyesi avans teminati nakde ¢evrilerek mahsup edilir.

14.7. Avanslar higbir suretle bagkalarina temlik edilemez. Avans teminatlar1 haczedilemez ve
iizerine ihtiyati tedbir konulamaz.”

"' (Degisik: 08/06/2004 — 25486 R.G. /67 md.)
“Idari sartnamede fiyat farki odenmesinin 6ngoriilmedigi hallerde madde

metnini asagidaki sekilde diizenleyeceklerdir;

“Yiikleniciye fiyat farki verilmeyecektir. Ancak, miicbir sebepler veya idarenin kusuru
sonucu igin bitim tarihinin slire uzattimi verilmek suretiyle uzatilmasi halinde, 24.12.2002 tarih ve
5039 sayili Bakanlar Kurulu Karar1 eki 4734 Sayili Kamu ihale Kanununa Gére Thalesi Yapilacak
Olan Yapim Islerine Iliskin Fiyat Farki Hesabinda Uygulanacak Esaslarin 12 inci maddesi uyarmnca
fiyat farki 6denir. Bu durumda, fiyat farki hesaplanirken temel indeks ve giincel indeks olarak
Basbakanlik Devlet Istatistik Enstitiisii tarafindan yayimlanan (1994=100) bazli Tablo-2: Toptan Esya

Fiyatlar1 indeks Sayilar1 Tablosunun “Genel” satirindaki say1 esas almir.*

Idari sartnamede fiyat farki odemeyi Ongoriiyorlar ise madde metnine “Sézlesmenin
yiriitiilmesi sirasinda yiikleniciye fiyat farki verilecektir” yazacaktir. Ayrica, fiyat farki 6denmesi
ongoriilen islerde idareler, 24.12.2002 tarih ve 5039 sayili Bakanlar Kurulu Karar1 eki “4734 Sayili
Kamu fhale Kanununa Gore ihalesi Yapilacak Olan Yapim Islerine iliskin Fiyat Farki Hesabinda
Uygulanacak Esaslar”in fiyat farkinin hesabi ve 6denmesine iligkin hiikiimlerini (5-12 maddeler),

madde metnine dahil edecektir.”

"2 fdarelerin, isin 6zelligi nedeniyle idari sartnamede yiiklenicinin alt yiiklenici galistirmasini
ongormedikleri islerde, bu maddeye bu iste alt yiiklenici ¢alistirilmayacagi ve iglerin tamaminin
yiiklenicinin kendisi tarafindan yapilacagi hususu acik¢a yazilir. Alt yiiklenici calistirilmasinin
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Madde 16-

Montaj, isletmeye Alma, Egitim, Bakim-Onarim, Yedek Parca Gibi
Destek Hizmetlerine Ait Sartlar 13
Madde 17-

Isin ve Is Yerinin Korunmasi ve Sigortalanmasi

Madde 18-

18.1. 4735 sayili Kamu fhale Sozlesmeleri Kanununun 9 uncu maddesi ve
Yapim Isleri Genel Sartnamesindeki hiikiimler dahilinde; yiiklenici, isyerlerindeki
her tiirlii arag, malzeme, ihzarat, is ve hizmet makineleri, tasitlar, tesisler ile yapilan
isin biten kisimlart igin, 6zellik ve niteliklerine gore ise baslama tarihinden kesin
kabul tarihine kadar gegen siire i¢inde olusabilecek deprem, su baskini, toprak
kaymasi, firtina, yangin gibi dogal afetler ile hirsizlik, sabotaj gibi risklere karsi ihale
dokiimaninda belirtilen sekilde (all risk) sigorta yaptirmak zorundadir.

18.2. Yiiklenicinin is ve is yerinin korunmasi ve sigortalanmasi ile ilgili
sorumluluklar1 konusunda Yapim Isleri Genel Sartnamesinde yer alan hiikiimler
uygulanir.

Siire Uzatim Verilebilecek Haller ve Sartlar

Madde 19-

19.1. Sozlesmede Ongoriilemeyen durumlar nedeniyle sézlesme bedelinin
%10’na kadar oran dahilinde bir is artisinin zorunlu oldugu hallerde ilave isin
gerektirdigi ek siire yiikleniciye verilir.

19.2. Asagida sayilan hallerin, is siiresinin uzatilmasinda miicbir sebep
sayilabilmesi i¢in, bu hallerin, yiikleniciden kaynaklanan bir kusurdan ileri gelmemis
olmasi, taahhiidiin yerine getirilmesini engelleyecek nitelikte olmasi, yiiklenicinin bu
engeli ortadan kaldirmaya giiciinlin yetmemesi gerekir.Yiiklenicinin miicbir sebebin
meydana geldigi tarihi izleyen yirmi giin i¢inde idareye yazili olarak bildirimde
bulunmasi ve bu durumun yetkili merciler tarafindan belgelendirilmesi zorunludur.

19.3. Miicbir sebep halleri:

a) Dogal afetler,

b) Kanuni grev,

c¢) Genel salgin hastalik,

d) Kismi veya genel seferberlik ilani,

e) Gerektiginde Kamu ihale Kurumu tarafindan belirlenecek benzeri diger
hallerdir.

idarenin iznine tabi olan islerde, yukariya idarenin izin verdigi alt yiiklenicilerin listesi ve yapacaklari
is boliimleri ile bu alt yiiklenicilerin ¢alistirilmasi ve sorumluluklar1 bakimindan Yapim Isleri Genel
Sartnamesindeki hiikiimlerin uygulanacagi hususu yazilacaktir.

B Bu Sozlesme kapsaminda, yapim isiyle birlikte ifasi istenen montaj, isletmeye alma,

egitim, bakim-onarim, yedek parca gibi destek hizmetlerine ait teminat ve/veya garanti siirelerini de
belirten sartlar, varsa bu maddeye ayrintili olarak yazilacaktir.
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19.4. idarenin, bu Sozlesmede ve Yapim Isleri Genel Sartnamesinde
sO6zlesmenin ifasina iliskin yiikiimliiliiklerini 6ngoriilen siirede yerine getirmemesi
(yer teslimi, projelerin onaylanmasi, &denek yetersizligi gibi) ve bu sebeple
sorumlulugu yiikleniciye ait olmayan gecikmelerin meydana gelmesi, bu durumun
taahhiidiin yerine getirilmesine engel nitelikte olmasi, yiiklenicinin bu engeli ortadan
kaldirmaya giiciiniin yetmemesi hallerinde, durum idarece incelenerek isi engelleyici
sebeplere ve yapilacak igin niteligine gore isin bir kismina veya tamamina ait siire
uzatilir, ancak bu durumda yiiklenicinin yirmi giin i¢cinde idareye yazili olarak
bildirimde bulunmasi sart1 aranmaz.

19.5. Isin siiresi ve siire uzatimiyla ilgili diger hususlarda Yapim Isleri Genel
Sartnamesi hiikiimleri uygulanir.

Teslim, Muayene ve Kabul Islemlerine iliskin Sartlar

Madde 20- Isin teslim etme ve teslim alma sekil ve sartlar ile kismi kabul,
gecici ve kesin kabul islemleri Yapim Isleri Genel Sartnamesi hiikiimlerine gore
yuritilir.

Teminat Siiresi

Madde 21- Teminat siiresi gegici kabul ile kesin kabul arasinda gececek....
olup,'* bu siire gegici kabul itibar tarihinden baslar.

Yapi Denetimi ve Sorumluluguna iliskin Sartlar

Madde 22-

22.1. Isin sdzlesme ve ekleri ile fen ve sanat kurallarma uygun olarak
yapilmasi, taahhiidiin devami siiresince isyerinde bulundurulacak idare
gorevlilerinden olusan yapi denetim gorevlisi tarafindan denetlenir. Yap1 denetim
gorevlisinin sozlesme ve ekleri ile fen ve sanat kurallarina uygun olarak verecegi
talimatlara yiiklenici uymak zorundadir. Su kadar ki, isin yap1 denetim gorevlisinin
denetimi altinda yapilmis olmasi, yiiklenicinin, {istlenmis oldugu isi biitiiniiyle
projelerine, sartnamelerine, sdzlesmesine ve sdzlesmenin varsa diger ekleri ile fen ve
sanat kurallarina uygun olarak yapmak hususundaki yiikiimliliklerini ve bu
konudaki sorumlulugunu ortadan kaldirmaz.

22.2. Islerin denetimi, yap1 denetim gorevlisinin yetkileri, yiiklenici ile yap1
denetim gorevlisi arasindaki anlasmazliklar ve diger hususlarda Yapim Isleri Genel
Sartnamesi hiikiimleri uygulanir.

" Teminat siiresi, Yapim Isleri Genel Sartnamesi hiikiimlerine gore idarece belirlenerek
buraya yazilacaktir.
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Yiiklenicinin Teknik Sorumluluguna Iliskin Sartlar

Madde 23- Yiiklenici, iistlenmis oldugu isi, sorumlu bir meslek adami olarak
sozlesme ve ekleri ile fen ve sanat kurallarina uygun sekilde yapmaya mecburdur.
Yiiklenicinin teknik sorumluluguna iliskin hususlarda Yapim lsleri Genel
Sartnamesinde yer alan hiikiimler uygulanir.

Teknik Personel Bulundurulmasi
Madde 24-

24.1. Yiiklenici, ige baglama tarihinden itibaren asagida adet ve unvanlari
belirtilen teknik personeli is yerinde devamli olarak bulundurmak zorundadir.

Adet Pozisyonu Mesleki Unvani Mesleki Ozellikleri
15

24.2. Yiklenici, yukarida adet ve unvanlart belirtilen teknik personeli is
basinda bulundurmadig takdirde;
- (Meslek UNVAND)..oveeniieniieereeeeeenes

ceza miiteakiben diizenlenecek ilk hakedisten kesilir.

'5 idarenin ihale dokiimaninda adet ve unvan olarak 6ngordiigii teknik personel hakkindaki
bilgiler yazilacaktir.
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24.3. (Degisik: 22/06/2005 — 25853 R.G. / 79 md.) Yiiklenici, yukaridaki
teknik elemanlarin isimlerini ve belgelerini (diploma, meslek odasi kayit belgesi,
noterden taahhiitname, sertifika vb.) Teknik Personel Bildirisi ile birlikte
sOzlesmenin imzalandig1 tarihten itibaren bes giin icinde idareye bildirmek
mecburiyetindedir. Idare, bu elemanlar hakkinda gerekli incelemeyi yaptiktan sonra
kabul edip etmedigini on giin icinde yiikleniciye teblig eder. Idarece bu teblig
yapilmadigi takdirde, bildirilen teknik elemanlar kabul edilmis sayilir. Yiiklenici bu
teblige uymaya mecburdur. Aksi halde, yukarida 6ngoriilen giinliik cezalar uygulanir
ve idare her hangi bir ihtar yapmaksizin igi durdurmak yetkisini kullanir.

24.4. Bu personelden, isin teknik ve idari denetimini yapmakla gorevli
olanlar, zorunlu hallerde ve yerine yine ayni niteliklere haiz oldugu idarece kabul
edilmis vekil birakarak; digerleri ise, hastalik, idarenin yazili onayi ile yillik izin
kullanilmast veya isle ilgili seyahat yapilmasit gibi sebeplerle isyerinden
ayrilabilirler.

24.5. Isin devam sirasinda gegici olarak isyerinde bulunmasi gereken teknik
personelle ilgili olarak; bu kisilerin isbaginda bulunma zamani ve siireleri yapi
denetim gorevlisiyle yiiklenici arasinda diizenlenen bir protokolle tespit edilir.
Yiiklenici, bu teknik elemanlarin isimlerini, belgeleriyle birlikte ilk ise baslayacaklari
tarihten en az otuz giin once idareye bildirmek mecburiyetindedir. Idare, bu
elemanlar hakkinda gerekli incelemeyi yaptiktan sonra kabul edip etmedigini yirmi
giin icinde yiikleniciye teblig edecektir. Idarece bu tebli§ yapilmadigi takdirde,
bildirilen teknik elemanlar kabul edilmis sayilir. Yiiklenici bu teblige uymaya
mecburdur.

Sozlesmede Degisiklik Yapilma Sartlan

Madde 25-

25.1. Sozlesme imzalandiktan sonra, sdzlesme bedelinin %10 ’nun asilmamasi
ve idare ile yliklenicinin karsilikli olarak anlagsmasi kaydiyla, asagida belirtilen
hususlarda sdzlesme hiikiimlerinde degisiklik yapilabilir:

a) Isin yapilma yeri,

b) Isin siiresinden 6nce yapilmasi kaydiyla isin siiresi ve bu siireye uygun
olarak 6deme sartlari.
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Taahhiidiin Yerine Getirilmemesi

Madde 26- Yiiklenicinin taahhiidiinii ihale dokiimanm1 ve sdzlesme
hiikiimlerine uygun olarak yerine getirmemesi (yer teslimine yanagmamasi, isin
biitiiniintin tek alt ylikleniciye yaptirilmasi veya onaya tabi islerde izinsiz alt
yiiklenici ¢alistirilmasi, sézlesmenin izinsiz devri, izinsiz temlik, siiresi biten teminat
mektubunun siiresinin uzatilmamasi, i programinin ciddi boyutta aksatilmasi gibi
sozlesmeye aykir1 davraniglar) veya isi siiresinde bitirmemesi hallerinde, ihale
dokiimaninda belirlenen oranda gecikme cezasi uygulanmak {izere, idarenin en az
yirmi glin siireli ve nedenleri agik¢a belirtilen ihtarina ragmen ayni halin devam
etmesi durumunda, ayrica protesto ¢cekmeye gerek kalmaksizin kesin teminat ve
varsa ek kesin teminatlar gelir kaydedilir ve sozlesme feshedilerek hesabi genel
hiikiimlere gore tasfiye edilir.

Sézlesmenin Feshine iliskin Sartlar

Madde 27- Sozlesmenin idarece veya yiiklenici tarafindan feshedilmesine
iligkin sartlar ve sozlesmeye iliskin diger hususlarda 4735 Sayili Kamu Ihale
Sozlesmeleri Kanunu ile Yapim Isleri Genel Sartnamesi hiikiimleri uygulanr.

Sézlesme Kapsaminda Yaptirilabilecek ilave Isler, is Eksilisi ve Isin
Tasfiyesi

Madde 28- Yapim sozlesmelerinde, dngoriilemeyen durumlar nedeniyle bir
is artisinin zorunlu olmasi halinde, Yapim Isleri Genel Sartnamesinin 22 ve 48 inci
madde hiikiimleri uygulanir.

Yiiklenicinin S6zlesme Konusu Is ile Tlgili Cahstiracagi Personele iliskin
Sorumluluklari

Madde 29- Yiklenicinin sézlesme konusu iste ¢alistiracagi personelle ilgili
sorumluluklar1 ve buna iliskin sartlarda Yapim Isleri Genel Sartnamesi hiikiimleri
uygulanir.

Gegici Kabul Noksanlari

Madde 30- (Degisik: 22/06/2005 — 25853 R.G. / 80 md.) Gegici kabul
noksanlari i¢in sdzlesme bedelinin yiizde ii¢ (%3)’line karsilik gelen kismi tutulur ve
bu tutar, gecici kabul noksan1 bulunmayan islerde gecici kabul onay tarihinden sonra,
gecici kabul noksani bulunan iglerde ise bu eksikliklerin tamamlanmasini miiteakip,
gecici kabul onay tarihinden sonra yiikleniciye 6denir. Fiyat farki 6denen islerde bu
tutar, sdzlesme tarihinden itibaren aylik TEFE (Basbakanlik Devlet Istatistik
Enstitiisii tarafindan yaymlanan Toptan Esya Fiyatlar1 Indeksi) {izerinden
giincellestirilir.

177



o 1
Diger Hususlar °

Madde 31-

Anlasmazhklarin Céziimii '’
Madde 32-

Yiirirlik

Madde 33- (Degisik: 22/06/2005 — 25853 R.G. / 81 md.) Bu Soézlesme;
sOzlesmenin taraflarca imzalandigi, ihale dokiimaninda sozlesmenin noterce
onaylanmasi ve tescili dngdriilmiisse bu tescil ve onayin yapildig: tarihte yiirtirliige
girer. Bu SOZIESME ......c.coovieiiiiiiiieccee e maddeden ibaret olup, Idare

16 [darelerce, bu Tip Sézlesmede hiikiim bulunmayan hallerde, ihale dokiimanina, 4734 sayil
Kamu Thale Kanunu ile 4735 sayili Kamu hale Sézlesmeleri Kanunu hiikiimlerine ve bunlara iliskin
Kamu fhale Kurumu tarafindan yaymlanan Yapim Isleri Genel Sartnamesi ile diger diizenleyici
mevzuata ve emredici hukuk kurallarina aykiri olmamak ve bu Tip S6zlesme hiikiimlerinde degisiklik
yapmamak veya sonuclarini ortadan kaldirmamak {izere, isin 6zelligine gore sdzlesmelerde bu baglik
altinda bir veya birden fazla maddeyi icerecek sekilde madde numaralari teselsiil ettirilerek bagka
diizenlemelere yer verilebilir.

7 a) ldareler, sozlesmenin yiiriitilmesi swasinda taraflar arasinda dogabilecek
anlagmazliklarin esas olarak Tiirk Mahkemelerince ¢oziimlenmesini ongoreceklerdir. Bu durumda
madde metni asagidaki sekilde diizenlenecektir:

“Bu sozlesme ve eklerinin uygulanmasindan dogabilecek her tiirlii anlasmazligin ¢éziimiinde
..................... (idarenin bulundugu yer mahkemesi yazilacaktir)............mahkemeleri ve icra daireleri
yetkilidir.”

b) idareler, Uluslararasi katilima agik sekilde yaptiklar ihalelerde ihaleyi kazanan istekli ile
imzalanacak sozlesmelerde, sozlesmenin yiiriitiilmesi sirasinda taraflar arasinda c¢ikabilecek
uyusmazliklarin ¢6ziimiine iliskin olarak buraya asagidaki metni yazacaktir:

“1- 4686 sayili Milletlerarast Tahkim Kanununun 2 nci maddesinin 1 inci fikrasinin 1 nolu
bendinde sayilan hallerin disindaki tiim durumlarda;

“Bu sozlesme ve eklerinin uygulanmasindan dogabilecek her tiirlii anlagmazligin ¢6ziimiinde
..................... (idarenin bulundugu yer mahkemesi yazilacaktir)............mahkemeleri ve icra daireleri
yetkilidir.”

2- 4686 sayili Milletleraras1 Tahkim Kanununun 2 nci maddesinin 1 inci fikrasmm 1 nolu
bendinde belirtilen hallerin varliginda;

“Idare ve yiiklenici arasinda karsilikli miizakere yolu ile giderilemeyen her tiirlii fikir ayrihig
ile sozlesme kapsamindaki hiikiimlerin tatbiki, yorumlanmast ve benzeri konulara iliskin
anlagmazliklar (s6zlesme hiikiimlerine gore idarenin re’sen hareket etme ve karar verme yetkisine haiz
oldugu haller hari¢ olmak iizere) 21.06.2001 tarih ve 4686 sayili Milletlerarast Tahkim Kanunu
hiikiimlerine gore ¢oziilecektir.

Tahkim heyeti ii¢ hakemden olusur. Taraflardan her biri birer hakem secer ve bu iki hakem
de otuz giin i¢inde ii¢lincii hakemi belirler. Taraflardan biri, diger tarafin Noter vasitasiyla gonderilen
bu yoldaki talebin kendisine ulagsmasindan itibaren otuz giin i¢cinde hakemini se¢gmez veya taraflarin
sectigi iki hakem secilmelerinden sonraki otuz giin i¢inde ii¢lincii hakemi belirleyemezler ise; gerek
ikinci hakem gerekse iigiincii hakem, taraflardan birinin talebi {izerine .........(idarenin bulundugu yer
yazilacaktir) .......... Asliye Hukuk Mahkemesi tarafindan segilir. Ugiincii hakem baskan olarak gorev
yapar.

Anlagmazligin esasina iliskin maddi hukuk kurallar1 Tiirk hukukuna tabi olacaktir. Tahkimin
dili Tiirkge’dir. Tahkim 2S4S (idarenin bulundugu yer
yazilacaktir).........ocevvrveniennnns dir.  Yetkili mahkeme .................. (idarenin  bulundugu yer
yazilacaktir).................. Asliye Hukuk Mahkemesi’dir.

Idare veya vyiiklenici tarafindan hakeme basvurulmus olmasi halinde dahi, yiiklenici islere
devam etmek ve isin yliriitiilmesi ile ilgili idarece alinacak kararlara uymak zorundadir.”
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ve Yiklenici tarafindan tam olarak okunup anlasildiktan sonra ................ tarihinde
1 (Bir) niisha olarak imza altia alinmustir.'”"!

IDARE ' YUKLENICI

71 Sozlesmenin birden fazla niisha olarak diizenlenerek taraflarca alikonulmasinin

Ongoriilmesi halinde madde metni asagidaki sekilde diizenlenecektir.

“Bu Sozlesme; sozlesmenin taraflarca imzalandigi, ihale dokiimaninda sdzlesmenin noterce
onaylanmasi ve tescili Ongoriilmiisse bu tescil ve onaym yapildigi tarihte yiiriirliige girer. Bu
sozlesme ............. maddeden ibaret olup, Idare ve Yiiklenici tarafindan tam olarak okunup
anlagildiktan sonra ................ tarihinde imza altina almarak ........ niishas1 Idarede ve .........
niishast yiiklenicide alikonulmustur.

'8 Thale yetkilisinin ad1, soyadi ve gérevi yazilacaktir.
PYiiklenicinin (tiizel kisi olmas1 halinde yetkili temsilcisinin) veya yetkili vekilin adi-

soyadi/ticaret unvani; yiiklenicinin ortak girisim olmast halinde, biitiin ortaklarin (tiizel kisi ortagin
yetkili temsilcisinin) ad- soyad/ticaret unvanlar1 yazilacaktir.
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EK B - KIK/YIGS
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PIM iSLERI GENEL SARTNAMESI

BIiRINCi BOLUM
Genel Hiikiimler

Amag

Madde 1- 4734 sayili Kamu Ihale Kanununun 53 iincii maddesinin (b) fikrasinin
ikinci bendine dayanilarak hazirlanmis olan bu Genel Sartnamenin amaci, is sahibi
idareler tarafindan 4735 sayili Kamu Thale Sozlesmeleri Kanununa gore sdzlesmeye
baglanan her tiirlii yapim isinin yiiriitiilmesinde uygulanacak genel esaslari tespit
etmektir.

Kapsam

Madde 2- Bu Genel Sartname, 4734 sayili Kamu ihale Kanununa tabi idareler
tarafindan bu Kanun hiikiimlerine gore ihalesi yapilan ve 4735 sayili Kamu Ihale
Sozlesmeleri Kanununa gore anahtar teslimi gotiirii bedel veya birim fiyat
sOzlesmeye baglanan yapim islerini kapsar.

Yaklasik maliyeti 4734 sayili Kanunun 13 {incii maddesinin (b) bendinin iki numarali
alt bendinde yer alan iist limit tutarinin altindaki yapim islerinde, bu Sartnamenin 7
ve 17 nci maddeleri ile 35 inci maddesinin ¢alisma sartlar ile ilgili son ii¢ fikrasi,
isin geregine gore idareler tarafindan kismen veya tamamen uygulanmayabilir.

Bashklar ve yorum

Madde 3- Bagliklar ve madde kenar basliklari, bu Genel Sartnamenin bir pargasi
olarak telakki edilmeyecek ve bu Genel Sartnamenin, ilgili ihale dokiimanlarinin
veya s0zlesmenin yorumlanmasinda géz oniline alinmayacaktir.

Ilgili hiikkmiin konulus ve diizenleme amacma aykiri diismedigi veya bu amaci
degistirmedigi siirece, hiikmiin metnindeki tekil manaya gelen kelimelerin
cogullarin1 ve ¢ogul manaya gelen kelimelerin de tekillerini igerdigi kabul
edilecektir.

Tanimlar

Madde 4- Bu Genel Sartnamenin uygulanmasinda, 4734 sayih Kamu ihale
Kanununun 4 {incii maddesinde yer alan tanimlar aynen gecerlidir. Bunlara ilaveten:
Is: Sézlesmeye baglanan her tiirlii yapim isini,

Yap1 denetim gorevlisi: Idare tarafindan, islerin denetimi i¢in gdrevlendirilecek bir
memur veya bir heyeti ve/veya idare disindan bu isleri yapmak {izere gérevlendirilen
gercek veya tiizel kisi veya kisileri,

Yiiklenici vekili: S6zlesme konusu isle ilgili olarak yiikleniciyi temsil eden, o is i¢in
ylkleniciden noterce diizenlenmis bir vekaletname ile tam yetki almis ve idarece
kabul edilmis olan gercek kisiyi,

Ucgiincii kisi: Idare, yap1 denetim gérevlisi ve yiiklenici disindaki kisi ve kisileri,
Isyeri: Yapim isinin meydana getirildigi yerler ile is siiresince gecici veya siirekli
olarak kullanilan bina, arazi, arsa, malzeme ocaklar1 vb. yerleri,

Anabhtar teslimi gotiirii bedel sozlesme : Uygulama projeleri ve bunlara iliskin mahal
listelerine dayali olarak, isin tamamu i¢in yiiklenicinin teklif ettigi toplam bedel
tizerinden yapilan s6zlesmeyi,

Birim fiyat s6zlesme : On veya kesin projelere ve bunlara iliskin mahal listeleri
ile birim fiyat tariflerine dayali olarak idarelerce hazirlanmis cetvelde yer alan her bir
is kaleminin miktar1 ile yiiklenici tarafindan bu is kalemleri icin teklif edilen birim
fiyatlarin ¢carpimi sonucu bulunan tutarlarin toplami {izerinden yapilan sdzlesmeyi,
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ile yapilacak islerde, teknik ve 0zel yapim sartlar1 belirtilen, birim fiyat tarifleri
bulunan ve sozlesmelerinde bedeli gosterilen veya sonradan yeni birim fiyati yapilan
O0demeye esas birimleri,

Is grubu : Anahtar teslimi gétiirii bedel sozlesme ile yapilacak islerde, ara veya kesin
O0demelere iliskin is kalemlerinin toplamindan olusan ve sozlesme bedelinin belli
(ilerleme) ylizdeleri ile gosterilen 6demeye esas birimleri,

Giin : Takvim giiniinii,

Y1l : Takvim yilini,

Uygulama ay1: Idarece onaylanmis is programina gore islerin gerceklestirildigi ay1,
Alt yiiklenici : S6zlesme konusu isin nev’i itibariyle bir kismini ytiklenici ile yaptigi
sozlesmeye dayali olarak gergeklestiren gercek veya tiizel kisiyi,

Sartname: Yapim isine ait genel, 6zel, teknik ve idari esas ve usulleri gosteren
belgeleri,

Ifade eder.

Bildirimler, olurlar, onaylar, belgeler ve tespitler

Madde 5- idare, yiiklenici ve yap1 denetim gorevlisi arasindaki her tiirlii iletisim,
yazil olarak yapilir.

Soézlesmeye gore herhangi bir kisi tarafindan bir izin, onay, belge, olur verilmesi,
veya tespit yapilmasi, ihbar, cagr1 veya davette bulunulmasi gerektiginde, bunlar
taraflar aksini kararlagtirmadik¢a yazili olacaktir.

IKINCI BOLUM
Isyerleri

Isyerinin yiikleniciye teslimi

Madde 6- S6zlesmenin imzalanmasindan sonra yiiklenicinin s6zlesmede yazili siire
icinde ise baslayabilmesi i¢in isyeri, eksen kaziklari, someler, roperler vb., zemin
tizerinde kontrol edilerek yap1 denetim gorevlisi tarafindan yiikleniciye teslim edilir
ve bu hususta iki taraf arasinda ortak bir tutanak diizenlenir.

Yiiklenici, kendisine teslim edilen bu kazik ve roperleri isin sonuna kadar korumak
ve toprak islerine ait eksen kaziklarini da, bu isler bittikten sonra boy kesite gore
tekrar yerlerine ¢akmak zorundadir.

Idare, isin yapilacag yerleri, sozlesme veya eklerinde aksi yazili olmadikga, is igin
gerekli tesislerin kurulmasinda ihtiya¢ duyulan sahalar ile hizmet yollarinin gegecegi
yerleri, her tiirlii toprak islerine ait olup sozlesme veya eklerinde belirlenmis veya
sonradan idarece tespit edilmis olan ariyet ve depo yerlerini, yiikleniciye bedelsiz
olarak teslim eder. Isyeri yiikleniciye kisimlar halinde de teslim edilebilir.

Is icin gerekli olmasi nedeniyle, el konacak tasinmaz mallarin kamulastirilmasina
veya gecici isgaline ait harita, plan, cetveller ve diger biitiin islemler, sdzlesmede
aksi yazili olmadigi takdirde, idarece yapilir ve kamulastirilacak veya gegici olarak el
konacak yerler, iglemler tamamlandik¢a is programina uygun olarak kisim kisim
ylkleniciye teslim edilir.

Islerin yapilacag: yerlerin yiikleniciye tesliminde gecikme olmasi ve bunun isin bir
kisminin veya tamaminin zamaninda bitirilmesini geciktirmesi halinde, s6zlesmede
tespit edilen is siiresi, isin bir kismi veya tamamu i¢in gecikmeyi karsilayacak sekilde
uzatilir.

Zorunluluk halinde, s6zlesme bedelinin asilmamasi ve idare ile yiiklenicinin
karsilikli olarak anlagmasi kaydiyla yiikleniciye teslim edilmis olan igyerlerinde
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degisiklik yapilabilir. Bu durumda, is bagina getirilmis olan malzeme, ara¢ ve
makinelerin yeni i yerine tasinmasi giderleri ile eski is yerinde (kurulmus ise)
santiye bina ve tesislerin yeni is yerine taginma ve kurulma giderleri yikleniciye
aittir. Bu durumda isin siiresi, isin bir kism1 veya tamami i¢in gecikmeyi karsilayacak
kadar uzatilir.

Yiiklenicinin kendi ihtiyaci icin kullanacag yerler

Madde 7- Yiikleniciye ait malzeme ve ara¢ ambarlar ile is¢i barakalar1 gibi kendi
ihtiyaci olan tesisler i¢in kullanacagi yerlerin idare tarafindan yiikleniciye bedelsiz
olarak verilecegi sozlesme veya eklerinde yazili oldugu takdirde, idare, bu tiir
yerlerin, ulagim, malzeme temini ve igin agirlik merkezi gibi hususlarla uyumlu
olmasini goéz Oniine alir. Yiiklenici ihtiya¢c duydugu bu yerlere ait harita, plan ve
cetvelleri zamaninda idareye vermek ve bu yerlerin sahipleri ile komsu yerlerin
sahiplerine en az zarar verecek sekilde yer secimini yapmak zorundadir. Bununla
birlikte idare, gerekli gordiigii takdirde, yiiklenicinin kullanacagi en uygun yeri
kendisi se¢ip ayirarak yiikleniciye gosterebilir.

Bu durumda yiiklenici, idarenin gosterdiginden bagka yerleri ancak sahipleri ile
anlagsmak sart1 ile kullanabilir ve idareden bu kullanim karsilig1 olarak bir bedelin
O0denmesini isteyemez.

Yiiklenicinin kendi ihtiyaci i¢in kullanacagi yerlerin bedelsiz olarak verilmesi
sozlesme veya eklerinde yazili degilse, yer temini i¢in gereken biitiin giderler
yiikleniciye ait olacaktir. Ancak bu yerlerin gegici isgali, resmi iglemleri gerektirdigi
takdirde bu islemler (gegici isgale iligskin harita, plan ve cetveller yiiklenici tarafindan
hazirlanmak sart1 ile) idare tarafindan yapilip tamamlanir.

Malzeme ocaklar1

Madde 8- Yiiklenicinin kamuya ait arazi ve sahalardaki ocaklardan malzeme temin
etmesinin istenildigi hallerde, bu malzeme ocaklari ihale dokiimaninda agikca
belirtilir. Bu durumda ytiklenici kamuya ait arazi ve sahalardaki ocaklar1 herhangi bir
bedel 6demeden bu is i¢in gegici olarak kullanir. Ocaklarin izin belgesinin (ruhsat)
alinmasi idareye ait olup bunlar izin belgesi alinmis olarak ytikleniciye teslim edilir.
Ocak yerlerinin kullanimi i¢in bazi islemler gerekli ise, sozlesme veya eklerinde aksi
yazili degilse s6z konusu iglemleri idare yiirtitiir.

Ancak, bu islemlerde ihtiya¢ duyulan plan ve cetvellerle diger belgeler yiiklenici
tarafindan hazirlanir ve ocak yerlerinin isgal giderleri de yiiklenici tarafindan
karsilanir.

Sahipli arazi ve sahalar i¢cinde ocak agilmasi ve bu ocaklarin kullanilmasi giderleri
ylkleniciye aittir.

Ocak yeri teslimi idare tarafindan yapilmamis ocaklarda, yiiklenici tarafindan
yapilacak calismalardan dolay1r meydana gelebilecek her tiirlii hasar ve zararlar ile
bunlarin bedelleri yiikleniciye aittir.

Is ve isyerlerinin korunmasi ve sigortalanmasi

Madde 9- Yapim isi ile ilgili isyerlerindeki her tiirlii ara¢, malzeme, ihzarat, is ve
hizmet makineleri, tasitlar, tesisler vb. ile 44 {incii madde hiikiimleri dikkate alinmak
sart1 ile ise baslama tarihinden kesin kabul tarihine kadar s6zlesme konusu yapim
isinin korunmasindan yiiklenici sorumludur.
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Bu sebeple yiiklenici, 4735 sayili Kamu Ihale S6zlesmeleri Kanununun 9 uncu
maddesi hiikiimleri dahilinde; isyerlerindeki her tiirlii ara¢, malzeme, ihzarat, is ve
hizmet makineleri, tasitlar, tesisler ile yapilan isin biten kisimlar1 i¢in, 6zellik ve
niteliklerine gore ise baslama tarihinden kesin kabul tarihine kadar gegen siire i¢inde
olusabilecek deprem, su baskini, toprak kaymasi, firtina, yangin gibi dogal afetler ile
hirsizlik, sabotaj gibi risklere karsi ihale dokiimaninda belirtilen sekilde (all risk)
sigorta yaptirmak zorundadir.

Sigortaya esas alinacak bedeller, isin kendisi i¢in (varsa fiyat farklar1 dahil) hakedis
tutarlari; her tiirlii arag, malzeme, ihzarat, is ve hizmet makineleri, tasitlar, tesisler ve
benzeri igin ise piyasa rayiglerine gore hesaplanan bedellerdir. Odenen toplam
hakedis tahakkuk tutarinin (fiyat farklari dahil) poligedeki sigorta bedelini agmasi
ve/veya poligede Ongoriilen sigorta bitis tarihinin siire uzatimi veya cezali ¢alisma
sebebiyle asilmasi hallerinde, zeyilname ile sigorta bedelinin artirilmasi ve/veya
sigorta siliresinin uzatilmasi zorunludur.

Sigorta poligesinde; idare igveren sifatiyla, yiiklenici isi gergeklestiren sifatiyla ve
varsa alt ylikleniciler yer almalidir. Kiymetler tam deger iizerinden sigorta ettirilmeli,
muafiyet taninmamalidir.

Isin devami sirasinda isyerinde yapilacak calismalar nedeniyle, iscilerle cevre
halkinin kazaya ugramalarini, zarar gormelerini ve iglerde zarar ve hasar meydana
gelmesini Onleyici tedbirlerin alinmasindan da yiiklenici sorumlu olup, alinan biitiin
tedbirlere ragmen, yliklenicinin yaptigi islerden dolay: tigiincii kisilerin kendilerine
veya mallarina zarar verilmesi ihtimaline karst mali mesuliyet sigortasi yaptirmakla
da yiikiimlidiir. Mali mesuliyet sigorta bedeli olarak, bu konuda sigorta sirketlerinin
uygulamalarinda kullandig1 bedeller esas alinir.

S6z konusu sigortalara iliskin poligelerin, idarenin yazili izni diginda poligenin kesin
kabul tarihinden Once iptal edilemeyecegi ve siiresinin kisaltilamayacagi hitkmiinii
tasimas1 ve ilk hakedis raporunun diizenlenip tahakkuka baglanmasindan once
idareye verilmesi gerekir. Aksi halde hakedis tutar1 ve Ongoriilmiis ise avans
6denmez.

Yiiklenicinin sozlesme ile istlendigi sorumluluk ve yiikiimliliikler s6z konusu
sigortalarla sinirlandirilmamis  oldugundan, ingaat sigorta poligelerinin genel
sartlarinin “Teminat disinda kalan haller” maddesinde belirtilen, yiiklenicinin
kusurlu oldugu hallerde, kusur nedeniyle sigortanin 6demedigi bedeller igin
yiiklenici idareden higbir talepte bulunamayacagi gibi, isin devami siiresince
meydana gelecek kazalardan, bu kazalarin sebep olacagi can ve mal kaybindan ve
ticlincii kisilere verilecek her tiirlii zararlardan yiiklenici dogrudan sorumlu olacaktir.
Yiiklenici veya alt yiiklenicilerin sigorta kapsami i¢inde veya disinda kalan hareket
ve fiillerinden dolayr meydana gelecek biitlin talep ve iddialarin kargilanmasi
yuikiimliiliigii de yiikleniciye aittir.

Yiiklenici, kendisinin veya alt yiiklenicinin taksirinden, ihmalinden, agir ihmalinden
veya kusurlu herhangi bir hareketinden doyali idareyi ve idare personelini sorumlu
tutamaz.

Soézlesmenin feshi veya tasfiye halinde bu sigortalar, is, yeni yiikleniciye ihale
edilinceye kadar devam ettirilir ve bu siireye ait sigorta giderleri yiiklenici tarafindan
karsilanir. Ancak bu siire, fesih veya tasfiye olur tarihinden baslamak iizere ii¢ ay1
gecemez.

Sehir ve kasaba siirlar1 disindaki is yerlerinde giivenlik ve diizenin saglanmasi igin
idare tarafindan verilen talimata yiiklenici uymak zorundadir.
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Isyeri ve g¢evresindeki bolgede, yeterli giivenlik énleminin alinmamasi sebebiyle
dogabilecek hasar ve zararin 6denmesinden yiiklenici sorumludur. Yiiklenici,
kazalarin, zarar ve kayiplarin meydana gelmesini onlemek amaci ile gerekli biitlin
tedbirleri almak ve yap1 denetim gorevlileri tarafindan, kaza, zarar ve kayip
ihtimallerini azaltmak ig¢in verilecek talimatlara uymak zorundadir. Ayrica yiiklenici,
isyerinde kullanilan arag, gere¢ ve makinelerle patlayici maddelerin yol agabilecegi
kazalardan korunma usullerini ve tedbirlerini ¢alisanlara 6gretmek zorundadir.

Bu konularda gerek yapi denetimi gorevlileri tarafindan istenen ve gerekse
yiiklenicinin kendi arzusu ile uyguladigi giivenlik ve koruma onlemlerine iliskin
giderlerin tiimii yiikleniciye aittir.

Isyerlerinin temizlenmesi ve tesislerin kaldirilmasi

Madde 10- Yiiklenici tarafindan igin sonunda igyerleri her tiirlii ihzarattan ve ¢alisma
artiklarindan ¢evreyle uyumlu olacak sekilde temizlenir.

Bundan bagska yiiklenici tarafindan kendi ihtiyaglari i¢in yapilmis olan baraka,
ambar, garaj, atdlye vb. tesisler, isin sonunda yiiklenici tarafindan sokiilerek
gotiiriiliir ve bu isler i¢in kendisine higbir bedel 6denmez. Yiiklenicinin ylikiimluligii
olan bu islerin yapilmamasi veya eksik yapilmasi halinde idarenin takdir edecegi bir
bedel yiiklenicinin hakedisinden, hakedis kalmamigsa teminatindan kesilir.
Yiiklenicinin igyerlerinde kendi ihtiyaci i¢in yaptigi bina ve barakalar ile diger
tesislerden, idare gerekli gordiiklerini, yiiklenicinin de rizasini almak kaydiyla, isin
gecici kabul tarihindeki piyasa rayigleri ve/veya 23 iincii madde hiikiimlerine gore
belirlenecek fiyatlar ile yipranma ve amortisman paylari, ig¢ilik ve malzemedeki
ozellik farklarimi da dikkate almak suretiyle bulunan bedel iizerinden, isin sonunda
satin alabilir.

UCUNCU BOLUM

Projeler

Anahtar teslimi gotiirii bedel islerde uygulama projelerinin yiikleniciye teslimi
Madde 11- Anahtar teslimi gotiirii bedel sozlesmelerde, yapilacak islerin uygulama
projeleri, sartnameler ve diger teknik belgelerle birlikte, sd6zlesmenin imzalanmast
sirasinda yiikleniciye verilir.

Birim fiyat sozlesmelerde on ve/veya kesin projeler ile uygulama projelerinin
hazirlanmasi ve yiikleniciye teslimi

Madde 12- Birim fiyat esashi sozlesmelerde, islerin 6n veya kesin projeleri,
sartnameler ve diger belgelerle birlikte, sozlesmenin imzalanmasi sirasinda
ylukleniciye verilir.

Yapilan arazi ve zemin etiitlerinin kesin projenin revize edilmesini gerektirdigi isler
ile dogal afet sebebiyle 6n veya kesin proje iizerinden ihale edilen islerde uygulama
projesinin idare tarafindan hazirlanmasi veya hazirlatilmasi esas olup, bunlar, is
programina gore gerekli olduklar1 zamanlarda, ikiser takim olarak bir yazi ekinde
yiikleniciye teslim edilir.

Ancak, uygulama projelerinin yiiklenici tarafindan hazirlanmasi da istenebilir, bu
durumda asagidaki esaslar gecerlidir:

Yiiklenicinin yapacagi uygulama projeleri, hesaplar vb. sozlesme ve eklerinde
belirtilen sartlara, idare tarafindan kendisine verilen 6n/kesin projelere, talimatlara,
esaslara, fen ve sanat kurallarina uygun olarak is programini aksatmayacak sekilde
hazirlanir ve uygulamada gerekli goriilecek tiim Olciileri ve ayrintilar1 kapsar.
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Uygulama projelerinin hazirlanmasi sirasinda, farkli tercihlerin miimkiin olmasi
hallerinde, ytiiklenici, se¢cim yapilabilmesini saglamak tizere bu tercihleri gosteren
projeleri, hesaplar1 ve diger gerekli bilgi ve raporlar1 hazirlayip idareye verir.
Yiiklenici tarafindan hazirlanan uygulama projelerinde idarece degisiklik yapilmasi
gerekli goriildiigii ve/veya verilen bilgiler yeterli goriilmedigi takdirde, projelerde ve
ilgili raporlarda istenen degisikliklerin yapilmasi ve/veya eksik bilgilerin
tamamlanmasi i¢in projeler, istenilenlere uygun sekle getirilmek lizere, yiikleniciye
geri verilir. Idare, isterse projeler iizerinde kendisi de degisiklik yapabilir.

Onay islemi sirasinda idare tarafindan proje ve eklerinde hatalar ve eksikler tespit
edildigi takdirde, yiiklenici idarenin yazili talimati iizerine ve verilen siire iginde,
ayrica bir bedel 6denmesini istemeksizin bunlar1 diizeltmek zorundadir.

Sozlesme veya eklerinde bagka bir hiikiim bulunmadig: takdirde, ytiklenici tarafindan
idareye verilen projeler ve ilgili raporlar, verildikleri tarihten baslamak {izere bir
aylik siire icinde aynen onaylanmis veya gerekli goriilen degisiklikler yapilmis
olarak veya eksiklerin tamamlanmasi kaydi ile yiikleniciye geri verilir. Bu konuda
gecikme olursa yiiklenici, is siiresinin bu gecikme siiresi kadar uzatilmasi hususunda
hak kazanmis olur.

Idare, degistirilmesini gerekli gordiigii projeleri, degisikligin 6zelligine, isin aciliyet
durumuna gore, isterse, yapilmast gerekli goriilen degisikliklerin daha sonra
yapilmasi sart1 ile onaylayabilir.

Yiiklenici, hazirladig1 projelerin ve hesaplarin hata ve eksiklerinden ve bunlarin her
tiirli sonuglarindan sorumludur. Projelerin idare tarafindan goriilmiis ve onaylanmis
olmas1 yiikleniciyi bu sorumluluktan kurtarmaz.

Yiiklenici tarafindan hazirlanan proje ve hesaplarin belirlenen tarihlerde idareye
verilmemesinden, verilen proje ve hesaplarin hata ve eksiklerinden dolayi, idarece
onaylanmadan geri verilmis olmalarindan kaynaklanan zaman kayiplart ve
gecikmelerden yiiklenici sorumludur.

Islerin gecici kabulii yapildiktan sonra, uygulama projeleri ister idarece verilmis,
ister yliklenici tarafindan hazirlanarak idarece onaylanmis olsun, uygulama sirasinda
yapilmis degisiklikleri de iceren ve igin bitmis durumunu gosteren nihai projeler (as-
built drawings) yiiklenici tarafindan bedelsiz olarak hazirlanip orjinalleri idareye
teslim edilir.

Proje hizmeti i¢in yiikleniciye, ihale dokiimaninda 6ngoriilmesi sartiyla birim fiyat
tizerinden proje bedeli 6denir.

Projelerin uygulanmasi

Madde 13- Sozlesme konusu igler, idare tarafindan yiikleniciye verilen veya
yiiklenici tarafindan hazirlanip idarece onaylanan uygulama projelerine uygun olarak
yapilir.

Birim fiyath islerin, onayli uygulama projesi hazirlanmamis kisimlarina idarenin izni
olmadan baslanamaz. Aksine bir davranigin sorumlulugu yiikleniciye aittir.
Projelerin zemine uygulanmasi sirasinda meydana gelen hatalarin sorumlulugu ve
hatalarin neden oldugu zararlar ve giderler yiikleniciye ait olup, bunun sonucu olarak
meydana gelen hatali isin bedeli de yiikleniciye 6denmez.

(Degisik: 22/06/2005 — 25853 R.G. / 84 md.) Idare, s6zlesme konusu islerle ilgili
proje vb. teknik belgelerde, degisiklik yapilmaksizin igin tamamlanmasinin fiilen
imkansiz oldugu hallerde, isin sozlesmede belirtilen niteligine uygun bir sekilde
tamamlanmasin1 saglayacak sekilde gerekli degisiklikleri yapmaya yetkilidir.
Yiiklenici, islerin devami sirasinda gerekli goriilecek bu degisikliklere uygun olarak
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ise devam etmek zorundadir. Proje degisiklikleri, ilk projeye gore hazirlanmis
malzemenin terk edilmesini veya degistirilmesini veya bagka yerde kullanilmasini
gerektirirse, bu yilizden dogacak fazla is¢ilik ve giderleri idare yiikleniciye Oder.
Proje degisiklikleri isin siiresini etkileyecek nitelikte ise yliklenicinin bu husustaki
stire talebi de idare tarafindan dikkate alinir.

Idarenin veya yap1 denetim gorevlisinin yazili bir tebligi olmaksizin yiiklenici,
projelerde herhangi bir degisiklik yaptig1 takdirde sorumluluk kendisine ait olup bu
gibi degisiklikler nedeniyle bir hak iddiasinda bulunamaz.

Islerin devamu sirasinda yiiklenici, proje uygulamasi konusunda kendisine yapilan
tebligatin s6zlesme hiikiimlerine aykir1 oldugu veya tebligat konusunun fen ve sanat
kurallarina uygun olmadigi goriisiine varirsa, bu husustaki karsi goriislerini 15 inci
madde hiikiimlerine gore idareye bildirmek zorundadir. Aksi halde ayn1 maddenin
diger hiikiimlerine gore islem yapilir.

Projelerin tesliminde gecikme olmasi

Madde 14- Birim fiyat so6zlesmelerde, is icin gerekli olan projelerle diger teknik
belgelerin yiikleniciye tesliminde gecikme olmasi veya uygulanmak iizere
yiikleniciye verilen proje ve teknik belgelerde, yeni proje veya belge hazirlanmasini
gerektirecek ve dolayisiyla zamana ihtiyag gosterecek sekilde degisiklik yapilmasi
hallerinde yiiklenici hicbir itiraz 6ne siiremeyecektir. Ancak bu gecikme, isin bir
kisminin veya hepsinin zamaninda bitirilmesini geciktirirse sdzlesmedeki is siiresi,
isin bir kismi1 veya tamami i¢in gecikmeyi karsilayacak sekilde uzatilir.

DORDUNCU BOLUM
Yapi Denetim Hizmetleri

Islerin denetimi

Madde 15- Sozlesmeye baglanan her tiirli yapim isleri, idare tarafindan
gorevlendirilen yap1 denetim gorevlisinin denetimi altinda, yiiklenici tarafindan
yonetilir ve gergeklestirilir.

Herhangi bir isin, yap1 denetim gorevlisinin denetimi altinda yapilmis olmasi
yiiklenicinin, iistlenmis oldugu isi biitiiniiyle projelerine, s6zlesme ve sartnamelerine,
fen ve sanat kurallarina uygun olarak yapmak hususundaki yiikiimliiliiklerini ve
sorumlulugunu ortadan kaldirmaz.

Yiiklenici, tistlenmis oldugu isleri, sorumlu bir meslek adami olarak fen ve sanat
kurallaria uygun olarak yapmay1 kabul etmis oldugundan, kendisine verilen projeye
ve/veya teknik belgelere gore isi yapmakla, bu projenin ve/veya teknik belgelerin is
yerinin gereklerine, fen ve sanat kurallarina uygun oldugunu, ayrica igin yapilacagi
yere, kullanilacak her tiirlii malzemenin nitelik bakimindan yeterliligini incelemis,
kabul etmis ve bu suretle isin teknik sorumlulugunu iistlenmis say1lir.

Bununla birlikte yiiklenici, kendisine verilen projelerin ve/veya sartnamelerin, teslim
edilen igyerinin veya malzemenin veyahut talimatin, sézlesme ve eklerinde bulunan
hiikiimlere aykir1 oldugunu veya fen ve sanat kurallarina uymadigi hususundaki karsi
goriislerini teslim edilis veya talimat alig tarihinden baslayarak on bes giin iginde
(6zelligi bakimindan incelenmesi uzun siirebilecek islerde, yiiklenicinin istegi
halinde bu siire idarece artirilabilir) hem yapi denetim gorevlisine, hem de idareye
yazi ile bildirmek zorundadir. Bu siirenin asilmasi halinde yiiklenicinin itiraz hakk1
kalmaz.

Yiiklenicinin iddia ve itirazlarina ragmen, idare isi kendi istedigi gibi yaptirdigi
takdirde ytiklenici, bu uygulamanin sonunda dogabilecek sorumluluktan kurtulur.
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Onemli goriilen durumlarda yiiklenici isteklerini idare veya yap1 denetim gorevlisine,
ayni sekilde idare veya yapt denetim gorevlisi de istek ve talimatlarimi yiikleniciye
yazi ile bildirir. S6z iizerine yapilmis isler ve islemler hakkinda yiiklenicinin istek ve
iddialari idare tarafindan dikkate alinmaz.

Yiiklenici ile yapt denetim gorevlisi arasinda anlagsmazlik olursa, bu anlagsmazlik 52
nci madde hiikiimlerine gore idarece karara baglanir.

Yapi denetim gorevlisinin yetkileri

Madde 16- Yiiklenici biitiin isleri yap1 denetim gorevlisinin, s6zlesme ve eklerindeki
hiikiimlere aykir1 olmamak sarti1 ile verecegi talimata gore yapmak zorundadir.
Yiiklenici kullanacagi her tiirlii malzemeyi yap1 denetim gorevlisine gosterip is igin
elverigli oldugunu kabul ettirmeden is basina getiremez.

malzemenin teknik sartnamelere uygun olup olmadigini inceleyip goézden gegirmek
icin yap1 denetim gorevlisi istedigi sekilde deneyler yapabilir ve ister isyerinde, ister
0zel veya resmi laboratuarlarda olsun, bu deneylerin giderleri sozlesmesinde baska
bir hiikiim yoksa yiiklenici tarafindan karsilanir. Yiklenici, deneylerin isyerinde
yapilmasini isterse bunun i¢in gerekli ara¢ ve tegchizati kendisi temin eder.

Yap1 denetim gorevlisinin kabul ettigi malzemeden miimkiin olanlarin &rnekleri
miihtirlenerek isin gecici kabuliine kadar saklanir.

Yiiklenicinin igyerine getirdigi malzemenin, teknik sartnamesine veya daha Once
alimmis miihiirli 6rnegine uygun ve ise elverisli olmadig anlasildigi takdirde
yiiklenici, yap1 denetim gorevlisinin bu husustaki yazili teblig tarihinden basglamak
lizere on giin icinde bu malzemeyi igyerinden kaldirip uzaklagtirmak zorundadir.
Bunu yapmadigi takdirde yapi denetim gorevlisi bu malzemeyi, biitiin zarar ve
giderleri ylikleniciye ait olmak iizere, isyeri ¢evresi disina ¢ikarmaya yetkilidir.
Yiiklenici tarafindan fen ve sanat kurallarina aykiri olarak kusurlu yapildiklari
anlagilan is kisimlarimi yiktirp yiikleniciye yeniden yaptirmak hususunda yapi
denetim gorevlisi yetkilidir. Yiiklenici, bu konuda kendisine yazili olarak verilen
talimat iizerine, belirlenen siire i¢inde s6z konusu is kisimlarini ayrica bir bedel
istemeksizin yikip yeniden yapmak zorundadir. Bu hususta bir gecikme olursa
sorumlulugu yiikleniciye aittir.

Yapi denetim gorevlisi icin gerekli binalarin yapilmasi

Madde 17- Yiiklenici, yap1 denetim gorevlisinin islerle ilgili her tiirlii calismalari ve
gerektiginde yatip kalkmalar1 icin, sdzlesmesinde belirlenen sartlar altinda uygun
yerler, bina ve/veya barakalar hazirlayip bedelsiz olarak idareye teslim etmek
zorundadir. Yiklenicinin sozlesme geregi bedelsiz olarak yapmak zorunda oldugu
binalarin diginda, idarece istendigi takdirde ytiklenici, yap1 denetim gorevlisi i¢in
gerekli olan bagka binalar1 da sartlar1 ihale dokiimaninda belirtilmesi halinde bedeli
karsiliginda yapacaktir.

Bu binalarin, proje ve 6zel sartnamelerinin yiikleniciye verildigi tarihten baslamak
lizere, sozlesmesinde belirtilen siire icinde tamamlanarak yapi denetim gorevlisine
teslim edilmeleri gereklidir. Bina ve barakalarin teslimi gecikirse bunlar igin
sOzlesmede yazil1 cezalar uygulanir.

Yapt denetim gorevlisi i¢in yapilacak binalar, idarenin gosterecegi yerlerde
yapilacaktir.

Bina ve barakalar ister bedeli karsiliginda, ister bedelsiz olarak yapilmis olsun, isin
bitiminde bunlar idarenin mali olur.
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BESINCi BOLUM

Isin Yiiriitiilmesi

Is program

Madde 18- Yiiklenici, s6zlesmenin imzalandigimin (Sayistay tesciline tabi islerde
tescilin) idare tarafindan kendisine teblig tarihinden itibaren s6zlesme veya eklerinde
belirlenen siire i¢inde, idarece verilen 6rneklere uygun ve sézlesmede belirtilen is
kisimlar1 ve bitirme tarihleri ile yillik 6deme miktarlarimi da dikkate alarak
hazirlayacagi; is kalemlerini,is gruplarini, aylik imalatt ve is miktarlarini, (ihzarat
O0demesi Ongoriilen birim fiyat esash islerde ihzarati), yillik 6denek dilimlerini ve
bunlarin aylara dagilimini gosterir ayrintili is programlarmi (en az dort niisha)
hazirlayarak onaylanmak {izere idareye teslim edecektir.

[hzarat 6denmesi 6ngériilen birim fiyat esash islerde, is programlar1 imalat ve ihzarat
is programi olarak diizenlenir. Thzarat, is programlarina uygun yapilacaktir. Bu
programlarda gosterilenden fazla yapilan ihzaratin bedeli hakedise konulmaz ve is
programlar1 onaylanmadan imalat ve ihzarat bedelleri 6denmez.

Idare, is programinin verildigi tarihten baslamak iizere sdzlesme veya eklerinde
belirlenen siire i¢inde, is programini oldugu gibi veya gerekli gordiigii degisiklikleri
yaparak onaylar ve onayl bir niishasini yiikleniciye verir. Is programlar1 idarenin
onaytyla gegerli olur.

Bu is programinda, resmi tatil giinleri ile sdézlesmesinde belirtilmis ise, iklim
sartlarindan dolay1 calismaya elverisli olmayan donemler disindaki biitiin giinlerin
calisarak gegirilecegi géz Onilinde tutulur. Ancak isin bitimi ¢alismaya elverisli
olmayan doneme rastlar ise idare yiikleniciden, teknik sartlar1 yerine getirerek isi
tamamlamas1 igin bu devre icinde ¢alismasim isteyebilir. Is programinin biiro
calismalari ile ilgili boliimlerinde iklim sartlart dikkate alinmaz.

Kapsamli islerde idare, yiikleniciden, ¢ubuk diyagrami yerine yatirnmin 6zelligine
bagli olarak hazirlanmis paket yazilim is programi (Critical Path Method -CPM)
veya benzeri bilgisayar destekli is programi diizenlemesini isteyebilir.

Yiiklenici idarece onaylanmis is programina aynen uymak zorundadir. Ancak
zorunlu hallerde idarenin uygun goriisii ile is programinda degisiklik yapilabilir.

Iste idarece onaylanan bir siire uzatimi bulundugu takdirde, yiiklenici bu hususun
kendisine tebligi tarihinden baslamak {izere yedi giin i¢inde yeni siireye gore revize
is programi diizenleyerek idarenin onayina sunmak zorundadir.

Yiiklenicinin is basinda bulunmasi

Madde 19- Yiiklenicinin iistlenmis oldugu isin devami siiresince, is yerinde
bulunmasi esastir. Bununla birlikte, yiiklenici, islerin gecikmesine ve durmasina yol
acmamak sart1 ile noterce diizenlenmis bir vekaletnameyle tam yetki almis ve idarece
kabul edilmis bir vekil birakarak is basindan ayrilabilir.

Yiiklenici veya vekili is yerinden ayrilmalarini gerektiren hallerde, yap1 denetim
gorevlisinden izin almak zorundadir.
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Isin yiiriitiilmesi icin gerekli personel ve araglar

Madde 20- Sozlesmenin imzalanmasindan sonra yiiklenici, listlenmis oldugu isin
Oonemine ve is programina uygun olarak, islerin yapilmasi i¢in gerekli her tiirlii
makine, ara¢ ve yardimci tesisleri hazirlamak, her tiirlii malzemeyi ve is¢ileri temin
etmek ve ihzaratla ilgili tedbirleri almak zorundadir.

Isin baslangicinda ve devamu sirasinda, isin programa uygun olarak yiiriitiilmesini
teminen, yiiklenici tarafindan yapilan hazirliklarin ve alinan tedbirlerin yeterli olup
olmadiginin takdir hakki idareye aittir.

Yiiklenici, isin s6zlesme siiresi i¢inde bitirilmesi i¢in, gerekli miktarda malzemeyi ve
yeterli sayida isciyi her an is basinda bulunduracaktir. Aksi halde, bu hususta
kendisini uyarmak tizere yapilacak tebligat tarihinden baglamak {izere on giin i¢cinde
bunlari istenen sayiya ve miktara tamamlamak zorundadir.

Yiiklenici islerin yiirttilmesinde c¢alistirilmak {izere egitim gormiis, diplomali
elemanlar1 her zaman digerlerine tercih edecektir.

Yiiklenici, calistirdigr iscilerle kullandig1 makine, ara¢ ve malzemenin idarece her an
kontrol edilebilmesi i¢in, bunlarin miktarlarimi (¢alistirildiklar1 yerler ve isler ayri
ayrt belirtilmek tizere) ayrintili sekilde gosteren cetvelleri istenmesi halinde yapi
denetim gorevlisine vermek zorundadir.

Alt yiiklenicilerin calistirilmasi ve sorumluluklari

Madde 21- 4734 sayilh Kamu ihale Kanununun 11 inci maddesi uyarinca
ihaleye katilamayacak olanlar, 58 inci maddesi uyarinca ihalelere katilmaktan yasakli
olanlar ve 53 {iincli maddesinin (b) bendinin 8§ inci alt bendi gere§ince alinacak
Bakanlar Kurulu Kararinda belirtilen yabanci istekliler ile 4735 sayili Kamu ihale
Sozlesmeleri Kanununun 26 nc1 maddesi uyarinca yasakli olanlar alt ytiklenici
olamazlar.

Idareler, isin &zelligi nedeniyle alt yiiklenici calistirilmasini dngoérmedikleri islerde,
islerin tamaminin yiiklenicinin kendisi tarafindan yapilmasini isteyebilirler.

Isin tamam higbir suretle alt yiikleniciler marifetiyle yaptirilamaz.

Thale dokiimaninda, sdzlesme imzalanmadan &nce alt yiiklenicilerin listesinin
idarenin onayina sunulmasinin istendigi hallerde, onaya sunulan listede yer alan alt
yiiklenicileri, idare, on bes giin i¢inde onaylayip onaylamadigini bildirir ve idarece
onaylanmayan alt yliikleniciler hicbir suretle is yerinde c¢alisamaz. Yiiklenicinin
onaylanan alt yiikleniciler ile bunlar ise baslamadan 6nce s6zlesme yapmasi ve bir
Ornegini idareye vermesi gerekir.

Idarece onaylanmis alt yiiklenicilerin ve/veya bunlara ait is kistmlarmin isin devan
sirasinda degistirilerek, isin baska alt yliklenicilere yaptirilmasi da idarenin iznine ve
yukaridaki sartlara tabidir.

Alt yiklenicilerin yaptig1 biitiin islerden idareye karsi yiiklenici sorumludur. Alt
yiiklenicilerin idarece kabul edilerek onaylanmasi bu sorumlulugu higbir sekilde
degistirmez.

Idare, alt yiiklenici tarafindan yapilan islerin sdzlesme ve sartname hiikiimlerine
uygun olmadigini tespit ederse, alt yliklenicinin degistirilmesini veya alt yiikleniciler
tarafindan yapilmasimi istemedigi herhangi bir is boliimiiniin bizzat yiiklenici
tarafindan yapilmasini her zaman isteyebilir.

Yiiklenici ve alt yiikleniciler, isin fen ve sanat kurallarina uygun olarak yapilmamasi,
hileli malzeme kullanilmas1 ve benzeri nedenlerle ortaya ¢ikan zarar ve ziyandan,
yapinin tamami i¢in ise baslama tarihinden itibaren kesin kabul tarihine kadar
sorumlu olacag1 gibi, kesin kabul onay tarihinden itibaren de on bes yil siireyle
miiteselsilen sorumludur. Bu zarar ve ziyan genel hiikiimlere gore yiiklenici ve alt
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yiiklenicilere ikmal ve tazmin ettirilir. Ayrica haklarinda 4735 sayilh Kamu Ihale
Sozlesmeleri Kanununun 27 nci maddesi hiikiimleri uygulanir.

Sozlesme kapsaminda yaptirilabilecek ilave isler, is eksilisi ve isin tasfiyesi
Madde 22.- Yapim sozlesmelerinde, Ongoriilemeyen durumlar nedeniyle bir is
artisinin zorunlu olmasi halinde, artisa konu olan is;

a) Sozlesmeye esas proje iginde kalmasi,

b) Idareyi kiilfete sokmaksizin asil isten ayrilmasmnin teknik veya ekonomik olarak
miimkiin olmamasi,

Sartlartyla, anahtar teslimi gotiirii bedel ihale edilen yapim islerinde sozlesme
bedelinin % 10'una, birim fiyat teklif almak suretiyle ihale edilen yapim isleri
sozlesmelerinde ise % 20 'sine kadar oran dahilinde, siire hari¢ sézlesme ve ihale
dokiimanindaki hiikiimler ¢ergevesinde ayni yiikleniciye yaptirilabilir.

Birim fiyat sozlesme ile yiiriitilen yapim islerinde, Bakanlar Kurulu bu orani
sOzlesme bazinda % 40 'a kadar artirmaya yetkilidir.

Isin bu sartlar dahilinde tamamlanamayacagmin anlasilmas: durumunda ise artis
yapilmaksizin hesabi genel hiikiimlere gore tasfiye edilir. Ancak bu durumda, isin
tamaminin ihale dokiimani ve sézlesme hiikiimlerine uygun olarak yerine getirilmesi
zorunludur.

Sozlesme bedelinin % 80'inden daha diisiik bedelle tamamlanacagi anlasilan islerde,
yiiklenici igi bitirmek zorundadir. Bu durumda yiikleniciye, yapmis oldugu gercek
giderleri ve yliklenici karina karsilik olarak, sézlesme bedelinin % 80'1 ile s6zlesme
fiyatlariyla yaptig1 isin tutar1 arasindaki bedel farkinin % 5'i gecici kabul tarihindeki
fiyatlar {izerinden 6denir.

Sozlesmede bulunmayan islerin birim fiyatinin tespiti

Madde 23- a) Dogal afet sebebiyle 6n veya kesin proje lizerinden sozlesmeye
baglanan isler ile isin yapimi sirasinda arazi ve zemin etiitleri gerektirmesi sebebiyle
kesin proje lizerinden sdzlesmeye baglanan islerde, igin yiiriitilmesi asamasinda
idarenin gerekli gorerek yapilmasini istedigi, ancak birim fiyat teklif cetvelinde fiyati
bulunmayan yeni is kalemlerinin bedelleri,

b) Bu sartnamenin 22 nci maddesine gore s6zlesme kapsaminda yaptirilacak ilave
islerin bedelleri,

Yiiklenici ile birlikte asagidaki usuller ¢ercevesinde tespit edilen yeni birim fiyatlar
tizerinden yliikleniciye ddenir.

(Degisik: 22/06/2005 — 25853 R.G. / 85 md.) Yeni birim fiyatin tespitinde is kalemi
veya is grubunun niteligine gore asagidaki analizlerden biri kullanilir:

a) Yiiklenicinin birim fiyatlarin tespitinde kullanarak teklifinin ekinde
idareye verdigi ve yeni is kalemi ile benzerlik gosteren is kalemlerine ait analizlerle
kiyaslanarak bulunacak analizler.

b) idarede veya diger idarelerde mevcut olan ve yeni is kalemine benzerlik
gosteren is kalemlerine ait analizler.

¢) Yeni is kaleminin yapilmasi sirasinda tutulacak puantajla tespit edilecek
malzeme miktarlar1 ile is¢i ve makinelerin calisma saatleri esas alinarak
olusturulacak analizler.

(Degisik: 22/06/2005 — 25853 R.G. / 85 md.) Isin niteligine uygun olarak

yukaridaki analizlere, kaynaklarin verimli kullanilmasi gozetilerek asagidaki
rayiclerden biri uygulanir :
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1) Yiiklenicinin teklifinin ekinde idareye verdigi teklif rayigler.

2) Idarede veya diger idarelerde mevcut rayigler.

3) Idarenin veya diger idarelerin sézlesmeye bagladigi benzer yapim islerinde
ortaya ¢ikan fiyatlar

4) idarece kabul edilmek sart1 ile uygulama ayna ait Ticaret ve/veya Sanayi
Odasinca onaylanmis yerel rayicleri.
Yeni birim fiyat yiiklenici ile birlikte yukarida belirtilen usullerden biri ile tespit
edilerek diizenlenen tutanak idarenin onayina sunulur ve otuz giin zarfinda idarece
onaylanarak gegerli olur. Yeni birim fiyat tespitinde yliklenici ile uyusulamaz ise,
taraflarca anlagsmazlik tutanagi diizenlenir ve anlasmazlik idare tarafindan on giin
icerisinde Bayindirlik Kuruluna intikal ettirilir. Bayindirlik Kurulu tarafindan tespit
edilen fiyatin iki tarafca kabulii zorunludur. Yiiklenici, birim fiyat uyusmazlig
hakkindaki Bayindirlhik Kurulunun kararin1 beklemeden idare tarafindan tespit
edilmis fiyat lizerinden ise devam etmek zorundadir.
Yeni birim fiyatin hesabinda, (a) bendine gore, teklif analiz ile kiyaslanarak bulunan
analizin kullanilmasi halinde, bu analizin temsil ettigi is kalemi miktar1 ile yeni tespit
edilecek is kalemi miktarinin rayiglere ve genel giderlere tesiri dikkate alinir.
Idare istedigi takdirde sozlesme ve ekleri kapsaminda bulunmayip ayrica bir
yiikleniciye yaptirilmasi miimkiin olan isi baskasina da yaptirabilir, bundan dolay1
yiiklenici herhangi bir hak talebinde bulunamaz.

Sozlesme ve eklerine uymayan isler

Madde 24- Yiiklenici projelerde kendiliginden hi¢ bir degisiklik yapamaz. Proje ve
sartnamelere uymayan, eksik ve kusurlu olduklar1 tespit edilen isleri yiiklenici, yap1
denetim gorevlisinin talimati ile belirlenen siire i¢inde bedelsiz olarak degistirmek
veya yikip yeniden yapmak zorundadir. Bundan dolayr bir gecikme olursa
sorumlulugu yiikleniciye aittir.

Bununla birlikte, yiiklenici tarafindan proje ve sartnameden farkli olarak yapilmis
olan islerin, fen ve sanat kurallarina ve istenen 6zelliklere uygun olduklart idarece
tespit edilirse, bu igler yeni durumlar ile de kabul edilebilir.

Ancak bu takdirde yiiklenici, daha biiyilk boyutta veya fazla miktarda malzeme
kullandigin1 ve daha fazla emek harcadigini 6ne siirerek fazla bedel isteyemez. Bu
gibi hallerde hakedis raporlarina, proje ve sartnamelerde gosterilen veya yazili
talimatla bildirilen boyutlara goére hesaplanmis miktarlar yazilir. Bu sekilde yapilan
islerin boyutlari, emegin degeri ve malzemesi daha az ise bedeli ona gore ddenir.

Hatali, kusurlu ve eksik isler

Madde 25- Yap1 denetim gorevlisi, yiiklenici tarafindan yapilmis olan isin eksik,
hatali ve kusurlu oldugunu veya malzemenin sartnamesine uygun olmadigini
gosteren delil ve emareler gordiigii takdirde, gerek isin yapimi sirasinda ve gerekse
kesin kabule kadar olan siirede bu gibi eksiklerin, hatalarin ve kusurlarin incelenmesi
ve tespiti i¢in gerekli goriilen yerlerin kazilmasini ve/veya yikilip yeniden
yapilmasini yiikleniciye teblig eder.

Bu incelemeler yiiklenici veya vekili ile birlikte yapilir. Yiiklenici veya vekili bu
konuda yapilacak teblige uymazsa, incelemeler yap1 denetim gorevlisince tek tarafli
olarak yapilip durum bir tutanakla tespit edilir.

Bu gibi inceleme ve arastirmalarin giderleri, islerin eksik, hatali ve kusurlu
oldugunun anlasilmasi1 halinde yiikleniciye ait olur. Aksi anlagilirsa genel hiikiimlere
gore iglem yapilir.

Sorumlulugu yiikleniciye ait oldugu anlasilan hatali, kusurlu ve malzemesi
sartnameye uymayan islerin bedelleri, gecici hakedislere girmis olsa bile,

192



yiiklenicinin daha sonraki hakedislerinden veya kesin hakedisinden veyahut
teminatindan kesilir.

Yiiklenicinin bakim ve diizeltme sorumluluklari

Madde 26- Taahhiit konusu yapim isinin her tiirlii sorumlulugu, kesin kabul
islemlerinin idarece onaylanacagi tarihe kadar tamamen ytikleniciye aittir. Yiiklenici,
gerek malzemenin sartnameye uygun olmamasindan ve gerekse yapim islerinin kusur
ve eksiklerinden dolayi, idarece gerekli goriilecek biitiin onarim ve diizeltmeler ile
stirekli bakim iglerini kendi hesabina derhal yapmak zorundadir.

Yiiklenici bu zorunluluga uymadigi takdirde, idare, kendisinden bir yazi ile
yiikiimliiliiklerini yerine getirmesini isteyecektir. Bu talimatin yiikleniciye tebligi
tarthinden baslamak {izere igin 6zelligine gore, talimat yazisinda idarece daha uzun
bir siire verilmemisse, yiiklenici on giin ig¢inde yiikiimliliiklerini yerine getirmeye
fiilen baslamadig1 veya baslayip da belirlenen siire i¢inde teknik gereklerine gore
isi bitirmedigi takdirde idare, s6z konusu onarim, diizeltme ve bakim islerini, biitiin
giderleri yiikleniciye ait olmak iizere 4734 sayili Kanunda gdsterilen usullerden biri
ile yaptirabilir. Idare bu isler i¢in yiiklenicinin teminatindan veya varsa diger
alacaklarindan 6deme yapmaya yetkilidir.

Idare, yiiklenicinin yaptig1 islerde kesin kabul tarihine kadar gecen zaman iginde
herhangi bir aksaklik gordiigli takdirde, bu aksakliklar1 yukarida belirtildigi sekilde
diizelttirip onarmakla birlikte, isin niteligine gore aksakligi tespit edilen yapim
islerinin kesin kabul islemlerini uygun bir tarihe erteleyebilir. Bu takdirde kabulii
ertelenen kisim i¢in, idarenin uygun gorecegi bir miktarda teminat alikonur.

Yapilan islerde yiiklenicinin kusurundan kaynaklanan ve acilen ele alinmas1 gereken
aksakliklar meydana geldiginde, yiiklenicinin o anda isle ilgilenip konuyu ele almasi
imkan1 yoksa bu takdirde idare, yazili olarak haber vermek suretiyle yiiklenici adina
bu aksaklig1 giderir. Yiiklenicinin tebligat adresinde bulunamamasi veya ise ilgi
gostermemesi halinde idare, yiiklenici hesabina aksakligi giderip gerekli tedbirleri
alir ve yiiklenicinin bu uygulamaya itiraz hakki olmaz.

Yapim islerinde yliklenici ve alt yiikleniciler, yapinin fen ve sanat kurallarina uygun
olarak yapilmamasi, hileli malzeme kullanilmasi ve benzeri nedenlerle ortaya ¢ikan
zarar ve ziyandan, yapmin tamami i¢in ise baslama tarihinden itibaren kesin kabul
tarihine kadar sorumlu olacag gibi, kesin kabul onay tarihinden itibaren de on bes y1l
siireyle miiteselsilen sorumludur. Bu zarar ve ziyan genel hiikiimlere gore yiiklenici
ve alt yiiklenicilere ikmal ve tazmin ettirilir. Ayrica haklarinda 4735 sayili Kanunun
27 nci maddesi hiikiimleri uygulanir.

Yiiklenicinin kusuru disindaki hasar ve zararlar

Madde 27- Olaganiistii haller ve dogal afetlerin isyerlerinde ve yapilan islerde
meydana getirecegi hasar ve zararlar ile sigortalanabilir riskler (all risk) sigorta
kapsaminda bulundugundan yiiklenici, bu hasar ve zararlar i¢in idareden hi¢ bir
bedel isteyemez. Ancak bu hasar ve zararlardan meydana gelecek gecikmeler igin
yiikleniciye gerekli ek siire verilir.

Savas, yurt i¢inde seferberlik, ayaklanma, i¢ savas ve bunlara benzer olaylar veya bir
niikleer yakittan kaynaklanan radyasyonlar ve bunlar i¢in alinan dnlemler sonucunda
meydana gelecek riskler gibi sigortalanmasi miimkiin olmayan riskler ile idarenin
islerin tamamlanmis kisimlarini teslim alarak kullanmasindan dolay1 bu kisimlardan
dogacak riskler idareye aittir.
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Yiikleniciye ait giderler

Madde 28- Isin gerceklestirilmesi icin gerekli ve yiiklenicinin yapmak zorunda
oldugu bazi islerin karsiligi olan, asagidaki bentlerde gosterilen giderlerin tiimii,
sozlesme veya eklerinde kimin tarafindan 6denecegi belirtilmemis ve aksine bir
hiikiim bulunmamakta ise,

a. Gerek isin yonetimi, gerekse iste kullanilacak her tiirlii malzeme, arag, makine,
tasit vb. nin taginmalar (teklif birim fiyatlarda yer alanlar bunun disindadir), bunlar
icin gerekli depo, baraka, hangar, garaj vb. tesislerin yapilmasi, bunlarin korunmalar1
ve sigortalari ile ilgili giderler,

b. Isin yerine getirilmesi igin, yiiklenici tarafindan gerekli gériilen biitiin hizmet
yollar1 (31 inci maddede agiklanan malzeme ocaklarmin degistirilmesi halinde
acilacak yollar bunun disindadir) ile bunlarin lizerindeki gegici koprii ve gegitlerin
yapim ve bakim giderleri ile kamuya acgik yollarda is siiresince alinmasi
gerekebilecek tedbirlerin giderleri,

c. Projelerin zemine uygulanmasi, roleve gibi isler ile yapi1 denetim gorevlisi
tarafindan denetim amaciyla istenen her tiirlii 6l¢gmeler i¢in gerekli arag, malzeme ve
personel giderleri,

d. Sozlesmede veya eklerinde belirtilen yiikleme ve benzeri teknik deneylerin
giderleri,

e. Kabul heyetlerinin gerekli gordiigii durumlarda, yiiklenicinin yaptig: islerle ilgili
olarak giiven saglamak i¢in yapilacak biitiin yiikleme deneylerinin giderleri,

f. Santiye hizmetleri i¢in gerekli enerji ve suyun (yapiin biinyesine giren su ve
enerji bunun disindadir) saglanmasi, taginmast ve dagitilmasi i¢in gerekli tesislerin
yapilmasi ve bunlarla ilgili isletme giderleri,

g. Yap1 denetim gorevlisinin isin durumunu, ilerlemesini gostermek ve tespit etmek
lizere, is siiresince gerekli gorecegi zamanlarda ve belirleyecegi yeterli goriiniimlerde
cekilecek, isin degisik asamalarini gosterir iicer kopya fotograflarimin filmleri ile
birlikte giderleri, yiikleniciye aittir.

Atasmanlar ve ilgili diger defterler

Madde 29- Isyerlerinde, yapilan islerin biitiin ayrintilarimi giinii giiniine kayit altina
almak i¢in, orneklerine gore santiye giinliik defteri, roleve ve atagsman defterleri,
bunlarla ilgili belgeler yiiklenici ile birlikte yapt denetim gorevlisi tarafindan tutulur.
Yiiklenici bu defterleri ve ilgili belgeleri imzalamak zorundadir. Bunlardan imzali
birer kopya yiikleniciye verilir.

Yiiklenici bu belgelerle defteri imzalamis olmakla igindekileri ve yapilan hesaplarin
dogrulugunu kabul etmis olur. Imzalamaz ise veya ihtirazi kayitlar altinda imzalarsa
kars1 goriislerini yazili olarak bildirmesi icin, defter ve belgelerin kendisine
gosterildigi tarihten baglamak iizere, on giin siire verilir. Bu siire iginde karsi
goriislerini yazi ile bildirmezse belgelerin ve defterlerin iginde kayitli hususlar1 kabul
ve imza etmis sayilir. Bu sonucu tespit eden bir tutanak diizenlenerek atagsmana
eklenir. Atasman defterinde, miirekkep veya sabit kalem kullanilacak ve yazi, rakam,
resim, kroki ve Kkesitler Ozenle, ag¢ik ve noksansiz olacak, kazinti ve silinti
olmayacaktir. Herhangi bir yanlislik yapildigi veya goriildiigii takdirde ilk rakam ve
yaz1 okunacak sekilde tizeri kirmizi miirekkeple ¢izilip, dogrusu yazilarak ayni renkli
miirekkeple imza edilir.

Isin siiresi ve siirenin uzatilmasi

Madde 30- isin, s6zlesmesinde belirlenen zamanda tamamlanip gegici kabule hazir
hale getirilmemesi durumunda, gecikilen her takvim giinii i¢in sozlesmesinde
ongoriilen giinliik gecikme cezas1 uygulanir.
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Sozlesmesinde belirtilen miicbir sebepler ve/veya idarenin sebep oldugu hallerden
dolay1, iste sorumlulugu yiikleniciye ait olmayan gecikmelerin meydana gelmesi
halinde, durum idarece incelenerek isi engelleyici sebeplere ve yapilacak isin
niteligine gore igin bir kismina veya tamamina ait siire uzatilir.

Yiiklenicinin, siirenin uzatilmasini gerektiren hallerin meydana geldigi tarihi izleyen
yirmi giin i¢inde, idareye yazili olarak bildirimde bulunmasi ve yetkili merciler
tarafindan usuliine gore diizenlenmis belgelerle miicbir sebebin meydana geldigini
tevsik etmesi zorunludur. Yiiklenici bildiriminde, is tizerinde gecikmeye yol actigini
diisiindiigii sebeplerin ayrintilarini, isin siliresinin ne kadar uzatilmasi gerektigini
belirtecektir. Uzatilacak siirenin tespiti o anda miimkiin degilse bunun da sebeplerini
ayrica belirtecek, durumun netlik kazanmasindan sonra istedigi siire uzatimini da ayri
bir yaz1 ile derhal bildirecektir. Ancak idarenin sebep oldugu siire uzatimini
gerektiren gecikmelerde, yiiklenicinin yirmi giin i¢inde yazili bildirimde bulunma
sart1 aranmaz.

Zamaninda yapilmayan yazili bildirimler dikkate alinmaz ve yiiklenici miiracaat
stiresini gecirdikten sonra silire uzatimi talebinde bulunamaz. Miicbir sebeplerin
devami sirasinda yapilacak bildirim, yirmi giin 6ncesinden gecerli olmak iizere
dikkate alinabilir.

Isin tamamlanmasi icin s6zlesmesinde tespit edilen tarih veya siire haricinde baskaca
kayit bulunmayan islerde, havanin fen noktasindan ¢aligmaya uygun olmayan devresi
ile resmi tatil giinleri g6z Oniinde tutularak is bitim tarihi veya siiresi belirlenmis
sayilacagindan, yiklenici, ¢alismadigi bu gibi giinleri one siirerek siire uzatilmasi
isteginde bulunamaz. Ancak siire uzatimlarinda, yapilacak isin 6zelligine gore
calisilamayacak giinlerde dikkate alinarak verilecek siire belirlenir.

ALTINCI BOLUM
Malzeme Ocaklarinin Kullanilmasi, Yikma ve Kazlar

Malzeme ocaklarimin kullanma sartlari ve ocak degisiklikleri

Madde 31- Idarenin sdzlesme veya eklerinde, tas, kum, ¢akil, graviye, balast, tugla,
kireg, stabilize vb. yapt malzemelerinin kamuya ait ocaklardan teminini dngordigi
hallerde, yiiklenici bu malzemeleri gosterilen ocaklardan saglamak zorundadir.
Sozlesme veya eklerinde, malzeme temin edilecek ocaklarla ilgili her hangi bir
belirleme yapilmadigi durumlarda, s6zlesme ve eklerinde istenen 6zelliklere uygun
olmasi kaydiyla, yiiklenici gerekli malzemeyi uygun gordiigii yerlerden temin
edebilir.

Ancak isin devami sirasinda sozlesme ve eklerinde Ongoriilen ocaklarin
degistirilmesi zorunlulugunun dogmasi halinde, yiiklenici idarece gosterilen yeni
ocaklardan malzeme temin eder. Bu durumda, sézlesmede aksine bir hiikiim yoksa,
tasima uzaklig1 vb. farklar her iki taraf i¢in de dikkate alinir.

Ocak degistirildigi takdirde, fark bedel 6denmesi veya kesilmesi, ocak degisikligine
iliskin onaylanmis tutanakta belirtilen tarihten baglamak {izere uygulanir.

Ise uygunlugu daha énce tespit edilmis ocaklardan alan rnekler, yiikleniciyle yapi
denetim gorevlisi tarafindan miihiirlenerek saklanir. Yiiklenici ocaklardan getirecegi
malzemeyi elde bulunan bu Orneklere uygun olmak sarti ile isyerine tasiyabilir.
Kabul edilmis 6rnege uygun olmayan ihzarat, islerde kullanilamaz.

Ocaklardan ¢ikarilacak malzemenin en iyi damarlardan alinmasi ve ise en elverisli
cinsten olmas1 gereklidir.

195



Sozlesme veya eklerinde aksine bir hiikiim yoksa sozlesmesinde belirlenen ocaklar
icin ocak agma giderleri yiikleniciye aittir.

Ocaklarin igletilmesi ocag1r korletecek ve isletmeyi giiglestirecek sekilde
yapilmayacaktir. Ocaklarin kullanilmast sonucunda yiiklenici, buralarini ocagin
tekrar igletilmesi i¢in uygun bir sekle getirmek ve temizlemek zorundadir. Bu isler
icin yiikleniciye herhangi bir bedel 6denmez. Yiiklenici bu isleri yapmadig: takdirde
10 uncu madde hiikiimleri uygulanir.

Yiiklenici, isin yapilmasi i¢in idare tarafindan kendisine gosterilen ocaklardan elde
ettigi malzemeyi, sozlesme konusu isten baska higbir yerde kullanamayacagi gibi
hi¢bir sekilde de satamaz.

Mevcut yapilarin yikilmasi

Madde 32- Isyerlerinde yikilmasi gereken ve yiikleniciye yiktirilan mevcut
yapilardan ¢ikacak malzemenin, yeniden degerlendirilmesi ve gerektiginde
kullanilabilmesi i¢in bu malzemenin yiiklenici tarafindan dikkatle ayiklanmasi ve
yap1 denetim gorevlisinin gosterecegi yerlere istif edilmesi gereklidir.

Bu yikmalar i¢in birim fiyat teklif cetvelinde yazili bedeller 6denir. Eger birim fiyat
teklif cetvelinde bu yikmalar is kalemi olarak Ongoriilmemis ve bir bedel
konmamissa, bu iglerin bedeli, 23 iincii madde hiikiimlerine gore yiikleniciye 6denir.

Kaz ve yikmalarda bulunan degerli esya

Madde 33- Devlete ait yerlerde yapilan kazilarda ve yikmalar sirasinda elde edilen
malzeme idareye aittir. Ayn1 sekilde ¢ikacak kiiltiir degerleri, degerli esya ve sanat
eserleri Devlete aittir. Bu gibi esyay1 ¢ikarmak ic¢in gerektigi takdirde yiiklenicinin
yapacagi, idarece kabul edilecek giderler kendisine 6denir.

Bu gibi esya ve sanat eserlerinin meydana ¢ikmasinda, yiiklenici derhal is basindaki
yap1 denetim gorevlisine bilgi vermek ve ilgili memurlar gelip teslim alincaya kadar
bunlar saklayip korumak ve bu husustaki kanun, tiiziik ve yonetmelik hiikiimlerine
uymak zorundadir. Aksi takdirde kanunlarda belirtilen ceza hiikiimleri uygulanir.

Kazilardan veya devlete ait yikmalardan c¢ikarilan malzeme

Madde 34- Isin sdzlesmesinde veya eklerinde gosterilenler disinda kazilardan veya
Devlete ait yapilarin yikilmasindan ¢ikacak malzemenin iste kullanilmasini yapi
denetim gorevlisi uygun goriirse, yiiklenici bu gibi malzemeyi kullanmak zorundadir.
Bu tlirden malzeme i¢in ihzarat bedeli 6denmez. Ancak bu malzemenin ¢ikarilip
ayiklanmasi isciligi ile kullanilmasindan kaynaklanan giderler 23 iincii madde
hiikiimlerine gore tespit edilerek yiikleniciye 6denir.

YEDINCi BOLUM

Yiiklenicinin Cahstirdig1 Personel

Calisanlarin haklar ve calisma sartlar

Madde 35- Yiiklenici, yiiriirlikte bulunan mevzuat hiikiimlerine uygun olarak, ise
aldig1 her isciye, personele ve teknik elemana, bunlarin adin1 ve soyadini, ise giris
tarihini, licretini ve licretin 6denecegi tarihi gdsteren, kendisi veya vekili tarafindan
imzalanmis usuliine uygun bir karne vermek zorundadir.

Ucret miktar1 ve 6deme tarihi degismedikce bu karne gegerli sayilir. Degisiklik
oldugu takdirde yiiklenici ¢alisanlarina verdigi karneyi bu esasa gore, yedi giin i¢inde
degistirmek zorundadir. Bu yeni karnede onceki bilgilere ilave olarak yeni karnenin
gegcerlik tarihi mutlaka yazilir.
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Yap1 denetim gorevlisi is yerinde ¢alisanlar arasinda yiiklenici veya alt yiikleniciler
tarafindan ticretleri 6denmeyenlerin bulunup bulunmadigin1 kontrol ederek tiicretleri
O0denmeyen varsa ylikleniciden ve alt yiiklenicilerden istenecek bordrolara gore bu
ticretlerin yiiklenici hakedisinden 6denmesini saglayacaktir.

Bunun i¢in yiiklenicinin hakedis istemesi lizerine bu istek ve hakedigin ddenecegi
tarih (yaklasik olarak), 4857 sayili Is Kanunu'nun 36 nc1 maddesinde yazili oldugu
sekilde ilan olunur. flanin yapildigi, yapr denetim gorevlisinin ve yiiklenici veya
vekili ile is¢i temsilcisinin imzaladiklar1 bir tutanakla tespit edilerek bu tutanagin bir
sureti hakedisin 6deme yerine gonderilir.

Yiikleniciden alacagi olan isci, personel ve teknik elemanlar, ilan tarihinden
baslamak lizere bir hafta iginde yap1 denetim gorevlisine bagvurabilirler.

Alacaklar, hakedis raporunun diizenlendigi tarihten dnceki (is¢i licretleri 6deme giinii
oncesindeki) glinler i¢in belirlenmis sayilir. Bu tiir alacaklarin ii¢ aylik tutarindan
fazlas1 hakkinda idareye herhangi bir sorumluluk diismez.

Bildirilen alacak iddialari, yiiklenici veya alt yliklenicinin kayitlari ile varsa puantaj
ve daha oOnceki hesap pusulalarindan incelenip anlagsmaya varilan miktarlarin (iic
aylik tcret tutarini gegmemek iizere) yliklenici tarafindan bordroya baglanmasi
saglanir ve bu bordrolar hakedis raporu ile birlikte 6deme yerine gonderilir.
Yiiklenicinin hakediginin 6denmesi gereken kismindan indirilen bu bordro tutar1 ayri
bir ¢ekle 6deme biriminin ilgili mutemedine verilir ve bordroda gosterilen alacaklar
ilgililere yap1 denetim gorevlisi, yliklenici veya vekili ile ig¢i temsilcisinin 6niinde
Odenir, bu husus ayrica bir tutanakla tespit olunur. Yapilacak tebligata ragmen
yiiklenici veya vekili 6demede hazir bulunmazsa bu husus tutanakta belirtilir.
Yiiklenicinin is verdigi alt yiiklenicilerin gilindelik¢i, haftalik¢1 veya aylik¢i olarak
isyerinde calistirdig1 isci, personel ve teknik elemanlarin tamami da yiiklenicinin
elemanlar1 hiikmiinde olup bunlarin iicretlerinin 6denmesinden de dogrudan dogruya
yiiklenici sorumludur. Yiklenici, bunlarin iicretleri hakkinda da aynen kendi
elemanlar1 gibi ve yukarida belirtildigi sekilde islem yapmak zorundadir.

Personel alacaklarinin kontrol edilebilmesi i¢in yiiklenici, teknik ve idareci personeli
ile 1iscilerine yaptigt Odemelerin bordrolarindan birer suretini, bordrolarin
diizenlenme tarihinden baglayarak en c¢ok bir ay icinde, yapt denetim gorevlisine
verecek ve bu bordrolarda teknik ve idareci personel ile isgilerin sanatlar1 ve
calistiklar yerler, ad ve soyadlar ile dogum yerleri ve tarihleri belirtilecektir.
Bordrolarda yiiklenicinin veya vekilinin imzas1 bulunacaktir.

Bu tiir alacaklarin tiimii para ile 6denir. Para yerine kismen de olsa marka veya bagka
bir seyin kullanilmas1 usulii, yiiklenicinin kantinlerinde paradan bagka herhangi bir
seyin para yerine kullanilmasi yasaktir.

Yiiklenici ¢alistirdig1 iscilerin, bu iskolunda veya meslekte ayni veya benzer is igin
toplu sozlesme veya mevzuatla kabul edilenlerden daha az elverisli olmayan
sartlarda ¢alismalarini ve {icret almalarin1 saglayacaktir. Ucret, yan 6deme ve ¢alisma
sartlarinin toplu sdzlesme veya mevzuatla tespit edilmemis olmasi halinde yiiklenici,
en yakin ve uygun bir bolgedeki iskolu veya meslekteki ayn1 veya benzer bir is igin
toplu sozlesme veya mevzuatla tespit edilenlerden veya yiiklenicinin bulundugu
iskolu ve meslekteki benzer isverenlerin verdigi genel seviyeden daha az elverisli
olmayan ticret, yan 6deme ve calisma sartlarin1 saglayacaktir. Yiiklenici, varsa alt
ylkleniciler bu ¢alisma sartlarinin saglanmasi i¢in gerekli tedbirleri alacaktir.

Is sahibi idarede sdzlesmenin devri halinde isi devir alan yiiklenicinin bu ¢alisma
sartlarina uymalarini saglayacak gerekli tedbirleri alacaktir.

Yiiklenicinin yukaridaki paragrafta agiklanan ¢alisma sartlarina uymamasi veya bu
sartlart uygulamamasi halinde 48 inci madde hiikiimleri uygulanir.
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Cahisanlarin saghk isleri

Madde 36- Yiiklenici biitiin giderleri kendisine ait olmak {izere hizmetinde ¢alisanlar
icin, gerek teker teker ve gerekse topluca yasadiklart ve calistiklar1 yerlerde,
yirtirliikte olan saglik ve gilivenlik mevzuati hiikiimlerine uygun olarak her tiirlii
saglik onlemlerini almak ve ¢alisanlarin bulunduklar sartlara gore saglikli bir sekilde
yiyip i¢meleri, yatip kalkmalar1 ve yikanmalari, hastaliklardan korunmalari, hastalik
veya bir kaza halinde tedavileri konularinda ilgili mevzuat hiikiimlerine ve idare veya
yap1 denetim gorevlisinin kendisine verecegi talimata uymak zorundadir.

Calisanlarin kazaya ugramalari

Madde 37- Yiiklenicinin 9 uncu madde hiikiimlerine gore tedbirler almasina ragmen
olabilecek kazalarda, yiiklenicinin is¢i ve personelinden kazaya ugrayanlarin
tedavilerine iliskin giderlerle kendilerine 6denecek tazminat yiikleniciye aittir.
Ayrica isci ve personelden is basinda veya is ylizilnden Olenlerin defin giderleri
ile ailelerine 6denecek tazminatta yiiklenici tarafindan karsilanir.

Yiiklenici bu hususta, yiiriirliikte bulunan genel hiikiimlere uyacaktir.

Calisanlarin yiyecegi ve icecegi

Madde 38- Yiiklenici, ise aldig1 is¢i ve personelin, ozellikle sehir ve kasabalardan
uzak yerlerde, yiyecegini ve icecegini saglamak iizere gereken biitiin tedbirleri almak
zorundadir. Ancak bu, higbir sekilde zorlama halini almayacak ve calisanlarin
diledigi herhangi bir yerden yiyecegini ve igecegini temin etme hususundaki
serbestlikleri bozulmayacaktir. Ayrica yiiklenici, igyeri ¢evresinde saticilarin da
bulunmasini engellemeyecektir.

Yiiklenicinin igyerinde satacagi her tiirlii yiyecek ve iceceklerin fiyatlari, igyerine
yakin kasabadaki perakende satis fiyatlarindan hicbir suretle fazla olmayacaktir.

Yiiklenicinin ¢cahistirdig: Kisilerin uygunsuzluklari

Madde 39- Yiiklenicinin teknik ve yonetici personeli ile hizmetli, is¢i ve alt
yiiklenicileri arasinda her ne sekilde olursa olsun, is basinda bulunmasina engel
durumlar tespit edilenler, idare veya yapt denetim gorevlisi tarafindan yapilacak
tebligat iizerine yiiklenici tarafindan derhal is bagindan uzaklastirilir.

SEKiZINCi BOLUM
Hakedis Raporlan

Gegici hakedis raporlar
Madde 40- Yiiklenici tarafindan yapilan islerin bedelleri,
a) Birim fiyat esasina gore yaptirilan islerde;

Sozlesmeye ekli birim fiyat teklif cetvelinde yazili veya sonradan diizenlenen yeni
birim fiyatlar ile metrajlarindan hesaplanan is kalemi miktarlarinin ¢arpim iizerinden
hesaplanan tutardan so6zlesmedeki kayitlara ve ilgili kanunlara gore yapilacak
kesintiler de ¢iktiktan sonra, sézlesmenin 6demeye iliskin hiikiimleri ¢ergevesinde
kendisine ddenir.

Sozlesme eki birim fiyat teklif cetvelinde herhangi bir is kaleminin dngdriilmiis ve
birim fiyatinin gosterilmis olmasi yiikleniciye, mutlaka o nev’i isi yapma hakkini
vermez.
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Yiiklenicinin yaptig1 isler ile ihzarattan dogan alacaklari, metrajlara gore
hesaplanarak sozlesme hiikiimleri uyarinca kesin ddeme niteliginde olmamak ve
kazanilmig hak sayilmamak iizere gegici hakedis raporlar ile 6denir. Metrajlar, yesil
defter ve eklerinde gosterilir. Yiiklenici, idarenin istegi halinde, kesin hesaplar1 da
yap1 denetim gorevlisinin denetimi altinda ise paralel olarak yiirlitmek zorundadir.
Bu halde, gecici hakedis raporlarinin diizenlenmesinde, bitmis is kisimlar1 i¢in kesin
metrajdaki miktarlar dikkate alinir.

Hakedis raporlarinin diizenlenmesi asagidaki esaslara gore yapilir.

Gegici hakedis raporlart yiiklenicinin bagvurusu {izerine, sdzlesme veya eklerinde
aksine bir hiikiim bulunmadikca ayda bir defa diizenlenir. Yiiklenici bagvurmadigi
takdirde idare, en ¢ok ii¢ ay icinde, tek tarafli olarak hakedis diizenleyebilir. Gelecek
yillara sari olmayan soézlesmelerde yaptirilan isler i¢in, son hakedis raporu biitce
yilinin sonuna rastlayan ayin yirminci giinii diizenlenir.

Ise baslanildigi tarihten itibaren meydana getirilen isler ile o tarihteki ihzaratin
miktar1 yap1 denetim gorevlisi tarafindan yiiklenici veya vekili ile birlikte olciiliir ve
bulunan miktarlar s6zlesmedeki esaslara uygun olarak hakedis raporuna dahil edilir.
Ihzaratin hakedis raporlarmna gegirilebilmesi icin, bunlarin isin biinyesine girecek
veya yardimci olarak kullamlacak malzemeden olmasi ve fiyatlarmin ihale
dokiimaninda gosterilmig bulunmasi gereklidir. S6zlesmelerinde aksine bir hiikiim
yoksa, igsbasina getirilmemis ihzaratin bedeli 6denmez.

Ihzaratin, is programlarinda, s6zlesme ve eklerindeki esaslara gore belirtilecek
miktarlardan fazla yapilmasi idarenin iznine baglidir.

Bedeli 6denmis ihzarat malzemesi, ancak yetkili makamin onay1 ile santiyeden
cikarilabilir.

Diizenlenen hakedis raporunun isleme konulabilmesi i¢in, yiiklenici veya isbasinda
bulunan vekili tarafindan imzalanmis olmasi1 gereklidir. Yiiklenici veya vekili,
bildirilen glinde, hakedise esas dl¢iilerin alinmasinda hazir bulunmazsa yap1 denetim
gorevlisi Ol¢limleri tek basina yaparak hakedis raporunu diizenler ve yiiklenicinin bu
husustaki itirazlar1 kabul edilmez.

Hakedis raporu diizenlendikten sonra bir hafta i¢inde yiiklenici raporu imzalamazsa
yapt denetim gorevlisi, hakedis raporunu idareye gonderir ve rapor yiiklenici
tarafindan imzalanincaya kadar idarede hicbir islem yapilmaksizin bekletilir.
Yiiklenici hakedis raporlarini zamaninda imzalamamis olursa 6demede meydana
gelecek gecikmeden dolayi higbir sikayet ve istekte bulunamaz.

Hazirlanan ve iki taraf¢a imzalanmis bulunan gegici hakedis raporu, tahakkuk islemi
yapilincaya kadar, yetkili makamlar tarafindan diizeltilebilir. Ancak bu diizeltme
sirasinda eski rakam ve yazilarin okunabilir sekilde ¢izilmis olarak hakedis
raporunda bulunmasi ve diizeltme yapan yetkililerin imzasini tagimasi gereklidir.
Ancak bu diizeltmeler yeniden sayfa diizenlemeyi gerektirecek olgiide fazla ise, esas
sayfa iizerinde diizeltmenin yapildigina iligkin aciklama bulunmak sart1 ile, yeniden
ayr bir sayfa diizenlenip hakedis raporuna eklenir.

Yiiklenicinin gecici hakedislere itiraz1 oldugu takdirde, karsi goriislerinin neler
oldugunu ve dayandig1 gergekleri, idareye verecegi ve bir ornegini de hakedis
raporuna ekleyecegi dilekcesinde acgiklamasi ve hakedis raporunun "idareye verilen
........ tarihli dilekcemde yazili ihtirazi kayitla" climlesini yazarak imzalamasi
gereklidir. Eger yiiklenicinin, hakedis raporunun imzalanmasindan sonra tahakkuk
islemi yapilincaya kadar, yetkililer tarafindan hakedis raporunda yapilabilecek
diizeltmelere bir itiraz1 olursa hakedisin kendisine 6dendigi tarihten baslamak iizere
en ¢ok on giin i¢inde bu itirazin1 dilekge ile idareye bildirmek zorundadir. Yiiklenici
itirazlarini bu sekilde bildirmedigi takdirde hakedisi oldugu gibi kabul etmis sayilir.
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Her hakedis tutarindan, bir evvelki hakedis tutar1 ¢ikarildiktan sonra kalan miktara
idarece ilgili mevzuata gore hesaplanacak Katma Deger Vergisi eklendikten sonra
bulunan miktardan soézlesmede yazili kesintiler, varsa yiiklenicinin idareye olan
bor¢lar1 ve cezalar ile kanunen alinmasi1 gereken vergiler kesilir. Hakedis raporu,
yiiklenici veya vekili tarafindan imzalandigi tarihten baglamak iizere en geg
sO6zlesmesinde yazili siirenin sonunda, eger sézlesmede bu hususta bir kayit yoksa
otuz giin i¢cinde tahakkuka baglanir. Bu tarihten baslamak {izere on bes giin i¢inde de
O6deme yapilir.

b) Anahtar teslimi gotiirii bedel esasina gore yaptirilan iglerde;

Bu islerin hakedis raporlari, s6zlesmesinde ve eklerinde yazili esaslara gore
diizenlenir. Bu hakedis raporlarinin imzalanma, diizeltme ve 6demeleri yukarida (a)
bendinde yazili hiikiimlere gore yapilir.

Gerek bu madde hiikiimlerine gore gegici hakedis raporlarinin gerekse 41 inci madde
hiikiimlerine gore kesin hesaplarin ve kesin hakedis raporunun hazirlanmasi ve
gerekli 6lgmelerin ve bunlarla ilgili diger hizmetlerin yapilmasi i¢in yiiklenici, yeterli
sayida is¢i ve personeli bedelsiz olarak yap1 denetim gorevlisinin emrine verir.

Kesin hakedis raporu ve hesap kesilmesi

Madde 41- Birim fiyat esasl sozlesmelerde, isin gecici kabulii yapildiktan sonra,
kesin hakedis raporunun diizenlenmesine esas olacak kesin metraj ve hesaplarin
tamamlanmasina baglanir. Bunlar biri asil olmak {lizere en az ii¢ suret halinde
diizenlenir. Yiiklenicinin kesin hakedis raporunun diizenlenmesinde gecici hakedis
raporlarindaki rakamlara itibar edilmez ve kesin metraj ve hesaplar sonucunda
bulunan miktarlar esas alinir.

Kesin metraj ve hesaplarinin yapildigi siirece yiiklenici veya vekili hesaplarin
yapildig1 yerde bulunmak zorundadir.

Yap1 denetim gorevlisi, yiiklenici veya vekili ile birlikte isin gidisine paralel olarak
daha 6nce hazirlanip karsilikli imzalanmis bulunan kesin metraj ve hesaplar1 ve isin
gidigine paralel hazir olmayanlari, yine birlikte tamamlayip imzalayarak gegici kabul
tarthinden baslamak {izere en ¢ok alt1 ay i¢inde idareye teslim etmek zorundadir. Bu
hesaplarin yapilmasi sirasinda yiiklenici veya vekili tarafindan yapilmis ve fakat yapi
denetim gorevlisince ¢oziime baglanamamis itirazlar varsa bunlar da incelenmek
tizere hesaplarla birlikte idareye verilecektir.

Kesin metraj ve hesaplarin diizenlenmesi sirasinda yiiklenici veya vekili, yap1
denetim gorevlisinin yazili tebligine ragmen hazir bulunmadigi takdirde, yapi
denetim gorevlisi hesaplar1 tek tarafli olarak hazirlar ve gecici kabul tarihinden
baslamak {izere en c¢ok alt1 ay icinde idareye teslim eder. Bu asamada yiikleniciye,
hazirlanmis bu kesin metraj ve hesaplar1 altmis giin i¢cinde incelemesi icin tebligat
yapilir. Yiiklenici incelemesini daire diginda yapmak isterse kesin metraj ve
hesaplarin asil olmayan suretlerinden bir takimi kendisine verilir. Yiiklenici kesin
metraj ve hesaplar1 inceleyip itirazsiz imzalarsa hesaplarin idarece incelenmesine
baglanir.

Anahtar teslimi gétiirii bedel s6zlesmelerde ise, kesin hakedis raporu diizenlenmesine
isin gegici kabulli yapildiktan sonra baglanir ve sézlesme ve eklerinde Ongoriilen
hiikiimler ¢ergevesinde kesin hesap islemleri gerceklestirilir.

Gerek birim fiyat sozlesmeli islerde gerekse anahtar teslimi gotiirii bedel islerde;
yiiklenicinin kesin hesaplara itiraz1 varsa ayni inceleme siiresi i¢inde idareye yazil
olarak bildirmek zorundadir. Béyle yapmadigi takdirde kesin hesapla ilgili biitiin
belgeleri kayitsiz kabul etmis sayilir ve bundan sonra bu hususta yapilacak herhangi
bir itiraz dikkate alinmaz.
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Yap1 denetim gorevlisi belirtilen siire i¢inde kesin hesaplar1 idareye teslim etmedigi
takdirde, ytiklenici kendi hazirladig1 kesin hesaplari idareye vererek incelenmesini ve
onaylanmasini isteyebilir.

Her ii¢ durumda da idareler teslim aldiklar1 kesin hesaplari, teslim tarihinden
baslamak tizere en ¢ok alt1 ay i¢inde inceleyip onaylarlar. Aksi halde yiiklenici, varsa
itirazlarinda hakli sayilacagi gibi, isin kesin kabulii yapilmis olmak sart1 ile, kesin
hakedis raporunun diizenlenmesini de isteyebilir.

Yiiklenicinin, kesin hesaplarin yapilisinda hazir bulunmayip sonradan altmis giinliik
stirede hesaplar1 incelemesi halinde, idarenin alt1 aylik inceleme siiresi, yiiklenicinin
incelemeyi bitirdigini idareye yazili olarak bildirdigi tarihten baslar.

Kesin hesaplarin ve kesin kabul tutanaginin idarece onaylanmasindan sonra, bunlara
ilisgkin onay tarihlerinin sonuncusundan baglamak {iizere en ¢ok otuz giin icinde,
idarece onaylanmis kesin hesaplara dayali olarak, yap1 denetim gorevlisi tarafindan
kesin hakedis raporu diizenlenir.

Kesin hesaplarin idareye tesliminden sonra idarece incelenmesi sirasinda
yapilabilecek degisikliklere yiiklenicinin bir itiraz1 olursa itirazlarinin yerlerini de
acik sec¢ik belirtmek suretiyle bu husustaki karsi goriislerinin neler oldugunu ve
dayandig1 gerekceleri 40 inci1 maddedeki usuller gercevesinde dilekge ile idareye
bildirir.

Hesap kesme isleminde, gerceklestirilen biitiin islerin kesin hakedis raporuna
gecirilen bedelinden is sirasinda gegici hakedis raporlari ile 6denen miktarlar
diisiiliir. Daha sonra 40 inc1 maddede agiklanan gecici hakedis 6deme usulleri
cercevesinde, hakedise yapilan ek ve kesintilerden sonra kalan tutar yiikleniciye veya
vekiline ddenir.

Hesap kesme islemi sonucunda, yiiklenici idareye borg¢lu kaldigi takdirde, borcu
genel hiikiimlere gore tasfiye edilir. Kesin metraj ve hesaplarin yapilip
onaylanmasima ve kesin hakedisin diizenlenmesine ait yukaridaki stireler, ancak
miicbir sebeplerle, ihale yetkilisinin onay1 ile yeteri kadar uzatilabilir. Bu onay
yetkisi alt kademelere verilmez.

DOKUZUNCU BOLUM
Kabul islemleri

Gecici kabul

Madde 42- S6zlesme konusu i tamamlandiginda, yiiklenici idareye verecegi dilekce
ile (faksla da olabilir) gecici kabul isteginde bulunur. Yapilan isler, idarece verilecek
talimat iizerine yap1 denetim gorevlisince &n incelemeden gegirilir. On inceleme
sonucunda isin sozlesme ve eklerine uygun olarak tamamlandigi ve kabul
islemlerinin yapilmasinda bir engel bulunmadig:i anlasilirsa idarece gecici kabul
komisyonu olusturulur. s kabule hazir degilse, eksik ve kusurlu isleri gosteren
tutanak, yapi denetim gorevlisinin isin kabule hazir hale gelmesi bakimindan
yaklagik bitim tarihini tespit eden diisiincesiyle birlikte en ge¢ {li¢ giin igerisinde
idareye gonderilir. Yiiklenici veya vekili hazir bulunmazsa veya kabul tutanagini
imzalamak istemezse tutanakta bu husus ayrica belirtilir.

Kabul komisyonunun olusturulmasi ve isyerine gonderilebilmesi, yapilan isin
kusurlu ve eksik kisimlarmin bedelleri toplaminin isin sdzlesme bedelinin yiizde
besinden fazla olmamasia baglidir. Bu oran1 gegmeyen kusur ve eksiklikler, ayni
zamanda isin idareye teslimine ve kullanilmasina engel olmayacak ve herhangi bir
tehlikeye meydan vermeyecek nitelikte olmalidir.
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Kabul komisyonu tarafindan, yiiklenici veya wvekili ile birlikte, yapilacak
incelemelerden sonra isin durumu uygun goriildiigii takdirde bir kabul tutanagi
diizenlenir ve bunu yiiklenici veya vekili de imzalar.

Yiiklenici veya vekili, yazi ile yapilacak cagriya ragmen kabulde hazir bulunmazsa
veya kabul tutanagini imzalamak istemezse tutanakta bu husus ayrica belirtilir.

Kabul komisyonu gerceklestirilen islerin nev’ini, niteligini, sézlesme ve ekleri ile
teknik gereklere ve ig sirasinda onaylanan degisikliklere uygunlugunu ve kabule
hazir olup olmadigini inceler. Bu inceleme sonucunda komisyon, nitelikleri yukarida
belirtilen kusur ve eksikliklerin varligini tespit ederse, kabul tutanagimi yapmakla
birlikte, gordiigii kusur ve eksikliklerin ayrintisin1 gosterir bir liste diizenler ve
bunlarin giderilmesi i¢in gerekli olan siireyi tespit eder.

Kabul komisyonunun tespit ettigi eksiklikler, belirlenen siirede yiiklenici tarafindan
giderilmezse bu siirenin bitiminden sonra eksikliklerin giderilmesine kadar gececek
her giin i¢in, giderilecek eksikliklerin durumuna gore sézlesmesinde giinliik gecikme
cezasi olarak yazilan miktarin belli bir oraninda gilinlik ceza uygulanir ve gecici
kabul tarihi kusur ve eksikliklerin giderilmesi tarihine ertelenir. Ancak bu gecikme
otuz giinii gectigi takdirde idare, yiiklenici hesabina eksiklerin giderilmesini kendisi
yaptirabilir. Bu takdirde de eksikler tamamlanincaya kadar ceza uygulamasi devam
eder ve kabul tarihi ertelenir.

Gegici kabul tarihi olarak esas alinacak tarih, isin gecici kabule elverisli bir halde
tamamlandigi tarih olup bunu gegici kabul komisyonu tespit ederek tutanaga gegirir.
Ancak yiiklenici tarafindan tamamlanmasi ve diizeltilmesi gereken eksik ve
kusurlardan, teknik bakimdan tamamlandiktan sonra bir deneme siiresi gecirmesi
gerekenler varsa, bu kusur ve eksikliklerin giderilmesi tarihinden baslayarak kesin
kabule kadar gegmesi gereken siireyi de kabul heyeti belirleyerek tutanaga yazar.
Gegici kabul tutanagi, idarece onaylandiktan sonra gecgerli olur. Gegici kabuliin
yapilmasint miiteakip yapinin isgal edilmesi, isin kesin kabulii mana ve hiikmiinii
tazammun etmez.

Ayni sozlesme ¢ergevesinde bulunan yapim islerinin kistm kisim ve degisik
zamanlarda tamamlanacag1 s6zlesmesinde 6ngoriilmiisse, taahhiidiin tamamlanan ve
miistakil kullanima elverigli bu kisimlari i¢in idarenin istegi lizerine isin biitiinliniin
gecici kabuliinii tazammun etmemek sartiyla kismi kabul yapilabilir.

Sozlesmenin belirledigi tarihte, isin tamamlandiginin tespit edilebilmesi ve kabul
isleminin yapilabilmesi icin yiiklenicinin idareye zamaninda bagvurmasi gereklidir.
Yiiklenici basvurusunda gecikmis olursa veyahut isi siliresinde kabule elverigli
duruma getirememisse sézlesmeye gore isin bitmesi gereken tarihte yapi1 denetim
gorevlisi veya idarece gorevlendirilecek iki eleman tarafindan is yerinde incelenerek
o giinkii durum bir tutanakla tespit edilir. Bu inceleme sirasinda yiiklenicinin veya
vekilinin de hazir bulunmasi gereklidir. Yikleniciye yapilacak tebligata ragmen
kendisi veya vekili gelmezse yap1 denetim gorevlisi veya idare bu incelemeyi tek
tarafli olarak yapar ve diizenlenen tutanakta bu husus belirtilir.

Iste kusur ve eksikliklerin varlig1 halinde bunlarin giderilmesi i¢in belirlenen siirenin
sonunda, yiiklenici bulunsun veya bulunmasin, aynm1 sekilde durum, yap:r denetim
gorevlisi tarafindan diizenlenecek bir tutanakla tespit edilir.

Yiiklenicinin yaptigi isin sliresinde tamamlandig1 yap1 denetim gorevlisi tarafindan
tespit edilmis, ancak kabul komisyonunun is yerine gitmesi ve kabulii yapmasi
herhangi bir nedenle gecikmis ise kabul tutanaginda igin gergek bitis tarihi belirtilir
ve bu, isin gecici kabul tarihi olur.

Sozlesmeye gore gerekli goriilen yiikleme deneyi veya buna benzer diger teknik
deneyler, istek halinde yiiklenici tarafindan yapilir veya yaptirilir.
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Kabul komisyonu, yiiklenicinin yaptigi iste tereddiit doguran durumlar goriirse,
durumun tahkiki i¢in, sézlesmede yazili olmasa bile, her tiirlii giderleri yiikleniciye
ait olmak iizere yilikleme ve benzeri deneylerin yapilmasini isteyebilir.

Gegici kabul i¢in yapilan incelemede, teknik olarak kabuliinde sakinca goriilmeyen
ve giderilmesi de miimkiin olmayan veya fazla harcama ve zaman kaybin1 gerektiren,
kusur ve eksiklikler goriilecek olursa yiiklenicinin hakedis veya teminatindan uygun
goriilecek bir bedel kesilmek sart1 ile, is idare tarafindan bu hali ile kabul edilebilir.
Bu gibi kusur ve eksikliklerin niteliginin ve kesilecek bedelin kabul tutanaginda
gosterilmesi gereklidir. Yiiklenici bu isleme razi olmazsa, her tiirlii gideri kendisine
ait olmak flizere, kusur ve eksiklikleri verilen silirede diizeltmek ve gidermek
zorundadir.

Yapim islerinin kabul islemlerinde, varsa sozlesmelerindeki 6zel hiikiimler de
g0z oniinde bulundurulur.

Isin siiresinden ©nce bitirilmesi halinde, yiiklenicinin istegi {izerine, idare
sOzlesmedeki is bitim tarihini beklemeksizin yukaridaki usullere uygun olarak isin
kabuliinii yapabilir.

Teminat siiresi

Madde 43- Gegici kabul ile kesin kabul arasinda gececek siire teminat siiresidir.
Yapim islerinde teminat siiresi, sozlesmesinde aksine bir hiikiim yoksa on iki aydan
az olamaz. Ancak sozlesme kapsaminda yapim isiyle birlikte ifasi istenen montaj,
isletmeye alma, egitim, bakim-onarim, yedek parg¢a gibi destek hizmetlerine ait
teminat ve/veya garanti siireleri iglerin 6zelligine gore arttirilabilir veya eksiltilebilir.
Bu siireler sozlesme veya eklerinde belirtilir.

Isin sdzlesmede Ongoriilen bitim tarihinden once bitirilmesi ve is bitim tarihini
beklemeksizin isin kabuliiniin yapilmasi halinde, teminat siiresi gegici kabul itibar
tarihinden itibaren baslar.

Kismi gecici kabulii yapilan miistakil kullanima elverigli béliimlerin teminat siiresi
kismi gecici kabul tarihinden itibaren baglar ve teminat siiresi sonunda isin tiimiiniin
kesin kabuliiniin yapilmasi i¢in sartlar olusmamus ise, kismi gecici kabulii yapilmis is
kisminin teminat siiresi sona erer.

Teminat siiresindeki bakim ve giderler

Madde 44- Yiiklenici islerin, teminat siiresi i¢gindeki bakimini yapmak ve tiimiinii iyi
bir sekilde korumak ve ¢ikabilecek kusur ve aksakliklart gidermek zorundadir.
Idareler, isin onem ve niteligini gz oniinde bulundurarak, teminat siiresi i¢inde
yiiklenicilerin bakimlarim1 yapmakla yiikiimlii olduklari hususlarda sozlesme ve
eklerine 6zel hiikiimler koyarlar.

Ancak bitirilmis yapilarin idare tarafindan kullanilma ve isletilmesinden kaynaklanan
veya yiklenicinin kusurlar1 disindaki hallerin  gerektigi onarimlar bakim
yiikiimliiliigliniin disindadir.

Kullanma ve isletme sonucu olmaksizin ortaya ¢ikan kusur ve aksakliklarin
giderilmesi ve teminat siiresince islerin bakim giderleri yiikleniciye aittir.

Kesin kabul

Madde 45- Kesin kabul i¢in belirlenen tarihte, yiiklenicinin yazili miiracaati iizerine,
kesin kabul komisyonu olusturularak gegici kabuldeki esas ve usullerle kesin kabul
yapilir.

203



Gegici ve kesin kabuller arasinda, yiiklenici tarafindan yapilmasi gereken, siirekli
bakim niteligindeki islerin s6zlesme uyarinca yapilip yapilmadigi kabul komisyonu
tarafindan incelenerek tespit olunur.

Devamli bakim hususunda yiiklenicinin herhangi bir ytikiimliiliigli yoksa kesin kabul
komisyonu, gecici kabul sirasinda iyi durumda ve kabule elverisli oldugu tespit
edilmis olan islerde teminat siiresince kullanilma sonucunda meydana gelen normal
asinma ve eksilmeden dogan durumlar haricinde, isin fen ve sanat kurallarina uygun
yapilmamasindan kaynaklanabilecek herhangi bir bozuklugun veya gecici kabulden
sonra ortaya ¢ikan bir kusurun olup olmadigini inceler.

Teminat siiresi i¢inde yiiklenicinin, biitiin yilikiimliiliiklerini yerine getirmis oldugu
ve kendisine yiiklenebilecek kesin kabulii engelleyecek bir kusur ve eksiklik
goriilmedigi takdirde kesin kabul tutanag: diizenlenir.

Eger bu siire i¢inde, sorumlulugu yiikleniciye atfedilmeyecek bir kusur veya eksiklik
tespit edilmisse bu da tutanakta ayrica belirtilir.

Isin kesin kabuliine engel herhangi bir durum goriildiigii takdirde, kabulii engelleyen
kusur ve eksikler kabul komisyonu tarafindan bir tutanakla tespit edilir ve kesin
kabul islemi yapilmaksizin kusur ve eksiklerin giderilmesi i¢in bir siire belirlenerek
durum idareye bildirilir. idare bu kusur ve eksiklerin tutanakta belirlenen siire
icerisinde giderilmesi hususunu yiikleniciye teblig eder. Kusur ve eksiklerin
yiiklenici tarafindan giderildigi idarece tespit edildiginde kabul islemi sonuglandirilir.
Yiiklenici teminat siiresi veya yukaridaki fikrada s6z konusu edilen siire sonunda,
idarenin kabul edebilecegi gecikmeler disinda, sézlesme ve sartname hiikiimlerine
gore isi kesin kabule elverisli duruma getirmeyerek bir gecikmeye yol agmus ise,
idare ya ylikleniciye 42 inci maddede belirtilen sekilde ceza uygulayarak eksik ve
kusurlarin giderilmesini bekler, ya da gecikme otuz giinii gegerse ceza uygulamasina
devam etmekle birlikte kusur ve eksiklikleri yiiklenici hesabina kendisi giderir.

Idare, gerek kusur ve eksikliklerin yiiklenici hesabina giderilmesi bedellerini, gerekse
vukuunda belirtilen bekleme cezalarini yiiklenicinin hakedisinden, hakedisi
kalmamigsa teminatindan kesmeye yetkilidir.

Kesin kabul tutanaginin yetkili makam tarafindan onaylanmasi ile kesin kabul islemi
tamamlanmis olur.

Kesin teminatin iadesine ait sartlar

Madde 46- Taahhiidiin, s6zlesme ve ihale dokiimani hiikiimlerine uygun olarak
yerine getirilmesinden ve varsa ise ait eksik ve kusurlarin giderilerek gecici kabul
tutanaginin onaylanmasindan ve yiiklenicinin sdzlesme konusu isten dolay1 idareye
herhangi bir borcunun olmadig1 tespit edildikten sonra, alinmis olan kesin teminat ve
varsa ek kesin teminatlarin yarisi; Sosyal Sigortalar Kurumundan ilisiksiz belgesi
getirilmesi ve kesin kabul tutanaginin onaylanmasindan sonra kalani, yiikleniciye
iade edilir.

Yiiklenicinin sézlesme konusu is nedeniyle idareye ve Sosyal Sigortalar Kurumuna
olan borglar1 ile iicret ve ticret sayillan 6demelerden yapilan kanuni vergi
kesintilerinin kesin kabul tarihine kadar 6denmemesi halinde, protesto ¢ekmeye ve
hiikiim almaya gerek kalmaksizin kesin teminatlar 4735 sayili Kanunun 13 {incii
maddesi hiikmiine gore paraya gevrilerek bor¢larina karsilik mahsup edilir, varsa
kalan1 yiikleniciye geri verilir.

Yukaridaki hiikiimlere gére mahsup islemi yapilmasina gerek bulunmayan hallerde;
kesin hesap ve kesin kabul tutanagimmin onaylanmasindan itibaren iki yil i¢inde
idarenin yazili uyarisina ragmen talep edilmemesi nedeniyle iade edilemeyen kesin
teminat mektuplar1 hiikiimsiiz kalir ve bankasmma iade edilir. Teminat mektubu
disindaki teminatlar siirenin bitiminde Hazineye gelir kaydedilir.

204



ONUNCU BOLUM

Sozlesme Iliskileri

Sozlesmenin devri

Madde 47- Sozlesme, zorunlu hallerde ihale yetkilisinin yazili izni ile
baskasmna devredilebilir. Ancak, devir alacaklarda ilk ihaledeki sartlarin aranmasi
zorunludur. Ayrica, isim ve statii degisikligi geregi yapilan devirler hari¢ olmak
lizere, bir so6zlesmenin devredildigi tarihi takip eden ii¢ yil i¢cinde aymi yiiklenici
tarafindan baska bir s6zlesme devredilemez veya devir alinamaz. izinsiz devredilen
veya devir alinan veya bir sozlesmenin devredildigi tarihi takip eden {i¢ yil i¢inde
devredilen veya devir almman sozlesmeler feshedilerek, devreden ve devir alanlar
hakkinda 4735 sayili Kanunun 20, 22 ve 26 nc1 madde hiikiimleri uygulanir.

Sozlesmenin feshi ve tasfiye durumlar

Madde 48- Sozlesme yapildiktan sonra miicbir sebep halleri disinda
yiiklenicinin  mali acz i¢inde bulunmasi nedeniyle taahhiidiinii yerine
getiremeyecegini gerekceleri ile birlikte yazili olarak bildirmesi halinde, ayrica
protesto ¢cekmeye gerek kalmaksizin kesin teminat ve varsa ek kesin teminatlar gelir
kaydedilir ve so6zlesme feshedilerek hesab1 genel hiikiimlere gore tasfiye edilir.
Asagida belirtilen hallerde idare s6zlesmeyi fesheder:
a) Yiiklenicinin taahhiidiinii ithale dokiimani1 ve sdzlesme hiikiimlerine uygun olarak
yerine getirmemesi veya isi siiresinde bitirmemesi {izerine, ihale dokiimaninda
belirlenen oranda gecikme cezasi uygulanmak iizere, idarenin en az yirmi giin siireli
ve nedenleri agikc¢a belirtilen ihtarina ragmen ayni durumun devam etmesi,
b) S6zlesmenin uygulanmasi sirasinda yiiklenicinin 4735 sayili Kanununun 25 inci
maddesinde sayilan yasak fiil veya davranislarda bulundugunun tespit edilmesi,
Hallerinde, ayrica protesto ¢cekmeye gerek kalmaksizin kesin teminat ve varsa ek
kesin teminatlar gelir kaydedilir ve sozlesme feshedilerek hesabi genel hiikiimlere
gore tasfiye edilir.
Yiiklenicinin, ihale siirecinde Kamu Ihale Kanununa gore yasak fiil veya
davranislarda bulundugunun soézlesme yapildiktan sonra tespit edilmesi halinde,
kesin teminat ve varsa ek kesin teminatlar gelir kaydedilir ve s6zlesme feshedilerek
hesab1 genel hiikiimlere gore tasfiye edilir.
Ancak, taahhiidin en az % 80'inin tamamlanmis olmasi ve taahhiidiin
tamamlattirilmasinda kamu yarar1 bulunmasi kaydiyla;
Ivediligi nedeniyle taahhiidiin kalan kismmin yeniden ihale edilmesi icin yeterli
siirenin bulunmamasi,
Taahhiidiin bagka bir yiikleniciye yaptirilmasinin miimkiin olmamasi,
Yiiklenicinin yasak fiil veya davraniginin taahhiidiinii tamamlamasini engelleyecek
nitelikte olmamasi,
Hallerinde, idare sozlesmeyi  feshetmeksizin  yiikleniciden  taahhiidiinii
tamamlamasin1 isteyebilir ve bu takdirde yiiklenici taahhiidiinii tamamlamak
zorundadir. Ancak bu durumda, yiiklenici hakkinda 4735 sayili Kanunun 26 nci
madde hiikmiine gore islem yapilir ve yiikleniciden kesin teminat ve varsa ek kesin
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teminatlarin tutar1 kadar ceza tahsil edilir. Bu ceza hakedislerden kesinti yapilmak
suretiyle de tahsil edilebilir.

4735 sayili Kanunun 19 uncu maddesine gore yiiklenicinin fesih talebinin idareye
intikali, 20 nci maddenin (a) bendine gore belirlenen siirenin bitimi, 20 nci maddenin
(b) bendi ile 21 inci maddeye gore ise tespit tarihi itibariyle sozlesme feshedilmis
sayilir. Bu tarihleri izleyen yedi giin icinde idare tarafindan fesih karari alinir. Bu
karar, karar tarihini izleyen bes giin icinde yiikleniciye bildirilir.

4735 sayili Kanunun 19, 20 ve 21 inci maddelerine gore s6zlesmenin feshedilmesi
halinde, kesin teminat ve wvarsa ek kesin teminatlar alindigi tarihten gelir
kaydedilecegi tarihe kadar Devlet Istatistik Enstitiisiince yayimlanan aylik toptan
esya fiyat endeksine gore giincellenir. Giincellenen tutar ile kesin teminat ve varsa ek
kesin teminatlarin tutar1 arasindaki fark yiikleniciden tahsil edilir.

Hakedislerden kesinti yapilmak suretiyle teminat alinan hallerde, alikonulan tutar
gelir kaydedilecegi gibi, sozlesmenin feshedildigi tarihten sonra yapilmayan is
miktarina isabet eden teminat tutari da birinci fikra hitkmiine gore gilincellenerek
yiikleniciden tahsil edilir.

Gelir kaydedilen teminatlar, yiiklenicinin borcuna mahsup edilemez.

4735 sayili Kanunun 19, 20 ve 21 inci maddelerine gore s6zlesmenin feshedilmesi
halinde, yiikleniciler hakkinda 4735 sayili Kanunun 26 nct madde hiikiimlerine gore
islem yapilir. Ayrica, sdzlesmenin feshi nedeniyle idarenin ugradigi zarar ve ziyan
ylukleniciye tazmin ettirilir.

Dogal afet, kanuni grev, genel salgin hastalik, kismi veya genel seferberlik ilan1 ve
gerektiginde Kamu Thale Kurumu tarafindan belirlenecek benzeri diger hallerin idare
tarafindan miicbir sebep olarak kabul edilerek s6zlesmenin feshedilmesi igin;
yiikleniciden kaynaklanan bir kusurdan ileri gelmemis olmasi, taahhiidiin yerine
getirilmesine engel nitelikte olmasi, yiiklenicinin bu engeli ortadan kaldirmaya
giicliniin yetmemis bulunmasi, miicbir sebebin meydana geldigi tarihi izleyen yirmi
giin icinde yiiklenicinin idareye yazili olarak bildirimde bulunmasi ve yetkili
merciler tarafindan belgelendirilmesi zorunludur.

Bu durumda hesabi1 genel hiikiimlere gore tasfiye edilerek, kesin teminat ve varsa ek
kesin teminatlar iade edilir.

Sozlesmenin feshedilmesi halinde 4735 sayili Kanunun 20 nci maddesine gore
yiiklenicinin kesin teminati:

a) Tedaviildeki Tiirk parasi ise dogrudan dogruya,

b) Teminat mektubu ise tahsil edilerek,

¢) Hazine Miistesarliginca ihrag edilen Devlet I¢ Borglanma Senetleri ve bu senetler
yerine diizenlenen belgeler ise paraya ¢evrilmek suretiyle,

Gelir kaydedilir. Gelir kaydedilen kesin teminat yliklenicinin borcuna mahsup
edilemez.

Feshedilen s6zlesme konusu islerin hesab1 genel hiikiimlere gore yapilir ve boylece
yiiklenicinin idare ile iligkisi kesilmis olur. Bunun i¢in de sdzlesmenin
feshedilmesine ait onay tarihinde islerin mevcut durumu, idarece gorevlendirilecek
bir heyet tarafindan yiiklenici veya vekili ile birlikte tespit edilerek bir "Durum
Tespit Tutanag1" diizenlenir. Yiiklenici veya vekili hazir bulunmadig: takdirde bu
husus tutanakta belirtilir.

Idare fesih isleminden sonra isi 4734 sayili Kanunda 6ngoriilen usullerden herhangi
biri ile ihale etmekte serbesttir. Geri kalan islerin baska bir yiikleniciye ihalesinden
dolayi, yiiklenici hi¢bir hak iddiasinda bulunamaz.
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Bundan bagka isin durmamasi i¢in, idare yiiklenicinin tesisleri, malzeme ocaklari,
ithzarati, ara¢ ve makinelerinden gerekli gordiiklerine el koymak yetkisine de sahiptir.
Bu durumda 49 uncu madde hiikiimleri uygulanir.

* Ayrica 4735 sayili Kanunun 17 nci ve 18 inci maddelerinde agiklanan yiiklenicinin
6liimii durumunda da s6zlesmenin feshi ve hesabin tasfiyesi s6z konusu olabilir.
Tasfiye halinde, isin yiiklenici tarafindan yapilmis kisimlari i¢in, tasfiye onay tarihi
gecici kabul tarihi sayilmak iizere, gecici kabul, teminat siiresi ve bu siiredeki bakim
sorumlulugu, kesin kabul ve teminatin geri verilmesi hakkinda sézlesmesinde
bulunan hiikiimlerle bu Sartnamenin 42, 43, 44, 45 ve 46 nc1 maddeleri hiikiimleri,
normal sekilde bitirilmis islerde oldugu gibi aynen uygulanir. Ancak isin yapilmis
kisminin son hakedisindeki miktarina gore hesaplanacak kesin teminat miktarindan
fazlasi, tasfiye protokoliiniin imzasindan sonra yiikleniciye geri verilir.

Teminatin kalan kisminin geri verilmesi ise 46 nc1 madde esaslarina gore yapilir.
Tasfiye edilmis isin, kendi teminat siiresi i¢cinde veya daha sonra ortaya ¢ikabilecek
kusur ve hatalar1 idarece gorevlendirilecek bir komisyon tarafindan, yapilacak
tebligat {lizerine, hazir bulunmasi halinde yiiklenici veya vekili ile birlikte tespit
edilir.

Sozlesmenin tasfiyesi halinde yiiklenicinin tesis, ara¢ ve makineleri idarece satin
alinmak istendigi takdirde yiiklenicinin buna razi olmasi sart1 aranir.

Gerek sozlesmenin feshedilmesi, gerekse tasfiye halinde kesin hesabin yapilabilmesi
i¢in islerin ve ihzaratin dlgtilebilir duruma getirilmesi, teknik zorunluluklar nedeniyle
veya yapilmis is kisimlarinin korunmasini saglamak {izere islerin belli bir asamaya
kadar yapilmasi gerekiyorsa, bu husus ayrintili olarak tasfiye gegici kabul
tutanaginda veya sozlesmenin feshedilmesi hali i¢in "Durum Tespit Tutanagi"nda
belirtilir. idare, belirli bir siire vererek bu islerin yapilmasini yiikleniciden isteyebilir.
Yiiklenici bu hususlar1 yerine getirmedigi takdirde idare, bu belirli isleri yiiklenici
hesabma yapar veya yaptirir. Bu islerin yaptirilmas: bedeli, sozlesmeye gore
ylkleniciye 6denecek bedelden fazla olursa aradaki fark yiiklenicinin alacaklarindan
diistiliir, alacag1 kalmamigssa tasfiye halinde teminatindan kesilir, fesih halinde ise
genel hiikiimlere gore islem yapilir.

Sozlesmenin feshedilmesinden veya tasfiyesinden sonra "hesap kesme hakedisi"
idarece belirlenecek bir siire icinde yiiklenici ile birlikte 41 inci maddesindeki
esaslara gore yapilir. Yiiklenici gelmedigi veya yetkili bir vekil gondermedigi
takdirde, idare bu hakedisi tek tarafli olarak yapar ve yliklenicinin bu hususta hig bir
itiraz hakki olamaz.

Sozlesmenin feshi halinde yiiklenicinin mallarinin satin alinmasi

Madde 49- S6zlesmenin feshedilmesi halinde yiiklenici, idarenin iznini almaksizin is
yerindeki tesislerin ve bunlarla ilgili tesisatin hi¢birini bozup yerinden kaldirmak ve
isyerinde bulunan ihzarat ve diger malzeme, ara¢ ve makinelerinden herhangi birini
baska yere gotiirmek veya herhangi bir sekilde baskasina devretmek veyahut
isyerinde degisiklik yapmak hakkina sahip degildir. Yiiklenicinin bu hususlarda
herhangi bir fiilini 6nlemek i¢in idare, gerekli gordiigli takdirde isyerine el koyarak
yiiklenicinin teskilatini igbasindan uzaklastirabilir.

Idare, bu tesisleri, tesisati, ihzarati, diger malzemeyi, makine, ara¢ ve yedek parcalart
isterse satin alabilir.

* “Yiiklenici ile idarenin, Borglar Kanunu hiikiimleri gergevesinde karsilikli anlasmast halinde
sozlesme tasfiye edilir.” hilkmii 22/06/2005 — 25853 R.G. / 86 md. ile kaldirilmistir.
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a) Satin alinmasi uygun goriilen ihzarat, sdzlesmesinde fiyat farki 6denmesi kabul
edilmis olanlar dahil, hakedise girdigi tarihteki ihzarat fiyatlar1 lizerinden alinir.
Hakediglerde bedeli 6denmemis diger malzeme i¢in ise sozlesmenin feshedildigi
yila ait, varsa sozlesmedeki ihzarat fiyatlari, yoksa 23 iincli maddenin uygulanmasi
ile yeni ihzarat fiyati tespit edilir.

b) Ayri bir birim fiyat1 bulunmayan ve sézlesme bedelinin belli bir yiizdesi ile bedeli
Odenen her tiirlii montaj malzemesi de piyasa rayicleri dikkate alinarak yiiklenici ile
anlagmaya varilacak fiyatlara gére degerlendirilip satin alinabilir.

Bina, baraka, santiye tesisleri vb. sdzlesmenin feshedildigi yilda gecerli rayigler ile
degerlendirilerek bulunan bedel iizerinden, makine, ara¢ ve yedek parcalar ise benzer
piyasa degerleri dikkate alinarak tespit edilecek deger iizerinden, yipranma,
amortisman, is¢ilik ve malzeme nitelik farklar1 da dikkate alinarak devir alinabilir.
Idare s6z konusu tesisler, malzeme ve digerlerini satin almak istemezse yiiklenici,
idare tarafindan belirlenecek siire iginde bunlar1 isyerinden ¢ikarip uzaklagtirmak
zorundadir.

Yiiklenicinin oliimii, iflasi, agir hastahgi, tutuklulugu veya mahkumiyeti

Madde 50- Yiiklenicinin Oliimii, iflasi, agir hastaligi, tutuklulugu veya
Ozgirliigii kisitlayici bir cezaya mahkumiyeti hallerinde asagidaki hiikiimler
uygulanir:

a) Yiklenicinin 6limii halinde, sdzlesme feshedilmek suretiyle hesabi genel
hiikiimlere gore tasfiye edilerek kesin teminatlar1 ve varsa diger alacaklari varislerine
verilir. Ancak, ayni sartlar1 tagiyan ve talepte bulunan mirasgilara idarenin uygun
gérmesi halinde, 6liim tarihini izleyen otuz giin i¢inde varsa ek teminatlar dahil
taahhiidiin tamami igin gerekli kesin teminati vermeleri sartiyla sozlesme
devredilebilir. Teminatin verilmesinde 46 nc1 madde esaslarina gore islem yapilir.

b) Yiiklenicinin iflas etmesi halinde, s6zlesme 4735 sayili Kanunun 17 nci
maddesi hiikiimlerine gore feshedilerek yasaklama hari¢ hakkinda 4735 sayili
Kanunun 20 ve 22 nci maddelerine gore islem yapilir. Kesin hesap tasfiyesi 48 inci
madde esaslarina gore yapilir. S6zlesmenin feshi sebebiyle idarenin ugradig zarar ve
ziyan yiikleniciye tazmin ettirilir.

c) Agir hastalik, tutukluluk veya hiirriyeti baglayic1 bir ceza mahkumiyeti
nedeni ile yiiklenicinin taahhiidiinii yerine getirememesi halinde, bu durumun
olusunu izleyen otuz giin i¢inde yiiklenicinin teklif edecegi ve ilgili idarenin kabul
edecegi birinin vekil tayin edilmesi sartiyla taahhiide devam edilebilir. Eger,
ylklenici kendi serbest iradesi ile vekil tayin etmek imkanindan mahrum ise, yerine
ilgililerce ayni siire i¢inde genel hiikiimlere gore bir yasal temsilci tayin edilmesi
istenebilir. Bu hiikiimlerin uygulanmamasi halinde, sézlesme feshedilerek 48 inci
madde esaslarina gore kesin hesap tasfiyesi yapilir ve yasaklama hari¢ haklarinda
4735 sayili Kanunun 20 ve 22 nci maddelerine gore islem yapilir.

Yiiklenicinin ortak girisim olmasi halinde 6liim, iflas, agir hastalik, tutukluluk
veya mahkumiyet

Madde 51- Ortak girisimlerce yerine getirilen taahhiitlerde, ortak girisimi olusturan
kisilerden birinin 6liimi, iflasi, agir hastaligi, tutuklulugu, 6zgirliigii kisitlayici bir
cezaya mahkum olmasi veya dagilmasi sézlesmenin devamina engel olmaz. Ancak,
bunlardan biri idareye pilot veya koordinator ortak olarak bildirilmis ise, pilot veya
koordinator ortagin ger¢ek veya tiizel kisi olmasina gore iflas, agir hastalik,
tutukluluk, ozgiirligi kisitlayict bir cezaya mahkumiyet veya dagilma hallerinde,
sozlesme feshedilerek yasaklama hari¢ haklarinda 4735 sayili Kanunun 20 ve 22 nci
maddelerine gore islem yapilir. Pilot veya koordinatdr ortagin 6liimii halinde ise
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sozlesme feshedilmek suretiyle yapilmis olan isler tasfiye edilerek kesin teminat iade
edilir. Bu durumlarin olusunu izleyen otuz giin i¢inde diger ortaklarin teklifi ve
idarenin uygun gormesi halinde de, teminat dahil o is i¢in pilot veya koordinator
ortagin yiikklenmis oldugu sorumluluklarin {istlenilmesi kaydiyla sozlesme
yenilenerek igse devam edilebilir.

Pilot veya koordinator ortak disindaki ortaklardan birinin 6limii, iflasi, agir hastaligi,
tutuklulugu, 6zgiirligi kisitlayict bir cezaya mahkum olmasi veya dagilmasi halinde,
diger ortaklar teminat dahil isin o ortaga yiikledigi sorumluluklar1 da {istlenerek
taahhiidii yerine getirirler.

Anlasmazhklarin ¢oziimii

Madde 52- Isin yiiriitiilmesi veya kesin hesaplarin ¢ikarilmas: asamasinda yapi
denetim gorevlisi ile yiiklenici arasinda g¢ikabilecek anlasmazliklar, oncelik sirasi
sozlesmesinde belirtilen, sozlesme eklerindeki hiikiimler dikkate alinmak suretiyle
asagida yazili oldugu sekilde idare tarafindan ¢dziime baglanacaktir. Yiiklenici,
anlagsmazliga yol acan konuda, bu durumun ortaya ¢iktig1 giinden baslamak iizere on
bes giin icinde itiraz ve sikayetlerinin sebeplerini aciklayan bir dilekge ile idareye
bagvuracaktir.

Idare, bu dilekceyi aldig: tarihten baslamak iizere en ¢ok iki ay icinde inceleyip bu
husustaki kararini yiikleniciye bildirecektir. iki ay icinde kendisine bir cevap
verilmedigi veya verilen karara razi olmadig takdirde, yiiklenici anlagmazliklarin
¢Oziimiine iliskin s6zlesme hiikiimlerine gore hareket etmekte serbesttir.
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MAIN CONTRACTS

JCT 98 Standard Form of Building Contract 1998 Edition

Private With Quantities

Amendment 1: Construction Industry Scheme (CIS) (June 1999)

Amendment 2: Sundry Amendments (January 2000)

Amendment 3: Terrorism cover / Joint Fire Code / CIS / SMM (January 2001)
Amendment 4: Extension of time / Loss and expense / Advance payment (January 2002)
Amendment 5: Construction Skills Certification Scheme (July 2003)

Private Without Quantities

Amendment 1: Construction Industry Scheme (CIS) (June 1999)

Amendment 2: Sundry Amendments (January 2000)

Amendment 3: Terrorism cover / Joint Fire Code / CIS / SMM (January 2001)
Amendment 4: Extension of time / Loss and expense / Advance payment (January 2002)
Amendment 5: Construction Skills Certification Scheme (July 2003)

Private With Approximate Quantities

Amendment 1: Construction Industry Scheme (CIS) (June 1999)

Amendment 2: Sundry Amendments (January 2000)

Amendment 3: Terrorism cover / Joint Fire Code / CIS / SMM (January 2001)
Amendment 4: Extension of time / Loss and expense / Advance payment (January 2002)
Amendment 5: Construction Skills Certification Scheme (July 2003)

Local Authorities With Quantities

Amendment 1: Construction Industry Scheme (CIS) (June 1999)
Amendment 2: Sundry Amendments (January 2000)

Amendment 3: Terrorism cover / Joint Fire Code / CIS / SMM (January 2001)
Amendment 4: Extension of time / Loss and expense (January 2002)
Amendment 5: Construction Skills Certification Scheme (July 2003)

Local Authorities Without Quantities

Amendment 1: Construction Industry Scheme (CIS) (June 1999)
Amendment 2: Sundry Amendments (January 2000)

Amendment 3: Terrorism cover / Joint Fire Code / CIS / SMM (January 2001)
Amendment 4: Extension of time / Loss and expense (January 2002)
Amendment 5: Construction Skills Certification Scheme (July 2003)

Local Authorities With Approximate Quantities

Amendment 1: Construction Industry Scheme (CIS) (June 1999)
Amendment 2: Sundry Amendments (January 2000)

Amendment 3: Terrorism cover / Joint Fire Code / CIS / SMM (January 2001)
Amendment 4: Extension of time / Loss and expense (January 2002)
Amendment 5: Construction Skills Certification Scheme (July 2003)

PCC 98 Standard Form of Prime Cost Contract 1998 Edition

Amendment 1: Construction Industry Scheme (CIS) (June 1999)
Amendment 2: Sundry Amendments (January 2000)

Amendment 3: Terrorism cover / Joint Fire Code / CIS (January 2001)
Amendment 4: Extension of time / Loss and expense (January 2002)
Amendment 5: Construction Skills Certification Scheme (July 2003)
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MPF 03 Major Project Form 2003 Edition

WCD 98 Standard Form of Building Contract
With Contractor's Design 1998 Edition

Amendment 1: Construction Industry Scheme (CIS) (June 1999)

Amendment 2: Sundry Amendments (January 2000)

Amendment 3: Terrorism cover / Joint Fire Code / CIS (January 2001)

Amendment 4: Extension of time / Loss and expense / Advance payment (January 2002)
Amendment 5: Construction Skills Certification Scheme (July 2003)

MC 98 Standard Form of Management Contract 1998 Edition

Amendment 1: Construction Industry Scheme (CIS) (June 1999)
Amendment 2: Sundry Amendments (January 2000)

Amendment 3: Terrorism cover / Joint Fire Code / CIS (January 2001)
Amendment 4: Extension of time (January 2002)

Amendment 5: Construction Skills Certification Scheme (July 2003)

IFC 98 Intermediate Form of Building Contract 1998 Edition

Amendment 1: Construction Industry Scheme (CIS) (June 1999)

Amendment 2: Sundry Amendments (January 2000)

Amendment 3: Terrorism cover / Joint Fire Code / CIS / SMM (January 2001)
Amendment 4: Extension of time / Loss and expense / Advance payment (January 2002)
Amendment 5: Construction Skills Certification Scheme (July 2003)

MW 98 Agreement for Minor Building Works 1998 Edition

Amendment 1: Construction Industry Scheme (CIS) (June 1999)

Amendment 2: Sundry Amendments (January 2000)

Amendment 3: Construction Industry Scheme (CIS) (January 2001)

Amendment 4: Dispute resolution / Defects liability / Progress payments / Payment and deduction notices /
Attestation (January 2002)

Amendment 5: Construction Skills Certification Scheme (July 2003)

HG(A) Agreement for Housing Grant Works 2002 Edition

Amendment 1: Construction Skills Certification Scheme (July 2003)

MTC 98 Standard Form of Measured Term Contract
1998 Edition

Amendment 1: Construction Industry Scheme (CIS) (June 1999)
Amendment 2: Sundry Amendments (January 2000)

Amendment 3: Terrorism cover / CIS (January 2001)

Amendment 4: Construction Skills Certification Scheme (July 2003)

HO/B Building Contract for Home Owner/Occupier
(where the client deals directly with the builder)
1999 Edition

HO/C Building Contract for Home Owner/Occupier
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(who has appointed a consultant) 2001 Edition

HO/RM Contract for Home Repairs and Maintenance
2002 Edition

CM 02 Construction Management Documentation
2002 Edition

Agreement (C/CM) - Client and Construction Manager

Amendment 1: Construction Skills Certification Scheme (July 2003)

Trade Contract (TC/C) - for use with C/CM

Amendment 1: Construction Skills Certification Scheme (July 2003)

Fluctuations - Fluctuation clauses for use with TC/C
TCWa/P&T
TCWalF
TC/T: Parts 1 and 2
Part 1: Invitation to Tender to a Trade Contractor
Part 2: Tender by a Trade Contractor
Guide to Construction Management Documentation

JA 90 Jobbing Agreement 1990 Edition

JA/T - Standard Form of Tender and Agreement for Building Works of a Jobbing Character
JA/C - Conditions of Contract for Building Works of a Jobbing Character
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14 Contract Sum
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Conditions — errorsin computation

15 Value added tax - supplemental provisions
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Articles of Agreement

made the day of 20

BETWEEN

of (or whose registered office is situated at)

{hereinafter called ‘the Employer'} ofthe one part

AND

of {or whose registered office is situated at}

{hereinafter called ‘the Contractor’) [al of the other part.

Footnote [al Where the Contractor is not alimited liability
company incorporated underthe Companies Acts, see
footnote [ggl toclause 3513534,
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Recitals

First

Second

Third

Fourth

w1 Fifth

le] Sixth

Seventh

Whereas

the Employeris desirous of b

at

and has caused Drawings and Bills of Quantities to be prepared which show and describe the
work to be done;

the Contractor has supplied the Employer with a fully priced copy of the said Bills of
Quantities (which copy is hereinafter referred to as ‘the Contract Bills');

{e] and has provided the Employer with a priced Activity Schedule;

the said Drawings numbered

{hereinafter referred to as ‘the Contract Drawings'} and the Contract Bills have been signed
by ar on behalf of the parties hereto;

the status of the Employer, for the purposes of the Construction Industry Scheme {CIS) under
the Incorne and Corporation Taxes Act 1988 or any statutory amendment or modifitcation
thereof, as at the Base Date is stated in the Appendix;

the extent of the application ofthe Construction (Design and Management) Regulations 1994
{the ‘CDM Regulations’} to the work referred to in the First recital is stated in the Appendix;

the Employer has provided the Contractor with a schedule (‘information Release Schedule’)
which states what information the Architect will release and the time of that release;

if the Employer requires any bond to be on terms other than those agreed between the JCT
and the British Bankers’ Association, the Contractor has been given copies of these terms;

footnotes

[b] State nature ofintended works, [f] 5eethe notes on the JCT 80 Fifth recital in Practice
Note 27 ‘The application ofthe Construction (Design and

[e]} [d] Not used. Management} Reguiations 1994 to Contracts on JCT
Standard Forms of Contract’ for the statutory

[e]Delete if not provided. obligations which must have been fulfilled before the
Contractor can begin carrying cutthe Works.
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Contractor's
obligations

Contract Sum

Architect

Now it is hereby agreed as follows

Article 1

Forthe consideration hereinafter mentioned the Contractor will upon and subject to the
Contract Documents carry out and complete the Works shown upon, described by or
referred tointhose Documents.

Article 2
The Employer will pay to the Contractor the sum of

(£

{hereinafter referred to as 'the Contract Sum’) or such other sum as shall become payable
hersunder atthe times and in the manner specified in the Conditions.

Article 3
Theterm ‘the Architect’ in the Conditions shall mean

of

or, inthe event of his death or ceasing to be the Architect for the purpose of this Contract,
such other person as the Employer shall nominate within a reasonabletime butin any case
no laterthan 21 days after such death or cessation for that purpose, notbeing a person to
whom the Contractor nolater than 7 days after such nomination shall object for reasons
considered to be sufficient by a person appointed pursuantto the procedures under this
Contract relevant to the resolution of disputes or differences. Provided always that no person
subsequently appointed to be the Architect under this Contract shal be entitled to disregard
or overrule any certificate or opinion or decision or approval or instruction given or
expressed by the Architect for the time being.

Feotnotes

P With 88 (9/03)

1@} (hl [i] Not used.
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Quantity
Surveyor

Dispute or difference-
adjudication

Article 4
The term ‘the Quantity Surveyor’ in the Conditions shall mean

of

or, inthe event of his death or ceasing to be the Quantity Surveyor for the purpose of this
Contract, such other person as the Employer shall nominate within a reasonable time butin
any case no laterthan 21 days after such death or cessation forthat purpose, notbeinga
person to whom the Contractor no later than 7 days after such nomination shall object for
reasons considered to be sufficient by a person appointed pursuantto the procedures under
this Contract relevantto the resolution of disputes or differences.

Article 5
If any dispute or difference arises under this Contract either Party may refer it to adjudication
in accordance with clause 4 1A,

Article 61 [k}

Pianning The term ‘the Planning Supervisor’ inthe Conditions shall mean the Architect
Supervisor
ar
of
or inthe event of the death of the Planning Supervisor or his ceasing to be the Planning
Supervisor such other person as the Employer shall appoint as the Planning Supervisor
pursuantto regulation 6(5} of the CDOM Regulations.
Article 62 [k
Principal Theterm 'the Principal Cantractor’ inthe Conditions shall mean the Contractor, or, inthe
Contractor event of his ceasing to be the Principal Contractor, such other contractor asthe Employer
shall appoint asthe Principal Contractor pursuantto regulation 6{5) of the CDM Regulations.
footnotes [} Not used. [k] Delete articles 61 and 6'2 when oniy regulations 7
and 13 ofthe COM Regulations apply; see Appendix
under the reference to the Fifth recital.
8 @ The Joint Contracts Tribunal Limited 2003 P With 98 (9/03)



Dispute or difference -
arbitration

Dispute or difference ~
legal proceedings

Article 7A

Where the entry in the Appendix stating that “Clause 41B applies” has not been deleted then,
subject to article 5, if any dispute or difference as to any matter or thing of whatsoever nature
arising under this Contract or in connection therewith, except in connection with the
enforcement of any decision of an Adjudicator appointed to determine a dispute or
difference arising thereunder, shall arise between the Parties either during the progress or
after the completion or abandonment of the Works or after the determination of the
employment of the Contractor, except under clause 31 (Construction Industry Scheme/}to
the extent provided inclause 31-14 orunder clause 3 of the VAT Agreement, it shall be
referred to arbitration in accordance with clause 41B and the JCT 1998 edition of the
Construction Industry Mode! Arbitration Rules (CIMAR). n

Article 7B

Where the entry in the Appendix stating that “Clause 418 applies’ has been deleted then,
subjectto article b, if any dispute or difference asto any matter or thing of whatsoever nature
arising under this Contract or in connection therewith shall arise between the Parties either
during the progress or after the completion or abandonment of the Works or afterthe
determination of the employment of the Contractor it shall be determined by legal

proceedings.

Footnotes

P With 98 (9/03)

1] The JCT 1998 edition of the Construction Industry
Model Arbitration Rules (CIMAR) contains pracedures
for beginning an arbitration and the appointment of an
arbitrator, the cansolidation or joinder of disputes
including related disputes between different parties
engaged under different contracts on the same project,
and forthe conduct of arbitral proceedings. The
objective of CIMAR is the fair, impartial, speady, cost-
effective and hinding resolution of canstruction

© The Joint Cantracts Tribunal Limited 2003

disputes. The JCT 1998 edition ofthe Construction
Industry Maodet Arbitration Rules {CIMAR) includes
additional rules concerning the calling of preliminary
meetings and supplemental and advisory praocedures
which may, withthe agreement ofthe parties, be used
with Rule 7 (short hearing), 8 {documents only) or 8 {full
procedurel,

[mlNot used.
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Notes

[A1]Far Agreement
executed under hand and
NOT as a deed.

[A1]

[A1]

iA1]

AS WITNESS THE HANDS OF THE PARTIES HERETO

Signed by or on behalf ofthe Employer

inthe presence of:

Signed by or on behalf of the Contractor

inthe presence of:

[A2] For Agreement
executed as a deed under
the iaw of England and
Wales by a company or
other body corporate:
insertthe name of the
party menticned and
identified an page 1and
then use either[A3)and
[A4] or]AB).

I[fthe partyisan
individualsee note [AB).

{A3}Foruseifthe partyis
using its commaon seal,
which should be affixed
under the party’s name.

[A4]For use ofthe party's
officers authorisedto
affix its common seal,

{AB] For useifthe party is
acompany registered
under the Companies
Acts which isnotusinga
common seal insert the
names of the two officers
bywhomthe companyis
acting who MUST be
gither a director and the
compary secratary or
two directors, and insert
theirsignatures with
‘Director’ or ‘Secretary’ as
appropriate. This method
ofexecution is NOT valid
forlocal authorities or
certain cther bodies
incorporated by Act of
Parliarment or by charter if
exernpled under s.718(2}
ofthe Companies Act
1885.

[AB] If executed as a deed
by an individual:insert
the name at[A2], delete
thewords at[A3],
suhstitute ‘whose
signature is here
subscribed’ andinserithe
individual's signature.
The individual MUST sign
inthe presenceofa
witness wha attests the
signature. Insert at[A4)
the signature and name
ofthe witness. Sealing by
anindividualis not
required.

QOther attestation clauses
arerequired underthe
law cf Scotland.

¥ Delete as appropriate

P With 98 (9/03)

[A2]

[A3}

[A4}

[A2]

[A3]

[A4]

*

[AS]

EXECUTED AS A DEED BY THE EMPLOYER
hereinbefore mentioned namely

by affixing hereto its common seal

in the presence of:

OR— - — — — — e — o — e e SV

acting by a director and its secretary® ftwo directors* whose s;gnatures are here
subscribed:
namely

[Signaturel DIRECTOR

and

[Signature) SECRETARY*/DIRECTOR*

AND AS ADEEDBY THE CONTRACTOR
hersinbefore mentioned namely

by affixing herete its common seal

in the presence of:

OR e e e e e e e e e e

acting by a director and its secretary* ftwo directors* whose signatures are here
subscribed:
namely

[Signature] DIRECTOR

and

[Signature] SECRETARY*/DIRECTOR*

' The Joint Contracts Tribunal Limited 2003 11
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The Conditions

Part 1: General

1 interpretation, definitions etc.
Method of 11 Unless otherwise specifically stated a reference inthe Articles of Agreement, the Conditions
;?;ﬁ’;“:e‘o orthe Appendixto any clause means that clause of the Conditions.
Articles etc. tobe 12  TheArticles of Agreement, the Conditions and the Appendix are to be read as a whole and
read as awhole the effect or operation of any article or clause inthe Conditions oritem inorentry inthe

Appendix musttherefore unless otherwise specifically stated be read subject to any relevant

qualification or modification in any other article or any ofthe clauses in the Conditions or

item in or entry in the Appendix.
Definitions 1.3  Unlessthe contextotherwise requires or the Articles or the Conditions aran item in or entry
inthe Appendix specifically otherwise provides, the following words and phrases in the

Articles of Agreement, the Conditions and the Appendix shall have the meanings given

below or as ascribed in the article, clause or Appendix itern to which reference is made:

Word or phrase Meaning

3.3A Quotation: a Quotation by a Nominated Sub-Contractor pursuantto
clause 3-3A of Conditions NSC/C (Conditions of Nominated
Sub-Contract).

13A Quotation; see clause 13A-1-1.

Agtivity Schedule: the schedule of activities as attached to the Appendix with
each activity priced and with the sum of those prices being
the Contract Sum excluding provisional sums, prime cost
sums and any Contractor’s profitthereon and the value of
work for which Approximate Quantities are included inthe
Contract Bills: see clause 30-2-1.

Adjudication Agreement: seeclause41A-2-1.

Adjudicator: any individual appointed pursuant to clause 41A as the
Adjudicator.

AH Risks Insurance: seeclause 22-2.

Analysis: seeclause 42-13.

Appendix: the Appendix to the Conditions as completed by the parties.

Approximate Quantity: aquantity inthe Contract Bills identified thereinas an
approximate quantity.

Arbitrator: the person appointed under clause 41B to be the Arbitrator.

Architect; the person entitled to the use of the name *Architect’ and
named inarticle 3 or any successor duly appointed under
article 3 or ctherwise agreed asthe persontobethe
Architect,

Articles or the Articles of Agreement to which the Conditions are

Articles of Agreement: annexed, and references to any recital are to the recitals set
out before the Articles.

Base Date: the date stated in the Appendix.

Footnote [n} [Notused].

P With 98 {903}
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14

Word or phrase

CDM Regulations:

Certificate of Completion of

Making Good Defects:

CompletionDate:

Conditions:

confirmed acceptance:

ContractBills:

Contract Documents:

Contract Drawings:

Contract Sum:

Contractor:

Contractor’s Statement:
Date for Completion:

Date of Possession:

Defects Liability Period:

Domestic Sub-Contractor:

Employer:

Excepted Risks:

Final Certificate:

Health and Safety Plan:

Meaning

the Construction (Design and Management} Regulations
1994 or any remaking thereof or any amendmenttoa
regulationtherein.

see clause 17-4.

the Date for Completion as fixed and stated in the Appendix
or any datefixed either under clause 25 or in a confirmed
acceptance of a 13A Quotation.

the clauses 1to 37, either clause 3B or 39 or 40, clauses 41A,
418, 41C and 42 and the Supplemental Provisions ('the VAT
Agreement’) annexedtothe Articles of Agreement.

see clause 13A-3-2.

the Bills of Quantities referred to in the Firstrecital which
have been priced by the Contractor and signed by oron
behalf of the Parties to this Contract,

the Contract Drawings, the Contract Bills, the Articles of
Agreement, the Conditions and the Appendix.

the Drawings referred to in the First recital which have been
signed by or on behalf of the Parties to this Contract.

the sum narmed in article 2 but subject to clause 15-2.

the person named as Contractor in the Articles of
Agreement.

seeclause 42.
the date fixed and stated in the Appendix.

the date stated in the Appendix under the referenceto
clause23-1.
the period named in the Appendix under the reference to
clause 17-2.

seeclause19-2.
the person named as Employer inthe Articles of Agreement.

tonising radiations or contamination by radioactivity from
any nuclear fuel or from any nuclear waste fromthe
combustion of nuclear fuel, radioactive toxic explosive or
other hazardous properties of any explosive nuclear
assembly or nuclear component thereof, pressure waves
caused by aircraft or other aerial devices travelling at sonic
or supersonic speeds.

the certificate to which clause 3¢-8 refers.

where itis stated in the Appendix that all the CDM
Regulations apply, the plan provided to the Principal
Contractor and developed by himto comply with regulation
15(4) of the CDM Regulations and, for the purpose of
regulation 10 ofthe CDM Regulations, received by the
Employer before any construction work under this Contract
has started; and any further development of that plan by the
Principal Contractor during the progress of the Works.

& The Joint Contracts Tribunal Limited 2003 P With 98 (9/03)



Word or phrase

Information Release
Schedule:

Interim Certificate:

JointFire Code:

Joint Names Policy:

Nominated Sub-Contract:

Nominated Sub-Contractor:

Nominated Supplier:

Numbered Documents:

Parties:

Party:

Performance Specified
Work:

Period of Interim
Certificates:

person.

Planning Supervisor:

Practical Completion:

Price Statement:

Principal Contractor:

provisionalsum:

Public Holiday:

Meaning

the schedule referred to in the Sixth recital or as varied
pursuant to clause 5-4-1.

any one of the certificates to which clauses 30-1and 30-7 and
the entry in the Appendix underthe reference to clause
30-1-3 refer.

the Joint Code of Practice on the Protection from Fire of
Construction Sites and Buildings Undergoing Renovation
which is published by the Construction Confederation and
the Fire Protection Association with the support ofthe
Association of British Insurers, the Chief and Assistant Chief
Fire Officers Association and the London Fire Brigade which
is current at the Base Date, and as may be amended/revised
fromtimetotime.

seeclause22-2.

an Agreement NSC/A (Articles of Nominated Sub-Contract
Agreement), the Conditions NSC/C (Conditions of
Nominated Sub-Contract) incorporated therein and the
documents annexed thereto.

seeclause 35-1.

see clause 36-1-1.

the Numbered Documents annexed to Agreement NSC/A
{Articles of Nominated Sub-Contract Agreement).

the Employer and the Contractor named as the Employer
andthe Contractorin the Artictes of Agreement.

the Employerorthe Contractor named asthe Employer or
the Contractorinthe Articles of Agreement.

see clause 42-1,

the period named in the Appendix under the referenceto
clause 3¢-1-3.

anindividual, firm {partnership} or body corporate.

the Architect or the other personnamed in article 6-1orany
successor duly appointed by the Employer asthe Planning
Supervisor pursuant to regulation 6{5) of the CDM
Regulations,

seeclause 17-1.
see clause 13-4-1.2 Alternative A.

the Contractor orany ather contractor duly appointed by the
Employer as the Principal Contractor pursuantto regulation
6{5) ofthe CDM Regulations.

includes a sum provided for work whether or not identified
as being for defined or undefined work and a provisional
sum for Performance Specified Work: see clause 42.7.

Christmas Day, Good Friday or a day which underthe
Banking and Financial Dealings Act 1971isa bank
holiday. [e)

Footnote

P With 98 (3/03)

[oi Amend as necessary if different Public Holidays are

applicable.
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Contractar’s 15
responsibility

Reappointment of 1.6
Pianning

Supervisor or

Principal

Cantractor -

notification to

Contractor

16

Word or phrase

Quantity Surveyor:

RelevantEvent:
Retention:

Retention Percentage:

Site Materials:

Specified Perils:

Standard Method of
Measurement:

Statutory Requirements:

Valuation:

Variation:
VAT Agreement:

Works:

[Number not used}

Meaning

the person named in article 4 or any successor duly
appointed under article 4 or otherwise agreed as the person
to be the Quantity Surveyaor.

any one ofthe events set outin clause 25-4.
see clause 30-2.

see clause 30-4-1-1and any entry in the Appendix underthe
reference to clause 30-4-1-1.

all unfixed materfals and goods deliveredto, placed onor
adjacent to the Works and intended for incorporation
therein.

fire, lightning, explosion, storm, tempest, flood, bursting or
overflowing of water tanks, apparatus or pipes, earthquake,
aircraft and other aeriat devices or articles dropped
therefrom, riot and civil commotion, but excluding
Excepted Risks.

the Standard Method of Measurement of Building Works,
7th Edition, published by The Royal Institution of Chartered
Surveyors and the Construction Confederation current,
unless otherwise stated inthe Contract Bills, at the Base
Date.

see clause 6-1-1.

avaluation by the Quantity Surveyor pursuantto clause
13-4-1-2 Alternative B or the amount of any Price Statement
or any partthereof accepted pursuant to clause 13-4-1-2
paragraph A2 or amended Price Statement or any part
thereof accepted pursuant to clause 13:4-1-2 paragraph
Ad-2,

seeclause 13-1.

see clause 15:1.

the works briefly described in the First recital and shown
upon, described by or referred to in the Contract Documents

andincluding any changes made to these works in
accordance with this Contract.

Notwithstanding any abligation of the Architect to the Employer and whether or notthe
Employer appaints a clerk of works, the Contractor shail remain wholly responsible for
carrying outand completing the Works in all respects in accordance with the Conditions,
whether or notthe Architect or the clerk of works, if appointed, atany time goes antothe
Works or to any workshop or other place where work is being prepared toinspectthe same
or otherwise, orthe Architect includes the value of any work, materials orgoodsina
certificate for payment or issues the certificate of Practical Completion or the Certificate of
Compiletion of Making Good Defects.

ifthe Employer pursuantto article 6-1 or to article 6-2 by a further appaintmentreplaces
the Planning Supervisor referred to in, or appointed pursuantto, article 6-1 or replacesthe
Contractor or any other contractor appointed as the Principal Cantractor, the Employer
shall immediately upon such further appoiniment notify the Contractor in writing of the
name and address ofthe new appointee.

©The Joint Contracts Tribuna! Limited 2003
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Giving or service
of notices or ather
documents

Reckoning
periods ofdays

Employer's
Representative

Applicable law

Electronic data
interchange

Contracts (Rights
of Third Parties)
Act 1999 -
contracting out

Contract
Documents

Contract Bilis -
relationto
Articles,
Conditions and
Appendix

Preparation of
ContractBills -
errorsin
preparaticn efc.

Discrepancies in
ordivergences

17

18

19

110

1

112

21

22

2:2

2-3

Where the Contract does not specifically state the manner of giving or service of any notice
or other document required or autharised in pursuance of this Contract such notice or other
document shall be given or served by any effective means to any agreed address. lino
address has been agreed then if given or served by being addressed, pre-paid and delivered
by postto the addressee’s last known principai business address or, where the addresseegis
a body corporate, to the body's registered or principal office it shall be treated as having been
effectively given orserved.

Where underthis Contract an actis required to be done within a specified period of days after
or from a specified date, the period shali begin immediately after that date. Where the period
would include a day which is a Public Holiday that day shall be excluded.

The Employer may give written nofice to the Contractor that from the date stated in the notice
the individual identified in the notice will exercise all the functions ascribed to the Employer
in the Conditions subject to any exceptions stated in the notice. [p]

Whatever the nationality, residence or domicite of the Employer, the Contractor or any sub-
contractor or supplier and wherever the Works are situated the law of England shall be the
law applicable to this Contract. [g]

Where the Appendix so states, the ‘Supplemental Provisions for EDI" annexed to the
Conditions shail apply.

Notwithstanding any other provision of this Contract nothing in this Contractconfers or
purports to confer any rightto enforce any of its terms on any personwhois nota party toit.

Contractor's ohligations

The Contractor shall upon and subject to the Conditions carry out and complete the Works
in compliance with the Contract Documents, using materials and workmanship of the
quality and standards therein specified, provided that where and to the extent that approval
of the quality of materials or of the standards of workmanship is a matter for the opinion of
the Architect such guality and standards shall be to the reasonable satisfaction ofthe
Architect,

-t Nothingcontained in the Contract Bills shall override or maodify the application or
interpretation ofthat which is contained in the Articles of Agreement, the Conditions or
the Appendix.

-2 Subjectalwaystoclause 2.2.1:

-2 -1 the Contract Bills {or any addendum bill issued as part of the inforrmation referred to
inclause 13A-1-1 for the purpose of obtaining a 13A Quotation}, unless otherwise
specifically stated therein in respect of any specified item or items, are to have been
prepared in accordance with the Standard Method of Measurement;

2 2 ifinthe Contract Bills {orin any addendum bill issued as part of the information

referred to inclause 13A-1-1forthe purpose of obtaining a 13A Quetation which
Quotation has been accepted by the Employer} there is any departure from the
method of preparation referredtoinclause 2-2-2-1or any errorin description orin
quantity or omission of items (including any error in ar omission of information in
any item which is the subject of a provisional sum for defined work} then such
departure or errar or omission shail not vitiate this Contract butthe departure or
error or ornission shall be corrected; where the description of a provisional sum for
defined work does not provide the infermation required by the Standard Method of
Measurement the correction shall be made by correcting the description so that it
does provide such information; any such correction under this clause 2.2-2-2 shall
be treated as if itwere a Variation required by an instruction of the Architect under
clause 13.2.

{fthe Contractor shall find any discrepancyin or divergence between any two or more of the
following documents, including a divergence between parts of any one of them or between

between L
documents documents of the same description, namely:
Foetnotes [pl Toavoid any possible canfusion over the quite [q] Where the Parties do not wish the law applicable to

P With 98 (9/03)

distinct roles of the Architect and Quantity Surveyorand
the role of the Employer’s Representative neitherthe
Architect nor the Quantity Surveyor shoutd be
appointad as the Employer’s Representative.

this Contract to be the law of England appropriate
amendments to clause 1-10 should be made.

©The Joint Centracts Tribunal Limited 2003 17



Compliance with
Architect’s
instructions

Provisions
empowenng
instructions

18

2.3
23

23
23

2.3

2:4

2.4

4-1

41

42

-1 the Contract Drawings,
-2 the Contract Bills,

3 anyinstruction issued by the Architect under the Conditions {save insofar as any such
instruction requires a Variation in accordance with the provisions of clause 13-2),

-4 anydrawings or documentsissued by the Architectunderclause 5-3-1-1,5-4-1,5-4-2 0r 7,
and

‘5 the Numbered Documents,

he shallimmediately give to the Architect a written notice specifying the discrepancy or
divergence, and the Architect shall issue instructions in regard thereto.

-1 Ifthe Contractor shall find any discrepancy or divergence between his Statement in
respect of Performance Specified Work and any instruction of the Architect issued after
receipt by the Architect of the Contractor's Statement, he shallimmediately give tothe
Architect a written notice specifying the discrepancy or divergence, and the Architect
shall issue instructions inregard thereto.

-2 ifthe Contractor orthe Architect shall find any discrepancy in the Contractor’s
Statement, the Contractor shali correct the Statement to remove the discrepancy and
inform the Architect in writing of the correction made. Such correction shall be at no cost
tothe Employer.

Contract Sum - additions or deductions - adjustment - Interim Certificates

Wherein the Conditions it is provided that an amount is to be added to or deducted from the

Contract Sum or dealt with by adjustment of the Contract Sum then as soon as such amount
is ascertained in whole or in part such amount shall be taken into account in the computation
ofthe nextInterim Certificate following such whole or partial ascertainment.

Architect’s instructions

-1 The Contractor shall forthwith compty with all instructions issued to him by the
Architect in regard to any matter in respect of which the Architectis expressly
empowered by the Conditions to issue instructions; save that:

-1 -1 wheresuch instruction is one requiring a Variation within the meaning of clause
13-1.2 the Contractor need not comply to the extent that he makes reasonable
objection in writing to the Architect to such compliance;

1 -2 wherepursuanttoclause 13-2.3 clause 13A applies to an instruction, the Variation to
which that instruction refers shall not be carried out until

-~ the Architect has issued to the Contractor a confirmed acceptance of the 13A
Quotation

or
-~ aninstruction in respect of the Variation has been issued under clause 13A-4-1.

.2 Ifwithin 7 days after receipt of a written notice from the Architect requiring compliance
with aninstruction the Contractor does not comply therewith, then the Employer may
emplay and pay other persons to execute any work whatsoever which may be
necessary to give effect to such instruction; and all costs incurred in connection with
such employment may be deducted by him from any monies due orto become dueto
the Contractor under this Contract or may be recoverabie from the Contractor by the
Employer as a debt.

Upon receipt of what purports te be an instruction issued to him by the Architect the
Contractor may request the Architect to specify in writing the provision of the Conditions
which empowers the issue of the said instruction. The Architect shall forthwith comply with
any such request, and if the Contractor shall thereafter comply with the said instruction
{neither Party before such compliance having invoked the procedures under this Cantract

@ The Joint Contracts Tribuna! Limited 2003 P With 98 (8/03)



42
Instructions to be 4-3
inwriting
Procedureif 4-3
instructions given
otherwise thanin
writing
5
Custody of 51
Contract Bills and
Contract
Drawings
Copiesof 52
documents
52
52
52
Descriptive 5.3
schedules ete. -
rmaster
programme of
Contractor
53
Information 5-4

Release Schedule

continued

relevantto the resolution of disputes or differences in order thatit may be decided whether
the provision specified by the Architect empowers the issue of the said instruction), then the
issue of the same shall be deemed for all the purposes of this Contract to have been
empowered by the provision of the Conditions specified by the Architectin answerto the
Contractor's request.

-1 Allinstructions issued by the Architect shall be issued inwriting.

-2 |fthe Architect purports to issue an instruction otherwise than in writing itshall be of no
immediate effect, but shall be confirmed in writing by the Contractor to the Architect
within 7 days, and if not dissented from in writing by the Architectto the Contractor
within 7 days from receipt of the Contractor’s confirmation shall take effect as from the
expiration of the fatter said 7 days. Provided always:

2 -1 thatifthe Architectwithin 7 days of giving such an instruction otherwise than in
writing shall himself confirm the same in writing, then the Contractor shall not be
obliged to confirm as aforesaid, and the said instruction shall take effectas fram the
date ofthe Architect's confirmation; and

-2 -2 thatifneither the Contractor nor the Architect shall confirm such an instruction in
the manner and atthe time aforesaid but the Contractor shall neverthelesscomply
with the same, then the Architect may confirm the same inwriting atany time prior
tothe issue ofthe Final Certificate, and the said instruction shall thereupon be
deemed to have taken effect on the date on which it was issued atherwise thanin
writing by the Architect.

Contract Documents - other documents — issue of certificates

The Contract Drawings and the Contract Bilts shall remain in the custody of the Architect or
the Quantity Surveyor so as to be available at all reasonable times for the inspection of the
Employer and of the Contractor.

immediately after the execution of this Contract the Architect withoutcharge to the
Contractor shall provide him {uniess he shall have been previously so provided) with:

-1 onecopy certified on behalf ofthe Employer of the Contract Documents;
.2 twofurther copies of the Contract Drawings; and

-3 twocopies ofthe unpriced Bills of Quantities.

-1 Sosoon asis possible after the execution of this Contract:

-1 1 theArchitectwithout charge to the Contractor shall provide him (unless he shall
have been previously so provided) with 2 copies of any descriptive schedules or
other like documents necessary for use in carrying outthe Works; and

-1 .2 theContractor without charge to the Employer shall provide the Architect (uniess he
shallhave been previously so provided) with 2 copies af his master programme for
the execution ofthe Works and within 14 days of any decision by the Architectunder
clause 25.3-1 or ofthe date of issue of a confirmed acceptance of a 13A Quotation
with 2 copies of any amendments and revisions to take account of that decision or of
that confirmed acceptance. [r}

.2 Nothing contained in the descriptive schedules or otherlike documents referred to in
clause 5-3-1-1 {nor in the master programme for the execution of the Werks or any
amendment to that programme or revision therein referred to in clause 5-3- 1.2} shall
impose any obligation beyond those imposed by the Contract Documents. [s)

‘1 Excepttothe extent that the Architectis prevented by the act or default of the Contractor
or of any person for whom the Contractor is responsible, the Architect shall ensure that 2
copies ofthe information referred toin the Information Release Schedule are released at
the time stated in the Schedule provided that the Employer and Contractor may agree,
which agreement shall not be unreasonably delayed or withheld, ta vary any such time.

Faotnotes
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[r] To be deleted if ne master programme s required. {s] Words in parentheses to be deieted if no master
programme s required.
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Provision of
further drawings
or detaiis

Availability of
certain
documents

Return of
drawings etc.

timitstouseof
documents

Issue of
Architect's
certificates

Supply ofas-built
drawings etc, —
Perforrnance
Specified Work

Statutory
Requirements

20

5-4

55

5.6

57

5.8
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-2 Excepttothe extentincluded in the information Release Schedule the Architectas and
when from time to time may be necessary without charge to the Contractor shall provide
himwith 2 copies of such further drawings or details which are reasonably necessary to
explain and amplify the Contract Drawings and shall issue such instructions (including
those for orin regard to the expenditure of provisional sums) to enable the Contractorto
carry out and complete the Works in accordance with the Conditions. Such provision
shall be made orinstructions given at atime when, having regard to the progress of the
Works, or, where in the opinion of the Architect Practical Cornpletion of the Works is
likely to be achieved before the Completion Date, having regard to such Completion
Date, it was reasonably necessary for the Contractor to receive such further drawings or
details or instructions. Where the Contractor is aware and has reasonabie grounds for
believing that the Architectis not so aware of the time when itis necessaryfor the
Contractor to receive such further drawings or details orinstructions the Contractor
shall, if and to the extent that it is reasonably practicable to do so, advise the Architect of
the time sufficiently in advance of when the Contractor needs such further drawings or
details orinstructions to enable the Architect to fulfil his obligations underclause 5-4-2.

The Contractor shall keep one copy of the Contract Drawings, one copy of the unpriced Bills
of Quantities, one copy of the descriptive schedules or other like documents referred to in
clause 5-3-1-1, one copy of the master programme referred to inclause 5-3-1-2 {unless
clause 5-3-1-2 has been deleted) and one copy of the drawings and details referredtoin
clause 5-4-2 upon the site so as to be availableto the Architect or his representative atall
reasonable times.

Upon final payment under clause 30-8the Contractor shall if so requested by the Architect
forthwith return to him all drawings, details, descriptive schedules and other documents ofa
like nature which bear the name of the Architect.

None ofthe documents provided in accordance with the Information Release Schedule or
mentioned in clause 5 shall be used by the Contractor for any purpose otherthan this
Contract, and neitherthe Employer, the Architect northe Quantity Surveyorshall divulge or
use except for the purposes of this Contract any of the rates or prices in the Contract Bills.

Exceptwhere otherwise specifically so provided any certificate to be issued by the Architect
under the Conditions shall be issued to the Employer, and immediately upon the issue of
any such certificate the Architect shall send a duplicate copy thereof to the Contractor.

Before the date of Practical Completion the Contractor shall without further charge tothe
Employer supply to the Employer such drawings and information showing or describing any
Performance Specified Work as built, and concerning the maintenance and operation of any
Performance Specified Work including any installations forming a part thereof, as may be
specified inthe Contract Bills or in an instruction on the expenditure of the provisional sum
for the Performance Specified Work.

Statutory obligations, notices, fees and charges

-1 Subjecttoclause 6-1-5 the Contractor shall comply with, and give all notices required by,
any Act of Parliament, any instrument, rule or order made under any Act of Parliament,
or any regulation or byelaw of any local authority or of any statutory undertaker which
has any jurisdiction with regard to the Works or with whose systems the same are or will
be connected (all requirements to be socomplied with being referred to in the
Conditions as ‘the Statutory Requirements’).

.2 Ifthe Contractor shall find any divergence between the Statutory Requirements and alt
or any of the documents referred to in clause 2.3 or between the Statutory Requirements
and any instruction of the Architect requiring a Variation issued in accordance with
clause 13-2, he shallimmediately give to the Architect a written notice specifying the
divergence.

-3 [fthe Contractor gives notice under clause 6-1-2 or if the Architect shall otherwise
discover or receive notice of a divergence between the Statutory Requirements and all
or any of the documents referred to in clause 2.3 or between the Statutory
Requirements and any instruction requiring a Variation issued in accordance with
clause 13-2, the Architect shall within 7 days ofthe discovery orreceipt of a notice issue
instructions in relation to the divergence. if and insofar as the instructions require the
Works to be varied, they shall be treated as ifthey were Architect's instructions requiring
aVariationissued in accordance with clause 13.2,
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6A

6A-1

-4 -1 Ifinany emergency compliance with clause 6-1-1 requires the Contractor to supphy
materials or execute work before receiving instructions under clause 6-1-3the
Contractor shall supply such limited materials and execute such limited work as are
reasonably necessary to secure immediate compliance with the Statutory
Requirements.

-4 .2 TheContractor shall forthwith inform the Architect of the emergency and of the
stepsthat heis taking underclause6-1-4.1.

Work executed and materials supplied by the Contractor under clause 6-1-4-1 shall
betreated as if they had been executed and supplied pursuantto an Architect’s
instruction requiring a Variation issued in accordance with clause 13-2 provided that
the emergency arose because of a divergence between the Statutory Requirements
and all or any of the documents referred to in clause 2-3 or between the Statutory
Requirements and any instruction requiring a Variation issued in accordance with
clause 13.2, and the Contractor has complied with clause 6-1-4-2,

-5 Provided thatthe Contractor complies with clause 6-1-2, the Contractor shail not be
liable to the Employer under this Contract if the Works do not comply with the Statutory
Requirements where and to the extentthat such non-comptiance of the Works results
from the Contractor having carried out work in accordance with the documents
referred to in clause 2-3 or with any instruction requiring a Variation issued by the
Architectin accordance with clause 13.2.

-6 Ifthe Contractor orthe Architect shall find any divergence between the Statutory
Requirements and any Contractor’'s Statement he shall immediately give the othera
written notice specifying the divergence. The Contractor shall inform the Architectin
writing of his proposed amendment for removing the divergence; and the Architect shall
issue instructions in regard thereto. The Contractor's compliance with such instructions
shallbe subjecttoclause 42.15 and at no cost to the Employer save as provided inclause
617,

-7 Ifafterthe Base Date there is a change in the Statutory Requirements which necessitates
some alteration or modification to any Performance Specified Work such alteration or
modification shall be treated as if itwere an instruction of the Architect underclause 13-2
requiring a Variation.

The Contractor shali pay and indemnify the Employer against liability in respect of any fees
orcharges {including any rates or taxes}iegally demandable under any Act of Parliament,
any instrument, ruie or order made under any Act of Parliament, or any regulation or byelaw
of any local authority or of any statutory undertaker in respect of the Works. The amount of
any such fees orcharges {including any rates or taxes other than value added tax) shall be
added to the Contract Sum unless they:

-1 ariseinrespect of work executed or materials or goods supplied by a local authority or
statutory undertaker as a Neminated Sub-Contractor or as a Nominated Supplier; or

-2 arepriced in the Contract Bills; or

-3 arestated by way of a provisional sum inthe Contract Bills.

The provisions of clauses 19and 35 shall notapply to the execution of part of the Works by a
iocal authority or astatutory undertaker executing such work solely in pursuance of its

statutory obligations and such bodies shall not be sub-contractors within the terms ofthis
Contract.

Provisions for use where the Appendix states that all the CDM Regulations apply
The Employer shall ensure:

thatthe Planning Supervisor carries outall the duties of a planning supervisor underthe
CDM Regulations; and

where the Contractaris not the Principal Contractor, that the Principal Contractor carries
out afl the duties of a principal contractor under the COM Regulations.
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Where the Contractor is and while he remains the Principal Contractor, the Contractor shall
comply with all the duties of a principal contractor set out in the CDM Regulations; andin
particular shall ensure that the Health and Safety Plan has the features required by regulation
15(4) of the CDM Regulations. Any amendment by the Contractor to the Health and Safety
Plan shall be notified to the Employer, who shall where relevant thereupon notify the
Planning Supervisor and the Architect.

Clause 6A-3 applies from the time the Employer pursuant to article 6:2 appoints a
successortothe Contractor asthe Principal Contractor. The Contractor shall comply atno
costtothe Employer with all the reasonable requirements of the Principal Contractor to the
extent thatsuch requirements are necessary for compliance with the COM Regulations;
and, notwithstanding clause 25, no extension of time shall be giveninrespectof such
compliance.

Within the time reasonably required in writing by the Planning Supervisor to the Contractor,
the Contractor shall provide, and shall ensure that any sub-contractor, through the
Contractor, provides, such information to the Planning Supervisor or, ifthe Contractoris
not the Principal Contractor, to the Principal Contractor as the Planning Supervisor
reasonably requires for the preparation, pursuantto reguiations 14{d), 14{e} and 14{f} ofthe
CDM Regulations, ofthe health and safety file required by the COM Reguilations.

Levels and setting out of the Works

The Architect shall determine any levels which may be required for the execution of the
Works, and shall provide the Contractor by way of accurately dimensioned drawings with
such information as shall enable the Contractor to set out the Works at ground level. The
Contractor shall be responsible for and shall, at no cost to the Employer, amend any errors
arising from his own inaccurate setting out. With the consent of the Employer the Architect
may instruct that such errors shall not be amended and an appropriate deduction forsuch
errors not required to be amended shall be made from the Contract Sum.

Work, materials and goods

-1 All materiais and goods shall, so far as procurable, be ofthe kinds and standards
described inthe Contract Bills, and also, in regard to any Performance Specified Work, in
the Contractor’'s Statement, provided that materials and goods shall be to the
reasonable satisfaction of the Architect where and to the extent that this is required in
accordance with clause 2-1.

-2 Allworkmanship shall be of the standards described in the Contract Bills, and also, in
regard to any Performance Specified Work, in the Contractor’s Statement, or, to the
extent that no such standards are described in the Contract Biils, or, inregard to any
Parformance Specified Work, in the Contractor’s Statement, shall be of a standard
appropriate to the Works, provided thatworkmanship shall be to the reasonable
satisfaction of the Architect where and to the extent that this is required in accordance
withclause 2-1.

-3 Allworkshall be carried out in a proper and workmanlike manner and in accordance
with the Health and Safety Plan.

-4  The Contractor shali take all reasonable steps to encourage employees and agents of the
Contractor and sub-contractors employed in the execution of the Works to be registered
cardholders underthe Censtruction Skills Certification Scheme {CSCS) orany
successor, or qualified under an equivalent recognised qualification scheme.

‘B TheContractor shall not substitute any materials or goods described inany
Contractor’s Statement for Performance Specified Work without the Architect’s
consent in writing which consent shaH not be unreasonably delayed orwithheld. No
such consentshall relieve the Contractor of any other obligation under this Contract.

-1 The Contractor shall upon the request of the Architect provide him with vouchers to
provethatthe materials and goods comply with clause 8-1.
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2 Inrespect of any materials, goods or workmanship, as comprised in executed work,
which are to be to the reasonable satisfaction of the Architect in accordance with clause
2-1, the Architect shall express any dissatisfaction within a reasonable time from the
execution of the unsatisfactory work.

The Architect may issueinstructions requiring the Contractor to open up forinspection any
work covered up or to arrange for or carry out any test of any materials or goods {whether or
not already incorporated inthe Warks) or of any executed work, and the cost of such opening
up or testing {together with the cost of making good in consequence thereof) shall be added
tothe Contract Sum unless provided forin the Contract Bills or unless the inspection or test
shows that the materials, goods or work are not in accordance with this Contract.

If any work, materials or goods are notin accordance with this Contract the Architect,
without prejudice to the generality of his powers, may:

-1 notwithstanding the power ofthe Architect under clause 8-4.2, issueinstructions in
regardtothe removal from the site of all or any of such work, materials or goods; and/or

.2 afterconsultation with the Contractor {who shall immmediately consult with any relevant
Nominated Sub-Contractor} and with the agreement of the Employer, allow all or any of
such work, materials or goods to remain and confirm this in writing to the Contractor
{which shall not be construed as a Variation} and where soallowed and confirmed an
appropriate deduction shall be made in the adjustment of the Contract Sum; and/or

-3 after consuitation with the Contractor (who shall immediately consult with any relevant
Nominated Sub-Contractor) issue such instructions requiring a Variation as are
reasonably necessary as a consequence of such an instruction underclause8-4-1or
such canfirmation under clause 8-4-2 and to the extent that such instructions are so
necessary and notwithstanding clauses 13-4, 25 and 26 no addition to the Contract Sum
shail be made and no extension of time shall be given; and/or

-4 having had due regard to the Code of Practice appended to these Conditions (following
clause 42}, issue such instructions under clause 8-3to open up for inspection ortotest
as arereasonable inali the circumstances to establish to the reasonable satisfaction of
the Architect the likelihood orextent, as appropriate to the circumstances, of any
further similar non-compliance. To the extent that such instructions are so reasonable,
whateverthe results of the opening up for inspection or test, and notwithstanding
clauses 8-3 and 26 no addition to the Contract Sum shall be made. Clause 25-4-5-2 shall
apply uniess as stated therein the inspection or test showed that the work, materials or
goods were notin accordance with this Contract.

Where there is any failure to comply with clause 8-1-3 in regard to the carrying out of the
work in a proper and workmanlike manner the Architect, without prejudice to the generality
of his powers, may, after consultation with the Contractor (who shall immediately consult
with any relevant Nominated Sub-Contractor), issue such instructions whether requiring a
Variation or otherwise as are reasonably necessary as a consequence thereof, To the extent
that such instructions are 50 necessary and notwithstanding clauses 13-4 and 25 and 26 no
addition to the Contract Sum shall be made and no extension oftimeshall he given in
respect of compliance by the Contractor with such instruction,

The Architect may (but not unreasonably or vexatiously} issue instructions requiring the
exclfusion from the site of any persan employed thereon.

Royalties and patent rights

Al royalties or other sums payable in respect of the supply and use in carrying out the

Works as described by or referred to in the Contract Bills of any patented articles, processes
orinventions shall be deemed to have been inctuded in the Contract Sum, and the Contractor
shall indemnify the Employer from and against ali claims, proceedings, damage, costs and
expense which may be brought or made againstthe Employer or to which he may be put by
reason of the Contractor infringing or being held to have infringed any patentrightsin
relation to any such articles, processes orinventions.

Provided that where in compliance with Architect’s instructions the Contractor shall supply
and use in carrying out the Works any patented articles, processes orinventions, the
Contractor shall not be liable in respect of any infringement or alleged infringement of any
patent rights in refation to any such articles, processes orinventions and all royalties
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damages or other monies which the Contractor may be liable to pay tothe persons entitled to
such patent rights shall be added to the Contract Sum.

Person-in-charge

The Contractor shall constantly keep upon the site a competent person-in-charge and any
instructions given to him by the Architector directions given to him by the clerk of works in
accordance with ¢clause 12 shall be deemed to have beenissued to the Contractor.

Access for Architect to the Works

The Architect and his representatives shall at all reasonable times have access to the Works
andtothe workshops or other places of the Contractor where work is being prepared for this
Contract, and when workis to be so prepared in workshops or other places of a Domaestic
Sub-Contractor or a Nominated Sub-Contractor the Contractor shall by aterm in the sub-
contractso far as possible secure a similar right of access to those workshops or places for
the Architect and his representatives and shali do all things reasonably necessary to make
such right effective. Access in accordance with clause 11 may be subjectto such reasonable
restrictions of the Contractor or any Domestic Sub-Contractor or any Nominated Sub-
Contractor as are necessary to protect any proprietary right of the Contractor or of any
Domestic or Nominated Sub-Contractorin the work referred toin clause 11,

Clerk of works

The Employer shali be entitled to appointa clerk of works whose duty shall be to act solely as
inspector on behalf ofthe Employer underthe directions ofthe Architect, and the Contractor
shall afford every reasonable facility for the performance ofthat duty. If any direction is given
to the Contractor by the clerk of works the same shall be of no effect unless given in regard to
a matter in respect of which the Architect is expressly empowered by the Conditions to issue
instructions and unless confirmed in writing by the Architect within 2 working days of such
direction being given. Ifany such directionis so given and confirmedthen as from the date of
issue ofthat confirmation it shall be deemed to be an Architect’s instruction.

Variations and provisional sums

Theterm 'Variation’ as used inthe Conditions means:

-1 thealteration or modification ofthe design, quality or quantity of the Works including
-1 -1 the addition, omission or substitution of any work,

-1 .2 thealteration ofthe kind or standard of any of the materials or goodsto beused in
the Works,

-1 -3 theremoval from the site of any work executed or materials or goods brought
thereon by the Contractor for the purposes of the Works other than work materials
or goods which are not in accordance with this Contract;

2 theimposition by the Employer of any obligations or restrictions in regard to the matters
setoutin clauses 13-1.2-1to 13-1-2-4 or the addition to or alteration or omission of any
such obligations or restrictions so imposed orimposed by the Employer inthe Contract
Bifls inregard to:

2 -1 accesstothe site or use of any specific parts of the site;

2 -2 limitations of working space;

-2 .3 limitations ofworking hours;
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2 4 theexecutionorcompietion of the work in any specific order;
but excludes

-3 nomination of a sub-contractor to supply and fix materials or goods or to execute work
of which the measured guantities have been setout and priced by the Contractor in the
Contract Bills for supply and fixing or execution by the Cantractor.

-1 The Architect may issue instructions requiring a Variation.

-2 Anyinstruction under ctause 13-1-2 shall be subject to the Contractor's right of
reasonable objection setoutinclause 4-1-1.

-3 Thevaluation of a Variation instructed under ctause 13-2.1 shall be in accordance with
clause 13-4-1-1 unless the instruction states that the treatment and valuation ofthe
Variation areto be in accordance with clause 13A or uniess the Variation is one to which
clause 13A-8 applies. Where the instruction so states, clause 13A shall apply unless the
Contractor within 7 days {or such other period as may be agreed) of receipt of the
instruction states in writing that he disagrees with the application of clause 13Ato such
instruction. ifthe Contractor so disagrees, clause 13A shall notapplyto suchinstruction
and the Variation shall not be carried out uniess and until the Architect instructs that the
Variation is to be carried out and is to be valuded pursuantto clause 13-4-1.111

-4 The Architect may sanction in writing any Variation made by the Contractor otherwise
than pursuant to an instruction of the Architect.

5 No Variation required by the Architect or subsequently sanctioned by him shal vitiate
this Contract.

The Architect shail issue instructions inregard to:
‘1 theexpenditure of provisional sums included in the Contract Bills; [u] and
-2 theexpenditure of provisional sums included in a Nominated Sub-Contract.

1 -1 Subjectteclause 13-4-1-3

- all Variations required by an instruction of the Architect or subsequently
sanctioned by him in writing, and

- allworkwhich underthe Conditions isto be treated as if it were a Variation
required by an instruction of the Architect under clause 13-2, and

-~ allwork executed by the Contractor in accordance with instructions by the
Architect as to the expenditure of provisional sums which are included in the
ContractBills, and

- allwork executed by the Contractor forwhich an Approximate Quantity has
been included in the Contract Bills

shall, unless otherwise agreed by the Employer and the Contractor, be valued (in
the Conditions calied ‘the Vatuation’), under Alternative Ainclause 13-4-1-2 ar, to
the extent that Alternative A is notimplemented by the Contractor or, if
implemented, to the extent that the Price Staternent or amended Price Statement is
notaccepted, under Alternative B in clause 13-4-1-2. Clause 13-4-1-1 shall not apply
in respect of a Variation for which the Architect has issued a confirmed acceptance
ofa 13A Quotation or is a Variation to which clause 13A-B applies.

-1 -2 Alternative A: Contractor’s Price Statement
Paragraph:
A1 Without prejudice to his obligation to comply with any instruction or to execute
any work towhichclause 13.4-1-1refers, the Contractor may within 21 days

from receipt of the instruction or from commencement of work for which an
Approximate Quantity is included in the Contract documents or, if later, from

Footnotes

P With 58 (9/03)

[t] Alonger period than 7 days may need to be agreed {u] Hthe Architect nominates a sub-contractor or

whera the Variation involves a majorinput from sub- supplier by any instructions under clause 13-3-1, then

contractors. the provisions of Part 2 of the Conditions apply to such
nominations.
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receipt of sufficientinformation to enabie the Contractorto prepare his Price
Statement, submit to the Quantity Surveyor his price {'Price Statement’) for
such compliance or for such work.

The Price Statement shall state the Contractor's price for the work which shall
be based on the provisions of clause 13-5 (valuation rules)and may also
separately attach the Contractor’s requirements for:

-1 anyamountto be paidin lieu of any ascertainment underclause 26-1 of
directioss and/or expense notinciuded in any accepted 13A Quotationor
in any previous ascertainment under cfause 26;

-2 any adjustment to the time for the completion of the Works to the extent
that such adjustmentis notincluded in any revision of the Completion Date
that has been made by the Architect underctause 25-3 or in his confirmed
acceptance of any 13A Quotation. {See paragraph A7)

A2 Within 21 days of receipt of a Price Statement the Quantity Surveyor, after
consultation with the Architect, shall notify the Contractor in writing

either

-1 thatthe Price Statement is accepted

or

-2 thatthe Price Statement, or a partthereof, is notaccepted,

A3 Wherethe Price Statement ora partthereof has been accepted the price in that
accepted Price Statement or inthat part which has been accepted shaitin
accordance with clause 13-7 be added 1o or deducted from the Contract Sum.

A4 Wherethe Price Statement or a partthereof has not been accepted:

-1 theQuantity Surveyor shallinclude in his notification to the Contractor the
reasons for not having accepted the Price Statement or a part thereof and
set outthose reasons in similar detail to that given by the Contractor in his
Price Staterment and supply an amended Price Statementwhich is
acceptable to the Quantity Surveyor after consuftation with the Architect;

-2 within 14 days from receipt of the amended Price Statement the Contractor
shall state whether or not he accepts the amended Price Statementor part
thereof and if accepted paragraph A3 shall apply to that amended Price
Staterment or part thereof; if no statement within the 14 day period is made
the Contractor shall be deemed notto have accepted, inwhole orin part,
the amended Price Statement;

-3 tothe extentthatthe amended Price Statement is notaccepted by the
Contractor, the Contractor's Price Statement and the amended Price
Statement may be referred either by the Employer or by the Contractorasa
dispute or difference to the Adjudicator in accordance with the provisions
of clause 41A.

AB Where no notification has been given pursuant to paragraph A2 the Price
Statementis deemed not to have been accepted, and the Contractor may, onor
after the expiry ofthe 21 day period to which paragraph A2 refers, refer his Price
Statement as a dispute or difference to the Adjudicator in accordance with the
provisions of clause 41A.

A6 Where a Price Statement is not accepted by the Quantity Surveyor after
consultation with the Architect or an amended Price Statement has not been
accepted by the Contractor and no reference to the Adjudicator under
paragraph A4-3 or paragraph A5 has been made, Alternative B shall apply.

A7 1 Wherethe Contractor pursuantto paragraph A1 has attached his
requirements to his Price Statementthe Quantity Surveyor after
consultation with the Architect shafl within 21 days of receipt thereof notify
the Contractor
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4 .2 A7 -1 -1 eitherthatthe requirementin paragraph A1-1inrespectofthe amount
to be paidin lieu of any ascertainment under clause 26-1 s accepted or
that the requirement is not accepted and clause 26-1shall apply in
respect of the ascertainment of any direct loss and/or expense; and

A1 .2 eitherthatthe requirementin paragraph A1-2 in respectofan
adjustment to the time for the completion of the Works is accepted or
thatthe requirementis not accepted and clause 25shal applyin
respect of any such adjustment.

A7 .2 Ifthe Quantity Surveyor has notnotified the Contractor withinthe 21 days
specified in paragraph A7-1, clause 25 and clause 26 shall apply asifno
requirements had been attached to the Price Statement.

-1 -2 Alternative B
The Valuation shall be made by the Quantity Surveyorin accordance with the
provisions of clauses 13.5:110 13-5-7.

-1 -3 Thevaluation of Variations to the sub-contract works executed by a Nominated
Sub-Contractorin accordance with instructions ofthe Architect and of all
instructions issued under clause 13-3-2 and all work executed by a Nominated Sub-
Contractor for which an Approximate Quantity is included in any bills of quantities
inciuded inthe Numbered Documents shall {unless otherwise agreed by the
Contractor and the Nominated Sub-Contractor concerned with the approval of the
Employer) be made in accordance with the relevant provisions of Conditions
NSC/C.

2 Where under the instruction of the Architect asto the expenditure of a provisional sum

a prime cost sum arises and the Contractor under clause 35-2 tenders for the work
covered by that prime cost sum and that tender is accepted by or on behalf ofthe
Employer, that work shall be valued in accordance with the accepted tender ofthe
Contractor and shall not be included inthe Valuation ofthe instruction ofthe Architect
inregard to the expenditure of the provisional sum.

1 Totheextentthatthe Valuation relates to the execution of additional ar substituted work
which can properly be valued by measurement or to the execution of work for which an
Approximate Quantity is included in the Contract Bills such work shall be measured and
shall be valued in accordance with the following rules:

41 1 where the additional or substituted work is of sirnilar character to, is executed under
similarconditions as, and does not significantiy change the quantity of, work set out
in the Contract Bills the rates and prices for the work so set out shalidetermine the
Valuation;

.1 .2  wherethe additianal or substituted workis of similar character to work setout in the
Contract Bills but is not executed under similar conditions thereto and/or
significantly changes the quantity thereof, the rates and prices for the work so set
out shall be the basis for determining the valuation and the valuation shall include a
fair allowance for such difference in conditions and/or quantity;

-1 .3 wherethe additional or substituted workis not of similar character towork setoutin
the Contract Bills the work shall be valued at fair rates and prices;

1 -4 wherethe Approximate Quantity is a reasonably accurate forecast ofthe quantity of
work required the rate or price for the Approximate Quantity shali determine the
Valuation;

- 5 wherethe Approximate Quantity is not a reasanably accurate forecast of the
quantity of work required the rate or price for that Approximate Quantity shall be the
basis for determining the Valuation and the Vatuation shaliinclude a fair allowance
forsuch difference in quantity.

Provided thatclause 13.5-1-4 and clause 13-5-1-b shall only apply to the extent that the
work has not been altered or modified other than in quantity.

2 Tothe extent thatthe Valuation relates to the omission of work set outin the Contract
Bills the rates and prices for such work therein set out shall determine the valuation of
the work omitted.
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In any valuation of work under clauses 13-5.1and 13.5-2;

-3 -1 measurement shallbein accordance with the same principles as those governing
the preparation ofthe Contract Bills as referredtoinclause 2-2-2.1;

3 2 allowance shall be made for any percentage or lump sum adjustments inthe
Contract Bills; and

-3 -3 allowance, where appropriate, shali be made for any addition to or reduction of
preliminary items of the type referred to inthe Standard Method of Measurement;
provided that no such allowance shall be made in respect of compliance with an
Architect's instruction for the expenditure of a provisional sum for defined work.

135 -4 Totheextentthatthe Valuation relatesto the execution of additional or substituted work
which cannot properly be valued by measurement the Valuation shall comprise:

-4 -1  the prime cost of such work {calculated in accordance with the ‘Definition of Prime
Cost of Daywork carried out under a Building Contract’ issued by the Royal
tnstitution of Chartered Surveyors and the Building Employers Confederation {(now
Construction Confederation) which was current at the Base Date} together with
percentage additions to each section of the prime cost atthe rates set out by the
Contractorin the Contract Bills; or

-4 .2 wheretheworkiswithinthe province of any specialist trade and the said Institution
and the appropriate v] body representing the employersin that trade have agreed
and issued a definition of prime cost of daywork, the prime cost of such work
calculated in accordance with that definition which was current at the Base Date
together with percentage additions on the prime cost atthe rates set out by the
Contractor inthe Contract Bills.

Provided that in any case vouchers specifying the time daily spent uponthe work, the
warkmen's names, the plant and the materials employed shall be delivered for
verification to the Architect or his authorised representative not laterthan the end of the
week following thatin which the work has been executed.

135 5 |f
compliance with any instruction reguiring a Variation or

compliance with any instruction as to the expenditure of a provisional sum for
undefined workor

compliance with any instruction as to the expenditure of a provisional sum for
defined work to the extent that the instruction for that work differs from the
description given for such work in the Contract Bills or

the execution of work for which an Approximate Quantity is included in the Contract
Biilsio such extent as the quantity is more or less than the quantity ascribed to that
workin the Contract Bilis

substantially changes the conditions under which any other work is executed, then such
otherwork shall be treated as if it had been the subject of an instruction of the Architect
requiring a Vartation under clause 13-2 which shali be valued in accordance with the
provisions of clause 13.

136 6 -1 TheValuation of Performance Specified Work shallinclude allowance forthe
addition or omission of any relevantwork involved in the preparation and
production of drawings, schedules or other documents;

‘6 2 theValuation of additional or substituted work related to Performance Specified
Work shall be consistent with the rates and prices of work of a similar character set
outin the Contract Bills or the Analysis making due allowance for any changes in the
conditions under which the work is carried out and/or any significantchange in the
quantity ofthe work set outin the Contract Bills ar in the Contractor's Statement.
Wherethere is no work of a similarcharacter setout in the Contract Bills orthe
Contractor's Statement a fair valuation shalibe made;

Footnote v} There are three Definitions to which ciause 13-5-4-2 the Royal Institution and the Electrical Contractors
refers namely those agreed betweenthe Royal Association of Scotland and the Royal institution and the
Institution and the Electrical Contraciars Association, Heating and Ventitating Contractors Association.
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6 -3 theValuation ofthe omission of work relating to Performance Specified Work shall
bein accordance with the rates and prices for such work set outinthe Contract Bilis
ar the Analysis;

any valuation of work under clauses 13-5-6-2and 13-5-6-3 shall include allowance for
any necessary addition to or reduction of preliminary items ofthe type referred toin
the Standard Method of Measurement;

where an appropriate basis of a fair valuation of additional or substituted work
relating to Performance Specified Work is daywork the Valuation shall be in
accordance with clauses 13-5-4-1 or 13-5-4-2 and the provisc to clause 13-5-4 shall

apply;
6 6 if

compliance with any instruction under clause 42-11 requiring a Variation to
Performance Specified Work or

compliance with any instruction as to the expenditure of a provisional sum for
Performance Specified Work to the extentthat the instruction for that Work
differs from the information provided in the Contract Bills pursuant to clause
42-7-2 andfor 42.7-3 for such Performance Specified Work

substantially changes the conditions under which any other work is executed
{including any other Performance Specified Waork) then such other work {including
any other Performance Specified Work) shall be treated as if ithad been the subject
of aninstruction ofthe Architect requiring a Variation under clause 13-2 or, if
relevant, underclause 42-11which shail be valued in accordance with the
provisions of clause 13-5.

‘1 Tothe extent thatthe Valuation does not relate to the execution of additional or
substituted work or the omission of work orio the extent that the valuation of any work
or liabilities directly associated with a Variation cannotreasonably be effected inthe
Valuation by the application of clauses 13-5-110 -6 a fair valuation thereof shall be made.

Provided that no alfowance shall be made under clause 13-5for any effect upon the regular
progress of the Works or for any other directloss and/or expense for which the Contractor
would be reimbursed by payment under any other provision in the Conditions.

Where itis necessary to measure wark for the purpose of the Vaiuation the Quantity
Surveyor shail give to the Contractor an opportunity of being present at the time of such
measurement and of taking such notes and measurements as the Contractor may require.

Effect shall be given o the Valuation under clause 13-4.1-1, to an agreement by the Employer
andthe Contractortowhichclause 13-4-1-1refers, to a 13A Quotation for which the Architect

hasissued a confirmed acceptance andto a valuation pursuant to clause 13A-8 by addition to
or deduction from the Contract Sum.

Variation instruction — Contractor’s quotation in compliance with the instruction

Clause 13A shall only apply toan instruction where pursuantto clause 13-2-3the Contractor
has not disagreed with the application of clause 13A to such instruction.

1" Theinstruction to which clause 13Aisto apply shall have provided sufficient
information (w] to enable the Contractor to provide a quotation, which shall comprise the
matters setoutinclause 13A-2 (a "13A Quotation’}, in compliance with the instruction;
and inrespect of any part of the Variation which relates to the work of any Nominated
Sub-Contractor sufficientinformation to enable the Contractor to obtain a 3-3A
Quotation fram the Nominated Sub-Contractor in accordance with clause 3-3A-1-2 of the
Conditions NSC/C. lfthe Contractor reasonably considers that the information provided
is not sufficient, then, not later than 7 days from the receipt of the instruction, he shall
request the Architectto supply sufficient further information.

Footnote

P With 88 (9/03)

inan addendum bill of quantities and/orina
specification or otherwise. fan addendum bill is
provided see the relevant provisions inclause 2-2-2.

[w] The information provided to the Contractor should
normally be in a similar format to that provided atthe
tender stage; and may be in the form of drawings and/or
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13A-1 2 TheContractor shall submit to the Quantity Surveyor his 13A Quotation in compliance

13A1

-3

with the instruction and shallinclude therein 3-3A Quotations in respect of any parts of
the Variation which relate to the work of Nominated Sub-Contractors not later than 21
days from

the date of receipt of the instruction

or if applicable, the date of receipt by the Contractor of the sufficient further
information to which clause 13A.1-1 refers

whichever date isthe later and the 13A Quotation shall remain open for acceptance by
the Fmployer for 7 days from its receipt by the Quantity Surveyor.

The Variation for which the Contractor has submitted his 13A Quaotation shallnotbe
carried out by the Contractor or as relevant by any Nominated Sub-Contractor until
receipt by the Contractor of the confirmed acceptance issued by the Architect pursuant
toclause 13A-3.2.

13A-2 The 13A Quotation shall separately comprise:

13A-2

13A:2 -

13A-2

13A-2

13A.2

13A-2

13A-3

13A:3

1

4

the value of the adjustment to the Contract Sum {other than any amount to which clause
13A-2-3 refers} including therein the effect of the instruction on any other work including
that of Nominated Sub-Contractors supported by all necessary calculations by
reference, where relevant, to the rates and prices in the Contract Bills and including,
where appropriate, allowances for any adjustment of preliminary items;

any adjustment to the time required for compietion of the Works (including where
relevant stating an earfier Completion Date than the Date for Completion given inthe
Appendix) to the extent that such adjustment is notincluded in any revision of the
Completion Date that has been made by the Architect under clause 25-3 orin his
confirmed acceptance of any other 13A Quotation;

the amountto be paid in lieu of any ascertainment under clause 26-1 of direct toss and/or
expense notincluded in any ather accepted 13A Quotation or inany previous
ascertainment underclause 26;

a fair and reasonable amount in respect of the cost of preparing the 13A Quotation;

and, where specifically required by the instruction, shall provide indicative information in
statementson

B

-6

the additional resources {if any) reguired to carry cut the Variation; and

the method of carrying cut the Variation.

Each part of the 13A Quotation shall contain reasonabiy sufficient supporting information to
enablethat part to be evaluated by or on behalf of the Employer,

-1

ifthe Employer wishes to accept a 13A Quotation the Employer shall so notify the
Contractor inwriting not later than the last day of the period for acceptance statedin
clause 13A-1-2.

Ifthe Emplovyer accepts a 13A Quotation the Architect shall, immediately upon that
acceptance, confirm such acceptance by stating in writing to the Contractor {in clause
13A and elsewhere in the Conditions called a ‘confirmed acceptance’):

-1 thatthe Contractoris to carry outthe Variation;

-2 the adjustment of the Contract Sum, including therein any amounts to which clause
13A-2-3 and clause 13A-2-4 refer, to be made for complying with the instruction
requiring the Variation;

3 anyadjustment to the time required by the Contractor for completion of the Works
and the revised Completion Date arising therefrom (which, where relevant, may be
adate earlier than the Date for Completion given in the Appendix} and, where
relevant, any revised period or periods for the completion of the Nominated Sub-
Contract work of each Nominated Sub-Contractor; and
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2 -4 thatthe Contractor, pursuantto clause 3-3A-3 of the Conditions NSC/C, shall accept
any 3-3A Quotation included in the 13A Quotation for which the confirmed
acceptance has beenissued.

Ifthe Employer does not acceptthe 13A Quotation by the expiry ofthe period for acceptance
stated in clause 13A-1.2, the Architect shall, on the expiry of that period,

either

-1 instructthatthe Variationisto be carried outand isto be valued pursuant to clause
13-4-1;

or
-2 instructthatthe Variation is not to be carried out.

ifa 13A Quotation is not accepted a fair and reasonable amount shall be added tothe
Contract Sum in respect of the cost of preparation of the 13A Quotation providedthatthe 13A
Quotation has been prepared on a fair and reasonable basis. The non-acceptance by the
Employer of a 13A Quotation shall not of itself be evidence that the Quotation was not
prepared on a fair and reasonable basis.

Ifthe Architect has not, under clause 13A-3.2, issued a confirmed acceptance of a 13A
Quotation neither the Employer nor the Contractor may use that 13A Quotation forany
purpose whatsoever.

The Employer and the Contractor may agree to increase or reduce the number of days stated
inclause 13A-1-1and/orinclause 13A-1-2and any such agreement shall be confirmed in
writing by the Employer to the Contractor. Where relevant the Contractor shall notify each
Nominated Sub-Contractor of any agreed increase or reduction pursuant to this clause
13A.7.

Ifthe Architectissues an instruction requiring a Variation to work for which a 13A Quotation
has been given and in respect of which the Architect has issued a confirmed acceptance to
the Contractor such Variation shall not be valued under clause 13-5; but the Quantity
Surveyor shall make a valuation of such Variation on a fair and reascenable basis having
regard to the content of such 13A Quotation and shall include in that valuation the directloss
and/or expense, if any, incurred by the Contractor because the regular progress of the Works
or any partthereof has been materially affected by compliance with the instruction requiring
the Variation.

Contract Sum

The quality and quantity of the work included in the Contract Sum shail be deemed to be that
which is set out in the Contract Bills.

The Contract Sum shall not be adjusted or altered in any way whatsoever otherwise than in
accordance with the express provisions of the Conditions, and subjecttoclause 2-2-2-2 any
errorwhether of arithmetic or notin the computation of the Contract Sum shall be deemedto
have been accepted by the parties hereto.

Value added tax - supplemental provisions

In ctause 15 and inthe supplemental provisions pursuant hereto (hereinafter called the 'VAT
Agreement’) ‘tax’ means the value added tax introduced by the Finance Act 1972 which is
underthe care and management of the Commissioners of Customs and Excise {hereinafter
and inthe VAT Agreement called ‘the Commissioners’).
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Any reference inthe Conditions to ‘Contract Sum’ shall be regarded as such Sum exclusive
of any tax and recovery by the Cantractor fromthe Employer of tax properly chargeable by
the Commissioners onthe Contractor under or by virtue of the Value Added Tax Act 1994 or
any amendment or re-enactment thereof on the supply of goods and services under this
Contract shall be under the provisions of clause 15 and ofthe VAT Agreement. Clause 1A of
the VAT Agreement shall only apply where so stated in the Appendix. jx]

To the extent that after the Base Date the supply of goods and services to the Employer
becomes exempt from the tax there shall be paid tothe Contractor an amountequaltothe
loss of credit (input tax) on the supply to the Contractor of goods and services which
contribute exclusively to the Works.

Materials and goods unfixed or off-site

Unfixed materials and goods detivered to, placed on or adjacent to the Works and intended
therefor shall notbe removed exceptfor use uponthe Works uniess the Architecthas
consented in writing to such removal which consent shall not be unreasonably delayed or
withheld. Where the value of any such materials or goods has in accordance with clause 30-2
been includedin any Interim Certificate under which the amount properly dueto the
Contractor has been paid by the Employer, such rmaterials and goods shall become the
property of the Employer, but, subjectto clause 22B or 22C {if applicable}, the Contractor
shal remain responsibile for loss or damage tothe same.

Wherethe value of any 'listed items’ has in accordance with clause 30-3 been included in any
interim Certificate under which the amount properly due to the Contractor has been paid by
the Employer, such listed items shall become the property of the Employer and thereafter the
Contractor shall not, except for use upon the Works, remove or cause or permit the sameto
be moved ar removed from the premises where they are, but the Contractor shall
nevertheless be responsible for any foss thereof or damage thereto and for the cost of
storage, handling and insurance of the same until such time as they are delivered to and
placed on or adjacent to the Works whereupon the provisions of clause 16-1 (except the
words “Where the value”to the words “the property of the Empioyer, but,”) shall apply
thereto,

Practical Completion and defects liability

When in the opinion of the Architect Practical Completion of the Works is achieved and the
Contractor has complied sufficiently with clause 6A-4, and, if relevant, the Contractor has
complied with clause 5-9 {Supply of as-built drawings etc. - Performance Specified Work),
he shall forthwith issue a certificate to that effect and Practical Completion of the Works shall
be deemed for all the purposes of this Contract to have taken place onthe day namedinsuch
certificate.

Any defects, shrinkages or other faults which shall appear within the Defects Liability Period
and which are due to materials orworkmanship notin accordance with this Contractorto
frost occurring before Practical Completion of the Works, shall be specified by the Architect
in a schedule of defects which he shall deliver to the Contractor as an instruction of the
Architect not laterthan 14 days after the expiration of the said Defects Liability Period, and
within a reasonable time after receipt of such schedule the defects, shrinkages and other
faults therein specified shall be made good by the Contractor at no cost to the Employer
unless the Architect with the consent of the Employer shall otherwise instruct; and if the
Architect does so otherwise instruct then an appropriate deduction in respect of any such
defects, shrinkages or other faults not made good shall be made from the Contract Sum.

Notwithstanding clause 17-2 the Architect may whenever he considers it necessary soto do
issue instructions requiring any defect, shrinkage or other fault which shall appear within
the Defects Liability Period and which is due to materials or workmanship notin accordance
with this Contract or to frost occurring before Practical Completion of the Works, to be made
good, and the Contractor shall within a reasonable time after receipt of such instructions
comply with the same at no cost to the Employer unless the Architect with the consent of the

Footnote

32

[x]Clause 1A can onty apply where the Contractor is
satisfied at the date the Contractis entered into that his
output tax an alt supplies to the Employer under the
Contractwill be at either a positive ora zero rate of tax.
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continued

Employer shall otherwise instruct; and if the Architect does so otherwise instruct then an
appropriate deduction in respect of any such defects, shrinkages or other faults not made
good shall be made from the Contract Sum. Provided that no such instructions shali be
issued after delivery of a schedule of defects or after 14 days from the expiration of the
Defects Liability Period.

When inthe opinion of the Architect any defects, shrinkages or other faulis which he may
have required to be made good under clauses 17-2 and 17-3 shall have been made good he
shall issue a certificate to that effect, and completion of making good defects shallt be
deemed for all the purposes of this Contract to have taken piace on the day named insuch
certificate (the ‘Certificate of Completion of Making Good Defects’).

In no case shall the Contractor be required to make good at his own costany damage by frost
which may appear after Practical Completion, unless the Architect shall certify that such
damage is due toinjury which took place before Practicat Completion.

Partial possession by Emplovyer

If at any time ortimes before the date of issue by the Architect of the certificate of Practical
Completionthe Employer wishes to take possession of any part or parts of the Works and the
cansent of the Contractor {which consent shall not be unreasonably delayed or withheld} has
been obtained, then, notwithstanding anything expressed or implied elsewhere in this
Contract, the Employer may take possessionthereof. The Architect shall thereuponissue to
the Contractor on behalf of the Employer a written statement identifying the part or parts of
the Works taken into possession and giving the date when the Employer tock possession (in
clauses 18,20-3,22-3-1and 22C-1 referred to as ‘the relevant part’ and ‘the relevant date’
respectively).

1 Forthe purposes ofclauses 17-2, 17.3, 17-b and 30-4-1-2 Practical Completion of the
retevant pari shall be deemed to have occurred and the Defects Liability Period in
respect of the relevant part shall be deemed to have commenced on the relevant date.

2 Whenin the opinion ofthe Architect any defects, shrinkages or otherfaults inthe
relevant part which he may have required to be made good under clause 17-2 orclause
17-3shall have been made good he shallissue a certificate to that effect.

-3 Asfromthe relevantdate the obligation of the Contractor under clause 22A or ofthe
Employerunderclause 22B-1 orclause 22C-2 whichever is applicable to insure shall
terminate in respect of the relevant part but not further or otherwise; and where clause
22C applies the obligation of the Employer toinsure under clause 22C.1 shall from the
relevant date include the relevant part.

4 Inlieu of any sum to be paid by the Contractor ar withheld or deducted by the Employer
underclause 24 in respect of any period during which the Works may remain incompiete
oceurring after the relevant date there shall be paid such sum as bears the same ratio to
the sum which would be paid apart from the provisions of clause 18 as the Contract Sum
lessthe amountcontained therein in respect ofthe relevant part bears to the Contract
Sum; orthe Employer may give a notice pursuant to clause 30-1.1-4 that he will deduct
such sum from the monies due to the Contractor.

Assignment and sub-contracts

-1 Neitherthe Employer nor the Contractor shall, without the written consent of the other,
assign this Cantract.

2 Whereclause 19-1-2 is stated in the Appendixto apply then, in the event of transfer by
the Employer of his freehoid or leasehold interest in, or of agrant by the Employerof a
leasehold interestin, the whole of the premises comprising the Works, the Employer
may at any tirme after Practical Completion of the Works assign to any such transferee or
iesseethe right to bring proceedings in the name of the Employer {whether by
arbitration or litigation) to enforce any of the terms of this Contract made forthe benefit
of the Employer hereunder. The assignee shall be estopped from disputing any
enforceable agreements reachad between the Employer and the Contractor and which
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191 -2 continued

arise out of and relate to this Contract (whether or notthey are crappeartobe a
derogation from the right assigned}and made prior to the date of any assignment.

Sub-letting — 192 -1 Apersontowhom the Contractor sub-lets any portion of the Works other thana
Domestic Sub- Nominated Sub-Contractor is in this Contract referred to as a ‘Domestic Sub-
Contractors — C .

Architect’s ontractor’.

consent

19-2 .2 The Contractor shall not withoutthe written consent of the Architect (which consent
shall not be unreasonably delayed or withheld) sub-let any portion of the Works. The
Contractor shall remain wholly responsible for carrying out and completing the Works
in all respects in accordance with clause 2.1 notwithstanding the sub-letting ofany
portion of the Works.

Sub-jetting — list 193 -1 Wherethe Contract Bills provide that certain work measured or otherwise described in

inContract Bills those Bilis and priced by the Contractor must be carried out by persons named inalistin
or annexed to the Contract Bilis and selected therefrom by and atthe sole discretion of
the Contractor the provisions of clause 13-3 shall apply in respect of that list.

193 -2 -1 Thelistreferredtoinclause 19-3-1 must comprise not less than three persons.
Eitherthe Employer {or the Architect on his behalf}) or the Contractor shall be
entitled with the consent of the other, which consent shall not be unreasonably
delayed or withheld, to add iy} additional persons to the list atany time priorto the
execution of a binding sub-contract agreement.

.2 .2 Ifatanytime priorto the execution of a binding sub-contract agreement and for
whatever reason tess than three persons named inthe listare able and willing to
carry outthe relevantwork then

either the Employer and the Contractor shall by agreement{which agreement
shall not be unreasonably delayed or withheid) add iyl the narmes of other
persons so that the list comprises not Jess thanthree such persons

or the work shall be carried out by the Contractor who may sub-letto a
Domestic Sub-Contractor in accordance with clause 19:2,

193 -3 Apersonselected by the Contractor under clause 19-3 from the aforesaid list shalibea
Domestic Sub-Contractor.

Sub-etting - 19.4 ltshall be a condition in any sub-letting to which clause 19-2 or 19-3refers that:
cenditiqns ofany
sub-letting 194 .1 theemploymentofthe Domestic Sub-Contractor under the sub-contract shall determine

immediately upon the determination {for any reason) of the Contractor's employment
under this Contract; and

194 .2 thesub-contractshall provide that:

.2 1 subjecttoclause 16-1ofthese Conditions {in clauses 19-4-2-2t0 -4 called ‘the Main
Contract Conditions’}, unfixed materials and goods deliveredto, placed onor
adjacent to the Works by the sub-contractor and intended thereforshali notbe
removed except for use on the Works unless the Contractor has consented in
writing to such removal, which consent shall not be unreasonably delayed or
withheld;

22 2 where,in accordance with clause 30-2 of the Main Contract Conditions, the value of
any such materials or goods shall have been included in any Interim Certificate
under which the amount properly due to the Contractor shall have been paid by the
Employerto the Contractor, such materials or goods shall be and become the
property of the Employer and the sub-contractor shall not deny that such materials
or goods are and have become the property of the Employer;

Footnote [yl Any such addition must be initialled by or on behatf of
the Parties.
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2 -3 provided thatifthe Contractor shall pay the sub-contractor for any such materials or
goods hefore the value therefor has, in accordance with clause 30-2 of the Main
Contract Conditions, been included in any Interim Certificate under which the
amaunt properly due to the Contractor has been paid by the Employer to the
Contractor, such materials or goods shall upon such payment by the Contractor be
and become the property ofthe Contractor;

the operation of clauses 19-4-2-1t0 -3 hereof shall be without prejudice to any
property in any materials or goods passing to the Contractor as provided inclause
30-3 of the Main Contract Conditions (off-site materials or goods}; and

3 thesub-contractshall provide that ifthe Contractor fails properly to pay the amount, or
any part thereof, due to the sub-contractor by the final date for its payment stated in the
sub-contract, the Contractor shall pay to the sub-contractor in addition to the amount not
properly paid simple interest thereon for the period until such paymentis made; that the
payment of such simple interest shall be treated as a debt due to the sub-contractor by
the Contractor; that the rate of interest payable shall be five per cent {5%} over the Base
Rate of the Bank of England which is current at the date the payment by the Contractor
became overdue; and that any payment of simple interest shall notin any circumstances
be construed as a waiver by the sub-contractor of his right to proper payment ofthe
principal amounts due from the Contractor tothe sub-contractor in accordance with,
and within the time stated in, the sub-contract or of any rights ofthe sub-contractor
underthe sub-contract in regard to suspension of the performance of his obligations to
the Contractor under the sub-contract or determination of his employmentfor the failure
by the Contractor properly to pay any amount due under the sub-contract to the sub-
contractor.

-1 The provisions of this Contract relating to Nominated Sub-Contractors are set cutin Part
2 ofthe Conditions. Save as otherwise expressed in the Conditions the Contractor shall
remain wholly respensible for carrying out and completing the Works in all respects in
accordance with clause 2-1, notwithstanding the nomination of a sub-contractor to
supply and fix materials or goods or to execute work.

.2 Subjecttoclause 35-2 the Cantractor is not himself required, unless otherwise agreed, to
supply and fix materiats or goods orto execute work which isto be carried outby a
Nominated Sub-Contractor.

Injury to persons and property and indemnity to Employer

The Contractor shall be liable for, and shall indemnify the Employer against, any expense,
liability, loss, claim or proceedings whatsoever arising under any statute or atcommaon law
inrespect of personal injury to or the death of any person whomsoever arising out of orin the
course of orcaused by the carrying out of the Works, except to the extentthatthe sameis due
to any act or neglect of the Employer or of any person for whom the Employer is responsible
including the persons employed or atherwise engaged by the Employer to whom clause 29
refers.

The Contractor shall be liable for, and shall indemnify the Employer against, any expense,
liability, loss, claim or proceedings in respect of any loss, injury or damage whatsoeverto
any property real or personal in so far as such foss, injury or damage arises outof orin the
course of or by reason of the carrying out of the Works and to the extent that the same is due
to any negligence, breach of statutory duty, omission or default of the Contractor, his
servants or agents or of any person employed or engaged upon or in connection with the
Works or any part thereof, his servants oragents or of any other person who may properly be
on the site upon or in connection with the Works or any partthereof, his servants or agents,
otherthan the Empioyer ar any personempioyed, engaged or authorised by him or by any
jocal authority or statutory undertaker executing work solely in pursuance of its statutory
rights or obligations. This liability andindemnity is subjecttc clause 20-3 and, where clause
22C.1is applicable, excludes loss or damage to any property required to be insured
thereunder caused by a Specified Peril.
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Subjectto clause 20-3-2 the reference inclause 20-2 to ‘property real or personal’ does
notinclude the Works, work executed and/or Site Materials up to and including the date
ofissue ofthe certificate of Practical Completion er up to and including the date of
determination ofthe employment of the Contractor {whether or notthe validity ofthat
determination is disputed) under clause 27 or clause 28 or clause 28A or, where clause
22C applies, under clause 27 ar clause 28 or clause 28A or clause 22C-4-3, whichever is
the earlier.

ifclause 18 has been operated then, in respect ofthe relevantpart and as from the
relevant date, such relevant part shall not be regarded as 'the Works' or ‘work executed’
forthe purpose of clause 20-3-1,

Insurance against injury to persons or property

-1

-1 Without prejudice to his obligation to indemnify the Employer under clause 20 the
Contractor shall take out and maintain insurance which shalt comply with clause
21-1.1-2 in respect of claims arising out of his liability referred to in clauses 20-1 and
20.2.

-2 Theinsurance in respect of claims for personal injury to or the death of any person
under a contract of service or apprenticeship with the Contractor, and arising out of
and inthe course of such person’s employment, shall comply withall relevant
legislation. For all other claims to which clause 21-1-1.1 applies theinsurance
cover [z

— shall indemnify the Employerinlike mannerto the Contractor but only to the
extentthat the Contractor may be liable to indemnify the Employer under the
terms of this Contract; and

- shall be notless than the sum stated in the Appendix {aal for any one occurrence
orseries of occurrences arising out of one event.

As and when he is reasonabiy required to do so by the Employer the Contractor shall
send to the Architect for inspection by the Employer documentary evidence that the
insurances required by clause 21-1-1-1 have been taken out and are being maintained,
but atany time the Employer may {(but not unreasonably or vexatiously) require to have
senttothe Architect for inspection by the Employer the relevant policy or policies and
the premium receipts therefor.

i the Contractor defaults intaking out or in maintaining insurance as provided in clause
21-1-1.1the Employer may himselfinsure against any Hability or expense which he may
incur arising out of such default and a sum or sums equivalentto the amount paid or
payable by him in respect of premiums therefor may be deducted by himfrom any
monies due or to become due to the Contractor under this Contract or such amount may
be recoverable by the Employer from the Contractor as a debt.

Where itis stated in the Appendix that the insurance to which clause 21.2-1 refers may be
required by the Employerthe Contractor shall, if so instructed by the Architect, take outa
policy ofinsurance in the names of the Employer and the Contractor [bbl for such amount
of indemnity as is stated in the Appendixin respect of any expense, liability, loss, claim
or proceedings which the Employer may incur or sustain by reason of injury or damage
to any property caused by collapse, subsidence, heave, vibration, weakening or removal
of support or lowering of ground water arising out of orin the course of or by reason of
the carrying out of the Works excepting injury or damage:

-1 forwhichthe Contractor is liable under clause 20-2;
.2 attributable to errors or omissions in the designing of the Works;

-3 which can reasconably be foreseen to be inevitabte having regard to the nature of the
work to be executed and the manner ofits execution;

Footnotes

36

[z] t should be noted that the cover granted under public {aa] The Contractor may, if he so wishes, insurefora
liability policies taken out pursuant toclause 21-1-1may sum greater than that stated in the Appendix.

not be co-extensive with the indemnity given to the

Emploverinclauses 20-1 and 20-2: for example each [bb] A policy of insurance taken out for the purposes of
claim may be subject to the excess in the policy and clause 21-2 should not have an expiry date earlier than
cover may not be available in respect of loss cr damage the end of the Defects Liahility Period.

due to gradual poilution.
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212 continued
1 -4 whichitisthe responsibility of the Employertoinsure under clause 22C-1 {if
applicable);

1 -5 totheWorksand Site Materials brought on to the site of the Contract for the purpose
ofits execution except in so far as any part or parts thereof are the subjectofa
certificate of Practical Completion;

1 -6 arisingfromany consequence of war, invasion, actof foreign enemy, hostilities
{whetherwar be declared or not), civilwar, rebellion or revolution, insurrection or
military or usurped power;

1 .7 directly orindirectly caused by or contributed to by or arising from the Excepted
Risks;

1 .8 directly orindirectly caused by or arising out of pollution or contamination of
buildings or other structure or of water or {and or the atmosphere happening during
the period ofinsurance; save that this exception shail notapply in respect of
pollution or contamination caused by a sudden identifiable, unintended and
unexpected incident which takes place in its entirety at a specific moment intime
and place during the period of insurance provided that all pollution or
contamination which arises out of one incident shail be cansidered for the purpose
ofthis insurance to have occurred atthe fime such incidenttakes place;

1 8 whichresultsinany costs or expenses being incurred by the Employer orinany
other sums being payable by the Employer in respect of damages for breach of
contract excepttothe extentthat such costs or expenses or damages would have
attachedin the absence of any contract.

212 -2 Anysuchinsuranceasisreferredtoinclause 21.2.1 shall be placed with insurersto be
approved by the Employer, and the Contractor shall send to the Architect for deposit
with the Employer the policy or policies and the premium receipts therefor.

21.2 .3 Theamounts expended by the Contractor to take outand maintain the insurance
referredtoinclause 21-2-1 shall be added to the Contract Sum.

21-2 -4 |fthe Contractor defaults in taking out orin maintaining the Joint Names Policy as
provided inclause 21.2.1 the Employer may himself insure against any risk in respect of
which the defaultshall have occurred.

Excepted Risks 213 Notwithstanding the provisions of clauses 20-1, 20-2 and 21-1-1, the Contractor shall notbe
liabie either to indemnify the Employer or toinsure against any personal injury to orthe
death of any person or any damage, loss or injury caused to the Works or Site Materials, work
executed, the site, or any property, by the effect of an Excepted Risk.

22 Insurance of the Works lee]

insurance of the 221 Clause22A orclause 228 or clause 22C shall apply whichever clauseis stated to apply in the

Works - Appendix.

alternative

clauses

Footnote [eei Clause 22A is applicable to the erection of new structures under which tha Employer is required to take
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buildings where the Contractor is required to take outa
JointNamaes Policy for All Risks insurance for the Works
and clause 22B is applicable where the Empioyer has
elected to take out such Joint Names Policy. Clause 22C
isto be used for alterations of or extensions to existing
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out a Joint Names Policy for All Risks Insurance for the
Works and also a2 Joint Names Policy to insure the
existing structures and their contents ownad by him or
forwhich he is responsibie against loss or damage
thereto by the Specified Perils.
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Definitions 22.2 Inclauses22A,22B, 22C and, so far as relevant, in other clauses of the Conditions the
following phrases shall have the meanings given below:

Ali Risks Insurance: [dd] insurance which provides cover against any physical loss or
damage to work executed and Site Materials and against
the reasonable cost of the removal and disposal of debris
and of any shoring and propping of the Works which results
from such physical loss or damage but excluding the cost
necessary to repair, replace or rectify

1 property which is defective due to
-1 wearand tear,
-2 obsolescence,
-3 deterioration, rust or mildew;

lee] 2 anyworkexecuted or any Site Materiais lostor
damaged as a result of its own defectin design, plan,
specification, material or workmanship or any other
work executed which is lost or damaged in
consequence thereof where such work relied forits
support or stability on such work which was defactive;

3 lossordamage caused by orarising from

-1 anyconsequence of war, invasion, act of foreign
enemy, hostilities (whether war be declared or
not), civil war, rebellion, revolution, insurrection,
military or usurped power, confiscation,
commandeering, nationalisation or requisition or
loss or destruction of or damage to any property by
or under the order of any government de jure or de
facto or public, municipal or local authority;

.2 disappearance or shortage if such disappearance or
shortage is only revealed when an inventory is
made or is nottraceable to anidentifiable event;

-3 anExcepted Risk {as defined in clause 1-3).

a policy of insurance which includes the Employer and the
Contractor asthe insured and under which the insurers have
norightof recourse against any person named as an insured,
or, pursuantio clause 22.3, recognised as an insured
thereunder.

Joint Names Policy:

terrorism: any act of any person acting on behalf of or in connection
with any organisation with activities directed towards the
averthrowing or influencing of any government de jure or de
facto by force or violence.

terrorism cover: insurance provided under a Joint Names Policy to which
clauses 22A, 22B and 22C refer for physicalloss or damage to
work executed and Site Materials and to an existing structure
and/or its contents due to fire or explosion caused by
terrorism.

Eootnotes |d¢] The definition of ‘Al Risks insurance’ inclause 22-2 specification, materials or workmanship”
defines the risks for which insurance is required. would notbe in accordance with the terms of those
Policies issued by insurers are not standardised and clauses and of the definition of ‘All Risks Insurance’.
there will be some variation in the way the insurance for Cover which goes beyond the terms of the exclusionin
those risks is expressed. See also Practice Note 22 and paragraph 2 may be availabie though notstandardin all
Guide, Part A. policiestaken outto meet the obligation in clauses 22A,

22B or 22C-2: and leading insurers who underwrite “All

leel In any policy for ‘All Risks insurance’ taken out under Risks’ cover forthe Works have confirmed that where
clauses 224, 228 or 22C-2 cover should notbe reduced such improved cover isbeing given itwillnotbe
by the terms of any exclusion written in the policy withdrawn as a consequence of the publication of the
beyond the terms of paragraph 2; thus an exclusionin terms of the definition in clause 22-2 of ‘All Risks
terms “This Policy excludes ail loss of or damage tathe Insurance’.
property insured due to defective design, plan,
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22:3

22.3

22A

22A1

22A.-2

-1 The Contractorwhere clause 22A applies, and the Employer where either clause 22B or
clause 22C applies, shall ensure thatthe Joint Names Policy referred to in clause 22A.1
orclause 22A-3 orthe Joint Names Policies referred to inclause 22B-1orinclauses
22C-1and 22C.2 shall

provide for recognition of each sub-contractor nominated by the Architect as
an insured under the relevant Joint Names Policy

either

or include a waiver by the relevant insurers of any right of subrogation which
they may have againstany such Nominated Sub-Contractor

in respect of loss or damage by the Specified Perils to the Works and Site Materials
where clause 22A orclause 22B or clause 22C-2 applies and, where clause 22C-1 applies,
in respect of loss or damage by the Specified Perils to the existing structures {which shall
include from the relevant date any relevant part to which clause 18-1-3refers} together
with the contents thereof owned by the Employer or for which he is responsible; and that
this recognition or waiver shall continue up to and including the date of issue of the
certificate of practical completion of the sub-contract works {as referred to in clause 2-11
of Conditions NSC/C} or the date of determination of the employment of the Contractor
{whether or not the validity of that determination is contested} under clause 27 or clause
28 or clause 28A or, where 22C applies, under clause 27 or clause 28 orclause 28A or
clause 22C-4-3, whichever is the earlier. The provisions of clause 22.3-1 shali apply also
in respect of any Joint Names Policy taken out by the Employer under clause 22A-2 or by
the Contractor underclause 22B-2 or under clause 22C-3 in respect of a defauilt by the
Empioyerunder clause 22C.2.

-2 Exceptin respect ofthe Joint Names Policy referredto inclause 22C- 1 (or the Joint
Names Policy referred to in clause 22C-3 in respect of a default by the Employer under
clause 22C-1)the provisions of clause 22-3-1in regard to recognition or waiver shall
apply to Domestic Sub-Contractors. Such recognition or waiver for Domestic Sub-
Contractors shall continue upto and including the date of issue of any certificate or
other document which states that the domestic sub-contract works are practically
complete orthe date of determination of the employment of theContractor as referred
toin clause 22-3-1, whichever is the earlier,

Erection of new buildings — All Risks Insurance of the Works by the Contractor (el

The Contractor shall take out and maintain a Joint Names Policy for All Risks insurance for
cover no less thanthat defined in clause 22-2 {dd] 1) for the full reinstatement value of the
Works (plus the percentage, if any, to cover professional fees stated in the Appendix) and
shall (subject to clause 18-1-3) maintain such Joint Names Policy upto and including the
date of issue of the certificate of Practical Completion or up to and including the date of
determination of the employment ofthe Contractor underclause 27 or clause 28 or clause
28A (whether or notthe validity of that determination is contested), whichever is the earlier.

Where the Employer's status for VAT purposes is exempt or partially exempt the full
reinstatement vatue to which this clause refers shall be inclusive of any VAT on the supply of
the work and materials referred to in clause 22A-4-3 for which the Contractor is chargeable by
the Commissioners.

The Joint Names Policy referred to in clause 22A-1 shall be taken out with insurers approved
by the Employer, and the Contractor shall send to the Architect for depositwith the
Employerthat Policy and the premium receipt therefor and also any relevant endorsement
ar endorsements thereof as may be required to compiy with the obligation to maintain that
Policy setoutinclause 22A.1 and the premium receipts therefor. If the Contractor defaults in
taking out or in maintainingthe Joint Names Policy asrequired by clauses 22A.1and 22A.2
the Employer may himself take out and maintain a Joint Names Pelicy againstany risk in
respect of which the defaultshail have occurred and a sum of sums equivalenttathe
amount paid or payable by him in respect of premiums therefor may be deducted by him
from any monies due or to become dueto the Contractor under this Contract or such
amountmay be recoverable by the Employer from the Contractor as a debt.

Footnote
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[ff! In some cases it may not be possible for insurance to
be taken out against certain of the risks covared by

the definition of ‘All Risks Insurance’. This matter
sheuld be arranged between the parties prior to
entering into the Contract and either the definition of
‘AliRisks Insurance’ givenin clause 22-2 amended or

the risks actually covered should replace this definition;
inthe fatter case clause 22A-1, clause 22A-3 or clause
22B-1, whicheveris applicable, and other relevant
clauses inwhich the definition 'All Risks Insurance’ is
used should be amendedto include the words used to
replacethis definition.
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1

Ifthe Contractor independently of his sbligations under this Contract maintains a
policy of insurance which provides {inter alia) All Risks Insurance for coverno lessthan
that defined in clause 22-2 for the full reinstatement value of the Works {plus the
percentage, if any, to cover professional fees stated in the Appendix) thenthe
maintenance by the Contractor of such policy shall, if the policy is aJJoint Names Policy
in respect of the aforesaid Works, be a discharge of the Contractor’s obligationto take
cut and maintain a Joint Names Policy under clause 22A-1. ifand solong as the
Contractoris able to send to the Architect forinspection by the Employer as and when
he is reasonably required to do so by the Employer documentary evidence that such a
policy is being maintained then the Contractar shall be discharged from his obligation
underclause 22A-2 to depositthe policy and the premium receipt with the Employer
but on any occasion the Employer may (but not unreasonably or vexatiously) require to
have sentto the Architect for inspection by the Employer the policy to which clause
22A.-3-1refers and the premium receipts therefor. The annual renewal date, as supplied
by the Contractor, of the insurance referred to in clause 22A.3-1 is stated in the
Appendix.

The provisions ofclause 22A.2 shall apply in regard to any default in taking outorin
maintaining insurance under clause 22A-3-1.

i any loss or damage affecting work executed or any part thereof or any Site Materials
is occasioned by any one or more of the risks covered by the Joint Names Policy
referrad toinclause 22A-1orclause 22A.-2 or clause 22A-3 then, upon discovering the
said!oss or damage, the Contractor shall forthwith give notice in writing both to the
Architect and to the Employer of the extent, nature and location thereof.

The occurrence of such loss or damage shall be disregarded in computing any amounts
payable to the Contractor under or by virtue of this Contract.

After any inspection required by the insurers in respect of aclaim under the Joint
Names Policy referred to inclause 22A-1 or clause 22A-2 or clause 22A-3 has been
completed the Contractor with due diligence shall restore such work damaged, replace
or repair any such Site Materials which have been lost or damaged, remove and dispose
of any debris and proceed with the carrying out and completion of the Works.

The Contractor, for himself and for ali Nominated and Domestic Sub-Centractors who
are, pursuant to clause 22.3, recognised as an insured under the Joint Names Policy
referredtoinclause 22A-1 orclause 22A.2 orclause 22A-3, shall authorise theinsurersto
pay all monies from such insurance in respect of the loss or damage referred to inclause
22A.4.1to the Employer. The Employer shalt pay all such monies (less only the amount
properly incurred by the Employer in respect of professional fees but not exceeding the
amount arrived at by applying the percentage to cover professional fees stated inthe
Appendix to the amount of the monies so paid excluding any amount included therein
for professional fees) to the Cantractor by instalments under certificates of the Architect
issued at the Period of Interim Certificates.

The Contractor shall not be entitied to any payment in respect of the restoration,
replacement or repair of such loss ar damage and (when required) the removal and
disposal of debris other than the monies received under the aforesaid insurance.

Hthe insurers named in the Joint Names Policy notify the Contractor or the Employer
{the ‘Insurers’ Notification’) that, with effect from a date stated by the insurers {the
‘Effective Date’), terrorism cover will cease and will no longer be available, the
Contractor shall immediately so inform the Employer or the Emplayer shall immediately
so inform the Contractor.

The Employer, after receipt of the insurers’ Notification but before the Effective Date,
shall give notice to the Contractor inwriting:

either
1 thatenandfromthe Effective Date clause 22A.5.3 shalt apply in respect of physical
joss or damage to work executed and/or Site Materials due to fire or explosion

caused by terrorism;

ar
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22A% continued

22A-5

22A-5

22B

22B1

228-2

22B-3

22B3

.2 .2 thatonadate stated by the Employer in his notice {which date shali be after the date

ofthe Insurers’ Notification and on or before the Effective Date) the employment of
the Contractor under this Contract shall be and is determined; and that upon such
determination the provisions of this Contract which require any further paymentor
any release or any further release of Retention to the Contractor shali notapply and
the provisions of clauses 28A-3, 28A.4 and 28A-5 (except clause 28A.5-5) and, where
relevant, clause 28A.7 shall thereupon apply.

.3 Where clause 22A.5-2-1 applies then if work executed and/or Site Materials suffer

physical loss or damage due to fire or explosion caused by terrorism the Contractor shall
with due diligence restore such work damaged, replace or repair any such Site Materials
which have been lost or damaged, remove and dispose of any debris and proceed with
the carrying out ofthe Works; and the restoration, replacement or repair of such loss or
damage and {when required) the removal and disposal of debris shall be treated as if
they were a Variation required by an instruction of the Architectunder clause 13-2. The
Employer shall not reduce any amount payable to the Contractor pursuant to this clause
22A.5.3 by reason of any act or neglect of the Contractor or of any sub-contractor which
may have, oris alleged by the Employer to have, contributed to the physical loss or
damage to which this clause refers.

4 -1 Iftherate onwhich the premium is based for terrorism cover required under the
JointNames Policy to which clause 22A:1 or clause 22A.3-1refers is varied atany
renewal ofthe cover, the Contract Sum shall be adjusted by the netamount of the
difference in the premium paid by the Cantractor as compared to the premium that
would have been paid but for the change inthe rate.

4 .2  Wherethe Employeris alocal authority the Employer may, in liex of any adjustment
ofthe Contract Sum under clause 22A-5-4-1, instruct the Contractor not to renew the
terrorism cover under the Joint Names Policy to which clause 22A-7 or clause
22A.3.1 refers, and state that from the Effective Date the provisions in clause 22A.5-3
shall apply if work executed and/or Site Materials suffer physical loss or damage by
fire or explosion caused by terrorism.

Erection of new buiidings - All Risks Insurance of the Works by the Employer {cc]

The Employer shall take out and maintain a Joint Names Policy for All Risks Insurance for
cover no less than that defined in clause 22-2 (dd; i#: for the full reinstatement value of the
Works {plusthe percentage, if any, to cover professional fees stated in the Appendix} and
shall {subjectio clause 18-1-3) maintain such Joint Names Policy up to and including the
date of issue of the certificate of Practical Completion or up te and including the date of
determination of the employment of the Contractor under clause 27 or clause 28 or clause
28A {whether or not the validity of that determination is contested}, whichever is the earlier.

Where the Emplayer’s status for VAT purposes is exempt or partiaily exempt the full
reinstatement value to which this clause refers shalt be inchusive ofany VAT on the supply of
the work and materials referred to in clause 22B-3-3 for which the Contractoris chargeable by
the Commissioners.

The Employer shall, as and when reasonably required to do so by the Contractor, produce
documentary evidence and receipts showing thatthe Joint Names Policy required under
clause 22B-1 has been taken out and is being maintained. If the Employer defaults intaking
out orin maintaining the Joint Names Policy required under clause 22B-1then the
Contractor may himself take out and maintain a Joint Names Policy against any riskin
respect of which a default shall have occurred and a sum or sums equivailentto the amount
paid or payable by him in respect of the premiums therefor shall be added tothe Contract
Sum.

-1 lfanyloss or damage affecting work executed or any partthereof or any Site Materials is
occasioned by any one or more of the risks covered by the Joint Names Policy
referredto in clause 22B-1 orclause 22B-2 then, upon discovering the said loss or
damage, the Contractor shall forthwith give notice in writing both to the Architect and to
the Employer of the extent, nature and location thereof.

-2 Theoccurrence of such loss or damage shall be disregarded in computing any amounts
payable to the Contractor under or by virtue of this Contract.
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2283
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2284

22B-4

22C

22C1

-3 Afteranyinspectionrequired by the insurers in respect of a claim under the Joint
Names Policy referred to in clause 22B-1 or clause 22B-2 has been completed the
Contractor with due diligence shall restore suchwork damaged, replace or repair any
such Site Materials which have been [ost or damaged, remove and dispose of any debris
and proceed with the carrying cut and completion of the Works.

-4 The Contractor, for himself and for all Nominated and Domestic Sub-Contractors who
are, pursuantto clause 22.3, recognised as an insured under the Joint Names Policy
referredtoinclause 22B-1 orclause 22B.2, shall authorise the insurers to pay all monies
from such insurance in respect of the loss ordamage referredto inclause 228-3-1to the
Employer.

-5 Therestoration, replacement or repair of such loss or damage and (when required) the
removal and disposal of debris shall be treated as if they were a Variation required by
aninstruction ofthe Architect under clause 13-2.

1 litheinsurers named in the Joint Names Policy notify the Employer orthe Contractor
(the “tnsurers’ Notification') that, with effect from a date stated by the insurers {the
‘Effective Date'}, terrorism cover will cease and will no longer be available, the Employer
shallimmediately so inform the Contractor or the Contractor shallimmediately so
inform the Employer.

2 TheEmployer, after receipt of the Insurers’ Notification but before the Effective Date,
shall give notice to the Contractor in writing:

either

-2 -1 thatonandfrom the Effective Date clause 22B-4-3 shali apply in respect of physical
loss or damage to work executed and Site Materials due to fire or explosion caused
by terrorism;

or

-2 -2 thatonadate stated by the Employerin his notice (which date shall be afterthe date
ofthe Insurers” Notification and on or before the Effective Date) the employment of
the Contractor shall be and is determined; and that upon such determination the
provisions of this Contract which require any further payment or any release or any
further release of Retention to the Contractor shall not apply and the provisions of
clauses 28A-3, 28A-4 and 28A.5 (except clause 28A-5-5) and, where relevant, clause
28A-7 shall thereupon apply.

-3  Whereclause 22B-4.2.1 applies then if work executed and/or Site Materials suffer
physicalloss or damage due to fire or explosion caused by terrorism the Contractor shall
with due diligence restore such work damaged, replace or repair any such Site Materials
which have been lostor damaged, remove and dispose of any debris and proceed with
the carrying out of the Works; and the restoration, replacement or repair of such loss or
damage and (when required} the removal and disposal of debris shall be treated as if
they were a Variation required by aninstruction of the Architectunder clause 13-2. The
Employershall not reduce any amount payabie to the Contractor pursuant to this clause
22B-4-3 by reason of any act or neglect ofthe Contractor or of any sub-contractor which
may have, oris alleged by the Employer to have, contributed to the physical loss or
damage to which this clause refers.

Insurance of existing structures - insurance of Works in or extensions to existing
structures [cc]

The Employer shall take out and maintain a Joint Names Policy in respect of the existing
structures {which shall include from the relevant date any relevant part to which clause
18-1-3 refers) together with the contents thereof owned by him or for which heis
responsibie, for the fulf cost of reinstatement, repair or replacement of loss or damage due to
one or more of the Specified Perils [gg] up to and including the date of issue of the certificate
of Practical Completion orup to and including the date of determination of the employment
ofthe Contractor underclause 22C-4-3 orclause 27 orclause 28 orclause 28A (whether ornot
the validity of that determination is contested), whichever is the earlier. The Contractor, for
himself and for all Nominated Sub-Contractors who are, pursuant to clause 22.3-1,
recognised as an insured under the Joint Names Policy referred to in clause 22C-1 or clatse
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22C1

continued

22C-3, shall authorise the insurers to pay all monies from such insurance in respect of lossor
damage tothe Employer. [hhl

Where the Employer’s status for VAT purposes is exempt or partially exempt the fulicost of
reinstatement, repair or replacement of loss or damage to which this clause refers shallbe
inclusive of any VAT chargeable on the supply of such reinstatement, repair or replacement.

Terrorismcover - 22C.1 A1 [fthe insurers named inthe clause 22C-1Policy notify the Employer orthe Contractor
existing structures {the ‘Insurers’ Notification’) that, with effect from a date stated by the insurers (the
andcontents - ; ., . . . . P
non-availability - Effective Date’), terrorism cover under the clause 22C-1 Policy will cease and will no
Employer’s langer be available, the Employer shallimmediately so inform the Contractor orthe
options Contractor shallimmediately so inform the Employer. The Employer, after receipt ofthe
tnsurers’ Notification but before the Effective Date, shall give notice to the Contractor in
writing:
gither
A-1 .1 thatonand from the Effective Date clause 22C-1A-2 shall apply iffoss or damage
occurs to the structures and/or the contents due to fire or explosion caused by
terrorism;
or
A-1 -2 thaton adate stated by the Employer in his notice (which date shali be after the date
ofthe Insurers’ Notification and on or before the Effective Date) the employment of
the Contractor under this Contract shall be and is determined.
22C-1 A-2 Where clause 22C-1A-1-1 applies, the Employer shall continue to require the Works to be
carried out notwithstanding that the existing structures andfor the contents thereof
owned by him or for which the Employer is responsible suffer loss or damage duetofire
orexplosion caused by terrorism; provided thatthis clause 22C.1A-2 shalinothe
construed so as to impose an obligation on the Employer toreinstate the existing
structures after such loss or darmage caused by terrorism.
22C-1 A-3 Where under clause 22C-1A-1-2 the empioyment of the Contractor under this Contract is
determined, then upon such determination the provisions of this Contract which require
any payment or any release or any further release of Retention to the Contractor shalt
not apply and the provisions of clauses 28A-3, 28A.4 and 28A-5 (except clause 28A.5.5)
and, where relevant, clause 28A.7 shall thereupon apply.
Works inor 22C-2 TheEmployer shall take out and maintain a Joint Names Policy for Al Risks Insurance for
2:}3?‘0“5‘0 cover no lessthan that defined in clause 22-2 [ddi [gg] for the full reinstatement value ofthe
stmcmgres - Al Works {plus the percentage, if any, to cover professional fees stated in the Appendix) and
Risks Insurance - shall (subject toclause 18-1-3) maintain such Joint Names Policy upto and including the
Egﬂ'sgfr’l;‘i’:;kiz date of issue of the certificate of Practical Completion or upto and including the date of
Joint Names determination of the employment of the Contractor underclause 22C-4-3 or clause 27 or
Palicy clause 28 or clause 284 {(whether or not the validity of that determination is contested},
whicheveristhe earlier.
Where the Employer’s status for VAT purposes is exempt or partially exempt the fuli
reinstatement value to which this clause refers shall be inclusive of any VAT on the supply of
the work and materials referred to in clause 22C-4-4-1 for which the Contractor is chargea bte
by the Commissioners.
Failure of 22C-3 The Employer shali, as and when reasonably required to do so by the Contractor, produce
an;‘frlg*’fr’ig’ms of documentary evidence and receipts showing that the Joint Names Policy required under
Contractor clause 22C-1 orclause 22C-2 has been taken out and is being maintained. Ifthe Employer
defaults in taking out or in maintaining the Joint Names Policy required under clause 22CA1
the Contractor may himself take out and maintain a Joint Names Policy againstany riskin
respect of which the default shall have occurred and for that purpose shall have such right
Footnotes [gg] In some cases it may not be possible for insurance relevantclauses inwhich the definitiens “Ali Risks
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10 be taken out against certain of the Specified Perils or
the risks covered by the definition of ‘All Risks
Insurance’. This matter should be arranged betweenthe
parties prior to entering into the Contract and sither the
definitions of Specified Perils andfor All Risksinsurance
given inclauses 1-3and 22-2amended or the risks
actually covered should replace the definitions; inthe
latter case clause 221 andfor clause 22C-2 and other

© The Joint Contracts Tribunal Lirmited 2003

Insurance’ and/or ‘Specified Perils’ are used should be
amended to include the words used to replace those
definitions.

[hh] Some Employers e.g. tenants may not be ableto

fulfil the obligations in clause 22C-1, If so clause 22C-1
should be amended accordingly.
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22C-3 continued

of entry and inspection as may be required to make a survey and inventory of the existing
structures and the relevant contents. if the Employer defauits in taking out orin maintaining
the Joint Names Policy required under clause 22C-2 the Contractor may take out and
maintain a Joint Names Policy against any risk in respect of which the default shall have
occurred. A sum or sums equivalentto the premiums paid or payable by the Contractor
pursuantto clause 22C-3 shali be added to the Contract Sum.

22C-4 if anyloss or damage affecting work executed or any partthereof or any Site Materials is
occasioned by any one or more of the risks covered by the Joint Names Policy referredtoin
clause 22C-2 orclause 22C-3then, upon discovering the said loss or damage, the Contractor
shall forthwith give notice in writing both to the Architect and to the Employer of the extent,
nature and location thereof and

22C.4 1

22C4 2

22C4 3

22C4 4

4

22C5 1

22C5 2

the occurrence of such loss or damage shall be disregarded in computing any amounts
payable to the Contractor under or by virtue of this Contract;

the Contractor, for himseif and for all Nominated and Domestic Sub-Contractors who
are, pursuanttoclause 22-3, recognised as an insured under the Joint Names Policy
referredtoinclause 22C-2 or clause 22C-3, shal authorise the insurers to pay all monies
from such insurance in respect ofthe loss or damage referred to in clause 22C-4 to the
Employer;

-1 ifitisjust and equitable so to do the employment of the Contractor under this
Contract may within 28 days of the occurrence of such foss or damage be
determined at the option of either Party by notice by special delivery or recorded
delivery from either Party to the other. Within 7 days of receiving such a notice (bhut
notthereafter) either Party may invoke the relevant procedures applicable under the
Contractto the resolution of disputes or differences in orderthat it may be decided
whether such determination is justand equitable;

-2 uponthe giving or receiving by the Employer of a notice of determination, or where
the relevant procedures referredtoin clause 22C-4-3-1 have beeninvoked and the
notice of determination has been upheld, the provisions of clauses 2BA-4 and 28A-5
{except clause 28A.5-5) shall apply.

f no notice of determination is served underclause 22C-4-3-1, or where the relevant
procedures referred to in clause 22C-4-3-1 have been invoked and the notice of
determination has notbeen upheid, then

-1 afteranyinspection required by the insurersin respect of a claim under the Joint
Names Policy referred to inclause 22C-2 or clause 22C-3 has been completed, the
Contractor with due diligence shall restore such work damaged, replace orrepair
any such Site Materials which have been lost or damaged, remove and dispose of
any debris and proceed with the carrying out and completion of the Works; and

-2 therestoration, replacement or repair of suich loss or damage and (when required)
the removal and disposal of debris shall be treated as if they were a Variation
required by an instruction of the Architect under clause 13-2.

if the insurers named in the Joint Names Policy notify the Employer orthe Contractor
(the 'Insurers” Notification’) that, with effect from a date stated by the insurers {the
‘Effective Date’), terrorism cover will cease and will no longer be available, the Employer
shallimmediately so inform the Contractor orthe Contractor shall immediately so
inform the Employer.

The Employer, after receipt of the Insurers’ Notification but before the Effective Date,
shall give notice to the Contractor inwriting:

gither
1 thatonand from the Effective Date clause 22C-5-3 shall apply in respect of physical
loss or damage to work executed and Site Materials due to fire or explosion caused

by terrorism;

or
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22C5

22C5

22D

22D

22D-2

2203

22D-4

continued

-2 -2 thaton adate stated by the Employerin his notice {which date shall be after the date
ofthe insurers’ Notification and on or before the Effective Date) the employment of
the Contractor shall be and is determined; and that upon such determination the
provisions of this Contract which require any further payment orany release or any
further release of Retention to the Contractor shall not apply and the provisions of
clauses 28A.3, 28A-4 and 28A-5 {exceptclause 28A-5-5) shall thereupon apply.

-3 Whereclause 22C-5.2.1 applies then if work executed and/or Site Materials suffer
physical {oss or damage due to fire or explosion caused by terrorism the Contractor shall
with due diligence restore such work damaged, replace or repair any such Site Materials
which have been lost or damaged, remove and dispose of any debris and proceed with
the carrying out ofthe Works; and the restoration, reptacement or repair of such loss or
damage and (when required) the removal and disposal of any debris shall be treated as if
they were a Variation required by an instruction of the Architect underclause 13-2. The
Employer shall not reduce any amount payable to the Contractor pursuant to this clause
22C.5.3 by reason of any act or neglect of the Contractor or of any sub-contractor which
may have, or is alleged by the Employer to have, contributed to the physical loss or
damage to which this clause refers.

Insurance for Employer’s loss of liquidated damages - clause 25:4-3

Where it is stated in the Appendix that the insurance to which clause 22D refers may be
required by the Employer then forthwith after the Contract has been entered into the
Architect shall either inform the Contractor that no such insurance is required or instruct the
Contractor to obtain a quotation for such insurance. This quotation shall be for an insurance
onan agreed value basis [# to be taken out and maintained by the Contractor until the date of
Practical Completion and which will provide for payment to the Employer of asum
calculated by reference to clause 22D-3 in the event of loss or damage to the Works, work
executed, Site Materials, temporary buildings, plant and equipment far use inconnection
with and on or adjacent to the Works by any one or more of the Specified Perils and which
joss or damage results in the Architect giving an extension of time under clause 25-3in
raspect ofthe RelevantEventin clause 25-4-3. The Architect shall abtain from the Employer
any information which the Contractor reasonabty requires to obtain such quotation. The
Contractor shall send to the Architect as soon as practicable the quotation which he has
obtained and the Architect shall thereafier instruct the Contractor whether or notthe
Employerwishes the Contractor to accept that quotation and such instruction shail notbe
unreasonably delayed or withheld. If the Contractor is instructed to accept the quotation the
Contractor shall forthwith take out and maintain the relevant policy and send it tothe
Architect for deposit with the Employer, together with the premium receipt therefor and also
any relevant endorsement or endorsements thereof and the premium receipts therefor.

The sum insured by the relevant policy shall be a sum calcuiated at the rate stated in the
Appendix as liguidated and ascertained damages for the period of time stated in the
Appendix.

Payment in respect of this insurance shall be calculated atthe ratereferred to inclause
22D-2 {or any revised rate produced by the application of clause 18-1-4) for the period ofany
extension of time finally given by the Architect as referred to in clause 22D-1 orfor the
period oftime stated in the Appendix, whichever is the less.

The amounts expended by the Contractor to take out and maintain the insurance referred to
inclause 22D-1shall be added to the Contract Sum, [fthe Contractor defaults in taking out or
in maintaining the insurance referred to in ¢lause 22D-1the Employer may himself insure
against any risk in respect of which the default shalt have occurred.

Footnote
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[ii] The adoptian of an agreed vatue isto avoid any satisfied that the sum referred to in clause 22D-2isnot
dispute overthe amount ofthe paymentdue under the more than a genuine pre-estimate of the damages
insurance once the policy is issued. [nsurers on which the Emplayer considers, atthetime he enters into
receiving a proposai for the insurance to which clause the Contract, he will sufferas aresultof any delay.

22D referswillnormally reserve the rightto be
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22FC Joint Fire Code — compliance

Application of 22FC 1 Clause 22FC applies where itis stated in the Appendix thatthe Joint Fire Code applies.
clause

Compliance with 22FC -2 -1 TheEmployer shall comply with the Joint Fire Code and ensure such compliance by
JointFire Code his servants or agents and by any person employed, engaged or authorised by him

upon or in connection with the Works or any part thereof other than the Contractar
andthe persons for whom the Contractor is responsible pursuantto clause
22FC-2-2,

.2 .2 TheConiractorshali comply with the Joint Fire Code and ensure such compliance
by his servants or agents or by any person employed or engaged by himupon orin
connection with the Works or any partthereof their servants or agents or by any
other person who may properly be on the site upon orin connection with the Works
or any partthereof other than the Employer or any persen employed, engaged or
authorised by him or by any local authority or statutory undertaker executing work
solely in pursuance of its statutory rights or obligations.

Breach of Joint 22FC -3 1 Ifabreach ofthe Joint Fire Code occurs and the insurers under the Joint Names
Fire C%?‘i“ Policy in respect of the Works specify by notice to the Employer orthe Contractor
?,f;;‘seu,:s the remedial measures they require {the ‘Remedial Measures’) andthe time by

which such Remedial Measures are to he compteted (the ‘Remedial Measures
Completion Date’), the Party receiving the notice shall copy the notice tothe other
andthe Employer shall copy such notice to the Architect; and then:

22FC .3 1 .1 subjecttoclause 22FC-3.1-2, where the Remedial Measures relate to the
obligation of the Contractor to carry out and complete the Works the Contractor
shall ensure that the Remedial Measures are carried out by the Remedial
Measures Completion Date;

-1 -2 totheextentthatthe Remedial Measures require a Variation to the Works as
described in the Contract Documents, inthe Numbered Documents orinan
Architect’'s instruction, the Architectshall issue such instructions as are
necessary to enable compliance. If, in any emergency, compliance with the
Remedial Measures inwhole or in part requires the Contractor to supply
materials or execute work before receiving instructions underthis clause, the
Contractor shall supply such limited materials and execute such limited work
as are reasonably necessary to secure immediate compliance. The Contractor
shalf forthwith informthe Architect of the emergency and of the steps heis
taking under this clause. Such work executed and materials supplied by the
Contractor shall be treated as ifthey had been executed and supplied underan
Architect's instruction requiring a Variation.

22FC 3 -2 [Ifthe Contractor, within 7 days of receipt of a notice specifying Remedial Measures
notrequiring an Architect’s instruction under 22FC.3-1-2, does not beginto carry out
orthereafter fails without reasonable cause regularly and diligently to proceed with
the Remedial Measures, then the Employer may employ and pay other persons to
carry out those Remedial Measures; and all costs incurred in connection with such
employment may be withheld and/or deducted by him from any monies dug orto
become due tothe Contractor or may be recoverable fromthe Contractor by the
Employer asadebt.

22FC 4 [Numbernotused]

Joint Fire Code - 22FC -5 Ifafterthe Base Date the Joint Fire Code is amended/revised and the JointFire Code as
?;?s?ggents/ amended/revised is, underthe Joint Names Policy, applicable to the Works, the cost, if

any, of compliance by the Contractor with any amendment(s})/ revision{s} to the Joint
fire Code shall, as stated inthe Appendix, be borne either by the Employer and addedto
the Contract Sum or by the Contractor.

23 Date of Possession, completion and postponement

Date of 231 -1 Onthe Date of Possession possession of the site shall be givento the Contractor who
Possession - shall thereupon begin the Works and regularly and diligently proceed with the same and
progressta .

Completion Date shall complete the same on or before the Completion Date.
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-2 Whereclause 23-1-2 is stated in the Appendix to apply the Employer may deferthe
giving of possession for a period not exceeding six weeks or such lesser period stated
in the Appendix calculated from the Date of Possession.

The Architect may issue instructions in regard to the postponement of any work to be
executed underthe provisions of this Contract.

1 Forthe purposes of the Works insurances the Contractor shall retain possession of the
site and the Works up to and including the date of issue of the certificate of Practical
Completion, and, subject ta clause 18, the Employer shali not be entitled to take
possession of any part or parts of the Works until that date.

2 Notwithstanding the provisions of clause 23-3-1 the Emptoyer may, with the consentin
writing of the Contractor, use or accupy the site or the Works or part thereof whether for
the purposes of storage of his goods or otherwise before the date of issue of the
certificate of Practical Completion by the Architect. Before the Contractor shall give his
consentto such use or occupation the Contractor orthe Employer shall notify the
insurers under clause 22A or clause 22B or clause 22C-2 to -4 whichever may be
applicable and obtain confirmation that such use oroccupation will not prejudice the
insurance. Subject to such confirmation the consent of the Contractor shall not be
unreasanably delayed or withheld.

3 Whereclause 22A-1 or clause 22A-3 applies and the insurersin giving the confirmation
referred toin clause 23-3-2 have made it a condition of such confirmation that an
additional premium is required the Contractor shall notify the Employer ofthe amount of
the additional premium. i the Employer continues to require use or occupation under
clause 23.3-2 the additional premium required shall be added to the Contract Sum and
the Contractor shali provide the Employer, if so requested, with the additional premium
receipttherefor.

Damages for non-completion

[fthe Contractor fails to complete the Works by the Completion Date then the Architect shali
issue a certificate to that effect. in the event of a new Completion Date being fixed after the
issue of such a certificate such fixing shall cancel that certificate and the Architect shall issue
such further certificate under clause 24-1 as may be necessary.

‘1 Provided:
-~ theArchitect has issued a certificate underclause 24-1; and

- the Emplayer has informed the Contractor inwriting before the date of the Final
Certificate that he may require payment of, or rmay withhold or deduct, liquidated
and ascertained damages,

then the Employer may, not later than 5 days before the final date for payment ofthe

debt due under the Final Certificate:

either
-1 -1 require inwriting the Contractor to pay to the Employer liquidated and ascertained
damages at the rate stated in the Appendix {or at such lesser rate as may be
specified in writing by the Employer) for the period between the Completion Date
and the date of Practical Completion and the Employer may recoverthe same as a
debt;

or

give a notice pursuant to clause 30-1-1-4 or clause 30-8-3 to the Contractor that he
will deduct from maonies due to the Contractor liquidated and ascertained damages
at the rate stated in the Appendix {or at such lesser rate as may be specified inthe
notice) for the period between the Completion Date and the date of Practical
Completion.

2 W, under clause 25-3.3, the Architect fixes a later Completion Date or a later Completion
Dateis stated in a confirmed acceptance of a 13A Quotation, the Employer shall pay or
repay to the Contractor any amounts recovered, allowed or paid under clause 24.2-1for
the period up to such later Compietion Date.
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-3 Notwithstanding the issue of any further certificate of the Architect under clause 24-1
any requirement of the Employer which has been previously stated inwriting in
accordance with clause 24-2.1 shall remain effective unless withdrawn by the
Employer.

Extension of time {ji!

In clause 25 any reference to delay, notice or extension of time includes further delay,
further notice or further extension oftime.

-1 -1 lfand whenever it becomes reasonably apparent that the progress ofthe Works is
being or is likely to be delayed the Contractor shall forthwith give written notice to
the Architect ofthe material circumstances including the cause or causes ofthe
delay and identify in such notice any event which in his opinion is a Relevant Event.

-1 2 Wherethe material circumstances of which written notice has been given under
clause 25-2-1-1include reference to a Nominated Sub-Contractor, the Contractor
shall forthwith send a copy of such written notice to the Nominated Sub-Contractor
concerned.

-2 Inrespect of each and every Relevant Eventidentified in the notice given in accordance
with clause 25.2.1-1 the Contractor shall, if practicable in such notice, or otherwise in
writing as soon as possible after such notice:

.2 .1 give particulars of the expected effects thereof; and

2 -2  estimate the extent, if any, of the expected delay inthe completion of the Works
beyond the Completion Date resulting therefrom whether or not concurrently with
delay resulting from any other Relevant Event

and shalt give such particulars and estimate to any Nominated Sub-Contractor towhom
a copy of any written notice has been given under clause 25-2.1-2,

3 The Contractor shall give such further written notices to the Architect, and send acopyta
any Nominated Sub-Contractor to whom a copy of any written notice has been given
underclause 25-2-1.2, as may be reasonably necessary or as the Architect may
reasonably require for keeping up-to-date the particulars and estimate referred to in
clauses 25-2.2.1and 25-2-2.2 including any material change in such particulars or
estimate.

-1 {f,inthe opinion of the Architect, upon receipt of any notice, particulars and estimate
underclauses 25-2-1-1,25-2.2and 25.2.3.

-1 -1 anyoftheeventswhich are stated by the Contractor to be the cause ofthe delay isa
RelevantEventand

1 2 thecompletion ofthe Works is likely to be delayed thereby beyond the Completion
Date

the Architect shall in writing to the Contractor give an extension of time by fixing such
later date as the Completion Date as he then estimates to be fairand reasonable. The
Architect shall, in fixing such new Completion Date, state:

1 -3  whichofthe Relevant Events he has taken into account and

1 -4 theextent,ifany, to which he has had regard to any instructions issued under clause
13-2 which require as a Variation the omission of any work or obligation and/or
underclause 13-3inregard to the expenditure of a provisional sum for defined work
or for Performance Specified Work which results in the omission of any such work,

and shall, if reasonably practicable having regard to the sufficiency of the aforesaid
notice, particulars and estimate, fix such new Completion Date notlater than 12 weeks
from receipt of the notice and of reasonably sufficient particulars and estimate, or,
where the period between receipt thereof and the Completion Date is lessthan 12 weeks,
not later than the Completion Date.

Footnote

48

liil See clauses 38-4-7,39-5-7 and 40-7 (restriction of
fluctuations or price adjustment during period where
Contractaris in default aver completion).
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253 1 continued

if, in the opinion of the Architect, upon receipi of any such notice, particulars and
astimate, itis not fair and reasonable to fix a later date as a new Completion Date, the
Architectshall if reasonably practicable having regard to the sufficiency of the aforesaid
notice, particulars and estimate so notify the Contractor in writing notlater than 12
weeks from receipt of the notice, particulars and estimate, or, where the period between
receipt thereof and the Completion Date is less than 12 weeks, notlaterthanthe
Completion Date.

25.3 -2 Afterthefirstexercise by the Architect of his duty under clause 25-3-1 or after any
revision to the Completion Date stated by the Architectin a confirmed acceptance of a
13A Quotation in respect of a Variation the Architect may in writing fix a Compiletion
Date earlier than that previously fixed under clause 25 or than that stated by the
Architectin aconfirmed acceptance of a 13A Quotation ifin his opinion the fixing of
such earlier Completion Date is fair and reasonable having regard to any instructions
issued afterthe last occasion on which the Architect fixed a new Completion Date

- underclause 13-2 which require or sanction as a Variation the omission of any work
or obligation; andfor

- - underclause 13-3inregard to the expenditure of a provisional sum for defined work
or for Performance Specified Work which resultinthe omission of any such work.

Provided that no decision under clause 25-3-2 shall alter the length of any adjustment to
the time required by the Contractor for the completion of the Works in respectofa
Variation for which a 13A Quotation has been given and which has been stated ina
confirmed acceptance of a 13A Quotation or in respect of a Variation or work forwhich
an adjustment to the time for completion of the Works has been accepted pursuantto
clause 13-4-1-2 paragraph A7.

253 3 Afterthe Completion Date, if this occurs before the date of Practical Completion, the
Architect may, and notiater than the expiry of 12 weeks after the date of Practical
Completion shali, in writing to the Contractor either

3 1 fixaCompletion Date later than that previously fixed if in his opinion the fixing of
such later Completion Date is fair and reasonable having regard to any of the
Relevant Events, whether upon reviewing a previous decision or otherwise and
whether or notthe Relevant Event has been specifically notified by the Contractor
under clause 25-2-1-1; or

3 -2 fixaCompletion Date earlier than that previously fixed under clause 25 or stated ina
confirmed acceptance of a 13A Quotationifin his opinion the fixing of such earlier
Completion Date is fair and reasonable having regard to any instructions issued
after the last occasion on which the Architect fixed a new Completion Date

- underclause 13.2 which require or sanction as a Variation the omission ofany
waork or obligation; and/or

- underciause 13-3in regard to the expenditure of a provisional sum for defined
work or for Performance Specified Work which resultin the omission of any
such work; or

-3 .3 confirmtothe Contractor the Completion Date previously fixed orstatedina
confirmed acceptance of a 13A Quotation.

Pravided that no decision under clause 25-3-3-1 orclause 25-3-3-2 shall alter the length of
any adjustment to the time required by the Contractor for the completion of the Works in
respect of a Variation for which a 13A Quotation has been given and which has been
stated in a confirmed acceptance of a 13A Quotation.

253 .4 Provided alwaysthat:
-4 .1 theContractor shall use constantly his bestendeavours to preventdelay in the
progress of the Works, howsoever caused, and to preventthe completion of the

Works being delayed or further delayed beyond the Completion Date;

4 .2 theContractorshall do all that may reasonably be required to the satisfaction of the
Architectto proceed with the Works.
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25.:3 .5 The Architect shall notify in writing to every Nominated Sub-Contractor each decision
ofthe Architect under clause 25-3 fixing a Completion Date and each revised
Completion Date stated in the confirmed acceptance of a 13A Quotation together with,
where retevant, any revised period or periods for the completion of the work of each
Nominated Sub-Contractor stated in such confirmed acceptance.

253 -6 Nodecisionofthe Architect under clause 25-3-2 or clause 25-3-3-2 shall fix a Completion
Date earlierthan the Date for Completion stated inthe Appendix.

Relevant Events 25.4 Thefollowing are the Relevant Events referred to inclause 25:
25-4 .1 force majeure;
254 -2 exceptionally adverse weather conditions;
254 3 lossordamageoccasioned by any one or more of the Specified Perils;

25.4 -4 civilcommotion, local combination of workmen, strike or lock-out affecting any of the
trades employed upon the Works or any of the trades engaged in the preparation,
manufacture ortransportation of any of the goods or materials required for the Works;

254 5 compliance withthe Architect's instructions

5 -1 underclauses2-3,2-4-1, 13-2 (except for a confirmed acceptance ofa 13A
Quotation), 13-3 {except compliance with an Architect's instruction for the
expenditure of a provisional sum for defined work or of a provisional sum for
Perfarmance Specified Work}, 13A-4-1,23-2, 34, 35 0r 36; or

-5 .2 inregard tothe opening up for inspection of any work covered up or the testing of
any of the work, materials or goods in accordance with clause 8.3 {including
making good inconsequence of such opening up or testing} unless the inspection
or test showed that the work, materials or goods were not in accordance with this
Contract;

254 6 -1 whereaninformation Release Schedule has been provided, failure of the Architect
to comply with clause 5-4-1;

-6 .2 failure ofthe Architectto comply with clause 5-4.2;

254 .7 delayonthepartof Nominated Sub-Contractors or Nominated Suppliers which the
Contractor has taken all practicable steps to avoid or reducs;

25-4 B 1 theexecutionofwork notforming partofthis Contract by the Empioyer himself or
by persons employed or atherwise engaged by the Employerasreferredtoin
clause 29 or the fatlure to execute such waork;

8 2 thesupply by the Employer of materials and goods which the Employer has agreed
to provide for the Works or the failure so to supply;

25.4 9 theexercise afterthe Base Date by the United Kingdom Government of any statutory
power which directly affects the execution of the Works by restricting the availability or
use of labour which is essential to the proper carrying out ofthe Works or preventing the
Contractor from, or delaying the Contractor in, securing such goods or materials or such
fuel or energy as are essential to the proper carrying out of the Works;

25.4 .10 1 the Contractor's inability for reasons beyond his control and which he could not
reasonably have foreseen at the Base Date to secure such labour as is essential to
the proper carrying out of the Works; or

.10 .2 the Contractor's inability for reasons beyond his control and which he could not
reasonably have foreseen at the Base Date to secure such goods or materials as are
essential to the proper carrying out ofthe Works;

25.4 .11 thecarrying outby alocal authority or statutary undertaker of work in pursuance of its
statutary obligations in relation to the Works, orthe failure to carry out such work;
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254

25-4

254

254

254

254

254

25-4

26

261

26-1

26-1

26-1

26-2

26-2

12 failure of the Employerto give in due time ingress to or egress from the site of the Works
ar any part thereof through or over any land, buildings, way or passage adjoining or
connected with the site and in the possession and control of the Employer, in
accordance with the Contract Bills and/or the Contract Drawings, after receipt by the
Architect of such notice, if any, as the Contractor is required to give, or failure of the
Employer to give such ingress or egress as otherwise agreed between the Architectand
the Contractor;

.13 where clatse 23-1-2 is stated in the Appendix ta apply, the deferment by the Employer of
giving possession of the site under clause 23-1-2;

14 by reason of the execution of work for which an Approximate Quantity is included inthe
Contract Bills which is not a reasonably accurate forecast of the quantity of work
required;

15 delay which the Contractor has taken all practicable steps to avoid or reduce conseguent
upon achange in the Statutory Requirements after the Base Date which necessitates
some alteration or modification to any Performance Specified Work;

16 the use orthreat of terrorism and/or the activity of the relevant authorities in dealing with
such use or threat;

17 compliance or non-compliance by the Employer with clause 6A-1;

-18 delay arising from a suspension by the Contractor ofthe performance of his obligations
under the Contract to the Employer pursuantto clause 30-1-4;

-19 save as provided for in clauses 25-4-1to 25-4-18 any impediment, prevention or default,
whether by act or omission, by the Employer or any person for whom the Employer is
responsible except to the extent that it was caused or contributed to by any default,
whether by act or omission, of the Contractor or his servants, agents or sub-contractors.

Loss and expense caused by matters materially affecting regular progress of the
Works

|fthe Contractor makes written application to the Architect stating thathe has incurred or is
likely to incur direct loss and/or expense (of which the Contractor may give his quantification)
in the execution of this Contract for which he weuld not be reimbursed by a payment under
any other provision in this Contract due to deferment of giving possession of the site under
clause 23-1.2 where clause 23-1-2 is stated in the Appendix to be applicable or because the
regular progress of the Works or of any partthereof has been or is likely to be materially
affected by any one or more of the matters referredto in clause 26-2; and ifand as soon as the
Architectis of the opinion thatthe direct loss and/or expense has been incurred or is likely to
be incurred due to any such deferment of giving possession or that the regular progress of
the Works or of any part thereof has been or is likely to be so materialty affected as setout in
the application of the Contractor then the Architect from time to time thereafter shall
ascertain, or shallinstruct the Quantity Surveyar to ascertain, the amount of such lass and/or
expense which has been or is being incurred by the Contractor; provided always that:

1 the Contractor's application shall be made as soon as it has become, or should
reasonably have become, apparent to him thatthe regular progress of the Works or of
any part thereof has been or was likely to be affected as aforesaid; and

.2 the Contractor shallin support of his application submit to the Architect upon request
such information as shouid reasonably enable the Architectto form an opinion as
aforesaid; and

.3 the Contractor shall submit tothe Architect or to the Quantity Surveyor upon reguest
such details of such loss and/or expense as are reasonably necessary for such
ascertainment as aforesaid.

The following are the matters referredto inclause 26-1:

-1 1 wherean Information Release Schedule has been provided, failure ofthe Architect
tocomply with clause 5-4-1;

-1 -2 failure ofthe Architectto comply with clause 5-4-2;
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26-2

26-2

262

26-2

26-2

26-2

262

262

262

26-2

26-3

26-4

10

-11

the apening up for inspection of any work covered up or the testing of any of the work,
materials or goods in accordance with clause 8-3 {including making good in
consequence of such opening up or testing), unless the inspection or test showed that
the work, materials or goods were not in accordance with this Contract;

any discrepancy in or divergence between the Contract Drawings and/or the Contract
Bills and/orthe Numbered Documents;

1 the execution of work not forming part of this Contract by the Employer himself or
by persons employed or otherwise engaged by the Employer asreferredtoin
clause 29 or the failure to execute such work;

-2 the supply by the Employer of materials and goods which the Employer has agreed
to provide forthe Works or the failure so to supply;

Architect’s instructions under clause 23-2 issued in regard to the postponementofany
waork to be executed under the provisions of this Contract;

failure of the Employer to give in due time ingress 1o or egress from the site of the Works
orany partthereof through or over anyland, buildings, way or passage adjoining or
connected with the site and in the possession and control ofthe Emplayer, in accordance
with the Contract Bills and/or the Contract Drawings, after receipt by the Architect of such
notice, if any, as the Contractor is required to give, or failure of the Employer to give such
ingress or egress as otherwise agreed between the Architectand the Contractor;

Architect’s instructions issued

underclause 13-2 orclause 13A-4-1 requiring a Variation {except for a Variation for
which the Architect has given a confirmed acceptance of a 13A Quotationorfora
Variation thereto) or

underclause 13-3 in regard to the expenditure of provisional sums (other than
instructions to which clause 13-4-2 refers or an instruction for the expenditure of a
provisional sum for defined work ar of a provisional sum for Performance Specified
Workj);

the execution of work for which an Approximate Quantity is included in the Contract Bills
which is nota reasonably accurate forecast of the quantity of work required;

compliance or non-compliance by the Employer with clause 6A-1;

suspension by the Contractor of the performance ofhis obligations under the Contract
tothe Employer pursuantto clause 30-1-4 provided the suspension was not frivolous or
vexatious;

save as provided for in clauses 26-2-1to 26-2- 10 any impediment, prevention or default,
whether by act or omission, by the Employer orany person for whomthe Emplovyeris
respansible except to the exteni that it was caused or contributed to by any default,
whether by actor omission, ofthe Contractor or his servants, agents or sub-contractors.

Ifand to the extent that it is necessary for ascertainment under clause 26-1 of loss

and/or expense the Architect shall state in writing to the Contractor what extension of time, if
any, has been made under clause 2bin respect of the Relevant Event or Events referred to in
clause 25-4-5-1{so far as thatclause refersto clauses 2-3,13-2, 13-3and 23-2) and in clauses
25-4-5-2,25-4-6,25-4-8and 25-4-12.

g
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The Contractor upon receipt of a written application properly made by a Nominated
Sub-Contractor under clause 4-38-1 of Conditions NSC/C shall pass to the Architecta
copy ofthat written application. if and as scon as the Architect is ofthe opinion that the
loss andfor expense to which the said clause 4-38-1 refers has beenincurred or is likely to
be incurred due to any deferment of the giving of possession where clause 23.1-2is
stated in the Appendix to apply or that the regular progress of the sub-contractworks or
of any partthereof has been oris likely to be materially affected as referred toin clause
4.38-1of Conditions NSC/C and as set out in the application of the Nominated Suh-
Contractor then the Architect shall himself ascertain, or shall instruct the Quantity
Surveyorto ascertain,the amount of loss and/or expense

to which the said clause 4-38.1 refers.
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26-4

265

26-6

27

2711

272

27-2

212

212

2 fandtotheextentthatitis necessary forthe ascertainment of such loss and/or
expense the Architect shall state in writing to the Contractor with a copy tothe
Nominated Sub-Contractor concerned what was the length of the revision of the period
or periods for completion of the sub-contract works or of any partthereoftowhich he
gave consent in respect of the Relevant Event or Events setout in clause 2.6-5-1 (so far
asthatclause referstoclauses 2-3,13-2, 13-:3and 23.2 of the Main Contract Conditions),
2.6-5-2,2-6-6,2-8-8, 2-6-12 and 2-6- 15 of Conditions NSC/C,

Any amount from time to time ascertained under cfause 26 shall be added to the Contract
Sum.

The provisions of clause 26 are without prejudice to any other rights and remedies which the
Contractor may possess.

Determination by Employer

Any notice or further notice to which clauses 27-2.1,27-2-2, 27-2-3 and 27-3-4 refer shall be in
writing and given by actual delivery or by special delivery or recorded delivery. if sent by
special delivery or recorded delivery the notice or further natice shall, subjectto proofto the
contrary, be deemed to have been received 48 hours after the date of posting (excluding
Saturday and Sunday and Public Holidays).

-1 if, before the date of Practical Completion, the Contractor shall make a defaultin any one
or more ofthe following respects:

-1 -1 withoutreasonable cause he wholly or substantially suspends the carrying out of
the Works; or

1 -2 hefailsto proceed regularly and diligently with the Works; or

1 3 herefuses or neglects to comply with a written notice or instruction from the
Architect requiring himto remeve any work, materials or goods notin accordance
with this Contract and by such refusal or neglect the Works are materially affected;
or

1 .4 hefailsto comply with the provisions of clause 19-1-1orclause 19-2.2; or

‘1 B hefails pursuant tothe Conditions to comply with the requirsments of the COM
Reguiations,

the Architect may give to the Contractor a natice specifying the default or defaults {the
‘'specified default or defauits’).

2 [fthe Contractor continues a specified defauit for 14 days from receipt ofthe notice
underclausa 27-2-1 then the Employer may on, or within 10 days from, the expiry of that
14 days by a further notice to the Contractor determine the employment of the
Contractor underthis Contract. Such determination shall take effect on the date of
receipt of such further notice.

3 i
the Contractor ends the specified default or defaults, or
the Employer does not give the further notice referred to inclause 27.2-2
and the Contractor repeats a specified default {(whether previously repeated or not) then,
upon or within a reasonable time after such repetition, the Employer may by noticeto
the Contractor determine the employment of the Contractor under this Contract. Such

determination shail take effect on the date of receipt of such notice.

-4 Anotice ofdetermination under clause 27-2-2 or clause 27-2-3 shall not be given
unreasonably or vexatiously.
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Insolvency of 27-3 -1 Hthe Contractor

Contractor

makes a composition or arrangement with his creditors, or becormes bankrupt, or,

being a company,
makes a proposal for avoluntary arrangement for a composition of debts or scheme
ofarrangement to be approved in accordance with the Companies Act 1985 orthe
Insolvency Act 1986 as the case may be or any amendment or re-enactment thereof,
or
has a provisional liquidator appointed, or
has awinding-up ordermade, or
passes a resclution for voluntary winding-up {except for the purposes of
amatgamation or reconstruction}, or
under the Insclvency Act 1986 or any amendment or re-enactment thereof has an
administrator or an administrative receiver appointed

then:

27-3 -2 theContractorshaliimmediately inform the Employerinwriting if he has made a
composition or arrangement with his creditors, or, heing acompany, has made a
proposal for a valuniary arrangement for a compasition of debts or scheme of
arrangement to be approved in accordance with the Companies Act 1985 orthe
Insolvency Act 1986 as the case may be or any amendment orre-enactment therecf;

273 -3 whereaprovisional liquidator ortrustee in bankruptcy is appointed orawinding-up
order is made orthe Contractor passes aresclutionfor voluntary winding-up (except
forthe purposes of amaigamation or reconstruction) the emptoyment of the Contractor
under this Contract shall be forthwith automatically determined but the said
employment may be reinstated if the Employer and the Contractor (kki shall so agree;

27-3 -4 whereclause 27-3-3does not apply the Employer may at any time, unless an agreement
to which clause 27-5-2-1 refers has been made, by notice to the Contractor determine
the employment of the Contractor under this Contract and such determination shall
take effect on the date of receipt of such notice.

Corruption 27-4 TheEmployershall be entitled to determine the employment of the Contractor, under this or
any other contract, if the Contractor shall have offered or given or agreed to giveto any
person any gift or cansideration of any kind as an inducement or reward fordoing or
forbearing to do or for having done or forborne to do any action in refation to the obtaining
or execution of this or any other contract with the Emplovyer, or for showing or forbearing ta
showfavour or disfavourto any person inrelation to this or any other contract with the
Employer, or if the like acts shali have been done by any person employed by the Contractor
or acting on his behalf (whether with or without the knowledge of the Contractor), or ifin
relation to this or any other contract with the Employer the Contractor or any person
employed by him or acting on his behalf shall have committed an offence underthe
Prevention of Corruption Acts 1883 to 1916.

Insolvency of 275 Clauses 27-5-1to 27-5-4 are only applicable where clause 27-3-4 applies.

Cor]tractor -

gﬁ_tl';g:f;, 275 1 Fromthe date when, underclause 27-3-4, the Employer could first give notice to

determine the employment of the Contractor, the Employer, subject to clause 27.5.3,
shal! not be bound by any provisions of this Contract to make any further payment
thereunder and the Contractor shall not be bound to continue to carry out and complete
the Works in compliance with clause 2-1.
Footnote [kk] See JCT Practice Note 24: after certain insolvency
events an insalvency Practitioner acts forthe
Contractor.
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27% -2 Clause 27-5-1shall apply until
either

2 -1 theEmployer makes an agreement{a ‘'27-8-2-1 agreement’} with the Cantractor on
the continuation or novation or conditionat novation of this Contract, in which case
this Contract shall be subject to the terms set outin the 27-5.2.1 agreement

or

2 .2 theEmployer determinesthe employment of the Contractor under this Contractin
accordance with clause 27-3-4, inwhich case the provisions of clause 27-6 or clause
277 shall apply.

275 .3 Notwithstanding clause 27-6-1, in the period before either a 27.5-2.1 agreement is made
orthe Employer under clause 27-3-4 determines the employment of the Contractor, the
Employer and the Contractor may make aninterim arrangement for work to be carried
out. Subject toclause 27-5-4 any right of set-off which the Employer may have shall not
be exercisable in respect of any payment due from the Employer to the Contractor
under such interim arrangement.

275 -4 Fromthe date when, underclause 27-3-4, the Employer may first determine the
employment of the Contractor {but subject to any agreement made pursuant to clause
27-6.2.1 or arrangement made pursuantto clause 27.5.3) the Employer may take
reasonable measures to ensure that Site Materials, the site and the Works are
adequately protected and that Site Materials are retained in, on the site of or adjacentto
the Works as the case may be. The Contractor shali allow and shallin no way hinderor
delay the taking of the aforesaid measures. The Employer may deduct the reasonable
cost of taking such measures from any monies due or to become due to the Contractor
underthis Contract (inciuding any amount due under an agreement to which clause
27.5.2-1, or underan interim arrangement to which clause 27.5.3, refers) or may recover
the same from the Contractor as a debt.

Consequences of 276 Inthe event ofthe determination of the employment of the Contractor under clause 27.2-2,
determination 27-2-3,27.3.3,27-3-4 or 27-4 and so long as thatemployment has not been reinstated ther:
underclauses 27-2

to 27-4

276 -1 theEmployer may employ and pay other personsto carry cut and complete the Works
andto make good defects of the kind referred to in clause 17 and he or they may enter
uponthe site and the Works and use all temporary buildings, plant, tools, equipment
and Site Materials, and may purchase all materials and goods necessary forthe
carrying out and completion of the Works and for the making good of defects as
aforesaid; provided that where the aforesaid temporary buildings, plant, tools,
equipment and Site Materials are not owned by the Contractor the consent of the
owner thereofto such use is obtained by the Employer;

276 -2 -1 exceptwhereaninsolvency eventlistedinclause 27-3-1 (other than the Contractor
being a company making a proposal for a voluntary arrangementfora
composition of debts or scheme of arrangerment to be approved in accordance
with the Companies Act 1985 or the insolvency Act 1986 as the case may be orany
amendment or re-enactment) has occurred the Contractor shall, if so required by
the Employer or by the Architect on behatf of the Employer within 14 days of the
date of determination, assign to the Employer without payment the benefit of any
agreernent for the supply of materials or goods and/or for the execution of any
work for the purposes of this Contractto the extent that the same is assignable;

.2 -2 exceptwherethe Contractor has atrustee in bankruptcy appointed or being a
company has a provisional liquidator appointed or has a petition alleging
insolvency filed against it which is subsisting or passes a resolution for voluntary
winding-up {otherthan for the purposes of amalgamation or reconstruction) which
takes effect as a creditors’ voluntary liquidation, the Employer may pay any supplier
or sub-contractor for any materials or goods delivered or works executed forthe
purposes of this Contract before or after the date of determinationinsofarasthe
price thereof has not already been paid by the Contractor. Payments made under
clause 27.6-2-2 may be deducted from any sum due or to become dueto the
Contractor or may be recoverable from the Contractor by the Employer as a debt;

27-6 -3 theContractor shall, when required inwriting by the Architect so to da (but not before),
remove from the Works any temporary buildings, plant, tools, equipment, goods and
materials belonging to him and the Cantractor shall have removed by their owner any
ternporary buildings, plant, tools, equipment, goods and materials not owned by him.
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28.2

28-2

28-3

28-3

28.3

28-4

the Employer ends the specified default or defaults, or

the specified suspension event or events cease, or

the Contractor does not give the further notice referred to in clause 28.2.3

and

- the Employer repeats (whether previously repeated or not} a specified default, or

- aspecified suspension eventis repeated for whatever period (whether previously
repeated ornot), whereby the regular progress of the Works is or is likely to be
materially affected

then, uponor within a reasonabie time after such repetition, the Contractor may by

notice to the Employer determine the employment of the Contractor under this
Contract. Such determination shall take effect on the date of receipt of such natice.

5 Anotice of determination under clause 28-2-3 orclause 28-2-4 shall not be given

unreasonably or vexatiously.

-1 Hthe Employer

makes a composition or arrangement with his creditors, or becomes bankrupt, or,
being acampany,

rmakes a proposal for a voluntary arrangement for a composition of debts or scheme
of arrangementto be approved in accordance with the Companies Act 1985 arthe
insolvency Act 1986 as the case may be orany amendment or re-enactment thereof,
or

has a provisional iquidator appointed, or
has awinding-up order made, or

passes a resolution for voluntary winding-up (except for the purposes of
amalgamation or reconstruction), or

underthe Insolvency Act 1986 or any amendment or re-enactment thereof has an
administrator or an administrative receiver appointed

then:

-2 the Employer shall immediately inform the Contractor in writing ifhe has made a
composition or arrangementwith his creditors, or, being acompany, has madea
propasalforavoluntary arrangement for a composition of debts or scheme of
arrangement {o be approved in accordance with the Companies Act 1985 or the
insolvency Act 1986 or any amendment or re-enactment thereof as the case may be;

-3 the Contractor may by notice to the Employer determine the employment of the
Contractor under this Contract. Such determination shall take effect on the date of
receipt of such notice. Provided that after the occurrence of any of the events setoutin
clause 28-3-1and before the taking effect of any notice of determination of his
employmentissued by the Contractor pursuantto clause 28-3-3 the obligation ofthe
Contractor to carry out and complete the Works in compliance with clause 2-1 shail be
suspended.

in the event ofthe determination ofthe empioyment ofthe Contractor underclause 28.2.3,
28-2-4 or 28-3-3 and so long as that employment has not been reinstated the provisions of
clauses 28:4-1,28-4-2 and 28-4-3 shall apply; such appiication shall be without prejudice o
the accrued rights or remedies of either party or to any liability of the classes mentioned in
clause 20which may accrue either before the Contractor or any sub-contractors, their
servants or agents or others employed on or engaged upon or in connection with the Works

Footry ote
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[i#] See JCT Practice Note 24: after certaininsolvency
avents aninsolvency Practitioner acts for the Employer,
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28-4

28-4

284

28-4

continued

or any part thereof other than the Employer or any person employed or engaged by the
Employer shall have removed his or their temporary buildings, plant, tools, equipment,
goods or materials {including Site Materials) or by reason of his or their so rernoving the
same. Subject to clauses 28-4-2 and 28-4-3 the provisions of this Contract which require any
payment or release or further release of Retention tothe Contractor shall notapply.

1

The Contractor shali, with all reasonable dispatch and in such manner and with such
precautions as will preventinjury, death or damage of the classes in respect ofwhich
before the date of determination he was Hable to indemnify the Employer under clause
20, remove from the site all his temporary buildings, plant, tools, equipment, goods and
materials {including Site Materials) and shall ensure that his sub-contractors do the
same, but subject always to the provisions of clause 28-4-3-5.

Within 28 days of the determination of the employment of the Contractor the Employer
shall pay tothe Contractor the Retention deducted by the Employer priortothe
determination ofthe employment of the Contractor but subject to any right of the
Employer of deduction therefrom which has accrued before the date of determination
ofthe Contractor's employment.

The Contractor shall with reasonable dispatch prepare an account setting out the sum
ofthe amounts referred to in clauses 28-4-3- 1 to 28-4-3-5 which shall include as relevant
amounts in respect of all Nominated Sub-Contractors:

.1 thetotal value of work properly executed atthe date of determination ofthe
employment ofthe Contractor, such value to be ascertained in accordance withthe
Conditians as if the employment of the Contractor had not been determined,
together with any amounts due to the Contractor under the Conditions not included
insuch total value; and

.2 anysum ascertained in respect of direct loss and/or expense under clauses 26 and
34.3 (whether ascertained before or after the date of determination); and

.3 thereasonable costofremoval pursuanttoclause 28-4-1; and
.4  any direct loss and/or damage caused to the Contractor by the determination; and

5 thecostof materials or goods {including Site Materials) properly ordered for the
Works for which the Contractor shall have paid or for which the Contractor is legally
bound to pay, and on such payment in full by the Employer such materials or goods
shall become the property of the Employer.

After taking into account amounts previously paid to the Contractor under this Contract
the Employer shall pay to the Contractor the amount properly due inrespect ofthis
accountwithin 28 days of its submission by the Contractor to the Employer but without
any deduction of Retention.

285 The provisions ofclauses 28:2 to 28-4 are without prejudice to any other rightsand
remedias which the Contractor may possess.

28A Determination by Employer or Contractor

28A-1 1

If, before the date of Practical Completion, the carrying out of the whole or substantially
the whole of the uncompleted Works is suspended for the relevant continuous period
ofthe length stated in the Appendix by reason of one or more of the following events:

-1 force majeure; or

.2 loss ordamage to the Works occasioned by any one or more of the Specified
Perils; or

3 civil commaotion; or
.4 Architect's instructions issued under clause 2-3, 13-2 or 23-2 which have been

issued as a result of the negligence or default of any local authority or statutory
undertaker executing work salely in pursuance of its statutory obligations; or
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28A1

28A1

28A-1

28A-2

28A-3

28A-4

28A-5

28A:5

28A:5

28A5

28A.5

-1 -5 hostilities involving the United Kingdom (whether war be declared or not); or
-1 B terroristactivity

then the Employer orthe Contractor may upon the expiry of the aforesaid relevant
period of suspension give notice in writing to the other by actuai delivery or by special
delivery or recorded delivery that unless the suspension is terminated within 7 days
after the date of receipt of that notice the employment of the Contractor under this
Contract will determine 7 days after the date of receipt of the aforesaid notice; and the
employment of the Contractor shall so determine 7 days after receipt of such notice. if
sent by special delivery or recorded delivery the notice shall, subject to proofto the
contrary, be deemed to have been received 48 hours after the date of posting
{exciuding Saturday and Sunday and Public Holidays).

-2 The Contractor shall not be entitled to give notice under clause 28A-1-1in respect of the
matter referredto in clause 28A-1.1-2 where the Joss or damage to the Works
occasioned by any one or more of the Specified Perils was caused by soma negligence
or default of the Contractor, his servants or agents or of any person emplayed or
engaged upon or in connection with the Works or any part thereof, his servants or
agents otherthan the Employer or any person employed or engaged by the Employer
orby any local authority or statutory undertaker executing work solely in pursuance of
its statutory obligations.

-3 Anotice of determination under clause 28A-1-1 shall not be given unreasonably or
vexatiously.

Upon determination of the employment of the Contractor under clause 284-1.1the
provisions of this Contract which require any further payment or any release or further
release of Retention to the Contractor shall not apply; and the provisions of clauses 28A-3to
28A.6 shall apply.

The Contractor shall, with all reasonable dispatch and in such manner and with such
precautions as will preventinjury, death or damage of the classes in respect of which before
the date of determination of his employment he was liable to indemnify the Employer under
clause 20, remove from the site all his temporary buildings, plant, tools, equipment, goods
and materials {including Site Materials} and shall ensure that his sub-contractors do the
same, but subject always to the provisions of clause 28A.5.4,

The Employer shali pay to the Contractor one half of the Retention deducted by the
Employer prior to the determination of the employment of the Contractor within 28 days of
the date of determination of the Contractor’s employment and the other half as part of the
accountto which clause 28A.5 refers but subject to any right of deduction therefrom which
has accrued before the date of such determination.

The Contractor shall, not later than 2 months after the date of the determination ofthe
Contractor’s empioyment, provide the Employer with all documents {including those
relating to Nominated Sub-Contractors and Nominated Suppliers) necessary forthe
preparation of the account to which this clause refers, Subject to due discharge by the
Contractor of this obligation the Employer shall with reasonable dispatch prepare an
account setting out the sum of the amounts referred to in clauses 28A-5-1to0 28A-5-4 and, if
clause 28A-6 applies, clause 28A-5-5, which shall include as relevant amounts in respect of
all Nominated Sub-Contractors:

-1 thetotal value of work properly executed atthe date of determination ofthe
employment of the Contractor, such vaiue to be ascertained in accordance with the
Conditions as if the employment of the Contractor had not been determined, together
with any amaunts due to the Contractor under the Conditions not included in such total
value; and

-2 any sum ascertained in respect of direct loss and/or expense under clauses 26 and 34-3
(whether ascertained before or after the date of determination); and

3 thereasonablecost of removal underclause 28A-3; and
4 thecostofmaterials or goods {including Site Materials) properly ordered for the Works
for which the Contractor shall have paid or for which the Contractor is legally boundto

pay, and on such payment in full by the Employer such materials or goods shall
become the property of the Employer; and
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28A.5

28A-6

28A.7

29

291

29.2

29-3

30

30A

361

-5 anydirectloss and/or damage caused to the Contractor by the determination.

After taking into account amounts previously paid to the Contractor under this Contract the
Employer shall pay to the Contractor the amount properly due in respect of this account
within 28 days of its submission by the Employer to the Contractor but without deduction of
any Retention.

Where determination of the employment of the Contractor has occurred in respect of the
matter referredto in clause 28A-1-1.2 and the loss or damage tothe Works occasioned by
any one or more ofthe Specified Perils was caused by some negligence or default of the
Employer or of any person for whom the Employer is responsible, then upon such
determination of the employment of the Contractor the account prepared under clause
28A-5 shall include the amount, ifany, to which clause 28A.5.5 refers.

The Employer shall inform the Contractor in writing which part or parts of the amounts paid
or payable under clause 28A-6 is or are fairly and reasonably attributable to any Nominated
Sub-Contractor and shall so inform each Nominated Sub-Contractor in writing.

Works by Employer or persons employed or engaged by Employer

Wherethe Contract Bills, in regard to any work not forming part of this Contract and whichis
to be carried out by the Employer himself or by persons employed or otherwise engaged by
him, provide such information asis necessary to enable the Contractor to carry outand
complete the Works in accordance with the Conditions, the Contractor shall permitthe
execution of such work.

Where the Contract Bills do not provide the information referred to inclause 29-1 and the
Employer requires the execution of work not forming part of this Contract by the Employer
himself or by persons employed or otherwise engaged by the Emplayer, then the Employer
may, with the consent of the Contractor (which consent shall not be unreasonably delayed or
withheld), arrange for the execution of suchwork.

Every person employed or otherwise engaged by the Employer as referred toinclauses
29-1 and 29-2 shall forthe purpose of clause 20 be deermed to be a person for whom the
Emplovyer is responsible and not to be a sub-contractor.

Certificates and payments

Where itis stated in the Appendix thatthe Employer is a ‘contractor’ for the purposes of the
Construction industry Scheme or if at any time up to the payment of the Finai Certificate the
Employer becomes such a ‘contractor’ the obligation of the Employer to make any payment
under or pursuantto this Contract is subjectto clause 31.

-1 -1 The Architectshall from time to time as provided in clause 30 issue Interim
Certificates stating the amount due to the Contractor from the Employer specifying
to what the amount relates and the basis on which thatamount was calculated; and
the final date for payment pursuant to an Interim Certificate shall be 14 days from
the date ofissue of each Interim Certificate.

Ifthe Employerfails properly ta pay the amount, or any part thereof, due tothe
Contractor under the Conditions by the final date for its payment the Employer shali
pay to the Contractor in addition to the amount not properly paid simple interest
thereon for the period until such payment is made. Payment of such simple interest
shall be treated as a debt due to the Contractor by the Employer. The rate of interest
payable shall be five per cent (5%) over the Base Rate of the Bank of England which
is current at the date the payment by the Employer became overdue. Any payment
of simple interest under this clause 30-1-1-1shall notin any circumstances be
construed as a waiver by the Contractor of his right to proper payment of the
principal amount due from the Employer to the Contractor in accordance with, and
within the time stated in, the Conditions or ofthe rights of the Contractor in regard to
suspension of the performance of his obligations under this Contract to the
Employer pursuant to clause 30-1-4 or to determination of his employment
pursuanttothe defaultreferred toinclause 28-2-1-1.
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301 -1 -2 Notwithstanding the fiduciary interest ofthe Employer in the Retention as stated in
clause 30-5-1the Employer is entitled to exercise any right underthis Contract of
withholding and/or deduction from monies due or to become due to the Contractor
againstany amountso due under an Interim Certificate whether or notany
Retention is included inthat Interim Certificate by the operation of clause 30-4. Such
withholding and/or deduction is subject to the restriction in clause 35-13-6-3-2.

-1 -3 Notlaterthan b days after the date of issue of an Interim Certificate the Employer
shall give awritten notice to the Contractor which shall, in respect of the amount
stated as due inthat interim Certificate, specify the amount of the payment
propesedto be made, to whatthe amount of the payment relates and the basis on
which that amount is calculated.

-1 -4 Notlaterthan 5 days before the final date for payment of the amount due pursuant
to clause 30:1-1-1 the Employer may give a written notice to the Contractor which
shall specify any amount proposed to be withheld and/or deducted from that due
amount, the ground or grounds for such withholding and/or deduction and the
amount of withholding and/or deduction attributable to each ground.

‘1 -6 Wherethe Employer does not give any writien notice pursuant to clause 30-1-1-3
andfortoclause 30-1-1-4 the Employer shall pay the Contractor the amount due
pursuantto clause 30-1-1.1.

Advance payment 301 1 8 Whereitisstatedinthe Appendixthat clause 30-1-1-6 applies, the advance payment
identified inthe Appendix shall be paid to the Contractor on the date stated in the
Appendix and such advance payment shall be reimbursed to the Employer by the
Contractor on the terms stated in the Appendix. Provided that where the Appendix
statesthat an advance payment bond is required such payment shall only be made
if the Contractor has provided to the Employer such bond from a surety approved by
the Employer on the terms agreed between the British Bankers' Association andthe
JCT and annexed to the Appendix unless pursuantto the Seventh Recital abond on
otherterms is required by the Employer.

Interim valuations 3011 2 -1 Interimvaluations shall be made by the Quantity Surveyor whenever the Architect
considers themto be necessary for the purpose of ascertaining the amount to be
stated as due inan Interim Certificate. [mm]

Application by -2 .2 Without prejudice to the obligation of the Architect to issue Interim Certificates as
Cﬂn"?ttgfr s stated in clause 30-1-1-1, the Contractor, not later than 7 days before the date of an
3;’?3;;0” 9 Interim Certificate, may submit to the Quantity Surveyor an application which sets

out what the Contractor considers to be the amount ofthe gross valuation pursuant
toclause 30-2. The Contractor shall include with his application any application
made to the Contractor by a Nominated Sub-Contracter which sets out what the
Nominated Sub-Contractor considers to be the amount of the gross valuation
pursuantto clause 4-17 of Conditions NSC/C. [fthe Contractor submits such an
application the Quantity Surveyor shall make an interim valuation. To the extent
that the Quantity Surveyor disagrees with the gross valuation in the Contractor’s
application and/or in a Nominated Sub-Contractor’'s application the Quantity
Surveyor atthe same time as making the valuation shall submitto the Contractora
staterment, which shall be in similar detail to that given in the application, which
identifies such disagreement.

Issute of Interim 3011 -3 |Interim Certificates shall be issued on the dates provided for in the Appendix and which

Certificates dates shall continue upto the date of Practical Completion or to within ane month
thereafter. Thereafter Interim Certificates shall be issued as and when further amounts
are ascertained as payable to the Contractor from the Employer and after the expiration
ofthe Defects Liability Period named in the Appendix or upon the issue of the Certificate
of Completion of Making Good Defects (whichever is the later) provided always that the
Architect shall not be required to issue an Interim Certificate within one calendar month
ofhaving issued a previous Interirmn Certificate.

Footnote [mm]Where formula adjustment under clause 40 accordingly the werds “wheneverthe Architect
applies, clause 40-2-1 provides: ‘[nterim valuations shall considers them to be necessary”shall be deemed to
be made before the issue of each interim Ceriificate and have been deleted inclause 30-1-21
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-4 Without prejudice to any other rights and remedies which the Contractor may possess, if
the Employer shall, subject to any notice issued pursuant to clause 30-1-1-4, fail to pay
the Contractor in full including any VAT due pursuant to the VAT Agreement) by the
final date for payment as required by the Conditions and such failure shall continue for 7
days after the Contractor has given to the Employer, with a copy to the Architect, written
notice of his intention to suspend the performance of his obligations under this Contract
tothe Employer andthe ground aor grounds on which itis intended to suspend
performance then the Contractor may suspend such performance of his abligations
under this Contractto the Employer until payment in full occurs. Such suspension shall
notbe treated as a suspensionto which clause 27-2-1-1 refers or afailure to proceed
regularly and diligently with the Works to which clause 27-2-1-2 refers.

The amount stated as due in an interim Certificate, subject to any agreement between the
parties as to stage payments, shall be the gross valuation as referred to in clause 30-2 less

interim

Certificates . . .
any amountwhich may be deducted and retained by the Employer as provided in
clause 30-4 (in the Conditions called 'the Retention’) [mm-1] and
the total amount of any advance payment due for reimbursement to the Employerin
accordance with the terms for such reimbursement stated in the Appendix pursuant to
clause 30-1-1-6 and
the total amount of any advance payment due for reimbursement to the Employer in
accordance with the terms of such reimbursement stated in NSC/T Part 1 pursuant to
clause 4-1.2 of Conditions NSC/C and
thetotal amount stated as due in Interim Certificates previously issued underthe
Conditions.

The gross valuation shall be the total of the amounts referred to in clauses 30-2-1and 30.2.2

less the total ofthe amounts referred to in clause 30-2-3 and applied up to and including a

date not more than 7 days hefore the date of the Interim Certificate.

302 -1 Thereshall beincludedthe following which are subject to Retention:

1 1 thetotal value of the work properly executed by the Contractor including any work
50 executed to which Alternative B inclause 13-4.1-2 applies orto which a Price
Statement or any part thereof accepted pursuantto clause 13-4-1.2 paragraph A2 or
amended Price Statement or any part thereof accepted pursuant to clause 13-4-1-2
paragraph A4-2 applies but excluding any restoration, replacement or repair of loss
ordamage and removal and disposal of debris which in clauses 22B-3-5and
22C-4-4-2 are treated as if they were a Variation, together with, where applicable,
any adjustment of that value under clause 40. Wheretis stated in the Appendix that
a priced Activity Schedule is attached thereto the value of the work to which the
Activity Schedule relates shall be the total of the various sums which result from the
application of the proportion of the work in an activity listed in the Activity Schedule
properly executed to the price for that work as stated in the Activity Schedule;

1 2 thetotal value ofthe materials and goods delivered to or adjacent to the Works for
incorporation therein by the Contractor but not so incoerporated, provided that the
vatue of such materials and goods shall only be included as and from such times as
they are reasonably, properly and not prematurely so delivered and are adequately
protected against weather and other casualties;

-1 -3 thetotal value of any materials or goods or items pre-fabricated which are ‘listed
items’ the value of which is required pursuantto clause 30-3 to be included in the
amount stated as due inthe Interim Certificate;

‘1 -4 theamounts referredtoinclause 4-17-1 of Conditions NSC/C in respect of each
Nominated Sub-Contractor;

-1 5 theprofitofthe Contractor upon the total of the amounts referred to in clauses
30-2-1-4 and 30-2-2-5 less the total of the amount referred to in clause 30-2-3-2 at the
rates included in the Contract Bills, or, in the case where the nomination arises
from an instruction as to the expenditure of a provisional sum, atrates related
thereto, or, if none, at reasonabile rates.

Footnote [mm-1] Optiona! clause 30-4A provides for a standard should be madein the Appendix to state whether or not
hondto be given in lieu of Retention. The terms of the this optional clause applies.
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30-2

30-2

30-3

30-3

30-3

30-3

303

-2 There shall be inctuded the following which are not subject to Retention:

-2 -1 anyamounts to be included in Interim Certificates in accordance with clause 3asa
result of payments made or costs incurred by the Contractor underclauses 6-2, 8.3,
9.2,21-2.3,22B-2and 22C-3;

.2 -2 anyamounts ascertained underclause 26-10r 34-3 or in respect of any restoration,
replacement or repair of loss or damage and removal and disposal of debris which
inclauses 22B-3.5 and 22C-4-4-2 are treated as ifthey were a Variation;

.2 -3 anyamountiowhichclause 35-17 refers;
2 -4 anyamountpayabletothe Contractor under clause 38 or 39, if applicable;

.2 5 theamounts referredtoinclause 4-17-2 of Conditions NSC/C in respect of each
Nominated Sub-Contractor.

-3 There shall be deducted the following which are not subject to Retention:

-3 -1 anyamountdeductibleunderclause7 or8-4-2or 17-20r 17-3 orany amount
allowable by the Contractor to the Employer under clause 38 or 39, if applicable;

3 .2 anyamountreferredtoinclause 4-17-3 of Conditions NSC/C in respect of each
Nominated Sub-Contractor.

The materials or goods or items pre-fabricated for inclusion inthe Works to which this clause
refers (‘the listed itemns’) shall have beenlisted by the Employer in alistsupplied to the
Contractor and annexed to the Contract Bills . The amount stated as due in an Interim
Certificate shallinclude the value of any listed iterns before delivery thereofto or adjacentto
the Works provided that the following conditions have been fulfilled:

-1 the Contractor has provided the Architect with reasonable proofthat the property in
uniquely identified fisted items is vested in the Contractor so that, pursuant to clause
16.2, after the amount in respect thereof included in an Interim Certificate as properly
duetothe Contractar has been paid by the Employer, the uniquely identified listed items
shali become the property of the Employer; and, if so stated in the Appendix, has also
provided from a surety approved by the Employer a bond in favour of the Employer on
the terms agreed between the JCT and the British Bankers’ Association and annexedto
the Appendix unless pursuant tothe Seventh recital a bond on otherterms is required by
the Employer;

-2 theContractor in respect of listed items which are not uniquely identified has provided
the Architect

with reasonable proofthat the property in such listed items is vested in the
Contractor so that, pursuantto clause 16-2, after the amountin respect thereof
included in an Interim Certificate as properly due to the Contractor has been paid by
the Employer, such listed items shall become the property of the Employer; and
the Contractor has provided from a surety approved by the Employera bond in
favour ofthe Employer on the terms agreed between the JCT and the British
Bankers' Association and annexed to the Appendix uniess pursuantto the Seventh
recital a bond on other terms is required by the Employer;

.3 thelisted items are in accordance with this Contract;

-4 the listed items at the premises where they have been manufactured or assembled or
stored

either
are setapart
or

have been clearly and visibly marked individually or in sets by letters or figures or by
reference to a pre-determined code

and identify
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-1 the Employer andto whose orderthey are held; and
-2 their destination as the Works;

the Contractor has provided the Employer with reasonable proof that the listed items are
insured against foss or damage for their full value under a policy of insurance protecting
the interests of the Employer and the Contractor in respect of the Specified Perils, during
the period commencing with the transfer of property in the listed items to the Contractor
untilthey are delivered to, or adjacentto, the Works.

The Retention which the Employer may deduct and retain asreferred to in clause 30-2
shall be such percentage of the total amountincluded under clause 30-2.Tin any
Interim Certificate as arises from the operation of the foltowing rules:

-1 thepercentage {inthe Conditions and Appendix cafled ‘the Retention Percentage’)
deductible under clause 30-4-1-2 shall be b per cent (uniess a lower rate shall have
beenagreed between the parties and specified in the Appendix as the Retention
Percentage); and the percentage deductible under clause 30-4-1-3shall be one half
of the Retention Percentage; nnl

.2 lootthe Retention Percentage may be deducted from so much of the said total
amount as relatesto:

work which has not reached Practical Completion {(as referred to inclauses
17-1,18-1-10r 356.16); and

amounts in respect ofthe value of materials and goodsinciuded underclauses
30-2-1.2,30-2.1-3and 30-2.1-4 {so far as that clause relates to materials and
goods as referred toin clause 4.17-1 of Conditions NSC/C);

-3 [eo)halfthe Retention Percentage may be deducted from sa much of the said total
amount as relates to work which has reached Practical Comnpletion (asreferred to
inclauses 17-1, 18-1-1 ar 35-16) but in respect of which a Certificate of Completion
of Making Good Defects under clause 17-4 ora certificate underclause 18-1-2 oran
Interim Certificate under clause 35-17 has not been issued.

30-4 -2 TheRetention deducted fram the value of work executed by the Contractororany

304A 1

30:4A 2

Nominated Sub-Centractor, and from the value of materials and goods intended for
incorporation inthe Works butnotso incorporated, and specified in the staternents
issued under clause 30-5-2.1, is hereinafter referred to as the ‘Contractor’s retention” and
the 'Nominated Sub-Contract retention’ respectively.

Where it is stated in the Appendix that clause 30.4A applies, the provisions in clauses
30-2-1 and 30-4 which provide that the Employer may deduct and retain a percentage of
the total amountincluded under clause 30-2-1in any Interim Certificate (‘the Retention’)
and in clause 30-5 {Rules on treatment of Retention)shall not apply; save thatthe
Architect shall at the date of each Interim Certificate prepare, or instruct the Quantity
Surveyor to prepare, a statement specifying what deductionin respect of the
Contractor's Retention and of the Nominated Sub-Contract Retention for each
Nominated Sub-Contractor would have been made, using the percentage stated inthe
Appendix pursuantto clause 30-4-1.1, in arriving at the amount stated as due in such
interim Certificate had the provisionsin clauses 30-2.1 and 30-4 applied. [oe-1}

On or before the Date of Possession the Contractor shail provide and thereafter
maintain a bond in favour of the Employer in the terms set out at Annex 3to the
Conditions; and incorporating in clause 2 {maximum aggregate sum)and in clause 6(iii)
fexpiry date) of the bond, the sum and date stated in the Appendix. The bond executed
by the surety named in the bond (‘the Surety’) shall be supplied to the Employer.

Footnotes

£ With 98 (9/03)

[nn]Where the Employer atthe tender stage estimates
the Contract Sum to be £600,060 or over, the Retention
Percentage should notbe more than 3 percent.

{oo] Bythe aperation ofclauses 30-4-1-2 and 3¢-4-1-3the
Contractor will have released to him by the Employer
upon paymant of the next Interim Certificate after
Practical Completion of the whole or part of the Works
approximatety one half of the Retention on the whele or
the appropriate part; and upon payment of the next
Interim Certificate after the expiration of the Defects
Liability Period named in the Appendix, or after the issue

©The Joint Contraets Tribunal Limited 2003

ofthe Certificate of Completion of Making Good Defects,
whichever is the later, the balance of the Retention on
the whole or the appropriate part. When Retention is s¢
includedin Intesim Certificatesithecomes a 'sum due’to
the Contractor and therefore subject to the rights of the
Employer to deduct therefrom in accordance with the
rights of the Employer scto deduct as setoutin the
Conditions.

[oe-1] This saving provision is included in view of the

provisions in clauses 4{iitand 4(iii) of the ‘Bond in ligu of
Retention at Annex 3.
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ifthe Contractor is in breach of clause 30-4A.2 by not providing and maintaining the
bond the provisions of clauses 30-2-1, 30-4 and 30-6 which refer to the deduction and
treatment of the Retention shall apply in respect of the next interim Certificate and
subsequentinterim Certificates issued after the date of the breach atthe percentage
stated in the Appendix pursuant toclause 30-4-1-1. If later the Contractor provides and
thereafter maintains the required bond the Employer shall, inthe next Interim Certificate
after such compliance, have released to the Contractor and to any Nominated
Sub-Contractor the Retention deducted during the period of the breach.

if at any time the Retention that would have been deducted had the provisions of clauses
30-2-1 and 30-4 applied exceeds the amount of the aggregate sum stated in the bond,
then either the Contractor shall arrange with the Surety for the aggregate sum to equate
to such Retention or the amount of such Retention not covered by the bond may be
deducted by the Employer at the percentage stated in the Appendix pursuantto clause
30-4.1.1,and clauses 30-2, 30-4 and 30-5 shall apply to such Retention.

Where the Employer has required the Contractor to pravide a Performance Bond, then,
in respect of any default to which that Performance Bond refers which is also a matter for
which the Employer could make a demand underthe terms ofthe bond in lieu of
Retention, the Employer shall first have recourse tothe bond in lieu of Retention.

The Retention shall be subject to the following rules:

the Employer's interest in the Retention is fiduciary as trustee for the Contractor and for
any Nominated Sub-Contractor (but without obligation to invest);

1 atthe date of each Interim Certificate the Architect shalf prepare, orinstruct the
Quantity Surveyor to prepare, a statement specifying the Contractor’s retention
andthe Nominated Sub-Contract retention for each Nominated Sub-Contractor
deducted in arriving atthe amount stated as due in such Interim Certificate;

-2 suchstaternent shall be issued by the Architect to the Employer, to the Contractor
andto each Nominated Sub-Caontractor whose work is referred to in the statement.

The Employer shall, to the extent that the Employer exercises his rightunder clause
30.4, ifthe Contractor or any Nominated Sub-Contractor so requests, at the date of
paymentunder each Interim Certificate place the Retention in a separate banking
account (so designated as to identify the amount as the Retention held by the Employer
ontrust as provided in clause 30-5-1 ) and certify to the Architect with a copytothe
Contractor that such amount has been so placed. The Employer shall be entitlied to the
full beneficial interest in any interest accruing in the separate banking account and shall
be under no duty to account for any such interest ta the Contractor or any sub-
contractor.

Where the Employer exercises the right to withhold andfor deduct referred toin clause
30-1.1-2 against any Retention he shall inform the Contractor of the amount of that
withholding and/or deduction from either the Contractor’s retention or the Nominated
Sub-Contract retention of any Nominated Sub-Contractor by reference to the latest
statement issued under clause 30-5-2-1.

1 Notlaterthan 6 months after Practical Completion of the Works the Contractor
shall provide the Architect, or, if so instructed by the Architect, the Quantity
Surveyor, with all documents necessary for the purposes of the adjustment ofthe
Contract Sum including all documents relating to the accounts of Nominated Sub-
Contractors and Nominated Suppliers.

-2 Motlaterthan 3 months after receipt by the Architect or by the Quantity Surveyor of
the documents referred to in clause 30-6- 1.1

.2 1 the Architect, or, if the Architect has so instructed, the Quantity Surveyor, shall
ascertain {uniess previously ascertained) any loss and/or expense under
clauses 26-1, 26+-4-1 and 34-3, and

2 .2 the Quantity Surveyor shall prepare a statement of all adjustments to be made
to the Contract Sumas referred to in clause 30-6-2 other than any to which
clause 30-6-1-2-1 applies

and the Architect shall forthwith send a copy of any ascertainmentto which clause
30-6-1-2.1 refers and of the statement prepared in compliance with clause 30-6-1.2.2
to the Contractor and the relevant extract therefrom to each Nominated Sub-
Contractor.
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30:6 2 TheContract Sum shali be adjusted by:

the amount of any Valuations agreed by the Employer and the Contractor to which
clause 13-4-1-1refers, and

the amounts stated in any 13A Quotations for which the Architect has issued to the
Contractor a confirmed acceptance pursuant to clause 13A-3-2 and for the amount
of any Variations thereto as valued pursuantto clause 13A-8, and

the amount of any Price Statement or any part thereof accepted pursuant to clause
13-4-1-2 paragraph A2 or amended Price Statement or any part thereof accepted
pursuantto clause 13-4-1-2 paragraph A4.2

and as follows:

there shall be deducted:

2 -1
2 2
2 3
2 4
2 5

all prime cost sums, all amounts in respect of sub-contractors named asreferred to
inclause 35-1, the certified value of any work by a Nominated Sub-Contractor,
whose employment has been determined in accordance with clause 35-24, which
was not in accordance with the relevant Sub-Contract but which has been paid by
the Employer, and any Contractor's profit thereon included in the Contract Bills;

all provisional sums and the value of all work for which an Approximate Quantity is
included in the Contract Bills;

the amount of the valuation under clause 13-5-2 of items omitted in accordance with
a Variation required by the Architect under clause 13-2, or subsequently sanctioned
by him inwriting, together with the amountincluded inthe Contract Bills for any
other work as referred to in clause 13-5.5 which is to be valued under clause 13-5;

any amount deducted or deductible under clause 7 or 8-4-2 or 17-2 or 17-3 or any
amount allowed or allowable tothe Employer under clause 38, 39 or 40, whichever
is applicable;

any other amountwhich is required by this Contract to be deducted fromthe
ContractSum;

there shall be added:

2 6

the amounts of the nominated sub-contract sums or tender sums for all Nominated
Sub-Contractors as finally adjusted or ascertained under all relevant provisions of
Conditions NSC/C;

the tender sum {or such other sum as is appropriate in accordance with the terms
of the tender as accepted by or on behalf of the Employer) for any work for which a
tender made under clause 356.2 has beenaccepted;

any amounts properly chargeable to the Employer in accordance with the
nomination instruction ofthe Architect in respect of materials or goods supplied by
Nominated Suppliers; such amaunts shall include the discount for cash of 5 per cent
referredto in clause 36 but shall exciude any value added tax which is treated, or is
capabie of being treated, as input tax by the Contractor;

the profit of the Contractor upon the amounts referred to in clauses 30-6-2-6,
30-6-2-7 and 30-6-2-8 atthe rates included in the Contract Bills or in the cases where
the nomination arises from an instruction as o the expenditure of a provisional
sum at rates related thereto or if none atreasonable rates;

any amounts paid or payable by the Employer to the Contractor as a result of
payments made or costs incurred by the Contractor under clauses 6-2,8-3,9-2and
21.2.3;

the amount ofthe Valuation under clause 13-5 of any Variation, including the
valuation of other work as referred to in clause 13-5-5, other than the amount of the
valuation of any omission under clause 13-5-2;

® The Joint Contracts Tribunal Limited 2003 67



306 -2 12 theamountofthe Valuation of work executed by, or the amountofany
disbursements by, the Contractorin accordance with instructions of the Architect
as to the expenditure of provisional sums included inthe Contract Bilis and of ali
work for which an Approximate Quantity is included in the Contract Bills;

2 -13 anyamount ascertained under clause 26-10r 34-3;

-2 -14 any amount paid by the Contractor underclause 22B orclause 22C which the
Contractor is entitled to have added to the Contract Sum;

-2 15 anyamount paid or payable to the Contractor under clause 38, 39 or 40, whichever is
applicable;

-2 16 anyotheramountwhichis required by this Contract to be added to the Cantract
Sum;

-2 -17 anyamountto be paid in lieu of any ascertainment under clause 26-1 accepted
pursuant to clause 13-4-1.2 paragraph A7.

Interim 30-7 Sosoonasispracticable but notlessthan 28 days before the date ofissue ofthe Final
Certificate N finat Certificate referred to in clause 30-8 and notwithstanding that a period of one month may
:gé:snt;?r?r?a;nrmf not have elapsed since the issue of the previous Interim Certificate, the Architect shaliissue
nominatted sub- an Interim Certificate the gross valuation for which shall include the amounts of the sub-
contract sums

contract sums for all Nominated Sub-Contracts as finally adjusted or ascertzined under all
relevant provisions of Conditions NSC/C,

Issue of Final 308 -1 TheArchitectshallissue the Final Certificate (and inform each Nominated Sub-
Certificate Contractor of the date of its issue} not later than 2 months after whichever ofthe
following ocours last:

the end of the Defects Liability Period;

the date of issue of the Certificate of Completion of Making Good Defects under
clause 17-4;

the date on which the Architect sent a copy to the Contractor of any ascertainment to
which clause 30-6-1-2-1 refers and of the statement prepared in compliance with
clause 30-6-1.2.2.

TheFinal Certificate shall state:

‘1 -1 thesum ofthe amounts already stated as due in Interim Certificates plusthe
amount ofany advance payment paid pursuant to clause 30-1-1-6, and

-1 -2 theContract Sum adjusted as necessary in accordance with clause 30-6-2, and

-1 -3 towhatthe amountrelates and the basis on which the statementin the Final
Certificate has been calculated

and the difference {if any) between the two sums shall {without prejudice to the rights of
the Contractor in respect of any interim Certificates which have subjectto any notice
issued pursuant to clause 30-1-1-4 not been paid in full by the Employer by the final date
for payment of such Certificate) be expressed inthe said Certificate as a balance dueto
the Contractor from the Employer or tothe Employer from the Contractor as the case
may be.

308 .2 Notlaterthan5 days after the date of issue of the Final Certificate the Employer shall give
awritten notice to the Contractor which shall, inrespect of any balance stated as due to
the Contractor from the Employerin the Final Certificate, specify the amount of the
payment proposed to be made, to what the amount of the payment relates and the basis
onwhich that amountis calculated.

308 -3 Thefinaldatefor payment ofthe said balance payabie by the Employer to the Contractor
or by the Contractor to the Employer as the case may be shall be 28 days from the date of
issue of the said Certificate. Not later than 5 days before the final date for payment of the
balance the Employer may give a written notice to the Contractor which shall specify any
amount proposed to be withheld and/or deducted from any balance duetothe
Contractor, the ground or grounds for such withholding and/or deduction and the
amount of withholding and/or deduction attributable tc each ground.
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Where the Employer does not give a written notice pursuant to clause 30-8-2 and/or
clause 30-8-3 the Employer shall pay the Contractor the balance stated as due to the
Contractor in the Final Certificate.

Ifthe Employer or the Contractor fails properly to pay the said balance, or any part
thereof, by the final date for its payment the Employer or the Contractor as the case may
be shall pay to the other, in addition to the balance not properly paid, simple interest
thereon for the period until such payment is made. The rate of interest payable shall be
five per cent (5%) over the Base Rate of the Bank of England which iscurrent at the date
the payment by the Employer or by the Contractor as the case may be became overdue.
Any payment of simple interest under this clause 30-8 shall notin any circumstances be
construed as a waiver by the Contractor or by the Employer as the case may be of his
right to proper payment of the aforesaid balance due from the Employer to the
Contractor or from the Contractor to the Employer in accordance with this clause 30-8.

Liability for payment ofthe balance pursuantto clause 30-8-3 and of any interest
pursuanito clause 30-8-6 shall be treated as a debt due to the Contractor by the Emplaoyer
orto the Employer by the Caontractor as the case may be.

Except as provided in clauses 30-9-2 and 30-9-3 (and save in respect of fraud), the Final
Certificate shall have effect in any proceedings under or arising out of or in connection
with this Contract (whether by adjudication under article 5 or by arbitration under article
7A or by legal proceedings under article 78} as

-1 conclusive evidence that where and to the extent that any of the particular qualities
of any materials or goods or any particular standard of an item of workmanship
was described expressly in the Contract Drawings or the Contract Bills, orinany of
the Numbered Documents, orin any instruction issued by the Architect under the
Conditions, orin any drawings or documents issued by the Architect underclause
5.3-1-10r5-40r7,to beforthe approval of the Architect, the particular quality or
standard was to the reasonable satisfaction of the Architect, but such Certificate
shali not be conclusive evidence that such or any other materials orgoods or
workmanship comply or complies with any other requirement or term of this
Contract, and

-2 conclusive evidence that any necessary effect has been givento all the terms of this
Contract which require thatan amountisto be added to or deducted from the
Contract Sum oran adjustment is to be made of the Contract Sum save where there
has been any accidentalinclusion or exclusion of any work, materials, goods or
figure in any computation or any arithmeticai error in any computation, in which
eventthe Final Certificate shal have effect as conclusive evidence as to all other
computations, and

-3 conclusive evidencethat all and only such extensions of time, ifany, asare due
under ctause 25 have been given, and

-4 conclusive evidence thatthe reimbursement of direct loss and/orexpense, if any,
to the Contractor pursuant to clause 26-1 is in final settlement of all and any claims
which the Contractor has or may have arising out of the occurrence of any of the
matters referredto in clause 26-2 whether such claim be for breach of contract,
duty of care, statutory duty or otherwise,

if any adjudication, arbitration or other proceedings have been commenced by either
Party befare the Final Certificate has been issued the Final Certificate shall have effect as
conclusive evidence as provided in clause 30-9-1 after either

1 such proceedings have been concluded, whereupaon the Final Certificate shall be
subjectto the terms of any decision, award orjudgment in or settlement of such
proceedings, or

-2 aperiod of 12 months after the issue of the Final Certificate during which neither
Party hastaken any further step in such proceedings, whereupon the Final
Certificate shall be subject to any terms agreed in partial settlement,

whichever shall be the earlier.

Hf any adjudication, arbitration or other proceedings have been commenced by either
Party within 28 days after the Final Certificate has been issued, the Finai Certificate shall
have effect as conclusive evidence as provided in clause 30-8-1 save enly in respect of al}
matters towhich those proceedings relate.
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.4 Where pursuant to clause 41A.7.1 either Party wishes to have a dispute or difference on
which an Adjudicator has given his decision on a date which is after the date of issue of
the Final Certificate finally determined by arbitration or legal proceedings, either Party
may commence arbitration or legal proceedings within 28 days of the date on which the
Adjudicator gave his decision.

Save as aforesaid no certificate of the Architect shall of itself be conclusive evidence that

1 anyworks, materials or goods

or

-2 anyPerformance Specified Work

towhich it relates are in accordance with this Contract.

Construction Industry Scheme (CiS}
Inthisclause andinthe Appendix:

‘the Act’ means the Income and Corporation Taxes Act 1988 or any statutory amendment or
modification thereof;

‘Authorisation’ means:

either “CIS 4, the registration card designated ‘CIS 4(T} and which has an expiry date or
‘CIS 4{PY", in the form provided by regulations 7 and 7C of the Regulations appearing
as shown in Schedule 1 ofthe Regulations and issued by the Inland Revenue;

or ‘CIS § or 'CI5 6, the certificates in the farm provided by reguiation 24 ofthe
Regulations and appearing as shown in Schedule 1of the Regulations and issued by
the Inland Revenue;

or a‘certifying document’ created on the Contractor’s letter headed stationery, nota
fax or photocopy, in the form prescribed by regulation 34 of the Regulations;

‘construction operations’ means those operations defined in $.567 of the Act as construction
operations;

‘contractor’ means a person who is a contractor for the purposes of the Actand the
Regulations;

“the direct cost of materials’ means the direct cost to the Contractor or to any other person of
materials used or to be used in carrying out the construction operations to which the contract
under which the payment is made relates as provided in regulation 7 of the Regulations;

‘the Regulations’ means the Income Tax (Sub-Contractors in the Construction Industry}
Regulations 1993 S.l. No. 743 as amended by the Income Tax (Sub-Contractors in the
Construction Industry} {Amendment} Regulations 1998 S.1. No. 2622 or any amendment or
re-making thereof;

‘statutory deduction’ means the deduction which is in force atthe time of payment referred
toin 5.559{4) and (4A) of the Act;

‘sub-contractor’ means a person who is a sub-contractor for the purposes of the Actand the
Regulations;

‘voucher means:

either atax paymentvoucher in the form CIS 25 provided by regulation 7 and appearing as
shown in Schedule 1 ofthe Regulations and issued by the Inland Revenue;

or agross payment voucher CIS 24 in the form provided by regulation 29 and

appearing as shown in Schedule 1ofthe Regulations and issued by the Inland
Revenue.
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Where itis stated in the Appendix that the Employeris not a ‘contractor’ clauses 31-3t0 31-14
shall not apply. Nevertheless if, at any time up to the payment of the Final Certificate, the
Employer becomes such a ‘contractor’, the Employer shall so inform the Contractor and the
provisions ofclauses 31-3to 3114 shall thereupon become operative.

The Employer shall not make any payment under or pursuant to this Contractuniess a
valid Authorisation has been provided to him or his nominated representative by the
Contractor.

-1 Hthe Employer or his nominated representative is not satisfied with the validity of the
Authorisation provided by the Contractor, he shall thereupon notify the Contractorin
writing of his grounds for considering that the Autharisation is not valid.

2 Where a notification has been given under clause 31-4-1, the Employer shall not make
any payment under or pursuant to this Contract unti

either the Employer or his nominated representative has received an Authorisation
which he considers to be valid

or the Contractor has re-submitted the Authorisation with a letter from the
Contractor's tax office, confirming that that Authorisation is valid.

-1 Where the Authorisationis a CIS 4 registration card, then 7 days before the final date for
payment of any sum due:

-1 -1 theContractor shall give to the Employer a statement showing the direct cost of
materials to the Contractor and to any other personsto be included inthe payment;
and

-1 -2 the Employer shall make the statutory deduction from that part of the payment
which is notin respect of the direct cost of materials as stated by the Contractor
pursuanttoclause 31-5-1-1.

.2 Where the Contractor complies with clause 31:5:1-1 he shall indemnify the Employer
againstany loss or expense caused to the Employer by any incorrect statement of the
amount of direct cost referredto inclause 31.5-1-1.

-3 Where the Contractor fails to comply with clause 31-5:-1-1, or where the Employer has
reasonable grounds to believe that any statement provided in compliance with clause
31-5-1-1isincorrect, the Employer shall make a fair estimate of the direct cost of
materials.

Where the Authorisation is a valid CIS 5 or CIS 6 or a certifying document the Employer shall
pay any amount due without making the statutory deduction.

Where the Autharisation is a CIS 4 but the Contractor is subsequently issued with a CIS 5 or
CIS 6 by the Inland Revenue, the Contractor shallimmediately inform the Employerand
either presentthe CIS 5 or CIS 6 in person tothe Employer or his nominated representative
or send to the Employer ar his nominated representative a certifying document. Provided the
Employer or his nominated representative is satisfied with the validity ofthe changed
Authorisation, clause 31-6 shallthereupon apply.

If an Authorisation CIS & or CIS 6 is withdrawn by the Inland Revenue for any reason, the
Contractor shall thereupon notify the Employer or his authorised representative and the
Employer shall make no further payments to the Contractor under or pursuantto this
Contract unti! the Contractor provides the Employer or his authorised representative with a
valid Authorisation CIS 4. After such provision clauses 31-5-1, 31-5:2 and 31-5-3 shall apply.

If an Authorisation CIS & or CIS 6 expires, the Employer shall make no further paymentstothe
Contractor under or pursuant to this Contract until the Contractor:

either showsin persontothe Employer or his nominated representative an Authorisation
C!S 4andifsoclauses 31-5-1,31.5-2and 31.5-3 shall apply;

or provides to the Employer or his nominated representative an Authorisation CIS S or
CIS 6 or a certifying document and if so clause 31-6 shall apply.
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Where Authorisation CIS 4 applies and the Employer has made payments to the Contractor,
the Employer shall within 14 days of the end of the income tax month [oo:2]in which the
payment is made provide the Contractor with a copy ofthe CIS 25voucher thathe has sentto
the Inland Revenue showing ail the payments made in the tax month cancerned and the total
tax deducted.

Where Autharisation CIS 6 applies and the Employer has made payments to the Contractor,
the Contractor shall within 14 days of the end of the income tax month [ee-2] in which the
paymentis made provide the CIS 24 voucher to the Employer who shall add thereto his tax
reference and send the voucher to the inland Revenue with a copy to the Contractor.

Where the Employer has made an error or omission in calculating the statutory deduction,
he may correct the error by repayment or further deduction from payments due to the
Contractor, subject only to an instruction by the inland Revenue to the Employer not to make
such a correction.

If compliance with this clause 31 involves the Employer or the Contractor in not complying
with any other of the Conditions, then the provisions of this clause shall prevail.

The relevant procedures applicable under this Contractto the resolution of disputes or
differences between the Employer and the Contractor shall apply to any dispute or difference
between the Employer and the Contractor as to the operation of this clause 31 except where
the Act or the Regulations or any other Act of Pariiament or statutory instrument, rule or
arder made under any Act of Parliament provide for some other method of resolving such
dispute or difference.

[Number notused]

[Number not usedi

Antiquities

Allfossils, antiquities and other objects of interest or value which may be found on the site
or in excavating the same during the progress of the Works shail become the property of the
Employer and upon discovery of such an object the Contractor shall forthwith:

-1 use his bestendeavours not to disturb the object and shall cease work if and insofar as
the continuance of work would endangerthe object or prevent or impede its excavation
or its removal;

-2 take all steps which may be necessary to preserve the object in the exact positionand
condition inwhich itwas found; and

-3 inform the Architect or the clerk of works of the discovery and precise location of the
object.

The Architectshall issue instructions in regard to whatis to be done concerning an object
reported by the Contractor under clause 341, and {without prejudice to the generality of his
power) such instructions may require the Contractor to permit the examination, excavation
or removal of the object by athird party. Any such third party shall for the purposes of
clause 20 be deemed to be a person for whomthe Employeris responsible and notto be a
sub-contractor.

1 Hinthe opinion ofthe Architect compliance with the provisions of clause 34-1or with an
instruction issued under clause 34-2 has involved the Contractor in direct loss and/or
expense forwhich he would not be reimbursed by a payment made under any other
provision of this Contract then the Architect himself shall ascertain or shall instruct the
Quantity Surveyor to ascertain the amount of such loss and/or expense.

2 ifandtothe extent that it is necessary for the ascertainment of such loss and/or
expense the Architect shall state in writing to the Contractor what extension of time, if
any, has been made under clause 25 in respect of the Relevant Event referredtoin
clause 25-4.5-1so far as thatclause refers to clause 34.

3 Any amount from time to time so ascertained shall be added to the Contract Sum.

Footnote

72

[o0-2] The income tax month ends on the 5th day of the
month.
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Part 2: Nominated Sub-Contractors and
Nominated Suppliers

Nominated Sub-Contractors

GENERAL
Where
-1 inthe ContractBills; or

-2 inanyinstruction ofthe Architect under ctause 13-3 onthe expenditure of a provisional
sum included in the Contract Bills; or

-3 inanyinstruction of the Architect under clause 13-2 requiring a Variation to the extent,
but not further or otherwise,

-3 .1 thatitconsists of work additional to that shown upon the Contract Drawings and
described by or referred to in the Contract Bilis and

-3 .2 thatanysupply and fixing of materials or goods or any execution of work by a
Nominated Sub-Centractor in connection with such additional work is ofa similar
kind to any supply and fixing of materials or the execution of work for which the
Contract Bills provided that the Architect would nominate a sub-contractor; or

-4 by agreement (which agreementshall not be unreasonably delayed or withheld)
between the Contractor and the Architect on behalf of the Emplover

the Architect has, whether by the use of a prime cost sum or by naming a sub-contractor,
reserved to himselfthe final selection and approval of the sub-contractor to the Contractor
who shall supply and fix any materials or goods or execute work, the sub-contractor so
named or to be selected and approved shall be nominated in accordance with the
pravisions of clause 35 and a sub-contractor sa nominated shall be a Nominated Sub-
Contractor for ali the purposes of this Contract. The provisions of clause 351 shall apply
notwithstanding any requirement of the Standard Method of Measurement for a PCsumto
be included in the Bills of Quantities in respect of Nominated Sub-Contractors.

-1 Where the Contractor inthe ordinary course of his business directly carries out works
included inthe Contract Bills and to which clause 35 applies, and where items of such
works are set outin the Appendix and the Architect is prepared to receive tenders from
the Contractor for such items, then the Contractor shall be permitted totender for the
same ar any of them but without prejudice to the Employer's right ta reject the lowest
orany tender. If the Contractor's tenderis accepted, he shall not sub-letthe worktoa
Domaestic Sub-Contractor without the consent of the Architect. Pravided thatwhere an
item for which the Architect intends to nominate a sub-contractor is included in
Architect's instructions issued under clause 13-3it shall be deemed for the purposes of
clause 35-2-1to have been included in the Contract Bills and the item of work to whichit
relates shall likewise be deemed to have been set out in the Appendix.

-2 Itshall be acondition of any tender accepted under clause 35-2 thatclause 13shali
apply inrespect of the items of work included inthe tender as if for the reference therein
to the Contract Drawings and the Contract Bills there were references to the equivalent
documents inctuded in orreferred to in the tender submitted under clause 35-2.

-2 Noneaofthe provisions of clause 35 other than clause 35-2 shall apply to works for which
atender ofthe Contractor is accepted under clause 35-2.

PROCEDURE FOR NOMINATION OF A SUB-CONTRACTOR

The nomination of a sub-contractor to which clause 35-1 applies shall be effected in
accordance with clauses 35-4to 35-9 inclusive.
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Documents 354 The following documents relating to Nominated Sub-Contractors are issued by the JCT and

relating :06 Sub. arereferred to in the Conditions and in those documents by the use either of the name or of
Eégrr:::ggzgrs the identification terrm:

Name of document Identification term

The Standard Form of Nominated Sub-Contract Tender NSC/T

1998 Edition which comprises:

Part1: The Employer’s Invitationto Tenderto a ~ Part 1

Sub-Contractor
Part2: TenderbyaSub-Contractor -Par{2
Part3: Particular Conditions {to be agreed by a Contractor ~Part3

and a Sub-Contractor nominated under clause 35-6}

The Standard Form of Articles of Nominated Agreement NSC/A
Sub-Contract Agreement between a Contractoranda
Nominated Sub-Contractor, 1998 Edition

The Standard Conditions of Nominated Sub-Contract, 1998  Conditions NSC/C
Edition, incorporated by reference into Agreement NSC/A

The Standard Form of Employer/Nominated Agreement NSC/W
Sub-Contractor Agreement, 1998 Edition

The Standard Form of Nomination Instruction fora Nomination NSC/N
Sub-Contractor

Contractor’ s right 355 -1 Nopersonagainstwhom the Contractor makes a reasonable objection shallbe a
°U§§§3’Jab'e Nominated Sub-Contractor. The Contractor shall make such reasonable objection in
obj

writing atthe earliest practicable moment butin any case notlater than 7 working days
from receipt of the instruction of the Architect under clause 35-6 nominating the sub-
contractor.

356 -2 Wheresuch reasonable objection is made the Architect may either issue further
instructions to remove the objection so thatthe Contractor can then comply with clause
35-7 in respect of such nomination instruction or cancel such nomination instruction
and issue an instruction either under clause 13-2 omitting the work which was the
subject ofthat nomination instruction or under clause 35.6 nominating anothersub-
contractor therefor. A copy of any instruction issued under clause 35-5-2 shall be sent
bythe Architect to the sub-contractor.

Architect’s 356 The Architect shall issue an instruction to the Contractor on Namination NSC/N nominating

instruction on the sub-contractor which shall be accompanied by:

Nomination

NSC/N-—

documents 356 1 NSC/TPart1completed by the Architect and NSC/T Part 2 completed and signed by the

fg:?ggﬁ%g‘f sub-contractor and signed by or on behalf ofthe Employer as ‘approved’ together with a

copy of the numbered tender documents listed in and enclosed with NSC/T Part 1
together with any additional documents and/or amendments thereto as have been
approved by the Architect;

356 -2 acopyofthecompleted Agreement NSC/W entered into between the Employerand the
sub-contractor;

356 -3 confirmationofany alterationstothe information given in NSC/T Part 1
item 7: obligations or restrictions imposed by the Employer
item 8: order of Works: Employer’s requirements
item 9: type and location of access; and

356 -4 acopyofthePrincipal Contractor’'s Health and Safety Plan.

-copyof Acopy ofthe instruction shall be sent by the Architect to the sub-contractor together with a

instruction tosub- copy of the completed Appendix for the Main Contract,
contractor
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Contractor's 35.7 The Contractor shall forthwith upon receipt of such instruction:
obligations on
fﬁ,‘ﬁ;ﬁ{-s 357 -1 completeinagreementwith the sub-contractor NSC/T Part 3 and have thatcompleted
instruction NSC/T Part 3 signed by or on behalf of the Contractor and by or on behalf of the sub-
contractor; and
357 2 execute Agreement NSC/Awith the sub-contractor
and thereupon shall send a copy of the completed Agreement NSC/A and of the agreed and
signed NSC/T Part 3 (but not the other Annexures to AgreementNSC/A) to the Architect.
Non-compliance 35.8 lfthe Contractor, having used his best endeavours, has not, within 10 working days from
gc‘)‘:tfg’c;‘;fgs’ - receipt of such instruction, complied with clause 357, the Contractor shall thereupon by a
obligationto notice in writing inform the Architect
notify Architect
gither
35.8 .1 ofthe date hy which he expectsto have complied with clause 35.7
or
35.8 -2 thatthe non-compliance is due to other matters identified in the Contractor’s notice. [ppl
Architect's duty 35.9 Within a reasonable time after receipt of a notice under clause 35-8 the Architect shall:
onreceipt ofany
notice under . . .
clause 358 359 .1 whereclause35-8.1applies, after consultation with the Contractor and so far as he
considers it reasonable, fix alater date by which the Contractor shall have complied
with ¢clause 35.7;
359 .2 whereclause 35-8-2 applies, inform the Contractor in writing
either thathe does notconsider that the matters identified in the notice justify non-
compliance by the Contractor with such nomination instruction, inwhichcase
the Contractor shall comply with clause 35-7 in respect of such nomination
instruction
or that he does consider that the matters identified in the notice justify non-
compliance by the Contractor with such nomination instruction, in which
case the Architect shall either issue further instructions so that the
Contractor can then comply with clause 35-7 in respect of such nomination
instruction or cancel such nomination instruction and issue an instruction
either under clause 13-2 omitting the work which was the subject of the
nomination instruction or under clause 35-6 nominating another sub-
contractortherefor. A copy of any instruction issued under clause 35-9-2
shati be sent by the Architectto the sub-contractor.
35.10 [Number notused]
35.11 [Number not used]
35112 [Numbernotused]
Footnote Ipp] The “other mattersidentified inthe Contractor’s to him by the Architect with a copy of the nomination
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notice” may include: any discrepancy in or divergence
between the numbered tender docurnentsora
discrepancy in or divergence betwean the numbered
tender docurents and the documents referred toin
clauses 2-3-1to 2-3-4; and any reasons given tothe
Contractor by the sub-contractor for not agreeing the
iterns in NSC/T Part 3 or for not being prepared ta have
NSC/T Part 3 signed by or on his behalf which may
relate to: the iterns in the Main Contract Appendix sent

instruction differing from those in the Main Contract
Appendix attached to the Architect’s Invitation to Tender
{NSC/T Part 1}; ar to any information given to

him in items 7, Band 9 ofthe Architect’s Invitation to
Tenderhaving been changed as confirmed by the
Architect when issuing his nomination instruction {see
clause 35-6-3}, which changes have to be identifiedin
NSC/T Part 3.
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PAYMENT OF NOMINATED SUB-CONTRACTOR

-1

1

-5

The Architect shall on the issue of each Interim Certificate:

-1 directthe Contractor as to the amount of each interim or final payment to
Nominated Sub-Contractors which isincluded in the amount stated as due in
Interim Certificates and the amount of such interim or final payment shall be
computed by the Architect in accordance with the relevant provisions of Conditions
NSC/C; and

-2 forthwith inform each Nominated Sub-Contractor of the amount of any interim or
final payment directed in accordance with clause 35-13-1-1.

Each payment directed under clause 35-13-1-1 shall be paid by the Contractor by the final
date for its payment in accordance with Conditions NSC/C.

Before the issue of each Interim Certificate (other than the first Interim Certificate) and
of the Final Certificate the Contractor shall provide the Architect with reasonable proof
of payment by the Contractor pursuantto clause 35.13.2.

Ifthe Contractoris unable to provide the reasonable proof referred to in clause 35-13-3
because of some failure or omission of the Nominated Sub-Contractor to provide any
document or other evidence to the Contractor which the Contractor may reasonably
require and the Architect is reasonably satisfied that this isthe sole reason why
reasonable proof is not furnished by the Contractor, the provisions of clause 35-13-5
shall not apply and the provisions of clause 35-13-3 shall be regarded as having been
satisfied,

-1 lfthe Contractor fails to provide reasonable proof under clause 35-13-3, the
Architect shall issue a certificate to that effect stating the amount in respect of
which the Contractor has failed to provide such proof, and the Architect shall issue
acopy ofthecertificate to the Nominated Sub-Contractor concerned.

-2 Provided that the Architect has issued the certificate under clause 35-13.5.1, and
subjectto clause 35-13-5-3, the amount of any future payment otherwise due to the
Contractor under this Contract {after deducting any amounts due to the Employer
from the Contractor under this Contract) shall be reduced by any amounts due to
Nominated Sub-Contractors which the Contractor has failed to pay (togetherwith
the amount of any value added tax which would have been due to the Nominated
Sub-Contractors} and the Employer shall himself pay the same to the Nominated
Sub-Contractors concerned. Provided thatthe Employer shall in no circumstances
be obliged to pay amounts to Nominated Sub-Contractors in excess of amounts
available for reduction as aforesaid.

-3 Theoperation of clause 35.13.5-2 shall be subject to the following:

3 -1 wherethe Contractor would otherwise be entitled to payment of an amount
stated as duein an Interim Certificate under clause 30, the reduction and
paymenttothe Nominated Sub-Contractors referred to in clause 35-13-5-2 shall
be made atthe same time as the Employer pays the Contractor any balance
due under clause 30 or, ifthereis no such balance, notlater than the expiry of
the period of 14 days within which the Contractor would otherwise be entitled
topayment;

3 -2 wherethe sum duetothe Contractor isthe Retention or any partthereof, the
reduction and paymentto the Nominated Sub-Contractors referred to inclause
35.13-b-2 shall notexceed any part of the Contractor’s retention {as defined in
clause 30-4-2} which would otherwise be due for paymentto the Contractor;

3 3 wherethe Employer has to pay 2 or more Nominated Sub-Contractors but the
amount due or to become due to the Contractor is insufficient to enable the
Employer to pay the Nominated Sub-Contractors in full, the Employer shall
apply the amount available pro ratato the amounts from time totime
remaining unpaid by the Contractor or adopt such other method of
apportionment as may appear to the Employer to be fair and reasonable
having regard to all the relevant circumstances;
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-5 continved

-3 .4 clause35-13-5-2 shall cease to have effect absolutely if atthe date when the
reduction and payment to the Nominated Sub-Contractors referred to in clause
35.13.5-2 would otherwise be made there is in existence

either a Petition which has been presented to the Court for the winding up
ofthe Contractor

or aresalution properly passed for the winding up of the Contractor other
than for the purposes of amalgamation or reconstruction

whichever shall have first occurred. jqg!

-6 Where, in accordance with clause 2.2 of Agreement NSC/W, the Empioyer, befare the
date ofthe issue of an instruction nominating a sub-contractor, has paid tohim an
amount in respect of design work and/or materials or goods and/or fabrication which is/
are included inthe subject ofthe sub-contract sum ortender sum:

6 -1 the Employer shall sendto the Contractor the written statement of the Nominated
Sub-Contractor of the amount to be credited to the Contractor, and

6 -2 the Employer may make withholdings or deductions up tothe amount of such credit
from the amounts stated as due to the Contractor in any of the Interim Certificates
which include amounts of interim or final payment to the Nominated Sub-
Contractor; provided that the amount so withheld or deducted from that stated as
duein any one Interim Certificate shall not exceed the amount of paymentto the
Nominated Sub-Contractor included therein as directed by the Architect.

EXTENSION OF PERIOD OR PERIODS FOR COMPLETION OF NOMINATED
SUB-CONTRACT WORKS

1 The Contractor shall not grant to any Nominated Sub-Contractor any extension ofthe
period or periods within which the sub-contract works {or where the sub-contract
works are to be completed in parts any part thereof) are to be completed except in
accordance with the relevant provisions of Conditions NSC/C which require the written
consent of the Architectto any such grant.

-2 The Architect shall operate the relevant provisions of Conditions NSC/C upon receiving
any notice, particulars and estimate and arequest from the Contractor and any
Nominated Sub-Contractor for his written consent to an extension of the period or
periods for the completion of the sub-contract works or any part thereof as referred to in
clause 2.3 of Conditions NSC/C.

FAILURE TO COMPLETE NOMINATED SUB-CONTRACT WORKS

-1 Ifany Nominated Sub-Contractor fails to compiete the sub-contract works {or where
the sub-contract works areto be completed in parts any part thereof} within the period
specified in the Nominated Sub-Contract or within any extended time granted by the
Contractor with the written consent of the Architect, and the Contractor so notifies the
Architect with a copy to the Nominated Sub-Contractor, then, provided that the Architect
is satisfied that clause 35-14 has been properly applied, the Architect shall so certify in
writing to the Contractor. Immediateiy upon the issue of such a certificate the Architect
shall send a duplicate thereof to the Nominated Sub-Cantractor.

35.15 .2 Thecertificate of the Architect under clause 35-15-1 shall be issued notlaterthan 2

months fromthe date of notification to the Architect thatthe Nominated Sub-
Contractor hasfailed to complete the sub-contract works or any part thereof.

Footnote

P With 98 {9/03)

{qq) Where the Contractor is a person subject to require amendment to refer to the events onthe
bankruptcy laws and not the faw relating to the happening ofwhich bankruptcy occwrs. [See also
insclvency of a company, clause 35:13-5:3-4 wil! footnote {a).)
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35-16

3517

35-17

3517

3518

3518

35-18

35-19

3519

3519

PRACTICAL COMPLETION OF NOMINATED SUB-CONTRACT WORKS

When in the opinion of the Architect practical completion ofthe works executed by a
Nominated Sub-Contractor is achieved and the Sub-Contractor has complied sufficiently
with clause 5E-2.5 of Conditions NSC/C he shall forthwith issue a certificate to that effect and
practical completion of such works shall be deemed to have taken place on the day named in
such certificate, a duplicate copy of which shall be sentby the Architectto the Nominated
Sub-Contractor; where clause 18 applies practical completion of works executed by a
Nominated Sub-Contractor in a relevant part shall be deemed to have occurred onthe
relevant date to which clause 18:1 refers and the Architect shal! send to the Nominated Sub-
Contractor a copy of the written statemnent which he hasissued pursuantto clause 18-1.

EABRLY FINAL PAYMENT OF NOMINATED SUB-CONTRACTORS

Provided clause 5 of Agreement NSC/W remains in force unamended, then at any time after
the day named in the certificate issued under clause 35- 16 the Architect may, and onthe
expiry of 12 months from the aforesaid day shall, issue an Interim Certificate the gross
valuation for which shallinclude the amount of the relevant sub-contract sum or ascertained
final sub-contract sum as finally adjusted or ascertained under the relevant provisions of
Conditions NSC/C; provided always that the Nominated Sub-Contractor:

-1 hasinthe opinion ofthe Architect and the Contractor remedied any defects, shrinkages
or other faults which have appeared and which the Nominated Sub-Contractor is bound
to remedy under the Nominated Sub-Contract; and

-2 hassentthrough the Contractor to the Architect or the Quantity Surveyor all
documents necessary for the final adjustment of the sub-contract sum orthe
computation of the ascertained final sub-contract sum referred to in clause 35-17.

Upon payment by the Contractor by the final date for payment to the Nominated Sub-
Contractor {‘the original sub-contractor’) of the amount certified under clause 35-17 then:

1 -1 ifthe original sub-contractor fails to rectify any defect, shrinkage or other fauitin
the sub-contractworks which he is bound to remedy under the Nominated Sub-
Contractand which appears before the issue ofthe Final Certificate under clause
30-8 the Architect shall issue an instruction nominating a person {'the substituted
sub-contractor’) to carry out such rectification work and all the provisions relating
to Nominated Sub-Contractors in clause 35 shall apply to such further nomination;

-1 -2 theEmployershall take such steps as may be reasonable to recover, under the
Agreement NSC/W, from the original sub-contractor a sum equatto the sub-
contract price of the substituted sub-contractor. The Contractor shall pay or aliowto
the Employer any difference between the amount so recovered by the Employer
and the sub-contract price of the substituted sub-contractor provided that, before
the further nomination has been made, the Contractor has agreed (which
agreement shalinot be unreasonably delayed or withheld) to the sub-contract price
to be charged by the substituted sub-contractor.

-2 Nothing in clause 35-18 shall override or modify the provisions of clause 35.21.

Notwithstanding any final payment to a Nominated Sub-Contractor under the provisions of
clause 35:

-1 untilthe date of Practical Completion of the Works or the date when the Employer takes
possession of the Works, whichever first occurs, the Contractor shall be responsible for
loss or damage to the sub-contract works for which a payment to which clause 3517
refers has been made to the same extent but not further or otherwise thanhe is
responsible for that part of the Works forwhich a payment as aforesaid has not been
made;

-2 theprovisions of clause 22A or 22B or 22C whichever is applicable shall remain in full
force and effect.
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POSITION OF EMPLOYER iN RELATION TO NOMINATED SUB-CONTRACTOR

Neither the existence nor the exercise of the powers in clause 35 nor anything eise
contained in the Conditions shall render the Employer in any way liable to any Nominated
Sub-Contractor except by way and in the terms of the Agreement NSC/W.

CLAUSE 2.1 OF AGREEMENT NSC/W - POSITION OF CONTRACTOR
The Contractor shall not be responsible to the Employer for;

1 thedesign of any nominated sub-contract works insofar as such nominated sub-
contract works have been designed by a Nominated Sub-Contractor;

2 the selection of the kinds of materials and goods for any nominated sub-contract works
insofar as such kinds of materials and goods have been selected by a Nominated Sub-
Contractor;

3 thesatisfaction of any performance specification or requirementinsofar as such
performance specification or requirerment is included or referred to in the description of
any nominated sub-contract works included in or annexed to the numbered tender
documents enclosed with any NSC/T Part 1;

-4 the provision of any information required to be provided pursuant to Agreement NSC/W
in reasonable time so that the Architectcan comply with the provisions of clauses 5-4.1
and5-4-2inrespectthereof,

Nothing in this clause 35-21 shall affect the obligations of the Contractor under this Contract
in regard to the supply of workmanship, materials and goods by a Neminated Sub-
Contractor.

RESTRICTIONS IN CONTRACTS OF SALE ETC. - LIMITATION OF LIABILITY OF
NOMINATED SUB-CONTRACTORS

Where any liability of the Nominated Sub-Contractor to the Contractar is limited under the
provisions of clause 1-7 of Conditions NSC/C, the liability of the Contractor to the Employer
shall be limited to the same extent.

{Number not used]

CIRCUMSTANCES WHERE RE-NOMINATION NECESSARY
If in respect of any Nominated Sub-Contract:

1 the Contractor informs the Architect that in the opinion of the Contractor the
Nominated Sub-Contractor has made defaultin respect of any one or more of the
matters referred to in clauses 7-1-1-1to 7-1.1-4 of Conditions NSC/C; and the Contractor
has passed to the Architect any observations of the Nominated Sub-Contractor in regard
to the matters on which the Contractor considers the Nominated Sub-Contractorisin
default; and the Architect is reasonably of the opinion thatthe Nominated Sub-
Contractor has made default; or

-2 the Contractor informs the Architect that one of the insolvency events referred toin
clause 7-2-1 of Conditions NSC/C (Insolvency of Nominated Sub-Contractor) has
occurred and either that under clause 7-2.3 of the aforesaid Conditions the employment
of the Nominated Sub-Contractor has been automatically determined orthat under
clause 7-2-4 of those Conditions the Contractor has an option, with the written consent
of the Architect, to determine the employment of the Nominated Sub-Contractor; or

-3 theNorninated Sub-Contractor determines his employment underclause 7.7 of
Conditions NSC/C; or
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3524 -4 theContractor has been required by the Employer to determine the emmployment ofthe
Nominated Sub-Contractor under clause 7-3 of Conditions NSC/C and has so
determined thatemployment; or

3524 -5 workproperly executed or materials or goods properly fixed or supplied by the
Nominated Sub-Contractor have to be taken down and/or re-executed or re-fixed or
re-supplied {'workto be re-executed’) as a result of compliance by the Caontractor or by
any other Nominated Sub-Contractor with any instruction or other exercise of a power
ofthe Architectunderclauses 7 or8-4 or 17-2 or 17-3 and the Nominated Sub-
Contractor cannot be required under the Nominated Sub-Contractand does notagree
to carry outthe work to be re-executed;

then:
35-24 & Whereclause 35.24-1 applies:

6 -1 theArchitectshall issue an instruction to the Contractor to give to the Nominated
- Sub-Contractor the notice specifying the default or defaults to which clause 7-1-1 of
Conditions NSC/C refers; and may in thatinstruction state that the Contractor must
obtain a further instruction of the Architect before determining the employment of
the Nominated Sub-Contractor under clause 7-1-2 or 7-1-3 of Conditions NSC/C; and

-6 -2 theContractor shallinform the Architect whether, following the giving of that
notice for which the Architect has issued aninstruction under clause 35-24.6-1, the
employment of the Nominated Sub-Contractor has been determined by the
Contractor underclause 7-1-2 ar 7-1-3 of Conditions NSC/C; or where the further
instruction referred to in clause 35-24.-6-1 has been given by the Architect the
Contractor shall confirm that the employment of the Nominated Sub-Contractor
has been determined; then

-6 -3 ifthe Contractor informs or confirms to the Architect that the employment ofthe
Nominated Sub-Contractor has been so determined the Architect shall make such
further nomination of a sub-contractor in accordance with clause 35as may be
necessary to supply and fix the materials or goods or to execute the work and to
make good or re-supply or re-execute as necessary any work executed by or any
materials or goods supplied by the Nominated Sub-Contractor whose
employment has been determined which were not in accordance with the relevant
Nominated Sub-Contract.

3524 7 -1 Whereclause 35-24-2 applies and the Contractor has an option under clause 7-2-4
of Conditions NSC/C finsolvency of Nominated Sub-Contractor)to determine the
employment of the Nominated Sub-Contractor, clause 356-24-7-2shall applyin
respect of the written consent of the Architect to any determination of the
employment of the Nominated Sub-Contractor.

7 -2 Where

- the administrator or the administrative receiver ofthe Nominated Sub-
Contractor, or

- the Nominated Sub-Contractor after making a composition or arrangement
with his creditors or, being a company, after making a voluntary arrangement
for acomposition of debts or ascheme of arrangementapproved in
accordance with the Companies Act 1985 or the Insolvency Act 1986 orany
amendment or re-enactmentthereofasthe case may be

is, to the reasonable satisfaction of the Contractor and the Architect, prepared and
able to continue to carry outthe relevant Nominated Sub-Contract and to meetthe
liabilities thereunder, the Architect may withhold his consent. Where continuation
on such terms does not apply the Architect shall give hisconsentto a
determination by the Contractor of the employment of the Nominated Sub-
Contractor unless the Employer and the Contractor otherwise agree.

7 -3 Wherethe written consent of the Architect to the determination of the employment
ofthe Nominated Sub-Contractor has been given and the Contractor has
determined that employment or where, under clause 7-2-3 of the Conditions
NSC/C, the employment of the Nominated Sub-Contractor has been automatically
determined the following shali apply. The Architect shall make such further
nomination of a sub-contractor in accardance with clause 35 as may be necessaryto
supply and fix the materials or goods or to execute the work and to make good or re-
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-3 continued

supply or re-execute as necessary any work executed by orany materials or goods
supplied by the Nominated Sub-Contractor whose employment has been
determined which were notin aceordance with the relevant Nominated Sub-
Contract.

-4  Where clause 35-24-4 applies the Architect shall make such further nomination of a
sub-contractor in accordance with clause 35 as may be necessary to supply and fix
the materials or goods or to execute the work and to make good or re-supply or
re-axecute as necessary any work executed by or any materials or goods suppiied
by the Nominated Sub-Contractor whose employment has been determined
which were notin accordance with the relevant Nominated Sub-Contract.

1 Where clause 35-24-3 applies the Architect shall make such further nomination ofa
sub-contractor in accordance with clause 35 as may be necessary to supply and fix
the materials or goods or to execute the work and to make good or re-supply or re-
execute as necessary any work executed by or any materials or goods supplied by
the Nominated Sub-Contractor who has determined his employment which were
notin accordance with the relevant Nominated Sub-Contract.

-2 \Whereclause 35-24-5 applies the Architect shall make such further nomination of a
sub-contractor in accordance with clause 35 as may be necessary tocarry outthe
work to be re-executed referred to in clause 35-24.5,

The amount properly payable to the Nominated Sub-Contractor under the Nominated
Sub-Contract resulting from such further nomination under clause 35-24-6-3 or
35.24.7-3 or 35-24.7-4 shall be included in the amount stated as due in Interim
Certificates and added to the Contract Sum. Where clauses 35-24-3 and 35-24-8-1apply
any extra amount, payable by the Employer in respect of the sub-cantractor nominated
under the further nomination over the price of the Nominated Sub-Contractor who has
validly determined his employment under his Nominated Sub-Contract, and where
clauses 35-24-5 and 35-24-8.2 apply the amount payahie by the Employer, resulting
from such further nomination may at the time or any time after such amount is certified
in respect of the sub-contractor nominated under the further namination be deducted
by the Employer from monies due or to become due to the Contractor under this
Contract or may be recoverable fraom the Contractor by the Employer as a debt.

The Architect shall make the further nomination of a sub-contractor as referredto in
clauses 35.24.6-3,35.24.7, 35-24-8.1 and 35-24-8-2 within a reasonable time, having
regard to all the circumstances, after the obligation to make such further nomination
has arisen.

DETERMINATION OR DETERMINATION OF EMPLOYMENT OF NGMINATED
SUB-CONTRACTOR - ARCHITECT'S INSTRUCTIONS

3525 The Contractor shali not determine any Nominated Sub-Contract by virtue ofany rightto
which he may be or may become entitied without an instruction from the Architect so to do.

3526 1

3526 -2

Where the employment of the Nominated Sub-Contractor is determined under clauses
7-110 7-5 of Conditions NSC/C, the Architect shalf provide the Contractor with the
information and with the direction in an Interim Certificate to enable the Contractor to
comply with clause 7-5-2 of Conditions NSC/C: namely the amount of expenses property
incurred by the Employer and the amount of direct loss and/or damage causedto the
Employer by the determination of the employment of the Nominated Sub-Contractor;
and shall, pursuantto clause 35-13-1, issue an Interim Certificate which certifies the
value of any work executed or goods and materials supplied by the Nominated Sub-
Contractor to the extent that such value has not been included in previous Interim
Certificates.

Where the employment of the Nominated Sub-Contractor is determined under clause
7-7 of Conditions NSC/C and clause 7-8 of those Conditions applies, the Architect shall,
pursuantto clause 35-13-1, issue an Interim Certificate which certifies the value of any
work exectited or goods and materials supplied by the Nominated Sub-Contractor tothe
extent that such value has not been included in previous interim Certificates.
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Nominated Suppliers

Definition ofa 36-1 -1 IntheConditions ‘Nominated Supplier’ means a supplierto the Contractor who is
g’omilfi‘jr“’-‘d nominated by the Architect in one of the following ways to supply materials or goods
upp!

which are to be fixed by the Contractor:

‘1 -1 whereaprimecost sum is included in the Contract Bills in respect of those
materials or goods and the supplier is either named in the Contract Bills or
subsequently named by the Architectin an instruction issued under clause 36-2;

-1 -2 whereaprovisionalsumisincluded in the Contract Bills and in any instruction by
the Architectin regard to the expenditure of such sum the supply of materiais or
goods is made the subject of a prime costsumand the supplier is named by the
Architectin thatinstruction orin an instructionissued under clause 36-2;

-1 -3 whereaprovisional sumisincluded in the Contract Bills and in any instruction by
the Architect in regard to the expenditure of such asummaterials orgoods are
specified for which there is a sole source of supply in that there is only one supplier
from whomthe Contractor can obtain them, in which case the supply of materials
or goods shall be made the subject of a prime cost sum in the instructions issued by
the Architect in regard to the expenditure of the provisional sum and the sole
supplier shall be deemed to have been nominated by the Architect;

-1 -4 wherethe Architect requires underclause 13-2, or subsequently sanctions, a
Variation and specifies materials or goods for which there is a sole supplier as
referredtoinclause 36-1.1-3, in which case the supply of the materiails or goods
shall be made the subject of a prime cost sum in the instruction orwritten sanction
issued by the Architect under clause 13-2 and the sole supplier shall be deemedto
have been nominated by the Architect.

361 -2 Inthe Conditionsthe expression ‘Nominated Supplier’ shall not apply to a supplier of
materials or goods which are specified in the Contract Bills to be fixed by the Contractor
uniess such materials or goods are the subject of a prime cost sum in the Contract Bills,
notwithstanding thatthe supplier has been named in the Contract Bills orthatthereisa
sole supplier of such materials or goods as defined in clause 36-1-1.3.

Architect’s 362 The Architect shali issue instructions for the purpose of nominating a supplier forany
instructions materials or goods in respect of which a prime cost sum is included in the Contract Bills or
arises under clause 36-1.

Ascertainment of 36-3 -1 Forthe purposes of clause 30-6-2-8 the amounts ‘properly chargeable to the Employer

costs to be set in accordance with the nomination instruction of the Architect’ shall include the tota!

332%“5‘ primecost amount paid or payable in respect of the materials or goods less any discount other
thanthe discount referredtoin clause 36-4-4, properly so chargeable to the Employer
and shall include where applicable:

1 -1 anytax{otherthan any value added tax which is treated, or is capable of being
treated, as input tax by the Contractor) or duty not otherwise recoverable under this
Contract by whomsoever payable which is payable under or by virtue of any Act of
Parliament on the import, purchase, sale, appropriation, processing, alteration,
adapting for sale or use of the materials or goods to be supplied; and

1 2 thenetcostof appropriate packing, carriage and delivery after aliowing for any
credit for return of any packing to the supplier; and

-1 -3 theamountof any price adjustment properly paid or payable to, or allowed or
allowahle by, the supplier less any discount other than a cash discount for payment
infullwithin 30 days of the end of the month during which delivery is made.

363 -2 Whereinthe opinion ofthe Architect the Contractor properly incurs expense, which
would not be reimbursed under clause 36-3-1 or otherwise under this Contract, in
obtaining the materials or goods from the Nominated Supplier such expense shall be
added to the Contract Sum.
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Sale contract 36-4 Save wherethe Architect and the Contractor shatl otherwise agree, the Architect shall only

g’;‘r""f:;?z; htto nominate as a supplier a person who will enter into a contract of sale with the Contractor
nominate sugpﬁe, which provides, inter alia:

364 -1 thatthematerials or goodsto be supplied shall be ofthe quality and standard specified
provided that where and to the extent that approval of the quality of materials or ofthe
standards ofworkmanship is a matter for the opinion of the Architect such quality and
standards shall be to the reasonable satisfaction of the Architect;

364 -2 thatthe Nominated Supplier shall make good by replacement or otherwise any defects
in the materials or goods supglied which appear upto and including the last day ofthe
Defects Liability Period under this Contract and shalil bear any expenses reasonably
incurred by the Contractor as adirect consequence of such defects provided that:

.2 -1 wherethe materials or goods have been used or fixed such defects are not such
that reasonable examination by the Contractor ought to have revealed them before
using or fixing;

.2 .2 suchdefects are duesolely to defective workmanship or material inthe materials
or goods supplied and shall not have been caused by improper storage by the
Contractor or by misuse or by any act or neglect of either the Contractor, the
Architect or the Employer or by any person or persons for whom they may be
responsible or by any other person for whom the Nominated Supplieris not
responsible;

36-4 -3 thatdelivery ofthe materials or goods supplied shall be commenced, carried out and
completed in accordance with a delivery programme to be agreed between the
Contractor and the Nominated Supplier including, to the extent agreed, the following
grounds on which that programme may be varied:

force majeure; or
civil commotion, local combination of workmen, strike orlock-out; or

any instruction ofthe Architect under clause 13-2 {Variationsjor clause 13-3
{provisional sums); or

failure of the Architect to supply to the Nominated Supplier within due time any
necessary informationfor which he has specifically applied in writing on a date
which was neither unreasonably distant from nor unreasonably closetothe date
on which itwas necessary for him ta receive the same; or

exceptionally adverse weather conditions

or, if no such programme is agreed, delivery shall be commenced, carried out and
completed in accordance with the reasonable directions of the Contractor;

364 -4 thattheNominated Supplier shallallowthe Contractor a discount forcashof5 percent
on all payments ifthe Contractor makes paymentin full within 30 days of the end ofthe
month during which delivery is made;

364 5 thattheNominated Supplier shallnot be obliged to make any delivery of materials or
goods {except any which may have been paid for in full less only any discount for cash)
afterthe determination (for any reason} of the Contractor's employment under this
Contract;

36-4 -6 thatfulldischarge by the Contractorin respect of payments for materials or goods
supplied by the Nominated Supplier shall be effected within 30 days of the end of the
month during which delivery is made less only a discount for cash of 5 per centif so
paid;

36-4 7 thattheownershipof materials ar goodsshall pass tothe Contractor upondelivery by
the Nominated Supplier to or to the order of the Contractor, whether or not payment
has been made in full;

36-4 -8 thatifanydispute or difference between the Contractor and the Nominated Supplier is
referred to arbitration the provisions ofclause 418 shall apply;
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364 -9 thatnoprovisioninthecontract of sale shal override, modify or affectin any way
whatsoever the provisions in the contract of sale which are included therein to give
effect to clauses 36-4-1t0 36-4-9inclusive.

Contractofsale - 365 1 Subjecttoclauses 36:5-2 and 36-5-3, where the said contract of sale between the
restriction, Contractor and the Nominated Supplier in any way restricts, limits or excludes the
e o liability of the Nominated Supplier to the Contractor in respect of materials or goods
hability supplied orto be supplied, and the Architect has specifically approved in writing the

said restrictions, limitations or exclusions, the liability of the Contractor to the
Employer in respect ofthe said materials or goods shall be restricted, limited or
excluded tothe same extent.

365 -2 TheContractorshalinot be obliged to enterinto a contract with the Nominated
Supplier until the Architect has specifically approved in writing the said restrictions,
limitations or exctusions.

36-5 -3 Naothinginclause 36-5 shall be construed as enabling the Architect to nominate a
supplier otherwise than in accordance with the provisions stated in clause 36-4.
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Part 3: Fluctuations

Choice of 37 1 Fluctuations shall be dealt with in accordance with whichever of the following
I)“r‘gsl‘;gﬁg - alternatives
in Appendix i clause 38;0r
clause 39r); or
clause 401ss]
is identified in the Appendix. The provisions so identified shall be [tt) deemed to be
incorporated with the Conditions as executed by the parties hereto.

37 -2 Clause 38 shall appiy where neither clause 39 nor clause 40 is identified in the
Appendix.

37 -3 Neitherclause 38 norclause 39 nor clause 40 shall appiy in respect of the wark for which
the Architect has issued to the Contractor a confirmed acceptance of a 13A Quotation or
in respect of a Variation to such work.

Clause 38: Contribution, levy and tax fluctuations
Clause 39: Labour and materials cost and tax fluctuations
Clause 40: Use of price adjustment formulae
These clauses are published separately in ‘Fluctuations: Fluctuation clauses for use with the
Private versions’.
Footnotes {relClause 39 should be used where the parties have [t} Notwithstanding the provisions of clause 37-1on
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agreed to allow the labour and materials costand tax
fluctuations to which clauses 39:1to -3 refer.
Alternatively, clause 40 should be used where the
parties have agreed that fiuctuations shalt be dealt with
by adjustment of the Contract Sum under the Price
Adjustment Farmulae for Buiiding Contracts,

[ss] Clause 40 is used where the parties have agreed that
fluctuations shall be dealt with by adjustment ofthe
Contract Sum under the Price Adjustment Formulae for
Building Contracts.
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deemed incorporation the parties may nevertheless
wish to incorporate the agreed alternative fluctuation
provisians in the executed Contract.
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41A

41A1

41A-2

41A-2

41A-2

41A-3

41A4 1

Part 4: Settlement of disputes - adjudication -
arbitration - legal proceedings (u

Adjudication fuu1)

Clause 41A applies where, pursuant to article b, either Party refers any dispute or difference
arising under this Contract to adjudication.

The Adjudicator to decide the dispute or difference shall be either an individual agreed by the
Parties or, on the application of either Party, an individual to be nominated as the Adjudicator
by the personnamedinthe Appendix {‘the nominator’). Provided that [wv]

1 noAdjudicator shall be agreed or nominated underclause 41A-2 orclause 41A-3who
will not execute the Standard Agreement for the appointment of an Adjudicator issued
by the JCT {the "JCT Adjudication Agreement’ tww]} with the Parties, [wiand

-2 where either Party has given notice of his intention to refer adispute or difference to
adjudicationthen

- any agreement by the Parties on the appointment of an adjudicator must be reached
with the object of securing the appointment of, and the referral of the dispute or
difference to, the Adjudicator within 7 days of the date of the notice of intention to
refer (seeclause 41A-4-1};

— anyapplication to the nominator must be made with the object of securing the
appointment of, and the referral of the dispute or difference to, the Adjudicator
within 7 days of the date of the notice of intention to refer.

Upon agreement by the Parties on the appointment of the Adjudicator or upan receipt by the
Parties from the nominator of the name ofthe nominated Adjudicator the Parties shall
thereupon execute with the Adjudicator the JCT Adjudication Agreement.

If the Adjudicator dies or becomes ill or is unavailable for some other cause and isthus
unable to adjudicate on a dispute or difference referred to him, then either the Parties may
agree upon an individual to replace the Adjudicator or either Party may apply to the
nominator for the nomination of an adjudicator to adjudicate that dispute or difference; and
the Parties shall execute the JCT Adjudication Agreement with the agreed or nominated
Adjudicator.

When pursuantto article 5 a Party requires a dispute or difference to be referred to
adijudication then that Party shall give notice to the other Party of his intention to refer
the dispute or difference, briefly identified in the notice, to adjudication. If an Adjudicator
is agreed or appointed within 7 days of the notice then the Party giving the notice shall
refer the dispute or difference to the Adjudicator {‘the referral’) within 7 days of the
notice. If an Adjudicator is notagreed or appointed within 7 days of the notice the referral
shall be made immaediately onsuch agreement or appointment. The said Party shall
include with that referral particulars of the dispute or difference together with a
summary of the contentions on which he relies, a statement of the relief or remedy
which is sought and any material he wishes the Adjudicator to consider. The referral and
its accompanying documentation shall be copied simultaneously to the other Party.

Footnotes

86

[uu] ltis opento the Employer and the Contractor to
resolve disputes by the process of Mediation: see
Practice Note 28 ‘Mediation on 2 Building Contract or
Sub-Contact Dispute’.

[uu-1] The time periods generally specified in this clause
are those defined by statute. Where the npature of the
dispute or the work concerned may have any significant
effect upon the progress orcost of the Works such as
works relating to the primary structural elements the
Adjudicator should consider an accelerated time table
for the adjudication procedures: see JCT Practice Note 2
{Series 2); Adjudication under JCT Forms.

© The Jaint Contracts Tribunal Limited 2003

[vv] The nominators named in the Appendix have
agreed with the JCT thatthey will comply with the
requirements ofclause 4 1A onthe nomination ofan
adjudicator including the requirement in clause 41A.2:2
for the nomination to be made with the object of
securing the appointment of, and the referral of the
dispute or difference to, the Adjudicatorwithin 7 days of
the date of the notice of intention to refer; and will only
nominate adjudicators who will enter inte the JCT
Adiudication Agreement’,

fww] The JCT Adjudication Agreement is available from
the retailers of JCT Forms.

Aversion of this Agreerment is also available for use if
the Parties have named an Adjudicator in their contract.
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41A-4 -2

Conduct ofthe 41A5 1
adjudication

41A5 2

41A5 -3

41A5 4

41A5 5

41A5 6

41A5 7

The referral by a Party with its accompanying documentation to the Adjudicator and the
copies thereofto be provided to the other Party shali be given by actual delivery or by
FAX or by special delivery or recorded delivery. lf given by FAX then, for record
purposes, the referral and its accompanying documentation must forthwith be sent by
first class post or given by actual delivery. if sent by special delivery orrecorded delivery
the referral and its accompanying documentation shali, subject to proofto the contrary,
be deemed to have been received 48 hours after the date of posting subjecttothe
exclusion of Sundays and any Public Holiday.

The Adjudicator shall immediately upon receipt of the referral and its accompanying
docurmentation confirm the date of that receipt to the Parties.

The Party not making the referral may, by the same means stated in clause 41A-4-2, send
to the Adjudicator within 7 days of the date of the referral, with a copy to the other Party,
a written statement of the contentions on which he reties and any material he wishes the
Adjudicator to consider.

The Adjudicator shall within 28 days of the referral under clause 41A-4-1and acting as an
Adjudicator for the purposes of 5.108 of the Housing Grants, Construction and
Regeneration Act 1996 and notas an expert or an arbitrator reach his decision and
forthwith send that decision in writing to the Parties. Provided that the Party who has
made the referral may consent to allowing the Adjudicator to extend the period of 28
days by up to 14 days; and that by agreement between the Parties after the referrat has
been made a longer period than 28 days may be notified jointly by the Parties tothe
Adjudicator within which to reach his decision.

The Adjudicator shall not be obliged to give reasons for his decision.

in reaching his decision the Adjudicator shalt actimpartiatly and set his own procedure;
and at his absoclute discretion may take the initiative in ascertaining the facts and the law
as he considers necessary in respect of the referral which may include the foliowing:

1 using his own knowledge and/or experience;

2 subjecttociause 309, opening up, reviewing and revising any certificate, opinion,
decision, requirement or notice issued, given or made under this Contractasifno
such certificate, opinion, decision, requirement or notice had been issued, given or
made;

-3 requiring from the Parties further information than that contained in the notice of
referral and its accompanying documentation or in any written statement provided
by the Parties including the results of any tests that have been made or of any
opening up;

-4 requiring the Parties to carry outtests or additional tests or to open up work or
further apen upwork;

-5 visiting the site of the Works or any workshop where work is being or has been
prepared for this Contract;

-6 obtaining such information as he considers necessary from any employee or
representative of the Parties provided that before obtaining information froman
employee of a Party he has given prior notice to that Party;

-7 obtaining from others such information and advice as he considers necessary on
technical and on legal matters subjectto giving prior notice to the Parties together
with a statement or estimate ofthe costinvolved;

-8 having regard to any term of this Contract relating fo the payment of interest,
deciding the circumstances in which or the period for which a simple rate of interest
shailbe paid.

Any failure by either Party to enterinto the JCT Adjudication Agreement or to comply
with any requirement of the Adjudicator under clause 41A.5.-5 or with any provisionin or
requirement under clause 41A shall not invalidate the decision of the Adjudicator.

The Parties shall meet their own costs of the adjudication except thatthe Adjudicator
may direct as to who should pay the cost of any test or opening up ifrequired pursuantto
clause 41A-5.5-4,
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41A5

-8 Where any dispute or difference arises underclause 8-4.4 as to whether an instruction
issued thersunder is reasonabie in all the circumstances the following provisions shal
apply:

-8 -1 The Adjudicator to decide such dispute or difference shall (where practicable) be an
individual with appropriate expertise and experience in the specialist area or
discipline relevantto the instruction or issue in dispute.

-8 -2 Wherethe Adjudicator does not have the appropriate expertise and experience
referredto inclause 41A-5-8-1 above the Adjudicator shall appointanindependent
expertwith such relevant expertise and experience to advise and report in writing
onwhether or notany instruction issued under clause 8-4-4 is reasonable in ali the
circumstances.

-8 -3  Whereanexpert has been appointed by the Adjudicator pursuant to clause
41A-5-8-2 above the Parties shali be jeintly and severally responsible for the expert's
fees and expenses but, in his decision, the Adjudicator shall direct as to who should
pay the fees and expenses of such expert or the propartion in which such fees and
expenses are ta be shared between the Parties.

-8 4 Notwithstanding the provisions of clause 41A.5-4 above, where an independent
expert has been appointed by the Adjudicator pursuant to clause 41A-5-8-2 above,
copies ofthe Adjudicator's instructions to the expertand any written advice or
reports received from such expertshall be supplied to the Parties as soon as
practicable.

Adiudicator'sfee 41A-6 -1 The Adjudicatorin his decision shall state how payment of his fee and reasonable

and fEE’SO"_ab'e expenses is to be appartioned as between the Parties. in default of such statement the

Z’;ﬁ?jﬁf Parties shall bear the cost of the Adjudicator's fee and reasonable expenses in equal

proportions.

41A-6 -2 The Partiesshall be jointly and severally liable to the Adjudicator for his fee and for ali
expenses reasonably incurred by the Adjudicator pursuant to the adjudication.

Effect of 41A-7 -1 Thedecision of the Adjudicator shall be binding on the Parties untilthe dispute or

Adjudicator’s difference is finally determined by arbitration or by legal proceedings (xx} or by an

decision agreementin writing between the Parties made after the decision ofthe Adjudicator has

been given.

41A.7 .2 TheParties shall, without prejudice to their other rights under this Contract, comply with
the decision of the Adjudicator; and the Employer and the Contractor shall ensure that
the decision of the Adjudicatoris given effect.

41A-7 -3 Ifeither Party does not comply with the decision ofthe Adjudicator the other Party shall
be entitled to take legal proceedingsto secure such compliance pending any final
determination ofthe referred dispute or difference pursuantto clause 41A.7-1.

Immunity 41A-8 The Adjudicator shall notbe liable for anything dane or omitted in the discharge or purported
discharge of his functions as Adjudicator unless the act or omission isin bad faith and this
protection from liability shall similarly extend to any employee or agent of the Adjudicator.

41B  Arbitration

Areferenceinclause 41Bto a Rule or Rules is a reference to the JCT 1998 edition of the
Construction Industry Model Arbitration Rules {CIMAR) current at the Base Date.

418-1 -1 Where pursuantto article 7A either Party requires a dispute or difference to be referred
to arbitration then that Party shall serve on the other Party a notice of arbitration to such
effectin accordance with Rule 2.1 which states:

"Arbitral proceedings are begun in respect of a dispute when one party serveson
the other a written notice of arbitration identifying the dispute and requiring himto
agree to the appointment of an arbitrator”;

Footnote [xx] The arbitration or Jegal proceedings arenotan
appeal againstthe decision of the Adiudicator hutarea
consideration of the dispute or difference asifno
decision had been made by an Adjudicator.
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4181

41B-1

41B-1

41B-2

4183

41B-4

4184

41B-4

4185

4186

41C

41G1

A continued

and an arbitrator shall be an individual agreed by the Parties or appointed by the person
named in the Appendix in accordance with Rule 2.3 which states:

“|fthe parties fail to agree on the name of an arbitrator within 14 days {or any agreed
extensian) after:

{i) thenotice ofarbitrationis served, or

(i) apreviously appointed arbitrator ceases to hold office forany reason,

either party may apply for the appointment of an arbitrator to the person so
empowered.”

By Ruie 2.5:

“the arbitrator’s appointment takes effect upon his agreementto act or his
appointment under Rule 2.3, whether or not his terms have been accepted.”

.2 Wheretwo or mare related arbitral proceedings in respect of the Works fall under
separate arbitration agreements, Rules 2.6, 2.7 and 2.8 shall apply thereto.

.3 After an arbitrator has been appointed either Party may give a further notice of
arbitration to the other Party and to the Arbitrator referring any other dispute which falls
under article 7A to be decided in the arbitral proceedings and Rule 3.3shall apply
thereto.

Subjectto the provisions of article 7A and clause 30-9 the Arbitrator shall, without prejudice
to the generality of his powers, have power ta rectify this Contract so thatit accurately
reflects the true agreement made by the Parties, to direct such measurements and/or
valuations as may in his opinion be desirable in order to determine the rights of the Parties
and to ascertain and award any sum which ought to have been the subject of or includedin
any certificate and to open up, review and revise any certificate, opinion, decision,
requirement or notice and to determine all matters in dispute which shall be submitted to
him in the same manner as if no such certificate, opinion, decision, requirement or notice
had been given.

Subjectto clause 418-4 the award of such Arbitrator shall be final and binding on the Parties.

The Parties hereby agree pursuant to S. 45{2){a) and S. 69(2)(a) of the Arbitration Act 1996
that either Party may {upon notice to the other Party and to the Arhitrator):

-1 applytothecourts to determine any question of law arising in the course of the
reference; and

.2 appealto the courts on any question of law arising out of anaward made in an arbitration
under this Arbitration Agreement.

The provisions of the Arbitration Act 1996 or any amendment thereof shall apply to any
arbitration under this Contract wherever the same, or any part of it, shall be conducted. [yy]

The arbitration shall be conducted in accordance with the JCT 1998 edition of the
Construction Industry Model Arbitration Rules (CIMAR) current at the Base Date. Provided
thatif any amendments to the Rules so current have beenissued by the JCT after the Base
Date the Parties may, by a joint notice in writing to the Arbitrator, state thatthey wish the
arbitration to be conducted in accordance with the Rules as so amended.

Legal proceedings

Where article 7B applies any dispute or difference shall be determined by legal proceedings
pursuanttoarticle 7B.

Footnote

P With 88 (3/03)

[yy}itshould be noted thatthe provisions of the Committee which contain Scots proper law

Arbitration Act 1896 do notextend to Scotland. Where adjudication and arbitration provisions are the

the site ofthe Works s situated in Scotland then the appropriate documents. The SBCCissues guidancein
forms issued by the Scottish Building Contract this respect.
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Meaning of
Performance
Specified Work

Contractor's
Statement

Contents of
Contractor's
Statement

Time for
Contractor’s
Statement

Architect's notice
toamend
Contractor’'s
Statement

Architect's natice
of deficiency in
Contractor's
Statement

421

421

42-1

421

421

42.2

423

42.-4

425

Part 5: Performance Specified Work 22

Theterm 'Performance SpeciﬁedWork’ means work;
-1 identified in the Appendix, and
-2 whichis to be provided by the Contractor, and

-3 forwhich certain requirements have been predetermined and are shown on the
Contract Drawings, and

-4 inrespect of which the performance which the Employer requires from such work and
which the Contractor, by this Contract and subject to the Conditions, is required to
achieve has been stated inthe Contract Bills and these Bills have inciuded

either information relating thereto sufficientto have enabled the Contractor to price
such Performance Specified Work
or a provisional sum in respect of the Performance Specified Work together with

the information relating thereto as referred to in clause 42.7.

Before carrying out any Performance Specified Work, the Contractor shall provide the
Architect with a document or set of documents, referredto in these Conditions as the
‘Contractor’s Statement’. Before so providing the Contractor shall have referred the draft of
such Statement to the Planning Supervisor and shal have made such amendments, ifany,
as may have been necessary to take account of the comments of the Planning Supervisor.
Subjectto the Conditions the Contractor shall carry out the Performance Specified Work in
accordance with that Statement.

The Contractor’s Statement shali be sufficient in form and detail adequately to explain the
Contractor’s proposals for the execution of the Performance Specified Work. lt shall include
any information which is required to be included therein by the Contract Bills or, where

there is a provisional sum for the Performance Specified Work, by the instruction of the
Architect on the expenditure of that sum; and may include information in drawn or
scheduled form and a statement of calculations; and, if applicable, shall be provided in
reasonable time so that the Architect can provide the information, drawings and details as he
is required to provide pursuantto clauses 5-4.1and 5-4.2.

The Contractor's Statement shall be provided to the Architect:
- byanydate forits provision givenin the Contract Biils or

- byany reasonable date for its provision given in the instruction by the Architect on the
expenditure of a provisional sum for Performance Specified Work.

if no such date is given it shall be provided at a reasonable time before the Contractor
intends to carry out the Performance Specified Work.

Within 14 days after receipt of the Contractor's Statementthe Architect may, if he is of the
opinion that such Statement is deficientin form and/or detail adequately to explain the
Contractor's proposals for the execution of the Performance Specified Work, by notice in
writing require the Contractor to amend such Statement so that it is in the opinion of the
Architect not deficient. A copy of the Staternent as so amended shalibe provided tothe
Architect, Whether or not an amendment is required by the Architect, the Contractoris
responsible in accordance with the Conditions far any deficiency in such Statement and for
the Performance Specified Work to which such Statement refers,

{fthe Architect shali find anything in the Contractor's Statemment which appearstothe
Architect to be a deficiency which would adversely affect the performance required by the
Employer from the retevant Performance Specified Work, he shall immediately give notice to
the Cantractor specifying the deficiency. Whether or not a notice is given by the Architect, the
Contractorisresponsible in accordance with the Conditions for the Performance Specified
Work.

Footnote

90

{zz] See Practice Note 25 ‘Performance Specified Work’
paragraphs 2-6to 2-8 for a description of work which is
notto be treated as Performance Specified Work.
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provisional sum
for Performance
Specified Work

Instructions of the
Architect on other
provisional sums

Preparation of
Contract Bills

Provisional sum
for Performance
Specified Work -
EFrors or
omissions in
Contract Bills

Variationsin
respect of
Performance
Specified Work

Agreementfor
additional
Performance
Specified Work
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Integration of
Performance
Sypecified Work

Compliance with
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instructions ~
Contractor's
notice of injurious
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Delay by
Contractorin
providing the
Contractor's
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Performance
Specified Work -
Contractor’s
obligation
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42-1
42-7

42-7

429

4210

4211

4212

4213

42-14

4215

4216

4217

4217

Aprovisional sum for Performance Specified Work means a sum providedinthe Contract
Bilis for Performance Specified Work where the following information has been provided in
the ContractBilis:

-1 the performance which the Employer requires from such work;
.2 thelocation of such Performance Specified Work in the building;

.3 information relating thereto sufficient to have enabled the Contractor to have made
due allowance in programming for the execution of such Performance Specified Work
and for pricing all preliminary items relevant to such Performance Specified Work.

No instruction of the Architect pursuant to clause 13-3-1 on the expenditure of provisional
sums included in the Contract Bills shall require Performance Specified Work exceptan
instruction on the expenditure of a provisional sum included in the Contract Bills for
Performance Specified Work.

The inclusion of Performance Specified Work in the Contract Bills shallnotbe regarded as a
departure from the method of preparation of these Bills referred toinclause 2.2.2-1.

ifin the Contract Bills there is any error or omission in the information which, pursuantto
clause 42-7-2 andfor 42.7-3, is to be included in the Contract Bilis in respect of a provisional
sum for Performance Specified Work such error or omission shall be corrected so that itdoes
provide such information; and any such correction shall be treated as if it were a Variation
required by an instruction of the Architect under clause 13-2.

Subjectto clause 42-12 the Architect may issue instructions under clause 13-2 requiringa
Variation to Performance Specified Work,

No instruction ofthe Architect under clause 13-2 may require as a Variation the provision by
the Contractor of Performance Specified Work additional to that which has been identified
in the Appendix unless the Employer and the Contractor otherwise agree.

Where the Contract Bills do not provide an analysis of the portion of the Contract Sum
which relates to any Performance Specified Work the Contractor shall provide suchan
analysis {‘the Analysis’) within 14 days of being required to do so by the Architect,

The Architect shall, within a reasonable time before the Contractor intends to carry cutthe
Performance Specified Work, give any instructions necessary for the integration of such
Performance Specified Work with the design of the Works. The Contractor shall, subjectto
clause 42-15, comply with any such instruction.

ifthe Contractor is of the opinion that compliance with any instruction of the Architect
injuriously affects the efficacy of the Performance Specified Work, he shall within 7 days of
receipt of the relevant instruction specify by notice inwriting tothe Architect such injurious
affection. Except where the Architect amends the instruction to remove such injurious
affection, the instruction shall not have effect without the written consent of the Contractor
which consent shall not be unreasonably delayed or withheld.

Except for any extension of time in respect of the RelevantEvent stated in clause 25-4-16 an
extension of time shall not be giver under clause 25-3 and clauses 26-1and 28-2-2 shall not
have effect where and to the extent that the cause of the progress of the Works having been
delayed, affected or suspended s that the Architect has not received the Contractor's
Statement by the time referred to in clause 42-4 or any amendment to the Contractor's
Statement pursuanttoclause 42-5.

.1 The Contractor shall exercise reasonable skilland care in the provision of Performance
Specified Work provided that:

1 -1 clause 42.17 shall not be construed so as to affect the obligations of the Contractor
under this Contractin regard to the supply of workmanship, materials and goods;
and

1 .2 nothing in this Contract shall operate as a guarantee of fitness for purpose of the

Performance Specified Work.

.2 The Contractor's obligation under clause 42-17-1shallin no way be modified by any
service in respect of any Performance Specified Work which he has obtained from
others and, in particular, the Contractor shall be responsible for any such service as if
such services had been undertaken by the Contracter himself,

@ The Joint Contracts Tribunal Limited 2003 a7



Namination 4218 Performance Specified Work pursuantto clause 42 shall notbe provided by a Nominated
excluded Sub-Contractor under aNominated Sub-Coniract or by a Nominated Supplier undera
contract of sale to which clause 36 refers.
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Code of Practice: referred to in clause 8-4-4

This is the Code of Practice referred to in clause 8-4-4, The purpose ofthe Code isto helpinthe
fair and reasonable operation ofthe requirements of clause 8-4-4.

The Architect and the Contractor should endeavour to agree the amount and method of
opening up ortesting butin any case in issuing his instructions pursuantto clause §-4-4 the
Architectis required to consider the following criteria:

-1 the need in the event of non-compliance to demonstrate at no cost to the Employer
either that itis unique and not likely to occur in similar elements of the Works or
alternatively the extent of any similar non-compliance in the Works already
constructed or stillto be constructed;

-2 theneed to discover whether any non-compliance in a primary structural elementis a
failure of workmanship and/or materials such that rigorous testing of similar elements
musst take place; or where the non-compliance is in a less significant elernent whether it
is such as is to be statistically expected and can be simply repaired; or whether the non-
compliance indicates an inherent weakness such as can only be found by selective
testing the extent of which must depend upon the importance of any detail concerned;

-3 thesignificance of the non-compliance having regard to the nature of the work in which
ithasoccurred;

4 theconsequence of any similar non-compliance on the safety ofthe building, its effect
on users, adjoining property, the public, and compliance with any Statutory
Requirements;

-5 thelevel and standard of supervision and control of the Warks by the Contractor;

6 therelevantrecords of the Contractor and where retevant of any sub-contractor
resulting from the supervision and control referred to in paragraph 2-56 above or
otherwise;

-1 any Codes of Practice or similar advice issued by aresponsible body which are
applicabie to the non-complying work, materials or goods;

-8 anyfailure by the Contractor to carry out, or to secure the carrying out of, any tests
specified in the Contract Documents ar in an instruction of the Architect;

-9 thereasan forthe non-compliance when this has been established;

-10 anytechnical advice that the Contractor has obtained in respect of the non-complying
work, materials or goods;

‘11 current recognised testing procedures;

-12 the practicability of progressive testing in establishing whether any simitar non-
compliance is reasonably likely;

13 ifalternative testing methods are available, the time required for and the consequential
costs of such alternative testing methods;

-14 any proposals ofthe Contractor;

16 any otherrelevant matters.
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Clause etc.

Fourth recital
and31

Fifth recital

Artictes 7Aand 78

Appendix

Subject

Construction Industry Scheme {CiS)

CDM Regulations

Dispute or difference — settlement of

Employer atthe Base Date

*is a ‘contractor’/is not a ‘contractor’
forthe purposes ofthe Actand the
Regulations

*Allthe CDM Regulations apply/
Regulations 7 and 13 only ofthe COM
Regutations apply

*Clause 41B applies

418 disputes
41C *Delete if disputes are to be decided by
legal proceedings and article 7B is thus to
apply
1.3 Base Date
1.3 Date for Completion
1-11 Electronic datainterchange The JCT Supplemental Provisions for EDI
*apply/do not apply
if applicable:
the EDI Agreementtowhichthe
Supplemental Provisions refer is:
*the EDI Association Standard ED1
Agreement
*the European Model EDI Agreement
15-2 VAT Agreement Clause 1A of the VAT Agreement
*applies/does notapply xi -
172 Defects Liability Period
{if none other stated is 6 months from the
day named in the certificate of Practical
Completion of the Works)
19.9.2 Assignment by Employer of benefits after Clause 19-1.2
Practical Compietion *applies/does notapply
21141 Insurance cover for any one occurrence or £
series of occurrences arising outofone
gvent
2121 insurance - liability of Employer Insurance
*may he required/is notrequired
Amount of indemnity for any one
occurrence or series of occurrences arising
ocutofoneevent
£ |amal
Footnotes *Delete asapplicable. [aaa}!f the indemnity is to be for an aggregate amount

84

[x]Clause tAcan only apply where the Contractoris
satisfied at the date the Contract is entered inte that his
output tax an alt supplies to the Employer under the
Contract will be at either a positive or a zero rate of tax.

This footnote repeats footnote[x] for clause 15-2.

© The Joint Contracts Fribunal Limited 2003

and nat for any one occurrence or series of occurrances
the entry should make this clear.
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Clauseetc.

221

*22A,228-1,22C.2

22A-3-1

22D

22D-2

22FCA

22FC5

2311

231.2,25:413, 2641

24:2

28-2-2

28A:-1-1-1t0 28A-1-1.3

28A-1.1.4to 2BA-1.1-6

Subject

Insurance ofthe Works - alternative
clauses

Percentage to cover professional fees

Annual renewal date ofinsurance as
supplied by Contractor

Insurance for Empioyer’s loss of liquidated
damages - clause 25-4-3

JointFire Code

JointFire Code — amendments/revisions

Date of Possession

Deferment of the Date of Possession

Liquidated and ascertained damages

Period of suspension
(if none stated is 1 month}

Period of suspension
(if none stated is 3 months}

Period of suspension
{if nonestated is 1 month)

*Clause 22A/Clause 22B/Clause 22C applies
{Seefootnote [ec]io clause 22)

insurance
*may be required/is notrequired

Period oftime

The JointFire Code
*applies/does notapply

Ifthe JointFire Codeis applicable, state
whether the insurer underclause 22A or
clause 22B orclause 22C-2 has specified
thatthe Works are a "Large Project”;
*YES/NO

{where clause 22A applies these entries are
made oninformation supplied by the
Contractor)

Thecast, if any, of compliance with
amendment(s) or revision{s) ta the Joint
Fire Code shalibe borne by

*the Employer/the Contractor

Clause 23-1:2
*applies/does not apply

Period of defermentifitisto be lessthan &
weeks is

atthe rate of

f per

Footnote

F With 98 (3/03}

*Delete as applicable.
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Clause efc. Subject
30-1-1-6 Advance payment Clause30-1-1-6
*applies/does notapply
ifapplicable:
the advance paymentwill be
**f: /
% ofthe Contract Sum
and will be paid to the Contractoron
and will be reimbursed to the Employerin
the following amount{s) and at the
following timeis)
An advance payment bond
*isfis not required
30-1-3 Dates of issue of Interim Certificates Thefirst date is:
{if none stated, Interim Certificates are to be
issued at intervals not exceeding
one month upto the date of Practical
Completion or within one month and thereafter onthe same date in each
thereafter and the first Interim Certificate month adjusted to the nearestworking
is to be issued within one month ofthe Date day in that month {aaa. 1}
of Possession)
30-2-1-1 Gross valuation A priced Activity Schedule
*isfis not attached to this Appendix
30-3-1 Listed items *For unigquely identified listed tems a bond
—uniguely identified asreferredtoinclause 30-3-1in respect of
payment for such items is required for
£
*Delete if no bond is required
3032 Listed items *Forlisted items that are not uniquely
~notuniquely identified identified a bond as referred to in clause
30-3-2in respect of payment for such items
is required for
£
*Delete if clause 30-3-2 does notapply
Footnotes *Delete as applicable. [aaa 1} Thae first date should not be more than one month

96

**[ngert gither a money amaunt or a percentage figure
and delete the other afternative.
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after the Date of Possession. Whereit isintended that
Interim Certificates be issued on the last day of each
month congider inserting “thelastdayof ...
{insert month} and thereafter the last day in each month
adjusted1o the nearest working day in the month”,

P With 98 (8/03}



Clause etc. Subject
30-4-1-1 Retention Percentage
(ifless than b per cent) (bbb)
30-4A Contractor's bond in lieu of Retention Clause 30-4A
*applies/does not apply
30-4A-2 Hclause 30-4A applies:
clause 2 of the hond
maximum aggregate sum is:
£
clause 64iii} of the bond
the expiry date is
35-2 Work reserved for Nominated Sub-
Contractors for which the Contractor
desiresto tender
37 Fluctuations: clause 38 icec
{if alternative required is not shown clause clause 39
38 shall apply) clause 40
38-70r39-8 Percentage addition
40-1-1-1 Formula Rules rute 3: Base Month
20
rules 10and 30(i):;
Parti/Partll (ddd|
of Section 2 ofthe Formula Rulesis to apply
41A.2 Adjudication - nominator of Adjudicator President or a Vice-President ar
(ifno nominator is selected the nominator Chairman or a Vice-Chairman:
shall be the President or a Vice-President of *Royal Institute of British Architects
the Rovyal Institute of British Architects; if the *Royal Institution of Chartered Surveyors
nominator fails to nominate, the nominator *Construction Confederation
shall be one of the other listed nominators *National Specialist Contractors Council
selected by the Party requiring the
reference to adjudication) *Delete all but one
41B1 Arbitration - appointor of Arbitrator President or a Vice-President:
{if no appointor is selected the appointor *Royal Institute of British Architects
shall be the President or a Vice-President of *Royal Institution of Chartered Surveyors
the Royal Institute of British Architects) *Chartered Institute of Arbitrators
*Delete all but one
42-1-1 Performance Specified Work Identify below or on a separate sheet each
itemn of Performance Specified Work to be
provided by the Contractor and insertthe
relevant reference inthe Contract Bills [zz)
Footnotes (zz] See Practice Note 25 ‘Performance Specified Work’

P With 98 (3/03)

{izbb] The percentage wilibe 5 percent unless a lower
rate is specified hare,

[eee] Delete alternatives not used.
[ddd] Strike out according to which method of farmula
adjustment (Part | - Wark Category Method or

Partll - Work Group Method) has been stated inthe
documents issued o tenderers.
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paragraphs 2-6to 2-8 for a description of work which is
natto be treated as Performance Specified Work.

This footnote repeats footnotalzz] for clause 42.
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Annex 1 to Appendix: Terms of Bonds
agreed by the JCT and the British Bankers’ Association

Seeclause 30-1-1-6:
“Advance Payment Bond”, and

clause 30-3:
"Bond in respect of payment for off-site materials and/or goods”

Advance Payment Bond

THE partiesto this Bond are:

(1}

whose reqgistered officeis at

{‘the Surety'), and

(2)
of

{'the Employer'}.
The Employer and {'the Contractor’)

have agreed to enter into a contract for building works (‘the Works'} at

{‘the Contract’).

The Employer has agreed to pay the Contractorthesumof[ _____ lasanadvance
payment of sums dueto the Contractor under the Contract {"the Advance Payment') for
reimbursement by the Surety onthe following terms:

{a) Whenthe Surety receives a demand from the Employer in accordance with clause 3(b)
the Surety shali repay the Employerthe sum demanded up tothe amountofthe
Advance Payment.

(b) TheEmployershailin making any demand provide to the Surety a completed notice of
demand in the form of the Schedule attached hereto which shall be accepted as
conclusive evidence for all purposes under this Bond. The signatures on any such
demand must be authenticated by the Employer's bankers.

{c) TheSuretyshall within 5 Business Days after receiving the demand pay tothe Empioyer
the sum so demanded. ‘Business Day’ means the day {other than a Saturdayora
Sunday) on which commercial banks are open for business in London,

Payments due under this Bond shall be made notwithstanding any dispute between the
Employer and the Contractor and whether or not the Employer and the Contractor are or
might be under any liability one to the other. Payment by the Surety underthis Bond shalt be
deemed a valid payment for all purposes of this Bond and shail discharge the Surety from
liability to the extent of such payment.
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‘The Surety consents and agrees that the following actions by the Employer may be made
and done without notice to or consent of the Surety and withoutin any way affecting
changing or releasing the Surety from its obiigations under this Bond and the liability of the
Surety hereunder shall notin any way be affected hereby. The actions are:

{a) waiverbythe Employer of any ofthe terms, provisions, conditions, obligations and
agreements of the Contractor or any failure to make demand upon or take action against
the Contractor;

(b} any modification or changes to the Contract; and/or

{c) thegranting of any extensions oftime to the Contractor without affecting the terms of
clause 7{c) below.

The Surety’'s maximum aggregate liability under this Bond which shall commence on
payment of the Advance Payment by the Employer to the Contractor shall be the amount of
. lwhich sumshal be reduced by the amount of any reimbursement made by
the Contractor to the Employer as advised by the Employer in writing to the Surety.

The obligations of the Surety and under this Bond shall cease upon whichever is the earliest
of:

{a} thedate onwhich the Advance Paymentis reduced to nil as certified in writing to the
Surety by the Empioyer;

{b) thedate onwhichthe Advance Paymentor any balance therecf is repaid to the Employer
by the Contractor (as certified in writing to the Surety by the Emplayer) or by the Surety;
and

{c) [longstop dateto begiven),

and any claims hereunder must be received by the Surety in writing on ar before such

earliest date.

This Bond is nottransferable or assignable without the prior written consent of the Surety.
Such written consentwill not be unreasonably withheld.

Notwithstanding any other provisions of this Bond nothing in this Bond confers or purports
to confer any right to enforce any of its terms on any person who is nota party to it

This Bond shall be governed and construed in accordance with the laws of England and
Wales.

P With 98 (9/03)

INWITNESS hereofthis Bond has been executed as a Deed by the Surety and delivered on
the date below:

EXECUTED as a Deed by:

forand on behalf of the Surety:

EXECUTED as a Deed by:

for and on behalf of the Employer:

Y

Date:
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Schedule to Advance Payment Bond
(clause 3{b) of the Bond)

Notice of Demand

Date of Notice:

Date of Bond:

Employer:

Surety:

The Bond has come into effect.
We hereby demand payment of the sum of
£ {amount in words}

which does not exceed the amount of reimbursement for which the Contractor is in default at
the date of this notice.

Address for payment:

This Natice is signed by the following persons who are authorised by the Employer to actfor
and on his behalf:

Signed by

Name:

Officiai Position:

Signed by

Name:

Official Position:

The above signatures to be authenticated by the Employer’s bankers
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Bond in respect of payment for off-site
materials and/or goods

THE parties to this Bond are:

{1

whose registered office is at

{‘the Surety’), and

{2)
of

{‘the Employer’}.
The Employer and {'the Contractor’}

have agreed to enter into a building contract for building works ("the Works')

at {'the Contract’}.

Subjectto the relevant provisions ofthe Contract as summarised below but with whichthe
Surety shail not at all be concerned:

{a} theEmployer hasagreed toinclude in the amount stated as due in interim Certificates
{as defined in the Contract} for payment by the Employer the value ofthose materials or
goods or iterns pre-fabricated for inclusion in the Works which have been fisted by the
Empioyer which list {"the listed items’}, has been included as part of the Contract, before
their delivery to or adjacent tothe Works; and

{b) theContractor has agreed toinsure the listed items against loss or damage for their full
value under a policy of insurance protecting the interests of the Employer and the
Contractor during the period commencing with the transfer of the property in the items
to the Contractor until they are delivered to or adjacent to the Works; and

{c) this Bondshall exclusively relate to the amount paid tothe Contractor in respect of the
listed items which have nat been deliverad to or adjacent to the Works.

The Employer shall in making any demand provide to the Surety a Notice of Demand inthe
form ofthe Schedule attached hereto which shall be accepted as conclusive evidence for all
purposes underthis Bond. The signatures on any such demand must be authenticated by the
Employer’'s bankers.

The Surety shali within & Business Days after receiving the demand pay to the Employer the
sum so demanded. 'Business Day’ means the day (other than a Saturday or a Sunday) on
which commercial banks are open for business inLondon.

Payments due under this Bond shall be made notwithstanding any dispute between the
Employer and the Contractor and whether or not the Employer and the Contractorare or
might be under any liability one to the other. Payment by the Surety under this Bond shall be
deemed a valid paymentfor all purposes ofthis Bond and shall discharge the Surety from
liability ta the extent of such payment.
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The Surety consents and agrees that the following actions by the Employer may be made
and done without notice to or consent of the Surety and without in any way affecting
changing or releasing the Surety from its obligations under this Bond and the lability of the
Surety hereunder shall notin any way be affected hereby. The actions are:

{a} waiver by the Employer of any of the terms, provisions, conditions, obligations and
agreements of the Contractor or any failure to make demand upon or take action against
the Contractor;

{b} anymodification or changestothe Contract; and/or

{c) thegranting of an extension oftime to the Contractor without affecting the terms of
clause 9{b} below.

The Surety’s maximum aggregate liability underthis Bondshalibe*[ 1

The obligations ofthe Surety under this Bond shall cease upon whichever is the earlier of

{a) thedate onwhich allthe listed items have been delivered to oradjacent to the Works as
certified in writing to the Surety by the Employer; and

(b} Tlongstop date to be given),

and any claims hereunder must be received by the Surety inwriting on or before such earlier
date.

The Bond is not transferable or assignable without the prior written consent of the Surety.
Such written consent will not be unreasonably withheld.

Notwithstanding any other provisions of this Bond nothing in this Bond confers or purports
to confer any right to enforce any of its terms on any person who is not a party to it.

This Bond shall be governed and construed in accordance with the laws of England and
Wales.

*The value stated in the Contract which the Employer
considers will be sufficient to cover him for maximum
payments to the Contractar for the listed items that
will have been made and notdelivered to the site at
any onetime,

102

INWITNESS hereof this Bornd has been executed as a Deed by the Surety and delivered on
the date below:

EXECUTED as a Deed by:

forand on behalf of the Surety:

EXECUTED as aDeedby:

for and on behalf of the Employer:

Date:
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Schedule to Bond

(clause 4 of the Bond)

Notice of Demand

Date of Notice:

Date of Bond:

Employer:

Surety:

Woe hereby demand payment of the sum of £

being the amount stated as due in respect of listed items included in the amount stated as
due inan Interim Certificate{s) for payment which has been duly madeto the Contractor by
the Employer but such listed items have not been delivered to or adjacentto the Works.

Address for payment:

This Notice is signed by the following persons who are authorised by the Employerto actfor
and on his behalf:

Signed by

Namae:

QOfficial Pasition:

Signed by

Name:

Official Position:

The above signatures to be authenticated by the Employer’s bankers
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1A-1

1A-2

1A-3

1A-4

1

11

11

12

Supplemental Provisions
{the VAT Agreement)

The following are the supplemental provisions {the VAT Agreement} referred to in clause
15.1 ofthe Conditions:

The Employer shall pay to the Contractor in the manner hereinafter set out any tax properly
chargeabie by the Commissioners onthe Contractor on the supply to the Employerofany
goods and services by the Contractor under this Contract. Supplies of goods and services
underthis Contract are supplies under a contract providing for periodical payment for such
supplies withinthe meaning of Regulation 93 of the Value Added Tax Regulations 1995 or
any amendment or re-enactment thereof.

Where itis stated in the Appendix pursuantto clause 156.2 ofthe Conditions thatclause 1A of
this Agreement applies clauses 1-1to 1-2-2 inclusive hereof shall not apply unless and until
any notice issued under clause 1A-4 hereof becomes effective or unless the Contractor fails
to give the written notice required under clause 1A-2. Where clause 1A applies clauses 7 and
1-3to B of this Agreement remain in full force and effect.

Not laterthan 7 days before the date for the issue of the first interim Certificate the
Contractor shall give written notice to the Employer, with a copy to the Architact, of the rate
of tax chargeable on the suppiy of goods and services for which Interim Certificates and the
Final Certificate are to be issued. ifthe rate of tax sc notified is varied under statute the
Contractor shall, notlaterthan 7 days after the date when such varied rate comes into effect,
sendto the Employer, with a copyto the Architect. the necessary amendmenttothe rate
given in his written notice and that notice shall then take effect as so amended.

Eor the purpose of complying with the VAT Agreement for the recovery by the Contractor,
as stated in clause 15-2 ofthe Conditions, from the Employer of tax properly chargeable by
the Commissioners on the Contractor, an amount calculated atthe rate giveninthe
aforesaid written notice {or, where relevant, amended written natice) shall be shown on
each interim Certificate issued by the Architect and, unless the procedure setoutin clause
1.3 hereof shall have been compieted, on the Final Certificate issued by the Architect. Such
amount shall be paid by the Employer to the Contractor or by the Contractor tothe
Employer as the case may be within the period for payment of certificates set outin clause
30-1-1-1 {Interim Certificates) or clause 30-8 {Final Certificate) as applicable.

Either the Employer or the Contractor may give written notice to the other, with acopy to the
Architect, stating that with effect from the date ofthe notice clause 1A shall no longer apply.
Fromthat date the provisions of clauses 1-1to 1-2-2inclusive hereof shall apply in place of
clause TAhereof.

Uniess clause 1A appliesthe Contractor shall not later than the date for the issue ofsach
Interim Certificate and, unless the procedure set outinclause 1-3 of this Agreement shall
have been completed, for the issue of the Final Certificate give to the Employer a written
provisional assessment of the respective values {less any Retention Percentage applicable
thereto) of those supplies of goods and services for which the Certificate is being issued and
which will be chargeabie, at the relevant time of supply under Regulation 93 of the Value
Added Tax Regulations 1995 on the Contractor at

1 azerorate oftax (Category (i} and
-2 anyrate or rates of tax other than zero (Category {ii)).

The Contractor shall also specify the rate or rates of tax which are chargeable onthose
supplies included in Category (i}, and shall state the grounds on which he considers such
supplies are so chargeable,

1 Upanreceipt of such written provisional assessment the Employer, unless he has
reasonable grounds for objection to that assessment, shall calculate the amount of tax
due by applying the rate or rates of tax specified by the Contractor tothe amount of the
assessed value of those supplies included in Category (i) of such assessment, and
remitthe calculated amount of such tax, together with the amount ofthe Certificate
issued by the Architeet, to the Contractor within the period for payment of certificates
set outinclause 30-1-1.1 of the Conditions.
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1-2

1.3

13

13

13

14

21

2.2

2 Ifthe Employer has reascnable grounds for objection to the provisional assessment he
shall within 3 working days of receipt of that assessment so notify the Contractor in
writing setting outthose grounds. The Contractor shail within 3working days of receipt
of the written notification ofthe Employer reply in writing to the Employereitherthat he
withdraws the assessment in which case the Employer is released from his obligation
under ctause 1-2-1 of this Agreement or that he confirms the assessment. if the
Contractor so confirms then the Contractor may treat any amount received fromthe
Employer in respect of the value which the Contractor has stated to be chargeable on
him at a rate or rates of tax other than zero as being inclusive of tax and issue an
authenticated receipt underclause 1.4 of this Agreement.

-1 Whereclause 1Ais operated clause 1-3 only applies if no amount of tax pursuantto
clause 1A-3 has been shown on the Final Certificate issued by the Architect. After the
issue of the Certificate of Completion of Making Good Defects under clause 17-4 of the
Conditions the Contractor shall as soon as he can finally so ascertain prepare a written
final statement of the respective values of all supplies of goods and services for which
certificates have been or will be issued which are chargeable onthe Contractor at

1 1 azerorateoftax (Category (i) and
1 2 anyrate or rates of tax other than zerc {Category (i)
and shall issue such final statement to the Employer.

The Contractor shall also specify the rate or rates oftax which are chargeable onthe
value of those supplies included in Category {ii) and shall state the grounds on which he
considers such supplies are so chargeable.

The Contractor shall also state the total amount of tax already received by the
Contractor for which a receipt or receipts under clause 1-4 of this Agreement have been
issued.

.2 Thestatementunder clause 1-3-1ofthis Agreement may be issued either before or after
the issue ofthe Final Certificate under clause 30-8 of the Conditions.

-3 Upon receipt of the written final statement the Employer shall, subjectto clause 3 of this
Agreement, calculate the final amount of tax due by applying the rate or rates oftax
specified by the Contractor to the value of thase supplies included in Category {ii) of the
statement and deducting therefrom the total amount of tax already received by the
Contractor specified in the statement, and shall pay the balance of such taxto the
Contractor within 28 days from receipt of the statement.

-4 Ifthe Employerfinds that the total amount of tax specified in the final statementas
already paid by him exceeds the amount of tax calculated under clause 1-3-3 of this
Agreement the Employer shall so notify the Contractor who shall refund such excess to
the Employer within 28 days of receipt of the notification, together with a receiptunder
clause 1-4 of this Agreement showing the correction of the amounts for which a receipt
or receipts have previously been issued by the Contractor.

Upon receipt of any amount paid under certificates of the Architect and any tax properly
paid under the provisions of clause 1 or clause 1A of this Agreement the Contractor shall
issue to the Employer a receipt of the kind referred to in Regulation 13(4) of the Value Added
Tax Regutations 1995 containing the particulars required under Regulation 14 ofthe
aforesaid Regulations or any amendment or re-enactment thereof to be contained in a tax
invoice.

If, when the Employer is obliged to make payment under clause 1-2 or 1.3 of this Agreement,
heis empowered under clause 24 of the Conditions to deduct any sum calculated atthe rate
stated in the Appendix as liquidated and ascertained damages from sums due orto become
dueto the Contractor under this Contract he shall disregard any such deductionin
calculating the tax due on the value of goods and services supplied to which he is obliged to
add tax under clause 1-2 or 1-3 of this Agreement.

The Contractor when ascertaining the respective values of any supplies of goods and
services for which certificates have been or will be issued under the Conditions in orderto
prepare the final statement referred to in clause 1-3 of this Agreement shali disregard when
stating such values any deduction by the Employer of any sum calculated at the rate stated
inthe Appendix as liquidated and ascertained damages under clause 24 of the Conditions.
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Where clause 1A is operated the Employer shall pay the tax to which that clause refers
notwithstanding any deduction which the Employer may be empowered to make under
clause 24 ofthe Conditions from the amount certified by the Architect in an interim Certificate
or from any balance certified by the Architect as due to the Contractor under the Final
Certificate.

Ifthe Employerdisagrees with the final statementissued by the Contractor underclause 1-3
of this Agreement he may but before any payment orrefund becomes due under clause
1-3-3 or 1.3-4 of this Agreement request the Contractor to obtain the decision of the
Commissioners on the tax properly chargeabie on the Contractar for all supplies of goods
and services under this Contract and the Contractor shall forthwith request the
Commissioners for such decision. Ifthe Employer disagrees with such decision then,
provided the Employer indemnifies and at the option of the Contractor secures the
Contractor against all costs and other expenses, the Contractor shall in accordance with the
instructions of the Employer make ali such appeals against the decision ofthe
commissioners as the Employer shall request. The Contractor shall accountforany costs
awarded in his favour in any appeals to which clause 3 of this Agreement applies.

Where, before any appeal from the decision of the Commissioners can proceed, the full
amount of the tax alleged to be chargeable on the Contractor on the supply of goods and
services under the Conditions must be paid or accounted for by the Contractor, the
Employer shall pay to the Contractor the fullamount oftax needed to comply with any such
obligation.

Within 28 days ofthe final adjudication of an appeal {or of the date of the decision of the
Commissioners if the Employer does not request the Contractor to refer such decisionto
appeall the Employer or the Contractor, as the case may be, shall pay or refund to the other
in accordance with such final adjudication any tax underpaid or overpaid, asthe case may
be, under the provisions of this Agreement and the provisions of ctause 1.3-4 ofthis
Agreement shall apply inregard to the provision of authenticated receipts.

Upon receipt by the Contractor fromthe Employer or by the Employer from the Contractor,
asthe case may be, of any payment under clause 1-3-3 or 1.3-4 of this Agreement or where
clause 1A of this Agreement is operated of any payment of the amount of tax shown upon the
Final Certificate issued by the Architect, or upon final adjudication of any appeal made in
accordance with the provisions of clause 3 of this Agreement and any resultant payment or
refund under clause 3.3 of this Agreement, the Empioyer shall be discharged from any
further liabitity to pay tax to the Contractor in accordance with the VAT Agreement. Provided
alwaysthatif after the date of discharge under clause 4 of this Agreement the
Commissioners decide to correctthe tax due from the Contract on the supply to the
Employer of any goods and services by the Contractor under this Contract the amount of any
such correction shall be an additional payment by the Employer to the Contractor or by the
Contractor to the Employer, asthe case may be. The provisions of clause 3 of this Agreement
in regard to disagreement with any decision of the Commissioners shall apply toany
decision referred to in this proviso.

If any dispute or difference is referred to adjudication or to arbitration pursuant to article 7A
ortolegal proceedings, then, insofar as any payment awarded in such adjudication or
arbitration ar legal proceedings varies the amount certified for payment forgoods or
services supplied by the Contractor tothe Employer under this Contract oris an amount
which ought to have been so certified but was not so certified, the provisions of this
Agreement shall so far as relevant and applicable apply to any such payments.

The provisions of article 7A shall not apply to any matters to be deaft with under clause 3 of
this Agreement.

Notwithstanding any provisionsto the contrary elsewhere inthe Conditions the Employer
shall not be obliged to make any further paymenttothe Contractor under the Conditions if
the Contractor is in default in providing the receipt referred toinclause 1-4 of this Agreement.
Provided thatclause 7 ofthis Agreement shall only apply where:

-1 the Employer can show that he requires suchreceipt to validate any claim for credit for

tax paid or payable under this Agreement which the Employer is entitled to make to the
Commissioners, and
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7 -2 the Employer has

paid tax in accordance with the provisional assessment of the Contractor under
clause 1 of this Agreement unless he has sustained a reasonable objection under
clause 1-2 of this Agreement; or

paid tax in accordance with clause 1A of this Agreement.

VATon 8 Where clause 27-4 of the Conditions becomaes operative there shall be added to the amount

determination allowable or payable to the Employer in addition to the amounts certified by the Architect
any additional tax that the Employer has had to pay by reason of determination under clause
27 of the Conditions as compared with the tax the Employer would have paid ifthe
determination had not occurred.
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Annex 2 to the Conditions:
Supplemental Provisions for EDI

(clause 1-11)

The following are the Supplemental Provisions forEDI referred to in clause 1-11 ofthe
Conditions.

The Parties no later than when there is a binding contract between the Employer and the
Contractor shall have entered into the Electronic Data Interchange Agreement identified in
the Appendix (‘the EDI Agreement’), which shall apply to the exchange of communications
under this Contract subject to the following:

‘1 exceptwhere expressly provided for in these provisions, nothing contained in the EDI
Agreement shall override or modify the application or interpretation of this Contract;

-2 thetypes and classes of communication to which the EDI Agreement shall apply (‘the
Data’) and the persons between whom the Datashall be exchanged are as stated in the
Contract Documents or as subseguently agreed in writing between the Parties;

-3 the Adopted Protocol/EDI Message Standards and the User Manual/Technical Annex*
are as stated in the Contract Documents or as subsequently agreed in writing between
the Parties;

-4 wherethe Contract Documents require a type or ciass of communication to which the
EDI Agreement applies to be in writing it shall be validly made if exchanged in
accordance with the EDI Agreement except that the following shall not be valid unless in
writing in accordance with the relevant provisions of this Contract:

4 .1 anydetermination of the employment of the Contractor;

-4 .2 anysuspension by the Contractor ofthe performance of his obligations under this
Contractto the Employer;

-4 -3 theFinalCertificate;

-4 -4 anyinvoking by either Party of the procedures applicable under this Contractto the
resolution of disputes or differences;

4 5 anyagreement between the Parties amending the Conditions or these provisions.

The procedures applicable under this Contractto the resolution of disputes or differences
shall apply to any dispute or difference concerning these provisions orthe exchange of any
Data under the EDI Agreement and any dispute resolution provisions in the EDI Agreement
shail not apply to such disputes ar differences.

Footnote

108

* The EDI Association Standard EDI Agreement refers to
an Adopted Protocol and User Manual; the European
Model EDI Agreement refers to EDi Message Standards
and a Technical Annex. Delete whichever is not
applicable.
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Annex 3 to the Conditions:
Bond in lieu of Retention

BONDdatedthe .. dayof 20

issued by

of

{hereinafter called ‘the Surety')

in favour of

of

(hereinafter called ‘the Employer’)

By a building contract (‘the Contract’) between the Employerand

of

(hereinafter called the ‘Contractor’}

the Employer has agreed thathe will not exercise his right under the Contract to deduct
Retention from amounts included in Interim Certificates provided the Contractor has taken
outthis Bond in favour of the Employer.

The Surety is hereby bound to the Employer in the maximum aggregate sum of

{figures and words)

until the Surety is notified by the Employer in writing of the date ofissue of the next Interirn
Certificate after Practical Completion when the maximum aggregate sum shall be reduced
by 50 percent.

The Employer shall, on a demand which complies with the requirements in clause 4, be
entitled to receive from the Surety the sumtherein demanded.
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Any demand by the Employerunderclause 3 shatl:

{i) beinwriting addressed to the Surety atits office at

referto this Bond, and with the signature(s) therein authenticated by the Employer's
bankers; and

(it} statethe amountofthe Retention thatwould have been held by the Employer atthe date
ofthe demand had Retention been deductible; and

{ili} statethe amountdemanded, which shall notexceed the amount stated pursuantto
clause 4{ii), and identify for which one or more of the following such amountis
demanded:

(a} thecosts actuallyincurred by the Employer by reason ofthe failure ofthe Contractor
1o comply with the instructions ofthe Architect under the Contract; and be
accompanied by a statement by the Architect which confirms that this failure by the
Contractor has occurred;

{b) theinsurance premiums paid by the Empiloyer pursuantto the Contract becausethe
Contractor has not taken out and/or not maintained any insurance of the building
works which he was required underthe Contract to take out and/or maintairn;

{c} liquidated and ascertained damages which under the Contract the Contractoris due
to pay or allow ta the Employer; and be accompanied by a copy of the certificate of
the Architect which under the Contract he is required to issue and which certifies
thatthe Contractor has failed to complete the works by the contractual Completion
Date;

{d} anyexpenses or any direct loss and/or damage caused to the Employer as a result of
the determination of the employment of the Contractor by the Employer;

{e) anycosts, otherthanthe amounts referredto in clauses 4{iii}{a), {b), {c}and {d},
which the Employer has actually incurred and which, underthe Contract, heis
entitled to deduct from monies otherwise due orto become due to the Contractor;
and identify his entitlement;

and

{iv) incorporate acertification thatthe Contractor has been given 14 days’ written notice of
his liability for the amount demanded hereunder by the Employer and thatthe
Contractor has not discharged that liability; and that a copy of this notice has at the same
time been sentto the Surety atits office at

Such demand as above shall, for the purposes of this Bond but not further or otherwise, be
conclusive evidence {(and admissible as such} thatthe amount demanded is properly due
and payable to the Employer by the Contractor.,

Ifthe Contract is to be assigned or otherwise transferred with the benefit of this Bond, the
Employer shall be entitied to assign or transfer this Bond only with the prior written consent
of the Surety, such consent notto be unreasonably delayed or withheld.

The Surety, in the absence of a prior written demand made, shall be released from its liability
under this Bond upon the earliest occurrence of either

{i} thedate ofissue underthe Contract ofthe Certificate of Completion of Making Good
Defects; or

{ii} satisfaction of a demandis) up to the maximum aggregate underthe Band; or

{iii) {insert calendar date}.
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Any demand made hereunder must be received by the Surety accompanied by the
documents as required by clause 4 above on or before the earliest occurrence as stated
above, when this Bond will terminate and become of no further effect whatscever.

Notwithstanding any other provisions of this Bond nothing in this Bond confers or purports
to confer any right to enforce any of its terms on any personwhois not a party to it.

This Bond shall be governed and construed in accordance with the laws of England and
Wales.

INWITNESS hereofthis Bond has been executed as a Deed by the Surety and delivered on
the date below:

EXECUTED as a Deed by:

forand on behalf of the Surety:

EXECUTED as a Deed by:

for and on behalf of the Employer:

Date:

These Notas will not
appearonthe Bond
issued by the Surety.

P With 98 {9/03)

Notes

1 The terms of Annex 3 have been discussed with the British Bankers’ Association and the Surety
Panel ofthe Association of British Insurers. The Tribunal understands that a Bond which embodies
the terms of this Annex is, at the proposed Surely’s discretion, available to Contractors wherethe
Employer has incorparated into the building contract on the Standard Form of Building Contract
1998 Edition, Private version, incorporating Amendments 1to...______ the optional clause
30-4A.

2  Thefigureto beinserted here is the amount stated in the Appendix pursuantto clause 30-4A-2. ltis
understood that a Surety will, at additional cost to the Contractor, and which rmay be subjectto other
terms and conditions of the Surety, provide for a greater surn than that stated inclause 2 if, dueto
variations, and had Retention been applicable, that amountwould have increased. The reduction by
50% of the maximum aggregate sum atthe date of issue of the next Interim Certificate after Practical
Completion matches asimilar reduction had Retention been applicable.

3  Theinclusioninclause 4 of the words “but not further or otherwise”is to make clear that the
Contractor would not be prevented by the terms of clause 4 from alleging, under the Contract, that
the Contractor was notin breach on any of the matters stated in clause 4{ii)(a) to ().

Any demand by the Employer under clause 4 ofthis Bond must not exceed the costs actually
incurred by the Employer and is notto be in excess ofthe amount stated in clause 4{ii}.

4  TheSurety requires an actual expiry date or {if earlier) a date that is capable of being ascertained on
the face of the Bond. Where this is not possible, alternative terms should be discussed with the
Surety.
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Private With Quantities

This reprintincorporates the following amendments.

Amendment 1, June 1983
Construction Industry Scheme
Cis}

{incarporated September 2000)

RN

Recitals

Fourth recital amended
Clause 30

newclause 30-4 Ainserted
Clause 31

redrafted

Agpendix
entry on Fourth recital amended

Amendment2, January 2000
Sundry amendments
{incorporated September 2000)

Clause 112
newclauseinserted
Clause 30

clause 30-1-3 ameadad
Clause 417

clause 41A°5-5-2 amended
new ciause 4TA-5-8inserted
new footnote [uw1)inserted
Appendix

entry on 30-1-3amended
new footnate [asa-tlinserted
entry an 41A-2 amended

Fluctuation clauses

{published separately)

clauses 38-2-1and -2 amended
clause 38-2-3deleted

ciause 3862 amended
ctauses39-31,-2 and -3 amended
clause 3%-3-1 deleted

ciause 3%-7-2amended

Additions and corrections made
andincorporatedin reprint dated
September 2000

Clause 30-4A

aptional clause and Annex 3
incarporated

“pay”/"paid substitutedfor

- dischargeld)*

clauses 27-6-2-2and 27-6-4-1
clause 39-6:2-1

clauses 35-13-5-2and 35-13-56-3-3
Minor corrections towording,
upper and lower case, punctuation
etc.

throughoutcontract

Amendment 3, January 2001
Terrorismcover, Joint Fire Code,
CIS, SMM

lincorporated May 2041}

Clause 13

definition amendedfor'Joint Fire
Code’

definition inseried for 'Standard
Method of Measurement’
footnote Inl deleted

references to footnote in] deleted
in definitions for ‘Approximate
Quantity’ and ‘pravisional sum’
andinclauses2-2-2-2, 13533,
13-55,25-4-51and 26:2-7

Clause 2-2

clauses 22-21and 2:2-2:2
amended

Clause 13-5

clauses 135-3-3and 13564
amended

Clause 22-2

amended, and definitions inserted
for terrarism’ and terrarism
cover’

Clause 227

new clause 22A-5inserted
Clause 228

new clause 228: 4 inserted

0.

12,

Clause22C

new clauses 220 1Aand 225
inserted

Clause 22FC

clause 22FC-3amended
clause 22FC-4 deleted

tlause 22FC-5 amended
Clause 30-4A

clause 33-4A-1 amended
Clause 31

clauses 31-16and 3111 amended
footncte [oo-2]inserted
Clause 35

clause35-1 amended
Appendix

new entry on 22FC-5inserted

Correction madeand i ¥ d

inreprint dated May 2001

VAT Agreement
clause 5: minorcorrection

Amendment 4, January 2002
Extanston of tirme/Loss and
Ty

ayment

(én::nrpnrrated OGctaber 2002)

Clause25

new clause 25-4-19 insered
Clause26

newclause 26-2-1tinserted
Clause 30

clause 30-2 amended

Corrections
{incorporated Octaber 2002)

Clauses 8-1-4,220+-1,42-15
‘delayed or withheld' substituted
for ‘wititheld or delayed’
Minor corrections to wording,
punctuation, ete

throughout contract

Annexes 1and3
Minoramendments, some
reguired by BBA
Statutoryreferences

VAT and SERPS references
updated

Amendment 5, July 2003
Construction Skills Certification
Schems

lincorporatad September 2003)

Clause8

clause 8 14 renumbered as clause
818

new clause 8-1-4 inserted
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