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CUNDA ADASI’NDA TARIHI CEVRE KORUMA VE SIHHILESTIRME
CALISMASI

OZET

Bu tez ¢calismasinin konusu, Cunda Adas1 Kentsel Sit Alani’nin giiniimiize dek
ulagmis olan tarihi yerlesiminin korunmasi ve sihhilestirilmesidir. Bu amagla,
Kentsel Sit Alan1 i¢inde tarihi dokunun en yogun oldugu bolge, ¢calisma alani olarak
secilmistir.

Ik boliimde, caligmanin amac1 ve kapsam belirlenmistir. ikinci boliimde ise, Cunda
Adast’nin Ege Bolgesi igcindeki yeri tanitilmis ve kisa tarihgesine deginilmistir.
Balikesir Ili’nin Ayvalik Ilcesi’ne bagl olan Cunda Adasi, Edremit Korfezi’nin
kuzeyinde yer almaktadir. Adadaki yerlesimin varliginin Antik Donem’e dek
uzandig bilinmektedir. Ozellikle 19. yiizyilda, Cunda ve Ayvalik, Osmanh
Devleti’nin Ege kiyisindaki 6nemli Rum yerlesmelerinden biri olmustur. 1924
yilinda gerceklesen niifus miibadelesi ve 1944 depremi, adada yasayan halkin
azalmasina neden olmustur.

Uciincii boliimde, secilen ¢alisma alaninin Cunda Adasi icindeki yeri tanitilmistir. Bu
amagla, calisma alanindaki anitsal dini yapilar olan Taksiyarhis Kilisesi, Panaya
Kilisesi, Aya Yanni Kilisesi ve Hamidiye Camii, onemli kamu yapilar ve ¢cesmeler
tanitilmistir. Daha sonra, bu bolgedeki tarihi konutlar, plan ve cephe 6zellikleri,
yapim teknikleri ve fiziksel sorunlari bakimindan ayrintili olarak incelenmis, tarihi
dokuyu olusturan sokaklar ve ¢evresel degerler belirtilmistir. Calisma alaninin
incelenmesi icin, kat adedi, arazi kullanimi, malzeme, korunmusluk durumu, tarihi
degerlilik durumu ve saglamlik durumu gibi cesitli analizler yapilmistir. Bu fiziksel
analizlerin yam sira, sosyal yapiy1 daha iyi anlamak icin, adada yasayan yerli halkla
anketler yapilmistir. Bu incelemelerden elde edilen veriler, bu boliimde irdelenmistir.
Dordiincii boliimde, Kentsel Sit Alani’nin korunmasina ve sihhilestirilmesine yonelik
genel planlama kararlan belirlenmistir. Bu baglamda, tarihi cevrenin mimari dokusu
ve sosyal yapisini biitiinlestiren bir koruma 6nerisi olusturulmustur. Koruma
kararlarinin nasil uygulanacagi, secilen pilot alanda gosterilmistir. Bu bolgenin cephe
ve plan ¢izimleri yapildiktan sonra, sithhilestirmeye yonelik onarim miidahaleleri
belirlenmistir. Ayrica, adanin sahil seridi ve kullanilmayan tarihi yapilarina yonelik
diizenleme Onerileri getirilmis, tiim bu Oneriler Kentsel Sit Alan1 ulagim
planlamasiyla desteklenmistir.

XV



URBAN CONSERVATION AND REHABILITATION OF CUNDA ISLAND

SUMMARY

The subject of this thesis is the conservation and rehabilitation of the historical
settlement of Cunda Island in the Aegean Sea. The site chosen for this work includes
the most dense urban fabric in the historical area.

The first part of the work defines the aim and context of the thesis. The second part is
about the position of the island in the Aegean Region and its brief history. Cunda
Island is situated on the north of Edremit Bay, near the town of Ayvalik. The first
settlements on this island dates back to the prehistorical era. During the Ottoman
Empire, in the 19th century, the island and the town of Ayvalik were among the most
developed Greek settlements on the Aegean Coast. After the population exchange
between Greece and Turkey in 1924 and the disastrous earthquake in 1944, Cunda
town was almost deserted.

The third section of this thesis points out the importance of the study area. The
monumental religious buildings, such as Taksiyarhis Church, Panaya Church, Aya
Yanni Church and Hamidiye Mosque, important public buildings and historical
fountains in the site are explained. The plan and facade typologies, the construction
techniques and the physical conditions of the historical houses as well as the
environmental values of the historical district are described in detail. In order to
evaluate the present condition of the site, certain analysis studies were carried out,
such as: analysis of number of storeys, land use, building materials, state of
preservation and historical value. Besides, public surveys were executed to
understand the social fabric of the local citizens. The results of all these analyses are
also explained in this section.

In the fourth section, the decisions on conservation and rehabilitation are suggested
for the urban planning of Cunda town. The conservation proposal is based on uniting
the architectural context of the historical area with the social fabric. The decisions
are exemplified on a special area in the work site. The plan and facade surveys of this
area were prepared first. Then, rehabilitation proposals were given according to the
survey studies. Besides the special area, recommendations for the re-use of the
coastal area of Cunda Island and the vacant historical buildings are proposed, which
are supported with the re-organization of the traffic in the historical area.
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1. GIRiS VE CALISMANIN AMACI

Cunda Adasi, Ege Denizi’nin kuzeyindeki Edremit Korfezi’nde, Ayvalik Ilgesi
yakininda yer alir. 19. yiizyllda Osmanli Imparatorlugu’nun Ege kiyisindaki énemli
Rum yerlesmelerinden biri olan Cunda Adasi, Birinci Diinya Savasi’ndan sonra bu
Onemini yitirmistir. Burada yasayan halk, 1924°te Lozan Antlasmasi sonucu yapilan
Yunan-Tiirk niifus miibadelesiyle aday1 terk etmistir. Buna karsilik, Midilli ve Girit
adalartyla Makedonya’dan gelen Tiirkler, Cunda Adasi’na yerlestirilmistir. Ancak
ekonomik sikintilar nedeniyle, gelen Tiirklerin bir kismi adadan go¢ etmistir. 1944
yilinda meydana gelen depremde ise pek ¢ok yap1 yikilmis ve sonucunda ada daha da
bosalmistir. 1980°li yillardan sonra gelisen turizm ve ikinci konut insaati, adanin

yeniden 6nem kazanmasini saglamistir.

Secilen calisma alani, Cunda Adasi’nin 1976 yilinda Kentsel Sit Alam ilan edilen
tarihi dokusunu kapsamaktadir. Cogunlugunu geleneksel konutlarin olusturdugu
bolgede, ii¢ kilise, bir cami, tarihi diikkanlar, zeytin depolar1 ve yel degirmenleri
bulunmaktadir. Kiliseler ve yel degirmenleri harap durumdadir, ancak diger yapilarin
biiyiik bir ¢ogunlugu kullanilir durumdadir. Yapilar genellikle 6zgiin islevlerini

korumaktadir.

Adanin yerli niifusu giderek azalmakta ve turizmin gelismesiyle buraya gelen
yabancilarin sayis1 artmaktadir. Konutlarinin bakim ve onarimini yaptirmaya maddi
giicli yetmeyen Cunda sakinleri ise, evlerini bu yabancilara satmaktadir. Adaya
yerlesen yabancilar, tarihi yapilan restore ederek, cevrenin genel goriiniimiinii

sihhilestirmektedir. Buna karsilik, adanin sosyal dokusu zedelenmektedir.

Bu calismada, Cunda Adasi Kentsel Sit Alani’nin fiziksel ve sosyal sorunlari
irdelenerek, onlara cesitli coziimler iiretilmistir. Oncelikle, yerlesmenin mevcut
durumunu ortaya koyacak tespitler, analizler ve anketler yapilmistir. Daha sonra, tiim
bu arastirmalardan yola c¢ikilarak, bu tarihi cevrenin daha iyi korunmasi ve

yasatilmasi i¢in gereken diizenlemeler tasarlanmistir.



2. CUNDA ADASI’NIN EGE BOLGESI i(;iNDEKi YERI
2.1. Fiziki Tanim

Cunda Adasi, Ege bolgesinin kuzeybatisinda, Balikesir ilinin Ayvalik ilgesine
baghdir. 39° 19° Kuzey enleminde ve 26° 43’ Bati boylaminda bulunan Ayvalik
ficesi, Ege Denizi'nde Edremit Korfezi’nin giineyinde, Midilli Bogazi’nin
karsisindadir (Aru ve dig., 1964). Cunda Adasi, Ayvalik Korfezi’nin kuzeyinde yer
alir. Ayvalik’in ilge smirlarini ¢evreleyen komsu ilceler, kuzeyde Gomec¢ ve
Burhaniye (Balikesir), doguda Bergama (izmir) ile giineyde Dikili (izmir) dir (Sekil
A.l).

Ayvalik’ta Edremit Korfezi boyunca uzanan sira daglardan Kaz Dagi’nin uzantisi
bulunur, denize dik uzanan dag siralan girintili ¢ikintili kiy1 seridini olusturur.
Ayvalik’in kuzeyindeki Bezirgan Deresi, Gome¢ ve Giimiislik Yolu; dogusundaki
Sazanlik deresi, Hisar ve Demirhan Bogazlari; giineybatisindaki Kaplan Daglari’nin
ucunda yer alan Sarmisak Yarimadasi ile bati sahilini olusturan irili ufakli bir ¢cok

koy, dogal sinirlarini teskil eder (Yorulmaz, 2005).

flgenin toplam yiizol¢iimii 25,300 hektardir. Ayvalik’in toplam kiy1 seridi uzunlugu
34 km’yi bulur. Topografyasina bakildiginda, pek cok koy, dogal liman ve 22 adadan
olustugu goriilmektedir. Yoredeki volkanik faaliyetler sonucu, Ege Denizi’nin
bulundugu havzada karalarin ¢okiip yiikselmesiyle, adalar ve tepeler olusmustur
(Yorulmaz, 2005). Ayvalik’in, korfezini ¢evreleyen sira daglar ile deniz kiyisi

arasinda kalan kiy1 seridi boyunca yerlesim alanlar1 vardir.

Cunda Adasi’nin giineybati ucu, Ayvalik’la birlestirmis olan Dolap Adasi’na, giiney
ucu ise, Ayvalik’in Camlik Koyu'nu c¢evreleyen Hakki Bey Yarimadasi’na bakar
(Sekil A.2). Bu yarimada ile Cunda Adasi arasinda kalan bogaza Dalyan Bogazi adi
verilmigtir (Sekil A.3). Cunda’nin dogal liman gorevi goren korfezi, bu bogazin
karsisindadir (Sekil A.4-6). Tarihi yerlesim merkezi Cunda Korfezi ve etrafinda
gelisir ve 47 m yiiksekligindeki Asiklar Tepesi'ne dek uzanir. Adanin giiney sahili ile
Dolap Adasi’na bakan bati ucu daha diizliik olup, kuzeyi daha dagliktir (Sekil A.7).
Tarihi yerlesimin hemen batisinda yiikselmeye baslayan tepeler, adanin kuzeydogu

ucuna dek alcalarak devam eder (Sekil A.8).



Adanin Edremit Korfezi'ne bakan dogu kiyilart boyunca dogal kumsallar
bulunmaktadir (Sekil A.9-10). Bu kumsallarin ¢evreledigi Catal Tepe, artik faaliyet
gostermeyen bir yanardagdir (Sekil A.11). Catal Tepe’nin kuzeyinde Giivercin Koyu
adli biiylik bir koy bulunur (Sekil A.12). Koyun kuzey kiyisinda, yazlik yerlesim
olarak kullanilan Paterica Koyii bulunmaktadir. Adanin kuzeydogu ucunda uzanan

burna da Pateri¢a Yarimadas1 denmektedir.

Ayvalik ve Altimova ilcelerinde Nikita Deresi, Kazandere ve Karako¢ Dereleri
bulunmaktadir (Aru ve dig., 1964). Bu dereler ve artezyen kuyulari, Ayvalik il¢esinin
su ihtiyacimt karsilar. Cunda Adasi’nda dogal bir su kaynadi yoktur, ancak
kuyulardan tath su c¢ikmaktadir. Adanin sebekesine verilen su ise, Ayvalik’taki

artezyen kuyularindan gelir.
2.2. iklim Ozellikleri ve Bitki Ortiisii

Cunda Adasi’nda yazlan kurak ve sicak, kislar1 1lik ve yagish gecen Akdeniz iklimi
hissedilmektedir. Bolgenin hakim riizgarlar1 poyraz ve lodostur. Yaz aylarinda
genellikle 6gleden sonralar1 Dalyan Bogazi yoniinden esen imbat serinlik getirir.
Yillik yagis tutar1 719.4 mm’dir (Aru ve dig., 1964). Yillik ortalama sicaklik 16.9°C,
Haziran-Eyliil aylar1 arasinda ortalama deniz suyu sicakligi 22.6°C’dir (Eskici,

1994). Bu yiizden, yaz aylar ve sonbahar basi turizm icin en elverisli zamandir.

Ayvalik ilgesinin toplam yiizolcliimiiniin %60’1 ekime uygun, verimli arazilerden
olusur. Geri kalan kisimlar, daglik, fundalik ya da batakliktir. Ayvalik ve Cunda
Adasi’nda ekilen alanlarin %70’inde zeytin agaglart vardir (Yorulmaz, 2005).
Adanin tepelerinde fistitk cami ormanlar1 bulunmaktadir. Adanin her yerinde,
Akdeniz ikliminin tipik bitki Ortiisii olan maki cinsi ¢alilar ve ¢igekli bitkilerden

zakkum bulunmaktadir.

2.3. Ulasim Yollari

Ayvalik’a ulasim, iizerinde bulundugu E-24 Karayoluyla saglanmaktadir. Komsu
ilgeleri olan Gomeg’e 18 km, Burhaniye’ye 35 km, Bergama’ya 45 km ve Dikili’ye
46 km uzakliktadir. Bagli oldugu Balikesir’in il merkezine 127 km, komsusu izmir’e
135 km uzakliktadir. Cunda Adasi’na karadan ulasim ise 1966 yilinda insa edilmis
Bogaz Kopriisii yoluyla miimkiindiir. Cunda ile Dolap Adasi arasindaki dar gecitte

inga edilen koprii, Ayvalik merkezinden gelen kara yolunu Cunda sahiline baglar.



1923-1952 yillar1 arasinda, haftada iki kez Istanbul-Ayvalik-izmir arasinda sefer
yapan vapurlar bulunmaktaydi (Yorulmaz, 2005). Ancak giiniimiizde deniz yoluyla
Ayvalik’a ulasim ne yazik ki yapilmamaktadir. Cunda Adasi’na denizden ulasim ise
ancak Ayvalik’tan saglanabilir. Deniz motorlari, ilce limani ile ada arasinda yaz
mevsimi boyunca seferler yapar. Dalyan Bogazi’nin si1g olmasi nedeniyle, biiyiik
gemiler adanin limanina yanasamamaktadir. Bu yiizden, 2005 yazinda, bogazi
derinlestirme calismalar1 yapilmistir. Yurt iginden olmasa da, yurt disindan
Ayvalik’a deniz yoluyla ulagmak miimkiindiir. Midilli ve diger yakin Yunan
Adalari’ndan Ayvalik Limani’na yolcu gemileri, ayrica Midilli-Ayvalik arasi yolcu

ve arag tasiyan tekneler gelmektedir.

2.4. Tarihi Gelisimi

Cunda Adasi’nin Erken ve ge¢ Bronz Cagi ve Demir Cagi’na dek uzanan tarihi bir
birikime sahip oldugu yapilan kazilarla anlagilmistir. Cunda’nin Dolap Adasi’na
bakan kesiminde, Nesos adiyla anilan bir yerlesim oldugu, yani adanin Antik
donemde de varligimi siirdiirdiigii bilinmektedir. Hatta, Helen, Roma ve Bizans
donemlerinde de Nesos yerlesiminin 6nemini korudugu, kazilarda bulunan seramik

parcalarindan tespit edilmistir (Akin, 2000).

Antik Nesos yerlesimi, Orta Cag’da, denizden gelen korsan tehdidi yiiziinden
gerileyip, onemini kaybetmeye baslamistir. Yerlesim kiyilardan iceriye cekilmis ve
giiniimiizde Kentsel Sit Alan1 siirlart icinde kalan alanda varligimi siirdiirmiistiir.
Orta Cag’in sonuna dogru, korsan tehdidinin azalmasi, adadaki hayatin yeniden

canlanmasin saglamistir (Akin, 2000).

Ayvalik ve adalari, Anadolu Selcuklu hiikiimdar1 Alaeddin Keykubat doneminde
Tiirklerin eline gecmistir (Saygili, 1990). Piri Reis 1513 tarihli Kitab-1 Bahriye’sinde
“Yund Adalari”’ndan s6z etmektedir ve muhtemelen Cunda Adasi’n1 kastetmektedir

(Aru ve dig., 1964).

Ayvalik ve Cunda Adasi’nin gelisimi, 18. yiizy1l ve sonrasinda ivme kazanmistir. Bu
gelisimin nedenlerinden biri olarak su sav One siiriilmektedir: 1770 yilinda, Osmanl
donanmast komutanlarindan Cezayirli Hasan Pasa, yarali olarak Ayvalik’a gelir.
Buranin papazi olan Ikonomos, iyilesmesi icin ona evinde bakar. Pasa ile papaz dost
olurlar. Daha sonra Pasa Istanbul’a doner ve sadrazam olur. Papaz ikonomos’un

ricasi lizerine Hasan Pasa, niifusunun ¢ogunlugunu Rumlarin olusturdugu Ayvalik’a



ozerklik verir. Yani Ayvalik ve Cunda Adasi’nda Tiirkler oturmayacak, bu bolge dis
islerinde Istanbul’a bagli, i¢ islerinde serbest olacaktir. Ancak bazi tarihgiler bu

ozerkligi dogrulamamaktadir (Yorulmaz, 2005).

Ayvalik ve Cunda’nin bir Rum yerlesimi olmasiyla ilgili olarak Ingiliz tarih¢i Arnold
J. Toynbee ise su notlar1 kaydetmistir: “Modern hareket eskisi gibi gd¢men
yerlestirilmesiyle baslamistir. Bunun en iyi 6rnegi, Ayvalik’a yerlesmedir. Goriiniige
gore, Ayvalik’ta dogup biiyiimiis bir papazin, Istanbul resmi cevrelerinde goze
girmesi gibi bir rastlant1 sonucu, kimsenin bilmedigi ufak bir Hiristiyan koyii, birkac
yil i¢inde doruga yiikselmistir. Hakkinda bir¢ok hikaye uydurulan papaz hizmetlerine
karsilik, 1773 yilina dogru, Sultan’dan bir ferman elde etmistir. Bu fermana gore
papazin dogdugu koyiin smirlar i¢inde, hi¢bir Miisliiman oturmayacaktir. Modern
Yunanlilara bu, bir araziye dayal1 olarak verilen, ilk kendi kendine yonetim olanagi
idi.” (Yorulmaz, 2005). Bahsedilen ferman tarihgiler arasinda tartisma konusu olsa
da, Ayvalik ve Cunda kasabalarinin 18. yiizyildan sonra 6énem kazandig1 kesin olarak

bilinen bir gercektir.

Charles Eliot’un Turkey in Europe (1908, Londra) kitabinda Ayvalik’in Osmanl
Imparatorlugu ile Rusya Devleti arasinda 1774 yilinda imzalanmis Kiigiik Kaynarca
Antlagmasi’ndan sonra 6zel tesvik gordiigii ve gelismeye bagsladigr kaydedilmistir
(Bayraktar, 1998). Bu antlagmada ticaret hareketlerinin arttirlmasimna ve kiy
limanlarina konsolosluklar kurulmasina karar verilmistir. Bu sayede Ayvalik ve diger
liman kentlerine kurulan konsolosluklar Osmanli imparatorlugu’ndan dokunulmazlik
ve muafiyet saglamiglardir. 18. yiizyihn ikinci yarisindan sonra, Osmanl
Imparatorlugu ile Avrupa devletleri arasindaki diplomatik iliskilerin gelismesi, hem
Osmanli Imparatorlugu’nda reformist hareketlerin baslamasina, hem de -Avrupali
devletlerin yonlendirmesiyle- azinlik halklarin kendilerini daha iyi tamimalan igin
tarihe yonelmelerine neden olmustur. Bu sayede, Rumlar arasinda siyasal ve kiiltiirel
acidan bir “Rum diinyas1” kavrami dogmustur ve Istanbul, Izmir ve Ayvalik’ta Rum
okullarinin ag¢ilmast saglanmustir. 1803°te agilan Ayvalik Akademisi, kasabanin
onemli bir ticaret ve egitim merkezi olmasina katkida bulunmustur (Bayraktar,

1998).

Ozellikle 19. yiizyildan sonra 6nemi artan Ayvalik kasabasina pek cok misyoner ve
Avrupali gezgin ugramustir. 1819’da Ayvalik’a gelen Ingiliz misyoner Charles

Williamson Cunda Adasi ile ilgili su notlann almistir: “Ayvalik’in karsisindaki



adalarin en biiyiigii. Iki kilisesi, besbin dolayinda oturaniyla kiiciik, giizel bir kenti
var. Iki de kii¢iik manastir1... Az ileride antik yikimtilar fark ediliyor. Ama bunlarla
ilgili bilgi alamadmm.” (Yorulmaz, 2005). Batili misyoner raporlarina gore, 19.
yiizyilm ilk ceyreginde, Istanbul’'un zeytin yagi ve sabun ihtiyact Ayvalik’tan
karsilandig1 gibi, sarap, tuz, tahil ve dericilik tiretimleri kasabanin ekonomisinde

onemli bir yer tutmaktaydi (Bayraktar, 1998).

1789 Fransiz Ihtilali’nin etkisiyle, Avrupa ile daha yakin iliskilere girmeye baslayan
Dogu Avrupali hiristiyan halklar, 19. yiizyllda Osmanli imparatorlugu’nda ayrilik¢i
hareketlere girismeye baslamislardi (Bayraktar, 1998). Bu hareketlerden en sarsicist,
17 Mart 1821°de Rum tebanin Mora’da c¢ikardigr isyandir. Kisa siirede yarimadaya
yayilan isyan, Kibris, Sakiz, Sisam, Istankoy ve Girit adalarinda etkisini gosterdi.
1821 yili Mayis ayinda isyan Ayvalik ve Cunda Adasi’na da yansimistir (Bayraktar,
1998). Osmanl Devleti, isyan1 catigsma ile bastirmak zorunda kalmis ve Ayvalik ve
Cunda Adasi’ndaki binalar bu catisma esnasinda hasar gormiistiir. Ayrica, Ayvalik’a
ait tiim taginmaz mallara el koymustur. Bu isyan ile Yunan halkinin milli miicadelesi
baslamistir. 1827 yilinda Osmanl Devleti ile imzalanan bir antlagsma ile isyanlar son
bulmus ve bagimsiz Yunanistan devleti kurulmustur (Papageorgiou, 2006). 1830
yilina dek, Ayvalik ve Cunda Adasi halkinin zeytinlikleri iade edilmis ve eski
miilkiyet haklar tekrar tanmmistir (Bayraktar, 1998).

Yunan isyanlar ile gecen calkantili donemden sonra, Ayvalik’ta bir durgunluk
donemi baslamistir. 1843°de ise, Balikesir’e baglanmis ve ilge teskilati kurulmustur
(Aru ve dig., 1964). Daha sonra Ayvalik yavas yavas gelisme belirtileri gostermis,
1880’11 yillarda eski onemine ulasmistir. Genisletilen Ayvalik limanina ugrayan
gemiler, ekonominin gelisimine katkida bulunmustur (Bayraktar, 1998). Cunda
Adas’nda 1882 yilina dek para basilmaktaydi. Bulunan sikkelerin iizerindeki
mithiirden, adanin 19. yiizyilda bir belediyesi oldugu anlasilmaktadir (Yorulmaz,
2005). 1890’1 yillarda Osmanh topraklarinda baslayan kolera salgini ile savagmak
icin bir grup doktor iilkenin cesitli bolgelerine gonderilmistir. Bu doktorlardan
Serafettin Magmumi, Cunda Adas1 hakkinda su tespitlerde bulunmustur: “Bin bes
yiizden fazla hanesi, sanat eseri ve siislil kiliseleri, Ayvalik’a oranla genis sokaklar1
vardir” (der. Kayra, 2001). Doktor, aym1 zamanda Cunda Adasi’min Ayvalik
Limant’na bakan Dalyan Bogazi’nin eskiden daha sig oldugunu, ancak 1890’l

yillarda yapilan ¢aligmalarla derinlestirilerek biiylik gemilerin de ge¢mesine olanak



saglandigin1 kaydetmistir. Adanin yerlesim alaminin tepesinde yer alan yel
degirmenleri ise yine doktorun notlarinda harap olarak tasvir edilmistir (der. Kayra,

2001).

1900’14 yillardaki kayitlara gore, Cunda Adasi’nda yaklasik 8-10,000 kisi
yasamaktadir. Dort ilkokul, bir Kiz Okulu, bir Oksiizler Yurdu bulunan Cunda’nin en
onemli gecim kaynaklar, zeytincilik, balik¢ilik, degirmencilik ve sarapgiliktir
(Yorulmaz, 2005). 1908 tarihine dek Midilli Valiligi’ne baglh bir ilge olan Cunda,

Istanbul’daki 31 Mart Vakas1’ndan sonra bucak olmustur.

1914 yilinda Anadolu Rumlarinda bir go¢ hareketi goriilmeye baslamistir. Bu
hareketin etkileri Ayvalik’ta da hissedildi. Kasabanin kuzeyinden Marmara’ya kadar
olan alanda yaklasik 100,000 kadar Rum Yunanistan’a go¢ etmistir. Babiali, 6zellikle
Balkan Savaslan ile Anadolu halkinda olusan tepkinin sonucunda Rum halkin
moralinin bozuldugu, bu nedenle go¢ etmek istedigini bildirmistir (Bayraktar, 1998).
1915 yilinda, Cunda Adasi’nda bir isyan ¢ikmis ve Rumlar miisliman halka karsi
ayaklanmislardir. Isyan Ayvalik’tan gelen askerler tarafindan bastirilmis, Cunda
Rumlari ise adanmin yakinlarinda bulunan Ingiliz ve Yunan gemileriyle kagmislardir

(Bayraktar, 1998).

Ayvalik’ta 1914 yilinda yapilan niifus sayimina gore 31,445 Rum ve 454 Tirk
yasamaktaydi. 1. Diinya Savasi’ndan sonra, tiim bati Anadolu’da oldugu gibi
Ayvalik’ta da asayis saglanamiyordu. Go¢ etmis olan Rum halk Ayvalik’a donmeye
baslamist1 ve siirekli soygun, cinayet gibi olaylar meydana geliyordu (Bayraktar,
1998). Cunda Adas1 ve Ayvalik ilgesi, Izmir’in isgalinden sonra, 26 Mayis 1919’da
Yunan isgali altinda kalmistir. 29 Mayis 1919°da Ayvalik’a ¢ikan Yunan askerlerine
ilk kursunu sikan, komutan Ali Cetinkaya olmustur. 15 Eyliil 1922’de Ayvalik, 16
Eylil’de Cunda Adas1 isgalden kurtulmustur (Saygili, 1990). Kurtulus Savasi
esnasindaki hizmetlerinden otiirli Cunda Adasi’na Ali Cetinkaya’nin adi (Alibey)

verilmistir (Yorulmaz, 2005).

1923 yilinda imzalanan Lozan Antlasmasi uyarinca, Tiirkiye ve Yunanistan arasinda
zorunlu niifus degisimi kabul edilmistir. 1924 yilinda Ayvalik Rumlar1 Yunanistan’a
gdemiis, Midilli, Girit ve Makedonya’dan gelen Tiirkler Ayvalik ve Cunda Adasi’na
yerlestirilmislerdir. Miibadillerin yerlestirilmeleri sirasinda, arazi tapulandirma isleri

basariyla yiiriitiilememis, zeytinliklerin dagittminda idareciler ve varlikli kisiler



kendi cikarlar1 dogrultusunda hareket etmislerdir. Bu durum sonucunda, ekonomik
sorunlar ve kaynak yetersizligi gibi nedenlerle, cok sayida Cundali gé¢cmen adayi

terk etmis, Ayvalik ve civar yerlesim merkezlerine gitmistir (Aru ve dig., 1964).

Ayrica, miibadillerin ekonomik yetersizlikten bagka sikintilari da olmustur.
Oncelikle, yasadiklari yere uyum saglamakta zorluk cekmislerdir. Ornegin,
Makedonya ve dogu Ege Adalari’ndaki Miisliimanlarin anadili genellikle Tiirkge’dir,
fakat Girit’te yasayan Miislimanlar Yunanca konusmaktadir (der. Pekin, 2005).
Dolaysiyla, gelen go¢menlerin bir kismi dil sikintis1  ¢ekmistir.  Ayrica,
Yunanistan’dan Tiirkiye’ye gelen miibadiller, geldikleri yerlerin farkliliklarini
giiniimiizde bile hala dile getirmektedir (der. Pekin, 2005). Bu durum Cunda
Adasi’nda da gecerli olmustur. Ustiinden 82 yil ge¢cmesine ragmen, hala miibadiller
kendilerini “Giritli”, “Selanikli” ya da “Midillili” olarak adlandirmaktadir. Genellikle
bu durum, Yunanistan’dan gelen insanlarla karsilastiklarinda ortaya ¢ikmaktadir.
Benzer 6rnekler, Tiirkiye’ye gelen diger gb¢menler arasinda da goriilmiistiir (der.

Pekin, 2005).

Cunda Adasr’min gelisiminde Onemli bir doniim noktast olan 1924 niifus
milbadelesinden sonra, 1944 depremi yerlesmenin daha da bosalmasina ve
bakimsizlagsmasina neden olmustur (Yorulmaz, 2005). 1966 yilinda Ayvalik’la kara
baglantisini saglayan koprii yapilana dek, kendi icine doniik bir yagsantist olan Cunda
Adasi, 1980’li yillarin sonunda turizmin artmasi ve yazlik konut sitelerinin insa

edilmesiyle beraber, tekrar gelismeye ve canlanmaya baglamistir.



3. CALISMA ALANININ CUNDA ADASI iCiINDEKI YERI

3.1. Cunda Adasi Kentsel Sit Simir1 ve Calisma Alaninin Secim Nedeni

Cunda Adast’nin tarihi yerlesim alani, 1976 tarihinde Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini
Koruma Yiiksek Kurulu tarafindan “Kentsel Sit Alan1” olarak koruma kapsamina
alinmistir (Sekil B.1). Tarihi yerlesim alan1 disinda kalan ve yorenin onemli tarim
arazilerini olusturan bolge ise, 1989 yilinda Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma
Yiiksek Kurulu tarafindan “I. Derece Dogal Sit Alami” ilan edilmistir. Bu alanlar,
Kentsel Sit Alani’nin hemen dogusunda ve batisinda yer alir (Sekil B.2-3). 1995°te
Kiltiir ve Tabiat Varliklarim1 Koruma Yiiksek Kurulu tarafindan alinan bir kararla,
Cunda Adasi da dahil olmak iizere, tiim Ayvalik adalar1 Tabiat Parki olarak

ayrilmstir.

Calisma alam1 olarak secilen bolge, Cunda Adasi’min tarihi yerlesiminin biiyiik
cogunlugunu kaplamaktadir (Sekil B.4). Kentsel Sit Alani’nin dogu ve batisinda,
tarihi yapilar1 ¢evreleyen tarim alanlarinda yeni yapilar bulunmaktadir. Calisma,
tarihi yapilarin korunmasi iizerine yogunlagtigindan, bu yeni yapr gruplari kapsam
digt birakilmistir. Sonug¢ olarak, yeni yapilasmanin disinda kalan tarihi yapilar

calisma alaninin sinirini olusturmaktadir.

3.2. Calisma Alanindaki Yapilar

Caligma alanindaki tarihi yapilar dini yapilar, kamu yapilari, kahvehaneler,
diikkanlar, zeytin depolari, yel degirmenleri, cesmeler ve konutlar olarak

siiflandirilabilir.

Cunda Adasi’nda Osmanlilar déneminde yasayan Rum tebanin inan¢ ve ibadet
Ozgiirliigii vardir. Ortodoks mezhebinden olan Rumlar, dini inanglarina uygun bigim
ve slisleme anlayisina sahip pek cok kilise ve manastir insa etmislerdir (Akin, 2005).
Giiniimiizde ise bu kiliselerden sadece ii¢ tanesi kalmistir: Taksiyarhis, Panaya (Aya
Triada) ve Aya Yanni kiliseleri. Manastirlar ise, islevleri geregi adamin daha
korunakli yerlerinde, yerlesim merkezinden uzakta yer almaktadir; giiniimiizde bir
kismi saglam ve kullanilabilir durumdadir. Ayrica adada, Kentsel Sit Alani’nin

giineydogu ucunda bir cami de bulunmaktadir.



Adadaki kamu yapilari, Nuri Zarpli Ilkokulu, Milli Egitim Bakanhigi Cocuk
Esirgeme Kurumu ve Yetistirme Yurdu, Giireli Saglik Ocagi ile Belediye’nin Kiiltiir

Salonu’dur.

Cunda Adast’nin Rum halkindan kalan en gorkemli yapilardan olan Tagkahve (Sekil
B.5) ve giinlimiizde Zeytin Dali Kahve olarak anilan bir kahvehane (Sekil B.6),
sahildeki biiyiik zeytin depolart (Sekil B.7-11) ve diikkanlar (Sekil B.12-14) diger
onemli yapilar arasindadir. Adanin Asiklar Tepesi ile kuzeydogusundaki tepede ve
Cunda sahiline inen On Bes Eyliil Caddesi’nin Cataltepe mevkii yol ayriminda, yel
degirmenleri bulunmaktadir (Sekil B.15-16). Ancak bu yapilar yikint1 halindedir ve

kullanilamaz durumdadir.

3.2.1. Amtsal Yapilar
3.2.1.1. Dini Yapilar

Taksiyarhis Kilisesi: Cunda Adasi’nda giiniimiize dek ulasan en gorkemli ve en
onemli kilise 1873 yilinda yapilmis olan Taksiyarhis Kilisesi’dir (Akin, 2005).
Adanin “metropol kilisesi” olarak tabir edilen bu yapi, i¢cine girilemeyecek kadar
harap durumdadir (Yorulmaz, 2005). “Taksiyarhis” so6zciigii Yunanca’da dort biiyiik
melek (Cebrail, Azrail, Israfil ve Mikail) anlamina gelir. Kilisenin ve cevre
duvarlariin yapiminda, Ayvalik’in Sarimsak beldesindeki tas ocaklarindan elde
edilen ve pembemsi renkli, bir cins volkanik tiif tas1 olan “sarimsak tas1”
kullanilmastir.

Seref Sokak iizerinde yer alan kilisenin avlusuna, tiggen alinlikli, sarimsak tagindan
yapilmis bir kapidan girilir (Sekil B.17). Rum mozaigi tabir edilen kiiciik cakil
taglartyla bezeli avlusundan alti basamakla ¢ikilarak, bati cephesindeki anitsal giris
kapisina varilir. Iki kat yiiksekligindeki kargir yapinin, giiney ve kuzey cephelerinde
de ayrica ikiser kiiciik giris kapisi bulunmaktadir. Yan neflerinin iistii capraz tonozlar
ile ortiiliidiir. Dikdortgen planl kilise, “kapali hag” formundadir (Akin, 2005). Hagin
kollarin1 orten besik tonozlarin kesisim yerinde sekizgen govdeli bir kubbe
bulunmaktadir. Apsis boliimii dogu yoniinde dairesel bir ¢ikma olusturur ve yarim
kubbeyle ortiiliidiir. Zengin bir sagak silmesiyle cevrelenmis kilisenin harap

durumdaki c¢an kulesi ise ¢atinin giineybati kosesinde yiikselmektedir.

Bati cephesi ana giris kapis1 boyunca ¢ikma yapar ve bir iicgen alinlikla sonlanir

(Sekil B.18). Ana giris kapisi sarimsak tasindan yapilmis, ikisi Iyon ve ikisi Dor
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diizeninde bezenmis dort siitunun ardinda yer alir. Giris kapisinin iistiinde ti¢ kemerli
biiyilik bir aciklik yer alir, ancak acikligin i¢indeki al¢1 sebekeleri harap durumdadir.
Giris kapisinin her iki yaninda, kemerli birer nis bulunur. Ust katta ise bu nislerle

ayn1 hizada ve biiyiikliikte sarimsak tas1 soveli kemerli pencereler yer alir.

Kilisenin diger cephelerinde ciddi striiktiirel ¢atlaklar bulunmaktadir (Sekil B.19-21).
Giiney ve kuzey cephe diizenleri birbirinin aynidir. Giiney cephesinin bat1 kenarinda,
ikincil bir giris kapisi vardir. Bu kapinin bulundugu aks disa dogru yaklasik 80
cm’lik bir ¢ikma yaparak vurgulanmistir. Cikmanin her iki yaninda ¢atiya dek devam
eden pilastirlar bulunur. Kapinin iistiinde, bati cephesindeki gibi kemerli bir nis yer
alir. Cephenin ortasinda hacin kisa kolu ¢ikma yaparak vurgulanir. Cikma, yarim bir
sekizgen seklindedir, besik tonozun bitimindeki yarim kubbeyle ortiiliir. Cikmanin
ortasinda her katta iki kemerli, tas soveli bir pencere bulunmaktadir. Pencerenin
saginda ve solunda, pencereyle es biiyiikliikte, yine ikiser kemerli nisler bulunur.
Cikmanin solunda kalan cephede, her katta ikiser kemerli pencere vardir.
Pencerelerde bulunan demir parmakliklarin sonradan eklendigi diisiiniilmektedir.
Cikmanin saginda ise, zemin katta kemerli kii¢iik bir kap1 ve bir pencere, iist katta iki
adet kemerli pencere bulunur. Pencerelerden ancak birinde al¢1 sebeke

bulunmaktadir, diger pencereler ise harap durumdadir.

Dogu cephesinde apsisin dairesel ¢ikmasinin her iki yaninda, bir kat yiiksekliginde
birer dairesel ¢ikma bulunur, iistleri yarim kubbeyle ortiiliidiir. Cephede apsisin
ortasinda zemin katta kemerli bir pencere bulunurken, iist katta kiigiik ¢cikmalarin

hizasinda, al¢1 sebekeli birer yuvarlak pencere bulunur.

Giiniimiizde kilisenin icine girilememektedir, ancak sanat tarihi agisindan onemli
ikonalarla bezenmis oldugu bilinmektedir. Apsis kisminda dikdortgen gerceveler
icinde Incil yazarlarinin tasvirleri bulunmakta; apsisin solundaki ¢ikmanin duvarinda
I[sa’nin vaftiz toreni, sagindaki ¢ikmada ise Isa’min dogumu tasvir edilmektedir.

Kuzey duvarinda ise ¢erceveler icinde melekler yer alir (Akin, 2005).

Panaya (Aya Triada) Kilisesi: Bakkal Sokak’ta bulunan Panaya (Aya Triada)
Kilisesi, adamin ikinci biiyiik kilisesidir. Panaya Yunanca’da “Meryem Ana”
anlamima gelmektedir. Miibadele Oncesi Cunda Adasi’nda yasayan Sitsa
Karaiskaki’nin Yurdum: Kokulu Adalar (Atina, 1973) ve Vasiliki Ralli’nin
Unutulmaz Yurt: Kiiciik Asya (Atina, 1997) kitaplarindan adadaki kiliselerin listesini
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tercime eden Yorulmaz (2000)’a gore, bu kilise 1850 yilinda ikinci kez insa
edilmistir. Giiniimiizde kilisenin ancak apsis duvari ile, kuzey ve giiney duvarlarinin
bir kismi ayakta kalabilmistir (Sekil B.22-23). Mevcut kismindan, yapinin
dikdortgen planlt oldugu anlasilmaktadir (Sekil B.24). Ancak giiney duvarinin bati
kosesindeki izlerden bati cephesinde bir c¢ikma olabilecegi diisiiniilmektedir.
Kilisenin catisina dair herhangi bir iz yoktur, sadece dogu cephesinde bir iicgen
alimhik kalmistir. Kilise harap durumda oldugundan, biitiin yapim sistemi
okunabilmektedir. Duvarlar moloz taglarla yigma sistemde insa edilip sivanmislardir.
Di1s cephedeki siva tabakasina derzleme teknigiyle kesme tas goriiniimii verilmistir.
Kemerler tugla ile oOriilmiis, soveleri ise sarimsak tasiyla kaplanmistir. Yapi

kalintisinda ayrica, demir kiliglara ve gergi elemanlarina rastlanmistir (Sekil B.25).

Aya Yanni Kilisesi: Adada giiniimiize dek ulasabilmis kiliselerden sonuncusu,
Agiklar Tepesi’'nde yer alan Aya Yanni Kilisesi’dir (Sekil B.26). Yapim tarihi
hakkinda herhangi bir bilgi edinilemeyen kilisenin sadece dort duvar ayakta
kalabilmistir. Dikdortgen planl kilise, moloz taslarla yigma sistemde insa edilmistir.
Yapinin bati ve dogu duvarlarinin bitiminde birer tiggen alinlik yer alir, dogu
duvarinda apsis dairesel bir ¢ikma teskil eder. Kilisenin kiremit kapli besik bir catist
oldugu diisiiniilmektedir. Ayvalik’ta Sehircilik Arastirmalar: (1964) yayininda,
kilisenin catisinin 1960’11 yillarda saglam oldugu gozlenmektedir (Sekil B.27).
Kilisenin kuzeyinde ¢an kulesi oldugu tahmin edilen bir kalinti bulunmaktadir (Sekil

B.28).

Mevcut kiliselerin yam sira, calisma alam sinirlart dahilinde 19. yiizyilda yapilmig
ancak giiniimiizde varolmayan kiliselerin kayitlar1 bulunmaktadir (Yorulmaz, 2005).
Bu kiliselerden en 6nemlisi 1865 yilinda yeniden insa edilen Aya Triada (Aya
Dimitrios) Kilisesi’dir. Yapinin giiniimiizde sadece avlu kapisi ayakta kalabilmistir
(Sekil B.29). Kilisenin bulundugu alan, Ay Sokak ile Safak Sokak’in kesisiminde
biiyiik bir arsadir. Adanin yiiksek¢e bir yerinde konumlanmis kilisenin, yerlesim

bolgesinin ilk kilisesi oldugu diisiiniilmektedir (Yorulmaz, 2005).

Manastirlar: Kiliseler disinda adanin mahfuz koylarinda, civardaki adalarda cok
sayida manastir bulunmaktadir. Calisma alanina dahil olmasa da, anitsal yapilar
arasinda Onemli bir yer tutan manastirlardan kisaca sOyle bahsedilebilir: Camh
Manastir (Adanin 195 metre rakimli bir tepesinde yer alir, duvarlarni harap

durumdadir), Leka Panaya Manastir1 (Dalyan Bogazi’nin karsisinda yer alir, restore
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edilmistir ve konut olarak kullanilmaktadir), Ayisig1 Manastir1 (Adanin kuzeydeki
Paterica Burnu’nda bulunur, iistiindeki tarihlerden 18. ylizy1l yapisi oldugu tahmin
edilmektedir, duvarlar1 ve iist Ortiisii harap durumdadir), Ayos Apostolos Manastiri
(Cunda Kopriisii yakininda bir tepede bulunur, sadece dort duvart mevcuttur), Tavuk
Adas1 Manastirn (Dalyan Bogazi’ndaki adada bulunur, yalmizca duvar kalintilar
kalmistir), Giivercin Adas1t Manastir1 (Paterica Korfezi’nde bulunan adanin iistiinde
bulunur, iist ortiisii yok olmustur ancak duvarlari mevcuttur) ve Profit Iliya Manastir1
(Cunda Kopriisii yakininda, sahilde konumlanmis yapinin sadece temel duvarlan

kalabilmistir) (Yorulmaz, 2005).

Kiliselere bagh yapilar: Calisma alam igerisinde, Kkiliselerin cevresinde,
muhtemelen din adamlar1 ve onlarin misafirleri icin tahsis edilmis cesitli yapilar
bulunmaktadir. Ancak bu yapilarin hemen hepsi harap ve kullanilamaz durumdadir
(Sekil B.30-32). Bunlardan sadece biri restore edilmis ve Belediye tarafindan Kiiltiir
Salonu olarak iglevlendirilmistir. Yapinin Panaya (Aya Triada) Kilisesi ile baglantili

bir dini yap1 oldugu tahmin edilmektedir (Sekil B.33).

Hamidiye Camii: Hiristiyan dini yapilar1 haricinde, ¢aligma alani siirlari disinda,
Kentsel Sit Alani’nin giineydogu ucunda adanin yegane camisi bulunmaktadir. Yapi,
1905 yilinda, Osmanli Imparatorlugu’nun Midilli valiligine bagli Cunda ilcesinde
gorev yapan Osmanli memurlarinin gereksinimleri i¢in Padisah II. Abdiilhamit
tarafindan yaptirilmistir (Yorulmaz, 2005). Dikdortgen planli yigma yapimin iistii
sivali olup, yanasik derzli kesme sarimsak tasindan insa edilmis bir minaresi vardir

(Sekil B.34).

3.2.1.2. Kamu Yapilari

Adada bulunan kamu yapilarindan sadece yukarida deginilen Kiiltiir Salonu ¢alisma
alam smirlar1 icinde bulunur. Nuri Zarph Ilkokulu, Kentsel Sit Alani’nin
giineybatisinda, Onbes Eyliil Caddesi ile Ayvalik Caddesi’nin kesisiminde yer alan,
Cumbhuriyet doneminden sonra Nuri Zarph adina yaptirilmis tek katli betonarme bir
yapidir (Sekil B.35). Daha sonra bu yapinin yanina ek olarak iki katli betonarme bir
yapt daha yapilmistir (bakini Sekil B.36). Hamidiye Camii’nin batisinda, Milli
Egitim Bakanhg Cocuk Esirgeme Kurumu ve Yetistirme Yurdu binalan yer alir.
Bu binalardan giiniimiizde kullamilan yurt binasi, ti¢ katli betonarme bir yapidir.

Onun disinda, Despot’un Evi olarak tabir edilen, eskiden ilkokul ve daha sonra
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yetistirme yurdu olarak kullanilan tarihi bir yap1 bulunmaktadir, ancak bu yap1 harap

vaziyettedir (Sekil B.37).

3.2.1.3. Cesmeler

Asag1 Cesme: Calisma alam sinirlar icinde dort adet tarihi cesme tespit edilmistir.
Cesmelerden en biiyiigii, Selamet Caddesi’nde yer alan Asagi Cesme’dir (Sekil
B.38). Kesme sarimsak tasindan insa edilmis ¢esmenin sokaga bakan giiney yiiziinde
iki, kiliseye bakan dogu yiiziinde bir adet sivri kemerli aynas1 vardir. Giiniimiizde de
kullanilan c¢esmenin baslangi¢ kotu, sokak kotundan asagidadir, ancak Selamet
Caddesi’nin zemin kaplamasinin ve ¢esmenin yani basindaki kilisenin avlu kapisinin
basamaklarinin 6zgiin olmasi, cesmenin ilk yapildigindan beri sokak hizasindan
asagida olabilecegine isaret eder. Cesmenin distii sarmagiklarla kaplanmistir ve
taglarinin yanasik derzlerinin arasinda yer yer c¢imento sivali tamirat izleri

goriilmektedir. Ozgiin musluklar1 bulunmamaktadir.

Ayvalk Caddesi’ndeki Cesme: Yanasik derzli kesme sarimsak tagindan insa
edilmis olan ¢esmenin, bir adet yuvarlak kemerli aynas1 vardir. Kemerini tagiyan
siituncelerin kademeli silmeleri vardir. Cesmenin 6n cephesinin her iki yaninda birer
siitunce bulunur. Sarimsak tasindan bir yalagi vardir, muslugu 6zgiin degildir. Zengin
sacak silmesi yer yer kirilmis olan olan cesme, giiniimiizde kullanilir durumdadir

(Sekil B.39).

Zafer Cesmesi: Zafer Cesmesi Sokagi'nin giiney ucunda bulunan cesme (Sekil
B.40) yanagsik derzli kesme sarimsak tasindan yapilmistir, yuvarlak kemerli bir
aynasi vardir. Kemerin kilit tagina 1909 tarihi islenmistir, bu nedenle calisma
alaninda tarihi tespit edilebilmis yegane ¢esmedir. Cesmenin iistii harap durumdadir,

suyu akmaz.

Karanfil Sokak’taki Cesme: Zafer Cesme’sine benzer bir cesme de Karanfil
Sokak’ta yer alir (Sekil B.41). Bu cesme de, yanasik derzli kesme sarimsak tagindan
yapilmistir.  Yuvarlak kemerli bir aynast1 bulunan ¢esmenin akar suyu

bulunmamaktadir.

3.2.2. Konutlar
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Cunda Adasr’nda yer alan konutlar, Bat1 Anadolu’da rastlanan geleneksel Yunan
konut mimarisinin en zengin Orneklerini teskil ederler. Genellikle kare ya da
dikdortgen planli kargir yapilar, alaturka kiremit kaplanmis kirma ya da besik
catilarla Ortiilmiislerdir (Sekil B.42). Tiim konutlarin vazge¢ilmez unsuru olan
bahgelerinde mutlaka yesillik ve kuyu, sarni¢, yalak gibi su 6gesi bulunur (Sekil
B.43-44).

Calisma alanindaki konutlar, yerlesim ozellikleri agisindan farkliliklar gosterir.
Genellikle, kiyr Ege kentlerinde goriilen 1zgara planh doku ve denize dik inen
sokaklar yerlesime hakimdir. Alanin kuzeyinde yer alan Asiklar Tepesi ve onun
giineyinde topografyayla daha cok biitiinlesen organik bir yerlesim dokusu
goriilmektedir (Sekil B.45). Bu alanda yer alan ve giiniimiize dek gelen Panaya (Aya
Triada) Kilisesi’nin 1850 yilinda ikinci kez insa edilmis olmasi, civardaki konutlarin
sahildekilere oranla daha erken tarihli olabilecegine isaret eder. Ancak tepenin
etrafindaki konutlarin 6zgiin niteliklerinin ¢ok fazla korunamamis olmasi, yapim
tarihlerinin bir kesinlik kazanmasim engeller. Bu alandaki konutlar bitisik nizamli

olup, dar parsellere yerlesmistir ve arkalarinda avlu ya da bahceleri bulunur.

Taksiyarhis Kilisesi etrafinda ve sahil seridi ¢evresinde denize dik ve paralel
yollardan olusan 1zgara planli bir yerlesime rastlanmaktadir. Kilisenin yapim yili
1873 oldugundan ve civarda goriilen konutlarin iizerlerindeki tarihler 1874 ve
sonrasint belirttiginden, bu bolgedeki yapilarin 19. yiizyilhin son ceyregi ve 20.
yiizyilin basia tarihlendigi soOylenebilir. Kilisenin c¢evresindeki konutlar dar
parsellerde bitisik nizaml1 olarak konumlanmislardir ve arkalarinda kiigiik bahceleri
vardir (Sekil B.46). Sahilde ise daha az sayida konut, daha ¢ok sayida ticari yapi
bulunmaktadir. Adanin diger kesimlerine oranla sahilde daha biiyiik parseller goriiliir
ve yapilar parselin tamamim kaplar, dolayisiyla bahce veya avlular1 bulunmaz (Sekil
B.47). Zeytin depolann ve tarihi diikkanlarin kimilerinde bulunan yapim tarihi
levhalarindan (Sekil B.48), bu yapilarin 20. yiizyihn basma tarihlendigi

saptanmaktadir.

Calisma alaninin dogusunda denize dik uzanan Cumhuriyet Sokak, Hiikiimet Arka
Sokak ve Bahar Sokak iizerinde bulunan bitisik nizamli tarihi konutlarin arka
bahgeleri, genellikle konut alanindan daha biiyiiktiir (Sekil B.49). Alanin bati
sinirinda  Selamet Caddesi boyunca siralanan parsellerde de aym durum s6z

konusudur (Sekil B.50). Dogu ve bati sinirlar1 boyunca siralanan biiyiik bahgeler ve
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tarlalarin parselasyonu yapilarak, yeni yapilasmaya imkan verilmektedir. Ozellikle
Selamet Caddesi’'nin giineyi ile On Bes Eyliil Caddesi arasindaki tarlalar ile Bahar
Sokak’in dogusundaki tarlalarda yeni konutlar yapilmaktadir (Sekil B.51-52).
Calisma alaniin kuzeyinde ve giineyinde ise, 0zgiin niteliklerini kaybetmekte olan
tarihi yapilarin arasinda, 1980’1i yillardan sonra yapilmis iki ya da ti¢ kath betonarme

yapilar goriilmektedir (Sekil B.53-54).

3.2.2.1. Plan ve Cephe Ozellikleri

Plan Ozellikleri: Tarihi konutlar yiiksek tas duvarlarin cevirdigi bahgelerin igine
yerlesmistir. Her bir bahgenin i¢inde dortgen bicimli tek bir konut bulunur. Konutlar
plan tiplerine gore orta veya yan sofali olmak iizere iki tipte incelenebilir. Sofanin
konumu giris kapisina gore belirlenir. Giris kapisinin acildigi sofa yapi1 boyunca
devam eder ve arka cepheye acilan bahce kapisiyla sonlanir. Orta sofali yapilarda,
sofanin sagina ve soluna yan yana dizilmis odalarin kapilar1 acilir. Yan sofal
yapilarda sofanin konumuna gore ya saginda ya da solunda yan yana dizilmis odalar
mevcuttur. Bahgeyle iliskili olan giris katinda sofaya agilan mutfak, kiler, depo gibi
mekanlar bulunmaktadir.

Orta sofali yapilarda, merdiven sofanin saginda veya solunda bir nis icinde
konumlanmistir, yan sofali yapilarda ise giris kapisinin hemen karsisinda yer alir.
Tek kollu, L bicimli ya da doner merdiven tiirleri konutlarda goériilmektedir. Ust

katlar esas yasama katlar1 olup, oturma ve yatma mekanlarini barindirirlar.

Cephe Ozellikleri: Cunda konutlarinin cephe ozellikleri ele alindiginda, Akdeniz
medeniyetlerinin disa doniik toplum yapisi, mimari kurgu ve bicimlenislerde fark
edilmektedir. Cephelerdeki biiyiik agikliklar, yapi elemanlarinin simetrik dizimi,
cephenin diisey ve yatay bezeme elemanlariyla olusan kompozisyonu ilk bakista

dikkati ¢ceken unsurlardir.

Bu calismada, giris kapisinin konumu, kat sayilar1 ve c¢ikma tipleri gibi temel
nitelikler, cephelerin simiflandirilmasinda géz oniinde bulundurulmustur (Sekil E.19
Konut Cepheleri Tipolojisi). Giris kapilar1 cephenin ortasinda ya da yaninda bulunur.
Kat sayis1 ise konutlarda cesitlilik gosterir. Cunda Adasi’nda konutlarin bir kisminda
“magaza” adi1 verilen, normal katlardan daha basik olan ‘“bodrum kat1”
bulunmaktadir (Sekil B.55). Yorede =zeytincilik ©nemli bir gecim kaynagi

oldugundan, evlerin bicimlenisini etkilemistir, bodrum kat1 diikkan ya da zeytin
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deposu olarak kullanilmistir. Kimi yapilarda ayr bir giris kapis1 olan magazalarin
(Sekil B.56) doseme kotu, sokak kotundan 80-100 cm asagida yer alir. Sokaga agilan
bir kapis1 olmasa da, bodrum katina evin esas girig kapisinin bulundugu sofadan 5-6
basamak inilerek ulagilmaktadir. Genellikle evin esas giris kapisi, sokak kotundan 3-

6 basamak yukarida bulunmaktadir.

Giris kapist bir hole acilir, bu holden tekrar 5-6 basamak cikilarak esas yasama
katina ulagilir. Dolayisiyla bodrumlu yapilarda asil giris kapisi, bodrum kati ile

zemin katinin dosemelerinin orta hizasinda yer alan bir ara sahanlhiga acilir.

Baz1 yapilarda ise (6rnegin Selamet Caddesi no. 9, Cumhuriyet Caddesi no. 31)
zemin kat dosemesi sokak kotundan 60-100 cm yiiksektedir, doseme altinda ise
sarni¢ olarak da kullanilabilen bir bosluk bulunur. Bu boslugun havalanmasi i¢in 6n
cephede sokak kotu hizasinda havalandirma agikliklar1 bulunabilir (Sekil B.57). Bu
calismada, zemin kat dosemesinin altinda bdyle bir bogluk bulunan yapilar,

“bodrumlu’ yapi olarak nitelendirilmemistir.

Bodrumlu yapilar, kat yiiksekliklerine gore bodrumlu tek kat ya da bodrumlu iki kat
olarak ikiye ayrilir. Bodrum+tek katli yapilarin timii ¢ikmasiz olup, ortadan ve
yandan girisli olarak cesitlilik gosterirler. Bodrum-+iki kath yapilar ise, ¢ikmali veya
cikmasiz olabilir. Cikmasiz olanlar ortadan veya yandan giriglidir. Diiz ya da kose
cikmali konutlarin tiimii yandan girisliyken, ikili ¢ikma goriillen konutlarda giris

kapis1 ortada yer alir.

Bodrumsuz yapilar tek veya iki kathdir, ancak tek kath yapilara ¢ok az sayida
rastlanmistir. Tek kathi yapilar tiimii yandan girislidir. Iki katli yapilarin ise,
ortadan ve yandan girisli tipleri mevcuttur. Yandan girisli olanlar ise, ¢ikmali ve

¢ikmasiz olarak simiflandirilmistir.

Cikmalar ve Balkonlar: Cikma tipleri diiz, kose, ikili ve tiggen ¢ikma olarak dort
grupta toplanmaktadir (Sekil E.21 Cikma Tipolojisi). Calisma alaninda en sik
rastlanan ¢ikma tipi diiz ¢ikmadir (6rnegin Selamet Caddesi no. 15, 30, 31, 64;
bakiniz Sekil B.58). Kose ¢ikma ise, ikinci siklikta goriiliir (6rnegin Selamet Caddesi
no. 21, Seref Sokak no. 28; bakiniz Sekil B.59). ikili ¢ikma ve iicgen ¢ikma, ¢aligma
alaminda ¢ok ender rastlanan tiirlerdir. On cephede iki diiz ¢tkmanin yer almasindan
olusan ikili ¢ikma tiiriine, ¢caligma alaninda sadece Orta Sokak Cumhuriyet Ara no. 5

(Sekil B.60), Halk Caddesi no. 24 (Sekil B.61) ve Cumhuriyet Caddesi no. 63’teki
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yikik yapida (Sekil B.62) rastlanmistir. Tepebasi Sokak no. 13’te yer alan konut ise
hem kose cikmalidir, hem de kuzey cephesi boyunca diiz ¢ikmalidir (Sekil B.63-64).
Oysa calisma alaninda goriilen diger tiim diiz ¢ikmalar cephenin ancak iigte ikisini
kaplamaktadir. Dolayisiyla bu yapi, atipik bir drnek olusturmaktadir. Uggen ¢ikma
tipine sadece su adreslerdeki iki yapida rastlanmigtir: Kivrik Sokak no. 16 ve Bayir

Caddesi no 46 (Sekil B.65-66).

Calisma alanindaki tarihi yapilarin balkonlarinin tiimii (Tepebas1 Sokak no. 13’teki
atipik yapi1 haric), giris kapisi iistiinde yer almaktadir (Sekil B.67-68). Kimi ¢ikmali
yapilarda (Seref Sokak no. 28, Bayir Sokak no. 16) ¢ikmanin yaninda (Sekil B.69),
ikili ¢ikma goriilen yapilarda ise iki ¢ikma arasinda, giris kapisi iistiinde balkon

bulunmaktadir.

Cikmalar ve balkonlar, tas veya metal konsol elemanlarla tasinmaktadir (Sekil E.22
Konsol Tipolojisi). Tas konsollar yalin ya da bezemeli olup, hem ¢ikmalarda hem de
balkonlarda sik¢a goriilmektedir (Sekil B.70-72). Metal konsollara genellikle
balkonlarda rastlanmaktadir (Sekil B.73). Ancak yapilarin c¢ikmasi ahsap karkas
sistemde inga edilmisse, metal konsollar1 bulunmaktadir (6rnegin Cumhuriyet

Caddesi no. 24, Uzun Sokak no. 22; bakimiz Sekil B.74).

Kapilar: Calisma alanindaki tarihi konutlarin dis kapilari, sarimsak tasindan
yapilmis diiz atkili veya kemerli bir sove i¢ine oturtulmuslardir. Sovelerde algi ile
yapilmig diisey yivler, kapt boyunca uzanan siitungeler, lentolarin {izerindeki
kademeli silmeler ve kemerlerin yay1 boyunca uzanan yivler gibi bezeme elemanlari,
kapilan siisleyen detaylardir. Kapilar, diiz atkili veya tepe pencereli olmak iizere iki

grupta toplanabilir (Sekil E.23 Kap1 Tipolojisi).

Diiz atkili kapilar, masif ve camli olmak iizere iki gruba ayrilirlar. Bahge kapilari,
avlu kapilari, bodrum giris kapilar ile bazi konutlarin ana giris kapilar diiz atkih
olmaktadir (Sekil B.75-78). Bodrum kapilari, ana giris kapilarindan daha alcak ve
daha yalin olurlar. Masif kapilar, cift kanathh olup dortgen ahsap citalarla
bezenmislerdir. Camli kapilar ise tek veya cift kanathh olurlar, camlarinda kimi

geleneksel Yunan motiflerini barindiran ferforje parmakliklar bulunur (Sekil B.79).

Tepe pencereli kapilar, diiz atkili veya kemerli soveli olarak iki grupta incelenmistir.
Calisma alanindaki tiim kapilar diiz atkilidir, ancak tepe pencereleri kemerli ya da

diiz atkili olarak ayrildigindan, boyle bir siniflandirma uygun goriilmiistiir. Diiz atkili
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tepe pencereli kapilarin hepsi cift kanatlidir, masif ahsap ya da camli olmak iizere iki
gruba ayrilir (Sekil B.80-83). Masif kapilar, camlilara goére daha yalindir, dortgen
ahsap citali bezemeleri vardir. Camli kapilarin ferforje parmakliklar1 bulunur (Sekil
B.84). Egrisel atkili tepe pencereleri olan kapilar, genellikle 90-100 cm derinliginde
bir nis icine yerlestirilmislerdir (Sekil B.85). Atkilar1 yuvarlak ve basik kemerli
olmak {iizere cesitlilik gosterir (Sekil B.86-87). Bu kapilarin da masif veya caml
tiirleri bulunur (Sekil B.88). Masif olanlar, ¢ift kanatl ahsap kapilardir, yalin ahsap
citalart ya da bezemeli ahsap gobekleri olabilir (Sekil B.89). Camli olan kapilarin
yoreye 0zgii ferforje parmakliklari bulunur (Sekil B.90).

Kapilarin iistiinde yer alan tepe pencerelerinde de ferforje parmakliklar bulunur. Bu
parmakliklar, en basit 1zgara formundan, en karmasik yayli formlara dek cesitlilik
gosterir (Sekil B.91-92). Kimi ferforje parmakliklar arasinda yapinin tarihine de
rastlamak miimkiindiir (Sekil B.93). Kapilarda goriilen bu ferforje parmakliklarin
motifleri ve tarihlerinden, kapinin 6zgiinligti anlasilmaktadir. Ayrica, geleneksel
kapilarin el biciminde, mitolojik figiirler biciminde demirden tokmaklar1 ve yoreye

0zgli motifler tasiyan kollar1 bulunmaktadir (Sekil B.94-98).

Pencereler: Tarihi konutlarin pencereleri ¢ogunlukla soveli olup, bir kismi1 da
sovesizdir  (Sekil E.24 Pencere ve Kepenk Tipolojisi). Pencerelerin
geniglik/yiikseklik oran1 genellikle 2/3 ya da 1/2’dir. Kimi yapilarin bodrum kat
pencereleri kare seklindedir (Sekil B.99). Ust kat pencereleri ile giris kat pencereleri
baz1 yapilarda ayn1 boyuttadir (Sekil B.100). Konutlarin bazilarinda iist kat penceresi
giris kat penceresinin 3/2 kat1 kadar yiiksek, ya da aym oranda daha kiiciiktiir (Sekil
B.101).

Cogunlukla soveli olan pencereler, diiz atkili ya da diiz atkili+kemerli olmak iizere
iki grupta incelenmistir. Sarimsak tasindan yapilmis sOveye oturtulan pencereler
cogunlukla kemerli olup, alinliklarinin i¢i dolu tugla ya da tasla oriilmiistiir (Sekil
B.102-103). Bu nedenle pencerelerin ¢ogu, disaridan diiz atkili oldugu halde,
iceriden kemerlidir. Sovelerin bitisleri mutlaka diiz atkilidir, cogunlukla silmelerle
bezenmistir, ancak pencereler basik kemerli olabilir (Sekil B.104). Calisma alaninda
yalnmizca Cumhuriyet Caddesi no. 20-22°deki ikiz evlerde, kemerli séveli ve iicgen
alimlikli pencerelere rastlanmistir (Sekil B.105), dolayisiyla bu pencereler tipoloji

kapsamina alinmamistir. Soveli pencereler, ayrica konsollu ve konsolsuz olarak iki

19



alt gruba ayrilmistir (Sekil B.106-8). Az sayida rastlanan sovesiz pencereler, sadece

ahsap karkas ¢ikmali konutlarin iist katlarinda bulunmaktadir (Sekil B.109-110).

Pencereler dograma tiplerine gore cift kanath ya da giyotin olarak ikiye ayrilir.
Konut pencerelerinde genellikle cift kanathh tipe daha cok rastlanmistir. Bu tip
pencereler, cok yalin iki kanattan olusabildigi gibi (Sekil B.111), ahsap citalarla da
boliimlenebilmektedir (Sekil B.112). Pencerelerin bazilarinda, ahsap bir kayit
pencereyi boler ve iist kismiyla alt kism1 ayr1 acilir, boylelikle pencere dort kanattan

meydana gelir (Sekil B.113).

Ozellikle bodrum katlarinda, nadiren iist katlarda, pencerenin tamamini kaplayan
ferforje parmakliklara rastlanmistir (Sekil B.114-115). Ayrica kimi giris kat
pencerelerinde, Fransiz balkonlarinda da goriilen parmakliklar goriilmiistiir (Sekil
B.116).

Ahsap kepenkler, sicak bir iklimi olan Cunda Adasi’nin pencerelerinin ayrilmaz bir
parcasidir. Calisma alaninda goriilen kepenklerin tiimii, ¢ift kanath olup, pencerenin
iki yanina dogru agilmaktadir. Kepenklerin 1zgarali ve masif kanatlar olabilir (Sekil
B.117). Kepenkleri mevcut olmayan bir pencereye bakildiginda, kepenklerin sdveye
monte edildigi demirlerinin ve kepenk kancalarmin takildigi demir ¢ubuklarin

varlig1, o pencerenin 6zgiin halinin kepenkli oldugunu kanitlar (Sekil B.118).

Dekoratif Ogeler: Cunda Adasi’nda cepheleri zenginlestiren dekoratif ogeler,
yorenin tas ustalarinin en giizel isciliklerini sergiler. Genellikle binalarin koselerini
vurgulayan diisey elemanlarla, sacaklar1 ve kat hizalarin1 vurgulayan yatay elemanlar
bulunmaktadir (Sekil B.119). Koselerde, kose taslari, pilastirlar veya kose pahlari
goriilmektedir (Sekil B.120-121). Pilastirlarin bagliklarinda ¢esitli bezemeler olur,
hatta daha anitsal nitelikli konutlarda akantus yapraklarn ve voliitler bile
goriilmektedir (Sekil B.122-123). Yatay elemanlar ise, kat silmeleri ve sagak
silmeleridir. Kat silmeleri c¢ok goriilmemekle birlikte (Sekil B.124-125), sagak
silmeleri hemen hemen biitiin konutlarin giris cephelerinde yer alir. Sacak silmeleri,
genellikle dolu tuglalarin kisa kenarmmin cephe diizlemine dik gelecek sekilde yan
yana dizilmesiyle olusan birka¢ siranin alciyla sivanarak bezenmesinden olusur
(Sekil B. 126). Baz1 binalarda, sarimsak tasindan yapilmis silmelere de rastlanmigtir

(Sekil B. 127). Ust kat1 ahsap karkas sistemde insa edilmis binalarin, ahsap silmeleri
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ve furuglart olabildigi gibi (Sekil B.128), bagdadi citalariyla olusturulup iistii
stvanmig silmeler de bulunmaktadir (Sekil B.129).

3.2.2.2. Yapmm Teknikleri

Cunda Adas1 Kentsel Sit Alani’nda yer alan tarihi konutlarin timii yigma tas
yapilardir. Yapiy1 gevreleyen beden duvarlar, genellikle arasi killi toprak dolgulu
kaba yonu tastan insa edilmistir (Sekil B.130). Taslarin kesiti dikdortgene yakin
olup, aralarinda kalan bosluklar kiigiik taslar veya tuglalarin st iiste dizilmesiyle
olusur. Bu orgii sekli, geleneksel Yunan mimarisinde goriilen tipik duvar orgiisiidiir
(Sekil B.131). Baz1 yapilarin ana duvarlar ise, yanasik derzli kesme tas bloklarla
oriilmiistiir (Sekil B.132). Kullanilan tas, bu yorede ¢ikan sarimsak tasidir. Bu tasin
yant sira, adadaki ocaklardan gelen volkanik taslar ile killi tortul taslar da
kullanilmaktadir (Sekil B.133-134). Ara duvarlar ise, ¢cogunlukla yigma sistemde
dolu tugla ile oriilmiistiir (Sekil B.135-136). Calisma alaninda ahsap karkas sistemde
inga edilmis bagdadi citali ara duvarlara da rastlanmaktadir (Sekil B.137).

Cikmalar, yapinin beden duvarindan en fazla 80-100 cm disarn1 tagmaktadir. Cogu
yapmin iist kat duvarlar ile ¢ikma duvarlar tugla ile Oriilmiistiir. Sadece birkac
yapmin iist katinda ve ¢ikmasinda ahsap karkas sistemde bagdadi citali duvarlar
goriilmiigtiir (Sekil B.138-139). Cikmalar, tas ya da demir konsollar {istiine

oturmaktadir.

Konutlarin 6n cephelerinde farkli bitirisler ve tas orgii teknikleri goriilmektedir. En
yaygin olani, moloz tag orgiilii duvarlarin kiregle sivanip boyanmasidir (Sekil B.140).
Boya renkleri beyaz, sar1 ve acik mavinin tonlar1 ile sarimsak tasinin rengine yakin
toprak rengi tonlaridir (Sekil B.141). Yorulmaz (2005)’a gore Ayvalik’ta 20. ylizy1l
basinda iki adet okr fabrikas1 bulunmaktaydi. Dolayisiyla, Cunda Adasi’ndaki evlerin
boyalar1 da muhtemelen bu fabrikalardan gelmekteydi. Yikilmis olan evlerin
duvarlarindaki boya katmanlarinda en ¢ok sar1 ve mavi tonlarina rastlanmistir. Boyali
cephelerin yan1 sira, bazi sivanan cephelere derzleme teknigiyle kesme tag goriiniimii
verilmistir (Sekil B.142). Sivasiz cepheler, ya tamamen yanasik derzli kesme tasla
Oriilmiis ya da 1 sira kesme tag ile 1 sira tugla almasik olarak oriillmiistiir (Sekil

B.143-144).

Bodrum ve zemin kat dosemeleri genellikle 6zgiin kaplamasin1 kaybetmis ve sapla

kaplanmistir. Bazi evlerde terazzo kaplamali dosemeler bulunmaktadir (Sekil B.145).
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Yerden yiikseltilmis zemin kat dosemeleri ise ahsap kaplamalidir. Tavanlar da, ahsap

kirisler iizerine cakilan kaplama tahtalarindan meydana gelmektedir.

Giris cephelerinin onemli elemanlarindan olan silmeler, binanin iist kat dégemesinin
bitiginden itibaren birkac sira tugla oriilerek olusturulur. Ik sira tugla oriildiikten
sonra, ikinci sira tugla, ilkinin iistiinden disar1 tasar. Bu sekilde iist iiste gelen siralar,
alc1 ile sivanarak zengin bir sacak silmesi olusturulur (Sekil B.146). Ahsap karkas
cikmali yapilarda, sacaklarin alti bagdadi citalartyla kaplanmistir ve c¢ikmanin

koselerinde mertekler yelpaze bigiminde dizilmistir (Sekil B.147).

Catilar ahsap karkas sistemde olusturulmustur, iist ortiileri kiremittir. Genellikle
alaturka kiremit tipine rastlansa da, marsilya kiremiti de goriilmektedir. En sik
goriilen cat1 tipi kirmadir, kare planli konutlarda topuz cati tipine de oldukg¢a sik
rastlanir (Sekil B.148). Calisma alaninda besik catili yapilar da mevcuttur (Sekil
B.149). Anitsal nitelikli konutlarda (Selamet Caddesi no. 51, Hayat Caddesi no. 10
gibi orneklerde) liggen alinlik da goriilmektedir (Sekil B.150). Konutlarda 6zgiin
yagmur olugu ve ¢orten gibi detaylara rastlanmamistir, mevcut elemanlar sonradan
eklenmistir. Konutlarin ¢ogunun yan duvarinda tugladan oriilmiis bir ocak bulunur ve

onun 6zgiin bacas1 mevcuttur (Sekil B.151).

3.2.2.3. Fiziksel Sorunlar ve Konfor Durumlari

Cunda Adasi’ndaki geleneksel konutlar cesitli fiziksel sorunlarla kars1 karsiyadir. Bu
sorunlarin basinda, yapilarin diizenli bakim gérmemesi ve terk edilerek yikilmaya
maruz kalmasi gelmektedir. I¢inde kullanicisi olmayan yapilar, dis etkilere karsi
korunamamaktadir. Bu nedenle, pek ¢cok yapi mail-i inhidam durumundadir. Bu
yapilarin cogu, cevrede yasayan halk i¢in tehlike olusturmasi nedeniyle Ayvalik
Belediyesi tarafindan yikilmaktadir. Ornegin Ay Sokak no. 26, 24 ve 22’deki
siraevlerin ¢atilar1 ¢okmiis, moloztas duvarlarinin arasindaki toprak dolgu yagmurla
akip gitmistir (Sekil B.152). Belediye, harap durumdaki duvarlar etrafa zarar
vermemesi i¢in 2002 yilinda yiktirmistir (Sekil B.153). Benzer durum, Cumbhuriyet
Caddesi no. 63’deki yapr icin de s6z konusudur. Sekil B.154’te yapinin 1992
yilindaki hali goriiliirken, Sekil B.155’te Belediye tarafindan yikildiktan sonraki hali

goriilmektedir.

Terk edilen yapilarin bakimsizliktan 6nce catilar1 ¢cokmekte, kapi, kepenk, pencere

gibi yapr elemanlarmin ahsap kisimlar ¢iiriiyiip hasar gormektedir. Daha sonra
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acikta kalan duvarlarin arasindaki toprak dolgu ayrismakta, nihayet duvarlar kendini
tasityamaz hale gelmektedir (Sekil B.156). Catinin tasiyici sisteminin ¢dkmesi ve
kepenklerin parcalanmasi sonucu yapinin i¢ine niifuz eden su, doseme tahtalarini,
merdivenleri ve tasiyici kirisleri cliriitmektedir (Sekil B.157). Su ve yipratici hava
kosullarimin yam sira, depremler de terk edilmis tarihi yapilarda ciddi striiktiirel

catlaklara neden olmakta, onlarin ¢okiisiinii hizlandirmaktadir.

Bazi1 konutlar ise, icinde yasayan insanlarin diizenli bakim yaptiramamasi ya da tarihi
binalara uygun olmayan cagdas insaat yontemleri uygulamalarn yliziinden hasar
gormektedir. Diizenli olarak sivasi ve boyasi yenilenmeyen bir cephenin zamanla
katmanlar1 asimip dokiilmektedir. Boylece duvari olusturan taslar ve aralarindaki
toprak dolgu, su ve dis hava kosullarina maruz kalmaktadir. Catilarin diizenli bakimi
yapilmadigi, herhangi bir su yalitmi saglanmadig siirece, tasiyici ahsap karkas
sistemi ¢iiriimeye yiiz tutmaktadir. Catidan sizan su iist kat dosemelerini, duvarlarim
etkilemekte, evin icinde nem sorunu yaratmaktadir. Tarihi konutlarin bazilarinin
alinda sarni¢, bazilarinin da bahcesinde kuyu bulunmaktadir. Ozellikle zemin
dosemesinin altinda sarni¢ bulunan yapilar bu sorunla karsi karsiyadir. Bu tiir
binalarda su gecirimsiz ya da ¢imento katkili siva kullanilmasi, siva katmaninin
altindaki tasin nefes alarak su buharimi disariya atmasimi engellemektedir. Sonug
olarak, dis cephe siva ve boya katmanlar1 kabararak dokiilmektedir. Yine nem sorunu
olan binalarda, yanhis uygulamalarin sonucu olarak sarimsak taslar1 hasar
gormektedir. Cepheleri sivanmis olan binalarin yiizeyinde sarimsak tasi, kapi ve
pencere sovelerinde, koselerdeki pilastirlarda veya kose taslarinda goriilmektedir.
Zamanla yipranan sarimsak tasi, suya karst dayaniksiz hale gelmekte, gozeneklerinde
biriken su kristalleserek tasin ylizeyinin pul pul dokiilmesine neden olmaktadir.
Boyle durumlarda da genellikle onarim amaciyla, tasin yiizeyine plastik katkili boya
siiriilmektedir. Bu uygulama da, gbzeneklerindeki su buharimi disar1 atamayan tagin

erozyon siirecini hizlandirmaktadir.

Hasarli tarihi konutlann ¢agdas yontemlerle onarma islemleri yanlis
rokonstriiksiyonlara kadar varabilmektedir. Boyle durumlarda hasarli yap1 tamamen
yikilarak, betonarme iskelet sistemde yeniden insa edilmektedir. Ornegin Seref
Sokak no. 8-10’daki konut hasarliyken, onarilmak yerine yikilip betonarme olarak
yeniden insa edilmistir (Sekil B.158-159). Maalesef bu islem, rokonstriiksiyon

sayillamayacak kadar tarihi yapinin 6zgiin kimliginden uzak olmustur. Bazi1 yapilarin
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parselleri tescilli goziiktiigii halde, yerlerinde yeni betonarme yapilar durmaktadir.
Ornegin Hiikiimet Sokak no. 16, Hayat Caddesi no.25’deki yapilar artik tarihi
kimliklerini kaybetmis olduklarindan “tescilli yap1” 0Ozelliklerini biitiiniiyle

yitirmislerdir (Sekil B.160).

3.2.2.4. Sokaklar ve Cevresel Degerler

Cunda Adas1 Kentsel Sit Alani’m1 olusturan sokaklar genellikle 5-6 metre
genigliktedir ve 1zgara planli olarak birbirini dik agilarla kesmektedir. Calisma
alaninin kuzeyine dogru, 6zellikle Asiklar Tepesi etrafinda sokaklar daha daralir ve
ortalama genislikleri 3-4 metreye diiser. Bu sokaklar organik bir doku
sergilemektedir. Tarihi siraevlerin ve onlarin birlesik kiremit catilarimin uyumlu
goriintiistiniin ~ seyredildigi, karsilikli cumbalarin ve bahcgelerdeki agaclarin
golgeledigi, denize dik inen sokaklar adanin etkileyici vistalarini olustururlar. Bu
sokaklardan, ozellikle Selamet Caddesi, Hayat Caddesi, Cumhuriyet Sokak, Seref
Sokak, Hiukiimet Arka Sokak ve Bahar Sokak, Cunda Adasi’nin siluetini
olusturmakta etkili olan sokaklardir. Sahilden calisma alamimin kuzeyine dek
kesintisiz devam eden Selamet Caddesi ve Cumhuriyet Caddesi, hem adanin en genis
sokaklarin1 olusturur, hem de yazin 6gleden sonra denizden esen imbat riizgarinin

serinligini ta i¢ kesimlere dek tasirlar (Sekil B.161-163).

Cunda Adasi’nmin sahili, Ayvalik Koérfezi'nin karsisinda, dogusunda Kaz Daglari,
batisinda Dalyan Bogaz1 ve diger kiigiik adalarla cevrilmistir; dolayisiyla da
yerlesimin en giizel manzaraya sahip olan kesimidir (Sekil B.164). Sahil seridi,
denize dik konumlanmis biiyiikk zeytin depolari, tarihi Taskahve binasi ile
giiniimiizde restoran olarak kullanilan tek ya da iki kathi tarihi yapilardan
olusmaktadir (Sekil B.165-166). Bu binalarin hem sahile paralel uzanan Carsi
Caddesi’nden, hem de sahil tarafindan girisleri vardir. Binalarin 6niinde genis bir
alan uzanmaktadir (Sekil B.167). Bu alan, Kentsel Sit Alani’nin bat1 sinir1 ile dogu
sinirimi birlestiren bir yaya yoludur, daha 6nce beton kapli iken 2005 yazinda kilit
parke tasiyla kaplanmistir (Sekil B.168-169). Sahilde kiiciik bir iskele bulunur, yaz
mevsiminde Ayvalik Limani’na gidip gelen deniz motorlar1 buradan hareket eder
(Sekil B.170). Restoranlarin oniinde ve deniz kiyisinin hemen bitisiginde oturma
yerleri bulunur. Deniz kiyisindakiler, demir c¢ubuklar {iistiine yerlestirilen hasir

catilarla korunakli hale getirilmistir. Ancak, her restoran kendine 6zgii bir oturma
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yeri yaptirdigindan, ortaya uyumlu bir birliktelik ¢ikmamakta ve bu durum, adanin

en giizel vistasini niteliksiz kilmaktadir (Sekil B.171-173).

Calisma alanimin batisinda, On Bes Eyliil Caddesi’nin sahille birlestigi yerde,
otopark, otobiis duragi ve Cunda Adasi Su Uriinleri Kooperatifi’nin gazinosu
bulunmaktadir (Sekil B.174). 2005 yilinda yapilan yeni meydan diizenlemesiyle,
gazinonun arkasinda kalan bos alana balik¢ilarin kullanmasi icin kuliibeler
yerlestirilmis, ancak bu kuliibeler kullanilmamistir. Kiyida Sahil Giivenlik tarafindan
kullanilan bir iskele ve bir mendiregin c¢evirdigi kiiciik bir balik¢i barmagi
bulunmaktadir (Sekil B.175). Burasi az sayida gelen turistik teknelere ve yerlilerin
teknelerine hizmet vermektedir. Balik¢1 barmmagimin kuzeybati kosesinde, Cunda

Adast’nin “Yat Cekek Yeri” bulunmaktadir.

On Bes Eyliil Caddesi’nin Ayvalik Caddesi ve Cars1 Caddesi olarak iki kola ayrildig
genis bir meydan vardir. Bu meydan 2005 yazinda diizenlenerek, buraya turistik
esyalarin satildig1 diikkanlar ile tost yapan biifeler icin tek tip kuliibeler siralar
halinde yerlestirilmistir. Boylelikle daha 6nce deniz kiyisindaki yiiriiyilis yolunda yer
alan turistik esya tezgahlar1 bir araya toplanarak, diizenli bir goriiniime
kavusmuslardir (Sekil B.176-179). Bu alanin 6niinde, Cunda Adasi’na adin1 veren
Ali Cetinkaya’ya atfedilmis, ortasinda bir cesme ve bir cicek tarhi olan bir meydan
bulunmaktadir. Denize nazir bir konumu olan bu meydan giiniimiizde hem

tanimsizdir, hem de kullanilmamaktadir (Sekil B.180).

Sahilin dogusunda, calisma alaninin dogu sinirindan Kentsel Sit Alami sinirina dek
Mevlana Parki bulunmaktadir. Sahil boyunca uzanan beton kapl bir yiiriiyiis yolu,
ahsap banklar ve ¢igek tarhlarinin bulundugu parkta, bir de Mevlevi Semazen yer alir
(Sekil B.181). Parkin Mevlana Caddesi’ne bakan kismi otopark olarak
diizenlenmistir. Park aym1 zamanda yerli teknelerin baglandig kiiciik bir liman gérevi
gormektedir. Ancak bu teknelere herhangi bir hizmet verilmemektedir. Sahilin
batisinda yapilan yeni meydan diizenlemesinden sonra bu park bir odak noktasi
olmaktan c¢ikmistir. Daha Onceleri, turistik egyalarin satildign tezgahlar parkin
baslangicina kadar uzanirken ve onlara bakmak icin gelen halkin parkta da yiiriimesi

miimkiinken, mevcut durumda, restoranlarla parkin iliskisi kopmustur.

Mevlana Parki haricinde, calisma alanmi sinirlan i¢inde baska yesil alan ve park

diizenlemeleri de vardir. Ornegin Carsi Caddesi’'ndeki yesil alan diizenlemesi,
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sahildeki Atatiirk Anit1 ve ¢evresindeki park ile Halk Caddesi’ndeki park, Belediye
tarafindan yapilmistir (Sekil B.182-4). Bunlarin disinda, calisma alaninin batisindaki
Ayvalik Caddesi’nde ve dogusundaki Meydan Caddesi’nde birer cocuk parki bulunur
(Sekil B.185)

Kentsel Sit Alani’nda deniz kiyisindaki sokaklar, park alanlar1 ve tarihi bolgeyi yeni
evlere, On Bes Eyliil Caddesi’ne baglayan Cayir Sokak parke tas ile kaplanmistir.
Sahil kesimindeki Mevlana Caddesi ile On Bes Eyliil Caddesi asfalt kaplhidir. Bu
sokaklar disindaki tiim sokaklarin 0zgiin geleneksel tas kaplamasi mevcuttur.
Geleneksel kaplama, koyu gri-siyah renkli, yuvarlak kesitli volkanik taslardan
meydana gelmektedir. Taslar, yolun ortasina dogru egimlidir ve ortada dortgen
kesitli tag plakalar ¢ift sira halinde dizilerek oluk olustururlar (Sekil B.186). Cok
egimli sokaklarda su dogal olarak asagiya aktifindan, oluk bulunmamaktadir. Bu
bolgeye 6zgii bir bagka geleneksel kaplama ¢esidine de genellikle avlularda rastlanir
ve “Rum mozaigi” tabir edilen, koyu gri-siyah renkli, kiiciik yuvarlak ¢akil taglarinin
topraga ya da cimento harcina gomiilmesiyle olusturulur. Calisma alaninda
Taksiyarhis Kilisesi’nin avlusunda bdyle bir kaplama goriilmektedir (Sekil B.187).
Panaya (Aya Triada) Kilisesi’nin de benzer sekilde cakil taslt bir avlusu oldugu,

etrafindaki izlerden anlasilmaktadir, ancak avlu kaplamasi moloz yigimi altinda

kalmus, iistiinii sarmagiklar biiriimiistiir.

Bahgeler, avlular ile geleneksel duvarlar onemli ¢evresel degerlerdir. En miitevazi
yapidan en gorkemli yapiya dek hemen hemen her konutun mutlaka bir bahgesi ya da
avlusu vardir. Siraevlerin arka cepheleri kiiciik bir tasliga ya da bahgeye bakarken,
biiyiik evler biiyiik bahceler icinde konumlanmislardir. Her bahgenin olmazsa olmaz
ogeleri yesillikler ve kuyulardir. Akdeniz iklimi, tiim meyve agaclarinin yetigmesi
icin uygundur, bu yiizden de bahcelerde her tiirlii narenciye, erik, kiraz, armut, elma,
seftali, kayisi, dut, incir, badem gibi meyve agaclariyla, zeytin, ¢inar, akasya, giil
ibrisim, palmiye ve igne yaprakli agaclar bulunur. Ayrica asma, yasemin, mor
salkim, hanimeli, begonvil gibi sarmasik bitkileriyle Akdeniz ikliminin sembolii
haline gelmis zakkumlar, sardunyalar ve giiller bahgelerde yetisir. Bahcelerin
cogunda, Rumlardan kalma tarihi kuyular vardir. Kimi avlularda ve kap1 onlerinde,

hayvanlarin su icmesi i¢in tas yalaklar bulunmaktadir (Sekil B.188-189).

Bol yesillikli bahgeler, tarlalar geleneksel tas duvarlarla ¢evrilmistir. Duvarlarin

bazilan yiiksek kesme tas duvarlardir, bazilar1 ise moloztas duvarlardir. Kesme tag
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duvarlarin yiikseklikleri 2,5 ila 3 metre arasinda degisir (Sekil B.190-191). Moloztas
duvarlar genellikle daha alcaktir ve yiikseklikleri ortalama 2 metredir (Sekil B.192).
Tarihi konutlarin biiyiik bahcelerini kimi zaman 1,20-1,50 metre yiiksekliginde alcak
duvarlar cevreler, duvarin {istiinde aym yiikseklikte geleneksel motifli ferforje
parmakliklar bulunur (Sekil B.193). Duvarlarin harpustalar1 hargla sekillendirilir ve
genellikle iicgen kesitlidir (Sekil B.194-195). Nuri Zarpli Evi, Hayat Caddesi no. 10
gibi bityiik konutlarin bahce duvarlariin tas plakalardan harpustalart vardir (Sekil
B.196). Bahge kapilart genellikle duvarin iist kotundan daha yiiksektedir, her iki
yaninda birer siitun yiikselir. Kimi zaman siitunlarin iist noktasinda piramit seklinde
birer harpusta bulunur. Kapilar ¢cogunlukla ¢ift kanathidir, masif ahsap ya da demir
parmaklikli olurlar. Daha miitevazi konutlarin bahce kapilarinin iistii kiremit ortiilii

olup, duvarlar1 genellikle sivalidir (Sekil B.197-199).

Calisma alaninda cevresel degerli Ogeler arasinda devsirme malzemeler de
bulunmaktadir. Bunlar, mermer siitun bagliklari, granit siitun tamburlar1 ve benzeri
elemanlardir (Sekil B.200). Sokaklarin tag kaplamalarinda, kap1 6nlerinde, duvarlarin
taglarinda devsirme elemanlara rastlamak miimkiindiir. Ancak giiniimiizde bu

elemanlar da yok olmaktadir (Sekil B.201).

3.2.3. Calisma Alaninda Yapilan Analizlerin Degerlendirilmesi

Secilen caligma alanindaki yapilar ve tarihi cevre belli bash konularda analiz
edilmistir (Sekil E.1-17). Oncelikle yapilarin ¢ati bicimlenislerini gosteren bir
vaziyet plant olusturulmus, yapilarin parsel smirlart ve kapt numaralarn
belirlenmistir.  Yapilarin kat adetleri, islevleri, malzemeleri ve kullanim,
korunmusluk, saglamlik, miilkiyet durumlan ile tarihsel degerleri tespit edilmistir.
Ayrica cevresel degerler saptanmig, doluluk-bosluk orani, yesil alan ve trafik analizi
yapildiktan sonra yapilan analizlerin sonuclarin1 gosteren bir sentez paftasi

hazirlanmustir (Sekil E.18).

3.2.3.1. Kat Yiikseklikleri ve Yapim Teknikleri
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Sekil 3.1: Calisma Alaninda Kat Yiikseklikleri Analizi

Yukaridaki grafikte goriildiigii gibi, ¢calisma alaninin % 80’ini tek ve iki katli yapilar
olusturmaktadir. Tarihi ¢evrede sadece 11 yapi ii¢ katlidir. Bu yapilardan sadece biri
tescilli kargir bir binadir, bir kismu tescilli yap1 yerine yapilmis betonarme yapilardir,
kalanlar1 ise bos parsellerde insa edilmistir. Calisma alaninin sadece %9’unda
bodrum-+tek katli yapi bulunmaktadir. Aslinda bu yapilarin ¢ogunun ve tek kath
tescilli yapilarin bazilarimin, 1944 depreminden evvel bir iist katlart oldugu
bilinmektedir. Bu katlarin deprem sonrasinda yikildigi yapidaki izlerden, ya da

bitisik nizamdaki yapinin duvarindaki ¢at1 izinden anlasilmaktadir.

Calisma alanminin genelinde tek, iki katli ya da bodrumlu iki katli yapilar
goriilmektedir, yeni yapilar da ¢ogunlukla bitisik nizamdaki tarihi yapinin gabarisine
uymaktadir. Yeni yapilar goriiniiste iki kat simirin1 gegmezler ve ¢evredeki yapilara
uygun kirma ya da besik catilar1 olur. Ancak ¢ogu yeni yapinin catis1 yiikseltilerek,
bir cekme kat kazanilmakta ve cati pencereleri agcilmaktadir (Sekil C.1). Benzer bir
durum, yikilip yeniden insa edilen tarihi evler icin de s6z konusudur. Sahil kesiminde
kot farkinin olmamasi nedeniyle tarihi yapilar bodrumsuz olmaktadir ve burada daha
cok iki kath yapilar goriilmektedir. Ancak bu kesimde kacak ¢ekme katlar ve yeni
yapilan yapilarin teras katlarinin kismen kapatilmasi 6nemli bir sorun olusturmakta,

tistelik de sahil 6n goriiniimiinii olumsuz yonde etkilemektedir (Sekil C.2-3).
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Sekil 3.2: Calisma Alaninda Yapim Teknigi Analizi

Yukandaki grafik, calisma alaninda kullanilan yapi malzemelerinin dagilimini
gostermektedir. Goriildiigii gibi, yapilarin yaklasik %80°i kargirdir. Bu oran, yeni
yapilar1 da kapsar. Genellikle tek kathh insa edilen yeni yapilar kargir sistemde
yapilir. %1,3’liik bir dilimi temsil eden kargir+betonarme yapilar ise, tarihi kargir
yapilarin iist katlarinin degistirilerek betonarme sistemde yeniden inga edilmesi
sonucu olusmustur. Caligma alaninda sadece 6 adet tarihi yapinin iist kati ahsap
karkas sistemde insa edilmistir. Sahilde yer alan tarihi bir diikkan ise, tamamen
ahsaptan yapilmistir (Sekil C.4). Calisma alaninda tespit edilen yapilarin %18,7’si
betonarme yapilardir. Bos parsellere yeni yapilan yapilar ve tescilli yapilarin yerine
ayn1 parselde inga edilen betonarme yapilar bu gruptadir. Calisma alaninin en ¢ok
kuzeyinde ve sahilde betonarme yapilar goriiliir. Ne yazik ki kat adedi ve malzeme
analizleri, tarihi yapilarin en hizli degisime ugradigi kesimin sahil seridi oldugunu
gostermektedir. Ote yandan tarihi merkezden uzaklasildikca, 6zellikle Kentsel Sit
Alant’nin kuzey sinirinda niteliksiz betonarme yapilar cogalmakta ve tarihi yapilara
yapilan kacak kat ekleme, betonarme kat c¢cikma gibi tahrip edici degisimler

artmaktadir (Sekil C.5-6)
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3.2.3.2. Kullanim Durumu
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Sekil 3.3: Calisma Alaninda Kullanim Durumu Analizi

Cunda Adas1 yazlik kullammma uygun bir yer oldugu i¢in, ¢ok sayida sezonluk
kullanicis1 vardir. Kullanicilarin bir kismi tarihi yerlesmenin c¢evresinde ve deniz
kiyisinda yapilan yeni evlerde otururken, diger bir kismi da Kentsel Sit Alani’ndaki
tarihi evleri tercih etmektedir. Sekil 3.3’te goriildiigii gibi, caligma alaninda sezonluk
olarak kullanilan yapilarin, toplam yapilara oran1 %11°dir. Bunun yani1 sira yapilarin
%14’1i terk edilmis, ya da sahipli oldugu halde kullanilmamaktadir. Sonug¢ olarak
yapilarin %?28’i ya hi¢ kullanilmamakta, ya da az kullanilmaktadir. Yaz sezonunun
kisa olmasi nedeniyle, kisin adada sadece yerli halk ve biiyiik kentlerden emekli olup
adaya yerlesenler kalmaktadir. Yazin ise hem tarihi bolgede oturan yazlikcilar
gelmekte, hem de adanin yazlik sitelerinde oturanlar ve turistler adaya canlilik
getirmektedir. Bakim ve kullanim zorlugu nedeniyle terk edilen yapilarin sayisi
arttik¢a, bu yapilara yerlesen yabanci sayis1 artacak ve yerli halk giderek azalacaktir.
Gerekli diizenlemeler yapilmadigi takdirde, ileriki yillarda Cunda Adast kisin

tamamen Ol bir kasabaya doniisecektir.
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3.2.3.3. Tarihsel Degerlilik
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Sekil 3.4: Caligsma Alanindaki Yapilarin Tarihsel Degerleri

Yukaridaki grafikte goriildiigli gibi, calisma alani icinde yer alan yapilarin yaklagik
yarisi tescilli yapilardir. Ancak, yok olmus, ya da degistirilerek tahrip edilmis tescilli
yapilar bu yiizdeye dahil degildir. Dolayisiyla ge¢cmiste, daha fazla tescilli yap1
oldugu anlagilmaktadir. Bu ¢alisma cercevesinde, toplam yap1 sayisinin %2’si kadar
tarihi yap1 da tescile 6nerilmistir, bu oran giiniimiiz kogullarinda varolmayan tescilli
yapilarin eksikligini dengelemektedir. Tescile onerilen ve yok olmus tescilli yapilarin
toplam1 kadar tahrip edilmis tescilli yap1 vardir ve gerekli denetimler yapilmadikca
bu oranin ileride artacagi gdzlenmektedir. Tescilli yapilar ya rokonstriikksiyon adina
yikilip betonarme olarak yeniden insa edilmekte, ya da iist katlar1 betonarme teras

catilarla kapatilarak, 6zgiinliikleri yitirilmektedir.

Calisma alanindaki tarihi yapilarin %90’1min tescilli oldugu saptanmistir. %3’ii
tescile Onerilmis, %51 ise tescilli oldugu halde 6zgiin niteliklerini yitirmistir. Tarihi

yapilarin %?2’si tamamen yok olmustur.

Yeni yapilar, toplam yap1 sayisinin %53’liikk bir dilimini olusturmaktadir. Bu oran
yukaridaki grafikten bagimsiz olarak, yeni insa edilen yapilarla tarihi yapilarin
bahgelerine insa edilen ek yapilarin toplam sayisindan elde edilmistir. Calisma
alanindaki toplam yap1 sayisinin %17’si, ek olarak nitelendiren yapilardir. Bu yapilar
genellikle bagimsiz bir yapt olmadiklarindan, analizlerdeki toplam yapi sayisina
dahil edilmemislerdir. Ancak burada sayilmalarinin nedeni, tarihi yapiyla olan

iliskilerinden otiiriidiir. Konutun arka bahgeye bakan tarafina bir oda eklemek
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suretiyle, tarihi yapinin taban alani genisletilmektedir. Ekler cogunlukla niteliksiz
malzemelerle, konutun mimari 6zellikleri goz ardi edilerek insa edilmistir. Sayilari

az da olsa, tarihi konutun cephe diizenlemesini 6rnek alan ek yapilar da mevcuttur.

Calisma alanindaki yeni yapilar ele alindiginda, bunlarin %29’unun cevreyle
uyumsuz, niteliksiz yapilar; %40’ 1inin ¢evresel degerli nitelikte, geleneksel yapim
tekniklerine uygun insa edilmis yapilar oldugu goriiliir. Yeni yapilarin kalan %31 ini
ek yapilar olusturur ki, bu oldukca kayda deger bir orandir. Ek yapilarin insas1 ve
ozellikleriyle ilgili herhangi bir diizenleme olmayisi, bu oramin ileride daha da

artmasina, tarihi ¢evrenin biitiinliigiiniin tahrip olmasina yol agabilir.

3.2.3.4. Saglamhik ve Korunmusluk Durumu
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Sekil 3.5: Calisma Alanindaki Yapilarin Saglamlik Durumu Analizi

Yukaridaki grafikte goriildiigii gibi, calisma alanindaki yapilarin %84°ii, yani biiyiik
bir ¢ogunlugu saglam ve kullanilabilir durumdadir. Ancak yapilarin %16’sina acil
miidahale edilmesi gerekmektedir. Zira saglamlik durumu orta olan bazi yapilarin
tagiyict sistemlerinde ve cephelerinde yapisal catlaklar gozlenmistir. Gerekli
onlemler alinmadigi takdirde, bu yapilar cokme tehlikesiyle karst karsiya
geleceklerdir. Aslinda orta durumda degerlendirilen yapilarin ¢cogu, basit onarim ve
sthhilestirme islemleriyle korunacak yapilardir. Ornegin cephelerin sivalari
dokiilmekte, nem nedeniyle yapinin icinde ve disinda cesitli sorunlar ¢ikmakta, hatta
bazi yapilarin iist kat dosemesi nemden ciirlimiis hale gelmektedir. Boyle yapilardaki
nem sorunlarinin kaynagina gore cesitli Onlemler alinarak ¢o6ziimlenmesi

gerekmektedir. Catidan kaynaklanan bir sorun varsa, cati konstriiksiyonlariin
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saglamlastirilarak, kiremitlerin altina yalittm katmanlarmin dizilmesi yeterli
olacaktir. Gerekli goriilen durumlarda ciiriimiis doseme tahtalar1 degistirilmelidir.
Zeminden kaynaklanan nem sorununun c¢oziilmesinde, yapinin zemin ddsemesi
yalitilmasi, eger yapinin altinda bir sarni¢ varsa onun gerektigi gibi havalandirilmasi
saglanmalhdir. Benzeri basit onarimlar, yapilarin zamanla tahrip olmasim

engelleyecektir.

Kotii durumda degerlendirilen yapilar, ciddi yapisal hasarlart olan, catilann gogmiis,
tasiyici sistemleri acgikta kalmis yapilardir. Calisma alanindaki yikilmis yapilarin
cogu catisiz olup, pencere ve kapi acikliklari, dis duvarlar1 saglam durumdadir, i¢
elemanlar genellikle tahrip olmustur. Dolayisiyla bu yapilarin gerekli belgeler
bulundugu takdirde, rahatlikla restorasyonu yapilabilir. I¢ yap1 elemanlari tamamen
yok olmus, sadece beden duvarlar ayakta kalmis yapilarin da, cephe elemanlarinin
konumlarina gore 6zgiin plan1 yaklasik olarak tespit edilebilir. Bu yapilar da, gerekli
restorasyon miidahaleleri ile kullanima kazandirilabilir. Yikik yapilar, bu
goriintiileriyle ¢evre sakinlerini rahatsiz etmektedir. Ozellikle Belediye tarafindan
cevreye zarar vermemesi icin yikilan yapilar, yerli halk icin moral bozucu

olmaktadir.
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Sekil 3.6: Caligsma Alanindaki Tarihi Yapilarin Korunmusluk Durumu Analizi

Yukaridaki sekilde goriildiigii gibi, caligma alanindaki tiim yapilarin i¢inde %20’si
iyi korunmus tarihi yapilardir. Bu yapilar genellikle, adanin en 6nemli yerlesim
akslarin1 olusturan Cumhuriyet Caddesi ve Selamet Caddesi etrafinda yer alir.
Kentsel Sit Alan’nin kuzey sinirinda, orta durumdaki yapilar ve yeni yapilar

cogunluktadir. Sadece %4’liik bir kesimi olusturan kotii durumdaki yapilar ise, tahrip
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edilmis tarihi yapilart igermektedir. Yapilarin 6zgiin catilarinin betonarme teras
catilarla degisimi ya da betonarme iskelet sistemde yeniden insa edilmesi,
bakimsizliktan yikilacak duruma gelmeleri, onlar1 kotii korunmus tarihi yapilar

grubuna sokmaktadir.

Calisma alanindaki yapilarin %44’tinti yeni yapilar olusturmaktadir. Kentsel Sit
Alan1 geneline bakildiginda, bu oran daha da artacaktir, ¢iinkii alanin dogu ve bati
sinirinda insa edilen yeni yapilarin sayist giin gectikge artmaktadir. Eger Sit Alam
icinde her bos arsaya yeni yap1 yapilmasina izin verilirse, tarihi yapilarin orani tim
yapilar icinde %25’e dek diigebilir. Tarihi ¢evrenin tahrip edilmesine izin
verilmemesi gerektigi gibi, yeni yapilarin da nicelik ve nitelikleri denetim altinda

tutulmalidir.
3.2.4. Calisma Alaminda Islevsel Degisimler ve Fiziksel Yapiya Yansimalari

Tarihi yapilar ister istemez ¢agimizin konfor gereksinimlerini karsilayamamaktadir.
Bu nedenle yapilarin biinyesinde ¢oziilmeyen mutfak, tuvalet gibi i1slak hacimler,
yapilarin digina inga edilen ek odalara yerlestirilmektedir. Bu degisimlerin yani sira,
Cunda Adasi’nda hizla artan turizm talebi, yeme-icme ve konaklama islevini
barindiran tarihi yapilarla, turiste yonelik cesitli esyalar satan tarihi diikkanlar

zorlamaktadir.

3.2.4.1. Konut Talebinin Yarattigi Degisimler

Tarihi konutlar, gerekli bakim masraflar1 karsilanamadig takdirde, ne yazik ki yeterli
sthhi kosullar1 saglayamamaktadir. Zemin katta bulunan ocak aslinda mutfak olarak
kullanilsa da, giiniimiizde bu alan yetmemektedir. Ayrica yapilarin icinde tuvalet-
banyo bulunmamaktadir. Kimi yapilarda merdiven altindaki yiikliikte bir gusiilhane,
kimi yapilarin da bahcelerindeki miistemilatta bir tuvalet yer almaktadir. Calisma
alaninda bahcesinde tuvalet bulunan yapi sayis1 azdir, onun yerine, bahgeye cikan
kapinin disina bir oda insa edilerek 1slak hacimler buraya yerlestirilmektedir.
Genellikle y1igma tugla ya da briketle oriilen, bazen de betonarme iskelet sistemde
inga edilen bu ek yapilarin uistii, teras catiyla ortiilmektedir (Sekil C.7-8). Boylelikle,
tarihi konutun iist katindaki balkon kapisindan ek odanin terasina ¢ikilmaktadir. Kimi
yapilarda bu teras kat da sonradan kapatilarak, tarihi konutun alani neredeyse ikiye

katlanmaktadir. Bu yiizden ek yapilar, hem gabarileriyle hem de taban alanlariyla
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tarihi konutlarla yaristigindan, tarihi cevrenin biitiinliigiinii tehdit etmektedir. Ek

yapilarin insastyla ilgili kesin sinirlandirmalar getirilmelidir.

Konutlarin kullanim talebinin yarattig1 sorunlardan biri de, 6zgiin yap1 elemanlarinin
degisimidir. Geleneksel kirma catilarin kapatilarak teras cati yapilmasi, balkonlarin
etrafina duvar oriilerek odaya katilmasi, geleneksel pencere oranlarinin degistirilmesi
veya yeni pencereler acilmasi, geleneksel ahsap kepenk ve kapilarin demir olanlarla
degistirilmesi, pencerelere metal panjurlar takilmasi, ahsap pencere dogramalarinin
plastikle degistirilmesi gibi uygulamalar, tarihi konutlarin tipolojik karakterini
bozmaktadir (Sekil C.9-12). Ozgiin yap1 elemanlarinin nasil korunmasi gerektigini ve
eskidigi zaman nasil degistirilecegini kullanicilar bilememektedir. Dolayisiyla daha
pratik olan giincel malzemeler tercih edilmektedir. Oysa adada hala geleneksel ingaat
teknikleri bilinmekte ve uygulanmaktadir. Bu nedenle, tarihi konutlarda yasayan
kullanicilar i¢in yerel yonetimin cesitli kolayliklar saglamasi ve yol gosterici olmasi

gerekmektedir.

3.2.4.2. Ticaret Talebinin Yaratti§1 Degisimler

Daha once de belirtildigi gibi, Cunda Adasi’'nda ticaret yapilar1 en ¢ok sahil
kesiminde, Ayvalik ve Cars1 Caddeleri ¢cevresinde bulunur. Yorenin giderek artan
turistik potansiyeli nedeniyle, bu diikkanlarda turistlere hitap eden hediyelik esyalar,
eski Rum evlerinden c¢ikarilan antikalar, el islemesi Ortiiller ve c¢esitli bijuteri
satilmaktadir. Satilan esyalar, cogunlukla yoreye Ozgii geleneksel el islerini
yansitmayan ve Tirkiye'nin her turistik beldesinde bulunabilen, hi¢bir 6zgiinliigii
olmayan nesnelerdir. Oysa, Kkiiltiirel mirasin “goriinmeyen” bir pargasi olan

geleneksel el sanatlarinin da bilinmesi, yasatilmasi gerekmektedir.

Tarihi diikkanlarin bir kismi terk edilmis, ya da depo olarak kullanilmaktadir (Sekil
C.13), bakimsiz kalan bu yapilarin ¢ogu harap durumdadir. Ayrica, pencere oranlari
degistirilen, fazladan mekan elde etmek icin teras cat1 yapilan tarihi diikkanlar da
calisma alaninda bulunmaktadir (Sekil C.14-15). Biitiin bu degisimlerin yam sira,
tarihi diikkanlarin sahipleri, daha ¢ok esya satabilmek amaciyla, yap1 elemanlarini
degistirip 6zgiin kap1 pencere oranlarin1 bozmakta ve ekledikleri tabelalarla binalarin
kimligini degistirmektedir. Bu degisimlerin yam sira, uygunsuz renkte boyanan
cepheler, eklenen aydinlatma elemanlar1 binalar1 vurgulayip ortaya cikaracagina,

daha da niteliksiz kilmaktadir (Sekil C.16).
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3.2.4.3. Turizm Talebinin Yarattig1 Degisimler

Ayvalik ve cevresinde, oOzellikle 1960’11 yillardan sonra turizm canlanmaya
baglamistir. En ¢ok da 1990’11 yillarda, Cunda Adasi’ndaki turistik tesislerde artig
goriilmiigtiir. Tarihi cevre icinde, baz1 evler pansiyon ve kiralik odalar sunmaktadir
(6rnegin Seref Sokak no. 7, Gayret Sokak no. 52’de bulunan tarihi yapilar ev
pansiyonculugu yapmaktadir, bakimz Sekil C.17-18). Tarihi yapilarin disinda, yeni
yapilan turistik tesisler, Koruma Amacli Imar Plam notlarinda yer alan yapilagma
kosullarina ragmen, ne yazik ki ¢evresel degerleri gbz 6niinde bulundurmamaktadir.
Bu tesislerde, ancak yerel mimarinin karakteristik 6geleri olan vurgulu séveli kap1 ve

pencerelerin tekrarlandigr goriilmektedir (Sekil C.19).

Turizm talebinin yarattigi en hizli degisim, maalesef adanin en prestijli mevkii olan
sahilde goriilmektedir. Cunda sahiline ait eski fotograflara bakildiginda, sahildeki
tarihi yapilarin giiniimiizde ne kadar ¢ok tahrip edilmis oldugu ve yerlerine niteliksiz
betonarme yapilarin insa edildigi saptanmaktadir (Sekil C.20-22). Turistik sezonun
siiresi goz Oniinde bulunduruldugunda, degisimin hiziyla ters orantili oldugu
anlasilmaktadir. Ciinkii turistler sadece yaz aylarinda ve Eylill ay1 basinda

gelebilmekte, buna karsilik, kigin sahil bombos kalmaktadir.

Bu nedenle, tarihi yapilarin tahrip edilip, bilingsizce mimari karakterinin
degistirilmesi yaninda, turistler icin siirekli yeni tesislerin insa edilmesi tam bir
karsitlik yaratmaktadir. Bu durum sadece konaklama tesisleri ve yazlik siteler i¢in
degil, restoranlar icin de gecerlidir. Tarihi binalara uygun olmayan aydinlatma
sistemleri, tabelalar ve benzeri ekler adeta bir goriintii kirliligi yaratmakta, iistelik
deniz kiyisim1 dolduran yari1 agik oturma mekanlar sahilin vistasim bozmaktadir.
Ayrica sayilar hizla artan yazlik konutlar, hem tarihi yerlesim alaninin ulasim, su,
elektrik gibi alt yap1 olanaklarim1 zorlamakta, hem de adanin tarihi dokusuna gorsel

olarak uyum saglayamamaktadirlar.

Oysa bakimli, diizenli ve nitelikli olan, iistelik tarihi degerler de iceren bir ¢evreyi
turistlerin zaten tercih edecegi diisiiniilmemekte ve yorenin devamli kullanicisinin
talepleri Oncelikli olmas1 gerekirken, adayi1 sezonluk kullanan turistlerin talepleri

oncelikli olmaktadir.
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3.3. Calisma Alaninda Ulasim ve Hareketlilik
3.3.1. Tasit ve Yaya Ulasim

Cunda Adast i¢indeki ulagimi saglayan en onemli akslar On Bes Eyliil Caddesi ve
Mevlana Caddesi’dir. On Bes Eyliil Caddesi, tarihi yerlesim alaninin kuzey ve bati
sinirimi olusturur ve Ayvalik’a kara baglantisi saglayan Bogaz Kopriisii’'nden gelen
kara yolunu Cunda sahiline baglar. Ayrica Sit Alani’nin kuzeyinden itibaren
baslayan yazlik sitelerin ve Cataltepe mevkiinin, adanin kuzeyindeki zeytinlikler ile
Paterica Koyii'niin yolu, Yel Degirmeni’nin bulundugu kavsakta On Bes Eyliil
Caddesi’ne baglanir (Sekil C.23). Mevlana Caddesi ise Kentsel Sit Alani’nin
giineydogu ucunda, Hamidiye Camii’nin 6niinden baglar ve 1990’1 yillardan sonra
yapilan yazlik sitelerin Oniinden gecerek, yine Bogaz Kopriisii'ne baglanan kara

yoluyla kesisir (Sekil C.24).

Kentsel Sit Alani’nmin icindeki sokaklar genellikle birbirleriyle dik ac¢1 olusturacak
sekilde kesisirler, bu alanda ¢ikmaz sokaklar yoktur. Hemen hemen biitiin sokaklar
trafige aciktir. Sadece sahil kesiminde Ayvalik Caddesi, ona paralel uzanan Carsi
Caddesi’yle iki cadde arasindaki baglantiy1 saglayan sokaklarda, tek yonlii yol
uygulamast yapilmaktadir. Ancak i¢c kesimler i¢in herhangi bir diizenleme
yapilmamustir, tasitlarin gecgebildigi biitiin sokaklar ¢ift yonlii olarak islemektedir.
Calisma alaninin kuzeyinde yer alan Asiklar Tepesi ve kuzeybatisinda bulunan diger
tepe, yerlesim merkezinin en yiiksek noktalarmi olusturmaktadir. Bu tepelerin
kuzeyinde ve giineyinde, egim oram1 %14 ile %30 aras1 degisen dik yokuslu, hatta
tagitlarin giremedigi merdivenli sokaklar bulunmaktadir (Sekil C.25). Tepebast
Sokak’in Selamet Caddesi’nden ayrildigr kesimde %17, kuzeyinde %30; Ay
Sokak’in Mithat Pasa Caddesi’ne yakin tarafinda %14, Karanfil Yokusu Sokak’ta
%23, Gayret Sokak’in Mithat Pasa Caddesi’ne yakin tarafinda %17 egim tespit

edilmistir. Ozellikle bu sokaklardan tasitlarin ge¢cmesi olduk¢a zor olmaktadir.

Tasit trafigi, Ozellikle sahildeki Ayvalik Caddesi, Carst Caddesi, Selamet
Caddesi’nin Taksiyarhis Kilisesi’nin Oniine dek uzanan kismi, Seref Sokak ile onun
On Bes Eyliil Caddesi’ne uzantisimi saglayan Cayir Sokak’ta yogundur. Cayir Sokak,
tarihi yerlesimin batisinda yer alan tarlalarda yapilan yeni evlerin tek ulasim yolu
oldugu icin de dnemlidir. Denize dik inen ve adanin kuzeyini sahile baglayan 6nemli

akslardan Cumhuriyet Caddesi, Bahar Sokak; kuzeydeki yerlesimin ana akslarindan
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Mithat Pasa Caddesi, Bayir Sokak, Ay Sokak; On Bes Eyliil Caddesi ile yerlesim
alaninin kuzeybati kesimini birlestiren Karanfil Sokak ve kuzeydogu kesimini
birlestiren Bakkal Sokak, orta yogunlukta trafige sahiptir. Diger sokaklar diisiik
yogunluktadir.

Cunda Adast’nin yerli halki daha ¢cok motosiklet kullanmaktadir, araba sahibi azdir.
Ciftcilikle ugrasan ailelerin at arabasi, traktorii veya kamyoneti vardir. Yerlesim
alam1 genis bir alana yayilmadigindan, genellikle insanlar yiiriiyerek ya da
motosikletle ada icinde ulasimi saglar. Adanin disina ulasim ancak otobiis, otomobil
gibi kara tasitlartyla ve yazin iskeleden kalkan teknelerle miimkiin olur. Mevlana
Parki’ndan veya On Bes Eyliil Caddesi’nin sahile ulastig1 noktadan yarim saatte bir
kalkan belediye otobiisleri ile Ayvalik’a gidilebilir. Sadece yazin isleyen motorlar
ise, saat bas1 Ayvalik Limani’na hareket etmektedir. Ayrica yazin, Cataltepe’de yer
alan plajlar ve yazlik sitelerle Ayvalik merkezi arasinda isleyen minibiisler de
bulunmaktadir. Adanin kuzey kesimindeki dar ve yokuslu sokaklarindan ¢op
toplanmasi i¢in Belediye traktorler tahsis etmistir. Traktorlerin arkasina takilan iistii
kapali romorklarda ¢opler toplanir. Sahil kesimindeki genis diiz sokaklarda c¢op
kamyonlar1 dolagsmaktadir. Yine bu kesimdeki konaklama, yeme-icme ve ticaret
tesislerine giinliik mal sevkiyati i¢in Ayvalik Caddesi’ne ve Cars1 Caddesi’ne

kamyonlar gelmektedir.

Cunda Adas1 Kentsel Sit Alani’nda, ayrica yayalar icin diizenlenmis 6zel alanlar
bulunmaktadir. Bunlar, sahildeki restoranlarin 6niindeki yol ile Mevlana Parki’dir.
Bu yollardan tasitlar hicbir zaman ge¢cmemektedir. Ayrica Hayat Caddesi’nin giiney
kesimi ve onun agildigi meydan ile Zafer Sokak’ta Cumartesi giinleri Cunda Pazar
kuruldugundan, giindiiz saatlerinde buradan ara¢ gecisi miimkiin olmamaktadir.
Agiklar Tepesi ve onun kuzey eteginde yerlesim yogunlugu da azaldigindan, burada
ara¢ gecisi de ¢cok azalmaktadir, bu kesimdeki sokaklar daha ¢ok yayalar tarafindan

kullanilmaktadir.

3.3.2. Ulasima Yonelik Donatilar

Ada i¢i ulasgimin en Onemli akslari olan On Bes Eylil Caddesi ve Mevlana
Caddesi’nin sahil kesiminde biiylik otoparklar bulunmaktadir (Sekil C.26). Bu
otoparklar, gliniimiiz kosullarinda, 6zellikle kullanimin yogun oldugu yaz doneminde

ancak yeterli olmaktadir. Bunlarin disinda, Cars1 Caddesi ile Ayvalik Caddesi
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arasindaki yollarda (Sekil C.27-28), Hayat Caddesi’nin basindaki meydanda (Sekil
C.29), Meydan Caddesi’nde (Sekil C.30) ve Ali Cetinkaya Meydani’nda arabalar
park etmektedir. Ulasim konusunda, ancak giiniimiiz kosullarina uygun planlama
yapilmaktadir, oysa ileriye doniik ve yerlesim alaninin gelisim dinamikleriyle
bagdasan bir planlama yapilmasi gereklidir. Konut dokusunun yogun oldugu
sokaklarda park yeri yok denecek kadar azdir. Sadece Bahar Sokak’ta bulunan iki
apart otelin arasinda, otel miisterilerine ayrilmis bir otopark sahasi bulunmaktadir.
Ayrica Kentsel Sit Alani’nin ¢evresindeki bos alanlar ve tarlalar hizla yeni yapilarla
dolmakta, ancak plansiz yerlestirilen bu yapilarin yol baglantilar1 ve gerekli ulagim
donatilan1 diisiiniilmemektedir. Yapilacak ulasim planlamasi, yalnizca adanin tarihi
dokusu kapsaminda degil, adanmin genelinde degerlendirilmelidir, ¢iinkii tarihi
merkezin disindaki yazlik sitelerden ve Ayvalik’tan yazin ada sahiline gelenlerin

sayis1 oldukca fazladir.
3.4. Calisma Alaninda Sosyal Yap1 Analizleri

Cunda Adas1 Kentsel Sit Alani’ndaki tarihi evlerde yasayan yerli halkin demografik
yapisi, egitim diizeyi, ekonomik durumu ve koruma konusundaki egiliminin
saptanmasi icin calisma alan sinirlar i¢inde 2005 yilinin Ekim-Kasim aylarinda 30
hanede anket yapilmistir. 56 sorudan olusan anket (Ek 2), sosyal yapiy1 analiz etmeyi
amaclamaktadir. Anket yapilacak haneler, tarihi konutlardan ve yerli halktan
secilmistir. Sezonluk oturanlar, yerli halkin goriislerini yansitmayacagindan, anket
kapsamina alinmamigstir. Analizlerin sonuglari, planlanacak tarihi ¢evre koruma
calismasinin yiiriirliige girmesi halinde, halkin katilimim1 ve katkisim1 saptamaya
yardimci olacaktir. Zira, tarihi ¢evre koruma projesi ¢evrenin esas kullanicis1 olan
yerli halki hedeflemelidir. Halkin katilimi olmaksizin herhangi bir girisim tam
anlamiyla basariya ulasamaz, ortaya ancak “maket kent’ler cikar. Ozellikle Cunda
Adast’nda yerli halkin azalmasi ve giderek yerini disaridan gelen yazlikgilara

birakmasi, bu konuda daha da hassas davranilmasimi gerektirmektedir.
3.4.1. Calisma Alanindaki Demografik Yapi ve Egitim Diizeyi

Calisma alanindaki demografik yapinin analiz edilebilmesi i¢in, anket yapilan halkin
yas dagilimi, aym1 hanede kag¢ kisi oturdugu, dogum yerleri ve egitim diizeyleri

saptanmuigtir.
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3.4.1.1. Yas Dagilimlari
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Sekil 3.7: Yas Dagilimlari

Sekil 3.7°deki grafik, calisma alanindaki yas ortalamasinin oldukga yiiksek oldugunu
gosterir. 50 yagsin iistiindekiler, grafigin % 43’tinii olusturmaktadir. Buna karsilik,
niifusun %33’iiniin de 30 yagin altinda oldugu goriilmektedir. 30-50 yas arasindaki

orta yas grubu niifusun %?24’iinii tegkil eder.
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Sekil 3.8: Annelerin Yaslar Sekil 3.9: Babalarin Yaslari

Yukarida goriillen grafikler ise, calisma alanindaki hanelerde oturan anne ve
babalarin yas ortalamasini gostermektedir. 50 yasin iistiindeki annelerin oran1 %67
iken, 50 yasin iistiinde babalarin oram1 %42 olup, ona ¢ok yakin bir oranda (%39)
vefat etmis babalar da bulunmaktadir. Ada genelinde yash insan sayis1 coktur, clinkii

buradaki insanlar genellikle uzun omiirliidiirler.
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Yas dagilimi grafikleri, yapilacak sihhilestirme projelerinde hedef kitlelerin
belirlenmesinde yardimei olur, zira 6zellikle 60 yasin iistiindeki insanlar hayatlarinda
fazla bir degisiklik istememekte ve her seyi oldugu gibi kabul etmektedir. 25 yasin
altindaki geng¢ niifus da, heniiz koruma konusunda yeterince bilinglenmemistir.
Dolayisiyla 30-60 yas grubu, yapilacak restorasyon ve sihhilestirme caligmalarina

aktif olarak katilacak hedef kitleyi temsil etmektedir.

3.4.1.2. Aym1 Evde Oturan Kisi Sayis1

Sekil 3.10’daki grafikte goriildiigii gibi, aym evde oturan kisi sayisi yogunlugu 1-4
arasidir. Grafigin sadece %20’si, ayn1 evde 5 ya da daha fazla kisinin oturdugu
haneleri gostermektedir. Dolayisiyla, adada geleneksel biiyiik aile yapisinin artik
giinimiizde ¢oziilmeye basladigi ve cekirdek ailelerin ¢ogunlukta oldugu
anlasilmaktadir. Sonug¢ olarak, zaten modern donanimlari barindirmayan tarihi
konutlardaki kullanim yogunlugunun yiiksek olmamasi, kullanicilarin ¢ogunlukla
genellikle sihhi kosullarda yasadiklarimi gosterir. Ancak yas dagilimi grafigiyle
birlikte bu grafik degerlendirilirse, evde yalniz ya da iki kisi yasayanlarin cogunun
yaslt insanlar oldugu goriilecektir. Dolayisiyla yukarida belirtildigi gibi bu yas grubu,
oturduklar1 evde fazla degisiklik istememekte, bunca yil boyle yasadiklar1 igin
herhangi bir degisimi gerekli gormemektedirler. Ancak cocuklariyla beraber oturan
daha kalabalik ailelerin biiyiikleri, bu evlerde kendilerinden sonra ¢ocuklar ve
torunlarinin oturacagim diisiinerek, sihhilestirme calismalarinin gerekliligine daha

fazla inanmaktadirlar.
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Sekil 3.10: Ayn1 Evde Oturan Kisi Sayisi
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3.4.1.3. Cunda Adas1r’na Disaridan Gelenler

Sekil 3.11°de, anket yapilan hanelerdeki kisilerin Cunda Adasi’na gelis zamanlar1 ve
Sekil 3.12°de, dogum yerleri goriilmektedir. Niifusun %4’ adaya son 30 yilda, %5’i
son 20 yilda, %3’t son 10 yilda, %1’i ise 10 yildan 6nce gelmistir. Geriye kalan
%87’si olan cogunluk ise, ya Cunda dogumlu ya da 1924-25 yillarinda gelen
miibadillerdendir. Miibadele ile gelen kisiler giiniimiizde azinlikta kalmistir. Anket
yapilan hanelerde oturan miibadillerin hepsi adaya aileleriyle birlikte ¢ok kiiciik
yasta geldiklerinden, kendilerini dogma biiyiime Cundali olarak gormektedirler.
Dolayisiyla, grafikte de %87’lik grubun icinde ayrica miibadiller icin bir alt grup
acilmamustir. Onemli olan, halkin oturdugu yeri sevip sahiplenmesi, onu kendi yurdu
olarak goérmesidir.

%1%
59 3%

@ Cunda

m Son 30 yilda gelen
0O Son 20 yilda gelen
O Son 10 yilda gelen

m 10 yildan énce gelen

87%
Sekil 3.11: Cunda Adasi’na Disaridan Gelenler ve Gelis Yillar

Cunda Adas1 uzun yillar karayla baglantili olmayan bir ada oldugu i¢in, halk daima
anakaradan gelenleri, yani Ayvaliklilar1 “yabanci” addetmistir. Dolayisiyla
Midilli’den gelen bir go¢gmen artik “yabanci” degil “Cundali” olmustur, ancak ayni
ilge smurlar i¢inden gelen insanlar “yabanci”dir. Sekil 3.11°deki grafik, adaya
digsaridan gelen halkin kokenini gostermektedir. Adaya c¢ogunlukla Ayvalik’tan
gelenler olmustur. Genellikle evlenerek adaya gelin gelenler Ayvalik’lidir. Evlilik ya
da emeklilik gibi nedenlerle, Balikesir’in bir il¢esi olan Altinoluk’tan, Balikesir il
merkezinden, Istanbul, izmir hatta Erzurum ve Karaman gibi uzak illerden de adaya

gelenler olmustur.
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O Balikesir
O izmir

m Istanbul
@ Erzurum
m Karaman

15% 8%

Sekil 3.12: Cunda Adasi’na Disaridan Gelenlerin Geldikleri Yerler

9%

@ Cunda

m Ayvalik, Altinova
o Balikesir, izmir

0 Erzurum, istanbul

Sekil 3.13: Ailelerde Annelerin Geldikleri Yerler

Sekil 3.13 ve 3.14’teki grafiklerde goriildiigii gibi, anket yapilan ailelerde annelerin
%79’u, babalarin da %80’ Cundali’dir. Annelerin %12’si, babalarin %15°’1 yakin
ilcelerden ve komsu illerden gelmistir. Anne ve babalar icin yapilan grafiklerle, genel
grafik sonuglar birbiriyle ortiismektedir, buna bagli olarak da Cunda Adas1 Kentsel
Sit Alanm icinde yerli halkin hala cogunlukta oldugunu soylemek miimkiindiir. Ancak
dikkat edilmesi gereken husus, halkin ¢ogunlugu cok yash oldugu icin, ileride yerli
niifusun azalacagidir. Yeterli is imkan1 olmadidi icin de yaslilardan sonra en biiyiik
cogunlugu olusturan 30 yas altindaki genc¢ niifus, daha iyi isler bulmak amaciyla

disan go¢ etmek zorunda kalacaktir.
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5%

@ Cunda

m Ayvalik, Altinova
0 Balkesir, izmir

0 Erzurum, istanbul

80%

Sekil 3.14: Ailelerde Babalarin Geldikleri Yerler

3.4.1.4. Egitim Diizeyi

Calisma alanindaki niifusun egitim diizeyini gosteren Sekil 3.15°teki grafige
bakildiginda, yarisinin ilkokul mezunu oldugu goriilmektedir. Hig¢ tahsil gérmemis
9%9’1luk dilimin ¢cogunu kadinlar olusturur. Ailelerin egitim durumunu gosteren Sekil
3.16 ve 3.17°deki grafikler ele alindiginda hi¢ okula gitmemis annelerin oram %15
iken, babalarinki %35’tir. Universite mezunu babalarin oran1 da annelerden daha
fazladir. Egitim gdrmemis niifusu, miibadele ile gelen veya Cunda’da dogmus yash
insanlar olusturmaktadir. Orta yas grubundaki insanlarin hepsi ya ilkokul ya da
ortaokul mezunudur. Egitim diizeyini saptayan grafiklerin olusturulmasinda, ilk

Ogretim ¢ag1 oncesindeki ¢ocuklar toplam niifus sayisina katilmamistir.

9% 9%

16%
= Yok
m ilkokul
O Ortaokul
O Lise
m Universite
16%

Sekil 3.15: Ogrenim Durumu
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9% 15% 1% 5%

12%
o Yok
m llkokul
6% 0 Ortaokul
O Lise
m Universite

58%

Sekil 3.16: Annelerin Ogrenim Durumu Sekil 3.17: Babalarin Ogrenim Durumu
3.4.2. Calisma Alanindaki Ekonomik Yap1

Niifusun ekonomik yapisinin anlagilmasi igin cesitli analizler yapilmistir. Bunlar
sonucunda, ailelerin ortalama aylik gelir diizeyi, meslek durumlari, ev sahibi-kiraci
durumu, Odenilen kira bedeli ile evin tahmini degeri, eger evlerinde bir tamirat
gerceklesir ve bagka bir eve yerlesirlerse, aylik ne kadar kira 6deyip, devlete olan

bor¢larinin her ay ne kadarini geri 6deyebilecekleri gibi sonuglar saptanmistir.

3.4.2.1. Gelir Diizeyi ve Meslekler

30, 3%

@ 0-500 YTL

m 500-1000 YTL
O >1000 YTL

O Yok

Sekil 3.18: Gelir Diizeyi

45



Sekil 3.18°deki gelir diizeyi grafigine bakildiginda, calisma alanindaki niifusun
biiylik bir ¢cogunlugunun diisiik-orta gelirli oldugu saptanmaktadir. Anket yapilan
hanelerdeki ailelerin ¢cogu emekli aylifiyla gecinmektedir, genglerin de ¢ogu issiz
durumdadir. Ancak, bu ankette goriinmeyen, fakat onemli olan bagka bir husus
vardir. Buraya miibadele sonrasi yerlesen halkin biiyiik bir cogunluguna, zeytinlik
arazileri verilmistir. Dolayisiyla, hemen hemen her hane, kendi zeytinyagini, ondan
elde ettigi sabunu kullanmakta, artan1 da satmaktadir.

0,
9% 3%

@ Ev Hanimi
m Emekli
O Calisan

88%

Sekil 3.19: Annelerin Meslek Durumu

42% -
= Emekli

m Serbest

58%

Sekil 3.20: Babalarin Meslek Durumu

Sekil 3.19 ve 3.20’de goriilen grafikler, ailelerde anne ve babalarin c¢alisma
durumunu ve meslek tiirlerini ortaya koymaktadir. Calisma alanindaki kadinlarin
%88’1 ev hanmimidir. Kadinlarin ¢ogu, kendi zevkleri i¢in dantel, nakis, dikis gibi el
isleriyle ugragmaktadir. Kadinlarin %9’u vefat etmis eslerinden kalan emekli
maastyla gecinmektedir. Erkeklerin %42’si emekli olmustur, bu oran yas dagilimi
grafikleriyle de ortiismektedir. Erkeklerin %58’ serbest meslek sahibidir. Yorede en
cok goriilen meslekler rengberlik, balik¢ilik ve mandiraciliktir. Ayrica kahvecilik,
bakkallik yapan erkekler de vardir. Adadaki ticari isletmeler arasinda, hediyelik
esyacilar, zeytin ve zeytinyag {iriinlerinin satildigi diikkanlar, ingaat malzemesi satan

bir diikkan, iki mandira, iki market, iki eczane, kuafér ve berber, kuruyemisci,
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peynirci, kasap ve tatlict bulunur. Balikcilar, Cars1 Caddesi boyunca siralanan
tezgahlarda balik satarlar. Grafige dahil olmayan geng¢ niifus icin ¢ok az is imkani
vardir, iistelik de isler hep sezonluktur. Yazin adada niifus yogunlugu arttigindan,
genclerin bir kismi turistlere satmak icin hediyelik esya ticareti yapar, cogu
garsonluk ve kahvecilikle ugrasir. Yaz mevsiminden sonra da, balik avi yasagi

bitiminde, gengler balik tutmaya giderler.

3.4.2.2. Ev Kiralari ve Evlerin Degeri

9%

@ Ev Sahibi
m Kiracl
91%
Sekil 3.21: Ev Sahibi-Kiract Durumu
m 100 YTL
m 150-200 YTL

Sekil 3.22: Kiralar
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Sekil 3.21°deki grafikte goriildiigii gibi, calisma alanindaki yerli halkin %91’i ev
sahibidir. Kiract oraninin bu kadar diisiik olmasi, buraya 6zgii bir durumdur. Ciinkii
miibadeleyle buraya yerlesen insanlara, oturduklar1 evler devlet tarafindan
verilmigtir. Daha sonra, onlarin ¢ocuklar1 da ayni evlerde oturmaya devam etmis,
evlenenler i¢ giiveysi olarak gelmislerdir. Calisma alanindaki niifusun sadece
9%9’unu temsil eden kiracilar, ayda 100 ila 200 YTL arasinda degisen oranda kira
odemektedir (Sekil 3.22). Ancak kiracilar ev degistirmek durumunda kalirlarsa, yeni

evde ddeyecekleri kira da, 300-400 YTL arasinda degismektedir.

4%

14%

4% @ <100bin YTL

m 100-200bin YTL
0 200-300bin YTL
O 300-500bin YTL
m >500bin YTL

@ Bilinmiyor

35%

32%

11%

Sekil 3.23: Evlerin Degeri

Yukandaki grafikte goriildiigii gibi, tarihi konutlarda oturan kullanicilarin %78’i
evlerine 100 ila 500 bin YTL aras1 fiyat bi¢mislerdir. Kullanicilarin sadece %4’
evlerine 100 bin YTL’nin altinda deger vermis, %14’ ise fiyat konusunda herhangi
bir fikir belirtememistir. Kullanicilarin ¢ogu, evlerinin degerini saptarken, kendi
evlerine benzer biiyiikliikte bir tarihi evin satig fiyatin1 esas almistir. Ev sahiplerinin
9%36’s1, rayicin 300 bin YTL nin iistiinde oldugunu belirtmistir. Fiyatlardaki bu artis,
Cunda Adasi’nin Istanbul, Izmir, Ankara gibi biiyiik sehirlerde oturanlar tarafindan
gozde bir sayfiye yeri olarak goriilmesinden ve tarihi Rum evlerine olan talepten

kaynaklanmaktadir.
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7% 7%

13% @ Hic

m 100 YTL

O 100-150 YTL
O 150-200 YTL
m 200-250 YTL
m 250-300 YTL
m 300-350 YTL
0>350 YTL

10%

17%

13%

23%

Sekil 3.24: Kiraya Tasinma Durumunda Odeyebilecekleri Kira Miktar

Kullanicilara tarihi evlerinin tamirati s6z konusu oldugunda, tamirat bitimine dek
kira evinde oturulmasi gerekecegi icin verilebilecek kira miktar1 sorulmustur. Sekil
3.24°de goriildiigii gibi, tarihi evlerde oturanlarin 6deyebilecekleri kira 150-250 YTL
arasindadir. Kullanicilar bu fiyatlar1 saptarken, gecici bir siire icin bu kiray
odeyeceklerini ve adadaki kira rayicini géz 6niinde bulundurmuslardir.

. 7%
17% 7%

o Hi¢

m0-100 YTL
o100 YTL

O 100-150 YTL
® 150-200 YTL
@ 200-250 YTL
m 250-300 YTL
13% 0 300-400 YTL

17%

19%

Sekil 3.25: Devlete Geri Odeyebilme Durumu

Sekil 3.25’te ise, evlerin tamirat masrafinin devlet tarafindan karsilanmasi halinde,
ev sahiplerinin bu borcu geri 6deyebilme durumu gériilmektedir. Kullanicilarin ¢ogu,
bu soruyu “Her ay kira oOder gibi borcumu geri Odeyebilirim” seklinde
yanitlamiglardir. Ancak kira bedelini hi¢ karsilayamayacak olan %7lik kesim, bu
grafikte %17’ye cikmistir. Bu artis, evlerin tamiratinin istenmemesinden degil,
devlete bor¢clu olmanin verdigi giivensizlikten kaynaklanmaktadir. Dolayisiyla, bu
yiikiimliiliigiin altina girmek istemedigini belirten bazi kullanicilar, soruya “Boyle bir

is i¢cin para veremem” diye cevap vermislerdir.

49



3.4.2.3. Sahip Olunan ve Ahnmak istenen Trafik Araclar

39%

9%

3%

17%

11%

6% 6%

3% 6%

@ Otomobil

m Bisiklet

O Motorsiklet

0O Otomobil+Motorsiklet
m Tekne

@ Kamyonet

| Traktor

O At Arabasi

m Hicbiri

Sekil 3.26: Sahip Olunan Trafik Araclar

Sekil 3.26’daki grafik, calisma alanindaki halkin %39’unun herhangi bir trafik araci
sahibi olmadigin1 gostermektedir. %37’si, ya otomobil, ya motosiklet ya da her iki
araca da sahiptir. Sahip olunan diger trafik araclari, kamyonet, at arabasi ve
traktordiir. Bolgede deniz ulagimi ve balik¢ilik 6nemli bir yer tuttugu igin, tekneler
de sahip olunan araglar kategorisinde degerlendirilmistir. Bu grafikten, adadaki
motorlu tasit trafiginin yogun olmadigi sonucuna varilabilir. Ancak bu genel gecer

bir degerlendirme olacaktir, zira kisin yogun olmayan trafik, yazin asin derecede

artan kullanic1 ve motorlu tasit sayisiyla cok yogun olmaktadir.

3%

77%

o Higbiri
® Araba
O Traktor

Sekil 3.27: Imkan Olsa Alinmak Istenen Trafik Araclari

Yukandaki grafik, kullanicilarin imkani olsa almak istedikleri trafik araclarini
belgelemektedir. Goriildiigii gibi, kullanicilarin yaridan fazlasi (%77si), herhangi bir
tasit istememektedir. Bunun cesitli nedenleri vardir. Bir kismi ihtiyact olmadigi igin
istemezken, bir kismi1 da yasli oldugu ve kullanamayacagi i¢in istememektedir.

Kullanicilarin sadece %?20’si, imkan oldugunda araba sahibi olmak istemektedir.
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3.4.2.4. Evlerin Tamirati icin Para Harcayabilme Durumlar:

O Evet
m Hayr

67%

Sekil 3.28: Evlerin Tamirat: i¢in Para Harcayabilme Durumlari

Sekil 3.28’deki grafik, calisma alanindaki halkin evlerinin tamirati i¢in para
harcayabilme durumunu gostermektedir. %67’si tamirat icin para ayirabilirken,
%33’ ayiramayacagimi belirtmistir. Olumsuz yanit verenlerin ¢ogu evin tamiratini
kendileri yaptirmislardir, dolayisiyla baska bir onarima ihtiya¢ duymamaktadirlar.

Bir kisminin biit¢esi de bu is icin para ayirmaya elvermemektedir.

9% 9%
3% @ Yapi iginde WC
9% m Yeni Oda ilavesi
0O Déseme, Gati Tadilat

0 Oda Buyltme
m Mutfak, Banyo Tadilat
o Kat llavesi

3%
18%

m Rutubetin Giderilmesi
O Isitma Tesisatl

m Dograma Degisimi

12%

Sekil 3.29: Evlerde Istenilen Tadilat Tiirleri

Tarihi evlerde yasayanlara, tamirat i¢in para ayirabilseler de ayiramasalar da, ne tiir
tamirat istedikleri sorulmustur. Bu sorunun sonuclari, Sekil 3.29°daki grafikte
goriilmektedir. Bu grafige gore, en ¢ok istenen tadilat cesitleri, “mutfak, banyo
tadilati” ile “doseme, cati tadilati”’dir. Evlerin 6zgiin halinde sihhi tesisat
olmadigindan, kullanicilar kendi imkanlarina gore tuvalet ve mutfak yaptirmislardir.
Cogunlukla evin icinde 1slak hacimleri ¢ozemediklerinden ve bunlara yer
olmadigindan, bahgeye bir miistemilat ya da eve bitisik ek bir oda insa ederek,

sorunu ¢ozmiislerdir. Evlerde en sik goriilen sorunlardan ikincisi de, catidan
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kaynaklanan su sizmasi ve bunun sonucunda dosemelerin ciirlimesidir. Diger istenen
tadilatlar ise, oda bilyiitme, dograma degisimi, sarnigh evlerde nemin giderilmesi,
ilave oda yapilmasi, 1sitma tesisati dosenmesi ve hatta kat ilavesidir. Odalarin
biiyiitiilmesi, yeni oda veya kat eklenmesinin istenmesi, evlerin kullanim alaninin
azhigindan kaynaklanmaktadir. Daha ¢ok oda isteyen, genellikle ¢ocuklu, kalabalik
ailelerdir. Ayn1 evde oturan cocuklar tek oday1 paylasmakta, bu durum c¢ocuklar
biiytidiik¢ce daha da zorlagmaktadir. Her ¢ocugun kendine ait bir odasi olamadigi gibi,

ders ¢alisma mekan olarak da hemen hepsi evin salonunu kullanmaktadirlar.
3.4.3. Calisma Alamindaki Sosyal ve Fiziksel Yap1 Etkilesimi

Anket yapilan hanelerdeki kullanicilarin fiziksel yapiyla etkilesimini saptamak icin,
evlerinde ka¢ yildir oturduklari, bulunduklari sokak ve mahalledeki akrabalari,
goriistiikleri komsular, evlerinden memnun olma ve olmama nedenleri ile, tarihi

cevrenin korunmasi konusundaki goriisleri sorulmustur.
3.4.3.1. Aym1 Evde Oturma Siiresi

6% S

18% @>30 vyl
m 20-30 yil
0 10-20 yil

39 05-10 yil
m1-5yll

70%

Sekil 3.30: Ayn1 Evde Oturma Siiresi

Yukaridaki sekilde goriildiigii gibi, calisma alanindaki kullanicilarin %70’1, 30 yildan
daha uzun siiredir aym1 konutta oturmaktadir. %3’ 20-30 yil arasi aymi konutta
yasamakta, %18’1 10-20 yildir. %9’u ise 10 yildan daha az bir siiredir aym evi
kullanmaktadir. Sonucta, burada yasayan “yerli” halk aslinda Midilli, Girit ya da
Balkanlar’dan gelen miibadiller ve onlarin ¢ocuklaridir. Caligma alanindaki halkin
yarisindan fazlasi, 20 y1l1 askin bir siiredir adada oturmaktadir, yani buranin “yerli”si
sayilmaktadir. Dolayisiyla, tarihi cevre koruma c¢aligmalarinda, sosyal yapiin da

korunmasi gerekmektedir.
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3.4.3.2. Mahallede Goriisiilen Akrabalar ve Komsular

40%
o Var
E Yok
63%
Sekil 3.31: Ayn1 Sokaktaki Akrabalar Sekil 3.32: Ayn1 Mahalledeki Akrabalar

Sekil 3.31°deki grafik, anket yapilan kisilerin ayn1 sokakta oturan akrabalarinin olup
olmadigini, Sekil 3.32°deki grafik ise aym1 mahallede oturan akrabalarinin olup
olmadigini ortaya koymaktadir. Grafiklerden goriildiigii gibi, calisma alaninda ayni
sokakta oturan akrabalarin oram1 %40 iken, aynm1 mahallede oturan akrabalarin oram

%63’ tiir.

Asagidaki grafik ise, mahallede iyi goriisiilen komsu sayisim1 belirlemektedir.
Calisma alanindaki halkin %73’1i 4 ya da daha fazla kisiyle goriisiirken, %27’si 1-3
kisiyle goriigmektedir. Bu son gruptakiler, komsularin1 ya da muhitlerini
sevmediklerinden degil, eski komsularimin artik hayatta olmamasindan dolay1

goriistiikleri komsu sayisinin azaldigini ifade etmektedirler.

7% 7%

@ 1 komsu
| 2-3 komsu
04 komsu

O 5-8 komsu
m 10 komsu
o >10 komsu

29%

Sekil 3.33: Mahallede lyi Goriisiillen Komsu Sayisi
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3.4.3.3. Evlerden Memnuniyet Durumu ve Nedenleri

10%

@ Memnun
@ Memnun Degil

90%
Sekil 3.34: Evlerden Memnuniyet Durumu

Sekil 3.34’te goriildiigii gibi, calisma alaninda oturan niifusun %90’1, yani
cogunlugu, evlerinden memnundur. Memnun olmayanlar, istemedikleri bir evde
oturmak zorunda kalanlarla, kira evinde oturanlardir. Sekil 3.35, evlerinden memnun
olan, yani %90’lik dilimi olusturan kisilerin memnuniyet nedenlerini gdstermektedir.
Evlerin rahat ve kullanigh olmasi, en ¢ok sayilan memnuniyet nedenidir. Kendilerine
ait bir evde oturmalan ve evlerinin miistakil olusu, ayrica biiyiik, ferah, havadar
mekanlara sahip olmalari evlerini sevme nedenleri arasindadir. Kullanicilar, evlerin
yiikksek tavanli olmasi, bol giines goren bilyiikk pencerelerinin olmasi, bahgeli,
manzarali olmasi gibi nedenlerle evlerini sevmektedir. Ayrica, evlerinin aile yadigari
ve alistiklart yer olmasi, kalin tag duvarlar nedeniyle yazin serin, kisin sicak olmasi
ve dayanikli olmasi ile, konumunun carsiya, pazara ya da sahile yakin olmas1 gibi

nedenler de sayilmaktadir.

O Rahat, kullanigh
B Mistakil
7% O Kendi Evi

5%
5%

O Dogdugu yer, aile yadigari
B Konumu iyi

7% y

O Blyk, ferah, havadar
11% )
B Yazin serin, kigin sicak
5% )

O Saglam, dayanili

W Havasi glzel, glnesli
11% @ Manzarali, bahgeli
O Aliskanlik

4%

9%

Sekil 3.35: Memnuniyet Sebepleri
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13%

37% @ Bakimi zor

59, m Oda sayisi az
° O Kiglk, yetersiz

O Merdiven

25%

Sekil 3.36: Memnuniyetsizlik Sebepleri

Sekil 3.36’da  goriildiigli  ilizere, anket yapilan kisilerin  evlerinden
memnuniyetsizliklerinin en basinda evlerinin bakiminin zor olmasi gelmektedir.
Bunu her firsatta dile getiren kullanicilar, evlerinden memnun olsalar da gerekli
bakimi yapmaya giicleri yetmediginden sikayetci olmaktadirlar. Memnuniyetsizligin
ikinci sebebi oda sayisinin azlig1 ve evlerin kiiciik, yetersiz olmasidir. Her ne kadar
evler yiiksek tavanli ve havadar da olsa, dar uzun parsellerde yan yana dizilmis
siraevlerin taban alanlar1 oldukga kiigiiktiir. Evlerin plan semasina gore, esas yagama
kati iist kat oldugundan, biitiin aile oraya sigmak zorundadir. Yemek yeme, misafir
agirlama, dinlenme, uyuma, oyun oynama, ders ¢alisma gibi aktivitelerin hepsinin
ayni katta yapilmaya calisilmasit kullanicilar1 zorlamakta, 6zellikle cocuklu ailelerin
evlerinden sikayetci olmalarina neden olmaktadir. Kullanicilarin %13’ii yaslarindan

ve hastaliklarindan dolay1 merdiveni zor kullandiklarini belirtmistir.

17%

o Evet

m Hayir

83%

Sekil 3.37: Tasinmay1 Diisiinme Durumu
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Tim sikayetlerine ragmen, Sekil 3.37°de goriildiigii gibi, kullamicilarin %83’
tasinmay1 kesinlikle diisinmemektedir. Kendi evlerinde oturmayan, evlerinden hig
memnun olmayan insanlar, anket yapilan kisilerin sadece %17’sini olusturmaktadir.
Bu anketin sonucuna gore, calisma alani i¢inde yasayan insanlarin evlerinden
tasinmak istemedigi saptanabilir. Ancak tasinmalan gereken bir durum olursa,
oncelikli tercih edecekleri ev tiirii miistakil, bahgeli ve tek katli olmaktadir (Sekil
3.38). Bu tiir evi tercih edenler, anket yapilan kisilerin %46’sin1 olusturmaktadir.
%36’s1 ise daha konforlu ve diiz ayak oldugu icin apartman dairesini tercih etmekte,

sadece %18’1 de, yine eski bir Rum evine tasinmay1 diisiinmektedir.

Calisma alanindaki yas dagilimi goz Oniinde bulunduruldugunda, bu tercihlerin
nedeni daha da iyi anlagilmaktadir. Niifusun ¢ogunlugunu teskil eden yashlar, artik
eski bir evle ugrasip, bakimim yaptirmayir goze alamamaktadir. Bu yiizden, ya
cocuklarinin evine yakin bir apartman dairesinde, ya da merdiven inip ¢ikmak zor
geldigi icin tek katli, miistakil bir evde oturmayi tercih etmektedirler. Cunda’y1 ve
yasadiklan c¢evreyi ¢ok sevdiklerini her zaman dile getiren halkin %94’ {iniin tasinma
durumunda tercih ettigi yer yine Cunda olmaktadir (Sekil 3.39). Sekil 3.37°de
goriildiigli gibi, kendi evinde oturmayanlar hari¢, halkin %931 evinin tamirati i¢in

tagindiktan sonra kesinlikle yine ayni eve geri donmek istemektedir.

18%

36% o Eski Rum Evi

® Mustakil, Bahgeli,
Tek Kath Ev

O Apartman Dairesi

46%

Sekil 3.38: Tercih Edilen Ev Tiirii

3% 3% 7%
o Cunda Evel
m Gamlik B Hve
O Armutguk | Rayw
94% 93%
Sekil 3.39: Tercih Edilen Semt Sekil 3.40: Tamirat Sonras1 Ayn1 Eve Donme Durumu
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3.4.3.4. Evlerin Korunmasi Konusundaki Goriisler

@ Tarihi degerli

m Bakiml, glizel cewre
O KiltarimGz, mirasimiz
O Turizm igin yararh

m Depreme dayanikl,

5% saglam, saglikli

@ Hatiralarimiz var

m Bitceye uygun

9%

O Yeni yapilasmaya
katkisi var

Sekil 3.41: Evlerin Korunma Nedenleri

Cunda Adasi’nda yapilan anketlerde, eski evlerin korunup korunmamasi ile ilgili
soruya, ankete katilan herkes “tarihi yapilar korunmalidir” yanitin1 vermistir. Neden
korunmalar1 gerektigi konusunda ise cesitli goriisler bildirmislerdir (Sekil 3.41).
Ankete katilanlarin %27’si bakimli, giizel bir cevrede oturmak istedikleri i¢in, %251
evlerin tarihi degeri oldugu icin, %15°i kiiltiirlimiiziin, mirasimizin bir pargasi oldugu
icin, yine %15°’i hatiralarindan dolay1 evlerin korunmasi gerektigi goriisiindedir.
Ayrica evlerin, turizmin gelisimine katkisi olacagi, depreme kars1 dayanikli, saglam
ve saglikli yapilar oldugu i¢in korunmasi gerektigini diisiinenler de vardir. Bu evlerin
incelenerek, yeni yapilar konusunda yol gosterici olmasi gerektigini, ayrica yeni bir
eve gecmeye biitcesi yetmeyenlerin oturmast icin uygun olduklarin1 belirtenler de

olmustur.

Sekil 3.42°deki grafikte ise, anket yapilan kisilerin evlerin korunmasi konusundaki
goriigleri bulunmaktadir. %30’u devamli bakim, onarim yapilmasi gerektigini
vurgularken, %19’u evlere sihhi tesisat eklenmesini; %151 de evlerin muhafaza
edilmesini onermistir. Halkin koruma konusundaki goriisleri arasinda, cephe bakima,
nemden arindirma, sihhi tesisat, duvarlarin saglamlastirilmasi gibi evlerin genel
sorunlarininin giderilmesi belirtilmistir. Bu sorunlarin ¢dziimlenmesinde énemli bir

pay1 olan devletten de yardim beklenmektedir.
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@ Muhafaza edilip aynisi yapimal
| Restore edilmeli

O Ayni malzemeden yapimali

0O Cepheleri bakimli olmali

6% B Tamirat, onarim, devamli bakm

39 yapimali
° O Duvarlar saglamlastirimal

6% o !
B Sihhi tesisat eklenmeli

O Rutubetten arindirimall

B Devlet yardimi olmali

30%

I Evler yasatilip kullanimali

0O Cevre duzenlenmeli

Sekil 3.42: Evlerin Korunmas: igin Segenekler

3.4.4. Sosyal Yap1 Analizlerinin Degerlendirilmesi

Cunda Adasi Kentsel Sit Alami i¢inde yerli halk, niifusun ¢ogunlugunu teskil
etmektedir. Ancak dikkat edilmesi gereken husus, sik sik vurgulandigi gibi, halkin
cogunlugunun cok yash oldugudur. Bu yiizden, ileride yerli niifus azalacaktir.
Yaglilardan sonra en bilyiik cogunlugu olusturan 30 yas altindaki geng niifus, daha
iyi is olanaklar aramak i¢in disan go¢ etmek zorunda kalacaktir. Diger bir 6nemli
konu da tarihi evlerin konfor kosullarinin yetersizligidir. Bu sorun giderilmedikge,
aile biiyliklerinden sonra ayni evde oturmaya devam eden gengler, ilk firsatta evden
tasinmay1 diisiineceklerdir. Hem kisith is imkani, hem de konforsuz evler, genclere
adanim digina gitmekten baska bir secenek birakmamaktadir. Orta yas grubundaki ada
sakinlerinin koruma bilinci ve egitim seviyesi yiiksek diizeydedir. Ancak onlar da
emekli olmaya yakin olduklar icin, kisith maaglartyla evlerini tamir etmekte
zorlanacaklardir. Turizm gelirinden faydalanmak ugruna, yerli halkin evlerini yiliksek
fiyatlara yabancilara satmasi ve genglerin is bulmak i¢in adadan taginmasi, Cunda
Adas1 Kentsel Sit Alani’nda gerekli planlama kararlari alinmadik¢a kacgiilmaz
olacaktir. Ustelik, adanin tarihi yerlesimi disinda kalan ve halkin gecimini saglayan
zeytinliklerin, kiyidaki tarlalarin turizm isletmecilerine satilmasi da, potansiyel bir
tehlikedir. Hele yeni Kiy1 Yasas1 Tasaris1 giindemdeyken, bunun ne kadar vahim
sonuglar doguracagi ortadadir. Dolayisiyla, hem yeni is imkanlar1 saglamaya, hem de
evlerin konfor kosullarin arttirmaya yonelik calismalar, Koruma Amacgl Imar Plani

genel kararlar1 ¢ercevesinde bir an 6nce yapilmalidir.
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4. KENTSEL SiT ALANINDA PLANLAMA KARARLARI

4.1. Mevcut Koruma Amach Imar Plam ve Yapilasma Kosullarimmn

Degerlendirilmesi

Cunda Adas1 Koruma Amacli Imar Plan1 (KAIP), Bursa Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini
Koruma Kurulu tarafindan, 22 Ocak 1994 tarihinde onaylanmistir. KAIP geneline
bakildiginda, KAIP uygulama sinirlariyla Kentsel Sit Alani simirlarmin gakistig
goriilmektedir. Bir istisna, Sit Alani’nin kuzeybatisindaki sinirda goriilmektedir ve
bu sinir ile On Bes Eyliil Caddesi arasinda kalan bolge KAIP uygulama sinirina dahil
edilmistir. Planda tescilli yapilar ile Sit Alam i¢inde yeni insa edilen yapilarin bir
kismi bulunmaktadir. Dolayisiyla, 1994 tarihli plan, yapildigi donemin kosullarini
yansitmamaktadir. Tarihi yapilarin kaydi eksiksiz yapilmistir, ancak yeni yapilarin

islenmesi de tescilli yapilarla iligkilerinin goriilmesi agisindan biiyiik 6nem tagir.

KAIP’nda birtakim yol, otopark, yesil alan diizenlemeleri yapilmistir. Mevcut yol
diizenlemeleriyle onerilenler kiyaslandiginda, onerilen yollarin tarihi dokuyu tahrip
edecek sekilde olusturuldugu gozlenmektedir. Ornegin Hacilar Sokak 126 ve 127
parsel numarali iki tescilli konut arasindan yol gegirilmesi Onerilmistir. Yolun
devami Orta Sokak 216 ve 217 numarali parsellerdeki tarihi yapilarin arasindan
gecerek Cumhuriyet Caddesi’ne baglanmaktadir (Sekil D.1). Sadece yaz mevsiminde
yogun bir trafigin goriildiigii bu alanda, boyle bir diizenlemeye gerek yoktur. Ustelik
bu agilan yol, tarihi dokunun hemen bati sinirindaki yeni yapilarla birleserek On Besg
Eyliil Caddesi’ne baglanmaktadir. Zaten bu amacla Cayir Sokak kullanilmaktadir,
daha fazla yeni yol agarak tarihi dokuya gereginden fazla tasit trafigi sokmak
yersizdir (Sekil D.2). Benzer bir yol uygulamasi, tarihi merkezin dogu simirindaki
yeni yapilasmay1 yerlesimin 6nemli akslarindan olan Cumhuriyet Caddesi’ne baglar.
Oysa dogudaki yeni sitelerin Mevlana Caddesi’ne dik inen ve Sit sinirinin dogusunu
teskil eden yola baglantilarinin saglanmasi1 daha uygundur. Tarihi merkezi dogu ve
bat1 yonleriyle cevreleyen yeni yapilarin ileride daha da artacagi diisiiniiliirse, en
giizel sivil mimari orneklerin bulundugu Cumhuriyet Caddesi’ne yogun bir trafigin

yonlendirilmesine gerek yoktur.

KAIP’nda onerilen yeni yapilar arasindaki yollar, otoparklar ve yesil alanlar
giiniimiize dek yapilmamistir. Yeni arsalar icin Onerilen yapi1 adalari, mevcut tarihi

dokunun yap1 adalarimin biiyiikliigiiyle oOrtismemektedir. Oysa, yeni alanlarin
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planlanmasinda, mevcut yap1 adalarina uygun akslarda yerlestirilmis daha kiigiik
yap1 adalarinin olusturulmasi hedef alinmalidir. Bu sekilde olusturulan yapi adalari,
zaten mevcut akslari ve yollar takip edeceginden, yeni alanlar i¢in yol diizenlenmesi

yapilmast ugruna tarihi dokunun tahrip edilmesi 6nlenmis olacaktir.

KAIP Kararlar1 dogrultusunda hazirlanan yapilasma kosullar1 yeni yapilacak yapilar
konusunda cesitli hiikiimler icermektedir (Ek 3). Bu baglamda, Kentsel Sit Alani’nin
bat1 ve dogu sinirlar1 ile KAIP’nin kuzey sinirindaki bos arsalar ve tarim alanlarinda
yapilacak yapilar icin “6zel kosullar” getirilmistir. Sit Alan1’nin dogu sinirim teskil
eden yolun iki yakasindaki arsalar “Ozel Kosullu Alanlar 1 olarak belirlenmis ve
KAIP’nda OK 1 notasyonu ile gosterilmistir. Selamet Caddesi ile On Bes Eyliil
Caddesi arasinda kalan tarlalar, yani Sit sinirinin batisi ile Agsiklar Tepesi’nin kuzey
etegindeki tarlalar “Ozel Kosullu Alanlar 2” olarak belirlenmis ve KAiP’nda OK 2
notasyonu ile gosterilmistir. Bu alanlarin parselasyonu yapildigr takdirde,
olusturulacak parsel sinirmin, bina cephesi ile taban alanimin alt ve iist siirlar
belirlenmistir. Bu degerler haricinde, TAKS, KAKS ve binanin maksimum

yiiksekligi OK 1 ve OK 2 i¢in ayn1 olarak belirlenmistir.

Aslinda OK 1 ve OK 2, tarihi bolge ile Sit simirim kusatan yollarin etrafindaki
etkileme gecis kusagl arasinda bir tampon bolge niteligindedir (Sekil D.3-4).
Dolayistyla, farkli kosullarla degil aym kosullarla degerlendirilmelidir. OK 1 ve OK
2’de insa edilen binalarin taban alami, parsel biiyiikliigii gibi nitelikleri farkh
tutulmamalidir. Bu alanlarin tarihi bolgeye yaklasimi konusunda daha hassas

degerlendirmeler yapilmalidir.

Yapilasma kosullarinda yeni yapilacak yapilarin ¢ikmalarn ile ilgili maddelere
bakildiginda, verev ya da ikili ¢ikmadan sz edilmektedir. Oysa bu tiir ¢ikmalar,
cikma tipolojisinde de belirtildigi gibi, Sit Alaninda tek tiik Orneklerde
goriildiigiinden, tipoloji kapsamina alimamaz. Dolayisiyla, ancak diiz ve kose
cikmalar yapilagsma kosullarinda s6z konusu olabilir. Ayrica acik ve kapali ¢ikmalar
icin aym ebatlar belirlenmistir, ancak kapali ¢ikmalar bina giris cephesinin 2/3’iinii
kaplarken, acik ¢ikmalar sadece giris kapisi genisligindedir. Yapilasma kosullarinda,
arka ve yan cephelerde belirtilen 6l¢iilerde kapali veya acik ¢ikmalarin yapilabilecegi
belirtilmistir. Sit alaninda, kose c¢ikmali binalarin ¢ikmasi, giris cephesinden
baslayip, yan cepheye doner. Agik c¢ikmalar ise sadece binanin 6n ve arka

cephelerinde goriilmektedir. Sonu¢ olarak, yeni insa edilen yapilardaki ¢ikmalar
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geleneksel tipolojiyle bagdasmamaktadir (Sekil D.5-6). Bu nedenle, yapilagsma

kosullarinin geleneksel tipolojiye daha uygun hale getirilmesi 6nerilmistir (Ek 4).

Yapilasma kosullarinin pencereler ile ilgili hitkkmiinde, tek veya cift kanath ya da
giyotin pencereler yapilabilecegi belirtilmistir. Ancak tipolojide tek kanath
pencerelere rastlanmamistir, dolayisiyla bu tiir pencerelerin uygulama alaninin
simirlandirilmas: gerekmektedir. Ornegin, tek kanatli pencerelerin &n cephede yer
almadig1 silirece, havalandirma agikliklarinda, tuvaletlerde kullanilabilecegi
belirtilebilir. Ayrica pencerelere yapilasma kosullarinda belirtildigi gibi metal

kepenkler yapilmamasi daha uygun olacaktir, zira 6zgiin kepenklerin hepsi ahsaptir.

Catilar ile ilgili yapilasma kosullar1 hiikiimleri, Cunda Adasi tarihi konutlariyla
uyumlu olacak sekilde tasarlanmistir. Ancak, hiikiimlere ragmen, catilarda ek katlar
ve teraslar goriilmektedir (Sekil D.7-8). Bu durum, sadece yapilasma kosullarinin
varliginin yetersiz oldugunu, yerel yonetimin denetim mekanizmasinin iistiine daha

cok gorev diistiigiinii kanitlamaktadir.

4.2. Kentsel Sit Alam’nda Arazi Kullanim ve Ulasima Yonelik Kararlar

Cunda Adas1 Kentsel Sit Alani’na yonelik planlama kararlar1 alinirken, adanin ileriki
yillarda sosyo-ekonomik ve fiziki durumunun nasil olacagi, nasil gelisecegi dikkate
alimmistir (Rehabimed, 2005). Yakin bir gelecekte, Sit Alami cevresindeki yazlik
konutlar daha da artacak, adanin yaz sezonu boyunca niifusu daha da
kalabaliklasacaktir. Istihdam sorunu daha da artacaktir. Buna karsilik, yerli niifus
olumler ve disa goglerle giderek azalacaktir. Ayrica buranin turizm potansiyeli ve
turizmden elde edilebilecek gelir imkanlan gelecek yillarda daha da artacaktir. Bu
duruma ragmen, Cunda Adasi’nin tarihi ve dogal yapisinin korunmasi icin alinan
Onlemler degismezse, ne yazik ki rant ugruna tarihi ve dogal c¢evrenin tahrip

edilmesinin Oniine gecilemez.

Cunda Adas1 Kentsel Sit Alan1 dahilinde, rekreasyon alani olarak degerlendirilme
potansiyeli olan kiy1 kesimi, tarihi bolge i¢inde kullanilmayan alanlar ve bos yapilar
gdz Oniinde bulundurularak arazi kullanim kararlart alinmistir (Sekil E.25-26).
Diizenlemeler ve planlama kararlari, adanin esas kullanicilarini, yani yerli halkini
hedef almistir. Varolan arazi kullanim bigimlerinin sorunlarinin irdelenerek yeniden
diizenlenmeleri ve onlarin cevre sakinleri i¢in daha kullamish ve ise yarar hale

gelmesi amaclanmistir. Ayrica Onerilen diizenlemelerin siirdiiriilebilir ve kalici
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olmasi, adanin ekonomik gelisimine katkida bulunup yeni ve siirekli is imkanlar
yaratmasi da, planlamanin amaglar1 arasindadir. Ciinkii planlama kararlari, bolgenin
mimari ve tarihi niteliklerini degerlendirmenin yani sira, gelecekteki cekiciligini de

dikkate almalidir (Drocourt, 1999).

Yukarida siralanan hedefler ve amaclar dogrultusunda, mimarlik mirasinin
korunmast ve degerlendirilmesi, sagliksiz yapilarin sihhilestirilerek yeniden
kullanima kazandirilmasi, kamu alanlarinin diizenlenmesi ve alt yapi, donati1 gibi

hizmetlerin iyilestirilmesi ana planlama ilkelerini olusturmaktadir.

Cunda Adasi’nin tarihi dokusunun en yogun oldugu ve kentsel siireklilik tasiyan en
onemli alanlardan biri, “pilot bolge” secilerek, verilen kararlarin nasil uygulanacagi
daha detayli olarak irdelenmistir. Pilot bolgenin yani sira, rekreasyona yonelik
kullanilmasi uygun olan, ancak giiniimiizde yeterince yararlanilamayan sahil seridi
icin birtakim diizenleme onerileri getirilmistir (Idil, 1988). Sahil seridi s6z konusu
oldugunda, sadece Kentsel Sit Alan1 degil, onu c¢evreleyen Dogal Sit Alanlar ile
adanm cografi konumu da goz Oniinde bulundurulmustur. Ayrica, adanin tarihi
merkezinde, kullanilmayan alanlar ve bos yapilar i¢in, halkin ihtiyaclarn ve istekleri
dogrultusunda diizenlemeler oOnerilmistir (Levi, 1999). Bu alanlar, rekreasyonel
potansiyeli  oldugu  halde kullanilmayan  alanlardir, bdylece  onlarin
degerlendirilmesiyle, sahilden uzakta oturanlar icin de alternatif oturma ve dinlenme
yerleri yaratilmistir. Bos yapilar yeniden islevlendirilirken, halkin ihtiyaglar
dogrultusunda bolgenin ekonomik ve Kkiiltiirel gelisimine katkida bulunabilecek

kullanim tiirleri diisiintilmiistiir (Altinoluk, 1998).

Tarihi c¢evrenin planlama kararlarinda yalmzca arazi kullamim kararlar yeterli
olamaz. Bu kararlar1 destekleyen ve besleyen, mevcut ulasim yollarinin yeniden
diizenlenmesini 6ngéren ulagim kararlart alinmistir. Ulasim planlamasinda oncelik,
adanm tarihi dokusunun korunmasinda olmustur, dolayisiyla yeni konut alanlariyla
tarihi ¢evrenin biitiinlesmesi hususunda mevcut yollar kullanilmistir. Tarihi ¢evreyi
tahrip edecek yeni yollarin agilmasi yerine, yeni konut alanlarint mevcut yollara
baglayan bir ulasim agi Onerilmistir (Rehabimed, 2005). Kentsel Sit Alani’nin
dogusunda ve batisinda yer alan bos arsalara daha fazla konut gruplar insa edildigi
takdirde, onlarin yol baglantilarinin da mevcut arterler iizerinden saglanmasi

onerilmistir (Sekil E.27).
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4.2.1. Pilot Bolge Calismasi

Cunda Adas1 Kentsel Sit Alani i¢inde, yogun tarihi dokunun siireklilik gosterdigi iki
ana aks vardir: Selamet Caddesi ve Cumhuriyet Caddesi. Her iki cadde tizerindeki
evler, bolgenin mimari karakterini belirleyen unsurlan igerdikleri gibi, tiim tipolojik
Ogeleri de barindirirlar. Sivil mimarinin en giizel konutlarim1 bulunduran bu iki
caddeden calisma alam olarak Selamet Caddesi secilmistir. Se¢im nedeni ise, cadde
tizerindeki yapilarin, adadaki tarihi konutlarin genelinde goriillen tiim sorunlar
barindirmasi, dolayisiyla sihhilestirmeye yonelik iyi bir 6rnek olusturmasidir (Sekil
D.9). Cumhuriyet Caddesi’ndeki konutlarin ¢ogu kullanilmakta ve diizenli bakimlari
yapilmakta oldugundan, sokagin siluet calismalarinda fazla bir Oneri getirmek

miimkiin olmayacaktir.

Secilen alan, Selamet Caddesi’nin giiney ucunun Ayvalik Caddesi ile kesistigi
kisimdan baslamakta ve caddenin Cayir Sokak ile kesistigi kisimdan, Seref Sokak
yoniinde devam etmektedir. Pilot alanin kuzey simirim ise Seref Sokak’i kesen
Hayret Sokak olusturmaktadir. Béylece secilen alan, hem mimari karakter agisindan
en gosterisli konutlan icermekte, hem de Taksiyarhis Kilisesi’'ni kapsamaktadir
(Sekil D.10). Ayrica, alanin icinde yikilmis yapilar ile yanlis miidahalelerle karakteri
degismis tarihi konutlar da vardir (Sekil D.11).

Pilot bolgede Oncelikle cephelerin mevcut durumu tespit edilmis ve alanin dogu ve
bat1 cephelerinin 1/200 o6lgekli siluetleri ¢izilmistir (Sekil E.28-31). Siluetlerde
cephedeki siva catlaklari, nem sonucu olusan boya kabarmasi ve ciceklenme benzeri
bozulmalar, yapisal catlaklar, tas sovelerdeki aginma ve bozulmalar, silmelerde yok
olan kisimlar gibi deformasyonlar belirtilmistir. Cephelerdeki kose pahlari,
pilastirlar, ferforje parmakliklar, silmeler gibi dekoratif elemanlarin detayli ¢iziminde
fotograflardan yararlanilmistir. Daha sonra, cephe rolovesi c¢ikarilan yapilarin, i¢ine
girilmesi miimkiin olanlarinin zemin kat planlar yine 1/200 dl¢ekte cizilmistir (Sekil

E.32-33).

Calisma alanimin geneli i¢in yapilan analizler dogrultusunda, Selamet Caddesi ve
Seref Sokak’ta yer alan 45 yapiin, 39’unun saglam ve kullanilabilir oldugu, 5
tanesinin yikilmis oldugu, Taksiyarhis Kilisesi’nin ise acilen onarilmasi gerektigi
saptanmistir. Pilot bolgedeki yapilar icinde 3 diikkan, 1 lokanta, 1 depo, 1 kilise ile
10 adet kullanilmayan yapi bulunmaktadir. Geri kalan yapilar ise konut olarak

kullanilmaktadir, iclerinden 4’4 sezonluk, 3’ii ise kismen kullanilmaktadir.
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Kullanilmayan yapilar arasinda tarihi bir fabrika binasi, yeni yapilmis bir diikkkan ve
8 konut bulunmaktadir (Sekil D.12). Lokanta ve depo olarak kullanilan yapilarin
Ozglin islevleri de aslinda konuttur. Bolgede sadece 3 adet betonarme yapi
bulunmaktadir, diger yapilarin hepsi (yikilmis olanlar da dahil) kargirdir. 1994 tarihli
KAiP’na gore, bolgede 33 adet tescilli yapr bulunmaktadir, oysa giiniimiizde
bunlardan 27 tanesi tespit edilmistir. Digerlerinin 5’1 yikilmis, Seref Sokak no. 8-
10’daki yapi ise yikilip betonarme olarak insa edilmistir (Sekil D.13). Mevcut tescilli
yapilar icinde kilise ve Hayret Sokak no. 1°deki yapiin korunmusluk durumu
kotiidiir (Sekil D.14). Bolgedeki konutlardan 3’ii ve diikkanlardan 1’1, mimari
nitelikleri ve tarihi ¢evre i¢inde olusturduklan siireklilik g6z oniinde bulundurularak,

tescile onerilmistir (Sekil D.15).

Mevcut durum ortaya cikarildiktan sonra, calisma alani genelinde yapilan tipoloji
calismalar1 ve sosyal yapi analizlerinin verileri 1s18inda, bu bolge icin Oneriler
tasarlanmustir. Oneriler, makro 6lcekte Cunda Adasi Kentsel Sit Alani icin alinan
planlama kararlarina uymaktadir ve onlarin nasil uygulanacagini mikro Olcekte
gostermektedir. Yapilar tek tek ele alinip, gerekli rehabilitasyon ve restorasyon
miidahaleleri 6nerildikten sonra, alanin biitiinii icinde onlarin kullanim potansiyelleri

degerlendirilmistir (Rehabimed, 2005).

Pilot bolgede acil restorasyon isteyen yapilar disinda, cogunlukla malzeme degisimi,
cephe temizligi gibi basit miidahaleler yeterli goriilmiistiir. Ayvalik Caddesi no. 30,
Selamet Caddesi no. 7, 10, 17, 19, 21, 22, 24, 28 ve 30’daki yapilar ile Seref Sokak
no. 5, 16, 23, 24, 26, 28, 29, 41, 43, 45 ve Hayret Sokak no.1’deki yapilarin
kepenkleri, panjurlari, kapi-pencere dogramalar tipolojide goriilen Grneklere gore
degistirilmistir. Metal kepenkler ve demir kapilar ahsap olanlarla degistirilmis,
kepenksiz olan pencerelere kepenk eklenmistir. Selamet Caddesi no. 10’daki yapinin
cephe boyas1 dokiildiigii i¢cin yenilenmesi Onerilmis; Ayvalik Caddesi no. 30,
Selamet Caddesi no. 9, 11, 13, 17, 19, 20, 22, 24, Seref Sokak no. 5, 16, 24, 25, 26,
28, 33, 41, Seref Sokak 2. Gegidi no.6 ve Hayret Sokak no.1’deki yapilarin sivalari
kabarip dokiildiigii icin siva onarimi yapilmasi onerilmistir. Stva onarimi basit ancak
onemli bir miidahaledir, ¢iinkii cephedeki siva ve boya katmanlarimin dokiilmesi,
taglarin dis etkilere maruz kalarak bozulmaya ugramasina neden olur. Ayrica pilot
bolgede yer alan Asagi Cesme’nin de cephesinin ve iist Ortiistiniin temizlenmesi

uygun goriilmiistiir.
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Pilot bolgede yapilan ileri miidahale Onerileri ise soyledir: yapilarda cephe
biitiinliiglinii bozan eklerin kaldirilmasi, yok olan yap1 elemanlarinin biitiinlenmesi,
yap1 elemanlarinin tipolojiye uygun olarak degistirilmesi, teras catilarin kirma catiya
doniistiiriilerek kiremitle kaplanmasi, yapisal catlaklar1 olan veya catis1 ¢okmiis
yapilarin striiktiirel olarak giiclendirilmesi, depremde iist kat1 yikilmis yapilara kat
eklenerek biitiinlenmesi, uyumsuz yeni yapilarin tarihi cevreyle gorsel olarak
biitiinlesmesi i¢cin cephelerinin yeniden diizenlenmesi, yikilmis yapilarin bog
parsellerine infill yapilmasi. Biitiin yapilardaki telefon, elektrik ve anten kablolar ile
canak antenlerin kaldirilmasi 6nerilmistir. Kablolarin yeraltindan ge¢mesi, antenlerin
ise KAIP’nda belirtildigi gibi 6n cepheye degil, bahceye bakan arka cepheye

konulmasi daha uygun goriilmiistiir.

Pilot bolgedeki onerilere ayrintida bakilacak olursa: Selamet Caddesi no. 10’daki
tarihi diikkanin kapisinin {istiindeki kemerin silmeleri kirilmistir (Sekil D.16-17)
Silmelerin izinden, kemer tamamlanmustir. Selamet Caddesi no. 11, 13, 18, 19, Seref
Sokak no. 22, 29, 31 ve 47’deki yapilarin pencere ve kapi oranlart geleneksel
oranlara uygun hale getirilmistir. Selamet Caddesi no.19’daki konutun yan
cephesinde 6zgiin pencereleri goriiliirken, on cephesindeki pencerelerin degistirildigi
anlasilmaktadir (Sekil D.18). Bu nedenle, yan cephesindeki pencere agiklik

Olciilerine gore 6n cephesindeki pencereler diizenlenmistir.

Selamet Caddesi no. 22’deki fabrika yapisimin c¢atis1 yikilmistir, bu nedenle ona
striiktiirel giiclendirme Onerilmistir. Selamet Caddesi no. 20’deki konutun iist katinin
yikilmis oldugu, cephedeki pencere sovelerinin izlerinden anlasilmaktadir (Sekil
D.19). Ayrica kapi iistiindeki ferforje konsollarin daha ©nceden bir balkonun
tagiyicilarnn oldugu diistinilmektedir. Binadaki izler dogrultusunda, yapiya kat
eklenerek biitiinlenmesi uygun goriilmiistiir. Benzer bir durum, Hayret Sokak
no.1’deki konut icin gegerlidir (Sekil D.20). Iki katli konutun iist kat1 yikilmastir. Ust
katinin pencerelerinin 6zgiin diizeni yapinin giris cephesinde goriilmektedir. Ancak
yan cephede, sadece pencere sovelerinin alt kismi mevcuttur. Bu cephe daha sonra
tugla ile oriildiigiinden, 6zgiin niteligini kaybetmistir. On cephedeki aciklik olgiileri
ve binanin gabarisi dogrultusunda, yapiya kat eklenerek biitiinleme Onerisi

getirilmistir.

Seref Sokak no. 1 ve 8-10’daki betonarme konutlar icin cephe diizenlemesi

onerilmistir. Aslinda Seref Sokak no. 8-10’daki konut, tescilli bir yapinin yerine
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yapilmis uygunsuz bir rokonstriiksiyon Ornegidir; ancak yapinin tarihi degeri yok
oldugu icin, sonradan eklenen balkonlarinin kapatilmasi, kapilarin tipoloji
tablolarinda saptanan oranlara uygun hale getirilmesi gibi islemlerle, mevcut halinin
yeniden diizenlenmesi uygun goriilmiistiir. Seref Sokak no.l1’deki yapinin teras
catisinin iistiine kirma cati ilave edilerek, pencere ve kapi oranlariin degistirilmesi

uygun goriilmiistiir.

Seref Sokak no.3, 37 ve 39°daki tarihi yapilar yikik durumdadir (Sekil D.21-22). Bu
nedenle onlarin mevcut duvar, sacak, ¢ati ve konsol izlerinden saptanan Olciiler
151g¢inda, yeniden yapilmalar1 Onerilmistir. Seref Sokak no. 27°deki yapi ise tescilli
oldugu halde, bugiin kapr sovesi hari¢ hi¢bir mimari elemani kalmamistir (Sekil
D.23). Bu nedenle, yapimin yerine ¢evresel degerlere uygun nitelikte, kargir bir yapi
yapilmasi Onerilmistir. Eger yapiya dair eski fotograflar ve benzeri belgeler
bulunabilirse, yapinin yeniden insasi elbette daha uygun olacaktir. Seref Sokak no.
20’de ise iki katli bir yapinin 6n cephesinde duvar kalintilar1 bulunmaktadir. Ayrica
penceresinin yiiksekligi ve sovesinin iistiinde yer alan silmesi de net olarak
goziikmektedir (Sekil D.24-25). Ancak yapinin parseli tescilli degildir. Mevcut izler

dogrultusunda, bos alanda yeni bir kargir yap1 yapilmasi 6nerilmistir.

Pilot bolgenin en 6nemli yapis1 olan Taksiyarhis Kilisesi’nin, gerekli rolove ve
restitiisyon caligmalarindan sonra restorasyon projesi yapilmalidir. Kilisenin yikilan
can kulesinin ve pencerelerinin yok olan al¢1 sebekelerinin tamamlanmasi icin eski

fotograflar ve belgelerden yararlanilmasi (Sekil D.26) gerekmektedir.

Pilot bolge icindeki yapilarin sorunlar1 ve uygulanan miidahale tiirleri, Cunda Adasi
Kentsel Sit Alani’ndaki tiim yapilar i¢in 6rnek teskil eder. Pilot bolgeden elde edilen
bulgularla adanin tarihi yapilar icin restorasyon Onerilerini iceren teknik uygulama
foyleri hazirlanmalidir (CORPUS Levant, 2004). Bu foyler, kentsel rehabilitasyon
calismas1 icin yol gosterici olup, en basit miidahale tiiriinden en karmagik olanina
kadar her tiirlii uygulamay1 kapsamalidir. Ornegin demir parmakliklarin boyanmasi,
kepenklerin cilalanmas1 gibi basit onarimlar1 kullanicilar yapabilir. Kiremitlerin,
cliriimiis dosemelerin yenilenmesi, cephenin sivanip boyanmasi gibi onarimlari
ustalar, tas konsollarin yenilenmesi ya da yikilmis bir katin izleri dogrultusunda
tamamlanmasini yerel yapim tekniklerini bilen zanaatkarlar yapabilir. Eger yapida
daha ileri miidahale gerektiren sorunlar varsa (6rnegin striiktiirel sorunlar), bunlarla

restorasyon uzmani mimarlar ve miihendisler ilgilenmelidir. Bu foyler hazirlanirken,
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soyle bir yol izlenebilir: Tipik bir Cunda konutu, temelden catiya dek tiim yap1
elemanlanyla irdelenir. Bu yap1 elemanlarinin durumuna gére (yok olmus, hasarli
veya degistirilmis) yapilacak miidahale tiirli ve uygulanacak yapi eleman1 detaylar
belirlenir. Bu detaylarin belirlenmesinde tipolojik 6geler yol gosterici olmalidir,
ancak sadece bir yapiya has bir detay varsa, ona gore 6zel bir ¢6ziim iiretilmelidir.
Ayrica uygulama asamalarinin ve kullanilacak malzemelerin detayli olarak tanimlari
yapilmahdir. Bu yontem icin &rnek olarak, Istanbul’da Fener ve Balat semtlerinin

rehabilitasyonu kapsaminda hazirlanan teknik foyler gosterilebilir (Ek 5).

Bu uygulamalarin gerceklesebilmesi i¢in, adada Kiiltir ve Turizm Bakanhi ile
Canakkale Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kurulu denetiminde calisacak bir
grup uzman bulunmalidir. Balikesir Universitesi’ne bagli Ayvalik Meslek Yiiksek
Okulu’nun 2005-2006 6gretim yilinda agilan Restorasyon Bolimi, bu grup icin
gerekli uzman Kkisilerin yetismesine katkida bulunacaktir. Uzman ekip, gerekli
restorasyon ¢alismalarimi saptadiktan sonra, adadaki yapi ustalarin1 ve zanaatkarlar
egitecek bir restorasyon atolyesi olusturmalidir. Bu atdlyede, hem geleneksel yapim
tekniklerinin uygulanmasi iizerine calisilacak, hem de ustalarin yanlarinda ¢iraklar
yetisecektir. Boylelikle hem yerli halkin kendi evlerini restore etmesi saglanacak,
hem de genclere yeni is imkanlar1 olusacaktir (Ibrahim, 2006). Cunda sakinleri,
evlerini ve cevrelerini daha cok benimseyecekler ve kentsel rehabilitasyona katkida

bulunacaklardir.

Restorasyon atolyesi icin, Selamet Caddesi no. 22-24’deki fabrikalarin kullanilmasi
uygun bulunmustur. Yapilarin arkasindaki bos arsa kire¢ sondiirme, tas kesme ve
benzeri islemlerin uygulanmasi igin elveriglidir (Sekil D.27). Restorasyon
calismalarinda halkin katilimi ¢ok 6nemlidir, ancak bu sayede ortaya ¢ikan fiziksel
degisiklikler benimsenebilir (Zeren, 1979). Her asamada yapilan uygulamalarin
tanitilmasi, tartisilmast ve halkin istekleriyle tarihi yapilarin degerinin korunmasi
arasindaki dengenin saglanmasi gerekmektedir. Boylece, halkin planlama ekibine
giivenmesi ve plam1 benimsemesi, tarihi g¢evrenin korunmasina ilgi duymasi
saglanabilir (Zeren, 1979). Atodlyenin yaninda bulunan terk edilmis yapi ise (Selamet
Caddesi no. 20), restorasyon ekibinin ¢alismalarimi yiiriitmesi ve halk toplantilarinin

yapilmasi i¢in uygundur.

Pilot bolge icinde, restore edilen diger yapilarin mevcut islevlerinin korunmasi

onerilmistir (Sekil E.34-35). Seref Sokak no. 3’teki yapinin firin oldugu, i¢indeki
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ocaklardan ve bacasindan tahmin edilmektedir (Sekil D.28), bu yiizden yapinin
0zglin ocaklarinin restore edilerek tekrar firin olarak kullanilmast uygun
bulunmustur. Seref Sokak no. 37 ve 43’teki yapilar diikkan, Seref Sokak no.7’deki
yapt lokanta, diger tiim yapilar ise konut olarak kullanilacaklardir. Taksiyarhis
Kilisesi restore edilerek ziyarete agilacak ve yapida sergi gibi kiiltiirel faaliyetler
diizenlenebilecektir. Kilisenin karsisindaki biiylik arsanin kamusal alan olarak
diizenlenmesi 6nerilmistir. Giizel bir vistaya sahip bu alanin degerlendirilmesi, sahil
haricinde bir kamusal alan olusturulmasi bakimindan 6nemlidir (Sekil D.29). Alanin
konumu ve cevresindeki yiiksek tarihi duvarlar g6z oniinde bulundurularak, buranin
park olarak diizenlenmesi Onerilmistir. Parkin girisi kilisenin karsisindan olacaktir
(Sekil D.30). Parkta yesil alan ve ¢evresinde geleneksel Rum mozaiginden sert zemin
diizenlemesi ile ahsap pergolalar altinda oturma gruplart bulunacaktir. Parkin
yanindaki terk edilmis kiiciik yap1 ise onarilarak, parkta oturanlara icecek servisi

yapan bir mekan olarak kullanilacaktir.
4.2.2. Sahil Seridi Diizenleme Onerileri

Kentsel Sit Alani’nin sahil seridi diizenleme Onerileri, mevcut kamusal alanin
yeniden diizenlenmesine yoneliktir. Restoranlarin sahildeki oturma yerleri ve balik¢t
barinaginin olusturdugu bakimsiz goriintiiniin  degistirilerek, hem adanmin yerli
halkinin hem de sezonluk kullanicilarin ve turistlerin bakimlh bir tarihi ¢evreyle
bulugmalar1 hedeflenmistir. Bu amagla, sahilin kamuya acik yiiriiylis ve oturma
alanlar ile diizenlenmesi ve balik¢i barnaginin bir yat limanina ¢evrilmesi uygun
goriilmiistiir. Boylelikle, adaya tekneyle gelen turistler buradaki marinadan
yararlanacaklar1  gibi, adamin ekonomik olarak gelismesine de katkida

bulunacaklardir.

Balik¢r barmnaginin mevcut yapisi, yat limani olabilecek kapasitededir. Marinanin
diizenlemesi i¢in barinagin sihhilestirilerek, yat cekek yerinin daha bakimli hale
getirilmesi yeterli olacaktir. Mevcut su ve elektrik saatleriyle, limanin yer yer
bozulmus beton kaplamasinin yenilenmesi, teknelerin baglanabilecegi babalarin
liman kiyis1 boyunca belli araliklarla konulmasi gereklidir. Sahil Giivenlik gemisinin,
giiniimiizde bulundugu iskele yerine, yat limaninin ucunda, fenere yakin bir
konumda durmasi, hem teknelerin giris-cikis denetiminin saglanmasi, hem de sahilin
manzarasinin korunmasi bakimindan daha uygun olacaktir. Sahil Giivenlik gemisinin

demirledigi eski iskeleye, Ayvalik-Cunda aras1 calisan tekneler ve gezi tekneleri
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yanagacaktir. Bu nedenle, mevcut motor iskelesinin kaldirilmasi uygun goriilmiistiir.
Bu sayede tekneler, sahildeki tarihi yapilari ve meydam1 gorerek limana

yanagacaklardir.

Giintimiizde, balik¢ilarin bir kismi teknelerini restoranlarin Oniinde, bir kismi1 da
Mevlana Parki’ndaki limanda demirlemektedir. Bunun yerine, yazin yerli teknelerin
ve balik¢r teknelerinin tiimiiniin Mevlana Parki 6niindeki sahile demirlemesi daha
uygun olacaktir. Bu tekneler, kisin daha korunakli olan limana demirleyebilir ya da

yat cekek yerinde karaya c¢ekilebilirler.

Sahildeki terk edilmis zeytin deposu (Mevlana Caddesi no. 47) sihhilestirilerek
Turizm ve Liman Biirosu olarak kullamlacaktir. Sahil seridindeki diger yapilarin
mevcut islevleri aynen korunacaktir. Restoranlarin sahil kismindaki oturma
yerlerinden bagka, denize bakan cephelerinin Oniinde de acgik oturma mekanlar

vardir (Sekil 4.1).

Bu nedenle, sahildeki oturma alanlar1 kaldirilinca, restoranlarin Oniindeki oturma
yerleri kullanilmaya devam edecektir. Ancak, her restoranin kendine Ozgii tente,
giineslik ya da semsiye kullanmasi yerine, binalarin ¢evreyle uyumu bir biitiin

olusturmasi i¢in her restoran ayni pergola sistemini kullanacaktir (Sekil 4.2).

Bu sistem, yere ankre edilen ahsap ayaklar iizerine gerilen branda tentelerden
olusmaktadir. Tenteler, elle acilip kapanabilmektedir (Sekil D.31-32). Kisin ise
gerektiginde pergolanin tamami sokiilerek, lodos firtinalarindan korunabilir. Ustelik
de sokiiliip takilabilen elemanlar, tarihi cevrenin goriiniimiine ¢ok fazla miidahale
etmeyecektir. Brandalarin ise ¢evrenin renklerine uygun olarak beyaz, krem, fildisi

veya acik sar1 tonlarindan secilmesi uygun olacaktir.
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Sekil 4.1: Restoranlarin 6niindeki agik oturma alanlari

O ey,

Sekil 4.2: Restoranlarin 6niindeki agik oturma alanlarina 6nerilen tenteler

Tagkahve binasi ise, Oniinde herhangi bir giineslik elemaninm1 kaldiramayacak kadar
ozel ve gosterisli bir yapidir. Bu nedenle, Tagskahve’nin 6niindeki oturma alaninda,
giinesli giinlerde semsiyeler kullanilmasi yeterli olacaktir. Semsiyeler ise yine yere
ankre edilebilecek, ahsap ayakli, beyaz brandali olmalidir. Taskahve’nin sahilinde
ise, diger restoranlarda bulunan brandali pergola sistemi kurularak, deniz kenarinda

oturma alan1 olusturulmasi onerilmistir (Sekil E.36).
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Sekil 4.3: Taskahve’nin mevcut durumu

\ b i .
\l\*l'ﬁ'*\vat
ANVIANVANVEAS

Sekil 4.4: Ali Cetinkaya Meydani’nin batisindaki zeytin deposu
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Sekil 4.5: Zeytin deposu ve cevresi i¢in diizenleme Onerisi

Ali Cetinkaya Meydani’nin yeniden diizenlenerek kiyiyla biitiinlesmesi Snerilmistir
(Sekil D.33-34). Meydanin ortasindaki yesil alan biraz daha genisletilerek, ortasina
Ali Cetinkaya anisina Cunda Adasi’nin sembolii olacak bir heykel tasarlanmasi
ongoriilmiistiir. Meydanin dogusunda ve batisinda bulunan zeytin depolarinin (Sekil
4.4), sahile ve meydana bakan cephelerinde yine acik oturma alanlari1 diizenlenmistir
(Sekil 4.5). Ayrica meydanin sahilinde bulunan ve yazin restoran olarak kullanilan
niteliksiz barakalarin kaldirilarak yerlerine agik oturma alanlar 6nerilmistir (Sekil
D.35-36). Iskelenin ©niine, meydandaki yesil alan diizenlemesiyle ayni aksta
pergolali bir oturma alami yerlestirilmistir. Cay bahcesi olarak da kullanilabilecek
alanin yarim daire seklinde bir plam1 vardir. Dairenin yay1 etrafina dizilmis ahsap
ayaklar, ortadaki ayaga baglanan iiggen bicimli brandalan tasirlar (Sekil E.36).

Benzer bir oturma alani, sahilin dogusundaki parkin oniinde yer alir.

Kiy1 bands, yiiriiyiis yolu, yesil alanlar, cardakli oturma gruplari ve banklarla yeniden
diizenlenmistir (Sekil E.37). Deniz kiyisinda oturmayi, komgulariyla ve
arkadaslanyla vakit gecirmeyi seven adanin yerlileri, yarim daire seklindeki ahsap

cardaklarin altindaki oturma gruplarinda ya da banklarda oturabilecek, hem denizi,
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hem de yesilligi seyredebileceklerdir (Sekil 4.6-7). Ayrica, mevcut doseme

kaplamasinin, tarihi dokuyla daha uyumlu olan granit parke tas kaplamayla

degistirilmesi 6nerilmistir.

Sekil 4.7: Sahil icin 6nerilen oturma gruplari

Oturma gruplarinin yani sira, Cunda Adasi Kentsel Sit Alam ic¢in 6zel aydinlatma
tiniteleri, ferforje konsollu sokak ve diikkan tabelalari, ¢op kutulart gibi sehir

mobilyalar tasarlanmistir (Sekil D.37-38).
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4.2.3. Kullamlmayan Alanlar ve Yapilar icin Oneriler

Cunda Adas1 Kentsel Sit Alam sinirlan igindeki kiliseler restore edilerek ziyarete
acilmalidir. Asiklar Tepesi’ndeki Aya Yanni Kilisesi’nin cevresinde egime uygun
seyir teraslar1 diizenlenmesi Onerilmistir. Bu sayede, hem tepeye tirmanmak
kolaylasacak, hem de gelen ziyaretgiler oturup manzarayi seyredebileceklerdir (Sekil
E.38). Kilisenin restore edilip eski Cunda fotograflarinin sergilenecegi bir miize
olarak diizenlenmesi Onerilmistir. 2006 yilinin Mayis ayindan itibaren, Rahmi
Ko¢’un katkisiyla kilisenin ve yanindaki yikik can kulesinin restorasyonuna
baslanmistir. Tepenin etegindeki Panaya (Aya Triada) Kilisesi’nin ise, bir agik hava
sinemasi olarak yeniden kullanima kazandirilmasi dnerilmistir (Sekil E.39). Boylece,
yerlesim alaninin kuzeyindeki Kiiltiir Salonu, Panaya (Aya Triada) Kilisesi ve Aya
Yanni Kilisesi kiiltiirel islev bolgesi olarak hizmet edecektir. Bu baglamda, Panaya
(Aya Triada) Kilisesi’nin yanindaki iki kath yikik bina restore edilerek, ¢ocuk

kiitiiphanesi olarak kullanilabilir.

Taksiyarhis Kilisesi etrafindaki bos yapilar ise, restore edilerek yazin 6zel kurslarin
diizenlenecegi, kisin ise el sanatlarina yonelik faaliyetlerin yapilacagi bir atdlye
olarak islevlendirilebilir. Cunda Adasi’nda restore edilerek konut olarak kullanilan
Leka Panaya Manastiri’'nda yazin Ayvalik Miizik Akademisi diizenlenmektedir.
Ayrica, Harvard Universitesi ve Kog Universitesi’nin birlikte yiiriittiigii Osmanlica
Dil Okulu da Hayat Caddesi no. 18-20°deki sira evlerde yazin faaliyet
gostermektedir. Dolayisiyla, kilise ¢evresindeki yapilarin da benzer bir amacla, bir

“kiiltiir akademisi” olarak kullanilmas1 uygun olacaktir.

Cunda Adas’nda sahil kesimi haricinde rekreasyon alani bulunmamaktadir. Bu
nedenle, ada niifusunun ¢ogunlugunu olusturan yasghlar ve c¢ocuklar icin cesitli
alanlar diizenlenmistir. Taksiyarhis Kilise’sinin karsisindaki bos arsa park ve cay
bahgesi olarak, Asiklar Tepesi'nin batisindaki bos arsa ¢cocuk parki olarak ve Safak
Sokak’ta eskiden Aya Triada (Aya Dimitrios) Kilisesi’nin bulundugu bos alan (Sekil
D.39) ise park ve cay bahgesi olarak diizenlenmistir (Sekil E.40). Panaya (Aya
Triada) Kilisesi’nin batisinda, tek katli bir tarihi bina bulunmaktadir (Sekil D.40). Bu
yapmin kahvehane olarak islevlendirilmesi Onerilmistir, ayrica agachi bir bahcesi

oldugu icin acikta oturma alanlar1 da diizenlenebilir.
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Daha once de belirtildigi gibi, 2005 yazinda Ayvalik Belediyesi tarafindan yaptirilan
yeni diizenlemeler sonucunda, Cars1 Caddesi’nde tezgahta balik satanlar i¢in limanin
oniindeki meydana kuliibeler yerlestirilmistir (Sekil D.41). Ancak kuliibeler, carsi
bolgesinden uzakta olduklarindan kullanilmamaktadirlar. Oysa ¢arsida, kismen
kullanilan veya yikilmig diikkanlar bulunmaktadir. Ornegin Ayvalik Caddesi no. 13
ve 15°teki diikkanlar kismen kullanilmaktadir. Ayrica, Ayvalik Caddesi 1. Ara
Sokak’ta az kullanilan bir depo ile yikik bir diikkan bulunmaktadir. Bu yapilarin
gereken saglamlastirma ve sihhilestirme islemleri yapildiktan sonra, balikel
diikkanlar1 olarak diizenlenmeleri Onerilmistir (Sekil E.41). Bunlarin yam sira,
Ayvalik Caddesi no. 9’daki hi¢ kullanilmayan diikkanin, Hayat Caddesi no. 7-9’daki
diikkanlarin ve Zafer Sokak no. 8’deki deponun balik lokantalar1 olarak
kullanilmalar1 Onerilmistir (Sekil 4.8). Buradaki lokantalarin Pazar Meydani’na
bakan cephelerinde agikta oturma alanlar diizenlenecektir (Sekil 4.9). Hayat Caddesi
no. 5’te yer alan lokantanin ise, agikta oturma alani yeniden diizenlenecek ve 6n
cephesine diger lokantalarinkilerle ayni nitelikte, sokiiliip takilabilen bir branda

sistemi kurulacaktir.

Sekil 4.8: Hayat Caddesi no. 7-9 ve Ayvalik Caddesi no. 9’daki diikkanlarin mevcut

durumu
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Sekil 4.9: Hayat Caddesi no. 7-9 ve Ayvalik Caddesi no. 9’daki diikkanlar igin

onerilen balik lokantalar:

4.2.4. Ulasima Yonelik Kararlar

Cunda Adas1 Kentsel Sit Alani icin planlanan ulasim kararlari, mevcut tarihi
dokunun korunmasina yoneliktir. Tarihi bolge i¢indeki yol agi, buranin niifus ve tasit
yogunluguna uygundur. Bu nedenle, 1994 tarihli KAiP’nda onerilen yeni yollarin
acilmas1 uygun goriilmemistir. Ancak, daha Once belirtildigi gibi, tarihi bolgenin
dogusunda ve batisinda bulunan arsalarda yeni yapilar mevcuttur. Bu yapilarin
yollari, kendi arsalar1 icinde c¢oziilmeli ve tarihi cevreyi kusatan On Bes Eyliil

Caddesi ve Mevlana Caddesi’yle baglantilar1 saglanmalidir.

Tarihi bolge icindeki yollarda, yazin daha yogun bir trafik gecisi oldugu
gozlemlenmistir. Ancak yerlesimin sinirlarinin kiigiik olmasi ve yollarin genellikle
dar ve yokuslu olmasi, tagit kullanimimi zorlastirmaktadir. Zaten Cunda sakinleri
tarihi yerlesim icinde ¢ogunlukla yiiriimekte veya motosiklet kullanmaktadirlar. Bu
nedenle, ozellikle yazin artan araba trafiginin diizenlenmesi icin tarihi bolgedeki
yollarda tek yon uygulamasinin yapilmasi, ¢ok dar veya c¢ok dik sokaklar ile
sahildeki 6nemli meydanlardan ara¢ trafiginin kaldirilmasi onerilmistir. Ornegin
Cumbhuriyet Caddesi’nin ara sokaklari, Necat Sokak, Orta Sokak Araligi, Kivrik
Sokak ve Cars1 Caddesi’nin ara sokaklarn gibi dar sokaklar; Gayret Sokak, Kenar
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Sokak, Bayir Caddesi gibi dik sokaklar ve Pazar Meydani, Ali Cetinkaya Meydani

yayalastirilmistir.

Cunda Adasi’ndaki tarihi yerlesimde bulunan otoparklar ele alindiginda, onlarin da
sadece yazin yogun olarak kullanildig1 goriilmektedir. Dolayisiyla, Kentsel Sit Alam
sinirlart disinda kalan mevcut otoparklarin kullanilmasi uygundur. Ancak bu
otoparklar sahilde yer aldiklarindan, manzaray1 olumsuz yonde etkilemektedirler. Bu
yiizden, On Bes Eyliil Caddesi ve Mevlana Caddesi’ndeki otopark alanlarinin sahile
bakan kisimlarinda yesil alan diizenlemesi yapilmalidir. Liman Biirosu olarak
islevlendirilen zeytin deposunun dogusundaki bos alanin degerlendirilerek tur

otobiisleri ve taksiler icin bir park alani olarak diizenlenmesi onerilmistir.
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5. DEGERLENDIRME VE SONUC

Cunda Adasi’nmin tarihi yerlesimi, 1976 yilinda Kentsel Sit Alam ilan edilmistir.
Yerlesim alant disinda kalan ¢am ormanlar1 ve zeytinlikler ise, 1989 yilinda I
Derece Dogal Sit Alam ilan edilmistir. Daha sonra bu alan, 1995 yilinda Ayvalik’a
bagh diger adalarla birlikte Milli Park statiisiine getirilmistir. Biitiin bu alinan
kararlara ragmen, Cunda Adasi’nda tarihi ve dogal ¢evreyi koruma konusunda
yapilan uygulamalar ¢ok sinirh kalmstir.

Adada ilk yerlesimin Antik Donem’e dek uzandigi tahmin edilmektedir. Giiniimiizde
mevcut olan yerlesim alani ise, Osmanlilar zamaninda buraya yerlesen Rum halki
tarafindan kurulmustur. 1924 yilinda gerceklesen niifus miibadelesinde, adada
yasayan Rum halkinin yerine Midilli, Girit adalar1 ve Makedonya’dan gelen Tiirkler
yerlesmistir. 1944 yilindaki biiyiik depremde Cunda evleri oldukca hasar
gormiislerdir. Miibadele ve deprem sonrasinda, Cunda Adasi giderek 1ssizlagmistir.
Cunda Adasi’nda pek ¢ok anitsal kargir yap1 bulunmaktadir. Kentsel Sit Alani1 iginde
yer alan, ancak harap durumda olan Taksiyarhis, Panaya ve Aya Yanni kiliseleri,
ormanlik alanlardaki manastirlar, Hamidiye Camii, Cunda Korfezi boyunca siralanan
biiylik zeytin depolar1, kahvehaneler ve tepelerde bulunan yikik yel degirmenleri,
yerlesimin belli bagli anitsal yapilarini olusturmaktadir. Bunlarin haricinde, adada
oldukg¢a gorkemli sivil mimarlik 6rneklerine de rastlanmaktadir. Cephelerinde tas ve
demir isc¢iliginin en giizel dekoratif orneklerinin sergilendigi konutlar, 19. yiizyil
ortas1 ve 20. yiizyll bagina tarihlenmektedir. Bu zengin mimari doku, Cunda
Adast’nin 19. yiizy1l sonunda 6nemli bir kiy1 kenti oldugunu kanitlamaktadir.
Giiniimiizde, tarihi evlerin ¢ogunda Cunda’nin yerli halki oturmaktadir. Genellikle
halkin maddi durumu evlerin kapsamli restorasyonunu yaptirmaya elvermemektedir,
bu nedenle yapilarin mimari karakteri bozulmadan giiniimiize ulagmistir. Ancak,
konutlarin sihhi donatilarinin yetersiz olmasindan otiirii, kullanicilar evlerinin
arkasina bir ek oda veya miistemilat inga etmektedir. Ayrica, terk edilen ve yikilmaya

yiiz tutmus yapilarin aslina uygun olmadan yeniden insa edilmesi veya tamamen

78



yikilmasi, Sit Alani’ni cevreleyen tarlalar ve bahcelerde yeni konutlarin yapilmas,

tarihi ¢evrenin biitiinliigiinii tehdit etmektedir.

Adanin gelisimi, 1980’li yillardan sonra turizmin gelismesiyle paralellik
gostermektedir. Cunda’ya gelen yerli turistler, buranin 6zgiin dokusundan etkilenip
tarihi evleri satin almaktadir. Bu sayede, evler yikilmaktan kurtulup restore edilerek
yasatilmaktadir. Ancak bu durum, yerli halkin evlerini satmaya yonelmesini de
dogurmaktadir. Ciinkii Sit Alam1 ¢evresindeki tarlalar da satilmakta ve buralara insa
edilen yazlik konutlarin sayis1 giderek artmaktadir. Dolayisiyla, yabancilarin artan
konut talepleri, buradaki evlerin degerinin artmasina sebep olmustur. Bu durumun
farkinda olan ve evlerinin bakimim1 yaptiramayan ada sakinleri, careyi evlerini

satmakta bulmaktadir.

Cunda Adasi’nda gergeklestirilen sosyal yapi analizleri sonucunda, halkin biiyiik bir
cogunlugunun cok yash, digerlerinin ise 30 yas altindaki gencler oldugu ortaya
cikmistir. Analizlere gore, yalmz oturan yaslilar evlerinden memnundurlar. Ancak
onlarin ¢ocuklari, tarihi evlerin bakimi zor oldugundan yeni evlerde oturmay: tercih
etmislerdir. Cocuklariyla beraber oturan yaslilar ise, evlerinin bakim ve onarimini
yaptirmay1 istemektedir. 30 yasin altindaki gengler i¢in adada ¢ok kisith ve gegici is
olanaklar1 bulunmaktadir. ileriki yillarda, adada oturan yash niifus azalacak, gencler
ise yeni is olanaklar1 aramak icin adadan go¢c etmek zorunda kalacaklardir.
Dolayisiyla, adanin yerli halki azalacak ve yabancilar tarihi evlere yerleseceklerdir.

Cunda Adasi’nda tarihi cevre koruma ve sihhilestirme calismasi kapsaminda,
yukarida deginilen sorunlara gesitli ¢oziimler Onerilmistir. Coziimler, hem sosyal
yapimnin hem de tarihi cevrenin korunmasini hedeflemektedir. Bu amacla, dncelikle
adanm gelisimine yonelik genel planlama kararlar1 alinmistir. Daha sonra, mevcut
arazi kullanimi, genel kararlar ¢ercevesinde yeniden degerlendirilmistir. Bu
baglamda, kullanilmayan tarihi yapilar ve Cunda Korfezi’ne bakan sahil seridi i¢in
diizenleme Onerileri getirilmistir. Ayrica, adanin en etkileyici siluetine sahip
sokaklarindan biri pilot ¢alisma alani olarak belirlenmis ve Onerilen ¢oziimler bu

alanda detayli olarak irdelenmistir.

Tarihi ¢evrenin korunmasi, sosyal yapiyla biitiinlesmedik¢e basarili olamaz. Bu
nedenle, Cunda Adasi’min yerli halkimin tarihi cevre koruma calismalariyla

biitiinlestirilmesi hedeflenmistir. Adada kurulacak olan Zanaatkarlar Okulu ve
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Restorasyon Atolyesi, hem genglere yeni is olanaklar1 saglayacak, hem de
unutulmaya yiiz tutmus geleneksel yapim teknikleri canlandirilacaktir. Bu sayede,
ada sakinleri kendi evlerinin bakimin1 da yapabileceklerdir. Boylelikle, yerli niifusun

adadan gitmesi 6nlenmis olacaktir.

Cunda Korfezi’nin sahil seridi, yeniden diizenlenerek halka acgik bir kiy1 band1 haline
getirilecektir. Sahil boyunca siralanan restoranlarin oniinde ac¢ik oturma alanlari
bulunacak, buna karsilik deniz kiyisindaki oturma alanlart kaldirilacaktir. Sahilde
yiiriiylis yolu, oturma gruplar1 ve agacli yesil alanlar diizenlecektir. Ayrica,
giiniimiizde balik¢i barmagi olarak kullanilan liman sihhilestirilerek, turistik yat
limam olarak hizmet verecektir. Bu sayede, adanin turizm potansiyeli, yeni tesisler
insa edilmesine gerek kalmadan degerlendirilebilecektir.

Sonug olarak, giiniimiizde hem mimari karakterini hem de yerli halkim1 kaybetmemis
ender tarihi yerlesimlerden biri olan Cunda Adasi, uygun planlama ve koruma

kararlariyla varligim siirdiirebilecektir.
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Sekil A.1: Cunda Adasi ve gevresini gosteren harita

o

Sekil A.2: Cunda Adasi ve Hakki Bey yarimadasiin panoramik goriiniimii
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Sekil A.3: Cunda Adas1 ve karsisindaki Dalyan Bogazi

Sekil A.5: Cunda Adas1 ve karsisindaki koylar
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Sekil A.6: Dalyan Bogazi ve Cunda Korfezi

Sekil A.7: Agiklar Tepesi’nden adanin giineybatisina bakis
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Sekil A.8: Cunda Adasi ve Ayvalik (Harita: Ayvalik’'ta Sehircilik Arastirmalari,
1964)

Sekil A.9: Cunda Adasi’nin Edremit Korfezi’ne bakan kiyilart (Asiklar Tepesi’'nden
bakis)
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Sekil A.10: Cataltepe kumsali

Sekil A.11: Catal Tepe
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Sekil A.12: Giivercin Koyu ve Giivercin Adasi
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Sekil B.2: Kentsel Sit Alan1 dogu sinir1 ve Dogal Sit Alani baslangict

Sekil B.3: Kentsel Sit Alan1 bat1 sinir1 ve Dogal Sit Alan1 baslangici
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Sekil B.4: Kentsel Sit Alan1 ve Segilen Calisma Alan1 Sinirlari
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Sekil B.6: Bir diger kahvehane yapisi olan Zeytin Dali Kahve
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Sekil B.7: Cars1 Caddesi no. 10’daki zeytin deposu
[

Sekil B.9: Mevlana Caddesi no.43’deki cafe-bar olarak kullanilan zeytin deposu
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Sekil B.12: Belediye Sokak no 7-9’daki tarihi diikkanlar
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Sekil B.13: Ayvalik Caddesi no 11-15’deki tarihi diikkanlar

Sekil B.15: Tepedeki degirmen kalintilart
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Sekil B.17: Taksiyarhis Kilisesi girisi
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Sekil B.19: Taksiyarhis Kilisesi’nin giiney cephesindeki ¢atlaklar
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Sekil B.21: Taksiyarhis Kilisesi’nin kuzey cephesi (Kivrik Sokak’tan bakis)
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Sekil B.22: Panaya (Aya Triada) Kilisesi giiney ve dogu cepheleri (Bayir Sokak’tan
bakis)

Sekil B.23: Panaya (Aya Triada) Kilisesi apsis duvari
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Sekil B.24: Panaya (Aya Triada) Kilisesi’nin ici

Sekil B.25: Panaya (Aya Triada) Kilisesi’ndeki metal berkitme elemanlar
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Sekil B.26: Aya Yanni Kilisesi

Sekil B.27: Aya Yanni Kilisesi’nin 1960’11 yillarindaki goriiniimii (Fotograf:
Ayvalik’ta Sehircilik Arastirmalart, 1964)
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Sekil B.29: Aya Triada (Aya Dimitrios) Kilisesi’nin bulundugu tahmin edilen alan
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Sekil B.31: Taksiyarhis Kilisesi’nin kuzeyindeki yapilardan biri
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Sekil B.33: Bakkal Sokak’ta bulunan Kiiltiir Salonu
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Sekil B.34: Hamidiye Camii

Sekil B.35: Nuri Zarpl ilkokulu
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Sekil B.36: Nuri Zarpli {lkokulu ek binasi

Sekil B.37: Despot’un Evi
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Sekil B.38: Asagi Cesme

Sekil B.39: Ayvalik Caddesi Cegmesi
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Sekil B.40: Zafer Cegmesi

Sekil B.43: Bir avlu 6rnegi
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Sekil B.41: Karanfil Sokak Cesmesi

Sekil B.44: Bir bahge 6rnegi



Sekil B.45: Asiklar Tepesi giiney etegi

Sekil B.46: Taksiyarhis Kilisesi etrafindaki sira evler
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Sekil B.48: Sahildeki ticaret yapilarindan tarihler (1909 ve 1907)

Sekil B.49: Cumhuriyet Sokak’taki yapilarin arka bahgeleri
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Sekil B.50: Selamet Caddesi ile On Bes Eyliil Caddesi arasindaki tarlalar, bahgeler

Sekil B.51: Selamet Caddesi ile On Bes Eyliil Caddesi arasindaki yeni yapilar

Sekil B.52: Bahar Sokak’in dogusundaki yeni yapilar
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Sekil B.53: Calisma alaninin kuzey sinirindaki yapilagsma

Sekil B.54: Calisma alaninin giiney sinirindaki betonarme apartmanlar
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Sekil B.55: Cumhuriyet Sokak no. 28 magaza kati

P

Sekil B.56: Cumhuriyet Sokak no. 28 ve Uzun Sokak no. 21 magaza kat1 kapilar
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Sekil B.57: Selamet Caddesi no. 9 ve Cumhuriyet Sokak no. 31’deki havalandirma
acikliklari

Sekil B.58: Selamet Caddesi no. 15, 30 ve 31’deki diiz ¢cikmali yapilar
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Sekil B.60: Orta Sokak Cumhuriyet Ara no. 5’deki ikili ¢cikmali yap1
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Sekil B.62: Cumhuriyet Caddesi no. 63’deki ikili ¢ikmali yikik yapi
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Sekil B.64: Tepebasi Sokak no. 13’deki yapinin dogu cephesindeki kdse ¢ikma ve
diiz ¢cikma
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Sekil B.66: Bayir Caddesi no. 46 Sekil B.67: Selamet Caddesi no. 28’deki

yapinin balkonu
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Sekil B.70: Seref Sokak no. 39, Selamet Caddesi no. 21 ve Cumhuriyet Caddesi no.
63’deki tas konsollar
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Sekil B.73: Hayat Caddesi no. 43 ve Orta Sokak no. 48’deki ferfoje balkon

konsollart
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Sekil B.75: Hayat Caddesi no. 10 bahg¢e kapisi
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Sekil B.76: Cumhuriyet Caddesi no. 37 ve Seref Sokak no.5’deki diiz atkili, masif

bodrum kapilar

Sekil B.77: Selamet Caddesi no. 15 ve 20’deki diiz atkili, camli bodrum kapilar
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Sekil B.78: Selamet Caddesi no. 51 diiz atkili, camli giris kapisi

BB

Sekil B.79: Selamet Caddesi no. 15, 26, 20 ve 51°deki kapilarin ferforje
parmakliklar1 (Ustteki semalarda parmakliin kapu iistiindeki yeri gosterilmistir.)
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Sekil B.81: Hayat Caddesi no. 45 ve Tepebas1 Sokak no.4’deki tepe pencereli, caml
kapilar
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Sekil B.83: Selamet Caddesi no. 9’daki tepe pencereli, camli kapi
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Sekil B.84: Tepebasi Sokak no.14, Gayret Sokak no. 17 ve Selamet Caddesi no.
9’daki kapilarin ferforje parmakliklari (Ustteki semalarda parmakligin kapr iistiindeki

yeri gosterilmistir)
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Sekil B.85: Nis icine yerlestirilmis, kemerli tepe penceresi olan kap1 6rnekleri
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Sekil B.87: Yuvarlak kemerli tepe penceresi olan kap1 6rnekleri

126



Sekil B.88: Egrisel atkili tepe pencereli kapilarin masif ve camli tiplerine 6rnekler

(Selamet Caddesi no. 15 ve 16)

Sekil B.89: Masif kapilardan detaylar
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Sekil B.90: Selamet Caddesi no. 16, 26 ve 30’daki kapilarin ferforje parmakliklar

(Ustteki semalarda parmakligin kapa iistiindeki yeri gosterilmistir)

[T 5 5
o B [=eg =)

=8 B et &

Sekil B.91: Diiz atkili tepe pencerelerinden ferfoje motifleri
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Sekil B.92: Egrisel atkili tepe pencerelerinden ferfoje motifleri
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Sekil B.94: Kap1 tokmaklarindan 6rnekler
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Sekil B.95: Kap1 tokmaklarindan 6rnekler

Sekil B.96: Figuratif kap1 tokmaklarindan 6rnekler
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Sekil B.98: Kapi kilitlerinden ornekler
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Sekil B.99: Bodrum kat ve giris kat pencerelerinin farklilastigi yapilara ornekler

(Gayret Sokak no. 17, Selamet Caddesi no. 44)

Sekil B.100: Esit pencere boyutlarina sahip bir 6rnek (Cumhuriyet Caddesi no. 45)
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Sekil B.101: Farkli pencere boyutlarina sahip yapilar

Sekil B.102: Kemerli pencere ve diiz atkili sovesi
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Sekil B.103: Pencerenin igeriden goriiniisii

Sekil B.104: Basik kemerli pencereler
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Sekil B.105: Atipik pencere 6rnekleri (Cumhuriyet Caddesi no. 20-22)

Sekil B.106: Konsollu sovesi olan pencere 6rnekleri (Orta Sokak no. 40, Seref Sokak
2. Gegit no. 6, Siikran Sokak no. 18)
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Sekil B.107: Konsollu sovesi olan pencere ornekleri (Cumhuriyet Caddesi no. 85,
Seref Sokak no. 5, Selamet Caddesi no. 28)

Sekil B.108: Konsolsuz sdvesi olan pencere Ornekleri (Hayat Caddesi no. 16,

Selamet Caddesi no. 26, Kivrik Sokak no. 6)

Sekil B.109: Az sayida goriilen sovesiz pencere Ornekleri (Orta Sokak no. 45,
Selamet Caddesi no. 64)
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Sekil B.110: Az sayida goriilen sovesiz pencere ornekleri (Bayir Sokak no. 16,
Cumhuriyet Caddesi no. 24)

Sekil B.112: Cift kanatli pencere tiirleri
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Sekil B.113: Ust ve alt1 ayr1 acilan cift kanatl pencere

Sekil B.115: Ferforje parmaklikl giris kat pencereleri
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Sekil B.116: Giris kat pencerelerinin parmakliklar

Sekil B.118: Kepenk izleri
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Sekil B.120: Kose taslari
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Sekil B.121: Caligma alanindaki kdse pahlarindan 6rnekler
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Sekil B.122: Pilastirlardan 6rnekler

Sekil B.123: Zengin bezemeli pilastirlardan 6rnekler
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Sekil B.125: Kat silmesi (Seref Sokak no. 5)

e

Sekil B.126: Alciyla sivanan sagak silmelerinden 6rnekler (Selamet Caddesi no. 21,
Seref Sokak 4. Gecit no. 1, Hayret Araligi no. 6)
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Sekil B.127: Tas silme Sekil B.128: Ahsap furuslu silme

Sekil B.130: Geleneksel moloztas duvar orgiisii
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Sekil B.131: Geleneksel Rum duvar 6rgiisii

Sekil B.132: Yanasik derzli kesme sarmisak tasi bloklar1
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Sekil B.134: Kullanilan tas cinsleri
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Sekil B.137: Bagdadi cital ara duvar
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Sekil B.138: Ahsap karkas sistemde insa edilmis iist kat ve ¢ikma Ornegi
(Cumbhuriyet Caddesi no. 24)

Sekil B.139: Ahsap karkas sistemde inga edilmis iist kat ve ¢ikma o6rnegi (Gayret
Sokak no. 32)
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Sekil B.140: Sivanmuis tas duvar

T

Sekil B.142: Kesme tag goriiniimlii derzleme teknigi
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Sekil B.144: Tas+tugla almasik orgii sistemi (Hacilar Sokak no. 19)

Sekil B.145: Terazzo zemin kaplamasi (Seref Sokak no. 24)
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Sekil B.146: Sacak silmesini olusturan tugla siralar

Sekil B.147: Ahsap silmeler
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Sekil B.149: Besik catilar

Sekil B.150: Ucgen alinlikli ¢cat1 (Hayat Caddesi no. 10)
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Sekil B.151: Bacalar

Sekil B.152: Ay Sokak, 1999
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Sekil B.153: Ay Sokak, 2005



Sekil B.156: Coken duvarlar
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Sekil B.158: Seref Sokak no. 8-10’daki yapinin 1989-90 yillarindaki hali (Fotograf:

Devrim Yaylali arsivi)

Sekil B.159: Seref Sokak no. 8-10’daki yapinin 2006’daki hali
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Sekil B.160: Hayat Caddesi no. 25

Sekil B.161: Cumhuriyet Caddesi’nden goriiniimler
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Sekil B.162: Cumhuriyet Caddesi’nden goriiniimler

Sekil B.163: Selamet Caddesi’nden goriiniimler
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Sekil B.165: Cunda sahilinden goriiniimler
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Sekil B.166: Cunda sahilinden goriiniimler

Sekil B.167: Cunda sahili ve yayalara ayrilan kisim
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Sekil B.169: Sahildeki yiiriiyiis yolu
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Sekil B.170: Motor iskelesi

Sekil B.171: Deniz kiyis1 ve oturma yerleri
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Sekil B.173: Sahildeki oturma diizeni ve manzara
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Sekil B.174: On Bes Eyliil Caddesi’nden sahile bakig

Sekil B.175: Balik¢1 barmagi ve ¢cekek yeri
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Sekil B.176: Yeni meydan diizenlemesinden goriiniimler

Sekil B.177: Yeni meydan diizenlemesinden goriiniimler
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Sekil B.178: Yeni meydan diizenlemesinden goriiniimler

Sekil B.179: Yeni meydandaki kuliibeler
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Sekil B.181: Mevlana Parki
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Sekil B.183: Sahildeki Atatiirk Anit1 ve park
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Sekil B.184: Halk Caddesi’ndeki park

Sekil B.185: Ayvalik Caddesi’ndeki ¢ocuk parki
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Sekil B.186: Geleneksel tag kaplama ve oluk sistemi

Sekil B.187: Rum mozaigi
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Sekil B.189: Tas yalaklar

Sekil B.190: Taksiyarhis Kilisesi avlu duvari, tipik kesme tas duvar
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Sekil B.191: Geleneksel kesme tag duvar

Sekil B.192: Moloz tas duvarlar
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Sekil B.194: Ucgen harpustali duvar
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Sekil B.195: Ucgen harpustali duvar

Sekil B.196: Nuri Zarpli Evi bahg¢e duvarlari
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Sekil B.197: Sival1 bahce duvari

=

Sekil B.198: Sivali bahce duvari
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Sekil B.199: Sivali bahce duvari

Sekil B.200: Devsirme malzemelerden 6rnekler

Sekil B.201: Gayret Sokak no.32’deki yikik binanin cephesindeki devsirme taslar

(Fotograf: Devrim Yaylal1 Arsivi)
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Sekil C.2: Sahildeki kacak katlar
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Sekil C.4: Mevlana Caddesi no.13’teki ahsap diikkan
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Sekil C.5: Sit Alani’nin kuzey sinirindaki yapilagsma (Kiraz Sokak)

Sekil C.6: Sit Alani’nin kuzey sinirindaki yapilasma (Karanfil Sokak)
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Sekil C.7:

Sekil C.8: Seref Sokak no. 25’teki tarihi yapinin arkasindaki ek ve miistemilat
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Sekil C.10: Sonradan acilan cat1 penceresi
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Sekil C.11: Ozgiin malzemelerin degisimi

Sekil C.12: Pencere oranlar1 degisimi
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Sekil C.14: Teras cat1 ve degismis iist kat pencereleri
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Sekil C.15: Sonradan yapilan teras cati

Sekil C.16: Uygunsuz renk ve tabelalar, kablolar
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Sekil C.18: Gayret Sokak no. 52
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Sekil C.19: Yeni yapilan oteller

Sekil C.20: Cunda Adasi1 1929 tarihli fotografi (Yuvarlak icindeki yap1

Tagkahve’dir) (Fotograf: www.cundadasi.com’dan alinmistir)
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Sekil C.21: Sekil C.20’de kirmiz1 ¢izgi ile belirtilen sahilin giiniimiizdeki hali (Tarihi

yapilarin yerini alan betonarme apartmanlar goriilmektedir.)

|||||

------

Sekil C.22: Sekil C.20’de kirmizi ¢izgi ile belirtilen sahilin gliniimiizdeki hali

186



Eo T - i = i s .
% " i 1
. s £ Ll T
A 1 - %
-m‘ ; = 2 e
& P T A | T Mg %

il (8 T . L

Sekil C.23: On Bes Eyliil Caddesi ve yel degirmeninden ayrilan yan yol

Sekil C.24: Mevlana Caddesi
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Sekil C.25: Karanfil Yokusu Sokak

Sekil C.26: Sahildeki otopark (On Bes Eyliil Caddesi)
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Sekil C.27: Cars1 Caddesi ile Belediye Sokak arasindaki meydan ve otopark

Sekil C.28: Belediye Sokak’ta park eden araglar
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Sekil C.29: Hayat Caddesi’nin giineyindeki meydan ve otopark

Sekil C.30: Meydan Caddesi’nde park eden araglar
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Sekil D.1: Koruma Amaclh Imar Plan1 (mevcut yollar mavi ile, 6nerilen yollar

kirmiziyla gosterilmistir)
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Sekil D.2: Cayir Sokak’a On Bes Eyliil Caddesi’nden bakis

Sekil D.4: Tampon bolge niteligindeki 6zel alanlar ve hemen gerisindeki tarihi bolge

(Sit Alani1 bati sinir)
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Sekil D.6: Yapilasma kosullarina gore yapilan yeni yapilar
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Sekil D.8: Teras catilar

194



Sekil D.9: Selamet Caddesi

Sekil D.10: Pilot bolge i¢inde Taksiyarhis Kilisesi
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Sekil D.12: Fabrikalar
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Sekil D.14: Hayret Sokak no.1’deki konut
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Sekil D.16: Selamet Caddesi no.10’daki diikkan Sekil D.17: Diikkanin kap1

kemerinin izi
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Sekil D.18: Selamet Caddesi no.19’daki degismis pencereler ve 6zgiin olanlar

Sekil D.19: Selamet Caddesi no. konutun yokolmus iist katinin ve balkonunun izleri
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Sekil D.20: Hayret Sokak no. 1’deki konutun yikilip tugla ile oriilen iist kat1 ve

0zglin pencere soveleri

Sekil D.21: Seref Sokak no. 3’teki yikik yap1
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Sekil D.23: Seref Sokak no. 27’deki harap tescilli yap1
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Sekil D.24: Seref Sokak 2. Gecit no. 6’daki yapinin yanindaki duvar kalintist

Sekil D.25: Ayn1 yapinin pencere izi
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Sekil D.27: Fabrikalarin arka bahcesi
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Sekil D.29: Parktan kiliseye bakis
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Sekil D.30: Parkin giris cephesi ve servis binasi

Sekil D.31: Ornek branda sistemi
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Sekil D.33: Sahil diizenlemesini gosteren maket
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Sekil D.34: Ali Cetinkaya Meydani ve 6niindeki oturma alanm

Sekil D.36: Sahilden kaldirilmasi 6nerilen diger baraka
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Sekil D.37: Aydinlatma iiniteleri ve tabela onerileri

Sekil D.38: Cop kutusu Onerisi (plan ve goriiniis)
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Sekil D.39: Cay bahgesi ve park olarak diizenlenecek alan (Fotograf: Oguz Savas
Uysal)

Sekil D.40: Tek katli yap1 kahvehane, iki katli yap1 cocuk kiitiiphanesi olarak

diizenlenecektir.

Sekil D.41: Balikeilar icin yerlestirilen, ancak kullanilmayan kuliibeler
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EK 2. i.T.U. RESTORASYON ANA BiLiM DALI ANKET FORMU

Anketin yapildig il: Balikesir
[lge: Ayvalik, Cunda Adasi
Mabhalle:

Sokak:

Ev no:

Yapinin kullanima:

Bodrum kat (varsa) kullanimu:
Zemin kat kullanimu:

1. kat kullanima:

2. kat kullanima:

1) Hane reisinden baslayarak bu evde oturanlar sayar misiniz?
Adi:

Hane reisine gore akrabalik:

Cinsiyeti:

Yast:

Dogum yeri:

Ogrenim durumu:

Isi:

Is yeri:

Aylik kazancr:

2) Evin erkegi is degistirdi mi?

3) Evin gelirinde farklilik oldu mu?

4) Evlenmis ¢ocuklarla beraber mi oturuluyor?

5) Cunda’nin yerlisi misiniz?

Cevabiniz hayirsa, buraya nereden geldiniz? Kag yilinda geldiniz? Gelis nedeniniz?
Geldiginiz yerde ne is yapardiniz?

6) Kag yildir bu evde oturuyorsunuz?

7) Ev sahibi misiniz?

8) Evinizi satsaniz kaca satardiniz?

9) Evinizin kiras1 nedir?

10) Evinizden memnun musunuz?

Cevabiniz evetse, neden?

Cevabiniz hayirsa, neden?

11) Tasinmay1 diisiiniiyor musunuz?

Cevabiniz hayirsa, neden baska bir yere tasinmiyorsunuz?
12) Tasiacaksaniz, ya da taginabilseydiniz, nasil bir evde oturmak isterdiniz?
13) Bu evden tasinsaniz, nereye tasinmak isterdiniz?

14) Evinizin giines ve hava almasindan memnun musunuz?
15) Bahgeniz/avlunuz var mi1?

Varsa, evinizin bahcesinden memnun musunuz?

Cevabiniz evetse, neden?

Cevabiniz hayirsa, neden?

16) Evinizde yemegi nerede yiyorsunuz?

Neden?
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17) Sizce bu yer yeterli mi?

18) Evinizin neresini oturma kismi olarak kullaniyorsunuz?
Neden?

19) Sizce bu yer yeterli mi?

20) Evinizin neresini yatma yeri olarak kullaniyorsunuz? (Evin reisi ve karisi ile
konusuluyorsa)

Evin reisi ve karis1 nerede yatar? (Ailenin herhangi bir ferdi ile konusuluyorsa)
21) Sizce bu yer yeterli mi?

22) Cocuklar nerede yatarlar?

23) Sizce bu yer yeterli mi?

24) Varsa, biiyiikanne-biiyiikbaba nerede yatarlar?

25) Sizce bu yer yeterli mi?

26) Gece aile toplu oturur mu?

Cevabiniz evetse, nerede oturur?

27) Yemek nerede pisirirsiniz?

28) Camasir nerede yikarsiniz?

29) Cocuklarin ayr odas1 var midir?

30) Nerede oynarlar?

31) Nerede ders calisirlar?

32) Mabhallenizde giiriiltii yapan oluyor mu?

Cevabiniz evetse, kimler yapiyor?

33) Mabhallenizi kalabalik buluyor musunuz?

Cevabiniz evetse, neden?

Cevabiniz hayirsa, neden?

Bazi1 bakimlardan evetse, hangi bakimlardan?

34) lyi goriistiigiiniiz ka¢ komsunuz var?

35) Komsulariniz birbirleriyle iyi gec¢inebiliyorlar mi?

36) Ayni sokakta oturan akrabalariniz var m1?

37) Ayni mahallede oturan akrabalarimiz var m1?

38) Evinizde disarida satmak i¢in, ip egirmek, hal1 dokumak gibi isler yapiyor
musunuz?

Cevabiniz evetse, hangisi?

39) Bunu evinizin neresinde yapiyorsunuz?

40) Simdi orasini nasil kullantyorsunuz?

41) Evinizin asagidakilerden hangisine yakin olmasini isterdiniz?

Carst Park Kahve Cami

Okul Bagka

42) Bunlardan hangisi sizde var?

At arabasi Motorsiklet Bisiklet Traktor Otomobil Higbiri

43) Olmayanlar1 almayi diistiniiyor musunuz?

Cevabiniz evetse, hangilerini?

Cevabiniz hayirsa, neden?

44) Kira evine tasinmak gerekseydi, en fazla ne kadar kira 6deyebilirdiniz?
45) Bu evin ilk yapilisindan bu yana ilaveler var mi?

Cevabiniz evetse, neler?

46) Evinizin icinde degisiklik yapmak ister miydiniz?

Cevabiniz evetse, neler?

47) Bu degisiklik icin para harcayabilir miydiniz?

48) Evinizin bakimini ister miydiniz?
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49) Bu is icin para harcayabilir miydiniz?

50) Evinizin tamirati i¢in tasinmak zorunda kalsaydiniz, tamirattan sonra tekrar ayni
eve geri donmek ister miydiniz?

51) Evinizin tamirati icin devlet size yardim etse, ona bor¢lansaniz, 6deme i¢in her
ay biitcenizden ne kadar para ayirabilirsiniz?

52) Eski evleri daha iyi yapmak icin sizce ne gerekir?

53) Sizce bu eski evleri ne yapmal1?

54) Sizce bu eski evler korunmalir midir?

Cevabiniz evetse, neden?

Cevabiniz hayirsa, neden?

55) Sizce bu evler yikilmali, yerine yenileri yapilmali midir?

Cunda’daki biitiin eski evleri boyle mi yapmali?

56) Cevabiniz evetse, bu eski evde, yeni evlerde buldugunuz banyo, tuvalet, mutfak,
yemek odasi1 gibi diizenlemeleri bulsaydiniz, yine de apartman dairesini tercih eder
miydiniz?

Gozlemler:

Anketi yapan:
Tarih:
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EK 3. KORUMA AMACLI IMAR PLANI YAPILASMA KOSULLARI

B.K.T.V.K. Kurulunun 22.01.1994 giin ve 3622 sayili karar ekidir.
ALIBEY ADASI KENTSEL SIT ALANI KORUMA AMACLI IMAR PLANI NOTLARI

1. GENEL HUKUMLER

1.1. Alibey Adas1 Koruma Amagh Imar Plani: 1/1000 6l¢ekli Koruma Amacli Imar
Plan1 ve 1/500 olcekli, iizerine kadastral durum ve Oneri yapr kitleleri islenmis olan
Koruma Amagh Imar Plam1 ve bu plan notlart bir biitiindiir. Uygulama bu biitiinliik
icinde yapilir. Uygulama alan1 Alibey Adasi Kentsel Sit Alant’nin timiidiir.

1.2. Alibey Adas1 Kentsel Sit Alani’nda plan notlarina gore yapilacak biitiin yapilar,
Fen ve Saglik kosullarina, ilgili tiiziikk ve yonetmelik hiikiimlerine uymak zorundadir.
Ayrica tiim yapilarda “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik”
hiikiimlerine uyulacaktir.

1.3. Alibey Adasi Kentsel Sit Alani’na iliskin olan bu plan notlar ile koruma
planinda s6z konusu olabilecek her tiirlii degisiklik i¢cin planci goriisii ile Belediye
Meclis karar1 alindiktan sonra Bursa Kiiltiir ve Tabiat Varliklar1 Koruma Kurulu’nun
onayinin alinmasi gereklidir.

1.4. Alibey Adasi1 Kentsel Sit Alan1 i¢inde korunmasi gerekli kiiltiir varligi olarak
tescil edilmis tasinmazlardaki basit ve esasli onarimlarda Kiiltiir ve Tabiat Varliklar
Koruma Yiiksek Kurulu’nun 04.03.1998/10 sayili ilke kararina uyulacaktir. Tescilli
yapilardaki her tiirlii kullanim degisikligi icin Koruma Kurulu izni gereklidir.

1.5. Alibey Adast Kentsel Sit Alam icinde korunmasi gerekli (tescilli) kiiltiir ve
tabiat varliklarinin bitisiginde bulunan parsellerdeki her tiirlii esashh onarim ve yeni
yapilanma Kiiltiir ve Tabiat Varliklart Koruma Yiiksek Kurulu’nun 04.03.1998/11
sayili ilke karart kapsaminda degerlendirilmek {iizere Bursa Kiiltiir ve Tabiat
Varliklar1 Koruma Kurulu’ndan izin alinmasi zorunludur.

1.6. Uygulama projeleri Koruma Kurulunca onaylanan tasinmazlardaki uygulama
sonrasi oturma izni verilmemesi hususunda Kiiltiir ve Tabiat Varliklart Yiiksek
Kurulu’nun 21.05.1990 tarih ve 147 sayili ilke kararina uyulmasi zorunludur.

1.7. Alibey Adas1 Kentsel Sit Alam icinde tescilli ve tescilli bitisigi olan taginmazlar
disindaki tiim taginmazlarda, bos ve bosalacak parsellerde, her tiirlii insaat faaliyeti,
yikim, basit onarim gibi konular bu plan notlarin “Yapilanma Kosullar1” boliimiine
uyulmasi kosuluyla, ilgili Belediyesinin yetki ve denetimindedir.

1.8. Alibey Adas1 Kentsel Sit Alani icinde konut alanlarinda pansiyon yapilabilir.

1.9. Plan notlarinda yer almayan konularda, yiiriirliikte “3030 sayili kanun kapsami
diginda kalan Belediyeler Tip Imar Yonetmeligi“nde tanimlanan yapilanma kosullar
gecerlidir.

2. IFRAZ VE TEVHID KOSULLARI

2.1. Planda tescilli parseller ve bunlara komsu parseller icin gosterilen ifraz ve
tevhidler oneri niteliginde olup, tescilli parsellerle bitisigindeki parsellerdeki her
tiirlit ifraz ve tevhid islemlerinde Bursa Kiiltiir ve Tabiat Varliklar1 Koruma
Kurulu’nun onayt zorunludur. 1/500 olgekli Alibey Adasi koruma amagli imar
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planinda ifraz yapilabilecek alanlarda mevcut doku ve miilkiyet dokusu ile biitiinliik
olusturmak amaciyla zorunlu olarak ifraz edilecek parseller ve ifraz bigimi

O—0—0O notasyonu ile gosterilmistir.

2.2. Planda mal sahibi tarafindan istenirse ifraz edilebilecek parseller

o & O notasyonu ile gosterilmistir. Gereginde ifraz 6ngoriilen yapi
adalarinda mal sahibi ifraz yapip yapmamakta serbesttir. Plan ifraz1 kosulunu
uyguladigi takdirde, planda belirtilmis olan yeni kitleler dogrultusunda
yapilasabilecektir. Istege bagl ifraz bolgelerindeki parsellerde ifraz yapilmak
istenmiyorsa; plandaki TAKS (Planda Onerilen kitle ve imar parseline gore
saptanacak) degerini agsmamak kaydiyla cephesi maksimum 10 m.yi ge¢meyen
birden fazla bina yapilabilir.

2.3. Plandaki miistakil olarak yapilasmaya elverisli olmayan bos parsellerde o parsel

. o g . . — <<
yanindaki parselle zorunlu olarak tevhidi Onerilmis ve

notasyonu ile belirtilmistir. S6z konusu parsellerin tevhidi yapilmadikca insaat izni
verilemez. Planda zorunlu tevhidi 6nerilen parsellerin birinde yapilanma olugmus ise,
tevhid zorunlulugu aranmadan Onerilen TAKS degerini agsmamak kaydiyla diger
parselde insaat yapilabilir.

2.4. Miistakil olarak yap1 yapmaya uygun, ancak kiiciik olan parsellerde, istenilirse

yanindaki parselle tevhidi planda SANSANNS notasyonu ile onerilmistir.
S0z konusu parsel sahipleri tevhid etmek istemediklerinde, bagimsiz olarak parsele
onerilen kitle biiyiikliglinde insaat yapabilirler. Tevhid ettiklerinde ise 2 parsele
onerilen kitlelerin toplam ingaat alan1 kadar ingaat yapmalarina izin verilir.

2.5. Yukanda belirtilen kosullar diginda tevhid gerekliligi ortaya c¢ikarsa Bursa
Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim1 Koruma Kurulu’nun onaymin alinmasi gereklidir. Bu
durumda yapilacak tevhid sonucunda olusan yeni parselde, yapilacak yapinin TAKS
degeri s6z konusu parseller i¢in planda 6nerilen ve hesaplanacak TAKS degerini
gecemez.

3. YAPILANMA KOSULLARI

3.1. 1/500 olgekli Koruma Plani’nda, iizerine kitle c¢izilerek insaat taban alani
biiytikliigii yazilmis olan parsellerde uygulama, planda belirtilen bu kitlenin
konumuna, nizamina ve biiyiikliigline gore yapilacaktir.

3.2.a) Uzerinde projesi Kurul tarafindan ve Belediyesince onaylanarak ruhsath olarak
insa edilmis mevcut yapt bulunan, planda kitle Onerilmemis parsellerdeki yeni
yapilanma isteklerinde eski binanin taban alani aynen kullanilabilecektir.

b) Uzerinde ruhsatsiz mevcut yap1 olup da yapin bugiinkii zemin kullanim alani
ada i¢ci mevcut TAKS degerinin iizerinde olan ve planda kitle ©nerilmemis
parsellerdeki yapilar yikildiginda ada icin verilen TAKS degerini agmamak kaydi ile
yeni yap1 yapilabilir.

3.3. Uzerinde mevcut yap1 olup da yapinin bugiinkii zemin kullanim alani mevcut
TAKS degerinin altinda kalan ve plan kitle 6nerilmemis parsellerde, yapinin konumu
aynen korunarak, arkaya dogru mevcut ada ortalama TAKS degerine kadar yap1 alan
biiyiitiilebilir.

3.4. Yeni yapilacak binalarda:

a) Bitisik nizamda bina kotlar1, binanin cephe aldigi yolun orta noktasindan ve
kaldirimdan verilir.

b) Ayrik nizamda bina kotlari, binanin parsele oturdugu zeminin orta noktasindan
verilir.
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¢) Yapilar kot aldig1 noktadan iki kat (H: maksimum 6.50 m.yi) gecemez (Su basman
yiiksekligi dahil). Su basman yiiksekligi max: 0,50 m.dir. Egimli parsellerde binanin
goriinen en yiiksek cephesi bodrum dahil 3 kati gegmez. Egimden kazanilan bodrum
katlar iskan edilemez.

3.5. Planda OK 1 ve OK 2 biciminde 6zel kosullu alanlar belirtilmistir.

Bu alanlarda yapilasma kosullar1:

a) Ozel Kosullu Alanlar 1 (OK 1)

Yeni Yapilacak ifrazlarda:

Minimum Parsel Cephesi: 14 m.

Minimum Parsel Biiyiikliigii: 400 m?2.

Minimum Bina Cephesi: 8 m.

Maksimum Bina Cephesi: 11 m.

Maksimum Bina Taban Alani: 120 m2.

Minimum On Bahce Mesafesi: 5 m.

Minimum Yan Bahge Mesafesi: 3 m.

Minimum Arka Bahce Mesafesi: 3 m.

H max: 6.50 m.

TAKS: 0.15

KAKS: 0.30

olacak sekilde yapilagma yapilabilir.

Bir parselde birden fazla bina yapilmasi durumunda ©n, yan ve arka bahce
mesafelerine uyulmak kosuluyla 2 bina aras1 10m.den az olamaz.

b) Ozel Kosullu Alanlar 2 (OK 2)

Yeni Yapilacak ifrazlarda:

Minimum Bina Cephesi: 6 m.

Maksimum Bina Cephesi: 11 m.

Maksimum Bina Taban Alan1: 100 m2.

Minimum Parsel Cephesi: 12 m.

Minimum Parsel Biiyiikliigii: 350 m?2.

Minimum Arka Bahce Mesafesi: 3 m.

Minimum Yan Bahge Mesafesi: 3 m.

H max: 6.50 m.

Binalar yoldan 6n bahgesiz diizende yapilasacaktir. On bahgesiz ayrik nizamda kot,
cephe alinan yoldaki bina cephesinin ortasindan ve kaldirirmdan verilir.

TAKS: 0.15

KAKS: 0.30

olacak sekilde yapilagsma yapilabilir.

Bir parselde birden fazla bina yapilmasi durumunda ©On, yan ve arka bahge
mesafelerine uyulmak kosuluyla 2 bina aras1 6 m.den az olamaz.

Bu alanlarda turistik tesis yapilmas1 durumunda:

Minimum Parsel Biiyiikligii: 1000 m2.

E. 0.40

H max: 6.80 m.

Maksimum Bina Taban Alani: 200 m? olacak bicimde yapilasacaktir.

Bunun disinda yukaridaki kosullar gecerlidir.

¢) ifraz yapilmaksizin mevcut hali ile yapilasacak parsellerde:

OK 1 kosulu getirilen adalarda

Minimum 6n bahge mesafesi: 5 m.

Minimum Yan Bahge Mesafesi: 3 m.

Minimum Arka Bahce Mesafesi: 5 m.
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TAKS: 0.15

KAKS: 0.30

H max: 6.50 m. olacak bi¢imde yapilasacaktir.

Minimum Bina Cephesi: 8 m.

Maksimum Bina Cephesi: 11 m.

Maksimum Bina Taban Alan1i: 120 m2.

Bir parselde birden fazla bina yapilmasi durumunda ©On, yan ve arka bahce
mesafelerine uyulmak kosuluyla iki bina aras1t 10 m.den az olamaz.

OK 2 kosulu getirilen adalarda ise

Minimum 6n bahce mesafesi birakilmayacaktir.

Minimum Yan Bahge Mesafesi: 3 m.

Minimum Arka Bahce Mesafesi: 5 m.

H max: 6.50 m.

TAKS: 0.15

KAKS: 0.30

Minimum Bina Cephesi: 6 m.

Maksimum Bina Cephesi: 11 m.

Maksimum Bina Taban Alani: 100 m2.

Bir parselde birden fazla bina yapilmasi durumunda ©n, yan ve arka bahce
mesafelerine uyulmak kosuluyla iki bina aras1 6 m.den az olamaz.

4. KONUT ALANLARINDA YAPILANMA OGELERI
4.1. CEPHELERDE DOLULUK/BOSLUK

a) Yapmin On cephesindeki bosluklarin (kapilar-pencereler) toplaminin bina
cephesine oran1 %25’1, diger cephelerde %30’u gecemez. Zemin katin ticaret olmast
durumunda bu oranlar aranmaz.

b) On cephelerde klima, TV anteni, elektrik, telefon baglantisi ile ilgili malzeme ve
benzeri yabanci 6geler konulamaz. Baca yapilamaz.

4.2. CIKMALAR

a) Bir sokak iizerinde yer alan karsilikli binalarin ¢ikmalan arasindaki mesafe
3.50m.den az olamaz. Maksimum ¢ikma derinligi 0.80 m.dir. Cikmalar birinci kattan
baglar.

b) Yeni yapilacak yapilarin tiim cephelerinde cephe uzunlugunun 2/3 gegmemek, yan
parselden en az 1 m. ¢ekmek, en derin yeri 0.80m.yi asmamak kosuluyla diiz veya
verev, kapali veya acgik c¢ikma yapilabilir. Diiz veya verev, kapali veya agik
cikmalarda her bir ¢ikma boyu maksimum 3 m.dir. Bir bina cephesindeki iki ¢ikma
aras1 1.50m.den az olamaz.

c) Verev cikmalarda ¢ikmanin dar kenar1 bina cephesi ile sifirlanabilir. Ya da bu
derinlik maksimum 0.20 m.dir. Verev ¢ikmalarda, sokakta olugsmus olan yonlenmeye
uyulur. Arka ve yan cephelerde de aym oOl¢iiler ve sartlar dahilinde kapali veya agik
cikma yapilabilir. Verev ¢ikmalarda verevin dar ucunda komsudan ¢cekme mesafesi
aranmaz. Birbirinin devami halindeki verevine ¢ikmalarda cephenin 2/3 oram ve iki
¢ikma arasi 1.50 m. mesafe aranmaz.
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4.3. SACAKLAR

Binalarin sagakla veya silme seklinde alinlikla bitirilmesi zorunludur. Yapilacak yeni
yapilarda en fazla 0.90 m. genisliginde sagak yapilabilir. Sacak ucu ve silme
seklindeki alinlik ucu son kat dosemesi iist seviyesini gecemez.

4.4. PENCERELER

a) Pencereler eni en az 0.80 m. en fazla 1 m (Bu ol¢iiler kaba dl¢iilerdir) ve uzun
kenar diisey olacak sekilde yapilacaktir. Pencerelerin yatay kenar/diisey kenar orani
maksimum 1/2, minimum 1/1.5’tir.

b) Pencereler ¢ift veya tek kanath olabilecekleri gibi, giyotin pencere seklinde de
yapilabilir. Pencereye ¢ubuk veya dovme demir parmaklik, cift kanath ahsap veya
metal kepenk yapilabilir. Aliiminyum, plastik vb. stor kullanilamaz.

4.5. BINA ANA GIRIS VE DUKKAN KAPILARI

Kap1 genisligi minimum 1m. maksimum 1.5 m.dir. Kapilar tek ya da cift kanath
yapilabilir.

4.6. CATILAR

a) Cat1 egimi maksimum %30 olacaktir.

b) Catilarda kesinlikle kiremit ortii malzeme kullanilacaktir.

c¢) Cat1 lizerinde baca haricinde higbir ¢ikint1 yapilamaz.

d) Catilar tiggen alinlikli ¢ift meyilli veya topuz cat1 ve dort meyilli veya bunlarin
varyasyonlar1 olarak yapilabilecektir.

e) Cati arasi1 iskan ve bunun gibi amagclarla ve miistemilat olarak kullanilamaz.

f) Teras kat1 ve cekme kat yapilamaz.

4.7. CEPHE KAPLAMASI

Yeni yapilarin tiim cepheleri mevcut cephelerle uyum saglayacak sekilde blok tas
orgii goriiniimlii tas kaplama veya diiz ve serpme siva ile kaplanir.

4.8. MUSTEMILAT

Miistemilat miimkiinse yapinin bodrumuna yapilabilir. Bahcede yapilacak
miistemilatlar taban ve insaat alani i¢inde hesaba katilir. Bodrumdaki miistemilat
alan1 ingaat alanina dahil degildir. Bahcede yapilacak miistemilat arka bahgede esas
yapiya en az 3 m. uzaklikta, en fazla 15 m? biiyiikliikte ve en fazla 2.20 m.
yiikseklikte olacaktir. Arka bahce duvarina bitisik yapilabilir.

5. YOLLAR VE YOL FORMUNU OLUSTURAN DIGER OGELER
5.1. YOL VE DOKUSU
Tasit yollart disindaki tiim yollar asfalt, beton ve kilitli beton parke olamaz. Bu yollar

tas veya granit parke kaplama olarak diizenlenecektir. Yollar, yol orta eksenine
egimli olarak diizenlenecek ve orta ark konulacaktir.
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5.2. BAHCE DUVARLARI

a) Yan bahge duvarlarinin yiiksekligi en ¢ok 2.20 m, en az 1.10 m.dir. Ancak
duvarlarin manzara ve aydinlatma konularinda sorun ¢ikardigi konularda, duvarlar
0.75 m.ye kadar azaltmaya Belediye yetkilidir.

b) On bahge duvarlari dis etkilere dayamkli prese tugla ya da tas olarak insa
edildiginde sivanmasi sart degildir. Duvar sivanacak 6zellikte (kaba) yapilirsa rengi
bina cephesi renginde olacaktir. Renkler pastel tonlardan secilecektir.

c) Sokak cephelerindeki duvarlar iicgen harpustali veya kiremit olacaktir.

5.2. ALT YAPI OGELERININ KONTROLU

a) Sit alam i¢indeki elektrik, telefon gibi agiktan gecen alt yap1 6geleri ait olduklarn
ilgili kuruluglarca diizeltilir.
b) Televizyon antenleri sokaktan en az goriinecek yere konur, Belediyece liizum
goriiliirse ilgili yere taginir.

6. MERKEZ ALANINA YONELIK KOSULLAR:

6.1. Planda “Merkez Alanlan” olarak ayrilan alanlarda planda belirtilen kosullar
icinde konut, toptan ve perakende ticaret aktiviteleri, turizm tesis alanlari, oteller,
moteller, pansiyonlar, kafe ve restoranlar, kisisel ve toplumsal hizmet birimleri yer
alabilir. 1/500 6lcekli planda getirilmis bulunan kitle biiyiikliikleri zemin kat i¢in de
esastir.

6.2. Merkez alanda (ticaret bolgesinde) tescilli olmayan ve tescilli tasinmaz
bitisiginde yer almayan parsellerde yapilacak yapilarin zemin kat cephe 6zellikleri
sOyle olacaktir:

Zemin kat doluluk-bosluk orant 2/3 olup agilacak vitrinlerde pencere oranlari;
genisligin yiikseklige oran1 1/2 ve 1/2.5 arasinda olacaktir ve vitrin ¢ikmasi
yapilmayacaktir. Acilacak vitrinin cephedeki genisligi en ¢cok 1.40 m. olacaktir.
Vitrinler ve pencereler yoldan en az 50 cm. yukaridan agilacak ve vitrinin iist kotu
kap1 yiiksekligini agmayacaktir.

Iki vitrin aras1 en az doluluk 20 cm.dir.

Ticari aktiviteyi tanitmak amaciyla hazirlanacak tabelalar iist kat cephelerine
konulamaz. Tabelalar zemin katta birime ait cephe uzunlugunun 2/3’iinii asamaz.

6.3. KIYI

Kiyida dinlenme, spor aktivitelerine yonelik birimler KT notasyonu ile gosterilmistir.
Bu aktiviteler planda belirtilen alanlarda yer alabilir. (Cay bahgesi, kafe, vb.) Bu
aktiviteler sadece acik tesislerle gerceklestirilebilir. Sabit tesis yapilamaz.

Tim kiyilarda hicbir sekilde dolgu yapilamaz. Plan sinirlart dahilinde 3621-3830
say1l1 Kiy1 Kanunu ve ilgili yonetmelik hiikiimlerine uyulacaktir.

7. Daha once Kurul kararlariyla projeleri onaylanmis, ancak ruhsat alinmamus tescilli
yap1 parselleri disindaki parseller icin koruma amagh imar planm1 ve plan notlarina
uyulacaktir.

8. Kamuya ait yapilarin projeleri Koruma Kurulu tarafindan onaylanmayan
uygulamaya gecilemez. Tip proje uygulamasi yapilamaz.
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EK 4. CUNDA ADASI KENTSEL SIiT ALANI iCIN ONERILEN
YAPILASMA KOSULLARI

1. KONUT ALANLARINDA YAPILANMA OGELERIi
1.1. CEPHELERDE DOLULUK/BOSLUK

a) Yapmin On cephesindeki bosluklarin (kapilar-pencereler) toplaminin bina
cephesine oran1 %25’1, diger cephelerde %30’u gecemez. Zemin katin ticaret olmast
durumunda bu oranlar aranmaz.

b) On cephelerde klima, TV anteni, elektrik, telefon baglantisi ile ilgili malzeme ve
benzeri yabanci geler konulamaz. Baca yapilamaz.

1.2. CIKMALAR

a) Bir sokak iizerinde yer alan karsilikli binalarin ¢ikmalan arasindaki mesafe
3.50m.den az olamaz. Maksimum ¢ikma derinligi 0.80 m.dir. Cikmalar birinci kattan
baslar.

b) Yeni yapilacak yapilarin sadece giris cephesinde cephe uzunlugunun 2/3’iinii
gecmemek, yan parselden en az 1 m. ¢ekmek, en derin yeri 0.80m.yi agmamak
kosuluyla diiz tipte kapali ¢ikma yapilabilir. Bin cephesinde birden fazla c¢ikma
yapilamaz. Ac¢ik ¢ikmalar, 6n cephede giris kapisi iistiinde, kapinin genisligi kadar
yapilabilir. Ayrica arka cephede bahge kapisi iistiinde, kap1 genisligine esit uzunlukta
acik ¢ikma yapilabilir.

1.3. SACAKLAR

Binalarin sagakla veya silme seklinde alinlikla bitirilmesi zorunludur. Yapilacak yeni
yapilarda en fazla 0.90 m. genisliginde sagak yapilabilir. Sacak ucu ve silme
seklindeki alinlik ucu son kat dosemesi iist seviyesini gecemez.

1.4. PENCERELER

a) Pencereler eni en az 0.80 m. en fazla 1 m (Bu ol¢iiler kaba ol¢iilerdir) ve uzun
kenar diisey olacak sekilde yapilacaktir. Pencerelerin yatay kenar/diisey kenar orani
maksimum 1/2, minimum 1/1.5’tir.

b) Pencereler cift kanatli veyagiyotin pencere seklinde yapilabilir. Pencere
dogramalar1 ve kasas1 ahsaptan yapilmak zorundadir. Pencereye ¢ubuk veya dévme
demir parmaklik yapilabilir. Tiim giris kat ve iist kat pencerelerine ¢ift kanath ahsap
kepenk yapilmasi zorunludur. Aliiminyum, plastik vb. stor ile metal kepenkler
yapilamaz.

1.5. BINA ANA GiRiS VE DUKKAN KAPILARI

Kap1 genisligi minimum 1m. maksimum 1.5 m.dir. Kapilar tek ya da cift kanath
yapilabilir.
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1.6. CATILAR

a) Cat1 egimi maksimum %30 olacaktir.

b) Catilarda kesinlikle kiremit ortii malzeme kullanilacaktir.

c¢) Cat1 lizerinde baca haricinde higbir ¢ikint1 yapilamaz.

d) Catilar tiggen alinlikli ¢ift meyilli veya topuz cati ve dort meyilli veya bunlarin
varyasyonlar1 olarak yapilabilecektir.

e) Cati arasi1 iskan ve bunun gibi amagclarla ve miistemilat olarak kullanilamaz.

f) Teras kat1 ve cekme kat yapilamaz.

1.7. CEPHE KAPLAMASI

Yeni yapilarin tiim cepheleri mevcut cephelerle uyum saglayacak sekilde sarmisak
tas1 kaplama veya diiz ve serpme siva ile kaplanir. Cephe renkleri, beyaz yada agik
sar1, acik mavi veya sarmisak tasi renginde pastel renklerden secilecektir.

1.8. MUSTEMILAT

Miistemilat miimkiinse yapinin bodrumuna yapilabilir. Bahcede yapilacak
miistemilatlar taban ve ingaat alanmi icinde hesaba katilir. Bodrumdaki miistemilat
alan1 ingaat alanina dahil degildir. Bahcede yapilacak miistemilat arka bahgede esas
yapiya en az 3 m. uzaklikta, en fazla 15 m? biiyiiklilkte ve en fazla 2.20 m.
yiikseklikte olacaktir. Arka bahge duvarma bitisik yapilabilir. Mistemilatin tstii
kirma ya da besik ¢atiyla ortiilmeli ve mutlaka kiremit malzeme kullanilmalidir.

2. YOLLAR VE YOL FORMUNU OLUSTURAN DiGER OGELER
2.1. YOL VE DOKUSU

Tasit yollar1 disindaki tiim yollar asfalt, beton ve kilitli beton parke olamaz. Bu yollar
tas veya granit parke kaplama olarak diizenlenecektir. Yollar, yol orta eksenine
egimli olarak diizenlenecek ve orta ark konulacaktir.

2.2. BAHCE DUVARLARI

a) On bahce duvarlarmin yiiksekligi en ¢cok 2.50 m, en az 1.80 m.dir. Yan bahce
duvarlar1 ise en az 1.10 m yiiksekliginde olmak zorundadir. Ancak duvarlarin
manzara ve aydinlatma konularinda sorun ¢ikardigi konularda, duvarlari 0.75 m.ye
kadar azaltmaya Belediye yetkilidir.

b) On bahge duvarlar1 kesme tas veya moloz tas orgiilii olarak insa edilecektir. Moloz
tas duvarlar istenirse sivanabilir. Duvarlar sivanacak 6zellikte (kaba) yapilirsa rengi
bina cephesi renginde olacaktir. Renkler madde 1.7.de belirtilen pastel tonlardan
secilecektir.

c¢) Sokak cephelerindeki duvarlar iicgen harpustali veya kiremit olacaktir.
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2.3. ALT YAPI OGELERININ KONTROLU

a) Sit alam i¢indeki elektrik, telefon gibi aciktan gecen alt yapr 6geleri ait olduklari
ilgili kuruluslarca diizeltilir.
b) Televizyon antenleri sokaktan en az goriinecek yere konur, Belediyece liizum
goriiliirse ilgili yere taginir.

3. TICARET YAPILARINA YONELIK KOSULLAR

a) Ticaret yapilarinin zemin kat doluluk-bosluk orani 2/3 olup acilacak vitrinlerde
pencere oranlari; genisligin ylikseklige oran1 1/2 ve 1/2.5 arasinda olacaktir ve vitrin
cikmas1 yapilmayacaktir. Acilacak vitrinin cephedeki genisligi en ¢ok 1.40 m.
olacaktir. Vitrinler ve pencereler yoldan en az 80 cm. yukaridan acilacak ve vitrinin
iist kotu kap yiiksekligini asmayacaktir.Iki vitrin arasi en az doluluk 20 cm.dir. Kap1
genigligi minimum 1.50 m, maksimum 2.00 m olabilir.

b) Ticari aktiviteyi tanitmak amaciyla hazirlanacak tabelalar iist kat cephelerine
konulamaz. Tabelalar zemin katta birime ait cephe uzunlugunun 1/3’{inii asamaz.
Tabelalar, ferforje konsollarla 6n veya yan cepheye asilabilir. Bu durumda, tabela
genisligi maksimum 0.60 m, yiiksekligi ise maksimum 0.30 m olabilir.
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EK 5. FENER VE BALAT SEMTLERiI REHABILITASYON PROGRAMI
ORNEK FOYLERI
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