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TOPLU KONUTLARDA MODULERLIK VE ESNEKLiK KAVRAMLARI,
ISTANBUL’DAKI TOPLU KONUTLARIN PLAN TiPi UZERINDEN
ANALIZI

OZET

Tezin ana amacini toplu konut tasariminda esneklik, modiilerlik, kullanict katilimi
gibi kriterlerin irdelenmesi ve Istanbul’daki toplu konut projelerine uygulanabilirligi
olusturmaktadir. Toplu konut yapiminin sanayi devrimi ve prefabrike iiretim ile
birlikte hiz kazanmaya basladig1 20. yiizyilin basindan itibaren kentlere yonelik hizl
go¢ ve is¢i smifinin barinma problemi dolayisiyla konut tasarimina yaklasimlarin
ozellikle modernizm akimiyla paralel bir bicimde ele alinmasina neden olmustur.
Avrupa’da, basta Ingiltere olmak iizere hizla sanayilesen pek ¢ok iilkede sanayi
bolgelerinin etrafinda kiimelesen konut gruplart sorunlart da beraberinde getirmistir.
Cesitli altyap1 sorunlar1 ve sagliksiz kosullarin barindiran bu konutlarla birlikte ayn
zaman dilimi igerisinde basta Le Corbusier olmak {iizere cesitli mimarlar, konut
tasariminda yeni adimlar atmaya; standardizasyon, prefabrikasyon ve modiiler

tasarim konusunda yeni fikirler tiretmeye baslamislardir.

Boyle bir konut anlayisi bir yandan hiikiim siirdiigii sirada, II Diinya Savasi’ndan
sonra ortaya cikan farkli tablo, konut tasariminin niteligini geriye atmis, ¢ok sayida
konut iiretmek ©Onem kazanmistir. Bununla birlikte toplu konutlar 6n plana
cikmiglardir. Zamanla, insanla yasadigi konutun gittikce birbirinden uzaklasmaya
basladigim1 goren ve vurgulayan mimarlar, niteliksiz konut yapimini durdurmak ve
toplu konut tasariminda yeni adimlar atmak i¢in harekete ge¢cmis; bir cok deneysel
proje yapmislar ve yillar boyunca konut tasarimi ve kullanici iliskisi, esnek tasarim

gibi konularda onciiliik etmislerdir.

Tiirkiye’de ise yaklasik ayn1 donemlerde hiz kazanmaya baslayan toplu konutlarin
ortaya ¢ikma ve yayginlagsma nedenleri Avrupa’dakinden farklidir. Gelismekte olan

ve gelismis iilkeler arasindaki en belirgin fark olan gelir dagilimi farkliligi,



ekonomik dengesizlik, gecekondulasma ve beraberinde apartmanlagsmayla birlikte
Tiirkiye’de carpik bir kentlesme basgostermis; toplu konut projeleri buna bir ¢oziim

olarak sunulmaya baslanmistir.

Tezde Avrupa’da ve Japonya’daki toplu konut projelerine yaklasimlarin
Istanbul’daki toplu konut Ornekleriyle kiyaslanmasi sirasinda bu farkli gelisim
tablosu Oncelikle goz Oniinde bulundurulmus ve iilkenin i¢inde bulundugu sartlar,
zaman icinde ¢ikan cesitli kanunlar ve planlama ilkeleri dogrultusunda toplu konut
tasarimina yaklasimlar irdelenmistir. Giinlimiizde artik toplu konutlarin ilk
zamanlarindaki amaclarindan gittikce uzaklastigi, her gelir grubundan kitleye hitap
etmeye basladigimi da diislinecek olursak, tasarima etki eden faktorlerin, tasarimda
kullanicinin roliiniin ne kadar oldugunun, esnek ve modiiler bir tasarim i¢in hangi
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sartlarin saglanmasi gerektiginin, “genisleyebilir konut”, “uyabilir konut”, “cekirdek

konut”, “esnek konut” gibi kavramlarin Istanbul’daki toplu konutlarla ne derece

0zdeslestirilebildiginin irdelenmesi tezin ana amaglart arasindadir.

Tezde izlenen metodlar basta kaynak arastirmasi olmakla birlikte, Istanbul’da ¢esitli
donemlerde yapilmis, farkli gelir grubundaki kullanicilara hitap eden projelerin plan
tipi ve vaziyet plam iizerinden analizlerini yapilmasi ve toplu konut uygulamalari
yapan cesitli mimarlik ve ingaat firmalariyla goriisiilmesidir. Biitiin bu ¢alismalar
dogrultusunda tezde, Istanbul’da yapilan ve yapilmakta olan toplu konut projeleri bir
slizgecten gecirilerek ve Avrupa’da ve Japonya’da yapilmis olan projelerle
kiyaslanarak bir takim tasarim prensiplerinin olusturulmasi ve esnek bir tasarim

anlayisina erisebilmek i¢in yapilabileceklerin ortaya cikarilmasi hedeflenmektedir.
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CONCEPTS OF MODULARITY AND FLEXIBILITY IN MASS HOUSING,
ANALYSES OF MASS HOUSES IN iISTANBUL FROM THEIR PLAN
TYPES

SUMMARY

The main goal of the thesis consists of studying criteria like flexibility, modularity
and user participation in mass housing design and adabtibility of these issues in mass
housing projects in Istanbul. From the beginning of 20th century, when mass housing
construction rates rapidly increased with industrial revolution and prefabricated
production; due to increasing migration to the cities and the problem of
accomodating the working class, approaches to housing design were adressed in
parallel with modernism movement. Many industrialized countries in Europe,
beginning with England, housing areas growing around the industrial zones has
brought many problems with them. Within the same period as these houses with
unhealthy and inadequate conditions were built, several architects, foremost Le
Corbusier, started take new steps in housing design and develop new ideas about

standardization, prefabrication and modular design.

While such an understanding in housing has been prevailing ever since, the different
conditions after World War II pushed the quality of housing design backwards and
producing as many housing units as possible became the main concern.
Consequently mass housing gained importance. Within time, architects who began to
realise the seperation between the user and its dwelling, took action to stop
cosntruction of low quality houses and take new steps in mass housing design; they
designed many experimental projects and pioneered in issues like housing design and

user interaction, and flexible design for years.

However in Turkey, the reasons behind the developing and spreading of mass houses
are different from Europe. Income distribution inequality, being the most significant

difference between developing and developed countries, economic instability,
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squatting and the growing trend of apartment buildings caused a deformed
urbanization to emerge; mass housing projects were brought in as a soulution to this

problem.

In this thesis, whilst comparing the approach to mass housing projects in Europe and
Japan with the examples in Istanbul, this differantiation in development was primariy
considered and the issues in mass housing design were studied in parallel with the
conditions of the counrty, several laws passed in time and the principals of planning.
While thinking how much mass houses of today have drifted away from their main
goals at the beginnig and started to address all sort of people from different income
levels, the amount of user participation, studying certain conditions for flexible and
modular design, consubstantiation of concepts like “expandable house”, “adabtable

house”, “core house” and “flexible house” with the mass houses in Istanbul are in

main purposes of the thesis.

The methods followed in the thesis consist of primarily literatiure research, as well as
analysis of plan types and master plans of different projects addressing different
income levels and interviews with various architecture and construction companies
that are involved in mass housing design and construction. With the guidance of all
these work; developing certain design principals by analyzing mass houses in
Istanbul, both realized and in construction, and comparing them with the projects in
Europe and Japan, and drawing a path to flexible design approach are aimed in this

thesis.
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1. GIRIS

Toplu konutlar, yiizyillar 6ncesinden beri uygulanan bir konut tipi olmakla birlikte
asil onemini Sanayi Devrimi’nden sonra kazanmustir. Hizli sanayilesmeyle birlikte
kirsal kesimlerden kentlere bir go¢ baslamis ve is¢i sinifindaki artig, hizli ve ucuz bir
konut alternatifi ihtiyacim dogurmustur. Basta Ingiltere olmak iizere Avrupa’da
cesitli iilkelerde hizla gelisen ve ¢esitlenen toplu konut yerlesmeleri ortaya ¢ikmaya
baslamistir. O donemde c¢esitli tipolojilerde toplu konutlarin ortaya cikmasiyla
birlikte 20. yy.’in basindaki modernist yaklasimlarin da bu konutlarin tasarimina
onemli etkileri olmustur. Basta Le Corbusier ve onun Modulor’u olmak {izere genel
olarak konutlarin nasil tasarlanmasi gerektigiyle ilgili bir cok ¢alisma yapilmais; hatta
toplu yasamlarin temsil edildigi toplu yerleskeleri iceren iitopik fikirler de ortaya

atilmistir. (Bugday, 1991)

II. Diinya Savasi sonrast toplu konutlar i¢cin yeni bir donemin baslangic1 olarak
nitelendirilebilir. Avrupa’da savas sonrasi yikilan sehirlerin yeniden insasi sirasinda
birinci derecede 6nem tasiyan unsur hizli bir sekilde konutlarin iiretilmesiydi. Bu
donemde {iretilen toplu konutlar hizli ve ucuz iiretimin sonucu olarak, estetik, kalite
ve nitelikten yoksun konutlar seklinde ortaya c¢ikmislardir. Bu durum, cesitli
arastirmacilart ve mimarlar1 yeni ¢oziim arayislari icerisine sokmus; toplu konuta ait

tasarim kriterleriyle ilgili yeni fikirler ortaya atilmistir.

1.1 Problemin Belirlenmesi

Istanbul’daki toplu konutlarda problem olarak nitelendirilebilecek konu aslinda
konutlarin tasarim siireci ve kararlarim1 kapsamaktadir. Avrupa’da II. Diinya Savasi
sonrasi yapilan basarisiz toplu konut girisimleri sonucu ortaya atilan yenilik¢i
tasarim fikirlerinin aslinda sadece o bolgeyle sinirli olmadigi; diinyanin bir ¢ok
yerindeki konut tasarimlarina O6rnek olabilecek nitelikte oldugu soylenebilir. Bu

fikirler altinda konut tasariminda kullanici katilimi, esnek, modiiler ve buna bagh



olarak ekonomik tasarim siralanabilir. Giinlimiizde bir ¢ok toplu konutun
birimlerinin anonim kullanicilar icin tek veya birka¢ tip olarak tasarlandigin
gormekteyiz. Gercek anlamda bir kullanic1 katilimi ve esneklikten bahsetmek pek
miimkiin degildir. Istanbul’daki toplu konutlara bakildiginda da ekonomik ve
zamansal kisitlamalardan dolayr bu tiir tasarim yaklasgimlarina gidilmedigi
goriilmektedir. Kullanicilar, zamanla kendi konut birimlerini kisisellestirmeye ve
degistirmeye baslamakta ve toplu konut yerlesimleri de oldukca sinirli bir esneklik
pay1 altinda biitiinselliklerini yitirmektedirler. Her ne kadar gercek anlamda bir
kullanic1 katilimi oldukga vakit alan bir yontem olsa da modiiler ve esnek tasarimin
gerekleri kullanilarak, kullanici kitlesinin gercek ihtiyaclarinin giderilmesi esas

alinmalidir.

1.2 Tezin Amaci

Bu tezde Istanbul’da yapilmis ve yapilmakta olan toplu konut projeleri, esnek ve
modiiler tasarim ilkeleri bakimindan irdelenecektir. Oncelikle Hollanda, 1ngi1tere,
Isvicre, Finlandiya, Belcika, Avusturya ve Japonya’da gerceklestirilmis olan ¢esitli
toplu konut oOrneklerinin tasarim bicimlerinin incelenmesi ve buradan yapilan
¢ikarimlarla Istanbul’da incelemeye alinmak iizere segilmis olan bir takim toplu
konut projelerinin karsilastirilmas1 sz konusudur. Bu projelerin plan tipleri
tizerinden analizlerinin yapilip, kullaniciy1 gézeten tasarim kriterleri bakimindan ele
alinmasi tezin amaglar1 kapsamindadir. Son boliimde bu dogrultuda yapilabilecek

girisimlerle ilgili ¢esitli degerlendirmeler ve Oneriler yer almaktadir.

1.3 Tezin Onemi ve Yontemi

Bu tez, aslinda mimarlara ve tasarimcilara yonelik yeni tasarim yontemleri ortaya
koymasi agisindan 6nem tasimaktadir. Her ne kadar bu fikirler diinya ¢apinda yeni
sayllmasa da, esnek bir tasarimda uygulama asamasinda karsilagilan sorunlar
yiiziinden vazgecilmesini bir Olgiide engelleyebilmek adina onemlidir. Boylelikle
tezin inceleme sinirlar1 ve cergevesi iginde, esneklik icin modiiler tasarimin toplu
konutlarda uygulanabilmesinde kapiyr aralamaya katkida bulunabilecegi

diistiniilmektedir.



Calisma yontemi olarak oncelikle Diinya’da ve Tiirkiye’de toplu konutlarin olusumu,
gelisimi ve degisimiyle ilgili bir ¢ok kaynak incelenmistir. Bunlarin yanisira
kullamilan bir diger yontem de Istanbul’daki bir kisim toplu konut projelerinin plan
tipi diizeyinde analizlerinin yapilmasidir. Bu analizler sayesinde gecmiste ve
giinlimiize yakin zamanda yapilmis, hem alt sinif, hem de orta-iist sinif ve iist sinifi
hedefleyen toplu konut yerlesimlerine ait mekan organizasyonlari ve kullanim
cesitliliginin incelenebilmesi miimkiin olmustur. Ayrica ingaat firmalariyla goriisiiliip
toplu konut tasarimina iliskin diisiincelerinden ve yontemlerinden faydalanilmastir.
Literatiire ge¢mis diinya toplu konutlari iizerinden ornek analizleri yapilmak suretiyle
nesnel degerlendirme miimkiin olmus; Istanbul firmalari ile goriisiilerek de 6znel

degerlendirme miimkiin olabilmistir.

1.4 Tezin Yapisi

Tez 6 ana boliimden olugmaktadir. 1. Boliim giris boliimiidiir. Bu boliimde tezin

problemi, amaci ve onemi belirtilmistir.

2. Bolim, “Toplu Konutun Tanmimi ve Tarihcesi” basligimi tasimaktadir. Toplu
konutun kavram iizerine genel tarihce bilgisinin iizerine Istanbul’daki toplu

konutlarin siire¢ icindeki gelisimleri de yine bu boliim dahilinde incelenmistir.

3. Boliim, “Toplu Konut Blok ve Plan Tipolojileri” bashigim tasgimaktadir. Tipoloji
kavramindan kisaca bahsedilmis, apartman bloklar1 konumlandiriliglarina gore
siniflandirilmistir.  Plan tipolojileri de c¢esitli siiflandirmalar cercevesinde ele

alinmistir.

4. Bolim, “Modiilerlik ve Konutta Esneklik” baslhigim1 tasimaktadir. Bu boliimde
Modulor kavram iizerinde durulduktan sonra konutta cesitli esneklik tiirleri 6rnek
projelerle birlikte detayli olarak incelenmistir. Hollanda ve Japonya’da toplu konut

alanindaki gelismeler yine bu boliimde ele alinmustir.

5. Boliim, “Istanbul’daki Toplu Konutlardan Plan Tipi ve Vaziyet Plan1 Analizleri”
bashigim tagimaktadir. Bu boliimde Istanbul’daki gesitli toplu konut alanlarinin plan
tipi iizerinden mekan analizleri ve bina yerlesim analizleri yapilmis, olumlu ve

olmsuz yonleriyle ele alinmistir.



6. Boliim, “Degerlendirmeler” baghgini tagimaktadir. Bu boliimde Istanbul’da
faaliyet gosteren iki mimarlik ve insaat firmasiyla toplu konut tasarim ilkeleri tizerine

yapilan goriismelerin sonuglarina ve kiyaslanmasina yer verilmistir.

7. Boliim, “Sonuglar” baghigini tasimaktadir. Bu son boliimde ise incelenen esneklik
cesitleri ve diinyadan toplu konut 6rnekleriyle istanbul’daki toplu konut projelerinin
bir kiyaslamas: niteliginde degerlendirmelere yer verilmis, cesitli cikarimlarda

bulunulmustur.



2. TOPLU KONUTUN TANIMI VE TARIHCESI

Toplu konut kavrami, aslinda yeni bir uygulama degildir. Bir arada bulunan ¢ok
sayida konut fikri olduk¢a eski zamanlara dayanmaktadir ve Romalilar tarafindan
bile bilinmekteydi (Habraken, 1972). Toplu konutlar, Diinya’da ve Tiirkiye’de son

iki yiiz y1l icinde 6nemli yer edinmistir.

Her ne kadar giiniimiizde Tiirkiye’deki toplu konutlar hem dar gelir hem de iist gelir
grubunu hedef almis durumda olsa da aslinda toplu konutun ger¢ek tanimi, ekonomik
gelir diizeyi diisiik olan birey ve aileler i¢cin ¢ok sayida iiretilen konut tipi olarak
karsimiza ¢ikmaktadir. Yapilan bir yanlis ise “toplu konut” kavraminin ¢ogu kez
“sosyal konut” kavramiyla karistirilmasidir. “Sosyal konut” devletin veya bazi sosyal
kurumlarin irettigi konut iken, “toplu konut” daha cok ticari bir kavram olarak

ortaya cikmaktadir. (Tapan, Pooley, 1992)

Endiistri donemi oncesi Akdeniz Avrupasi’ndaki iilkeler de dahil olmak iizere pek
cok Avrupa iilkesinde, kirsal ve kentte yasayan insanlarin ¢cogu yetersiz, karanlik ve
kotii kosullardaki konutlarda yasamaktaydi. Ulkelerde konut kosullar1 benzer olsa da
sanayi devrimiyle olan iligkileri farkliydi (Pooley, 1992). Avrupa’da sanayilesmeden
sonra konut iiretiminde hizli bir artis oldugu goriilmektedir. ingiltere, Belgika,
Almanya ve Fransa gibi cesitli iilkelerde toplu konut uygulamalar1 yapilmistir
(Tapan, 1972). Bu uygulamalar arasinda konut tipolojileri agisindan farkliliklar
bulunmaktadir. Ornegin Ingiltere’de sira ev, tek ev, ikiz ev veya apartmanlar varken
Belcika ve Avusturya’da i¢ avlulu bloklar insa edilmistir. Bu ¢esitlilikler, farkli farkli
planlanmis konut alanlarmin ortaya c¢ikmasina neden olmustur. “Bahce kent
hareketi”, birden fazla fonksiyonu bir arada barindiran yerlesmeler ve cesitli
biiytikliikteki apartman bloklar1 ile bahgeli evleri bir araya getiren “karisik biiyiime”

bunlara ornek olarak verilebilir.

I. Diinya Savasi sonrast olusan konut ac¢gimi giderme cabalar1 Modernizm’in

olusmasinda etkin rol oynamistir. Toplumsal ihtiyaclarin on plana cikmasiyla



islevselligin miimkiin olan en ileri ve en hizli teknolojiyle optimum diizeyde
karsilanmas: gerekliligi, bu donemde yapilan toplu konutlarin Modernist

ozelliklerde, sade bir tarzla yapilmasina neden olmustur.

Bu yaklasim II. Diinya Savasi’ndan sonra yapilan toplu konutlarda da goriilmektedir.
Savas icin gelistirilen teknolojinin konuta adaptasyonuyla birlikte ortaya ¢ok sayida
kiiciik ve niteliksiz konut Ornekleri cikmustir (Yiiksel, 1996). Zaman i¢inde bu
konutlarda yasayan kullanicilar iizerinde sosyal arastirmalar yapildiginda, konut
iiretiminde nicelikten cok nitelige 6nem verilmesi gerekliligi ortaya ¢ikmistir (Ozel,

1997).

2.1 Tiirkiye’de Toplu Konut Yerlesmelerinin Tarihsel Gelisimi

Tiirkiye’deki toplu konut yerlesmeleri, Osmanli doneminin sonundaki orneklerle
baslayip, Cumhuriyet doneminden sonra devam ederek planli doneme gecis yapan

bir siirecin igerisinde yer almaktadir. Bu donemler sirasiyla irdelenmistir.

2.1.1 1945 Oncesi Donemi

Osmanli dénemindeki ilk toplu konut uygulamalari, 1870 yilinda Istanbul’da saray
mensuplart icin yaptirilan Akaretler ev tipi sira konutlaridir. 1918’deki yangin
sonucu afetzedelere yapilan Laleli’deki Harikzadegan Apartmanlari, Istanbul’da

yapilan ilk apartman tipi konut 6rnegidir.

Cumbhuriyet’in ilanindan sonra konut sikintisinn artmasiyla 1926’da Emlak Bankasi
kurulmustur. Bu donemdeki ilk kooperatif ise 1934 yilinda Ankara’da kurulan
Bahgelievler Kooperatifi’dir (Pulat, 1992). Ayn1 yillarda bir bagka toplu konut
modeli de, fabrika iscileri icin tasarlanan lojman konutlaridir. Karabiik, Hereke ve

[zmit fabrikalari icin iiretilen konutlar bunlara 6rnektir (Tapan, 1972).

2.1.2 1945 - 1960 Donemi

II. Diinya Savasi sonrasinda kentlere olan hizli go¢ ve sanayilesme sonucunda
gecekondulagma baglamistir. Emlak Bankasi, kooperatifler kurarak konut yaptirmak
isteyenleri kredi vererek 1958’e kadar desteklemisse de o tarihten sonra yapi
tasarrufu sisteminin yiiriirlige girmesiyle kaynaklar nerdeyse tamamen ortadan

kaldirilmastir.



Emlak Bankasi’nin oOrgiitledigi Levent (1947-1951) ve Kosuyolu (1951)
uygulamalari, Tiirkiye’deki onemli toplu konut uygulamalarindandir. Ayrica kent
disindaki bos arazilerin planlanmasina da yonelinmistir. 4. Levent ve Atakoy

ornekleri bunlarin en 6nemlilerindendir. (Ersoy, 2004)

Biitiin ¢abalara ragmen, konut yatirimlarinin dagilisinda bolgeler arasinda biiyliyen
dengesizlik, konutlarin alan Olciilerinin alabildigine biiyiimesi bu ddnemin

ozelliklerindendir. (Alkiser, 2003)

2.1.3 Planli Donem (1960-2005)

Birinci Bes Yillik Kalkinma Plan1 Donemi’nde (1963-1967), kiiciik ve ucuz konut
yapimi i¢in, toplumsal konut standartlar1 kamu kesiminde zorunlu tutulmus, toplu
konut kuruluslar1 desteklenmis, 6zel kesimde ise 6zendirme ilkesi dogrultusunda
yatirimlarin liikks konuta kaymasin1 6nlemek amaci ile toplumsal nitelikli konutlarda

vergi indirimlerine gidilmigtir. (D.P.T., 1963)

Ikinci Bes Yillik Plan’da (1968-1972), devletin konut iireterek, kredi saglayarak,
diizenleyici tedbirler alarak, konut iiretim planlar1 yaparak, konut arzini artirmasi
geregi belirtilmis ve konut acig1 vurgulanmistir. Kooperatiflesme, toplu konut, arsa

ofisi, kamunun alt yap1y1 gerceklestirmesi gibi onlemlerle konut maliyetini diigtirmek

amaclanmigstir. (D.P.T., 1967)

Ucgiincii Bes Yillik Plan’da (1973-1978), diisiik gelirli gruplar icin kiralik konut
yapiminin 6zendirilmesi, toplumsal toplu konutlara destek olunmasi, konut
kooperatifciligi ile birlikte 6zel girisimciligin de desteklenmesine 6ncelik verilmistir.

(D.P.T. 1975)

Dordiincii Bes Yillik Plan’da (1979-1983), ilk defa cesitli kurumlarin konut icin
ayirdiklar1 fonlarin konut iiretimine katilmasi ve kamu arsalarinin toplumsal konut
tiretmek icin yerel yonetimlere verilmesi amaglanmistir. Ayrica 1981 yilinda 2487
sayilt Toplu Konut Kanunu ¢ikartilmistir (D.P.T., 1979). Bu kanunda temel olarak
dar gelirlilerin konut sorunlarinin ¢éziimlenmesi amac¢lanmistir. C6ziim yolu olarak
toplu konut gosterilmistir. Kanunun sonraki boliimlerinde toplu konutla ilgili
standartlar ve toplu konut yapiminin tesvik edilme yollarina yonelik secenekler ile
uygulama yollar1 detayli olarak ele alinmistir. Bu yasa, planli donemde ilk kez dar
gelirlilerin konut edinebilmelerine yonelik ciddi bir caligma olmasi bakimindan

onemlidir. (Ozel, 1997)



Besinci Bes Yillik Plan’da (1984-1989), konut yapimina kalkinmada oncelikli
yorelerde yapilacak yatirimlarla beraber bazi istisna ve muafiyetlerin taninmasi

getirilmis ve boylece sanayi yatirnmlari ve konut yapimi desteklenerek

o0zendirilmistir. (D.P.T., 1985)

1984 yilinda 2985 sayili1 Toplu Konut Kanunu yiiriirliige girmistir. Bu kanunda konut
ihtiyacinin karsilanmasi, konut insaati yapanlarin tabi olacagi usul ve esaslarin
belirlenmesi, iilke sart ve malzemelerine uygun endiistriyel insaat teknikleriyle arac
ve gereclerin gelistirilmesi, konut ihtiyacinin giderilmesinde devletin yapacagi
desteklemeler i¢in Toplu Konut Fonu’nun meydana getirilmesi ve kullanilmas: gibi

konular yer almaktadir.

Baslangigta genis kredi yelpazesi bir ¢ok dar gelirlinin kooperatif {iyesi olmasinda
etken olduysa da, enflasyonist baski sonucu artan insaat birim maliyetleri nedeniyle
krediler yetersiz kalinca dar gelirli grubundaki insanlarin bir ¢ogu kooperatif
hisselerini daha iist gelir grubundaki kimselere satmak zorunda kalmistir. Bu nedenle
bu kanunun dar gelirliler i¢in faydali oldugu sdylenemez. Daha ziyade bu kanunla
birlikte konut sektoriiniin desteklenmesi ve biitcesi elverisli olan kimselerin konut

edinmesi agirlik kazanmaya baslamistir. (Ozel, 1997)

Altinct Bes Yillik Plan’da (1990-1994), toplam 1.838.000 konutun insa edilmesi,
sosyal konutlara agirlik verilmesi, konut biiyiikliiklerinin diisiiriilmesi, israfi azaltan

proje ve teknolojilerin tesvik edilmesi hiikiimleri yer almaktadir. (D.P.T., 1989)

Yedinci Bes Yillik Plan’da (1996-2000), Dogu ve Giineydogu Anadolu Bolgeleri
basta olmak lizere, kalkinmada Oncelikli yorelerde gelistirilecek projeler ile konut

tiretiminin hizlandirilmas1 amac¢lanmistir. (D.P.T., 1995)

Sekizinci Bes Yillik Plan’da (2001-2005), kacak yapilasmay1 ve gecekondu yapimini
Onleyici onlemlerin alinmasinin yani sira, iistyapist hazir arsalarin cogaltilmasi da
planin amaclar1 kapsamindadir. Bu planda ayrica, konut iiretiminde yap1 ve cevre
kalitesinin arttirilmasi, tarthsel ve dogal doku ile toplumsal ve kiiltiirel degerlerin

korunmasi konularina deginilmistir. (D.P.T., 2000)

2.2 Istanbul’da Konut Sorununun Tarihsel Gelisimi

Istanbul’daki konut sorunu incelenirken Cumhuriyet sonrasindan baslayarak 2000

yillarina kadar uzanan bir donem ele alinmistir. Sorunlarin baglica sebeplerinden



genel olarak hizli niifus artis;, gecekondulasma ve apartmanlagsma olarak
bahsedilebilir. Bu uzun siire¢c Ankara’nin bagkent olmasininin Istanbul’a olan etkisi,
daha sonra kente dogru baslayan goc¢ hareketinin sonucu olarak ilk gecekondu
yerlesimlerinin goriilmesi, konut sorunun gittikce artmasi ve bazi gecekondu
yerlesimlerinin artik ilceler haline gelmesi, sanayinin gelismesiyle sanayi
bolgelerinin ¢evrelerine gecekondularin yapilmaya baslanmasi, plansiz yapilagma
sonucu ulasim aglarinin yetersiz kalmast ve Bogaz kopriisiiniin yapilmasi,
gecekondularin giderek apartmanlara doniismesi ve orman alanlarinin 6zel miilkiyete

acilmasi gibi doniim noktalart baz alinarak 10 yillik donemler halinde irdelenmistir.

2.2.1 1930 — 1940 Donemi

Cumhuriyet kurulduktan sonra bagkent islevinin Ankara’ya tasinmasindan sonra
Istanbul’da sosyo-ekonomik bir ¢okiis ortaya ¢ikmistir. Bu donemde bu cokiisiin
etkileri silinmeye baslamistir. Kentin ekonomik giicli gerilemistir. Bu donemde
kentte ulusal ekonomi bilincini olusturma ¢abalar1 istenen boyutlara ulasamamustir.
1930’lardan itibaren disalim mallari {iretim ve ara mallara doniismiistiir. Bu nedenle
de Istanbul, geleneksel ticaret ve depolama islevini yitirmistir (Pulat, 1992). II.
Diinya Savasi nedeniyle ekonomik gelisme durma noktasina gelmistir. Bu yavaslama
da niifus artis hizim etkilemistir. 1927-35 yillar1 arasinda yilda ortalama 8000 kisi
kente gelmistir. Anadolu’dan gelen bu kiiciik esnaf sinifi, daha 6nceden biirokratlarin
oturdugu eski Istanbul konaklarina yerlesmislerdir. Ayrica bu konaklarn yaninda

apartmanlagma da baslamistir (Kilin¢aslan, 1981).

2.2.2 1940 - 1950 Donemi

Bu donemin sonlarina dogru Istanbul’da ilk gecekondu yerlesimleri goriilmeye
baslanmistir. Tarimin modernlestirilmesi ve sanayilesme ile sanayi kuruluslar1 biiyiik
kentleri kendilerine yerlesim yeri olarak se¢mistir. Bu kentler arasinda da oncelik
Istanbul’dadir. Boylece Istanbul, eski giiciine yeniden kavusmakta ve ekonomik

merkez 6zelligi kazanmaktadir. (Kilin¢aslan, 1981)

Imar planina gére agir sanayi Eyiip, Silahtaraga, Edirnekapi, Yedikule-Bakirkdy
arasinda, orta capli sanayi Hali¢’in iki yakasinda yerlesmektedir, devlet eliyle

kurulan sanayilerin ise Bogazi¢i’'nin iki yakasina yerlestigi goriilmektedir. Bu sanayi



alanlarinin c¢evrelerinde ilk gecekondular kurulmus, ve mahallelere doniismeye

baslamistir.
2.2.3 1950 — 1960 Donemi

Bu donemde Istanbul’daki gecekondulagsma iyice artmis, bu soruna ilk defa
egilinmeye baslanmistir (Senyapili, 1978). Hali¢c ve cevresinde gelismekte olan
sanayi dondurulmus, Topkapi, Rami ve Levent’de yeni sanayi alanlar1 planlanmustir.
Ayrica cesitli semtlerde plandisi sanayi gelisimi goriilmeye baslanmis, bununla
birlikte bu yerlerin cevrelerinde de gecekondu yerlesimleri hizla artmistir. Bazi
gecekondu mabhallelerinin niifuslart hizla artarak ilce Olgegine bile gecmistir.

Zeytinburnu ve Gaziosmanpasa bunlara érnektir.

Bu donemin ortasinda yasanan hizli enflasyon artisiyla birlikte konut sorunu biiyiik
boyutlara ulagmustir. Alt gelir grubundaki insanlar i¢in konut almak neredeyse
imkansiz hale gelirken list gelir grubuyla da aralarinda biiyiik ekonomik ve sosyal

farklar olugsmaya baslamistir.
2.2.4 1960 — 1970 Donemi

1960 yilindan sonra sanayi sermayesi ve isletmeler gittikce biiyiimiis, sonunda
yerlerine siamayan sanayi tesisleri sahipleri kent disinda daha uygun alt yap1
kosullarinda yerlere tasinma geregi duymuslardir. Eski sanayi bolgelerinin ¢evreleri
cok yogunlagmistir. Bu gelismeyle yeni sanayi yerlesmelerinin c¢evresinde yeni
gecekondular olusmaya baslamistir. Anadolu yakasinda Kartal-Maltepe ve Tuzla-
Yakacik-Gebze-Cayirova, bu donemde sanayilesmeye ve dolmaya baslamistir
(Kilingaslan, 1981). 1975’de Bogaz’daki her iki kiyr seridinin gerisindeki yamaclar

ve kiyilara acilan vadiler gecekondularla dolmustur.

Bu donemde eski gecekondu alanlarinda yogunluk arttigi icin egimli arazilerde
konumlanmis olan gecekondular bahgeli konut tipinden bitisik nizama dogru bir

gecis yapmustir. Ayrica gecekondulara ilaveler de yapildigr goriilmiistiir.

Kentsel alanlardaki arsalarin degerleri, 1965 yilinda Kat Miilkiyeti Kanunu’'nun
cikmasiyla biiyiik artis gostermistir. Bu kanuna gore, tek parselde birden fazla aile
miilk sahibi olabilecekti. Apartman tipi konutlar, kent ic¢i alanlarin yanisira, daha

ucuz olan kent dig1 alanlarda da hizla artmistir (Ar1, 1993). Gittikge biiyiiyen konut
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gereksinimi sonucunda, yogun, yeterli altyap1 ve saglik kosullart saglanmamis konut
bloklarinin yapimi, “yap-sat” olarak tanimlanan bir diizen icinde stirmiistiir (Saglar,

2001).

2.2.5 1970 - 1980 Donemi

Kentte yogunluk biiyiik bir hizla artmakta, yeni yapilanmay1 denetlemek ve hizmet
gotiirmek zorlasmaktadir. Plan dis1 bir biiyiime s6z konusudur. Bu déonemde ulasim
araclar1 ve vyollar yetersiz kalmustir. Ozel ara¢ kullammina agirhik verilmeye
baslanmistir. Bununla birlikte 1973’de agilan Bogaz Kopriisii ve cevre yollartyla
kentte mekansal bir yayilma meydana gelmistir. Isportacilik, vb. gibi marjinal islerde
calisan dar gelirli kesim yaya ulagimimi tercih ettiginden kent merkezine maliyetsiz
olarak ulasima olanak veren kent ic¢i gecekondularinin 6nemi ortaya cikmaktadir.

(Kilingaslan, 1981)

Denetimsiz biiyiime nedeniyle kacak yapilar ve gecekondular onlenemez bir hale
gelmistir. Kacak yapilar her yerde goriilmektedir. Bu donemde Bogazici sirtlarinda,
Nisantas1 ve Tesvikiye gibi iist gelir gruplarinin yerlestigi apartmanlarin arkalarinda
gecekondulagsma goriilmektedir. Zaman iginde cok katli ya da apartman tipi
gecekondulara rastlanmaya baglanmistir. Fiziksel bakimdan derme catmaliktan
standart malzemeye, yasal bakimdan ise miilkiyetsizlikten miilkiyetli duruma dogru
bir gelisme gostermislerdir (Ergun, 1990). Apartmanlagsmanin nedeni de yapsatci
girisimcilerin yayginlagsmasidir. Yapsat¢i kesim, ranttan daha biiyiik pay alabilmek

icin mimari dengeleri goz ardi etmistir (Eruzun, 1988).

2.2.6 1980 - 1990 Donemi

1985 yilinda 3194 sayili Imar Ysasi’nda, 1983 ylinda, yiiriirliige giren 2960 sayili
Bogazici Kanunu ile ilgili hiikiimlerle birlikte geri goriinim ve etkilenme
bolgelerinde yogunluk artirilirken, koruluk alanlar yapilasmaya acilmistir. (Ekinci,
1994) Bu yillarda orman alanlar1 usulsiizce 6zel miilkiyete doniistiiriiliip, ormanlar
yokedilerek arazi acilmaya baslanmistir. Surlarin konut olarak kullanildigi, bazi
yerlerin yikilarak konutun genisletildigi ve bu konutlara belediye tarafindan tapu
verildigi gozlenmektedir. Bogazi¢i Kanunu’na iligskin degisiklik iceren maddeler iptal
edilene kadar gecen siire icinde Bogazi¢i yamaglari konut ve konut siteleri ile

dolmus, TEM Otoyolu’'nun tamamlanmasmna paralel olarak Baglanti yollar
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cevresinde yeni gecekondu alanlart gelismeye baslamis ve diger gecekondu

alanlarinda da niifus hizla artmaya devam etmistir (Inal, 2002).

Baz1 bolgelerdeki gecekondular c¢atlaklar olugsmasi nedeniyle bosaltilirken bir ¢ok
semtteki gecekondular da belediye tarafindan hazine arazisi lizerine yapildiklari i¢in
yikilmaya baslanmistir. Bunlara tapu tahsis belgesi olan bazi gecekondular bile

dahildir.

Gecekondulagma siirecinde ayrica 1970’lerde baslayan ve bu donemde belirginlesen
konut sahibi-kullanic1 6zdesliginin giderek ortadan kalkmasindan bahsedilebilir.
Gecekondu alanlarinda bir kisinin birden fazla konut sahibi olmasi1 yayginlasmis ve
gecekondu alanlarinda kiracilik belirgin bicimde artmistir. 1980’1 yillarda yapilan
bir dizi arastirmada da gecekondulagsmanin bu degisen niteligi, acik bir bi¢imde
ortaya konmus, gecekondu alanlarinda arsay1 isgal yoluyla elde edenlerin azinlikta
kaldig1 belirlenmistir. Ayrica gecekondu alanlarinda, kiracilik oranlari da ruhsath

konut stokundakilere yaklagsmistir. (Saglar, 2001)

Bu donemde ayrica 1983, 1984, 1986 ve 1987 yillarinda olmak iizere dort kez kacak

yapilarin affina iliskin yasa ¢ikartilmastir.

2.2.7 1990 - 2000 Donemi

1988 ylinda 2. Bogaz Kopriisiiniin acilmis olmasiyla, Anadolu yakasinda Kavacik’ta
yeni bir is merkezi olusmus, bat1 yakasindaki Biiyiikdere Caddesi boyunca uzanan is
merkezi Ayazaga’ya kadar gelmistir (Tezer, 1997). Bu alan; bankacilik ve finans
hizmetlerinin yer aldig1 yiiksek kath yapilarla prestij alanlarina doniisiirken, liberal
ekonomi politikas1 ve yabanci sermayenin girisi ile hizla gelisen st gelir grubuna
hitap eden yeni likks konut projeleri olusmaya baglamistir. Ulasim baglantilarinin
giiclenmesi ile 0zel ara¢ sahipliliginin yiiksek oranda oldugu {iist gelir grubunun
hareketliligi artmis; konut alani yer se¢imi tercihlerini Anadolu yakasindaki prestij
alanlarina dogru yer degistirerek yapmislardir. Bu donemde; E-5 ile Trakya ve
Anadolu Otoyollar1 arasinda kalan bos alanlarda, bogazin iki yakasinda Sariyer ve

Beykoz tepelerinde plansiz konut gelismeleri olmustur.

1994 yili sonunda; kent merkezinde ulasim, otopark gibi teknik altyapr sorunlarinin
ve yogunlugun artmasi nedeniyle kent ceperinde yeni konut alanlari gelismeye
baslamistir. Beylikdiizii bolgesinde uydukent gelisimi yasanirken, bu alanda yapilan

yeni yatirimlar kentin bat1 yakasinda ¢ekim merkezi olusturmustur. (inal, 2002)
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1995 yilindan sonra Istanbul’un niifusu 13 milyonu asmis, iist diizey bir plandan
yoksun olarak gelisen metropolde, teknik ve sosyal altyapi sorunlari artmistir. Bu
siire icinde her iki yakada da; kentin kuzeyi mevzi planlarla yapilasmaya acilmus,
metropoliin son kalan yesil alanlar1 da tahrip edilmis, su havzalar1 konutlarla
dolmustur. Bu konutlar daha cok iist gelir grubuna hitap etmektedir ve sayilar1 hizla

artmistir.
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3. TOPLU KONUT BLOK VE PLAN TiPOLOJIiLERIi

Bu boliimde toplu konut tasarimindaki 6nemli faktorlerden olan blok ve plan
tipolojileri iizerinde durulacaktir. Bloklar, bir araya gelis sekillerine ve tiplerine gore
ele alinmis olup, konuttaki plan tipolojileri de oda sayisina gore siiflandirilmastir.

Oda sayis1 konut tasariminda belirleyici faktor oldugu i¢in dnemli bir yere sahiptir.

Istanbul’daki cesitli toplu konut projelerinin blok yerlesim diizeni ve plan tipi
iizerinden yapilan analizler acisindan bu tipolojiler 6Snem kazanmaktadir. Irdelenen
tipolojiler analizlerin yontemine zemin teskil ediyorsa da analizlerde bloklarin bir
araya gelisleri ve oda sayisindan baska parametreler de rol oynamaktadir. Bloklarin
yerlesiminde araziye oturus, acik alanlarin diizenlenisi ve yeterliligi, i¢ mekanlarda
da odalarin birbirleriyle olan iligkileri, fonksiyon cesitliligi ve oda alanlarinin

yeterliligi gibi konular diger parametrelere ornek olarak verilebilir.

3.1 Tipoloji Kavramm

Tipoloji, ortak 6zellikler tasiyan birimlerin olusturdugu topluluklara ya da birimlere
dayal1 gruplandirma olarak tanmimlanir. Bunun sayesinde tipler arasinda iliski

kurularak 6rnek durumlar ve cesitli bilgiler saglanir. (Sener, 2000)

Her ne kadar tipoloji bir yontemi belirtse de islevsel tiplojiyi de kapsayan farkli

tipolojik kategoriler mevcuttur;

e  Striiktiirel tipolojiler

® Bicimsel tipolojiler

e Islevsel tipolojiler

e Yapi/cevre iligkisi tipolojileri

e  (Cevre tekniklerinin kullanilma bi¢imi tipolojileri (Yiicel, 1981).
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3.2 Tipolojik Analiz
Mimarlikta tipoloji, formlar arasindaki benzerlikleri ve plan semalarinin birbirleriyle
baglantilarin1 irdelemektedir.

Yerlesme planlamasi, dis fiziksel ¢evrenin ¢esitli insan davraniglarina cevap verecek
organizasyonudur (Soygenis, 1995). 4 ana baslik altinda toplanmaktadir; (Lynch,
1962)

3.2.1 Yola Doniik Oriintii

Bu oriintii tipinde birimler yola bakacak sekilde yanyana dizilmislerdir. Ritmik bir

siralama s6z konusudur. Her bir birimin yolla olan iliskisi ayridir. (Sekil 3.1)

a]afn]s ~
fooa O Xh

Sekil 3.1: Yola Déniik Oriintii

3.2.2 Yola Dik Oriintii

Bu dizilimde kesisen yollar oldugunda bir yola doniik olan birimler diger yondeki
yollara dik olarak konumlanmiglardir. Kése birimlerde yan cepheler de goriiniise

girdiginden farkli perspektifler elde edilmektedir. (Sekil 3.2)
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Sekil 3.2: Yola Dik Oriintii

3.2.3 Ortak Acik Mekana Yonelik Oriintii

Bu oriintii tipinde ortak bir avlu etrafinda kiimelenmis birimler mevcuttur. Bu ortak
mekana ana yoldan genellikle tek bir giris olmakla birlikte birden fazla da giris
olabilmektedir. Birimlerin girisleri ortak mekana doniiktiir. Bu oriintiiden ice kapanik

bir diizenleme olarak bahsedilebilir. (Sekil 3.3)
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Sekil 3.3: Ortak Agik Mekana Yonelik Oriintii

3.2.4 Grup Oriintiisii

Bu oriintiide birimlerin kendi i¢inde kiimelenmeleri s6z konusu olup ortak bir avlu
etrafinda diizenlenmis olmalar1 kosulu yoktur. Yol kenarinda serbest bir sekilde
yerlesmis olan birimler yolun bir tarafinda olabilecegi gibi yol tarafindan ikiye
boliinmiis bir sekilde de bulunabilirler. Bu diizenlemede birimlere dogrudan ana
yolda veya daha icerlek ara yollardan girilebilmektedir. Birimlerin olusmasinda

ulasim aglarinin sekli ve topografya énemli rol oynamaktadir. (Sekil 3.4)

Sekil 3.4: Grup Oriintiisii

3.3 Toplu Konut Blok Tipolojileri Analizi

Toplu konut blogu bina ¢oziimleri zaman i¢inde kullanim gereksinimi, aile yapisi ve
teknoloji  degistikce degisim gostermistir.  Bu  bloklar apartman olarak
diistiniildiigiinde, kent icinde yapildiklarinda alan darligi nedeniyle tek parsel
tizerindeki imar yonetmeligine uymasi gerekirken, kent disinda yapildiklarinda toplu

konut olarak bir odak noktas1 olup kendi ¢evrelerini yaratirlar. (Yiiksel, 1995)

Toplu konut bloklari, geometrik 6zelliklerine gore nokta blok, ikiz blok, sira blok

(duvar blok), yildiz blok gibi isimlerle adlandirilabilirler.
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3.3.1 Nokta Blok

Nokta blokta yiikseklik, tabana oranla cok daha yiiksektir. Genellikle yiiksek,

asansorlii ve ¢op bacalidir. Kat adedi ¢ok olan bloklarda genellikle birden fazla

asansor bulunur. (Sekil 3.5)
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Sekil 3.5: Nokta Blok Ornegi, Emlak Bankas1 Mimaroba Projesi
3.3.2 Sira Blok (Duvar Blok)
Birden fazla konut biriminden meydana gelen bu bloklar, ayni ¢ekirdege bagl bir¢cok

tekil blogun yan yana gelmesiyle uzun ve diiz kiitleler olustururlar. (Sekil 3.6) Bu

nedenle “duvar blok” da denilmektedir. Bloklarda birden fazla cekirdek vardir.
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Sekil 3.6: Sira (duvar) Blok Ornegi, Wellesley Housing, USA
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3.3.3 Yildiz Blok, L Blok, U Blok, ikili Blok

Bu blok tipleri, nokta blok ve sira blok tiplerinin pargalanip ¢esitli varyasyonlarla bir

araya gelmesiyle tasarlanmig blok tipleridir. (Sekil 3.7)
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Sekil 3.7: Yildiz Blok Ornegi, Carver Houses USA, (Chiara, 1995)

U blok ve L blok tipleri ise iki ve ii¢ kiitlenin bir araya gelmesiyle olusan parcali

bloklar konumlarina gore avlu olustururlar. (Sekil 3.8)

Sekil 3.8: Charles Bank Apartments, Boston (Chiara, 1995)
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3.4 Konut Plan Tipolojileri

Kullanict  kitlesine gore konutun biiyiikliigli, zamandan bagimsiz olarak

degismektedir. Oda sayisina gore plan tipleri su sekildedir:

3.4.1 Tek Yatak Odalh Konutlar

Bu tip konutlara “stiidyo tipi” de denilmekte olup ilk toplu konutlarda pek
rastlanmamaktadir. Bu konutlarin mutfaklar1 genelde acik mutfak olarak diizenlenir.
Yemek odast mekani ilk donem orneklerde goriilmektedir. Zamanla, giris holii ve
yatak odasi holii bulunan ve yasama ve uyuma mekanlarini birbirinden ayiran plan

semasina doniismiistiir.

3.4.2 iki Yatak Odah Konutlar

[Ik donem orneklerde iki yatak odali olmasmna ragmen hizmetli odasina
rastlanmaktadir. Bu plan tipleri giiniimiizdekine gore daha biiyiiktiir. Zamanla
kullanici profili degistik¢e plan tipleri de sadelesmistir.

3.4.3 Uc Yatak Odah Konutlar

Bu tip konutta da ilk donem ornekleri giiniimiizdekine oranla daha biiyiiktiir. Yine
hizmetli odast ve depo mevcuttur. Hizmetli odas1 zamanla kalkmis, 1990’11 yillardan

itibaren camasir odasi ve ebeveyn banyosu dahil edilmistir.

3.4.4 Dort Yatak Odali Konutlar

Ilk donem orneklerinde konutun iki girisi bulunmaktadir. Hizmetli odas1 da vardir

fakat zamanla kaldirilmistir. Bu konutlar en biiyiik plan tipine sahiptirler.
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4. MODULERLIK VE KONUTTA ESNEKLIK

Bu boliimde konut tasariminda modiilerlik ve esneklik kavramlari irdelenecektir.
“Modulor” kavrami bu noktada onemlidir. Bu kavramdan yola ¢ikarak “modiil”
sistemiyle yapilan esneklik tiirlerinden ve toplu konutlara esneklik amach
yaklasimlardan soz edilecektir. Bu yaklasimlar arasinda SAR metodu ve PSSHAK
gibi ¢esitli yontemler bulunmaktadir. Bu ve benzeri yontemler diinyada yapilmis olan

cesitli toplu konut projesi 6rnekleriyle incelenecektir.

4.1 Modulor

Modiiler tasarim ve buna bagh olarak prefabrikasyon, Le Corbuseir’'nin Modulor’una
kadar uzanir. “Modulor”, insan bedenine ve matematige dayali bir 6l¢cme sistemidir.
Buna gore, ayak, bas, parmak uglar1 gibi noktalarda altin oran ve Fibonacci serisini
ortaya koyan bir kolu yukarida bir adamdan soz edilmelidir. (Sekil 4.1) Corbusier’e
gore prefabrikasyon sartti ve standardizasyon da miikemmellige giden yoldu.
Planlama ve Ool¢iilendirmede kesinlikle insan bedenini norm olarak kabul etme

taraftariydi. (Le Corbusier, 1954)

i
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Sekil 4.1: Modulor (Le Corbusier, 1954)
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1914-18deki I. Diinya Savasi’ndan sonra toplu iiretimin 6nemi anlasildi ve konut ve
konut bilesenleri icin gerekli tiretimin de toplu iliretim olmast gerekliligi ortaya cikt.
Bu durum da mimarlik ve sehircilik anlaminda 6nemli problemler ortaya ¢ikardi.
Corbusier’e gore konut artitk cagdas endiistriyel organizasyonun kurallariyla
belirlenen bir iiretim siirecinin sonucunda ortaya konmaliydi. Bir bagka deyisle konut

yapimi prefabrike elemanlarla gerceklestirilmeliydi. (L.e Corbusier, 1986)

Modulor’un ilk uygulamalarindan biri Marseilles’de Unité d’Habitation projesinde
gerceklestirilmistir. (Sekil 4.2) Bu projenin ilk ¢aligmalarina da 1945-46 yillarinda
baslanmistir. Bina 140m uzunlukta, 24m genislikte ve 56m yiikseklikte olup, 1600

kisiyi barindirmak ve 26 farkli umumi servis vermek amaciyla yapilmistir. (Sekil

4.3)
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Sekil 4.2: Unité d’Habitation Plan ve Kesiti (Le Corbusier, 1954)
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Sekil 4.3: Unité d’Habitation Dis Goriiniis (Le Corbusier, 1954)

21



Le Corbusier’in Modulor’u, konut tasariminda gridal organizasyona gidilmesinde
atilmis ilk Onemli adim olarak goriilebilir. Gridal organizasyon, mekan icindeki
konumlar1 ve birbirleri ile iligkileri ii¢ boyutlu bir gridal Oriintii tarafindan
diizenlenmis mekanlar1 ve bi¢imleri icerir (Ching, 2003). (Sekil 4.4) Izgara sistemi
dahilinde modiiler bir tasarim anlayis1 bulundugundan, bu modiiler yapi igerisinde ve
birbirleri arasinda eklemeler, c¢ikarmalar ve degisiklikler yapmak miimkiindiir.
Modiiler tasarimdaki bu degisebilme, doniisebilme olgusu, esnek bir tasarimi da
beraberinde getirmektedir. Bir baska deyisle Modulor ile tariflenen bilesenler ve
Olciiler arasindaki oran iligkileri ve Corbusier’in konut tiretiminde standardizasyona
ve prefabrikasyona gidilmesi gerektigini vurgulamasi aslinda konutta esneklik

kavramini da beraberinde getirmis olmaktadir.
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Sekil 4.4: Gridal Organizasyon (Le Corbusier, 1954)

4.2 Esneklik Kavrami

Esneklik kavramiyla ilgili ¢esitli tamimlar mevcuttur;

e Yap1 sistemini degistirmeden ayni tasar iinitesinin farkli  kullanici
gereksinmelerine cevap verme yetenegi ve aymi hacimlerden birden fazla

fonksiyon i¢in faydalanma imkanidir. (Tapan, 1972)

¢ Elemanlar eklenmesi veya cikartilmasi yolu ile ve biitiinliiglinii kaybetmeden
binanin biiyiimesi veya kiigiilmesi ve elemanlarin ve iliskilerin degistirilebilmesi.

(Schulz, 1963)
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e Hem bolme duvarlarin degistirilebilir olmasi, hem de belirli niteliklerdeki
mekanlarin organizasyon sekli ile bolme degisikligine ihtiyag duymasidir.

(Musgrove, 1973)

Bu tez kapsaminda ele alinan esneklik kavrami, aslinda bu ii¢ tanimi da igerisinde
barindirmaktadir. Asil 6nemli olan kullaniciya konutunda istedigi serbestligi
saglayabilmek, gerekli degisiklikleri rahat¢ca yapabilmesine olanak tanimak
olmalidir. Burada her ne kadar ilk kullanim sirasinda kullanicinin ihtityaclar goz
Oniine alinmis gibi goriinse de aslinda zaman faktorii de esneklikte Onemli rol
oynamaktadir. Kullanicilarin zaman icinde istedikleri degisiklikleri yapabilmeleri,
kullanici  degisikliklerinde farkli kullanicilarin aym1 konutu farkli sekillerde
kullanabilmelerine olanak taninmasi esastir. Bunun yapilabilmesi ic¢in c¢esitli
yontemler olmakla birlikte, daha c¢ok prefabrike sistemlerin modiiler bir
koordinasyon {izerine yerlestirilmesi prensibine dayali bir tasarim anlayisi

irdelenmistir.

Esneklik ¢ok cesitli sekillerde ele alinabilen bir kavram olsa da tez kapsaminda sozii
gecen esneklik kavramin tasiyict sistem esnekligi ve tasarim esnekligi olarak ikiye
ayirabiliriz. Tasiyic1 sistem esnekligi, ilerideki boliimlerde de irdelenecegi gibi
binanin tasiyici sisteminden ileri gelen bir esneklik tiiriidiir. Buna gore tasiyici sistem
yalnizca bir iskelet gorevi goriirken dolgu sistemlerle bu tasiyict sistemin bogluklari
doldurularak bu noktalarda istenilen esneklik diizeyi elde edilebilmektedir. Cekirdek
ve 1slak mekanlarin yerlerinin belirlenmesinin ¢ok onem tasidig1 bu esneklik tiirii
prefabrike dolgu elemanlarin1 ve dolayisiyla gridal bir yap1 sisteminin oturtulmasini

gerekli kilmistir.

Tasarim esnekligi ise konutlarin, kullanicilarin ihtiyaglart dogrultusunda tasarlanarak
ic mekan organizasyonunun istenildigi gibi diizenlenmesini, zaman igerisinde de
degisen ihtiyaclara cevap verecek sekilde adapte edilebilmesini amaglar. Bu
esneklige gore kullanici ihtiyaglart 6n plandadir. Duruma gore séz konusu konut,
bitmis fakat degisebilir bir i¢ yapiya sahip olabilir; ya da cekirdek bir konut
yapisindan baslayarak degisen ihtiyaclara gore eklemeler yapilarak biiyiiyebilir,
cesitlenebilir. Bu yapisiyla tasarim esnekliginde en az tasarimci kadar, belki de daha

fazla, kullanic1 da s6z sahibidir.
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Hedef, anonim kullanict yerine belirli bir kullanici kitlesi icin yapilan konutlar
oldugunda tasarim kalitesi hi¢ siiphesiz ¢ok Onemlidir. Tasarim kalitesini artiran
faktorlerden biri de konutun kisi i¢in uygunlugudur. Daha 6nce de bahsedildigi gibi
kisinin katiliminmi saglayan, o giinkii isteklerine ve ihtiyaglarina cevap veren ve daha
sonra degisecek ihtiyaclar1 icin esneklik iceren bir tasarim olusturmak kisinin
memnuniyeti acgisindan O6nemlidir. Konutun tasarim siirecinde kullanicilarin
fikirlerini almak ya da yapim siirecinde isgiicii olarak yardimlariyla birebir
katilimlarin1 saglamak miimkiindiir. Tasarim asamasinda kullanicinin fikirlerini
almak saglanabilirse, istekler ve ihtiyaclar dogru bir sekilde belirlenip uygulanabilir

olmaktadir. (Giilaydin, 2004)

4.3 Toplu Konutlarda Esneklik Amach Yaklasimlar

Toplu konutlarda tasarim prensibi olarak ii¢ tip esneklik tiiriinden bahsedilebilir.
Bunlar “statik esneklik, “siirekli esneklik” ve “biiyiime esnekligi” olarak karsimiza
cikmaktadir. Bu esneklik tiirleriyle baglantili olarak cesitli tasarim fikirleri ve
prensipleri gelistirilmistir. (Bugday, 1991)

4.3.1 Statik Esneklik

Bu tiir esneklik plan kalitesi ile saglanabilen bir esnekliktir. Tesisat birimlerinin
yerlerinin uygun olarak saptanmasi, geriye kalan alanlarin tefris acisindan serbest bir
diizenlemeye olanak vermesi ve degisik kullamimlar icin farkli boliimlenmelere

gidilebilmesi gibi unsurlar planin kalitesinde belirleyici rol oynamaktadir.

4.3.2 Siirekli Esneklik

Tiim hacimlerin yerlerinin isteklere gore degistirilebilmesine olanak taniyan esneklik

tiirtidiir. Bu esnekligin uygulanabildigi ¢esitli yaklasim tiirleri vardir.

4.3.2.1 Islak Hacimlerin Sabit Olmas1 Durumu

Bu yaklasimda 1slak hacimlerin sabit olarak diizenlenmesi esastir. Diger alanlar da
serbest olarak istenildigi gibi diizenlenebilir ve degistirilebilirler. Bu tiirde bir

diizenlemede modiiler 1zgara sisteminden faydalanilmaktadir. (Ates, 1988)

24



Neuwil (1966), Wohlen, isvicre (Kendall, Teicher, 2000; Kurz, 2003) (Sekil 4.5)
MIMAR: Metron Mimarlik Grubu

MAL SAHIBI: Konut kooperatifi

KONUTLAR: 49 adet kiralik birim

TASIYICI SISTEM: Sekiz kat betonarme tasiyici, sabit merdivenler, banyolar ve
mutfaklar

DOLGU SISTEMI: Sokiilebilir i¢ duvarlar

Sekil 4.5: Neuwil Dis Goriiniis (Kendall, Teicher, 2000)

Bu sekiz kathi apartman blogunda “esnek” i¢ mekan boliimlenmesine sahip 49 adet
kiralik birim bulunuyor. Bu birimlerin Olciileri sabit bir boyuta gore ayarl.
Merdivenler, mutfaklar ve banyolarin biiyiikliikleri, yerleri ve mazlemeleri de sabit.

Biitiin birimler dogu-bati yoniine gore yerlestirilmis durumdalar. (Sekil 4.6)

Birimlere erisim ortak merkezi bir koridordan saglaniyor. Her birimin banyo ve
mutfagi iceride diizenlendiginden dogal havalandirma ve aydinlatma almiyorlar.
Cepheye bitisik mekanlar es biiyiikliikkte ve ayni tip balkonlara sahipler. Birimler
dogu-bat1 dogrultusunda yerlestirildiklerinden dolayr 6n ve arka cepheler yeterli
miktarda giines 15181 alabiliyorlar. Bu mekanlarin yonlendirilisi tamamen aym

oldugundan oturma odasinin her iki tarafa da bakma olasilig1 var.
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Sekil 4.6: Tasiyic1 ve Dolgu Sistem (Kendall, Teicher, 2000)

Birimlerin i¢ diizeni kiracilar tarafindan belirlenebiliyor ve isteklerine gore
degistirilebiliyor. Mekan, bes farkli tipteki hazir yapim duvar panelleri kullanilarak

30 cm’lik bir 1zgara sisteme gore boliimlendirilmistir.

Projenin dogu bati1 dogrultusunda istenildigi gibi i¢c mekanlarin olusturulabilmesine
olanak saglayan tasarimi olumlu bir nokta. Konut birimlerinin kiraya verilecegi
diistiniildiiginde her yeni kirac1 geldiginde konutun i¢ diizenlemesinin degisecegi
ortadadir. Bu proje de bu esnekligi kiracilara saglayabildigi i¢in basarili bir proje

olarak nitelendirilebilir.

Sterrenburg III (1977), Dordrecht, Hollanda (Kendall, Teicher, 2000) (Sekil 4.7)
MIMAR: De Jong and Van Olphen

MAL SAHIBI: Dordrecht-Zwijndrecht Konut Ortaklig

KONUTLAR: 402 birim

TASIYICI SISTEM: Tiinel kalip sistem, prefabrike ahsap dogramali cephe birimleri

DOLGU SISTEMI: Bruynzeel dolgu sistemi

26



Sekil 4.7: Sterrenburg III D1s Goriiniis (Kendall, Teicher, 2000)

Bu proje, Konut Ortaklig1 ve iki belediyeyi iceren miisterinin istegi lizerine kullanici
katilimin1 artirmak amaciyla yapilmis. 121 adet yiiksek birim ve 281 adet sira ev
biriminden olusan 402 adet birimi barindirabilecek bir tasiyici sistem tasarlaniyor.
Sira evler de kendi i¢cinde egimli ¢atili, enine ¢atili ve simetrik catili olmak {izere ii¢
gruba ayrilmaktalar. Hepsi 9.6 m derinliginde, 5.4 m genisliginde ayni tip plana
sahipler.

Bloklarin kesismesi, ¢esitli plan ¢ozlimlerine olanak veren ¢ok cesitli profillerle
sonuclanmis durumda. Ayrica cati formundaki cesitlilik de birim boyutundaki
cesitlilige neden olmakta. Yiiksek konutlarda, birbirlerine bir miktar hizasiz bigcimde
diizenlenmis sira evlerde de cesitli tipler goriilmekte. Biitiin konut tiplerinde, ana
tasiyict sistem, merdivenleri, diisey servis saftlarin1 ve cephe duvarlarinda sabit

boyutta agikliklari igeriyor.

Dolgu sistemi, partisyonlar, kapilar, banyo, mutfak ve mekanik ekipmanlarin ¢ogunu
iceriyor. Birbiriyle uyumlu {iriinler ve arayiizler olusturmak igin modiiler

koordinasyondan yararlanilmistir. (Sekil 4.8)

Sira evlerin ¢ati formlarinda farkliliklarin yaratilmis olmasi, bazi konut tiplerinin
birbirlerinden farkli olmasi, projenin biitiiniiniin ayni tasiyicit sistem iizerinde
olusturulmus olmasindan dogan kismi monotonlugu azaltan bir unsurlar olarak
diisiiniilebilir. Konutlarin hepsinde istenilen sekilde i¢ diizenlemeler yapmak
miimkiin. (Sekil 4.9) Yine de banyo ve mutfak elemanlarinin sabit olmayis1 yiiksek

konutlarda diisey tesisat koordinasyonu agisindan sorun olusturabilir.
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Sekil 4.9: Konut Birimi Cesitleri

Papendrecht (1977), Molenvliet, Hollanda (Kendall, Teicher, 2000; Schneider,
Till, 2005) (Sekil 4.10)

MIMAR: Frans van der Werf, Werkgroep KOKON
MAL SAHIBI: Papendrecht Konut Ortaklig
KONUTLAR: 124 kiralik konut, 4 ofis birimi

TASIYICI SISTEM: Ortak diisey mekanik sistemler ve merdivenler icin

dosemelerde bosluk igeren tiinel kalip sistem, hazir cephe elemanlari

DOLGU SISTEMI: Geleneksel Hollanda i¢ konstriiksiyonu
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Sekil 4.10: Papendrecht Havadan Goriiniig

Hektar basina 30 konut birimi yogunlugunda 2800 konuttan olusan bu proje,
yarismay1 kentsel tasarim degerleri, mimarlik ve katilimci karar alma siireci
nedeniyle kazanmis. Proje, genel vaziyet plani, kentsel tasarim, tasiyici sistem ve
dolgu sistem olmak iizere dort asama iizerinde diizenlenmis durumda. Bazi temel
tasarim  konseptleri  Cristopher  Alexander’in  “A  Pattern Language”ina

dayandirilmastir.

Projenin 124 yapilmis konutu iki-dort kat yiikeklikleriyle ve yiiksek egimli ¢atilartyla
birlikte avlular olusturuyorlar. (Sekil 4.11) Arka bahcesi ve diger avlulara acilan cati

teraslar1 olan ¢ogu birime bir avludan giriliyor. Biitiin avlular arac trafigine kapalilar.
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Sekil 4.11: Konut Parselasyonundan Sonra Tasiyic1 (Kendall, Teicher, 2000)

1
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Konut tasarimlarinda cesitlilik ve degistirilebilirligi saglamak amaciyla tasiyici
elemanlarin yerleri bir cok kapasite calismalari sonucunda belirlenmis durumda.
Tasiyicinin insaasinda tiinel kalip ve vinglerle kaldirilip yerlerine oturtulan yeniden
kullanilabilir ¢elikler kullanilmistir. Birim konfigiirasyonunda genis bir cesitlilik
saglamasiyla birlikte ingaati hizli ve verimli hale getirmek icin binanin biitiin
boliimlerinin arasindaki betonarme duvarlarin yeri birbirlerinden esit uzaklikta

bosluklarla yerlestirilmistir. (Sekil 4.12)

TUIRENHOF

i e

Sekil 4.12: Konut Dolgusunu Gosteren Tasiyici

Her birim icin dolgu sistem, gerekli doseme alanlar1 belirlendikten ve tasiyicinin
parselasyonu yapildiktan sonra belirlenmistir. (Sekil 4.13) Bu siire¢ kullanici
katilimin1 da icermekte. Her kullanici, eskizden son ¢izim asamasina kadar bireysel

olarak mimarla goriigsmiistiir.

Sekil 4.13: Papendrecht Vaziyet Plan
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Bu proje, tasarimda kullanici katilimimi icermesi agisindan iyi bir Ornek teskil
etmektedir. Tasiyicilarin yerlerinin kapasite caligmalarina gore belirlenmesi ve her
kullanicinin tasarim asamasinda eskiz calismalar1 yaparak mimarlarla ortak ¢alismasi
projede kullanicinin 6nemini ortaya koymaktadir. Projede dikkate deger diger bir
nokta ise konutlarin ortak avlular etrafina yerlestirilmis olmasidir. Bu durum
kullanicilarin  birbirileriyle olan etkilesimini artirmakta, komsuluk iliskilerini

gelistirmekte ve ortak mekan kullanimini artirmaktadir.

WO/Laivalahdenkaari 18 (1995), Helsinki, Finlandiya (Kendall, Teicher, 2000;
Tarpio, Tiuri, 2001) (Sekil 4.14)

MIMAR: Arkkitehtuuri Oy Kahri & Co.

MAL SAHIBI: WO Rakennuttajat Oy

KONUTLAR: 97 adet kiralik birim

TASIYICI SISTEM: Betonarme cerceve ve apartmanlar arasi tasiyici duvarlar

DOLGU SISTEMI: Sokiilebilir boliicii elemanlar

Sekil 4.14: WO/Lavivalahdenkaari 18 Dis Goriiniis (Kendall, Teicher, 2000)

5-6 kathi bir apartman blogu olan bu 9092m2’lik proje, Finlandiya’daki acik bina
alaninda en kapsamli gelismeleri iceren tek bir projeyi i¢ine dahil etmistir. Basarili
bir kullanict katilimi prosediirii ve devlet finansmaniyla yiiksek miktarda adapte
edilebilir bir teknoloji kullanilmistir. Projedeki bina sistemleri asagidakileri

icermektedir:
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e Oyuk cekirdek dosemelerle birlikte betonarme cerceve ve bazi apartmanlar
arasinda tasiyict duvarlar (bazi durumlarda birimler arasindaki duvarlar, kiiciik

birimlerin gelecekte birlesebilmesine izin vermektedir) (Sekil 4.15)
e Tesisat sistemlerinin her konuta bagimsiz olarak dagitilmasi
¢ Yerden 1sitma
¢ Opsiyonel malzeme, bitiris ve montajli prefabrike kutu-birim balkonlar
o Gelecekteki yeni diizenlemeler i¢in sokiilebilir boliicii elemanlar
e Sabit banyolar, kullanici tarafindan serbestce boliinebilen mutfaklar

Kullanict katilimi siireci esit bicimde gelistirilmistir. Kullanicilar, uygulama
oncesinde cesitli durumlarda grup olarak bulusmuslardir. Mimarla her bir
kullanicinin ayr1 ayrit bulustugu toplantilar da diizenlenmistir. Mimar, her miisteri
icin birbirinden farkl alti adet plan tipi gelistirmistir. (Sekil 4.16) Her segenek, bitiris
detaylari, balkon korkuluklari, pencere diizeni gibi c¢esitli konularda fiyatlari

icermektedir.

Sekil 4.16: Opsiyonel Konut Birimi Planlari
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Projenin kiralik birimlerden olustugu diisiiniildiigiinde esnek i¢ diizenlemeye imkan
tantyan konut birimlerinden olugsmasi olumlu bir noktadir. Her kullanicinin mimarla
ayri ayr1 goriigmesi ve mimarlarin onlar icin 6zel plan tipleri gelistirmesi zaman alici
bir is olarak goriilse de yapilabilmis olmasi bu projenin basarili unsurlarindan
birisidir. Teknik detaylara bakildigi zaman tesisat sisteminin her konut birimi i¢in
bagimsiz olarak diizenlenmis olmasi hem 1slak hacimler i¢in bir esneklik saglamasi
acisindan, hem de tesisatta cikabilecek sorunlarin biitiin bina bazinda degil de,
yalnizca konut birimi bazinda c¢oziilebilmesine olanak tanimasi acisindan iyi bir

durumdur.

4.3.2.2 Destek Striiktiir icinde Mekan Zonlar1 Olusturulmas:

Bu yaklagimda ise bir destek striiktiir ve ona bagli olarak olusan kullanim bolgeleri,
yani bolgeleme(zoning) konusudur. Bu sisteme SAR yontemi denilmekte olup,
Hollanda’da Nikolaas J. Habraken’in olusturdugu “Stichting Architecten Research”
grubu tarafindan gelistirilmistir. Ingiltere’de gelistirilen PSSHAK projesi de bu
yaklasima iyi bir ornektir. (Ates, 1988)

John Habraken ve SAR (Stichting Architecten Research) Sistemi, Hollanda

Habraken, toplu konutlarin insanlarin g¢evreyle olan dogal iliskisini bozmaya,
insanlar1 cevrelerinden soyutlamaya basladigini gozlemlemisti. Toplu konutlarin
brutalist formlar1 her ne kadar 6viilse de, burada iislupdan daha fazla tehlikede olan
seyler vardi. O da konut siirecindeki organizasyonda, saglikli bir ¢evrede bulunan
dengeli giiclerin toplu konutlarda gittikge dengesizlesmeye baglamasiydi. (Atasoy,
1980)

Toplu konutlar kullanic1 katilimini ve kullanici sorumlulugunu disarida birakmakta
ve onlar1 konut yapim siirecinden tamamen saf disi birakmaktaydi. II. Diinya
Savasi’ndan sonraki ingaat diizeninde her proje profesyonelce kararlari iceriyor,
tasarlamyor ve idare ediliyordu. Insanlari, onlarm bireysellikleri ve tekillikleriyle
icine alan ortak yapili cevre gittikgce Olmekteydi. Habraken’in anlayisina gore
konutlar iiriin olarak algilanamazlardi; ancak konutlar daha ¢ok bir insan siirecinden
ibaretti. Burada asil mesele estetik ve hatta endiistrilesme degildi; daha ¢ok toplumun
tiyelerinin ortaklasa paylastiklar1 bir aktivite olan birlegsmis kurum kontrolilydii.

(Kendall, Teicher, 2000)
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Habraken yapili cevredeki siirecin dogal iliskisinin eski haline getirilebilecegine
inamiyordu. Yeni ve siirekli degisen c¢evresel durumlarin icerisindeki konut
alanlarinda yeniden saglikli bir ¢evresel yapiy1 oturtabilmek i¢in bir cesit tasiyiciya
ihtiya¢ vardi. Kullanicilar, kendilerine 6nceden planlanmisg, bitirilmis tip konut
verilmesindense, kendi konutlariyla ilgili kararlar1 kendileri alabilmeliydi.
Kullanicilar ayrica, ana tasiyici sistemlere bir sekilde baglanabilecekleri istiflenmis
konutlarda yasamaliydilar. U¢ boyutlu bir yapida barinmaliydilar ve ayn1 zamanda da
evlerini degistirmekte 6zgiir olmaliydilar. Kullanicilar, komsularin tamirat, onarim
ve yenileme islerinden etkilenmemeliydiler. Habraken, bu tipte bir tasiyict yaratmay1
fiziksel, teknik ve yOnetimsel olarak teklif etmisti. “Tasiyicilar” cesitli konut
birimlerine hizmet edecek sekilde mekanik sistemleri saglamaktaydi. Bu ii¢ boyutlu
yapilar, sokiilebilir konut birimlerinin ana yapidan bagimsiz bir sekilde, ancak onlar

tarafindan tasinarak, yerlestirilebilmesine olanak veriyordu. (Habraken, 1972)

Toplu konut, konut sektoriiniin endiistrilesmesi i¢cin gerekli uygun mekanizmalari
saglamakta da basarisiz olmustu. Habraken’in 6nerisine gore Tasiyic1 ve sokiilebilir
bilesenler, endsiitriyel iiretimin verimini sonunda artirabilecekti. Her bir ev sahibinin
farkli isteklerini karsilayabilmek iizere Tasiyicidan bagimsiz bir “dolgu” konut

tiriinleri piyasast olusmaliydi. (Habraken, 2002)

“Tastyic” konut hareketinin ortasinda Stichting Architecten Research, yani SAR
(Foundation for Architects’ Research) bulunmaktaydi. (Sekil 4.17) SAR, Habraken
yiiriitiici olmak tizere bir grup Hollandal1 mimari firmanin bir araya gelmesiyle 1965
yilinda kuruldu. Yiikleniciler, endiistriciler ve diger kesimler tarafindan desteklenen
SAR’1n ana hedefi endiistrilesmis konut yapimini tesvik etmekti. Daha genel olarak
s0z etmek gerekirse, mimarlik ve konut endiistrisi arasindaki iliskiye odaklanmist1 ve
konut tasariminda mimarlar i¢in yeni, kesin yontemler gelistirmeyi amaglhiyordu.

(Bosma, 2000)

AENAR =b
I ~ .. 8 .
[T
KENAR

-
BOLGE u
.

T —
KENER o DESTEX STRUKTIN ap
B gpart dn

B =
[2are) g KONUT UNITELERIN]
L= BIRAN DUVARLAR

FENAR
{rarge || —
DUSEY TESISAT KARALLARI

Sekil 4.17 : Amsterdam’da Bir Toplu Konut Projesinde Kullanilan SAR Diyagrami
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Eindhoven’da yeni bir mimarlik okulu olan SAR’da, arastirmalar kapsaminda SAR
65 (konutlarin boyutlar1 ve planlar1 onceden belirlenmeden konut tastyicilarinin
tasarimi i¢in temel metodlar) ve SAR 73 (kentsel dokular i¢in tasarim metodolojisi)
gelistirilmistir. SAR ayn1 zamanda, sonradan Avrupa’da bir modiiler koordinasyon
standard1 haline gelen 10/20 cm’lik “ekose” 1zgarayr da olusturmustur. (Bosma,

2002)

Tasarim sistemine bakildiginda {i¢ tip bolgeleme goriilmektedir. Bunlar, bolgeler,

kenarlar ve boliimler seklinde ayrilmistir. (Sekil 4.18)
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Sekil 4.18: SAR Sistemi Bolge incelemesi (Habraken, 2002)
Bolgeler;
a bolgesi: Yasama alanlari
B bolgesi: Islak hacimler
vy bolgesi: Sirkiilasyon alanlari
0 bolgesi: Balkon, teras, vb.
seklinde diizenlenmistir.

Kenarlar, bolgeleri birbirinden ayiran esneklik paylardir. (Sekil 4.19) Kenarlar
bitisik olduklar1 esneklik paylariyla isimlendirilirler: aff esneklik pay1 gibi.

Boliimler, mekansal birim kompozisyonlarin gerceklestirilebildigi bolge pargalaridir.

Yerlerini tastyict sistem belirler. (Sekil 4.20) (Ates, 1988)
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Sekil 4.19: SAR Sistemi Kenarlar ve Boliimler (Bugday, 1991)
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Sekil 4.20: SAR Sistemi Modiiler Izgara (Bugday, 1991)

SAR sisteminin getirdigi esneklik iki asamali olarak tanimlanabilir. Ilki, konut
biriminin smirlarim1  belirlemede etkili olan esnekligin saglanmasidir. Burada,
esneklik paylariyla minimum ve maksimum alanlarin belirlenmesi esastir. Ikinci
asama ise konut icin mekan organizasyonundaki esnekliktir. Mekan gruplar1 arasinda
farklilasmalar ve belirlenen boliimler i¢cinde mekan birimlerindeki degisiklikler bu

esneklige dahildir. (Leupen, 2005)

Maison Médicale Ogrenci Yurdu ('La Méme') (1974), Louvain Katolik
Universitesi, Briiksel, Belcika (Kendall, Teicher, 2000; Emmanuel, 1980) (Sekil
4.21)

MIMAR: Atelier d'Urbanisme, d'Architecture et d'Informatique Lucien Kroll
MAL SAHIBI: Louvain Katolik Universitesi

KONUTLAR: 20 apartman, 60 stiidyo tipi daire, tek Ogrenciler i¢in apartmanlar

icinde diizenlenmis 200 oda, toplam 18 odalik alt1 adet halk konutu ve sosyal alanlar.
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TASIYICI SISTEM: Betonarme tasiyici, sokiilebilir giydirme cephe cephe,

dosemelerde elektrik tesisati ve sihhi tesisat

DOLGU SISTEMI: Sokiilebilir duvarlar

Sekil 4.21: Médicale Ogrenci Yurdu (“La Méme”) Dis Goriiniis (Kendall, Teicher,
2000)

Lucien Kroll tarafindan tasarlanan dgrenci evleri, 40.000 m*’lik bina kompleksinin
bir pargasi. Projenin tamami evli 6grenci evleri, dini tesisler, restoran, ilkokul, tiyatro
ve metro istasyonundan olusmakta. Kroll ve ekibi, miisterilerin ve kullanicilarin
dogrudan katilimini icerecek sekilde sosyal alanin tasarimimi yapmak iizere davet
edilmisti. Mimarlar, konutlar arasindaki farkliligi olabildigince artirmaya, tekrardan

kacinmaya ve mevcut dokunun dogal havasini korumaya 6zen gostermislerdir.

Biiyiik oranda planli ve modiiler bina plan1 ve cephenin goriiniisiindeki diizensizlik
bir miktar yanmltict. Bu, tamamen SAR’in 10/20 cm’lik 1zgara sistemine gore
diizenlenmis durumda. Tasiyic1 elemanlar ve sabit ekipmanlar 20 cm’lik bantlarda
yer aliyorlar. (Sekil 4.22) Partisyonlar ve diger sokiilebilir elemanlar da 10 cm’lik
bantlarda yer aliyorlar. Ana striiktiir kalic1 olarak yapilmisken, dolgu sisteminin

stirekli olarak bir yenileme ve degistirme siirecine maruz kalacagi ongoriilmiistiir.

Pencereler, dogramalar1 da dahil olmak {izere, 30 cm’lik modile gore
boyutlandirilmistir. Farkl: tipteki elemanlari vurgulamak amaciyla dogramalar ¢esitli
renklerde yapilmistir. Sihhi ekipmanlar ve mutfak, ana tastyicinin parcalart olarak

sabit bicimde gruplanmaistir.
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Sekil 4.22: 10/20 SAR Izgarasi

Bu projenin belki de en can alic1 yani her birimin cephesinin farkli diizenlenmis
olmasindan kaynaklanan karmasik cephe oriintiisiidiir. (Sekil 4.23) Bu durum Kroll
ve ekibinin tekrardan kacinmak ve olabildigince farkliliklar yaratmak istemeleri
nedeniyledir. Biitiin pencere elemanlarinin 30 cm’lik modiile gore boyutlandirilmig
olmasi, cephenin karmasik goriintiisii icinde bir uyum olusturmaktadir. Islak
hacimler her ne kadar sabit olarak tasarlanmis olsa da elektrik tesisati ve sihhi
tesisatin dosemede c¢oziilmiis olmasi diisey boliicli elemanlarin yerlestirilmesi
acisindan aslinda Onemli Olgiide bir esneklik saglamaktadir. Genel olarak

bakildiginda proje, SAR metodunun basarili uygulamalarindan birisidir.

Sekil 4.23: Cephe Diizenlemesi
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Yarmin Konutu (1976), Hollabrunn, Avusturya (Kendall, Teicher, 2000;
Lienhardt, 2000) (Sekil 4.24)

MIMAR: Dirisamer, Kuzmich, Uhl, Voss and Weber

MAL SAHIBI: Konut Ortaklig

KONUTLAR: 70 birim

TASIYICI SISTEM: Betonarme panel sistem (yarisma sartnamesinde belirtilmis)

DOLGU SISTEMI: Normal i¢ konstriiksiyon

Sekil 4.24: Yarinin Konutu D1s Goriiniis (Kendall, Teichr 2000)
“Yarimin Konutu” yarigsmasinda birincilik 6diilii Avusturya Konut ve Teknoloji
Bakanlig1 tarafindan 1971°de verildi. Proje 1976’da tamamlandi. Planlama, tasarim,
ingaat ve proje teslimi asamalarinda acik bina yontemleri uygulanmistir. Katilimct
taraflarin geleneksel rolleri yeniden tanimlandigi icin SAR metodolojisi ayni
zamanda farkli disiplinler arasindaki iletisime de katki saglamistir. Projeye katilanlar,
siyasetciler, maliyeciler, profesyoneller ve her asamada katilim saglayan

kullanicilardan olusmaktadir.

Kullanict katilimi, insaat asamasiyla birlikte bashiyor. Kullanicilar, mimarlar ve
Konut Ortaklig1 temsilcileri arasinda diizenli toplantilar yapiliyor. Toplantilar
sirasinda potansiyel hane halki, konut birimi tipi, boyutu, plan diizeni, maliyet, insaat
programi ve daha bir cok konu hakkinda detayli olarak bilgilendiriliyor. Karar alma
siirecine destek olma amaciyla her bir kullaniciya sadece tasiyici sistemin ve diisey
sirkiilasyon elemanlarinin gosterildigi bos planlar veriliyor ve ornek plan tipleri bu
sekilde olusturularak, sonugta plan tipleri ve cepheleri birbirinden farkli konut tipleri
elde ediliyor. (Sekil 4.25) Insaat sirasinda, her kullanicinin kendi birimini tiim proje
dahilinde gorebilmesi amaciyla, insaat alaninda siirekli olarak olckeli bir maket

bulunduruluyor.
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Sekil 4.25: Tasiyic1 Sistem Parselasyonu (Kendall, Teicher, 2000)
SAR metodunun kullanici katilimiyla bir araya gelisini ortaya koyan bu proje farkli
disiplinlerden kisileri bir araya getirmesi bakimindan Onemli bir projedir.
Kullanicilarin  konut birimlerinin i¢ diizeniyle ilgili mimarlarla goriismeleriyle
birlikte ayrica konutlarinin neye benzeyecegini bir maket aracilifiyla gormeleri
projenin olumlu 6zelliklerinden birisidir. Bir diger 6nemli nokta da projede acik bina
sisteminin ve kullanict katiliminin sadece tasarim siirecinde degil, planlama, insaat

ve proje teslim siireclerinde de mevcut olmasidir.

Keyenburg (1984), Rotterdam, Hollanda (Kendall, Teicher, 2000; Kendall,
1993) (Sekil 4.26)

MIMAR: Frans van der Werf, Werkgroep KOKON

MAL SAHIBI: Tuinstad Zuidwijk Konut Ortaklig1

KONUTLAR: 152 birim

TASIYICI SISTEM: Tiinel kalip sistem, tesisat icin bosluklar

DOLGU SISTEMI: Nijhuis 4DEE sistemi, yiizeye monte edilmis elektrik kanallari
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Sekil 4.26: Keyenburg Perspektif

Biiyiik bir konut ortakligi olan Tuinstad Zuidwijk, Keyenburg’da konut yapim ve
isletmesinde yeni yollar aramakla ilgileniyordu. (Sekil 4.27) Proje, kiiciik daireler
isteyen civardaki mevcut insanlara yonelmekle birlikte her yastan ve gelir grubundan

insanlarin da ilgisini cekmek iizere tasarlanmistir.

Sekil 4.27: Tasiyic1 Plan ve Kesiti (Kendall, Teicher, 2000)
Proje, her biri dort katli olan, genis, yesil bir avluya bakan dort apartmani
icermektedir. Binalarin ana caddeye bakan cephelerinin zemin katlar ticari alanlar
olarak birakilmisken, ara sokaklara bakan zemin katlar da apartman dairesi olarak
diizenlenmistir. Tasiyict sistem, birim biiyiikliigiinde cesitlilige olanak taniyordu.

(Sekil 4.28) Proje kapsaminda 115 adet iki kisilik konut, 32 adet tek kisilik konut ve
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5 adet de engelli insanlar icin konut bulunmaktadir. Ust katlara erisim disarida
bulunan bir galeriden saglanmakta. Burada asansor ve merdivenler olmakla birlikte
kullanicilarin oturma mobilyalarim1 ve ¢iceklerini de koyabilecekleri yeterli alanlar

da barindirmaktadir.

Keyenburg, SAR calismalarina bagl olarak modiiler koordinasyon standartlar1 icin
teklif edilmis bir cok deneme projesinden biriydi. (Sekil 4.29, 4.30) Miisteri ve
mimar tarafindan kullanilan tasarim siireci diger agik bina projelerindekine
benzemektedir. Van der Werf’e, tasiyici sistem icinde istedikleri yerleri se¢cmeleri
istenen ilgili ve nitelikli ev sahiplerinin listesi verilmistir. Tam 6l¢ekli maketin de
yardimiyla, ev sahipleri kendi istedikleri konutlarin planlarini bazi detaylarn da

belirterek ¢izmislerdir.

Projede konut alanlarinin yanisira ticari alanlarin da bulunuyor olmast SAR
yonteminin hibrid bir sistemde uygulanmis oldugunu gostermektedir. Bu projede de
maket yardimiyla miisterilerin konut birimlerini istedikleri gibi olusturmalart daha
kolay hale getirilmistir. Binada dig galeri alanlarinin diisey sirkiilasyon amac1 disinda

oturma amaciyla da kullanilabiliyor olmasi olumlu bir nokta olarak nitelendirilebilir.

Sekil 4.29: Her Birim I¢cin Dolgu
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Sekil 4.30: 10/20 Izgara Tastyici

PSSHAK Projesi (Primary Support Structure and Housing Assembly Kits)

PSSHAK uygulamasi, Londra biiyiik meclisi konut dairesi tarafindan gelistirilmis ve
uygulanmis esneklik amacli bir toplu konut projesidir. Projenin tasarimi ve

uygulamast mimar Nabeel Hamdi’ ye aittir.

Bu sistemin iki 6nemli amaci bulunmaktadir. Birincisi, halka kiralamak amaciyla
toplu konut iiretilmesidir. Ikincisi ise Habraken’in kullanici katilimi teorilerinin

Ingiliz konut sistemine adapte edilmesidir. (Ates, 1988)

Yapim sistemine bakildiginda geleneksel bir tasiyici sistem goriilmektedir. Duvarlar
tugla, dosemeler betonarme, cati ve dogramalar ahsap olarak yapilmistir. I¢
diizenlemede ise esneklige olanak saglayan hazir prefabrike elemanlar kullanilmastir.
Bunlar, banyo, WC, mutfak, tesisat kanali, duvar eleman1 ve kapilardan olusmusg

hazir bilesenler seklindedir. (Pike, Powell, 2004)

Tasarim prensibine bakildiginda bu sistemde de bir bolgelemeye gidilmistir: (Sekil
4.31)

A Bolgesi (Zone A): Yasama, oda, mutfak
B Bolgesi (Zone B): Banyo, wc

C Bolgesi (Zone C): Sirkiilasyon alanlari
D Bolgesi (Zone D): Teras, balkon

seklinde bolgelere ayrilmaktadir.
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Sekil 4.31: PSSHAK Projesi, Mekan Bolgeleri Diyagrami (Bugday, 1991)

Bu zonlama sistemi yapilirken 30x30 cm’lik modiiler bir 1zgara sisteminden

faydalanilmistir. (Oxman, 1981)

Tasarimdan sonra ¢esitli asamalarla proje gerceklestirilmistir. ilk asamada yerlesim
olceginde binalarin ana tasiyicilart ve dis cephe elemanlar1 yapilmistir. ikinci
asamada, kiracilara uygulanacak i¢ mekan bolgeleme sistemi hakkinda bilgi
verilmistir. Kullanicilara konutlarinda nasil bir i¢ diizenleme istedikleri, ne tip
ihtiyaglart oldugu konularinda anketler yaptirilmis ve i1zgarali bir plan iizerinde
istedikleri tefrisi olusturmalar1 istenmigtir. Uciincii asamada, bu planlar
siniflandirildiktan sonra mimarla birlikte planlarin son sekli gelistirilmistir. Son
asamada ise olusturulan planlarin yan yana ve iist iiste uyumlu bir sekilde

yerlestirilme caligsmalari tamamlanmistir. (Kendall, Teicher, 2000)
PSSHAK / Adelaide Yolu (1979), Londra, ingiltere (Kendall, Teicher, 2000;
Pike, Powell, 2004) (Sekil 4.32)

MIMAR: Biiyiik Londra Konseyi Mimarlik Departmani; Nabeel Hamdi ve Nicholas
Wilkinson

MAL SAHIBI: Biiyiik Londra Konseyi
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KONUTLAR: 45 birim

TASIYICI SISTEM: Tugla bloklarindan olusan cevre duvarlar iizerine betonarme

dosemeler, merkezi 1sitma

DOLGU SISTEMI: Bruynzeel bilesen sistemi

prevaxl soog

udelnan-  ppng

Sekil 4.32: PSSHAK / Adelaide Yolu Vaziyet Plam1 (Kendall, Teicher, 2000)

Adapte edilebilir ve esnek bir yaklasim onerisi i¢in, PSSHAK projesi, kiracilarin
ihtiyaglarina daha iyi cevap verebilecek nitelikte standard konut tasarimi metodlarina

bir alternatif olusturmustur.

[Ik PSSHAK projesi olan “Stamford Hill” 1976’da Londra’da insa edildi. Ikinci
PSSHAK projesi bundan ii¢ yil sonra gerceklestirildi. Bu proje 45 birimden olusan

acik bina kiimesini kapsamaktadir ve Camden, Londra’da insa edilmistir.

Sekiz kat yiiksekligindeki binalardan olusan Adelaide Yolu projesiden yol disi
otopark mevcut. Apartmanlara dogrudan zemin kat seviyesinden veya iist katlardaki
galerilere ulasan kamusal merdivenlerden girilmektedir. Tasiyic1 sistem dahilinde
biitiin dis kap1 ve pencereler, kamusal merdivenler, cati1 ve ana mekanik sistemler
bulunuyor. Tastyict sistemlerden olusan her blok, 64 standart birim ve 32 daha genis
birimden olusan cesitli biiyiikliikkteki konut birimlerini barindiracak bi¢imde

tasarlanmistir. (Sekil 4.33)
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Sekil 4.33: Plan Ornekleri
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Projenin programlama ve tasarim asamalarinda konut yetkilileri 45 kiraciyr sectiler.
12 kisilik gruplar halinde bu kiracilar, siire¢ ve dolgu sistemle ilgili olarak
yonlendirilme amaciyla mimarlarla goriistiller. Daha sonra bu kiracilardan kendi
konutlarina ait ilk tasarim Onerilerini eskizlere cizerek gostermeleri istendi ve bunun
icin iki hafta stire verildi. Bu eskizler gézden gecirildi ve mimarlar tarafindan son

haline getirildi.

Bu projenin 6zelligi geleneksel yontemlerle insa edilmis bir binanin prefabrike dolgu
elemanlariyla i¢ boliimlendirmesinin yapilmis olmasidir. Dis kabupa ait her bilesen
tastyict sistem dahilindedir. Yine bakildiginda bu porjede kiracilarin oturacagi
diistintildiigiinde esnek bir tasarima gidilmis olmasi ve kullanicilarla ortak calisilmig
olmasi, kiract degistigi zaman konutun da degisebilecegini gostermesi bakimindan

olumludur.

HUDc/Kodan Deneysel Projesi (Kodan Experiment Project - KEP), Japonya

Japonya’da bina ingaati icin gerekli endiistriyel kapasite, bati iilkelerinden sonra
gelismistir. Yiizyillar boyunca yerel binalar yiiksek iscilik kalitesi iceren ahsap
sistemlerle insa edilmislerdi. Insaat aym zamanda kabuk ve dolgudan olusan iki
asamay! kullaniyordu. Marangozlar 6nce kabugu olusturan ana cerceveyi yapip
bitirdikten sonra alanlar1 ayirmak icin dolgu kullaniyorlardi. Orta ve yiiksek coklu

aile binalar1 olduk¢a nadirdi.

II. Diinya Savasi’ndan sonra hizli sehirlesme ve niifus gocii gerceklesti. Bunun
tizerine ¢ok katli ¢coklu aile konutlar1 Japonya’da baskin hale geldi. Bati’daki yeni
konut tiplerinin taninmasiyla birlikte bina endiistrisinin prefabrikasyon ve beton,
celik ve cam iiretiminde teknik kapasitesinin desteklenmesi iilke capinda 6nemli hale

geldi. (Kendall, Teicher, 2000)

Sismik tasarim ve yangin giivenliginin sabit gereksinimleriyle tam uyumlu sekildeki
konut yapilarinin ingasi icin gerekli metodlar hizla gelisti. Ayrica cephe kaplama
sistemleri, mekanik sistemler ve banyo, mutfak gibi i¢ bilesenlerde 6nemli gelismeler

yasandi.

Japonya’da SAR’a ve batidaki “Tasiyic1” teorisine olan ilgi 1970’lerin basinda
ortaya c¢ikti. Japon mimarlardan bazilar1 SAR’1 incelemek ve 6grenmek amaciyla
Hollanda’ya gittiler. Acik Bina’ya olan yaygin ilgi, Japonya Bina Merkezi’ ndeki

Yujiro Kaneko ve Seiji Sawada’nin liderliginde yiizeye ¢ikti. Japonya piyasasindaki
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sistemli binalar1 gelistirmek amaciyla bir dizi deneysel okul binasi projesi ve diger
bina projeleri insa edildi. Ik “A¢ik Bina” konseptiyle tasarlanan proje 1982 yilinda
Osaka’da gerceklestirildi. Ayni1 yil bunu {i¢ proje daha izledi. Daha sonra, cesitli
biiyiikliiklerde ve tiplerde onlarca Acik Bina projesi insa edilmistir. (Kendall,
Teicher, 2000)

Japonya Konut ve Kentsel Gelisim Sirketi (HUDc), Japonya’daki A¢ik Bina’larin en
onemli Onciilerindendir. HUDc, konutta sistem yaklasimlar1 {izerine derinlemesine
bir gelisim amaciyla Kodan Deneysel Projesi (KEP) ad1 altinda ii¢ asamali, alt1 yillik
bir proje baslatmistir.

KEP proje ekibi binay1 bes alt sisteme bolmiistiir: Yapi, kabuk, i¢ detaylar, servisler,
saglik donatilar1 ve havalandirma ekipmanlari. Bilesenlerin yer degistirilebilirligini
artirmak amaciyla 300mm’lik bir 1zgara ve arayiiz kurallari kullanilmstir. i1k
deneysel yap1 Tokyo’nun batisinda, Hachioji’deki HUDc arastirma laboratuvaridir.

(Kazunobu, 2007)

HUDc’nin temel ilkelerinden birisi Japonya’da kiralik konut iiretiminde Ag¢ik Bina
sistemini yayginlastirmakti. Bu sistem dahilindeki ana konsept ise tasiyict ve dolgu
sistemlerin sahiplerini ayirmakti. Buna gére HUDc tasiyici sisteme sahip olurken

kiracilar da dolgu sistemin sahibi olacaklardi.

Tsurumaki Miilkii ve Tsurumaki Kent Miilkii (1983), Tama New Town,
Japonya (Kendall, Teicher, 2000; Kazunobu, 2007) (Sekil 4.34)

MIMAR: HUDc and Kan Sogo Tasarim Ofisi + Soken Ortakligi + Alsed Mimari

Laboratuvari

MAL SAHIBI: Konut ve Kentsel Gelisim Sirketi

KONUTLAR: Tsurumaki Miilkii: 190; Tsurumaki Kent Miilkii: 29
TASIYICI SISTEM: Betonarme doseme ve tastyici i¢ duvarlar

DOLGU SISTEMI: Banyolar: yiikseltilmis doseme; hareketli duvarlar, hareketli

depo dolaplari, geleneksel elektrik tesisati

Kat miilkiyetli bu iki proje, 1974’de baslayan KEP’nin (Kodan Deneysel Projesi)

sonucu olarak gerceklestirilmis ilk projelerdendir.
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Sekil 4.34: Tsurumaki Miilkii D1s Goriiniis

Tsurumaki Miilkii, boyutlar1 87-89 m? olarak cesitlilik gosteren konutlardan olusan
bir sira dort katli asansorsiiz binalardan olusmakta. Konut ve Kentsel Gelisim Sirketi
her bina i¢in oldukga cesitlilik gosteren sabit birim planlari onermistir. Birimlere
yerlesildikten sonra kullanicilar, plan diizenini hareketli partisyonlar ve depo
birimlerini kullanarak istedikleri gibi degistirebileceklerdi. 1997°de yapilan bir
arastirmaya gore kullanicilar tarafindan yapilan degisikliklerin ¢ok sayida oldugu

gozlenmistir.

Hemen yakinda bulunan Tsurumaki Kent Miilkii projesinde, Konut ve Kentsel
Gelisim Sirketi, birbirine miiteakip, iki ila dort birimden olusan bloklar halinde
gruplanmis, boyutlart 99-105 m® arasinda degisen 29 adet iki kath konut
gelistirmigtir. Biitiin birimlerde kullanicilar, 6nceden belirlenmis alti farkli plan
tipinden istediklerini secebilmekteler. (Sekil 4.35) Sirket, iist kat plan tipi icin ise
“tamamen serbest”, “yar1 serbest” ve “tamami hazir” olmak {iizere ii¢ farkli konut

secenegi sunmustur.

Tsurumaki Miilkii projesinde 1997 yilinda yapilan arastirmanin sonuclar1 goz dniinde
bulunduruldugunda hareketli partisyon elemanlarinin ve depo birimlerinin
kullanilmis olmasinin olumlu etkileri goriilebilir. Projenin belki de tek olumsuz
ozelligi dort kath binalardan olugmasina ragmen hi¢ asansoriin bulunmamasidir.
Tsurumaki Kent Miilkii projesinde ise kullanicilara serbest konut birimi tipinden
farklr olarak tamamen hazir konut tipinin de sunulmus olmasi aslinda bu tipte konut

isteyen miisterileri de memnun edebilecek bir 6zellik.
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Sekil 4.35: Konut Birimi Plan Cesitleri (Kendall, Teicher, 2000)
Free Plan Rental (1985), Hikarigaoka, Tokyo, Japonya (Kendall, Teicher, 2000;
Sawada, 1995) (Sekil 4.36)
MIMAR: HUDc ve Kan Sogo Tasarim Ofisi
MAL SAHIBI: Konut ve Kentsel Gelisim Sirketi (HUDc)
KONUTLAR: 30 kiralik birim
TASIYICI SISTEM: Sabit betonarme cerceve, ddsemede gomme tesisat

DOLGU SISTEMI: Geleneksel konstriiksiyon

Sekil 4.36: Free Plan Rental D1s Goriiniis

Yiizy1l Konut Sistemi (Century Housing System - CHS) gelisim asamasindayken,
HUDc, Hollanda’daki Tasiyici/Dolgu konut yapimindan esinlenerek “Free Plan
Rental” deneysel projesine basladi. Biri 1985’de Tokyo’da, digeri 1988’de Tama

New Town’da olmak iizere iki proje gerceklestirildi.
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Hikarigaoka, Tokyo’daki ilk proje, boyutlari 61.5-71.5m® arasinda degisen 30
konuttan olugsmaktadir. Projeye katilim amacli bagvuran 500 aileden 30’u sec¢ilmistir.
HUDc arazinin, tasiyici sistemin ve genel tesisatin sahibidir. Kiracilar, alam
kiralamakta ancak, sadece biitiin partisyonlara, bitiris detaylarina ve mekanik

ekipmana sahip olmaktadirlar. (Sekil 4.37)

Uc konut seceneginden “Serbest Alan Tipi”, ev sahiplerinin biitiin dolgu sistemini
secmelerine olanak tanimaktadir. Ikinci tip olan “Yar1 Serbest Alan Tipi’nde ev
sahipleri, dolgu sisteminin belli bir par¢asin istedikleri gibi yapma hakkina sahipler.
Diger tip olan “Menii Secim Tipi”’nde de ev sahipleri smrh tipteki meni

seceneklerinden tercih yapabilmekteler.

Kullanicilarin kiracilar oldugu g6z oniine alindiginda onlarinalani kiralayip sadece
boliicii elemanlara ve mekanik ekipmanlara sahip olmalari, ana sistemlerin ve
arazinin HUDc’nin biinyesinde olmas1 tutarli bir sistem olarak diisiiniilebilir.
Boylece kiracilar sadece plan tipi dahilindeki bilesenlerin sahibi olup onlardan

sorumlu tutuluyorlar.

Sekil 4.37: Tasiyic1 ve Dolguya Ait Perspektif, Plan ve Kesitler
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Yesil Koy Utsugidai (1993), Hachioji, Japonya (Kendall, Teicher, 2000;
Kawagishi, 2001) (Sekil 4.38)

MIMAR: HUDc and Han Architects (ana bina)

MAL SAHIBI: Yesil K6y Utsugidai Kat Miilkiyeti Ortaklig
KONUTLAR: 76 adet kat miilkiyeti birimi (Sekil 4.39)
TASIYICI SISTEM: Betonarme; dosemede tesisat

DOLGU SISTEMI: Haseko Corporation

Sekil 4.38: Yesil Koy Utsugidai Dis Goriiniis (Kendall, Teicher, 2000)
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Sekil 4.39: Dort Farkli Konut Birimi (Kendall, Teicher, 2000)
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Bu kooperatif projesi, ¢esitli biiyiikliik ve tipteki konut birimini barindirmak iizere

insa edilmistir. Boyutlar1 97-173m?2 arasinda degisen 76 birimden olusmaktadir.

Tasiyicinin tasarimi, kullanicilarin katilimi ve genel odalar ve dis diizenle ilgili
kararlariyle birlikte ilk olarak tamamlanmistir. Her kullanici, daha sonra bir mimarla
birlikte calisarak i¢ mekan tasarim kararlari, ekipman ve bitiris detay1 kararlarini
aldilar. Belirli kurallar cercevesinde her kullanici, kendi evlerinin dis cephesini
tasarlayabiliyordu. Konut birimleri ayrica bir ya da iki girise sahip olabilmekteydiler.
Biitiin tasarim kararlar1 alindiktan sonra, yiiklenici firma olan Haseko Corporation,

binanin insaatini iistlenmistir.

Bu projede 6nemli olan bir nokta kullanicilarin binanin cephesiyle ilgili kararlara da
bir miktar etki edebiliyor olmalari. Konut birimlerinin i¢ mekan diizenlerinin dis
cepheye yansimalari da bu sekilde coziimlenmis durumdadir. Bu da aslhinda

kullanicilara daha fazla bir esneklik imkan1 tanimaktadir.

HUDc KSI 98 Deneysel Proje (1998), Hachioji, Japonya (Kendall, Teicher,
2000)

MIMAR: HUDc Tasarim Ofisi ve Kan Sogo Tasarim Ofisi

MAL SAHIBI: Konut ve Kentsel Gelisim Sirketi (HUDc)

KONUTLAR: 5 adet deneysel konut birimi ve 2 adet ¢at1 kat1 birimi

TASIYICI SISTEM: Betonarme “Z-kiris” iskelet, betonarme oyuk radye déseme, 6n

gerilimli betondan kolon ve kirisler, genel drenaj borular1 her konutun disinda

DOLGU SISTEMI: HUDc Dolgu ve cesitli 6zel sektor dolgu iiriinleri (Sekil 4.40)

Sekil 4.40: Dolgu Elemanlari
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HUDc, uzun yillardir yeni kent ve kat miilkiyeti projelerinde 6nemli bir 6zel sektor

gelistiricisi olmustu. Ayrica 720.000 kiralik konutun sahibidir.

Ancak, KSI projesinde Onerilen konut sisteminde, 0zel sektor Tasiyici’yi
sahiplenmekte, kullanicilar da alani1 kiralayip dolgu sisteme sahip olmaktalar. HUDc,
yeni Tasiyici/Dolgu konut teknolojileri gelistirmeyi ve bu konut tipini Japonya’ya
yaymay1 hedeflemektedir. Bunu basarabilmek i¢in, yeni ingaat ve renovasyonlar icin

yeni dolgu sistemleri gerekmektedir.

KSI98 projesinde birinci katta bir sergi alan1 ve 6zel sektor dolgu sistemi icin iki
model birim 6rnegi bulunmaktadir. Ikinci katta HUDc dolgu sistemi model evi ve
ozel sektor dolgu sistemini gosteren iki birim daha vardir. Uglincii katta da yeni
tescilli teknolojileri kullanan iki adet cati kati birimi bulunmaktadir. (Sekil 4.41,
4.42)
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Sekil 4.41: Tasiyic1 Plan ve Kesiti (Kendall, Teicher, 2000)
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Sekil 4.42: Tasiyicinin Sematik Goriinimii

Bu deneysel projenin énemi yeni dolgu sistemlerini ve teknolojilerini tanitmasidir.
Kiralik konut saihibi olmada dolgu sistem fikrinin yaginlagtirilmak istenmesi bu
deneysel projenin yapilmasinda bir etken durumundadir. HUDc nin tasiyict sistemi
sahiplenip dolgu sistemi kiraciya verme diisiincesinin aslinda kiralamay1

kolaylastirici ve kiracilarin iizerindeki sorumlulugu azaltici bir etkisi bulunmaktadir.

Iki Adimda Konut Temin Sistemi ve Yiizyll Konut Sistemi (Century Housing
System — CHS)

Japonya’daki Acik Bina alanindaki 6nemli gelismelerden bir tanesi de Iki Adimda
konut temininin yerlestirilmesiydi. Kazuo Tatsumi ve Mitsio Takada ilk olarak
kentsel konutlar1 arastirdilar. Onlarin arastirmasi gosterdi ki “kamusal” ve “6zel”,
“satin alinmig” ve “kiralik” arasinda cizilen kesin smirlar, Japonya’daki kentsel
konuta uygulandiginda ne yeterli ne de dogruydu. Arastirmacilarin birlikte
caligmalari, Japonya’nin zengin yerli gelenegindeki kabuk/dolgu konstriiksiyonu
iizerine yapilanan Iki Adimda Konut Temin Sistemi’nin gelismesine 6nciiliik etti. Tk
adimda kamusal Tasiyic1 tasarlanmaktadir. Ikinci adimda da, kiigiik bolgesel insaat
sirketleri tarafindan desteklenen dolgu sistemi yapilmaktadir. Ik iki Adim projesi
1982’de Senboku New Town, Osaka’da yapilmistir. (Kendall, Teicher, 2000)
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Yiizyll Konut Sistemi (CHS), 1n§aat Bakanlig tarafindan desteklenen, fiziksel ve
fonksiyonel olarak yeni konut stogunda hayati genisletmek amaciyla 1980°de
baslatilan bes yillik bir girisimdir. CHS yaklasiminda ilk prensip, iki farkli bilesen
grubu ve onlarin insa edilme sirasiyla ilgilidir. Dayaniklilik siiresi nispeten kisa olan
bilesenler dayaniklilik siiresi uzun olan bilesenler yerlestirildikten sonra
koyulmahdirlar. Ornegin sthhi tesisat ve elektrik tesisati, beton veya baska yapisal
elemanin icerisine gomiilmemelidir. Bu durum yiikseltilmis doseme kullanimini

baslatmistir. (Kendall, 1993)

Arastirma 1980-82’den itibaren siirdiiriildii. 1984’de HUDc, Tokyo’nun kuzeyinde
Tsukuba’da bulunan Uluslararas1 Bilim Sergisi ¢alisanlar: icin bir ¢ok bes katli bina
gelistirdi.

Giiniimiize yakin en ¢ok goze carpan Acik Bina projesi 1994’de yapilan Next21 dir.
Proje, Iki Adimda Temin Sistemi ve CHS nin bir birlesimidir ve ayrica gelismis bina
sistemleri, enerji korunumu, geri doniisiim ve kentsel yesil alanlarin olusturulmasini

da iceren siirdiiriilebilirlikle ilgili bir cok 6nemli deneyi de i¢inde barindirmaktadir.
Senri Inokodani Konut Miilkii, iki Adimda Konut (1989), Osaka, Japonya
(Kendall, Teicher, 2000; Kadowaki, 1995)

MIMAR: Osaka Prefecture Konut Acentesi + Tatsumi/Takada + Ichiura Architects
MAL SAHIBI: Osaka Prefecture Konut Acentesi

KONUTLAR: 33 birim

TASIYICI SISTEM: Bosluklu beton duvarlarla birlikte betonarme doseme, her

bolmede sikistirilmis doseme

DOLGU SISTEMI: Yiikseltilmis doseme, prefabrike boliicii elemanlar, birim 1slak

hacimler

Bu kamusal konut projesi, “Iki Adimda Konut Temini” ve “Yiizyil Konut Sistemi’ni
bir araya getirmektedir. (Sekil 4.43) iki adim yaklasimi, kamu sektoriiniin, 6zel
insiyatifin 6nemini de gozeterek, yol gosterici bir rol listlenmesini saglamistir. Bu
projede Tasiyici, iyi kalite ve uzun siire dayaniklilik ©6zelliklerini barindiracak

nitelikte insa edilmistir.
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Sekil 4.43:Senri Inokodani Konut Miilkii D1s Goriiniis

“Yiizy1ll Konut Sistemi”, modiiler koordinasyonu, béliicli eleman konumlandirmasi
icin planlama 1zgarasini, ve ongoriilen “dayaniklilik siiresi” ne gore bilesenlerin bir

araya getirilmesine ait konsepti bir araya getirmektedir.

Projedeki iki bina sirasiyla bes ve alti katlidir. Alanlari ortalama 103m? olan konut
birimlerini icermektedirler. Birimler, ortak merdiven ve asansor saftlar etrafinda her
katta ikiser adet olmak iizere diizenlenmistir. Cat1 terash liikks birimler, iist katlarda
konumlandirilmistir. Tastyici, striiktiirel girintilerin arasinda agikliklardan olusan
bosluklu duvarlar kullanmaktadir. Her birimin ortasinda mutfak, banyo ve tuvalet
hacimlerinin yerlestirilebilmesi i¢in tesisat cukurlar1 birakilmistir. Diger iki alanda da
planlar1 degisken nitelikte yasama alanlar1 yer almaktadir. (Sekil 4.44) Birimler

icerisinde yiikseltilmis doseme kullanilmistir.
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Sekil 4.44: Tasiyic1 ve Alternatif Konut Planlari

Tasiyic1 sistemin sosyal idare sermayesi olarak goriilmesi ve kamusal Ozellikte
olmas1 denetim ve tadilat acisindan 1yi bir durumdur. Ayrica dolgu sistemleri gibi
dayaniklilik siiresinin daha az oldugu sistemlerin, tasiyici sistem gibi dayaniklilik
siiresi daha wuzun olan sistemlerden sonra yapilacak olmasinda da bu

kamusal/bireysel ayriminin kolaylastirici etkisi vardir.
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Next 21 (1994), Osaka, Japonya (Kendall, Teicher, 2000; Kendall, 1993) (Sekil
4.45)

PLANLAMA/TASARIM: Osaka Gaz ve Next21 Planlama Ekibi (Utida, Tatsumi.
Fukao, Takada, Chikazumi,Takama, Endo, Sendo)

MIMAR: Yositika Utica, Shu-Koh-Sha Mimarlik ve Kentsel Tasarim Stiidyosu
INSAAT: Ohbayashi Corporation

TASARIM SISTEM PLANLAMASI: Kazuo Tatsumi, MitsuoTakada
MODULER KOORDINASYON SISTEMI: Seiichi Fukao

MAL SAHIBI: Osaka Gas Corporation

KONUTLAR: 18 adet birim

TASIYICI SISTEM: Betonarme iskelet; yeni gelistirilmis cephe sistemi

DOLGU SISTEMI: Deneysel sistemler

Sekil 4.45: Next 21 Dis Goriiniis (Kendall, Teicher, 2000)

Next21, 18 konut biriminde olusan deneysel bir konut projesidir. Proje, 21. ylizyilda
kullanicilara daha rahat bir kentsel hayat sunmay1 6ngérmektedir. Proje, Osaka Gaz
Sirketi ve Next21 planlama ekibinin isbirligiyle gerceklestirilmistir. Next21 Ingaat

Komitesi temel planlama ve tasarimi gelistirmistir. Hedefler su sekildedir:
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¢ Sistemli ingaatta kaynaklarin daha etkin kullanimi1

¢ Yiiksek yapida dayanikli dogal yesil dokunun kullanimi

¢ Kentsel aile konutunda vahsi doga ortami yaratilmasi

¢ Giinliik atik ve pis suyun binada yeniden kullanimi

¢ Binanin dogaya olan yiikiiniin en aza indirilmesi

e Yakat hiicreleri araciligiyla enerjinin etkin bir bicimde kullanilmasi

¢ Enerji tiikketimini artirmadan daha konforlu bir hayatin miimkiin kilinmasi

Konut birimleri 13 farkli mimar tarafindan tasarlanmistir. Her birimin i¢ ve dis plani,
cesitli bilesenlerin yerlestirilmesi i¢in ortaya konmus koordinasyon kurallarini igeren

bir sistem dahilinde 6zgiirce tasarlanmistir. (Sekil 4.46, 4.47)
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Sekil 4.46: Kat Planlar1
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Bina iskeleti, dis cephe kaplamalari, i¢ bitiris detaylar1 ve mekanik sistemler, CHS
prensiplerine uyacak sekilde tasarlanmistir. Bu prensipler, farkli bir tamir, gelistirme

ve yenileme dongiisii ongoren bagimsiz bina altsistemlerini icermektedir.

Next21 bir biitiin olarak insa edilmesine karsin, cesitli altsistemlerin gelismis
otonomiyle ayarlanabilecek sekilde tasarlanmistir. Proje, diisiik enerji tiiketimiyle
degisik hayat tarzlarin1 barindiracak bicimde kentsel konut yapimi ve deneysel dolgu

sistemlerinde yeni metodlar arastirmaya devam etmektedir.

Sekil 4.47: Modiiler Izgara

Next 21’1 diger projelerden ayiran énemli bir 6zellik bu projede ekolojik sistemlerin
kullanilmis olmast ve miimkiin oldugunca yesil alanlar yaratilmaya calisilmig
olmasidir. Ayrica tasiyici sistem disinda her bilesenin dolgu olmasi ve her alt
sistemin birbirinden bagimsiz diizenlenmis olmasinin, bakim ve onarim
durumlarinda biiyiik kolaylik saglayacag ortadadir. Next21, onerdigi tasiyici/dolgu
iligkisi, alt sistemlerin koordinasyonu ve enerji kullanimina duyarli yaklasimiyla

oncii bir proje olarak nitelendirilebilir.
Yoshida Yeni Nesil Konut Projesi (1998), Osaka, Japonya (Kendall, Teicher,
2000) (Sekil 4.48)

MIMAR: Kenchiku Kankyo Kenkyujo ve Shu-Koh-Sha Mimarlik ve Kentsel

Tasarim Stiidyosu

MAL SAHIBI: Osaka Hizmet Konut Tedarik Sirketi
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PLANLAMA: Insaat Komitesi ve Yeni Nesil Kentsel Konut + Tatsumi and Takada
KONUTLAR: 53 adet konut birimi
TASIYICI SISTEM: Ters kiris doseme sistemi

DOLGU SISTEMI: Matsushita Electric, Daiken, Panekyo

Sekil 4.48: Yoshida Yeni Nesil Konut Projesi Perspektif (Kendall, Teicher, 2000)

Bu projenin planlamasi 1995°de baglamigtir. Iki Adim projeleri satis igin birimler
sunmustu. Simdi de hedef sistemi kira pazarn icin adapte etmekti. Yoshida projesi,
konut temini i¢in iigiincii bir “hibrid” yol tanimlamaktadir. Dolgu, ya tamamen sahip
olunmakta, ya da tamamen kiralanmaktadir. Kyoto Universitesi’nde Profesor
Tatsumi ve Takada tarafindan gelistirilen konsept, kullanicilarin dolgu sisteminin
sinirlt bir kismina sahip olmasina izin vermektedir; yalnizca sokiilebilir ve hareket
ettirilebilir duvarlar ve mobilyalar gibi. Depo birimleri (dolaplar, vs.) kullanicilar
tarafindan sahip olunamamakta, Tastyici’nin bir pargasi olarak durmaktadirlar;

bunlar kiralanabilmektedir.

Osaka Hizmet Konut Tedarik Sirketi, gelecekte sadece proje iskeletini temin etmek
niyetindedir. Dolgu olarak diger tiim ek bilesenlerin 6zel sektor tarafindan
karsilanmasi beklenmektedir. (Sekil 4.49) Sirketin bir bagka niyeti de ayn1 zamanda

mevcut kiralik konutlarin dolgu sistemler kullanilarak yenilenmesidir.
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Sekil 4.49: Boyuna Kesit Tastyic1t Doseme

Projede dolgu sisteminin sadece hareketli parcalarinin sahip olunabilir, sabit
kisimlarin ise kiralanabilir olmasi yeni bir 6zelliktir. Boylece satin alma ve kiralama
bir anlamda bir araya gelmis olmaktadir. Bu hibrid sistemin ne ol¢iide kullanish
oldugu tartisilir olsa da yenilik¢i oldugu kesindir. Sirketin mevcut konutlar1 dolgu
sistemlerle yenileme diisiincesi ise iyi sonuglar dogurabilecek bir diisiincedir.
Binalar1 tasiyict sistemlerine kadar soyup dolgu sistemlerle istenilen sekillerde
yeniden doldurma fikri hem dolgu sistemlerinin kullanim alanlarini artiracaktir hem

de mevcut konutlar1 yeni esnek kullanimlara agacaktir.
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Tablo 4.1: Diinyadan Acik Bina Sisteminde Toplu Konut Ornekleri

PROJE YER YIL MIMAR YAPIM SISTEMI TIPOLOJI
Newwil Wohlen, Isvicre 1966 |Metron Mimarhk Grubu Seldz kat betonarme tagryicy, sabit merdivenler, |Smra blok / Acik bina
banvolar ve mutfaldar / Sékiilebilir i¢ duvarlar
Maison Médicale Ogrenci Briiksel, Belgika 1974 | Atelier d Urbanisme, d'Architecture |Betonarme tastyicy, sildilebilir givdirme cephe  |Nokta blok, sira blok / Acik
Yurdu ('La Meéme"), Louvain et d'Informatique Lucien Kroll cephe, désemelerde elektrik tesisab ve sthhi bina
Katolikk Universitesi tesisat / Sokilebilir i¢ duvarlar
Y anmmn Konutu Hollabrunn, Avusturya 1976 |Dirisamer, Kuzmich, Uhl, Voss and (Betonarme panel sistem / Normal i¢ Sira blok / Acik bina E:I:I:E:E:I
Weber konstriiksivon
Sterrenburg 1T Dordrecht, Hollanda 1977 |De Jong and Van Olphen Tiinel kalp sistem, prefabrike ahsap dogramah |Sira blok / Acik bina
cephe birimleri / Bruynzeel dolgu sistemi D:I:I:I]]
Papendrecht Molenvliet, Hollanda 1977 |Frans van der Werf, Werkgroep  |Ortak diisev mekanik sistemler ve merdivenler |L blok, U blok / A¢ik bina
KOKON icin désemelerde boshik iceren tiinel kalp @Iﬂlﬁﬂ (Ef
sistem_ harir cephe elemanlar: / Geleneksel IJ:-H]IUI&D[%]
Hollanda ig konstriiksivonu
PSSHAK / Adelaide Yolu Londra, Ingiltere 1979 |Baviikk Londra Konseyi Mimarhk  [Tugla bloklarmdan olusan ¢evre duvarlar Nokta blok / Agik bina
Departmani; Nabeel Hamdi ve iizerine betonarme désemeler, merkezi 1sitma / IE
Nicholas Wilkinson Bruynzeel dolgn sistemni
Tsurumald Miilldi ve Tsurumakd | Tama New Town, Japonya 1983 |HUDc and Kan Sogo Tasarmm Ofisi|Betonarme déseme ve tasmic ic duvarlar / Sira blok / Agik bina
Kent Miilki + Soken Ortakdhigy + Alsed Mimari |Banvolar: vilkseltilmis déseme; hareketli EDM
Laboratuvan duvarlar, hareketli depo dolaplan, geleneksel
elektrik tesisat
Kevenburg Rotterdam_ Hollanda 1984 |Frans van der Werf, Werkgroep  |Tiinel kalp sistem, tesisat igin boshuldar / U blok / Acik bina [T
KOKON Nijhuis 4DEE sistemi, yiizeve monte edilmis ;
eleketrik keanallars i
Free Plan Rental Hikarigacka, Tokvo, Japonya |1985 |HUDc ve Kan Sogo Tasarm Ofisi |Sabit betonarme gerceve, ddsemede gémme | Nokta blok / Acik bina ‘jﬂj
tesisat / Normal i¢ konstritksivon
Senri Inokodani Konut Milki, |Osaka, Japonya 1989 |Osaka Prefecture Konut Acentesi  (Bosluklu beton duvarlarla birlikte betonarme | Swra blok / Ak bina
1ld Adimda Konut + Tatsumi/Takada + Ichiura déseme, her hilmede sikastmlms déseme /
Architects Yiikeseltilmis déseme, prefabrike bélici m
elemanlar, birim islak hacimler
Yesil Koy Utsugidai Hachioji, Japonva 1993 |HUDc and Han Architects Betonarme; désemede tesisat / Hasela L blok / Agik bina ﬂ:ﬂﬂm%
Corporation
Next 21 Osaka, Japonya 1994 | Yositika Utica, Shu-Koh-Sha Betonarme iskelet; veni gelistirilmis cephe U blok / Acik bina ’:u
Mimarlk ve Kentsel Tasarm sistemi / Denevsel sistemler ]
Stiidyosu Iﬂ
WO/ Laivalahdenkaari 18 Helsinld, Finlandiva 1995 | Arlddtehtuuri Oy Kahri & Co. Betonarme gergeve ve apartmanlar arasi tasryict |U blok / Aqik bina g E
duvarlar / Sékiilebilir i¢ duvarlar
HUDc K5I 98 Deneysel Proje |Hachioji, Japonya 1998 |HUDc Tasarm Ofisi ve Kan Sogo |Betonarme “Z-kiris™ iskelet, betonarme oyuk | Sira blok / Acik bina
Tasanm Ofisi radye diseme, 6n gerilimli betondan kolon ve
kirisler / HUDc Dolgu ve gesitli $zel sektor
dolgu iriinleri
Yoshida Yeni Nesil Komut Osaka, Japonya 1998 |Kenchilm Kankyo Kenlomjo ve Ters kiris diseme sistemi / Matsushita Electric, |U blok / Acik bina (I
Projesi Shu-Koh-Sha Mimarlik ve Kentsel |Daiken, Panekyo %
o

Tasarmm Stiidvosu
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4.3.3. Biiyiime Esnekligi

Biiyiime esnekligi, farkli biiyiikliikte alan ve mekan organizasyonlar1 geregine yanit
verebilme acisindan, belirli bir yaklasim modeline gore tasarlanan alanlara “ek

alanlar” katilmasina yonelik bir esneklik yaklagimidir. (Ates, 1988)

Biiyiime form degisikligine neden olmaktadir. Kurgusal olarak 1slak hacimler, diisey
sirkiilasyon ve tesisat ¢ekirdekte, yasama alanlar1 da ¢evrede konumlanmaktadir.
Yeni mekanlar eklenmesi icin modiiler sistemlerin amorf sistemlere gore daha

avantajli oldugu soylenebilir.

Bu tip esneklikte s6z konusu konut, aslinda cekirdek konuttan (niive mesken)
ibarettir. Sonradan ihtiyaclar dogrultusunda yapilan eklemeler bu c¢ekirdek konut
tizerine oturtularak elde edilir. Kentbilim Terimleri sozliigiinde Cekirdek Konut
(Niive Mesken), “Ozellikle az gelismis iilkelerde yasayan dar gelirli ailelere devlet
destegiyle saglanan ve ileride aile genisledik¢e, olanaklari arttikca yeni odalar
eklenebilecek bicimde tasarlanan kiigiik konut tiirii ve ikinci anlamda, bir konutun bir
ailenin en az yeterli kosullarda barinmasini saglayan, yasama ve yatma boliimiiyle is

Ozeklerinden olusan kesimi” seklinde tanimlanmaktadir. (Keles, 1980)

Genelde, aile genisledikce ve ailenin olanaklar1 gelistikce, genisletilmesi veya
gelistirilmesi miimkiin olacak sekilde yapilan konuta c¢ekirdek (Niive) konut
denilmektedir. (Ding, v.d., 1988)

4.3.3.1 Biiyiime Smiflandirmasi

Yone veya Eksene Gore Biiyiime

¢ Yatayda biiylime

¢ Diiseyde biiyiime

¢ Ayni anda hem yatayda hem diiseyde biiyiime (Transformasyon)
Olcege Gore Biiyiime

¢ Bilesen dl¢ceginde

¢ Bina dl¢eginde

¢ Yerlesme Olgeginde
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Forma Gore Biiyiime
¢ [sinsal biiyiime
¢ Dogrusal biiyiime
e Spiral biiylime

¢ Kiimesel biiyiime

4.3.3.2 Tung-Song-Hong Uygulamasi (1981)

Bu proje, diisiik gelirliler hedeflenerek {iiretilmis bir toplu konut projesidir. Konsept
olarak  gereksinimler dogrultusunda konutlarin  yatayda, diiseyde veya

transformasyonla biiyiiyebilmesi esas alinmistir. (Sekil 4.50)

Yapim sistemi olarak tasiyict duvarlarda bosluklu beton bloklar, boliicii duvarlarda
hafif tugla kullanilmistir. Doseme betonarme plak, cati alti, ahsap konstriiksiyon
izeri metal cati kaplamasi olarak uygulanmistir. Islak hacimler, kapilar ve pencereler

prefabrike elemanlardir. (Chawalit, 1981)

CORE HOUSE TYPE B.1: ALTERNATIVES CORE HOUSE TYPE B.1: HORIZONTAL GROWTH
i e " S L 5

Ba

CORE HOUSE TYPE B.1: HORIZONTAL GROWTH
_ALTERNAT IVES

POSSIBILITY OF VERTICAL GROWTH IN SE-
QUENCE

Sekil 4.50: Tung-Song-Hong Uygulamasi Konut Birimi Biiyiime Alternatifleri
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Tipoloji olarak 80m2 alan iizerinde 20,30 m2 ve 29,00 m2 olarak modiiler sistemde
biiyliyebilen iki tip konut bulunmaktadir. 10 x 20 cm SAR modiiler 1zgarasi esas
alinarak 2,80 m x 2,80 m’lik bir modiiler 1zgara kullanilmistir. Binalar, bitisik nizam
parsellerin 6ne bakan taraflarina yerlestirilmis olup gerektiginde arka taraflara dogru

biiyliyebilmeleri diistiniilmiistiir. (Bugday, 1991)

Tung-Song-Hong projesinde dar gelirli kullanicilar i¢in ilk olarak cekirdek tipte
konutlar yapilmistir. Modiiler 1zgara iizerinde minimum alan yaratmay1 esas alan bu
cekirdek konutlar daha sonra istege bagli olarak arka bahgeye veya yukar1 dogru
biiyliyebilecek sekilde tasarlanmistir. Binalarin 0zellikle arka bahgeleri bos
birakilmis ve eger eklemeler yapilacaksa bu yonde yapilmasi tesvik edilmistir.
Bunun nedeni ise binalar bitisik nizam yerlestirildiklerinden dolayr 6n cephe
goriiniislerinin zamanla yapilan bu eklemelerle diizensiz bir hale gelmesinin Oniine
gecmektir. Sonu¢ olarak bu proje dar gelirliler i¢in uygun bir toplu konut ¢oziimii

sunmaktadir.
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5. iISTANBUL’DAKI TOPLU KONUTLARDAN PLAN TiPi VE VAZIYET
PLANI ANALIZLERI

Tez kapsaminda Istanbul’da 1960’lardan giiniimiize kadar yapilmis ve yapilmakta
olan toplu konutlardan bazilar1 ele alinmis olup plan tipolojileri iizerinden mekan
biiyiikliikleri, cesitlilikleri, 1iligkileri ve organizasyonu acisindan analizleri
yapilmigtir. Bu analizler yapilirken gozetilen ana kriterler secilen konutlarin
kullanicilarina ne kadar esneklik sagladigi, mekanlarin ihtiyaglara ne olciide cevap
verdigi gibi konular etrafinda yogunlasmakta, olumlu ve olumsuz ozellikler

belirtilmektedir.

Basta Avrupa ve Japonya olmak {iizere diinyanin cesitli yerlerinde toplu konut
alaninda yasanan gelismeler, tasarimda esneklik ve kullanici katiliminin 6nemi gibi
konularin TIstanbul’daki toplu konut tasarimlarina etkisinin saptanmasi, mevcut

farkliliklarin kaynaklandigi olgular inceleme altina alinmugtir.

Avrupa’da ele alinan esneklik kavrami ve bu yonde gerceklistirilmis olan projelerin
Istanbul’da yapilmis ve yapilmakta olan toplu konut projelerinden farkli olmalar1 bu
analizleri gerekli kilmistir. II. Diinya Savasi sonrasinda Avrupa’da hizli ve niteliksiz
konut yapimu toplu konutlarda farkilasma arayislarina sebep olmustu. Bu da esnek
bir tasarim anlayisina giden yolu agmist1. Tiirkiye’de, ozellikle Istanbul’da ise ilk
toplu konut yapimi Osmanli donemine rastlasa da aslinda toplu konut yapimi
1950’lerden sonra hiz kazanmis ve gecekondulagmayla paralel bir gelisim izlemistir.
Istanbul’da bu dénemden sonra yapilan toplu konutlar aslinda gecekondu alanlarinin
yeniden yerlestirilmesi ve konut talebini karsilamak amacli oldugundan esnek
tasarim prensiplerini deneme ortami pek yaratilamamistir. Ekonomik agidan da esnek
tasarim pek tercih edilmediginden amac olabildigince ¢ok insana konut edindirmek
olmustur. O nedenle de belirli donemde yapilmis olan farkli toplu konutlarin
yerlesim planlart ve plan tipleri de birbirlerine az c¢ok benzemektedir. Ancak
giiniimiizde yapilan daha iist gelir grubuna hitap eden toplu konut alanlarinda plan

tiplerinde daha c¢ok esneklik saglanmaya baslanmistir. Ancak bu esneklik asla
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Avrupa’da ve diinyanin cesitli iilkelerinde uygulandigi gibi deneysel esnek tasarim

calismalar1 seklinde degildir.

Ele alinan toplu konutlar Giinespark Evleri (Halkali 2. etap), Uphill Court
(Bahgesehir), Atakdy, Halkali Toplu Konutlar1 (2. etap), Halkal 1., 2., 3., 4., ve 6.
Bolge Konutlari, Goztepe Soyak Toplu Konutlart ve Maltepe Esenkent Toplu
Konutlari’dir. Ayrica vaziyet planinda yerlesme ve alan kullanimi agisindan

incelemek iizere Atasehir Toplu Konutlari ele alinmastir.

Bu toplu konut projeleri secilirken soz konusu projelerin olabildigince genis bir
zaman diliminde yer aliyor olmasina ve cesitli gelir grubundan insanlara hitap eden
projeler olmasina dikkat edilmistir. Ornegin Atakoy Toplu Konutlari ilk toplu konut
projelerinden biriyken, Halkali, Goztepe Soyak ve Maltepe Esenkent Toplu
Konutlar1 yakin ge¢miste yapilmis, Giinespark Evleri ve Uphill Court ise giiniimiizde
yapilmis ve yapilmakta olan toplu konut projeleridir. Ayrica sézii gecen son donem
toplu konut 6rnekleri daha cok {iist gelir grubuna hitap eden projeler olarak, eski
projeler ise dar gelirli ve orta gelirli kesime hitap eden projeler olarak

nitelendirilebilir.

5.1 Giinespark Evleri (Halkali 2. Etap) (Sekil 5.1)

Yer: Halkali Caddesi, 2. Etap Konutlari, Halkali/Istanbul
Firma: Albayrak Insaat

Yapim Yili: 2007

Yapim Sistemi: Tiinel kalip

Sekil 5.1: Giinespark Evleri (Halkali 2. Etap) Vaziyet Plam
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A Tipi Daire (Sekil 5.2, Ek I)

Net alan: 149.51 m?
Briit alan: 180.00 m>

Sekil 5.2: A Tipi Daire

Blogu Perspektif

Tablo 5.1: Giinespark Evleri A Tipi Daire Plan Analizi

Blok tipi Elgfa
Kat sayisi Z+15
Bir katta tek
Konut Blogu cekirdege bagh konut | 2
Olcegi sayisl
Tek cekirdege bagh 3
toplam konut sayisi
Asansor sayisi 2
Yangin merdiveni +
Giris holii +
Salon +
Yemek odasi -
Ebeveyn banyosu +
WC +
Konut Birimi Banyo +
Olcegi Camagsir odasi +
Yardimci odasi -
Depo -
Mutfak tipi Kapali
Yatak odasi sayisi 4
Balkon sayisi 1
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Olumlu ozellikler:

e Mutfak, salondan duvarla ayrilmis bir hacim olarak ¢oziilmiis.
e Yatak odas1 holiinii giris holunden ayiran bir kapt mevcut.
e Giris holiine a¢ilan tek yatak odasi, oturma odas1 olarak da kullanilabilmekte.

¢ Ebeveyn yatak odasinin soyunma odasi ve banyosu var.

Olumsuz ozellikler:

¢ Balkon c¢ok kiiciik, kullanigsiz.

e (dalar birbirleriyle kesin sinirlarla ayrildigindan dolayr mekanlarin istenildigi gibi
degistirilmesi, gerektiginde biiyiitiilmesi pek miimkiin degil.

® Giris holii ¢ok dar.
B Tipi Daire (Sekil 5.3, Ek II)

Net alan: 111.56 m?
Briit alan: 134.00 m>

b AR EUR EVR BV EVR EVN EV. ]

Sekil 5.3: B Tipi Daire Blogu Perspektif

70



Tablo 5.2: Giinespark Evleri B Tipi Daire Plan Analizi

Blok tipi Sgita
Kat sayisi Z+16
Bir katta tek
Konut Blogu cekirdege bagh konut | 4
Olcegi sayisl
Tek cekirdege bagh 63
toplam Konut sayisi
Asansor sayisi 2
Yangin merdiveni +
Giris holii +
Salon +
Yemek odasi -
Ebeveyn banyosu +
WC +
Konut Birimi Banyo +
Olcegi Camagsir odasi -
Yardimci odasi -
Depo -
Mutfak tipi Kapali
Yatak odasi sayisi 3
Balkon sayisi 1

Olumlu o6zellikler:

e Mutfak, salondan duvarla ayrilmis bir hacim olarak ¢6ziilmiis.
¢ Yatak odasi1 holiinii giris holunden ayiran bir kapt mevcut.
¢ Ebeveyn yatak odasinin banyosu var.

e Giris holii genis.
Olumsuz ozellikler:

e Balkon cok kiiciik, kullanigsiz.

e (Qdalar birbirleriyle kesin sinirlarla ayrildigindan dolayr mekanlarin istenildigi
gibi degistirilmesi, gerektiginde biiyiitiilmesi pek miimkiin degil.

C Tipi Daire (Sekil 5.4, Ek III)

Net alan: 77.68 m>
Briit alan: 98.00 m>
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Sekil 5.4: C Tipi Daire Blogu Perspektif

Tablo 5.3: Giinespark Evleri C Tipi Daire Plan Analizi

- Nokta
Blok tipi blok
Kat sayisi Z+15
Bir katta tek
Konut Blogu cekirdege bagh konut | 4
Olcegi sayisi
Tek cekirdege bagh 64
toplam konut sayisi
Asansor sayisi 2
Yangin merdiveni +
Giris holii +
Salon +
Yemek odasi -
Ebeveyn banyosu -
WC +
Konut Birimi Banyo +
Olcegi Camasir odasi -
Yardimci odasi -
Depo -
Mutfak tipi Kapali
Yatak odasi sayisi 2
Balkon sayisi 1
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Olumlu ozellikler:

e Mutfak, salondan duvarla ayrilmis bir hacim olarak ¢6ziilmiis.
® Yatak odasi1 holiinii giris holunden ayiran bir kap1 mevcut.

¢ Giris holii genis.
Olumsuz ozellikler:

¢ Balkon cok kii¢iik, kullanissiz.

e (Odalar birbirleriyle kesin sinirlarla ayrildigindan dolayr mekanlarin istenildigi
gibi degistirilmesi, gerektiginde biiylitiilmesi pek miimkiin degil.

e Ebeveyn yatak odasinin banyosu yok.

¢ Yatak odasi koridoru fazla kiiciik.

5.2 Uphill Court (Bahcesehir) (Sekil 5.5)

Yer: Isparta Kuleleri Mevkii Firat Cad. Uphill Court Bahgesehir, Bahcesehir/Istanbul
Mimari Proje: Y. Mimar Ogr. Gér. Cihangir Tutluoglu, Mimar Necla Aydogan
Konsept Olusturulmasi: 2004

Proje Bitis Yili: 2008

Yapim Sistemi: Tiinel kalip

Sekil 5.5: Uphill Court (Bahgesehir) Perspektif
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3+1 Tipi Daire (Sekil 5.6, Ek IV)

Net alan: 119.51 m?
Briit alan: 155.88 m>
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Sekil 5.6: 3+1 Daire Tipi Blogu Perspektif

Tablo 5.4: Uphill Court 3+1 Tipi Daire Plan Analizi

Blok tipi E‘(’)ﬁta
Kat sayisi 7421
Bir katta tek
Konut Blogu cekirdege bagh konut | 2
Olcegi sayisi
Tek cekirdege bagh 44
toplam konut sayisi
Asansor sayisi 5
Yangin merdiveni +
Giris holii +
Salon +
Yemek odasi -
Ebeveyn banyosu +
WC -
Konut Birimi Banyo +
Olgegi Camasir odasi -
Yardimci odasi -
Depo -
Mutfak tipi Kapali
Yatak odasi sayisi 3
Balkon sayisi 1
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Olumlu ozellikler:

e Mutfak, salondan duvarla ayrilmis bir hacim olarak ¢6ziilmiis.

e Giris holii yeterli biiyiikliikte.

¢ Yatak odalarinda yeterli miktarda dolap diisiiniilmiis.

e Ebeveyn yatak odasinin banyosu var.

¢ Yatak odasi holiinii giris holunden ayiran bir kapt mevcut.

® Bina sirkiilasyonunda yiik asansorii de dahil olmak iizere ¢ok sayida ve genis

asansorler var.
Olumsuz ozellikler:

e (Odalar birbirleriyle kesin sinirlarla ayrildigindan dolayr mekanlarin istenildigi
gibi degistirilmesi, gerektiginde biiylitiilmesi pek miimkiin degil.
¢ Ayrica WC bulunmamakta.

2+1 (1) Tipi Daire (Sekil 5.7, Ek V)

Net alan: 101.47 m>
Briit alan: 136.48 m>

Sekil 5.7: 2+1 (1) Tipi Daire Blogu Perspektif
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Tablo 5.5: Uphill Court 2+1 (1) Tipi Daire Plan Analizi

Blok tipi Sgita
Kat sayisi 7421
Bir katta tek
Konut Blogu cekirdege bagh konut | 2
Olcegi sayisl
Tek cekirdege bagh 44
toplam Konut sayisi
Asansor sayisi 5
Yangin merdiveni +
Giris holii +
Salon +
Yemek odasi -
Ebeveyn banyosu +
WC -
Konut Birimi Banyo +
Olcegi Camasir odasi -
Yardimci odasi -
Depo -
Mutfak tipi Kapali
Yatak odasi sayisi 2
Balkon sayisi 2

Olumlu o6zellikler:

e Mutfak, salondan duvarla ayrilmis bir hacim olarak ¢6ziilmiis.

e Giris holii yeterli biiyiikliikte.

¢ Yatak odalarinda yeterli miktarda dolap diisiiniilmiis.

¢ Ebeveyn yatak odasinin banyosu var.

e Yatak odasi holiinii giris holunden ayiran bir kapt mevcut.

® Yatak odasi1 holiinden ¢ikilan olduk¢a genis bir balkon mevcut.

¢ Bina sirkiilasyonunda yiik asansorii de dahil olmak iizere ¢ok sayida ve genis

asansorler var.
Olumsuz ozellikler:

e (Qdalar birbirleriyle kesin sinirlarla ayrildigindan dolayr mekanlarin istenildigi

gibi degistirilmesi, gerektiginde biiyiitiilmesi pek miimkiin degil.

¢ Ayrica WC bulunmamakta.
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¢ Genis balkona salondan baglant1 yok.
2+1 (2) Tipi Daire (Sekil 5.8, Ek VI)
Net alan: 77.71 m*

Briit alan: 104.09 m?

Tablo 5.6: Uphill Court 2+1 (2) Tipi Daire Plan Analizi

. . Nokta
Blok tipi blok
Kat sayisi 7+16
Bir katta tek
Konut Blogu cekirdege bagh konut | 3
Olcegi sayisi
Tek cekirdege bagh 48
toplam konut sayisi
Asansor sayisi 4
Yangin merdiveni +
Giris holii +
Salon +
Yemek odasi -
Ebeveyn banyosu -
WC -
Konut Birimi Banyo +
Olgegi Camasir odasi -
Yardimci odasi -
Depo -
Mutfak tipi Acik
Yatak odasi sayisi 2
Balkon sayisi 0

Sekil 5.8: 2+1 (2) Tipi Daire Blogu Perspektif
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Olumlu ozellikler:

e Giris holii yeterli biiyiikliikte.
e Yeterli miktarda dolap diistiniilmiis.
¢ Bina sirkiilasyonunda yiik asansorii de dahil olmak iizere ¢ok sayida ve genis

asansorler var.
Olumsuz ozellikler:

e (dalar birbirleriyle kesin sinirlarla ayrildigindan dolayr mekanlarin istenildigi
gibi degistirilmesi, gerektiginde biiyiitiilmesi pek miimkiin degil.

e Mutfak, salonun i¢inde diisiiniilmiig(yemek kokusu agisindan sakincali) ve
kendine ait ayr1 bir girisi yok.

e Ayrica WC bulunmamakta.

e Ebeveyn yatak odasinda banyo yok.

e Yatak odasi holii, giris holiiyle birlesik.

¢ Balkon, vb. acik alan diizenlenmemis.

1+1 (1) Tipi Daire (Sekil 5.9, Ek VII)

Net alan: 46.93 m>
Briit alan: 62.21 m?

Sekil 5.9: 1+1 (1) Tipi Daire Blogu Perspektif
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Tablo 5.7 : Uphill Court 1+1 (1) Tipi Daire Plan Analizi

. . Nokta
Blok tipi blok
Kat sayisi Z+16
Bir katta tek
Konut Blogu cekirdege bagh konut | 3
Olcegi sayisi
Tek cekirdege bagh
toplam konut sayisi 48
Asansor sayisi 4
Yangin merdiveni +
Giris holii +
Salon +
Yemek odasi -
Ebeveyn banyosu -
WC -
Konut Birimi Banyo +
Olcegi Camasir odasi -
Yardimci odasi -
Depo -
Mutfak tipi Acik
Yatak odasi sayisi 1
Balkon sayisi 0

Olumlu o6zellikler:

¢ Genel olarak mekanlar minimum alanda iyi ¢6ziilmiis.
¢ Bina sirkiilasyonunda yiik asansorii de dahil olmak iizere ¢ok sayida ve genis

asansorler var.
Olumsuz ozellikler:

e Giris holiiyle salon ve mutfak arasinda duvar olmasi bir miktar bogucu bir ortam
yaratmis.
e Dairenin ii¢ tarafi disartya kapali oldugundan disar1 agilan pencere sayisi az.

Dolayisiyla acik alan da hi¢ olusturulmamus.

1+1 (2) Tipi Daire (Sekil 5.10, Ek VIII)

Net alan: 51.71 m?
Briit alan: 68.34 m”
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Sekil 5.10: 1+1 (2) Tipi Daire Blogu Perspektif

Tablo 5.8: Uphill Court 1+1 (2) Tipi Daire Plan Analizi

.. Nokta
Blok tipi blok
Kat sayisi Z+16
Bir katta tek
Konut Blogu cekirdege bagh konut | 5
Olcegi sayisi
Tek cekirdege bagh 85
toplam konut sayisi
Asansor sayisi 4
Yangin merdiveni +
Giris holii +
Salon +
Yemek odasi -
Ebeveyn banyosu -
WC -
Konut Birimi Banyo +
Olgegi Camasir odasi -
Yardimci odasi -
Depo -
Mutfak tipi Acik
Yatak odasi sayisi 1
Balkon sayisi 0
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Olumlu ozellikler:

¢ Genel olarak mekanlar minimum alanda iyi ¢6ziilmiis.
¢ Giristen mutfak ve salona akici bir gegis var.
¢ Bina sirkiilasyonunda yiik asansorii de dahil olmak iizere ¢ok sayida ve genis

asansorler var.
Olumsuz ozellikler:

e Yatak odasinin girisi yeterince gizli degil.

1+1 (3) Tipi Daire (Sekil 5.11, Ek IX)

Net alan: 50.16 m>
Briit alan: 64.75 m>
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Sekil 5.11: 1+1 (3) Tipi Daire Blogu Perspektif
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Tablo 5.9: Uphill Court 1+1 (3) Tipi Daire Plan Analizi

.. Nokta
Blok tipi blok
Kat sayisi Z+16
Bir katta tek
Konut Blogu cekirdege bagh konut | 5
Olcegi sayisl
Tek cekirdege bagh 85
toplam Konut sayisi
Asansor sayisi 4
Yangin merdiveni +
Giris holii +
Salon +
Yemek odasi -
Ebeveyn banyosu -
WC -
Konut Birimi Banyo +
Olcegi Camasir odasi -
Yardimci odasi -
Depo -
Mutfak tipi Acik
Yatak odasi sayisi 1
Balkon sayisi 0

Olumlu ozellikler:

¢ Giris holiinde dolap mevcut.
¢ Bina sirkiilasyonunda yiik asansorii de dahil olmak iizere ¢cok sayida ve genis

asansorler var.
Olumsuz ozellikler:

¢ Banyonun ve yatak odasinin girisi yeterince gizli degil.

e Dairenin ii¢ tarafi disartya kapali oldugundan disar1 agilan pencere sayisi az.
Dolayisiyla acik alan da hi¢ olusturulmamus.

1+1 (4) Tipi Daire (Sekil 5.12, Ek X)

Net alan: 54.86 m?
Briit alan: 71.09 m?
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Tablo 5.10: Uphill Court 1+1 (4) Tipi Daire Plan Analizi

.. Nokta
Blok tipi blok
Kat sayisi Z+16
Bir katta tek
Konut Blogu cekirdege bagh konut | 5
Olcegi sayisl
Tek cekirdege bagh 35
toplam konut sayisi
Asansor sayisi 4
Yangin merdiveni +
Giris holii +
Salon +
Yemek odasi -
Ebeveyn banyosu -
WC -
Konut Birimi Banyo +
Olcegi Camasir odasi -
Yardimci odasi -
Depo -
Mutfak tipi Acik
Yatak odasi sayisi 1
Balkon sayisi 1

Sekil 5.12: 1+1 (4) Tipi Daire Blogu Perspektif
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Olumlu ozellikler:

¢ Kiigiik de olsa bir balkon mevcut.
¢ Bina sirkiilasyonunda yiik asansorii de dahil olmak iizere ¢cok sayida ve genis

asansorler var.
Olumsuz ozellikler:

® Yatak odasinin girisi yeterince gizli degil.

5.3 Atakdoy (Haksal, 1995)

Yer: Atakoy Toplu Konut Alan1, Bakirkdy/Istanbul

Mimari Proje: Piccinato (3., 4. ve 5. mah.), Mesa ve Kurtulus (7. ve 8. mah.)
Proje Baslangi¢ Tarihi: 1957

Yapim Sistemi: B.A. karkas (3. ve 4. mah.), tiinel kalip (5., 7., ve 8. mah.)

3. 4. Mah. O Tipi Blok (Ek XI)

Tablo 5.11: Atakoy 3. 4. Mah. O Tipi Blok Daire Plan Analizi

.. Sira
Blok tipi blok
Kat sayisi Z+4
Bir katta tek
Konut Blogu cekirdege bagh konut | 1
Olcegi sayisi
Tek cekirdege bagh
toplam Konut sayisi >
Asansor sayisi 0
Yangin merdiveni -
Giris holii +
Salon +
Yemek odasi -
Ebeveyn banyosu -
WC -
Konut Birimi Banyo +
Olcegi Camasir odasi -
Yardimci odasi -
Depo -
Mutfak tipi Kapali
Yatak odasi sayisi 2
Balkon sayisi 1
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Olumlu ozellikler:

e Mutfak, ayr1 bir mekan olarak diisiiniilmiis..

Olumsuz ozellikler:

¢ Giris holii ve yatak odasi holii arasinda bir ayrim yok.

e (Qdalar birbirleriyle kesin sinirlarla ayrildigindan dolayr mekanlarin istenildigi

gibi degistirilmesi, gerektiginde biiyiitiilmesi pek miimkiin degil.

e Balkon cok kii¢iik ve kullanigsiz.

¢ Ayrica WC bulunmamakta.

¢ Bina sirkiilasyon alanmi ¢ok yeterisz.

® AsansOr yok.

e Iki daire ortak bir siriilasyon alamyla coziilebilecekken ayri sirkiilasyonlardan

baglanmis durumdalar.

9]

Tablo 5.12: Atakoy 5. Mah. C Tipi Blok Daire Plan Analizi

. Mah. C Tipi Blok (Ek XII)

Blok tipi g‘;fa
Kat sayisi 7+4
Bir katta tek
Konut Blogu cekirdege bagh konut | 2
Olcegi sayisl
Tek cekirdege bagh 10
toplam konut sayisi
Asansor sayisi 0
Yangin merdiveni -
Giris holii +
Salon +
Yemek odasi -
Ebeveyn banyosu -
WC +
Konut Birimi Banyo +
Olcegi Camagir odasi -
Yardimci odasi -
Depo -
Mutfak tipi Kapali
Yatak odasi sayisi 3
Balkon sayisi 2
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Olumlu ozellikler:

e Mutfak, ayr1 bir mekan olarak diisiiniilmiis.

¢ Giris holii ve yatak odasi holii birbirinden ayr1.

¢ Salondaki balkon ¢ok kiiciik degil.

¢ Yatak odalar biiyiik.

Olumsuz ozellikler:

e (Odalar birbirleriyle kesin sinirlarla ayrildigindan dolayr mekanlarin istenildigi

gibi degistirilmesi, gerektiginde biiyiitiilmesi pek miimkiin degil.

¢ Banyonun diizensiz sekli nedeniyle vitrifiye elemanlarin yerlestirilmesi sikinti

yaratabilir.

¢ Bina sirkiilasyon alanmi ¢ok yeterisz.

® AsansOr yok.

7. 8. Mah. Mesa Kare Tipi Blok (Ek XIII)

Tablo 5.13: Atakoy 7. 8. Mah. Mesa Kare Tipi Blok Daire Plan Analizi

Blok tipi Eﬁta
Kat sayisi 7Z+14
Bir katta tek
Konut Blogu cekirdege bagh konut | 2
Olcegi saylisi
Tek cekirdege bagh 30
toplam konut sayisi
Asansor sayisi 1
Yangin merdiveni -
Giris holii +
Salon +
Yemek odasi -
Ebeveyn banyosu +
WC -
Konut Birimi Banyo +
Olcegi Camasir odasi -
Yardimci odasi -
Depo -
Mutfak tipi Kapali
Yatak odasi sayisi 4
Balkon sayisi 4
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Olumlu ozellikler:

e Mutfak, ayr1 bir mekan olarak diisiiniilmiis.

e Giris holiiyle yatak odasi holii arasinda kesin bir ayrim olmamasina ragmen
gorsel bir ayrim bulunmakta.

¢ Ebeveyn yatak odasinin banyosu var.

¢ Salon iki boliimden olugsmakta ve oldukg¢a genis.

e Salondan agilan 2 adet balkon mevcut.
Olumsuz ozellikler:

e (Qdalar birbirleriyle kesin sinirlarla ayrildigindan dolayr mekanlarin istenildigi
gibi degistirilmesi, gerektiginde biiyiitiilmesi pek miimkiin degil.

¢ Ayrica WC bulunmamakta.

¢ Bina sirkiilasyon alani yeterince biiyiik degil.

e Daire kapilar disar1 aciliyor.

8. Mah. Kurtulus Etap Blogu (Ek XIV)

Tablo 5.14: Atakoy 7. 8. Mah. Kurtulus Etap Blogu Daire Plan Analizi

- Nokta
Blok tipi blok
Kat sayisi Z+14
Bir katta tek
Konut Blogu cekirdege bagh konut | 2
Olcegi sayisi
Tek cekirdege bagh
toplam konut sayisi 30
Asansor sayisi 0
Yangin merdiveni -
Giris holii -
Salon +
Yemek odasi -
Ebeveyn banyosu -
WC -
Konut Birimi Banyo +
Olgegi Camasir odasi -
Yardimci odasi -
Depo -
Mutfak tipi Acik
Yatak odasi sayisi 1
Balkon sayisi 2
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Olumlu ozellikler:

e Stiidyo tipi konut olarak diisiiniiliirse mutfagin salonla birlesik diizenlenmis
olmasi kabul edilebilir.

¢ Konut alanina gore gayet biiyiik mutfak ve balkonlar mevcut.
Olumsuz ozellikler:

¢ Daire girisinin dogrudan mutfagin icine olmasi iy1 bir ¢éziim degil.

e Konut alanina oranla salonun alan1 yeterli biiyiikliikte degil.

e Bina sirkiillasyon alanindaki merdiven ¢oziimiindeki sivri kose sahanligi
daralttigindan dolay: iyi degil.

e Bina girisi oldugunu tahmin ettigim ¢6ziim de sonradan eklenmis havasi
vermekte.

e Ortak alanda anlamsiz balkon benzeri bir alan var.

5.4 Halkal Toplu Konutlar (2. Etap) (Sekil 5.13) (Alptekin, 1996)

Yer: Halkali Toplu Konut Alani, Baklrkéylistanbul

Mimari Proje: Mimar Reggio Emilia ve Prof. Giindiiz Ozdes
Proje Baslangi¢ Tarihi: 1979

Yapim Sistemi: Tiinel kalip

Sekil 5.13: Halkali Toplu Konutlar1 (2. Etap) D1s Goriiniis
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5.4.1 A Tipi Blok (Sekil 5.14, Ek XV)

e

Sekil 5.14: A Tipi Blok Disg Goriiniis

1 ve 2 No’lu Daireler

Net alan: 94.50 m>

Tablo 5.15: Halkali1 Toplu Konutlari (2. Etap) A Tipi Blok 1 ve 2 No’lu Daireler
Plan Analizi

Blok tipi ]I;Il‘;ita
Kat sayisi 7417
Bir katta tek
Konut Blogu cekirdege bagh konut | 4
Olcegi sayis1
Tek cekirdege bagh
toplam konut sayisi 72
Asansor sayisi 2
Yangin merdiveni -
Giris holii +
Salon +
Yemek odasi -
Ebeveyn banyosu -
WC -
Konut Birimi Banyo +
Olcegi Camasir odasi -
Yardimci odasi -
Depo -
Mutfak tipi Kapali
Yatak odasi sayisi 3
Balkon sayisi 1
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Olumlu ozellikler:

e Mutfak ayr1 bir mekan olarak diisiiniilmiis.

e Yatak odalar giris holiinden nispeten uzak diizenlenmis.
Olumsuz ozellikler:

¢ Ayrica WC bulunmamakta.
e (QOdalar birbirleriyle kesin sinirlarla ayrildigindan dolayr mekanlarin istenildigi
gibi degistirilmesi, gerektiginde biiyiitiilmesi pek miimkiin degil.
3 ve 4 No’lu Daireler

Net alan: 50 m?

Tablo 5.16: Halkali1 Toplu Konutlari (2. Etap) A Tipi Blok 3 ve 4 No’lu Daireler
Plan Analizi

- Nokta
Blok tipi blok
Kat sayisi 7417
Bir katta tek
Konut Blogu cekirdege bagh konut | 4
Olcegi sayisl
Tek cekirdege bagh 7
toplam Konut sayisi
Asansor sayisi 2
Yangin merdiveni -
Giris holii +
Salon +
Yemek odasi -
Ebeveyn banyosu -
WC -
Konut Birimi Banyo +
Olgegi Camagsir odasi -
Yardimci odasi -
Depo -
Mutfak tipi Acik
Yatak odasi sayisi 1
Balkon sayisi 0
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Olumlu ozellikler:

e Stiidyo tipi konut olarak diisiiniiliirse mutfagin salonla birlesik diizenlenmis

olmasi kabul edilebilir.
Olumsuz ozellikler:

¢ Giris holii salona baglanirken 6nce mutfakla birlesiyor.
e Yatak odasi girisi fazla belirgin bir noktaya yerlestirilmis.

¢ Balkon, vb. acik alan diizenlenmemis.

5.4.2 B Tipi Blok (Sekil 5.15, Ek XVI)

=

Sekil 5.15: B Tipi Blok Dis Goriiniig
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1 ve 2 No’lu Daireler

Net alan: 94.50 m>

Tablo 5.17: Halkali Toplu Konutlar1 (2. Etap) B Tipi Blok 1 ve 2 No’lu Daireler
Plan Analizi

.. Nokta
Blok tipi blok
Kat sayisi Z+17
Bir katta tek
Konut Blogu cekirdege bagh konut | 4
Olcegi saylisi
Tek cekirdege bagh 7
toplam Konut sayisi
Asansor sayisi 2
Yangin merdiveni -
Giris holii -
Salon +
Yemek odasi -
Ebeveyn banyosu -
WC -
Konut Birimi Banyo +
Olcegi Camasir odasi -
Yardimci odasi -
Depo -
Mutfak tipi Kapali
Yatak odasi sayisi 3
Balkon sayisi 1

Olumlu ozellikler:

e Mutfak ayr1 bir mekan olarak diisiiniilmiis.

® Yatak odalar giris holiinden nispeten uzak diizenlenmis.

Olumsuz ozellikler:

e Ayrica WC bulunmamakta.

e (Odalar birbirleriyle kesin sinirlarla ayrildigindan dolayr mekanlarin istenildigi
gibi degistirilmesi, gerektiginde biiyiitiilmesi pek miimkiin degil.

e Biiyiikk yatak odasi ve salonun alanlar1 birbirine ¢ok yakin, iki mekan arasinda

oransal sorun var.
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3 ve 4 No’lu Daireler

Net alan: 79 m?

Tablo 5.18: Halkali Toplu Konutlar1 (2. Etap) B Tipi Blok 3 ve 4 No’lu Daireler
Plan Analizi

Blok tipi ]Ijlzita
Kat sayisi 7417
Bir katta tek
Konut Blogu cekirdege bagh konut | 4
Olcegi sayisi
Tek cekirdege bagh
toplam konut sayisi 2
Asansor sayisi 2
Yangin merdiveni -
Giris holii +
Salon +
Yemek odasi -
Ebeveyn banyosu -
WC -
Konut Birimi Banyo +
Olcegi Camagsir odasi -
Yardimci odasi -
Depo -
Mutfak tipi Kapali
Yatak odasi sayisi 2
Balkon sayisi 1

Olumlu o6zellikler:

e Mutfak ayr1 bir mekan olarak diisiiniilmiis.

® Yatak odalar giris holiinden nispeten uzak diizenlenmis.
Olumsuz ozellikler:

e Ayrica WC bulunmamakta.
e (Odalar birbirleriyle kesin sinirlarla ayrildigindan dolayr mekanlarin istenildigi

gibi degistirilmesi, gerektiginde biiyiitiilmesi pek miimkiin degil.
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5.5 Halkah 1., 2., 3., 4., ve 6. Bolge Konutlar1 (Haksal, 1995)

Yer: Halkali Toplu Konut Alani, Bakirkdy/Istanbul

Mimari Proje: Mimar Reggio Emilia ve Prof. Giindiiz Ozdes
Proje Baslangic Tarihi: 1979

Yapim Sistemi: Tiinel kalip

5.5.1 1. Bolge D Blok (Ek XVII)

1 No’lu Daire

Net alan: 67.47 m?

Tablo 5.19: Halkali 1. Bolge D Blok 1 No’lu Daire Plan Analizi

Blok tipi gzllita
Konut Blogu Bir .katt? tekv
Olcegi cekirdege bagh konut | 3
sayisl
Asansor sayisi 0
Yangin merdiveni -
Giris holii +
Salon 4
Yemek odasi -
Ebeveyn banyosu -
WwWC _
Konut Birimi Banyo +
Olgegi Camasir odasi B}
Yardimci odasi -
Depo -
Mutfak tipi Acik
Yatak odasi sayisi 1
Balkon sayisi 1

Olumlu ozellikler:

e Stiidyo tipi olmasina ragmen yatak odasinin ve mutfagin girisinin giris holiinden

olmast iyi.
Olumsuz ozellikler:

¢ Giris holii bir miktar dar.
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2 No’lu Daire

Net alan: 89.60 m>

Tablo 5.20: Halkali 1. Bolge D Blok 2 No’lu Daire Plan Analizi

Blok tipi gzllita
Konut Blogu Bir .katt? tekv
Olcegi cekirdege bagh konut | 3
sayisl
Asansor sayisi 0
Yangin merdiveni -
Giris holii +
Salon +
Yemek odasi _
Ebeveyn banyosu -
WC +
Konut Birimi Banyo +
Olgegi Camagir odasi _
Yardimcl odasi -
Depo -
Mutfak tipi Kapali
Yatak odasi sayisi 2
Balkon sayisi 1

Olumlu o6zellikler:

e WC var.
e Mutfak ayr1 bir mekan olarak diistiniilmiis.

¢ Oldukca genis teras niteliginde bir balkon mevcut.
Olumsuz ozellikler:

e (Odalar birbirleriyle kesin sinirlarla ayrildigindan dolayr mekanlarin istenildigi

gibi degistirilmesi, gerektiginde biiyiitiilmesi pek miimkiin degil.
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3 No’lu Daire

Net alan: 71.20 m?

Tablo 5.21: Halkali 1. Bolge D Blok 3 No’lu Daire Plan Analizi

Blok tipi ]Ijlzita
Konut Blogu Bir.kattva tekv
Olcegi cekirdege bagh konut | 3
sayisi
Asansor sayisi 0
Yangin merdiveni -
Giris holii +
Salon +
Yemek odasi -
Ebeveyn banyosu -
WC +
Konut Birimi Banyo +
Olcegi Camagsir odasi -
Yardimci odasi -
Depo -
Mutfak tipi Kapali
Yatak odasi sayisi 2
Balkon sayisi 1

Olumlu o6zellikler:

e WC var.
e Mutfak ayr1 bir mekan olarak diistiniilmiis.

e Balkon mevcut.
Olumsuz ozellikler:

e Giris holii ¢ok kiigiik.
e Dairenin genel alan kullanimina gore salon biraz biiyiik.
e Yatak odalar1 ve banyoya girisin salondan saglanmis olmasi istenen bir durum

degil.
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5.5.2 1. Bolge D Blok (2) (Ek XVII)

1 ve 3 No’lu Daire

Net alan: 95 m?

Tablo 5.22: Halkali 1. Bolge D Blok (2) 1 ve 3 No’lu Daireler Plan Analizi

Blok tipi gzllita
Konut Blogu Bir katta tek
Olcegi cekirdege bagh konut | 3
sayisl
Asansor sayisi 0
Yangin merdiveni -
Giris holii +
Salon +
Yemek odasi -
Ebeveyn banyosu -
WC +
Konut Birimi Banyo +
Olgegi Camagir odasi -
Yardimci odasi -
Depo ]
Mutfak tipi Kapali
Yatak odasi sayisi 2
Balkon sayisi 1

Olumlu ozellikler:

e WC var.
e Mutfak ayr1 bir mekan olarak diistiniilmiis.
e Balkon mevcut.

¢ Yatak odasi holii ayr1 olarak diizenlenmis.
Olumsuz ozellikler:

e Dairenin genel alan kullanimina gore salon biraz biiyiik.
e (Odalar birbirleriyle kesin sinirlarla ayrildigindan dolayr mekanlarin istenildigi

gibi degistirilmesi, gerektiginde biiyiitiilmesi pek miimkiin degil.
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2 No’lu Daire

Net alan: 106.91 m>

Tablo 5.23: Halkali 1. Bolge D Blok (2) 2 No’lu Daire Plan Analizi

Blok tipi gzllita
Konut Blogu Bir .katt? tekv
Olcegi cekirdege bagh konut | 3
sayisl
Asansor sayisl 0
Yangin merdiveni -
Giris holii +
Salon +
Yemek odasi _
Ebeveyn banyosu -
WC +
Konut Birimi Banyo +
Olgegi Camasir odasi B}
Yardimci odasi -
Depo -
Mutfak tipi Kapali
Yatak odasi sayisi 2
Balkon sayisi 1

Olumlu o6zellikler:

e WC var.
e Mutfak ayr1 bir mekan olarak diistiniilmiis.

¢ Oldukca genis teras niteliginde bir balkon mevcut.
Olumsuz ozellikler:

e (Odalar birbirleriyle kesin sinirlarla ayrildigindan dolayr mekanlarin istenildigi

gibi degistirilmesi, gerektiginde biiyiitiilmesi pek miimkiin degil.
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5.5.3 2. Bolge A Blok (Ek XVII)

1 No’lu Daire

Net alan: 79.14 m?

Tablo 5.24: Halkal1 2. Bolge A Blok 1 No’lu Daire Plan Analizi

Blok tipi Eﬁta
Konut Blogu Bir.kattva tekv
Olcegi cekirdege bagh konut | 3
sayisl
Asansor sayisi 2
Yangin merdiveni -
Giris holii +
Salon +
Yemek odasi -
Ebeveyn banyosu -
WC -
Konut Birimi Banyo +
Olcegi Camasir odasi -
Yardimci odasi -
Depo -
Mutfak tipi Kapali
Yatak odasi sayisi 2
Balkon sayisi 0

Olumlu o6zellikler:

e Mutfak ayr1 bir mekan olarak diistiniilmiis.

Olumsuz ozellikler:

e Balkon, vb. acik alan diizenlenmemis.

¢ Ayrica WC bulunmamakta.

e Mutfak alan1 yetersiz.

e (Odalar birbirleriyle kesin sinirlarla ayrildigindan dolayr mekanlarin istenildigi

gibi degistirilmesi, gerektiginde biiyiitiilmesi pek miimkiin degil.

99



2 No’lu Daire

Net alan: 86.70 m>

Tablo 5.25: Halkali 2. Bolge A Blok 2 No’lu Daire Plan Analizi

Blok tipi lljlzllita
Konut Blogu Bir katta tek
Olcegi cekirdege bagh konut | 3
sayisi
Asansor sayisi 2
Yangin merdiveni -
Giris holii +
Salon +
Yemek odasi ,
Ebeveyn banyosu -
Konut Birimi Banyo +
Olgegi Camasir odasi _
Yardimci odasi _
Depo -
Mutfak tipi Kapali
Yatak odasi sayisi 2
Balkon sayisi 0

Olumlu o6zellikler:

e Mutfak ayr1 bir mekan olarak diistiniilmiis.

o WC var.
Olumsuz ozellikler:

e Balkon, vb. acik alan diizenlenmemis.
e Mutfak alan1 yetersiz.
e (Qdalar birbirleriyle kesin sinirlarla ayrildigindan dolayr mekanlarin istenildigi

gibi degistirilmesi, gerektiginde biiyiitiilmesi pek miimkiin degil.
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3 No’lu Daire

Net alan: 165.12 m®

Tablo 5.26: Halkali 2. Bolge A Blok 3 No’lu Daire Plan Analizi

Blok tipi gzllita
Konut Blogu Bir .katt? tekv
Olcegi cekirdege bagh konut | 3
sayisi
Asansor sayisi 2
Yangin merdiveni -
Giris holii +
Salon +
Yemek odasi -
Ebeveyn banyosu +
WC +
Konut Birimi Banyo +
Olgegi Camagir odasi +
Yardimci odasi .
Depo -
Mutfak tipi Kapali
Yatak odasi sayisi 4
Balkon sayis1 1

Olumlu o6zellikler:

e Mutfak ayr1 bir mekan olarak diisiiniilmiis ve genis.

e WCvar.

e (Camagsir odas1 mevcut.

e Yatak odasi holii oldukc¢a genis.

Olumsuz ozellikler:

e Yatak odalarindan birinin konumu salon tarafinda diistiniilmiis.

¢ Daire biiyiikliigiine gore acik alan miktar1 yetersiz.

¢ Ebeveyn banyosu banyoya gore biraz biiyiik.

e (Odalar birbirleriyle kesin sinirlarla ayrildigindan dolayr mekanlarin istenildigi

gibi degistirilmesi, gerektiginde biiyiitiilmesi pek miimkiin degil.
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5.5.4 2. Bolge B Blok (Ek XVII)

1 ve 2 No’lu Daire

Net alan: 49.47 m>

Tablo 5.27: Halkal1 2. Bolge B Blok 1 ve 2 No’lu Daireler Plan Analizi

Blok tipi lljlzllita
Konut Blogu Bir kata tek
Olcegi cekirdege bagh konut | 2
say1s1
Asansor sayisi 1
Yangin merdiveni -
Giris holii +
Salon +
Yemek odasi -
Ebeveyn banyosu -
WC _
Konut Birimi Banyo +
Olgegi Camagir odasi _
Yardimei odasi -
Depo -
Mutfak tipi Acik
Yatak odasi sayisi 1
Balkon sayis1 1

Olumlu ozellikler:
e Stiidyo tipi daire olmasina ragmen oldukca biiyiik bir balkon mevcut.
Olumsuz ozellikler:

¢ Bina sirkiilasyon alam yetersiz.
¢ Yatak odasinin giris holiine yakin olmas1 ¢ok iyi degil.

¢ Bu tip bir daire i¢in banyo biraz daha kiigiik olabilirdi.
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5.5.5 2. Bolge B Blok (2) (Ek XVIII)

Net alan: 105 m>

Tablo 5.28: Halkali 2. Bolge B Blok (2) Daire Plan Analizi

Blok tipi gzllita
Konut Blogu Bir katta tek
Olcegi cekirdege bagh konut | 1
sayisl
Asansor sayisi 0
Yangin merdiveni -
Giris holii +
Salon +
Yemek odasi ;
Ebeveyn banyosu -
WwWC +
Konut Birimi Banyo +
Olgegi Camasir odasi i
Yardimci odasi ;
Depo -
Mutfak tipi Acik
Yatak odasi sayisi 3
Balkon sayis1 1

Olumlu o6zellikler:

e Mutfak ayr1 bir mekan olarak diisiiniilmiis ve genis.
e WC var.

¢ Salona ait genis bir balkon var.
Olumsuz ozellikler:

¢ Bina sirkiilasyon alani yetersiz.
e Merdivenin 2. katta baglandig1 yatak odasi holii cok dar.

e Yatak odalarindan birinin alani1 yetersiz.
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5.5.6 3. Bolge C Blok (Ek XVIII)

1 No’lu Daire

Net alan: 109 m?

Tablo 5.29: Halkal1 3. Bolge C Blok 1 No’lu Daire Plan Analizi

Blok tipi ]Ijlzita
Konut Blogu Bir.kattva tekv
Olcegi cekirdege bagh konut | 2
sayisl
Asansor sayisi 0
Yangin merdiveni -
Giris holii +
Salon +
Yemek odasi -
Ebeveyn banyosu -
WC +
Konut Birimi Banyo +
Olcegi Camagsir odasi -
Yardimci odasi -
Depo -
Mutfak tipi Kapali
Yatak odasi sayisi 3
Balkon sayisi 0

Olumlu o6zellikler:

e Mutfak ayr1 bir mekan olarak diistiniilmiis.

o WC var.
Olumsuz ozellikler:

e  WC ve mutfak biraz kiiciik.
e Balkon, vb. acgik alan diizenlenmemis.
e (Qdalar birbirleriyle kesin sinirlarla ayrildigindan dolayr mekanlarin istenildigi

gibi degistirilmesi, gerektiginde biiyiitiilmesi pek miimkiin degil.
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2 No’lu Daire

Net alan: 83.54 m>

Tablo 5.30: Halkali 3. Bolge C Blok 2 No’lu Daire Plan Analizi

Blok tipi ]Ijlzita
Konut Blogu Bir.kattva tekv
Olcegi cekirdege bagh konut | 2
sayisi
Asansor sayisi 0
Yangin merdiveni -
Giris holii +
Salon +
Yemek odasi -
Ebeveyn banyosu -
WC +
Konut Birimi Banyo +
Olcegi Camagsir odasi -
Yardimci odasi -
Depo -
Mutfak tipi Kapali
Yatak odasi sayisi 2
Balkon sayisi 1

Olumlu ozellikler:

e Mutfak ayr1 bir mekan olarak diisiiniilmiis.
e WC var.

e Balkon mevcut.
Olumsuz ozellikler:

e WC ¢ok dar diizenlenmis.

e Salonun alan1 dairenin toplam alanina oranla biraz fazla.

e Balkon teras konumunda ve alani gereksiz derecede biiyiik.

e (Odalar birbirleriyle kesin sinirlarla ayrildigindan dolayr mekanlarin istenildigi

gibi degistirilmesi, gerektiginde biiyiitiilmesi pek miimkiin degil.
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5.5.7 3. Bolge C Blok (2) (Ek XVIII)

1 No’lu Daire

Net alan: 82.23 m?

Tablo 5.31: Halkali 3. Bolge C Blok (2) 1 No’lu Daire Plan Analizi

Blok tipi gzllita
Konut Blogu Bir.kattfl tekv
Olcegi cekirdege bagh konut | 3
sayisl
Asansor sayisi 0
Yangin merdiveni -
Giris holii +
Salon N
Yemek odasi _
Ebeveyn banyosu -
WC 4
Konut Birimi Banyo +
Olgegi Camasir odasi B}
Yardimci odasi -
Depo -
Mutfak tipi Kapali
Yatak odasi sayisi 2
Balkon sayisi 0

Olumlu ozellikler:

e Mutfak ayr1 bir mekan olarak diisiiniilmiis.

e WCvar.
Olumsuz ozellikler:

e  WC ve mutfak biraz kiiciik.

e Yatak odasi holiine gecisin salon iizerinden yapilmasi yanlis.

e Balkon, vb. acik alan diizenlenmemis.

e (Odalar birbirleriyle kesin sinirlarla ayrildigindan dolayr mekanlarin istenildigi

gibi degistirilmesi, gerektiginde biiyiitiilmesi pek miimkiin degil.
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2 No’lu Daire

Net alan: 84.25 m>

Tablo 5.32: Halkali 3. Bolge C Blok (2) 2 No’lu Daire Plan Analizi

Blok tipi g‘;fa
Konut Blogu Bir.kattva tekv
Olcegi cekirdege bagh konut | 3
sayisi
Asansor sayisi 0
Yangin merdiveni -
Giris holii +
Salon +
Yemek odasi -
Ebeveyn banyosu -
WC -
Konut Birimi Banyo +
Olcegi Camagsir odasi -
Yardimci odasi -
Depo -
Mutfak tipi Kapali
Yatak odasi sayisi 2
Balkon sayisi 0

Olumlu o6zellikler:
e Mutfak ayr1 bir mekan olarak diistiniilmiis.
Olumsuz ozellikler:

¢ Ayrica WC bulunmamakta.

e Daire ici sirkiilasyon alan1 ¢ok dolambacli ve kullanilmayan bos koseler ortaya
¢ikmis durumda.

e Salon giris holiine biraz uzakta, mutfakla birlikte konumlanig1 pek uygun degil.

e Balkon, vb. acik alan diizenlenmemis.

e (Odalar birbirleriyle kesin sinirlarla ayrildigindan dolayr mekanlarin istenildigi

gibi degistirilmesi, gerektiginde biiyiitiilmesi pek miimkiin degil.
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3 No’lu Daire

Net alan: 91.54 m?

Tablo 5.33: Halkali 3. Bolge C Blok (2) 3 No’lu Daire Plan Analizi

Blok tipi ]Ijlzita
Konut Blogu Bir.kattva tekv
Olcegi cekirdege bagh konut | 3
sayisi
Asansor sayisi 0
Yangin merdiveni -
Giris holii +
Salon +
Yemek odasi -
Ebeveyn banyosu -
WC +
Konut Birimi Banyo +
Olcegi Camagsir odasi -
Yardimci odasi -
Depo -
Mutfak tipi Kapali
Yatak odasi sayisi 3
Balkon sayisi 1

Olumlu ozellikler:

Mutfak ayri bir mekan olarak diistiniilmiis.
WC var.

Balkon mevcut.

Olumsuz ozellikler:

WC ¢ok dar diizenlenmis.

Mutfak alan1 yetersiz.

Salonun alan1 dairenin toplam alanina oranla biraz fazla.

Yatak odalarindan biri giris holiine fazla yakin.

Odalar birbirleriyle kesin smnirlarla ayrildigindan dolayr mekanlarin istenildigi

gibi degistirilmesi, gerektiginde biiyiitiilmesi pek miimkiin degil.
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5.5.8 3. Bolge C Blok (3) (Ek XIX)

1 No’lu Daire

Net alan: 72.73 m?

Tablo 5.34: Halkali 3. Bolge C Blok (3) 1 No’lu Daire Plan Analizi

Blok tipi Eﬁta
Konut Blogu Bir.kattva tekv
Olcegi cekirdege bagh konut | 2
saylisi
Asansor sayisi 0
Yangin merdiveni -
Giris holii +
Salon +
Yemek odasi -
Ebeveyn banyosu -
WC +
Konut Birimi Banyo +
Olcegi Camasir odasi -
Yardimci odasi -
Depo -
Mutfak tipi Kapali
Yatak odasi sayisi 2
Balkon sayisi 0

Olumlu ozellikler:

e Mutfak ayr1 bir mekan olarak diistiniilmiis.

e WC var.

Olumsuz ozellikler:

¢ Bina sirkiilasyon alani yetersiz.

¢ Giris holii koridorla birlesik diisiiniilmiis, yetersiz durumda.

e WC’nin yerinin banyonun yaninda yatak odalarinin yakininda diizenlenmesi
yanlis.

e (Odalar birbirleriyle kesin sinirlarla ayrildigindan dolayr mekanlarin istenildigi
gibi degistirilmesi, gerektiginde biiyiitiilmesi pek miimkiin degil.

e Balkon, vb. acik alan diizenlenmemis.
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2 No’lu Daire

Net alan: 98.28 m>

Tablo 5.35: Halkali 3. Bolge C Blok (3) 2 No’lu Daire Plan Analizi

Blok tipi Eﬁta
Konut Blogu Bir.kattva tekv
Olcegi cekirdege bagh konut | 2
sayis1
Asansor sayisi 0
Yangin merdiveni -
Giris holii +
Salon +
Yemek odasi -
Ebeveyn banyosu -
WC +
Konut Birimi Banyo +
Olcegi Camasir odasi -
Yardimci odasi -
Depo -
Mutfak tipi Kapali
Yatak odasi sayisi 3
Balkon sayisi 1

Olumlu ozellikler:

Mutfak ayri bir mekan olarak diistiniilmiis.
WC var.

Balkon mevcut.

Olumsuz ozellikler:

WC ¢ok dar diizenlenmis.

Mutfak alan1 yetersiz.

Salonun alani dairenin toplam alanina oranla biraz fazla.

Yatak odalarindan biri giris holiine fazla yakin.

Mevcut balkon dairenin kullanim alanina oranla fazla biiyiik.

Odalar birbirleriyle kesin smirlarla ayrildigindan dolayr mekanlarin istenildigi

gibi degistirilmesi, gerektiginde biiyiitiilmesi pek miimkiin degil.
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5.5.9 4. Bolge A Blok (Ek XIX)

1 No’lu Daire

Net alan: 70.82 m?

Tablo 5.36: Halkal1 4. Bolge A Blok 1 No’lu Daire Plan Analizi

Nokta

Blok tipi blok

Bir katta tek
cekirdege bagh konut | 3
sayisi

Asansor sayisi
Yangin merdiveni

Giris holii

Salon

Yemek odasi
Ebeveyn banyosu
WC -
Konut Birimi Banyo +
Olcegi Camagsir odasi -
Yardimci odasi -
Depo -
Mutfak tipi Kapali
Yatak odasi sayisi 2
Balkon sayisi 1

Konut Blogu
Olcegi

+ |+ =

Olumlu o6zellikler:

e Mutfak ayr1 bir mekan olarak diisiiniilmiis.

e Balkon mevcut.

Olumsuz ozellikler:

¢ Ayrica WC bulunmamakta.
e Mutfak alan1 yetersiz.
e Salon dairenin merkezinde diizenlenmis ve yatak odasi holiine salondan

erigsilmekte.
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2 No’lu Daire

Net alan: 94.78 m>

Tablo 5.37: Halkali 4. Bolge A Blok 2 No’lu Daire Plan Analizi

Blok tipi gzllita
Konut Blogu Bir .katt? tekv
Olcegi cekirdege bagh konut | 3
sayisl
Asansor sayisi 2
Yangin merdiveni 1
Giris holii +
Salon +
Yemek odasi ;
Ebeveyn banyosu -
WC +
Konut Birimi Banyo +
Olgegi Camasir odasi _
Yardimci odasi ;
Depo -
Mutfak tipi Kapali
Yatak odasi sayisi 2
Balkon sayisi 2

Olumlu o6zellikler:

e WC var.
e Mutfak ayr1 bir mekan olarak diistiniilmiis.

e Balkon mevcut.
Olumsuz ozellikler:

e Mutfak alan1 yetersiz.
e Salon dairenin merkezinde diizenlenmis ve yatak odasi holiine salondan

erisilmekte.
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3 No’lu Daire

Net alan: 149.13 m?

Tablo 5.38: Halkal1 4. Bolge A Blok 3 No’lu Daire Plan Analizi

Blok tipi gzllita
Konut Blogu Bir katta tek
Olcegi cekirdege bagh konut | 3
sayisl
Asansor sayisi 2
Yangin merdiveni 1
Giris holii +
Salon 4
Yemek odasi -
Ebeveyn banyosu -
WC +
Konut Birimi Banyo +
Olgegi Camagir odasi _
Yardimci odasi -
Depo -
Mutfak tipi Kapali
Yatak odasi sayisi 3
Balkon sayis1 3

Olumlu ozellikler:

e WC var.
e Mutfak ayr1 bir mekan olarak diisiiniilmiis.

e Balkon mevcut.
Olumsuz ozellikler:

¢ Dairede iki banyo yapmak yerine bir tanesi ebeveyn banyosu olarak diisiiniiliip
yatak odasindan giris verilebilirdi.

¢ Yatak odalarindan bir tanesinin alan1 salonun alanina yakin biiyiikliikte.

e Salon ve mutfagin ortak balkonu teras niteliginde ve gereksiz derecede biiyiik.

® (Odalar birbirleriyle kesin sinirlarla ayrildigindan dolayr mekanlarin istenildigi

gibi degistirilmesi, gerektiginde biiyiitiilmesi pek miimkiin degil

113



5.5.10 4. Bolge B Blok (Ek XIX)

Net alan: 98.59 m>

Tablo 5.39: Halkali 4. Bolge B Blok Daire Plan Analizi

.. Nokta
Blok tipi blok
Bir katta tek
cekirdege bagh konut | 1
sayisl

Asansor sayisi
Yangin merdiveni
Giris holii

Salon

Konut Blogu
Olcegi

+ [+ ]SS

Yemek odasi
Ebeveyn banyosu
WC

Konut Birimi Banyo

Olcegi Camagsir odasi
Yardimci odasi
Depo -
Mutfak tipi Kapali
Yatak odasi sayisi 3
Balkon sayisi 2

+ |+

Olumlu ozellikler:

e WC var.

e Mutfak ayr1 bir mekan olarak diistiniilmiis.

e Balkon mevcut.

Olumsuz ozellikler:

¢ Bina sirkiilasyon alaninin bir miktar1 kullanilabilir alana dahil edilebilirdi.

e Salon alani ¢ok yetersiz. Ayrica daha agik bir hacim olarak diizenlenebilirdi.

o Ust katta merdivenin ulastif1 yatak odas1 holii biraz dar.

e (Qdalar birbirleriyle kesin sinirlarla ayrildigindan dolayr mekanlarin istenildigi

gibi degistirilmesi, gerektiginde biiyiitiilmesi pek miimkiin degil.
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5.5.11 4. Bolge B Blok (2) (Ek XIX)

Net alan: 116.89 m>

Tablo 5.40: Halkali 4. Bolge B Blok (2) Daire Plan Analizi

. . Nokta
Blok tipi blok
Bir katta tek
cekirdege bagh konut | 1
sayisl

Asansor sayisi
Yangin merdiveni
Giris holii

Salon

Konut Blogu
Olcegi

+ [+ ]|

Yemek odasi
Ebeveyn banyosu
WC

Konut Birimi Banyo

Olcegi Camasir odasi
Yardimcl odasi

+ |+

Depo -
Mutfak tipi Kapali
Yatak odasi sayisi 3
Balkon sayisi 3

Olumlu ozellikler:

e WC var.
e Mutfak ayr1 bir mekan olarak diisiiniilmiis.

e Balkon mevcut.
Olumsuz ozellikler:

¢ Bina sirkiilasyon alam yetersiz.

e Salon daha acik bir hacim olarak diizenlenebilirdi.

e Ust kata ¢ikan merdiven salondan giris holii yerine salondan ¢ikmaya basliyor.

* Yine o merdivenin ulastig1 yatak odas1 holii biraz dar.

e (Qdalar birbirleriyle kesin sinirlarla ayrildigindan dolayr mekanlarin istenildigi

gibi degistirilmesi, gerektiginde biiylitiilmesi pek miimkiin degil.
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5.5.12 4. Bolge B Blok (3) (Ek XX)

1 No’lu Daire

Net alan: 62.34 m?

Tablo 5.41: Halkali 4. Bolge B Blok (3) 1 No’lu Daire Plan Analizi

Nokta

Blok tipi blok

Bir katta tek
cekirdege bagh konut | 2
sayisl

Asansor sayisi
Yangin merdiveni

Giris holii

Salon

Yemek odasi
Ebeveyn banyosu
WC -
Konut Birimi Banyo +
Olgegi Camagsir odasi -
Yardimci odasi -
Depo -
Mutfak tipi Acik
Yatak odasi sayisi 1
Balkon sayisi 1

Konut Blogu
Olcegi

+ [+ ]SS

Olumlu ozellikler:
e Balkon mevcut.
Olumsuz ozellikler:

¢ Bina sirkiilasyon alani yetersiz.

e Mutfak a¢ik mutfak olmasina ragmen oraya ulasmak i¢in 6nce salon kapisindan
girilmesi gerekiyor.

e Daire stiidyo tipi oldugu icin yatak odasinin girisi her ne kadar salondan olmasa
da yine de giris kapisina ¢ok yakin olmasi rahatsiz edici.

¢ Balkon bu biiyiikliikte bir daire i¢in fazla biiyiik.
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2 No’lu Daire

Net alan: 57.47 m>

Tablo 5.42: Halkali 4. Bolge B Blok (3) 2 No’lu Daire Plan Analizi

Blok tipi gzllita
Konut Blogu Bir katta tek
Olcegi cekirdege bagh konut | 2
sayisi
Asansor sayisi 0
Yangin merdiveni 0
Giris holii +
Salon +
Yemek odasi .
Ebeveyn banyosu -
WC i
Konut Birimi Banyo +
Olgegi Camagir odasi ]
Yardimci odasi .
Depo +
Mutfak tipi Acik
Yatak odasi sayisi 1
Balkon sayisi 1

Olumlu ozellikler:

e Balkon mevcut.

e Sandik odasi ad1 altinda bir depo mevcut.

Olumsuz ozellikler:

¢ Bina sirkiilasyon alam yetersiz.

e Mutfak ac¢ik mutfak olmasina ragmen oraya ulasmak i¢in 6nce salon kapisindan
girilmesi gerekiyor.

¢ Banyonun ve sandik odasinin da salondan erisiliyor olmasi iyi degil.

e Salonun alan1 biraz yetersiz.

e Daire stiidyo tipi oldugu i¢in yatak odasinin girisi her ne kadar salondan olmasa

da yine de giris kapisina cok yakin olmasi rahatsiz edici.
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5.5.13 6. Bolge A Blok (Ek XX)

1 No’lu Daire

Net alan: 84.10 m?

Tablo 5.43: Halkal1 6. Bolge A Blok 1 No’lu Daire Plan Analizi

Blok tipi ]Ijlzita
Bir katta tek
cekirdege bagh konut | 3
sayisl

Asansor sayisi

Yangin merdiveni
Giris holii
Salon

Konut Blogu
Olcegi

+ |+ |ole

Yemek odasi
Ebeveyn banyosu
WC

Konut Birimi Banyo

Olcegi Camagsir odasi
Yardimci odasi
Depo -
Mutfak tipi Kapali
Yatak odasi sayisi 2
Balkon sayisi 0

+ |+

Olumlu o6zellikler:

o WC var.

e Mutfak ayr1 bir mekan olarak diistiniilmiis.
Olumsuz ozellikler:

e Mutfak ¢ok kiigiik.
e Balkon, vb. acgik alan diizenlenmemis.
e (Qdalar birbirleriyle kesin sinirlarla ayrildigindan dolayr mekanlarin istenildigi

gibi degistirilmesi, gerektiginde biiyiitiilmesi pek miimkiin degil
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2 No’lu Daire

Net alan: 81.52 m?

Tablo 5.44: Halkal1 6. Bolge A Blok 2 No’lu Daire Plan Analizi

Blok tipi ]Ijlzita
Konut Blogu Bir.kattva tekv
Olcegi cekirdege bagh konut | 3
sayisi
Asansor sayisi 2
Yangin merdiveni 0
Giris holii +
Salon +
Yemek odasi -
Ebeveyn banyosu -
WC -
Konut Birimi Banyo +
Olcegi Camagsir odasi -
Yardimci odasi -
Depo +
Mutfak tipi Kapali
Yatak odasi sayisi 2
Balkon sayisi 0

Olumlu ozellikler:

e Mutfak ayr1 bir mekan olarak diisiiniilmiis.

e Sanik odasi altinda bir depo mevcut.
Olumsuz ozellikler:

¢ Ayrica WC bulunmamakta.

e Mutfak ¢ok kiiciik.

e Balkon, vb. acik alan diizenlenmemis.

e (Odalar birbirleriyle kesin sinirlarla ayrildigindan dolayr mekanlarin istenildigi

gibi degistirilmesi, gerektiginde biiyiitiilmesi pek miimkiin degil
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3 No’lu Daire

Net alan: 165.62 m>

Tablo 5.45: Halkali 6. Bolge A Blok 3 No’lu Daire Plan Analizi

Blok tipi lljlzllita
Konut Blogu Bir katta tek
Olcegi cekirdege bagh konut | 3
sayisi
Asansor sayisi 2
Yangin merdiveni 0
Giris holii +
Salon +
Yemek odasi ,
Ebeveyn banyosu -
Konut Birimi Banyo +
Olgegi Camasir odasi i
Yardimec1 odasi -
Depo +
Mutfak tipi Acik
Yatak odasi sayisi 4
Balkon sayis1 1

Olumlu ozellikler:

e WCvar.

e Sanik odasi altinda bir depo mevcut.
Olumsuz ozellikler:

e Daire stiidyo tipi olmamasina ragmen mutfak acik olarak diizenlenmis ve iistelik
giris holiiniin bagl oldugu koridora ac¢ilmakta.

¢ Dairenin biiyiikliigiine oranla biitiin 1slak hacimler kiiciik, yatak odalar1 da biraz
fazla biiyiik.

e Yatak odalarindan birine salondan erisilmekte.

e (Qdalar birbirleriyle kesin sinirlarla ayrildigindan dolayr mekanlarin istenildigi

gibi degistirilmesi, gerektiginde biiyiitiilmesi pek miimkiin degil.
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5.5.14 6. Bolge B Blok (Ek XX)

Net alan: 105.05 m>

Tablo 5.46: Halkali 6. Bolge B Blok Daire Plan Analizi

Blok tipi ]Ijlzita
Bir katta tek
cekirdege bagh konut | 1
sayisi

Asansor sayisi

Yangin merdiveni
Giris holii
Salon

Konut Blogu
Olcegi

+ [+ ]|

Yemek odasi
Ebeveyn banyosu
WC

Konut Birimi Banyo

Olcegi Camasir odasi
Yardimci odasi
Depo -
Mutfak tipi Kapali
Yatak odasi sayisi 3
Balkon sayisi 2

+ |+

Olumlu o6zellikler:

o WC var.

e Mutfak ayr1 bir mekan olarak diistiniilmiis.
Olumsuz ozellikler:

e [slak hacimler ve balkonlar biraz kiigiik.
e (Odalar birbirleriyle kesin sinirlarla ayrildigindan dolayr mekanlarin istenildigi

gibi degistirilmesi, gerektiginde biiylitiilmesi pek miimkiin degil.
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5.6 Goztepe Soyak Toplu Konutlar1 (Ozsoy, 1995)

Yer: Libadiye Cad. Soyak Goztepe Sitesi Camlica/istanbul
Mimari Proje: Behruz Cinici

Proje Baslangi¢ Tarihi: 1985

Yapim Sistemi: Tiinel kalip

A Tipi Daire — S1 (Sekil 5.16, Ek XXI)

Net alan: 145 m?

Tablo 5.47: Goztepe Soyak Toplu Konutlar1 A Tipi Daire (S1) Plan Analizi

Blok tipi g‘;fa
Kat sayisi Z+9
Bir katta tek
Konut Blogu cekirdege bagh konut | 2
Olcegi sayisl
Tek cekirdege bagh 20
toplam konut sayisi
Asansor sayisi 1
Yangin merdiveni -
Giris holii +
Salon +
Yemek odasi -
Ebeveyn banyosu -
WC +
Konut Birimi Banyo +
Olcegi Camagir odasi -
Yardimci odasi -
Depo -
Mutfak tipi Kapali
Yatak odasi sayisi 4
Balkon sayisi 4

Olumlu o6zellikler:

e WC var.
e Mutfak ayr1 bir mekan olarak diistiniilmiis.

e Balkon mevcut.
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Sekil 5.16: Goztepe Soyak Toplu Konutlar1 A Tipi Daire (S1) Blogu Dis Goriiniis

Olumsuz ozellikler:

e  WC giris holiine ¢ok uzakta yatak odasina yakin durumda.

e Giris holiinden yatak odas1 holiine gecmek i¢in salondan gecilmesi gerekiyor.

e Yatak odalarindan birisine giris kapisinin hemen yanindan girilmekte.
Konumlanis: yanlis.

e Cok sayida balkon olmasina ragmen hepsi oldukca kiigiikk oldugundan ¢ok
kullanigsiz.

e (dalar birbirleriyle kesin sinirlarla ayrildigindan dolayr mekanlarin istenildigi
gibi degistirilmesi, gerektiginde biiyiitiilmesi pek miimkiin degil.

B Tipi Daire — S2 (Sekil 5.17, Ek XXII)

Net alan: 113 m*

Olumlu o6zellikler:

e WC var.
e Mutfak ayr bir mekan olarak diisiiniilmiis.

e Balkon mevcut.
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Sekil 5.17: Goztepe Soyak Toplu Konutlar1 B Tipi Daire (S2) Blogu D1g Goriiniis

Tablo 5.48: Goztepe Soyak Toplu Konutlar1 B Tipi Daire (S2) Plan Analizi

Blok tipi Elgfa
Kat sayisi Z+9
Bir katta tek
Konut Blogu cekirdege bagh konut | 2
Olcegi sayisl
Tek cekirdege bagh 20
toplam konut sayisi
Asansor sayisi 1
Yangin merdiveni -
Giris holii +
Salon +
Yemek odasi -
Ebeveyn banyosu -
WC +
Konut Birimi Banyo +
Olcegi Camasir odasi -
Yardimci odasi -
Depo -
Mutfak tipi Kapali
Yatak odasi sayisi 3
Balkon sayisi 3
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Olumsuz ozellikler:

e Giris holii dar.

e  WC giris holiine ¢cok uzakta yatak odasina yakin durumda.

e Salona gitmek i¢in 6nce mutfaktan ve koridordan gecilmesi gerekiyor.

e Yatak odalarindan birisine giris kapisinin hemen yanindan girilmekte.
Konumlanis1 yanlis.

® (Cok sayida balkon olmasma ragmen hepsi oldukca kiiciikk oldugundan c¢ok
kullanissiz.

e (Qdalar birbirleriyle kesin sinirlarla ayrildigindan dolayr mekanlarin istenildigi

gibi degistirilmesi, gerektiginde biiyiitiilmesi pek miimkiin degil.

5.7 Maltepe Esenkent Toplu Konutlar1 (Ozsoy, 1995)

Yer: Esenkent Toplu Konutlar1 Maltepe/Istanbul

Proje Baslangic Tarihi: 1980

Yapim Sistemi: B.A. karkas

A, B, ve C Tipi Daireler - M76, 77, 78 (Ek XXIII, XXIV, XXV)
Net alan: 100 m*

Olumlu o6zellikler:

e WC var.
e Mutfak ayr1 bir mekan olarak diistiniilmiis.

e Balkon mevcut.
Olumsuz ozellikler:

e Salona yatak odasi holiinden ikinci bir giris olmasi gereksiz.
¢ Balkonlar kiiciik oldugundan kullanissiz.
e (Qdalar birbirleriyle kesin sinirlarla ayrildigindan dolayr mekanlarin istenildigi

gibi degistirilmesi, gerektiginde biiyiitiilmesi pek miimkiin degil.
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Tablo 5.49: Maltepe Esenkent Toplu Konutlari A, B ve C Tipi Daireler (M76, 77,
78) Plan Analizi

Nokta

Blok tipi blok

Bir katta tek
cekirdege bagh konut | 2
sayisl

Asansor sayisi
Yangin merdiveni

Giris holii
Salon
Yemek odasi
Ebeveyn banyosu -
WC
Konut Birimi Banyo
Olgegi Camagsir odasi -
Yardimci odasi -
Depo -
Mutfak tipi Kapali
Yatak odasi sayisi 2
Balkon sayisi 2

Konut Blogu
Olcegi

+ [+ ]|

+ |+

5.8 Atasehir Toplu Konutlar:

5.8.1 63. Ada (Sekil 5.18)

Sekil 5.18: Atasehir Toplu Konutlar1 63. Ada Vaziyet Plani
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Adadaki binalar nokta bloklar halinde ayr1 ayr1 arazide konumlanmiglardir. Bloklarin
birbirlerine cok yakin olarak diizenlenmemis olmasi olumlu bir 6zelliktir. Bloklarin
arasinda yer alan otopark alanlart manzara agisindan olumuz goziikse de geriye kalan
ortak alanlarda yesil alanlar diizenlenmis olmas1 ve buraya spor alani ve cocuk oyun
alan1 gibi rekreasyonel bir takim yerlerin yapilmis olmast olumlu olarak

degerlendirilebilir.

5.8.2 64. Ada

Adadaki binalar sira blok ve ikili bloklar halinde konumlanmislardir. Burada ortak
acik mekana yonelik bir oriintii hakim goziikkmektedir. Bloklarin yonlenis bicimleri
de bunu destekler niteliktedir. Elbette boyle bir yerlesimin toplu konut birimlerinin
birbirleriyle olan etkilesimleri, ortak mekanda komsuluk iligkilerinin gelisimi
acisindan olumlu oldugu soylenebilir. Ancak diizenlenmis olan otopark alanlarindan
bir kisminin bu ortak mekana dogru yayilmis olmasi bu etkiyi azaltan etmenlerden
biri olarak degerlendirilebilir ve olumsuz bir 6zelliktir. Yesil alan ise bir park gibi
oldukca genis bir yer kaplamaktadir ve yeterli miktarda peyzaj alan1 saglamaktadir.
Giiney tarafindaki bloklara giizel manzaralar sagliyor olusu da ayrica olumlu bir

durumdur. (Sekil 5.19)

3
et S ’ s
T AL LTI
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|
}

Sekil 5.19: Atasehir Toplu Konutlar1 64. Ada Vaziyet Plan1
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5.8.367. Ada

Adadaki binalar nokta blok ve L bloklar halinde konumlanmislardir. Araziye
yerlesim olarak bakildiginda nokta bloklarin oldukca yiiksek olduklar1 goz oniine
alinacak olursa birbirlerine bir miktar yakin yerlestirilmis olmalar1 olumsuz olarak
nitelendirilebilir. Aksam saatlerinde birbirlerinin giines 15181m1 kesmeleri muhtemel
goziikmektedir. L bloklar1 ise bokta bloklarla ayni adada bulunmalarina ragmen
gerek formlari, gerekse yiikseklikleri ile biitiinden bagimsiz durmaktadirlar. Bu
halleriyle daha kendi icine kapali bir hava yaratmaktadirlar. Ancak tabi ki kendi
etraflarinda yarattiklar1 ¢evrenin neredeyse tamamen otopark alani olarak
degerlendirilmis olmasi olduk¢a olumsuz bir 6zellik olark goze carpmaktadir. Bu tip
otopark alanlarinin gézden daha uzak yerlere yapilmasinin daha uygun oldugu
diistiniilebilir. Yesil alanlar ise nokta bloklarin yiiksek olmalarindan dolay1 biraz

sikisik bir hava yaratsa da alan olarak yeterli goziikmektedir. (Sekil 5.20)

—

Sekil 5.20: Atasehif Toplﬁ Konutlart 67. Ada Vaziyet Plan1
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5.8.471. Ada

Adadaki binalar nokta blok ve L bloklar halinde konumlanmislardir. Ancak bu
adanin, farkli blok tipleri arasinda araziye yerlesme acisindan 67. adadakine gore
daha uyum igerisinde oldugundan s6z edilebilir. Burada ortak a¢ik mekana yonelik
bir Oriintii etkili goriinmektedir. Ancak yine otopark alaninin bu ortak alana dogru
yayilmis olmasi olumsuz bir 6zelliktir. Yesil alan ise yeterli goziikmektedir. (Sekil

5.21)

Sekil 5.21: Atasehir Toplu Konutlart 71. Ada Vaziyet Plan1
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Tablo 5.50: istanbul’da Plan Analizleri Yapilan Toplu Konut Projeleri

PROJE YER YIL |[MIMAR - FIRMA YAPIM SISTEMI  |TIPOLOJI
Atakéy Toph Konutlar Bakurkoy / Istanbul  |1957|Piccinato (3., 4. ve 5. mah.), |Betonarme karkas (3. |Nokta blok ve sira blok / Tek.
Mesa ve Kurtulus (7. ve 8. |ve 4. mah ), tinel kahp |iki, ii¢ ve dort vatak odah @
mah.) (5..7..ve 8 mah) konutlar
Halkah Toph Konutlar: (2. Etap) |Bakarkoy / Istanbul |1979|Mimar Reggio Emilia ve Prof. | Tiinel Kalip Nokta blok / Tek, iki ve 1ig %
Giindiiz Ozdes vatak odah konutlar
Halkah 1., 2., 3., 4. ve 6. Bélge Bakrkoy / Istanbul  |1979|Mimar Reggio Emilia ve Prof. |Tiinel Kalp Nokta blok / Tek, ki ve iig E%
Konutlan Giindiiz Ozdes vatak odah konutlar
Maltepe Esenkent Topln Konutlart |Maltepe / Istanbul ~ [1980 Betonarme Karkas Stra blok / Iki vatak odals E
konutlar
Goztepe Sovak Topln Konutlann  |Cambica / Istanbul ~ |1985|Behruz Cinici Tinel Kalp Mokta blok / Ug ve dért vatak E
odah konutlar
Giinespark Evleri Halkals / Istanbul ~ |2007|Albayrak Insaat Tiinel Kalp Nokta blok / Iki, ii¢ ve dért E%EE
vatak odah konutlar
Uphill Court Bahcesehir / Istanbul |2008|Y. Mimar Ogr. Gér. Cihangir |Tinel Kalip Nokta blok / Tek, iki ve 1
Tutlnoghn, Mimar Necla vatak odah konmutlar %
Avdogan
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6. DEGERLENDIRMELER

Toplu konut tasariminda esneklik ve modiilerlik ilkelerine Istanbul’da toplu konut
tiretimi yapan mimarlik ofisi ve insaat sirketlerinin ne sekilde baktigini incelemek
amaciyla belirlenen sirketlerin tasarim departmanindaki yetkili mimarlarla

goriismeler yapilmistir. Teknik Yapi ve Soyak Yapi bu sirketlerden ikisidir.

Yapilan goriismelerde toplu konut tasariminda belirleyici ve sinirlayict faktorler,
mimarlarin modiiler toplu konut tasarimina nasil baktiklari, tasarim asamasinda
kullanicinin yeri ve kullanici profilinin 6nemi, konut birimlerinde saglanan esneklik
miktrari, secilen yapim sistemleri, tasarimdan Once yapilan fizibilite caligmalari,
Toplu Konut Idaresi’nin (TOKI) tasarimdaki rolii ve etkisi ve projelere uygulanan

kullanim sonrasi degerlendirmeleri gibi konulara deginilmistir.

Tablo 6.1: Soyak Yap1 Firma Profili

Firma Soyak Yapi
Faaliyete basladig: yil 1961
TOKI ile calismaya basladig yil 2001

Istanbul Atasehir 1864 Ada 1 parsel Konut ve
Isyeri — 3300 adet konut

Istanbul Kiiciikgekmece Halkal1 4. Etap (664)
ve 3.Etap (1564) (Olympiakent) 2. Etap —
2228 adet konut

Soyak Evreka,Kartal — 812 adet konut

Uygulamasi devam eden toplu konut projeleri

Soyak Goztepe — 1536 adet konut

Istanbul Kiiciikcekmece Halkali (Olympiakent)
Uygulamasi tamamlanan toplu konut projeleri
1. etap — 1364 adet konut

Soyak Yenisehir
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Firma Teknik Yap1

Faaliyete basladigi yil 1980

TOKI ile cahsmaya basladigi yil 2005

Istanbul Atasehir (Bati) 2. Bolge (UpHillCourt)
— 1742 adet konut

Uygulamasi devam eden toplu konut projeleri Istanbul Bahgesehir 5. Bolge (UpHillCourt) —
682 adet konut

Kartal Konut Projesi — 567 adet konut

Tablo 6.2: Teknik Yap1 Firma Profili

6.1 Toplu Konut Tasariminda Simirlayici Faktorler

Soyak Yapir’da toplu konut tasariminda sinirlayici faktorler soruldugunda mimarina
gore, toplu konutlarda daha cok tiinel kalip sistemler kullandiklart icin aks araliklari,
mekan biiyiikliikleri gibi yerlerde sinirlamalar olmaktadir. Ayrica yapilacak olan
toplu konut projesinde kac adet konut blogu ve daire olacagi, dairelerin ka¢ odali
olacag1 ya da hangi tip dairelerin ¢ogunlukta, hangilerinin azinlikta olacagi gibi

belirleyici faktorlerin bulunmaktadir.

Teknik Yapr’da ise mimarna gore, tasarim asamasinda tasiyici sistem secimi
onemlidir. Konvansiyonel sistemlerle veya tiinel kalip sistemiyle yapilmasina gore
belirleyici faktorler bulunmaktadir. Tasarim esnasinda ayrica sonradan statige baglh
olarak degisen yerler sinirlayict etken olarak karsilarina ¢ikmaktadir. Bunu haricinde
belediyenin, kontrol mercilerinin ve imar kurallarinin tasarimda biiyiik sinirlamalart
mevcuttur. Ayrica istenen veya yapilabilecek konut adedi ve alanlar1 siirlayici

olmaktadir.

6.2 Modiiler Toplu Konut Tasarim

Her iki firma da modiiler toplu konut tasarimi fikrine olumlu bakmaktadirlar. Soyak
Yapi’ya gore bunun nedeni bu sistemde konut modiilleriyle calisildiginda insaatin
daha hizli ilerleyebiliyor olmasi. Ancak Tiirkiye’de heniiz bu tip konutlara ragbet
gosterecek bir miisteri kitlesi olmadigindan dolayr yakin gelecekte modiiler
sistemlerle esnek coziimler sunan toplu konut projeleri {iretilecegi pek

distiniilmemektedir. Teknik Yapi1 ise modiillerle calisirken esnek ve kullanish
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oranlar yakalanabildigi icin modiler toplu konut tasarimi fikrine olumlu

bakmaktadir.

6.3 Tasarim Modiilii Kullanimi

Teknik Yapi, daha Onceki projelerinde tasarim modiilii ile c¢alismadiklarini
belirtirken Soyak Yap1 konuya olumlu yaklagmistir. Konvansiyonel sistemle yapilan
modiil konutlarin yan yana ve iist iiste gelmesiyle olusan bir proje bulunmaktadir. Bu
uygulamadaki modiiller 1+1 ve 2+1 konut birimlerinden olugsmaktadir. Mimar, kiiciik

birimler olmasinin modiiler yapiy1 kolaylastiran bir etken olduguna deginmistir.

6.4 Tasarim Modiilii Tercihi

Soyak Yapi, tasarim modiiliinii tercih ettikleri projeler olmakla birlikte bunlarin
azinlikta oldugunu belirtmistir. Yapilan toplu konut projelerinin ¢ogu tiinel kalipla
yapildigindan ve ¢esitli daire biiyiikliikleri mevcut oldugundan modiiler konut tipini
pek kullanmamaktadirlar. Teknik Yap1 ise konvansiyonel ve ozellikle tiinel kalip
sistemlerde belirli sabitlere bagh kalindigindan modiiler tasarim yapmanin olanaksiz
oldugunu vurgulamistir. Ayrica statik sistemde ya da sabit mekanik ve tesisat
hacimlerinde degisiklikler oldugunda modiiller bozulabilmektedirler. Depremden
dolayr da artik insaat miihendislerinin statik sistemi ¢ok zorlamak istemedikleri

belirtilmistir.

6.5 Toplu Konut Tasariminda Kullanicinin Rolii

Her iki firma da toplu konut tasarimi asamasinda kullanici fikrinin alinamadigim
belirtmekteler. Bunun nedenini ise kullanicilarin Onceden belirli olmamalarina
baglamaktadirlar. Yalnizca tasarim asamasi baslamadan Once projenin yapilacagi
bolgeye ait bir kullanici profili arastirmasi yapilmaktadir. Onun disinda mal sahibi
tasarlanacak olan dairelerin oda sayisinda s6z sahibi olabilmektedir. Soyak Yapi
ayrica genellikle tip dairelerin oldugu projeler yaptiklarina deginmistir. Bu tip
dairelerin planlamasi ve sayisi ise onceden yapilmis olan profil arastirmasina gore

belirlenmektedir.
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6.6 Konut Alam ve Tipi ile Modiiler Tasarim Arasindaki Iliski

Konut toplam alani ve tipi ile modiiler tasarim arasinda ne tiir bir iliski oldugu
konusunda Soyak Yapi, konut alan1 minimuma yakin oldugunda modiiler tasarim
yapmanin biraz daha kolay ancak o kadar da etkin olmayan bir durum oldugunu
belirtmistir. Mimarina gore giiniimiizde hizli ve ucuz konut yapimina ragbet
oldugundan dolay1 konut alanini belirleyici olan faktorlerden birisinin aslinda daha
kiiciik alanli konutlarin satisinin daha kolay olmasidir. Ayrica tiinel kalip sisteminin
getirdigi baz1 kisitlamalarin da konut alanina ve modiiler tasarima etkisi oldugunu

nitelemistir.

Teknik Yapr ise, konut toplam alan1 ve tipi ile modiiler tasarim arasinda olumsuz bir
iliski bulundugunu vurgulamistir. Yapilan projelerde insaat alani sinirli oldugundan
ve bu siirlh alanda maksimum konut alanlartyla maksimum konut sayisi elde
edilmeye calisildigindan c¢ok kisitlayic1 konut alam talepleri oluduguna; bu nedenle

de tasarimi standart belli bir modiile oturtmanin ¢ok zor olacagina deginmistir.

6.7 Toplu Konut Birimlerinin Esneklik Ozellikleri

Toplu konut birimlerinin sonradan kullanic1 tarafindan degistirilmeye olanak
saglayacak diizeyde bir esneklik gosterip gostermedigi konusunda ise Soyak Yapi,
toplu konut projelerini tasarlarken bir takim esneklik paylar1 birakmaya calistiklarini,
ancak bunu modiiler bir tasarim anlayisiyla yapmadiklarina deginmistir. Ornegin
bazi duvarlart al¢ipandan yapiliyor. Bu sayede isteyen kullanicilar buralar1 birlesik
tek bir mekan veya ayri ayri mekanlar olarak kullanmay:1 secebiliyorlar. Ancak
biiylik anlamda bir esneklik pay1 s6z konusu degildir. Mimar bunun nedenini tiinel
kalip sistemin getirdigi kisitlamalara baglamaktadir. Ona gore konutlar, herseyi
bitmis olarak satildigr icin esneklik olamiyor. Ancak miisterilerin de aldiklar
konutlar1 ¢ok fazla degistirme istedi icine girmediklerini vurgulamaktadir.
Miisterilere Onceden Ornek daireler gosteriliyor ve onlar da nasil bir dairede
oturacaklarimi bilerek satin aliyorlar. Onlara sadece ince ingaatla ilgili bir takim

seceneklerin sunulabildigini belirtmektedir.

Teknik Yapi'ya gore tasarlanan toplu konut birimleri kaba insaat asamasinda veya
ingaat bittikten sonra kullanicilarin bir takim taleplerine gore degistirilebiliyor; ancak

bu degisim sadece i¢ duvarlarin yikilmasi, yeni duvarlar oriilmesi gibi sekillerde
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olabiliyor. Onceden kullanicilar belli olmadigindan her konut biriminin ig
diizenlemesinin dnceden istenilen bi¢imlerde tasarlanmasi miimkiin olmamaktadir. I¢
mekanlarda sonradan yapilan boliimlendirmelerin genellikle al¢ipan tiirii hafif
malzemelerle yapildigina deginen mimar, genellikle ince insaat bittikten sonra yikip
yapma seklinde kullanicilarin degisiklikler yapma isteklerine ise pek sicak
bakmadiklarini soylemistir. Binalarin cephelerinde ise Teknik Yap1i’nin izni olmadan
kullanicilar tarafindan degisiklik yapilmasina izin verilmiyor. Bina cepheleri 6nceden
belirli oldugundan i¢ mekanda yapilacak degisiklikler de buna uygun olmak zorunda

kalmaktadir.

6.8 Modiiler Tasarim Kavrami

Mimarlara modiiler tasarimin ne anlam ifade ettigi soruldugunda Soyak Yapi’'nin
mimari, modiiler tasarimin yasam modiillerinin yan yana gelmesiyle olusan bir
tasarim anlayisi oldugunu sodylerken, Teknik Yapi’nin mimar ise, modiiler tasarim
denince aklina 6n kabul olarak alinan belirli bir olcii geldigini belirtmistir. Buna
ornek olarak WC kabin ol¢iisii olan 110 cm’lik Olciliyli vermistir. Bundan sonra
tasarima eklenen her eleman bu Olciiniin katlariysa bunun modiiler bir tasarim

oldugunu sdylemistir.

6.9 Diinyada Modiiler Toplu Konut Ornekleri

Diinya capinda modiiler toplu konut Orneklerinden haberdar olup olmadiklar
soruldugunda Teknik Yapi’'nin mimari haberdar olmadigim soylerken, Soyak
Yapr’min mimari, Ingiltere ve Hollanda’da bu tip toplu konut projeleri oldugunu

bildigini ve bu konuyla ilgili olarak daha dnce seminerlere katildigini belirtmistir.

6.10 Toplu Konut Tasarim Asamasi Oncesinde Kullamic1 Profili Arastirmasi

Toplu konut tasarimi asamasinda kullanici profilinin, kullanicinin gelir diizeyi ve
sosyal ve kiiltiirel yapisinin tasarim kararlarina etkisi ve katkisi olup olmadigi
konusuna deginildiginde her iki firma da bir projeye baslamadan Once projenin
yapilacagi bolgedeki kullanici profili arastirmasini mutlaka yaptirmaktadirlar. Soyak
Yapi, daha ¢ok orta gelir diizeyine sahip kesime hitap eden projeler iirettiklerini

vurgulamistir. Projenin yapilacagi bolgeyle ilgili talepleri incelediklerine deginmistir.
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Mimarina gore bodyle bir arastirma tasarim kararlart acisindan onemli. Anketlerde
kullanicilara nasil bir ¢evrede yasamak istedikleri, o bolgeden ev almay: isteyip

istemedikleri, ne biiyiikliikte bir ev istedikleri gibi sorular yoneltilmektedir.

Teknik Yap1 ise, genellikle Bagdat Caddesi civarinda apartmanlar yaptiklari igin
gelir diizeyi yiiksek insanlardan olusan kesime hitap eden projeler iirettiklerini
belirtmistir. Mimari, toplu konut olarak Kartal Konut Projesi’ni 6rnek olarak
vermistir. Bu proje 20 kathh 5 adet konut blogundan olusmaktadir. Bu projede ilk
olarak 3+1 daireler agirlikli olarak diisiiniilmiisken, sonradan bolgede yapilan ¢esitli
incelemeler ve goriismeler sonra orada bir adliye yapilacaglr ogrenilmistir. Burada
agirhikli  olarak avukatlarin yasayacagi disiiniilerek dairelerin ¢ogu 1+1°e
cevrilmistir. Bolgede ayrica Kartal Devet Hastanesi bulunmaktadir. Mimar, bu veriyi
de konutlarda doktorlarin oturmak isteyebilecegi seklinde yorumladiklarin
belirtmistir. Bir diger veri de yakinlarda bulunan fuar alaniydi. Fuarda calisanlar 2+1
konut istediklerini belirtince onlarin da bu konut tipini projeye dahil ettiklerini

belirtmistir.

6.11 Toplu Konut Tasariminda Esnek Yapim Sistemi Secimi

Toplu konutlarda modiilerligi ve esnekligi destekleyici yapim sistemleri acisindan
prefabrike sistemlerin kullanilip kullanilmadigi soruldugunda her iki firmanin
mimar1 da yapilan projeler yiiksek katli binalardan olustugu icin ve bu tip sistemler
yiiksek kath binalarda uygun olmadigi i¢in prefabrike sistemleri kullanmadiklarini
vurgulamislardir. Ancak Soyak Yapi, prefabrike sistemlerle ilgili daha once AR-GE
calismalar1 yaptiklarin1 ve DSI lojmanlarinda bu sistemin uygulandigini belirtmistir.
Hem Soyak Yapi, hem de Teknik Yapi, projelerde konvansiyonel sistemleri veya

tiinel kalip sistemini tercih etmekteler.

6.12 Ekonomik Bir Coziim Olarak Modiiler Tasarim

Toplu konutlara bir arada yer alan ¢ok sayida ayni veya benzer tipte konut olarak
bakildiginda, modiiler bir tasarimin bu tip projelerde ekonomik bir ¢dziim olusturup
olusturamayacagina deginildiginde her iki firma da modiler bir sistemin
ekonomiklik saglayabilecegine deginmistir. Bunun nedeni olarak da boyle bir

tasarim anlayisiyla yapilan bir projenin ingaat kalemlerini azaltacagim
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gostermektedirler. Boylece insaat daha hizli bir sekilde ilerleyebilecek, daha hizl bir
sekilde sonuca ulagilabilecek; dolayisiyla daha ekonomik bir sekilde proje

tamamlanmis olacaktir.

6.13 Fizibilite Calismalar:

Tasarim asamasindan once yapilan fizibilite caligmalarina iliskin olarak Soyak Yapi,
ilk once bolgeye ait kullanici profili arastirmasi yapildigini belirtmistir. Bununla
birlikte konut tipi, adedi ve konut blogu sayisinin belirlenmesi ve bu bloklarin
arazide ne sekilde konumlanacaginin kararlar1 verilmektedir. Ayrica ¢evreye ait
veriler, yollar, bolgeye ulasim gibi konularin da tasarima etkisi oldugunu vurgulayan
mimar, bu verilere gore yapilan tasarimin daha sonra iist yonetime sunuldugunu ve

maliyet hesaplamalarinin yapildigini belirtmistir.

Teknik Yapi, TOKI’den proje aldiklarinda genellikle icinde yollarin ve arazinin
durumunun ve cesitli bilgilerin yer aldig: bir dosya verildigine deginmistir. Birim
fiyat cikarildiktan sonra satilabilip satilamayacaginin karari verilmektedir. Toplu
konutta ©Once ihaleye bakildigindan ihaleye girmeyi diisiinen herkesin araziyi
gordiiglinii ve inceledigini belirten mimar, bunun projeye girme riskini azaltan bir
faktor oldugunu vurgulamistir. Mimar ayrica, tasarim asamasindan once insanlarin
bolgeye ulasimimi da dikkate aldiklarini, insanlarin toplu tasimadan cok 0zel aracla

ulagimu tercih ettiklerinden buna gore fizibilite calismalar1 yaptiklarini belirtmistir.

6.14 TOKi’nin Tasarim Siirecine Etkisi

TOKI’nin toplu konut iiretiminde tasarim asamasinda ne tip siirlamalar getirdigi
konusuna deginildiginde Soyak Yapi, TOKI’nin, konut alani, emsal degerleri, konut
sayis1 ve hangi bolgede hangi gelir diizeyinden insanlarin oturacagina iliskin
belirlemelerinin toplu konut tasarimina sinirlamalar getirdigini belirtirken, Teknik
Yapi, TOKI’nin toplu konut tasarim siirecine tasarim kararlarma etki olarak higbir
kisitlamast  olmadi§imi  belirtmistir. Mimarina goére TOKI sadece projenin
yapilabilirligine dair teminat istemekte ve is sonunda elde edecekleri gelire
bakmaktadirlar. Miiteahhit ise bolgeye kac daire sigabilecegine bakmaktadir. Mimar,
bunlarin haricinde bu kosullar altinda tasarim olarak tamamen serbest olduklarini

vurgulamgtir.
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6.15 Toplu Konut Projelerinde Kullanim Sonrasi Degerlendirmesi

Uygulanan toplu konut projelerinde sonradan kullanim sonrasi degerlendirmesi
yapilip yapilmadigi soruldugunda Soyak Yapi, konutun miisteriye tesliminden 1 yil
sonra memnuniyet anketi yaptiklarina deginmistir. Teknik Yap1 ise, daha once hig
toplu konut projesi yapmadiklarindan dolay1 ve su an yaptiklart Uphill Court projesi
halen uygulama asamasinda oldugundan dolay1 heniiz herhangi bir kullanim sonrasi

degerlendirmesi yapmadiklarini belirtmistir.

Soyak Yapr’'min mimari, degerlendirmeler sonucunda belirgin sorunlarla
karsilasilmadiysa da kullanicilarin ufak degisiklikler isteyebildiklerine, ya da bir
takim tamirat, tadilat islerinin olabildigine deginmistir. Onun haricinde biiyiik

sorunlarla karsilastiklar1 olmamustir.

Yapilan her yeni projede bir onceki projelerin eksiklerini gidermeye calistiklarini
vurgulayan mimar, drnek olarak kullanicilarin bir projede gomme dolap istemelerini
ve sonraki projelerde tasarim ekibi olarak dolap yerini mutlaka birakmaya
basladiklarin1 vermistir. Bir diger 6rnek olarak, ses yalittmini ¢ok iyi saglayamayan
tiinel kalip sistemden dolay1 gelen sikayetler iizerine yeni projelerde tesisatlarda ses
yalittmin1 artirict Onlemler aldiklarini sdylemistir. Mimar, proje bittikten sonra
yapilan degisikliklere, 6zellikle cepheyi bozacak nitelikte gelen isteklere pek sicak
bakmadiklarin1 belirtmistir. Mutlaka degistirilmesi gereken bir sey olursa da buna
tasarim ekibi olarak onlarin karar verdigini ve konutlarin genel konseptini

bozmayacak nitelikte ¢oziimler iirettiklerini vurgulamistir.

Teknik Yapr'min mimart ise, uyguladiklar1 apartman projeleriyle ilgili olarak
konusurken insaat bittikten ve daireler kullanicilara teslim edildikten sonra onlara
konutlariyla ilgili kullanim kilavuzlar1 verdiklerini, Belli bir siire gectikten sonra da

anketler diizenlediklerini belirtmistir.

Karsilagilan sorunlarin genellikle ufak capli, tamirat ve tadilatlarla halledilebilen
sorunlar olduguna deginen mimar, oncelikle taseron firmalarinin irtibat numaralarini
kullanicilara verdiklerini, eger kullanicilar sorunlarini gideremezlerse dogrudan
Teknik Yapr’dan yardim istediklerini belirtmistir. Mimar, simdiye kadar tasarim
kararlarini etkileyecek kadar biiyiik sorunlarla karsilasmadiklarini, ancak her projede
daha farkli ve yeni malzemeler kullanip, yeni teknolojilerden faydalandiklarina

deginmistir.
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7. SONUCLAR

Toplu konutlar bir ¢ok iilkede kullaniliyor olmakla birlikte Avrupa’ya bakildiginda
son ylizyil icerisinde konut {iretiminde iki doniim noktasi olan Endiistri Devrimi ve
II. Diinya Savas1 belirleyici etken olarak on plana ¢ikmaktadir. Endsiitri Devrimi’yle
birlikte basta Ingiltere olmak iizere cesitli iilkelerde isci konutlar1 ortaya ¢ikmaya
baslamigs ve bu konutlar sorunlar1 da beraberinde getirmistir. Bu sorunlarin
hiikiimetler ve belediyeler tarafindan benimsenip c¢oOziim yollarinin aranmaya
baslanmasiyla aslinda konut tasariminin, konut iiretiminin ve niteliklerinin nasil

olmasi gerektiginin bir problem olarak ortaya kondugu goriilmektedir.

20. ylizyilin basglarinda pek ¢ok mimar endiistrilesme ve iiretimde standardizasyonun
beraberinde getirdigi konseptlerden faydalanarak yeni konut tasarimi arayislarina
girmistir. Le Corbusier’in Modulor prensibi ve gridal organizasyon i¢ine yerlestirdigi
tasarimlart bu konuda Oncii niteliktedir. Bu 1zgara sistem lizerine yerlestirilmis
tasarim anlayis1 ve prefabrike elemanlarin da bununla birlikte kullanimi sonraki

yillarda da pek ¢ok gez goriilmektedir.

Ancak ikinci doniim noktasi olarak nitelenen II. Diinya Savasi’nda yikilan kentlerin
savag sonrasinda yeniden insa edilmesi sirasinda hizli ve ucuz konut iiretimine
ihtiya¢ vardi. Ancak bu ihtiyaci karsilamak {izere insa edilen toplu konutlar, i¢lerinde
oturacak olan kullanicilar dikkate alinmadan, niteliksiz ve monoton binalar halinde
yiikselmeye baslamiglardir. Zamanla konutta nicelikten once nitelige énem verilmesi
gerektigl ortaya ¢ikinca mimarlar toplu konut tasariminda yeni adimlar atmaya

baslamiglardir.

20. yiizyilin ikinci yarisinda yasanan bu degisim aslinda yiizyil basinda
LeCorbusier’in modiiler tasarim prensibini de biinyesinde barindiran bir tasarim
anlayisinin  ortaya koymaktadir. Habraken’in bu konuya olan yaklasimi,
kullanicilarin da tasarim siirecine dahil olmalar1 gerektigi diisiincesi ve SAR metodu
gibi uygulamalar1 bu tasarim anlayisinin onde gelen hareketlerindendir. Bu anlayis
zamanla Japonya’ya da yansimis ve 6zellike kiralik konut sistemine adapte edilmesi

izerine ¢alisilmistir.
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Basta Avrupa olmak iizere diinyanin cesitli iilkelerinde toplu konut tasarim siirecine
yeni yaklagimlarin getirlmis olmasi; esnek, degisim, doniisiim ve biiyiimeye olanak
veren tasarimlarin ortaya konmasi olumlu bir gelisme olarak goriilebilir. Ancak
agirlikli olarak 197011 ve 1980’11 yillarda goriilen bu egilimin olumsuz 6zellikleri de
bulunmaktadir. Tasarimda kullanicinin rol oynamasi, toplu konut gibi ¢ok sayida
konut birimini barindiran projelerde zaman acisindan problem teskil etmektedir.
Mimarlarin kullanicilarla tek tek goriigmeleri projenin tamamlanma siiresini de
geciktirmektedir. Dolayisiyla konut iiretim hizi diismektedir. Bu durum ekonomik
acidan da sikintilart beraberinde getirmekte, proje maliyetleri yiikselmektedir. Esnek
yaptya sahip bir konut biriminin kiralik konut olarak kullanilmasi halinde
barindirdig1r avantajlardan so6z edilebilir. Sik sik kullanici degismesi halinde konut
birimlerinin istenildigi gibi degistirilebilmesi, sonradan eklenecek maliyetleri

diistirecektir.

Giinlimiizde ise konut sahibi olmanin 6n plana ¢iktig: iilkelerde genelikle prefarbrike
elemanlar kullanilarak yapilmis esnek bir tasarima sahip toplu konut projelerinin pek
de goriilmedigi soylenebilir. Arastirma kapsaminda ele alinan Istanbul’daki toplu
konut uygulamalarina ve mimarlarla yapilan goriismelere bakildiginda projelerin

esnekligi cok da barindirmayan projeler oldugu dikkat cekmektedir.

Istanbul’da siirec icerisinde konut sorununun ortaya c¢ikist ve konut iiretiminin
yonelimi  Avrupa’daki  siirecle  benzerlik  gostermemektedir.  Istanbul’da
sanayilesmeyle birlikte sanayi bolgelerinin yakininda gecekondulasma baslamis ve
uzun yillar gecekondular bir problem olarak algilanip coziimler getirilmeye
calistimistir.  Ancak gecekondulasma hizla biiyiimiis ve zaman iginde
apartmanlagmaya varan boyutlara ulagsmistir. Kent icindeki araziler yogunlastikca
kent disinda yeni sanayi alanlar1 olusmaya baslamis ve plansiz yapilagsma buralarda
da goriilmeye baslanmistir. Kat Miilkiyeti Kanunu ve yapsat¢l sistemin sonucu

olarak apartmanlarin sayis: gittik¢e artmugtir.

Apartmanlagma haricinde gecekondu alanlarinin yeniden yerlestirilmeye baglanmasi
tip konutlardan olusan toplu konutlarin yapimini baglatmistir. Bu toplu konutlar hizli
ve az maliyetli bir sekilde insa edilmek istendiginden esnek tasarim uygulama alani
bulamamistir. Bu nedenle konutlarim1 satin alan kullanicilar, sonradan yapmak
istedikleri degisikliklerde sinirlandirilmis, projenin biitiinliiglinii zedeleyici bicimde

degisiklikler yapmaya yonelmislerdir.
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Tiirkiye’de, basta Avrupa ve Japonya olmak iizere endiistri devrimi ve II. Diinya
Savast’nin etkilerinin oldukca fazla goriildiigii iilkelere gore toplu konut sorununa
farkli yaklasilmistir. Istanbul’daki gecekondulasma problemi gelismekte olan
tilkelere 0zgii bir sorun oldugundan dolay1 toplu konut yapimu ilk baslarda daha ¢ok
bu soruna bir ¢o6ziim olusturmast amaciyla diisiiniilmiistiir. Esnek tasarimin
Avrupa’daki orneklerde oldugu gibi 6n plana ¢ikan bir unsur olmasi s6z konusu
olamamustir. Apartmanlagma siireci ve Kat Miilkiyeti Kanunu’yla birlikte yapim
sistemleri daha cok betonarme sistemler olmus ve bitmis binalar halinde kullanicilara
teslim edilmistir. Bu nedenle Avrupa’dakine benzer bir prefabrike elaman iiretimi

piyasasi ve yapi elemanlarinda standardizasyon sistemi gelismemistir.

SAR metodu gibi deneysel yontemlerin gelismesi toplu konutlar1 bir nevi
monotonluktan kurtarma ve kullanicilara soz sahibi olma imkani tanima girigimi
olarak tanimlanabilirken Istanbul’daki toplu konutlarda zaten bdyle bir problem pek
dile getirilmemistir. Binalarin mimari niteliklerinden ve kullaniglhiliklarindan ziyade
konut adedi, belediyeler ve ¢esitli kurumlar tarafindan 6nemli sayildigindan dolay1
ucuza cok sayida konut yapma fikri benimsenmis ve ona gore toplu konut alanlari
yaratilmaya baslanmistir. Tasarimda kullanici katilimi, tasarim ve uygulama hizim

onemli Olciide diislirecegi i¢in pek diistiniilmemistir.

Giiniimiizde ancak yeni yeni yapilan nispeten daha liikks ve iist gelir grubuna hitap
eden toplu konut projelerinde mimari unsurlara, yapim ve kullanim kalitesine daha
fazla dikkat edilmektedir. Kullanicilarin eskisine oranla daha bilin¢li olmas1 ve yeni

isteklerde bulunmalar1 kuskusuz bunda etkili olmaktadir.

Bu siire¢ icerisinde onemli toplu konut projelerinin yapilmaya baslanmasi 1950’lerin
basina rastlamaktadir. Emlak Bankasi’nin orgiitledigi Levent, 4. Levent, Kosuyolu ve
Atakoy ornekleri bu projeler arasindadir. Konut agigin1 gidermek amaciyla yapilan
toplu konutlarin yanisira doniisiim projeleri kapsaminda gecekondu bdlgelerinde
yasayan insanlart yerlestirmek amaciyla yapilan toplu konutlar mevcuttur. Bu toplu
konut projeleri hizli ve diisiik maliyetli iiretim esas alindifindan esnek tasarim
anlayisindan olduk¢a uzaktir. Bugiin Istanbul’'un kent merkezinin disinda kalan
alanlarda bu tip pek cok toplu konut alani bulunmaktadir. Bu toplu konutlarin
bazilarinda mekan alanlari, mekansal organizasyon ve konut bloklarmin iligkileri

bakimindan sorunlar bulunmaktadir. Yapilan plan analizlerinde ¢ikan sonuclara
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bakildiginda gerek alt ve orta gelir grubu i¢in yapilan toplu konutlar, gerekse iist

gelir grubuna hitap eden toplu konutlarda benzer sorunlarla karsilagilabilmektedir.

Analizlerden ortaya c¢ikan bir baska sonug ise nerede ve ne zaman yapilmis olursa
olsun toplu konut projelerinin birbirlerine az ¢ok benzemeleridir. Buna goére bu
projeler tasarlanmaya baslanmadan 6nce yeterince fizibilite ¢alismalar1 ve kullanict
profili arastirmalarinin yapilmadigina deginilebilir. Esnek tasarimdan bagimsiz
olarak da yillar boyunca tekrarlanan benzer hatalar, eksiklikler bu projelerde
goriilebilmektedir. 20-30 yil Oncesinin Avrupa’sinda esnek ve modiiler tasarim
anlayisinin yaygin olmasinda monoton bir tasarimdan kurtulmak ve kullaniciyr
tasarim siirecinin bir parcasi haline getirmek bulunurken, Istanbul’da bu tip deneysel
projeler daha fazla zaman ve para gerektirdiginden dolay1 ragbet gormemis, bir liikks
olarak goriilmiistiir. Bu nedenle de modiiler yapim sistemlerinin bu tip projelerde

kullaniminin da 6nii engellenmis durumdadir.

Ust gelir grubuna yonelik yapilan toplu konut projeleri bugiin c¢ok yaygin
durumdadir. Sehir disinda pek ¢ok arazide kendi icine kapali yasam alanlar1 seklinde
konut alanlar1 bulunmaktadir. Bu yapilagsmalar konut bloklarinin yani sira igerisinde
aligveris alanlari, rekreasyon alanlari, spor salonlar1 gibi sosyal aktivitelerin
gerceklestirilebilecegi mekanlar1 da barindirmaktadirlar. Bu konutlara bakildiginda
aslinda toplu konutun ilk yapilis amacindan uzaklasmaya basladigi soylenebilir. Bu
konutlarda da cesitli tiplerde konut birimleri olmasina ragmen tasarim anlayis1 ve

yapim sistemi acisindan bir esnekligin saglanabildigini sdylemek zordur.

Soyak Yap1 ve Teknik Yapi ile yapilan goriismeler gostermistir ki gliniimiizde boyle
bir tasarim anlayisin1 benimsemek olduk¢a zor goriinmektedir. Bunun nedeni de
kullanicilarin alacaklart konutu bitmis olarak gormek istemelerinde yatmaktadir. Bu
da tasarim siirecinde kullanic1 katilimini ancak malzeme se¢imi gibi sinirli bir alanda
birakmaktadir. Insaat sonrasinda kullanicilar eger konutlarinda degisiklik yapmak
isterlerse yine smirli bir sekilde buna izin verilebilmektedir. Projeden projeye farkl
olmakla birlikte toplu konutlardaki daireler arasinda yine de plan tipleri agisindan
cesitlilikler mevcuttur. Kullanicilara saglanan esneklik bu cesitlerden birini tercih
etme seklinde olmaktadir. Kullanicilarin dogrudan katilimi yerine, bu plan tipleri
hazirlanmadan 6nce bir takim fizibilite ¢aligmalar1 ve kullanic1 profili aragtirmalari

yapilmaktadir. Bu arastirmalar bireysel isteklerden c¢ok Kkitlesel istekleri ortaya
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koydugundan kullanicilar, istedikleri tipteki konuta tipatip benzemeyen fakat ona

yakin tipte konutlar1 edinebilmektedirler.

Konut iiretiminin hizli bir sekilde gerceklestirilmek istendigi gdzoniine alinacak
olursa tasarim asamasinda kullanic1 katilimi1 ¢ok zaman alacak bir siire¢ oldugundan
TOKIi, mimarlar ve insaat firmalar1 tarafindan tercih edilmemekte ve
uygulanamamaktadir. Yapim sistemi acisindan da daha cok tiinel kalip sistemler
tercih edildiginden esneklik neredeyse miimkiin degildir. Yine de modiiler tasarima
sahip binalarin insaat asamasinda daha hizli iiretilecegi konusunda da goriisiilen
mimarlar hemfikirdir. Bu hizli iiretim beraberinde ekonomik olmayr da
barindirdigindan dolayr aslinda kullanici katilimi haricinde bir modiiler tasarim

anlayis1 kullanigh goriilebilir.

Ulkemizde konut kullanicilarinda, aile biiyiikliiklerinde ve yapisinda degisiklikler
olmaktadir. Ailenin degisen ¢esitli ihtiyaclari, mekanlarda degisim gerektirmektedir.
Her toplumun aile yapisi ve degisim siirecleri farkli gelisebilmektedir. Ancak
mekanlarda degisim kaginilmazdir. Yasanan mekanin uyabilirligi, biiyiiyebilirligi
yetersiz kaldiginda mekan degisikligi gerekli olmaktadir. Ulkemiz kosullarinda baska
bir konuta taginmak, cogu zaman maddi yetersizliklerden dolay1 ek bir yiik ve sikinti
getirmektedir. Cogu aile bulunduklart konutta uzun siire yasamak zorunda
kalmaktadir. Toplum ve aile yapisindaki degisimin hiziyla birlikte “uyabilir konut”
ulusal bir gereklilik haline gelmektedir. Boylece degisen ihtiyaclara cevap vermek
daha kolay bir hale gelecektir. “Biiyiiyebilir konut” ile ailenin ihtiyaclar ve
imkanlar1 dogrultusunda ek mekanlar eklenmesi yoluyla yeni yasam alanlar1 elde

edilebilir ve kullanicilarin uzun siire kountlarini terketmeden yasamalar1 saglanabilir.

Insanlarin ihtiyaclar1 degistikce konutlarin1 degistirmek istemeleri, kisisellestirmek
istemeleri dogal bir durum olsa da mevcut konut iiretim sistemi ve konut
politikalariyla boyle bir ihtayaca yonelik esneklik saglayabilecek tiirden konutlarin
tasarimi ve iiretiminin yakin zamanda pek miimkiin goziikmedigi sdylenebilir. Buna
karsin mimarlara ve tasarimcilara modiiler ve esnek tasarim anlayisina yonelik
oneriler verilebilir. Kullanic1 katilim1 tek tek konut birimi bazindan ¢ok zaman alan
ve ekonomik olmayan bir yontem oldugundan tip konutlarin olabildigince
degistirilebilir bir i¢ organizasyona sahip olmasi daha uygulanabilir bir yontem
olarak goziikmektedir. I¢ mekanlarin hareket edebilir hafif boliicii elemanlarla

diizenlenmesi buna bir 6rnek olarak verilebilir. Boylelikle binanin da genel prensibi
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bozulmadan i¢ mekanlarda kullanicilar  istedikleri gibi  diizenlemeler
yapabileceklerdir. Tiirkiye’de hem kullanicilar konutlarini bitmis olarak goriip teslim
almak istedikleri, hem de prefabrike dolgu elemanlarin pazari cok 6n planda
olmadigindan dolay1 “tasiyic1” ve “dolgu” iliskisinden s6z etmek pek miimkiin
olmadig: i¢in tam anlamiyla bir esneklik belki s6z konusu olamamaktadir. Ancak
yine de hareket edebilen bdliicli elemanlar oldugundan konutlar yine de ince ingaat
asamasina kadar bitmis olacaklar ve kullanicilarina mevcut esneklik paylarina oranla
cok daha yiiksek bir esneklik imkan1 saglayacaktir. Tasarim asamasinda ise nispeten
bir total mekan anlayisina sahip yasama alanlari planlanirken bunun bir 1zgara
sistemine oturtulmasi ve 1slak hacimlerin de ona gore diizenlenmesi esas alinmalidir.
Izgara sistem soOzii edilen boliicii elemanlarin yerlerini belirlemekte kolaylik
saglayacaktir. Cephe tasarimi ise i¢ mekanlarin degisebilirliginden dolayr biiyiik

Onem tasimaktadir.

Onerilebilecek bir baska yontem ise daha dnce de 6rneklerinin goriilebildigi cekirdek
konutlarin (niive mesken) {iiretiminin tesvik edilmesidir. Bu sayede dar gelirli
kullanicilara minimum diizeyde bir konut alani tahsis edilmis olup, bu konutlar daha
sonradan kullanicilarin imkanlar1 dogrultusunda biiyiimeye olanak tanimaktadir.
Giinlimiizde baktigimiz zaman mevcut gecekondu bolgelerindeki yapilasma buna
benzer bir 6zellik gostermektedir. Gecekondular kullanicilarin kendileri tarafindan
yapildigi i¢in kendi ihtiyaglar1 dogrultusunda cekirdek bir konut olarak yapilmakta,
daha sonra konutlara ilaveler yapilmaktadir. Bu sekildeki bir konut anlayisi,
kullaniciyr dogrudan tasarim agamasinin i¢cine sokmasi, onemli Olciide bir biiyiime

esnekligi saglamasi ve olduk¢a ekonomik bir ¢oziim sunmasi1 bakimindan 6nemlidir.

Toplu konutlarda tasarim her ne kadar anonim kullanici i¢in yapilsa da aslinda her
proje i¢in bir kullanici profili arastirmasi yapilmaktadir. Bu arastirmanin sonuglar1 da
tasarim siirecini etkileyerek aslinda yine de belirli bir kullanici kitlesini hedef olarak
gostermektedir. Her konut birimi i¢in kullanici katilimi zor olsa da birimlerin
olabildigince esneklige acik olmasi esas alinmalidir. Boyle bir sistem i¢in prefabrike
elemanlarla tasarim sarttir. Kullanicilarin konutlarini bitmis gormek istemeleri
onemli bir etken olsa da aslinda prefabrike elemanlardan olusturulmus konut
mekanlar1 kullaniciya uygun sekillerde tamtildiginda ve aciklandiginda; mekanlari
farkli sekillerde istedikleri gibi kullanabilecekleri belirtildiginde kullanicilarin bu

fikri de c¢ok rahat bir sekilde benimseyecegi agiktir. Burada 6nemli olan yeterli ve
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kolay ulasilabilir bir prefabrike eleman piyasasinin olugmasidir. Diisiiniildiigii zaman
boyle bir sistem yerlestigi takdirde kaba insaat asamasindan sonra toplu konut

uygulamalarinin hiz1 6nemli 6l¢iide artacak, maliyeti de diisecektir.

Buradaki tek engel belki de genel olarak prefabrike elemanlarin ucuz goriindiigii
diistincesinin hakim olmasidir. Gergekte boyle bir durum, séz konusu elemanlar
nitelikli ve kullanigh bir sekilde tasarlandigi zaman kolaylikla asilabilecek bir
sorundur. Ozellikle iist gelir grubunu hedef alan toplu konut projelerinin
kullanicilarinin - kafalarindaki likks konut imgesi pekala prefabrike elemanlar
kullanilarak da gerceklestirilebilir ve beklentiler karsilanabilir. Onemli olan belirli

bazi kaliplarin yerine yeniliklere acik olunabilmesidir.

Sonug olarak bakildiginda toplu konut tasariminda kullanicilara konutlar istedikleri
gibi degistirebilme olanagi tanindiglr siirece tasarim ve insaat asamalarinda
kullanicilar tarafindan c¢ok fazla sinirlama getirilecegi diistiniilmemelidir. Her ne
kadar tilkemizde su an toplu konut projeleri tip planl birimler barindiran binalardan
olusuyor olsa da mimarlar bunu bir adim Oteye gotiirerek olabildigince farkl

ozellikteki kullanici profillerine uygun yasama alanlar1 diizenlemelidirler.
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