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ISTANBUL’DA KURESEL ETKi BAGLAMINDA SON 20 YIL iCiNDE
LEVENT - MASLAK AKSI ARASINDAKI YUKSEK KATLI KONUT
YAPILARI

OZET

Tiim diinyada oldugu gibi, Tiirkiye’de de dzellikle ikinci Diinya Savasi’ndan sonraki
donemde, kabaca 20. yiizyilin ikinci yarisinda, sanayilesme hareketleri ile birlikte
hizli kentlesme ve Kkiiresellesme sonucu konut alanlarinda da onemli OGlgiide
degisiklik yaganmustir.

Tezin amaci, temel olarak 20. yilizyilin ikinci yarisinda yasanan bu kiiresellesme
hareketinin, siyasi, kiiltiirel ve sosyal etkisi ile konut tercihleri ve kent kavraminda
yasanan degisimi gostermek olacaktir.

Birinci boliimde, sonrasinda agiklanacak olan kiiresellesme ile konut tercihleri
arasindaki iliskinin anlasilabilmesi adina, diinya 6l¢eginde metropoliten kent olgusu
ve bu olgunun farkli yiizyillara gore degisimi ele alinmistir. Bu baglamda oncelikle
18. yiizyillda ortaya ¢iktigi goriilen “sanayi kent” olgusu iizerinde durulmus,
sonrasinda 21. ylizyilda ortaya ¢ikan “kiiresel kent” olgusu anlatilmis, bu anlamda
Istanbul’un &nemine deginilmistir.

Ikinci béliimde ise, Istanbul’da kiiresel etki baglaminda yasanan ve yasanmakta olan,
is ve konut alanlarindaki degisim anlatilmistir. Burada kiiresel etki baglaminda, son
20 yil i¢inde is ve konut alanlarindaki degisimden, Istanbul’da sehir merkezinden
uzakta kurulan kapali siteler ve ofis binalarina deginilmistir.

Uciincii boéliimde ise, yine biiyiik 6lciide kiiresellesmenin etkisi altinda, elit kesmin
tercini olarak ortaya ¢ikan yiiksek yapilara, rezidans Ornegi iizerinden
odaklanilmistir. Burada tarihsel olusum stiregleri i¢inde rezidanslar ele alinmstir.
Diinyada ve Tiirkiye’de rezidans kavrami anlatildiktan sonra rezidans tipolojisi
tizerinde durulmustur.

Dordiincii boliim ise, Onceki boliimlerin bir sentezi niteligini tasimaktadir. Bu
boliimde kiiresel etki baglaminda Istanbul’da, son 20 yil i¢inde Levent — Maslak aks1
arasinda ortaya ¢ikan yiiksek katli yapilara ve Mashattan 6érnegine deginilmistir.

Sonug olarak bu ¢alisma kapsaminda, 20. yiizyilda tiim diinyay1 saran kiiresellesme
akiminin  Tirkiye’deki yapilasma ve konut olusumu {izerindeki etkilerine
deginilmistir. Kiiresellesmenin etkisi ile, kentin merkezinde bir doniisiim yasandigi
goriilmektedir. Bu doniisiim kent merkezinde konut olarak tercih edilen, liiks
yasamin sembolii olan rezidanslarin yiikselmesi ile ortaya ¢ikmaktadir. Ancak ilging
olan, bu doniisiimiin rezidanslarin i¢cinde de devam etmesi, insanlarin kendilerini
ayricalikli  kilmak, digerlerinden farkli olmak adina evlerinin iglerini de
dontistiirmeye devam etmesi olmustur.
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AN EXAMINATION OF THE DEVELOPMENT OF HIGH-RISE BUILDINGS
IN THE LEVENT — MASLAK AXE FOR THE LAST 20 YEARS IN ISTANBUL
WITHIN THE CONCEPT OF THE EFFECTS OF GLOBALIZATION

SUMMARY

Like many other countries in the world, in Turkey too, industrialization has been a
significant force in both economical and social life, in the second half the 20™
century, especially after the end of World War I1. It is seen that, industrialization and
globalization both had lead to the reformation of cities as well as to significant
changes in residential spaces in the world.

With this idea in mind, the aim of this study will be to trace the consequences of this
concept of globalization that has risen in especially the second half of the 20"
century with respect to its effects on residence preferences and changes in the
concept of “cities”.

In the first part, the issue of industrial cities will be discussed in order to be able to
discover the relations between the idea of globalization and residence preferencens.
In this context, the first section will be about the industrial cities, whereas in the
second section the global cities will be taken into consideration with the specific
example of Istanbul.

In the second part of the study, the changes of work and residential places in Istanbul
under the impact of the global effect will be discussed. Here, the gated communities
established far from the city center and offices in Istanbul will be examined fort he
period of the last 20 years.

As for the third part, the example of residences, being a significant example of the
high buildings that have appeared with the effects of the global era, as the choice of
the elite, will be discussed. Here a historical approach will be adopted to analyze the
residences. After a brief talk of the concept of residences both in Turkey and in the
world, residence typologies will be examined.

Finally, the fourth section will be like a synthesis of the previous sections where in
this part the high buildings that appear between Levent and Maslak within the last 20
years will be discussed.

All in all, in the context of this study, the impact of globalization in the 20" century,
on Turkey’s structuring policies will be examined. It is obvious that there has been a
significant transformation with the impact of the global era in the center of the cities.
This transformation appears in the form of the elite way of life, in residences.
However, this transformation had arisen even within the residences, where people go
on transforming the interiors of their houses in order to be priviliged or to be
different from the others.

In order to be able to come upwith such consequences, the project of Mashattan has
been examined and certain interviews had been hold and questionnaires had been
conducted both with the sales group of the project and with the owners of
apartments. As a result, it is seen that the ‘residence’ people go on looking for more
changes and transformations in their lives to transform their apartments and make
themselves even more priviliged.
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1 GIRIS

Konut kavrami, yiizyillar boyunca insanlarin barinma ihtiyacini karsilayan bir yapi
tipi olarak kendisini gostererek, degisen kent dinamikleri ile yasam tarzlarinin
farklilagsmasi sonucu yeni yapim modelleri ve teknolojisi ile ortaya c¢ikarak giin
gectikce de kullanicinin talebine gore degismektedir. Bu gelisimi tetikleyen en
onemli faktorlerden birisi de kiiresellesen diinya sistemi ile olugsmaya baslayan
network aginin kent metropollerini degistirmesi sonucu ortaya ¢ikan “girisimei kent
kimligi”dir. Diinya c¢apinda baglayan bu yeni davranig bi¢imi, kent merkezlerinin

yeniden yapilandirilmasi olarak tanimlanabilmektedir.

Yeniden yapilandirma kavramiyla birlikte ortaya ¢ikan bu olgular, ayn1 zamanda
tiretim siirecinin bir pargasi olarak kendisini gdstererek farkli siniflarin ve buna baglh
olarak farkli konut tercihlerinin olugsmasini saglamaktadir. Toplumun tiiketim kiiltiirii
dogrultusunda sekillenen yasam tarzi, kullanicinin giinliik hayatin1 sekillendirerek,
bireyin yasayacagi, ihtiyacini karsilacagi yapi tiplerinin dogmasina ve bu yonelimde
planlanan yapilarin, toplumun genel gereksinimlerini yansitan bir nitelik
kazanmasina neden olmaktadir. Ozellikle gelismisligin bir gdstergesi olarak
ekonomik giicii elinde bulunduran elit kesimin ihtiya¢lar1 dogrultusunda gelisen
konut tipleri, diinya iizerinde olusmaya baslayan yeni yap1 modellerine bu anlamda

onderlik etmektedir.

Kiiresellesen kent diizeni ile birlikte, insanlarin farkli yasam tercihleri, yer kisitliligi,
artan niifus, tim hizmetlere kolay ulasma istegi, gelisen teknolojik olanaklar, giiciin
gostergesi olarak kullanilan “yiikseklik” kavrami gibi etmenler kendilerini konut

secimlerinde de “cok islevli yiikselen yap1 bigimleri” ile gostermektedir.

Kendi bireysel ifadelerini mekan i¢inde yansitabilme 6zgiirliigline sahip elit kesime
hitap eden bu yapi tipleri, fonksiyon a¢isindan da geliserek sadece konut olarak
varolmayi1p, i¢inde her gegen giin daha fazla ihtiyacin giderildigi, ve her biri kendi

icinde gruplasan kiiciik kentler olusturmaya baslamaktadir.



1.1 Tezin Amaci

Iste bu calismanin amaci, her gegen giin daha fazla ihtiyacin giderildigi bu
mekanlarin sagladigi fonksiyonlar ile kullanicinin mekani se¢is nedenlerinin bir
karsilastirilmasinin yapilmasidir. Bu karsilastirma yapilirken, her bireyin yasadigi
ortama adapte olma siirecinde mekan1 doniistiirerek kendisine ve gereksinimlerine

nasil uygun hale getirme ¢abasi i¢ine girdigi gosterilecektir.

Cesitli kullanict tiplerine hitap edebilen yasama alanlarmin planlanmasi, bireylerin
Ozgiir hareket edebilecegi mekanlar1 se¢cmesine olanak tanimaktadir. Bu siirece
olanak tamimayan planlamalarda ise, kullanilmayan ya da gereksinimleri
karsilamayan yetersiz mekanlar meydana gelmektedir. Bu agidan bakildiginda
konutun 6znellestirilmesi ve benimsenmesi kullanict gereksinmelerinin baginda gelen
ve saptanmasi gereken amaclardan birisi olarak ortaya c¢ikmaktadir. 21. yilizyilda
artik “imaj islevi” ile ortaya ¢ikan konut kavrami, 6rneklerin incelenmesi ile yasam

alanlarinin hayal edilen mi yoksa vaad edilen mi olgusunu dogurmaktadir.

1.2  Tezin Kapsami

Calismanin amaci kiiresel etki baglaminda, bireylerin konut tercihlerindeki
doniigiimlerin incelenmesi oldugundan, en basta kiiresel etki ile bu etkinin en ¢ok

goriildiigli mekanlarin incelenmesi gerekmektedir.

Bu kapsamda, kiiresel etki baglaminda konut alanlarindaki degisim konusu ele
almirken [Istanbul Oregi iizerinde durulacak, calismanin kapsamini ozellikle

Istanbul’daki konut alanlarindaki degisimin incelenmesi olusturacaktir.

Bu degisim ve doniisiim incelenirken, 6zellikle ofis alanlarindan bir konut mekani
olma yolunda hizla ilerleyen Istanbul Levent — Maslak aksmmn 6nemi kuskusuz
biiytliktiir. Kiiresel etki ile birlikte degisen kullanici aligkanliklar1 bu baglamda
nispeten yeni bir proje olan Mashattan projesi 1518inda ve Ornekleminde

incelenecektir.

Calismada temel olarak Mashattan projesinin ele alinacak olmasinin en biyiik
nedeni, projenin Istanbul icin biiyiik dnem tasiyan Levent — Maslak aks1 iizerinde,
aksin bittigi yerde, dolayisiyla da bir gecis noktasinda yer aliyor olmasidir. Levent —
Maslak aks1 uluslararasi is merkezi yaratmayr hedefleyen projelerinin ¢oklugu ve

cesitliligi ile uluslararasi bir finans merkezi olarak ortaya ¢ikarken, ayni zamanda bir



tiniversite kampiisi ile askeri araziye de ev sahipligi yapan, ozellikle de son
donemlerde liikks konut projelerinin vazgecilmezi olan 6nemli bir bolgedir. Mashattan
projesi de, Levent — Maslak aksinin bu degisik 6zelliklerinin ortasinda yer almakta
olup aym1 zamanda da kiiresel ¢agda en popiiler, en ¢ok tercih edilen konut

tiplerinden birisi olan ‘rezidans’ tipolojisinde de 6nemli bir 6rnek teskil etmektedir.

Caligma kapsaminda, barinma araci olmaktan ¢ok 21. ylizyilda artik “imaj iglevi” ile
karsimiza ¢ikan konut kavrami, kiiresel ve kentsel doniisiimiin bir simgesi olarak ele
alinacaktir. Burada Onemli olan nokta, yenilik ve Ozgiinliik kavramlarinin bir

kopusun hem isareti, bagka bir yandan da araci olarak diistiniilmesi gerektigidir.

1.3 Tezin Yontemi

Literatiir taramas1 ve alan ¢alismas1 kapsaminda, kiiresel etki baglaminda Istanbul’da
konut alanlarindaki degisim ve doniisiim ele alinirken, 6zellikle bu doniisiim, Levent
— Maslak Aksi arasindaki yiiksek yapilarda, 6zellikle de Mashattan Orneginde
gosterilmistir. Bu doniigsiimiin gosterilmesinde 6zellikle soru cetvelli goriisme ile

sistematik goriisme yontemleri benimsenmistir.

Calismada Levent — Maslak aksi arasinda 6nemli bir yeri olan Mashattan projesi
incelenmis, yapimci firma ve firmanin pazarlama ve satig boliimleri ile serbest ve
formal goriismeler yapilmistir. Bu serbest ve formal goriismeler, rezidanslari tercih
eden profile dair Oonemli bulgular ortaya ¢ikarmig, bu konutlara olan talebin

nedenlerinin gosterilmesi konusunda faydali olmustur.

Orneklemi segerken oturulan tiim bloklardan, tiim plan tipleri ve alternatiflerinin
temsiline dikkat edilerek ‘rastgele 6rnekleri’ eldesi saglanmistir. Her blok i¢in ayri
ayri oturulan hane oraninda %10 temsiliyet saglanmig bu baglamda objektif bir

sonug elde edilmeye calisilmistir.

Bununla birlikte ‘rezidans’ sakinleri ve konut sahiplerine uygulanmak iizere anketler
hazirlanmis, bu anketler ile kisilerin konut tercihi ile meslekleri, yaslari, sosyal
statiileri, rezidansta yasami tercih etme nedenleri, yasam bigimleri arasinda bir bag
kurulmaya ¢alisilmistir. Anketler sonucunda, rezidansta yasayan kisilerin bu elit
yasam tarzi ile yetinmedikleri, i¢inde yasadiklar1 konutu daha da ‘6zel’ kilmak adina
kendi mimarlari ile birlikte konutlarini bir doniisiim siirecine soktuklari, boylelikle de

kendilerini daha ayricalikli kilmak istedikleri goriilmektedir.



Ozellikle kullanicilarin oturduklar1 konutlar i¢in sahip olduklari memnuniyet ve
sikayet duygulari, konutlarin i¢inde yaptiklar1 ve yapmay1 planladiklar degisiklikler,
rezidanslara neden tasindiklari, rezidanslardan sonra baska bir yerde yasamay1
planlayip planlamadiklar1 saptanarak kullanicilarin bu davranislarina rezidanslarin
hangi oOzelliklerinin yol agtigi ve kiiresellesmenin bu baglamdaki etkileri

belirlenmeye calisilmistir.



2 DUNYA OLCEGINDE METROPOLITEN KENT OLGUSU VE
DEGISiMi

Bu béliimde, sonrasinda Istanbul’da kiiresel etki baglaminda is ve konut alanlarmin
degisimi anlatilmadan Once, diinya Olgeginde metropoliten kent olgusu ve bu

olgunun farkh ylizyillara gore degisimine deginilecektir.

Diinya 6l¢eginde metropoliten kent olgusu ve bu olgunun gecirdigi doniisiimleri tam
manastyla anlayabilmek adina, oncelikle “kent” kavraminin bir taniminin yapilmasi
gerekmektedir. Dolayisiyla, bu bdliimde oncelikle, kent kavraminin bir tanimi
yapilacak, kavramin farkli diisiiniirler tarafindan nasil farkli sekillerde tanimlandigi

uzerinde durulacaktir.

PR

Sonrasinda kent kavraminin farkli yiizyillara gore nasil degistigi, antik kentlerden
baslanarak anlatilacaktir. Kent kavraminin degisiminin en biiyiik iki sonucu olan
sanayi kent olgusuna ve sonrasinda da kiiresel kent olgusuna deginilecektir. Ozellikle
kiiresel kent olgusunun anlasilabilmesi i¢in kuramsal bir temel sunulacak, bu noktada
da, 20. yiizyilda tiim diinyay1 etkisi altina alan kiiresellesme kavrami iizerinde

durulacaktir.

Kiiresellesmenin anlami, ortaya ¢ikis1 ve etkileri anlatildiktan sonra kiiresellesmenin
diinya tizerinde 6zellikle sehir planlamalarinda 6nemli bir sonucu olan “kiiresel kent”

kavrami baglaminda Istanbul 6rnegine deginilecektir.

Istanbul &rneginden hareketle, 6zellikle 20. yiizyilin sonu ve 21. yiizyilin baslarinda
kiiresellesmenin Istanbul’da sehir planlarinda ortaya cikardigi degisiklikler ele
alacak, kentsel arsanin kiiresellesme ile birlikte 6zellikle bazi bolgelerde yok

olmaya yliz tuttugu gercegi lizerinde durulacaktir.

2.1  Kavramsal Bir Baslangi¢c: Kent Nedir?

“Kent” terimi farkli bakis acilariyla farkli bigcimlerde tanimlanabilen bir kavram
olmustur. Insanlar, eski ¢aglardan bu yana, baska bir deyisle gdcebe yasamdan

kurtulup yerlesik yasama gecmeleri ile birlikte farkli zamanlarda farkli mekanlarda



bircok degisik yerlesim alani olusturmuslardir. Kentler de bu yerlesim alanlarindan
birisidir.

En temel tanimiyla kent, “[...] tarimsal olmayan iiretimin egemen oldugu, hem
tarimsal hem tarim dig1 {iretimin dagitim ve denetim islevlerinin toplandigi,
orgiitlesme, biitiinlesme, ayr1 cinstenlik derecelerinin yiiksek diizeyde bulundugu
yogun bir niifus odagidir (Karakaya, 2007)”. Bu tanima gore kentin onu baska
yerlesim alanlarindan ayiran en temel 6zellik, ekonomik bir faktdr olan iiretim ile
ilgilidir. Buna gore, kenti diger yerlesim alanlardan ayiran 6zelik, kentte en temelde

tarimsal olmayan iiretimin hakim olmasidir.

Sosyolog Weber’in “kent” tanim1 da benzer niteliktedir. Weber de kenti tanimlarken
ekonomik ozelliklerinin iizerinde durur. Weber’e gore (1966), bir kentin kismi bir
ekonomisinin ve Ozerkliginin olmas1 gerekmektedir. Bununla birlikte, bir yerin
“kent” olarak nitelendirilebilmesi i¢in o yerin bir pazarinin, savunma amagl bir

kalesinin, mahkemesinin ve otonom yasalarinin olmasi gerekmektedir.

Bagka diisiiniirler de kentin farkli tanimlarin1 yapmislardir. Ornegin, Emil Durkheim
kenti isboliimii ve dayanigsmanin hakim oldugu, bu igbolimii ve dayanisma
sonucunda meydana gelen bir olusum olarak gormektedir. Karl Marx ise Kkentin
ekonomik alandaki ozellikleri iizerinde durur ve kenti iiretim araglar1 miilkiyeti
temelinde tanimlar. Louis Wirth’e gore, kent niifus yogunlugu ve bunun gibi
istatistiki degerlerden olusan olgularin bir biitiinii olarak tanimlarken, Sorokin’in

tanimina gore kent, kiimelenmis gruplarin bir biitiiniidiir (Karakaya, 2007).

Farkli diisiiniirler, farkli donemlerde kent ile ilgili farkli tanimlar yapmislardir.
Bunlarla birlikte kentin daha genel bir tanimi yapilmak istenirse, “Kent; siirekli
toplumsal gelisme icerisinde bulunan ve toplumun yerlesme, gidis-gelis, calisma,
dinlenme gibi ihtiyaglariin karsilandigi, pek az kimsenin tarim kesiminde calistigi,
koylere bakarak niifus yoniinden daha yogun olan yerlesme bicimidir (Karakaya,

2007)”.

“Bir bagka tanima gore kent; silirekli toplumsal gelisme icerisinde bulunan ve
toplumun yerlesme, barmma, gidis-gelis, calisma, dinlenme gibi ihtiyag¢larinin
karsilandigi, pek az kimsenin tarim kesiminde calistigi, kdylere bakarak niifus
yoniinden daha yogun olan ve komsuluk birimlerinden olusan yerlesme birimidir

(Pustu, 2006)”.



2.2  Kentlerin Tarihsel Gelisimi

Toplumsal gelisim faktorlerine, ekonomik altyapisina, niifus yogunluguna, i¢indeki
hakim iiretim bi¢imlerine, ve bunlar gibi bir¢ok farkli etmene gore farkli tanimlari
yapilan “kent” kavrami tarith boyunca farkli medeniyetler tarafindan degisik

bigimlerde kullanilmistir.

Kentler, tarihte ilk kez, “sanayi Oncesi” olarak da adlandirilan donemde Antik
Yunan’da sehir devleti olarak da bilinen polisler ile karsimiza ¢ikmaktadir. Nisanci
ve Torun, sehirlerin antik donemde vatandaslarin temel haklarina sahip olabilmeleri
icin hem ekonomik hem de sosyo-politik 6neme sahip olduklarini vurgulamaktadir
(Nisanci, Torun, 2008). Polisler, bagka bir deyisle donemin sanayi oncesi kentleri,
Antik Yunan’da vatandaslarin siyasal haklarini kullandiklari, merkezlerinde bir araya
gelip oy birligi ile kendi yoneticilerini, meclis lyelerini segtikleri, bdylelikle de
demokratik rejimin yeserdigi énemli sembolik yerlesim yerleri olmuslardir ( Sekil
2.1).

Sekil 2.1: Yunanistan, Demokratik rejimin sembolii, Cumhuriyet Gazetesi Arsivi
Model yapilari

“Eski donemin sehirleri Polis veya diger bir ifadesiyle sehir devleti olabilmeleri
acisindan 6nem arz ediyordu ve bu sehirler egemen olmalar1 agisindan 6nemleri daha
¢ok kendi yurttaglar toplulugu ‘civitas’ agisindandi. Bir bagka anlatimla bu sehirler
bir bagka sey ya da siiregler agisindan degil, dogrudan kendileri i¢in 6nemli bir
statiiye sahiplerdi. Bundan farkli olarak yeni sehirler ise sadece kendileri i¢in degil,
diinya agisindan 6nem arz ederler. Bagka bir anlatimla bu sehirler kiiresel sehirlerdir”

(Nisanci, Torun, 2008).



Sjoberg, kent olgusu ile ilgili bir tanimlama yapmaya calisirken kentlerin temel
olarak 3 grupta incelenebilecegini sdylemistir. Bu {i¢ grup, sanayi Oncesi [pre-
industrial] kentler, gecis halinde [transitional] kentler, ve sanayi [industrial] kentleri

olarak karsimiza ¢cikmaktadir.

Bunlardan ilki olan sanayi Oncesi kentler sanayi dncesi toplumun, ikincisi gegis
halindeki kentler gelismekte olan toplumun, iclinciisii yani sanayi kentleri de

sanayilesmis toplumun kentleridir (Aslanoglu, 2003).

Bu tanima gore, demokrasinin, ve vatandaslik haklarimin kullaniminin adeta bir
sembolii olan, ve ayni1 zamanda tarihte bilinen en eski diizenli yerlesim yerleri olan

Eski Yunan’a ait polisler “sanayi dncesi kentler” olarak gruplanabilecektir.

Sjoberg, sanayi Oncesi kent ile sanayi kentlerini birbirinden ayiran {i¢ temel 6zellik
tanimlamaktadir. Bunlardan ilki teknolojik gelismelerdir. Teknolojik gelismeler
toplumlar tarafindan kullanilan enerji tiirlerini belirlemektedirler. Buna gore, sanayi
oncesi kentte iiretim organik enerji ile yapilmakta, iiretim temel olarak insan ve

hayvan giiciine dayanmaktadir (Sekil 2.2, Sekil 2.3).

Sekil 2.2: Sanayi Oncesi Kent, Cumhuriyet Gazetesi Arsivi
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Sekil 2.3: Sanayi Oncesi Kent, Cumhuriyet Gazetesi Arsivi
Sanayi oncesi kent ile sanayi kentlerini birbirlerinden ayiran bir bagka temel 6zellik
ise, bu iki kentteki ekonomik oOrgiitlenme bigimleridir. Sanayi Oncesi kentte
ekonomik islevler ulasim ve haberlesme zorluklarindan dolay1 birbirine yakin

mekanlarda orgiitlenmistir.

Sanayi oOncesi kent ile sanayi kentlerini birbirinden ayirabilecek 0Ozelliklerden
sonuncusu ise sosyal kontrol kavramidir. Sanayi 6ncesi kentte, onemli dlgiide etkisi
olan, giiclii bir sosyal kontrol anlayis1 yer almaktadir. Sanayi oncesi kentte, sosyal
kontrol, biiylik arazi sahipleri ile devlet, din ve egitim alanlarinda 6nemli rolleri olan

kisilerin elinde yer almaktadir.

Bir donem i¢inde yasanan ekonomik gelismeler, kuskusuz o dénemin mekansal
orgiitlenmesini de onemli bir bicimde etkilemistir. Sanayi oncesi kent i¢cin de bu
durum gecerlidir. Bagka bir deyisle, sanayi oncesi kentin mekansal yapist kentin
ekonomik ve sosyal yapisina uygundur. Oyle ki, sanayi dncesi kentte sokaklar insan
ve ulasim araci olarak kullanilan hayvanlarin gegebilecegi genislikte kurulmustur.
Yapilar al¢aktir. Sosyal yapidaki farkliliklar mekansal orgiitlenmelere de yansimistir.
Sosyal kontrol etkisi ile, etnik gruplarin, arazi sahiplerinin, devlet gorevlilerinin, din
adamlariin farkl farkli merkezlere yerlestikleri goriilmektedir. Ornegin, elit tabaka
kent merkezinde otururken, toplumun daha alt tabakalarinda yer alan kesim kentin

dis mahallelerine yerlesmistir (Aslanoglu, 2003).



Sanayi oncesi kentlerde, dinsel ve siyasal islevler ticaret islevlerinden daha “6nemli”
goriildiigiinden, sanayi Oncesi kentin merkezi dini ve yoOnetim binalarindan

olusmaktadir.

Sjoberg, sanayi Oncesi kentin mekansal yapisinin temel ozelliklerini su sekilde

Ozetlemektedir (Aslanoglu, 2003):

1. Merkezi bir alanin sosyal tabakalarin dagilimina bagli olarak ortaya cikisi,
2. Etnik, mesleki ve aile baglarmma gore ihtisaslasmis mahalle ve sokaklarin
goriilmesi ,

3. Mekanda konut ve igyeri farklilasmasinin olmayisidir.

Giicli bir sosyal kontrol olgusu tarafindan belirlenen sanayi oncesi kentleri, gecis
donemi kentleri, onlar1 da sanayi kentleri takip etmektedir. Bir sonraki boliimde
sanayi kentlerine, bu kentlerin nasil dogduguna ve bu kentlerin temel ayirt edici

ozelliklerine deginilecektir.

2.3  Sanayi Kenti Olgusu (1789 — 20. yy)

Sanayi 0ncesi kent doneminin, kabaca 16. yiizyilin sonlarinda sona ermeye basladigi
sOylenebilmektedir. Ciinkii, 17. yiizyilin gelisi ile birlikte diinya lizerinde modern
devletin siyasal kuramlari olusmaya baslamis, modern devletler tek tek ortaya
c¢ikmaya baslamistir. Modern devletlerin kurulmasi ve es zamanl olarak diinyada
ortaya ¢ikmaya baglayan teknolojik gelismeler sonucunda diinya iizerinde sanayi

oncesi kentlerden sanayi kentine dogru uzanan bir doniistim baglamstir.

Sanayi kentinin sanayi oncesi kentlerden en 6nemli farki, sanayi kentinin {iretim,
sanayi ve ticaret merkezi olmasidir. Sanayi Oncesi kentlerde hakim olan bu kentlerin
idari ve dini islevi, bu kentlerde din adamlarina, devlet gorevlilerine, egitmenlere

verilen 6nem, sanayi kentinde biiylik 6l¢iide kaybolmaktadir.

Sanayi kentlerinin {iretim ve ticaret merkezi olmasinin bir sonucu olarak sanayi
kentlerinin mekansal O6zellikleri de sanayi Oncesi kentlere gore onemli Olciide
farklilik gostermektedir. Ornegin, kentsel mekan bu kentlerde sanayi dncesi kentlere
gore Onemli Olgiide genislemistir. Ticarete verilen 6nem ile, insanlarmn ulagimini
kolaylastirmas1 agisindan yollar geniglemis, artan niifusun ihtiyaglariin da
karsilanmasi i¢in yapilar yiikselmeye baglamistir. Sanayi 6ncesi kentte iist gelir grubu

ve Onemli kisiler sehrin merkezine yerlesmisken, sanayi kentinde bu durumun
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degistigi, {ist ve orta gelir grubunun kent ¢evresine yerlestigi ve alt tabakanin da

merkez ile konut alanlar1 arasinda kalan bir bolgede yasadigi goriilmektedir.

Sanayi kentlerinde, “ekonomik yasanti ¢ok gelismistir. Etkili bir ogrenme, ussal
calisma ve standardizasyon vardwr. Gelismis teknolojiye bagh olarak elde edilen
fazla iiriin, yart iiretici ve iiretici olmayan gruplar: yasatmaya yeterlidir. Sanayi
toplumu, topragi isleyen koyliiler ve onlardan sayica fazla olan sanayi ve hizmet
sektoriinde ¢alisan kitlelerle, bunlarin iizerinde kontrol giicii bulunan iist tabakadan

olusur” (Pustu, 2006).

Pustu’ya gore kentin niifus yogunlugu, isboliimii gibi kavramlar ile tanimlanmasi
durumunda, kavram kendisini sanayi devrimi ile bulmustur. Baska bir deyisle kent

kavrami aslinda en temelinde sanayi kentini ifade etmektedir:

Pustu, 6zellikle daha ¢ok ekonomik 6zellikler olan, niifus ¢oklugu, niifus yogunlugu
ya da isbolimii gibi 0Ozellikler cercevesinde tanimlanmak istendiginde, kent
kavraminin sanayi devrimi ile ortaya ciktigimi sdylemektedir. Bunun en biiyiik
nedeni, sanayi devrimi ile birlikte, sehirlesmenin biiyiik 6nem kazanmasi ve donemin
en onemli demokratik ve toplumsal hareketlilik odagi haline gelmesidir. Sanayilesme
sonucu sadece toplum yapilart sehir agirhgma dogru kaymakla kalmayip, tiretim
yontemleri sanayi sonucunda ©Onemli oranda degismeye baslamistir. Uretim
yontemlerindeki degisim, is giiclinde farklilagma ve uzmanlagsmayi beraberinde
getirirken, para piyasalari da bir yandan gelismis, yerel pazarlar yerini uluslararasi
boyuttaki pazarlara birakmaya baslamistir. Bagka bir deyisle, sanayi devrimi
sonucunda, kentin her alaninda tam bir donilisim yasanmistir. Kentin farkli
alanlarindaki bu doniisiim de kentlerde yeni bir yapilanmayi, baska bir deyisle de

sehirlesmeyi beraberinde getirmistir (Pustu, 20006).

2.4  Kiiresellesme ve Diinyadaki Etkileri

Tarihsel siire¢ igerisinde, “sanayi oncesi kentler” nasil endiistri devrimi ve modern
devletlerin ortaya ¢ikmasi gibi gelismeler ile 17. ylizyil sonrasinda yerini “sanayi
kentlerine” biraktiysa, 20. ylizyilda da sanayi kentleri yerini “kiiresel kentlere”
birakmistir. Bu doniisiimiin en biiyiik nedeni, 20. yiizyilin 6zellikle ikinci yarisinda,
baska bir deyisle ikinci Diinya Savasi sonrasi dénemde ortaya cikan ve diinyanin
hemen her yerinde etkisini gdsteren ve gostermeye devam etmekte olan

“kiiresellesme” akimi olmustur.
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Kiiresel kentlerin 6zelliklerinin ve bu baglamda Istanbul’un konumunun ve éneminin
anlatilmasindan once, kiiresellesme kavraminin ne oldugunun, bu kavramin 20.

ylizyildaki 6neminin anlatilmasi yerinde olacaktir.

Kiiresellesme, ylizyillar boyu, filozoflar, siyaset bilimciler, tarihgiler, ekonomistler
ve bunlar gibi bir¢ok farkli uzmanlik alanlar tarafindan incelenen, tanimlanmaya
calistlan bir kavram olmustur. Bu nedenle kiiresellesme kavraminin, farklh

baglamlarda ele alinabilecek birden fazla taniminin olmasi hi¢ de sasirtic1 degildir.

Bu tanimlardan birisine gore, kiiresellesme kendiliginden ortaya ¢ikan tarafsiz bir
gelismedir. Bu anlayisa gore, kiiresellesme teknolojiye ve teknolojik gelismelere
benzetilmekte, bu iki kavram arasinda bir bag kurulmaktadir. Oyle ki, teknolojideki
gelismeler, diinya iizerinde bilgi aktarimini kolaylastirmis, diinyanin bir ucundan
diger bir ucuna dahi iletisimin kolay ve saglikli bir sekilde yapilabilmesini
saglamistir. Kolaylasan bilgi aktarimi ve iletisim sonucunda sirketler de kiiresel
diizeyde bir iiretim ag1 kurmuslar, insanlar yeni yeni ortaya c¢ikan bu kiiresel

kentlerde, buna gore, uygun tiiketim aligkanliklar1 edinmislerdir (Torcu, 2003).

Diger bir anlayisa gore ise kiiresellesme kavrami piyasa ile esdeger tutulmakta,
Ozellikle ekonomik alanda dis ticaretin tesvik edilmesi, ekonomide korumaci
politikalarin ortadan kaldirilmasi, para piyasalarinin serbestlestirilmesi, ve yerel
pazarlarin dis pazarlara agilmasi gibi degerlerin kiiresellesme sonucu ortaya ¢iktigi

iddia edilmektedir (Torcu, 2003).

Baska bir diisiinceye gore ise, kiiresellesme kavrami dogrudan kapitalizmin mantigi
ve isleyisi ile iligkilendirilmektedir. Buna gore kiiresellesme, sadece 20. ylizyila 6zgii
bir kavram olmayip, 500 y1l kadar once kesif gezileriyle baslamis, ve arkasindaki
emperyal gilic ile kapitalizme dayali bir ekonomik sistem kurulmasinda etkili

olmustur (Torcu, 2003).

Kiiresellesme kavrami 6zellikle 1980 sonras1 donemde, 6zellikle ekonomide serbest
piyasanin dnem kazanmasiyla etkisini arttirmistir. Kiiresellesmenin ekonomik, siyasi
ve kiiltlirel alanda birgok farkli etkisinin oldugu bilinmektedir. Bu etkilerinden en

onemlilerinden birisi de {iretim sektorii tizerinde oldugu goriilmektedir.

Harvey’e gore, Post Fordist iiretim tarzi, iiretimde esneklik bicimine dayanmakta
olup bilesenler; tirlinde ¢esitlilik, is giicii kullaniminda esneklik ve kurumsal kiigiilme

olgularidir. *“... Post-Fordizmin temel 6zelliklerinden biri yeni iiretim sektorlerinin,
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finans hizmetlerinde yeni yontemlerin, yeni piyasalarin ortaya ¢ikmasi ve hepsinden
Oonemlisi ticari, teknolojik ve Orgiitsel yeniliklerin temposunun biiylik oOlgiide

hizlanmis olmasidir (Harvey, 1997)”

Kiiresellesmenin kentin konut alanlarmin  azalmasi ve 13 merkezlerinin
bliylimesindeki 6nemi de burada ortaya c¢ikmaktadir. Kiiresellesme ile tiiketim
Ozendirilmeye baslanmus, tiiketimin artmasi ile toplumsal yapi, tiiketim iligkileri
tizerine kurulmaya baslanmistir. Bu da metropoliten kentlerde kent merkezlerinin
doniislimii ~ stirecinde kentin is merkezlerinin yeniden Orgiitlenmesine, is

merkezlerinin sayisinin giin gectik¢e artmasina neden olmustur.

Yirtict da sermayenin kentleri doniistiirmedeki etkisine deginmektedir. Yirtici’ya
gore, sermaye Ozellikle tiikketim mekanlarinin bulundugu bolgelerde bir degisim ve
dontisiime neden olmaktadir. Sermaye kavrami, mekani kendi ihtiyaglar1 ve kendi
ozellikleri ¢ergevesinde yeniden tanimlamaktadir. Bu ihtiyaclar, ozellikler ve
gereklilikler temel olarak karlilik ve diger ekonomik kriterlerdir. Kentin sermayenin
gereklilikleri dogrultusunda doniisiimiiniin en net olarak takip edilebilecegi yerler
metropoller olmaktadir. Bunun en biiyiik nedeni, metropol alanlarin ¢ok merkezli,
degisken ve esnek bir yapiya sahip olmasidir. Metropol alanlarin sahip oldugu bu
esnek yapi sonucunda, bu alanlar sermaye ve sermayenin gereklilikleri tarafindan
kolayca dontstiiriilebilmektedir. Dolayist ile sermayenin etkisi metropollerde diger

mekanlara gore daha da fazla hissedilebilmektedir (Yirtic, 2002).

Kiiresel diinyada, sermaye hareketi iki temel big¢imde karsimiza c¢ikmaktadir.
Bunlardan birincisi, baska bir ulusal mekanda yabanci sermaye tarafindan liretime
dayali olarak yapilan yatitm bigimidir. Ikincisi ise, ayni iiretim siirecinin
bilesenlerinin birden fazla ulusal mekana dagitilmasi sonucunda ortaya ¢ikan yatirim
bicimidir. Kiiresel diinyada, sermayenin akisinda ge¢gmisten farkli olarak énemli bir
etmen de yer almaktadir. Bu etmen de 6zellikle {igiincii diinya iilkelerinde kendisini

gosteren ¢ok uluslu sirketlerdir.

Cok uluslu sirketler ve yabanci sermaye tarafindan iiretime dayali olarak yapilan
yatirim bi¢imlerinin diinya lizerindeki kentlerin varolan rekabet ortaminda geri
kalmamalar i¢in ¢aligmalar1 sonucunda kiiresel kent kavramini ortaya ¢ikmustir. Bir
sonraki boliimde kiiresel kent olgusuna deginilecek bu baglamda Istanbul’un énemi

ele alinacaktir.
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2.5  Kiiresel Kent Olgusu ve istanbul (20. yy sonrasi)

Kiiresellesme kiiresel kentlerin ortaya c¢ikmasi i¢in kuskusuz biiyiikk bir etmen
olmustur. “[...] Gelisen kiiresellesme sonrasi ortaya g¢ikan algida, cazibe merkezi
olma arayisinda kimlik kavraminin kentler agisindan 6n plana ¢ikisi, kentlerin
Ozglinligiinii giindeme getirmistir. Bu 6zgiinliik arayis1 igersinde sanayi kentleri, cok
goriiniir bigimlerde diisiisler yasarken; sermayenin akis noktalar1 olan kiiresel kentler
yiikselmis ve kentler arasinda kiiresel Olgiide bir yarig baslamistir” (Karpuz, ve

digerleri, 2008).

Kiiresellesmenin kentlere etkisi kiiresel kentler, baska bir deyisle diinya kentleri
kavrami ile karsimiza Kiiresellesmenin kentlere etkisi kiiresel kentler, baska bir

deyisle diinya kentleri kavramui ile karsimiza ¢ikmaktadir.

Diinya kenti kavrami aslinda 18. ylizyildan itibaren kullanilan bir kavram olsa da,
as1l bugiinkii anlamini1 diinya iizerindeki kiiresellesme akiminin da etkisiyle, 1980’1
yillardan sonra almistir. Kavram “[...]” ilk defa Goethe tarafindan 18. yy’da Paris ve
Roma’nin kiiltiirel zenginligini ifade etmek icin, daha sonra 1915°te iskog planci
Geddes tarafindan ise donemin yeni metropoliten alanlarmi tanimlamak icin
kullanilmistir”  (Oktem, 2005). Kavramm anlami bunun sonrasinda daha da
genisletilmis, diinya kentleri 1960’larda diinyanin 6nemli ekonomik aktivitelerinin
bir araya geldigi, yogunlastig1 mekanlar olarak tanimlanmistir. “Diinya kenti, finans
ve yonetimi de icine alan ekonomik aktivitelerin ve biliylik egitim ve kiiltiirel
aktivitelerin yer aldig1, tip ve hukuki konular basta olmak iizere degisik alanlarda
uzmanlagmis insanlarin yogunlastig1 yerlerdir. [...] Bir diinya sistemi teorisyeni
Braudel’e gore ise diinya kenti, i¢cinde bulundugu ekonomik sisteme hakim olan

kenttir” (Oktem, 2005).

Diinya kenti, bagka bir deyisle kiiresel kentin tanimindaki en 6nemli faktorlerden
birisi kuskusuz o kentteki ekonomik gelismelerdir. Friedmann da bu anlayisi
benimsemis, kiiresel kent tanimini yaparken ekonomik gostergelerin Onemine
deginmistir. Friedmann’a gore diinya kentleri ekonomik ve siyasal ag¢idan diinyaya

yon veren kentlerdir (Friedmann, 1995).
Diinya kenti kavrami;
1.Farklh piyasalar ve iiretim faaliyetleri i¢in kavsak noktalari,

2. Uluslararasi sermayenin toplandigi merkezler,
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3. Global finans piyasalarinin, ulagim ve iletisim faaliyetlerinin yogunlastig: alanlar,
4.1¢ ve dis go¢ akimlarinin baslica hedefi olan merkezler,
olarak tanimlanmistir (Karakaya, 2007).

Kiiresel kent, kiiresel ekonominin kontrol, yonetim ve organizasyon merkezi olarak
tanimlanabilmektedir. Kiiresel kent ifadesi kiiresellesme sOylemi iginde kendisini
gdstermis, sanayinin gelismekte olan iilkelere aktarimi, finansal piyasalarin diinya

genelinde agin1 genigletmesi ile gelismistir.

Kiiresel kentlerde siirekli bir degisim ve doniisiim olgusu karsimiza ¢ikmaktadir.
Bunun nedeni kiiresel kentlerin, hizla de§isen diinya diizenine ayak uydurmasi ve
yine ayn1 hizla degisen rakibi diger kiiresel kentlerle iyi bir sekilde rekabet etmesi
gerekliligidir. Kapitalizm kiiresel kentlerde bdylesi bir degisim ve doniisim siirecini

surekli beslemektedir.

“Kenti, sermayenin birikimini arttiracak sekilde siirekli bir degisim dongiisi iginde
tutan kiiresel kapitalizm, irettigi “yeni yasam alanlar1”, “kentsel doniisiim
mekanlar1” gibi tanimlar araciligiyla, sermayenin karliligini arttirmak icin kentlere
dair diizenlemeler yapar. Kent artik bu diizenlemelerin nesnesidir. Kentin fiziksel
cevresi ve mekansal diizenlemesinin soyut karakteri sayesinde sermaye bazi
bolgelerde yogunlasir, yeni mekansal diizenlemelerle, ekonomi temelli yeni
cografyalar yaratir. Kapitalizm bolgeler arasindaki esitsizlikleri kullanarak ve

arttirarak mekani kendi nesnesi kilar (Demirdizen, 2009)”.

Sassen kiiresel kent taniminda, ve kavrama iliskin yapilan caligmalarda, 6énemli bir
figlir olmaktadir. Neil Smith(1996), Sassen’in kiiresel kent’e iligskin agiklamalarinda
kiiresel kentlerin dontisiimii ile ilgili yaptig1 tespitlere dikkat ¢ekmektedir. Buna
gore, kiiresel kentlerde sehir merkezlerinde iiretim degil, hizmet sektorii onemli
Olclide kendisini gostermeye baslamistir. “Saskia Sassen, ustalikla gelistirdigi
biresimli agiklamalarinda (2001) yerel mekanin yeni kiiresellik i¢indeki Onemi
lizerine temel bir iddia sunar. Sassen, yerin (place) kiiresellestirmeyi olusturan insan
ve sermaye dolasimimin merkezinde oldugunu ve kiiresellesen bir diinyada kentsel
mekanlara odaklanmanin beraberinde ulusal ekonomilerin hizla azalan 6neminin fark
edilmesini getirdigini ileri siirer. Ote yandan, ayn1 zamanda kiiresellesmenin belirli
yerlerde temellenmis belirli toplumsal ve ekonomik yapilar yoluyla gerceklestiginde

1srar eder. Bu, iiretimden finansa dogru ekonomik degisimle tanimlanan tanidik bir
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kiiresellesme resmi lizerine oturur. Kiiresel kentler 1970’lerde, kiiresel mali sistem
onemli Olciide genislediginde ve dogrudan yabanci yatirima, dogrudan firetici
islevlere yatirilan sermayenin degil sermaye piyasalarina dogru ve bunlar arasinda
hareket eden sermayenin hiikkmetmeye basladigi zaman ortaya ¢ikmustir. Bu da
ardindan, finans ekonomisinin komuta ve kontrol merkezlerinde yogunlasan yan
tiretici servislerde dnemli bir genisleme iiretti, ve yeni kentsel bi¢imler zenginlik ve
fakirlik arasindaki asir1 catallasma, sinif iliskilerinde carpici yeniden orgiitlenmeler
ve yeni gogmen isgiicli akimlarina bagimlilik ile sekillendi. Bu tabi ki, paradigmatik
kiiresel kenttir. 1970’den bu yana, ekonomik giic dengesi “Detroit ve Manchaster
gibi tiretim mekanlarindan, finans ve yiiksek derecede 6zellesmis servis merkezlerine
kaymustir (Sassen, 2001).” (Smith, 2006).

“Demokrasi teorisinde ‘Polis’in’ yeri neyse kiiresellesen diinyada (kiiresel) sehrin
yeri odur (Nisanci, Torun, 2008)”. Kiiresellesen diinyada kiiresel sehir, polislerde
oldugu gibi sembolik bir O6nem tasimaktadir. Bu Onemin en biiyik etkisi

kiiresellesmenin kiiresel kentlerde kentsel doniisiime olan etkisinde goriilmektedir.

Sekil 2.4: Is Kulelerinden Levent’in gériiniimii, Cumhuriyet Gazetesi Arsivi
Kiiresellesmenin kentsel doniisiime etkisinden soz edilecekse, kentler kiiresellesme
sonucunda bagli olduklar1 devletin siirdiirdiigii ulusal ekonomik politikalardan
bagimsiz olarak hareket ederek, Ozellikle ekonomik anlamda bir otonomi
kazanmaktadirlar. Kiiresel rekabette basarili ¢ikabilmek igin kentler birbirleriyle
biiylik bir yarisa girerler. Bu yaris kentlerin 6zellikle uluslararasi sirketlere kendi
mekanlarini agma tizerine yogunlagmaktadir. Sehirlerin bu sekilde kendilerini bir

anlamda pazarlamalar1 sonucunda, kentlerde yer alan konut alanlarinin 6nemli
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Olcide azaldig, konut alanlarmin yerini plazalara is alanlarina biraktig

goriilmektedir (Sekil 2.4, Sekil 2.5).
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Sekil 2.5: Istanbul Levent Bélgesi, Vatan Gazetesi
“[...] Kiiresel kentlerin kentsel cografyalar1 homojen bir kiitleye isaret etmedigi gibi,
bu kentlerde yasayanlar da ortak bir kaderi paylasan bir goriiniimden oldukca uzaktir.
Kiiresellesme siirecleri bu kenti de doniistiirmektedir. Kiiresel kent kendi i¢inde
par¢alanmakta ve homojenlesme-heterojenlesme icerme-dislama siiregleri radikal bir
bicimde burada da kendini gostermektedir. Kiiresel kent moda merkezlerine, finans
merkezlerine, kentin siluetine hiikkmeden ve bu yoniiyle sembolik anlamlar tasiyan
yiiksek plazalara egitim, ticaret, saglik, medya komplekslerine sahiptir. Bu
komplekslerin insanlarin giindelik yasamlarina niifuz ve kaderlerini tayin noktasinda
siyasal merkezlerden daha etkili olduklarini sdyleyebiliriz. Artik vilayet konagi
kiiresel kentlerin merkezi noktasini temsil etmekten oldukc¢a uzaktir. Bu merkezler
sanki ayn1 kentin degil de farkli kentlerin ve farkli diinyalarin ¢atis1 altinda toplanmis
gibiler. Bir anlamda birinci ikinci ve liglincli diinya kendini kiiresel kentin icinde
yeniden somutlastirmaktadir. Boylelikle kiiresel kent igindeki heterojenlesmeler
diger kiiresel kentlerin merkezleriyle homojenlesmeleri beraberinde getiriyor. Ustelik
kiiresel kentin farkli cografyalar1 aralarindaki yollarla birbirlerine bagl olsalar bile
bu cografyalarin mekanlik ettikleri sosyal yasam ag¢isindan birbirinden kopuk yasam
diinyasina sahiptirler. Ornegin, Istanbul’un Giiltepe ve Celiktepe bolgeleri Levent
bolgesindeki Finans merkezlerinin yani basinda olsa bile yasam diinyas1 agisindan

birbirlerinden oldukga uzaktirlar”’(Nisanci, Torun, 2008).
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“Kentler ait olduklar1 iilkenin ekonomik, toplumsal ve Kkiiltiirel yapisinin bir
gbstergesidir. Istanbul kenti de Tiirkiye’nin tiim &zellikleriyle sekillenmistir. 30
yildan beri niifusu milyonun {izerinde olan Istanbul, Tiirkiye nin en biiyiik kentidir.
Istanbul kenti, Istanbul bogazinin giineyinde, Hali¢’le Marmara Denizi arasinda
kalan bir yarimada iistiinde kurulup, daha sonralar1 genisleyerek, Hali¢’in kuzeyine
ve Bogaz’in her iki kesimine yayilmustir. Istanbul’un yerlesim alani, cografya
bakimindan bir kentin kurulup genislemesi igin cok elverislidir. Istanbul kenti,
Tiirkiye’de “Kentlesmenin ekonomik gelisme i¢in yararli sonuglar dogurdugu”
diisiincesini kismen de olsa dogrulayan az sayidaki kentlerimizden biridir. Istanbul
en biiyiik hizmet kentimizdir. [...] Istanbul’un sahip oldugu tiim &zellikler, iginde

bulundugu Marmara Bolgesi’nin timiinii ve hatta iilkeyi etkiler” (Kabarik, 1991).

Istanbul’un bir diinya kenti olarak sahip oldugu &zelliklerin gelisimi ile mevcut
durumda yer alan Merkezi Is Alanlar1 yer degistirmistir. Bir sonraki boliimde,
Istanbul’da kiiresel etki baglaminda iste bu is alanlar1 ve konut alanlarindaki degisim

uzerinde durulacaktir.
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3 ISTANBUL’DA KURESEL ETKi BAGLAMINDA iS VE KONUT
ALANLARINDA YASANAN DEGISIiM

1980 sonrasinda Istanbul'da merkez islevlerin ulasim arterleri boyunca merkezi
alanlar disina ¢iktig1 gozlenmektedir.is, konut alisveris, eglence islevlerinin bir arada
¢Oziildiigii yeni mekansal alanlarinda ortaya c¢ikartmaktadir. Bu bdlgeler kentin
farklilagmis bolgeleri olarak dis diinya ile etkilesim mekanlaridir. Gelecekteki ¢agdas
kent imajimin bir parcasi olarak bu eksenlerde yapilan binalarin temsil etmesi

distiniilmektedir.

1980 sonrasinin degisim siireciyle iligkili olarak gelisen birbirleri ile 6zdeslesen bu
yeni mekansal olusumlar ; bi¢im, doku ve mimari tasarim unsurlariyla benzerlikler
gostermektedirler. "Dev Aligveris Merkezleri", "Dev Ofis Merkezleri" gibi unsurlar

bu benzerligin yaratilmasinda biiyiik pay sahibi olmuslardir (Hacisalihoglu, 2000).

Tiim diinyada teknolojide yasanan gelismeler ve iletisimin giin gegtik¢e kolaylagmasi
micro  Olcekten  makro  Olcege  genisleyen bir pazarin  olusmasim
hizlandirmistir.Diiglim noktalar1 olusturan biiyiik kentler bu iletisim ag1 i¢inde
avantajli konumdadirlar. Bu sebeple, uluslararasi etkilesim i¢inde olan firmalarin
metropoliten kentin merkezinde bir konum edinebilmesi igin rekabet etmeleri ve
uzmanlagmis iiretici hizmeti ile yogunlasmasi kagimilmazdir. Bu baglamda; Is
merkezlerinin Tiirkiye'deki metropoliten kentlerde bazi gelismeleri ortaya ¢ikardigi
gozlenmektedir. Bu gelismelerden en Onemlisi, gelisme yoOniinde olan ve yeni
iletisim ve ulasim olanaklarindan yararlanarak gelisen bir olgu olan merkezi is
alanlarinin 6nem kazanmasi, bu baglamda da biiylik sermaye sahibi holdinglerin ve
bankalarin genel miidiirliiklerinin yer aldigi ¢ok katli biiylik is merkezlerinin ve
"plaza"larin ortaya ¢ikmasidir. Ornegin 1980 sonrasinda Istanbul'da, Sisli-
Mecidiyekdy merkezi is alan1 uzantisinda, bu tiir biiyiik is merkezlerinin toplandigi
bir yeni merkez gelismeye baslamistir (Osmay, 1998). Levent-Maslak Ekseni'nde
biiyiik sirketler ve holdinglerin genel miudiirliiklerinin yan1 sira oteller, eglence ve
alisveris merkezleri de yer almaktadir. Bu eksende yer alan Is Kuleleri, Metrocity,

Sabanci Center, Yap1 Kredi Plaza, Levent Plaza gibi is merkezleri teknolojinin {ist
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diizeyde oldugu cesitli elektronik sistemleri ile donatilmis akilli bina ornekleri

goriilmektedir.

Istanbul'da kiiresellesmenin mekansal etkilerini ortaya koymakta olan plaza olarak
tanimlanan ¢ok kath is merkezleri, eglence ve aligveris merkezleri, oteller ve yeni
konut kullanimlari degisimi belirginlestirmektedir . Bu tiir mekansallagmalarin
yogun olarak yer aldign Levent-Maslak Ekseni Istanbul'da 1990 sonrasi kentin

degisen yiizlinli yansitmaktadir.

3.1  Son 20 yil icinde Is Alanlarinin Degisimi

Sermayenin yogunlagmasi ile ilgili mekansal boyutu, kiiresellesmenin etkisi ile
kentin merkezi is alaninin yenilenmesi ile ilgilidir. Kiiresel anlamda is yapan
firmalarin uluslararas: standartlara ulasabilmesi i¢in kentin merkezi is alaninda yeni
bir yapilanmay1 tercih etmesi ka¢inilmaz olmaktadir. Bu baglamda degisim kent
merkezinde hizlanmakta ve  modern is merkezlerinin, finans merkezlerinin,
bankalarin, otellerin yeni teknolojik sistemler ile donatilmasini gerektirmektedir.
Istanbul'da iletisim teknolojisi ile kiiresel baglantilarini gii¢lendirimis, merkezi is

alaninin diizenlenmesi zorunluluk halini almistir.

Topografik giicliikklerden dolay1r Beyoglu ilgesinin yiiksek noktalarinda modern is
binalarinin kurulamayisi, Sisli ve Mecidiyekdy aksinin ana arter boyunca kuzeye
dogru modem MIA gelisimini siirdiirmesine ve sonucta da Eminénii ve Beyoglu
ilgelerindeki geleneksel merkezi is alaninin eski canliliginin kaybolmasina neden
olmustur. Yeni kurulan firmalarin yer secimi tercihlerinde eski MIA'n fiziksel
dokusunun sagliksiz olusu, tarihi doku i¢indeki dar sokaklarin motorlu tasit trafiginin
getirdigi yiikii tasimaya elverisli olmayis1, bolgede giincel MIA taleplerine cevap
veren toplu tasima sistemi ve otopark yetersizligi firmalar i¢in onemli bir sorun
olmustur. Yeni kurulmus firmalarin bircogu bahsedilen nedenlerden dolay1
geleneksel merkez disinda yerlesmis ucuz arazi bulabilme imkan1 da MIA'nin alansal

olarak yayilmasinda etkili olmugtur (Dokmeci, 1993).

Hacisalihoglu'na gére (2000), Istanbul'da mekansal gelisimin fonksiyonel
farklilasmalariyla  isleyen siirecin ¢ok boyutlu etkilerinden biri de, kentin
merkezinde bir doniisiimiin yasanmasidir. Istanbulun MiA'sina iliskin bu

doniisiimiin iki boyutu bulunmaktadir. Bunlardan birincisi MIA'min geleneksel
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formunun degisime ugramas: iken, ikincisi de kentin metropol smirlarinda yeni MiA

olusumlarina tanik olunmasidir.

Giiniimiizde Istanbul'un Merkezi Is Alan1 (MIA), Barbaros Bulvari'ndan baslayarak,
Biiylikdere Caddesi boyunca devam etmekte ve Maslak ile son bulmaktadir.
Istanbul'un MIA's1 olarak tanimlanan bu aks, Levent, Etiler, Maslak, Zincirlikuyu-

Esentepe-Gayrettepe ve Besiktas-Balmumcu Bolgeleri'ni kapsamaktadir.

Bu alanlar disinda kalan ofis bélgeleri, Merkezi Is Alan1 Disi (MIA Dis1) olarak
tanmimlanmaktadir. Istanbul'un cografi yapisindan da kaynaklanan nedenlerle MiA

Dis1 bolgeler, Asya ve Avrupa olmak tlizere kendi i¢inde ikiye ayrilmaktadir.

Bu dogrultuda MiA Dis/Avrupa; Taksim, Nisantasi, Sisli, Fulya, Otim ve Havaalam
Bolgeleri'ni kapsarken, MIA Disi/Asya ise; Kozyatagi, Altunizade, Kavacik ve
Umraniye Bolgeleri'ni kapsamaktadir. Istanbul’un Asya ve Avrupa yakasindaki

merkezi is alanlari, bagka bir deyisle ofis bolgeleri Sekil 3.1°deki haritada

gosterilmistir.

KARADENIZ
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Sekil 3.1: Istanbul ofis bélgeleri, Colliers, 2008
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3.2 Son 20 yil icinde istanbul’da Konut Alanlarimin Degisimi

1980 sonrasi donemde, Istanbul’'un yeniden yapilanmasini etkileyen, diinyaya
eklemlenme bi¢imindeki degisme ile kent formunu belirleyen siire¢ler de degismistir.
Bu doneme kadar kentsel rant genellikle kiiglik girisimcilerin ilgili alani iken, bu
yillardan sonra biiyiik sermayenin de ilgi alanina girmistir. Kentte konut, bu déneme
kadar daha cok kiiciik girisimci yapsatcilarin eliyle yapilirken bu tarihten sonra toplu
konutun, yeni bir konut sunumu bicimi olarak ortaya ¢iktig1 goriilmektedir
(Tekeli,2000).

1980°li yillarda kiiresellesmenin etkisi Istanbul’da ortaya cikan yeni mekansal
gelismeleri yansitmis, bu tarihten sonra kentin doniisiimiinii bi¢imlendiren degerler
sermaye, mal, insan, bilgi ve gostergelerin uluslararasi akisinin yogunlasmasi
olmustur. Bu gelismeler mekan {retimi alaninda, topragin yasal yapilagsmaya
acilmasi olarak somutlasmig, bu da konut alaninda sermaye sahiplerinin etkisinin
artmasini ve buna bagl olarak da biiylik insaat sirketlerinin gelismesini olanakli
kilmistir. Daha 6nceki donemin kiigiik 6lgekli miiteahhitlerinin rekabetci piyasasiyla
karsilastirildiginda, 1980 sonras1 donemin miiteahhitlerinin farkli bir profil ¢izdikleri
goriilmektedir. Bir¢ok biiyiik sirket, petrol fiyatlarinin yiikseldigi donemde Ortadogu
tilkelerinde ve Libya’da iistlendikleri isler sayesinde deneyim kazanmis ve bu hizla
birikim temelinde dev holdinglerle is hacmi bakimindan rekabet edebilir duruma
gelmistir. Liberal ekonomik politikalarla bankacilik sektorii hizla diinya piyasalariyla
biitiinlestigi icin, Istanbul’da insaat sektdrii de bir cekim merkezi haline gelmistir

(Keyder, 2000).

Sektore akan yeni fonlarin ve yeni girisimcilerin ; yapilasmaya agilan yeni araziler
ile uluslararasilagmakta olan bir ekonominin sonucu olarak is merkezleri, aligveris
merkezleri, liikks oteller ve sergi alanlan tiirlinde is mekanlarina yonelirken ingaat
sirketleri ekonominin diinyaya agilmasi ile yiikselen orta sinifin ve yabanci sermaye
ile kente gelen yeni niifusun egilimlerine yanit verecek biiyiik konut projelerine de

baslamislardir (Keyder, 2000; Hacisalihoglu, 2000).

1980 sonrasinda kiiresel etki ile, sermayenin diinyada hizla dolagmas1 gelisen iist ve
orta gelir grubu ile ingaat sirketleri likks konut alanlarinin arz—talep iligkisini
kurarken, merkezi yonetime paralel olarak yerel yonetimde de yliriitiilen neoliberal
politikalar, likks konut alanlarinin mekansal gelisiminin yasal tabanini

olusturmuslardir. Ozellikle 1990 yili sonrasinda belde belediyelerinin de sayismin
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artmasiyla metropoliten planlara uygunluk aranmadan, kent ¢eperinde ve kentin

gelisimi 6ngoriilmeyen kuzey bolgesinde bir¢ok konut alan1 gelismistir.

1983 yilinda 2960 sayili Bogazi¢i Kanunu’nun yiiriirliige girmesi ile yapilagsmaya
acilan Bogaz sirtlarinda giivenlik kapilari, havuz ve spor tesisleri olan liikks konut
siteleri  gelismeye baslamistir. Ulus, Etiler ve Levent gibi alanlarin yani sira Bebek,
Sariyer, Arnavutkdy ve Cengelkdy’de de gelisen bu konut siteleri Bogaz Sirtlarinin
villalarla dolmasina neden olurken; gelisen ulasim olanaklar1 1990’11 yillarda daha
biiyiik alanlara yayilan ve cesitli fonksiyonlar1 barindiran biiyiik projeler iist gelir

grubuna hitap eden konut alanlarini olusturmustur (Ekinci, 1994; Marulyali, 1991).

Hizli kentlesmenin yarattig1 olumsuzluklar, kent i¢cindeki yasam kalitesini diisiirmiis
ve bdylece 1990’lar Istanbul’un iist gelir grubunun saglikli, yeni bir yasam tarzi ve
temiz bir gevre 6zlemiyle kenti terk ettigi yillar olmustur (Laginer, 1996; Oncii,
1999; Erkip, 1999). Kent ¢eperinde genis araziler iizerinde gelisen projelerin, kent
icinde bulunan sitelerden daha biiylik sosyal, kiiltiirel ve rekreatif amacli alanlara

sahip olmasi bu alanlarin cazibesini arttirmistir (Ozmen 1999; Salihoglu, 2000).

1990’Ih yillarin ikinci yarisindan itibaren kent c¢eperlerinde yapilan liiks konut
projelerinin yani sira kent merkezinde, 6zellikle kentin en prestijli is merkezi olarak
gelisen Levent-Maslak aksinda, yiiksek katli liiks konut projelerinin sayisinin

belirgin olarak arttig1 gézlemlenmektedir.

3.2.1 1Istanbul’un Ceperlerinde Gelisen Az Kath Kapah Liiks Konut Siteleri

Gelismis tlkelerde kapali siteleri ortaya ¢ikartan temel faktoriin basinda giivenlik,
daha sonra yasam tarzi ya da prestij dolayisiyla toplumsal statiiyli koruma ve son
olarakta emlak degerlerini korumak oldugu ileri siiriilmektedir.Tiirkiye'de ise sug
oranlarinin ileri kapitalist iilkelerde oldugu kadar yiiksek olmadigi bilinmektedir.
Tiirkiye'deki kapali sitelerde yasam tarzi ile elit gruplar1 ayirmak c¢ok miimkiin
olmamaktadir. Tiirkiye'deki durum daha ¢ok ithal edilmis bir yasam tarzinin
pazarlanmas1 gibi durmaktadir (Keyder, 2000; Hacisalihoglu, 2000; Oncii, 1999;
Bali, 1999 ve 2002). Kiiresel medyanin 6nemli bir etken oldugu, 6zellikle 1980'lerde
renkli televizyonun ve 6zel kanallarin yayginlagsmasiyla, tektiplesen kiiresel kiiltiiriin
aymlastirici etkilerinin tiiketim egilimi ve tercihleri etkiledigi belirtilmektedir (Oncii,

1999; Bali 1999 ve 2002; Hacisalihoglu, 2000; Keyder, 2000).
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Caglar Keyder (2001),Tiirkiye'de kapal1 sitelerin popiilerliginin ardinda yatan temel
nedenin, uluslararas1 standartta yasam tarzina ulagma ideali oldugunu ve bu tarz
arayisinin ~ pazarlama teknikleri ile tetiklendigini ileri siirmektedir. Ekonomik
standartlar1 list seviyede ve inlii insanlarin evleriyle aymi tarzda, uluslararasi
standartlarda insa edilmis biiyiik villalarin, liiks apartman dairelerinin reklama,
cagdas yasam tarzi kavramiyla yapilmaktaydi. En popiiler reklam da bu maddi
imkanlarin vaat ettigi hayat tarzlarinin, toplumun geri kalanindan yalitilmig
mekanlarda yasanabilecegiydi. Bu reklamlardaki sitelerin her biri kendi kendine
yetebiliyor; alisveris merkezleri, kuliipleri, hatta okullar1 bulunuyordu. Ustelik,
sehrin biitiin pisliginden, kargasasindan, giiriiltiisiinden uzak, giivenli duvarlarla
korunmus bir hayat siirdiirmek miimkiindii (Keyder, 2000). Yeni zenginlerin kapali
sitelerde toplumdan ayr1 bir yasam siirme egiliminde olmasi yeni bir tiir "gettolagma"

hareketi olarak da yorumlanmaktadir (Hacisalihoglu, 2000).

Ibikoglu (2003), giivenlik nedeniyle kapali sitelerde yasamayi, su¢ ve suglu ile
miicadele agisindan nedenleri ¢dzmek yerine saklanma davranigi olarak nitelemekte;
muhafazakar ve pragmatik bir ¢dziim olarak yorumlamaktadir. Ibikoglu'na gére bu
egilim, Ust gelir gruplariin kendilerini hapishanelere kapatmasidir; ¢iinkii "o yiiksek
duvarlar, o dikenli teller, o kameralar simdiye kadar cezaevlerinin degismez
Ogeleriydiler (2003). Aynmi sekilde Davis de bu egilimi kamusal alanda da
yayginlasan gozetim teknolojileri ve gilivenlik onlemleri ile birlikte "hapishanelerin
mimari agidan estetik nesneler olarak dogallastirilmasi" olarak adlandirir (Davis,
1992). Aslinda, bu kapilar ve siki gilivenlik Onlemleri, prestiji saglamaya ve

iceridekileri disaridakilerden zihinsel olarak ayirmaya yonelik ¢oztimlerdir.

Rifat Bali (2002) ise, kapali sitelere olan talebin, tamamen 1980'lerde yeni ekonomik
politikalara gecilmesiyle tiireyen yeni zengin kesim sayesinde olgunlasan tiiketim
toplumu olusturmaya yonelik ¢abalarin ve yliceltilen Amerikan tarzi yasam bigiminin
bir sonucu oldugunu sdylemektedir. Buna gore, bu sitelerdeki konutlar, yasam tarzi
ile birlikte pazarlanarak, “bir ayricaliklar diinyasina adim atma” ile
0zdeslestirilmektedir. Bali, Kemer Country 6zelinde, buradaki cemaatlesme olgusuna

dikkat cekmektedir:

Site sakinlerine ayricalik ve aidiyet duygusu verebilmenin ¢aresi, daire sakinlerini
sadece kendilerine ait miistesna bir diinyaya adim attiklarina ikna etmekti. Bunun

icin de sitede yasayacaklarin seckin ve belli bir refah diizeyinin istiinde kisiler

24



olmasma dikkat edildi. Seckinler, kendi kiiltiir ve gelir diizeyinde kisilerle bir arada
olmay tercih ettiklerinden komsu adaylarini begenmedikleri takdirde satis1 veto etme
imkanlarina sahiptiler. Bunun sonucunda bu yeni yerlesimlerde adeta bir cemaat, en
az iki olumlu referans esliginde iiye olunabilen bir segkin sosyal kuliibii havasi

yaratild1 (Bali, 2002).

Istanbul'da kapali sitelerin artisindaki hiz  belirgin olarak  goriilmektedir.
Hacisalihoglu 2000 yilinda yaymmlanan calismasinda Istanbul'da toplam 30 adet
kapali siteden bahsederken, 2004 yilinda yapilan arastirmaya dayanan yiiksek lisans
tezinde bu say1 (Gilliimser, 2005) 96 olarak belirtilmistir. 2006 yilinda yapilan bir
calismada ise Istanbul'daki planli konut alanlarinin % 20'sinin kapali sitelerden
olustugu belirtilmektedir (Ozkan ve Kozaman, 2006). Istanbul'da kapal1 sitelerin yer
secimine bakildiginda,yakin zamana kadar bunlarin daha ¢ok Istanbul'un kuzey
ormanlart i¢inde, Cekmekdy (Sekil 3.2), Goktiirk, Zekeriyakdy gibi beldelerinde,
kiy1 alanlarina yakin manzara avantaji olanlarm daha gok Besiktas, Uskiidar, Beykoz
ilcelerinde Bogaz sirtlarinda ya da kentin Marmara kiyilarinda yogunlastiklar

goriilmektedir.

eitdiglohe, GeoEye

Sekil 3.2: Cekmekdy’de goze ¢arpan villalardan bazilari, Google Maps, 2009
Kent i¢cinde daha merkezi alanlarda da kapali siteler yer aldig1 yapilan arastirmalarla
ortaya konulmaya ¢alisilmistir (Ozkan ve Kozaman, 2006; Cinar, Cizmeci, Koksal,
2006). Kapali sitelerin kent ¢eperlerinde olusumunu tetikleyen nedenlerden birinin

de Istanbuldaki deprem tehdidi altinda bulunan yipranmis konut stoguna karsim,
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diisiik yogunluklu, az katli, miistakil yapilari, dolayisiyla yeni ingaatlarin vaat ettigi
giivenliktir, reklam kampanyalarinda kapali konut sitelerinin bu 6zelligi yerini
bulmustur.Fakat bu vaatleri, sehir merkezinin uzag kadar kent merkezine yakin
bolgelerde sunan yatirimci talep gérmekte ve bu baglamda alternatif projeler

diistiniilmektedir.

Giliniimiizde kapali sitelerin yeni bigimi, kentin is merkezi olan Levent Maslak
aksinda yer secen ve iist gelir gruplarini hedefleyen rezidanslardir. Rezidanslar da
yiiksek giivenlik onlemleri ile korunurken, otel hizmeti veren konutlar1 ve ofislerle
birlikte barindirdiklar1 aligveris merkezleri, spor salonlar1 ve kent merkezinde

olmalarinin avantajlar ile diiseyde yogunlasan kapali siteleri barindirmaktadirlar.

3.2.2 listanbul’da Sehir Merkezinde Gelisen Cok Kath Kapal Liiks Konutlar

1980'li yillarla birlikte hizli kentlesme siireci ve is merkezlerinin kuzeye dogru
kaymasi ile birlikte Levent bolgesinde artan is merkezleri, konut alanlarinin bir
doniislim gecirmesine neden olmustur. Bolgede artan isyeri kiralar1 konut
sahiplerinin miilklerini kiralama yolunu se¢mislerdir. Levent konut agirlikli olmaktan

cok eglence ve ticaret agirlikli olarak kullanilmaya baglanmaistir.

1990'1 yillarla birlikte ortaya ¢ikan yeni konut tipi yeni is merkezleri ile birlikte
degisen mekan kullanimlarindan birisi de rezidanslar olmustur. Bu konut tipi de
rezidans olarak tanimlanmaktadir. Rezidans tipi kullanim Levent-Maslak Ekseni'nde
yer alan karma kullanimli projelerde isverenin talep ettigi kullanim sekillerinden biri
olmustur. Is merkezlerinde calisan is adamlarinin birinci siif otel hizmeti
alabilecekleri ¢ogu zamanda calisabilecekleri mekanlara olan gereksinimi
dogurmustur. Levent'te yer alan Metro-City binas1 ve Kanyon projesi rezidans tipi
konut islevini barindiran projelere ile baslayan bu yapilarin devaminda 6rnekleri

sayisini hizla arttirdig gézlenmektedir (Sekil 3.3).

Konut kullanimmin karma kullanim projelerinde yer almasi kullaniminin 24 saat
boyunca siirmesini saglayarak diger bilesenlerin kullanimlarina canlilik getirebilecek
etkiler yaratabilmektedir. Yiiksek kathi kule olarak insa edilecek karma kullanim
projelerinde, konutlarin en {ist katlarda yer aliyor olmasi, konut icin manzara
faktoriinli ortaya ¢ikarmakta ve sdz konusu konutlara olan talebi arttirabilmektedir.
Bu tiir bir kullanim, 2003 senesinde hizmete giren Metro-City binasinda

goriilebilmektedir. Belirgin bir sekilde bu ornekler sayisi ve yiikseklikleri ile
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artmaktadir. Bir sonraki bolim i¢inde Levent Maslak aksinda mekansal olarak
programinda konut bulunduran uygulamaya ge¢mis projeleri kronolojik siraya gore

yapi tipine ,mimari 6zelliklerine bakilarak deginilecektir.

RN
Yesi Cimen sk,
() 3

=T

Sekil 3.3: Levent-Maslak aksinda yer alan rezidans projelerinden bazilari: Metrocity,
Kanyon, ve Loft, Kaynak: http://sehirrehberi.ibb.gov.tr/map.aspx,2009
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4 COK KATLI REZIDANSLAR

4.1 Giris

Insanoglu ¢ok eski c¢aglardan itibaren, tarihsel perspektif boyunca once hayatta
kalabilmek, sonra yasamin siirdiirebilmek, daha sonralar1 da yagamini iyi, konforlu
bir bigimde siirdiirebilmek icin bir¢ok farkli yerlesim yerleri kurmus hala da kurmaya
devam etmektedir. Tarih i¢inde bir inceleme yapildiginda, bu yerlesim mekanlarinin,
insanlarin ve toplumlarin sosyal yapilarina, ekonomik ve teknolojik gelismelerine,
deger yargilarina ve hatta inang sistemlerine gore onemli Slgiide farklilasabildigi
goriilmektedir. Iste bu yiizden, bir ddnemin mimarisi bir toplumun salt nasil, nerede,
fiziksel olarak ne kosullarda yasadigini degil, ayni zamanda o toplumun sosyal,

kiiltiirel ve ekonomik 6zelliklerini de agik bir bicimde gozler oniine sermektedir.

Insanlarin korunmak ve barmmak amaciyla olusturduklar1 yapilarin ¢ok uzun yillar
yatay olarak gelistigi bilinmektedir. Ancak bununla birlikte, yine de “yiikseklik”,
“yiiksek olma duygusu” insan i¢in her donemde farkli anlamlar ifade etmis ve bu
farkli anlamlar1 da tagimaya devam etmektedir. Ayrica, biiyiik boyutlu nesneler,
bunlarin arasindan yiiksek, 6zellikle insan yapis1 olan yiiksek nesneler sadece fiziksel
biiytikliiklerinin yani sira, psikolojik olarak da yiice olma, hakim olma duygular
yarattigindan, bu tip nesnelere ve olusumlara farkli duygu ve diigiincelerle bakildigi

da bir gergektir.

Yukarida olmak, yliksekte yasamak duygusu insanoglunda ¢ok eski caglardan beri
olan bir duygudur. Gerek ¢ok Tanrili dinlerde, gerek tek Tanrili dinlerde, gerekse
mitolojilerde, gokylizii her zaman kutsal, tapilasi, gizemli ve ulasilmaz bir varlik
olarak tanimlanmustir. Insanlar; gok ile iletisimin kuruldugu yerde olmak, yani bir
anlamda tanrisal konuma gelebilmek i¢in evlerini, tapmaklarini, saraylarini ve
yasadiklar1 yerleri evrenin merkezi olarak kabul edip, evlerin orta direklerini,
bacalari, araglari, dallar1 goge yiikselis; goge yikselisi de kurtulusun ve

Olumsiizliiglin sembolii olarak gérmiislerdir.
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Eski ¢aglarda, kurtulusun ve 6liimsiizliiglin sembolii olarak goriilen yiiksekte olmak,
gbkyliziine yakin olmak gibi duygular, 21.yiizyilda yiiksekte olmaya liiks sahibi
olmak, konfor, ferah icinde yasamak olarak bakilmasi, yiiksek bir konumda
yasamanin kisinin kariyerinde, ya da maddi varliklar ile toplumda ne kadar tist

seviyede oldugunu ifade etmesi ile yerini liks konutlarin insa edilmesine

birakmustir.

Bu boliimde iste insanogluna Tanrisal bir gii¢ verdigine inanilan bu yiiksekte olmak
duygusunun mimarideki yansimasi incelenecektir. Yiiksekte olmanin mimarideki
temel gostergesi ve yansimasi Ozellikle 21. yilizy1l diinyasinda yiiksek yapilarin,
gokdelenlerin ve rezidanslarin, baska bir deyisle “liiks konutlarin” insa edilmesi

olarak kendisini gostermektedir.
Burada liikks konutun ne oldugunun taniminin yapilmasina ihtiyag vardir:

“Liiks konut”, genel olarak, “list gelir grubu” olarak tanimlanan kesime hitap ettigi
icin, bu iki terimi birbiriyle iliskili olarak ele almak gerekmektedir. “Ust gelir
grubu”, toplumun genel gelir ortalamasinin {izerinde kazang elde eden, alig giicii
yiiksek olan kesimini temsil etmektedir. Ekonomik ve sosyal faaliyetler agisindan
hareket serbestligi bulunan bu kesim, herkese sunulan ve siradan olan ile
yetinmeyerek fazlasini talep etmekte, bu talepleri ise “liikks™ olarak tanimlanmaktadir.
Nitekim “liiks” kelimesi, giincel anlamiyla, “hayattaki temel ihtiyaglara ilaveten,
eglence veya konfor veren, arzu edilen fakat zaruri olmayan sey” olarak
tanimlanmigtir. “Liiksiin” ve “list gelir grubunun” niteligi iilkeden iilkeye, hatta
kentten kente degismekle birlikte, liikks metalar veya yasam tarzlari, her zaman,
bunlar1 elde edebilecek gelir diizeyine sahip olan kesime, yani {ist gelir grubuna hitap

etmektedir” (Cikis, Ek, 2009).

Giliniimiiz diinyasinda da st gelir grubunun tercih ettigi “liiks” konut denildiginde,
akla hi¢ kuskusuz kapali siteler ile birlikte “rezidanslar” gelmektedir. ‘Rezidans’
tipolojisi de genellikle kent merkezinde nokta blok, baska bir deyisle de
kondominyum formunda insa edilen {ist gelir grubuna hitap eden bir ikamet tarzini

ifade etmektedir.

Iste bu boliimde genel olarak rezidanslarin tarih icindeki, Tiirkiye’de ve diinya
genelindeki olusum siireci ele alinacaktir. Boyle bir incelemeye gecilmeden Once

rezidans teriminin taniminin yapilmasi yerinde olacaktir.
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4.2 Rezidanslarin Tarihsel Olusum Siireci

4.2.1 Rezidansin Tanim
Rezidanslarin Diinyadaki ve Tiirkiye’deki gelisimlerinin, hem toplumsal hem de
mimari a¢idan olan 6nemlerinin anlasilabilmesi i¢in Oncelikle ‘rezidans’ teriminin

taniminin yapilmasi gerekmektedir.

Sozlik anlamu ile “rezidans”, Fransizca résidence sdzctiglinden dilimize girmis olup,
“konut, ikametgah, mesken” anlamlarina gelmektedir. Tiirk Dil Kurumu tarafindan
bu sozciik i¢in Tiirkgede “konut” sézciigiinlin kullanilmasini 6nerilmektedir. Konut
kelimesinin mesken anlami diginda, “elgi, atagse, ve yiiksek dereceli devlet
memurlarinin oturmalart i¢in ayrilmig yer” anlami da yer almaktadir (Tiirk Dil
Kurumu Soézligi, 1998).

Ingilizce residence sdzciigiiniin Latince’deki karsihigi aslinda terimin bugiinkii
anlamma c¢ok yakin bir ifade tasidigindan Onemlidir. Latince’de ‘rezidans’

sozclgiiniin karsihigr olan ‘domus’, ayni zamanda Antik Roma’da zenginlerin

oturdugu evlere verilen isimdir.

Domuslar, Eski Roma’da, M.S. 63 yilinda, biiylik yangindan sonra Neron tarafindan
yaptirilmaya baslanmistir. Yoksullar i¢in degil, aksine soylular i¢in yapilan bu evler,
biiylik yangindan sonra, kentin “doniisiimii”ne sagladigi katkilar agisindan da 6nem
tagimaktadir. Istanbul’un dzellikle 20. yiizyilin sonlarindan itibaren ortaya ¢ikmakta
olan yiiksek yapilar ile yasadigr doniisiim ve modernlesme bu agidan baska bir

Avrupa bagkenti olan Roma ile benzerlik gostermektedir (Giimiis, 2009).

Sozciik anlami disinda “rezidans” kelimesi mimari tasarimla birlestirilerek
glinlimiizde bir seckinlik, kalite ve prestij sembolii olarak kullanilmaya baslanmistir.
Rezidanslar giiniimiizde temel olarak birden ¢ok hizmeti bir arada sunan yiiksek

yapilari ifade etmektedir.

Gliniimiizde “rezidans” terimi, sozciik anlami ve {lilkemizdeki kullanim sekli ile elit
tabakanin hizmetine sunulmus olsa da, terimin ilk olarak Amerika’da kondominyum
kavrami ile ortaya c¢iktig1 sdylenebilir. Bu iliskinin anlasilabilmesi i¢in Oncelikle
‘kondominyum’larin ne oldugunun, sonrasinda da bunlarin rezidanslar ile olan

iligkisinin aragtirilmasi yerinde olacaktir.
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4.2.2 Rezidans Kondominyum iliskisi
‘Rezidans’ ile ‘kondominyum’ iligkisinin ne oldugunun arastirmasina baslamadan

once, oncelikle kondominyum teriminin ne oldugunun anlasilmasi faydali olacaktir.

Kondominyum sézciigiiniin kokeninde yatan anlamlar1 ortaya g¢ikarmak gerekirse,
terimin Latince’den geldigi, com (beraber) ve dominia (aidiyet hakk1) sdzciiklerinden
olusarak “ortak aidiyetler” anlamina geldigi sdylenebilmektedir. Bir kavram olarak
kondominyum, bir konut tiirii olan apartmanin biitiinii yerine, apartmanin iinitelerini

tanimlayan, pargaci bir miilkiyeti ifade etmektedir.

‘Kondominyum’lar, ilk kez 1968 yilinda yasal bir sekilde Amerika Birlesik
Devletleri’'nde Chicago eyaletinde John Honcock binast SOM ingaat sirketi
tarafindan insa edilmeye baglanmistir. 21. ylizy1l giiniimiiz diinyasina gelindiginde
ise, ilk ortaya ¢iktiklar1 1950’11 yillardaki ofis ihtiyacinin karsilanmasi islevi yerine,
kalic1 bir konut 6zelligi kazanmislardir. Bu yonleriyle, kondominyumlar giinlimiizde

‘rezidans’ olarak da bilinmektedirler (Zengel, Deneri, 2007).

Kondominyumlarin, bagka bir deyisle de rezidanslarin ofis fonksiyonlarinin yani sira
konut 6zelligi kazanmalarinin nedeni, beklenenin aksine diinya niifusundaki artis ve
bu artisa bagh olarak ortaya ¢ikmis olan “konut ihtiyac1” degildir. Rezidanslarin
diinya iizerinde popiilerlesmesi, bu konut tipinin kullaniminin ve rezidanslara olan
talebin artmasinin nedeni Ozellikle degisen diinya diizeninde, kiiresel ekonomik
politikalarin ve kiiresel kent olmanin da etkisiyle insanlarin yasam tarzlarinin

degismesi, elit tabakanin tercihlerinin bu yonde sekillenmesidir (Zengel, Deneri,
2007).

Baska bir deyisle, baslangicta kullanicilara ofis olarak sunulan kondominyumlar,
ozellikle 20. yiizyilin ikinci yarisindan sonra tiim diinyada kiiresel ekonomik
politikalarin  giin gectikge artmasi, insanlarin yasam tarzlarmin ve konut
anlayiglarinin degismesi gibi etkiler sonucunda konut olarak da kullaniimaya

baslanmugtir.

Denilebilir ki, rezidanslara olan talebin en 0nemli etkenlerinden birisi, rezidanslar
tarafindan sunulan konfor yaratan iistiin hizmetlerdir. Bu hizmetlerden en 6nemlileri,
baska bir deyisle standart bir rezidans dairede bulunmasi gereken hizmetler, temel
olarak, tam donanimli mutfak, kablolu televizyon, iitli odasi, uydu televizyon,

internet baglantisi, kasa, split klima, ¢amasir makinasi, sekreterlik, resepsiyon,
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giinliik temizlik hizmetleri, kuru temizleme, aligveris servisi ve otopark hizmetleridir

(Midilli, 2007).

Bu ozellikleriyle aslinda bir apartman dairesi gibi konumlanmig olsalar da,
iclerindeki fonksiyonlar, ve 0©zel hizmetler ile kondominyumlarin apartman

dairelerinden hem mimari hem de islevsel a¢idan ¢ok farkli olduklar1 gériillmektedir.

Bunlarla birlikte, ev sahipleri icin bir¢ok konforun sunuldugu rezidans projelerinde,
helikopter pisti, limuzin hizmetleri ile golf sahalar1 bile konuklara, ev sahiplerine
sunulabilmektedir. Rezidansta yasamin en ¢ekici yani, bir yandan ev sahibi olup, bir
yandan da “misafir gibi agirlanmak™ olarak tanimlanabilmektedir. Rezidanslarin en
temel iddiasi, misafirlerine ya da ev sahiplerine bos bir daire kiralamaktan ¢ok bir

yasam tarz1 kiralamis olmaktir.

Rezidanslarin sunduklar1 konforlu yasam kosullarinin yani sira, en 6nemli baska bir
ozelligi glivenli olmalaridir. Rezidanslarda sunulan “hamam, masaj ve spor salonu,
kuru temizleme, alisveris merkezi, giivenlik, ylizme havuzu, spor sahalari, giizellik
salonu, lobi, daire temizligi” gibi hizmetler insanlardaki emlak kavramini

degistirmistir (Hiirriyet Gazetesi, 14.08.2008).

Iste sonraki béliimlerde de, bu degisen emlak anlayisin, belli basl 6rneklerle

Diinyadaki ve Tirkiye’deki durumu anlatilacaktir.

4.2.3 Diinyada Yiiksek Yapilar ve Rezidans Kavram
“Biiyiikliik pesindeki insanlar goge, Tanr1 katina kadar bir kule insa etmeye giristiler.
Tanr1 buna karsilik farkli diller yaratti. Boylece birbirlerini anlamakta aciz kalan

yapimecilar bu isten vazgectiler. (Hasol, Yapi, 2007).”

Kutsal kitapta, Babil kulesi bu sekilde anlatilmakta, bu alinti da insanlarin

ylzyillardir yiikseklige, yiiksekte olmaya kars1 duydugu tutkuyu dile getirmektedir.

Insanlarin yiiksekte olmaya, yiiksek yapilarda yasamaya, Tanr1’ya yaklasmaya kars1
duyduklart bu o6zlem, 19. ylizyilda bir anlamda sona ermeye baslamistir. 19.
yilizyilda, diinyada yasanan teknolojik gelismeler, ¢eligin iiretilmesi, hidrofor ve
asansOriin icadi ile birlikte havalandirma tekniklerinde yasanan gelismeler, yiiksek

katli binalarin olugsmasini hizlandiran 6nemli etmenler olmustur.

Teknolojik gelismelerin de destegiyle, yiikseklik yariginda en biiylik ve bu anlamda
da en yiiksek olmak adina 20. yiizyilin ilk yarisinda hizli bir yaris baslamistir. Bu
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yaris kendisini Sanayi Devrimi ve teknolojik gelismelerden en hizli ve 6nemli
bicimde etkilenmis olan Amerika Birlesik Devletleri’'nde gostermektedir. Chicago’da

baslayan bu ¢ekisme daha sonra da Manhattan Yarimadasi’na devrolmustur (Begec,
2008).

20. yiizyilin baslarinda, Amerika’da 319 metre yiikseklik ile diinyanin en yiiksek
binast unvanmna sahip olan, William Van Allen tarafindan tasarlanmis 77 kath
Chrysler Binasi, bu unvanini 1931 yilinda tamamlanan Empire State (Sekil 4.1)
binasina devretmistir (Begeg, 2008).

Sekil 4.1: Empire State, Cumhuriyet Gazetesi Arsivi

“1930-1960 yillar1 arasindaki déonemde de yiikseklik yarisi, 6ncesinde oldugu gibi
yine Chicago ve New York sehirlerinde yogun bigimde siirmiistiir. Bu dénemde

yapilan yiiksek yapilarin  ¢ogunlugunu toplu konutlar ve biiro binalar
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olusturmaktadir. Biiro fonksiyonlarindaki degisim, yeni mekan kullanim diizenlerinin
gelismesi 6zellikle de serbest biiro mekan diizeninin benimsenmesi ile birlikte genis
mekanlara ihtiya¢ duyulmus ve bunun sonucunda da genis acikliklarin gecilmesine
imkan saglayan striiktlir malzemeleri (yiiksek mukavemetli c¢elik, Ongerilmeli
betonarme) gelismistir. Cephe striiktiiriinde kullanilan malzemelerin de hafifletilmesi

saglanmistir (Begeg, 2008).”

Sekil 4.2: Rockefeller Center, Cumhuriyet Gazetesi Arsivi
1931-1947 yillar1 arasinda New York’ta yapilan Rockefeller Center, Lever Binasi ve
Seagram Binalar1 bu donemin en bilinen O6rnekleri olmustur (Sekil 4.2, 4.3 ,4.4).
Ancak 20. yiizyilin ikinci yarismma dogru, diinya tarihinin en Onemli siyasi
olaylarindan birisi olan Ikinci Diinya Savasi’nin yasanmasi ile birlikte ortaya ¢ikan
bliyiik ekonomik kriz sonucunda, diinyadaki bu yiikseklik yaris1 da bir hayli
yavaglamistir. “Bu duraklama doneminde, onceleri “sokaktaki adamin ticari amacla
sOmiiriilmesi i¢in yiikselen 6liim tanrilar1” oldugunu sdyleyen ve insan yasamini
tehdit eden iblise benzeten Frank Lloyd Wright, 1956 yilinda Chicago’da gol
kenarinda yer alacak 528 kathh 1 mil (1609 m) yiiksekliginde bir yiliksek yap1
onermistir. Gilinliimiiz teknolojisi ile bile yapilmas1 diisiiniilmeyen bir yiikseklik de
olan bu yap, titopik bir ¢caligma olarak kalmistir. Ancak Wright, ayni yil ytliksek yap1

yapma hevesinin somut gdstergesi olan Price Tower binasin1 yapmustir (Sekil 4.5).
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Bu dénemde yiiksek yapilarda uygulanan taban, gévde, baslik seklindeki bigimlenme
ozelligi tamamen terk edilmis, yerine zeminden catiya kadar ayni1 geometrik bigime
sahip cam-gelikten olusan saf bicimler ve tablali-podyumlu prizma bigimleri
kullanilmaya baslanmistir. Prizma mimarisi diye de adlandirilan bu akimda Mies van

Der Rohe’nin biiyiik rolii olmustur” (Begeg, 2008).

Sekil 4.3: Lever, Cumhuriyet Gazetesi Arsivi

Sekil 4.4: Seagrams, Cumhuriyet Gazetesi Arsivi
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Sekil 4.5: Price Tower, Cumhuriyet Gazetesi Arsivi
Amerika’da baslayan bu akim, 1960’11 yillardan sonra Avrupa sehirlerine de
yayilmistir. Yiikseklik yarisina girmeye baglayan Avrupa kentlerinde de yiiksek
binalar goriilmeye baglanmis olup bunlara Barselona’da Jean Nouvel’in yaptig1 144
m’lik Agbar Binasi, Malmo’de Santiago Calatrava’nin yaptigi 190 m’lik Turning
Torso ve Moskova’da halen Avrupa’nin en yiiksek yapist konumundaki 254 m’lik

Triumph-Palace yapilari 6rnek verilebilmektedir (Begeg, 2008).

20. yiizy1l’in sonuna, 21. yiizyilin baglarina gelindiginde ise, diinya tizerindeki temel
biiyiik degisiklik endiistri ¢agindan bilgi ¢agina gecilmesi olurken, ofis alanlari,
calisilan yerin yapisi ve konumu radikal bir sekilde degisim gdstermeye baslamistir.

Bu yeni yiiksek binalar sadece biiro olarak kullanilmanin 6tesinde, artik konut olarak

da tercih edilmeye baglanmistir.

Yiikseklik yariginda, diinyanin en yiiksek yapisi olma o6zelliginin 818 metrelik

yiikseklige sahip olan Burj Dubai binasinda oldugu goriilmektedir(Sekil 4.6).

Baglangigta ofis binasi olarak diisiiniilen yiiksek yapilar artik 21.yy baslarinda konut
ve ofis olarak degismekte hatta fonksiyonlar tekrardan olusturulmaktadir. Ornegin

Burj Dubai Binasi (818 m) yapim ve gelisim siireci i¢inde otel, konut ve ofis

fonksiyonlarini biinyesinde barindirir duruma gelmistir.
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Sekil 4.6: Burj Dubai, Cumhuriyet Gazetesi Arsivi
Bu gelisme de aslinda tiim diinyada baslangigta sadece ofis binasi olarak diisiiniilen
yuksek binalarin, 21. ylizy1l baglarinda ofis ile birlikte konuta, baska bir deyisle
rezidanslara dogru doniistiigiinii gostermektedir. Diinyadaki bu doniisiim hakkinda
verilen bu bilgilerin ardindan bir sonraki bolimde Tiirkiye’de yiiksek yapilarin
ortaya ¢ikis siireci, konaklardan rezidanslara olan doniisiimiin nedenleri ve evreleri
anlatilacak, hem Istanbul i¢i hem de Istanbul disindaki 6ne c¢ikan rezidans

orneklerine yer verilecektir.

4.2.4 Tiirkiye’de Yiiksek Yapilar ve Rezidans Kavram

Yiiksek yapilarin, Avrupa’daki gelismesine es zamanli olarak iilkemizde de giindeme
geldigi soylenebilmektedir. Tiirkiye’de o6zellikle 1970’lerin ortalarina kadar daha
ihtiyath davranilarak 25 kati gegcmeyen yapilar yapilmig, 1985 yilindan sonra ise
yiiksek yap1 yapiminda énemli 6lgiide bir artis goriilmiistiir. Ulkemizde Ankara’daki
Ulus Is Hani, Emek Is Han1 (73 m) ve Is Bankasi Genel Miidiirliik Binas1 (90 m) ilk
orneklerdir. 1987 yilinda Mersin’de Cengiz Bektas tarafindan tasarlanan Mertim
(Mersin Gokdeleni) yapist uzun yillar iilkemizde unvani elinde bulundurmustur.
20.yy.’1n sonlarinda yarisin hizlandig1 iilkemizde 6zellikle Istanbul’da birgok yiiksek
yap1 yapilmistir. Bunlar arasinda Sabanci Grubuna ait olan Akbank ikiz Kuleleri
(158 m), Tekstilkent Plaza 1 (168m), Sisli Plaza (177 m) ve halen unvani elinde

bulunduran is Bankas1 Kule 1 (181 m) yapilari yaristaki son donem 6rneklerdir.
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Tim diinyada oldugu gibi Tiirkiye’de de yiiksek yapilarda yasam oOncelikle ofis
olarak kullanilmak tizere yapilan kuleler ve plazalarda baglamistir. Ancak 21. yiizyila
gelindiginde ise, Oncelikle ofis olarak kullanilmak iizere inga edilen bu yliksek
yapilarin artik konut olarak kullanilmaya baslandigi, baska bir deyisle, Tirkiyede
onemli sayida rezidanslarin insa edildigi ve bu yapilarin toplum tarafindan biiyiik

ragbet gordiigii goriilmektedir.

Tiirkiye’de ozellikle 20. yiizyilin sonunda ortaya ¢ikan “rezidans”ta yasama olan
ilginin nedenlerinin anlagilabilmesi i¢in Oncelikle kisaca Tiirkiye’deki yasam

alanlariin degisimine bakmak yerinde olacaktir.

Tirkiye Cumhuriyeti’nin kurulusundan 6nce Osmanli Devleti’nde hakim olan bir
“konakta yasam” anlayis1 vardir. Osmanli Devleti’nde hakim olan bu ‘konakta
yasam’ anlayisi, kabaca 20. yiizyilin basinda, Osmanli Devleti’nin yikilmasi ile
yerini yeni kurulan Tiirkiye Cumhuriyeti’nde apartman tipi yasama birakmustir.
Osmanli Devleti’nin yikilmasi ile, biiyiik 6l¢lide imparatorluk olmanin getirdigi
aliskanliklardan biri olan konakta yasamin da sona ermesi toplumda biiyiik bir hiizne
yol agmis, bu hiizin Yakup Kadri’nin Kiralik Konak romaninda oldugu gibi bazi

edebiyat eserlerinde dahi dile getirilmistir.

Gergekten de, “[...] orta ve alt sinif insan1 i¢in evden apartmana gegmek ¢ok acili bir
stirectir. Evden apartmana ge¢meyi topluma siif atlama olarak kabul ettirmek ise,
ironik bir durumdur. Plansiz yogunluktaki apartmanlarda oturmak hicbir alt yapi
hizmetini dogru diiriist alamamak, insani insanin kurdu haline getirmek cagimizin
etik dogrularina yakigsmayan bir olgudur. Asil yanlislik, konut sorununu mevcut
yerlesme alanlarindaki saglikli 6l¢iilere sahip eski binalar1 yikip yerine salt kar amaci

giiden yogun binalar yapmaktir” (Cegener, Mimarist, 2003).

Ancak, Yakup Kadri’nin 1921 yilinda yazmis oldugu ‘Kiralik Konak’ romaninda
Naim Efendi’nin konaktan apartman yasamina geciste yasadigi hiiziin, dogdugu,
biiylidiigii, her giin biraz daha yikilip giden, zili bozulan kapisinin artik agir bir
tokmakla vuruldugu, gicirtilarla sarsilarak acildigi konagi terk edisindeki acikli
portre, 20. yiizyilin ortalarinda, artik apartmanlarin bir “liikks yasam sembolii” kabul
edildigi Tiirk toplumunda yerini biliylikk bir sevince, mutluluga birakmis

goriinmektedir.
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Ilk baslarda konaklar1 ve konaklarda yasanilan kismen izole hayatlarin terk edip,
nispeten kiigiik, kalabalik, apartman dairelerinde baslayan yasam toplumda bir hiiziin
yaratmis olsa da, 1920’lerden neredeyse 1950’lerin sonuna kadar bu sefer de
konaklar yerine “apartman yasami” bir liiks sembolii olmaya baslamistir. 1950’lere
kadar liikks yasamin bir sembolii olarak goriilen apartman hayati, daha dnce edebiyat
eserlerinde de goriildiigl iizere, donemin sarkilarinda dahi dile getirilmistir (Liikiis

Hayat sarkisi, Nazim Hikmet):

“[...]Sisli'de bir apartiman
yoksa eger halin yaman
nikel-kiibik mobilyalar,
duvarda yagli boyalar
iki tane otomobil
biri acik, biri degil
asc1, usak, hizmetgiler
dolu mutfak, dolu kiler
hanim gider, sen gidersin
giindiizleri ¢aydan ¢aya
gece olur, davetlisin
ya dineye ya baloya]...]”
Oncii de (1999), &zellikle 19. yiizyillarn sonlarindan itibaren apartman yasaminin
modernligin, gelismenin ve o dénemlerde ¢ok 6nemli bir kavram olan Batililagmanin
sembolii olmasina dikkat cekmektedir. Oncii’ye gore, 20. yiizyilm ilk yarisinda ¢ok
gdzde olan apartmanda yasam modasi, ylizyilin ikinci yarisina dogru insanlari bu
sefer deniz goren apartmanlara taginmasi sonucunda farkli bir boyuta tasinmustir.
Oncii’ye gore, “19. yiizyilin sonlarindan bu yana Istanbul’un iist-orta kesimleri i¢in
apartman yasami, modernligin ve Batililasmanin sembolii oldu. Orta sinifin
kiiltiiriiniin  vazgeg¢ilmez unsuru olan apartman yasammnin Onemi, 1950’lerden
baslayarak kirsal kesimden art arda gelen go¢ dalgalart ile daha da artti. Kentin
sosyal ve kiiltiirel cografyasinda, apartman semtleri ile sehri ¢evreleyen gecekondu
mahalleleri arasindaki ¢arpict farklar, Istanbul’'un seckin kiiltiiriiyle, heniiz
kentlilesemeyen go¢men niifusun simgeledigi avam / melez / arabesk Kkiiltiir
arasindaki ugurumu mekanda somutlastirdi. Apartman semtlerinde yasayan iist ve
orta Kesimler arasindaki ekonomik ve sembolik hiyerarsilerde ise, deniz sahiline

yakon oturmak onemli kriter haline geldi. 1950’lere kadar en makbul apartman
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semtleri olan Nisantasi, Sisli gibi mahallelerde oturan iist gelir gruplari, 1950’lerin

sonlarindan baslayarak Bogaz sahillerinde apartmanlara tasinmaya basladilar”

(Oncii, 1999).

Kuskusuz Istanbul bir imparatorlugun ¢okiisinden Cumhuriyet’in ilanina,
konaklardaki yasamdan apartmanlardaki yasama ge¢is gibi toplumsal, kiiltiirel ve de
siyasi alanlarda 6nemli degisiklikler yasarken bu doniisiim sadece Sisli, Nisantasi
gibi semtlerde goriinmemektedir. Oyle ki bu durum, “[...] Istanbul 19. yiizyilin
ortalarindan itibaren, kapitalist toprak rejiminin ve yeni konfor taleplerinin bir
sonucu olarak, Galata da apartmanlasmayla tamisti. Kendi apartman tipolojilerini
yarattl. Apartmanlagsma kervanina Ankara 1920’lerde katildi. Orta boy Tiirkiye
kentleri onu 1950’lerde kaginilmaz bir yap1 diye benimsemeye koyuldular. 1970’ler
kapanirken koyler bile apartmanlagmaya baslamisti. 2000’ler Tiirkiye’si apartmana
alternatif burjuva konut tiplerini yeni yeni ariyor ve deniyor” (Arredamento, 2007)
seklinde ifade edilebilmektedir.

Apartmanlarin bu yiikselisinin ardindan ise, Ozellikle 1980’lerden sonra renkli
televizyona gecis ile birlikte reklam sektoriiniin oldukg¢a gelismesi sonucu 6zellikle
bazi1 kesimler i¢in “yiikselen yasam standartlar1” televizyonlarda da provoke edilmis,
0zel televizyon kanallarinin yayima baslamasi ve magazin basinindaki patlamalar
sonucunda, insanlar i¢in steril sosyal mekanlarda, daha homojen ve “elit” bir yasam
Onerileri getirilmeye baslanmistir. Bu sekilde ortaya c¢ikan “ideal ev” anlayisi
apartman yasaminin sagliksiz oldugunun iizerinde durmus, insanlara sehir disinda
sehrin kalabaligindan, trafiginden, giiriiltiistinden uzak, temiz hava, temiz su, spor
merkezlerinin oldugu, ¢ocuklarin dogada hayvanlarla parklarda oynayarak
yetistirilebilecegi mekan Onerileri sunulmustur. Bu donemde sehir disinda, dogaya

yakin sitelerin dSnem kazandig1 goriilmektedir (Oncii, 1999).

Apartmanda yasamdan sonra Tirkiye’de 20. yiizyilin sonlarinda stiidyo daireler
onem kazanmus, bu tip dairelerde yasamak zengin, liikks yasamin sembolleri olarak

kabul edilmeye baslanmustir.

21. yiizyilin basinda ise, insanlar stiidyolara sigamamaya baslamis, sonrasinda konfor
ve giivenligin sembolii olan sehir disindaki siteleri tercih etmislerdir. Insanlar

sonrasinda ayni konfor ve giivenligi sehir i¢inde de arayimca, yliksek yapilarda,
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ozellikle konforlu yasamin sembolii olan rezidanslarda yagsamaya baslamislardir. Bu

orneklerin ilki Istanbulda 1993 yilin’da insa edilmis olan Akmerkez Rezidanstir.

Ancak sehir diginda ya da stiidyo dairelerde aradigin1 bulamayan {ist gelir grubu, 20.
ylzyilin sonlarinda sehir disinda sahip oldugu konforu, elit ve steril yasami sehir
icine tasimak istemistir. Bu amacla sehir i¢inde yiiksek yapilar basgdstermeye
baglamistir. Yiiksek yapilarin ortaya ¢ikmasmin en biiyiik nedenlerinden birisi
yiiksek yapilarin gii¢, iktidar ve paranin simgesi olmasidir. Yiiksek yapilar,
“ekonomik giiclerin mantiksal bir sonucu olarak” adlandirilabilirler (Ciravoglu,
2007). “Smurlarin giderek bulaniklastigt ve bireyselligin vazgecilmezlestigi,
yalnizligin ickinlestigi 21. ylizyil yasami, insanoglunu yalnizlikla paylasim arasinda
bir denge arayisina siiriiklemis ve bu arayis kendini her 6l¢ekte barinma kiiltiiriinii

sorgulamaya yoneltmistir” (Giilmez, 2007)

Insanlarin rezidanslara olan bu yogun talebi ile birlikte Tiirkiye’de oOncelikle
Istanbul’da baslayip sonra Anadolu’ya da yayilan bir rezidans patlamasi

yasanmaktadir.

Eren’e gore, “Tiirkiye’deki yiiksek binalarin ilk 6rnekleri 1950’lerde goriilmiis ve bu
bina tipine yonlenen talep 1980’lerin ikinci yarisinda oldukca artmis, ancak
gerceklestirilen isabetsiz Orneklerle birlikte 6zellikle kontrol konulari tartisma
konusu olmustur. 2000’11 yillarda yeniden ivme kazanan yiiksek binalar, ¢ok sayida
karmagik problemler igeren, yiiksek teknoloji gerektiren, tasarlanmasi 6nemli bilgi ve

deneyim birikimi gerektiren bina tipleridir” (Eren, 2007).

Yiiksek binalarin bir¢ok yararlarinin oldugu kabul edilmektedir. Eren, yiiksek binalar
ile ilgili olarak yararli goriilen nesnel ve 6znel etkenleri su sekilde siralamaktadir

(Eren, 2007).

Yiksek yapilar ile ilgili yararli goriilen nesnel etkenler su sekilde

siralanabilmektedir:

e Biiyiik programli binalara olanak saglamasi,

e Sinirl arsalarda yogun kullanim saglamasi,

e Manzara ve gilin 1s18min daha az engellenmesi (genis perspektifler
saglamast),

e Yesile ve peyzaja imkan saglamast,
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e Faaliyetler ve bunlar1 yapan kuruluslar arasindaki iliskilerin kisa mesafelerde
olusumu,

e Farkli islevler igerebilmeleri,

e Ulasim ve otopark problemlerinin daha iyi ¢6ziilmesi,

e Ulastirma ve tasimanin diisey ¢6ziimii ile insan enerjisinin ve zamaninin ¢ok

az harcanmasi.

Yiksek yapilar ile ilgili yararli goriilen Oznel etkenler ise su sekilde

siralanabilmektedir:

e Reklam ve prestij unsuru olmalari,

e Kentin gelecege yonelik imajinin belirlenmesi,

e Kentin monotonlugunu gidermeleri (odak noktalari, ilgi g¢ekici etkiler ve
sembolik degerler yaratmalari),

e Kent siluetine olumlu etkileri,

e Kente karakter kazandirma,

e Gece ve giindiiz kullanim devamliligi (Karma - Gelistirme) (Eren, 2007).

Peki Tiirkiye’de 21. ylizyilin baslarinda konak, apartman, stiidyo daire trendlerinden

sonra, rezidanslarda yasama olan ilginin asil temel nedeni nedir?

Tirkiye’de ortaya yogun bir bigimde ¢ikmaya baslayan rezidans projelerinin bu denli
hizli ve yogun yayilmasinin en 6nemli nedeninin 1980’11 yillarla birlikte en bastan
yeniden yapilandirilan diinya ekonomisini yakalamak isterken uygulamaya aldigi

ekonomik politikalar oldugunu sdylemek yanlis olmayacaktir.

Bu degisen ekonomik diizende, varliklarin bir kesim i¢in dnemli 6l¢iide artmasi bir
kesim i¢in de yine ayni derecede azalmasi kentsel yerlesimde, sehir planlarinda da
farkliliklara yol agmustir. Iste 21. yiizy1l baslarinda ortaya cikan rezidanslar da bu
kentsel doniisiimiin bir pargasi olarak, ekonomik degisiklikler sonucu varliklarini
arttiran kesmin ortaya ¢ikan yeni ihtiyaglarini karsilamak {izere sunulan hizmetlerden
birisidir.

Rezidanslar, ayn1 zamanda, kiiresel diinyanin tesvik ettigi tiiketim toplumunun en
onemli unsurlarindan aligveris merkezleri, saghk ve giizellik tesisleri ile spor

merkezleri ile de ayrilmaz bir bag kurmaktadirlar.
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Bununla birlikte, rezidanslar 1980 sonrasi Tiirkiye’sinde 6nemli bir konut tercihi
olarak 6ne ¢ikmanin 6tesinde, kentin ana arterler iizerine konumlanip sehir planlarin

da etkilemektedirler (Aksoylar, 2006).

Kiiresellesme tarafindan beslenen bu yasam tarzi, kiiresellesmenin en biiyiik
destekcisi ve Ogelerinden olan “medya” tarafindan da Onemli Olgiide
desteklenmektedir: “Hakim sdylemlerde medyanin rolii diisiiniiliirse, son yillarda ana
haber biiltenlerinin emlak sektdriinii anlatan haberlere genis yer ayirmasinin bir
rastlantt olmadig1r goriilebilir. Havuzlari, biiylik salonlari, piriltili ve jakuzili
banyolariyla villalar, rezidanslar artik reklam ve dizilerde de bolca sergilenmektedir

[...]”(Bas, 2006).

Deneri’ye gore (2007), “[...]JArtan arazi fiyatlari, teknolojik olanaklar, kent
merkezindeki yogun niifus artisi, yiiksek gelir grubunun belli bir yasam tarzini satin
alma iste8i, ev ve kent fonksiyonlar1 arasindaki ulasim zorlugu, kent merkezinin
yogun ve sikisik goriintiisiinden siyrilarak yilikselme istegi, is yasantisinin disinda
kalan bos zaman vakitlerinin kisitli olmast buna bagli olarak insanlarin ihtiyag
duyduklar1 fonksiyonlar1 kisa ve kolay yolla ulasma istegi, konutta yeni
bicimlenmelerin dogmasina neden olmaktadir. Bu bi¢cimlenmeleri yansitan en giizel
yap1 tipi Orneklerinden biri de son yillarda adindan oldukga sz ettiren
kondominyumlardir. Yiikselen konut yapilari olarak [incelenen] kondominyumlarin
temel Ozelliklerinden biri; barinma ihtiyacini temel esas alarak, kullaniciya bina
icinde ihtiyag duydugu bir¢ok fonksiyonla hizmet etme olanagi saglamasidir.
Kullanic1 tiplerine ve bulundugu mekana gore fonksiyon gesitliligi de degisen
kondominyumlar yap1 i¢inde bulunmayan bireylere de hitap edebilmektedir” (Deneri,

2007).

Bagka bir goriise gore de Tiirkiye’de rezidanslara olan bu talebin nedenlerinden en
Oonemlilerinden birisinin kuskusuz degisen toplum yapisi ve yasam kosullari
oldugunu sdylemek gerekmektedir. Diinya iizerindeki kiiresellesme akimi Tiirkiye’de
de etkisini goOstermis, yasam kosullar1 agirlagmig, zorlu ekonomik kosullarda
rekabetin de artmasiyla ¢alisma saatleri 6nemli 6l¢lide artmistir. Calisma saatlerinin
artmasi sonucu, igyerlerinde ister istemez c¢ok vakit gecirmek olan kesim, isten
geldikten sonra kalan vaktini ev temizligi, tadilat gibi islerle geg¢irmek
istemediginden, bu tarz hizmetlerin hepsini bir paket olarak sunan rezidanslara olan

talebin arttig1 sdylenebilecektir. Rezidanslara olan talebin artmasmi saglayan bu
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faktorler, aslinda en basta, ilk apartmanlarin ortaya ciktiklari donemde, insanlarin
apartmanlarda yasamak istemelerinin de nedeni olmustur. Baska bir deyisle,
kiiresellesme sonras1 ortaya ¢ikan ekonomik giicliikler ve rekabet ortami sonucunda,
hizli ve zor yasam kosullarinin evde gecirilen zamani azaltmasi ile konforlu evlere
olan talep artmis, boylelikle de rezidanslar ve rezidans projeleri gittikce Onem

kazanmaya baslamistir (Midilli, 2007).

Yapilan bir arastirma, rezidanslarda yasayanlarin ¢ogunun iist gelir grubuna dahil,
uzmanlik gerektiren bir meslek ve c¢ocuk sahibi, genellikle de 30 yas {istiinde
olduklarmi gdstermektedir. Istanbul’da bulunan toplam niifusun yiizde 22’sine denk
gelen st gelir grublarinin bir béliimiiniin de rezidanslarda yasamay1 tercih etmesi,
rezidanslarda ikamet eden insan profilinin 6zelliklerini ortaya koymaktadir (Zengel,

Deneri, 2007).

Istanbul’un &nemli rezidanslarindan birisi olan Polat Tower katalogunda yer alan
ifadeler, rezidanslarda yasamay1 tercih edecek insan profilinin onemli bir tasviri

olmaktadir:

“Aktif bir kisiliksiniz.... Belki bir doktor, avukat ya da y&netici. Belki Istanbul’da
yastyorsunuz ya da bir ayagmiz daima Istanbul’da... Binbir zamani ayni anda
yasayan bu heyecanlar kentinde yasam ¢ok hizli akiyor, detaylara vaktiniz yok...
Isinizin yaninda hobileriniz de var; sanatla sporla ugrasiyorsunuz... Golfe gitmek,

resim dersi almak istiyorsunuz; Istanbul’da zaman yetmiyor” (Elit Residence, 2005).

Ancak, Tiirkiye’de rezidanslarin ortaya ¢ikisi, 6zellikle kiiresellesmenin bir getirisi
olarak goriiniip, kiiresellesme ve onun mekanizmalar1 gibi acgik bir sekilde

elestirilmektedir:

“Kullanicilart i¢in adeta bir kartvizit haline gelen, sembolik sermayenin tasiyicisi
olan bu konutlar, liiks konut yerlesmelerinin bir alt agilimi olarak giivenlige, kontrole
ve her seyin tasarlan-mis-diisiiniilmiis olmasina vurgu yapmadan da duramamaktadir.
Geng profesyoneller olarak adlandirilan 30'lu yaslarinda, tercihen yurtdiginda egitim
gbérmiis, zamani degerli(!), kalite ve iist dlizey hizmetten 6diin vermeyen ama kentten
uzaklasmadan konforu yasamak isteyen kesimin kariyer grafiginde yiikselen ol¢ii
temsil eden rezidanslar, paradan para kazanan yeni zengin kesimin de sevdigi

yatirimlardan biri haline gelmistir” (Aksoylar, 2006).
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Peki rezidanslarin bir konut projesi olarak i¢inde bulundugumuz yiizyilda yiikselise

gegmesine neden olan bu sembolik sermaye kavrami ne anlama gelmektedir?

Sembolik sermaye, Fransiz toplumbilimci Pierre Bourdieu’ye ait bir kavram olarak
ortaya ¢ikmaktadir. Bourdieu’niin bu teriminin anlasilmasi i¢in Oncelikle sermaye
teriminin anlagilmasi1 gerekmektedir. Bourdieu’ye gore, sermaye sadece ekonomik
anlamda ele alinacak bir kavram degildir. Ekonomik olmayan sermaye ¢esitleri de

vardir ve bunlar da bir ¢esit birikim ve ayn1 zamanda gii¢ pratikleridir.

Bu anlayisa gore, sermaye genel olarak bireyin topluma katilimini ve toplum i¢indeki
0zel kazanglara ulagsmasini mimkiin kilan bir kaynaktir. Sembolik sermaye ise,
insanlarin sermaye olarak algilamadig1 ancak kisinin toplumsal alana katilimi, bunun
sagladig avantajlari, bunun icin devam ettirmek zorunda oldugu rekabet duygusunu
icerir. Bu rekabet duygusu icinde bu sermayeye sahip olmayan kesim de hiyerarsik

olarak en alta itilir. Bir kisinin zenginligi de bununla belirlenir.

Rezidanslar da kiiresel kent olgusu igerisinde, sembolik sermayaye sahip, rekabet
duygusu ve hiyerarsik diizende en yiiksekte olma istegi icinde olan insanin tercih

ettigi, satin aldig1 bir yasam yeri olarak karsimiza ¢ikmaktadir.

Sekil 4.7: Akmerkez, Cumhuriyet Gazetesi Arsivi
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4.2.4.1 Tiirkiye’deki Onemli Rezidanslar

Istanbul’da rezidanslar, ya da baska bir deyisle “yiiksek binalardaki liikks apartman
daireleri” ilk defa 1993 yilinda goriinmeye baslanmustir. Istanbul’daki rezidanslarin
ilk 6rnekleri Etiler’deki Akmerkez (Sekil 4.7), BJK Plaza, Polat Plaza, Besiktas’taki
Selenium Rezidans ve Metrocity, Sisli’deki Elit Rezidans olmustur (Yoldas, 2008).

Cizelge 4.1: Tirkiye’nin ilk rezidanslari, lokasyonlari, toplam insaat alanlari, daire
sayilari

Tiirkiye nin i1k Rezidanslari

Proje Lokasyon Toplam Daire Rezidans
Insaat Alam Sayis1 Alani (m?)
(m?)
Akmerkez Etiler 244.000 73 23.000
Rezidans
Metrocity Levent 204.000 196 46.700
Rezidans
Polat Fulya 72.000 400 41.000
Rezidans
BJK Besiktas 20.000 88 6.160
Plaza
Elit Sisli 32.152 60 18.000
Plaza
Selenium Fulya 22.000 71 15.000
Rezidans
Ritz Taksim 110.285 112 19.974
Carlton
Taksim Taksim - 59 19.000
Rezidans
Kanyon Levent 248.332 158 21.500
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Oncelikle Istanbul’da, dzellikle de Avrupa yakasinda goriilmeye baslayan rezidans
projeleri, son yillarda oldukca ivme kazanmig, Anadolu yakasina, hatta Anadolu’daki
Istanbul disindaki sehirlere de &nemli &lgiide yansimistir. Bir sonraki béliimde 21.
yiizy1l Tiirkiye’sinde, Istanbul ve Istanbul Levent Maslak aksi iizerindeki yer alan

onemli rezidans projelerine yer verilecektir.

42411 istanbul’daki Onemli Rezidanslar
Palladium Residence

Kozken Insaat ve Turizm tarafindan Kozyataginda insa edilen Palladium Residence,
27 kattan ve farkl: tipte 94 adet daireden olusmaktadir. Proje, Kozyatagi TEM ve ES
kavsaginin birlestigi noktada yer almaktadir. Palladium Alisveris Merkezi projesinin
yaninda yer alan projenin otopark alanlari, glivenlik nedeni ile aligveris merkezinden

ayr1 tutulmustur.

Toplam bes farkli daire tipinin sunuldugu projede yer alan dairelerin biiyiikligi 132
ile 383 metrekare arasinda degismektedir. Proje yerlesimi itibari ile bir taraftan

Sarayburnu-Camlica, bir taraftan ise Marmara Denizi-Adalar1 goriillmektedir.

Daire i¢ mekan donanimlarinin beyaz esyali teslim edilmesi planlanmakta, ayrica
daire sakinlerine daire i¢i parke, seramik, kapi1 ve duvar renklerini se¢gme imkani
saglanmaktadir. Daire fiyatlari, metrekare bazinda 2 bin 600 ile 2 bin 850 dolar

arasinda yer almaktadir.
Uphill Court Atasehir

Bat1 Atasehir’de yer alan Uphill Court, Istanbul’da Varyap Varlibaslar ve Teknik
Yapi ortak girisimi tarafindan insa edilen Uphill Kuleleri; Bat1 Atasehir'in en yiiksek
noktasinda, yerden 80 metre yiikseklikteki bir koprii ile birbirine baglanan 31 kath

iki rezidens kulesinden olusmaktadir.

Uphill Towers Residence isimli kuleler; 8 adet 1+1, 262 adet 2+1, 42 adet 3+1, 2
adet dubleks 4+1 (loft), 4 adet 5+1 (penthouse) olmak {izere toplam 318 daireden
olusmaktadir. Dairelerin sahip olacagi yapinin programinda; toplanti salonlari,
restoran ve kafeler, sanat galerisi, SPA merkezi, Hobby Box ve helikopter pisti
fonksiyonlar1 bulunmaktadir. Bununla birlikte kent yasantisi i¢in bir ¢ekim noktasi

olmaktan uzak durarak, kentsel ihtiyaglar1 karsilama noktasinda kullaniciya ulasim
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kolayliklar1 saglamaktadir. Konut kullanicilarna gesitli alternatifler sunarak, kisisel

ithtiyaglarini en uygun konut tipini segmelerine olanak tanimaktadir.

Farkli mimarisi, yesil alanlari, golf vurus alani, alti adet olimpik havuzu, ¢ocuk
havuzu, yiiriiylis parkuru, ¢ocuk parki, kres, tenis ve basketbol sahalari, helikopter
pisti ile Uphill Court, yetiskinler, ¢cocuklar ve bedensel engelliler i¢in bir yasam
alani. Uphill Court da ayrica, limuzin servisi, yiizme havuzu, fitness center, camasir
yikama servisi, temizlik gorevlileri ve oto yikama hizmetleri gibi bir¢ok sosyal

donati yer almaktadir (Deneri, 2007).
Sky Residence-Regnum

Sky Residence Regnum, Oztiirk Grup’un projelerinden birisidir. Proje Istanbul’un
onemli caddelerinden birisi olan Bagdat Caddesi’ne yakin olmasi ile Oonem
kazanmaktadir. Bagdat Caddesi’ne ylirime mesafesinde olan Sky Residence

Caddebostan Hamam Sokak’ta yer almaktadir.

Sky Residence, 22 kattan olusan tek bir bloktan meydana gelmektedir. Projede
toplam 43 daire yer almaktadir. Ayrica 13. kattan itibaren Marmara ve Adalar
manzarast dairelerde dikkat ¢ekmektedir. Sky Residence’in i¢inde, tenis kortu,

fitness salonu, masaj ve toplanti salonu, ¢ocuk oyun parki yer almaktadir.

Projede yer alan tiim daireler 4+1 seklinde olup, dairelerin metrekare biiyiikligii net
149 metrekaredir. Projede yer alan dairelerin fiyatlari, alt kattan {ist kata ¢iktikca
artmaktadir. Daire fiyatlar1 briit metrekarede 3 bin 450 dolardan baslayarak, 4 bin150
dolara kadar ¢ikmaktadir.

Kempinski Residences Astoria

Yiiksek Mimar Ali Bahadir Erdin tarafindan projeleri ¢izilen ve Kempinski ve Astas
A.S. gruplar tarafindan insa edilen Kempinski Residences Astoria; Marmara Denizi,
Adalar, Sarayburnu ve Bogaz manzarasi ile sehrin her iki yakasina da yakin

konumda yer almaktadir.

5 kath aligveris merkezi, 1000 araglik otoparki, eglence boliimii, wellness & fitness
center ve 160 rezidanstan olusan 27 katli 2 kulesi ile Kempinski Residences Astoria;
tiim Istanbul silluetine hakim 120.000 m?’lik alan igerisinde yer almaktadir. Cesitli
sunum bigimleri ile kullanicinin gereksinmelerini Kkarsilayan konfor ve rahatlik

olgusu ile ona hitap konut planlarinda; siirdiiriilebilirlik kriterlerinin géz Oniinde
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tutulmamas1 negatif bir etki olarak algilanmalidir. Yapilis amaci olarak kente doniik
bir Ozellik tasiyyan yapinin, tasarim agisindan konuta getirdigi yorum; konut
kullanicisinin, hizli kent yasantisinda giindelik ihtiyaglarini karsilama safhasinda,
yeterli fonksiyonlar1 biinyesinde bulundurabilmesi seklinde olmaktadir. Bir prestij
mekan1 olarak kendini sergilemekte, son zamanlarda popiiler mekan sifatiyla ortaya
cikan rezidans yapilagmalarinin devami niteliginde olmakta ve konut baglaminda

0zgiin mekan olusumlarina kap1 agmaktadir (Deneri, 2007) (Sekil 4. 8).

Sekil 4.8: Astoria Kempinski Residence
Selenium Twins

Fulya’da 41 doniimliik arazi lizerinde insa edilen Selenium Twins Projesi, Ascioglu
Insaat tarafindan yapilmaktadir. Yap1 programi icinde; hastane, ofis, konut, sosyal
tesisler, restoran, teras bar fonksiyonlari bulunmaktadir. Proje kapsaminda; sosyal
tesislere ( ylizme havuzu, tenis kortu, restoran ve teras bar) ait bir bina, 15.000 m?’lik
alan kaplayan hastane binasi, 8.000 m?’lik alan kaplayan ofis binasi, 25 katli toplam
215 daireden olusan 2 rezidans blogu bulunmaktadir. Kullanictya her tiirlii hizmetin
sunuldugu konut planlamalarinda, 5. Kattan itibaren tiim dairelerin deniz gérmesi
saglanmaktadir. Kentsel planlama kriterleri g6z Oniinde tutularak planlanan
tasarimda; yakin ¢evrede yer almayan fonksiyonlar kullanicinin hizmetine sunularak,
bireylerin kent ile olan iletisimi saglikli bir platforma oturtulmaktadir. Bu noktada
kentsel ihtiyaclar baglaminda yakin ¢evresine de hizmet verebilmekte ve bir ¢ekim

noktas1 haline gelebilmektedir. Diger yandan yiikselen yap1 6zelliginde olan formu,
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cephesel bicimlenis bakimindan konut mekanlarina suni bir hava kazandirmakta ve

stirdiiriilebilirlik kavramlarina uygunluk géstermemektedir (Deneri, 2007).
Selenium Panorama

Ascioglu Insaat’m Gayrettepe'de yer alan Selenium Panorama Projesi 3,5 doniimliik
arazi lizerine 23 kath tek rezidans blogu seklinde insa edilmektedir. Projenin 6n
cephesi boydan boya cam olarak tasarlanmistir. Projede, 82 daire yer almakta,
projede yer alan dairelerin biiyiikliikleri 80 ile 476 metrekare arasinda degismektedir.
(2+1) 158 metrekare ve (4+1) 476 metrekare Penthouse dubleks dairelerin fiyati 790

bin ila 5 milyon dolar arasinda degismektedir.
Selenium City

Ascioglu Insaat'in Etiler'de 11 doniim arazi iizerine insa ettigi Selenium City, 6

blokta 68 daireden olusmaktadir. Projede, yer alan dairelerin biiytiklikleri 169

metrekareden baslayip 276 metrekareye kadar ¢gikmaktadir. Projede Fiyatlar 1 milyon
700 bin ila 2 milyon 760 bin lira arasinda degismektedir (Sekil 4. 9-10-11).

Sekil 4.9: Selenium, Cumhuriyet Gazetesi Arsivi
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Sekil 4.10: Selenium, Cumhuriyet Gazetesi Arsivi
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Sekil 4.11: Selenium, Cumhuriyet Gazetesi Arsivi

424.1.2 istanbul Levent Maslak Aksindaki Onemli Rezidanslar

4.24.1.2.1 Metrocity (2003)
Yapimin Mimarlart Dogan Tekeli ve Sami Sisa’dir. Metrocity Istanbul’da Biiyiikdere
Caddesi’nin Zincirlikuyu kesimindeki dar ve uzun arsada konumlanmaktadir (Sekil

4.12).
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Sekil 4.12: Metrocity Konumu

Ana ulasgim yollariyla kent ile olan baglantis1 saglanan yap1; kentin ilk ¢ok islevli
yapilarindan biridir. Programinda aligveris, ofis, konut, kapali otopark birimlerini
bulunduran tasarim, 3 kule olarak yiikselmektedir. Yatayda 4 katli aligveris merkezi
tizerinde bulunan kulelerin 2’si  konut, 1 tanesi ise ofis birimi olarak
planlanmistir.Ofis ve konut mekanlar1 tek tip olup, mekan alternatifleri
bulunmamaktadir. Bu yoniiyle c¢esitli kullanici tiplerine hitap edememekte ve
insanlarin konuttan beklentilerini tam anlamiyla karsilayamamaktadir. Biiyiikdere
Caddesinden ve Levent metro istasyonundan girisleri bulunan 4 kath aligveris
merkezine, otopark ve asansorlerle ulagim saglanmaktadir. Aligveris merkezi arsa
Olclilerinin geregi uzunlamasina bir “mall” olarak diizenlenmis, iki noktada farkl

boyutlarda ilgi odagi olacak mekan kurgular1 yapilmistir(Karabey, 2003).

Konut ve ofis mekanlar1 plana atilmis olsa da aligveris merkezi, kent ile kurdugu
iletisim ve konumlandig1 yer baglaminda, bulundugu bolgeye kattig1 canlilik pozitif
bir gelisim olarak degerlendirilebilir. Metrocity aligveris merkezinin planlamada
yaptya  kattigin  mekansal  zenginlik, konut ve ofis  mekanlarinda
goziikmemektedir.Yapinin formu araziye uyumu asamasinda gosterilen 6zen ve
aligveris merkezinin planlamasindaki yansimalari, binanin mekansal akislarin birbiri
ile baglantis1 noktasinda gosterilmemektedir. Liiks yasam tarzini yansitan bu yapi
tipinin Ornegi olan tasarim; uygulandigi tarih itibariyle bir¢cok eksikligi de

bilinyesinde barindirmaktadir.
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Metrocity Projesi'nde 85 bin m? otopark, 52 bin m? alisveris merkezi, 16.500 m? ofis
Kulesi 46 bin 500 m? tek tip konut alaniyla 196 daire ve 10 bin m*lik sosyal tesis ve
spor alanlar1 yer almaktadir (Sekil 4.13, Sekil 4.14, Sekil 4.15-16).
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Sekil 4.15: Metrocity vaziyet plan1 (Karabey, 2003, s.80)
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Sekil 4.16: Metrocity, Cumhuriyet Gazetesi Arsivi
4.24.1.2.2 Kanyon Plaza (2006)

Istanbul’un is merkezinde konumlanan yap1; biinyesinde kiiltiir, sanat, eglence ve
sosyal ortam1 kullanicilarina yasatirken ayni zamanda yesil alanlar1 yap1
kapsaminada bulundurmaktadir. Arup Miihendislik, Jerde Partnership International
Inc. ve Tabanlioglu Mimarlik tarafindan tasarlanan, ve insa edilen yapi; Levent’in
merkezinde yer almaktadir. Kanyon Evleri; TEM ve E 5 karayolu ile Bogazici ve
FSM kopriilerine ve metroya dogrudan baglanarak kullaniciya kentin her noktasina
kolay ulasabilme olanagi sunmaktadir (Sekil 4.17).
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Sekil 4.17: Kanyon Plaza Konumu
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Kanyon Plaza 250 bin m?’lik alan iizerinde insa edilmistir.Yapinin programinda; ofis
( 26.000 m*lik ofis alani barindiran 25 kat), konut, aligveris merkezi (37.500 m?
alan tizerinde, 4 katli olup, 9 sinema salonu, restoranlari, kafeleri, ve barlari
icermektedir.), fitnesscenter, agik ve kapali yiizme havuzu, market (170 magazalik)
fonksiyonlar1 bulunmaktadir. Konut blogu icinde 179 daireyi bulunduran Kanyon
Evleri; 80-380 m? arasinda degisen alanlarda, stiidyo, bahgeli, balkonlu, terasl,
dubleks tip alternatiflerini kullanictya sunmaktadir. Her kullaniciya hitap eden
tasarim zenginligi mekansal anlamda gesitliligi saglarken, yesili i¢cine alan planlama
anlayisi ile kullaniciya yiiksek binalar i¢inde dogayi yasama sansini vermekte ve
gbkdelen mimarisinin negatif etkilerinden bireyleri korumaya calismaktadir. (Sekil

4.18).

Sekil 4.18: Kanyon Plaza Plan Tip Ornekleri Kaynak: Tas Yap1 Ofis,2007
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Sekil 4.19: Kanyon Plaza Enine Kesit,i Kaynak: Tas Yap1 Ofis,2007
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Sekil 4.20: Kanyon Evleri Cumhuriyet Gazetesi Arsivi

Aligveris merkezinin tasarim anlayist icinde konut fonksiyonlari ile biitlinliik
saglayabilen yapi, bir c¢ekim noktast haline gelebilmekte ve bu yoniiyle kent
yasamina katkida bulunabilmektedir. Ayni zamanda siluet olarak da kenti
etkilemekte ve kent planlamasi ile i¢ ige gecmis bir tasarim anlayisinin biitiin pozitif

etkilerini sundugu ulasim kolayliklart ile kullaniciya yansitabilmektedir.

Bununla birlikte ¢evreye uyum ve depreme dayanim noktasinda uluslar arast deprem
yonetmelikleri dikkate alinarak insa edilen yap1 striiktiiriinde, ileri yapim
teknolojileri kullanilmaktadir. Yiksek katli liiks yap1 tipinin yerlesik diizen iginde
yasama standartlarini, 6zgiin formu ve mekansal zenginligi ile karsilayabilen yap;
son zamanlarda yapilan en basarili projeler arasinda yer almakta ve kentin hizli
yasantis1 i¢inde kullaniciya fonksiyonel zenginligi ve konut cesitliligi ile hitap
edebilmektedir. Gokdelen mimarisinin konut kapsamindaki en biiylik sorunlarindan
biri haline gelen siirdiiriilebilirlik ilkelerine uygun bir tasarim anlayist iginde
yapilmasi ise yapinin en biiyiik avantajlarindan birini teskil etmektedir. Tek bir
fonksiyon iizerinde yogunlasilmadan, her bir islevin teker teker ele alindigi,
mekansal zenginliklerin akis semas1 iginde dogru yerlerde konumlandig1 tasarim
icinde; kendine 6zgli konsept fikirlerin olusturulmasi projeyi c¢ekici kilan diger

etkenler arasinda yer almaktadir (Sekil 4.19, Sekil 4.20,21,22,23).

57



Sekil 4.23: Kanyon, Cumhuriyet Gazetesi Arsivi

424123 Levent Loft (2008)
2008 yilina ait bir proje olan Levent Loft, ofis binasi olarak kullanilmis daha sonra
loft konsepti ile Tabanlioglu mimarlik tarafindan residans olarak tekrardan

tasarlanmustir (Sekil 4.24).

58



Sekil 4.24: Levent Loft Konumu
10 konut kati, 1 ofis kat1 olmak tizere 11 katli 68 m? ile 182 m? aras1 degisen planlar;
30.000 m? insaat alani, konut birimlerine ek olarak giris lobisi,, kiralik ofisler,
toplant1 odalari, restaurant, spor salonu, spa, ylizme havuzu, masaj odalari, kuafor,
japon bahgesi, genel giivenlik-havalandirma-temizlik sistemleri, yeralt1 otoparki ve
her konut birimi i¢in 6zel depo alanlar1 gibi fonksiyonlar icermektedir (Sekil
4.25).144 konut sayis1 ve genel yapisi itibari ile kullanicilarina 21 degisik secenekte

daire tipi sunmaktadir.
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Sekil 4.25: Levent Loft Perspektif , Kaynak: http://www.leventloft.com/main.html
Levent Loft’un en onemli 6zelliklerinden birisi de, bina iginde konuklara 6zellikle
bazi katlarda bahg¢e hizmetinin verilmesidir. Sehrin merkezinde, is alanlarinin i¢inde
bir rezidansta yasayan insanlar, aslinda ¢ok zor gorlinse de, rezidans katlarinda

bahgeli ev keyfini de bdylelikle siirebilmektedir.

Levent Loft’un katlarindaki bahgelerin biiytikliikleri daireden daireye farklilik

gosterebilmektedir. Rezidansin kat planlari, daireler arasindaki bu farkliliklari,
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dairenin i¢ plani ve bahge biiyiikliiklerinde gézlemlenen farkli varyasyon kullanimini

gozler 6niine sermektedir (Sekil 4.26).
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Sekil 4.26: Levent Loft Binas1 Briit 120 m? plan tipi, Kaynak:
http://www.leventloft.com/main.html

424124  Levent Loft 2 (2009)

Levent Loft 2, 2008 yilinda, Loft projesi basarisindan sonra Loft2 konsepti ile
Tabanlioglu mimarlik tarafindan tasarlanmistir. Her katta farkli varyasyonda daireler
olusturulmus olmak iizere 22 kath 82 daire ve 16 degisen planlar, 22.000 m? insaat
alan1 tizerinde kurulmustur (Sekil 4.27, Sekil 4.28).

Sekil 4.27: Levent Loft 2 Konumu
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Sekil 4.28: Levent Loft 2 Perspektif , Kaynak: Unal Mimarlik,Onur DURMUS,2008
Levent Loft 2 binasi ile ilgili olan ilging bir ayrinti, binanin her katinda mimari
olarak farkli varyasyonlar kullanilmis olmasidir. Binanin i¢ plant bu varyasyonlari
gozler Oniline sermektedir (Sekil 4.29). Bu varyasyonlarin en onemli ozelligi,
Istanbul’un hatta Tiirkiye’nin en elit semtlerinden birinde, merkezi bir konumda liiks
icinde yasayan kisilerin, sahip olduklar1 bu ayricaliklarla yetinmeyip, hala kendilerini
farkli gormek istemeleri, yasadiklar1 bina i¢inde “digerlerinden” farkli ve ayricalikl
olabilmek adina ayn1 katta dahi farkli plan ve tasarim beklentileri icinde olmalaridir.
Levent Loft 2 de, her katta farkli varyasyonlarda olusturulan daireleri ile bu

beklentileri karsilamaktadir.

Sekil 4.29: Levent Loft 2, Plan Alternatifleri, Kaynak:Unal Mimarlik,2008
http://www.leventloft.com/main.html
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http://www.leventloft.com/main.html

LEVENT LOFT 2 TABANLIOGLU

Sekil 4.30: Levent Loft 2, Tip 07a Plan Alternatifi, Kaynak:
http://www.leventloft.com/main.html
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LEVENT LOFT 2 TABANLIOGLU  rew. F 03122007

Sekil 4.31: Levent Loft 2, Tip 01b Plan Alternatifi, Kaynak:
http://www.leventloft.com/main.html
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Sekil 4.32: Levent Loft2, Tip 03b Plan Alternatifi, Kaynak:
http://www.leventloft.com/main.html

4.2.41.25  Istanbul Sapphire (2009 insaat1 halen siirmektedir)
Istanbul Sapphire; Tiirkiye’nin betonarme insaatinin tamamlanmastyla 261 metrelik
zirve yiiksekligi ile en yiiksek binasi olmaya aday. Tabanlioglu Mimarlik tarafindan

tasarlanan kule seffaf bir yapi olarak kentin goriiniimiinde yerini bulacak sekilde

tasarlanmistir (Sekil 4.33).

Sekil 4.33: Istanbul Sapphire Konumu
54 kattan olusan Sapphire Istanbul’da rezidansin her 3 katinda bir bahgeli evler
bulunmaktadir. 110 ile 1000 metrekare arasinda degisen farkli yasam tarzlar
diisiiniilerek hazirlanmis 22 degisik konut tiirii ile 174 adet daire satisa sunulmustur.
Dairelerin tavan yiikseklikleri 4 metre olup, dairelerde 15-100 metrekare arasinda
degisen bahge veya balkonlar bulunmaktadir (Sekil 4.34, Sekil 4.35) (IHA, 2009).
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Sekil 4.34: Istanbul Sapphire i¢ Bahge, Kaynak: http://www.istanbulsapphire.com/

RESIDENCE 55 FIVE BEDROOM

NET \NET 480 m2

BROT | GROSS 550 m2
50DA+1SALON

1 HOBI ODAS! + 1 KUTOPHANE
5 BEDROOM + 1 LIVING ROOM
1HOBBY ROOM + 1 LIBRARY

Sekil 4.35: Istanbul Sapphire Alternatifi Plan, Kaynak:
http://www.istanbulsapphire.com

RESIDENCE DOUBLE SIDE TWO BEDROOM

NET\NET 219 m2
BRUT\ GROSS 270 m2

20DA +1 SALON + 1 YARDIMCI ODASI
2BEDROOM + 1 LIVING ROOM + 1 HOUSEKEEPING ROOM

Sekil 4.36: Istanbul Sapphire Alternatifi Plan, Kaynak:
http://www.istanbulsapphire.com
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4.3  Cok Kath Rezidans Tipolojisi

Oncelikli béliimlerde sirayla rezidans kavraminim ne oldugu, kavramin kondominyum
kavrami ile olan iliskisi, diinyada ve Tiirkiye’de rezidans anlayis1 ve bazi rezidans

orneklerinden bahsedilmistir.

Tiim bunlardan yola ¢ikarak bir ¢ok katli rezidans tipolojisi olusturmak miimkiin
olacaktir. Buna gore rezidanslar ev sahiplerine sadece konut imkani sunabilirler.
Bununla birlikte baska bir rezidans tipinde, konutun yaninda ofis katlar1 da yer

alabilir.

Bir diger rezidans tipi de ofis ve konutlarlar birlikte bilinyesinde kamuya agik bir
aligveris merkezi barindiran rezidanslardir. Bu tip rezidanslar son donemde en goz
oniinde olan rezidanslar arasindadir. Ozellikle Istanbu’daki Akmerkez, Metrocity ve

Kanyon bu tip rezidanslara 6rnek olabilmektedir.

Bunlarla birlikte, rezidanslar konuklarina, café-bar, sinema, supermarket, tennis
kortu, spor alanlari, yesil sahalar, ¢ocuk parklari, restoran, saglik merkezleri, yiizme

havuzlari, giivenlik gibi bir¢ok farkli hizmeti de sunmaktadirlar.
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5 ISTANBUL’DA KURESEL ETKi BAGLAMINDA SON 20 YIL iCiNDE
LEVENT — MASLAK AKSI ARASINDAKI YUKSEK KATLI YAPILAR
VE MASHATTAN ORNEGI

Onceki boliimlerde, kiiresellesme kavraminin ne oldugu, diinya iizerindeki etkileri ile
birlikte, bu kavramin 6zellikle kent metropollerinde ortaya ¢ikardig: degisiklikler ve

kent merkezlerinde yasanan doniisiimler {izerinde durulmustur.

Temel olarak, kiiresellesme, diinya tlizerinde yereli kiiresel olana doniistiirerek genel
gecer bir sermaye anlayisi olusturmaya calismakta ve bunu yaparken de insanlara
tiketim kiltlirlinii asilamaktadir. Kentlerin kiiresel sermayeyi kendi {zerlerine
cekmek istemeleri sonucunda, sehir merkezinde yeni mekansal olusumlar ortaya
¢ikmaya baslamaktadir. Baska bir deyisle, toplumun tiiketim kiiltiirii dogrultusunda
sekillenen yasam tarzi kullanicilarin giinliik hayatin1 sekillendirmeye baglamis,
bununla birlikte bireyin yasayacagi, kiiresel sistemde yeni ortaya ¢ikan ihtiyaglarini

karsilayabilecegi yapi tipleri ortaya ¢ikmaya baglamistir.

Kiiresellesen diinyada yeniden sekillenen kiiresel kent diizeni ile birlikte, artan niifus
karsisinda talepleri karsilamada yetersiz kalan yer kisitlari, tiim hizmetlere kolay
ulagma istegi, giiclin gostergesi olarak kullanilmakta olan “yiikseklik”” kavrami gibi
etmenlerin etkisi ile, 6zellikle elit kesimin ihtiyaclar1 dogrultusunda konut tipleri ¢ok

islevli yiliksek yapilar olarak karsimiza ¢ikmaktadir.

“Rezidans” olarak da bilinen bu cok islevli yiiksek yapilar, iilkemizde de ozellikle
1980 sonras1 dénemde Istanbul basta olmak iizere Anadolu’da da bircok sehirde
goriilmeye baslamistir. Ancak bununla birlikte, etkileri baska kentlerde goriilmeye
devam etse de kiiresel kent sdyleminin kentsel yapiin belirlenmesinde ve
bigimlendirilmesindeki en biiyiik etkisinin Istanbul’da 6zellikle Levent — Maslak

aksinda goriildiigii sdylenebilir.

Levent — Maslak akst bolgesinde kiiresellesmenin etkisinde kentsel gelisim
hareketleri ve rezidanslarin olusum siireci iki temel donemde incelenebilmektedir.

Bunlardan ilki olan 1980 6ncesi donemde, temel olarak bolgenin sanayi aksi haline
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geldigi goriilmekte, 1980 sonras1 donemde ise kiiresellesme hareketlerinin etkisi ile
de hiz kazanan kiiresel kent olusum siirecinde bolgede yiiksek yapilarin, ve konut

alanlarinin arttig1 goriilmektedir.

Levent — Maslak aksindaki kentsel doniisim iste bu iki temel donemde

incelenecektir:

51 Levent — Maslak Aks1 Gelisim Siireci

Bu boliimde Levent — Maslak Aksi Gelisim Siireci ii¢ donemde incelenmistir.Birinci
donem olan 1980 dncesi donem,sonrasinda 1980 ve 1990 yillar1 aras1t donem ve son

olarak 2000’li yillardaki gelisim siireclerine deginilmektedir.

5.1.1 1980 Oncesi Dénemde Levent — Maslak Aksi

Levent — Maslak aksi, Ozellikle 1950 sonrasi donemde bir sanayi aksi haline
gelmistir. Levent — Maslak aksinin kentsel yapilanmasinda 1950°1i yillara dek
Istanbul’un planlamasim kontrol eden Prost’un istifasinn &nemli bir rol oynadig
sdylenebilmektedir. Prost’un istifasindan sonra, Istanbul’un planlamasi islevini
tizerine alan Dangmanlar Heyeti, sehrin giiniimiizdeki halini almasinda da biiyiik rol

oynayan iki temel karara imza atmistir.

Bu kararlardan ilki, Levent konutlarinin insa edilmesine karar verilmesi olmustur.
Prost doneminde, yani 1950’li yillara kadar Levent’te konutlarin inga edilmesi
yasaklanmigken, 1950 sonrast donemde Oncelikle diisiik gelir gruplarinin
ihtiyaclarimi karsilamaya yonelik konutlar insa edilmeye baslanmistir. Bu konutlarin
sonrasinda, Ozellikle de 2000’li yillarda liiks kesimin ihtiyaclarini karsilamaya

yonelik konutlara doniistiigii goriilmektedir (Oktem, 2005).

Prost sonrast ddénemde, Damgmanlar Heyeti'nin Istanbul’'un  yeniden
yapilandirilmasina iliskin aldigi, ve giinlimiizde de etkileri hala goriilmekte olan
kararlardan bir digeri de bdlgede sanayinin insa edilmesine yonelik olmustur. Levent
— Maslak aksindaki ilk sanayilesme hareketleri, bolgede Eczacibasi orneginde
goriildigli gibi, ilk biiylik ilag ve otomotiv kuruluslarinin ortaya ¢ikmasiyla

baglamistir.

Levent — Maslak aksinda, 1950 ve 1960’11 yillarda sanayilesme hareketleri, 6zellikle
Zincirlikuyu ve aksin Levent’e yakin olan bdlgesinde yogunlagirken, 1960’lardan

sonra, ve 1980’11 yillara dogru sanayilesme aksin sonlarima dogru, bagka bir deyisle
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de Maslak Bolgesi’ne de yayilmistir. Levent — Maslak aks1 boyunca, sigorta, finans,
holding, bankacilik gibi sektorlerin genel merkez binalari insa edilmeye baslarken bir
yandan da askeri darbe ile birlikte donemin getirdigi siyasi ve sosyal sonuglar ile
bolgede sanayilesme disinda bir yapilanmaya dogru da gidilmistir. Bu kapsamda,
askeri yonetim sonucunda iiniversitelerin kentin disina tasinmasi projesi kapsaminda,
Maslak’ta Istanbul Teknik Universitesi’ne bir alan verilmis, bununla birlikte yine

ayn1 bdlgede ordu icin de bir alan tesis edilmistir (Oktem, 2005).

1980 oncesi donemde Levent — Maslak aksindaki sanayilesme hareketlerinin ve bu
hareketlerin  bolgedeki izdisiimiiniin anlasilabilmesi i¢in bina Orneklerinin

incelenmesi faydali olacaktir.

1980 Oncesi donemde, bolgede sanayi yapilariin iiretim ve yonetim iinitelerinin bir
arada yer aldig1 goriilmektedir. Donem ig¢inde Levent — Maslak aks1 tizerindeki en
onemli projelerden birisi, 1963-1964 yillar arasinda insa edilen ve Dogan Tekeli ile
Sami Sisa projesi olan Neyir Trikotaj ve Konfeksiyon fabrikasi gosterilebilir. Bu
yaplyl yine ayni mimarlarin projesi olan 1966 yilinda insa edilen Apa Ofset
Basimevi Binasi, ve 1972 -1973 yillann arasinda Aydin Boysan tarafindan
projelendirilen, bugiin Kanyon’un yer aldig1 bdlgede insa edilen Eczacibasi Ilac

Sanayi Tesisleri olmustur (Korcu, 2003).

1980 oncesi donemde, Levent — Maslak aksinda ortaya ¢ikmaya baslayan sanayi
merkezlerinin mimari agidan en 6nemli 6zelligi, yapilarin yatay eksende insa edilmis
olmasidir. Bu yillarda goriinen yatay gelisimin aksine, giinlimiizde bolgede 6zellikle
yiiksek yapilarin insa edilmeye baslandigi, ve bdlgenin Istanbul’un en yiiksek
binalarinin yer aldig1 merkezi oldugu goriinmektedir. Bu yiiksek yapilanma bolgenin
artan talepleri karsilayamamasina neden olan yer kisiti, ve tiketim kiiltiirii ile

beslenen insanlarin, yiikselik tutkular1 ve istekleri ile agiklanabilmektedir.

1980’lere kadar yatay bir yapilasmanin goriildiigli Besiktas — Maslak Bolgesi’nde, ilk
en yiliksek yapi, 1975 yilinda Zincirlikuyu’da insa edilen Mehmet Konuralp
tarafindan projelendirilen, donemin en yiiksek yapisi olarak kabul edilen Karayollar
binas1 olmustur. Binanin ¢evredeki binalardan daha yiiksek yapilmasinin nedeni, yer
kisitindan ¢ok binanin bir devlet miilkii olarak c¢evresini etkileyebilecek nitelikte

olmasinin istenmesi olmustur (Korcu, 2003).

69



Ozetle, 1980 6ncesi donemde, Istanbul’da Levent — Maslak aksmin planlamasinda
bolgede diisiik gelir gruplari i¢in konutlarin insa edilmesi, ve bununla birlikte
bolgenin sanayiye acilmasi kararlar1 olmustur. Bolge bir yandan sanayilesirken, 6te
yandan donemin siyasi anlayisinin ¢ercevesinde aksin sonuna dogru iiniversite ve
askeriye igin ayrilan alanlar aksin bitisini belirlerken bolgede ortaya ¢ikan sanayi

bolgesinin de sinirlarini ¢izmektedir.

5.1.2 1980 -1990 Arasi Donemde Levent — Maslak AKksi

1980 sonras1 donem ig¢inde, Levent — Maslak aksiin yapilanmasini etkileyen en
onemli faktdr kuskusuz tiim diinya ile birlikte Istanbul’u da etkisi altina alan
kiiresellesme hareketleri olmustur. 1980°1i yillarda uygulanmaya bagslayan neoliberal
ekonomik politikalar ile birlikte, Levent — Maslak aksi, Istanbul’'un en &nemli

Merkezi Is Alanlari’ndan birisi haline gelmistir.

Tirkiye siyasi tarihinde, neoliberal ekonomik sdylemin en biiyiik savunucularindan
birisi olan Donemin Iktidar Partisi’nin 1984 yilinda gergeklestirilen yerel secimlerde
elde ettigi basari, uluslararasi kiiresel kent sdyleminin Istanbul’'un yeniden

yapilandirilmasinda oynayacagi biiyiik roliin sinyalini vermistir:

“Donemin Iktidar Partisi’in uluslararasi kent sdylemi Istanbul’un uluslararas:
sermayeyi ¢ekmek icin uygun altyapt ve yapili ¢evrenin gerekliligini igerir.
Uluslararas1 kentin mekansal dokusu Dénemin Iktidar Partisi’nin sdyleminde
gokdelenler, genis otoyollar, liikks oteller, aligveris merkezleri ve liiks konut alanlar
ile tamamlanmistir. Dénemin iktidar Partisi’in uluslararas: kenti dzellikle New York

olmak iizere Amerikan kentlerinden etkilenmistir (Oktem, 2000).”

Dénemin Iktidar Partisi’nin uyguladig1 politikalarda, Levent — Maslak aksini merkezi
is alanm1 hale getirmek, bdlgeyi yabanci sermaye i¢in uygun bir vitrine doniistiirmek,
kendi modernlestirmek ve Amerikan kentine benzeterek 6zellikle Amerika’da ortaya
cikip yayillan kiiresel ekonomik politikalar1 desteklegini gostermek istedigi

goriilmektedir.

1980 sonras1 donemde oOnesiiriilen neoliberal ekonomik politikalar ile desteklenen
kentsel degisim siireci, Levent — Maslak aksinda ortaya ¢ikan 3 temel yiiksek bina ile

izlenebilmektedir. Bu binalar Sabanci Holding, Tekfen ve Is Bankasi binalaridir.
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5.1.3 2000’li yillarda Levent — Maslak Aks1
1950’ler sonrasinda, Levent — Maslak aksi oncelikle sanayi kentin merkezi,
sonrasinda 1980’lerin gelisiyle birlikte de kiiresel kentin Onemli bir sembolii

olmustur.

2000’11 yillara gelindiginde ise, kiiresel toplumun da tesvikiyle birlikte, insanlarin
tercihleri, istekleri ve ihtiyaglar1 farklilagmis, insanlar tiim ihtiyaglarim
giderebilecekleri ¢ok fonksiyonlu yapilari tercih etmeye ve liiks tiiketimin 6nemli bir

sembolii olan rezidanslarda yasamaya baslamislardir.

Levent — Maslak aks1 da bu doniisiimden etkilenmis, 2000’11 yillarin gelisiyle birlikte

bolgedeki liiks konutlar, bagka bir deyisle rezidanslarin sayisi1 her gegen giin

artmistir.

Sekil 5.1: Levent Maslak Aks1 Uzerindeki Konut Projeleri
http://sehirrehberi.ibb.gov.tr/map.aspx

Onceki boliimlerde bahsedilen Metrocity, Kanyon, Sapphire, 2000°1i yillarda Levent
—Maslak aksi1 lizerinde yer alip Onem kazanan rezidanslarin baginda
gelmektedir.Levent — Maslak aksinin sonuna dogru, Maslak’ta yer alan Mashattan
Projesi de, 2000’1i yillarda ortaya ¢ikan 6nemli rezidans projelerinden birisi olarak

one ¢ikmaktadir.
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Bir sonraki boliimde, Levent — Maslak aksinda yer alan Mashattan Projesi’nin
ozellikleri ile birlikte, Mashattan’da yasayan kisilerle gerceklestirilen miilakatlarin
sonucu olan bir caligmaya deginilecektir. Bu calisma ile birlikte, kiiresel kent
sOyleminin One ¢ikan mimari yapilarindan birisi olan “rezidanslar1” tercih eden
insanlarin demografik 6zellikleri, rezidansta yasamayi tercih etmelerinin sebepleri,

ve sikayetlerine Mashattan 6rnegi kapsaminda deginilecektir.

5.2  Ornek incelemesi: Mashattan

Mashattan Konut Bloklar ile ilgili genel bilgiler, Nuh Yapislar, ‘Siirli Sorumlu
Otomotif Yedek Par¢a Konut Yap1 Koop. nin kooperatif baskani ile 18 Subat 2009

yilinda yapilan goriismede elde edilmistir.

Kooperatif Baskan1 kooperatifin 1986 yilinda kuruldugunu, Istanbul Biiyiik Sehir
Belediyesinin {i¢ bliyiik gazetede ihaleye agtig1 arsa kooperatif tarafindan ihale ile
1989 yilinda satin alindigini; 138.640 m? briit alan1 kooperatif tiim yiiktimliliikleri ile

birlikte ve tiyeleriyle somut sekile sokuldugunu belirtmistir.

Bu arazide ¢esitli zorluklarla karsilasildigini, bunlarin  basinda yasadisi
konutlagsmanin oldugu ifade edilmistir. Nuh Yapislar’a gore, ‘144 tane gecekondu
bulunuyordu. Oy kullanan hane bagsina 70-75 tane sosyal konut talep edildi. Bu
baglamda Tuzlada bu konutlar alindi. Gecekondu sakinleri bu konutlara ilgi

duymaywinca bu kisilerle para karsiligi antlagma yoluna gidildi.’ .

Kooperatifte biirokratik islemler sonrasin da oncelikle; Belediye ve yasal
problemler sonunda imar uygulamasinin saglandigi, ardindan bu araziye ¢ok sayida
biiyiik ingaat firmasi talip oldugunu ifade edildi.Kooperatif iiyeleri esliginde bilgileri
dahilinde arazi igin kiigiik bir yarisma yapildigi ve bu yarismaya Adnan Kazmaoglu,
Giinay Cilingiroglu, Ibrahim Oztiirk, Yilmaz Sanli gibi mimarlarin projeler
tasarladigin1 belirtildi. Yapilan projeler ve hisse dagilimlar iiyelere sunuldugunu
Tas-Yap1 ve MM Proje ‘nin uygulama projesi oy ¢ogunlugu ile ilgi gordiiglinii ve
begenildigini;sonucunda ise %63 Koop. Ve %37 si Tas-Yap1 ve MM Proje ortakligi
olarak projeler ikmal edildigi ana hatlari ile belirtilmistir.

5.2.1 Mashattan’in Temel Ozellikleri
Mashattan Projesi, Istanbul’'un ve is diinyasimin merkezi olarak tanimlanan

Maslak’ta, Levent — Maslak aksinin sonunda yer alan lilks konut projesi olma
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Ozelligini tasimaktadir. Proje, sahip oldugu gelismis teknolojiler ile 33 kati konut ve
7’si otopark kati1 olmak {izere toplam 40 katli 10 kuleden olugmaktadir. Toplamda
110 doniimden olusan projede, 440.000 m? toplam insaat alani iginde 300.000 m?’si
konut ,120.000 m?’si kapal1 otopark ,20.000 m?’si sosyal tesis olarak diizenlenmis
,7.000 m? a¢ik havuz alani i¢in birakilmigtir. Mashattan Projesi’nin en temel 6zelligi,
ev sahiplerine modiiler mimari yontemiyle yasam alanimi se¢me Ozgiirliigiini
sunuyor olmasidir. Konut sahiplerine, ayni alani paylastiklar1 komsularindan farkli
ve ayricalikli olmalarini saglamak adina 9 farkli tipte toplamda 1798 daire sunan
proje, elit kesimin 2000’11 yillardaki konut tercihi olan rezidanslar i¢in énemli bir

ornek teskil etmektedir.

Sekil 5.2: Mashattan Projesi, Kaynak: MM Proje Arsivi
Mashattan Projesi’nin tercih sebepleri baslica konumu, sundugu giivenlik olanaklari,

sosyal yasami, ve akilli ev teknolojisi 6zellikleridir.

Mashattan’1 ev sahipleri i¢in ¢ekici kilan en énemli 6zelliklerden birisi konumudur.
Proje, Istanbul’daki is merkezlerinin en yogun olarak goriildiigii Levent — Maslak
aks1 iizerinde, metro hattinda, ve sehir merkezinde yer almakta olup, toplu ulagim
yerine kendi araglarim1 kullanacak ev sahipleri i¢in de anayola dogrudan baglantili

olmasi ve tiim ¢evre yollarinin kesisim noktasinda yer almasiyla dikkat ¢cekmektedir.

Bununla birlikte, Mashattan rezidans projelerinin hemen hepsi gibi ev sahiplerine
hem dogal afetlere karsi, hem de disaridan gelebilecek tiim tehlikelere kars
korunmalari igin iist diizeyde giivenlik dénlemleri sunmaktadir. Ornegin, Mashattan,
24 saat kapali devre kamera sistemi ile siirekli olarak izlenmekte, uzaktan kumandali

ve karthh giris sistemleri ile rezidans alanina yabancilarin girmesine izin
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verilmemektedir. Bunlarla birlikte, ev sahiplerinin dogal afetlere karsi
korunmalarinin saglanmasi i¢in, projede, konut i¢i alarm sistemi, acil durum
diigmesi, erken uyarili basingli koruma sistemleri, basingl ¢ift yangin merdiveni ve
basingli acil durum asansorii yer almaktadir. Katlar arasi yangin izolasyonu ile insa

edilen binalar depreme dayanikli olarak yapilmustir.

Sekil 5.3: Mashattan ve ¢evre yollar1 baglantilar1 Kaynak: MM Proje Arsivi

Tiim bu 6zelliklerinin yaninda, Mashattan Projesi, sundugu genis sosyal hizmetler ile
de dikkat ¢ekmektedir. 3 ag¢ik, 1 kapali olmak {izere yapilan toplam 4 yiizme havuzu,
cocuk parklari, tenis ve basketbol sahalari, botanik bahgeleri, hobi ve el sanatlari
merkezi, kondisyon merkezi ve aerobik salonu, giizellik salonu ve kuafor, restoran,
kafeterya ve cocuk yuvasi, Mashattan’da sunulan hizmetlerden bazilar1 olarak

siralanabilmektedir.

Tas Yapt’nin bir projesi olan Mashattan’in ev sahiplerini rahatsiz eden 6zelliklerden
birkac1 vaad edilen 6zelliklerin heniiz tamamiyla sunulamiyor olmasidir. Bunlarin
basinda otopark katinda daire sakinlerinin her birinin 6zel depolarinin bulunmasi, site

icinde ve disinda servis araglarinin bulunmasi vb...

Al-AS5 arasi, ve B1-B5 arasi olmak iizere, toplam 10 bloktan olusan projede,
miiteahhit firmanin daire sayis1 755, kooperatif daire sayisi ise 1043’tiir. Bu verilere
gore, toplam daire sayis1 1798 olmasi gerekirken, baslangicta tesistat katlarina daire
yapilamayacag1 karar1 verilmesine karsin sonradan bu katlara da daire yapilmasi ile
toplam daire sayis1 1817’yi bulmustur. Aralik 2009 itibariyle Mashattan’da oturulan
daire sayisi ise A blokta 207, B blokta 200 olmak iizere 407’ye ulasmistir (Ek — 1).

Mashattan’in en biiyiik Ozelliklerinden birisi, proje i¢inde c¢ok farkli tipte daire

bulunmasidir. Projede konutlarin metrekare sayilarina gore belirlenmis 5 asal tip yer
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alirken bunlar farkli bigimde konumlanarak gercekte 17 farkli ana tip olugmasina

neden olmustur (EK — 2).

Yine proje icinde farkliligin yaratilabilmesi adina, kattaki daire sayilart da kendi
icinde farklilagmaktadir. Buna gore, 1 katta en az 1, en fazla ise 11 daire yer
almaktadir. Bunlarin yan1 sira, konut i¢inde yasayanlar ve ev sahipleri, konutlarinin
baskalarindan farkli olmasi ve kendilerini daha ayricalikli hissetmeleri icin
dairelerini farkli i¢ mimarlarla ¢alisarak doniistiirmiisler, bunun sonucunda da 40’1

askin farkli tip daire ortaya ¢ikmistir (EK — 3).

5.2.2 Anket Calismasinin Amaci

Bu calisma kapsaminda, Mashattan’ta oturanlara yonelik gerceklestirilen anket
calismasmin birincil amaci, Istanbul’un 6nemli is merkezlerinden birisi olan, ve
giiniimiizde konut alanlarinin, 6zellikle de liiks konut alanlarinin sayisinin giin
gectikce arttigi Levent — Maslak aksinda yasayan insanlarin profilini arastirmak, bu
bolgede ve bir rezidansta yasamalarin sebeplerini incelemek, ve tiim bunlarla
birlikte kiiresel kent olgusu tarafindan empoze edilen ve desteklenen farkli olma,
degisim ve doniistim fikirlerinin konut tercihleri tizerindeki etkisinin nasil oldugunu

gostermek olmustur (EK — 4).

5.2.3 Anket Cahismasinda Uygulanan Yontem
Anket c¢alismasi, tezin konut tercihleri iizerinde kiiresellesme hareketlerinin
yadsmmamaz bir etkisi oldugu savini kanitlayabilme amacina yonelik olarak

gerceklestirilmistir.

Toplam 22 sorudan olusan anket, Mashattan’da yasayan 407 hane halkindan daire
tipleri homojen olacak sekilde secilen 52 kisiye uygulanmistir. Anket caligmasi
temel olarak, Mashattan’da yasayan Kkisilerin demografik o&zelliklerini, maddi
durumlarini, Mashattan’da yasamay1 tercih etmelerini saglayan nedenleri ortaya

cikarmay1 amaglamaktadir.

Anket calismasinda en az % 10 6rneklem kullanilmistir. Baska bir deyiste her blokta
Aralik 2009 itibariyle yasayan kisilerin % 10’unluk kesmine anket uygulanmus,
bununla birlikte de anket uygulamasi yapilan kisilerin farkli konut tiplerinde
oturuyor olmasina dikkat edilmistir. Bu yontem ile, olabildiginde dogru ve giivenilir

sonuglara varilmasi hedeflenmistir (EK — 5).
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Baska bir deyisle, A1 blokta yasayan 36 kisinin 5’ine, A2 blokta yasayan 43 kisinin
6’sina, A3 blokta yasayan 62 kisinin 7’sine, A4 blokta yasayan 27 kisinin 3’iine, A5
blokta yasayan 39 kisinin 4’line; B1 blokta yasayan 26 kisinin 4’iine, B2 blokta
yasayan 57 kisinin 9’una, B5 blokta yasayan 117 kisinin 14’iine anket c¢aligsmasi

uygulanmustir.

5.2.4 Mashattan’da Yasayan Kisilerin Demografik Ozellikleri

Mashattan’da gergeklestirilen anket calismasi ile, burada yasayan kisilerin yas,
medeni hal, ¢ocuk sayisi, Mashattan’da ne zamandir oturdugu gibi demografik
yapisina isaret eden bilgiler ile; kag evi ve arabasi oldugu gibi maddi durumuna isaret

eden bilgilere ulagilmasi hedeflenmistir.

Buna goére, Mashattan’da yasayanlarin %53 linlin 35-60 yas araliginda oldugu
goriilmektedir, %37’lik bir kesim 25-35’lik yas grubunda yer alirken, %6’lik bir
kesim de 18-25 yas araligindadir.

Cizelge 5.1: Mashattan’da Yasayan Yas Dagilinm

YAS
Mashattan'da Yasayanlarin _ N %
Yas Dagilinm DAGILIMI
18-25 3 6
4% 6%
- - 25-35 19 36
o1s-
.; 35-60 28 54
35
O3s- 60+ 2 4
60
Q6o+ TOPLAM 52 100

Anket sonuglarina gore, Mashattan’da yasayan grup i¢inde evli ve bekar dagiliminin
orantilt oldugu goriilmektedir. Buna gore, Mashattan sakinlerinin %54’i bekar iken,

%46’s1n1n evli olduklar1 goriilmektedir.

Mashattan’da yasayanlarin medeni hallerine gore oranlari birbirlerine ¢ok yakin olsa
da, cocuk sayilar1 arasinda 6nemli bir fark oldugu goriilmektedir. Mashattan’da
medeni halden bagimsiz olarak, daha ¢ok ¢ocugu olmayan ya da az ¢ocuklu ailelerin
kaldig1 sdylenebilir. Oyle ki, hi¢ cocugu olmayanlar %58 gibi bir oranla ¢cogunlugu

olustururken, 2’den fazla ¢ocuk sahibi olan ailelerin orani ise sadece %6’dur.
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Cizelge 5.2: Mashattan’da Yasayanlarin Medeni Hali

i 0
Mashattan'da Yasayanlarm Medeni MEDENI HAL N %
Hali
EVLI 24 46
BBela  BEKAR 28 54
BEvlH
TOPLAM 52 100

Cizelge 5.3: Mashattan’da Yasayanlarin Cocuk Sayisi

Mashattan'da Yasayanlarin Cocuk Gocuk N %
Sayilan Say1s1
= 0 30 58
1 7 13
58% 2 12 23
2+ 3 6
TOPLAM 52 100

5.2.5 Mashattan’da Yasayan Kisilerin Maddi Durumlari

Onceki boliimlerde de sikga iizerinde duruldugu iizere, 2000°1li yillarda, kiiresel
ekonomiler ile birlikte ortaya ¢ikan rezidans tipi konutlar 6zellikle liikks yasama
diiskiin, elit ve gelir diizeyi yiiksek kisilerin tercih ettigi konut tipi olmaya
baglamistir. Mashattan’da yasayan kisilerin maddi durumlarini ortaya ¢ikarmaya

yonelik yapilan ¢aligma da bu diisiinceyi destekler nitelikte olmustur.

Mashattan’da yasayan kisilerin maddi durumlarinin nasil olduguna dair bir arastirma
yapildiginda, bu kisilerin kirac1 olmaktan ¢ok biiylik ¢ogunlugunun konut sahibi
olduklar1 goriilmektedir. Buna gore, Mashattan’da yasayanlarin %60’1 konut

sahibiyken, %40°’1 kiracidir.

Yine Mashattan’da yasayan kisilerin, ekonomik kosullarinin bir géstergesi olarak, bu
kisilerin sahip olduklar1 otomobil sayilar1 kullanilabilir. Buna gore, hi¢ otomobili
olmayanlar sadece %2’lik bir kesimi olustururken, 1 otomobili olanlarin oran %51, 2

otomobili olanlarin oran1 %35, 3 ve daha fazla otomobili olanlarin orani ise, %12’dir.

77



Cizelge 5.4: Mashattan’da Yasayanlarin Konut Sahibi Olma Durumu

Mashattan'da Yasayanlarin KONUT SAHBI
Konut Sahibi Olma Durumlari OLMA N %
DURUMU
EVET 31 60
OEvet
HAYIR 21 40
EHayw
TOPLAM 52 100

Cizelge 5.5: Mashattan’da Yasayanlarin Otomobil Sayilar1

OTOMOBIL \ y
Mashattan'da Yasayanlarin b
Otomobil Sayilari SAYISI
0 1 2
2%

1 27 52
o
"2 18 35
o2
o3+ 3t 6 11

Bununla birlikte, Mashattan’da yasayanlarin, Istanbul i¢i ve disinda sahip olduklari
konutlar da onlarin maddi durumlarina iliskin 6nemli bilgiler sunabilmektedir.
Mashattan’ya yasayanlarm %25’inin Istanbul disinda baska bir konutu varken,

%37’sinin Istanbul i¢inde baska bir konutu daha bulunmaktadir.

Cizelge 5.6: Mashattan’da Yasayanlarin Istanbul Disindaki Konut Oranlari

] . ISTANBUL DISI
Mashattan'da Yagayanlarm Istanbul L N %
Disindaki Konut Oranlar KONUT SAHIPLIGI
EVET 13 25
HAYIR 39 75
oeve TOPLAM 52 100
EHay
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Cizelge 5.7: Mashattan’da Yasayanlarin Istanbul I¢indeki Konut Oranlari

Mashattan'da Yasayanlarm Istanbul ISTANBUL_ ICT 5 N %
Icindeki Konut Oranlar KONUT SAHIPLIGI
EVET 19 37
@ HAYIR 33 63
m
TOPLAM 52 100

5.2.6 Mashattan’in Tercih Edilme Sebepleri

Mashattan’da yasayan insanlarin, Mashattan’1t tercih etmelerinin en biiyiik
sebeplerinden birisi, Mashattan’in bu kisilerin islerine yakin olmasidir. Buna gore,
Mashattan’da yasayan kisilerin, %62’sinin igyerlerinin Mashattan’a yakin oldugu

goriilmektedir.

Cizelge 5.8: Mashattan’da Yasayanlarin Isyerlerinin Konumu

. ISYERINE OLAN
Mashattan'da Yasayanlarm 3 N %
Isyerlerinin Konumu MESAFE

YAKIN 32 62
UZAK 20 38

ONMashattan'a

5200 yakm

TOPLAM 52 100

BENMashattan'da

nuzak

Ayn1 zamanda, Mashattan’in sehir merkezine yakin olmasinin da burada
yasayanlarinin  tercihlerini  sekillendirmede  6nemli  bir rol {stlendigi
sOylenebilmektedir. Bunun en biiyiik gostergesi, Mashattan’da yasayan insanlarin
biiylik bir ¢ogunlugunun Mashattan’a sehir merkezinden tasinmis olmasi, ve bu
insanlarin yine biiylik cogunlugunun da gelecekte de sehir merkezinde yasamak

istemeleri olmaktadir.

Oyle ki, Mashattan’da yasayanlarmm %73 gibi bir c¢ogunlugunun Mashattan’a

taginmadan once sehir merkezinde baska bir yerde yasadigi goriilmektedir. Yine bu

79



insanlarin, %44’ gelecekte Mashattan disinda bir yerde yasamalar1 gerektiginde de

yine sehir merkezinde yasamayi tercih etmektedirler.

Cizelge 5.9: Mashattan’dan Once Nerede Yastyorlardi?

' B Oncesinde
Masha t;::. I:Iilg :laOrI:l(;g Nerede Yasanilan N %
Yer

8% (8% Kent Ceperi 4 8

OKentceperi | Kent Merkezi 38 73

BKentmerkezi | Sehir Dis1 6 11

OSehir dist Yurt Dis1 4 8
OYurt digt TOPLAM 52 100

Cizelge 5.10: Mashattan’dan Sonra Nerede Yasamak Istiyorlar?

Mashattan'dan Sonra Nerede Sonrasinda
Yasamak Isterler? Yasanilacak N %
Yer
Baska Ulke 10 19
OBagkatilke .
Istanbul Dis1 5 10
44% .
EIztanbul dist Sehir Dis 14 27
O Sehir dist Sehir Merkezi 23 44
) . TOPLAM 52 100
OSehir merkezi

Caligma kapsaminda, insanlarin konut tercihini Mashattan yoniinde yapmalarina

neden olan etmenler de belirlenmeye ¢alisilmis, bu kapsamda Mashattan’da yasayan

insanlardan buranin saygin bir muhit olmasi, ¢evrenin diizenli, temiz ve bakiml

olmasi, gilivenlikli olmasi ve ise yakin olmasi gibi faktorler icin Onem siralamasi

yapmalari istenmistir.

Buna gore, Mashattan’in saygin bir muhit olmasi Mashattan’da yasayanlar igin

%61’in yanitiyla ¢cok dnemli olarak goriilmekte, ¢evrenin temiz, diizenli ve bakimli

olmasi ise %81 in yanitiyla ¢ok dnemli goriilmektedir.

Onceki boliimlerde de bahsedildigi gibi, insanlarin kiiresel ¢cagda konut tercihlerinde

onemli bir etken giivenlik kriteri olmaktadir. Gliniimiizde 6zellikle rezidans tipi

konutlarin siklikla tercih edilmesinin en biiyiik nedenlerinden birisi de bu konutlarin
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diger konut tiplerine oranla daha gilivenli olmasindandir. Mashattan 6rneginde de
giivenlige verilen bu onem agikca goriilmektedir. Oyle ki, Mashattan’1 giivenli
olmasi nedeniyle tercih ettigini sdyleyenlerin orani %85 iken, sadece %2’lik bir

kesim gilivenlik unsurunun 6nemsiz oldugunu diistinmektedir.

Cizelge 5.11: Mashattan’in Saygin Bir Muhit Olmas1

Mashattan'm Say g Bir Mubhit Sayginlik N %
Olmasi... _
A% Cok Onemli 32 61
Onemli 2 4
OcCok
onemli | Onemsiz 18 35
B Onemli
61%
O6Gnemsiz | 1OPLAM 52 100

Cizelge 5.12: Cevrenin Temizlik, Bakim-Onarim Durumu

. . . . Temizlik
Cevrenin temiz, diizenli ve N %
bakimhli olmasi ... Diizen
. Cok Onemli 42 81

Onemli 9 17

OCok

dnemli . .
B Onemli Onemsiz 1 2
81% OOnemsiz

TOPLAM 52 100

Cizelge 5.13: Mashattan’in Giivenli Olmast

. ;
Mashattan'm giivenli olmasi ... Givenlik N %
2% Cok Onemli 44 85
13%

Onemli 7 13

@ Cokonem  Onemsiz 1 2

@ Onemli

[Q0nemsz_ TOpPLAM 52 100

85%
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Mashattan’in tercih edilme sebeplerinden en Onemlilerinden birisi de, rezidansin
Istanbul’'un 6nemli is merkezlerinden birisinde konumlanmis olmasidir. Anket
sonuclarina gore, %40’lik bir kesim icin Mashattan’in islerine yakin olmasi ¢ok

onemliyken, sadece %38’lik bir kesim i¢in bu faktor hi¢ dnemli bulunmamustir.

Cizelge 5.14: Mashattan’da Yasayanlar I¢in Mashattan’in Islerine Yakin Olmasi

Mashattan'da Yasayanlar Icin Islerine yakin 0
A%y e N Y%
Mashattan'in Islerine Yakin olmasi
Olmasi =
Cok Onemli 21 40
OCok énemli £5rKatmez 16 31
BFarketmez Hi¢ Onemli
. 4 8
OHig énemli degil
degil Onemli 3 6
EA ) ]
Onemli Onemsiz 8 15
EOnemsiz  TOPLAM 52 100

Mashattan’in, Levent — Maslak aks1 gibi Istanbul’un en islek bdlgelerinden birisinde
yer almasi, bdylelikle de c¢evrede yogun olarak bulunan aligveris ve eglence
merkezlerine yakin olarak konumlanmasi, Mashattan’in tercih edilme nedenlerinden
birisi olmustur. Mashattan’da yasayanlarin %75’inin bos zamanlarin1 Mashattan ve
cevresinde degerlerdiriyor olmasi, rezidansin konumunun tercih edilmesini saglayan

onemli etmenlerden birisi oldugunun bir gostergesidir.

Cizelge 5.15: Mashattan’da Yasayanlar Bos Zamanlarin1 Nerede Degerlendiriyorlar

Mashattan'da Yasayanlar Bos Zamanlarm Bog Zamanlarini

Nerede Degerlendiriyor? Nerede N %

Degerlendiriyorlar?

Mashattan Disinda 13 25

25%

Mashattan Ici ve

_ 39 75
O Mashattan disinda Cevresi
5% B Mashattan icive | 1OPLAM 52 100
cevresinde

82



53 Boliim Sonucu

Istanbul’da kiiresel etki baglaminda 6zellikle 1980’lerden sonra dnemli degisiklikler
yasanmigtir. Bagslangicta salt ekonomik alanda baslayan degisim ve doniisiim

hareketleri, sonrasinda kentin yapilanmasinda da kendini gostermistir.

Yasanan bu degisim ve doniisiim Istanbul’'un en onemli is merkezlerinden ve
giiniimiizde de yiikselen konut alanlarindan birisi olan Levent — Maslak aksinda

acikca goriilmektedir.

1950’1l yillarda bir sanayi kent goriintiisii ¢izen Istanbul, &zellikle de Levent —
Maslak aksi, sanayi kuruluslarmmin iiretim ve yonetim binalarma ev sahipligi
yapmaya baglamistir. Artan kiiresellesme faaliyetleri ile bu egilim devam etmis,
Levent — Maslak aksi, 2000°1i yillarda ayn1 zamanda da gézde konut merkezlerinden

birisi haline gelmistir.

Insanlarin basta sanayi ve finans merkezi olarak bilinen Levent — Maslak aksinda
yasama isteklerinin nedenleri, Mashattan 6rnegi iizerinden, yapilan anket ¢alismasi
ile incelenmistir. Caligma sonucunda, Mashattan’da yasayan kisilerin demografik ve
maddi durumlarimi gosteren profilleri ¢ikarilmis, Mashattan’1 tercih etme sebepleri

ortaya konmustur.

Cok temel olarak, Mashattan’da yasayan insanlarin, hayatlarinda degisim yaratmak
tizere, sehir merkezinde, islerine yakin, temiz, diizenli, nezih bir muhitte yasama

istekleri sonucunda Mashattan’a tagindiklar1 goriilmektedir.
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6 SONUC VE ONERILER

“Istanbul’da Kiiresel Etki Baglammda Son 20 Yilda Levent - Maslak Aksi
Arasindaki Yiksek Katli Konut Yapilart ” basligi verilen ¢alismaminin ¢ikis noktast,

kiiresellesme ile mimari gelisimin iligkisinin incelenmesine yonelik olmustur.

Kiiresellesme hareketlerinin 6zellikle is ve konut alanlarinda son 20 yilda ortaya
cikardig1 degisim ve doniislimlerin ortaya konulabilmesi adina, diinyanin 6nemli
metropollerinden birisi olan Istanbul’u, Istanbul’da da &zellikle Levent — Maslak
aksini incelendi. Bunun temel nedeni, Tirkiye’nin ve diinyanin onemli kiiresel
kentlerinden birisi olan Istanbul’un, kiiresellesme hareketleri ile ortaya ¢ikan

degisimleri, konut ve is alanlarinda 6nemli bir bicimde yansitmasi olmustur.

Istanbul’da da 6zellikle Levent — Maslak aksmi secilmesi ise bu bélgenin Istanbul
icin onemli bir merkezi is alan1 olmasi, ve 6zellikle son yillarda, merkezi is alani
olarak bilinen bu bolgedeki konut sayisinin da biiyiikk 6l¢iide artmasi, dolayist ile
bolgenin hem is alanlarin1 hem de konut alanlarini i¢inde barindiran hibrit bir dokuya

sahip olmasi etkili olmustur.

Tiim bunlari, Mashattan 6rnegi baglaminda incelemesinin nedeni ise, Levent —
Maslak aksmin bitis noktasinda yer alan Mashattan projesinin kiiresellesme
baglaminda tiim diinya ile birlikte Istanbul’da da bir degisim ve doniisiim gdsteren
konut alanlarmin tiim Ozelliklerini yansitmasi, Mashattan’in, kiiresellesme
hareketlerinin etkisiyle ortaya ¢ikan yeni konut tipi rezidanslarin 6nemli bir 6rnegi

olmasidir.

Ozetle, bu calismanin amaci temel olarak, konut alanlarinda yasanan degisimin
incelenmesi, konut alanlarinda yasanan degisimlerin 21. ylizyildaki en temel
yansimasi olarak ortaya cikan rezidanslarin incelenmesi, bunlarin diger konut
tiplerinden olan farkliliklarinin, tercih edilme sebeplerinin ortaya konulmasi,
Istanbul’daki yapilarin bir parcasi haline gelen rezidanslarin diger konut tiplerinden

farkliliklarinin ortaya koyulmasidir.
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Kiiresellesmenin Levent — Maslak aksindaki mimari doniisiime olan etkisini
incelemesi amaclanan ¢alismanin ilk boliimiinde kavramsal bir temel olusturabilmesi

amaci ile diinya 6lgeginde metropoliten kent olgusunun ne oldugunu agiklandi.

Kent’in tanimmi yapildiktan sonra, tarihsel siire¢ igerisinde kentlerin gelisimi
incelendi. Bu inceleme genel olarak ii¢ temel asamada ele alindi. Bunlardan ilki
“sanayi oncesi kent” donemi; ikincisi 18. ve 20. y.y.’lar arasinda karsilasilan “sanayi
kent” donemi; liclinciisii de diinya lizerinde kiiresellesme etkinliklerinin yogun bir
sekilde ortaya ¢ikmasi ile etkisini gosteren “kiiresel kent” donemleri olarak ortaya

cikmaktadir.

Bu baglamda, farkli bakis agilartyla farkli bigimlerde tanimlanabilecek kent kavrami
temel olarak devamli bir toplumsal gelisme igerisinde bulunan, toplumun yerlesme,
barmmma ve ¢alisma, dinlenme gibi temel ihtiyag¢larinin karsilandigi, tarim kesiminde
calisan insanlarin oraniin genellikle diisiik oldugu, kdylere gore daha kalabalik bir

niifusa sahip olan yerlesim bi¢imi olarak tanimlanabilmektedir.

Ilk kez sanayi oncesi olarak adlandirilan dénemde Antik Yunan’da sehir devleti
olarak ortaya cikan kentlerin yapilar1 sanayide yasanan gelismeler ile yapilarim
degistirmistir. Bu degisimlerdeki en biiyiik etkenler, teknolojik gelismeler, teknolojik
gelismelere bagl olarak da ekonomik orgiitlenme bicimlerinde ve kentlerin sosyal

yapilarinda ortaya ¢ikan degisiklikler olmustur.

Bu etkenler sonucu, drnegin sanayi oncesi kentlerde sokaklar ilkel ulasim araglarinin
gecisini  saglayabilecek sekilde dar, yapilar da algakken, sanayi kentlerinde,
sokaklarin genisledigi, yapilarin da daha yiikseldigi goriilmektedir.

Tarihsel siire¢ i¢inde sanayi kentlerinin yerini kiiresel kentlere biraktig1 goriliir. Tiim
diinyada, 6zellikle ikinci Diinya Savasi’ndan sonra &n plana cikan kiiresellesme
kavrami, bagka alanlarda da oldugu gibi, kentlerin yapilanmalarinda da degisiklikler
yaratmistir. Kiiresel kentler, kiiresel ekonominin kontrol edildigi merkezler olup, bu

kentlerde, merkezi is alanlarinin 6nem kazandigi goriilmektedir.

Kiiresel kentlerde siirekli ortaya g¢ikan degisim ve doniisiim olgusu kendisini is
alanlar1 ve konut alanlarinda yasanan degisim ve doniisiimlerde de acikca
gostermektedir. Merkezi is alanlarmin yogun bir bi¢imde kiiresel kentlerde
artmasinin yani sira, bu kentlerde konut alanlar1 da kiiresellesme ve kiiresellesme

olgusunun getirdigi politikalardan etkilenmektedir.Kiiresellesme ile birlikte yasanan
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birtakim sosyo kiiltiirel degisiklikler sonucunda ortaya ¢ikan konut arzi, rezidans

bicimindeki konutlarda ortaya ¢ikmaktadir.

Baz1 sosyo kiiltiirel degisiklikler sonucunda ortaya c¢ikan konut arzi, yani

rezidanslarin ortaya ¢ikisinin temel nedenleri olarak;

1. Biiyiik kentlerde asir1 kentlesme (over urbanization) sonucunda ortaya ¢ikan
birtakim problemler (hava kirliligi, trafik yogunlugu, altyapi yetersizligi vb.),

2. Kentlerde su¢ oraninin artmasi ile insanlarin daha giivenli yerlerde yagamaya
yonelik talepleri,

3. Tim diinyada kiiresel genel olarak kiiresel ekonomilerin ortaya ¢ikmasi ile
artan alim giici,

4. Kisilerin hayat tarzlarinda meydana gelen degisiklikler,

5. Insanlarin konuttan ve yasamdan olan beklentilerinde yasanan degisimler,

6. Zorlasan ekonomik kosullar ile insanlarin iste daha ¢ok vakit gecirmeleri ile
kendilerine kalan kisitli zamani en verimli bi¢imde kullanma istekleri,

7. Kisilerin trafikte ya da sosyallesebilecekleri is disindaki ortamlara ulagsmak
icin en az vakti gegirmek istemeleri,

8. Insanlarin kentin sundugu olanaklara, kentsel hizmetlere, eglence ve alisveris
merkezlerine daha yakin olmak istemeleri,

9. Tiikkenen kent arsasinda, manzarali, i¢inde sosyal imkanlar barindiran

konutlara olan talep kabul edilebilmektedir.

Bu calisma genel olarak, 20. yiizyilin ikinci yarisinda tiim diinya ile birlikte
Tiirkiye’de de yasanan kiiresellesme hareketlerinin siyasi, kiiltiirel ve sosyal etkisi ile
konut tercihleri ve “kent” olgusu iizerindeki etkilerinin Istanbul 6rneginde

gosterilmesini amaglamistir.

1980’lerden sonra kentlerde hakim olan neo-liberalizm politikalar1 kentlerde
dontisiime neden olurken, kent merkezlerinde mekansal bir yeniden yapilanma
ihtiyact ortaya c¢ikmistir.Kent mer