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YENIDEN YAPILANMANIN iSTANBUL TARIHi YARIMADASI UZERINE
ETKISi

OZET

Diinya iizerindeki iiretimsel ve ekonomik aktiviteler, sehircilifi her donemde
etkilemis ve bu etkiler sonucunda gesitli siiregler yaganmigtir. sanayi devriminin
yaratrmg oldugu giiclii kapital birikim, metropolitenlesmeyi tesvik etmis, bunun
sonucunda insanlar biiyilkk hizlarla kirdan kente dogru go¢ etmeye baslamugtir.
Dikkatlice incelendiginde, aslinda diinyamiz ancak son elli yilda kentsel bir alan
olmaya baglamigtir.

2. Diinya Savagi’ndan sonra, geligmis iilkelerin metropoliten alanlarinin ekonomik
kalkinmasi sonucunda, servis sektorii hizla biiyiimiis, kentleri ve kent merkezlerini
hi¢ olmadif1 kadar degistirmistir. Kuzey Amerika ve Bat1 Avrupa’da yaganmis olan
bu ekonomik transformasyon (degisim), pek ¢ok kisi tarafindan hizmet sektoriiniin,
sanayi sektoriiniin yerini almasi seklinde degerlendirilmistir.

Bu yer degistirme ancak 19. yiizyildaki sanayi devriminin, sehirlerin temel
fonksiyonlarin ve ig giicii dagilimlarim etkileyerek ve yeni bir sehir formu yaratarak,
sehirlerin bolgesel bilyiime potansiyeli iizerinde yarattigy, higbir giiciin erisemeyecegi
o etki ile kargilagtirilabilir.

Benzer sekilde, sanayi sonrasi ekonomik transformasyon siireci de, sehirlerin
fonksiyonlarin1 radikal bir geklide degistirmis, ekonomik faaliyetlerin mekansal
dagilimim etkileyerek, sehirlerin ve merkezlerinin kéhnemesine yol agmugtir.

Bu siire¢ 19. Yiizyildan beri iilkemizde de yasanmakta olup, Istanbul Tarihi
Yarimadasi iizerinde ¢ok yipratici sonuglar goriilmiistiir.

Bu tez ¢aligmasinin amaci, diinyada ve iilkemizde yasanan bu siireci ortaya koyarak,
bu siirecin iyi ve kotii yonlerini bulmak ve Tarihi Yarimada’nin iginde bulundugu
olumsuz kosullardan kurtarmak igin uygulanabilecek bir yontem gelistirmektir.

Calismanin birinci boliimiinde yapilan aragtirma hakkinda kisa bir bilgi verilmistir.

Calismanin ikinci boliimiinde, “metropolitenlesme kavram” ve diinya sehirlerinin
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yasadig1 “metropolitenlesme siireci” anlatilmaktadar.

Ugiincli boliimde, “sehir merkezi kavrami” ve sehir merkezlerinin Eski Cag
yerlesimlerinden giiniimiize ne gibi degisimlere ugradif1 incelenmektedir. Yine bu
boliim iginde giiniimiiz gehir merkezlerinin hangi nedenlerle “doniisiime” ugradig: ve
“yeniden yapilanmaya” ihtiyag duyduu, bu degisimin temel kaynaf1 olan
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“globallesme ve globallesme siireci” anlatilmakta, farkh iilkelerin sehir
merkezlerinin yeniden yapilanmada izledikleri yontem ve uygulamalar &rneklerle
agiklanmaktadur.

Dérdiincii boliimde, Istanbul &zelinde, iilkemizin 19. Yiizyildan giiniimiize kadar
gecirdigi “metropolitenlesme  siireci” anlatilmakta ve Istanbul’'un diinyada
yaganmakta olan “globallesme siirecinin” neresinde oldugu sorusuna yamt
aranmaktadir. Yine bu bolim de, Istanbul’un kent merkezinin degigimi
incelenmektedir.

Besinci béliimde, ¢aligma alani olarak segilen Tarihi Yarimada da yapilan sosyal ve
fiziksel analizler ortaya konmus, bolgenin iginde bulundugu koéhne durumdan
kurtarilmasi igin bu analizlerin yorumlan yapilmistir.

Altinct béliimde ise analizlerden gikanlan sonuglar yardimiyla, Istanbul Tarihi
Yarimadasi’nin yeniden yapilandirilmasi igin dneriler ortaya konmustur.
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THE EFFECTS OF REDEVELOPMENT PROCESS ON THE HISTORIC
PENINSULA OF ISTANBUL

SUMMARY

During all stages of urban history, financial and manufacturing facilities over the
globe has always effected on urbanization.

The strong wealth that was gained during the early periods of industrial revolution
has promoted metropolitan growth and due to this process, people has started
migrating from rural areas to the urban areas.

In fact, if it is carefully examined, it is obviously seen that, the world has only been
an urban place for the last fifty years.

After the 2. World War, as a result of the economic growth in metropolitan areas of
the developed countries, service sector has grown rapidly and the cities with their
“Central Business Districts” has undergone some dramatic changes.

The transformation which has taken place in North America and in Western Europe
was considered as the displacement of industrial activities with service sector
facilities. This process can only be compared with the drastic influences of industrial
revolution in the 19. Century, which changed the basic functions and the regional
growth potential of the cities by creating a new urban form.

With similar to the industrial revolution, post-economic transformation process has
radically changed the functions of the urban areas by effecting the locational
distribution of economic activities and leaving city centers to be dilapidated.

This process has also been taking place in Turkey and the destructive effects of this
process gave harm to the Historic Peninsula of Istanbul.

The main aim of the research is to find out the global economic process which occurs
both over the globe and in Turkey, to prepare a method for fostering the Historic
Peninsula of Istanbul with the help of finding the advantages and disadvantages of
this process.

The first chapter of the research is a brief introduction to the study.

In the second chapter, metropolitan growth that takes place over the world is
examined.

In the third chapter of the study, “Central Business District” concept is defined and
the history of the development and the transformation of urban cores are examined
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from the oldest settlements to today’s urban life. Moreover, in this phase, the reasons
beneath the decline in distressed urban cores and the need for the redevelopment is
taken into research.

Also, globalization process, which is one of the most important factors behind the
transformation is analyzed and different practices of revitalization and
redevelopment from the world cities are examined on examples.

In chapter four, the metropolitan process of Turkey from 19. Century to today is
examined with the help of Istanbul, and the position of Istanbul through the process
of globalization is tried to be set out. The transformation of Istanbul’s commercial
district is also analyzed in this phase.

In the fifth chapter of the study, social and physical analyses are tested to find out
the most appropriate solution to revitalize and fostering of Historic Peninsula.

In the sixth chapter, the hypothesis are tested via findings from the case study, and a

proposal is made for the redevelopment of Historic Peninsula by mitigating
damaging factors effecting on the area.
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1. GIRIS

Insanlik tarihi gok uzun bir gegmise dayansa da, yerlesik zamamn izleri aslinda o
kadar da eskiye gitmemektedir. Giiniimiiz kentsel gelisim modeli 8000 yillik bir
degisimin son safhasidir. Su anda icinde yasadifimiz siire¢ tiimiiyle kirsal
yerlesimden, gelecegin tiimilyle sehirsel yerlesimi arasindaki bir gecis donemidir.

Diinya ancak son 50 yilda bir kentsel alan olmaya baglamigtir ama bugiin her sey gok
hizlr gelisip degismektedir. Bundan 30-40 yil 6nce gelismis iilkelerin metropoliten
alanlarinin sinirlan gok kolay bir sekilde gizilebilirken, giiniimiizde bu tiir simirlarin
belirginligi ortadan kalkmistir,

Roénesans Avrupa’si, kapital birikiminin getirdigi avantajlarla o giine kadar
goriilmemis biiyiikliikte gehirlere sahip olmugtu. Ama &zellikle endiistri devrimiyle
birlikte sehir boyutlarinda, oranlarinda ve niifuslarinda ¢ok biiyilk artiglar
yasanmigtir. Giiniimiizdeki gelismeler ise insamin hayal edemeyecegi kadar hizli
gergeklesmektedir. Sehirlerin sayits1 ve boyutu siirekli artarken, mega sehirler
diinyanin her yerinde ortaya ¢gikmaya devam etmektedir.

Yakin bir zamana kadar kullandigimiz terminolojilerde tarim, sanayi, hizmet sektorii
yer alirken, bugiin 4. Sektor olarak enformasyon, 5. Sektor olarak karar verme ve
gelistirme  kavramlarim  kullanmaktay1z. Artik  enformasyon teknolojileri
gelistirilerek sehirler kurulurken, hem ¢evre daha az kirletilmekte, hem de
gerektirdigi alt yap1 gizli oldugu i¢in daha az goriintii kirliligine yol agilmaktadir. Bu
yeni sektorlerin gelismesiyle fiyatlar diigmekte ve insanlar ¢aligmak igin evden

¢ikmaya bile ihtiyag duymamaktadir.

Tiim bu hizhh gelismelerin iginde ise siirekli dilden dile dolasan bazi anahtar
kelimeler yer almakta ve bunlar bize yasadifimiz siire¢ i¢inde bazi ip uglan
vermektedir. Yeniden gelistirme (redevelopment), yeniden yapilanma (regeneration),

asillestirme (gentrification), kiiresellesme (globalisation), diinya sehirleri (world



cities), telekomiinikasyon vb. gibi. Aslinda bu yasadigimiz siire¢ 1970’lerden beri
siiregelen fakat ancak son 10 yildir farkina varilip tartisilabilen bir olgudur.

1970’lerden giiniimiize siiregelen kentsel doniisiimler kiiresellesme siireci ¢evresinde
degerlendirilmektedir. Bu degisim temelde gelismis kapitalist iilkelerin kentlerinde
baglayip bir yenileme siireci baglatmgtir.

Ekonomik yeniden yapilanma siirecinde, fordist iiretim bi¢iminden post-fordist
iretim bigimine gegisle, iretim sektorii yerini servis sektdriine biraknmug, bu
degisimlerle birlikte ulusal kuruluglarin yerini uluslar arasi servis, dagitim ve iiretim
kuruluslar1 almustir. Uretim siireci uluslararasilasmaya ve desantralize olmaya
baglarken, finansal sermayenin rolii artmus, meslek yapisi degismis ve organize

olmus iggiiciiniin rolii azalmistir.

Ekonomik degisim sonucunda sanayi toplumu, sanayi sonrasi topluma doniigiirken,
bilgi sahibi profesyoneller sosyal smifa eklenmistir. Sosyal dokuya eklenen bu bol
kazangli, bekar, yeni evli ve ¢ocuksuz geng profesyonel orta sinifin zevkleri ve
kiiltiirel tercihleri piyasay1 sekillendirmeye baslarken, bu yeni simfin iiyeleri yagam
alam olarak genellikle i yerlerine yakin, tarihi kent igindeki yerlesimleri
benimseyip, kiiltiirel etkinliklere, yeni finans ve yonetim merkezlerine yakin olmay1
istemektedirler. Boylece bu durum, tarihi kent merkezlerindeki harap durumdaki,

kohnemis ve terkedilmis konutlarin yenilenmesi durumunu giindeme getirmektedir.

Sosyal ve toplumsal degisimin yani sira son 20 yilda post-modernizme dogru bir
kiiltiirel gegis de yasanmustir. Bu gecis, eskiye karst bir ilgi yaratirken, tarihi

binalarin yenilenerek kullanilmasi konusu énem kazanmagtir.

Tiim bu siire¢ i¢inde elbette Istanbul da degismektedir. istanbul aslinda 19.yiizyildan
beri Avrupalilagmaya galisirken, esas biiyiikk degisimler Cumhuriyet déneminden

sonraya rastlamaktadir.

1923’de bagkentin Ankara’ya taginmasi bir durgunluk siireci yaratirken, kiigiilen
kentin mekansal ve yapisal dokusu bozulmus, bu bozulmayla birlikte istanbul’u
tanimlayan burjuva gelenegine sahip kozmopolit niifus yok olmugtur.



2. Diinya Savag1 sonrasinda ise sanayideki gelismeler ile beraber ilk gecekondular
ortaya ¢ikmig, hizli gé¢ ve plansiz sanayilesme sonucunda sehrin tarihi dokusu tahrip
edilmigtir.

1973°deki Bogazi¢i Kopriisiiniin yapim sehir merkezini kuzeye dogru kaydirirken,

tarihi merkezin k6hneme ve terk edilme siireci hizlanmagtir.

1980°ler Istanbul’'un yerel yonetiminin diinya sistemindeki degisimlere kendini
adapte etmeye basladif1 zaman olmustur. Bu siirecle beraber ¢esitli semtlerde sosyal

ve mekansal yenilemenin gézlemlenmesinden s6z etmek miimkiindiir.

Istanbul’un g¢ok merkezli bir hale gecisi, tarihi sehir merkezinin gerileyip
bozulmasinda Onemli bir etkiye sahip olmustur. 1980°’lerden sonra Tiirkiye’de
izlenen neo liberal politikalarin kentsel mekanlarda yansimalart 80’lerin ortalarindan
itibaren goriilmeye baglamis, MIA’nin transformasyonu hem i¢ hem dig etkiler, hem
de uygulanan politikalarin etkisi ile sekillenmistir. 1970’lerden sonra sehir eski
merkezinde baglayan doéniigiimlerin arkasinda, bu alandaki kentsel dokunun yeni ofis

gereksinmelerine yanit verememesi, trafik problemleri 6nemli bir rol oynamustir.

Tiim bunlardan sonra Istanbul diinyadaki bu hizl1 degisim siirecinin neresindedir? Bu
siirecin getirdigi avantajlari, tarihi ve sosyal dokusu bozulmus, yipranmis ve
kohnemis Istanbul Tarihi Yarmadasim kurtarmak i¢in nasil degerlendirebiliriz?
Ozellikle gelismekte olan iilkelerde tarihi yerlesmelerin korunmas: bir liiks olarak

goriiliirken nasil bir ¢oziim yolu bulunabilir?

Yagsanmakta olan bu siire¢, bu bolgelere kargi insanlarin ilgili ve yerlegsmek igin
istekli oldugunu gostermektedir. Istanbul’da da, Avrupa’daki ve A.B.D.’deki
gelismelerin gerisinde de kalmig olsa son 10 yildir 6nemli dlgiide bir biiyiiklige
sahip gen¢ profesyonel niifusun var oldugu goriilmektedir. Istanbul eski sehir
merkezinde de kullanilmayan ¢ok biiyiik bir yap1 potansiyeli mevcuttur. Yapilmasi
gereken yeniden yapilanma siirecinin yipratici, yok edici ve bozucu etkilerinin degil,
yapicit yonlerinin ele alinarak ve Tarihi Yarimada’nmin sahip oldugu &zel sartlan
gdzeterek, Istanbul ve Tiirkiye igin ve belki de tiim diinya igin gok 6nemli bir degere
sahip olan bu tarih hazinesinin yeniden yagama katilmasinin ¢6ziim yollarim

aramaktir.




Bu tez ¢aligmasinin amaci diinyada yaganan bu siireci algilayip, bu siirecin olumlu
ve olumsuz yonlerini ortaya koyarak, olumlu taraflarnin Istanbul Tarihi
Yarimadast’min iginde bulundugu kotli durumdan g¢ikarmamin ¢éziim yoluna

ulagmaktir.




2. METROPOLITENLESME KAVRAMI ve SURECI

2.1. METROPOLITENLESME KAVRAMI

2.1.1. Metropolitenlesme Tanim

Toplumsal ve teknolojik degismeyi iceren metropolitenlesme, sehirsel alanin merkez
sehirlerin sinirlarinin  Otesinde gelismesi ve bolgesinde bulunan sehirsel-kirsal
yerlesmeler iizerinde etkinlik kurarak kendi egemenligi altinda islevsel bagimlilik ve
igboliimii yaratmasidir. Metropoliten alanin en 6nemli merkezi metropoliten sehir ve
merkezi is alanidir bu bakimdan metropollerin geligimin en yogun bigimde yagandigt
koordinasyon ve karar alma merkezleri oldugu sdylenebilir. Metropoliten alanlar tiim
merkezi fonksiyonlar1 kendilerinde barindirma ozelligine sahiptirler ancak bu

alanlarda merkezi islev alanlarinin desantralizasyonu s6z konusudur.

Metropolitenlesmenin olugmasinda etkinligi olar yonlendiricileri ti¢ baglik altinda

toplamak olasidur.

1. Agin niifus artigi,
2. Yogun sanayilesme,
3. Yogun titketim potansiyeli.

Metropol merkezler, artan niifusa bagli olarak kendi i¢ dinamikleriyle yeni is bolimii
ve organizasyonu ve bu dogrultuda ¢alisma olanaklari yaratmug, artan niifus, artan
kazang, tiiketimin artigina neden olmus, bu ise iiriin nitelik ve kapasitelerinin
artiginda itici gii¢ olarak rol oynamustir. Goériildiigii gibi, asin niifus artigi,
sanayilesme, tiiketim potansiyelinin artmasi, her biri digerine bagl bir degisken
olarak Metropol merkezlerin yaraticisi olmustur. Diinya iilkelerinde bu tiir, iligkiler
olarak. ortaya ¢ikmus metropol ornekleri c¢oktur. Ozellikle Danimarka’da
Kopenhagen, diinya sehri karakterine sahip biiyilk bir sehir, niifus hareketliligi

sonucu go¢ almug, biiyiik oranda yeni igyeri olanaklar1 yaratilarak igiincii sektér,




galiganlan ile bu istihdam olanag kargilanmig, bilyiik, uygun, ¢ekici kosullara sahip
bir tiikketim merkezi haline gelmis bir ornektir. Ayrica New York, San Francisko,
ABD’de ki en onemli 6rneklerdir. Kanada’da Toronto, Montreal gibi érneklerle
birlikte, Detroit, Bufalo gibi biiyilkk metropoller yerlesme ve tiiketim merkezlerine
Ornek olarak sayilabilir [1].

Metropoliten alanlar beklenmeyen sorunlara karsi en iyi ¢Oziimlerin iiretildigi
yerlerdir. Bu yiizden sanayinin gereksinmesinden kaynaklanan yiiksek teknoloji ve
bunu ydneten is giicii metropollerde yer almigtir. Bunun sonucunda hizmet sektorii
sanayinin gelisimi sonucu ortaya ¢ikan ve daha sonrada metropolitenlesmeyi

siiriikleyen bir sektor olarak yerini almigtir.

Hizmet sektoriinii, giiniimiiziin tekrar yapilanan ekonomik sartlarinda en fazla

isgiiciine sahip sektordiir ve bu yiizden de merkezi bir rol oynamaktadir [2].

Biiyiik sirketlerin yonetim ve aragtirma birimlerinin biiyitkk merkezlere yonelmeleri
sonucunda, hizmet sektdriindeki is giiciide bu bolgelerde yogunlagmaya baglamigtir
[2]. Uretimin, yonetimden ayrilmasi ile bilgisayar agirlikli teknolojilerde Snemli
gelismeler saglanmistir . Boylece beyaz yakali sektor (yonetim ve kontrol) birimleri
devletin yoOnetim mekanizmalarina, ulasim hizmetlerine ve iyi yetigmis iggiicii
bulabilecekleri biiyiik metropoliten bolgelerde ve onun gevresinde yer segmislerdir.
Buna karsiblk mavi yakali sektér (insan giiciine dayali sektdr) cevreye dogru
yerlesmigtir. Bu sektor istihdam kaybina ugramig ve bir kismi da iiretim giiciine

dayal1 sektére doniigmiistiir [3].

Yer segiminde bu degisiklikler beraberinde bazi farkliliklarda getirmistir. E1 emegine
ve tasarima yonelik endiistriler yeni sanayi merkezlerinde gelismeye baglarken,
yiiksek teknolojiyle ¢alisan sanayiler farkli bolgelere yerlesmis, biiyiik boyutlarda
liretim yapan birimler desantralize olmug ve sonugta da biiyilkk metropoliten alanlar

finans ve igletme agirlikli hizmet birimleriyle dolmustur [2].

Metropolitenlesme, gelismis iilkelerde sanayilesmesini tamamlamig, sanayi sehrinin
ve toplumun kendi i¢inde gegirdigi degisim sonucunda meydana gelmistir. Bu olgu
yeni ileri ulagim-iletisim ve iiretim teknolojisi kadar ileri derecede uzmanlagma,
farklilagma ve Orgiitlenmenin sonucudur. Geligmekte olan iilkelerde ise

metropolitenlesme, heniiz sanayi evrimini tamamlamanug bir gehirsel yap: lizerinde




yer almistir. Gelismekte olan iilkelerde metropolitenlesmeyi belirleyen faktorler,
sanayilegsme, ulagim ve iletisim olanaklarinin geligmesidir. Metropolitenlesmede,
sermaye-yogun teknolojinin yerlesmesi, topraktan kopan niifusun kente gogii, orta
biiyiikliikte sanayinin gelismesi ve buna bagh olarak karmagik Orgiitlerin ortaya
¢ikmasi, etkili olmugtur.

Teknolojik ilerleme, ekonomik ve toplumsal degisimlerden en ¢ok etkilenen alanlar,
metropoliten alanlardir. 1980’lerden bu yana metropoliten alanlar iiretim, sehirlesme
ve ulagim sisteminde meydana gelen degigimlere bagl olarak islevsel bir igbdliimii

ve farklilagma siirecine girmislerdir.

Bu uluslararasilagsma siirecinde etkili olan dis dinamikler ve iilkesel i¢ dinamiklerin
metropoliten kentin mekansal yapisinda degisimlere yol agtigi goriilmiigtiir.
Ekonomik yapida agirhigin iiretim ve imalattan hizmetlere kaymasi ekonomik temeli
ve sehirlerin sosyal dokusunu kokiinden degistirmigtir. Sehirlerin, birer kiiltiir ve
yiiksek diizeyde hizmetler saglayan merkezler olarak dnemleri artmis ve ekonomik

gesitlilikleri, sunduklart mal ve hizmetlerle ilginin odag1 olmuglardir [4].

Ulagimdaki ve haberlesme teknolojilerindeki gelismeler, metropoliten alanin
degisimini yakindan etkilemis, metropoliten alanlarin ekonomik ve mekansal

do6niigiimii iizerinde etkili olmustur.

Metropoliten sehirlerin bugiinkii ekonomisi esas olarak iigiincii sektor hizmetlere
dayanmakta ve enformasyon faaliyetleri, koordinasyon, is yOnetimi ve is
hizmetlerinde uzmanlagmaktadir. Uretim sisteminin organizasyonunda meydana
gelen degigime baglh olarak is hizmetleri de artmaktadir. Uretim hizmetlerinin artan
uluslar arasilagmasi metropoliten bolgenin yeni ihracat temeli olarak iiretim
hizmetlerini 6ne ¢ikarmaktadir [4]. Hizmetler sektorii kentsel biiyiimenin en 6nemli
itici giiclinii olusturmugtur. Bu gelismede asil belirleyici rol oynayan biiro
hizmetleridir. Baz1 goriiglere goére yirminci yiizyllda kentlerin biiyiimesinde ve
metropol alanlarin olugsmasinda ozellikle biliro hizmetleri en 6nemli etkendir.
Gelismis metropollerde sanayi sektoriinde azalma yaganirken hizmetler sektoriinde

artig gbzlenmektedir [5].




2.2. Metropolitenlesme Siireci

Sehir merkezinde yer alan ekonomik fonksiyonlarin, merkezdeki sikigiklik sebebiyle
yerlesim alanlarina yonelmesi, ulagim kolaylif1 nedeniyle sehir merkezini tercih eden
diigiik gelirli ig¢i ailelerinin buralara yerlesmesi sebebiyle orta ve yiiksek gelirli
ailelerin gehir merkezinden, sehir digina gogii 19.yy’da baglamgtir.

Son 30 yilda metropoliten alanda yer alan fonksiyonlarin desantralizasyonu mekansal
yapiy1 da degistirmistir. Sehir merkezinde aktivite yogunlagmasinin zirveye ulagmasi
ve daha sonra banliyblere dogru hareketle merkezde meydana gelen diigmeyle
beraber gehir formu da tek merkezli olma dzelligini kaybetmistir [6] (Sekil 2.1).

Tdolusvegok |
] %ekndekﬂmsma
1 1960-

merkez sehir
“m ana banliyd gekirdegi

o uzmanlagmig istihdam sektori
&  cesitlenmis istihdam sektéiriy

Sekil 2.1. Sehir merkezlerinin desantralizasyonu.

Metropoliten alan Oriintiisiiniin olugmasinda bir takim etkenler vardir. Bu etmenler
sehrin yapisal striiktiiriiniin yogunlagmasinda ya da yayilmasinda etkili olmaktadar.

- Insanlanin sehir kenarlarindaki cekici alanlara taginmasi ve bunu takip eden
meslekler grubu,

- Global iiretim,

- Yiiksek teknolojiye dayali firmalarin alt sehir ya da orta biiyiikliikteki gehirleri
tercih etmeler,

- Elektronik haberlesmenin mekansal yer degistirme ihtiyacini azaltmasi,

- Imalat ve diger istihdam gesitlerinin gegmisteki zorunlu yer segiminden



kurtulmalan,
-Tercih edilen yasam tarzimin diigiik yogunluklu, kirsal karakterli ve sehir dist

cevrelerde olmasi.

Yeni iiretim ve pazarlama teknolojisinin eskiye gore daha fazla servis tesisine ihtiyag

gostermesi, servis sektoriiniin hizla degismesine yol agmugtir [7].

Iletisim teknolojisindeki gelismeler, servis sektoriiniin yer se¢imini etkileyen en
onemli faktorlerden biri olmustur. Ugiincii sektor faaliyetlerinin yer segimini
etkileyen diger bir etmen de artan niifus ve ulasilabilirlikle beraber gehir alanlarinin
biiylimesiyle, niifus gogunlugunun yer segiminde sehir disina dogru yénlenmesidir.

Yeni yerlesme alanlarinda toplanan niifusun zaman kazanma egiliminden
kaynaklanan davranig bigimlerinden yarar saglama amaciyla yeni yer se¢imi yapan
bu faaliyet birimlerinin egilimleri sonunda yerlesme merkez iligkilerinde bir
farklilagma ortaya ¢ikmaktadir [8].

Servis sektoriiniin geligiminin ilk safhasinda, belli haberlesme merkezlerine yakin
olmak isteyen firmalar (mevcut komiinikasyon sistemlerinin yetersizliginden dolayr)
bir araya gelerek merkezilesmislerdir. Komiinikasyon sistemlerinde meydana gelen
gelismelerle birlikte sektér iginde yer alan banka subesi v.b, birimlerin bazilan
desantralize olmus, daha sonra birimler arasinda haberlesmeyi saglayan bir bilgisayar
merkezinin kurulmasiyla, desantralizasyon giiglenerek devam etmistir. “Son safhada
ise servis sektoriiniin bireylerin evinde ¢aligmasim saglayacak kadar desantralize
oldugu goriilmektedir, ve sadece kiigiik bir merkezde tecriibeli personelin organize

olmasi, yeterli idari kontrolii saglamaktadir [7].

Ugiincii sektor i¢inde yer alan, bdlgesel ya da bélgeler arasi etki alanina sahip, uzun
siireli mal ve hizmet gereksinmelerinin kargilanmasinda etkin rol oynayan birimlerin

yerlesme eski merkezlerinde ve yogunluk alanlarinda kaldig: bilinmektedir [8].

Hizmet sektoriindeki rutin igler, metropoliten sehir merkezinden ¢ikarak alt sehir ve
banliyolere yonelirken rutin olmayan islerin biiyilkk kismi sehir merkezinde
kalmiglardr.

Yigilm yararlarina bagh olarak hizmet birimlerinin banka, Sigorta, yénetim,

aragtirma, reklam, basin-yayim v.b faaliyet birimlerinin merkezi bir alan istegi
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oldugu bilinmektedir. Hizmet iireten bu birimlerin. kullanici ile en yogun, en kisa

zamanda ve en iist seviyede ¢aligma istegi, merkezilesme isteminin nedenidir [8].

Sanayi sonras1 ekonomik transformasyon siireci, sehirlerin fonksiyonlarini énemli
olgiide degistirerek, ekonomik faaliyetlerin mekansal dagilimim etkileyerek ve
sehirlerin yapisim degistirerek, sehir sistemlerini genis gapta etkilemektedir [7].

Sanayi devriminden sonra ticaret fonksiyonunda goriilen en biiyiik degisiklik sehir
merkezindeki yogunluk ve diger sosyal ekonomik ve fiziksel olumsuz etkilerinden
dolay1 orta ve iist gelir gruplarmin banliydlere dogru hareketinden sonra ticaret

fonksiyonunun banliydlere yonelmesidir.

Niifusun banliy6lere gore daha yogun oldugu, ulagilabilirligin saglandifi, ve diger
fonksiyonlarin (turizm, biiro, v.b) bulundugu sehir merkezlerinde perakende ticaret
canliligin1 koruyabilmektedir.

Ozellikle endiistri devriminden sonra, imalat sanayi de gelismis ve artan alan
ihtiyaciyla, ekonomik ve teknolojik gelismelerle zorunlu yer se¢iminden kurtularak,
sehirsel alandaki konumunu farkhilastirmugtir. ikinci Diinya Savagi’ndan sonraki
donemde sehir merkezinde yer alan imalat istihdaminda hizli bir diigiis goriilmiigtiir.

Sehir merkezlerinde imalatin diisiigii fiziksel ¢evrenin kdhnemesiyle de ilgilidir.
Merkezde yer alan fabrikalar genellikle ¢ok eski ve alanin simirli oldugu yapilarda
yer alirlar. Modern fabrikalar, biiyiik ve genis agiklif1 olan alanlara ihtiya¢ duydugu

igin gehir yerlesim alani diginda yer segmeye yonelmektedirler.

Sehir merkezlerindeki yiiksek vergiler, arazi fiyatlarinin pahalilifi, merkezin insanlar
iistiindeki olumsuz etkisi, (trafik, kirlilik, giiriiltii, v.b) yerel isgiicii ve kalitenin

diismesi, iiretim yeri degisiminin sebepleri arasindadir [6].

Ozellikle 1970°li yillardan itibaren, imalat sanayinin kiigiik bir béliimii, hizmetin
ozellikle rutin olmayan iglemlerle ilgili boliimii perakende ticaret ve toptan ticaretin
Ozellikle sehrin karakteristigi olan kesimi, merkez alanda kalma egilimi gosterirken,
diger fonksiyonlar merkez sehri terk ederek alt gehre, alt sehir sagaklarina

yonelmiglerdir.
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Banliyoler, ofis ve hafif sanayiyi ¢ekerek zaman i¢inde dnemli gehir alt merkezleri
haline gelmiglerdir. Merkez sehir metropolitenlesme ile birlikte, imalat sanayinin
yonetim birimlerini ve kiiglik bir boliimiiniin tiretim birimini biinyesinde tutarken,

onemli bir kismim1 kaybetmistir [9].

Merkezde yer se¢cmeyi tercih eden sanayiler genellikle yatayda fazla alana ihtiyag
duymayan, M.JA’min sundufu olanaklardan yararlanma durumu olan (basin-
yayin,v.b) yerel veya lokal pazara iiretim yapan ve istenen sayida ve nitelikte iggiicii
bulmanin esas oldugu kiigiik Olgekli sanayi kollaridir. Merkez sehir disinda yerlesen
sanayi kollan ise yatayda gelisme imkanlarinin olmasi, ucuz gekilde depolama
yiikleme, bosaltma ve otopark sorunlarim1 ¢ozebilecek alanin bulunmasindan dolayr

ulusal pazara oldugu kadar, uluslararasi pazara da hitap eden kuruluslardir [10].

Metropolitenlesme siirecinde, yerlesmeler alan olarak biiyiimeye devam ederken,
sehrin sosyal ve mekansal dokusunda sorunlar ortaya ¢ikmaktadir. Hizlanan gog
hareketleriyle beraber ozellikle Ugiincii Diinya Ulkelerinde, gecekondu yerlesim
alanlari olusmustur. Az geligmis iilkelerde gecekondu probleminin baglica sebebi,
arsa spekiilasyonu ve yiiksek arsa fiyatlandir [11].

Hem gelismis hem de gelismekte olan iilkelerde sanayilesmeden sonra baglayan hizli
kentlesme dolayisiyla hizli yapilasma, sehirsel mekanda, kente kimlik kazandiran
elemanlar ve niteliklerin kaybina sebep olmaktadir [12].

Sehir merkezleri, degisen iglevler ve iglevler arasi iligkiler ve merkezin biiyiimesiyle
birlikte, eski niteliklerini kaybetmeye baslamig. fakat 1960°l1 yillardan itibaren
degisik planlama disiplinleri, kamu ve 6zel sektér kaynaklarinin kullanimi yolunda
goriilen yeni deger yargilan ve egilimler, bu alanlarin yeniden canlandirilmasini ve

nitelikli hale getirilmesini amaglamigtir.

Sanayi iilkelerinde 6nem verilen bu uygulamalar sehir merkezlerine yeniden canlilik
kazandirmigtir. Marjinal ve alt gelir gruplarinin toplandif: genellikle veto alanlan
haline gelmis, var olan yap1 potansiyelinin belirli zamanlarda kullanildifi, mimari
miras niteliini tagiyan, yap1 ve ¢evre potansiyelinin ise uygun olmayan kullanima
veya bos kalmaya terk edilen bolgelerde ortaya ¢ikan farklilik, aym1 zamanda yeni
yapilarin yapilmasi ve g¢evre diizenlerinin giincellik kazanmasiyla, hem ¢evre

boyutunda hem de yap: boyutunda 6nemli gelismeler gostermistir. Mekanin tekrar
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deger kazanmasiysa gehir merkezinde kullanici farklilagmasi yam sira kullanim

farklilagmasi ve kullanim siiresinde artig1 beraberinde getirmistir [8].

Toplumun ekonomik yapisma gore gergeklesen sehirlesmede Ugiincii Diinya
Ulkeleriyle, Bat1 Ulkelerinde farkli sekillerde gergeklesmektedir. Bati Ulkelerinde
geleneksel sistemler yerini modern sistemlere birakirken, Ugiincii Diinya Ulkelerinde
endiistrilesme tamamlanamadifi i¢in modern ve geleneksel sistemler bir arada
kullanilmaktadir. Metropolitenlesme,iilkelerin gelismislik diizeyleri ve teknolojilerin
kentte uygulanmalarindaki farkliliklar sebebiyle farkl siiregler gostermektedir.

2.2.1. Gelismis Ulkelerde Degisim

Geligmis iilkelerde bagi ¢eken diinya metropollerinin ve ekonomilerinin formal kent
tipolojilerini takip etmedigi belirlenmistir. Bu sebeple metropol kentleri iilkelerinin
geligim siiregleri iginde ayr ayr1 degerlendirmek gereklidir.

Bati toplumlarinda, son bir yiizyillik siireg igerisinde kent yapisi, Gnce ticaret
kentinden sanayi kentine doniigmiis, sonra tam bir sanayi kenti ve toplumun egemen
oldugu biiyilkk kentler donemi yasanmig, bu arada teknolojik gelismeler ve
sanayilesme hareketlerinin merkez kentte yarattigi gelisme ve degismeler sonucu

metropollesme siirecine girmigtir [13].

fleri derecede sanayilesmis toplumlarda son 70-80 yildan beri gériilen metropoliten
kent ve metropoliten alan olgusu gelismis ulasim, haberlesme ve iiretim teknolojisi
kadar bunlarin gerektirdigi ileri derecede farklilagma, uzmanlagsma ve Orgiitlesme

sonucudur [14].

Kentlesmeden metropolitenlesmeye gegis incelendiginde bu evrimin fazlarinin
sonuncusunda yeniden kentlesme bulunmaktadir. Bu da kentte fonksiyonlarin
yeniden yerlesmeleri anlamina gelmektedir. Bagka bir deyisle son agama
tamamlanmis  desantralizasyon olarak  goriilmektedirler. Yerel girisimin
yatirrmlardaki artigmin yerel geligmeye etkilerinden dolayr bolge ekonomisi de

degismistir.

Villa-Suarez , metropol kuramcilarinin evrim basamaklarim 6 fazda toplamstir. 1. ve

2. fazlar gehrin yayilmasi ve yogunlagmasi, 3. faz biiyilme kutbu haline gelisini
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tammlamaktadir. 3. ve 4. fazlarda iiretim temelli bir biiyiime ve 3. sektor
calisanlarinda artiy goriildiigii, 5. ve 6. Fazlarda metropol alanda durgunluk yada
gerileme yaganmakla beraber metropoliin Diinya Simifi “world class” statiisiinii
kazanacag belirtilmigtir. Bu son fazda ilk géze ¢arpan kentin finansal, endiistriyel ve
teknolojik aktivitelerin global olarak tiim diinya piyasalarina hizmet verdigidir
(Tablo 2.1) [15].

1930 ve 1940'larda kirsal ve yan kirsal alanda tarima dayali olmayan mal ve hizmet
iiretiminde %100'lere varan artig bir arazi kullanig devrimim baglatmigtir [16].
Endiistrilesmis iilkelerde tarimda g¢aligan oram diigiik, bununla beraber ekonomideki
iiretim pay1 ve milli gelirdeki pay: yiiksektir [17].

1940 sonrasinda ticaret ve iiretimin merkezi kentlerden alt merkezlere gecisi
yagsanmugtir. Boylece bu alanlarin tarimsal iiretim yanmi sira tarimsal olmayan iiretim

rolii de olugsmugtur (Tablo 2.1.).
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Tablo 2.1. Metropol kuramcilarinm evrim basamaklan, Villa-Suarez
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2.2.1.1. Hizmetler Sektoriiniin Ortaya Cikis1 ve Gelisimi

Ikinci Diinya savasindan sonra sanayi devrimiyle sehirlerin temel fonksiyonlar ve
isgiicii dagilimi degismis, sehirsel ve bolgesel bilyiime hizlanmgtir. Ozellikle
sanayilegsmedeki gelismelerin etkisi sonucunda gelismis iilkelerde metropoliten
alanlarin kalkinmasiyla servis sektorii hizla geligmistir, bu da sehir merkezlerinin
bilyiimesine neden olmugtur. Modern ekonomik sistemde servis sektorii ile iiretim

arasinda siku bir iligki ve bagimlilik vardir.

1960’11 yillarla beraber baglayan bu transformasyon siireci ve modern ekonomilerde
otomasyonun artmasiyla hizmetler sektérinde g¢alisan niifus hizla artmaya
baglamugtir ancak sanayi sektoriinde ¢aligsan niifus i¢in aym seyi sdylemek miimkiin
degildir. Sehir merkezlerinde, ticaret, idare ve kiiltiir faaliyetleri giderek
yogunlagmaya baglamustir ve servis sektoriiniin geligimi son 25 yilda birgok kentin

ekonomik temellerini degistirmigtir
Bu sektdriiniin gelismesinde 4 belirgin safha vardir:

1)Servis sektorii merkezilesmektedir. Bu gelisme, belli haberlesme merkezlerine

yakin olmak isteyen firmalarin egilimi ile ger¢eklegmigtir.

2)Firmalarin haberlesme sinirlarini gelistirmeleriyle bazi iiniteler desantralize

olmugtur.

3)Uniteler aras1 haberlesmeyi saglayan bir bilgisayar merkezinin kurulmasiyla

desantralizasyon gliglenerek devam etmigtir.

4)Desantralizasyonun en gelismis noktasinda ise artik bazi bireyler evlerinde
calismayr tercih etmektedirler ve sadece kiigiik tecriibeli bir personel kesimi

merkezde organize olarak yeterli idari kontrolii saglamaktadirlar [18].

Yukarida da belirtildigi gibi, bu desantralizasyonda en bilyiik etken haberlesme
teknolojisindeki geligsmelerdir. Servis sektorii, uluslararas1 haberlegsme sistemleri ile
hiikimet ve firmalara diinya c¢apinda mallannm pazarlayabilmeleri igin bilgi
saglamaktadir. Teknolojik gelismeler haberlesme servislerinde bolgeler aras1 yeni bir

ticaret geklinin ortaya ¢ikmasina neden olmustur. Firmalar, teknolojik geligmelerin
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etkisiyle desantralize olmak yerine kademelenmeyi tercih etmektedirler. Ornek

olarak Amerika’da servis sektoriiniin gelisme sebepleri sunlardir:

e  Diinya pazarlarinin kapsaminin degismesi

e Ulasim ve teknolojideki geligmeler

*  Servis firmalarinin 6neminin artmasi Biiyiik firmalarin kurulmasi [18].

Onemli teknolojik gelismeler nedeniyle 1960 ve 70°li yillarda iiretimde daha az
iggiiciine ve igletmeye ihtiyag olmustur. Firmalar, kaynaklarinin biiyiik bir kismim
miihendislik., pazarlama, aragtirma ve planlamaya yatirmiglardir. Bdylece servis
sektorii diinya ¢apinda da hizla geligmistirr Bu durum, sehir sisteminin de
degismesine sebep olmugtur. Bir zamanlar geleneksel sanayi {iretiminin yogunlastif
metropoliten alanlar terkedilmis, biiyiik sehirlerde iist diizeyde servislerin iiretim ve
ihracat faaliyetleri yer almaya baglamigtir. Sonug olarak hem gehirlerin ekonomik
tabani1 hem de sehirler arasindaki ekonomik iligkiler degismistir.

Biiyiik sirketlerin yonetim ve arasgtirma birimlerinin biiyilk merkezlere kaymasi
sonucunda hizmet sektoriindeki iggiicii de bu bolgelerde yogunlagmaya baslamstir.
Uretimin teknik olarak yonetimden ayrilmasi ile bilgisayar agirlikli teknolojilerde bu
degisimle beraber gok biiyiik ilerlemeler kaydedilmistir. Bdylece beyaz yakali sektor
(yonetim-kontrol) birimleri devletin yonetim mekanizmalari, ulagim hizmetleri ve iyi
yetismis isgiicli bulabilecekleri biiyiikk metropoliten bolgelerde ve onun ¢evresinde
yer segmiglerdir. Buna kargilik mavi yakali sektor (insan iggiiciine dayali sektor)

¢evreye dogru yerlesmistir.

1960 -1970 yillan1 arasindaysa Bati Avrupa ve Amerika'da ofis yapimindaki artis
dikkati gekmektedir. Bir diger 6zellikse doygunluk gosteren Metropoliten Alanlar ve
bulunduklani bolgelerde agir endiistri gerilerken, yiiksek teknolojiye dayali iiretim
faaliyetleri (yonetimsel, profesyonel ve diger ofis isleri)gelismektedir [17]. Ozellikle
bilisim teknolojilerinde sektorel bir artiy vardir ve bu branglarin iilke gelirindeki
paylar oldukga yiiksektir.

Geligmis iilkelerin metropollerindeki iggiicii ¢ogunlukla  servis sektoriinde
¢aligmaktadir.1970'lere dek servis sektorii degisiminin bdlgesel boyutuna 6nem
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verilmemigtir. Bu gelisim kamu hizmetlerinin mekansal dagilimiyla halka refah

saglamak sebebiyle olmugtur [19].

Ozel-kigisel servisler, Metropol Alanda yeni yaratilan pek ¢ok meslegin ana
kaynagidir [20]. 1970 sonrasinda iiretim sektoriindeki eskime ve durgunluk, 6zellikle
Bat1 Avrupa iilkelerinde ulusal ve bolgesel ekonominin revitalizasyonu, servis

sektorii potansiyeliyle ilgilenilmesini geciktirmistir [21].

2.2.2. Gelismekte Olan Ulkelerde Durum

Gelismekte olan iilkelerde metropollesme, heniiz sanayi kenti ve sanayi toplumu
evrimi yagamamig bir kentsel yapr iizerinde olugmustur. Kalkinmada modern
teknolojinin uygulanmasi, olguyu baglatmistir. Modern teknoloji pargacil bir bigimde
proje bazinda transfer olmakta ve belli sektérde agirlikli, bazilarinda ise Onemli
bogluklarla uygulanmaktadir. Teknolojinin batidaki gibi icat edilme durumunda
olmayis1 metropollesme evrimini bat1 6rneklerinden daha siiratli gergeklestirmektedir
[22].

Gelismekte olan iilkelerin gelisme agamasinda alanlarinda metropoliten alan
gelismesinin makro Olgekte belirleyiciler, sanayilesme ve otomobil ulasim ile
otomatik telefon servisinin yayilmasidir [23]. Biitiin bu iilkelerde metropoliten alan
yerlesmelerini yonlendiren yukaridaki etkenlere ek olarak birkag temel 63e daha

vardir.
Bunlar;

*Sermaye yogun diye nitelendirilen ileri teknolojinin yerlesme bigimi (bu teknoloji

toplumun genel seviyesinin iizerindedir ve yukardan empoze edilir),

* Orta ¢aph sanayinin i¢ dinamizmle gelisme hizi, farklilasmas1 ve bunun pargasi

olan kompleks orgiitlerin ortaya ¢ikmasi,

o Tarimsal yapidaki degisiklie bagli olarak topraktan kopan niifusun gocli ve
yerlesmesindeki dalgalanmalardir [24].

Geligmekte olan iilkelerin metropoliten merkezlerinde banliydler, apartmanlagan eski

sayfiyelerle hizla gelisen gecekondu alanlarindan olugmaktadir. Cevredeki eski
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kentlere sanayi yerlesmekte ve bu kentle hizla metropolise bagimli sanayi kenti
olmaktadir. Son tiir yerlesme ise alandaki kirsal yerlesmeleri de i¢ine alan ve fabrika
alanlarim ¢evreleyen isyeri ve konut sagaklanmalandir. Ozellikle ulasim ve

haberlesme sistemlerinin az gelismisligi nedeni ile metropoliten alanlar ¢gok daha az

yaygindir [24].

Geligsmekte olan iilkelerde metropollesme heniiz sanayi kenti ve sanayi toplumu

evrimi yagamamus bir kentsel yapi ilizerinde olusmustur [22].

On dokuzuncu yiizyil i¢inde metropol iilkelerdeki iiretim ve ulasim teknolojisinin
degismesi ve pazar ekonomisinin yeni boyutlan gevre iilkelerle olan yogun ticarete
de yeni boyutlar getirmisti. Avrupa’nin artan kent niifusu gittikge daha fazla gida
maddesi ve ilerleyen sanayi i¢in hammadde ve maden talep ediyordu. Bu talepler
yogun ve ucuz olarak metropol iilkeye taginmaya bagliyordu. Bu mallarin gemilerle
taginmasi liman kentlerinin 6nemini arttirmigtir. Bu tiir bir ticaret diizeninin ortaya
cikisinda mallarin liman kentlerine taginmasini saglayan demiryollarmmn olduk¢a
Onemli bir yeri vardir. 19. yiizyilda gevre iilkelerde bu tiir ticaret hakim hale
geldikten sonra yerlesme diizeni Latin Amerika’dan Giiney Asya’ya, Ortadogu’dan
Kuzey Afrika’ya kadar her yerde aym egilimdedir. Bu tiir yerlesmelerde eskiden
mevcut olmayan kredi, banka-borsa igleri, 6zel ulasim haberlesme &rgiitleri ile yeni
bir kentsel yerlesme bi¢imi olusuyordu. Diger yonden bu iligkiler gelisip yerlesirken
dis ticaretle iligkisi olmayan diger eski fonksiyonlar (yerel imalat, eski perakende
satig idari kontrolii vb.) hemen hi¢ degismiyordu. Bu merkez liman kentleri hem kent
icinde hem de gevresindeki bolge ile iki ayn diizeyde ve bigimde etkilesiyor ve
biitiinlesiyordu. Bu ¢ift yapili ¢ok biilyiimiis kentlere tek hakim kent (Primate City)
denmistir [24].

Ileri derecede sanayilesmis toplumlarda tartmdan sanayiye, sanayiden hizmetlere
sistemli gegise kargin gelismekte olan iilkelerde sanayilesmedeki hizli gelisim bu

iilkelerde metropoliten iilkelerinkinden bagka bir diizey ve diizen yaratmugtir [24].

Gelismekte olan iilkelerde metropol kent, iilkenin diinyaya agilan penceresidir
(kiiltiir, tliretim ve servis kapasitesi, basari, tabiat vb.) [25]. Biiylimenin odaklandig
kenttir ve genellikle tektir. Geligmis iilkelerde kentlesme 18.yy’da baslayan bir
stiregtir. Oysa 1990'larda iilkenin yarisina yakin kismu kentlerdedir [26]. Yani
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kentlere ve metropol-aglomerasyon alanmna inamilmaz bir gb¢ dalgasiyla

kargilagilmig, kentler hazirliksiz yakalanmgtir.

3.Diinya iilkelerindeki metropolisler, diinyada kapitalizmin yayginlasmasi
sonucu "bagimli metropolisler" olarak gelismektedirler. Bu gelisme kendi
biinyelerindeki i¢ iiretim dengesine degil, bagh olduklan gelismis iilkelerdeki talep
faktorlerine bagli olmaktadir. Asya, Latin Amerika ve Afrika'daki bu bagimh
metropoller gelisme siireglerini ge¢ yasadiklan igin, gelismis iilkelerdeki
metropollesme evrelerini taklit ederler [27]. Kent merkezindeki yogun ve yiiksek
yapilagmay1, merkez gevresinde diigiik gelir grubuna ait sagliksiz yasam bolgeleri

sarmigtir.

Geligmis tilkelerdeki rutinlegsmenin tam tersine geligmemis iilkeler metropolleri hizla
degisen degerlerle karg1 kargtyadirlar [25]. Planlama kararlar1 ve arazi degerlerindeki
bu dengesiz degigimler kent formunu beklenen ve istenenin disina tagimaktadir ve
kontrol edilemeyen bir biiyiime vardir. Isgiiciinde ise 3 sektére kays ileri iilkelerdeki
gibi tiretici ve tiiketici servislerinde degil, saglik, egitim, toplu tasim vb. kamu
hizmetleriyle hitkiimet hizmetlerinde istihdam edilmektedir.
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3. SEHIR MERKEZI (MiA) KAVRAMI

3.1. Sehir Merkezi Kavramm

Metropoliten alanlar, ii¢ ana mekandan olusurlar. Bunlar metropoliten gehir, alt
sehirler ve sagaklanma alanlaridir. Metropoliten alanlarin merkezi olan metropoliten
sehir, bir iilkenin ya da bolgenin g¢evresindeki tiim sehirsel ve kirsal topluluklara
ekonomik, toplumsal yonlerden egemen olan ve genellikle iilkenin sosyal, politik
ekonomik hayatinda belirleyici rol oynayan, yarattigi ekonomi ile genis metropoliten
alanlara yayilan, alt sehir ya da uydu sehirleri yaratan ve onlarin iizerinde egemen
Ozellikler gosteren bir gehirsel merkezdir. Metropoliten kentin yonetim merkezi olan
MIA, sehrin ve metropoliten alanm beynidir. MIA, karar verme ve koordinasyon
fonksiyonlarim yiiklenir. Metropoliten alanda arazi degerinin en yiiksek oldugu alan
olan MIA metropoliten alanda erigilebilirligin, gekiciligin en fazla oldugu yerdir.
MIA nitelikli beyin giiciiniin yogunlastig1 bir fikir iiretme merkezidir.

Sehir merkezini tanimlamak igin bugiine kadar gesitli kavramlar gelistirilmigtir.
“Carg1” (Down-town), “Sehir Merkezi” (City Center), “Merkezi Is alam” (MIA)
(Central Business District-CBD), “Merkezi Ticari Bolge” (Central Commercial
District).

Sehrin ve yakin gevresinin odak noktasim olusturan MIA, kontrol fonksiyonun
toplandign ve hizmetlerin yogunluk kazandifi bir mekandir. Uretim ve imalat
eylemlerinin yer almadigi bu bolgede, ancak bu eylemlerin kontrolii yapilir. Mali ve
idari merkezlerden bagka, siiratli haberlesme olanaklar saglayan merkezler de MIA
icinde yer almaktadir. Biitiin bunlardan baska, sehir merkezleri toplumsal duyguyu
uyandiran ve gelistiren, insanlarin kaynagmasina olanak saglayan bir eylem

mekamdir.

MIA, kentin karmagsik orgiitlerinden olusan yonetim, denetim, esgiidiim

fonksiyonlarim goren ve artik, endiistriden daha c¢ok istihdam yaratan biiro
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binalari, buralarda c¢alisan, son derece uzmanlasmigs beyaz yakali ¢alisanlar
yogunlugu ve bunlarn gittik¢e daha ¢ok yigildig: bir mekan olarak tanimlanabilir
[28].

3.2. Merkezi Is Alaminin Tarihsel Gelisimi

Kent merkezlerinin gelisimini agagidaki bagliklar altinda inceleyebiliriz: [29]
1)Eski Cag

2)Orta Cag

3)Ronesans-Barok Cag

4)Romantik Cag

5)19.yy. gelismeleri

6) Giiniimiiz Kent Merkezleri

3.2.1. Eski Cag’da Kent Merkezleri

Ik kent merkezleri pes pese olusumlar olarak farkhi niteliklerde uygarhklarm dogup
gelistigi alanlarda izlenmektedir. Bu tip merkezlerde dinsel ve yonetimsel islevler,
ekonomik iglevlerden once gelir. Zengin kesim merkezde yasarken, yoksullar ve
azinliklar kent gevresinde yerlesmislerdir. Pazar yeri kent merkezinin ilk kurulug yeri

olarak kabul edilir [29].

3.2.2. Ortacag’da Kent Merkezleri

Ortagag kent merkezleri biiyiik bir gesitlilie sahiptir. Merkez etrafindaki yapilar
kamu yapilar1 diginda biiyiik boyutlu degildir. Bu donemde ticaretin canlanmasi ile
yeni kentler kurulmustur ve bu kentlerin genellikle su kenarinda yer alan bir pazar
yeri mevcuttur. Kentlerin artan zenginligi sonucu etraflan surlarla ¢evrilmis boylece

eski feodal yapili kent varolug sebebini kaybetmigtir [29].
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3.2.3. Ronesans-Barok Kent Merkezleri

Bu donemde kent merkezleri kohnemekten kurtulup tekrar yasama doénmiistiir.
Kentin giizellesmesine Onem verilmistir. Bu ¢agda sanata 6nem verilmig, kent

merkezinde gorkemli yapilar inga edilmistir [29].

3.2.4. Romantik Cag Kent Merkezleri

Bu dénemde insanlar dogaya daha yakin olmak istemislerdir. Boylece ilk
banliyblesme baglamistir. Bu degisim sonucunda kentin galigma ve ikamet alanlari

birbirinden ayrilmistir [29].

3.2.5. 19. yy Kent Merkezleri

Kent merkezlerinde en biiyiikk degisim 19. yy da olmustur. Kitalar arasi ticaretin
artmasi diinyanin pek ¢ok yerinde hammadde saglayan ya da isleyen merkezlerin
gelismesini saglamigtir. Endiistrilesme sonucunda kirsal kesimden kentlere dogru
olan gogler ve ulagilabilirligin artmasi, kent merkezlerine yeni bir boyut getirmistir.
Kent merkezlerinde ticaret Orgiitlenmis, bankalar, borsalar, sigorta sirketleri ve

idari biirolar ortaya ¢gikmistir [29].

3.2 6. Giiniimiizde Kent Merkezleri

19. yy da kent merkezlerinde baglayan gelismeler, giiniimiizde de giderek hiz
kazanarak devam etmektedir. Kent merkezinin etki alam1 daha da genislemis, hizmet
sektoriiniin onem kazanmasi ile is merkezlerinin ve bu sektdrde calisan Kkisilerin
sayis1 artmugtir. Merkezin yogun olarak kullanilmasi, merkez alandaki yapilarin
yiikselmesine neden olmugtur.

Trafik tikamikhif ve c¢evre kirlilifi kent merkezlerinin, ekonomik, sosyal ve
fiziksel bakimdan giderek ¢ekiciliklerini kaybetmelerine neden  olmus bdylece
niifusun ve is fonksiyonlarimin desantralizasyonu sonucu gevrede yeni merkezler

gelismis ve bu merkezler kent merkezine olan ilgiyi azaltmigtir.
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Ozellikle 6zel otomobil kullanimimin artmasi ve bunun getirdigi 6zgiirliik, sehir
merkezlerinin hizla niifus kaybetmesine ve banliydlerin gelismesine yol agmugtir. 2.
Diinya Savagi’nin yikict etkileri A.B.D.’yi ¢ok fazla etkilememis olsa da biiyiik
oranda yikilan Avrupa sehirleri kendilerini toparlamak igin ¢ok hizli bir imar
hareketine girmis, modern mimarinin yaln fonksiyonalizmini 6n plana ¢ikaran
anlayis1 da maliyetlerin diigiiriilmesi agisindan ¢ok Onemli bir kaygi olmugtur.
sonugta, ortaya kutu formunda, insanlara asgari yasama alanlan saglayan, soguk ve

sosyal etkilesimin olmadig: yeni yerlesimler ortaya ¢ikmugtur.

Modernist akimin amaci, gegmis deneyimlerden koparken aslinda yeni bir devrin,
endiistri ¢ag1 uygarhifinin formunu ve kentini olusturmaktir. Kentteki bu mekansal
¢oziilme sadece islevselcilik akiminin iiriinii olmamugtir. Sosyal yasama iliskin
idealler, bahge sehir, yeni kentler, banliySler, toplu konutlar gibi olgularda kentten,
merkezden kagiglara neden olmustur [30].

1950'li yillarda Amerika'da kentsel yayilma ve tekdiizelik kent formuna egemen
olmustur. Kentsel biitiinliik ve canlilik yaratilamamus, kiiltiirel etkinliklerin de
ayrilmaya baglamasi ile kent merkezleri 6lmeye baglamigtir. Kent merkezinde degerli

alanlar kirletici ve insan-yogun olmayan kullanimlarla yitirilmiglerdir [30].

Ozel sermaye yatimmlarinin 70'lerde kentsel alanlara yonelmesi ile bu alanlarn ticari
meta olarak artan 6nemi kamu kullanimlan i¢in yer bulunmasimi giiglestirmigtir.
Avrupa'da savag yikimi ve Amerika'da kentsel yayilma ile birlikte ¢okme goriilen
kentsel merkezin yeniden yapilanmasi igin kentsel yenileme (urban renewal) ve
kentsel gelistirme (redevelopment) programlan gelistirilerek kent i¢inde dokunun
zenginlestirilmesi amaglanmigtir. Avrupa kentlerinde merkez islevlerine olan talep
artmig ve bu iglevlerin mekan yerlesiminde karma kullanim (mixed-use) anlayisi 6n
plan ¢ikmigtir. 1960'lar "koruma" diigiincesinin ve "biiyiime" ye kars: olan goriiglerin

gelismeye bagladig yillar olmustur [30].

Gogler ve hizhi kentlesmeyle defisen arazi kullanimina bagli olarak rant dagilim
diizeninin farklilagmasi sehir eski merkezlerini de etkilemistir. Sehir merkezinde yer
alan, tarihi ve kiiltiirel degeri yiiksek yapilara, niteliklerine uygun olmayan iglevler
yiiklenerek yipranmalan hizlandirilmigtir. Gégle meydana gelen niifus yigilmas: ve
islevsel baskilar nedeniyle kentsel gelisme politikalari, yikip yeniden yapmaya
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yonelmis, zaman iginde kullanicilarin sosyo kiiltiirel yapilarina gore, insan lgeginde
olusturulmusg,kentin karakterini yansitan gevreleri, kullanicilarin kigisel, toplumsal,
kiiltiirel farkliliklarim, g¢evrenin ekolojik ve simgesel Gzelliklerini, tarihi ve kiiltiirel
stirekliligi g6z ard1 ederek, en karli sekilde olugturulan yapt alanlarina
doniigtiirmiigtiir.

Sonug olarak biitlin bu degisiklikler kent merkezinin goriiniimii ve canlilif
tizerinde olumsuz etki yaparak ¢okiintii yaratmigtir [30]. Kent merkezlerinin
ugradigs bu transformasyon ilk Oonce Amerika 'da dikkati iizerine ¢ekmis ve
daha sonrada Amerika ile birlikte diger lilkelerde, Bat1 Avrupa, Japonya, Brezilya
ve Avustralya gibi sehir merkezlerinde ¢okiintiiyii azaltacak 6nlemler alinmigtir. Bu
olgu merkez mekamnin yeniden Orgiitlenmesini  (reorganisation) ve

yapisallagtirilmasini (restructuralization) zorunlu kilmagtir.

3.3. Giiniimiiz Sechirlerinin Yasadign Son Siire¢ Olan Globallesme-Yeniden

Yapilanma Kavram

2. Diinya Savagi’ndan sonra baglayan sehir merkezi sorunsali ve kéhneme, hizla
sehir merkezlerinin ¢okiisiine sahne olmug, bu da kagmilmaz olarak sechir
merkezlerine ¢esitli miidahaleler yapilmasi ile tekrar eski ¢ekiciliklerinin
kazandirilmas1 sorununu ortaya c¢ikarmugtir. Sehir merkezinin  yeniden
yapilanmasinin globallesme ile iligkisini anlamak igin globallesmenin ne oldugunu
ve bu siireci tarif edip anlamak gerekmektedir. Ciinkii her sey biiyiikk bir sistemin
pargalan olarak birbiri ile etkilesim i¢indedir. Cok basit¢e globallesme, sehirlerin,
iilkelerin, kitalarin birbirine benzemesi, yakinlagmasi, ortak begenilerin, zevklerin ve
tiketim anlayiglarinin kurulmasidir. Bu ise giiglii diinya ekonomilerinin sehirleri
birbirine benzer bir kaliba sokarak, iirettikleri mallan pazarlayabilmeleri igin

kullandiklar bir aragtir.

3.3.1. Globallesmenin Tanim

Giddens, globallesmeyi, diinya ¢apinda sosyal iligkilerin yogunlagmas: olarak
algilamaktadir. Bu olayda ¢ok uzak ve farkli yerlesimler ¢ok uzaktaki ve farkli
kaynaklardan etkilenmekte ve sekillenmektedir.
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2 Diinya Savagindan beri, uluslar arasi ekonomiler, iiretimi, dagitimi ve mal
degismini global yap1 i¢ine entegre etmislerdir. Global sermaye akiginin
liberallesmesi, uluslar arasi Olgekteki sirketlerin sayisinin artmasi ,biiyiimeleri ve
etkileri, gelismekte olan iilkelerin gésterdigi gelisim ve biiyiik ticaret bloklarinin
Avrupa Birligi ve Kuzey Amerikan Ticaret Kurulusu gibi kuruluglarin etkisiyle ¢ok
belirgin gelismeler saglanmagtir.

Yinede globallesmeyle ilgili en 6nemli gelismeler 1970’lerin baginda yaganmigtir.
Teknolojik alandaki gelismeler, enformasyon teknolojilerinin gii¢lendirilmesi,
paranin ve bilginin hareket kazanmasi, desantralize edilmis iiretimin merkezden
kontrolii global boslugu daha sinirsiz bir hale getirmistir. Bdylece ulusaldan globale
dogru bir kayma baslamigtir [31].

Globallesme kelimesi, yapilan hamlenin uzaklifim1 sembolize eder. Giiniimiiziin

kentsel yeniden yapilandirilmas: sdyle karakterize edilebilir: [31]

1) Metropoliten Bolgeler hem ekonomik, hem is giicii agisindan artan bir gekilde
uluslararasilagmaktadir.

2) Kamu ve o6zel sektor arasindaki giic dagilimi degismekte, merkezi ve yerel
hiikiimetlerin planlama ve kontrol iizerindeki etkinligi azalarak, 6zel girisimcilere

sans taninmasi ve yabanci sermayenin cezbedilmesini ¢abalar artmaktadir.

3) Endiistriyel yeniden yapilanma ve iiretim modellerinde, emek giicii yapisinda
degisiklikler meydana gelmekte, bu degisiklikler, birkag 6nemli kontrol merkez
iissti gehrinin biiyiimesi ve giiclenmesi ile yonlendirilmektedir.

4) Sosyal ve ekonomik kutuplagma artarken, sehrin ¢ift bagli yapis1 belirmekte, ayni
anda yonetici, profesyonel ve teknik elemanlarla, alt suif insanlarin aymi

mekanda bulunma zorunlulugu dogmaktadir.

5) Post modern gehir peyzaji (vizyonu) ortaya ¢ikmakta, dzellikle yeni model
kentsel kiiltiiriin ve tiiketimin, post modern mimari form ve estetigi ile sembolize
edilmesiyle, post modern iiretim, mekanin daha iyi pazarlanmasma

caligmaktadur.
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Globallesme birbirine hi¢ benzemeyen ya da ¢ok uzak, farkli bolgeleri ortak bir
sistem iginde eritmeye, biitiinlestirmeye galigir. Bu yiizden global ekonomi, sadece
baz1 bolgeleri ya da niifuslan degil, tiim yerlesmeleri sarip sarmalamak ister [31].

Sehirlerin global sistem i¢ine biitiiniiyle entegre edilebilmesi i¢in, mekansal, sosyal
ve ekonomik agidan bu duruma uyum goéstermeleri gerekmektedir. Bu sistem iginde
sehirler, kozmopolit, yenilik¢i merkezler olarak, global halkin baz1 6zel ihtiyag ve
taleplerini yerini getirmek igin hizmet ederler. Bu spesifikasyon kismen uluslar arasi
sirketler, Ozellikle bankalar, gayrimenkul ve servis hizmeti girketleri ile kismen de
enformel sektordeki diisiik iicretli is giicii ile saglanir. Bu olugumun geligimi hem

tiretim sektoriiniin gerilemesi, hem de global halkin talepleri ile alakalidir [32].

Diinya sehri yeni bina aktiviteleri, merkez geligimleri, yeni giiglerin ortaya ¢ikis1 ve
Onem kazanmasi, yeni alig veris merkezleri, yiiksek kath apartman bloklar,
rekreasyon merkezleri ile dinamik bir yapidir. Tiim bunlar, uygun ulagim, alt yap: ve
iletisim aglar ile beslenmelidir. Yiiksek gelirli kullanicinin ihtiyaglar i¢in alan
yaratilmasi, ¢ok farkli kentsel kullanimlari ve spekiilasyonlar1 beraberinde getirir.
Gayri menkullerin ¢ok hizli deger kazanmasi, gehir iginde bir yer degisimine yol
acar. Sonugta sosyal farklilasma gehri tamamen degistirir [32].

Giiniimiizdeki kentsel gelisimin global 6l¢ekteki durumuyla ilgili bir diger 6nemli
noktada, biiyilkk sehirlerin sayisiun ve boyutunun siirekli artmasidir. Sehirlerde
yagayan niifusun hizla artmasmma ragmen, hizla biiyilyen ve niifusu da artan
yerlesimler metropoliten merkezlerdir. Birlesmis Milletlerin tahminine gore niifusu 8
milyondan fazla olan sehirler 1970’lerde 10 iken, 1990’larda 20’ye yiikselmigtir
(Tablo 3.1) [33].
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Tablo 3.1. Niifusu 8 Milyon ve Uzeri Olan Kentsel Aglomerasyonlar

1950-2000
1950 1970 1990 2000
GELiSMiS$ BOLGELER
INEW YORK NEW YORK TOKYO TOKYO
LONDRA LONDRA NEW YORK NEW YORK
TOKYO LOS ANGELES LOS ANGELES
LOS ANGELES MOSKOVA MOSKOVA
PARIS OSAKA OSAKA
PARIS PARIS
AZ GELiSMi$ BOLGELER
YOK SANGAY MEKSIKO CITY MEKSIKO CITY
MEKSIKO CITY SAO PAULO SAOPAULO
BUENOS AIRES SHANGAY SHANGAY
PEKIN KALKUTTA KALKUTTA
SAO PAULO BUENOS AIRES BOMBAY
BOMBAY PEKIN
SEUL JAKARTA
PEKIN DELHi
RIO DE JANERIO BUENOS AIRES
JAKARTA LAGOS
KAHIRE SEUL
DELHI RiO DE JANERIO
MANILA KAHIRE
MANILA
KARAGI
BANGKOG
ISTANBUL
TAHRAN
LIMA
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Sehirsel diinya hizla bilyiimekte ve mega sehirler dogmaktadir. Giinlimiiziin kentsel
gelisiminin bir bagka kayda deger 6zelligi de, mega sehirlerin sayisinin ve boyutunun
en hizli arttifn yerlerin gelismekte olan iilkeler olmasidir. 1950’lerde diinyanin
yegane mega sehirleri olan New York ve Londra’nin ikisi de gelismis ilkelerdeydi
(Tablo 3.1.). 2000 yilinda bunlarin sayisinin 28 olmasi ve 22’sinin gelismekte olan
iilkelerde olacag: tahmin edilmektedir.

Global olgekte, sehirler ve kasabalarda yasayan insanlarin toplam sayisi da siirekli
artmaktadir. Sehirlesme, kirdan kente olan yer degistirme ile ilgilidir. Her yil 312
milyon insan kir niifusunda sehir niifusuna, diinyanin gehirlerine ve kasabalarina
gecmektedir. 1950°lerde diinya niifusunun %25°i sehirlerde yasarken, 2010 yilinda
%75 olacag tahmin edilmektedir [33].

3.3.2. Kiiresellesme (globallesme) Siireci

Giiniimiizde gehirler sanayi devriminin getirdigi o hi¢ gériilmemis transformasyonun
bir benzerini yasamaktadirlar. O donemde endiistrilesmenin ve her alandaki
gelismelerin beraberinde getirdikleri, sehirleri hi¢ olmadigi kadar degistirmisti.
Sehirlere biiyiik insan gogleri akmig, her yerde yeni bir yapilanma goriilmiigtii.

Giiniimiizde ise sanayi sonrasi sehirlerinin (post-endiistri) transformasyonu ile karg:

karstyayiz.

3.3.2.1. Sehirsel Gelisimin Global Asamalari, Kapitalist Diinya Ekonomisi
Icinde Sehirlesme

Hem kentsel gelisme, hem de sehirlesme uzun bir gegmise sahiptir ve ticari
aktivitelerin gelismesi ile hz kazanmislardir. Ama esas itici giicii 19.yy’daki
endiistrilesme saglamistir. Bu gelisme, kolonilesme ve emperyalizm sonrasinda
ortaya ¢ikan endiistriyel kapitalizmin ekonomik ve sosyal olusumlarda kendini
ortaya koymasinin bir sonucudur. Bu durum, kuzey-bati Avrupa ve kuzey
Amerika’nin merkez ekonomilerinde ¢ok hizli gelismelere neden olmugtur. Bunun
sonucunda merkez iilkeler disindaki, geperlerde yer alan iilkelerin geligiminin de
nedeni olmustur. 19.yy’in sonlarmna dogru, sehirsel gelisme tekelci kapitalizm

(monopoly) etkisi altinda hizlandinldi. Kentsel gelisme sadece ¢ekirdek, merkez
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alanla ve giiclii iilkelerin kiy1 alanlaniyla simrh tutuldugu bu siiregte,1950°1i yillarda
diinya, sehircilik terimleri agisindan oldukga farkl: bir sekle girmisti [34].

3.3.2.2. Global bir olgu olarak kentsel gelisme

Diinya ancak son zamanlarda bir kentsel alan olabilmistir ki, buna neden olan gey de,
gelismekte olan iilkelerin niifus dagilimlarinda meydana gelen degisikliklerdir.
Yiizyilin ortalarina kadar gehirlesme, ticari eylemi isleyen merkez alanlarn,
endiistriyel ve tekelci kapitalist ekonomik sistemlerin etkisi altinda sadece Avrupa ve
kuzey Amerika ile sinirli kalmigti. Ama son 50 yilda gehirsel gelisme tiim diinyay:
etkisi altina almistir. bu degisimin ardinda birikimin ve tiiketimin global
ozelliklerindeki degisim etkili olmustur. Gelismis iilkeler, hem ekonomik giicii az
sayida diinya iilkesinin merkezine yigmislar, hem de sehirsel gelismeyi hizlandirip,

¢eperlere dogru genisletmiglerdir [34].

Sehirlesme, kapitalizmin igeriginde meydana gelen 6nemli degisikliklerle global bir
fenomen haline gelmigtir. 2 temel degisim meydana gelmistir: 1) tekelci kapitalizmin
(monopoly kapitalizm), uluslar aras1 igbirlik¢i kapiatlizmle (transnational corporate
cap.) yer degistirmesi, 2) iiretim, ticaret ve servis saglama modellerinin yaratilmasi
ve bunlarin sadece kuzey Atlantik ya da batt Avrupa ile simirlandinilmayip, tiim yer
kiireye yaydirilmasidir (Tablo 3.2) [34].

Diinyamizin ne kadar hizli sehirlestiini haritalardan anlayabiliriz. Afrika ve Asya
1950’lerde tamamen kirsal bir alanken, giiniimiizde hizla schirleserek, pazar
ekonomisi igin miithis bir potansiyel dogurmaktadir.

Bugiin gehirsel gelisme, global bir fenomen olarak, iiretimin yeniden
organizasyonunun, finans, servis saglama, uluslar aras1 ve kitalar aras1 miicadelenin

bir uzantisi olarak goriilmektedir.

Son 50 yilda, yerel pazarlar merkezlerin digina, ¢eperlere dogru kaymugtir. Bu ucuz ig

giiciinden faydalanip, merkez ekonomilerde bu iiriinlerin satilmasi i¢indir [34].
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Tablo 3.2. Sehirsel Geligimin Temel Agamalar
1500-1780 1780-1880 1880-1950 1950-
YIGILMA BICIMI
[Ekonomik Birlesmis
Ticaret Bnstriyel Kapitalizm | Tekelci Kapitalizm L
ormasyon Kapitalizm
(industrial (monopoly (corporate
capitalism) capitalism) capitalism)
Urin ve mal alim-
Zenginligin Kaynaf fmalat fmalat Iimalat ve Servisler
satim
. . . Uluslararasi
Uretim Sekli Atdlye Fabrika Cokuluslu Sirket .
Sirketler
(transnational
corporation)
DUNYA SISTEMi KARAKTERISTIKLERI
Mekan lligkileri Ticaret Rotalari Atlantik Havzasi Ulslararas1 Kiiresel
. . Devlet Birlesmis
[Tedarik Sistemi Kolonizasyon Kolonizasyon/
Emperyalismi Emperyalism
corporate
Emperyalism ( orp .
imperialism)
Birlesmis L Birlesik Krallik,
[Egemen Giigler . Birlesik Krallik A.B.D.
Yerlegimler, ABD
Akdeniz Sehir Devletleri
SEHIRSEL ONEM
IDonemin Basindaki
2 3 5 27
Sehirlesme Yizdesi
Kuzey-bati
i . Avrupa,Amerika
[DYnem Stiresindeki |Avrupa Limanlan  {Birlegik Krallik . Afrika ve Asya
Imparatorluklar
kiyilan
Etkin Sehirler Vendeki, Cenova, |Londra Londra, New York [New York, Londra,
Amsterdam Tokyo

Global {iriinlerin uluslar iistii iiretimi, belli bagh iilkelerden global markalar olarak
diinyaya yayilmaktadir. Bu iiretimi gelismis iilkelerin merkez ekonomilerine ait

firmalar1 dogrudan finanse etmektedirler. Boylece gelismekte olan iilkeler de
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kendini gelistirme imkan1 bulmaktadir. Bu 1980’lerde gok¢a goriilen bir durumdur.
Biiyiik firmalar , ucuz ig giicii ve imkanlarla maliyeti diisiirmekte ve kar1 maksimize
etmektedirler. 1980’lerde uluslar iistii girketler diinya ticaretinin %70-80’inin idare
etmekteydi.

Yeni diizende gelismekte olan iilkelerin insanlari, {iretim igin gerekli i giiciinii
olustururken, gelismis iilkelerin uzmanlari, bilgi ve deneyimleriyle onlar idare
ederler. Aragtirma ve yonetim fonksiyonlan i¢in gerekli olan entelektiiel is giici,
yasam kalitesi ve standardi yiiksek olan sehir merkezlerinde konuglanir ki, bu alan
iiniversite aragtirma merkezlerine yakin mesafede olup, siki sikiya birbirlerine

bagimlhidirlar.

Uretimin uluslar arasilagtirilmasi, yeni tip bir uluslar arasi1 finans modelinin ortaya
¢ikmasina yol agt1. Bu yeni sistem, ¢ekirdek (merkez) ilkelerin az sayidaki sehrinden
kontrol edilip, yonlendirilmektedir ve bu iilkelerin varliklarim ve etkinliklerini
devam ettirmede kullanilmaktadir. Sistem igindeki bu paranin %33’lik en énemli
payr ekonomik gelisimi tesvik etmek i¢in olugturulan yardimlar ve fonlardir. Bu
fonlar gelismekte olan iilkelerin sosyal ve fiziksel geligimini hem gehirsel alanda,
hem de kirsal alanda saglamak igin kullamlir. Bu kaynaklarin temel yaraticilan,
AB.D, ingiltere, Japonya, Almanya, Kanada ve Hollanda gibi iilkelerdeki
sirketlerdir (Tablo 3.3).

Bu tiir yabanc1 yatinmlan g¢eken sehirler, gelismekte olan bir iilkenin genelde biiyiik
Olcekli sanayisinin, hastanelerinin, {iniversitelerinin, medya merkezlerinin, spor ve
sanat imkanlarinin toplandig1 yegane sehirdir. D1 baglantilan giigliidiir ve digaridan
uzman ve yoOneticileri gekerler. Bu tiir sehirler genelde tiim iilkeye ilham veren,
iilkenin davranmgim belirleyen ve tiiketimin yogun oldugu yerlerdir. Adeta o iilkenin

itici giicleridir.

Ekonomik yatirim giidiimlii konsantrasyon (yogunlagsma) g¢eperlerde (az gelismis
iilkelerde) yer ald:1 ve bir ¢ok biiyilk firmanin yonetim merkezi buralarda kuruldu
[34].
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Tablo 3.3. Diinya Sehirleri Hiyerargisi
CEKIRDEK ULKELER CEVRE ULKELER
BIRINCIL IKINCIL BIRINCIL TKINCIL
[AVRUPA
LONDRA BRUKSEL
|F’ARIS MILAN
IF{O'I'I‘ERDAM VIYANA
[FRANFURT MADRIT
ZURIH
AMERIKA
INEW YORK TORONTO SAO PAULO BUENOS AIRES
|F:HICAGO MIAMI RIO DE JANEIRO
[LOS ANGELES HOUSTON SHANGAY KARAKAS
SAN FRANCISCO KALKUTTA MEKSIKO CITY
SAO PAULO BUENOS AIRES
[ASYA
TOKYO SYDNEY SINGAPUR HON KONG
TAIPEI
MANILA
BANKOG
SEUL
AFRIKA
JOHANNESBURG
CURESEL MERKEZLER ALANSAL BOLGESEL
MERKEZLER MERKEZLER
|F\IEW YORK PARIS SYDNEY
ILONDRA SINGAPUR SIKAGO
TOKYO HONG KONG DALLAS
LOS ANGELES MIAMI
HONOLULU
SAN FRANCISCO

Global finans sitemi ¢ok sayida kurulus araciligiyla yonlendirilmektedir. Bunlar
arasinda Uluslar Arast Para Fonu (IMF), Diinya Bankasi gibi kuruluglar
bulunmaktadir.

Yeni ekonomik diizende son 20 yil iginde hizlt gelisme bir arag olarak kullanilarak,
diinya ¢eperindeki biitiin alanlar, bolgeler ve yoreler, bu ekonomik sistemin igine

¢ekilmis ve entegre edilmigtir.

Diinya ekonomik sistemindeki bu yeni alanlarin rolii, ucuz is giicii saglamak ve

gelismig diinya i¢in mallarini satabilecegi bir pazar olugturmaktir. Bu yeni pazarlarin
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olusumunda, uluslar aras1 havaalanlarn ve limanlara sahip olanlar karli yatirimlar

cekmede bir adim 6ne gegmiglerdir.

3.3.2.3. Diinya Sehirleri

Diinya, global kapitalizmin kumanda ve kontrol merkezi olan ¢ok az sayida
merkezden yonetilmektedir. Bu merkezler diinya ekonomik sisteminin kalbidir. Bu
sehirler digerlerinden boyutlar, statiileri ya da biiyiikk iilkelerin bagkentleri
olmalariyla ayrilip, 6ne ¢ikmazlar. Onlan ayiran, ekonomik gii¢lerinin erigtigi
uzaklik ve bu ekonominin giiclidiir. Hall’a gore, bu sehirler diinya is sisteminin
merkezidir. Niifusun ve gelirin yogunlastifi, politik giiclin maksimum oldugu,
vluslar arasi kurumlarn, ticari birliklerin yogunlagip toplandifr yerlerdir. Ayrica,
ticaret, finans ve telekomiinikasyon merkezleridir. Sahip olduklar devasa limanlarla
diger iilkelere mal satarken, diger iilkelerden yine islenip satilmak iizere mal girigi
olur. Biitiin iilkelerle gelismis kara, hava, demir ve denizyolu baglantis1 vardir ve
tiim bu yolarin kesistigi noktada yer almaktadir. Tiim bu 6zellikler ve avantajlar ile
sehir ayirtedici bir sosyal ekonomik statii kazanmakta ve bu da gehir sakinlerinin
profesyonel yetenekleriyle birleserek, ilag, yiiksek egitim, aragtirma -gelistirme,
kiiltiir ve sanat dalarinda yiikselmesine neden olmaktadir [35].

Diinya sehirleri, global sirket ana yonetim merkezlerinin, para, giivenlik, borsa,
iiretim organizasyonlarinin yogunlastig1 yerlerdir. Uluslar aras1 yonetim de buralarda
yer almakta ve global sergi, fuar ve konferanslarda burada bulunmaktadir. Sehirde bu
tiir 6nemli fonksiyonlar i¢in dizayn edilmis ayirt edici binalar ortaya ¢ikmaktadir
[35].

Castells’e gore bu tiir uluslar aras1 ve servis tiretici girketlerin oldugu sehirler, sosyal
acidan, yani meslek, gelir ve sehir sakinlerinin yasama bigimleri agisindan
kozmopolit yerlesimlerdir. Castells bunlan (dual) ikili sehirler olarak adlandirir. Bu
kutuplagsmanin bir tarafinda, iyi kazanan, yetenekli, iyi odiillendirilen, hayat goriigii
genis, ist diizey mevkilerde calisan kisiler varken, diger yanda, az vasifli, az
kazanan,bu uluslar arasi firmalara hizmet eden alt gelir grubuna ait, genelde etnik
azinliklardan olusan ve diger gruptan ustaca soyutlanmig diger grup yer almaktadir
[36].
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Yapisal ve fonksiyonel beraberlife ragmen, bu merkez sehirler, tarihlerinden gelen
iirlin ve servis uzmanlif: konularinda bir farklilasmaya sahiptirler ve bu agidan

birbirleriyle yarigmak yerine birbirlerini tamamlamaktadirlar [36].

New York, A.B.D’nin iiretim giiciinii gostererek, diinya is giiciiniin en baginda yer
alir. Global politik giiciin merkezidir ve global iiretim ve tiiketimin kontrol edildigi
yerdir. Tokyo , bir diinya sehri olarak basarili Japon ekonomisinin bir gostergesidir.
Statiisiinii kendisi yaratmigtir. Ciinkii fiziksel olarak bat1 diinyasindan uzakta yer alir.
Batidan gelen yatinm ve gdge maruz kalmistir. Ingiltere’nin iiretim giicii nispeten
azsa da bir diinya sehri olarak Londra, finans ve iiretim servislerinin global pazarlara
ulagtinlmasinda en 6nemli rolii iistlenmigtir. Ingilizce konusan diinyanin kiiltiir
merkezi olan sehirdir [34].

3.3.2.4. Servis Sektoriiniin Kiireselleyme Siirecinde Sehirler Uzerindeki Etkisi

2.Diinya Savagi’ndan sonra, gelismis iilkelerde metropoliten alanlarin ekonomik
olarak kalkinmasi sonucu servis sektoriiniin hizla biiylimesi sehir merkezlerinin

gelismesine ve polarizasyonuna neden olmugtur.

Bat: iilkelerinin gegirmis oldugu ekonomik transformasyon, pek ¢ok kisi tarafindan
hizmet sektoriiniin sanayi sekt6riiniin yerini almasi seklinde ifade edilmektedir. Bu
tir bir yorum, sanayilesmenin de tarim sektOriiniin yerini almasi seklindeki
agiklamaya benzer ki hatali olur. Sanayi devrimi, gehirlerin temel fonksiyonlarini ve
isgiicii dagilimim degigtirerek ve yeni bir sehir formu yaratarak sanayi sehri bolgesel
biiyiime iizerinde higbir giiciin erisemeyecegi bir etki yaratmistir. Benzer sekilde,
sanayi sonrast ekonomik transformasyon siireci de sehirlerin fonksiyonlarimi radikal
bir gekilde degistirerek, ekonomik faaliyetlerin mekansal dagilimini etkileyerek ve
sehirlerin yapisim degistirerek sehir sistemleri tizerinde genis ¢apta etki yapacaktir.
1960’lardan beri baglayan bu transformasyon siireci, ekonomik faaliyetleri kirsal
yorelere yoneltmektedir. Uretim ve iiretimin dagilimu ileri {ilkelerde sehirleri terk
etmistir. Sehirler yeniden ticaret merkezi, idare merkezi ve kiiltiir merkezi oluyorlar.
Hizli trenler, yogun yerlesmelerin ulagim koridorlar1 boyunca gelismesine neden

olmakta ve gehirlerin yeniden merkezilesmesine imkan hazirlamaktadir [18].
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Bu egilimin sonucunda Amerika’nin sehir merkezlerinde gokdelenler yiikselmistir.
Avrupa sehirlerinde ise, biiro alan1 artmakla birlikte, sehir imajin1 koruma konusunda
gosterilen hassasiyet nedeniyle gokdelenlere pek rastlanmaz. Ingiltere’de, Londra
Borsasinin 1986°da yeniden diizenlenmesinden sonra “high tech” ofis binalarina
olan ihtiyag artmigtir. 1960°larda inga edilmis olan biiro binalar, telekomiinikasyon,
bilgisayar ve havalandirma sistemlerinin yerlestirilmesi igin yeterli kat yiiksekligine
sahip olmadiklan i¢in modern sirketler tarafindan kullamlamamaktadir. Londra’nin
diinya bankacilik merkezi olarak unvanini1 koruyabilmesi igin, bilgisayarla kontrol
edilen modern ofis binalarmin sayilarmin artmas: gerekmektedir ve bu artig gehrin
plan ve goriiniisiinde ¢ok biiyiik degisiklik yaratacaktir [37].

Genel olarak, servis sektoriiniin gelismesinde dort belirgin safha izlenmektedir.
Birinci safhada, servis sektorii merkezilesmektedir. Bu gelisme, belli haberlesme
merkezlerine yakin olmak isteyen firmalarmn egilimi ile ger¢eklesmistir. Bundan
sonra, firmalarin haberlesme sinirlarnin gelismesiyle bazi iinitelerin desantralize
oldugunu goriiyoruz. Buna &rnek olarak banka subeleri ve muhasebe béliimleri
yenilebilir. Daha sonra desantralizasyon, iiniteler arasinda haberlesmeyi saglayan bir
bilgisayar merkezinin kurulmasiyla, giiglenerek devam etmistir. Dordiincii safhada
ise; servis sektoriiniin bireylerin evlerinde galigmasim saglayacak kadar desantralize
oldugu goriilmektedir ve sadece kiigiik bir merkezde tecriibeli personelin organize
olmasi yeterli idari kontrolii saglamaktadir. Bu agiklayic1 modelin gegerliligi cesitli
iilkelerde haberlesme teknolojisinin yayilmasina bagli olarak incelenmektedir.
Cokuluslu girketlerin idare merkezleri, kompleks haberlesme aglar1 sayesinde,
desantralize olmus isletmelerin kontroliinii saglayabilmektedir. Servis sektorii,
uluslararasi haberlesme sistemleri ile, hiikiimetlere ve firmalara diinya c¢apinda
mallarim1  pazarlayabilmeleri igin bilgi saglamaktadir. Bu durum mekansal
ckonominin transformasyonu i¢in imkan yaratmaktadir. Telekomiinikasyon
sistemiyle ulagim arasindaki denge yeni sistemin temelini teskil edecektir. Ornegin
Kanada’daki uygulamada, bilgi islem tesislerinin teknik olarak desantralize
olabilmelerine ragmen bilgisayar sistemlerinin gogunlukla merkezilesmis olduklarin
goriiyoruz. Teknolojik gelismeler, haberlesme servislerinde bélgeler arast yeni bir
ticaret gseklinin ortaya ¢ikmasina neden olmugtur. Mamafih firmalar, teknolojik
gelismelerin verdigi imkanlan kullanarak desantralize olmak yerine, mevcut merkezi

isletme sistemlerini koruyarak kademeli sistemleri tercih etmektedirler. Servis
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sektoriiniin mekansal dagiluminin  ortaya konmasi zamanimizdaki teknolojik

devrimin daha iyi anlagilmasina esas teskil edecektir [38].

Buraya kadar kisa bir gekilde, globallesmeden (kiiresellesme), buna bagh olarak
sehirlerin transformasyonundan ve degisen yapisindan s6z edilmigtir. Aslinda
kiiresellesme gelismis iilkelerin diinyaya yon veren gelismis sehirlerini kullanarak,
kiiresel diinyay1 sekillendirme ve kapitalini en uygun sekilde kullanma gabasidir.
Diinyada siirekli dolasan biiyiikk bir kapital vardir ve enformasyon teknolojileri
sayesinde bu Kkapitali ¢ekmek igin sechirler arasinda acimasiz bir rekabet
yaganmaktadir. Bu kapitali kendilerine ¢ekmek i¢in diinya sehirleri gesitli yontemler
gelistirmislerdir. Bu ise “gehir yenilemenin” konusudur ve merkezi hiikiimetler i¢in

oldukg¢a masrafli bir igtir.

3.4. Sehir Merkezi Transformasyonu ve Sorunsali

3.4.1. Sehir Merkezi Bunalimim Hazirlayan Etmenler

Giiniimiiz metropollerinin merkez alani, 19. Yy.’mn ikinci yansina kadar, ticaret
islevinin egemen oldugu bir ekonomik yapiya sahip olmustur [39]. Islenmis
iirtinlerin ve hammaddenin pazar yeri olarak geligsen, bu nedenle de, genis depolama
alanlarinin olugsmasina neden olan merkez, toptan ve perakende ticaretin yani sira,
liiks egya tiretimine doniik zanaat faaliyetlerinin, ayrica, belirli maddelerin islenmis
iiriin haline déniigmesine olanak saglayan, sanayi tesislerinin yerlesme mekani olarak

da uzmanlagsmistir [40].

Merkeze 6zgli temel faaliyetler olarak bilinen bu faaliyetler, ilk niivesini 17.yy.da
kurulmus olan bankacilik, sigortacilik hizmetleri ile borsadan olusan yeni bir grubun
merkez alanina yerlesmesini zorunlu kilmistir. Cagdas goriiniimlerine 19.yy.’m
sonlarina dogru ulagan bu faaliyetler, merkezin ekonomik yapisina belirli bir devinim
kazandirmis, hizla degisen iy iligkileri ve yeni mekan gereksinmeleri, mevcut ulagim
ve iletisim olanaklarinin gelistirilmesini ve yapisal dokunun s6z konusu gelismelere

uyum saglamasinin gerektirmistir.

Islev ve doku arasindaki uyumsuzluktan kaynaklanan ve ulagtifi karmagiklii

nedeniyle, “bunalim” olarak nitelendirilen “merkez sorunsali”, s6z konusu yorede
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Onemli yapisal degisikliklere neden olmaktadir. Merkez kesiminde gozlenen islevsel
yap1 degisikligi, merkeze 6zgii olarak bilinen belirli islevlerin yoredeki konumlarim

koruyamamalarina ve kentin gevresine yonelmesine neden olmugtur [40].

20. yy.’mn 2. yansinda, sehirlerdeki niifus artigina bagl olarak, merkezlerdeki problem
biiylimiigtir ve geleneksel MIA’ya erisilebilirliin azalmasi nedeniyle buradaki
fonksiyonlar banliy6lere ¢ekilmeye baglamistir. Diinyanin bir ¢ok yerinde kent
biiytikliigli belli bir esik degerine ulagtiktan sonra, c¢evrede alt merkezlerin
gelistirilmesi desteklenmistir [41].

Islevsel desantralizasyon olarak tanmimlanan ve merkezin arinma siirecini 6nemli 6lgiide

hizlandiran bu olgunun ilk biiyiik etkisi barinma iglevi iizerinde olmustur [40].

Tarihsel siire¢ boyunca, toplumu olusturan farkhi gelir gruplarmin bigimlendirdigi
demografik yapi, merkezin is faaliyetlerinde uzmanlagmasi, trafik yogunlugunun hizla
artmasi ve giiriiltii, hava kirliligi gibi olumsuz ¢evre kosullar1 nedeniyle ¢6ziilmeye
baglamistir. Bu olgu, iist gelir gruplarinin yeni yerlesme mekanlarina yonelmelerini
hizlandiric1 bir rol iistlenmistir . Merkezde bosalan konut yapilan ise kullanici
degistirmek ve farkli kullanimlara tahsis edilmek zorunda kalmislardir. Bu olgu

“Filtering Kurami1” ile agiklanmaktadur.

Filtering kuraminda konut birimlerinin homojen bir yapiya sahip olmamasindan
hareketle, her birinin niteliksel O6zelliklerine gore belirli kullanici gruplarinin
gereksinimlerini belirli bedel karsilifinda kargilama amaciyla piyasada siirekli degisen
bir sunu-istem diizeninin islerligi kabul edilmektedir. Bu degisken ve dinamik sistem
iginde kullanici taleplerine hig uygun olmayan yapilarin ise yikilarak yeni standartlarda
yeni gereksinim ve islevlere tahsis edilerek yapilarin inga siirecinin son agamasi olarak
kabul edilmektedir [1].

Filtering siirecinde, bir yapinin zamanla degerinin azalacag: ve dolayisiyla iist seviyede
bir kullanici Dbirimin  gereksinimlerini tam kargilayamayacagi i¢in  bir
memnuniyetsizligin ortaya ¢ikacagi ve yeni iist seviyede bir standarda sahip konut
tiretildiginde kullanicinin bu konuta taginacagi varsayimindan hareket edilmektedir.
Bosaltilan konutlarin olugturdugu bir potansiyel dolayisiyla fiyatlarin diigmesine tesir
eden bir gelisme goriiliir. Bu durum her farkli Standart igin gegerlidir, dolayisiyla farkli
gelir diizeyine bagh kullanicilar degisen standartlara bagh olarak konutunu
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degistirecek ve sonunda bog kalan konutlar-yapilar konut piyasasinda etkinligi

olmayan birimler haline doniigeceklerdir [1].
Burada s6z konusu edilen kullanici ve kullanim farklilagmas: ii¢ grupta incelenebilir:

1) Cevreye yonelme olgusunun neden oldugu sosyal doku degisikligi ve kullanici

farklilagmasz,
2) Islev degisikliginin neden oldugu kullanim ve kullanici farklilagmas:,

3) Yenileme sonucu ortaya ¢ikan kullanim ve kullanici farklilagmasi.

3.4.1.1. Cevreye yonelme olgusunun neden oldugu sesyal doku degisikligi ve
kullamicr farkhlagmasi

Merkezdeki konutlarini terk eden iist gelir gruplarmin cevredeki yeni yerlesme
alanlarina yonelmeleri ve bu grubu orta gelir grubunun izleme egilimi 6zellikle Bati
Metropollerinde, merkezin demografik yapisini olumsuz yonde etkilemis ve yorenin

hizla niifus kaybetmesine yol agmastir.

Bu olgu, alt gelir gruplarinin s6z konusu kesimi yerlesme bolgesi olarak segmelerine
ve bosalan yaslt ve sagliksiz konut yapilarinin bu yeni kullanici kitlesine hizmet

etmesine neden olmustur.

Merkez kesimde gézlemlenen sosyal doku degisikligi yorenin yoksullagma siirecini

etkilemis, b6lgenin kéhneme siirecini hizlandiric: bir etki yapmistir [40].

3.4.1.2. Islev degisikliginin neden oldugu kullamm ve kullama farkhilasmasi

Merkezin gelisme, yogunlagsma siireci iginde, yoredeki mevcut konut yapilar,
varlikli gruplanin gevreye yonelmesi, miilk sahiplerinin yoksullagarak, binalarinin
bakim ve onarimlarimi yaptiramamalar1 gibi nedenlerle kullanic1 degistirmek ve
farkl: bir igleve tahsis edilmek zorunda kalmaktadirlar.

Burada belirtilen kullanim degisikligi, yapilan olusturan i¢ ve disg bilesenlerin de
belirli 6lgiide degistirilmesini ve yeni kogullara uyarlanmasini gerektirmigtir. Biiro
veya ticaret mekanma donlismeleri halinde korunabilen bu yapilar, imalat

faaliyetlerine ve depolama hizmetlerine tahsis edilmeleri halinde, ait olduklarn
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¢evrenin kohneme siirecini hizlandirici rol oynamiglardir [40].

3.4.1.3. Yenileme sonucu ortaya ¢ikan kullanim ve kullanicx farklilagmasi

Ucgiincii sektor faaliyetlerinin kent merkezindeki gelisimine bagimli olarak artan biiro
mekan1 gereksinmesi, ayrica yorenin sahip oldugu olanaklardan yararlanmak isteyen
varlikl1 gruplan yeniden gekici rol oynamasi, yenilenen alanlarin ¢gogu kez modern is

yapilarina veya liikks konut iiretimine tahsis edilmesini gerektirmektedir.

Bu yaklagim, yenileme Oncesinde yorede yerlesik bulunan alt gelir gruplarinin veya
ekonomik faaliyette bulunan kiigiik is yeri sahiplerinin ait olduklar g¢evrenin digina
itilmeleri sonucunu dogurmaktadir [42].

3.4.2. Post-Endiistri Sehirlerinin Transformasyonu, Yeniden Yapilanmas: ve
Asillestirme

1960’1lardan beri kentsel yeniden yapilanma, is giicli olaymni, endiistri yer se¢imini ve
istihdamin sektorel dagilimim ve is¢i smifi ile yonetici siifin organizasyonunu
etkilemektedir.

Hiikiimet Giidiimlii Kapitalist metropollerde, genis Ol¢ekli bir sehirlesme olusumu
yer alir ve hiikiimet destegi ile, daha biiyiik oranlarda, 6zellikle beyaz yakali sinif,
istihdam1 yaratilmaktadir. Genisleyen metropolitenlesme ile, ki sadece fabrikalar
degil, ana yonetim biirolan, perakende satig ve diger servisler kii¢iik bir ¢ok sehir
merkezinin dogmasina yol agmaktadir. Geride kalan merkez ise, konut + miicadeleci
firmalar, eski endiistriler, liiks diikkanlar ve oteller, hiikiimet i¢in 6nemli ajanslar ve
finansal sirketler ve geride kalan ana yOnetim ofislerine kalmaktadir. Metropoliin
geride kalan alt tabakasi ise, gerekli olan istihdam ordusunu olusturmaktadir. Devlet
destekli kapitalist metropolis, sehir merkezi yenilemeleri, gentrification, miilk
sahiplii diizenlemelerinde hep en bagta rol almugtir. Sehirden sehre degisen,
bozulma ve yeniden yapilanma galigmalari, hiikiimetler igin biiyiik mali yiikleri de
beraberinde getirmistir. 1940’lardaki genisleme déneminde bu durum A.B.D de iyice
koklesmigtir. 1948 de Japonya da ve Avrupa da olmugtur. Otomobiller, petrol
endiistrisi, konut iiretimi, dayanikli tiiketim mallarinin {iretimi, ekonomik patlamaya

liderlik etmis ve sehir formunun degigsiminde 6nemli bir etkiye sahip olmugtur. Her
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zamankinden ¢ok, sosyal ve mekansal iligkiler, iiretimin organizasyonu ve tiiketim,

bunlar arasinda dogan ¢atigmalar, hiikiimet tarafindan yonetilmigtir [43].

3.4.2.1. Kentsel Yeniden Yapilanma Siireci

1960’lardan beri kapitalist gehirlesmede g¢ok belirgin ve genis bir satha yayilmig

sosyal ve mekansal degisimler meydana gelmektedir. Bu degisimler genel manada,

hiikiimet tarafindan yonetilen kapitalist metropolde ortaya ¢ikan transformasyonun,

kentin sosyal ve mekansal iliskilerini sekillendiren global kapital faktoriiyle olan

yiikselen igbirligidir. A.B.D ve diger gelismis iilkelerin yeniden yapilanma siireciyle,

sermaye ve emek iliskisini yayma ve yogunlagtirma konularinda bir egilim

gostermeleri s6z konusudur. Bu egilimler ise; [44]

D

2)

3)

4)

5)

6)

Artan merkezilesme ve sermayenin merkezilesmesi. Bu ise devasa sirketleri,
Ozellikle finans, emlak,enformasyon (bilgi islem) ve diger servis aktiviteler

araciligiyla gergeklestirilmesi.

Daha ¢ok sozii edilen uluslararasilagtiilmig global istirakli iiretici ve finansal
sermaye. Hareket kabiliyeti arttirilmig bir sermaye.

Yatirimlarin g¢ekiciligini arttirmak ve yatirim ¢ekebilmek igin, hiikiimet harcama
ve fonlarinin arttinlmasi, yetkilerinin gevsetilmesi (biirokrasinin azaltilmasi

hiikiimet eliyle).

Uretim sektorlerinin daha rasyonel hala getirilmesi. Ozellikle, otomobil, celik
ingaat, sivil havacilik, dayamkh tiiketim gibi sektorlerde. Ozellikle sanayinin
desantralizasyonu ve fabrika kapatmalari, yeni emek giiciinii azaltan
teknolojilerin gelistirilmesi, attirilous uluslararasilagma ve daha etkin bir emek

giicii disiplini olusturulmasi.

Yiiksek teknolojiye dayali ve uluslar aras1 arenada miicadele edebilecek yeniden

endiistrilesme saglanmali.

Istihdam ihtiyac: yaratacak ofis, perakende ticaret, is servisleri, bankacilik ve
uluslar aras1 finans, ticaret konularinda hizh gelisme saglanmasi, ki bu sektorler
kadinlar ve gogmenler arasinda en hizli ve en ucuz is giicli istthdamim yaratir
[44].
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Kentsel Yenileme: 2. Diinya Savagindan beri 3 tiir kentsel yenileme projesi
goriilmiistiir. 1.’si savag sirasinda hasar goren sehirlerin yeniden yapilmasi, 2.’si
kOhneme alanlarmin yikilip yeniden ingasi, ayn1 zamanda yerel halkin oradan
¢ikarilmasi durumudur. Bu gecekondu temizleme adiyla da bilinir. 3. Bir yontem de

kullanicisi orayr terk etmis bolgelerin yeniden yapilandirilmasidir.

3. tiire giren projelerde ¢esitli yenileme durumlan s6z konusudur: terk edilmig
endiistriyel alanlarin, demiryolu alanlarinin yeniden yapilanmasi, kiyr 6nii geligimi,

konut projeleri ve sehir merkezi yenilemesi gibi [44].

2. Diinya Savasindan beri bir ¢ok gehir merkezi yenileme (downtown
redevelopment) projesi gergeklestirilmistir. Bu yenilemeler par¢a parga sehir

dokusuna uygulanmgtir. Bu projelerin ¢ogu halk tarafindan yénlendirilmigtir.

Aslinda “sehir merkezi yenilemesi” kavraminin “sehir asillestirmesi (gentrification)
kavramindan bir farki yoktur. Ciinkii her iki durumda da 6nemli olan o yOrenin
cekiciliginin arttirtlmasidir.

3.4.2.2. Asillestirme (Gentrification) Tanim ve Gelisimi

Oxford Ingilizce sozliigiinde “gentrification”n tamim igin “bir merkezi kentsel
alanin varlikli orta sinif kullanicilarin yerlestirilmesiyle bir iist agamaya terfi etmesi,
geligtirilmesi,ilerlemesi” tanimlanmaktadir [45].

Gentrification, bir arazi ve iizerinde barindirdigi niifusun sosyal statiisiiniin bir
basamak yukan ¢ikmasi diye tanimlanabilir. Amag o yerlesimi, fiziksel, sosyal ve
ekonomik agilardan bir basamak yukan ¢ikarmaktir [46].

1980’ler giderek kotiiye giden kentsel alanlarin fiziksel yeniden yapilanmasini
saglamak i¢in global 6lgekte, bir prestijli projeler ve kentsel mega proje gelisimleri
siireci yasadi. Prestij projeleri kentsel yeniden yapilanma igin bityiik 6lgekli, yiiksek
standartli gelistirme semalaridir. Omek olarak sergi-fuar merkezleri, festival
pazarlari, biiyiik ofis kompleksleri, bos zaman degerlendirme ve spor faaliyetleri igin
tasarlanan yapilar gosterilebilir. Tiim bu projeler 6zel tesebbiis, kamu tesebbilisii
igbirligi ile, ama 6zellikle kamu sekt6rii Onciiliigiindeki yatirimlar ile gergeklestirilir.

Kamu sektorii, 6zel sektdr i¢in uygun ve ¢ekici ortam yaratir, bunu da mali
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yardimlar, vergi muafiyetleri, borglanma gesitliligi yaratarak bagarir. Bu tiir projeler
yer olarak yatirrmlarin parasal geri doniis potansiyeli yiiksek olan MIiA (downtown)
alanlarinda segilir. Fakat alt gelir grubu halk tarafindan giderek artan bir baski1 bu tiir
projelere yoneltilmektedir. Ama bu tiir direniglerin altinda daha ¢ok bu projelerin
halka tanitilmamasi, maliyetlerinin ne olacaginin gizli tutulmasi1 ve onlara ne gibi

faydalar ya da olumsuzluklar getireceginin anlatilmamasi yatmaktadir [47].

Halk i¢in bu tiir projelerin yer kiire iizerindeki faydalan , yeni is imkanlarinin
yaratilmasi, daha yiiksek gelirlere sahip olmalar1 ve ekonomik gelismedir. Ama yine
halka gore, bu tiir aktiviteler daha ¢ok onlarin o bolgeden tahliyesine, yiiksek arazi
deger artiglarina, artan bir trafife ve daha diigiikk kaliteli i§ imkanlarma yol
agmaktadir [48].

Post modern ya da sanayi sonrast sehirde konut kullanicist gruplannin yer
degistirmesi egilimi, gentrification alanindaki konutlar igin yaganan, diigiik gelirli

halk ile ,daha yiiksek tabakanin adil olmayan miicadelesi ile gergeklesir.

Gentrification olayinda hem sermaye birikiminin, hem de niifusun yer degistirmesi
gereklidir. Bir alanin ¢ekiciligini korumasi ve siirdiirebilmesi igin gerekli olan
harcamanin geri doniigimii i¢in, buna uygun kullanicinin o bdlgeye ¢ekilmesi
gereklidir. Bu da yeni ve daha iist bir sinifin bolgedeki alt sinifla yer degistirmesi ile

olur.

Bu yer degistirme pazar ekonomisi mekanizmasi iginde gergeklesir. Fiziksel
gelistirme sonucunda arazinin degerinde dogal bir artig goriiliir. Bu artig dogal
olmayan yollarla, mesela, reklamla yani bdlgenin statiisii, konumu ve avantajlarinin
tanitimiyla saglanir ve alan daha ilgi g¢ekici hale getirilir. Boylece hedef kitlenin

dikkati buraya ¢ekilmig olur. Bunun i¢in reklam ve pazarlama ¢ok 6nemlidir.

Pazar mekanizmalarinin, mekan agisindan yoksul halki marjinalize etmesi, aym
zamanda sosyal ve yasal marjinalizasyon operasyonlan ile paralel yiiriitiiliir. Yoksul
halk bolgeden dislanir ve bu diglanma ile bu kitle bagka bir bélgede toplanma

siirecine girer.

Aslinda yoksul insanlarin yagadigi sehirsel alanlar politik ve ekonomik siirecler

sonucunda dogar. Post modern sehirde, sosyo-kiiltiirel davraniglar da sehir formunu
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etkileyen oOzelliklerden ekonomik ve politik davraniglara eklenmelidir. Sehir
merkezinin daha Avrupali bir havaya biiriinmesi i¢in, bilgi derleyip toplayan, isleyen
sektoriin iy bulma (quaternary) potansiyeli ile, orta simf gen¢ niifusun harcama
yapma yeteneginin artmasi gereklidir. Tiim bunlar tiiketim fonksiyonlarim ategler ve

arttirr. Iste bunlar gentrification olaymm destekleyen taleplerdir.

Gentrification 2 tiir alanda gergeklesir. 1. tiir alanlar gehrin konum ve diger
Ozelliklerinden dolayr varlikli kigilerin ilgi gostermedigi alanlardir. Konumsal
sorunlar, sehir merkezine uygun ulagim baglantilarinin olmamasi, ya da agir sanayi
ve havaalani gibi istenmeyen fonksiyonlarin yer almasi buna sebep olabilir.

Cogunlukla, bu tiir alanlar yoksul tabakanin yerlesim boélgesi olarak hizmet verirler.

2. tiir alanlar ise genellikle uzun dénemli yoksul halk kullanimi i¢in ayrilmig asag
kalitedeki ve gentrifice edilmesi yiiksek maliyetli olacak alanlardir. Bu tiir alanlar elit
tabakanin yasadig yerlerden iyice soyutlanmigtir. Bu tiir yoksul komsuluk alanlan
eger prestijli ticari alanlara yakin ise, yeniden gelistirme igin segilebilir ama eger
sehrin dogal dokusu i¢inde gozden wrak ve soyutlanmigsa génelde g6z ard1 edilirler
[49].

A.B.D.’de yapilan genrification Avrupa’daki Orneklerden daha goze carpicidir.
Ciinkii Avrupa’da bu tiir uygulamalar sehir yapisina daha iyi entegre olmuslardir.
Ayrica A.B.D ile Avrupa arasinda “Atlantik ugurumu” denilen durum da soz
konusudur. A.B.D. de bu tiir eylemler serbest pazar ekonomisi tarafindan
yonlendirilirken, Avrupa’da devlet tarafindan yonlendirilir [50].

ABD, Kanada ve Ingiltere’de yeniden canlandirma g¢abalan genellikle sehir
merkezlerine yonlendirilmistir. Ekonomik aktivitelerin ve orta simif kullanicilarin
merkez geperlerine ve banliyblere kagmasiyla, sehir merkezlerini alt gelirli, etnik
azinliklar ve sosyal problemleri olan kullanicilar doldurmusglardir. Bu da sehir
merkezlerinin fiziksel ve genel ¢ekiciligini azaltmigtir. Yeni kullanicilar, miilk
sahiplerinin istedigi diizenlemeler ve karlilig1 gergeklestirecek ekonomik imkanlara
sahip degillerdir. Aym1 zamanda bélgenin yeniden yapilanmasinin saglayacak politik
etkinlikleri de yoktur.

Kentsel yenileme projeleri cografi olarak bir gok Bati Avrupa iilkesinde 6zellikle

Fransa, Almanya, Hollanda, ve Isveg gibi iilkelerde,gofu zaman merkez alan digina
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odaklanmistir. Bu merkez alanin yeniden yapilanmaya ihtiyact olmadig anlamina
gelmez elbette. Yeniden yapilanma projelerinin ¢ogu zaman sehir merkezine ¢ok
olumlu katkilann olmugstur. Ornek olarak, ekonomik gelisme saglanmis, konut
yerlesimlerinin g¢ekiciligi ve yasam standartlar1 arttirtlmig, tarihi alanlar rehabilite
edilmigtir [50].

2. Diinya Savagi’ndan sonra, bir gok Avrupa iilkesi 6zellikle 1950-60 yillar1 arasinda
konut sikintisim gidermek i¢in vasat standartlarda ve ucuz fiyatlara ¢ok sayida konut
inga etti. Bunlarin ¢ogu sehir merkezinin ¢eperlerinde yer aldi (banliybler). Bu
yapilarin gogu prefabrike olarak ve gok monoton bir stilde bakir topraklardan goge
yiikseldi. Bu kentlerin ¢gogu gerekli alt yapi, ulasim ve ticari servis olanaklarindan
yoksundu ve sonugta bu konutlar diisiik gelir gruplarinin barinagi oldu. Bu konutlar
diger komsuluk birimlerinden de soyutlandirildilar. Iste yukanda sayilan ve sehir
merkezi diginda, banliydlerde kentsel yenileme gabasi iginde olan iilkeler bu yiizden

sehir merkezi yerine bu sorunlu bdlgelere odaklanmiglardir. [50]

Bir ¢ok iilke igin sahip olduklar, farkli yap1 ve karakterlerden dolayi, yeniden
yapilanma merkez sehirde, banliy6lerde ya da her ikisinde birden gergeklesebilir.
Israil her iki durumun da gergeklestigi bir iilkedir. Sonugta yeniden yapilanma igin

en dnemli kosul sosyal problemlerin varligidir [51].

Giiniimiizde sehirler hem sosyal-ekonomik gekiciliklerini arttirmak, hem kéhnemeyi
durdurmak ve sermayeyi biinyelerine ¢ekmek igin bilyiik maliyetli ve gergekten
zahmetli gehir yenileme projeleri gergeklestirmektedir [52]. Hatta bazi gehirler
gelecek igin kestirimlerde bulunup en gelismis gehirlerini bastan asag: yenileyip, ya
da daha da ileri gidip yeni bastan kurabilmektedir. Brezilya’dan Brazil,
Avustralya’dan Canberra, Almanya’dan Bonn ve Berlin bunlara 6rnektir. Buna
benzer bir sekilde Tokyo i¢in de hazirlanmig uzun vadeli ve gok kapsamli planlar
vardir. O halde bu iilkeler o iilke i¢in ekonomik, sosyal, kiiltiirel agidan lokomotif
sehir olan en dnemli gehirlerini yenilemeye bu kadar 6nem verirken bunu ne sekilde

gergeklestirmektedirler.

Biitiin gehirsel alanlar degisim siirecini yagsamaktadirlar, fakat tarihi sehir merkezleri

bu siirecin getirdigi ekonomik faydalardan yararlanirken, fiziksel ozelliklerini



yitirmemek zorundadir. Bu tiir merkezler her zaman sahip olduklar1 mekan kurgular

ve ambiyanslartyla, post-endiistri aktivitelerini cezbetmeyi bagarmugtir [53] .

Bu degisim ve yenileme siirecinin nasil olacag: ise 6nemli bir konudur. Bu konuda
sayisiz model ve ilging ornekler vardir ve bu Ornekler her iilkenin kendi sosyo-
ekonomik, tarihi, politik ve kiiltiirel, gelismislik diizeyi ile ilgilidir ve iilkeden iilkeye
degisir. Giiniimiizde yeniden yapilanma projelerinde en ¢ok sehir merkezlerinin
yenilenmesini ve yeni fonksiyonlarla ¢ekici bir hale getirilmesini goriiyoruz. Bunun
yaninda i§ ve yenilik merkezleri, teknoparklar, kiy1 yeniden diizenlemeleri, eski
liman kentlerinin yeniden yapilandirilmasi gibi ¢ok g¢esitli kapsam ve Olgekte

gerceklestirilmis projelerde goriilmektedir.

3.4.3. Avrupa’da ve Amerika’da Sanayi Sonrasi Planlama i¢in Ornekler

Sanayi sonrasi toplumunun, kompleks bir ekonomik transformasyonu, yani mal
iiretiminin bilgi teknolojisi ile yer degistirmesi sonucu ortaya ¢iktif1 bazi yazarlar
tarafindan belirtilmektedir. Hayatin, sanayi iiretimi yerine servislerden kazanilmasi
ve dolayisiyla fabrikanin yerini ofis binalarinin almasi en Onemli yapisal

transformasyonu sergilemektedir [54].

Sanayi sonrasi transformasyonu igin birbirinden farkli kalkinma yollarinin izlenmesi
nedeniyle Avrupa'da ve Amerika'da farkli planlama stratejileri uygulanmaktadir. Her
sehrin planlama stratejisi, onun politik yapisina, ekonomik sartlarinin ve fiziksel
gelisme igin duyulan arzunun bir sonucudur. Omegin, New York'ta bu egilim
Manhattan Stratejisi, yani sehir merkezinin yogunlagmasi seklinde, Paris'de Gelisme
akslan Stratejisi, Londra’da ise gehrin gelismesini bolgeler seklinde simrlama
Stratejisi uygulanmigtir. Bu stratejilerin sonunda ortaya ¢ikan fiziksel degisiklikler,
sosyal hayatta ve ekonomik kalkinma konusunda dramatik degisikliklere neden
olmugtur. Mekansal transformasyon, yeni i§ imkanlarinin yaratilmasinda, sosyal
tabakalarin go¢ etmesinde ve yeni ekonomik diizenin yaratilmasinda etkin olmustur
[54].
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3.4.3.1. Sanayi Sonras1 Planlamasi Stratejileri

Avrupa'da ve Amerika'da birbirinden farkli planlama stratejilerinin uygulanmasi
farklh bigimde kalkinmaya neden olmustur. 6rnegin, New York'daki Manhattan
Stratejisi, gehir merkezinde yogun kalkinmay: desteklemektedir.

New York'daki stratejinin aksine, Paris'teki aksiyel gelisme, kalkinmay1 merkezden
lineer akslar boyunca diga dogru devam ettirmektedir. Bu aksiyal strateji, kalkinmay1
Paris ve bolgesi iginde dagitmaktadir. Dolayisiyla, Paris sanayi sonrasi biiyiimeyi,
Manhattan'dan daha fazla gevresi ile paylasmistir. 1975-80 yillart arasinda %30
nispetinde yeni veya restore edilmis ofis alam Paris' de yaratilmigtir. Manhattan gibi
Paris'de ¢evresinden daha zengindir. Meslek sahipligi oram1 %22 olup, ¢evresinden
daha yiiksektir. Orta tabaka orani ise, Paris ve gevresinde aymdir.

Londra'nin bélgeleme ile kalkinma stratejisi New York ve Paris'den farklidir. Sanayi
sonras1 gelisme, Londra'da merkezde stratejik olarak belli alanlarda yerlestirilmisgtir.
Londra'daki plancilar, sanayi sonrast biiyiimeyi sehir iginde kontrollii ve sinirli bir
bicimde dagitarak dengeli dagilimmi saglayacaklarina inanmaktadirlar. Ayrica,
rasgele bilyiimeye karg1 sinirlamanin, toplumun kisiligini koruyacagini ve genis ¢apta
Londra’yla entegrasyonunu saglayacagini savunmaktadirlar. Bu nedenle, kalkinmay:
Londra’nin biitiiniiyle ilgelerinde stratejik merkezler tayin edilmigtir.

Avrupa ve Amerika'da izlenen bu ii¢ farkl strateji genel olarak karsilagtinldiginda,
Manhattan1 yogun bir bigimde kalkindirmug fakat gevresindeki ilgeler bu kalkinma-
dan etkilenmemistir. Paris’teki aksiyal strateji, hem Paris' in iginde ve hem de
¢evresinde kalkinma saglamigstir, fakat Paris'deki ig¢i mahallelerinin kaybolmasini
engelleyememistir. Londra'nin bolgelemeye dayanan kalkinma politikasi ise sosyal

yap1y1 dengeli bir bigimde korumug fakat isgiicii kaybim1 engelleyememigtir [54].

- Manhattan Stratejisi

Manbhattan i¢inde bulundugu bdélgenin sanayi sonrasi faaliyetleri agisindan kalbini
olugturmaktadir. Ofis insaati,servis isgiicii, mesleki hizmetler ve liikks apartmanlar
gittikge artmaktadir. Bu durumda, merkezi is alaninda ¢ok az bos alan kalmugtir.
1975'den itibaren, plancilar ve politikacilar, Manhattan'daki gelismeyi bat1 yakasina

dogru yonlendirmislerdir. Bunu yapabilmek i¢in bazen bazi serbest bolgeler
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yaratmiglar, bazen de vergi muafiyetini ara¢ olarak; kullanmislardir. Battery Park
projesi, sehir merkezi bolgeleme projesi. Times Sguare yeniden kalkinma projesi ve
Manhattan Bat1 Yakas1 otoyol Projesi bu ¢ergevede gergeklestirilmistir. Battery Park
368 000 m2lik denizden doldurulmus alan iizerinde, Manhattan'n giiney-bat1
kisminda gergeklestirilmigtir. 800 000 m2'lik Ofis ve perakende ticaret alam
igermektedir. Bir ka¢ milyar dolarlik bu proje,Diinya Ticaret, Merkezi'nin yaninda
olup, onu desteklemektedir. Diger proje, sehir merkezinde ii¢ bolgenin stabilizasyon,
koruma ve biiyiimesinin yOnlendirilmesi i¢in yapilmigtir. Bu projede de amag,
kalkinmay: batiya dogru tegvik etmektir. Dogudaki, degeri yiiksek ofis merkezini
daha az geligmis alanlar1 olan batiya kaydirarak, merkezi fonksiyonlar ve ulagim
dengeli bir bigimde dagitmaktir. Bu projenin bir bagka amaci ise Times Square, sahip
oldugu ulasim baglantilari nedeniyle gelisme konusunda son derece bilyilk bir
potansiyele sahiptir. 1980'lerin baginda yapilan projeye gore, gesitli gokdelenler
sanayi iiriinleri marketi, otel ve tiyatrolar planlanmisti. Bati, yakasinda planlanan

otoyol bu ii¢ projeyi birbirine baglayacakti.

New York’ un ekonomisi serbest piyasa ekonomisi oldugu igin, gehir yapisi, bu
ekonominin bir iiriiniidiir. Plancinin gorevi sehir yapisini etkileyen gesitli giigleri
dengelemektedir. Bir sehir planlama projesinin basarili olmasi i¢in plancinmn
yatnmeilarin dikkatini geken bir ortam yaratmasi gerekir. Bazen vergi miktarinin
azaltilmasi, yatirimcilan heveslendirmek i¢in ara¢ olarak kullanilmaktadir. Ayrica,
bati yakasmin geligmesini tegvik etmek i¢in %17 daha yiiksek binalar énerilmigtir.
Times Square'in gelismesini tegvik etmek igin ise hemen hemen iki misli yiikseklikte
binalar 6nerilmistir ve vergi avantajlari saglanmistir. Sonug olarak, ekonomik ve
politik gartlar, Manhattan'n yogunlugunu daha fazla arttirirken, gevre ilgelerin ihmal
edilmesine neden olmustur [54].
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- Gelisme Akslan Stratejisi

Paris'in Aksiyal stratejisinde de yatirimlar daha 6nceden kismen inga edilmis alanlara
yapilmistir. Yatinm yapilan alanlar, toplu tasim ve diger ulasim araglanyla
birbirlerine baglanmigtir. Bu strateji merkezi is alanimin cevrede de gelismesini

icermektedir ve projenin bdlgesel entegrasyonu saglanmigtir.

Geligme akslarindan biri banliyddeki biiyiime merkezlerini ve yeni sehirleri
icermektedir. Banliyddeki biiyiime merkezleri mevcut sanayi alanlarina, yeni
fabrikalar, ofis binalari, depo tesisleri ve diger ticari tesisler eklenecek planlanmistir.
1970'lerde, bu strateji igindeki Fransiz yeni sehirleri, Ingiliz 6rneklerinden farkli
olarak gelistirilmis olup mevcut bir yerlesmenin yaninda yahut yakininda, konut

alanlan ve ticaret tesisleri igerecek bir bigimde inga edilmiglerdir.

Bu stratejiye gore, banliyddeki biiylime merkezleri ve yeni gehirler inga edildikten
sonra, bunlar arasindaki baglayici aksiyal gelisme saglanmaktadir. Gelisme akslari
sehrin kuzeyinde ve giineyinde planlanmigtir. Halen bes yeni sehir inga edilmis olup,
bunlar i¢in gerekli altyapr tamamlanmugtir. Ayrica yeni sehirlerde iiniversite
kampiisleri, idari binalar ve parklar insa edilmistir. Her ne kadar, yeni sehirler,
plancilarin iimit ettikleri kadar basarili olmamakla beraber, agir sanayinin

dagitilmasinda 6nemli rol oynamiglardir.

Ayrnica, Paris’in batisinda yeni bir is merkezi geligtirilmistir. Ayn1 zamanda, en az
50000 kisilik konut alam1 bulunmaktadir. Konut alanlarinin ¢ogu devlet tarafindan
desteklenmektedir. Kisaca, Paris'deki gelisme ya tamamen bos, ya da az geligmis
alanda gerceklestirilmigtir. Yerel olmaktan ¢ok bolgesel gelisme amaglanmuigtir.
Gelisme alanlarmin toplam boyu yaklagik 300 km'dir. Bu akslar niifusun ve
sanayinin desantralizasyonu amaciyla gelistirilmistir. Bu amaca hizmet etmek tizere

altyap1 ve ulagim igin yapilan kamu yatirimlan bir arag olarak kullantimugtir,

Paris'in, idaresi, New York'a nazaran ¢ok daha fazla merkezidir. Bu 6zelligin verdigi
giice dayanarak, idareciler ve plancilar gehir siluetinin yiikselmesine engel ola-
bilmiglerdir. Sehir gevresindeki bol miktarda bos alan yeni gelisme akslarinin

planlanmasina imkan saglamigtir.
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Paris'deki bu yaklagim da planlamanin genis kapsamh, Onceden tasarlanmis ve
piyasa giiclerini kontrol edebilecegi kabul edilmektedir. Bu nedenle, Manhattan
stratejisi mevcut piyasa akimlarina tabi olurken, Paris'in gelisme akslari yeni
kalkinma ivmeleri yaratmigtir. Son 20 sene zarfinda, Fransiz plancilant Paris'in
etrafindaki alanlann kalkindirmak igin g¢esitli master planlari ve ulagim planlan
yapmuglardir. Bu arada spekiilasyonu Onlemek igin ¢esitli 6nlemler alinmigtir. Bu

projelerin gergeklestirilmesinde kamu desteginin biiyiik rolii olmugstur [54].

- Bolgeleme Stratejisi

Londra'nin biiyiimesi birinci bolgeleme karar1 olarak alinan gevresindeki yesil kusak
ile kontrol edilmistir. Bu yesil alan merkezden 25-30 km uzaklikta ve genisligi 25
km kadardur. Ikinci belgeleme karan, Londra’nin gesitli kalkinma amaglarina hizmet
etmek iizere arazi kullanimi planimin yapilmasidir. Burada amag, sanayi sonrasi
kalkinmaya hem hizmet etmek, hem de kontrol etmektir. Bu amagla, sanayi sonrasi
faaliyetleri igeren bir merkezi alan ve bunun gevresinde ¢egitli ticaret faaliyetleri
iceren alt merkezlerin ilgelere dengeli olarak dagilimi planlanmigtir. Merkezi is

alaninda, mesleki servisler, perakende ticaret ve eglence tesisleri planlanmigtir.

Bolgeleme stratejisi, koruma prensiplerine esas olarak alinmaktadir. Amaci, sanayi
sonras1 bilyiimeye sehir yapisina zarar vermeden cevap vermektir. Geligme
bolgelerinde bile konut, dinlenme ve ticari kullamimlar arasindaki oranlarin belli
smirlar1 agmamasima dikkat edilmektedir. Bu strateji de, ne Manhattan tiirii gelisme
ve ne de Paris'teki, gelisme akslar1 uygulanmugtir. Ticari biiyiime ile mahallelerin

korunmas: arasindaki dengenin saglanmasi plancilarin temel prensibi olmustur [54].

3.5. Farkl Ulkelerden Yeniden Yapilanma Yaklagimlar:

3.5.1. A.B.D.’ de Sehir Yenileme Ornekleri

3.5.1.1. Sehirlerin Transformasyonunun Kademeleri

Sehirlerin sanayi devrinden, sanayi sonrasi devre, 4 kademede gegtikleri izlenmistir.

Ornegin San Francisco, 4. Kademede olup en olgun devrini siirdiirmektedir [55].
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- 4. Kademe: San Francisco

San Francisco, digerlerine nazaran nisbeten transformasyonunu tamamlamig, doygun

bir sanayi sonrasi gehir olarak biiyiik bir gehirdir.

San Francisco’nun geligsme egilimini aragtirmak i¢in, sehir merkezinin dinamizmini
ve sehir igi konut durumu incelenmigtir. San Francisco’nun merkezi, imalattan
arindinlmig olup, ticaret ve profesyonel hizmetler agisindan yeniden yapilanarak
A.B.D ekonomisinin bir &zetidir. Son 30 sene zarfinda, San Francisco’da ¢ogu
MiA’da olmak iizere ¢ok sayida biiro binasi inga edilmistir. Biiro alan1 bakimmdan
biitin A.B.D’de 4. Sirada gelmektedir. San Francisco’nun silueti biiro is
imkanlanmin artmasinin, yerli ve yabanci kapitalin emlaga yatirilmasinin ve sehir
tasarim politikalarinin bir sonucudur. Tamamlanmais bir yapiya sahip olmasi onun en

onemli 6zelligidir.

A.B.D sehir merkezinin gegen asir boyunca en Onemli 6zelligi yerinin kararsiz
olusudur. Geleneksel bir katedral ve plazanin eksikligi nedeniyle, onlarin etrafinda
gelismek yerine zaman boyunca hareket etmektedir. Bu hareketlilik, sehir
merkezinin ne oldugu, arazi degerleri ve alt merkezler hakkinda fikrimizi
bigimlendirmektedir. MiA’nin hareketi serbest oldugu zaman, terk edilen
merkezlerin problemleri ve yeni merkezlerin gelistirilmesi devamli suretle

yasanmaktadir. Son 50 sene San Francisco’da MIA. 4 defa yer degistirmistir.

Artik San Francisco’da merkezin yer degistirmesi sona ermigtir. Bunda g¢esitli
faktorler rol oynamaktadir. Fiziksel olarak deniz ve sarp yamaglarla sinirlanmas,
genis capta sehir yenileme projelerinin tamamlanmasi, toplumun MIA.’nin
yayilmasina karg1 koymasi, tarihi mimarlik eserlerinin korunmasi ve gehir estetigine
¢ok Onem verilmesi gibi. Biitiin bu sartlar, ticaret merkezinin smirlarinin
kesinlesmesinde 6nemli bir rolii olmustur. Artik MIA.’nin hareketi her yonden
sinirlanmigtir.  Artan talebe cevap verebilmek igin ¢evre de yayilma imkam
olmadigina gore ancak yiikselme imkani vardir.

Sehir merkezindeki alanin gok sinirli olmasi ve ¢ok miktarda yerel ve yabanci

firmanin (Hong Kong ve Japon emlak yatirimcilari) buraya talebi, yiiksek binalarin
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sayilarim arttrmigtir. Sehir merkezindeki tarihi evler restore edildikge, bu evlerde
yasamak isteyenlerin sayilarimin arttigt goriilmiigtiir. San Francisco.’nun gegirdigi
sanayi sonrasi transformasyon, Boston, Seattle ve New York gibi
agiklanabilmektedir [55].

- 3. Kademe: San Diego

Bazi gchirler merkezlerini, gokdelenlerin yardimi olmadan da yeniden inga
edebiliyorlar. $ehir ekonomisinin yeniden yapilanmasi, yeni mekan gerektirmektedir,

yani kargilikl iligkiler i¢in yeni liiks tesislerin yapimmi tegvik etmektedir.

San Diego’nun merkezinde bazi spekiilatif biiro binalar1 bulunmakla birlikte, az
sayida sirket idare merkezi binasi vardir ve yogun biiro ingaatina dayanan bir sehir
merkezi kalkinma plani yoktur. Ne yerel ve ne de uluslar arasi sirketler sehir
merkezinde yatirim yapmak arzusundadir. Dolayis: ile, sehir merkezinin kalkinmak
i¢in bagka yatinnm kaynaklar1 bulmak gerekmektedir. Yeni konut alanlarina ve sehir
merkezinin giizellestirilmesine ihtiyag vardir. Bu nedenle, San Diego’nun merkezi
baz1 alanlarinin giizellestirilmesi ve rekreasyon alanlarinin yaratilmas ile ekonomik
ve sosyal canlilik kazandirilmgtir.

Simdi oldugu gibi, 1970’lerde de San Diego’nun merkezi kiigiik bir alandi. Kath
magazalar yoktu, az is imkam ve birkag otel vardi. Baglangi¢ olara, sahilde bir park
diizenlendi, bir marina ve ali§ veris merkezi insa edildi. Sehir merkezinin az geligmis

alanlan, gesitli konut projeleri ile zenginlestirildi

Eski meyhanelerin bulundugu ¢okiintii bblgeleri, s1k magazalarin bulundugu bir alan
olarak diizenlendi. Sehir merkezinde 30 proje gergeklestirildi. Tarihi bina
restorasyonu ve ¢esitli fiyatta yeni apartman dairesi igeren 3000 konut ve ¢ok sayida

otel inga edildi. Boylece sehir merkezi konut alan bélgeleri olarak geligtirildi.

Diger bazi A.B.D sehirleri de, sehir merkezindeki ekonomik canlanmayr asgari
sayida gokdelen ingaat1 ile gergeklestirmistir. Bunlarin baginda San Antonio ve
Cincinati gelmektedir. Boylece kendi olanaklarina ve potansiyeline ve tercihlerine

gore kendi gelismesini kendi yonlendirmektedir [55].
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- 2. Kademe: Colombus

Colombus’un ticaret merkezi, diger pek ¢ok A.B.D sehrinde goriildiigii gibi yogun
bir gekilde geligmigtir. Sehrin yeni gékdelen insaatlar1 arazi degerinin yiiksek oldugu
yerde gerceklesmekle beraber sehrin igindeki yogunlagma fazla degildir. Ciinkii
ihtiya¢ duyulan biiro alam1 ancak bu kadardir ve yeni, yogun konut binalarina fazla
ihtiya¢ duyulmamaktadir, zira banliyblerdeki bahgeli konutlar gerek maliyet ve
gerekse ulagilabilirlik agisindan imkan dahilindedir.

Genellikle Amerikan ticaret merkezi, ana yollar boyunca daha ucuz prestijli alanlar
bulabilmek i¢in yayilmigtir. Bir yandan gbkdelenlerle diigey gelisme, diger taraftan
banliyblesme, ticaret merkezinin gerektiginden ¢ok genis olduunu ortay koymusgtur.
Sehir merkezinin sinirlarim belirtmek ve sehir merkezinin simirinda, degisiklik olsun
diye tmitle bekleyen mahallelerin beklentilerine son vermek i¢in Colombus
plancilari, yatinmecilar ve sosyal gruplari, sehir merkezinin nerede bagladigini
vurgulayan masif kapilar insa ettiler. Bu kapilarin arkasinda, sosyal olarak gok iyi
entegre olmus tarihi konut alanlan ve ticaret alanlar1 yer aliyordu. Boylece, sehir
merkezinin tesadiifi olarak su veya bu istikamette gelismesi ve dolayisiyla bosalan

alanlarin ¢6kiintii bdlgesi olmasi 6nlenmig oluyordu [55].

- 1. Kademe: St. Louis

Sehir merkezinin problemlerini analiz etmek igin goOsterilen ¢abalarin ¢ogunda
mekana ydnelik énemli boyutlar ihmal edilmigtir. Ornegin St. Louis’in, Cleveland ve
Phoenix’in merkezi alanlari, sanayi sonrasi olgunluga eristikten sonra fazla
gelismemigtir. Cleveland’da ise, sehir merkezinin faaliyetinin ¢gogu belli bir bolgede
yogunlagmak iizere, nispeten canliligimm korumustur. 1980’de, sehir merkezinde
88000 kisinin galigmasi, onun A.B.D’nin en gii¢lii merkezlerinden biri yapiyordu.
Merkezi bolgede, genis alanlar sanayiye ayrildigi ve bu da gevre problemleri
yarattifi igin niifus yogunlugu azdir. St. Louis’de ise, gerek nehir boyunca ve
gerekse de merkezin iginde veya g¢evresinde pek gok mahalle toplu konut yapimi i¢in
politik olarak verilen kararlar sonucunda ortadan kaldirildi. Bu yenileme olayinda,

bolgesel yeniden yapilanmanmn ve kapitalizmin etkisi olmamgtir. Phoenix’de ise,
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sehrin merkezinde fikir birliginin olmayisi, g¢ekici bir merkezin yaratilmasim
engellemistir. Bu gehirlerin, sanayi sonrasi transformasyonunu yaratabilmek i¢in ¢ok

biiyiik gayret sarfetmek gerekmektedir [55].

AB.D.’ de 1960 yili Kent icinin incelenmeye alindign yil olmustur. Incelemeler
sonucu ortaya ¢gikan rakamlar kent i¢i yatinmlar karli oldugunu gostermektedir.
Yeni yol ingaatlarindaki kisitlamalar, kent diginda el defmemis arazi sayisinin
azalmas1 acimasiz rekabet ortami, kent digma yonelik gevreci kisitlamalar, bu
yatirimlan gittikge zorlamaktadir. Kent dist merkez yatinmcilari, kent i¢i alanlar

izerinde diigiinmeye baglamiglardir [56].

Kent igi alanlarin yeniden defer kazanmasi Taubman'a gore "ekonomik
gergekgilikten" kaynaklanir. Bu bolgede, artik pahaliya mal olan alt yap: hazirdir ve
kent i¢in olanaklar, merkezi yerlesim, gelisen kitle ulagim sistemleri ve yiiksek
niifus yogunlugu buradaki olumsuzluk bulutlarim dagitmaya baglamigtir. Buradaki
yatirmlar acimasiz rekabetten, goérece uzaktir. Zamanla yatinimeilar; kent
yoneticileri ve planlama uzmanlari, kent i¢i i¢in neyin dogru oldugu konusunda
uzlagmaya varmiglardir. 1950'lerde yeni binalar ve yollarin yapimu igin tarihi degeri
olan alanlarin toptan yok edilmesi 1960'arda, kentlerin eski bolgelerine kars: ilgi
uyanmasma neden olmugtur. Boston'da Faneuil Hail, San Fransisco'da Ferry
Terminal, New Orleans'ta French Ouarter''n korunmasi i¢in kamuoyu harekete
geemistir. Tarihi bélgeleri korumay1 amaglayan kuruluslarin sayis1 1966'da 100 iken,
1982'de 1000'e yiikselmis, tarihi binalarin vergi ayricaliklar korunmustur [56].

1976'daki 200. yil kutlamalari, Amerika'da gegmise daha da biiyiik ilgi yaratmigtir.
Nostaljinin pazarlanabilir hale gelmesi, kentte hala kalabilmis bazi1 ¢okiintii
alanlarinin para kazanabilmesi demektir. Her bes kent i¢i yatirim projesinden birisi

en azindan yerel dlgiilere gore, tarihi deger yiiklenebilecek durumdadir.

Otuz yillik yenileme ¢aligmalarindan sonra, kentlerin ¢ogu yeni kent i¢in alanlara
kavugmuglardir. 1950'lerin imalat yapilan bolgeleri, limanlar yakinindaki depolar,
is¢i smifi konutlart ve 1960'larin ¢Op tarlalant artik yoktu. Kent iginin yeni
goriinlimii, biiro binalari, kamu binalar, oteller ve kent igi trafigi disan tagiyan gevre
yollarindan olugmaktadir. Bu degisiklikler kentin imajimi degistirdi ve zamaninda

kent diginda yasamayr tercih etmis insanlar, kentin sorunlari oldugu kadar,

53



avantajlann da oldugunu kabul ettiler. 1987'de yapilan bir arasgtirmada kentin is
imkani, saglik, egitim, kiiltiir, toplu tasima ve eglence agisindan iistiin bulundugunu
ortaya koymugtur.

A.B.D.’ de sehir yenileme bir zamanlar Federal Hiikiimet onciiliigiinde yapilirken,
Federal Hiikiimet 1985 yilindan Once goreceli olarak bu isten elini ¢ekmeye
baglamig, 1985°de ise tamamen gekilerek yerini “Komsuluk Yeniden Yapilandirma
Inisiyatiflerine” (CDC) birakmugtir. Bu durum sadece A.B.D. ‘de degil, bir gok
Avrupa iilkesinde de bu sekilde geligmistir.

1980'lerde yatimcilar igin kent i¢i, 1960'arda oldugu gibi terkedilmis yerler
degillerdi. Kendi nitelikleri ¢er¢evesinde degerlendirilmesi gereken, finansman ve
yatirnm perspektiflerine daha fazla entegre olmus bu boélgede, yatinmcilar girisime,
finansorler kredi vermeye magazalar yiiksek kiralar 6demeye hazirdilar. 1980'lerin
sonlarina dogru hazir olan bu oyun alani, otuz yildan sonra bir kazanim sayilabilirdi
[56].

3.5.2. Avrupa’dan Sehir Yenileme Ornekleri

3.5.2.1. Almanya: Hamburg’da gerceklestirilen merkez planlama ¢alismalar:

Ekonomik ve kiiltiirel yasamdaki zenginligi ile bilinen Hamburg merkezinin 2.6
milyona ulagan kent niifusunun ihtiyaglarini kargilayamamasi ve geligimini uygun bir
sekilde tamamlayamamasi sebebiyle, 1964 yilinda yeni planlama galigmalarina

baglanmugtir.

Bu galigmalarda, tarihi merkezin gelisme problemlerinin ¢éziimlenmesi igin gevrede
yeni merkezlerin olusturulmas: ve varolan merkezle kuvvetli ulagim baglarinin

kurulmasi gerektigine karar verilmigtir.

Hamburg’un 6 km. kuzeyinde yer alacak yeni ig merkezi kentin bolgesel 6lgekteki
gelisiminin diizenlenmesi ve artan biiro hizmetleri i¢in gerekli alanin saglanmasini
miimkiin kilacaktir. 95 ha. Alana yayilan, metro ve karayolu baglantilar: ile tarihi
merkeze, hava alanina ve yerlesme bélgelerine iligkili kilinan yeni is merkezi 40000
kisiyi istihdam edebilecektir. Yeni is alaninin %42’si yapilagmaya, %20’si ulagim ve
park yerine, %38’ ise yaya yollar1 ve yesil alanlara ayrilmistir [40].
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3.5.2.2. Fransa: Paris’de gerceklestirilen merkez planlama ¢alismalan

Ulkenin politik ve ekonomik karar verme merkezi olan, ayrica tarihsel siirekliligin
kazandirdig1 degerleri ve kiiltiirel potansiyeli ile algilanan Paris merkezinin, artan
biiro mekani1 gereksinmesini kargilayamamasi ve c¢agdag trafik hizina uyum

saglayamamasi sebebiyle, yeniden planlanmasi kararlagtiriimistir.

Bunun i¢in alinan kararlar:

1) Tarihi merkezin yeniden drgiitlenmesi ve yorenin ¢ekiciliginin arttirilmasi.
2) Tarihi merkezde yerlesmesi zorunlu olmayan faaliyetlerin ayiklanmasi.

3) Yeni yonetsel merkezlerin yaratilmasi.

4) Mevcut banliy6lerin yeniden yapilandirilmasi.

5) Metropoliten bolge Glgeginde desantralizasyonu miimkiin kilacak yeni kentler
kurulmasi.

Tarihi gevrenin korunmasi, kohneme alanlarimin yenilenmesi, yorede yerlesmesi
zorunlu olmayan faaliyetlerin ¢evreye yonlendirilmesi ve merkezin gesitli gelir
gruplarinin ortak faydalanabilece§i bir mekan olarak diizenlenmesi hedeflerine
yonelik yeniden yapilanma c¢aligmalarmin yam sira, Paris’de gergeklestirilen en

Onemli uygulama yeni i merkezi, “La Defense”1n tasarlanmasidir.

La Defense, 2 milyon m2 biiro gereksinimini karsilayabilmek i¢in kurulmustur.
Ulasim baglantilar1 ¢ok iyi tasarlanmig olan yeni is merkezi, 1.4 milyon m2. Biiro
alan1,140000m2. Satig alani, 6000 aile i¢in konut alam1 ve 80000 kigilik istihdam
olanagiyla merkezden sadece 10 dakikalik bir mesafededir [40].

3.5.2.3. Ingiltere

1980’ler Ingiltere’de ii¢ tutucu (muhafazakar) hiikiimet yonetimi altinda ¢ok sayida
kentsel yeniden canlandirma projesi tesebbiisiine sahne olmugtur. Hiikiimetin bu

siiregte, projeleri ele alis politikasi daha ¢ok sehir i¢in gelisme ve ekonomik
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gelismeyi saglamaktir. Sosyal kaygilar o kadar da 6nem arzetmemigtir. Bu amagla
Ozel tesebbiisiin yatinmlan cesaretlendirilmig, halk igin yapilan harcamalarda
kisitlamaya gidilmigtir. Pazar gii¢lerini harekete gegirmek igin, gerekli biirokratik
stkintilar ve kisitlamalar kaldirilmig, kamu harcamalari kisilmig, merkezi hiikiimet
olaym igine girerek yerel yonetimlerin ana gehir ve kasabalarda diglanmasi ve siireg
digina itilmesi saglanmigtir. Ozel sektdr merkezi hiikiimet yakinlagmasi bu ¢abalar
icin ¢ok gerekli goriilmiistiir. Serbest yatinm alanlan, basitlegtirilmis planlama
biirokrasisi siireci ile bu tiir yeniden canlandirma projeleri igin 6zel tegebbiisiin ilgisi
arttirllmmstir.  Merkezi  hiikiimet kuruluslari  sehir i¢inde c¢alisan bagka
organizasyonlarla koordinasyon kurmug ya da 6zel giigleri tegvik ederek gelisme ve
yatinm igin onlan gdreve getirmistir. Sehir i¢i sorunlanyla ugrasma gorevinin
bayraktarhifii, UDC (urban Development Coorporation) “kentsel geligtirme
kuruluglar” merkezi hiikiimetlerin girisimiyle ele almigtir. 1980’lerin baginda 11
tane UDC kuruldu. Bu tiir kuruluglar, merkezi hiikiimetten arazi, tegvik igin 6zel
yatirim finansmani gibi isteklerle ¢ok elestirilmiglerdir [57].

- London Docklands Ornegi

Son on bes yilda yapilan ¢aligmalarla Londra'nin kullanim dig1 kalmig 8.5 mil karelik
(2200 hektar) bakimsiz ve terkedilmis Thames kiyisindaki liman alani ve antrepolar,
bagkentin i{iclincli Onemli is merkezi haline getirilmistir. Docklands'de
gergeklestirilen yeniden diizenleme ve canlandirma galigmalarinda uygulanan serbest
pazar felsefesi yontemin en ilging yonidiir ve proje kendi (iirlinde diinyadaki en
biiyiik uygulamadir [58].

1960 ve 1970’lerde, mevcut Londra sehir merkezinin fiziksel olarak bozulmasi ve
giiniin gereksinimlerine yanit verenler olmasi, gemi endiistrisindeki degisimier ve
Ingiliz gemiciliginin ¢okiisii nedeniyle Thames nehri boyunca kullanim dis1 birakilan
liman bolgesindeki genis alanlara ydnelinmesine neden olmustur. Bu alanlar i¢in

hazirlanmig planlama ¢aligmalarinin ana hedeflerini §6yle siralayabiliriz

1) Yeni bir ulagim, sistemi ve altyapinin olusturulmasi. - Londra metrosu ile
baglantil1 tren yolu giizergahinin yan sira, i¢ bélgelere de ulagimi saglayacak bir

cevresel yol 6nerisi,
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2) Yeni ticaret alanlar, endiistriyel kuruluglan ve is merkezlerini kaydirarak bu
bolgeyi g¢ekici kilacak girisimlerde bulunulmasi, (Yorede arazi satin alan sekiz
ulusal gazetenin yami sira. 40 ayr1 konut {initesiyle “Skylines Yerlesim Alami”

ornek olarak gosterilebilir),

3) Farkl1 bityiikliikte ve gelir diizeyinde aile kullanici gruplarina hitap edebilecek

cesitlilikte konur iiretiminin saglanmasi.

4) Tarihi degerleri korunarak, ¢evresel kalitenin gelistirilmesi ve yeni rekreasyon
olanaklarinin yaratilmasi [59].

Tiim bu amaglarin yam sira, Ingiltere’nin en basarili mimar ve plancilari tarafindan
ele alinan bu alanda, estetik agidan da bir doyuma ulagilmas: hedeflenmis ve boylece
eski canlihifimi yitirmig liman sehirlerinin giiniin kogullarina yanit verebilen en

bagarili uygulamalardan biri elde edilmisgtir.

1960°1arin "Yeni Sehirler" gibi, Docklands'deki yeniden diizenleme ve canlandirma
caligmalart da ¢ok sayida elestiriye neden olmaktadir. Ekonomik hedeflere gok 6nem
verilmesi, sosyal hedeflerin smurh tutulmasi, Canary Wharh’daki asin yogun
yapilagma gibi elestirilere hak verilebilir. Ancak bu uygulamada oviilecek ve 6rmek
alinabilecek de ¢ok yon vardir. Bu proje ile sehirden sehir disina kagan ¢ok sayida

insan geri donmiigtiir [58].
3.5.3. Uzak Dogu’dan Sehir Yenileme Ornekleri

3.5.3.1 Hong Kong

Gerek kamu ve gerekse 6zel sektor yoneticileri, hep birlikte, Hong Kong'un fiziksel
ve ekonomik yapismn yeni sisleme uyumu igin ¢aba harcamigslardir. Hiikiimet
Onemli miktarda toplu konut inga ederek, kamu ulagim sistemini diizenleyerek ve
sosyal hizmetler saglayarak sisleme katkida bulunmustur. Kalkinma biiyiik ¢apta
Ozel sektoriin dis piyasaya mal ve hizmet ihraci ile basanilmistir. Hong Kong
hiikiimeti, piyasa iglemlerini kolaylagtirarak ve is¢i ticretlerini diigiik diizeyde tutmak
amactyla yatinm yaparak oOzel sektorii desteklemigtir. Ozel sektoriin kalkinma
girigimi hiikiimet yardimmnin arkasindan gelmigtir. Dolayisiyla, kamu sektoriiniin
rolii butyiiktiir [60].
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Hong Kong’da metropoliten alandaki gelisme, sehir yapisi, tesisler, hizmetler ve
yonetsel agidan hep birlikte ekonomik kalkinmay: tesvik edecek sekilde ele
alinmgtir. Son 15 yilda, sanayinin hizl biiyiimesine paralel olarak ileri teknoloji ve
danigma hizmetini kullanan sanayilerin sayilar1 da artmistir. Bunun sonucu olarak,
baglangigtaki kiiciik ve esnek fabrikalar yerine, kendi amaglarina gore tasarlanmig ve

yan tesisleriyle birlikte genig alanlar kaplayan modern fabrikalar inga edilmigtir.

Uluslararas1 ticaret ve damigma biirolarinin geligmesi Hong Kong'a ¢ok Onemli
ekonomik ve sosyal degisiklikler getirmistir. Yatinmlarin sanayiden danigma
biirolarina aktarilmasi sonucu, isgilere olan talep, biiro personeline kaymustir.
Uluslararas: ticaret ve ileri teknolojiye sahip sanayi, ¢aliganlara daha yiiksek iicret
verilmesini saglamig, yasam standard: yiikselmis ve dolayisiyla yeni hizmetler igin
talep artmagtir.

Metropoliten alandaki bu yenilikler, Hong Kong'da araziye olan talebi arttirmigtir.
Uluslararas1 ticaret altyapisinin gelismesi, 6zellikle liman ve havaalanlarinin
¢evresinde yeni bir sehir dokusu yaratmistir. Bu alanlarda yer alan tarihi mahalleler
ekonomik ve politik olarak yeni gii¢lerle miicadele edemedikleri igin yer degistirmek

zorunda kalmiglardir.

Tarihi dokunun korunamamas: diginda, plancilar degisen ticari ve ekonomik
kogullara gore sehir yapigim gelistirmekte basarili olmuslardir. Damigma
hizmetlerinin artmasi ve bunlarin merkezi tercih etmeleri merkezilesmeyi tesvik
etmektedir. Baslangigta, planlar yeni gehirler yoluyla yayginlagmay: tesvik ederken,
1990'larda ise modern ve yiiksek biiro binalar1 ile merkezilesme desteklenmektedir
[60].

3.5.3.2. Japonya: Tokyo Ornegi

Tokyo’da  kentsel yeniden yapilanmanin nasil yiiritildiigiini anlamak igin,
mekansal, ekonomik ve sosyo kiiltiirel yonlerden dikkatlice konuyu ele almak
gerekir.1980’lerdeki en bilyiikk gelisme “mekan yaratilmasi” konusudur. Bu iig
sekilde gerceklestirilmistir. 1) yatay genisleme, 2)diiseyde yiikselme ve 3) eski is

merkezinin yenilenmesi.
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Diger bir 6nemli gelisme Tokyo’nun global kontrol fonksiyonlarmni genisletmesi,
kentsel fonksiyonlarla, arazi kullamm modelleri onemli olgiide degisiklige
ugratilmistir. Giiniimiiz diinya sehirlerinin en 6nemli karakteristiklerinden bir tanesi,
global kontrol fonksiyonlarim genisletmeleri, yaymalaridir ki, bu fonksiyonlarda ¢ok
gesitli ticari aktiviteler tarafindan (ofisler, reklam ajanslari, enformasyon servisleri,
bankalar, muhasebe kuruluglar1) desteklenmektedirler [61].

Tokyo’daki mekansal yeniden yapilanma agagidaki gibi 6zetlenebilir: [61]

1) ozellikle Tokyo sahil seridinde ve merkez alaninda global kontrol fonksiyonlar

i¢in (finans merkezi, ana yonetim merkez ofisleri) mekan yaratilmasi.

2) I¢ kontrol (yerel) fonksiyonlar1 igin merkezi alanda ve alt merkezlerde mekan

genisletmesi.

3) Biiyilk sirketlerin kontrol destekleme fonksiyonlarinin alt merkezler ve

banliyblerde bir araya getirilmesi.
4) Alt merkezler ve diger alanlarda , karmagik kentsel servisler igin alan yaratiimasi.

5) Bolgesel kontrol fonksiyonlarnin merkezden alt merkezlere taginip bir araya

getirilmesi.
6) Ileri teknoloji endiistrilerini banliy6 alanlarinda toplamak.

En &nemli goriinen degisiklikler temel olarak, 1) merkez alanda yer almasi degecek
olanlarin burada yerlegtirilmeleri, 2) gereksiz ve eski olanlarin merkez alandan

kaldirilmalari, 3) yeni fonksiyonlar i¢in yeni alanlar yaratilmasidir [61].

Tek bir merkez g¢ekirdekten, gok merkezli yapr dagilimma gegis hedeflenmistir.
Bunun arkasindaki anlayisi anlamak ¢ok basittir. Ciinkii Tokyo, bir ¢ok farkli
ekonomik fonksiyonlarin boy gosterdigi karmagik bir yapiya sahip bir diinya sehri
olmayr hedeflemistir. Sonugta bir gok bdlge ekonomik ve mekansal kurgularint
degistirmek zorunda kalmigtir. Onemli bir degisiklikte bu yeniden yapilanmadan
sonra son 10 yilda Tokyo’ya yerlesen yabancilarin sayisindaki biiyiik artigtir.

Tokyo’nun yeniden yapilanma siirecinde olay ekonomik boyutta baglamis, daha
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sonra mekansal ve sosyal boyutlarla genisleyerek devam etmis ve sonunda kiiltiirel

ve ideolojik bir agamaya ulagmugtir.

Tokyo Metropoliten Hiikiimeti, Tokyo i¢in bir yeni imaj yaratmak igin ¢abalamugtir.
Bunun i¢in 2 tiirlii ¢aba sarfedilmigtir. 1) kentin tarihi yapisinin siirekliligi 6n plana
¢ikarilmig, 2) kentin diger diinya sehirleri olan New York ,Londra ve Paris’le sik sik
karsilagtirilmasi yapilmigtir. Tokyo Ronesans’1 denen bu siiregle hiikiimet, ilgi gekici
olaylarla, sembolik yapilar insa ederek, kitaplar ve dergiler yayinlayarak hep amaca
ulagmaya caligmgtir.

Tiim bu ¢abalara karg1 elbette gesitli karsi goriislerde ortaya ¢ikmugtir. Bunlardan ilki,
merkezi ig fonksiyon alanlarinin genigletilmesi ile geleneksel komguluklar kétii
etkilenmistir (olumsuz). Gayrimenkul firmalarinin inanilmaz ve gergek¢i olmayan
degerlendirmeleriyle arazi fiyatlan ¢ok armis ve bu da biiyilk sosyal yer

degistirmelere yol agmistir [62].

3.5.4. Avustralya: Sydney Ornegi

Sydney’in 1960lardan itibaren gegirmis oldugu dramatik yapisal degisiklikler,
diinyadaki gelismelerle paralellik gostermektedir. Bu temel olarak, modern mimarlik
ve planlama {iriinlerine kars1 olmaktan kaynaklanmaktadir. Biitiin bu egilimler
ekonomik organizasyonun ve sosyal iligkilerin yeniden yapilanmasiyla
desteklenmistir. Kiiltiirel miras, post modern toplumun, mekanin giivenilir olmasina.
cesitlilifine ve yapisal 6zelliklerine 6nem vermesiyle deger kazanmaya baglamugtir.
Gegmis her zaman fikir ve ilham kaynaf olmugtur. Tarihi eserlerin korunmasi
sonunda, ¢evresel ve ekonomik siirdiiriilebilir gelisme ile gehir kimlik kazanmaya
baglamigtir. Karmagik kullanimlar, festival meydanlari,  yenileme alanlar,
teknoparklar1 ve banliydlerdeki biiro kuleleri ile postmodern kent, hassas bir sekilde
korunmus binalan ile komsuluk {initeleriyle temsil edilmektedir Yeni ve eski, simdi
tamamlayict stil olarak bir arada kullamilmaktadir. Yenileme akiminda: yeniden
canlandirma. rehabilitasyon, yeniden kullanimini saglama yeniden yapilanma ve
restorasyonun  yansimalann bulunmaktadir. 1970’lerin sonundan beri, hiikiimet
tarafindan listelenen kiiltiirel mirasin sayisal miktarinda artis olmustur. Aym
periyotta, ge¢gmisin korunmasi, ¢evre planlamanin yasal gergevesine dahil olmustur

Kiiltiirel mirasin somutlagtirilmasi. planlamanin koruyucu yoriingesinin 6nemini
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ortaya koymaktadir. Eski binalarla yansiyan miras, su anda Sydney peyzajinda
istenilen gerekli ve kendine doniik bir yer tutmaktadir.

Sehir merkezinde, yeni gelismeye eski dokunun dahil edilmesi agik¢a kendini
gostermektedir. Gergek etki M.I.A’da goriilmektedir. Ornegin: oteller, biiro binalari,
kamu kurumlann ve post modern mimari yapilardir. Korumaci mimarlardaki ve
kiiltiirel miras damgmanliklarindaki artiy ile koruma uygulamalari daha iyi
aragtirilmig ve projelerle baglantili profesyonel bir aktivite haline gelmektedir.

Son zamanlarda kent merkezlerindeki daha kii¢lik boyutlu mekanlara, sokak
siluetlerine ve dar sokaklara yonelme egitiminin arttif1 gézlenmektedir. Aym egitime
denizagin iilkelerde de rastlanabilmektedir. Tarihi binalar, post modern kentin en
Oonemli elemanlandir ve artik rasyonel planlamaya da engel degildirler. Korumaya
yonelik sistemler gittikge daha ¢ok uzmanlagmis danigmanliklara gereksinim
duymaktadirlar [63].
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4. TARIHTEN GUNUMUZE TURKIYE'NIN ve ISTANBUL’UN
METROPOLITENLESME SURECI

4.1. 19.yy-1923 Cumhuriyet Dénemine Kadar

19.yy.’da Osmanli Imparatorlugu’nun biiyiik bir degisim siireci igine girdigini ve
devletin biitiinciil bir yeniden yapilanma hareketi iginde oldugu goriilmektedir.
Avrupa’da her alanda goriilen degisimler ve gelismeler, Osmanli Imparatorlugunun
dikkatinden kagmamig ve ilerlemenin saglanabilmesi i¢in Avrupa ve dolayisiyla
Avrupa’nin gelismis bagkentleri model olarak segilmistir. Boylece Osmanli
Imparatorlugunda 19.yy.’da gbriilen tiim mimari ve kentsel degisim siirecleri ve
bununla beraber metropolitenlesme hareketleri, Avrupa’dan 6rnek alinan ilhamlarla
Imparatorlugun baskenti ve de en gelismis sehri olan Istanbul iizerinde denenmistir.
Bu yiizden degisimi anlayabilmek icin Istanbul’'un gegirdigi transformasyonu

anlamamiz gerekmektedir.

Devlet giidiimiinde gergeklestirilen siyasal ve toplumsal doniisiimlere kosut olarak,
1830 sonrasinda Istanbul Tiirk-Islam mirasindan bilingli bir kopus yasamistir. Bu
degisim, bilimsel diizeyde epeyce ilgi toplayan 15. yiizyilda Bizans
Konstantinopolis’inin Osmanli Istanbul’una déniisiimii kadar ilgingtir. Osmanh
fethinin ardindan bu Bizans kentinin “Islamlastirilmas1”, yeni kent politikalarinin,
yeni bir yonetim biciminin, yeni kurum ve Orgiitlerin yam sira yeni bina tiplerinin
olusturulmas:1 demektir. 19. yiizyildaki ¢agdaslasma gabalari ile Islam hukukuna
dayal geleneksel kent politikalar: yeni kaliplara dokiilmiig, kent yonetimi, kurumlar
ve orgiitlerinin yerine Avrupa’daki 6rnekleri uyarlayan yenileri gecirilmis ve ¢agdas

ve Batili yagam tarzinin gereklerine uygun bir dizi yeni bina tarz1 gelistirilmigtir [64].

Osmanl: hiikiimdarlant Istanbul’u ¢agdaslastirmaya galisirken Avrupa mekanlarmni
taklit etmeye c¢aligmiglardir. Cagdas c¢ehreye sahip bir bagkentin, imparatorlugun
canlanigmm1  simgelemesi  diigiiniilmiigtiir. Ancak Avrupa devletleri gittikge
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zenginlesirken, Osmanli ekonomisi bu dénemde iflas noktasinda bulunmaktadir ve
bu olgu, insaat faaliyetlerinin ¢ok kisith olmasimna yansimaktadir. Osmanli siyasi
elitinin Istanbul’u Avrupa kentlerinin diizeyine ¢ikarma iddialar1 ancak kent
dokusuna parga parga bir “nizam” verilmesini getirebilmis, dolayisiyla kent, Tiirk-
Islam kimliginin biitiinselligini yitirirken, g¢ogunlukla Avrupalilar’in oturdugu

mabhallelerde bile bir 6rnek bir Batili gehre kazanamamugtur.

Bat1 diinyasindan baglica ii¢ “icat edilmis gelenek” alindif1 goriilmektedir. Bunlardan
birincisi, kent planlamasi sorunlarina iliskin kanun ve yénetmeliklerdir. Ikincisi, yeni
¢ikan kanun ve yoOnetmeliklerin zorlamasiyla isleyen bir yollar agi, anitsal
meydanlar, diizgiin sokak cepheleri ve tekdiize bir kent dokusu yaratilmasim
amaglayan kent tasarimu ilkeleridir. Ugilinciisii mimari alandadir ve yeni bina tipleri

gelistirilmistir [64].

4.1.1. 19.Yiizynlda Osmanh imparatorlugu

19.yy.’da en 6nemli degisiklikler kent merkezlerinde yaganmistir. Dig diinya ile iligki
kurma kanallar1 yeni teknolojik olanaklara gére bigimlenmis, merkez bir farklilagsma
gecirerek ¢ok odakli hale gelmis, kent merkezinin igindeki araba ve tramvay
ulasimma elverigli hale gelerek merkez igi biitiinlesme bir 6lglide gerceklesmigtir
Ancak bu doniisim smurli kapital birikimi nedeniyle kapitalist merkezdeki
orneklerine gore kiigiik Olgekli linitelerle ve operasyonlarla gergeklesmis bir

doniigtimdiir [65].

Ticaret, Beyazit’la Emindnii arasinda ve Hali¢ kiyis1 boyunca gelisirken, Bat1 ile
iligkiler dogrultusunda Galata limaninin dig ticaret limani olarak biiylimesi finans
sektorii ve hizmetler sektoriiniin bu bolgede gelismesini saglamigtir. 20. yiizyilin
baginda yapilan Galata kopriisii ile biitiinleserek giiglenen bu ticari yap1 merkezi is

alan1 olarak bu donemden sonra hizla giiglenmeye baglamstir.

Geleneksel esnaf ve zanaatkarlar tarihsel garsi ¢evresinde varliklarim siirdiiriirken,
Ozellikle 20. yiizyilin baginda, Galata ve Beyoglu, banka, ithalat, ihracat, sigortacilik
biiro gibi hizmetler sektérii ve genis magazalar ile aligveris sektorii gelismeye

baglamistir. Ozellikle Pera’dan Taksim’e uzanan Istiklal Caddesi bu islevlerin
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gelistigi 6nemli bir ticaret aksi olarak ortaya gikmustir. Ozellikle biiyiik tiiccarlar ve

sirketler basta Galata olmak iizere Emindnii ve Beyoglu’nda konumlanmaglardir.

Perakende ticaret, geleneksel konumu olan Bahgekapi, Tahtakale ve Unkapam

¢evresinde yogunlagmugtir.

Sur digindaki gelisme yogunlugunun temelinde, 6zellikle Halig’de yogunlagan sanayi
ile birlikte,gittikge olumsuz kosullara siiriiklenen tarihi yarimadadan saray erkam,
yOnetici ve sermaye sahibi tiiccarlarin kagma egilimi yatmaktadir. Hali¢, hem sur
diginda geligme egilimlerini giiglendirici bir faktor olurken, diger taraftan sanayinin
getirdigi olumsuz kosullarin etkisiyle tarihi yarimadadan elit kesimin ayrilmasina yol
agmistir. Bu geligmeler sosyal yapida gorillen Onemli doniisiimlerin baglangict
olmustur.

Geligen teknolojiye, dayali iletisim olanaklarinin gelismesi ve degisen iligki bigimleri
yeni bir ekonomik iligki ve yapilanmayr beraberinde getirmistir. Biitiin bu
gelismelerin globallesmenin temelinin bu dénemde atildifinin belirgin bir ifadesidir.
Bati ile iligkiler sonucu imparatorlugun dis ticaret ve yabanci sermayeye agilmasiyla
gereksinim duyulan yeni bankacilik, sigortaciik ve benzeri hizmet sektorii,
genellikle dig ticaretin yogun oldugu liman g¢evresinde yogunlasarak merkezi is

alanlarinin olusumunda ve kiryilarin bicimlenmesine yeni bir boyut kazandirmugtr.

Yeni ekonomik iligki ve bati kiiltliriine yonelmenin getirdigi yeni yasam bigimi ve
tilketim kaliplan, tiyatro, eglence yerleri, likks tilketim mal ve hizmet saticilar,
kafeler v.b. girigimleri yaratmaktadir. Kent merkezinde yasanan doniigiimlerde,
ekonomik ve toplumsal giigler eskiyi tamamen ortadan kaldiramadif igin, yeniye
eskinin yaninda yer agmakta, bdylece kentin merkezi yeni alanlara yayilirken
farklilagmaktadir.

4.1.1.1.Kent Dokusunun Diizenlenmesi

Tanzimat sonras1 {stanbul’unda kent planlamasi, 6nce zaman zaman kenti talan eden
yanginlarla, ikinci olarak da ve gelismekte olan gézde mahallelere ulasim saglama

zorunlulugu tarafindan belirlenmigtir [64].



Yeni projelere egemen olan zihniyet, diizensiz sokak oOriintiisiine diizen getirmektir.
Burada pratik bir mantik giindeme gelmektedir: Yangin 6ncesi dokuda gok zor olan
yangin 6nleme ve polis denetimi, baglantilan iyi yapilmig bir sokak dokusunda ¢ok
daha kolay olacak, ayrica, genis, yeni sokaklarda altyap: ¢aligmalar1 ¢ok daha kolay
ve ekonomik olarak yiiriitillecektir. Ama hepsi bununla simrh kalmamaktaydi.
Batililagmig Osmanlilar artik Avrupa’yr taninuglardir. Avrupa bagkentlerinin yeniden
yaratilmasini takdirle izlemisler, kendi baskentlerinin de Avrupa baskentlerine ben-

zemesi 6zlemini ¢eker olmuglardir.

Istanbul’daki durum Paris’te Haussmann’in diizenlemeleriyle kargilagtirildiginda
Istanbul’daki ¢aligmalarn neden mahalle sakinlerinin yasammm degistirmedigi
konusunda fikir edinilebilmektedir. Istanbul’da diizenlemenin simirlarim yanginlar
belirlemekte ve tek tek yeniden planlanmus mahallelerin aralarindaki baglanti géz
ardi edilmektedir. Bu nedenle bu mahalleler mahremiyetlerini biiyiik o6lciide
korumuglardir. Istanbul’da diizenlenen mahallelerin asli 6zellikleri degismediginden,
kimse yerinden oynamamugtir. Gene de Istanbul’un fiziksel ¢evresinde yasanan
degigsimler mahalle sakinlerinin mahalleleriyle olan iligkisini bir dlgiide etkilemistir.
Bunun en g¢arpici yansimasi mahallelerde ulagim imkanlarinin artmasinda
goriilmiigtiir. Yeni diizenlenen mahallelerde sokak dokusunun ferahlatilmas: ve 6zel-
likle ¢ikmaz sokaklarin ortadan kalkmasiyla birlikte, bu sokaklar gorece iglerine
kapali konumlarin yitirmisler ve birer “glizergah” olmuslardir [64].

4.1.1.2. Biiyiik Projeler

Tanzimat Fermani’'nin 1839’da ilanindan, 1908’de II. Mesrutiyet’in ilanina kadar
gegen yetmis yil icinde, Istanbul’a yonelik ii¢ iddiali ve genis kapsamli kent tasarim
projesi hazirlanmigtir. Bu projelerin amaci1 ulasim agim modernlestirmek ve Bati
teknolojisi ile kiilttirinii esas alan bir kent imaji gelistirmektir. Her ii¢ tasar da

yabanci mimar ve miihendislere ihale edilmigtir [64].

- Bir Biitiin Olarak Diisiiniilen Kent: Von Moltke Plam

Tanzimat reformlarmin anahtar kavramlarindan biri olan merkeziyetgilik, daha
1839°da kent planlamasina yansimigtir. Par¢a parga yapilmus olan kent ilk kez bir

biitiin olarak diigiiniilmektedir.
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Von Moltke’nin baglica amaci Istanbul Yarimadasinin ticari ve idari iglerinin
yiiriitiildiigii kalbiyle eski Bizans kapilan arasinda genis yollar agarak kesintisiz ve
kolay bir ulagim ag1 gelistirmektir. Aym1 zamanda, konut mimarisi, yanginlari
dnlemek amaciyla asamali olarak ahgaptan kagire doniistiiriilecektir. Von Moltke
Istanbul’'un kent &riintiisiiniin giderek afirlasan sorunlarina pratik ¢dziimler
onermektedir. Ancak, Moltke’nin planinda Istanbul’un Tanzimat felsefesine uygun
olarak bir Avrupa kentine doniistiiriilmesi gibi bir imaj sorunu da 6nemli bir yer
tutmaktaydi [64].

- Bir Metropol Alanin Tammmlanmasi: Arnodin’in Cevre Yolu

Arnodin’in baglica amaci, Avrupa ile Asya arasinda demiryolu baglantis1 saglamakt1.
Ancak, yaya ve ara¢ trafiinin de diizenlenmesi 6ngoriilmektedir. Boylelikle bu
proje, yeni bir demiryolu projesinin simirinin Gtesine gecerek, kentsel, hatta

neredeyse bolgesel bir tasarim haline doniigsmektedir.

Arnodin’in ilk kpriisii Uskiidar ile Sarayburnu’nu birlestirecek, Haydarpasa’da biten
demiryolu, oradan Uskiidar’a uzatilacak, bu noktadan da képriiniin iizerinden
Istanbul-Edirne hattina baglanacakti. Arnodin’in ¢evre yolu énemli banliy6ler haline
gelmis olan, Haydarpaga - Izmit hatt1 iizerinde Bostanci ve Istanbul Edirne hatti
iizerinde Bakirk6y semtlerini de, Kandilli-Rumelihisar1 arasinda yapilacak bir ikinci
kopriiyle birbirlerine baglaniyordu. Béylelikle, Istanbul yarimadas: Galata, Uskiidar
ve Bogaz koyleri gibi yogun yerlesim bolgelerinin disinda, heniiz gelismemis bir
bolgeyi igeren metropol kent alani olusturuluyordu. Kentin gelecekteki biiyiimesinin
bu smirlar dahilinde kalacagi diisliniilmiis olmahdir, fakat elli yil icinde bu
tahminlerin yanlis oldugu ortaya ¢ikmgtir.

Arnodin’in kopriilerinin etkileyici boyutlann ve aligilmigin digindaki mimarilerinin,
kentin siluetine garpic1 yeni unsurlar eklemesi diisiiniiliirken, fikirlerinin yeniligi
veya ekonomik nedenlerle, Arnodin’in projelerine ¢ok olumlu bakilmamigtir. Bu
konuda herhangi bir irade ¢ikmadi ve projenin uygulanmasi igin herhangi bir gi-

risimde bulunulmamugtir [64].
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- Beaux-Arts Plancihfi: Bouvard’mn Bulvarlan

Bouvard’in avan projesi Istanbul igin tamamuyla veri bir imaj 6nermektedir. Fransiz
mimar Istanbul’un bazi muteber mekanlarinda beaux- arts ilkelerini kent doksuna
uygulayarak, diizenlilik, simetri anitlarin meydana gikarilmasi ve gosteri alanlarinin

acilmas: gibi uygulamalara gitmistir.

Istanbul’un modernizasyonu projesi esnasinda Bouvard, kent tasarimimin bazi temel
ilkelerini goéz ardi etmistir. Birincisi, belli bagh bir nazim plan olmadif i¢in, ¢i-
zimleri izlenimci eskizlerden Gteye gecememis ve yeniden diizenlenecek mekanlar
arasinda baglantilar belirlenmemistir. Ikinci olarak, kentin karmasik topografyas ta-
mamen goz ard1 edilmistir. Oysa Bizans ve Osmanl plancilari on bes asir boyunca
anitlarin konumlandirilmasinda topografyayr hep gozetmiglerdir. Ugiinciisii, kentin
kendine Ozgli yasam dokusu higbir sekilde dikkate alinmamigtir. Bu Kkonuda
Bouvard’in bakig agis1 onu istihdam edenlerinki ile benzerdir: Istanbul’un yerli
insanlarinin sosyal ve kiiltiirel degerleri 6nemli degildir. Onemli olan, modern, temiz

ve siislii bir kentin yaratilmasidir [64].

19. yiizyllm sonunda ve 20. yiizyilin basindaki Osmanli bagkentinin hizla geligen
semtlerinde dogal bir islevsel ayriyjma olugsmugtur. Galata Kulesi’nin dibindeki
Karakdy bir is merkezi haline gelirken, Karakoy’den Tophane ve Kabatag’a kadar
uzanan kiyr seridi ticari nhtima déniismiistiir . Daha kuzeye dogru Dolmabahge -
Besiktag saraylar bolgesi olmus, Pera (veya Beyoglu) Istanbul’un Avrupah
niifusunun gogunu barindiran, Bat1 tarzi bir kiiltiir, eglence ve aligveris merkezi

haline doniigmiigtiir.

Uzaktan pariltili gdriinen anitlara yakindan bakildifinda birgogunun tamire muhtag
oldugu goriilmektedir. Birgok zengin aile, Hali¢’in oteki yakasindaki yeni
mahallelere taginmugtir. Geride biraktiklari konaklar ise boliiniip diisiik gelirli ailelere
kiralanmugtir. Ingaat faaliyeti Galata tarafina gegmis ve birkag is hatt1 veya kagir ko-
nak disinda Istanbul tarafinda yeni ingaat yapilmamistir. Muhtesem eski kent yavas
yavas ¢aligan siniflara terk edilmektedir.

1838 ile 1908 arasinda yasanan yeniden tasarim ve yeniden inga projeleri yo-
neticilerin iddial1 hedeflerine ulagamamug ancak, yine de kent dokusunda kalic1 degi-

siklikler goriilmiistiir. En yogun imar faaliyeti 1850’lerin sonu ile 1870ler arasinda,
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Istanbul’da ITK ’nin ve Galata’da Altinci Daire’nin denetiminde gergeklestir. Bu yil-
larda baskent, Divanyolu, Karakoy-Ortakoy caddesi ve Taksim-Sisli baglantis1 gibi

ana arterler edinmisgtir.

Tanzimat sonrasi donemin gelenegi olan Avrupali uzmanlara bagvurma adeti
Cumbhuriyet déneminde de siirdiiriilmiis ve Tiirkiye’nin kentlerini modernlestirmek

iizere birgok Avrupali uzman davet edilmistir [64].

4.2. Cumhuriyetten Giiniimiize Metropolitenlesme Siireci

19. yiizyllda kentin mekansal yapisindaki temel degismeler gecekondulagma,
banliydlerin dogusu, simfsal yapmin aynntilan ile mekana yansimasi, is
merkezlerindeki degigsmeler ve kaymalar sonucu ¢ift merkezin dogusu, gegis bol-
gesinin belirginlesmesi, kent i¢i ulagimmin modernlesmesi sonucu kente entegre

olmayan semtlerin merkezle biitiinlesmesidir [66].

4.2.1. Cumhuriyet Donemi (1923-1950)

Osmanli Imparatorlugu’nun yikilmasi ile, asker devletten, milli devlete doniigiim, (1)
1923 -50 yillan arasi, devletgi ekonomi, (2) 1950 - 60 aras1 liberal ekonomi, (3) 1960
-84 aras1 karma ekonomi, ve (4) 1984 sonrasi serbest pazar ekonomisi dénemleri

icinde farkh 6zellikler géstermistir [67].

1930’lu yillardaki diinyadaki ekonomik kriz ve II. Diinya Savas1 faktérleri bu
dénemin ekonomik durgunluk iginde gegmesine neden olmustur.

Istanbul bagkentin Ankara’ya taginmasi ile filkenin merkezi olma 6zelligini kaybetti.
Cumbhuriyet yonetimi, levanten simifinin batiyla biitiinlesmis yasayigina karsi gikarak
Anadolu iglerinde gelisen kentsoylu smifinin olugmasimi sagladi. Olusan kentsoylu
snifi sonraki dénemlerde Istanbul’un ekonomik yapistyla birlikte toplumsal ve

mekansal yapisindaki doniisiimlerde etkili olmugtur [68].

Istanbul’un ekonomisinin énemli bir béliimiinii tutan azinliklarn ilkeyi terk etmesi
kenti ekonomik bir ¢okiintii igine sokmustur. II. Diinya Savag1 6ncesi, Prost plam ile
birlikte ¢ékiisiin izlerinden kendini kurtarmaya calissa da Istanbul, 6nceki dénemde

gozlenen ekonomik gelismeyi bu dénemde yakalayamamgtir [67].
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Cumhuriyet devrinde kentin batt anlayis1 iginde yeniden planlanmasi gabalar1 1933
yilinda baglamigtir. Bu tarihte Istanbul’un planh gelismesini saglamak amaci ile
caligmalar yapmak iizere Almanya’dan Herman Elgotz, Fransa’dan Alfred Ageche
ve H. Lambert Istanbul’a davet edilmigtir. Bu yabanc1 uzmanlarin aragttrma raporlart
bir jiiri tarafindan degerlendirilerek Elgotz’iin proje ve raporu esas itibariyle kabul
edilmigtir. H. Elgétz tarihi kent dokusunun korunmasim 6n plana g¢ikarmistir.
Yabanci sermayeyle kentin sanayiinin gelisimini saglanmayr ve ulagimin
entegrasyonunu hedef almistir. Elg6tz'un plani segilmis,fakat uygulanamamugtir.
Elgotz’tin realist olarak degerlendirilen plan semasi ve raporundan iki sene sonra
Istanbul Belediyesi Fransa Sehircilik Enstitiisii uzmanlarindan Prof. H. Prost ile
Istanbul’un Nazim Plammnin hazirlanmasina yardimci1 olmasi igin mukavele

imzalanmigtir [69].

1936-1950 doneminde H. Prost'un g¢aligmalan tarihi yarimada ve onunla gelisecek
Taksim is bolgesi ile Uskiidar-Kadikéy iistiinde sinirl kalmugtir [70].

Prost’un Tiirk uzmanlarla birlikte ¢alisarak kentin Tarihi Yarimada ile Beyoglu ve
Anadolu Yakasi igin ayr1 ayn hazirladiklann Nazim Plan ve raporlart 1939 ve 1940
yillarinda Baymdirhk Bakanligi’nca tetkik edilmis ve bazi diizeltmeler yapilarak
onanmustir. Prost olanlarda kenti biitiinii ile ele almayip, Istanbul, Beyoglu ve
Uskiidar-Kadikdy yakalari olarak ayri ayr1 ve degisik zamanlarda planlamustir.

4.2.1.1.Prost Plam1

Prost, ilk olarak kentin yasadig1 ekonomik problemler ile birlikte, kentin dig diinya
ile baglant1 noktas1 olan liman ve demiryollarinin, gelistirilmesine yonelik dnerilerde
bulunmugstur. Prost, kentin merkezi is alanin1 bazi diizenlemeler yapilarak ayni

yerinde kalmasini istemisgtir.

Prost, konut alanlarim Hali¢’in kuzey yakasinda, Taksim’e kadar yikarak yeniden
gelistirmeyi tasarlamigtir. Yeni konut alanlarinin ise, Magka ile Taksim arasinda,
Magka ile Besiktas arasindaki yamaclarda, ve Kasimpasa’nin iist kotlarinda
Kurtulug’da geligtirilmesini Onermektedir. Tarihi Yarimada da ise, yangin
yerlerindeki bos alanlar kiigiik parseller ifraz edilerek, konut alami olarak

diizenlenecektir.
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Prost tarihsel kenti korumak istemis, tarithi yarimadada yiiksekligi sinirlamig, tarihsel
siluetin bozulmamasi1 i¢gin Marmara ve Hali¢ yamaglarin1 konut alami olarak

belirlemis ve kent siluetinin yataylig: giiniimiize kadar gelmistir. [71]

4.2.2. 1950 sonrasi sanayilesme, modernlesme dénemi

II. Diinya Savasi’ndan sonra 1950°1i yillarda Tiirkiye’de tarim toplumundan sanayi
tiiri etkinliklerin agirhkli oldugu bir toplum yapisina gegilmeye baslanmig, tannmda
biriken kapital, sanayilesmeye imkan tanimis, bu degisimler kentlesme ve niifus
hareketlerine neden olmustur. Bu niifus hareketleri genel anlamda kirsal alanlardan

kentsel alanlara dogru go¢ler seklinde olmugtur [72].

1950-1960 yillart arasinda hizli niifus artisi ile beraber metropoliten alanin
biiylimesi, konut arzinin smirlh olmasit sonucunda gegen donemde baglayan
gecekondulagma olgusunun gidereck yayginlagmasi ve bunun siyasi ara¢ olarak
kullanilmasi, belediye sinirlar1 digindaki kontrolsuz gelisme, artan arazi talebi ile
spekiilasyonun artmasi, sanayilesmenin arimasi ile birlikte, sanayi yer talebinin
artmasi, sanayinin denetimsiz ve arazinin daha ucuz oldugu dis alanlarda yer se¢gme

egilimi, bu donemde kentin karsilagtig1 6nemli sorunlardir [71].

Menderes operasyonlarinin amaci modern kent imgesinin iki 6nemli bileseni olan

modern binalar ve otomobilleri 6n plana almaktir. Biiyiikk ¢apli yikimlan igeren
Operasyon, tipki 30 y1l sonra Dalan operasyonlarinda oldugu gibi ulagim agwhikli bit
operasyon olmugtur.

Menderes operasyonu siirerken yogunlagan plansizlik elestirileri, Istanbul igin yeni
bir plan anlayigin1 baslatmis ve 1958 yilinda Piccinato’nun Istanbul plam iistiinde
caligmaya baglamigtir. Piccinato Onerisi daha Onceki planlardan temelde iki
niteligiyle ayrilmaktadir. Birincisi, kent planinin ¢dziimiinii kent igine hapsolarak
degil, bolgesel diizeyde ki yeni bir mekansal &rgiitlenmede anyordu. Ikincisi,
1930’1ar sonrasindaki tiim planlama galigmalarmin rayli ulasim ve deniz ulagimi
eksenleri iizerinde dagilmis kenti toparlayip radyo-konsantirik hale getirmeye doniik
yaklagimi reddediyor ve desantralize, agik ve lineer bir sistem hale getiriyordu.
Piccinato daha ¢ok iilkesel diizeyde bir politika karan verilerek Istanbul’un bir

iiretim kenti olmaktan gok bir ticaret, tilketim, kiiltiir ve yonetim merkezi olmasini
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sanayinin desantralize edilmesini istemektedir. Bu desantralizasyon da Tiirkiye’nin i¢

pazari Istanbul’un dogusunda oldugu igin doguya dogru olmalidir [71].

4.2.3. Planh Kalkinma Dénemi (1960-1984)

Bu donemde, tarihsel nitelifinden dolayr tarihi yarimada, yenilenerek ya da yapt
yogunlugu arttirilarak biiyliyemiyordu. Bu nedenle de ticaret alanlarinin biiyiimesi,
imar operasyonlarinca agilan yollar boyunca oldu. Sirkeci-Eminénii, Karakéy MIA
ozelligini bu dénemde de siirdiirmiigtiir. MIA, 6nce Kabatas’a, oradan da Barbaros
Bulvan vasitasiyla kuzeyde Zincirlikuyu’ya uzanarak, Taksim-Sigli-Mecidikoy ve
Biiyiikdere Caddesi ile kesigmistir. Bu siireg MIA’min merkezin disma kagma

egilimlerinin bagladig: siiregtir.

1960-70 sonras1 doneminde gecekondular kentin geleneksel yapisi olmaya baglamig
ve sanayi alanlan gevresinde olusan diigiik gelir grubuna alt yapilanma, kentin
buiylimesini yOnlendirmigstir. Bu, tek merkezli kentten, ¢ok merkezli kente
doniigiimiin baglangicidir. Diinyanin birgok bolgesinde banliydlesme siirecinde kent
biiyiikliigiiniin bir esik seviyesine erismesinden sonra gevrede yeni alt merkezlerin
geligimi  desteklenmigtir. Bdylece Istanbul'da sanayinin desantralize edilmesi
biirolarin desantralizasyonunu da tegvik etmistir. Istanbul’a gogle gelen kirsal
kapitalin yatirrm yapmasi biiro talebini arttirmig , imalat ve tamirat hizmetlerini de
istthdam eden Tarihi Yanmada'daki standardi diisiik binalar ve g¢evre bu talebi
karsilayamamistir. Firmalarnin yer segimi tercihleri arazi ve altyapi verileri daha
uygun olan merkez alan diginda oluymaya baglanmigtir. Sonugta kentsel
fonksiyonlarin yer degistirme ve yeniden yerlesme egilimi goriilmiigtiir. Metropoliten
Alan ve Dogu Marmara Bolgesi Planlamasi baglatilmigtir. 1964'de Sur igi Bélgeleme
plan1 tamamlanms, tarihi merkez yapilanma hiikiimleri getirilmigtir. 1966'da yeni

sanayi alanlan belirlenerek desantralize edilmislerdir [18].

1970-75 déneminde kentte arazi spekiilasyonlar artmig ve kagak miilkiyet yaklagimi
yayginlagmistir. Metropol 1980'deyse Tekirdag-Hereke arast 60 km yarigapli bir
alana yayllmistir ve alt merkezler, gelismis iilkelerdeki gibi niifus, iggiicii ve gelir
artisina maruz kalmislardir. Tarihi kent merkezinde kat sayilan artrs ve bu alan ¢ok
tahrip edilmigtir. Merkezi iy Alam Taksim'den MecidiyekGy ve Dolmabahge'ye

yayilmigtir. Kadikdy ve Uskiidar'sa 2. derece merkez rollerini pekistirmislerdir.
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4.2.4. 1984 Sonras1 Dénem

Onceki donemde baglayan planlama ile desteklenen, kente sorun yaratan islevlerin
desantralizasyonu ve kente yeni kimlik arayislari, bu donemde kiyidan geri ¢ekilme
siirecini baglatmigtir. Bu dénemde kent-kiy1 iligkisini etkileyen desantralizasyonun ii¢
boyutu vardi Bunlardan birincisi, kiyidaki sanayi alanlart ve sanayiye dayali
islevlerin ile birlikte bu sektorde ¢alisan is giiciiniin desantralizasyonu, ikincisi
MIA’nin Besiktas, Maslak aksina desantralizasyonu, {igiinciisii ise, énceki donemde
sermaye sahibi orta {iist gelir grubunun tercihi olan Marmara kiyilarindaki
yerlesmelerin artan deniz kirliligiyle 6zelliklerini yitirmeleriyle, bu yerlesmeleri terk
ederek, kent diginda, genelde kentin kuzeyindeki ormanlik alanlarda, ana ulagim
odaklariyla iligkili, biiyiik goletleri de igeren banliyd gelismesini beraberinde getiren

desantralizasyon siirecidir.

Kent igindeki ticari liman aktivitelerinin azalmasi, Hali¢’ten sanayinin, toptanci
hallerinin kaldirilmasi, trafik ve otopark sorunu gibi sebeplerden dolayn MIA bu
siirecte, Begiktag Maslak aksi boyunca gelisme egilimine girmigtir.

Bu donemde benimsenen serbest pazar ekonomisi politikalann dogrultusunda, diinya
ekonomisine entegre olma c¢abalar1 ile birlikte, ‘kiiltiir kenti” kimliginden,
“uluslararas1 hizmetler ve turizm kenti” ne dek degisen kent kimligi arama gabalan,

bu dénemde yapilan operasyonlarda oldukga etkili olmustur [67].

4.2.4.1. 1994 Metropoliten Alan Nazim imar Plam

Yeni planin iki ana hedefinden bir digeri de Metropoliin uluslararasi bir karar
merkezi olmasmna katkida bulunmayacak fonksiyonlari ve buna bagl iktisadi
faaliyetleri sehirden ¢ikarmaktir. Planin temel stratejileri ise ihtisaslagma, merkezler
kademelenmesi ve yogunluk kademelenmesidir. Konut-is alam iligkilerinin yeniden
ele alinmasi, lineer makroformda ¢ok merkezli gelisim ve merkezden diga dogru yapi

ve niifus yogunlugunun azaltilmas: diigiiniilmiistiir. [73]

Istanbul’un kiiresel bir merkez olma asamasinda Kontrol-Koordinasyon Merkezi
roliinii en iyi sekilde yapabilmesi igin diinya metropolitenleri kademelenmesi ve
orgiitlenmesi iginde iyi bir yer edinmesi gereklidir. Ciinkii uygun ekonomik iklimin

yaratilmasi, teknoloji ve insan kaynaklarinin reel ve faydaci bir anlayigla yeniden
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koordine edilmesini gerektirir. Sadece ekonomik merkez olgusu yetmeyecektir.
Ciinkii bagimsiz metropollerin bilgi iireten merkezler oldugu gergeginden hareketle,
endiistriyel ve teknolojik birikim arttinlmahdir. Birikimin getirecegi potansiyel,
yatirim ve igletme avantajlarin1 Metropoliten Alan ve Hinterlandina aktaracaktir [73].

Sonug olarak, bu siiregte, Istanbul’a aranan kimlik bulunmustur. Istanbul,
kiiresellesme egilimleri dogrultusunda, Ortadogu’nun finans merkezi olacaktir.
Istanbul Metropoliten bir kentten global bir kente doniisecektir. Bu da istanbul’un
etkileme ve etkilenme alaninin ulusal smirlarn agmasi anlamimi tagiyordu. Ancak

Istanbul’un altyap1 olarak heniiz buna hazir degildi.

Bu donemde Global kent kimligi doniisiimiine uygun olarak Maslak’daki biirolarin
bulundugu yiiksek binalan igeren gelismenin bir benzeri Anadolu yakasinda E-5
aksinda Goztepe-Bostanci arasinda gozlenmeye baslamigtir. Bu gelisme, E-5 aksi
boyunca yer alan sanayinin desantralizasyonu ile birlikte bu alanlarin biiro, aligveris

ve eglence islevi ile yiiklenmesini iceren bir projenin sonucudur [67].

Tarihi yarimadanin tarihi-dogal dokusunun korunmas: ve iyilestirilmesi icin MIA’nmn
alansal gelisimi Onlenerek tarihi, ticaret ve turizm merkezi olarak planlanmasi, bu
sebeple MIA'nin yiikiinii azaltarak yeni bir MIA alam planlanmasi gerekliligi
belirtilmektedir. Bu sebeple MIA smirlarmin belirlenmesi yoluna gidilerek
gelisimin kontrolii yapilacaktir.

4.3. Globallesme Siirecinde istanbul’un Yeri

Istanbul’'un MIA’s:1 tarihsel siireg icinde cesitli i¢ ve dis etkenlere bagh olarak
sekillenmis ve degiserek bugiinkii merkezine kavusmustur. Bu siireg bize Istanbul’un
tiim diger diinya kentlerinde de goriildiigii gibi bir transformasyon (degisim) siireci
gecirdigini gostermektedir. Olaylarin siiratle gelistigi giiniimiizde, globallesmenin
etkileri tiim diinya kentlerini etkilemekte ve bigimlendirmektedir. Bu da bu kent
merkezlerinin yer degistirmesine ve sonugta degisen merkezin de yeni merkezler ve
sehirlerle rekabet edebilmek igin yeniden yapilanmasina yol agmaktadir. Simdi
Istanbul’un merkezinin transformasyonu siirecini daha yakindan inceleyecegiz. Ama
oncelikle globallesme siirecinde Istanbul’un yerini iyi bir sekilde tespit etmemiz
gerekmektedir [74].
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Istanbul, cografi avantajlan dolayisiyla diinya ekonomik sistemi ierisinde bolgesel
pazarlara ve kaynaklara ulagmakta kiiresel sermaye igin uygun bir diigiim noktasidir.
Istanbul’un omurgasini, birbirini dik aciyla kesen TEM otoyolu ile Besiktas-
Biiyiikdere arasindaki Barbaros bulvar1 Maslak yolu aksi olugturmaktadir. Begiktag-
Biiyiikdere aksi iizerinde aks: iizerinde yer alan biiro bloklar: uluslararas: zincirin bir
pargast olduklarim1 ortaya koyar niteliktedirler. Sanayi sonrast merkezlerde
endiistriyel ve teknolojik bilgi birikimi metropoliin 6nemli ve tamamlayic1 bir
boyutunu olugturmaktadir. Istanbul mal ve hizmet iiretimi ve aktarrm ile bilgi,
diisiince ve karar iiretimi becerisini arttirdifr oranda metropolliik diizeyi de artacaktir
Bu tiim metropoliten gelismeler igin yiiksek teknoloji iiretecek sanayi alanlarmin,
kiiltiirel, ticari ve sosyal alanlarin diizenli olusumuna baghdir [74].

4.3.1. istanbul’un Bélgesel Metropol Olmasmmn On Kosullari

Bugiiniin metropolleri, karar, diigiince, bilgi lireten merkezlerdir. Cografi konumun
getirdigi aktarma noktasi niteliginin yam sira metropoller kontrol, koordinasyon ve
yonetim merkezleridir. Metropollerin belirleyici ustiinliikleri bu fonksiyonlar ve
olusturduklar1 bilgi birikimidir. Endiistri sonrasi1 merkezlerde, endiistriyel ve
teknolojik bilgi birikimi, metropoliin Onemli ve tamamlayic1 bir boyutunu
olusturmaktadir. Istanbul’un bdyle bir kiiresel mal ve hizmet iiretimi sisteminde
nerede bulundugunu irdelemek gerekir [75].

Bolgesel ve kiiresel teknolojik, ekonomik ve politik sistemlerin, kosullarin degigmesi
sonucu, bir metropoliin cografi avantajlarina atfedilen 6nem degigebilir. Bunun
Otesinde, bir metropoliin kontrol ve etki alanlarini biiylitmesi, giiciinii artirmasi ve
metropoller arasi orgiitlenmedeki kademesini yiikseltmesi, insan yapis: faktorlere ve
metropoliten birikimine baghdir. Bu birikiminde kayiplara ugrarsa 6nemi de

azalacaktir.

Istanbul icin ©ncelikle yapilmasi gereken, bilgi iiretiminin, &rgiitlenme ve
koordinasyon becerilerinin hangi alanlarda bulundufunun, yogunlagtifinin ve
biiyiikliigiiniin saptanmasidir. Gelisme potansiyeli ve dinamiklerinin yani stra,
kontrol ve etki alami i¢ine almasi beklenen bdlgelerin de yap1 ve potansiyellerinin
aragtirilmas: gelisme yonlerini belirleyebilir. Mekansal ve yonetsel diizenlemeler bu

gelismenin uygun ortamini yaratmaya yonelik olmak zorundadir.
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Metropoliten Istanbul’un planlanmasindaki en temel ilkeler yiiksek teknoloji
iiretecek sanayi alanlarinin, yiiksek hizmet iiretecek merkez alanlarnin, bilgi,
diisiince liretecek kiiltiirel, ticari ve sosyal alanlarin diizenli olusturulmasina baghdir.
Bu faaliyetleri siirdiirecek yiiksek diizeyde egitilmis, teknik, organizasyon, diigiin ve
sanat insanlarina belirli bir yagam kalitesini saglamak gerekmektedir. Bu kent boyle
insanlarin yagamaya istek duyacaklari, diizenli, rahat yasanabilir, kiiltiir ve sanat
agisindan doyurucu, rekreasyon olanaklan veren, dogasi saglikli bir ¢evre olmak

zorundadir.

Istanbul’un bodlgesel bir merkez olarak geligmesi metropoliten nitelikte bir iletigim
yogunlugunu ve bunu miimkiin kilacak altyapiyr gelistirmesini gerektirir. Diigiince,
bilgi, karar, kiiltiir, sanat iretimi ve Orgiitlenmesi ¢ok yonlli diizenlemelerle
desteklenebilir ve yigilma, bir arada olma ve tamamlayiciliklan ile de metropoliin
oziinii olugtururlar. Diinya etrafinda 24 saati esit araliklarla bolen bigimde dizilmis
bilyiik uluslararast borsalar, biiyilkk medya, basin-yaym, moda merkezleri boyle bir

yogunlagmanin drnekleridir.

Boyle bir gelisme igin su Oneriler getirilebilir: Teknik ve ydnetsel altyapinin
olusturulmasi, teknoloji iiretimine kaynak olacak, metropoliten bolge eteklerine
kaydirilmis organize sanayi bolgeleri, teknoparklar ve teknik yiiksekokullar-iini-
versiteler kompleksleri, kiiglik sanayi bolgeleri, gelisim ve girisim tegvik,
destekleme, finansman ve teknoloji kurumlari, teknik okullar gruplamalarnin
kurulmasi.

Istanbul’un gelecege yonelik organizasyonunda en 6nemli konu yiiksek teknoloji
yaratilmasinin yam sira diinya standartlannda hizmet iiretilmesidir. Istanbul’un
uluslararasi bir merkez olma beklentisi bu kosulun gergeklestirilmesine baghdir ve

Istanbul bu rolii ancak ¢ok sayida metropolle yarisarak elde edebilir [75].
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4.4. Kent Merkezlerinin Degisimi (transformasyonu) ve istanbul

44.1. Kent Merkezlerinde degisim

Kent merkezi i¢ ve dis etkenlerce, siirekli olarak form ve fonksiyon agisindan
degisime ugrar. Kentler biiyiidiikge, kent merkezi ile gevresi arasindaki baglant1
zayiflar ve niifusun ¢evreye yayllmasina paralel olarak kent merkezi de ¢evredeki
banliydlere dogru kayar. Bu desantralizasyon ve niifus dagilimindaki degisme, kent
merkezlerinin bosalmasina ve ekonomik bakimdan ¢okmesine sebep olur [76]. Ote
yandan, merkezdeki bosluklara, 6zellikle ilk kurulan bolgeye olan talep artar. Bu
spekiilatif baski, kent merkezinin dokusunun ve fonksiyonlarinin degismesine neden

olur.

Kent merkezlerinin degisimini su bagliklar altinda inceleyebiliriz: [77]
1.Fonksiyonlarin degisimi

2. Merkezin geleneksel dokusunda degisim

3. Niifusun ve ig alanlarinin desantralizasyonu

4.4.1.1. Fonksiyonlarin degisimi

Merkezi alana olan baski sonucunda baz: fonksiyonlar kent digina ¢ikar. Bu degisim,
merkezde bir takim bogluklarin dogmasina neden olur. Eger planli bir gelisme yoksa
bu alanlar kisa siirede kohneme bolgelerine doniigiir ve buralara yerlesen, diigiik
gelir guruplan, kiigiik igyerleri, imalathaneler gibi fonksiyonlar ile bu kéhnemenin
hizt arttirilir.

Merkezdeki  diger bir fonksiyon degsimi ise hizmet sektOriiniin yogunluk
kazanmas: ile gergeklesir. Hizmet fonksiyonlarinin gerektirdigi biiro binalart ile
sehirlerin ¢ehresi degigir. Bunun sonucunda merkezi alanda siirekli niifus (konut)
kalmamakta, ig saatleri i¢inde ise biiyiik yogunluklara ulagan bir niifus yigilmaktadir
[78].
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4.4.1. 2. Merkezin Geleneksel Dokusundaki Degisim

Kirdan kente yogun go¢,daha ¢ok kent merkezinde kendini gsterir. Hizla gelisen
biiyiik kentlerde, merkezi alanlar iizerinde yerlesme istekleri 6zellikle yogun
olmaktadir. Yiiksek istek yogunluguna bagl spekiilatif deger artiglari, kentin
merkezi alanlarindaki tarihsel yerlesme dokusunun, ekonomik bakimdan daha
yiiksek rant saglayacak bi¢imde yenilenmesi ne neden olmakta, bu da tarihsel doku
iizerinde zorlama ve  baskilar olugturmaktadir. Koruma bilincinin yeterli
olmadifi, genis kapsaml, etkili ve gergek¢i koruma kararlarinin geligtirilip
uygulanmadify iilkelerde kentlerin merkezi alanlan1 iizerindeki bu zorlama ve
baskilarin tarihsel gevreler iizerindeki etkileri yikici ve yozlagtirici olmaktadir
[79].

Konut bolgelerinin ¢evreye kaymas: ve kentin is alan1 olarak kullanilmasiyla, kent
merkezi yogun bir trafife sahne olur. Eski kent dokusu bu yogun trafigi
kargilayamadifindan kent merkezinde trafik tikaniklii ve park problemleri ortaya
¢ikar. Baz1 alanlara ulasilabilirligin giiglesmesi nedeniyle, bu bolgeler kéhnemeye

baglarlar.

4.4.1.3. Niifusun ve i Alanlarinmn Desantralizasyonu

Kent ¢evresi banliydlesme ile bilyiirken, kent merkezinin problemleri baglar.
Kentin niifusu, genellikle daha zengin olan yeni gelisen banliyblere dogru kayar.
Bundan dolay1 birgok kent merkezi, yeterli vergi toplayamadifi igin servis
saglamada  giiclilkler ¢eker. Banliydlerde yasayanlar giin boyunca kentteki
servislerden yararlanirlar. Bu banliyolerin kent merkezinden karsiliksiz istifade
etmesine neden olur. Banliylere go¢ eden orta ve yiiksek gelir gruplarinin bosalttigi
merkez alanlara diisiik gelir guruplar yerlesir. Bu niifus degisimine is ve endiistrinin
desantralizasyonu eslik eder ve genelde, merkezi is fonksiyonlan azalr.
Merkezdeki alanlann ihtiyaci kargilayamamasi farkli vergi oranlari ve hizli ulasim
sisteminin olugmas1 bu desantralizasyona neden olur. Niifusun ve ekonomik

fonksiyonlarin kent merkezinden ayrilmalari, merkezi alana bir¢ok sosyal ve mali
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baski getirir. Kent merkezi ekonomik fonksiyonlarin odag: olma &zelligini yitirir.

Tiim bu geligsmeler kent merkezinin kéhnemesine yol agar.

Istanbul’un fiziksel degisimini daha iyi anlamak igin, uzaktan algilama yéntemiyle
olusturulan fotogrametrik calismalara bakmak yeterlidir. Bu haritalar bize kentin

nereden nereye geldigi konusunda fikir vermektedir [80] (Sekil 4.1., Sekil 4.2., Sekil
4.3, Sekil 4.4., Sekil 4.5.).

1972'de arazi kullanim

Sekil 4.1. 1972°de Istanbul’da arazi kullanim1

1990'da arazi kullamim

Sekil 4.2. 1990°da istanbul’da arazi kullanimi
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1972'de yesil alanken 1990'da yerlesim alant

istanbul'da yok olan yesil alanlarin
lagil bakarak, yapil

luzla doguya dogru vayildig
goriilebilir.

Sekil 4.3. 1972’deki yesil alanlarin 1990°da yerlesim alanina doniigiimii.

1972'de bos alanken 1990’da yerlesim alani

Doldurulan bos alanlarin dagilimi,
yapilagmanin dogu-bati y6niinde
ilerledigini gdsteriyor.

Sekil 4.4. 1972’deki bos alanlarin, 1990°da yerlesim alanina doniisiimii.

- Yerlesim alani Bos alan

‘ B Yesil alan Degisime ugrayan alan

Sekil 4.5. Lejant
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4.4.2. Istanbul’un Transformasyonu

Istanbul, her biiyiik sehir gibi tarih boyunca diinyadaki degisikliklerden etkilenmis ve
dolayistyla merkezi gesitli zamanlarda transformasyona ugramigtir. Bunlar arasmda
en Onemlisi, 19.yiizyilda gergeklesmistir. Bu devirde Osmanli ekonomisinin Diinya
kapitalizmi ile biitiinlesmesi sonucu, istanbul, Avrupa’mn sanayi {iriinlerinin girig
kapis1 olmugtur.

Ikinci bilyiik degisiklik, I. Diinya Savasi’ndan sonra, Osmanli Imparatorlugu’nun
pargalanmastyla Osmanli pazarmnin kiigiilmesi ve fakirlesmesi, yabancilarm ve
azinlik isadamlarinin Istanbul‘u terk etmesi ve bagkentin Istanbul’dan Ankara’ya
tasinmasidir. Bu degigiklikler, Istanbul merkezinin diinya gapinda 6nemini azaltrmg
fakat sehir iginde, ticaret, sosyal tesisler ve ulagim agisindan en dnemli odak noktasi
olmaya devam etmigtir [81].

1950’den sonra Tiirkiye’nin yasadift hizli sehirlesme olayr sehirlerin sadece
yayllmasina ve yogunlagmasina neden olmakla kalmamig, aym zamanda sehirlerin
dokusu da transformasyona ugramigtir. Istanbul’un konut alanlarmin alabildigine
geligmesinin yam sira, gehir ticaret merkezi bir yandan gelisme akslari boyunca
yogunlagirken diger yandan modern ticaret organizasyonlarinin ve yeni teknolojinin
ihtiyacina cevap verecek sekilde yapisal degisime ugramigtir. Tarihi sehir merkezi,
gerek yapisal eskime gerekse sehrin biiyiimesi sonucunda tarihi yol dokusunun artan
trafife cevap verememesi nedeniyle bosalirken, Sigli-Mecidiyekéy-Maslak aksi
boyunca yapilan modern biiro binalari yeni merkezi olusturmaya baslamistir. Bu
transformasyonda, Tiirkiye’nin ekonomik kalkinmasinin yanmi sira, 1980’lerde dis
ticaret iligkilerinin gelismesinin ve diinya siyasal ekonomisindeki son degisikliklerin

de rolii olmustur [18].

Sehrin niifusga artmasi, alanca biiyiimesi ve buna paralel olarak ulasim sisteminin
gelisememesi, sehir merkezine ulagilabilirligi trafik tikaniklifi nedeniyle
zorlagtirmistir. Cevre yollarinin yapilmasi yeni biiro ve igyerleri i¢in daha ucuz ve
modern biirolarin ingasina imkan saglamigtir. Boylece sehir merkezi tarihsel gelisme
siirecindeki gekiciligini kismen kaybetmis ve merkezden disa dogru geligme
kaginilmaz olmustur.
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Istanbul’un merkezinde iigiincii sektdr faaliyetlerinin yerlestigi baslica biiro alami
bolgesi, tren, otobiis, tramvay, tiinel ve vapur gibi farkli ulastirma sistemlerinin

kesistigi Emindnii ve Karakdy olmustur.

Istanbul, Tiirkiye’deki diger biiyiik kentlerden daha biiyiik oranda biiro faaliyetlerine
sahiptir. Biiro faaliyetlerinin ¢esitli dallarinda uzmanlagma, sehrin tarihsel yapisi ile
firma yer segimlerinin bir sonucudur. Merkezi Is Alanindaki faaliyetlerin biiyiik
¢ogunlugu bankacilik, kredi, sigortacilik, reklamcilik, hukuki ve mali damigmanlik ve
limanla baglantili faaliyetler olarak gruplanmigtir. Biirolarin Eminénii ve Karakdy

merkez odaklarina yerlesmesi 1960°1ara kadar siirmiigtiir.

Ticari ve idari kullanim amagli biiro alaninin merkezde elde edilmesi oldukga pahali
ve giictiir. Buna ek olarak Istanbul’un is merkezinde biiro yogunlugunun ve
istihdamin agir1 derecede artmasi gegitli problemler yaratmigtir. Bu problemlerin
baghcalar; trafik sikigiklifi, toplu tasima sisteminin yogun saatlerde yetersiz
kalmasi, konut-igyeri ayriminin artmasi, emlak satis ve kira degerlerinin
yiikselmesidir.  Bunlardan  dolayr yeni  yatiimlar merkez  disinda
gergeklestirilmektedir.

Kursal gog Istanbul ticaretinde kirsal kapitalin yatinm yapmasim tegvik etmis, bu da
1960’lardan sonra gehir merkezindeki biiro alan talebini artirmigtir. 1970’lerden beri
ise bazi ticari firmalarin uluslararas: diizeye erismesiyle modern biiro binalarina talep
artmig ve Tarihi Yarnimada’daki standardi diigiik eski yapilar bu talebi
kargilayamamugtir. Biiro endiistrisindeki bu yiiksek biiylime oraninin sonucu olarak,
ozellikle Istanbul’un gelencksel merkezindeki bos arazilerin azliga ve tarihi doku
karakteristikleri, yeni yapilacak biiro binalarinin bilyiikliigiiniin sinirlandirilmasina
neden olmustur. Biitiin bunlardan dolay: Istanbul’un merkezinde biiro alanmnm
eksikligi firmalar iizerinde baski uygulayarak firmalarin yer segimi tercihlerini

merkez alan diginda yapmalarina neden olmusgtur.

Bir¢cok merkez biiroda bdliimler aras: Orgiitlesme ve oOrgiitlesmenin bilylimesi ile
biitiinlegmenin artmasi, merkezi alandan diga dogru yayilmaya neden olmustur.
Merkezde biiyilkk O6lgekli modern biiro binalarim insa etmek, o6zellikle Tarihi

Yarimada’da ve kentin tarihi bolgelerinde kiigiik 6lcekli parseller nedeniyle getirilen
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planlama sinirlamalarindan dolay1 oldukga giictiir. Bu bdlgelerde gokdelen yapimi

getirilen sinirlamalarla 6nlenmistir.

Kiigiik imalat firmalarindan bazilar1 MiA’dan aynlma cesaretini gosterse de, daha
diigiik ticretle caligan ve daha diigiikk gelirli alicilara hizmet veren kii¢iik firmalar
buradaki fonksiyonlarim hala siirdiirmektedir. Bu, gelismekte olan iilke MIA’sinm
tipik bir yoniidiir ve yeni kurulan firmalar genellikle bdyle bir gevrede yerlesmeyi
tercih etmemektedir.

Bu sartlar altinda, daha zayif iligkilere sahip firmalar Onceleri merkezde kalmayi
tercih etmelerine ragmen biirolartm kentin diger bolgelerine tagimaktadirlar. Buna
ragmen banka merkez biirolari, avukathik biirolari, emlak ve seyahat acenteleri

merkez alan i¢inde yerlesmeyi siirdiirmektedir.

Istanbul’un MIA’s1 Tarihi Yarmmada’min fiziksel dokusundan dolayr yeni
girigsimcileri kolayca g¢ekememistir. Ciinkii bu tarihi eski dokudaki dar sokaklar
yogun kent trafigini tagimaya elverisli degildir ve bu mevcut kent dokusu modern
biiro binalarinin ingasina uygun degildir [18].

Istanbul'un niifusu siirekli olarak hizli bir artig grafigi gosterdigi igin sehir yapisi
degigmekte, ticaret, sanayi, hizmetler ve bu alanlara bagh olarak konut alanlarinin

rant haritalarin da hizl bir degisim yasanmaktadar.

Istanbul'un ilk merkezi is alan1 (MiA) olan tarihi yarimada bu degisliklerden en fazla
etkilenen bolgedir. Alinan planlama kararlan gergevesinde bu bolgedeki yapilanma
ve gelisim kontrol altina alinmig, kent gelisimini ve tarihi yarimaday: etkileyecek
schirsel transformasyonun Oniine gegilmeye calisilmistir. Ayrica bolgede goriilen
¢Okiintii alanlarinin ortadan kaldirilmas: igin gesitli dnlemler de alinmigtir. Bolgeden
sanayi ve kii¢iik imalat atdlyeleri uzaklagtirtlirken, bu bdlgeyi rahatsiz edecek diger

islevler de Tarihi Yarnmada'nin digina ¢ikarilmagtir.

Tarihi, kiiltiirel, cografik, ekonomik ve stratejik konum ve iligkilerle 6nemli bir
merkez ve diinya sehri olan Istanbul, ekonomik, sosyal ve kiiltiirel agidan iilkemizi
en ok etkileyen metropoldiir. Bu yiizden Istanbul'un, diinyadaki degismeler paralel
olarak yasanan siiregte, tarihi ve kiiltiirel kimligini 6n plana ¢ikartacak sekilde;

siyasi, ekonomik, idari ve sosyal yapisinin yeniden yapilanmasina bagli olarak
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tistlenecegi rol ile;geligmekte olan iilkelerin metropollerinin gekillenmesine yon
verecek, gelismis iilkelerin metropollerine ise 6nemli siyasal, sosyal ve kiiltiirel

katkilar saglayacak sgekilde bir yeniden yapilanma siirecine girilmesi yerinde
olacaktir [82].
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5. TARiHi YARIMADA

5.1. Giriy

Istanbul Tarihi Yarimada’si, istanbul’a iiniinii kazandiran yerdir denilebilir. Bu iiniin,
essiz dogal yapis1 ve tarihi eserleri ile, ozellikle de bu iki G6genin anlamli
biitiinlesmesinden kaynaklandig: agiktir [82].

Istanbul Tarihi Yarmmada’sinin kent merkezi olma 6zelligi her doneminde
olagelmigtir. Bu 6zelligin altinda yatan temel olgu ise sahip oldugu dogal alt yapidir.
Dogal altyapinin varligi ise maddi, kurumsal ve personel altyap: siireglerinin
gelisimini kendiliginden getirmistir. Gerek Bizans dncesi ve Bizans gerekse Osmanli
donemlerinde Istanbul kentinin (bugiinkii Tarihi Yarmmada-Surigi) bir iiretim,
tiikketim, dagitim ve denetim (ticaret, sanayi, yonetim anlaminda) merkezi olmas1 bu
cografi mekanin Oncelikle biiyiimesini ardindan kendi iginde biitiinlesmesini ve

y1gilmasim ve giderek yogunlagmasini getirmistir.

Istanbul kentinin merkez islevlerinin gelisim siireci biiyiiyen, yogunlasan merkezler
ile bu merkezleri birbirine baglayan ana akslar iizerinde yayilan bir cografi mekani,
bu mekanlarda kiiresel ve yerel ekonomik, sosyal ve cografi mekanlarin birlikte yan
yana bulundugu yapiy1 ortaya ¢ikarmaktadir. Bu genel yap: iginde Tarihi Yarimada
zaman ve mekan boyutundaki yogunlagma siirecini, sahip oldugu altyapilara ve diger

merkez, alanlarinin geligme siireglerine bagli olarak siirdiirmektedir [83].

5.2. Calisma Alam Olarak Tarihi Yarimada’nin Se¢ilme Sebebi

“ Hayatimin en bilyiik mesleki hatasim Atatiirk’e yazdigim mektupla yaptim. O
stralar Istanbul’un planlamasi s6z konusuydu. Tiirkler Avrupali bir planci ariyorlard:
ve benim en biiyiik rakibim Henri Proust idi. Yazdigim mektupta ( Istanbul’un en
biiyitk 6zelli§i olan tarihi ve sarki atmosferinin muhafaza edilmesi gerektigini,

84



Avrupa 6rneklerinde oldugu gibi genis caddelerin agilmasinin yanlig olacagim, hatta
Istanbul’un egri biigrii yollariin, yol ddsemelerinin, bahge duvarlari arkasindan
yollara sarkan agaglarmin oldugu gibi kalmasinin isabetli olacagini) belirttim.
Halbuki Bat1’y1 6rnek alarak modernlesmeyi tercih etmis geng bir devlet igin benim
onerilerimin ne kadar saf¢a oldugunu tahmin edersiniz” Le Corbusier yillar 6nce bir
soyleside boyle diyordu. Le Corbusier’in modernist goriisleri ile giiniimiiz

mimarhigini ve sehirciligini ne denli etkiledigini biliyoruz.

Istanbul Tarihi Yarimada’s: bugiine kadar yapilan ¢aligmalarla gegmisten giiniimiize
¢ok fazla degismeden ulasabilmistir.

Bilinen ilki Von Moltke (1837) olmak iizere, Marie De Lounay (1864), Carl Ch.
Lorcher (1922-28), Herman Elgétz (1933), Alfred Agache (1933), Jack H. Lambert
(1933), Henry Proust (1936), Martin Wagner (1938), Piccinato (1960) ve daha sonra
Tiirk plancilarin ¢aligmalan ile birlikte Istanbul ve dolayisi ile Istanbul Tarihi
Yarimadasi igin 160 y1ldan beri plan yapilmaktadir.

Sekil 5.1. 1776 yilinda Tarihi Yarimada Kaynak[64]
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Tarihi Yarimada 1992 yilinda Birlesmis Milletlerin Unesco Teskilati Tarafindan
“Diinya Mimari Miras1” iinvani ile tescil edilmistir. Tarihi Yarimada i¢in birbirini
izleyerek yapilmig her plan aymi Onemli yanligi tekrarlamistir. Bu hayati yanls,
Tarihi Yarimada’nin i¢ ige eklemlenmis bir tarih biitiinii olarak kavranamamasindan,
kentin diger alanlan ile benzer iligkiler ile donatilarak modern bir kentin modern bir

pargasi olarak ele alinmig olmasindan kaynaklanmaktadar.

Bu planlama hatalarina ek olarak Tarihi Yarimada’yr en g¢ok tehdit eden unsur
aslinda metropolitenlesmenin beraberinde getirdigi sorunlardir. Istanbul gibi ¢ok
biiyiik, sunirlart adeta belirlenemeyen ve hizla her yone dogru biiyiiyen bir
megapolde, Tarihi Yarimada her yonden baski altinda kalmaktadir [84].

Bugiin Istanbul Tarihi Yarnimada’si c¢ok biiyiik bir kéhneme tehdidi altindadr.
Yapilan yanlis planlar ve uygulamalar sonucunda yakimn gevresinde sanayi alanlarinin
ongoriilmesi (Topkapi, Rami gibi) buradaki sosyal dokunun tamamen degigsmesine
yol agmus, yakin cevresinde gecekondulagmay: tegvik ederek burayr bir ¢okiintii
bolgesi haline getirmigtir. Bosalan konutlar dogudan, giineydogudan ve
Karadeniz’den gelen ig¢i aileleri tarafindan doldurulmug, bdéylece birer kiiltiir
hazinesi olan evler tamamen bakimsizliga terk edilmigtir. Bolgedeki tiim alan
kullanimi, miilkiyet durumu, sosyal veriler, bu yer degistirme sonucunda degismek

zorunda kalmgtir.

Ulkemiz ve Istanbul igin gok biiyiik bir éneme sahip olan ve yok olmast durumunda
yerine bir daha bir yenisini koyamayacagimiz Tarihi Yarimada bugiin sosyal,
ekonomik ve fiziksel kéhnemenin etkisi altindadir. Yukarida tiim Tarihi Yarimada
i¢in kisaca deginilen sorunlar bir sonraki bolimde ¢aligma alan1 igin ayrintilartyla ele
alinacak ve bu Onemli arazi par¢asinin yeniden canlandirilmasi igin gegitli Gneriler

ortaya konulacaktir.
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b S MARMARA DENIZI

KENTPLANI
1950-1960

Sekil 5.3. Istanbul Kent Plam 1950-1960 Kaynak[64]
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5.3. Cahsma Alanimin Genel Tanimi

5.3.1. Cahsma Alanin Yeri

Istanbul, tarihi ve dogal zenginlikleriyle diinyamn en ilging, en biiyiileyici sehirleri
arasinda sayilmakladir. Tarihi Yarimada ise, bu sehir imajinin temel 6gesi
durumundadir. Tarihi Yanimada, Hali¢'le Marmara Denizi arasinda yer almakladir.
Gergekte, simrli Galata, Bogazi¢i ve Anadolu yakasi yerlesmeleri sayllmazsa 18.
Asir ortalarma kadar ki Istanbul sehri Tarihi Yarimada'nin kendisinden ibaretti.
Sonraki yillarda ticaret ve yonetim fonksiyonlar: ile 6nemli merkez durumuna gelen
Tarihi Yarimada, yakin yillarda toptan ticaret, depolama ve kiigiik imalatin da
merkezi olma durumuna girmistir. Caligma alani olarak segilen alan, kuzeyde Divan

Yolu, giineyde Marmara Denizi, doguda surlar, batida Yenikapi ile sinirlanmgtir.

Tarthi Yarimada'min bir kismu Fatih Belediyesi'ne, bir kisitm da Eminénii
Belediyesi'ne baghidir. Caliyma alan1 10 mahalle igermektedir ve bu yerlesmelerin

tiimil Eminénii Belediyesi'ne baghdir.
Bu mabhalleler:

1) Binbirdirek

2) Cankurtaran

3) Demirtag

4) Kiictik Ayasofya

5) Muhsine Hatun

6) Mimar Hayrettin

7) Nisanca

8) Sarag Ishak
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9) Sultanahmet

10)Sehsuvar Bey'dir.
5.4. Teknik Yap1 Analizi
5.4.1.Ulasim

Tarihi Yarimada, genelde radyo-konsantrik bir gelisme gosteren Istanbul kentsel
yerlesme alaninin merkezinde ve bu makro formun bir dilimim olusturmaktadir. Bu
sistem, Saraybumu - Sultan Ahmet merkezinden batiya dogru uzanan Ayvansaray
(Hali¢), Edime Kap1 (Fevzi Paga Caddesi), Topkap: (Vatan, Millet Caddeleri),
Silivrikapt (Koca M. Paga Caddesi), Yedikule (Kennedy Caddesi)ve demiryolu gibi
onemli radyal akslardan ve Cevreyolu, Ayvansaray — Yedikule sur yolu ve Atatiirk
Bulvarini igeren konsantrik yay pargalarindan olugmaktadir.

Sistemin gerek radyal gerekse konsantrik pargalarinin yeterince olugmadig1 ve ulagim
hizmeti yoniinden yeterli olmadig: ¢ok agiktir. Ancak sistem ve ulagim yoniinden bu
yetersizlik Tarihi Yanmada'min yogun gelisme baskisi altinda ezilmesini
Onleyememigtir. Ayrica agilan bazi yollarin yarimadaya dogrudan hizmet yerine
metropoliten alanin kesimlerini baglama islevi gordiigi de sOylenebilir. Deniz

ulagimi olanaklarindan ise yeterince yararlanilmamaktadir.

Tarihi Yarimada da sirl turistik alanlar diginda belirli bir yaya ulagim agr sistemi
yoktur. Yaya hareketi ise, bir balama tagit ulasiminin yogunlugu ve diizensizligi
nedeniyle yeterince gelisememistir. Yaya mekanlar1 olmasi gereken Onemli yap:
gevreleri, meydanlar ve dar sokaklar tagitlarin istilas1 altindadir. Tagitlarin zehirli
gazlarinin insanin dogal ¢evresini oldugu kadar tarihi eserlerin yap: malzemesinin

kimyasal bilesimim de olumsuz yonde etkiledigi bilinmektedir.

Mevcut tali yollarin da belirgin rasyonel bir sistemi yoktur. Ayrica bu yollarin ¢ok
dar ve tasit ulasimina uygun olarak tasarlanmamig olmasi, tagit dolagim, yiikleme -
bosaltma, servis olanaklarini zorlarken, yol dig1 park olanaklarinin ¢ok sinirli olmasi,
bu sorunlar1 daha da arttirmaktadir. Sokaklarda ¢ift yonlii park etmis tagitlara

oldukga sik rastlanmaktadir. Bu da bolgedeki otopark sorununun en 6nemli kanitidir.
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5.4.2. Alt Yap

Bolgede elektrik, su, telefon ve kanalizasyon sebekeleri mevcuttur. Ancak altyapinin
¢ok eski olmasi ve yillardan beri ilgilenilmemesi, sik sik sorun ¢ikmasma neden
olmaktadir. Bolge halkinin bu konuda birgok sikayeti vardir. Bunlardan en Onde

gelenleri ise elektrik ve su kesintileridir.

5.4.3. Sosyal Donat1 Alanlan

-Egitim tesisleri

Cevri Kalfa Ilkdgretim Okulu

Sultan Ahmet Ticaret Lisesi

Sultan Ahmet Endiistri Meslek Lisesi

Marmara Universitesi Rektorliigii

Iran Isldm Cumbhuriyeti Iik6gretim Okulu

Kadirga Endiistri Meslek Lisesi

Kadirga Tlkégretim Okulu

Saglik tesisleri:

Sultan Ahmet Verem Dispanseri Devlet Dispanseri
-Idari Kurumlar

Tarmm Orman ve K6y isleri Bakanlig1 Egitim Binasi
Tapu Kadastro Miidiirliigii

Adliye Saray1

Istanbul Tiirbeler Miize Miidiirliizii
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Akbryik Polis Karakolu

Basm flan Kurumu

Eminénii Merkez Ilge Belediye Bagkanlig
Emindnii Merkez flge Belediye Bagkanlig Trafik isleri Miidiirliigii
Eminénii Belediyesi Fen Isleri Miidiirliigii
Istanbul Bélge idare Mahkemesi

Emindnii ilge Milli Egitim Miidiirliigi
Tiirkiye Diyanet Vakfi

-Dini Tesisler

EminBey Camii

Sarag Ishak Camii

Ibrahim Paga Muhsine Hatun Camii
Tavagl SilleymanAga Camii

Hasan Aga Camii

Esin Kemal Camii

Kumkap1 Behram Cavus Camii

Giivani Ali Camii

Mimar Hayrettin Camii

Bostan Ali Camii Emin Sinan Camii

Fuat Paga Camii Dizdariye Camii

Sokullu M. Paga Camii Kiigiik Ayasofya Camii
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Hasan Aga Camii

FiruzAga Camii

Ishak Pasa Camii

Sultan Ahmet Camii

Akbiyik Camii

Sehsuvar Bey Camii

RumKilisesi

Surpharyun Ermeni Kilisesi

Gedik Pasa Surp Havarinaj Kilisesi

Caligma alaninin fiziksel ve sosyal durumu ile ilgili kisaca bilgi verdikten sonra,
boélgenin sorunlarinin tespiti ve bu sorunlarin giderilmesi i¢in uygulanacak yontemin

belirlenmesinde fayda vardir.

5.5. Bolgede Yapilan Caliymanin Tanim

Bolgenin sorunlarinin bilimsel olarak tespit edilebilmesi igin 1998-1999 kis ve yaz
donemi boyunca saymn Aytag Olkebas, Saymn Biilent Diindar ve Saymn Cem
Sinanoglu tarafindan, Prof. Dr. Cengiz Giritlioglu, Prof. Dr. Hale Cirac1 ve Dog. Dr.
Nilgiin Ergun gbzetiminde bélgenin kapsamli analizini yapmiglardir.

Bu analizler; zemin kat kullanimi, iist kat kullanimi, bolgenin yap1 yogunlugu,
tescilli yapilarin belirlenmesi, yapilarin miilkiyet durumu, kat adetleri, bina durumu,
bina yapim tarzi ve bolgedeki yapilarin doluluk- bosluk oranlarmi belirlemek
amactyla yapilmigtir. Tim bu analizler daha sonra Autocad R14 programi
kullanilarak bilgisayar ortamina gegirilmistir. Bu ¢aligma bdlgenin fiziksel durumunu
ortaya gikarmaya yoneliktir.

Bolgenin sosyal durumunu ortaya koymak igin ise, bdlge sahip oldugu agirlikh

konut, ticaret ve turizm aktivitelerinden dolayz ii¢ par¢ada ele alinarak, ii¢ farkl: tiir
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anket uygulamasi yapilmistir. Fiziksel analizlerden elde edilen bulgular sonucunda
anketler sistematik bir sekilde ele alinarak, bolgenin fiziksel dokusuyla iliskili olacak
sekilde; turizm anketleri Sultanahmet ve gevresinde, ticaret anketleri Gedikpasa ve
Gedikpasa’nin kuzeyinde, konut anketleri ise agirlikli olarak bdlgenin giineyinde
yapilmugtir. 138 konut anketi, 113 ticaret anketi, 65 turizm anketi yapilarak biitiin
sonuglar SPSS programi kullanilarak bilgisayar ortamina gegirilmistir. Bu program
araciliiyla sorunlarin ¢oziimiine yonelik anlamli iligkilerin bulunmasi igin capraz
(crosstab) iligkiler alinarak gesitli tablolar ve grafikler olusturulmustur. 2001 yilinda
1999 da yapilan sosyal doku analizindeki olast degisiklikleri tespit etmek i¢in daha
kiigiik 6lgekli bir degerlendirme ¢alismasi yapilarak sonuglar bir nceki sonuglar bu

¢aligmaya gore revize edilmistir.

Bu tablolarin ortaya c¢ikarilmasi ve bolgenin fiziksel analizlerinin ortaya
konulmasiyla, bolgeye ait sorunlarin ve bunlara yonelik ¢6ziim yollarinin bulunmasi

miimkiin olmustur.

5.5.1. Fiziksel Analizler

Yapilan analizler sonucunda c¢alisilan bolgenin 4 farkhi alt bolgeye ayrildigi
goriilmektedir [Sekil 5.4 ]. Bunlar:

1) Sultanahmet ve yakin ¢evresi: Sultanahmet Meydani'ndan baslayip sahil seridi
boyunca ince bir bant boyunca Kiigiik Ayasofya'ya kadar uzanan bu bolgede agirlikl
olarak turizm fonksiyonu goriilmektedir. Turistik faaliyetler, bu bolgenin diger
bolgelere gore daha bakimli ve iyi bir goriiniim kazanmasini saglamistir. Bolgedeki
restorasyon g¢aligmalari, buranin yeniden canlanmasinda etkin rol oynamustir. Biiyiik
otellerin yani swra, kiigiik Olgekteki oteller ve pansiyonlara da siklikla
rastlanmaktadir. Kiigiik pansiyonlarin bir ¢ogu, ruhsatsiz galisan bekar odalar
seklindedir. Buradaki ticaret de, turizmin gelismesiyle birlikte geligsmistir. Diikkan

kiralari, diger bolgelere oranla oldukga yiiksektir.

2) Kiigiik Ayasofya - Kumkapi: Calisma alaninin giineyinde sahil boyunca uzanan
bu bélgede konutlar yogunluk kazanmaktadir. Sultan Ahmet ve gevresinde turizm
tesisleriyle i¢ice bir yap1 gosteren konutlar, Kumkapi'ya dogru yogunlasmaktadir. Bu

konutlarin biiyiik bir kismu1 bakimsiz ve harap bir durumdadur.
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3) Gedikpasa:

Birkag yil dncesine kadar atolye ve imalathanelerin bulundugu bu bélge, giiniimiizde
Eminénii Belediyesi tarafindan bosaltilmakla, bu atdlye ve imalathaneler basta
Ikitelli olmak iizere Istanbul’un gesitli bélgelerine génderilmektedir. Belediyenin bu
uygulamadaki amaci, bu bolgeye konut fonksiyonu vermektir. Fakat belediyenin
programsiz ve ¢ok iyi diisiiniilmemis bu karari sonucunda kiigiik 6lgekli atdlye ve
imalathaneler yeni yerlerinde tutunamamakta ve yok olmakladirlar. Ayrica
diinyadaki ekonomik kriz ve Rus pazarinin yok olmasi bolgedeki ekonomik canlilig
ortadan kaldirmigtir. Bunda yore esnafinin bilingsiz ve sorumsuz davranislarinin da

o6nemli bir rolii olmugtur.
4) Gedikpasa'min kuzeyi:

Gedik Paga ve Gedik Pasa ile Divan Yolu arasinda kalan bolgede yogun ticaret
fonksiyonu yer almakladir. Birkag yil Oncesine kadar Gedikpasa'da yer alan
atolyeler bu diikkanlara hizmet ederken, giiniimiizde atdlyelerin taginmasi, ticaret

alanini da etkilemistir.

5.5.1.1. Zemin Kat Arazi Kullamm

: KULLANIM SEKLI
BiNA SAYISI _
KONUT | TICARET [ TURIZM EGITIM ATOLYE
2451 1436 257 25 142
SAGLIK | DINI TESIS IDARE KULTUR BOS
3 36 37 29 340
IDARE ZEMIN KAT KULLANIMI

%I DINI TESIS  KULTUR

%l

KONUT
%51

TURIZM 2 e 4
%5 TICARET

%30

Sekil 5.6. Zemin Kat Arazi Kullanimi Yiizdeleri
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Tarihi Yarimada’da goriilen fonksiyonlarin en basinda konut gelmektedir. Sonra

sirastyla ticaret, kullanilmayan bos yapilar, turizm, atdlye islevleri goriilmektedir.

Toplam yapi taban alami iginde, toplam konut taban alani oransal olarak Tarihi
Yarimada’da eski geleneksel dokusuna gore oldukca azalmistir. Bu degerin diigiik
olmast konut kullanimiyla birlikte, sehir merkezi olma o6zelligine bagli olarak
gelisen alan ve yapt kullanimi tercihlerinden ve turizmin hizli gelisiminden

kaynaklanmaktadir.

Metropolitenlesme siireci sonucunda,alan ve yapr kullanma egilimi degismis, konut
olarak kullanilan yap1 alanlar, islevsel iligkiler ve ulagim sisteminde goriilen
farklilagmalar sonucunda azalmistir. Bu da yap1 ve g¢evre standartlarinin giderek
bozulmasina yol agmustir. Yap1 ve gevre standartlarinin kétilye gitmesi sonucunda
bolgede ¢ok yiiksek bir oranda kullanilmayan bos yap1 potansiyeli olustugu dikkati
cekmektedir [Sekil 5.5, Sekil 5.6].

5.5.1.2.Ust Kat Kullanim

KULLANIM SEKLI
BiNA SAYISI . i _ il _
KONUT [ TICARET | TURIZM EGITIM | ATOLYE
2798 979 257 25 150
SAGLIK | DINITESIS [ IDARE KULTUR BOS
3 36 37 29 442
UST KAT KULLANIMI
DINI TESIS
%1 ;
e KULTUR
%1
SAGLIK i %1 BOS
%0 %9
-

ATOLYE
%3

TICARET
%21

Sekil 5.7. Ust Kat Kullanimi Yiizdeleri
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Ust kat kullaniminda konut kullaniminin arttigi ve ticaret kullammimin da azaldigt
goriilmektedir. Bu degerlerden bolgedeki yapilarn zemin katlarin ¢ogunlukla

ticaret isleviyle kullamldig ortaya ¢ikmaktadir [ Sekil 5.7, Sekil 5.8].

Ust kat kullamiminda bos yap1 potansiyelinin de arttigi gozlenmektedir. % 9’a varan

bu yiiksek oran hayli diigiindiiriiciidiir.

Metrekare olarak hesaplandiginda, ¢aliyma alami igindeki bos yapi alani potansiyeli
272320 metrekaredir. Bu rakam bolgede bulunan bosg yapilarin kat yiikseklikleri ile
carpilmast sonucunda bulunmustur. Yine bu rakam bulunurken, bir katta ortalama 2
daire oldugu ve her dairenin ortalama 80 metrekare olacagi diisiiniilerek

hesaplanmugtir. Ortaya ¢ik an bu rakam oldukga bityiik bir alani ifade etmektedir.

5.5.1.3. Bina Durumu
BINA DURUMU
BINA SAYISI Tvi ORTA KOTU HARABE
1063 2693 980 20
BINA DURUMU
HARABE
KOTU %0.5 1y

%21 . %21.5

ORTA
%57

Sekil 5.9. Bina Durumu Yiizdeleri

Bolgedeki yapilarin ¢ogunlugunun orta halli oldugu goriilmektedir. Kotii durumdaki
yapilarin oraninin % 21 olmast hi¢ de azimsanmayacak bir oran olmakta ve bolgenin
kohneme durumunu ortaya koymaktadir. Yine bolgedeki iyi durumdaki yapilarin
¢ogunlugunun Sultanahmed ve gevresindeki turizm fonksiyonunun agirlikli oldugu
bolgede goriilmesi, turizmin bolgenin gehresini nasil degistirdigini gostermektedir

[Sekil 5.9, Sekil 5.10].
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5.5.1.4. Bina Yapim Tarz1

BINA YAPIM TARZI
BINA SAYISI BETONARME AHSAP KAGIR
1765 311 2680

BINA YAPIM TARZI

BETONARME
%37

KAGIR
%56

%7

Sekil 5.11. Bina Yapim Tarz1 Yiizdeleri

Bolgedeki yapilarin yaridan fazlasmin kagir olmasi, bu yapilarin eski yapilar

olduklarini ve bakim maliyetlerinin yiiksek olacaklarimi gostermektedir. bolgede %

7°1ik ¢ok diisiik bir oranda da olsa ahsap binalarin varligi s6z konusudur ve yine bu

yapilarin bakim maliyetleri olduke¢a yiiksektir. Bolgedeki ahsap yapilarin ¢ogunun

kotii ve harap durumda olmalari da diger bir 6nemli sorun olarak karsimiza

¢tkmaktadir [Sekil 5.11, Sekil 5.12].
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5.5.1.5. Kat Yiiksekligi

KAT YUKSEKLIGI
BiNA SAYISI 1-2 34 5-6 7 VE USTO
972 2828 886 70

KAT YUKSEKLIGI

7 VE USTU

5-6 %1 1-2

Sekil 5.13. Kat Yiiksekligi Yiizdeleri

Bolgedeki yapilarin biiyiik ¢ogunlugu 3-4 kathi az kath yapilardir. Bu az kathi
yapilagma Tarihi Yarimada igin yapilan biitiin planlarda ongoriilen bir degerdir ve
bolge icin olumlu bir gostergedir. Bolgedeki yapilarin % 20’si 1-2 kath algak yapilar
olup, bu yapilar genellikle Sultanahmet ve bolgenin giineyindeki sahil kesiminde
yogunlagmig konut fonksiyonuna sahip yapilar. 5-6 katli nispeten yiiksek katl
yapilar, egimin en yiksek oldugu, Gedikpasa’nin kuzeyindeki alanda
yogunlagmaktadir ve genellikle ticaret fonksiyonunu goriildiigii is hanlanidir [Sekil
5.13, Sekil 5.14].
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5.5.1.6. Miilkiyet Durumu

MULKIYET DURUMU
BiNA SAYISI HAZINE BELEDIYE OZEL IDARE VAKIF
65 34 4532 125
MULKIYET DURUMU
VAKIF HAZINE
% %l BELEDIYE

OZEL IDARE
%95

%l

Sekil 5.15. Miilkiyet Durumu Yiizdeleri

Bolgede en yiiksek oranda kisi miilkiyetine ait yapilar oldugu goriilmektedir. Hazine,

Belediye ya da vakif miilkiyetindeki yap1 ve arsalarin orami gok diisiik bir oranda

kalmaktadir.

problemlerden biri olacaktir. Ozellikle bolgeyi terk etmis azinliklara ait yapilarn

varligi ve pargali miilkiyete ait yapilarin durumu, yenilemeyi iyice giiglestirmektedir

[Sekil 5.15, Sekil 5.16].
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Sekil 5.16. Miilkivet Durumu Analizi
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5.5.1.7. Tescilli Yapilar

BINA SAYISI TESCILLI YAPILAR
TESCILLI YAPILAR ANITSAL YAPILAR NITELIKSIZ YAPILAR
793 59 3904

TESCILLI YAPILAR

TESCILLI
—YAPILAR
%17

ANITSAL
YAPILAR
%1
NITELIKSiz
YAPILAR —

%82

Sekil 5.18. Tescilli Yapilar Yiizdeleri

Yukanidaki tablo incelendiginde, bolgede onemli bir tarihi yap1 potansiyeli oldugu
goriilmektedir. Bu yapilarin ok titiz incelemeler sonucunda yenilenerek, en uygun
fonksiyonlarla kullanima sokulmasi, bélgenin canlihgini sagladigr gibi, yapilarin
fiziksel Oomiirlerini siirdiirmelerini ve bolgenin kiiltiirel yapisini pekistirme olanagt

sunacaktir [Sekil 5.17, Sekil 5.18].

5.6. Sosyal Yap1 Analizleri

5.6.1. Niifus Gelisimi ve Niifusun Mekanlara Gore Dagilimi

Calisma alaninda 1985'den beri gozle goriilen bir niifus artis1 yaganmamugtir. Bunun
en biiyiik nedeni, bolgenin yillardan beri bir i alam kimligine biiriinmesi ve konut
alanlarmin bilyiimemesi ve hatta zaman zaman kiiciilmesidir. Bolgedeki calisan

niifus, ikamet eden niifusa oranla oldukga biiyiiktiir.
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Niifusun mahallelere gore dagilimi ve yogunlugu asagidaki tabloda ve seklinde

verilmigtir:

Tablo 5.1. Mahalle Niifus Yogunluklari [82]

Mahalle Adi | Alan (ha.)| Niifus |Yogunluk| Niifus |Yogunluk|
(1985) (1990)
Binbirdirek 15.49 1928 124 2301 149
Cankurtaran 78.85 3813 48 3768 47
Demirtag 7,59 1357 179 2261 298
K. Ayasofya 19,81 7123 359 6105 308
[Muhsine Hatun 1091 3893 542 4948 690
[Mimar Hayrettin 10,91 3132 287 3231 296
[Nisanca 16,76 12714 758 11164 666
Sarag ilhak 6,62 3325 502 3559 538
Sultan Ahmet 22,18 2934 132 3270 147
Sehsuvar Bey 14,9 4004 268 3248 218
TOPLAM 200,29 44223 220,8 43855 218,96
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Sekil 5.20. Mahalle Niifus Yogunluklari
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Sekil 5.22. 1980 yili niifus yogunluklar:
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5.6.2. Sosyal Yap1 Analizlerinin Degerlendirilmesi

5.6.2.1. Konut Anketleri

1-Cinsiyet
ERKEK 50 %36 CINSIYET
KADIN 87 %64

%64

Sekil 5.26. Cinsiyet Durumu

Proje alam ig¢indeki mahallelerde anket yapilan 137 kiginin % 64’1 kadin, % 36’s1
erkektir. Sekil 5.16’dan da izlenebilecegi gibi ankete cevap veren kadinlarin orani
erkeklerin oraninin yaklagik iki katidir.

Bu durum sehir eski merkezinde ¢ogunlukla erkek niifusun galigtifini, buna bagli
olarak kadinlarmm daha ¢ok ev isleriyle ilgilendigi durumunu ortaya koymaktadir.
Yine de % 36°lik bir erkek potansiyelinin ¢ikmasi, erkeklerin de is bulma sikintisi

¢ektigini gdstermektedir.
2-Yay
0-15 1 %1 YAS
16-30 34 %25
60+  0-15 16.30
31-45 61 %44 46-60 %10 %l %25
46-60 27 %20 %20
60+ 14 %10

31-45
%A4

Sekil 5.27. Yas Durumu
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Ankete cevap veren 137 kisinin % 25’1 16-30 yas arasinda geng bir kusaktir. % 45°1
ise 31-45 yag arasinda orta yag grubuna dahildir. Bu iki grup da galisabilecek
potansiyeli olan niifusu belirtmekte ve toplamin % 70’ini tegkil etmektedir. Bu
degerlerden, bu bdlgede geng, ¢alisma yas grubu iginde bir ¢ogunlugun yasadif
goriilmektedir.

3-Egitim Durumu
ILKOKUL 68 %50 EGITIM DURUMU
tniversi
ORTAOKUL 36 %26 to iokal
LiSE 28 %20 lise %A %50
UNIVERSITE 5 %4

ortaokul
%26

Sekil 5.28. Egitim Durumu

Ankete cevap verenlerin % 49’u ilkokul mezunudur. Hi¢ egitim almamig kisilerin
orani1 ise % O olarak ¢ikmmstir. Bu deger hayli sasirtici olup, burada yasayan
insanlarm, bir sekilde gocuklarina ve kendilerine egitim imkam saglayabildiklerini
gostermektedir. llkokul mezunlarinin toplam oranin % 49’unu olusturmasi, arastirma
alaninda goériilen ¢evresel standartlarin diigiikliigiiniin en Onemli sebeplerinden

birinin egitim diizeyi diislikliigii ile iligkili oldugunu gostermektedir

4-Meslek ( Is Durumu)
ESNAF 44 %32 MESLEK
Tscl 49 %37
MEMUR 14 %10
Issiz 10 %7
EMEKLI 7 %5
EV HANIMI 13 %9

Sekil 5.29. Meslek Durumu

115



Sekil 5.19°dan da goriilebilecegi gibi ¢aligsanlarin % 36’s1 is¢i, % 32’si esnaf, % 10°u

memur ve ev hanimi, % 7’si igsiz ve % 5’1 de emeklidir.

Bu degerlerden % 10 gibi yiiksek bir oranda kadinlarin galigmayip evde oturdugunu,
% 7 gibi yine yiiksek oranda da bir igsizler grubunun var oldugu goriillmektedir.

4-1Cahstipn Semt (Konut-isyeri iligkisi)

Tablo 5.2.°den de goriilebilecegi gibi galiganlarin % 14’ii Gedikpasa, % 13’ii
Kumkap1, % 9’u Eminénii ve % 7°si de Sultanahmet, gibi evlerine yakin bir gevrede
calismaktadir. Cok farkli cevaplar verilmis olsa da, evlerine yakin bir g¢evrede
calisanlarin oran1 % 65 gibi oldukga yiiksek bir seviyededir.

Bu yiiksek oran, burada oturanlarin, burada oturma sebeplerinin ig yerlerine yakin
olmasi oldugunu gostermektedir. Bunun diginda anket yapilan kigilerin % 21’1 igsiz
oldugunu belirtmistir. Bu gdsterge degerden de burada yasayan insanlarin diizenli ve
stirekli caligma imkanlarinin olmadig: ortaya ¢ikmaktadir.

Tablo 5.2. Caligti1 Semt

CALISMIYOR 30 %21
KAZLICESME 1 %1
BALAT 1 %1
KUMKAPI 16 %13
SULTANAHMET 10 %7
BAHCELIEVLER 2 %1
KADIRGA 6 %4
EMINONG 11 %9
GEDIKPASA 19 %14
CANKURTARAN 7 %5
G.OSMAN PASA 2 %1
CENNET 1 %1
AVCILAR 1 %1
K AYASOFYA 4 %3
LALELI 5 %3
KOCA M.PASA 1 %1
ZEYTINBURNU 3 %2
CEMBERLITAS 3 %2
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GUNGOREN 2 %1
MERTER 2 %1
BAKIRKOY 4 %3
BAGCILAR 2 %1
BESIKTAS 1 %1
YEDIKULE 1 %1
AKSARAY 1 %1
ARNAVUTKOY 1 %1
4-2 ise Ulasim

YURUYEREK 67 %61
OTOBUS ILE 17 %16
TREN ILE 19 %18
METRO ILE 1 %1
OZEL OTO ILE 4 %4

Toplam konut kullamcilarinin % 64’1 is yerine yiiriiyerek gitmeyi tercih etmektedir.
Bu durum i yeri-konut yakinhg: ile ilgilidir. Sekil 5.20’den de gériilecegi gibi, bolge
halkiin % 17’si tren, % 15°i de otobiis gibi toplu tasima araglarim1 kullanmaktadr.
%3 gibi ¢ok diisiik bir oran da 6zel oto kullanimi kullanildigimi gostermektedir. Bu
diisik oran bolgedeki niifusun gelir durumunun diisiikk seviyede oldugunun bir

iSE ULASIM

metro Ozel oto

tren %1 %4
%18

otobiis
%16 %61

Sekil 5.30. ise Ulasim Durumu

gostergesidir.
5-Ayhk Gelir
0-100 MILYON 31 %23
101-200 MILYON 67 %48
201--200 MILYON 35 %25
300+ MILYON 4 %3

* 1999 verileri

AYLIK GELIR

300+mil

300 {/03" milyon
0

%23

milyon
%48

Sekil 5.31. Aylik Gelir Durumu

0-100




Aragtirma bolgesinde yagayan kigilerin haneye giren toplam geliri incelendiginde, %
49’unun 100-200 milyon aldig1, bu eger ortalama bir gelir kabul edilirse, % 23{iniin
0-100 milyonla bunun altinda, % 28’inin de 200-300 milyonunun iizerinde bir gelirle
bu ortalamanin iistiinde bir kazanci oldugu goriilmektedir. Bu aylik gelir oranlariyla
kullanicilarin alt gelir grubunda yogunlagmalari, bélgede yapilacak bir yeniden

yapilanma organizasyonunda, kaynak yaratma yoniinden katilimlarmin g¢ok simrh

olmasina yol agacaktir.
6- Aile Biiyiikliigii

12 KISi 6 %19 AILE BUYUKLUGU

3-4 KIsi 38 %28 -

S ° 7-8kisi  OFkisi

5-6 KISI 51 %37 %12 Yol

7-8 KisI 16 %12

9+ KiSi 6 %4

5-6 kisi
%37 %28

Sekil 5.32. Aile Biytklugi

Aragtirma alaninda yasayan kigilerin % 37’si 5-6 kisilik ailelerden olugmaktadir.
Sekil 5.22°’den de anlagilacag iizere 7-8 ve 9 ve iistii bireyin olusturdugu kalabalik
ailelerin % 16 gibi yiiksek bir orana sahip oldugu, 1-2 kisilik hanelerin de % 19’luk
yine 6nemli bir orana sahip oldugu ortaya ¢ikmaktadir.

Bu durum kiigiik aile sayisinin bu bolgede 6nemli bir olgu oldugunu ve bu ailelerin
bekar, eksik veya pargalanmig aileler oldugu sonucunu ¢gikarmaktadir. Yine kalabalik
ailelerin sayisinin da hayli fazla olmasi, burada farkh sosyal gruplardan insanlarin bir
arada yagadigim gostermektedir. % 28’lik bir oranla gekirdek ailelerin durumu bu
bolgede yine varligim hissettirmektedir. Toplam ailelerin % 53’iinii olusturan 5 ve
iistli aile biiyilkliigii, kirsal kesimden gelen akrabalarla aynt evi paylagan, genis
ailelerin varhiim1 ortaya koymaktadir. Kalabalik hane halki kirsal kesim
yerlesmelerinin karakteristik gostergesi olarak kabul edilmektedir.
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6-1 Medeni Durum

EVLI 115 %84
BEKAR 14 %10
DUL 8 %6

Sekil 5.23.’te ankete cevap verenlerin % 84’iiniin evli, % 10’unun bekar ve % 6’smin
bosanmig oldugu goriilmektedir. Toplam % 16’lik bir bekar ve bosanmus kisi sayisi,
¢ok biiyiik bir oran olmasa da bolgedeki % 19’luk 1-2 kisilik kiiciik ailelerin varligim
desteklemektedir. % 84°liik evli olma oram: ise bize bu bolgedeki insanlarin sosyal

MEDENI DURUM

evli
%84

Sekil 5.33.Medeni Durum

agidan daha kalabalik gruplar halinde yasadig1 sonucunu vermektedir.

6-3 Hanedeki Cocuk Sayisi

0-2 COCUK 10 %7
34 COCUK 53 %39
5-6 COCUK 57 %42
7-8 COCUK 17 %12

Ankete cevap verenlerin % 42’si 5-6, % 39’u 3-4 ¢ocugu oldugunu belirtmistir. Bu
toplamda % 81°lik gok yilksek oran aile biiyiikliiglindeki yiiksek birey sayisi ile
ortiigmektedir. Yiiksek sayidaki gocuk bize bu ailelerin egitim diizeylerinin
diigiikliigii ile ilgili olabilecegi sonucunu géstermekte oldugu gibi, bu ailelerin kirsal

COCUK. SAYISI
7-8 0-2

5-6
gocuk
%42

Sekil 5.34. Hanedeki Cocuk Sayisi

kesimden gelen akrabalar ile aymi evi paylastiklarim da gostermektedir.
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6-3 Hanedeki Calisan Sayis1

0-2 KiSI 74 %54 CALISAN SAYISI
34 KISI 40 %29 56 ki

5-6 KISI 20 %15

7-8 KISI 3 %2

%29 %54

Sekil 5.35. Caligan Sayis1

Ailedeki calisan sayisimin % 54°tnii 0-2 kisilik grup olusturmaktadir. Cocuk
sayisimin yiiksek olmasina ragmen, ¢aligan grubun oraninin diisiik ¢ikmasi bize bu
bdlgedeki yiiksek igsizligi gostermektedir. Ayni zamanda ev hanimi olan % 10’luk
bayan kesim de bu oranda etkili goriinmektedir. Hanede ¢aliganlarin % 29’u 3-4 kisi
ve % 15’1 %-6 kisidir. Bu oranlar da gergekte yiiksek oranlar olup, bize buradaki
ailelerin sahip olduklann ¢ok sayidaki cocugu, konutlarina yakin g¢evrelerde
calistirdiklarin1 gostermektedir.

Bu bolgede ¢alisanlarin % 36°lik en yiiksek oranda iggi olmasi, bizi bu yas: kiigiik
gocuklarin bir ¢ogunun is¢i olarak uygun olmayan kosullarda ¢alistifn sonucuna

gotiirmektedir.
7- Miilkiyet Durumu
MULK 49 %36 MULKIYET
KIRA 88 P64 ’;;“3‘;‘

%64

Sekil 5.36. Miilkiyet Durumu

Yorede % 64 gibi yiiksek bir oranda kirac1 oturmaktadir. Ev sahipligi oram ise %
36’dir. Bu yiiksek kiracilik orani bize bu insanlarin burada gegici olduklarim ve is
bulabildikleri oranda burada kalacaklarim gostermektedir. Ayrica bu gosterge,
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insanlarin bu bélgede kiraci olarak oturduklari siirece hem yapilarina gerekli 6zeni
gostermeyeceklerini, hem de c¢evrelerinde olup bitene katilmei bir gekilde
yaklagmayacaklan sonucunu bize gostermektedir. Bu yiiksek oran bélgedeki standart
diisiikliigiiniin de temel nedenidir.

7-1 Kira Degeri
0-50 MILYON 64 %73 KiRA DEGERLER{
51-100 MILYON 24 %27 51-100

%1099 verileri milyon

milyon
%73

Sekil 5.37. Kira Degeri

Bolgede oturanlarin % 68’i 0-50 milyon, % 32’si de 50-100 milyon arasinda kira

odemektedir.

8- Baska Miilk Sahipligi
VAR 26 %19 BASKA MULK SAHIPLiG
YOK 111 %81
var

%19

%81

Sekil 5.38. Baska Miilk Sahipligi

Anket yapilanlarin % 81’inin bagka bir miilkii yoktur. Bu deger bize burada oturan
kigilerin bagka bir yerde oturma sanslarinin olmadigim ve gelir durumlarinin diigiik
oldugunu vermektedir. Bagka bir konutu daha olan % 19’luk kesimin ise, % 65°lik is
yerinin konutuna yakin olma oramm destekleyecek sekilde burada kalmay:

stirdiirdiigii sOylenebilinmektedir.

121



9- Buraya Ne Zaman Gelindigi

BURALI 40 %29 BURAYA NE ZAMAN GELINDIGi
1-3 YIL ONCE 8 %6 154y -
4-7 YIL. ONCE 30 %22 ;“z"f %29
8-11 YIL ONCE 22 %16 :
12-15 YIL ONCE 8 %6
15+ YIL ONCE 29 %21
;"fg %22

Sekil 5.39. Ne Zaman Gelindigi

Sekil 5.29.’a bakildiginda konutta oturma siireleri % 29’luk en yiiksek oranla burali
olma segenegidir. Buraliyim diyenlerin ilk goglerle buraya yerlestikler ya da hep
bural1 olduklan diisiiniilebilinir. % 22’lik oranla 4-7 yil, % 21°lik oranlar 15 yil ve
daha Oncesi goriilmektedir. % 6’k diisiik bir oranla 1-3 yildir insanlarin burada
yasadif1 anlagilmaktadir. Bu gosterge bize son yillarda buraya gogiin azaldigini ve
insanlarin giderek yerlesik toplum hayatin1 daha fazla benimsedigini géstermektedir.
ankete cevap verenlerin % 94’iine yakm bir kisminin 5 ve daha fazla yildir burada

yasamasina ragmen, % 36’lik bir miilk sahipligi oram diisiindiiriiciidiir.

9.1 Buraya Nereden Gelindigi

BURALI 40 %30 BURAYA NEREDEN GELINDIGI
KARADENIZ 21 %15 loAna. Schnik |
D.ANADOLU 37 %28 Akden %7 %l o0

[ burah

G.D.ANADOLU 13 %9 Marm > %30

MARMARA 7 %5 %5
AKDENIZ 4 %3 ' Karade.
: G.D.an. %15
IC ANADOLU 10 %7 o 28

SELANIK 2 %1
EGE 3 %2

Sekil 5.40. Nereden Gelindigi
Sekil 5.30°a bakildiginda, % 29’unun burali oldugu goriilmektedir. Bu yiiksek oran

insanlarin bu bélgeye bagli oldugunu ve bolgenin tarihi dokusu nedeniyle sahip
olduklart konutlarin babadan ogula gectigi izlenimini vermektedir. % 27’lik bir
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oranla bolgeye en bilyikk go¢ Dogu Anadolu’dan ve % 15 ile Karadeniz’den
gelmistir.

Burada yasayan insanlarin % 71’inin digarida gelmesi, bu yore sorunlarim ancak
sinirlt bir oranda {istlenebileceklerinin izlenimini de bize vermektedir. Degisik
yorelerden gelen bu insanlarin katilime: bir davranig gostermeleri ve sorunlara kars:
sorumluluklanin paylagilmas: diisiincesinin olugmasim1 engelleyici bir unsur olarak

goriilmektedir.

10- Buray1 Tercih Etme Nedeni

1 UCUZ KONUT 12 BURAYITERCIH NEDENI
2 UCUZ EV KIRASI 40 106

3 AKRABALAR 32 80

4 ULASIM IMKANI 26 60

5 EGITIM IMKANI 9 .

6 1S IMKANI 92 0

7

DIGER 43

Sekil 5.41. Tercih Etme Nedeni

Anket yapilan kisilerin, burada yagayan insanlarin buray: tercih sebepleri arasinda en
basta 92 kisi ile is imkan1 gelmektedir. Bu oran buradaki konutlarin sehir merkezine
yakinhg, turistik faaliyetlerin yogunlugu ve buradaki imalathanelerin varlig: ile
aciklanabilmektedir.

43 kisi diger nedenleri savunurken, 40 kisi ev kiralarinin ucuzlugunu, 32 kisi yakin
akrabalarinin varhigmi, 26 kisi de ulagim imkanlarini belirtmigtir. 12 kisi ucuz konut
alabilme imkan1 nedeniyle, 9 kiside egitim imkanlar1 igin bolgeyi tercih etmistir.

11- Sikayetler

1 CEVRE KIRLILIGI 77 SIKAYETLER
2 OTOPARK SORUNU 31

3 ULASIM SORUNU 26

7 KOMSULUK 59

5 ALTYAPI SORUNU 70

6 SOSYAL AKTIVITE 20

7 YESIL ALAN 18

8 DIGER 32

Sekil 5.42. Sikayetler
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Bolgede yapilan anket sonucunda en biiyiik sorun gevre kirliligi olarak goriiliirken,
alt yap: ve komsuluk iligkilerinin azlig1 da insanlarin baghca sikayetleridir. Otopark,
ulagim, sosyal aktivite eksiklifi ve yesil alanlarin azligi da bolge halkinin diger

6nemli sorunlaridir.

12- Turizmin Yasayanlara Etkisi

KOTU ETKILIYOR 13 %9 TURIZMIN YASAYANLARA
ETKISI YOK 95 | %70 ETKISI

Y1 ETKILIYOR 2 | %16 C eokiyi kot
COK IYIETKILIYOR | 7 | %5 we %

Sekil 5.43. Turizmin Etkisi

Bolgede yasayanlarin % 69’u turizmin kendilerine bir etkisi olmadigim savunurken,
% 21’i de iyi etkiledigini, % 10’u ise kotii etkiledigini belirtmistir. Bolgedeki
insanlar iizerine biiyiik oranda turizmin bir etkisi olmamasi, turistik faaliyetlerin
sadece Sultanahmet ve g¢evresindeki dar bir alanda kaldigini1 ve konut alanlarinin

igine kadar giremediginin bir gistergesidir.

13- Bolgeden Ayrilmak Zorunda Kalirsa Nereye Gider

AYRILMAM 70 %51 —e)
ISTANBUL ICi 49 %36 yudiss Mo
KARADENIZ 4 %3 %l \ Akdeniz /= o

G.D.An.
D.ANADOLU 8 %6 %1
G.D.ANADOLU 2 %1
MARMARA 2 %1
AKDENIZ 1 %1
YURTDISI 1 %1 %36

%51

Sekil 5.43. Nereye Gider

Bolgeden ayrilmam diyenlerin % 51 gibi yiiksek bir oranda olmasi, bolgenin sahip

oldugu tiim olumsuz yonlere ragmen halk tarafindan sevildigini ve benimsendigini
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gostermektedir. Bu oran burada yapilacak olumlu ¢aligmalara halkin katilabilecegini
de isaret etmektedir.

% 35°lik yiiksek bir oran ayrilirsa yine Istanbul iginde bir yere gitme ihtimalini
ortaya koymaktadir. Bu sonug¢ bize % 86’lik ¢ok biiyiik bir oranda bu insanlarin
burada kalma istegini, ayrilirlarsa da yine bunun Istanbul olacagmi gostermektedir.
burada yapilacak caligma sonucunda, bu insanlarin ne olursa olsun bu bdlgenin
sosyal dokusunun bir pargasi olduklar1 kabul edilmeli ve yerlerinden
edilmemelidirler. Zaten edilseler bile biiyiik bir cogunlugun yine Istanbul’da kalmay
tercih edeceklerinden, bagka bir bolgede, bagka bir sorunun pargasi olmalarn

kaginilmazdir.

14-Binaya Tadilat Yapildi m?

BINAYA TADILAT YAPILDIMI?

EVET 42 %31
evet
HAYIR 95 %69 %31

%69

Sekil 5.45. Binaya Tadilat Yapildi m1

Bolgede yasayanlarin % 69’u oturduklan yapiya tadilat yapmadiklarim1 belirtmistir.
Bu oranin bu kadar yiiksek olmasi, insanlarin gelir durumuyla agiklanabilecegi gibi,
kullandiklar1 miilklerin % 36 gibi ¢ok diisiik bir oranda sahibi olmalartyla da
aciklanabilmektedir. Bdlgenin tarihi sit alan1 olmasi ve koruma kanunlari da,

kullanmicilar yapilarina onarim yapmalarimi engelleyen bir diger unsur olmaktadr.

15- Nereden Als-Veris Yapildig

NEREDEN ALISVERIS YAPILDIGI
CEVREDEN 128 %93
Laleli
AKSARAY 1 %1 Emin. %! Beyazit
—" Aksaray
EMINONU 5 %4 %1
LALELI 2 %1
BEYAZIT 1 %1
v gevre.
%93

Sekil 5.46 Nereden Alig-Veris
Yapildiz1
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Bolgede yasayan insanlarin %83’liik ¢ok bilyiikk bir kismui alig-verigini yakin
¢evresinden yapmaktadir. Buradaki insanlarin gelir durumunun diigiikliigii, onlar
kiiciik semt pazarlarina yoneltmektedir. Yine bu bolgede yapilanma kosullarindan
dolay1 biiyilk marketlerin olmamasi ve % 3’lik diigiik oto sahipligi, bolgede
yasayanlarin daha uzak noktalardan alig-verig yapmasini engellemektedir.

16- Bos Zamanlarda Ne Yapildig

AKRABA ZIYARETI 58 BOS ZAMANLARDA NE
KOMSU ZIYARETI 58 YAPILDIGI
P Gl K 7 607 = =
YURUYUS 54 s041 #
— 40-
ARABA GEZISI 13 304
DIGER 56 20+
104 g
0 2 j
1 2 3 4 5 6

Sekil 5.47. Bog Zamanlarda Ne Yapildii

Bolgede yasayanlarin biiyiik ¢ogunlugu bos zamanlarinda akraba ve komsu ziyareti
yaparken, sikayetleri arasinda komsuluk iligkilerinin zayifbigimin biiyiik yer tutmasi
ile tezat olugturur gibi goriinmektedir.

Yiiriiylis yapmak ve araba ile gezmek de diger faaliyetler iken, parka gitmek ¢ok
diigiik bir oranda kalmaktadir. Bu bolgedeki yesil alan eksikligini ve sahil seridindeki
yesil alanlarin, banliy6 hatt1 ve sahil yolu yiiziinden bélge ile iligkisinin koptugunun
da bir gostergesidir. Ankete cevap veren 56 kisilik bir grup da diger faaliyetler
diyerek herhangi bir fikir beyan etmemistir. Bu yiiksek oran bu kisilerin bos
zamanlarim evde gegirdiklerinin bir gostergesidir. Bolgede yasayan insanlarin sosyal
faaliyetlerinin sadece es-dost ziyaretleri ile siurli kalmasi, bu bélgedeki sosyal
donat: eksikliginin ve bu kisilerin egitim ve ekonomik diizeyleri ile yakindan alakal
oldugu anlagilmaktadr.
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- Konut Anketleri Capraz iliskileri Degerlendirmesi

Turizme Etkisi
Egitim koti yok iyi ¢ok iyi

ilk 6 49 10 3

orta 5 26 3 2

lise 2 18 6 2

tiniversite 2
ilkokul-turizmin etkisi ortaokul-turizmin etkisi

iyi gok iyi Kot iyi 90K iyi kotn
%15 s %9 %g %6 %14

%72
%72 %7

Universite-turizmin etkisi lise-turizmin etkisi

gok iyi lise
%0 %7 %7
iyi

%21

%60 %65

Sekil 5.48. Egitimin Turizme Etkisi

3-12 sorular arasinda yapilan anlamlilik iligkilerinde, ilkokul mezunlarinin % 9’u,
ortaokul mezunlarinin % 14°ii, lise mezunlarinin % 7’si turizmin kendilerini kotii

etkiledigini belirtmisgtir.

Ilkokul mezunlarinin % 72’si, ortaokul mezunlarinin % 72’si, lise mezunlarinin %
65’1 ve liniversite mezunlarinin % 40’1, kendileri iizerinde turizmin etkisi olmadigini
sOylerken, ilkokul mezunlarinin % 15°i, ortaokul mezunlarmmin % 8’i, lise

mezunlarimin % 21’1 ve iiniversite mezunlarinin % 60’1 iyi ydnde etkiledigini
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belirtmigtir. Bu sonuglardan da goriilebilecegi iizere, egitim seviyesi arttikca,

turizmin onlar {izerindeki olumlu etkilerinin arttigim diigiinmektedirler.

turizmin etkisi
kotii yok iyi cok iyi
0-15 1
16-30 2 19 10 3
e 31-45 4 47 7 3
46-60 5 20
60+ 2 9 2 1
16-30 yag-turizmin etkisi 31-45 yay- turizmin etkisi

gok iyi kota
%9 %6

iyi gok iyi kot
%11 %5 %7

iyi %56
%29 %77
46-60 yag- turizmin etkisi 60+ yas- turizmin etkisi
iyi kotd I kotd
%7 %19 1y1 %7 %14

%14

yok
%65

%74

Sekil 5.49. Yas -Turizm Iligkisi

2-12 sorulan arasinda yapilan anlamlilik iligkisinde, 16-30 yas grubunun % 6’s1
turizmin kendilerini kotii etkiledigini savunurken, 31-45 yag grubunun % 7’si, 46-60
yas grubunun % 19’u, 60 yag iistiiniin % 14’ti de turizmin kendilerini koti
etkiledigini belirtmektedirler.16-30 yas grubunun % 56’s1, 31-45 yas grubunun %
T7’si, 46-60 yag grubunun % 74’ii ve 60 yag iistiiniin % 65’1 kendilerine turizmin
herhangi bir etkisi olmadiim belirtmiglerdir.0-15 yas grubunun % 100,’ii, 16-30 yas
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grubunun % 29°u, 31-45 yas grubunun % 11°i, 46-60 yas grubunun % 7’si, 60 yas
listiiniin % 14’4 turizmin kendilerini iyi etkiledigini diigtinmektedir. Bu gosterge
degerler 15181nda, yas ilerledikge, turizme gevre sakinlerinin bakis agismin olumsuz
yone dogru kaydif gériilmektedir.

ev sahipligi
Bv sahibi kiract
gitmez. 30 40
K.Deniz 0 4
nereye D.Anad. 4 4
gitmek Ist.igi 13 36
istersiniz G.D.Anad. 0 2
Maramara
Yurtdisa 1
Akdeniz 1
evsahibi-gitmek istedigi yer kiraci-gitmek istedigi yer
GD. Yurtdisi
Istigi Marm. Ana. %!  Akdeniz
%27 %5

st.ici 4
:/t 04“1:1 D.ana. K. .
%5 deniz gitmez
%s %45

Sekil 5.50.Ev Sahipligi- Gitmek Istedigi Yer Iliskisi

7-13 sorulan arasindaki anlamlilik iligkisi arastirildiginda, ev sahiplerinin % 61°,
kiracilarin % 45°1 bolgeyi terk etmek istememektedir.

Kiracilarin % 5’i aynlirsa Karadeniz’e geri donmek istemektedir. Ev sahiplerinin %
1171, kiracilarin % 5’i buray1 terk etmek zorunda kalirsa Dogu Anadolu’ya donmek

istemektedir.

Ev sahiplerinin % 27’si, kiracilarin % 41°i, buray: terk etmek zorunda kalirsa yine
Istanbul’da bir yere gidecegini belirtirken, kiracilarin, % 2’si buradan ayrilirsa
Giiney Dogu Anadolu’ya donecegini belirtmistir.

Sekil 5.40’tan da goriilecegi gibi, ev sahiplerinin % 61°i, kiracilarm % 45’1 bélgeyi
terk etmek istememektedir. Terk etmek isteyenlerden ev sahibi olanlarin % 27si gibi
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yiiksek bir oram yine Istanbul derken, kiracilarn % 41’i de yine Istanbul icinde
kalmak istemektedir.

medeni durum

evsahipligi evli bekar dul
Ev sahibi 39 2 8
Kiract 76 12

7-6.1 sorulan arasinda yapilan anlamlilik degerlendirmesinde ev sahiplerinin, % 80’i

evli giftlerden, % 4’ii bekar ve % 16’°s1 boganmug ¢iftlerden olugmaktadir.
Kiracilarin ise % 86°s1 evli giftlerden, % 14°ii de bekar giftlerden olugmaktadir.

Bu degerlerden, ev sahibi ve kiraci evli ¢ift sayisinin birbirine yakin degerlerde
oldugu goriiliirken, kiraci bekar ¢ift sayisimin ise gogunlukta oldugu ortaya
¢ikmaktadir. Bosanmus ¢iftlerden hi¢ kirac1 olmamas: ise oldukga ilging bir deger

evsahibi-medeni durum kiraci-medeni durum

dul
%16

evli
%80 %86

Sekil 5.51. Ev Sahipligi- Medeni Durum Iligkisi
olarak karsimiza gikmaktadir. Bu sonuca gore bosanmig kisilerin burada barinma

cesareti gosteremedigi anlagilmaktadir.

cocuk sayis1
0-2 34 5-6 7-8

buralt 5 17 16 2
nereden K.Deniz 1 7 9 4
gelindigi D.Anad. 1 13 16 7

G.D.Anad 7 2

Marmara 1

Akdeniz 1 3

f¢ Anad. 5 3 2

Selanik 1 1

Ege 1 2

130



burali-gocuk sayis1

7-8 0-2
%S5 %13

5-6 %42
%40

K.Denizli-gocuk sayis1

7_8 0‘2
%19 %5

5-6 3-4
%43 %33

D.Anad.-gocuk sayist

7-8 0-2

%19 %3

9%43 %35

Marmarali-gocuk sayist

5-6
%14

%86

Akdeniz-gocuk sayist

%75

I¢Anad.-gocuk sayist

%50

G.D.Anadolu-gocuk sayist

%15 3-4

Egeli-gocuk sayisi

%67

Sekil 5.52. Nereden Gelindigi- Cocuk Says: iligkisi
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9.1-6.2 sorulart arasindaki anlamli iligki aragtirildifinda, burali olanlardan 0-2
¢ocuu sahip olanlarm oram % 13, Karadeniz’den gelenlerin % 5, Dogu
Anadolu’dan gelenlerin, % 3, Akdeniz’den gelenlerin % 25 ve Ege’den gelenlerin %
33 olarak ortaya ¢ikmaktadir.

3-4 ¢ocuga sahip olan ve burada yagayan ¢evre sakinlerinin oramn % 42,
Karadeniz’den gelenlerin % 33, Dogu Anadolu’dan gelenlerin % 35, Giiney Dogu
Anadolu’dan gelenlerin % 31, Marmara Bolgesi’'nden gelenlerin % 86, Ig
Anadolu’dan gelenlerin % 50 olarak kargimiza ¢ikmaktadir.

5-6 gocuklu ailelerin burali olanlarinin oram % 40, Karadeniz’den gelenlerin % 43,
Dogu Anadolu’dan gelenlerin % 43, Giiney Dogu Anadolu’dan gelenlerin % 54,
Marmara Bolgesi’'nden gelenlerin % 14, Akdeniz’den gelenlerin % 75, Ig
Anadolu’dan gelenlerin % 30 ve Ege’den gelenlerin % 67 olarak karsimiza
¢ikmaktadar.

7-8 gocuklu ailelerin bural1 olanlarinin orant % 5, Karadeniz’den gelenlerin % 19,
Dogu Anadolu’dan gelenlerin % 19, Giiney Dogu Anadolu’dan gelenlerin % 15 ve i¢
Anadolu’dan gelenlerin % 20’dir.

Bu gosterge deger incelendiginde, Karadeniz, Dogu Anadolu ve Giiney Dogu
Anadolu’dan gelen ailelerin daha ¢ok ¢ocuga sahip oldugu goriilmektedir.

gelis zamam
burall 1-3 4-7 8-11 12-15 15+

gitmez 26 3 12 13 1 15
nereye K.Deniz 2 1 1
gider D.Anad. 2

Ist.igi 14 3 12 8 4 8

G.D.Anad 1 1

Marmara 2

yurtdigt 1

Akdeniz 1
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burali-nereye gider 1-3 yil-nereye gider
GD.
ist.igi Anad.
%35

yurtdisi

itmez
%13 g

%37

gitmez

%65
%37
4-7 yil- nereye gider 8-11 yil- nereye gider
. Akdeniz st ici
Ist. ici %3 gitmez N 161
%40 %40 %36

D.Anad K Deniz i
%10 %7 l %59
%5
12-15 yil-nereye gider 15+yil-nereye gider
GD. Marm
it .
gitmez Anad %7

%13 %3

Ist. igi
%49 %38

Sekil 5.53 Gelig Zamam- Nereye Gider Iligkisi

9-13 sorulart arasindaki anlamlihk degerlendirmesinde, burah olup, burayr terk
etmek istemeyenlerin oran1 % 65, 1-3 yildir burada olanlarin % 37, 4-7 yildir burada
olanlarin % 40, 8-11 yildir burada olanlarin % 59, 12-15 yildir burada olanlarin % 13

ve 15 yil ve iistii zamandir burada olanlarin ise % 52°dir.

Karadeniz’e donerim diyenlerden 4-7 yildir burada olanlarin oram % 7 iken, 8-11

yildir burada oturanlarin % 5, 15 yil ve iistii zamandir burada oturanlarn ise % 3 tiir.
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Dogu Anadolu’ya donerim diyenlerden 4-7 yildir burada olanlarin oram1 % 10, 12-15
yildir burada oturanlarm oran1 % 38 ve 15 yil ve iistii zamandir burada oturanlar ise
% 7’dir.

Buradan ayrilirsam Istanbul iginde bagka bir yere giderim diyenlerden bural
olanlarin oran1 % 35, 1-3 yildir bu bdlgede oturanlarin oram % 37,5, 4-7 yildir
burada olanlarin oram1 % 40, 8-11 yildir burada oturanlar % 36, 12-15 yildir burada
oturanlarin oram % 49 ve 15 yildan fazla bir siiredir burada oturanlarin orani ise %
28’dir.

Giiney Dogu Anadolu’ya donerim diyenlerden 1-3 yildir burada olanlarin oran1 %
13, 15 y1l ve iistii zamandir burada oturanlar ise % 3’tiir.

Buradan ayrilirsam Marmara Bolgesi iginde bagka bir yere giderim diyenlerden 15
yildan fazla bir siiredir burada oturanlarin oram1 % 7°dir.

Sekil 5.43.’te goriilmektedir ki burali olanlarin bilyilk ¢ogunlugu yine Tarihi
Yarimada’y: terk etmek istemezken, terk ederim diyenlerin ¢ok biiyiik bir cogunlugu
yine Istanbul’u tercih etmektedir. Bu bélgede kalig siiresi arttikga, bolge sakinlerinin
yarimaday: terk etme istekleri azalmaktadir. Terk etmek isteyenlerden Istanbul’da
bagka bir bolgeye giderim diyenleri, Dogu Anadolu’ya donerim diyenler takip

etmektedir.
yas
0-15 16-30 31-45 46-60 60+
ilk 1 13 28 15 11
egitim orta 7 18 9 2
lise 12 12 3 1
tiniversite 2 3

2-3 sorulan arasinda yapilan anlamlilik degerlendirmesinde, ilkokul mezunlarimn %
I’i 0-15 yas grubu arasindayken, % 19’u 16-30 yas, % 42’si 31-45 yas, % 22’si 46-
60 yas ve % 16’s1 60 yas ve iistii gruba aittir. Orta okul mezunlarinin % 19°u 16-30
yas grubu, % 50’1 31-45 yas, % 25’1 46-60 yas ve % 6°s1 de 60 yas ve iistii grubuna
dahildir. Lise mezunlarinin % 42’si 16-30 yas grubu, % 43’1 31-45 yas, % 11°i 46-
60 yas ve % 4’ii de 60 yas ve iistii grubuna dahildir. Universite mezunlarmin % 40’1
16-30 yas grubu, % 40’1 31-45 yas grubuna dahildir
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ilkokul-yag ortaokul-yag

0-15
60+ o1 16-30 4660  60F 16-30
%16 6 %19 %5 %6 %19

%22 %42 31-45
%50
lise-yas imiversite-yag
-30 _
46-60 60+ 16-3 16-30

%40

%43 %60

Sekil 5.54.Egitim Durumu Yasg iligkisi

Bu gosterge degerden, burada yasayan bireylerin en egitimli olanlarinin 31-45 yag
arast olanlar oldugu gériilmektedir. 46 yas ve iizeri gruba dahil olan kisilerin egitim
durumlan giderek diigerken, gen¢ niifusun egitim durumunun da daha iyiye gittigi
goriilmektedir.

- Konut Anketlerinin Degerlendirilmesi

Caligma alaninda gergeklestirilen anketlerin cross-tab yontemiyle degerlendirilmesi

sonucunda ortaya ¢ikan egilimler s6yle olmugtur.

Konut anketlerinin bize verdigi sonuglara gore; bolgenin lokomotif sektérii haline
gelme egiliminde olan Turizmin egitim diizeyi ve yas kategorilerine nasil etkiler
yaptigin1 kontrol etmek i¢in bu konudaki sonuglan birlestirdigimizde giiglii yénde
olmadigi sonucuna vanlmgstir. Bu da turizm ve yan faaliyet kollarinin konut
alanlarn1 olumsuz yonde etkilemedigi, aksine olumlu ydnde etkiledigini ortaya
¢ikarmaktadur.
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Bolgedeki konutlarin fiziksel durumlar1 géz Oniine alindiginda, bolgedeki konfor
sartlarimin yeterliliginin sinanmasi ve galisma alaninin Istanbul’un diger bélgelerine
yerlesmek igin bir basamak olup olmadiinin anlagilmasi i¢in konut sakinlerinin bu
bolgeden bagka nereye gidebilecekleri ortaya gikarlmigtir. Kiracilarin yariya yakim
(%46) bolgeden gitmeme egilimindedirler. Nedeni ucuz konut, kolay ulagim ve is
imkanidir. Ayrica akrabalik 6nemli bir unsuru tegkil etmektedir. Kiracilarin %36's1
da Istanbul'un degisik yerlerine gitmeyi yegliyorlar. Tamamu banliydlerdeki baska
akrabalarinin  yanimna gidebilecek ekonomik diizeye ulagmaya g¢aligmaktadir. Ev
sahiplerinin ise %60'tan fazlas1 bu bdlgeden aynlmama egilimindedir. Sebepleri
psikolojik olarak agiklanabilir. Hayatimin tamamuni veya 6nemli bir béliimiinii
geeirdigi yerlerden ayrilmama istegi soz konusudur. Ayrilmayr diigiinenlerin hemen
hepsi de kentin diger bolgelerinde oturan gocuklarina yakin yerleri tercih ediyorlar.
Bu sonuca goére ¢aligma alanmmmin kente gog icin bir basamak tegkil ettigi, bolgenin,
Dogu, Giineydogu Anadolu ve Karadeniz'den gelen niifusun kentin bagka yerlerine
dagilmadan "uyum siirecini" atlattiklar: bir basamak oldugu sinanmustir.

Bolgedeki kiracilarin %80'e yakim evlidir. Yani halen baskin bir aile yerlesimi soz
konusudur. Ev sahiplerinin neredeyse tamami evlidir. Bu kent pargasindaki ailelerin
%90k bir gogunlugu 3 veya daha fazla gocuk sahibi olup, 6zellikle Dogu
Anadolu'dan gelen aileler kalabalik ailelerdir.

Bélgeye gelis zaman1 ve buradan gitme istegi kargilagtirildiginda kalma istegi ile
gitme istegi birbirine yakin gikmaktadir. Temel sebep Istanbul'da miilk sahibi
olmaktir. Burada ozellikle kalabalik ailelerin tiim fertlerinin ¢aligmasi sonucu
olugturduklart birikimlerle miilk sahibi olma yoluna gitmektedirler. Bu Tiirkiye
Metropollerinde bir "sosyal kaliptir". Gitmek istemeyenler yiiksek olasilikla heniiz

bu seviyeye ulagamamis olanlardir.

Burada egitim seviyesinin diigiikliigii de géze ¢arpmaktadir. Cok biiyiik bir ¢ogunluk
ilkokul mezunu olup, bunlarin biiyiik kismi1 31-45 yas grubunda yer almaktadir.

Konut alanlarinda yerlesik niifusun sosyal profiline baktigimizda, 6ncelikle kentin en
diisiik gelir grubunun sehirde varolma miicadelesini gormekteyiz. Bunun ardindan
Eski Istanbullularin olusturdugu halen o dénemin deger yargilarmi stirdiirmeye

¢alisan bir sosyal grup gelmektedir. Filtrasyon kuramina uygun olarak toplumun
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yasayiginin degisimiyle birlikte miistakil evden apartman dairesine gegen orta gelir
diizeyi bolgeyi diisiik gelir grubuna terk etmistir. Bu gelir grubu da yasadigi konutu
gecici bir barinak olarak algiladigindan gerekli bakimi gostermemigtir. Miilk
sahiplerinin karsiligin1 alamayacaklar bir yatirim olarak goérdiikleri yap: tamirat ve
tadilatlarinin  gergeklestirmemesine merkezi ve yerel yOnetimin duyarsizligi da
eklenince Kiiltiir Tarihimizin en Onemli pargalarindan biri olan Tarihi Yarimada
slumlagmanin kisir dongiisiine dogru itilmistir. Bélgede oturanlarin %70'e yakim
oturdugu yapiya tadilat yapmamaktadir. Bolgedeki yapilara gergeklestirilen
miidahalelerin (Kumkap: ve Kadirga Mahalleleri bagta olmak iizere) dnemli bir kismi
tek aile evlerinin pargalanarak birden fazla aile tarafindan oda oda kullanilmasina
yoneliktir. Su¢ oraninin gok yiiksek olmadigi bu bolgenin ¢evresindeki semtlerde
(6zellikle banliyo tren hattinda ve Beyazit, Sultanahmet, Laleli'de) yankesicilik,
hirsizlik gibi suglar sikga iglenmektedir ve kaynagmin neresi oldugu tartigma

konusudur. Ancak bu bozuk sosyal yapinin insanlar1 sug iglemeye itecegi agiktr.

5.6.2.2. Ticaret Anketi Degerlendirmesi

1- Cinsiyet

ERKEK 105 %94 CINSIYET

KADIN 7 %6 adm
%6

erkek
%94

Sekil 5.55. Cinsiyet Durumu

Anket yapilan 112 kiginin % 94’0 erkek, % 6’s1 kadindur.
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2-Yas

16-30 22 %20 YAS
31-45 72 %64

46-60 16-30
46-60 18 %16 ’

Sekil 5.56. Yas Durumu
Ankete cevap veren 112 kisinin % 64’1 31-45 yas arasi, % 20’si 16-30 yas aras1 ve
% 16’s1 46-60 yas grubu arasindadir.

Bu oran bolgede c¢aligan esas grubun orta yaslilar oldugunu géstermektedir. bu
gosterge deger yine konut anketlerinden elde edilen % 45°1ik 31-45 yas grubu ile
ortiismektedir ki bu da bu bolgede galisanlarin aym1 zamanda burada ikamet ettigi

tespitini desteklemektedir.

2- Egitim Durumu

TLKOKUL 32 %29 EGITIM DURUMU
ORTAOKUL 33 %29 .

LISE 39 %35 %7 !
ONIVERSITE g %7

%35 ortaokul
%29

Sekil 5.57. Egitim Durumu

Ankete cevap verenlerin % 35°i lise Ogrenimi gdrmiistiir. Ilkokul ve orta okul
mezunlarinin toplam oram1 % 29 iken, iiniversite mezunlarimin oram % 7 de
kalmaktadir. Bu oran bize ¢aligan grubun belli bir egitim seviyesine ulagtigini
gostermektedir. fakat % 58’lik ilkogretim mezunu ¢ogunluk bu seviyenin hala yeterli
seviyede olmadigini gostermektedir.
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3- Oturulan Semt

Tablo 5.3. Oturulan Semt

MERTER %S

CANKURTARAN %6

KADIRGA %5

AVCILAR %2

EYUP %1

AKSARAY %2

GAZIOSMANPASA %5

YESILYURT %1

%3
%2

K.CEKMECE
BAHCESEHIR
FINDIKZADE %9
OMRANIYE %3

N Wl =] 0] N] =] ] & ]

—
o

S

GUNGOREN 2 %2
FATIH 5 %5
BAHCELIEVLER %11
GEDIKPASA %1
KUMKAPI %3
ETILER %1
SULTANAHBMET %5
BAYRAMPASA %3
BAKIRKOY %3
KADIKOY %5
YESILKOY %5
GAYRETTEPE %3
YEDIKULE %1
FLORYA %3
ZEYTINBURNU %S5

—
w

| &l = A O ] W] ] O] =] W] —

Yapilan anketler sonucunda burada ¢alisan insanlarin % 11°lik en biiyiik kismu
Bahgelievler’den buraya gelmektedir. Cok cesitlilik gosteren bu degerler aslinda
incelendiginde, Kadirga, Cankurtaran, Gedikpasa, Kumkapi, Sultanahmet,
Findikzade gibi yakin ¢evrede oturanlarin oram % 30’lan bulmaktadir. Diger
bolgeler de Yesilyurt, Kiiciik Cekmece, Bakirkdy, Yesilkdy, Yedikule, Florya,
Zeytinburnu gibi hep banliyd tren hatti giizergahi iizerindeki, ulagimi kolay
bolgelerdir. Burada dikkati geken bir diger oranda Kadikoy degeridir.

Sonugta, bu gosterge degerden burada ¢aligan halkin yiiksek bir oranda bu bolgede
ve yakin ¢evrede ikamet ettigi sonucu g¢ikarilabilmektedir. Yine konut anketlerinde
bu bolgeyi segme sebeplerinden en yiiksek oran olan ig imkanlari ve ig yerlerine

yakinlik cevabi ile gikarilan sonug birbirini desteklemektedir.
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4-1 Kullanilan Araglar

YORUME | 20 | %18 KULLANILAN ARAC
OTOBUS 12 | %11

o ozeloto  vapur yliriime
MINIBUS 6 %5 %38 %4 %18
TREN 1 | %13 °.f/°:’fs
METRO 12 | %11
OZELOTO| 43 | %38 metro tren minibis

o ) %5

VAPUR 5 %4 %11 %13

Sekil 5.58. Kullamlan Arag

Anket sonuglarina gbre burada caliganlarin % 38’i buraya Ozel otolariyla
gelmektedir. % 18’lik yiiriime segenegi ise ikinci en yiiksek degerdir. Bu deger
insanlarin yakin bir ¢evrede oturdugu tezini gii¢lendirmektedir. Demir yolu kullanim
da % 12 ile yiiksek bir degerdir ve burada ¢alisanlarin banliy6é hatt1 iizerindeki

semtlerde oturdugu sonucuyla ortiigmektedir.

Bu gosterge degerlerde en dikkat ¢eken deger % 38’lik 6zel oto kullantmidir. Aslinda
yapilan anketlerin bir ¢ogunun da direk ig sahipleri ile yapildifi gbz Oniine
alindiginda bu yiiksek deger anlamli hale gelmektedir. Yine bu defer buraya
calismaya gelenlerin Yesilkdy, Florya, Kadikdéy gibi yiiksek gelir gruplarinin

yagadif1 yerler olmasi sonucuyla da birbirini desteklemektedir.

5-is Kolu
TEKSTIL 10 %9 :
' iSKOLU
DERI 27 %23
GIDA 18 %16 hedesya kyyym.
AYAKKABI 18 %16
BICAK 1 %1
KOZMETIK 4 P4
ELEKTRIK 3 %3
MOBILYA 1 %1
TURIZM 1 %1
HALI‘CILH.( 23 %20 Sekil 5.59. Is Kolu
HEDIYELIK ESYA 4 %04
KUYUMCU 2 %2
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Anket sonuglarina gére burada en yaygin goriilen is kolu % 24 ile dericilik iken, %
21 ile halicilik, % 16 ile ayakkab: ve gida, % 9 ile tekstil onu izlemektedir. Tiim bu is
kollan yapilan fiziksel analizlerdeki deri atdlyelerinin varlifim1 da desteklemektedir.
Yine halicilik ve dericilik gibi is kollan turizm sektoriiniin bu bolgedeki varhigiyla
da ortiigmektedir.

5-1 Kag Yildir Bu Semtte Cahsildig

1-3YIL 11 | %10 KAG YILDIR BU GEVREDE
A6YIL | 36 | %32 CALISILDIGI

10-13  13+yd
79 YIL 32 | %29 yidr %15

10-13 YIL 16 %14 %14
13+ YIL 17 %15

%29

Sekil 5.60. Bu Cevrede Caligma Siiresi

Bu boélgede c¢alisanlarin % 32’si bu soruya 4-6 yildir, % 25’1 de 7-9 yildir burada
calistigr cevabini vermistir. 1-3 yil gibi ¢ok yakin bir zaman 6nce burada galigmaya
baglayanlarin oran1 % 10°dur. 13 yildan daha fazla zamandir burada olanlarin oram
ise % 15°dir.

Bu degerler bize burada i kurmus olan insanlarin uzun bir zamandir bu bolgede
olduklarim gostermektedir ki bu da insanlarin burada ¢aligmaktan memnun
olduklarin1 gostermektedir. bu bdolgede yapilmas: muhtemel ¢aligmalarda bu

degerlerin goz Oniinde bulundurulmasi gerekmektedir.

6- Miilkiyet

MULK SAHIBI 35 %31 MULKIYET

KIRACI 77 %69 molk
sahibi

1

%69

Sekil 5.61. Miilkiyet Durumu

141



Ankete cevap verenlerin % 69°u kirac1 ve %31°i miilk sahibidir. Bu oran da yine
konut anketlerinden ¢ikan sonuglarla paralellik gostermektedir. bolgede is kurmus
kigilerin uzun siiredir burada olmalarina ragmen miilk sahibi olamadiklann ya da

olmak istemedikleri goriilmektedir.

6-1 Kira Degeri

1-50 MILYON 8 %10 KIRA DECERI

51-100 MILYON 17 %22 1250 10 200+ 150

101-150 MILYON 35 %46 ) milyon milyon 51-100
' milyon %5 %10  milyon

151-200 MILYON 13 %17 %17 %22

200+ MILYON 4 %5

* 1999 verileri

milyon
%46

Sekil 5.62 Kira Degeri

Is yeri sahiplerinin ankete verdikleri cevaplara gore 100-150 milyonluk ortalama kira
% 45 oran ile en ¢ok gorillen degerdir. Diger degerler de dengeli bir dagihm

gostermigtir.

7- Mekan Ihtiyac: Karsihyor mu?

MEKAN IHTiYACI
EVET 82 %73 KARSILIYOR MU?

HAYIR 30 %27 hayir
%27

evet
%73

Sekil 5.63. Mekan Ihtiyaci Kargiliyor mu?

Bu soruya ankete katilanlarin % 73’1 evet, % 27’si ise hayir cevabmni vermistir. Bu
gosterge degere gore biiyilk oranda ¢aligtiklar1 yapilardan memnun olduklan
goriilmektedir. Bu yapilarin bir gogunun konut fonksiyonundan is yerine ¢evrildikleri

diisiiniilecek olursa bu olumlu cevap gergekten yiiksek bir degerdir. Bu sonug aslinda
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yaniltict olup, insanlarin igindeki galistiklarn yapidan ¢ok iglerinde bulunduklan is
ortaminin  sagladig: avantajlarindan dolayr bu cevaba bu kadar yiiksek oranda

olumlu cevap verdikleri diisiiniilebilmektedir.

8- Binanin Onceki Kullanim Sekli

BEWOR 21 19 BINANIN ONCEKI KULLANIM
TEKSTIL 11 %10 SEKLI

DERI 15 | %13

GIDA 22 %19

AYAKKABI 11 %10

KONUT 19 %17

KAHVE 1 %1

DEPO 1 %1 %10 %19 B3
HALICI 8 %7

HEDIYELIK ESYA 1 %1

KUYUMCU 1 %1

ECZANE 1 %1 Sekil 5.64. Onceki Kullanim Sekli

Ankete katilanlar % 19’luk biiyiik bir boliimii bilmedigini soylerken, yine % 19°luk
bir grup gida sektorii cevabim vermistir. % 17°lik diger bir yiiksek deger ise is
yerlerinin konuttan ¢evrildigini belirtmektedir. Bu cevap bir zamanlar konut agirlikli
olan bolgenin zaman iginde doniiglime ugrayarak, is yerlerinin yerlerini aldigim
gostermesi agisindan gok 6nemlidir. Bu durum bdlgenin su andaki kéhnemis halinin

de en 6nemli nedenlerinden biridir.

9- Tadilat Yapildi m
EVET 66 %60 TADILAT YAPILDI MI?
HAYIR 44 %40

hayir
%40

Sekil 5.65. Tadilat Yapildi M1?
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Bu soruya ankete katilanlarin % 59°u evet cevabim verirken, % 41°i hayir demistir.
Yaklagik aynmi miilkiyet oranlarina sahip olmalarmma ragmen konut anketlerinde
evlerine tadilat yapanlarin orani ancak % 41 iken, burada bu oranin % 59!a gikmas,

insanlarin i§ yerlerine daha 6nem verdiklerini ortaya ¢gikarmaktadir.

10- Buray: Tercih Nedeni

7 TiCARI CANLILIK o BURAYI TERCIH NEDENLER1
2 HAMMADDE 8

3 EVE YAKINLIK 25

4 UCUZ KIRA 10

5 DEPOLAMA 4

6 TICARI CEVRE 60

7 DIGER 37

Sekil 5.66. Buray: Tercih Nedeni

Ankete cevap verenler, buray1 tercih etmelerinin en O6nemli nedeni olarak ticari
canlilik ve ticari gevreyl gostermiglerdir. Diger onemli nedenlerden biri de eve

yakinlik ve ucuz kira imkaninin bulunmasidir.

Burada ¢alisanlarin % 90’min 4 yildan daha fazla bir siiredir burada olduklari
gOsterge degeriyle, burayr tercih nedenlerinde ticari canlilik ve ticari g¢evreyi
gostermeleri birbiriyle Ortiismektedir. Yine oturduklan semte yakinlik da 6nemli bir
gostergedir. Bina kiralarinin ucuz olmasi, yapilarin ve gevrenin fiziksel durumu
hakkinda bize ip u¢lar vermektedir.

11- Yeni Is Kurmak Istenirse Tercih Edilen Yer

ISTEMIYOR 82 %73
ISTIYOR 30 %27 MERTER
CANKURTARAN

%2
%3

EYUP

LALELI

istemiy. FATIH

%73 ETILER
SULTANAHMET
IKITELLI

%2
%2
%1
%2
%3
%4

YENI 1$ KURMA ISTEGI
istiyor
%27

BAKIRKOY
ZEYTINBURNU
ISTANBUL DISI

%1
%3
%2

Sekil 5.67. Yeni Is Kurma Istegi

] Wl =] W] W NI] =] N N 9]
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Yeni i§ yeri kurup buradan ayrilmak istemeyenlerin oram % 73 gibi oldukga yiiksek
bir orandir. Diger degerler birbirine yakin olup yine yakin gevredeki semtlerde is
kurma istegini gostermektedir.

Bu tablodan da anlagilacag: iizere, bu g¢evrede g¢alisanlarin burayr terk etmek
istemedikleri ortadadir.

11-1 Tercih Edilen Sektir

TEKSTIL

DERI

GIDA

AYAKKABI
KAHVE

TURIZM

HALICI
HEDIYELIK ESYA

TERCIHEDILEN SEKTOR

O = N W At
P Y R S T T—"

| Q| ol | B W D] =
=] N N ] ] L o b

123456789

-]

KUYUMCU

w

Sekil 5.68.Tercih Edilen Sektor
Yeni i kurmak isterim diyen % 27’lik grup, aana gox aeri, giaa ve tekstil

sektorlerinde galigmak istemektedirler.

12- Bagka I Yeri Sahipligi

EVET 21 %19 BASKA ISYERI SAHIPLIGH

evet
%19

HAYIR 91 %81

%81

Sekil 5.69. Baska Is Yeri Sahipligi

Ankete cevap verenlerin % 81’inin bagka ig yeri yokken, % 19’unun bagka bir is yeri
daha vardir.
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12-1 Nerede Kurar?

CANKURTARAN
GAZIOSMANPASA
LALELI
GEDIKPASA
KUMKAPI
SULTANAHMET
BAYRAMPASA
BEYAZIT
ZEYTINBURNU
ISTANBUL DISI

NEREDE?

S = N W s N
L L f { . L L
N

N =] & N] N =] =] W =N

Sekil 5.70. Nerede Kurar

Bagka is yeri olan % 19’luk grubun is yerleri en gok Beyazit’tadir. Bu tablodaki
oranlar bize bu kisilerin yine yakin ¢evrelerde bagka is yerleri oldugunu

gostermektedir.

13- Burada isi Biiyiitme istegi

EVET 32 %29 BURADA i§i BUYOTME ISTEGI
HAYIR 80 %71

evet

%71

Sekil 5.71. Isi Bilylitme Istegi

Bu bélgede is yerlerini biiyiitme istegine ankete katilanlarin % 71°i hayir derken, %
29’u da olumlu cevap vermistir. Bu oran, insanlarin burada % 73’liik yiiksek bir
oranla kalma istekleri ile geligir gibi goriiniiyor olsa da, yagsanan ekonomik kriz ve
durgunluk doénemi onlarn iglerini biiyiitmelerini engellemektedir. Durumlarnmn
belirsiz olusu da, sadece mevcut iglerini devam ettirme yoniinde davranmalarim

gerektirmektedir.
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14- Satilan Malin Temin Edildigi Yer

ISTANBUL 85 %75 SATILAN MALIN TEMIN
EDILDIGI YER

MARMARA 3 %4 1;3/3; Ak;;niz Jurtdis

iC ANADOLU 4 %3 %3

EGE 8 %7

AKDENIZ 9 %8

YURTDISI 3 %3 I¢ ‘;::a, Marm. is;:x;l;ul
%4

Sekil 5.72.Malin Alindig1 Yer

Sattiklar1 mali yine % 75 gibi yiiksek bir oranda Istanbul iginden temin etmektedirler.

15- Satilan Malin Nasil Nakledildigi

KENDI ARACLARI 49 %44 SATILAN MALIN NASIL
. i i NAKLEDILDIGI
NAKLIYAT SIRKETI 53 %47 hamal kendi
%9 araglari
HAMAL 10 %9 : %44

nakliyat
sirketi
%47

Sekil 5.73. Nasil Nakledildigi

Satin aldiklar1 mallari, % 47 oraninda nakliyat sirketleri ile tasirlarken, % 44
oraninda da kendi 6zel araglan ile bunu halletmektedirler. % 9 oraninda ise insan
giiciiyle mallarini tagittirmaktadirlar. % 91 oraninda otomobil kullanimi Tarihi
Yarimadanin dar ve olmayan yollar igin ¢evreye ¢ok biiyiik bir bask: getirmektedir.

16- Sikayetler

1 DEPOLAMA 32 SIKAYETLER
2 NAKLIYAT 59

3 OTOPARK 60

4 ALTYAPI 49

5 CEVRE KIRLILIGI 48

6 KIRALAR 26

7 DIGER 32

Sekil 5.74. Sikayetler
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Ankete cevap verenlerin en bilyiik sikayeti otopark ve nakliyat sorunu olmustur.
Bolgenin kendine has egimli ve yogun yapilasmis topografyas1 ve dar sokak yapisi,
ulagim ve park sorununu en 6nemli sorun haline getirmektedir. Burada galiganlarin
% 91’inin nakliyat i¢in otomobil kullanmasi da bu sorunu agirlagtirmaktadir. Alt yap:
ve gevre kirliligi de diger 6nemli sorunlar olarak goriilmektedir. Egitim diizeyinin
diisiikliigii gevre kirliliginde 6nemli bir rol oynarken, bolgenin eskimig ve karmagik
alt yapis1 da durumu giiglestirmektedir.

17- Calisan Sayis1
3-4 KiSI 48 %43
— -6 kisi 6+kisi
5-6 KIS 18 %16 S %2 1-2 ks
&+ KIST 2 %2 ,, %39

%43

Sekil 5.75. Caligan sayis1

Ankete cevap verenlerin % 43’ 3-4 kisi c¢alistirirken, % 39’u da 1-2 kisi
calighrmaktadir. 5 veya daha fazla kisi galistiranlarin toplam orami ise ancak %
18°’dir. Bu durum bize bu is yerlerinin kiigiik isletmeler oldugunu gostermektedir.
Ancak ankete cevap verenler daha 6nceki durumlarinin bdyle olmadifint ve kotii
ekonomik kogullar sebebiyle eleman azaltma yoluna gittiklerini belirtmiglerdir.

18- Turizmin Ticarete Etkisi

COK IYI 51 %45 TURIZMIN TICARETE ETKIst
Iyl 48 %43 yok l:mu cok iyi
YOK 12 %11 %11 %1 %45
KOTU 1 %1

%43

Sekil 5.76. Turizmin Ticarete Etkisi
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Ankete katilanlarin % 88’1 turizmin ticareti olumlu etkiledigini belirtirken, % 11°i
etkisi olmadigini, % 1°i de kotii etkiledigini belirtmigtir.

Bu oranlar da gostermektedir ki, buradaki igletmelerin bilyiik ¢ogunlugu turizm
sektorii tarafindan desteklenmektedir. Yine ¢alisanlarin ¢aligtigt  sektorler
incelendiginde, dericilik, halicilik, ayakkabicilik, tekstil ve hediyelik egya gibi
sektorlerin turizmle yakindan ilgili oldugu goériilmektedir.

- Ticaret Anketleri Capraz iligkiler Degerlendirilmesi

yeni is kurma istegi
miilkiyet hayr evet
miilk sah. 25 10
kirac1 57 20
miilk sahibi-yeni i§ kurma istegi kiraci-yeni i§ kurma istegi

evet
%26

evet

%74

Sekil 5.77. Miilkiyet Durumu-Yeni Is Kurma Istegi Iligkisi

6-11 sorular1 arasinda yapilan anlamlilik degerlendirmesinde, miilk sahiplerinin %
71’i yeni is kurmak istemezken, % 29°u kurmak isterim demistir. Kiracilarm bu
soruya verdikleri yamit da hemen hemen miilk sahiplerinin goriisleri
dogrultusundadir. Bu sonuglarin ekonomik krizle dogrudan alakali oldugu agikga

goriilmektedir.
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tadilat
miilkiyet evet hayir
miilk sah. 32 3
kiraci 34 43
miilk sahibi-tadilat kiraci-tadilat
hayir evet

%9

evet hayir
%91 %56

Sekil 5.78. Miilkiyet Durumu- Tadilat iliskisi

6-9 sorulan arasinda yapilan anlamhilik degerlendirmesinde, miilk sahiplerinin %
91’1, binalarina tadilat yaptiginin belirtirken, kiracilarin % 44’#i ancak binalarina
diizenli bakim-onarim yapmaktadir.

Buradaki oranlardan, miilk sahiplerinin yapilarna kargt daha titiz davrandiklari

sonucuna ulagilmaktadir.
nakliyat sorunu
hayir evet
Gzel arag 20 29
nakil sekli [nak. girk. 25 28
hamal 9 1
hamal 9 1

15-16 sorulan arasinda yapilan anlamlilik degerlendirmesinde, sattiklart mali 6zel
araclarla nakledenlerin % 41’i nakliyat sorunu yok derken, % 59’u sorun var
demigtir. Sattiklart mal1 6zel nakliyat sirketleri ile nakledenlerin % 47’si sorun yok
derken, hamal kullanarak nakliyat yapanlarin % 90°1 nakliyat sorunu yok demistir.
Sekil 5.69'dan da goriilecegi gibi, nakliye islerini kendi 6zel araglar ile halledenlerin
bdyle bir sorunu oldugu anlagilmaktadir.
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Ozel arag ile-nakliyat sorunu

hayir
%41

%59

nakliyat girketi ile-nakliyat sorunu

hayir
%47

evet
%53

hamal ile-nakliyat sorunu

evet
%10

hayir
%90

Sekil 5.79. Nakliye Sekli-Nakliyat Sorunu iligkisi

yeni i kurma istegi

meslek istemez ister
tekstil 6 4
deri 18 9
gida 13 5
ayakkabi 12 6
bigak 1
kozmetik
elektrik 1
mobilya 1
turizm 1
hah 21 2
hed. Esya 3 1
kuyumcu 2
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meslek-istemez meslek-ister

kuyum.  tekstil deri
%7

mobilya hah
klektrik %3 %7

Sekil 5.80. Yeni Is Kurma Istegi-Meslek iliskisi

5-11 sorulan arasinda yapilan degerlendirmede, sadece mobilya ve bigakgilik iizerine
ugragilan sektorlerde yeni is kurma istegi baskindir. Bu soruya olumlu yonde cevap
verenlerin sayis1 ¢ok diisiikk oldugundan, bu sonucun ¢ok anlamli olmadifi da

goriilmektedir.
mekan yeterli mi?

meslek evet hayir
tekstil 8 2
deri 22 5
gida 11 7
ayakkabi 14 4
bigak 1
kozmetik 3 1
elektrik 3
mobilya 1
turizm 1
hali 15 8
hed.esya 2 2
kuyumcu 2

5-7 sorulan arasinda yapilan anlamhilik degerlendirmesinde, bigakgilik ile ugrasan

esnaf diginda herkes ¢aligtig1 mekanin kendisine yeterli geldigini belirtmigtir.
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meslek-evet meslek-hayr

hed.esya kuyum. tekstil hedes_kuyum' tekstil
hah %6 %3 %13 hali %3 %1 %8 deri

elektrik 74 %18 %10
%4

Sekil 5.81. Mekanin Yeterliligi- Meslek Iligkisi

isi biiyiitme istegi
meslek evet hayir

tekstil 4 6
deri 5 22
gida 10 8
ayakkabi 4 14
bicak 1

kozmetik 1 3
elektrik 3
mobilya 1
turizm 1
hah 4 19
hed.egya 2 2
kuyumcu 1 1

5-23 sorulan arasinda yapilan anlamlilik degerlendirmesinde, igyerini bu bolgede
biiyiitme istegine sahip olan sadece gida sektoriidiir. Hediyelik esya ve kuyumculuk

sektdrii de bu soruya egit oranda cevap vermigtir.

Bu oranlardan, is yeri sahiplerinin var olan ekonomik sikintilar nedeniyle yeni

girisimlerden kagindiklar1 goriilmektedir.
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kag yildir bu gevrede galisildig
1-3 4-6 7-9 10-13 13+
meslek  |tekstil 1 4 1 2 2
deri 8 10 3 6
gida 4 4 4 4 2
ayakkabi 1 6 8 2 1
bigak 1
kozmetik 1 1 1 1
elektrik 2 1
mobilya 1
turizm 1 5
hali 3 7 5 3
hed.esya 1 2 1
kuyumcu 1 1
meslek-1-3 yildir meslek-4-6 yildir
hed esya tekstil hed.eg. kuyum.  tekstil
%9 %9 hah %6 %3 %11
hal1 ~ T o i T deri
%27 § %21

kozm %37 . kozm. . glda
%9 %3 eleol/cot6r1k %3 %17 %11
meslek-7-9 yildir meslek-10-13 yildir
tekstil halt tekstil
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meslek-13-+yildir

tekstil
turizm %12

%35

Sekil 5.82. Ka¢ Yildir Burada Calisildigi-Meslek iligkisi

5-5.1 sorulan arasinda yapilan anlamlilik iligkisine bakildifinda, buranin en eski
sakinlerinin dericiler, halicilar ve tekstilciler oldugu gériilmektedir. Burada en ¢ok is
yerinin kuruldugu yillarm da 4-9 wil Onceki donemde meydana geldigi
izlenebilmektedir. Son yillarda en ¢ok yeni is yeri agilan sektorler de, hediyelik esya,
hal1 diikkani, kozmetik ve gida sektoriidiir.

veni ig kurma istegi
hayir evet
kag yildir 1-3 9 2
bucevrede| 4-6 26 10
caligildigs 79 20 12
10-13 12
13+ 15

5.1-11 sorulan arasinda yapilan anlaml iliskiye bakildiginda, 13 yildan fazla bir
zamandir burada olanlarin % 88’i yeni i§ kurmak istememektedir. Aymt sekilde 1-3
yil gibi kisa bir siireden beri burada galisanlarin da % 82’si yeni is kurmak
istememektedir. Bu durum ancak i¢inde bulunulan ekonomik sartlarin getirdigi
kaygilara bagl oldugu seklinde agiklanabilmektedir. Aym sekilde bolgedeki atolye
ve imalathanelerin buradan ¢ikarilmasi durumu da, esnafin gelecegi konusunda

limitsizligini arttirmaktadir.
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1-3 yildir-yeni i§ kurma istegi

evet
%18

hayir
%82

4-6 yildir-yeni is kurma istegi

evet

%72

7-9 yildir-yeni ig kurma istegi

evet
%38

10-13 y3idir-yent ipkurma istedi

evet
%25

%75

%62
13+ yiidir-yeni ipkurma istedi
evet
%12

%88

Sekil 5.83. Kag Yildir Bu Cevrede Caligildigi- Yeni is Kurma Istegi Iligkisi
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Tablo 5.4.Mevcut Kullamim- Eski Kullamm [ligkisi

eski kullanim
Elalslal|z(zlelz|B)E |8
(2T ITIEERPEIEIE S
tekstil 11411]2 1 1
deri 3 1mM{3 11115
gida 2 91151
meveut ayakkab: | 4 114171} 2
kullanm |22 !
kozmetik | 1 1 1]1
elektrik 2 1
mobilya | 1
turizm 7 1
halx 713|1]1]1]|3 111
hed. Esya| 1 1
kuyumcu | 1 1

5-8 sorulan arasinda yapilan anlamh iligkisi arastinldiginda, en biiyiik doniigiimiin
konuttan diger sektorlere oldugu goriilmektedir. Eskiden konut olarak kullanilan
yapilarin bugiin tekstil, deri, gida, ayakkabi, kozmetik, elektrik ve halicilik
fonksiyonlariyla kullanildigt ortaya ¢ikmaktadir. Yine aym sekilde meslek
gruplarinin kendi i¢ doniisiimleri, en yiiksek orani tegkil etmektedir.

- Ticaret Anketi Sonu¢larinin Degerlendirilmesi

Ticaret alanlarinda yapilan anketlerde elde edilen sonuglara gore bolgede ticari
faaliyet gosterenlerin biiyiik boliimii kirac1 ve miilk sahibi olanlar gibi neredeyse
tamamu bagka bir yerde is kurmayr diisiinmemektedir. Yeni bir yerde is kurmak
isteyenler grubunu 4-9 yildir burada bulunanlar olusturmaktadir. Yine 6nemli bir
miktarda igletmeci ayn1 bolgede yatirnm yapmay: diigiinmektedir. Bu sonuglardan,
bolgede ticaretin oturmus bir yapida oldugunu gérmekteyiz. Ozellikle ayakkabi-deri-
tekstil isletmeleri ikitelli'ye yerlesme egilimi gdstermektedir. Bunun baslica nedeni
imalatlarna artik izin verilmemesidir, ancak buna ragmen bolgede bir

temsilciliklerini birakma istekleri s6z konusudur. Bunu islerini biiyiitme istegi ile
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ifade etmektedirler. Elektrik ve ingaat malzemeleri satan diikkanlarnn is biiyilitme
istegi de gevredeki tadilat ihtiyacinin biiytikliigiinii gostermektedir.

Hal1 satis magazalart depolama olanaklarinin yetersizliginden sikayetcidirler. Bunun
disinda gida sektoriindeki isletmeler de yapilarin faaliyetlerine imkan vermediginden
yakinmaktadirlar.

Miilk sahipleri kullandiklar1 yapilara muntazaman tadilat yaparken, kiracilarin bu
konuda o kadar da duyarh olmadiklan gézlenmektedir.

Bolgenin en 6nemli sorunu nakliyedir. Bolgede nakliye sorununun ¢éziimiinde
birbirine yakin oranda 6zel arag ve nakliye sirketleri kullanilmaktadir. Bu yontemler
kullanicilart ¢ok da memnun birakmamaktadir ancak "daha iyisi yok" diigiincesi
hakimdir. insan giicii tasgmada en az kullamlan yéntemdir. Caliganlarin burada
bulunma siireleri incelendiginde gida sektdriinde neredeyse esit ve kademeli dagilim
burada istikrarli bir istihdamin oldugunu gostermektedir. Bu konuda en fazla
ayakkabi, deri ve hali sektorlerinde 4-9 yil gibi bir ¢aligma siiresi goze ¢arpmaktadir
ve bu faaliyet kollar1 uzmanlik isteyen dallardir.

Bolgedeki konut stoku hizla erirken, tekstilden deriye ve haliya, konuttan gidaya
dogru bir doniigiim egilimi tespit edilmektedir.
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5.6.2.3. Turizm Anketi Degerlendirmesi

1- Tesisin Cinsi

OTEL

27

%66

PANSIYON

14

%34

TESISIN CINSt

pansi.
%34

otel
%66

Sekil 5.84. Tesisin Cinsi

Yapilan 41 anketin % 66’s1 otelde, % 34’ii ise pansiyonda gergeklesmistir.

2-Cinsiyet
ERKEK 37 %90
KADIN 4 %10

CINSIYET

kadin
%10

erkek
%90

Sekil 5.85. Cinsiyet Durumu

Ankete cevap verenlerin % 90’1 erkek, % 10’u kadindir

3-Yas

16-30 16 %39
31-45 22 %54
46-60 3 %7

YAS

46-60

%7
16-30
%39

%54
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Anket yapilan 41 kisinin % 54’1 31-45, % 39’u 16-30 yas grubu arasindadir. % 7’lik

bir boliim ise 46-60 yas grubuna dahildir. Turizm sektériinde g¢alisan insanlarin

biiyiik cogunlugunun geng ve orta yag grubuna dahil olduklari gériilmektedir

4- Egitim Durumu

ILKOKUL 19 %46 EGITIM DURUMU
ORTAOKUL 4 %10 .

- iinivers. ilkokul
LISE %20 %24
UNIVERSITE 10 %24

%10

Sekil 5.87. Egitim Durumu

Anket yapilan kisilerin % 46’s1 ilkokul mezunudur. Bunu % 25’lik bir oranla

iiniversite mezunlan izlemektedir.

Bu tablodaki yiizdelerden, turizm sektdriinde ¢aliganlarin biiyiik oranda az egitimli
kigiler olduklar1 sonucu g¢ikarilmaktadir. Yine de % 25 oraninda bir iiniversite

mezunu grubun var olmasi, bize gelecek agisindan olumlu sinyaller vermektedir.

5-Oturulan Semt

BAHCELIEVLER

%18

BAKIRKOY

%12

ATAKOY

%16

CANKURTARAN

%2

OKMEYDANI

%2

LEVENT

%7

FATIH

%S

BAGCILAR

%5

YESILKOY

%10

SULTANAHMET

%15

SISLI

%2

BAHCESEHIR

%2

GAYRETTEPE

%2

MERTER

=l =] =] ] SN B N ] W] =] =] o ]

%2
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Bagcilar
%5

OTURULAN SEMT

Fatih Levemt o,
%5 %7

Sekil 5.88. Oturulan Semt




Ankete cevap veren katilimcilar genel olarak gok gesitli semtlerden buraya galigmaya
gelmektedirler. En yiiksek oran % 17 ile Bahgelievler olurken, bunu % 15 ile
Sultanahmet ve Atakdy takip etmektedir. % 10 ile Yesilkoy de dier 6nemli bir semt
olarak ortaya gikmaktadir. Atakdy, Yesilkoy, Bahgesehir gibi yiikksek gelir grubunun
yasadig1 yerlesimlerden gelen bu kisiler biiyiik oranda bu tesislerin sahipleridir. Daha
alt gorevlerde galisan kisiler ise, Sultanahmet, Cankurtaran, Fatih gibi yakin ¢evrede
ikamet etmektedir.

6- Ulasim

YURUYEREK 7 %17
MINIBUS ILE 1 %2

TREN ILE 2 %5

METRO ILE 1 %02

OZEL OTO ILE 30 %74

Sekil 5.89. Ulagim Sekli

Ankete cevap verenlerin % 73’ii 6zel otosu ile i yerine gelmektedir. % 18’1ik ikinci
en yiksek grup ise isine yiiriiyerek ulagmaktadir. Bu degerlerden de, is yeri
sahiplerinin biiyiik gogunlugunun 6zel otomobil sahibi oldugu ve galiganlarin da yine
yakin gevrede oturduklar sonucu ¢ikarilmaktadir.

7- Kurulus Yii

1-3 YIL 13 %32 KURULUS ZAMANI
4-6 YIL 21 %51

79 YIL 2 %5

10-13 YIL 2 %5

13+ YIL 3 %7

Sekil 5.90. Kurulug Yili
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Anket yapilan 41 tesisin, % 51°1ik en biiyilk kism1 4-6 yil 6nce kurulurken, % 32’si
1-3 yil Once gibi yakin bir ge¢miste kurulmustur. 13 yildan daha eskiye dayanan

tesislerin oran1 % 7’dir.

Bu gosterge degerlerden, buradaki turistik faaliyetlerin gegmisinin 4-6 yil 6nce gibi
¢ok da eski olmayan bir zamana denk diistiigii sonucu ¢ikarilmaktadir. Yine de %
32’lik 1-3 yil degeri de, son yillarda oldukga ¢ok sayida yeni tesisin kuruldufunu

gostermektedir.

8- Miilkiyet

MULK SAHIBI 30 %73 MULKIYET

KIRACI 11 %27

%27

Sekil 5.91. Miilkiyet Durumu

Anket yapilan 41 tesisin % 73’ii 6zel miilkiyete aittir. Bu gosterge deger bize, bu isi
yiiriitenlerin kalic1 olmak istediklerini ve bu ise oldukga iyi yatirimlar yaptiklarim
gostermektedir. bu yiiksek oran verdikleri hizmetin kalitesini de etkileyecektir.

8-1 Kira Miktar

201-400 MILYON 6 %55 KIRA MIKTARI

400+ MILYON 5 %45 201-

* 1999 verileri 400+ 400
milyon milyon

%S5

Sekil 5.92. Kira Miktari
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Ankete cevap verenlerin % 57’si 200-400 milyon, % 43t de 400 milyonun iizerinde
kira verdiklerini belirtmiglerdir.

9- Binanm Onceki Kullanim Sekli

IS HANI 2 %5 BINANIN ONCEKi KULLANIM
SEKLI
KONUT 27 %65
pans. ighani
BOS 4 %10 ;: le ; %5 %5
OTEL 6 %15
PANSIYON 2 %5

%10 %65

Sekil 5.93. Onceki Kullanim Sekil

Ankete cevap verenlerin %65°lik 6nemli bir kismu, tesislerinin 6nceden konut olarak
kullamldigim belirtmistir. % 15°i otel diye cevap verirken, % 10’luk bir kesim de bog
oldugunu séylemigtir.

Bu gosterge degerden, bu bdlgede konuttan turizm sektbriine dogru Onemli bir
doniisiim yasandigim gostermektedir. yine % 10 bos cevabi, bos ve harap durumdaki
yapilarin yeni bir fonksiyon verilerek, turizm sektorii iginde degerlendirildigini

gostermesi agisindan 6nemlidir.

10- Yap: ihtiyac: Karsihyor mu?

EVET 32 %78 YAPI IHTIYACI
KARSILIYOR MU?
HAYIR 9 %22

hayir
%22

evet
%78

Sekil 5.94.Yap1 Ihtiyac1 Kargihyor mu?

Ankete cevap verenlerin % 78’i kullandiklan yapinin ihtiyaglarina cevap verdigini
belirtmisgtir.
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11- Tadilat Durumu

YAPILIYOR 31 %76 TADILAT DURUMU
YAPILMIYOR 10 %24

yapilmi-
yor
%24

yor
%76

Sekil 5.95. Tadilat Durumu

Ankete katilanlarin % 76’s1 yapilarina tadilat yaptiklarim belirtmiglerdir. Bu cevap %
73’lik miilk sahibi olma gosterge degeriyle de birbirini desteklemektedir. Bu
sonugtan bolgede turistik tesisi olan kigilerin yaptiklan ise 6nem verdifi sonucu
¢ikarnimaktadir.

12-Oda Sayis1
1-20 ODA 25 %61 ODA SAYISI
21-40 ODA 12 %29

41-60 60+ oda
41-60 ODA 2 %5 oda %S5
60+ ODA 2 %5

%61

Sekil 5.96. Oda Sayisi

Ankete cevap verenlerin % 61’i tesislerinin 1-20 odali oldugunu, % 29 ‘u da 21- 40
odali oldugunu belirtmigtir. 40 odanin iizerindeki tesislerin oran1 ancak % 10°dur.

Bu sonuglardan, bélgedeki konaklama tesislerinin kiigiik Olgekli igletmeler oldugu
sonucu ¢ikarilmaktadir. Bu degerler, bolgede bulunan binalarn, konaklama

tesislerine doniistiiriildiigiinii gostermektedir.
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13-Yatak Sayis1

1-25 YATAK 4 %10 YATAK SAYISI
26-50 YATAK 21 %51 76-100 100+ 1-25
51-75 YATAK 12 %29 yatak yatak
%5 %5

76-100 YATAK 2 %35
100+ YATAK %5

51-75 26-50

yatak yatak

%29 %51

Sekil 5.97. Yatak Sayisi

Ankete katilanlarin % 51°1 tesislerinde 26-50 yatak bulundugunu, % 29’u da %1-75
yatak bulunduunu soylemislerdir. Bu soru da, dnceki gosterge degeri destekleyici
sekilde, bu tesislerin kiigiik olgekli, lokal yapilar oldugunu ve yakin gevrelerine

hizmet verdiklerini gdstermektedir.

14- Bu Cevreyi Secme Nedeni

1 TARIHI CEVRE 37 BU GEVREYI SECME NEDENI
2 UCUZ MULK 11
. 401
3 UCUZ KIRA 3
4 |GELISME POTANSIYELI 26 Ul
5 DIGER 11 20}

10

0

Sekil 5.98. Bu Cevreyi Se¢me Nedeni

Ankete katilanlar en yiiksek oranda tarihi gevre ve gelisme potansiyeli cevabim
vermiglerdir. Sekil 5.89.dan da gériildiigii gibi, bélgenin tarihi dokusu burada
bulunma sebeplerinin baginda gelmektedir. Bu degerden de, bu kigilerin burada
bulunma nedenleri olan tarihi dokuya sahip ¢ikacaklar sonucu ¢ikarilabilmektedir.
Bir diger 6nemli neden olan gelisme potansiyelli, bu bolgede var olan diger yapilarin

da muhtemel potansiyel olarak goriildiigii sonucunu gii¢lendirmektedir.
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15-Baska I§ Yeri Sahipligi

EVET 15 %37 BASKA ISYERI VAR MI?

HAYIR 26 %63

evet

%63

Sekil 5.99. Bagka Is Yeri Sahipligi

Ankete katilanlarin % 63’ bagka is yeri olmadigmm, % 37’si ise oldugunu
belirtmistir. Bu % 37’lik yiiksek oran, bize burada konaklama tesisi igletenlerin bu
bolgede ve Beyazit, Laleli gibi yakin g¢evrelerde aym igi devam ettirdiklerini ve bu
konuda belli bir tecriibeleri oldugunu géstermektedir.

16- Bu Cevrede Yatirima Devam istegi

EVET 24 %59 BU CEVREDE YATIRIMA

HAYIR 17 %41 DEVAM ISTEG

hayir
%41

evet
%59

Sekil 5.100. Yatirrma Devam Istegi

Bu ¢evrede yeni yatinm yapmak isteyenlerin oran1 % 59’dur. Bu oran var olan
ekonomik krize ragmen yiiksek bir orandir ve insanlarin bu konuda istekli oldugunu

gostermesi agisindan 6nemlidir.
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17-Sikayetler

SIKAYETLER

1 OTOPARK 28
2 CEVRE KIRLILIGI 7
3 TARIHI CEVRE DUYARLILIGI 13
4 YAPILARIN KOHNEMESI 15
5 HALKIN YAKLASIMI 28
6 DIGER 18

Ankete cevap verenlerin en 6nemli gikayeti otopark ve halkin yaklagimuidir. Yapilarin
kohnemis olmas:1 ve halkin tarihi ¢evreye duyarsizlifn da diger &nemli gikayet
nedenleridir. Bu gosterge degerden, tesis sahiplerinin belli bir koruma bilincine
ulagtigini ve gevre sakinlerinin bu konu da yeterli biling diizeyine erisememis oldugu
goriilmektedir. Konut anketlerinde ortaya gikan diigiik egitim diizeyi de bu sonucu
desteklemektedir. Bu eksiklik yiiziinden binalarin kéhnemesi hizlanmakta ve yok
olmaktadir. Otopark sorunu ise yogun yapilagmadan ve Tarihi Yarimada’nin kendine

Sekil 5.101. Sikayetler

Ozgii yapisindan kaynaklanan énemli bir sorundur.

18- Calisan Sayis1

1-3 KIiSi 6 %15
47KiST | 20 %48
8-11 KISI 8 %20
11+ KIiSi 7 %17

Anket yapilan tesislerin % 48’inde 4-7 kisi ¢aligmaktadir. Bu sonug bolgedeki

konaklama tesislerinin kiigiik 6lgekli olmasi ile ilgilidir ve birbiriyle ortiigmektedir.

CALISAN SAYISI

11+ kisi 1-3 kigi
%17 %15
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19-Konut Yenileme ile Pansiyonculuk Iyi Olur mu?

EVET 31 %76
YENILEME ILE
HAYIR 10 %24 PANSIYONCULUK 11
OLUR MU?
iyi ~ yok

%10 %2

cok iyi
%88

Sekil 5.103. Konut Yenileme ile
Pansiyonculuk Olur mu?

Konut yenileme ile pansiyonculuk olumlu mu sorusuna, ankete katilanlarin % 76°lik
onemli bir kismi olumlu yanit vermigtir. Bu degerden de goriilecegi iizere, burada

yatirimt olan kisiler, yeni yatirimlar desteklemektedir.

20- Turistlerin Cevreye Etkisi

_ TURISTLERIN CEVREYE ETKiS!
COK IYI 36 %88
TYi iyi ok
1YI 4 %10 o "
YOK 1 %2

gok iyi
%88

Sekil 5.104. Turistlerin
Cevreye Etkisi

Ankete katilanlarnin % 98’1 turistlerin gevreye katkilarinin iyi ydénde oldugunu
sOylemiglerdir. Bu da onlarn turistlere yaklagimmm belirleyen en 6nemli faktor

olmasi sebebiyle 6nemli bir gésterge degerdir.
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21-Alt Yap1 Sorunu Var m?

EVET

29

%71

HAYIR

12

%29

ALT YAPI SORUNU VAR MI?

hayir

%71

Sekil 5.105. Alt Yap1 Sorunu Var m?

Alt yap1 sorunu var mt sorusuna, ankete katilanlarin % 71’i evet cevabini vermigtir.

Bu gosterge degerden bolgede belediyenin ¢ok da iyi hizmet veremedigi sonucu

¢ikariimaktadir. Bu alt yap1 eksikligi yine ankete cevap verenlere gore bélgenin

kotiiye gitmesinin en 6nemli nedenlerinden biridir.

22- Miisteri Potansiyeli

Iyl

40

%98

KOTU

1

%2

MUSTERI POT ANSIYELI

kotn
%2

iyi
%98

Sekil 5.106. Miisteri Potansiyeli

Ankete katilanlarin % 98’1 miisteri potansiyellerinin tyi oldugunu sdylerken, gelecek

igin iyimser oluklarini1 da belirtmislerdir.
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23- Turistlerin Ayrim
YERLI 1 %2

YABANCI 40 9098 yerli
%2

TURISTLERIN AYRIMI

yabanci
%98

Sekil 5.107. Turistlerin Ayrmm

Ankete katilanlarm % 98’1 miisterilerinin yabanci turistler oldugunu ifade
etmislerdir. Bu gosterge degerden bu bdlgeye daha ¢ok yurt digindan turistlerin
geldigi sonucu gikarilmaktadir.

- Turizm Anketleri Capraz iliskiler Degerlendirilmesi

konaklama tesisinin cinsi
miilkiyet otel pansiyon
miilk sah. 25 5
kiraci 2 9
miilk sahibi-konaklama tesisinin kiraci-konaklama tesisinin cinsi
cinsi
pans.

%7

otel

otel
%93 %64

Sekil 5.108. Tesisin Cinsi- Mitlkiyet Durumu Iligkisi
1-8 sorulan arasinda yapilan anlamli iligkiye bakildiginda, otel isletenlerin % 93°i
miilk  sahibi iken, pansiyon isletenlerin ancak % 36’s1 miilk sahibidir. Bu

degerlendirmeden bu ige, otel isletenlerin daha fazla yatinm yaptigini, pansiyon
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isletenlerin de turizm sektoriindeki konumlarm gii¢lendirdik¢e miilk sahibi oldugu

goriilmektedir.
yatirima devam etme isteSi
miilkiyet evet hayir
miilk sah. 18 12
kiraci 6 5
miilk sahibi-yatirima devam etme kiraci-yatirima devam etme isteBi
istegi
hayir
%45 evet

%55

Sekil 5.109. Miilkiyet Durumu- Yatirima Devam Etme Istegi Iligkisi

8-16 sorular1 arasinda yapilan degerlendirmede, miilk sahiplerinin % 60’1 yatirima

devam etmek isterken, kiracilarin % 55°i yatirmlarimi devam ettirmek istemektedir.

Bu sonug¢ da, bir onceki sonucu destekler niteliktedir ve miilk sahiplerinin

yatirimlarina daha 6nem verdigi sonucunu desteklemektedir.

tadilat
miilkiyet evet hayir
miilk sah. 24 6
kiraci 7 4
millk sahibi-tadilat kiraci-tadilat
hayir
hayr
%20

evet

%80 evet
%64

Sekil 5.110. Tadilat -Mitlkiyet Durumu Iliskisi
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8-11 sorular1 arasinda yapilan anlaml iligkiye bakildiginda, miilk sahiplerinin % 80
oraninda, kiracilarin da % 64 oraninda yapilarina diizenli bakim-onarim yaptif
sonucu g¢ikarilmaktadir. Bu degerlerden bolgede turizm sektdriiyle ugraganlarin, bu
isi ciddiye aldiklar1 ve 6nem verdikleri gériilmektedir.

egitim
ilk orta lise tiniversite
16-30 7 3 6
yag

3145 12 2 5 3
46-60 2 1

16-30 yag-egitim 31-45 yag-egitim

. ilk {inivers.
tnivers. %43 %14

%38

%19

46-60 yag-egitim

univers.
%33

Sekil 5.111. Egitim Durumu- Yas iligkisi

3-4 sorulann arasinda yapilan anlamlilik degerlendirmesinde, turizm sektoriinde
caliganlarin 16-30 yag arasinda olanlarimin % 43’i, 31-45 yas arasindakilerin % 55’1
ilkokul mezunudur. $ekil 5.102. incelendiginde, ilkokul mezunlarinin sayis1 fazla
olsa da, 6nemli bir iiniversite mezunu potansiyelin varlif1 goriilmektedir. Ozellikle

geng yastaki ¢aliganlarin giderek egitim seviyelerinin yiikseldigi ortaya ¢ikmaktadir.
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onceki kullanim
[ ham konut bos otel | pansiyon

simdiki

otel 1 16 4 5 1
kullanim

pansiyon 1 11 1 1

otel-dnceki kullanim pansiyon-dnceki kullanim
pans. ishani pans. isham

otel o4 Y4 otel %7 %7
: %7 ;

o,

konut
%79

Sekil 5.112. Simdiki Kullanim- Onceki Kullamim Iligkisi

1-10 sorular1 arasinda yapilan degerlendirmede, otel olarak kullanilan tesislerin %
58’inin, pansiyon olarak kullanilan yapilarin ise % 79’unun daha dnce konut olarak

kullanildif ortaya ¢ikarilmigtir.

Bu durum konutlarm ¢ok biiyiik bir hizla turistik tesislere doniistiiriildiigiinii
gostermektedir. Bir diger 6nemli gostergede, otellerin % 15’inin daha énce bos
yapilar olmasidir. Bu da bdlgede bulunan bos yapilarin, yenilenerek konaklama

kullanimina doniistiirildiigiini gostermektedir.

kurulug y1la
oda 1-3 4-6 79 10-13 13+
1-20 7 14 1 1 2
21-40 5 6 1
41-60 1 1
60+ | 1

3-4 sorulan arasinda yapilan anlamlilik degerlendirmesinde, en fazla tesisin son 6
yilda kuruldugu ve bu tesislerin de genellikle 40 odaya kadar olan kiiciik konaklama
birimleri oldugu goriilmektedir. Bolgedeki turistik tesislerin genellikle tarihi yapilar
olmasi ve boyutlarinin ¢ok biiyiik olmamasi sebebiyle, sahip olduklar1 oda sayilar da
belli sinirlar iginde kalmaktadir.
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1-20 odah-kurulus yil1 21-40 odal-kurulug yih

10-13 13+ 1-3 7-9
%4 %38 %28 %8

1-3
%42

4-6
%56

41-60 odali-kurulus-y1l1 60+ odali-kurulug yil1

13+
%50

1-3
%50

10-13
%50

Sekil 5.113. Kurulug Yili- Oda Sayisi Iligkisi

oda sayisi

yatirima
1-20 21-40 41-60 60+
devam
. . levet 12 11 1

etme istegi

hayir 13 1 2 1

evet-oda sayisi hayir-oda say1st

41-60
%12

21-40
%6

%76

Sekil 5.114. Oda Sayis1- Yatirima Devam Etme Istegi

12-16 sorular1 arasinda yapilan anlamlilik degerlendirmesinde, yatirnma devam

etmek isteyenlerin % 96’s1 40 odaya kadar olan kiigiik sayilabilecek isletmelerdir.
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Yine yatirrma devam etmek isteyenlerin %76’s1 1-20 odal: kiigiik tesislerdir. Oda
sayis1 40’1 iizerinde olan nispeten biiyiik isletmelerin % 18 yatirima devam etmek

istemezken, % 4’1 yatirima devam etmek istemektedir.

Bu gosterge degerlerden, kiiciik isletmeler igin bolgede yatirimin daha karli oldugu,
nispeten biiyiik isletmelerin ise, var olan ekonomik krize de bagh olarak yatirimlarim
devam ettirmede gekinceleri oldugu ortaya ¢ikmaktadir.

- Turizm Anketi Sonu¢larimin Degerlendirilmesi

Otel igletmecileri biiylik gogunlukla miilk sahibi iken, pansiyonlarda kiract agirligi
vardir. Miilk sahipleri bolgede turizm yatinmlarina devam etme kararindadirlar.
Kiracilar da belirgin bir gekince s6z konusu olup, 6zellikle son donemde krizlerle
diigen turist sayisit rekabeti kiracilarin aleyhine kizigtirmaktadir. Bu da yatirim
yapmalarina engel teskil etmektedir. Rant artigiyla beraber bolgede arazi fiyatlan
astronomik diizeylere ulagmis durumdadir. Bu da yatinmi yavaslatan unsurlar
arasindadir. Kullandiklar1 yapilara muntazam bakim yapilmaktadir. Sektorde
calisanlar ¢ogunlukla ilkokul mezunu oldugu ve servis faaliyetlerinde is gordiikleri
goriilmektedir. Yonetici kadrolarda ise gogunlukla yiiksekokul ve lise mezunlarindan
olusmaktadir. Biiyiilk oranda konutlarin doniisiimii s6z konusudur ve gerekli ig

diizenlemelerle konutlar otel ve pansiyon haline getirilmektedir.

Oda sayilar1 ile kurulus yillar1 arasinda ilging bir iligki tespit edilebilmektedir.
Kurulug yili giiniimiize yaklastikga oda sayisinda azalma kaydedilmektedir. Ancak
patlama yapmug olan bir 6lgek s6z konusudur ve 20-40 odal: otel ve pansiyonlar son
donemde ezici bir gogunlukla faaliyete ge¢mis durumdadir. Bu, boélgedeki yapilarin
ortalama biiyiikliikleri ve oda sayilariyla iligkili bir sayidir.

Bolgenin genelinde diizensiz ve dagmmk bir yerlesim gosteren otel-pansiyonlar

ozellikle Sultanahmet mahallesinde yogunlagsmaktadir.

5.6.2.4. 2001 Y1l Sosyal ve Fiziksel Doku Revizyonlari

Tez caligmasinin igindeki fiziksel ve sosyal doku analizieri 1999 yilina ait

olmasindan dolayi, hem 2001 yilina kadar gegen siire igindeki degisimleri ortaya
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koymak, hem de analizlerin bélgenin son haline gére bir giincellemesini yapmak igin

daha kiigiik 6l¢ekli bir analiz galigmasi yapilmigtir.

Fiziksel analiz kapsaminda bolgedeki fiziksel dokunun nasil degistigini tespit etmek
i¢in bolgedeki bog binalar incelenmis, yeni bos binalarin bunlara eklenip eklenmedigi
ya da var olan bos yapilarin eger fonksiyonlarla donatildilarsa hangi doniisiimiin

igine girdikleri belirlenmeye ¢aligilmigtir.

Sosyal doku analizi kapsamindaysa, bolgedeki sosyal dokunun varlifi ve ne yonde
hareket ettigi belirlenmeye c¢alisilmig, 6zellikle turizm sektoriiniin konut ve ticaret
sektorii ve galiganlan iizerindeki etkileri ortaya ¢ikarilmaya ¢aligilmigtir.

Son degisimlerin ortaya konulabilmesi igin bolge genel karakterinin ortaya koydugu
birbirinden farkli blgelere gore ayr ayri degerlendirilmeler yapilmgtir:

- Sultanahmet ve cevresi:
Bu bolgede yapilan anketler ve gevresel gézlemler sonucunda;

Bos binalarin biiyilk oranda aym sekilde bos oldugu ve bunlara ek olarak dnemli
oranda yeni bos binalarin ortaya ¢iktig1 ortaya gikarilmugtir. Bir ¢ok kéhne binanin
yenilenerek komple kiralikk ya da satilik olarak pazarlanmaya caligildign da
belirlenmigtir [sekil 5.115, 5.116].

yeni bos eski bog yeni dolu Bos Yapilarn Son Durumu
binalar binalar binalar yeni yeni
121 442 6 dolu .bos
. binalar binalar
eski %1 %21
bos
binalar
%78

Sekil 5.115. Bog Yap1 Oram Yiizdeleri

Son galismalara gore bolgede var olan bos yapilara % 21 oraninda yeni bos yapilar

eklenmigtir. Daha dnce bos olan % 1 oraninda bos yap1 ise bugiin kullanilmaktadir.
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Sekil 5.116. BogYap1 Analizi

|IS3rOYdd WIHVSYL 13S¥HIHAS VA.VAVAIREVA |HIEVL

INVEOONd WINVSV.L 13SHIHIS
OWNTQE VWYINY1d 397108 3A HIHIS STLINNVA MIRIVININ 0L
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Ekonomik krize bagli olarak esnafin bir ¢ogunun diikkanlarin1 kapattig1 veya eleman
¢ikarma yoluna gittigi goriilmiistiir.

Bolgedeki oteller ve ozellikle de pansiyonlarin sayisinin arttigi ve bu pansiyonlarin
ozellikle Onceden konut olan binalarin degisime ugramasiyla ortaya ¢iktii
anlasilmigtir. Bolgedeki turizm sektoriiniin hizla ilerlemesi ile gevre daha bakimli bir
hale gelirken, énceden bakkal, manav, kasap olan ticarethanelerin bu hizli degigime
paralel olarak, hediyelik esya, deri, hali, internet kafe, kafe ve restoranlara doniigtiigii

gozlemlenmigtir.

Yapilan goriismelerde turizmin kontrolsiiz gelismesinin esnaf ve konut kullanicilart
lizerinde olumsuz etkiler yapti1 ortaya gikmistir. Turizm bélgedeki 6zellikle arazi ve
bina degerlerini ¢ok arttirmis, bu deger artiglarina bagh olarak da bolge
kendiliginden degisime ugramistir. Ev sahiplerinin kiralarda agir1 artiglar ngérmesi
yiiziinden halk bolgeden ayrilmak zorunda kalmigtir. Benzer sekilde, ekonomik kriz
dolaysi ile ¢evrede is bulamayan galisan kesim de bélgeden ayrilarak, daha ucuz
yerlere gitmistir. Miilk sahipleri yiiksek fiyatlarin cazibesine kapilarak o6nceki
kullanicilarin1 ~ yapilardan tahliye ederek binalarim1 satmak istemis, fakat
spekiilasyona dayanan bu yapay deger artisi, ekonomik kriz ve buna ek olarak
bolgedeki tiim fiyatlarin dolar iizerinden hesaplanmasi nedeniyle binalar1 bos
kalmigtir. Bolgenin konuta dayali sosyal dokusu ¢ok 6nemli bir darbe yemis, aile
yagantis1 yok olmaya yiiz tutmustur. Buna bagh olarak bolge giderek daha fazla is
merkezi hiiviyeti kazanmakta ve bu durum konut kullanicilarimi olumsuz
etkilemektedir.

Bolge esnafi, bilylik yatinmlar yaparak agtiklari hali, deri gibi turistik esya satan
diikkanlarimi, turizmden hi¢ faydalanamadiklari igin igletemediklerini ve biiyiik
zararda olduklarim belirtmislerdir. Bunlara ek olarak 6dedikleri yiiksek kiralarda
onlann zorlayan bir diger neden olarak ortaya gikmaktadir. Turizmden yeterli bir
sekilde faydalanamamalarimnin temel nedeni olarak, turizm acentalarmin belirli oteller
ve diikkanlarla anlastiklarin1 ve rehberler esligindeki turistlerin belirli giizergahlar
diginda kendilerine ulagamadiklarini gostermektedirler. Turizm potansiyelinin bu
sekilde parsellendiginin, bundan hem boélgenin hem de turistlerin gevreyi daha iyi

tanityamamasi agisindan zarara ugradiklarin: diigiinmektedirler.
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Bolgede son zamanlarda agilan isletmeler genellikle pansiyonlar ve kiigiik oteller
olarak gbze ¢arpmaktadir. Bunlarin hemen yam baglarinda agilan turistik diikkanlar

eger bu turizm tesisleriyle anlasma yapmamus ise ¢ok sturl: is yapabilmektedir.

Bolge halki belediye hizmetlerinin, gegmis belediyelere gore daha olumlu oldugunu
belirtse de yeterli olmadigindan gikayet etmektedir.

- Gedikpasa Bolgesi:

Bu bolgedeki atélye ve imalathaneler ayni hizla galigmaya devam etmektedir.
Bélgede 1991 yilinda belirlenmis olan bos yap1 potansiyeli ve kohneme mevcuttur.
Cevrenin pis ve bakimsiz halinde olumlu ydnde bir gelisme gozlemlenmemektedir.

Otopark ve nakliye sorunu da biitiin 6zellileri ile devam etmektedir.

1999 yilna gore bolgede goriilen tek fark, ekonomik kriz sebebiyle bolgedeki
canliligin azalmig olmasidir. Esnaf, i§ yapamayanlarin iflas edip ¢ekip gitmesinden
izlinti duymaktadir. Bos yapilara yenileri eklenmis, daha da kotiisii komple
bosalmig is hanlar1 ortaya ¢ikmigtir. Bolgede esnafla yapilan gériigmeler sonucunda,
bundan 6nceki ANAP’l1 Belediyenin bir gok is yerini buradan zorla ve diikkanlari
miihiirleyerek ¢ikardig: ve bolgeden zorla ¢ikarilanlarin kendileri igin kurulmusg olan
cagdas is yerlerine degil, Merter, Beyazit, Bagcilar, Sefakdy, Zeytinburnu gibi
yerlere ve var olan diger diikkanlarina yerlestikleri belirlenmistir. Yeni FP’li belediye
ise, boyle bir politika giitmemektedir. Hatta bu ylizden, daha onceki belediye
tarafindan zorla ¢ikarilan ve gittigi yerde igini tutturamayan bazi esnaflar geri
donmiigtiir.

Bolgedeki emlakgilarla yapilan goériismeler sonucunda, emlak piyasasinin yasanan
krize bagh olarak ¢ok kétii durumda oldugu, kiralarin ve fiyatlarin ¢ok diisiik ve
uygun olmasina ragmen hi¢ ragbet gorememesinden dolayr hakli bir sikdyet
gozlemlenmektedir. Bolgedeki yapilarin iist katlarinda atélyeler mevcudiyetini
devam ettirirken, binalarin k6hneme oranlarinda artis rahatlikla izlenebilmektedir.
Yine bolge esnafi turizmin kendilerine benzer sebeplerden dolay:i higbir faydasi
olmadigindan yakinmaktadir. Bolgedeki temel sorunlar aynen devam ederken

belediyenin yeterli hizmet vermedigi kanis1 hakim goriinmektedir

179



Bolgedeki kullanici profili gidenler, geri donenler, iflas edip diikkanlarini kapatanlar
ve eleman cikaranlarla hareketli bir yapiymis gibi goriinse de, bolgenin ana

karakterinde bir degisim gbzlenememektedir.

Bolgenin dogusundaki konut fonksiyonlari higbir degisime ugramadan varligim
siirdiirmektedir. Bu bolge turizmin yipratici etkilerinden ve agir1 deger artigindan
alanin giineyi kadar etkilenmemis olsa da, tiimiiyle bos yapilara rastlamak
miimkiindiir. Cok smirli da olsa bdlge iginde diisiik nitelikli ve kiigiik hostel ve
pansiyonlar agilmaktadir. Cevredeki olumlu bir gelisme Sokollu Mehmet Paga cami
gibi 6nemli birkag tarihi eserin restore ediliyor olmasidir. Bolgede yikilip yeniden
yapilan az sayida 2. Dereceden tarihi eserin varlifina da rastlanmaktadir.

Tarihi Yarimada’daki otopark sorunu devam etmektedir. Var olan bos yapi
parselleri, mafya tarafindan otopark olarak kullamilmaktadir. Bu durum, batida
Kumkap1’ya dogru artig géstermektedir.

Belediyenin 1999’a gore yaptif1 en olumlu hizmet, sokaklara taktig1 yeni sokak ve
mabhalle isimleri tabelalan olarak kargimiza ¢ikmaktadir.

Kiiciik Ayasofya’da bazi olumlu gelismeler gézlemlenebilmektedir. Burasi restore
edilerek kafe ve el isi isleyen diikkanlara doniigmiistiir. Fakat hemen yan1 bagindaki
binalar aynen harap ve bakimsiz olarak durmaktadir.

-Kumkapa:

Kumkap1 bolgesi de eski durumunu muhafaza etmektedir. Bélgede bir degisim s6z
konusu degil. Cevrede yaz aylarina ve turizme bagli olan bir canlilik s6z konusudur.

Bolge sosyal dokusunu aynen devam ettirmektedir.
-Gedikpasa’nin Kuzeyi:

Bu bolge de onceki durumunu korumaktadir. Ekonomik krize bagli olarak bir
¢okiintii gozlenebilmektedir. Baz ig yerleri kapanmig olsa da dokusunda énemli bir

degisim gozlenememektedir.
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6. GENEL DEGERLENDIRME ve SONUC

Tek merkezli bir bityiik sehir olan Istanbul, metropolitenlesme agamasina ulastiginda
¢ok merkezli bir metropol olma zorunlulugunda kalmis ve olugan alt merkezlerde

metropollesmeyi belirleyen degisimler ve gelismeler goriilmeye baglamugtir.

Metropolitenlesme, ile birlikte biitiin metropoliten alanlarda goriildiigii gibi, Tarihi
Yarimada’nin arazi kullanim deger ve egilimlerinde, ulasim, maliyet ve sistemlerinde
de degisimler olusmugtur. Arazi kullanimi egilimlerinin degigmesi, yeni islevsel
iligkiler yam1 sira mekan organizasyonu diizeni ve kullanim maliyetlerinin
degismesine de neden olmus, iiciincii sektorde goriilen potansiyel artigi yeni alan

temini ve kullanimim zorunlu hale getirmistir.

Metropolitenlesmeyle birlikte, yerlesme merkezlerinde ve yakin gevrelerinde
hizmetler sektorii yer segimlerinde deger artig1 ve tercih yogunlagmalar1 gériiliirken,
konut yerlesme alanlarinda 6zellikle merkez yakin gevrelerinde var olan konut
alanlarinda kullanim farklilagmalarina bagli olarak olugan yeni rant arayislari, bu
bolgelerde gevre kosullarini oldugu kadar yapisal standart ve kullanilabilirligi de

olumsuz yonde etkilemisgtir.

Istanbul metropolii sehir eski merkezinin dedisen gereksinimlere uygun tercihleri
kargilamasi dogrultusunda diizenlemelerin yapilamamasi bir taraftan fiziksel, diger
taraftan toplumsal bozulmalara neden olmustur.

Ugiincii sektériin konut alanlarin, yok ederek yayilma egilimi, merkez bélgelerinde
var olan ¢evre ve konut standartlarinin bozulmasina neden olmaktadir. Arsa ve yapi
kullanim olanaklarinin deger artigi, konut kullanicilarimin yeni konut alanlarina
taginmas1 ve konutlarda kullanim farklilagmasi, oOzellikle korunmasi gereken

yaptlarin bir kisminin terk edilmesi sonucunu dogurmaktadir.

Gelismekte olan iilkelerde, o6zellikle Tiirkiye’de olusan metropollerin, ileri sanayi

iilkelerinin metropoliten yerlesme merkezleriyle karsilagtiriimasi miimkiin degildir.
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Geligmis iilkelerde kent yapis1 Once ticaret kentinden sanayi kentine, sonra tam bir
sanayi kentine doniigmiis ve teknolojik gelismeler ve sanayilesme sonucunda
metropolitenlesme siirecine girmislerdir. Tiim bu siireg icinde M.IA. ¢ok
yogunlagmig ve iist gelir grubundaki insanlar ulagim imkanlarinin da gelismesiyle,
gevrede yeni gelisen ve M.I.A.’nin yasadif1 sorunlarin gériilmedigi alt merkezlere
desantralize olmuglardir. Bu siire¢ sonucunda da kent merkezleri g¢okiintiiye

ugramgtir.

Bu siireg elbette ¢ok eski bir ge¢gmise sahip olmayan A.B.D.’de ve koklii bir tarihi
geemise sahip Avrupa sehir merkezlerinde farkli yaganmugtir. Gegmisi yakin bir
zamana dayanan A.B.D.’de, her desantralizasyon simnirlant belirgin olmayan
M.ILA.’nin yer degistirmesine sebep olurken, Avrupa’da tarihi kent merkezleri giiglii
konumlarim1 devam ettirebilmigslerdir. Bu yiizden tarihi kent merkezlerinin yeniden
yapilanmasinda farkli yontemler gelismistir. A.B.D.’de yiiksek yapilasma ile kent
merkezlerinin yogunlugu, hareketliligi ve sinirlar1 belirlenirken, Avrupa’da iglevlerin
gevreye dengeli dagilimi ve yapilarnin giinlimiiz kosullarina uygun fonksiyonlarla

donatilmalartyla, kent merkezlerinin canlilif1 saglanmstir.

Tarihi Yarimada’nin nasil bir yéntemle ele alinacag diisiiniildiiiinde, bélgenin tarihi
gecmisi ve yapisi itibariyle Avrupa’daki eski kent merkezlerine benzedigi
goriilmektedir. Bir farkla ki, lilkemiz heniiz gelismekte olan iilkeler kategorisine
girmektedir ve metropolitenlesme heniiz sanayi kenti ve sanayi toplumu evrimi
yasamamig bir kentsel yap1 iizerinde olugmustur. Bu yiizden Tarihi Yarimada’y: yine
tam olarak Avrupa’daki doniisiim iginde ele almak miimkiin degildir. Ulkemizde
heniiz kentlere go¢ durmamig, sanayilesme tamamlanamamig ve taglar yerine tam
oturmamugtir. Sonucta, Tarihi Yarimada’min ve Istanbul’un kendine 6zgii kosullar:
oldugu ve yapilacak bir yeniden yapilanma ¢aligmasimnin buna gore sekillendirilmesi,
ama tiim bunlar yapilirken de, diger iilkelerin izledikleri yontemlerin olumlu ve
uygun olanlarimin bir siizgecten gegirilerek burada da uygulanmasinin kosullarinin

aranmasi yerinde olacaktir.

Istanbul Tarihi Yarimada’sinin yeniden yapilanirken iistlenecegi roliin ne olacagmin
belirlenmesi verilecek en 6nemli ve ilk karardir. Eski merkezin yeniden bir is
merkezi olamayacagi ¢ok agiktir. Ciinkii nakliye baglantilari biitiiniiyle sehrin

limanina bagimh olan sehir eski merkezi, Marshall yardim ile birlikte insa edilen
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anayollarin ve bu yollara rahat ulagimi saglayan ¢evresel yollarin kesigtigi noktalarda
kurulan yeni merkezlerle rekabet etme giicline sahip degildir. Yine sahip oldugu
kisith arazi ve yiikseklik sinirlamalan nedeniyle, burada kurulmasi miimkiin olan

firmalarin ihtiyaglarina cevap veremeyecektir.

Tarihi Yanimada’nin Istanbul Metropoliten Alam igindeki fonksiyonel merkeziyeti
azaltilmali ve boylece bu bolgeye yonlenebilecek yifilma ve baskilarin Oniine
gecilmelidir. Elbette bundan kasit Tarithi Yarimada’nin kendi haline terk edilip bir
koseye ¢ekilmesi degildir. Tarihi Yarimada, mevcut M.LA. ile hicbir sekilde bir
yarigma igine girmemeli ama kendine has o6zelliklerini kullanarak, istanbul ve
Tiirkiye’nin turizm merkezi olma niteligine soyunmali, bunun yaninda eskiden
oldugu gibi konut agirlikli niteligini siirdiirme &zelligini de devam ettirmelidir. Bu
sekilde gerekli yasalarin ve halkin da bilinglendirilmesi ile sahip oldugu dogal ve
tarihi degerlerini en iyi sekilde muhafaza etmesi miimkiin olabilecektir. Sinirh
sayida is merkezi servis faaliyetlerinin (yiiz yiize kontak gerektiren, genel
merkez,sigorta girketleri, basin-yaym, halkla iliskiler) bolgeye gekilmesi, boylelikle
belirli bir prestij ve sermayenin de bdlgeye getirilmesi uygun olacaktir.

Gegmisteki giigli M.I.A. konumundan tamamen siynlmasmm beklemek pek kolay
olmasa da, Tarihi Yarimada kendine has 6zellikleri ile Istanbul’un turizm ve kiiltiir
merkezi olmayi rahatlikla kaldirabilecek bir yapidadir. Bu iist karar verildikten sonra
nelerin yapilmasi gerektigine karar verilmelidir.

Istanbul Tarihi Yarimada’simn yeniden yapilandinlmasinda éncelikle yeni ve iist
merkez olma niteliklerinin (alternatif turizm merkezi), tarihi yap1 ve gevre
degerlerinin korunmas1 ve organizasyonunun yapilmasmnin, uygun olmayan
fonksiyonlarin bolgeden arindirlarak, kullamlmayan yapi potansiyelinin en uygun
bir gekilde, segilen amag dogrultusunda yasama kazandirilmasi gereklidir.

Sehir eski merkezinde kullanilmayan biiyiik bir yap: potansiyeli vardir. Istanbul
Tarihi Yarnimada’st gerek ¢evre, gerek yap:r standartlarinda goriilen olumsuz
farklilagmalar nedeniyle, alt gelir gruplarinin barinma ve gereksinimlerini kargilamak
amaciyla bir araya geldikleri, sosyo-ekonomik ve kiiltiirel nitelikleri ile de tercih
ettikleri bir bolge olarak kargimiza ¢ikmaktadir. Bu bolgede yasayan ailelerin yiiksek
oranda buraya gé¢ ettikleri sonucu ¢iksa bile, yine de burada yagayan olduk¢a 6nemli

183



bir “burali” kesimin varlig1 ortadadir. Eski yasant1 bigimi, kiiltiirel, dini ve sosyal
ihtiyaglarin olusturdugu mekan kurgusunun baglayiciligi nedeniyle, bazi gruplarin bu
bolgede kalma istegini korudugunu, fakat yeni degisimlerin baskisi sebebiyle
istemeden de olsa zaman iginde bu bdlgeden kopmak zorunda kaldiklar
gorlilmektedir.

Bu bolgede var olan sorunlardan biri de, belirli kullanici gruplarinin (azinlik
gruplanmn), miilkiyetlerini devretmis veya terk etmis olmalaridir. Bu yapilarin
bolgede miilkiyet olarak kime ait olduklar: ihtilaf konusudur ve ¢oziimii de oldukga

karmagik bir sorundur.

Bu tiir yapilarin yeni kullanicilan, genellikle kirsal kesimden i bulma amaciyla gog
etmis, gogunlukla kisa siireli islerde ¢alisan, diisiik gelir grubuna dahil insanlardir.
Bu gruplara, belirli araliklar]la ¢alisma imkam bulabilen, ¢ok ¢ocuklu ailelerin de bu
bolgeyi ucuz konut bulma ve is imkanlari sebebiyle tercih ettikleri gériilmektedir.
Yine benzer sekilde akrabalarinin varli1 nedeniyle bu bolgeye gelen insanlar, uygun
kosullarda konut ve i§ bulana kadar bu tanmidiklarinin evini paylagmakta, béylece bir
dairenin i¢inde iki veya daha fazla aile olumsuz kosullarda barinabilmektedir. Tiim
bu niteliklere sahip kullamcilarin, ¢evre ve yapi standartlarinin korunmasi yolunda

bir katkilarinin olamayacag da goriilmektedir.

Anket sonuglarindan da goriilecegi gibi, buraya yerlesmis insanlarin bu bélgeyi
segme nedenlerinin en baginda, i§ yerine yakinlik gelmektedir. Bilindigi gibi Tarihi
Yarimada alinan onca Onleme karsin, toptan ticaret, depolama ve kiigiik imalatin
merkezi olma konumunu siirdiirmektedir ve tiim bu fonksiyonlarn getirdigi kentsel
yigilma, ulagim ve yapisal bozulmanin da etkileri ile kars1 karsiyadir. Bu tiir
fonksiyonlarm bolgeden ¢ikarilmasi durumunda, ¢ok sayida yerlesik niifusun da
bolgede kalma zorunlulugu ortadan kalkacaktir. Béylece ulagim, alt yap1 ve gevresel
standartlarin diizeltilmesi yolunda daha kolay adim atilabilecektir. Aym zamanda bu
bolgeden ¢ikarilacak imalat, toptan ticaret gibi fonksiyonlardan bosalacak alanlara,
kiiltiir, rekreasyon, turizm, konut ve ilgili ticaret fonksiyonlarim uyarlama olanag

mevcuttur.

Bolgede degerlendirilecek bos yapr potansiyeli, yerlesik niifusu arttirici nitelikte

olmamalidir. Bolgenin tarihi ve dogal degerlerini yok edecek olan niifus ve kentsel
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yapilagsma siireci durdurulmali, bunun yerine var olan potansiyel bos yapilar

degerlendirilerek hayata donmeleri saglanmalidir.
Tiim bunlarin yapilabilmesi i¢in;

Yapilmas1 gerekenlerin en basinda Tarihi Yarimada’nin yeniden yapilanmasina
olanak vermek iizere, bolgenin 6zel konumu, sosyo-kiiltiirel ve ekonomik yapisi,
ulagim sistemi, mekan kurgusu, yap: potansiyeli ve kullanimu ile iligkili kararlart alip,
uygulamalan yonlendirecek ve kontrol mekanizmasi olusturacak, kurum, kurulus ve

gii¢ odaklarinin katiliminin saglanacag bir yapinin saglanmasidir.

Istanbul sehir eski merkezinin, Istanbul, Tiirkiye ve hatta uluslararasi dneme sahip,
kiiltiirel, islevsel ve mekansal degerlerinin korunmasi1 ve ¢agdag metropollerden
farkl1 degerlerin olusturdugu bir metropol iist merkezi niteligine kavusturulmasi
amaci yitirilmemelidir. Bu baglamda, hizli sehirlesme ve gelismenin yok ettigi ¢evre
ve yapt standartlarinin sthhilestirilmesi, restorasyonu, modernizasyonu ve

organizasyonu, belirlenen amaglar dogrultusunda gergeklestirilmelidir.

Biitiin olumsuz ve kéhnemis haline ragmen Tarihi Yarimada insanlart cezbedecek
olanaklara sahiptir. Bu bolgede bulunan yapilarin Bogaz1 ve Beyoglu'nu goren bir
tepede olmasi, kent merkezine yiirime mesafesi kadar bir uzaklikta bulunmas: ve
tarihi 6zellikler tagtyan eski yapilarin varlig1 bu bélgeyi cekici kilmaktadir. Buradaki
evlerin mimari tarzlari, mahallelerin konumlan ve gevresel Ozelliklerinden dolay,
geng kentli profesyonellerin, mimarlarin, sanatgilarin, 6gretim gorevlilerinin bu
bolgeyi tercih etmeleri saglanabilinir. B6lgenin bir cazibe merkezi haline doniigmeye
baslamasiyla bu bélgede diisiik fiyattan konut alip yenileyerek satmak isteyecek ya
da kiralayacak yatirimcilarin da gelecegi muhtemeldir.

Tiim bu sosyal degisimler ve bina yenilemeleri sonucunda bu bélgede bir fiyat artis1
yasanacagl ve burada yagayan niifusun yapisinin degismesi ihtimali yiiksektir. bu

fiyat artiglan, eski sosyal ve mekansal yapinin korunmasim zorlagtiracaktir.

Geligmis iilkelerin sehir merkezlerinde yapilan, yeniden yapilanma projeleri
sonucunda fiziki ¢evrede, mekan kullanma organizasyonunda, sosyal ve Kkiiltiirel
degerlerde bagkalagimlar goriilmiistiir. Yeniden olusan degerlere baglh olarak bélge

kullanicilarinin degismeye baslamasinin yeni sorunlar yarattig1 unutulmamalidir.
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Bolgede var olan kullanilmayan yap: potansiyeli ve tahliye edilecek imalathane ve
depolardan arta kalacak potansiyel, bolgenin tekrar eski canlilifna kavusmasina
yardime1r olacak gekilde, konut, turizm (konaklama), ve is merkezi servis
fonksiyonlarina hizmet edecek sekilde yeniden diizenlenmesi saglanmalidir. Ortaya
¢ikacak miilkiyet sorunlan, kurulacak kamu-ozel sektdr ortakliklan yoluyla
¢Oziilmeli, yaratilacak kaynaklarin yine bolge i¢in kullanilmas: saglanmalidir.

Ozel yatinmcilarn bu tiir uygulamalar igin tesvik edilmesi saglanmalidur.
Kullanilmayan yapilar, diisiik faizli, uzun siireli kredi kullanma olanaklar ile cazip
hale getirilmelidir. Bolgede yasayan kullanicilarin, meydana gelecek degisimlerden

zarar gérmemesi igin yasal diizenlemeler olusturulmalidir.

Boélgede bulunan, emek ve ¢agdas teknoloji kullanarak iiretim yapan, diiseyde alan
kullamm gereksinim olan ve gevreyi kirletmeyen, yogun nakliye trafigine sebep
olmayacak, ¢ogunlukla 6zel iiriin, uzmanlagmis eleman kullanimi ile degerli mallar
lireten, siki pazar ve tiiketici iligkisine yonelik imalat tiirlerinin bolgedeki varhg
devam ettirilmeli ve kullamilmayan yap:1 potansiyeli i¢inde degerlendirilmelidir.
Diger zararli imalathaneler ise bolgeden tahliye edilerek, daha uygun ve saglikli

alanlara yonlendirilmelidir.

Boélgede yasanacak fiyat artislan zincirleme bir reaksiyon baglatacak ve bu reaksiyon
sonucunda, bolgenin canliligi ve zenginligi saglanirken, sosyal dokunun en 6nemli
¢ogunlugunu olusturan alt gelir grubundaki kullanicilar bundan olumsuz
etkileneceklerdir.

Tiim diinyada yapilan yenileme galigmalari sonucunda, kimi zaman bu ¢aligmalarin
yanhs yonlere kayarak bélgenin asillestirilmesi amaciyla, zorla alt gelir grubuna
dahil insanlarin evlerinden edildigi ve bu insanlarin, bir bagka bolgenin, bir bagka
sorunlu pargasi haline getirildikleri bilinmektedir. Burada yapilacak bir yenileme
caligmasi, bu hedefler iizerine kurulmamalidir. Fakat, bu noktada verilmesi gereken
onemli karar bu bolgede, yeni durumda Ongoriilen kullanici profilinin nasil
olacagidir. Ev ve arsa fiyatlari, yenilemenin getirdigi yiiksek rant ile deger
kazanirken, bu alt gelir grubuna dahil insanlarin, Tarihi Yarimada’da barinmasi nasil
saglanacaktir? Tiim bu insanlar buramin eski dokusunun bir pargas1 degilken ve is

bulma amaciyla bu bdlgeye yerlesmisken, biitiin imalat, perakende satis ve depolama
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faaliyetlerinin de boélgeden uzaklastirilmasindan sonra bu bélgede kalmaya devam
etmeyi isteyecek midirler? Yapilan anketlere bakildiginda, gercekten bu bolgede
ikamet eden insanlarin ¢ok biiylik bir oranda bu bolgeye is bulmak amaciyla,
sonradan gelip yerlestigi goriilmektedir. Eger bu insanlara uygun bir yerde, uygun

kosullarda yasama sans1 verilirse, bunu kabul etmeleri miimkiin gériinmektedir.

Tim bu gruptan ayrlan ve kendisini “burali” goren bagka bir grubun varligi
yarimadada hissedilmektedir. Bu insanlar uzun yillardir burada yagayan ve kendini
buraya ait hisseden bir gruptur. Bu insanlann yarimadadan ¢ikarmaya zorlamak
yerine, kendilerine verilecek diigiik faizli ve uzun vadeli yardim ve kredilerle,
yapilarinin sahibi olmalar1 ve bu yapilarin diizenli bakim ve onarimlarini yapmalar
saglanmalidir. Bos yap1 potansiyelinin uygun bir sekilde yenilenip, yeni
fonksiyonlarla hayata kazandirlmasindan sonra, bu yapilarin rantiyecilerin eline
diismemesi i¢in gerekli diizenlemelerin yapilmasi ve bu konutlara daha 6nce
belirlenen kistaslarda bir kullamici grubunun yerlesmesi uygun olacaktir. Bu,
bolgenin kendi kendine yetmesine yardimei olacak, aym zamanda tarihi ve dogal
dokunun en iyi sartlarda korunmasina olanak saglayacaktir.

Bolgedeki sorunun ¢oziimii ig¢in yapilmasi1 gereken seylerin en dnemlilerinden biri
de, bir "ekonomik kalkinma-egitim" siireci uygulayarak burada yasayan, heniiz
kentlilesememis olan toplumun, saglikh bir yasam siirdiirebilmesi igin gerekli olan
ekonomik diizeye ulagmasim ve kentli olmasint saglayacak egitim ve is imkanlarim
saglamaktir. Bunu gergeklestirmek igin merkezi ve yerel yonetimlerin ortak olarak
diizenleyecekleri egitim programlariyla, bolgede yasayanlarin yine bu bélgede
¢alisabilecekleri i imkanlarim yaratmak gerekecektir. Turizm, ticaret ve hizmet
sektorlerinde istihdam edilecek elemanlarin Istanbul’un diger bolgelerinden degil bu
bolgeden temin edilmesiyle diigiik maliyetli iggiicii elde edilmesi de s6z konusudur.

Bolgede bulunan dogal giizellikler ve tarihi yapilar sistemli bir sekilde
biitiinlegtirilmeli ve bu biitiinlesmis alanlar, kiiltiir, turizm, rekreasyon amagh olarak
gelistirilmelidir.

Sivil mimari drnedi olan tarihi yapilar tek tek tespit edilmeli, iyilestirilerek, ¢agdas
yasamin gerektirdigi uygun fonksiyonlarla yeniden yasama katilmalar saglanmalidir.
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Ulagim problemi, sistem yaklagimi iginde ele alinarak ¢6ziim yoluna gidilmelidir.
Tarihi Yarmmada  ¢evresinde kityt ve deniz ulagim olanaklarinin yeterince

degerlendirilmedigi agik¢a goriilmektedir.

Verilecek tiim ulagim kararlarinda, yorenin ulagilabilirlifini ve dolayis1 ile
cekiciligini arttiracak, yeni niifus baskisi yaratacak uygulamalardan kagmilmalidir.
Sahil yolu ve demir yolu, kiy1 ile bolge arasina bir set gekmekte ve biitiinlesmesine
engel olmaktadir. Sahil alammin yarimada ile iliskisinin kurulmasi, surlarin ve
gevresinin yeniden diizenlenerek, ¢evre halkinin spor, yesil alan ve rekreasyon

ihtiyaglarinin kargilanmasina yonelik kullanimi saglanmalidar.

Tarihi Yarimada da smurh turistik alanlar disinda belirgin bir yaya ulagim a1 sistemi
yoktur. Yaya hareketi ise, tagit ulasimmnin yogunlugu ve diizensizli§in nedeniyle
yeterince gelismemigtir. Yayalarin rahat¢a hareket etmesi gereken onemli yapilarin
gevreleri, meydanlar ve sokaklar, otomobillerin egemenligi altindadir. Otomobiller

hem gevreyi, hem de yapilan olumsuz yonde etkilemektedir.

Mevcut tali yollarin da rasyonel bir sistemi yoktur. Bu yollarin gok dar ve tasit
kullanimina uygun olmamasi, tagit dolagim, yiikleme-bogsaltma ve servis olanaklarim
kisitlarken, park imkanlarmin gok yetersiz olmast nedeniyle sorunlar artmaktadr.

Tarihi Yanimada’da tagit kullanimi en az seviyeye indirilip, sokak diginda otopark
alanlar ile desteklenirse, kurulacak yaya dolasim sisteminin, b6lgenin tarihi ve dogal
giizellikleri ile biitiinlesmesi saglanabilecektir. Yaya yollarin1 desteklemesi agisindan
bu giizergahlar 6zel olarak tasarlanmali, insanlarin ilgisini ¢ekecek, ticari, sosyo-
kiiltiirel ve bos zaman degerlendirme aktiviteleriyle desteklenmelidir. Yine bu
yollarin baglangi¢ ve bitim noktalarinda, toplu tasim duraklar organize edilmelidir.
Tim yaya ve servis yollarinin yeniden diizenlenmesi ve yol iistii kaplamalan ile
giizergah iizerindeki sehir mobilyalarinin gevre ile biitiinlesik bir sekilde ele alinmas:
gereklidir. Yaya yollart giizergahlan olusturulurken, tarihi yapilarin 6n plana
¢ikarilmasi ve sistemli bir yaklasimla bu yollarin segilmesi olumlu olacaktir. Bu yaya

yollannin, tasit trafiinden mutlak bir gekilde ayrilmas: yerinde olacaktir.

Yarimada iginde tagit dolagim ve bu tagitlarin park sorununa ¢6ziim olabilecek
alternatif sistemler, metro, banliyd ve deniz otobiisii ulagim sistemleridir. Ulagim

sistemleri diizenlenirken Tarihi Yarnmada {izerinde gereksiz baski olugturacak
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¢Oziimlerden kagmimalidir. Bunun saglanabilmesi iginde yarimada g¢evresinde
ringler diizenleyerek, i¢ yollarin trafik yogunlufunun azaltilmasi saglanmalidir.
Tarihi Yarimada iginde ve gevresinde, ozel araglar igin en uygun yerlerde katli

otoparklar yapilmasi gereklidir.

Bolgedeki yiikleme-bosaltma gibi fonksiyonlar igin gerekli nakliye tagimaciligi
belirli saatlerle sinirlandirilmalidir. Yarimada igindeki trafigi en aza indirmek i¢in
otopark iicretleri ve park siireleri iizerinde ayarlamalar yapilarak, belli bir caydiricilik
olugturulmalidar.

Tiim bunlar yapilirken, Tarihi Yarimada’yr turizm-konut agirlikli bir fonksiyonla
yenilemenin bolgeye getirecegi bir takim olumsuzluklar olacagi ve bunlarin nasil

bertaraf edilebilecegini de diigiinmek yerinde olacaktir.

Ozellikle bolgeye yenileme karanmin almmas: ile birlikte bir spekiilasyon artis:
yasanacak ve yeni rant dagilimlari olusacaktir. Bu spekiilasyonlar1 énlemenin tek
yolu yenilemeyi yiiriitecek yerel ve 6zel sektor igbirliginin, gerekli yasa ve planlama
kararlariyla kontrolii saglamasidir. Bolgede aslinda simdiden turizme dayali arazi
spekiilasyonlar1 ve asin1 deger artislar1 yaganmaya baslamis ve bu da bélge halkim
tehdit eder bir hale ulagmgtir. Turizmin belli bir planlama ve karar verme siirecinden
gecmeden kontrolsiiz biiylimesi, bolgenin sorunlarin1 daha da arttirmasi

kagimilmazdir.

Boélgenin deger kazanmastyla birlikte bos yapilarin yeni fonksiyonlarla donatilmasi,
niifus hareketliligi getirecek ve bolgenin yogunlugunun artmas: giindeme gelecektir.
Bunun oniine gegmek icin bolgedeki niifus yogunlugu ¢ok iyi kontrol edilmeli,
mevcut durumun iizerine ek yiikler getirilmemelidir. Aslinda bélgeden imalat,
toptan ticaret ve depolama faaliyetlerinin gitmesiyle yogunlugun 6nemli bir oranda

azalmasi saglanacaktir.

Turizmin bélgede agirhiginin hissedilmesi ile birlikte, konut olanaklarinin daha hizli
bir seklide turistik fonksiyonlara doniigiimii ve konut sikintisinin bag gostermesi de
gelecekteki muhtemel sorunlardan birisidir. Bu sorunun giderilebilmesi igin, yerel
yonetimlere is diigmekte, bu konuda siki tedbirler alinmali ve plan kararlarim1 ona
gbre hazirlamalan gerekmektedir. Turizmin bdélgenin sonunu hazirlayan degil,

gelismesini saglayacak bir unsur olarak ortaya ¢ikmasini saglamak en 6nemli
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amaclardan biri olmalidir. Bunun igin ¢ok acil yasal ve planlama kararlar1 alinmals,
bolgedeki deger artig1 ve kendiliginden dogan asillestirmenin 6niine gegilebilmeli ve
elde edilen karin biitiin bolgeyle paylasilmas1 imkam saglanmalidir. Bolgeye ait son
verilere gore, buraya dogru olan gogiin azaldigi ve yiiksek fiyatlar dolayis1 ile
Istanbul’un bagka alanlarina kaydig1 gézlemlenmektedir. Bolgede var olan bir sosyal
degisim s6z konusu olmakla birlikte, bu degisim bolgenin sosyal dokusunu bir iist
seviyeye ¢ikartmak konusunda yetersiz kalmig, bolgenin giderek daha da
bosalmasina yol agmustir. Asir1 deger artigina dayanan disar1 dogru gégler, bolgeye
daha iist seviyedeki konut kullanicilarim1 ¢ekememis ve kéhneme artmigtir. Buna
sebep olarak da, bdlgenin asint deger artiginin spekiilasyona dayanmasi ve gerekli alt

yapinin ve sosyal donati olanaklarinin saglanmamg olmasi gosterilebilmektedir.

Ticaret ve turizm fonksiyonlari, bdolgede bosalan dokuya yerlesmeyi siirdiirse de,
bolgedeki rantin esit sekilde ve homojen olarak paylagilamamasi sonucunda bu
fonksiyonlar da bolgeden aynlmayr diisiinmektedirler. Bolgenin sadece turizm
agirhkl gelismesi ve ticaret bolgesi haline gelerek geleneksel konut karakterini

kaybetmesi, kayg: verici bir gelisme olarak goriinmektedir.

Bir diger sorun yapilarin 6zgiin kullammlann diginda turizme agilmasi ve kiiltiirel
degerini yitirmesi tehlikesidir. Bu sorunun iistesinden gelmek igin de, yenilemenin
ilk agamalarinda boélgenin ayrintili bir envanterinin ¢ikarnilmasi ve her yapi igin ¢ok
detayl: projelerin olusturulmasi ile, sahip oldugu mimari degere ve fonksiyona uygun
bir nitelikte yasama katilmasinin saglanmasi ve bu siirecin de siki bir sekilde

kontrolii ile gergeklesecektir.

Turist ¢ekmek i¢in suni g¢evrelerin yaratilmasi ve tarihi ¢evrenin ticari faaliyetler
sonucunda deger kaybetmesini 6nlemek i¢in de yukaridaki madde de 6ngériildiigii
gibi ¢ok siki denetim ve uygulama zorunlulugu getirilmelidir. Yapilacak plan igine

konulacak kisitlayici maddelerle, yenilemeden sonra olugacak her durumun gok siki

kurallara tabii olmas1 zorunlulugu getirilmelidir.

Yapilacak  tiim uygulamalarin, bdlge halkinin deste§ini almadan bagarya
ulagamayacag1 bir gergektir. Bu yiizden bolge halkinin yapilacak uygulamalar igin
bilinglendirilmesi,tim gelismelerden haberdar edilmesi ve desteklerinin saglanmasi

en 6nemli amaglardan biri olmalidir. Bunun i¢in onlar1 haberdar edecek etkinlikler,
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sergiler, sempozyumlar, gesitli kitle iletisim araglar1 kullanilmali ve diizenli olarak

stirdiiriilmelidir. Halkin istekleri 6n planda tutulmali ve katilimlan saglanmalidir.

Halkin turistlerle bir arada mutlu bir sekilde yasayabilmeleri igin gerekli
bilinglendirme g¢aligmalarinin, yeniden yapilanmanin her asamasinda yapilmasi da

onemli bir konudur.

Yeniden yapilanma Tiirkiye’nin ekonomik giiciine, sosyal ve kiiltiirel degerlerine
gore ele alinmahdir. Yeniden yapilanmada, ne A.B.D.’deki gibi ¢arpici, 6zel sektér
ve serbest Pazar kosullan tarafindan yonlendirilen bir yontem izlenmeli, ne de

Avrupa’daki gibi devlet destekli bir sistem denemelidir.

Tarthi Yarimada gibi oldukg¢a bilyikk bir alana yayilan boélgenin yeniden
yapilandirilmasinda ve eski canliliginin kazandirilmasinin ardindaki maliyet ¢ok
yiiksek olacaktir. Bu isi sadece merkezi hiikiimetten beklemek miimkiin degildir.
Sadece 6zel sektdriin iginde bulundugu bir yeniden yapilanma ise eger kontrol
edilemezse, halkin gikarlarina gok ters diigen bir sonla sonuglanacag ortadadir. Ozel
sektor eger iyi yonlendirilip, merkezi ve yerel yonetimler tarafindan gok iyi kontrol
edilebilirse, dahas1 biitiin g¢aligmalar halkin gozleri Oniinde ve katilimiyla
yapilabilirse, bu Tarihi Yarimada i¢in uygulanabilecek en iyi yontem olacaktir. Bu
caligma icin merkezi ve yerel idari kurumlar gerekli alt yapiy1 hazirlarken, Gzel

sektor de yeterli finansmani saglayacaktir.

Tarihi Yarimada da, gelecek nesillere aktarilacak kiiltiir degerlerinin korunmasi,
koruma-gelisme dengesi i¢inde saglanmalidir. Yarimada iginde klasik yaklagimla bir

koruma planlamasinin yapilamayacag: bilinmelidir.
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EKLER

KONUT ANKETI FORMU

Anketin yaptldiB1 yer @ ......cooooiiiiiiiiiiiiie s
Denegin cinsiyeti: €... k...
1) Yagimiz?
2) Egitim Durumunuz?
3) Mesleginiz?
e Caligtigimiz semt?
o Isinize nasil gidip geliyorsunuz?
4) Ailenizin aylik geliri?
5) Oturdugunuz evde kag niifus yasiyor?
e Evli-bekar olma durumu nedir?
e Cocuk sayis1 kagtir?

e Evde kag O0grenci-kag ¢aligan var?

7) Bagka bir yerde miilkiiniiz var m1?Var ise nerede?
8) Bu ¢evreye ne zaman ve nereden geldiniz?

9) Buray: tercih etme sebepleriniz nelerdir?
ucuz konut

ucuz ev kirasi

akrabalarin burada yagamasi

ulagim imkani

ig imkani1

egitim imkani

OO OO
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10) Bu gevrede sizi rahats1z eden,eksikligini duydugunuz seyler nelerdir?
cevre kirliligi

otopark sorunu

ulagim sorunu

komguluk iligkilerinin zayiflig

alt yap1 sorunu

sosyal aktivitelerin azlig1

yesil alan ve gocuk parki eksikligi

SO

11) Cevrenizde gelisen turizm ve ticaret fonksiyonlar sizi nasil etkiliyor?
¢ kot etkiliyor

¢ etkisi yok

0 iyi etkiliyor

¢ ¢ok iyi etkiliyor

12) Bu ¢evreden ayrilmak zorunda kalsaniz kentin neresine gidersiniz?
13) Giinluk-haftalik-aylik aligverisinizi nereden yapiyorsunuz?

14) Oturdugunuz bina tescilli bir yaprmu? e... h...

15) Oturdugunuz yapiya onarim yapildi mi?Yapildiysa nelerdir?

16) Bos zamanlarimzda ve tatillerinizde neler yaparsiniz?Cevrenizde boyle
zamanlarda kullandiginiz bir mekan var m1?
0 akraba ziyareti
¢ komgsu ziyareti
0 g¢ocuklar parka gétiirmek
0 yiirilyis yapmak
¢ araba ile dolagmak

17) Turizm sizi nasil etkiliyor?
0 iyi
¢ ¢okiyi
¢ etkilemiyor
O kotii etkiliyor
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TiCARET ANKETI FORMU

Anketin yapildif1 yer: ..o
Denegin Cinsiyeti: e... k..
1) Yaginiz?

2) Egitim durumunuz?

3) Oturdugunuz semt?

e Hangi aragla eve gidiyorsunuz?

4) Is kolunuz?

e Ne zamandan beri bu ¢evrede galigtyorsunuz?

5) Kullanmakta oldugunuz bina miilk mii...... Jkirac1 misimz?..
ne kadardir?...

6) Binanin daha onceki kullanim
SEKII? . . na e

7) Kullandiginiz tescilli mi? e.... h.....

(evet ise)mekan ihtiyacinizi kargiliyor mu?

0 evet kargiliyor
¢ hayrr karsilamryor

8) Cahstlgmlz yaptya onarim yapildi mi? Yapildi ise

9) Isinizi kurmak igin neden bu ¢evreyi tercih ettiniz?

ticari canlilik

hammadeye ulagim kolaylig1
evime yakinlik

ucuz diikkan kiras1
depolama kolaylig1

ticari gevre

OO OO OO

10) Yeni bir yerde is kurmanmz gerekse kentin neresini ve hangi sektoriinii tercih

ederdiniz?

11) Bagka bir yerde ig yeriniz varmm? e.... h..... Varsanerede?

12) Burada is yerinizi biiyiiltmeyi diigiiniiyor musunuz?
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13) Sattigimiz mali nerelerden temin ediyorsunuz?
14) Nasil naklediyorsunuz?

15) Isyerinizde sizi rahatsiz eden,eksikligini duydugunuz seyler nelerdir?
depolama

nakliyat

otopark

alt yap1

cevre kirliligi

diikkan kiralar1

[edR >R e = o R ol

16) Is yerinizde kag kisi ¢alisiyor?Bunlarin oturduklar yerler nereleridir?

17) Turizm ticareti nasil etkiliyor?
cok iyi

iyi

etkilemiyor

kotii

OO OO

202



TURIZM ANKETI FORMU

Anketin yapildig: yer: otel...... ( ) pansiyon......
Denegin cinsiyeti:  e.... k...

1) Yaginz?

2) Egitim durumunuz?

3) Oturdugunuz semt?

7) Kullandiginiz yap1 tescilli mi? €.... h....
(Evet) ise ihtiyacimzi kargiliyor mu? e.. h....
e Yapiya herhangi bir miidahelede bulundunuz mu?(evet ise)ne tiir?

8) Oda sayisi(yatak sayis1) kagtir?

9) Isinizi kurmak igin neden bu gevreyi tercih ettiniz?
tarihi cevre

ucuz miitk

ucuz kira
gelisme potansiyeli

[ IR e el

10) Yeni bir yerde is kurmamz gerekse kentin neresini tercih edersiniz?

11) Bagka bir yerde is yeriniz var m1?
e Bu gevrede yatirima devam etmeyi diigiiniiyor musunuz? e.... h.....(evetise)
hangi sektorde?

12) Cevrenizde sizi rahatsiz eden,eksikligini duydugunuz seyler nelerdir?
otopark

cevre kirliligi

tarihi gevreye duyarsizhik

yapilarin kéhnelesmesi

halkin turiste yaklagimi(olumsuz ySnde)

OO
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14) Konut yenileme ile pansiyonculuk yararli olur mu?
0 evet
0 hayir

15) Alt yap1 sorununuz var mi?

16) Miisteri potansiyeli nasi1l?

17) Turistlerin ayirimi nasil?  yerli.....  yabanci.....
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