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KARMA KULLANIMLI YAPILARDA KAMUYA ACIK MEKANLARIN
IRDELENMESI: iISTANBUL’DAN GUNCEL ORNEKLER

OZET

Bu caligmanin amaci, kamusal mekanlarin karma kullanimli yapilar 6zelinde, 6rnek
yapilar iizerinden degerlendirilmesidir. Degerlendirme kapsamindaki 6rnek yapilar,
olusturulan kriter takimi dogrultusunda Istanbul icinden secilmistir. Ornek
calismanin karma kullanimli yapilar {izerinden yapilmasinin sebebi, sayilar1 giin
gectikge artan bu yapilarin, kentliye kamusal mekan olusturma yoniinden potansiyel
tasimasidir.

Calismanin ilk boliimlerini literatiir arastirmalarindan faydalanilarak yapilan
tanimlamalar ve kavramsal incelemeler olusturmaktadir. fkinci bolimde karma
kullanimli yapinin tanimlanmasi, kentsel ¢evre icinde yarattigi sakincali ve faydali
durumlarin ortaya konmasi, bu yapilarin barindirdiklar islevler ve tarihi siirecten
giiniimiize dek yasadiklar1 gelisimler yer almaktadir.

Uciincii boliim kamusal mekanin tanimlanmasi ve karma kullanimli yap1 ile
iligkilendirilmesini kapsamaktadir. Bu baglamda kamusal mekanin yasadig
degisimlerden detayli olarak bahsedilmektedir.

Dérdiincli bolim karma kullanimli yapilarin olusum ve gelisim siirecine etki eden
kavramlarin ortaya konmasina yoneliktir. Kiiresellesme ve mekansal etkileri, degisen
tilketim aligkanliklar1 ve bu iki kavramin gilindelik yasama yansimalar1 bu bolim
igerisinde irdelenmektedir.

Besinci boliim calismada Ornekler ilizerinden yapilmak istenen degerlendirmelere
altlik olusturmaktadir. Orneklerin segilecegi kent olan Istanbul’un kentsel gelisimi
paralelinde yasadig1 degisimlerden ve yeni gelisme alanlarindan bahsedilmektedir.
Bu boliimde ayrica Istanbul’daki karma kullanimli yapilarin  olusum siireci
anlatilarak, kentteki yapilar haritalanmaktadir. Ornek projelerin se¢im kriterleri
ortaya konmakta ve projeler hakkinda bilgi verilmektedir.

Altinc1  boliimde ydntem hakkinda bilgi verilerek yapilan analizler ve
degerlendirmeler sunulmaktadir. Toplanan verilerin ¢6zlimlenmesiyle karma
kullanimli yapilarin kamuya agik mekanlari {izerine iyilestirmeler 6nerilmektedir.

Sonug boliimiinde ise karma kullanimli yapilar ve bu yapilar 6zelinde kamuya agik
mekanlari inceleyen bu ¢alismaya ait bulgularin degerlendirmesi ve tartisilmasi yer
almaktadir.
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EXAMINATION OF PUBLIC SPACES IN MIXED-USED BUILDINGS:
CONTEMPORARY EXAMPLES FROM iSTANBUL

SUMMARY

The aim of this thesis is to analyze public spaces in the context of mixed-use
buildings over chosen example buildings. The examined buildings were chosen from
Istanbul according to composed criteria set. The reason of analyzing mixed-used
buildings in this thesis is, these buildings’ potential of providing new public spaces
to public people, even the amount of these buildings are ascending day by day.

The first sections of this thesis are composed of definitions and conceptual analysis
by the contribution of literature researches. In the second section, describing the
mixed-use building, introducing the disadvantageous and advantageous aspects that
are generated in public environment, the functions of these buildings and
development process from history until today.

The third section contains the description of the public space and the interaction of
public space with the mixed-use building. By this context, the process of changes of
public space is mentioned deliberately.

The forth section oriented to state the concepts that effects the process of formation
and development of mixed-use buildings. Globalization and its spatial effects,
alternating consumption habits and the reflections of these two concepts to daily
lives are being analyzed in this section.

The fifth section is the base for the evaluations by the consideration of the examined
buildings. By the consideration of the city’s urban development, the changes in the
city and the new developable spaces are considered in Istanbul, where the examined
mixed-use buildings are chosen from. Furthermore, in this section the formation
process of mixed-use buildings in Istanbul are explained, and these buildings in the
city are mapped. The preference criteria of the sample projects are explained and the
projects’ identification is given in this section.

In the sixth section, by giving the information about the methodology, the analysis
and the considerations are mentioned. By making the analyses of the collected data,
some recommendations are being suggested for public spaces in mixed-use
buildings.

In conclusion section, the case study of mixed-use buildings and the public spaces in
the mixed-use buildings are analyzed and discussed in different aspects by using the
findings and the results of analyses.
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1. GIRIS

1.1 Calismanin Amaci

Cesitli kaynaklara gore giiniimiizde diinya niifusunun yaridan fazlasmin kentlerde
yasadigi sdylenmektedir. Ozellikle endiistri devrimi sonrasi yasanan gelismeler
sebebiyle hizli bir kentlesme siirecine girilmistir. Artan niifus ile birlikte diinyada
yasanan degisimler, kentleri doniistiirmekte ve bu doniisiim mekana yansimaktadir.
Diinyanin dikkat ¢eken metropollerinde farkli kullanimlarin bir arada gerceklestigi
yapisal kompleksler oldugu goriilmektedir. Bu yapilar, karma kullanimli yapilar
(mixed-use buildings) olarak adlandirilmaktadir. Karma kullanimli yapi, birbirinden
farkli islev ve etkinlik igeren yap1 gruplar1 veya tiim bu farkliliklarin tekil bir yapida

toplanmasi olarak tanimlanmaktadir.

Diinyada donemsel siireglerde kentleri ve dolayisiyla mekanlar1 degisime ugratan
ekonomik, politik, sosyal, kiiltiirel ve toplumsal gelismeler yasanmaktadir. Ozellikle
son yirmi yillik zaman diliminde diinya kentlerini birlestiren, birbirleriyle etkilesim
icerisinde olmalarin1 saglayan kiiresellesme kavrami kentleri etkisi altina almistir.
Degisen tiikketim anlayisi, toplumsal yap1 ve giindelik yasam etkinlikleri,
kiiresellesmenin etkisiyle diinya kentlerinde eszamanli olarak yasanan ve goriilen
kavramlar halindedir. Tiim bu kavramlar birbirlerini dogrudan ya da dolayli olarak

etkilemekte; kent, mekanlar, etkinlikler ve kentli dontismekte ve doniistiirmektedir.

Toplumun her kesiminden bireyler igin ortak kullanilan alanlar1 ifade eden kamusal
mekanlar gegmiste oldugu gibi giiniimiizde de ihtiyaglar1 karsilama, gevre ile iletisim
kurma gibi etkinliklerin gergeklestigi mekanlardir. Bir anlamda toplumun bir pargasi
olma durumunun en yogun hissedildigi mekanlar olan kamusal mekanlar yine toplum
tarafindan kendi potansiyelleri ve anlamlariyla tretilmektedirler. Kentsel mekanlar
toplumun kendisine 6zgii kamusal etkinliklerinin en rahat okundugu, toplumsal yap1
ile 1lgili ipuclar1 veren yerlerdir. Ancak hizli kentlesmenin getirdigi yogun
yapilagsma, kent diizlemindeki kamusal mekanlarda parcalanmaya neden olmustur.

Bir bagka deyisle, kentsel planlama anlayiglar1 yapilasma {iizerine odaklanarak



kamusal mekanlar1 géz ardi etmistir. Ote yandan diinyada yasanan gelisimlerin
mekanlar1 doniistiirmesi durumunun da etkisiyle kamusal mekanin igerigini
zayiflamaktadir. Giiniimiiz kentlerinde kamusal etkinlikler kentsel mekanlardan yap1
iclerine gecis yasamaktadir. Dolayisiyla kamusal mekan, anlamsal ve bigimsel olarak
degismektedir. Kentlinin giindelik yasam etkinliklerinin tiiketim ile iliskili hale
gelmesiyle kamusal mekanlar da oOzellikle tiketim mekanlarinda karsimiza
cikmaktadir. Bu baglamda ticari tabanli bir kurguya sahip karma kullaniml1 yapilar
da kentliye kamusal mekadn olusturma anlaminda Onemli bir potansiyel

barindirmaktadir.

Calismanin konusu kamusal mekanin karma kullanimli yap1 6zelinde irdelenmesidir.
Bu noktada kamusal mekanin degisen kimligi ve icerigi dikkat ¢ekmektedir. Karma
kullanimli yapilardaki kamusal mekanlar, 6zel miilkiyetteki kamuya a¢ik mekanlar

olarak tanimlanmaktadir. Calismanin amaci,

e Karma kullanimli yapilarin islev dagilimlarini ve mimari kurgularim
incelemek,

e Karma kullanimli yapilardaki kamuya agik mekanlar1 tanimlayarak bu
mekanlara insan 6l¢eginde yaklagmak,

e Ornekler iizerinden bu yapilarin ve kamuya agik mekanlarmin kentle ve
kentliyle iligkisini irdelemek,

e Degerlendirmeler iizerinden yapisal ve c¢evresel kurgular {zerine

lyilestirmeler 6nermektir.

Caligmanin ilk bolimlerini literatlir aragtirmalarindan faydalanilarak yapilan
tanimlamalar ve kavramsal incelemeler olusturmaktadir. Ikinci béliimde karma
kullanimli yapinin tanimlanmasi, kentsel ¢evre icinde yarattigi sakincali ve faydal
durumlarin ortaya konmasi, bu yapilarin barindirdiklar islevler ve tarihi siirecten

giintimiize dek yasadiklar1 gelisimler yer almaktadir.

Ucgiincii boliim kamusal mekanin tanimlanmasi ve karma kullanimli yap: ile
iligkilendirilmesini kapsamaktadir. Bu baglamda kamusal mekanin yasadigi

degisimlerden detayli olarak bahsedilmektedir.

Dérdiincii bolim karma kullanimli yapilarin olusum ve gelisim siirecine etki eden

kavramlarin ortaya konmasina yoneliktir. Kiiresellesme ve mekansal etkileri, degisen



tilketim aligkanliklar1 ve bu iki kavramin gilindelik yasama yansimalar1 bu bolim

icerisinde irdelenmektedir.

Besinci boliim c¢alismada ornekler lizerinden yapilmak istenen degerlendirmelere
altlik olusturmaktadir. Orneklerin secilecegi kent olan Istanbul’un kentsel gelisimi
paralelinde yasadigi degisimlerden ve yeni gelisme alanlarindan bahsedilmektedir.
Bu boliimde ayrica Istanbul’daki karma kullanimli yapilarin olusum siireci
anlatilarak, kentteki yapilar haritalanmaktadir. Ornek projelerin secim kriterleri

ortaya konmakta ve projeler hakkinda bilgi verilmektedir.

Altinc1  boliimde yontem hakkinda bilgi verilerek yapilan analizler ve
degerlendirmeler sunulmaktadir. Toplanan verilerin ¢o6ziimlenmesiyle karma

kullanimli yapilarin kamuya acik mekanlari iizerine iyilestirmeler onerilmektedir.

Sonug boliimiinde ise karma kullanimli yapilar ve bu yapilar 6zelinde kamuya agik
mekanlari inceleyen bu ¢alismaya ait bulgularin degerlendirmesi ve tartisilmasi yer

almaktadir.

1.2 Calismanin Kapsami ve Yontemi

Calismanin kavramsal alt yapisini olusturan boliimlerde literatiir aragtirmalarina yer
verilerek elde edilen bilgiler derlenmekte ve bu bilgiler iizerine gelistirilen yorum ve
diisiinceler ortaya konmaktadir. Besinci boliim ile birlikte kente, alan ¢alismasina ve
ornek projeler iizerine odaklanilmaktadir. Calisma kapsaminda, alan arastirmasinin
yapildigr Maslak-Zincirlikuyu bdolgesinde bulunan karma kullanimli yapilarin
secilmesi icin bir kriter takimi belirlenmistir. Ornek projelerin segilmesi igin

belirlenen kriterler sunlardir:

e Yapmin kent merkezinde bulunmasi,

e Yapmin tanmimlanmis akslar {izerinde olmas1 ya da bu akslar ile baglantili
olmasi,

e Yapinin aktif olarak kullaniliyor olmasi,

e Yapinin son on y1l i¢erisinde inga edilmis olmasi,

e Yapmin barinma, ticaret ve/veya calisma islevlerine sahip olmasi.



Bu kriterler dogrultusunda Istinye Park, Kanyon, Metrocity ve Astoria projeleri
ornek projeler olarak incelenmek iizere saptanmistir. Oncelikle projelerin her biri igin
yapisal ozellikleri ve barindirdiklar islevlerin anlatimindan olusan proje kiinyeleri
ortaya konmaktadir. Ornek projeler iizerinden ¢alisma vyiiriitiiliirken veri toplama
yontemi olarak belirlenen kriterler dogrultusunda yapilan karsilastirmali analizler ve
anket yontemi benimsenmektedir. Projeler ‘yapi-kent iligkisi’, ‘islevsel 6zellikler’ ve
‘kamuya agik mekanlar’ olarak siniflandirilan basliklar altinda incelenmektedir.
Yapi-kent iligkisi baslig1 altinda her bir projenin konum ve bélge ile uyumu, ulasima,
mimari konsepti irdelenmektedir. Islevsel dzellikler kapsaminda islev oranlar ve
islevler arasi iliski ortaya konmaktadir. Calismanin odagini olusturan kamuya agik
mekanlar bagligi altinda ise her bir projenin giris meydani, kamusal mekan tipolojisi

ve etkinliklerden bahsedilmektedir.

Kamuya ag¢ik mekanlarin kentli ile iligkisini degerlendirmek adina bir anket caligmast

yapilmasina karar verilmigtir. Anketler ile yapilan degerlendirmede;

e Karma kullanomli yapilarin  kentlinin  glindelik  yasamindaki yeri
sorgulanmistir. “Insanlar giindelik etkinliklerinde bu yapilardaki hangi
mekanlar1 kullantyor?” sorunun yanit1 aranmaktadir.

e Bu yapilara nereden, hangi ulasim yoluyla gelindigi, yapi igerisinde ne kadar
zaman gegirildigi sorgulanmaktadir.

e (Calismanin esas odagini olusturan karma kullanimli yapilarin kamuya agik
mekanlarinin degerlendirilmesi adina hem mekéansal Ozellikler hem de
yapilan etkinlikler irdelenmektedir.

e Yapilarin kamuya agik mekanlarinda sunduklari sosyal ve Kkiiltiirel
etkinliklerin kullanicilar tarafindan degerlendirilmesi beklenmektedir.

e Yapilarin kentlinin giindelik yasamlarindaki fiziksel, sosyal ve Kkiiltiirel
gereksinimleri  karsilanmast  i¢in  yeterli  goriilip  gOriilmedigi

sorgulanmaktadir.

Tiim bu veriler ortaya konup yorumlanarak degerlendirmeler ve Oneriler

gelistirilmektedir.



2. KARMA KULLANIMLI YAPI KAVRAMI

2.1 Karma Kullanimh Yapi1 Tanim

Karma kullanimli yapilar, birbirinden farkli islev ve etkinlik iceren yapi gruplar
veya tim bu farkliliklarin tekil bir yapida toplanmasi olarak tanimlanmaktadir. Bu
yapilar, tekil bir kompozisyonla igyeri ve konut birlikteliginden olusabilecegi gibi
birgok yap1 adasmma yayillan yapt gruplari biciminde c¢ok farkli Olgeklerde

tasarlanmaktadir.

Karma kullanimin anlami, farkli fonksiyon sistemlerinin bir araya gelerek bir biitiin
olusturmasi olarak yorumlanabilir. Bu yapilar, ¢esitli alt sistemlerden olusur ve bu alt
sistemlerin her birinin kendi iginde isleyisi ve birbirleri ile iligkileri s6z konusudur.
Alt fonksiyon gruplarinin birbirleri ile olan iliskileri, yapinin genelinde bir takim

zorluklar1 da olusturmaktadir. (Derman, 1989)

Tekil islevli yapilardaki mekan kurgusuna kiyasla daha karmasik bir diizene sahip
olan karma kullaniml1 yapilarin tasarim stirecinde belirli bir organizasyon mantigi ve

planlama sistemi olusturulmasi gerekmektedir.

Son zamanlarda; konaklama, ¢alisma, aligveris gibi esas bilesenlerin yaninda pek ¢ok
ara bilesenin birlikteligi ile olusan karma kullanomli merkezler, g¢ogunlukla
metropollerde ve biiyiik kentlerde goriilen fiziksel, sosyal ve ekonomik problemleri
cozmeye yonelik olarak sunulan mimari programlardir. (Bilgin, 2006) Bolgeleme
hareketlerine kars1t bir sdylem olarak gelistirilen karma kullanim kavramu,
kentlerdeki su olumsuzluklular1 gidermeyi amaglamaktadir:

e Barinma ve calisma mekanlar arasindaki ulasgimin neden oldugu zaman,

enerji ve para kaybini gidermek,
e Kentin bolgelerinin gilinlin farkli saatlerinde atillasmasini ve dolayisiyla sug

alanlar1 olusturmasini 6nlemek,



e Kentlerde yogunlasan niifusun artan konut ve ofis taleplerini, yapilagsma
alanlarinin azaldigi kent merkezinde islevlerin birlikte oldugu kompakt
yapilar ile ¢ozlimlemek,

e Islevlere dayali bolgelemenin yaratmis oldugu keskin sinirlar1 ortadan

kaldirarak siirekli bir kentsel yasam yaratmak.

Kisacas1 gerek yapi gerekse yapi gruplart Olgeginde karma kullanim, ozellikle
barinma islevini igerdigi durumda 24 saat yasayan c¢evreler yaratmayi
amaclamaktadir. Boylece bir islevin kullanim siiresi sona erdiginde atil alanlarin

olugmayacagi hareketli ve canli bir yasam kurgulanmaktadir.

2.2 Karma Kullanimh Yapilarin Yararlari ve Sakincalari

Mimari tasarim iirlinleri olan bir¢ok yap1 gibi karma kullanimli yapilarin da kentler
ve toplumsal yasam baglaminda yarattig1 olumlu ve olumsuz durumlar vardir. Oke,
karma kullanimin yararlarini,

e llgi cekici ve sembolik degerlerin yaratilmasi

e (Cesitli sosyal gruplarin bir araya getirilmesi

e lyi kalitenin ucuza saglanmasi

e Isletme, bakim, onarim hizmetlerinin diizen icerisinde saglanmasi

e Ulasim yogunlugunun azaltilmasi

e Kent merkezlerinin gece canli kalmast

e Yesil alanlar yaratilmasi

e Kent merkezlerinde yasamak isteyenlerin taleplerine cevap verilmesi seklinde

siralamaktadir. (Altug, 1992)

Yapilan bu siralama, genel anlamiyla karma kullanimli yapilarin yararlarim
tammlamaktadir. Ornegin, karma kullanimli yapmin konut islevi barindirmasi
durumunda kent merkezleri geceleri de canli kalabilmekte, aksam saatleri terk edilen
is alanlar1 olmanin disina ¢ikmaktadir. Ancak bu maddeler her durumda olumlu
anlamlar tasimamaktadir. Karma kullanimli yapilarin farkli bolgelerde bulunan
calisma ve barmmma mekanlar1 arasinda olusan ulasim yogunlugu azalttigindan
bahsedilmektedir. Ozellikle kent i¢inde konumlanan yapilarin ¢ekim merkezleri
haline gelmeleriyle bir¢ok kisi tarafindan kullanildig: ve dolayisiyla kendi basina bir

ulasim yogunlugu olusturdugundan rahatlikla s6z edilebilir. Bu anlamda bazi



yararlart olan karma kullanimli yapilarin ayni zamanda sakincalarinin da oldugu

goriilmektedir.

Karma kullanimli yapilarin yarattigi sakincalar bir¢ok kisi tarafindan yapinin 6lgegi
ve yogunlugu ile iliskilendirilmektedir. Altug bu sakincalari,

e Yogunluk artisi

e Sosyal izolasyon

e (Cevredeki sosyal hizmetlerin yetersizligi

¢ Yogunluk nedeniyle emniyet sorunlarinin ¢ikmasi olarak siniflandirmaktadir.

(Altug, 1992)

Schwanke ise daha dnce karma kullanimli yapinin taniminda da bahsedildigi gibi bu
yapilarin tekil islevli yapilara kiyasla ¢cok daha karmasik oldugunun iizerinde
durmaktadir. isletme ve planlama anlaminda bu yapilarm biiyiik riskler icerdigine,
sistemli bir yol izlenmesi gerektigine dikkat ¢ekmektedir. Bunun yani sira bu
yapilarin iyi bir sekilde kurgulanamadigi durumda kentsel ¢evrede yogun, biiyiik
Olcekli monolitik ve islevsiz bir yapi haline gelip kentsel dokuyu bozdugunu
anlatmaktadir. (Schwanke, 2003)

2.3 Karma Kullamimh Yapilarin Barindirdiklan islevier

Karma kullanimli yapilarin igerdigi mimari program genelde konut, ticaret
(aligveris), endiistri, ofis, otel, liretim, egitim, kiiltiirel, eglence, rekreasyon, kamusal
mekan, sirkiilisyon birimlerinden olusmaktadir. Ozellikle metropollerde sayica artan
bu yapilarda farkli islev kombinasyonlarina rastlanmaktadir. Yapinin yapilma amaci,
bulundugu c¢evre sartlari, ulagilmak istenen kullanici grubu vb. etkenler yapinin
icerecegi islev gruplarini sekillendirmektedir. Ornegin, kent ¢eperinde, havaalani ya
da biiyiik kongre merkezleri ile baglantili akslarda yer alan, biiyiik alanlara sahip bir
karma kullanimli yap1 kurgusunda otel biriminin yer almasi siklikla karsilasilan bir

durumdur.

Calisma kapsaminda incelenecek olan karma kullanimli yapilar Istanbul’da kent ici
bolgelerde konumlanan ve barinma, caligma ve/veya ticaret islevlerine sahip
yapilardir. Bu islevlerin yani sira, kompleksin yeri ve konumu itibariyle ihtiyac

duyulan daha farkli islevlerin de ilave edildigi goriilmektedir. Tiim bu islevler, karma



kullaniml1 yapilar o6zelindeki anlamlarinin ve mekénsal karsiliklarinin ortaya
konmasi igin diinyada yasanan degisimlerin de paralelinde Tiirkiye ve Istanbul

Olceginde irdelenecektir.

» Barinma islevi: Karma kullanimli yapilarda barinma islevi konut, ev-ofis (home-

office) ve/veya otel birimlerinde karsiligii bulmaktadir. Ilk ¢aglardan beri giindelik
yasam ile iligkili olarak doniislime ugrayan barinma bigimleri 6zellikle kiiresellesme
siireci paralelinde biiyiikk degisimler gecirmektedir. Kiiresellesmenin getirdigi
tilketim anlayisinin hizla kent ve kentli yasamina niifuz ettigi giiniimiiz sartlarinda

konut, karma kullaniml1 yapilarda ‘rezidans’ ad1 ile kendisine yer bulmaktadir.

Bu noktada rezidans kelimesinin karsiligini irdelemek yararli olacaktir. Rezidans,
Fransizca kokenli bir kelime olup ‘yliksek devlet gorevlileri, elgiler vb.nin
oturmalarina ayrilan konut’ anlamina gelmektedir. (Tiirk Dil Kurumu Sozliigii)
Ancak birgok kaynakta rezidans ‘otel hizmeti veren konut’ seklinde
tanimlanmaktadir. Glinimiiz kentlerinde ise hizla tiireyen liikks sitelerdeki konutlar
rezidans adi ile tanitilmaktadir. Kisacasit rezidans kelimesi bir anlam kaymasi
yasamaktadir. Artik giivenlik, temizlik vb. hizmetler sunan; sosyal tesis, spor
alanlari, restoran ve sinema gibi birimlerin eklendigi yerlesimlerdeki konutlar

rezidans adi1 ile sunulmaktadir.

Insanligin varolusundan beri barinma ihtiyac1 dolayist ile iirettigi konut birimleri,
zamanla geliserek tekil ve basit yapilardan daha karmagik ve biiyiik 6l¢ekli yapilara
dontismiustiir. Tirkiye’de ozellikle biiyiik kentlerin Onciiliigiinde konut anlayist
sosyal, ekonomik, politik ve teknolojik gelismeler etkisinde gelisim gostermektedir.
Cumhuriyet oncesi donemde bitisik nizam apartmanlar ve sira veya bahgeli evler
dikkati ¢ekerken, erken Cumhuriyet yillarindan itibaren, devlet destegiyle yapilan,
diisiik yogunluklu olarak bir araya gelen bahgeli evlerden olusan ‘bahgesehirler’
ortaya ¢ikmistir. (Bilgin, 1996) Ayrica Istanbul’da bazi semtlerde miinferit
orneklerine hala rastlanan modern apartmanlar da Cumhuriyet yillarinin miraslaridir.
Takip eden donemde yasanan kirsal alanlardan kentlere yogun go¢ edilmesi
durumunun tetiklemesiyle konut iiretimi niceliksel olarak ivme kazanmistir. Gorgiilii
ve Koca’nin da belirttigi gibi Istanbul niifusunun hizla arttig1 1980°li yillarda, Toplu
Konut Yasast’nin ¢ikmasi ve paralelinde gelisen tesviklerle konut sektorii biiyiik bir

patlama yasamistir. (Gorgiilii ve Koca, 2007) Kent merkezlerinin kalabaliklagmasi,



arsalarin yapilarla dolmasi nedeniyle pahalilagsmasi, kent ¢eperlerinde genis alanlara
yayilan toplu konut iiretimine hiz kazandirmistir. 1980 Oncesi donemde konut
tiretiminin devlet kurumlar1 ve gelir diizeyi yiiksek kimselerce finanse edilmesi
yaygin iken bu donemde 6zel sektoriin kent merkezi disinda siteler insa etmeye
basladig1 goriilmektedir. Ozel sektdr, bu yatirimlarmi topluma kentin kaosundan
uzak, prestijli yapilarda farkli olanaklarla donatilmis bir yasam bi¢imi olarak

sunmaktadir.

“Bu yatirimlar, kentte yasayanlarin ev disinda gegen zamanlarimi tiiketim odakli olarak
gecirmelerine olanak veren girisimler ortaya g¢ikarmig ve bu durum “Hizmet Sektdrii™nii
dogurmustur. Hizmet sektori, her ayrintry1 dnceden tasarlayan ve birim kullanicinin maliyetini
distirmek igin kitlesel hareketi 6ngdren bir yaklagimla konut {iretmektedir. Hizmet sektoriiniin
her seyi tasarlayarak tiiketimi artirma egilimi tagiyan {irinlerinden biri “konsept projelerdir.
Gliniimiiziin konsept projeleri, “igslev” kavramini oncekinden daha farkli bir sekilde ele
almistir. Onceleri islevler, binalara homojen olarak dagitiliyorken, projeleri “konsept” kavrami
tizerinden ortaya ¢ikaran gayrimenkul yatirimlari, islevleri bir arada kullanarak —bina olmaktan
Ote- isletmeler ortaya ¢ikarmistir. Barinma islevinin yaninda, yiizme havuzu, restoran, spor
merkezi, gocuk yuvast gibi yan islevleri de biinyesinde barindiran bu “kapali diinya”, eksiksiz

bir bi¢cimde isler.” (Gorgiilii ve Koca, 2007)

Kapitalist diizenin yansimalar1 olan bu gelismelerle liiks konut siteleri toplum
icerisinde giin gectikge daha popiiler hale getirmistir. Bir yandan kentin
giiriiltiisiinden ve kargasasindan uzak, belirli bir statiiye sahip olundugunu sembolize

eden bu yapilar gliniimiiziin kiiresel ortaminda cazibe merkezleri halini almistir.

Tiiketim odakli yasam big¢imiyle silirekli degisim yasayan toplum, kent ceperinde
olusan yapilagsmanin getirdigi olumsuzluklarin (ulasim sorunu, izole yasam vb.)
etkisiyle yeniden kent merkezine donme ihtiyaci hissettigi zaman yeni bir alternatif
ile karsilagsmaktadir. Bu yeni alternatif kent merkezlerinde konumlanan, ‘rezidans’
olarak tanimlanan genelde c¢ok katli, liikks konutlardir. Liiks konut siteleri ile bu yeni
konutlar, kent i¢inde ve kent disinda yer almalar: ile kullaniciya iki farkli secenek
olusturmaktadir. Bir diger fark ise bu konutlarin kent i¢cinde degerli ve nispeten daha
kiiciik alanlarda insa edilme zorunlulug§u nedeniyle yasam bi¢imini yeniden
degistirmesidir. Konutlar daha kiiciik alanlara sahiptir ve daha yiiksek yapilarda yer
almaktadir. Karma kullanimli yapilarda bu tip konutlar ile siklikla karsilasilmaktadir.
Merkezi konumlar1 nedeniyle i alanlar ile fiziksel anlamda yakinligi bulunan bu

yapilardaki konut kullanicilar1 yemek, temizlik, giivenlik vb. hizmetler almaktadir.



Karma kullanimli yapilardaki konutlar bu yapilarin gece de yasayan alanlar

yaratmasini saglayan en dnemli islevdir.

Karma kullanimli yapilarda barinma islevi altinda incelenebilecek bir diger birimi
ev-ofisler (home-office) olusturmaktadir. Bilgisayar {izerinden galisan kullanicilar
icin barinma ve calisma islevlerinin tek bir hacimde toplanmasi durumu karma

kullaniml1 yapilarda uygulanmaktadir.

Konut birimlerinin bir kisminin otel gibi isletilmesiyle kente gecici olarak is i¢in
gelen kullanicilara hizmet vermek amaclanmaktadir. Bu otel birimleri, firmalar ya da
kisiler tarafindan farkli siireler ic¢in kiralanmaktadir. Boylece, karma kullanimli
yapilardaki barinma birimleri, siirekli olarak konutlarda ikamet edenlerin yani sira
merkezi is alaninda bulunmak isteyen kisilerin de olusturdugu kullanic1 kitlesine

sahip olmaktadir.

» Calisma islevi: Ofis, igyeri ya da biiro kelimeleri ile de ifade edilen; kisinin ya da
kurumlarin ¢aligma mekanlarinin karsiligidir. Diinyada ve iilkede degisen calisma

bicimleri ile iligkili olarak ¢alisma mekanlar1 da degisim gostermektedir.

19. ylizy1l’da {iiretim ve calisma bicimlerinde yasanan koklii degisimler nedeni ile
ofis mekani artik konuttan bagimsiz bir mekan olmaya baslamistir. Bu déoneme kadar
yapilan isler kii¢iik ¢apli ve az sayida ¢alisana sahip oldugu i¢in daha kiiclik 6lcekli
yapilarda; ¢ogunlukla yasama birimleri ile birlikte tasarlanmaktadir. Ancak bu

donemden sonra ¢agdas ofis yapilari liretilmeye baslanmustir.

20. yiizyil’da is sektorliniin hizla biiylimesi ile modern ¢alisma birimlerine duyulan
ithtiya¢ devam etmistir. Bugiin siklikla karsilasilan ulusal ve uluslararas: firmalara,
bankalara ya da holdinglere ait ofis yapilar1 kiiresellesmenin etkileri dolayisi ile

diinyanin bir¢ok kentinde karsimiza ¢ikmaktadir.

Istanbul’da da benzer egilimler goriilmektedir ve tarihi is alaminda goriilen
geleneksel calisma mekanlarina ek olarak yeni gelisme akslari olarak tanimlanan
bolgelerde modern ofis yapilar1 dikkat cekmektedir. Istanbul &zelinde is alanlarinin

gelisim stireci 5. boliimde detayl olarak anlatilacaktir.

Onemli bir sermayenin kullanildig1 karma kullanimli yapilarda barmmak ya da

aligveris yapmak gibi, bu yapilarda calismak da giinlimiiz sartlarinda belli bir
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ekonomik diizeye ulasmis olmay1 gerektirmektedir ve bir prestij gostergesi olarak
algilanmaktadir. Karma kullanimli yapilardaki ofis birimleri genelde yiiksek
yapilardir ve ¢esitli firmalara farkli biiyiikliiklerdeki mekanlar kiralanmaktadirlar.
Kent merkezinde ve prestijli yiiksek bir yapida, esnek tasarimlara sahip bu ofisler

pek cok firma igin ¢ekici bir ¢alisma mekani olusturmaktadir.

« Ticaret islevi ve ek islevler: Insanlarin en temel aktivitelerinden biri olan aligveris

de diger tiim etkinliklerimiz gibi toplumsal doniistimlerden etkilenerek
farklilasmakta ve dogal olarak aligveris mekanlar1 da degisime ugramaktadir. 20.
yiizyil 6ncesi donemlerde kent dokusu igerisinde dogal bi¢imlenigleri ile var olan
aligveris mekanlart  giiniimiiz ~ diinyasinda ¢agdas aligveris merkezlerine
dontigsmiislerdir. White ve Sutton, cagdas aligveris merkezlerinin Onciilerinin 19.
yiizy1l sonlarinda ortaya ¢ikan pasajlar ve biiyiik magazalar oldugunu séylemektedir.
(White ve Sutton, 2001) Pasajlar ve biiyilkk magazalarla aligveris birimleri 6l¢ek
degistirmis ve sokak ile birebir iligkili olma 6zelligini yitirmistir. Bir diger deyisle,
kentsel mekan ile aligveris mekani ayrilmis ve birbirlerinden farklilasmistir.
Bugiiniin ¢agdas alisveris merkezlerinin Tiirkiye’deki ilk &rnegi, Istanbul Atakdy’de
bulunan ve 1988 yilinda agilan Galleria Aligveris Merkezi’dir. Takip eden yillarda
Tiirkiye’de basta Istanbul olmak iizere bircok kentte sayica hizla artan alisveris

merkezleri halen iiretilmeye devam etmektedir.

Karma kullanimli yapilarda, ticaret islevine karsilik gelen birimi aligveris merkezi
olusturmaktadir. Aligveris merkezi, hem biiylik sermaye ile iiretilen karma kullanimli
yapilarin ticari gelir elde etmesini hem de yapmin kent ve kentli ile iliskisinin
stirekliligini saglamaktadir. Giiniimiizde aligveris merkezi, icerisinde sadece
magazalarin bulunmadigi, sosyal ve kiiltiirel birimlerle desteklenen bir mekan

niteligindedir.

Tiim bu ticari birimler karma kullanimli yapinin barinma ve calisma birimlerinden
farkli olarak karma kullanimli yap1 sakini olmayan kitlelere de ulasmay:
amaglamaktadir. Diger deyisle, bu yapilarin genel kullanici kitlelerine agik yiiziinii

ticari birimler olusturmaktadir.

Tekil aligveris merkezlerinde oldugu gibi karma kullanimli yapilar biinyesindeki

aligveris merkezleri de yiiz degistirmekte ve toplumun hayatinda yalnizca aligveris
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mekan1 olmanin disina ¢ikmaktadirlar. Glinlimiizde hos zaman gegirme merkezleri
olarak da nitelenen aligveris merkezleri, kentlinin sosyal yasantisinda kendine yer
bulmaktadir. Bu durum, aligveris merkezi igerisinde yer alan ek birimler ile
saglanmaya calisilmaktadir. Eglence, spor ve kiiltiir basliklar1 altinda toplanabilecek
bu birimler yapinin igerisinde tekil bir hacme sahip olabilecegi gibi, daginik olarak

da yerlestirilen 6zel isletmelerdir.

Eglence birimleri; ¢ocuk oyun alanlari, bowling salonlari, eglence merkezleri olarak
karsimiza ¢ikmaktadir. Spor birimleri ise genelde yapi icerisinde biiyiik bir alan
kaplayan bir kompleks icerisinde yer alir ve biinyesinde fitness salonlari, hamam,
sauna, ylizme havuzu vb. alt bilesenleri barindirir. Aligveris merkezlerinde en ¢ok
karsilagilan kiiltiir birimi sinemadir. Toplumun eglence ve kiiltiir hayatinda biiyiik
Ooneme sahip sinema birimleri, merkezin igerisinde biiylikce bir bolimii olusturur.
Bunlarin yani sira karma kullanimli yapilarda aligveris merkezi biinyesinde veya ayri
bir yapr olarak tiyatro salonlari, miize&sergileme birimleri, konferans&kongre

salonlarinin yer aldig1 6rneklere de rastlanmaktadir.

Karma kullanimli yapilarin sahip oldugu bir diger islev de o6zellikle kent icindeki
bolgelerde, kentliye kamusal mekéanlar yaratmasidir. Istanbul gibi kamusal
mekanlarin az oldugu kentlerde, bu yapilar kentliye alternatif kamusal mekanlar
sunmaktadir. Caligmanin esas odaklandigi konu olan karma kullanimli yapilardaki

kamusal mekanlar, 3. boliimde daha detayl anlatilacaktir.

2.4 Karma Kullamimh Yapilarin Ortaya Cikis1 ve Gelisim Siireci

Karma kullanimli yapilarin ortaya ¢ikist ¢ok eski tarihlere kadar uzanmaktadir.
Ancak bu yapilar onceleri belirli bir program ile iiretilmekten uzaktirlar ve kentin

dogal isleyisinde kullanici ihtiyaclart dogrultusunda olusmaktadirlar.

Modern kentlerdeki karma kullanimli yapilar ise islevleri ayirma fikrine karsit bir
fikir olarak ortaya c¢ikmuslardir. Ozellikle barmma ve calisma birimlerinin ayr

bolgelerde konumlandirilmasinin yarattigi problemlere bir ¢6ziim olarak baslamistir.
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2.4.1 Tarihsel Siirecte Karma Kullanim

Karma kullanim kavrami antik Yunan ve Cin kentlerinden ortagag Avrupa’sinin
duvarlarla c¢evrili, sikisik diizenli kentlerine ve giiniimiiziin Londra, Paris, Kabhire,

Tokyo, Pekin gibi en goz alici sehirlerine kadar uzanmaktadir. (Schwanke, 2003)

Yapilarda kendiliginden geligmis farkli fonksiyonlarin bir arada bulunmasi durumu
cok eski tarihlere dayanmaktadir. Ornegin, ev ve isyeri biriminin bir arada iiretilmesi
veya atOlyeler ile isyerinin ayni yapida yer almasi gibi farkli varyasyonlara
rastlanmaktadir. Diger bir deyisle bu tip yap1 ve yapi1 gruplan yiiz degistirerek de
olsa yiizyillardir kentsel plan diizleminde varligini stirdiirmektedir. Yunan Agoralari
ve Roma Hamamlar1 erken donem karma kullanimli yap1 Ornekleri olarak

bilinmektedir. (Zeidler, 1985)

gt 2 ’_‘4;-:" we e . e y l‘
o R T
- .,‘v'v"" i

v /0 ¥ \
a: temple & entrance gate  ¢: bouleuterion (council house)
b: stoa d: stoa above civic baths

Sekil 2.1 : Yunan agorasi
(http://www.honestas.ca/wp-content/uploads/agora_plan.jpg)

Ortacag kentlerinde igyeri ve konut birimlerinin bir arada c¢oziimlendigi
gorilmektedir. Bu kentlerde durum erken déonemden biraz farklidir, dini ve ticari
mekanlar kent merkezini olustururken isyeri ve konut yapilar1 kent ¢eperinde yer
almaktadir. Karma kullanimli yapilar kendi i¢lerine doniik bir yasam igerisindedir.

(Zeidler, 1985)
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Sekil 2.2 : Ortacag kenti 6rnegi
(http://www.historiasiglo20.org/MEC-BC/images/medieval%20city.jpg)

2.4.2 Endiistri devrimi & bolgeleme kavramm

Kentsel dokuya ve sosyal yagsama biiytik etkileri olmas1 dolayisiyla Endiistri Devrimi
bircok agidan kirilma noktasi olarak kabul edilmektedir. Endiistri Devrimi 6ncesi
donemde, toplum zaman ve mekani bir arada yasamaktadir; is zaman1 ve sonrasi bir
biitiindiir. Ancak endiistrilesme, hem {iretim mekanlar1 ve faaliyetlerini birbirinden

ayrrmistir hem de zamani pargalara bolerek yeniden programlamistir (Altug, 1992).

Degisen iiretim anlayisiyla erken dénemin bilindik igyeri-konut kompozisyonu 19.
yiizyll baginda artik sona ermistir. Sehir merkezlerinde kurulan ¢ok daha biiyiik
Olcekli iiretim ve is merkezleri, ¢evresinde bulunan konut alanlarinda bozulmalara
yol acmistir. Artan konut ihtiyaci, kent ¢eperinde olusturulan banliyoler ile
giderilmeye ¢alisilmistir. Dolayisiyla ¢alisma zamani ve yasama zamani birbirinden
farkli ve ayr1 zaman dilimleri olarak algilanmaya baslanmistir. Islevlerin
ayristirilmasi nedeniyle bu donemde karma kullanimli yapilar son bulmustur. Birgok
farkli kuramci, planci ve mimar islevlerin ayristirilmasini esas alan bolgeleme

kavrami iizerinden yeni kent planlari1 6nerileri tasarlamistir.

Bolgeleme, kent topraklarmin kullanisin1 ve gelismesini denetim altina almak ve
yonlendirmek amaciyla kenti bu topraklarin bugiinkii ve gelecekteki kullanma
bicimlerine gore bolgelere, semtlere ayirmak olarak tanimlanir. Bir baska deyisle
bolgeleme, cesitli kentsel islevler icin kentte yer ayrilmasini, her eylem ve islevin

kendileri i¢in bulunan alanlara yerlestirilmesini saglayan aragtir. (Altug, 1992)
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Sanayilesmenin etkisiyle yasanan kirsaldan kente gog¢, kentlesme ve kentli
kavramlarini dogurmustur. Ekonominin ve iiretim bigimlerinin hizla doniismesiyle
kentsel mekanlar, endiistri yapilar1 ile dolmustur. Bu hizli doniisiim siireci kentin
yani sira kentsel toplumu da etkilemistir ve saglik, su¢ ve ruhsal problemler ortaya
cikmigtir. Bolgeleme kavrami daha iyi bir kentsel yasanti yaratmak admna ayri

islevlere ait bolgeler yaratma diistincesi ile hareket etmistir.

Kent merkezleri, calisma alanlar1 olarak tanimlanip yiiksek yogunluklu, ¢ok katli ofis
yapilariyla dolmustur. Konut bolgeleri ise sanayi yapilarinin neden oldugu, hava, su,
giiriiltii kirliliklerinden uzak tutularak merkez disi alanlara yerlestirilmistir. Bu
yaklagim ile daha oOnceleri tiim islevleri bir arada bulunduran kent, bolgelere

ayrilmistir.
2.4.3 Bolgeleme karsit1 yaklasimlar

Bolgesel ayirim modelinin, konut ve is bolgeleri arasindaki zaman ve enerji kayba,
ulagim sorunu, otomobiller i¢in iki bolgede de park ihtiyaci ve de kent merkezlerinin
calisma saatleri disinda terk edilerek, karanliga biiriinerek yasa dis1 olaylara sahne

olmasi gibi olumsuz yonleri olmustur. (Kirkan, 2005)

Altug ise bolgelemenin yarattig1 olumsuz durumu su sekilde agiklamaktadir:

“20. yuzyll ortalarinda, ayrigtirilmis tekil islevlerden olusan kentsel dokunun 6zellikle
toplumun sosyal yasantisinda yarattigt bir¢ok sakincanin fakina varilmigtir. Dinamik sehir
yasantisi sona ermistir ve is saatleri igerisinde Uretim mekanlari, sonrasinda ise yasam
mekanlar1 kullanilmaktadir. Bu durum zaman ve mekan siirekliligini yok ederek, suc alanlari

olugmasina ve sosyal yasamda bozulmalara neden olmustur.” (Altug, 1992)

Islevlerin bolgesel ayirrm modelinin yarattig1 bu olumsuz sonuglar konut, biiro ve
ticaret islevlerinin kent merkezlerinde birlikte yer almasi alternatifinin gelismesine
yol agmistir. Kentsel gelismede biiylime bigimini tanimlayan ¢ok katli binalar; genel
olarak kent merkezlerinde yer almaktadir. Toplum bilimciler yasama ve ¢alismanin
ortak faydalar1 neticesinde bu modeli desteklemektedir. Bu modele kars1 gelistirilen
ve birgok islevlerin aym1 bolgede yer almasimi 6ngdren modelin ¢ok katli bina
islevine yansimasi birkag islevin ayni binada bulunmasi seklinde olmustur. (Kirkan,

2005)
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Bir bagka deyisle, bolgelemenin yaratti1 sakincalar sonucu karma kullanimli yapilar

yeniden dogmus ve desteklenmeye baslamistir.
2.4.4 1950 sonras1 donem

20. yiizyil ortalarinda karma kullanimli yapilarin ilk 6rnekleri Kuzey Amerika’da
goriilmeye baslamistir. Sonraki yillarda ise Amerika’nin yani sira diinyanin baska

tilkelerinde de paralel gelisimler yasanmustir.

1932 — 1940 yillart arasinda New York’ta Reinhard, Hofmeister, Corbet ve
Foullhoux tarafindan tasarlanip yapilan Rockefeller Center konut, ofis, tiyatro
merkezi, sinema ve TV stlidyolarin1 igeren mimari programiyla karma kullaniml

projelerin dnciilerinden olmustur. (Varol, 2009)

Sekil 2.3 : Rockefeller Center
(http://farm4.static.flickr.com/3238/3148748501 ¢1d0159b33.jpg)
1950’11 yillardan itibaren 6zellikle Amerika’nin onciiliigiinde tiim diinya kentlerinde
karma kullaniml1 yapilar hizla gelisim gdstermeye baslamistir. Ihtiyaca gore islevler
eklenerek canli bir sehir yasantisi saglamak amaciyla farkli programlar

uygulanmaktadir.

1960’1 yillara kadar yapilan karma kullanimli merkezler yatayda gelisim
gostermistir. Kent merkezlerinde arsa degerlerinin artmasi ve yeteri biiyiikliikte

arsalarin bulunmamasi nedeniyle farkli fonksiyonlarin ayr1 kitlelerdeki yatay
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¢cozlimlerinin yerine fonksiyonlarin diiseyde ve yatayda iligkilendirildigi tek yapi
¢oziimleri de gelistirilmistir. Ayni zamanda merkezi is alanlarindaki karma
kullanimli merkez projelerine yerlesim birimlerinin eklenmesiyle hem kent
merkezinde kullanim ¢esitliliginin artmasit hem de arsa kullanim siiresi uzatilarak
giinliik yasam pratiklerinde daha yogun olarak yer almasi ve canliligin artmasi

amaglanmistir. (Bilgin, 2006)

John Hancock Center, 1960’11 yillarda Chicago’da insa edilmistir ve konut, ofis

birimleri, kamusal mekanlardan olusan yiiksek bir kuledir.

Sekil 2.4 : John Hancock Center
(http://www.visitingdc.com/images/john-hancock-center-address.jpg)

Schwanke, karma kullaniml1 yapilarin mimari tipolojisinin 1970’11 yillar ile degisime
ugradigina ve bundan sonraki donemde de karsimiza ¢ikan kendi i¢ine doniik mekan
kurgusuna dikkat ¢ekmektedir. Avrupa ve Amerika’da 1970’li yillarda, tiiketim
kiltiiriindeki degismeler sonucu sayilar1 gittikge artan disa kapali biiyiik aligveris
merkezleri, karma kullanimli merkez tasarimlarinda biiyiik rol oynamistir. Kent
disinda gelisen biiyiik aligveris merkezleri birgok islevi de biinyesinde barindiran
¢ekim noktalaridir. Bu donemdeki karma kullanimli merkezler sehir dis1 aligveris
merkezi etrafinda gelisen ve aligveris merkezine bagli plan semasiyla gelistirilen
merkezlerdir. Yapilar daha ice doniik tasarlanarak; atrium, avlu gibi mimari
mekanlarla i¢ yasant1 zenginlestirilmeye c¢alisilmistir. Bu kapali kurgunun gorildiigii

ilk 6rnek yap1 Texas’ta yer alan Houston Galleria yapisidir. (Schwanke, 2003)
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Sekil 2.5 : The Houston Galleria dis ve i¢ mekan goriiniisleri
(http://www.thelobby.com/Westin_Galleria_Houston.jpg)

The Houston Galleria’nin alisveris merkezi ve otel blogundan olusan ilk bolimii
1970 yilinda agilmistir. 1976 yilinda ise var olan yapiya ofis birimleri ve aligveris
tiniteleri eklenmistir. Galleria, 1986 ve 2006 yillarinda yapilan eklemelerle
diinyadaki en biiylik aligveris merkezleri arasina girmistir. Galleria’da oldugu gibi
1980°1i ve daha sonraki yillarda yapilan karma kullanimli merkezlerde yer alan
aligveris merkezleri, kullanim potansiyeli ve isletme degeri acisindan bu merkezlerin

etkin bir bileseni olmustur. (Bilgin, 2006)

1980’11 yillar ile metropollerin 6nemi artmistir ve diinya iizerinde “kiiresel kent” adi
ile tanimlanan kentlerde es zamanli degisimler yasanmaya baglamistir. Kent
merkezlerinde is alanlarinin degismesi ve gelismesi ile kentsel yenileme caligmalari
gerceklestirilmistir. Bu yenileme ¢alismalarinda gerek mimarlar ve kentsel
tasarimcilar gerekse yatirimcilar karma kullanimli yapilar iizerinde durmaktadirlar.
Yapilarin tipolojisinde ve mimarisinde ise postmodern anlayisin etkileri goriilmeye

baslanmaktadir.

1980’li yillarda Boston’da Rowes Wharf projesi gerceklestirilirken; Singapur’da
Raffles City insa edilmektedir. Bu iki benzer 6rnek, diinyanin farkli kentlerinde

benzer zamanlarda hayata gegirilmistir.
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Sekil 2.6 : Rowes Wharf
(http://www.sparkflashgap.com/projects/RowesWharf/Rowes_Wharf_Water_
view.jpg)

Sekil 2.7 : RafflesCity
(http://upload.wikimedia.org/wikipedia/commons/a/a8/Raffles_City develop
ment.JPG)

1980’11 yillarda kentsel doniisiim projeleri kapsaminda hiz kazanan karma kullanimli
yapilarin liretimi, 1990’11 yillarda da tiim diinya kentlerini etkisi altina almaktadir.
Ekonomik politikalar ile kapitalist degerlerin yiikselmekte oldugu bu dénemde prestij

binalarinda yer almak kurumlar ve kisiler i¢in 6nem kazanmaktadir.

Bu donemde Japonya’da Canal City Hakata insa edilirken Londra’da Canary Wharf
projesi hayata gegirilmistir. Ulkemizdeki ilk karma kullanimli merkezin acilmas1 da
bu yillara denk gelmektedir. 1993 yilinda Istanbul’da insa edilen Akmerkez, ofis,

rezidans kuleleri ve aligveris merkezinden olusan bir karma kullanimli yapidr.
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Sekil 2.8 : Canal City Hakata
(http://www.japani.jp/explorejapan/kyushu/fukuoka/fukuokaarea/d8jk7100000
00gdz-img/d8jk710000000gqgh.jpg)

Sekil 2.9 : Canary Wharf
(http://www.blwtl.uwo.ca/User/Doc/Buildings_FeatSheet Canary%20Wharf,
%20London,%20England.pdf)

2.4.52000’li Yillarda Karma Kullanimh Yapilar

Karma kullanima dayali kentsel diizenlemeler ve tekil olarak karma kullaniml
yapilar 2000’lerin basindan gilinlimiize kadarki siiregte yogun olarak tasarlanip
uygulanmaya tiim diinyada devam etmektedir. Sehirler es zamanli olarak benzer
gelismeleri ve problemleri yasamaktadirlar. Dolayisiyla kentsel ve mimari stratejiler
de birbirine paralel gelisim gostermektedir. Bunun yani sira kent merkezlerinin
ozellikle metropollerde fiziksel agidan kentliye yetememesi durumu vardir. Bu

nedenle de farkli islevlerin bir arada bulundugu kompleksler tiretilmektedir.

2000’11 yillarin 6nde gelen mimarlik ofislerinin yap1 ol¢eginde {irettigi karma
kullanim Orneklerinin yani1 sira kentsel doniisiim projeleri kapsaminda da karma

kullaniml1 yapilara rastlanmaktadir.
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Sekil 2.10 : 2000°1i yillara ait karma kullaniml1 yap1 6rnekleri
1- UPV Munich
(http://photo.zhulong.com/proj/ProjectPic/20/2015/201550/200903261432045

3.ip9)
2- Rosenthal Center for Contemporary Art
(http://www.arcspace.com/architects/hadid/cac/)
3- San Marino World Trade Center
(http://www.fosterandpartners.com/content/projects/0974/0974%200pening%
20NY%20040628%20d23502.jpg)

Son yillarin 6nde gelen ofislerin diinyanin birgok farkli kenti i¢in tasarladigi yapilara
verilebilecek baz1 6rnekler sunlardir:
e MVRDV’nin Miinih’teki konut, ofis, aligveris birimlerinden olusan UPV
Munich projesi
e Zaha Hadid’in Ohio’daki miize, ofis, kafeterya, atdlye, sergi birimlerinden
olusan Rosenthal Center for Contemporary Art projesi
e Norman Foster’in ofis, konut ve aligveris birimlerinden olusan San Marino

World Trade Center projesi

~

Dogu Berlin ile Bati Berlin’in birlesmesinin ardindan Berlin hizli bir kentsel
yenilenme siirecine girmistir ve karma kullanimli bir yapilagma tercih edilmistir.
Potsdamer Meydanm siirekli canli tutulmak istenen bir kent meydani niteliginde
tasarlanmaktadir. Bir¢ok farkli kullanim ile yeniden sekillenen meydanda Sony
Center, mimar Helmut Jahn tarafindan tasarlanmig, 2000 yilinda kullanima
acilmistir. Sony Yonetim Binasi, ofis birimleri, konut alani, aligveris birimleri,

eglence birimleri ile oldukca genis bir alanda insa edilmistir.
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oy 4 . .
Sekil 2.11 : Sony Center
1- Dis goriiniis
(http://upload.wikimedia.org/wikipedia/common/1/1c/PotsdamerPlatz_Vogel
perspektive_2004_1.jpg)

2- I¢ meydan (http://www.bauen-mit-stahl.de/uploads/pics/sony_center-

100.jpg)

Sony Center’da forum adini tasiyan meydan, farkli fonksiyonlarin cephelerinin
baktig1, insanlart bir araya getiren bir merkezdir. Anfi tiyatro, restoranlar, cesitli
kullanim alanlar ile digsaridan gelen yayalara agiktir; dolayisiyla bu meydan 6zel ve

kamusal alan birlikteligine sahiptir.

Ulkemizde de ozellikle biiyiik sehirlerde karma islevli projeler tasarlanip
uygulanmaktadir. Degisen aligveris anlayist ile farkli tipolojilerde alisveris
merkezleri, giderek yiikselen konut ve ofis birimleri ile Istanbul o6nciiliigiinde

tilkemizde de bu yapilar yayginlasmaya baslamistir.

Calisma kapsaminda Istanbul kent merkezinde bulunan karma kullanimli yapilara
odaklanilacaktir. Bu yapilarin merkezi is alanlarinda siklikla uygulandig
gbzlemlenmistir. Dolayisiyla Istanbul &zelinde karma kullanimli yapilarin gelisim
siireci, Istanbul’un merkezi is alanlarinmn anlatildigi 5. Boliimde detayli olarak ele

alinacaktir.
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3. KARMA KULLANIMLI YAPI & KAMUSAL MEKAN iLiSKiSi

Kentler; binalari, sokaklari, meydanlari, yesil alanlari ile bir biitiin olustururlar.
Kentin alt bilesenleri olarak da tanimlanabilecek bu mekanlar, kamusal mekanlar ve
O0zel mekanlar olarak analiz edilebilirler. Ancak bazi durumlarda mekanin bu

anlamda siniflandirilmas giiclesebilmektedir.

Ekonomik, sosyal ve politik degisimlerle ile ortaya ¢ikan yeni kentsel mekanlar ve
mimarlik tirlinleri kamusal ve 6zel mekan kavramlar1 arasindaki belirgin farkliligi

ortadan kaldirmistir. Karma kullanimli yapilarda da bu durum gézlenmektedir.

3.1 Kamusal Mekan Tanimi

Kamu bir biitiin olarak, insanlara ait olandir. Toplumu veya halki etkiler ve
ilgilendirir. Tiim insanlara acgiktir ve onlar tarafindan kullanilir. Ayrica kamu, yerel
ve merkezi yonetimi ilgilendirir ve onlar tarafindan ongoriiliir. ‘Kamu’ teriminin

bircok anlamda ‘6zel’in karsit1 oldugu soylenebilir. (Peringek, 2003)

Kamusal mekan, toplumun her kesiminden bireye agik olan mekandir. Bireyin sahip
oldugu farkliliklar ile ilgilenmez; herkes i¢in giinliik eylemlerin gerceklesecegi
ortami sunar. Bekleme, toplanma, dagilma gibi eylemlerin gerceklestigi kamusal

mekanlar siirekli hareketliligin oldugu yerlerdir.

Kamusal mekan, toplumun bir araya geldigi yerdir. Kostof kamusal alani, “insanlarin
normal gilinliik rutinlerinde ya da donemsel senliklerde (festival, bayram) fonksiyonel
ve torensel aktiviteleri gergeklestirdikleri, toplumu birbirine baglayan ortak bir

zemin” olarak nitelendirir. (Erdonmez, 2005)

Sehir hayatinin 6nemli 6zelliklerinden biri rastlantisal ve istemsiz olarak gelisen
karsilagmalardir. Toplumun bir arada bulundugu her mekanda bir sosyal aktivite
meydana gelmektedir. Bu anlamda toplumun bir arada bulundugu agik kamusal

alanlar kamusal iletisim i¢in meydanlari, odak noktalarini ve toplanma mekanlarini
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olusturmaktadir. Bu ¢er¢evede kamusal alanin kentler ve i¢inde yasayan insanlar i¢in

Ooneminin kavranmasi gerekmektedir. (Gtilen, 2006)

Kamusal mekanlar, halkin kullanimina agik kentsel mekanlar seklinde tariflenebilir.
Bu mekanlardan ilk akla gelenler kent yasantisinin gectigi meydanlar, sokaklar,
caddeler, bulvarlar, kaldirimlar ve gezinti yollaridir. Bir anlamda kentteki bu
mekanlar, kentsel doluluklar arasindaki iletisimi saglayan bosluklardir. Meydan
merkezi bir bigime sahipken diger kamusal mekanlarin lineer formlara sahip
olduklar goriilmektedir. (Bkz. Sekil 3.1)

Sekil 3.1 : A¢ik kamusal mekanlar

Gehl, acik kentsel mekanlarin en 6nemli fonksiyonunun binalarin arasinda bir sosyal
hayat yaratmak oldugundan bahseder. Bu sosyal hayat birden fazla insanin kamusal
bir mekanda olmasiyla, insanlarin birbirleriyle iletisim kurup sosyallesmesini saglar
ve ortak bir kimlik olusturur. Bu sosyal doku; oynayan cocuklari, kutlamalari,

konugmalari, toplu eylemleri ve pasif iletisimi icermektedir. (Gehl, 1996)

Kisaca kamusal mekan; bireyin farkli konumu, beklentileri ve bakis agisi ile dahil
oldugu ortak bir iletisim alanidir. Bireylerin mekéna ilgisi, toplumsal bir bulusmay1

ve paylasimi miimkiin kilar.

Oniir, kamusal mekam su dzelliklere gore degerlendirmektedir:

e Acik olmasi (ulasilabilirlik) ya da ortak olarak paylasiimasi (kullanim ve

anlam olarak)
e Birbirine yabanci insanlar1 bir araya getirmesi

e Kalicilik (nesiller boyu varligini korumasi)
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e Toplumsal insan davranislarina yén vermesi

e Bireysel denetimin Gtesinde bulunmast

e icinde olunan gevreyi tanimlamada énemli rol oynamas1
e Macera kaynagi ve ortami olusu

e Ozel ve bireysel mekanlarla olan iliskileriyle algilanmasi
e Kullanim tipolojisi bakimindan ¢ok c¢esitlilik géstermesi

o Kolektif olarak olusturulmus olmasi ve kolektif hatiralar yasatmasi.

(Peringek, 2003)

Kent igerisinde kamusal mekan, kendiliginden olusmus ya da planli bir sekilde
olusturulmus olabilir. Kamusal yasamin en rahat okundugu ve 06zgiirce yasandigi
yerler sokaklar ve meydanlardir. Sokaklar ve meydanlar, binalar1 ¢evreleyen
bosluklarda gelismis ve toplanma mekanlar1 olarak ortaya ¢ikmislardir. Kentlerin

temel dis mekanlarini ifade ederler.

Sokaklar, 6zel mekanlarin hemen Onlerinde bulunan, ilk karsilagilan kamusal
alanlardir ve lineer bir form ile hem bir yol hem de bir mekan olustururlar. Formu
dolayisiyla kisileri yonlendiren sokagin kimligi, onu ¢evreleyen yapilarin cepheleri
ile birlikte algilanmaktadir. Cephelerinin yiikseklikleri, doluluk/bosluk oranlar1 ve

birbirlerine olan mesafeleri sokagin karakterini bicimlendirmektedir.

Sokaklar bireyin toplum ile karsilastig1 ilk adimdir ve hareketli toplumsal yasantinin
basladigi mekanlardir. Sokagin kent i¢indeki konumu ve sahip oldugu cevresel

karakter, sokaktaki insan aktivitelerini sekillendirmektedir.

= ~ TS

Sekil 3.2 : Istanbul, Balat’ta bir sokak goriiniisii (Kisisel arsiv)
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Jane Jacobs sokaklar ile ilgili su ifadeleri kullanmistir:

"Sokaklar ve kaldirimlar, bir sehrin esas kamusal alanlar1 ve en hayati organlaridir. Bir sehir
distindiigiiniizde akliniza ne gelir? Sokaklari. Bir sehrin sokaklar1 ilging goriiniiyorsa, sehir de
ilging goriiniir; sokaklar sikiciysa sehir de sikici ve donuktur. Kimligini sokaklart sayesinde

olusturmus pek ¢ok sehir bulunmaktadir” (Jacobs, 1961)

~ i B , o “,!7 B - ‘§

Sekil 3.3 : A¢ik kamusal mekén ornekleri
1- Paris, Sanzelize Bulvari’nda yaya kaldirimi
(http://upload.wikimedia.org/wikipedia/commons/4/4a/Champs-Elysees-
p1000418.jpg)
2- Istanbul, Istiklal Caddesi (http://istiklal.caddesi.com/files/istiklalcaddesi2.jpg)
3- Floransa, Ponte Vecchio (Eski koprii)
(http://z.about.com/d/goitaly/1/0/8/G/-/-/ponte-vecchio-barb-bridge.jpg)

Meydanlar, hem fiziksel hem de sosyal anlamda toplum i¢in 6nem tasirlar ve her
cesit aktivitenin gerceklestigi kent sahneleri niteligindedirler. Yapilarla veya bagka
mimari Ogelerle ¢evrilen meydanlar, merkezi bir alani tanimlamaktadirlar.

Cevresinde bulunan sinirlar ile meydan, kapali bir mekansal 6zellik tagimaktadir.

Meydanlar toplum hayatinda fiziksel odak niteligi tasimaktadir. Sokaklar insanlari
yonlendirerek belli dogrultularda hareketlerini saglarken, meydanlar bu hareketliligin
sonlandig1 toplanma alanlar1 olarak gorev yapmaktadir. Bu nedenle sokaklarin

dinamik yapisina karsin, meydanlar daha duragan niteliktedir. (Giilen, 2006)

Meydanlar ve sokaklar araciligi ile olusan toplanma alanlari, binalar1 ¢evreleyen bir
bosluk etrafinda bir araya gelerek yerlesmeleri sonucunda ortaya c¢ikmistir. Bu
kentsel bosluklar i¢ ve dis mekanin kontrol edilebilmesini saglarken, kamusal ve 6zel
mekanlarin sembolik anlamlarini da tagimistir; forum, agora, cami avlular1 bunlara
ornek olarak verilebilir. Meydanlar ve daha kiiciik Slgekli toplanma alanlarinin
cevresinde ticari fonksiyonlar olabildigi gibi, bunlardan daha énemli olarak kiiltiirel
aktiviteler yer almaktadir. Bu farkli aktiviteler agik kentsel mekanin giiniin yirmi dort

saat etkin ve aktif kullanimin1 saglamaktadir. (Erdonmez, 2005)
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Sekil 3.4 : Valensiya, Placa de la Reina, gece goriiniisii (kisisel arsiv)

Kamusal hayatin en rahat ve 6zgiir yasandig1 mekanlar olarak sokaklar ve meydanlar
one cikmaktadir. Ancak bu alanlar her zaman acik kent mekéanlarindan ibaret
degillerdir. Stadyumlar, miizeler, hastaneler, pazar yerleri, metro istasyonlari, egitim
alanlar1, parklar, otoyollar, kopriiler, turistik alanlar, spor alanlari ve ormanlar da

acik, yar1 acik ya da kapali kamusal mekanlardir.

3.2 Kamusal Mekanlardaki Degisimler

19. ylizyila kadar kamusal mekanlarm kapinin diginda bagladig:r kabul edilir. 19.
yiizyilda Kkiliseler, tapmnaklar, camiler, pazarlar, tiniversiteler gibi kamusal binalar
insa edilmeye baslanmis ve kentlere farkli boyutta bir kamusallik gelmistir. Ancak
20. ylizyilda gelisen kentlesmeyle, kentteki kamusal dig mekanlarin kaybi ortaya
ctkmistir ve ozellikle Ikinci Diinya Savasi’ndan sonra kamusal mekan yikima
ugramistir. Kentte yaratilmaya g¢alisilan agik mekanlar kamusal kullanim agisindan
cekici potansiyelini kaybetmeye baslamistir. Kamusal yasam kendini bireysellige
birakmaya baslamis, insanlarin ilgi alanlar1 daha kisisel olmus ve mahremiyet 6n

plana ¢ikmistir (Peringek, 2003)

Kiiresellesme ile degisen iiretim bigimleri ve bunun paralelinde gelisen fiziksel
cevre, kentleri dontistiirmektedir. Bu hizli doniisiim siirecinde metropoller kontrolsiiz
gelismeye baslamistir. Kent merkezlerinin, yapilarin yogun istilasina ugramasiyla
acik kamusal mekanlarin organizasyonu zorlagsmistir. Kentsel diizlemde ¢okiintiiye
ugrayan kamusal mekanlar toplumsal iligkilerde de ¢oziilmelere yol agmaktadir.

Dolayisiyla toplumsal yasam, ozellikle biiyiik kentlerde daha yiizeysel ve mesafeli
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bir hal almistir. Farkli sosyal ve ekonomik kesimler arasindaki iletisim, par¢alanan

kamusal mekanlar ve olusan sinirlar ile kopma noktasina gelmistir.

Bu anlamda son yillarda kamusal alan kavrami belirsizlesmis durumdadir. Modern
sehirlerde bireylerin giinliik aktivitelerini gerceklestirdikleri mekan tip ve cesitleri
onemli dlgiide degismistir. Ozellikle sehir merkezlerinde baz1 eski, yerlesik kamusal
alan formlari, kaynak eksikligi ve gilivenlik endiseleri nedeniyle Onemlerini
yitirmislerdir. Toplumun degisen yapisi ile biliyiik aligveris merkezleri, eglence
alanlari, havaalanlar1 gibi 6zel miilkiyette olup kamunun kullanimina hizmet veren
alanlarin ortaya c¢ikmasi sonucunda, kamusal alan ve ozel alan anlayisi ve bu

alanlarin kanunlarla belirlenmis yapilarin1 karmasiklagtirmistir. (Giilen, 2006)

Gilinltimiiz toplumunda kamusal yasamda insanin insanlar ile olan ve {iriinler ile olan
iligkileri tiiketim kavrami ile iliskili gelismektedir. Kamusal alanin déniisiimiiniin,
tiretim — tiiketim kavramlari ile ele alinmasindaki temel neden; iiretim tekniginin
degismesi ve piyasada dolasima giren mal ve hizmetlerin metalagsmast sonucu
tiketim olgusunun insanin yasaminda statii — kimlik belirleyen bir yapiya
kavusmasidir. Bu da insanin kamusal yasamdaki davramis ve tercihlerini

etkilemektedir. (Basar, 2006)

Acik kentsel mekanlarda arac trafiginin oncelikli ve yogun oldugu planlamalar,
yayalari konforlu bir bicimde kullanabilecekleri kamusal mekanlar1 azaltmaktadir.

Bu durum kamusal mekanin korunakli i¢ mekana yonelmesinin nedenlerindendir.

Toplumsal aktivitenin en Onemli bilesenlerinden biri olan ticaret, her donemde
toplumsal kimligin olusumunda etkin rol oynamistir. Mimarlik tarihinde de cogu
kentin konumlanis1 ve bicimlenmesinde de en 6nemli bilesenler ticari ve ekonomik
bilesenlerdir. Bu durumda ticaretin kamusal mekanlar1 biiyiikk 6lciide
sekillendirdigini ve kamusal aktiviteyi yonlendirdigini sOyleyebiliriz. Yani ticari
aktivitelerin gitgide dis mekanlardan i¢ mekanlara kaymasi kamusal yasamin da

degisimini beraberinde getirmektedir. (Onay, 2005)

Onceleri ticari birimler agik kentsel mekanda diger fonksiyonlarla birlikte
bicimlenerek aligveris etkinliginin kamusal mekanda ve sosyal yasam igerisinde

gerceklesmesine olanak vermektedir. Giinlimiizde ise ticari birimler i¢ mekanlara
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cekilmektedir ve bu durumun en Onemli temsilcisi ¢agdas aligveris merkezleri

olmaktadir.

Cagdas aligveris merkezi, aligveris mekanin1 ve kent mekanmi kentten gorsel,
fiziksel ve sosyal olarak kopmus, devasa biiyiikliikteki kapali kutu igerisine almakta
ve boylece kamusal mekani kent merkezinin disinda yeniden yaratmaktadir. (Birol,

2005)

Sekil 3.5 : Londra, Westfield Aligveris Merkezi, giris meydani
(http://traveldreamsandmoonbeams.files.wordpress.com/2009/05/solo-travel-for-london-

shopping.jpg)
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Sekil 3.6 : Londra, Westfield Alisveris Merkezi, i¢ mekan
(http://traveldreamsandmoonbeams.files.wordpress.com/2009/05/solo-travel-for-london-

shopping.jpg)
Aligveris merkezi, g¢evresinden ve baglamindan kopuktur, ice doniiktiir. Yap,
igerisindeki i¢ mekanlagsmis cagdas bir kamusal alan, bir kent mekani tariflemektedir.
Aligveris merkezlerinde fiziksel gerekliliklerin yani sira toplumsal gerekliliklerin de
giivenli, korunmus, iklimlendirilmis, ara¢ trafiginden yalitilarak tiimiiyle

yayalastirilmis yeni bir kentsel ortamda karsilanmasi1 amaglanmaktadir. (Birol, 2005)
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3.3 Kamuya A¢ik Ozel Mekanlar

Kamusal alan, her zaman herkesin faydalanabildigi bir alandir ve bakiminin
sorumlulugu ortaklasa iistlenilir. Ozel mekanlar ise, bakim1 i¢in sorumlulugun ve

faydalanabilirligin kiiciik bir grup veya kisi tarafindan iistlenildigi alandir

Ozel mekanlar ile kamusal mekanlar arasinda bulunan gegis bolgeleri ise yari
kamusal ve yar1 6zel mekan kavramlarimi ortaya ¢ikarmaktadir. Ozel mekanin
oniindeki bahge, avlu, merdivenler, koridorlar bu nitelikteki yerlerdir. Erdonmez,

tiim bu mekanlar1 kamusal alan olarak sokak iizerinden grafiklestirmistir.

SN T

{zel alan Ozl alan |
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Sokak - kamusal alan Sokak - kamusal alan

Sekil 3.7 : Ozel, kamusal alan ayirimlari (Erdonmez, 2005)

Kamuya acik bir kurguya sahip olan 6zel mekanlarin 6zel ya da kamusal olarak
siniflandirilmasinda bir kavram kargasasi yasanmaktadir. Bu anlamda farkli goriisler
ortaya ¢ikmaktadir. Bircok goriis, bu mekanlarin kamusal mekan tanimlamasi ile
birebir ortligmedigini ve gerekliliklerini saglayamadig: diislincesinde birlesmektedir.
Ancak karsit gortislere de rastlanmaktadir. Peringek, kamusal ¢evre iginde yer alan
0zel miilkiyetteki mekanlarin toplumun gereksinimlerini karsiladig: siirece kamusal

nitelige sahip oldugunu belirtmektedir. (Peringek, 2003)

Birsel, mevcut kent merkezlerinde ticaret etkinlikleri ile kamusal mekanlar —

sokaklar, meydanlar arasinda sembiotik bir iliski oldugundan bahsetmektedir.

“Kapali cok amacl aligveris merkezleri ise bu iliskiyi tlimden reddetmekte ve yok etmektedir.
Giris ve ¢ikiglar1 giivenlik gorevlilerince siki sikiya kontrol edilen bu yapilarin kamusalligin
temel tanimmin herkes tarafindan erisilebilirlik oldugu diisiiniiliirse, gercekte kamusallig
dislayan 6zel alanlar olduklar1 goriiliir. Her ne kadar bu mekanlarda kamusal yasamin gectigi
iddia edilse de, bu alanlarda kamusal alanda miimkiin olan eylem 6zgiirliigiine higbir bigimde

izin verilmez.” (Birsel, 2006)
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Bahsedilen eylemlerden ilk akla gelen politik gosterilerdir. Ozel miilkiyetteki
mekanlarda bu gosterilerin yapilmasi miimkiin degil iken, 6zellikle meydanlarda

cesitli topluluklarin politik gosteriler gerceklestirdikleri goriillmektedir.

Kisaca kamuya agik 6zel alanlarin, hem kamusal mekan hem de 6zel mekan
ozelliklerine sahip olduklar1 sdylenebilir. Bu mekanlarin daha az kamusal ya da daha
az Ozel olarak nitelendirilmesi ise miilkiyet durumuna, erisilebilirlik derecesine,
kullanim siiresine, giris Ozelliklerine gore degisiklik gostermektedir. Ancak
genellikle bu mekanlarin birgok 6zelligi ile kamusal mekanlardan ayrildigir dikkat
cekmektedir. Bu nedenle bu mekanlarin “kamuya acik 6zel mekanlar” olarak
tanimlanmasiin daha dogru olacag diisiiniilmektedir. Kamuya acik 6zel mekanlar
ve kamusal mekanlar arasindaki farkliliklar Cizelge 3.1 ile ifade edilmeye

calisiimastir.

Cizelge 3.1 : Kamuya agik 6zel mekan ve kamusal mekan arasindaki farklar

Kamuya Acik Ozel Mekan Kamusal Mekan
Miilkiyet Ozel miilkiyet Kamu miilkiyeti
Erisilebilirlik Sinirli kullanict Tiim kullanicilar
Denetim bicimi Isletmeci denetimi Kamu denetimi
Kullanim siiresi Isletmecinin inisiyatifinde Kamu inisiyatifinde
Giris niteligi Kontrollii girig Serbest giris

Cizelge ile anlatilmaya calisilan kamuya agik 6zel mekan ile kamusal mekan
arasindaki temel farliliklardir. Ancak bazi1 yapilarda bu ozellikler degisiklik
gosterebilmektedir. Ozel miilkiyetteki bazi yapilarin  kontrollii  giris ile
denetlenmedigi goriilmektedir. Ornegin, Istanbul Umraniye’de bulunan Meydan

Aligveris Merkezi’nin kamuya agik mekanlari, denetimli bir girigse sahip degildir.
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Sekil 3.8 : Istanbul, Umraniye, Meydan Alisveris Merkezi (kisisel arsiv)

Benzer sekilde erisilebilirlik kavrami da sorgulanabilir; 6zel miilkiyetteki yap,
kullanicisint  kendi inisiyatifinde belirlerken kamusal mekan herkes tarafindan
erisilebilen mekandir. Bu durum, bircok calismada kamuya acik mekénlarin
toplumsal siniflar yarattig1 yoniinde yorumlanmaktadir ve elestiri almaktadir. Ancak
baz1 durumlarda kamusal mekanlarin da baz1 kitlelerce kullanildigi, bazi kesimden
kullanicilarin ise dislandig1 gozlemlenmektedir. Bir anlamda somut bir engel
konulmasa da kamusal mekan icin genel kullanici kitlesi tarafindan sinirlamalar

getirilebildigi diistiniilmektedir.

3.4 Karma Kullamimh Yapilardaki Kamuya A¢ik Mekénlar

Karma kullanimli yapilardaki kamuya agik mekénlar, bir Onceki bdliimde
bahsedildigi tlizere kamusal mekan kavrami ile birebir oOrtlismemektedir. Bu
baglamda, 6zel miilkiyetteki bu yapilarin kamuya agik boliimleri, kamuya agik 6zel

mekanlar olarak tanimlanmaktadir.

Calisma kapsaminda odaklanilan karma kullanimli yapilardaki kamuya acik

mekanlar ii¢ farkli bigimde gruplanmaktadir:

e Karma kullanimli yap1 ve ¢evresi arasindaki iliskiyi kuran mekanlar,

e Karma kullaniomli yapinin farkli islevleri arasindaki baglantiyr kuran
mekanlar,

e Karma kullanimli yapinin islevlerine ait alt mekéanlar arasindaki sirkiilasyonu

saglayan mekanlar.

Karma kullanimli yapilarda islevlerin birbirleri ile olan iligkileri ve kamuya agik

mekanlarin tasarim tekil yapilara kiyasla daha karmagiktir. Ancak bu yapilarda kamuya
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acik mekanlarin daha heyecanl ve aktif alanlar olmasiyla yapi, kent i¢in bir odak noktasi
halini alabilmektedir. Baz1 6rneklerde kamuya acik mekanlarin ¢ok biiyiik 6nem kazanip
kendi basina bir kullanim alan1 haline geldigi goriilmektedir. Oyle ki kullanicilar igin
karma kullanimli yapinin igerisindeki bu hacimler, bagimsiz bir kamusal mekandan daha

cazip bir hal alabilmektedir.

Calisma kapsaminda odaklanilan kent i¢i karma kullanimli yapilar i¢in bu tip mekanlar
onemli bir potansiyeldir. Kent i¢inde yiiksek arsa degerlerine sahip konumlarda yer alan
yapilarin ticari tabanli yatirimlar oldugu disiiniiliirse, yapinin kentliye bu tip mekanlar
sunmasi, yapinn sirdirilebilirligi ve ticari kaygilar1 bakimindan da hayati 6nem

tasimaktadir.

Tasarimcilar ve yatirimcilar agisindan yapinin tiimiinde oldugu gibi ‘kamusal mekan’
tasarimda da; mekan tasarimi, projenin kent yapisina entegrasyonu, yerel kiiltlir ve ¢evre
onem tagimaktadir. Karma kullanimli yapilarin 6zellikle giincel 6rneklerinin oldukca
yogun programli yapilar halini aldiklar1 sdylenebilir. Bu anlamda; kamusal mekanlar,
yapmin kullanictya sundugu nefes alma, rahatlama, dinlenme ve zaman gecirme
noktalaridir. Bunun yani sira bu mekanlar, yapinin genel atmosferi ile ilgili ipucu veren
kritik hacimlerdir. Yatirimci, bu hacimleri reklam, gosteriler ve gesitli etkinlikler i¢in
kullanarak bu mekanlarin; dolayisiyla da tiim yapinin, yerel halk i¢in ¢ekim noktasi halini

almasini saglayabilir. (Schwanke, 2003)

‘Kamusal mekanlar’ farkli mimari tipolojiler ile karma kullanimli yapimin bir pargasi
olabilirler. Bu tipolojiler; sokaklar, kentsel plazalar ve meydanlar, yesil alanlar, parklar
ve bahgeler, gezinti yollar1 ve avlular, kapali kamusal mekanlar ve atriumlardir.

(Schwanke, 2003)

Atrium ve galeri kullanimi ilk karma kullanimli yapilardan gilinlimiize kadar
stiregelmistir. Bugiiniin trendi ise acik hava sokaklar1 ve yesil meydanlardir. Bu tip
meydanlarin tanimli tutulabilmesi ve karma kullanimli yap:r igerisindeki konumu
Oonem tasimaktadir (the Jerde Partnership, 2003). Bunun yani sira bir¢ok yapida farkh

kamusal mekan tiplerinin bir arada kullanildig1 gériilmektedir.

+ Sokaklar: Ozellikle kent diginda ya da geperlerde yer alan karma kullanimli
yapilarda sokaklar kent dokusu olusturabilmek igin énem tasimaktadir (Schwanke,

2003). Sokaklar, yap1 gruplarindan olusan biiyiik 6l¢ekli projelerde ara¢ trafiginin
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gerceklestigi mekanlar olmaktadirlar. Tekil bir karma kullanimli yapida ise sokak,

yaya sirkiilasyonunu saglayan bir mekan niteligindedir.

Florida’da bulunan ve yapi gruplarindan olusan Mizner Park’da konutlar, gezinti
yollar1, park, magazalar, restoranlar, ofis birimleri, tiyatro ve miize islevleri
bulunmaktadir. Kamusal mekan olarak tanimlanabilecek ‘sokak’, kent merkezi
atmosferi yakalamasi, aktif acik alanlar saglamasi, giinlin farkli saatlerinde canlilik
yaratmasiyla bir c¢ekim alanidir. Arac trafigine acik sokaklarin yani sira yaya
trafigine ayrilmis sokaklar da bulunmaktadir ve bu mekanlar gergeklestirilen

etkinliklere sahne niteligi tasimaktadir. (Bkz. Sekil 3.9)

Sekil 3.9 : Florida, Boca Raton, Mizner Park
1- Yaya yolu goriiniisi
(http://image.pegs.com/content/h/h0j/h0jw/h0jwx/mizner%20park%20(500x677) j.j
Js)

2- Arag yolu goriiniisii
(http://www.tndtownpaper.com/council/ShopAwe/MiznerPark.jpg)

+ Kentsel plazalar ve meydanlar: Karma kullanimli yapilarda en yaygin kullanilan

kamusal alanlardan biri de kentsel meydanlardir. Bu meydanlarda genelde dogal
zemin ile sert zemin bir arada tasarlanir. Meydanin smirlarinin tanimlanmasi ve
¢eperi olusturan yapilarin mekani besleyen, canli tutan birimlerden olusturulmasi
onemlidir. Aydinlatma elemanlari, peyzaj tasarimi, su 6geleri ve kent mobilyalari ile

bu mekanlar zenginlestirilmektedir.

Mies van der Rohe’nin tasarladigi Westmount Square, karma kullanimli yapilarin ilk
orneklerindendir. iki adet konut kulesi, saglik merkezi ve alisveris merkezinden
olusmaktadir. Meydan, aligveris merkezinden olusan bazanin iistiinde yer almaktadir.

Diger bir deyisle caddeden daha yiiksek bir kottadir. Meydanin ii¢ tarafi yapilarla
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cevrilidir ancak aligveris birimleri ile iliski yoktur. Bu sebeple meydan, canli ve aktif
kullanilan bir hacim olmaktan uzaktir. Yapinin odagi ise bu meydan yerine aligveris

birimlerinin olusturdugu bazadir. (Bkz. Sekil 3.10)

Sekil 3.10 : Westmount, Westmount Square
(http://pages.interlog.com/~urbanism/mtl_westmount)

* Yesil alanlar: Bu meydanlar, kentsel plazalara benzerlik gostermektedir. Ancak
daha biiyiiktiirler ve daha yogun dogal zemin igerirler. Genelde daha az kentsel kaygi
tagirlar. Kentsel yesil alanlar, kisiye ait olsalar dahi kamusal bir kimlikleri vardir.

(Schwanke, 2003)

» Parklar ve bahgeler: Kent meydanlarindan da biiyiik alanlardir. Simdiye kadar bahsi

gecen kamusal mekanlarin aksine; park ve bahgelerde daha sakin bir atmosfer
yakalanmaya ¢alisilir (Schwanke, 2003). Bu genis alanlar; yiiriiylis alanlari, bisiklet

parkurlari, spor alanlar ile zenginlestirilmektedir.

* Gezinti yollar1 ve avlular: Birgok karma kullanimli yapi, igerisinde agik — kapali

yollar ve avlular barindirmaktadir. Daha ¢ok ige kapali bir kurguya sahip olan bu
yapilardaki kamuya acik mekanlar trafikten ve giirtiltiiden uzaktirlar. Avlular, bahsi

gecen diger kamusal mekanlardan ¢ok daha kiiciik hacimlerdir.
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Sekil 3.11 : Washington, Washington Harbour
(http://www.pbase.com/helenpb/image/87711689)

Washington Harbour, ofislerden ve yeme-igme birimlerinden olusan bir yapidir.
Kiy1 seridine sahip olmanin avantajindan yararlanilarak kuvvetli bir gezinti yolu

tasarlanmig ve kent i¢in bir ¢gekim alani olusturulmustur.

» Kapali kamusal mekanlar ve atriumlar: Karma kullanimli yapilarin gelisim siireci

anlatilirken atriumun 1960’11 yillardan baslayarak bir ¢ok yapida kullanimi devam
eden bir trend oldugundan s6z edilmistir. Atrium ve galeri, kendi bagina ayr1 bir
birim olma oOzelligi tasimaktadir ve kuvvetli bir merkezi organizasyon semasi

olusturmaktadir.

Sekil 3.12 : Japonya, Canal City Hakata
(http://lwww.jerde.com/media/images/technical/cch_info_negsphere.jpg)

1996 yilinda tamamlanan Canal City, Japonya tarihinde kisiye ait aligveris
merkezlerinin en biiyiigiidiir. Yapinin programi; magazalar, restoranlar, ofisler,
sinemalar, tiyatro, park, otomobil showroomu ve iki biiylik otelden olusmaktadir
(http://www.japan-guide.com/e/e4800.html). Kanalin yaninda olusturulan atriumda,

bir¢ok farkli sahne performansi gerceklestirilmektedir.
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Karma kullanimli yapilardaki kamuya acik mekanlarin mimari tipolojileri
aciklanmistir. Bu mekanlarin yap igerisindeki konumlari ise yapinin sahip oldugu

islevler lizerinden tespit edilecektir.

 Barinma islevi: Karma kullanimli yapida bulunan konutlarin bir¢ok agidan kapali

konut siteleri (gated community) niteliginde oldugu goriilmektedir. Yiiksek denetimli
girise sahip bu alanlar, igerdikleri ek islevler ile konut sakinlerine ortak kullanim
alanlar1 sunmaktadir. Dolayisiyla karma kullanimli yapidaki barinma islevini
olusturan mekanlarin kamuya acik olmadiklar1 ve 06zel mekanlar olarak

nitelendirilebilecegi goriilmektedir.

» Calisma islevi: Karma kullanimli yapida bulunan ofis birimleri firmalar tarafindan

kiralanan 6zel miilkiyetteki mekanlardir. Yiiksek denetimli girislere sahip olan bu
mekanlar yalnizca ofis calisanlarinin kullanimina aciktir. Bazi karma kullaniml

yapilarda ofis birimlerinin ortak kullanimina agik bahgeler bulunmaktadir.

Genelde yiiksek ofis bloklarindan olusan g¢aligma islevi, sinirli kullaniciya (ofis
calisanlar ya da is ile ilgili kimseler) agiktir. Bu anlamda kamuya agik bir mekan

olmaktan uzaktir.

* Ticaret islevi: Karma kullanimli yapilarda ticaret birimlerinin yaygin olarak kapali
ya da yart agik olan aligveris merkezi igerisinde yer aldigi goriilmektedir.

Magazalarin yani sira ek iglevler de bu kiitlenin igerisinde bulunmaktadir.

Ozel miilkiyetteki magazalar marka sahiplerince kiralanarak tiim kullanicilara
acilmaktadir. Genelde aligveris merkezinin girisinde uygulanan giivenlik denetimi
nedeniyle magaza girislerinde ayr1 bir denetim yapilmamaktadir. Ancak birebir
sokak ya da meydanlar ile iligkili olan magazalarin kendilerine ait bir giivenlik

sistemi olusturduklar1 gozlenmektedir.

Kiltir ve eglence birimleri, isletme sistemi olarak magazalarla benzerlik
gostermektedir. Aligveris merkezi igerisinde bulunan sinema, tiyatro ya da eglence
merkezi yap1 igerisinde bir yapi olusturmaktadir. Aligveris merkezi igerisinde
genelde yeme—igme birimlerinden olusan bir hacim yaratilmaktadir. Bu mekanlar
bagimsiz restoran ve kafeteryalarin yan yana bulundugu ve ortak hacimde yer alan

oturma birimleriyle olusturulan kompozisyonlardir.
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Karma kullanimli yapilarda bulunan bir diger islev da otoparktir. Kapali ya da agik
otoparklarin tiim kullanicilara agik oldugu ancak denetimli bir girise sahip oldugu
gorilmektedir. Yapinin giris meydam ise yine o6zel miilkiyettedir fakat girisinde
denetim uygulanmamaktadir. Yine de yoOnetim, giivenlik sistemince izlenen bu

alanlara miidahale etme hakkina sahiptir.

Karma kullanimli yapilar kamusal ve 6zel mekanlar olarak analiz edildiginde su

sonuclara ulasilmaktadir:

e Barinma ve c¢alisma islevlerine karsilik gelen birimler 6zel miilkiyettedir ve
yiiksek denetimli girislere sahiptirler. Kullanicilar1 sinirli olan bu mekénlara
¢ogu zaman ticari islevlerden bagimsiz girisler ile ulasiimaktadir. Kisacasi bu

mekanlarda kamuya acik bir kullanimdan s6z edilememektedir.

e Karma kullanimli yapmin kamuya acik mekanlarint ticari islevler
olusturmaktadir. Ancak daha once de bahsedildigi gibi bu mekanlar i¢in
kamusal mekan tanimlamasi yapilamamaktadir. Kamuya ag¢ik 6zel mekanlar
olarak tanimlanabilecek bu mekéanlarda 6zel miilkiyet s6z konusu olsa da

kamunun kullanimi1 6n plandadir.

Glinlimiiz toplumunun degisen tiiketim anlayis1 paralelinde serbest zaman etkinlikleri de
donlistime ugramistir. Kamuya acgik ©6zel mekanlarin, kentlinin kamusal mekan
etkinliklerine zemin olusturan mekanlar igerisinde giin gectikte daha ¢ok One ¢iktigi
gozlenmektedir. Bu anlamda karma kullanimli yapilarin kamuya agik mekanlarinin da

onemli bir potansiyel barindirdigr diistiniilmektedir.
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4. KARMA KULLANIMLI YAPILARIN OLUSUM VE GELISIM SURECINI
ETKILEYEN KAVRAMLAR

Karma kullanimli yapilar diinya iizerinde bir¢ok kentte hizla iiretilmeye devam
etmektedir. Giiniimiiz diinyasinda kentleri ve mekanlar1 donistiren farkli
kavramlardan ve olusumlardan bahsedilmektedir. Calismanin bu boéliimde bu
kavramlar, kavramlarin mekansal yansimalar1 tanimlanacaktir ve karma kullanimli
yapilar Ozelinde etkileri anlatilacaktir. Temelleri daha eski tarihlere dayanan
kiiresellesme kavrami Ozellikle son yillarda ivme kazanarak diinya kentlerini es
zamanlt donligim silirecine sokmustur. Kiiresellesmenin diinyanin 6ne ¢ikan
metropollerini birlestiren yapisiyla degisen tiiketim kavrami, tiiketim mekénlar ve
toplumsal yapt bu metropoller {izerinden okunabilmektedir. Toplumsal yapida
yasanan degisimlerle giindelik yasam bigimleri, giindelik yasamda var olan
etkinlikler ve bu etkinliklerin yasandigi mekéanlarin  tanimlamalart  da
farklilasmaktadir. Kisacasi tiim bu kavramlar, kentler ve mekanlar ile karsilikli bir

etkilesim yasamakta ve birbirlerini dontistiirmektedir.

4.1 Kiiresellesme ve Mekansal Etkileri

Giliniimliz dlinyasinin son zamanlardaki en Onemli kavramlarindan biri olan
kiiresellesme; toplumlarin diinyada olup bitenlerden haberdar olmalari, birbirlerinin
deneyimlerinden etkilenmeleri, siirekli iletisim icerisinde olup bunlar1 paylasmalarini
kapsayan bir siirectir. Kiiresellesme kavrami son yillarda siklikla kullanilmaktadir ve

kiiresellesme siireci halen devam eden bir siirectir.

Kiiresellesme kavrami ekonomi, politika, kiiltiir, ¢evrebilim, toplumsal yasam gibi
bir¢ok alani ilgilendiren bir konudur. Bu nedenle, kiiresellesme i¢in farkli disiplinler
lizerine calisan teorisyenlerin farkli tanimlamalar1 bulunmaktadir. Ancak bircok
calismada kiiresellesme kavraminin kapitalizmin gelisimi ile es zamanli bir siireg

oldugu konusunda uzlasilmaktadir.
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Kapitalizm, tarih sahnesine ¢iktig1 andan itibaren yoresel degil kiiresel bir 6zellik
tagimaktadir. Bununla beraber, ancak bilisim ve iletisim teknolojileri alaninda biiyiik
sigrama saglandiktan sonra kiiresellesme siireci olaganiisti hiz kazanmis ve

sermayenin etkinligi uluslararasi bir nitelik tasimaya baslamistir. (Cosut, 2005)

Cosut, diinya tarihinde yasanan iktisadi gelismelerin doniim noktalar1 olarak kabul
edilen degisim agamalarindan bahsetmektedir. Bu asamalardan ilki, “tarim” a dayali
olup binlerce yi1l slirmiistiir; ikincisi “sanayi devrimi” ile baglamig ve {li¢ asir devam
etmistir. Ugiinciisii ise icinde yasadigimiz kimilerinin “sanayi &tesi” Kimilerinin
“bilgi ¢ag1” diye ifade ettigi, biitlin diinyay1 etkisi altina alan “kiiresellesme”

stirecidir. (Cosut, 2005)

Kiiresellesme genel anlamiyla diinya kentlerinin, diinya toplumlarini ilgilendiren tiim
alanlarda birlesmesi olarak tanimlanabilir. Kiiresellesme {izerine gelistirilen farkli
yaklagimlar, kiiresellesme siirecinin farkli alanlar tizerinde etkileri oldugu ve ¢ok

katmanl1 bir karaktere sahip oldugu yoniinde yorumlanmaktadir.

Kagcmazoglu kiiresellesmeyi, diinya Olceginde ekonomik, siyasal ve Kkiiltiirel
biitiinlesme, fikirlerin, goriislerin, pratiklerin, teknolojilerin kiiresel diizeyde
kullanilmasi, sermaye dolasiminin evrensellesmesi, ulus-devlet sinirlarin1 agsan yeni
iliski ve etkilesim bigimlerinin ortaya ¢ikmasi, mekanlarin yakinlagmasi, diinyanin
kiigiilmesi, sinirsiz rekabet, serbest dolasim, pazarin diinya 6l¢eginde biiylimesi ve
ulusal smirlarin disina ¢ikmasi, kisaca diinyanin tek pazar haline gelmesi seklinde

tanimlamaktadir. (Kagmazoglu, 2002).

Kiiltiirel agidan bakildiginda da kiiresellesme iki zit olguyu bir arada tutmaktadir. Bir
yandan giderek farklilagsan bir diinya, 6te yandan bu farklilasma ya da dagilma
egilimini dizginlemeye calisan standardizasyon c¢abalari. Bir yandan toplumlarin
yasam bigimleri artan oranda birbirine benzer hale gelirken, diger yandan farklilagsma

ile toplumun ¢oklu kimlikleri ve 6zellikleri 6ne ¢ikmaktadir. (Balay, 2004)

Kiper, kiiresellesmeye toplumsal iligkiler baglaminda yaklagmistir. Kiiresellesme
stirecinde ekonomik anlamda varlikli ve yoksul kesimler arasindaki ugurum
derinlesirken, diinya toplumlar1 arasindaki farklar azalmakta, belirli kaliplar i¢inde,
ayn1 tarz yasam modeli dayatilmaktadir. Giyimden beslenmeye, egitimden miizik

anlayisina kadar uzanan bir halkada yeni bir tiiketim kiltiiri, yeni bir tiikketim
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toplumu yaratilmaktadir. Ulusal ve yerel degerlerin giderek daha kolay
unutulmasinin sebebi de ayni gereksinimleri duyacak, ayni beslenme tarzina sahip,
ayni giyim kiiltiirli i¢ine sokulmus, ayn1 haber ve yorumlar izleyen, ayni tiir miizigi
dinleyen toplumlar yaratilmasidir. Ozellikle gorsel iletisim olanaklarndaki
gelismelerin de yardimi ile medya tarafindan da idealize edilen tiiketim ¢ilginlig:
sonucunda toplumlarin uzun bir siirede olusturdugu ge¢mis degerler Gnemini
yitirirken, bunlarin yerini ekonomik kaygilarin yonlendirdigi “piyasa kiiltiiri” niin

moda degerleri almaktadir. (Kiper, 2004)

Bazi teorisyenler kiiresellesmenin olumlu yonlerine deginirken, bazilarimin da
olumsuz yonlerine odaklandigi goriilmektedir. Balay caligmasinda kiiresellesmeye

iliskin olumlu ve olumsuz sdylemleri su sekilde derlemistir:

Kiiresellesmenin olumlu etkileri

o Kiiresellesme ile zaman ve mekan smirlar1 yiizyillar boyunca adim adim
genisleyerek giiniimiize kadar gelmis, diinyada olup biten her sey biitlin
insanliga mal edilmeye baglanmistir.

e Insanligin ortak degerleri olusmaya baslamis, insan ve onun eserleri, yani
kiltlir ve uygarlik yeni bastan anlamlandirilmistir.

e Insan haklan, &zgiirliik, adalet ve esitlik gibi kavramlar yayginlastikga,
insanlar yeni bir kisilik kazanmaya, kendine inanmaya ve giiven duymaya
baglamistir. Kendini taniyan ve giderek kendine giivenen insan, kendi
degerini kesfetmis, hi¢ bir kimseye ve kuruma kul kdle olmamasi gerektigini
anlamistir.

e Her iilkenin sadece seckin bir kesimini egitmenin ¢ikar yol olmadigi,
kalkinma i¢in halkin tabanina kadar ulasan bir egitim sistemiyle Kitlesel
olarak yetismis nitelikli niifusa ihtiya¢ oldugu gercegi kavranilmistir.

e Saglik alaninda birg¢ok hastalik iilkelerin isbirligi ile yenilmis, bebek ve ¢ocuk
Oliimleri azalmis, insanlarin yasam siireleri uzamis, saglikli yasam olanaklari
genislemistir.

e Ulkeler arasinda ¢esitlenmis isgiiciiniin serbest dolasimi saglanmus, iiretim ve
tiketimde rekabet artmig, diinyanin neresinde olursa olsun insanlar
birbirlerinin tiretiminden faydalanmaya ve birbirlerinin iirlinlerini tiiketmeye

baglamistir.
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e Insanlar arasinda yeni ve ortak yasam bigimleri belirmeye baslamis, ortak
egitim politikalar1 yoluyla iilke vatandaslar1 arasinda ortak kavrayis ve

anlayislar gelismistir.

Kiiresellesmenin olumsuz etkileri

e Kiiresellesen diinyada gii¢lii devletlerle biitiinlesmek zorunda kalan gecikmis
ulusal devletler ekonomik, siyasal ve kiiltlirel a¢idan biiylik devletlerin agik
etkisine maruz kalmistir. Bunun sonucunda bir tir bagimlilik durumu
olusmus, ulusal sinirlar yok sayillmig, milli egemenlik ve bagimsizlik gibi
kavramlarin i¢i bosaltilmig, emperyalist amaclar kiiresellesme adi altinda
mesrulastirilmaya ¢alisilmistir.

e Kiiresellesme toplumlari birbirinden farkli ve hatta zit olan iki yone dogru
cekmeye baslamistir. Birinci yonde toplumlar daha da yakinlasip
biitiinlesirken, oteki yonde ulusalcilik, etnik ulusalcilik ile pargalanma
stirecine sokulmustur. Birbirine zit bu iki durum, iiye iilkeler i¢in bir yandan
kiiresellesme siirecinin disinda kalmamak, ote yandan ulusal biitiinligi
korumak gibi bir ikilem yaratmuistir.

e Diinyadaki iilkelerin iiretim giicii ve tiiketim olanaklar1 ayni degildir. Bu
yonden sanayilesmesini tamamlamis iilkeler daha iistiin durumdadir.
Kiiresellesme zenginlesmenin ve refahin dagilimi kadar, fakirlik ve sefaletin
dagilimini da hizlandirmistir.

e Diinyada egitim siirecine katilan insanlarin sayis1 giderek artmaktadir. Her
kademedeki egitim kurumlar1 teknolojik imkanlar1 kullanarak insanlarin bilgi
ve beceri diizeylerini  ylikseltmektedir. Buna karsilik egitimden
yararlanmayanlarin = sayisinda bir azalma degil, artma oldugu ileri

stiriilmiistiir. (Balay, 2004)

Gortildiigii iizere kiiresellesmenin ekonomik, politik, sosyal ve kiiltiirel alanlarda
bircok olumlu ve olumsuz yonleri bir arada bulunmaktadir. Ekonomik anlamda
kiiresellesme, daha gozle gorlinlir bir haldedir. Birgok calismada Mc Donald’s
isletmeleri 6rnegi lizerinden kiiresel tiiketimin yayginlasmasindan bahsedilmektedir.
Benzer bir sekilde diinyada “kiiresel kent” olarak tanimlanan metropollerin ¢okuluslu
sirketler icin  bilgi-islem merkezi haline getirilmesi kiiresel tiiketimin

homojenlesmesi olarak yorumlanmaktadir.
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Sekil 4.1 : Diinyadan Mc Donald’s restoran 6rnekleri
1- New York, Times Meydani, Mc Donald’s restoran1 (http://www.spotlight-
online.de/files/spotlight/leadimages/McDonalds_Times_Square.jpg)

2- Tokyo, Setagaya, Mc Donald’s restorani
(http://upload.wikimedia.org/wikipedia/en/c/c8/TokyoSetagayaMcDonalds.jpg)
3- Yeni Delhi, Mc Donald’s restorant
(http://upload.wikimedia.org/wikipedia/commons/9/9c/India_1 062.jpg)

Kiiresellesme siireci ile kentlerin iliskisi kiiresel sermaye {izerinden gelismektedir.
Kiiresel sermaye ve onun yonetimindeki kapitalist Orgiitlenme, toplumlar
ilgilendiren her alanda oldugu gibi kentlerde de mekanlar yaratarak karlilig

maksimize etme amacindadir ve toplumsal hayati1 doniisiime ugratmaktadir.

Kapitalizm kendi mekan ve zaman anlayisini her cografyada tekrarlar, o cografyayi
kendi istekleri dogrultusunda, soyut bir mekan ve zaman anlayisiyla tekrar kurar. Bu
sayede birbirinden ¢ok farkli cografyalar ayni soyut mekdn ve zaman anlayisi
cergevesinde birbirlerine baglanir; tek bir ekonomik sistemin parcasi haline gelirler.
Bu soyutlama kiiresel olgekte isleyen bir ekonominin gerekliligi olarak ortaya
cikmaktadir. (Yirtict ve Uluoglu, 2004)

Kiiresellesme siirecinde kisaca “biiytlik kent” olarak tanimlanan metropollerin tilke ve
diinya capinda 6nemleri artmaktadir. Metropoller bulunduklar: iilkelerin ekonomik,
politik, kiiltiirel ve sosyal merkezleri konumundadirlar. Bircok iilke diinyaca taninan

metropolleri ile dne ¢ikmaktadir.

PR

Kentlerin kimliklerinin degistigi kiiresellesme siirecinde diinyanin 6ne ¢ikan
metropolleri birbirleriyle paralel bir doniisiim yasamaktadir. Bu paralel doniistim,
gelisen iletisim ve ulasim teknolojileri ile hiz kazanan bilgi akisiyla

gerceklesmektedir.

Kiiresellesme, rekabet kavramini da kent ve kentlinin hayatina adapte etmektedir.
Metropoller her saniye bilgi akisinin saglandigi, sosyal ve calisma yasaminda da

hizin etkin bir kavram oldugu kentlerdir. (Simmel, 1996) Metropoller, yeni
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mekanlarla kiiresel yagsam standartlarina sahip olma konusunda yarisirken, metropol

insan1 da zamanini verimli kullanarak giinliik hayatinda hizli olmak durumdadir.

Sermaye yoOnetiminin 6ngordiigii sekilde metropoller yogunlagsmaya; yeni mekanlar
ile dolmaya baglamistir. Diinyanin pek ¢cok metropoliinde yasanan bu hizli doniisiim
stireci nedeniyle planli bir kentsel yapilanmadan s6z edilememektedir. Bunun yerine,
metropol alt merkezlere ayrilmistir ve bu merkezler kendini ¢evreden soyutlamakta;
kendi icini yaratmaktadir. Kiiresel sermayenin 6ngordiigii dogrultuda gelisen bu
alanlarda yap1 yiginlar1 olusturulmaktadir. Bu noktada farkli metropollerde goriilen

benzer siluetler dikkat ¢cekmektedir.

Sekil 4.2 : New York kent silueti
(http://kendim.files.wordpress.com/2008/08/the-big-apple-new-york-city-
new-york-1600x1200-id-20954-premium.jpg)

Sekil 4.3 : Sangay kent silueti
(http://i.pbase.com/04/25/630725/1/59228211.DSC00291.jpg)

4.2 Degisen Tiiketim Ahskanhklar:

Tiiketim olgusu insanoglunun varolusundan itibaren hayatinda olan bir etkinliktir.
Toplumsal iligkileri etkileyen tiiketim faaliyetleri, fiziksel mekan1 doniistiirmekte ve

kendisi de bu mekanlarca doniisiime ugratilmaktadir.
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4.2.1 Tiiketime ait tanimlar

Glinlimiizdeki tiiketim kavrami, yalmizca “fiziksel gereksinimlerin kargilanmas1”
anlamini tasimamakta, bu gereksinimlerle birlikte sosyal ve kiiltiirel bir igerigi de
kapsamaktadir. Dolayisiyla her zaman her toplumda var olan tiikketim, farkl
anlamlar ifade etmeye baglamistir. Geleneksel anlamda barinma, gida, giyim gibi
insani ihtiyagclar tiiketim eylemine konu olurken giiniimiiz diinyasinda farkl tiikketim
nesneleri ile karsilasilmaktadir. Tiiketim nesnelerinin yalnizca somut nesnelerden
olusmamas1 nedeniyle artik tiiketim de salt ekonomik bir faaliyet olmaktan ¢ikmakta

ve sosyolojik, psikolojik, kiiltiirel bir yone sahip olmaktadir.

Odabas tiiketimi iktisadi bakis agisiyla “belirli ihtiyaglarimizi tatmin etmek igin bir
iriinii ya da hizmeti arayip bulmak, satin almak, kullanmak ya da yok etmek”
seklinde tanimlamistir. (Odabasi, 2006) Tiiketim kavrami, iceriginin genislemesiyle

birden fazla disiplinin ilgi alanina giren bir konu halini almistir.

Baudrillard, tiikketim kavramini toplumsal boyutu iizerinden agiklamaktadir:

“Tiiketim yalnizca nesnelerle degil, toplumla ve diinyayla iliskinin aktif bir formudur;
sistematik bir etkinlik bi¢imi ve tim kiiltiirel sistemimizi kuran kiiresel bir tepkidir”.

(Baudrillard,2002)

“Bir sdyleme isaret eden tiikketim; ¢agdas toplumun kendisi {izerine bir s6z ve toplumumuzun

kendisiyle konusma tarzidir.” (Baudrillard, 2004)
4.2.2 Tiiketim toplumunun tanim

Gilinlimiiz toplumunda tiiketilen ya da tiiketilmek istenenler yalnizca gereksinimlerle
sinirl kalmamakta; istenen ve begenilenleri de kapsamaktadir. Bu durum, gereksinim
ve istek arasinda kavram kargasasi yaratirken tiiketilen nesnenin islevsel degerini
muglaklastirmaktadir. Nesnelerin sembolik degerleri 6n plana ¢ikartilmaktadir.
Geleneksel toplum anlayisindan olduk¢a uzak olan bu yeni toplum “tiiketim

toplumu” olarak adlandirilmaktadir.

Karakas tiikketim toplumunu su sekilde tanimlamaktadir:

“Biitlin nesnelerin kiiltlirellesmesi ve kiiltiirellesen her metanin istahi kabartan bir tiiketim

nesnesi haline doniismesi bi¢iminde isleyen s6z konusu mantik, beraberinde her seyin
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tiketimini mubah kilan bir yasam tarzin1 olusturmaktadir ki; bunun tanimi tiiketim

toplumudur.”(Karakas, 2001)

Icinde bulundugumuz dénemde artan ve siirekli yenilenen tiiketim nesneleri eskinin
“ihtiya¢ duyulan kadarimi tiiketme” durumunu ortadan kaldirmistir. Kapitalizm,
toplumu stirekli tiikketimi 6ngdren bir dongliye yonlendirmektedir. Dolayisiyla bu
sistemde tiiketim yalnizca ihtiyacin tatmini ile son bulmamali, sembolik tatminler ile

stirekliligi olan bir eyleme doniismelidir.

Odabas1 “Postmodern Pazarlama Tiiketim ve Tiiketici” isimli kitabinda, tirtinlerin ve
markalarin birer sembolii yansittigi diisiincesi ile sembolik {iriin tiikketiminin

nedenlerini soyle ifade etmektedir:

e Statii ya da sosyal sinifin1 belirlemek,

e Kendini tanimlay1p bir role biiriinmek,

e Sosyal varligini olusturmak ve koruyabilmek,
e Kendisini baskalarina ifade edebilmek,

e Kimligini yansitmak. (Sahin, 2007)

Boylece, tiiketimin ihtiyaclarin giderilmesi ile sinirli olan yapisi, tiiketim toplumu
icinde yerini arzu ve isteklerin giderilmesine birakmistir. Bu anlamda, arzular ve
sosyal formlariyla tiiketim, bir yasam tarzi i¢inde hedonist, gosteris ve bir gruba ya
da kiiltlire ait olma gibi amaglar i¢in yiiksek markalari, estetiklesmis iirlinleri ve
hizmetleri satin alma, sahiplenme ve kullanma seklinde tanimlamaktadir. (Zorlu,

2006)

Kisacasi tiikketim insanlar i¢in toplumsal statiiyii, sosyal iligkileri belirleyen, hayat
tarzin1 yansitan bir kavram haline gelmistir. Cesitli amaclarla tiiketime yonelen
kisiler bu amaclartyla bigimlenen tiiketici imajlarina sahip olmaktadirlar. Michael R.

Solomon, tiiketicileri kendi aralarinda cesitli imaj gruplarina su sekilde ayirmaktadir:

e Ekonomik Tiiketici: Rasyonel olarak hareket eden, oOncelikle parasinin

e Ozellesmis (Bireysellesmis) Tiiketici: Alisveris yapmis oldugu yere sik1 bir
baglilik ve giiven iginde olan kimsedir. Ornegin; magaza personeli tarafindan

isminin bilinmesi onun i¢in oldukga dnemlidir.
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e Muhafazakar Tiiketici: Biiylik zincirlere ve ¢ok uluslu sirketlere karsi yerel
magazalar destekleyen tliketici tipidir.

e Uyusuk Tiiketici: Aligveris yapmay1 sevmeyen, aligverisi zorunlu ama hos
olmayan bir ugras seklinde goren tiiketicidir.

e Yenilik¢i Tiiketici: Aligverisi eglence, bos zaman unsuru ve sosyal bir eylem

olarak goren tiiketici tipidir. (Ozcan, 2007)

Glinlimiiziin kentlisi bahsedilen tiiketici kimliklerinin birden fazlasina sahip
olabilmektedir.  Farkli zaman ve mekéna gore degisen  tutumlar
sergileyebilmektedirler. Bazi kisiler rasyonel bir sekilde tiikketim eylemini

gerceklestirirken bazilar1 hazei (hedonist) bir tiiketici karakteri sergilemektedir.
Odabas1 hedonist aligverisin nedenlerini su sekilde siniflandirmaktadir:

e Sosyal deneyimler: Aligveris sirasinda diger insanlarla etkilesim kurma
olanagi

e Macera arayisi: Macera, heyecan, uyarilma, cosku ve heyecan verici
goriintiilerin, kokularin ve seslerin oldugu bir diinyaya giris

e Neselenme istegi: Stresten kagma, olumsuz bir ruh halinden ¢ikmak i¢in
aligveris yapma, kendini tedavi yonetim olarak aligveris

e Fikir edinmek: Yeni iiriin ve gelismelerden haberdar olmak

e Baskalarini mutlu etmek: Insanlarin sevdikleri igin yaptiklari alisveris

e Yaris heyecant: Indirim dénemlerini takip etmek (Odabas1,2006).

Fizyolojik ihtiyaclardan ¢ok psikolojik tatmin saglayan para ve hizmet tiikketimine
gosteris tiiketimi adi verilmektedir. Odabasi ise gilinlimiizdeki gosterisci tiiketimi
insanlarin  kendilerini bagkalariyla kiyaslamak i¢in yaptiklart tiiketim olarak

tanimlamaktadir. (Odabas1,2006)

Toplumsal hayatta tiiketimi tetikleyen ve siirekliligini saglamaya yonelik c¢alisan
olusumlar bulunmaktadir. Ekonomik gelismeler bunlardan birisidir. Calisan kentlinin
kisisel harcamalara ayiracak biit¢esinin olmasi ve bankacilik sistemlerinin ilerleyerek
kredi kart1 kullanimin1 yayginlastirmas1 ekonomik anlamda tiikketimi tetiklemektedir.
Bunun yam sira medya onemli bir ara¢ konumundadir. Uriin reklamlar ve

programlar ile gazete ve 0zellikle televizyon araciligl ile tiikketim 6zendirilmektedir.
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Benzer sekilde hizla gelisen ve 6zellikle kentlinin hayatinin bir pargasi halini alan
iletisim teknolojileri ve internet tiikketimi daha pratik bir eylem haline

doniistiirmektedir.

Kapitalizm tiiketimi arttirmak i¢in teknolojiyi ve medyay1 orgiitledigi gibi liretim ve
tilketim mekanlarin1 da orgiitlemektedir. Kapitalizm tiiketimi cezbetmek ve tiikketimi
arttirmak i¢in tilketim mekanlarmi  kendi kar1t dogrultusunda doniisiime

sokmaktadir.(Bilgin, 2006)
4.2.3 Tiiketim mekanlari

Kiiresellesme siireci ile biiyiik kentleri etkisi altina alan kapitalist orgilitlenme ve
sermaye, toplumlari ilgilendiren kavramlarin anlamlarini, toplumsal iliski bigimlerini
dontistiirmektedir. Bu durum mekansal bir hareketlilik ve degisimi de beraberinde

getirmistir.

Tiiketim toplumu ile tiikketim eylemi mekansal bir orta paydada bulugsmaktadirlar. Bu
ortak payda ozellikle biiyiik kentlerde sayilari giin gectikge artan tiikketim

mekanlaridir.

Tiiketim mekanlar1 sermaye tarafindan oOrgiitlenen ve tiiketim iliskilerinin daha
kolaylastigr alanlar olarak tanimlanmaktadir. Giiniimiizde her kentsel c¢evre
varliklarin stirdiirebilmek i¢in tiikketim alanlarina doniismekte ya da tiiketim iliskileri

cergevesinde yeniden yapilanmaktadir. (Yirtici, 2002)

Kiiresellesmenin etkisi ile tiiketim kiiltlirlinlin yayginlagmasi, degismeye baslayan
kent ve kentsel yasam bicimleri ve bu degisimdeki baslica ara¢ olan mimarlik
triinlerinin sekillendirdigi yeni kentler dikkat ¢cekmektedir. Mimarlik {iriinleri hem
tilketim kiiltliriiniin tesvik edildigi bir dekor olarak hem de bash basina tiiketim

objesi olarak sistemde yer almaktadir (Akbalik, 2004)

Bu noktada kent, mekan ve tiiketim bigimleri arasinda karsilikli bir etkilesim oldugu
gorilmektedir. Kentlerin ve mekanlarin tasarimlarinin tiiketim bigimleri iizerinde
etkisi oldugu kadar tiiketim bigimlerinin de kent ve mekan tasariminmi sekillendirdigi

diistiniilmektedir. Bu duruma Bati’nin yorumu su sekildedir:
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“Ister kentler kendi dinamiklerini kendileri yaratsin, ister kapitali kontrol eden giigler kenti
kendi amaglar1 dogrultusunda sekillendirsin, modern sonrast kentler tiiketim kiiltiiriiniin

esaslarindan dogrudan etkilenmektedir.” (Bati, 2007)

Giliniimiliziin  en bilindik tiketim mekanin1 ¢agdas alisveris merkezleri
olusturmaktadir. Aligveris merkezleri i¢c ve dis mekan diizenlemeleriyle, tiikketim
etkinliklerini yonlendiren ve bigimlendiren bir kurguya sahiptirler. Bir¢ok ¢alismada
cagdas aligveris merkezinin, geleneksel ticaret alanlarinin simule edilmis bi¢imi

oldugundan bahsedilmektedir.

1990’11 yillarla birlikte 6zellikle ABD ve Bat1 Avrupa iilkeleri ile birlikte diinyanin
pek ¢ok yerinde oldukga belirgin bir hale gelen bir durum, tiketim kiiltiiriniin
gereklilikleri sonucunda, salt birikimden ote tiiketim etkinliklerinin ayni bigim
etrafinda profesyonel olarak birlestirildigi, mantiksal olan ama tiiketici iizerinde
“biiyiilii” bir etki yaratan bir tiiketim zincirinin s6z konusu olmasidir. Kent
tasarimina gore sekillenen ve ayni zamanda kent tasarimini sekillendiren aligveris
merkezleri, oyun parklari, havalimanlari, outlet zinciri, fast-food restoranlari, eglence
parklari, outlet magazalar, depo magazalari, siiper ve hipermarketler vb. unsurlar
aralarinda sayabilecegimiz tiiketim katedralleri, bu profesyonel zincirin parcalaridir.
S6z konusu tiketim merkezleri, birikimin ve bollugun sentezi olarak

degerlendirilebilir. (Bat1, 2007)

Ritzer yeni tiiketim araglar1 kapsaminda magaza ve alisveris merkezleri disinda
konulu parklar, kumarhaneler ve yolcu gemileri ile kendi deyimiyle yeni tiikketim
araclarina sasirtici derecede benzemeye baslayan spor merkezleri, stadyumlar, egitim
ortamlari, hastaneler, lilkks konut siteleri ve miizeler gibi mekanlar
degerlendirmektedir. Bu mekanlarin gitgide aligveris merkezlerine benzedigini, bunu
da Louvre miizesinde pahali butiklerin bulundugu yeralti aligveris merkezini

ornekleyerek vurgulamaktadir. (Bilgin, 2006)

Bu baglamda karma kullanimli yapilarin tiiketim tabanli bir kurgusunun oldugu
sOylenebilir. Bu kurguda aligveris merkezi hem mal ve hem hizmet tiiketimine
yonelik iken konut ve ofis birimleri de hizmet tiikketiminin mekanlaridir. Karma
kullanimli yapida aligveris merkezinin énemi biiytiktiir. Alisveris merkezi kamunun
kullanimina agik olup ayni zamanda konut sakinlerine ve ofis calisanlarina

ithtiyaclarimi kisa siirede kolayca giderme imkani saglamaktadir.
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Bilgin, karma kullanimli yap1 bilinyesindeki aligveris merkezinin dnemini soyle ifade

etmektedir:

“Karma kullanimli kompleks biinyesinde yer alan aligveris merkezleri konut sahiplerinin, ofis
calisanlarinin ve kamuya acik olmasi nedeniyle kentlilerin bulusma noktas1 olmasindan dolay1
kullanim yogunlugunun en fazla goriildiigii bilesendir. Bu, tiiketimi arttiran bir faktdr olarak
merkezin isletme ekonomisi agisindan Onemli bir unsurdur. Bu nedenle karma kullanimli
merkez tasarimlarinda aligveris merkezlerinin diger birimlerle iliskisi, konumu ve yiiklendigi
islevlerin nitelik ve nicelik yapisi dikkatli bir ¢alisma ile programlanmasi gerekmektedir.
Bunlarla beraber karma kullanimli merkezler mekansal ve sosyal kalitenin arandigi
mekanlardir. Bu merkezler giinlimiiz tiiketim kiiltliriinlin ortaya ¢ikardig1 gosteris ve sembolik

tilketimin mekansal ifadeleridir.” (Bilgin, 2006)

4.3 Kiiresellesme ve Degisen Tiiketim Ahskanhklarinin Giindelik Yasama

Yansimalar

Kiiresellesme, metropollesme, tiiketim kavrami ve tiiketim mekéanlarinin yasadigi
dontigiimlerden Onceki boliimlerde bahsedilmistir. Tiim bu degisimlerin 6zellikle
kentte yasayan toplumlarin giindelik hayatlari ile yakin iligkili oldugu agiktir. Birebir
sebep sonug iligkisi iizerinden olmasa da dogrudan ya da dolayl olarak toplumun
giindelik yasamda yaptiklar1 etkinlikler ve bu etkinliklerin yasandigi mekansal

tercihler degisim gostermektedir.

Insan etkinliklerinde diizenleyici bir role sahip olan zaman, giiniimiiziin hizli kent
yasantisinda giderek Onemi artan bir etkendir. Giindelik yasam etkinlikleri ise
giinimiiz kentlisi icin farkli anlamlar ifade etmektedir ve farkli mekanlarda

karsiligin1 bulmaktadir.

Modern sonras1t donemde c¢alisma saatleri modern oncesine kiyasla daha tanimli bir
hal almustir. Uretimin artirilmasina yonelik diizenlenen uzun ¢alisma saatleri birgok
olumsuz sonu¢ dogurmustur. Daha verimli bir ¢alisma sistemi gelistirmek amaciyla
calisma saatleri giinliik yasamda belirli saatler ile ifade edilmis, hafta sonu kavrami

olusturulmustur. Bu diizenlemeler bos zaman kavramini ortaya ¢ikarmistir.

Glinlimiiz toplumunda kentlinin ¢alisma bi¢cimi yogun bir tempoda devam
etmektedir. Ancak bu, kapitalizmin endiistri doneminde 6ngdrdiigii sartlarda degildir.
Bu nedenle giiniimiiz kentlisi gelisen teknolojik olanaklar ile bircok ac¢idan daha

esnek bir bicimde calisabilmektedir. Cogu kisi islerini internet iizerinden de idare
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edebilmekte, calisma mekani olarak ayri bir ofise ihtiya¢ duymamaktadir. Bu
durumda ev-ofislere (home-office) yonelim artmaktadir. Tanimli saatlerde galisma

zorunda olmayan kisiler giinliik etkinliklerini kendileri diizenleyebilmektedir.

Kisacasi1 6zellikle iist ve orta gelir grubuna dahil olan kentli, daha ¢ok bos zamana
sahip olabilmektedir. Bu bos zamanda gergeklestirilen etkinliklerin bigimlenisinde
yine kendisi de doniisen kapitalizmin etkileri goriilmektedir. Onceki béliimlerde
bahsedilen kiiresellesmenin paralelinde doniisen toplumsal yap1, tiiketim kiiltiirii ve

tiiketim mekanlar1 kavramlar1 bos zaman etkinliklerini de etkilemektedir.

Kisaca kisinin yalnizca kendi faydasina ayirdigi 6zgiir bir zaman dilimini ifade eden
bos zaman bir¢ok teorisyen tarafindan degisik agilardan yorumlanan bir kavramdir.

Kisilerin giinliik zorunlu etkinlikleri (¢alisma, yemek yeme, uyku) disindaki
zamanlar bos zaman olarak tanimlanabilir. Bu zaman kisinin kendi inisiyatifindeki

etkinlikleri kapsamaktadir.

Bos zaman, bir grup ugrasa isaret eder ki; birey bunlarin i¢inde kendini serbest
hisseder ya da dinlenebilir, eglenebilir, becerilerini gelistirmek icin bilgisine ilaveler

yapabilir ya da toplumsal yasama goniilliice katilabilir.(Ozcan, 2007)

Tiiketici ya da hazcr kapitalizm olarak adlandirilan yeni kapitalizmin bos zamanla
olan iligkilerinin piiriten etikten, hazci etige dogru kaymasinin temel nedeni, bos
zamanin kapitalizm icin hayati bir meta degeri tasimasindan dolayidir. Bu kapitalizm
artik, liretim siireclerine verdigi destegi, tiiketim alanlarina kaydirmaya baglamistir.
Tiketimin arttirilabildigi alanlar ise genellikle is dis1 yasam alanlari(leisure) ile
cakismaktadir. Sistemin su an ihtiya¢ duydugu sey ne sadece calisma; ne de sadece
tiikketimdir. Ikisinin birlikteligi sistemin temel dayanagidir. (Ozcan, 2007) Bir baska
deyisle, bos zaman etkinliklerinin de tiiketim mekanlarinda gergeklesir hale

gelmesiyle tliketimin siirekliligine dayanan dongiisii devam etmektedir.

Tiiketim olgusunun artmasi sonucu, haz duygusuna agirlik veren bos zaman tiikketim
bicimleri degisimler gegirerek artmistir. Mekanlarin degisimiyle birlikte toplumumuz
artik aligveris mekanlarina sadece ihtiyaglarin1 gidermek i¢in degil, bos vakitlerini
gecirmek i¢in tercih etmeye baslamislardir (Yirtici, 2002). Bir baska deyisle rasyonel
icerikli aligveris eylemine, haz ve eglenceye dayali bos zaman eylemi

eklemlenmistir.

51



Bahsedilen tiim bu olusumlar ve kavramlar karma kullanimli yapilarin da gelisim
stirecine etki etmektedirler. Giiniimiizde diinya metropollerinin onciiliigiinde bir¢cok
kentte karma kullanimli yapilar sayica hizla artmaktadir. Kentlerin es zamanli olarak
yasadigi bu egilim sliphesiz  kiiresellesmenin  getirdigi  etkilesim  ile

gerceklesmektedir.

Karma kullanimli yapi, tiketim toplumunun giindelik hayatta talep ettigi
etkinliklilere mekan olabilecek potansiyeli tasimaktadir. Yapinin islevlerinin cesitligi
ve etkinlik alternatiflerinin olmasi toplumu kendisine ¢ekebilmesi ig¢in 6nemli bir
kozdur. Toplumun karakterine yerlesen gosterig, sembol, prestij ve imaja karsi olan
ilgi bu yapilar1 ¢cekim merkezleri haline getirmektedir. Giindelik hayat etkinliklerinin
tilkketim ile birebir iliskilenmesi de yine karma kullanimli yapinin kurgusunda olan

bir olusumdur.

Karma kullanimli yapilarin 6zellikle kent merkezlerinde bulunan 6rnekleri degerli ve
gbzde alanlarda konumlanmaktadir. Genelde yiiksek ofis, konut bloklar1 ve aligveris
merkezinden olusan bu yapilar dikkat ceken mimari tasarimlar1 ve gosterisli 6lcekleri
ile 6ne c¢ikmaktadirlar. Yapinin yatirimecilari, yapiyr bu yonlerine agirlik vererek
gorsel iletisim araglart ile topluma sunmaktadir. “Daha iyi bir yasam” sOylemi
tizerinden ilerleyen bu tanitim calismalar1 prestij, kalite, farklilik gibi olgular
icermektedir. Bir yandan, sayica hizla artan bu yapilar birbirleri icin rakip
konumundadirlar ve toplum giindeminde siirekli kalmak i¢in siirekli yeni hizmet
arayisindadirlar. Tiiketime sunulan tek sey iriin degildir; saglik, egitim gibi temel

gereksinimler de sunulan hizmetlerdendir.
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EVDE HUZUR, KAPININ ONO
KIPIR KIPTIR

ISTANBUI|

B L

Sekil 4.4 : Metrocity, Millenium Konutlari tanitim afisi (Basar,
2006)

Sekil 4.4’te de goriildiigi tizere karma kullanimli yapida bulunan konutlarin reklama,
yapinin merkezi konumu vurgulanarak yapilamaktadir. Bu anlamda 6ne ¢ikan bir
kavram da giindelik hayatin estetiklestirilmesidir. Ust ve orta grup hedeflenerek
tiretilen yapilar imajlarla, {irlin ve hizmetlerle daha estetik ve prestijli bir yasam vaat

etmektedir.

Giindelik hayatin estetiklestirilmesi projesi agikga, kapitalist kitle liretimi ve kar
realizasyonunun bir gerekliligi olarak ortaya ¢ikmistir. Bu gibi gereklilikler
sonucunda, kitlesel olarak {retilmis metanin estetigi, giindelik yasamin
estetiklestirilmesinin en 6nemli araglarindan olmustur. Goriintiiniin gitgide onem
kazanmasmin —onun igerigindeki bazi 6zellikler kaybolsa bile- kullanim degerini
lyice baskiladig: belirtilmektedir. Giindelik hayatin estetiklestirilmesi, biiyiik oranda
giindelik yasamin dokusunu olusturan gosterge ve imajlarin hizli akisiyla
iliskilendirilebilir. Bununla iliskili olarak da, iirtinlerin, vitrinlerde, reklamlarda ve

cesitli popiiler kiiltiir iiriinlerindeki teshiri anahtar konumundadir. (Bati, 2007)
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Sekil 4.5 : Astoria, dis cephede yer alan marka reklami1

(http://lwww.qurbaa.com/images//astoria-avm.jpg)

Bos zaman etkinliklerinin tiiketim mekanlariyla olan iligkisinden hareketle karma
kullaniml1 yapilar kamuya agik mekanlar ile dikkat ¢ekmeye caligmaktadir. Daha
cok ziyaretciye ulasabilmek i¢in Ozellikle aligveris merkezi blogu toplumun bos
zaman etkinliklerine yonelik ek islevler icermektedir. Sinema, tiyatro, spor merkezi
gibi birimler ile sosyal ve kiiltiirel etkinliklere mekan saglanmaktadir. Ayrica
kamuya agik mekanlarda diizenlenen donemsel tanitim, promosyon, gosteriler,

konserler, sergiler ile siirekli bir hareketlilik amag¢lanmaktadir.

HER VER
ISBAL ALTINDAY

3-4 Ekim'de,
11. Uluslararasi itanbul
Bienali'ne paralel olarak

gergekdestirilen bir dans

gisterisi: “Cagdas Gosteri
Sanatlari Girigimi” smar:
“Gegici isgal” 19:00’da
B2 katinda.

A Kangun'da
\ x ‘N’- \
Y S W
Sekil 4.6 : Kanyon, Bienal kapsaminda gergeklesen bir gosteri tanitimi
(http://www.basinbulteni.com/resimler/kanyon_bienal.jpg)
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Sekil 4.7 : Astoria, sinema tanitim afisi
(http://www.sinema.com/images/original/85827.jpg)

Bu béliimde toplumsal yapinin doniismesine etki eden kavramlar ve bu kavramlarin
mekansal yansimalar1 anlatilmaya calisilmigtir. Goriilmektedir ki giindelik yasam
icerisinde gerek etkinliklerimiz gerekse mekansal tercihlerimiz degismektedir.
Karma kullanimli yapilar da ticari tabanli yatirnmlardir ve daha genis kitlelere
ulasmak i¢in, hizmet ve irilinlerini ¢esitlendirmektedirler. Diinyada yasanan
gelismelerle etkilesimli  olarak  biinyelerine yeni islevler ve etkinlikler

eklemektedirler.
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5. ISTANBUL’UN KENTSEL GELISiMI PARALELINDE KARMA
KULLANIMLI YAPILAR VE ORNEK PROJELER

5.1 Istanbul’daki Merkezi is Alanlarinin Gelisim Siireci

Istanbul, tarihi boyunca uygun cografyasi nedeniyle ticaret kontrol ve koordinasyon
merkezi olmustur ve bu kavramlara yonelik fonksiyonlar bugiin icin Merkezi Is

Alani olarak adlandirdigimiz alanlarda kendini gostermistir. (Cakilcioglu, 2004)

Istanbul’un MIA’ smin ilk niivesi Bizans Dénemi’ne kadar uzanmaktadir.
Yerlesimin agorasi bugiinkii Ayasofya Meydani’dir. Merkez, M.S. 330°da Dogu
Roma Imparatorlugu déneminde Konstantinopolis’te Hipodrom ile Cemberlitas’t
baglayan portikli Divan yolu, daha sonra Beyazit, Aksaray ve Cerrahpasa’ya dogru

uzayarak varligin siirdiirmiistiir. (Kuban, 1970)

Bizans doneminde kentin ticaret alani olan Hali¢, Osmanli déneminde de Gnemini
korumaya devam etmistir. Hali¢ kiyilari, dogal liman 6zelligi ile uzun yillar boyunca

canli bir ticaret merkezi olmay1 siirdiirmiistiir.

S11 S ANEER .P"i‘-‘-,ﬁ';"' :
Sekil 5.1 : 13. ylizy1l’da Halig
(http://upload.wikimedia.org/wikipedia/commons/thumb/e/ea/Halic67.jpg/300px-
Halic67.jpg)
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Galata — Beyoglu hattindaki ticari hayatin canliligr ise 13. yiizyil’da bolgeye
yerlesmis olan Avrupalilarin gergeklestirdigi ticari faaliyetler ile baslamistir.
Ozellikle Istiklal Caddesi iizerinde konumlanan elgilik yapilari, konut ve biiro

yapilari ile cadde oldukga hareketli bir Avrupa kentine benzetilmektedir.

Osmanli déneminin aligveris mekanlarini, bircok semtte kurulan gecici ve siirekli
pazarlar ile Misir Carsisi, Kapalicarsi, Tahtakale gibi mekanlar olusturmaktadir. Bu
geleneksel aligveris mekanlart ayn1 zamanda toplumun bir araya gelip sosyallestigi,
bos zamanlarin1 gegirdikleri yerlerdir. Tokman, bu durumu Kapalicarsi 6zelinde su

sekilde ifade etmektedir:

“Ozellikle 16. ve 17. vyiizyillarda Istanbullularin tipik bir bos zaman eylemi olarak
Kapaligarsi’da gezinmeleri ve giiniimiizde siradan olan; fakat o doneme gore oldukga liiks
sayilan iriinleri izlemeleri giinlik yasantinin vazgecilmez bir pargasini olusturuyordu.”

(Ozcan, 2007)

Sekil 5.2 : Osanh Doneminde Kapaligargi’nin i¢ mekani
(http://www.kapalicarsi.org.tr/menu_detay.asp?id=117)

Sekil 5.3 : Giiniimiizde Kapaligarsi’nin i¢ mekan1
(http://www.kapalicarsi.org.tr/menu_detay.asp?id=139)
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Istanbul’un kurulusundan beri liman bolgesi olan Sirkeci - Eminénii ile bati ile
stirdiiriilen iligkiler nedeniyle dis ticaretin odaklagtigi Galata - Beyoglu’nun 1846°da
Galata Kopriisii ile birlestirilmesi kentin o tarihten sonraki ana merkezinin bu yonde

gelismesi i¢in atilan ilk adim olarak kabul edilir. (Kuban, 1993)

Bu gelisim ile eszamanli olarak aligveris mekanlarinin da geleneksel merkezden
kayarak Beyoglu’nda yogunlasmaya basladigindan sdz edilmektedir. Ozcan, 19. yy
ile birlikte Batili tarzdaki liikks magazalarin (Bon Marselerin) Beyoglu'nda iin
kazanmaya bagslamasi ile Kapaligars1 ve pazar geleneginin Onemini yitirdigini ve
semboller arasindaki uyumun, yerini ¢catismaya biraktigin ifade etmektedir. (Ozcan,

2007)

o el TR : ;
Sekil 5.4 : 19. yiizy1I’da Beyoglu (www.files.w

o;épss.com)
19. yiizy1l sonlarinda Istanbul Yarimadasi’nda geleneksel cars1 diizeni devam
ederken, Osmanli Imparatorlugu ile diinya kapitalist sisteminin biitiinlesmesinin bir
sonucu olarak Osmanli dis ticaretinin gelismesiyle Beyoglu'nda modern
magazalarin, ticarethane, banka, sigorta sirketlerinin, modern biiro ve kuliiplerin, otel
ve lokantalarin, pastanelerin yer almaya baslamasi, bu tarihten sonra Istanbul MiA’
sinin uluslararasi énemde bir ticaret merkezi olmasina neden olmustur (Berkoz,

Diilgeroglu, Dékmeci, 1993)

Bir¢ok farkli kaynakta belirtilmektedir ki, cumhuriyetin ilan1 ile bagkent olma
ozelligini yitiren Istanbul’da ticari anlamda da durgun bir dénemine girilmistir.
Ilerleyen yillarda tiim diinya kentlerinde yasandigi gibi iiretim bicimlerinin
degismesi, bireysel girisimlerin ¢ogalmasi ve uluslararast ekonomi politikalar

nedeniyle Istanbul’da da ticari hayat tekrar hareket kazanmustir.
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1960’1 yillarda Istanbul’un hizla biiyiime siirecine girmesiyle birlikte Tarihi
Yarimada’da Eminénii, Fatih ilgeleri ile Beyoglu'nda gelisen MIA fonksiyonlar:
zaman i¢inde ana ulasim akslar1 boyunca kuzeye dogru Sisli ve Besiktas ilgelerinde
gelisme gostermistir. Sehrin dogu yakasinda ise 1960’11 yillarda Uskiidar ve Kadikdy
ilcelerinde ikinci derecede merkez fonksiyonlar1 ana ulasim akslari boyunca doguya

dogru gelismeyi stirdiirmektedir. (Berkoz, Diigeroglu, Dokmeci, 1993)

Bu donemde Tiirkiye’de kirsaldan kente gogiin hiz kazanmasi dzellikle Istanbul’u
bliyiik olciide etkilemistir. Kent niifusunun hizla artmasi, gerek konut gerek is
alanlart i¢in bliylik alanlara ihtiya¢ duyulmast durumu ile paralel gelisim
gosteremeyen ulasim ve imar diizenlemeleri bir kargasa ortamina neden olmustur.
Geleneksel merkezlerin fiziksel yetersizligi ile kent ceperlerine dogru gelisim

baslamistir.

1970’lerden sonra Tiirkiye’de otomobil iiretilmeye baslanmasi ile otomobil sahipligi
yayginlagmigtir. Kent ¢evresi yeni ulasim akslarinin genisletilmesi, yeni alt
merkezlerin biiylimesini tesvik etmistir. Alt merkezler genislemis ve birbirleriyle
birlesmistir. Ayrica bu dénemde diinyada yasanan ekonomik yeniden yapilanma ve
telekomiinikasyon teknolojisindeki gelismeler kentlerde etkisini gostermeye
baslamistir. Metropoliten kentlerde merkezi is alanlarinin sayica arttig1 saptanmistir.

(Osmay, 1998)

Ozellikle 1980 sonrasi donemde diinya metropollerinde kiiresellesmenin getirdigi
farkliliklar kentin merkezi is alanlarinin gelisimini biiyiik 6l¢iide etkilemistir. Giilen,
calismasinda kiiresellesme hareketlerine dair iki farkli yaklasimdan s6z etmektedir:

“Birincisi, ulus-devletin egemenligini yitirmesi ve tek kimlikli sinirsiz bir diinyaya
dogru gidildigine dairdir (Ohmae, 1995). Diger yaklasim da yeni kiiresel ekonominin
yeni bir mekansal organizasyon gergevesinde gelistigini ve kontrol edildigini ileri

stirer (Taylor, 2000).” (Giilen, 2006)

Kiiresel ekonomi politikalari, sanayi sektoriiniin gelismis iilkelerden az gelismis
tilkelere kaymasi, finans ve hizmet sektoriiniin hizla biiyiimesini getirmistir. Kiiresel
kentler, yonetim ve finans aktiviteleri icin merkez ve alt merkezleri ile fiziksel bir

altlik olusturmaktadir.
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Istanbul’da bahsedildigi {izere genisleyen ve gelisen alt merkezler de bu sektdrlere
hizmet etmektedir. 1980°li yillarda Istanbul kenti icin getirilen hizmet kenti tanimu,
iki temel olguya dayanmaktadir. Sanayi sektoriiniin agirhigini hizmet sektoriine
birakiyor olmasinin diinyada goézlenen yeni bir egilim olarak ortaya c¢ikmasi ve
donemin yonetiminin kuvvetle benimsedigi kiiresellesme sdyleminde hizmet

sektorilinilin birinci sektdr kabul edilmesidir. (Sart, 2006)

Ozellikle bu dénem sonrasi hizla gelisen teknoloji, ulasim bigimleri ve iletisim,
iretim ile yonetim birimlerinin birlikteligini gereksiz kilmistir. Geleneksel kent
merkezinin ayrigmasi da hem bu nedenle hem de fiziksel yetersizliklerle hizlanmstir.
Yénetim ve finans alanlar1 Istanbul’da birgok farkli merkezde gelismeye baslamustir.
Biiyiik holdinglere ve bankalara ait yliksek katli ofis birimleri ve plazalar bu

merkezlerde yer almaktadir.

Sisli — MecidiyekOy is alaninin uzantisi olarak gelisen Biiylikdere Caddesi de yeni
bir merkez olarak hizla biiylimiistir. Bu aksta genel miidiirliik binalar, farkl
firmalara ait plazalar, otopark alanlari, aligveris ve eglence merkezleri yer
almaktadir. Biiylikdere Caddesi, merkezi konumu nedeniyle firmalar ve yatirimcilar

icin bliytlik bir cazibe merkezidir.

Perakende ticaretin artmasi ile Istanbul’da bir¢ok alt merkezde geleneksel cars
dokusundan esinlenerek tasarlanan kapali aligveris merkezleri {iretilmeye
baslanmigtir. Konut alanlarinin gitgide genisleyen dokusu, ana ulagim koridorlari
tizerinde ylikselen ofis birimleri ve kapali aligveris merkezleri 1980 ve 1990
donemlerinde hiz kazanmustir. Tirkiye’nin ilk aligveris merkezi olma ozelligine
sahip Istanbul Atakdy’deki Galleria da Sekil 5.5’te goriildiigii iizere genis bir konut

alanina sahip kentsel dokuda ana ulagim aks1 tizerinde bulunmaktadir.
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Sekil 5.5 : Atay yerlesimi ve Galleria Aligveris Merkezi
(http://www.galleria-atakoy.com.tr/galeri/photos/20.jpg)

5.1.1 istanbul’daki kentsel degisimler

Diinya {izerindeki birgok kent gibi Istanbul da kiiresel gelismelerin etkileri
dolayistyla ekonomik, sosyal ve kiiltlirel degisimler yagamistir. Bu durumun kent
lizerinde yarattig1 fiziksel etkiler ise merkezin ayrigmasi ve islevsel dagilimlarin
farklilasmas1 olarak Ozetlenebilir. Sari, bu degisimleri etkileyen faktorleri,
Istanbul’daki sanayi alanlarmin degisimi, hizmet alanlarmin biiyiimesi ve

yogunlagmasi olarak siralamaktadir. (Sar1, 2006)

Istanbul’da sanayinin yerinden oynamasina yonelik ilk 6rnekler, dzellikle 1980
sonras1 doneme denk gelir. Bu donemde, Hali¢ ve ¢evresindeki sanayi bolgelerinin
ve Kazligesme deri sanayi yer degistirmis, kentin Bakirkdy - Levent gibi merkezi
bolgelerindeki sanayi alanlarmin yerinden oynadigi goriilmiistiir. (Hacisalihoglu,
1999) Bu mekansal degisimlerin oncelikli sebebi kiiresellesmenin kent iizerindeki

etkileridir.

Bu siirecin kentte yarattig1 bir diger etki ise kent merkezinin doniisiime ugramasi ve
islevsel degisimler yasanmasidir. Kentin geleneksel merkezindeki degisimlerin yan
sira kent ¢eperlerinde yeni i alanlar1 ortaya ¢ikmistir. Yeni is alanlarinda yaratilan
ticaret ve c¢alisma bicimleri geleneksel merkez yapisindan oldukg¢a farklidir. Bu

nedenle geleneksel merkez bir gii¢ kayb1 yasamustir.
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Yeni merkezi is alanlar1 olusurken kiiresellesmenin getirdigi mekéansal anlayisla
kentsel akslar iizerinde yliksek ofis bloklari, aligveris merkezleri, eglence ve kiiltiir
mekanlar1 birbirleri ile yakin iligkili olarak siralanmaktadir. Kiiresellesmenin
getirdigi bu yeni yasam bi¢iminde kapali mekanlarda gerceklesen calisma eylemi,
yine yakin g¢evrede bulunan aligveris merkezleri ile desteklenmektedir ve zamani
degerli olan calisan kentlinin ihtiyaclarin1 karsilamak {izere tasarlanmaktadir.
Ozellikle kent merkezinde bulunan is alanlarinda arsalarin degerli olmasi nedeni ile

gokdelenlesme kavrami ¢alisma mekanlarinin yeni formunu olusturmaktadir.
5.1.2 Istanbul’un yeni gelisme akslar

Istanbul’un geleneksel merkezi olarak tanimlanan Emindnii, kiiresellesme siirecinden
onceki donemde bankalarin ve igyerlerinin bulundugu bolge olmustur. Eminénii, hem
bu anlamda tarihi bir merkez niteligindedir hem de ulasim sistemlerinin kesisim
noktasindadir. Ancak yasanan degisim siire¢lerinde bu tarihi merkez talepleri

karsilamaz hale gelince, is alanlar1 kentte kendine yeni bolgeler yaratmistir.

Istanbul’un planlama tarihgesi Merkezi Is Alan1 kavrami agisindan ¢ok kisa bir
sekilde incelendiginde, Merkezi Is Alani bolgesinin tarihsel siire¢ icinde farkli
karakterde olusmus alt bolgelerden meydana geldigi anlasilmaktadir. Tarihi MIA
bolgesi, kurulusu Bizans Donemi’ne kadar inen Emindnii-Fatih uzantisi, 19. ylizyilda
gelisen Beyoglu-Galata ve 1913’de tiinel ve tramvaym gelmesiyle olusan Sisli ve
sonraki Besiktas uzantis1, son yillarda gelisen, Levent-Maslak aks1t MiA’nin bu alt

bolgelerini igermektedir. (Cakilcioglu, 2004)

Istanbul’un giiniimiizde sahip oldugu is alanlarinin gruplandirilmas: ve tanimlanmasi
ile ilgili farkli yaklasgimlar s6z konusudur. Bu farkliligin temel nedeni farkli disiplin
gruplarinin MIA igin farkli tanimlamalar yapmasidir.

Cakilcioglu, Sanayi ve Ofis Emlakgilart Dernegi’nin MIA tanimlamasini su sekilde

ifade etmektedir:

“MIA” : Ofis alan1 ve is hizmetlerinin en yogunluklu oldugu alan olarak
tanimlanmaktadir ve Istanbul MIA’s1, Besiktas — Maslak aksidir. Bu alan, Besiktas,
Fulya, Balmumcu, Zincirlikuyu, Esentepe, Sisli, Etiler, Akatlar, Levent ve Maslak’1
kapsamaktadir. “MIA Dis1 Alan” ise, Kozyatagi, Altunizade, Kavacik, Merter ve
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havaalan1 alanin1 kapsayan ve ofis alanlarinin ikincil olarak yogun oldugu alandir.

(Cakilcioglu, 2004)

Hacisalihoglu ise Istanbul’daki yeni is alanlarin1 “yeni mekéansal yapilanma alanlar1”
baslhigi ile tanimlamistir ve alt1 farkli basglikta toplamistir. Bu basliklar; Zincirlikuyu-
Maslak Aksi, Altunizade-Baglarbasi Aksi1, Kozyatagi-Atasehir Aksi1, Giinesli-ikitelli
Aksi, Beylikdiizii-Haramidere Aks1 ve Kavacik Aksidir. (Hacisalihoglu, 1999)

5.2 Istanbul’da Karma Kullanimh Yapilarin Olusum Siireci

Istanbul, yiizyillar boyunca 6zel ve yasanmak istenen bir kent olmustur. Diinyada ve
Tiirkiye’de yasanan ekonomik, toplumsal ve teknolojik degisimler kenti siirekli
doniigiime ugratmistir. Bu doniisiim, kentin farkli kullanim sekilleri ile tanismasina

ve bunlarin mekansal yansimalarina sahne olmasina sebep olmustur.

1980°li yillar sonrasinda kiiresellesme kavrami, Istanbul’da ana degerleri
degistirirken, yasam bi¢imi {izerinde de etkilesimi tetiklemistir. Orta-list sinifin
oturdugu konutlarda ya da c¢aligma ortamlarindaki degisim, ge¢mis aliskanliklara
siinger ¢ekecek bir kopusu da beraberinde getirmistir. Klasik apartman dairesinin
yerine soyutlagtirllmig liiks sitelerdeki, bu donemle oOzdeslesen dev aligveris
merkezleri bu dénemin yansimalari olurken, is diinyasinda ise, Istanbul’daki
mekansal degisimin ana eksenini olusturan yliksek yapilar, bu siirecin 6nemli bir
pargasini olusturmaktadirlar. Oziinde bu iiglii grup (yeni konut anlayis1, dev alisveris

ve ig merkezleri) birbirine son derece bagli olgulardir. (Sar1, 2006)

Istanbul’un yapilanma siirecinde geleneksel merkezin yetersiz kalmasi ile yeni ticari
akslar olugsmustur ve bu akslar giinden giine gelismeye devam etmektedir.
Kiiresellesmenin getirdigi yeni yasam tarzinin mekansal yansimalarini temsil eden
yap1 tipleri de bu akslarda 6dnemli yer tutan yapilar olmaktadirlar. Bu yap1 tiplerine
ornek olan karma kullanimli yapilar, Tiirkiye’de yeni sayilabilecek bir yapr tiirtidiir.
Istanbul’daki ilk karma kullanimli yapr olan Akmerkez’in yapim tarihi dikkate
alinirsa, bu yapilarin Istanbul’da 1990’1 yillardan sonra iiretilmeye basladig

goriilmektedir.
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Bu yapilarin istanbul i¢in olusum gerekgelerini irdelersek, hizmet sektdriiniin kent
merkezinde gostermis oldugu hizli gelisimi sonucunda bu bolgelerin artan degeri ve
insanlarm bu bélgelerde yasama istekleri olarak goriilebilmektedir. Ozellikle kentin
kiiltirel ve sosyal yasamindan kopmak istemeyen ama giivenli ve ayrilmig
mekanlarda yagsamayi tercih eden halk icin bu tip yapilar olugsmaya baslamistir. (Sari,
2006)

Calisma kapsaminda incelenen yapilar barinma, ticaret ve/veya calisma islevlerine
sahip karma kullanimli yapilardir. Kent i¢i yeni gelisme akslarinda siklikla karsimiza
cikan bu yapilar Istanbul 6zelinde haritalanmistir. Yapilar aktif kullanimda, yapim
asamasinda ve proje asamasinda olmak iizere farkli bi¢cimlerde gruplanarak hem
mevcut durum hem de gelecek durumun ayn harita {izerinde siiperpoze edilmesine

calisilmigtir.
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Aktif Kullanimda

Yapim Asamasinda

® Proje Asamasinda

Sekil 5.7 : Istanbul’daki karma kullanimli yapilarin kent igerisndeki daglll
Sekil 5.7’de haritaya islenmis olan Istanbul’daki karma kullaniml1 yapilarin kentteki
dagilimma bakildiginda baz1 bolgelerde yogunlagsmalar yasandigi ve bu bolgelerin
Istanbul’un yeni gelisim akslar ile ortiistiigii goriilmektedir. Sekil 5.7°de yapilarin
yogunlastig1 alanlar Giinesli-Beylikdiizii, Altunizade-Baglarbasi, Kozyatagi-Atasehir
ve Maslak-Zincirlikuyu bolgeleri basliklart altinda toplanmustir.

Karma kullanimli yapilarin islendigi Sekil 5.8’den acik¢a okunabilecegi gibi,
Maslak—Zincirlikuyu bélgesi Istanbul’da bu yapilarin en yogun konumlandig
bolgedir. Bu sebeple ornek projelerin segilmesi i¢in bu bolge lizerine
odaklanilmasina karar verilmistir. Alan aragtirmasinin yapilacagi bolge ile ilgili daha
detayli bir anlatim yapilarak bolgenin karakteristik oOzellikle ortaya konmaya

caligilacaktir.
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5.2.1 Alan arastirmasi: Maslak-Zincirlikuyu bolgesi

Ozellikle 1980 sonrasi dénemde diinyadaki egilimler paralelinde istanbul’un merkezi
is alanlarinda da sanayi sektoriinden hizmet sektoriine bir gecis yasanmistir. Bu
alanlarda biiylik sermaye sahibi ulusal ve uluslararasi firmalarin genel miidiirliik

yapilari, holdingler ve plazalar dikkat cekmektedir.

Maslak-Zincirlikuyu bolgesinin ana caddesi Biiyiikdere Caddesi’dir. Biiyiikdere
Caddesi, Barbaros Bulvari’ndan baslayarak Esentepe, Zincirlikuyu, Levent, Sanayi
Mahallesi ve Maslak’ta devam ederek Haciosman yokusunda son bulmaktadir.
Bogaz kopriilerinin baglantilarinin da buradan gerceklesmesi sebebiyle bu cadde

Istanbul icin 6nemli bir arter durumundadir.

Biiyiikdere Caddesi lizerinde yer alan yapilar ise genelde finans agirlikli hizmet
sektoriine ait birimler ve firmalarin genel merkezlerinden olusmaktadir. Geneli
yiikksek yapilardan olugsan bu aks, sahip oldugu yogun sirkiilasyon nedeni ile bir
¢ekim alani halini almistir ve biiylik alisveris merkezleri, bes yildizli oteller ve liikks
konutlar i¢in cazip bir kentsel mekan olmustur. Ozellikle son yillarda bu eksende

aligveris merkezi, konut ve ofis birimlerinden olusan bir¢cok karma kullanimli yap1 da

uretilmektedir.

=

2

Sekil 5.9: Levent, plazalar ala
(http://www.worldturkey.com/gallery/details.php?image_id=8301)

Bir¢ok farkli kaynaga gore ililkemizde aligveris merkezi iiretimi son yillarda hizla
artmaktadir. Yatirimcilar igin en yogun MIA bélgesi olan Maslak-Zincirlikuyu aksi
ve onu besleyen yakin ¢evre cazip bir yatirim alanidir. Bu bélgede bulunan karma
kullanimli yapilarin da benzer bir mantikla aligveris merkezlerinin oldugu ayrica

konut ya/ya da ofis birimlerinin bulundugu gézlemlenmektedir.
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5.2.2 Ornek projelerin belirlenmesi

Calisma kapsaminda, alan arastirmasinin yapildigi Maslak-Zincirlikuyu bolgesinde
bulunan karma kullanimli yapilarin se¢ilmesi ic¢in bir kriter takimi belirlenmistir.

Ornek projelerin segilmesi igin belirlenen kriterler sunlardir:

e Yapinin kent merkezinde bulunmasi,

e Yapmin tanimlanmis akslar {izerinde olmas1 ya da bu akslar ile baglantili
olmasi,

e Yapmin aktif olarak kullaniliyor olmasi,

e Yapinin son on yil i¢erisinde inga edilmis olmasi,

e Yapmin barinma, ticaret ve/veya calisma islevlerine sahip olmasi.

Incelenecek olan &rnek yapilar kentin merkezi noktalarmda bulunmaktadir ve
dolayisiyla genis kullanici kitleleri tarafindan kullamlmaktadir. Islek akslar iizerinde
olmalar ise ulasilabilirlik agisindan 6nemlidir. Ozellikle toplu tasima ve metro ile
ulasim imkani yapilarin daha sik ve sayica fazla kisi tarafindan kullanilmasini
saglamaktadir. Yapilar birbirleri ile karsilastirmali olarak incelenecegi icin giincel

ornekler segilmistir.

Olusturulan kriter takimi esas alinarak Maslak-Zincirlikuyu bolgesinde konumlanan
dort karma kullanimli yapinin incelenmesine karar verilmistir. Birbirleriyle yakin
zamanlarda insa edilen ve agilislar1 yapilan, benzer yonlerinin yani sira farkli yonleri

de bulunan Istinye Park, Kanyon, Metrocity ve Astoria ¢aligmanin &rnek yapilaridir.

. i

Sekil 5.10 : Ornek projelerin Masak-Zincirlikuyu bolgesindeki konumlari
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Cizelge 5.1 : Ornek projelerin kiinyeleri

Adi Islevler Acilis Yili Semti Tasarim Ekibi Toplam
Insaat Alam
Istinye Konut 2007 — Aligveris | Istinye Design and Development | 270.000 m?
Park Alisveris Merkezi | Merkezi Group & Omerler
2009 - Konutlar Mimarlik LTD. STL
Kanyon Konut 2006 Levent Jerde Partnership 250.000 m?
Ofis International Los Angeles
Alisveris Merkezi & Tabanlioglu Mimarlik
Metrocity Konut 2003 Levent Sami Sisa &Dogan Tekeli | 215.000 m?
Ofis
Alisveris Merkezi
Astoria Konut 2008 Esentepe | Archipel Tasarim 120.000 m?

Otel Hizmetli Konut
Ofis
Aligveris Merkezi
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5.2.3 Ornek projelerin tanitilmasi

Istinye Park

an

:;ur'[ ) '-l‘ 1‘

fl P I {3
i/ -
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Sekil 5.11: Istinye Park, genel goriiniis (Omerler Mimarlik, 2010)

Konutlar: istinye Park’in konutlar1 karma kullanimli yapilarda alisilagelen yiiksek
yap1 seklinde tasarlanmamistir. Az katli, 130-520 metrekare simpleks ve dubleks
tinitelerden olusan bir site kurgusundadir. Aligveris merkezinin yaninda bagimsiz bir
yerlesime sahip bu alanda 420 adet konut ve sosyal tesisler bulunmaktadir.

Konutlardan aligveris merkezine gecis bir lobi ile gerceklesmektedir.

Bu yerlesimde konut sakinlerinin kullanimina agik olan ortak alanlar bulunmaktadir.
Olusturulan suyolu etrafinda yliriime ve bisiklet parkurlari, kapali ve acik spor
alanlar1 ve sosyal tesis ortak alanlardir. Bunun yani sira konutlar 6zel bahge ve

teraslara sahiptir.

Alisveris Merkezi: 90 bin m? magaza alanina sahip aligveris merkezi acik ve kapali

mekanlart bir arada bulundurmaktadir. Bu farkli mekanlar ile farklt kullanict

profillerine hitap eden hacimler yaratildig: goriilmektedir.
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Sekil 5.12 : Isﬁnye Park Alisveris Merkezi Bodrum Kat Plan1 (Omerler Mimarlik,

2010)
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Istinye Park Aligveris

Merkezi Birinci Kat Plan1 (Omerler M-i-r;lna.llrhk,
2010)
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Sekil 5.15 : Istinye Park Alisveris Merkezi Birinci Kat Plan1 (Omerler Mimarlik,

2010)
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Acik alanda uluslararas1 markalar, restoranlar, kafeteryalar bulunuyor. Avlu etrafinda
bulunan aligveris sokaklarindan olusan bu kisim "Life-Style Center" adiyla
tanimlanmaktadir. Arag ile ulasimin miimkiin oldugu bu alanda aligveris merkezinin
diger kisimlarina kiyasla daha lilks markalara ait magazalar bulunmaktadir. Bu
markalarin ¢ogu yabanci olup Tiirkiye’deki ilk magazalarin1 burada agmiglardir. Bu
yerlesim nedeniyle de bu kismin iist gelir grubuna hitap ettigi sdylenmektedir. Agik
sokaklar ve acik bir avludan olusan dolasim alanindan aligveris merkezinin kapali

boliimiine gecis bulunmaktadir.

Sekil 5.16 : Istinye Park Alisveris Merkezi, “Life-Style Center”
(http://lwww.omerlermimarlik.com/Projeler.aspx?kid=1&id=1)

Istinye Park Aligveris Merkezi’nin kapali mekaninda ise Istanbul’daki aligveris
merkezilerinin birgogunda rastlanan markalara ait magazalar yer almaktadir.
Magazalarin yan yana siralandig1 koridor diizenine sahip mekana “Fashion District”
adr verilmistir. 3 katli olan bu bdliim; 300’e yakin magaza, 40’a yakin restoran ve
kafeterya, 12 adet sinema  salonunu igerisinde  bulundurmaktadir.

(http://www.istinyepark.com/)

Sekil 5.17 : Istinye Park Aligveris Merkezi, “Fashion District”
(http://lwww.omerlermimarlik.com/Projeler.aspx?kid=1&id=1)
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Sekil 5.18 : istinye Park Aligveris Merkezi, “Ground Rotunda”
(http://upload.wikimedia.org/wikipedia/commons/b/bb/Istinye_Park.JPG)

Giris kapisinin oldugu yeme-igme (food court) bolimiinii de iginde barindiran
yuvarlak camli kisim ise “Ground Rotunda” adiyla tanimlaniyor. “Fashion District”
in bir uzantis1 olarak kapali bir atriuma doniisen bu mekan, etkinlik mekani olarak
tasarlanmistir. Sinemalarin ve restoranlarin bulundugu bu kubbe; konser, gosteri vb.
icin aktivite alani olarak tanimlanmigtir ve su oyunlari, oturma birimleri gibi mimari

Ogeler barindirmaktadir.

Sekil 5.19: istinyePaAlsveris Merkezi, fstinye Pazan
(http://www.omerlermimarlik.com/Projeler.aspx?kid=1&id=1)
Fashion Districtin en alt katindan kemerli agikliklarla “Istinye Pazar’ina
gecilmektedir ve her biri farkli bir cephelere sahip olan gida magazalar1 burada
bulunmaktadir. 3.200 m? alana sahip pazar yerinde balik¢ilar, kasap, kuruyemisci,

market gibi boliimlerin yer almaktadir.

Otopark Kapasitesi: Istinye Park’ta 3200 arag¢ kapasitesine sahip kapali bir otopark

bulunmaktadir. Konutlarin otoparki kendi yerlesim alani igerisindedir.
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Kanyon

Sekil 5.20 : Kanyo

Projenin tasarim konsepti incelendiginde kanyon formunun yapiya yansitildigi
goriilmektedir. Biiylikdere Caddesi girisinden ilk algilanan blok yiiksek katli ofis
blogu olmaktadir. Konut blogu ise tekil olarak bir kule formunda degil teraslanarak
yiikselmektedir. Ofis kulesi ve kademeli olarak yiikselen konutlarin alt katinda
bulunan aligveris alani ise bir vadi formunda alt bazay1 olusturmaktadir. Aligveris

birimleri kendi igerisindeki dolasimini organik formalara sahip yar1 agik sokaklarla

n, genel go

ve acik kopriilerle saglamaktadir.

konutlar / residence

kafe / cafe

=

runts

sinemalar

==~ cinemas

sehir kuliibi / city club

( =

aligveris
retail

W

118
T

“~

(htp://www.kanyon.camtr/)

biiro / office

alisveris
retail

otopark

——t— [ [
e e L gk
Sy = { car park

car park !

Sekil 5.21 : Kanyon Boy Kesiti (Yap1 Dergisi, 2006, Say1: 296)
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Sekil 5.22 : Kat Plan1 (Yap1 Dergisi, 2006, Say1: 296)

B oo [EEE

Sekil 5.23 : Kanyon Zemin Kat Plan1 (Yap1 Dergisi, 2006, Say1: 296)

Konutlar: Kanyon’da yirmi farkli plan semasina sahip toplam 179 adet konut yer
almaktadir. Konutlar 80 m? ile 380 m? arasinda degisen biiyliklikkte ve stiidyo,
bahgeli, balkonlu, terasli, dubleks gibi farkli seceneklerde tasarlanmistir. Konut
blogu, cogu karma kullanimli yapida rastlanan diisey kulelerden farklilik gostererek
yatayda kademeler olusturarak yiikselmektedir. Bu tasarim anlayis1 ile konut
sakinlerine ait 6zel bahgeler, balkonlar ve teraslar yaratilmistir. Ayrica tiim konut
sakinlerine agik olan 3,500 m? alana sahip ortak kullanimli bir bah¢e bulunmaktadir.

(http://www.kanyon.com.tr/main_tr.html)

I - N
Sekil 5.24 : Kanyon, konutlar
(http://www.arkitera.com/p97-kanyon-alisveris-merkezi.html?year=&alD=662)

Ofis Blogu: Ofis birimleri tekil bir kule igerisinde bulunmaktadir. Toplam 25.000 m?

kiralanabilir ofis alan1 bululan kule, ortalama 1000’er m? alana sahip 26 ofis katindan
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olugmaktadir. Ofis blogunda giydirme cephe malzemesi olarak cam kullanilarak
seffaf bir ofis cephesi uygulanmistir. Yap1 igerisinde ofis blogunun Biiylikdere

Caddesi’ne yakin bir noktada konumlandig1 goriilmektedir.

Alisveris Merkezi: Kanyon’da alisagelen alisveris merkezlerinin kapali mimari

kurgusundan farkli olarak iistii acik bir aligveris mekani tasarlanmistir. Nisantasi,
Beyoglu ve Bagdat Caddesi’de goriilen aligveris sokaklarindaki kiiltiiriin yaratilmaya
calisildig1 vurgulanmaktadir. Toplam 37.500 m? alana sahip aligveris merkezinde
dort kata dagilan 170 adet magaza, dokuz adet sinema salonu, bir adet siipermarket,
kafeteryalar, barlar ve restoranlar, saglik ve spor kuliibli bulunmaktadir. En alt katta
olusturulmus olan ac¢ik meydan ise performans alani olarak kurgulanmistir ve

dinletiler, tanitimlar, sokak gosterileri vb. aktiviteler bu alanda yapilmaktadir.

s .

R

Sekil 5.25 : Kanyon, meydan (htt//www.jerde.com/flash.php)

Otopark Kapasitesi: Kanyon’da bes kattan olusan 2300 arag kapasitesine sahip kapali

bir otopark bulunmaktadir.
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Metrocity

Mimari tasarim acisindan ele alindiginda Metrocity’nin karma kullanimli yapilarin
cogunun benimsedigi konsepti takip ettigi goriilmektedir. Kapali bir avlu ve kapali i¢
sokaklardan olusan aligveris merkezi blogu iizerinde yiikselen kuleleri ile Metrocity
bir¢ok ornek ile benzer bir kesit sunmaktadir. Aligveris merkezinin olusturdugu alt
baza tizerindeki kulelerden caddeye yakin olan kule ofis blogu; diger iki kule ise

konut bloklaridir.

Metrocity, Bliyiikdere Caddesi lizerinde insa edilen ilk karma kullanimli yapidir.
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Sekil 5.27 : Metrocity, Boy Kesit (Yap1 Dergisi, 2003, Say1: 263)
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Sekil 5.29 : Metrocity, Giris Bodrum Kat Plan1 (Yap1 Dergisi, 2003, Say1: 263)

Konut Bloklari: Metrocity’de Metrocity Millenium adi verilen iki adet konut blogu

bulunmaktadir. Bloklarin her biri 27 kattan olugmakta olup 45.500 m? alana sahiptir.
Farkli plan semalarina sahip toplam 193 adet konut, 96 m? ile 300 m? arasinda
degisen biiyiikliikklerde tasarlanmistir. Rezidans sakinlerinin yararlanmasi igin
olusturulan sosyal tesisler ise 10.000 m?’lik alana yayilmaktadir ve ylizme havuzlari,

spor alanlar1 vb. birimleri igerisinde barindirmaktadir.

Ofis Blogu: Yap1 icerisinde tekil bir kuleden olusan ofis blogu, Biiyiikdere
Caddesi’ne yakin bir noktada konumlanmaktadir. 23 kattan olusan bu blogun her bir

kat1 720 m? biiytikliiglindedir ve blok toplam 16.500 m?lik alana sahiptir.

Alisveris Merkezi: DoOrt kattan olusan kapali aligveris merkezi, 140 magaza

icermektedir ve toplam 52.000 m? alana sahiptir. Dis ¢eperi olugturan magazalarin
ortasinda bulunan dolagim alani tekstil bir membran ile ortiilmiistiir. Tiirkiye’de ilk
kez kullanilan teflon kaplh fiber glass ¢ati ortiisti (Sar1, 2006) ile giin 151811 zararlh

etkilerinden arindirarak i¢ mekana gecirmek miimkiin olmustur.
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Astoria

(http://www.kempinski-astoria.com/popUp.asp?imgFile=photoGallery/1.jpg)

Biiyiikdere Caddesi lizerine konumlandirilmis Astoria, alisveris merkezinden olusan
bazas1 ve bu baza lizerinde yiikselen egimli cepheli iki adet kuleden olugsmaktadir. Bu
iki kule Avrupa’nin en yiiksek cam cephesine sahiptir. Kulelerin karakteri ve yapinin
geri c¢ekilip onlinde meydan olusturmasi, yapinin mimari tarafindan insanlarin
tizerinde baski olusturmama, saygili bir durus sergileme Ozellikleri ile ifade

edilmektedir. (http://www.archipel.com.tr/t/trfr.htm)

Sekil 5.31 : Astoria, Boy Kesiti (http://www.archipel.com.tr/t/trfr.htm)

80



Konutlar ve Otel Hizmetli Konutlar: Astoria’da barmma islevine karsilik gelen

birimler farkli niteliklere sahiptir. Satilik ve kiralanabilir farkli biiyiikliiklerde
konutlarin yani sira kisa siireli ya da uzun siireli konaklamalarda kullanilmak iizere
otel niteliginde daireler tasarlanmistir. 27 katli iki kulede bulunan barinma birimleri

Kempinski Recidences Astoria adina sahiptir.

Giinliik ve uzun siireli konaklamalar i¢in tam kapsamli otel hizmeti sunulan suitler ve
stiidyolar bir yatak odasi, bir salona sahip dairelerdir. Otel fonksiyonlu bu birimler
40 adettir. 160 adet konut ise A ve B kulelerinde bulunan kiralik ve satilik farkl
biiyiikliiklere sahip dairelerdir. iki kulede 12 — 25 katlar arasinda konumlanan 111 m?2
ile 319m? arasinda farkli alternatifler sunan kiralik liikks konutlar bulunmaktadir.

(http://www.kempinski-astoria.com/Rental.asp?lid=9&Ing=1)

Ofisler: B Kule (Dogu Kulesi)’sinde 129 m? ve 136 m? biiyiikliiklerde ofisler yer
almaktadir. Her ofiste bir girig antresi, 2 genis oda, bir mutfak, bir misafir WC ve

ayr1 bir banyo/WC bulunmaktadir. (http://www.astoria.com.tr/)

=T

"""" - S L =
Sekil 5.32 : Astoria, Tip Ofis Kat1 Plan1

(http://www.kempinski-astoria.com/images/b_office_unb.JPG)

Alisveris Merkezi: 5 kattan olusan aligveris merkezi 35.000 m? alana sahiptir.

110°dan fazla magazaya sahip aligveris merkezinde ayrica kafeterya, restoran,

sinema ve spor merkezi bu alanda yer almaktadir.
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Sekil 5.34 : Astoria, Giris Kat Plan1 (Tasarim Dergisi, 2007, Say1: 177)

Otopark Kapasitesi: Astoria’da 800 adet arag¢ kapasiteli kapali bir otopark

bulunmaktadir.

82



6. ANALIZLER UZERINDEN ORNEK PROJELERIN
DEGERLENDIRILMESI

Karma kullanimli yapilarin kamuya agik mekanlari Istinye Park, Kanyon, Metrocity
ve Astoria yapilari lizerinden irdelemektedir. Bu mekanlarin degisen tiiketim kiiltiirii
ve bos zaman kullaniminin degisimi paralelinde sahip oldugu yeri gérmek adina bir
calisma yapilmistir. Ornek yapilarin kent icerisindeki bicimlenisleri ile dikkat cekici
bir duruslar1 sergilemekle kalmayip kentlinin giinliik yasami igerisinde aktif bir yere

sahip oldugunun iizerinde durulmaktadir.

Daha once de bahsedildigi gibi karma kullanimli yapilarin kamuya acik yiiziini
aligveris merkezi olusturmakta; konutlar ve ofisler kendi kullanicilarina hitap
etmektedirler. Dolayisiyla kamuya agik mekéanlar da alisveris merkeziyle

iliskilendirilen mekanlar olarak karsimiza ¢ikmaktadir.

Insanlarin tiiketime yoneldikleri bu dénemde, vitrinlere bakmak, gdrmek ve
goriilmek, yabanci insanlar ile bir arada vakit ge¢irmek giinliik yasamda yer bulan
etkinliklerdendir. Bu etkinliklerin gerceklestigi yerlerden olan aligveris merkezleri,
kullaniciya trafikten arindirilmis ve ideal hava kosullarina sahip mekéanlar sunarak
kentsel aligveris alanlarina alternatif olusturmaktadir. Cok cesitli magazalarin
disinda, kafeteryalari, restoranlari, spor merkezleri, sinemalar1 ve ‘kamusal
mekan’larinda diizenlenen etkinlikleri ile aligveris merkezleri daha genis kullanici

kitlelerine ulagsmay1 hedeflemektedirler.

Glinlimiiziin rekabet ortami icerisinde, karma kullanimli yapilarin da kamuya agik
mekanlarinda diizenlenen etkinlikler ile kullanicinin dikkatini ¢ekmeye c¢alistiklari

gorilmektedir. Bir anlamda bu mekéanlar yalnizca aligveris etkinligi i¢in dolagim
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imkan1 veren bir althk olarak tasarlanmayip kendi baslarina aktif bir alani
tanimlamaktadir. Bu mekanlarin bu etkinlikler i¢in yeterli kosullar1 saglayip
saglayamadigini oOlgerek bu atmosferde olmanin insanlart memnun edip etmedigi
sorusuna cevap aranmaktadir. Bu yapilar1 kullananlarin, yapinin kamuya acgik

mekanlarina yiikledikleri anlam ortaya ¢ikarilmaya calisiimaktadir.

Yapilan bir¢ok g¢alismada gliniimiiz kentlisinin siklikla karma kullanimli yapilari
kullandig1 ifade edilmektedir. Yogun kent yapilasmasi i¢inde karma kullanimli
yapilarin kent ile iligskisi ve rekabet ortaminda farkli konseptler ile iiretilen bu
yapilardaki kamuya agik mekanlarin kentlinin giindelik yasantisindaki karsilig

sorgulanmaktadir.

Istanbul’da yakin zaman dilimlerinde yapilan bu dért érnek yapi iizerinden ¢alisma
yiiriitiiliirken veri toplama yontemi olarak belirlenen kriterler dogrultusunda yapilan

karsilastirmali analizler ve anket yontemi benimsenmektedir.

6.1 Projelerin Karsilastirmal Analizi

Anketlerle ilgili degerlendirme ve yorumlardan Once ornek projelerin incelenme
kriterlerinden ve &n degerlendirmelerden bahsedilmesi gereklidir. Incelenme
kriterleri, secilen dort proje iizerine objektif karsilagtirmalar yapabilmek adina
fiziksel ozelliklere odaklanmaktadir. Degerlendirme, kentsel 6lgekten yaklasarak
mekan Olgegine inmektedir. Bu baglamda ‘yapi-kent iliskisi’, ‘islevsel ozellikler’ ve
‘kamuya acik mekanlar’ bagliklar1 olusturulmustur. Bu baghklar altinda

siiflandirilan kriterler Cizelge 6.1 ile ifade edilmistir.

Cizelge 6.1 : Ornek karma kullanimli yapilarin incelenme kriterleri

Yapi-kent iliskisi -Konum ve bolge ile uyum
-Ulasim

-Mimari konsept

Islevsel 6zellikler -Islev oranlar

-Islevler aras1 iliski

-Giris meydani
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Kamuya a¢ik mekanlar -Tipoloji
-Etkinlikler

e Yapi-kent iligkisi
Calisma kapsaminda belirlenen 6rnek projelerin analizlerine yapinin kent ile
iligkisinden baglanmaktadir. Karma kullanimli yapilarin kent igerisindeki konumlari,
ulasim durumlart ve yapisal oOzellikleri yapmin daha genis kitleler tarafindan

kullanilmasi bakimindan 6nemli 6zelliklerdir.

- Konum ve bolgeyle uyum: Karma kullanimli yapilar birden c¢ok islevi
barindirmalari dolayisiyla kent diizleminde karsilastigimiz diger yapilardan farkli bir
karaktere sahiptirler. Olgekleri diger yapilardan daha biiyiikk olan bu yapilarin
konumlandig1 yerler ve bolge ile uyumlart yapr igin kritiktir. Maslak-Zincirlikuyu
bolgesinde konumlanan Istinye Park, Kanyon, Metrocity ve Astoria Istanbul’un
MIA’s1 olarak kabul edilen bir hat {izerinde bulunmaktadirlar. Dolayis1 ile dort yapi

icin de is alanlar1 ile yakin iliskili olduklar1 sdylenebilir.

Sekil 6.1 : Istinye Park, kent i¢i konum

Istinye Park, Maslak’ta yer almaktadir. Yapinin ¢evresinde Pinar Mahallesi, Poligon
Mabhallesi ve Resit Mahallesi’nde bulunan konut yerlesimleri yer almaktadir. Atatiirk
Oto Sanayi Sitesi ve Istanbul Teknik Universitesi yerleskesi de yap1 ile yakm iliski
icerisindedir. Biiyiikdere Caddesi’ne baglanan Istinye Bayir1 Caddesi iizerinde
konumlanan Istinye Park, TEM yoluna yakilig1 dolayisiyla ikinci kdprilye rahat
ulagilabilen bir yerdedir. Bunun yani sira Levent ve Sariyer semtlerine yakinligi ile

yapinin merkezi bir konuma sahip oldugu sdylenebilmektedir.
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Sekil 6.2 : Kanyon ve Metrocity, kent i¢i konum

Kanyon ve Metrocity, 1. Levent’te Biiylikdere Caddesi {izerinde
konumlanmaktadirlar. Cadde iizerinde Besiktag-Maslak hatt1 boyunca siralanan liiks
is merkezlerinin arkalarindaki bolgelerde konut yerlesimleri yer almaktadir. iki
yapinin da ulasilabilirliginin kolay oldugu ve merkezi birer yerlesime sahip olduklari

goriilmektedir.

Sekil 6.3 : Astoria, kent i¢i konum

Biiytikdere Caddesi tlizerinde bulunan liikks is merkezlerinin Sisli Biiyiikdere Caddesi
yoniinde gelisim gosterdigi goriilmektedir. Biiyiikdere Caddesine baglanan bu cadde
tizerinde bulunan Astoria, is alanina yakin bir alanda Mecidiyekdy ve Gayrettepe’de
bulunan konut yerlesimleri ile iliskili bir konuma sahiptir. Istanbul Cevre Yolu'na

yakinligi ile hem Avrupa hem de Asya yakasindan kolay ulasilabilmektedir.
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- Ulasim: Barindirdiklart farkli islevlerle genis kitlelere hitap etmeyi amaglayan
ormek karma kullannomli  yapilar, kent igerisinde merkezi bdlgelerde
konumlanmaktadir. Ticari tabanli yatirim projeleri olan bu yapilar i¢in konumlari
kadar ulasim durumlar1 da 6nemlidir. Kentin ana caddeleri lizerinde bulunan yapilara
toplum tagima ve otomobil ile ulasimin kolay saglanmasi yapilarin tercih
nedenlerindendir. Bu durumun Oneminin farkinda olan yatirimcilar, ulasimin
kolaylagmas1 icin diizenlemeler yapmakta, kentli i¢in en pratik ulasim yolu olan

metrodan yapiya girisler saglamaktadir.

Istinye Park, Kanyon, Metrocity ve Astoria’nin ulasim durumlar1 Cizelge 6.2 ile
ifade edilmeye ¢alisiimistir. Kanyon ve Metrocity’ye 1. Levent metro istasyonundan
dogrudan giris saglanabilmektedir. Astoria ise dogrudan bir giris olmasa da
Gayrettepe metro istasyonuna oldukca yakin bir alandadir. Istinye Park igin
yatirimeilar Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi ile ortak bir calisma gergeklestirerek
Istinye Bayir1 Caddesi iizerinde yapmin bulundugu alanda kavsak olusturmustur.
Ayrica metro hattinin Istinye istasyonunun acilmasi ile Istinye Park’in ulasinm

kolaylagacaktir.

Cizelge 6.2 : Ornek karma kullanimli yapilarin ulasim durumlar

Semt Ulasim
Istinye Park Istinye Istinye Bayir1 Caddesi iizerinde yer almaktadur.
Ulagim1  kolaylagtirmak ic¢in diizenlemeler
yapilmistir.
Kanyon Levent Istanbul’un en islek ana caddelerinden biri olan

Biiyiikdere Caddesi iizerinde, metro ile
dogrudan baglantil1 bir yerlesime sahiptir.

Metrocity Levent Istanbul’un en islek ana caddelerinden biri olan
Biiyiikdere Caddesi iizerinde, metro ile
dogrudan baglantili bir yerlesime sahiptir.

Astoria Esentepe Istanbul Cevre Yolu ve diger ana ulasim yollari
ile iligkilidir. Ayrica Gayrettepe metro
istasyonuna yakindir.
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- Mimari konsept: Kolay ulasilabilecek bir konumda yer Istinye Park, farkli begeni
ve ihtiyaclara cevap verebilmek, farkli gelir durumlarina sahip kullanicilara hitap
etmek i¢in hem kapali hem de agik mekanlara sahip bir aligveris merkezi kurgusuyla
projelendirilmistir. Daha liikks magazalarin bulundugu alisveris caddesi (life-style
center) ve ¢ogu aligveris merkezinde karsilasilan markalara ait magazalarin yer aldigi
bulvar (fashion district) ile yatirimcilar farkli ekonomik siniflara hitap ettiklerini

ifade etmektedirler.

Istinye Park Alisveris Merkezi’nin sokak dokusu ve kentsel mekan etkisi yaratmak

amagl konsepti, projenin yatirimcilari tarafindan su sekilde ifade edilmektedir:

“Istinye Park’in konsepti, Istiklal Caddesi, Abdi Ipek¢i ve Bagdat Caddesi’nin toplami. Bu iig
caddenin de birer benzeri var. Bu caddelerin konseptlerine uygun markalar da bir arada
toplanmus. Istanbul’un iinlii caddelerinin yam sira Kapali Cars1 ve Ortakdy’iin ruhu da Istinye
Park icinde bir agik pazar seklinde yansitilmaya c¢alisilmig. Tiirk tipi aligveris merkezlerinin
aksine burada siipermarket yok, Osmanli mimarisinden esinlenerek olusturulan Pazar Yeri’nde
bakkal, kasap, manav gibi bagimsiz gida Uiniteleri bulunuyor.”

(http://www.istinyelife.com/content/view/24/)

Aligveris caddesi, aligveris merkezinin bir boliimiinde tamamen agik havada olacak
sekilde tasarlanmustir. Nisantasi, Abdi Ipek¢i Caddesi’nden esinlenerek tasarima
eklenmis olan cadde; kaldirimlari, sokak lambalari, bah¢e diizenlemeleri, havuzu,
birbirinden farkli magaza cepheleri ile bir sehir meydanini ¢agristiracak niteliktedir
ve bu boliime otomobil ile de girilebilmektedir. Bu agik alanda tasarlanan aligveris

caddesi Tirkiye’deki aligveris merkezlerinde bir ilktir. (Aksoy, 2009)

Istinye Park’in konutlari ise diger orneklerden oldukca farklidir. Kapali site
kurgusunda olan konutlar, sosyal tesisleri ve spor alanlari ile aligveris merkezinin

yanindaki alanda bulunan kendi i¢ine doniik bir yapiya sahiptir.

Kanyon projesi, adim da aldigt ‘kanyon’ formundan esinlenen bir konsept
sergilemektedir. Aligveris koridorlar1 yar1 agik mekan kurgusunda olup organik bir
bicimde karsilikli olarak yerlestirilmistir. Bu koridorlarda hava kosullarindan

etkilenmemek adina iklimlendirilme sistemleri kullanilmistir.

Nisantasi, Beyoglu ve Bagdat Caddesi gibi uzun yillardir tercih edilen aligveris

caddelerinden esinlenilerek farkli bir yaklasimla ele alinan Kanyon, a¢ik bir alisveris
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mekani olarak tasarlanmistir. Bu tiir bir yaklagimim Tiirkiye’deki ilk 6rnegi olan
yapida s6z konusu aligveris bolgeleri farkl bir 6l¢ekte degerlendirilerek, yenilik¢i bir
yaklasimla aligveris alaninda sokak alisverisi ve sehir i¢i etkisi yaratilmak
istenmistir. (Aksoy, 2009)

Kanyon’da konutlar teraslanarak egrisel bir form ile aligveris alanmin iizerinde
yiikselmektedir. Boylece konutlar ‘vadi’ manzarasini gorebilmektedir. Konutlarin ig
tasarimlarin1  yapan Brigitte Weber ve Sevil Peach Kanyon’daki konutlarin

Ozelliklerini su sekilde ifade etmektedirler:

“Kanyon formundan esinlenerek tasarlanan insan dogasi ile uyumlu mimari yapisi ile
benzerlerinden ayrilan Kanyon, yenilik¢i-yaratict tasarim anlayisini Kanyon evlerinin i¢
mimarisine de yansitiyor. Kanyon evleri, sehrin merkezinde, kiiltiir-sanat, eglence ve sosyal
ortamiyla i¢ i¢e bir yasamla sehir disindaki dogalligi, yesil alanlar1 ve huzurlu ortami bir arada

sunuyor.” (http://tr.dexigner.com/tasarim_haberleri/1433.html)

Kanyon’da ofis blogu seffaf bir cepheye sahip olmasi nedeniyle hem cadde ile hem

de aligveris sokaklari ile gorsel anlamda iliskilidir.

Metrocity karma kullanimli yapilarin birgok oOrneginde karsilasilan bir konsepte
sahiptir. Alisveris merkezi kapali bir kutu seklinde tasarlanmis olup ofis ve konut
islevleri yiliksek bloklardan olusmaktadir. Sahip olunan arsanin sekillendirdigi form
yapimin igerisinde de hissedilmekte, aligveris merkezi icerisinde lineer koridorlar
bulunmaktadir. Yapinin tiim islevleri opak cephelere sahiptirler. Projenin
mimarlarindan Dogan Tekeli, Metrocity’yi hem evrensel hem de yerel bir yap1 olarak

tanimlamaktadir:

“Kuleleri tasarlarken, kiitle boyutlari, pencere dizeleri, kiitle bitisleri, malzeme ve
ayrintilartyla; cevreyle yabanci, itici ve rahatsiz edici olmamalarini amaglamistik. Cagdas
evrensel mimarlik dilini ve yerel teknolojiyi kullanarak, ¢evre iginde yapilarin hem evrensel

hem yerel olacaklarina inantyorum.” (Yap1 Dergisi, 2003, Say1: 263)

Astoria, aligveris merkezinin iizerinde yiikselen iki adet egimli cam cephelere sahip
kuleden olusmaktadir. Bu cam kuleler yiiksek birer atrium barindirmakta ve geriye
yattk formlart yapinin mimar tarafindan ‘saygili bir durus’ seklinde ifade
edilmektedir. Yapinin 47 metrelik dev atrium sokagi, glinisigini, caddeyi ve insan1 da
icine almaktadir. Atriumun en 6nemli 6zelligi, hali hazirda Avrupa’daki en yiiksek

avlu olusudur. (http://www.archipel-arch.com)
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o Islevsel 6zellikler

Islev oranlar1: Istinye Park, Kanyon, Metrocity ve Astoria’nin sahip oldugu islevler

yapi i¢lerindeki oranlari ile birlikte Sekil 6.4 ile ifade edilmektedir.

Istinye Park Kanyon Metrocity Astoria
O Aligveris Merkezi 31 43 43 29
B Konut 69 34 43 54
O Ofis 0 23 14 4
0O Otel hizmetli konut 0 0 0 13

Sekil 6.4 : Ornek yapilarin islev oranlari

Sekil 6.4’ten okunabilecegi gibi yapilarin iglev oranlart bazi farkliliklar
gostermektedir. Istinye Park’in diger yapilardan ayrilan yonii, ofis islevine sahip
olmamasidir. Bu durumun Istinye Park’in merkezi is alam ile dogrudan iliskili
olmamasindan kaynakladigi diistiniilmektedir. Aymi nedenle, Kanyon ve
Metrocity’nin sahip oldugu ofis islevlerinin, 23% ve 14% oran ile yap1 igerisinde
onemli bir alana sahip olduklar1 goriilmektedir. Biiylikdere Caddesi iizerinde
konumlanan bu iki yapiin aligveris merkezi ve konut oranlar1 ise birbirine yakin
oranlardadir. Konut oranlar1 kiyaslandiginda Istinye Park’in 69% ile en yiiksek orana
sahip oldugu goriilmektedir. Yapmnin sahip oldugu insaat alaninin biiyiikligi,
konutlarin diger yapilarin aksine yatayda yayiliyor olmalarina ragmen ¢ok sayida
konutun iiretimine olanak vermistir. Astoria ise konut oraninin yiiksek oldugu diger
yapidir. Bu yapida digerlerinden farkli olarak konut islevinin yan sira kisa ve uzun

sureli kiralanan otel hizmetli konut birimleri bulunmaktadir.
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- Islevler arasi iliski: Ornek yapilarm barindirdiklart islevlerin birbirleriyle
iligkilerini ortaya koyabilmek i¢in yatayda genisleyen bir kurguya sahip olan
Istinye Park’1n vaziyet plan1 iizerinden, diisey bir kurguya sahip olan Kanyon,
Metrocity ve Astoria’nin ise kesitleri lizerinden bir anlatim yapmak yararl

olacaktir. Bu diisiince ile yapilara ait islevler Sekil 6.5’te ifade edilmistir.

Istinye Park’in yerlesim planina bakildiginda alisveris merkezi ve konutlarin
birbirleriyle dogrudan iliskili olmadiklar1 goriilmektedir. Girisleri de
tamamen farkli olan bu iki islev; biitlinciil bir kurgunun pargalar1 olmaktan
uzaktir ve farkli zamanlarda Tretilmis iki ayr1 yapi1 grubu gibi
algilanmaktadir. Iki islevin birbirine fiziksel anlamda baglandiklar tek hat,
konut sitesinde olusturulan bir lobi ile alisveris merkezine imkan veren

giristir.

Biiyiikdere Caddesi lizerinde birbirlerine ¢ok yakin bir bigimde konumlanmig
olan Kanyon ve Metrocity, benzer kesitlere sahiptirler. Alisveris merkezinin
olusturdugu baza {izerinde yiikselen ofis blogu her iki 6rnekte de caddeye
yakin yiizde bulunmaktadir. Yine aligveris merkezi iizerinde yiikselen
konutlarin bi¢imsel farkliliklar1 gézlenmektedir. Kanyon’da konut blogu
teraslanarak yiikselmektedir. Metrocity’de ise iki adet konut blogu yapinin
ana caddeden uzak cephesine dogru ardi ardina siralanmaktadir. Her iki 6rnek
yapida da bu ii¢ farkh islev farkli girislere sahiptir. Aligveris merkezine
Biiytikdere Caddesi’ne agilan bir meydandan giris saglanirken, konutlara ve
ofislere caddeye baglanan tali yollardan giris yapilmaktadir. Kanyon’da
aligveris merkezinin yart agik kurgusu nedeniyle ofis ve konut bloklari
aligveris  sokaklarin1  gorebilmektedir. Metrocity’de  kapali  aligveris
merkezinin lizerinde yer alan sosyal alanlar ve spor alanlari, ofis ve konut
bloklar1 ile gorsel iletisim kurabilmektir. Astoria’nin islevsel iliskileri
incelendiginde aligveris merkezinin ana cadde ile iliskili bir meydandan
girisinin saglandig1 goriilmektedir. Diger yapilara kiyasla daha kiigiik alanlara
sahip konut, otel hizmetli konut ve ofisler iki kulede bulunmaktadir. Diiseyde

farkli katlara yayilan bu iglevler ayni girise sahiptir.
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Sekil 6.5 : Ornek yapilarin islevler arasi iliskileri
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e Kamuya ac¢ik mekanlar

Karma kullanimli yapilardaki kamuya acik mekanlarin tanimindan ve kamusal
mekan ile farkliliklarindan daha 6nceki boliimlerde bahsedilmistir. Bu boliimde,
kamuya acik mekanlar 6rnek yapilar lizerinden anlatilarak, yapilarin bu mekéanlari

ayrintili olarak incelenecektir.

- Giris meydani: Dort ornek yapida da kontrollii bir giris karakteri dikkat
cekmektedir. Ayrica tiim islevlerin girigleri birbirilerinden bagimsiz noktalarda
konumlanmaktadir. Konut, otel, ofis islevleri kendi kullanicilarina agik olan

birimlerdir ve ayr1 bir giivenlik denetimine sahiptirler.

Genel kullanici kitlelerine acik olan alisveris merkezi birimi, yapilarin ana ulagim
akslarina en yakin konumlanan islevidir. Dort 6rnek yapinin da yoldan geri ¢ekilerek

aligveris merkezlerinin girisinde mekanlar yarattiklar1 goriilmektedir. (Bkz. Sekil 6.6)

Sekil 6.6 : Ornek yapilarin giris meydanlari
1- Istinye Park, giris meydani (http://www.ampd.org/images/tr/A0045842xx.jpg)
2- Kanyon, giris meydant
(http://www.arkitera.com/p97-kanyon-alisveris-merkezi.html?year=&alD=662)
3- Metrocity, giris meydan1 (Yap1 Dergisi, 2003, Say1: 263)
4. Astoria, giris meydant
(http://wowturkey.com/t.php?p=/tr261/Faruk_IMG_1566.jpQg)
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Astoria ve Istinye Park’ta alisveris merkezinin oniindeki agik mekan, ara¢ yolu ile
boliinmesi nedeniyle bir meydan goriintiisii vermemektedir. Bu iki mekan, araglar
icin olusturulan cepler ve daginik peyzaj Ogeleri ile parcacil bir kompozisyona
sahiptir. Metrocity ve Kanyon ise nispeten daha genis ve biitiinclil birer giris
meydanina sahiptir. Cesitli kent mobilyalarinin bulundugu bu mekanlar, kii¢iik

Olcekli de olsa bulusma noktasi ya da etkinlik alan1 olarak kullanilmaktadir.

- Tipoloji: Ornek yapilardaki kamuya agik mekanlar, tipolojileri kistas almarak
incelenecek ve kullaniciya sunulan bu mekanlarin mimari karakteri ortaya konmaya
caligilacaktir. Daha oOnce tanimlamalari yapilan bu tipolojiler ile kamuya agik
mekanlar, karma kullanimli yapinin odak yerleri olabilmekte, farkli etkinliklere

mekan olusturabilmektedirler.

Istinye Park, Kanyon, Metrocity ve Astoria’nin kamuya acik mekan tipolojileri
Cizelge 6.3’te gruplandirilmistir. Istinye Park’m kapali ve acik mekanlarin
birlikteligi ile daha farkli mekan tipolojisine sahip oldugu goriilmektedir. Kanyon ise
yart acik mekanlar1 ile alisilagelen kapali aligveris merkezi kurgusunun disina
cikmaktadir. Metrocity lineer formlu, Astoria ise kare formlu kapali mekénlara

sahiptir.

Cizelge 6.3 : Ornek karma kullanimli yapilarin kamuya agik mekéanlarmin tipolojileri

Kamuya Acik Mekén Tipolojileri

Istinye Park Kanyon Metrocity Astoria

Kapal1 Sokaklar Yari-acik Sokaklar Kapal1 Sokaklar Kapal1 Sokaklar
Agik Sokaklar Avlu Atrium Atrium

Atrium Yesil Alan

Avlu

Yesil Alan
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Cizelge 6.4 : Istinye Park’taki kamuya acik mekanlar

L & 7 Istinye Park Aligveris Merkezi, Bodrum Kat Plam

_, Magazalar

_I Servis mekanlan
Kapal avlu ve sokaklar . Kamuya agik mekinlar

Atrium

Aligveris merkezinin bodrum katinda bulunan atrium yapinin merkezini tanimlamaktadir. Atriumun devaminda
bulunan ‘Istinye Pazar1” kapali bir avlu ve sokaklara sahiptir.

Istinye Park Alisveris Merkezi, Giris Kat Plam

_J Magazalar

_l Servis mekanlan
. Kamuya agik mekanlar

Atrium

Aligveris merkezinin giriginde goriilen atrium, asansorlerin bulundugu ve katlarin birbirleri ile gorsel iliski
kurabildigi bir mekandir. Atriumun saginda ve solunda galeri bosluklarina sahip kapali sokaklar bulunmaktadir.

Istinye Park Algveris Merkezi, Birinci Kat Plani

| Magazalar
_I Servis mekanlar
. Kamuya agik mekanlar

Avlu ve agik sokaklar

Avlu ve agik sokaklara sahip mekanin arag ile de ulasgimin miimkiin oldugu bagimsiz bir girisi bulunmaktadir.
Ayrica aligveris merkezinin birinci katindan bu alana gegis yapilabilmektedir.
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Cizelge 6.5 : Kanyon’daki kamuya agik mekanlar

Kanyon, Ikinci Bodrum Kat Plam

1| Magazalar

J Servis mekanlan
. Kamuya aqik mekanlar

Avlu ve yan agik sokaklar

Aligveris merkezinin bodrum katinda bulunan avlu, organik bir forma sahip sokaklarin birlesiminde olugmaktadir.
Bu mekanda su ve peyzaj dgeleri kullanilmistir.

Yan agik sokaklar ve képriiler

Kanyon, Girig Kat Plam

_I Magazalar

_l Servis mekanlan
. Kamuya agik meknlar

!I Ofisler

Yan agik sokaklar

Yar agik sokaklar diiseyde teraslanarak yiikseldikleri i¢in aligveris katlar1 arasinda gorsel iliski devam etmektedir.
Karsilikli egrisel sokaklar1 baglayan kopriiler bulunmaktadir.

96



Cizelge 6.6 : Metrocity’deki kamuya agik mekanlar

Atrium

Metrocity. Giris Kat Plam

_] Magazalar
_, Servis mekanlan

. Kamuya agik mekanlar

Kapali sokaklar

Aligveris merkezinin formu nedeniyle igerisindeki kapali sokaklar da lineer formdadir. Yapr igerisinde bir de
atrium bulunmaktadir.

Cizelge 6.7 : Astoria’daki kamuya acik mekanlar

Kapal sokaklar

Astoria, Giris Kat Plan1

_l Magazalar
_] Servis mekanlan

. Kamuya agik mekanlar

Aligveris merkezinin formu nedeniyle igerisindeki kapali sokaklar da lineer formdadir. Yapr igerisinde bir de
atrium bulunmaktadir.

Olusturulan ¢izelgeler ile ornek karma kullanimli yapilarin aligveris merkezi
igerisindeki kamuya a¢ik mekanlarin konumlar plan diizleminde ifade edilmektedir.

Farkl1 tipolojilerdeki mekanlar imajlar ile gosterilmektedir.
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- Etkinlikler: Ornek karma kullanimli yapida yapilan etkinlikler iki farkli sekilde
gerceklesmektedir. Bu etkinliklerden birincisi, Tlicretsiz olarak kamuya acik
mekanlarda ve yapmin giris meydaninda gerceklestirilen konserler, dinletiler,
gosteriler, sergiler vb. kiiltiir ve eglence etkinlikleridir. Bu tip organizasyonlarin yap1

icerisinde yapildigr durumlarda genelde atrium merkezi bi¢imi nedeniyle sahne

olarak kullanilmakta agik/kapali alisveris sokaklarindan etkinlik izlenebilmektedir.

Sekil 6.7 : Metrocity, giris meydaninda diizenlenen sergilerden drnekler
1- Shoe Art Istanbul Acik Hava Sergisi, Eyliil 2008
(http://4.bp.blogspot.com/_v8-_bi4Mals/SM5-
Yil55nl/AAAAAAAAESU/kIgmQJIvtyE8/s1600-h/spor.JPG)

2- Kumdan Cizgi Kahraman Heykelleri Sergisi, Temmuz 2009
(http://img228.imageshack.us/img228/2285/kumbob.jpg-)

3- “Cow Parade” Sergisi, Eyliil
2007(http //wowturkey com/t. php’>p-/tr177/Nesr|n mC|ty2 Jpg)

Sekil 6.8 : Kanyon, kamuya acik i¢ mekanda gerceklesen senfoni orkestrasi konseri,
Aralik 2009
(http://www.aycanteztel.com/concerts.htm)
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Sekil 6.9 : Istinye Park, atriumda bir markanin ¢ocuklara yonelik diizenledigi
etkinlik, Ocak 2008
(http://wowturkey.com/t.php?p=/tr205/caner_akinocak_istinye park.jpg)

Yapilarin gergeklestirdikleri bir diger etkinlik ise ¢esitli markalarin promosyon
amagl yaptiklan etkinliklerdir. Bu etkinlik i¢in de yapinin ¢esitli yerlerinde gegici
diizenlemeler yapilarak iiriin tanitimi gergeklestirilmekte ve genelde kullanicilarin

katilimina yonelik gosteriler diizenlenmektedir.

Yapilarin kamuya agik mekanlarinda ayrica donemsel diizenlemeler yapildigi
gozlenmektedir. Genelde degisen mevsime, bayramlara ya da Ozel giinlere atifta
bulunan bu diizenlemeler kapsaminda kamuya agik mekanlar ¢esitli objeler ile kisa
stireligine degistirilmektedir. Boylece bu mekanlar farkli kimliklere biiriinerek daha

hareketli ve dikkat ¢ekici yerler halini almaktadirlar.

Sekil 6.10 : Astoria, atritumda yapilan diizenlemelere 6rnekler
1- http://wowturkey.com/t.php?p=/tr211/Halil_IMG_0013ww.jpg
2- http://wowturkey.com/t.php?p=/tr261/Yalcin_Kaya_tnal.jpg
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6.2 Projelerin Anketler Uzerinden Degerlendirilmesi

Bir onceki boliimde karsilastirmali olarak analiz edilen 6rnek karma kullanimli
yapilarin kullanici ile olan iliskisini ortaya koymak amaciyla anket caligsmasi
gerceklestirilmistir. Her dort yapr lizerinde de benzer sorgulamalar yapilmustir.
Yapilarin birbirlerine benzer 6zelliklerinin olmasinin yani sira kent igerisindeki
konumlari, islevsel 6zellikleri ve kamuya agik mekanlari bakimindan farkliliklarinin
da oldugu goriilmektedir. Ayrica yapilarin kamuya acik mekanlarina odaklanan
calisma igerisinde, bu mekanlarin yogunluk, Ol¢ek, boyut, sunduklar1 sosyal ve
kiiltiirel etkinliklerle ilintili olarak kullanic1 igin farkli anlamlar ifade ettigi

distiniilmektedir.
6.2.1 Anketlerin tanimlanmasi

Istanbul’da son on yil igerisinde iiretilmis olan &rnek karma kullanimli yapilarda
gerceklestirilen anketler, degisik cinsiyet ve meslek gruplari iizerinde farkli zaman
dilimlerinde (hafta sonu ve hafta ici giinlerde) uygulanmistir. 18 yas {izeri
kullanicilarin sorular1 daha bilingli yanitlayacaklar1 diislinlilmiis ve bu yas iizeri
kullanicilarin  secilmesinde oransiz eleman Ornekleme teknigi benimsenmistir.
Oransiz eleman O0rnekleme; evrendeki tiim elemanlarin birbirine esit se¢ilme sansina
sahip olduklari drnekleme tiiriinii ifade etmektedir. (Ozcan, 2007) Yapilarin dlgek
durumlarmin kullanict sayisi ile iligkilendirilmesi dogru bulunmadif igin Istinye
Park, Kanyon, Metrocity ve Astoria i¢in 100’er kisi olmak iizere toplam 400 kisi ile
anket calismasi gergeklestirilmistir. Dort 6rnek i¢in uygulanan dort farkli anket
Istinye Park i¢in 17, diger yapilar i¢in 16 sorudan olusmaktadir. (Bkz. EK-Al, EK-
A2, EK-A3, EK-A4)

Anketler ile yapilan degerlendirmede;
e Karma kullanimli yapilarin  kentlinin  giindelik  yasamindaki  yeri
sorgulanmistir. “Insanlar giindelik etkinliklerinde bu yapilardaki hangi

mekanlar1 ne amagcla kullantyor?” sorunun yanit1 aranmastir.

e Bu yapilara nereden, hangi ulasim yoluyla gelindigi, yapi igerisinde ne kadar

zaman gegirildigi sorgulanmaigstir.
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e (alismanin esas odagini olusturan karma kullanimli yapilarin kamuya agik
mekanlarinin degerlendirilmesi adina hem mekansal Ozellikler hem de

yapilan etkinlikler irdelenmistir.

e Yapilarin kamuya agik mekanlarinda sunduklar1 sosyal ve kiiltiirel

etkinliklerin kullanicilar tarafindan degerlendirilmesi beklenmistir.

e Yapilarin kentlinin giindelik yasamlarindaki fiziksel, sosyal ve Kkiiltiirel

gereksinimleri karsilanmasi i¢in yeterli goriiliip gériilmedigi sorgulanmastir.

Anket c¢alismasi ile ulagilmak istenen bilgiler belirlenerek anketlerin ilk halleri
olusturulmustur. Kullanicilarin daha rahat diisiincelerini ifade edebilecekleri bir
bicim olusturmak i¢in sorular sadelestirilmis ve gruplandirilmistir. Anket sorularinin
cogu coktan se¢meli, yalnizca son iki soru agik uclu olarak olusturulmustur. Serbest
cevaplanan sorularda hem kisilerin diisiincelerine ulasilmaya c¢alisilmis hem de eksik

olabilecek bilgilerin tamamlanmasi amaglanmistir.

Anketin ilk boliimii kullanicilarin demografik 6zelliklerini belirleyici nitelikte olan;
cinsiyet ve meslek bilgilerini 6grenmeye yonelik sorulardan olugmaktadir. Her dort
yapt i¢in olusturulan anket c¢aligmalari ile degerlendirilen basliklar su sekilde
siralanabilir:

e Dort drnek yapiin ne siklikta kullanildigi,

e Yapiyr kullanan ¢evre (yakin gevre, uzak cevre),

e Yapiya ulasim bi¢imleri,

e Yapimin kullanim sikligi,

e Yapida en ¢ok gergeklestirilen etkinlikler,

e Yapida en cok begenilen etkinlik mekanlari,

e Yapmin acik ve kapali kamuya agik mekanlarinin degerlendirilmesi,

e Kamuya acik mekanlarda organize edilen etkinliklerin begenilip

begenilmedigi,

e Yapimin giindelik gereksinimleri karsilayip karsilamadigi,
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e Yapinn tercih edilme nedenleri,
e Yapmin bulundugu ¢evreye etkisi.

Anketler ile ulasilacak degerlendirmeler iizerinden yorumlar gelistirilecektir. Bu
yorumlar ve projelere dair karsilastirmali analizler 1s1ginda karma kullanimli yapilar

ve bu yapilar 6zelinde kamuya a¢ik mekanlarin irdelenmesi gergeklestirilecektir.

6.2.2 Anket verilerinin ¢éziimlenmesi

Anket verilerinin ortaya konmasina anket yapilan kullanicilarin demografik
ozelliklerinden baslanacaktir. Dort yapi i¢in de anket yapilan kisilerin ¢cogunlugunun

kadin oldugu goriilmektedir.

Cizelge 6.8 : Anket uygulanan gruplarin cinsiyete gore dagilimi

Cinsiyet istinye Park | Kanyon | Metrocity | Astoria
Kadin 54% 63% 69% 63%
Erkek 46% 37% 31% 37%

Farkli profillerdeki kullanicilara ulasmak amaciyla,

anketler haftanin farkli

giinlerinde ve saatlerinde yapilmistir. Her dort yap: i¢in anket uygulanan gruplarda

meslek sahibi kisilerin gogunlugu gdzlenmektedir. Ogrenci olanlarin ise Istinye Park,

Kanyon ve Astoria’da benzer kisi

sayilariyla

ikinci

sirada yer aldiklar

goriilmektedir. Metrocity’de meslek sahibi olan grubu emekliler takip etmektedir.

Cizelge 6.9 : Anket uygulanan gruplarin mesleklere gére dagilimi

Meslek Durumu | istinye Park | Kanyon | Metrocity | Astoria
Meslek sahibi 52% 69% 69% 73%
Ogrenci 23% 25% 5% 24%
Emekli 22% 5% 14% 3%
Calismyor 3% 1% 12% 0%

Anket caligmasinda anket yapilan kisilerin demografik 6zellikleri ortaya konduktan
sonra Oncelikli olarak dort 6rnek karma kullanimli yapmin kullanim sikligi tiim

gruplar icerisinde sorgulanmustir.
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_/./ 2
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3

Cok sik Sﬂ?l:ja Nadiren | Gok nadir | nlj;fjim
—B— [stinye Park 8 12 27 39 14
—&— Kanyon 10 18 29 35 8
Metrocity 9 20 30 25 6
—— Astoria 2 5 17 39 37

Sekil 6.11 : Anket uygulanan gruplarin karma kullanimli yapilar1 kullanim siklig

Sekil 6.11°de yapilarin kullanim sikliklar1 ve kisi sayisinin iligkisi anlatilmaktadir.
Buna gore Istinye Park ve Kanyon i¢in benzer bir iliski ortaya ¢ikmaktadir. Yapilari
cok nadir kullananlarin sayisinin fazlaligr dikkat c¢ekicidir. Ayrica tim grup

icerisinde 37 kisi Astoria’ya hi¢ gitmedigini ifade etmistir.

Karma kullanimli yapilarin kent igerisinde merkezi bir konumda yer almalari bir¢ok
bakimdan avanta; saglamaktadir. Yapinin yakin ¢evreden oldugu kadar uzak
cevreden de kullanicilara sahip olmasi bu avantajlardan biridir. Yine yapinin konumu
ile iliskili olarak ulasim durumu sekillenmektedir. Ozellikle toplu tasima ile ulagimin

kolay oldugu yapilar daha genis kitlelerce kullanilmaktadir.

801
704
60
501"
401
3017
201
1017

0=
Istinye Park Kanyon Metrocity Astoria

O Yakin Cevre (1-10 km) 57 62 51 71

B Uzak Cevre (10 km.den 43 38 49 39
daha fazla)

Sekil 6.12 : Karma kullanimli yapilar1 kullanan ¢evre
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Dort 6rnek karma kullanimli yapinin da yakin ¢evreden daha ¢ok kullaniciya sahip
oldugu goriilmektedir. Metrocity’nin yakin c¢evre ve uzak ¢evreden kullanicilari
birbirine yakin oranlara sahipken Astoria daha fazla yakin g¢evreden kullanici

tarafindan tercih edilmektedir. (Bkz. Sekil 6.12)

60 -

50 1

40 4

30~

20 1

10 11

Yiriiyerek |Otomobil ile| 13 taksi | Toplu
ile tasima ile

B Istinye Park 2 53 8 37
@ Kanyon 9 30 5 56
O Metrocity 13 22 7 58
@ Astoria 10 50 3 37

Sekil 6.13 : Karma kullanimli yapilara ulagim

Kullanicilarin yapiya ulasim bigimlerinin ifade edildigi Sekil 6.13’ten de goriildiigii
gibi merkezi konumlara sahip ornek yapilara en ¢ok toplu tasima ile ulasilmaktadir.
Istanbul’da karayollarinda yasanan trafik yogunlugu nedeniyle en pratik toplu tasima
araci; metro ve tramvay gibi rayl sistemler olmaktadir. Bu durumun etkisiyle, metro
ile dogrudan baglantis1 olan Kanyon ve Metrocity’ye otomobil ile ulasanlarin
sayisinin daha az (30 ve 22 kisi) iken toplu tagima ile ulasanlarin sayisinin (56 ve 58
kisi) hayli yiiksek oldugu goriilmektedir. Metro ile dogrudan baglantis1 olmayan
Istinye Park ve Astoria’da ise diger iki 6rnegin tersine bir yaklagim goriilmektedir.
Bu yapilar i¢in 53% ve 50% gibi yiiksek oranlar ile otomobille ulasan kisiler
cogunluk olusturmaktadir. Karma kullanimli yapilar otopark imkanlari ile Istanbul
kentlisi i¢in bir problem olan park sikintisini bertaraf ederek, otomobil ile yapiya
ulasan kullanicilara bir avantaj sunmaktadirlar. Bu durum da ulasim araci olarak

otomobilin tercih edilmesine bir neden olarak yorumlanmaktadir.
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1 saatten az 2-4 saat 4-8 saat 8 saatten fazla
—l— [stinye Park 9 84 5 2
—l— Kanyon 6 78 4 12
Metrocity 18 74 8
—l— Astoria 24 74 2

Sekil 6.14 : Karma kullanimli yapilarda gecirilen zaman

Kullanicilarin 6rnek yapilarda gecirdikleri zaman sorgulandiginda dort grubun da en
fazla 2-4 saat zaman gegirdikleri sonucuna ulasilmistir. Bu durum kisilerin yapilarda
gerceklestirdikleri  etkinlikler ig¢in bu siirenin yeterli goriildiigii seklinde
yorumlanmaktadir. Kanyon da ise 12% oran ile 8 saatten fazla vakit gegirildigi
ortaya cikmistir. Oldukc¢a uzun bir zamana isaret eden 8 saatten, kisilerin yapida pek
cok etkinlik igerisinde bulunduklar1 algilanmaktadir. Bunu saglayan kosullarin
Kanyon’da aligveris birimlerinin yani sira yer alan kiiltiirel ve sosyal donatilar
olduguna inanilmaktadir. Bunun yani sira siklikla diizenlenen donemsel etkinliklerin
tercih ediliyor olmasinin da yap igerisinde uzun zaman gecirilmesine etkileri oldugu

distiniilmektedir.

Karma kullannomli yapmin genel kullanici kitleleriyle bulusan islevi olan aligveris
merkezi, sadece magazalardan ibaret degildir. Bu nedenle kullanicilarin gecirdikleri
zamanin tiimiiniin aligveris etkinligi ile iliskilendirilmesi dogru olmayacaktir. Bu
durumu sorgulamak adma anket gruplarina bu yapilarda aligveris etkinligi disinda
baska sosyal etkinliklere katilip katilmadiklar1 sorulmustur. Her bir yap1 i¢in aligveris
yapmadan sosyal etkinliklere katildiklarini ifade edenler olmustur. (Bkz. Sekil 6.15)
Metrocity’de aligveris dist etkinliklere katilanlarin orani (29%) ile digerlerine kiyasla
olduk¢a azdir. Bunun nedeninin Metrocity’de sinema, tiyatro gibi sosyal ve kiiltiirel

birimlerin bulunmamasi oldugu diisiiniilmektedir.
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801

Istinye Park Kanyon Metrocity Astoria
DO Evet, katiltyorum 60 66 29 54
B Hayir, katilmiyorum 40 34 71 46

Sekil 6.15 : Karma kullanimli yapilarda aligveris disinda etkinliklere katilma

Karma kullanimli yapilar aligveris merkezleri ile kisilerin giindelik yasantilarina pek
cok anlamda dahil olmaktadir. Cogu kentlinin aligveris merkezlerini belirli
araliklarda ziyaret ettiginden bircok calismada bahsedilmektedir. Dolayisiyla
aligveris, kisilerin bu mekanlarda gerceklestirdikleri yegane eylem degildir. Glindelik
hayatta kisilerin hayatinda var olan arkadaglar ile bulusma, dolasma, eglenme,
kiiltiirel etkinliklere katilma, restoran ve kafeteryalara gitme gibi etkinlikler bu
mekanlarda da yapilmaktadir. Bu diisiince tizerinden kisilerin bu yapilarda hangi

etkinlikler i¢erisinde bulunduklari sorgulanmistir. (Bkz. Cizelge 6.19)

Birer aligveris merkezi olan bu yapilarda aligveris etkinliginin 6nemli bir orana sahip
oldugu ancak diger etkinliklerin de dikkat g¢ekici bir oranda tercih edildikleri
goriilmektedir. Kanyon’da ise arkadaslari ile bulusanlarin orani aligveris yapanlardan
daha fazladir. Eglence ve kiiltiir oranlarinin yiiksekligi ise kisilerin buralarda bu
gereksinimlerinin karsiligini bulabildiklerine isarettir. Bir diger 6ne ¢ikan oran da

yeme-i¢me birimlerinin kullanimidar.
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Cizelge 6.10 : Karma kullanimli yapilarda en ¢ok yapilan etkinlikler

Istinye Park

12% 1%

43%

28%

2% 14%

O Aligveris

O Yeme-igme

O Arkadaslar ile bulusma

B Eglence-kiiltiir

O Dolagma-bos zaman gegirme

B Diger

Kanyon

8% 1% 17%

27%

24%

O Aligveris

O Yeme-igme

O Arkadaglar ile bulugma

O Eglence-kiiltiir

O Dolagma-bos zaman gegirme

B Diger

Metrocity

16% 2% 1%

22%

46%

O Aligveris

O Yeme-igme

O Arkadaglar ile bulugma

O Eglence-kiiltiir

O Dolagma-bos zaman gegirme

B Diger

Astoria

7%

14%
42%
5%
13%

19%

O Aligveris

O Yeme-i¢gme

O Arkadaglar ile bulugma

O Eglence-kiiltiir
ODolagma-bos zaman gegirme
B Diger
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Yapilarda gerceklestirilen etkinliklerden ile bu etkinliklerin ger¢eklestigi mekanlar
tizerinde durulmustur. Bu baglamda kisilerin 6rnek yapilarda en ¢ok hangi etkinlik

mekanini begendikleri sorgulanmistir. (Bkz Cizelge 11)

Cizelge 6.11 : Karma kullaniml1 yapilarda en ¢ok begenilen mekanlar

O Magazalar

4% B Yeme-igme birimleri
16% 26%
O Eglence-kiiltiir birimleri
%
O Kamuya agik mekanlar
O Hepsi
B Higbiri
O Diger

14% 13%

20%

Istinye Park

OMagazalar

O Yeme-igme birimleri
0% 1% % 7% D Eglence-kiiltiir birimleri
O Kamuya agik mekanlar
O Hepsi

B Higbiri

16% DO Diger

30% 23%

Kanyon

O Magazalar

11 4%

’ O Yeme-igme birimleri
8% .

O Eglence-kiiltiir birimleri

5% 5206 O Kamuya agik mekanlar

6% O Hepsi

14% B Higbiri

O Diger

Metrocity

O Magazalar
6%  0%3% 22% B Yeme-igme birimleri

6% O Eglence-kiiltiir birimleri
B Kamuya agik mekanlar
O Hepsi
2

2% 31% B Higbiri
ODiger

Astoria
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Ormnek yapilarda ayn1 markalara ait magazalarin bulunduklari gériilmektedir. Bu tip
magazalarin tasarim konseptinin tekrarlandigi goriilmektedir. Ancak Kanyon ve
Istinye Park, Istanbul’daki alisveris merkezlerinde bulunmayan yabanci ve genelde
liks markalara ait magazalara da sahiptir. Ozellikle bu magazalarin cepheleri, i¢
mekanlar1 ile olduk¢a modern bir goriintii sergiledikleri ve dikkat c¢ektikleri

distiniilmektedir.

Sekil 6.16 : Istinye Park’ta bulunan bir magazanin cephe ve i¢ mekan gériiniisii
(http://www.arkitera.com/UserFiles/Image/news/2007/10/25/nuxx.jpg)

Karma kullanimli yapilarda en ¢ok begenilen mekanlarin en ¢ok yapilan etkinlikler
ile biiyiik oranda ortiistiigii goriilmektedir. Istinye Park ve Metrocity’de en ¢ok
begenilen mekanlar magazalar olurken Astoria’da yeme-igme birimlerinin
begenildigi ortaya ¢ikmistir. Kanyon’da ise en ¢ok begeni toplayan yerler kamuya
acik mekanlar olmustur. Bu durum, kisilerin bu mekanlar1 arkadaslarla bulusma,
kiiltiir ve eglence etkinliklerinin mekani olarak gordiigiiniin gostergesidir. Ayrica bu
mekanlarin yar1 agik tasarimlari ile kapali aligveris merkezlerine kiyasla kent

icerisindeki agik kamusal mekanlar ile daha fazla benzerlik gosterdikleri

diisiiniilmektedir.
801
704
60
5047
3047 B Begenmiyorum
20411
1047
o4

Istinye Park Kanyon Metrocity Astoria

Sekil 6.17 : Karma kullaniml1 yapilarda kamuya a¢ik mekanlarda diizenlenen
etkinliklerin degerlendirilmesi
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Anket gruplarinin, yapilarin kamuya agik mekanlarinda organize edilen etkinlikler ile
ilgili fikirleri sorgulanmustir. Sekil 6.17 ile ifade edildigi gibi Istinye Park, Kanyon
ve Metrocity’de gerceklesen etkinliklerin yiiksek oranla begenildigi, Astoria’da ise

bu etkinlikleri ayn1 oranda begenildigi ve begenilmedigi goriilmektedir.

O Begeniyorum

B Begenmiyorum

Istinye Park Kanyon Metrocity Astoria

Sekil 6.18 : Karma kullanimli yapilarda giris meydaninda diizenlenen etkinliklerin
degerlendirilmesi

Bir Onceki bdliimde bahsedildigi gibi karma kullanimli yapilarda diizenlenen
etkinlikler kamuya agik mekanlarda gerceklestigi gibi yapinin giris meydaninda da
yapilmaktadir. Yapilarin giris meydaninda diizenlenen etkinliklerin tiim anket

gruplarinca begenildigi goriilmektedir. (Bkz. Sekil 6.18)
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Cizelge 6.12 : Karma kullaniml1 yapilarda kamuya agik mekanlarin degerlendirilmesi

Karma Kulla

1mh Yapilar

istinye Park Kanyon Metrocity Astoria

Deger Aralig1 1 2 3 4 5 1 2 3 4 5 1 2 3 4 5 1 2 3 4 5
Genis 1% 2% 9% 17% 71% | 0% 4% 8% 27% 61% | 0% 18% 16% 31% 35% | 0% 6% 36% 29% 29%
Aydinlik 0% 4% 6% 15% 75% 1% 5% 5% 21%  68% 0% 13% 16% 30% 41% 0% 10% 17% 28% 45%
Rahat 1% 1% 8% 22%  60% 1% 5% 6% 33% 55% 3% 8% 19% 28% 42% 6% 4% 14% 24% 52%
Giivenli 1% 1% 20% 10% 68% | 0% 2% 20% 20% 58% | 2% 3%  26% 24% 45% | 0% 8% 20% 18% 54%
Eglenceli 2% 10% 21% 39% 28% 0% 9% 23% 31% 3% 3% 271% 30% 25% 12% 7% 10% 42% 20% 21%
Abartili bityiik 7%  13% 26% 42% 12% | 18% 23% 28% 26% 5% | 20% 30% 35% 13% 12% | 8% 20% 24% 44% 4%
Cekici 1% 6% 19% 35% 39% 1% 3% 14% 37% 45% 1% 22% 40% 25% 12% 0% 17% 24% 24% 35%
Hareketli 1% 1% 5% 37%  56% 4% 12%  21% 22% 51% 4% 15% 23% 35% 23% 0% 32% 23% 22% 23%
Ozgiin 3% 8% 16% 37% 36% | 0% 2% 15% 23% 60% | 15% 22% 31% 20% 12% | 0%  18% 32% 18% 32%
Caga uygun 7% 8%  12% 23% 50% | 1% 2% 6% 24% 67% | 3% 45% 32% 13% 7% 0% 4%  14% 25% 57%
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Dort ornek karma kullanimli yapidaki kamuya agik mekanlarin sahip olduklari
mekansal 6zelliklerin kullanici algisindaki karsiligi sorgulanmistir. Bu sorgulamada
kamuya ac¢ik mekanlar i¢in olumlu ve olumsuz 6zellikler belirlenerek kisilerin 1 ile 5
arasindaki deger aralig ile degerlendirme yapmalar1 beklenmistir. Bu degerlendirme,
daha kolay okunabilir olmasi amaciyla Cizelge 6.12°de gorildigi gibi

sadelestirilerek ifade edilmistir.

Yapilan genis-ferah/dar-basik  sorgulamasinda  Istinye Park, Kanyon ve
Metrocity’deki kamuya acik mekanlarin ¢ogunluk tarafindan genis ve ferah
bulundugu goriilmektedir. Astoria’da ise bu oran daha diisiik olmustur. Bunun
durumun yapilarin Slgegi ile iliskisi oldugu diistiniilmektedir. Astoria’nin kamuya
acik mekanlar1 diger yapilara gore daha kiiciiktiir. Ayrica Istinye Park’taki bu
mekanlarin daha yliksek bir cogunluk tarafindan genis olarak nitelenmesinin nedeni
de yine bu mekanlarin diger yapilara kiyasla ¢ok daha biiyiik alanlara sahip
olmasidir. Aydinlik/karanlik, rahat/kalabalik ve giivenli/giivensiz sorgusunda ise her
anket grubunda ¢ogunlugun bu mekénlar1 aydinlik, rahat ve giivenli mekanlar olarak
algiladig1 ortaya cikmigstir. Mekanlarin eglenceli/sikict araliginda
degerlendirilmesinde Istinye Park ve Kanyon daha yiiksek oranlar ile eglenceli
bulunmakta, Metrocity ve Astoria’da cogunluk 3 deger araliginda yogunlasmaktadir.
Bu ii¢ sorgulamada, Astoria ve Metrocity’nin daha diislik oranlara sahip olmasi bu
yapilarin tamamen kapali bir kurguya sahip olmalanyla iligkilendirilmektedir. Bu
mekanlarin boyutlarina yonelik abartili biiyiik/insan dlgeginde degerlendirmesinde
cogunluk 3 ve 4 deger araligini isaretlemistir. Cekici/itici degerlendirmesinde
Metrocity’de diger yapilarin aksine ¢ogunluk 40% gibi yiiksek bir oranla 3 deger
araligini tercih etmistir. Diger tiim yapilardaki kisiler 5 deger aralig1 ile bu mekanlari
c¢ekici bulduklarini ifade etmislerdir. Bu durumun Metrocity’deki mekanlarin formu
ve igerigi ile ilgili oldugu diisiiniilmektedir. Lineer forma sahip sokaklar igerisinde
galeriler ve bir atrium bulunsa da siirprizli bir kurgu bulunmamaktadir. Bunun yam
sira diger yapilardaki mekanlarin aksine Metrocity’de etkinliklerin yapilabilecegi
merkezi bir hacim yaratilamamakta ve yapi ici etkinlikler daha kiiclik 6lgekli ve
parcacil mekanlarda gergeklesmektedir. Hareketli-canli/hareketsiz-atil
sorgulamasinda dort yapidaki kamuya acik mekanlarin da hareketli bulunduklar
goriilmektedir. Kisilerin buradaki ‘hareketli’ algisinin, bu mekanlarin yogun insan

sirkiilasyonuna sahip olmalar1 ve objeler, aydinlatma, ses vb. ogeler ile gorsel ve
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isitsel bir aktiflik yaratmasina dayandigi diisliniilmektedir. Diger yapilara kiyasla
“farkl” mimari tasarimlara sahip olan kamuya agik mekanlar ile Istinye Park ve
Kanyon ozgiin/siradan sorgulamasinda c¢ogunluk tarafindan 6zgiin bulunurken,
siklikla karsilagilan tipolojilerdeki mekanlar1 ile Metrocity ve Astoria i¢in 3 deger
araligr isaretlenmistir. 2000°li yillarda {iretilmis olan oOrnek yapilarda ¢aga
uygun/modasi ge¢mis sorgulamast yapildiginda diger ii¢ yapidaki mekanlar biiyiik
cogunluk tarafindan ¢aga uygun olarak nitelenirken Metrocity’de bu oranin diisiik
olmas1 ilging bulunmaktadir. Bu dort yapi arasinda ilk insa edilen yapi olan
Metrocity’deki kamuya acik mekanlar 48 kisi tarafindan 2 deger araliginda

goriilmektedir.

Cizelge 6.13 : Istinye Park’taki kamuya agik mekanlarin degerlendirilmesi

Karma Kullamimh Yapi

istinye Park
Deger Arahg 1 2 3 4 5
Genis 2% 2% 5% 22%  69%
Aydinlik 0% 3% 7% 13%  77%
Rahat 1% 4% 10% 23% 63%
Giivenli 1% 2% 271% 17%  53%
Eglenceli 0% 10% 15% 30%  45%

Abartil biiyiik 4% 14% 28% 44% 10%

Cekici 1% 5%  23% 28%  43%
Hareketli 2% 2%  15% 34%  47%
Ozgiin 4% 6%  18% 33%  39%
Caga uygun 1% 5%  14% 28% 5%

Istinye Park’in aligveris merkezi igerisinde yer alan kapali mekanlarinin yani sira
acik bir avlu ve sokaklardan olusan ayr1 bir kamuya agik mekani1 bulunmaktadir. Bu
nedenle &rnek yapilardaki kamuya acik mekanlarin sorgulamasi yapilirken Istinye
Park i¢in ayr1 bir soru olusturularak bu mekan ile ilgili degerlendirmeler yapilmstir.

(Bkz. Cizelge 6.13)
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Bu mekan i¢in yapilan degerlendirmede her bir sorgulama i¢in olumlu diisiinceler
elde edildigi goriilmektedir. Diger kamuya agik mekanlardan farkli bir tipolojiye
sahip olmasi ve arag¢ ile ulasimin miimkiin olmasi1 gibi Ozelliklere sahip olan bu
mekani, yatirimcilart geleneksel aligveris sokaklar1 ile benzer bir kurguya sahip
olarak nitelendirmektedir. Anketlerle yapilan sorgulamalardan, kentsel aligveris
mekanlarina benzerlik gosteren mekanlarin daha ¢ok begenildigi diislincesi elde

edilmistir.

Kamuya acgik mekanlar i¢in yapilan sorgulama, yapilarin giris meydanlar igin

sorgulanan ozellikler diizenlenerek tekrarlanmistir. (Bkz. Cizelge 6.14)

Yeterli-biiyiik/yetersiz-kiiciik, — hareketli-canli/hareketsiz-atil, rahat-kalabalik ve
giivenli/giivensiz sorgulamalarinda tiim 6rnek yapilarin giris meydaninin, insanlarin
cogu tarafinda yeterli, hareketli, rahat ve giivenli bulundugu goriilmektedir. Birgok
sorgulamada bu sonuglarin elde edilmesinin, kisilerin kent ile yap1 arasinda bulunan
nefes alma noktalar1 olarak da nitelendirilebilecek bu mekanlari olumladigr yoniinde
yorumlanmaktadir. Bir mekanin eglenceli ya da sikici olarak algilanmasinin yapinin
mekansal 6zellikleri kadar icerisinde gerceklestirilen etkinlikler ile de iligkili oldugu
diisiiniilmektedir. Olusturulan eglenceli/sikic1 sorgulamasinda Istinye Park, Kanyon
ve Metrocity’nin giris meydani ¢ogunluk tarafindan eglenceli bulunurken Astoria’nin
giris meydaninda ¢ogu kisi (43%), 3 deger araligimi isaretlemistir. Ozgiin/siradan ve
c¢aga uygun/modasi  ge¢mis  sorgulamasinda kamuya agik  mekanlarin
degerlendirilmesi ile benzer bir durum ortaya ¢ikmaktadir. Kanyon ve istinye Park’in
giris meydan1 6zgiin ve ¢aga uygun olarak nitelendirilirken Metrocity ve Astoria’da

bu sorgulamalarda biiylik cogunluk 3 deger araligin isaretlemistir.
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Cizelge 6.14 : Karma kullaniml1 yapilarda giris meydanlarinin degerlendirilmesi

Karma Kulla

1mh Yapilar

istinye Park Kanyon Metrocity Astoria

Deger Arahg 1 2 3 4 5 1 2 3 4 5 1 2 3 4 5 1 2 3 4 5

Yeterli, bityiik 11% 21% 18% 20% 30% | 5% 8% 13% 37% 37% | 6% 24% 17% 24% 29% | 17% 18% 22% 11% 32%
Hareketli 4% 9% 11% 38% 38% | 12% 10% 18% 25% 35% | 4% 17% 23% 23% 33% | 10% 20% 20% 12% 13%
Rahat 10% 5% 14% 37% 34% | 3% 4% 20% 22% 51% | 3% 8% 22% 3% 30% | 4% 9% 25% 25%  36%
Giivenli 4% % 20% 34% 35% | 1% 3% 24%  23%  49% | 1% 9% 24%  32% 34% | 3% 11% 29% 18% 39%
Eglenceli 6% 13% 31% 25% 25% | 8% 9% 23% 30% 30% | 7% 12% 10% 34% 37% | 6% 19% 43% 11% 21%
Ozgiin 10% 11% 8% 39%  32% | 9% 5% 13% 21% 36% | 13% 15% 35% 25% 10% | 7% 17% 33% 10% 33%
Caga uygun 10% 11% 8% 39% 46% | 8% 5% 15% 24% 38% | 3% 20% 25% 32% 20% | 0% 8% 46%  22%  24%
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Omek yapilarin kisilerin giindelik yasamlarindaki fiziksel, kiiltiirel ve sosyal
gereksinimleri karsilamada yeterli olup olmadiklar1 sorgulanmistir. Bu soruya anket
gruplarinin hepsi yapilarin bu gereksinimlerini karsilamadan yeterli oldugu yoniinde
cevap vermistir. (Bkz. Sekil 6.19) Bu sorgulamada olumsuz goriis bildirenler,
giindelik yasantilarin ¢ok daha farkli etkinlikler igerisinde bulunduklarini, bunlarin
hepsinin bu yapilarda karsilamayacagimi ifade etmislerdir. Ayrica bu yapilarin
olusturduklar1 “kiiltiir’tin kendilerine ¢ok hitap etmedigini, yapilar1 ihtiyaglar

dahilinde kullandiklarini belirten kisiler de olmustur.

80+

704

6017 |

501

4017

3047 |
204

104

Istinye Park Kanyon Metrocity Astoria

O Evet, yeterli 74 73 60 55
B Hayir, yetersiz 26 27 40 45

Sekil 6.19 : Karma kullanimli yapilarin fiziksel, kiiltiirel ve sosyal gereksinimleri
karsilamadaki yeterliligi

Bu noktada anketler ile yapilarin tercih edilme nedenleri sorgulanmistir. Sekil 6.20
ile ifade edilen degerlendirmeden anlasildig: iizere bu yapilarin en ¢ok tercih edilme
nedenleri kisilerin aradiklart her seyi toplu bir halde bulabilmeleri olmaktadir. Bunun
yani sira diger sorgulamalar ile Ortiisen bir sonug ortaya ¢ikmaktadir. Bu yapilarin
temiz ve giivenilir mekanlar olarak nitelendirilmesi yapilarin tercih edilmesinde de

onemsenen bir durumdur.
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Aradigim her seyi toplu halde bulabilecegim bir
mekén olmasi

Sosyal ortam sunmasi

B Astoria
Arkadas grubumun gittigi bir mekan olmasi O Metrocity
B Kanyon
Temiz ve giivenilir bir mekéan olmasi @ istinye Park

Servis imkaninin bulunmasi

Otopark imkaninin bulunmasi

Diger

Sekil 6.20 : Karma kullanimli yapilarin fiziksel, kiiltiirel ve sosyal gereksinimleri
karsilamadaki yeterliligi

Aradigim her seyi toplu halde bulabilecegim bir
mekén olmasi

Sosyal ortam sunmast

3 Astoria
Arkadas grubumun gittigi bir mekan olmasi O Metrocity
@ Kanyon
Temiz ve giivenilir bir mekan olmas1 @ istinye Park

Servis imkaninin bulunmasi

Otopark imkaninin bulunmasi

Diger

Sekil 6.21 : Karma kullaniml1 yapilarin kentsel ¢cevreye etkileri

Istanbul’da merkezi konumlara sahip ornek karma kullammli yapilarm kentsel
cevresi ile iligkisinden yapilan analizlerde bahsedilmisti. Anketler kapsaminda da
yapinin ¢evresi ile iligkisi sorgulanarak kisilerin 6ngoriilen ifadeler arasindan coklu
secim yapmalar1 istenmistir. Bu sorgulamada insanlarin ¢ogunlugunun yapilarin
bulunduklar1 c¢evreye kiiltiirel, ticari ve sosyal canlilik kattiklarini, merkezi

konumlar1 nedeniyle giinliik etkinlik alani olarak iy1 bir alternatif sundugunu ancak
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bunlarin yanindan bu yapilarin trafik yogunlugunu artirdiklarini diistindiikleri ortaya
cikmaktadir. Ayrica yapilarin bulunduklari islevlerin ¢esitli olmasiyla kisilerin farkli
ihtiyaclarimi karsilamalarina olanak verdigi de anketler de 6ne ¢ikmaktadir. (Bkz.

Sekil 6.21)

Anketin son iki sorusu kisilerin kendi cevaplarin1 verebilecekleri sekilde
olusturulmustur. Bu kisimda ilk olarak alisveris merkezinin Nisantasi, Besiktas
Carsisi, Istiklal Caddesi gibi geleneksel aligveris sokaklari ile karsilastirilmas; ikinci
olarak da kamuya a¢ik mekanlarin Taksim Meydan1 gibi kentsel kamusal mekanlar

ile karsilagtirilmasidir.

Birinci karsilagtirma igin insanlarin ¢ogu, degisen durumlara gore aligveris
merkezlerini ya da geleneksel alisveris sokaklarini tercih ettiklerini ifade etmislerdir.
Bu ifadeden kisilerin aligveris etkinliginde her iki mekanin da var oldugu sonucu
cikmaktadir. Aligveris merkezinin tercih edildigi durumlarda ise bazi ifadeler birgok
kisi tarafindan kullanilarak 6ne ¢ikmaktadirlar. Kisilerin ¢ogu aligveris merkezlerini,
giivenli ve temiz olduklari, birgok seyi bir arada bulabildikleri ve her hava kosulunda

alisveris imkani tanidiklari icin tercih ettiklerini belirtmislerdir.

Ikinci karsilastirmada ise yine benzer sekilde giindelik yasamda bu yapilardaki
kamuya agik mekanlarin da kentsel kamusal mekénlarin da kullanildigi ifade
edilmistir. Ancak biiyiikk cogunluk bu mekanlarin Olgek olarak oldukc¢a farkli
oldugunun, kentsel meydanlarda gerceklestirilen etkinliklerin daha genis kapsaml
oldugundan bahsetmistir. Ayrica bazi kisiler kentsel kamusal mekanlarda daha 6zgiir
olduklarinin altin1 ¢izmistir. Bu karsilastirmada da yapr igerisindeki kamuya acik
mekanlarin her hava kosulunda kullanima imkéan vermesi, temiz ve giivenli olmasi

ifadeleri 6ne ¢ikmaktadir.

6.3 Karma Kullanimh Yapilarda Kamuya Acik Mekanlarin Tyilestirilmesi

Uzerine Oneriler

Kentler, insanlarin giindelik yasamlarinda ya da donemsel etkinlerinde toplum ile bir
araya geldikleri ortak zeminlere sahiptirler. Bunlar cogunlukla acgik kamusal
mekanlar olmaktadir. Giiniimiiz kentlerinde, ¢alisma igerisinde bahsedilen kavramlar

ve olusumlarin yani sira yogun yapilasmanin da etkileriyle kamusal mekanlarin
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coziilmeye basladigl; bu mekanlarin yapr iclerine ¢ekilmekte oldugu goriilmektedir.
Diger yandan kentlerin iiretimden ¢ok tiiketime odakli gelisim gostermesiyle de yap1
igerisinde olusan ‘kamusal mekan’larin en sik rastlandigi yapa tiirleri cagdas aligveris

merkezleri olmaktadir.

Karma kullanimli yapilar 6zelinde ‘kamusal mekan’larin irdelendigi bu ¢alismada
oncelikle bu mekanlarin tanimi sorgulanmistir. Kamusal mekan tanimi ile anlamsal
olarak birebir oOrtiismedigi diisiiniilen bu mekanlar ‘kamuya agik 6zel mekanlar’
olarak tamimlanmistir. Kamuya agik 06zel mekanlarin kamusal mekéanlardan
farklilagtigi temel noktanin, kamusal mekanlarin insanlarin kendilerini 6zgiirce ifade
edebildikleri yerler olmalar1 durumunun bu mekanlarda olmamasidir. Kamuya agik
6zel mekanlarda insan hareketleri, mekanin denetim altinda tutulmasi dolayisi ile

kisitlanmaktadir.

Bu mekéanlarin yap1 igerisindeki konumlart incelendiginde karma kullanimli
yapilardaki kamuya a¢ik mekanlarin, barinma ve ¢alisma islevleri igerisinde degil
ticaret islevi igerisinde ya da bu islev ile iligkili alanlarda olduklar1 goriilmiistiir. Bu
durumda karma kullanimli yapinin, kamusal kullanima yonelik bir kimlige sahip
olmadigi ortaya ¢ikmaktadir. Ornek yapilar iizerinden islevsel kurgular
incelendiginde de karma kullanimli yapilarin ‘karma’ olmaktan uzak ‘yan yana’
tasarlanmig birimlerden olustuklar1 goriilmektedir. Bu baglamda karma kullanimli
yapilardaki kamusal mekanlarin, yapilarin aligveris merkezi boliimii ile birlikte ele
alinmasina karar verilmistir. Gegmiste oldugu gibi giiniimiizde de aligveris mekanlar

ile iliskisi olan kamusal mekanlar bir¢ok bakimdan sorgulanmistir.

Calisma kapsaminda yapilan sorgulama, yapiin kent ile iliskisinden baglayarak
mekansal Ol¢ege indirgenen bir cercevede belirlenen kriterler dogrultusunda
incelenmektedir. Kamuya agik mekanlarin igeriginin ve toplum algisindaki anlamsal
karsiliginin ortaya konmasi icin yapilan karsilastirmali analizlerin yan1 sira bir anket
calismas1 gerceklestirilmistir. Calismanin bu boliimiinde dnceki boliimlerde anlatilan
yapilarin karsilagtirmali analizleri ve anketlerin sonuglari iizerinden yapilan
yorumlarla; 6rnek yapilar olan Istinye Park, Kanyon, Metrocity ve Astoria projeleri

tizerinden mevcut durum ortaya konarak oneriler gelistirilecektir.
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Ticari bir yatirnm projesi olan karma kullanimli yapi, biiyiik sermayeler ile
tiretilmekte ve ¢ok sayida kullaniciya ulasmayi hedeflemektedir. Bu noktada rekabet
kavrami yapilar 6nemli olmaya baslamakta ve tasarima bir girdi olusturmaktadir.
Dolayisiyla yapinin kent igerisindeki konumu oldukga kritik bulunmaktadir. Karma
kullanimli yap1 igerisinde yer alan konut ve ofis islevlerinin, yapinin is alanlarina
yakinlig1 ile orantili bir bigimde tercih edildigi diisliniilmektedir. Yogun kent yagsami
igerisinde, kentli bir yerden bir yere ulasmak i¢in ciddi bir zamanini trafikte
gecirmektedir. Dolayisiyla calisan kisiler i¢in is alanlarina yakin bdlgelerde
barinmalar1 ve c¢aligmalar1 avantajli bir durumdur. Ayni sekilde karma kullanimli
yapidaki aliveris merkezinin tercih edilmesi de merkezi konumu ile iligkili olup
kolay ulasilabilir olmasi1 kullanict sayisini olumlu yonde etkilemektedir. Toplu
tasima ile kolay ulasim ve ozellikle metro hatti ile olusturulan baglantilar, anket

verilerinden de anlasildig1 lizere yapilar i¢in avantaj olusturmaktadir.

Karma kullanimli yapilar kentsel diizlemde karsilasilan diger yapr tiirlerine kiyasla
biiylik 6lcekli yapilardir. Konumlandiklar1 bolge icerisinde dikkat cekici boyutlarla
var olan bu yapilarin, yapi-kent iliskisi baglaminda sorumluluklarinin oldugu
disiiniilmektedir. Yapinin bolgede yapay sinirlar olusturarak kentsel biitiinliigi
bozmamas1 gerekli goriilmektedir. Bu sakincadan kacinmak i¢in en etkili yol,
yapinin kendisi yogun bir programa sahip olup diiseyde biiyiik alanlara sahip olsa
dahi, giris katinda olusturulan baglantilar ile insan 6lgeginin uyumlu olmasidir.
Bunun yani sira yapilarin gegirgen bir forma sahip olarak bolgesel sirkiilasyonu
destekleyebilecekleri diistiniilmektedir. Ancak 6rnek projelerde bu durumun tasarima
yansitilmadigr goriilmektedir. Kendi i¢lerine doniik bir kurguya sahip olan yapilar,
kentle baglanti kurduklari noktalarda mevcut yaya akslarii onemsememektedir.
Dolayisiyla yapi, ¢evresince gegirgen olmayan biiylik bir kiitle olarak algilanmakta

ve yapay bir sinir olugsmaktadir.

Ozellikle konut bdlgelerine yakin konumlara sahip yapilarin potansiyel bir kullanici
kitlesi icerisinde yer aldiklari sOylenebilir. Bu bakimdan, mevcut ¢evre halkinin
sosyokiiltiirel ve ekonomik durumlari gdz 6niinde bulundurulmalidir. Islevsel
programlar olusturulurken ¢evre halkinin gereksinimleri dikkate alinmalidir. Bu
noktada yapinin kamuya agik mekanlarinin énemli bir rolii oldugu diisiiniilmektedir.

Bir bigimde yakin cevrenin giindelik hayatinda var olan bu yapilar, kamuya agik
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mekanlarinda bulunan yesil alanlarla, kent mobilyalariyla ve gergeklestirilen kiiltiirel

ve sosyal etkinlikler ile buradaki kisilere yonelik bir mekan saglayabilirler.

Calismanin odakladig1 karma kullanimli yapilarin kamuya agik mekéanlari, yakin
cevre ve uzak ¢evreden gelen kullanicilar igin ortak bir platform olusturmaktadir. Bu
mekanlarin yapinin diger iglevleri ile fiziksel iligkileri sorgulandiginda ofis ve konut
blogundan kopuk; aligveris birimleriyle i¢ ice oldugundan bahsedilmistir. Bu
durumun konut ve ofis blogunu baglamindan kopuk bir yerlesime ittigi
diistiniilmektedir. Karma kullannomli yapi, aym1 zamanda iiretilen, farkli islevlerin
birlikte tasarlandigi bir yap tiiriidiir. Ancak 6rnek projelerden de goriilmektedir ki,
girisleri, sirkiilasyon birimleri, sosyal ve spor alanlari ile kendi iglerine doniik bir
kurgu ile var olan ofisler ve konutlar, karma kullanimli yapinin bir parcast olmaktan
uzak kapali bir yasayisa sahiptirler. Ayr1 bir gilivenlik taramasi ile ulasilan bu
boliimlerin yapinin kendisinden oldugu kadar ¢evresinden de soyutlanmis bir goriintii
olusturdugu diistiniilmektedir. Bu durum kentsel diizlemde de bir kaos ortami
yaratmaktadir. Kendi i¢ine doniik bir yasayisa sahip liikks konut birimlerinin,
cevresinde var olan gecekondu yerlesimleri ile ¢ok yakin iligkili olup tamamen ayr1

bir kompozisyon olusturduklar1 goriilmektedir.

Kamuya acik mekanlar, sahip olduklar1 mekansal o6zellikleri bakimindan
sorgulandiginda anket gruplarinin tamamen kapali kurgular yerine yar1 agik ve agik
tipolojilere sahip mekanlar1 olumlu bulduklar1 goriilmektedir. Ticaret birimleri ve
onlarla iliskili olan kamuya acik mekanlarin birlikteligi ile karma kullanimli yapidaki
aligveris merkezi olugmaktadir. Dolayisiyla insanlarin  kapali  aligveris
merkezlerinden c¢ok ‘carsi’ konseptine sahip aligveris alanlarin1 begendikleri
ortadadir. Bu anlamda Kanyon ve Istinye Park projeleri sahip olduklar1 yar1 agik ve

acik mekanlari ile olumlu bulunmaktadir.

Glinlimiiz toplumu, bir¢ok anlamda farkli kaynaklarda tiikketim toplumu olarak
tanimlanmaktadir. Faetherstone, tiiketimin simgelesmeye basladigi giinlimiiz
diinyasinda, tiiketim toplumunda duraganlifa yer olmadigma ve degiskenligin
onemine dikkat ¢ekmektedir. (Faetherstone, 2005) Benzer sekilde artik mekanlarin
da tiiketilir hale geldigi diistiniilmektedir. Bu baglamda karma kullanimli yapilarin da

tasarimlarinda esneklik 6nem kazanmaktadir. Yapinin kaliciligini koruyabilmesi i¢in
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kendini yenileyen, yeni islev ve etkinlikler ile ¢esitlenen bir karaktere sahip olmasi

gereklidir.

Karma kullanimli yapilardaki kamuya ac¢ik mekanlarin kentsel kamusal mekanlardan
farkli bir 6zelligi, bir tasarim biitiinliniin parcas1 olmalari; kentte oldugu gibi dogal
bir bi¢cimlenisle olugsmamalaridir. Karma kullanimli yapinin tasarim asamasinda,
kamuya acik mekanlarin bir¢ok ongoriiyle sekillendirilmesi gereklidir. Bu noktada
toplumsal yap1 yine Onemli bir rol oynamaktadir. Gliniimiiz toplumu, bos
zamanlarim tiiketerek, eglenerek ve dinlenerek gecirmektedir. Dolayisiyla kamusal
mekanlardan bu etkinlikleri gergeklestirebilecekleri bir ortam beklemektedirler.
Kentsel kamusal mekanlarin alternatifi olarak nitelendirilen karma kullanimli
yapilardaki kamuya acik mekanlar da insanlarin tercih ettikleri yerlerdir. Anketlerden
de anlasildig: lizere, bu yapilarda insanlar arkadaslar ile bulugsma, dolagma, kiiltiir ve
eglence etkinliklerini ger¢eklestirmektedirler. Bunun yani sira vitrin bakmak, gérmek
ve goriilmek, tanimadiklari insanlarla aynm1 ortamda vakit gecirmek insanlarin

giindelik hayatlarinda var olan etkinliklerdir.

Karma kullanimli yapilar kamuya agik mekéanlar1 ile bahsedilen bu beklentileri
karsilamada oOnemli bir potansiyele sahiptirler. Bu noktada bu mekanlarda
diizenlenen etkinliklerin 6nemi biiyiiktlir. Anketleri cevaplandiran doért grup da
gittikleri karma kullanimli yapinin gerek kamuya acik mekanlarinda gerek giris
meydaninda gerceklestirilen etkinlikleri begendiklerini ifade etmislerdir. Ornek
projeler igerisinde Kanyon ve Metrocity’nin etkinlikler konusundaki yaklagimlari
daha olumlu bulunmaktadir. Her iki yapida da donemsel olarak diizenlenen

etkinlikler web siteleri aracig1 ile duyurulmaktadir.

Yapilarin iicretsiz olarak diizenledikleri sergiler, dinletiler, konserler ve ¢esitli sahne
gosterileri kamuya agik mekanlar1 canli ve hareketli birer mekana doniistiirmektedir.
Bu etkinlikler, kisilere sunduklar kiiltiirel ve sosyal ortam ile hem eglenceli hem de
Ogretici olmasi bakimindan yararli bulunmaktadir. Karma kullanimli yapilarin bu
etkinlikleri diizenli olarak organize etmeleri, siklikla karsilasilan promosyon
diizenlemelerinden daha anlamli olmaktadir. Ayrica yapilarin kamuya agik
mekanlarinda donemsel olarak cesitli 6geler ile gerceklestirilen diizenlemeler
mekanlarin daha stirprizli yerlere donlismesini saglamaktadir. Kiitlesel biiyiikliikleri

bu diizenlemeler ile daha rahat algilanir hale gelerek gorsel bir ilgi uyandirmaktadir.
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Kisacast karma kullanimli yapidaki kamusal mekanlar, yapinin yasayan bir ¢evreye
sahip olmasi bakimindan olduk¢a Onemli bulunmaktadir. Kisilerin bu mekanlar
igsellestirebilmeleri i¢in bu mekanlarin sosyal etkilesimi destekleyen ve anlamli

etkinlikler sunan bir karaktere sahip olmalarmin gerektigi diisiiniilmektedir.
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7. SONUC

Bu tez calismasi kapsaminda, karma kullanimli yapilar 6zelinde kamusal mekanlar
incelenmektedir. Kamusal mekanlarin, karma kullanimli yapilar igerisinde sahip

oldugu anlamlar tartisilmaktadir.

Karma kullanimli yapilarin yapiminda, tiim diinyada oldugu gibi iilkemizde de
ozellikle son yillarda artis oldugu goriilmektedir. Tarihsel gelisim siireci
incelendiginde, hemen hemen tiim donemlerde karma kullanimli yapilarin iiretildigi
karsimiza ¢ikmaktadir. Ancak Onceleri bu yapilar, iiretim ve barinma islevinin tekil
bir yapida ¢oziilmesiyle olusan kiigiik Olgekli yapilar iken, giliniimiizdeki karma
kullanimli yapilarin ilk 6rnekleri 1950°1i yillarda Amerika’da ortaya ¢ikmislardir. Bu
yillardan itibaren giiniimiizde de devam eden siirecte, diinyanin ¢esitli kentlerinde

karma kullanimli yapilar tiretilmeye devam etmektedir.

Karma kullanimhi yap1 ile kamusal mekan iliskisi sorgulandiginda, bu yapilar
icerisinde yer alan bu mekanlarin tam anlamiyla kamusal mekan 6zellikleri
tasimadiklart goriilmektedir. Kentlerde yasanan hizli yapilasma ile ag¢ik kamusal
mekanlar yikima ugramiglardir. Kamusal mekanlarin dontisen kentsel ¢evrede yapilar
icerisine ¢ekilmesiyle kamusal mekanlarin anlamlar1 da degismistir. Bu baglamda
karma kullanimli yapilardaki kamusal mekanlarin ‘6zel miilkiyetteki kamuya agik
mekan’ adi ile tanimlanmasi daha dogru olmaktadir. Farkli tipolojiler ile karma
kullanimli yap1 icerisinde yer alan bu mekanlarin, yapinin daha genis kitlelerce
kullanilmasi, siirekli yasayan yerler olmalar1 ve kent i¢in anlamli bir etkinlik mekani

olmalar1 bakimindan 6nemli bir potansiyel barindirdig1 vurgulanmaktadir.

Tezin kavramsal g¢ercevesi, diinyanin bir yerinde olan gelisimlerden tiim diinya
kentlerinin etkilenmesine neden olan kiiresellesme kavrami ve mekéansal etkileri,
degisen tiiketim aligkanliklar1 ve bu olusumlarin giindelik yasam ile olan etkilesimi
lizerine kurgulanmaktadir. Kavram ve olusumlarin birbirinin nedeni veya sonucu

olduklar1 iizerinden degil her birinin karsilikli olarak birbirlerini doniistiirdiikleri
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tizerinden bir anlatim yapilmaktadir. Tiiketimin ihtiya¢larin tatmini ile sinirli olan
yapisi, kapitalist sistemin de etkisiyle istek ve arzularin 6n plana ¢ikarilmasiyla
sembolik tatminler arayisindadir. Bu baglamda toplum artik elindeki ile yetinen
olmamakta giindelik yasaminda deneyimlerini segerek ¢esitlendirmek istemektedir.
Bu anlayis ticari tabanli olan tiim yapilar ilgilendirdigi gibi karma kullaniml
yapilart da etkilemektedir. Karma kullanimli yapi, bos zamaninda tiiketmek,
dinlenmek, eglenmek ve sosyallesmek isteyen topluma mekanlar sunmaktadir. Bu
etkinliklerin gergeklestigi mekanlar yapilarin kamuya agik yiiziinii olusturan aligveris
merkezleri olmaktadir. Kamuya a¢ik mekanlar da aligveris merkezi ile birlikte ele

alinmaktadir.

Tezin olusturulan kriter takimi ile belirlenen 6rnek karma kullanimli yapilari
Istanbul’da kent ici bdlgelerde bulunan yapilardir. Bu nedenle Istanbul’un kentsel
gelisimi ve karma kullanimli yapilarin olusumu iizerinde durulmaktadir. Geleneksel
kent merkezinin yasanan hizli kentlesme siirecinde yetersiz kalmasi ile bir¢ok yeni
merkez olusmustur. Bu yeni merkezlerden Maslak-Zincirlikuyu bélgesi Istanbul’un
merkezi is alani olarak tanimlanmaktadir. Bu bélgede yer alan yapilardan giincel
ornekler olan Istinye Park, Kanyon, Metrocity ve Astoria ornek projeler olarak

secilmistir.

Istanbul’da birbirleriyle yakin tarihlerde iiretilen drnek yapilar irdelenirken veri
toplama yontemi, belirlenen kriterler dogrultusunda yapilan karsilastirmali analizler
ve kullanicilara uygulanan anketler olmaktadir. Yapilar ‘yapi-kent iligkisi’, ‘islevsel
ozellikler’ ve caligmanin odaklandigi konu olan ‘kamuya acik mekanlar’ basliklari
altinda degerlendirilmistir. Bu analizlerin olusturdugu althigin anketler ile
desteklenmesi beklenmistir. Anketler ile karma kullanimli yapilarin kentlinin
giindelik yasamindaki yeri sorgulanmistir. Calismanin esas odagini olusturan karma
kullanimli yapilarin kamuya acik mekéanlarinin degerlendirilmesi adina hem
mekansal 6zellikler hem de yapilan etkinlikler irdelenmistir. Analizler ve anketler ile
elde edilen bilgiler yorumlanarak karma kullanimli yapilarda kamuya ac¢ik mekanlari

tyilestirilmesi tizerine dneriler gelistirilmeye ¢aligiimistir.

Tez ¢alismasi, mekanin, kullanilabilirliginin devamliliginin saglanmasi adina giiniin
degisen kosullarina uyum saglamasinin ve mekansal pratikler ile toplumun

beklentilerinin drtiismesinin dnemli oldugu diislincesi ile sonlanmaktadir.
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EKAI1

Anket Formu — iSTINYE PARK

Ad1 — Soyadi:
Cinsiyet:
Meslek:

1. Asagidaki Karma Kullanimh Merkezlere hangi siklikta gittiginizi isaretleyiniz.

Cok sik Orta siklikta Nadiren Cok nadir Hig
(her giin/haftada | (iki haftada bir) | (ayda bir) (2-3 ayda gitmedim
birkag kere) bir/ ya da
daha az)
Istinye Park
Kanyon
Metrocity

Astoria

2. istinye Park’a nereden geliyorsunuz? Semt belirtiniz.

3. istinye Park’a hangi ulasim yolu ile geliyorsunuz?
a) ylriiyerek b) otomobil ile
c) ticari taksi ile d) toplu tagima ile (metro, otobiis, minibiis, dolmus)

4. istinye Park’ta ortalama ne kadar vakit geciriyorsunuz?

a) 1 saatten daha az b) 2-4 saat C) 4-8 saat d) 8 saatten daha fazla

5. istinye Park’a gelip ahsveris yapmadan sosyal etkinliklere katildiginiz zamanlar oluyor mu?

a) evet

b) hayir

6. istinye Park’a en cok hangi aktivite i¢in geliyorsunuz?
b) yeme — igme
d) eglence — kiiltiir (sinema, tiyatro vb.)

a) aligveris

¢) arkadaslar ile bulugsma
e) dolagma, bos vakit gegirme

f) diger (lutfen belirtiniz

7. istinye Park’ta en ¢ok hangi aktivite alanim begeniyorsunuz?

a) magazalar

b) yeme — i¢gme birimleri

¢) kiiltiir — eglence birimleri

d) kamuya agik mekanlar (agik/kapali sokaklar - avlu - atrium) e) hepsi f) hicbiri
(o) I T O (S )
8. istinye Park’in kapalh kamuya acik mekanlarim (kapah sokaklar ve atrium) nasil
degerlendirirsiniz?
5 4 3 2 1
Genig, ferah Dar, basik
Aydinlik Karanlik
Rahat Kalabalik
Giivenli Giivensiz
Eglenceli Sikict
Abartil1 biiyiik Insan dlgeginde
Cekici Itici
Hareketli, Canli Cansiz, Atil
Ozgiin Siradan
Caga Uygun Modas1 Gegmis
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9. istinye Park’in acik kamuya acik mekéanlarim (acik sokaklar ve avlu) nasil
degerlendirirsiniz?

5 4 3 2 1
Genis, ferah Dar, basik
Aydinhk Karanlik
Rahat Kalabalik
Giivenli Giiivensiz
Eglenceli Sikici
Abartil1 biiyiik Insan 6lgeginde
Cekici Itici
Hareketli, Canli Cansiz, Atil
Ozgiin Siradan
Caga Uygun Modas1 Gegmis

10. istinye Park’in kamuya acik mekanlarinda yapilan aktiviteler (iiriin tanmtimlari, miizik vb.
etkinlikleri) ile ilgili ne diisiinityorsunuz?
a) begeniyorum b) begenmiyorum

11. istinye Park’in giris meydanini nasil degerlendirirsiniz?

5 4 3 2 1
Yetersiz, kii¢iik Yeterli, biiyiik
Hareketli, Canli Cansiz, atil
Rahat Kalabalik
Giivenli Giivensiz
Eglenceli Sikict
Ozgiin Siradan
Caga Uygun Modas1 Gegmis

12. istinye Park’in giris meydaninda yapilan aktiviteler (iiriin tanitimlari, miizik vb.
etkinlikleri) ile ilgili ne diisiiniiyorsunuz?
a) begeniyorum b) begenmiyorum

13. istinye Park’in giinliik yasantimzda fiziksel, Kiiltiirel ve sosyal gereksinimlerinizi
karsiladigim diisiiniityor musunuz? Cevabiniz hayir ise nedenini yaziniz.
a) evet D) hayir (c.ooovini )

14. istinye Park’ tercih etme nedenleriniz nelerdir? (birden fazla secenek isaretleyebilirsiniz)
1() Aradigim her seyi toplu halde bulabilecegim bir mekan olmasi.

2() Sosyal ortam sunmasi

3() Arkadas grubumun gittigi bir mekan olmasi

4( ) Temiz ve giivenilir bir mekén olmast

5() Servis imkaninin bulunmasi

6( ) Otopark imkaninin bulunmasi

T() DIZOT (-eneeeeete e e e )

15. istinye Park’in bulundugu kentsel ¢cevreye etkisi hakkinda ne diisiiniiyorsunuz?
1() Bulundugu ¢evreye kiiltiirel, ticari ve sosyal canlilik katiyor.

2( ) Merkezi konumu nedeniyle giinliik aktivite alan1 olarak iyi bir alternatif sunuyor.
3() Bulundurdugu islev ¢esitliligi nedeni ile farkli ihtiyaglarima karsilik veriyor.

4() Trafik yogunlugunu artirtyor.

5() Kitlesel biiyiikliigii ile rahatsiz ediyor.

16. istinye Park’1 geleneksel ahsveris sokaklar1 (Nisantasi, Besiktas Carsi, istiklal Caddesi vb.)
ile karsilastirdigimizda neler sdylersiniz?

17. istinye Park’taki kamuya acik mekanlari geleneksel kent meydanlar1 (Taksim Meydani,
Besiktas Meydani vb.) ile karsilastirdigimizda neler soylersiniz?
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EKAZ2

Anket Formu - KANYON

Ad1 — Soyadi:

Cinsiyet:
Meslek:
1. Asagidaki Karma Kullanimli Merkezlere hangi sikhkta gittiginizi isaretleyiniz.
Cok sik Orta siklikta Nadiren Cok nadir Hig
(her giin/haftada | (iki haftada bir) | (ayda bir) (2-3 ayda gitmedim
birkag kere) bir/ ya da
daha az)
Istinye Park
Kanyon
Metrocity
Astoria
2. Kanyon’a nereden geliyorsunuz? Semt belirtiniz.
a) yakin ¢evreden (1 — 10 km. aras1 — Semt:....................... )
b) uzak ¢evreden ( 10 km. den daha fazla— Semt:...................... )

3. Kanyon’a hangi ulasim yolu ile geliyorsunuz?
a) yuriiyerek b) otomobil ile
c) ticari taksi ile d) toplu tasima ile (metro, otobiis, minibiis, dolmus)

4. Kanyon’da ortalama ne kadar vakit geciriyorsunuz?

a) 1 saatten daha az b) 2-4 saat C) 4-8 saat d) 8 saatten daha fazla
5. Kanyon’a gelip ahigveris yapmadan sosyal etkinliklere katildigimz zamanlar oluyor mu?

a) evet b) hayir

6. Kanyon’a en ¢ok hangi aktivite icin geliyorsunuz?

a) aligveris b) yeme — i¢gme

¢) arkadaslar ile bulugsma d) eglence — kiiltiir (sinema, tiyatro vb.)

e) dolagma, bos vakit gegirme f) diger (litfen belirtiniz........................ )

7. Kanyon’da en ¢ok hangi aktivite alanim1 begeniyorsunuz?
a) magazalar b) yeme — igme birimleri ¢) kiiltiir — eglence birimleri

d) kamuya a¢ik mekanlar (agik sokaklar — avlu) e) hepsi f) hicbiri
Q) AIZET (cneneeeeee e )
8. Kanyon’un kamuya acik mekénlarim (acik sokaklar ve avlu) nasil degerlendirirsiniz?
5 4 3 2 1
Genig, ferah Dar, basik
Aydinlik Karanlik
Rahat Kalabalik
Giivenli Giivensiz
Eglenceli Sikict
Abartil1 biiyiik Insan dlgeginde
Cekici Itici
Hareketli, Canli Cansiz, Atil
Ozgiin Siradan
Caga Uygun Modas1 Gegmis

9. Kanyon’un kamuya a¢ik mekénlarinda yapilan aktiviteler (iiriin tanitimlari, miizik vb.
etkinlikleri) ile ilgili ne diisiiniiyorsunuz?

a) begeniyorum

b) begenmiyorum
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10. Kanyon’un giris meydanini nasil degerlendirirsiniz?

5 4 3 2 1
Yetersiz, kii¢iik Yeterli, biiyiik
Hareketli, Canli Cansiz, atil
Rahat Kalabalik
Giivenli Glivensiz
Eglenceli Sikict
Ozgiin Siradan
Caga Uygun Modast Gegmis

11. Kanyon’un giris meydaninda yapilan aktiviteler (iiriin tanitimlari, miizik vb. etkinlikleri)
ile ilgili ne diisiiniiyorsunuz?
a) begeniyorum b) begenmiyorum

12. Kanyon’un giinliik yasantimizda fiziksel, kiiltiirel ve sosyal gereksinimlerinizi karsiladigini
diisiiniiyor musunuz? Cevabiniz hayir ise nedenini yaziniz.
a) evet D) hayir (oo )

13. Kanyon’u tercih etme nedenleriniz nelerdir? (birden fazla secenek isaretleyebilirsiniz)
1( ) Aradigim her seyi toplu halde bulabilecegim bir mekan olmasi.

2( ) Sosyal ortam sunmast

3() Arkadas grubumun gittigi bir mekan olmasi

4( ) Temiz ve giivenilir bir mekan olmasi

5() Servis imkaninin bulunmasi

6( ) Otopark imkaninin bulunmasi

TOYDEBEE (oo, )

14. Kanyon’un bulundugu kentsel cevreye etkisi hakkinda ne diisiiniiyorsunuz?
1( ) Bulundugu ¢evreye kiiltiirel, ticari ve sosyal canlilik katiyor.

2( ) Merkezi konumu nedeniyle giinliik aktivite alan1 olarak iyi bir alternatif sunuyor.
3( ) Bulundurdugu islev ¢esitliligi nedeni ile farkli ihtiyaclarima karsilik veriyor.

4( ) Trafik yogunlugunu artiriyor.

5() Kitlesel buiylikliigii ile rahatsiz ediyor.

15. Kanyon’u geleneksel ahsveris sokaklar1 (Nisantas1, Besiktas Carsi, Istiklal Caddesi vb.) ile
karsilastirdiginizda neler soylersiniz?

16. Kanyon’daki kamuya a¢ik mekanlarim geleneksel kent meydanlar: (Taksim Meydani,
Besiktas Meydam vb.) ile karsilastirdigimizda neler soylersiniz?
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EKAS3

Anket Formu - METROCITY

Ad1 — Soyadi:
Cinsiyet:
Meslek:

1. Asagidaki Karma Kullanimh Merkezlere hangi siklikta gittiginizi isaretleyiniz.

Cok sik Orta siklikta Nadiren Cok nadir Hig
(her giin/haftada | (iki haftada bir) | (ayda bir) (2-3 ayda gitmedim
birkag kere) bir/ ya da
daha az)
Istinye Park
Kanyon
Metrocity
Astoria
2. Metrocity’ye nereden geliyorsunuz? Semt belirtiniz.
a) yakin ¢evreden (1 — 10 km. aras1 — Semt:....................... )
b) uzak ¢evreden ( 10 km. den daha fazla — Semt:...................... )

3. Metrocity’ye hangi ulasim yolu ile geliyorsunuz?
a) ylriiyerek b) otomobil ile
c) ticari taksi ile d) toplu tasima ile (metro, otobiis, minibiis, dolmus)

4. Metrocity’de ortalama ne kadar vakit geciriyorsunuz?

a) 1 saatten daha az b) 2-4 saat C) 4-8 saat d) 8 saatten daha fazla

5. Metrocity’ye gelip alisveris yapmadan sosyal etkinliklere katildiginiz zamanlar oluyor mu?

a) evet

b) hayir

6. Metrocity’ye en ¢ok hangi aktivite icin geliyorsunuz?
b) yeme — igme
d) eglence — kiiltiir (sinema, tiyatro vb.)

a) aligveris

¢) arkadaslar ile bulugsma
e) dolagma, bos vakit gegirme

f) diger (liitfen belirtiniz

7. Metrocity’de en ¢cok hangi aktivite alanin1 begeniyorsunuz?
b) yeme — i¢gme birimleri

a) magazalar

¢) kiiltiir — eglence birimleri

d) kamuya ac¢ik mekanlar (kapali sokaklar-atrium) e) hepsi f) higbiri
Q) AIZET (cnenteee e )
8. Metrocity’nin kamuya acik mekéinlarini (kapah sokaklar ve atrium) nasil degerlendirirsiniz?
5 4 3 2 1
Genig, ferah Dar, basik
Aydinlik Karanlik
Rahat Kalabalik
Giivenli Giivensiz
Eglenceli Sikict
Abartil1 biiyiik Insan dlgeginde
Cekici Itici
Hareketli, Canli Cansiz, Atil
Ozgiin Siradan
Caga Uygun Modas1 Gegmis

9. Metrocity’nin kamuya a¢ik mekinlarinda yapilan aktiviteler (iiriin tanitimlari, miizik vb.

etkinlikleri) ile ilgili ne diisiiniiyorsunuz?

a) begeniyorum

b) begenmiyorum
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10. Metrocity’nin giris meydanini nasil degerlendirirsiniz?
5 4 3 2 1
Yetersiz, kii¢iik Yeterli, biiyiik
Hareketli, Canli Cansiz, atil
Rahat Kalabalik
Giivenli Glivensiz
Eglenceli Sikict
Ozgiin Siradan
Caga Uygun Modast Gegmis

11. Metrocity’nin giris meydaninda yapilan aktiviteler (iiriin tanitimlari, miizik vb. etkinlikleri)
ile ilgili ne diisiiniiyorsunuz?
a) begeniyorum b) begenmiyorum

12. Metrocity’nin giinliik yasantinizda fiziksel, kiiltiirel ve sosyal gereksinimlerinizi
karsiladigim diisiiniiyor musunuz? Cevabiniz hayir ise nedenini yaziniz.
a) evet D) hayir (oo )

13. Metrocity’yi tercih etme nedenleriniz nelerdir? (birden fazla secenek isaretleyebilirsiniz)
1( ) Aradigim her seyi toplu halde bulabilecegim bir mekan olmasi.

2( ) Sosyal ortam sunmast

3() Arkadas grubumun gittigi bir mekan olmasi

4( ) Temiz ve giivenilir bir mekan olmasi

5() Servis imkaninin bulunmasi

6( ) Otopark imkaninin bulunmast

TOYDEBEE (oo, )

14. Metrocity’nin bulundugu kentsel cevreye etkisi hakkinda ne diisiiniiyorsunuz?
1( ) Bulundugu ¢evreye kiiltiirel, ticari ve sosyal canlilik katiyor.

2( ) Merkezi konumu nedeniyle giinliik aktivite alan1 olarak iyi bir alternatif sunuyor.
3() Bulundurdugu islev ¢esitliligi nedeni ile farkli ihtiyaclarima karsilik veriyor.

4( ) Trafik yogunlugunu artiriyor.

5() Kitlesel buiylikliigii ile rahatsiz ediyor.

15. Metrocity’yi geleneksel alisveris sokaklar: (Nisantasi, Besiktas Carsi, istiklal Caddesi vb.) ile
karsilastirdiginizda neler soylersiniz?

16. Metrocity’deki kamuya acik mekénlar geleneksel kent meydanlari (Taksim Meydani,
Besiktas Meydam vb.) ile karsilastirdigimizda neler soylersiniz?
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EKA4

Anket Formu - ASTORIA

Ad1 — Soyadi:
Cinsiyet:
Meslek:

1. Asagidaki Karma Kullanimh Merkezlere hangi siklikta gittiginizi isaretleyiniz.

Cok sik Orta siklikta Nadiren Cok nadir Hig
(her giin/haftada | (iki haftada bir) | (ayda bir) (2-3 ayda gitmedim
birkag kere) bir/ ya da
daha az)
Istinye Park
Kanyon
Metrocity
Astoria
2. Astoria’ya nereden geliyorsunuz? Semt belirtiniz.
a) yakin ¢evreden (1 — 10 km. aras1 — Semt:....................... )
b) uzak ¢evreden ( 10 km. den daha fazla — Semt:...................... )

3. Astoria’ya hangi ulasim yolu ile geliyorsunuz?
a) ylriiyerek b) otomobil ile
c) ticari taksi ile d) toplu tasima ile (metro, otobiis, minibiis, dolmus)

4. Astoria’da ortalama ne kadar vakit geciriyorsunuz?

a) 1 saatten daha az b) 2-4 saat C) 4-8 saat d) 8 saatten daha fazla
5. Astoria’ya gelip alisveris yapmadan sosyal etkinliklere katildiginiz zamanlar oluyor mu?

a) evet b) hayir

6. Astoria’ya en ¢cok hangi aktivite icin geliyorsunuz?
a) aligveris b) yeme — igme

¢) arkadaslar ile bulugsma
e) dolagma, bos vakit gegirme

d) eglence — kiiltiir (sinema, tiyatro vb.)

f) diger (liitfen belirtiniz

7. Astoria’da en ¢ok hangi aktivite alanin1 begeniyorsunuz?

a) magazalar

b) yeme — i¢gme birimleri

¢) kiiltiir — eglence birimleri

d) kamuya agik mekanlar (kapali sokaklar-atrium) e) hepsi f) hicbiri
Q) AIZET (cneneeeet et )
8. Astoria’nin kamuya a¢ik mekinlarim (kapah sokaklar ve atrium) nasil degerlendirirsiniz?
5 4 3 2 1
Genig, ferah Dar, basik
Aydinlik Karanlik
Rahat Kalabalik
Giivenli Giivensiz
Eglenceli Sikict
Abartil1 biiyiik Insan dlgeginde
Cekici Itici
Hareketli, Canli Cansiz, Atil
Ozgiin Siradan
Caga Uygun Modas1 Gegmis

9. Astoria’nin kamuya acik mekinlarinda yapilan aktiviteler (iiriin tanitimlari, miizik vb.
etkinlikleri) ile ilgili ne diisiiniiyorsunuz?

a) begeniyorum

b) begenmiyorum
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10. Astoria’nin giris meydanini nasil degerlendirirsiniz?

5 4 3 2 1
Yetersiz, kii¢iik Yeterli, biiyiik
Hareketli, Canli Cansiz, atil
Rahat Kalabalik
Giivenli Glivensiz
Eglenceli Sikict
Ozgiin Siradan
Caga Uygun Modast Gegmis

11. Astoria’nin giris meydaninda yapilan aktiviteler (iiriin tanitimlari, miizik vb. etkinlikleri)
ile ilgili ne diisiiniiyorsunuz?
a) begeniyorum b) begenmiyorum

12. Astoria’nin giinliik yasantimzda fiziksel, Kiiltiirel ve sosyal gereksinimlerinizi karsiladigini
diisiiniiyor musunuz? Cevabiniz hayir ise nedenini yaziniz.
a) evet D) hayir (oo )

13. Astoria’y1 tercih etme nedenleriniz nelerdir? (birden fazla secenek isaretleyebilirsiniz)
1( ) Aradigim her seyi toplu halde bulabilecegim bir mekan olmasi.

2() Sosyal ortam sunmast

3() Arkadas grubumun gittigi bir mekan olmasi

4( ) Temiz ve giivenilir bir mekan olmasi

5() Servis imkaninin bulunmasi

6( ) Otopark imkaninin bulunmast

TOYDEBEE (oo, )

14. Astoria’nin bulundugu Kkentsel cevreye etkisi hakkinda ne diisiiniiyorsunuz?
1( ) Bulundugu ¢evreye kiiltiirel, ticari ve sosyal canlilik katiyor.

2( ) Merkezi konumu nedeniyle giinliik aktivite alan1 olarak iyi bir alternatif sunuyor.
3() Bulundurdugu islev ¢esitliligi nedeni ile farkli ihtiyac¢larima karsilik veriyor.

4( ) Trafik yogunlugunu artiriyor.

5() Kitlesel buiylikliigii ile rahatsiz ediyor.

15. Astoria’y1 geleneksel ahsveris sokaklar: (Nisantasi, Besiktas Carsa, Istiklal Caddesi vb.) ile
karsilastirdiginizda neler soylersiniz?

16. Astoria’daki kamuya acik mekinlar1 geleneksel kent meydanlari (Taksim Meydani, Besiktas
Meydani vb.) ile karsilastirdiginizda neler soylersiniz?
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