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OZET

Yenimahalle, Cumhuriyet rejiminin ilkelerinin ger¢eklesmesi agisindan, imar
planlari, ucuz arsa-kredi programlar1 ve 6zel yasalarla desteklenen, ¢agdas bir kent
pargast olusturulmaya calisilmis Orneklerden biridir ve gliniimiizde, kargimiza
koruma iradesinin olugmasi ve gelistirilmesi boyutuyla ¢ikmaktadir.

Bu ¢alisma kapsaminda, ilk olarak, ilk yerlesim alaninin yapildigi zaman
diliminin tarihi bir donem olarak algilanip algilanmadifi ve Yenimahallenin
korumaya deger bir g¢evre olusturup olusturmadigi tartigimugstir. Yakin gegmis
olmasina ragmen, giinlimiizde, yasal ve ekonomik kosullarin bdyle bir kent pargasini
yaratilabilir kilmamas: ve koruma diisiincesinin gelistirilmesi agisindan uygun bir
sosyal altyapr sunmasi Yenimahalle’yi korunur yapan Ozelliklerden biri olarak

degerlendirilmigtir.

Bu konuda, kullanicinin yakin taribe ait kentsel konutla olan duygusal bag,
yapilari yok etmeye doniik ekonomik etkenler, dokunun bugiinkii yerlesmelere gore
sagladig1 yesil, 151k, doku ve ses gibi avantajlar ve korumaya iligkin motivasyonlari
saptanmugtir. Yenimahallede yaratilan fiziksel gevre bilesenleri ve sosyal yapi
incelendiginde koruma diigiincesinin yeni kent olusumunun olumsuzluklarma bir

tepki olarak gelistigi goriilmiigtiir.

Ikinci olarak, Yenimahalle’nin olusum siireci, yasal ve sosyal altyapi, 1950-
1952’li yillann politik ve ekonomik ortanu aragtirilarak, Yenimahalle’nin degisim
siireci, bu transformasyonun nedenleri, son donemde karsilasilan hizli degisim
baskistnin neden ve sonuglart irdelenmis, Yenimahalle’nin tanimlayicilan, konumu,
fiziksel saptamalar, eski ve yeni binalardaki mimari 6zellikler belirlenmistir.

Son olarak, Yenimahalle’de tarihi ¢evre koruma planim olusturan koruma
imar planmmin ve plani tamimlayan gevreye uyumlu binalarin yapilmasi, otopark
sorunu, yaya ve arag trafigi, sagliklastirma ve restorasyon ilkelerini igeren koruma

projesinin altyapis: olusturulmustur.
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SUMMARY

A NEW PERIOD AND A NEW SETTLEMENT IN CONSERVATION,
YENIMAHALLE AT ANKARA

At the beginning of the 20’th century, Ankara was a small Anatolian town.
However, after the declaration of the Republic, Ankara was the new capital of the

Turkey, which reflects the landscape of the new Republican regime.

The decision of restoration of Yenimahalle settlement area raised first time as
the will of its inhabitants, which is an example in any urban settlement in our Period.
There is no restoration plan prepared for Yenimahalle, yet. On the other hand, the
historical importance attributed to this quarter, its social, physical, cultural
characteristics and its inhabitants for the restoration proved to be of primary
importance. Personal applications for the conservation to the Ankara Protection
Board of Cultural and Natural Resources are uncommon. Put here the inhabitants
propose that unless a protection-development plan is prepared, Municipality should
not give any licence for new constructions. The Board decided to recommend
Yenimahalle Municipality to cooperate with the Greater Ankara and prepare a

package for conservation and application.

Yenimahalle is to be analysed, particularly, for the development of restoration
concept rather than its aesthetic aspects and historical importance. Yenimahalle case
may be taken as an example of social content of restoration providing as a rare

attitude of urban dwellers to protect this environment against the invasion of

apartment life.
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Yenimahalle mass dwelling construction programme was on of the early and
successful examples of a building programme that has a well defined, social solution

to lodging problem of the capital, successfully applied.

Physical character of Yenimahalle represents the new life and living standards

of the post Period.

Administrators of this Period wanted to show a suburban dwelling concept.
They specially promulgated two laws for Yenimahalle fit to the modernisation
concept of the Republican area in order to make a model for the contempodrary
development of Ankara. These two laws prepared a legal means for the establishment
of a complete infrastructure for Yenimahalle application. And Ankara Municipality
prépared a plan accordingly to those regulations and an infrastructure programme

was initiated, before starting the buildings.

The law gave priority to people who have jobs, regular incomes and own no
illegal building. Thus, social structure of Yenimahalle was determined. For a
determined social stratum, five types of dwelling were prepared, including double
and row houses and block were chosen. Infrastructure, typology and social selection

determined the character proper of the Yenimahalle Region.

In this study, through a close connections with users, and studying the new
building development of the suburban area, economic measures and incentives which
encourage people to demolish old buildings, comparatively sound living qualities
provided by the old texture and the motivation of the users for the conservation of

their buildings are studied and analysed.

Social content, hopes and if the user’s and owner’s demands concerning
change and conservation were established by a questionnaire and personal intentions
submitted to the residents of the two streets of Yenimahalle primary study area. Most

of the Yenimahalle inhabitants were satisfied for life quality in low densely, detached
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garden houses, and are against new developments by uncontrolled building

speculation. In fact, their reaction constitutes the main base for conservation.

In chapter 3, 1/200 scaled measured drawings of the houses in the
conservation area are presented. Physical aspect of the architectural and urban

environment is presented by the drawings of necessary facades, sections and details.

First changes in the area were started by the inhabitants, gradually
deteriorative, means of owners forced them to divide their ground floors to rent.

Some double-houses were rearranged for the independent use of two families.

An important characteristic valued by the inhabitants is the relative density of
green. In my survey the density of trees are given. Gardens are active green areas and
in the social life of the inhabitants' gardens play an important role. I think what
actually gives the owners the satisfaction is the level of density of the built area : less
density more sense of liberation from the buildings, more space to move and, at least

usually, to enjoy.

Yenimahalle district is in the process of fast transformation.

The following is the result of :

- A major issue is the lack of planning. As everywhere in Turkey, building
decisions of the municipality level are taken to satisfy the greed of speculators and the
common people. From 1940’s to 1990’s, almost in each change of political power,
new permits to increase the number of storeys was given by municipalities. Thus,
Yenimahalle became an attractive area of investment for those contractors, who
demolished old houses, built higher apartment and shared the new buildings with the

owners.

- High density building became the credential mechanism to obtain votes.



- The change of social structure has also been an important factor. Younger
generations increased in number preferred to have their own flat, instead of living in
the same house with their parents and brothers and sisters, to give the house to a

contractor was the only way to own an independent flat.

- The obsolescence of the old toilets, showers and kitchens had to be required
to meet the new demands of comfort. But in most cases the financial means of the

inhabitants was inadequate to renew their houses.

Speculation, politics, physical obsolescence, change of taste, rising member
family all contributed to the transformation Yenimahalle and demolition of old houses

has been particularly accelerated in recent decade.

But the fact that few original inhabitants are willing to keep the old order, two
or three storey houses with small gardens, despite radical changes in their immediate
environment, their perseverance ended with the proclamation of their quarter as an

area of protection.

There are some urgent planning decisions to be made:

- Firstly, in the conservation area additional storeys have to be forbidden.

- Secondly, a Conservation-Renewal Project is to be prepared with the

following programme:

1- To establish the nature of deterioration of fabric of the buildings,
particularly wet spaces have to prove contemporary life quality. Heating system in the
buildings need upgrading and be changed into natural gas system. Waste water, fresh
water electricity networks have to be renewed. Other easy repairs for example
painting and whitewash works have to be made. Necessary door and window frames

have to be changed. Roofing materials and frames have to be renewed.



2- To establish the demands of the owners concerning inadequate services and

prepare a programme for upgrading, sanitation, electricity, heating system.

3- Second level of the programme is making adjustment plan to prepare
restoration projects for individual buildings. To do this, horizontal streets comprised
by the planned area have to be closed to traffic. Parking need shall not be supplied in
building area and be solved in a mass, compact way and building area shall have more

green.

4- New layout for the conservation plan - with a new plan for traffic, parking

and common green areas.

This Conservation-Renewal Programme is presented in this thesis.
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BOLUM 1. GIRIS ve AMAC

20. yiizyillin baglarinda, kiigiik bir Anadolu kasabasi olarak kirsal goriiniimiiyle
kargimiza ¢ikan Ankara, Cumhuriyetin ilanindan sonra yeni rejimin dinamizm ve ¢agdag
goriiniimiinii yansitmanm yiikledigi sorumlulukla birlikte gelisen, Cumhuriyetin ideallerinin
ve umutlanmn sembollestigi, yeni bir yasam tarzini beraberinde getiren bir bagkenttir.

Yenimahalle, bu ideallerin gerceklesmesi agisindan imar planlar, ucuz arsa ve
kredi programlart ve dzel yasalarla desteklenmis ve ¢agdas bir kent pargasi olusturulmaya
caligtlmugtir.

Ankara Kiiltiir ve Tabiat Varliklarmi Koruma Kurulu, Ge¢ Cumhuriyet Dénemi
kentsel yerlesme Orneklerinden ilk yerlesim alamnin korunmasina iliskin bir ka¢ kiginin
istegi olarak ortaya ¢ikan Yenimahalle igin, vatandaglarnn koruma-gelistirme plam
yapilmadan ingaat izni verilmemesine iliskin Onerilerinin ilgili belediyeler tarafindan
gergeklestirilmesi igin tavsiye karan almigtir.

Bu ¢aligmamn amaci, Ge¢ Cumhuriyet Donemi igerisinde degerlendirilebilecek
1950-1952 yillarinda yapilmig Yenimahalle ilk yerlesim alanmnin tarihi bir ¢evre, donemin
ise tarihi bir dénem olarak algilanip algilanamayacagii tartigmak, Yenimahalle ilk yerlesim
alanmm tarihi ¢evre tamumuni olugturan; tarihi, mimari, etnografik, gorsel degerlerini,
Yenimahalle yapt stogunun fiziksel, yasal, sosyal olusumunu, degisim siirecini, bu
degisimin nedenlerini, kullanicmm kentsel konutla olan iligkisini, korumaya doniik
motivasyonu aragtirmaktir. Ayrica tiim saptama ve belgelere dayanarak Yenimabhalle igin
geligtirilebilecek koruma projesinin, yerel yonetimlerin karar mekanizmalarmin alacaklar
planlama kararlarindan, sagliklilastirma, restorasyon ve ¢evreye uyumlu binalar tasarlanmasi
ve uygulanmasima uzanan programi bir 6lgiide belirleyebilmektir.



diisiik kira diizeyi nedeniyle bu yoreleri yegledikleri dikkate alinusa, sahipleri ya da
kullanicilar1 tarafindan onanlmalan ya da korunmalan ve sagliklagtmlmalan ihtimali yiiksek
degildir.

Yenimahalle ilk yerlesim dokusunun ¢aligma alam olarak belirlenmesinde en
onemli etken, koruma diigiincesinin gelismesi agisindan incelenmeye deger bulunmasidr.
Bir tarihi ¢evrenin korunmasi bagans: bilyiik dlgiide, tarihi gevrenin miilkiyet agisindan
kendilerine 6zgii konumunun da etkisiyle, kullanicimin yaganilabilir ve galigilabilir bir kent
dokusu varatmanin énemine inanmasi ve bir takim ekonomik viikleri kabullenebilecek bir
davranig bigimi olugturmasina baghdir.



BOLUM 2. KORUMA KRITERLERI VE DEGERLENDIRME

2.1. Tarihi Cevre

Tarihi dokunun korunmasi gergegi, Birinci Diinya Savaginin yarattif1 yikimdan
sonra tartigilmaya baglanmis ve uluslararas1 anlantlagmalarla korumanin anlami ve niteligi
saptanmaya ¢ahsilmistir. Ikinci Diinya Savagindan sonra, savagin harab ettigi tarihi kentleri
onarmanin ve korumanm nasil yapilacagi ve niteligi konusunda yal?llan calismalar
hizlanmstir. [15]

(-:

“Mimari miras” ve “biitiinlesik koruma” kavramlan ilk olarék 1969 yilinda
yapilan Ik Tarihi Doku ve Kiiltiirel Mirasin Korunmasindan Sorumlu Bakanlar
Toplantisinda giindeme gelmistir. “Mimari miras” (Architectural Heritage) kavramu,
gevresiyle uyumiu ve kent planlamasiyla birlikte degerlendirilen bir koruma anlayisi
getirmigtir, “biitiinlesik koruma” kavramu -tarihi ¢evrenin giincelliginin  artnlarak
korunmasi- giiniimiizde genisletilerek uygulanan bir yaklagimdir. [10]

Tarihi ¢evre korumasi kisaca, ¢evreyi olusturan dokunun karakterinin korunmasi
olarak yorumlanabilir. Karakteri olusturan &zelliklerse, biitiiniin elemanlan arasindaki
iligkiler, konumu, kiitle, yiikseklik, renkler, malzeme ve yesil gibi o sokakta, o kent
pargasinda bulunan insanm fiziksel gevresi olarak algiladig: hersey olabilmektedir. Bir kent
dokusu, iginde yasayan insanlar i¢in hild yasanilir oldufu, geleneksel degerler,
kaybedildiginde yerine konulmas zor kiiltiirel b1r1k11m yansittig i¢in korunmaktadir. [18]

Cevre Olgeginde koruma gerekliligiyle birlikte, eski kent dokusunun kent biitiinii
i¢inde, eski kent pargalarimin, dénemlerinin mimari, sosyal-ekonomik yapisi hakkinda bilgi
aktarma goreviyle birlikte, saghklilagtinlarak, kent yasammna katilmalan da “biitiinlesik



koruma” yaklagimiyla birlikte korumanm basanlt olmasi agisindan ginimiizde 6nem
kazanmaktadir.

Bir yapt stogunda binalar tek baglarna korunduklarinda bir anlam ifade
etmemekle birlikte, kentsel doku bir biitiin olarak korundugunda, dénemin kiiltiirel ve
estetik degerlerini de yansitir. Yerlesmeler hangi olgekte olurlarsa olsunlar, yasayan
toplumun ihtiyaglarim kargilamak igin siirekli bir degigim igindedirler. [27]

Kentsel koruma olgeginde, kargimiza pek ¢ok soru gikmaktadir. Korunacak
yapilarn restorasyonunda hangi ilkeler benimsenecektir ? Bu karan kim verecektir ? Kim
uygulayacaktir ? Yok olan yapilarn yeri nasi doldurulacaktir 7

-Bu konuda degisik yaklasimlar bulunmakla birlikte yaygin degerlendirme;

-Eski yapilanin mimarisini ve karakterini koruyarak onarmak ve uygun bir
islevsellik yiikleyerek kentin yasayan organizmasi igerisinde canh bir hiicre gibi

biitiiniin bir pargas: haline getirmek,

-Yeni yapilanmada ¢evreye uyumlu binalar yapmak,

-Agik alanlann, sokak ve meydanlann Ozelliklerini koruyarak biitinlagu

olusturmadaki iglevlerini devam ettirmelerine izin vermek,

Tiim bu ¢abalar, tarihi kent dokusunu olugturan binalarda yasayan kullamcinin ya
da miilk sahiplerinin koruma bilincinin geliymesiyle, uzun vadeli olusturulan koruma
politikalarimin, yerel yonetimlerce desteklenmeleri ve yonlendirmeleriyle birlikte ele
alindiklarinda anlam kazanmaktadir. [18]



2.2. Tarihi Cevre Koruma Kiriterleri

Konuya genel bir bakig, korumamn asagidaki ii¢ nedene dayandinlabilecegini
gostermektedir;

Tarihi deger,
Kiittiirel deger,
Estetik

Tarihi degerin ilk boyutu bir amt, ya da kent dokusunun tarihi bir olaya taniklik
ettigi bir olayr amimsatif1 igin, tarihi belge nitelifinde kullamimasidir. Diger boyutu ise bir
doneme ait sosyal, ekonomik, teknik ve estetik gelismelerin ifadesi olarak
degerlendirilerek, tarihi degeri nedeniyle korunmasidir. Tarihi gevre bir doneme ait yasammn
sosyal, kiiltiirel, ekonomik yonlerine dair izler sunarken ve o donemin tamklifim yaparken,
bir miize kent olusturmaya yonelik, sadece bir tarihi belge gibi algilanarak korunmast
anlayigt yerini biitiiniin bir par¢asi olan ve iginde yasamin devam ettii bir koruma

anlayisina birakmaktadir.

Zaman kavramina baktifimzda, tarhi sireg iginde eski ve yeni kavramlarim
olusturmak ve kesin bir siurla ayirmak mumkun goriilmemektedir. En eski olanin daha
degerli oldugu ve oncelikle korunmas: gerektigi digiincesi, sonra gelen dénemlerin de
onemli olaylara taniklik yapabilecegi, gegmiste olusan sosyo-ekonomik, kiiltiirel
olusumlarn giiniimiize aktariimasinda onceligi olabilecegi yaklagimiyla reddedilmektedir.

Kentsel dlgekte korumamn gerekliliklerinden biri de gegmisin simgelerini tagiyan
bir gevrede yagayan toplumlarn, kiltGriin siirekliligini kavrayan ve tarih bilincine sahip
insanlardan olugmas: olarak gosterilmektedir. Tiirkiye gibi kiiltiirel kopuklugun yagandig:
bir iilkede kentsel ¢evre korumamn 6nemi daha da artmakta ve fiziksel siireklilik ve
kiiltiirel stireklilik arasindaki bag 6nem kazanmaktadir.



2.3. Yenimahalle ve Koruma Diisiincesi

Yenimahalle ilk yerlesim alammn uygulandigy 1948-1952 yillan, Geg Cumburiyet
Donemi tamm igerisinde degerlendirilen, ancak heniiz koruma 6rneklerini igermeyen bir
donemdir. Bununla birlikte, Cumhuriyet Dénemine ait ucuz arsa ve kredi yontemiyle
gerceklestirilen, Yenimahallenin olujumunu hazirlayan yasal altyapidan baglayarak,
uygulamadaki hizi, yasalardan kaynaklanan homojen fiziksel ve sosyal yapisi iginde
yasanan ve tercih edilen bir kentsel dokuyu ortaya gikarmustir. Sézkonusu yerlesimin
fiziksel bilegenlerini olugturan sokaklar, bina bloklari, binalar, bahgeler bir biitiinin
pargalan olarak birbirleri ile uyumlu, birbirlerini tamamlayan bir yap: olugturmaktadurlar.

Bu giin, ne yasal, ne ekonomik yapi, ne de diger imkanlar yeni bir Yenimahalle
olugumuna imkén vermemektedir. Yrtirlikteki mevzuat x./e konut politikalan boyle bir
uygulamanin gerceklesmesini mimkiin kilmamaktadir. Yakin gegmis olmasina ragmen
giiniimiizde de bdyle bir kent parcasinin yaratilabilir olmamasi, Yenimahalleyi korunmaya
deger yapan ozelliklerden biridir.

Cumhuriyetin ildni, yeni rejimin heyeca ve ¢agdas yasama dair yorumlann
ipuglanmt bulabilecegimiz Yenimahalle evleri o doneme ait daha bir ¢ok izi iginde
barmdirmaktadsr. En onemlisi de Yenimahalleli kimligiyle karstmza gikan Yenimahalle
sakinlerinin, toprak spekiilasyonuna ve buna destek olan yogunluk artinci planlama
kararlarina ragmen olusturdukian ve yonlendirilmeyi bekleyen koruma diigiincesidir.
Tiirkiye genelinde koruma alam ve kullamcr iligkisi gézéniine alinirsa bu konu aragtinlmaya
ve degerlendirilmeye deger bir olgu olarak algilanmalidir.



BOLUM 3. TARIHI SUREC ICINDE YENIMAHALLE
3.1. Yenimahallenin Olusum Siireci
3.1.1.Yakin Tarih ve Ge¢ Cumhuriyet Déneminin Olusturdugu Kosullar

Diinyada endiistri devrimi sonucu hizh kentlesmeyle birlikte gikan konut agifi,
Tiirkiye’de II. Diinya Savasi doneminde ve hemen sonrasinda kendini hissettirmeye

baglarmgtir.

Ancak Ankara, bagkentlik islevine paralel olarak artan memur niifusunun yarattig
konut agig problemiyle, diger biiyitk sehirlere gore daha erken bir dénemde karg1 kargiya
gelmigtir. Yeni ekonomik ve sosyal yapmun olusturdugu yeni is olanaklan sonucu;
Anadolu’nun diger kesimlerinden gogle gelen insanlar kendi imkénlanyla konut yapmaya
yonelmigler ve Ankara konut sorununun farkl bir yiiziiyle, gecekondulagmayla tamgmugtir.
1930’lu yillann bagindan itibaren goriilmeye baglanan ilk gecekondularin I. Dinya
Savagindan sonra biiyiik bir artiy gdstermesiyle bir konut politikas: olusturmanin gerekliligi
ortaya ¢ikmig ve goziimler aranmaya baglamugtur.

20. yiizyihn baglarinda kiigiik bir Anadolu kasabasi olarak kirsal gériiniimiiyle
kargimiza gikan Ankara, Cumhuﬁyetin ilamndan sonra yeni rejimin dinamizm ve ¢agdas
goriiniimiinil yansitmanin yikledigi sorumlulukla birlikte gelisen, Cumhuriyetin ideallerinin
ve umutlaninin sembollestigi yeni bir yagam tarzim beraberinde getiren bir bagkent anlarm

tagimaktadir.

Donemin Hiikiimeti, Ankara’mn imanm yeni rejimin baganstyla 6zdeglestirmis ve
Ankara deneyi Tiirkiye’deki kentlesme konusunda ve bu konudaki yasalann olusmasinda
motor kuvvet olmustur. Konut sorunuyla ilgili olarak ortaya gikan ilk yasalarla devlet,
gittikge niifusu artan memur kitlesinin konut ihtiyacim karsilamak i¢in kirahk konut tiretme



gorevini kendisi yiiklenmigtir. Ancak bir siire sonra iretilen konut sayist ok yetersiz
kalmig ve elegtirilere neden olmugtur.

1940’11 yillarin sonuna dogru konut agigmma ¢6ziim olarak arsa-altyap: politikalari
olusturulmaya baglanmugtir. Yenimahalle uygulamasimin da zeminini olugturan yasa ve
diizenlemeler, politikalar, orta smifin konut ihtiyacina cevap vermeye yoénelik olmusg, alt
gruplar igin ise o donemde de glinimiizde oldugu gibi gecekondulann affedilerek
yasallagtinimas: yoluna gidilerek kokli bir ¢6ziim arayigina girilmemistir.

3.1.1.1. Yasal Kosullar

Yenimahalle uygulamasinda yasal ¢ergeveyi gizen 14.6.1948 tarih ve 5218 sayih
ve 28.6.1948 tarih ve 5228 sayth Yasalar Turkiye’'nin konut sorunu iizerine irettigi
politikalarin 6zel bir 6rnegi ve bu tarzdaki tek uygulamasidir.

5218 sayih Yasanin asil amaci, 5-6 aylk bir caligmayla belirlenen ve
gecekondulanin yogun oldugu bolgelerin yasallagmasidir. Bununla birlikte, Yasanmn 1.
Maddesi “Ankara Belediyesi; miilkiyetinde bulunan veya bu Kanun geregince miilkiyetine
gegecek arsalar ve arazinin, ilisik haritada mavi ¢izgi ile taranan kisimlanindan, Belediye
Meclisi Karan ile belli edileceklerini, mesken yapmak isteyenlere 2490 sayih Kanunun
hitkiimlerine bagh olmaksizin tahsis ve bina yapildiktan sonra temlik eder”’, ifadesiyle arsa
tahsis yetkisini Belediye’ye verilerek ucuz arsa tiretimi igin yasal altyap: olugturulmugtur.

Sozkonusu haklardan yararlanabilmek igin, en az 1 yil Belediye siurlan iginde
oturmus olmak, kendisinin, esinin veya resit olmayan gocugunun Ankara’da meskeni veya
mesken yapmaya elverisli arsas1 veya bir meskende en az yan hissesi bulunmamak veya
bagka bir irat ve akan olmamast sart kogularak gergekten konuta ihtiyaci olan kesime
ulagmak amaglanmugtir.

Yasanm en 6nemli yonlerinden biri, toprak spekiilasyonunu engellemek amaciyla

4. Maddenin 6ngoriilmesidir. Bu maddeye gore; “Kendilerine arsa verilmesi uygun



gorillen kisiler bu yerlerin tahsis ve teslim tarihinden itibaren 1 yil sonuna kadar
Belediye'nin gésterecegi tipte bir mesken yapmaya mecburdurlar. Bu takdirde o parsel
kendilerine temlik edilir. Aksi halde arsa geri almr” ifadesi arsalarin el degistirerek

yapilagmadan deger kazanmasim engellemek amaciyla konulmugtur.

28 Haziran 1948 tarihinde kabul edilen 5228 sayih Bina Yapimum Tegvik
Kanununda,ucuz arsa dagittmu ve yararlanacak kigilerin tagimasi gereken ozellikler
konusunda ¢ok aynntih bilgi verilmigtir. Spekiilasyonu Onlemek amaciyla yapt yapma
zorunlulugu, dagitilan arsa lizerinde 1 yil iginde yapiya baslayip 2 y11 icinde de bitirme
hitkmii bu Yasada da getirilmigtir.

Ayrnica 5228 sayili Yasa baz vergi ve har¢lardan muafiyet ve Tiirkiye Emlak
Kredi Bankasindan ingaat bedelinin yiizde 75’ine kadar ve faizi yiizde 5 ile smirh tutulmak
tizere kredi imkan saglamugtir.

Ankara Belediyesinin so6zkonusu yasalarla ilgili olarak hazirladifi ve
Yenimahalle’nin bugiinkii yerini de belirleyen rapordaki en 6nemli nokta, kanun ve
nizamlara sayg1 gosterenlere Oncelik tamyarak arsa tahsisine gegilmesidir. Boylece,
gecekondu sahibi olanlar kapsam dist birakilmig ve Yenimahalle’nin sosyal yapist bilyiik
slciide belirlenmistir. '

Belediye Meclisinin hazirladify arsa tahsis sézlesmesinde, arsa bedelinin 10 yilda
ve 20 esit taksitte, faizsiz olarak Odenmesi istenmigtir. Arsalann m?’si 1 TL olarak
belirlenmigtir. Bir arsamun fiyat1 150-300 TL arasinda degigmektedir. Ortalama bir memur
maasmna tekabiil eden bu miktan 6demekte giigliik gekmeyen baz arsa sahipleri konutlarim
satarak bir parga arsa spekiilasyona neden olmuslardir. [30]

5218 sayih Yasanin eksiklerini tamamlayan ve kredilerde getirdigi kolayhklarla ve
uygulanabilirlige imkan veren 5228 sayilh Yasa ve Ankara Belediyesi’nin hazirladig rapor

ve arsa tahsis sozlesmeleri ucuz arsa uygulamasinin ayrintilanmn ¢izmigtir. [30]

! Orjinal Kanun metni Ek F*de verilmistir.



10

3.1.1.2. Sosyal Yap

Yenimahalle’nin sosyal yapisi biiyiik 6lciide Ankara Belediyesi’nin ucuz arsa ve
konut kredisi programuna katilacak kisiler hakkinda getirdigi kriterlerle belirlenmigtir.
Sozkonusu Yasanin kabul edildigi donemde, hiikiimetin konut sorununa ¢oziim bulmak
amaciyla hazirladif projenin 6nemli noktalanindan biri vaadlerinin gergeklestigini ispatlar
dogrultuda ve Cumhuriyet rejiminin ¢agdag kentle 6zdeglesen gortntiisiinii yakalamak igin
6rnek bir kent pargasi olugturma amacidir. Bu amag dogrultusunda homojen bir sosyal yap:
olusturmak istegiyle hareket edilmigtir.

Ankara Belediyesi hazirladii raporda kanun ve nizamlara saygi gosterenlere
oncelik taniyarak arsa tahsisi yapimasim Ongormistiir. Ayrica talebin fazla olmasi
durumunda agaZidaki noktalar belirlenmistir;

a) Evli veya dul olup, ¢ocugu fazla olanlar,
b) Ankara’da yerlesme tarihi eski olanlar,
C) Ankara’da devamli iy sahibi olanlar,

d) Kazanglan bu Kanundan 6ncelikle faydalanmalarim gerektirenler.

Devaml ig sahibi olmak ve gecekondusu bulunmamak dogrudan memur kesimini,
orta siufi tarif etmektedir. Yenimahallenin kurulusunda ve sonraki dénemlerde, sumf
atlayan biirokratlar Yenimahalleden taginmuglar ve konutlanm orta simf esnafa kiraya
vererek veya devrederek Ankara’min giineyindeki prestij mahallelerine yerlesmislerdir.
Ancak, Yasaya gore Ankara’da konut sahibi olmamak ve diizenli bir geliri bulunmak
gerekmektedir. Bu kriterler, miilk sahibi olan Ankara’nm yerlisi esnaf ile gecekonduda
oturan karsal kékenli nufiisu Yenimahalle’nin disinda biraknustir.

“Dolayisyyla deviet memuru olarak benzerlik, ama meslek, cografi ve kiiltiirel
koken olarak farkilik gosteren niifus, komgsuluk iligkileri sayesinde birbiri ile kaynagmus
ve ortaya bir Yenimahalleli kimligi ¢ikmistrr. [12]
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Kullanicilar arasinda Yenimahalle evlerinin fiziksel yapisinin destekledigi bir
komsuluk kiiltiirii olusturulmugtur. Bunda 6n, arka ve yan bahgelerin aktif yegil alan olarak
ortak kullamminin rolii bityiktiir. Yagama mekénlarimin bahgeyle kurdugu devamblik,
oradan da sokafa uzanan mekéansal bitiinliik, insanlan birbirine yakilastirmada biiyiik rol
oynamugtir. Yesil alanlanin tam bir batiinliik i¢inde kullamldiy, giiniimiizde s6zii edilen,
kiiltiirel bir deger ve kimlik olugturan Yenimahalleli tanum, karsgimiza kiiltiirel bir olugum
olarak ¢ikmaktadir. Birbirine seslenebilecek kadar yakin kapilar, birbirlerine bitigik
bahgeler, sicak bir ortam olugturmada biiyiik etken olmaktadir.

Ancak sosyal yapi, son 10-15 yilda kirsal kesimden gégle gelen ve ilk yerlesim
alanina yerlesen ve kiigiik esnafin gogunlukta oldugu bir kullame: farkhlagmasiyla hizl bir

degisim siirecine girmigtir.

Yukandaki sartlan saglamak, diizenli gelir sahibi olmak gayrimenkulii
bulunmamak dogrudan memur ve biirokrat kesimini igaret etmektedir. Yenimahalle’nin

sosyal-ekonomik yapist boylece kesin hatlarla gizilmigtir.

Bir bagka nokta da fiziksel gevrenin belirledifi Yenimahalle projesinin hemen
Bagvekalet Yapt Kooperatifi'nin yaninda uygulanmas kararinin beraberinde getirdigi,
biirokratlarin olusturdugu kullamci profilidir. Bu 6zellik yeni diizenlenen Yenimahalle
alamnin kullamct profiliyle Bagvekalet Yap: Kooperatifi'nin iyelerinin 6zellikleri hemen
hemen gakismis ve bir biitiinlikk saglamugtir.

3.1.1.3. Fiziksel Yap1

Yenimahallenin yer segimi, belirgin bir 6lgiit dikkate alinmadan, ihtiyag duyulan
alan1 saflamay1 amagclamig ve daha 6nce planlanmg Bagvekalet Yap: Kooperatifinin fiziksel
devammm saglayacak gsekilde belirlenmigtir. Bir bolimii kamulagtinlmis alamn 1/1000
olgekli planlanmin belirlenmesi i¢in bir yangma diizenlenmigtir. Ancak, s6zkonusu
yangmada birinci segilemediginden ikinci ve uglincli gelen projelerden yararlanilarak
Ankara Belediyesi Imar Miidiirliiii elemanlarinca yeni bir plan hazirlanmustir. Planlar
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yapilirken, miimkiin oldugunca gok kiginin yararlanabilmesi i¢in cepheler dar tutulmug,
yap1 diizeni olarak swra evlerin uygulanabilecegi blok nizama imkan veren parselasyon
planlan yapilmugtir. Plan, 15540, 15500 ve 16260 plan numaralanyla, toplam 123 ha. alam
kapsamaktadir. Simrh bir alana miimkiin olan en ¢ok parsel sayist sidmlmaya ¢aligilmugtir.
Tek kat 2 odaly, tek kat 3 odab, iki kat 3 odaly, iki kat 4 odal ve iki kat 5 odah olmak iizere
A, B, C, D, E "olarak bes konut tipi belirlenmistir.

Parsel derinlikleri ortalama 20 m ve cephe genislikleri ise siraevlerde ortalama 7
m, ikiz evlerde 10 m olarak, bina derinlikleri ise 7-8 m olarak saptanmustir. S6zkonusu
dénemde heniiz kat miilkiyeti kavramu ve kanunu olmadifindan, plan ve parselasyon
yapilirken, parselde tek konut diigintilmtstiir. Ancak alinan konut kredilerinin 2 yil sonra
geri ddemelerinin baglayacak olmasi ve Yenimahalle halkinin biiyiik boliimiini memur
kesimin olusturmas;, daba binalann yapimi agamasinda yatayda boliinmesine ve
bodrumlarin mesken olarak kullamlmasina ve kiraya verilerek ek bir gelir kaynag: olarak
degerlendirilmesine neden olmugtur.

! Konut tipleri Sekil 3.1. - Sekil 3.12 arasinda verilmistir.
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Sekil 3.1. Ili Odali Ev Tipolojisi Plan:
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Sekil 3.2. Iki Odal: Ev Tipolojisi Kesit ve Goriiniigleri
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Sekil 3.3. U¢ Odah Ev Tipolojisi Plan:
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Sekil 3.4. U¢ Odali Ev Tipolojisi Kesit ve Goriiniigleri
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Sekil 3.5. Ug Odal Iki Katls Ev Tipolojisi Plam
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Sekil 3.6. Ug Odals ki Katli Ev Tipolojisi Bodrum Kat Plani Kesit ve Goriiniigleri
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Sekil 3.7. Ug Odaly Ii Kath Ev Tipolojisi Goriiniigleri
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Sekil 3.8. Dort Odaly ki Katl Ev Tipolojisi Planlar
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Sekil 3.9. Dort Odal Iki Kath Ev Tipolojisi Goriiniigleri
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3.10. Bes Odali Iki Kath Ev Tipolojisi Planlar
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Yenimahallenin kuruldugu ilk yerlesim alaminda eSimin yarattif1, efime paralel
yollarin agagi kotunda kalan swra evlerin bodrumlan agiga ¢ikms ve konut olarak
degerlendirilmigtir. Yolla baglant: ise Yenimahalle igin ileride mimari bir 6zellik olarak
degerlendirilecek olan digaridan baglantii merdiven ve girig kopriileriyle saglanacaktir.

Her parselde tek konut oldugu diigiiniilerek yapilan degerlendirmelerde, kiiltiir ve
eglence, ticaret ve idari servislerde kigi bagina diigen alan standartlardan oldukga yiiksek,
diger servis alanlaninda ise digliik ¢ikmugtr. Ancak yesil alan degerlendirmesinde,
siraevlerde parselin ortalama yiizde 60’1, ikiz evlerde ise yiizde 70°i yesil alan olarak
degerlendirildiginde bu oranlar ANPB’ye' gore oranlar standartlann iizerinde
¢ikmaktadir.[6]

3.1.2. Yenimahallenin Degisim Siireci
3.1.2.1. Planlama Kararlarmdan Kaynaklanan Degisiklikler

Ankara bagkent ilan edildigi 1923 yilinda sadece 20.000-25.000 kisilik bir niifusa
sahipti. Ik niifus sayimimin yapildigy 1927’ de ise Ankara’nin niifusu 74.000 kisiydi.

“Bir bakima Ankara’min bagkent olarak kurulugu ve iman, Atatiirk’in
cagdaslagma ilkesinin somutlagmasidir diye anlagtimalidir. Bagka bir deyigle amaglanan,
premodern bir insan toplulufunun modern bir topluma déniigmesi i9i£1 gerekli yagam
sahnesini yaratmaktir. Bu sahne hem modemn toplum igin gerekli, fakat énceden var
olmayan kurumlara mekan saglayacak, hem de gagdas bir yagamin 24 saatlik aktivitelerine
sahne olacaktir. Bu olgunun planlama gorevini de Berlinli mimar Hermann Jansen
lstlenecektir.” [8]

1927 yilinda yangma yoluyla secilerek iizerinde galiglan ve 1932 yilinda
onaylanarak yiiriirliige giren Jansen Plam 1800 ha iizerinde yasayacak 270000 kisi igin

! ANPB : Ankara Metropoliten Alan Nazim Plan Birosu
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yapilmugtir. 1957 yih icin ongoriilen niifus 300000 kigidir. 50 yil sonra ancak orta
biiyiiklitkte bir sehrin yapisina ulasacag: diigiinilen Ankara bu niifusa ¢ok daha erken
ulagmugtir.

1932 Jansen Plami, Yenimahalle’nin kurulus yillarinda Ankara’mn planlama
sorunlanna cevap vermekten uzak kaldiindan, yeni arayiglara girilmis ve yeni bir
uluslararas1 yangma agilmustir. 1957 yiinda Nihat Yiicel ve Regat Uybaydin’in
hazirladiklan .Ankara Imar Plani, agilan yangmada basanh bulunmus ve uygulamaya

gegilmistir.

Nihat Yiicel - Regat Uybaydin Plam’nda yapilasms bolgelerde meveut durum
aynen kabul edilmis ve bir degisiklik getirilmemigtir. Ancak Yenimahalle yoZunluk artirict
bir kararla 2 kath bélgede gosterilmistir. Bununla birlikte Yenimahalle’nin topografik yapisi
nedeniyle, uygulamada tek kath konutlar iki kat olarak yapildigindan pratikte bir yogunluk
artig1 sozkonusu olmamugtir.

Ancak kisa stire sonra Nihat Yiicel - Resat Uybaydin Plani da izl kentlesmeye,
go¢e ve gikar gruplanmin yarattify toprak rantina yenik diigmiis ve stirekli midahalelerle
planlar delinmigtir. Bu kararlardan ilki 1960 yilinda kat artis1 seklinde getirilmig, ancak 2 ve
3 kath bolgeleri kapsamadigindan, Yenimahalle bu yogunluk artigindan etkilenmemigtir.

1965 yilinda alman yeni bir plan degisikligi kararnyla, Yenimahallenin merkezine,
Ragip Tiiziin, Akin ve Ivedik caddeleriyle bu caddelerin ¢izdigi ve biyik kismum
Bagvekalet Yap1 Kooperatifinin olugturdugu alana 1 kat artig1 getirilmis ve 2 kath binalar 3
kat olmugtur.
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ilk yerlesim alam i¢in alman bu kararda, blokbas
parsellerindeki yapilasma, yan parsel siirina 3 m paralel
hale getirilerek yogunluk artigi yaratlmigtrr. Daha onceki
uygulamalarda en dar yerde 3 m’lik mesafe saglanarak dik
alinmaktaydi.

Tarih Deisikligin Niteligi Degisikligsin Niifus Yogunluguna Etkisi

1948 Yenimahallenin kurulmas: igin gerekli yasal altyapmn || Toplam 3.317 konut parselinde, her parselde
olusturulmasi tek ailenin yasayacagi planlanarak 13.931

kisilik nitfus Sngdritimilgtiir.,

1948- || Yenimahallenin ingasi Toplam 3.317 konut parselinde, efimden

1952 ‘ faydalanilarak bodrum Katlar konut olarak

degerlendirilmis ve her parsele 2 aile yerlesmis,
boylece nitfus 27.863’e gikmustrr.

1957 Nihat Ytcel - Regat Uybaydin Plam (yiizde 55°i tek kath
olan Yenimahalle iki kath bolgede yeralmstir)

1960 Yeni planlama kararlaryla yogunluk artigi getirilmesi
(karar 2 ve 3 kath bolgeleri kapsamadigindan Yenimahalle
etkilenmemigtir)

1962 Yeni hazirlanan planlarla derinlik artig1 getirilmesi
(Yenimahallede 9 m olan bina derinligi 15 m’ye gikanlarak
yogunluk artinimugtir)

1965 Yeni planlama kararlariyla yoBunluk artist getirilmesi || Toplam 960 parselde 1 kat artisiyla 4.032 kisi
(Yenimahallenin merkezi, Ragip Tizlin, Akmn, Cars1 || eklenmistir. Uygulamada bu say1 2.902 konut
caddeleriyle Bagvekalet Yapr Kooperatifinin bulundugu | ve toplam 12.188 kisiyi bulmugtur.
bolge 2 kath iken 3 kata ¢ikanlmigtir)

1968 Yogunluk arti1 getirilmesi ( Ankara’nin tiim bolgelerinde |} 960 parselde 4 kat, 2.357 1;arselde de 3 kat
cat1 ve cekme katlar1 normal kat tammimna sokularak 1 kat || yapilasma izni verilerek toplam 3.317 parselde
artist verilmigtir. Yenimahallede 2 kath binalar 3, 3 kath [} ( 4 kath parsellerde 6, 3 kath parsellerde 4,5
binalar ise 4 katli olmugtur.) konut varsayimuyla) 16.367 konutta 22.918 kisi

eklenmigtir.

1994 Yogunluk artigt getirilmesi (Tepealhn ve Esentepe | Toplam 1.100 parselde 1 kat artigiyla egimden
mahallerinde 3 katli binalara 1 kat artisiyla 4 kat yapilasma || kazamlan katlar da dikkate alinarak 1,5 kat
hakkt verilmesi) artigtyla 6.930 kisi eklenmistir.

1995 Baz1 parsellerde yap1 genisliginin artirlmasi, (Yenimahalle | Toplam nifus 69.894 kisiye ulagmugtir.

Tablo 3.1. Planlama Kararlar: ve Yenimahalle Degisim Siireci

! Aile Buyikligi = 4,2 kisi Olarak ANPB’den Alinmustir.
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1968 yilinda Ankara’nin tiimiine getirilen bir bagka yogunluk artig karaniyla, cati
ve ¢ekme katlar normal kat tanimuna sokularak 1 kat artig1 getirilmis, ayrica ¢ekme ya da
cat1 aras1 kullanimm kaldinlmugtir. Béylece Yenimahallenin 2 kath binalan 3, 3 katl binalan
ise 4 kath olmugtur.

1960 yilinda getirilen yogunluk artiginin nedeni, niifusu altyapt hizmetlerinin
gdtiiriildiigii alanlarda barindirmak, bdylece gecekondularm yayilmasim onlemek olarak
belirtilmigtir. 1965 yilinda ise kat artisina gerekge olarak; 2 ve 3 kath binalann diizensiz bir
gbriiniim olusturdugu, homojenligi saglamak amactyla 2 kath binalann da 3 kathi olmas:
gerektigi belirtilmigtir.

Son olarak 1994 yilinda Yenimahalle Iige Belediye’sinin Tepealt: ve Esentepe
Mahallelerine kat artist vermesiyle 3 kath binalar 4 kat olmugstur. Bu karar Bilyiiksehir
Belediye Meclisi’nin red kararina ragmen Iige Belediye Meclisinde 3/4 oy ¢ogunluguyla
kabul edilmis ve uygulamaya konulmustur. 1994 yilinda getirilen kat artigmuin gerekgesi ise
bazi bolgelerin 4 katli, hemen yanindaki bolgelerin ise 3 katli olmasmnin adaletsizlik oldugu
yoniindedir.

Her dénemde yonetimlerin aldifi yogunluk artirict her karar, konut sorununa
Goziim bulmaktan uzak, spekiilatif amaglara hizmet eden bir yaklagmlar olarak
deerlendirilebilir. 1948 yilinda ucuz arsa-altyapi programumin orta gelirli memurlara
sagladipt imkdn ve olusturdufu kent pargasindan, ileride olusturulan politikalarda
faydalanilamamgtir.

Yenimahallenin degigim siireci igerisinde 6zgiin dokusunu bozan en énemli etken;
planlamada getirilen yogunluk artinci kat ildvesi kararlarimin neden oldugu arsa
spekiilasyonudur.

Giiniimiize kadar gelebilmis ve ¢aligma alamimi da kapsayan Yenimahallenin
korunmusg bolgeleri igin yapilabilecek ¢aligmalarin baginda, sdzkonusu alanda muhtemel kat
ilavesi kararlarim engellemek gelmelidir.
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3.1.2.2. Kullanicidan Kaynaklanan Degisiklikler

Yenimahalle ilk yerlesim alammin gerek yasa, gerekse yonetmeliklerden
kaynaklanan ortak sosyo-ekonomik Ozellikleri, ilk yerlesim alammn fiziksel yapisin
olusmasinda da tip projelerin uygulanmasiyla ve ayni yonde yapilan degigikliklerle ortak
sonuglar meydana getirmigtir.

Kullamcilann bilyllk boliimiinii orta gelirli memurlarin olusturdugu dikkate
alimirsa, Tiirkiye Emlak Kredi Bankasindan ahinan konut kredilerinin bina bitiminde geri
ddemeleri baslayacagindan, ayrica ileride bir ek gelir yaratacag: diigiiniilerek, egimden
faydalamlmug, agiga ¢ikan bodrum katlar konut olarak diizenlenmis ve kiraya verilmigtir.
Boylece ilk degisiklik kullanici tarafindan yogunluk artinc1 yonde uygulamaya konulmugtur.

Sonralan1 dubleks konutlarn bir kismmu diganidan, ya da giris holiinden ayrlarak iki
ayn konut olarak kullamlmaya baglamustir. Yatayda 2 ya da 3’¢ boliinen binalar,
bodrumlarin kargilamas: gereken islevleri ~6zellikle odunluk ve komiirliikk- arka, ya da yan
bahgeye tagiyarak buralara miigtemilatlar yapilmugtir. Aynca ihtiyaca gore kiimes, ya da
depolar eklenmigtir.



BOLUM 4. YENIMAHALLENIN TANIMLAYICILARI

Bu bolimde Yenimahalle, ilk olarak kentigindeki konumu, ulagim ve gevresindeki
planh ve plansiz yerlesmeleriyle, bir biitiin icerisindeki yeriyle timdengelim y6ntemiyle ele
alinmigtir.

Yenimahalle ilk yerlesim alaninda kiigiik bir boliim fiziksel ve sosyo-ekonomik
ozellikler ve degerlendirmeler ve ilk yerlesim alanimn tiimii igin genellemeler yapilarak
sonuglar ¢ikanlacag dikkate alinarak segilmig ve tiimevarim y6ntemi kullanularak aragtirma
alam olarak belirlenmistir. Aragtrma alammn belirlenmesinde kullanilan kriterlerden béliim
icinde sozedilecektir.

4.1. Giiniimiizde Yenimahalle ik Yerlesim Alanmm Genel Durumu

Yenimahallenin gehir merkezinden kopuk konumu, kendi i¢inde bir merkez
olugturmasina neden olmug, bu nedenle ¢evresindeki plank ve plansiz yerlesimler igin bir
cekim alam olugturmugtur. Ticaret iglevi gevre yerlegimlerde oturan insanlann ihtiyacina da
cevap vermek zorunda kalmig, Demetevler ve Karsiyakay: sehir merkezine baglayan, ik
planlamada, Yenimahalle'nin sadece siunm gizen Ivedik caddesiyle, bu caddeyi ilk
yerlesim alanmin merkezine baglayan Akin ve Carst caddesinde yofunlagmmgtir. Bu
caddeler iizerinde bulunan Yenimahalle evlerinin hemen hepsinin zemin katlaninda bélme
duvarlar kaldinlarak ticaret iglevi icin uygun hale getirilmigtir. Onceleri kendini merkez ve
gevresinde ticaretin artmasiyla gosteren iglevsel degisim daha sonra farkh bir boyuta, konut
alanlanina sigramuistir. Yik-Yap-Sat yaklagmyla ¢ok kisa bir siirede Yenimahalle’nin
fiziksel dokusu, silueti degismis, yerini daha yiiksek, daha derin, dolayistyla daha yogun bir
yapilagma almugtir.
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Ankara’da yiriirlitkte olan otopark yonetmeligi geregi, yeni binalarda arka ve yan
bahgeler otopark olarak diizenlenmekte ve Yenimahalle ilk yerlesim alanmin karakteristigi
olan yesil ve bahgeyle igice yasam, yerini betonlagmaya birakmaktadir. Sézkonusu
yonetmelik, yeni yerlesimler icin hazirlanmis oldugundan, Yenimahalle’nin var olan
dokusunda ve parselasyon boyutlarinda uygulandiginda problemler gikmaktadir.

Fiziksel gevrenin gittikge artan rant baskistyla biiyiik bir luzla artan yapilagma ve
niifus yogunlugu ve bunun yesili yok eden etkileri, Yenimahalle sakinlerinden birkagim
Ankara Kiiltiir ve Tabiat Varlklanm Koruma Kuruluna bagvurmaya yoneltmis ve bir
koruma geligtirme plam yapilmadan yapilagmaya izin verilmemesi ig¢in amilan Kurulca
tavsiye karan alinmugtir. (Ek A)

Ik yerlesim alaminda, bugiin binalann yaklagik yiizde 60’1 deSigim siirecinin
icindedir. Bunlarn bir kismu yikilip yeniden yapilmug, bir kisrm iginse yikilip yeniden
yapilmak iizere yapt ruhsat alinmstir." (Sekil 4.1.)

4.1.1. Kentici Konum

Yenimahallenin kent makroformu i¢indeki yerini belirleyen iki ¢nemli arazi
kullamig seridinden bahsetmek yerinde olacaktr. Birincisi dogu-bati dogrultusunda,
trenyolu, Hipodrom, Atatiirk Orman Ciftligi, Ankara ve Hatip ¢aylan gibi dogal ve yapay
elemanlann olusturdugu, sehri kuzey ve giiney olmak iizere ikiye aywran ana arazi kullanig
serididir. Yenimahalle bu hattin kuzeyinde bulundugundan kentin diger yerlesim
alanlarindan kopmaktadir. Ikinci olarak kuzey-giineydogu dogrultusunda Konya-Samsun
yolunun ve gevresinin olugturdugu hat Yenimahalle’yi gehir merkezinden ayirmaktadr.

Kullamm geritleri Yenimahalleyi sehrin difer yerlesim alanlarindan tamamen
ayirmgtir. Bu nedenle Yenimahalle ilk yerlesim alam igin gerekli ticaret alanlan yine aym
alanda kargilanmak zorunda kaldigindan, planlama agamasinda diigiiniildiiiinden daha
biiyiik bir ticari merkez olugmugtur. Ayrnica merkezle gevresindeki kopukluk nedeniyle
yeni yerlesimler i¢in Yenimahalle ilk yerlesim alami bir merkez olma konumuna gelmigtir.

(2]

! Yenimahalle Belediyesi argivlerinden faydalamilmgtir.
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Sekil_4.2. Yenimahallenin Ankara Genelindeki Konumu
4.1.2. Ulagim

Yenimahalle, hipodromun kuzeyinden Ulus’a, giineyinden ise Kizilay’a giiclii bir
ulasim hattryla baglanmaktadir. Boylece Yenimahalle, hem agafi grup mahallelerin
bulundugu kﬁzey kesim hem de orta ve yiiksek grup mahallelelerin bulundugu giiney
kesimle esit uzakhikta konumlandinlmgtir.

Kentin prestij yonil olan giiney yoniinden- ve agag1 sosyal gruplarm yer aldigi
kuzey-dogu yoniinden aynlmakta, ancak iki farkli ve 6nemli merkeze etkin ve giiclii bir
ulagim akstyla baglanmaktadir.
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4.1.3. Cevre

Yenimahalle kuruldugu tarihten itibaren, sehir merkezinden kopuk olmasi
nedeniyle kendine yeterli ticaret iglevinin geligtigi bir merkez olusturmus ve gevresindeki,
ozellikle bati ve kuzeyindeki, bog alanlarda yerlesme egilimlerine neden olmugtur.

Yenimahallenin ¢evresinde 1954 yilinda itk toplu konut girigimleri yapﬂnns"ancak
higbirinde, Yenimahallenin uygulanmasindaki hiza ve yapilagmaya ulasilamamugtir.
Gergeklegen baglica toplu konutlar; Subayevieri Yap: Kooperatifi, Emlak-Kredi Bankast
Bloklani ve Motorlu Tagit Yap: Kooperatifidir. Ancak bu kooperatifler talep kargisinda
kiigiik lgekli uygulamalardir.

Ik yerlesim alamimn gevresinde, planlt yapilagmalar yavag yavas gergeklesirken,
1962 yihinda biiyiik bir hizla kisa stirede gergeklesen ve inamlmaz boyutlarda bir yerlesim
alant olusturan Demetevler ve Karstyaka’da temel etken, kirsal topragin kentsel topraga
doniismesidir. Bu dontigim bayiik bir rant yaratmaktadir. Sentepe’de de aym hizla ve
bityiik bir dinamizmle kisa siirede gergeklesen plansiz uygulamadan sdzedilebilir.

Yenimahallenin gevresinde diizensiz bir gekilde gelisen bu yerlegimler bir
anlamda ik yerlesim alammn uzun yillar bir .degisim siirecine girmesini engellemis ve
korunmasina yardinci olmustur. Yaklapk 5 yil Oncesine kadar rant ¢ok yiiksek
oldupundan spekiilatorier bu alanlara yonelmigler, ancak bu alanlann tikenmesiyle
Yenimahalle ilgi odag1 olmug ve gok hizli bir degisim siirecine girmigtir.

4.2. Cahyma Alam
Kullanici profilinin gizilmesi, mimari 6zelliklerinin saptanmasi ve Yenimahalle ilk
yerlesim alammin timii hakkinda yorum yapmaya temel olugturmasi igin galigma alant

asagdaki olgtitler temel alinarak belirlenmistir.

a) Hizh transformasyondan pek fazla etkilenmemis, zarar gormemis, Tabiat ve
Kiiltir Varlklanm Koruma Kurulu’nun tavsiyesi dogrultusunda bir sokak biittinkigii
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olugturacak nitelikte, bina topluluklari ve onlarin olusturduklan sokagin belirlenmesine
galigilmugtir.

b) Bununla birlikte ik yerlesim alaninda 5 tip mimari projenin uygulandig:
godzoniine almarak, ¢aligma alamm olugturacak sokagin miimkiin oldugu kadar farkh 'tip
projeleri igermesi gerekliligi dikkate alinmgtir.

c) Ayrica, eski binalann yikilarak yerine biiyiik bir hizla yenilerinin yapildig bir
dénemde bu degisimden etkilenmeyerek tiim olumsuzluklara ragmen direnen bir kullamci
kesitini yakalamak amaglanmug ve bu kullamcilann, Yenimahalle’de buldugu “yasam
kalitesi” hakkinda bilgi almak igin, sozkonusu kullamicilarin iyi korunmus bir alanda
bulunabilecegi de g6zoniine alinarak yer tesbiti yapilmugtir. ‘

d) Dleride yapilacak herhangi bir koruma-sagliklagtirma-geligtirme planinda,
kiigiik olgekli bir koruma projesinde, ya da herhangi bir mimari degerlendirmede
kullamlabilecek nitelikte bir ¢ahigma alam belirlemek amaciyla, sézkonusu yer tercihi daha
once bu bélgede yapilmug tesbit caliymalarinin devamimi saglayarak bitiinliik olugturacak
dogrultuda kullamlmgtir.

Tez ¢aligmast igin segilen ¢aligma alam igige gegmis 1k1 kesimden olugmaktadir.
ikincil gahisma alam, anketlerin yapilarak kullame: profilinin belirlendigi, ayrica kat diizen,
yapi sistemi, 1sinma sistemi, bina-bahge iligkileri, doluluk-bosluk orani, korunmus ya da
yikilip yeniden yapilmus, agag alam gibi fiziksel tesbitlerin yapildig: bir alam igermektedir.
Birincil galigma alam ise, yukanda belirtilen tespitlerle birlikte planlan ve goriinigleri
mimari dille anlatilan bir alam kapsamaktadir. (Ek C.1)

Ik yerlesim alanmin, ticaret ve yonetim binalanmin yer aldigi Ragip Tiiziin
caddesiyle Cars1 caddesinin kesistifi noktadan, Ragip Tiiziin Caddesiyle Carsi Caddesi
boyunca devam eden hatta paralel ve bu hattin kuzeyinde merkezin hemen yaninda yeralan
Miralay Nazim Bey Sokagmin 162-222 numaral evleri ile 137-157 numarali evleri ise daha
kiigiik bir alam: kapsayan ikincil galiyma alamm olusturmaktadir. (Ek C.2)
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4.2.1. Fiziksel Saptamalar

Tkincil gahisma alamm kapsayan Miralay Nazim Bey ve Damladol sokaklanndan
bir kesiti olugturan alanda yeralan toplam 74 konut iizerinde iki ayn tespit figi hazirlanarak
fiziksel 6zellikler ve degisikler saptanmugtr. '

Aynica Ankara Biyiiksehir Belediyesi Imar Mudirligi ve YeMaﬂe
Belediyesi Imar Midirligii arsivlerinden ¢ahgma alaminda yeralan evlerin biiyiik
boliimiiniin tadilat ve tashihat projeler gikariimugtir. S6zkonusu projelerin, yerinde yapilan
rolove galigmalarina biiyiik katkisi olmakla beraber; ¢alisma alamm Konutlarn olugturmast,
ozel miilk kavramin ve aile mahremiyetini beraberinde getirdiginden tespit ¢aligmalarinda,
anketlerde ve rolovelerin gikanlmasinda zorluklarla kargilagilmustur. |

Planda yapilan degisiklikler, iki ana grupta incelenmigtir. Bunlardan birincisi
biitiin binada kat ilavesi ya da oda, mutfak, banyo, wc, girig hol, teras gibi mekén eklerini
iceren gruptur. Tkincisi ise plan gemasinda, yatayda ya da diiseyde bir boliinme, islevsel bir
degisiklik, parseller arasinda tevhid, ya da ne kadar korundugu ile ilgilidir. Rélovelen
¢ikanlan bodrum kat, zemin kat ve birinci kat planlannda ayn ayn yapilan ekler, bolinme,
mekanlardaki islevsel degisiklik ya da ne kadar korundugu, 1sinma, 151k, havalandirma
dosemin belirledigi konfor kosullaryla, duvar, doseme, cati, dosem ve yﬁpl elemanlan
malzemelerinin durumlan tespit edilmigtir. Mutfak ve Banyo, wc gibi servis alanlanmin
dosem+donamm, malzeme ve konfor kogullant ayrica tespit edilmigtir. Evlerin yapildiklan
1952 tarihinden itibaren gegirdifi onarimlar; basit tamir, tadil, malzeme degistime ve
onanm, striiktiirel onanm seklinde smiflandinlmaya ¢aligilmugtir. Bu tespitler Ek B.1’de
sunulan i¢ tesbit figleriyle yapilmugtir.

Ek B.2.’de verilen dis tespit figleriyle ikincil ¢ahsma alaninda bulunan evlerdeki
tesbitle de kat ilaveleri ve garaj, komiirlilk, giris, teras, balkon, servis alanlan gibi kiitle
ekleri belirlenerek ana yapimn ve eklentinin yap sistemi saptanmugtir.

Cephe diizeninde ise, degisim siirecinde gelmis ek 6ge ile yok olmus 6geler tespit
edilmistir. Pencere, kapy, ¢ikma, merdiven, bahge duvari, ¢at1 gibi yapt elemanlariin detay,
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siisleme ve profilleri, kullamlan malzeme ve niteligi saptanarak, boyut, bi¢im ve malzemede
yasadip degisiklikler belirlenmigtir. Ayrica dig tesbit fisleriyle, dig mekanlardaki agag, kuyu,
cesme, duvar, bahge kapisi, 6n yan ya da arka bahgede yer almasi, ek bir yap1 ya da
miistemilat getirilip getirilmedigi, doseme kaplamast ve niteliZi, tim yap: zemin kat ya da
birinci kat sakinlerinin bahgenin hangi boliimlerinin kullamicilan olduklan saptanmaya
caligilmugtir.

Sayisal olarak incelendiginde; ikincil galiyma alamm olugturan 74 konuttan 40
adedi ikili blok, 3 adedi ayrik, 31 adedi ise dortlii, altili, yedili ve sekizli bloklu siraevlerden
olugmaktadir. Bunlardan 3 adedi blokbasi, 2 adedi ikili blok, 1 adedi ikili blogu olugturan
parsellerin tevhidiyle aynk, 2 adedi yine aynk olmak {izere toplam 8 adet yeni binadan
olugmaktadir.

Fiziksel saptamalar, genel olarak yogunluk, yiiksekli§i tammlayan kat diizeni,
bina tipolojiler, islev ve bina-yesil iligkisi bagliklan altinda asagida sirasiyla incelenmistir.

4.2.1.1. Yogunluk (Bosluk-Doluluk)

Miralay Nazim Bey Sokagi'mn bir cephesini olusturan ve dortlii, altih, yedili ve
sekizli bloklardan olusan siraevlerde, sonradan yapilan eklerle derinlik artrlmugtr.
Blokbaslannda, eski Yenimahalle evlerinin yikilarak yenilerinin yapildigs Gi¢ yeni binada ise
15 m - ¢ikmalanyla birlikte 16,5 m - derinlik kullamlmugtir. Ortalama 25 m derinligi olan
parsellerde, 6n cepheden 5 m gekilerek 9 m derinliginde yapilmg olan eski binalann zemin
oturumu, ortalama 8 m cepheyle 72 m?dir. Zeminde kullanidan alamin diginda kalan 6n ve
arka bahgeler 128 m?dir. Sonug olarak, bahgenin parsel binalanna orany; siraevlerde ytizde
64, blokbaglarinda ise yiizde 78’dir.

Blokbaslarinda yapilan yeni binalarda bu oran yiizde 78’den yiizde 56’ya, arka ve
yan bahgelerin otopark kullammu gozoniine alindifinda ise yiizde 20’lere kadar
diismektedir.
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Toplam ingaat alantmn parsel alamma orami; 8’li blofu olusturan 7 eski
Yenimahalle evi, bodrum katlannin konut olarak kullamlmadift ve agiga cikanlmadig
gozoéniine almirsa, yizde 72’dir. Diger bloklarda bodrum katlar agifa gikanldigindan,
ingaat alanmn parsel alanina oram yiizde 100, eski blokbast binalarda -bodrum katlan agiga
¢ikmug- yiizde 52, yeni blokbag: binalarda ise toplam 430 m?'yle yiizde 155°dir. (Ek C.3)

4.2.1.2.. Yiikseklik

Caligma alam icerisinde yeralan ve Miralay Nazim Bey sokaginda bulunan
siraevler, iki katl 4 odali plan tipine, Miralay Nazim Bey ve Damladol sokaginda yeralan
ikizevler, iki kath 5 odah plan tipine girmektedir. Bu nedenle ¢aliyma alantm olugturan tiim
evler igin 6ngoriilen kat sayist 2°dir. Bununla daha 6nce sosyal yapinin anlatddig bélﬁmde
deginilen sebepler nedeniyle, bodrum katlar agia ¢ikanlmig ve konut olarak kuilamimgtur.

Miralay Nazim Bey sokagindaki 8’li blogu olusturan siraevlerde arazi egiminin
bodrum katlan agifa g¢ikarmaya olanak tammamasi, bu evlerin zemin ve birinci kattan
olusan bodrumsuz iki kat oalrak yapilmasina, bir kisminda bodrumlarn kismen
yapilmasma, bazlannda ise tamamen yapimakla birlikte, topraga gomiildigiinden,
- projelerinde tasarlandig1 gibi, odunluk, komiirlik, ¢amagrhk ve depo gibi mugtemilat
islevleri i¢in kullamimasina neden olmustur. (Ek D, sekil 35)

Miralay Nazzm Bey sokafinin bir cephesini olugturan diger siraevlerde ise
bodrum Kkatlar yola gére 1-2,5 m yiikseltilmigtir. Boylece yol kotu + 0,00 olarak kabul
edilirse, . + 6,50 olarak planlanan sagak seviyesi 7,50-9,00 m’ye yiikselmistir (Ek D,
sekil 27, 28, 29, 30, 31, 33). Miralay Nazzm Bey Sokaginda ¢aliyma alaninda yeralan
ikizevlerde de bodrum Kkatlar agifa ¢ikanlarak konut ya da mugtemildt olarak
degerlendirilmekle birlikte, yol kotuna gore, swraevlerde; zemin kata ulagan 10-15
basamakh merdivenler yerine 3-5 basamakh yol kotundan yukan ya da asafi inen
merdivenlerle zemin kata ulagilmaktadir. Zemin kat dosemesi en fazla +1,00 kotuna kadar
yiikseltilmistir. (Ek D, sekil 14, 15, 16, 17, 18)
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Damladol sokagmu olugturan ikizevler, Miralay Nazim Bey sokagim olugturan
siracvlerle aym yone, gilineye baktifindan ve egim giineyden kuzeye dogrusal olarak
uzandi igin, egimden aym sekilde etkilenmis ve bodrum katlann st dosemeleri +2,50
kotuna kadar ulasmugtir. (Ek D, sekil 20, 21, 22, 23, 24)

Ancak, gerek siraevler, gerekse ikizevler, bodrumu agiga ¢ikarmak igin yola gore
ne kadar yiikseltilirlerse yiikseltilsinler, yanlarinda bulunan evlerle sagak seviyesi yiiksekligi
konusunda cm’ye varan bir biitiinliik ve tutarhlik igerisindedirler.

Giiniimiizde gegerli olan imar planlan, ¢alisma alaunda sagak seviyesini +9,50
olarak belirlemigler, bu nedenle yeni yapilan binalarla, eski Yenimahalle evleri arasinda
yiikseklik agisindan bir bag kurulamamugtir. (Ek C.4, Ek D, sekil 25)

4.2.1.3. Tipoloji

Daha once boliim 4.3.’de belirtildii gibi, Miralay Nazim Bey Sokagr'mn bir
cephesini olusturan 28 adet siraev iki kath ve 4 odali plan tipi baz alnarak yapilmugtir.
Miralay Nazim Bey sokafmn diger cephesini olugturan 1 adet, Damiadol Sokagi’nda
bulunan yine 19 adet ikizev ise iki kath 5 odal plan tipi baz alinarak yapilmigtir. Geri kalan
8 binay ise yeni yapilan apartmanlar olugturmaktadir.

Sozkonusu 74 evin yiizde 89’u Yenimahalle eski ilk yerlesim evleri, bu evlerin ise
yiizde 42’sini iki kath 4 odah plan tipi, yiizde 58’ini iki kath 5 odal plan tipine sahip evier

olusturmaktadir. (Ek C.5)
4.2.1.4. Bina-Yesil fiskisi

Miralay Nazzm Bey Sokagi’min giineyinde yeralan siraevlerde, on bahgeler
yaklagik olarak 5 m x 8 m boyutlaninda, arka bahgeler ise, parsel derinlifi degismekle
birlikte ortalama 25 m kabul edilirse, 11 metre x 8 metre boyutlanindadr.
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Miralay Nazin Bey sokagmin giineyinde yeralan siraevlerde bina (zemin
oturumu) - yesil oram 5/9°dur. Miralay Nazim Bey ve Damladol sokaklannda yeralan
ikizevlerde ise bina-yesil oran1 5/14tiir.

Calisma  alaninda  yeralan
bahgelerin hemen hepsi aktif yesil olarak Au
kullamilmaktadir. Siraevlerde genellikie I |

mutfaklardan ulagilan merdivenlerle
imilen arka bahgelenin kullanucilarin,

Tt

biiylik boliimiinii ev sahiplerinden olugan
zemin kat ev sakinleri olusturmaktadir.

[If

——]

Sekil 4.3.te goriildiigii gibi egimden —IT 1T T
dolay1 arka bahgeler zemin katin déseme
kotundadur. Selil 4.3. Bahce Kotlar: (Tki Kath

Diirt Odals Plan Tipi)

Ancak bodrum katlann topraga gomiilmesini engellemek ve dogal aydinlatmay:
saglamak amactyla 1-3 m derinlikte kaz1 yapilarak bodrum kat agiga ¢ikarnimistir ve bu
kottan tekrar merdivenle baglanti kurularak arka bahgeye ulagilmaktadir. Boylece zemin kat
sakinlerinin kullandiklan arka bahgeye, bodrum kat sakinleri de rahatlikla ulasabilmekte ve
arka bahge zaman zaman anonim bir kullanima sahne olmaktadir.

_—

Sekil 4.4. Bahge Kotlar: (Iki Kath Dirt Odal Plan Tipi)
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Zemin ve birinci katlann yatay boliinmeyle ayn ayn konutlar olarak
degerlendirildigi ve birinci kat sakinlerini ev sahiplerinin olusturdugu durumlarda birinci
kattan da arka bahg¢eye dogrudan merdivenlerle baglanti kurulmustur.

/
/

Sekil 4.4.’te 6n bahgelerin kullamcilarim genellikle bodrum kat sakinleri olugturur.
Bahge kullamimu konusunda karar yetkisini elinde bulunduran evsahipleri terciﬂlerini
cogunlukla, 6n bahgeye gore daba genis bir alam1 kapladigindan, daha gok agaci ve agaglann
olugturdugu golgeyi iginde barindiran, sokaktan ve trafikten arnmug sakinligi, kamelyalarn
kurulmasma izin veren alai ve hobilerini degerlendirebilecekleri bir mekédn olugturmasi
gibi ozellikleri nedeniyle arka bahgeden yana kullanmaktadirlar. Bunun bashica nedeni
bodrum katlarin ana giriglerinin ve yagama alanlannin bahgeyle dogrudan kurduklan
mekénsal biitiinliiktiir. Aymt mekansal biitiinliikten merdiven ya da gegis kopriisiiyle arka
bahgeyle dogrudan iligki kuran zemin katta da bahsedilebilir.  (Ek C.8)

Caligma alaninda yeralan ikizevlerde, siraevlerde bulunan 6n ve arka bahgelere ek
olarak, yan bahgelerin kullanim s6zkonusudur. Parsel genisligi siraevlere gore yaklagik
olarak 3 m daha fazla oldugu i¢in 6n ve arka bahgelerin genislikleri de buna bagh olarak
artmakta ve kullaniciya daha rahat bir kullamm alam sunmaktadir. Ikizevlerin &n
bahgelerinin bir 6zelligi, yolla aym kotta bulunmamalandr. (Sekil 4.5)

_—

Sekil 4.5. Bahge Kotlar (1%i Kath Bes Odal: Plan Tipi)
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Zemin katlara 2-5 basamakh merdivenlerle inilerek veya g¢ikilarak, ya da
dogrudan yiikseklik farki olmadan giriy kopriileriyle ulaghir. Bodrum kat dogeme
seviyesinde olugturulmus 6n bahgeye, yolla parsel sininnda baglayan ve parselin iginde
diizenlenmis 10-15 basamakli merdivenlerle ulagihr. ($ekil 4.5)

¢
!

Arka bahgelere bazi ikizevlerde mutfagin 6niine sonradan eklenmig teraslardan
inilen merdivenlerle, bazilarinda da bahgede diizenlenmis merdivenlerden ve yan bahgeden
gegilerek ulagihr.

Yenimahalle kimliginin olugmasinda, insan iligkilerini gelistiren, komsuluk
iligkilerine mekin olugturan yanm asirhk ¢am, akasya tipi agaglarla stislenmis bahgelerin
yeri biyiiktir. (Ek C.1, Ek D, sekil 25)

4.2.2. Mimari Saptamalar
4.2.2.1. Eski Yenimahalle Evleri

4.2.2.1.1. Planlar

Birincil ¢alisma alaminda yeralan 28’1 siraev, 7’si ikili blok olmak tizere toplam 35
evin tadilat projeleri roloveleri ¢ikanlmustir. Elde edilen planlarda saptanan derinlige iligkin
degisiklik, 7 m olarak tasarlanan 2 katli 4 odalt plan tipinin srraevlerde, ortalama 9,50 m
kullanilarak bina derinliginin uygulama asamasinda artnimasidir. Iki ev diginda tiim binalar
yatayda boliinerek kullamimaktadir. Bina iginde zemin katla birinci kat1 birbirine baglayan
merdivenler, cepheye yaklagtinlarak, hem kullanilan alan genisletilmis, hem de zemin ve
birinci kata farkhi girigler elde edilmigtir. Zemin kata ulagan dig merdivenlerden Boélim
4.4.1.3.’te bahsedildiginden, ayrica bu boliimde deginilmeyecektir.

ikili bloklarda yeralan ve simetrik olarak tasarlanmug binalarda da yatay
boliinmeler olmus, zemini ve birinci kati birbirine baglayan merdivenler, dogrusal
diizenlenmis ve girigler zemin ve birinci katta farkli konutlar bulundugundan ayn ayn
diizenlenmistir.
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Gerek swraevlerde gerekse ikizevlerde dubleks olarak tasarlanan evlerin
bodrumlan da ¢amagirhk, depo, odunluk ve sifmaga aynimugtir. Ancak uygulamada
yatayda, bodrum, zemin ve birinci kat olarak boliinerek her katta ayn ayn konutlarin
diizenlenmesi, evlerin kullanim semasim tamamen degistirmis, tasarlanan konut m?sinden
¢ok daha kigik ve ulagiimasi zor, sirkillasyona fazla yer aywran, dogal aydmlatfna
sisteminin bozularak karanlikk mekdnlann olugmasina neden olmustur. Ancak tiim bu
olumsuzluklara ragmen bahgeyle yakin iliski kurabilmek insanlan uzun yillar l;urada
yasamay1 tercih etmeye yoneltmigtir.

4.2.2.1.2. Cepheler

Yenimahalle ilk yerlesim alam genelinde cephe karakterini yansitan Miralay
Nazim Bey Sokagi’min siluetleri dortlii, altili ve sekizli bloklarin meydana getirdigi uzun
dizilerden olugmaktadir (Ek D, sekil 27, 28, 33, 34, 35). Subasman ve sagak seviyeleri
birbirini mitkemmel yakalar. Pencere ve kap1 kotlant hemen hemen aym kotta uygulanmg
ve yataydaki devamllik, olusturulan bu hatlarla vurgulanmistir. Aynca planlann ikili
simetrik gruplann tekran seklinde uygulanmasi, girig, kapt ve pencerelerin cephedeki
yerlesim semalarinda, ikili olarak tekrarlanarak devam eden bir ritm olusturmustur. 4 odah
plan tiplerinde, girisin lizerinde yeralan gémme balkonlar basik bir kemerle bitirilmistir.
Uygulamada bu balkonlar kapali hacimler haline dontstirilmily, balkon basik kemerli
pencerelere donigtiiriimiistiir.

Cepheler 1950’lerde genellikle kirmiziya boyanmy ancak ileri yillarda yesil, mavi
gibi renklerin yaminda sani ve sarinun tonlari, bej ve gri daha ¢ok tercih edilmigtir. Cepheye
uygulanan bu canlt renkler, diziler olugturan evlerin yeknesak goriintlisiinii bir olgiide
hafifletmigtir. Ayrica 6n bahgede yetistirilmis, ¢oguniugunu gamlann oluturdugu agaglar
ve yesili olugturan gesitli gicekler ve sarmagiklar cepheleri renklendirmistir.

Ikizevlerin planlan siraevlerde yapildig: gibi birbirine simetrik olarak uygulanmus,
boylece girig képriilerinin, kapilanin ve pencerelerin bir biitiin igerisindeki simetrik tekrar
yaratilmigtir.
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Gerek ikili blok gerekse blok binalarda sagak seviyelerinin birbirini yakalamasi
kuralina titiztikle uyulmus, kotlann birbirini yakalamasiyla bir biitiinlik ve uyum

saglanmgtir.

Ikili blok olarak yapilan binalarda miisterek kirma, blok binalarda ise besik olarak
¢ozillen ¢att sgekillerinin, sagak seviyelerinin diigiik olmast nedeniyle yoldan
algilanabilirliginin, Alman gehir plancist Hermann Jansen’in 1930’larda Ankara’mn blamm
hazirlarken kullandigi temel taslardan biriyle, insan Olgeginde planlamayla cakigtig
soylenebilir. Yenimahalle ilk yerlesim alanlarinin ikiz ya da siraevlerden olugmas: ve bir, iki
katli planlamasi ve uygulanmasi da Jansen’in “kira kiglalan” olarak degerlendirdigi ve kargi
¢iktig1 apartmanlann yerine 6nerdigi “bahgeli konut” kenti imajma da uymaktadir. Aynk
evler hem ekonomik olmamasi hem de Ankara’nin iklimine uygun olmamast nedeniyle ikiz
ya da siraevler Ankara igin en uygun konut tipleri olarak gériilmektedir. [8]

Ozellikle sigmmac: Alman ve Avusturyal mimarlann, Ankara’da Cumhuriyet
Doénemine ait bir malzeme ve cephe Ozelligi olarak ortaya koyduklan Ankara tagina
Yenimahalle ilk yerlegim bolgesinde siklikla rastlanmaz. Bunun baghca nedeni simrh mali
imkanlann kolay iggiligi gerekli kilmasidir. Bununla birlikte pencere ve kapilarnin kenarlan
cogunlukla Ankara tagi, ya da mermer kullamlarak gergevelenmigtir (Ek D, sekil 1). Daha
sonra zamanla bazilannmn tzerleri s1véy1a kapatilmigtir. Ayrica blok nizamda yapilan 4
odah plan tiplerinde girisin iizerinde yeralan gémme balkonlar basik bir kemerle biitiinlenir
(Ek D, sekil 3). Bosluklann kenarlannin gergevelenmesinde ve basik kemerli balkonlarda
Ulusal Mimarinin izlerini bulmak miimkiindiir.

4.2.2.1.3. Mimari Elemanlar

Merdivenler

Yatayda béliinerek 2 ya da 3 ailenin kullammina hizmet veren binalardan, Miralay
Nazim Bey sokaZinin kuzeyinde kalanlarda, egim giineyden kuzeye dogru yiikseldiginden,
bodrum katlar yol seviyesinde yapilmis, zemin katlara giri§ ise 10-15 basamakh
merdivenlerden ¢ikilarak ¢ozilmigtiir.
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Miralay Nazzm Bey Sokagi’'nin giineyinde bulunan ikizevlerde ise zemin kat yol
kotunda diizenlenmis, ancak 6n bahge bodrum kat kotuna indirilmig; bu kota ulagmak i¢in
yoldan 10-15 basamakl merdivenler diizenlenmigtir. (Sekil 4.5)

Uzun diziler olusturan cepheler, merdivenlerle hareketlenmistir. Merdivenler
bahce kullancilan ve kullaum alanlan konusunda da belirleyicidir. Merdiven geni§liklen'
1,00-1,30 m arasinda degigmektedir. Riht yiikseklikleri, dis merdivenler igin oidukr;a
yiiksek olarak 17-20 cm geklinde uygulanmugtur.

Yenimahallenin kurulug agamasinda daha ¢nceki boliimlerde agiklanan nedenlerle
bodrumlann kullaniimastyla olugan merdivenler, planlama agamasinda tasarlanmayan ancak
uygulama agamasinda orataya gikan ve kullamicidan kaynaklanan bir Yenimahalle 6zelligi

olusturmustur.
Kapilar

Calisma alaninda aragtima yapilan konutlarda, dis kapilar, kullamicinin sosyal
etkinligini, niifuzunu gosteren imaji kendinde barindiran elemanlardir. Boyut olarak amtsal
etkileri bulunmamakla birlikte, kapi tizerinde yapilmig boliinmeler, camla ahgabin
butiinlesmesine gosterilen 6zen bunu gostermektedir. Girig kapilan tek kanat olarak ve
1,00-1,20 m genigliginde, 2,00-2,20 m vyiikseklifinde yapimuslardir. Bazi kapilarin
cevreleri, girisi vurgulamak ve daha giiglii bir etki yaratmak icin gercevelenerek 6n plana
cikanlmugtir. Ancak, plandaki giris holii genisligi, iki ayn giris yapidiginda, kapilar igin
boyutlan belirlediginden farkli genigliklerde ve gok farkli kapi uygulamalanna izin
vermemistir. Kapilardaki tek farkldik, ahsap kanat iizerinde yapilan degisik boliinmelerle
yapilan diizenlemelerdir. Kap: malzemeleri incelendifinde, ahsabn yaygin olarak
kullanildigy, diger malzemelerinin kullammumn ender oldugu gorilliir. I¢ kapilarda da
malzeme uygulamast dig kapilarda kullanildigr gibi ahsaptir. Arka bahgeye ulagmak igin
mutfaktan diganya agilan kapllar, ahgap olmakla birlikte, dis kapilar gibi yeterince saglam
ve koruyucu gériilnmemekte, daha gok bir i¢ kapmmn ozelliklerini tagimaktadir. ($ekil 4.8)
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Pencereler

Caligma alanminda, iizerinde galigan evlerin 6n bahge ve yolla gorsel iletigimin
kuruldugu yagsama hacminin pencereleri, 3/4 oram baz alnarak ii¢ kayitla, diigeyde dSSrt
pencere bolmesi olusturularak ya da 2/3 orammn kullamldif: ve diigeyde tek kay1t1a,'i1<i
pencere bolmesi olugturulacak sekilde yapilnugtir. 2/3 orammn kullarldigs pencereller ikili
gruplar halinde kullantmugtir. (Sekil 4.9) |

Iki katl, 4 odal plan tiplerinde, girisin hemen iizerinde yeralan balkonlarin
kapatilarak, balkon parapetinin iizerine yerlestirilen pencereler, bir ¢ok sekilde bolinerek,
3/5 oramnda mevcut basik kemerlerle bitirilmigtir. Bazt balkonlann parapetleri kaldinlip
pencere dosemeye oturtularak, yiiksekligi artinlmgtir. (Sekil 4.9)

Gerek ikili blok, gerekse blokbaslarinda bulunan evlerin yan cephelerine fazla
pencere agilmamugtir. Arka cephelere ise on cepheyle esit denilebilecek 6lgiide 6nem
verilmistir. Bunun nedeni, yagama ve yemek bdliminin birbirinin devam:t geklinde
diizenlendigi mekamn arka bahgeyle kurulmak istenen gorsel, isitsel baglantisidir. Bir kag
kiigiik istisna diginda 6n ve arka cephe hemen hemen simetriktir. On cephedeki giris
kapisinin yerini ise, arka bahgeye agilan mutfak kapisi almaktadir.

Yenimahalle evlerinin gériiniiglerinde sik rastlanan bir bagka pencere bigimi, girig
holii i¢in diizenlenen ve cephede yeralan, kaptya gelen konuklan gérmek igin tasarlanmug
gozpencerelerdir. Bazilan dairesel yapilmakla birlikte bazilart dar ve uzun yapilmig kiigiik
pencerelerdir. (Sekil 4.9)

Pencerelerde kullamlan malzemeler incelendiginde yiizde 98’ini ahgabmn
olusturdugu goriilmiigtiir. Iki evde plastik pencerelerle karglasiimustir.
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Balkon ve Teraslar

Her katin farkli bir konut olarak kullailmasi, i¢ mekénlann yetersizligini
beraberinde getirmigtir. Bu nedenle balkonlarn bir gogu kapatilmi§ ve i¢ hacme katilms,
boylece alan kazanilmaya galiglmugtir. Balkonlann islevi baska bir gekilde, arka bahgede
mutfaktan ¢ikilarak ulagilan geni§ alanlarda diizenlenen teraslarla kargilanmasi yoluna
gidilmigtir. Ozellikle yaz aylarinda giiniin biyitk bir bolimiiniin gectigi teraslar ¢opiin
konulacag, ¢amagirlanin kurutulacafy, toplaniip caylann igilip, kahvalti edilip, aksam
yemeklerinin yenilebilecegi mekénlardir.

4.2.2.1.4. Konfor Kosullar

Yenimahalle evlerinde konfor kosullari, 1sinma, aydinlanma, havalandirma ve
dosem bagliklan altinda incelenmistir.

Cahgma alanim olugturan 74 evden 42’si odun ve kémir sobastyla 1sinmaktadir.
ikincil ¢aligma alanim olugturan Miralay Nazim Bey ve Damladol sokaklarindan dogalgaz
hatt1 gegmesine ragmen, dogalgazlhi bir sistemle 1sinan evlerin oram ancak yiizde 43’e
ulagmugtir. Bunda dogalgazli 1sinma sistemine gegme maliyetinin yiksekligi etkin rol
oynamaktadir. Dubleks olarak kullamlan evlerde sobal 1smma sistemiyle tiim mekanlan
isitmak miimkiin olmadifindan kis doéneminde belli zorluklar yasanmaktadir. Belli
mekanlar, ézellikle iist kattaki odalar ki aylarinda gegici olarak kullamima kapatilmakta ve
yatak odalar zemin katlarda bulunan yasama hacmine taginmaktadir. (Ek C.10)

Sobali i1sinma sisteminin zorluklan, tek katta bulunan konutlarda dubleks
konutlarda yagananlara oranla daha az yaganmakla birlikte, tiim konutu istamamaktan
kaynaklanan giicliikleri beraberinde getirmektedir.

Dogalgazh 1snma sistemi ise her katta bulunan kombilerle kisisel olarak
kullaniimaktadir. Kisisel kullammin tercih edilmesinin sebebi en g¢ok ii¢ konut bulunan
binalarda merkezi sistemin kurulug agamasindaki maliyetden kagmmaktir.
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Ozgiin tasanmlarin gergeklestifi Yenimahalle evlerinde, yagama ve yemek
boliimleri birbirlerinin mekansal devamhliklarint saglammg, hem 6n cepheden hem de arka
cepheden 15tk almasi hos bir mekin olugturmugtur. Ancak her binada 2 ya da 3 evin
bulunmast, bu kaliteyi yok etmig, bunun yerine ortada olugturulmug hol oturma odasi ya da
mutfaklarda karanlik kullanigstz hacimler haline dénigmiigtiir. '

44-45 wyillik geemisi olan ¢aliyjma alanindaki Yenimahalle evlerinin geﬁélinde
désem gok eski ve bakimsiz durumdadir. Su, pis su atim tesisati, kullamcilarin en gok
sikdyet ettikleri konularin baginda gelmektedir. Bir ¢ok evin banyo ve mutfaklan hem
malzeme, hem de dosem olarak bir kag evin diginda yenilenmemis ciddi bakim ve onanma
ihtiyaci olan mahallerdir.

4.2.3. Yeni Binalar

Bu boliimde ¢alisma alaninda bulunan yeni binalann sayis: yetersiz kaldigy igin
tesbit ve degerlendirmeler ilk yerlegim alani g6zontine almnarak yapilmustir.

4.2.3.1. Yerlesim

Eski Yenimahalle evleri yikilarak yerine yapilan yeni binalarn vaziyet planlarina
dair tesbitler séyle siralanabilir, Binalann yola mesafesi 5,00 m’dir. Bina derinlii 15,00
m’dir. Derinlii 20,00 m’den fazla olan parsellerde arka bahge mesafesi 5 m kalacak
sekilde derinlik artinhr. Ikili blok ve blokbagi parsellerde yan bahge mesafesi, yan parsel
smrmna paralel olarak 3 m kalacak sekilde belirlenir. Aynica 6n bahgeye birakilan 5 m
icerisinde 1,5 m kapal gikma yapma, 3 m’lik yan bahge mesafesi i¢inde de 1 m agik ¢tkma
hakk verilmektedir.

Yeni binalarn yiikseklikleri, ilk yerlesim bolgesinde bulundufu mahalleye gore
degisiklik gosterir. Ragip Tiiziin, Tepealt: ve Esentepe mahalleriyle Ragip Tiiziin ve Ivedik
Caddesi tizerinde bulunan parsellerde, 4 kat ve sagak seviyesi 12,50 m’dir. Caligma
alaninin da iginde yeraldigy Carsi mahallesiyle, Isinlar ve Yeni¢ag mahallelerinde yeralan

parseller igin belirlenen kat sayis1 3 ve sagak seviyesi 9.50 m’dir.
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4.2.3.2. Planlar

Yeni binalar, Yenimahallenin merkezine yakin ya da Ragip Tiiziin, Ivedik, Akin
ve Cars1 Caddeleri iizerinde ise, ya da bu caddelere paralel, ticaretin gelismesine yatkin

sokaklarda bulunuyorsa, konut iglevi yerini zemin katlarda ticarete birakmugtir,

Birinci ve ikinci katta yeralan konutlar ortalama 8 m cepheyle 15 m bina
derinliginin olanak tamdif: yaklagtk 130 m?lik bir alanda ¢oziliir. Yiklenicinin talebi
dogrultusunda, tiim imkanlar zorlanarak, hatta 15ikhiga bakan odalar diizenlenmek yoluyla
3 yatak odasi tasarlanmaktadir. Ozellikle 6-7 m’lik cepheler buna matematik olarak da
imkin vermediginden bir yatak odasina, gece holii yerine salondan agilan bir kapidan
gegilir. Kullamgsiz bir ilev yemast olugturmasina ragmen, kat karsiigy sozlesme yapmg
yiiklenici igin 3 oda 1 salondan olugan dairenin maddi getirisi daha 6n plandadir. Banyo ve
wc’ler ortak merdiven igin yapilan igikliktan faydalamlanarak planm ortasina, dogal
aydinlatmanmn miimkiin olmadi®1 yerlere yerlestirilir. On cepheye salon ve eger cephe
genigse mutfak ya da 1 yatak odasi, arka cepheye diger iki yatak odasfyerlestirilir.

Yenimahalle ilk yerlesim alanindaki ev sahiplerinin biyiik boliimiinii ikinci kugak
olusturur. Bu nedenle veraset yoluyla intikal etmis_ eski Yenimahalle evleri
paylasilamadigindan yiikleniciye kat karsiift verilerek her varisin bir daire sahibi olmasi
beklenir. Bu sosyal ozellik planlamay: farkl bigimlerde etkilemektedir. Ikiden gok varisin
bulunmasi ya da kiraya vermek veya satmak amaciyla yapilan evlerde, diiseyde
boliinmeyle, bir katta iki daire seklinde tasarlanmaktadir. Bununla birlikte, yanyana bulunan
iki parselin tevhid edilerek ortak mahallerde alan tasarrufu yapildigy, bir katta iki hatta dort
daire diizenlendigi gorilmektedir.

4.2.3.3. Goriiniigler

Yeni binalarda goriiniigler neredeyse yeni bir gelenek olusturacak kadar aym
oranlarda diizenlenmekte ve aym cephe elemanlanyla aym malzemeler kullanilmaktadir.
Pencere kenarlarinda, diiseyde konulmus digler 1,5 m’lik ¢ikma, yola gore +1,00 kotuna
oturtulmus zemin katlan tizerindeki ¢ikma hatti, 0.6 m’ye indirilmis pencere parapetleri ve



55

yine diigeyde pencereleri igine alan bolgenin farkli renk bir tagla -agwhkl olarak kirmizi ve
yesil- islenmesidir. Fonu ise agik bej bir tag kaplama ya da siva olugsturur. Béyle bir cephe
tiimiiyle yiiklenicinin “hem ucuz hem de gosterigli olsun” yaklagimimn sonucudur.

Ancak yiiksek sagak seviyesiyle binalann yan yana gelmesi, yiiksek bir duvar
etkisi yaratmakta ve iki kath binalar i¢in diigiiniilmiig yollanin bir kuyu gibi hissedilmesine
neden olmaktadr.

4.2.3.4. Otoparklar

Giiniimiizde Ankara’da yiiriirliikte olan Otopark Yonetmelifi Yenimahalle ik
yerlesim bolgesinde Ankara’min herhangi bir yeni bolgesi gibi uygulanﬂmaya_c;ahsﬂmakﬁ
ve sonug olarak ortaya tamir edilmesi gii¢ bir durum gikmaktadir. 150 m?ye kadar, her iki
konut igin bir, diikkanlar i¢in ise S0 m®’ye bir otopark diisecek sekilde otoparklann parseli
icinde kargilanmas: gerekmektedir. Ayrica otoparklarin 6n bahgede diizenlenmesi, bahge
mesafesinin 8 m olmas1 sartim getirmekte, ilk yerlesim alaminda 6n bahge mesafesi 5 m
olarak diizenlendifinden, otoparklann binalann Oniinde diizenlenme imkam
kalmamaktadir. Ozellikle blok binalarda rampalarla bodrum katlara inilip, arka bahgeler
bodrum kotunda kazlarak otopark olarak diizenlenmektedir. Bu noktada belirtilmesi
gerekli bir bagka husus, 5 m’lik mesafede rampayla ancak 0,8 m inilebilmekte, rampanin
gerekli yitksekligi yakalayabilmesi i¢in zemin kat dosemesinde minimum 3 m rampa
geniglifinde ve 2,00 m yiksekligi saglayincaya kadar yirtiklar yapilmasi kagimlmaz
olmaktadir.

Ikili blok binalarda otopark semast, yan bahgenin gegis ya da rampa geklinde
diizenlenmesiyle yine arka bahgenin ve gerekirse bodrumun bir bélimiiniin otopark olarak
kullamlmasiyla ¢oziilmektedir. Boylece 6n bahgenin kiigiik bir bolimi bahge olarak
diizenlemeye imkén saglar. Ancak uygulamada bu kadar kiigiik bir alan yesil olarak degil,
yiiklenicinin tercihi dogrultusunda beton olarak kaplanmaktadir.

Yeni Otopark Yénetmeliginin yeni Yenimahalle evleri lizerinde yarattif olumsuz
sonuglann ortadan kaldirmak miimkiin goériilmemektedir. Ancak bu noktadan sonra
yapilacak binalar igin, yeni 6nerilerle yeni ¢oziimler tiretmek miimktindiir.
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4.2.3.5. Bahgeler

Otoparklar boliimiinde de belirtildigi gibi blok binalarda, 6n bahge otopark olarak
kullanlamadigindan 6n bahgede 3 m x 5 m’lik bir alan rampa olarak diizenlenmektedir.
Arka bahge ise bodrum dogemesi seviyesinde otopark olarak diizenlenmektedir. Ayrica én
bahgelerin bir kismu da girig i¢in beton ya da farkli bir dogemeyle kaplanmaktadir. Blok
olarak diizenlenmig yeni binalanin sahip olabilecekleri maksimum bahge alarm 20 fn”dir.
Eski Yenimahalle sakinlerinin tepkisini geken yeni binalarn en rahatsiz edici yonii olarak
degerlendirebilecekleri nokta budur.

4.2.4. Sosyal Arastirmalar

Bu béliimde yeralan sosyal tesbitler ve degerlendirmeler Ek B.3’te sunulan anket
formlarnin kullamciyla ilgili olarak diizenlenen béliimiinden elde edilmigtir.

Giiniimiizde Yenimahalle’de yasayan insanlarin yaglan, egitimleri, meslekleri,
cevreleriyle girdikleri iligkiler, Yenimahalle igin diigiindiikleri, hissettikleri, trettikleri ya da
yok ettikleri, Yenimahalle’nin fiziksel boyutunu tamamlayarak can veren, Yenimahalle’yi
tammlamada 6nemli rol oynayan ozellikleri olugturmaktadir.

4.2.4.1. Yogunluk

Cahgma alannin kapsadigs bolgede yeralan konutlarda yasayan kullamiciun
onemli ozelliklerinden birini olugturan niifus yogunlugu, iki sekilde incelenmigtir.
Bunlardan birincisi binada yagayan aile sayisidir. Yenimahallenin olusumu agamasinda,
arazinin topografik yapisi ve kullamcinin ekonomik beklentileri nedeniyle bodrum katlar
konut olarak diizenlenmigtir. Aynica dubleks konutlarda da yine ekonomik nedenlerle yer
yer yatayda ikiye boliinerek ayn iki konut olarak degerlendirilmigtir. Bu nedenle bir ailenin
yasamasi planlanan konutlarda iki ya da ii¢ aile yasamaya baglamigtir. Béylece ilk yoguntuk
artist karan kullamciun kendisi tarafindan almmis ve uygulamaya konulmustur.
Bodrumlann kullanilmast yogunluk iizerinde yiizde 100°lik bir artig getirmigtir.
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Caliyma alamnda bulunan 5 konutta tek aile, 16 konutta iki aile ve 42 konutta da
¢ aile yagamaktadir. Yeni binalann 5’inde dort aile, 3’linde ise begden fazla aile
yasamaktadir. Caligma alaminda bulunan 2 bina ise halen bogtur ve yikilip yerine yeni bina
yapiimay1 beklemektedir. (Ek C.11)

Sekil 4.10. Yenimahallede Aile Sayisv/Bina

3 alle 4 ajle
56% 10%
5 + ajle E1 aife
1% E2 aile
1 ail £3 aile
aile .
7% B4 aile
BS + aile
2 aile
26%

Sekil 4.11. Yenimahalle Calisma Alamnda Aile Biiyiikliigii

3 - 4 kigi
48%

B1-2kisi
B3 - 4 kisi
B4 -5 kisi
BS5+

23% S+
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23 1-2 ki
48 3 -4 kisi
18 4 - 5 kigi
11 5+

Calisma alanmin kapsadify bolgede yeralan konutlarda yagayan kullamcilann
incelenen yogunluk 6zelliklerinden ikincisi ise aile biyikligudir. Caligma alaninda oturan
ailelerin yiizde 23’iinii bir ve iki kisiden olusan gekirdek aileler, yiizde 48’ini ii¢ ve dort
kisiden olugan orta biyiikliikteki aileler, yiizde 18’ini ise besten fazla kisinin olugturdugu
genis aileler olusturmaktadir. Yogunluk, yiizde 48 ile 4 kisilik ailelerdedir.

1 ve 2 kisiden olugan ailelerin bityiikk bélimiinii Yenimahallenin birinci kusagim
olusturan ve 60 yagin ilizerinde bulunan kullanicilar olusturmaktadir. Oxtalama aile
biiyiikliigii genel Slgiimlerden biraz daha diigiik, 3,7 olarak bulunmugtur. ANPB o&l¢iimleri
Yenimahalle’de ortalama aile bityiikliigiinii 4,2 olarak kabul etmistir. [6]

4.2.4.2. Kullanic1 Profili

Eski Yenimahalle evlerinde yasayan sakinlerin sosyal ve kiiltiirel ozellikleri
Yenimahalleli kimligini tammak ve ¢aligma bolgesini bir biitiin olarak algilamak igin énem
tasimaktadir. Ayrica Yenimahalle iizerine gelistirilecek bir koruma-saghklastirma-
gelistirme projesinde, Yenimahalle sakinlerinin programa katilma istek ve oranlanm, bakig
acilanm, yaklagim ve katkilanm yine onlann tagidiklan sosyo-kiiltiirel oOzelliklerinin
belirleyecegi dikkate alinarak kullamer profili olusturulmaya galigiimustir.

4.2.4.2.1. Egitim
Cahigma alamnda yapilan anketler sonucunda asafida verilen Grafik 3 ‘deki

sonugalr elde edilmistir. Niifusun yiizde 14’ii yikksek 6grenim gérmistiir. Niifusun geng bir
karakter tagimasi, 6grencilerin yiizde 32 gibi bir dilimi olusturmasinda temel etkendir.
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Ayrnica yiizde 1’lik bir dilimi okuma yazma bilmeyen insanlar olugturmaktadir. Niifusun
yiizde 43’Gniin ilk ve orta Ofrenim mezunu olmalan, sosyal ve ekonomik yapida sozii
edilen orta grup yaklagmum desteklemektedir. Nifusun yiizde 5°ini heniiz egitime
baglamamis olan 7 yagin altindaki gocuklar olugturmaktadir.

Sekil 4.12. Yenimahallede Ogrenim Durumu

* | B Ortadgrenim
Ortadrenim
26% B Yiksekdgrenim
Yaksekdgrenim
14% 7 yas altx
Belirtmemis
fikagretim 7 yas altt 5%
17% B Okuma yazmas: yok|
Belirtmemig 5%
Oku. yazm. yok B Ogrenci
1%
Ogr enci 2] Ilk :
Ofretim
32% e

54 . Ortadgr
29 Yiiksekogrenim
10 7 Yag alti

8 Belirtilmemiy

2 Okuma yazmasi yok
69 Ogrenci

36 Tk6gretim

4.2.4.2.2, Meslek

Mesleki egitim, Yenimahalle’nin sosyo-ekonomik yapisim belirleyen 6nemli
parametrelerden biridir. Yenimahalle ilk yerlesim alaninda, emeklilerin oram yiizde 24
olarak belirlenmigtir.
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Yizde 24’luk bolim iginde yeralan kullamcilann biyikk  bolimiinii,
Yenimahalleye kuruldugu tarihten itibaren ucuz arsa-kredi programuna katilarak ya da bir
kag il sonra satin alma yoluyla yerlegen sakinler olusturur. Yenimahallenin birinci kusag
olarak adlandinlan bu gruptan hala burada oturanlar genellikle, gocuklan biiytimis ve
aileden aynlarak farkh yerlerde yasayan bir ya da iki kisilik aileleri olusturan yalntz yasa§m
emeklilerdir. Yenimahalle kurulurken hedef kitle

Sekil 4.13. Yenimahallede Mesleki Durum

Elmemur

yiksek biirokrat
9%
memur

ytksek dgrenim
(doktor, mith.,mim., vb)
17%

B yiksek barokrat

16% Hyiksek 8grenim
E serbest

issi |
6%

serbest Bigsiz

E emekli

emekli igsiz ..
24% 5% Bisgi

Yiizde 23’litk dilimi olugturan serbest meslek mensuplarinin biiyitk bélimi, gégle
gelen, kirsal alanda bulunan evini, topragim satarak Ankara’da bir ev edinmek isteyen ve
sosyal grup atlayarak daha prestijli semtlere taginan eski Yenimahallelilerin sattiklan evleri
alarak buraya yerlesen insanlardan olugmaktadir. Bu giin genellikle mobilya, beyaz egya,
bakkal, market, kirtasiye, ayakkabi diikkam igleten esnaf ile softrler, araba tamircileri,
ayakkabi tamircileri elektrikli ev aletleri tamircileri bu grupta yeralmaktadir ve sozkonusu
igyerleri de éenellikle Yenimahalle merkezi ya da ¢evresindedir.

Yizde 6’hk dilimi olusturan iggiler serbest meslek mensuplanyla aym sosyal
karakterde degerlendirilmekle birlikte, ekonomik olarak kendi iglerinde ¢ahigip ticaretle
ugragmadiklan igin bir alt ekonomik grupta degerlendirilmelidir. S6zkonusu ig¢iler daha
¢ok yukanda bahsedilen esnafin yaninda tezgahtar, garson, tamirci, temizlikgi, kiigiik bir
boliimii de kamuda igci olarak ¢alismaktadir.
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Tirkiye genelinde 1994 yih igin yiizde 19,8 olan issizlik + eksik istihdam
nedeniyle atil olan iggiicii oram ile karsilagtinldiginda yiizde 5°lik igsizlik oram oldukga
dugtiktir. Bu nedenle Yenimahalleyi, Ankara genelinde agag1 sosyal ve ekonomik grupta
degerlendirmek yerine, orta sosyal ve ekonomik gruba sokmak daha dogru bir yaklagim
olacaktir. [35]

4.2.4.2.3. Yas

Yenimahalle niifusunun yiizde 39unu 0-20 yas arasinda bulunan gengler
olugturmaktadir. Geng niifusun yogun olmasi Yenimahalle niifusunun temel 6zelliklerinden
biri olarak kargimiza gikmaktadir. Geng nufusu olusturan dilimi, ekonomik zorluklar
nedeniyle gogunlukla bodrum katlarda oturan ¢ok ¢ocuklu aileler ve yine ekonomik olmasi
nedeniyle tniversite 6grencileri olugturmaktadir. Cogunlukla emeklilerin olugturdugu 50
yas ve lzerindeki grup ise yiizde 19’luk dilim igerisinde yeralmaktadir. Bu grubu genellikle
Yenimahalleyi kuruldugu tarihten itibaren yalmz birakmayan eski Yenimahalleliler
olugturmaktadir.

Sekil 4.14. Yenimahallede Yas Gruplar:

E0-10 E'11-20

0-10 11-20
14% 25%
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61 +
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12% 16%
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29 0-10
52 11-20
29 21-30
33 31-40
25 41-50
15 51-60
25 61+

4.2.4.3. Kullamcr-Yenimahalle ligkisi

4.2.4.3.1. Yenimahallede Yasama Siiresi

Asagida verilen ve Yenimahalle sakinlerinin bdlgede yagama siirelerini gosteren
grefik incelendiginde, bu bolgede yasayan insanlann gok uzun siirelerle Yenimahallede
kaldiklant ve artik yerlestikleri sonucu gikanlabilir. Yiizde 27’lik bir dilim 20 yihn {izerinde
bir siireyle Yenimahallede yasamaktadir. Bunun dogal sonucu olarak, kiracilar dahi kendini
Yenimahalleli olarak gormektedir. Bu grupta yeralan 41-45 yildir burada yagayan yiizde
14’1tk dilimde ise Yenimahallenin ilk kuruldugu yillarda ya da hemen sonrasinda ev satn
alarak buraya yerlesmis insanlar bulunmaktadir.

Sekil 4.15. Yenimahallede Yasama Siiresi
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0-5 yildr Yenimahallede oturan ve yagama stiresi grafiginde ylizde 24°liik bir yer
tutan insanaln tiimiyle kiracilar olugturmaktadir. Bu durun &nemli bir noktay: igaret
etmektedir. Son beg yildir eski Yenimahalle evleri, veraset diginda bir yontemle -satigla- el
degistirmemigtir. Bunun bashica nedeni, arsa spekiilasyonudur. Ev sahipleri hem konforlu
bir ev sahibi olmak, hem de arsa spekiilasyonunun yarattig1 ranti ellerinde tutmak igin
yiikleniciyle kat karsilifi anlagmayr tercih etmektedir. Ancak yeni binalarm yogun
olmamasinin nedeni, galigma alam 3 kath bolgede kaldigindan yiikleniciler tarafindan /ragbet
gormemesidir. Yiikleniciler daha fazla kar getiren 4 kath bolgeleri tercih etmektedirler.

Ancak, bu bolgeler de tiikkendiginde sira 3 katlt bolgeye gelecektir.

15 0-5
17 6-10
5 11-15
5 16-20
3 21-25
5 26-30
2
2
9

31-35
36-40
41-45

Yiizde 51’lik oranla 0-10 yildir Yenimahallede yagayan insanlann gogu yine
kiracilardan olugmaktadir. Yagama siiresinin artmastyla dogru orantili olarak ev sahipligi
orant da artmaktadir. Yenimahalle evleri yillarin etkisiyle eskidikge talep azalmug, bunun
yerine yﬂc—yqp—sat’gllann kat karsihif1 anlagmalani ve yeni binalar artrmgtir.

4.2.4.3.2. Komguluk iliskileri

20 yilin tizerinde bir siiredir Yenimahallede yagayan insanlarin, Yenimahalle’nin
fiziksel yapistmin da katkisiyla, olugturulan ortak mekanlarla ve i¢ ve dig mekénlann
strekliligiyle komguluk iligkileri gelismistir. Ailelerin yiizde 26’s1 10°dan fazla aile ile
gorigmektedir. 20-45 yildir Yenimahallede yagayan insanlarm oranyla (yiizde 27), ¢ok
sayida aile ile gériigen ve gevresiyle yogun iliski igerisinde olan insanlarin oram (yiizde 26)
birbirine gok yakindr.
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Sekil 4.16. Yenimahallede Komguluk Iliskileri

B30 aile
0 aile 1-5 aile
B'1-5 aile
10 + aile E1'6-10 aile
26%
20%

3 0

29 1-5
13 6-10
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Ancak yiizde 95’lik bir oranla, Yenimahallede oturan aileler, komsuluk iligkilerine
gereken Onemi vermekte, gegmiste olusturulmug ve bir gok sosyal aragtirmaya neden
olmug eski sicak iligkileri, ¢evrelerini ilgilendiren kararlarda birarada davranma bilincini
gelistirmig insanlann yarattif Yenimahalleli kimligine yatkin bir yaklagim sergilemektedir.

Ankara gibi bir metropolde yasayan insanlar arasinda boyle bir giivenlik zincirinin
olusturulmasi, sadece fiziksel gevre anlaminda bir biitiiniin pargalan olmamn getirdigi
sosyal iligkiyi kurabilen ve bunu énemli boyutlarda uygulayan insanlar Yenimahalle’nin
sosyal karakteristigidir.
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4.2.43.3. Miilkiyet

Sekil 4.17. Yenimahallede Miilkiyet

B evsahibi+kiract
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Caliyma alaminda bulunan 74 evin 29’unda evsahipleri oturmaktadir. 29 binamn
22’sinde evsahipleri ve kiracilar beraber, 5’inde ise yalmzca evsahipleri oturmaktadir.
1950’lerin baginda buraya gelen evsahiplerinin yalmzca yizde 10’u bu giin burada
yagamaktadir.

4.2.4.3.4. Kullamcinin Yenimahalleye iligkin Yorumlan

Bu boliimde, Ek B.3’te verilen anketlerden elde edilen sonuglar, Yenimahallede
oturma sebepleri, koruma ve yeni binalara bakiy aglan kullamciun birebir
degerlendirmesiyle sunulmaktadr.

Ankara’nin hangi semtinde oturmak isterdiniz ? Neden? Sorusuna yiizde 71 ile
Yenimahalle cevabi verilmigtir. Yiizde 29 ise dagink bir tercih yapmug ve daha iyi semtler

istedigini belirtmistir.

Bu mahallede yagamann iyi yonleri nelerdir ? Sorusuna agagida 6émekleri sunulan
yanitlar verilmigtir;

“Komsuluk iligkileri ¢ok giizel ve yardimlagma iyidir.”
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“Ahgverig merkezlerine yakin, ulagim iyi, yesillik.”
“Sakin.”
“Komsuluk iligkileri iyi. Yardimlagma var. Bir biitiin olarak semtimiz sakin ve
huzurlu.”
“Sakin, huzurly, diizenli, giivenli, yagayan insanlan belli bir standartda, komsuli'zk
iligkileri daha 1yi, miistakil evde yagamanin rahathg, bahgeli ev olmas1.”
“Komsuluk iligkileri.”
“Her bakimdan iyi...”
“1-Yakin komguluk iligkileri, 2- Yardimlagma, 3- iyi arkadaghk ligkileri,
4-Semtimizin temiz ve sakin bir yer olmas1.” ’
“Ulagim kolayhgy, tamdik, yerlegik cevre.”
“Sakin olugu, temiz olugu, yesil olusu.. Genellikle uzun siireli mal sahibi insanlarin
oturmast, Sakin, sessiz, rahatsiz edilmememiz. Aradifimiz herseyi bulabilme imkéni,
yani aligveris kolaylig1. Nispeten daha yegil. Eski evlerin estetigi.”
“Anadolu tipi...”
“BEvler ¢ok kath degil, bahgeli ve yesil alanlan fazla, fazla kalabalik bir semt degil.”
“Sakin olugu. 30 senedir oturdugum i¢in kendimi daha giivenli hissediyorum.”
“Uzun yilardir oturan komgularla olan iligkilerin iyi olugu. Sakin bir muhit olugu.”

- “Sosyal yagant: bakimindan Ankara’y aratmayi§i. Temiz havanin bulunmas1.”
“Merkezi yerde olmas:.”

Bu mahallede oturmamn kotii yonleri nelerdir ? Sorusuna verilen cevaplar ise;

“Kalabaliklagiyor.”

“Degisik semtlere otobiis seferleri yoktur... Zengin semtler olgtistinde gevre vergisi
alinmakta, diikkanlarin 6nii ¢oplitk olmakta.”

“Ulagimin uzun sireler aimasi.”

“Hig bir kotii yonii yoktur.”

“Koti yoni yok.”

“Bence bir koti yonii yok.”
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Mahallenizdeki parki kullantyor musunuz ? Sorusuna yiizde 68’lik bir oranla
“kullantyoruz” cevabi verilmistir. Bunun yaninda, ylizde 32’lik parki kullanmayan grup,
sokaklanndaki park: yeterince yakin bulmadiklan igin, bir kismu da bahgeleri ihtiyaglarina

cevap veren insanlardir.

Binamzmn eksiklikleri var mi? Varsa neler ? sorusuna agagidaki yamtlar verilmistir;

“Dogalgaz”

“Var. Kigiklugi.

“Konfor. Ist yalitimi, Banyokogullari binamzin eksiklikleridir.”
“Eski bina oldugundan eksiklikleri ¢ok.”

“Yok.”

“Var. Oda says1 az.”

“Kiigiik, bir aile i¢in kullanim alam dar. Kullanigh bir planda yapiimamusg.”
“Boya ve siva eksikligi mevcut.”

“Onemli eksigi yoktur.”

“Evet. D1g bakiminin yapilmasi, pencerelerin degismesi gerekiyor...”
“Var. Elektrik sistemi yetersiz.”

“Her sey yikilmak tizere.”

“Cok. Genel anlamiyla tam bir bakim istiyor.”

“Sihhi tesisat.”

Dogalgaz ve binalarin eskimesinden kaynaklanan olumsuzluklar, tesisat sisteminin
eksikligi eksikliklerin baginda yeralmaktadir. Aynica evlerin kiigiikligii ve kullamgsizlif
belirtilmektedir.

Nasil bir evde yagamak isterdiniz ? Sorusuna verilen cevaplar ise;

“Bahgeli, tek katly, kaloriferli ve yeni bir binada.”
“Bahgeli.”
“Bahgeli, miistakil, genis bir ev.”

“Binam ihtiyacima cevap veriyor. Miitavazi bahgelidir. Komple bana aittir.”
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“Konforlu bir dairede.”

“Genig, bahgeli ve miistakil.”

“Bahgeli bir evde.”

“Apartman dairesinde veya sitede, kalorifer ve geniy odali, bakimh bir evde”
yagamayi isterdim.” ‘
“Evimden memnunurm.” '
“Zaten bahgeli ve kaloriferli bir evdeyim. Boyle bir evde yasamak isterdim ve

yagtyorum.”

Biiyiik bir gogunluk bahgeli ve miistakil bir evde yagsamayr hayal temektedir. Bu
diisiincenin arkasinda genislik ve konfor gelmektedir. Yenimahallenin kurulus agamasinda
tasarlanan plan tipleri hatirlanirsa, bu evler bahgeli, miistakil ve E plan tipinde bodrum ve
miigtemilatlar hari¢ 113 m?, kisacasi simdi hayali kurulan tiim 6zellikleri tagtyan evlerdir.

Eski Yenimahalle evlerinin yikilip yerine vyenilerinin yapilmasma nasi
bakiyorsunuz ? Sorusuna yiizde 65 olumsuz baktifim belirten yamtlar verilmigtir. Bu
olumsuz yamtlardan bazilan sunlardir;

“Hig bir zaman tasvip etmiyorum.”

“Dogru bulmuyoruz. Bahge ve yesillik kalmiyor.”

“Bence Yenimahalle oldugu gibi kalmal.”

“Yeniden yapilagmaya kargtyim.”

“Evet, bir tarih yikilip maddi amag i¢in kullaniiyor ve rant elde ediliyor. Eger
kullamilacaksa yenisi yapiimali.”

“Cok lzililyorum. Bahgelerin yok olmasi, miistakil evlerin yikilmast, komsuluk
iligkilerinin yok olmasina sebebiyet veriyor.”

“Olumsuz.”

“Hig onaylamiyoruz. Bu giizel evleri yikip, yerlerine apartman adi altinda yapilan
sekilsiz ve yesilliksiz taglara sinir oluyoruz.”

“Iyi bulmuyorum. Ciinkii giizelim bahgeler ve agaglar yok oluyor. Beton yigim
oldugu i¢in hog gérmiiyorum.”

“Ugziintii verici.”
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“Yegillik tahrip ediliyor. Daha kalabalik ve altyap: artacak bir semt oluyor.”
“Yikilmasini istemiyorum.”
“Yanlig buluyorum. Betonlagmaya yoneliyor.”

Olumlu goriislerde ise yeni binalann yapilmasim dogal karsilayan insanlar aga'g"l'da

ornekleri verilen kogullanéne siirmektedirler;

“Evlerin yenileniyor olmas1 sebebiyle olumlu karsiliyorum, fakat otopark ve bahge
diizenlemelerine gerekli dnem verilmiyor ve semt beton yigimna dénisgityor.”
“Villa tiirii yenilenmesinin taraftanyiz...”

“Bu evlerin yikilip su anda yapilanlar gibi duzensiz ¢irkin apartmanlarn
yapimasmna Kkarstyim. Yikilabilir ama tekrar yapilirken belli bir standart
belirlenmeli.” '

“Cok iyi bakiyorum.”

“Bir yonden iyi. Yapilar daha modem. Difer yonden Yenimahallenin ozelligi
bozuluyor.”

“Yeni evler saglam, konforlu ve olabildigince az kath ve bahgeli olacaksa olumlu
bakiyorum.”

“Normal. Evler ¢ok eskidi. Artik yenilerine aligild1.”

Sizce Yenimahalle evleri korumaya alnabilir mi ? Sorusuna; “Bu saatten sonra
hayrr, geg kalind1.” gibi limitsiz, ama olumlu yamtlarin yansira,

“Kg:sinlikle evet.”

“Korumaya alinabilir. Ve bu giizide semtimiz eski haliyle korunup, yarinlara
ulagtinlabilir.” '
“Alnabilir. Fakat yikihip yeniden yapildig: takdirde.”

Gibi rekonstriiksiyona varan yorumlarla kargilasiimaktadir.
“Bence alinmali. Bu yenimahallenin bir 6zelligidir.”

“Evet. Parasal destek saglanirsa. Ik yerlesimin Tiirkiye ¢apinda ilkidir. Ornek
binasi olarak gelecege saklanmasi mimari bakimdan iyidir.”
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Seklinde olumlu yamtlarin arkasindan sorulan; Parasal destek saglansa koruma-
saghklastirma programma katiir musimz ? sorusunu da 6nceki soruya paralel dogrultuda
olumlu yamtlar verilmektedir.

Sizce Yenimahalle evleri korumaya alnabilir mi ? sorusuna olumsuz yaklagimlara
Sdmekler ise; |

“Yeni yapilar ilk sorudaki kurallara uymuyorsa evet.”

“Alinamaz. Ciinkii tarihi bir degeri yok.”

“Hig gerek yok. Onemli bir 6zellikleri yok. Manzaralart da hig giizel degil. Bir

zamanlar ev idi. Simdi evcik oldu. Bir anlami olmaz.”

Gibi karamsar cevaplar da verilmektedir.

Parasal destek saglansa koruma-sagliklagtirma programna katilir msiz ?
sorusuna Yenimahalle dokusunun korunmas: gerektigini diigiinenlerin yiizde 98°’i evet
yamtim vermistir. Ilging olan korumay gerekli gérmeyenlerin bir kismmin da bu programa

katilabilecegini belirtmesidir.

Evinizi kat kargii@ vermeyi ya da satmayr disliniyor musunuz ? Neden ?
sorusuna; ¢aligma alaninda 74 bina iizerinde yapilan anket sonucu yiizde 38’lik oram
olusturan evsahiplerinin yiizde 98’i koruma-saglklastirma programma katilabileceklerini
belirtmiglerdir.

Esl;i Yenimahalle dokusu hakkinda ne diigiintiyorsunuz ? Sorusuna,
“Yenimahalle evlerinin bu standart dokusu korunmal, bozulmamali. Ciimkii bu
kooperatif sisteminin ilk &rnegidir.”

“Oturakh ve kokli aileler oturdugu i¢in ¢ok giizel.”

“imarh ve planh olugu.”

“Cok giizeldi.”

“Oldugu gibi kalmah.”

“Artik bozulmus durumda.”
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“Eski Yenimahalle niffusca az kigilerdi. Kalabalik olunca eski Yenimahallenin
ozelligi kaybolmus bulunmaktadir.”

“Eski hali daha huzur verici ve rahatlaticiydi.”

“Ankara’da Gzelligi olan iki mahalleden biri Yenimahalledir. Iki katl, bahgeli

evlerin goriiniigii ¢ok hos ve estetik.”
Gibi olumlu yamtlann yanisira;

“Turkiye’nin yoksul déneminde giizel bir olaydi. Hatira sayiliyordu. Simdi ise
fakirden bagka kalan yok”
“Binalar saghkh olmadigindan begenmiyorum”

Gibi olumsuz yaklagimlarla da karsilagilmaktadir.

Son olarak, Yenimahalle evleri ig¢in sorunlanmz, ¢ozim 6nerileriniz,
diigiinceleriniz ? sorusuna asagidaki gibi olduk¢a detayl ve iizerinde detayh yorum
yapilmasi gereken cevaplar verilmistir;

“Koruma diglincesi ge¢ kalmmug bir projedir. Daha 6ncelerden ilgilenilmesi
gerekirdi. Coziim her zamanki gibi parasal olanaklara baghdir. Bu gidigle eski
evlerin korunmast miimkiin olmayacaktr. Giin gegtikge apartmanlasma
¢ogalmaktadir. Yikiip yenilenmesinin sebebi, eski evlerin simdiki yagantiya gore
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(kombi, elektrikli ev aletleri, yeni neslin yasama sartlarindan dolayi) altyapinmn kafi

gelmeyisi. Omegin; Elektrik tesisati, su sebekesi, okuyan sahislarn ev iginde ayn

birimler istemesi, tuvalet ve banyolarin, mutfaklarin yeni sartlara goére kafi

olmayisi v.s. diigiiniilebilir. '
Bu ihtiyaglardan dolay1 yenileme arzulan gogalmaktadir. fleriye doniik,

Tirkiye'nin ik toplu konutlarina bir érmek olarak yagayan birimleri az olan

muayyen sayidaki konutlarin onanm ve restorasyonu sahibine maddi balélmdan

yiik getirmemek sartiyla saklanmas: uygun olur kanisindayim.”

“Koruma igin ¢ok geg. Yapilacak sey kat verilmeyen bolgelere kat

verilmesidir...” "

“Evlerimiz kii¢lik olmasina ragmen ideal aile evleri.”

“Daha yeni ve konforlu evde oturmak i¢in bahgeler ve agaglar katlediliyor. Bunun

onlenmesi lazim. Beton yiginlan haline getiriliyor.”

“Evlerin yikiminin yasaklanmasi, evlerin korunmaya alinmasi, ev sahiplerinin

devletce desteklenerek, dokusunun korunmasina ¢aba gosterilmesi gerekir.”

“Ev sahipleri kat kargiifi evini satacaklanna, iyl bir tamirat yaptirarak

oturmasindan yanayiz. Boéylece ev sahibi hem huzurlu olur, hem de

Yenimahallenin yapisi zarar gérmez.”

“Korumaya alinmast ve restorasyon icin diitik faizli kredi agimasr”

“Evler yenilenmeli, ancak Yenimahalleyi Yenimahalle yapan sadece evler degil,

aynt zamanda insani. Ama artik bu da artik yavas yavas bozuluyor. Miimkiin olsa

keske evler miistakil olabilse, Yenimahallenin havast bunda gizli”

“Eski evler yikilip yerine yenileri yapilirsa, Yenimahallenin daha giizel olacagma

inantyorum.”

“Evler ok dar. Miiteahhite verildiginde kat sayis: yetersiz kaliyor. Ihtiyacimz

kadar kat verildigi takdirde miiteahhite vermeyi diisiintiyoruz.

“Belediye ve halk igbirligi iginde eski yapilarin rehabilitasyonu ve restorasyonu

sayesinde agin1 yapilasma ve kozmopolit bir niifus artiginin 6niine gegilebilir.”

“Yenimahalle evlerinin eski yap1 olmasindan dolay: yipranmg oldugundan yiklip

ayni tip evlerin (yani bahgeli ve miistakil) yapiimasim arzu ediyorum.”

“Bence de sokak sokak degisik renklerde boyanabilir. Agaglara daha iyi bakim

yapilabilir.”



73

“Apartmanlarda da bahge diizenlemesinin unutulmamasi, binalann yikilip
yénilenmesi. Ciinkii binalar miikemmel olmad:g igin ihtiyaca cevap vermiyor ve
evlerde oturan ailelerin kalitesi diigiiyor ve sagliksiz yagam var. Bodrum katlarda
oturanlar var.”

“Yenimahallenin yeni ingaat ruhsat: verilirken, dar cepheli evlere bitisik ruhsat
verilmezse evler gene karanlik ve plan oturmuyor. Bu nedenle 2 arsay: bir ingaat
olarak ve 5 kat tizerine plan verilmeli. Miiteahhitin masrafint korur; fiyatlanin da
diismesine yardim eder. Yoksa su anda yenilenmis olan binalarda 10 yil sonra
begenilmeyip, dislanacaktir.”

“Niifusun artisi onlenmeli ve eski evler yikilmamal, tamir edilmeli,

Evler igten ve digtan tadil edilerek giiniimiiz kosullarina gére diizenlenmesiyle bu
evlerin yagatilmasi taraftarryim.”



BOLUM 5. DEGERLENDIRME VE ONERILER

Yenimahalle ilk yerlesim alaminin korunmasina iligkin gahsmalar iki agamada
diizenlenmistir;

1. Makro 6lgekte planlama kararlan ve koruma plant.

2. Koruma projesi ve restorasyon ilkeleri.

Birinci kategoriyi Ankara’mn Biiyiiksehir Belediyesi olmasi nedeniyle,
Biiyiiksehir ve ilge belediyesini kapsayan bir koruma planin, ikinci kategoriyi korumanin
aynntilanim gizen, neyin nasi kim tarafindan korunacagm belirleyen koruma projesi ve
restorasyon ilkeleri olugturmaktadir.

5.1. Koruma Plani ve Planlama Kararlan

Yenimahallenin korunmasina iligkin, koruma-geligtirme programmda_ ik adim,
genel cerceveyl gizen ve koruma projesine zemin olugturan ulagim, otopark, yerlesim,
bosluklann doldurulmasi, sokaklar, hacimsel olusum, yiikseklik, ¢evre diizenlemesi ve yesil
alan gibi kentsel olgekte alinmasi gereken kararlan igeren bir koruma plam ve bu plam
tamimlayan p}an notlarnin olusturulmasidir.

Yapilan tesbitlerde Yenimahalle ilk yerlesim alammin yiizde 60’mun yeni
binalardan olustugu gozlenmigtir. Yerlesim alaimin 4 kath bolgelerinde, son 5 yilda hiz
kazanan bir degisim siireci i¢inde yeni binalar yogunluk kazanmustir. Bu nedenle planlama
kararlan belirlenirken gevreye uyumlu, 6zellikle yeni binalann olugturulmasindaki temel
ilkeler dncelikle irdelenmelidir. 4 kath bélgelere gore daha az bozulmusg 3 kath bolgelere de
bir sokagin pilot boige segilmesi ve koruma projesi olgeginde g¢ozimler iretilerek
korumaya alinmasi planlanmugtir.
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Yenimahalle tarihi kentsel dokusunun &zellikleri §oyle siralanabilir;

-Sira ve ikiz evlerden olugmast,

-Yap1 ve dolayisiyla niifus yogunlugunun, yeni tretilen kentsel alanlara gére
daha az olmasi,

-Fiziksel ve sosyal yapisimin homojen bir 6zellik gostermesi,

-Mimari bir karakter olusturmas,

-Bahgeli olmasi,

-Binalann bahgeye ve oradan da sokaga uzanan bir mekansal siireklilik

gostermest,

Yeni yapilan binalarda yerlesim diizeyinde yapian tesbitler sonucu planlama

kararlan s6yle olusturulmustur;

artigt

-Ankara Biiyiikgehir Belediye’sinin nazim plan 6lgeginde Yenimahalle ilk
yerlesim alaninda bir gahgma yaparak, degisim siirecinde biiyikk payr olan kat

kararlanm durdurmak,

-Yenimahalle Tige Belediye’sinin nazim plan dlgeginde alinan kat artirmama karan

cercevesi iginde, ¢evreye uyumlu yeni binalarin uygulanmasina, bina derinliklerini
dolayisiyla niifus yogunlugunu azaltarak, bina yogunlugunu indirgeyen bir
uygulama plam olusturmasi,

-Bahgelerin betonlagmasina neden olan otopark sorununu ¢6zmek igin bedeli
almarak belli noktalarda yer altinda otoparklarin diizenlenmesi (boyle bir yaklagim
fiziksel olarak otopark yerinin kargilanmasi miimkiin olmayan parsellerde halen

uygulanmaktadir)

-Bir sokagm pildt bolge secilerek kat sayisiun digiirilmesi, bahgelerin yesil
alanlar olarak diizenlenmesi, eski Yenimahalle evlerinde saghklagtirma (tesisatin,
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1sinma sisteminin, 1slak hacimlerin) ve restorasyon yapilmast, konfor kosullannin
ve binanin bakim-onariminin saglanmast igin zemin olugturulmast,

-Bityitk rant baskisina, ¢ocuklar arasindaki verasetle paylagm sorunlanna ve
konfor kosullarindaki yetersizliklere ragmen, bozulmus yeni konut ve
kentlesmenin yaklagimmin farkinda olan ve bu olusumdan rahatsizlik duyarak
koruma fikrine olumlu yaklasgan Yenimaballeliyi biraraya getirerek
orgiitlenmelerini saglamak, koruma galigmalaninda s6z sahibi yapmak, 6néfilerini
ve degerlendirmelerini dikkate alarak, kullamciun birebir iginde yeraldigi bir
koruma plan olugturmak, yerel yonetimlerin sadece Yenimahalle i¢in degil tim
tarihi gevreler iizerine olugturacaklart politikalar da ¢ahigma iginde yeralmasi
gereken bir noktadir.

Yenimahallenin sansi, fiziksel gevresinin yarattifi yasam kalitesinin farkinda olan

ve ortak bir gevre bilinci geligtirebilen, sosyal ve kiiltiirel bir ortak kesitte bulugan
Yenimahalleli kimligidir.

5.2. Koruma Projesi ve Restorasyon ilkeleri

Oncelikle, galigma alam igerisinde yeralan 41 konutun 1/200 &lgekte elde edilen

roléveleriyle, i¢ ve dig tesbit ﬁsleri aracithBiyla elde edilen sonuglar degerlendirilerek,
binalarm sorunlan ve bu sorunlar igin iiretilebilecek ¢oztimler tartisiimaktadr.

Bina olgeginde eski Yenimahalle evlerinde yapilan tesbitleri olumlu ve olumsuz

yonleriyle soyle siralayabiliriz;

-Yapilar yatayda ve diiseyde boliinerek kullamlmaktadirlar.
-Planlarda degistirilmig meké&nsal bolinmelerle yeni hacimler eklenmigtir.
-Mimari elemanlarda boyut, form ve malzeme degisikligi yapilmustir.

Boliinmeler nedeniyle iglev gemasi bozulmus ve yeni mekénsal diizenlemeler

yapilmugtir.
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-Pis su, su ve elektrik tesisati yetersizdir.

-Ozellikle 1slak hacimler giiniimiiz konfor kogullarma cevap verememektedir.

-Bodrum ve iist kat sakinleri 6n ve arka bahgeleri ayn ayn kotlarda
kullanmaktadirlar. 1 parsel iizerinde 2 konutun 2 farkh bahge kullanimuna sahip
olmas;, eski Yenimahalle evlerninin ginimizde devam eden olumlu
ozelliklerinden biri olarak sayilabilir.

-Boliinmeler nedeniyle her konutun alam daralmg ve 4 kisilik ortalama bir aile
icin kiigiik sayilabilecek 60-70 m?’lik evler olugmustur.

-Caliyma alamindaki evlerin yiizde 57°sinde dogalgaz tesisatinin bulunmamasi

1sinma problemi yaratmaktadir.

-Konutlarin en dnemli sorunu olarak bakimsizlik ve Ozellikle bodrum katlarda
yagayan kiracilar igin saghksiz yagam kosullan belirtilebilir.

Bina 6l¢eginde yeni Yenimahalle evleri incelendiginde;

-Zemin katlar genellikle ditkkan ve igyeri olarak diizenlenmektedir.

-Cephe genisligi dar ve bina derinlifi fazla oldugundan, orta boliimde ik
almayan rahatsiz mekanlar olugmaktadir.

~Otoparklann parsel sinurlan iginde kargilanmasi zorunlulugu nedeniyle, zemin kat
dosemesinde, ya da arka bahgedeki otoparka ulagmak amaciyla derin yirtiklar
yapilmakta, bu ise hem ekonomik bir kayba neden olmakta hem de bahge
ddgemesinin hemen hemen biitiiniiniin betonlagmasina ve yanm asirhk agaglann

kesilmesine neden olmaktadir.
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Birincil galiyma alam kapsamu iginde kalan 41 konutta miidabale bigimlerine iligkin
tavir yukandaki tesbitlerin 1s13inda asafidaki gibi belirlenmistir;

1. Miidahale gerektirmeyen yapilar,

2. Bakim ve kiigiik 6lgekte onarim gerektiren yapilar,

3. Saglklagtirma ve restorasyon.

4. Cevreye Uyumlu Yeni Tasanim.

Caligma alan: iginde bir miidahale gerektirmeyen sadece bir konut yeralmaktadir.
174 kapt numaralt konut miilk sahibinin kendi evini eski Yenimahalle evlerine 6rnek alarak
yiizyillar sonrasma aktanlmasi igin miize olarak onermesi agisindan da ilging bir 6rek

olugturmaktadir.

Ikinci grupta yeralan 12 adet saglam durumdaki konutun, boya, badana, kap: ve
pencere gercevelerinin tamiri ya da degistirilmesi, ¢catimn aktanlmasi gibi kiiglik 6lgekli
onanma ihtiyac1 vardir. Geleneksel ve 6zgiin malzeme kullamlarak bakimlarimin yapilmas
gerekmektedir.

Ugiincii grupta yeralan saghklagtirma ve restorasyon kapsaminda bulunan 34 adet
konut ise iki agamal bir degerlendirilmeye almmugtir.

Birinci agamay1 18 adet konutta elektrik, pis su ve su tesisatiin onanlmast,
dogalgazh 1snma sistemine gegilmesi, mutfak tesisatmn ddsenmesi ve banyolarn désem
ve malzemesinin giiniin konfor kosullarina uygun hale getirilmesi, duvar yer ve tavan
doseme ve kaplamalanmin tamiri gibi kisith Olgekte restorasyon ve saghklagtirma

caligmalan olugturmaktadir.

Ikinci agamay, yukanda belirtilen sagliklagtirma galigmalarinin hemen hepsinin
kullamlarak yapmn biitiininde genel bir saghklagtirmaya gidilmesi olusturmaktadir.
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Aynca, uyumlu ancak aywdedilebilir olmas: sartiyla, giiniin yasam kosullanna uygun
mekénlarin saglanabilmesi i¢in miidahalede bulunulabilir. Bu tiir bir miidahale 6zellikle,
orta bolimlerde olusan karanlk hollerin cephelere bakan ve 1gik alan mekanlara
baglanarak, dogal 1ytktan faydalanmalan ve daha geni§ kullamim alanlanna kavugmalan igin
yapilabilir.

Caligma alam igerisinde yeniden yapim gerektiren ol¢tide harap ve bakimsiz bina
bulunmamaktadir.

Dordiincii grubu ise gevre oOlgegine, cephe diizenine, genel kentsel doku
ozelliklerine aykinn dort yeni bina olugturmaktadir. Bu binalann alanlan yeni konut
tasanimlan igin degerlendirilebilir. [7]
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Koruma bilinci, giiniimiize ulagmay1 basarmug bir kentsel dokunun bakiminin,
gevre dilizenlemesinin yapilmasi, onanlmasi, geni§ anlamda restorasyonunun yapilmasi ve
orgiitlenmesi, planlanmasi ve uygulanmasi siirecinde yeralan tiim bilegenlerin ortak
paydasim olugturan, tarihi siirekliliinin saglanmasinmn temel taglarindan biridir. Ulkemizde
toprak spekiilasyonundan dolayr bozulmus kentlesme olgusuna ve bu nedenle zamanla
daha da zorlagan koruma olanaklarina kargin, tarihi ¢evrenin korunmasinda, kullanicinin
dogrudan hissettii yasam kalitesini ortaya gikarmak, vurgulamak, koruma politikalarinin
gelistirilmesinde 6nem kazanmaktadir. Tarihi gevre korumasinda, diger bir boyut, yagamla
birlikte siirekli bir gelisme iginde olan kentte koruma ve gelismeyi, amtsal yapilann
korunmasmdan daha genig bir diizleme tagima gerekliligidir. Burada da gelisim ve koruma

ile birlikte yagamay1 6grenmis kullanici 6nem kazanmaktadir.

Koruma bilinci Yenimahalle 6lgeginde degerlendirildiginde, koruma diisiincesinin
varhgindan s6zetmek miimkiindiir. Bu diisiincenin temelinde, bahgenin, yesilin, siirdiiriilen
insan iligkilerinin, kentsel yagama iliskin aranan 6zelliklerin biiyiik boliimiiniin kargilanmasi
bulunmaktadir. Bu da kiiltiirel ve fiziksel butlinliigiin ve sireklilifin saglanmasi istegini
yaratmaktadir. Yenimahalle ilk yerlesim alaninin son yillarda toprak spekiilasyonu ve yanhs
planlama ka{arlan nedeniyle hizhi bir transformasyona girmesi, eski parsel boyutlan, bahge
mesafeleri ve diizenlemesi, yol, yol genisligi kullarularak, eski ve yeni yerlesim alanlan
ayrrdina gidilmeden uygulanan Ankara imar Yonetmeliginin rantiyeyle birlikte yarattig,
yesili, bahgeyi yokeden, getirdigi niifus yogunluguyla insan iliskilerini ortadan kaldiran ve
giliniimiiziin konfor kogullanim sunduBunu zanneden ve/veya zannettiren ancak “yik-yap-
sat’¢ihZin yapist iginde, bu kogullant saglamaktan uzak bir sekilde olugturulan yeni kent
imaji, kullamcin fiziksel ve kilttrel strekliligin saglanmasinda korumanin 6nemini

kavramasimnda biiyiik rol oynamustir.
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Yenimahalle’den farklh olarak Bahgelievler’'in olusumunda, kullanicinin konut
sahibi olma talebiyle, yeni bir yasam tarz1 6zlemi, Ankara, 1930’larda sanayilesme ve
sanayilesmenin sonucu olarak apartmanlagsmaya yonelen kentlesme ve olumsuz sonuglarin
heniiz yasamadan, batidan ahnan bahgeli ev fikri uygulamaya geldiginden, paralel olarak
gelisememistir. Bahgeli evler deneyimi, bu nedenle kisa siire igerisinde apartmanlagan b1r

kent pargasina doniiserek sonuglanmugtir.

Yenimahalle tarihi kent dokusunun korunmasi i¢in, kullamicinin kendi istekleri
dogrultusunda olugturulan katthmin ve Orgiitlenmenin iginde yeralacagi bir mekanjzma
olusturulmasi gerekmektedir. Yerel yonetimin -Yenimahalle Iige Belediyesi- bu
mekanizmanin olugma siirecini, Ankara Kiiltiir ve Tabiat Varliklanim Koruma Kurulu’na
bagvurarak baglatan Yenimahalleliye destek olmasi, halkim egilimini dikkate alarak koruma-
gelistirme programum yiiriitmesi gerekmektedir. Yerel ydnetimin, kat artisim ve dolayisiyla
rant: artiran, yogunluk artiric1 kararlan durdurmasy, ilk yerlesim alami i¢in gevreyle uyumlu
yeni binalarin yapilmasma olanak tanityan bir imar yénetmeligi diizenlemesi, yesilin yok
olmas1 sorununu, otopark sorununu kent dlgeginde ¢6zmesi ve ikinci olarak kiigiik 6lgekli
onarim ve restorasyonun ekonomik programlarla desteklenerek ve her adimda kullaniciyla
entegre bir sekilde koruma projesinin gergeklestiriimesinin saglanmasi beklenmektedir.
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Ek A

Ankara Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulu Karar
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EkA

Ankara Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulu Karar:

T.C
KULTUR BAKANLIGI
ANKARA KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI
KORUMA KURULU
KARAR
Toplantt Tarthive No. 2 73 /5.9ggp 197 Toplanu Yer!
Karar TarthiveNo.  : 33 '5.3992 .. 2219 ANKARA

Ankara 111, Yenimahalle i1k yerlegim alanine 3ligkin
KiltUr ve Tabiat Varliklarini Koruma Genel MUdUrliifiintin 9.7,-
1991 gln ve 2875 sayil: ve 10.7.1991 gln ve 2896 sayili yozi-
lari, Edip KOK'Un 22.741991 glnlil bagvurusu 1le Fehmi TANAGAN,
inci MACUN ve Huseyin KARACA'nin gilnstlz bagvurulara okundu,ya-
palan gbrilgmeler sonunda; :

Arce~altyapi programinin Ulkemizdekl Brmefi olan yenima-
halle uygulamasi SlgeZi, gergeklegmesindeki bagari ve o zamanki
konut gerekainmesine getirdipi ¢izilm agisindan bugline kador ya-
pxlan uygulemalar ig¢inde ilk bagnrila Brnektir,

Bu bakimdan, yenimahalle 4ilk yerisgim alanindan 8rnok bir
alanain korunmasana iligkin Belediyesinin ¥nerisi ile gegitii vo~
tandaglarin koruma-geligtirme plani yapilmadan ingaat izni veril-
memesine iligkin dnerilerinin yararii pulundufuna, bu dnerileri
birlegtiren, Blylikgehir Belediyesi ile koordineli bir planiama ve

uygulama peketinin Belediyesince gergokleptirilmesinin tavsiyegi-
ne karar verildi,
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ELk B.

I¢ve Dus Tesbit Fisleri
ve

Anket formu
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Oda - Yatayda

Mutfak - Digeyde

Banyo Islevsel Degisiklik
wc Birlesme

Giris Korunmug

Teras, Balkon Diger

Zemin Kat Plane Bleek « 1 / 200

=
Korunmug Duvar Malz i
Ek Yapinug Istk Déseme Malzemesi
Bolinmilg Havalandirma Catt Malzemesi
Mekanlarda Iglevsel Degisim Digem Digem Malzemesi
Yap: Elemanlar
Malzemesi

(kap, pencere, merdiven)




Birinet Kut Plane Olyek : ) / 200

Bivinet &at Plawe bleek : 1./ 200

STRUKTUR

ISLEV

Korunmug Isinma

Ek Yapilnug Istk Dégeme Malzemesi
Béliinmilg Havalandirma Catv Malzemesi
Mekanlarda Islevsel Degisiklik Digem Disem Malzemesi

Yap: Elemanlart Malzemesi

Bodrsm Kat Plane Oloek : 1/ 200

¢

i
§

Bodssm Hat Plane Bleek : 1/ 200

STRUKTUR

ISLEV

GISH (9 MAL
Korunmug Istnma Duvar Malzemesi
Ek Yapilmis Isik Ddseme Malzemesi
Bolitnmilg Havalandirma Cati Malzemes:
Mekanlarda Iglevsel Degisiklik Dégem Désem Malzemesi
Yapi Elemanlar: Malzemesi
DOSEM + MALZEME ~ KONFOR KOSULLARI

Basit Tamir, Tadil (Boya, Badana)

NOTLAR

Malzeme Dg@rme ve Onarim

SR

Striiktiirel Onarim
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KUTLE FKI CELIK KONST.
GARAJ BETONARME
KOMURLUK KARKAS
GIRIS YIGMA
TERAS TUGLA

BALKON TAS
TAS+TUGLA

Y
[T

MY @

On Cephe Olyek + 1/ 200

-

On Cephe Oloek : 1/ 200

OGELER
Detay
Sitsleme

Malzemede
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 MEKANLA

Agag

Kuyu / Cesme

Duvar Malzeme
Yiksekllk
Form

Kapi Malzeme
Form

Islev

Malzeme

Toprak

Tiam Yapi

Zemin Kat Sak.

1. Kat Sak.
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YENIMAHALLE iLK YERLESIM ALANI
SOSYAL YAPI ARASTIRMASI

ANKET FORMU



ILK YERLESIM ALANI SOSYAL YAPI ARASTIRMASI

94

1) } Kag yildir bu mahallede yasiyorsunuz?

2) } Bu mahallede yagamanin iyi yonleri nelerdir?

3) | Bu mahallede yagsamanin kétii yénleri nelerdir?

4) | Daha 6nce nerede yastyordunuz?

5) | Neden Yenimahalle'ye tasindiniz?

6) | Mahallenizdeki (Sokagimizdaki) parki kullantyor musunuz?
7) | Aligverisinizi nereden yapiyorsunuz?

8) | Mahallenizdeki (Sokagimzdaki) goriistigiiniiz aile sayist ?
9) | Ankara'nin hangi semtinde oturmak isterdiniz ? Neden ?

10)

Taginmay diisiiniiyor musunuz. Neden ? Nereye ?




ILK YERLESIM ALANI SOSYAL YAPI ARASTIRMASI

95

1) | Bu evde kag kisi yasiyor ?
2) | Yaslan ?
3) | Kag kisi cahsiyor ?
4) | Egitim durumlan ve meslekleri nelerdir ?
.5) |} Kag yildir bu binada oturuyorsunuz ?
6) | Evsahibi misiniz ? Kiract m1 ?
6a) | Eger evsahibi iseniz, binanin ilk insa tarihinden itibaren burada mi1 ikamet ettiniz ? Neden?
6b) | Baslangicindan beri burada oturuyorsaniz, 1948 tarihli ucuz arsa ve krediyle evsahibi olma Kanunu
hakkinda ne diisiiniiyorsunuz ?
6¢) | Binay: sonradan mi satin aldimiz ? Binay satin aldifiniz zamanki digiinceleriniz neydi?
Beklentileriniz karsilandi m1 ?
7) | Kiraci iseniz evsahibinizin su an oturdugu semt neresidir ?




ILK YERLESIM ALANI SOSYAL YAPI ARASTIRMASI
96

1) | Binanin eksiklikleri var mi ? Varsa neler ?

2) | Bakim-Onarim yaptyor musunuz ? Hangi siklikta ?

3) | Ne tiir onarimlar yapiyorsunuz ?

4 Evinizden memnun musunuz ? Neden ?

5) | Simdiye kadar evinize ne tiir ekler ve degisikler yaptiniz ?

6) { Evinizin kullanimi konusunda en sik karsilagti3iniz sorunlar nelerdir ?

7) | Nasil bir evde yasamay: isterdiniz ? (Konfor kosullari, bahceli, apartman dairesi v.s.)




ILK YERLESIM ALANI SOSYAL YAPI ARASTIRMASI
97

1) | Eski Yenimahalle evlerinin yikilip yerine yenilerinin yapiimasina nasil baktyorsunuz ?

2) | Evinizi kat karsiliii vermeyi yada satmay: diisiiniiyor musunuz ? Neden ?

3) | Sizce Yenimahalle evleri korumaya alinabilir mi ?

4) | Parasal destek saglansa koruma / saghklastirma programina katihr misimiz ?

5) | Eski Yenimahalle dokusu hakkinda ne diisiiniiyorsunuz ?

6) | Yenimahalle evleri icin sorunlanniz, ¢dziim énerileriniz , digiinceleriniz ?
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EkC

Yenimahalle Ilk Yerlesim Alam
Tesbit
ve

Onerileri
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EkD

Yenimahalle Ilk Yerlesim Alant

Fotograflart



Merdivenli Girislerden Ornekler

Ek D. Sekil 1. Yenimahalle Evleri,
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Ek D. Sekil 3. Yenimahalle Evleri Girislerden Ornekler



Ek D. Sekil 4. Miralay Nazim Bey Sokag Girisinden Giriiniis
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Ek D. Sekil 9. Damladol Sokagt, 36 Numaralt Ev



Ek D. Sekil 11. Damladol Sokagy, 30 ve 28 Numaral Evier



Ek D. Sekil 12. Damladol Sokag, 26 ve 24 Numaral Evler

Ek D. Sekil 13. Damladol Sok

22 Numarali Ev

L

ag
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Ek D. Sekil 14. Miralay Nazim Bey Sokagi, 179 ve 181 Numaralt Evier
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Ek D. Sekil 16. Miralay Nazim Bey Sokagu, 171 ve 173 Numaralr Evier
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EFk D. Sekil 17. Miralay Nazim Bey Sokagi, 167 ve 169 Numarali Evier

;_ S 4 V—:\\i\ :l‘. P . v \\\

f{,./\i': i,. ; - .

Ek D. Sekil 18. Miralay Nazim Bey Sokagi, 163 ve 165 Numarali Evler
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Ek D. Sekil 19. Miralay Nazim Bey Sokagy, 159 ve 161 Numarali Evier
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Ek D. Sekil 22. Damladol Sokagy, 12 ve 10 Numaralt Evler
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Ek D. Sekil 24. Damladol Sokagi, 4 Numarali Ev
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Ek D. Sekil 26. Miralay Nazim Bey Sokagindan Gériiniisler
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Ek D. Sekil 31. Miralay Nazim Bey Sokagr 194
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Ek D. Sekil 25. Miralay Nazim Bey Sokagindan Goriiniisler
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Ek D. Sekil 36. Miralay Nazim Bey Sokagt 137 ve 139 Numarali Evler
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ve 147 Numaral Evler Ek D. Sekil 39. Miralay Nazim Bey Sokagi 149 Numaralt Ev

Ek D. Sekil 40. Miralay Nazim Bey Sokagi 153 ve 155 Numarali Evier
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EkKE

5218 ve 5228

Numaral

Kanun Metinleri



N
4

Re

Kurulug tarihi : 7

132

Gazete

Hkim 1336 - 1920

ldare ve yazs iglert ‘Qﬁ; P
'ragbakanhk Negriyat ve Midevvesnat
Umum Midilrlddine
wmdraogal olunur -

.

22 HAZIRAN 1948
SALI |

Say1: 6988

N

KA

Askerl hastabakier hemgsiréler hakkmdaki 3433
‘ sayih kanuna‘ek Kanun

Kanun No: 5216 Kabul tarihi 14/6/1948

Madde 1 — Milit Savunma Bakaulifuice Kuzlay Dernegl Hastaba-
{emgireler Okulunda ve buna muadil diger resm! veya dzel hasta-
\ hemgtreler okullarinda okutturulacak olan Bfrencilerle bu okullar-
:ﬁrun olacaklar hakkinda 3-%38 ve BOB8 sayih kanunlarm _huki_lm)er!
Madde 2 — Bu kanun yaywm tarihinde yliririlge giver. ‘

adde 9 —— Bu kanun hititmlerini Millf Savunma, Maitye, MHH Bii-
e Saghk ve Sosysl Yardim Bakanian ylrittir.

16/6/1048

T T

- _hah&

L

Wit

8828 gegen Kanunlar:

Askarl bassabakict bemgiveler hokkinds Kemug ~R8/E/1038 3 TR Y [
Avkert bastsbakics hemsireler bakkiodski & ds bam de-
Qaikitkias yapilmasaa dale Kaaus €/6/1047 '] % ¢ 1198 aus

)

. e Qs

Yabsncr memlekerlerle, gelod mahiyette Ticaret
. Anlagmalar1 ve Modiis vivendiler alodine ve bun-
farmn gitmuliine girén maddelerin giimritk resim«
ferinde degigiklilder yspimasma ve Anlagmaya
yanagmiyan Devleiler muvaredatina kargt tedbir-
ler alnmasma yetki verilmesine dair olan 4582
saydr kanunun yiiriicliik siivesinin uzatilmast
- . hakkmda Kanumn

-

Ranan No: 3207 Kubul tarihi 14/6/1948

Madde 1 — Yabanci memleketlérle gegict ma’c,uygtte Ticaret Anlag-
2 ve Modlis vivendiler akdine ve bunlarn gitmuldne giren maddele-
Umrilk resimlerinde deglgiklikler yapilmasina ve Anlggmsya yanag-
u Devietler muvaredatina kargi bedbivler ahn;mmfna yetkl verilmesl

NUNLAR

o o e

i
.

- ‘hakkindaki 4882 sayilt kghunun 8 inci maddesinde yaeih olup 4931 sayrh

kanun lle tki y1l uzatilmig bulunan slive yeniden ki y uzatunustir.

Madde 2 — Bu kanun 18 Haziran 1948 tarthinde ylrtrlige girer.

Madde 8§ — Bu kanunu Bakanlar Kurulu ylriitr,

o 18/8/1848
Boany
Distur Caxasr
Na, Bagluge Tartlp _ Cllc  Sablle Sari
flatit Kunualar:
4332 Yabaacy lekeilerd kkat hiyotte Ticaret Anlay:
- malan ve' Modds vivendiler akdine ve buulann glmnliine
giren maddelerin glmrilk resimleriude  deflaikdikler yepil-
woaina ve Anlagmays ysusgmysa Devletler muvaredatiun
karm tedbicler alinmomas seldhirer verllmeod haklunda Ka-
nun : 13/6/1944 L] 25 1034 729
4931 Yabane:r memicketierle gegici mahiyette Ticaret Anlagmalacs
ve' Modla viyendilor akdige vo bunlapn slmuliae sires
ddelerin gimrik fwlorinde degluiklikler yapilmadina
vo Anlasgmays yasagmuyan Davlstler muvaredatios dasit ted-
bider al yetki verllmesi hakkindaki 4382 isyrh La-
anps ¢k Kagum 18/6/1044 3 [ 1] pT 0

Sares oome oty

Ankara Belediyesine, arsa ve avazisinden belli hix
ksmini mesken yapacaklara 2490 sayili kanun
hitkiionlerine bali olmaksizm ve muayyen -
gartlarla 1ahsis ve temlik yetkisi verilmesi
thakknda Kanun

Kanup No: 5218

Kubul tarihi 14/6/1948

Madde 1 — Ankara Belediyesi; millklyetinde bulunan veya bu ka-

_nun gerefince millkiyetime gegecek olan arsalar ve arazinin, gtk harta-
da mavl gizgi tle faranan kisimlarindan, Belediye Meclist karariyle belli

edtleceklerin, mesken yapmak istiveniere 2490 sayih kanun hitkitmlerine

- baggh olmaksizin tahsis ve bina yapiidikian sonra temlik eder.

, Madde 2 — Ankara gehri smudar iginde gimdiye kadar kendisine
alt olmuyan arsalar Uzerine ruhsatsiz olarak yvilcuda getirfimig olam yapi-
lann iggal ettlft yer, iligik hartada mavi ¢lzgl He taranan sahaya rasia-
dign ‘ve bu yer Belediye mali veya bu kanun geregince Belediyeye gegecek
olan arsalar ve araziden bulundufu takdirde Ankara Belediyest, bunlar

haldunda da birinel maddedski yeticly! haizdir.



Buralarm daha 8nce imar planiariyle parselienme lerinin yapiimasi
9 en kisa bir slire iginde bitirtimis olmam wastu'

Madde 3 — Yukarki maddeler hitkiimierinden faydalanmal 4gln en .

1z bir y1l Belediye simirian iginde oturmug olmak, kendisinin, eginin veya,
egit olmyan cocufunun Ankara’'da meskeni veya medken yapma&a. elve-
9} arsals veya bir meskende en az yan hisses] bulunmamak véys bag-
twea bir irat ve akart olmamak garttar.

Msdde 4 — Birinel ve {kincl maddeler uyarnca kendllerine ares ve-

1lmest uygun gorillenler bu yerlerin tahsls ve teslimi tarthinden #iibaren -
»ir yl sonuna kadar Belediyenin gibterecefi tipte bir mesken yapmafa’

reyahut meveut yapiarm Qig yil somuna kadar parsele listibatkc ettifmege
reya Belediyece zaruri gritiecek gekle uygun %ir hale gettrméfe mecbur-
furlar. Bu takdirde o parsel kendisine temhk ediifr. Aksp helde drés gert
Umir. Bu silireler Belediye Mecilsi karariyle uzatiiabilir.

Madde 8 — Temlik edifecek arsalarin bedelleri, Belediye M‘ecmsl
larariyle tesbit olunarak on yiida taksitle ve falzsiz olarak alimr.. Alaca-
§m teminatina ve bu yerlerin intlikaline ve Belediye halilariyle bu kanun-
daki maksadin zayi olmamasi igin sair teédbirler (ttthazina mitaallik mi-
teferri hususlara alt gartlar Belediye Meclist karariyle tesbit ve tAyin
ilir. .

Madde 6 — Bu kanunun yayimm tarthindén evvel kendilerine ait ol:
miyan arsalar iizerinde ruhsatsiz olargk vilcuda getirilmig olan yapilar,
gk hartada mavi gizgl lle taranan yerlerin diginda kaldigt takdirde bun-
arn sshiplerinden bu kanundaki gartlar: halz olanla istérlerse kemdile-
rine by mavl saha icersinde tercthan yer gosterfllr. Bunlardan bir it
iginde milracaat etmlyenlerin haklars dilger.

Bu gekilde mavi saha Igerisinde yer allmyanlar, .miiracaat siiresini
gecirenier veya bu kanundak! gartlart halz bulunmamalart haseblyle ken-
dilerine yer tahsis tmkam bulunamiyaniar hakkinda en gok lic y1! sonuna
kadar Yap, Yollar ve Imar Kanunlan hitkiimiert dairesinde iglem yapilir.

Kanune lliik hartada mavi ¢lzgl lle taranan saha igerisinde ruh-
sats1z yapis1 olupta parsel vazlyeti ve sair maddt ve hukuk] imkAnsizlik-
lar dolayisiyle yerinin kendisine tahsis ve temiki ka)bﬂ olmiyanlar hak-
kinda da bu madde hifkmil uygulanmr.

Madde 7 — Belediye simriart igerisinde her né suret ve gekllde olur-
as olsun ruhsatsiz yapiarn birden fazla olanlar yalmz blrlsl hakkinda bu
kanun hitkitmierinden faydalanabtlirler.

Madde 8 -— Bu kanuna iligik hartada mavj gizgi ile taranan sahalar
igerisinde Hazineye alt arazi bedelslz, Hazimenin hususi mallar mahiye-
tinde olan veya katma biltcelt daireierle (Valufiar harig) 8zel idareye ait
bulunan araz! ve arsalar lse vergi Kiymetlerl Hizerinden ve bedell falzshz
olarak on yilda egit taksitlerle 8denmek {izere Ankars Belediyes! namina
devir va tescll olunur.

Madde 8 -— Bu kanuna Higlk hartada mavi ¢izgl ile taranan sahalar
tgerisinde 8zel galislara ait arsa ve arazi bhulunuf ve bunlar Belediyece;

szhiplerinin rizalariyle satin alimrse bu yerler hakkinda da bu kanun hii- -

kitmleri uygulemr.

'~.-y:.

Madde 12 — Bu kanunun yayym tarihinden ittbaren bir yil lglndo
gerekli etGtierinl bitirerek yukardaki maddelerde yazih sartlarla tahsls
“ve témilik edebllecekleri sahalarm belirten ve meclislerince onanmig olan
hartatari” yaptirrmsg bulunan belediyelere de bu kanun hiikimler! uy-
gulanir,

Bu' kanupun yayumi tarih:!nden sonraki Ingaat bu kanun hitktimie.
rinden faydalanamaz.

Gegicl madde — Bu danunm lllg!:k barteds mavi clizgi lle taranan
sahalar fginde »kahpts halen bir kamu hizmetinin gdriilmesine tahsls
edilen yerler, bu hizmetin devum sureshce beloizine] madde hlkmiinden
nynyﬂk tutulur,

Madde 18 — Bu karun yagrmi &thnden bagtayarak on yil siire

" -lle yUrlirliikte kalr.

Madde 14 — Pu kenunu Bakanlar Kurulu ylrtitir.

16/8/1948
Boen!
. . Vistar Curste
fla. : . Baaiis Tortte Ot Sahite Sow
88=11 getel Koniinlars -
3290 Bolediye Yam ve Yollar Kanumm 21/6/1938 3 14 1469 2488
2490 * Amsrma, Eksiltma-ve Ihale Kamonn w/mm ) 15 1087 M

NOT:

[Ranun hitninde ool ciul e tarandils youls bulanan sahater 14819 soyili sohifedeld Aorsads
kalin s]wnh ¢lagilerle z Imis 4o 143 l. i, 1, 17, ¥ ss V1 numaralors konul.
mugiar.

Orta dgretim okullarmda yardmmer Sgretmen galigtirilmas:
halkkindaki 2624 seydr kenwmin 4504 saydr kanunla
. degigtirilen 2 net maddesinin degigtirilmesi
[hakkm}da Kenur )

kam No: 5219 Kabul tarihi: 16/6/1948

Madde 1 —— 20/12/1934 tarihll va 2624 say kamtinun 27/12/1943 ta-

- rifY vé. 4504 wayih ka:mmla. deglgtiﬂlm 2-nol maddes! agafidaki gekilde

degtaurnhﬁgﬂr

Yarqmcx ugremnemmﬁ vasiflar, thyin gartlen ve ayhk Heretlert
Bakanlar Kuruliticd beliitilir, Buniardan lige 8frentini veya ona demk bir
Bfrenim gbrmilg olanlara verllecek ileretler ayda (175), yliksek dfrentm
gﬁmﬂg olwlm da ('225) -lkrudn.n edk o}a:m'w Bu ficretier tatiilarde ke-

. sitmiém - : i .

dede 2 —Bu ka.mm yavyum taﬁmnde yurdriige girer.
Maddol — Bu kanunu Malkys ve Milll Biftim Bakenlar yliritiic.

18/6/1948
Madde 10 — Bu kanuna iligik hartada belli edlien sahalar igin ha- o
Zirlanacek imar planinda ylriirlitkteki kanunlarla yol, gereflye ve kanas . Rowad
lizasyon, su tesislerl hakkinda konulmug olan hilkilmierle bagl oimakm- . Bl Tastls  Clic  Sakife Son
zin Belediye Meclisince tesbit edilecek esaslar ve miktarlar uygulana- T - -
bilir. Bu madde hitkmil i1k tertiplemede beg yil igin.caridir. - {.':'" ";;“'“' o ;
Madde 11 — Bu kanun hitkiimlerine tevfikan yapilacak tahsis, temlik "bakkirda Kaman : 26/12/193¢ s 16 w700
xnek ve sbzlegme iglerine lilgkin ‘buwn flqlomler, et .t.ﬂﬂ»ﬁ resim ve o _'9..'{;.,?3.‘"3&“‘313?‘1..73‘;’“ ‘Lnﬂm':.:‘ n::;::':.mv';
har muafiar, . 2 nel madd Aot kinds Kaman 27/12/1943 [] % 39 sa9¢
D . ’
! ' m‘“m i) it ’ . ‘
.. cer . K [
ci wpsie S e )
Rize'nin Pun' M ligamhﬂﬂﬂ Kéytinden d)sman oﬁlru Sadik Kman’m 6Iﬁm m

. _ mﬂmmt holkenda. . . ; g .

.
o

Kearer No: 1613 '

Mikdat Bozkan ve Hatice Bozkan ve Kizlari Hatjeé Bozkan’ ldiir:,
melkten suglu, Pazar llcesinin Zigamisifla Kdylinden Osman oZlu 1320 dn- )
Fumia Sadit Kotania Slm. oszasma. ¢arptirdimam haklkinda Rize A&xr.

!

Ceza, Mahlmmesludan vetilen ve Yargray Birlncl. Cezsa, Dairesinden gtkan
} B/11/1047 tarth ve 3071 esas, 2488 karar sayih {iom ile onanmiy olan hitk-
min’ yer!me g'etirﬂmesim Anayuamn 28 nes maddesi hukmn uyarmem

karef vertgttr Sojopoas
. CTAY A ,M o
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1 Kanimaiinu#i * baei™ maddé !eﬁﬂi‘ﬂ ‘kaldﬁ"ﬂni'a's‘ﬁxa;
tirilmesine ve bu kanuby ‘yentden' Bazi‘tiaddeé Ve ' -
ralar éklenmesine ‘dair blan’ 5098 Jia)'r‘xli”k’ T\T111 01 (R
egicl Tkinéi maddakftiin ’Bis huihdbah Hendingh-1: - -
deflgtivilmesine ve ba maddeye bazs hukilmler o
eklenmesine daix Katiun :. . - S

n No: 5227 i Kabdt W&%ﬂrﬂm

ar dksae

3 1 — 8088 sayih kanunua gegicl udncl ma dgsmlx? &_m‘
ndl ‘agagnda gosteriien gakﬂde degxgtmﬂmigu S

4 Mlge olarak tesbit edilmig yerler hallundan. g;gpta 5695 3&-
un yilriirlige ghuesinden ittbaren ki yi. iginds iqkwm !sti- .
uhtag olanlar, eski lllerinde vaya by mgro cﬁvgr merde yer-

re geri ahmir, - K i '

2abade i uu‘ 23

{rnenkulleri satmiy olanlara eski yerlerl cﬁva.rm verﬂ ecels
r Iakan Kanununun bor{lendirma’ umu'vt kal:deiarim g¥-

nen vasak bmge olarak tesbtt edilen yerler elvarnda olgn vc
arcten bogaltilmug bilge halindd B Ve 18kan Vb tatilet Yasak
ilunan yerler halkmdan 5098: sayili kanun ile Berbest duruma.
niar da yukarda’kl hitkitim ve gantla.r da'lreulnde iakAn edilebilir,

o g

ip 2 — 6088 sayih kanunun gegtch ikinel ma,ddealne asagulakl

tlenmigtir: ! o e - .
5098 sayth: kanun ile serbest duruma glrmlg Olanﬂardan miivet, -
inde kalanlarin milictesep iskdn hakiarina halel g¢ I‘m% tafk-
4n -kanundarinin bittlin” hitkihinlert ibunlar hakkmda d uyg'lua

" <,

5098 dayih kanun ‘dle ferbest durummd girintg blan’;v;s iegcx -

YL PN

ddemin altinct bendinin-hitkiimlerinden . Js(lfaﬂe"
_ donmfly bulunanlardan tekidr Frted Verlefliie”;
on defaya mahsus ‘olnaik tizere°2610 sgyih’ ka.nun huk-ltmlevlne
iz gonderiilr. Gerel bu ‘suretle donimd olanlarm ve\ gera'ijg
riyle Batida mdrettep yerlerine avded e‘tmi; 'ﬁ'"lupanlarm yu-
tkiimler dalreainda‘iskantarr ﬂ:mai'edﬂir ":"“: D g .

L e e

lyle cedid

'*;"KANUNLAa

‘Ancak mirettep yerierlnde bu suretic son olarak iskén haila venil- -

mlg olan yasak ve milcavir bogaltilmig bdlge halkina bundan bagka higbir

- y9rda iskédn hakla taninmaz.

PR N B

Madde 3 — Bu kanun yayimy tarthinde yiivirlige girer.

¢
: % Madde’-t‘ = Bu kanunu'ﬂaakanlar Kurulu yiirttir,
? :3016/1848
; ‘ ib:la ;knpu ll‘a i';;nwa‘ gk va ddu kliklorl, Yorumu, Taagf ve Yanegmeligt 3171041847
vo 6782 sanli Ream! Cazera’re lllnlk Yallik Fibristla 18 uncu sabifosiodekd 5098 sanihy kanua =

hum Altng sghalye edlimlatie] |

1 Mmoo @ e

Bina Yapim¥a¥ Tegvikl Kanuni©

s

'Ka,iiiﬂ'fzvsz-‘*szza i Kabul tarihi: 28/6/1948 *

Madde 1 -~.§ehir ve kasaba planlarnpin Imar simrian fginde Haui-
nQn!n ve 8zel idarelerin millkiyetinde veya Devlatin hitklim ve tasarrufu
altinda. hulunup ‘helll bir thtlyag ve maksada tahsis edilmemls bulunan
azsalar, lstekleri hallnde bedellarl; arazl verglsine matrah olan son
-kxymet fizerinden: on yilda ve on egit taksitle Bdenmek sartiyle heledi-

‘yglere devredilir. -~ - 2

mpksatlar dxgmda Kullanamazigr,

il

Vergide kayith kiymetl bulunmyan avsalarm  kiymetleri, 1833
sayli kanpn: hilkiimlerl® “dalresinde ve 2001 sayii kanun geregidce o

mghalde taliritin  yapildig: ‘tarihtekl rayig- nazara 'alinmak suretiyle’
,emsanel inin klymetine nispetle takdir olunur ve bu kiymet devirde esas

tutulur.

§ Beledlyeler kendllerme bu suretle gegen arsalamn bu kanunda yazih

e

i

tlyle ewelkt sahiplerlne iada alunur,

Madde 2'-"Birinei tiadde’ gereglncc beledlyglerin cline gegen msa~
la.rla. beledlyelerin millkiyatinde dlup belediye mecllslenlme belll edite’
cek araslar, ayni gehir ve kasabada kendisinln veya esinin evl veya ar-

. sam pbulunmiyanlardan ev -yaptiracaklara ve Iooparatiflers agaZidaki

ssaslara gdre kur'a ile ve mallyet kiymeli tizerinden devrolunur.

B R TR,

| Belediyélg¥e' devir" tarihinden itibarén tkinel madde gereglnce beg =
: yll icinde devrolunmuyan arsalar, 8denmig taksitleri geri varilmck gar-



b

" noter huzuriyle gekilecek kur'a ile teval olunﬁr. S

Bu suretle devrolunacak arsalarin son {lan tarihinden itibaren bir
ay iginde miiracaat edenlere tevzl edllecegt ve gartlan birer ‘heafta tuug,.
lie ftig defa mahallinde cari usuller dairesinde {lan olunur,

fian fizerine vuku bulacak talepler, talep tarlhlerlne gdre bir def-
tere Sira numarast altinda kaydedlllr i

Istekliler parsellenmls arse sayisima misavl veya az oldufd iaka "
dirde en kfliglik numaray1 tagiyan adadan baglamalk suretiyle her istek-

r ‘e e

lnin kayit sira numarasing tekabill eden numarah parsel verillr, =
Istekll sayis1 arsa sayismndan fazla olutsa belediye enctlmenlnde

Istekli gikmaz veya arsa artaisa arsamn tamaxm veya ai'tdm taup
olan kooperatifiere verilir. =

Devir tekemmill ettikten sonra agafidaki maddelerde ya.zlh. slire-
ler :klndo ingaata baglanmadify veya baglampte blﬂ:iruemedlgi takdlrde
{iglinefi maddede tAyln edilen esaslar dairesinde gayrimenkulil gerl al-
mak hakkimn bulunduguna dair tapuda bir vefaenbey mukavelesl tan-
zim ' olunur. Gayrlmenkul mfigterd namma tescll ve mutkavele, Medenl
Kapunun 660 me1 maddes! gerefince sicile gerh verilir. ’ )

Bu kanundaki arsa tabirl inguata elverigll araziyl ifade eder.

6218 sayih kanunun §limulline giren sahalara ivlrlnpi ve Hdnel mad:
daler hiltkiimler! uygulanmaz,

Madde 3 — Ikinci madde geregince arsa alanlar, aldiklar: tarihten

* itibaren bir yil iginde imar plamne uygun olmeak {izers bina ingasina
. baglayip bu silrenin hitamindan itibaren iki yil iginde. bitirmege meec-

burduriar. .

Siiresinde Ingaata baglanmamast veya baglamipta bitiriimémest
muhik sebeplere dayaniyorssa ku sureler boled.lya encﬂmenlerlmco birer yll
daha uzatilabilir,

Bu madde gereZince ingaata baglanmig sayilmas igin biitiin temel k-
girinin teme! taban seviyesinden itibaren bir metre yilkselmiy olmam ve
binanin bitmig sayiimast igin de 2290 sayih Beledlye Yamp ve Yollar °
Kanununun on birlncl maddes! geregince binanin in;aat planina uygun
olargk tamamlanmig bulunmas lazimdr. -

Madde 4 — Stiresinde ingaata baglanmadift veya bagla.ndng-l halde
bitiriimedigi takdirde belediyenin haiz oldugu vefa hakki sebebiyle gay-
rimenkuliin mtilkiyetinin belediyeye iadest malike bildirilir. Malik bunu
“kabul ederse satig bedell-ve Ingaat tutar: kendisine iade olunur. Aisi
halde belediye gayrimenkullin kendl namina tescill igin mahkemeye
miracaat eder. Bu divalar basit muhakeme usulline gire ylirtittiitir,”

Ingaate baglanmamg arsalar igin beledlye yalmz kendisine Sdenen
bedell ve beglampta bitirilmemiy olanlar igin de arsa bedell {16 beled-
yeénin mizekkerdsi tizerine mahalll hukuk mahkemesi tarafindan secl-
lecek i kisilik bilirkigt heyetince takdir edilebek yap1 bedelt sahlblne,

« gerl verilir.

Ger} verHecek bedelden, varsa ipotek tutan tenzll oluniir. Geri
veritmest bu suretle taayylin edecek bedel; malikin takrir verdigi veya
hﬂkrfmn kesinlegtifl tarihten itibaren tki ay zarfmda. belediyelerce sa+
hibine 8denir.

I.“.]Bu suretle belediyenin mitlkiyetine gegen gayrimenkul hakkmda da
{kinei madde hitkmil uygulanir,

. .Bu bedel lle aimaga lstekll gikmazsa 2490 sayih kanun hiikiimleérine
gBre artirma yoliyle satiga gikarilir. Birinct artirma neticesindé bu be-
I aelin %% 75 { bulurmazsa, ihale on bey giin sonrays birakihr. Ikinci artirma-
da bedel kag bulursa bulsun en gok artirana ihale edilir. - .

thale bedelf, fade olunan bedelden fazla olurss fazlagi belediyeye
irat kpydolunur. Noksan olur ve ipotekli borcu Bdemeye yetmezse bu
noksam belediye evvelki sahibine tazmin ettirir.

" Madde § — tkinci maddedeki htikUimier dalreslnde aatmalinan
arsalara bina yapiip tamamlanmadikga bu gayrimenkuller Uzerinde
temlikt tasarruf yapilamaz, kiraya verllemez ve tizerine hiaclz konamaz.
Ancak ingast karjihEt ipotek yapilabilir. potekil. alacakl, diglinell mad-
dedeki sfirenin bitimine kadar alacagimn tahsili igin ipotegin paraya gev-
rilmesing istiyemez. .

Madde 6 — Drdincll madde geresince belediyenin mulknyetlna ge-
" gen payrimenkulil devralanlar haklunda da bu kanunun baglama, bitlr-
me, femdit, vefa ve iade hilklimleri uygulamr.

Madde 7 — Bu kanunun yaymm tarthinden sonia bitirilecek yapt-

"larden (apartman dahil) mesken olarak kullamlanlaf e¢ister gahibi tara-

findan kullentsm Istar bagkasmma kiraya varilsiny 1837 sayih kanunun

-

altiner mhaddes! geregince {ki ay zarfinda beyannames] verfimek gartiyle
.on y:l miiddetle bina vergisindén ve. bina: verglsiyle birlikte alinan buh

ran ve Savunrﬁa, vergllerinden muaftiriar.

f":‘ 4 Madde 8 — Mesken blarak kullamlmakta fken kismen veya tama-
ui{en, meskencien gayrl maksatiara tehsis edilen yapilar, Bina Vergist
¢ Kanufitnin, yédlncl maddesinin birinel ve drdincil fikralart hitkiimlerl
bakl ka!maii gartiyle yedinet mmaddede yazm muafliklardan faydalana-

_ mazlar. "% .

?:_ Madde g — Clmento, tugla, klremlt, demlr, kereste, sihhi, tesisler,
"thg, kum; ve gakil gibl ingant malZ8mesinin beviet Demiryollat1 ve Dey-

et Den!i&olim 6 tdimmalaridda 6 élns :maddeler fgin uygulanacak as-

g gant taﬂ{edé tenzuat yapihr, Bu teninu "Bakanlar Kurulunca teshit

olun,ur.

Madde- 10 & Harlgten ithal veya dhhilde istihsal edllecek kavak.
-katrah, cam ve. kbknar, tomrukiariyle bunlardan imal edllecek Kkalas,
- 18ta, tdhta, kap), pencere ve camekfnlardan muamele vergisl alinam-

.yacaf gibl bu maddeler Giimrilk Tarifesi Kanununun yirmi sekizind
maddeslne dayamlarak 9/12/1946 tarih ve.3/6024 sayih Bakanlar Kurulu
Kararlyle gumrnk reslmleﬂne yapuxmglolan zamlardan istisna edilir.

 Madde 11 — Aym gehir ve kasabada. Kendisine veya egine ait mes-
kenl olmiyanlaria bu gibllerin mesken ‘edinmek {izere kurduklar koope-
ratiflere mesken veya yaptmnant {izere ipotek mukabilinde
- Tirkiye ,Emlb.k Kred! ‘Bankasindan, Bankaca tahmin edilen ingaat bede-

.. linin %, 75 ine kadar ve % 51 gegmemek lizere Mallye Bakanlifinca tes-
bit ediledek falz nispet! {izerinden borg verilebilir.

Bu suretle borg verilecek paralardan falzden gayrl her -ne nam 1l
oluréa. ols\m maamt ve komfllsyon alinmaz.

Mesken olarak inga edumls olaniarn kismen veya tamamen lcara
verilmiy olmalari, sahiplerinin bu madde hiikiimlerinden faydalanmala-
rine. ménl tegkil etmez.

. Ixiden fazla miistakil- dah‘esl olan_meskenlerde kiraya verilen ki
#sim bu madde htlkmmiden faydalanmaz $u kadar ki, bu kanundan Istl-
- fade edecek klmselerin blrleqarek kendilerine yeter sayida daliresl olan
~_bina yaptirmalan halinde de bu, qude hiikmilnden faydalanirlar.

Madde 12 i Ikinéi madde geréémee satilan arsalarla yukark! mad-
de hilktimierinden fa.yda.lanmsk suretlyle yapilan meskenlerin vé TUr-
ey Emlbk Kred! Bankas tarafindan gerek ‘gatig va'di yollyle ve gerekse
dogrudan ’dog'ruya. yapilan binalarm sahiplerine veya istekiilerine tescil-
lerinde ve belediye millkiyetine gegirilmesinde tapu harci ve her nevi
damga resmi almma.z.

. Bunlann borglarmda.n mﬂteveult lpotek muamelelerl de damga
vé pul ve diger resim ve harglardan muaftirlar.

) § Bidellérl ingaata tdhsls edilmek {izere Tilrklye Emlak Kredl Ban.

kasmnin Hezine kefaletiyle thrag edecegl. tahvlllerden de her tirld damga
rdiml Vo' kotasyon ticrétl alinmaz,

. Af- Madde 13 -~ Bu kanun hilklimler! yﬁrﬂrmkte kaldign milddet iginde
4947 sgyilt kahudun dekuzunqu maddesinde tesbit olunan ipotek karg:
lifinda verilecek Bdlla¢ paralarin-kredi nispetleri, (% 70 nispetine bagl
kalmaksizin) ‘her yihn feaplarina gare Bakanlar Kurulu karariyle t&yln

' ve, tesbit. olunur.

Madde:14 - Bu kenuh yayimi tarlhlnde yurlirlige girer ve yilrir-
1uge girdigi y'lh taklp ‘eden takvim yxh bagmdan itibaren on yil siire iie

......

Maddo 15 — Bu ka.nunu Bp.ka.nla.r K\n-ulu ylrtittir.

) .o ! 80/8[1945
e e e, R Hoem!
. - e Ll Ditatur . Gatate
. N, . Baglih Tertlp Cilt  Sablfe Ssn
- - - . i —— ——— — Sm—
885t mecsnr 1, '
. 1 - Rnnmhr t
43 Tk Kagtinn Mededls /41936 s ¢ m 3]
1499 Comirhk Tdiifesd Xanwnn ree 3/1/1923 3 10- 1897 1280
1833 Arstl Verwisl nn ~ 6/1/1931 3 12 581 1841
1837 Bins Verglst Kanumn 14/1/1931 3 12 €04 1848
s 2290 Beledlyé Yapt ve Yollar Kanuau 21/6/193% 3 14 1469 2433
2490 ,A:garm. Fkslitme’ u thale Ranunu 10/6/1934 s 15 187 278
. 2901 " Arist Tabrdr 31/1/1936 . 3 11 328 3220
4947 = Tiarkijé Eailfk - Kradl Bankssr Kastinu 22/6/1946 ] 3 1877 6340
3418  Ankara Beledlyestne; arsa vo af "' den belll bir k
meskod gAbaciklich 2490 daylt kamnn hdk@mlerise badli
- olmakeifatt vé timayyon Bartlarls tahstd vo temlik retkial ve.
fiimest hakkmds Kmnn 23/6/1948 —_ - — o
8 = Bakenlar Knrnin Karars ¢ :
3/3024 ull& mihim L) elml yault etya ve insddeleria Usteds
sheamd tab) tutuimalan hake .
knds Rekamiwz Kamle Ksrap 9/12/1946 -~ -~ —_— o
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Ek F. Sekil 1. Ikili Blok, Zemin Kat Plant
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EKk F. Sekil 3. Ikili Blok, Birinci Kat Plan:
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Ek F. Sekil 4. Ikili Blok, Catt Arast Plani
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Ek F. Sekil 5. Ikili Blok, Gériiniig
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EL F. Sekil 6. Blokbasi, Zemin Kat Plan:
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£k F. Sekil 7. Blokbagy, Birinci Kat Plan:
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Ek G.1. Miralay Nagm Bey Sokagn, 177 Numaral; Ev Zemin Kat Plan: Olgek: 1/50
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Ek G.2. Miralay Naum Bey Sokag, 177 Numaraly Ev Bodrum Kat Plar Olgek: 1/50
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Ek G.4. Miralay Nazum Bey Sokagn, 177 Numarali Ev A-A Kesiti Olgek: 1/50
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